MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR PARA EL
PROYECTO:

“CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO I.- DATOS GENERALES DEL
PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL




MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

CAPITULO I.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO
[.1.1.- Nombre del proyecto

“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA”

[.1.2.- Ubicacion del proyecto

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA”, estara situado en los lotes de terreno 29 y 30 de la escritura
naimero 18,463, con una superficie de 39,088.63 m?, de los cuales se construira la fraccion
de 31,463.14 m? ubicado en Av. Del Atlantico y Av. Del Delfin, Mazatlan, Sinaloa. Este
PREDIO, esté clasificado como CORREDOR URBANO EN ZONA HABITACIONAL CON
DENSIDAD MEDIA ALTA de 300 hab/ha, acuerdo al dictamen de uso de suelo No. 2024/18
con fecha 25 de octubre de 2018 (ANEXO 1), proximo a la zona comercial Galerias de la
Marina Mazatlan.

Geogréaficamente su ubicacion la definen los vértices del Plano 1 y del CUADRO DE
CONSTRUCCION que lo comprenden:

Tabla l. 1.- Cuadro de Construccion, Poligono del area del proyecto

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO DEL AREA DEL PROYECTO
LADO RUMBO DISTANCIA | v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

1 |2,575,101.44 |352,486.57
1 2 S 42°48'57" E 99.69 2 |2,575,028.31 |352,554.33
2 3 S 47°11'03" W 293.98 3 |2,574,828.51 |352,338.68
3 4 N 42°44'53" W 40.49 4 |2,574,858.25 |352,311.20
4 5 N 43°04'03" W 37.14 5 |2,574,885.38 |352,285.84
5 6 N 46°55'57" E 17.78 6 |2,574,897.52 |352,298.83
6 7 S 43°47'33"E 30.57 7 |2,574,875.46 |352,319.98
7 8 N 46°53'20" E 26.47 8 |2,574,893.55 |352,339.31
8 9 N 46°18'44" W 2.18 9 |2,574,895.06 |352,337.73
9 10 | N 46°18'44"W 50.03 10 | 2,574,929.61 |352,301.55
10 11 | N 38°03'09" E 12.31 11 |2,574,939.31 |352,309.14
11 12 |N37°40'11"E 112.44 12 |2,575,028.31 |352,377.85
12 13 |N37°3744"E 63.2 13 |2,575,078.36 |352,416.44
13 14 |N63°41'25"E 451 14 | 2,575,080.36 |352,420.49
14 15 |N65°33'16"E 4.03 15 | 2,575,082.03 |352,424.16
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15 16 [N 68°07'04"E 7.08 16 | 2,575,084.67 |352,430.73

16 17 [N 68°4524"E 5.44 17 12,575,086.64 |352,435.80

17 18 [N 71°26'27"E 3.78 18 |2,575,087.84 |352,439.38

18 19 [N77°1947"E 34.02 19 12,575,095.31 |352,472.57

19 1 N 66°19'59" E 15.29 1 ]12,575,101.44 |352,486.57
SUPERFICIE = 31,463.14 m?
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Ubicacion del proyecto “PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”,
Av. Del Atlantico y Av. Del Delfin.

FIGURA I.1.-

1.1.3.- Duracién del proyecto

El tiempo estimado para la preparacion del terreno y construccion del proyecto
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA?” es aproximadamente 4 afios.

La vida util del proyecto se estima en 99 (noventainueve) afios.
1.2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE
1.2.1-Nombre o razén social, domicilio y R.F.C de la promovente.

Nombre o razén social (persona fisica): Datos Protegidos por la LFTAIPG
Domicilio para oir y recibir notificacion: Datos Protegidos por la LFTAIPG
R.F.C de la promovente: Datos Protegidos por la LFTAIPG

1.2.2 Datos del Representante Legal.
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Nombre Apoderado Legal: Datos Protegidos por la LFTAIPG

Datos Protegidos por la LFTAIPG

PROMOVENTE
Para establecer la personalidad juridica-legal, la promovente presenta:

COPIA DE ACTA DE NACIMIENTO DE Datos Protegidos por la LFTAIPG (ANEXO 2).
R.F.C. DE Datos Protegidos por la LETAIPG (ANEXO 3)

COPIA DE CREDENCIAL INE Y CURP DE Datos Protegidos por la LETAIPG (ANEXO 4).

|.3.- RESPONSABLE DE LA ELABORACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL.

[.3.1.- Nombre o razén social

1.3.2.- Registro federal de contribuyentes

1.3.3.- Domicilio:
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1.3.3 Nombre del representante legal

1.3.4.- Nombre del responsable técnico del estudio
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Il.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.
I.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA
AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”, promovido por Datos Protegidos por la LFTAIPG
(Persona fisica), es un complejo inmobiliario de atencién hotelera, condominal y comercial,
compuesto de un éarea de dos torres hoteleras en ocho niveles, 4 secciones
departamentales condominales en tres torres de diez niveles, donde se incluye areas para
uso comercial, asi como la ejecucion de obras de urbanizacion, el trazo de vialidades
internas y de enlace hacia el exterior, infraestructura, equipamiento y demas servicios
requeridos por el complejo.

En el Diccionario Nahuatl-Espafiol, se establece que Aitualli proviene de la lengua nahuatl
y significa patio, plaza. La lengua nahuatl comenzé a formarse entre los afios 4.000 y 2.700
a. C., provenia de la familia uto-azteca hablada por los pobladores de Nevada, Colorado y
Utah en Estados Unidos. Contingentes se fueron extendiendo a las regiones montafiosas y
escarpadas del oeste y norte de Jalisco (México) y entre los siglos Ill y VII d. C. ocuparon
una importante area de Mesoamérica, en ese momento en pleno auge urbano y ceremonial.
La ciudad Teotihuacana se caracterizaba por la diversidad de habitantes: huastecos,
totonacos, zapotecos; en su oleada poblacional los nahuas dominaron la region, Leén Portilla
escribe: “cuando florecia la gran metropoli de Teotihuacan, se entonaban ya en ellas algunos
himnos y se pronunciaban otros textos en nahuatl’.

1
VMC CONSULTORES S.C. 7



MANIFESTA(;ION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

11l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

Plaza Aitualli

)

Figura T Imagen ilustrativa de Plaza Aitualli.

Se trata de un proyecto integral que se ejecutara por etapas. Este comprende tres areas
bien definidas en un lote de terreno con un Area General de proyecto de 31,463.14 m?, segun
poligono envolvente, sobre las avenidas en proceso Paseo del Atlantico y Del Delfin,
Desarrollo Marina Mazatlan, con claves rusticas 011-000-018-08917-001 y 011-000-018-
08918-001 (ANEXO 1).

Por tanto, el predio seleccionado para desarrollar el proyecto esta constituido por dos
fracciones agricolas: la primera, denominada POLIGONO lote 29, SEGUN ESCRITURAS,
gue ampara una superficie de terreno con SUPERFICIE = 19,551.72 m? (01-95-51.72 ha),
con una segunda fraccion, POLIGONO lote 30, SEGUN ESCRITURAS, con SUPERFICIE
= 19,536.91 m? (01-95-36.91 ha), que juntas dan un total de SUPERFICIE = 39,088.63 m?
(03-90-88.63 ha) sefialados anteriormente. De los 39,088.63 m? (03-90-88.63 ha) seran
utilizados en este proyecto 31,463.14 m? (03-14-63.14 ha), reservandose 7,625.49 m? (00-
76-25.49 ha) para la construccion a futuro de un nuevo proyecto.
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Figura I1.2.- Parcelas que dan origen al predio, fracciones de cada una de ellas
y poligono total que conforman.

El total del predio del proyecto corresponde a una antigua propiedad privada salvada del
reparto agrario ejidal en la zona, quedando la poligonal para la construccién del proyecto de
la siguiente manera:

- Conformacion de la poligonal; ambos poligonos:

Tabla Il.1.- Cuadro de construccién del Poligono lote 29.

1
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CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO lote 29 SEGUN ESCRITURAS
LADO COORDENADAS UTM
RUMBO |DISTANCIA| V
EST.| PV Y X

20 | 2,575,146.93 | 352,561.29
20 21 |S43°40'16"E| 21.66 21 | 2,575,131.27 | 352,576.24
21 22 |S43°06'40"E| 9.44 22 | 2,575,124.38 | 352,582.69
22 9 |S46°5320"W| 335.55 9 2,574,895.06 | 352,337.73
9 10 [N 46°18'44"W| 50.03 10 | 2,574,929.61 | 352,301.55
10 11 |N38°03'09"E| 12.31 11 | 2,574,939.31 | 352,309.14
11 12 [N 37°40'11"E| 112.44 12 | 2,575,028.31 | 352,377.85
12 13 |N37°37'44"E| 63.2 13 | 2,575,078.36 | 352,416.44
13 14 |N63°4125"E| 4.51 14 | 2,575,080.36 | 352,420.49
14 15 [N 65°33'16"E| 4.03 15 | 2,575,082.03 | 352,424.16
15 16 [N 68°07'04"E| 7.08 16 | 2,575,084.67 | 352,430.73
16 17 [N 68°4524"E| 5.44 17 | 2,575,086.64 | 352,435.80
17 18 [N 71°26'27"E| 3.78 18 | 2,575,087.84 | 352,439.38
18 19 |N77°19'47"E| 34.02 19 | 2,575,095.31 | 352,472.57
19 23 [N 66°1959"E| 44.29 23 | 2,575,113.09 | 352,513.14
23 24 |N56°26'48"E| 39.41 24 | 2,575,134.87 | 352,545.98
24 20 |N51°45'08"E| 19.49 20 | 2,575,146.93 | 352,561.29

SUPERFICIE = 19,551.72 m?

o 8
Google Earth

01 2.06/m ion - 0m. alt.ojo 707m

Fiyg\ura [1.3.- Poligono lote 29.

Tabla Il.2.- Cuadro de construccion del Poligono 30.

CUADRO DE CONSTRUCCION
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POLIGONO lote 30 SEGUN ESCRITURAS
LADO RUMBO DISTANCIA | v COORDENADAS UTM
EST.| PV Y X

22 | 2,575,124.38 352,582.69
22 | 25 | S42°50'29"E 51.19 25 | 2,575,086.84 352,617.50
25 | 3 | S47°11'03"W 380.1 3 | 2574,828.51 352,338.68
3 4 | N42°44'53"'W 40.49 4 | 2,574,858.25 352,311.20
4 5 | N 43°04'03"W 37.14 5 | 2,574,885.38 352,285.84
5 6 | N46°55'57"E 17.78 6 | 2,574,897.52 352,298.83
6 7 | S43°47'33"E 30.57 7 | 2,574,875.46 352,319.98
7 8 | N46°5320"E 26.47 8 | 2,574,893.55 352,339.31
8 9 | N46°18'45"W 2.18 9 | 2,574,895.06 352,337.73
9 | 22 | N46°5320"E 335.55 22 | 2,575,124.38 352,582.69

SUPERFICIE = 19,536.91 m?

-

| SR ° 5
Figura 11.4.- Poligono lote 30.

Tabla 11.3.- Cuadro de construccién de la combinacion de ambos poligonos
(Poligonos lotes 29y 30).

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO lotes 29 Y 30
LADO COORDENADAS UTM
EsT. | PV RUMBO DISTANCIA \% > N
20 2,575,146.93 352,561.29
20 21 S 43°40'16" E 21.66 21 2,575,131.27 352,576.24
21 22 S 43°06'40" E 9.44 22 2,575,124.38 352,582.69
22 25 S 42°50'29" E 51.19 25 2,575,086.84 352,617.50
25 3 S47°11'03" W 380.1 3 2,574,828.51 352,338.68

1
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3 4 N 42°44'53" W 40.49 4 2,574,858.25 352,311.20
4 5 N 43°04'03" W 37.14 5 2,574,885.38 352,285.84
5 6 N 46°55'57" E 17.78 6 2,574,897.52 352,298.83
6 7 S 43°47'33"E 30.57 7 2,574,875.46 352,319.98
7 8 N 46°53'20" E 26.47 8 2,574,893.55 352,339.31
8 9 N 46°18'45" W 2.18 9 2,574,895.06 352,337.73
9 10 N 46°18'44" W 50.03 10 2,574,929.61 352,301.55
10 11 N 38°03'09" E 12.31 11 2,574,939.31 352,309.14
11 12 N 37°40'11" E 112.44 12 2,575,028.31 352,377.85
12 13 N 37°37'44" E 63.2 13 2,575,078.36 352,416.44
13 14 N 63°41'25" E 4.51 14 2,575,080.36 352,420.49
14 15 N 65°33'16" E 4.03 15 2,575,082.03 352,424.16
15 16 N 68°07'04" E 7.08 16 2,575,084.67 352,430.73
16 17 N 68°45'24" E 5.44 17 2,575,086.64 352,435.80
17 18 N 71°26'27" E 3.78 18 2,575,087.84 352,439.38
18 19 N 77°19'47" E 34.02 19 2,575,095.31 352,472.57
19 23 N 66°19'59" E 44.29 23 2,575,113.09 352,513.14
23 24 N 56°26'48" E 39.41 24 2,575,134.87 352,545.98
24 20 N 51°45'08" E 19.49 20 2,575,146.93 352,561.29
SUPERFICIE = 39,088.63 m?

- Area por utilizar:

Tabla I1.4.- Cuadro de construccion del area por utilizar del Poligono lote 29

como componente del poligono del proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCION
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FRACCION DEL POLIGONO lote 29
LADO COORDENADAS UTM
o RUMBO DISTANCIA V > >

1 2,575,101.44 352,486.57
1 26 S 42°48'57" E 48.94 26 2,575,065.54 352,519.84
26 9 S 46°53'20" W 249.46 9 2,574,895.06 352,337.73
9 10 N 46°18'44" W 50.03 10 2,574,929.61 352,301.55
10 11 N 38°03'09" E 12.31 11 2,574,939.31 352,309.14
11 12 N 37°40'11" E 112.44 12 2,575,028.31 352,377.85
12 13 N 37°37'44" E 63.2 13 2,575,078.36 352,416.44
13 14 N 63°4125" E 451 14 2,575,080.36 352,420.49
14 15 N 65°33'16" E 4.03 15 2,575,082.03 352,424.16
15 16 N 68°07'04" E 7.08 16 2,575,084.67 352,430.73
16 17 N 68°45'24" E 5.44 17 2,575,086.64 352,435.80
17 18 N 71°26'27" E 3.78 18 2,575,087.84 352,439.38
18 19 N 77°19'47" E 34.02 19 2,575,095.31 352,472.57
19 1 N 66°19'59" E 15.29 1 2,575,101.44 352,486.57

SUPERFICIE = 16,315.19 m?

Tabla I.5.- Cuadro de construccidon del area por utilizar del Poligono lote 30

como componente del poligono del proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCION
FRACCION DEL POLIGONO lote 30
LADO COORDENADAS UTM
EsT [ pv RUMBO DISTANCIA \% v ~
26 2,575,065.54 | 352,519.84
26 2 S 42°48'57" E 50.75 2 2,575,028.31 | 352,554.33
2 3 S 47°11'03"W 293.98 3 2,574,828.51 | 352,338.68
3 4 N 42°44'53" W 40.49 4 2,574,858.25 | 352,311.20
4 5 N 43°04'03" W 37.14 5 2,574,885.38 | 352,285.84
5 6 N 46°55'57" E 17.78 6 2,574,897.52 | 352,298.83
6 7 S 43°47'33" E 30.57 7 2,574,875.46 | 352,319.98
7 8 N 46°53'20" E 26.47 8 2,574,893.55 | 352,339.31
8 9 N 46°18'44" W 2.18 9 2,574,895.06 | 352,337.73
9 26 N 46°53'20" E 249.46 26 2,575,065.54 | 352,519.84
SUPERFICIE = 15,147.95 m?
Tabla 11.6.- Cuadro de construccion; poligono total del proyecto.
CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO DEL AREA DEL PROYECTO

1
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LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS UTM
EST.| PV Y X

1 2,575,101.44 | 352,486.57
1 2 S 42°48'57" E 99.69 2 2,575,028.31 | 352,554.33
2 3 S47°11'03" W 293.98 3 2,574,828.51 | 352,338.68
3 4 N 42°44'53" W 40.49 4 2,574,858.25 | 352,311.20
4 5 N 43°04'03" W 37.14 5 2,574,885.38 | 352,285.84
5 6 N 46°55'57" E 17.78 6 2,574,897.52 | 352,298.83
6 7 S 43°47'33" E 30.57 7 2,574,875.46 | 352,319.98
7 8 N 46°53'20" E 26.47 8 2,574,893.55 | 352,339.31
8 9 N 46°18'44" W 2.18 9 2,574,895.06 | 352,337.73
9 10 N 46°18'44" W 50.03 10 2,574,929.61 | 352,301.55
10 | 11 N 38°03'09" E 12.31 11 2,574,939.31 | 352,309.14
11 | 12 N 37°40'11" E 112.44 12 2,575,028.31 | 352,377.85
12 | 13 N 37°37'44" E 63.2 13 2,575,078.36 | 352,416.44
13 | 14 N 63°41'25" E 4.51 14 2,575,080.36 | 352,420.49
14 | 15 N 65°33'16" E 4.03 15 2,575,082.03 | 352,424.16
15 | 16 N 68°07'04" E 7.08 16 2,575,084.67 | 352,430.73
16 | 17 N 68°45'24" E 5.44 17 2,575,086.64 | 352,435.80
17 | 18 N 71°26'27" E 3.78 18 2,575,087.84 | 352,439.38
18 | 19 N 77°19'47" E 34.02 19 2,575,095.31 | 352,472.57
19 1 N 66°19'59" E 15.29 1 2,575,101.44 | 352,486.57

SUPERFICIE = 31,463.14 m?

Figura I1.6.- Poligono total del proyecto.

El sitio en mencién esta localizado al norte de la ciudad de Mazatlan y comunicado
directamente a través de la Av. Paseo del Atlantico y corresponde a una antigua superficie
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parcelada de propiedad de particulares, que, por sus caracteristicas, de acuerdo al
DICTAMEN DE USO DE SUELO No. 2024 / 18, con fecha 25 / OCTUBRE | 2018, emitido
por el Municipio, solicitud de DICTAMEN DE USO DE SUELO, para CONSTRUCCION DE
HOTEL - HOSPITAL - PLAZA COMERCIAL, en una superficie de 39,088.63 m?,ubicado en
AV. DEL ATLANTICO Y AV. DEL DELFiN; DESARROLLO MARINA MAZATLAN, esta
clasificado como CORREDOR URBANO ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD
MEDIA ALTA (300 HAB/HA), por lo que el uso del suelo en esta zona es COMPATIBLE para
construcciéon de CONSTRUCCION DE HOTEL - HOSPITAL - PLAZA COMERCIAL,
sefialado (ANEXO 1 ). En esta etapa del proyecto, el Hospital contemplado originalmente
como componente, no se considera.

Para fines de desglose de los componentes del sitio proyecto, la construccién en los
31,463.14 m? del predio con Claves rusticas 011-000-018-08917-001 y 011-000-018-
08918-001, se refieren a cuatro areas bien definidas: 4 Secciones para construccion de
Departamentos (condominios), 2 Areas de comercio y dos torres Hotel.

Q?-. T HOTEL[FAIRFIELD | |
|_ e AL W R o o 1 o e e B e e e ———CUADRO DE CONSTR
| | } 1 | HOTEL FAIRFIE
34
'%b' LT | Mo mawee | v
o =]
é/ 2 | 24 5 MIGIFTE W 1.3 24
6\ o | 28 5 aEiEu E moE | =
....... O - = T T T T T T T T T T [EE W irera 6148 | 28
’%) 2637 | N AZHNST W | ek |37
7 | 23 5 ATHFIT W 22.04 £~]
| SUPERFICIE =/6,022

Figura I.7.- Areas definidas del proyecto.
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Plaza Aitualli

Condominios
y Comercio

Figura para fines ilustrativos

Figura 11.8.- Imagen ilustrativa de condominios y locales comerciales.

1.1.2.- Areas definidas amparadas en este estudio de impacto ambiental:

Area de LOCALES COMERCIALES Y CONDOMINIOS; Comparten espacios Area de
comercio con Area de condominios.

Area de comercio (2,250.00 m?).

Tabla Il.7.- Cuadro de construccion, locales 1

CUADRO DE CONSTRUCCION
CUADRO DE CONSTRUCCION LOCALES 1
LADO COORDENADAS UTM
EST. s RUMBO DISTANCIA V . .
1 2,575,065.90 352,500.43
1 2 N 42°48'57" W 40 2 2,575,095.24 352,473.24
2 3 S 47°11'03" W 25 3 2,575,078.25 352,454.90
3 4 S 42°48'57" E 40 4 2,575,048.90 352,482.09
4 1 N 47°11'03" E 25 1 2,575,065.90 352,500.43
SUPERFICIE = 1,000.00 m?
Tabla 11.8.- Cuadro de construccion, locales 4
CUADRO DE CONSTRUCCION
CUADRO DE CONSTRUCCION LOCALES 4
LADO COORDENADAS UTM
o = RUMBO DISTANCIA V v 5

1
VMC CONSULTORES S.C. 16



MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

19 2,575,038.01 352,396.76

19 20 S 47°11'03" W 25 20 2,575,021.02 352,378.42

20 21 S 42°48'57" E 50 21 2,574,984.34 352,412.40

21 22 N 47°11'03" E 25 22 2,575,001.33 352,430.74

22 19 N 42°48'57" W 50 19 2,575,038.01 352,396.76
SUPERFICIE = 1,250.00 m2

Area de condominios (4,896.34 m? de desplante).

Tabla 11.9.- Cuadro de construccioén, locales 2/condominios 1

CUADRO DE CONSTRUCCION
CUADRO DE CONSTRUCCION LOCALES 2/ CONDOMINIOS 1
LADO COORDENADAS UTM
EST. m RUMBO DISTANCIA \% > .
5 2,575,043.16 352,521.49
5 6 N 42°48'57" W 25 6 2,575,061.49 352,504.50
6 7 S47°11'03" W 51 7 2,575,026.83 352,467.09
7 8 S 42°48'57" E 25 8 2,575,008.49 352,484.08
8 5 N 47°11'03" E 51 5 2,575,043.16 352,521.49
SUPERFICIE = 1,275.00 m?
Tabla 11.10.- Cuadro de construccion, condominios 2
CUADRO DE CONSTRUCCION
CUADRO DE CONSTRUCCION CONDOMINIOS 2
LADO COORDENADAS UTM
=sT [ pv RUMBO DISTANCIA \Y v x
2,575,026.28 352,537.13
9 5 N 42°48'57" W 23 2,575,043.16 352,521.49
5 8 S47°11'03" W 51 8 2,575,008.49 352,484.08
8 12 S 42°48'57" E 23 12 2,574,991.62 352,499.72
12 9 N 47°11'03" E 51 9 2,575,026.28 352,537.13
SUPERFICIE = 1,173.17 m?
Tabla Il.11- Cuadro de construccion, condominios 3
CUADRO DE CONSTRUCCION
CUADRO DE CONSTRUCCION CONDOMINIOS 3
LADO COORDENADAS UTM
csT [ pv RUMBO DISTANCIA \Y v ”
13 2,574,979.39 352,486.51
13 14 N 42°48'57" W 23 14 2,574,996.26 352,470.88
14 15 | S47°11'03"W 51 15 2,574,961.60 352,433.47

VMC CONSULTORES S.C.
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15 16 S 42°48'57" E 23 16 2,574,944.72 352,449.10
16 13 N 47°11'03" E 51 13 2,574,979.39 352,486.51
SUPERFICIE =1,173.17 m2

Tabla I1.12.- Cuadro de construccidn, locales 3/condominios 4
CUADRO DE CONSTRUCCION
CUADRO DE CONSTRUCCION LOCALES 3/ CONDOMINIOS 4

LADO COORDENADAS UTM
RUMBO DISTANCIA \%
EST. | PV Y X

17 2,575,014.60 352,453.89
17 18 S 47°11'03" W 51 18 2,574,979.94 352,416.48
18 15 S 42°48'57" E 25 15 2,574,961.60 352,433.47
15 14 N 47°11'03"E 51 14 2,574,996.26 352,470.88
14 17 N 42°48'57" W 25 17 2,575,014.60 352,453.89

SUPERFICIE =1,275.00 m2

LOCALES COMERCIALES Y CONDOMINIOS edificacion de 10 niveles; con
estacionamiento en el primer nivel, 2do. nivel locales comerciales y del nivel 3 al nivel 10
condominios de tiemplo completo.

Edificio A:

8 condominios de 3 Recamaras 135 mz2, 32 condominios de 2 Recamaras 90 m2 y
24 condominios de 1 Recamara 65 m2. Total 64 condominios.

11 locales comerciales de 100 m2 cada uno mas mezzanine.

EDIFICIO A

AZOTEA 3R

-
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B
-
B

ELEVADOR
LOBBY
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w ~N
Besrpnprnpsnsly
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LOCALES COMERCIALES | LOCALES COMERCIALES

- N whaON
S N wbhOON®ROJS
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o [eNeNeNeNeNeNeNe]
W RRRPERRP R
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‘ ESTACIONAMIENTO | ESTACIONAMIENTO

8 CONDOMINIO 3 Recamaras
32 CONDOMINIO 2 Recamaras
24 CONDOMINIO 1 Recamara

64 TOTAL HABITACIONES

Figura 11.9.- Imagen Edificio A.

1
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Edificio B:

16 condominios de 3 recamaras 135 m2, 24 condominios de 2 recamaras 90 m2y 16
condominios de 1 Recamara 65 m2. Total 56 condominios.

10 locales comerciales de 100m2 cada uno mas mezzanine.

EDIFICIO B
AZOTEA 3R 2R 1R TOTAL 3R 2R 1R TOTAL

10 2 3 0 5 10 0o o0 2 2
9 2 3 0 5 9 0 0 2 2
8 2 3 0 5 8 0 0 2 2
7 2 3 0 5 7 0 0 2 2
6 2 3 0 5 6 0 o0 2 2
5 2 3 0 5 R 5 0 0 2 2
4 2 3 0 5 LoBBY 4 0 0 2 2
3 2 3 0 5 3 0 0 2 2
2 LOCALES COMERCIALES LOCALES COMERCIALES LOCALES COMERCIALES 2
1 16 24 0 4 ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO 1 0 0 16 16

16 CONDOMINIO 3 Recamaras

24 CONDOMINIO 2 Recamaras

16 CONDOMINIO 1 Recamara

56 TOTAL HABITACIONES

Figura 11.10.- Imagen Edificio B.
Edificio C:

48 condominios de 3 recamaras 135 m2, 80 condominios de 2 recamaras 90 mz2.
40 locales comerciales de 100 m2 cada uno.

EDIFICIO C
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LOCALES COMERCIALES

5
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]
>

ESTACIONAMIENTO

48 CONDOMINIO 3 Recamaras
80 CONDOMINIO 2 Recamaras

128 TOTAL HABITACIONES

Figura ll.11.- Imagen Edificio C.

Las areas para el servicio mantenimiento y administracion de los locales comerciales y
condominios son independientes en cada edificio.

Las amenidades para los condominios seran para su uso exclusivo, asi como escaleras de
evacuacion; de igual manera, la ubicacién de los elevadores de los huéspedes hace que los
recorridos hacia las habitaciones sean equilibrados.

Todos y cada uno de los espacios a los cuales tienen acceso los condominos, asi como las
areas de soporte para el mismo, tienen la finalidad de proporcionar un entorno exclusivo y
seguro, pero sobretodo eficiente al tener los requisitos y equipamiento moderno
satisfaciendo sus necesidades en todo momento; sin olvidar a aquellos huéspedes con
necesidades especiales de accesibilidad al evitar barreras que le limiten el uso de las
instalaciones.

1
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El disefio en conjunto de la plaza comercial y condéminos les permite tener acceso rapido a

servicios varios.

La ejecucion de esta obra respetard lo establecido en los reglamentos vigentes de la
ciudad, utilizar4 materiales, productos y procesos para asegurar la calidad de la

edificacion.

e Preliminares: Limpieza y movimiento de tierra si el disefio lo requiere.
¢ Cimentacién: losa de cimentacion a base de concreto reforzado segun disefio

estructural.
e Super estructura: a base de columnas, vigas, entrepisos de concreto reforzado.
e Muros divisorios: con block tipo Hebel.
o Plafones: a base de tablaroca.
e Pisos: Porcelanato de primera — Marmol
e Recubrimientos de bafios: Marmol
e Acabados en muros: Aplanado de yeso
e Canceleria: Aluminio y cristales filtrasol.
e Sistemas de deteccién y supresiéon de incendio.
RELACION DE AREAS GENERALES
EDIFICIO A
CONDOMINIOS CANT UNIDAD PARCIAL  UNIDAD ACUMULADO
MODULO ELEVADOR + ESCALERAS 540.00 m? 540.00 m?
ESTACIONAMIENTO 72 CAJONES 1,944.00 m? 2,484.00 m?
AREAS PUBLICAS 1,612.50 m? 4,096.50 m?
LOBBY 700.00
INGRESO
BANOS
ROOF TOP 912.50
CONDOMINIOS 64 TOTALCONDOS  6,060.00 m? 10,156.50 m?
PROTOTIPO 3R 8 UNIDADES 1,080.00 m?
PROTOTIPO 2R 32 UNIDADES 2,880.00 m?
PROTOTIPO 1R 24 UNIDADES 1,560.00 m?
PASILLO 540.00 m?
ADMINISTRATIVOS 114.00 m? 10,270.50 m?
ADMINISTRACION
OFICINA ADMINISTRADO 25.00
VENTAS 12.00
CAFE 12.00
BANOS 14.00
MANTENIMIENTO
BODEGA 25.00
BANOS Y LOCKERS 14.00
OFICINA MANTENIMIENTO 12.00
INGENIERIAS 30.00 m? 10,300.50 m?
SITE 15.00
DUCTOS 15.00
LOCALES COMERCIALES CANT UNIDAD PARCIAL  UNIDAD ACUMULADO
LOCALES COMERCIALES 6,502.13 m? 16,802.63
LOCALES 11 m?2 1,100.00
BANOS m? 35.00
BASURA m? 20.00
ESTACIONAMIENTO 1CAJON/30M? m? 990.00
PLAZA m?2 2,297.50
AREA VERDE m?2 2,059.63 16,802.63 TOTAL
RELACION DE AREAS GENERALES
EDIFICIO B
CONDOMINIOS CANT UNIDAD PARCIAL UNIDAD ACUMULADO
MODULO ELEVADOR + ESCALERAS 540.00 m? 540.00 m?
ESTACIONAMIENTO 72 CAJONES 1,944.00 m? 2,484.00 m?
AREAS PUBLICAS 1,519.00 m? 4,003.00 m?
LOBBY 700.00
INGRESO
BANOS
 _ROOFTOP . s900
CONDOMINIOS 56 TOTAL CONDOS 5,900.00 m? 9,903.00 m?
L T TPROTOTIPO 3R 16 UNIDADES 2,160.00 m? -
PROTOTIPO 2R 24 UNIDADES 2,160.00 m?

PRATATIOAN 10
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RELACION DE AREAS GENERALES

EDIFICIO C
CONDOMINIOS CANT UNIDAD PARCIAL  UNIDAD ACUMULADO
MODULO ELEVADOR + ESCALERAS 1,212.00 m? 1,212.00 m?
ESTACIONAMIENTO 176 CAJONES 4,752.00 m? 5,964.00 m?2
AREAS PUBLICAS 5,071.00 m? 11,035.00 m?
INGRESO 250.00
LOBBY 700.00
INGRESO
BANOS
CASA CLUB 3,607.00
ALBERCA 2,607.00
GIMNASIO 400.00
SALONES 600.00
ROOF TOP 514.00
CONDOMINIOS 128 TOTALCONDOS  16,920.00 m? 27,955.00 m?
PROTOTIPO 3R 48 UNIDADES 6,480.00 m?
PROTOTIPO 2R 80 UNIDADES 7,200.00 m?
PASILLO 3,240.00 m?
ADMINISTRATIVOS 144.00 m? 28,099.00 m?2
ADMINISTRACION
OFICINA ADMINISTRADO 25.00
VENTAS 12.00
CAFE 12.00
BANOS 14.00
MANTENIMIENTO
BODEGA 25.00
BANOS Y LOCKERS 14.00
OFICINA MANTENIMIENTO 12.00
BASURA 30.00
INGENIERIAS 120.00 m? 28,219.00 m?
SITE 15.00
DUCTOS 15.00
LOCALES COMERCIALES CANT UNIDAD PARCIAL  UNIDAD ACUMULADO
LOCALES COMERCIALES 9,714.63 m? 37,933.63
LOCALES 40 m? 4,000.00
BANOS m? 35.00
BASURA m? 20.00
ESTACIONAMIENTO 1CAJON/30M? m? 3,600.00
AREA VERDE m? 2,059.63
37,933.63 TOTAL
Construccion total:
Edificio A 16,802.63 m?
Edificio B 16,359.13 m?
Edificio C 37,933.63 m?

Total acumulado  71,095.39 m?

Construccion por niveles Locales Comerciales y Condominios:

Edificio A Construccion ponderada por nivel: 1,680.263 m?.
Edificio B Construccién ponderada por nivel: 1,635.913 m?.
Edificio C Construccién ponderada por nivel: 3,793.363 m2.

VMC CONSULTORES S.C.
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Area de Hoteles (12,224.66 m? de desplante)

Hotel Fairfield; HOTEL FAIRFIELD INN&SUITES BY MARRIOT MAZATLAN:

Figura 11.12.- Imagen ilustrativa Hotel Fairfield Inn & Suites by Matrriot.

Tabla 11.13.- Cuadro de construcciéon Hotel Fairfield Inn & Suites by Marriot

CUADRO DE CONSTRUCCION
CUADRO DE CONSTRUCCION HOTEL FAIRFIELD INN & SUITES BY MARRIOT
LADO COORDENADAS UTM
=57 [ pv RUMBO DISTANCIA \% > .
23 2,574,939.31 352,309.14
23 24 S 38°03'09" W 12.31 24 2,574,929.61 352,301.55
24 25 S 46°18'44" E 50.03 25 2,574,895.06 352,337.73
25 26 N 46°53'20" E 101.46 26 2,574,964.39 352,411.79
26 27 N 42°48'57" W 66.84 27 2,575,013.43 352,366.36
27 23 S 37°40'11"W 93.64 23 2,574,939.31 352,309.14
SUPERFICIE = 6,022.74 m?

Hotel FAIRFIELD INN&SUITES BY MARRIOT edificacion con 1 nivel de ingreso de doble
altura, 2 niveles de estacionamiento, mas 8 niveles de habitaciones de 20 unidades por nivel
de las cuales son 64 unidades King de 28 m2, 64 unidades doble Queen de 32 m2 y 32
unidades suite King de 36 m2 dando un total de 160 unidades.

Con 185 cajones de estacionamiento con 160 unidades para uso exclusivo del hotel y 25
unidades para empleados.

1
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Las areas de servicio de operacion y administracion del hotel FAIRFIELD INN&SUITES BY
MARRIOT estén distribuidas tanto en la planta de nivel de ingreso, y en el mezanine (piso
situado entre la primera planta y la planta baja del edificio) de la doble altura de dicho nivel,
para seguridad y un servicio eficiente los empleados utilizan escaleras y elevadores de uso
exclusivo.

Las amenidades que permiten al huésped una estancia méas placentera estan comprendidas
por un restaurante, bar, terraza, salén de reuniones, gimnasio, piscina, centro de negocios,
market; todos estos espacios estan disefiados para tener iluminacion y ventilacién directa si
se requiere, y acceso estratégico a las salidas de evacuacién. De igual manera la ubicacion
de los elevadores de los huéspedes esta al centro del edificio para hacer los recorridos hacia
las habitaciones equilibrado.

Todos y cada uno de los espacios que abarca el Hotel FAIRFIELD INN&SUITES BY
MARRIOT tanto aquellos a los cuales el huésped tiene acceso, como los que son de soporte
para el mismo, tienen la finalidad de proporcionar un entorno céalido y sencillo, pero sobretodo
eficiente al tener los requisitos y equipamiento moderno en todo momento satisfaciendo sus
necesidades y su seguridad; Sin olvidar a aquellos huéspedes con necesidades especiales
de accesibilidad al evitar barreras que le limiten el uso de las instalaciones.

El Hotel FAIRFIELD INN&SUITES BY MARRIOT esté consciente de la responsabilidad que
tiene, por tanto, respeta y en la medida de lo posible implementara un disefio sostenible.
Utilizar4 entre en otros materiales y productos para asegurar la calidad del hotel.

e Preliminares: Limpieza y movimiento de tierra si el disefio lo requiere.

¢ Cimentacién: losa de cimentacion a base de concreto reforzado segun disefio
estructural y recomendaciones emitidas de acuerdo a los resultados de Mecanica de
Suelo realizado por el Bufete de Ingenieria de Asesoria y Control.

Super estructura: a base de columnas, vigas, entrepisos de concreto reforzado.
Muros divisorios: con block tipo Hebel.

Plafones: a base de tablaroca.

Pisos: Porcelanato de primera — Marmol

Recubrimientos de bafios: Marmol

Acabados en muros: Aplanado de yeso

Canceleria: Aluminio y cristales filtrasol.

Sistemas de deteccion y supresion de incendio.
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Figura I1.13.- Edificacién Hotel Fairfield Inn & Suites by Marriot.

RELACION DE AREAS GENERALES
CANT UNMIDAD  PARCIAL NID& ACUMULADD
AREAS EXTERIDRES 200000 mF 2.000.00
ESTACIDMAMIENTD 185 CAJONES 499500 mF 6.995.00 m®
AREAS PUBUICAS 220000 mF 213500
LOEEY
CENTRO DE NEGDDOS
REST ALRANTE
GIMNASID
ALBERCA
SALONES
WMARIET
HUESREDES 525200 md 15, 187.00
HABITA COONES KING = UNIDADES 179200 mF
HASTACHONES DOSLE QUES = UNIDADES  204E00 mF
HABITA CION SUITE KING a2 UNDADES 115200 =F
RASILLD OF HUSSREDES OO0 T
SEIRVICI0 {HIELD/SODA ) W00 mE
SERVICIOS DPERATIVIOS ¥ A DM NISTRATIVOS 320000 mF 15, 387.00
{OFICINAS A DWINIS TRACIDN
WAL NTENIMIENTO
LINAPIEZA
LAV ANDER A ¥ ROPERIA
INPLEADOS
CONEDOR
Bafos ¥ LOCKERS
| MFR.AEST RUCTURA TECHOLDGIA 380000 mF 22, 187.00
SISTEMAS TECNOLOE 005 250,00
YSTEMAS AUDIDVIEUAL 400,00
SISTEMAS COMTRA INCENDID 1200100
JSTEMAS MECANICDS 50,00
SSTEMAS DE PLOMERIA 00,00
SISTEMAS ELECTRICOS 400,00
STEMAS DE SEGURDAD 300,00
22, 187.00 TOTAL

Compendio:
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a) Edificacion de 8 niveles tipo business class.

b) Estacionamiento abierto.

d) Cuenta con: elevador panordmico y escaleras, pasillo de servicio.
e) 160 habitaciones:

- 64 unidades King de 28 m?;
- 64 unidades doble Queen de 32 m?y;
- 32 unidades suite King de 36 mz.

g) Alberca
h) Restaurant panoramico
i) Construccion total 22,187.00 mZ.
- Construcciéon ponderada por nivel: 2,773.375 m2,

HOTEL POUR POINT BY MARRIOT MAZATLAN:

HOTEL AC by Marriot

Figura para fines ilustrativos

Figura Il.14.- Imagen ilustrativa del Hotel Pour Points by Marriot.

Tabla Il.14.- Cuadro de construccion Hotel Pour Points by Marriot

CUADRO DE CONSTRUCCION
CUADRO DE CONSTRUCCION HOTEL POUR POINTS BY MARRIOT
LADO COORDENADAS UTM
= | 2 RUMBO DISTANCIA \% v 5

28 2,574,935.21 352,438.83
28 26 N 42°48'57" W 39.79 26 2,574,964.39 352,411.79
26 25 S 46°53'20" W 101.46 25 2,574,895.06 352,337.73
25 31 S 46°18'44" E 2.18 31 2,574,893.55 352,339.31
31 32 S 46°53'20" W 26.47 32 2,574,875.46 352,319.98
32 33 N 43°47'33" W 30.57 33 2,574,897.52 352,298.83
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33 34 S 46°55'57" W 17.78 34 2,574,885.38 352,285.84
34 35 S 43°04'03" E 67.43 35 2,574,836.12 352,331.88
35 28 N 47°11'03" E 145.8 28 2,574,935.21 352,438.83

SUPERFICIE = 6,201.92 m?

Hotel POUR POINT BY MARRIOT edificacién de 8 niveles con lobby de doble altura, 2
niveles de areas de servicios y estacionamiento mas 6 niveles de habitaciones 68 unidades
King de 28.50 m?, 56 unidades doble Queen de 32.30 m2 y 4 unidades suite King de 57 m2
dando un total de 128 unidades.

2 niveles de estacionamiento, 150 cajones de estacionamiento con 130 unidades para uso
exclusivo del hotel y 20 unidades para empleados.

Las &reas de servicio de operacion y administraciéon del hotel POUR POINT BY MARRIOT
estan distribuidas tanto en la planta de nivel de ingreso, y en el mezanine de la doble altura
de dicho nivel; para seguridad y un servicio eficiente los empleados utilizan escaleras y
elevadores de uso exclusivo.

Las amenidades que permiten al huésped una estancia mas placentera estan comprendidas
por un restaurante, sky bar, terraza, salén de reuniones, gimnasio, piscina, centro de
negocios, market; con salidas estratégicas de evacuacion. De igual manera la ubicacién de
los elevadores de los huéspedes esté al centro del edificio para hacer los recorridos hacia
las habitaciones equilibrado.

Todos y cada uno de los espacios que abarca el Hotel POUR POINT BY MARRIOT tanto
aguellos a los cuales el huésped tiene acceso, como los que son de soporte para el mismo,
tienen la finalidad de proporcionar un entorno céalido y sencillo, pero sobretodo eficiente al
tener los requisitos y equipamiento moderno satisfaciendo sus necesidades y su seguridad
en todo momento; Sin olvidar a aquellos huéspedes con necesidades especiales de
accesibilidad al evitar barreras que le limiten el uso de las instalaciones.

e Preliminares: Limpieza y movimiento de tierra si el disefio lo requiere.

¢ Cimentacién: losa de cimentacion a base de concreto reforzado segun disefio
estructural y recomendaciones emitidas de acuerdo a los resultados de Mecanica de
Suelo realizado por el Bufete de Ingenieria de Asesoria y Control.

Suaper estructura: a base de columnas, vigas, entrepisos de concreto reforzado.
Muros divisorios: con block tipo Hebel.

Plafones: a base de tablaroca.

Pisos: Porcelanato de primera — Marmol

Recubrimientos de bafios: Marmol

Acabados en muros: Aplanado de yeso

Canceleria: Aluminio y cristales filtrasol.

Sistemas de deteccion y supresion de incendio.
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Figura I1.15.- Edificacién Hotel Pour Points by Marriot.
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Compendio:

a) Edificacion de 8 niveles tipo business class.

b) Estacionamiento abierto.

d) Cuenta con: elevador panoramico y escaleras, pasillo de servicio.
e) 128 habitaciones:

- 68 unidades King de 28.50 m?;
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- 56 unidades doble Queen de 32.30 m?y;
- 4 unidades suite King de 57 mz.
g) Alberca
h) Restaurant panoramico
i) Total de construccién 12,722.80 m2,
- Construccion ponderada por nivel: 1,590.35 m?.

El total de construccién en el proyecto general es de 106,005.19 m?.

En el area por construir, que como ya se ha mencionado, comprendera el Area de
Departamentos (condominios), el Area de comercio, asi como el Area de Hoteles. Se
construird la urbanizacion considerando las obras necesarias aprovechando la topografia
existente del terreno, el cual cuenta con una magnifica perspectiva de ingreso desde
diferentes direcciones a saber.

Su acceso normal al sitio del proyecto se da por algunas de las nuevas vialidades dentro de
la red urbana de Mazatlan: desde el sur de la ciudad y su parte Poniente y Norponiente, por
Av. Paseo del Atlantico, con una seccion completamente construida, asi como un area en
proceso. También, desde la parte Oriente de la ciudad, por Ave. José Luis “Peche” Rice,
antes Ave. Paseo del Pacifico, situacion por la que puede afirmarse que cuenta con algunas
de las vias principales de acceso en la ciudad de las que integran el tejido urbano. Es de
recalcar, que las avenidas Oscar Pérez Escobosay la José Luis “Peche” Rice, comunican
el proyecto desde la Avenida Ejercito Mexicano y carretera Autopista Mazatlan-Culiacan,
respectivamente, esta Gltima incluso también desde la zona costera, zona norte de Mazatlan.

Tiene una posicién estratégica dentro de la ciudad y la interconexion desde y hacia la red
carretera, Autopista Mazatlan-Culiacan (de cuota) y la zona costera, hacen mas atractivo
este complejo habitacional y comercial.

1
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Figura 11.16.- Localizacion en el contexto de colindancias del
sitio del proyecto (imagen central marcada en color negro).

El proyecto que se presenta pertenece al sector inmobiliario y se elabora tomando como
base esencial el formato de la guia para elaborar la Manifestacion de Impacto Ambiental,
propuesta por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT en
agosto de 2002.

En este caso se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular,
para la autorizacion de actividades de construccion del proyecto y para la autorizacion de
sus actividades, dentro de la zona de expansion y mas reciente desarrollo urbano de esta
ciudad.

Se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, del Sector
Inmobiliario, en correspondencia del proyecto con el Articulo 5° (Facultades de la
Federacion), y los Articulos 28, numerales IX y XIll, y el 30; referido a la presentacion de la
manifestacion de impacto ambiental, de la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO
Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA), Ley publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de enero de 1988, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 05-
06-2018, el DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, Primera Seccion DOF del Lunes
23 de abril de 2018, donde, mediante este DECRETO, el Congreso de los Estados Unidos
Mexicanos DECRETA: SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE
LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.
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Articulo Unico. - Se reforma el inciso h) de la fraccion Il del articulo 11 y la fraccion X del
articulo 28; y se adiciona una fraccion Xlll Bis al articulo 3o. de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, para quedar como sigue:

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
l.-aXIll.- ...

XIII Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes,
los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en
la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra
adentro o 50 m de elevacion.

En la vinculacion con la normatividad ambiental, también le aplica el REGLAMENTO DE LA
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL TEXTO VIGENTE, Reglamento
publicado en el DOF el 30 de mayo de 2000, Texto Vigente, en sus Articulos 5° (DE LAS
OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIEREN AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL Y DE LAS EXCEPCIONES); Fracciones Q (Primer parrafo) y R (de acuerdo al
DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, Primera Seccion DOF del Lunes 23 de abril
de 2018); y 9° en sus Primero y segundo parrafos.

De manera general, como concepcion el objetivo del proyecto es la de dotar a la ciudad de
un nuevo producto inmobiliario de alta calidad.

Con respecto al sitio del proyecto, corresponde en parte a dos porciones de parcelas
agricolas de tenencia privada, con actividad pecuaria, que en el desarrollo actual de la ciudad
a quedado dentro de la zona urbana de Mazatlan.

El sitio del proyecto, conformado por las parcelas referenciadas, en sus referentes de
localizacién se encuentran en la zona norte, por Ave. Paseo del Atlantico, Desarrollo
Marina Mazatlan.

La posesion legal del terreno del proyecto esta representada por Escritura Puablica No.
18,463, Volumen LXXIII, protocolizada por el Notario Publico No. 141, Lic. Jorge Luis
Buenrostro Félix.

En el acto, “... los sefiores Datos Protegidos por la LFTAIPG, todos de apellidos Datos
Protegidos por la LFTAIPG, de manera personal y por su propio derecho, quienes
manifestaron que celebran UN CONVENIO SOBRE DIVISION DE COSA COMUN Y DE
ASIGNACION ESPECIFICA DE UNIDADES...”

“... Lote de terreno que es parte del predio rustico conocido como "Laguna de las Habas",
ubicado en Los Jiotes, Alcaldia Central, de este Municipio, con superficie de (66-00-00)
sesenta y seis hectareas”.
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El proyecto contempla las fracciones especificas que les correspondié en el acto precitado
a los Sres. Datos Protegidos por la LFTAIPG. Por tanto, el predio seleccionado para
desarrollar el proyecto esté constituido por dos fracciones agricolas: la primera, denominada
POLIGONO lote 29, SEGUN ESCRITURAS, que ampara una superficie de terreno con
SUPERFICIE = 19,551.72 m? (01-95-51.72 ha), con una segunda fraccién, POLIGONO lote
30, SEGUN ESCRITURAS, con SUPERFICIE = 19,536.91 m? (01-95-36.91 ha), que juntas
dan un total de SUPERFICIE = 39,088.63 m? (03-90-88.63 ha) sefialados anteriormente. En
ambos poligonos, para el desarrollo de este proyecto sera utilizada una fraccion.

Tabla I1.15.- Poligono segun titulos de propiedad

RESUMEN DE SUPERFICIES
POLIGONO SEGUN TiTULOS DE PROPIEDAD
SUP. SUP.
CONCEPTO | SUPERFICIE | SUPERFICIE | CONTEMPLADA | CONTEMPLADA
(m?) (ha) EN PROYECTO | EN PROYECTO
(m?) (ha)
ZgOL'GONO lote | 1955172 | 01-95-51.72 16.315.19 01-63-15.19
350“60'\'0 lote | 1953691 | 01-95-36.91 | 15,147.95 01-51-47.95
TOTAL=| 39,088.63 | 03-90-88.63 | 3146314 03-14-63.14

Las propiedades constituyentes del terreno en mencién, documentos que se presentan en
(ANEXO 5), muestran la suma de una superficie de 39,088.63 m? (03-90-88.63 ha),
conformada por la suma de la superficie total de los poligonos asignados en el CONVENIO
sobre division de cosa comun y de asignacion especifica de unidades, los que se utilizaran
para la construccién del proyecto, el cual consta de 31,463.14 m?(03-14-63.14 ha) con un
total de construccién repartido en los 10 niveles de departamentos con area comercial y los
dos hoteles de 8 niveles cada uno, es de 106,005.19 m?2.

El documento de prueba (Escritura Publica No. 18,463, Volumen LXXIII, protocolizada por el
Notario Publico No. 141, Lic. Jorge Luis Buenrostro Félix) que ampara lo aqui expresado, se
ANEXA como parte de este documento (ANEXO 5).

Una vez conformada la superficie total de la poligonal que conforma el sitio del proyecto, de
acuerdo a la escritura en mencion, las areas correspondientes a las diferentes obras y/o
actividades del proyecto se representan en los siguientes esquemas:

Componentes del proyecto; OBRAS Y/O ACTIVIDADES (Archivo KMZ):

Area de calles:
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Google Earth

Figura Il.17.- Area de calles.

Area de Departamentos (condominios):

Google Earth
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Area de Hotel Fairfield Inn & Suites by Marriot
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Figura I1.19.- Area del Hotel Fairfield Inn & Suites by Marriot.

Area de Hotel Pour Point by Marriot
R x, P e

Google Earth

m  alt.ojo. 707m

1
VMC CONSULTORES S.C. 35



MANIFESTA(;ION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

11l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

Area de comercio:

Google Earth
de i 19/2019. 1 om alt. ojo. 707 m

Figura I1.21.- Area comercial.

Area de recreacion, plazas (areas verdes):
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?y e

Google Earth

Figura I1.22.- Area de recreacion.
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Vista de conjunto; Componentes del proyecto; OBRAS Y/O ACTIVIDADES:
»‘} e . .\\\:- -, =

Google Earth

1/19/2019 1.

Figura 11.23.- Area con los componentes del

.95/m E

proyecto.

0'm  alt.ojo 707m

De acuerdo con el Plan de desarrollo del Municipio de Mazatlan 2014-2018, el proyecto
responde a lo establecido en este ordenamiento, fortaleciendo el sector inmobiliario y la
economia en ese rubro.

[1.1.3. ACTIVIDADES FUNDAMENTALES DEL PROYECTO.

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA?”, promovido por Datos Protegidos por la LFTAIPG (Persona fisica),
tiene como actividad principal, la construccion de cuatro secciones de estructuras de
departamentos en tres edificios de diez niveles con &reas comerciales en primera planta, asi
como dos Hoteles con 8 niveles cada uno. El proyecto tiene por alcance la construccion de
amenidades, restaurantes panoramicos incluidos, entre otros beneficios. El centro comercial
sera de acceso abierto a los ocupantes de los inmuebles y estd pensado como eficiente y
sustentable en el largo plazo y hasta toda su vida (util.

I.1.4. DESCRIPCION DE OBRAS (PROCESOS) COMPLEJO PLAZA AITUALLI;
MEMORIA DESCRIPTIVA

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO:

Descripcion de la edificacion

o Emplazamiento:
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El terreno se encuentra ubicado en la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, cuya direccién es: Paseo
del Atlantico y Del Delfin, Desarrollo Marina Mazatlan.

El terreno ser& entregado por la promovente a la constructora responsable, bajo el esquema
de contratista, para de esta manera poder proyectar una edificacion que cumpla las
necesidades requeridas y generar espacios de mayor confort tanto para los usuarios
operativos como para los clientes.

En dicho proyecto, se proponen acabados que proporcionen cierta identidad al conjunto,
entre ellos predomina el uso de aluminio en fachada.

Superficie: 31,463.14 m?2(03-14-63.14 ha).
e Forma:

El terreno tiene forma rectangular, con frente, orientado al Poniente, al Desarrollo Marina
Mazatlan.

o Topografia:

El terreno presenta un desnivel maximo de 4 m en descenso hacia canal pluvial, captador
de escurrimientos de las lluvias, ubicado en la parte Noreste del predio, canal que a la vez
se constituye como el eje central de la Ave. Paseo del Atlantico, vialidad principal de
colindancia del proyecto.

e Linderos:
NORESTE 99.69 m con resto de las parcelas 29 y 30.
SURESTE 293.98 m con propiedad privada.
SUR OESTE 77.63 m en linea quebrada con propiedad privada y 127.03 m en linea
guebrada con iglesia.
NOROESTE 187.95 m en linea quebrada con propiedad privada 'y 74.15 m en linea

quebrada con av. paseo del Atlantico.
e Servicios urbanos:

El terreno descrito cuenta con todos los servicios urbanisticos necesarios, por lo que es apto
para desarrollar en el presente proyecto.

Descripcidn del edificio.

= Tipologia de la edificacion: Vivienda (hospedaje hotelero y condominios) y Comercial.
= Plantas sobre rasante: Planta baja

Programa de necesidades desarrollado.

De acuerdo con el programa de necesidades expuesto por Plaza Aitualli, este proyecto trata
de dar respuesta a éste, dentro de los limites definidos por el reglamento de construccién y
por los criterios econémicos y estéticos.
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Estos espacios que integran el conjunto se disponen de manera funcional para su uso
cotidiano. Las multiples fachas del proyecto conservan armonia con el entorno y con la vista
principal desde las vialidades, en tonos desérticos con un acabado en fachaleta para muros,
aluminio en ventanas y resaque con jardineras para dar vida al conjunto.

El ingreso al complejo se genera por la Ave. Paseo del Atlantico, colindante con el predio, lo
cual genera un acceso de primer nivel para condéminos, huéspedes y publico en general,
donde ingresan a estacionamiento, a todas las areas de conddéminos, hoteles y plaza
comercial, motor lobby, lobby principal para acceso de visitantes e inquilinos y accesos a
estacionamiento seguro y a elevadores.

La plaza comercial con frente a Ave. Paseo del Atlantico, cuanta con estacionamiento al
frente.

e Estructuras-construccion de edificaciones:

Se construird en algunos casos hasta 10 niveles, en el caso de departamentos condominales
y el area comercial, los hoteles seran de 8 niveles, donde para multiniveles se tendran
entrepisos de 3.60 m de altura y cubierta de 3.60 m de altura con pendiente minima para el
drenaje pluvial, con marcos y capiteles de dos claros 7.60 x 9.65 de claro.

Se analiza un marco rigido en tres dimensiones sobre los ejes de la estructura con apoyos
empotrados interconectados entre si por el método dinamico utilizando el espectro de disefio
del IBC. Para el soporte de las fuerzas laterales, se utilizan pisos rigidos con diagonales para
el cortante y conexiones a momento ductiles con contravientos, que daran rigidez a la
estructura en todos los sentidos del edificio.

Toda la estructura esta disefiada con elementos de concreto armado, de acuerdo a sus
recomendaciones y apegandose al reglamento de construccién local de Sinaloa.

La cimentacién sera a base de zapatas aisladas de concreto armado desplantada sobre los
materiales de suelo a 3.0 metros de profundidad y sus propiedades especificas del sitio de
acuerdo al estudio de mecéanica de suelos del Ing. Arnoldo Roman Lizérraga, con Ced. Prof.
600147, Trabajo con fecha de 19 de marzo 2019 (ANEXO 8).

En el Estudio de Mecéanica de Suelos, de acuerdo a resultados obtenidos, en el apartado 9
del trabajo se hacen las siguientes:

RECOMENDACIONES

De acuerdo a la informacion obtenida durante la exploracion de los 9 (nueve) sondeos, de
los perfiles estratigraficos explorados y de las propiedades mecanicas y fisicas que se
encontraron en las pruebas que se aplicaron en el Laboratorio, a todos los materiales
muestreados en el terreno que fue estudiado y que esta ubicado entre las Avenidas Paseo
Atlantico, Via del Ferrocarril y Avenida del Delfin, en esta Ciudad. Donde se va a construir
el proyecto Desarrollo Fairfield Inn and Suits by Marriot, que tiene integrados edificios hasta
de 10 niveles de altura. A continuacién, se presentan las siguientes Recomendaciones de
Cimentacion:

LOSA DE CIMENTACION

1
VMC CONSULTORES S.C. 39



MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

1. Por todos los resultados obtenidos en la exploracion y en el estudio de las pruebas que
se aplicaron a todas las muestras de suelos, se recomienda utilizar cimentacion de tipo
superficial (losa de cimentacion).

2. Se recomienda desplantar la cimentacion sefialada en el punto no. 1 (uno) a la profundidad
de 2.60 metros.

3. Una vez realizada la excavacion de la profundidad de desplante de la cimentacién, se
recomienda nivelar y compactar el fondo de la misma, hasta alcanzar el 100% de su Peso
Volumétrico Seco Maximo.

4. Ya realizado el punto No.3, colocar 3 (tres) capas de 20 cm de espesor cada una,
utilizando material de tipo Base Hidraulica, debe compactarse al 100% de su Peso
Volumétrico Seco Maximo.

5. Ya realizado la recomendacién del punto No. 4 colocar la losa de cimentacién sobre la
plataforma ya preparada.

6. Para disefiar la cimentacion superficial, recomendada (losa de cimentacién) utilizar una
capacidad de carga admisible del suelo de gadm= 32.0 ton/m?.

7. Las dimensiones de la cimentacion, espesor, acero de refuerzo y resistencia del concreto
hidraulico, los va a recomendar el Ingeniero Estructurista, que haga el Andlisis y Disefio
Estructural.

8. Las partes que queden vacias, en la excavacion, después de haber hecho la cimentacion,
se recomienda rellenarlas en capas de 20 cm de espesor cada una, con material puede ser
balastre gris de baja plasticidad o (tucuruguay), y compactadas al 95% de su Peso
Volumétrico Seco Maximo.

CIMENTACION SUPERFICIAL PUEDE SER ZAPATAS AISLADAS O ZAPATAS
CORRIDAS.

9. También se recomienda utilizar cimentaciones de tipo superficial a base de (zapatas
corridas o zapatas aisladas) ambas ligadas con contratrabes de cimentacion, sila altura y el
peso del edificio permiten que se utilice este tipo de cimentacion, sin provocar algun tipo de
asentamiento.

10. La profundidad de desplante seria la misma la que se esta recomendando en la losa de
cimentacién (2.60 metros de profundidad).

11. Dale el mismo tratamiento al suelo como se esta recomendando en los puntos Numeros
3y4.

12. Para disefiar la cimentacion superficial, recomendada en el punto No. 9 utilizar una
capacidad de carga admisible del suelo de gadm= 32.0 ton/m?.

13. Las dimensiones de la cimentacion, espesor, acero de refuerzo y resistencia del concreto
hidraulico, los va a recomendar el Ingeniero Estructurista, que haga el Andlisis y Disefio
Estructural.

14. Las partes que queden vacias, en la excavacion, después de haber hecho la
cimentacion,

se recomienda rellenarlas en capas de 20 cm de espesor cada una, con material tipo balastre
gris de baja plasticidad o tucuruguay, y compactadas al 95 por ciento de su Peso Volumétrico
Seco Maximo.

15. Para evitar el problema del ensalitramiento a futuro en la cimentacion de zapatas aisladas
o corridas, muros y pisos terminados, se recomienda utilizar hule negro, y debe colocarse
antes de trabajar la plantilla de concreto hidraulico, ya construida la cimentacién con dados
y contratrabes, debe arroparse con el hule negro estos elementos estructurales, antes de
rellenarse con el suelo, hasta quedar afuera de donde haga contacto el suelo con la
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estructura, en el caso del piso terminado, colocar el hule negro, arriba de la capa de Base
Hidraulica, antes de colocar el concreto hidraulico (cascote).

16. Se recomienda desplantar la Losa de Cimentacion a la profundidad de 1.7 metros, si a
esta profundidad quedan restos de pequefios estratos de arcilla arenosa, deben retirarse
totalmente.

17. Ya realizada la excavacion a la profundidad recomendada en el punto No.16, se
recomienda nivelar y compactar el fondo de la misma, hasta alcanzar el 100 por ciento de
su

Peso Volumétrico Seco Maximo.

18. Colocar 2 (dos) capas de 20 cm de espesor cada una, de material tipo Base Hidraulica;
y compactarla al 100 por ciento de su Peso Volumétrico Seco Maximo.

19. Para disefar el espesor de la Losa de Cimentacion del Edificio No.1, se recomienda
utilizar una capacidad de carga admisible del suelo de gadm= 28.0 ton/m?.

20. El célculo del espesor de la Losa de Cimentacion, la cantidad de acero de refuerzo, y la
resistencia del concreto hidraulico, lo debe proponer el Ingeniero Estructurista que haga el
analisis y disefio estructural.

21. Para evitar el problema de ensalitramiento en la losa de cimentacion colocar una capa
de hule negro arriba del relleno que se hizo con material de base hidraulica antes de colocar
la plantilla de la losa de cimentacién.

DISENO DE LOSA DE CIMENTACION CON CONTRATRABES EN EL EDIFICIO No.2.

22. Para preparar el terreno para colocar la Losa de Cimentacion, se recomienda que este
elemento quede desplantado debajo de la capa de arcilla arenosa de alta compresibilidad,
que tiene un espesor aproximado de 1.6 metros.

23. Se recomienda desplantar la Losa de Cimentacion a la profundidad de 2.0 metros, si a
esta profundidad quedan restos de pequefios estratos de arcilla arenosa, deben retirarse
totalmente.

24. Ya realizada la excavacion a la profundidad recomendada en el punto No. 21, se
recomienda nivelar y compactar el fondo de la misma, hasta alcanzar el 100 por ciento de
su Peso Volumétrico Seco Maximo.

25. Colocar 2 (dos) capas de 20 cm de espesor cada una, de material tipo Base Hidraulica;
y compactarla al 100 por ciento de su Peso Volumétrico Seco Maximo.

26. Para disefar el espesor de la Losa de Cimentacion del Edificio No.2, se recomienda
utilizar una capacidad de carga admisible del suelo de gadm= 25.0 ton/m?.

27. El calculo del espesor de la Losa de Cimentacion, la cantidad de acero de refuerzo, y la
resistencia del concreto hidraulico, lo debe proponer el Ingeniero Estructurista que haga el
andlisis y disefio estructural.

28. Para evitar el problema del ensalitramiento a futuro en la cimentacién de zapatas aisladas
o corridas, muros y pisos terminados, se recomienda utilizar hule negro, y debe colocarse
antes de trabajar la plantilla de concreto hidraulico, ya construida la cimentacién con dados
y contratrabes, debe arroparse con el hule negro estos elementos estructurales, antes de
rellenarse con el suelo, hasta quedar afuera de donde haga contacto el suelo con la
estructura, en el caso del piso terminado, colocar el hule negro, arriba de la capa de Base
Hidraulica, antes de colocar el concreto hidraulico (cascote).

29. Para evitar el ensalitramiento a futuro en la Losa de Cimentacion, se recomienda colocar
la tela de hule negro, arriba de la plataforma hecha con material de base hidraulica, antes
de colocar el concreto hidraulico de la Losa de Cimentacion.

DISENO DE CIMENTACION DE ALBERCA Y CHAPOTEADERO
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30. La cimentacion que se utiliza en estos elementos estructurales es la tradicional, que es
una Losa de Cimentacion, desplantada a la profundidad que se determine en el Proyecto.
31. Ya determinada la profundidad de excavacion del alberca y chapoteadero, se
recomienda aumentarle 20 cm. mas de espesor a la excavacion.

32. Realizada la excavacién se recomienda nivelar y compactar el fondo de la misma con
una compactadora tipo “Pata de Elefante”, esto hasta alcanzar una compactacion 95% de
su Peso Volumétrico Seco Maximo.

33. Colocar la capa de 20 cm. de base hidraulica ya compactada al 100% de su Peso
Volumétrico Seco Maximo.

34. Para disefar el espesor de la Losa, acero de refuerzo, y concreto hidraulico, se
recomienda utilizar una capacidad de carga admisible del suelo de gadm= 20.0 ton/m?.

35. El célculo de la cimentacién, lo debe hacer el Ingeniero Estructurista que haga el analisis
y disefio del Proyecto Fairfield Inn and Suits by Marriot.

36. La alberca quedara encajonada dentro del estrato de arcilla arenosa de alta
compresibilidad, estos tipos de suelos generan expansiones cuando tienen aumento del
contenido de humedad, para evitar que ejerza presion sobre la alberca, es necesario que se
dejen 30 cm. de separacion entre el muro de la alberca y el estrato de arcilla arenosa, la cual
debe ser rellenada con un filtro de grava de tamafio maximo de 1 (una) pulgada, y que no
tenga arena. Debe quedar en todo el espesor de la excavacion de la alberca.

e Cimentacion; descripcion:

La cimentacion de un edificio es pues, el sistema constructivo disefiado para transmitir las
cargas y acciones sobre la superestructura al terreno donde se cimenta.

El terreno donde asienta un edificio tiene una tensién admisible considerablemente inferior
a la de los materiales que constituyen la estructura; por ello, la cimentacién, para poder
transmitir las acciones que proceden del edificio, debera ampliar sus dimensiones para
repartirlas sobre el terreno de tal forma que las acciones resultantes no superen a las que
admita el terreno, y ademas que los asientos que puedan producirse sean compatibles con
las caracteristicas de la estructura y del edificio mismo.

Las caracteristicas del terreno que deben considerarse en la cimentacion:
Profundidad a la que se encuentra el estrato resistente

Actla directamente sobre una de las dimensiones del cimiento; generalmente, cuando este
estrato se encuentra a gran profundidad, podemos favorecernos con la accion del
rozamiento lateral entre el suelo y el fuste del cimiento, para absorber las cargas que
transmite la estructura.

Esta condicion casi siempre es la que determina la eleccion del tipo de cimiento por el cual
se opta.
e Si el estrato resistente es superficial: las soluciones posibles se basaran en los tipos
de zapatas, emparrillados y losas.
e Si el estrato resistente es profundo, la tipologia elegida se orienta hacia los pozos
llenos y los pilotes.

Capacidad de asentamiento del estrato de apoyo.
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Al sobrecargar un suelo coherente saturado, puede suceder que, aun cuando por efecto de
la carga aplicada y del tamafio del cimiento escogido, estando lejos de rotura por
punzonamiento, se produzcan importantes deformaciones verticales.

Esto se debe a que, en la consolidacién de los estratos inmediatos al cimiento, la carga
aplicada produce una expulsién parcial del agua del suelo, con la consiguiente disminucion
de volumen.

Si estas deformaciones se produjeran uniformemente, no provocarian dafios en las
estructuras que los originan; pero, ya sea por efecto de la poca homogeneidad del suelo y
por la distinta rigidez de la estructura en relacién a la del suelo, ello genera concentraciones
locales de las cargas, de manera que cuando estos asientos sobrepasan los valores
prudentes, se originan lesiones estructurales.

Las lesiones estructurales pueden también producirse por la capacidad intrinseca de la
estructura de absorber los esfuerzos creados en el asiento.

Nivel freatico y sus variaciones

Existen zonas donde las aguas freaticas varian su profundidad en funcion del régimen de
lluvias de la region (alto en primavera y otofio, bajo en verano e invierno), como areas en
campo abierto.

En las areas urbanas, ademas del régimen de lluvias, el nivel freatico puede estar sometido
a otras causas, como por ejemplo rotura de canalizaciones, apertura de zonas verdes,
ejecucion de excavaciones sostenidas por muros impermeables que desvian corrientes
seculares, etc.

Estas modificaciones en el suelo provocan cambios en las caracteristicas mecéanicas del
mismo, motivo por el cual se perjudican las estructuras apoyadas sobre este suelo:

e En terrenos arenosos, el aumento de humedad puede producir disminuciéon de
la resistencia al corte.

e Enterrenos arcillosos el propio valor de la cohesion queda disminuido por efecto del
agua.

Para solucionar estas anormalidades, se opta por cimentar en niveles donde se mantengan
permanentes las propiedades originales del suelo. Por lo general se hace por debajo del
nivel fredtico fluctuante si éste es superficial.

Cota de socavaciones:

Deberé superar esta cota para evitar que se produzcan desplazamientos ruinosos del
cimiento. El motivo de la fuga del terreno activo hacia simas de reciente formacion se debe
a la disolucion o al transporte del suelo, efecto producido por corrientes subterranea de agua.

Cota de heladicidad:

El agua es parte constitutiva del suelo y tiene capacidad de helarse provocando importantes
alteraciones en el volumen y capacidad portante del suelo.
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Teniendo en consideracion que la estructura condiciona la cimentacion, las caracteristicas
de la estructura del edificio l6gicamente coadyuvan en esta influencia sobre los cimientos.

Realizados los célculos para los cimientos, segun estos criterios de resistencia, se debe
reconsiderar sus dimensiones por las deformaciones que producen en el suelo.

Las principales causas de los asientos diferenciales entre dos cimientos son:
a. La excesiva deformabilidad del estrato de apoyo y subyacentes.

Se puede solucionar aumentando la superficie de apoyo en todos los cimientos logrando asi
la disminucion de la presion sobre el suelo evitando deformaciones.

b. La heterogeneidad de las cargas trasmitidas por distintos pilares.

Esto obliga a aumentar las dimensiones de aquellos cimientos que soportan mayores cargas,
aunque trasmitan igual presion que los menos cargados.

Ver enlace: https://www.construmatica.com/construpedia/Cimentaciones en Edificios

En referencia a esta actividad para el proyecto que nos ocupa, caracteristicas especificas
del terreno donde se asentara la parte estructural de este (edificaciones), determinadas por
el trabajo de mecéanica de suelos (EMS), denominado “ESTUDIO DE MECANICA DE
SUELOS”, APLICADO AL TERRENO, DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR LA
CIMENTACION DEL DESARROLLO FAIRFIELD INN AND SUITS BY MARRIOT, ENTRE
AV. PASEO DEL ATLANTICO Y AV. DEL DELFIN EN ESTA CIUDAD (ANEXO 8) define los
siguientes temas:

DESCRIPCION DE LA ZONA.

“... El predio en estudio su topografia es plana, los suelos encontrados son de origen
natural, compuestos en la capa superficial por arenas arcillosas de alta compresibilidad
intermedia alta; y debajo de esta capa inician los suelos formados por granitos
intemperizados (tucuruguay). Para el disefio de cualquier estructura, es necesario
considerar aparte del Estudio de Mecéanica de Suelos, la sismicidad de la zona y segun
referencias, Sinaloa, se encuentra enclavada en una zona penisismica, donde la placa
tectdnica de cocos, esta siendo subducida por la placa de Norteamérica y al mismo
tiempo, se sitla donde la placa del pacifico se desliza contra la placa de Norteamérica,
por lo anterior el sitio en estudio esta cercano a epicentros potenciales. De acuerdo
con la carta de regionalizacion sismica elaborada por la Comision Federal de
Electricidad, el sitio se encuentra en la Zona “C” de la Republica Mexicana.”.

OBJETIVO DEL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.

“El objetivo fundamental del estudio geotécnico es conocer de como es y como esta el
suelo, esta informacion es béasica para los proyectos de disefio de una cimentacion.

El suelo por su naturaleza es muy heterogéneo, por tal razén, presenta cambios
estratigraficos, cuyas propiedades son muy variadas, que si se cuantifican se puede
conocer una mejor reaccion suelo-estructura y asi disefiar con un grado de seguridad
la cimentacién”.
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TRABAJOS DE CAMPO

El terreno estudiado donde se va a construir el proyecto Desarrollo Fairfield Inn and
Suits by Marriot, se exploraron 9 sondeos donde el nim. 1, 3, 7y 9 se exploraron a 7.5
m de profundidad, y los Numeros 2, 4, 5, 6 y 8 se exploraron a 7 m cada una. A
continuacion, se presenta la figura donde se encuentran la ubicacion de los sondeos.

CONCLUSIONES

1. Se perforaron 9 sondeos en el Proyecto Fairfield Inn and Suits by Marriot.

2. Los sondeos 1y 2 fueron explorados en los edificios No. 6 y el sondeo No. 3y 4 en
los edificios No. 3 y el sondeo No. 5 en el edificio No. 4, los sondeos No. 6, 8y 9, fueron
explorados en los edificios No. 5; y el sondeo No. 7, quedo explorado en el edificio No.
7.

SONDEO No. 1

3. La capa superficial de este sondeo se encontré que es de origen natural y esta
compuesto por una arcilla poca arenosa de alta compresibilidad. El espesor de este
estrato tiene ligera resistencia al soporte de carga y es de 1.0 metro de profundidad.
4. Debajo del estrato descrito en el punto No. 3 inicia un suelo que es arena arcillosa
formada de la intemperizacion de la roca tipo granito (tucuruguay). El espesor
explorado en este estrato es de 6.50 metros.

5. El nivel de aguas fredticas se localiz6 a la profundidad de 4 metros.

SONDEO No. 2

6. Este sondeo quedo ubicado en la zona del edificio 6.

7. La capa superficial de este sondeo, estd formada por una arcilla arenosa de
compresibilidad intermedia, de un espesor de 2.20 metros. Tiene resistencia al soporte
de carga.

8. Debajo de la capa descrita en el punto No. 7 inicia una arena ligeramente arcillosa
formada por la intemperizacion de la roca tipo granito (tucuruguay), estos suelos son
muy estables y tienen buena resistencia al soporte de carga. El espesor explorado de
este estrato, es de 5.30 metros.

9. El nivel de aguas freéticas se presenté a la profundidad de 4 metros.

SONDEO No. 3

10. Este sondeo quedo ubicado en la zona que se ubica el edificio No. 3 por el lado de
la avenida Paseo del Atlantico.

11. La capa superficial de este sondeo esta compuesta por arcillas arenosas de
compresibilidad intermedia a alta compresibilidad, el espesor explorado de este estrato
es de 2.80 metros, tienen buena resistencia al soporte de carga, este tipo de suelos
normalmente genera problemas de expansion y contraccién con los cambios del
contenido de humedad en la estructura del suelo, es importante que el ingeniero que
haga el analisis y disefio estructural tome en cuenta estas propiedades en la cantidad
de acero y espesor de la misma porque si no se atiende este problema provocara
agrietamientos en muros y levantamientos en pisos terminados por lo que se deben
dar
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un tratamiento especial al desplante de la cimentacion con el suelo colocando mas
acero

y aumentando el espesor de la cimentacion. El espesor explorado de este estrato.

12. Debajo de la capa superficial descrita en el punto No. 11 se presenté un cambio
de estrato siendo una arena ligeramente arcillosa, formada por la intemperizaciéon de
la roca tipo granito (tucuruguay), tiene buena resistencia al soporte de carga. El
espesor explorado de este estrato es de 4.10 metros de profundidad.

13. El nivel de aguas freéaticas presento evidencias en este sondeo a la profundidad de
4 metros.

SONDEO No. 4

14. Este sondeo se encuentra ubicado en la zona que marcan los edificios No.5.

15. La capa superficial de este sondeo estd formada por suelos de origen natural de
una estructura plastica que, con el aumento de humedad, cambian sus propiedades
provocando los problemas de agrietamientos en muros y levantamientos de pisos
terminados. El espesor explorado de este estrato es de 3 metros de profundidad.

16. Subyaciendo la capa descrita en el punto no. 15 se encontré una arena arcillosa
plastica de una estructura geoldgica estable y de buena resistencia al soporte de carga.
El espesor explorado de este estrado es de 1.80 metros.

17. Debajo de la capa descrita en el punto no. 16 empieza el estrato de arenas
arcillosas y finalmente arenas limosas, estos suelos son formados por la
intemperizacion de la roca tipo granito (tucuruguay), tienen buena resistencia al
soporte de cargas. El espesor

explorado de este estrato es de 2.20 metros.

18. El nivel de aguas fredticas se presento a la profundidad de 5 metros

SONDEO No. 5

19. Este sondeo quedo ubicado en la zona que representa el edificio No.4.

20. La estratigrafia presentada por este sondeo indica que la capa superficial, los
suelos

encontrados son de origen natural, son arcillas arenosas que van desde
compresibilidad

intermedia hasta alta compresibilidad, son susceptibles a sufrir cambios en su volumen
por el aumento o disminucién del contenido de humedad por lo que el Ingeniero
Estructurista debe reforzar la cimentacion aumentando la cantidad de acero y el
espesor

de la cimentacion, el espesor explorado de este estrado es de 6 metros de profundidad.
21. Debajo de la capa descrita en el punto no. 20 los suelos encontrados son arenas
arcillosas medianamente plastica de una estructura geoldgica bien acomodada, son
formador por la intemperizacion de la roca tipo granito (tucuruguay), el espesor
explorado de este estrato es de 1.0 metro de profundidad.

22. El nivel de aguas freaticas se present6 a la profundidad de 6 metros.

SONDEO No. 6

23. La ubicacion de este sondeo esta en la zona que representa los edificios No.5.

24. La capa superficial de este sondeo, los suelos encontrados son de origen natural,
formados por arenas arcillosas mal graduadas y de compresibilidad intermedia, su
estructura geologica se observo de ligera a medianamente acomodada, no presenta
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buena resistencia para colocar los pesos de los edificios de 10 niveles que se
pretenden

construir en esa zona. El espesor explorado de esta capa es de 1.60 metros.

25. Debajo de la capa superficial, se presenté cambio de estratos, siendo una arcilla
arenosa de origen natural, es de compresibilidad intermedia alta, no presenta
resistencia al soporte de carga suficiente para colocar a través de cimentaciones
superficiales el peso de los edificios de 10 niveles que se van a construir en esa zona.
El espesor de este estrato es de 0.60 metros.

26. Subyaciendo la capa descrita en el punto no. 25, se presenté cambio de estrato,
siendo una arena arcillosa mal graduada y de compresibilidad intermedia formada por
la intemperizacién de la roca tipo granito (tucuruguay). El espesor de este estrato es
de

2.20 metros de profundidad.

27. Debajo de la capa descrita en el punto no. 26, se encontrd un suelo formado por
arcillas arenosas de compresibilidad intermedia, su origen es por la intemperizacion
por la roca tipo granito (tucuruguay), su color de este suelo es un color blanco aperlado.
El espesor explorado es de 0.80 metros.

28. Subyaciendo la capa descrita en el punto no. 27, se presento otro suelo siendo una
arena arcillosa gris verdosa mal graduada y de baja compresibilidad, formada por la
intemperizacion de la roca tipo granito (tucuruguay), la estructura de estos suelos es
muy estables y siempre tienen buena resistencia al soporte de carga. El espesor
explorado en este estrato es de 1.60 metros.

29. El nivel de aguas fredticas presento evidencias de su presencia a la profundidad
de 5 metros.

SONDEO No. 7

30. Este sondeo quedo ubicado en la zona que se encuentra el edificio No.7.

31. El perfil estratigrafico de este sondeo indica que la capa superficial esta compuesta
por suelos de origen natural, son arenas arcillosas de compresibilidad intermedia alta,
su estructura geoldgica se observd bien acomodada y tiene buena resistencia al
soporte de cargas. Es espesor explorado de este estrato es de 2.20 metros de
profundidad.

32. Debajo de la capa descrita en el punto no. 31, se present6 el inicio del suelo tipo
(tucuruguay), gue son arenas arcillosas formadas por la intemperizacion de la roca tipo
granito. Estos suelos presentan buena resistencia al soporte de cargas, el espesor
explorado de este estrato es de 5.5 metros.

33. En este sondeo no se presenté nivel de aguas freaticas durante su exploracion.
SONDEO No. 8

34. Su ubicacién esta en la zona que representan los edificios No.5.

35. La estratigrafia presentada por este sondeo indica que la capa superficial esta
formada por suelos de origen natural, es una arena arcillosa con grava tipo
conglomerado, estos tipos de suelos se caracterizan por tener buena resistencia al
soporte de carga y su plasticidad es intermedia, son buenos para soportar cargas y no
generan asentamientos.

El espesor explorado de este estrato es de 2.80 metros de profundidad.

36. Debajo de la capa descrita en el punto no. 35, se presentd una arena con gravas,
de una estructura geoldgica bien acomodada y de buena resistencia al soporte de
cargas. El espesor de este estrato es de 2.40 metros de profundidad.
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37. Subyaciendo la capa descrita en el punto no. 36, inicia el suelo tipo tucuruguay que
es una arena arcillosa mal graduada y de compresibilidad intermedia formada por la
intemperizacion de la roca tipo granito, este tipo de suelo, son muy estables y son
buenos para soportar cargas y no existen riesgos de que se generen asentamientos.
El

espesor explorado de este estrato es de 1.80 metros de profundidad.

38. No se presentd ninguna evidencia del nivel de aguas freédticas durante la
exploracién de este sondeo.

SONDEO No. 9

39. Este sondeo quedo ubicado en la zona en la zona que representan los edificios
No.5.

40. El perfil estratigrafico presentado por este sondeo indica que la capa superficial los
suelos encontrados son de origen natural compuestos por arenas arcillosas con gravas
tipo conglomerado de una estructura geolégica bien acomodada y de buena
resistencia

al soporte de carga. El espesor explorado de este estrato es de 1.60 metros de
profundidad.

41. Debajo de la capa descrita en el punto no. 40 se presenté cambio de estrato
empezando granito intemperizado (tucuruguay) de una estructura geoldgica de muy
buena resistencia al soporte de carga, es un suelo muy estable y que no genera ningun
riesgo de asentamiento. El espesor presentado por este estrato es de 5.90 metros de
profundidad.

42. No se presentd ninguna evidencia del nivel de aguas freaticas durante la
exploracién de este sondeo.

En este caso, dadas las caracteristicas de las edificaciones proyectadas, y con base del
Estudio de Mecéanica de Suelo que se presenta, se ha optado por la utilizaciéon de
Construccion de utilizar una cimentacion de tipo superficial como son las zapatas aisladas
de concreto reforzado, desplantada sobre los materiales de suelo a 3.0 metros de
profundidad.

El disefio de zapatas aisladas se realiza para cimientos poco profundos que transportan
cargas concentradas. Son un tipo de Cimentacién Superficial que sirve de base de
elementos estructurales puntuales como son los pilares; de modo que esta zapata amplia la
superficie de apoyo hasta lograr que el suelo soporte sin problemas la carga que le transmite.

Las zapatas aisladas van arriostradas con riostras de hormigdén armado de seccion inferior
a la zapata.

Pueden ejecutarse de hormigbén en masa, es decir sin armar, si las mismas tienen un canto
considerable (son las denominadas zapatas macizas).

e Armado de la parte inferior: Se realiza un mallazo conformado por barras cruzadas;
la separacion entre barras no ha de superar los 30 cm.

e Recubrimiento para evitar corrosiones: Separacion de las armaduras, entre 5 a
10 cm. del borde y del fondo de la zapata, dependiendo del tipo de hormigén
utilizado y de las caracteristicas del terreno.

e Barras: Se recomienda utilizar diametros de barras grandes, minimo del 12, ante
posibles corrosiones.
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La armadura longitudinal del pilar llega hasta el mallazo, por lo cual se colocan armaduras
de espera iguales que las de los pilares. En construccion tiene un papel vital en forma de
mallazo férrico, también conocido como mallazo de obra, mallazo de hierro o malla
electrosoldada. Las mallas de acero corrugado y electrosoldado son un producto que se
emplea en armaduras de hormigdn armado. Estdn formadas por alambres o barras de
hierro cruzadas de forma perpendicular. En las zonas de contacto se une el material con
soldadura eléctrica.

e Solape minimo: Considerar 30 veces el diametro de la barra mas gruesa del pilar.
Normativa referida a zapata aislada de hormigéon en masa o armado como cimiento de
soportes verticales.

Disefio de Zapatas Aisladas

Para construir una zapata aislada deben independizarse los cimientos y las estructuras de
los edificios ubicados en terrenos de naturaleza heterogénea, o con discontinuidades, para
que las diferentes partes del edificio tengan cimentaciones estables.

Conviene que las instalaciones del edificio estén sobre el plano de los cimientos, sin cortar
zapatas ni riostras, como elementos estructurales metalicos o de madera empleado para
mantener la posicion o reforzar un marco estructural.

Para todo tipo de zapata, el plano de apoyo de la misma debe quedar empotrado 10 cm. en
el estrato del terreno.

La profundidad del plano de apoyo se fija basandose en el informa geotécnico, sin alterar el
comportamiento del terreno bajo el cimiento, a causa de las variaciones del nivel freético o
por posibles riesgos debidos a las heladas. Es conveniente llegar a una profundidad minima
por debajo de la cota superficial de 50 u 80 cm. en aquellas zonas afectadas por estas
variables.

En el caso que el edificio tenga una junta estructural con soporte duplicado (dos pilares), se
efectlia una sola zapata para los dos soportes. Conviene utilizar hormigén de consistencia
plastica, con aridos (coloquialmente conocidos como arena, grava y gravilla, entre otros) de
tamafio alrededor de 40 mm.

En la ejecucion, y antes de echar el hormigén, disponer en el fondo una capa de hormigoén
pobre de aproximadamente 5 cm de espesor, antes de colocar las armaduras.

Ver enlace: https://www.construmatica.com/construpedia/Zapatas Aisladas

Paras realizarla, el terreno debera prepararse previo a los trabajos de cimentacion; para ello
se recomienda lo siguiente:

1) Realizar la limpieza del predio.

2) Compactar latotalidad de la superficie actual del terreno natural actual con un minimo
de 5 pasadas de rodillo liso en modo de vibrar.

3) Rellenar hasta alcanzar la rasante del proyecto con material conocido en la regién
como balastre; de preferencia del balastre gris, compactado en capas del espesor
adecuado.

4) Construir la cimentacion.
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La totalidad de las estructuras podran desplantarse a base de pilas de cimentacién coladas
in situ.

e Otros:

Impermeabilizacién: Todo contacto existente entre el subsuelo (cimentacion) y los muros
debe estar provisto de una capa de impermeabilizacion que impida el paso de la humedad.
La especificacion incluye un adherente, una capa de emulsion, una capa de fibra que lo
refuerce y una mas de emulsién que realice el acabado final.

Albafiileria-Muros:
1.- Los muros que sean de block, deberan ser de block vibrocomprimido. La resistencia
de prueba a la compresion de unidades de mamposteria en kg/cm? es el area transversal
seré de 40.
2.- El mortero sera con una mezcla uniforme y llevara 1/4 parte de cemento, por 3 de
arena limpia.

3.- El colado de celdas sera a cada 4 hiladas o antes de colar el siguiente refuerzo
horizontal de block y tendra una proporciéon de cemento por dos de grava de 3/4” y tres
de arena, deberd tener el agua suficiente para que penetre bien en las celdas, pero sin
sufrir segregaciones.

4.- El traslape en las varillas sera de 40 veces el didmetro de la varilla 0 60 cm.

5.- Los pisos y firmes podran ser de un espesor de 6” (15 cm) armados con varilla #3 @
25 cm colocada al centro del espesor del firme.

6.- Las juntas entre bloques deberan ser de 8 mm, nunca menos de 6 mm, ni mayor de
12 mm.

7.- No deberan usarse bloques recién elaborados que alun no han endurecido, los
bloques no deben humedecerse antes de ser utilizados, ya que esto puede generar
agrietamiento por construccion.

Empleando Blocks en medidas de 15x20x40 cm se realizaran los muros de soporte y
divisién de los comercios y oficinas, mismos que seran unidos con mortero-arena 1:4 y
gque debe guardar el siguiente desarrollo:

= Las juntas de mortero no deben superar los 1.5 cm.

= Laalineacién de bloques en su desplante no debe superar los 2 m de altura sin ubicar un
cerramiento de concreto, con objeto de impedir desplomes o derrumbes.

= La colocacion de hiladas debe ser cuatropeada y en sus esquinas donde se incluyan
castillos, debe ser cruzada alternadamente para obtener mejor union.

= Los desplomes maximos permitidos seran de 0.5 cm para muros de 2.50 m de altura y
el desnivel por hilada menor a 0.50 cm también.

= Debe ser empleado % blocks para reducir desperdicios y cerrar cuatrapeos y esquinas
en forma adecuada.

Castillos y Dalas de cerramiento:
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Empleando blocks nos permite realizar dos tipos de refuerzos verticales o castillos y un

cerramiento vertical sobre puertas y ventanas:

Castillos Ahogados: Empleando el vacio del block en coincidencia con el resto de
blogues ubicados en vertical se rellena con concreto F'¢c=150kg/cm? reforzado con una
varilla de 3/8” que debe nacer y ser empotrada desde la cimentacion en los lugares
previstos en el plano Estructural

Castillos de refuerzo en medidas de 15x15 cm empleando armado prefabricado del tipo
armex 15x15 que debe ser amarrado desde la varilla que refuerza zapata de cimentacion,
el concreto también de F'c=150 kg/cm? y debe ser colado amarrando el colado con:
primero con la dala de amarre y después con la losa de entrepiso o de azotea.

Dala de cerramiento. A la altura de 2.10 m que corresponde a una altura general de
puertas y ventanas debe ubicarse una dala de refuerzo que amarre toda la estructura
soportante de la planta y la refuerce. Sera empleado un refuerzo de acero en armex de
15x20 cm y concreto de 200kg/cm?.

Columnas y Losa de Entrepiso:

Columnas: En Concreto f'c=250 kg/cm?a 19 mm, rev.14 armados con varilla grado duro
4200 kg/cm? en las medidas y proporcién que marcan los planos estructurales. Cimbra
aparente para dar limpieza al acabado. Los colados deben ser vibrados cuidando de no
tocar el acero ya que perderia adherencia con el concreto.

Losade concreto: Del tipo solida con capiteles en columnas célculo en ambos sentidos,
donde debe guardarse el siguiente procedimiento con la especificacion:

La cimbra sera del tipo comun respetando la contra-flecha especificada que no debe ser
menor de 1/30 del claro. Misma que debe ser conservada sin quitar apoyos cuando menos
15 dias.

Al término de cimbra debe ubicarse la varilla en las medidas y nimero que el Plano

Estructural especifica, revisando y cuidando anclajes, amarres y traslapes considerados
en el plano.

El concreto serda empleando cemento resistencia normal F'c=250 k/c? a.m. ¥,
revenimiento de 14 cm o segun célculo.

Para el colado: la superficie debe limpiarse de cualquier elemento, mojar todo lugar que
tenga contacto con el concreto, sea madera o caseton, revisar que los armados sean los
indicados en el Plano estructural.

Como apoyo debe ser vibrado metiendo el chicote del vibrador sin hacerlo sobre la varilla
ni exceder en tiempo para no restar adherencia entre los materiales.

Debe preverse un acabado uniforme, empleando una plana de madera que rastreara la
superficie.

Impermeabilizacion losa: Sin especificar una marca determinada el procedimiento debe
cumplir con las siguientes especificaciones para una impermeabilizacion en frio:

Debe limpiarse la superficie de todo elemento no suelto, asi como polvo y humedades
que limiten la adherencia del material.

Una mano de adherente que permita la correcta fusion con la losa a impermeabilizar a
razén de 1/3 de litro por m?.

Al secado del adherente ubicar una capa de emulsién en una proporcién de 1ltr/m?
Antes de su secado extender una capa de fibra teniendo mucho cuidado en caminar sobre
ella impidiendo pisar directamente la capa de emulsion.
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= Como primer terminado aplicar otra capa de emulsion en la misma proporcion que la
primera capa y dejarla secar.

= Como terminado final aplicar pintura refractiva en color blanco o plata para proteccion
térmica y de su acabado inicial.

Enjarres exteriores: Los Enjarres seran realizados empleando mortero cemento-arena 1:4
para el zarpeado grueso y un acabado del tipo floteado con pasta directo. Su ejecucion
llevard la siguiente secuencia:

- La superficie debera ser humedecida, libre de elementos distintos al muro como
clavos, madera, alambres, etc.... De existir superficies grandes de concreto, picar
con anterioridad la superficie con objeto de ampliar la adherencia.

- Verificar el plomo de los muros y que al aumentar su espesor por el enjarre de un
grosor no superior a 2 cm no sobre pase 0.50 cm como maximo permitido en sentido
vertical y 0.20 cm en sentido horizontal.

- Debe ser zarpeada toda la superficie y dejar un lapso de 24 horas para aplicar el fino
floteado, para evitar cuarteaduras. Como guia deben aplicarse maestras intermedias
y en esquinas en una distancia no mayor al largo de la regla a ser aplicada, con objeto
de uniformizar la superficie.

Firmes de concreto:

Se realizaran de concreto simple empleando concreto F'¢c=150 kg/cm? para recibir acabado
0 con acabado integral escobillado que se detalla mas adelante. El espesor minimo es de
8cm. Incluye los trabajos de vaciado, hechura de concreto y nivelacién empleando balastre
compactado en capas de 30 cm.

EMPUJE DEL SUELO

Las caracteristicas del suelo de acuerdo a las observaciones del sitio y del estudio de
mecanica de suelos se determina que la estratigrafia en el sitio muestra la presencia de un
estrato de suelo transportando en una capa aproximada de 50 cm bajo ellos se encuentra
un estrato de suelos residuales producto de la intemperizacion de la roca basal, clasificada
megascopicamente a partir de los fragmentos obtenidos con el penetrémetro como
ignimbrita; roca que aflora en el Cerro de la Pedrera, localizado relativamente cerca del sitio.

El muro de contencién tiene una altura en la parte inferior del muro a nivel del piso de la calle
de 3.00 m; ademas, se colocara una losa en la parte superior, creando un apoyo y
descartando el muro de contencién del tipo cantiliver, entonces se calculara el muro de
contencién del tipo sétano, tal caso no cambia las condiciones normales del empuje ni de la
estabilidad del muro, Unicamente cambia las caracteristicas y condiciones del momento
actuante sobre él, resultando en zapatas més pequefias de lo normal pero con condiciones
especiales de construccion.

Como el muro de tipo s6tano para nuestro caso, esta confinado por muro de concreto 20 cm,
se puede suponer como una losa plana empotrada, donde el empuje del suelo es la carga
triangular, el empuje es de:
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E= 1/2 ysh? (1-sen¢/1+seng)
E= (0.50)(1.95)(3.0)2(0.50/1.50)

E= 2.92 ton

Este valor del empuje es el valor maximo en la base del muro partiendo de cero en la parte
superior, dejando un empuje para la losa del muro de 2.92 toneladas ubicado en el primer
tercio de la altura del muro.

Se tiene entonces, una trabe empotrada con una carga puntual a un tercio del apoyo
derecho, tales condiciones cumplen con las que se muestran en los libros con férmulas ya
analizadas donde el momento maximo es:

M= 0.1283 PL

SiP=Ey
L=h entonces

Mv= (0.1283) (2.92) (3.00)
Mv= 1.13 t/m

ESTABILIDAD DEL MURO

Conforme a las propiedades y caracteristicas del muro se obtiene la siguiente tabla para
la determinacion del peso del muro y el momento estabilizador al volteo.

Tabla 11.16.- Estabilidad del muro

Nombre Volumen Densidad Peso Distancia Momento
1 0.56 2.40 1.344 0.10 0.134
2 0.24 2.40 0.576 0.60 0.346
3 2.80 1.95 5.460 0.70 3.822
)3 7.380 )3 4.302

Como el momento de volteo es de 1.12 y el momento estabilizador es de 4.30, se tiene un
factor de seguridad de 3.80 mayor al 1.50 recomendado.

La excentricidad de la losa de cimentacion es la relacion entre los momentos de volteo con
el peso del muro y el centro geométrico del muro, siempre este valor sin rebasar el tercio
central de la zapata de cimentacion.

(0.583) (0.153-0.600 + e) = 4.302

Despejando e obtenemos:

e=0.153 -0.583 + 0.60
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e=0.17m

Si B/6 es 0.20 la resultante del empuje del suelo con respecto al peso del muro resulta estar
dentro del tercio central de la zapata, lo cual muestra que es estable y no presenta tension
en la cimentacion.

ESFUERZOS EN EL SUELO

Conforme a las caracteristicas de la zapata de cimentacién y por su excentricidad, se
utilizara la férmula de compresion combinada con flexion:

gl= P/A (1+6e/B) q1= 6.15 (1+0.85)

gl=11.38 ton/m?

g2=6.15 (1-0.85)

g2= 0.93 t/m?

DISENO DEL MURO

El momento de disefio del muro es de 1.12 t m, entonces se revisara la capacidad del muro
de concreto para determinar el acero de refuerzo necesario.

Para utiliza un concreto de f'c de 200 kg/cm? y acero de refuerzo con Fy de 4200 kg/cm? se
determinar la capacidad del muro a la flexion con el acero de refuerzo minimo:

Asmin= (20) (100) (0.0028)

Asmin=5.60 cm? es Varilla #4 @ 20 cm Ambos sentidos

Se determina el momento resistente del muro:

Mr=Asfsjd: Mr= 6.35 (2100) (0.9) (20.0) (0.9)
Mr=2.16 t/.m

Se colocara bastén en la parte inferior del muro con varilla #4 @ 20 cm cuatrapeado con el
armado principal, el cual produce un area de acero de 12.70 cm?, con un momento resistente
de:

Mr=12.70 (2100) (0.9) (20.0) (0.9)

Mr=4.32 t.m Mayor al momento actuante, por lo tanto, se acepta la seccion como buena.
Se colocara varilla #4 con una separacion de 20 cm en la parte superior y a una separacion
de 10.0 cm en la parte inferior, entonces se colocard una varilla del #4 y una como bastén
del #4. Entonces As=12.70 >Asr=8.50 0.k.

DISENO DE LA ZAPATA

De acuerdo a los resultados del esfuerzo en el suelo, se tienen los valores de 11.38 y 0.93

t/m2 respectivamente, para el cual si se considera un triangulo de cargas sobre una losa
continua de 100 cm y con el momento maximo negativo obtenemos:

1
VMC CONSULTORES S.C. 54



MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

M= wll/2 + w2l2/6
M= (0.93) (1.20) 2/2 + (9.50) (1.20) 2/6 M= 0.46+ 1.58 = 2.05 tm

Determinamos el area de acero de refuerzo requerida para la seccion:
As= M/fsjd
As= (205 000) / (2100) (0.90) (15.0) (0.9)

As= 8.03 cm?
Usar varilla #5 @ 20 cm y bastones #4 @ 20 cm cuatrapeados con un érea de acero de As=
16.25 cm2 > As= 15.50 cm2 o.k.

El espesor por cortante en la zapata es de:
Vadm= 0.53 (fc)1/2 b d

Vadms= (0.53) (200)1/2(100) (20.0)

Vadm=15.00t > Vu = 7.40 (1.54) = 11.40 ton. o.k.
Limpieza General:

¢ Una vez terminada la construccién de muros, toda superficie de piso debe quedar libre
de clavos, alambre, varillas, madera y todo material que pueda estorbar o dafar el
desarrollo normal de la obra.

¢ Una segunda limpieza debe ser aplicada al término de los acabados de albafiileria,
retirando escombros y rebabas para dejar totalmente limpia la vivienda.

e Por ultimo, una limpieza final al ser terminada la obra, quedando lista para recepcion,
considerando:

- Limpieza general de todas las areas del lote.
- Limpieza de Pisos, muebles y accesorios
- Limpieza de Herreria, vidrios y carpinteria.

ACABADOS:
e Pisos de Cemento pulido:

Los pisos que contempla el plano de acabados con una terminacién pulida o escobillada
deben cumplir con los siguientes procesos de construccidon. Debe colarse en primera
instancia el firme perfectamente nivelado, sin acabado final, s6lo se le dard una sencilla
terminacion empleando una llana metélica. Posteriormente cuando el firme tiene ya la
resistencia necesaria debe vaciarse una lechada de cemento gris- agua en proporcion 1:2
para uniformizar la superficie. Sobre ella se espolvorea cemento gris y se le da terminacion
empleando la llana metalica, sin permitir grumos y marcas provocadas por la misma llana.

e Porcelanicos y acabado final:
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Los pisos de los pasillos y de interiores de departamentos seran porcelanicos. Los firmes
han sido previamente colados, para recibir materiales sin importar el tamafio ni las piezas a
colocar. Es muy importante presentar una superficie totalmente nivelada, con la diferencia
del espesor del piso a colocar mas medio centimetro para ubicar el adherente, pega marmol.
La mezcla del adherente debe ser mezclado con agua y empleado a mas tardar 2 horas
después de realizada para mantener sus cualidades. El acabado final serd pulido del
marmol.

Verificar que todas las piezas tengan la misma dimension, de no ser asi hacer una seleccion
agrupandolas por medida. Antes de iniciar, mojar la superficie del piso.

Ubicar maestras que determinen los niveles a respetar. Colocando hilos que nos permitan el
arranque y colocacién de las piezas, colocando separadores entre ellas para hacer los
ajustes, en caso de no quedar piezas enteras y tener que realizar cortes, deben absorberse
el corte hacia el lado que corresponde al zoclo para presentar la unién de las piezas en forma
similar.

Al término del piso realizar una mezcla de boquilla en color a eleccién del proyectista, del
tipo no generador de hongos y de la misma marca que el pega azulejos

LAMBRINES DE AZULEJO/PORCELANAS EN BANOS:

Los lambrines seran ubicados en los bafios generales, lugares donde debe protegerse el
acabado por la existencia de humedad. Serd en medidas y colores diversos, colocado sobre
un repellado de mortero cemento-arena en proporcion 1:4.

Respetando la siguiente ejecucion:

e Humedecer el muro antes de aplicar el mortero

o Los espesores de la pasta, pegazulejo o similar, a aplicar sera de un maximo de 3
mm y debe aplicarse con llana dentada.

e Debe aplicarse presién ante las piezas de azulejo con objeto de que la pasta brote
por las juntas

e Las juntas no quedaran a una distancia mayor de 2 mm comprobandose su
colocacion con el nivel y el plomo para respetar su verticalidad. El desplome maximo
permitido sera de 3.5 mm por metro tanto horizontal como vertical.

e Al terminar se aplicara una lechada de cemento blanco, misma que se limpiara sus
sobrantes antes de que seque.

Pisos de Cemento pulido en servicios y exteriores:

Después de colado el concreto, el piso debe pulirse en forma monolitica (antes de fraguar
en su totalidad). Debe estar perfectamente nivelado y su terminacién se realizara con llana
metalica para lo cual se vaciara una lechada de cemento gris en proporcion 1:2 para terminar
con espolvoreado de cemento gris para realizar el pulido final con la llana.

ALUMINIO Y CRISTAL:
Las ventanas de departamentos seran en aluminio de 2.5” envolviendo el cristal recocido de

6 mm en diferentes durezas, flotado o templado, y diferentes espesores dependiendo su uso
y ubicacion. Las especificaciones en la ejecucion es la siguiente:
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Las ventanas independientemente de su tamafio y espesor, se colocaran a plomo y nivel.
En las hojas que sean disefiadas, pero, de ser corredizas, debe ser una fija y otra corrediza
gue quedara siempre en el lado interior, asi también como los seguros de las ventanas.
Todos los manguetes deben estar totalmente rectos.

e El vidrio seréa cortado a escuadra con holgura con el marco de 0.5 cm mayor de
espesor. Deberé ser fijado con sellador plastico.
¢ No deben colocarse vidrios agrietados o mangueteria de aluminio manchado.

Los canceles de areas comunes seran de cristal templado con herrajes de acero inoxidable
en diferentes durezas, flotado o templado, y diferentes espesores dependiendo su uso y
ubicacion.

En plaza comercial:

Las ventanas de departamentos seran en aluminio de 2.5” envolviendo el cristal recocido de
9 mm en diferentes durezas, flotado o templado, y diferentes espesores dependiendo su uso
y ubicacién. Las especificaciones en la ejecucion es la siguiente:

Las ventanas independientemente de su tamafio y espesor, se colocaran a plomo y nivel.
En las hojas que sean disefiadas, pero, de ser corredizas, debe ser una fija y otra corrediza
que quedara siempre en el lado interior, asi también como los seguros de las ventanas.
Todos los manguetes deben estar totalmente rectos.

e El vidrio sera cortado a escuadra con holgura con el marco de 0.5 cm mayor de
espesor. Debera ser fijado con sellador plastico.
¢ No deben colocarse vidrios agrietados o mangueteria de aluminio manchado.

CARPINTERIA:

El detalle de la carpinteria y los muebles estara condicionada a los disefios particulares e
interiores de las tiendas, locales comerciales y oficinas.

PINTURA:

¢ Pintura Vinilica estara condicionada al disefio particular de cada una de sus partes.
e La Pintura Esmalte serd aplicado sobre puertas de la misma manera y después de
ubicar el correspondiente sellador.

INSTALACION HIDROSANITARIA y DE GAS:

La instalacion hidro sanitaria particular en comercios y departamentos se realizara en los
lugares previstos para ellos ya que seran ubicadas puntas de tuberia tanto de drenaje como
de las acometidas de agua y gas, para que los futuros usuarios decidan si instalan bafio o
no. Sus especificaciones de la red tanto para los particulares como para los publicos y que
ser& colocada con la siguiente especificacion:

Tuberia de Cobre: Instalacion Hidraulica.
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a) Las alimentaciones se realizaran a base de tuberia de cobre tipo “M” tanto para agua
fria en bafios publicos, como fria y caliente de ser realizados los bafios particulares,
en una medida minima de 2" de diametro. La tuberia debe quedar totalmente
ahogada dentro del relleno de tierra compactada para su proteccién. Todos los
accesorios deberan ser del mismo diametro.

b) Las uniones entre accesorios y tubos entre si, debera emplearse soldadura estafio-
plomo 95x5 con su complemento de pasta fundante, evitando los escurrimientos
dentro de la tuberia.

c) El ramaleo de los tubos deberan incluirse dentro de los huecos del block, de
requerirse ranurado este debe cuidarse en no realizarse en un maximo de 5cm de
ancho fijando el tubo a base de alambre y clavo hasta que se aplique el
correspondiente resane a base de mortero cemento-arena 1:4, siendo la prioridad
proteger el tubo y mantenerlo oculto. La separacion entre tubos de agua caliente y
fria minima es de 15 cm.

d) La manera de probar fugas sera aplicando presion un minimo de 3 horas y una fuerza
de 7kg/cm? y no debera bajar 5kg/cm?. Al ser aprobada la tuberia debera mantenerse
con una presion de 1 kg/cm? hasta la colocacion de los muebles sanitarios.

e) La instalacién de gas dependera del giro que el local pretenda y quedara a su total
responsabilidad su realizacién y uso tanto de la tuberia como de su almacenaje.

El gas debera ser alimentado a base de tuberia de cobre tipo “L” de 2" de diametro
aplicando las mismas especificaciones de la tuberia de agua.

Tuberia de PVC: Instalacion Sanitaria

Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagiies de los muebles sanitarios,
excusados, lavabos, lavadero, fregadero, y regadera, todos ellos dependientes de su
ubicacién usaran accesorios que se unirdn a la tuberia a base de cementante epdxico
recomendado. Para una correcta unién las superficies deberan estar libres de grasa y polvo
y lijados.

e Los diametros autorizados seran: WC PVC de 4”
e Fregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2”

REGISTROS Y ALBANAL (Albaifiileria para la Instalacion sanitaria)

Registros seran de ladrillo 7x14x28 cm para formarlos en medidas de 60x40 cm en drenes
particulares, y se calcularan las descargas acumuladas que se vayan requiriendo. Su
profundidad sera la que marque la supervision de cada tramo en particular. El ladrillo estara
asentado en mortero cemento-arena 1:4, estard enjarrado con la misma proporcion, soélo que
pulido con llana metélica. En el fondo debera colocarse una media cafia pulida para su
correcto escurrimiento. Finalmente, una tapa de concreto empleando angulo de 1"y 1 1/4”
para formar un marco y contramarco y colar concreto de F'¢=200 kg/cm? en un espesor
minimo de 7 cm. Debe cuidarse el acabado del lugar donde esté va a ubicarse.

ALBANAL:
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En tubo de PVC en el didmetro que la supervision decida o que en el proyecto hidraulico sea
sefalado, respetando los niveles indicados. La colocacion de los tubos, deben realizarse del
punto mas alto al mas bajo., respetando las pendientes indicadas.

MUEBLES SANITARIOS para bafios comunes:

EXCUSADOS: Haré conjunto con el lavabo en tipo y color, incluyendo el asiento y la tapa
del tanque. Para su correcta colocacion se fijara al piso con pijas, taquetes y cuello de cera.
Debe contener las llaves de tanque bajo en su interior para de un correcto servicio.

LAVAMANOS: Complementara el conjunto del bafio al ser del mismo color y tipo. Contara
con su cespol de plomo y una llave mezcladora que le haga juego.

REGADERA: Sélo si se pretende sean en bafios particulares y recomendamos sea
colocada a una altura minima de 1.90 m Su juego de llaves serd de empotrar a 1.10 m de
altura, realizando su desagitie final hacia una coladera con cespol para eliminar olores.
FREGADERO: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desagiie, y debe
ir empotrado. Su drenaje debe estar conectado directamente a un registro con coladera. La
altura de su colocacién sera de 85 cm de piso. De ser necesario se refuerza su apoyo con
un muro de block.

ACCESORIOS: Como un complemento de los cuartos de bafio se ubicaran los accesorios
segun especificacion. Los elementos se recomiendan de sobreponer y seran: jabonera (a 96
cm altura), cortapapel (a 0.45 cm), toallero (a 1.05 cm). Deberan ser colocados al haber
terminado de colocar el azulejo. La colocacion debera realizarse cuidando de no hacerlo en
dos piezas, y los agujeros abrirse con cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final
puede ser con pasta de cemento blanco.

Urbanizacion; empalme con los servicios existentes en la zona: Cumple con lo requerido
por los Proyectos de Pavimentos determinados por el laboratorio respectivo. Sus
Caracteristicas:

Ligue con areas de pavimentos: De Concreto con base mejorada.

e Ligue con guarniciones: De concreto en forma de “Pecho de paloma”.

e Banquetas: En Concreto de 8 cm.

e Sefializacién y balizamiento (ligues): Es menester hacer las indicaciones que
conlleven a un mejor desenvolvimiento comunal, por lo que los sefialamientos
deberan permitir la proteccion peatonal, estableciendo una velocidad maxima de 20
km/h, sefiales especiales en cruzamientos, espacios para minusvalido

Electrificacion: Cumpliendo las normas y especificaciones de CFE.
ACERO DE REFUERZO
1.- El acero de refuerzo debera tener un Fy = 4200 kg/cm?2.

2.- Todos los dobleces se haran en frio.
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3.- Los traslapes de varillas de refuerzo seran de 36 veces el diametro de la varilla en
estructura de concreto y 40 veces en traslapes de albaiiileria.

4.- El traslape de malla electrosoldada sera de 15 cm o una cuadrilla.
5.- Ganchos estandar:

A). - El doblez de 90 grados més una extension de 12 veces el diametro de la varilla en el
extremo libre de la misma.

B). - El doblez de 180 grados mas una extension de 4 veces el diametro de la varilla en el
extremo libre de la misma.

C). - El didmetro del doblez medido en la cara interior de la varilla excepto para estribos y
anillos en tamafios de varilla del #3 al #5, no deberdn ser menor que los valores siguientes:

Del #3 al 8 6 db
Del #9, 10, 11 8 db
Del #14y 18 O0db

D). - Para estribos y ganchos de amarre, en varillas del #5 y menores, el doblez 90 grados
debera tener una extension de 6 didmetros (6db) en el extremo libre de la Varilla.

E). - Para estribos y ganchos de amarre en varillas del #6 al #8 el doblez 90 grados debera
tener una extension de 12 diametros (12 db) en el extremo libre de la varilla.

F). - Para estribos y ganchos de amarre en varillas del #8 y menores, el doblez 45 grados
deberé tener una extension de 12 diametros (12 db) en el extremo libre de la varilla.

11.1.5.- NATURALEZA DEL PROYECTO
Descripcién General:

Mazatlan ha tenido un incremento urbano y de servicios notable en los dltimos afios. Sin
duda el punto explosivo de su crecimiento fue la construccién de Marina Mazatlan. Ahora el
nuevo impulso se proyecta en relacion a la movilidad que proporciona la carretera Mazatlan-
Durango con una afluencia turistica destacada ubicando el puerto como uno de los destinos
turisticos de mayor relevancia en el Pacifico.

El Proyecto estara ubicado en un corredor urbano primario en una zona de usos mixtos. El
Uso del Suelo otorgado por el Municipio de Mazatlan en octubre del pasado afio
(DICTAMEN 2024 /18), documentado en disposiciones técnicas apoyadas en el
Plan Director de Desarrollo Urbano 2014-2018, de fecha 03 de marzo de 2014 y en
el Reglamento de Construccion del Municipio de Mazatlan, Sinaloa manifiesta que
“‘este predio, esta clasificado como CORREDOR URBANO EN ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 HAB/HA)”. (ANEXO 1)

. EL USO DE SUELO EN ESTA ZONA PARA CONSTRUCCION DE HOTEL, HOSPITAL,
PLAZA COMERCIAL, ES COMPATIBLE de acuerdo a la tabla de usos y destinos del suelo
contenida en el Plan Director de Desarrollo Urbano 2014-2018, de fecha 03 de marzo del
2014, teniendo como potencial de desarrollo lo siguiente:
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* Laaltura maxima de construccién permitida en la zona es de hasta 10 niveles sin exceder
de 30.00 metros de altura, sin embargo, respecto al predio en particular para determinar e!
nimero de Departamentos, deber4d tomarse en consideracion el Coeficiente de
Ocupaciéon del Suelo COS, el Coeficiente de Utilizacién del Suelo CUS, Densidad de
poblacion y las Restricciones que se marquen en el Alineamiento.

» La superficie maxima de desplante del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) sera
del

80 por ciento (Area ocupada/Area total del terreno).

+ Laintensidad maxima de construccion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) sera
del 8.0 (&rea construida total | area total del terreno).

El inmueble en comento esta dirigido a cualquier persona como consumidor del servicio
comercial y habitacional. El total de construccion repartido entre los 8 niveles de hoteleria y
los 10 niveles de los departamentos y de comercio sera de 106,005.19 m?, con desplante
superficial del predio de 31,463.14 m? (03-14-63.14 ha).

Objetivos y justificacion del proyecto

El concepto que se busca con la “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”, es generar una opcion de inversion a bajo
costo para los compradores, asi como un conjunto habitacional que cumpla con todos los
elementos de residenciales, asi como servicios y amenidades similares a un hotel resort, en
conjunto con la plaza comercial genera un ambiente de servicios y comodidad Unica para los
compradores. Ademas de estar Ubicado en el centro de zona con mas desarrollo en la
ciudad, el complejo inmobiliario PLAZA AITUALLI otorga el acceso a la mejor infraestructura
urbana para convertirse en un polo de atraccion en Mazatlan.

A solo 5 minutos de las mejores playas, centros de esparcimiento, compras, salud y
educacion.

El mercado que se busca incidir no esta atendido a plenitud que es el usuario de nivel medio
en una ubicacion a la cual antes este nicho de mercado no se le habia dado acceso.

El complejo es construido sobre un predio original, es decir, que ha permanecido sin ninguna
construccién en el tiempo que se le conoce. Predio comunicado a través de vialidades
vehiculares urbanas de primer orden.

El lote empleado tiene Uso del Suelo autorizado por la Direccion de Planeacion del
Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Mazatlan para el uso especifico pensado. Y
cuenta con las factibilidades de los servicios de CFE, JUMAPAM, mismos documentos que
son integrados a la presente en (ANEXO 6y 7).

El proyecto incluye la realizacion de todos los servicios y equipamiento urbano y su
interconexion con:

Pavimentacion de banquetas, guarniciones, andadores, etc.
Red y conexiéon general de agua potable.

Red y conexion de Energia Eléctrica.
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Red y conexion de Internet.
Red y conexion del Alumbrado Publico.
Areas verdes: Arborizacion y jardineria.

Estacionamiento.
Objetivo General

Construir y ofertar en el mercado inmobiliario un nuevo producto habitacional y comercial de
alta calidad.

Objetivos Especificos

e Generar espacios habitacionales confortables que cuenten con areas verdes y areas
de recreacion, concebidas como espacios con funciones ecolédgicas, urbanas y
sociales.

e Generar un asentamiento con acercamiento a la escala del verde urbano en su
conjunto, entendido esto como parte de la estructura de areas verdes con que debe
contar la ciudad, inserto en el analisis de la escala de sustentabilidad del verde
urbano deseable como elemento ecoldgico y/o medio ambiental urbano.

e Construccion de la estructuracion espacial de las diferentes areas del proyecto en
perfecta armonia.

o Generacién de vialidades internas, andadores, areas recreativas y demas de la zona
del proyecto, que ofrezcan a sus habitantes sentidos de patrimonio y gozo.

El proyecto incluye ademas de la infraestructura principal que es turistica-habitacional y
comercial, aspectos de recreacion paisajistica de la flora regional, arbolado, jardineria
ornamental y vialidades, como parte del conjunto de obras que se complementan, espacios
especificos para la recreacién, con obras todas, que sirvan, a la vez que sean gestores de
la realizaciéon de los servicios y equipamiento urbano en la zona de influencia, como son:

Mejoramiento de servicios de agua, drenaje, vial y en la pavimentacion de calles y
banquetas, guarniciones en concreto armado en el arroyo de las mismas, etc.

Gestor también en mejoramiento de la zona de:

Red y conexion de Energia Eléctrica.
Red y conexion del Alumbrado Publico.
Red e interconexion de agua potable.
Arborizacion y jardineria.
Estacionamiento.

Seleccioén del sitio

El proyecto se llevara a cabo en terrenos correspondientes a un antiguo predio agricola-
ganadera de la vieja zona rural de la periferia de Mazatlan, hoy nueva zona de expansion
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urbana. La posesion legal del terreno del proyecto esta representada por Escritura Publica
No. 18,463, Volumen LXXIIl, protocolizada por el Notario Pablico No. 141, Lic. Jorge Luis
Buenrostro Félix.

En el acto, “... los sefores Datos Protegidos por la LFTAIPG, todos de apellidos Datos
Protegidos por la LFTAIPG, de manera personal y por su propio derecho, quienes
manifestaron que celebran UN CONVENIO SOBRE DIVISION DE COSA COMUN Y DE
ASIGNACION ESPECIFICA DE UNIDADES...”

“... Lote de terreno que es parte del predio rustico conocido como "Laguna de las Habas",
ubicado en Los Jiotes, Alcaldia Central, de este Municipio, con superficie de (66-00-00)
sesenta y seis hectareas”.

El proyecto contempla las fracciones especificas que les correspondié en el acto precitado
a Datos Protegidos por la LFTAIPG. Por tanto, el predio seleccionado para desarrollar el
proyecto esta constituido por dos fracciones agricolas: la primera, denominada POLIGONO
lote 29, SEGUN ESCRITURAS, que ampara una superficie de terreno con SUPERFICIE =
19,551.72 m? (01-95-51.72 ha), con una segunda fraccién, POLIGONO lote 30, SEGUN
ESCRITURAS, con SUPERFICIE = 19,536.91 m? (01-95-36.91 ha), que juntas dan un total
de SUPERFICIE = 39,088.63 m? (03-90-88.63 ha) sefalados anteriormente.

Este proyecto se encuentra hacia el Norte del centro de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa.

La zona cuenta relativamente con reciente, pero alto desarrollo urbano y colinda con una
zona turistica por excelencia, distante solo 5 minutos, que implica alto grado de impacto
antropogénico, derivado de los servicios que se prestan a los usuarios.

Existen importantes vias de acceso al sitio donde se realizara el proyecto, dado que es una
importante zona urbana y de colindancia con el area turistica, por lo que el proyecto es
compatible con las actividades que se realizan en las colindancias.

Flora y fauna en la zona de desarrollo del proyecto no se veran impactados de ninguna
manera, dada su vocacion turistica y urbana de la zona de enclave desde hace mas de 70
afos, tiempo en que, de haber habido algun tipo de vegetacion, esta fue limpiada, con la
consiguiente afectacion de la posible fauna silvestre.

El proyecto contempla la implementacién de medidas de mitigacion que minimicen los
impactos que se pudieran generar. Ademas, el proyecto no contraviene ningin ordenamiento
o disposicion juridica vigente y aplicable al sitio.

Para la seleccion del sitio se buscé un parametro econémico, pero en relacién con el futuro
crecimiento de ciudad y por lo tanto la promovente lo ubica como componente del futuro
desarrollo urbano. Albergara el proyecto urbanistico areas verdes (con flora regional y
exotica introducida), asi como vialidades peatonales y vehiculares, algunas en operacion ya.

Los criterios de seleccion y aplicacion que se tomaron corresponden a la interaccion del
Proyecto con:

> El Plan de Desarrollo del Estado de Sinaloa.

» Laley de Proteccién al Ambiente del Estado de Sinaloa.
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» El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.
» El Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.

» Planes y Programas especificos de reglamentacion u ordenamientos en
materia de impacto ambiental del sitio y/o zonacién de insercidn del proyecto.

Las condiciones del terreno, mediante adecuaciones técnicas y estructurales, planteadas
con anterioridad, son adecuadas para la construccion del proyecto.

Para un mejor desarrollo del proyecto encontramos: facil acceso, factibilidad de conexiones
a los servicios, (telefonia, cable e internet, etc.), relictos de vegetacion original por mejorar,
calles y avenidas de interconexién en proceso, una topografia de desplante de obras
adecuada, que, aungue tiene condiciones de inundacion temporal y ligeras pendientes no
representan complicacién alguna ni para lograr su funcion, ni para generar un costo excesivo
en el costo total del proyecto.

El grado de inclinacién en la pendiente del terreno influye en que el escurrimiento de aguas
pluviales sea contindo, pero como el municipio de Mazatlan, se encuentra dentro de la
Llanura costera de Mazatlan, es por eso que se ha determinado que presenta una
vulnerabilidad media, pero en el mapa de Riesgo por Inundacion no aparece de ningdn tipo
(FIGURA 1. 24).
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Figura I1.24.- El sitio del proyecto, de acuerdo al Atlas de riesgos de Mazatlan 2011,
los riesgos en la zona del proyecto son minimos; el nivel Muy Bajo son los
encharcamientos bajos, que en muchos casos solo escurre agua de lluvia por las

calles.
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Fuente: Mapa de inundaciones en la Ciudad de Mazatlan: Atlas de riesgos de Mazatlan
2011.

En el sentido de la seleccion del sitio para desarrollar el proyecto, se considera que esta
alternativa permitird un uso pertinente a lo establecido en el Plan Director de Desarrollo
Urbano 2014-2018, de fecha 03 de marzo de 2014, ademas sustentable de la zona, cuando
menos en los proximos cincuenta afios, tomando en consideracion el ritmo del crecimiento
urbano bajo las condiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad, vigente y del célculo
de vida til estimada para el proyecto.

I1.1.6.- Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion

Como ubicacion del proyecto se tiene, como se ha sefialado, que corresponde al Terreno
urbano de reciente incorporacion como tal, situado al norte de la ciudad, por Av. Paseo del
Atlantico, Desarrollo Marina Mazatlan, comunicado a su vez con Ave. De la Marina, Av.
José Luis “Peche” Rice, antes Paseo del Pacifico, Ave.Oscar Pérez Escobosa, antes
Libramiento 2, José Luis “Peche” Rice, avenidas que comunican la zona costera norte de
Mazatlan y con la Autopista Mazatlan-Culiacan y la Carretera libre México-Nogales No. 15,
a una distancia de 1.0 km al norte del otrora poblado de El Venadillo, hoy Colonia integrante
de la Ciudad.

El Cuadro de construccién del plano de localizacion del proyecto de obras se muestra
en paginas anteriores como CUADRO DE CONSTRUCCION, POLIGONO DEL AREA DEL
PROYECTO (Tabla I1.6.-)

CENTRO USOS
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CONVENCIONES

Figura 11.25.- Ubicacién del proyecto y colindancias.

El terreno donde se pretende construir el desarrollo urbano, a la fecha de presentacion del
Estudio: Manifestacion de Impacto Ambiental, en su modalidad Particular, no se encuentra
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formando parte de alguna Area Natural Protegida (ANP) en cualquiera de sus modalidades,
la dos més cercanas son:

1. ElI ANP Zona de Reserva de la Tortuga Marina denominada “El Verde
Camacho”, la cual se localiza al Nor Poniente del predio a una distancia
aproximada de 5 km en linea recta (Figura 11.26).

2. Area de Proteccion de Flora y Fauna Islas del Golfo de California, con
ubicacién en los Estados: Baja California, Baja California Sur, Sonora y
Sinaloa. Con una Superficie Terrestre y/o Aguas Continentales de
374,553.63 ha, abarcando en Sinaloa las islas de los municipios de Rosario,
Mazatlan, Elota, Culiacan. ElI proyecto se localiza a 4.06 km,
aproximadamente de esta ANP (Figura 11.27).
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Figura 11.26.- Sitio RAMSA 1349. Se ubica al norte de Mazatlan, Sinaloa a
aproximadamente 5 km en linea recta del sitio del proyecto.
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Figura 11.27.- Localizacion del sitio del proyecto en relacion con el ANP de
Proteccion de Flora y Fauna Islas del Golfo de California.

[1.1.7.- Inversién requerida.

La inversién del proyecto se estima en $ 550°000,000.00 (Quinientos cincuenta millones
de pesos, 00/100), sin incluir el costo del terreno como valor de la infraestructura.

Tabla I1.17.- Costo total del proyecto
COSTO TOTAL DEL PROYECTO (%)

01 Monto de Inversion 550,000,000.00
TOTAL 550,000,000.00

11.1.8.- Dimensiones del proyecto.

La construccién de la infraestructura del proyecto, esto es, donde se localizaran las
instalaciones descritas con anterioridad, comprende un terreno con Superficie total de
31,463.14 m? (3.1463 ha), el total de construccién repartido en los 8 niveles de ambos
hoteles, 10 niveles de departamentos y de comercio serd de 106,005.19 m?, donde las
MEDIDAS Y COLINDANCIAS del terreno son las siguientes:

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

NORESTE 99.69 m con resto de las parcelas 29 y 30.

SURESTE 293.98 m con propiedad privada.

SUR OESTE 77.63 m en linea quebrada con propiedad privada y 127.03 m en linea
gquebrada con iglesia.

NOROESTE 187.95 m en linea quebrada con propiedad privada y 74.15 m en linea

guebrada con av. paseo del Atlantico.

a). - Superficie total del predio (Infraestructura basica del proyecto).

El predio del proyecto, localizado dentro de los limites de un area de antiguas parcelas
ejidales y de propiedad privada, hoy encerradas por un vasto numero de fraccionamientos
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del norte de Mazatlan, cuenta con un area espacial de 31,463.14 m? (3.1463 ha) con un total
de construccion repartido en los 10 pisos de departamentos y de comercio y ambos hoteles
de 8 niveles cada uno, seran de 106,005.19 m?, proyecto que queda constituido por las obras
principales, que se muestran en la Tabla General.

Los conceptos mencionados corresponden a las &reas del poligono del proyecto por liberar
en materia de impacto ambiental, tal y como se le hace saber a la DFSEMARNATSIN.

b). - Caracteristicas de la superficie total del predio; destino para obras
complementarias del proyecto.

En referencia al sitio seleccionado para desarrollar el proyecto proyectado, corresponde a
dos fracciones de dos parcelas agricolas -y ganaderas- particulares. La posesion legal del
terreno del proyecto esta representada por Escritura Publica No. 18,463, Volumen LXXIII,
protocolizada por el Notario Publico No. 141, Lic. Jorge Luis Buenrostro Félix.

En el acto, “... los sefiores Datos Protegidos por la LFTAIPG, todos de apellidos Datos
Protegidos por la LFTAIPG, de manera personal y por su propio derecho, quienes
manifestaron que celebran UN CONVENIO SOBRE DIVISION DE COSA COMUN Y DE
ASIGNACION ESPECIFICA DE UNIDADES...”

“... Lote de terreno que es parte del predio rustico conocido como "Laguna de las Habas",
ubicado en Los Jiotes, Alcaldia Central, de este Municipio, con superficie de (66-00-00)
sesenta y seis hectareas”.

El proyecto contempla las fracciones especificas que les correspondié en el acto precitado
a Datos Protegidos por la LFTAIPG. Por tanto, el predio seleccionado para desarrollar el
proyecto esta constituido por dos fracciones agricolas: la primera, denominada POLIGONO
lote 29, SEGUN ESCRITURAS, que ampara una superficie de terreno con SUPERFICIE =
19,551.72 m? (01-95-51.72 ha), con una segunda fraccién, POLIGONO lote 30, SEGUN
ESCRITURAS, con SUPERFICIE = 19,536.91 m? (01-95-36.91 ha), que juntas dan un total
de SUPERFICIE = 39,088.63 m? (03-90-88.63 ha) sefialados anteriormente.

Las parcelas agricolas-ganaderas, se exceptuaron de la Resolucién Presidencial de fecha
11 de enero de 1939, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 18 de agosto de 1939
y ejecutada el 10. de mayo de 1934, donde se concedié dotacion de tierras al poblado de
"EL VENADILLO", Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa, una superficie de 2,160-00-00
Has., para beneficiar a 172 capacitados en materia agraria, mas la parcela escolar.

En referencia al destino para obras provisionales del proyecto, solo se contempla se
realizara como obras provisionales en la construccion de infraestructura del proyecto
campamentos con bodega de materiales, asi como la instalacion de una oficina para
servicios administrativos, de direccibn de obras, asi como de area de preventas del
desarrollo inmobiliario y comercial.

Las instalaciones a que se hace mencién, serdn acomodadas justo a la entrada del
desarrollo, sin obstruir paso y el propio desarrollo constructivo.

En el primero de los casos, se trata de una construccion con materiales faciles de desmontar
al final de la obra: Madera, lamina acanalada metalica, clavos, etc. Mientras que la oficina
administrativa y de preventa, corresponde a una oficina moévil de tipo tréiler park.
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Al finalizar la construccién, los materiales del campamento deberan ser retirados en su
totalidad, lo mismo que el sitio de su instalacion, debera ser rehabilitado en su totalidad, con
el retiro eficaz de todo tipo de residuos, incluido por supuesto los peligrosos - de haber
resultado -, por el mantenimiento emergente de la maquinaria, y, en todo caso; procurar
restaurar o inducir vegetacion nativa, de haber sucedido. En este sentido, en el programa de
trabajo, se refieren actividades de limpieza de la obra de manera periddica.

Mientras que el trdiler park, sera retirado del sitio como casa rodante, jalado por un vehiculo
de traccion.

c). - Superficie a afectar con respecto ala cobertura vegetal del area del proyecto, tipo
de comunidad vegetal existente en el predio y relacién en porcentaje, respecto a la
superficie total del proyecto.

Tal y como se muestra en el album fotografico anexo, el terreno seleccionado para
desarrollar el proyecto en su totalidad se encuentra libre de su cubierta vegetal original y
dentro de la reciente zona urbana de la Ciudad de Mazatlan. Corresponde a una posesion
parcelera con uso como tal hasta la actualidad.

Figura 11.28 y Figura 11.29.- El sitio del proyecto, corresponde a parcelas agricolas, en uso
desde 1939 y hasta la fecha.

d). - Superficie para obras permanentes y la relacion en porcentaje respecto a la
superficie total.

Se ajusta a lo relacionado en el apartado: a). - Superficie total del predio (Infraestructura
basica del proyecto).

[1.1.9.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

Como ya se sefialé con anterioridad, el area del proyecto se localiza dentro de la zona urbana
de la Ciudad de Mazatlan. El sitio incide o forma parte en de antiguas parcelas agricolas y
ganaderas, en posesion por cesion legal a la promovente del proyecto.

El proyecto contempla las fracciones especificas que les correspondié en el acto precitado
a Datos Protegidos por la LFTAIPG. Por tanto, el predio seleccionado para desarrollar el
proyecto esta constituido por dos fracciones agricolas: la primera, denominada POLIGONO
lote 29, SEGUN ESCRITURAS, que ampara una superficie de terreno con SUPERFICIE =

1
VMC CONSULTORES S.C. 69



MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

19,551.72 m? (01-95-51.72 ha), con una segunda fraccién, POLIGONO lote 30, SEGUN
ESCRITURAS, con SUPERFICIE = 19,536.91 m?2 (01-95-36.91 ha), que juntas dan un total
de SUPERFICIE = 39,088.63 m?2 (03-90-88.63 ha) sefialados anteriormente.

El Proyecto estara ubicado en un corredor urbano primario en una zona de usos mixtos. El
Uso del Suelo otorgado por el Municipio de Mazatlan en octubre del pasado afio
(DICTAMEN 2024 /18), documentado en disposiciones técnicas apoyadas en el
Plan Director de Desarrollo Urbano 2014-2018, de fecha 03 marzo de 2014 y en el
Reglamento de Construccién del Municipio de Mazatlan, Sinaloa manifiesta que
“‘este predio, esta clasificado como como CORREDOR URBANO EN ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 HAB/HA)”. EL USO DE SUELO
EN ESTA ZONA PARA CONSTRUCCION DE HOTEL, HOSPITAL, PLAZA COMERCIAL,
ES COMPATIBLE (ANEXO 1).

En estricto cumplimiento con la normatividad municipal descrita, el area constructiva del
proyecto se basara en la normatividad sefialada por H. Ayuntamiento de Mazatlan, a través
de la Direccion de Planeacion de Desarrollo Urbano Sustentable.

Las zonas determinadas limitan el uso y destino del suelo, de acuerdo con las diversas
actividades predominantes, como habitacién, comercio, industria, etc. El Uso de Suelo en
esta zona de acuerdo con la Clasificacion y Reglamentacién de Zonas y Usos del Suelo del
Plan Director del Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa; del periodo 2014-2018, esta
clasificado como zona habitacional, por lo que, basado en el antecedente precitado del
proyecto de construccién del proyecto, dicha area es factible para dicho propdsito, donde
tiene como potencial de desarrollo lo siguiente:

* La altura maxima de construccién permitida en la zona es de hasta 10 niveles sin exceder
de 30.00 metros de altura, sin embargo, respecto al predio en particular para determinar el
numero de Departamentos, debera tomarse en consideracion el Coeficiente de Ocupacion
del Suelo COS, el Coeficiente de Utilizaciébn del Suelo CUS, Densidad de poblacion y las
Restricciones que se marquen en el Alineamiento.

+ La superficie maxima de desplante del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) sera del
80 por ciento (Area ocupada/ Area total del terreno).

* La intensidad maxima de construccion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) sera
del 8.0 (&rea construida total | area total del terreno).
11.1.10.- Urbanizacién del areay descripcion de los servicios requeridos.

a.- Urbanizacion del areay los servicios requeridos.

Se conoce como proceso de urbanizacion al fenomeno de desarrollo de las ciudades. La
urbanizacion de un predio o terreno, suele dividir éste en varias entidades (poligonos,
manzanas, etc.) a fin de construir viviendas y la infraestructura necesaria. Una urbanizacion
requiere de electricidad, agua potable, recoleccion de residuos y transporte, entre otros
servicios basicos para sus habitantes.

En referencia a uno de los aspectos del proceso requerido de urbanizacién, como ya se ha
hecho mencion, la zona en donde esta enclavado el sitio del proyecto esta suficientemente
comunicado por vialidades de primer orden. El predio y sus colindancias inmediatas
corresponden a terrenos urbanos dentro y fuera de la parcela, misma que se soporta su
propiedad mediante titulos legales.
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SERVICIO DE TELEFONIA

Existe en la ciudad el servicio de telefonia domiciliar y comercial brindado por diferentes
compafias: TELMEX, Megacable, etc., con alguno de ellos se contratara lineas para el
servicio en el complejo de edificaciones de que consta el proyecto.

Esta ademas el servicio de celulares de diferentes compafias, con el que se complementan
los requerimientos de comunicacion telefénica.

COMERCIO

La ciudad de Mazatlan esta debidamente dotada de un buen nimero de tiendas comerciales
y supermercados con abarroteria, ropa, etc., existiendo ademas plantas purificadoras de
agua con sistema de distribucién, tortillerias, ferreterias para todo tipo de equipos, etc.
Incluso la zona esta dotada con muchos de estos servicios comerciales. Por tanto, los
requerimientos de mercancias en general seran resueltos a partir del comercio local.

VIALIDAD

En el proyecto, al interior serd la continuacion de las vialidades existentes. En este caso, la
Avenida Av. Paseo del Atlantico, Desarrollo Marina Mazatlan, que recorre el area desde
la zona costera.

b.- Urbanizacion del area y aptitud del uso del suelo del proyecto y los servicios
urbanos.

La urbanizaciéon es una aptitud que puede ser definida como la adecuacién de un area
particular para un uso del suelo definido (Steiner, 1983). Sin embargo, los valores e intereses
de cada sector social generan conflictos ambientales (Crowfoot y Wondolleck, 1990). Estos
conflictos surgen cuando las actividades de un sector ponen en peligro o reducen la
capacidad para utilizar el territorio por parte de otro actor social (Bojérquez-Tapia y Ongay-
Delhumeau, 1992). De este modo la aptitud de uso del suelo es relativa a las necesidades y
posibilidades de los actores sociales. Consecuentemente, los andlisis de aptitud de uso del
suelo deben proveer informacién para seleccionar usos del suelo que reduzcan conflictos
ambientales intersectoriales.

En este conflicto entre el uso del suelo y el de los impactos ambientales por su uso, es que
se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental que se presenta.

El proyecto pretendido, mediante la definicion precisa de la controversia uso de suelo vs
impactos ambientales, contribuye a un desarrollo urbano ordenado del norte de la ciudad de
Mazatlan y a la definicion y complementariedad de los servicios que son demandados en la
actualidad, y si es posible, de los que se requeriran a futuro. Se desarrolla de acuerdo al
proyecto autorizado por la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del
Gobierno Municipal de Mazatlan, Sinaloa, con la ocupacién de materiales seleccionados y
de mejor calidad y las mejores técnicas constructivas.

Finalmente, debido a las caracteristicas del proyecto, en referencia a la dotacion de Agua
potable y el tratamiento de las aguas residuales, la Junta Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM), GERENCIA DE PLANEACION FiSICA, ha
determinado:
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El servicio de agua potable ES FACTIBLE, dado que existe una linea de 100 mm (4")
de didametro, por el arroyo sur de la Avenida Paseo del Atlantico, de la cual se podra
realizar la conexion del predio en cuestion, cuya construccion serd con cargo total al
presupuesto de la interesada.Por otra parte, se recomienda considerar dentro del predio
un depdsito para el almacenamiento de agua.

El servicio de alcantarillado, también ES FACTIBLE dada la existencia de una atarjea
de 20 cm. (8") de diametro, por el arroyo sur de la Avenida Paseo del Atlantico, de la
cual se podré realizar la conexion del predio en cuestion. Es obligatorio que en el
disefio de los drenajes sanitarios (alcantarillado y pluvial se proyecten y construyan
para que operen de manera independiente independiente). Es importante hacer de
sSu conocimiento, que en aquellos casos en que por su giro genere aguas
residuales diferentes a lo aceptado como agua residual doméstica, deber&
considerar como parte de la edificacion lo necesario paracumplircon laNORMA
NOM-002- SEMARNAT-1996 o vigente.

I.2.- CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

El proyecto plantea la construccion de un Proyecto de tipo inmobiliario, de atencion a
visitantes turisticos y locales en la ciudad de Mazatlan, Sinaloa. Serd realizado en una
antigua porcion parcelada agricola y ganadera propiedad privada de la promovente, con un
area espacial de desplante a nivel de suelo que suma una superficie de 31,463.14 m? (03-
14-63.14 ha) con un total de construccion repartido en los 8 niveles de los dos hoteles, 10
niveles de departamentos condominales y de comercio que seran de 106,005.19 m?2. El
proyecto se ligara con las rasantes de la Av. Paseo del Atlantico y Av. Del Delfin, terrenos
urbanos, que seran utilizadas para construir el proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION
Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”, que queda
constituido por tres obras principales.

1.- Desarrollo de tipo inmobiliario, de atencion turistica.

Area de Locales Comerciales y Condominios: Area de comercio (2,250.00 m?) + Area
de condominios (4,896.34 m? de desplante).

LOCALES COMERCIALES Y CONDOMINIOS edificacion de 10 niveles; con
estacionamiento en el primer nivel, 2do. nivel locales comerciales y del nivel 3 al nivel 10
condominios de tiemplo completo.
Edificio A:

8 condominios de 3 Recamaras 135 m?, 32 condominios de 2 Recamaras 90 m? y

24 condominios de 1 Recamara 65 m2. Total 64 condominios.
11 locales comerciales de 100 m2 cada uno mas mezzanine.

Edificio B:

16 condominios de 3 recamaras 135 m2, 24 condominios de 2 recamaras 90 m2y 16
condominios de 1 Recamara 65 m2. Total 56 condominios.

10 locales comerciales de 100m2 cada uno mas mezzanine.

Edificio C:

1
VMC CONSULTORES S.C. 72



MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

48 condominios de 3 recamaras 135 m2, 80 condominios de 2 recamaras 90 mz2.
40 locales comerciales de 100 m2 cada uno.

Las areas para el servicio mantenimiento y administracion de los locales comerciales y
condominios son independientes en cada edificio.

Las amenidades para los condominios seran para su uso exclusivo, asi como escaleras de
evacuacion; de igual manera, la ubicacion de los elevadores de los huéspedes hace que los
recorridos hacia las habitaciones sean equilibrados.

Todos y cada uno de los espacios a los cuales tienen acceso los condéminos, asi como las
areas de soporte para el mismo, tienen la finalidad de proporcionar un entorno exclusivo y
seguro, pero sobretodo eficiente al tener los requisitos y equipamiento moderno
satisfaciendo sus necesidades en todo momento; Sin olvidar a aquellos huéspedes con
necesidades especiales de accesibilidad al evitar barreras que le limiten el uso de las
instalaciones.

El disefio en conjunto de la plaza comercial y condéminos les permite tener acceso rapido a
servicios varios.

La ejecucion de esta obra respetara lo establecido en los reglamentos vigentes de la
ciudad, utilizard materiales, productos y procesos para asegurar la calidad de la
edificacion.

e Preliminares: Limpieza y movimiento de tierra si el disefio lo requiere.

e Cimentacion: losa de cimentacion a base de concreto reforzado segun disefio
estructural.
Super estructura: a base de columnas, vigas, entrepisos de concreto reforzado.
Muros divisorios: con block tipo Hebel.
Plafones: a base de tablaroca.
Pisos: Porcelanato de primera — Marmol
Recubrimientos de bafios: Marmol
Acabados en muros: Aplanado de yeso
Canceleria: Aluminio y cristales filtrasol.
Sistemas de deteccion y supresion de incendio.

Area de Hoteles (12,224.66 m? de desplante):
Hotel Fairfield; HOTEL FAIRFIELD INN&SUITES BY MARRIOT MAZATLAN:

Hotel FAIRFIELD INN&SUITES BY MARRIOT edificacion con 1 nivel de ingreso de doble
altura, 2 niveles de estacionamiento, mas 8 niveles de habitaciones de 20 unidades por nivel
de las cuales son 64 unidades King de 28 m?, 64 unidades doble Queen de 32 m?2 y 32
unidades suite King de 36 m? dando un total de 160 unidades.

185 cajones de estacionamiento con 160 unidades para uso exclusivo del hotel y 25
unidades para empleados.

Las &reas de servicio de operacion y administracion del hotel FAIRFIELD INN&SUITES BY
MARRIOT estén distribuidas tanto en la planta de nivel de ingreso, y en el mezanine (piso
situado entre la primera planta y la planta baja del edificio) de la doble altura de dicho nivel,

1
VMC CONSULTORES S.C. 73



MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

para seguridad y un servicio eficiente los empleados utilizan escaleras y elevadores de uso
exclusivo.

Las amenidades que permiten al huésped una estancia méas placentera estan comprendidas
por un restaurante, bar, terraza, salén de reuniones, gimnasio, piscina, centro de negocios,
market; todos estos espacios estan disefiados para tener iluminacién y ventilacién directa si
se requiere, y acceso estratégico a las salidas de evacuacion. De igual manera la ubicacién
de los elevadores de los huéspedes esta al centro del edificio para hacer los recorridos hacia
las habitaciones equilibrado.

Todos y cada uno de los espacios que abarca el Hotel FAIRFIELD INN&SUITES BY
MARRIOT tanto aquellos a los cuales el huésped tiene acceso, como los que son de soporte
para el mismo, tienen la finalidad de proporcionar un entorno céalido y sencillo, pero sobretodo
eficiente al tener los requisitos y equipamiento moderno en todo momento satisfaciendo sus
necesidades y su seguridad; Sin olvidar a aquellos huéspedes con necesidades especiales
de accesibilidad al evitar barreras que le limiten el uso de las instalaciones.

El Hotel FAIRFIELD INN&SUITES BY MARRIOT esta consiente de la responsabilidad que
tiene, por tanto, respeta y en la medida de lo posible implementara un disefio sostenible.
Utilizara entre en otros materiales y productos para asegurar la calidad del hotel.

e Preliminares: Limpieza y movimiento de tierra si el disefio lo requiere.
Cimentacion: losa de cimentaciébn a base de concreto reforzado segun disefio
estructural.

Suaper estructura: a base de columnas, vigas, entrepisos de concreto reforzado.
Muros divisorios: con block tipo Hebel.

Plafones: a base de tablaroca.

Pisos: Porcelanato de primera — Marmol

Recubrimientos de bafios: Marmol

Acabados en muros: Aplanado de yeso

Canceleria: Aluminio y cristales filtrasol.

Sistemas de deteccién y supresion de incendio.

Compendio:

a) Edificacion de 8 niveles tipo business class.

b) Estacionamiento abierto.

d) Cuenta con: elevador panoramico y escaleras, pasillo de servicio.
e) 160 habitaciones:

- 64 unidades King de 28 m?;
- 64 unidades doble Queen de 32 m?y;
- 32 unidades suite King de 36 m=.

g) Alberca
h) Restaurant panoramico
i) Construccion total 22,187.00 m?.
- Construccién ponderada por nivel: 2,773.375 m?.
HOTEL POUR POINT BY MARRIOT MAZATLAN:
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Hotel POUR POINT BY MARRIOT edificacion de 8 niveles con lobby de doble altura, 2
niveles de areas de servicios y estacionamiento mas 6 niveles de habitaciones 68 unidades
King de 28.50 m?, 56 unidades doble Queen de 32.30 m2 y 4 unidades suite King de 57 mz
dando un total de 128 unidades.

2 niveles de estacionamiento, 150 cajones de estacionamiento con 130 unidades para uso
exclusivo del hotel y 20 unidades para empleados.

Las areas de servicio de operacion y administracion* del HOTEL POUR POINT BY
MARRIOT estan distribuidas tanto en la planta de nivel de ingreso, y en el mezanine de la
doble altura de dicho nivel; para seguridad y un servicio eficiente los empleados utilizan
escaleras y elevadores de uso exclusivo.

Las amenidades que permiten al huésped una estancia méas placentera estan comprendidas
por un restaurante, sky bar, terraza, salén de reuniones, gimnasio, piscina, centro de
negocios, market; con salidas estratégicas de evacuacion. De igual manera la ubicacion de
los elevadores de los huéspedes esta al centro del edificio para hacer los recorridos hacia
las habitaciones equilibrado.

Todos y cada uno de los espacios que abarca el HOTEL POUR POINT BY MARRIOT tanto
aquellos a los cuales el huésped tiene acceso, como los que son de soporte para el mismo,
tienen la finalidad de proporcionar un entorno calido y sencillo, pero sobretodo eficiente al
tener los requisitos y equipamiento moderno satisfaciendo sus necesidades y su seguridad
en todo momento; Sin olvidar a aquellos huéspedes con necesidades especiales de
accesibilidad al evitar barreras que le limiten el uso de las instalaciones.

e Preliminares: Limpieza y movimiento de tierra si el disefio lo requiere.
Cimentacion: losa de cimentacién a base de concreto reforzado segun disefio
estructural.

Super estructura: a base de columnas, vigas, entrepisos de concreto reforzado.
Muros divisorios: con block tipo Hebel.

Plafones: a base de tablaroca.

Pisos: Porcelanato de primera — Marmol

Recubrimientos de bafios: Marmol

Acabados en muros: Aplanado de yeso

Canceleria: Aluminio y cristales filtrasol.

Sistemas de deteccion y supresion de incendio.

Compendio:

a) Edificacion de 8 niveles tipo business class.

b) Estacionamiento abierto.

d) Cuenta con: elevador panoramico y escaleras, pasillo de servicio.
e) 128 habitaciones:

- 68 unidades King de 28.50 m?;
- 56 unidades doble Queen de 32.30 m2y;
- 4 unidades suite King de 57 m2.

g) Alberca
h) Restaurant panoramico
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i) Total de construccién 12,722.80 m2.
- Construccion ponderada por nivel: 1,590.35 m?.

El total de construccién del complejo consta de 106,005.19 m2en 8 pisos o niveles en dos
torres hoteles, 10 niveles en el area de departamentos condominales y del area de locales
comerciales en la extension superficial de la posesién legal de la cual se deriva el poligono
del &rea del proyecto.

Obras y/o actividades coadyuvantes:
2.- Dotacion jardineria como areas verdes (Plazas y calles).

- Plantacion de arboles
- Plantacion de hierbas, pastos y arbustos (jardineria ornamental)

3.- Dotacién de servicios urbanos (agua, alcantarillado, electricidad, telefonia, etc.)

Los componentes del proyecto citado, mencionados, se inscriben en las obras y actividades
gque mediante la Manifestacion de Impacto Ambiental deberan ser evaluadas por la autoridad
correspondiente (SEMARNAT). En el presente estudio que hoy se somete a la concurrencia
de esta dependencia, se evalua el impacto ambiental de las obras que constituiran dicho
proyecto.

DISENO ESTRUCTURAL

El proyecto estructural del desarrollo inmobiliario, asi como del area de construccion de
vialidades internas y areas verdes, esta basado en el mejoramiento del suelo para mejorar
su capacidad de carga en los primeros casos y en la adiccion de tierra vegetal, para
mejoramiento vegetativo y soporte de vida en el Ultimo de los casos.

En principio comprende la sustitucion de suelos no aptos o de mala calidad para el desplante
de subrasantes y pavimentos, cimentaciones y estructuras de carga, mediante la utilizacion
de balastre o de cantera de cerro, sanas, como desplante de los pavimentos hidraulicos y
lozas, requeridos por la construccion de edificaciones y vialidades sefaladas.

[1.2.1.- Programa general del proyecto.
[1.2.1.1.- Cronograma de construccién

La realizacion del proyecto se hara en 03 afios, equivalentes a 36 meses a partir del mes en
gue se tenga la anuencia en materia de impacto ambiental, tiempo en el que se debera
resolver todos los conceptos basicos en que de manera operativa se ha dividido el proyecto,
como se observa en las tablas de los Programas de Obra. Fuera de este tiempo, como
tiempo de gracia, se considera el afio cuatro para ajustes de obra: arborizacién, jardineria,
sefializacion, etc., en los distintos estratos contemplados. Asi como: desmantelamiento de
campamento Y retiro de tréiler (caseta-oficina), limpieza y recuperacion total del sitio.

A continuacion, se presentan los Programas de Obra que aplica al proyecto.

I1.2.1.1.- Programa de obra del proyecto inmobiliario.

1
VMC CONSULTORES S.C. 76



MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

Tabla I1.18.- Cronograma del proyecto

CRONOGRAMA: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA”.

PROGRAMA DE OBRAS EN ETAPAS

ANO 0 4 ANOS
OBRAS Y/O ACTIVIDADES MESES ANO 1 %E%EZS '\/QEN%E:? '\AEN%EA?
CONTEMPLADAS =
Fuera de 3-8 9-12 13-24 25-36 37-48
proyecto*

1. ELABORACION DEL PROYECTO

2. TRAMITOLOGIA (AUTORIZACIONES Y
PERMISOS)

3. URBANIZACION:
SUSTITUCION DE SUELO
MEJORAMIENTO DEL SUELO DEL
TRAZO AGREGADO DE BALASTRE, T.
LAMA, ETC.
CONSTRUCCION DE CALLES,
ELABORACION DE GUARNICIONES,
BANQUETAS, PAVIMENTOS, ETC.
COLOCACION DEL SISTEMA DE
ALCANTARILLADO Y DRENAJE
COLOCACION DEL SISTEMA DE AGUA
POTABLE
RED ELECTRICA

4. MEJORAMIENTO DE SUELO DE'/:\REA
DE SERVICIOS URBANOS Y AREAS
VERDES

5.CONSTRUCCION DE LAS OBRAS Y
ACTIVIDADES DEL PROYECTO.

6. HABILITACION DE AREAS VERDES

7. AJUSTES DE_OBRA: ARBORIZACION,
JARDINERIA, SENALIZACION, ETC.

8. SEGUIMIENTO DE RESULTADOS DE LA
IMPLEMENTACION DE LAS AREAS
VERDES EN LOS DISTINTOS ESTRATOS
CONTEMPLADOS. AVISOS. INFORMES.

9. DESMANTELAMIENTO DE
CAMPAMENTO Y RETIRO DE TRAILER
(CASETA-OFICINA), LIMPIEZA Y

RECUPERACION TOTAL DEL SITIO.

La vida util del proyecto se esta considerando hasta los 99 afios.
[1.2.1.2.- Generacién de empleos
Se entiende por empleo la ocupacion laboral que desempefia alguien para ganarse la vida,;

Persona que ocupa un cargo o empleo (trabajo) retribuido, y, especialmente, dependiente
asalariado que trabaja en una oficina o establecimiento mercantil.
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En este caso, el proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”, sera suficiente para generar en la etapa de
preparacion del terreno y durante la construccién, al menos 400-500 empleos temporales
directos, ejerciendo una influencia en la participacién de unos 600-800 empleados que
indirectamente tendran alguna participacion para la construccién del proyecto.

Una vez concluida su construccion, la demanda de empleo directo permanente, se calcula
en no menos de 1,200 de mantenimiento y servicios de apoyo a la vida de los moradores del
complejo ejerciendo, ademas, una influencia en la participacion de otros 1,800 empleados
que indirectamente tendran alguna participacion para aportar algun insumo para realizar los
trabajos directos en el hogar familiar, &rea comercial y de hospedaje.

[1.2.1.3.- Vida util del proyecto
Edificaciones:

En el sentido de la seleccién del sitio para desarrollar el proyecto, se considera que esta
alternativa permitird un uso pertinente a lo establecido en el Plan Director de Desarrollo
Urbano 2014-2018, de fecha 03 de marzo de 2014, ademas sustentable en la zona, cuando
menos en los préximos 50 (cincuenta) afios, tomando en consideracion el ritmo del
crecimiento urbano bajo las condiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad, vigente
y del célculo de vida util estimada para el proyecto.

Pavimentos:

* En México de 20 a 25 afios.

* En Estados Unidos los estan llevando a periodos de 30 a 40 afios.
* En Europa no es raro que se disenen para 50 afios 0 mas.

Servicios:

La zona de servicios, como area de infraestructura de edificaciones, tiene también una vida
util de por lo menos 50 (cincuenta) afios, con el debido mantenimiento, sin embargo, existe
la posibilidad de su alargamiento indefinido o de cambiar de uso o giro.

Con los servicios adecuados de mantenimiento una obra puede ser capas de sobrepasar
hasta el doble de vida util de los componentes estructurales de un proyecto. Por tanto, se
considera que, debido a la naturaleza del proyecto, de tipo inmobiliario-habitacional, la
superficie ocupada por la obra no cambiard de uso durante al menos los préximos 99
(noventainueve) afos.

[1.2.2.- Preparacion del sitio
1.- Seleccioén del sitio

Se trata de un proyecto de oportunidad y esta dado sobre la base de la obtencién del sitio
para su construccion, las autorizaciones y su financiamiento.

Luego de realizar los recorridos de medicion y trazo de los limites y vértices para alojar las
obras y actividades que comprende el proyecto, se procede a las acciones de preparacion
del sitio que consisten en limpieza del sitio.

1. Trazo y nivelacion:
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Este trabajo se realiza con equipo de topografia que incluye:

Estacion total y prismas, distancidbmetro y equipo manual de apoyo, asi como materiales
para el sefialamiento y con materiales como: madera, clavo y pintura.

2.- Limpiezay despalme del terreno

Limpieza: Consiste en la remocién y retiro de la vegetacion de anterior siembra del sitio,
suelo contaminado con heces fecales del ganado que se ha pastoreado en el lugar, asi como
todo tipo de vegetacion herbacea o arbustiva estacional y de cualquier material y/o estructura
que perjudigue la construccion del proyecto, por supuesto también, durante esta etapa, de
localizarse tierra vegetal, se procederd a su recuperacion y almacenamiento para su uso
posterior en la conformacion de las areas verdes del proyecto.

Se utilizard un tractor D8, una retroexcavadora (pachara) y en su caso retiro manual. La
remocién se deberd llevar a cabo de manera gradual para no dejar expuesto el suelo
descubierto y no promover procesos erosivos durante eventos pluviales o sencillamente por
accion del viento.

Despalme: Esta actividad es consecuencia de la anteriormente descrita y consiste
principalmente en la remocién de la capa de suelo que servia de sostén a la vegetacion
herbacea o arbustiva de desarrollo estacional, eliminada durante el proceso de limpieza de
la superficie del proyecto

El suelo vegetal rescatado sera depositado inicialmente en las areas o algunas de las areas
verdes y camellones de las vialidades para formar la capa edéfica que sera receptora y
soporte futuro de vegetacion. La remocion del suelo se realizara de manera gradual, al igual
que el retiro de la vegetacion y estard dada en funcién del avance de la etapa de
construccion.

Para los trazos de obra en la superficie de terreno se limpia en su totalidad de vegetacién o
materiales ajenos que se pueda encontrar, en este caso materiales de relleno “pobres”,
vegetacion herbacea, arbustiva y/o arbérea que inciden en la calidad del suelo para la
construccién de la obra a que se ha hecho referencia, asi como todo aquello que pueda
obstruir el trabajo que haya que realizar. El trabajo de limpieza se complementa con la
introduccion de materiales de relleno apropiados para el soporte de carga.

Recordar ademas que, por existir condiciones de topografia y la susceptibilidad a movimiento
intenso de agua pluvial rodada en algunas partes del sitio, determinado mediante la
realizacion del Estudio topografico (curvas de nivel), las areas de desarrollo de
infraestructura en estos sitios del proyecto deberan prever esta situacion, construyendo las
obras hidraulicas de escorrentia correspondientes, a fin de evitar posibles incidentes de
anegamiento. De principio se contempla estructuras que drenen al sistema existente paralelo
a las vias del ferrocarril.

Estas actividades son las de mayor impacto sobre el ambiente representadas en el proyecto,
aqui, sobre todo, porque exponen el suelo a incidentes de la erosién por aire 0 agua en
eventos de lluvia, por lo que se requiere medidas preventivas y correctivas en su caso, COmo
llevarse a cabo la limpieza de manera gradual, por ejemplo, ademas, para su disposicion
final, los materiales de retiro con la limpieza, deberan contar con sitios autorizados o bien,

1
VMC CONSULTORES S.C. 79



MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

incorporar los residuos vegetales obtenidos, como mejoradores de suelo removido a las
areas verdes del proyecto.

Nivelacién: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno mejorado se
procede a construir, a base de maquinaria, cuando sea posible, 0 herramientas manuales si
no existe la posibilidad, la introduccion de la red de agua y el drenaje, y la cimentacién que
sea necesaria, cuidando siempre las profundidades que se indiquen, asi como el trazado de
banquetas, areas de estacionamiento y/o lozas que se requieran.

Todo material sobrante serd acarreado a los lugares donde puedan ser usados
posteriormente y se emplearan medios mecanicos o manuales, segun sea el caso, si se
requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de
los niveles de trabajo que se van a aplicar. Se realizara una adecuada medicién
considerando la ubicacién general de los correspondientes elementos que incluyen el
conjunto de obra, asi como su alineacion en el esquema general.

Excavaciones/cimentaciones: Debera apegarse a lo establecido en la reglamentacién de la
Direccion de Obras Publicas del municipio.

Durante este proceso, todo material sobrante de cada obra o actividad planeada, debera ser
acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente si es apto, o desechado,
en caso de inutilidad, trasladandolo a un sitio distinto. En el caso de excavaciones, el
producto sobrante sera trasladado al sitio de su destino final, acordado de comun acuerdo
con el municipio en areas que su uso y/o confinamiento no constituyan un problema de tipo
social o ambiental.

Debido al trazo del Proyecto y a las condiciones topogréficas del sitio, y mecanicas de suelo,
las vialidades se conforman de manera paralela a la topografia natural por lo que no se
esperan movimientos de tierra significativos. Cabe sefalar que los suelos, corresponden a
un predio, donde el suelo original del area, someros y con materia organica corresponde a
una antigua parcela en uso hasta estas fechas. Por lo que, en la actividad de limpieza y
despalme, se podra aprovechar para acopiar material del horizonte A, para su utilizacion en
la conformacion de areas verdes o bermas. Entendiendo el horizonte A, como la capa
superior, la mas alterada quimica y fisicamente. Contiene la mayor cantidad de materia
organica procedente de la descomposicion de restos animales y vegetales, sus
componentes suelen ser arrastrados hacia horizontes mas profundos.

El sitio corresponde a parcelas agricolas, en uso desde 1939, fecha del reparto agrario en
la zona.

[1.2.3.- Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Se contempla se realizara como obras provisionales en la construccién de infraestructura
del proyecto un campamento con bodega de materiales, asi como la instalacion de una
oficina para servicios administrativos, de direccion de obras, asi como de area de preventas
del desarrollo inmobiliario.
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Las instalaciones a que se hace mencion, serdn acomodadas justo a la entrada del
desarrollo en lo que serd el area de estacionamiento del centro comercial, sin obstruir paso
y el propio desarrollo constructivo.

En el primero de los casos, se trata de una construccion con materiales faciles de desmontar
al final de la obra: Madera, lamina acanalada metalica, clavos, etc. Mientras que la oficina
administrativa y de preventa, corresponde a una oficina moévil de tipo tréiler park.

[

Figura 11.30.- Imagen de oficinas moviles para ingenieros,
sé6lo para fines ilustrativos

No se contempla el almacenaje de materiales que se catalogan como peligrosos por su
manejo, tales como aceites y combustibles para la maquinaria y camiones de volteo que se
utilicen en el predio del proyecto durante las etapas de preparacion del terreno y de
construccion.

No se contempla la realizacion de servicios o mantenimiento de maquinaria y vehiculos
participantes en obra. En todo caso las reparaciones se realizaran en talleres especializados.
Cabe sefialar, sin embargo, que, de existir servicios o reparaciones de emergencia en obra,
se debera extremar medidas preventivas para evitar derrames de grasas, aceites o0
combustibles y el manejo adecuado y retiro de partes, trapos y cartones impregnados, en
contenedores para su adecuada disposicién de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacién y los listados de los residuos peligrosos.

El campamento contara con bafios portatiles aledafios, para el uso obligatorio de los
responsables de obra y en general para el total de los trabajadores. El Contratista debera
instalar en el area una letrina portatil por cada 15 trabajadores en su caso. Los desechos,
deberan ser vaciados a tanques instalados en los vehiculos cisterna de la empresa
especializada contratada, para ser transportados y vaciados en sitios autorizados para la
descarga de aguas negras sanitarias. La frecuencia de vaciado debera programarse de
acuerdo con los requerimientos que marquen la intensidad de uso.

En el mismo sentido, el constructor serd responsable de colocar contenedores o tambos
para el depdsito de residuos no peligrosos que sean generados por las propias actividades
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de los trabajadores (restos de alimentos, envases de plastico, latas de aluminio, papeles,
carton, envolturas de frituras, botellas de vidrio, etc.), los cuales deberan ser transportados
hasta el sitio de disposicién final municipal o verterlos a un camion de recoleccion municipal
de residuos.

Al finalizar la construccion, los materiales del campamento deberan ser retirados en su
totalidad, lo mismo que el sitio de su instalacion, debera ser rehabilitado en su totalidad, con
el retiro eficaz de todo tipo de residuos, incluido por supuesto los peligrosos - si hubieran
resultado -, por el mantenimiento emergente de la maquinaria, retiro de posibles
escurrimientos de aceites o diésel en el suelo. En este sentido, en el programa de trabajo,
se refieren actividades de limpieza de la obra de manera periodica.

[l.2.4.- Etapa de construccion

El proyecto esta referido a la “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”.

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

Como se ha sefialado con antelacion, el proyecto tiene como actividad principal, la
construccién de un proyecto de tipo inmobiliario y comercial, consistente en un complejo de
edificaciones de hospedaje y comerciales, mas el afincamiento de los servicios urbanos con
los que debera contar el asentamiento, de una manera ordenada, pensada como eficiente y
sustentable en el largo plazo y hasta toda su vida (util.

Por tanto, las actividades principales que contempla el desarrollo y su area inmobiliaria y
servicios, consisten en:

Preliminares

Para cualquier actividad la lotificacién y la urbanizacion, y la posterior construccion, se
establecen los puntos de control con cierre de poligonales basados en los puntos
(coordenadas), que han de constar en titulos y/o certificados que muestren la tenencia legal
del terreno, llevados a planos de medicién (poligonos), el deslinde catastral, alineamiento,
vocacion del suelo y/o uso del suelo, en la instancia del municipio, etc., y que deben quedar
inscritos en bitacora al inicio de la obra.

Se realiza levantamiento topografico y el trazo previo, asi como sondeos aleatorios a lo largo
de los tramos a urbanizar para cotejar con los datos de proyecto y determinar fisicamente
las areas de las obras, volumenes de despalme, niveles de desplante, volimenes de corte
y/o terraplén, tipos de materiales existentes en la zona y establecer los criterios que han de
regir el curso de los trabajos subsiguientes.

La construccion de los desarrollos inmobiliarios empieza propiamente por la urbanizacion.
Previo a los trabajos de terraceria se debe realizar el trazo preliminar de vialidades
contempladas y el acondicionamiento correspondiente. El desmonte -si lo hay- sobre una
superficie igual al ancho de las vialidades en cada parte especifica del desarrollo, incluidas
las areas de banquetas y camellones - también si los hubiera-, y consiste en el corte de
vegetacion de cualquier tipo, hierbas y pastizales, arbustos y arboles, con sus raices y su
retiro fuera del area de construccion o de la obra cuando se pueda realizar junto con el
producto del despalme.
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El despalme es en un corte posterior a la limpieza de vegetacion sobre el material tipo 1
(arcillas o limos) y donde exista material organico, como pastos y hiervas. La profundidad
del mismo regularmente se considera de al menos 20 cm o lo que se acuerde, bajo la
recomendacién del laboratorio de mecénica de suelos, entre la supervision de obra y la
contratista. El nivel del despalme no deberd ser menor que 20 cm debajo del nivel de
subrasante proyectado.

Posteriormente se realizan las actividades de corte de terreno determinado (20 cm referido))
y terraplén acordado respecto al trazo y nivelacién preliminar con el equipo y maquinaria
adecuados al terreno y los diferentes estratos inferiores, si los hay; cuidando de llevar control
estricto de su ubicacion y volumen y de verificar que los niveles proyectados alcanzados
mediante la compactacion, se cumplan en cada etapa.

Terracerias y Pavimentos- Mecanica de suelos

De acuerdo a estudios previos de mecanica de suelos, para este proyecto se determinara la
colocacion de la estructura de terraceria -terraplén- basada en la compactacién del terreno
natural despalmado y libre de material organico con una capa de subbase de 30 cm con
material de banco, una capa de base de 15 cm y pavimento - o adoquin en su caso-
seleccionado como superficie de rodamiento.

Los trabajos por estos conceptos, minimamente deberan cumplir las normas vy
especificaciones que los Reglamentos de Construccidbn Municipales para este tipo de
desarrollos. Para tal efecto, se contara con un laboratorio certificado que, en campo, verifique
y avale, desde el principio y hasta el final, la calidad de los trabajos y materiales desarrollados
y terminados, dejando constancia escrita de la frecuencia y el resultado de sus muestreos.

De acuerdo a las especificaciones marcadas para el desarrollo habitacional y comercial, en
concreto se determina:

* Para la ejecucion de cualquier concepto y su continuacion, se deberd contar con la
aceptacion por escrito del laboratorio de mecanica de suelos y la supervision de obra
determinada por la promovente.

+ Establecido el nivel de subrasante se escarifica, conforma, afina y compacta el terreno
natural al 90 por ciento de su PVSM (peso volumétrico seco maximo) o compactacion Proctor
Estandar*. Para verificar lo anterior existe una prueba de laboratorio llamada prueba Proctor
que se desprende de la norma ASTM (American Society of Testing Materials) D698 y D1557:
Relaciones de humedad-densidad en suelos y con mezclas de suelo agregados, utilizando
ariete de 2.50 kg (5.5 Ib) para una caida de 30.50 cm (1.00 pie) y un ariete de 4.54 kg (10
Ib) para una caida de 45.70 cm (1.50 pie), respectivamente.

+ Se conforma una capa de subbase de 30 cm de espesor con material de banco (balastre o
tepetate) compactada al 95% de su PVSM.

» Se conforma una capa de Base hidraulica de 15 cm de espesor con grava triturada 1 72" a
finos compactada al 95% de su PVSM.

« Colocacion del pavimento - o el Adoquin junteado con mortero- segun sea el proyecto.

*NOTA. - El objeto de un relleno compactado es densificar el suelo y se puede hacer
aplicando carga con un peso estatico; mediante golpes con un objeto; por vibracion; por
medios manuales (pisén de mano) o por medios mecanicos ligeros o pesados (vibro
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apisonador, placa vibratoria, aplanadoras o rodillos). La compactacion se utiliza para eliminar
los asentamientos y para hacer mas impermeable el suelo, cuando sea el caso.

Guarniciones y Banquetas

Se colocara trazo y niveles para guarniciones y banquetas procurando una distribucion
integral coincidente con la lotificacion habitacional y comercial y la ubicacién de registros
para agua potable, electrificacion, telefonia y luminarias, evitando la interferencia en accesos
a domicilios contemplados, a fin de evitar molestias a particulares y al mantenimiento de las
instalaciones, evitando reubicaciones, demoliciones y retrabajos.

Los materiales utilizados para estos conceptos (mezclas de agregados y de aglutinantes),
ya sean ejecutados en obra o recibidos ya terminados, deben ser avalados por la supervision
de campo de la promovente, en cumplimiento de las normas, especificaciones y
recomendaciones de construccién vigentes.

Recibida por la promovente la capa de base avalada por el laboratorio de mecanica de suelos
y la supervisiéon de obra, se ejecutan los siguientes conceptos:

» Excavacion para alojo de guarnicion a profundidad variable segun seccién indicada en
plano proyecto (proyecto ejecutivo).

* Cimbrado y colado de guarnicion pecho de paloma con concreto premezclado
f'c:150kg/cm? de secciéon compuesta de 90x20 cm.

« Cimbrado y colado de guarnicion trapezoidal con concreto premezclado f'c:150kg/cm? de
seccion 15-20x40cm.

* Relleno con material de banco (tepetate o balastre) para desplante de banquetas,
conformado y compactado en capas de 20 cm.

« Cimbrado y colado de banqueta de concreto premezclado f'c:150kg/cm? de 8 cm de
espesor o conformacién de una base o cama nivelante de arena o polvo de trituracién para
desplante de adocreto, donde lo indique el proyecto.

Red de Drenaje Sanitario

El proyecto y la instalaciéon de la red de alcantarillado sanitario (atarjea, pozos de visita,
descargas domiciliarias y obras complementarias) deben ser autorizados y cumplir con todas
las especificaciones establecidas por la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Mazatlan (JUMAPAM) para los edificios condominales y areas habitacionales de las zonas
urbanas y se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastre hidraulico, en
arroyo sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacion de la capa de
subbase para evitar las excavaciones en la capa de base o cortes a la carpeta asféltica
colocada, que pueden influir negativamente en la adecuada circulacién de los escurrimientos
superficiales, provocar el deterioro de la misma por la circulaciéon vehicular y un costo
significativo en el mantenimiento.

Se realiza el trazo y nivelacion para la excavacion de la red de drenaje sanitario en arroyo
con anchos y profundidades indicadas en el Reglamento o Manual de Instalaciones
Hidraulicas de la JUMAPAM y se ejecutan los siguientes conceptos:
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* Afine de fondo y taludes de excavacion.

» Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

+ Suministro y colocacién de tuberia de PVC espiga-campana con anillo fijo de acero
encapsulado en hule fijo en la campana serie 20, Norma NMX-E-215 serie métrica, para
atarjea y descargas segun diametro marcado en plano de proyecto revisado y autorizado.

* Suministro y colocacion de cintilla plastica de precaucién sobre tuberia segun
especificaciones de la JUMAPAM.

» Suministro y colocacién de silleta Tee de PVC de 300x150mm de diametro para descarga
domiciliaria.

» Suministro y colocacion de tapon de PVC de 150mm diametro para descarga domiciliaria.
* Relleno compactado con material de banco (tepetate) puesto en obra en capas de 20 cm
hasta nivel de subrasante.

* Pozo de visita tipo comun desplantado sobre losa de concreto de 10 cm de espesor armada
con varilla de 3/8” y concreto premezclado f'c:200kg/cm? con muro de tabicén de concreto
de 28 cm de espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena 1:3 acabado pulido a
profundidades marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.

» Suministro y colocacion de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de Drenaje Pluvial

El proyecto y la instalacion de la red de drenaje pluvial y sus componentes (colector, pozos
de visita, alcantarillas y obras complementarias) deben ser autorizados y cumplir con todas
las especificaciones establecidas por la JUMAPAM, para los edificios condominales de las
zonas urbanas y se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastre hidraulico
y la ubicacion del drenaje sanitario, en camellones sobre el terreno natural o despalmado y
en arroyo sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacién de la capa de
subbase.

Se realiza el trazo y nivelacion para la excavacion de la red de drenaje pluvial en arroyo con
anchos y profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de la
JUMAPAM vy se ejecutan los siguientes conceptos:

* Afine de fondo y taludes de excavacion.

» Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

» Suministro y colocacion de tuberia de PAD para colector del diametro marcado en plano
de proyecto revisado y autorizado.

* Relleno compactado con material de banco (tepetate) puesto en obra en capas de 20 cm
hasta nivel de subrasante.

* Pozo de visita tipo comun desplantado sobre losa de concreto de 10cm de espesor armada
con varilla de 3/8” y concreto premezclado f'c:200kg/cm? con muro de tabicon de 28cm de
espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena 1:3

acabado pulido a profundidades marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.

» Suministro y colocacion de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de Agua Potable

El proyecto y la instalacion de la red de agua potable y sus componentes, deben ser
autorizados y cumplir con todas las especificaciones establecidas por la JUMAPAM, para los
edificios condominales de las zonas urbanas y se ejecuta la ubicacién de la red en la calle,
sobre el terreno natural sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacion
de la capa de subbase.
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Se realiza el trazo y nivelacion para la excavacion de la red en arroyo (vialidad) con anchos
y profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de la JUMAPAM y se
ejecuta bajo los siguientes conceptos:

El sistema de abastecimiento de agua potable mas complejo, que es el que utiliza aguas
superficiales, consta de cinco partes principales:
e Captacion (caso Mazatlan);

. La captacion de las aguas superficiales se hace mediante bocatomas, en algunos casos se
utilizan galerias filtrantes, paralelas o perpendiculares al curso de agua para captar las aguas
gue resultan asi con un filtrado preliminar.

. La captacion de las aguas subterraneas se hace mediante pozos o galerias filtrantes.

e Almacenamiento de agua bruta;

El almacenamiento del agua se hace necesario si la fuente de agua no tiene un
caudal suficiente durante todo el afio para suplir la cantidad de agua necesaria. Para
almacenar el agua de los rios o arroyos que no garantizan en todo momento el caudal
necesario se construyen embalses.

. En los sistemas que utilizan agua subterrdnea, el acuifero funciona como un verdadero
tanque de almacenamiento, la mayoria de las veces con recarga natural, sin embargo, hay
casos en que la recarga de los acuiferos se hace por medio de obras

hidraulicas especiales.

e Tratamiento;
El tratamiento del agua para hacerla potable es la parte mas delicada del sistema. El tipo de
tratamiento es muy variado en funcion de la calidad del agua bruta. Una planta de tratamiento
de agua potable completa generalmente consta de los siguientes componentes:

v'  Reja para la retencion de material grueso, tanto flotante como de arrastre de fondo;

v' Desarenador, para retener el material en suspension de tamafio fino;

v Floculadores, donde se adicionan quimicos que facilitan la decantacion de sustancias
en suspension coloidal y materiales muy finos en general;

v' Decantadores, o sedimentadores que separan una parte importante del material fino;

v Filtros, que terminan de retirar el material en suspension;

v Dispositivo de desinfeccion.

¢ Almacenamiento de agua tratada;

El almacenamiento del agua tratada tiene la funcién de compensar las variaciones horarias
del consumo, y almacenar un volumen estratégico para situaciones de emergencia, como
por ejemplo incendios. Existen dos tipos de tanques para agua tratada, tanques apoyados
en el suelo y tanques elevados, cada uno dotado de dosificador o hipoclorador para darle el
tratamiento y volverla apta para el consumo humano.

Desde el punto de vista de su localizacion con relacién a la red de distribucion se distinguen
en tanques de cabecera y tanques de cola:

v' Los tanques de cabecera, se sitlan aguas arriba de la red que alimentan. Toda el agua
que se distribuye en la red tiene necesariamente que pasar por el tanque de cabecera.
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v Los tanques de cola, como su nombre lo indica, se sitlan en el extremo opuesto de la
red, en relaciéon al punto en que la linea de aduccion llega a la red. No toda el agua
distribuida por la red pasa por el tanque de cola.

e Red de distribucién abierta

La linea de distribucion se inicia, generalmente, en el tanque de agua tratada. Consta
de:

Estaciones de bombeo;

Tuberias principales, secundarias y terciarias;

Tanques de almacenamiento intermediarios;

Valvulas que permitan operar la red, y sectorizar el suministro en casos

excepcionales, como son: en casos de rupturas y en casos de emergencias por

escasez de agua;

v Dispositivos para macro y micro mediciéon. Se utiliza para ello uno de los diversos
tipos de medidores de volumen;

v" Derivaciones domiciliares.

AN NI NN

Las redes de distribucion de agua potable en los pueblos y ciudades son generalmente
redes que forman anillos cerrados, como es este el caso.

¢ Electrificacion

Los trabajos de electrificacion provisionales (acometidas aéreas) para la ejecuciéon de los
trabajos se pueden efectuar en cualquier etapa de la obra contando con el trazo proyectado.
No asi la instalacion en media y baja tension definitivas que, preferentemente, se desarrollan
una vez colada la guarnicion para tener referencias definitivas de ubicacion y pendientes de
los registros en banqueta y su proyecto e instalaciébn deben ser autorizados y cumplir con
todas las normas y especificaciones establecidas por la Comision Federal de Electricidad
(CFE) para los condominios de las zonas urbanas.

* Media Tensién

Para el proyecto de Electrificacion en media tension se proyecta utilizar cable de aluminio
cal 500 MCM en troncal, y 3/0 AWG para el neutro, 3F-4H en area de acometida con poste
en ingreso a los edificios condominales. Transicion aérea-subterranea construida con cable
THW antiflama cal 3/0 con conector cilindrico y manga termo contractil dentro de tubo conduit
galvanizado de 3”. Transformador tipo poste monofasico autoprotegido de 50kvA a 120/240v.
Transformador tipo poste monofasico convencional de 75kvA a 120/240v.

En su ingreso a los edificios condominales, en la electrificacion se utilizara linea subterrdnea
de media tensién con cable de aluminio aislado tipo XLP 15kv cal 500 KCM para sistemas
de 600 A y XLP 15kv con conductor de aluminio aislado cal 1/0 AWG para sistemas de 200
A; para el neutro corrido cable de aluminio aislado tipo ACSR 15kv cal 3/0. Transformador
tipo pedestal.

* Baja Tensién
Para el proyecto de Electrificacion en baja tensién, se utilizara cable multiple XLP DRS cal

2*3/0 + 1*1/0, cable multiple XLP DRS cal 1*6 + 1*6 AWG para acometidas particulares.
Sistema de tierras con conector soldado a varilla de cobre y manga removible.
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» Alumbrado Publico

La linea de alumbrado publico sera subterrdnea, con cable CU THW cal 6 y 8 AWG.
Luminaria urbana OV-15 con balastro y focos ahorradores de energia en 150w en vapor de
sodio (VSAP) a 240v montada sobre poste con arbotante, brazo de 1.80m y conectores
bimetalicos. Poste metalico conico de 9 m de altura exclusivo para soportar luminaria.
Transformador tipo pedestal monofésico de 15kvA en 13.2kv a 120/240v en baja tension.

e Telefonia.

Actualmente en nuestro pais existe una gama amplia de servicios telefénicos fijos (domiciliar
o de negocios) y moviles (teléfonos celulares o satelitales). De las cuales, actualmente 13
compafias estan activas en su servicio y 2 por el momento se encuentran inactivas. Una
compaifiia, puede contar con ambos tipos de servicio a la vez.

No se trata aqui de preferenciar una compariia sobre otra; sin embargo, es de suponer, que
independientemente de las preferencias de servicio, todos los lotes y areas comerciales
contaran con este servicio, de una u otra manera.

Contando la de mayor tradicién y cobertura, se considera podra ser esta la mas solicitada:
Teléfonos de México (TELMEX).

Con base a politicas de esta empresa, la misma compafia podra ejecutar el proyecto
considerando los siguientes conceptos:

* Revision de trazo de excavacion e instalacion segun proyecto presentado por TELMEX.
» Excavacién a mano en material tipo 1 en area de banqueta y relleno compactado en capas
de 20 cm con material producto de excavacion.
» Suministro e instalacion de tuberia de PVC, registros y cajas. De requerirse, poco probable,
se podran ubicar estratégicamente casetas telefonicas.
e Jardineria
Independiente del acondicionamiento de espacios verdes que solicite el H. Ayuntamiento de
Mazatlan, en las areas de donacién que comprende el proyecto, de motu proprio la
promovente se propone dotar durante la urbanizacién de jardineria y areas verdes.
Materiales y caracteristicas generales de Construccién

a) Materiales; Tipo, volumen y traslado
Este apartado involucra:
Sustitucion.
Movimientos de suelo natural por corte y su reutilizacién en nivelaciones de terreno, o su
retiro por constituir materiales no aptos para su utilizacion en la construccion, ademas el
acarreo y avituallamiento de otros materiales que seran utilizados en la construccion de las
diferentes obras y actividades del proyecto.
Acopio y avituallamiento.
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Las tablas siguientes muestran los criterios de acopio y avituallamiento de materiales que
podran ser utilizados en los procesos de obra. Materiales y cantidades que son indicativos,
pero no limitativos.

Es posible elaborar el siguiente listado:

Tabla 11.19.- Acopio y avituallamiento de materiales

Material (insumo) Tipo Volumen Traslado o procedencia
Retiros
Suelos pobres o sin Retiro de suelo 9,438.942 m® Mejoramiento de suelo en
capacidad de carga superficial en al menos area del proyecto para
31,463.14 m? (03-14- trazo de vialidades y base
63.14 ha) X 0.30 cm de de futuras edificaciones.
profundidad.

Tabla 11.20.- Insumos-Proveeduria
Insumos-Proveeduria

MATERIALES
Concepto Tipo Cantidad Traslado o procedencia
PAVIMENTOS, CONCRETO F'C=150 ND ARTICULOS DE
REGISTROS, BOCAS KG/CM2 OBTENCION EN EL
DE TORMENTA, MERCADO LOCAL O
ZANJAS: REGIONAL.
MALLA ND ARTICULOS DE
ELECTROSOLDADA OBTENCION EN EL
CONCRETO MERCADO LOCAL O
ACERO REGIONAL.
VARILLA ND ARTICULOS DE
ACERO OBTENCION EN EL
ACERO MERCADO LOCAL O
REGIONAL.
ACERO ) )
ALAMBRON ND ARTICULOS DE
CEMENTO OBTENCION EN EL
UERCADO Lo O
MORTERO )
ALAMBRE ND ARTICULOS DE
GRAVA RECOCIDO OBTENCION EN EL
ARENA MERCADO LOCAL O
REGIONAL.
BLOCKS )
ARGAMASA DE ND ARTICULOS DE
TABIQUES MORTERO OBTENCION EN EL
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MERCADO LOCAL O

REGIONAL.
BLOCK ENTERO: ND ARTICULOS DE
OBTENCION EN EL
15X 20X 40 MERCADO LOCAL O
REGIONAL.
BLOCK MEDIO:
15X 20 X 10cm
TABIQUES ROJO ND ARTICULOS DE
(LADRILLO COCIDO): OBTENCION EN EL
MERCADO LOCAL O
6 X 12X 23.5cm REGIONAL.
Tabla I1.21 - Areas verdes
AREAS VERDES
AREAS VERDES: Capa de mejoramiento  Avenidas y Material a obtener en el
- (suelo vegetal) andadores mercado local o regional.
Vialidades
sustrato mejorado-
pasto
AREAS VERDES Capa DE Andadores y areas Material a obtener en el
(Plaza): MEJORAMIENTO verdes mercado local o regional.
) (SUELO VEGETAL)
A nivel de suelo de
desplante de SUSTRATO
edificaciones MEJORADO-PASTO
AREAS VERDES  PLANTACIONDE  Andadores y areas DEFINIDA EN DISENO DE
(Plaza): ARBOLES verdes ESPECIALISTAS IN SITU

Entrepisos y Jardin de
techo

Caracteristicas generales de Construccién
Cimentaciones estructurales de edificaciones:

La construccion debera ajustarse a los lineamientos del Reglamento de Construccion del
municipio de Mazatlan.

La cimentacion puede definirse en general como el conjunto de elementos de cualquier
edificacion cuya mision es transmitir al terreno que la soporta las acciones procedentes de
la estructura. Dicho en otras palabras, las cimentaciones tienen como misién transmitir al
terreno las cargas que soporta la estructura del edificio. Su disefio dependera por tanto no
sOlo de las caracteristicas del edificio sino también de la naturaleza del terreno. Una
cimentacion inadecuada para el tipo de terreno, mal disefiada o calculada se traduce en la
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posibilidad de que tanto el propio edificio como las fincas colindantes sufran asientos
diferenciales con el consiguiente deterioro de los mismos pudiendo llegar incluso al colapso.

Por tanto, los fallos de cimentacion son consecuencia de la interaccion entre el terreno y la
propia cimentacién de la construccion que sufre los dafios. Por razones de tipo de suelo
(porcentaje elevado de arcillas) se considera la construccion profunda a base de pilotes. La
Tipologia de cimentacion en profundidad es empleada habitualmente para terrenos poco
homogéneos o0 con poca capacidad portante, que reparte las cargas al terreno por fuste y/o
por punta en terrenos mas resistentes.

Siempre, cuando la ejecucion de una cimentacion superficial no sea técnicamente viable, se
debe contemplar la posibilidad de realizar una cimentacién profunda. La cimentacion es la
parte estructural del edificio, encargada de transmitir las cargas al terreno, éste es el Unico
elemento que no podemos elegir, por lo que la cimentacidn la realizaremos en funcién del
mismo.

En este caso, dadas las caracteristicas determinadas in situ por el Estudio de Mecénica de
Suelos se ha optado por una cimentacién del tipo de las llamadas superficiales. La finalidad
de la cimentacién es sustentar estructuras garantizando la estabilidad y evitando dafios a
los materiales estructurales y no estructurales.

En resumen, las Cimentaciones Superficiales reparten la fuerza que le transmite la estructura
a través de sus elementos de apoyo sobre una superficie de terreno bastante grande que
admite esas cargas.

Se considera cimentacién superficial cuando tienen entre 0,50 m. y 4 m. de profundidad, y
cuando las tensiones admisibles de las diferentes capas del terreno que se hallan hasta esa
cota permiten apoyar el edificio en forma directa sin provocar asientos excesivos de la
estructura que puedan afectar la funcionalidad de la estructura.

En este caso, concretamente, se refiere a las zapatas corridas. Estas pueden ser bajo muros,
0 bajo pilares, y se define como la que recibe cargas lineales, en general a través de un
muro, que, si es de concreto armado, puede transmitir un momento flector a la cimentacion.
Son cimentaciones de gran longitud en comparacién con su seccién transversal.

Se emplea normalmente este tipo de cimentacion para sustentar muros de carga, o pilares
alineados relativamente proximos, en terrenos de resistencia baja, media o alta. Las zapatas
de lindero conforman la cimentacion perimetral, soportando los pilares o muros
excentricamente.

Las zapatas corridas estan indicadas cuando:

* Se trata de cimentar un elemento continuo, como por ejemplo un muro

* Queremos homogeneizar los asientos de una alineacion de pilares y nos sirve de arriostra
miento.

» Queremos reducir el trabajo del terreno

 Para puentear defectos y heterogeneidades del terreno

* Por la proximidad de zapatas aisladas, resulta mas sencillo realizar una zapata corrida.
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Figura 11.31.- Cimentacion superficial del tipo de las zapatas corridas. Foto
ilustrativa.

El sistema pavimentacion y lozas

A base de concreto hidraulico f'c = 300 y 350 kg/cm2 en area de rodamiento y concretos de
menor calidad en banquetas y area de estacionamiento. Para losas sin carga se podra
utilizar concretos mas pobres, pero que garanticen su eficacia y durabilidad.

I1.2.5.- Etapa de operacién y mantenimiento

De manera general el uso y propiedad de los apartamentos es de régimen condominal, valido
a todo adquiriente de alguna de las propiedades establecidas y las relaciones de la
propiedad de los condéminos estard regida por la LEY SOBRE EL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL ESTADO DE SINALOA,
DECRETO NUMERO 142, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicado en el P.O. del estado
de Sinaloa el 17 de enero de 1992. Por el tipo de propiedad (condominal), no podra existir
al interior ningun tipo de area comercial, tal y como esta establecido en la mencionada ley
(ARTICULO 60. BIS-G).

No obstante, el régimen de propiedad establecido, las autoridades podran intervenir en
cualquier tiempo, en la inspeccion y vigilancia del desarrollo urbano mencionado, a fin de
verificar si se estan cumpliendo las disposiciones legales administrativas. Los condéminos,
sus representantes legales, los encargados de la vigilancia y administradores tienen la
obligacion de permitir el acceso a los representantes de la autoridad cuando asi sean
requeridos, y de proporcionar los documentos e informacién que éstos soliciten en relacion
con el objeto de la visita (ARTICULO 60. BIS-H, de la mencionada ley).

Lo anterior contribuye a la conservacion y mantenimiento de las mejores condiciones de
habitabilidad, evitar disfunciones en la prestacion de servicios publicos y evitar también,
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contaminacién o deterioro de los componentes ambientales y en su caso, contribuir al
mejoramiento ambiental de las inmediaciones del proyecto.

El mantenimiento y conservacion de la infraestructura y de los espacios publicos, es una
actividad preponderante y estara atendida por consiguiente por la promovente hasta su
entrega recepcion a un comité, asociacion o patronato de los condéminos, pudiendo ser
arbitro el municipio de Mazatlan, Sinaloa.

Referido a la infraestructura (banda de rodamiento, banquetas y area de estacionamiento)
del proyecto requerira de servicios periédicos de mantenimiento. Se contempla trabajos de
revision y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno serdn objeto de atencién
especial de los promoventes de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante
puede promover un proyecto. Los atractivos son parte de las mercancias se venden, por lo
gque en su conservacion inalterada también se debe invertir.

De manera general, las obras e instalaciones se les cuidara y limpiar4 permanentemente,
proporcionandoseles los cuidados de mantenimiento correspondientes y continuara su uso
sin ningun tipo de restriccion a los usuarios.

En resumen, en el marco y naturaleza preconcebida del proyecto, a continuacién, se
describen actividades de mantenimiento:

Mantener en buen estado fisico y estructural las calles y avenidas del conjunto habitacional,
la infraestructura de alcantarillado, drenaje, red de agua potable, alumbrado publico y otras
redes, verificando en todo momento su cabal funcionamiento y estado fisico; establecer
sistemas de recoleccion de residuos solidos urbanos y barrido y dar suficiencia a la red de
conduccién de las aguas residuales como parte de la red municipal, con la calidad referida
en la NOM-002-SEMARNAT-1996. Todo el mantenimiento es indispensable realizarlo de
manera periddica y en particular el drenaje y alcantarillado en época de estiaje, para que
estén en ¢ptimas condiciones en la época de lluvias.

Incluir en un reglamento interior del conjunto, la obligacién de disponer escombros y residuos
de obra en sitios autorizados.

Habilitar y conservar en buen estado las areas verdes y sefializar en los limites del predio
del proyecto, sobre la prohibiciéon de tirar escombros o basura, que por demas pueden
propiciar incendios que puedan deteriorar ecosistemas aledafos.

Durante y posterior de la época de lluvias, se requerird de acciones de revisién de dafios,
para su reparacion y de otros elementos que pudieran presentar dafios o deterioro. Se
deberan identificar acciones para evitar el deterioro del conjunto habitacional.

Todos los residuos de construccion, como madera de cimbra, mezcla de concreto seca,
sacos de cemento, materiales pétreos, varillas y alambroén, etc., que sean utilizados para el
mantenimiento programado o de atencion de emergencias, deberan ser retirados en su
totalidad y transportados a sitios de disposicién autorizada o a centros de acopio para reuso
o reciclaje.

[1.2.6.- Descripcion de obras asociadas al proyecto
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No aplica. En la intercomunicacién al exterior del area del complejo residencial y comercial
no se contemplan nuevas vialidades.

Vialidades como calles y banquetas adyacentes y de acceso al sitio del proyecto estan
completamente construidas. Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia
se encuentran a pie de calle y seran objeto solo de la interconexion.

[1.2.7.- Etapa de abandono del sitio

No se considera el desmantelamiento y/o abandono de la infraestructura basica del proyecto,
dada su funcién de servicio urbano, de servicio autosuficiente, sustentable y de servicio
publico municipal. La posibilidad de abandono se considera sumamente remota.

Esta etapa (del abandono), sélo se esta considerado en la evaluacion del proyecto como
posibilidad s6lo para la zona de servicios, y s6lo periodicamente el cambio de giro, no
abandono como tal, en virtud de que el proyecto sera habitacional permanente. Se considera
que debido a la naturaleza del proyecto (habitacional y Comercial), la superficie ocupada por
la obra no cambiara de uso durante al menos los préximos 99 afios.

La zona de servicios, como area de infraestructura de edificaciones, tiene también una vida
atil de por lo menos cincuenta afos, con el debido mantenimiento, sin embargo, existe la
posibilidad de cambiar de uso o giro.

Al término de la etapa de construccion se retiraran los elementos auxiliares del campamento
gue se instalaron provisionalmente para:

* Maquinaria y equipo

« Almacén,

» Barios WC portatiles,

» Contenedores de residuos,

» Contenedores contaminados con materiales o sustancias peligrosas, si se realizaron
actividades en este sentido,

* Restos de materiales de construccion.

Todos los materiales empleados en la construccién provisional del campamento seran
desmontados y transportados hacia el almacén de la contratista para su utilizacion en otras
obras. Aqui la referencia esta dada a la estructura desarmable, paneles de paredes,
protectores de pisos, techados removibles, laminas cubre suelos y puertas.

Las letrinas portatiles que son contratadas con empresas que prestan especialmente esos
servicios, son devueltas al finalizar los trabajos de campo. El contenido de éstas es vertido
en los tanques cisterna que son parte de la carroceria del vehiculo que transporta las aguas
residuales hasta el sitio de descargas autorizado por la autoridad correspondiente.

El contratista responsable de la obra instalard tambos de 200 litros para el depdsito de
residuos sélidos no peligrosos, que normalmente son generados por el consumo de
alimentos u otras actividades diarias de los trabajadores. La gran mayoria de esos residuos
son materiales que tienen la posibilidad de reciclaje, pues los residuos de alimentos
preparados son generalmente muy pocos o nada, en la mezcla de los residuos depositados
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diariamente. Esos residuos, son transportados por los vehiculos ligeros y llevados al sitio de
disposicién final o bien, dispuestos directamente a vehiculos de recoleccidén municipal.

Al terminar la obra, la maquinaria y equipo de construccion son transportados o trasladados
hasta el almacén del contratista o al sitio del siguiente trabajo. En este caso no existe ninguna
otra actividad que cubrir para el abandono del sitio al término de la obra.

Cada uno de los elementos que se utilizaron de manera temporal para cubrir necesidades
gque se presentan durante las obras, bien sea por la construccion o por las actividades de los
trabajadores, sin lugar a dudas causan algunos impactos que se deben considerar como

“temporales”, “momentaneos” y definitivamente “reversibles”.

El proyecto, por el area de ubicacién y su naturaleza se rige por la normatividad en materia
de construccién y planeacién urbana, y en el &mbito de la normatividad ambiental
fundamentalmente en lo establecido en la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO
Y LA PROTECCION AL AMBIENTE y su REGLAMENTO, articulos 28 y 30 en el primero de
los casos, y 5°y 9° en el caso del REIA, respectivamente, asi como el DECRETO por el que
se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente, Primera Seccién DOF del Lunes 23 de abril de 2018, donde,
mediante este DECRETO, el Congreso General de los Estados Unidos Mexicanos
DECRETA: SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY
GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.

Articulo Unico. - Se reforma el inciso h) de la fraccion Ill del articulo 11 y la fraccion X del
articulo 28; y se adiciona una fraccion Xlll Bis al articulo 3o. de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, para quedar como sigue:

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
l.-a XIl.- ...

XIII Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes,
los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en
la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra
adentro o 50 m de elevacion.

En concreto, en definitiva, el proyecto comprende actividades sumamente respetuosas del
medio natural, y se plantean medidas preventivas y de mitigacion, que seguramente haran
que sea este un proyecto amigable con el medio ambiente.

[1.2.8.- Utilizacién de explosivos

No aplica. No se requiere de explosivos para este tipo de construccion.
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11.2.9.- Generacion, manejo y disposicién adecuada de residuos solidos, liquidos y
emisiones ala atmosfera

Preparacion y construccion
» Residuos sdélidos domésticos

Basura organica e inorgénica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman
durante la hora de la comida. Los residuos sélidos no peligrosos, que se generaran por la
actividad diaria de los trabajadores, seran almacenados en contenedores (tambos de 200.0
litros) y éstos seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de desperdicios por
categoria (orgéanicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de limpieza
municipal. transportaran al sitio de disposicion final municipal o a un vehiculo de recoleccién
municipal; actividad que se hara con la frecuencia necesaria para impedir su acumulacion.
Los contenedores de residuos, materiales o sustancias peligrosos que se van almacenando
durante las obras, deberan ser transportados hasta sus instalaciones en donde normalmente
cuentan con un sitio de almacenaje temporal; luego de ahi, son transportados por empresas
autorizadas para el transporte de residuos peligrosos. Los materiales y sustancias que se
pueden manejar son aceites gastados, acumuladores, latas o botes de grasa, pintura
esmalte base aceite, con solventes corrosivos y téxicos o materiales impregnados.

» Residuos liquidos y sanitarios

Se espera la generacién de residuos de tipo sanitario doméstico sera resuelta mediante la
contratacion de servicios sanitarios portatiles a razon de 1:12-15 trabajadores o fraccion
mayor de 10. En el caso de residuos liquidos, estos sélo pueden provenir de las letrinas o
bafios moéviles los cuales vienen sellados y su disposicion sera en la planta de tratamiento
de aguas de la empresa prestadora del servicio o bien, en la planta de tratamiento de aguas
municipal.

Otro tipo de residuos liquidos son los resultantes de mantenimiento de la maquinaria: cambio
de aceites, lavado de piezas, etc. En primer término, cuando se realiza una actividad de esta
naturaleza, que en principio no esta considerada como actividad corriente en el proyecto, se
debe contar con charolas de material no corrosible, sellado, para impedir fugas que se
colocaran precisamente debajo de lugar en que se generan los residuos liquidos para
impedir que se derramen en el suelo y que se infiltren. Estos residuos se recolectaran en
contenedores cerrados y sellados, y se transportardn de inmediato a los almacenes de la
empresa constructora para su almacenamiento temporal, mientras son enviados de manera
definitiva a un sitio de tratamiento o a un confinamiento autorizado.

> Emisiones ala atmosfera

1.- Emision de polvos por el movimiento de tierras, cortes y transporte de tierras y materiales
pétreos.

2.- Gases contaminantes de vehiculos y maquinaria de combustion interna y Ruidos.
Todas las actividades generan particulas sélidas suspendidas que se incorporan al aire

formando nubes de polvo y tolvaneras, que pueden tener un radio de afectacion muy variable
dependiendo de las condiciones climatologicas. Asimismo, los vehiculos que transportan el
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material, emiten gases producto de una combustion incompleta como CO2, SOx, NOX,
principalmente.

Las zonas mas afectadas son aquellas donde la cubierta vegetal es escasa o muy dispersa.
Es un impacto adverso ya que disminuye la calidad del aire y es poco significativo porque
son efectos temporales que duran el mismo tiempo que la Etapa de Preparacion del Sitio y
Construccion.

Actividades Preventivas de Mitigacién inherentes a esta Etapa:

Una medida que permite alcanzar el estandar, puede consistir en el riego de agua tratada o
cruda en los montones de tierra acopiada, extendido en las terracerias y en taludes de obras.

El riego se efectuara, sobre todo, en los meses de sequia o cuando el proceso constructivo
para la compactacién de terracerias lo requiera.

Importante es sefialar que se recomienda la afinacién de los motores de la maquinaria y
vehiculos para hacer una combustion lo mas perfecta y completa posible, asi como la
utilizacion de lonas durante el transporte de materiales.

En el caso de Ruido, las actividades desarrolladas involucran un movimiento constante de
maquinaria pesada, camiones de carga y personal operando, lo que genera niveles de ruido
alto y variable. Este movimiento y ruido ahuyenta a la fauna, que en este caso solo
corresponde a fauna silvestre altamente adaptada a las condiciones de la vida urbana, y que
en algunos casos ocasiona problemas de salud a los trabajadores, como sordera temporal
0 permanente si existe exposicién prolongada a esos niveles de ruido, por lo que los
operadores deberan utilizar protectores auditivos, especificamente tapones para los oidos.

El establecimiento de horarios diurnos para la utilizaciéon de los equipos con mayor emision
de ruido sera considerado durante la construccion de la obra.

A este impacto se le identific6 como adverso, de poco a moderadamente significativo y local
debido

a que es un impacto temporal e intermitente en la etapa de Preparacién del Sitio y
Construccion.

Operaciéon y mantenimiento

» Residuos liquidos
La operacion del proyecto conlleva la generacion de residuos sanitarios de tipo urbano
derivados de la alimentacion y de la cocina, asi como de actividades fisiolégicos de los

ocupantes permanentes o itinerantes en el conjunto residencial y comercial. El proyecto, sin
embargo, contempla como infraestructura bésica, una red de alcantarillado y drenaje.

Los componentes principales de una red de alcantarillado, descritos en el sentido de
circulacion del agua, son:

e Las acometidas, que son el conjunto de elementos que permiten incorporar a la red
las aguas vertidas por un edificio o predio. A su vez se componen usualmente de:
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e Una arqueta de arranque, situada ya en el interior de la propiedad particular, y que
separa la red de saneamiento privada del alcantarillado publico;

 Un albafial, conduccién enterrada entre esa arqueta de arranque y la red de la calle;
y

e Un entronque, entre el albafial y la red de la via, constituido por una arqueta, pozo u
otra solucion técnica.

e Las alcantarillas (en ocasiones también llamadas «colectores terciarios»), conductos
enterrados en las vias publicas, de pequefia seccién, que transportan el caudal de
acometidas e imbornales hasta un colector;

e Los colectores (o «colectores secundarios»), que son las tuberias de mayor seccion,
frecuentemente visitables, que recogen las aguas de las alcantarillas las conducen a
los colectores principales. Se sitlan enterrados, en las vias publicas.

e Los colectores principales, que son los mayores colectores de la poblacion y retinen
grandes caudales, hasta aportarlos a su destino final o aliviarlos antes de su
incorporacién a un emisario.

o Los aliviaderos de tormentas, que son depésitos donde se retiene el agua procedente
de los colectores cuando esta es muy caudalosa por efecto de la lluvia, para evitar
inundaciones.

e Los emisarios interceptores o simplemente interceptores, que son conducciones que
transportan las aguas reunidas por los colectores hasta la depuradora o su vertido al
medio natural, tras ser su caudal ya regulado por el aliviadero.

> Residuos sdlidos

Como parte del desarrollo de orden urbano, el proyecto contara al interior con un sistema
permanente de recoleccion de residuos. Los residuos seran depositados en recipientes
especializados para depésito de residuos urbanos por los usuarios y responsables
administrativos del proyecto: areas comerciales y de servicios, etc., y controlados por los
servicios publicos municipales de aseo y limpia seran enviados al depdsito municipal
mediante el servicio que presta este a la zona urbana y ciudadania en general.

[1.2.10.- Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Preparacion y construccion
» Residuos so6lidos

Se emplearan los propios vehiculos de carga (volteos o pick up) para trasladar los
contenedores utilizados para el depésito y almacenamiento de los residuos, hasta los sitios
autorizados para residuos sélidos municipales o bien, para trasladar los residuos de manejo
especial hasta las instalaciones del contratista, en donde cuentan con un almacenamiento
temporal y un servicio autorizado de recoleccion y transporte hasta un sitio de confinamiento
especifico.

» Residuos sanitarios
Contratacion de servicios sanitarios portatiles.

La generacion de residuos de tipo sanitario serd resuelta mediante la contratacién de
servicios sanitarios portétiles a razon de 1:12-15 trabajadores o fraccion mayor de 10.
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Operaciéon y mantenimiento
» Residuos sdélidos domésticos
Con la operacion del proyecto, la recoleccion y retiro de residuos urbanos sera atendida por

la Administracion interior y equipo humano del parque y el Departamento de Aseo y Limpia
del municipio de Mazatlan.

> Residuos so6lidos

En ambos casos, en todo momento se contara con la participacion del Departamento de
Aseo y Limpia Municipal de Mazatlan.

» Residuos sanitarios
Mediante la red de drenaje y alcantarillado instalada en el proyecto.

Por otra parte, en la etapa de Operacion, se inicia el transito vehicular continuo, que, aunque
se considera minimo, esta situaciébn genera entre otras cosas, niveles de ruido cuya
intensidad podra alcanzar hasta 68 decibeles a una distancia de 15 metros.

El impacto es adverso poco significativo, debido a que deteriora la calidad del ambiente en
un radio de afectacion local e intermitente, pero su permanencia es indefinida ya que tiene
una relacion directa con la vida util del proyecto, que en este caso se estd considerando
hasta los 99 afios.

En este caso, el mantenimiento de vehiculos durante la operacién es recomendable por parte
de los habitantes del proyecto y evitar el uso del claxon o freno de motor, es el Unico medio
para minimizar la generacion de niveles altos de ruido, con las consecuencias que esto
conlleva.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA EL PROYECTO:
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CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO

l1l.1. ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES
.1.1. LEYES

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. Constitucion
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de febrero de 1917 TEXTO VIGENTE
Ultima reforma publicada DOF 27-08-2018.

El fundamento constitucional regulatorio de la evaluacion de impacto ambiental se establece
en los siguientes articulos:

Articulo 4o.

Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El
Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley. Parrafo
adicionado DOF 28-06-1999. Reformado DOF 17-06-2014.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econémico y el
empleo y una mas justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la
libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucién. La competitividad se entendera como el conjunto de condiciones necesarias
para generar un mayor crecimiento econémico, promoviendo la inversion y la generacion de
empleo. Péarrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e impulsara a las
empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetandolos a las modalidades
que dicte el interés publico y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el medio ambiente. Parrafo reformado DOF 20-12-2013

En México, la normatividad ambiental encuentra su base en la Constitucion Politica. De ésta
se derivan las diversas leyes, reglamentos y normas que rigen el pais.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA) Ultima Reforma DOF 05-06-2018

Esta Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,
asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la
nacion ejerce su soberania y jurisdiccion.

CAPITULO |

Normas Preliminares

ARTICULO 1o.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
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CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas
sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar (...)
Fraccion reformada DOF 05-11-2013.

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,
las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Fraccion reformada DOF 19-01-2018.

XXIX-G De la Constitucién. Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del
Gobierno Federal, de los gobiernos de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el dmbito de sus
respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico. Fraccién adicionada DOF 10-08-1987. Reformada DOF
29-01-2016

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

XIII Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las Ciénegas, los manglares, los petenes,
los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos
marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona
costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el
mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50
m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas y los municipios, determinara la
zona costera nacional tomando en consideracion las interacciones fisiograficas y biolégicas
particulares de la zona que se trate y la publicara en el Diario Oficial de la Federacion mediante
Acuerdo.

Fraccion adicionada DOF 23-04-2018

CAPITULO I

Distribucién de Competencias y Coordinacion
Articulo 5° Son Facultades de la Federacion:
Fracciones:

IV.- La atencién de los asuntos que, originados en el territorio nacional o las zonas sujetas a
la soberania o jurisdiccion de la nacién afecten el equilibrio ecoldgico del territorio o de las
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zonas sujetas a la soberania o jurisdiccion de otros Estados, o a las zonas que estén mas alla
de la jurisdiccién de cualquier Estado.

X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes.
Fraccién reformada DOF 25-02-2003

CAPITULO IV
Instrumentos de la Politica Ambiental

SECCION V
Evaluacién del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacibn en materia de impacto ambiental de la Secretaria: Parrafo
reformado DOF 23-02-2005

Fracciones:
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades
pesqueras, acuicolas o0 agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccién Xll de este
articulo; Fracciéon reformada DOF 23-04-2018

XIIl.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan
causar desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, dafios a la salud publica o a los
ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la protecciéon del ambiente. (...)

Articulo reformado DOF 13-12-1996.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente. (...)

Articulo reformado DOF 13-12-1996.
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Tabla Ill.1.- Vinculacion con la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion

al Ambiente

05-06-2018

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AM,BIENTE; Ley publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988, TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF

ORDENAMIENTO JURIDICO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

ARTICULO 30.- Para los efectos
de esta Ley se entiende por:

Xl Bis. - Ecosistemas costeros:
Las playas, las dunas costeras, los
acantilados, franjas intermareales;
los humedales costeros tales como
las lagunas interdunarias, las
lagunas costeras, los esteros, las
marismas, los pantanos, las
ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes, los
pastizales, los palmares y las
selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y
de pastos marinos, fondos marinos
0 bentos y las costas rocosas.
Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera
pudiendo comprender porciones
marinas, acuéticas y/o terrestres;
que abarcan en el mar a partir de
una profundidad de menos de 200
metros, hasta 100 km tierra
adentro 0 50 m de elevacién.

La Secretaria, en colaboracién con
las entidades federativas y los
municipios, determinara la zona

costera nacional tomando en
consideracién las interacciones
fisiogréaficas y bioldgicas

particulares de la zona que se trate
y la publicara en el Diario Oficial de
la Federacion mediante Acuerdo.
Fraccién adicionada DOF 23-04-
2018

Se presenta el proyecto
“CONSTRUCCION, OPERACION
Y MANTENIMIENTO DE PLAZA
AITUALLL, MAZATLAN,
SINALOA?” le aplica presentar MIA-
P de competencia federal por ser
una obra planteada a realizarse en
area de ecosistema costero.

Con la presentaciéon de la

MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD  PARTICULAR

PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION,
OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE

PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA” se esthd dando
cumplimiento a este apartado de
la LGEEPA.

ARTICULO 28, Penultimo Parrafo.
- “...quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la
Secretaria”.

Parrafo reformado DOF 23-02-
2005

IX.- Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas
costeros;

X.- Obras y actividades en
humedales, ecosistemas costeros,

lagunas, rios, lagos y esteros

Se presenta el proyecto
“CONSTRUCCION, OPERACION
Y MANTENIMIENTO DE PLAZA
AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA?” le aplica presentar MIA-
P de competencia federal por ser
una obra planteada a realizarse en
ecosistema costero.

Con la presentacion de la
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION,
OPERACION Y

MANTENIMIENTO DE

PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA”. Se estd dando
cumplimiento a este apartado de
la LGEEPA.
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conectados con el mar, asi como
en sus litorales o zonas federales.
En el caso de actividades
pesqueras, acuicolas o]
agropecuarias se estara a lo
dispuesto por la fraccién Xl de
este articulo; Fraccion reformada
DOF 23-04-2018

XIll.- Obras o actividades que
correspondan a asuntos de
competencia federal, que puedan
causar desequilibrios ecolégicos
graves e irreparables, dafios a la
salud publica o a los ecosistemas,
o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la preservacion
del equilibrio ecolégico y la
proteccién del ambiente.

Articulo reformado DOF 13-12-
1996

ARTICULO 30.- Para obtener la | La promovente solicita la | Con la presentacion de la
autorizacién a que se refiere el | autorizacion prevista en el articulo | MANIFESTACION DE
articulo 28 de esta Ley, los | 30. IMPACTO AMBIENTAL
interesados deberan presentar a la MODALIDAD PARTICULAR
Secretaria una manifestacion de PARA EL PROYECTO:
impacto ambiental, la cual debera “CONSTRUCCION,
contener, por lo menos, una OPERACION Y

descripcién de los posibles efectos
en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra
0 actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los

MANTENIMIENTO DE

PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA”. Se esta dando
cumplimiento a este apartado de
la LGEEPA.

elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion
y las demas necesarias para evitar
y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.
Articulo reformado DOF 13-12-
1996

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Nueva Ley’publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 3 de julio de 2000. TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas DOF 19-
01-2018.

TITULO VI
Conservacion de la Vida Silvestre

CAPITULO |
Especies y poblaciones en riesgo y prioritarias para la Conservacion

Articulo 56. La Secretaria identificara a través de listas, las especies o poblaciones en riesgo,
de conformidad con lo establecido en la norma oficial mexicana correspondiente, sefialando
el nombre cientifico y, en su caso, el nombre comin més utilizado de las especies; la
informacion relativa a las poblaciones, tendencias y factores de riesgo; la justificacion técnica-
cientifica de la propuesta; y la metodologia empleada para obtener la informacion, para lo cual
se tomardé en consideracion, en su caso, la informacion presentada por el Consejo.
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Las listas respectivas seran revisadas y, de ser necesario, actualizadas cada 3 afios o antes
si se presenta informacion suficiente para la inclusion, exclusion o cambio de categoria de
alguna especie o poblacion.

Las listas y sus actualizaciones indicaran el género, la especie y, en su caso, la subespecie
y seran publicadas en el Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta Ecolégica.

Articulo 58. Entre las especies y poblaciones en riesgo estaran comprendidas las que se
identifiguen como:

a) En peligro de extincion, aquellas cuyas areas de distribucién o tamafio de sus poblaciones
en el territorio nacional han disminuido drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad
biolégica en todo su HABITAT natural, debido a factores tales como la destruccién o
modificacion drastica del HABITAT, aprovechamiento no sustentable, enfermedades o
depredacion, entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto
0 mediano plazos, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad,
al ocasionar el deterioro o modificacién de su HABITAT o disminuir directamente el tamafio
de sus poblaciones.

C) Sujetas a proteccion especial, aguellas que podrian llegar a encontrarse amenazadas por
factores que inciden negativamente en su viabilidad, por lo que se determina la necesidad de
propiciar su recuperacion y conservacion o la recuperacion y conservacion de poblaciones de
especies asociadas.

Tabla lll.2.- Vinculacién con la Ley General de Vida Silvestre
LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 3 de julio de 2000. TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas
DOF 19-01-2018.

ORDENAMIENTO APLICACION
JURIDICO

Articulo 56. La Secretaria
identificara a través de listas, las

CUMPLIMIENTO

La flora y la fauna en el area del
proyecto y adyacentes no se

Durante la preparacion del
terreno y la construccion de

especies 0 poblaciones en
riesgo, de conformidad con lo
establecido en la norma oficial
mexicana correspondiente,
sefialando el nombre cientifico y,
en su caso, el nombre comuin
mas utilizado de las especies; la
informacion  relatva a las
poblaciones, tendencias y
factores de riesgo; la justificacion
técnica-cientifica de la
propuesta; y la metodologia
empleada para obtener la
informacion, para lo cual se
tomard en consideracion, en su
caso, la informacion presentada
por el Consejo.

Las listas respectivas seran
revisadas y, de ser necesario,
actualizadas cada 3 afios o antes
si se presenta informacién
suficiente para la inclusion,
exclusién o cambio de categoria
de alguna especie o poblacion.
Las listas y sus actualizaciones
indicaran el género, la especie y,

encuentran especies incluidas
NOM-059-SEMARNAT-2010 que
establece la proteccion ambiental de
especies nativas de México de flora'y
fauna silvestre- categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio de lista de
especies en riesgo, ya que el area, ha
sido modificada ambientalmente por
lo que no existe la presencia de
organismos que estén considerados
dentro de alglin estatus de proteccion
a que se refiere la presente norma.

la | PLAZA

AITUALLL,
MAZATLAN, SINALOA, se
acatard lo mandatado por el
Articulo 56 de la LGVS, referido
a la identificacion a través de
listas, las especies 0
poblaciones en riesgo, de
conformidad con lo establecido
en la norma oficial mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.
En el area de construccion
del proyecto no se encuentran
especies incluidas la NOM-
059-SEMARNAT-2010, solo en
un costado del terreno en una
area arbolada colindandote con
la via del ferrocarrii se
encuentra iguana negra.

VMC CONSULTORES S.C.

242




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

en su caso, la subespecie y seran
publicadas en el Diario Oficial de
la Federacion y en la Gaceta
Ecoldgica.

Articulo 58. Entre las especies y
poblaciones en riesgo estaran
comprendidas las que se
identifiquen como:

a) En peligro de extincion,
aquellas cuyas éareas de
distribucién o tamafio de sus

poblaciones en el territorio
nacional han disminuido
drasticamente  poniendo en

riesgo su viabilidad biolégica en
todo su HABITAT natural, debido

a factores tales como la
destruccion o] modificacion
drastica del HABITAT,

aprovechamiento no sustentable,
enfermedades o depredacion,
entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que
podrian llegar a encontrarse en
peligro de desaparecer a corto 0
mediano plazos, si siguen
operando los factores que
inciden negativamente en su
viabilidad, al ocasionar el
deterioro o modificacion de su

HABITAT 0 disminuir
directamente el tamafio de sus
poblaciones.

¢) Sujetas a proteccion especial,
aquellas que podrian llegar a
encontrarse amenazadas por
factores que inciden
negativamente en su viabilidad,
por lo que se determina la
necesidad de propiciar su
recuperacion y conservacion o la
recuperacion y conservacion de
poblaciones de especies
asociadas.

La flora y la fauna en el area del
proyecto y adyacentes no se
encuentran especies incluidas la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que
establece la proteccion ambiental de
especies nativas de México de floray
fauna silvestre- categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio de lista de
especies en riesgo, ya que el area, ha
sido modificada ambientalmente por
lo que no existe la presencia de
organismos que estén considerados
dentro de algun estatus de proteccion
a que se refiere la presente norma.

Durante la preparacion del
terreno y la construccion del
proyecto PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA, se
acatara lo mandatado por el
Articulo 56 y 58 de la LGVS,
referido a la identificacién a
través de listas, las especies o
poblaciones en riesgo, de
conformidad con lo establecido
en la norma oficial mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.
En el area de construccién
del proyecto no se encuentran
especies incluidas la NOM-
059-SEMARNAT-2010, solo en
un costado del terreno en una
area arbolada colindandote con
la via del ferrocarril se
encuentra iguana negra.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS
(LGPGIR); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003; TEXTO
VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 19-01-2018.

TITULO TERCERO
Clasificacion de los residuos

CAPITULO UNICO

Fines, criterios y bases generales

Articulo 22.- Las personas que generen 0 manejen residuos y que requieran determinar si
éstos son peligrosos, conforme a lo previsto en este ordenamiento, deberan remitirse a lo que
establezcan las normas oficiales mexicanas que los clasifican como tales.
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Tabla Ill.3.- Vinculacién con la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los

Residuos (LGPGIR)
LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS (LGPGIR); Ley
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003;

TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 19-01-2018
ORDENAMIENTO JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO

Articulo 22.- Las personas que Durante la construccion y El manejo de residuos de tipo
generen o manejen residuos y que operacion  del proyecto se urbanos sera por medio de
requieran determinar si éstos son generaran residuos de tipo prestadores de  servicios

peligrosos, conforme a lo previsto urbanos. encargados de su tratamiento.
en este ordenamiento, deberan En caso de que se generé
remitirse a lo que establezcan las algun otro residuo con potencial
normas oficiales mexicanas que de peligrosidad, se identificara
los clasifican como tales. tal caracteristica de acuerdo a

lo que establece el articulo 22
de la LGPGIR y la NOM-052-
SEMARNAT-2005.

[11.1.2. REGLAMENTOS

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL (RLGEEPA-MIA) ) Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
mayo del 2000. Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo lo.- El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio
nacional y en las zonas donde la Nacion ejerce su jurisdiccién; tiene por objeto reglamentar la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacion
del impacto ambiental a nivel federal.

CAPITULO Il

En el capitulo Il del Reglamento “De las obras o actividades que refieren autorizacion en
materia de Impacto Ambiental y de las excepciones”, en su Articulo 5 se establece:

ARTICULO 5°- “Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental”:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros.
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R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIiOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

Fraccion . “Cualquier tipo de obra civil, con excepcion...”

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 90.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

Tabla lll.4.- Vinculacion con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL; TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014

ORDENAMIENTO
JURIDICO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

ARTICULO 50.- “Quienes
pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la
autorizacion de la Secretaria en
materia de impacto ambiental”:

Q) DESARROLLOS
INMOBILIARIOS QUE AFECTEN
LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion
hoteles,
desarrollos

y operacibn de
condominios, villas,
habitacionales vy
urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o
urbana, vias (generales de
comunicacion, obras de restituciéon
0 recuperacion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros...
R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN
HUMEDALES, MANGLARES,
LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON
EL MAR, ASI COMO EN SUS

LITORALES 0] ZONAS
FEDERALES:
Fraccién 1. “Cualquier tipo de

obra civil, con excepcion...”

Se trata de la realizacion de dos
hoteles, condominios y plaza
comercial, en un predio urbano de la
ciudad de Mazatlan.

Con la presentacion de la

presente

MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR se esta

dando cumplimiento a este
apartado

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA

EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL

Articulo 90.- Los promoventes
deberan  presentar ante la
Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, en la

modalidad que corresponda, para
gue ésta realice la evaluacion del

La MIA-P que se presenta, es para la
realizacion de dos hoteles,
condominios y una plaza comercial,
en un predio urbano de la ciudad de
Mazatlan.

Con la presentacion de la

presente

MANIFESTACION DE
IMPACTO  AMBIENTAL
PARTICULAR se esta

dando cumplimiento a este
apartado
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proyecto de la obra o actividad
respecto de la que se solicita
autorizacion.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL
DE LOS RESIDUOS Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
noviembre de 2006, TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1.- El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y rige en todo el territorio nacional y las zonas
donde la Nacion ejerce su jurisdiccion y su aplicacion corresponde al Ejecutivo Federal, por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

La Secretaria ejercerd las atribuciones contenidas en el presente ordenamiento, incluidas
las disposiciones relativas a la inspeccion, vigilancia y sancion, por conducto de la Agencia
Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos, cuando se trate de las obras, instalaciones o actividades de dicho sector vy,
cuando se trate de actividades distintas a dicho sector, la Secretaria ejercera la atribuciones
correspondientes a través de las unidades administrativas que defina su reglamento interior.
Péarrafo adicionado DOF 31-10-2014.

Tabla lll.5- Vinculacion con Reglamento de la Ley General para la Prevencién y
Gestion Integral de los Residuos (RLGPGIR)
REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS (RLGPGIR); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de
2006, ; TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014

ORDENAMIENTO JURIDICO

Articulo 1.- El presente
ordenamiento tiene por objeto
reglamentar la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos y rige en todo el

territorio nacional y las zonas
donde la Nacion ejerce su
jurisdiccion 'y  su  aplicacién

corresponde al Ejecutivo Federal,
por conducto de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

APLICACION

El proyecto “CONSTRUCCION,
OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE PLAZA
AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA” contempla la
construccion de dos hoteles,
condominios y plaza comercial,
en un predio urbano de la ciudad
de Mazatlan.,, que producira
residuos solidos urbanos que
resulten de la eliminacion de los
materiales que utilicen en sus
actividades de operacion el
proyecto.

CUMPLIMIENTO

Durante la operacion del
proyecto “CONSTRUCCION,
OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE PLAZA
AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA” se acatardn las
disposiciones de los tres
niveles de gobierno en materia
de prevencion de la
generacion, aprovechamiento,
gestion  integral de los
residuos.

El predio corresponde al area
urbana de la ciudad de
Mazatlan, cabecera municipal
del municipio del mismo
nombre, el cual cuenta con
infraestructura formal para el
tratamiento y disposicion de los
residuos de tipo urbano y
sanitario generados.
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[11.1.3. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Las Normas Oficiales Mexicanas, son el instrumento juridico que obliga a cumplir las
especificaciones que determina la autoridad federal.

De acuerdo a la valoracion del proyecto que se presenta ante la DFSEMARNATSIN, en un
analisis de la normatividad aplicable, se ha determinado que las NOM'’s aplicables al mismo,
son las siguientes:

Tabla I11.6.- Vinculacion con Normas Oficiales Mexicanas

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM ESPECIFICA APLICACION CUMPLIMIENTO
NOM-002-SEMARNAT-1996.- Las  actividades del proyecto | El ] proyecto
Publicada en el Diario Oficial de | “CONSTRUCCION, OPERACION Y | “CONSTRUCCION,
la Federaciéon el 3 de junio de | MANTENIMIENTO DE PLAZA | OPERACION Y
1998. AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA” | MANTENIMIENTO DE PLAZA
Con base en el acuerdo por el | verterdn su descarga a la red de | AITUALLI, MAZATLAN,

cual se reformalanomenclatura | alcantarillado municipal que pasa por | SINALOA”, cuenta con la
de las normas oficiales | la avenida de ubicacién del proyecto. anuencia para la interconexién

mexicanas expedidas por la con la red de drenaje urbano
secretaria del Medio Ambiente y (ANEXO 6), sera la JUMAPAM
Recursos Naturales... la que vigile el cumplimiento
Publicado en el diario oficial de con lo establecido por la NOM.
la federacion el 23 de abril de
2003. Esta

Norma Oficial Mexicana establece
los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas
de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano
o municipal con el fin de preveniry
controlar la contaminacion de las
aguas y bienes nacionales, asi
como proteger la infraestructura
de dichos sistemas, y es de
observancia obligatoria para los

responsables de dichas
descargas.
NOM-041-SEMARNAT-2006, Esta (NOM) es de observancia | Este Proyecto, mayormente

Que establece los limites maximos | obligatoria para el propietario o legal | utilizara vehiculos de carga
permisibles de emisiéon de gases | poseedor, de los vehiculos | que utlizan diésel como
contaminantes provenientes del | automotores que circulan en el pais, | combustible. En la supervision
escape de los  vehiculos | que usan gasolina como combustible, | del proyecto, la empresa
automotores en circulacidon que | asi como para los responsables de los | promovente algunas veces
usan gasolina como combustible. | Centros de Verificacion, y en su caso | utilizara vehiculos a gasolina
Unidades de Verificacion, a excepcién | para supervision. Por lo cual
de vehiculos con peso bruto vehicular | estos deberan cumplir con esta
menor de 400 kilogramos, | NOM y las verificaciones
motocicletas, tractores agricolas, | correspondientes que aplican.
magquinaria dedicada a las industrias
de la construccidn y minera.

NOM-044-SEMARNAT-2006.- Los camiones de volteo utilizados para | Se vigilar4 el funcionamiento
Que establece los limites maximos | el transporte de material, son | en buen estado de Ilos
permisibles de emisién de | vehiculos que funcionan a base de | camiones de volteo para
hidrocarburos totales, | combustible diésel y peso bruto | minimizar al méaximo las
hidrocarburos no metano, emisiones.
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monodxido de carbono, éxidos de
nitrégeno, particulas y opacidad
de humo provenientes del escape
de motores nuevos que usan
diésel como combustible y que se
utilizaran para la propulsion de
vehiculos automotores nuevos
con peso bruto vehicular mayor de
3,857 kilogramos, asi como para
unidades nuevas con peso bruto
vehicular mayor a 3,857
kilogramos equipadas con este
tipo de motores.

vehicular descargado es alrededor de
los sefalados.

NOM-045-SEMARNAT-1996.
Que establece los niveles
méaximos permisibles de
opacidad de humo proveniente
del escape de vehiculos
automotores en circulacion que
usan diésel como combustible,
Modificada de acuerdo al DIARIO
OFICIAL de la Federacion del dia
Jueves 13 de septiembre de 2007,
como: NOM-045-SEMARNAT-
2006, Proteccion ambiental. -
Vehiculos en circulacién que usan
diésel como combustible. - Limites
maximos permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba vy
caracteristicas técnicas del equipo
de medicion.

Objetivo y campo de aplicacion.
Esta Norma Oficial Mexicana
establece los limites maximos
permisibles de  coeficiente  de
absorcion de luz y el porcentaje de
opacidad, provenientes del escape de
los vehiculos automotores en
circulacion que usan diésel como
combustible, procedimiento de prueba
y caracteristicas técnicas del equipo
de medicion.

Su cumplimiento es obligatorio para
los propietarios o legales poseedores
de los citados vehiculos, unidades de
verificacion y autoridades
competentes. Se excluyen de la
aplicacién de la presente Norma, la
maquinaria equipada con motores a
diésel empleada en las actividades
agricolas, de la construccion y de la
mineria.

Dado que como lo establece la
mencionada NOM: Su
cumplimiento es obligatorio
para los propietarios o
legales poseedores de los
citados vehiculos, unidades
de verificacién y autoridades
competentes. Se excluyen de
la aplicacion de la presente
Norma, la maquinaria
equipada con motores a
diésel empleada en las
actividades agricolas, de la
construccion y de la mineria.

Considerando que el proyecto
requiere de camiones de
carga, consideramos que la
NOM-044-SEMARNAT es la
que aplica de manera
especifica; sin embargo, si es
requerida su observancia, se
vigilara el funcionamiento en
buen estado de los vehiculos
de carga de material para
minimizar al maximo las
emisiones.

NOM-050-SEMARNAT-1993.

Establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del
escape de los  vehiculos
automotores en circulacion, que
usan gasolina, diésel o gas licuado
de petréleo, o gas natural u otros
combustibles  alternos  como
combustible, respectivamente.

Por cuestiones de presencia de
personal que labore, asi como de
medios de transporte del proyecto,
existira en el sitio vehiculos
automotores diversos que funcionan
con algun tipo de los combustibles
descritos.

Se exigira a los contratistas y/o
conductores que sus vehiculos
se encuentren debajo de los
niveles establecidos en la
NOM.

Norma Oficial mexicana, NOM-
052-SEMARNAT-2005.- Que
establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion,
clasificacion y listado de los
residuos peligrosos.

Los derivados de los hidrocarburos
que se utilizan como combustibles y
lubricantes de vehiculos automotores,
magquinaria etc., estan considerados
como residuos peligrosos.

Se tiene previsto una serie de
actividades y manejo de los
residuos generados por la
ejecucion del proyecto.

NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ~ ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

El area donde se ubica el proyecto sufrié
modificaciones en el sistema ambiental
gue prevalecia anteriormente al
desarrollo urbano. Por lo que la
superficie del area que ocupara el
Proyecto, no presenta vegetacion

En la floray la fauna en el &rea
del proyecto y adyacentes no

se  encuentran especies
incluidas la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que
establece la proteccion

ambiental de especies nativas
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anterior originaria, por lo tanto, la fauna
silvestre es ausente.

de México de flora y fauna
silvestre- categorias de riesgo
y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio
de lista de especies en riesgo,

ya que el area, ha sido
modificada ambientalmente
por lo que no existe la

presencia de organismos que
estén considerados dentro de
algun estatus de proteccion a
que se refiere la presente
norma.

Sin embargo, dentro de la
fauna, sélo se encuentra la
especie de iguana negra.

NOM-076-SEMARNAT-1995.-

Que establece los niveles
maximos permisibles de emision
de hidrocarburos no quemados,
monoxido de carbono y 6xidos de

nitrégeno provenientes del
escape, asi como de
hidrocarburos evaporativos
provenientes del sistema de

combustible, que usan gasolina,
gas licuado de petréleo, gas
natural y otros combustibles
alternos y que se utilizaran para la
propulsién de vehiculos
automotores, con peso bruto
vehicular mayor de 3,857
kilogramos nuevos en planta.

Los camiones de volteo utilizados para
el acarreo de materiales, son
vehiculos que funcionan a base de
combustible diésel y peso bruto
vehicular descargado es alrededor del
sefialado.

Se vigilard el funcionamiento
en buen estado de los
camiones de volteo para
minimizar al maximo las
emisiones.

NOM-080-SEMARNAT-1994.-
Establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los
vehiculos automotores,
motocicletas vy triciclos motorizados
en circulaciéon y su método de
medicion.

CAMPO DE APLICACION

La presente norma oficial mexicana se
aplica a vehiculos automotores de
acuerdo a su peso bruto vehicular, y
motocicletas y triciclos motorizados
que circulan por las vias de
comunicacion terrestre, exceptuando
los tractores para uso agricola,
trascabos, aplanadoras y maquinaria
pesada para la construccion y los que
transitan por riel.

Por cuestiones de presencia de
personal que labore, asi como de
medios de transporte del proyecto,
existiraA en el sitio vehiculos
automotores diversos.

Se exigird a los conductores
que los vehiculos y maquinaria
respeten los niveles maximos
definidos en la NOM.

NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido de
las fuentes fijas y su método de
medicion.

Modificada de acuerdo al DIARIO
OFICIAL de la Federacion del dia 6
de noviembre de 2013.

Se tomara como referente el normativo
para el ruido producido en el sitio del
proyecto.

En el sitio del
vigilara el cumplimiento de
niveles de ruido que el
proyecto generard, con ruido
por debajo de la norma para
ruido industrial (68 dB). A fin de
no afectar a la poblacién
cercana al proyecto, esto en
base a la utilizacion de
maquinaria 'y equipo de
transporte en buenas
condiciones mecéanicas y de

proyecto se

VMC CONSULTORES S.C.

249




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

mantenimiento. Inclusive solo
la realizacién de actividades,
asi como su transportacion en
horas habiles del dia.

Se exigira a los contratistas de
magquinaria pesada que
cumplan con lo establecido en
la NOM.

l1l.2. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

El Ordenamiento Ecoldgico es uno de los principales instrumentos de la politica ambiental
mexicana que propone sentar las bases para planificar el uso del suelo en el territorio nacional.
El Programa de Ordenamiento Ecol6gico General del Territorio (POEGT), tiene como objetivo
que los sectores del Gobierno Federal incorporen acciones ambientales en diferentes
actividades relacionadas con el uso y ocupacion del territorio, con la finalidad de que se
protejan las zonas criticas para la conservacién de la biodiversidad y los bienes y servicios
ambientales.

El ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio fue publicado en el DIARIO OFICIAL el viernes 7 de septiembre de 2012.

Dicho ACUERDO establece:

ARTICULO PRIMERO. - Se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO. - En términos del Articulo 19 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio sera de observancia obligatoria
en todo el territorio nacional y vinculara las acciones y programas de la Administracion Publica
Federal y las entidades paraestatales en el marco del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica.

ARTICULO TERCERO. - De conformidad con el Articulo 34 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico,
las Dependencias y Entidades de la Administracién Publica Federal deberan observar el
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio en sus programas operativos
anuales, en sus proyectos de presupuestos de egresos y en sus programas de obra publica.

ARTICULO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales tendra a su
cargo la etapa de ejecucion y evaluaciéon del Programa de Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio, de conformidad con las disposiciones aplicables de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico.

El POEGT consiste en un modelo para el uso y ocupacion del territorio nacional por los
diferentes sectores que intervienen en €l. Este modelo esta sustentado en una regionalizacion
ecoldgica (definida por caracteristicas fisico-bidticas) a la cual se le asignan propuestas
sectoriales que estan acompafiadas de lineamientos (metas generales), estrategias
ecoldgicas (metas especificas y responsables) y acciones.
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Al proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA”, dentro de la regionalizacién establecida en el POEGT, queda
comprendido en la UNIDAD BIOFISICA AMBIENTAL 33; LLANURA COSTERA DE
MAZATLAN. Region Ecologica 15.4. (Figura I11.1, 111.2. y 111.3).

s, e T L SITIO DEL
UNlDADESB|05[§|CASAMB|ENTALES - ﬂ%ﬁ * PROYECTO

33, LLANURA COSTERA DE MAZATLAN

Figura Ill.1.- UNIDAD BIOFIiSICA AMBIENTAL 33
LLANURA COSTERA DE MAZATLAN

" 2 1 REGION ECOLOGICA: 154

Unidades Ambientales Biofisicas que la componen:
33. Llanura Costera de Mazatlan

Localizacién:
Costa central de Sinaloa

Superficie en Poblaciéon Total: | Poblacién
km®: 526,034 hab Indigena:
17,424.36 km* Sin presencia

PRORDAD OF ATENOON {r
(e Do Erose [ [Jowrres | K

Figura Ill.2.- REGION ECOLOGICA 15.4

Estado Actual del Medio Ambiente (2008), para esta Unidad Ambiental Biofisica (33) es
el siguiente:

33. Medianamente estable a Inestable. Conflicto Sectorial Medio. Baja superficie de
ANP's. Alta degradacion de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacion. Media degradacion
por Desertificacion. La modificacion antropogénica es alta, por un alto porcentaje de zona
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urbana. Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media. Porcentaje
de Cuerpos de agua: Alta. Densidad de poblacion (hab/km?): Alta. El uso de suelo es Agricola
y Forestal. Con disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterranea.
Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.6. Baja marginacion social. Alto indice medio de
educacion. Medio indice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador
de consolidacion de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Medio
porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal. Alto porcentaje de trabajadores
por actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta
importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: UAB 33. Inestable.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable y Restauracion

Prioridad de Atencién: Baja

Rectores de desarrollo: Agricultura - Forestal

Coadyuvantes del desarrollo: Ganaderia — Mineria - Turismo

Asociados del desarrollo: Desarrollo Social — Preservacion de Flora'y Fauna
Estrategias

Tabla I11.7.- Vinculacion con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio (POEGT)
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO

(POEGT)
ORDENAMIENTO JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO
Estrategias. UAB 33:
Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio
A) Preservacion No aplica No aplica

1. Conservacion in situ de los ecosistemas
y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en riesgo.

3. Conocimiento andlisis y monitoreo de
los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento sustentable No aplica No aplica

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes y recursos
naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los
suelos agricolas y pecuarios.
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6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.
C) Proteccidn de los recursos naturales No aplica No aplica
12. Proteccién de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y
promover el uso de biofertilizantes.

D) Restauracion No aplica No aplica

14. Restauracibn de ecosistemas
forestales y suelos agricolas.

E) Aprovechamiento sustentable de No aplica No aplica
recursos naturales no renovables y

actividades econdmicas de produccién

y servicios

15. Aplicacién de los productos del
Servicio Geolégico Mexicano al desarrollo
economico y social y al aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales no
renovables.

15 BIS. Consolidar el marco normativo
ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria
sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de politica
hacia el fomento productivo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio
hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda
turistica domeéstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del
turista) — beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo
regional).

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Aguay saneamiento No aplica No aplica
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27. Incrementar el acceso y calidad de los
servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento de la region.

28. Consolidar la calidad del agua en la
gestion integral del recurso hidrico.

29. Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad
nacional.

D) Infraestructura y equipamiento
urbano y regional

28. Consolidar la calidad del agua en la
gestion integral del recurso hidrico.

29. Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad
nacional.

30. Construir y modernizar la red carretera
a fin de ofrecer mayor seguridad y
accesibilidad a la poblacién y asi contribuir
a la integracion de la region.

31. Generar e impulsar las condiciones

necesarias para el desarrollo de
ciudades y zonas metropolitanas
seguras, competitivas, sustentables,

bien estructuradas y menos costosas.

32. Frenar laexpansion desordenada de
las ciudades, dotarlas de suelo apto
para el desarrollo urbano y aprovechar
el dinamismo, la fortaleza y la riqueza
de las mismas para impulsar el
desarrollo regional.

E) Desarrollo Social

36. Promover la diversificacion de las
actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento

31.
impulsar
condiciones
necesarias para
el desarrollo de
ciudades y zonas
metropolitanas
seguras,
competitivas,
sustentables,
bien
estructuradas vy
menos costosas.

Generar e
las

32. Frenar la
expansion

desordenada de
las ciudades,
dotarlas de suelo
apto para el

desarrollo urbano
y aprovechar el
dinamismo, la
fortaleza y la

rigueza de las
mismas para
impulsar el
desarrollo
regional.

No aplica

EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION,
OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE
PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN,
SINALOA” tiene como
objetivo construir dos
hoteles, condominios y
una plaza comercial, en
un predio urbano de la
ciudad de Mazatlan
armonizando criterios
de rentabilidad,
sociales y ambientales,
aplicando técnicas vy
estrategias para
prevenir y minimizar el
impacto ambiental.
Direccionar de manera
ordenada el
crecimiento de la
ciudad en base al Plan
Urbano de Desarrollo,
con asentamientos
humanos regulares y
generar una derrama
econbmica con la
construccion y
promocién del proyecto
en beneficio de la
economia de familias
mazatlecas.

No aplica
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integral de la biomasa. Llevar a cabo una
politica alimentaria integral que permita
mejorar la nutricion de las personas en
situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos
vulnerables al sector econdémico-
productivo en nlcleos agrarios y
localidades rurales vinculadas.

40. Atender desde el ambito del desarrollo
social, las necesidades de los adultos
mayores mediante la integracion social y la
igualdad de oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o vulnerabilidad,
dando prioridad a la poblacién de 70 afios
y mas, que habita en comunidades rurales
con los mayores indices de marginacion.

41. Procurar el acceso a instancias de
proteccion social a personas en situacion
de vulnerabilidad.

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacién institucional
A) Marco Juridico No aplica No aplica

42. Asegurara la definicion y el respeto a
los derechos de propiedad rural.

B) Planeacion del Ordenamiento No aplica No aplica
Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el
acceso al catastro rural y la informacion
agraria para impulsar proyectos
productivos.

44. Impulsar el ordenamiento territorial
estatal y municipal y el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los
tres 6rdenes de gobierno y concertadas
con la sociedad civil.
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POLITICA AMBIENTAL

s

Prioridad de atencion

NN\\\] Baja

™ Sitio del proyecto

15. Aprovechamiento sustentable y Restauraciéon E\

Figura 11.3.- Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio,
Politica Ambiental. Localizacion de REGION ECOLOGICA: 15.4

l1.3. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS AREAS
NATURALES PROTEGIDAS

SITIOS RAMSAR.

México es uno de los paises firmantes del Convenio de Ramsar que busca preservar aquellos
humedales de suma importancia a nivel mundial. Hasta el 15 de octubre de 2013 el pais lleva
declarados un total de 142 sitios Ramsar que protegen un total de 8,657,057 ha, entre los que
se cuentan varias zonas que tienen ademas la consideracion de Parques Nacionales de
México y/o de Reservas de la Biosfera en México_(Humedales Mexicanos de Importancia
Internacional). (https://www.ramsar.org/es/humedal/mexico).

El sitio del proyecto no se localiza dentro de ninguno de estos sitios RAMSAR. El mas cercano
es el Playa Tortuguera El Verde Camacho, clasificado como Sitio RAMSAR No. 1349. Se
ubica al norte de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, en la zona de playa, considerado como sitio
de arribazén de cuatro especies de tortuga marina, la mas importante la tortuga golfina
(Lepidochelys olivacea).

De acuerdo a la Ficha Informativa de los Humedales de Ramsar (FIR), Banco de Informacién
sobre Tortugas Marinas (BITMAR), Unidad Mazatlan, ICML-UNAM, el Sitio Ramsar (SR), se
delimita por la extension del Santuario de Tortugas Marinas “El Verde” desde Punta Cerritos
a Punta Gruesa (Marmol), de oeste a este abarca desde la isolinea batimétrica de las 5 brazas
al contorno de la Maxipista Mazatldn-Culiacan. Se localiza al norte de Mazatlan, tiene una
superficie aproximada de 6,450.26 ha, y 25 km en el perimetro costero, correspondientes al
31% de la extension litoral del municipio de Mazatlan, Sinaloa en el Noroeste de México.

El santuario también es un HABITAT de alimentacion y corredor migratorio de juveniles,
subadultos y adultos de tortuga carey, Eretmochelys imbricata y tortuga negra Chelonia
agassizi y de manera esporadica anida la tortuga laud, Dermochelys coriacea.
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El sitio del proyecto se localiza a aproximadamente 5 Km, al sureste de la Playa El Verde
Camacho.

J

Regla

Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.

VERDE CAMACHO

Longitud del mapa: 4.941,13 |Metros

Distancia en e suelo: 4.941,15
Direccidn: 130,46 grados

SITIO RAMSARIEL d . ‘ :
f tnea | Ruta | Poigono | Crado | rutadeaccesoen3d ¢|P

¥ Navegadién con mouse X
SITIO DEL
PROYECTO

Fe I 8.94 (1)

Figura lll.4.- Sitio RAMSAR No. 1349. Se ubica al norte de Mazatlan, Sinaloa
a aproximadamente 5 km en linea recta del sitio del proyecto.

AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES

De acuerdo a lo definido por la CONABIO, el sitio del proyecto No se ubica dentro de alguna
de las areas consideradas como AICA’S.

Territorialmente al AICA 69, Sistema Lagunario Huizache-Caimanero (Marcada con el 147),
es el AICA mas cercano al sitio del proyecto, sin tener precisamente incidencia en ella. A esta
AICA le corresponden porciones territoriales de los Estados de Nayarit y Sinaloa. (Figura
[.5.)

Ni la AICA 69, Sistema Lagunario Huizache-Caimanero (Marcada con el 147), ni la AICA Rio
Presidio-Pueblo Nuevo, Clave de la AICA NE-18 (marcada con el No 77 en el Mapa de
CONABIO), tienen incidencia con el sitio del proyecto.
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Figura Ill.5.- Areas de Interes para la Conservacion de las Aves.
Referencia: Mapa AICA’S CONABIO.
http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/aicasnw.html

Tabla 111.8.- Vinculacion con Area de Importancia para la Conservacion de las Aves.
AREA DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES.

del proyecto, sin tener precisamente
incidencia en ella. A esta AICA le
corresponden porciones territoriales de los
Estados de Nayarit y Sinaloa.

Le corresponde una SUPERFICIE de
71,941.59 Km2. No cuenta con PLAN DE
MANEJO.

En el sur de Sinaloa principalmente le
corresponde dos esteros que se comunican
con los estuarios de los rios Presidio y
Baluarte, o el sistema hidrologico
denominado Laguna de Huizache-Laguna de
Caimanero. Una barrera arenosa limita a la
laguna (o sistema lagunar) en su extension y
exhibe tres morfologias diferentes en
distintas partes.

Territorialmente el AICA se extiende hasta el
Sistema Urias-La Sirena, un area contigua a
la costera Ciudad y Puerto de Mazatlan.
Territorialmente se localiza fuera de la
mencionadas AICA, asi como de la localizada
mas al norte, denominada Ensenada de

como de la localizada mas al
norte, denominada Ensenada
de Pabellones, con Clave de la
AICA NO-67. Otra AICA es la
Rio Presidio-Pueblo Nuevo,
Clave de la AICA NE-18
(marcada con el No 77 en el
Mapa de CONABIO), también
sin incidencia.

NOTAS. -

1.- Ver FIGURA 111.6.-

2.- Mas informacion especifica
en Capitulo IV.

ORDENAMIENTO REGULATORIO APLICACION CUMPLIMIENTO
Territorialmente al AICA 69, Sistema | No le aplica. Territorialmente | El proyecto se ubica en un
Lagunario Huizache-Caimanero (Marcada | se localiza fuera de las | area urbana al norte de la
con el 147), es el AICA mas cercano al sitio | mencionadas AICA’'S, asi | Ciudad de Mazatlan,

Sinaloa, que no ofrece un
sitio de especial atractivo
para la presencia de aves.
Se localiza a unos 30 Km
en linea recta del sistema
hidrologico donde se ubica
el del Area de Importancia
para la Conservacion de las
Aves (AICA 69).
Geograficamente se
localiza a unos 30 Km en
linea recta del limite del
sistema hidrolégico
Huizache-Caimanero,
donde se ubica el Area de
Importancia para la
Conservacion de las Aves
(AICA 69).

Es parte de nuestros
objetivos respetar todos los
ordenamientos referidos a
la proteccion de la flora,
fauna, suelo e hidrologia y
todo lo relacionado con la

Pabellones, con Clave de la AICA NO-67. biosfera, tal y como se

Otra AICA es la Rio Presidio-Pueblo Nuevo, plantea en la

Clave de la AICA NE-18 (marcada con el No MANIFESTACION DE

77 en el Mapa de CONABIO), también sin IMPACTO  AMBIENTAL

incidencia PARTICULAR que se
presenta.
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SITIO DEL

Lhea | Ruta | Poigono | Grado | rutadeaccesoen ¢|P
Mide la dstancia entre dos puntos en & suslo.

Longitud del mapa: 30,67 |Kiometros |
Distancia en e suslo: 2,67
Direcaén: 134,40 grados

_'l

AREA.DE
. IMPORTANCIA PARA
LA CONSERVACION DE
LAS AVES (AICA 69).
-~

Google earth
C
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Figura Il.6.- El sitio del proyecto se localiza a unos 30 Km en linea recta del
sistema hidroldgico donde se ubica el del Area de Importancia para la Conservacién
de las Aves (AICA 69).

REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA

El SAR definido no cae dentro de ninguna RHP. Por consiguiente, el sitio del proyecto se
localiza fuera de la misma.

Tabla 111.9.- Vinculacion con las Regiones Hidrologicas Prioritarias
REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS
ORDENAMIENTO REGULATORIO APLICACION CUMPLIMIENTO
La  Comisién Nacional para | No aplica al proyecto. La | Al respecto de las RHP la
biodiversidad (CONABIO), identific6 | RHP 22 RIO BALUARTE - | CONABIO elaboré sus fichas
110 regiones hidrolégicas prioritarias, | MARISMAS NACIONALES | técnicas  con informacion
no encontrando dentro de ninguna de | es la mas cercana (unos 60 | general de tipo limnoldgico,
ellas incidencia del proyecto. Al | Km). Tampoco incide con la | geoldgico/edéfico, recursos
respecto la CONABIO elaboré sus | RHP 21. CUENCA ALTA | hidricos y biodiversidad, asf
fichas técnicas con informacion | DEL RIO SAN LORENZO - | como de uso de los recursos,

general de tipo  limnoldgico, | MINAS DE PIAXTLA. aspectos econémicos y
geoldgico/edafico, recursos hidricos y problematicas de conservacion
biodiversidad, asi como de uso de los | NOTAS. - y uso. De acuerdo a lo anterior,
recursos, aspectos econdémicos Yy | 1.- Ver Figura 3.7.- no existen criterios o]
problematicas de conservacion y uso. | 2.- Mas informacion | lineamientos regulatorios que
especifica en Capitulo IV. deban cumplir los proyectos a

El sitio del proyecto tiene la RHP 22 desarrollar dentro de cada una
como la mas cercana. Le de las regiones hidrologicas, sin
corresponden porciones territoriales embargo, a pesar de la carencia
de los Estados de Nayarit, Sinaloa, de criterios ambientales
Durango, Jalisco y Zacatecas. especificos de la Region, se
hace una vinculacion del

Le corresponde una SUPERFICIE de proyecto de acuerdo a la
138,768.73 kmZ. problemética general

identificada en la ficha técnica.
Poligono; Coordenadas extremas:
Latitud 23°52'48" - 21°24'00" N
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Longitud 106°06'00" - 103°44'24" W

Le corresponde los Recursos
hidricos principales

Lenticos: Presa Aguamilpa, lagunas
de Agua Brava, Teacapan, el
Caimanero, Mezcatitlan, lagunas
costeras, pantanos y mas de 100
pequefios cuerpos.

Se realizaré el proyecto fuera de
toda RHP.

A pesar de no incidir en alguna
de las mencionadas RHP, es
parte de nuestros objetivos
respetar todos los
ordenamientos referidos a la
proteccion de la flora, fauna,
suelo e hidrologia y todo lo

relacionado con la biosfera, tal y

Loticos: Rios Baluarte, Cafas, como se plantea en la
Acaponeta, Rosamorada, San Pedro MANIFESTACION DE
o Alto y Bajo Mezquital, Graceros, IMPACTO AMBIENTAL
Grande de Santiago, Huaynamota, PARTICULAR que se presenta.

Matatan, Chapalagana, JesUs Maria,
Bolafios, Valparaiso y un gran nimero
de arroyos.

Nota. - Descripcion en base a la Ficha
de CONABIO.

Figura l11.7.-Regiones Hidrolégicas Prioritarias. Referencia: Mapa Conabio.
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hmapa.html

Se realizara el proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA
AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA” fuera de toda RHP.

REGION TERRESTRE PRIORITARIA
El SAR definido no cae dentro de ninguna RTP definida. Por tanto, el proyecto se localiza
fuera de la misma.
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Figura 111.8.- Regiones Terrestres Prioritarias. Referencia: Mapa Conabio.
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hmapa.html

El proyecto tiene la RTP-55 RIO PRESIDIO como la mas cercana, sin incidencia en ella. Todas

las deméas RTP se localizan mas lejanas al proyecto.

Tabla 111.10.- Vinculacion con las Regiones Terrestres Prioritarias.

REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

ORDENAMIENTO REGULATORIO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

RTP-55 Rio Presidio como la mas
cercana.

Le corresponden porciones territoriales de
los Estados de Durango y Sinaloa y los
municipios de: Concordia, Mazatlan,
Pueblo Nuevo, Rosario, San Dimas, San
Ignacio. El proyecto tiene a esta RTP
como la mas cercana.

CARACTERISTICAS GENERALES.

Esta region estd localizada dentro de la
cuenca del rio El Salto y se caracteriza por
la presencia de selvas medianas y bajas
caducifolias en excelente estado de
conservacion. Es la dnica cuenca del
noreste del pais que presenta selva baja
caducifolia en el plano costero. Presenta
ademés bosques de encino-pino. En la
porcidn suroccidental, el limite pasa por el
parteaguas de esta cuenca.

Nota. - Descripcion en base a la Ficha de
CONABIO.

El sitio del proyecto se
localiza fuera de cualquier
RTP. El proyecto esta
localizado fuera de la RTP-
55 Rio Presidio como la
mas cercana.

NOTA. -
Mas informacidn especifica
en Capitulo IV.

Independientemente que el
proyecto no se ubica en la
mencionada RTP, es parte de los
objetivos del proyecto respetar
todos los ordenamientos referidos
a la proteccion de la flora, fauna,
suelo e hidrologia y todo Ilo
relacionado con la biosfera, tal y
como se plantea en la
MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL PARTICULAR que
se presenta.

De acuerdo al analisis anterior, el proyecto no contribuye a incrementar la problematica
existente en la zona, debido a que es una serie de acciones puntuales, un proyecto estratégico
para el desarrollo de la ciudad de Mazatlan, en el sur del Estado de Sinaloa.
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Finalmente es importante subrayar que no existen Normas Ambientales Estatales que regulen
algun &mbito de accion ambiental del proyecto.

[11.4. OTROS INSTRUMENTOS

I11.4.1.- Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa
(Decreto num. 821). Ultima reforma publicada en el Periédico Oficial el 8 de agosto del
2018.

Articulo 57. Los criterios de regulacion ambiental de los asentamientos humanos e
instrumentos de desarrollo urbano seran considerados en:

l. La formacién y aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda;

Il. Los programas y los planes parciales y sectoriales de desarrollo urbano y vivienda, que
realicen los gobiernos estatal y municipal;

lll. Los programas y los planes estatales y municipales que tengan por objeto el ordenamiento
territorial y el desarrollo urbano de los centros de poblacion;

IV. Las zonificaciones de usos, destinos y reservas;

V. Las acciones destinadas a fomentar la construccion de vivienda;

Articulo 58. En la formulacion de los instrumentos de desarrollo urbano a que se refiere el
Articulo anterior, se deberan incorporar los siguientes elementos:

I. Las disposiciones que establece la presente Ley en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente;

II. El ordenamiento ecoldgico del territorio estatal y municipal;

[ll. EI mantener el equilibrio que debe existir entre las areas verdes y las edificaciones
destinadas a la habitacion, los servicios en general y otras actividades;

IV. La integracién de inmuebles de alto valor histérico y cultural, con areas verdes y zonas de
convivencia social;

V. La conservacion de las areas verdes existentes y aumentarlas de acuerdo a las
recomendaciones de la Organizacion Mundial de la Salud, evitando ocuparlas con las obras
o instalaciones que se contrapongan a su funcion;

VI. Las previsiones para el establecimiento de zonas destinadas a actividades consideradas
como altamente riesgosas por la Federacion;

VII. La separacion que debe existir entre los asentamientos humanos y las areas industriales,
tomando en consideracion las tendencias de expansion del asentamiento humano y los
impactos que tendria la industria sobre éste;

VIIl. La conservacion de las areas agricolas fértiles; y

IX. El fraccionamiento de areas agricolas en el desarrollo urbano sélo se debera dar, si éstas
se ubican inmediatas a la mancha urbana

y si estan consideradas en los instrumentos de planeacion como reservas territoriales.

Articulo 59. El programa institucional de vivienda en el Estado y las acciones de vivienda que
se ejecuten, deberan promover:

I. Que la vivienda que se construya en las zonas de expansion de los asentamientos humanos,
guarde una relacién adecuada con los elementos naturales de dichas zonas y que se
consideren areas verdes suficientes para la convivencia social,

II. EI empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, asi como de captacion,
almacenamiento y utilizacién de aguas pluviales;

[ll. Las previsiones para las descargas de aguas residuales domiciliarias a los sistemas de
drenaje y alcantarillado o fosas sépticas;

IV. Las previsiones para el almacenamiento temporal y recoleccion de residuos domiciliarios;
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V. El aprovechamiento 6ptimo de la energia solar, tanto para la iluminacién como para el
calentamiento;
VI. Los disefios que faciliten la ventilacion natural.

De esta manera el proyecto con sus objetivos concuerda con los articulos mencionados en la
ley para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa.

111.4.2.1.- LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES
PARA EL ESTADO DE SINALOA, publicado en el Periodico Oficial del Gobiermo del Estado
de Sinaloa el 22 de septiembre de 1973, con Fe de erratas el 27 de septiembre de 1973,y
con una Ultima reforma el 17 de enero de 1992.

[11.5. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)
Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA” brindara a la sociedad una vivienda digna.

En este sentido el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, que aun trabaja en las consultas
publicas recabadas y estd en proceso, sefiala en el apartado Bienestar, de los Ejes
Generales, que toda la poblacion debe tener acceso a una vivienda digna, promoviendo el
pleno ejercicio de los derechos sociales. Al mismo tiempo, se enfoca en garantizar proteccion
social para personas que viven en situaciones de vulnerabilidad.

El eje Bienestar trabajara en siete puntos prioritarios en la agenda: desarrollo regional, politica
metropolitana, desarrollo urbano, suelo, vivienda, movilidad y politica agraria, para fomentar
un desarrollo urbano mas ordenado.

En el caso especifico de la vivienda, el Plan Nacional de Desarrollo menciona que se siguen
teniendo casas pequefias con materiales de baja calidad y falta de equipamientos, espacio
publico, y ademas de estar alejados de los centros urbanos.

El plan también menciona que existen entre 6 y 7.5 millones de lotes habitacionales y
viviendas que se encuentran en grandes conjuntos de periferias de las ciudades del pais, asi
como 4.5 viviendas deshabitadas y en desuso que bien podrian reutilizarse, por lo que es
necesario replantear la politica de vivienda en México.

En este rubro, se mencionan cinco lineas de accion:

1. Fortalecer a las instituciones y hara cumplir las leyes en cuanto al derecho a la vivienda.
2. Aumentar la vivienda en renta dirigida a la poblacién de bajos ingresos y jovenes, ofreciendo
garantias a los arrendedores.

3. Garantizar la vivienda adecuada a la poblacion de menor ingreso, enfocando los recursos
de programas y acciones del sector publico a estos propdsitos.

4. Actuar de forma integral al resolver las necesidades de vivienda (salud, seguridad, abasto,
educacion, cultura, deporte y entretenimiento).

5. Evaluard y redisefiara los programas de apoyo a la vivienda social.

Asi mismo, en la exposicion de motivos del Proyecto de Presupuesto de Egresos de la
Federacion 2019, se detalla en el capitulo I. Politica del Gasto del Ejecutivo Federal; I.2.
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Prioridades del gasto publico federal 2019; detallando en el objetivo 1.2.13. Ramo 15.
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano:

Que la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano tiene como objetivo contribuir
al desarrollo nacional y sectorial, mediante el disefio, elaboracién, instrumentacion y
difusién de politicas publicas y estrategias que consideren criterios de innovacién, calidad de
vida, sustentabilidad y certeza juridica, a través de procesos de coordinacién y concertacion
que garanticen y detonen el aprovechamiento de la vocacién y potencial productivo del
territorio, el ordenamiento territorial y la regularizacion de la propiedad rural, la generacion de
una vivienda digna y decorosa, con una vision articulada con las directrices, las cuales
orientaran las actividades a realizar durante el ejercicio fiscal 2019.

En materia de turismo, el proyecto de “CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA” brindara a la sociedad, a
través de su hotel, servicios turisticos de calidad. En este sentido el Plan Nacional de
Desarrollo 2019-2024, que aun trabaja en las consultas publicas recabadas y esta en proceso,
en la Estrategia Nacional de Turismo sefiala que se han iniciado ya los esfuerzos para
posicionar a México como una potencia turistica competitiva, de vanguardia y para que este
sector sea un pilar para el desarrollo justo y equilibrado entre comunidades y regiones, asi
como una herramienta de reconciliacion social, lo cual se lograra a través de cinco estrategias
especificas y cinco proyectos detonadores de la actividad turistica, los cuales son:

e Consolidar la integracion y el desarrollo regional del sureste mexicano, a partir de
proyectos de infraestructura de alto impacto;

e Regionalizar destinos con vocacion turistica en macro regiones que generen un mayor
equilibrio;

e Aumentar el gasto para ser los mejores, mas que los primeros;

e Conciliar el crecimiento econdmico con el social, es decir, el turismo como herramienta
de integracion y reconciliacion social que genere condiciones de bienestar para los
mexicanos que viven en los destinos y que por muchos afios han sido ignorados; y

o Diversificar los mercados para comercializar y posicionar nuestros destinos y
productos turisticos.

Ademas, dentro del Proyecto de Presupuesto de Egresos de la Federaciéon 2019 se sefiala
gue la Secretaria de Turismo (Sectur) dentro de las Directrices hacia el Plan Nacional de
Desarrollo (PND) 2019-2024, regira su actividad a partir de la Directriz "Desarrollo econémico
incluyente", misma que orienta a los programas que contribuyen a fomentar el turismo, y que
definira las acciones del Programa Sectorial de Turismo 2019-2024 (Prosectur), el cual se
deriva del PND.

Para el ejercicio 2019, se procurara priorizar aspectos tales como la innovacién de los
productos turisticos, el aprovechamiento integral de los destinos, el fortalecimiento de la
infraestructura, la promocion de México como destino turistico internacional de calidad
mundial, que permita a los prestadores de servicios consolidar una cultura de mejora continua,
basada en la competitividad.

Para llevar a cabo lo anterior, el Prosectur 2019-2024 establecera las acciones que seguira el
Gobierno para impulsar el turismo mexicano.

Los retos del Sector Turismo para 2019 son consolidar las acciones encaminadas a desarrollar
y fortalecer la oferta turistica, diversificando el producto turistico nacional y aprovechando el
potencial con que cuenta México en materia de recursos naturales y culturales.
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Lo anterior, considerando que el turismo es una prioridad nacional y motor del desarrollo
econdmico, tanto de la generacién de empleos que contribuye al bienestar de los mexicanos,
como de la captacion de divisas. Por lo anterior, y a efecto de incrementar la afluencia de
turistas nacionales e internacionales, serd prioritario impulsar acciones para incrementar la
competitividad del sector, facilitar el proceso de inversion privada nacional y extranjera e
impulsar zonas turisticas sustentables.

Con lo anterior expuesto queda de manifiesto el vinculo que tiene el proyecto objeto de la
presente evaluacion de impacto ambiental, con los documentos de planeacion sexenal desde
el punto de vista econémico y de desarrollo social, este tipo de proyecto mejora la economia
del pais y contribuye con el cumplimiento de los objetivos de la Directriz "Desarrollo econémico
incluyente.

Vinculacion con las politicas e instrumentos de planeacién del desarrollo en laregion.

La vinculacién con los instrumentos siguientes se plantea con base en la concordancia con
las politicas, estrategias y lineas de accién planteadas en estos documentos. De esta manera,
se considera que el proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA? tiene un grado de concordancia maximo con las
politicas e instrumentos de planeacion vigentes en la region.

Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Sinaloa 2017-2021 (PED).

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA” encuentra coherencia con el eje “Desarrollo sustentable e
infraestructura” del PED que se refiere entre otros temas a la vivienda:

El Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021 tiene el gran reto de enfrentar la perspectiva
demografica del afio 2017 y crear politicas publicas que atiendan esta necesidad prioritaria,
para evitar asi, el desarrollo de una tendencia a la dispersion que genera un crecimiento
desordenado, un desarrollo urbano desequilibrado y con servicios e infraestructura
insuficientes produciendo condiciones de vivienda inadecuadas.

Uno de los objetivos del Estado es impulsar viviendas dignas y sustentables. Por tanto, es
fundamental promover politicas publicas que atiendan el rezago y déficit habitacional,
principalmente el hacinamiento, promoviendo espacios habitacionales amplios, dignos y de
calidad con diversos esquemas y herramientas soportados y planificados por las instituciones
gubernamentales, con acceso a subsidios y financiamiento.

Para ello el PED establece distintos Objetivos y Lineas Estratégicas
Objetivo 1: Ampliar y propiciar el acceso a la vivienda digna, ordenada y sustentable.

Estrategia 1.1: Promover el acceso a viviendas de calidad en desarrollos regionales o
urbanos equilibrados, ordenados y sustentables.

Linea de Accibn

1.1.1 Garantizar que los nuevos desarrollos habitacionales cuenten con equipamiento,
infraestructura y los servicios necesarios, a fin de que se vincule a las familias de manera
sustentable a su entorno.

1.1.2 Fortalecer la planeacion en vivienda mediante estudios y analisis prospectivo acerca
de las necesidades y tendencias del crecimiento habitacional en el estado.
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El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA” también encuentra coherencia con el Eje Estratégico | “Desarrollo
econdémico” del Plan Estatal de Desarrollo que se refiere entre otros temas a la actividad
turistica:

El Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021 tiene el gran reto de enfrentar la perspectiva turistica
y crear politicas publicas que atiendan esta necesidad prioritaria, ya que, en los paises en vias
de desatrrollo, el turismo ha contribuido a la reactivacion econémica y la inversion, permitiendo
generar empleos y mejorar ingresos y bienestar, factores esenciales para el crecimiento
econémico.

Segun el PED 2017-2021, uno de los objetivos del Estado es potencializar este sector, pues
el turismo es una importante actividad econdmica, que tiene como fortalezas sus recursos
naturales y culturales, una variada oferta de servicios turisticos de calidad en diversos
destinos, asi como conectividad terrestre y aérea para la llegada de visitantes y turistas
regionales, nacionales e internacionales; ademas, cuenta con el factor mas importante, que
es el caracter amigable de sus habitantes. Fortalezas que pueden y deben desarrollarse con
mayor amplitud.

Entre algunos de los beneficios que en general son resultado de la actividad turistica figuran
la renovacion y construccion de infraestructura, la modernizacibn de comunicaciones y
transportes, la generacion de empleo directo y proveeduria, la preservacion de los recursos
naturales y culturales, la disminucién de emigracion de los destinos turisticos, la inversién
privada en bienes y servicios turisticos, el aumento del comercio, el desarrollo regional en
diversos &mbitos y en general el mejoramiento del nivel de vida de las comunidades que tienen
el turismo como una de sus actividades economicas.

Para el desarrollo del turismo, el PED considera algunas de estas tendencias:

* El uso de Internet para reservaciones e informacion turistica.

* Medios diferentes de pago al dinero en efectivo para servicios turisticos.

* Uso de redes sociales.

* Busqueda de destinos que preserven el medio ambiente.

* Busqueda de experiencias de gastronomia y costumbres.

» Mayor cantidad de viajes, pero con menor duracion.

» Grupos de viaje con necesidades especificas (adultos mayores, capacidades diferentes,
adultos sin nifios, jovenes, negocios, convenciones, eventos deportivos, religiosos, musicales,
etc.).

Segun el PED, con estrategia, el estado de Sinaloa podra aprovechar integralmente el
crecimiento del sector turistico a escala mundial y nacional.

Para este tema, se muestra el caso de la oferta de hospedaje. En Sinaloa es hoy de 466
establecimientos, con 20 mil 942 habitaciones (DATATUR 2015, Sectur). Dicha oferta ha
tenido una tendencia de crecimiento del 1.9 por ciento promedio anual en los ultimos veinte
afios, lo que equivale a la construccion de 412 cuartos por afio. Si bien hemos crecido
paulatinamente, hemos perdido posiciones en el ranking turistico nacional, al pasar del lugar
8 que ocupamos en 1995 al lugar 15 dos décadas después (DATATUR 2015, Sectur).

El incremento en la oferta de hospedaje responde a la necesidad de atender mayor cantidad
de turistas, que hoy tienen un promedio de estadia de 2.34 noches. Es importante sefialar que

1 —
VMC CONSULTORES S.C. 266



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

de 2010 a 2015 el numero de hoteles en Sinaloa se increment6 en 41 establecimientos, lo
que se reflejé en el aumento de 9.6 por ciento en habitaciones, porcentaje muy por debajo del
crecimiento nacional, que fue del 15.3 por ciento en el mismo periodo (DATATUR 2015,
SECTUR).

Plan Municipal de Desarrollo 2017-2018 (PMD)

Eje estratégico 1.- Un solo Mazatlan incluyente para el desarrollo social.

Objetivo 7 Reducir los indices de marginacion y pobreza en el municipio.

Estrategia 7.2 Mejorar el entorno urbanistico de las colonias de mayor pobreza y rezago de
la ciudad de Mazatlan.

Lineas de accién 7.2.1. Construir y ampliar la infraestructura social basica para mejorar las
condiciones de las viviendas y su entorno.

El proyecto consiste en la construccion de dos hoteles, condominios y plaza comercial, en un
predio urbano de la ciudad de Mazatlan, considerando las obras necesarias, aprovechando la
topografia existente del terreno, localizado al norte de la ciudad.

De esta manera el proyecto concuerda con la linea de accién “Construir y ampliar la
infraestructura social basica para mejorar las condiciones de las viviendas y su entorno”.

Eje estratégico 3.- Un sélo Mazatlan competitivo.

Segun el PMD, en Mazatlan existen avances en el tema turistico y se empieza a tomar muy en
serio el tema de las implicaciones de la competitividad.

El crecimiento en la ocupacion hotelera y en la llegada de turistas ha provocado que la
demanda supere la oferta de cuartos que actualmente se tienen, lo que se ha traducido en la
atraccion de los inversionistas privados para abrir mas cuartos de hotel que ayuden a
satisfacer la demanda actual.

El Plan afiade que es un hecho que una buena dotacion de infraestructuras no soélo haria
aumentar la productividad de las inversiones privadas, sino que ademas estimularia nuevas
inversiones privadas, lo que provocaria un circulo virtuoso de crecimiento de la productividad
y el aumento de la ocupacion y generacion de empleo.
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Objetivo 2 Fomento y promocidn turistica. Consolidar a Mazatlan como un destino turistico
cultural y de playa de excelencia a nivel nacional e internacional.

Estrategia 2.1 Potenciar y difundir los servicios, productos y atractivos turisticos del municipio.

Lineas de accion 2.1.5. Impulsar la diversificacién de ofertas de productos turisticos para
visitantes y habitantes del municipio.
Lineas de accion 2.1.6. Promover la mejora en infraestructura turistica.

El proyecto consiste en la construccién de Complejo Turistico y Comercial compuesto de
un hotel y zona comercial, en un predio urbano de la ciudad de Mazatlan, considerando las
obras necesarias, aprovechando la topografia existente del terreno, localizado al norte de la
ciudad.

De esta manera el proyecto concuerda con las linea de accién antes mencionadas.

l11.L6.- CLASIFICACION Y REGLAMENTACION DE ZONAS Y USOS DE SUELO DEL
MUNICIPIO.

El sitio del proyecto se localiza en la zona suburbana del municipio (predio rastico), al norte
de su cabecera municipal ciudad de Mazatlan, Sinaloa. El H. Ayuntamiento municipal, a través
de la Direccion del Desarrollo Urbano Sustentable, en su Clasificacion y Reglamentacion
de Zonas y Usos de Suelo de acuerdo con el Dictamen de Uso de Suelo No. 2024/18 con
fecha 25 de octubre de 2018, clasifica esta como CORREDOR URBANO ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA. (ANEXO 1)
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COB!'ERNO MUNICIPAL DE MAZATLAN

Direccion de Planeacion del Desarrolio Urbano Sustentable

DICTAMEN: 2924 /18.
FECHA: 25 / OCTUBRE / 2018.

C. VICTOR MANUEL ESCOBAR OSUNA Y CONDS.
PRESENTE-

En atenciin 2 su solicud de DICTAMEN DE USO DE SUELO, para CONSTRUCCION
DE HOTEL - HOSPITAL ~ PLAZA COMERCIAL, en una superficie de 39,088.63 M2, ubicado en
AV. DEL ATLANTICO Y AV, DEL DELFIN, DESARROLLO MARINA MAZATLAN, con dave nustica
011-000-018-08817-001 Y 011-000-018-08918-001, segin documentackn anaxa, se ke comunica

que esle PREDIO.
1. Esia dasficado como CORREDOR URBANO EN ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD
MEDIA ALTA (300 HAB/HA).
2, EL USO DE SUELQ EN ESTA ZONA PARA HOTEL - HOSPITAL -

PLAZA COMERCIAL ES COMPATIBLE de acuerdo a la tabla de usos y destinos del suelo
contenida en el Plan Director de Desamollo Urbano 2014-2018, de fecha 03 de de

2014, teniendo como potencial de desarrollo b siguiente: i

* La altura méxima de construccién permitida en |a zona es de hasta 10 niveles sin
exceder de 30.00 metros de altura, sin embargo respecto al predio en particular para
determinar el nimero de Departamentos, deberd fomarse en consideracién el
Coeficiente de Ocupscion del Suelo COS, ¢l Coeficiente de Utilizacién del Suelo CUS,
Densidad de poblacién y las Restricciones Que se marguen en el Alineamiento,

» La superficie maxima de desplante del Coeficients de Ceoupacion del Suelo (COS) sera del
80°% (Area ocupada { Area total de! tarreng)

= Laintensidad maxima de construccidn del Cosficiente de Utilizacisn del Suelo (CUS) serd del
8.0 (area construida fotal / drea total del tereno).

Lo anlericr, de conformidad a les disposiciones del Reglamento de Construccion ded
Mazatlan, Sinaloa, SE ENCUENTRA SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE LO mumﬁ

* Presentar proyacto arquitectbnico que cumgla con las disposiciones generales
anticulo 3° capitulo Il articulo 108 respecio a edificios Habitacionales, & Tiulo 3°, Capituio IV,

Articulo 108, respecto 8 edificios comerciales y & Titulo 3°, Capitulo [X_ Articulo 115, respecto
a Hospiales y Sanatorios, atendiendo los requermienics Eptimos de supedficle y funcionalidad

necesana, sequn as normas del Raglamentn de Construcoian vi
L SED
MR

Angel Fiores S/N Cenlio Mazatian, Sinaioa.
Tel: 915-B0-00 Ext: 2714, 2760
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CODIERNDC MUNICIPAL DE MAZATLAN

Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable

* Deberd reaizar un estudio de Riesgo y Vuherabilidad, mismo que serd dictamnado por la
autoridad corespondiente.

*  Debera contar con el nimero Gpiimo de cajones de estacionamiento de acwerda al articuio 120
¥ 225 del Reglamento de Construcsion vigenta.

¢ Deberd contar con |a FACTIBILIDAD de agua potable y drensje, que en su caso
determine fa Junta Municipal de Agua Potable y Akcantariflado de Mazatlgn (JUMAPAM).

* Deberd contar con la FACTIBILIDAD de electricidad que en su caso determine fa
Comision Federal De Electricidad (C.F.E.).

*  Deberi contar con la carta de factibilidad otorgada por Proteceion Givil.

* Para ia colocacién o ullizacién de anuncio, deberd realzar bos tramites pertinentes ante esta
direccion.

= Debera cumplir con las restricciones de construccién que marca el Alineamiento, el cual
debera solicitarko en la Direccion de Planeacion.

E5ie dietamen NO o5 un pemnizo do conetedion. §ms vinsnes de ur i
s sl ge ) Lo un Mo 3 partir de Lo focha y anubs fodo doidmen

Atentamente

Pantoja
bdlrector Planeacian Urbana
y Normatividad

Z‘ (742
_,/’ Direcw de Planeacm del
Urbano Sustentable

ARNG A KHRP ' Iro UISGB
Angei Flores S/M Centro Mazatidn, Sinaloa. ; M%ﬁ

Tel: 915-80-00 Ext: 2714, 2760
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Referido al Uso Actual del Suelo urbano especifico para la zona. De acuerdo al PLAN
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA, 2005
— 2015, tiene que ver con la Zonificacion de Usos, Destinos y Reservas de Tierra, para la
ciudad de Mazatlan, establece restricciones por medio de zonas en donde se pretende evitar
la incompatibilidad de actividades. La Zonificacion y la Estructura propuesta son producto de
las condicionantes socioecondmicas de la poblacién y de la intenciébn de cumplir con
parametros urbanos.

Se dard cumplimiento a cada una de las condiciones expresadas en el DICTAMEN.

La solicitud del Dictamen de Uso de Suelo incluye la construccion de un hospital, sin embargo,
éste no se llevara a cabo en este proyecto, se realizara en un futuro y se presentara una nueva
solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR PARA EL
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CAPI'TULO’IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

INVENTARIO AMBIENTAL
IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA”, promovido por Datos Protegidos por la LFTAIPG, estara situado en
parte de los lotes de terreno 29 y 30 de la escritura nUmero 18,463, que en total suman una
superficie de 39,088.63 m?, de los cuales se construira la fracciéon de 31,463.14 m?2. El sitiuo
seleccionado para desarrollar el proyecto tiene por domicilio a Av. del Atlantico y Av. del Delfin,
en el Desarrollo Marina Mazatlan, en Mazatlan, Sinaloa. Su ubicacién corresponde a la zona
urbana, considerada con clasificacion de acuerdo con el DICTAMEN DE USO DE SUELO
como CORREDOR URBANO EN ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA de
300 hab/ha, acuerdo al dictamen de uso de suelo No. 2024/18 con fecha 25 de octubre de
2018, proximo a la zona comercial donde entre ortos se ubican: Plaza Galerias, Walmart,
Sam’s Club, Restaurant El Torito, Tec Milenio, que operan en la Marina Mazatlan, donde el
uso del suelo en esta zona es COMPATIBLE PARA CONSTRUCCION DE DOS HOTELES,
CONDOMINIOS Y PLAZA COMERCIAL. (ANEXO 1).

Es un proyecto inmobiliario para desarrollo turistico, habitacional y comercial, tal como se
explica en el Capitulo 1l de este manifiesto.
a) Dimensiones del proyecto

El Proyecto se aloja en un predio que cuenta con un total de 39,088.63 m? (03-90-88.63 ha),
de los cuales se construira la fraccién de 31,463.14 m? (03-14-63.14 ha).

a.l) Superficie total del predio para Infraestructura basica del proyecto

El area total a fraccionar es de 31,463.14 m?(03-14-63.14 ha), donde se albergara el proyecto
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA”, cuyos componentes son los siguientes:

El Hotel FAIRFIELD INN&SUITES MARRIOT es una edificacién con 1 nivel de ingreso de
doble altura, 2 niveles de estacionamiento, mas 8 niveles de habitaciones, 185 cajones de
estacionamiento y area de amenidades.
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El Hotel POUR POINT BY MARRIOT es una edificacion de 8 niveles con lobby de doble altura,
2 niveles de areas de servicios y estacionamiento, mas 6 niveles de habitaciones, 2 niveles
de estacionamiento con 150 cajones y amenidades.

Asi mismo incluye LOCALES COMERCIALES Y CONDOMINIOS en una edificacion de 10
niveles; con estacionamiento en el primer nivel, locales comerciales en el tercer nivel, y del
nivel 3 al nivel 10, condominios de tiempo completo.

La ubicacién del predio est4 al norte de la ciudad de Mazatlan por la Avenida del Atlantico y
Avenida del Delfin, zona comercial Plaza Galerias, Walmart, Sam’s Club, Restaurant El Torito,
Tec Milenio, proximo a la Marina Mazatlan, Fraccionamiento las Abas, Fraccionamiento
Mediterrané. (Figura IV.1).

CENTRO USOS
5 MULTIPLES

SSCENTRO DE
CONVENCIONES

ANGLO

MODERNO, &
= ~

% F

—_—
AV DEL ATL

Figura IV. 1. Ubicacion del area del proyecto (en rojo), y su contexto urbano y
natural.

a. 2)- Superficie a afectar con respecto ala cobertura vegetal del area del proyecto, tipo
de comunidad vegetal existente en el predio y relacion en porcentaje, respecto a la
superficie total del proyecto.

No hay vegetacion forestal que requiera desmontarse previamente para realizar los trabajos
de limpieza y preparacion del sitio, para la preparacién, contruccién y mantenimiento. El sitio
seleccionado para desarrollar el proyecto corresponde a una antigua parcela agricola, donde
también se realizaba la actividad de potrero de ganado vacuno, que en el momento de este
estudio el predio se encuentra en su totalidad sin vegetacion. Sélo se observo sorgo forrajero
(Sorghum vulgare), 4 ejemplares de ébano (Ebenopsis ebano) y especies herbaceas. El
terreno se encuentra dentro de la zona urbana de reciente incorporacion a la ciudad de
Mazatlan. Se puede afirmar por lo tanto, que no se realizara actividad alguna de desmonte,
que tenga un efecto directo sobre comunidades de vegetacion nativa alguna. (Figura IV. 2).
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Figura IV. 2. Area del proyecto desprovista de vegetacion
originaria, antigua parcela agricola y ganadera. Se observo
sorgo forrajero (Sorghum vulgare), 4 ejemplares de ébano
(Ebenopsis ebano) y especies herbaceas

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL (SAR)

Sistema Ambiental Regional (SAR), se ubica en la Regién Hidrolégica-Administrativa NUmero
Il (RHA II1), denominada Pacifico Norte. Cuenta con una superficie territorial de 152,013 km?
equivalente al 8.0 por ciento de la superficie territorial de la Republica Mexicana. (Figura IV.3).
La hidrografia esta caracterizada por corrientes que descienden de los flancos de la Sierra
Madre Occidental y desembocan en el Océano Pacifico a través de corrientes superficiales.
CONAGUA. (2010).
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Figura IV.3. Regiones Hidrolégicas Administrativas de México, Numero
[l (RHA IIl), denominada Pacifico Norte. En circulo rojo de indica el sitio
del proyecto.

En el Sistema Ambiental Regional (SAR) del presente proyecto se encuentra dentro de la
Region Hidrologica RH-11 PRESIDIO-SAN PEDRO (Clave RH11), practicamente en los
limites de colindancia con la Region Hidrologica RH-10 SINALOA.

La region esta conformada por una extension territorial continental segun lo publicado en el
Diario Oficial de la Federacion. Comprende un é&rea de 51,113 kilbmetros cuadrados.
Localizada en la porcion noroeste de la Republica Mexicana, en el Estado de Sinaloa. (Figura
V.4).
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Figura IV. 4.- Regiones Hidrolégicas de México. En circulo rojo se indica el sitio
del proyecto ubicado en la Regién Hidrol6gica nimero 11. Fuente: Atlas del Agua
en México, 2015; Comisién Nacional del Agua.

Las regiones hidrologicas representan los limites naturales de las grandes cuencas de México
y se emplean para el calculo del agua renovable.

El SAR se ubica en la Cuenca Hidrogréafica D Rio Presidio (Clave 16553) y particularmente en
la Sub cuenca “Mazatlan” (Clave RH 11Df), que a su vez esta ubicada en las Provincias
Fisiogréficas: 3 Sierra Madre Occidental (Clave 17602) y 7 Llanura Costera del Pacifico (Clave
17606) y dentro de las Subprovincias: 16 Mesetas y Cafiadas del Sur (Clave 17635), 12 Pie
de la Sierra (Clave 17631) y 33 Llanura Costera de Mazatlan (Clave 17652) (Figura IV.5).
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Figura IV. 5.- Rio Presidio (Clave 16553) y en la Sub cuenca “Mazatlan f’. Fuente:
INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos Geogréficos de la Carta
Hidrologica de Aguas Superficiales Escala 1:250 000, serie I.

De acuerdo con las caracteristicas ecoldgicas de los habitats regionales presentes en el
entorno natural, se describen las Unidades Ambientales del Sistema de Topoformas Llanura
Costera, correspondiente a la zona del proyecto y de manera particular a los terrenos
adyacentes a la ciudad y puerto de Mazatlan, Sinaloa:

Provincia llanura costera del Pacifico.

Subprovincia llanura costera y cuenca rio Presidio.

Regién noroeste costa y margen continental del océano Pacifico.

Llanura costera fase piso regosol Eutrico y Solonchak Gleyico y Cambisol Eutrico.
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FiguralV. 6. Regiones fisiograficas de Sinaloa, destacandose la Llanura costera
del Pacifico (en color verde limén), lugar donde se ubica el predio del proyecto
(marcado en rojo). Fuente: INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos
Geogréficos de la Carta Fisiogréafica Escala 1:1 000 000, serie .

El municipio de Mazatlan, a la fecha NO cuenta con un Plan de Ordenamiento Ecolégico
Territorial que se requiere en este apartado; pero cuenta con el Plan Director de Desarrollo
Urbano 2014-2018 todavia vigente (que en la actualidad no ha sido actualizado), con el cual
se relaciona con el proyecto que se ubicara en una superficie de terreno urbano de 39,088.63
m? (03-90-88.63 ha) de los cuales se construiran 31,463.14 m?(03-14-63.14 ha), esta en una
zona urbana, considerada clasificacion de uso de suelo en el DICTAMEN DE USO DE SUELO
No. 2024/18 con fecha 25 de octubre de 2018, emitido por el la Direccion de Planeacion del
Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Mazatlan, clasificado como ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 hab/ha), donde el uso del suelo en esta
zona es COMPATIBLE PARA CONSTRUCCION DOS HOTELES, CONDOMINIOS Y PLAZA
COMERCIAL. (300 habitantes por hectarea).

El predio donde se pretende construir el proyecto, es una zona urbana que, aunque forma
parte del denominado Desarrollo Marina Mazatlan, no termina de insertarse en plemo a este
desarrollo. Cuenta parcialmente con algunos servicios urbanos: vialidades, lineas telefénicas,
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energia eléctrica. Cumpliendo con las caracteristicas que la empresa y el sitio del proyecto
requieren para el establecimiento del Proyecto. En ese sentido, la construccion y operacion
del proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA”, no demandara nuevas vias de comunicacion, transporte y vias de
acceso, ya que el area cuenta con todos los servicios que se requieren, por estar dentro de
una zona totalmente urbanizada.

En el Sistema ambiental determinado para insertar el proyecto, se considera la propia zona
urbana de Mazatlan. Referido a lo que se establece en el Plan Director de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, 2014 — 2018 (vigente), es el programa que sirve de norma
de orientaciéon y que regula el crecimiento urbano. Se incluye la zona de playas como
componente imprescindible en la concepcién del Mazatlan turistico, asi como los limites méas
inmediatos que corresponden a unidades habitacionales de la periferia citadina, incluso
comunidades que aun pueden catalogarse como rurales o incluso semi urbanas.

En esta zona urbana considerada (tamafio del SAR, Figura IV. 7), se conjugan la
infraestructura urbana, los servicios urbanos diversos, actividad econémicas y humanas, sus
problematicas, asi como la propia poblacién que coexiste en esta area. En este sentido, de
acuerdo a datos proporcionados por el Catalogo de Localidades de la Secretaria de Desarrollo
Social para el afio 2010 (INEGI. Catalogo de claves de entidades federativas, municipios y
localidades, Enero 2015), la poblacién de la conurbacion de la localidad constituia 438,434
habitantes. Con registro hasta 2010, existe un total de 121,895 viviendas para la zona urbana,
con disponibilidad de energia eléctrica (99.5 por ciento), agua entubada (95.79 por ciento) y
drenaje (97.3 por ciento) (SEDESOL-CONEVAL, DATOS 2010).

La zona con caracteristicas fisicas particulares en el desarrollo urbanistico, delimitando la La
ciudad de Mazatlan esta4 conformada por 187 fraccionamientos, 141 colonias, 5 unidades
habitacionales y un conjunto habitacional, dando un total 334 asentamientos regulares
registrados, (cifra 2014).

La mancha urbana, comprende un area total de 10,247-13-75.65 ha, de las cuales son:

4.,625.06 ha son habitacionales,

669.91 ha son de uso comercial y servicios,
734.41 ha son de equipamiento general,
454.13 ha son de uso industrial,

2,805.26 ha de uso rustico,

958.36 ha comprenden los grandes baldios,

Se complementa con 22 centros de poblacion, que inciden en actividades econémicas y de
comunicacion, con caracteristicas fisicas particulares en el desarrollo urbanistico, en la
delimitacion de la Ciudad de Mazatlan (Plan director de desarrollo urbano 2014 - 2018).
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Figura IV. 7. Sistema Ambiental de SAR; correspondiente a la zona urbana de
la ciudad de Mazatlan y la zona de desarrollo, donde se incluye la infraestructura
urbanay de servicios. Se denota el &rea de estudio en color rojo. REFERENCIA:
2015 Google; DATA SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO - Imagen 2015,
Digital Globe. Fecha de imagen: 2 de febrero de 2014.

SISTEMA AMBIENTAL PREDIAL (SAP)

En lo que corresponde al proyecto y su area mas inmediata, que en la descripciéon de los
impactos ambientales y sus medidas de prevencion y mitigacion serdn abordadas en los
capitulos V y VI, se ha determinado que el area predial corresponde a la conurbacién
constituida por el cuadro bien definido que se conforma entre las colindancias del proyecto,
tal como se observa enla FiguralV. 8, la ubicacién del predio del proyecta esta en un espacio
de reciente incorporacidbn urbana, que muestra sus caracteristicas y formas
fundamentalmente del tipo de las condiciones en esta zona de Mazatlan.

Los procesos urbanos recientes sintetizan aspectos relevantes del proceso de crecimiento de
las areas urbanas desde una perspectiva morfolégica, asi como las tipologias de ocupacion
de suelo urbano y el impacto que estas tienen sobre la variacion de densidad de poblacién
urbana, a escala ciudad y comunal. Los procesos muestran un crecimiento urbano importante,
producto principalmente del consumo de suelo residencial, a costa del area rural o suburbana,
gue a su vez impacta negativamente en la densidad de poblacién urbana.

Pauchard et al. (2006) estudiaron la urbanizacion, la homogenizacion del paisaje y la pérdida
de biodiversidad como procesos y como elementos en conflicto en el Area Metropolitana de
Concepcion (AMC), enfatizando en que la urbanizacion es considerada uno de los principales
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factores causantes de la pérdida de biodiversidad y homogenizacién del entorno natural vy,
concluyendo que este proceso se encuentra fuertemente asociado a la fragmentacion de
hébitat y a cambios en la estructura y composicion de la biodiversidad.

El area especifica y predial de ubicacion del proyecto, corresponde a un area de la zona
urbana de la ciudad de Mazatlan, hoy modificada con el crecimiento de la ciudad, donde los
espacios vacios de poblacion rapidamente son incorporados al proceso urbano, y en ese
nuevo uso social, donde gradualmente se estableces factores causantes de la pérdida de
biodiversidad y homogenizacion del entorno natural. La zona de parcelas de uso agricola y
agropecuario son incorporadas por el crecimiento urbano. Las zonas de vegetacion natural,
con el crecimiento y desarrollo de la ciudad entran en el cambio del uso del suelo (Ver Figura
V. 8).

)ﬁ

EA DEL PROYECTO
o TS

Figura IV. 8. El &rea especifica y predial correspondiente a la ubicacion del
proyecto, corresponde a un érea de la zona urbana de la ciudad de Mazatlan.
Se sefiala en color negro el area aproximada del predio del proyecto.IMAGEN
Google 26/06/2018.

Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion

Como ubicacion del proyecto se tiene la Avenida del Atlantico y Avenida del Delfin proxima a
la Av. José Luis “Peche” Rice, antes Av. del Pacifico al Norte, al Noreste se encuentran restos
de parcelas, al Sureste una propiedad privada; al Suroeste una propiedad privada y
guebradad con la capilla Sefior de la Misericordia, y al Noroeste linea quebrada con propiedad
privada y linea quebrada con Avenida Paseo del Atlantico. En el cuadro de construccion del
proyecto indican el area del proyecto, el poligono de incidencia en la zona:
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Tabla VI.1.- Cuadro de Construccion

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO DEL AREA DEL PROYECTO
LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

1 | 2,575,101.44 | 352,486.57
1 2 S 42°48'57" E 99.69 2 | 2,575,028.31 | 352,554.33
2 3 S47°11'03" W 293.98 3 | 2,574,828.51 | 352,338.68
3 4 N 42°44'53" W 40.49 4 | 2,574,858.25 | 352,311.20
4 5 N 43°04'03" W 37.14 5 | 2,574,885.38 | 352,285.84
5 6 N 46°55'57" E 17.78 6 | 2,574,897.52 | 352,298.83
6 7 S 43°47'33"E 30.57 7 | 2,574,875.46 | 352,319.98
7 8 N 46°53'20" E 26.47 8 | 2,574,893.55 | 352,339.31
8 9 N 46°18'44" W 2.18 9 | 2,574,895.06 | 352,337.73
9 10 N 46°18'44" W 50.03 10 | 2,574,929.61 | 352,301.55
10 11 N 38°03'09" E 12.31 11| 2,574,939.31 | 352,309.14
11 12 N 37°40'11" E 112.44 12 | 2,575,028.31 | 352,377.85
12 13 N 37°37'44" E 63.2 13 | 2,575,078.36 | 352,416.44
13 14 N 63°41'25" E 4.51 14 | 2,575,080.36 | 352,420.49
14 15 N 65°33'16" E 4.03 15| 2,575,082.03 | 352,424.16
15 16 N 68°07'04" E 7.08 16 | 2,575,084.67 | 352,430.73
16 17 N 68°45'24" E 5.44 17| 2,575,086.64 | 352,435.80
17 18 N 71°26'27" E 3.78 18 | 2,575,087.84 | 352,439.38
18 19 N 77°19'47" E 34.02 19| 2,575,095.31 | 352,472.57
19 1 N 66°19'59" E 15.29 1 | 2,575,101.44 | 352,486.57

SUPERFICIE = 31,463.14 m2

Las dimensiones reales del proyecto son de 31,463.14 m?(03-14-63.14 ha), de las cuales el
100 por ciento del area que comprende el proyecto, ya fue objeto de cambio de su vegetacion
original como vocacién, en los afios de utilizacibn como parcela agricola y actividades
pecuarias.

Problematica

El 4rea donde se ubica el proyecto sufri6 modificaciones en el sistema ambiental que
prevalecia anteriormente al desarrollo urbano. Por lo que la superficie del area que ocupara
el proyecto, no presenta vegetacion originaria, sélo sorgo forrajero (Sorghum vulgare), y entre
su siembra se observan 4 ejemplares de ébano prieto (Caesalpinia sclerocarpa) y especies
herbaceas, por lo tanto la fauna silvestre es escasa. Por otra parte, es importante mencionar
que los elementos ambientales que inciden en el area donde se desarrollara el proyecto como
la circundante, ya fueron impactados desde hace mas de 70 afios, concretamente con la
implementacion de la Reforma Agraria en la zona y la implementacion de la agricultura y los
nuevos centros de poblacién que de ella derivaron incluyendo el actual Boom Inmobiliario.
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Referente a la flora, en el &rea del proyecto y adyacentes no se encuentran especies incluidas
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; que establece la proteccion
ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestre- categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio de lista de especies en riesgo, ya que
el area, ha sido modificada ambientalmente por lo que no existe la presencia de organismos
gue estén considerados dentro de algun estatus de proteccion a que se refiere la presente
norma.

En referencia a la la fauna, el predio del proyecto, como se mencionado con antelacion,
corresponde a un terreno ya impactado por actividades agricolas y pecuarias, basicamente
pastoréo de ganado vacuno, donde por estas caracteristicas no existen comunidades
faunisticas de ningun tipo. Las especies de fauna presentes en el predio o areas adyacentes,
son especies con un alto grado de adaptacion a las condiciones urbanas imperantes, siendo
posible observar en el predio del proyecto y colindancias ejemplares de: chanate (Quiscalus
mexicanus), paloma ala blanca (Zenaida asiatica), tortolita (Columbina talpacoti), gorrion
(Passer domesticus), entre otras que se indican en la siguiente Tabla.

Tabla VI.2.- Cuadro de fauna presente

Nam. el Nombre Cientifico MOk IR ElE AR 5
Comun 2010

1 Chanate prieto Quiscalus N
mexicanus

2 Cocochita Columbina talpacoti N

3 Gorrion macero  Passer domesticus N

4 Paloma Zenaida asiatica N

aliblanca

5 Tirano Tyrannus N
crassirostris

6 Iguana negra Ctenosaura A
pectinata

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA?”, integraré a la zona un mayor valor tanto econémico (plusvalia) como
estético y ambiental. Ademas de prestar un importante servicio a los habitantes de Mazatlan
y al turismo que cada dia exige mayor y de mejor calidad de servicios de alojamiento y
servicios de habitacion de calidad.

IV.2. 1 ASPECTOS ABIOTICOS.

a) Aspectos abidticos

Rasgos climaticos.

eClima

El clima se define como las condiciones atmosféricas dominantes en un sitio o lugar
determinado, de acuerdo a la clasificacion de Kdeppen, modificada por Enriqueta Garcia
(1981) y cartografiada por INEGI, en el proyecto de Climas Serie Ill, en el SAR, donde se

pretende desarrollar el proyecto, se presenta el tipo de clima BS1 (h’) hw, que corresponden
a un Clima Semiseco Célido que cubre todo el SAR. (Figura IV. 9).
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Figura IV. 9.- Mapa de climas de Sinaloa. Fuente: INEGI. Continuo Nacional
del Conjunto de Datos Geograficos de la Carta de Climas Escala 1:1 000 000,
serie I. El proyecto se ubica en la cabecera municipal de Mazatlan.

La descripcion de cada unidad climatica presente en el SAR se describe a continuacion:
BS1 (h") hw.- Clima Semiseco Calido, con lluvias en verano, con una precipitacion invernal
entre 5y 10.2%.

La variacion de temperatura y precipitacion en los diversos climas identificados esta en funcion
de los rangos altitudinales, asi como del relieve presente tal como las sierras que sirven de
barreras para atrapar humedad y asi propiciar mayores precipitaciones disminuyendo la
temperatura, en la porcién cercana al mar las temperaturas se incrementan y la humedad es
menor, dichas caracteristicas determinan el tipo de vegetacién asi como el suelo.
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La temporada de calor por lo general se inicia en junio y se prolonga hasta octubre, meses en
que la temperatura ambiental, a la sombra, llega a superar los 40°C, el invierno es corto pues
dura de noviembre a febrero. De acuerdo a los registros, proporcionados por CONAGUA, que
corresponden a la estacion climatolégica de Mazatlan.

eTemperatura.

Basado en los registros de la Estacion Meteoroldgica Mazatlan/CNA, la temperatura ambiental
promedio mensual durante el afio es de 24.7°C, de 1986 a 2015 de registro (Estacion
Mazatlan/CNA). Siendo el mes mas calido agosto con temperaturas promedio de 28.9°C;y
el mes mas frio marzo con un promedio mensual de 13.0°C en 2003 y el méas caluroso fueron
julio y agosto de 2015 con 30.0 °C respectivamente.

En referencia a este indicador, Weather Spark.com, la temporada calurosa dura 4.6 meses,
del 7 de junio al 28 de octubre, y la temperatura maxima promedio diaria es mas de 31 °C. El
dia mas caluroso del afio es el 26 de julio, con una temperatura maxima promedio de 32 °C y
una temperatura minima promedio de 25 °C. Mientras que la temporada fresca dura 3.5
meses, del 12 de diciembre al 28 de marzo, y la temperatura maxima promedio diaria es
menos de 27 °C. El dia mas frio del afio es el 23 de enero, con una temperatura minima
promedio de 13 °C y maxima promedio de 26 °C.
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40 °C o
: 7 jun,.-267]4L 28 oct.
36 °C in !
o 23 ene 28 mar. 31°G 32°C 31°C 12
30°C “ggec 2=
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Figura 10.- Temperatura maxima y minima promedio

De acuerdo a la figura anterior presentada, la temperatura maxima (linea roja) y la
temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas de los percentiles 25° a 75°,
y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio percibidas
correspondientes.

En seguida, la figura siguiente muestra una ilustracion compacta de las temperaturas
promedio por hora de todo el afio. El eje horizontal es el dia del afio, el eje vertical es la hora
y el color es la temperatura promedio para ese dia 'y a esa hora.
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Figura 11.- Temperatura promedio por hora

La temperatura promedio por hora, en la figura se muestra codificada por colores en
bandas. Las areas sombreadas superpuestas indican la noche y el crepusculo civil.
Ver enlace: https://es.weatherspark.com/y/3239/Clima-promedio-en-Ciudad-
Mazatl%C3%A1n-M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%B1o
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Figura 1V.12. Mapa de distribucion de temperaturas en Sinaloa (Fuente:
Continuo Nacional del Conjunto de Datos Geograficos de la Carta de
Temperaturas Medias Anuales Escala 1:1 000 000, serie I.).
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Figura IV.13. Grafica del comportamiento de la temperatura media mensual de
Mazatlan (linea en color verde). Fuente: Comisién Nacional del Agua. Registro
Mensual de Temperatura Media en ° C.

e Precipitacion
* Precipitaciones promedio mensuales, anuales y extremas (mm).

La precipitacién media anual es de 812 mm, el patrén meteoroldgico presenta dos épocas
muy marcadas en el afio, una lluviosa, correspondiendo a los meses de julio a octubre, con la
concentracion del 87.5% de la precipitacion promedio anual; la otra época denominada de
estiaje, se presenta de febrero a junio. (Figura V. 14).
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Fuente: INEGI. Carta de Climas, 1:1'000,000.

Tabla VI.3.- Temperatura y precipitacion Pluvial

MES TEMPERATURA (°C)  PRECIPITACION (mm)
Ene 19.9 12.5
Feb 19.7 7.5
Mar 20.2 2.6
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Figura IV. 15.- Mapa de distribuciébn de las precipitaciones en Sinaloa
(Fuente: INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos Geogréficos de la
Carta de Precipitacion Total Anual Escala 1:1 000 000, serie 1) y
Comportamiento de la temperatura y la precipitacion promedio mensual en

Mazatlan, Sinaloa.

Para Weather Spark,

en

referencia a

la precipitacion,

Mazatlan

tiene

una

variacion extremada de lluvia mensual por estacion. La temporada de lluvia dura 8,4 meses,
|
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del 31 de mayo al 11 de febrero, con un intervalo movil de 31 dias de lluvia de por lo menos 13
milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias centrados alrededor del 1 de
septiembre, con una acumulacion total promedio de 181 milimetros.

El periodo del afio sin lluvia dura 3,6 meses, del 11 de febrero al 31 de mayo. La fecha
aproximada con la menor cantidad de lluvia es el 5 de abril, con una acumulacién total
promedio de 2 milimetros.
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Figura IV.16.- Precipitacion de lluvia mensual promedio

La lluvia promedio (linea sélida) acumulada en un periodo movil de 31 dias centrado en el dia
en cuestion, con las bandas de percentiles del 25° al 75° y del 10° al 90°. La linea delgada
punteada es el equivalente de nieve en liquido promedio correspondiente.

Directamente relacionado con la precipitacion, la nubosidad en Mazatlan, el promedio del
porcentaje del cielo cubierto con nubes varia extremadamente en el transcurso del afio.

La parte mas despejada del afio comienza aproximadamente el 9 de octubre; dura 8,6
meses y se termina aproximadamente el 27 de junio. El 2 de junio, el dia mas despejado del
afo, el cielo esta despejado, mayormente despejado o parcialmente nublado el 77 por
ciento del tiempo y nublado o mayormente nublado el 22 por ciento del tiempo.

La parte mas nublada del afio comienza aproximadamente el 27 de junio; dura 3,5 meses y
se termina aproximadamente el 9 de octubre. El 23 de agosto, el dia mas nublado del afio, el
cielo esta nublado o mayormente nublado el 88 por ciento del tiempo, y despejado,
mayormente despejado o parcialmente nublado el 12 por ciento del tiempo.
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Figura IV.17.- Categorias de nubosidad. El porcentaje de tiempo pasado en cada
banda de cobertura de nubes, categorizado segun el porcentaje del cielo cubierto
de nubes.

eHumedad relativa y absoluta

Datos de 1990 a 2014 de la Estacion Meteoroldgica de Mazatlan, respecto a la humedad
relativa, presentan un promedio mensual minimo de 64 por ciento HR y méaximo de 83 por
ciento HR, con un promedio anual de 76 por ciento HR.

Por su parte, Weather Spark en este mismo concepto, a diferencia de la temperatura, que
generalmente varia considerablemente entre la noche y el dia, el punto de rocio tiende a
cambiar mas lentamente, asi es que aunque la temperatura baje en la noche, en un dia
humedo generalmente la noche es humeda.

En Mazatlan la humedad percibida varia extremadamente. El periodo mas humedo del afio
dura 6,7 meses, del 6 de mayo al 27 de noviembre, y durante ese tiempo el nivel de
comodidad es bochornoso, opresivo o insoportable por lo menos durante el 28 por ciento del
tiempo. El dia mas humedo del afio es el 11 de septiembre, con humedad el 100 por ciento del
tiempo.

El dia menos humedo del afio es el 23 de enero, con condiciones humedas el 4 por ciento del
tiempo.
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Figura IV.18.- Niveles de comodidad de la humedad. El porcentaje de tiempo
pasado en varios niveles de comodidad de humedad, categorizado por el punto
de rocio.

e Vientos

El viento es el aire en movimiento, cuando alcanza grandes velocidades puede generar
empujes y succiones intensas que pueden dafar a las edificaciones y vegetacion en general,
se origina por el desigual calentamiento de las masas de aire en las diversas regiones de la
atmasfera. En nuestro pais este efecto con mayor intensidad es el causado por los huracanes,
de hecho la medicién de la categoria de los huracanes se basa en la velocidad de los vientos.

Con base en el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Mazatlan, Sin., del afio 2011, se
registran un nivel de peligro por vientos Medio, con vientos moderados que alcanzan intervalos
de 130 a 160 km/h. Los vientos regionales dominantes surgen del norponiente del municipio
de Mazatlan, su frecuencia es alta durante todo el afio —s6lo en el mes de junio se experimenta
una disminucién-, en promedio, la velocidad del viento del noreste (del Municipio de Mazatlan)
son poco frecuentes, con velocidades menores a 2 m/s (segun la escala Beaufort).

Con base en la Zonificacién Edlica en "Diagndstico de Peligros e Identificacién de Riesgos de
Desastres en México (2001) ", CENAPRED., determinada por la CFE, se registran dos niveles
de peligros por vientos, en la parte norte con vientos moderados que alcanzan intervalos de
130 a 160 km/h y la parte centro-norte y sur se registran niveles altos de intervalos de 160 a
190 km/h. Los vientos regionales dominantes surgen del noroeste, en promedio, la velocidad
del viento son poco frecuentes, con velocidades promedio a 2.2 km/h del periodo del afio 2008
al 2014 (Direccion electronica del Centro de Investigacion en Alimentacion y Desarrollo, A.C.
unidad Culiacén (http://www.ciad.edu.mx). en la pagina del clima. También se puede acceder
directamente escribiendo la siguiente direccién: http://www.ciad.edu.mx/clima).

En el mismo concepto, el viento de cierta ubicacion depende en gran medida de la topografia
local y de otros factores; y la velocidad instantanea y direccion del viento varian mas
ampliamente que los promedios por hora (Idem).

La velocidad promedio del viento por hora en Mazatlan tiene variaciones estacionales leves en
el transcurso del afio.
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La parte mas ventosa del afio dura 4.8 meses, del 9 de febrero al 2 de julio, con velocidades
promedio del viento de mas de 9.6 kilbmetros por hora. El dia mas ventoso del afio en el 2 de
junio, con una velocidad promedio del viento de 10.8 kilometros por hora.

El tiempo méas calmado del afio dura 7.2 meses, del 2 de julio al 9 de febrero. El dia méas
calmado del afio es el 6 de agosto, con una velocidad promedio del viento de 8,4 kilbmetros
por hora.

ventoso

16 km/h

14 km/h
12 km/h

0 km/h
ene. feb. mar. abr. may. jun Jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Figura IV.19.- Velocidad promedio del viento. El promedio de la velocidad

media del viento por hora (linea gris oscuro), con las bandas de percentil 25° a

75°y 10° a 90°.
La direccion predominante promedio por hora del viento en Ciudad Mazatlan varia durante el
ano.

El viento con mas frecuencia viene del oeste durante 8,3 meses, del 11 de febrero al 19 de
octubre, con un porcentaje méaximo del 65 por ciento en 1 de junio. El viento con mas
frecuencia viene del norte durante 3,7 meses, del 19 de octubre al 11 de febrero, con un
porcentaje maximo del 46 por ciento en 1 de enero.
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60 % 40 %
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Figura 1V.20.- Direccion y periodicidad del viento
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El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de los
cuatro puntos cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos
de 1,6 km/h. Las areas de colores claros en los limites son el porcentaje de horas que pasa
en las direcciones intermedias implicitas (noreste, sureste, suroeste y noroeste).

NOTA.- WeatherSpark.com es una publicacion de clima tipico con 150.165 publicaciones en todo el mundo. Cedar Lake Ventures,
Inc., quien la publica, es una compafiia pequefia con sede en el area de Minneapolis. Es propietaria de un conjunto de sitios web,
herramientas interactivas basadas en la web, software para computadoras y API para la web, desarrollados y operados por ellos
mismos. Fundadores: James Diebel, Jacob Norda y Orna Kretchmer.

« Intemperismos severos

Los ciclones, huracanes y tormentas tropicales constituyen los intemperismos severos mas
representativos en la region.

Los eventos meteorol6gicos extremos como ciclones o huracanes, se presentan con
regularidad, generalmente en los meses de julio a septiembre.

Por su posicién geogréfica en la porcion noroeste de la Republica Mexicana y su extenso
litoral en el Océano Pacifico (Golfo de California), Sinaloa esta expuesto a la incidencia de
huracanes, con una frecuencia de 1.5 eventos por afio, como se muestra en la figura el grado
alto de riesgo por ciclones tropicales en el municipio de Mazatlan.

Los fendmenos meteoroldgicos que han afectado al Estado se Sinaloa en la Ultima década
son los siguientes:

eAspectos meteoroldgicos:

La estadistica del observatorio meteorolégico de Mazatldn (C.N.A.), sobre la incidencia
ciclénica en el estado de Sinaloa, durante los afios de 1962 a 2018, se presentan
Intemperismos severos como huracanes, que se forman en la vertiente del Pacifico durante
los meses de agosto a diciembre, incrementando las posibilidades durante septiembre-
octubre. En las Ultimas tres décadas en el estado de Sinaloa se han presentado 26
perturbaciones tropicales como se puede observar en la siguiente Tabla:

Tabla VI.4.- Perturbaciones tropicales en las ultimas tres décadas en el estado de Sinaloa

ANO |NOMBRE |[CATEGORIA |LUGAR PERIODO
1962 |Doreen Huracan (T.T.) |Guamduchil, Sinaloa 2 al 5 de octubre
1965 |Hazel ~ [ormenta AN de Mazatlan 24 al 26 de
Tropical septiembre
1967 |Olivia Huracén (D.T.) |Extremo sur de Sonora 3 a 14 de octubre
1968 [Hyacinth ;I;ggi]lz?ta Sur de Topolobampo 16 a 19 de agosto
1968 |Naomi Huracéan (1) 50 km al WSW de Mazatlan 10 al 13 de
septiembre
1969 [Jennifer  |Huracan (1) Sobre Mazatlan 4 a 12 de octubre
1971 [Katrina ;I;ggi]lz?ta 165 km al SW de Culiacan 10 al 12 de agosto
1971 |Priscilla  |Huracan (1) Desembocadgra del rio Santiago al 9 al 13 de octubre
SE de Mazatlan
1973 |Irah Huracén (T.T.) [50 km al NW de Los Mochis 21 al 26 de
septiembre
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1974 |Orlene Huracan (2) 75 km al SSW de Culiacan 21 al 24 de
septiembre
1975 |Olivia Huracan (2) SE de Mazatlan sobre Villa Uniébn |22 al 25 de octubre
1976 |Liza Huracén (3) Limites de Sonora y Sinaloa 25/qctubre a U
noviembre
1976 [Noami | ormenta 50 km al SW de Mazatlan 50 km al SW de
tropical Mazatlan
1978 |Paul Tormenta 40 km de Altata, Sin. 23 al 26 de
tropical septiembre
1981 |Knut Tormenta N de Mazatlan, Sin. 19 al 21 de
tropical septiembre
1981 |Lidia Tormenta Topolobampo, Sin. 6 al 8 de octubre
tropical
1981 [Norma Huracan (2) N de Mazatlan, Sin 8 al 12 de octubre
1981 |Otis Huracan (1) 80 km al SE de Mazatlan 24 al 30 de octubre
1982 |Paul Huracan (2) Sobre Topolobampo, Sin. 18 al 30 de
septiembre
1983 |Adolph Huracan (T.T.) | 80 km al sur de Mazatlan 20 al 28 de mayo
1983 [Tico Huracan (4) NW de Mazatlan, Sin. 11 al 19 de octubre
1985 |Waldo Huracan (1) N de Mazatlan, sur de Cosala 7 al 9 de octubre
1993 |Lidia Huracan (2) 50 km al sur de Culiacan 9 al 13 de
septiembre
. 60 km al SSE
1994 |Rosa Huracan (2) 60 km al .SSE Mazatlan y10 km al Mazatlan y10 km al
NW Escuinapa )
NW Escuinapa
1995 |Ismael Huracan (2) Entre Topolobampo y Los Mochis | 12 al 15 de
septiembre
1996 [Fausto Huracan (1) San Ignacio, Sin. A 10 km al N de| 10 a_l 14 de
Topolobampo septiembre
1998 |Isis Huracan (1) Costas de Topolobampo 1-5
septiembre
2000 [Norman T°”.“e”ta E-NW de Mazatlan 19-22 septiembre
tropical
2003 |Nora Tormenta S-SE La Cruz, Elota 01-09 octubre
tropical
2004 DTA16 Depr_esmn A_ 10 Km al SE de Mocorito, 25 _ 26 Octubre
Tropical Sinaloa
2006 |Lane 20 millas al sureste de El Dorado | 12-16 de septiembre
Lluvias intensas y vientos fuertes 30 de agosto- 6 de
2007 |Henriette |Huracany T.T. | en los estados del sur, suroeste y €ag
s septiembre
oeste de México
Afectd el sur de la peninsula de
2008 Norbert Huracén 3 Baja California y posteriormente | 28 septiembre al 11
los estados mexicanos de Sonora | de octubre
y Sinaloa
2008 |Lowell DT Cabo san Lucas y san Ignacio | 6 al ;l de
Sinaloa septiembre
2009 |Olaf DT Baja California Sur y Sinaloa 1 al 3 de octubre
2009 |Rick TT Mazatlan, Sinaloa 15 al 21 de octubre
2012 [Norman T Mazatlan, Sinaloa 28 a_l 29 de
septiembre
2013 [Manuel H1 Altata Culiacéan, Sinaloa 18 a_l 19 de
septiembre
2013 |Octave DT Sinaloa 14 de octubre
2013 |Sonia TT Sinaloa 4 de noviembre
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2014 |Odile DT Sinaloa 19 de septiembre

2015 |Blanca DT Sinaloa 3 de junio

2015 [sandra  |DT Sinaloa 28y 29 de

noviembre

2017 |Pilar DT Sur de Sinaloa 23 al 26 de octubre
2018 |E-19 DT Centro norte de Sinaloa 19 y 20 de septiembre
2018 |Sergio TT Norte de Sinaloa 12 de septiembre
2018 |Willa Huracan (3) Escuinapa 22 de Octubre

Fuente: Base de datos de ciclones tropicales que afectaron a Sinaloa durante el periodo de
1990 a 2018 recopilacion: Ing. Alberto Hernandez Unzon. Y la Comisién Nacional del Agua;
Fuente: Direccion General del Servicio Meteorolégico Nacional, C.N.A. Elaboracion propia.

* Geologia y geomorfologia

Claramente se distinguen 3 formaciones geoldgicas; al Norte Granodioritas del cretacico [K
(Gd)] fincadas por emplazamientos igneos intrusitos que se originaron en el cretacico y
continuaron hasta el terciario inferior. Forman parte del batolito Sinaloa y esta unidad es la
causante principal de la mineralizacion en el area, subyace a afloramientos del jurasico y
terciario inferior.

Presenta 4 arroyos de nombre El Habal, Cocos, Potreros y Escopamas cuyos escurrimientos
van a ir al cuerpo de agua denominado La Escopama.

El marco geolégico de la microcuenca se encuentra representado por tres grupos de unidades
litolégicas correspondientes a rocas igneas (intrusivas y extrusivas) y metamorficas.

Rocas igneas intrusivas.
Estas rocas pertenecen al Mesozoico cretacico y afloran en el 42.29 por ciento del Sistema
Ambiental.

Rocas igneas extrusivas.
Solo un afloramiento se localiza al sur del Sistema Ambiental, presentandose solo en el 0.23
por ciento de la misma.

Rocas metamorficas.
Son las mas antiguas (Paleozoico) y consta de esquisto que emergen en la mayoria del area
del Sistema Ambiental, en el 55.56 por ciento.

Paleozoico.- Era que abarca un periodo de tiempo de 590 a 245 millones de afios, con una
duraciéon de 345 millones de afios. Comprende los sistemas: Cambrico, Ordovicico, Sillrico,
Devonico, Carbonifero y Pérmico. Precede al Precambrico y le sigue al Mesozoico.

Mesozoico.- Era que inicia hace 245 millones de afios y finaliza 65 antes del presente, con
una duracion de 180 Ma. Comprende los sistemas Triasico, Jurdsico y Cretacico. Fue
precedido por el Paleozoico y seguido por el Cenozoico.

Cenozoico.- Era geoldgica que precede al Mesozoico; inicia hace 65 millones de afios. Esta
conformada por los sistemas: Pale6geno, Nedgeno y Cuaternario.

Del Cenozoico se distinguen dos eventos volcanicos principales; el inferior, andesitico,
ocurrido fundamentalmente en el Paleoceno y Eoceno y el superior, riolitico, ocurrido

1 —
VMC CONSULTORES S.C. 297



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE

SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

principalmente durante el Oligoceno. El Cenozoico Superior esta caracterizado por depdsitos

continentales areno-conglomeréticos y por derrames aislados de composicion basaltica.

Los aspectos geoldgicos dan a conocer las caracteristicas del suelo y las rocas que lo
originaron asi como las condiciones y caracteristicas del subsuelo, aspectos que resultan
indispensables cuando se planea el uso del suelo, y a su vez, orienta respecto del
establecimiento y desarrollo de actividades agricolas, silvicolas, de extracciéon de minerales o

de conservacion ecoldgica.

En el SAR se alcanzan a distinguir tres grupos de roca: igneas extrusivas e intrusivas y

sedimentarias. (Figura IV.21).

DURANGO

GOLFO DE CALIFORNI4
VAR DE CORTES

Escala 12 500 000
-] % %0 75 100km

1
Figura IV. 21. Geologia de Sinaloa denotado el area del proyecto en el
municipio de Mazatlan. ente: INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos
Geogréficos de la Carta Geoldgica Escala 1:1 000 000, serie I. INEGI. Continuo
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Nacional del Conjunto de Datos Geograficos de la Carta Geoldgica Escala
1:250 000, serie |.

A continuacion, se presenta la descripcion de las Unidades encontradas en el Sistema
Ambiental:

Esquisto P (E).- Roca originada por un metamorfismo de tipo regional, caracterizada por una
disposicién paralela de la mayor parte de sus minerales constituyentes; predominantemente
son de un tamafio de grano fino a mediano, y de forma laminar. Contiene mas de 8 por ciento
de micas, cuarzo y/o anfiboles entre otros. Los esquistos se distinguen generalmente de las
filitas por su mayor tamafio de grano y por su tendencia a presentar una esquistosidad
ondulada. Los minerales que originan la esquistosidad son las micas en el caso de los
esquistos tableados, mientras que los anfiboles dan lugar a los esquistos lineales. Los
esquistos se denominan segun sus minerales predominantes; por ejemplo, el esquisto
micéceo y granatifero, esquisto andalucitico y estaurolitico.

Granodiorita K (Gd).- Roca ignea intrusiva de grano grueso (textura faneritica) constituida por
cuarzo (20-40 por ciento), feldespato calco-alcalino y minerales ferromagnesianos, como
hornblenda y biotita. Difiere del granito por el menor porcentaje de silice y un contenido
superior de calcio y magnesio. Las texturas son esencialmente las mismas que las de los
granitos, a excepcion de la textura grafica que no parece existir.

Riolita-Toba Acida Tom (R-Ta).- Asociacion de rocas igneas extrusivas. Las riolitas, desde el
punto de vista quimico, parecen ser algo mas ricas en SiO2; se dividen en dos tipos: sédicas
y potasicas, de acuerdo con el tipo de feldespato presente. La lava riolitica destaca por su
gran viscosidad y porque no forma nunca mantos considerables alrededor de una chimenea
volcénica. La toba se conforma de fragmentos de 2 a 1/16 mm de diametro y contiene un 20
por ciento o mas de cuarzo libre.

Aluvial Q (al).- Depdsito de origen reciente, resultado del acarreo y sedimentacién de material
detritico de rocas. El agente de transporte es el agua de rios y arroyos. Las particulas que lo
conforman presentan cierto grado de redondeamiento y granulometria de guijarrosa hasta
arcillosa.

* Caracteristicas litologicas del area

La parte correspondiente a la ciudad y puerto de Mazatlan se localiza aledafia a la zona
costera. El fondo se compone por sedimento cuaternario consiste en depésitos aluviales de
valles de inundacion, lagunas, marismas y una planicie formada por crestas de playa
elongadas y subparalelas a la linea de costa (SPP, 1983; Curray et al, 1969). Los sedimentos
lo forman principalmente limo-arenosos. En la capa inferior existe un manto rocoso (canal de
navegacion).

» Caracteristicas geomorfolégicas mas importantes (descripcion en términos
generales)

La actividad depositacional del sistema fluvial en esta area de la costa estd expresada por
llanuras de inundacion y pequefios deltas progradantes como el ubicado la desembocadura
del rio Presidio. Los materiales de estos deltas son retrabajados por las olas y corrientes
litorales, lo que ha originado los rasgos costeros de esta region, representados por barras,
puntas y tombolos que han sido posteriormente moldeados por la actividad eolica. El
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desarrollo de las barras y puntas han dado origen a la formacién de cuerpos de agua aislados,
como el Estero del Yugo, el Estero del Sabalo (Hoy Marina Mazatlan) o como el sistema
lagunar de Urias, que en su parte de comunicacion con el Océano Pacifico se construyo el
puerto de Mazatlan.

Caracteristicas del relieve (descripcion breve)

El area del proyecto corresponde al entorno Planicie costera; actualmente modificado en sus
caracteristicas litolégicas con agregado de otros materiales terrigenos, para hacerlos
compatibles con el paso de vehiculos o para actividades de construccion de edificios. (Figura
V. 22).

Presencia de fallas y fracturamientos
No existen en el area.

Figura IV. 22. Caracteristicas geomorfologicas y sistemas de Topoformas de
Sinaloa, denotando el area del proyecto. INEGI. Continuo Nacional del
Conjunto de Datos Geogréficos de la Carta Fisiografica Escala 1: 1 000 000,
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serie |.

Susceptibilidad de la zona a Sismicidad, deslizamientos, derrumbes, inundaciones,
otros movimientos de tierra o roca y posible actividad volcanica.

Sismicidad

El Atlas Nacional de México editado por el Instituto de Geografia de la UNAM (1990) en su
cartografia, reporta al territorio de la Republica Mexicana clasificada mediante la
Regionalizacion Sismica en cuatro zonas A, B, C y D; la ciudad de Mazatlan esta incluida, en
la zona B en una amplia banda de trazo paralelo a la linea costera del Pacifico, se trata de
una zona afectada por sismicidad o zona de peligrosidad sismica media con valores de
intensidad entre Il y IV en la escala de Mercalli y hacia el oeste de la citada ciudad en el Golfo
de Cortés, reportan fallas ocednicas potencialmente activas de tipo dorsales y de
transformacion, de acuerdo al contexto sismotecténico presente en el mencionado golfo.
(Figura IV. 23).

Posible actividad volcanica

En la zona de estudio no existe volcan activo alguno.

Zonas sismicas y principales volcanes

& Volcan
[ Zona sismica alta

[ Zona sismica media

I Zona sismica baja o nula

Figura IV. 23. Regiones Sismicas en México.

Mazatlan aunado a la presencia de movimientos producto del tectonismo, los esfuerzos al
interior de las placas también pueden desencadenar la ocurrencia de sismicidad. En ese
sentido las fallas que cruzan al municipio, deben verse como zonas sismogeneradoras
(incluso si no muestran una resiente actividad).
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Historial reciente de actividad sismica en Sinaloa y el plano de identificacion de areas de
peligro por actividad sismica en Mazatlan:

Fecha Hora Latitud Longitud Profundidad Mag.

(en®)  (en”) -(km)

Costa de Sinaloa

05/03/2006 | 4:19:40 | 2408 | -108,72 16 51 128 km al Suroeste de Navolato, Sin.
21/02/2007 | 3:01:59 | 2548 | -109,86 6 49 83 km al Suroeste de Ahome, Sin
28/03/2007 | 8:28:55 | 2543 | -109,61 10 55 70 km al Suroeste de Ahome, Sin
28/03/2007 | 7:21:39 | 2458 | -108,92 3 54 119 km al Suroeste de Guasave, Sin
03/07/2009 | 6:00:11 252 -109,44 10 6 80 km al Suroeste de Los Mochis, Sin
04/12/2010 | 17:56:24 | 25,57 | 109,92 14 48 84 km al Suroeste de Ahome, Sin
26/07/2011 [ 12:44:18 | 25,08 -109,6 10 59 ‘100 km al Suroeste de Los Mochis, Sin
12/03/2011| 7:25:59 | 2533 | -109,91 9 52 99 km al Suroeste de Ahome, Sin
12/03/2011 | 8:11:02 | 25,58 | -109,82 10 52 75 km al Suroeste de Ahome, Sin
26/07/2011 | 14:40:27 | 251 -109,55 10 5 95 km al Suroeste de los Mochis, Sin
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Figura IV. 24.- Plano de identificacion de areas municipales de peligro por
actividad sismica. Atlas de Riesgo Mazatlan (2011).
Deslizamientos

No existe peligro de deslizamiento en el terreno del area de estudio, debido a que las
pendientes son planas y estables. En el suelo del predio las posibilidades de deslizamientos
son muy poco probables.

Derrumbes

Por la misma razén anterior, no existe este riesgo.

Inundaciones
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De acuerdo con la informacion que ofrece la CENAPRED (2013) en su pagina electrdnica,
debe entenderse por inundacion, aquel evento que debido a la precipitacion, oleaje, marea de
tormenta, o falla de alguna estructura hidraulica provoca un incremento en el nivel de la
superficie libre del agua de los rios o el mar mismo, generando invasion o penetracion de agua
en sitios donde usualmente no la hay, y generalmente, dafios en la poblacién, agricultura,
ganaderia e infraestructura. En este mismo sentido, la CENAPRED ofrece un indice de
peligrosidad de inundaciéon por municipio, para cada uno de los estados del pais.
Considerando, que politicamente, el area del SA se ubica en el municipio de Mazatlan,
Sinaloa, se tiene una vulnerabilidad alta a inundaciones (Figura IV. 25).

indice de peligro municipal por inundaciones

Sinaloa v

Zoom In Zoom Out Previo Siguiente Mover Desactivar @ Imprimir Categoria

» Cambiar mapa base & ' LA I:dlce‘de}pehgro

Iy § 7\\—‘/”“7

—— DURANGO
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Descripcién: indice de riesgo por inundaciones a nivel municipal, elaborado por la Subdireccién de Riesgos
Hidrometeoroldgicos (Ver metadato completo)

Figura IV. 25. Mapa de inundaciones ubicando a Mazatldn con
vulnerabilidad alta.

El grado de inclinacion en la pendiente de los lomerios influye en que el escurrimiento de
aguas pluviales y fluviales sea continto, pero como el municipio de Mazatlan, se encuentra
dentro de la Llanura costera de Mazatlan, es por eso que se ha determinado que presenta

una vulnerabilidad alta, pero en el mapa de Riesgo por Inundacion lo determina Bajo como se
muestra en la Figura 1V.26.
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Figura IV.26. Riesgo de inundacion del municipio de Mazatlan. Atlas de
Riesgo Mazatlan (2011).

De acuerdo al Atlas de riesgos de Mazatlan 2011, los riesgos en la zona del proyecto son
minimos; el nivel Muy Bajo son los encharcamientos bajos, que en muchos casos sélo escurre
agua de lluvia por las calles.

Suelos

Segun la unidad de clasificacion FAO/UNESCO 1970 modificada por DGGTENAL, el tipo de
suelo en la zona y area del terreno corresponde a las unidades ReZg+Be/1: suelo de primer
orden de tipo Regosol eutrico, suelo de segundo orden de tipo Solonchak gleyico, suelo de
tercer orden Cambisol eutrico. (Figura IV. 27).

Conforme al mapa Edafol6gico de INEGI y de acuerdo a la clasificacién del suelo de FAO -
UNESCO (1970), modificado por la Direccién General de Geografia del Territorio Nacional, la
asociacion de suelos que se identifica en el area que comprende el proyecto son:

Re + Hh /2: Regosol eltrico combinado con Feozem haplico de textura media.

| + Re /2: Litosol combinado con Regosol eltrico de textura media.

Regosol. Se caracterizan por no presentar capas distintas, son claros y se parecen a la roca
que le dio origen, se pueden presentar en muy diferentes climas, condiciones vy tipos de
vegetacion; su susceptibilidad a la erosion es muy variable dependiendo del terreno donde se
encuentran;

Feozem: Tiene una capa superficial obscura suave y rica en materia organica y nutrientes, se
encuentran desde zonas semiaridas hasta templadas o tropicales. En condiciones naturales
tienen casi cualquier tipo de vegetacion, se encuentran en terrenos planos hasta montafiosos
y la susceptibilidad a la erosion depende del tipo de terreno donde se encuentren.

Litosol: Es un suelo de distribucion muy amplia, se encuentra en todos los climas y con

diferente tipo de vegetacion, son suelos sin desarrollo con profundidad menor de 10 cm, tienen
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caracteristicas muy variables; su susceptibilidad a la erosion depende de la zona donde se
encuentren, pudiendo ser de moderada a alta.

Segun la clasificaciéon de FAO-UNESCO (1994) los suelos dominantes en la region son los
Livisol (Luvisoles), sin fase fisica, dominando en un 80 por ciento aproximadamente y el 20
por ciento restante corresponde a suelos tipo Regosol sin fase fisica.

Livisol (Luvisoles): se caracterizan por estar organizados por acumulacion de arcilla, por lo
cual, retienen bien el agua pero sin embargo dificultan la aireacion de las raices. Son suelos
muy evolutivos que requieren periodos largos de formacion. Se pueden dividir en tres grupos:

Luvisoles Haplicos. Terrenos profundos con buen contenido en bases y pobres en materia
organica.

Livisoles Célcicos: Suelos de gran espesor, equilibrado contenido de minerales y materia
orgéanica.

Livisoles Crémico: Terrenos de color rojo que retienen gran cantidad de agua.

Usos (Agrologia y forestal): El area del terreno destinado para la construccion del proyecto,
presenta un suelo apropiado para actividad agricola y pecuaria. No tiene valor en usos
forestales, dado que por la naturaleza del suelo carece de vegetaciéon arboérea. Y la
reglamentacién municipal le establece un uso urbano y comercial.

GOLFO DE CALIFORNI4

WAL DE CORTES

| simbolog
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Yy =i Liseadecosn { Grupo dominante de suelo
B ; Coerpo de ags .
\) [ ]} Zona whana b i k'w,
; i Caonbisol
B Crarnczem
Oursol
t Fuvisol
{ Gleysol
I | asufozem
 Legtosel
& Luvisol

Escala 1:2 500 000 sl
0 25 5 75 100km § Plancaol
E 1 ' ! ! Regosol
i Soloachak
{ Solceatz
. . ' =—res ree
FiguralV. 27. Tipos de suelos destacando la Llanura costera del Pacifico,
lugar de ubicacion del proyecto. Fuente: INEGI. Continuo Nacional del

Conjunto de Datos Vectorial Edafolégico Escala 1:250 000, serie .

Estado de conservaciéon de los Suelos
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En el municipio de Mazatlan los suelos dominantes son: el regosol éutrico, este representa el
41.45 por ciento de la superficie, y esta ubicado en lo largo de una amplia franja que inicia en
la costa central del municipio y se extiende hacia el norte dividiendo al municipio en dos, a
pesar de tratarse de un suelo mineral poco desarrollado, en él se presenta agricultura de riego
y de temporal.

El 33.42 por ciento esta formado por cambisol crémico, esta ubicado en la costa norte y hacia
el pie de monte y la parte mas baja de la sierra (provincia de la meseta y cafiadas), se trata
de un suelo rico en nutrientes que permite diversos tipos de agricultura y de hecho en el
municipio de Mazatlan, cuando las pendientes lo permiten, ésta se desarrolla sobre el
cambisol crémico.

Los suelos que presentan menos porcentajes son el feozem héplico con el 12.94 por ciento y
se encuentra al sur del municipio, en los valles del rio Presidio sobre la llanura costera, se
trata de una zona donde hay agricultura de riego, de temporal y pastizales cultivados, aunque
son suelo ricos en materia orgénica y nutrientes suelen ser poco profundos y por lo tanto
vulnerables a la erosién sobretodo en agricultura anual.

El litosol con 8.84 por ciento de la superficie se ubica al noreste en la parte mas alta del
municipio, se trata de suelo muy pobre y muy delgado sélo apto para vegetacion perene.

La rendzina solamente ocupa el 3.35 por ciento, una pequefa area cortada por la carretera
federal a Culiacan al sur del rio El Quelite, se trata de un suelo muy fértil por la cantidad de
humus con que cuenta y en el caso del municipio de Mazatlan no se ve amenazado por la
actividad humana.

Hidrologia superficial
Recursos hidrolégicos localizados en el area de estudio

De acuerdo a la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales, MAZATLAN F13-1 escala
1:250,000, el area donde se pretende desarrollar el proyecto dentro del puerto de Mazatlan;
pertenece a la Region hidrologica RH11: Presidio-San Pedro, Cuenca (D): Rio Presidio,
Subcuenca (f): Mazatlan.

Embalses y cuerpos de agua cercanos (lagos, presas, lagunas, rios, arroyos, etcétera):

Los principales aportes de agua dulce que recibe el sistema provienen del rio Presidio,
localizado al SE a una distancia de 20 km, la zona de influencia se localiza en la margen
derecha del rio, zona conocida como Boca de Barrén. El arroyo Jabalines aporte secundario
de agua dulce se localiza al NW, a 3 km desembocando dentro del Estero del Infiernillo y este
al Estero de Urias (Canal de Navegacion).

La margen derecha del Rio Presidio es la fuente de abastecimiento del agua potable, misma
gue se extrae por medio de pozos del Acuifero Rio Presidio y es conducida hasta la ciudad
por medio de bombeo por tuberias.
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Figura IV. 28. Hidrologia superficial del Estado de Sinaloa, y del municipio de
Mazatlan donde se ubica el proyecto. Fuente: INEGI. Conjunto de Datos
Vectoriales de Informacion Topogréfica Digital, por condensado estatal Escala
1:250 000, serie IV.

El predio del proyecto no mantiene reservorios de agua pluvial, ni arroyos o escurrimientos
menores.

IV.2.2- Aspectos bidticos

a) Vegetacion terrestre
La zona del proyecto es una zona urbanizada de Mazatlan, colindante con una zona de
desarrollo habitacional condominial y servicios urbanos. Ubicado al norte de la ciudad, donde
no existe ninguna comunidad vegetal originaria o tipos de ecosistema con referencia a la
tipologia definida en la serie de vegetacion del INEGI, Serie V. Es un terreno ya impactado
por actividades de agricultura y pecuarios, que no cuenta con especies de vegetacion primaria.
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Figura IV. 29. Mapa de distribucién de vegetacion en el estado de Sinaloa. Se
destaca para Mazatlan los manchones de selva baja caducifolia (en color
morado). Fuente: INEGI. Conjunto de Datos Vectoriales de Uso del Suelo y
Vegetacion Escala 1:250 000, serie V.

No hay vegetacion originaria observada en el predio de estudio. La vegetacion consiste en la
siembra de sorgo forrajero (Sorghum vulgare), 4 ejemplares de ébano (Ebenopsis ebano) y
especies herbaceas. (Ver album Fotografico).

b) Fauna terrestre.

El predio del proyecto corresponde a un terreno ya impactado por actividades agricolas y
ganaderas, donde por estas caracteristicas no existen comunidades faunisticas de ningun
tipo. Las especies de fauna adaptadas a las condiciones urbanas, observadas en el predio
del proyecto o sus colindancias, son: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca
(Zenaida asiatica), tortolita (Columbina talpacoti), gorrién (Passer domesticus), entre otras que
se indican en la siguiente Tabla. (Ver Album fotografico).
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Tabla VI.5.- Fauna terreste

NUm Nompre Nombre Cientifico OIS SlE AL
Comun 2010

1 Chanate prieto Quiscalus N
mexicanus

2 Cocochita Columbina talpacoti N

3 Gorrion macero  Passer domesticus N

4 Paloma Zenaida asiatica N

aliblanca

5 Tirano Tyrannus N
crassirostris

6 Iguana negra Ctenosaura A
pectinata

Especies amenazadas o en peligro de extincion. - Entre las especies que se encuentran dentro
de alguna categoria especificada por la NOM-059-SEMARNAT-2010 (relativa a las especies
y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuéticas en peligro de extincion,
amenazadas, raras y las sujetas a proteccion especial), o que se desarrollan fuera del sitio
del proyecto se observa a la Iguana negra (Ctenosaura pectinata, Amenazada).

IV.2.3.- Paisaje.

El &rea donde se realiza el proyecto, se enmarca como una zona urbanizada, con desarrollo
habitacional en casa habitacién, cotos y condominios, y Plazas comerciales y colegios. Esta
en franca vecindad con otras construcciones, y fraccionamientos habitacionales, con
influencia humana permanente.

Fragilidad.

El terreno pertenece a la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, donde ha sido modificado el
entorno natural con diversas obras, tales como la construccion de calles, banquetas,
edificaciones, introduccion de servicios (agua, luz, drenaje, lineas telefénicas, etc.), rellenos,
etc. De hecho no se aprecia la vegetacion indigena.

El proyecto no amenaza la fragilidad del medio natural, pues este se encuentra ya disturbado
con modificaciones importantes por mas de 70 afios, que es el tiempo en que se ha venido
dando el desarrollo habitacional acelerado en esta zona de la ciudad.

La presencia humana es cada vez mas intensa en todas sus manifestaciones, destacandose
el flujo vehicular, la dindmica comercial y habitacional.

El proyecto en relacion con el Ecosistemay Paisaje

¢Modificara la dinamica natural de algun cuerpo de agua?

No. EI proyecto se refiere a “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA” y en el area NO se encuentran cuerpos de agua
natural o de construccion, ni estacional o permanente.

¢Modificara la dindmica natural de la floray fauna?

No. El predio corresponde a un area impactada sin vegetacién originaria.
|
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¢Creara barreras fisicas que limiten el desplazamiento de la floray fauna?

No. Ademas de que el proyecto no implica la construccion de una barrera fisica, el predio del
proyecto corresponde a una parcela con vocacion agricola, aparentemente en operacion
como tal desde el afio 1939, fecha del reparto agrario en la zona, con la presencia de
vegetacion inducida (siembra), donde actualmente se aprecia solo la presencia de fauna
propia de la zona urbana, principalmente aves.

,Es una zona considerada con atractivo turistico o cualidades estéticas, Unicas o
excepcionales?

No. El area del proyecto se encuentra en una zona parcelada con desarrollo agricola y
pecuario, considerada en la expansion de la ciudad de Mazatlan, dentro del Plan Urbano de
Desarrollo vigente, con vocacion habitacional, comercial e imobiliaria.

¢La zona del proyecto es o se encuentra cerca de un area natural protegida,
arqueoldgica o de interés historico?

No. El &rea no se encuentra dentro de ninguna de estas categorias.
Relacion del proyecto con alguna modalidad de Area Natural Protegida (ANP)
SITIOS RAMSAR.

México es uno de los paises firmantes del CONVENIO DE RAMSAR que busca preservar
aguellos humedales de suma importancia a nivel mundial. Hasta el 15 de octubre de 2013 el
pais lleva declarados un total de 142 sitios Ramsar que protegen un total de 8,657,057 ha
entre los que se cuentan varias zonas que tienen ademas la consideracion de Parques
Nacionales de México y/o de Reservas de la Bidsfera en México (Humedales Mexicanos de
Importancia Internacional. (https://www.ramsar.org/es/humedal/mexico).

El sitio del proyecto NO se localiza dentro de algun sitio RAMSAR.

La Playa Tortuguera El Verde Camacho, clasificado como Sitio RAMSAR No. 1349. Se ubica
al norte de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, en la zona de playa, considerado como sitio de
arribazén de cuatro especies de tortuga marina, la mas importante la tortuga golfina
(Lepidochelys olivacea). (Figura IV. 30y 31)

De acuerdo a la Ficha Informativa de los Humedales de Ramsar (FIR), Banco de Informacion
sobre Tortugas Marinas (BITMAR), Unidad Mazatlan, ICML-UNAM, el Sitio Ramsar (SR), se
delimita por la extension del Santuario de Tortugas Marinas “El Verde” desde Punta Cerritos
a Punta Gruesa (Marmol), de oeste a este abarca desde la isolinea batimétrica de las 5 brazas
al contorno de la Maxipista Mazatlan-Culiacan. Se localiza al norte de Mazatlan, tiene una
superficie aproximada de 6,450.26 ha, y 25 km en el perimetro costero, correspondientes al
31 por ciento de la extension litoral del municipio de Mazatlan, Sinaloa en el Noroeste de
México.

El santuario también es un habitat de alimentacién y corredor migratorio de juveniles,
subadultos y adultos de tortuga carey, Eretmochelys imbricata y tortuga negra Chelonia
agassizi y de manera esporadica anida la tortuga laud, Dermochelys coriacea.
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Figura IV. 30. Mapa de sitios RAMSAR en el Estado de
Sinaloa.
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Figura IV. 31. Localizacion del proyecto al Sitio RAMSAR No. 1349 que se
localiza a aproximadamente 4.9 km al Sureste de la Playa El Verde Camacho.
Fuente: CONANP. Humedales de México. http://ramsar.conanp.
gob.mx/sitios.php (10 de febrero de 2016).

Fe

Area de Proteccion de Floray Fauna (APFF) Meseta de Cacaxtla

Mazatlan cuenta con Areas Naturales Protegidas una de ellas es el Area de Proteccion de
Floray Fauna (APFF) Meseta de Cacaxtla, territorialmente compartida entre los municipios de
Mazatlan y San Ignacio, en la parte central del estado de Sinaloa y alberga una porcion de los
hébitats costeros del estado y es el ANP de mayor extension en Sinaloa. Su riqueza de
hébitats favorece la presencia de 66 especies de flora y fauna listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y CITES (Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres) y el 47.5 por ciento de los endemismos reportados
para Sinaloa, ademas de especies caracteristicas de la zona sur del estado y de importancia
comercial. Al mismo tiempo, demogréaficamente el Area Protegida alberga a una poblacién de
7,964 habitantes distribuida en varias localidades, cuya subsistencia depende totalmente de
la extraccion de los recursos naturales de esta area. Se localiza también el Santuario de
Tortugas Marinas El Verde Camacho.

Area Natural Protegida Islas del Golfo de California

De acuerdo a Areas Naturales Protegidas de la CONABIO, el Objetivo de este ordenamiento
juridico es: “Conservar los recursos naturales de las islas del Golfo de California, asi como
proteger las comunidades y procesos ecologicos que en ellas se desenvuelven. Las islas del
Golfo de California son reconocidas mundialmente por su belleza y riqueza biol6gica que
incluye gran numero de especies endémicas”.

En el Golfo de California se distribuyen aproximadamente 900 islas e islotes, en sus 258,593
km? de superficie, ubicadas desde las cercanias de la desembocadura del Rio Colorado hasta
el paralelo 21. Ademéas de sus importantes atributos biologicos, determinados en parte por la
composicion unica de especies, abundancia de endemismos y existencia de sitios importantes
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de reproduccién de aves y lobos marinos; las islas del Golfo de California son reconocidas
mundialmente por su belleza paisajistica y la riqueza marina de sus aguas adyacentes.

Este proyecto No se encuentra ubicado dentro de alguna Area Natural Protegida de
indole federal, estatal o municipal. El &rea mas cercana al predio del proyecto se encuentra
la denominada Reserva Islas del Mar de Cortez incluidas las Islas de Mazatlan decretadas
por la federacion como reserva especial de la Biosfera el 2 de agostos de 1978, las Islas de
Mazatlan decretadas como reserva natural por el gobierno del estado de Sinaloa el 26 de abril
de 1991. Recientemente se decreta area natural protegida a las islas de Lobos, Venados y
P4jaros, ubicadas en la bahia de Mazatlan.

Resumen de Programas y Ordenamientos juridicos Aplicables.

Las categorias e instrumentos aplicables al 4rea de estudio. En este caso se considera que
el proyecto no tiene conflictos con ningun instrumento legal de planeacién o protecciéon de
areas naturales.

Listado de Programas y ordenamientos aplicables al area de estudio en evaluacion y su
aplicacion.

« AICA (Areas de Importancia para la Conservaciéon de Aves). NO.

* Regiones Marinas Prioritarias de México. Sl (20; Piaxtla-Urias)

» Regiones Terrestres Prioritarias de México. NO.

» Regiones Hidrolégicas Prioritarias de México. NO.

» Sitio Ramsar. NO.

« Decretos de Area Natural Protegida. NO.

* Ordenamientos Urbanos. Sl. (Parcial) *

* Ordenamiento Estatal. NO. *Ordenamiento Regional. NO.
* Existe un Plan Director de Desarrollo Urbano 2014 -2018 (aun vigente) de la ciudad
de Mazatlan que incluye area de estudio.

IV.2.4.- Medio socioecondmico
A. Demografia

El historial del comportamiento de la poblaciéon en el municipio de Mazatlan es de un
crecimiento relativamente bajo de 1930 a 1950, para después acelerar su comportamiento de
1950 a 1960, posteriormente en la década de los ochenta disminuye sustancialmente, se sitia
en 1990 en 2.4 por ciento, en el 1.98 en 1995y el 1.52 en el 2010. En la actualidad se reporta
una tasa de crecimiento de 3 por ciento de acuerdo con los resultados del INEGI Principales
resultados de la Encuesta Intercensal 2015, Sinaloa.

Segun los ultimos datos de poblacion (INEGI 2015) en este municipio, el conteo intercensal,
se determiné para Mazatlan una poblacion de 502,547 personas que se distribuyen en 397
comunidades pertenecientes a las sindicaturas de Mazatlan, Marmol, El Quelite, La Noria, El
Recodo, Siqueros, El Roble y Villa Unién.

El nimero de habitantes del municipio de Mazatlan al 2015 es de 502,547 habitantes, la
relacion hombres-mujeres es de 97.3 por ciento. Hay 97 hombres por cada 100 mujeres. Edad
mediana es 29-33 es decir que la mitad de la poblacion tiene 29 afios 0 menos. Razén de
dependencia por edad: Por cada 100 personas en edad productiva (15 a 64 afios) hay 50 en
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edad de dependencia (menores de 15 afios 0 mayores de 64 afios). La edad media de la
poblacion al 2015 es de 29 afios.

Su poblacién es joven ya que el 26.88 por ciento de los mazatlecos son menores de 15 afos
y el 6.28 por ciento tiene mas de 64 afios. En cuanto a la composicién por sexo, se registra
una situacion equilibrada: 247,428 (49.23 por ciento) son hombres y 255,119 (50.77 por
ciento) son mujeres.
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Figura IV. 32. Mapa de ubicacion poblacional de los municipio

s del estado

de Sinaloa. Fuente: Mapa.- INEGI. Marco Geoestadistico, junio 2016.

Dinamica poblacional, crecimiento: La dindmica de la poblacién de Mazatlan en los ultimos
70 afios muestra un crecimiento sostenido que denota valores absolutos maximos de 82,000
individuos entre la década de 1970 a 1980 y un valor promedio de 304 156.33 +136 197
individuos en el periodo de 70 afios, tal como se observa en la Figura IV. 33 y 34.
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Figura IV. 33.- Comportamiento de la dinamica poblacional de
Mazatlan en los ultimos 70 afios.
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Figura IV. 34. La tendencia del crecimiento poblacional en Mazatlan
es sostenido con una pendiente de 6687.8 individuos/afios.

Distribucién de la poblacion. La distribucion de la poblacion es considerada por INEGI en
dos localidades: rurales y urbanas. En la gréafica se observa el crecimiento en ambas
localidades y los porcentajes de crecimiento que correspondieron a los periodos decadales
de los censos. El aumento de la poblacién urbana presenta un aumento sostenido, lo que
supone alta migracion del campo a la ciudad.
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Comportamiento de la poblacion de Mazatlan por localidades, del censo de
1995 al censo del 2010. Fuente INEGI 2010.

Tabla VI.6.- Comportamiento de la poblacién de Mazatlan por localidades

Concepto 1995 2010 2015
Poblacion Total 357,229 438,434 502 547
Urbana 317,886 381,583
Rural 39,343 56,851

La estructura de edades y sexos de la poblacion muestra una estructura piramidal con
concentraciones de mayor poblacién de los 14 a los 19 afios en 2010 como lo indica la
gréfica superior derecha de la Figura IV. 35.

Estructura por edad de la poblacién, 2000 - 2010
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Figura IV. 35.- Estructura de edades y sexo de Sinaloa y Mazatlan en el
periodo 2000 a 2010.

El indicador denominado relacién mujeres-hombres muestra la composicién por sexo de la
poblacién de las entidades federativas. Asi, se observa que, en 2014, habia en el pais 105
mujeres por cada 100 hombres: en 28 entidades federativas, la proporcion se presentaba en
el mismo sentido, acentuandose esta tendencia en el Distrito Federal, Oaxaca y Puebla.

Sinaloa presenta el mismo comportamiento, asumiéndose que Mazatlan también presenta
este comportamiento. (Figura IV. 36).
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Relacion mujeres-hombres por entidad federativa,
2014
Porcentaje

Distrito Federal NN 105.4
Oaxaca NN 1088
Pueblz SN 10S.3
Guanazjuato NN 107.8
Morelos NN 107.2
Michoacdn de Ocampo NN 107.0
Hidaigo NN 107.0
Tiaxcala NN 106.7
Veracruz de Ignacio de Ia Uave NN 1066
Guerrero NN 106.2
Querétaro NN 1052
Zacatecas N 1053
San Luis Potosi NN 105.2
Aguascalientes NN 105.1
Estados Unidos Mexicanos [N 104.5
México I 104.7
Chiapas N 104.0
Jalisco I 104.0
Tabasco N 1034
Durango NN 1033
Chihuahua I 1029
Tamaulipas N 102.8
Yucatdn N 1028
QMg (0 &
Campe U2.
Coahuila de Zaragoza NN 1015
Nayarit I 101.2
Nuevo Leon N 101.0
Sonora I 555
Baja California N 5.0
QuintanaRoo I 574
Baja California Sur I 9.6

Fuente: Estimaciones del INEGI basadas en: CONAPO. Proyecciones

Mujeres y hombres en México 2014
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Figura IV. 36.- Comportamiento de la proporcién de sexos de la poblacién en Sinaloa.

Poblacion econdmicamente activa

En el campo de actividades econémica, el Estado de Sinaloa, presenta un porcentaje elevado
en el sector terciario, que corresponde a las actividades de comercio y servicios, caracteristica
gue se presenta superior en porcentaje si se considera sélo el Municipio de Mazatlan, es
importante sefialar que nuestra ciudad presenta gran variedad de servicios, a nivel nacional e
internacional, por tener una ubicacion estratégica que se conecta varias lineas de

comunicacion y enlace.

La poblacion de 12 afios y mas, econoOmicamente activa: es de 55.8 por ciento, de esta
cantidad los hombres que trabajan son 73.0 por ciento y las mujeres 39.2 por ciento.

Ocupada con empleo: total 95.9 por ciento: hombres 95.3 por ciento y mujeres 97.1 por ciento.

No ocupada: total 4.1 por ciento: hombres 4.7 por ciento y mujeres 2.9 por ciento.
De cada 100 personas de 12 afios y mas, 56 participan en las actividades economicas; de

cada 100 de estas personas, 96 tienen alguna ocupacion.

No econdmicamente activa: total 43.8 por ciento; hombres 26.5 por ciento y mujeres 60.4 por
ciento.
De cada 100 personas de 12 afios y mas, 44 no participan en las actividades econémicas.
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Mazatlan registra una poblacion fluctuante en los periodos vacacionales Poblacion durante
temporadas de vacaciones se incrementa desde 20,000 durante verano hasta 30,000 a
200,000 durante diciembre a semana santa, debido a la afluencia de turismo nacional y
extranjero.

Mazatlan se considera dentro de las 100 ciudades para contar con planes o programas de
desarrollo urbano que permitan orientar el desarrollo ordenado y sustentable de los centros
urbanos, la inversion publica de los tres 6rdenes de gobierno y la actividad de los sectores
privado y social.

Natalidad: Mazatlan presenta el menor promedio de hijos nacidos vivos, con 2.3.

Migraciones: El desplazamiento de las personas de un lugar a otro con el propésito de
establecer una nueva residencia, obedece, generalmente, al interés por alcanzar un mejor
nivel de bienestar. Para el afio 2000 el 16.5 por ciento de la poblacion de Mazatlan es
poblacién nacida en otras entidades que se vinieron a vivir en Mazatlan.

Pobreza: En 2010, 119,926 individuos (28.1 por ciento del total de la poblacién) se
encontraban en pobreza, de los cuales 107,372 (25.2 por ciento) presentaban pobreza
moderada y 12,553 (2.9 por ciento) estaban en pobreza extrema.

Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social (coneval) destaca que en
el periodo 2014-2016 disminuyo la pobreza en Sinaloa, al pasar de 39.4 por ciento al 30.8 por
ciento, y en pobreza extrema disminuy6 al pasar de 5.3 por ciento a 2.9 por ciento, representan
un compromiso de facto para aplicar estrategias innovadoras que permitan seguir mejorando
en estos indicadores. Todavia considerables segmentos de la poblacién registran importantes
carencias sociales en el acceso a la salud y seguridad social, a la alimentacién, a la educacion,
a servicios basicos en la vivienda y a la calidad y espacios de la misma, percibiendo bajos
ingresos signos todos ellos de pobreza, desigualdad y marginacién, de acuerdo con
organismos internacionales y el coneval (2017).
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Figura IV. 37. Porcentaje de poblacion por tipo de pobreza,
Sinaloa México, 2008-2016.
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Con respecto a marginacion tiene un indice de -1.851 esto quiere decir que su grado de
marginacion es muy bajo, por lo que ocupa el 180. lugar con respecto al resto del estado.
Aunado a ello, casi la tercera parte de la poblacién de Sinaloa vive en localidades rurales
dispersas, muchas de ellas sin vias de comunicacién y sin servicios basicos, lo que les genera
mayor dificultad de acceso a mejores niveles de bienestar.

B. Factores socioculturales

Educacion

La infraestructura educativa con que cuenta el municipio permite a la poblacién tener acceso
a los servicios educativos desde el nivel elemental hasta el superior, cuenta ademas con una
Escuela Nautica, una Secundaria Técnica Pesquera, 5 preparatorias estatales, una Escuela
Normal para Educadores y otra para profesores de primaria, algunas facultades de la
Universidad Autbnoma de Sinaloa, entre otras.

Infraestructura escolar en Mazatlan Sinaloa

Comportamiento de la poblacién de Mazatlan por localidades, del censo de 1995 al
censo del 2010. Fuente INEGI 2010.

Tabla VI.7.- Infraestructura escolar en Mazatlan, Sinaloa

Educacion
Escuelas en preescolar, 2011 210
Escuelas en primaria, 2011 265
Escuelas en primaria indigena, 2011 0
Escuelas en secundaria, 2011 88
Escuelas en profesional técnico, 2011 7
Escuelas en bachillerato, 2011 46
Escuelas en formacion para el trabajo, 2011 31
Tasa de alfabetizacion de las personas de 15 a 24 afos, 2010 99.4

En el medio rural esta cubierta la demanda del nivel primario y en algunos casos secundarios
y si bien se cuenta con infraestructura para educacion secundaria, el resto de los niveles se
encuentran en la cabecera municipal. En 2010 el sistema educativo atendié a 127,300
estudiantes mayores de 5 afios (INEGI 2015).

Analfabetismo: Mazatlan presente la menor tasa de analfabetas del estado de Sinaloa con
las 0.6 por ciento.

Indicadores educativos del municipio de Mazatlan Sinaloa. INEGI 2015

Tabla VI.8.- Indicadores educativos en Mazatlan, Sinaloa

Educacion
Poblacion de 5y méas afios con primaria (NUmero de personas), 2010 127,300
Personal docente en educacion especial, 2011 149
Total de escuelas en educacion basica y media superior, 2011 616
Poblacién de 6 y mas afos (Niumero de personas), 2010 391,882

Poblacién de 18 afios y mas con nivel profesional (NUumero de
65,523

personas), 2010

Poblacion de 18 afios y mas con posgrado, 2010 3,929
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Grado promedio de escolaridad de la poblacion de 15 y mas afos,

2010 9.8
Personal docente en preescolar, 2011 737
Personal docente en primaria, 2011 1,897
Personal docente en primaria indigena, 2011 0
Personal docente en secundaria, 2011 1,766
Personal docente en profesional técnico, 2011 127
Personal docente en bachillerato, 2011 1,102
Personal docente en Centros de Desarrollo Infantil, 2011 26
Personal docente en formacion para el trabajo, 2011 284

Tres grandes objetivos sectoriales en materia educativa en el Plan Estatal de Desarrollo 2017-
2021, documento rector del desarrollo que se propuso para Sinaloa:

* Mejorar la cobertura y retencion en todos los niveles educativos en linea con la
Reforma Educativa.

» Asegurar que el Sistema Educativo Estatal ofrezca educacion pertinente y de
calidad.

* Consolidar el Sistema de Gestion Educativa.

Salud

En el 2010 de acuerdo con los datos del INEGI las unidades médicas en el municipio eran 35.
El personal médico era de 733 personas. Los servicios médicos no existen en algunas
localidades serranas los habitantes deben trasladarse a Mazatlan para asistir al centro de
salud o esperar las campafias médicas que visitan a la comunidad algunas veces al afio, sobre
todo para aplicar los esquemas de vacunacion infantil, o de las campafas politico-electorales.
En el mismo afio se tienen 325, 805 personas como derechohabientes a servicios de salud y
460,753 con acceso a la salud publica y social.

Indicadores de salud publica del municipio de Mazatlan Sinaloa

Tabla VI.9.- Indicadores de salud publica en Mazatlan, Sinaloa

Salud

Poblacion derechohabiente a servicios de salud (Numero de 325 805
personas), 2010 '
Personal médico, 2011 733
Unidades médicas, 2011 35
Poblacion derechohabiente a servicios de salud del IMSS (Numero

221,484
de personas), 2010
Poblacién derechohabiente a servicios de salud del ISSSTE

., 32,230

(Numero de personas), 2010
Poblacion sin derechohabiencia a servicios de salud (NUmero de

110,274
personas), 2010
Familias beneficiadas por el seguro popular, 2010 33,856
Personal médico en el IMSS, 2011 357
Personal médico en el ISSSTE, 2011 108
Personal médico en PEMEX, SEDENA y/o SEMAR, 2011 0
Personal médico en el IMSS-Oportunidades, 2011 47
Personal médico en la Secretaria de Salud del Estado, 2011 215
Personal médico en otras instituciones, 2011 6
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Consultas por médico, 2011 1,710.7
Consultas por unidad médica, 2011 35,827.1
Médicos por unidad médica, 2011 20.9
Poblacion derechohabiente a instituciones publicas de seguridad 67 751
social, 2011 ’

Poblacion usuaria de instituciones publicas de seguridad y asistencia 460 753
social, 2011 !

Unidades médicas en el IMSS, 2011 3
Unidades médicas en el IMSS-Oportunidades, 2011 4
Unidades médicas en el ISSSTE, 2011 3
Unidades médicas en la Secretaria de Salud del Estado, 2011 23

Vivienda y urbanizacion

El nimero de viviendas habitadas con que cuenta Mazatlan al 2010 de acuerdo al ultimo censo
de INEGI es de 122,383, con un promedio de habitantes de 3.6.

La Encuesta Intercensal 2015 fue un levantamiento de derecho o jure, lo que significa
enumerar a la poblacion en su lugar de residencia habitual. Las unidades de observacion
fueron las viviendas particulares habitadas y sus residentes habituales. Encontrandose 146
636 viviendas habitadas con 502,282 ocupantes.

Otros indicadores de vivienda y urbanizacién se aprecian en la siguiente Tabla:

Indicadores de vivienda y urbanizacion.

Tabla VI.10.- Indicadores de vivienda y urbanizacion en Mazatlan, Sinaloa
Vivienda y Urbanizacién

Total de viviendas particulares habitadas, 2010 122,383
Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas, 2010 3.6
Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra, 2010 116,450

Viviendas particulares habitadas que disponen de agua de la red publica
P p 115,958

en el ambito de la vivienda, 2010

Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje, 2010 117,702

Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario,

2010 118,769
Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica, 2010 120,895
Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador, 2010 114,970
Viviendas particulares habitadas que disponen de television, 2010 118,448
Viviendas particulares habitadas que disponen de lavadora, 2010 94,028
Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora, 2010 47,707
Inversién ejercida en programas de vivienda (Miles de pesos), 2011 1,063,285
Capacidad instalada de las plantas potabilizadoras en operacion (Litros por 1,500

segundo), 2011

El crecimiento de la mancha urbana hacia el sur-suroeste es limitado por la presencia de las
aguas estuarinas y oceanicas, ha encontrado su desarrollo en las Ultimas tres décadas hacia
el norte-noreste, transformando terrenos ejidales, manchones de selva baja caducifolia y
pequefias propiedades en conjuntos habitacionales.
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Otra parte importante de las reservas territoriales de la ciudad son los terrenos que se han ido
restando al Estero del Infiernillo o los generados con la modificacion del Estero del Sabalo,
gue ha dado hoy en dia lo que se conoce como Marina Mazatlan. En este ultimo contexto
espacial se ubica el area de estudio.

En relacién con la vivienda en en informe del CONEVAL 2018, recomienda:

Reducir el rezago de vivienda que prevalece en el pais, con énfasis en la poblacién de escasos
recursos, comunidades indigenas, en el entorno rural y en las entidades federativas ubicadas
en el sur del territorio nacional.

Garantizar acceso a la infraestructura basica, complementaria y de servicios, particularmente
en la region sur del pais, en el entorno rural y en las periferias metropolitanas.

Reducir el nimero de viviendas habitadas que no cuentan con un titulo de propiedad o
contrato de arrendamiento y promover la igualdad de género en la titularidad de la vivienda y
la tierra, con énfasis en las comunidades indigenas y en el entorno rural.

Promover la calidad comunitaria en los barrios, con énfasis en las entidades del centro y
sureste, asi como en las zonas metropolitanas.

Mejorar la calidad de los asentamientos humanos con una visién de planificacion sustentable
y de ordenamiento del territorio.

Servicios Publicos

Los habitantes del municipio cuentan con los servicios de alumbrado publico, energia
eléctrica, parques y jardines, centros recreativos, deportivos y culturales, central de abastos,
mercados, rastros, vialidad y transporte, seguridad publica y panteones.

Ubicaciény capacidad de los servicios para el manejo y ladisposicion final de residuos,
fuentes de abastecimiento de agua, energia eléctrica, etcétera.

*Solidos: Tiene un deposito final lamado Basuron a 7 km de distancia hacia el Sureste. Se
reciben en promedio 600 toneladas de desechos sdlidos por dia. Cifra que se duplica cuando
se llevan a cabo las tradicionales fiestas de Carnaval.

sLiquidos: se cuenta con filtros fisicos al interior de la planta y al sistema de drenaje y
alcantarillado de la ciudad.

Fuente de abastecimiento de agua: Sistema de servicio de agua potable de la red urbana
(JUMAPAM).

Electricidad: Sistema urbano de electrificacion de la Comision Federal de Electricidad.
Electricidad para consumo domiciliar, industrial, alumbrado publico. En las afueras del Puerto
de Mazatlan, salida al sur, se encuentra la termoeléctrica José Aceves Pozos, una de las mas
importantes en la regién noroeste del pais.

Medios de Comunicacion
En lo que respecta a los medios de comunicacién, el municipio dispone de servicio postal,

telegréfico, teléfono, internet, telefénico integrado al sistema lada, estaciones locales de radio
y canales de television. Se distribuyen varios periodicos y revistas.
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Vias de Comunicacién

El municipio de Mazatlan cuenta con una amplia red de vias de comunicacion. El visitante
puede llegar por carretera, ferrocarril, via aérea o maritima. Por carretera la transportacion se
realiza principalmente por la carretera federal nUmero 15 (Carretera Internacional) sumada a
la autopista Culiacan Mazatlan, que cruza el municipio de noroeste a sureste; asimismo en el
poblado de Villa Union se entronca la Carretera Federal Numero 40 Mazatlan-Durango que
recorre 98 kilébmetros en el municipio y con la nueva autopista Mazatlan Durango que ha
incrementado la presencia de personas, vehiculos e intercambio de mercancias con los
estados del noreste mexicano. Garantizando el transporte de personas y mercancias
haciendo un flujo econédmico constante y en ascenso.

El ferrocarril cuenta con 53.5 kildmetros de vias, interconectado cuatro estaciones de cargay
pasaje en el municipio.

El aeropuerto internacional de la ciudad de Mazatlan comunica a la poblacién y a los visitantes,
asi como a mercancias y productos que van a los distintos destinos nacionales e
internacionales manteniendo una dinamica constate que demanda servicios y u otras
actividades.
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serie IV.

Actividades productivas

El destacado papel de Sinaloa en produccién primaria no ha sido suficiente para contar con
una economia fuerte que garantice su crecimiento y lo posicione mejor. La introduccioén del
gas natural abrira el abanico de oportunidades para el desarrollo industrial, fincando
condiciones favorables para atraer y desarrollar negocios que agreguen valor a la produccion
primaria y la diversificacion hacia nuevos sectores econdmicos. A la fecha, no se cuenta con
el energético; su llegada dependera de la solucion a los conflictos externos que han impedido
la conclusion en la instalacion de los ductos que provienen de Arizona y Texas.
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Agricultura

El grupo de productores que trabaja con la intencion de obtener ingresos por la venta de su
produccién después de asegurar su consumo, sigue siendo de pequefia escala en su mayoria
y se enfrenta a diversos problemas que le impide ser competitivo. Aunque conoce Yy tiene
acceso a mejor tecnologia, su l6gica es arriesgar lo menos posible sus inversiones, debido a
la incertidumbre provocada por el desconocimiento de las condiciones del mercado y el
comportamiento climatico. En Sinaloa, hay grandes grupos de productores competitivos que
generan ingresos importantes con la comercializacion de sus cosechas de grano. Sin
embargo, los costos de produccion en el estado se han elevado en los ultimos afios y los
productores buscan compensar sus costos de produccion con subsidios y contratos. Sinaloa
es el primer productor mundial de maiz blanco, no transgénico. Esta es una ventaja
competitiva; nuestro maiz no es un commaodity, sino un producto de especialidad. Contiene,
entre otros, valores econdémicos, nutricionales, sanitarios y gastronémicos en México y en los
mercados mundiales. Pero ademas, aqui mismo se cultivan otros granos en voliumenes
importantes, como el frijol, garbanzo, sorgo, trigo y oleaginosas.

La agricultura del municipio Mazatlan se desarrolld6 en 2011 en 22 mil 496 hectareas, los
principales productos sembrados fueron: sorgo, pastos, maiz, chile verde, frijol, mango,
sandia, aguacate y coco.

Agricultura que corresponde a otras zonas Y localidades del municipio (zona rural), no al rea
del proyecto ni de la Ciudad de Mazatlan.

Indicadores de la Agricultura en Mazatlan Sinaloa.

Tabla VI.11.- Indicadores de agricultura en Mazatlan, Sinaloa

Agricultura
Superficie sembrada total (Hectareas), 2011 22,496
Superficie cosechada total (Hectareas), 2011 21,795
Superficie sembrada de chile verde (Hectareas), 2011 1,050
Superficie sembrada de frijol (Hectareas), 2011 689
Superficie sembrada de maiz grano (Hectéreas), 2011 2,683
Superficie sembrada de pastos (Hectareas), 2011 4,668
Superficie sembrada de sorgo grano (Hectareas), 2011 5,317
Superficie sembrada de tomate rojo (jitomate) (Hectareas), 2011 62
Superficie sembrada de tomate verde (Hectareas), 2011 35
Superficie sembrada del resto de cultivos nacionales (Hectareas), 2011 7,992

Ganaderia

Siendo Sinaloa pieza clave en la produccion y exportacion de productos agricolas, el campo
sinaloense, hoy dia, no obstante, presenta indicadores de agotamiento que se reflejan en el
escaso crecimiento de la productividad, asi como en su baja competitividad y rentabilidad.
Mas aun, habria que admitir que la produccion primaria en la region carece de manejo
sustentable. En los dltimos afios, el sector agropecuario del estado ha tenido un ritmo de
crecimiento menor al de la economia nacional y estatal. Por esta razén, es necesario
dinamizar la productividad de sectores estratégicos, principalmente la produccion de granos
y alimentos, con estrategias y lineas de accidn efectivas para aumentar la competitividad del
sector agricola y la rentabilidad de los productores.
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Misma situacion que el anterior punto; corresponde a otras partes del municipio, no al area
del proyecto ni de la ciudad de Mazatlan. La principal especie es la bovina, siguiendo la Bovina
seguida de la porcina, equina, caprina y ovina. Se destaca ademas la produccién avicola en
la que el renglén como la mas importante, asi como la produccién de leche.

Indicadores de la actividad Pecuaria en Mazatlan Sinaloa.

Tabla VI.12.- Indicadores de la actividad Pecuaria en Mazatlan, Sinaloa
Ganaderia

Volumen de la produccion de carne en canal de bovino (Toneladas), 2011 | 6,082
Volumen de la produccion de carne en canal de porcino (Toneladas), 2011 | 3,242

Volumen de la produccion de carne en canal de ovino (Toneladas), 2011 26
Volumen de la produccion de carne en canal de caprino (Toneladas), 2011 15
Volumen de la produccion de carne en canal de gallindceas (Toneladas), 12

2011 ,890
Volumen de la produccién de leche de bovino (Miles de litros), 2011 38,391

Pesca y acuicultura

La pesca y la acuacultura en Sinaloa son fuente importante de alimentos no solo a escala
estatal, sino también nacional. Nuestro estado se ubica en el segundo lugar por su volumen
de produccién y el primero por su valor de produccién, asi como por el apoyo en la generacion
de empleos, recreacion, comercio, valor agregado y bienestar econémico para el estado,
tomando en cuenta que han sido actividades muy productivas.

Mazatlan es el centro neurdlgico de la actividad pesquera del noroeste de México. El puerto
de Mazatlan se constituye como la sede de la flota pesquera de embarcaciones camaroneras,
atuneras y sardineras mas grandes del pais. Con un litoral de 80 kildmetros y una superficie
de 5,900 hectéareas (50 por ciento de inundacién permanente y 50 por ciento de inundacién
temporal) desde Marmol hasta la zona costera de Villa Unién. La laguna del Huizache con
4,000 hectéreas, Estero de la Sirena-Urias con 800 h y Estero y Marisma de Mendia con 500
hectareas son los mas importantes cuerpos de agua.

Donde es posible capturar camaron, lisa, ostion, pargo, corvina y otras especies ho menos
importantes que pasan al menos parte de su ciclo de vida en estos sistemas.

El municipio cuenta ademas con una superficie inundada a nivel de vertedor de 30 hectéreas
en el vaso de la Presa Los Horcones, en la localidad de Siqueros donde se captura
principalmente mojarra tilapia y lobina.

La acuacultura de camardn en el municipio es un renglén que también ha encontrado cabida.
La acuacultura de camaron, actividad productiva relativamente reciente, que empezara en los
afnos 80’s, se ha consolidado a la fecha como una actividad muy importante, principalmente
por los volimenes que esta actividad produce y el alto valor que la produccion alcanza en el
mercado.

En Mazatlan la actividad pesquera se sustenta en los 80 kilometros de litoral y 5 mil 900
hectareas de esteros y embalses de aguas protegidas. Las principales especies que se
capturan son: camaron, sardina, atun, barrilete, cazon, lisa y sierra.

Sinaloa, ha registrado capturas de 231,123 a 339,848 t con un promedio de 280,443.7 +
39,589.7 t, con valores economicos proximos a los 3,500 millones de pesos. De esta
produccion registrada, la pesqueria de camaron tiene una importante contribucion, su
|
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comportamiento es estable en los registros de sus volimenes anuales; un valor medio de
157,169.5 + 25,787 t, es la pesqueria mexicana que tiene mayor importancia econémica y
social, aporta 8,005 millones de pesos y tiene un registro cercano a los 32 mil pescadores.

Es Mazatlan el municipio del estado que mayor produccién registra. (SAGARPA, Anuario
Estadistico de Pesca, 2014).

Para el presente afio la CONAPESCA reporta que la produccion total de camaroén de altamar,
esteros y bahias en Sinaloa registra un incremento del 7 por ciento, en comparacion con las
capturas logradas en la temporada 2012-2013, de acuerdo con reportes registrados en avisos
de arribo ante la Comision Nacional de Acuacultura y Pesca (CONAPESCA).

Hasta el 18 de febrero de 2004, a un mes de que concluyera la temporada de capturas de
camaron en altamar y esteros en el Océano Pacifico, el sector riberefio en Sinaloa marcaba
una tendencia al alza de un 7 por ciento con respecto al ciclo 2012-2013, de acuerdo con
estadisticas de la Comisién Nacional de Acuacultura y Pesca (CONAPESCA). Tomando en
cuenta las capturas de esteros y altamar en total, en el estado de Sinaloa la produccion de
crustaceo registra un aumento, ya que mientras en la temporada 2012-2013 se lograron 11
mil 124 toneladas, en lo que va de la actual temporada (2013-2014) ya suman 11 mil 881
toneladas en peso desembarcado.

Hasta el dltimo reporte del 11 de febrero del presente afio y tomando en cuenta que las
capturas iniciaron desde el pasado 13 de septiembre del 2013, las estadisticas indican que
en la temporada 2012-2013 las embarcaciones menores lograron un total de 4 mil 648
toneladas en peso desembarcado, por las 5 mil 582 toneladas que llevan hasta el momento
de este avance. En lo que respecta a altamar, en la temporada 2012-2013 capturaron 6 mil
477 toneladas en peso desembarcado, por las 6 mil 299 toneladas que registran en la
actualidad (2013-2014), y 10 mil 302 toneladas en peso vivo, que comparado con las 10 mil
055 de la temporada que esta por terminar les representa un 2 por ciento a la baja en las
capturas.

Ver: http://www.conapesca.sagarpa.gob.mx/wb/cona/l18 de febrero de 2014 mazatlan sin;
Consultado 26 de marzo 2014.

Industria

Sinaloa se caracteriza por generar alimentos, pero su comercializacion es primaria, de escaso
valor agregado. Esto se ha generado por la cultura agricola de comercializar el producto al
cosecharlo, sin algun paso intermedio hacia la industrializacién. Esta cultura tiene ya casi 40
afios en el estado, por lo que hoy Sinaloa es un estado con bajo valor agregado en sus
productos de exportacién en proporcion a su PIB. Necesitamos generar productos de valor
agregado, sujetos a la sistematizacion de un modelo de innovacion que integre la inteligencia
de mercado y el desarrollo tecnoldgico.

Las principales ramas industriales en el municipio de Mazatlan, son las relacionadas con la
produccion y venta de energia eléctrica, el procesamiento y empaque de productos marinos,
fabricacion de cerveza, molinos, harineras, fabricas de productos para la construccion,
Industria Inmobiliaria, etc.

Destaca la empresa enlatadora de pescado y mariscos: Pescados Industrializados S. A. que
enlata: Mazatan, Atin Dolores, El Dorado y otros. Generando una fuerte demanda de mano
de obra permanente.
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Ademads, la industria inmobiliaria ha tenido un auge creciente en los Ultimos 10 afios,
generando empleos y acelerando la ocupacion y el cambio en el uso del suelo. De acuerdo
con Sandra Hendrix (2013). Directora de Operaciones en Coldwell Banker México.
(http://mww.forbes.com.mx/author/sandra-hendrix/#gs._JAiqgl4). Responsable del modelo de
planeacion estratégica, coaching, profesionalizacién y perfeccionamiento del modelo de
negocios. La inversion privada nacional muestra una tendencia creciente. Con base en
informacién de la Secretaria de Turismo, la inversién privada se desglosa en cuatro
componentes:

= Proyectos turisticos e inmobiliarios.

= Hoteles

= Proyectos turisticos complementarios
= Equipamiento y transporte

De los cuales, los que mayor participacion registran son los proyectos turisticos inmobiliarios,
lo que representan, en promedio, el 51% de la inversion privada en el sector turistico.
http://www.forbes.com.mx/situacion-del-sector-en-destinos-de-playa/

Indicadores de la industria eléctrica en Mazatlan Sinaloa.

Tabla VI.13.- Indicadores de la industria eléctrica en Mazatlan, Sinaloa
Actividades secundarias
Volumen de las ventas de energia eléctrica (Megawatts-hora), 2011 1,029,589
Valor de las ventas de energia eléctrica (Miles de pesos), 2011 1,487,055
Inversion publica ejercida en obras de electrificacion (Miles de
1,382
pesos), 2009

Mazatlan esta siendo impulsado por el cluster naval que inicié con la construccion de astilleros
y la adicién de insumos especializados de la industria auxiliar naval que, con su amplia cadena
de proveeduria, generan mas de 183 mil empleos.

Igualmente, se posiciona como uno de los destinos turisticos mas visitados debido a la
apertura de la Autopista Mazatlan — Durango, obra considerada como espectacular y compleja
gue acorta distancias con recorridos dinamicos y atraviesa la Sierra Madre Occidental,
conecta el Golfo de México con el Pacifico. También se distingue por sus industrias
empacadoras de camaroén, atln, barrilete y otros pescados y mariscos. Igualmente, cuenta
con granjas acuicolas para la siembra y cosecha de camarén, cocodrilos y ostras.

Sector terciario

Los Componentes del sector terciario son aquellas relativas al intercambio de bienes y
servicios que hacen posibles el consumo humano.

Entre las actividades terciarias figuran las siguientes: Comercio (qQue puede ser interno y
externo), Trasporte: terrestre, aéreo, maritimo, ferroviarias fluvial y lacustre; Servicios
publicos: educacion, correo, teléfono, sanidad, seguridad y defensa, justicia y los Servicios
privados: banca, seguros, turismo.

Renglones importantes del sector terciario son los relativos a:

Mercado de consumo
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En términos econdmicos, mercado de consumo ha sido como el marco en que se produce la
interaccion de la oferta y la demanda los bienes destinados a ellas.

Comercio y mercado

En tanto el comercio representa la trasferencia de los bienes desde las manos de los
productores hasta los de los consumidores mediante las operaciones de acumulacién y
posterior distribucion en el mercado. Mazatlan cuenta con 6 tianguis, 6 mercados un sin
namero de supermercados y tiendas de autoservicio.

La importancia de Mazatlan dentro de la actividad comercial se remonta al siglo pasado,
cuando alcanz6 un auge inusitado hasta convertirse en la ciudad de mayor dinamismo
econdmico en el estado. Esta ciudad fue el lugar predilecto para el establecimiento de diversos
negocios mercantiles de emigrantes alemanes, espafioles y chinos. El intercambio comercial
sostuvo preferentemente conexién en San Francisco, California por su categoria de puerto al
igual que Mazatlan.

Actualmente en el municipio de Mazatlan se concentran 12,470 establecimientos comerciales
gue representan el 22.5 por ciento del padron estatal. Su fuerza econémica como polo de
desarrollo lo lleva a figurar en esta actividad como el segundo mas importante en Sinaloa. Los
comerciantes de este municipio han adaptado como forma de organizaciéon gremial dos
camaras, la Camara Nacional de Servicios y Turismo de Mazatlan (CANACO) que agrupa 1
mil 860 socios y la Camara Nacional de Comercio en Pequefio (CANACOPE) con 6 mil 600
socios, para un total de 8 mil 460 negocios afiliados.

Turismo

Para el estado de Sinaloa, el turismo es una importante actividad econémica, que tiene como
fortalezas sus recursos naturales y culturales, una variada oferta de servicios turisticos de
calidad en diversos destinos, asi como conectividad terrestre y aérea para la llegada de
visitantes y turistas regionales, nacionales e internacionales; ademas, cuenta con el factor
mas importante, que es el caracter amigable de sus habitantes. Fortalezas que pueden y
deben desarrollarse con mayor amplitud. En 2015, Sinaloa recibié 3 millones 241 mil 448
turistas, ubicandose en el 13 lugar nacional, con una oferta de 466 establecimientos de
hospedaje con 20 mil 942 habitaciones (INEGI, SECTUR, DATATUR, 2015). La actividad
turistica ocupa el 14.1 por ciento del Producto Interno Bruto (PIB) estatal (Secretaria de
Turismo de Sinaloa, 2014) y emplea aproximadamente a 71 mil personas con un porcentaje
de participacion estatal del 14.8 por ciento (INEGI, 2014). Destaca que en 2016 Mazatlan fue
el 8o destino con 2 millones 142 mil 238 turistas (DATATUR, 2016) en establecimientos de
hospedaje y que Culiacan fue el 9° aeropuerto mas visitado del pais recibiendo 832,224
pasajeros (INEGI, 2015).

Ademas de un incremento en la presencia de aerolineas que conectan a Mazatlan con el
mundo, también hay una clara alza en la llegada de cruceros; de haberlos perdido todos, este
afio habran tocado tierra mazatleca cientos de barcos cruceros.

Las nuevas inversiones son un reflejo de la confianza del sector. De momento existen 12,100
habitaciones en Mazatlan, pero con los ocho hoteles nacionales e internacionales que se
construyen la oferta aumentara en 2,500 habitaciones. Por si fuera poco, también esta en
tramite la instalacién de siete hoteles mas. (Periédico Zdocalo Saltillo; Por Edith Mendoza
02/11/2015).
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Los lugares mas atractivos para el visitante, dentro de la zona de Mazatlan, son la Zona
Dorada, la Playa Norte, la Playa Cerritos y la Isla de la Piedra, la Catedral, teatro Angela
Peralta, el Malecon, el Clavadista, discotecas y centros nocturnos, el Centro Historico.

Adicionalmente los recursos naturales del puerto se complementan con atractivos de los
municipios vecinos, Concordia, Rosario y Escuinapa, para la integracion del circuito turistico
y con la actividad de la pesca deportiva en alta mar. El puerto cuenta ademas con museos,
acuarios y el carnaval, que realiza todos los afios.

Conclusioén

El area del proyecto se encuentra enclavada en una zona CLASIFICADA de acuerdo al
dictamen de uso de suelo No. 0120/18 con fecha 17 de DICIEMBRE de 2018, como ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 Hab/ha). El uso del suelo en esta zona
PARA CONSTRUCCION, DE CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS Y PLAZA
COMERCIAL ES COMPATIBLE.

Tipo de economia

El tipo de economia que generara sera:
() Economia de autoconsumo
(x) Economia de mercado
() Otras

Cambios sociales y econémicos.

(x) Demanda de mano de obra
() Cambios demograficos (migracién, aumento de la poblacién)
() Aislamiento de nucleos poblacionales
() Modificacion en los patrones culturales en la zona
() Demanda de servicios:
. Medios de comunicacion
. Servicios publicos
. Zonas de recreo
. Viviendas

Tipos de organizaciones sociales predominantes

Existe una participacion importante de grupos e instituciones relacionadas con el bienestar del
medio ambiente terrestre y costero, como son: Acuario Mazatlan, CEMAZ, CIAD-Mazatlan,
CICIMAR, UAS, U de O, UNAM-ICMyL, TEC MAZATLAN entre otras, las cuales promueven,
capacitan y educan a los diversos estratos de la comunidad en la protecciéon al medio
ambiente.

IV.2.5.- Diagno6stico ambiental

El Sistema Ambiental donde se pretende implementar este proyecto, se ubica en una zona
urbana que cuenta con todos los servicios: vialidades pavimentadas a base de concreto
hidraulico, lineas telefénicas, energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y servicios
publicos municipales.
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El predio del proyecto se ubica dentro de Provincia llanura costera del Pacifico, Subprovincia
llanura costera y cuenca rio Presidio en la Region noroeste costa y margen continental del
océano Pacifico. Ubicadas al interior de la Region Hidrologica RH-11 PRESIDIO-SAN PEDRO
(Clave RH11), localizada en la porcion noroeste de la Republica Mexicana, en el Estado de
Sinaloa.

De acuerdo con el estudio los componentes del Sistema Ambiental estdn impactados por el
crecimiento urbano de Mazatlan.

En el caso del predio estudiado, debido a que ha quedado completamente desprovisto de la
vegetacion que originalmente lo poblaba, se define desde el punto de vista ambiental como
un Estado de Impacto Ambiental Irreversible, que ha perdido por completo la estructura y
funcién de la vegetacion y la capacidad de resiliencia del ecosistema originario.

Sin embargo, desde el punto de vista del desarrollo econdmico y social, el area y el predio ha
pasado a formar parte de los espacios urbanos que fortalecen los servicios que demanda el
desarrollo urbano e inmobiliario de los pobladores de Mazatlan y los visitantes nacionales y
extranjeros, incrementando el potencial, econdmico y comercial por los servicios
habitacionales que proporcionara a los usuarios, asi como al comercio y servicios que se
ubican en estos sectores de la economia.

Por lo anterior, para el caso del predio estudiado, desde el punto de vista ambiental este esta
inserto en la zona urbana. El proyecto propuesto para desarrollar se integra a la oferta
inmobiliaria que se ofrecen en el area, que ademas estan contemplados en el Plan de
desarrollo del Municipio de Mazatlan en el periodo 2014-2018. De acuerdo al Atlas de Riesgo
del Municipio de Mazatlan Sinaloa, el area del poryecto se hubica en una area de la ciudad
de riesgo bajo para inundaciones. Ademas, los movimientos producto del tectonismo, pueden
desencadenar la ocurrencia de sismicidad.

Las obras y actividades del proyecto, y los impactos generados estimados como minimos y
puntuales, deberan ser corregidos con las medidas preventivas y de mitigacion planteados en
los capitulos V y VI del presente estudio con la participacion correspondiente de la empresa
promovente.

Como se ha sefalado anteriormente, en el predio del proyecto no hay presencia de una
comunidad floristica originaria, y la fauna avistada en el predio es basicamente fauna
adaptada al ambiente urbano.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR PARA EL
PROYECTO:

“CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA”

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTES.

CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
IDENTIFICACION, PREDICCION Y EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

La Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA), en este estudio, considerd la Guia para la
elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular para proyectos
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inmobiliarios — no requiere Cambio de Uso de Suelo -, Primera edicion, octubre de 2002, de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), como un instrumento
a utilizar.

En el presente estudio se utilizaron tecnologias de evaluacion combinadas como Matrices
interactivas (Leopold et al. 1971) y listas de verificacion.

Las matrices interactivas (causa-efecto) fueron de las primeras metodologias de Evaluacién
de Impacto Ambiental (EIA) que surgieron. Una matriz interactiva simple como la de Leopold
et al. (1971), muestra las acciones del proyecto o actividades en un eje y los factores
ambientales pertinentes a lo largo del otro eje de la matriz.

Cuando se espera que una accion determinada provoque un cambio en un factor ambiental,
éste se apunta en el punto de interaccion de la matriz y se describe ademas en términos de
consideraciones de magnitud e importancia. Se han utilizado muchas variaciones de esta
matriz interactiva en los estudios de impacto, incluyendo entre ella las matrices por etapas
(Canter, 1986; ESCP, 1990; Lohaniy Halim, 1990; Internacional Institute for Applied Systemas
Analysis, 1979).

Al utilizar la matriz de Leopold se debe considerar cada accién y su potencial de impacto sobre
cada elemento ambiental. Cuando se prevé un impacto, la matriz aparece marcada con una
linea diagonal (c6digo) en la correspondiente casilla de esa interaccion.

El segundo paso en el uso de la matriz de Leopold, en este caso, consiste en describir la
interaccion en términos de magnitud e importancia. La magnitud de una interaccion es su
extension o escala y se describe mediante la asignacion de un cédigo comprendido este como:
los impactos que han sido calificados como permanentes (P), temporales (T), reversibles (R)
e irreversibles (I); positivos (en verde) y negativos (en rojo), producto de la magnitud de una
interaccion que debe basarse en una valoracion objetiva de los hechos relacionados con el
impacto previsto.

La importancia de una interaccién se relaciona con lo significativo que ésta sea, 0 con una
evaluacién de las consecuencias probables del impacto previsto. La escala de la importancia
también varia de 1 a 10, en la que 10 representa una interaccibn muy importante y 1, una
interaccion de relativa poca importancia. La asignacién de este valor numérico de la
importancia se basa en el juicio subjetivo de la persona, el grupo reducido o el equipo
multidisciplinario que trabaja en el estudio.

En este capitulo, con base en la informacion contenida en el Capitulo Il y la informacion del
entorno natural y socioeconémico del Capitulo IV, se efectuaré la identificacion de los posibles
impactos (negativos y positivos), en una primera visiéon de la relacion Proyecto-Entorno.

Un Impacto Ambiental se define como la “modificacion del ambiente ocasionada por la accion
del hombre o de la naturaleza’. La Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA), es el
procedimiento a través del cual se establecen las condiciones a las que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar, y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente.

La Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA), es un documento que elaboran las
personas (fisicas o morales) que desean realizar alguna de las obras o actividades previstas
en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
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(LGEEPA), mediante el cual analizan y describen las condiciones ambientales anteriores a la
realizacion del proyecto con la finalidad de evaluarlos impactos potenciales que la
construccién y operacién de dichas obras o la realizacion de las actividades podria causar al
ambiente, asi como definir y proponer las medidas necesarias para prevenir, mitigar o
compensar esas alteraciones. El contenido de una manifestacion de impacto ambiental
depende de la modalidad que requiera, pudiendo ser por los niveles de espacio de ubicacion
o andlisis requeridos la presentacién de una manifestacién de impacto ambiental modalidad
regional; o presentacion en modalidad particular.

Para el caso se presenta Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular;
Modalidad A: No incluye Actividad Altamente Riesgosa, que aplica cuando se pretenda
realizar alguna de las obras o actividades sefialadas en el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 5° de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (Clave: SEMARNAT-04-002-A). El presente estudio
constituye el instrumento en el cual se registran, a través de la realizacion de andlisis de
gabinete y de campo, las transformaciones al ambiente, que generara el proyecto
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA”, asi como la forma de evitar o atenuar los impactos provocados en caso de que
sean adversos, para cuyo efecto se aplico la metodologia que a continuacion se describe, en
base a los conceptos para la evaluacion de impacto:

A) Nivel de impacto previsible

El impacto previsible concierne a la propiedad de un elemento del medio natural,
humano o del paisaje, al ser modificado como consecuencia de la realizacion de la obra; se
han establecido tres niveles definidos asi:

Impacto previsible alto

Se considera cuando un elemento: Resulta aniquilado o dafiado severamente por la
implantacién de la obra y exige medidas técnicas especiales y de gran magnitud.

Impacto previsible medio

Se da: Al ser perturbado relativamente un elemento por el desarrollo del proyecto. El elemento
gue ha perdido calidad puede coexistir con el conjunto de la obra. Requiere obras técnicas
sencillas.

Impacto previsible bajo

Se produce cuando: La modificacion del elemento resulta casi nula o nula.
B) Valor concedido al elemento

El valor de un elemento se obtiene de un criterio globalizado que incluye las siguientes
caracteristicas: valor intrinseco, rareza, importancia, situacion en el medio y legislacion que
lo regula. Esta evaluacion se hace teniendo en cuenta el valor medio estimado que
especialistas, analistas y publico dan al elemento. Esta importancia, concedida a la dimensién
regional del elemento, le diferencia del impacto previsible.

Se han establecido cinco grados de valor posible para el elemento:

1.- Legal o absoluto: Se da cuando el dicho elemento esta protegido o en proceso de
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serlo, mediante una ley que prohibe el desarrollo del proyecto o vigila estrechamente el
correcto desarrollo del mismo.

2. Alto: Se da cuando el elemento exige, a causa de su excepcionalidad, una proteccién
0 conservacion especial, obtenida por consenso.

3.- Medio: El elemento en cuestién tiene unas caracteristicas que hacen que su
conservacién sea de gran interés, sin necesitar un consenso general.

4.- Bajo: Cuando la proteccién y conservacion del elemento no es objeto de excesiva
preocupacion.

5.- Muy bajo: Si la conservacién y protecciobn del elemento no supone ninguna
preocupacién, ni para el publico ni para los especialistas.

C) El grado de resistencia.

Acoplando los tres niveles de impacto previsible y los cinco grados de valor, obtenemos seis
grados de resistencia:

1.- Obstruccion: Cuando un elemento esta protegido por una ley que reglamenta la
utilizacion de éste, de tal forma que debe ser eludido.

2.- Muy grande: Aplicada a un elemento que sélo sera perturbado en una situacion
limite. Este tipo de elemento debe de ser evitado, si es posible.

3.- Grande: En este caso el elemento debe ser evitado a causa de su fragilidad
ecoldgica.

4.- Media: Se puede interferir en el elemento, bajo ciertas condiciones a cumplir en los
aspectos medioambientales.

5.- Débil: El elemento puede ser utilizado aplicando normas medioambientales o
técnico-econdémicas minimas.

6.- Muy débil: La intervencidn en este elemento no supone ningdn inconveniente, ni en el
ambito técnico ni en el econémico.

El analisis de los grados de resistencia de los elementos nos permite globalizarlos segun su
mayor o menor sensibilidad frente al proyecto, asi se podran resaltar los lugares que necesitan
proteccién dentro del area del proyecto y nos brinda una herramienta para evaluar los
impactos.

V.1.1.- Indicadores de impacto

CONSTRUCCION DEL ESCENARIO MODIFICADO POR EL PROYECTO
IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS RECURSOS DEL MEDIO AMBIENTE, QUE
PUDIERAN SER AFECTADOS CON LAS ACCIONES DEL PROYECTO:

“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA”.

1 —
VMC CONSULTORES S.C. 336



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

En el predio seleccionado para desarrollar el proyecto, la situacion actual es de una parcela
agricola con actividad ganadera, de la vieja zona rural de la periferia de Mazatlan, hoy nueva
zona de expansion urbana, que en el desarrollo actual de la ciudad quedara dentro de la zona
urbana, como caracteristica del predio en que se inserta el proyecto.

El area donde se ubica el predio se caracteriza por estar asentada en una pequefia planicie
con division parcelera, con desarrollo de actividad agricola y pecuaria, patrimonio familiar y
fuente de sustento de algunas familias, donde dentro de una parte del predio propiedad de la
promovente, fue seleccionada una fracciéon para desarrollar el proyecto, con 31,463.14 m?
(03-14-63.14 ha), area que ha sido dedicada desde los afios 40’s del anterior siglo, cuando la
ciudad de Mazatlan se encontraba aun lejos del sitio, al establecimiento como parcela agricola
para siembra y apersogue de ganado vacuno, lo que seguramente en el pasado ocasion6 que
se eliminara la vegetacion que sustentaban estos terrenos, teniendo como consecuencia que
en la actualidad se tenga el area limpia de su vegetacion original, fragmentada y sometida a
la presién que ejerce la presencia humana.

Las parcelas agricolas-ganaderas, antiguos predios que conformaban este sitio del proyecto,
fueron constituidas como pequefia propiedad al ser descartadas por la Resolucion
Presidencial de fecha 11 de enero de 1939, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
18 de agosto de 1939 y ejecutada el 1o0. de mayo de 1934, que se concedidé por concepto de
dotacion de tierras al poblado de "EL VENADILLO", municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa,
una superficie de 2,160-00-00 Has., para beneficiar a 172 capacitados en materia agraria,
mas la parcela escolar. Desde esas fechas, el predio ha jugado el rol de sitio de siembra de
diferentes cultivos y de persogue de ganado entre siembra y siembra, y se pretende, mediante
la tramitologia correspondiente, un nuevo rol en su vocacién y uso del suelo, con el
denominado proyecto Plaza Aitualli.

El sitio del proyecto, conformado por la parcela referenciada, en sus referentes de localizacion,
se encuentra en la zona norte, por Ave. Paseo del Atlantico, Desarrollo Marina Mazatlan. La
misma que se extiende desde la zona costera de Mazatlan en su parte Norte hasta la zona de
seleccién y esta se comunica con la Carretera Autopista Mazatlan-Culiacan (de cuota),
interconectada mediante la Ave. Oscar Pérez Escobosa, también conocida como Libramiento
2,y a partir de la Ave. José Luis “Peche” Rice, antes Paseo del Pacifico. Los fraccionamientos
Real Pacifico y Real del Valle estan en franca cercania con el sitio del proyecto.

Para la seleccion del sitio se busc6 un parametro econémico, pero en relaciéon con el futuro
crecimiento de ciudad y por lo tanto la promovente lo ubica como componente del futuro
desarrollo urbano.

El escenario esperado sin la realizacion de las obras es, por una parte, el arrope de la parcela
por el gradual e inaplazable crecimiento y desarrollo de la ciudad de Mazatlan, mientras que
en tiempos geolégicos medibles, el volumen de azolve que el agua pluvial rodada por el sitio
se convertiria en un problema de los arrastres hacia las areas bajas, por un lado, pasando
con ello por la desaparicion total del suelo vegetal del area parcelada, donde se formarian
carcavas y se generaria erosiéon laminar. Por dltimo, el escenario sin el proyecto prevé la
permanencia ociosa de un bien inmueble, que le produce con las actividades agricolas
realizadas un beneficio magro a su propietario y le genera gastos mayores mediante los pagos
de impuestos mayores que los beneficios, por lo que es facil afirmar, que el sitio del proyecto
vale mas con el nuevo rol que se le pretende asignar que en las condiciones de existencia y
vocacion de suelo actual.

El escenario esperado con la realizacion de las obras y actividades del proyecto, es en primer
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término, la disminucién de los procesos erosivos del suelo, asi como la degradacion aguas
abajo de la microcuenca, pero sobre todo, el aprovechamiento en mejores condiciones de
este bien inmueble. La parcela con pastoreo de ganado, en el contexto del arrope urbano
tiende a desaparecer ineludiblemente. La generaciébn de recursos econdémicos sera
seguramente mayor con el nuevo rol del predio para la promovente. Habr4 generaciéon de
empleo, pero, sobre todo, la realizacién del proyecto significa en el corto plazo el desarrollo
de la ciudad con la construccién de espacios bien lotificados, con construccién de vivienda
ordenada, de calidad, en beneficio de Mazatlan, en su desarrollo y crecimiento hacia esa
direccion y que, ineludiblemente habra de realizarse en el corto y mediano plazo hacia esta
direccioén; en este caso, de manera ordenada y dirigido por un proyecto ejecutivo que busca
la sostenibilidad inmobiliaria y el aprovechamiento integral del suelo en su vocacion y uso de
suelo.

Los indicadores para la evaluacién de impactos se obtuvieron de la manera siguiente:

Se pondera (considerar-analizar) el efecto del impacto, la significancia, positiva o adversa
(caracteristica del impacto), su determinacion y su evaluacién de la relacion con la accién del
proyecto-ambiente, calculando la importancia del impacto mediante la combinacién de un
indicador de caracterizacién del componente ambiental, que en este caso es la resistencia y
dos indicadores de la caracterizacion del impacto, que son su amplitud y la intensidad de la
perturbacion. Se trata de una evaluacion cuanti-cualitativa de los impactos. La importancia o
valor de los impactos se consigue con una interaccion de los tres criterios de evaluacion.

1.- Laimportancia o valor del impacto se define de la siguiente manera:

Impacto Mayor: Se produce cuando implica una modificacion profunda en la naturaleza o en
el uso de un elemento medioambiental de gran resistencia y estimado por mayoria o toda la
poblacion del area de influencia.

Impacto Medio: Se da cuando hay una alteracién parcial de la naturaleza o de la
utilizaciéon de un elemento medioambiental, con resistencia media y considerada por una parte
limitada de la poblacién del area.

Impacto Menor: Corresponde a una modificacion poco importante de la naturaleza o
utilizacion de un elemento, cuya sensibilidad o resistencia es media o débil y valorado por una
pequefia parte de la poblacion.

Impacto Menor o Nulo. Se refiere a una alteracion minima de la naturaleza o de la utilizacion
de un elemento medioambiental cuya resistencia es muy débil y de
importancia solo para algunos miembros de la comunidad.

Laintensidad de la perturbacidn tiene que ver con las modificaciones que sufre el elemento
al que afecta el proyecto.

2.- La perturbacion a los elementos se considera:

Perturbacion Alta: ElI impacto pone en peligro la integridad del elemento
medioambiental en cuestion, modifica substancial mente su calidad e impide su
funcionamiento de forma importante.

Perturbacion Media: Elimpacto disminuye algo su uso, la calidad e integridad del elemento
que se afecta.

Perturbacién Baja: El impacto no supone un cambio perceptible en la integridad o calidad
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del elemento ambiental.

La amplitud del impacto indica a que nivel espacial corresponden las consecuencias del
impacto en el area.

3.- La amplitud del impacto se considera:

Amplitud regional: El impacto alcanzara el conjunto de la poblacion del area de
influencia o una parte importante de la misma.

Amplitud local: El impacto llegaré a una parte limitada de la poblacién, dentro de los limites
del territorio del proyecto.

Amplitud puntual: El impacto alcanzara solo un area determinada alrededor de la obra.

La clasificacion de los impactos incluira las categorias y escalas de medicion de los mismos,
las cuales se proponen para establecer la caracteristica de reversibilidad y la importancia del
impacto.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

En el estudio de caso de un proyecto deben ser consideradas tanto las actividades
generadoras de impacto, los elementos ambientales impactados, sus consecuencias, asi
como las medidas para prevenirlos o minimizarlos: de esta manera, por tanto, en un estudio
de impacto ambiental se debe relacionar las obras y/o actividades del proyecto durante todas
sus etapas: Preparacion del sitio del proyecto, construccion, operaciéon, mantenimiento
y abandono. En este caso, el proyecto esta referido a la lotificacion del sitio determinado para
la realizacion de un proyecto inmobiliario que contempla la construccién de la Plaza Aitualli,
donde se estima construir espacios de apartamentos que se operaran bajo el régimen
condominal, la construccion de dos hoteles y un area de desarrollo comercial, asi como el
disefio y la construccién de los servicios urbanos requeridos por el desarrollo.

Los criterios relacionados con la informacién sobre los medios biodticos, abidticos vy
socioecondmicos relativos a una region y su relacion con un proyecto o actividad a
establecerse en la misma, generando una idea clara de distintos escenarios y el conjunto de
elementos: medios, componentes y factores que conforman al ecosistema: Suelo, Aire, Agua,
Flora, Fauna, Paisaje y Aspectos socioculturales.

Actividades (potenciales) generadoras de impacto y elementos impactados

- DESHIERBE, LIMPIEZA, DESPALME y RELLENO: Suelo, Paisaje, Flora, Fauna,
Calidad Ambiental.

Estas actividades corresponden basicamente a los previos de mejoramiento del suelo, dado
el problema de enfrentar el encontrarse con plantas arbustivas, o de tallo herbaceo y/o
pastizales, asi como raices que se encuentren en el mismo, situacién inherente al tratarse de
una parcela agricola, con actividad ganadera.

La limpieza del terreno suele ser el primer trabajo a ejecutar en una obra. La limpieza del
terreno o predio es importante para iniciar con los trabajos del desplante de la obra misma.

Finalmente, el relleno, que técnicamente es el trabajo que se realiza en la construccion, tanto
|
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de una obra ingeniera, como de arquitectura, con el fin mejorar el comportamiento y aptitud
del suelo para recibir obras, como el de elevar la cota del perfil natural del terreno, o restituir
dicho nivel después de haberse realizado una excavacion.

Descripcién de la accion con potencial de afectacién a los elementos ambientales
Suelo
Los impactos sobre el suelo se clasificaran por efecto de las obras en los siguientes aspectos:

* Pérdidas de suelo vegetal.

* Posiblemente con el incremento de la pedregosidad.

» Disminucion de la capacidad de retencién del agua por el movimiento del horizonte Ay la
pérdida de suelo vegetal.

* Modificacion del valor del suelo y/o aumento de su plusvalia. Y potencialmente;

+ Salinizacion de los suelos.

* Alcalinizacion de los suelos.

* Riesgos de inundaciones.

» Modificacion de los patrones de drenaje.

Escorrentia del agua pluvial

La escorrentia natural en el predio ser4d impactada fundamentalmente por acciones
relacionadas con la construccibn de vialidades y colocacion de cimentaciones de
edificaciones, y en particular, la realizacion de obras de drenaje y subdrenaje por:

a) Movimiento de solidos por arrastre pluvial y suspendidos, depositados sobre partes mas
bajas de la microcuenca, y/o potencialmente en cuerpos de agua, sean estos estacionales o
permanentes, lejos incluso del sitio asignado para desarrollar el proyecto.

b) Descarga de compuestos inorganicos (suelos con altos contenidos de sales).

c) Descarga de nutrientes (suelos con compuestos de nitrégeno, fésforo y potasio), por las
actividades agricolas y pecuarias previas en el sitio del proyecto.

d) Cambio en el patrén de circulacién, filtracion, recarga de acuiferos.

En general el agua puede ser afectada en sus propiedades fisicoquimicas por las descargas
de los residuos solidos generados en las diferentes etapas de preparacion del sitio,
construccién, operacion y mantenimiento, en particular las operaciones de despalme, limpieza
de terreno y excavacién, pues tienen estas un gran potencial para causar impactos sobre
cuerpos de agua, a veces incluso lejos del sitio donde se origina el disturbio.

Aire

El aire en general puede ser afectado por la operacién de maquinaria involucrada en las
operaciones que se lleven a cabo para la construccion, asi como por las emisiones de los
vehiculos que participen en la actividad, lo mismo que por la generaciéon de polvos furtivos
que afecten el entorno inmediato.

Biota

Con respecto a la biota, clasificada en fauna y flora, la construccién potencialmente afectara
a estos factores, toda vez que el despalme y limpieza destruyen el soporte y la propia cubierta
vegetal y ésta se encuentra fuertemente ligada a la fauna, actualmente fauna ligada al
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desarrollo urbano, donde los impactos, potencialmente estarian afectando los siguientes
aspectos de estos factores ambientales:

* Estabilidad

* Abundancia

* Diversidad

* Representatividad
* Singularidad

Medio Socioeconémico

Los aspectos mas importantes del Medio Socioecondmico que pueden ser afectados por las
obras de limpieza, desmonte y despalme son:

» Usos del territorio

* Estilos de vida

* Salud y seguridad

» Generacion de empleo

* Densidad de poblacién (Demografia)
* Servicios e infraestructura

* Paisajistico

* Parques y reservas

* Estilos de vida

Los criterios para establecer si un impacto es significativo, son fundamentalmente criterios
espacio-temporales. Los impactos en este tipo de obras tienen generalmente caracter puntual
o lineal y afectan en términos relativos a poca superficie. Sin embargo, ello no implica en modo
alguno que el fenbmeno tenga escasa importancia, pues:

» Puede afectar a gran cantidad de poblacion.

* Aunque las causas sean locales, los efectos pueden extenderse a grandes superficies,
manifestarse en lugares muy alejados del origen o iniciar procesos en cadena dificiles de
prever.

» Ciertas causas o usos productores de impacto se localizan selectivamente sobre los
espacios mas valiosos.

En términos generales se consideran mas afectados los tres factores ambientales que se
describen a continuacion:

* Suelo. Por pérdida de horizontes y erosion debida a la construccion de las obras, en donde
existe un mayor riesgo de erosion en funcion de la pendiente, el tipo de sustrato y la pérdida
de cobertura vegetal. Adicionalmente en superficies suficientemente grandes con diferencias
climaticas apreciables, pueden intervenir los efectos del clima, que no se considera este sea
el caso.

En el caso del suelo nuevo a incorporar como mejorador (granulometria, capacidad de carga,
mecanica, etc.), pese a que se busca obtenerlo libre de elementos vegetales, no escapa, en
ocasiones de portar plantulas, esquejes o simplemente semillas, como germoplasma nuevo,
gque tienden a repoblar sitios. Los primeros invitados a usar el suelo conformado por los
agregados de construccion como mejoradores, en la zona son las colonizadoras oportunistas
acacias: huinol (A. cochilacanta) y vinorama (A. farneciana), presentes ya en la génesis de la
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nueva vegetacion de la zona.

Sin embargo, es de esperarse con la realizacion del proyecto inmobiliario, el revertimiento de
la tendencia de ocupacién oportunista de ese tipo de vegetacion, pues la realizacion del
proyecto contempla la conformacion de areas verdes, y esa actividad generard nuevas
condiciones de desarrollo vegetal, a base de jardineria ornamental y la recuperacion de al
menos algunas especies de la flora natural regional, perdidas desde hace varias decenas de
afios.

* Flora y Fauna. Modificacién de la cubierta vegetal, como valor de conservacion de la flora o
la fauna, aunque en el caso de la primera no se considera esta de tipo original, mientras que,
en el caso de la segunda, corresponde a poblacion de individuos conviviendo con nosotros.
Todos los seres vivos que se han adaptado a las condiciones de nuestro entorno, modificado
por la actividad humana. A esta fauna que se le conoce como sinantrépica, encontramos a la
fauna periurbana que se encuentra en las zonas relativamente cerca de las ciudades pero
gue aun conservan areas verdes o boscosas, asi como roedores (ratas) de diferentes tipos,
cucarachas, arafias e insectos varios.

Ver enlace: https://www.milenio.com/opinion/arlette-lopez/ciencia-educacion-ambiente/fauna-
urbana

Referido a la vegetacion existente en el sitio del proyecto, esta dista mucho de ser autdctona
0 de ser propiamente representativa del lugar, incluso de manera estricta como de la propia
de laregidn, al tratarse en este caso, de una antigua parcela con actividad agricola y pecuaria.

» Agua; drenaje y percolacion. Por la modificacion de los patrones de drenaje y recarga de
acuiferos. Las obras afectan los fendmenos de infiltracién que alimentan acuiferos. El impacto
aumenta con la importancia de la recarga.

Pueden existir también aspectos de apreciacion subjetiva, tales como: paisajes con interés
humano, con aspectos didacticos de ciertas formaciones geoldgicas o geomorfolégicas, o
bien, que despiertan sentimientos de pertenencia social, grandeza, de misterio o de
reverencia ante la naturaleza.

Existen aspectos que son dificiles de encuadrar en uno u otro de los grupos anteriores, pues
s6lo pueden darse argumentos que justifiquen su valor (ejemplo; valor ecolégico de una
determinada comunidad animal o vegetal presente, valor estético, de interés cientifico, valor
del paisaje, etc.).

En conclusion, por su importancia, el disefio y construccion de una obra requiere la realizacion
de estudios: suelo, geologia e hidrologia, ecoldgicos, clima, socioldgico, a fin de prevenir o
mitigar el impacto negativo al ambiente, con la reduccién al minimo de los cambios al patrén
de drenaje natural y disminucion de la accion erosiva producida por las actividades planteadas
en su relacion con los ecosistemas presentes.

V.1.3 Identificacién de las afectaciones al sistema ambiental
V.1.3.1 Listade acciones y factores.

IMPACTOS IDENTIFICADOS Y EVALUADOS EN EL APROVECHAMIENTO DE LA
PARCELA AGRICOLA.
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La lista de acciones impactantes y factores impactados que corresponde con las
caracteristicas del proyecto se presenta en la tabla V.1. Se trata de la informacion
correspondiente a la etapa de construccion. Como se puede ver, en los listados aun no se
hace referencia a la importancia relativa de los factores presentes ni magnitud del impacto
generado o si es significativo o no.

IMPACTOS IDENTIFICADOS Y EVALUADOS EN EL APROVECHAMIENTO DE LA
PARCELA

La lista de acciones impactantes y factores impactados que corresponde con las
caracteristicas del proyecto de realizacion de un desarrollo inmobiliario y comercial, obras
principales, complementarias y la jardineria ornamental, se presenta en la tabla V.1 se trata
de la informacion correspondiente a la etapa de construccion. Como se puede ver, en los
listados aun no se hace referencia a la importancia relativa de los factores presentes ni
magnitud del impacto generado o si es significativo o no.

Tabla V.1.- Acciones impactantes y factores impactados en la fase de construccién.
Acciones de impacto Factores ambientales impactados

Medio natural.

e Remocion de vegetacion inducida. Tal es
el caso de plantas de sorgo de las anteriores

siembras en el sitio del proyecto. Suelo (pérdida de suelo, modificacién de

suelo superficial, erosion).
e Remocion de vegetacion secundaria de la

Selva baja caducifolia en la etapa herbacea Flora (estabilidad, biomasa, diversidad,

algunas acacias pequefias, herbaceos foto_§inte_sis, modificaciones habitat,

temporales, presentes también en algunas '€SHENCia).

partes del predio del proyecto. Fauna (estabilidad, diversidad, biomasa,

« Instalacién de Campamento temporal cao!e_nas_ tréficas, modificacion habitat,

(estadia de maquinaria e insumos, 'ESHieNcia).

administrativo y vigilancia). Atmadsfera (clima, contaminacion por ruido,
olores).

o Conformacién de vialidades, banquetas y

andadores en general Medio escénico (paisaje natural, valores

e Mejoramiento de suelo para construccion esteticos, elementos singulares).

de obras del proyecto.

 Movimiento de suelos. Medio socioeconémico

Trasporte de suelos.

Emision de polvos. Usos del territorio (zonas verdes, servicios
ambientales).

Operacion de obras

Culturales (orgullo y pertenencia, valores
histérico-artisticos, valores didacticos).

Infraestructura (servicios
habitacionales, de recreacion).
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Economia y Poblacion (generacién de
recursos econémicos, inversion de recursos
econdémicos, empleo temporal, valor del
suelo, bienestar, economia local y regional).

V.2. EVALUACION DE LOS IMPACTOS (CUANTIFICACION Y/O CUALIFICACION)

Con la informacién anterior se procede a realizar la matriz que relaciona los componentes
ambientales con las acciones de las obras que constituyen el proyecto, aplicando una
calificacion cualitativa con base en la duracion, intensidad y direccion (adverso-benéfico) de
la accion como se muestra en la siguiente Matriz.

Tabla V.2.- Matriz de identificacion y evaluacion de impactos ambientales.

Matriz de Leopold 1971-Modificada con Lista de Chequeo de impactos. - ]
proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,

Impactos evaluados en el

SINALOA”.
PREPARACION Y OPERACION Y
ACCIONES CONSTRUCCION MANTENIMIENTO
[%0) a4
o)
c8 3 é ; (%] = 0 w 0
oo =) o) ouw O X | w > [a¥a)
23 o (¢] n & E < | a n o<
0 I z el [e) = 0| WI e Q
[}
w o w Ne) O x X |00| ex z >
MEDIO Se | 3|5 |qE|&|2|33 Y| L5
c [a] =
RECEPTOR Eg = S Z &8 8 % @ > S |25
g || E 22| Q|5 |ze| g2 | B
=) = a w=Z I S |W o z<
> | = & 20 | w|& |9 | < <z
6= |g| 8 |8Y|5 |34 8
CALIDAD GASES TR TR TR TR -- - PI P TR
ARE DE AIRE POLVOS FURTIVOS TR TR TR TR | - | - [ PI P TR
RUIDO TR TR TR TR - - P P
MICROCLIMA - - = - S B P P
2 RELIEVE TOPOGRAFIA P - - P P | P | - P P
% SUELOS CALIDAD PI TR Pl P P P - P [5
2 CALIDAD TR | TR TR - P | -1 - P 3
P SUPERFICIALES CANTIDAD - - P = Pl - | — p P
Q RECURSOS (Pluvial rodaday) SRENAJE 5 5 5 5 5
o HIDRICOS i - - -1 -
= SUBTERRANEOS CALIDAD - - - - Pl -1 - P P
(acuiferos) CANTIDAD P - - - [5) - - P P
VEGETACION TERRESTRE P - - - P | - | - P P
FAUNA TERRESTRE P - - - P | - | - P P
PAISAJE LOCAL P - - = P | - | — P P
POBLACION TR | TR | TR TR | - |TR]| - P P
3 PATRIMONIO CULTURAL = - = - P | - | — P P
S| ACTIVIDADES Y USO DEL SUELO TR TR TR TR P | - | TR p P
0Q PRIMARIO -- -- -- - P - - P P
28 SECTORES ECONOMICOS SECUNDARIO = = - - Pl - | = P B
=9 TERCIARIO ~ |TR| - | TR]|P|P[P]| P P
2 INFRAESTRUCTURA TR - TR TR PlP 1l P P P
wn - _—
TRANSITO Y TRANSPORTE TR [TR| TR TR TR TR P

Matriz de Leopold. Fuente: Bengoa, G. (2 000), que referencia a Echechouri y Ferraro (Curso
FLACSO).
Los impactos han sido calificados como permanente (P), temporal (T), reversible (R) e
irreversible (1); positivos (en verde) y negativos (en rojo).
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En general se considera impactos ambientales por la operacion del proyecto en los siguientes
componentes ambientales: Suelo, Paisaje, Geologia y geomorfologia e Hidrologia, asi como
los del medio socioeconémico, razén por la cual, todas las etapas del proyecto, Preparacion
del sitio, Construccién, Operacién y Mantenimiento se contemplan en esta matriz.

RESUMEN DE EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

El término "impacto ambiental" define la alteracion del ambiente causada por la
implementacion de un proyecto. En este contexto el concepto ambiente incluye el conjunto de
factores fisicos, sociales, culturales y estéticos en relacion con el individuo y la comunidad. El
impacto ambiental en su mas amplio sentido, descontando de antemano circunstancias
fortuitas relativas a fendbmenos naturales, es causado por la presencia de un proyecto que
puede provocar efectos positivos como negativos. El procedimiento para la Evaluaciéon del
Impacto Ambiental (EIA), tiene por objetivo evaluar la relacién que existe entre el proyecto
propuesto y el ambiente en el cual va a ser implementado. Esto se lleva a cabo considerando
la mayor cantidad de informacion disponible sobre diversos aspectos técnicos, legales,
economicos, sociales y ambientales que permitan un juicio sobre su factibilidad y
aceptabilidad.

Al analizar los indicadores contenidos en la Matriz (impactos cualitativos), puede apreciarse
gque la mayoria de los probables impactos negativos se encuentran en la calificacion entre
temporaneo (T) y reversible (R); tanto en los positivos (en verde) como negativos (en rojo),
existiendo cinco de casos de impactos irreversibles (I), mientras que los impactos positivos,
calificados como permanente (P), corresponden mayoritariamente a la etapa de Operacién
del proyecto, con uno solo en la etapa de preparacién y construccion.

En las etapas de Preparacién y Construccion del proyecto, el comparativo de impactos
negativos suma 18, contra 26 de tipo positivo, en un balance que se puede considerar como
ligeramente positivo en términos del comparativo de los impactos. Sin embargo, esto se ve
sobradamente compensado en la etapa de Operacidon y mantenimiento del proyecto, dado
que el comparativo indica que solo existen 4 impactos negativos, destacando que, por el
contrario, son 67 impactos positivos, de los que 63 son impactos permanentes.

El proyecto se realizard en un ambiente previamente modificado, y en la evaluacién solo
alcanza a presentarse Impactos temporales reversibles y solo cuatro impactos permanentes
irreversibles. En resumen, se puede afirmar que los impactos tienen obligadas medidas de
mitigacién. A su vez, este proyecto trae impactos sociales importantes.

En la etapa de ejecucion o la operacion del proyecto, los principales impactos negativos para
el medio biofisico son los que se relacionan con el suelo y su modificacion y la afectacion al
paisaje que se considera positivo, si se considera el grado de modificacion negativa existente

actualmente. Estos impactos caen en el rango "mediano”, debido principalmente a su
magnitud.

V.2.1 Caracterizacion de impactos.
V.2.1.1 Caracterizacion cualitativa.

e Impactos adversos.
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Como se esperaba, los impactos adversos se presentan fundamentalmente en las fases de
preparacion del sitio y construccion, siendo en su mayoria no significativos dado que resultan
en una afectacion temporal que se revertira o desaparecera una vez concluidas estas etapas
ya sea de manera natural o inducida, los impactos corresponden a los componentes
ambientales estado y calidad el suelo, vegetacion inducida de la parcela, fauna terrestre
altamente impactada por el crecimiento urbano y paisaje.

e Impactos benéficos.

Dada la naturaleza del proyecto, los impactos benéficos son, en su mayoria, en la etapa de
operacioén, sin embargo, habria que distinguir entre aguellos impactos benéficos significativos
socioecondmicos que se presentan a lo largo de la duracion del proyecto (48 meses), incluido
la preparacion del terreno y construccion, representados por la generacion de empleo en la
zona en un periodo hada despreciable de dos afios minimamente.

Por otro lado, ya en la fase de operacién, los beneficios significativos identificados se
presentan para la mayoria de los componentes ambientales: suelos, areas verdes, regreso
paulatino de fauna silvestre adaptada a los medios urbanos, generacion de infraestructura
habitacional y comercial, generacion de servicios urbanos y socioeconémicos con la
generacion de empleos y recursos econdmicos para el bienestar familiar.

Caracterizacion de los impactos.

- MEJORAMIENTO DE SUELOS ORIGINALES O INEFICIENTES PARA FINES DE
CONSTRUCCION, MEDIANTE AGREGADO: Suelo, Paisaje, Flora, Fauna, Calidad
Ambiental.

Estas actividades corresponden basicamente a los previos de mejoramiento del suelo, dado
el problema de enfrentar asentamientos en estructuras que se fundaran sobre suelos
cohesivos sin 0 con poca capacidad de carga, que en cimentaciones se denomina capacidad
portante a la capacidad del terreno para soportar las cargas aplicadas sobre él. Téchicamente
la capacidad portante es la maxima presién media de contacto entre la cimentacién y el terreno
tal que no se produzcan un fallo por cortante del suelo o un asentamiento diferencial excesivo,
donde se busca un equilibrio entre la tensién aplicada al terreno y la deformacion sufrida por
éste, calculandose la capacidad portante a partir de criterios de asiento admisible.

La cimentaciébn puede definirse en general como el conjunto de elementos de
cualquier edificacibn cuya mision es transmitir al terreno que la soporta las
acciones procedentes de la estructura. Su disefio dependera por tanto no solo
de las caracteristicas del edificio sino también de la naturaleza del terreno.

En ese sentido, las técnicas de mejoramiento de suelos consisten en modificar las
caracteristicas de un suelo por una accion fisica (vibraciones, por ejemplo) o por la inclusién
en el suelo, de una mezcla de un material mas resistente (roca o suelo balastro (o balastre)
por ejemplo), con el fin de:

e Aumentar la capacidad y/o la resistencia al corte y la respuesta esfuerzo-deformacion
(capacidad de carga).

e Disminuir los asentamientos, tanto absolutos como diferenciales, y acelerarlos cuando
sucedan.

e Disminuir o eliminar el riesgo de licuefaccion en caso de terremoto o de vibraciones
importantes, que describe el comportamiento de suelos que, estando sujetos a la
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accion de una fuerza externa (carga), en ciertas circunstancias pasan de un estado
sélido a un estado liquido, o adquieren la consistencia de un liquido pesado. Es més
probable que la licuefaccion ocurra en suelos granulados sueltos saturados o
moderadamente saturados con un drenaje pobre, tales como arenas sedimentadas o
arenas y gravas que contienen vetas de sedimentos impermeables. Los suelos mas
susceptibles a la licuefaccibn son aquellos formados por depdsitos jévenes,
depositados durante los ultimos 10,000 afios) de arenas y sedimentos de tamafios de
particulas similares, en capas de por lo menos mas de un metro de espesor, y con un
alto contenido de agua (saturadas). Tales depdsitos por lo general se presentan en los
lechos de rios, playas, dunas, y &reas donde se han acumulado arenas y sedimentos
arrastrados por el viento y/o cursos de agua. Algunos ejemplos de licuefaccion son
arena movediza, arcillas movedizas, corrientes de turbidez, y licuefaccion inducida por
terremotos.

e Igualmente se busca que no sea susceptible al agrietamiento, mejorar su resistencia
a la erosion y, en casos especificos se procura disminuir su permeabilidad. Climas
secos con altas temperaturas producen evaporacion de la superficie del suelo y
generan deformaciones que pueden dar lugar al agrietamiento del mismo. Los suelos
arcillosos son los mas susceptibles de mostrar variaciones de volumen importantes
debidos a cambios de humedad (o de succién). Las grietas por desecacion en suelos
es un tema que demanda atencion en obras de ingenieria debido a la aparicion
frecuente de periodos de sequia, que pueden intercalarse con periodos de lluvia e
inundaciones, como es el caso del suelo del sitio que genera este estudio de impacto
ambiental.

Los ambitos de aplicacion de las distintas técnicas dependen esencialmente de la naturaleza y
la granulometria de los terrenos que se desea mejorar.

Leer mas: http://www.monografias.com/trabajos98/tecnicas-mejoramiento-suelos-
aplicaciones-viet-nam/tecnicas-mejoramiento-suelos-aplicaciones-viet-
nam.shtml#ixzz4KiZrEOp5

Uso de balastro como mejorador de la capacidad de carga del suelo

De acuerdo con Velazquez Daniel (http:/es.slideshare.net/danielvelazquez1460/balastre-o-
balasto), se denomina balasto a un tipo de arido de una granulometria variable entre 40 y 150
mm aproximadamente. Su utilizacion va desde la construccion hasta aplicaciones industriales.
Un uso extendido internacionalmente es en la construccion de vias férreas. El balasto se utiliza
generalmente como base de pavimentaciones, tanto de pavimentos continuos como el
aglomerado como de pavimentos por piezas, como el adoquinado. De manera similar, el
balasto de via cumple la funcién de aportar estabilidad a la via férrea, haciendo que
permanezca con la geometria dada durante su construccion. Adicionalmente cumple otras
dos funciones importantes: distribuye las presiones que trasmite la via al terreno, haciendo
gue sean admisibles para éste, y permite el drenaje del agua de lluvia, evitando que se
deteriore el conjunto.

Ampliamente es utilizado en la construccion de otro tipo de estructuras; edificaciones, por
ejemplo, con las mismas funciones de mejoramiento de suelo.

Dada la condicion actual de sitio del proyecto, se requiere retirar cualquier tipo de vegetacion
0 materiales extrafios y/o incompatibles a la construccion. El proyecto se construira después
del mejoramiento, donde el suelo nuevo o mejorado, no podra contener fragmentos de:
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madera, materia organica, metales, plasticos, rocas alterables, ni de materiales tixotropicos,
expansivos, solubles, putrescibles, combustibles ni polucionantes (desechos industriales).

- CORTE Y RETIRO DE MATERIALES BLANDOS Y SUELOS CONTAMINADOS:
Suelo, Flora, Fauna, Paisaje

El suelo consiste en un depdsito de particulas sélidas, mas agua y gases, procedentes de la
desintegracién de las rocas, y en su estado natural constituye el apoyo de muchas estructuras
construidas por el hombre. Asimismo, el suelo se utiliza en numerosas ocasiones, incluso
como material de construccién, como lo atestigua la existencia de estructuras de tierra, tales
como presas, diques y rellenos para carreteras, aeropuertos, y para nivelar areas de
topografia irregular en las que se va a construir. El suelo, por otra parte, presenta en bastantes
ocasiones, como material de construccion, las caracteristicas favorables de abundancia,
durabilidad y coste comparativamente bajo; por otra parte, cuando el suelo no retne las
caracteristicas geotécnicas adecuadas, para el fin previsto, frecuentemente puede mejorarse.

Los suelos intrinsecamente resisten, en general, bastante bien a compresién, en su estado
natural, confinado, pero mal a la traccion, ya que la mayor parte de su resistencia depende de
su rozamiento interno. Este no se moviliza a traccion, pero si a compresion, si las tensiones
las soporta el esqueleto solido y no el agua intersticial, cuya resistencia al corte es
practicamente nula.

Corte y retiro de suelos inadecuados para construcciones estructurales (edificacion y
servicios)

Antes de decidir o implementar cualquier tipo de mejora o refuerzo del terreno deben
establecerse adecuadamente las condiciones iniciales del terreno mediante el oportuno
estudio geotécnico.

El estudio geotécnico tiene por finalidad conocer las caracteristicas del
terreno que soportara la obra tanto en su fase de ejecucién definiendo:

* La naturaleza de los materiales a excavar

* Modo de excavacion y utilizacion de los mismos

* Los taludes a adoptar en los desmontes de la explanacion

* La capacidad portante del terreno para soportar los rellenos y la estructura

» La forma de realizarlos y sus taludes, tanto en fase de obra como en fase de puesta en
servicio previniendo los asientos que puedan producirse y el tiempo necesario para que se
produzcan

* Los coeficientes de seguridad que deben adoptarse

 Las medidas a tomar para incrementarlos caso de no ser aceptables

* Las operaciones necesarias para disminuir los asientos y/o acelerarlos

En la mayoria de los casos de mejora geotécnica del suelo el objetivo del tratamiento es
obtener uno o mas de los siguientes cambios, en las propiedades o condiciones del suelo:

» Aumentar la resistencia mecanica.

* Reducir la compresibilidad en orden a minimizar los asientos bajo cargas estéaticas.
* Reducir el potencial de licuefaccion bajo cargas dinamicas y movimientos sismicos.
* Disminuir la permeabilidad.

* Disminuir la erosionabilidad.

« Disminuir el potencial de colapso estructural.
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« Disminuir el potencial fisico-quimico de expansion.

La actividad planteada de manera general en las obras estructurales del proyecto, su
desplante y cimentacion, consiste en trabajos de estabilizacion de material inadecuado
existente en el total del terreno actualmente, por lo que se requiere reemplazo de material. En
el primer término el mejoramiento se realizara con la finalidad de tener un suelo de soporte
con capacidad para lozas y pavimento, mientras que en el segundo caso, se buscara mejorar
la capacidad del suelo de soporte en la zona de cimentacion de la infraestructura (edificios y
demas), de manera de obtener una respuesta elastica, constituida por un material de afirmado
consolidado, de manera de obtener una rigidez uniforme en todo el terreno, a fin de evitar
deformaciones diferenciales en lozas y pavimento y en el comportamiento vertical y horizontal
de las edificaciones.

En este sentido, el trabajo incluye el retiro de material inadecuado mediante excavacion, el
perfilado y compactado del fondo del mejoramiento, la adicion de material de préstamo, la
mezcla, humedecimiento o aireacion, la conformacion del relleno y el perfilado y compactado
final a nivel requerido de acuerdo con especificaciones, conforme con las dimensiones,
alineamientos y pendientes sefialadas en los planos del proyecto y demas indicaciones
técnicas establecidas.

En base a esto, el estudio de geotecnia, debera tomar en cuenta si la profundidad del
mejoramiento puede ser profundo o superficial.

- NIVELACION y RELLENO: Suelo, Fauna, Paisaje

El area del proyecto corresponde a un sitio, de acuerdo al Atlas de Riesgos Naturales en el
Municipio de Mazatlan, Sinaloa, 2011, es poco susceptible a inundaciones temporales, por lo
tanto los acarreos por procesos de rodado de agua de grandes dimensiones no se consideran
probables, sin embargo, aun asi, para la construccion de obras debera ser retirado el material
de suelo que contenga elementos de los procesos de acarreo y asentamiento de las corrientes
superficiales pluviales (rodamiento de agua de lluvia) y de los restos de siembra y persogue
de ganado en el sitio, al tratarse de parcela con actividad de pastoreo de ganado, asi como la
vegetacion herbacea o arbustiva existente y proceder al relleno y nivelacion con suelo
adecuado a la construccion de la edificacion que significa el proyecto.

Es necesario hacerse adecuaciones de nivelacion para la realizacion del desplante de obras:
servicios urbanos, estructurales (edificaciones en el futuro inmediato), sin embargo, no implica
ampliar a mayores dimensiones el predio considerado. Los materiales del relleno deberan ser
adquiridos de un banco que corresponda a las caracteristicas litolégicas y de calidad de suelo
requeridas para la edificacion del proyecto. Ademas, que cuente con las autorizaciones de la
autoridad correspondiente para ser utilizado como banco o prestador de un suelo adecuado.

En el caso de las obras a realizarse, la capacidad de carga debera ser determinada por la
geotecnia, que determinara el tipo de cimentacién requerido, en principio considerado el de
pilotaje, que al igual que las pilas de cimentacion, transmite al subsuelo las cargas
provenientes de una estructura, y de la misma cimentacién, con el propdsito de lograr la
estabilidad del conjunto estructural. En el caso, en apariencia los suelos presentes
corresponden a arcillas y limos blandos, suelos muy aptos paras la agricultura, pero a su vez,
suelos potencialmente expansivos y poco aptos para la construccion.

- CONSTRUCCION DEL PROYECTO: Paisaje, Calidad Ambiental, Manejo de
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Residuos, Mano de Obra

Para obras estructurales (edificaciones, losas, cimentaciones, etc.), determinacion de suelos
existentes en la parcela, como componentes espaciales del proyecto.

Del estudio geotécnico se debera determinar el tipo de construccion adecuada en la
construccién del proyecto y los servicios urbanos.

Con los estudios se determina la capacidad del suelo, como soporte con capacidad para
cargar lozas y pavimento, en primer término, mientras que en el segundo caso, la capacidad
del suelo de soporte en la zona de cimentacion de la infraestructura (edificios y demas), de
manera de obtener una respuesta elastica, constituida por un material de afirmado
consolidado, de manera de obtener una rigidez uniforme en todo el terreno, a fin de evitar
deformaciones diferenciales en lozas y pavimento y en el comportamiento vertical y horizontal
de las edificaciones.

- OPERACION Y MANTENIMIENTO: Paisaje, Calidad Ambiental, Manejo de Residuos,
Mano de Obra.

La operacion del proyecto corresponde al objetivo de la promovente de dotar a la ciudad de
un nuevo producto inmobiliario urbanistico, habitacional y comercial de alta calidad que se
concibe como un sistema complejo, cuyos distintos componentes interactllan sin interferir
entre si, estableciéndose niveles de interdependencia y coadyuvancia mutua entre las partes:

1.- Lotificacion y construccion del Desarrollo Inmobiliario, Habitacional y Comercial.
2.- Arborizacién y jardines correspondientes a las areas verdes.

- Plantacion de arboles
- Plantacion de hierbas, pastos y arbustos (jardineria ornamental)

3.- Servicios urbanos (electricidad, agua, alcantarillado, telefonia, etc.)

Los componentes del proyecto citado, mencionados, se inscriben en las obras y actividades
gue mediante la Manifestacion de Impacto Ambiental deberan ser evaluadas por la autoridad
correspondiente (SEMARNAT) y adicionalmente autorizados para su realizacion.

Relaciéon de los elementos impactados e indicadores de impacto
Suelo

El proyecto en referencia se encuentra en la poligonal envolvente que abarca una antigua
parcela agricola.

La parcela que conforma el predio del proyecto, real y juridicamente, la tenencia de la tierra
corresponde a particulares, concretamente esta promovente. Actualmente, la parcela esta en
uso continuo como parcela agricola y proveedor de pastura para crianza de ganado vacuno,
y este proyecto pretende otorgarle, mediante la tramitologia correspondiente, un nuevo rol en
su vocacion y uso del suelo, en el Proyecto Plaza Aitualli.

El sitio del proyecto, de acuerdo con los aportes tedricos de este estudio, se considera es
factible para dicho fin.
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Pese a que el sitio del proyecto corresponde a una antigua parcela agricola y que en otras
circunstancias hubiera bastado, por el grado de afectacion ambiental previa y formar parte del
desarrollo urbano de la ciudad de Mazatlan, la realizacion y presentacion de un estudio de
Impacto Ambiental, modalidad Informe Preventivo del Gobierno del Estado, en este caso, para
efectos de autorizacion de las obras y actividades del proyecto se considera el DECRETO por
el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente, Primera Seccion DOF del Lunes 23 de abril de 2018,
donde, mediante este DECRETO, el Congreso de los Estados Unidos Mexicanos DECRETA:
SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.

Articulo Unico. - Se reforma el inciso h) de la fraccion lll del articulo 11 y la fraccion X del
articulo 28; y se adiciona una fraccion XllI Bis al articulo 3o. de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, para quedar como sigue:

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
l.-a XIl.- ...

XIIl Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes,
los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos
marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona
costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el
mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m
de elevacion.

Floray fauna en la zona

La zona donde se ubica el terreno propuesto para el presente proyecto esta fuertemente
influenciada por las actividades antropogénicas, manifestandose en una marcada alteracién
de los factores bidticos (flora y fauna), provocado por la constante actividad agricola y
pecuaria, predominancia de especies floristicas y faunisticas con una gran capacidad de
adaptacion a medios alterados a causa de un retroceso de las especies regionales. Como el
proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana, se aprecian solo en algunas areas
aledafas al sitio del proyecto, pequefias zonas con una cubierta vegetal tipica de sucesion
secundaria, compuesta por plantas arbustivas de vegetacién secundaria y ejemplares
arbdreos de la flora regional, ubicados discontinuamente y todos ellos como parte de una
practica de induccion de vegetacion, dado que la vegetacion autoctona debe tener mas de 70
afos retirada de la zona, segun se aprecia de las dotaciones ejidales y parcelacién en la zona,
donde a partir de 1938-1940, con el Gobierno del General Lazaro Cardenas, como Presidente
de la Republica, donde se dio un auge en el cumplimiento de la Reforma Agraria y la
asignacion ejidal y Pequefia Propiedad, con un entorno parcelado para la practica de
agricultura.

- Vegetacion terrestre
No existe vegetacion arborea nativa en el predio. La zona del proyecto con vegetacion

herbacea, es el resultado del uso continuo de las practicas agricolas en la zona, y la siembra
permanente de maiz, frijol, calabaza, pastos, etc.
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En definitiva, no existe zona arbolada como comunidad vegetal presente en el sitio del
proyecto ni en los alrededores inmediatos.

Méas alla de cualquier consideracidén que se pueda hacer por la falta de vegetacion, se prevé,
como parte de las medidas compensatorias del proyecto, realizar la creacion de espacios
verdes de algunas especies vegetales arbdéreas de la region y jardineria de plantas
ornamentales y pastos, a constituirse estos como areas de infiltraciébn de agua al subsuelo,
areas libres de concretos y lozas de cualquier tipo.

- Fauna

El entorno presente en el sitio del proyecto y sus alrededores corresponde al del tipo urbano.
La condicion de parcela agricola y los alrededores de la misma vocacion del sitio del proyecto,
actualmente dentro del complejo urbano mazatleco, es dificil encontrar especies silvestres de
fauna, con la excepcion de la muy altamente adaptada a la vida urbana, como aves: palomas,
tortolitas, zanates y gorriones, por citar algunos, perfectamente adaptados a la vida urbana.

En cualquier ciudad de cualquier pais, en parques y jardines, lagos, calles y solares ocupados
0 abandonados se puede encontrar una importante cantidad de animales que aprenden a
aprovechar los que les ofrecen las ciudades. Para especialistas, las poblaciones de aves
residentes o0 migratorias, ademas de un importante grupo de mamiferos y reptiles,
originalmente silvestres, van en aumento dentro de areas citadinas.

Fauna terrestre

La superficie del &rea que ocupara el proyecto, no presenta vegetacién originaria, por lo tanto,
la fauna silvestre es escasa. Solo algunas especies adaptadas al entorno urbano.

Como se sefiala en el capitulo IV de esta MIA-P, en referencia a la fauna, el predio del proyecto
corresponde a un terreno ya impactado por actividades agricolas y pecuarias, basicamente
pastoreo de ganado vacuno, donde por estas caracteristicas no existen comunidades
faunisticas de ningun tipo. Las especies de fauna presentes en el predio o areas adyacentes,
son especies con un alto grado de adaptacion a las condiciones urbanas imperantes, siendo
posible observar en el predio del proyecto y colindancias ejemplares de: chanate (Quiscalus
mexicanus), paloma ala blanca (Zenaida asiatica), tortolita (Columbina talpacoti), gorrién
(Passer domesticus), entre otras que se indican en la siguiente Tabla.

Tabla VI1.3.- Cuadro de fauna presente

, Nombre . - NOM-059-SEMARNAT-
Nam. , Nombre Cientifico
Comun 2010
1 Chanate prieto Quiscalus N
mexicanus
2 Cocochita Columbina talpacoti N
3 Gorrién macero  Passer domesticus N
4 Paloma Zenaida asiatica N
aliblanca
5 Tirano Tyrannus N

crassirostris
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6 Iguana negra Ctenosaura A
pectinata

Especies de valor comercial Fauna terrestre:

En los recorridos efectuados por la zona de estudio no se observaron especies de interés
comercial, lo cual coincide con los registros faunisticos reportados para las inmediaciones de
Mazatlan.

Especies de interés cinegético.

Con recorridos de campo por la zona del proyecto, es posible afirmar que no existe la
presencia de ningun ejemplar de especies de interés cinegético.

Especies amenazadas o en peligro de extincion.

Entre las especies que se encuentran dentro de alguna categoria especificada por la NOM-
059-SEMARNAT-2010 (relativa a las especies y subespecies de flora y fauna silvestres
terrestres y acuaticas en peligro de extincion, amenazadas, raras y las sujetas a proteccion
especial), o que se desarrollan fuera del sitio del proyecto se observa a la Iguana negra
(Ctenosaura pectinata, Amenazada).

De manera general la realizacion de las obras y actividades para la consecucion del proyecto,
asi como su operacion significan inconvenientes para la fauna existente en el sitio y su
entorno, por lo que en este debera ser abordado con la mejor de las decisiones en materia de
proteccién a las especies terrestres. La falta de algln cuerpo de agua en el sitio, descarta de
antemano a especies acuaticas de la fauna que pudieran ser afectadas.

Agua

Para la realizacion del proyecto se ha seleccionado un sitio que corresponde a una antigua
parcela agricola y para alimentar ganado vacuno en uso continuo, segun nos cuentan, desde
hace més de setenta afios, con la implementacion de la Reforma Agraria en la zona, durante
el periodo presidencial del General Lazaro Cardenas.

La antigua parcela agricola presenta en tiempos de lluvia el rodamiento de agua, situacion
gue en la proyeccién de las obras y actividades del proyecto debera ser tomado en cuenta a
fin de evitar que durante los trabajos de preparacion del terreno sufran de erosién laminar con
afectacion de &reas vecinas o afectacion a las obras en la etapa de operacion del proyecto.

Aire
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El sitio del proyecto se ubica en la zona urbana, quiza la mas reciente que se asocia en la
ciudad de Mazatlan a su desarrollo como tal, entre la salida de la ciudad hacia el centro y
norte del Estado y del pais.

Por su ubicacion, la parcela agricola que se le identifica como componente del sitio del
proyecto, es un sitio con permanentes corrientes de aire o viento. Los mecanismos naturales
de las corrientes de aire tienen relacion con la ubicacion tierra-mar: a la orilla del mar, hacia
el mediodia, con el calor en la mafiana se genera viento (himedo), que sopla desde la zona
de mar hacia tierra adentro, mientras que al anochecer se genera otro viento que sopla de la
tierra hacia el mar (un viento seco), lo que hace del sitio, un &rea con corrientes continuas de
aire.

Las corrientes de aire estan constituidas por grandes masas de aire en movimiento, son una
causa fundamental en la definicion del clima: afectan las corrientes marinas, lluvias, tormentas
y huracanes. Estas corrientes quedan determinadas por numerosos factores, como son:
rotacion de la Tierra, el material de la superficie terrestre, la insolaciéon solar (radiacion de
onda corta recibida por el planeta), las pérdidas de calor de la superficie (radiacion de onda
larga que emana de la superficie), la topografia y la morfologia de la superficie. Algunos de
estos factores varian con los meses, por tanto, el patrén de vientos también se modifica.

Calidad del aire

No es posible documentar en el presente estudio la calidad del aire en la zona de estudio, ya
gque no se cuenta con datos para la determinacion de concentraciones de particulas
suspendidas en el aire, pero podemos afirmar que el aire en la zona de estudio es puro, sin
problemas de contaminacion, dadas las permanentes corrientes de aire o viento presentes.

Es de suponerse buena calidad en la zona. Dado que en el area del proyecto existe un pleno
ambiente, casi marino, por su relativa cercania con el mar y frente de playa, con grandes
espacios despejados, donde no existe afectacion a la calidad del aire por efectos de industria
alguna en esta zona, como tampoco lo sera el proyecto, por lo que se prevé sin afectacion de
manera significativa de este parametro en el mediano o largo plazo.

Ruidos y vibraciones

Estos inconvenientes seran solo en la etapa de preparacién del sitio y la construccion de
vialidades, donde de manera minima estos parametros se veran incrementados por el uso de
magquinaria y la presencia antrépica. De ser posible, solo se realizara actividades en horarios
diurnos.

Geologia y geomorfologia

Se entiende por geologia, al conjunto de caracteristicas del subsuelo o de la corteza terrestre
de una zona o de un territorio, mientras que la geomorfologia se basa en el analisis de las
caracteristicas de la corteza del planeta tierra.

La naturaleza geoldgica del municipio de Mazatlan es a base de rocas sedimentarias,
caracteristicas del oriente de la Republica, que dan lugar por consiguiente al afloramiento de
fragmentos de rocas marinas y consolidados continentales, asi como rocas volcanicas y
metamorficas. Mazatlan estd constituido generalmente por tonalitasy monsonitas
pertenecientes al Terciario medio, afloramientos integrados por riodacitas, riolitas e
ignimbritas con sedimentos tobaceos en la base; rocas andesiticas y felsiticas del Cretacico
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tardio temprano, conglomerado, arenisca, toba, toba arenosa, tobalitica, arenisca
conglomeratica, arcosas de origen pluvial y tobas rioliticas del Terciario tardio, calizas,
pizarras, areniscas y cuarcitas del carbonifero, gravas y conglomerados que forman abanicos
aluviales y depdsitos de talud; riolita, riodacita y tobas de la misma composicion, dacita y
andesita del Terciario inferior medio; derrames volcanicos y piroclasticos de composicion
andesitica del Cretacico tardio; rocas pluténicas de composicion basica y ultra basica del
Paleozoico tardio, calizas del Cretacico tardio, conglomerados de cantos igneos Yy
metamorficos; sedimentos propios del cauce de los rios y arroyos y sedimentos arenosos,
gravas, limos y naranjos.

Especificamente, la construccion de la infraestructura del proyecto, esto es, donde se
localizaran las instalaciones descritas con anterioridad, comprende un terreno con Superficie
total de 31,463.14 m? (03-14-63.14 ha), segln poligono envolvente, correspondiente a una
antigua parcela donde su suelo superficial en apariencia estd constituido basicamente por
arcillas rojizas, material granuloso, utilizado hasta la actualidad en actividades agricolas y
pecuarias.

El predio esta situado sobre Av. Paseo del Atlantico, Desarrollo urbano Marina Mazatlan,

La infraestructura por realizar corresponde a los propésitos de obras e infraestructura del
proyecto Inmobiliario, establecidas en un Proyecto Ejecutivo.

Paisaje

El &rea donde se realiza el proyecto de obras y actividades del proyecto corresponde al terreno
de una parcela ubicada dentro de la zona urbana de Mazatlan.

En este sentido, se considera que con la construcciéon del proyecto el elemento del paisaje,
con la excepcion del momento de su construccion, sufrird un cambio benéfico, ya que la obra
ocupara finalmente un area que actualmente corresponde a un area de contraste al interior
de la ciudad.

Si bien en lo inmediato, con las actividades de preparacion del terreno y construccion se
podran generar impactos negativos, en el mediano y largo plazo, por el contrario, se pronostica
un impacto positivo, pues la recuperacion del terreno de la parcela y la urbanizacién del area,
contendran rasgos distintivos de mejoramiento paisajistico.

En este sentido, como se ha sefialado, el predio del proyecto esta constituido por zona urbana,
enclavada en la zona norte de la ciudad de Mazatlan. El proyecto modificara la composicién
litolégica del suelo de la capa que serd mejorada, su estructura y horizonte, la topografia del
area de cambio de destino y uso de la parcela actual, considerado estos aspectos, como la
alteracion, en las categorias de impacto de este componente ambiental. La composicion del
suelo existente en el area corresponde a sedimentos poco consolidados, producto por
excelencia de los movimientos de labrantia de la tierra, susceptibles a movimientos de arrastre
edlico y de escorrentia pluvial, situacion que debe ser prevista durante los procesos de
preparacion del terreno y de construccion.

USO Y APROVECHAMIENTO DE LA ZONA
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El proyecto se encuentra en un area de la zona costera la ciudad de Mazatlan, Sinaloa,
considerado dentro del plano del Plan Urbano de Desarrollo actual y anteriores, como &rea de
crecimiento urbano.

El proyecto se localiza dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, constituida, dentro
de la ciudad, como el &rea agricola-ganadera, con pérdida gradual de su vocacion como tal e
incorporacién como destino de desarrollo urbano.

Manejo de Residuos. — La preparacion del terreno y construccion, conllevan disturbios
ambientales ya que la basura y desperdicios de materiales de obra estaran presentes durante
el proceso de limpieza y despalme, asi como de construcciéon de la obra civil.

El manejo de los residuos de materiales de obra sera recogido a la conclusion de la misma
para ser llevados al depdsito municipal.

Durante la operacion se espera la generaciéon del mismo tipo de residuos urbanos. Los
residuos urbanos que se generen en la operaciéon del proyecto por realizar, en su manejo y
disposicién final seran responsabilidad de la Direccién de Servicios Publicos Municipales del
H. Ayuntamiento, recogiéndose del sitio y depositados en el espacio ocupado por el Basuron
Municipal

V.3 Criterios y metodologias de evaluacion
V.3.1 Criterios

De acuerdo con la metodologia seleccionada, los criterios y métodos de evaluacién, se
concentran en una Lista de Verificacion de Impactos y Analisis de Resistencia por
etapas del desarrollo, donde se ponderaron, los impactos previsibles, valor del elemento y
grado de resistencia. Su magnitud se midio tanto en el rango de intensidad, como en su
caracteristica de benéfico o adverso, de tal manera que los impactos se pueden considerar
como:

¢ Medio Adverso o Benéfico
e Bajo, Adverso, Benéfico o No Significativo

El valor concedido al elemento va directamente proporcional a los beneficios o
perjuicios de valoracion de los impactos previsibles, lo mismo sucede con el grado de
resistencia que acopla los tres niveles de impacto previsible, de esta manera se
elaboraron las siguientes tablas de clasificacion y matrices de evaluacion de impactos
ambientales, que adicionan la perturbacién del elemento, amplitud del impacto, su
caracteristica e importancia.

V. 3.2 Metodologias de evaluacion y justificacién de la metodologia seleccionada

Se seleccion6 el Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental (L.W. Canter 1998), por su
claridad para identificar impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una
vez conformada la lista de verificacion de andlisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi
como las matrices de evaluacion de los impactos ambientales, se procede a describir el
impacto potencial, correlacionando listas de verificacion y matrices, de cada una de las
actividades que comprende obra de construccion, incluyendo la operacion tomando en
consideracion las variables siguientes:
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Impacto previsible: Alto, Medio, Bajo. (benéfico o adverso)
Valor concedido al elemento: Legal o absoluto, medio, bajo o muy bajo.

Grado de resistencia: Obstruccion, muy grande, grande, media, Débil o muy débil.
Perturbacion del elemento: Alta, Media, Baja.
Amplitud: Regional, Local o Puntual.
Caracteristica del Impacto: Reversible o Irreversible.
Importancia del Impacto: Mayor, Medio, Menor o nulo.

De esta forma, a continuacién, se agrupan y describen los impactos, para estar en
posibilidades de ofrecer medidas de mitigaciébn, compensacion o valorar sus efectos
terminales o acumulativos.

Tabla V.4.- Lista de Verificacion de impactos y Andlisis de Resistencia.
Matriz. - Lista de Verificacion de impactos y Andlisis de Resistencia.

ACTIVIDAD Y/O
ETAPA ELEMENTO IMPACTO VALOR DEL GRADO DE
GENERADORA DE IMPACTADO PREVISIBLE ELEMENTO RESISTENCIA
IMPACTO
Suelo Medio Medio Débil
Flora benéfico Muy bajo Muy débil
Fauna Bajo adverso Muy bajo Muy débil
Paisaje Bajo adverso Medio Débil
Calidad del Bajo adverso Medio Débil
aire Bajo adverso Medio Media
PREPARACION Ruidos y Medio Medio Débil
vibraciones adverso
Geologia y Medio Medio Muy débil
geomorfologia benéfico Medio Débil
Manejo de
Residuos Bajo adverso

Socioculturales  Alto benéfico
Del area a afectar, se hacen las siguientes consideraciones:

La parcela agricola no funge como regulador de ningin fenébmeno ambiental dentro del area
urbana de Mazatlan.

Es una especie de parche, dentro del desarrollo urbano, que con este o sin este proyecto,
terminara siendo incorporada, ineludiblemente por el crecimiento y desarrollo de la ciudad.

Del area y la zona aledafa al sitio del proyecto:

De manera general, el terreno propuesto para el presente proyecto esta fuertemente
influenciado por las actividades antropogénicas, manifestandose en una marcada alteracion
de los factores bidticos (flora y fauna). La actividad agricola en el sitio del proyecto, sus
alrededores y més recientemente la aparicion de fraccionamientos habitacionales, en
primera instancia, generaron desmontes y la desaparicion de la vegetacion original y su
sustitucién por especies inducidas y la consecuente influencia en la aparicion de especies
faunisticas diferentes en la zona.
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Como el proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana, manifiesta por la existencia de
fraccionamientos y servicios urbanos presentes, solo se aprecian en algunas areas
aledafas al sitio del proyecto, pequefias zonas con una cubierta vegetal tipica de sucesion
secundaria, compuesta por algunas gramineas y herbaceas anuales; zacates,
principalmente, tal y como se ha hecho la anotacion.

Suelo Medio Medio Débil
Flora benéfico Muy bajo Muy débil
Fauna Bajo adverso Muy bajo Muy débil
Paisaje Bajo adverso Medio Débil
Calidad del Bajo adverso Medio Débil
PREPARACION aire Ruidos y Medio Medio Media
DEL SITIOY vibraciones adverso Medio Débil
CONSTRUCCION Geologia 'y Medio
geomorfologia benéfico Absoluto Débil
Manejo de Bajo adverso Medio Débil
Residuos
Socioculturales  Alto benéfico
Alto benéfico
Suelo Alto benéfico Absoluto Muy débil
Bajo adverso Bajo Muy débil
Flora Alto benéfico  Absoluto Muy débil
Medio
OPERACION Y Fauna benéﬁco Me(?io Muy déb”
MANTENIMIENTO Paisaje Bajo adverso Ba]o Muy débil
Bajo Muy débil
Geologia y Bajo adverso
geomorfologia
Hidrologia

V.3.3.- Evaluacién de los Impactos (cuantificacion y/o cualificacion — Ver Matriz de
Leopold)

V.3.4.- Actividad Generadora de Impactos
Elementos del medio receptores de impacto.
Construccioén

Afectacion al suelo. — en términos generales no se puede clasificar el uso y
aprovechamiento de suelo en las actividades del proyecto como impacto negativo. Las obras
y actividades del proyecto, segun el Proyecto ejecutivo abarcan 31,463.14 m? (03-14-63.14
ha), donde las actividades sustantivas del proyecto corresponden a la construccion de un
complejo inmobiliario que consta de apartamentos, dos hoteles y un area comercial. Por lo
que 31,463.14 m? (03-14-63.14 ha), corresponden al area de impacto que se realizara con
este proyecto.

Durante la preparacion del terreno, se modificara la estructura y nivel superficial, mediante el
corte de suelo no apto para el desplante y cimentacion, agregando material pétreo de roca y
balastro que mejorara el perfil litolégico, su mecéanica y capacidad de carga.
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El tiempo que dure la construccion se realizardn actividades que tienen que ver mas con
labores de mejoramiento de suelo que afectaciones, pues este se encuentra afectado desde
hace décadas de actividades continuas de siembra y pastoreo de ganado vacuno. El efecto
de este impacto se clasifica como de impacto previsible, medio, valor del elemento medio,
grado de resistencia débil, perturbacién del elemento alta, amplitud del impacto puntual, de
caracter reversible e importancia del impacto menor.

Afectacién a la hidrologia.

No se considera. El predio corresponde a una parcela agricola, donde se dan actividades de
pastoreo de ganado

El efecto de este impacto se clasifica como de impacto previsible, medio, valor del elemento
medio, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento alta, amplitud del impacto
puntual, de caracter irreversible e importancia del impacto mayor.

Afectacion a la flora.

El proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana, con una cubierta vegetal
preponderantemente a base del tipo inducida (siembra). En la actualidad el predio se
encuentra, tal y como se muestra en el Album fotografico.

Tal y como se ha hecho la anotacion, el efecto de este impacto se clasifica como de impacto
previsible, medio, valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacion del
elemento alta, amplitud del impacto puntual, de caracter reversible e importancia del impacto
menor.

Afectacion a la fauna.

Como ya se menciond, el area del proyecto se encuentra impactado por trabajos continuos
de siembra en la parcela agricola, con cambio de uso de suelo desde hace unos 70 y mas
afos, por lo tanto, el efecto de este impacto se clasifica como de impacto previsible bajo, valor
del elemento bajo, grado de resistencia muy débil, perturbacién del elemento media, amplitud
del impacto puntual, de caracter reversible e importancia del impacto menor., solo referida al
tiempo que dure la construccién de la obra civil.

Afectacioén al paisaje.

El paisaje existente actualmente se modificara de manera permanente con la construccion del
proyecto. El proyecto tendra un efecto benéfico sobre el medio que se clasifica como impacto
previsiblemente medio, valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacién del
elemento media, amplitud del impacto puntual, de caracter reversible finalizada la vida util e
importancia del impacto menor, al ser un efecto sobre un ambiente previamente perturbado.

En la operacion del proyecto todos los impactos reconocidos se revierten convirtiéndose en
benéficos.

Afectacion ala calidad del aire.

Durante la construccion del proyecto, por la presencia de maquinaria se generara
emanaciones de particulas de humo y potencialmente de polvos furtivos a la atmosfera, que
pueden ser minimizados de manera eficiente utilizando como equipo de trabajo maquinaria
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en buen estado y mediante la humectacién de las areas de trabajo. El efecto de este impacto
se clasifica como de impacto previsible es medio, valor del elemento medio, grado de
resistencia débil, perturbacién del elemento media, amplitud del impacto puntual, de caracter
reversible, e importancia del impacto menor. El impacto alcanzara solo el area determinada
por los limites del proyecto, referida al tiempo solo lo que dure la construccion de la obra civil
y con poca influencia en los alrededores en base a las medidas preventivas a implementar.

Afectacién por ruidos y vibraciones.

Igual que la afectacion a la calidad del aire, esta sera solo en la etapa de construccion donde
de manera minima estos parametros se veran incrementados por el uso de maquinaria y la
presencia antrépica. Preferentemente se realizara actividades en horarios diurnos, por lo que,
el efecto de este impacto se clasifica como previsiblemente medio, el valor del elemento
medio, con grado de resistencia débil, perturbacién del elemento media, amplitud del impacto
puntual, de caracter reversible, e importancia del impacto menor. El impacto puntual alcanzara
solo el area determinada por los limites del proyecto, solo referida al tiempo que dure la
construccién de la obra civil y con poca influencia en los alrededores en base a las medidas
preventivas previstas.

Afectacién ala Geologia y geomorfologia.

Como se ha sefalado, el predio esta constituido por una antigua parcela agricola. El impacto
se considera por la alteracién clasificada, como de impacto previsible es medio, valor del
elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion del elemento media, amplitud del
impacto puntual, de caracter reversible, e importancia del impacto menor.

Afectacién en Manejo de Residuos.

La construccion conlleva disturbios ambientales ya que la basura y desperdicios de materiales
de la obra estaran presentes durante el proceso de construccion, el impacto previsible es
medio, valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento media,
amplitud del impacto local, de caracter reversible e importancia del impacto menor. Durante
la operacion el impacto se revierte, dando cabida a la generacién solo de residuos urbanos,
que encuentran su tratamiento en la utilizacion de la infraestructura de los servicios
municipales.

Afectacién alos elementos Socioculturales.

En todas las etapas se generaran empleos directos e indirectos. En las etapas de
preparacion y construccion seran de caracter temporal, mientras que en la operacion se trata
de empleos permanentes, por lo que el impacto previsible se considera como medio benéfico,
valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud
del impacto puntual, de caracter reversible e importancia del impacto menor.

V.3.5.- Actividad Generadora de Impactos
Operacioén
Afectacion al suelo.

El suelo se vera favorecido con la construccion de obras y la operacion del proyecto, ya que
las areas de pavimento hidraulico, arborizacion y jardineria mantendran la estabilidad del
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suelo y se evitaran reblandecimientos, socavones o carcavas por causa de los arrastres y
corrientes superficiales pluviales evitando el riesgo de derrumbes en infraestructura por
construir. Por lo que el impacto previsible es bajo benéfico, valor del elemento medio, grado
de resistencia débil, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
irreversible e importancia del impacto menor.

Afectacién al paisaje.

El paisaje se vera favorecido con la operacion ya que se mantendra la limpieza y una amplia
zZona con uso como recreacién urbana, con el proyecto se eliminara el mal aspecto causado
por actividades realizadas en forma irregular, por lo que el impacto previsible es medio
benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento
baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del impacto menor.

Afectacién ala Geologia y geomorfologia.

El area del proyecto esta constituida por una parcela agricola, con actividad ganadera.
Durante la operacion, el medio fisico que conforma la geomorfologia no se vera alterado,
estabilizada con la construccion de la infraestructura del proyecto, de cualidades similares a
la anterior, mejoramiento de los elementos que propician el elemento visual (paisajistico y
estético) previsiblemente medio, valor del elemento medio, grado de resistencia media,
perturbacion del elemento media, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible, e
importancia del impacto menor.

Afectacién ala Hidrologia.
Sin modificacion negativa. El area es correspondiente a una parcela agricola, con actividades

de pastoreo de ganado, donde solo se percibe el rodamiento del agua durante las
precipitaciones pluviales en la zona.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA EL PROYECTO:

“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Las medidas de mitigacion estan enfocadas a prevenir o mitigar la alteracion de los
componentes ambientales mediante la correcta realizacion de las obras y actividades del
proyecto. La realizacion del proyecto se hara en 04 afios, equivalentes a 48 meses a partir del
mes en que se tenga la anuencia en materia de impacto ambiental, tiempo en el que se debera
resolver todos los conceptos basicos en que de manera operativa se ha dividido el proyecto,
como se observa en las tablas de los Programas de Obra. Fuera de este tiempo, como tiempo
de gracia, se considera el afio cuatro para ajustes de obra: arborizacion, jardineria,
sefalizacién, etc. Asi como: desmantelamiento de campamento y retiro de trdiler (caseta-
oficina), limpieza y recuperacion total del sitio.

Los impactos adversos determinados, son de una relativamente baja magnitud y puntuales,
por lo que se atenderan presentando una serie de medidas orientadas a mitigarlos o
prevenirlos.

VI.1 Descripcién de la medida o programa de medidas de mitigacidén o correctivas por
componente ambiental

ALTERNATIVAS DE SOLUCION

En la ejecucion y puesta en operacion del proyecto, como ya se ha sefialado, se generaran
impactos ambientales relativamente negativos y que por las caracteristicas propias de la obra
son inevitables, por lo que las acciones que a continuacion se proponen, estdn encaminadas
a la prevencién, disminucion y mitigacion de sus efectos adversos, buscando hacer mas
pequefias las diferencias o impactos ambientales, con respecto del sistema ambiental actual
(Linea de Base), ocasionadas por el proyecto. Adicionalmente, se pueden identificar areas de
oportunidad en materia de ahorros, economias, gastos innecesarios 0 propuestas para el
desarrollo del proyecto.

CUADRO DE INTEGRACION DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION POR
ACTIVIDADES DEL PROYECTO

Tabla VI.1.- Cuadro de integraciéon de las medidas preventivas y de mitigacién

ETAPAY ELEMENTO MEDIDA PREVENTIVA
ACTIVIDAD IMPACTADO IMPACTOS AMBIENTALES Y/O DE MITIGACION

El impacto considerado El &rea del proyecto se

corresponde a un area de encuentra perfectamente

31,463.14 m? (03-14-63.14 delimitado, delimitacion

ha), sitio del proyecto que estd que se respetara,

L, constituido por dos fracciones utilizando exactamente el

Preparacion del . . . . .

agricolas: la primera, predio seleccionado

terrenoy Suelo denominada POLIGONO 29, descrito en este estudio

Construccion de SEGUN ESCRITURAS, que para desarrollarlo, a fin de

la Obra civil. ampara una superficie de no afectar los predios

terreno con SUPERFICIE = vecinos, incluidas las

19,551.72 m? (01-95-51.72
ha), con una segunda fraccion,
POLIGONO 30, SEGUN
ESCRITURAS, con
SUPERFICIE = 19,536.91 m?

vialidades existentes y
servicios publicos
municipales también
existentes aledafias al
sitio del proyecto.
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(01-95-36.91 ha), que juntas
dan un total de SUPERFICIE =
39,088.63 m? (03-90-88.63 ha)
sefialados anteriormente. De
los 39,088.63 m? (03-90-88.63
ha) seran utlizados en este
proyecto 31,463.14 m? (03-14-
63.14 ha), reservandose
7,625.49 m? (00-76-25.49 ha)
para la construccion a futuro de
un nuevo proyecto.

La construccion de la obra civil
en la superficie del terreno que
impactara principalmente en
esta etapa es la modificacion
de la estructura superficial del
suelo.

Dada las caracteristicas del
sitio del proyecto:

El sitio del proyecto,
corresponde a una parcela
agricola con actividad
ganadera que en el desarrollo
actual de la ciudad quedara
dentro de la zona urbana.

La antigua parcela agricola,
incluye actividades de
alimentacion de ganado
vacuno, potrero para su
manutencion y corral.

Un &rea de parcelas, que por el
hecho de tratarse de un bien
familiar se han trabajado de
manera in interrumpida desde
su dotacion como ejidal, al
parecer en los afios 1939 del
siglo pasado.

No existe cuerpo de agua en el
sitio del proyecto y solo, la

En la preparacion del
terreno y la construccién
de la obra civil no implica
la afectacion de
vegetacion original, pues
la vegetacion existente en
el sitio del proyecto,
corresponde a vegetacion
inducida.

El uso de materiales para
el mejoramiento del suelo
en el sitio de trabajo, se
realizara sobre la base de
gue su procedencia sea a
partir de bancos de
materiales que cuenten
con las autorizaciones de
la autoridad
correspondiente.
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Hidrologia

Flora

Fauna

parcela, en tiempos de lluvia
presenta agua rodada de la
zona, sin constituir
propiamente en si un cuerpo de
agua temporal.

No aplica. El sitio del proyecto
corresponde a una parcela
agricola con actividad de
pastoreo de ganado vacuno,
donde no existe influencia de
ninguna corriente de tipo
permanente o estacional y
donde solo se aprecia
escurrimientos pluviales
durante el ciclo de lluvias.

La zona donde se ubica el
terreno propuesto para el
presente proyecto que
corresponde al area de parcela

agricola, con actividad
ganadera, por tanto,
fuertemente influenciada por
las actividades

antropogénicas.

Se considera que el reparto
agrario en la zona se da en los
afios 1939, correspondiente al
periodo del General Lazaro
Cérdenas del Rio, presidente
gue ejecutd en Sinaloa el
reparto agrario. El cambio de
vocacibn y uso de suelo
proviene, seguramente, del
momento en que el predio fue
incorporado a la agricultura.

De manera temporal, durante
la realizacion de las obras de la
construccion civil, se impactara
de manera negativa en la
avifauna, reptiles y mamiferos
existentes relacionados con la
parcela.

En el area adyacente al sitio
seleccionado, correspondiente
al resto de la propiedad
parcelaria, se encontré6 una

No aplica. El sitio del
proyecto corresponde a
una parcela agricola con
actividad de pastoreo de
ganado vacuno, donde no
existe influencia de
ninguna corriente de tipo
permanente o estacional y
donde solo se aprecia
escurrimientos  pluviales
durante el ciclo de lluvias.

Puntualizando; la
actividad constructiva y de
operacion proyecto, no
implica afectar cobertura
vegetal original del area,
al contrario, la idea que se
tiene en este proyecto es
la creacibon de una
importante area de
espacios verdes cubiertos
de vegetacién, con la
forestacibn en area de
banquetas y/o del terreno
libre de construcciones,
incluso ornamentacion en
las areas de azote.

El sitio es un éarea
parcelada. Se puede
afirmar que las especies
existentes corresponden a
ejemplares de fauna
silvestre urbana,
compuesta de distinto tipo
de animales y aves, que
puede ser en algunos
casos, bastante invasiva.
Una  fauna  silvestre
urbana, que se ha
adaptado
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Paisaje

especie incluida la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que
establece la proteccioén
ambiental de especies nativas
de México de flora y fauna
silvestre-categorias de riesgo y
especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio
de lista de especies en riesgo.
A pesar de que el area ha sido
modificada  ambientalmente
desde hace méas de 70 afios,
existe la  presencia de
organismos  algunos  con
estatus en la NOM:

Iguana negra (Ctenosaura
pectinata, Amenazada.

En ese sentido es de reiterar,
gue el entorno presente en el
sitio del proyecto y sus
alrededores corresponde al del
tipo urbano. Sin embargo, en
los alrededores, dentro del
complejo urbano mazatleco, es
posible encontrar reptiles como
las iguanas, mamiferos como
el mapache y aves como las
palomas y gorriones,
perfectamente adaptados a la
vida urbana.

El area del proyecto
comprende un area parcelada
desde el reparto agrario en la
region, por los afios1939.

En los alrededores del sitio del
proyecto, se aprecia hacia el

extremadamente bien a la
vida en la ciudad y que
comparte muchos
espacios con los
humanos. El fendmeno de
la invasion de las ciudades
por especies animales
que normalmente y
tradicionalmente han
vivido en los bosques se
debe a que
paraddjicamente, cada
vez hay mas espacios
verdes en las ciudades,
que de alguna forma
atraen a estos animales.

Finalmente, se
implementara acciones de
proteccion de fauna
silvestre urbana, con él
ahuyentamiento de las
potenciales especies
presentes, estén 0 no
incluidas en algun estatus
en los listados de la
Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Evaluaciéon de
alternativas

Durante las etapas de
preparacién del terreno y
construccion se deberd
operar estrategias de
ahuyentamiento de
ejemplares de la fauna
existentes.

El area del proyecto se
encuentra perfectamente
delimitado,  delimitacion
que se respetara
exactamente en el predio
seleccionado para
desarrollarlo, a fin de no
afectar los predios
Vecinos, incluidas
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un area de parcelas vy
desarrollo antiguo de “ranchos”
ganaderos, o lo que queda de
ellos, dado que poco a poco
van desapareciendo, al Oeste
los fraccionamientos Real del
Valle y Real Pacifico y parcelas
agricolas-ganaderas, al Norte
la via de FERROMEX, al Sur el
componente del Desarrollo
Marina Mazatlan, el
Fraccionamiento Mediterraneo
y centros comerciales Sam's
Club y Wall Mart, al Este las
vialidades de interconexion
con el resto de Mazatlan,
particularmente Av. Paseo del
Atlantico, interconexiéon con
otras vias de acceso al resto de
la ciudad.

En general, las areas que
pueden ser afectadas estan
relacionadas con todos los
espacios destinados al
proyecto, durante el proceso
de la obra, a la acumulacion de
residuos y materiales, areas de
trabajo para mezcla o espacios
destinados a la maniobra de
camiones.

Podrian ~ también  resultar
vulnerables los sitios que se
encuentran colindantes a las
obras del proyecto que
colindan directamente con
ésta, por lo que es importante
la delimitacion precisa del sitio
del proyecto.

En el mediano y largo plazo, se
pronostica un impacto positivo,
pues la construccibn del
proyecto contendra finalmente
la incorporacion del predio al
Desarrollo Marina Mazatlan,
area de la que es constitutiva
desde el origen de este

propiedades privadas,
vialidades y servicios
publicos municipales
existentes aledafiamente
al sitio del proyecto.

Especificamente:

1.- Se pronostica el
mejoramiento del paisaje
con la inclusion del
proyecto en el sitio
seleccionado. Mejorando
sustancialmente a la
calidad escénica, con un
dotado de areas verdes.

2.- Este paisaje es ahora
una conjuncion  socio-
territorial donde se
combina el paisaje natural
con el paisaje urbano.

Evaluacion de
alternativas

1.- El proyecto considera
acciones que protegeran
el predio del proyecto en
su relacion socio-
territorial, asi como el
mejoramiento  ambiental
del area especifica del
proyecto, en la inclusion
de las areas verdes, con la
inclusion de jardineria en
los sitios determinados
por el proyecto.
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Aire: Calidad,

vibraciones

VMC CONSULTORES S.C.

Ruidos y

desarrollo y solo hasta ahora
logrado, con sus rasgos
distintivos  favoreciendo un
estilo constructivo afin, con una
ornamentacién vegetal y de
jardineria.

La construccion del proyecto
supone el uso de maquinaria
pesada para realizar trabajos
de corte de terreno, traslado y
relleno y de material, asi como
su conformacion.

Durante los trabajos
potencialmente se generaran
polvos y ruidos que

furtivamente pudieran afectar
areas circunvecinas al sitio del
proyecto.

En el caso de los trabajos
descritos con uso de
maquinaria 'y equipos,
estas emisiones no
tendran  consecuencias
graves ya que la
topografia de la zona y los
vientos permitirdn que se
disipen rapidamente,
ademas de que no hay
otras fuentes emisoras
que puedan provocar un
efecto acumulativo. Se
previenen, ademas, al
proporcionar el
mantenimiento oportuno a
la magquinaria para
disminuir las emisiones a
la atmosfera y/o apagarla
cuando no esté trabajando
para evitar los ruidos vy
vibraciones, asi como
trabajar Unicamente en
horario diurno.

Evitar la dispersion de
polvos producto de la
manipulacién del terreno
mediante una adecuada
humectacion.

En resumen:

1.- La preparacion del sitio
del proyecto supone el uso
de  maquinaria  para
realizar trabajos.

2.- La construccién de las
obras en el sitio del
proyecto, asi como
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excavaciones para
cimentado de estructuras,
en ambos casos,
constituyen

potencialmente sera

generador de gases o
humo por el consumo de
combustibles, asi como
polvos y ruidos que

furtivamente pudieran
afectar areas
circunvecinas al sitio del
proyecto.

Evaluaciéon de

alternativas

1.- En el caso de los
trabajos descritos con uso
de maquinaria y equipos,
proporcionar el
mantenimiento oportuno a
la magquinaria para
disminuir las emisiones a
la atmosfera y/o apagarla
cuando no esté trabajando
para evitar los ruidos vy
vibraciones, asi como
trabajar Unicamente en
horario diurno.

2.- Evitar la dispersién de
polvos producto de la
manipulacién del terreno
en la construccion de
obras  mediante una
adecuada humectacioén.

3.- Se recomendari
también el uso obligatorio
de sistemas de escape en
buen estado a todo tipo de
equipo, mecanico,
maquinaria y vehiculos
que participen en las
diferentes etapas del
proyecto.
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Se dispondra de
contenedores de basura
durante la construccion y
estos seran trasladados al
depdsito  de  residuos
sélidos con que cuentan el
Ayuntamiento de
Mazatlan.

De igual manera, los
residuos urbanos que se
generen durante la
operacion tendran como
destino final los

establecidos por la
Direccion de los servicios
publicos municipales y su

Departamento de Aseo
La  construccion  conlleva p(blico municipal.

disturbios ambientales ya que
la basura y desperdicios de
Manejo de materiales de la obra estaran
residuos presentes durante el proceso
de construccion, incluso el
riesgo potencial de residuos
peligrosos.

Evaluacion de
alternativas.

1.Generar infraestructura
para el correcto manejo de
residuos hasta su traslado
al destino final.

1. Se recomienda la

asignacion de un
profesional residente
ambiental, para  dar

seguimiento a la atencién
de las medidas de
mitigacion, para llevar las
bithcoras de
cumplimiento, manejo
adecuado de residuos
sélidos peligrosos y no
peligrosos, en general
para atender el programa
integral de vigilancia
ambiental, en todas las
etapas del proyecto.
En general: Lo referente a Suelo, Paisaje, Todos los efectos que se
Geologia y geomorfologia se Pudieran presentar sobre
encuentra contemplado en los €stos elementos durante

Suelo anteriores apartados. la preparacion y
construccibn se veran

Operacién
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Paisaje recuperados durante la

i operacion, considerando
Geolog|ay, que seran mayores los
geﬁirg:’(;rgg?g'a beneficios durante esta

etapa.

Impactos residuales

Considerando la adecuada y oportuna implementacion de las medidas de mitigacion
propuestas, el impacto ambiental adverso residual permanente sera minimo, y se reducira a
la existencia de las obras permanentes del proyecto.

Durante la etapa de preparacién del terreno y construccion se prevén impactos ambientales
gue se han enumerado en el anterior capitulo. Estas actividades una vez concluidas las obras
no dejaran un impacto residual colateral y el residual se resume al de la obra civil, misma que
persistird mientras dure la vida util del proyecto.

Referido en general, la actividad constructiva y de operacién del proyecto, no implica afectar
cobertura vegetal original del area, al contrario, la idea que se tiene en este proyecto es la
forestacion en areas especificas conformadas como areas verdes y jardineria. De hecho, se
ha determinado que incluso incluir ornamentacion y areas verdes en las azoteas de
edificaciones, minimamente a base de masetas con plantas.

Las actividades por desarrollar en la construccion del proyecto presentan un impacto negativo
solo referido a la obra de infraestructura como tal, mientras que estan calculados solo
impactos positivos con la inclusion de las areas verdes (Ver: Matriz de Leopold 1971-
Modificada con Lista de Chequeo de impactos. - Impactos evaluados en el proyecto:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,
SINALOA”, Capitulo V de este estudio).

Vida util del proyecto
Edificaciones:

En el sentido de la seleccién del sitio para desarrollar el proyecto, se considera que esta
alternativa permitird un uso pertinente a lo establecido en el Plan Director de Desarrollo
Urbano 2014-2018, de fecha 03 de marzo de 2014, ademas sustentable en la zona, cuando
menos en los proximos 50 (cincuenta) afios, tomando en consideracién el ritmo del
crecimiento urbano bajo las condiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad, vigente
y del célculo de vida util estimada para el proyecto.

Se considera que, debido a la naturaleza del proyecto, de tipo habitacional y comercial, la
superficie ocupada por la obra no cambiara de uso durante al menos los préximos 99
(noventainueve) afos.

Pavimentos:
* En México de 20 a 25 afos.

* En Estados Unidos los estan llevando a periodos de 30 a 40 afios.
* En Europa no es raro que se disefien para 50 afios 0 mas.
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Servicios:

La zona de servicios, como &rea de infraestructura de edificaciones, tiene también una vida
atil de por lo menos 50 (cincuenta) afios, con el debido mantenimiento, sin embargo, existe
la posibilidad de cambiar de uso o giro.

Con los mantenimientos adecuados y oportunos, la vida util de las instalaciones y del
proyecto mismo pueden alcanzar los 99 afios.

Por lo tanto, el impacto como tal (residual), desde el punto de vista paisajistico durara el tiempo
de la vida util del proyecto.

El resto de los impactos estan conformados por los beneficios que el proyecto brindara y que
fueron la razén de implementacion del mismo.

Para la etapa de construccion la medida de mitigacion indicada, reducira la relevancia del
impacto ambiental sobre la fauna silvestre urbana existente, mediante la aplicacién de
acciones de proteccion de fauna silvestre urbana; ahuyentamiento; y rescate y reubicacioén,
solo si fuera el caso, quedando finalmente como un impacto adverso no significativo y
temporal, con lo cual el proyecto cumple con la proteccion de las especies faunisticas, incluida
la especie que se ha determinado esta contenida en un estatus en los listados de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asi, en la matriz que resulta en el Capitulo V de esta MIA-P que se presenta, se refleja el
balance ambiental del proyecto, observandose que los beneficios son superiores a las
afectaciones al ambiente, por lo que, en conclusion, los impactos ambientales son de
magnitud pequefia, reversibles, de duracion relativamente corta, y se pueden aplicar medidas
de manejo para acelerar los procesos de mitigacién y reversion, donde los beneficios son
sustanciales tanto ecoldgica como socioeconémicamente.
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VII.1.- Prondéstico del escenario

La importancia de pronosticar los efectos que pudiera generar el proyecto radica en que
permite identificar factores relevantes que inciden en la ejecucion del mismo, lo que permitiria
modificar dichos factores, con el Unico objetivo de generar menor afectacion a los elementos
ambientales que conforman el Sistema Ambiental, asi como al &rea del proyecto.

Es asi como se pueden generar diferentes escenarios de acuerdo con los factores que se
consideren para la elaboracion de los mismos. Los escenarios futuros, se crean a partir de las
condiciones ambientales actuales, y pueden ser modificados de acuerdo con las variables
consideradas en su construccion.

A continuacion, se presentan tres escenarios futuros bajo los siguientes supuestos:
A. Estado del ambiente sin la ejecucion del proyecto.

B. Estado del ambiente con la ejecucion del proyecto sin la aplicacién de medidas de
prevencion, mitigacion o compensacion de los impactos ambientales generados por el
proyecto.

C. Estado del Ambiente con la ejecuciéon del proyecto y la implementacién de las
medidas de prevencién, mitigacion o compensaciéon de los impactos ambientales.

A.- ESCENARIO ACTUAL SIN LA EJECUCION DEL PROYECTO

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA”, con domicilio Avenida del Atlantico y Av. del Delfin, Mazatlan,
Sinaloa, se ubicara en una superficie de terreno urbano de 39,088.63 m?, de los cuales se
construird una fraccion de 31,463.14 m?,en una zona urbana, considerada con clasificacion
de acuerdo con el DICTAMEN DE USO DE SUELO como CORREDOR URBANO EN ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA de 300 hab/ha, acuerdo al dictamen de uso
de suelo No. 2024/18 con fecha 25 de octubre de 2018, préximo a la zona comercial Plaza
Galerias, Walmart, Sam’s Club, Restaurant El Torito, Tec Milenio, préximo a la Marina
Mazatlan, donde el uso del suelo en esta zona es COMPATIBLE PARA CONSTRUCCION DE
DOS HOTELES, CONDOMINIOS Y PLAZA COMERCIAL (ANEXO 1).

El area corresponde a un predio que recientemente se ha conformado como parte de la zona
urbana de Mazatlan. El sitio esta proximo al complejo comercial Galerias, Wall-Mart, Sam’s
Club, Fraccionamientos: Real del Valle, Real Pacifico, Terranova Mediterraneo Residencial,
ubicados hacia el norte de la ciudad y cuenta con los servicios urbanos de vialidades, energia
eléctrica, alumbrado publico, circulacién vehicular, entre otros.

El escenario esperado sin la realizacion de las obras, es su continuacion como parcela
agricola existente actualmente.

La superficie del area que ocupara el proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”, no presenta vegetacion
originaria, se observa desprovista de vegetacion originaria. A excepcién de sorgo forrajero
(Sorghum vulgare), 4 ejemplares de ébano (Caesalpinia sclerocarpa) y especies herbaceas,
Por lo tanto, la fauna silvestre es escasa y de fuerte influencia de especies de adaptacion
urbana.
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Por otra parte, es importante mencionar que los elementos ambientales que inciden en el area
donde se desarrollara el proyecto como la circundante, ya fueron impactados desde hace mas
de 60 afios, tal como se observa en la Figura VII. 1.

=

Figura. VII. 1. Escenario actual del proyecto. Area del proyecto desprovista
de vegetacion originaria, antigua parcela agricola y ganadera. Se observo
sorgo forrajero (Sorghum vulgare), 4 ejemplares de ébano (Caesalpinia
sclerocarpa) y especies herbaceas.

e

Los asentamientos humanos que rodea el area de estudio son los fraccionamientos
particulares que se han fundado desde hace aproximadamente 20 afios, y desde su
construccion han tenido un efecto irreversible sobre el entorno del &rea de estudio.

B.- ESCENARIO MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO SIN LA
APLICACION DE MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION

La fraccion de terreno que ocupara el proyecto es de un area de 31,463.14 m?2,

Al construirse e iniciar su operacion el proyecto, se presentara un cambio significativo en el
uso del suelo, el cual sera provocado por la construccion de la infraestructura de servicios y
las edificaciones que corresponden al complejo inmobiliario PLAZA AITUALLI. El uso del
suelo derivando de un uso agricola y agropecuario presentes, pasara al uso de un complejo
turistico, habitacional y comercial.

El uso del suelo en la preparacion, construccion de las obras y actividades del proyecto,
modificar4 un area de uso agricola, a un area urbanizada, con edificaciones ordenadas y
regidas mediante la regulacion urbana municipal.

Este predio, antes rural y semiurbano, corresponde al predio que albergara la infraestructura
del proyecto que comprende como tal, una superficie 31,463.14 m? la cual serd ocupada
totalmente con la infraestructura descrita por el proyecto (Ver capitulo Il). Es el mismo predio
hasta ahora de permanencia agricola del bien inmueble, a un predio fraccionado para uso
turistico, habitacional y comercial.

En contrapartida, el escenario esperado con la realizacién de las obras y actividades del
proyecto, es el del aprovechamiento de esta parcela agricola, en la generacion de recursos
econdmicos y de empleo, en la construccion de espacios de vivienda y comercio, que tanta
falta le hacen a Mazatlan, en su desarrollo y crecimiento, direccionado a realizarse en el corto
y mediano plazo. En este caso, ordenado y dirigido por un proyecto ejecutivo que busca la

1 —
VMC CONSULTORES S.C. 375



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

sostenibilidad inmobiliaria y el aprovechamiento integral del suelo en su vocacion y uso de
suelo.

Los escenarios son:

Afectacidn al suelo. - Cuantitativamente el impacto al suelo corresponde al total del predio
donde se construira el proyecto, en una superficie de 31,463.14 m2. El impacto por obras y
actividades de este proyecto afectard al suelo de manera irreversible, considerando, sin
embargo, que ya fue impactado con el uso antropogénico anterior.

Afectacion a la flora. - No existe ningun tipo de vegetacion originaria, solo es una
parcela agricola sin actividad. Se observé sorgo forrajero (Sorghum vulgare), 4
ejemplares de ébano (Caesalpinia sclerocarpa) y especies herbaceas.

Afectacion _a la fauna silvestre. - En relaciébn con la Fauna se encontré en las
inmediaciones del predio una especie incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010; Iguana
negra (Ctenosaura pectinata, A). A propdsito, en el Capitulo VI de este estudio, al respecto
de la afectacion pronosticada de esta especie, se ha enumerado las medidas preventivas o
de mitigacion correspondientes.

Afectacidn al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la obra, entendiendo que su
mejoramiento es mas que la estética del complejo inmobiliario PLAZA AITUALLI, y que el
plantado de jardineria y de arboles regionales. Se trata de la restauracion de todo un proceso
de cambio para el predio, en la busqueda de satisfacer las necesidades habitacionales y
comerciales presentes y futuras.

Actualmente, la situacién del area de estudio corresponde a condiciones de impactos sin
medidas de mitigacion, por lo que el impacto previsible futuro se pronostica como bajo
benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion del elemento
baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del elemento media.

Situacién socioeconémica. - En todas las etapas del proyecto se generardn empleos y
generacion de recursos econdmicos. Se incluye en este renglén, el pago de estudios; de
tramites e impuestos; uso, adquisiciébn o renta de maquinaria; combustibles; refacciones;
adquisicion de alimentos; insumos; materiales; equipo y papeleria, y empleos temporales y
permanentes entre otras.

El que compra, renta o contrata, activa o reactiva mercados. El mercado activa la economia.
La economia activa a la poblacién. Los principales impulsores del sector inmobiliario en
cualquier pais son el crecimiento de la poblacion y el crecimiento econémico. La necesidad
inmobiliaria mas basica de la poblacién es una vivienda, esto se refleja en el hecho de que en
México el sector residencial histéricamente ha sido el segmento mas grande del mercado de
bienes raices. Hoy, casi el 60 por ciento de la inversién inmobiliaria se realiza en el sector de
vivienda tradicional, de aqui la importancia socioeconémica de éste y cualquier desarrollo
inmobiliario.
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Figura. VII. 2. Imagen ilustativa del proyect PLAZA AITUALLI.

C.- ESCENARIO CON EL PROYECTO Y EVOLUCION DEL ESCENARIO CON LAS
MEDIDAS IMPLEMENTADAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Como se ha sefalado en el anterior inciso, referente al proyecto (B.- ESCENARIO
MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO), el ANTES corresponde al
estado actual del predio urbano, donde el mismo estd enclavado en un area del desarrollo
urbano al norte de Mazatlan, donde se generara un proyecto inmobiliario, con ofertamiento de
departamentos, hoteles y locales comerciales en terreno ordenados y regidos mediante la
regulacion urbana municipal, con los servicios urbanos de vialidades, servicio de energia
eléctrica, servicio de recoleccion de residuos, alumbrado publico, cobro de predial, circulacion
vehicular, servicios diversos.

El DESPUES gréficamente corresponde al mismo predio con la infraestructura urbana del
proyecto conceptual, que comprende como tal, una superficie 31,463.14 m?2. la cual sera
ocupada totalmente con la infraestructura descrita por el proyecto. Donde no seran afectadas
fisicamente otras areas adyacentes con la operacién del proyecto. La zona sera mantenida
limpia y cuidada durante la construccion y operacion del mismo.
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ESCENARIO DEL SITIO DEL PROYECTO
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Figura. VII.3.- y Figura VII.4.- Ubicacién del proyecto e imagen ilustrativa de PLAZA
AITUALLI (respectivamente).

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA”, comprende:

Tabla VII.1.- Actividades del proyecto

ACTIVIDADES DEL PROYECTO ACCIONES
DESMONTE Y DESPALME Eliminacién de la vegetacion
herbacea.

ACARREO Y LIMPIEZA DE MATERIAL Confinamiento de residuos
DE SUELO VEGETAL

EXCAVACIONES, RELLENOS, Nivelacion del terreno, plataforma, red de

NIVELACION Y CONSTRUCCION drenaje, agua, electricidad

OBRA CIVIL (SERVICIOS) Pavimentacion de vialidades, glorietas,
jardines, tomas domiciliarias, iluminacién

OBRA CIVIL EDIFICACIONES Y Construccion de edificaciones

AMENIDADES

En cuanto a construccion:

Cuatro edificaciones para locales comerciales.

Dos edificaciones para condominios.

Una edificacién para el Hotel FAIRFIELD INN SUITES by Marriot.
Una edificacién para el Hotel AC by Marriot.

Las medidas de prevencién y mitigacion a aplicar en el area de influencia del proyecto
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No seran afectadas fisicamente otras areas adyacentes con la construccion y operacion del
proyecto. La zona serd mantenida limpia y cuidada durante las distintas etapas del proyecto.

Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de preparacion del sitio,
mejoramiento del suelo, construccién, operacion y mantenimiento de la infraestructura para el
funcionamiento del proyecto, son puntuales y por tanto no existe impactos residuales
asociados al proyecto.

En cuanto a los residuos que se generen en la etapa de preparacion del sitio, se apegaran a
un plan de minimizacion para el tratamiento de desechos sanitarios mediante la renta de
sanitarios portétiles, la colocacién de contenedores de basura en el caso de los residuos
urbanos y continda vigilancia de recoleccién de desechos sélidos, para asegurar un minimo
impacto al entorno urbano y social.

Residuos sanitarios

Durante las etapas de preparacion del sitio, el disefio y la de construccion; la maquinaria y
equipos utilizados seran sujetos de mantenimiento preventivo en un taller especializado de
la localidad. Durante la operacién del proyecto no se contempla su generacion, sin embargo,
de existir por algun procedimiento no contemplado a la fecha, primeramente se realizara el
registro como generador y se contratara una empresa especializada en su tratamiento final.

Residuos Sélidos

Se contard con depositos exclusivos para los desechos sélidos inorganicos y organicos
durante la construcciéon y operacion del proyecto. Ademas de facilitar el separado de los
desechos en general: vidrio, papel y carton, metales y plasticos.

Finalmente, el &rea de influencia del proyecto no se veran afectados negativamente debido a
que el sitio del proyecto y su entorno tienen mas de 30 afios impactados por el crecimiento y
desarrollo urbano de la ciudad de Mazatlan, por lo que NO afectaran de manera negativa en
los diferentes componentes ambientales.

Afectacion al suelo. - Los suelos del predio donde se llevara a cabo la obra son suelos
gue ya se encontraban impactados, con actividades agricolas y agropecuarias, por lo que el
impacto por obras y actividades de este proyecto es previsible bajo, valor del elemento muy
bajo, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto puntual,
de caracter irreversible e importancia del impacto menor. Cuantitativamente el impacto al
suelo corresponde al total del predio donde se edificara el proyecto, con una superficie de
31,463.14 m2,

Afectacidon alaflora. - La actividad constructiva y de operacion proyecto, no implica afectar
cobertura vegetal original del area, al contrario, la idea que se tiene en este proyecto es la
creacion de una importante area de espacios verdes cubiertos de vegetacion, con la
forestacion en area del terreno libre de construcciones, y el sembrado de jardineria.

Afectacion a la fauna silvestre. - No existe en el predio ningun tipo de fauna silvestre a
excepcion de fauna adaptada al entorno urbano. Sin embargo, la implementacion de la
jardineria propuesta para el area del proyecto, facilitara la generacion de hébitats para la
fauna.

Afectacion al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la obra, por lo que el impacto
previsible es bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia media,
perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e
importancia del elemento media.
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El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA?”, sera suficiente para generar en la etapa de preparacion del terreno
y durante la construccion, al menos 500 empleos temporales directos, ejerciendo una
influencia en la participacion de unos 600 empleados que indirectamente tendran alguna
participacion para el desarrollo del proyecto.

Una vez concluida su construccién, la demanda de empleos disminuira, pero generando
empleo directo permanente, que se calcula en no menos de 1200: de mantenimiento y
servicios de apoyo a la vida de los moradores del complejo inmobiliario PLAZA AITUALLI,
tales como servicios en el hogar en cocina, cuidado de nifios, cuidado o atencién a personas
mayores, cuidado o atencion a personas enfermos, jardineros, etc., o ejerciendo, ademas, una
influencia en la participacion de otros 600 empleados que indirectamente tendran alguna
participacion para aportar alglin insumo para realizar los trabajos directos en el hogar familiar
y en los comercios que se estableceran al interior del predio.

VII.2.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Con el propdsito de asegurar que las medidas de mitigacion propuestas en el capitulo VI,
estén dando los resultados esperados en la proteccion del medio ambiente. Las previsiones
de mitigacion y la correcta operacién y el mantenimiento del proyecto seran supervisados por
la promovente y autoridades correspondientes.

Por lo anterior se debera operar un programa de vigilancia ambiental, misma que permita el
desarrollo del proyecto bajo la vigilancia de la aplicacién de las medidas de mitigacién y
correcta operacion.

Tabla VII.2.- Programa de vigilancia ambiental
Programa de vigilancia ambiental

ETAPA DEL PROYECTO

MEDIDAS PARA OPERACION Y
FACILITAR LA 2 MANTENIMIEN PERIODICIDAD
’ PREPARACION z
MITIGACION DEL SITIO CONSTRUCCION TO DEL
PROYECTO

Platicas

introductorias

dirigidas al

personal en general
destinadas buscar
responsabilidad
para conservar el
entorno, de usar Y
debidamente las
instalaciones
sanitarias y evitar la
defecacién al aire
libre, del manejo de
residuos sélidos, de
evitar el uso de
fuego vy el disturbio

Antes de iniciar el
proyecto.
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para con la vida
silvestre en general

Delimitacion
mediante cintas
fluorescentes que
divida las areas que
seran objeto de
intervencion de
aquellas otras que
deberan
permanecer
aisladas.

Preparacion del
sitio:  relleno vy
nivelacion.

Se realizard un
recorrido por el area
para detectar la
presencia de fauna
silvestre y/o
doméstica.

Limpieza del sitio y
recolecta de los
residuos solidos.

No se permitira
almacenar
combustible como
diésel, gasolina
o] cualquier
otro producto que
sea explosivo,
inflamable en
el area del
proyecto y las
contiguas. Evitando
con esto
contaminacién al
suelo, subsuelo,
manto  freatico o
aguas
subterraneas por
el derrame de

Se supervisara
diariamente
durante esta
etapa.

Esta actividad se
realizara en el
periodo que dure
la preparacion del
sitio para la
construccién  de
obra civil.

Esta actividad se
realizard en el
periodo que dure
la preparacion del
sitio demolicién
y la construccion.

Se realizard un

recorrido al
término de cada
jornada para

detectar que los
residuos  sdlidos
sean colocados
en recipientes de
plastico con tapa
para su traslado y
depdsito final.

Se vigilara a diario
que el personal
responsable de la
obra no almacene
ningun tipo de
combustible; se le
informara que esto
debera realizar en
las gasolineras
mas cercanas al
proyecto.
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cualquier
combustible. Ni el
uso del fuego.

Exploracion de la
maquinaria y
equipos para
mantenerlos en
buenas

condiciones y
cumplir con la
normatividad.

Instalacion de dos
sanitarios portétiles
para el uso de los
trabajadores.

Colocaran dos
depdsitos para los
desechos

organicos
generados por el
consumo de
alimento los
trabajadores.

Los desechos
sélidos inorganicos
(retazos de
alambres, clavos,
fierro, vidrios,
aluminio, etc.) se
depositaran en

contenedores para
ser entregados a
empresas
especializadas en
reciclaje final.

Se realizara una
supervision
previa al inicio de
cada jornada
para detectar el
buen
funcionamiento
de los equipos y
vehiculos.

Su uso debe tener
un mantenimiento
diario por la
empresa
autorizada  para
este servicio.

Su uso debe tener
un mantenimiento
diario. Se vigilara

que los
trabajadores
depositen los
residuos
alimenticios en los
recipientes

marcados para
este fin.

Se vigilara
diariamente  que
sean depositados

en los
contenedores
para su entrega a
la empresa.
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El  mantenimiento
de las unidades

vehiculares se
realizara en
talleres
autorizados,
evitando con esto
una

contaminaciéon  al
suelo, subsuelo y
manto freatico.

Reforestacion de
las areas
destinadas a la
jardineria.

Monitoreo de las
condiciones de
operacion respecto
al personal, en
materia de
seguridad, y de los
equipos en materia
de contaminacion y
ahorro de energia.

Constatar el
desarrollo de las
actividades y el
cumplimiento de las
medidas de
mitigacion 'y las
condicionantes
impuestas al
proyecto.

Se supervisara a
diario que los

conductores,

operadores y
choferes, no
realicen ningun
tipo de

mantenimiento de
sus vehiculos.

Una vez
concluido conla
preparacion del

sitio y la
construccion  de
obra, se
procedera a la
plantacion y
jardineria. Con

mantenimiento
periodico en la
operacion y
mantenimiento.

En la operacion y
mantenimiento se

procedera al
monitoreo

periddico. El uso
sistemético de

libros- bitacora por
parte de los
responsables de
cada rama de
mantenimiento
resulta ideal para
facilitar las tareas
de monitoreo 'y
seguimiento  por
parte de la
autoridad.

Vigilar durante la

etapa de
construccion,

como la de
operacion y

mantenimiento del
proyecto.

VII.3 CONCLUSIONES
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La seleccion del terreno ubicado en la zona urbana, como sitio para instalar la infraestructura
y funcionamiento del proyecto, lo hace viable debido a las caracteristicas siguientes:

1) El desarrollo propuesto se encuentra dentro de la ciudad de Mazatlan, en un area de
desarrollo urbano relativamente nueva e importante para los servicios, comercio y
habitacional. Presenta importante grado de urbanizacion y servicios, como son: bésicos luz,
vialidades, transportes, etc. que garantizan condiciones indispensables para la
implementacién y viabilidad del proyecto.

2) La zona de ubicacion del terreno esta en un proceso de desarrollo para actividades,
principalmente de alojamiento e inmobiliarias y comerciales.

3) La construccién del proyecto cumple expectativas al ofrecer espacios para la vivienda de
nivel medio y alto, que desde hace mas de 30 afios se practica y desarrolla en la zona aledafia.

4) Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de preparacion del sitio,
construccién, operacion y mantenimiento de la infraestructura para el funcionamiento del
proyecto, son puntuales y por tanto no existe impactos residuales. En cuanto a los residuos
gue se generen en la etapa de preparacidon y construccion, se apegaran a un plan de
minimizacion y de recoleccion para tratamiento de desechos sanitarios, contenedores de
basura y continla vigilancia de recoleccién de desechos sélidos en toda el &rea del proyecto
y su entorno inmediato, para asegurar un minimo impacto al entorno natural, urbano y social.

Las actividades de construccion y operaciéon del proyecto se realizardan de acuerdo a lo
establecido en la LGEEPA y demas instrumentos juridicos aplicables al proyecto. Ademas
de que no generara impactos que pudieran causar desequilibrios ecoldgicos o deterioros
graves a los recursos naturales, con repercusiones peligrosas para los ecosistemas, sus
componentes o la salud publica dentro del Sistema Ambiental.
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VIIL. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METQDOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES
ANTERIORES

VIII.1. FORMATOS DE PRESENTACION: SOLICITUD DE RECEPCION DEL ESTUDIO DE
MIA-P, ESTUDIO MIA-P, RESUMEN EJECUTIVO Y ALBUM FOTOGRAFICO DEL SITIO
DEL PROYECTO

A. SOLICITUD DE RECEPCION DEL ESTUDIO DE MIA-P

Se hace entrega mediante Oficio de la promovente a la DFSEMARNATSIN de la MIA-P del
proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI,
MAZATLAN, SINALOA?” para su evaluacion y autorizacion en materia de impacto ambiental.

La Evaluacién del Impacto Ambiental (EIA), es el procedimiento a través del cual se
establecen las condiciones a las que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, por lo que
esperamos que la informacién contenida en este documento cumpla con los lineamientos
establecidos para la evaluacion y autorizacion.

B. NORMATIVIDAD QUE APLICA

El proyecto que se presenta, “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA?”, pertenece al Sector Inmobiliario y se elabora de
acuerdo Guia para la presentacién de la manifestacion de impacto ambiental del sector
TURISTICO, Modalidad: particular, bajo la responsabilidad de la Direccion General de Impacto
y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT (SEMARNAT, agosto de 2002).

En este caso se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular,
para la autorizacion de actividades de construccion del proyecto y para la autorizacion de sus
actividades, dentro de la zona de mas reciente desarrollo urbano de esta ciudad.

La Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, del Sector Inmobiliario, se
elabora, en correspondencia del proyecto con el Articulo 5°. (Facultades de la Federacién), y
los Articulos 28, numerales IX y XIlll, y el 30; referido a la presentacion de la manifestacién de
impacto ambiental, de la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA), Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 28 de enero de 1988, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 05-06-2018, el
DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, Primera Secciéon DOF del Lunes 23 de abril
de 2018, donde, mediante este DECRETO, el Congreso General de los Estados Unidos
Mexicanos DECRETA: SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE;

Articulo Unico. - Se reforma el inciso h) de la fraccion Ill del articulo 11 y la fraccion
X del articulo 28; y se adiciona una fraccion XlllI Bis al articulo 30. de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, para quedar como sigue:

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
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I.-aXIll.- ...

XIlI Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los
arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos
marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o
terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros,
hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

En la vinculacién con la normatividad ambiental, también le aplica el REGLAMENTO DE LA
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL TEXTO VIGENTE, Reglamento
publicado en el DOF el 30 de mayo de 2000, Texto Vigente, en sus Articulos 5° (DE LAS
OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIEREN AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL Y DE LAS EXCEPCIONES); Fracciones Q (Primer péarrafo) y R (de acuerdo al
DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, Primera Seccién DOF del Lunes 23 de abril
de 2018); y 9° en sus Primero y segundo parrafos.

C. ESTUDIO MIA-P, SU RESUMEN EJECUTIVO Y ALBUM FOTOGRAFICO DEL SITIO
DEL PROYECTO

1.- Referido a la MIA-P del proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”, corresponde a la construccion de un
complejo residencial habitacional y comercial, compuesto de un area de tres torres de
departamentos condominales en diez niveles y una torre de tres niveles para uso comercial,
asi como la ejecuciobn de obras de urbanizacion, el trazo de calles, infraestructura,
equipamiento y demas servicios requeridos, y se pretende contar con la Anuencia en Materia
de Impacto Ambiental para la construccion del mencionado proyecto.

La informacion plasmada en la MIA-P tiene como base presentar el estudio ambiental en una
division capitular de ocho apartados, la identificacibn de cada uno de los componentes
ambientales del sistema ambiental en que se inserta el proyecto, asi como la metodologia
mediante la cual estos fueron reconocidos, para servir de base a la identificacion de los
impactos ambientales que se generaran con el proyecto.
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INFORMACION

Tabla VIII.1.- Instrumentos metodolbgicos y elementos técnicos

COMPONENTE . . .
AMBIENTAL DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO

A solicitud de la promovente se instrumentd visitas y recorridos por el
predio seleccionado para la construccion y operacién del proyecto para
ver las posibilidades de ser utilizado en los fines propuestos. En esta
visita de campo participaron ademas de la promovente, un Ingeniero
Civil con especialidad en trabajos de topografia y personal de la
Consultoria Ambiental VMC CONSULTORES, S.C., para determinar
en el colectivo las posibilidades del predio en mencién para ser
utilizado en los objetivos y metas del proyecto, sin menoscabo de las
condiciones naturales del medio ambiente en el que se sit(ia el predio.

Responsables:

PROMOVENTE:
Datos Protegidos por la LFTAIPG

ASPECTOS AMBIENTALES EN CAMPO:
BIOL. Liberato cervantes Leyva
CED. PROF. NUM: 3024479
DR. Ramén Enrique Moran Angulo
CED. PROF. NUM: 7153897
ING. Cipriano Apodaca
CED. PROF. NUM: 5425002

COORDINACION GENERAL DEL PROYECTO:
OCEAN. Ignacio Velarde Iribe

SUELO REPRESENTANTE LEGAL,;

VMC CONSULTORES, S.C.

Determinada la factibilidad para los fines requeridos, se procedié a
aceptar la encomienda hecha a la consultoria de parte de la
promovente, solicitindoseles la documentacion legal de la empresa
promovente, tenencia legal del predio, proyecto ejecutivo y memoria
de célculo y descriptiva del proyecto, representacion legal de la
promovente, permisos Yy anuencias de la autoridad municipal,
anuencias.

El siguiente paso consistio en la revisién del levantamiento topografico
del poligono del predio seleccionado, y su coincidencia con el
proyecto.

Se hicieron visitas sistematicas al &rea del predio para determinar la
presencia de flora y fauna y los aspectos ambientales basicos que
sustentaran los impactos posibles del proyecto.

Con todos estos antecedentes se elabora la MIA-P para el desarrollo
del proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”.

Los componentes ambientales que seran impactados de manera
positiva o negativamente se identifican en la primera columna de este
apartado bajo la denominacion: COMPONENTE AMBIENTAL, donde




MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO I.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

cada uno se contrasta en la otra columna de esta tabla, bajo la
denominacion: DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE DE
SUSTENTO.

Desde el punto de vista de impacto ambiental, en los Capitulos V, VI y
VIl la MIA-P, relativo a los componentes ambientales, se aborda
sistematicamente la relacion de los impactos ambientales
identificados, las medidas de mitigaciéon y/o compensacién en su caso
que le corresponde a cada uno de estos componentes ambientales,
asi como el analisis del sistema ambiental presente y el de los cambios
del mismo con la implementacién y operacion del proyecto.

El Proyecto estard ubicado en un corredor urbano primario en una
zona de usos mixtos. El Uso del Suelo otorgado por el Municipio de
Mazatlan en octubre del pasado afio (DICTAMEN 2024 /18),
documentado en disposiciones técnicas apoyadas en el Plan Director
de Desarrollo Urbano 2014-2018, de fecha 03 marzo de 2014 y en el
Reglamento de Construccion del Municipio de Mazatlan, Sinaloa
manifiesta que “este predio, esta clasificado como como CORREDOR
URBANO EN ZONA HABIT ACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA
(300 HAB/HA)”. (ANEXO 1). El uso del suelo en esta zona PARA
CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS Y PLAZA COMERCIAL ES
COMPATIBLE.

En estricto cumplimiento con la normatividad municipal descrita, el
area constructiva del proyecto se basara en la normatividad sefialada
por H. Ayuntamiento de Mazatldn, a través de la Direccién de
Planeacién de Desarrollo Urbano Sustentable.

Las zonas determinadas limitan el uso y destino del suelo, de acuerdo
con las diversas actividades predominantes, como habitacion,
comercio, industria, etc. El Uso de Suelo en esta zona de acuerdo con
la Clasificacion y Reglamentacion de Zonas y Usos del Suelo del Plan
Director del Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa; del periodo 2014-
2018, esta clasificado como zona habitacional, por lo que, basado en
el antecedente precitado del proyecto de construccion del proyecto,
dicha &rea es factible para dicho propésito, donde:

e La altura maxima de construccion permitida en la zona es de
hasta 10 niveles sin exceder de 30.00 metros de altura, sin
embargo, respecto al predio en particular para determinar el
numero de Departamentos, debera tomarse en consideracion
el Coeficiente de Ocupacién del Suelo COS, el Coeficiente de
Utilizacion del suelo CUS, Densidad de poblacion y las
Restricciones que se marquen en el Alineamiento.

e La superficie maxima de desplante del Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) sera del 80 % (Area ocupada/Area
total del terreno).

e La intensidad maxima de construccién del Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS) serd del 8.0 (area construida
total/area total del terreno).

De acuerdo a la Carta Hidroldgica de Aguas Superficiales, MAZATLAN
F13-1 escala 1:250,000, el area donde se pretende desarrollar el
proyecto dentro del Puerto de Mazatlan; pertenece a la Regién
hidrol6gica RH11: Presidio-San Pedro, Cuenca (D): Rio Presidio,
Subcuenca (f): Mazatlan.

AGUA
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En referencia particular el predio del proyecto no mantiene reservorios
de agua pluvial, ni arroyos o escurrimientos menores.

Por las caracteristicas del terreno, el cual es plano y tiene una
pendiente natural que corre de Este a Oeste de 0.8 a 1.2 %, y
buscando que en el proyecto habitacional los escurrimientos pluviales
tengan salida lo mas apegado a su escurrimiento natural, se
manejaran pendientes minimas del 0.5 % (5 al millar), y pendientes
transversales del 1.5%, estas pendientes, en la proyeccion, se
consideraron para tener el menor volumen de relleno.

Dadas las circunstancias antes mencionadas, las rasantes se
manejardn en un Dren que derive las aguas pluviales a la linea de
drenaje que existe paralela a la via férrea de FERROMEX, dentro de
su derecho de via.

La zona del proyecto es una zona urbanizada de Mazatlan, colindante
con una zona de desarrollo habitacional condominial y servicios
urbanos. Ubicado al norte de la ciudad, donde no existe ninguna
comunidad vegetal originaria o tipos de ecosistema con referencia a la
tipologia definida en la serie de vegetacién del INEGI, Serie V. Es un
terreno ya impactado por actividades de agricultura y ganaderia, que
no cuenta con especies de vegetacion primaria.

El area donde se ubica el predio se caracteriza por estar asentada en
una pequefia planicie con division parcelera, con desarrollo de
actividad agricola y ganadera, donde dentro de una parte del predio
propiedad de la promovente fue seleccionado para desarrollar el
proyecto.

El impacto considerado corresponde a un area de 31,463.14 m? (03-
14-63.14 ha) — se descuenta el rea de un futuro hotel por construirse
(1,683.11 m?). Mientras tanto, el predio seleccionado para desarrollar
el proyecto esta constituido por dos fracciones agricolas: la primera,
FLORA denominada POLIGONO 29, SEGUN ESCRITURAS, que ampara una
superficie de terreno con SUPERFICIE = 19,551.72 m? (01-95-51.72
ha), con una segunda fracciéon, POLIGONO 30, SEGUN
ESCRITURAS, con SUPERFICIE = 19,536.91 m? (01-95-36.91 ha),
gue juntas dan un total de SUPERFICIE = 39,088.63 m? (03-90-88.63
ha) sefialados anteriormente. De los 39,088.63 m? (03-90-88.63 ha)
seran utilizados en este proyecto 31,463.14 m? (03-14-63.14 ha),
reservandose 7,625.49 m? (00-76-25.49 ha) para la construccion a
futuro de un nuevo proyecto.

Tratandose de una parcela con actividad de siembra continua hasta la
fecha, el area del proyecto y adyacentes no presenta especies
incluidas la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que
establece la proteccion ambiental de especies nativas de México de
flora y fauna silvestre- categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio de lista de especies en riesgo, ya que el
area, ha sido modificada ambientalmente por lo que no existe la
presencia de organismos que estén considerados dentro de algun
estatus de proteccién a que se refiere la presente norma.

El predio del proyecto corresponde a un terreno ya impactado por
actividades agricolas y ganaderas, donde por estas caracteristicas no
FAUNA existen comunidades faunisticas de ningun tipo. Las especies de fauna
adaptadas a las condiciones urbanas, observadas en el predio del
proyecto son: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca

1 —
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(Zenaida asiatica), tortolita (Columbina talpacoti), gorrion (Passer
domesticus), entre otras que se indican en la siguiente Tabla. (Ver
Album fotografico).

Ndm. | Nombre Comun Nombre Cientifico NOM-059-
SEMARNAT-2010
1 Chanate prieto Quiscalus mexicanus N
2 Cocochita Columbina talpacoti N
3 Gorrién macero Passer domesticus N
4 Paloma aliblanca | Zenaida asiatica N
5 Tirano Tyrannus crassirostris N
6 Iguana negra Ctenosaura pectinata A

PAISAJE

El area donde se realiza el proyecto, se enmarca como una zona
urbanizada, con desarrollo habitacional en casa habitacién, cotos y
condominios. Esta en franca vecindad con otras construcciones, y
fraccionamientos habitacionales, con influencia humana permanente.

La construccion de la infraestructura del proyecto, esto es, donde se
localizaran las instalaciones descritas con anterioridad, comprende un
terreno con Superficie total de 31,463.14 m? (03-14-63.14 ha), segln
poligono envolvente, sobre Av. Paseo del Atlantico, Desarrollo Marina
Mazatlan, donde las colindancias del terreno son las siguientes:

NORESTE 99.69 m con resto de las parcelas 29 y 30.

SURESTE 293.98 m con propiedad privada.

SUR OESTE 77.63 m en linea quebrada con propiedad privada y
127.03 m en linea quebrada con iglesia.

NOROESTE 187.95 m en linea quebrada con propiedad privada y
74.15 m en linea quebrada con av. paseo del
Atlantico.

En este sentido, se considera que con la construccion del proyecto el
elemento del paisaje, con la excepciébn del momento de su
construccion, sufrira un cambio benéfico, ya que la obra ocupara
finalmente un &area que actualmente corresponde a un éarea en el
abandono. En el mediano y largo plazo, por el contrario, se pronostica
un impacto positivo, pues la recuperacion del area de la “laguna”, de
la parcela y la urbanizacion del area, contendran rasgos distintivos de
mejoramiento paisajistico.

COMUNIDAD
(LOCALIDADES
EXISTENTES)

Corresponde a la parte en los limites urbanos de la ciudad de
Mazatlan, Sinaloa.

Segun los ultimos datos de poblacion (INEGI 2015) en este municipio,
el conteo intercensal, se determind para Mazatlan una poblacién de
502 547 personas que se distribuyen en 397 comunidades
pertenecientes a las sindicaturas de Mazatlan, Marmol, El Quelite, La
Noria, El Recodo, Siqueros, El Roble y Villa Unién.

ECONOMIA
(ASPECTOS
SOCIOECONOMICOS)

Se revisé de manera bibliografica (INEGI, Cuaderno Estadistico
Municipal de Mazatlan a los aspectos socio-econdmicos, la actividad
principal del municipio es la pesca, servicios y agricultura). La
existencia de un proyecto nuevo como el desarrollo
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA
AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”, complejo residencial
habitacional y comercial, compuesto de un area de tres torres de
departamentos condominales en diez niveles y una torre de tres
niveles para uso comercial, asi como la ejecucion de obras de
urbanizacién, el trazo de calles, infraestructura, equipamiento y demas
servicios requeridos.

VMC CONSULTORES S.C.

4



MANIFESTAQION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO I.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto tiene los siguientes objetivos especificos:
Ambientales.

- Construir un desarrollo inmobiliario habitacional y comercial
armonizando criterios de rentabilidad, sociales y ambientales.

- Aplicar técnicas y estrategias para prevenir y minimizar el impacto
ambiental provocado por una remocion de vegetacion.

- En la ejecucién del proyecto y durante las etapas de preparacion del
sitio, reducir el riesgo a la erosion hidrica, mientras que, en las etapas
de construccion y operacion del desarrollo habitacional, hacer eficiente
el uso de los recursos naturales a fin de promover su conservacion.

Sociales.

- Direccionar de manera ordenada el crecimiento de la ciudad en base
al Plan Urbano de Desarrollo, con asentamientos humanos regulares.
- Distribuir de manera ordenada la concentracién de poblacién en la
zona urbana.

- Ofertar un espacio habitacional que contribuya al incremento en la
calidad de vida de las familias de Mazatlan.

- Promover la educacion ambiental, y a través de ella, la
corresponsabilidad de la sociedad para con el cuidado del medio
ambiente.

Econdmicos.

- Generar una derrama econémica con la construcciéon y promocion del
proyecto en beneficio de la economia de familias mazatlecas.

- Crear durante la etapa de construccion fuentes de empleo temporal
directo e indirecto y en la de operacién, trabajos permanentes en la
zona del proyecto y de influencia.

En esta perspectiva, el proyecto es viable ambiental vy
socioeconOmicamente toda vez que no se considera causal de
desequilibrio ecoldgico en la zona.

Con el proyecto se crearan en la etapa de preparacion del terreno y
durante la construccion, al menos 60-80 empleos temporales directos,
ejerciendo una influencia en la participacion de unos 120-150
empleados que indirectamente tendran alguna participacion para el
desarrollo del proyecto.

Una vez concluida su construccion, la demanda de empleos disminuira
ligeramente, pero generando empleo directo permanente, que se
calcula en no menos de 1200 empleados de mantenimiento y servicios
de apoyo ala vida de los moradores del complejo y hoteles, tales como
servicios en el hogar en cocina, cuidado de nifios, cuidado o atencién
a personas mayores, cuidado o atenciébn a personas enfermos,
jardineros, etc., o ejerciendo, ademas, una influencia en la
participacion de otros 600 empleados que indirectamente tendran
alguna participacion para aportar algin insumo para realizar los
trabajos directos en el hogar familiar, area comercial y de hospedaje.

En la contratacion de personal se dard prioridad a los habitantes de
las localidades aledafias al proyecto.
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Matriz de impactos:

IMPACTO AMBIENTAL

Se evaluaron los impactos ambientales del proyecto a través de la Listas de chequeo, en
combinacion con Matriz de Leopold, con preponderancia de la primera, tomando del segundo
método solo los indicadores de los impactos ambientales. El entremezcle de Listas de
chequeo con Matriz de Leopold incluyen el Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental (L.W.
Canter 1998).

La matriz de Leopold es, fundamentalmente, una metodologia de identificacion de impactos.
Bésicamente se trata de una matriz que presenta, en las columnas, las acciones del proyecto
y, en las filas, los componentes del medio y sus caracteristicas. La matriz presenta una lista
de acciones y elementos ambientales; cada accion debe ser considerada sobre cada uno de
los componentes del entorno de manera a detectar su interaccion, es decir los posibles
impactos.

Tabla VIII.2.-Matriz de identificacion y evaluacion de impactos ambientales.

Matriz de Leopold 1971-Modificada con Lista de Chequeo de impactos. - ]
proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA AITUALLI, MAZATLAN,

Impactos evaluados en el

SINALOA”.
PREPARACION Y OPERACION Y
ACCIONES CONSTRUCCION MANTENIMIENTO
[%0) @ o
82 | S| s |zulB |8 W
uo =) o ow | 9 | & |w > [aya)
>3 0 ¢ ok | Y| < |0 0 o<
n T w9 | w < [a)
w3 & 5 oz | Q| 5|88 cx | &3
MEDIO ce | > |8 |SE|E 2|33 EY|LE
S O x P < = =
RECEPTOR E2 E 2 Bu &8 |z] a8 | 2 g
bg | W | E S22 |0zl 82| Eg
=0 = 2] w = I S w x Z <
3213|858 [gN|E|B|° |~ |8
g = CE) o o o | » o
CALIDAD GASES TR TR TR TR -- - PI P TR
ARE DE AIRE POLVOS FURTIVOS | TR | TR TR TR | - | - | PI P TR
RUIDO TR TR TR TR - - P P
MICROCLIMA - = - - R I R P P
2 RELIEVE TOPOGRAFIA P - - P P | P | — P P
g SUELOS CALIDAD PI TR PI ) ) P - [ P
g CALIDAD TR | TR | TR - P -1 - P P
Z SUPERFICIALES CANTIDAD — — 5 — T 5 S
©) RECURSOS (Pluvial rodada) SRENAE 5 5 5 5 5
m HIDRICOS - - - | -
= SUBTERRANEOS CALIDAD - - - - Pl -1 - P P
(acuiferos) CANTIDAD P -- -- - P -- - P P
VEGETACION TERRESTRE P - - - P | - | — P P
FAUNA TERRESTRE P - - - P | - | - P P
PAISAJE LOCAL P = - = P - | — P P
POBLACION TR | TR | TR ™R | - |TR| - P P
9 PATRIMONIO CULTURAL - - = - P - | - P =)
S| ACTIVIDADES Y USO DEL SUELO TR | TR R TR 1 P 1 - TR P P
02 PRIMARIO - - - = Pl - 1 = =) =
23 SECTORES ECONOMICOS SECUNDARIO - - - - Pl = | = = =
=9 TERCIARIO ~ |TR| - | TR]|P|P[P]| P P
9 INFRAESTRUCTURA R - R TR I P 1P 1P P P
(/) - -
TRANSITO Y TRANSPORTE TR TR | TR TR TR TR P

Matriz de Leopold. Fuente: Bengoa, G. (2 000), que referencia a Echechouri y Ferraro (Curso
FLACSO).
Los impactos han sido calificados como permanente (P), temporal (T), reversible (R) e

irreversible (1); positivos (en verde) y negativos (en rojo).
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En general se considera impactos ambientales por la operacidén del proyecto en los siguientes
componentes ambientales: Suelo, Paisaje, Geologia y geomorfologia e Hidrologia, asi como los
del medio socioeconémico, razon por la cual, todas las etapas del proyecto, Preparacion del sitio,
Construccion, Operacion y Mantenimiento se contemplan en esta matriz.

RESUMEN DE EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

El término "impacto ambiental" define la alteracion del ambiente causada por la
implementacién de un proyecto. En este contexto el concepto ambiente incluye el conjunto de
factores fisicos, sociales, culturales y estéticos en relacion con el individuo y la comunidad. El
impacto ambiental en su mas amplio sentido, descontando de antemano circunstancias
fortuitas relativas a fendbmenos naturales, es causado por la presencia de un proyecto que
puede provocar efectos positivos como negativos. El procedimiento para la Evaluaciéon del
Impacto Ambiental (EIA), tiene por objetivo evaluar la relacion que existe entre el proyecto
propuesto y el ambiente en el cual va a ser implementado. Esto se lleva a cabo considerando
la mayor cantidad de informacion disponible sobre diversos aspectos técnicos, legales,
econdmicos, sociales y ambientales que permitan un juicio sobre su factibilidad y
aceptabilidad.

Al analizar los indicadores contenidos en la Matriz (impactos cualitativos), puede apreciarse
gque la mayoria de los probables impactos negativos se encuentran en la calificacién entre
temporaneo (T) y reversible (R); tanto en los positivos (en verde) como negativos (en rojo),
existiendo cinco de casos de impactos irreversibles (I), mientras que los impactos positivos,
calificados como permanente (P), corresponden mayoritariamente a la etapa de Operacién
del proyecto, con uno solo en la etapa de preparacién y construccion.

En las etapas de Preparacién y Construccion del proyecto, el comparativo de impactos
negativos suma 18, contra 26 de tipo positivo, en un balance que se puede considerar como
ligeramente positivo en términos del comparativo de los impactos. Sin embargo, esto se ve
sobradamente compensado en la etapa de Operacidon y mantenimiento del proyecto, dado
que el comparativo indica que solo existen 4 impactos negativos, destacando que, por el
contrario, son 67 impactos positivos, de los que 63 son impactos permanentes.

El proyecto se realizara en un ambiente previamente modificado, y en la evaluacion solo
alcanza a presentarse Impactos temporales reversibles y solo cuatro impactos permanentes
irreversibles. En resumen, se puede afirmar que los impactos tienen obligadas medidas de
mitigacién. A su vez, este proyecto trae impactos sociales importantes.

En la etapa de ejecucion o la operacion del proyecto, los principales impactos negativos para
el medio biofisico son los que se relacionan con el suelo y su modificacion y la afectacion al
paisaje que se considera positivo, si se considera el grado de modificacidon negativa existente
actualmente. Estos impactos caen en el rango "mediano”, debido principalmente a su
magnitud.

2.- Se adjunta a esta MIA-P un Resumen Ejecutivo, que consiste en los puntos mas
importantes contenidos en la Manifestacion de Impacto ambiental, por lo que puesto al inicio
de éste (pero ser elaborado después de haber culminado el estudio total), tiene el objetivo de
gue los profesionales técnicos evaluadores de la SEMARNAT tengan una visién general y
sucinta del proyecto, y puedan comprender en la lectura en qué consiste el estudio. En
particular este resumen ejecutivo debe cumplir con la misién de expresar brevemente el
contenido del total de los apartados en que ha sido dividido de manera operativa la MIA-P, asi
como los Planos, Anexo fotografico y demas documentos de apoyo que lo respaldan.

]
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3.- El Album fotogréfico del sitio del proyecto respalda graficamente lo expresado en el
documento principal, y pretende acercar al personal que realice la evaluacion del mismo a las
condiciones reales que existen en el sitio seleccionado para realizar el proyecto.

D. CD’S CON LA INFORMACION ELECTRONICA DEL ESTUDIO

Corresponde a la misma informacion que se entrega en forma estenografica (impresa), con el
fin de que se pueda socializar a las diferentes instancias de esa dependencia federal la
informacién contenida en el proyecto. En esta modalidad de informacion electrénica realizada
en formato Word, se entrega una copia, a la que se le han suprimido datos que pueden ser
de privacia para ser presentado en lo correspondiente al Acceso a la Informacién, de acuerdo
con el Articulo 17-A de la LFPA.

VIII.1.1.- PLANOS DEFINITIVOS

Para la elaboracion de los poligonos envolventes se utilizaron las coordenadas UTM datum
WGSB84 de los cuadros de construccion de los titulos de propiedad y un programa de disefio
asistido por computadora utilizado para dibujo 2D (Autocad)

Planos elaborados

PLANO 1 DE 3: AREA DEL PROYECTO Y POLIGONOS SEGUN ESCRITURAS. Referencia:
Carta Topografica f13a35e y f13a35f. Clave APPSE-01 (IMPRESO y DIGITAL)

PLANO 2 DE 3: DESCRIPCION DE LAS OBRAS DEL PROYECTO. Referencia: Carta
Topogréfica f13a35e y f13a35f. Clave DOP-01 (IMPRESO y DIGITAL)

PLANO 3 DE 3: POLIOGONOS DE PLAZAS (AREAS VERDES). Referencia: Carta
Topografica f13a35e y f13a35f. Clave DOP-01 (DIGITAL)

PLANOS EN PRESENTACION DIGITAL:
13 PLANOS AUTOCAD Y KMZ DE OBRAS DEL PROYECTO

RESPONSABLE DEL LEVANTAMIENTO DE CAMPO Y DE LA ELABORACION DE PLANOS
DEL PROYECTO:

ING. Cipriano Apodaca.
CED. PROF. NUM: 5425002

VIII.1.2.- Fotografias
Anexo: ALBUM FOTOGRAFICO.
VIIl.2. ANEXOS

ANEXO 1.- DICTAMEN de uso de suelo No. 2024/18 con fecha 25 de octubre de 2018.
ANEXO 2.- COPIA DE ACTA DE NACIMIENTO DE Datos Protegidos por la LFTAIPG.

ANEXO 3.- R.F.C. DE Datos Protegidos por la LFTAIPG.

1 —
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ANEXO 4.- Copia simple de credencial INE y CURP a nombre deDatos Protegidos por la
LFTAIPG.

ANEXO 5.- Copia de ESCRITURA No. 18,463 protocolizada por notario publico 141 del
Estado de Sinaloa Lic. JORGE LUIS BUENROSTRO FELIX que contiene
CONVENIO E DIVISION DE COSA EN COMUN Y DE ASIGNACION ESPECIFICA
DE UNIDADES, Lotes 29y 30 pag. 17.

ANEXO 6.- Factibilidad de JUMAPAM.
ANEXO 7.- Factibilidad de CFE.
ANEXO 8.- Estudio de Mecanica de Suelos

LOS ABAJO FIRMANTES BAJO PROTESTA DE DECIR LA VERDAD, MANIFESTAN QUE
LA INFORMACION CONTENIDA EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL
PROYECTO DENOMINADO: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
_________________________________________________________________]
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PLAZA AITUALLI, MAZATLAN, SINALOA”, BAJO SU LEAL SABER Y ENTENDER ES
REAL Y FIDEDIGNA'Y QUE SABEN DE LA RESPONSABILIDAD EN QUE INCURREN LOS
QUE DECLAREN CON FALSEDAD ANTE AUTORIDAD ADMINISTRATIVA DISTINTA DE
LO JUDICIAL TAL COMO LO ESTABLECE EL ARTICULO 247 DEL CODIGO PENAL.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE:

Datos Protegidos por la LFTAIPG
Apoderado Legal

RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL:
VMC CONSULTORES S.C.

OCEAN. IGNACIO VELARDE IRIBE
Representante legal

RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO:

BIOL. LIBERATO CERVANTES LEYVA.
CD. PROF. NUM: 3024479.

ABRIL de 20109.

VIII.4. GLOSARIO DE TERMINOS

Absorcion: Un proceso para separar mezclas en sus constituyentes, aprovechando la
ventaja de que algunos componentes son mas facilmente absorbidos que otros.

1 —
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Accidente: Suceso fortuito e incontrolado, capaz de producir dafio.

Actividades altamente riesgosas: Accidn o serie de pasos u operaciones comerciales y/o
de fabricacion industrial, distribucién y ventas en gque se encuentran presentes una o mas
sustancias peligrosas, en cantidades iguales o mayores a su cantidad de reporte, a que, al
ser liberadas a condiciones anormales de operacion o externas, provocarian accidentes y
posibles afectaciones al ambiente.

Acuifero: Una zona subterrdnea de roca permeable saturada con agua bajo presion. Para
aplicaciones de almacenamiento de gas un acuifero necesita estar formado por una capa
permeable de roca en la parte inferior y una capa impermeable en la parte superior, con
una cavidad para almacenamiento de gas.

Beneficio o perjuicio: Positivo o negativo.

Biodiversidad: Comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies,
putrefaccion por bacterias u otros agentes naturales.

Biota: Conjunto de flora y fauna de una region.

Cambio de uso de suelo: Modificacion de la vocacion natural o predominante de los
terrenos, llevados a cabo por el hombre a través de la remocion total o parcial de la
vegetacion.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad en la estructura y funcion del sistema, presencia de
especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccion, asi como aquellos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso y
social.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios, fragilidad, vulnerabilidad importancias en la estructura y funcion del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de
vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia
gue tiene en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones
proyecto-ambiente previsto.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia
gue tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones
proyecto-ambiente previstas.

Contingencia ambiental: Situacién de riesgo derivado de actividades humanas o
fendmenos naturales, que puede poner en peligro la integridad de uno o varios ecosistemas.
Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecoldgico.

Dafio alos ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadena un desequilibrio
ecologico.

1 —
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Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algin elemento ambiente a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Dafo grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o
sesidnales del ecosistema.

Desequilibrio ecoldgico: La alteracion de las relaciones de interdependencia entre los
elementos naturales que conforman el ambiente, que afecta negativamente la existencia,
transformacion y desarrollo del hombre y demas seres vivos.

Duracién: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes,
los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en
la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra
adentro 0 50 m de elevacion.

Emergencia: Situacion derivada de actividades humanas o fendbmenos naturales que al
afectar severamente a sus elementos pone en peligro a uno o varios ecosistemas o la
pérdida de vidas humanas.

Especies de dificil regeneracién: Las especies vulnerables la extincidn bioldgica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Evaluacién de riesgo: El proceso de estimar la probabilidad de que ocurra un
acontecimiento y la magnitud probable de los efectos adversos (en la seguridad, salud,
ecologia o financieros), durante un periodo especifico.

Impacto ambiental cinegético: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas
de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aguel que resulta de la accién del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o
en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos,
asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza.

Impactos ambientales acumulativos: El efecto en el ambiente que resulta del incremento
de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se
efectuaron en el pasado a que estan ocurriendo en el presente.
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Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promoverte para
atenuar el impacto y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes
de la perturbacién que se causare con la realizacioén de un proyecto en cualquiera de sus
etapas.

Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promoverte para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Mitigacion: Conjunto de acciones para atenuar, compensar y/o restablecer las condiciones
ambientales existentes antes de la perturbacién y/o deterioro que provocara la realizacién
de algun proyecto en cualquiera de sus etapas.

Peligro: Caracteristicas de un sistema o proceso de material que representa el potencial
de accidente (fuego, explosion, liberacion téxica).

Plan de emergencia: Sistema de control de riesgos que consiste en la mitigacion de los
efectos de un accidente, a través de la evaluacion de las consecuencias de los accidentes
y la adopcion de procedimientos. Este solo considera aspectos de seguridad.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno
debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesién ecoldgica y de los
mecanismos de auto depuracion del medio.

Riesgo ambiental: La probabilidad de que ocurra accidentes mayores que involucren a los
materiales peligrosos que se manejan en las actividades altamente riesgosas, que puedan
trascender los limites de sus instalaciones y afectar de manera adversa a la poblacién, sus
bienes, y al ambiente.

Sustancia explosiva: Aquellas que en forma espontanea o por accion de alguna fuente de
ignicion (chispa, flama, superficie caliente), generan una gran cantidad de calor y energia
de presion en forma casi instantdnea, capaz de dafiar seriamente las estructuras por el
paso de los gases que se expanden rapidamente.

Sustancia inflamable: Agquella que en presencia de una fuente de ignicién y de oxigeno,
entran en combustion a una velocidad relativamente alta, que posean un punto
inflamabilidad menor a 60°C y una presiéon de vapor absoluta que no exceda de 2.85 kg/cm?
a 38°C.

Sustancia téxica: Aquella que puede producir en organismos Vivos lesiones,
enfermedades, implicaciones genéticas o muerte.

Sustancias peligrosas: Aquella que, por su alto indice de corrosion, inflamabilidad,
explosividad, toxicidad, radiactividad o accion biolégica, pueden ocasionar una accion
significativa al ambiente, a la poblacién, o a sus bienes.

Vulnerabilidad: Estimacion de lo que pasara cuando los efectos de un accidente (radiacion
térmica, onda de choque, evoluciéon de la concentracion de una sustancia, entre otros.)
actuan sobre las personas, el medio, sobre edificios, equipos, entre otros. Esta estimacion
puede realizarse mediante una serie de datos tabulados, graficos y por los modelos de
vulnerabilidad.
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Zona de amortiguamiento: Area donde pueden permitirse determinadas actividades
productivas que sean compatibles, con la finalidad de salvaguardar a la poblacion y al
ambiente restringiendo el incremento de la poblacion asentada.

Zona de riesgo: Area de restriccion total en la que no se debe permitir ningan tipo de
actividad, incluyendo asentamientos humanos, agricultura con excepcion de forestacién,
cercamiento y sefialamiento de la misma, asi como el mantenimiento y vigilancia.

Zona intermedia de salvaguarda: Area determinada del resultado de la aplicacion de
criterios y modelos de simulaciéon de riesgo que comprende las areas en las cuales se
presentarian limites superiores a los permisibles para la salud del hombre y afectaciones a
sus bienes y al ambiente en caso de fugas accidentales de sustancias toxicas y de la
presencia de ondas de sobrepresién en caso de formacién de nubes explosivas. Esta se
conforma por la zona de alto riesgo y la zona de amortiguamiento.
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