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CMILIANOTAPATA

C. AGUSTIN JAIME OCHOA DELGADO

C. SIERRA DE VENADOS No. 245

FRACC. LOMAS DE MAZATLAN, C.P. 82110
MAZATLAN, SINALOA.

TEL. 6672130175.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacién de Impacto Ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables,
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la
autorizacion en materia de Impacto Ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizaciéon a
gue se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccidn IX inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece |a atribucion de esta Delegacién Federal para recibir, evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de |la Federacién y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C.
Agustin Jaime Ochoa Delgado, en su caricter de promovente, sometié a evaluacién de la
SEMARNAT, a través de la Delegacidn Federal en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto “Construccion
y operacion de desarrollo habitacional y comercial “Torre 57, Mazatlan, Sinaloa”, con pretendida
ubicacion en zona urbana de la ciudad y municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa, que en lo sucesivo
sera denominado como el proyecto.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a gue,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitirg,
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo
40 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se
establecen las atribuciones de las Delegaciones Federales.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud la MIA-P Al
del proyecto “Construccién y operaciéon de desarrollo habitacional y comercial “Torre 5", . /|
%a(zatlén, Sinaloa”, promovido por el C. Agustin Jaime Ochoa Delgado, que, para los efectos £
ND
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presente instrumento, seran identificados como el “Proyecto” y el “Promovente”,

respectivamente, y

V.

RESULTANDO:

Que mediante escrito s/n de fecha 26 de Marzo de 2019, el Promovente ingresé el dia 28 del
mismo mes y afio antes citado al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacién Federal
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa
(DFSEMARNATSIN), original, asi como tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de
pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de
obtener |a autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

Que mediante escrito s/n, de fecha 02 de Abril 2019 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el 03 del mismo mes y afio antes citados, la promovente ingresa el original de la publicacién del
extracto del proyecto en la pagina 17A del peridédico El Debate de Mazatlan, de fecha 02 de Abril
2019 y registrada con el nimero de folio: SIN/2019-0000924.

Que mediante oficic No. SG/145/2.1.1/0367/19.-0691 de fecha 12 de Abril de 2019, Ia
DFSEMARNATSIN envié a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia
de la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa
Direccion General la incorpore a la pdgina WEB de la Secretarfa.

Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), la DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio No.
SG/145/2.1.1/0368/19.-0692 de fecha 12 de Abril de 2019, lo puso a disposicién del publico en su
Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colén No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y
Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

Que el 25 de Abril de 2019, la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), en
cumplimiento con lo establecido en el artfculo 34, fraccién | de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) y 37 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA), publicé a través de la SEPARATA nUimero DGIRA/022/19 de |a Gaceta Ecolégica,
el listado del ingreso de Proyectos, asi como la emisién de resolutivos derivados del procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental (PEIA) durante el periodo del 17 de Abril al 24 de Abril de
2019, entre los cuales se incluyd el Proyecto.

Que el 10 de Mayo de 2019, fenecié el plazo de diez dias para que cualquier persona de la
comunidad de que se trate, pudiese solicitar que se llevard a cabo la consulta publica, de
conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 40 del RLGEEPAMEIA, el cual
dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por escrito dentro del plazo
de 10 dias contados a partir de la publicacién de los listados y considerando que la publicacién del
ingreso del Proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de la SEPARATA numero DGIRA/022/19 de
la Gaceta Ecolégica y que durante el referido plazo, no fueron recibidas solicitudes de consulta
‘\@ublica alguna.
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VIl. Que con base al oficio No. SGf145/2.1.1/0398/19.-0765 de fecha 26 de Abril de 2019, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. Dicho
oficio se notificé el 14 de Mayo de 2018.

VIll. Que con base al oficio No. SGf145/2.1.1/0397/19.-0764 de fecha 26 de Abril de 2019, esta
DFSEMARNATSIN solicitd la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Sinaloa. Dicho oficio se notificd el 13 de Mayo de 2019.

IX. Que mediante Oficio No. SMARN/DNA/116/2019 de fecha 31 de Mayo de 2019, |a Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinalog, ingresd el dia 03 de Abril del mismo
afo antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta
DFSEMARNATSIN mediante el oficio citado en el RESULTANDO VIII, quedando registrado con
numero de folio: SIN/2019-0001557.

X. Que mediante Oficio No. DPDUS/028/2019 de fecha 10 de Junio de 2019, el H. Ayuntamiento de
Mazatlan, ingresd el dia 03 de Abril del mismo afio antes citado, |a respuesta a la Solicitud de
Opinién Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN mediante el oficio citado en el
RESULTANDO VIII, quedando registrado con nimero de folio: SIN/2012-0001655.

Xl. Que, a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN mediante
oficio No. SG/145/2.1.1/0655/19.-1115 de fecha de 13 de Junio del 2019, solicitd a la promovente
Informacién Adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de que surtiera efectos |la notificaciéon del mismo, para que presentara la informacién
requerida. El citado oficio fue notificado el 21 de Junio de 2019, por lo que el plazo empezd a correr
a partir del dia 24 de Junio de 2019 y se vencia el 13 de Septiembre de 2019.

Xll. Que mediante escrito S/N de fecha de 21 de Junio de 2019 y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN el 26 del mismo mes y afio antes citado, |la promovente dio respuesta al oficio
citado en el RESULTANDO X, el cual guedé registrado con NUmero de folio: SIN/2019-0001842.

Xll. Que mediante escrito S/N de fecha de T de Julio de 2019 y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN el misme dia, mes y afno antes citado, la promovente ingreso informacién en
alcance, el cual quedd registrado con Numero de folio: SIN/2019-0002061.

CONSIDERANDO:

1. Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion 1l y X, 15 fracciones |, IV, XIl y XVI, 28
primer parrafo y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccién Il de la LGEEPA; 2, 4 fraccién |,
5, inciso Q) primer parrafo e inciso R) fracciones | y II, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45
fraccidn Il del REIA; 32 Bis fraccion Il y XI de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal;
2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccién IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre
de7‘2012.
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Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyectoy, puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS Il y lll del presente oficio, con el fin de garantizar
el derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al
momento de elaborar |a presente resolucién, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes
de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestaciéon alguna por
parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u ordanismo no
gubernamental referentes al proyecto.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por
la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a gue se sujetard la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la Promovente presenté una Manifestacién de Impacto
Ambiental, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad gue se considera procedente,
sin embargo dicha Manifestacién de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las
fracciones |, Il, Il y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad Regional, por lo
tanto a dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.

Que, al momento de elaborar la presente resolucién, esta DFSEMARNATSIN no recibié
salicitudes de Consulta Pdblica de acuerdo con el plazo establecido en el articulo 40 del REI[A,
por lo que tampoco se conoce de observaciones o manifestacién alguna por parte de algun
miembro de la comunidad referente al proyecto.

Descripcién de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P due someta a evaluacién, la
Promovente debe incluir una descripcién de las obras y actividades del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la
Promovente, el proyecto con pretendida ubicacién en el Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

INVERSION REQUERIDA

La inversién estimada para las actividades de construccién, operacién ¥ mantenimiento del
proyecto “Torre 5" serd de $140, 00,000.00 (Ciento cuarenta Millones de Pesos).

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El predio se encuentra impactado actualmente en un 100% de su superficie, este se encuentra
construido como una casa habitacién, el cual con el proyecto propuesto se pretende demoler Ia
construccion actual y construir un Edificio Condominal de 14 niveles tipo departamentos vy
comercial.

El H. Ayuntamiento municipal, a través de la Direccién del Desarrollo Urbano Sustentable, en su
Clasificacién y Reglamentacién de Zonas y Usos de Suelo de acuerdo al Dictamen de Uso de
Suelo especifico para la zona y de acuerdo al PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE
S{CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA, 2014 - 2018, que tiene que ver con la Zonificacién de Usos,
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LMILANO FAPATA

Destinos y Reservas de Tierra, para la ciudad de Mazatlan, establece restricciones por medio de
zonas en donde se pretende evitar la incompatibilidad de actividades. La Zonificaciéon y la
Estructura propuesta son producto de las condicionantes socioecondmicas de |la poblacion y de
la intencién de cumplir con paradmetros urbanos.

Las zonas determinadas limitan el uso y destino del suelo; de acuerdo a las diversas actividades
predominantes, como habitacién, comercio, industria, etc. El Uso del Suelo otorgado por el
Municipio de Mazatldn en Enero del presente afio (DICTAMEN 0013/18), documentado en
disposiciones técnicas apoyadas en el Plan Director de Desarrollo Urbano 2014-2018 de fecha 03
de marzo de 2014 y en el Reglamento de Construccién del Municipio de Mazatlan, Sinaloa
manifiesta que “el uso de suelo en esta ZONA TURISTICA, es factible para la construcciéon de
departamentos y locales comerciales.

El proyecto consiste en la construccién, operacién y mantenimiento de infraestructura de un
edificio, que contendra los siguientes elementos: “Torre 5", consiste en un Edificio Condominal y
comercial de 14 niveles proyectado sobre un lote de terreno de 2,509.45 m?, contemplando
14,107.81 m2 de construccién, los cuales corresponden al &rea de estacionamiento en sétano, érea
de locales, area habitacional, drea de roofgarden y alberca.

El promovente SR. AGUSTIN JAIME OCHOA DELGADO, pretende la construccién, operacion y
mantenimiento de infraestructura de régimen habitacional y comercial que contendrd los
siguientes elementos: “Torre 5, consiste en un Edificio de 14 niveles proyectado sobre un lote de
terreno de 2,509.45 m?, contemplando 14,107.81 m2 de construccidn, los cuales corresponden al
area de estacionamiento en sétano, area de locales comerciales, drea habitacional, area de
roofgarden con alberca”. Esta actividad se llevard a cabo primeramente demoliendo la
construccidon que existe en el predio, gue consiste en una casa tipo habitacién en malas
condiciones y que serd sustituida por la nueva torre propuesta.

Descripcion de obras y actividades a construir.

Especificacion: Locales/
Concepto | Descripcidn de distribucién y contenido Cajones/
Habitacional
Soétano Estacionamiento habitacional 85
Nivel 1 Estacionamiento comercial 29
Nivel 1 Locales Comerciales 10
Nivel 2 Locales Comerciales 9
Nivel 3 Unidad Habitacionales 6
Nivel 4 Unidad Habitacionales 6
Nivel 5 Unidad Habitacionales 6
Nivel 6 Unidad Habitacionales 6
Nivel 7 Unidad Habitacionales 6
Nivel 8 Unidad Habitacionales 6
Nivel 9 Unidad Habitacionales 6
Nivel 10 Unidad Habitacionales 6
Nivel 11 Unidad Habitacionales 6
Nivel 12 Unidad Habitacionales 6
Nivel 13 Unidad Habitacionales 4
L Nivel 14 Unidad Habitacionales 2

)i
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| Azotea |

Roofgarden con alberca } 1 ]

Resumen de superficies de la construccién propuesta.

Nivel Area (m?)
Sétano-estacionamiento 2,235.36
Nivel 1 Uso comercial 954.7
Nivel 2 Uso comercial 1,092.21
Nivel 3 al 12 Uso Habitacional | 7,987.70
Nivel 13 Uso Habitacional 808.78
Nivel 14 Uso Habitacional 681.66
Roof garden con alberca 34739
Area total | 14,107.81

Desglose de superficies de la ¢

onstruccidn propuesta.

Sétano Estacionamiento uso habitacional
Espacio para autos estandar 83 espacios
Espacio para discapacitados 1 espacios
Espacio para auto compacto 1 espacios
Estacionamiento nivel 1 uso comercial
Espacios de uso comun | 29 espacios
Locales comerciales
Local 1 (Nivel 1) 55.00 m?
Locales 2,3, 4,5,6,7, 8y 9 (Nivel 1) 51.00 m?2
Local 10 (Nivel 1y 2) Planta baja = 114.00 m? y planta alta = 125.00 m2
Local 11 (Nivel 2) 55.00 m?
Locales 12,13, 14, 15,16,17 v 18 (Nivel 2) 51.00 m?
Local 19 (Nivel 2) 78.50 m?
Unidades habitacionales
Tipo "A" (Nivel 3,4,5,6,7, 8,9,10,11y 12) (10 unidades) 110.00 m?
Tipo "B1" (Nivel 3, 4,5,6,7,8,9,10,11y 12) (10 unidades) 93.50 m?
Tipo "B2" (Nivel 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 y 13) (21 unidades) 91.50 m?
Tipo "C" (Nivel3, 4,5, 6,7, 8,9,10,11y 12) (10 unidades) 126.00 m?
Tipo "D" (Nivel 3,4, 5,6, 7, 8,9,10,11 y 12} (10 unidades) 122.00 m?
Tipo "LOFT" (Nivel 13y 14) (1 unidad) Planta baja =108.50 m? y planta alta = 62.50 m2
Tipo "PH1"(Nivel 13 y 14) (2 unidades) 186.50 m?
Tipo "PH2"(Nivel 13) {1 unidad) 276.50 m?
Tipo "PH3"(Nivel 14) (1 unidad) 369.50 m?
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Urbanizacidn del area y descripcién de los servicios requeridos.
.- Urbanizacién del area.

De manera fisica, el sitio donde se desarrolla el proyecto “Torre 5", se localiza en una zona gue cuenta
con los servicios de electricidad, agua, drenaje, teléfono e internet que dan servicio a una poblacidn
de aproximadamente 450,000 habitantes en el puerto de Mazatlan.

b.- Descripcion de los servicios requeridos.

Servicio de telefonia fija y mévil: Para |a operacion del proyecto “Torre5" se cuenta con servicio
telefénico fija, ya que en el drea se encuentran instalaciones de TELMEX, para el caso de telefonia
movil, su instalacién no requiere de obras adicionales, ya que estéd en funcién de la disponibilidad de
red en la zona.

Luz: El suministro de energia eléctrica se realiza a través de una red alimentada por la red local de
distribucion de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), la cual ya se encuentra instalada como
parte de las obras actuales y de |la urbanizacién autorizada para el proyecto “Torre 5".

Agua: Durante la etapa de construccion, el agua cruda se abastecerd por medio de pipas de servicio
publico y serd almacenada en tinacos plésticos de 1,000 a 5,000 | de capacidad o se tomaré de las
lineas existentes en la construccién actual. Se instalaréd una red provisional para el servicio de la obra
en distintos puntos del predio segln las necesidades, de tal forma gue no exista una distancia mayor
de 10 metros de cada toma a los puntos del proyecto.

Durante la operacion, el suministro de agua es a través de la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillade del Municipio de Mazatlan (JUMAPAM), gue tiene la capacidad instalada para
proporcionar el servicio a la ciudad.

Sanitarios: Durante la etapa de construccién, se contard con sanitarios portatiles en una relacién de
un bano por cada 10 trabajadores. A dichos bafios se les dard mantenimiento regular y seran
rentados a una empresa con las autorizaciones correspondientes. En la etapa de operacidn, las aguas
producto de los sanitarios y de los servicios del proyecto “Torre 5" seran conducidas a la red de
drenaje de la ciudad, la cual ya existe en el predio del proyecto.

Combustible: No se requerirdn cantidades significativas de combustibles, solamente el necesario
para la maquinaria que realizard las obras de construccion.

Residuos sélidos: Con respecto al servicio de colecta de los residuos sélidos de origen doméstico, el
proyecto aplicara un programa de manejo de los residuocs sélidos, donde se reciclarén los residuos
de material plastico, vidrio y cartdn; el material que no sea susceptible de reciclaje serd enviado al

sitio de disposicién final que es administrado por la alcaldia de Mazatldn, quien proporciona el
servicio de recoleccién de basura.

_&REPARAC]ON DEL SITIO.
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Preparacién del sitio.

1.- Seleccién del sitio.

El SR. AGUSTIN JAIME OCHOA DELGADO, al decidir la construccién del proyecto habitacional y
comercial, “Torre 5", ya contaba en el sitio en donde serd desarrollado el proyecto, con impactos de
remocién de vegetacién nativa, relleno, nivelacién, delimitacién y construccién. El predio
actualmente cuenta con una construccién de una casa habitacién, el cual sera mejorado y tendré
mas capacidad de servicios.

2.- Limpieza y despalme del terreno.

Despalme: No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé desde hace aproximadamente
50 afios. El area estd en su totalidad impactada, es un area urbana. Las plantas que existen dentro
del predio que corresponde a 4 palmeras cocoteras y 2 ficus introducidos al predio como_v'egetacic’m
de ornato, serdn removidos. En el caso de las palmeras serédn donadas a las personas que lo solicitan.

Limpieza: serdn los escombros que se generen durante la demolicidn de |a casa habitacién existente,
misma que serdn recolectados y llevadas a un sitio autorizado para su disposicién final.

3.- Trazo y construccién de vialidades.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles
de trabajo que se van a aplicar. Se realizard una adecuada medicién considerando la ubicacién

general de los correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asf como su alineacién en el
esguema general,;

Nivelacion: no requerira de nivelacién, ya que la introduccién de las instalaciones de |a red de agua
potable y el drenaje sanitario ya cuenta con las profundidades necesarias. Todo material sobrante
sera acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente Yy se emplearan medios
mecanicos si se requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Vialidades: El proyecto solo comprende las vialidades de la avenida Lola Beltran y Av. Cruz Lizarraga.
Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

Para la construccién de las obras del proyecto, se requiere la siguiente infraestructura provisional:
Solo se contempla realizar como obra provisional la adecuacién de un cuarto existente cemo una

peguefia bodega de materiales. Se utilizara en la etapa de preparacién y construccién de
edificaciones y serd desmolida al concluir la etapa de construccién.

El volumen de obra que se genera requerird de un almacén de aproximadamente 300 m2 cuyo uso
dependera de los dias en que va ser requerida. El empleo del mismo es para proteger los materiales
&ra construccién, cemento, cal y productos susceptibles de deterioro al exterior. f
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Dentro del predio seran instalados dos sanitarios maviles en las partes mas extremas del predio para
brindar de manera eficiente este servicio al total de los trabajadores. El area dentro del predio servira
también para alojar el servicio de vigilancia, que proteja a los encargados de las inclemencias del
tiempo.

No se llevaran a cabo actividades de mantenimiento y reparacién de la maquinaria. Dichas
actividades se realizaran en talleres ex profeso ubicados dentro de la Ciudad de Mazatlan.

Etapa de construccién.

El proyecto consiste en la construccién, operacién y mantenimiento de edificio condominal-
comercial, dentro de un predio ya impactado: “Torre 5" consiste en la construccion, operacién y
mantenimiento de infraestructura de un edificio, que contendra los siguientes elementos: “Torre 5"
consiste en un Edificio Condominal-comercial y comercial de 14 niveles proyectado sobre un lote de
terreno de 2,509.45 m?, contemplando 14,107.81 m? de construccidn, los cuales corresponden al érea
de estacionamiento en sétano, érea de locales, area habitacional, drea de roofgarden y alberca, todo
ello distribuido de la siguiente manera:

e Elsdtanoserd el estacionamiento subterraneo con 88 cajones para uso de los departamentos,
dentro de los cuales se contemplan1cajones para minusvalidos y 1cajén para auto compacto.

e La construccion del edificio inicia a partir del nivel 1 con una plaza comercial de dos niveles
con un total de 19 locales comerciales; 10 en el nivel 1y 9 en el nivel 2. También cuenta con un
estacionamiento de 28 cajones de 2.50m x 5.00 m mas uno de discapacitados de 3.50m x
5.00m.

e La construccién del edificio de departamentos inicia en el nivel 3y termina en el nivel 14, del
nivel 3 al 12, cuentan con 6 unidades departamentales de 2 habitaciones. El nivel 13 cuenta

con un loft, dos pent-house, y un departamento tipo. El nivel 14 cuenta con dos pent-house.

e El nivel de azotea se construird un roof garden con area de asadores, drea de asoleamiento,
alberca de 105 m2 y bafios.

Descripcién de obras y actividades a construir.

Descripcion de distribucion y Esper:lficaf:ion: Locales/
Concepto s Cajones/
contenido 3 z
Habitacional
Sétano Estacionamiento habitacional 85
Nivel 1 Estacionamiento comercial 29
Nivel 1 Locales Comerciales 10
Nivel 2 Locales Comerciales 2)
Nivel 3 Unidad Habitacionales ©
Nivel 4 Unidad Habitacionales 5]
Nivel 5 Unidad Habitacionales 5
Nivel 6 Unidad Habitacionales 6
Nivel 7 Unidad Habitacionales 6
Nivel 8 Unidad Habitacionales 6
/ Nivel 8 Unidad Habitacionales 6
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Nivel 10 Unidad Habitacionales 6
Nivel T Unidad Habitacionales 6
Nivel 12 Unidad Habitacionales 6
Nivel 13 Unidad Habitacionales 4
Nivel 14 Unidad Habitacionales 2
Azotea Roofgarden con alberca 1

Materiales y caracteristicas generales de construccion:

Materiales que seran utilizados en las etapas de preparacién del sitio, construccién y
mantenimiento de la obra.

1.- Balastre (rellenos)
2.-Ladrillo de barro cocido
3.-Block de concreto
4.-Armaex (castillos y dalas)
5.-Varilla

6.-Arena

7.-Grava

8.-Cemento

9.-Mortero

10.- Yeso

11.-Vitropiso y/o porcelanato.
12.-Pegazulejo y pegapiso.
13.- Madera

14.- Muebles y accesorios
Especificaciones:

Referido a los muebles sanitarios y accesorios para bafos:

Excusados: Hara conjunto con el lavabo en tipo y color, Incluyendo el asiento y la tapa del tanque,

para su correcta colocacion se fijaré al piso con pijas, tanques y cuello de cera, debe contener las
llaves de tanque bajo en su interior para un correcto servicio.

Lavamanos: Complementara el conjunto del bafo al ser del mismo color y tipo, contara con su
cespol de plomo y una Nave mezcladora que le haga juego.

Fregadero: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desagle, y debe ir
empotrado, su drenaje debe estar conectado directamente a un registro con coladera, la altura de
su colocacién serd de 85 cm de piso, de ser necesario se refuerza su apoyo con un muro de block.

Accesorios: Como un complemento de los cuartos de bafio se ubicardn los accesorios seguin
especificacién, los elementos que se recomienda sobreponer serdn: jabonera (a 96 cm altura),
cortapapel (a 45cm), toallero (a 105 cm). Deberan ser colocados al hacer terminado de colocar el
azulejo. La colocacion deberd realizarse cuidado de no hacerlo en dos piezas, y los agujeros abrirse

W cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de cemento blanco.
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Albanileria para la instalacién sanitaria: Registros serén de ladrillo 7 x 14 x 28 cm para formarlos en
medidas de 60 x 40 cm en drenes particulares, y se calcularan las descargas acumuladas que se
vallan requiriendo. La profundidad serd la que marque la supervisiéon de cada tramo en particular. El
ladrillo estard asentade en mortero cemento-arenali4, estard enjarrado con la misma proporcion,
solo que pulido con llana metalica. En el fondo debera realizarse con cuidado de no hacerlo en dos
piezas, y los agujeros abrirse con cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con
pasta d cemento blanco.

Albanal: En tubo de pvc en el didametro que la supervisién decida o que en el proyecto hidraulico sea
sefalado, respetando los niveles indicados. La colocacién de los tubos, deben realizarse del punto
mas alto al mas bajo, respetando las pendientes indicadas.

Tuberia de pvc: instalacion sanitaria: Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagles de
los muebles sanitarios, excusados, lavabos, lavadero, fregadero y regadera, todos ellos dependientes
de su ubicacién usaran accesorios que se unirdn a la tuberia a base de cementante epoxico
recomendado. Para una correcta union las superficies deberdn estar libres de grasa y polvo y lijados.
-Los diametros autorizados seran: WC PVC DE 4"

-Fregadero, lavadero, regadera, y lavabo pvc de 2"

Caracteristicas generales de construccion.

Cimentacion:

Las obras estardan cimentadas a base de pilas de concreto armado, con dimensiones y
especificaciones indicadas por sus respectivos célculos estructurales. Sera a base de concreto
hidraulico con resistencia de 300 kg/cm?2.

El sistema estructural y muros:

La estructura principal sera de concreto, como los son columnas, vigas, armaduras y esta sera llevada
a cabo bajo las especificaciones y lineamientos que marque el célculo estructural.

Acabados en pisos:
Los muros perimetrales e interiores se desplantaran sobre las losas de los niveles serdn a base de
block de concreto de 15 x 20 x 40 cm estructurados en cerramientos a base de castillos y concreto

armado. Los acabados seran a base de losetas porcelanicas, en muros se aplicara pintura vinilicas en
colores claros y plafon.

Acabados en muros:

Los muros perimetrales e interiores se desplantaran sobre las losas de los niveles serdn a base de
block de concreto de 15 x 20 x 40 cm estructurados en cerramientos a base de castillos y concreto
armado. En muros se aplicara yeso muestreado terminado en pintura vinilica en colores claros, para
mayor eficiencia en los usos de energia con fines de iluminaciéon y acondicionamiento de aire.

Acabado de losas:

La cubierta o entrepisos serdn a base de concreto armado de 25 cm y sera aligerada a base de
casetdn de 20 cm de espesor; en azotea tendrd una pendiente de 2% para poder alcanzar perfecta
descarga pluvial, canalizando el drenaje pluvial a bajantes pluviales interiores, independientes del

%e;aje sanitario.
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Instalaciéon hidrosanitaria:

Instalaciones en las especificaciones que establecen la normatividad municipal, secretaria de salud
Y la jumapam.

Instalacién eléctrica:
Instalaciones en las especificaciones que establece CFE,

Alimentacién de agua potable:

Para la alimentacion del servicio del agua potable serd tomada interconectado a la red de servicio de
JUMPAM que brinda a esta zona de la ciudad.

Energia eléctrica:
Se conectard al servicio CFE.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencién especial del
promovente de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante puede promover un
proyecto. Las dreas con que colinda (cercano a la Playa), cuando menos de nuestra parte,
permanecera inalterada. Se le cuidara y limpiara permanentemente y continuara sin ningun tipo de
alteracion de parte de los usuarios del edificio y paseantes en general.

Durante la etapa de operacién, que consiste en brindar un érea habitacional y de locales comerciales,
se dispondran las siguientes medidas:

« Suficientes contenedores con tapa para recolectar la basura doméstica producida por el
Desarrollo,

* Los residuos sélidos deberdn separarse los orgénicos de los inertes, los primeros se deberan
almacenar temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicién y los segundos,
separar |os reciclables y disponer periédicamente en el relleno sanitario municipal los que no
tengas ninguna utilidad de rehuso.

* Sera establecido un programa de educacién ambiental para el personal ejecutivoy operativo,
para el adecuado manejo del entorno, mismo que deberé ser transmitido mediante folletos
y sefializaciones a los usufructuarios del proyecto.

* Sera establecido un programa de capacitacién al personal contra siniestros naturales, como
es el caso de ciclones, huracanes, sismos y/o antropogeénicos, con el fin de tomar las medidas
conducentes ante eventuales desastres.

* Residuos liquidos: serdn derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.

* Residuos sélidos: Estos serdn recolectados por el servicio de aseo y limpia Municipal y se dara
un destino final en el basurén municipal.

> gfsur'a organica: Desperdicios de alimentos.
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» Basura inorganica: limpieza en general, bolsas de plastico, botellas, cartéon etc.

También se contard son los servicios basicos como lo es la red de drenaje, agua potable, Luz eléctrica,
teléfono, internet, etc.

La infraestructura (edificio y demds) del proyecto requerird de servicios periédicos de

mantenimiento. Se contempla trabajos de revisidn y mantenimiento anuales o cuando estas se
requieran. ‘

El mantenimiento necesario para este tipo de proyectos es:

> Pintura

» Albadileria

» Reparacion de equipo electrénico
> Limpieza de alberca

> Reparaciones eléctricas

> Plomeria

» Jardineria

>

Refrigeracion

Al construir y operar este Proyecto, ademas de la inversién que se pretende realizar, conlleva la
creacion de empleosy la produccién de un bien, gue en nuestro caso, seria la permitir el acceso a un
desarrollo turistico y de servicios.

También, al contar con una actividad que permite un trabajo constante y permanente, cuando
menos por mas de cinco décadas, aseguran la capacidad de planeaciéon para derivar parte de sus
ingresos en la mejorfa de sus comunidades, en este caso las poblaciones aledafas, la educacién de
sus hijos, su calidad de vida y satisfactores de recreacién social.

De igual forma estos conceptos impactan sobre las actividades econémicas locales, regionales y
nacionales en forma benéfica.

Se estima una generaciéon de empleos de;

100 empleos directos durante la etapa de construccién y 200 empleos indirectos.
10 empleos directos durante la etapa de operacién y 100 empleos indirectos.

Y Y

Descripcién de obras asociadas al proyecto.

El proyecto ya cuenta con los servicios de agua potable, drenaje y luz. Estos servicios ya existen en el
area.

> La luz se obtiene de las lineas eléctricas de la CFE. (Oficio No. PYC-595/2018 de fecha 13 de
Noviembre del 2018)

> Elagua potable se obtiene de la red de la Junta de Agua Municipal JUMAPAM. (Oficio NUM.-
GG-1361A-2018 de fecha 22 de Noviembre del 2018)

> &drenaje se deriva a la red ya existente en el area de drenaje de JUMAPAM.
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Ademas, se cuenta con las factibilidades de la CFE y JUMAPAM, Ver (anexo 6).
ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Una vez que el proyecto haya rebasado la vida Gtil sefialada (50 afios), y cuando no exista
posibilidad para la prérroga de la operacién, se procederd al desmantelamiento de las obrasy se
dara un destino final adecuado a los residuos que se generen durante su abandono.

Las actividades en la etapa de abandono seran: El desmantelamiento de |a infraestructura, que
producira residuos, fundamentalmente residuos inertes (basicamente, metal Yy escombro). Estos
seran trasladados a sitios autorizados para su disposicién como desecho o para su reutilizacion,
cuando sus caracteristicas y uso lo permitan. Traslado de los elementos desmantelados (apoyos,
cableado, etc.) por los medios de transporte autorizados a los centros de acopio de materiales en
lugares autorizados para su recepcién y disposicion final. ‘

Utilizaciéon de explosivos: Las obras que se pretenden realizar son consideradas como
temporales y removibles, por lo que no habrd necesidad de utilizar explosivos.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Durante las actividades de construccién se generardn emisiones a la atmdsfera, esto por los
motores de combustién de la diversa maquinaria utilizada en la construccién.

Emisiones esperadas (ppm) de equipos

Equipo NOx SOX PST
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto 22 2 1

En la etapa de operacion los residuos que se generen como resultado de las actividades del
edificio, son los mismos que se generan en una casa habitacién convencional, principalmente
alimentos y residuos sélidos urbanos, asimismo los que se generen en las actividades de
mantenimiento, serdn los que normalmente se generan en un hogar comun de la ciudad.

Tipo de residuo o emisién Medida propuesta

Residuos sélidos domésticos Basura organica e inorgdnica, producto de los
alimentos y sus envoltorios, que se consuman
durante la operacién (desayunos, comida y cenas).
Estos serdn recogidos en recipientes con bolsas
seleccionados de desperdicios por categoria
(organicos e inorgdnicos) para luego ser retirados
por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sdlidos. Madera, empaques de cartén, costaleria que seran
retirados por el servicio de limpieza municipal.
Residuos sanitarios Los residuos provenientes de los bafios y cocinas, !
P seran conducidos al colector de aguas residuales 6’/
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seran derivados a red de alcantarillado de la

JUMAPAM,
Generados por los motores de | Emisiones esperadas (ppm) de equipos
combustién durante la
construccion. Equipo NOx SOX PST
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto 22 2 1
Emisiones de ruido Se exigira a los contratistas gue las maguinarias y

los vehiculos utilizades, hayan pasado las
inspeccicnes reglamentarias y gue cumplan con la
legislaciéon vigente en materia de emisiones y de
ruidos. Para reducir las emisiones sonoras, los
vehiculos y maquinaria de obra se les exigiran la
regulaciéon de su velocidad.

Residuos que se generaran a | Basicamente los mismos.

largo plazo.

UBICACION DEL PROYECTO EN COORDENADAS UTM DATUM WGS84:

Cuadro de construccion

ESI;adOPV Rumbo Distancia Vértice Co)c(:rdenadas dis W6384
1 354,267.1900 2,568,9271.1419
1 2 S 28°44'2855" E 64.05 2 354,297.9871 2,568,914.9860
2 3 S 67°11'59.05" 37.69 5 354,263.2421 2,568,200.3804
3 4 N 32°10'00.95" 63.83 4 354,229.2598 2,568,954 4125
4 1 N 66°11'59.05" 41.46 1 354,267.1900 2,568,971.1419
Superficie = 2,509.45 m?

La ubicacion del proyecto se sefiala en las pdgina 1 del Capitulo |, mientras que las
caracteristicas de operacién del mismo se describen en las paginas 6 a la 43 del Capitulo Il de
la MIA-P.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

6. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi
como a lo establecido en la fraccién Ill del articulo 12 del REIA, la promovente debe incluir en
la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las obras
y actividades del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental,
entendiéndose por ésta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las actividades que

&egran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Calle Cristébal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacdn, Sinaloa, México.
Teléfono: (667)7592700 www.gob.mx/semarnat
Pédgina 15 de 35




Delegaciéon Federal en el estado de Sinaloa

3 MEDIO AMBIENTE f@p 219 Subdelegacion de Gesti6n para la Proteccién

P ] Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Asunto: Resolutivo de la MIA-P.

Oficio: No. 5G/145/2.1.1/0773/19.-1332

Bitadcora: 25/MP-0303/03/19
Proyecto: 25512019TD028

Culiacan, Sin., a 15 de Julio de 2019

Considerando que el proyecto se ubica en zona urbana de la ciudad de Mazatlan, Municipio
de Mazatlan, Sinaloa y que consiste en un desarrollo Inmobiliario, es decir se construird un
desarrollo habitacional y comercial y por lo tanto le son aplicables los instrumentos de
planeacién, asl como juridicos y normativos siguientes:

a) Los articulos 28, fracciones IXy X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) primer
parrafo y R) fracciones | y Il del REIA.

b) Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de

ningln Area Natural Protegida de cardcter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés
ecoldgico.

c) Que el proyecto se encuentra dentro de la Regién Marina Prioritaria Piaxtla - Urias, el
cual tiene como propdsito la conservacidn: se propone proteger a Barra de Piaxtla, playa
y estero de El Verde, el estero del Yugo y alrededores, los manglares del estero de Urias,
las tres islas de la bahia de Mazatldn. Apoyar a las dreas que tienen cierto estatus de
conservacion y proteccién, lo cual no le aplica al sitio del proyecto.

d) Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica # 32
Llanuras Costeras y Deltas de Sinaloa, Region ecolégica 15.4, el cual tiene un nivel de
atencién prioritario medio, debido a que presenta un bajo hacinamiento en las viviendas
y un alto indicador de consolidacién de la vivienda, lo que origina una alta degradacién
de la vegetacién y de los suelos, por lo cual una de las estrategias de esta AUB 32 es
mejorar las condiciones de vivienda y entorno de los hogares en condiciones de pobreza
para fortalecer su patrimonio, lo que nos lleva al objetivo de este proyecto al construir un
fraccionamiento habitacional de clase media, armonizando criterios de rentabilidad,
sociales y ambientales, aplicando técnicas y estrategias para prevenir y minimizar el
impacto ambiental. Direccionar de manera ordenada el crecimiento de la ciudad en base
al Plan Urbano de Desarrollo, con asentamientos humanos regulares y generar una
derrama econémica con la construccién y promocién del proyecto en beneficio de |a
economia de familias mazatlecas.

e) En virtud de la construccién operacién y mantenimiento de un fraccionamiento y
utilizacion de maquinaria y vehiculos de carga que se utilizard en la construccion, le
aplican al proyecto las Normas Oficiales Mexicanas siguientes:

e NOM-002-SEMARNAT-1996.-Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 3 de
junio de 1998.Con base en el acuerdo por el cual se reforma la nomenclatura de las
normas oficiales mexicanas expedidas por la secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales. Publicado en el diario oficial de la federacién el 23 de abril de
2003. Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal con el fin de preveniry controlar la contaminacién de las aguasy
bienes nacionales, asi como proteger la infraestructura de dichos sistemas, y es de
Wbervancia obligatoria para los responsables de dichas descargas.

Calle Cristébal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, México.
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Al proyecto le aplica esta Norma, debido a que contara con la anuencia para la interconexion
con la red de drenaje urbano, serd la JUMAPAM la que vigile el cumplimiento con lo

establecido por la NOM.

e NOM-041-SEMARNAT-2015 Publicado en el DOF 10-06-2015. Norma reformada DOF
14-10-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emisidén de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién
gue usan gasolina como combustible.

Este Proyecto, mayormente utilizard vehiculos de carga que utilizan diésel como
combustible. En la supervisidn del proyecto, la empresa promovente algunas veces utilizara
vehiculos a gasolina para supervision. Por lo cual estos deberan cumplir con esta NOM y las
verificaciones correspondientes que aplican.

o NOM-045-SEMARNAT-1996. Niveles maximos permisibles de opacidad del
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o
mezclas que incluyan diésel como combustible.

humo

e NOM-080-SEMARNAT-1994. que establece los limites maximos permisibles de emisiones
de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
moterizados en circulacion y su método de medicion.

Al proyecto le aplican estas Normas por la generacién de ruido que generen los motores de la

maguinaria y vehiculos.

Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental detectada en
el area de influencia del proyecto.

7.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe
incluir en la MIA-P una descripcidn del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental; es decir, primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA)
correspondiente al proyecto, para posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA;
asimismo, deben identificarse las problematicas ambientales en el érea de influencia donde

se ubica el proyecto.

Delimitacién del Sistema Ambiental donde se encuentra el proyecto.

Para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra dentro del desarrollo
urbano del puerto de Mazatlan, Sinaloa, se identifica dentro de la Regién Hidrolégica No. 11,
Presidio-San Pedro, Cuenca Rio Presidio, Subcuenca Mazatldn de acuerdo a la Carta
Hidrolégica de Aguas Superficiales, MAZATLAN F13-1 (SSP), Escala 1:250,000. La delimitacién
del area de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las caracteristicas regionales,
ecoldgicas, de los habitats e indicadores ambientales, se localiza en la Ciudad y Puerto de
Mazatlén, dentro de su mancha urbana. Por su ubicacién geogréfica la Ciudad y Puerto de

Mazatldn, recibe aportaciones de los escurrimientos provenientes de la subcuenca

denominada RH1IDf Mazatlan, es decir, es parte del municipio de Mazatldn, en el Estado de

\Siizaloa. La microcuenca correspondiente al estudio, abarca parte del municipio de Mazatla
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y parte de la ciudad de Mazatldn, suma una superficie de 121.186 km2, Hacemos mencidn que
el predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mazatldn, Sinaloa.

Las obras se ubican dentro de |la zona urbana de la Ciudad de Mazatldn, en el 4rea conocida
como Lola Beltrdn esq. Av. Cruz Lizarraga, Col. Palos Prietos, C.P.82010, Mazatlén, Sinaloa. El
predio tiene una superficie total de 2,509.45 m2 con forma rectangular, registrado con clave
catastral 011-000-012-011-034-001 , ante el Instituto Catastral del Estado de Sinaloa v la
Direccion de Ingresos del H. Ayuntamiento de Mazatlan, y cuenta con el DICTAMEN DE USO
DE SUELO del Municipio, para la construccién de departamentos y locales comerciales, con
Numero de Dictamen: 0013/18 con fecha 08 de Noviembre de 2018, el predio esta clasificado
como ZONA TURISTICA, y cuenta con las siguientes colindancias:

Colindancias del proyecto.

Orientacién Colindancia
Norte Av. Cruz Lizarraga y casa habitacion.
Sur Av. Lola Beltran,
Este Av. Cruz Lizarraga.
Oeste Edificio condominio.

EN CUANTO A LOS ELEMENTOS AMBIENTALES DEL AREA Y SU PROBLEMATICA SE
MENCIONA:

Suelo: En su alrededor existe un impacto a la vegetacién natural desde hace 5 décadas en
gue fue construido la colonia Palos prietos y todos los desarrollos turisticos y comerciales de
alrededor, existe un desarrollo de servicios como son tuberia de conduccién de Agua Potable,
telefonfa, vialidades, electricidad, sistema de recoleccién de sélidos urbanos (basura).
Actualmente esta zona corresponde a una zoha urbana con vialidades y servicios.

El predio tiene una superficie total de 2,509.45 m2 con forma rectangular, registrado con clave
catastral 011-000-012-011-034-001, ante el Instituto Catastral del Estado de Sinaloa y la
Direccion de Ingresos del H. Ayuntamiento de Mazatlan, y cuenta con el DICTAMEN DE USO
DE SUELO del Municipio, para la construccién de departamentos y locales comerciales, con
Numero de Dictamen: 0013/18 con fecha 08 de noviembre de 2018, el predio esta clasificado
como ZONA TURISTICA.

Vegetacién: La zona corresponde a un drea que ha sido afectada a lo largo de mds de 5
décadas, sin embargo, con el proyecto la biodiversidad no se vera comprometida con el
desarrollo del proyecto, toda vez que con la implementacién de los programas, acciones y
obras que fueron referidos, se disefiaron con la finalidad de asegurar su permanencia y
continuidad dentro del mismo ecosistema de areas verdes para formaciéon de héabitats vy
fortalecimiento e incremento de servicios ambientales. Dentro del predio hay 2 ficus de
ornato y 4 palmeras cocoteras, los ficuos seran retirados y las palmeras seran reubicadas o

Eonadas.

Calle Cristébal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P, 80000, Culiacan, Sinaloa, México. Q?
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Fauna: De igual forma el desarrollo urbano ha desplazado la fauna presentando el
avistamiento de aves a las orillas de |a playa y en el embarcadero de playa norte y que no sera
afectada por el proyecto.

Agua: E| Predio es una zona sin escurrimientos superficiales por lo que no se afecta ninguna
corriente hidraulica. La fuente Hidrolégica mas cercana al proyecto al ceste, es el océano
pacifico, mismo que no serd afectada por la ejecucién del proyecto, ya que actualmente es un
terreno por donde no pasa hinguna corriente hidrica.

Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales.

8.

Que la fraccidén V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe
incluir en la MIA-P |a identificacién, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales en
el SA; al respecto, para la identificacidn de impactos del presente estudio, la Promovente
manifiesta que la metodologia utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada
en las cuales se disponen las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los
elementos o factores ambientales relevantes receptores de los efectos. En la matriz de
Leopold, se sefalan las casillas donde se pueden producir una interaccidn, las cuales
identifican impactos potenciales, cuya significacién habra de evaluarse posteriormente. Esto
dltimo debido a que la matriz de Leopold, no es propiamente un modelo para realizar
estudios de impacto ambiental, sino una forma de visualizar los resultados de tales estudios,
asi esta matriz solo tiene sentido si estd acompafada de un inventario ambiental, y de una
explicacion sobre los impactos identificados, de su valor, de las medidas para mitigarlos, y de
un programa de seguimiento y control. Unc de los principales impactos ambientales
identificados serd la modificacion de la calidad del aire por emisiones de vehiculos,
produciendo gases de combustidn que alteraran al medio ambiente local, alteracion de Ia
calidad del suelo por el manejo de materiales de construccién, que se depositaran en el suelo
o seran arrastrados en forma de particulas provocando alteraciones fisicoguimicas en el suelo,
asi como alteracion de suelo y aire por derrames de sustancias e inadecuada disposicion de
desechos, generacién de desechos sdélidos y liquidos.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

9. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el
cual se encuentra el proyecto, a continuaciéon se describen las mas relevantes:

Impacto Indicador Medidas

Generacion

residuos del suelo Los materiales, herramientas y equipo se mantendran siempre resguardados
dentro de las instalacicnes previstas cuando estas no se encuentren en uso y/o

N

solidos

Contaminaciéon | suelo y mitigar cualquier impacto.

Se instalard en un espacio del predio una pequena caseta prefabricada para
guardar herramientas pequefias y equipos con el fin de evitar la contaminacion del

cuando la jornada laboral termine.

4
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Una vez finalizados los trabajos de preparacién del sitio, se procederd a retirar los
equipos y materiales del drea de explanada para realizar la limpieza pertinente,
canalizando |os residuos a través de las instalaciones de la ciudad.

Los residuos generados seran canalizados colocados en tambos de 200llitros y en
la operacidn serdn depositados en el centro de acopio del edificio. Posteriormente
la disposicién final serd a través del servicio de limpia municipal

Se colocaran sefialamientos y avisos a lo largo de la Iinea del proyecto gue prohfban
arrojar basura a la calle.

Se realizardn los trabajos de mantenimiento en un tiempo determinado y breve,
para disminuir el impacto negativo que estos pudieran tener en la calidad
paisajistica y ambiental.

Recoleccién

La empresa constructora implementara actividades de recoleccion de los residuos
provenientes de las actividades realizadas durante |a elaboracién del proyecto. Se

de los Contaminacton | Y pervisard que el proyecto cuente con la infraestructura necesaria para el manejo
residuos el sl adecuado de los residuos a lo largo de toda la jornada laboral y al terminar ésta,
generados Se comprobaré que la remocién de los materiales y eguipo utilizado se efectle de
de la obra Mmanera correcta y segura; retirando del sitio los residuos sélidos o liguidos en
cumplimiento a la legislacién ambiental aplicable vigente,
Suspensién Los cambios de combustible y lubricantes de toda la maguinaria de trabajo se
de realizaran en talleres especializados dentro de la misma ciudad de Mazatlan.
sedimentos Calidad del
enla agua Se implementaran sefialética con leyendas donde se indigue a las personas evitar
columna de acercarse a la zona del proyecto.
agua.
Incremento Consumo de El uso del agua para obras sera racionado y utilizado Unicamente en horas de
enla agua trabajo.
demanda de Las instalaciones actuales de la casa proporcionara los insumos e instalaciones para
agua. los servicios de agua, comedor, sanitarios y éreas para la disposicién de residuos,
por lo que, se fomentard a los trabajadores su buen uso.
Ocupacién Calidad El almacén en donde se guardaran los materiales para el proyecto contara con las
temporal de paisajistica especificaciones necesarias para evitar que se contamine el suelo,
un espacio Los materiales, herramientas y equipo se mantendran guardados en las

en el predio

instalaciones destinadas a este fin (bodega) mientras los trabajos no requieran su
utilizacién y al finalizar la jornada laboral.

Insercién Calidad El material ajeno al medio serd utilizado solamente cuando sea necesario y dentro
temporal de paisajistica del @rea del proyecto; al finalizar la obra o si éste no se halla en uso, el mismo se
un deberd mantener dentro de una bodega de materiales, disminuyendo asi la
elemento contaminacién visual por elementos externos dentro del medio ambiente. Se
ajeno al contratard personal especializado para evitar accidentes o dafios al medio
medio ambiente causados por negligencias en el manejo del material.
Durante toda la obra se colocardn sefialamientos a lo largo de la zona del proyecto.
La sefialética consistira en avisos de precaucién por la presencia de trabajadores y
estructuras ajenas al medio ambiente, asi como de recomendaciones para el
cuidade del mismo.
Se supervisard y monitoreara la realizacién de los trabajos para que en el area
- donde se efectlen actividades se encuentren solamente los materiales Y equipos
necesarios, minimizando la alteracién al paisaje.
Con el objetivo de que las obras no deterioren de manera significativa la imagen
del sitio, todos los trabajos se realizaran dentro del area del proyecto
Generacion | Confort sonoro | Los trabajos de mantenimiento se limitaran Gnicamente a un horario de 8:00ama
de zdmbido 6:00 pm.
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por uso de
maquinaria
Yy equipo.

La limpieza y desmantelamiento de la bodega se efectuara en un corto periodo de
tiempo, para minimizar las molestias que se pudieran ocasionar a los vecinos o
turistas y la avifauna que visita la playa cercana en busca de sitios de alimentacién.

Incremento
en el
consumo
energético
durante la
obra.

Consume de
energia

El uso de energia eléctrica por parte de la empresa constructora se limitaréd
solamente a horas de trabajo y se cuidara de mantener el equipo suspendido o
apagado mientras este no se encuentre en uso. El aumento en el uso de energia
serd puntual (durante la construccién del proyecto) por lo gque este cesard al
remover los equipos cuando finalice el proyecto.

Fauna

Desplazamiento

El predio se encuentra dentro de la mancha urbana y se encuentra impactado, No
existe impacto aparente sobre la fauna terrestre, el sitio del proyecto esta
delimitado, pero la revegetacion de dreas verdes permitird dreas de habitat para
fauna como reptiles, aves y pequefios mamiferos. La obra pretende llevarse a cabo
de forma gradual y unidireccional para dar oportunidad a las especies que llegaran
a presentarse de desplazarse a sitios donde no se realizard ningun tipo de
movimiento de tierra ni circulacién de maguinaria.

Flora

Programa de
rescate de flora

No existe impacto sobre la vegetacién nativa, el sitio del proyecto estéd delimitado
y se encuentra sin vegetacidon nativa. Se revegetaran las areas verdes que se
delimitaron para el proyecto con especies de la region.

Sistema de produccién Talla
Especie (cm)
Bolsa Total
Swetenia humilis (Venadillo) 10 10 20-30cm
Enterolobium cyclocarpum (Guanacaxtle) 5 5 20-30cm
Tabebuia spp (Amapa) 15 15 20-30cm

Analizando la construccién del proyecto se vieron diferentes dreas a elegir para
reforestar que relnen las caracteristicas ambientales minimas para asegurar la
viabilidad del trabajo. La mayor parte de estas dreas se encuentran en el nivel 1del
proyecto, gue son las adreas verdes, asimismoe del nivel 2 al nivel 14 y drea de alberca
cuentan con pequefas areas verdes que seran revegetadas con diferentes tipos de
vegetacion.

Generacién
de Aguas
residuales

Aguas
sanitarias

Los residuos de tipo sanitario seran derivados al sistema de alcantarillado de Ia
JUMAPAM. Durantela construccién se hara la Instalacién de sanitarios moviles en
proporcién de uno por cads 10 trabajadores o fraccidn de esta cantidad.

Emisiones a
la atmosfera

Utilizacién de
maquinaria en
buen estado

A fin de disminuir las emisiones de gases contaminantes y de ruido atmosférico
durante el horario de labores en la operacién de |las obras del proyecto, se utilizaran
Unicamente maguinaria en buen estado.

Prevencion de
emisiones de
particulas de

polvos ala
atmosfera.

Respectc al aire o contaminacién a la atmdsfera, los efectos durante Ia
construccion de las obras del proyecto serén poco significativa, los predios que se
encuentran en lz zona urbana.

Que las medidas preventivas, de remediacidn, rehabilitacion, compensacién y reduccidn
propuestas por la promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin

embargo, esta DFSEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los

.\\%wpactos causados en la calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO SEPTIMO delL
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presente se establecen condicionantes que debers dar cumplimiento para minimizar los efectos
causados por dichas obras y actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

10.

Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto.

Pronéstico del escenario.

A lo largo de todo el estudio, en especial el capitulo V, se han descrito los impactos que se
haran presentes en la zona de influencia con el establecimiento del proyecto, asf como su
repercusion en el medio si estos no fueran evitados, mitigados o compensados. Aungue no
todos los impactos son negativos, la mayoria representa una afectacién al medio social y al
medio ambiental, en el capitulo VI se explicaron las medidas con los cuales se plantea mitigar,
evitar, compensar y corregir los impactos presentes en el area posterior a la ejecucién del
Proyecto. En el dmbito social la mayoria de los impactos presentes resultaron positivos, lo cual
representa una oportunidad para el desarrollo econémico de la poblacién.

La aplicacién de las medidas de mitigacién propuestas asegurara el éxito de las mismas. La
ejecucion del proyecto representa un impacto permanente y que las medidas de mitigacién
van dirigidas a evitar que el impacto se acumule o se disperse en diversos factores que
puedan generar una crisis socio-ambiental en el drea del proyecto.

Sin embargo, la existencia de diversos impactos desde la construccién, operacién y
mantenimiento del proyecto hace demasiado compleja la interrelacién de actividades, en las
que se aplicardn las medidas de mitigacién con las cuales se controlard, mitigard y
compensaran la mayoria de los impactos negativos.

Esimportante tener la visién para que la ejecucién del proyecto no dafie de manera sustancial
al entorno social y ambiental de |la zona. Para esto es necesario comprender el enfoque que
tomara el proyecto una vez que se ejecute y en funcién con las medidas de mitigacién para
cada uno de los impactos adversos poco significativos y significativos, residuales y
acumulativos, Estas medidas estdn disefiadas para controlar las variables de cambio en |a
zona y evitar que éstas se vuelvan permanentes. La efectividad de estas medidas radica en |a
correcta aplicacién de las mismas y su continuacién a través del tiempo, bajo los lineamientos
que les permitan ser aplicables. A su vez es necesaria una continua revision de las mismas, no
solo para comprobar los métodos adecuados de su implantacién, sino ademés para reevaluar

su efectividad y/o en su caso, permitir un redisefio que asegure el éxito de las medidas
planteadas.

Al iniciar la evaluacién del medio fisico y bidtico se tienen gue considerar distintas areas y
diversas variables, que son: atmésfera, suelos, agua, vegetacion, fauna y aspectos
socioeconémicos, que seran afectadas por el proyecto, el cual serd realizado en diferentes
etapas que van desde la construccién, operacién y mantenimiento, cuyas actividades son la

/E?molicién de la casa existente dentro del predio que se utilizara para el proyecto y
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§ MU TARATA

disposicidon de residuos, construccién y operacién de desarrcllo inmobiliario, asi como su
mantenimiento.

Estas acciones generaran impactos adversos poco significativos, temporales, permanentaes,
residuales y residuales acumulativos, sobre los elementos que componen al ambiente, pero
no todas las acciones impactan a cada uno de los factores ambientales, como se indica a
continuacién.

Atmésfera: Los impactos producidos por el uso de maguinaria y equipo, en la limpig,
disposicion de residuos y construcciéon de edificaciones; generardn la emisién y rebote de
ondas sonoras, estos impactos fueron considerados como adversos significativos y
temporales, por su escasa duracion.

Para minimizar o mitigar los impactos arriba sefialados en cada uno de los factores
ambientales ocasionados por las obras, se propuso que el personal debera contar con tapones
auditivos para evitar lesiones en oidos. Asimismo, la maquinaria y equipo deberdan contar con
el mantenimiento preventivo y/o correctivo adecuado, el cual considerard |la supervisidn del
buen estado del motor, para que el ruido que generen se encuentre en limites que soporte el
oido humano. El contratista debera garantizar que las emisiones de vehiculos, maguinaria y
equipos cumplan por lo menos, con las normas establecidas para el efecto, asimismp se
considera que los lugarefios no tendran repercusion de dafo en los oidos por el ruido
ocasionado, aplicando una medida que prohiba a las personas ajenas a la construccién estar
cerca de las dreas de trabazjo.

Por otro lado, la empresa contratista deberd garantizar que las emisiones de humos
provenientes de los vehiculos, maguinaria y equipos cumplan con las normas establecidas
para la emisidn de gases, con aplicacién de las acciones antes mencionadas, no se alterara el
entorno.

Suelo: En el factor suelo las actividades que se realizarédn son nulas. Los impactos adversos
significativos permanentes se dieron porgue al construir la casa existente vy la edificacion el
suelo quedo bajo el concreto.

Agua: El factor agua actualmente se encuentra impactada por la urbanizacién de la zona. La
empresa constructera no ubicard instalaciones temporales tales como talleres y almacenes,
incluidos los correspondientes a combustibles y lubricantes.

Flora

La afectacion de la vegetacion en las actividades de limpieza es casi nula, ya que el predio se
encuentra desprovisto de vegetacion nativa, se encuentra construido como casa habibtacion.
Con este nuevo proyecto no se incrementara la superficie de afectacion actual.

Fauna

La fauna silvestre no se afectard, ya que el proyecto actualmente se encuentra construido,y /
& actividades propuestas se llevaran a cabo dentro del poligono actual. k /
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Aspecto Socio econémico: Considerando el cardcter comercio, servicios, turistico de la zona
de Mazatlan, derivado del alto impacto que el turismo ha tenido sobre el puerto de Mazatlan,
las actuales tendencias de crecimiento poblacional, patrones de desarrollo Yy ocupacion del
territorio, evidencian futuros escenarios de alto impacto ambiental, por lo que es necesario
gue los proyectos que promueven el desarrollo inmobiliario, respeten y reconozcan los
aspectos de conservacion ambiental mas importantes, para evitar generar dafios al
ecosistema, ayudando asf a disminuir los procesos de deterioro ambiental; esto se puede
lograr a través del establecimiento de medidas de desempefio que abarguen las distintas

etapas de los proyectos, desde su planeacién, pasando por su construccién hasta su
operacion, mantenimiento y abandono.

En la actualidad la visién del visitante de los sitios turisticos, estd evolucionando hacia una
cultura de compromiso y participacién respecto a los intereses ambientales y socioculturales,
dando lugar a la aparicion del cuidado del medio ambiente como un eje rector de los
desarrollos turisticos, en este contexto destaca el papel del aprovechamiento de un area ya
impactada, contribuyendo activamente en la conservacién del patrimonio natural y cultural,

En este escenario, considerando que el objetivo del proyecto “construccién y operacién de
desarrollo inmobiliario” pretende el cumplimiento de las siguientes metas:

l.- Dar un uso éptimo a los recursos ambientales que son un elemento fundamental del
desarrollo inmobiliario, manteniendo los procesos ecolégicos esenciales y ayudando a
conservar los recursos naturales y la diversidad biolégica, en este caso se aprovechard un
predio actualmente impactado para la construccién, operacién Yy mantenimiento de un
desarrollo inmobiliario tipo fraccionamiento, de uso habitacional.

Il.- Respetar la autenticidad sociocultural de la ciudad, conservar sus activos culturales
arguitectdnicos, vivos y sus valores tradicionales, y contribuir al entendimiento y a las
tolerancias interculturales.

lll.- Asegurar unas actividades econdmicas viables a largo plazo, que reporten a todos los
agentes, beneficios socioeconémicos bien distribuidos, entre los que se cuenten
oportunidades de empleo estable y de obtencién de ingresos y servicios sociales para la
Ciudad de Mazatldn, y que contribuyan a la reduccién de la pobreza.

Escenario actual

El terreno sobre el que se desarrolla el proyecto se encuentra situado cercano a la franja
costera, dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, en el 4rea conocida como Av. Lola
Beltran No.901, esg. Con Av. Cruz Lizarraga, Col. Palos Prietos, C.P.82010, Mazatlan, teniendo,
por tanto, cuatro lados, colindando al lado Sur con Av. Lola Beltran, al lado Este con la avenida
Cruz Lizarraga, al norte con hotel y al lado Oeste con torre habitacional comercial.

No se requiere desmontar, pues esta actividad de desmonte se realizé hace mas de 50 afios.
El predio se encuentra listo para nivelar, y para realizar trabajos de construccién del desarrollo

inmaobiliario.
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DEIANGTAPATA

De acuerdo al panorama descrito, las metas y objetivos del proyecto son compatibles con la
visién de desarrollo del sitio y es acorde a las caracteristicas paisajisticas del sitio y del tipo de
desarrollo que se estd generando en la ciudad. Ademas, en este proyecto se implementaran
medidas enfocadas a la proteccidon del medio ambiente.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefialada en la MIA-P.

1. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIII del REIA, la
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los
instrumentos metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de |a
MIA-P.

FORMATOS DE PRESENTACION: Se elabora la Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, para la obtencidn de la Anuencia en Materia de Impacto Ambiental,
para la autorizacién del proyecto: : CONSTRUCCION Y OPERACION DE DESARROLLO
HABITACIONAL Y COMERCIAL “TORRE 5", MAZATLAN, SINALOA. En correspondencia del
proyecto con el Articulo 5°. (Facultades de la Federacion) y articulo 28 (evaluacion del impacto
ambiental de obrasy actividades) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente (LGEEPA); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1288,
TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 16-01-2014, identificando algunas obras o
actividades asociadas a esta actividad que le corresponden a dicha ley, de acuerdo a lo
establecido en la fraccién IX.

En dicho articulo 28, la LGEEPA, sefala gue la evaluacién del impacto ambiental “..es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minino sus efectos negativos sobre el
medio ambiente". Para ello se establece las clases de obras o actividades, que requeririan
previa autorizacién en materia de impacto ambiental por la secretaria. La presentacién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental esta normado por el Articulo 30 de la LGEEPA. También
le aplica el REIA, Articulo 5, inciso Q.

OBTENCION DE INFORMACION: E| Sistemma Ambiental de acuerdo a la Guia para la
presentacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular y a los
Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo Ambiental el 16
de Noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA DELIMITAR
UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.]. Se considerard adecuada una
delimitacién del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los
siguientes criterios:

- Delimitar el sisterna ambiental local en funcién de la regionalizacién establecida por el a &/
eséarrollo Mazatlan. El proyecto solo tiene interaccién con este sitio de interés ambiental. avE!
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+ El sistema ambiental local se delimité en relacién a la ubicacién y amplitud de los
componentes ambientales con los que el proyecto tendra alguna interaccién.

» Otros criterios para delimitar el drea de estudio de acuerdo a la guia son:

a) dimensiones del proyecto, tipo y distribucién de las obras y actividades a desarrollar, ya
sean principales, asociadas y/o provisionales y sitios para la disposicién de desechos; b)
factores sociales (poblados cercanos): c) rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrogréficos,
meteoroldgicos y tipos de vegetacién, entre otros; d) tipo, caracteristicas, distribucién,
uniformidad y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas); y e) usos del suelo

permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable
para la zona (si existieran).

b) Como se menciond en el apartado anterior, El puerto de Mazatldn serd la principal
poblacién que proporcionaré los trabajadores, hospedajes, insumos, materiales, maquinaria y
equipo. Ademads de ser el principal beneficiario de la puesta en operacién del proyecto.

c) El drea del proyecto dentro del Sistema Ambiental definido se caracteriza por ser una
unidad geomorfoedafolégica especificamente en el litoral costero, lo que refleja una acrecion
constante a lo largo del tiempo interrumpido por periodos de erosién.

d) El Sistema Ambiental del drea de estudio se localiza dentro de la Regién Hidrolégica 1
(RHT1), a la cual pertenece la Subcuenca Mazatlan.

En conclusién, la delimitacién del Sistema Ambiental para el proyecto se determind
considerando que el proyecto se encuentra dentro del desarrollo Urbano de Mazatldn y que
cuenta con un dictamen de uso de suelo, las dimensiones del proyecto, rasgos
geomorfoedafolégicos, y una vez analizando los potenciales impactos que se generan, se
encontré que el proyecto no causarad impactos ambientales adicionales a los existentes.

PLANOS DE LOCALIZACION:

Plano A-1-Planta baja (estacionamiento).
Plano A-2-Primer planta.

Plano A-3-segunda planta.

plano a-4-Planta nivel 3-12.

planoc a-5-Planta nivel 13.

plano a-6-Planta nivel 14.

plano a-7-Planta de azotea roof garden.
plano a-8-Corte longitudinal C-C,

plano A-9-corte longitudinal b-b.

plano a-10-Corte longitudinal A-A.

INIONES TECNICAS
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EMILIANOTAPATA

Que en respuesta a la solicitud de opinidén técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la
Secretaria de Desarrollo Social y humano del Gobierno del Estado de Sinaloa (SEDESHU), a
través de oficio No. SGf145/2.1.1/0397/19.-0764 de fecha 13 de Mayo de 2019, emitié respuesta
a través de Oficio No. SMARN/DNA/116/2019 de fecha 31 de Mayo del 2019, en la cual dice lo
siguiente:

“..Considerando que el Municipio a través del I[nstituto Municipal de Planeacion de
Mazatldn (IMPLAN), y la Direccion de Planeacién del Desarrollo Urbano Sustentables del
Municipio de Mazatldn, son los facultados para formular, aprobar y administrar los
instrumentos de planeacién, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento de acuerdo al uso
Y ubicacién;y una vez analizado el instrumento de planeacion anteriormente sefialado, esta
Secretaria manifiesta gue el promovente deberd apegarse a las resoluciones que en [os
mismos se determinen, asi como los que indique o dictamine las instancias Federales. El
interesado deberd dar cumplimiento a lo que el municipio establezca para la obtencion de

las licencias correspondientes para poder urbanizar o edificar en el predio.”

Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la
Direccién de Ecologia y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Mazatlan, emitid
respuesta su opinién a través de Oficio DEMA/1375/2019 de fecha 05 de Junio de 2019, en Iz
cual dice lo siguiente:

“Esta Opinién Técnica queda sujeta a cumplimiento de las condicionantes que se sefialan
a continuacion:

1. Humedecer previamente las dreas de trabajo o remocion de tierra, a fin de evitar la
generacion y dispersion de particulas de polvo; en caso de que los materiales pétreos
o escombro trasladados sean muy ligeros deberdn cubrirse con lonas las unidades.
También queda estrictamente prohibido realizar quema de residuos, maleza o
insumos. Lo anterior para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 45 del
reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatlan: “Las
actividades econdmicas de nueva creacion gue instalen fuentes fijas de emisiones a
la atmosfera deberdn tramitar previamente su Licencia de Funcionamiento
Ambiental Municipal ante la Direccién, conforme lo dispuesto en el Capitulo Decimo
Primero; con excepcion de las consideradas en el Articulo 44 inciso F de este
Reglamento”.

2. La empresa deberd separar las conexiones de drenaje canalizando una linea para
servicios sanitarios y otras para sus aguas residuales de procesos o servicios. Lo
anterior con la finalidad de dar cumplimiento en las descargas de aguas residuales
a los sistemas de alcantarillado municipal.

3. Los materiales producto de excavaciones y nivelacién del terreno deberdn ser
depositados en los centros receptores de residuos pétreos autorizados, con la
finalidad de darle cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 84 del reglamento para
el Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatldn: “Queda estrictamente prohibido
disponer los Residuos de Manejo Especial considerados en el Articulo 80 de este

eglamento en:
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I. Areas publicas o privadas no autorizadas

Il. Empresas no autorizadas para tal fin.

Ill. En ecosistemas acudticos de jurisdiccién Federal, Estatal o Municipal.

IV. Al sistema de drenaje y alcantarillado ;

V. Las plantas tratadoras de aguas residuales publicas que no cuenten con la
tecnologia para su tratamiento.”

4. Las sustancias o residuos peligrosos que se almacenen o se generen el proceso de
construccién de dicho inmueble deberdn acopiarse conforme a lo establecido en el
Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y gestién Integral de los Residuos
en su Articulo 82, Fraccion II: “Las dreas de almacenamiento de residuos peligrosos
de pequefios y grandes generadores, asi como de prestadores de servicios deberdn
cumplir con las condiciones siguientes, ademds de las que establezcan las normas
oficiales mexicanas para algun tipo de residuo en particular:

ll. Condiciones bdsicas para las dreas de almacenamiento:

a) Estar separadas de las dreas de produccién, servicios, oficinas y de
almacenamiento de materias primas o productos terminados;

b) Estar ubicados en zonas de donde se reduzcan los riesgos por posibles
emisiones, fugas, incendios, explosiones e inundaciones;

c) Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como muraos,
pretiles de contencidén o fosas de retencién para la captacion de los residuocs en
estado liquido o de los lixiviados.;

d) Cuando se almacenan residuos liquidos, se deberd contar en sus pisos con
pendientes y, en su caso, con trincheras o canaletas que conduzcan los
pendientes y, en si caso, con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames
a las fosas de retencién con capacidad para contener una quinta parte como
minimo de los residuos almacenados o del volumen de recipiente de mayor
tamario;

e) Contar con pasillos que permitan el trénsito de equipos mecdnicos, eléctricos o
manuales, asi como el movimiento de grupos d seguridad v bomberos, en caso
de emergencia;

f) Contar con sistemas de extincidn de incendios Y equipos de seguridad para
atencidn de emergencias, acordes con el tipo y la cantidad de los residuos
peligrosos almacenados;

g) Contar con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los residuos
peligrosos almacenados, en lugares y formas visibles:..”

5. Los Residuos Sdlidos y de Manejo Especial definidos en Ia Ley General para la
Prevencion y Gestién Integral de los Residuos generados en el proceso de
construccion deberdn tener un manejo y disposicidn final adecuados, con la finalidad
de cumplir con el Reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de
Mazatldn en el Articulo 79: “Queda estrictamente prohibido tirar o guemar basura y/o
desperdicios a cielo abierto, en cuentas, playas, cauces, rfos, barrancas y via publica”.
Por lo que deberdn contar con un contrato de recoleccidn de residuos.
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EMILIANOZARATA.

Residuos de Manejo Especial definidos en la ley General para la Prevencidn y Gestién
Integral de los Residuos en el Articulo 19: “Los residuos de manejo especial se clasifican
como se indica a continuacion, salvo cuando se trate de residuos considerados como
peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales mexicanas correspondientes”
Fraccion . Residuos de las rocas o los productos de su descomposicion que solo
puedan utilizarse para la fabricacion de materiales de construccién o se destinen
para este fin, asi como los productos derivados de la descomposicion de las rocas,
excluidos de la competencia federal conforme fracciones IV y V del Articulo 5 de [a Ley
Minera; Fraccion VIl. Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicién en
general”. Por lo que se le mandata a disponer dichos residuos en los centros
autorizados.

Para efecto de hacer una adecuada disposicién de los desechos sanitarios de los
trabgjadores la empresa instalara al menos 1 bafio portdtil por cada 10 trabajadores;
en caso que no cuenten con servicios sanitarios o que la cantidad de trabajadores
rebase |la capacidad instalada; la empresa prestadora de servicio deberd tener la
Licencia Funcionamiento Ambiental por esta Direccion.

Controlar las emisiones de ruido al ambiente que generen alguna alteracion o
molestia entre los habitantes de la zona. Las emisiones de ruido deberdn estar dentro
de los pardmetros estipulados en la NOM-081-SEMARNAT-1994.

En caso de que AGUSTIN JAIME OCHOA DELGADO, en el proceso de construccion,
genere residuos peligrosos deberd realizar lo dispuesto en la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de Residuos en su Articulo 47: “Los pegquerios
generadores de residuos peligrosos, deberdn de registrarse ante la Secretaria y
contar con una bitdcora en la que llevaran el registro del volumen anual de residuos
peligrosos que generan y las modalidades de manejo, sujetar sus residuos a planes
de manejo, cuando sea el caso, asi como cumplir con los demds requisitos que
establezcan el Reglamento y demds disposiciones aplicables.”

AGUSTIN JAIME OCHOA DELGADO, deberd cumplir con lo establecido en el
reglamento para el Desarrollo Sustentable para el Municipio de Mazatldn en el

Articulo 89: “Los generadores de Residuos Peligrosos tendrdn las siguientes
responsabilidades:

A Registrarse como generador ante la autoridad ambiental que competa,
Vva seq esta Federal, Estatal o Municipal.

/. Elaborar su plan de manejo conforme lo establece la normatividad y
someterlo a la autorizacion de la dependencia correspondiente.

1. Instalar centros de acopio que cumplan estrictamente con la
normatividad vigente.

V. Contratar para la disposicidn final de estos residuos a empresas que

&énten con la autorizacion de la dependencia correspondiente.

/'
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V. Presentar bitdcora de control del manejo y disposicién de estos residuos
cuando la autoridad procedente Federal, estatal o Municipal, realicen
procesos de inspeccidn y vigilancia.

VI Las demds que la normatividad contemplé.”

La empresa que recolecte los residuos peligrosos deberd estar autorizada por
SEMARNAT.

En caso que AGUSTIN JAIME OCHOA DELGADO, en el proceso de construccidn, utilice
maguinaria o equipo que genere emisiones deberd observar lo dispuesto en el
Articulo 100: “Las fuentes fijas y mdviles de jutisdiccidn Municipal establecidas en el
articulo anterior, deberdn cumplir con lo siguiente:

I Las fuentes fijas y mdviles de nueva creacidn deberdn tramitar la Licencia
de Funcionamiento Ambiental Municipal.
/1. Las que se encuentren en funcionamiento tendrdn un plazo de tres meses

a partir de que entre en vigor el presenté Reglamento para tramitar la
Licencia de Funcionamiento Ambiental Municipal.

111, Deberdn instalar los equipos y realizar las adecuaciones necesarias parag
cumplir con la normatividad.
V. Cumplir con lo establecido en las condiciones de la Licencia de

Funcionamiento Ambiental Municipal y lo dispuesto en la NOM-08]-
SEMARNAT-1994 y NOM-047-SEMARNAT-2014."

Las empresas particuldares que contrate AGUSTIN JAIME OCHOA DELGADO, para la
recoleccion de sus residuos sélidos y de manejo especial solo podrd hacerlo con
finalidad de darle cumplimiento al reglamento en el Articulo 58: “Las personas fisicas
o morales que realicen actividades econédmicas o sean responsables de los diversos
giros mercantiles establecidos en el Municipio para el acopio, manejo y disposicion
final de los residuos que generen, deberdn observar lo previsto en este Reglamento,
Ley Estatal, Ley de Residuos y las Normas Oficiales.” Es decir, al solicitar a una
empresa para el tratamiento y disposicidn final de sus residuos, el generador sigue
siendo corresponsable, por lo que esta Direccién debe garantizar que las empresas

recolectoras cumplan con las medidas logisticas, técnicas Y legales a las que estdn
obligadas.

Respecto a la remocidn del factor vegetacién, no se tiene presencia de ninguna

especie, con estatus en al NOM-059-SEMARNAT-2010, cabe citar lo dispuesto en la Ley

General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente en su Articulo 15, Fraccion

IV: “Quien realice obra o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente estd

obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los
Wos que dicha afectacién implique.”
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BHLIANGTAFATA

Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el articulo
44 del REIA, en su fraccidn Ill, que establece que, una vez concluida la Evaluacidn de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,
de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente,
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”..., por lo que considera
gue las medidas propuestas por la Promovente son técnicamente viables de instrumentarse,
debido a gue mitigan ambientalmente las principales afectaciones que conllevan la
realizacion del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos bioldgicos y por lo
tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS
que‘integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del
proyecto, segln la informacion establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN emite el
presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables
vigentes en |la zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizaciéon, toda vez que la Promovente apliqgue durante su realizacién de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
sefaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto,
8 parrafo segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, X1, X1, XV, XVIII, XX, XX
y XXXV, 4, 5 fracciones Il y X, 15 fraccién 1V, VII, VIl y XlI, 28 primer parrafo y fracciones IX, X y
30, 35 parrafo primero, fraccién I, dltimo parrafo, 35 BIS, péarrafos primero y segundo, 79
fracciones |, Il y lll, y 82 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, IX, XII, X111, XIV, XV1y XVII, 4, 5, incisos Q) primer parrafoy
R) fracciones 1y 11y @, primer péarrafo, 10 fraccion 1112, 14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion
I, 47, 48, 49, 51 fraccién |l y 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulos 1, 2
fraccidn |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de |la Ley Organica de la Administracién Publica Federal;
articulos1, 3,12,13,14, 15,16 fraccion X y 35 de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo;
1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40 fraccidn IX inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, Ordenamiento Ecolégico General del Territorio:
Unidad Ambiental Biofisica # 32 Llanuras Costeras y Deltas de Sinaloa, Regién ecolégica
15.4; esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones, determina gue el proyecto,
objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,

por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a
los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados del desarrollo del proyecto “Construccién y operacién de

¥

rrollo habitacional y comercial “Torre 5”, Mazatlan, Sinaloa”, promovido por el C. Agustin
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Jaime Ochoa Delgado, con pretendida ubicacion e en zona urbana de la ciudad Yy municipio de
Mazatlan, Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 30 afios para llevar a cabo las
actividades de construccién, operacién y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo manifestado
por el promovente en la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que
surta efecto la notificacién del presente resolutivo.

TERCERO.- La presente resolucién se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
descritas en el CONSIDERANDO 5.

CUARTO.- El Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
REIA y en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacién, esta DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccion Il de dicho
Articuloy en su caso, determinarg las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente. '

QUINTO.- El Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacién respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en los
articulos 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada gue permita a esta autoridad, analizar
si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los Ifmites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le
sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio
de resolucién. Para lo anterior, el Promovente deberd notificar dicha situacién a esta
DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar,
quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en |a presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente
resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en
su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades
federales, estatales y municipales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién,
quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran
para la realizacién de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez Evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitira la
resolucién correspondiente en |la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece
que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate, deberd sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece gue la ejecucién, operacién,
mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién
contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta y en la informacién complementaria, asf como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

;J{romovente debera:
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TMILIANDZAPATA.

Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccidn I, 45 fraccion Il y 48
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, gue establecen que sera
responsabilidad de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de
control, prevenciéon y mitigacion que propuso en la MIA-P, |as cuales se consideran viables
de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacion que se pretende prevenir,
mitigar y/o compensar; asimismo, el Promovente deberd acatar y cumplir lo dispuesto en las
condicionantes y términos establecidos en la presente resolucidn, las cuales son necesarias
para asegurar la sustentabilidad del Proyecto y la conservacién del equilibrio ambiental de
su entorno.

Para su cumplimiento, el Promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos
de dichas actividades, acompafnado de su respectivo anexo fotografico que ponga en
evidencia |las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo, el cual deberd ser presentado de
conformidad con lo establecido en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

Previo al inicio de- las actividades del proyecto debera presentar ante esta Unidad
Administrativa, para su validacion, el Programa de reforestacion sefialado en el capitulo VI
de la MIA-P, mismo gue deberd contemplar 3 afios de duracion. Ademas, esta obligada a
presentar ante esta Unidad Administrativa cada seis meses y durante los cinco afos de la
ejecucion del programa, un informe de resultados obtenidos en el programa de
reforestacion, incluyendo anexo fotografico, a través de los cuales se demuestre el
cumplimiento de este. Dicho periodo iniciard a partir de 30 dias habiles posteriores a la
notificacion del presente resolutivo emitido por esta DFSEMARNATSIN.

Clasificar y separar los residuos sélidos generados en las diferentes etapas del proyecto de
acuerdo a sus caracteristicas, como a continuacién se indica.

» Los residuos de uso domeéstico deberdn ser depositados en contenedores de
plastico con tapa y efectuar su depdsito en las dreas que lo determine la autoridad
local correspondiente.

» Losresiduos tales como papel, cartdn, vidrio, pléstico, chatarra metélica, materiales
de embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicién de
empresas o compafias que se dediguen al reciclaje o reusé de estos materiales,
siempre y cuando estén autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

Mantener en éptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

Al finalizar la vida Util del proyecto, se deberd retirar del sitio la infraestructura y equipo
instalados. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de
antelaciéon para que determine lo procedente. Para ello, el Promovente presentard a esta
DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un
Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a la
restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que
el Promovente desista de la ejecucién del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al Promovente:
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a) Realizar la caza, captura, transporte y retencién de flora y fauna silvestre.

b) El vertimiento de aguas residuales y cualquier tipo de residuo sélido o liquido al 4rea
Marina adyacente y en el drea urbana.

c) Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del drea del proyecto, asf como en
la playa, la zona federal marftimo terrestre.

d) La colecta, comercializacién, caza, captura y/o tréfico de la flora y fauna no contemplada
dentro de las actividades de mitigacién de los impactos ambientales.

OCTAVO.- El Promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe
citado, deberd ser presentado a esta DFSEMARNATSIN con una periodicidad semestral, salvo queen
otros apartados de este resolutivo se especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser
presentado a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del Promovente es personal, por lo que de conformidad
con el articulo 49 segundo pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el
Promovente deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio de titularidad de la autorizacién.

DECIMO.- El Promovente seré el Ginico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos
Impactos Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan
sido considerados en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u -ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos” bisdticos y/o algln tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretarfa podré exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio, asf como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, el
Promovente esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones

establecidas en el presente oficio resolutivo, asf como de las medidas de prevencién y mitigacion
establecidas por el Promovente en la MIA-P,

Dicha notificacién deberd acompafarse de un informe suscrito por el representante legal del
Promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentdndolo en el conocimiento previo del Promovente a la fraccién | del Articulo 247 '
420 Quater Fraccion Il del Cédigo Penal Federal. El informe antes citado debera detallar la relacién
pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones
establecidas en la presente resolucién, acompafiado de su respectivo anexo fotogréfico que ponga
ﬁn(evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.
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Delegacién Federal en el estado de Sinaloa

2019 Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
P e Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

7 Asunto: Resolutivo de la MIA-P.

Oficio: No. SG/145/2.1.1/0773/19.-1332

Bitacora: 25/MP-0303/03/19
Proyecto: 25512019TD028

Culiacén, Sin., a 15 de Julio de 2019

'_ﬂ:(u;q

MEDIO A IR TR

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa,
mediante la cual, dicha instancia haga constar la forma como el Promovente ha dado cumplimiento
a las disposiciones establecidas en la presente resoluciéon y en caso contrario, no procedera dicha
gestion.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de |la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los
TERMINOS y CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOTERCERO.- E| Promovente deberda mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias
respectivas del expediente de la propia MIA-P y de |la informacién complementaria, asi como de la
presente resolucidn, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento al Promovente, que la presente resolucion emitida,
con motivo de |a aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revisidn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |a
LGEEPA, y 3, fraccion XV, de |la Ley Federal del Procedimiento Administrative.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Agustin Jaime Ochoa Delgado en su caradcter de Promovente, de
la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas relativos
y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

SECRETARIA DI MEDI0 AMB|ERTE
Y RECURSOS waT{RALZS
ATENTAMENTE "
Con fundamento en lo dispuesto por e\]v,a?-:rcul 4'@eglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en suplencia, por ausencia del Titulagteda f\’gderaﬂ de la SEMARNAT en el estado de Sinaloa, previa designacion, firma el
presente el Sukd a

’

CELEGACION FEDER
C.c.ep.— Arg. Salvador Herna‘rzq?ﬁ";sﬂv %Qqé@@éxa ?aélidespacho de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.
C.ce.p-~ Lic. Beatriz Violeta Meza tgwa;t;’é" adcEstatal de la PROFEPA en Sinaloa.- Ciudad.

C.c.e.p.-C. Carlos Gandarilla Garcia.rsgdéta"rfb de Desarrollo Sustentable del Gobierno Del Estado De Sinaloa. Ciudad.

C.ce.p- QF.B.Luis Guillermo Benitez Torres. Presidente Municipal de Mazatlan,

C.c.p. Expediente

FOLIO: SIN/2019-0000924
FOLIO: SIN/2019-0001557
FOLIO: SIN/2019-0001665
FOLIO: SIN/2019-0001842
FOLIO: SIN/2012-0002061

llEn Ea:;; _{i\rmmos del ar:rcurlc 17 Bis en relagion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que s& reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones en la Lay Qradnica de fa Administracion Publica Federal, Publicads en of Diario Oficial de la Federacion &l 30 de noviernbre de 2078

MLSA’ JANC'
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