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C. ALVARO PEREZ GUTIERREZ

SIBRA ARHE, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE

SANTA MONICA 18, 2DO PISO INT. H,

COL. EL DORADO, C.P.82110

MUNICIPIO DE MAZATLAN, SINALOA

TELEFONO: (669) 983 30 90

En acatamiento a lo gue dispone la Ley General del Equiiibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA}, en su articulo 28 primer péarrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), establece las condiciones 2 que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
nueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los iimites v condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar v restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negatives sobre ef ambiente y que en refacion a ello guienes
oretendan lievar a cabo alguna de las obras y actividades gue dicho linearmienio enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que lfa misma LCEEPA en su artleulo 30 primer parrafe, establece que para obtener la autorizacion a
gue se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccidn iX inciso ¢} del articulo 4C del Reglamento interior de la
SEMARNAT, se establece ia atribucidn de esta Delegacion Federzl para recibir, evaluar y resclver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras vy actividades competencia de la Federacidn y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados los
C. Alvaro Perez Gutiérrez, en su cardcter de representante legal de la empresa Sibra Arhe,
Sociedad Andénima Promotora de Inversién de Capital variable, someti¢ a evaluacién de la
SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en el Estado de Sinalca (DFSEMARNATSIN), la
Manifestacion de Impacte Ambiental, medalidad Particular (MIA-P}, para el proyecto
“Construccidn, Operacidon y Mantenimiento Plaza isla Tres City Center, Mazatlan, Sinaloa”, con
pretendida ubicacion en Ave. Camardn Sabalo S/N, frente a Terre El Moro, Hotel El Cid, Zona Dorads,
Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por ia misma LCEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a
que, una vez presentada la Manifestacidon de iImpacto Ambiental, 1a DFSEMARNATSIN iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental (REIA) y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables v que, una vez evaluada la MIA-P, iz Secretaria emitira,
debidamente fundada y motivada la resolucién correspendiente.’

Por otra parte, toda vez gue este procedimiento se gjusta a jo que dispone el articulo 3 de ia Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA} en lo relativo a que es expedide por el érgang
agministrativo competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo
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40 del Reglarmento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente v Recursos Natu rales, en las quese
establecen las atribuciones de las Delegaciones Federales.

Con fos linecamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal analizé y evalud la MIA-
P del proyecto “Construccién, Operacién y Mantenimiento Plaza Isla Tres City Center, Mazatlan,
Sinaloa”, promovido por la empresa Sibra Arhe, Sociedad Andénima Promotora de Inversién de
Capital Variable, en su caracter de promovente, gue, para los efectos del presente instrumento,
seran identificadcs como el “Proyecto” v el “Promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO:

L. Que mediante escrito s/n de fecha 27 de mayo de 2019, ¢! Promovente ingrest el dia 31 del
mismo mes y afic antes citados al Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de la Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa
(DFSEMARNATSIN), original, asf como tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia
de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutive del proyecto, a fin
de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), la DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficic Ne.
SG/145/2.1.1/0585/19.-1030 de facha 05 de junio de 2019, lo puso a disposicion del pablico en su
Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Coldn No. 144 Oriente, pianta baja, entre Paliza
vy Andrade, Colonia Centro, Cuiiacan, Sinaloa.

. Que mediante escrito s/n, de fecha 06 de junio de 2019 y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN ef 07 del mismo mes y afio antes citados, |a promovente ingresa el original
de ia publicacion del extracto del proyecto en la pagina 3B del periddico Noroeste de Mazatlédn,
de fecha 05 de junio de 2019 y registrada con el nimero de folio: SIN/2019-0001629.

IV. Que mediante oficio No. S$G/145/2.1.1/0584/12.-1029 dc fecha 05 de junio de 2019, la
DFSEMARNATSIN envi¢ a la Direccidn General de Impacto y Riesgoe Ambiental (DGIRA), una
copia de la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para gue
esa Direccidén General la incorpore a la pagina WEB de la Secretarfa.

V. Queel13 de junio de 2019, la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (BGIRA), en
cumplimiento con lo establecido en el articulo 34, fraccion | de la Ley General del Equilibrio
Ecclogico v la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA} v 37 del Reglamento de {a Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental {RLGEEPAMEIA), publicd a travas de la SEPARATA nimero DGIRA/032/19 de Ia
Gaceta Ecoldgica, =l listado del ingreso de Proyectos, asi como la emisidn de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental (PEIA) durante el periodo del
1§\de Abrit al 20 de junio de 2019, entre los cuales se incluyd el Proyecto,
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VL. Que con base al oficio No. SGf145/2.1.1/0634/19.-1082 de fechz 01 de julio de 2019, esta
DFSEMARNATSIN solicitd {a Opinién Técnica del proyecto al M. Ayuntamiento de Mazatlan,
concediendole un plazo de 15 dfas habiles, contados a partir del dia siguiente de que surtiera
efectos la notificacidn del mismo, pars gue diera respuesta a la solicitud. El citado oficio fue
notificado el 04 de Julio de 2019, por lo que el plazo empezd a correr a partir del dia 05 de Julio
de 2019 v se vencla 2| 26 de julio de 2019, sin gue a |a fecha haya dado respuesta alguna.

VI, Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0635/19.-1083 de fecha 01 de julio de 2019, esta
DESEMARNATSIN sclicitd la Opinién Técnica del provecto a la Secretariz de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa. concediéndole un pilazo de 15 dias habiles,
contados a partir del dia siguiente de que surtiera efectos la notificacidon del mismo, para que
diera respuesta a la solicitud. El citado cficio fue notificado el 02 de Julio de 2019, por lo que ¢l
plazo empezd a correr a partir del dia 03 de Julio de 20192 y se vencia el 24 de julio de 2019, sin
gue a la fecha haya dado respuesta alguna.

Vill. Que el 04 de julio de 2019, fenecid el plazo de diez dias para gue cualquier persona de la
comunidad de que se trate, pudiese solicitar que se llevaré a cabo la consulta pablica, de
conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo def articuic 40 del RLGEEPAMEIA, el cual
dispone que las solicitudes de consuita publica se deberdn presentar por escritc dentro del
plazo de 10 dias contados a partir de la publicacidon de los listados y considerando que la
publicacién del ingreso del Proyecto al PEIA se lievé a cabo a través de la SEPARATA niimero
DGIRA/032/19 de la Gaceta Ecoldgica y que durante el referido plazo, no fueron recibidas
solicitudes de consulta publica alguna.

IX. Que aefecto de realizar una evaluacién chjetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN mediante
oficic No. $G/145/2.1.1/0764/19.-1304 de fecha de 09 de Julio del 2019, solicitd a la promovente
informacion Adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de que surtiera efectes Ia notificacidn del mismo, para gue presentara la informacion
requerida. El citado oficio fue notificado el 19 de Julio de 2019, por lc gue e plazo empezd a correr
a partir del dia 22 de Julio de 2019 vy se vencia ¢! 14 de octubre de 2019,

X. Que mediante escrito s/n de fecha 22 de Julio de 2019, la promovente, ingresé el dia 22 de Julio
del mismeo afio antes citado, la respuesta a |la Solicitud de informacién adicional requerida por
esta DFSEMARNATSIN mediante el oficio citado en el RESULTANDO X, quedando registrado
con ndrmero de folio: SIN/2019-0002183. .

Xl. Que mediante escrita s/n de fecha 22 de Julio de 2019, iz promovente, ingresé el dia 30 de Julio
del mismo afio antes citade, informacidén adicional en alcance a esta DFSEMARNATSIN,
quedando registrado con numero de folio: SINf2019-0002258.

CONSIDERANDO:

1. Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccidn Ity X, 15 fracciones |, IV, i
>.<\iy XV1, 28 primer parrafo v fracciones IX y Xy 30 primer pérrafo y 35 fraccién Il de fa LGEEPA; 2, y o
\m i
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4 fraccion |, 5, inciso Q) primer pérrafo e inciso R) fracciones | y I, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38,
44,y 45 fraccion Il del REIA; 32 Bis fraccidn Il y Xl de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 2 fraccidn XXX, 38,39 y 40, fraccion IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012,

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto vy, puesto a disposicion del
plblico conforme a lo indicado en ios RESULTANDOS 1l y 11l del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambilental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA v 40 de sy REIA,
al momento de elaborar la presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido
solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, guejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental PE[A es el mecanismo previsto por
la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades gue puedan causar desequilibrio ecoldgico ¢ que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetive de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos scbre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la Promovente presentd una Manifestacion de impacto
Ambiental, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad gue se considera procedente,
sin embargo dicha Manifestacién de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las
fracciones |, I, Hl y IV def articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA medalidad Regional, por
io tanto a dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.

Que, al maomento de elaborar la presente resolucién, esta DFSEMARNATSIN no recibid
solicitudes de Consuita Pdblica de acuerdo con el plazo establecido en ef articulo 40 del RE(A,
por lo gue tampoco se conoce de observaciones o manifestacion alguna por parte de algin
miembro de la comunidad referente al proyecto.

Descripcién de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccion W del articulo 12 del RE[A indica que en la MIA-P gue someta a evaluacion, la
Promovente debe incluir una descripcidon de las obras y actividades del proyecto, por lc que
una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P, de acuerdo con {o manifestado por
la Promovente, el proyecto con  pretendida ubicacion an el Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

INVERSION REQUERIDA
l.a inversién del proyecto se estima en $669'703,712.00 {Seiscientos sesenta y nueve miliones,

setecientos tres mil, setecientos doce pesos, 00/100 M.N.), sin incluir el costo del terreno como
valor de la infraestructura.

!:{g/m_mpmc’m DEL PROYECTO.

X
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LN EARTERTATA.

Se trata de un proyecto integral que se ejecutard por etapas. Este comprende cuatro areas
especificas en un lote de terreno con un Area General de proyecte de 29,283.07 m?, segln
noligono envelvente, ubicado en Ave. Camardn Sabalo §/N, frente a Torre €1 Moro, Hotel El Cid,
Zona Dorada, en Mazatian, Sinaloa, con clave catastral 011-000-012-049-004-001 y O11-000-019-
049-005-001.

“PLAZA ISLA TRES CITY CENTER", es un proyecto integral gue comprende &reas bien
definidas para construir ias edificaciones sefialadas: Dos hoteles y su respectiva drea comercial
en ambos casos a nivel de planta baja y primer nivel de Edificio Norte, asf comeo gl Edificio Sur,
correspondiente al area de comercio de la Plaza comercial {todo esto sobre ef Semisétanc), al
igual que el Edificic Oriente, contemplando para comercic tipo ancla, de un nivel,
contemplado como drea de salas de cine, en un lote de terreno con un rea general con
superficie de 29,280.94 m? (02-92-80.94 ha)}, del que se construird en 13,629.59 m?, ubicadaen
Ave. Camardn Sibalo S/N, frente a Torre El Moro, Hotel E! Cid, Zona Dorada, en Mazatlan,
Sin., con clave catastral 011-000-019-049-004-001 y 011-000-019-049-005-001, este PREDIO,
esta clasificado como CORREDOR COSTERO EN ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD
MEDIA ALTA de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO 1865/18, de fecha 26 de septiembre
de 2018 (ANEXO 1), préximo a la zona costera, con frente hacia la Avenida Camardn-Sabalo de
Mazatlan, Sinaloa. -

“PLAZA ISLA TRES CITY CENTER”, MAZATLAN, SINALOA, cs un proyecto compuesto de
cuatro areas especificas, donde la base estructural de soporte de todas las edificaciones seré a
partir de un Semisétano:

DISTRIBUCION DE LAS AREAS DEL PROYECTO A NIVEL 0T

1. Semisdtano.

Sera el nivel més bajo de las edificaciones de la “PLAZA ISLA TRES CITY CENTER”, MAZATLAN,
SINALOA. Sin embargo, no puede considerarse como un sdtanc en si, dads gue no estard
construido en su loza superior por debajo del nivel del suelo actual dado el nivel fredticoen la
zona.

Seré el drea de servicios y equipamiento de hoteles vy centro comercial, ademds de contener la
mayor parte de cajones de estacionamiento del compleje, superficie de construccién de
10,751.00 m2.

A nivel de sétano (Semisdtano)), los tres edificios albergarédn un estacionamiento con
capacidad para 266 autos. Mientras que a nivel de suelo en plaza habra una capacidad instalad
de 51 cajones de estacionamiento,

Dado gue ef Semisdtano se constituye camo el drea base de soporte estructural de todas las
edificaciones, su cimentacién se realizard mediante el llamade matedo de cimentaciones
orofundas. Esto es, cimentarse a base de pilas coladas in situ, apoyadas en |la capa de roca
fragmentada localizada en su nivel mas profundo a los 635 metros bajo el nivel del terreno
_ac/tua! en el sitic proyectado para construirse el proyecto, debiendo garantizarse, al momento i/

‘:\' —_ . . ’ " f : §
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de la construccion, que las pilas penetren por abajo de dicho estrato {por debajo de los 615 my);
lo necesario para que la cimentacién sea capaz de proporcionar un adecuado sustento a la
estructura, de acuerdo a lo determinado por el ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS gue se
presanta en anexo.

HUELLA SEMISOTANO

La distribucion de las areas del proyecto a nivel 0, en su construccidn, se realizaré a partir de un
desplante sobre un semisdtano. El Semisétano corresponde al érea donde se tendra area de
servicios y edquipamiento de hoteles y centro comercial, ademas de contener la mayor parte de
cajones de estacionamiento del complejo, superficie de construccién de 10,751.00 m2.

2. Edificio Norte (Poligono Norte).

El Edificio Norte estara construido teniendo como soporte estructural el Semisétano, por o que
el drea de contacto con el suelo, propiamente dicha serd el propio Semisdtano. Sobre este
semisotano descansara la parte del edificio que albergard un drea comercial a nivel de planta
bajay primer nivel,y sobre esta drea comercial, dos torres gue albergaran los HOTELES FIESTA
INNY ONE. :

El Hotel FIESTA INN, de los 15 niveles que comprende después de |a planta baja vy primer nivel,
ocupara los niveles 2do al 15vo para servicios de habitacidon. De igual manera Hotel ONE, que
contara cen 8 niveles, planta baja y ler nivel se dedicardn al 4rea comercial, mientras que del
nivel 2do al 8vo, constituirdn el servicio de habitacion.

El nivel 01 se desplanta de una superficie de 1,958.47 m? en la cual alberga los locales
comerciales, drea de servicio y pre-iobby de hoteles, en el mismo edificic en nivel 02 contiene
locales comerciales, nivel 03 drea de lobby y mezanine de Hotel FIESTA INN y lobby de Hotel
ONE. ,
Hotel FIESTA INN, del nivel 04 al 12 contiene habitaciones, y en nivel 13 vy 14 contiene drea de
alberca y esparcimiento y en nivel 15 se tiene azotea. Mientras gue Hotel ONE del nivel 04 al 1
contiene habitacicnes y en nivel 12 es nivel de azotea.

El Edificio Norte (Poligono Norte}, donde se erigiran e} drea comercial en sus niveles inferiores
y ambas hoteles en los hiveles superiores, suma un total aproximado de construccidén de
17,585.00 m?, -

3. Edificio Sur (Poligono Sur).

Al igual que el Edificio Norte, estard construido teniendo como soporte estructural el
Semisatano. Este edificio se desplanta en un area de 1,546.80 m?, edificio de 3 niveles. Esta area
complementa el drea de comercio de la Plaza comercial. Contard con locales de diferentes
dimensiones segin requiera la demanda de locatarios, pasillos y circulaciones verticales. El
egificio sur suma un total aproximado de construccion de 4,640.40m?2,

¥
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IRETLARTEATATA.

4. Edificio Oriente {Poligono Orientel.

Este edificio no se soportara sobre e Semisdtano; tendrd su propla cimentacion: al igual gue
fas otras edificaciones, deberd cimentarse a base de pilas coladas in situ, apoyadas en la capa
de roca fragmentada localizada en su nivel mas profundo a los 635 metros bajo el nivel del
terrenc actual en el sitio proyectado para construirse el proyecto, debiendo garantizarse, al
momento de la construccion, gue las pitas penetren por abajo de dicho estrato (por debajo de
los 6135 my).

El edificio se desplantard en un drea de 2,652.74 m?, el edificio esté contermnplando un comercio
tipo ancla, el cual contempla un nivel, con posibilidad de construccién de mezanine. De
principio el Edificio Oriente se contempla como area de salas de cine.

Der manera general, a nivel de sdtano, los tres edificios albergaran un estacionamiento con
capacidad para 266 autos. Mientras gue a nivel de suelo en plaza habra una capacidad
instalada de 51 cajones de estacicnamiento. Si a estos de suma |z capacidad total de! edificio
de estacionamiento en los 6 niveles, con capacidad total de 257 carres, la capacidad de
estacionamiento de la plaza sera de 574 cajones.

£! provecto comprende también la ejecuciéon de obras de urbanizacion, e trazo de calles,
infraestructura, equipamiento v demads servicios requeridos. El drea de construccién del
proyecto total comprende 13,629.59 m2

RESUMEN DE DISTRIBUCION DE AREAS
DESCRIPCION SURERFICIE (m¥)
POLIGONG NORTE 195852
BOLIGONG SUR 154756
POLIGONG ORIENTE 265572
AREAS VERDES ' 86255
AREA DE CIRCULACION VERICULAR ¥ PEATONAL 660524
TOTAL 13,629.59

De acuerdo a la tenencia legal que se estabiece mediante Escrituras PUblicas, arrojan una
suma de 29,283.07 m? de donde se utilizarad para desarrcllar el proyectc 13,629.59 m2

Para fines de elaboracion del estudio de impacto ambiental, representado por la Manifestacion
de impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) que se presenta, se tornara la superficie
de terreno que arroja el drea donde sera desarrollado el proyecto, el cual comprende 13,629.59
mf/y fa distribucién de areas comprende un total de 4 componentes del proyecto.

N ~ 7
"\3} . f;/ ,?;
j A 7
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Por lo que la poligonal envolvente para la construccién del proyecio se ubica de la siguiente
manera:

El desglose de ios componentes del proyecto en la construccion en los 35,712 m? determinados
en ei total de superficie del predio, se refiéren a cuatro areas bien definidas:

- Semisétano: donde se tendrd area de servicios y equipamiento de hoteles ¥y cantro
comercial, ademas de contener la mayor parte de cajones de estacionamiento dal complejo,
superficie de construccion de 10,750.77 m2.

2.- Edificio Norte: nivel 01 se desplanta de una superficie de 1,958.52 m?, en la cuai aiberga
locales comerciales, drea de servicio y pre-lobby de hoteles, en el mismo edificio en nivel 02
contiene locales comerciales, nivel 03 area de lobby y mezanine de hotel 01y lobby de hotel 02,
de hotel 01 del nivel 04 al 12 contiene habitaciones, y en nivel 13 y 14 contiene area de alberca Y
esparcimiento y en nivel 15 se tiene azotea, de hotel 02 del nivel 04 al 11 contiene habitaciones
y en nivel 12 es nivel de azotea. El edificio norte suma un total aproximado de 17,585.00 m2de
construccion.

3.- Edificio Sur: este edificio se desplanta en un &rea de 1,547.56 m?, edificio de 3 niveles de
comercio con locales de diferentes dimensiones segln requiera la demanda de locatarios,
pasilios y circulaciones verticales. El edificio sur suma un total aproximado de construccién de
10,166.00 m=~

4.-Edificio Oriente: este edificio se desplanta en un drea de 2,655.72 m? e! edificio estd
contemplando un comercic tipo ancla, el cual contempla un nivel, con posibilidad de
construcciéon de mezanine. :

Descripcion de hoteles.

Hotel 1.- HOTEL FIESTA INN. - Un edificio para hotel de tipo ejecutivo de 15 niveles (con respecto
a nivel 01 de calle} con 140 habitaciones con una superficie de construcciéon aproximada de
8,900.00 m2. Tomando en cuenta lo correspondiente de dreas en semisétano.

Hotel 2.- HOTEL ONE. - Un edificio para hotel de tipo ejecutivo de 11 niveles (con respectio a nivel
01 de calle) con 140 habitacipnes con una superficie de construccion aproximada de 5,221.00
m?* Tomando en cuenta lo correspondiente de dreas en semisétano. ’

En total la PLAZA ISLA TRES CITY CENTER, contara con total de cajones de estacionamiento
de automotores de 574, de los que 257 cajones corresponden al Edificio de estacionamiento
como tal, mientras que la plaza contard con espacio para 51 carros, con una capacidad instalada
de estacionamiento a nivel de sétano de los edificios en general (hoteles), de 266 carros.

5.- Areas de circulacién vehicular y peatonal.

Esta zona en el proyecto comprende los andadores y/o bangquetas destinados exclusivamente
pegﬁ circulacion de personas y/o el desplazamiento por estas de su equipamiento de mano

Calle Cristdbal Colén No. 144 orlente, Col. Centre, C.P. 80000, Cutlacdn, Sinaloa, México.
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sin invasion de estas dreas por vehiculos autormotores. En resumen, serdn dreas donde estard
fuertemente restringido o prohibido la circulaciéon de vehiculos motorizados, mientras que el
&rea de circulacién vehicular comprendida en el proyecto estard perfectamente delimitada
fuera de las dreas de los andadores y/o banquetas, marcadas con lineas amarillas y letreros
alusivos a su uso exclusivo vehicular.

Constara basicamente de lozas de concreto. Reforzado con acero para aumentar su capacidad
de carga en el casc de circulacion vehicular, loza corrida a lo largo y anche del sitic donde se
erigird el proyecto. Comprenderd teda el &rea donde se exceptla el terrenc de la construccién
de edificios y sus areas verdes.

Podrd utilizarse el armado & base de varillas o malla electro soldada, segtin sea el usoc y las
especificaciones regueridas, en el caso de la circulacidn vehicular. Por lo general, el uso de
varilla o malla en areas de circulacidn pesatonal se exceptls, pues no reguiere grandes
capacidades de carga. La malla electrosoldada es fabricada con alambres longitudinales y-
transversales def mismo calibre electrosoldados entre s en sus intersecciones formando una
malla que es utilizada por su alta eficiencia y resistencia a la tensidn como refuerzo para el
concreto en la construccion para firmes, lozas, revastimientos muros entre otros. E! armado de
variilas es basicamente el mismo, sofo gue, en vez de ser soldadas, la interseccion de estas es a
base de amarre con alambre recocidoe, rara vez de utiliza soldadura para su fijacion,

En el proyecto se han considerado 6,605.24 m? de! drea de Circulacién vehicular y peatonal,

En la descripcion de las dreas del proyecto definidas comeo tal, de acuerdo al Chéarter de
Proyecto se puede mencionar:

CUADRC DE SUPERFICIES POR CONSTRUIR
NIVEL AREA COMERCIAL HOTELES AREA PUBLICA

Sétano 1331 9,420
C1 nivel 5,569 889 . 280
02 nivel 3,050 325 765
03 nivel ) 1547 2,481 360
04 nivel ' 7042
05 nivel 1,042
06 nivet 1,042
07 nivel 1,042
02 nivel 1,042

. 0.3 nivel : 1,042

b/
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010 nivel 1,042

oM nivel 7 600

0712 nivel ' 600

013 nivel 138

014 nivel 400

15 nivel &3

Total 10,166 14,121 11,425

TOTAL = 35,712 m?

Urbanizacién del drea y los servicios requeridos.

5e conoce como proceso de urbanizacién al fenédmeno de desarrollo de fas ciudades. La
urbanizacion de un predic o terreno, suele dividir éste en varias entidades {poligonos,
manzanas, etc.) a fin de construir viviendas v la infraestructura necesaria. Una urbanizacién
requiere de electricidad, agua potable, recoleccién de residuos y transporte, entre otros
servicios basicos para sus habitantes.

En referencia a uno de los aspectos del proceso requerido de urbanizacion, come ya se ha
hecho mencion, la zona en donde estd enclavado el sitio del proyecto esta suficientemente
comunicado por vialidades de primer orden. El predic y sus c¢olindancias inmediatas
corresponden a terrenos urbanos dentro y fuera de la parcela, misma que se soporta su
cropiedad mediante titulos legales.

SERVICIO DE TELEFONIA

Existe en la ciudad el servicio de telefonia domiciliar y comercial brindado por diferentes
compafifas: TELMEX, Mega cable, etc, con algunc de ellos se contratard lineas para el servicio
en el complejo de edificaciones de que consta el proyecto.

Esta ademads el servicio de celulares de diferentes compafifas, con el gue se Compiementan ios
requerimientos de comunicacion telefdnica,

COMERCIO

La ciudad de Mazatlan esta debidamente dotada de un buen ndmero de tiendas comerciales
y supermercadas con abarroteria, ropa, etc, existiendc ademas plantas purificadoras de agua
con sistema de distribucion, tortillerfas, ferreterias para tedo tipo de equipos, etc. inclusc {a
zona estd dotada con muchos de estos servicics comerciales. Por tanto, los requerimlentos de
@{\ercancuas en general serdn resueltos a partir del comercio local.

Calle Cristébal Coldn No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacédn, Stnaloa, México.
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VIALIDAD

En el proyecto, el acceso hacia el interior serd la continuacion de las vialidades existentes. En
este caso, la Avenida Av. Camardn-Sébalo. El acceso principal desde el resto de |a ciudad se da
asta avenida.

b.- Urbanizacién del drea y aptitud del uso del suelo del proyecto y los servicies urbanos.

La urbanizacidn es una aptitud gue puede ser definida como la adecuacion de un area
particular para un uso del suelo definide (Steiner, 1983). Sin embargo, los valores e intereses de
cada sector social generan conflictos ambientales (Crowfoot y Wondolleck, 1920). Estos
conflictos surgen cuando |as actividades de un sector ponen en peligre o reducen la capacidad
para utilizar el territorio por parte de otro actor social (Bojorguez-Tapia ¥ Ongay-Delhumeauy,
1292). De este mode la aptitud de uso del suelo es relativa a las necesidades y posibilidades de
los actores sociales. Consecuentemente, los analisis de aptitud de uso del suelo deben proveer
informacidn para seleccionar usos del suelo gue reduzcan conflictos ambientales
intersectoriales.

En este conflicto entre el uso del suelo y el de los impactos ambientales por suU Uso, es que se
elabora la Manifestacién de impactc Ambiental que se presenta.

El provecto pretendido, mediante la definicidén precisa de la controversia usc de suelo vs
impactos ambientales, contribuye a un desarrollo urbano ordenado del norte de la ciudad de
Mazatlan y a la definicidn y complementariedad de los servicios gue son demandados en ia
actualidad, y si es posibie, de los gue se requerirdn a futurc. Se desarrolia de acuerdo al proyecto
autorizado por la Direccidn de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentzble del Gobierno
Municipal de Mazatldn, Sinaloa, con la ocupacion de materiales seleccionados y de mejor
calidad y las mejores técnicas constructivas,

Finalmente, debido a las catacterfsticas del proyecto, en referencia a la dotacidn de Agua
potable y el tratamiento de las aguas residuales, la Junta Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Mazatlan {JUMAPAM), GERENCIA DE PLANEACION FISICA, ha determinado:

La infraestructura con capacidad para prestar los servicios, en el caso de agua potable tuberia
de 250 mm (10" de didmetro, se ubica en el imite del Hotel Hidra en la Avenida Camardn
Sabalo y en el caso de alcantarillado un colector de 80 cm de diametro, frente al predio en
cuestién por la Avenida Camardn Sabalo.

En agua potable.

Ampliar una linea de alimentacién en 220 metros por la Avenida Camarén Sabalo, desde el
Hotel Hidra y hasta cruza el predio en cuestidn, con un didmetro de 250 mm (10"}, empieando
- tuberia de PVC hidraulico, CLASE 7.

\E »
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El servicio ES FACTIBLE, dada la existencia de un colector de 80 cm de didmetro, que
conduce aguas negras bajo v a lo largo del arroyo oriente de la Avenida Camarén
Sabalo, al cual podra realizar fa conexion del predio en cuestién. Es obligatorio que en
el disefio de los drenajes sanitario {alcantarillado y piuvial se proyecten y construyan
para que opere de manera independiente). Es importante hacer del conocimiento,
que en aquelios casos en que por su giro genere aguas residuales diferentes a lo
aceptado como agua residual doméstica, deberad considerar como parte de la

edificacién lo necesario para cumplir con la NORMA NOM-002-SEMARNAT-1996 o
vigente,

Preparacion del sitio
1.- Seleccién del sitio

Se trata de un proyecto de oportunidad y esté dado sobre la base de ia obtencién del sitio para su
construccion, las auterizacionas y su financiamiento.

Luego de realizar ios recorridos de medicion y trazo de los limites y vértices para alojar las obras vy
actividades que comprende el proyecto, se procede a las acciones de preparacion del sitio.

1. Trazo y nivelacién:

Este trabajo se realiza con equipo de topografia gue incluye:

Estacién total y prismas, distanciémetro y equipo manual de apoyo, asi como materiales para el
sefialamiento y con materiales como: madera, clave y pintura.

2.- Limpieza y despalme del terrenc

Limpieza: Que consiste en limpieza del sitio, retire de hierbas, basura o materiales impropiocs para
la construccion

Se utilizara un tracter DB, una retroexcavadora (pachara) v en su caso retiro manual. La remocién
se debera llevar a cabo de manera graduzal para no dejar expuesto el suelo descubierto v no
‘promaover procesos erosivos durante eventos pluviales o sencillamente por accidn del viento,

Despalme: Esta actividad es consecuancia de la antariormente descrita y consiste princigalmente
en la remaocidn de la capa de suelo gue servia de sostén a la vegetacién herbécea o de desarrallo
estacional, eliminada durante el proceso de limpieza de la superficie del proyecto.

Por sus usos anteriores, el terreno carece de suelc vegetal,

Para los trazos de obra en la superficie de terrenco se limpia en su totalidad de vegetacion (hierbas)
o materiales ajenos gue se pueda encontrar, en este caso materiales de rellenc "pobres”, vegetacién
herbacea, arbustiva y/o arbdrea gue inciden en la calidad del suelo para la construccion de la obra
a que se ha hecho referencia, asi como todo aguelic gue pueda obstruir el trabajo que haya gue
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realizar. El trabajo de limpieza se complementa con la introduccién de materiales de relleno
apropiados para el'soporte de carga.

Estas actividades son las de mayor impacto sobre el ambiente representadas en el proyecto, agqui,
sobre todo, porque exponen el suelo a incidentes de ta erosion por aire ¢ agua en eventos de lluvia, -
por lo gue se requiere medidas preventivas y correctivas en su caso.

Nivelacién: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno mejorado se
procede a construir, a2 base de maguinaria, cuando sea posible, o herramientas manuales si no
existe la posibilidad, la introduccién de la red de agua y el drenaje, y la cimentacion gue sea
necesaria, cuidando siempre las profundidades gue se indiquen, asi como el trazade de banquetas,
dreas de estacionamiento y/o lozas gue se requieran.

Todo material sobrante seré acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente y se
emplearan medios mecanicos 0 manuales, segun sea &l caso, si se requiere retirar {os sobrantes
fuera de la obra.

Trazo de obras: Al mismo tiempo gue se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los
hiveles de trabajo que se van a zplicar. Se realizard una adecuada medicidén considerandeo la
ubicacién general de los correspondientes elementos gue incluyen el conjunte de obra, asf como
su alineacidén en el esquema generat.

Excavociones/cimentaciones: Debera apegarse a lo establecido en la reglamentacién de la
Direccidn de Obras Plblicas del municipio.

Durante este proceso, todo material sobrante de cadza cbra o actividad planeada, deberd ser
acarreado a ios lugares donde puedan ser usados posteriormente si es apto, o desechado, en caso
de inutilidad, trasladandolo a un sitio distinto. En el caso de excavaciones, e producto sobrante sera
trasladado al sitio de su destino final, acordado de comun acuerdo con el municipio en dreas que
su uso y/o confinamiento no constituyan un problema de tipo social o ambiental.

Debide al trazo del Proyecto v a las condiciones topograficas del sitio, y mecanicas de suelo, las
vialidades se conforman de maners parzslela a la topografia natural por 1o que no se esperan
movimientos de tierra significativos: Cabe sefialar que los suslos, corresponden a un predio, donde
el suelo original def &rea, somero vy con rellenos, corresponde a un antiguo predio urbano, con Uuso
actual de estacionamiento vehicular. Por lo gue, en la actividad de limpleza y despalme, no se podra
aprovechar para acopiar material del horizonte A, pues este no se localiza en el sitio.

Se entiende por harizonte A, como la capa superior, la mas alterada guimica y fisicamente. Contiene
la mayor cantidad de materia orgénica procedente de la descompaosicion de restos animales y
vegetales, sus componentes suelen ser arrastrados hacia horizontes mas profundos.

En este caso, esta capa de suelo definitivamente no lo hay. Hace muchos afios esta fue sustituida
por agregados de suelo distintos. '

D%s::/vipcién de obras y actividades provisionales del proyectoe ~
4y, 4 ot é i
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Se contempla se realizard como obras provisionales en la construccién de infraestructura del
proyecto un campamento con bodega de materiales, asf como la instalacién de una oficina para
servicios administrativos, de direccién de obras, asi como de area de preventas del desarrollo
inmobiliario.

Las instalaciones a que se hace mencidn, seran acomodadas justo a ia entrada del desarrollc en io
que sera el drea de estacionamiento del centro comercial, sin obstruir paso y el propio desarrollo
constructivo,

En el primero de los casos, se trata de una construccién con materiales faciles de desmontar al final
de la obra: Madera, lamina acanalada metalica, clavos, etc. Mientras que la oficina administrativa y
de preventa, corresponde a una oficina maévil de tipo trailer park.

Etapa de construccién

El proyecto esta referido a la CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE “PLAZA ISLA
TRES CITY CENTER"”, MAZATLAN, SINALOA.

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

Como se ha sefialado con antelacién, ef proyecto tiene como actividad principal, la construccion de
un proyecto de tipo inmobiliario de tipo Mixto, Comercial - Turfstico Hotelero, mas el afincamiento
de los servicios urbanos con fos que debera contar el asentamiento, de una manera ordenada,
pensada como eficiente y sustentable en el largo plazo y hasta toda su vida atil,

Por tanto, las actividades principales que contempla el desarrollo y su drea inmohbiliaria v servicios,
consisten en:

Preliminares

Para cualguier actividad de la urbanizacién y la posterior construccion, se establecen los puntos de
control con cierre de poligeonales basados en los puntos {coordenadas), gue han de constar en
titulos y/o certificados que muestren la tenencia legal del terreno, llevados a planos de medicién
{pcligonaos), el deslinde catastral, alineamiento, vocacion del suelo y/o uso del suelo, en la instancia
del municipio, ete, ¥ que deben quedar inscritos en bitécora al inicio de la obra.

Se realiza levantamiento topoegrafico y el trazo previo, asi como sondeos aleatorios a lo largo de los
tramos a urbanizar para coigjar con los datos de proyecto y determinar fisicamente 1as dreas de las
obras, volimenes de despalme, niveles de desplante, volimenes de corte y/o terraplén, tipos de
materiales existentes en la zona y establecer los criterios que han de regir el curso de los trabajos
subsiguientes, :

La construccion de los desarrollos inmobiliarios empieza proplamente por la urbanizacion. Previo a
los trabajos de terraceria se debe realizar el trazo preliminar de vialidades contempladas y el
acondicionamiento correspondiente. El desmonte -si lo hay- sobre una superficie igual al ancho de
las vialidades en cada parte especffica del desarrollo, incluidas las dreas de banquetas y camellones
- también silos hubiera-, v consiste en el corte de vegetacién de cualquier tipo, hierbas v pastizale ‘
j}[ Calle Cristébal Coldn No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacén, Sinaloa, México. > W
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arbustos y arboles, con sus raices y su retiro fuera del drea de construccién o de la obra cuando se
pueda realizar junto con el preducte del despalme.

El despalme es en un corte posterior a la impieza, en este casc identificando pastos y hiervas. La
profundidad del mismo regularmente se considera de al menos 20 cm o lo que se acuerde, bajo la
recomendacion del laboratorio de mecanica de suelos, entre la supervision de obra y la contratista.
El nivel del despaime no debera ser menor gue 20 cm debajo del nivel de subrasante proyectado.

Posteriormente se realizan las actividades de corte de terrenc determinado (20 ¢cm referido)) v
terraplen acordado respecto al trazo vy nivelacién preliminar con el equipo y maguinaria adecuados
al terreno vy los diferentes estratos infericres, si los hay; cuidando de llevar control estricto de su
ubicacién y volumen y de verificar gue los niveles proyectados alcanzados mediante Ia
compactacion, se cumplan en cada etapa.

Terracerios y Povimentos- Mecdnica de suelos

De acuerdo a estudios previos de mecinica 'de suelos, para este proyecto se determinard la
colocacidn de la estructura de terraceria -terraplén- basada en la compactacion del terrenc naturat
despalmadoy libre de material orgénico con una capa de subbase de 3C cm con material de banco,
una capa de base de 15 cm y pavimento - o adoquin en su casc- seleccionado como superficie de
rodamiento.

Los trabajos por estos conceptos, minimamente deberan cumplir las normas y especificaciones
gue los Reglamentos de Construccion Municipales para este tipo de desarrollos. Para tal efecto, se
contard con un labaratorio certificado que, en campo, verifique v avale, desde el principio v hasta el
final, la calidad de los trabajos y materiales desarrollados y terminados, dejando constancia escrita
de la frecuencia y el resultado de sus muestreos.

De scuerdo a las especificaciones marcadas para el desarrollo habitacional y comercial, en concrete
se determina:

- Para la ejecucion de cualquier concepto y su continuacion, se debera contar con la aceptacion por

escrito del iaboratorio de mecénica de suelos y la supervisién de obra determinada por la

promovente.

- Establecido el nivel de subrasante se escarifics, conforma, afina v compacta el terreno natural al

90% de su PVSM {peso volumétrico seco maximo) o compactacién Proctor Estdndar®. Para verificar

lo anterior existe una prueba de laboratorio llamada prueba Proctor que se desprende de la norma

ASTM (American Society of Testing Materials} DE28 vy D1557: Relaciones de humedad-densidad en

suelosy con mezclas de suelo agregados, utilizando ariete de 2.50 kg (5.5 Ib} para una calda de 30.50

cm (100 pie} y un ariete de 454 kg {10 Ib) para una caida de 4570 cm (150 pie), respectivamente,

- 5¢ conforma una capa de subbase de 30 ¢m de espesor con material de banco {balastre ¢

tepetate) compactada al 25% de su FVSM,

- 5e conforma ung capa de Base hidraulica de 15 cm de espesor con grava triturada 1 %" a finos

compactada al 95% de su PVSM.

- Colocacion del pavimento - o el Adoguin junteado con mortero- seguin sea el proyecto.
b Calle o . . e » i

alle Cristébal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, México. L

Tetéfono: (667}7592700 www.gob.mx/semarnat
Pégina 15 de 58

..\
“"\q‘”'-‘-«-—" it



. - Delegacién Federal en el estado de Sinaloa
Fy 2019 Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
AR e Amblental y Recursas Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Asunto: Resolutive de la MiA-B.

Oficio: No. 56/145/2.1.1/0818/19..1431

Bitacora: 25/MP-0340/05/19
Preyecto: 25512019TD048

Cullacén, Sin.,.a 05 de Agosto de 2019

*NOTA. - El objeto de un relleno compactado es densificar el sueioy se puede hacer aplicando carga
con un peso estatico; mediante golpes con un objeto; por vibracién; por medios manuales {pisdn
de mano) o por medios mecanicos ligeros o pesados (vibro apisonador, placa vibratoria,
aplanadoras o rodillos), La compactacion se utiliza para eliminar los asentamientos y para hacer
mas impermeable el suelo, cuando sea el caso.

Guarniciones y Banquetaos

Se colocara trazo y niveles para guarniciones y banquetas procurando una distribucién integral
coincidente con la lotificacién habitacional v comercial v fa ubicacién de registros para agua
potable, electrificacion, telefonfa vy luminarias, evitando la interferencia en accesos a domicilios
contemplades, a fin de evitar molestias a particulares y al mantenimiento de las instalaciones,
evitando reubicaciones, demoliciones y retrabajos. '

Los materiales utilizados para estos conceptos (mezclas de agregados y de aglutinantes), ya sean
ejecutados en obra o recibidos ya terminados, deben ser avalados por la supervisién de campo de
la promovente, en cumplimiento de las normas, especificaciones y recomendaciones de
cohstruccién vigentes, : '

Recibida por la promovente la capa de base avalada por el laboratorio de mecénica de suelos v la
supervision de obra, se ejecutan los siguientes conceptos:

+ Excavacion para alojo de guarnicién a profundidad variable segln seccién indicada en plano
proyecio {provecto gjecutivo).

- Cimbrado y colado de guarnicién pecho de paloma con concreto premezclado f'¢150kg/cm? de
seccian compuesta de 90x20 cm.

- Cimbrado y coladc de guarnicién trapezoidal con concrets premezciado fcis0kg/em? de seccidn
15-20%40cm.

- Relleno con material de banco (tepetate o balastre) para desplante de banguetas, conformado v
compactado en capas de 20 cm,

- Cimbrado y colado de banqueta de concreto premezclado f¢150kg/cm? de 8 cm de espesor o
conformacidn de una base o cama nivelante de arena o polvo de trituracién para despiante de
adocreto, donde lo indigue el proyecto,

Red de Drenajfe Sanitario

El proyecto y |2 instalacion de la red de alcantarillado sanitario {atarjes, pozos de visita, descargas
domiciliarias y obras complementarias) deben ser autorizados y cumplir con todas las
especificaciones establecidas por la Junta Municipal de Agua Patable y Alcantarillado de Mazatlan
{JUMAPAM) para los edificios condominales v dreas habitacionales de las zonas urbanas y se
ejecuta, dependiendo de los niveles provectades de arrastre hidraulico, en arrovao sobre el nivel de
subrasante de |a terracerfa o sobre la colocacion de la capa de subbase para evitar las excavaciones
epgiﬁcapa de base o cortes a la carpeta asfaltica colecada, gue pueden influir negativamente en la
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adecuada circulacion de los escurrimientos superficiaies, provocar el deterioro de la misma por ia
circulacién vehicular y un costo significativo en el mantenimiento.

Se realiza el trazo y nivelacion para la excavacién de la red de drengje sanitario en arroyo con anchaes
y profundidades indicadas en el Reglamento o Manual de Instalaciones Hidraulicas de la JUMAPAM
¥ se ejecutan los siguientes conceptos:

- Afine de fondo y taludes de excavacién. |

- Cama de arena para apoyo de tuberfas con espesor minimo de 5cm.

- Suministro vy colocacion de tuberia de PVC espiga-campana con anillo fijo de acero encapsulado
en hule fijo en la campana serie 20, Norma NMX-E-215 serie métrica, para atarjea y descargas segun
digametro marcado en planoc de proyecto revisado v autorizado.

- Suministro y colecacién de cintilla plastica de precaucién sobre tuberia seguln especificaciones de
la JUMAPAM.

+ Suministro y colocacién de silleta Tee de PVC de 300x150mm de didmetro para descarga
domiciliaria.

- Suministro y colocacion de tapén de PVC de 150mm didmetro para descarga domiciliaria.

- Rellenc compactado con material de banco (tepetate) puesto en cbra en capas de 20 cm hasta
nivel de subrasante.

- Pozo de visita tipo comUn desplantado sobre losa de concrete de 10 ¢m de espesor armada con
varilla de 3/8” y concreto premezclado f¢:200kg/cm? con muro de tabicén de concreto de 28 ¢m de
espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena 1.3 acabado puiido a profundidades
marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.

- Suministro y colocacién de brocal y tapa de polietilenc de alta densidad.

Red de Drenaje Pluvial

El proyectoy la instalacién de |a red de drenaje pluvial y sus componentes (colector, pozos de visita,
alcantarillas y obras complementarias} deben ser autorizados y cumplir con todas las
especificaciones establecidas por iz JUMAPAM, para los edificios condominales de las zonas
urbanasy se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastre hidraulico v fa ubicacién
del drenaje sanitario, en camellones sobre el terreno natural o despalmado y en arroyo sobre el
nivel de subrasante de a terracerfa o sobre ja colocacién de la capa de subbase.

Se realiza el trazo y nivelacion para la excavacion de la red de drenaje pluvial en arroyo con anchos
y profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidrauticas de la JUMAPAM y se ejecutan
los siguientes conceptos:

- Afine de fondo y tatudes de excavacion.

- Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

- Suministro y colocacién de tuberfa de PAD para colector dei didmetro marcado en planc de
proyecto revisado y autorizade.

- Relleno compactado con material de banco {tepetate) puesto en obra en capas de 20 cm hasts
nivel.de subrasante.

:v4

4

P
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- Pozo de visita tipo comiin despiantado sobre losa de concreto de 10cm de espesor armada con
varitla de 3/8" y concreto premezclado fc:200kg/cm? con muro de tabicén de 28cm de espesor
junteado y aplanado con mortero cemento-arena 1.3 '

acabado pulido a profundidades marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.

- Suministro y colocacidn de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de Agua Potable

El proyecto y la instalacién de la red de agua potable y sus componentes, deben ser autorizados Y
cumplir con todas las especificaciones establecidas por la JUMAPAM, para los edificics
condominates de las zonas urbanas y se ejecuta la ubicacion de la red en la calle, sobre el terreno
natural sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacién de la capa de subbase.

Se realiza el trazo y nivelacion para fa excavacion de la red en arroyo (vialidad) con anchos y
profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de la JUMAPAM y se ejecuta
bajo los siguientes conceptos:

El sistema de abastecimiento de agua potable mdas complejo, que es el que utiliza aguas
superficiales, consta de cinco partes principales:

s+ Captacion {caso Mazatlan)

. L.a captacion de las aguas superficiales se hace mediante bocatomas, en algunos casos se
utilizan galerfas filtrantes, paralelas o perpendiculares al curse de agua para captar las aguas
que resultan asf con un filtrado preliminar.

. La captacién de las aguas subterrdneas se hace meadiante pozos ¢ galerias filtrantes,

s Almacenamiente de agua bruig;

El almacenamiento del agua se hace necesaric si la fuente de agua no tiene un
caudal suficiente durante todo el afic para suplir la cantidad de agua necesaria, Para almacenar
el agua de los rfos ¢ arroyos gue no garantizan en todo momento el caudal necesaric se
construyen embalses.

. En los sistemas que utilizan agua subterranea, el acuifero funciona como un verdadero
tanque de almacenamiento, la mayoria de las veces con recarga natural, sin embargoe, hay
£asos en gue la recarga de los acufferos se hace por medio de obras hidraulicas especiales.

s Tratamiento;

£l tratamiento del agua para hacerla potable es la parte méas delicada del sistema,. El tipo de
tratarmiento es muy variado en funcidn de la calidad del agua bruta. Una planta de tratamiento
de agua potable completa generalmente consta de los siguientes componentes:

v Reja para la retencion de material grueso, tanto flotante como de arrastre de fondo;

v

J Desarenador, para retener el material en suspensién de tamafio fino;
i \\/
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v Floculadores, donde se adicionan guimicos que facilitan la decantacidon de
sustancias en suspensidn coloidal y materiales muy finos en general;

v Decantadores, o sedimentadores que separan una parte importante del material
fino;

v Filtros, gue terminan de retirar el material en suspensidn;

v Dispositivo de desinfeccidn,

» Almacenamiento de agua tratada;

El aslmacenamiento del agua tratada tiene la funcién de compensar las variaciones horarias del
consumo, ¥ almacenar un volumen estratégico para situaciones de emergencia, como por
ejemplo incendios. Existen dos tipos de tangues para agua tratada, tangues apoyados en el
sUelo v tangues elevados, cada uno dotado de dosificador o hipoclorador para darle el
tratamiento y volverla apta para el consumo humano.

Desde el punto de vista de su localizacién con relacién z la red de distribucion se distinguen en
tangques de cabecera vy tangues de cola;

v Lostangues de cabecers, se sitlian aguas arriba de la red gue alimentan. Tods el agua
gue se distribuye en la red tiene necesariamente que pasar por el tangue de cabecera.

v Los tangues de cola, como su nomibre o indica, se sitdan en el extremo opuestc de
la red, en relacion al punto en que la linea de aduccién llega a la red. No toda el agua
distribuida por la red pasa por el tangue de cola.

= Redde distribucién abierta

La linea de distribucién se inicia, generaimente, en el tanque de agua tratada. Consta de:

Estaciones de bombeo:
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Valvulas que permitan operar iz red, vy sectorizar el suministro en casos
excepcionales, como son: en casos de rupturas y en casos de emergencias por escasez de

agua;
v Dispositivos para macro y micro medicién. Se utiliza para ello uno de los diversos
tipos de medidores de volumen;
v Derivaciones domiciliares.
e D
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Las redes de distribucién de agua potable en los pueblos y cludades son generalmente redes
que forman anilles cerrados, como es este el caso.

. Electrificacidn

Los trabajos de electrificacion provisionales (acometidas aéreas) para la ejecucion de los trabajos sa
pueden efectuar en cualguier etapa de ia obra contando con el trazo proyectado, No asf la
instalacion en media y baja tension definitivas que, preferentemente, se desarrollan una vez colada
la guarnicién para tener referencias definitivas de ubicacién v pendientes de los registros en
banqueta y su proyecto e instalacion deben ser autorizados y cumplir con todas las nhermas N
especificaciones establecidas por la Comisién Federal de Electricidad {CFE) para zonas urbanas.

+ Media Tension

Para el proyecto de Electrificacién en media tensidn se proyecta utilizar cable de aluminio cal 500
MCM en troncal, y 3/ AWG para el neutro, 3F-4H en drea de acometida con poste en ingreso a los
edificios condominales. Transicidn aérea-subterranea construida con cable THW antiflama cal 3/0
con conector cilindrico y manga termo contractil dentro de tubo conduit galvanizado de 3"
Transformador tipo poste monofasico autoprotegido de 50kvA a 120/240v. Transformador tipo
poste monofasice convencional de 75kvA a 120/240v.

En su ingreso a los edificios condominales, en la electrificacion se utilizara Iinea subterrdnea de
media tension con cable de aluminio aislado tipo XLP 15kv cal 500 KCM para sistemas de 600 Ay
XLP 15kv con conductor de aluminio aisiado cal /0 AWG para sistemas de 200 A; para el neutro
corrido cable de aluminio aislado tipo ACSR 15kv cal 3/0. Transformador tipe pedestal.

+ Baja Tension

Para el proyecto de Electrificacion en baja tensién, se utilizard cable multiple XLP DRS caf 2*3/0 +
/0, cable muitipie XLP DRS cal 1%6 + 1*6 AWG para acometidas particulares. Sistema de tierras con
conector soldado a varilla de cobre y manga removibie.

- Alumbrado Publico

La linea de alumbrado publico serd subterranea, con cable CU THW cal 6 y 8 AWG. Luminaria
urbana OV-15 con balastroy focos-ahorradores de enerdia en 150w en vapor de sedio (VSAP) a 240v
montada scbre poste con arbotante, brazo de 1.80m y conectores bimetalicos. Poste metalico
conico de 9 m de altura exclusivo para soportar luminaria. Transformador tipo pedestal monofasico
de 15kvA en 13.2kv a 120/240v en baja tension.

. Telefonia,

Actualmente en nuestro pals existe una gama amplia de servicios telefénicos fijos (domiciiar o de
negocios) y moviles (teléfonos celulares o satelitales). De las cuales, actualmente 13 compafiias
estan activas en su servicio y 2 por el momento se encuentran inactivas. Una compafifa, puede
cﬁn‘;a,r con ambaos tipos de setrvicio a la vez.
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No se trata aquf de preferenciar una compaﬁfa sobre otra; sin embarge, es de suponer, que
independientemente de las preferencias de servicio, todos los lotes v areas comerciales contaran
con este servicio, de una u otra manera.

Contando la de mayor tradicién ycobertura se considera podra ser esta la mas sclicitada: Teléfonos
de México (TELMEX).

Con base a politicas de'esta empresa, la misma companiia podré ejecutar e proyecto considerando
los siguientes conceptos:

- Revision de trazo de excavacion e instalacion segin proyecio presentado por TELMEX.

- Excavacion a manoc en material tipo 1 en area de bangueta y relleno compactado en capas de 20
cm con material producto de excavacion.

- Suministro e instalacién de tuberia de PVC, registros y cajas. De requerirse, poco probable, se
podran ubicar estratégicamente casetas telefénicas.

. Jardineria

independiente de! acondicionamientc de espacios verdes que solicite el H. Ayuntamiento de .
Mazatidn, en las &reas de donacién que comprende el proyecto, de motu propric la promovente se
propone dotar durante la urbanizacién de jardineria y &reas verdes.

Materiales y caracteristicas generales de Construccién
a) Materiales; Tipo, volumen y traslado

Este apartadeo involucra:

Sustitucion.

Movimientos de suele natural por corte y su reutilizacién en nivelaciones de terreno, o su retiro par
constituir materiales no aptos para su utilizacidon en la construccién, ademds el acarreo y

avituallamiento de otros materiales que serédn utilizados en [a construceion de las diferentes obras
y actividades del proyecto.

Caracteristicas generales de Construccién
Cimentaciones estructurales de edificaciones:

La construccion deberd ajustarse a lostineamientos del Reglamento de Construccién del municipio
de Mazatlan.

La cimentacién puede definirse en generat como el conjunto de elementoes de cualguier edificacién
cuya mision es transmitir al terreno gue ia soportan las acciones procedentes de la estructura.
Dicho en otras palabras, las cimentaciones tienen como mision transmitir al terreno las cargas gue
soporta la estructura del edificio. Su disefio dependerd por tanto no solo de las caracteristicas del
edificio sino también de la naturaleza del terreno. Una cimentacién inadecuada para el tipo de;_f"\;
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terreno, mal disefiada o calculada se traduce en la posibilidad de gue tanto ef prepio edificio como
las fincas colindantes sufran asientos diferenciales con el consiguiente deterioro de los mismos
pudiendo llegar incluso al colapsoe.

Par tanto, los fallos de cimentacién son consecuencia de la interaccion entre el terreno v la propia
cimentacion de la construccién que sufre los dafios. Por razones de tino de suelo (porcentaje
elevado de arcillas} se considera la construccién profunda a base de pilotes. La Tipologia de
cimentacion en profundidad es empleada habitualmente para terrenos poco homogéneos o con
poca capacidad portante, que reparte las cargas al terreno por fuste y/o por punta en terrenos mas
resistentes.

Siempre, cuandc la ejecucion de una cimentacién superficial no sea técnicamente viable, se debe
contemplar la posibilidad de realizar una cimentacién profunda. La cimentacién es [a parte
estructural del edificio, encargada de transmitir las cargas al terreno, éste es el Gnico elemento que
no podemos elegir, por lo que la cimentacién la realizaremos en funcién del mismo.

En este caso, dadas las caracteristicas determinadas in situ por el Estudio de Mecénica de Suelos
se ha optado por una cimentacidén del tipe de las llamadas profundas. La finalidad de
la cimentacion es sustentar estructuras garantizando la estabilidad y evitando dafios a los
materiales estructurales y no estructurales,

-En resumen, las cimentacicnes prefundas son una estructura donde el didmetre es menor con
respecto a ia altura y cuya funcidn es trasladar las cargas de una edificacién a profundidades
comprendidas entre los 4 metrosy 40 metros, Siendo los pilotesy pilas las mas camunes. Por medio
de los pilotes y pilas (caisson) se logra trasladar la carga al subsuelo por capacidad de punta y por
friccion. Es decir, es una combinacién de presion en la punta y por esfuerzos de friccién a lo largo
del fuste del pilote. El comportamiento estructural se asemeja al de una columna.

En este caso, concretamente, se refiere a cimentarse a base de pilas coladas in situ apoyadas en Ia
capa de roca fragmentada; debiendo garantizarse, al momento de la construccién, que las pilas
penetren en dicho estrato lo necesario para que la cimentacion sea capaz de proporcionar un
adecuado sustente a la estructura.

Las pilas de cimentacién son elementos de concreto armado de mas de 0.80 m de didmetro que
se cuelan en el lugar donde deben ser colocadas. Pertenecen al tipo de cimentaciones profundas
ya gue pueden alcanzar hasta 60m de profundidad. :

Se utilizan en construccion cuando las cargas de ia superestructura son muy grandes o cuando el
suelo es blando o arcilioso.

Las pilas de cimentacién son utilizadas en suelos muy suaves, arcillosos o blandos.
La diferencia fundamental entre pilotes y pilas es el tamafio y el método de construccidn; tos pilotes
se introducen en el terreno por medio de golpes, mientras que las pilas se cuelan en el terrenc.

En este caso, toda edificacidn del provecto, deberd cimentarse a base de pilas coladas in situ,
apoyadas en la caga de roca fragmentada localizada en su nivel mas profundo a los 615 metros bajo
el nivel del terreno actual en el sitio proyectado para construirse el proyecto, debiendo garantizarse,
a@ momento de la construccién, que las pilas penetren por abajo de dicho estrato {por debajo de
3( Calie Cristébal Coldn No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacén, Sinaloa, México,
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los 615 my); lo necesario para que ia cimentacion sea capaz de proporcionar un adecuado sustento
a la estructura, de acuerdo a lo determinado por el ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS que se
presenta en anexo.

El sistema pavimentacidon y lozas

A base de concreto hidraulico f "¢ = 300 v 350 kg/cm? en rea de rodamiento y concretos de menor
calidad en banguetas y drea de estacionamiento. Para losas sin carga se podra utilizar concretos
mas pobres, pero que garanticen su eficacia v durabilidad.

Etapa de operaciéon y mantenimiento

El mantenimiento y conservacion de la infraestructura y de los espacios plblicos, es una actividad
preponderante y estara atendida por consiguiente por la promovente hasta el limite de su vida atil,
"pudiende, durante la operacidn renunciar a la progpiedad mediante compra -venta del inmueble.

Referido a la infraestructura drea de rodamiento vehicular, banguetas y drea de estaciocnamiento
del proyecto, se requerira de servicios periddicos de mantenimiento. Se contempla trabzios de
revisidn y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencidn especial de

los promoventes de este proyecto. La rigueza natural del paisaje circundante puede promover un
proyecto. Los atractivos son parte de las mercancias se venden, por |0 que en su conservacion
inalterada también se debe invertir.

De manera general, las obras e instalaciones se les cuidardn y limpiaréd permanentemente,
proporciondndoseles los cuidados de mantenimiento correspondientes y continuard su uso sin
ningun tipo de restricclidn a los usuarios durante la vida Gtil.

En resumen, en el marce y naturaleza preconcebida del proyecto, a continuacién, se describen
actividades de mantenimiento:

Mantener en buen estade fisico y estructural las dreas de vialidad del conjunto inmobiliario, la
infraestructura de alcantarillado, drenaje, red de agua potable, alumbrado publico y otras redes,
verificando en todo momento su cabal funcionamiento y estado fisico; establecer sistemas de
recoleccidn de residucs sélidos urbanos y barrido vy dar suficiencia a la red de conduccidn de ias
aguas residuales como parte de lg red municipal, con la calidad referida en la NOM-002-
SEMARNAT-1926. Todo el mantenimiento es indispensable realizario de manera periddica vy en
particular ¢l drenaje y alcantarillado en época de estiaje, para que estén en dptimas condiciones en
la época de liuvias.

Establecer {a obligacidon de disponer escombros y residuocs de abra en sitios autorizados.

Habilitar y conservar en buen estado las areas verdes y sefializar en los limites del predio del
proyecto sobire la prohibi caon de tirar basura o desperdicios de cualguier indole.

‘ﬁ\/

Fl
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Durante y posterior de la época de Hluvias, se requerira de acciones de revision de dafics, para su
reparacion y de otros elementos gue pudieran presentar dafios o deterioro. Se deberan identificar
acciones para evitar el deterioro del conjunto inmobiliario.

Todos los residuos de construceion, como madera de cimbra, mezcla de concreto seCa, 5acos de
cemento, materiales pétreos, varillas y alambron, etc, que sean utilizados para el mantenimiento
programado o de atencién de emergencias, deberan ser retirados en su totalidad y transportados
a sitios de disposicidn auterizada o a centros de acopio para reuso o reciclaje. '

Descripcidén de obras asociadas al proyecto

No aplica. En la intercomunicacion al exterior del area del complejo hotelero v comercial no se
contemplan nuevas vialidades.

Vialidades como calles v banquetas adyacentes y de acceso al sitio del proyecto estan
completamente construidas. Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad vy telefonia se
encuentran a pie de calle y serdn objete solo de la interconexion.

Etapa de abandono del sitio

Se considera el desmantelamiento y/o abandono de la infraestructura basica del proyecto, solo
hasta el fin de su vida util. La posibilidad de abandono por atras circunstancias se considera
sumamenie remota.

Esta Etapa (del abandono}, solo se esté considerado en las circunstancias sefaladas y en teorfa la
superficie ocupada por la cbra no cambiard de uso durante al menos los proximos 99 afios (ver vida
atil del proyecto).

La zona de servicios, come drea de infraestructura de edificaciones, tiene también una vida Gtil de
por io menos cincuenta afios, con ef debido mantenimiento, sin embargo, existe la posibilidad de
cambiar de uso o giro.

At término de la etapa de construccidn se retirardn los elementos auxiliares del campamento que
se instalaron provisionalmente para;

- Maquinaria y equipo
-+ Almacén,
- Bafios WC portatiles,
» Contenedores de residuos,
- Contenedores contaminados con materiales o sustancias peligrosas, si se realizaron actividades
en este sentido,
- Restos de materiales de construccién.

Todos los rateriales empleados en lfa construccidn provisional del campameanto serdn
desmontados y transportados hacia el almacén de la contratista para su utilizacion en otras obras.

X
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S MmANNIATATA

Aguf la referencia estd dada a {a estructura desarmable, paneles de paredes, protectores de piscs,
techados removibles, ldminas cubre suelos y puertas.

Las letrinas portatiles que son contratadas con empresas que prestan especialmente esos servicios,
son devueltas al finalizar los trabajos de campo. El contenido de éstas es vertide en los tanques
cisterna que son parte de la carrocerfa del vehiculo que transporta las aguas residuales hasta el sitic
de descargas autcrizado por la autoridad correspondiente.

Ef contratista responsable de la obra instalard tambos de 200 litros para et depdsito de residuos
s¢lides no peligrosos, gue normalmente son generados por el consumo de alimentos u otras
actividades diarias de los trabajadores, La gran mayoria de esos residuos son materiales que tienen
lz posibilidad de reciclaje, pues los residuos de alimentos preparados son generalmente muy pocos
o nada, en la mezcla de los residucs depositados diariamente. Esos residuos, son transpertados por
los vehiculos ligeros y llevados al sitio de disposicién final ¢ bien, dispuestos directarnente a
vehiculos de receleccion municipal.

Alterminar la obra, la maqguinaria y equipo de construccidon son transportados o trasladados hasta
el almacén del contratista ¢ al sitio del siguiente trabajo. En este caso no existe ninguna otra
actividad que cubrir para el abandono del sitio al término de ia obra.

Cada uno de los elementos que se utilizaron de maners temporal para cubrir necesidades que se
presentan durante las obras, bien sea por la construccién o por las actividades de los trabajadores,
sin lugar a dudas causan algunos impactos que se deben considerar tambign como “ternporales”,
“momenténeos” y definitivamente "reversibles”.

UBICACION DEL PROYECTO EN COORDENADAS UTM DATUM WGSB4:

POLIGONOS SEGUN ESCRITURAS

De acuerdo a Escrituras Publicas, el predio estd formado por dos fracciones de 14,832.93 m? Y
14,450.14 m? respectivamente. En total suman 29,283.07 m2

Cuadro de construccion Escritura 14,291

CUADRO DE CONSTRUCCION
ESCRITURA No. 14,291

LADOC COORDENADAS UTM

EST. | PV RUMBO DISTANCIA v v X
] 2572660390 35118432
i 2 535%4918" E 455 P 2572624.00 351,210.94
2 9 S 49°16815" W 195.8524 = 2,572,496 351,06253
9 7 S 45°54'59" W 1272976 7 2,572,407 .65 350,971.09
7 8 N 45°58733" W 50 8 257244240 350,935.313

Calle Cristébat Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacdn, Sinalca, México. ){'/M.
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8 [ ] ! N 48°4513" E 33141 | 1 J 2,572,660.80 35118432

SUPERFICIE = 14,832.93 m?

Cuadro de construccidn Escritura 19,132
CUADRO DE CONSTRUCCION
ESCRITURA No. 19,139
LADO COORDENADAS UTM
EsT. v RUMBO DISTANCIA A" v X

2 2,572,624.00 35121094
2 3 S5 35°4978" £ 481 3 257258492 . 35123930
3 4 SEIPQZ22"W 193.8856 4 257246308 35108834
4 5 S 42°01'51"" W 121.2748 5 2.572373.00 351,00715
5 6 N 45°52'27" W 50 & 2,572,407.81 350,971.25
3] 9 N 45°54'59" £ 127.0666 9 2,572.4%96.21 351,062.53
= P N 49°1615" E 195.8524 2 257262400 35121094

SUPERFICIE = 14,450.14 m?

Cuadro de construccion Escritura 12,347
CUADRO DE CONSTRUCCION
ESCRITURA No. 14,291 v No. 19,132 citadas en
ESCRITURA No. 12,347
LADO COORDENADAS UTM
RUMBO DISTANCIA v
EST. 124" Y X

1 257266020 35118432
1 2 S EEe49M8 B 455 2 2,572,624.00 351,210.94
2 3 S 357498 E 4813 3 257258459 35123910
3 4 § 51e0222" W 193.8856 4 2,.572,463.08 351,088.34
4 5 S 42°0151" W 121.2748 5 2572,373.00 351,007.15
5 6 N 45°52'27" W 50 3] 2,572,407.81 350,971.25
6 7 S 455459 W 023 7 257240765 350,271.09
7 8 N 45°58'33" W 5C g8 257244240 350,93513
8 1 N 48°4513" E 331.41 1 257266090 351,184,532

SUPERFICIE = 29,283.07 m?

FRACCIONES DE LA POLIGONAL CONFORMADA POR LAS ESCRITURAS QUE CONFORMAN EL POLIGONO
DEL AREA DEL PROYECTO.

i
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Cuadro de construccion. Fraccidon de fa Poligonal de la Escritura 14,291

CUADRG DE CONSTRUCCION

FRACCION DE LA POLIGONAL DE LA ESCRITURA

No. 14,291 QUE SE UTILIZARA PARA DESARROLLAR EL PROYECTO

LADO COORDENADAS UTM
RUMBO DISTANCIA | V
EST. | PV Y X

10 2.572,566.89 3510771

10 14 | S35°50'C7"E 4471 14 2,572,531.06 351,102.99
14 9 S 49°16715" W 53.4 g 2,572,496.21 351,062.53
3 7 | S45B4SI'W | 1273 7 2.572,407.65 350,971.09
8 | N 45°5833" W 50 8 2,572,442.40 350,935.13

8 10 | N 48°%4513"E 188.83 10 257256689 351,077

SUPERFICIE = 8,466.49 m*

Fraccidn de |la Poligonal de la Escritura 19,139

FRACCION DE LA POLIGONAL DE LA ESCRITURA

No. 19,139 QUE SE UTILIZARA PARA DESARROLLAR EL PROYECTO.

LADO COORDENADAS UTM
" oV RUMBO DISTANCIA v v X
14 2,572,531.06 351102.99
14 11 5 35°5007" E 2818 T 2,572,508.21 351,119.49
l 12 552°15'46" W 5394 12 25724759 35107684
12 13 S 4173'09" W 122.04 13 | 257238340 350,996.42
13 & N 45°5227" W 35.07 & 2,572,407.81 350,971.25
9 N 45°54'59" E 127.07 2 2,572,426.21 35106253
14 N 49°1615" E 534 T4 2,572,531.06 35110292

SUPERFICIE = 5,163.10 m?

Cuadro de construccién. Poligonc del area total del proyecto

CUADRO DE CONSTRUCCION

POLIGONO DEL AREA TOTAL DEL PROYECTO POR DESARROLLAR

LADO COORDENADAS UTM
RUMBO DISTANCIA %
EST. PV Y X
10 257256689 | 35107711
[is] n S 35°50'07" E 7239 1 2572508.2 351119.49
B
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T 12 552°15'46" W 5394 12 257247519 351,076.84
12 13 S 41°13'09" W 12204 13 2572,383.40 350,996.42
13 < N 45°5227" W 3507 5] 2,572,407.81 350,971.25
7 S 45°54'59" W+ 023 7 2,572,407.65 350,971.09
7 8 N 45°58'33" W 50 g 257244240 35093513
10 N 48°4573"E | 18883 10 2,572,566.89 351,077
SUPERFICIE = 13,629.59 m?

RESUMEN DE DISTRIBUCION DE AREAS

BESCRIPCION SUPERFICIE [m?)
POLIGCNG NORTE 1958.52
POLIGONG SUR 1,547.56
POLIGCONGC ORIENTE 2,655.72
AREAS VERDES 862.55
AREA DE CIRCULACION VEHICULAR Y PEATONAL 6,605.24
TOTAL 13,629.59

CUADRQ DE CONSTRUCCION;
POLIGONO DEL AREA DEL SEMISGTANO

LADO COORBENADAS

EST | PV RUMBO DISTANCIA | V Y X
15 2,572,558.22 351,076.31
15 16, S 35°48M2"E 66.01 16 257250468 351114.93
16 2 SS2Z5NW 48.21 12 257247516 351,076.81
12 17 S 4APPIECe W 107.38 17 257239432 351,006.06
17 18 N 4171451 W 76,85 18 2,57245217 350,955.35
18 19 N 48°45'02" E 6.31 19 2572,456.33 350,2€0.13
19 20 N 4171451 W 0.87 2C 2,572,456.98 350,959.56
20 21 N 48°57'58" E 2672 21 257247452 35097971
2 22 S 41°02°01 E 0.77 22 257247355 350,980.21
22 15 N 48°4509" E 127.81 15 257255822 351,076.31

SUPERFICIE = 10,750.77 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO NORTE {EDIFICIO NORTE)
LADO COORDENADAS UTM
EST. PV RUMBO RISTANCIA A" Y X
1 257253019 351,046,775
L1 2 S 4191357 & 792 2 257252423 351,051,897
%/ Calle Cristobal Coldn Mo, 144 oriente, Col, Centro, C.F, 80000, Culiacan, Sinaloa, México.
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2 3 S 49°0420" W 358 K] 2572521.89 35104827
3 4 S 4192201 E 6.58 4 2,572,516.95 351,053.62
4 5. 5 4B°4535" W 1072 5 257244396 350,870.36
5 6 S 49°58'28" W 1.78 & 257243639 35096134
G 7 N 46°04'08" W 1478 7 257244664 350,950.69
7 3 S 48°4915" W 2.58 8 257244495 350,24875
a8 9 N 68°2113" W 113 2 257244536 350,947.70
9 10 N 48°40622"E 17.71 10 257245704 350,961.03
10 N N 41°04°41" W 0.6 1L 2572457 49 350,960.63
1 12 N 48°38'29" E 572 12 2,572,461.26 350,964.92
12 13 S 40°3433" E 0.61 13 257246080 350,965,32
13 14 N 48°45'52" E 75.06 14 257251028 351,021.76
14 15 S 41°15°50" E 1.5 15 257250915 351,022.75
15 1 N 48°45'41" E 3192 1 257253019 351,046.75
SUPERFICIE = 1,958.52 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO SUR
tADO COORDENADAS UTM
EST. PV RUMBO DISTANCIA v v X
' 16 2.572,47573 351,067.26
16 17 S 4191420 E 7.62 17 2,572,470.00 351,072.25
17 18 S 41°713'09" W 108.72 18 257238972 351,001,297
18 19 N 41718'46" W 21,63 12 2,572,405.97 350,887.69
19 16 N 48°45'40" E 105.82 16 2,572,475.73 351,067.26
SUPERFICIE = 1,547.56 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONC ORIENTE
LADO COORDENADAS UTM
EST. PV RUMBO DISTANCIA v v X
20 257256289 35107254
20 21 S 35°4822"E 7202 21 2,572 504.48 351,114.68
21 22 S 52°1546" W 342 22 2,572,483.55 351,087.63
22 23 N 4191357 W 639.6 23 2,572,535.89 351,041.76
23 20 N 48°453" £ 40,94 20 2572562.82 351,072.54
SUPERFICIE = 2,655.72 m?

AREAS VERDES CON QUE CONTARA “PLAZA ISLA TRES CITY CENTER”, MAZATLAN, SINALOA.

CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLIGONO 1 AREA VERDE

LADO COORDENADAS UTM

EST. | PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1 2.572,514.89 351,056.08
1 Z S 41514/ 47" £ 10.83 z 257250675 351,063.22
Z 3 N B8BTS LT W 271 3 2,572,506.93 351,060.51
3 4 S 03°4513" W 507 A 2572,501.87 351.060.18
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Bitdcora: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 28512019TD04S
Culiacén, Sin., a 05 de Agosto de 2019
4 5 N 41714°47" W 724 5 2,572507.32 351,055.40
5 2] S 48°4513" W 0.59 5] 2,572,506,93 351,054.96
G g N B4°%15'40" W 718 8 2,572507.64 351,047.81
CENTRO DE
CURVA 7 257250160 351,050.81
. LONG.
DELTA = 641619" | o 2o o
_ SUBTAN=
RADIO =675 404
g 1 N 48°4513" E 1092 i 2572,514,89 351,056.08
SUPERFICIE = 68.21 m?
CUAD’RO DE CONSTRUCCION;
POLIGONO 2 AREA VERDE
LADO _ COORDENADAS UTM
EST. PV RUMBO DISTANCIA v v X
o9 2,572,499.40 351,038.26
9 i S 033943 W 755 1 257249187 351,03778
CENTRC DE
CURVA 10 257249528 351,043.60
— raezzze | LONG. CURVA =
DELTA = 68°3'33 802
RADIO =675 SURBRTAN.= 456
T 12 S 48°4513" W 253 12 257249020 351,03588
12 13 N 41°14'47" W 5.35 13 257249422 35103235
13 9 N 48°45"3" E 7.86 9 2,572,499.40 351,038.26
SUPERFICIE = 21.85 m*
CUAD’RO DE CO{QSTRUCCION;
POLIGONO 3 AREA VERDE
LADG COORDENADAS UTM
EST. | PV RUMBO DISTANCIA v v X
14 257248578 351,022.73
14 15 S 41447 E 535 15 2,572,48176 351,026.26
15 16 S 48°45173" W 095 16 257248113 351,02554
16 18 N 83°49'46" W 727 18 2.572,481.9] 351,018.31
CENTRO DE
CURVA 17 257247587 351,021.32
LONG. CURVA =
DELTA =65°8"7" 7.67
RADIC = 6,75 SUBTAN.= 4.3}
18 14 N 48°4513" £ 587 4 257248578 351,022.73
SUPERFICIE = 13.03 m?
CUAQRO DE COI'\IS.TRUCCION;
POLIGONO 4 AREA VERDE
LLADO COORDENADAS UTM
: ; 7 v
Est | PV RUMBO DISTANCIA Y X
- 18 257247333 351,008.50
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
2019 Subdelegacion de Gestion para fa Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Asunte: Resolutivo de fa MIA-P.

Oficio: No. 5G/145/2.1.1/0818/19.-1431

Bitdcora: 25/MP-0340/05119
Proyecto: 25512019TD0OAS

Culiacan, Sin., a 05 de Agosto de 2019

.. MEDIO AMBIENTE

TARIERTATATA

19 21 S OP20M2" W 7.27 21 2,572,466.05 351,008.33
CENTRO DE
CURVA 20 2,572,46954 351,01430
LONG. CURVA =

DELTA = 65°8"7 767
RADIO =875 SUBTAN.= 431

21 22 S 48°45"13" W .95 22 2572 465.42 351,007.62
22 23 N 419447 W 5355 23 2,572,469.44 351,004.08
23 12 N 48°4512" E 587 19 257247331 351,008.5C

SUPERFICIE =13.03 m?

CUADRQ DE CONSTRUCCION;
POLIGONO 5 AREA VERDE

LADO COORDENADAS UTM
EST. PV RUMBO DISTANCIA v 7 X

24 257247261 351,027.20
24 25 S 411447 E ) 25 257246892 351,030.43
25 26 S 48°4513" W .6 26 2572,468.52 351,029.28
26 27 N 41°14'49" W 4.25 27 2572472 351,027.8
z7 28 S 48°4513" W : 2792 28 2,572,453.31 351,006.8
28 29 N 41°14'47" W 0.66 22 257245380 351,005.75
29 24 N 48°4513" £ 28.52 24 2,572,472.6] 351,027.20

SUPERFICIE = 21.29 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLIGONO 6 AREA VERDE

LADO : COORDENADAS UTM
EST. PV RUMBO DISTANCIA v Y X
30 257246802 351,031.22
30 3] S 4T1P144T B 491 31 2,572,464.33 351,034.46
31 32 5 48°4513" W 28.52 32 257244552 351.013.01
32 33 N 41°14'47" W 0.66 33 257244602 35101258
33 34 N 48°4513" E 27.92 34 2,572,464.43 35103357
34 35 N 4171447 W 4.25 35 2572 467.62 351,030.77
35 30 N 48°4513" E 0.6 30 2,572,468.02 35103122

SUPERFICIE = 21.29 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLIGONQ 7 AREA VERDE
LADO COORDENADAS UTM
ST T PV RUMBO DISTANCIA Y, Y X

35 2.572,459.35 350,992.59

36 37 S 4P1A4T7 E 535 37 2,572,45533 350,996
%7 kL) S 48°4573" W 1831 38 2,572 44326 350,982.35
z8 40 N 86°14'47" W 092 40 257244332 350,981.43

CENTRO DE -
CURVA ‘ 39 2,572,44375 350,98192
e

Calle Cristébal Coién Mo, 144 oriente, Col. Centra, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, México.
Teléfono: (66717592700 www.gob.mx/semarnat
Pagina 31 de 58




MEDIO AMBIENTE |

EUIIKTARATA

Delegacién Federal en el estado de Sinaloa

:'-_ 2019 Subdelegacion de Gestién para la Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Asunto: Resolutivo de fa MIA-P,

Oficio: Mo. SG/145/2.1.1/0818/19.-1431

Bitdcora: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 25512019TD048

Culiacan, Sit, a 05 de Agosto de 2019

DELTA = 90°0'0" LONG%%% RVA=
RADIO = Q.65 SUBTAN.=0ES
40 4] N 41°14'47% W 193 4 252 4b4TT 350,980.16
£ 42 N 4B°4513" E 16.07 42 2,572,45536 350,992.24
42 43 N 4191447 W 071 43 2,572,45590 350,89177
43 44 N 48°4573"E 197 4iby 2,572457.20 350,993325
A 45 N 41914 47" W 2.06 45 2,572 458.75 350,991.89
45 36 N 48°4513" E 0.92 36 2,572 45925 350,992.59
SUPERFICIE = 52,77 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLIGONO 8 AREA VERDE
LADO COORDENADAS UTM
EST. T PV RUMBO DISTANCIA v Y X
46 257244590 351,004.40
45 47 S 4B°45N3 W 1038 47 2,572,439.06 350,996.60
47 48 N 41714 47" W 506 48 257244286 350,993.27
48 49 N 48°45NT E 2.09 49 2,572 44424 350,994 84
49 46 N BO®09'04" £ 9.71 45 2,572,445.90 351,004.40
SUPERFICIE = 31.52 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLIGONO 9 AREA VERDE
LADOQ COORDENADAS UTM
EST. | PV RUMBO DISTANCIA v v X
: 50 257244522 351,005.00
50 5l S17°2122% W a7 51 257243596 35100210
51 52 S 4BAETZ" W 2.09 52 2,572 43458 35100053
52 53 N AT1447 W 5085 53 2,572,43838 350,99719
5% 50 N 4B°45N3" £ 10.38 50 2572 44522 351,005.00
SUPERFICIE = 31.52 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLIGONQ 10 AREA VERDE
LADC COORDENADRAS UTM
EST. | PV RUMBO DISTANCIA v v X
54 257243848 351,017.26
54 55 S 41°1447" E 2.45 55 2572436.64 351,018.88
55 56 S 4BOLENZT W 545 56 2.572,433.04 351,014.78
56 57 N 41°14'47" W 2.4 57 2572 43485 351,013.20
57 ) S 48°4573" W Q.26 58 257243468 351,013.00
58 59 N 41°1447" W 024 [} 257243486 351,012.84
59 50 S 48°45713" W 214 60 257243345 351,011.23
60 6l N 41914 47" W 0.41 61 2,572,43375 351,010.96
&1 52 N 48°4573" E 7.25 &2 2,572,43853 351,016.41
i 62 54 S 861447 E 0.85 54 257243848 351,017.26
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
e Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
Pey: 2919

MEDIO AMBIENTE

; Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Asunto: Resolutive de la MIA-P.

Oficio: No, 5G/145/2.1.1/0818/19.-1431

Bitdcora: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 25512019TDO4AS

Culiacan, Sin., a 05 de Agosto de 2019

4 swtanirada

CENTRO DE

CURVA 53 2,572.438.08 351,016.81
LONG. CURVA =
— 2 1 113
DELTA = 90°0'0 .94
RADIO = 0.60 SUB.TAN.= 0.60
SUPERFICIE = 17.59 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLIGONO 11 AREA VERDE
LADO COORDENADAS UTM
EST. | PV RUMBO DISTANCIA v v X
B4 257243772 350,987.40
&4 65 S 4114 47" E 506 65 257243392 Z50,990.74
65 56 S 48%4513" W 1] 56 257243319 350,989.9]
66 67 N 411447 W 4.2 67 257243635 350,987.14
&7 59 N OZP4EHT E 12 69 2,572 43755 350,287.21
CENTRO DE CURVA 68 2,572 43691 350,987.77
DELTA =90°C'O" LONG. CURVA =133
RADIO = 085 SUBTAN.=0.85
&9 &4 N 48°4573" € 025 64 257243772 350,987.40
SUPERFICIE = 5,41 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLIGONO 12 AREA VERDE
LADO COORDENADAS UTM
EsT | BV RUMBO DISTANCIA \Y) = %
70 257243324 350,291.33
70 71 S 411447 E 506 71 2572429.44 350,994.66
71 72 S 4894513 W 0.25 72 2,572,42927 350,994.48
72 74 N 86°14'47" W 12 74 257242935 350,993.28
CENTRO DE CURVA 73 257242991 350,993.92
DELTA = 90°0'0" LONG. CURVA =133
RADIC = 0.85 SUBTAN=085
74 75 N ATIL4T W 477 75 257243251 350,890.50
75 70 N 48°4573" E N 70 257243324 350,991.33
SUPERFICIE = 5.41 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLICONO 13 AREA VERDE
LADO COORDENADAS UTM
EeT, oV RUMBO DISTANCIA \' Y %
: 76 2572 44564 350,950.69
76 77 S 4650408 E 1457 77 2,572,4%6.53 350,961.18
77 78 § 48°4513" W 2.85 78 2,572 43465 350,959.03
78 79 N 46°00'39" W 5.2 79 2.572,4452] 2L0,94810
79 BO S BBOZTIZ" E 0.7 80 2572 444,95 350,948.75
80 76 N 48°49'5" E 258 76 2,572,446.64 350,950.69
E\\j\// Calle Cristébal Colén No, 144 griente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiagdn, Sinzloa, México.
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- MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el estado de Sinaloa

TR LATAT,

Y2019 Subdelegacion de Gestién para ia Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Asunto; Resolutive de fa MIA-P.
Oficiot No. 5G/145/2.1.1/0618/19.-1431

Bitdcora: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 25512019TD048

Cutiacén, Sin., a 05 de Agosto de 2019

SUPERFICIE = 41.50 m?

|

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO 14 AREA VERDE

LADO COCRDENADAS UTM
{Esr.] v RUMBO DISTANCIA v v m
EY 257244040 350,970,292
[} 82 S 411447 E 58 82 2,572,436.04 35097471
a2 83 S 48°45173" W 851 83 2,572,430.43 350,967.72
83 85 S B3°4573" W 2.51 25 257242932 350,965.46
CEg’J g\? ADE 84 2,572,434.08 350,964.52
i LONG. CURVA =
DELTA = 30°0'0 i
RADIO = 485 SUB.TAN.= 120
85 86 S 7894513 W 1014 86 257242734 350,955.52
86 87 N 46°1738" W 5.43 87 2,572,43110 350,951.59
87 88 N 43°59'21" E 5.49 a8 257243505 350,955.4]
88 | 89 S 46°00°39" E 581 89 2,572,431.01 350,959.58
89 81 N 48°4573" E 1424 8] 2.572,440.40 250,970.29
SUPERFICIE = 116.42 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION;
POLIGONO 15 AREA VERDE
LADO COORDENADAS UTM
EST. | PV RUMBO DISTANCIA v v %
90 2,572,43050 350,979.17
) 9 S 41914470 E 1.81 91 2,572,629.14 350,980.36
91 92 S 4B°4513" W 69 92 2,572,424.59 350,975.17
92 9% S 4PIEET E 12 93 257242769 350,975.96
93 34 S 4B°4513" W 15 34 2,572,42270 350,97484
94 95 S 4191447 E 5 95 257241894 350,978.13
95 96 N 48°4513" £ 15 96 257241993 350,979.26
95 97 S 411447 E 1.2 97 2,572,419.03 350,980.05
o7 98 N 48°45713" ¢ 5.9 o8 2,572,42358 350,385.24
98 99 S ATI4ATE 1.81 99 257242277 350,986.43
99 | 109 S 4894513 W 8.95 100 257241632 350,979.70
100 | 102 S 33°0347 W 8.0 102 257247128 350,976.42
CENTRO DE
CURVA 101 2,572,407.38 350,987,893
owmen | LONG.CURVA =
DELTA = 28°37'S Py
RADIO = 1238 SUBTAN.= 210
102 | 103 S18°45"13" W 238 103 2,572,408.09 350,97534
03 | 104 N 45°55'00" W 1854 104 2,572,42099 350,962.02
104 | 108 N 78°4573" £ 5 105 257242196 350,966.93
05 | 107 N 63°4573" E 6.39 107 2572424779 350,972.66
CENTRO DE
CURVA 84 2,572,434.08 350,964.52

Calle Cristdbal Coldn No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacédn, Sinaloa, México.

Pégina 34 de 58

Teléfono: {(667)7592700 www.gob.mx/semarnat




Delegacién Federal en el estado de Sinaloa

] 2@19 Subdeiegaciéon de Gestién para la Proteccién
: Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Asunto: Resolutivo de 1a MIA-P.

Oficio: No. SG/145/2.1.1/0818/19.-1431

Bitdcora: 25/MP-0350/05/19
Proyécto: 25512019TD048

Culiacan, §in., a 05 de Agosto de 2019

% MEDIO AMBIENTE

SO TATATA,

o TOAI A LONG. CURVA =
DELTA = 30°0'C 6.47
RADIO =12.35 SUBTAN=33]
107 | 90 N 48°45"2" E 8.66 90 2,572,430.50C 350,97937
SUPERFICIE = 169.89 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION;,
POLIGONO 16 AREA VERDE

LADO COORDENADAS UTM
EsT T BV RUMBO DISTANCIA v S =

08 257241374 250.99015
08 | 105 S4IFA20 B ) 05 2,572,410.59 350,992.96
109 T TI0 S 48°4540" W 7 01 0 2572,40597 350,987 69
0 W S 471846 E 2163 T 257238972 351,001.97
W T2 SGG02 W 8.4 2 257238340 350,996.42
EEE N 45°5227" W 1427 3 257235353 250,986.18
T3 | T4 N16°0339" W 535 T4 257239837 350,984.73
T4 | 16 N 30°44°08" W 162 6 257239977 350,985.90
CENTRO DE CURVA 15 2572397.49 350,981.65

DELTA = 29°20'55" LONG}%QQVA -

RADIO =320 SUBTAN= O8%
M6 | 7 N 4572434 W 275 7 257240127 35098237
7 | T8 N18°4513 E 756 78 2,572,408 44 350,984.80
T8 | 120 N33°0231 £ 163 120 2,572,409.80 350,985 69
CENTRO DE CURVA | 101 2572.407.37 350,987 94

DELTA = 28734736+ | FONG CURVA=

RADIO = 333 SUB.TAN.= 0.84
20 | 108 N 48°4641" E 558 08 257241374 250,99019

SUPERFICIE = 231.82 m*

La suma total de Areas verdes es de 862.55 m2

{a ubicacién del proyecto se sefiala en las pagina 2 del Capitule |, mientras que las
caracteristicas de operacién del mismo se describen en las paginas 1 a iz 67 del Capituio Il
de la MIA-P.

Vinculacion con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

5. Que de conformidad con lo dispuesto por ef articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPRA, asi
como a le establecido en ia fraccion Il del articulo 12 del RE[A, ta promovente debe incluir
en la Manifestacién de impacto Ambiental en su modalidad Particular, fa vinculacion de las
obras y actividades del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental, entendiéndose por ésta vinculacidn ia relacion juridica obligatoria entre las
acfc\ividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

N
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MEDIO AMBIENTE = 3

Delegacién Federal en el estado de Sinaloa

Yy 2019 Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
N e Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidén Ambiental

Asunto: Resolutivo de [a MIA-P,

Oficio: No. 5G/145/2.1L.1/0818/19.-1431

Bitdcora! 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 25512019TD048

Cuiiacan, Sin,, a 05 de Agosto de 2019

wit

Considerando gue el proyecto se ubica en zona urbana de la ciudad de Mazatlén, Municipio
de Mazatlan, Sinaloa y que consiste en un desarrollo inmobiliario, es decir se construira un
desarroilo habitacional y comercial y por lo tanto le son aplicables los instrumentos de
planeacién, asl como juridicos y normatives siguientes:

a)

b)

Los articulos 28, fracciones Xy X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) primer
pérrafo vy R) fracciones | v H del REIA.

Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de
ningln Area Natural Protegida de cardcter Federal, Estatal, Municipal yv/o de interés
ecoldgico.

Que el proyecto se encuentra dentro de |z Regién Marina Prioritaria Piaxtla - Urfas, <l
cualtiene como propdsito la conservacién: se propone proteger a Barra de Piaxtla, playa
y estero de El Verde, el estero del Yugo y alrededores, los manglares del estero de Urias,
las tres islas de la bahia de Mazatién. Apoyar a las dreas gue tienen cierto estatus de
conservacion y proteccion, lo cual no le aplica al sitio del proyecto.

Ordenamiento Ecolégico General del Territorlo: Unidad Ambiental Biofisica # 32
Llanuras Costeras y Deitas de Sinaloa, Region ecoldgica 15.4, ¢l cual tisne un nivel de
atencion prioritario medio, debido a gue prasenta un bajo hacinamiento en lasviviendas
y un alto indicador de consolidacion de la vivienda, lo que origina una alta degradacién
de la vegetacién y de los suelos, por lo cual una de las estrategias de esta AUB 32 es
mejorar las condiciones de vivienda y entorno de los hogares en condiciones de pobreza
para fortalecer su patrimonio, lo gue nos lleva al objetivo de este proyecto al construir
un fraccionamiento habitacional de clase media, armonizando criterios de rentakilidad,
sociales ¥ ambientales, aplicando técnicas v estrategias para prevenir y minimizar el
impacto ambiental. Direccionar de manera ordenada el crecimiento de la ciudad en
base al Plan Urbano de Desarrollo, con asentamientos humanos regulares vy generar una
derrama econdmica con la construccion v promocién del proyecto en beneficio de la
economia de familias mazatlecas.

En virtud de la construccién operacién y mantenimiento de un fraccionamiento vy
utilizacidn de maguinaria y vehiculos de carga gue se Gtilizard en la construccién, le
aplican al proyecto las Normas Oficiales Mexicanas siguientes:

s  NOM-002-SEMARNAT-1226,-Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 3 de
junic de 1998.Con base en el acuerdo por el cual se reforma la nomenclatura de
las normas oficiales mexicanas expedidas por la secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales. Publicado en el diario oficial de la federacién el 23 de abril
de 2003, Esta Norma Cficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal con el fin de prevenir y controlar {a contaminacion de las aguas
v bienes nacionales, asi como proteger la infraestructura de dichos sistermas, y es de
observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas.

W
/\s
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Delegacién Federal en el estado de Sinaloa

2019 Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambientatl
Asunto: Resofutivo de la MIA-P.

Oficio: No. $G/145/2.1.1/0818/19.-1431

Bitacora: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 25512019TD048

Culiacan, Sin., a 05 de Agosto de 2019

e A TA

Al proyecto le aplica esta Normg, debido a gue contara con la anuencia para la interconexion
con la red de drenaje urbano, serd la JUMAPAM la que vigile el cumplimiento con lo
establecido por la NOM.

» NOM-041-SEMARNAT-2015 Publicado en el DOF 10-06-2015. Norma reformada
DOF 14-10-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circuiacién
gue usan gasolina como combustible.

Este Proyecto, maycrmente utilizard vehiculos de carga que utilizan diésel como
combustible. En |a supervision del proyecto, |z empresa promovente algunas veces utilizara
vehiculos a gasclina para supervision. Por o cual estos deberan cumplir con esta NOM y fas
verificaciones correspondienies que aplican.

¢ NOM-045-SEMARNAT-19296. Niveles méximos permisibles de opacidad del
humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién gue
usan didsel o mezclas que incluyan diésel como combustible,

* NOM-0BO-SEMARNAT-1994. gue establece ios Ifmites méximos permisibles de
emisiones de ruide proveniente del escape de los vehlcuios automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su métedo de medicion.

Al proyecte le aplican estas Normas por la generacién de ruido gue generen los motores de
la magquinaria vy vehiculos.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en
el area de influencia del proyecto.

6.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe
incluiren la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental; es decir, primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental {SA)
cerrespondiente al proyecto, para postericrmente llevar a cabo una descripcion del citado
SA; asimismo, deben identificarse ias problematicas ambientales en el drez de influencia
donde se ubica el proyecte.

Delimitacion del Sistema Ambiental donde se encuentra el proyecto.

Referido a ia delimitacién del Sistema Ambiental (SAR) donde se encuentra el proyecto,
estd en funcién de definir un espacic geogréfico el cual considera la uniformidad,
continuidad e integracién de sus componentes (abidticos y bidticos) asi como de los
procesos gue surgen de las interrelaciones entre estos,

Como un sistemna fisico, el drea del SAR puede ser un area de estudio conveniente porgue
representa una unidad delimitada por un parteaguas donde confluyen sus corrientes en un
cuerpc de agua colector y por fo mismo, existen interdependencia de sus elementos v
progesos que pueden ser mas claramente estudiados.

B
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Delegacién Federal en el estado de Sinaloa

MEDIG AMBIEN?E e = 2010 Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
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Asunto: Resolutivo de la MIA-P.

Oficio: No. 5G/145/2.1.1/0818/19.-1431

Bitdcora: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 25512019TDO4B

. Culiacdn, Sin., a 05 de Agosto de 2019

El Sistema Ambiental de acuerdc a la Guia para la presentacién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios
técnicos de aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccidn al Ambiente
y suU Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, promovida y firmada por
el Director General de Impacto y Riesgo Ambiental el 16 de Noviembre de 2012, en su
LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL.
Mehciona, en su punto 7.1, S considerard adecuada una delimitacion del Sistema Ambiental
(SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

. Cuenca y Microcuenca.
. Usos permitides por algun Plan de Desarrollo Urbano.

En este caso, para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, se ha considerado ef del Plan
de Desarrolio Urbano, el cual se encuentra referido a la mancha urbanizada de {a ciudad de
Mazatlan, Sihalca, mas concretamente, en la parte NW de la Ciudad, la que se identifica
dentro de la Regién Hidroldgica No. 11, Presidic-San Pedro, Cuenca Rio Presidio, Subcuenca
Mazatlan de acuerde a la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales, MAZATLAN F13-1 {S5P),
Escala 1250,000.

El Sistema Ambiental Regional (SAR) determinado para insertar el proyecto, esta
considerando la zona urbana de la ciudad de Mazatlan, asi como su zona periférica rural
norte de Mazatlén, referido a lo que se establece el Plan Director de Desarrollo Urbanc de la
Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, 2014-2016, gue o5 ef programa gue sirve de norma de
orientacion, gue regula el crecimiento urbano. El proyecto se ubica en Ave, Camarén Sabalo
s/N, frente a Torre El Moro, Hotel El Cid, Zona Dorada, en Mazatlan, Sin., con clave
catastral  0T1-000-019-049-004-001 y 011-000-019-049-005-001, este PREDIO, esté
clasificado como CORREDOR COSTERO EN ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA
ALTA de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO 1865/18, de fecha 26 de septiembre de
2018 [ANEXO 1), préximo a la zona costera, con frente hacia la avenida Camardn Sabalo de
Mazatldn, Sinaloa.

Como componente del SAR, esta zona se considera CORREDOR COSTERO EN ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA cuenta con los servicios pUblicos para dotar
de ellos los hotelas y centro comercial gue se pretenden con el presente proyecto.

La zona con caracteristicas fisicas particulares en el desarrollo urbanistico, delimitando |a
ciudad de Mazatlan, Sinalea, estd conformada en 172 fraccionamientos vy 101 colonias, dando
un total 273 asentamientos regulares registrados, {cifra al primer semastre del 2005).

La Mancha Urbana, comprende un area total de 10,247-13-75.65 Hectéreas de las cuales
son:

4,625.06 ha son habitacionales,
669.21 ha son de uso comercial y servicios,
734.41 ha son de equipamiento general,

wdy
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Bitacora: 25/MP-0340/0519
Proyecto: 25S2019TR048

Culiacan, Sin., a 05 de Agosto de 2019

45473 ha son de uso industrial,
2,805.26 ha de uso rdstico,
958.36 ha comprenden los grandes baldios,

Por su ubicacidon geografica, la ciudad de Mazatldn recibe aportaciones de los
escurrimientos provenientes de la subcuenca denominada RHTIDf Mazatian, es decir, es
parte del municipio de Mazatlan, en el estado de Sinaloa. La microcuenca correspondiente
al estudio, abarca parte del municipio de Mazatlan y parte de la ciudad de Mazatldn, suma
una superficie de 121.186 kma2,

Se hace mencién que el predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobade con fecha de 03 de
marzo de 2014, cuyo uso de suelo es de CORREDOR COSTERQ EN ZONA HABITACIONAL
CON DENSIDAD MEDIA ALTA.

En cuanto a los elementos ambientales del drea y su problematica se menciona:

Suelo. En su alrededor existe un impacto a la vegetacién natural desde hace mas de 5
décadas en gue fue construida la Ave. Camardn Sabalo y todos los desarrollos turisticos de
alrededor, existe un desarrolio de servicios como son tuberfa de conduccién de Agua
Potable, telefonia, vialidades, electricidad, sistema de recoleccion de sélidos urbanos
(basura). Actuaimente esta drea corresponde a una zona urbana con vialidades v servicios.

El predic se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mazatlén, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobadoe con fecha de 03 de marzo de 2014,
cuyo uso de suelc es de CORREDOR COSTERO EN ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD
MEDIA ALTA, por lo cual la Direccion de Planeacion del Desarrollo Sustentable otorgé el
DICTAMEN 1865/18 con fecha 26 de septiembre de 2018 (ANEXO 1).

Vegetacion: area sin vegetacion, fa zona corresponde a un drea que ha sido afectada a lo
fargo de mas de 5 décadas, con el crecimiento y desarrollo de esta zona turistica de la ciudad,
esta area tiene usandose como estacionamiento aproximadamente 6 afios, anteriormente
era un predioc baldio que se encontraba en abandono, prestandose a tiradero de basura y
criadero de fauna nociva.

Fauna: D2 igual forma el desarrollo urbano ha desplazado la fauna origma presentando
solo el avistamiento de aves.

Por su cercania con la zona federal maritimo terrestre, es posible apreciar aves terrestres v
marinas gue sobrevuelan el entorno del predio en sus recorridos. Asi también se chservd
fauna domeéstica como: perro (Canis lupus familiaris);, Gato (Felis silvestris catus); pichdn
{Columba livig).

Las especies de fauna silvestre observadas en el predio de estudio fuercn
fundamentaimente especies adaptadas al entorno urbano:
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Especies de fauna observadas en el predio de estudio

Especies de fauna observadas en el predio

NUm. Nombre Comtn Nombre Cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010
1 Tortola cola larga Columbina inca N
2 Chanate prieto Quiscalus mexicanus N
3 Cocechita Columbina talpacoti N
4 Carpintero Melanerpes uropygialis M
5 Golondrina comin Hirundo rustica N
5] Gorrién macero Fasser domesticus N

Aguat El Predio es una zona sin escurrimientos superficiales por lo que ho se afecta ninguna
cotriente hidraulica.

El proyecto “Construccion, Operacién y Mantenimiento Plaza isla Tres City Center,
Mazatlan, Sinaloa”, integrard a la zona un mayor valor tanto econémico (plusvalia) como
estéticoy ambiental. Ademas de prestar un importante servicio a los habitantes de Mazatlan
y al turismo que cada dia exige mayor y de mejor calidad de servicios de alojamiento y
servicios de habitacion de calidad.

Identificacidén, descripcion y evaluacidn de los impactos ambientales.

7.

Que la fraccion V del artieule 12 del RE[A, dispone en los reguisitos que |a Promovente debe
inctuir en la MIA-P la identificacidn, descripcién vy evaluacidn de los impactos ambientales
en el SA; al respecto, para la identificacién de impactos det presente estudio, ia Promovente
rmanifiesta gque la metodologia utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble
entrada en las cuales se disponen las acciones del proyecio causa de impacto y en la otra
los elementos o factores ambientales relevantes receptores de jos efectos. En la matriz de
Leopold, se sefialan las casillas donde se pueden producir una interaccidn, las cuales
identifican impactos potenciales, cuya significacién habra de evaluarse posteriormente.
Esto Ultimo debido a que la matriz de Leopold, no es propiamente un modelo para realizar
estudics de impacto ambiental, sino una forma de visualizar los resultados de tales estudios,
asi esta matriz sclo tiene sentido si estd acompafada de un inventaric ambiental, ¥ de una
explicacidn sobre los impactos identificados, de su valor, de las medidas para mitigarlos, y
de un programa de seguimiento y control. Uno de los principales impactos ambientales
identificados serd la modificacidn de la calidad del aire por emisiones de vehiculos,
produciende gases de combustién que alteraran al medic ambiente local, alteracion de la
calidad del suelo por el manejc de materiaies de construccidn, que se depositaran en &l
suelo o serdn arrastrados en forma de particulas provocando alteraciones fisicoquimicas en
el suele, asl como alteracién de suelo y aire por derrames de sustancias e inadecuada
disposicién de desechos, generacién de desechos sélidos y liquidos.

Nigedidas preventivas y de mitigaciéon de los impactos ambientales.

b
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Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Asunto: Resolutivo de la MIA-P,

Oficio: No. SG/145/2.1.1/0818/19.-1431

Bitacora;: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 25SR2019TDO48

Culiacan, Sin., 2 05 de Agosto de 2079

Que la fraccion Videl articulo 12 del RE[A, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro del 5A en el
cual se encuentra el proyecto, a continuacion se describen las mas refevantes:

MEDIDA PREVENTIVA Y/O DE

ETARPAY ELEMENTO
ACTIVIDAD IMPACTADO IMPACTOS AMBIENTALES MITIGACION
El tmpacto considerado
corresponde a un grea de {01-
36-29.59 ha, que corresponden
a un lote urbanec con Escritura
. Publica.
Por lc gue 1362953 m?
corresponden  al area de
impacto que se realizard con
este proyecto.
La construccidn de |z obra civil | El drea del proyecto se encuentra
en la superficie del terreno que | perfectamente delimitado,
impactard principalmente en | delimitacién que se respetard |
esta etapa es la modificacién | exactamente ~ en el predio
de la estructura superficial del | seleccionade para desarrcllario, a
suelc, fin de no afectar los predics vecinos,
incluidos las viglidades existentas y
Dada- las caracteristicas del | servicios putblicos municipales
. sitio del proyecto: existentes aledafiamente al sitio del
Preparacién del proyecto.
terrenoy Suelo El sitio del  oroyecto,
Construccion de corresponde @ un lote urbano
ia Obra civil. actuaimente baldfo con
actividad de estaciohamiento
vehicular gue en el desarrollc
actual de la <ciudad ha
quedado dentro de la zona | Bl uso de materiales para e
urbana. mejoramiento del suelo en el sitio
de trabajo, se realizaré sobre |a base
Un area del proyecto, | de que su procedencia sea a partir
propiedad privadas adguirida | de bancos de materiales que
por la promovente gn 2015, se | cuenten con las autorizacicnes de
han trabajade, sélo por | la autoridad correspendiente,
encontrarie una ocupacion, de
manera interrumpida desde
esa fecha, como
estacionamiento.
MNo existe cuerpo de agua en el
sitio del proyecio v sole e} lote
urbano, en tiempos de luvia
presenta agua rodada de la
zona, sin constituir un cuerpc
3 de agua.
*5}/ Calle Cristébal Colén No. 144 criente, Col. Centro, C.P, BOOOD, Culiacan, Sinaloa, México, el
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Bitécora: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 255{2018TD0O4S

Culiacan, Sin., a 05 de Agosto de 2019

Hidrologia

No aplica. El sitio del proyecto
cerresponde a un lote urbano
con actividad de
estacionamiento de
automaviles, donde no existe
influencia de ninguna
corriente de tipo permanente
o estacional v donde solo se
aprecia escurrimientos
pluviales durante el ciclo de
lluvias. )

No aplica. El sitic del proyecto
corresponde g un lote urbano con

actividad de estacionamiento,
donde no existe influencia de
ninguna corriente de tipo

permanente o estacional v donde
solo se aprecia escurrimientos
pluviales durante el ciclo de Hluvias.

Flora

La zcna donde se ubica el
terrenc propuesic para el
presente proyecto
corresponde  a un predio
urbano, por tanto, en una zona
fuertemente influenciada por
las actividades antrepogénicas
refacionadas con actividades
habitacionales y de prestacién
de servicios turisticos.

No existe presencia de fauna
silvestre, salvo la gue se ha
adaptado a las condiciones
urbahas.

Puntuatizando; la actividad
constructiva y de  operacion
proyecto, no implica afectar

cobertura vegetal original del ares,
pues esta &5 inexistente.

Al contrario, la idea que se tiene en
este proyecto es la creacidn de
importanies areas de espacios
verdes cubiertos de vegetacién,
con la forestacidn en area de
banguetas y/o del terreno libre de
construcciones, con jardineria vy
plantas ornamentales.

Fauna

De manera temporal, durante
la realizacion de las obras de la
construccién civil, se
impactara de manera negativa
en la avifauna  urbansg,
existente relacionada con el
lote urbano,

En ese sentido es de reiterar,
que el entornc presente en &l
sitic del proyectc y sus
alrededores corresponde al dei
tipc urbano. Sin embargo, en
jos alrededores, dentro del
complejo urbanc mazatleco,
es posibie encontrar aves
como las palomas y gorrionas,
perfectarneante adaptados a la
vida urbana.

El sitic es un drea urbana.

Se puede afirmar gue las especies
existentes corresponden a
eiempiares de fauna silvestre
urbana, compuesta de distinto tipo
de animales y aves, que puede ser
en algunos casos, bastante invasiva.
Una fauna silvestre urbana, que se
ha adaptado extremadamente
bien a la vida en la ciudad y gque
comparte muchos espacios con los
humanos. El fendmeno de la
invasion de las ciudades por
espacies animales que
normalmente vy tradicionatmente
han vivido en los bosques se debe a
que paraddiicamente, cada vez hay
mas espacios verdes en las
ciudades, gque de alguna forma
atraen a estos animales.

Esta proliferacién de esta fauna
silvestre urbana hace pensar gue la

W
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Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Asunto: Resclutive de Ia MIA-P,

Oficio: No. $G/145/2.1.1/0818/13.-143]1

Bitdcora: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 25512019TDO#AS

Culiacin, Sin., a 05 de Agosto de 2019

A, .. . .-
t‘?j 2019 Subdeiegacion de Gestion para la Proteccion

ciudad ya no es solec de lcs
ciudadanos, sino todo el mundo
vivo gue la habita y no queda otra
alternativa gue de aprender a
convivir con ellos.

Finalmente, se implementara
acciones de proteccion de fauna
silvestre urbana, con &l
ahuyentamiento de las potenciales
especies presentes.

Evaluacidn de aiternativas

Durante las etgpas de preparacion
del terrenc y construccidon se
debera operar actividades de
ahuyentamiento de eiemplares de
la fauna silvestre adaptada a las
condiciones urbanas.

El area del oroyecto
comprende un drea urbana.

Alrededor  del  sitio  def
proyecto, en todas direcciones
se aprecia el desarrollo
urbano, con supremacia en las
actividades  destinadas  al
turisme vy los servicios de
atencidn a los turistas.

En general, las &reas Qque
pueden ser afectadas estan
relacionadas con todos los

£l drea del proyecto se encuentra

perfectamenie delimitado,
delimitacién que se respetard
exactamente  en ei predio

seleccionado para desarrollarlo, a
fin de no afectar los predios vecinos,
incluidas todas las propiedades
privadas, vialidades vy servicios
publicos municipales existentes
aledafiamente al sitio del proyecto.

Especificamente:

1.- Se pronostica el mejoramiento

espacios destinados al | del paisaje con lg inclusidn def
Paiszje proyecto, durante el proceso | proyecto en gl sitio seleccionado.
de laobra, a la scumulacidn de | Mejorando sustancialmente a la
residuocs y materiales, dreas de | calidad escénica, con un
trabajo para mezcia o espacios | aprovechamiento de un  solar
destinados a la maniobra de | baldioy ia dotacidn de dreas verdes.
camiones.
2.- Este paisaje es shora una
Podrian también  resultar | conjuncidon socio-territorial donde
vulnerables los sitios que se | se combina el paisaje natural de la
encuentran colindantes a las | cercana Bahia de Mazatlan con el
obras del proyecto que | paisaje urbano.
colindan directamente con
ésta, por lo gue es importante | Evaluacién de alternativas
la delimitacion precisa del sitio
del proyecto. 1.- El proyecto considera acciones
] que protegeran el predio del f)
N o . . e N =
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Asunto! Resolutivo de la MIA-P.

Oficio: No. $G/145/2.1.1/0818/19.-1431

Bitdcora: 25/MP-0340/05/19
Proyector 25512019TDO4S

Culiacan, Sin., a 05 de Agosto de 2019

En el mediancy largo plazo, se
pronoestica un impacto
positivo, pues la construccidn
del proyecto contendrs rasgos
distintivos  favoreciendo  un
estifo constructivo con una
ornamentacién vegetal y de
jardineria,

proyecto en su relacidon socio-
territorial, asi como el
mejoramiento ambiental del area
especifica del proyecto, con la
inclusion de las dreas verdes, da
jardineria en los sitios
determinados por el proyecto.

Alre: Calidad,
Ruidosy
vibraciones

La construccion del proyecto
supone el usc de maguinaria
pesada para realizar trabajos
de corte de terreno, traslade v
relieno y de material, asl como
su conformacion,

Durante tos trabajos
potencialmente se generaran
polvos % ruidos gue
furtivamente pudieran afectar
areas circunvecinas al sitio del
proyecto. '

puedan

En el casc de los trabalos descritos
con uso de maquinaria vy equipos,
estas  emisiones no  tehdran
consecuencias graves ya que la
topograffa de la zona y los vientos
permitiran que se disipen
répidamente, ademas de que no
hay otras fuentes emisoras gue
provocar  un  efecto
acumulativo. Se previenen,
ademas, al proporcionar el
mantenimiento  oportune a2 la
maduinaria para disminuir las
emisiones a la atmosfera v/o
apagarla cuando no asté
trabajando para evitar los ruidos v
vibraciones, asi como trabajar
Unicamente en horario diurno.

Evitar la dispersién de polvos
producte de la manipulacidén del
terreno mediante una adecuads
humectacion.

Enresumen:

"1.- ta preparacién del sitic del

proyecto supons el uso de
magquinaria para realizar trabajos.

2.- La construccién de las obras en
el sitio del proyecto, asi como
excavaciones para cimentado de
estructuras, en ambos  casos,
constituyen potencialmente sera
generador de gases o humo por el
consumo de combustibles, asf
como pelvos  y  ruidos  que
furtivamente  pudieran  afectar
dreas circunvecinas al sitio del
proyecto.

Evaluacién de alternativas
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Bitacora: 25/MP-0340/0519
Proyecto: 25S12019TDO4B

Culiacan, Sin., a 05 de Agosto de 2019

- En el caso de los trabajos
descritos con uso de maguinaria y
egquipos, proporcionar el
mantenimiento oportuno a la
maquinaria para disminuir las
emisiones a la atmdsfera y/o
apagaria cuando no esté
trabajando para evitar los ruidos v
vibraciones, asi como trabajar
Unicamente en horario diurno.

2- Evitar la dispersidn de polvos
producto de la manipulacién del
terrenc en la construccion de obras
mediante una adecuada
humectacién.

3.- Se recomendars también el uso
obligatorio de sistemas de escaps
en buen estado a tedo tipo de
squipo, mecénico, maguinaria y
vehiculos gue participen en las
diferentes etapas del proyecto.

La  construccidn  conlleva
disturbics ambientales ya que
la basura y desperdicios de

Se dispondrd de contenedores de
basura durante ia construccidon vy
estos seran trasladados al depdsite
de residuos sdlidos con que
cuentan e Ayuntamientc de
Mazatian.

De igual manera, los residuos
urbanos que se generen durante la

Manejo de materiales de la obra estaran | cperacién tendrdn como destino
residuos presentes durante el proceso | final los  establecides por la
de construccion, incluso el | Direccidn de los servicios publices
riesgo potencial de residuos | municipales y su Departamento de
peligrosgs, Aseo Publico municipal.
Evaluacion de alternativas.
1. Generar infraestructura para e
correcto manejo de residuos hasta
su trasiado al destino final.
En general: Todos los efectos que se pudieran
Lo referente a Suelc, Paisaje, | presentar sobre estos elementos
Suelo Geologia v geomorfologia se | durante ta preparacion Y
QOperacion Paisaje encuentra contemplado enlos | construccidon se veran recuperados
Geologlay anteriores apartados. durante la operacion, considerando
geomorfologia gue serdn mayores los beneficios
\ Hidrologia durante esta etapa. 5
%} Calle Cristabal Coldn No. 144 criente, Col, Centro, C.P, BODOD, Culiacén, Sinzloa, México. Qf'//fi S
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Unidad de Gestion Ambiental

Asunto: Resolutivo de la MIA-P.

Oficio: No. SG/145/2.1.1/0818/19.-1431

Bitacora: 25/MP-0340/05/19
Proyecto: 25812019TDOAS

Culiacén, Sin., a 05 de Agosto de 2019

Que las medidas preventivas, de remediacién, rehabilitacion, compensacién y reduccion
propuestas por la promovente en la MIA-P son ambientaimente viables de llevarse a cabo, sin
embargo, esta DFSEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los
impactos causados en la calidad del agua, entre otras, por lo gque en el TERMINO SEPTIMO de!
presente se establecen condicionantes gue deberd dar cumplimiento para minimizar los efectos
causados por dichas obras y actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Prondsticos ambientales vy, en su caso, evaluacion de alternativas.

9. - Que la fraccion VIl del articule 12 del REIA, establece gue la MIA-P debe contener los
pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacion de aiternativas para el proyecto.

A.- ESCENARIO ACTUAL SIN LA EJECUCION DEL PROYECTO

El sitio es un terreno particular, con una superficie de 13,000 m?, ubicado en la zona urbana
deja ciudad de Mazatlan, Sinaloa. Se localiza en la Ave, Camardn Sabalo, Frente a la Torre EL
Moro de Hotel El Cid, Zona Dorads, Mazatlan, Sinaloa, obra con impacto en toda su superficie
construida antes del afio 1988, por jo que no requirié de autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, pretendiende remodelar la infraestructura actual mediante esta MIAP,

No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizd desde hace mas de S0 afios.
Actualmente opera como estacicnamiento del hotel “The inn At Mazatlan®.

De acuerdo con el panorama descrito, las metas y objetivos del proyecto son compatibles
con la vision de desarrcilo del sitio y es acorde a las caracteristicas paisajisticas del sitio v del
tipo de desarrollo gue se estd generando en la ciudad. Ademas, en este provecto se
implementaran medidas enfocadas a la proteccion del medio ambiente.

B.- ESCENARIO MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO SIN LA
APLICACION DE MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION

PLAZA ISLA TRES CITY CENTER es un complgjo comercial y hotelero compuesto de los
siguientes edificios;

Semisotano: donde se tendra drea de servicios y equipamiento de los hoteles Fiesta inny
One, ademas de contener la mayor parte de cajones de estacionamiento del complejo.

Edificio Narte: el nivel 1 alberga locales comerciales, drea de servicio y pre-lobby de hoteles;
2h el mismo edificic en el nivel 2 contiene locales comerciales; en el nivel 3 drea de lobby v
mezanine de hotel Fiesta inn y lobby de hotel One. El hotel Fiesta Inn, del nivel 4 al 12
contiene habitaciones; y en los niveles 13 y 14 contiene area de alberca y esparcimiento; y en
hivel 15 se tiene azotea. Del hotel One, del nivel 4 al 11 contiene habitaciones y en nivel 12 es
nivel de azotea. ’

U
M |
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Edificio Sur: consta de 3 niveles de comercio con 17 locales de diferentes dimensiones segln
reguiera la demanda de locatarios, pasilios y circulaciones verticales.

Edificio Oriente: el edificio es un comercio tipo ancla, el cual contempla un nivel, con
posibilidad de construcceidn de mezanine.

El hotet Fiesta inn tiene contemplado también saldn de eventos, restaurante, bar, glmnasm
alberca yJacuzzt asf como area de lavanderia y para empieados.

El proyecto contempla ademas 257 cajones de estacionamiento, de los cuales 266 estaran
en el sétanoy 5l en la plaza.

Ei desarrollo del proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PLAZA
ISLA TRES CITY CENTER, MAZATLAN, SINALOA”, no introduce cambics en la com posicién,
distribucién o riqueza de especies, ni siguiera de aquellas incluidas en fa Norma Oficial
Mexicana NOM-0ES-SEMARNAT-2010.

El sistema ambiental se comporta de manera diferente cuando consideramos los tres
escenarios del sitio:

- 5in proyecto. 4

- Con proyecto sin apticacién de medidas preventivas, de mitigacién y de compensacion.

- Con proyecto y con aplicacién de medidas preventivas, de mitigacién y de compensacién.

A corto plazo, se puede cbservar gue el escenario SIN PROYECTO conserva caracteristicas
de un drea gue se encuentra en operacion como estaci onamento condiciones gue se llevd
a cabo antes de 1988.

Al no realizarse el nuevo proyecto se tendriz falta de oferta habitacional, pérdida de formento
a la economia, con disminucién de empleos para la remodelacién, construccién, operacién
y mantenimiento, la necesidad de empleos directos e indirectos v la pérdida de
financiamientec por $ 662, 703,712.00; ademas de |2 perdida de economia turisticay derrama
al municipio, se estarfa dejando de ofrecer un desarrolio inmobiliario vinculado a la
sustentabilidad del ambiente y economia, con la pérdida de ocupacién turfstica, ingresos,
pagos de impuestos, ia derrama a los servicios de gue se requieren en la operacién vy
mantenimiento de una desarrolic inmobiliario, como es la de proveedores de insumos, v la
derrama de fos posibles turistas que dejen de venir y generen ingresos a los diversos sitios
como restaurantes, pasecs a sitios recreatives, como son la propia ciudad de Mazatlan, sus
centro histérico, sus pasecs en la zona de mar, playas v otros poblados, como pueblos
magicos o areas de recreacion natural. Se tendria el impacto de un proyecto inconcluso de
un desarrollo inmaobiliario de categorfa Gran Turisme.

En lo gue respecta al escenario denominado CON PROYECTO, sin aplicacién de medidas,
calbye sefialar que existe una afectacidn muy poco significativa al sistema ambiental, que se
refleja principalmente en el medio fisico. En cambio, el escenario dencminade CON
PROYECTO, con apiicacion de medidas, mejora notablemente, alcanzande en ciertos
aspectos del medic bidtico y socio-econdmico, una mejoria con respecto al escenario sinf/

‘\
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proyecto, esto como resultade de la aplicacién de medidas, ademés de completar su obra
de infraestructura inmobiliaria y turistica, operarfa vy se daria mantenimiento al mismo de
manera total, aplicando las medidas de mitigacién, compensacién y preventivas que se
muestran en el Capitulo VI.

Alencontrarse en unazona urbang, se cuenta con servicios para proporcionar agua potable,
servicio de alcantarillade y este a Plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas {ya
existentes] y administradas por el Municipio (JUMAPAM), asi como recoleccién de basura,
de sdlidos especiales como cartén, Plasticos, embalajes de madera etc, con su separado %
reciclade.

ldentificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefialada en la MIA-P,

10. ‘Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIl del REIA, la
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre ia identificacién de los
Instrumentos metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la
MIA-P.

COMPONENTE

AMBIENTAL DESCRIPCION METODOLGGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO

A sclicitud de la promovente se instrumentd visitas y recorridos por el predio
seleccionado para la construccién y operacion del proyecto para ver las
posibilidades de ser utilizado en los fines propuestos. En esta visita de campo
participaron ademnas de la promovente, un Ingeniero Civil con especialidad en
trabajos de topografla vy perscnal de la Consuitoria Ambiental VMC
CONSULTORES, 5.C., para determinar en el colectivo las posibilidades del predio
en mencién para ser utilizado en los objetivos y metas del proyecto, sin
menoscabo de las condiciones naturales del medio ambiente en el que se sitda
el predio.

Responsables:

PROMOVENTE:
SUELO ] )
SIBRA ARHE, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE

ASPECTOS AMBIENTALES EN CAMPO:
BIOL. Liberato cervantes Leyva
CED. PROF. NUM: 3024472
ING. Cipriano Apodaca
CED. PROF. NUM: 5425002

COORDINACION GENERAL DEL PROYECTO:
QCEAN. Ignacio Velarde Iribe
REPRESENTANTE LEGAL,

VMC CONSULTORES, S.C.
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Determinada la factibilidad para los fines requeridos, se procedid a aceptar la
encomienda hecha a la consuitoria de parte de la promovente, solicitandoseles
la docurmentacién legal de la empresa promovente, tenencia legal del predic,
proyecto ejecutive vy memoria de calculo v descriptive del proyecto,
representacion legal de fa promovente, permisos y anuencias de la autoridad
municipal, y anuencias.

El siguiente paso consistid en la revisidén del levantamiente topagrafico del
poligono del predio seleccionado, y su coincidencia con &l proyecto.

Se hicieron visitas sistemndticas al dérea del predio para determinar la presencia
defloray fauna vy los aspectos ambientales basicos gue sustentaran los impactos
posibles del proyecto.

Con todos estos antecedentes se elabora ia MIA-P para &l desarrollo del
proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO PLAZA ISLA
TRES CITY CENTER, MAZATLAN, SINALOA™.

Los componentes ambientales que serdn impactados de manera positiva ©
negativamente se identifican en la primera columna de este apartado bajo la
denominacidén; COMPONENTE AMBIENTAL, donde cada uno se contrasta en la
ctra columna de esta tabla, bajec la denominacidn: DESCRIPCION
METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO.

Desde el punto de vista de impacto ambiental, en los Capituios V, Vi y VIl 1a MiA-
P, relativo a los componentes ambientales, se aborda sistematicamente ia
relacion de los impactos ambientales identificados, las medidas de mitigacion
y/o compensacién en su caso que le corresponde a cada uno de estos
componentes ambientales, asi come el analisis del sistema ambiental presente
y el de fos cambios del mismo con la implementacion y operacidn del proyecto.

£l sitic del proyecto corresponde a un antiguo solar urbano sin construccidn. Por
sus caracteristicas, de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO No. 1865/18, de
fecha 26 de septiembre de 2018, emitidc por 2l Municipio de Mazatldn, Sinaleca,
el predic estd ubicado en una zons que estd clasificado como ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA {300 Hab/ha!, El uso del suelo en
esta zona PARA CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS ¥ PLAZA COMERCIAL
ES COMPATIBLE.

En estricto cumplimiento con la normatividad municipal descrita, el area
constructiva del proyecto se basard en la normatividad sefialada por H.
Ayuntamiento de Mazatlan, a través de la Direccidn de Planeacién de Dasarrollo
Urbano Sustentable,

Las zonas determinadas limitan el uso y destine del suelo, de acuerdo con las
diversas actividades predominantes, come habitacidn, comercio, industria, etc.,
donde:

El USO DE SUELO EN ESTA ZONA PARA CONSTRUCCION DE HOTEL, SALON DE
EVENTOS, PLAZA COMERCIAL Y ESTACIONAMIENTO ES COMPATIBLE de

¥
Al
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acuerdo a la tabla de usos y destinos del suelo contenida en el Plan Director de
Desarrollo Urbano 2014-2018, de fecha 03 de marzo de 2014, teniendo como
potencial de desarrollc o siguiente;

* Laaitura méxima de construccién permitida en la zona es de hasta 20
niveles sin exceder de 60.00 metros de altura, sin embargo, respeacto al
predio en particular para determinar el nimere de Departamentos,
debera tomarse. en consideracion el Coeficiente de Ocupacién del Suelo
COs5, e Coeficienta de Utilizacidn del Suelo CUS, Densidad de poblacidn
y las Restricciones que se marguen en el Alineamiento,

+ La superficie maxima de desplante del Coeficiente de Ocupacién dal
Suelo (COS) sera del 65 % (Area ocupada / Area total del terrena).

« lLaintensidad maxima de construccién del Coeficiente de Utilizacion del
Suelo {CUS) serd del 13,0 (drea construida total / drea total del terrena).

De scuerdo a la Carta Hidroldgica de Aguas Superficiales, MAZATLAN F13-1
escala 1:250,0C0, el drea donde se pretende desarrollar el proyecto dentro del
Puerta de Mazatian; pertenece a la Region hidrolégica RHIT: Presidio-San Pedro,
Cuenca {D): Rio Presidio, Subcuenca (f): Mazatlan.

En referencia particular el predio del proyecto no mantiene reservorios de agus
pluvial, ni arroyos o escurrimientos menores.

Por las caracteristicas del terreno, ei cual es plano y tiene una pendiente natural
que corre de Este a Oeste de 0.8 a 12 %, ¥ buscando gue en e} proyecto
{inmobiliaric mixto: hotelers y comercial), los escurrimientos pluviales tengan
salida 1o mds apegade a su escurrimiente natural, se manejardn pendientes
rminimas del 0.5 % (5 al millar), y pendientes transversales del 1.5%, estas
pendientes, en la proyeccidn, se consideraron para tener ef menor volumen de
rellenc.

Dadas las circunstancias antes mencicnadas, las rasantes se mangjaran en ia
red de drenaje interna que derive tanto las aguas pluviales como las residuales,
a las lineas del drenaje que existen en la Avenida Camardn Sabala.

AGUA

Al respecto, la JUMAPAM, en la anuencia de prestacion del servicio al proyecto
ha resuelto;

La infraestructura con capacidad para prestar los servicios, en &l caso de agua
potable tuberfa de 250 mm (10"] de diametro, se ubica en el limite del Hotel
Hidra en {a Avenida Camardn Sabalo y en el caso de alcantarillado un colector
de 80 crm de didmetro, frente al predio en cuestion por la Avenida Camardn
Sabalo.

En agua potable.
Ampliar una linea de alimentacién en 220 metros por la Avenida Camarén

Sébalo, desde el Hotel Midra y hasta cruza ef predio en cuestion, con un didmetro
de 250 mm (10"), emnpleando tuberia de PVC hidraulico, CLASE 7.

ek
s
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FAHTINTIPATA,

En alcantarillado.

Ei servicio ES FACTIBLE, dada ta existencia de un colector de 80 ¢m de didmetro,
gue conduce aguas negras bajo v a o largo del arroyo oriente de la Avenida
Camarén Sabale, al cual podrd realizar la conexidn del predio en cuestién. Es
obligatorio que en e disefio de los drenajes sanitario {alcantarillado y pluvial se
proyecten y construyan para que opere de manera independiente). Es
importante hacer del conocimiento, que en aquellos casos en que por su giro
genere aguas residuales diferentes a lo aceptade como agua residual
domméstica, debera considerar como parte de la edificacidn lo necesario para
cumplir con la NORMA NOM-002-SEMARNAT-1996 o vigente,

La zona del proyecto es una zona urbanizada de Mazatlan, colindante con una
zona de desarrolio habitacional y de servicics al turismo con toda la gama de A
servicios urbanocs. Ubicado en la zona costera de Mazatldn, en la parte
denominada Zona Dorada, drea urbana toda, donde no existe ninguna
cemunidad vegetal originaria o tipos de ecosisterna con referencia a 1z tipologia
definida en la serie de vegetacion del INEGH, Serie V. Es un terrenc va impactado
por actividades de vivienda, hoteleria y servicics, que no cuenta con especies de
vegetacion primaria.

El impacto considerado corresponde a un drea de 13,629.59 m? (01-36-29.59 ha),
FLORA superficie que corresponde a un predio mayor: 29,283.07 m? {02-92-83.07 ha.
Por to que 13,629.59 m? corresponden al drea de impacto que se realizard con
este proyecto. '

Dentro de la flora urbana en el drea adyacente no se presenta especies incluidas
la Nerma Cficial Mexicena NOM-082-SEMARNAT-201C gue establece la
proteccion amiciental de especies nativas de Méxica de flora y fauna silvestre-
categorias de riesgo vy especificaciones para su inclusidn, exciusién o cambio de
lista de especies en riesgo, va que el drea, ha sido modificada ambientalmente
poriogue noexiste la presencia de crganismos gue estén considerados dentro
de algln estatus de proteccién a que se refiere la presente norma.

El predio del proyecto corresponde a la llamada Zona Dorada de Mazatlan, area
toda de terreno ya impactado por actividades propias del desarrollo urbano, con
vivienda, hotelerfa y servicios urbanos completos. El espacio especifico del
proyecto, actuaimente se ocupa como estacionamiento de vehiculos,

Las especies de fauna adaptadas a las condiciones urbanas, observadas en &l
predio del proyecto son: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca
{Zenaida asiatica), tortolita (Calumbina talpacoti), gorrién (Passer domaesticus),
FAUNA Pichdn {Columba livia), entre ctras que se indican en la siguiente Tabla. (Ver

Album fotografico).

Num | Nombre Nombre Cientifico NOM-059-
. Comun SEMARNAT-2010
1 Chanate pristo Quiscalus mexicanus N
2 Cocochita Columbina taipacoti N
K] Gorrign macera | Passer domesticus N
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4 Paioma Zenaida asiatica N
aliblanca

5 Tirano Tyrannus crassirostris Y

& Pichén Columba livia N

El drea donde se realiza el proyecto, se enmarca como Uha zona urbanizada, con
desarrollo habitacional en casa habitacién, cotos, hoteles vy condominios. Esté en
franca vecindad con otras construcciones, v fraccichamientos habkitacionales,
con influencia humana permanente.

La construccion de la infraestructura del proyecto, esto es, donde se localizaran
las instalaciones descritas con anterioridad, comprende un terreno con
Superficie total de 29,283.07 m? {02-92-83.07 ha}, con un aprovechamiento para
gl proyecto de 13,629.59 m?, segun poligono envelvente, ubicado sobre Av.
Camardn Sébalo s/n, donde las colindancias del terreno son las siguientes;

PAISAJE NORTE: 188.83 m de propiedad privada.
SUR 17536 m de propiedad privada.
ORIENTE: 72.29 m resto de predio de la promovente.

PONIENTE: 85.07 m Av. Camardn-Sabalec.

En este sentido, se considera gque con ia construccion del proyecto el elemento
cdel paisaje, con la excepcion del momento de su construccion, sufrird un cambio
benéfico, ya que la obra ocuparéd finaimente un drea que actuaimente
corresponde @ un adrea en el abandono. En el mediano y largo plazo, se
pronostica un impacto positivo, pues la recuperacion del drea baldia v la
urbanizacidn de! &drea, contendrdn rasges distintives de mejoramiento
paisajistice.

Corresponde a fa parte en los limites urbances de la ¢iudad de Mazatlan, Sinaloa.

g_%héxrlg:[?Es Segun los Ultimos dates de poblacidn (INEGH 2015) en este municipio, el conteo
EXISTENTES) intercensal, se determind para Mazatldn una poblacidn de 502 547 personas que

se distribuyen en 397 comunidades pertenecientes a las sindicaturas de
Mazatlan, Marmol, El Quelite, La Noria, El Recoda, Siqueres, El Reble y villa Unidn.

Se revisd de manera bibliografica (INEGI, Cuadernc Estadistico Municipal de
Mazatlan a los aspectos socio-ecocndmicos, la actividad principal del municipio
es ia pesca, servicios vy agricultura). La existencia de un proyecto nuevo como el
desarrollo *CONSTRUCCION, OPERACION ¥ MANTENIMIENTO PLAZA ISLA
TRES CITY CENTER, MAZATLAN, SINALOA" compieio inmobiliaric mixto:
hotelero y comercial, compuesto de un drea de tres torres de servicios de
hotelerfa y comercio, as{ como la ejecucién de ebras de urbanizacidn, el trazo de

ECONOMIA [ASPECTOS calles, infraestructura, equipamiento y demas servicios requeridos.

SOCIOECONGMICOS) £l proyecto tiene los siguientes objetivos especificos:

Ambientales.

- Construir un desarrolle inmobiliario armonizando criterios de rentabilidad,
sociales y ambientales.

- Aplicar técnicas vy estrategias para prevenir y minimizar el impacto ambiental
N provocado por una remocion de vegetacion.,
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- En fa gjecucién de! proyecto y durante las etapas de preparacién del sitio,
reducir el riesgo a la erosion hidrica, mientras que, en |as etapas de consiruccion
y operacién del desarrolio inmobiliario, hacer eficiente el uso de los recursos
naturales a fin de promover su conservacion.

Sociales.

- De manera crdenada realizar el crecimiento y desarrollo de'la ciudad en base
gl Plan Urbano de Desarroilo, con asentamientos humanos regulares.

- Distribuir de manera ordenada ia concentracidon de poblacién en la zona
urbana.

- Ofertar un espacio hotelero y comercial que contribuya al increments en la
calidad de los servicios de Mazatlan.

Econdmicos.

- Generar una deframa econdmica con la construccidn y premocién del
proyecto particular como negocio rentable, a la vez, ofertando emplec en
beneficio de la economia de familias mazatiecas.

- Crear durante la etapa de construccidn fuentes de emplec temporal directo e
indirecto y en la de operacion, trabajos permanentes en la zona del proyecto v
de influencia.

En esta perspectiva, el proyecto es viable ambiental y socicecondmicamente
toda vez que no se considera causal de desequilibrio ecoldgico en la zona.

Con el proyecto se crearan en |z etapa de preparacion del terreno v durante la
construccion, al menos 100 a 120 empleos temporales directos, eierciendo una
infiuencia en la participacién de unos 120 a 156 empleados que indirectamente
tendran alguna participacidn para el desarrofio del proyecto.

Una vez concluida su construccidn, se gensraran empleas directo permanente,
que s& calcula en no menos de 400 trabajadores de mantenimiente y servicios
de hotelerfa como camaristas, mesercs, jardineros, afanadores, lavapiatos, etc., ©
ejerciendo, ademas, una influencia en la participacién de otros 150 empleadaos
aue indirectamente tendran alguna perticipacién para aportar algln insumo
para realizar los trabajos directos en el hogar familiar, drea comercial v de
hospedaje.

En la contratacién de personai se dard pricridad a los habitantes de ias
localidades aledafas al proyecto,

12, Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determind de conformidad con o estipulado en el

articulo 44 del REIA, en su fraccion I, gue establece que, una vez concluida la Evaluacion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental, “la Secretarfe podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la
Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”..., por
lo que considera que fas medidas propuestas por la Promovente son técnicamente vi ables

deJ\nstrumentarse debido a que mitigan ambientalmente las principales afectaciones qu 7
¥ 7
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conllevan la realizacién del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procescs
biclégicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

13. Que con base en los razcnamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS
gue integran la presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitic de pretendida ubicacion del
proyecto, segln la informacién establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN emite el
presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables
vigentes en la zona, de cardcter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacién, toda vez gue la Promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacién sefaladas tanto en la documentacidon presentada como en |la presente
resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar. :

14. Con base en lo expuestoy con fundamento en lo gue dispanen los articulos 4 parrafo cuarto,
8 parrafo segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de |a Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones 1, Vi, VI, IX, X, XI, XIII, XVIi, XV,
KX, XXy XXXV, 4, 5 fracciones y X, 15 fraccidn IV, Vil VIl y XIi, 28 primer péarrafo vy fracciones
X, Xy 3C, 35 parrafo primero, fraccién 1, ditimo pdrrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo,
79 fracciones |, Il y Ill, v 82 de |la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidén al
Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VI, VI, X, XH, X1, X1V, XV y XV, 4, 5, Incisos Q) primer parrafo
y R) fracciones | y } y 9, primer parrafe, 10 fraccién {112, 14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y
fraccion U, 47, 48, 49, 51 fraccidn Il y 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;
articulos 1, 2 fraccién |, 14,16, 18, 26, 32 bis de ia Ley Orgéanica de la Administracién Pdblica
Federal; articulos 1, 3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccién X vy 35 de ia Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2 fraccidn XXIX, 18,39 y 4C fraccidén X inciso ¢) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Ordenamiento Ecolégico
General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica # 32 Llanuras Costeras y Deltas de
Sinaloa, Regién ecolégica 15.4; esta DFSEMARNATSIN en ef ejercicio de sus atribuciones,
determina gue el proyecto, chieto de la evaluacion gue se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, por lo tanto ha resueito AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados del desarrolic del proyectc “Construccién, Operacion y
Mantenimiento Plaza Isla Tres City Center, Mazatlan, Sinaloa”, promovido por el C. Alvaro Perez
Gutiérrez, en su caracter de representante legal de la empresa Sibra Arhe, Sociedad Anénima
Promotora de Inversién de Capital Variable, promovente del presente proyecto, con pretendida
ubicacién en Ave. Camardh Sabalo S/N, frente a Torre El Moro, Hotel El Cid, Zona Dorada, Municipio
de Mazatldn, Estado de Sinalea. '
s
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SEGUNDO.- La presente autorizacién tendré una vigenciz de 50 afios para llevar a cabo las
actividades de construccion, operacion y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo manifestado
por ia promovente en la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que
surta efecto la notificacidn del sresente resolutive.

TERCERQO.- Ls presente resolucidn se refiere exciusivamente a los aspectos ambientales de las
obras descritas en el CONSIDERANDO 5.

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con |a obligacidn contenida en el articuto 50 del
REIA y en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, esta DFSEMARNATSIN procederd conforme a lo establecido en la fraccién 1l de dicho
Articuio y en su casc, determinard las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente, en el caso supuestc que decida realizar modificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacidn respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en los
articulos 28 del REIA, con la informacidn suficiente v detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el 0 los cambios decididos no causarédn desequilibrios ecolégicos, ni rebasarén los iimites
y condiciones establecidos en las dispesiciones juridicas relativas z la proteccidn al ambiente que
e sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente
oficic de resolucidn. Para lo anterior, el Promovente deberi notificar dicha situacién a esta
DFSEMARNATSIN, previo al Inicio de las actividades del proyecte que se pretenden modificar,
quedando prohibide desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

SEXTO.- De conformidad con el articuio 35 Gltimo péarrafo de la LOEEPA y 49 del REIA, la presente
resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de ig actividad descrita en
su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras auteridades
federales, estatales y municipales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
guienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran
para la realizacién de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez Evaluada la Manifestacion de impacto Ambiental, la Secretarfa emitird la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de gue se trate y considerando lo establecido por el articuio 47 primer parrafo del REIA, que
establece que la ejecucidén deia obra o la realizacién de la actividad de que se trate, deberd sujetarse
a lo previsto en la resolucion respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que la ejecucion,
operac'c’m mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta vy en la informacion
complementaria, asf como a io dispuesto en la presente autorizacién conforme z las siguientes

CONDICIONANTES:
La Promovente debera:

1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA vy 44 fraccidn |lI, 45 fraccidon Il y
48 q‘e&;/u Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que

7 Teléfono: {(667)7592700 www.goh.mx/semarnat
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serd responsabilidad de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas
de control, prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran
viables de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién gUe se pretende
prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la Promovente debera acatar y cumplir lo
dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en ia presente resclucion, fas cuales
50N necesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyectoy la conservacién del equilibric
ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la Promovente deberd realizar un reporte de los resuitados
obtenidos de dichas actividades, acompafado de su respectivo anexo fotografico gque
ponga en evidencia las acciones gue para tal efecto ha llevado a cabo, e} cual debera ser
presentado de conformidad con lo establecido en el TERMING OCTAVO del presente oficio.

2. Previc al inicio de las actividades del proyecto deberd presentar ante esta Unidad
Administrativa, para su validacién, un Programa de reforestacién, mismo que debers
contempiar 3 afios de duracién. Ademas, estd obligada a presentar ante esta Unidad
Administrativa cada seis meses y durante los cinco afios de la ejecucién del programa, un
informe de resultados obtenidos en el programa de reforestacién, incluyendo anexo
fotegrafico, a traves de los cuales se demuestre el cumplimiento de este. Dicho periodo
iniciara a partir de 30 dias habiles posteriores a la notificacion del presente resolutivo emitido
por esta DFSEMARNATSIN,

3. Clasificar y separar los residuos sdlidos generados en las diferentes etapas del proyecto de
' acuerdo a sus caracteristicas, como a continuacion se indica.

» Los residuos de usc doméstice deberan ser depositados en contenedores de
plastico contapay efectuar su depdsito en las dreas que lo determine la autoridad
local correspondiente.

» Los residuos tales coma papel, cartén, vidrio, pldstico, chatarra metélica,
materiales de embalaje, etc, deberdn ser separados por tipo y ponerlos a
disposicién de empresas o compafifas que se dediquen al reciclaje o reusé de
estos materiales, siempre v cuando estén autorizadas por esta Secretarfa para tal

fin.
4. Mantener en dptimas condiciones de higiene ef sitio del proyecto.
5. Al finalizar la vida Util del proyecto, se debers retirar del sitio la infraestructura vy squipo

instalados, Lo anterior, debera de ser notificado a ia autoridad competente con tres meses dea
antelacién para que determine lo procedente. Para elio, la Promovente presentard a esta
DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado, pars su correspondiente aprobacion, un
Programa de Restauracidn Ecoidgica en el que se describan las actividades tendientes a la
restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de iguai forma en caso de que
la Promovente desista de |a gjecucion del proyecto.

8. Queda estrictamente prohibido a la Promovente:
i . ;
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a) Realizar ia caza, captura, transporte y retencidn de flora v fauna silvestre.

b} Elvertimiento de aguas residuales y cualquier tipo de residuo sélido o liquido al area
marina adyacente y en el drea urbana.

c) Realizar reparaciones de la maguinaria y equipo dentro dei drea del proyecto, asi como
en la playa, la zona federal maritimo terrestre.

d) La colects, comercializacién, caza, captura y/o trafico de la flora vy fauna no contempiada
dentro de las actividades de mitigacién de los impactos ambientales.

OCTAVO.- Lz Promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los TERMINQS vy
CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propuso en ia MIA-P. El informe
citado, deberd ser presentado a esta DFSEMARNATSIN con una periodicidad semestral, salvo gue
en otros apartados de este resolutivo se especificue lo contrario. Una copia de este informe deberd
ser presentado a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

NOVENQ.- La presente resolucién a favor de la Promovente es personal, por lo que de conformidad
con el articulo 49 segundo pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el
Promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMO.- La Promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacidon de las acciones de mitigacién, restauracion vy controi de todos
aquelios Impactos Ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecto, que
no hayan sido considerados en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
Hegasen 2 alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, as/
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacion de programas de compensacion,
ademas de alguna ¢ algunas de las medidas de seguridad prevustas en et Articule 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva,
ia Promovente estd obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones
establecidas en el presente oficio resclutivo, asi como de las medﬂdas de prevencién y mitigacion
establecidas por la Promovente an la MIA-P.

Dicha notificacion deberd acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de la
Promovente, debidamente acreditado, con ia leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la Promovente a la fraccién i del Articulo 247
Yy 420 Quater Fraccion li del Cadigo Penal Federal Bl informe antes citado deberd detallar a
relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el cumplimiente a las
disposiciones establecidas en la presente resolucion, acompafado de su respectivo anexog:

fo\ograﬂco que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha tlevado a cabo. (j}
RN ' S
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El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuradurfa
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacién Federai en el Estado de
Sinaloa, mediante la cual, dicha instancia haga constar la forma come la Promovente ha dado
cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resclucién y en caso contrario, no
precedera dicha gestidn,

DECIMOSEGUNDO.- l.a SEMARNAT, a través de la PROFERA, wgaara el cumplimiento de los
TERMINOS y CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asl como s
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las
facultades que le confieren los artfculos 55,52 v 61 del REIA.

DECIMOTERCERO.- La Promovente deberd mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias
respectivas del expediente de la propia MIA-P y de la informacion complementaria, asi comao de la
presente resolucion, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi o requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucion smitida,
can motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental vy las demas previstas en otras disposicicnes legales y reglamentarias en la rnateria,
podra ser impughada, mediante el recurso de revisidn, conforme a lo establecide en los articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal de! Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Alvaro Perez Gutiérrez, en su caracter de representante legal de
fa empresa Sibra Arhe, Sociedad Andénima Promotora de Inversidn de Capital Variable,
promovente del Proyecto, de la presente resolucidon por alguno de los medios legales previstos por
el Articulo 35y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dispuesto por el Vi 8-‘-?‘!d'§l Mgldrmanisdnterior de la Secrataria de Medio Ambiente
vy Recursos Maturales, en suplencia, por ausencl Uci%ﬁlf‘lﬁ‘l‘éi’*‘&e“i% Delegacion Federal' de la SEMARNAT en el
estado de Sinaloa, prewa desxgnacmn firma el pr%séﬁ‘t%%a@delegadc de Gestion para la Proteccion Amblental
y Recursos Naturai l}s 1_ & e

Cc.ep- Arg. Salvador Hernéndez Silva, e cargado deI despacho de la Direccldn General de Impacto y Rlesgo Ambiental.- México, DR
Ce.ep- Lic, Beatriz Violeta Meza Leyva, els%ﬁd%@%@a’ﬁaﬁ?c&@aﬁg@fi{wx en Sinaloa.- Ciudad.

Ce.ep-C Carlos Gandarilla Garcia.- Secretaua‘*sd{meQB\%{’ﬁﬂoﬁgs‘E}gtable del Gobierno Del Estado De Sinaloa. Cludad.

C.c.e.p.- Q.F.B. Luis Guillermo Benitez Torres., Pre@@gg&e@fh}mmpa de Mazatian.

Cep.  Expediente

FOLIO: SIN/2019-0001629
FOLIO: SIN/2019-0002183
FOLIO: SIN/2019-0002183

MLSA' ]

1 En los términes det articuto 17 Bis en reiacion con ks articuios Octavao y Décime Tarsero Transitarios del Decreta por el gque se reforman, adicionan y derogan diversas
dispusicionesien fa Ley Organica de la Administracidn PUklica Pederal, Publicada an ot Diario Oficiat de la Federacion ef 30 de noviembre de 2018
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