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SOCIEDAD COOPERATIVA DE PRODUCCION
PESQUERA DE ALTURA, ACUICOLA Y TURISTICA
PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V.

C. Angel Armando Martinez Ayala
Representante Legal.

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28 que establece la evaluacion del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) dicta las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion
a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, del proyecto “Construccién y operacién de 12
Locales comerciales MAREA ALTA", que consiste en la construccién y operacién de 12 locales
comerciales, los cuales basicamente estaran dedicados a la venta de productos del mar, asi
como otras actividades ligadas a la actividad turistica, que representa un area total de
372.00 m2 ubicadas dentro del recinto portuario de Puerto, Sonora, promovido por la
SOCIEDAD COOPERATIVA DE PRODUCCION PESQUERA DE ALTURA, ACUICOLA y
TURISTICA PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE RL DE CV.y

RESULTANDO:

. Que el 07 de mayo del 2019, se recibié en esta Delegacion, la Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Particular del proyecto “Construccién y operacién de 12 Locales
comerciales MAREA ALTA", promovido por la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA
ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V,, para su Evaluacion y Resolucién de impacto ambiental, de acuerdo
a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente y su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Il. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de impacto ambiental el proyecto
“Construccién y operacion de 12 Locales comerciales MAREA ALTA”, en la Gaceta Ecoldgica
ano XVII, No. DGIRA/024/19, del 09 de mayo del 2019, con el objetivo de dar cumplimiento
al Articulo 37 del Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, asi como
también se presentd la publicacion del extracto del proyecto en periédico Expreso, Afio 13.
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Numero 5108 de fecha 11 de mayo de 2019 en cumplimiento al Articulo 41 del Reglamento
en Materia de Impacto Ambiental.

lll. Que la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. present6
Congruencia de Uso de Suelo No. DOPDU/187/2019 fechado el 21 de marzo del 2019 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Puerto Penasco
para 372.00 m2 en el que se manifiesta existir compatibilidad del giro solicitado con la
vocacion del suelo.

IV.Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publico el Reglamento Interior de |la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su articulo 40 fraccion IX inciso c), faculta
a las Delegaciones en las entidades, para otorgar. autorizaciones y las respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas que resulten aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en materia de
Manifestaciones de Impacto Ambiental.

CONSIDERANDO:

l. Que presenta copia de Acta Constitutiva mediante el cual se protocoliza la formacion de
la Sociedad Cooperativa de Produccion Pesquera de Altura, Acuicola y Turistica
denominada “PUERTO PENASCO MAREA ALTA", S.C. de R.L. de C.V. guedando asentada en
la Notaria No. 42 de Puerto Penasco, Sonora dando Fe su el titular el Lic. Osvaldo Rene
Ortega Fuentes asentado en las escrituras 10,083 volumen 158 de fecha 3 de junio del 2015
y se le poder como representante legal al Sr. Angel Armando Martinez Ayala mediante
escrituras 27,277, volumen 406 de fecha 12 de abril del 2018 Notaria Publica No. 3 en la H.
ciudad de Caborca, Sonora, cuyo titular es el Lic. José Antonio Davila Payan.

Il. Que de acuerdo a lo manifestado por la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA,
S.C. DE R.L. DE C.V. menciona lo siguiente:

“..proyecto contempla la construccion y operacion de 12 locales comerciales, los cuales
bdsicamente estardn dedicados a la venta de productos del mar, asi como otras
actividades ligadas a la actividad turistica”

lll. Que en cuanto las dimensiones del proyecto la S.C.P.P.AA.Y T. PUERTO PENASCO MAREA
ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. menciona lo siguiente:

“El poligono en el cual se va a desarrollar el presente proyecto, tiene las siguientes
medidas y colindancias, segun lo estipulado en el documento No. DOPDU/187/2018,
de la dependencia Obras Publicas y Desarrollo Urbano, del Gobierno Municipal de
Puerto Penasco, Sonora, de fecha 21 de marzo del 2019.

3
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SUPERFICIE: 372.00 m?

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORTE: 6.155 mts. Lote con calle 8.

SUR: 6.855 mts. Con Calle No. 7.

ESTE: 57.203 mts. Con Manzana H.

OESTE: 57.234 mts. Con Calle Manlio Fabio Beltrones.”

IV.Que la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. manifiesta lo

siguiente en cuanto al Uso actual de suelo:

“ El suelo en el que se desarrollara el presente proyecto, se encuentra sin uso, estd
localizado dentro del Recinto Portuario. Su colindancia es con lote 6, Manzana H, del
Recinto Portuario, de Puerto Penasco, Sonora, tal y como se menciona
anteriormente. Se encuentra rodeado de edificaciones propias del giro, como locales
comerciales, estaciones de servicios, como dispensadores de diésel marino, asi como
aprovisionamiento de agua purificada, y otros servicios como camiones para
transporte de pescado y otros servicios relativos a las embarcaciones que ahi se
encuentran. Segun lo estipulado en el documento No. DOPDU/187/2019, de la
dependencia Obras Publicas y Desarrollo Urbano, del Gobierno Municipal de Puerto
Penasco, Sonora, de fecha 21 de marzo del 2019, sobre la superficie en mencion de
372 m?, existe compatibilidad del giro solicitado, para la operacion de los 12 locales
comerciales, con la vocacidon del suelo, por estar ubicado dentro de un uso de suelo
identificado como Centro Urbano.”

V. Que en cuanto a la VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS APLICABLES con el sitio
propuesto para desarrollar el proyecto “Construccién y operacién de 12 Locales comerciales
MAREA ALTA", la Sociedad manifiesta que:

Planes de ordenamiento ecolégico del territorio.

A pesar de la necesidad del ordenamiento regulatorio, actualmente el Municipio de Puerto
Penasco, Sonora no cuenta con un Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

En el Programa de Ordenamiento Costero del Golfo de California, publicado el 14 de agosto
del 2009, se establece una franja de 15 kilometros contados a partir de la marea mas alta
con direccién al interior del continente donde en el Municipio de Puerto Penasco, Sonora
se podran tener usos de suelo de caracter habitacional, comercial e industrial, donde la
normatividad municipal lo apruebe, resultando sin restricciones el proyecto que nos ocupa.

Decretos y programas de manejo de areas naturales protegidas. )
No aplica para el proyecto, debido a que el predio no se ubica dentro de ninguna Area
Natural Protegida. 7

v
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Planes y programas de desarrollo urbano, estatales, municipales y en su caso del centro de
poblacién.

La finalidad del presente capitulo, consiste en determinar la vinculacién que tiene el
presente proyecto, con las policias e instrumentos juridicos aplicables, contemplados por
los tres ordenes de gobierno, Municipal, Estatal y Federal, en materia del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente, aplicables o de interés o impacto en la zona.

Acorde con el Programa de Desarrollo Urbano Municipal, elaborado por la Secretaria de
Infraestructura Urbana y Ecologia del Estado, en coordinacién con el Municipio de Puerto
Penasco, Sonora, el predio del proyecto se encuentra identificado como Centro Urbano,
ademas que su area de influencia esta ordenada por a través de la Capitania de Puerto,
dependiente de la S.C.T. Por consecuente la ubicacion del proyecto coincide con su uso de
suelo, de acuerdo con la Autorizacién de Congruencia de Uso de Suelo otorgado por el
Gobierno Municipal, mediante la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

VI. Que en cuanto a la DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO, se
manifiesta que:

El sitio donde se construira el presente proyecto no se encuentra dentro de ninguna Area
Natural Protegida, por medio de ningun decreto de indole federal, estatal o municipal.

En el caso del proyecto, el ambiente terrestre del SAR corresponde a una zona urbana ya
gue se encuentra en la localidad de Puerto Pefiasco, la cual ha ultimas fechas ha tenido un
crecimiento turistico amplio (Plan de Desarrollo Urbano Municipal) vy en donde la
vegetacion natural y la fauna han sido desplazados con anterioridad.

Identificacién y caracterizacién de los impactos ambientales.

La identificacion y caracterizacion de los impactos ambientales se llevaron a cabo a través
de una matriz de interacciones Ad Hoc, en donde se inicié con el reconocimiento de los
factores ambientales potencialmente afectados por el Proyecto, tomando como marco de
referencia la caracterizacion del Sistema Ambiental Local del presente trabajo.

A través de la matriz Ad Hoc se realizé la identificacion de impactos ambientales negativos
y positivos a través del sentido de interacciéon de los factores ambientales con las
actividades del proyecto, se obtuvo como resultantes de la matriz la identificacion de 23
impactos negativos en los componentes abidticos y 28 positivos, en los componentes
bidticos 76 impactos negativos y 53 positivas y en los componentes socioeconémicos 7
impactos negativos y 119 positivos. Por su parte de las etapas del proyecto, la que mas
generd impactos negativos fue la etapa de construccién con un total de 48 y la que mas
surgio impactos positivos fue la etapa de operacién y mantenimiento con un total de 122.

> S.C.P.P.AA. ¥y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C. de R.L. de C.V. i
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VII. Que no hubo solicitud por parte de las comunidades para llevar a cabo una consulta
publica de conformidad con lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

VIIl.Que la evaluacion de los impactos detectados en su construcciéon y en la operacion los
impactos ambientales que se prevén y ademas se manifiestan medidas preventivas y
medidas de mitigacion al entorno como condicionantes de proteccién ambiental para
desarrollar el proyecto “Construccién y operacién de 12 Locales comerciales MAREA ALTA",
mismas gque se describen a detalle en la MIA.

Impactos Medida a instrumentar Clasificacion
ambientales de la medida
1. Las plataformas para el transito hacia el
' Instalacion de interior de la obra de maquinaria y materiales, | Disminucion
| Plataformas se emplazara a una distancia no menor de 30
metros.

2. Se instalaran banos portatiles y contenedores
para el empleo de los trabajadores y la | Mitigacion
recoleccion de residuos, respectivamente.

3. Se instalard sobrada y temporalmente hule

Mezcla de negro debajo de cualquier mezcla de | Mitigacion
cemento cemento, con el objeto de que este no entre

en contacto con el sustrato.
Instalacién de 4. Se trabajara conforme al calendario y los
las estructuras horarios de mareas, procurando su desarrollo | Disminucion
de contencidn durante las horas picos delas areas de

descarga en muelles.
Plancha de 5. El transito de la maquinaria se limitarda | Disminucion
concreto exclusivamente al area de trabajo.
Instalaciones 6. No se construirdn campamentos de trabajos, | Disminucién
eléctrica ya que los trabajadores seran residentes de la

localidad.

Instalaciones
hidraulicas vy
sanitarias

7. Los escombrosy material sobrante durante la | Mitigacion
etapa de construccion, seran canalizados a un
sitio autorizado por la autoridad municipal
para su disposicion final.

8. Sellevara a cabo mantenimiento preventivo a
la maquinaria y el equipamiento empleado,
con el objeto de prevenir la emision de
particulas y gases contaminantes a la | Mitigacion
atmosfera, tales como: COx, NOx, SOx, etc; asi

/
é, S.C.P.P.AA, yT. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C. de R.L. de C.V.
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Mantenimiento
de la
maquinaria

como la contaminacién del suelo por
derrames de combustibles y aceites.

9. No se realizard mantenimiento preventivo
dentro de la obra; se contrataran los servicios
de un taller mecanico que cuente con la
recoleccion de residuos peligrosos de una
empresa autorizada por la autoridad federal.

Mitigacion

Generacion de
ruido

10. Se llevard a cabo mantenimiento a la
maquinaria empleada, para disminuir las
emisiones de ruido.

1. El horario maximo permitido para el
desarrollo de la obra seran las 18:00 hrs con el
objeto de no afectar los comercios aledanos.

Disminucion

Disminucion

Medidas correctivas a instrumentar durante la Etapa de Equipamiento.

Impactos
ambientales

Medidas a instrumentar

Clasificacion
de la medida

Alumbrado

1. Seinstalaran lamparas de baja intensidad
alimentadas con celdas solares, con el
objeto de disminuir el consumo eléctrico
y contrarrestar la afectacion paisajistica.

Mitigacién

Pintura Y
acabados

2. Se emplearan pinturas amigables con el
medio ambiente y a su vez resistentes a la
humedad, con el objeto de acotar las
necesidades de mantenimiento y Ila
corrosion y emision de plomo al ambiente.

3. Se empleard la paleta de colores
establecida por el Colegio Municipal de
Arquitectos, para esta zona. |

Mitigacion

Mitigacion

Dotacion de
arbolado

4. Se dotara de vegetacion preferentemente
nativa y de bajo mantenimiento,
procurando ademas evaluar la captacion
de avifauna y plagas de la misma, con el
fin de no alternar la composicion
faunistica de la zona.

Mitigacién

Medidas correctivas a instrumentar durante la Etapa de Operacion y
Mantenimiento.

Impactos
ambientales

Medidas a instrumentar Clasificacion

de la medida

|
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Mantenimiento 1. Se implementara un programa
de la permanente de mantenimiento vy | Mitigacion
infraestructura limpieza del Proyecto, procurando el

empleo de técnicas e insumos
amigables ambientalmente.

Comercio 2. Se instrumentara un reglamento para | Mitigacion
ambulante evitar hasta donde sea posible el
comercio informal. Mitigacion

3. Se ejecutara un programa permanente
de inspeccion y vigilancia.

4. Se dotara el andador de un esquema de | Compensacion
senalizaciones ambientales acorde a los
lineamientos establecidos por la SCT.

XV.- Que en el capitulo VI de la Manifestacién Ambiental presentada se realiza la descripcion
de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por componente
ambiental, considerando los impactos identificados en el capitulo anterior, y se proponen
las medidas de mitigacion para atenuar los impactos adversos ocasionados por el proyecto
en las diferentes etapas de ejecucion, ordenadas en forma de programa para cada factor
ambiental.

Siendo identificados principalmente 2 impactos residuales generados por el Proyecto, se
tiene que el primero de ellos tiene que ver con la afectacion directa al sustrato de origen,
por el trazo y la nivelacién, la instalaciéon de plataformas y estructura relacionadas, asi como
el propio colado de concreto, éstas actividades propias de la fase constructiva. El segundo
de los impactos residuales atiende a la inherente afectacién al habitat de las diferentes
especies de aves residentes y migratorias que se dan lugar en la Bahia Penasco, por los
meses en que se programa la conclusion de la obra. En relacion al punto anterior, es
importante subrayar que esta afectacion ha tenido lugar en las edificaciones de los
desarrollos turisticos conexos a playa hermosa, asi como durante las temporadas de gran
afluencia turistica; tomando en cuenta ademas, que el periodo constructivo de la obra, no
traslapa con las principales temporadas en que las aves migratorias se dan lugar en el litoral
costero de Puerto Pefiasco y ocasionalmente en la darsena del puerto, para llevar a cabo
sus labores bioldgicos de resguardo, reproduccion y nidacion.

En este sentido, de los 26 factores del Sistemna Ambiental Local inicialmente identificados
con posible afectacion por las actividades del Proyecto, una vez instrumentadas las
medidas correctivas, 24 factores lograran ser ampliamente contrarrestados o eliminada su
magnitud de afectacion.

Aunado a las medidas de mitigacion propuestas por el promovente, se deberan
complementar a través de un Programa de Vigilancia Ambiental, la proteccion de los
factores ambientales, tomando en cuenta principalmente:

,g 5.C.P.P.AA. y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. de R.L. de C.V.
“Construccion y operacian de 12 Locales comerciales MAREA ALTA™
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¢ Preservacion del suelo de contaminantes.

¢ Mantenimiento adecuado de la maquinaria.

e Gestion adecuada de los residuos de obra y materiales sobrantes.

¢ Minimizacion del impacto paisajistico.

e« Cumplimiento de la normatividad para la descargas de aguas residuales.

¢ Vigilar el no vertimiento al mar de aguas residuales y de otros residuos contaminantes.

IX.Que esta Delegacion, determina que el proyecto citado es viable de desarrollarse en el
area y sitio propuestos, siempre y cuando la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA
ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V., SONORA, S.A. apligue correctamente las medidas de mitigacion
senhaladas en la documentacién presentada, en la normatividad ambiental aplicable y que
la empresa de cumplimiento a los Términos y las Condicionantes del presente oficio
resolutivo, para minimizar las afectaciones de tipo ambiental que el proyecto ocasionare
durante sus diferentes etapas de desarrollo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los Articulos 8°, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fracciéon Xl de la Ley Organica
de la Administracién Publica Federal 16, fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 5, fraccion X, 28 fracciones IX y X, 30 y 35 fraccion |l de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 5° incisos Q) y R), 48, 49 Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 40 fraccion IX inciso c) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; esta Delegacion Federal resuelve que
el proyecto de referencia ES PROCEDENTE, por lo que ha resuelto AUTORIZAR a la
S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE RL. DE CV, en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, quedando sujeto a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- Se autoriza en materia de Impacto Ambiental, a la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO
PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. la ejecucién en sus etapas de construccion,
operacion y mantenimiento del proyecto “Construccién y operacién de 12 Locales
comerciales MAREA ALTA" que contempla la construccion y operacion de 12 locales
comerciales, los cuales basicamente estaran dedicados a la venta de productos del mar, asi

' como otras actividades ligadas a la actividad turistica, dentro de un poligono de 372.00 m2
ubicado dentro del recinto portuario de Puerto Penasco, Sonora.

Segun lo estipulado en el documento No. DOPDU/187/2019, de la dependencia Obras
Publicas y Desarrollo Urbano, del Gobierno Municipal de Puerto Pefiasco, Sonora, de fecha
21 de marzo del 2019, sobre la superficie en mencioén de 372 m?, existe compatibilidad del
giro solicitado, para la operacion de los 12 locales comerciales, con la vocacion del suelo, por
estar ubicado dentro de un uso de suelo identificado como Centro Urbano.

ry A
f S.C.P.P.AA. ¥y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C. de R.L. de C.V.
"Construccion y operacion de 12 Locales comerciales MAREA ALTA"
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LAD ut™Mm DISTANCI
O A

A X=257952.5187
Y=3466362.299

0
A B X=257959.9570 57203 M
Y=3466305.5814
B 6 X=257953.1600 6.855 M
Y=3466304.690

0
C D X=257946.4126 57234 M
Y=3466361.5244
D A X=257952.5187 6.155 M
Y=3466362.299

0
SUPERFICIE = 372.20

Quedando las dimensiones de los lotes comerciales de la siguiente manera:

CUADRO DE AREAS
Manzana H | # de Lotes Lote tipo Area M2 de Area
Construccion | Vendibl
e
REGION 12 476 X 6.155 29.719 m2 29.719 m2 372200 m2
4 a a
4.76 x 6.855 a 32.893 m2
) 32.893 m2

TOTA 12 LOTES 372.200 M2
L

Que la ubicacion geografica de del proyecto “Construccién y operaciéon de 12 Locales
comerciales MAREA ALTA" se encuentra en las siguientes colindancias:

NORTE: 6.155 mts. Lote con calle 8.

SUR: 6.855 mts. Con Calle No. 7.

ESTE: 57.203 mts. Con Manzana H.

OESTE: 57.234 mts. Con Calle Manlio Fabio Beltrones.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 10 afios para las actividades de
construccién, operacién y mantenimiento del proyecto “Construcciéon y operacién de 12
Locales comerciales MAREA ALTA" promovido por la S.C.P.PAA. Y T. PUERTO PENASCO
MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE CV. dichos plazos daran inicio a partir del dia siguiente a la

S.C.P.P.AA, y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C.de R.L.de C.V.
“Construccion y operacian de ]2 Locales comercioles MAREA ALTA"
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notificacion de la presente resolucion, y podran ser revalidados o prorrogados a juicio de esta
Secretaria, siempre y cuando se solicite por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, con antelacion a la fecha de vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud debe acompanarse con el oficio de verificacion, emitido por la
Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el
Estado de Sonora, en donde se indique que la empresa S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO
MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V,, ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidas en la presente autorizacion.

TERCERO.- La S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. queda
sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccidon al Ambiente, en caso de que desista de realizar las obras motivo de la presente
autorizacion, para que esta Secretaria determine las medidas que deban adoptarse, a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- De acuerdo con lo senalado por el articulo 28 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la S.C.P.P.AA.Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. debe
hacer del conocimiento de esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, de manera previa,
cualquier modificacion o ampliacion del proyecto en los términos previstos en el articulo
28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, asi como cumplir con los requisitos del
tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en la Comision
Federal de Mejora Regulatoria. Queda estrictamente prohibido desarrollar las actividades
de preparacion distintas a las senaladas en la presente autorizacion.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la presente autorizacion sélo se refiere a los aspectos ambientales de
las obras o actividades descritas en el Término Primero. Por ningun motivo la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras y actividades, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipales, ante la
eventualidad de que la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DEC.V.
no pudiera demostrario en su oportunidad.

SEXTO.- La preparacion, construccion, operacion y mantenimiento de las obras del proyecto
“Construccion y operacion de 12 Locales comerciales MAREA ALTA"” promovido por la
S.CP.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. deben sujetarse a la
descripcion contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular y
en los planos del proyecto, asi como en lo dispuesto en la presente resoluciéon conforme a
las siguientes

S.C.P.P.AA. ¥y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C, de R.L. de C.V.
"Construccion y operacion de 12 Locales comerciales MAREA ALTA"
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CONDICIONANTES:
|.GENERALES.
La empresa S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, control, mitigacién y
restauracion, asi como del Programa de Vigilancia Ambiental propuestas en la Manifestacion
de Impacto, Modalidad Particular del proyecto “Construccién y operacién de 12 Locales
comerciales MAREA ALTA” asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucién. La S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE RL. DE CV. es
responsable de que la calidad de la informacion presentada en los reportes e informes,
permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de
las condicionantes.

2. El equipoy la maquinaria utilizados durante las diferentes etapas del proyecto, deben estar
en optimas condiciones de operacion, de tal manera que cumplan con lo establecido en las
normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccion al
ambiente y otras que resulten aplicables.

3. Dar disposicion adecuada a los residuos no peligrosos generados en cualquier etapa del
proyecto, asi mismo los residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o biolégicas tengan
caracteristicas de peligrosidad de acuerdo con lo establecido en la NOM-052-SEMARNAT-1993
deben ser manejados segun lo previsto por el reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos y demas
ordenamientos aplicables, asi como en la Ley General la Prevencion y Gestiéon Integral de
Residuos publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 08 de octubre del 2003 y sus
Reglamentos que de ella emanan.

4. En caso de observarse especies que se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, en el ambiente marino y/o terrestre debera tener especial
atencion, garantizando el cumplimiento de dicha norma, para la proteccion de las especies.

Queda estrictamente prohibido a la empresa S.C.P.P.AA. Y T.' PUERTO PENASCO MAREA
ALTA, S.C. DER.L. DE C.V..

5. Comercializar, cazar, capturar, traficar, o realizar obras y/o actividades derivadas o
asociadas a cualquiera de las etapas del proyecto, que pudieran afectar a las poblaciones
naturales de flora y fauna, terrestres y acuaticas que habiten en la zona de influencia del
proyecto.

6. Disponer o verter cualquier tipo de desecho en el sitio del proyecto, playa, estero, mar o
zonas aledanas, asi como la quema de los mismos. /

—~
ey,
e S5.C.P.P.AA. ¥y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C. de R.L. de C.V.
"Construccidn y operacion de 12 Locales comerciales MAREA ALTA" ’
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Il. PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION:
La S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. debe:

7. Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma y tiempo de acuerdo los planos e
informacién manifestados ante esta Secretaria a través del Manifiesto de Impacto
Ambiental Embarcaciones Menores, del proyecto “Construccion y operacion de 12 Locales
comerciales MAREA ALTA".

8. Retirar diariamente y/o de manera sistematica el material sobrante de los trabajos de
limpieza y construccidn, con el objeto de evitar la proliferacion de fauna nociva, danos a la
salud, detrimento del paisaje y el deterioro del ambiente en la zona.

9. Realizar el suministro de combustible a la maquinaria y equipo en sitios que cuenten con
medidas de seguridad y equipos eficientes en el servicio, con el objeto de prevenir la
contaminacion del suelo y agua.

Queda estrictamente prohibido a la empresa S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA
ALTA, S.C. DER.L. DE C.V.:

10.Construir cualquier tipo de obra no considerada en la manifestacion de Impacto
Ambiental y en la presente resolucion.

lll. OPERACION Y MANTENIMIENTO:

La S.C.P.P.AA.Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. debe:

11. Disponer de los residuos solidos generados durante la operacion y mantenimiento de los
lotes comerciales, con un manejo adecuado y garantizar su disposicion final en el relleno
sanitario o sitio que determine la autoridad local o Municipal.

12. Contar con personal especializado que realice revisiones periddicas a la infraestructura del
proyecto, con el objeto de detectar y corregir fallas o danos que pongan en riesgo la
seguridad de los usuarios y/o del ambiente.

13.En caso de siniestros naturales, debera de desarrollar el "Plan de Contingencias”, para
hacer frente a las emergencias que pudieran presentarse, de origen natural, accidental ¢
provocado, garantizando la seguridad de los usuarios y equipos, para ello debera mantener
coordinacién y/o comunicacion con la Unidad de Proteccion Civil de la localidad, asi como de
las autoridades maritimas del lugar.

&

S.C.P.PAA yT. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C. de R.L. de C.V.
“Canstruccion y operacion de 12 Locales comercioles MAREA ALTA"
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14.Debe implementar el Programa de Mantenimiento Preventivo en el que se incluyan las
condicionantes aqui senaladas y presentarlas como reporte anual ante la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, remitiendo copia con sello de recibido a ésta delegacion.

15. Para las actividades de cuartos frios y eviscerados deberan dar un manejo adecuado
evitando la contaminacion ambiental.

IV. ABANDONO.

16. La S.CP.P.AA.YT. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. al término de la
vida util del proyecto, deben implementar un Programa de Abandono del Sitio, lo anterior
con el objeto de retirar del area cualquier tipo de estructura instalada en el area, esto
aplicara de igual forma en caso de que la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA,
S.C.DER.L DEC.V. desista de la ejecucidén de las actividades de dicho proyecto, aun cuando
no se manifiesta una etapa de abandono para la operacion por el tipo de obra a construir,
debera implementar las acciones necesarias o acondicionarlo, para algun uso productivo
posterior.

17. La S.C.P.P.AA.YT. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. debe asegurarse
que el desmantelamiento de la infraestructura al término de su vida util del proyecto, los
materiales y residuos generados por esta actividad deben reutilizarse o reciclarse.

18. El retiro de los residuos solidos que exista en el predio, asi como en sus inmediacionesy
su deposito se llevara a cabo en el sitio que indique la autoridad competente.

SEPTIMO.- La S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. debe dar
disposicion adecuada a los residuos no peligrosos generados en cualquier etapa del proyecto,
asi mismo los residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas tengan
caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM-052-SEMARNAT-2005 tales como aceites, combustibles, filtros, estopas, etc., deberan
ser manejados segun lo previsto por el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de Residuos y demas ordenamientos, y ser enviados posteriormente para su
reciclaje, incineracién y/o confinamiento a lugares avalados por esta Secretaria, previa
notificacion, en los formatos correspondientes.

OCTAVO.- Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante
del proyecto, por fallas o accidentes durante la realizacion del proyecto y llevar un control
la S.C.P.P.AA.Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. debe llevar acabo el
Programa de Vigilancia Ambiental propuesto para las distintas etapas del proyecto donde se
contemplan las medidas a desarrollar en materia de prevencidon, supervision,
mantenimiento, inspeccion y vigilancia de todas las actividades que se realicen durante la
construccion del proyecto “Construccién y operacion de 12 Locales comerciales MAREA
ALTA" en materia ambiental. El Programa debe desarrollarse y presentarse al llevar a cabo
las obras de preparacion del sitio y construccion, ante la Delegacion de la Procuraduria

-
5 } S.C.P.P.AA y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C. de R.L. de C.V. A
“Construccion y operacion de 12 Locales comercioles MAREA ALTA"
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Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y copia de recibido ante esta Delegacion,
debiendo mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

NOVENO.- La S.C.P.P.AA.Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. debe dar
aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion del proyecto, conforme con lo establecido en
el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
comunicara por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los diez dias
siguientes a que hayan dado inicio; asi como la fecha de terminacion de dichas obras,
dentro de los diez dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resoluciéon a favor de la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA
ALTA, S.C. DE R.L. DE CV. es personal. En caso de transferir los derechos y obligaciones
contenidos en este documento del proyecto “Construccién y operacién de 12 Locales
comerciales MAREA ALTA", contenidas en este documento, de conformidad a lo establecido
de acuerdo con lo establecido en el Articulo 49 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la S.C.P.P.AA.Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. debe dar
aviso por escrito a esta autoridad.

Es conveniente senalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente, en el caso de que el
interesado en desarrollar el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la
decision de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. para la
realizacion del proyecto en Materia de Impacto Ambiental.

DECIMO PRIMERQO.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de que la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO
PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V.tramite y, en su caso, obtenga las autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y analogos que sean requisito para la realizacion de las
actividades motivo del presente, cuando asi les consideren las leyes y los reglamentos que
corresponde aplicar a esta Delegacion Federal y a otras autoridades Federales, Estatales ¢
Municipales.

DECIMO SEGUNDO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO TERCERO.- La S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V.
es la Unica responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y

S.C.PP.AA yT. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C. de R.L. de C.V.
“Construccion y operacion de 12 Locales comercigles MAREA ALTA”
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controlar todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la realizacion y operacion de
las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la presente resolucién y en la
Manifestacion de Impacto Ambiental presentada.

Por lo tanto, la S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. es la
unica responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier
ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las companias o el personal
que se contrate para efectuar la extraccidon de material pétreo en zona federal. Por tal
motivo, debera vigilar que las companias o el personal que se contrate, acaten los Términos
a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras del proyecto “Construccién y operacién de 12 Locales comerciales
MAREA ALTA", ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el Equilibrio Ecoldgico, se
someteran a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.- La S.C.P.P.AA. Y T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V.
debe mantener en el sitio del proyecto una copia del expediente de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, de los planos del proyecto “Construccién y operaciéon de 12 Locales
comerciales MAREA ALTA", asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo requiera. Asi mismo, para futuras obras, dentro del mismo
predio 6 en terrenos aledanos al mismo, debera hacer referencia a esta resolucion, con el
objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento
en el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento Interior, podra modificar, suspender,
anular o revocar la autorizacion en materia de Impacto Ambiental si estuviera en riesgo el
equilibrio ecologico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La
Presente resolucion ha sido otorgada por esta Unidad administrativa con base en la
dictaminacion de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se
presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora
determine lo contrario.

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de Impacto Ambiental para ello ejercitaran, entre otras, las facultades
que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

2
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El incumplimiento a los Términos fijados en esta Resolucion, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y
otros instrumentos juridicos vigentes que sean aplicables a la ejecucion de este tipo de
proyecto, asi como la presentacion de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada
o la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana o que ocasionen danos al
medio ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la SC.P.PAA Y T.
PUERTO PENASCO MAREA ALTA, S.C. DE R.L. DE C.V. las sanciones que correspondan de
conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al interesado por alguno de los
medios legales previstos por el Articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.
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Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de |a Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titular de la
Delegacion Federal ' de la SEMARNAT en el Estado de Sonora, previa designacion con
oficio no. 01253, firma la Jefa de la Unidad Juridica.

C.c.p. Jefe de la Unidad de Gestion Ambiental.- Edificio.- Presente.
'En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2
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S.C.P.P.A.A. ¥ T. PUERTO PENASCO MAREA ALTA, 5.C. de R.L. de C.V.
"Construccion y operacion de 12 Locales comerciales MAREA ALTA"
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