[11.

IV.

MEDIO AMBIENTE £ 2020

s f‘. LEONA VICARIO

\

-an

. Unidad Administrativa que clasifica: Delegaciéon Federal en Sonora.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la recepcion,
evaluacion y resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
particular Modalidad A, no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-
A) asi como su respectivo resolutivo.

Partes o secciones clasificadas: La parte de DATOS PERSONALES concernientes a
una persona identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular como dato
de contacto o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de
particulares. 3) OCR de la Credencial de Elector (domicilio y fotografia). 4) RFC
personas fisicas. 5) CURPs. 6) Fotografia. 7) Inversion requerida; los cuales se
encuentran en el capitulo | y Il de la MIA. Consta de 07 versiones publicas.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la LGTAIP; 69 fraccion VIl y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma la Jefa de la Unidad Juridica:

LIC. DULCE MARIA VILLARREAL LACARRA.

“Con fundamento en articulo 84 del Reglamento Interigr de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en fuplencia

Por ausencia del Titular de la Delegacion Federall en el Eftado de Sonora,
Previa designacion firma el presente la Jefa de Unidad Jukidica”

Fecha de Clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucién 017/2020/SIPOT, en la
sesion celebrada el 22 de enero del 2020.

1En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018,
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CAPITULO |

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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1.1 Proyecto

Es un Desarrollo Residencial Turistico tipo mixto bajo el régimen en condominio, ya
que es vertical (departamentos en 4 edificios multifamiliares) y horizontal a
desarrollarse en varios lotes suburbanos que conforman el equipamiento de los
servicios y las amenidades dentro de un Proyecto en proceso de consolidacion
urbana.

1.1.1 Nombre del proyecto

pesarvollo Turistlco “La Bella Vita Resorts-lnn
Of Covtéz”

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” se conforma por 18 Proyectos los
cuales se conforman por 14 construcciones, una Planta Desaladora y 3 Obras de
Urbanizacion, para llevarse a cabo en varios predios suburbanos con una superficie
total de 32,013.04 m2. Localizados dentro del Desarrollo “La Jolla” en el Sector Playa
Encanto al sureste de la ciudad de Puerto Pefiasco, Sonora, de conformidad con la
siguiente relacion:

RELACION DE PROYECTOS DEL DESARROLLO TURISTICO "LA BELLA VITA RESORTS-

INN OF CORTEZ"
MANZANA 1
Node | g | SUPERFICIE CONSTRUCCION DE OBRAS
Obra (M2.)
1 377.04 AREAS VERDES/6 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
MANZANA 6
. S01.00 CONSTRUCCION DE TIENDA DE CONVENIENCIA DE 140.00 M2.
: CON 5 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO; Y AREAS VERDES
MANZANA 11
2 1,623.26 | CONDOHOTEL "INN OF CORTEZ" FASE 1, DE 64 UNIDADES 4
3 10-B-2 93.25 NIVELES A NIVEL DE CAMINO EXISTENTE DEL LADO DE LA
3 froe "B 151933 PLAYA, EN UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 3,235.84 M2.
LA 1.568.82 | FASE 2, CONDOMINIO 80 UNIDADES EN 5 NIVELES Y UN NIVEL
. B 988 COMERCIAL, CON VISTA AL ESTERO, ESTACIONAMIENTO EN
: SOTANO DE EDIFICIO, CON VISTA AL ESTERO, EN UNA
10-A 1,572.75 SUPERFICIE DE TERRENO DE 3,261.45 M2.
4-5-A 1,152.43 FASE 1, CONDOMINIO 23 UNIDADES Y UN AREA COMUN DE
5 8-B-2 90.97 AMENIDADES, EN UN EDIFICIO DE 4 NIVELES, EN UNA
°B 21330 SUPERFICIE DE TERRENO DE 1,243.40 M2.
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7-A 1,781.95 FASE 3, CONDOMINIO 80 UNIDADES EN 5 NIVELES CON VISTA AL
p 7B 97.65 ESTERO Y UN NIVEL COMERCIAL, ESTACIONAMIENTO EN
: SOTANO DE EDIFICIO EN TERRENO CON FRENTE AL ESTERO, EN
A 1.364.57 UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 3,244.17 M2..
MANZANA 12
6 535.85
7 472.65 CONSTRUCCION DE MINI GOLF CON 907.00 M2; CHAPOTEADERO
8 458.84 DE 507.00 M2.; TERRAZA PARA ASOLEADERO DE 650.00 M2.; Y
. 9 16333 REGADERAS, VESTIDORES Y SANITARIOS DE 45.00 M2.: CON 63
- CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, CUARTO DE MAQUINAS Y
10 505.38 SUBESTACION ELECTRICA, EN UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE
1 542 24 6,764.56 M2.
36 3,786.27
MANZANA 15
1 4,105.62 CONSTRUCCION DE ESTACIONAMIENTO PARA 125 CAJONES.
13-A 300.32 CONSTRUCCION DE DESALADORA.
6-B 90.49 ,
10 AMPLIACION DE ACCESO A DESALADORA
13-B 542.78
MANZANA 16
g 559 65 CONSTRUCCION DE TIENDA DE DEPORTES Y KAYAK DE 53.30
1 : M2.; CON 126.00 M2. DE TERRAZA; ANDADORES 123.29 M2.; Y
9 52749 AREAS VERDES, EN UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 1,087.14
: M2.
MANZANA 17
» 33 565.04 CONSTRUCCION DE ESTACIONAMIENTO PARA 106 CAJONES, EN
39 3,616.76 UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 4,181.80 M2.
MANZANA 18
3 43305 CONSTRUCCION DE AREA DE MASAGES CUBIERTA DE 27.00 M2.;
13 CENTRO DE YOGA 72.30 M2.; MODULO DE CONTROL Y BANOS DE
4 45813 10.00 M2.; Y ANDADORES CON 90.10 M2., EN UNA SUPERFICIE DE
: TERRENO DE 891.38 M2.
MANZANA 19
14 1 622.24 CONSTRUCCION DE TIENDA DE MASCOTAS.
15 s 750.51 CONSTRUCCION DE TALLER DE MANTENIMIENTO, JARDINERIA
: Y BODEGA
SUPERFICIE
TOTAL 32,013.04
OBRAS DE URBANIZACION
16 OBRAS VIALES CONSTRUCCION DE ANDADORES PERIFERICOS A OSTIONERA Y
ACCESOS A LA PLAYA INCLUYENDO LOS MUELLES RUSTICOS.
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CONSTRUCCION DE RED DE AGUA POTABLE Y ALUMBRADO

17 INFRAESTRUCTURA PUBLICO CON FOTOCELDAS EN ANDADORES Y ACCESOS A LA
PLAYA.
18 SENALAMIENTO Y INSTALACCION DE SENALAMIENTO Y NOMENCLATURA EN

NOMENCLATURA VIALIDADES, ANDADORES Y ACCESOS A LA PLAYA.

1.1.3 Tiempo de vida util del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”

No se tienen previsiones respecto al destino futuro del proyecto, toda vez que los
inmuebles constan de varios edificios, y las obras de infraestructura inherentes al
proyecto seran construidas con materiales duraderos y resistentes a las condiciones
ambientales de la region; por otro lado, todas las instalaciones seran sujeto de
programas permanentes de mantenimiento preventivo y correctivo, lo que permitira
prolongar su vida util tanto como sea posible.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal

Las Propiedad a desarrollar se ampara cada una de ellas mediante las siguientes
escrituras publicas:

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.

1.2 Promovente

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.

1.2.1 Nombre o razon social

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.

1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.
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1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.

1.3 Responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.

1.3.1 Nombre o razén social

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.
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1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.

Los arribas firmantes declaran bajo protesta de decir verdad que los resultados
obtenidos de la realizacion de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su
Modalidad Regional (MIA-R) se obtuvieron a través de las mejores técnicas y
metodologias comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del uso
de la mayor informacion disponible asi como el proyecto ejecutivo y ubicacion
proporcionada por el representante legal, y que las medidas de prevencion y
mitigacion sugeridas en la presente son las mas efectivas para atenuar los impactos
ambientales que seran potencialmente ocasionados por el desarrollo del Proyecto.
Lo anterior, conforme lo establecido en el articulo 35-Bis-1 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 36 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), con el conocimiento previo
de que si se comprueba que en la elaboracién del documento en cuestion la
informacion es falsa, el responsable sera sancionado de conformidad con el Capitulo
IV del Titulo Sexto de la LGEEPA, sin prejuicio de las sanciones que resulten de la
aplicaciéon de otras disposiciones juridicas relacionadas.
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CAPITULOII
DESCRIPCION DEL PROYECTO
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1.1 Informacion general del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of
Cortez”

El tipo de proyecto, se clasifica como de Desarrollos Turisticos Inmobiliarios (hoteles,
Condominios y Villas), la principal caracteristica de los predios es que se ubican
sobre un monticulo peninsular de arena alargado entre la playa y el estero, y al igual
que los predios colindantes sobresalen en altura conservandose un area libre de
playa y la franja de Zona federal, por lo que se pretende construir en los diferentes
niveles de cada uno de los Lotes para un mejor aprovechamiento de las vistas
naturales que nos ofrecen por su localizacion de cada uno de los predios,
buscandose una optimizacion del potencial visual del lugar tanto frente a la playa
como del “Estero Morua”, conformado por los cuatro edificios multifamiliares en la
parte central, y se proyecta la construccion de varios edificios dispersos de un nivel
para albergar los servicios y amenidades que demandaran los futuros adquirientes
de los Departamentos Turisticos y la Poblacion ya asentada en el lugar lograndose
mejores condiciones climaticas y aprovechar la vista escénica del paisaje que
ofrecen las Playas que forma parte del Mar de Cortes en Puerto Pefiasco, Sonora.

I1.1.1 Naturaleza del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”

Los promotores del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” planean la
construccion de un Conjunto Habitacional de tipo Turistico, conformado por un
edificio multifamiliar de 4 Niveles para 23 Departamentos habitacionales y un area de
amenidades en la Planta Baja; un edificio multifamiliar de 5 niveles para 64
Departamentos habitacionales; y dos edificios de 6 niveles con soétano para
estacionamientos; donde se alojaran 80 departamentos residenciales de tipo turistico
en ambos, y un nivel de locales Comerciales donde se pretende ubican los servicios
de Restaurante; Terraza-Bar; area administrativa, de personal de servicios, espacios
para equipos e instalaciones eléctricas y de aire acondicionado; asi mismo contara
con varias construcciones dispersas donde se prestaran los servicios para
amenidades como Minigolf, Kayak, Masajes; Tienda de Conveniencia, Tienda de
mascotas, areas verdes, con este propdsito se utilizara una superficie de 32,013.04
m?, localizados en varios Lotes dentro del Desarrollo “La Jolla”, al sureste de la
ciudad de Puerto Penasco, Sonora.

El area a desarrollar se ubica en zona suburbana, ya que solo cuenta con los
servicios de electrificacién y acceso vehicular de terraceria, y también se construira
la introduccién de los servicios de infraestructura de Agua Potable y Electrificacion
para la totalidad del Desarrollo una Desaladora, una Planta de Tratamiento de aguas
servidas para cada uno de los edificios, asi como el mobiliario de Sefialamiento y
Nomenclatura vial por cuenta de los promotores inmobiliarios.

Por proyectarse una obra y actividad ubicada en un ecosistema costero, requiere de
la autorizacién por parte de las autoridades competentes en materia de Impacto
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Ambiental, segun lo establece el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y el 5°. de su Reglamento en Materia de
Impacto Ambiental. Este es el propdsito de la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental, en Modalidad Particular para el Sector Turismo.

DESARROLLO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”

No | MANZANA | LOTE | SUPERFICE | AB‘#"A%’?SE:LES USO DE SUELO
MANZANA 1
1 1 1 377.04 AREAS VERDES
AREA A DESARROLLAR 377.04 .
MANZANA 6
2 6 11 501.00 COMERCIAL
AREA A DESARROLLAR 501.00 .
MANZANA 11
2 1,623.26
3 10-B-2 93.25 64
3frac'B" |  1,519.33
1-A 1,568.82
4 1-B 119.88 80
N 10-A 1,572.75 HOTELERG
45A 1152.43 INMOBILIARIO
5 8-B-2 90.97 2
8-B 813.30 0
7-A 1,781.95
6 7.8 97.65 80
8-A 1,364.57
TOTALES 11,798.16 247 .
MANZANA 12
6 535.85
7 472.65
8 458.84
7 12 9 463.33 AREA RECREATIVA
10 505.38
11 542.24
36 3,786.27
AREA A DESARROLLAR 6,764.56 .
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MANZANA 15
8 1 4,105.62 ESTACIONAMIENTO 1
9 1 13-A 300.32 INFRAESTRUCTURA
5
6-B 90.49
10 VIALIDAD
13-B 542.78
AREA A DESARROLLAR 5,039.21 *
MANZANA 16
8 559.65
11 16 SERVICIOS
9 527.49
PREDIOS PROPIEDAD
AREA A DESARROLLAR 1,087.14 DE LBV HOLDINGS LTD,
S.A.DEC. V.
MANZANA 17
33 565.04
12 17 ESTACIONAMIENTO 2
39 3,616.76
AREA A DESARROLLAR 4,181.80 *
MANZANA 18
3 433.25
13 18 SERVICIOS
4 458.13
AREA A DESARROLLAR 891.38 *
MANZANA 19
14 1 622.24 SERVICIOS
19
15 2 750.51 INFRAESTRUCTURA
AREA A DESARROLLAR 1,372.75
SUPERFICIE DE PREDIOS
*PREDIOS PROPIEDAD
PROPIEDAD(E)EVLBV, S.A.DE 32,013.04 DE LBV, S. A. DE C. V.

11.1.2 Seleccion del sitio
En la seleccion del sitio para desarrollo del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of

Cortez”, prevalecieron, entre otros, los siguientes criterios:

Demanda potencial

Ubicacién geografica

Calidad paisajistica de la zona
Caracteristicas del predio
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- Criterios de caracter ecoldgico: (Area previamente afectada, fuera de areas
naturales protegidas, escasa vegetacion y fauna).

Asi mismo se consideraron otros aspectos relevantes como son apoyos de las tres
instancias de gobierno, plusvalia y valor del terreno.

No se evaluaron otras alternativas.

I1.1.3 Ubicacion fisica del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” y planos de
localizacion

El sitio seleccionado se ubica en el lugar conocido como Estero Morua Oriente, en la
lengleta peninsular (Barra Continental) del extremo Sureste del estero, hacia el Este
de la Ciudad de Puerto Penasco. (Ver Plano de Localizacién).

Localidad: Desarrollo “La Jolla” en el Sector Playa Encanto.
Municipio:  Puerto Pefasco.

Estado: Sonora.

Latitud: 31° 16' Norte.

Longitud:  113° 24' Oeste.

Coordenadas Geodésicas UTM (12R) del punto Central de los Lotes (Manzana 11):

X=270,314 Y = 3'462,839

11.1.4 Inversidn requerida

Los datos que se refiere este apartado se encuentran resguardados, por razones de
seguridad de los involucrados, en términos de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica.
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DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”
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I1.1.5 Dimensiones del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”
El desarrollo integral de todos los Lotes ubicados dentro del fraccionamiento “La

Jolla” tendran los siguientes Usos de Suelo de conformidad con el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DE SUELO DE "LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ"

FASE 1

Superficie

(m2.) (%)

HOTELERO INMOBILIARIO:
3,235.84 10.11

1,243.40 3.88

RECREATIVO:
813.30 2.54
6,764.56 2113

COMERCIAL:
501.00 1.56

SERVICIOS:
1,087.14 3.40
891.38 2.78
622.24 1.94

AREAS VERDES:
377.04 1.18

VIALIDAD Y

ESTACIONAMIENTOS:
4,105.62 12.82

633.27 1.98
INFRAESTRUCTURA:

300.32 0.94
750.51 2.34

FASE 2
HOTELERO INMOBILIARIO: 3,261.45 10.19
4,181.80 13.06

FASE 3
HOTELERO INMOBILIARIO: 3.244.17 10.13

AREA A DESARROLLAR: 32,013.04 100.00

USO DE SUELO

CONDOHOTEL (64 Unidades)

CONDOMINIOS (23 Unidades)

ALBERCA EN MANZANA 11
MINI GOLF-CHAPOTEADERO

TIENDA DE CONVENIENCIA

TIENDA DE DEPORTES Y KAYAK

AREA DE MASAGES/CENTRO DE YOGA

TIENDA DE MASCOTAS

AREA VERDE EN ACCESO

ESTACIONAMIENTO UNO

ACCESO A DESALADORAY
MINIBODEGAS

DESALADORA
MANTENIMIENTO Y JARDINERIA

CONDOMINIO ESTE (80 Unidades)
ESTACIONAMIENTO DOS

CONDOMINIO OESTE (80 Unidades)
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SON.

En el sitio destinado al desarrollo del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”
la vegetacion es escasa con presencia de matorral caracteristico de las dunas el cual
es apenas significativo. Respecto al area arbolada, no existe como se demuestra en
el anexo fotografico.

A) Superficie de areas naturales y las afectaciones por su aprovechamiento:
Todo el predio es actualmente area natural; las afectaciones seran las siguientes:
- Pérdida edéfica.
- Danos a vegetacion nativa.
- Danos a fauna nativa.
- Modificacién de dunas.
- Afectacion al ecosistema costero.

B) Superficie arbolada y no arbolada:
El 100 % es no arbolado.

C) Superficies que se ocuparan con infraestructura para la operacion del
Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”:

La construccion de la Desaladora se llevara a cabo en el Lote 13-A de la manzana
15, con superficie de 300.32 m2.

D) Superficie requerida para caminos de acceso y otras obras asociadas:

No se pretende realizar vialidades ya que estas existen, y se llevaran a cabo las
siguientes instalaciones provisionales:

1.- Bodegas provisionales cubiertas y a la intemperie para materiales, maquinaria
y equipos de construccion, en el Lote 2 de la manzana 19, con superficie de
750.51 m2. en un area plana y sin vegetacion, donde actualmente se ubican unas
bodegas provisionales para el reguardo de materiales y equipo de construccion,
en el que se construira el Taller de Mantenimiento y Jardineria.

2.- Instalacion de bafos sanitarios portatiles para el personal se ubicaran en la
cercania de cada uno de los edificios ya que el Proyecto “La Bella Vita Resorts-
Inn Of Cortez” considera varios lotes.

I.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez” y en sus colindancias.

Actualmente los predios a desarrollar se encuentran baldios como se muestra en el
anexo fotografico, sin embargo, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de

14



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SON.

Poblacién para el Municipio de Puerto Pefiasco, establece las politicas y estrategias
en materia de uso del suelo, asignando a estos predios como una Area Urbana del
tipo “Hotelero Inmobiliario”, la congruencia de uso de suelo entre el Proyecto “La
Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” pretendido y el citado Programa de Desarrollo
Urbano, se ratifica por la autoridad Municipal mediante Oficio No. DOPDU/369/2019
de fecha 5 de Junio del 2019, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Ecologia.

I1.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El terreno se ubica en zona suburbana, fuera del area de cobertura de los servicios
publicos de agua potable y alcantarillado sanitario, solo cuenta con el servicio de
energia eléctrica hasta el limite del predio;

Las obras y actividades del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”
contemplan los trabajos preliminares y previos al proceso de construccion, como son
la limpieza del terreno y nivelacion para definir sobre el terreno las plataformas sobre
las que se habran de construir las edificaciones; asi como la introduccion de los
servicios de agua potable, alcantarillado sanitario, electrificacién y alumbrado exterior
dentro de los dos predios; asi mismo se pretende construir una cisterna para cada
edificio y un area para contenedores de basura.

Los predios del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” cuentan con la
factibilidad de dotacién de los servicios de electrificacion, misma que fue otorgada
por la Comision Federal de Electricidad bajo el oficio No. DA16E-PPP-037/19 de
fecha 2 de Mayo del afo 2019.

CONCEPTO UNIDAD HABITACIONAL  COMERCIAL EQ. URBANO AREA AREA VERDE GASTOS

RECREATIVA TOTALES

Dormitorios Rec.
densidad hab/lote
poblacién de proyecto hab
dotacidn Its/hab/dia

Superficie (has)
Dotacion (It/ha)

Medio Diario L.P.S 1.400 0.186 0.000 0.076 0.004 1.67
Méximo diario LP.S 1.960 0.261 0.000 0.106 0.005 2.33
Maximo horario L.P.S 3.038 0.404 0.000 0.164 0.008 3.61

Variacion diaria 1.40

Planta desalinizadora

Variacion Horaria 1.55

En cuanto a la dotacion del servicio de Agua Potable ésta se solucionara con la
Planta Desaladora como parte de las obras del Desarrollo La Bella Vita Resorts-Inn
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Of Cortez, de conformidad con la tabla de calculo de los gastos de agua potable para
el total del desarrollo de las 14 obras.

Y las descargas de aguas negras, éstas seran tratadas mediante fosas sépticas de
conformidad con el plano de Drenaje MIA-10 y con los esquemas que se indican
posteriormente, donde los lodos seran retirados y con disposicion final en las Plantas
de Tratamiento de la empresa especiada que en su momento se contratara.

El tanque séptico es un depdsito donde se vierten las aguas residuales domésticas
para tratamiento y se compone de una, dos o tres camaras, usualmente ubicadas
bajo el nivel del suelo.

El objetivo del tanque es recibir las excretas y las aguas grises domésticas, con la
finalidad de que los soélidos se sedimenten y sufran digestion anaerdbica en un
tiempo de retencidon que varia de 24 a 72 hrs.

Procesos internos del Tanque Séptico:

- Separaciéon de Solidos

La densidad de los sélidos y la reduccién de la velocidad del flujo hacen que estos se
depositen en el fondo del tanque séptico, por lo que el efluente se clarifica. Cuando
no se lleva a cabo un mantenimiento adecuado, los sélidos pueden salir en el
efluente y atascar el campo de absorcion.

- Digestion de Los Solidos

Los sdlidos y liquidos son sometidos a descomposicidon por la accion de las bacterias
anaerobias y por los compuestos que se producen (dioxido de carbono y metano).
Esta descomposicion que prospera tedricamente sin oxigeno libre, es llamada
“séptica”.

La velocidad del proceso de digestién se incrementa a temperaturas altas, de 30 a
35 °C. El uso de grasas, aceites y desinfectantes disminuyen la rapidez de la
digestion de lodos.

- Estabilizacién del Liquido

Los cambios quimicos que sufre el liquido en el tanque séptico, no afectan a los
patogenos.

- Disposicion del Efluente

La disposicion del efluente se efectua después de la sedimentacién del agua residual
y de la transformacién de la materia organica en el tanque séptico.
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Como se indico anteriormente, el efluente contiene concentraciones altas de materia
organica, nutrientes y un gran numero de patégenos, por lo que no se debe
descargarse directamente al suelo o a cuerpos de agua. Se recomienda hacerlo a
zanjas de filtracion o pozos de absorcion, aunque para este caso el afluente sera
recolectado por una empresa especializada como destino final para su tratamiento
respectivo o para su depdsito en la Planta de tratamiento del Municipio.

/
INTERCEPTOR DE GRASA "HELVEX” O SIMILAR

LAMINA DE & mm.
TAPA CORRUGADA
CON TORNILLOS
PARA LIMPIEZA

NOTA: Cotas en cm.

ISOMETRICO

ACABADU CON UNA CAPA DE ZINC
CAPACIDAD DE ALMACENAJE 18.14 kg. DE GRASA
CAPACIDAD DE FLUJO 45 Its:/min:

APLICACION:

PARA INTERCEPTAR LA GRASA EN DESAGUES DE
COCINAS

DIAGRAMA PARA INSTALACION SOBRE EL PISO INSTALACION AL NIVEL PISO TERMINADO

FREGADERO
TUBERIA DE FREGABEROTY
VENTILACION
50 MM & ‘|

INTERCEFTOR DE GRASA ‘

INTERCEPTOR
DREN
<

e I S
H \COL. TUBGQ VENTILADOR
} AL oReEnasE

LOS MUEBLES COLOCADOS ANTES DEL INTERCEFTOR

DE GRASA, SE PUEDEN INSTALAR SN SELLO HI —

DRAULICO (CESPGL). Y4 QUE EL INTERCEPTOR HAGE
PERFIL EL PAPEL DEL MISHO.

PLANTA

CROQUIS COLOCACION DE MAMPARAS

PERFIL
S
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TANQUE SEPTICO OSUR —-FV No. 3000 O SIMILAR

CAQRACTERISTICAS DEL TANQUE SEPTICO
OSUR — FV Mo. 3000

s 170

50 o——s0—|

N

SN —

& NOTA: Cotas en om.
PERFIL

CAPACIDAD 3,000 LTS. PESO 130 KG.

CANTIDADES DE OBRA
Excavacisn 1250 13

Tanque septico prefabricado

1.00 pza.

CASOS TIPICOS DE INSTALACION DE TANQUES
SEPTICOS PREFABRICADOS

Nunco conecte el tanque, ol drenaje que va
o5 tanques septicos.

95 99uss plaviales y Ias aguos sonas 1o

deben - entrar a los fonques septicos.

POZO DE ABSORCION

Sra. HILADA ANLLO DE LADRLLD
—— 1UNTA A TOPE { ALTERNADA)

KNEL DEL

o en

00 A SE D
RTON ALQUTRANED0 /

EFLUBTE 0 La Fose
SEPllca /0 AGuss
Seponioses

2o, HLAGA ANILLO DE LADRILO
JONIA RBERIA { ALIERNAOR)

R e, W i 0 oRLS
o ST A T0PE

B HILO D€ PA

FILTRO PERWETRAL DE ATENA

3 GRADUDA E 5 om. *

T

ESTAN HECHES S

PAREDES A TARTIR DEL
= 0 ENIRAA Gl

Gro. HIADA ANILLD DE LADRILLO S
[iriage Tra'a R ( ALTERNH
o dowreRo 2ce. HILADA ANLLO DE LIDRLLO WORTERO ENTRE LARILLOS
2 Sihin sin ¢ AED) N Par nee REE
\
fra. HILADA ANILLC DE LADRILLO %
- : o reesria o s
M PARED: Fozo TAN
gty
PLANTA Uisnitn 0 ANIL0S OF
P CONRTO WA PREHBRCA0
20 fg
% Cotas en om.
Bl CANTIDADES DE 03RA
PERFIL
o
La tberia do llssads of pozo ce
Gbsorcion 3 soia sl mismo Acero
Getars tener b om. de dierarcia de niveles Tioo

PRUEBA DEL TERREND

Ura orusbe rapida para detarminar la cepoci-
DATOS DE CONSTRUCCION PARA CAVFOS DE FILTRA dlod de cbsarcion cel tarma e expico o
CION Y POZOS DE ABSORCION i -
Enpel L‘ijﬂﬁ:ﬂf&ﬂp: et o P to toblo muestra el promecio de a5 mecidos
POZCS DE hece ura sxcevacion de 50 x 50 erms. y Ut e e O g
NATURALEZA ABSORCION malro da profundidad. Se_ponen 20 o 30 oms, g A bl Gl e
o e 42 aquc v se toro el tiemao que ‘crdo el tam spetatoas
TERRENO absorclon raque= ague en bajor 2.5 cms. (una pulgads), y co
fida por persara B L Ln plassgl o

r en o toba el

ares do absorcion requeride.

ARENA GRUESA O GRAVA 700 W2 HNERD POZOS DE ASSCRCION
RENA IR 25 N2 DE H ]
ARENAIERAICATERS BRI PAUEEA DE ABSCRCION PARA POZO PERSONAS s, s,

ARENA FINA CON BARRO 150 M2
Tismpo que fada Area de absorcion . 25
BARRO CON ARENA = #l cqua en bejar requerida en el HASIA 20 230 1.5
BARRO GON MUGHA ARENA | 3,00 M2 23 o, (17 pazs. (m2) 40 404 ligd
2 minstes .00 mz/ran/an =
BARRO COMPACTO e sree 80 600 1:80
5 minstos 1.25 m2/hao./dia
10 minutos 1.85 m2/hao./dia
30 minutes 3.00 m2/has,/dia__
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UNIDAD REGISTRO Y COLADERA CONTRA RATAS
CROQUIS DE INSTALACION SANITARIA

CORTE SEGUN A-A

PLANTA

VER DETALLE AJ

tubo_de PV.C.
=

L ssom— AGUAS
ACUAS " JABONGSAS:
NEGRAS

CORTE A-A

_TUR BT

INTERGEFTOR BE
GRASA|

MARCO DE RELLA DE SOLERA DE
11/2" X 1/8" 17X 1/8" @ 1¢m.

LT T T T IS
e &
pi 2 |
REGISTRO
TUBO DE ACERO DE 10 Cs. =
Lavia
e = j:j‘ %

TURD 2* 8

No. 14
PARED

/ ——— DEL
030 m. x 0.30 m. REGISTRO
4 & be

—0.30 m——0.25 m‘I

ITANGUE
SEPTICO

//‘\\TUEO )
1
\\/ VARIAELE

DETALLE A

TUBO B” ¢
WARIMBLE

CANTIDADES DE OBRA

1.44 m2

900 pia. PTG OF
ABSORCION

=
3
©
o
33
Q

Dentro del proceso de construccion de los edificios del proyecto “La Bella Vita
resorts-Inn Of Cortez” se considera la cimentacion de las edificaciones, la
construccion de muros, columnas y trabes estructurales de acero, entrepisos de
concreto, los trabajos de instalacion de aire acondicionado, electricidad y plomeria,
pisos, azulejos, puertas, canceleria, ventanas, instalaciones hidraulicas y
sanitarias, pinturas y acabados, etc.

Asi mismo se consideran las obras inherentes al trazo y construccion de
vialidades, guarniciones, banquetas y areas verdes, asi como los asoleaderos y
andadores; las obras inherentes a la construccion e instalacion de la red de
energia eléctrica, a la red interior de agua potable, las instalaciones sanitarias para
manejo de aguas residuales y el sistema de riego de las areas verdes de
conformidad con los siguientes proyectos:
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Proyecto 1, Areas Verdes en Lote 1 Manzana 1

ESTACIONAMIENTO/AREA
VERDE A= 377.04 M2

Proyecto 2, Tienda de conveniencia en Lote 11 Manzana 6.

GV ARQUITECTOS &
CONSTRUCTORES

N o

CONVENIENCE
STORE 135

140.00 M2

1
&
1

CUARTQ FRIO
i3

1 r T T T T AT T ]

SUB-30
ESTACIOf

ESC. 1:125
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Proyecto 3, Condohotel “Inn Of Cortez” (64 Unidades)
En Lotes 2, 10-B-2 y 3 Fraccién B Manzana 11

b T T T T T T = -
| (0 11 [0 |1 [ LA m,\ N = L = T =T
e = T Y ¢ = =0 i . -, -
7 L C IR I C IR T CIAT | e B IR 1L IR W[ IFF)
1B W TR T BT Al TITE B TET T T TR
FACHADA PRINCIPAL

Niveles del 1 al 3
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Nivel 4

Proyecto 4, Condominios Oriente (80 Unidades)
En Lotes 1-A, 1-B y 10-A Manzana 11

DEPARTAMENTOS TIPO EN EDIFICIO
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SOTANO

PLANTA BAJA

PRIMER NIVEL
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SEGUNDO NIVEL b

TERCERO, CUARTO, QUINTO Y \
SEXTO NIVEL

TERRAZA EN AZOTEA
S= 31.3207 M2.

NIVEL
AMENTOS TIPO A
E 2 RECAMARAS S=1,508.0181 M2.

QUINTO NIVEL
10 DEPARTAMENTOS TIPO A
DE 2 RECAMARAS S=1,572.6089 M2.

CUARTO NIVEL
10 DEPARTAMENTOS TIPO A
DE 2 _RECAMARAS
S=1,572.8099 M2.

TERCER NIVEL
10 DEPARTAMENTOS TIPO
PE 2 RECAMARAS S=1,572.6099 M2.

SEGUNDO NIVEL
EPARTAMI

PRIMER NIVEL
20 DEPARTAMENTOS TIPO B DE
1 RECAMARA S=1,462.4601 M2.
A BAA
BAR, GINNASIO,
COMERCIO Y R N
S=1,650.7417 M2.

40 DEPARTAMENTOS TIPO "B RAZA SUPERFICIO DE CONSTRUCCION
TAMI e m,“’" S=12,535.0474 M2
10 DEPARY

TPO A #601 | TIFO A 602 | TIPO A #603 | TIFO A 604 | TIFO A #805 SERYICiOS PO A#806 | TIPOA 607 | TIPO A #608 | TPO A #608 | TIPO A #610
TPO A #501 | TIPO A #502 | TIPO A #503 | TIPO A #504 | TIPO A $505 SERYICIOS TIPOA #5068 | TPOA #507 | TPO A #508 | TIPO A #5089 | TIPO A #510
DEPARTAMENTO TAMENTO rAM TAMI DEPARTAMENTO szicios | PEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO
TFO A #401 | TIPO A §402 | TIFO A #403 | TIFO A §404 | TIFO A §405 TIPO A §406 | TIFO A §407 | TFO A #408 | TIFO A §408 | TIFO A §410
DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO o [ DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO

TIPO A 301 | TIPO A #302 | TIPO A §303 | TPO A #304 | TIPO A 305 TIPOA$306 | TPO A #307 | TPO A §308 | TIPO A #3089 | TIPO A #310
opto. [ oFto. [ oero. [ oero. [ oero. [ pero. | opro. | oero. | oero. [ oero. oto. [ oero. [ oero. [ oero. | oero. | pero. | oero. [oewto. [ oero. | oero.

TFO B | TIFO B B|TroB|TPoB|TPOB|TPO B|TPOB |TFO B |TPO B| serpcios |TPo B|TRo B|TPO B TPO B|TIPO B | TIFO B [ TIPO B [ TIPO B | TIPO B | TIFO B | 20 D
#101 | §102 | $103 | 104 | §105 | #106 | $107 | 108 | 108 | $110 #1112 | g3 | e | f1is | e | #37 | fis | e | pi2o
opro. | oro. | pero. [ oero. [ oero. opro. | oPro. | DPTO. | DPTO. opto. [ oo, | pero. [ oero. | pero. | pero. | pero. | opro. | ppro. | pero.
PO B | TIPO B [TPO B | TIPO B | TIPO B (PO B | TIPO B | TIPO B | TIPO B | TIPO B TPo B | TIFO B [TPO B[ TPO B | TIPO B | TIPO B TPO B | TIPO B | TIPO B | PO B
#101 | 102 | 103 | 104 | 105 | 108 | #107 | #108 | 109 | $110 #1010 | gz [ gna | g | gos | pie | g7 | pas | pie | fizo
PLANT/
RECEPCION/ LOCAL R RESTAURANT,

GIMNASID MASAJES ENSALADAS/CAFE P e RESTAURANT RESTAURANTE

——{ cuarmo DE ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS MANTENIMIENTO
MAQUINAS Y PERSONAL

ESTACIONAMIENTOS Y CUARTO DE
MAQUINAS EN SOTANO

EDIFICIO ORIENTE

$=1,572.6089 M2.
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Proyecto 5, Condominios Sur (23 Unidades)
23 Departamentos residenciales en Lotes 4-5-A y 8-B-2 B Manzana 11

)

>
£

5
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W

g
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O— =0
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B
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PLANTA BAJA
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o o A B
] ] B ISR
| off off o} Yo
= [

@ — | PLANTA TIPO NIVELES 1 — 3

Proyecto 6, Condominios Poniente (80 Unidades)
Lotes 7-A, 7-B y 8-A Manzana 11

SOTANO
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PLANJ_»‘?«_ BAJA

— . SEGUNDO NIVEL
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TERCERO, CUARTO , QUINTO Y
SEXTO NIVEL

40 DEPARTAMENTOS TIPO _;'
40 DEPARTAMENTOS TIPO "B" TERRAZA SUPERFICIO DE CONSTRUCCION
80 DEPARTAMENTOS EN TOTAL uz.“'" $=12,535.0474 M2, TERRAZA EN AZOTEA
S= 31.3207 M2-
SERYICIOS SEXTO NNVEL
TIPO A #601 | TIPO A 602 | TPO A #603 | TIPO A §604 | TIPO A J605 TPO A #6086 | TIPOA §607 | TIPO A #608 | TIPO A #6089 | TIPO A #810 10 R Tk
2 RECAMARAS S=1,508.0181 M2.
Scryicios | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO TS L
TPO A §501 | TPO A #502 | TFO A #503 | TIPO A #504 | TIPO A #3505 TPO A #506 | TIPOA #507 | TIPO A #508 | TIPO A #509 | TIPO A #510
10 DEPARTAMENTOS TIPO A
2 RECAMARAS S=1,572.6088 M2.
DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO scryicios | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO CUARTO NVEL
TPO A #401 | TRO A §402 | TIFO A 4403 | TPO A #404 | TIFO A f4as TFO A #4068 | TIPO A #407 | TIPO A #408 | TIPO A §409 | TIFO A #410 10 DEPARTAWENTCS TPO A
$=1,572.8099 M2.
DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO sryicios | DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO | OEPARTAMENTO | OEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO
TPO A #301 | TPOA §302 | TPOA 303 | TIPO A #304 | TIFO A §305 TIFO A #308 | TPOA #307 | TPO A #308 | TFO A #4308 | TIFO A #310 TERCER NNEL
10 DEPARTAMENTOS TIFO A
DE 2 RECAMARAS S=1,572.6099 M2.
oPro. | oFTo. | DPTO. | OFTO. | DPTO. | DPTO. | DPTO. | DPTO. | DPTD. | DPTO. oFTO. | DFTO. oF10. | oFTo. | DPTO. | DPTO. | DPNTO, | DPTO. | DPTO.
PO B TIPO B TIPO B|TIPO B | TIPO B|TIPO B | TIPO B|TPO B[ TPO B (TPO B  seRyicilos | TPO B | TIPO B | TIPO B | TIPO B | TIPO B | TIPO B | TIPO B | TIPO B | TIPO B [ TIPO B SEGUNDO NNVEL
#101 | 102 | 103 | 104 | #1056 | $108 | #107 | $108 | 100 | $110 #1110 | $112 | Ju3 | #1e | 115 | f118 | 4117 | §118 | $119 | $120 | 20 DEPARTAMENTOS TIPO B DE 1
RECAMARA S=1,572.8098 M2.
opro. | DPTO. | DPTO. | OPTO. | DPTO. | DPTO. | DPTO. | DPTO. | DPTO. | DPTO. pero. | oo, [ oeto. | opro. | oero. | opro. | opro. | ero. | opro. | opro.
TIPO B | TIPO B TPO | TIPO B | TIPO B | TIPO B | TIPO B | TIFO B | TIPO B | TIFO B TPO B TIPO B [ TIPO B [ TIPO B TIPO B | TIP0 B  TIPO B  TIPO B | PO B | TIPO B PRIMER NIVEL
#101 | #102 | #1035 | #104 | $105 | 108 | 107 | §108 | $100 | 110 #10| $12 | fus | s | g1 | e | g7 | gns | s | k120 20 DEPARTAMENTOS TIPO B DE
1 RECAMARA S=1,482.4601 M2.
RECEPCION, LOCAL PLANTA BAIA
GINNASIO MASAJES ENSALADAS/CAFE | S RESTAURANT R RESTAURANTE RESTAURANT, BAR," GMNASIO,
COMERCIO Y. RECEPC)
S=1,650.7417 M2.
— 1 cuwm DE ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS MANTENIMIENTO
MAQUINAS 37 CAJONES Y PERSONAL ESTACIONAMIENTOS ¥ CUARTO DE
MAQUINAS EN_ SOTANO
$=1,572.6008 M2.

EDIFICIO PONIENTE

RECAMARA
PRINCIPAL

<9

A

DEPARTAMENTOS TURISTICOS TIPO EN EDIFICIO
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Proyecto 7, Area de Chapoteadero y Minigolf

AREAS:
AREA DE BANOS, REGADERAS Y VESTIDORES: 45 M2
-CHAPOTEADERO: 507 M2

-DECK PARA ASOLEADERO: 650 M2
-MINIGOLF: 907 M2

- ANDADORES: 223.42 M2

29



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SON.

Proyecto 8, Estacionamiento Uno (125 Cajones)

ORTES

\ AV. MAR DE C

/ /
| | PROYECTO
‘ ESTACIONAMIENTO 1
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Proyecto 10, Ampliacion de Acceso a Desaladora

&

\ \ '\”v \

KAYAK, PADDLE BOARDS & WATER TOYS— PLANTA

AREAS:

-MODULO DE RECEPCION, ALMACEN Y BANOS: 53.30M2
-TERRAZA: 126 M2

-ANDADORES: 83.35 ML
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\\ CALLE TIBURON
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Proyecto 13, Area de Yoga Y Masajes

AREAS:

MODULO DE COMTROL ¥ BARDS: 10 M2
SAREA PARA WOGA: 60 MI

SAREA PARA MASAJES: 24M2

-ANDADORES: 58.86 ML
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Proyecto 14, Tienda de Mascotas

Proyecto 15, Almacén de Mantenimiento y Jardineria

Este Proyecto consta de un almacén cubierto existente que se reconstruira con 300 m2
de superficie y un tejaban para reparacion y mantenimiento de Equipo y el servicio a la
maquinaria, totalmente bardeado.

Los Proyectos del 16 al 18, comprenden obras de urbanizacién en el desarrollo “La
Jolla” en lo que corresponde a construccion de andadores y accesos a la playa; el de
alumbrado publico con fotoceldas solares y el de Nomenclatura dentro del Desarrollo
respectivamente.
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1.2 Caracteristicas particulares del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”

El proyecto es un Desarrollo Inmobiliario del Tipo Turistico el cual se compone por
247 Departamentos Habitacionales y edificios para albergar la infraestructura, los
servicios y amenidades que complementan el Desarrollo sumando un area de
construccion de 36,115.27 m2. conforme a la siguiente relacion:

SUPERFICIES DE CONSTRUCCION DE "LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ"

UNIDADES PRIVATIVAS

EDIFICIO DORMITORIOS
(Recamaras)
TIENDA DE CONVENIENCIA 0
COMERCIAL
MINIGOLF-CHAPOTIADERO 0
VESTIDORES Y SANITARIOS
DESALADORA 0
YOGA/MASAJES
AREA CUBIERTA DE YOGA 0
SANITARIOS Y ALMACEN
KAYAKS 0
TIENDA Y SANITARIO 31.30 M2.
TIENDA DE MASCOTAS o
COMERCIAL
JARDINERIA Y MANTENIMIENTO .
SERVICIOS 300.00 M2.
INN OF CORTEZ (64 Unidades) 130
23 CONDOS 34
LA BELLAVITA ORIENTE 120
80 DEPARTAMENTOS
COMERCIAL
ESTACIONAMIENTO CUBIERTO
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
LA BELLAVITA PONIENTE 120
80 DEPARTAMENTOS
COMERCIAL
ESTACIONAMIENTO CUBIERTO
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 0
ESTACIONAMIENTO 1 0
ESTACIONAMIENTO 2
TOTALES 404

SUPERFICIES (M2)
TURISTICO COMERCIAL

140.00

0.00
0.00
22.33
8.42

31.30

71.16

7,150.35
2,627.50

9,258.9158

1,572.61

9,258.9158

1,572.61

0.00
0.00
28,295.68 3,418.43

AREAS COMUNES

INFRAESTRUCTURA ESTACIONAMIENTOS

Y SERVICIOS (M2.)

45.00

300.32

300.00

376.75
24.70

99.71

109.45

1,255.94

CUBIERTOS

1,572.61

1,572.61

3,145.22
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SUPERFICIE DE CONSTRUCCION % ‘ (M2)
Habitacional Tipo Turistico 78.35 28,295.68
Comercial 9.47 3,418.43
Servicios e Infraestructura 3.48 1,255.94
Estacionamientos Cubiertos 8.71 3,145.22
100.00 36,115.27

I.2.1 Programa general de trabajo

El Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” esta sujeto al desarrollo de las
siguientes actividades por cada edificacion:

e Obtencion de permisos y licencias

e Elaboracion de proyecto ejecutivo

e Topografia

e Construccion de plataformas

e Nivelacion

e Trazo para cimentacion de unidades habitacionales y edificio
e Trazo para las vialidades

e Construccion de las obras de cabeza para la introduccién de servicios de
infraestructura basica para las areas de amenidades y los edificios.

e Construccion de vialidades y calles
e Construccion de unidades habitacionales y amenidades

e Introduccidn de las instalaciones eléctricas, sanitarias, de agua potable,
telefonia, de television, aire acondicionado y circuito cerrado de vigilancia
para el edificio y las villas.

e Operacioén del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”

Se programa el desarrollo del proyecto, en un periodo de 15 afos, considerandose
que al término de este periodo se habran construido las vialidades, las unidades
habitacionales y la infraestructura de servicios basicos. Se programan 3 etapas
segun se describe a continuacion:

Fase |, que consiste en el Edificio Sur consta de 24 unidades y un area comun, y
el Edificio “INN OF CORTEZ” que consta de 64 unidades, y las siguientes areas
de apoyo que a continuacion se enumeran:

o Tienda de conveniencia

« Estacionamiento en el acceso al desarrollo area de tienda de conveniencia y
lote jardinera a un lado de la tienda.

36



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SON.

« Estacionamiento 1

e Desaladora

e Parque acuatico y minigolf

« Area de Mascotas

« Area de bienestar (yoga)

« Area de kayak y deportes acuéticos

Fase Il, El Edificio Oriente que consta de 80 condominios turisticos y areas
Comerciales y de servicios, con estacionamiento en sétano y la Construcciéon del
estacionamiento 2.

Fase lll, El Edificio Poniente que consta de 80 condominios turisticos y areas
Comerciales y de servicios, con estacionamiento en sétano.

Construir la ampliacion del segundo piso en estacionamiento 2 para fases Il y .

1.2.2 Preparacion del sitio para cada uno de las edificaciones a Construir

Las actividades del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” para la
preparacion del sitio se describen en:

A) Despalmes:

1) Ubicacién: Se anexa plano en el que se indican los sitios que seran
afectados.

2) Superficie que se afectara: El total del terreno
3) Tipos de vegetacion que resultaran afectados:

La vegetacion presente en el predio es la tipica de las dunas, siendo escasa y
apenas representativa; se conforma con matorral xeréfilo que es comun en
estas areas.

No se identifica vegetacion acuatica proxima al sitio.
No se identifican especies incluidas en la NOM-059-ECOL-1994.

4) Los trabajos de despalme seran efectuados con el uso manual y se
aplicaran las técnicas convencionales para este tipo de trabajos.

5) Debido a la casi permanente presencia humana, de equipos y materiales, la
fauna (escasa) se ha ahuyentado ocupando nuevos espacios en areas mas
aisladas. Por esta razon, solo se identifican algunas especies menores de
reptiles y artrépodos, asi como eventual presencia de mamiferos menores.
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B)

No se identifican especies consideradas en la Norma Oficial Mexicana de
referencia.

6) Tipo y volumen de materiales de despalme:

Por las caracteristicas del terreno, los principales materiales producto del
despalme seran arenas y escasos residuos de vegetacion, en poco
volumen que se utilizara para la nivelacion de las construcciones; el
material vegetativo sera reincorporado al suelo.

Excavaciones, compactaciones y/o nivelaciones:

1) Descripcion de los métodos que se van a emplear para prevenir la erosion y
garantizar la estabilidad de los taludes.

Se utilizara el sistema de taludes extendidos, que son considerados los
mejores disipadores de energia para este tipo de obras.

Obras de drenaje pluvial:

Las vialidades estan disefiadas con la pendiente necesaria para que las aguas
fluyan en sentido de la pendiente natural; se hace notar la poca importancia de
este renglon, dadas las condiciones meteorologicas de la regidn que registran
minimos niveles de precipitacion pluvial anual.

Volumen y fuente de suministro de material para la nivelacién del terreno:

El material requerido para la nivelacién del terreno que conformaran las
plataformas provendra del material resultante de las excavaciones y cortes
necesarios para definir el perfil de los niveles proyectado y se compactara
afiadiendo material caliche que sera transportado desde el banco de materiales
previamente autorizados.

Volumen de material sobrante o residual:

El material sobrante o residual sera desplazado y transportado a las areas
previamente autorizadas con éste fin.

I1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez”

Por la ubicacién del proyecto, los trabajadores seran transportados diariamente al
sitio del mismo, por lo que no sera necesaria la construccion de campamentos;
sera construido un pequeio almacén provisional con materiales rusticos vy
comedores para el personal en un predio colindante a cada obra.
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Actualmente existen vialidades que comunican al sitio con el resto de la ciudad por
lo que no sera necesario ni la construccion ni la apertura de nuevos caminos; por
otra parte, sera necesario instalar letrinas portatiles en numero suficiente. (Una por
cada diez trabajadores).

En este predio también se consideran espacios para instalar las oficinas rodantes,
el patio para maquinaria y equipo requerido, asi como los contenedores de basura
y desechos propios de la construccion del desarrollo turistico.

11.2.4 Etapa de construccion

En esta etapa se programan los trabajos inherentes a la construccion de las
Edificaciones programadas para el desarrollo Turistico la Bella Vita Resorts-Inn Of
Cortez, siguiendo lo siguiente:

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO PARA EDIFICACIONES:

Después de haber despalmado el terreno, trazado y nivelado el area que ocuparan
las Edificaciones, el siguiente paso es hacer el trazo del edificio en el terreno, se
hara por medios de niveletas, las cuales nos serviran para que los muros del
edificio nos queden a escuadra y ubicados en el lugar especificado en los
Proyectos Arquitectonicos para cada uno de los Proyectos.

Una vez que se tiene el trazo bien verificado y referenciado, procederemos a
hacer la excavacién donde sera colocado el acero de la cimentacion, que en el
caso de estos edificios, la cimentacion sera de las siguientes caracteristicas:

- Zapatas corridas, con un espesor de 20 cms. y un ancho de 1.40 mts.;

- El acero sera armado con bastones del numero cuatro a cada 18 cms. y 6
varillas longitudinales del numero 4;

- Asi mismo se colocara una contratrabe de 20 cms. por 40 cms., armadas con
4 varillas numero 4 y estribos del numero 2 a cada 18 cms;

- Las Zapatas y contratrabes, se les colara con un concreto de fc= 250
Kg/cm2.;

-En el area de las columnas que soportaran el edificio, se hara una
cimentacion con zapatas aisladas, las cuales tendran una geometria de 1.60
m por 1.60 m, armada con varillas del numero 4 a cada 19 cms. en ambos
sentidos, con un espesor de 25 cms., desplantada a 1.20 metros debajo del
nivel de piso terminado;

- Alrededor de toda la cimentacidn, se colocaran 2 hiladas de block para dar
nivel, rellenando todas las celdas (huecos del block) para hacer mas firme la
cimentacion;

- Posteriormente, se procedera a colocar una cadena perimetral de desplante
de 20 por 20 cms., y también al rededor donde habra muro, dicha cadena
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sera reforzada con 4 varillas del numero 4 y estribos del numero 2 a cada 20
cms.;

-La cimentacién se debera de impermeabilizar y fumigar; ya que son
importantes para evitar la erosion que la humedad y los diversos materiales
puedan llegar a penetrar en la cimentacion;

- Una vez concluida la cimentacion, se procedera a rellenarla para traer los
niveles de los materiales a nivel de piso firme del interior de la planta baja, el
firme se hara con concreto fc=200Kg/cm2 con un espesor de 10 cms,,
armada con malla electro soldada 6x6-06-06.

- El siguiente paso sera la colocacion de los muros de block, que en este caso
seran de 20x20x40 cms. en los muros divisorios y perimetrales, y de
15x20x40 cms. en los muros interiores de cada uno de las habitaciones;

- Una vez elaborado los muros con sus respectivas cadenas de cerramiento,
el siguiente paso sera la cimbrada y colocacidon del acero para la losa, que
en este caso sera losa nervada en ambos sentidos y con caseton de 40x40
cms., utilizandose un concreto de f'c=250 kg/cm2;

- El recubrimiento en los muros de block interiores se haran a base de yeso,
de tal manera que el acabado sea similar a la textura fina del Tablaroca.

- Los muros exteriores llevaran insolacion a base de foam de 2 % pulgadas, y
se le enjarrara con concreto;

- Este mismo procedimiento de muros hasta llegar a la losa, se llevara a cabo
hasta llegar al ultimo nivel, que en este caso, los edificios habitacionales a
construirse seran hasta de 6 niveles, con un total de 247 unidades.

- El resto de las divisiones en el interior de las 247 unidades, se hara con
muros de Tablaroca de 475/8 de pulgadas y plafones también de Tablaroca
de yeso, y se utilizara tabla roca Durock para areas humedas como lo son
regaderas y areas diversas en bafos;

- La pintura se hara con material que sea viable para esta zona ya que el
clima es bastante abrasivo y no cualquiera soporta estos climas.

Se consideran también la construccién del sistema exterior de distribucion de agua
potable, instalaciones sanitarias, telefonia, internet y energia eléctrica. Se
considera ademas, los trabajos interiores relativos a electricidad, plomeria
carpinteria, canceleria, puertas y ventanas, ductos para aire acondicionado e
instalacion de plafones, todo lo cual ha quedado detallado en el Programa General
de Trabajo.

Respecto al sistema constructivo, se utilizaran, en todas las obras, los métodos
tradicionales, utilizando materiales de calidad y adecuados a las condiciones
ambientales de la region; por cuanto a la construccién de la infraestructura de
servicios se refiere, se construira en estricto apego a las Normas y Regulaciones
establecidas por los organismos rectores como son el OOMAPAS (Organismo
Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento) y la C.F.E.
(Comision Federal de Electricidad).
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I1.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

La operacion del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” consistira en la
comercializacién de las unidades habitacionales y de Servicios, su renta posterior
a terceros y el uso de la infraestructura construida e instalada; no existe un
programa de operacion definido.

La desaladora y el tratamiento de las aguas residuales se daran por una empresa
prestadora de este servicio, o que permitira el reuso para fines de riego de areas
verdes y campo de golf.

El uso de fertilizantes y herbicidas estara sujeto a las regulaciones establecidas
por la CICOPLAFEST vy so6lo seran utilizados de manera eventual y cuando sea
estrictamente necesario.

De igual manera, el control de fauna nociva sera condicionado a lo antes
sefialado.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO:

Las edificaciones, instalaciones y equipos seran sujetos de acciones permanentes
de mantenimiento preventivo y correctivo; de manera que se garantice la
operacion adecuada y la prolongacién de su vida util.

En este contexto, se realizaran las siguientes actividades:

Actividades: Periodicidad:
e Limpieza general Diario
e Recoleccién de basura: Tres veces X semana
e Trabajo de jardineria Diario
e Forestacion y areas verdes Segun se requiera
¢ Rehabilitacién de vialidades Anual
¢ Rehabilitacién de sefalamientos Anual
¢ Rehabilitacién de sistema de
agua potable, riego y alcantarillado Anual
¢ Rehabilitacién de los sistemas de
Telefoniay T. V. Anual
e Mantenimiento de las instalaciones
Y equipo de aire acondicionado Anual

Limpieza de transformadores
y red de energia eléctrica. Semestral
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Los trabajos de mantenimiento correctivo (reparaciones) seran efectuados segun
se requiera.

El mantenimiento preventivo de los equipos que seran empleados durante la
operacion del proyecto (instalaciones hidraulicas y sanitarias, instalaciones
eléctricas, bombas, motores, transformadores, etc.); sera programado segun sus
propias especificaciones y las Normas y Regulaciones que apliquen para su uso.

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al Proyecto ‘La Bella Vita Resorts-Inn Of
Cortez”

Se consideran como obras asociadas:

a) La habilitacion de un camino hacia los edificios del Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez”;

b) La construccién de una cisterna para agua producto de la Desaladora la cual
dara el abasto hasta por dos dias de acuerdo a las demandas estimadas por el
proyecto de Agua Potable.

c) Desaladora

Esta sera tecnologia de Tipo “Osmosis Inversa”, que es un sistema de
desalacion de agua por medio de membranas, éste sistema sera capaz de
producir un flujo constante de agua potable de un minimo de 150 M3/dia. El
agua producida tendra una potabilidad superior a la especificada por las
normas de la Organizacion Mundial de la Salud, la Administracién de Drogas y
Alimentos (FDA) de EEUU, y por las normas de salud de México. El agua
contendra un nivel de concentracion de soélidos disueltos bastante menor a 500
partes por millén o miligramos por litro (ver hojas de calidad y funcionamiento
adjuntas). El sistema sera operado y controlado automaticamente a través de
sistemas légicos de control y dispositivos de seguridad, lo que hacen que el
sistema sea virtualmente autbnomo en su operacion.

El sistema de la Serie DESALMEX SWRO®, consistente en Dos (2) trenes de
tratamiento por Osmosis Inversa (Ol) el cual producird 150 metros cubicos de
agua por dia a 20 grados Centigrados de temperatura del agua de entrada. El
agua producida cumplira con todas las normas de potabilidad recomendadas
por la Organizacion Mundial de la Salud y en particular las Normas de Salud
Mexicanas.

FUENTE DE ALIMENTACION DE AGUA

La fuente de agua de mar sera capaz de suministrar, en flujo continuo, un minimo
de 375 metros cubicos por dia, considerando que para el proyecto se requeriran
de 144.30 m3, el equipo esta sobrado a cubrir las necesidades del proyecto. La
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tuberia de alimentacion de agua de mar a una presion de 4 bar (70 psi), y no sera
en ningun caso de material ferroso (tuberia de PVC cédula 80). Con el fin de
prevenir el ensuciamiento de las membranas con particulas o materia existente en
el agua proveniente de los pozos playeros, el sistema ofrecido esta integrado con
equipo de pre-tratamiento consistente en Dos (2) filtros de lecho mixto (filtro de
profundidad) que retirara la mayor parte de las particulas en suspension con un
tamafio mayor a 20 micrones. Este filtro, que es retrolavable, trabajara junto con
los filtros de cartucho, que tienen una capacidad de filtracion de 5 micrones,
evitando que el agua de mar acarree particulas ensuciantes para las membranas
de 6smosis inversa.

El sistema de almacenamiento, manejo e inyeccidén de quimicos tendra como fin la
inyeccion de un agente anti-incrustante, el cual es un inhibidor de que ocurran
incrustaciones sobre la superficie de las membranas, al elevar el punto de
saturacion o formacion de sales alcalinas poco solubles. Se recomienda el uso de
un inhibidor de corrosion. El sistema de inyeccion que se incluye, uno para cada
uno de los trenes de tratamiento, consiste de una bomba de diafragma, la cual
sera ajustable y resistente al ataque por quimicos. También consta de tanque de
almacenamiento del quimico anti-incrustante, de tamano suficiente para operar por
un periodo no menor a 48 horas. Este tanque sera de polietiieno de larga
duracion, y contaran con valvulas check; bomba de inyeccion; toda la tuberia
necesaria; y accesorios. Normalmente, el agua de mar se dosifica a razon de 4
ppm (mg/l) del anti-incrustante.

MODULO DE PRETRATAMIENTO

Un sistema completo de almacenamiento, manejo e inyeccion de quimicos sera
incluido en el sistema que se presenta. Este tendra como fin la inyeccion de un
agente anti-incrustante, el cual es un inhibidor de que ocurran incrustaciones
sobre la superficie de las membranas, al elevar el punto de saturaciéon o formacion
de sales alcalinas poco solubles. Desalacion de México S.A. de C.V. recomienda
el uso de un inhibidor de corrosion. El sistema de inyeccion que se incluye, uno
para cada uno de los trenes de tratamiento, consiste de una bomba de diafragma,
la cual sera ajustable y resistente al ataque por quimicos. También consta de
tanque de almacenamiento del quimico anti-incrustante, de tamafio suficiente para
operar por un periodo no menor a 48 horas. Este tanque sera de polietileno de
larga duracion, y contaran con valvulas check; bomba de inyeccion; toda la tuberia
necesaria; y accesorios. Normalmente, el agua de mar se dosifica a razéon de 4
ppm (mg/l) del anti-incrustante.

MODULOS DE POST-TRATAMIENTO

Un sistema idéntico al descrito en el inciso anterior, con la excepcidén de que este
tendra un mezclador o agitador, seran también suministrados al tren de
tratamiento. Un sistema sera con el fin de inyectar al agua producto un agente
(sosa caustica) neutralizador del pp. Todo sistema de Ol tiende a producir un agua
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con un pp. bastante inferior al del agua de alimentacion. Tipicamente un sistema
de agua de mar producira agua de 5.2 pp. partiendo de 7.2 pp. en el agua de mar.
Un agua con un pp. bajo tiende a ser corrosiva (indice de Langalier negativo) y
agresiva en los sistemas de almacenamiento y distribucién (tuberias, tanques,
valvulas, etc.). El segundo modulo inyectara un inhibidor de corrosién en solucién,
con el fin de pasivar el agua producto y evitar que su agresividad cause corrosiéon
en las lineas de distribucién de agua del proyecto.

PRE-FILTRACION POR FILTRO DE LECHOS MIXTOS (DE PROFUNDIDAD)

Dos (2) tanques de filtracion por lechos mixtos, con dimensiones de 36 pulgadas
de diametro por 72 pulgadas de altura, construidos en fibra de vidrio (FRP) con
valvulas de PVC (manuales), se incluyen como parte del sistema que se ofrece. El
medio filtrante consiste en cuatro capas de arena graduada, antracita y granate
soportado por una capa de grava lavada. Habra capacidad de filtracion de 3.5
GPM/ft2 (galones por minuto por pie cuadrado) de superficie filtrante disponible,
una tasa de filtracién muy generosa.

FILTRACION DE CARTUCHO DE 5 MICRONES

El tren de tratamiento también contara con un sistema de filtros de cartucho. Cada
unidad de filtracién contiene un minimo de Tres (3) cartuchos de 75 cm de largo
(20”) cada uno, proporcionando una filtracién de particulas de 5 micrones ([]) o
mas de tamafio. Estas particulas, si no son retiradas del flujo, podrian dafar el
sistema de bombeo de alta presion y/o las membranas de 6smosis inversa. Los
recipientes de filtros estan fabricados en poliuretano cumplen con todas las
normas de la ASME. Se considera como la mas alta calidad en filtracion de
cartucho, consistente con el resto del sistema. El material de construccion,
asegura que su vida de servicio sea muy larga, ya que es inerte al medio corrosivo
de agua de mar.

TUBERIA

Toda tuberia interna de proceso de baja presion es de PVC Cédula 80, y soldada
con solvente (cemento). Toda la conduccidén de alta presién esta en manguera y
conexiones de alta presibn marca parker. Se utilizan bridas o Victaulic®
dependiendo de la ubicacion, para unir segmentos. Todos los censores de alta
presion, indicadores, etc., han sido conectados con material no metalico.

VALVULAS

Todas las valvulas son de PVC cédula 80, de bola, mariposa, check o check de
bola. Todas las valvulas de alta presion son de acero inoxidable de 316L, de tipo
bola o disco para las de control de presion. Un disco de ruptura de PVC se instala
para proteger de una presion excesiva. Valvulas motorizadas se localizan en el
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area de alimentacion de agua, “flush”, y linea de concentracion para proporcionar
una operacion completamente automatica. Una valvula de alivio de presidon de
acero inoxidable también se instala para prevenir fallas o rupturas por exceso de
presion.

PUNTOS DE PRUEBA

Se instalaran puntos de prueba en la descarga del concentrado, en cada puerto de
salida de permeado en los tubos de presion (donde se ubican las membranas), y
en el flujo combinado de producto para hacer pruebas de conductividad. Puntos de
prueba también se ubican antes y después de los filtros de lechos filtrantes y los
filtros de cartucho para realizar las pruebas de SDI (Silt Density Index). El SDI es
un método estandar de prueba para evaluar niveles de suciedad en el flujo de
alimentacion y determinar su potencial de ensuciamiento a membranas con
particulas, limo, etc

INDICACION DE PRESION

Indicadores de presion, todos fabricados con acero inoxidable, de 272 y 41/2
pulgadas de diametro y llenos con glicerina, se proporcionan en tablero central
para una lectura veraz de todos los puntos criticos del sistema, como sigue:

Filtro multimedia, entrada y salida.

Filtracién de cartucho, entrada y salida.
Bomba de alta presidn, entrada y salida.
Moédulo de membranas, entrada.

Modulo de membranas, salida de concentrado.

I e

Modulo de membranas, salida producto.

MEDIDORES O INDICADORES DE FLUJO

Con el fin de medir y detectar el flujo de agua a través del sistema, medidores de
flujo se proporcionan en el flujo del concentrado y del producto. Estos medidores
son de tipo de “+GF+ SIGNET”, y proporcionan un registro analogo del flujo en el
tablero de instrumentacién. Correlacionando las lecturas de estos instrumentos en
las hojas de registro de operacion que se proporcionan, se pueden detectar
cambios como desplazamiento de la banda de transmisién, desgastes,
ensuciamiento de membranas, o cambios en las caracteristicas del flujo de
alimentacion

INDICADOR/CONTROLADOR DE CONDUCTIVIDAD

Un indicador/controlador electrénico de conductividad, con un censor instalado en
la linea del producto, indica la calidad del agua producto obtenido de cada uno de
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los trenes de tratamiento. Si la conductividad del agua producto excediera un
punto pre-determinado, una indicacién visual es mostrada en el tablero, también
una valvula de motor desviaria el flujo del producto que no cumple con la calidad
hacia el rechazo. Una vez que el problema haya sido detectado y solucionado, la
l6gica del sistema cerraria la valvula automaticamente y el flujo nuevamente sera
dirigido al producto y a su almacén y distribucion.

BOMBA DE ALTA PRESION / DISPOSITIVO ERT® DE AHORRO DE ENERGIA

El tren tendra una bomba de alta presion. Esta Bomba de Alta Presion seran
marca Cat-pumps, de tres pistones (triplex), de desplazamiento positivo,
fabricadas de metal aleatorio Niquel-Aluminio-Bronce (sin zinc), con pistones de
ceramica, valvulas de acero inoxidable 316L y discos de celcon. Las bombas
operaran a no mas del 90% de la velocidad maxima de operacién recomendada
por su fabricante (355 RPM). La potencia de los motores sera de un de 25 h.p.
(los motores seran del tipo TEFC—Totally Enclosed Fan-Cooled). Voltaje requerido:
440 Voltios, trifasico, 60 Hertz.

MEMBRANAS

Se utilizaran elementos de membrana de pelicula delgada, de alto rechazo, con
configuracion en espiral. Para esta aplicacion, tres (3) elementos
HYDRANAUTICS® Modelo 8040-HSY-SWC3 (alta superficie de membrana) seran
instalados en el sistema de Ol (por cada tren). Los materiales de construccion de
las membranas no estan sujetos a ataque bacterioldégico o a hidrdlisis durante
periodos de exposicion a pH de nivel extremo. Las membranas seleccionadas son
del tipo de mayor uso en el mundo para aplicaciones de agua de mar (pelicula
delgada de poliamida aromatica con configuracién en espiral), y proporcionan una
alta productividad y un rechazo de sales superior a las membranas de acetato de
celulosa, y son mucho mas resistentes a ensuciamiento con particulas que las
membranas de fibra hueca.

CENTRO DE CONTROL

Un centro de control de motores se proporciona con el sistema de 6smosis
inversa. Este controla la operacion de lo siguiente:

Bomba de Suministro o Alimentacion

1. Bombas de Inyeccidn de Pre-tratamiento y Post-tratamiento

2. Bomba de Alta Presion

3. Componentes Periféricos
Es regla general que todos los controles de motores, transformadores, alarmas,
indicadores, fusibles, etc., sean resguardados en una caja de control de

clasificacion NEMA 4x. Controles locales tienen una clasificacion de NEMA 4X.
Todos los motores seran TEFC y recubiertos de epoxy para aplicaciones
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tropicales (alta humedad).

SISTEMA DE LAVADO DE MEMBRANAS (DESPLAZAMIENTO DE AGUA DE
MAR POR AGUA PRODUCTO)

Infraestructura para almacenar agua producto con capacidad de aproximadamente
3 metros cubicos, ya sea en concreto o en varios tanques de polipropileno y un
sistema de bombeo no-metalico sera proporcionado junto con un juego de valvulas
automaticamente controladas, para el sistema de tratamiento. El objeto de
proporcionar éste almacenaje y sistema de bombeo es el de desplazar o “barrer”
el agua de mar que se encuentra dentro del sistema después del paro, y
reemplazarla con agua limpia de producto. Este procedimiento previene que las
membranas se deshidraten y que el sistema se pudiese afectar por el efecto
corrosivo del agua de mar concentrada estancada dentro del sistema. Este
sistema de lavado es parte integral del sistema de control, y funciona
completamente de forma automatica, sin requerir asistencia del operador.

ESTANDARES APLICABLES

El disefio, materiales, fabricacién, inspeccién y pruebas de todo el equipo
cumpliran con todas las normas y estandares aplicables:

* American Society of Testing and Materials (ASTM)
* American Society of Mechanical Engineers (ASME)
* American Institute of Steel Construction (AISC)

* American Welding Society (AWS)

* American National Standards Institute (ANSI)

» Environmental Protection Agency (EPA)

* Instrument Society of America (ISA)

+ National Electrical Manufacturers Association (NEMA)
* National Electric Code (NEC)

* World Health Organization (WHO)

* U.S. Public Health Service (USPHS)

* American Water Works Association (AWWS)

* Food and Drug Administration (FDA)

1.2.7 Etapa de abandono del sitio

Una vez concluida cada una de las edificaciones proyectadas, las de urbanizacion
y de Amenidades y servicios, asi como el equipamiento y forestacion de las areas
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verdes, las instalaciones de servicios comunes, vialidades, andadores vy
sefialamiento de transito del desarrollo turistico, se iniciara el procedimiento de
abandono del sitio siguiendo el siguiente procedimiento:

a) Retirar los escombros y materiales sobrantes del proceso de
construccion de las obras del desarrollo y estos sean depositados en
lugares autorizados para este fin, y trasladar los contenedores a la
segunda etapa localizada en los predios colindantes al oriente de éste
desarrollo.

b) Retiro de Maquinaria y Equipo del area destinada para las Instalaciones
de Apoyo.

c) Desmantelamiento de las bodegas provisionales y retiro de los
materiales de la misma, asi como de la herramienta y materiales de
construccion sobrantes.

d) Traslado de las oficinas moviles y letrinas portatiles de acuerdo con el
proyecto de la segunda etapa.

e) Retirar la malla ciclonica del area provisional para las instalaciones de
apoyo.

f) No se consideran medidas de restitucion de animales y plantas ya que
el lugar esta desértico actualmente.

11.2.8 Utilizacion de explosivos

No se requiere la utilizacion de ningun tipo de explosivos para la construccion del
desarrollo en ninguna de sus etapas.

11.2.9 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

- EMISIONES A LA ATMOSFERA:

Que consistira en emision de gases y humos provenientes de la operacion de la
maquinaria y de los vehiculos que habran de participar en estos trabajos; no se
tienen cuantificados pero se asume que las condiciones climatologicas de la
region habran de contribuir a su rapida disipacion. La maquinaria pesada que sera
utilizada en el desarrollo del proyecto sera contratada hasta su inicio, por lo que se
desconocen sus caracteristicas técnicas y por tanto, la posibilidad de cuantificar
las emisiones.

Asi mismo, se considera la generacion de ruidos que igualmente tendran como
fuente la maquinaria y el equipo sefialados, y que se circunscribira a la zona del
proyecto.

- RESIDUOS ORGANICOS:

Que tendran su origen en la vegetacion que sera dafada por los trabajos de
48
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desmonte y despalme; como ya se sefald, la vegetacion es escasa en el predio,
por lo que se considera un volumen de esta bastante reducida y que se
incorporara al suelo.

- RESIDUOS DOMESTICOS Y DE CONSTRUCCION:

Se considera la basura producto de la presencia de los trabajadores cuya
composicion sera variable y de la que se estima se generaran un promedio de 80
Kg. diarios de papel, madera y carton de las envolturas de los materiales utilizados
para la obra; que tendra como destino final el relleno sanitario de la ciudad.

Asi mismo, los residuos del material que sera removido consistente en arenas,
arcillas y material vegetativo; en los incisos correspondientes se analizan los
volumenes que habran de generarse y tendran como destino final el area
destinada a las plataformas sobre las que se construira el desarrollo.

DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

En ésta fase se generara pedaceria de estructuras de metal, madera, varilla,
tuberia, alambre y concreto, bolsas de plastico, papel y carton, envases de
plastico y metalicos. Estos residuos en parte seran seleccionados por el personal
de construccion para ser reutilizados y el resto se trasladara al relleno sanitario
Municipal. Para el caso de los residuos sanitarios que produzca el personal, se
utilizaran los sanitarios portatiles. También se generaran residuos soélidos de tipo
peligroso como filtros y estopas, y sobre esto se procurara hacer la afinacién y
mantenimiento correspondiente en talleres establecidos en la Ciudad, a fin de
evitar la contaminacidn en el sitio del proyecto. Durante las actividades de
excavacion, descarga de grava, arena y cemento, y preparacién de mezclas, se
estaran produciendo emisiones de polvo en bajas cantidades ya que el concreto
en su mayor parte se fabricara en plantas productoras para el caso, asi mismo se
generara polvo por el transito vehicular (camiones de volteo, retroexcavadora)
fuera del predio, la maquinaria producira emisiones de gases, producto de la
combustion interna, estos contaminantes del aire se internaran en la atmaésfera y
la porcion sedimentable de particulas de polvo quedara adherida a objetos o
reincorporada al suelo, al ocurrir el proceso de sedimentacién de las mismas.
También habra desprendimientos minimos de particulas volatiles provenientes de
la pintura a utilizar en techos, paredes y demas componentes de la vivienda. El
ruido alcanzara bajos niveles y sera por periodos irregulares, éste se originara al
activarse las revolvedoras, equipo menor (taladros, sierras, etc.) y por el accionar
de vehiculos automotores (medios de transporte del material) y en mucho menor
intensidad por el uso de herramientas manuales y movimiento de materiales. En
este caso el ruido sera disipado en el medio circundante mas inmediato sin afectar
a terceras personas ya que no existen construcciones habitadas en un radio de
100 mts.

Se consideran el mismo tipo de residuos, con las siguientes variables:

e Mayor volumen de emisiones a la atmadsfera por gases, humos y ruidos.
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e Mayor volumen de residuos de material que tendran como origen los cortes
necesarios para definir el perfil del proyecto y que tendran como destino los
terraplenes y rellenos, segun se describe en los incisos correspondientes.

e Generacién de aguas residuales que seran producto del agua que habria de
utilizarse en la compactacion de las vialidades antes de la pavimentacion y
que tendran como destino final el suelo.

e Generacién de mayores volumenes de basuras estimandose un promedio de
90 kgs. diarios que tendran su destino final en el relleno sanitario.

e Durante la operacion del proyecto se tiene provista la red de energia eléctrica
que se construye al pie de cada uno de los terrenos.

e Respecto a los combustibles, se tiene previsto durante la operacion del
proyecto el uso de gasolina y diésel para los vehiculos de servicio; al no
existir un programa definido de operacion, no se tiene cuantificado el
consumo promedio durante esta etapa, ya la obra sera subcontratada.

e Adicionalmente, se utilizaran aceites lubricantes y grasas; seran utilizados
segun se describio y no se tiene calculado el volumen necesario.

DURANTE LA ETAPA DE OPERACION:

En esta etapa del proyecto, los residuos mas importantes que se consideran son
los relativos a las aguas residuales y a los residuos domésticos (basuras) que
tendran su origen en el uso de las instalaciones.

Los residuos domésticos se componen basicamente de desechos organicos
(restos de alimentos), papel, plasticos de empaques, lateria y otros; si se
considera la ocupacion plena a toda su capacidad, y atribuyendo un promedio de
30 Kgs. por semana, por unidad habitacional, se produciria un promedio de 1,175
Kgs. diarios para el Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”.

Estos residuos seran depositados en receptaculos especiales para ser trasladados
diariamente al relleno sanitario; el servicio de recoleccion sera responsabilidad de
los desarrolladores quienes habran de convenir lo necesario con el Organismo
Municipal Operador y tendran como destino final el relleno sanitario.

Respecto a las aguas residuales, que se estiman en un promedio de 1.169 Lts. por
segundo de acuerdo al proyecto de alcantarillado sanitario, a plena operacion del
proyecto, tendran como destino final el sistema de tratamiento que sera instalado
como parte integral del proyecto.

Por la naturaleza del proyecto no se prevén manejo de residuos considerados
como peligrosos o de alto riesgo, por lo que se omite la informacion referente a
estos conceptos. De manera general, se describen los residuos domésticos que se
considera pueden ser generados en las diferentes etapas del proyecto y se hace
referencia unicamente a las aguas residuales de tipo sanitario, dado que las
condiciones meteoroldgicas imperantes en la regiéon y que quedan ampliamente
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descritas en el capitulo correspondiente, hacen poco importante las de origen
pluvial.

1.2.10 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los

residuos.

El organismo operador de limpieza del municipio (OOMISLIM) se encargara de
recoger periddicamente los desechos depositados en los contenedores durante el
proceso de construccidén y de operacion del desarrollo turistico, como un servicio
que presta a la comunidad, disponiendo los residuos al Relleno Sanitario
localizado a 4 km. al Noroeste de la Ciudad, donde se separan los materiales
reciclables, de reuso o para confinamiento.

En cuanto a las aguas servidas estas seran de conformidad con la normatividad el
70 % del consumo de agua, que segun los calculos se necesitaran 144.30 m3/dia
de agua potable, por lo que nos resultan un total de 101.00 m3 de aguas
residuales a tratar con destino final en Planta de Tratamiento Municipal o por una
empresa especializada autorizada previamente.
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CAPITULO Il

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULARIZACION DE USO DE SUELO
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO.

lI.1.- INFORMACION SECTORIAL:

Para recibir a los turistas que lo visitan con fines de placer con actividades
relacionadas con la playa y los deportes acuaticos, en Puerto Pefiasco segun los
registros de la Comision de Fomento al Turismo del Gobierno del Estado (Direccion
General de Estadisticas Econdémicas. Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Economicas (DENUE); www.inegi.org.mx) para el 31 de Diciembre del 2016 el
municipio contaba con wuna oferta de hospedaje que asciende a 62
establecimientos, de los cuales 30 eran del tipo hoteles; 11 fueron moteles; 10 del
tipo Campamento y albergues Recreativos; y 11 del tipo Departamentos y casas
amuebladas con servicio de Hoteleria, mismos que disponen de un total de 5 mil
639 cuartos de diferente categoria, de los cuales 1,948 eran del tipo hoteles; 252
fueron moteles; 1,602 del tipo Campamento y albergues Recreativos; y 1,683 del
tipo Departamentos y casas amuebladas con servicio de Hoteleria ademas de una
oferta de Establecimientos de preparacion de alimentos y bebidas con categoria
Turistica y 104 establecimientos de otros servicios relacionados con el turismo,
entre agencias d viajes, alquiler de automéviles, campos de golf, marinas turisticas,
Tiendas de Artesania y centros de ensefianza turistica.

Con toda esta oferta de hospedaje y de servicios disponible para quien lo visita
para disfrutar de sus atractivos, Puerto Pefasco tuvo una afluencia turistica de un
millén 974 mil 361 visitantes en el afo 2015, de los cuales 41 por ciento fueron
nacionales y 59 por ciento extranjeros.

En relacion al 2014, esta afluencia se incrementé en 10.6 por ciento, tendencia
favorable que ha presentado en los ultimos anos la afluencia turistica debido sobre
todo al incremento de los visitantes extranjeros por la recuperacion de la economia
de los Estados Unidos, la cual en la década pasada experimentd un crisis
inmobiliaria y financiera cuyos efectos, en el caso de Puerto Pefasco, impactaron
fuertemente y aun perduran en las inversiones que se venian realizando para
incrementar su oferta de hospedaje, misma que por tal motivo se estancé en éste
periodo.

Por lo que, es necesario promover que el gobierno federal concluya a la brevedad
el Home Port, obra que hara posible la llegada de cruceros y con ellos mas
visitantes extranjeros, siendo necesario, por otra parte, promover con mayor
intensidad el turismo diferente al de playa para atraer un mayor numero de
visitantes al municipio, enfatizando en el ecoturismo en lugares como la reserva de
la biosfera “El Pinacate-Gran Desierto de Altar”, sin descuidar el turismo de
negocios para optimizar el uso del centro de convenciones de Puerto Pefasco.

La complejidad en los diversos tramites que tiene que realizar el turismo extranjero,
aunque en los ultimos afios se han simplificado algunos de ellos, es otra de las
limitantes que tienen que resolverse si se quiere sacar del estancamiento al sector
turismo e incrementar la afluencia de turistas al municipio, ya que dichos tramites
dificultan y desalientan su ingreso a territorio sonorense. Por cuanto que casi la
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totalidad del turismo que llega a Puerto Pefiasco lo hace por carretera, es necesario
rehabilitar y aun modernizar la infraestructura carretera ya que ésta presenta en su
mayoria malas condiciones, tanto como la comunica al municipio con Sonoyta, al
norte, como la costera que comunica con Caborca, al sur, ello ademas de promover
ante el gobierno federal la terminacién de las obras complementarias del
aeropuerto internacional y la conectividad aérea con ciudades del pais y del
extranjero.

Se requiere, ademas, de una cultura y estrategia empresarial moderna, en la que
los desarrolladores y prestadores de servicios turisticos tengan capacidad suficiente
para apoyar a su sector de manera mas organizada, para establecer alianzas
estratégicas, coinversiones y acuerdos de cooperacion. Los esfuerzos que realicen
de esta manera los desarrolladores y prestadores de servicios turisticos, deben ser
apoyados a su vez con estimulos gubernamentales similares a los que se otorgan
en apoyo a otras actividades economicas, estimulos tales como exenciones en el
pago de algunos impuestos y de derechos por concepto de licencias de uso del
suelo y de construccion, entre otros. La falta de mayor calidad de varios de los
servicios turisticos es otra seria limitante del sector turismo en Puerto Pefasco.
Para avanzar en este sentido, es necesaria una mayor capacitacion no soélo a todo
el personal que labora en establecimientos turisticos, sino incluso a los propios
empresarios.

lll.2.- ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION:

Para dar respuesta a este punto partiremos de la consideracién de que para los
efectos de este estudio se toma como referencia la divisién politica del Estado de
Sonora y por lo tanto la region de estudio sera la comprendida dentro del Municipio
de Puerto Penasco.

En este contexto se consideraran el plan Estatales de Desarrollo y el Municipal de
Desarrollo, que plantean los objetivos, estrategias y politicas que las actuales
administraciones, Estatal y Municipal han definido para sus respectivos periodos en
materia de Turismo y Desarrollo Urbano; en este contexto los proyectos que tienen
como propodsito el mejoramiento de la imagen urbana y el apoyo a las inversiones
de los grandes desarrollos turisticos, ocupan un lugar prioritario, por lo que el
proyecto resulta plenamente congruente con estos instrumentos de planeacion.

El Programa de Desarrollo Urbano de Puerto Pefiasco, Publicado en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado, del 24 de abril del afio 2008, fortalece y actualiza
las citadas estrategias, estableciendo con claridad las politicas y estrategias que
habran de instrumentarse con el fin de regular y ordenar la actividad turistica por
cuanto al uso del suelo se refiere.

Del analisis de los documentos que contienen estos Ordenamientos, se infiere que
el Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” es también compartible con los
mismos.
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l11.3.- ANALISIS DE INSTRUMENTOS NORMATIVOS:
Los instrumentos normativos que regulan el Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of
Cortez”, son los siguientes:

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024
Plan Estatal de Desarrollo 2016-2021
Plan Municipal de Desarrollo 2019-2021

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Pefasco,
Sonora (V2008).

La Ley Federal de Turismo y sus reglamentos, por cuanto se refiere a las
previsiones relacionadas con este tipo de proyectos.

Ley de Condominios para el estado de Sonora.

La Ley de Federal de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente 1996,
que tiene por objeto la proteccion y la restauracion del equilibrio ecoldgico, asi
como la proteccion al medio ambiente, en el Territorio Nacional en las zonas
en que la Nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Aplica el inciso X, Articulo
28, seccion V; los Articulos 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 bis y 35 bis1. El
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la proteccién del
ambiente, en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (Mod. Mayo/2000)
aplican: Articulos 5°, 9°, 12°, 19°, 35° y 36°.

Ley de Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Medio Ambiente para el Estado de
Sonora.

Planes y Programas Parciales de Desarrollo Urbano para el Municipio de
Puerto Pefiasco y sus reglamentos respectivos.

La Norma Oficial Mexicana Nom-041-Ecol/93
La Norma Oficial Mexicana Nom-044-Ecol/93
La Norma Oficial Mexicana Nom-045-Ecol/93
La Norma Oficial Mexicana Nom-050-Ecol/93
La Norma Oficial Mexicana Nom-CCAT-003-Ecol/93
La Norma Oficial Mexicana Nom-CCAT-008-Ecol/93

Referentes todas las emisiones producidas por vehiculos y maquinaria que
utilizan combustibles diésel y gasolina para su operacion.

La Norma Oficial Mexicana NOM-059-ECOL/94
Referente a especies con status de proteccion.
La Norma Oficial Mexicana Nom-022-Ecol/93
Referente a manejo de aguas residuales

La Norma mexicana Nom-81-col/96

Referentes a los niveles de ruido maximo permisibles, provenientes de fuentes
fijas.
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lll.3.1.- Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

Los lineamientos rectores en los que se enmarca el Plan Nacional de Desarrollo
2019-2024 son:

Honradez y honestidad

No al gobierno rico con pueblo pobre

Al margen de la ley, nada; por encima de la ley, nadie
Economia para el bienestar

El mercado no sustituye al Estado

Por el bien de todos, primero los pobres

No dejar a nadie atras, no dejar a nadie fuera

No puede haber paz sin justicia

El respeto al derecho ajeno es la paz

No mas migracion por hambre o por violencia
Democracia significa el poder del pueblo

Etica, libertad, confianza

(|

N e Y O

Desarrollo sostenible

El gobierno de México esta comprometido a impulsar el desarrollo sostenible. Y se
le define como la satisfaccion de las necesidades de la generacion presente sin
comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus propias
necesidades. Esta formula resume insoslayables mandatos éticos, sociales,
ambientales y econdmicos que deben ser aplicados en el presente para garantizar
un futuro minimamente habitable y armonico.

El Programa que tiene injerencia en el Proyecto “La bella Vita Resorts-Inn Of
Cortez” es el siguiente:

8. Desarrollo Urbano y Vivienda. Hemos comenzado el Programa de
Mejoramiento Urbano y Vivienda en 14 municipios del pais, tanto en ciudades de la
frontera norte como en polos de desarrollo turistico, para aminorar el contraste
entre zonas con hoteles de gran lujo, desarrollos urbanos exclusivos y colonias
marginadas. Se realizaran obras de rehabilitacion y/o mejoramiento de espacios
publicos.

ECONOMIA. Detonar el crecimiento a través de:

Impulsar la reactivaciéon econémica, el mercado interno y el empleo

Una de las tareas es impulsar la reactivacion economica y lograr que la
economia vuelva a crecer a tasas aceptables. Para ello se requiere, del
fortalecimiento del mercado interno, lo que se conseguird con una politica de
recuperacion salarial y una estrategia de creacion masiva de empleos
productivos, permanentes y bien remunerados. Hoy en dia mas de la mitad de la
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poblacién econémicamente activa permanece en el sector informal, la mayor parte
con ingresos por debajo de lalinea de pobrezay sin prestaciones laborales.

El sector publico fomentard la creacibn de empleos mediante programas
sectoriales, proyectos regionales y obras de infraestructura, pero también
faciltando el acceso al crédito a las pequefias y medianas empresas (que
constituyen el 93 por ciento y que general la mayor parte de los empleos) y
reduciendo y simplificando los requisitos para la creacion de empresas nuevas.

El gobierno federal impulsara las modalidades de comercio justo y economia social
y solidaria.

lll.3.2.- El PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2016-2021.
El Plan Estatal de Desarrollo (PED) del estado de Sonora 2016-2021, contempla

cuatro ejes estratégicos y dos ejes transversales, los cuales estan vinculados con las
metas del Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2013-2018, mismos que marcan una
pauta para el desarrollo del Estado.

A continuacion se presenta la vinculacion y alineacion de las Metas Nacionales y sus
estrategias transversales establecidas en el PND:

ALINEACION DEL PED 2016-2021
AL PND 2013-2018

METAS NACIONALES Y EJES ESTRATEGICOS
EJES TRANSVERSALES YTRANSVERSALES

México en Paz 1 Sonora en pazy tranquilidad
México Incluyente IV. Todos los sonorenses, todas

México con Educacion de Calidad EEDRRIER e

o Ili. Economia con futuro
México Prospero Il, Sonora y colonias con
México con Responsabilidad Global calidad de vida
Democratizar la Productividad

1 Gobierno eficiente, innovador
transparente y con sensibilidad social
II. Gobierno promotor de los

Derechos humanos y la igualdad

de género

Gobierno Cercano y Moderno
Perspectiva de género

Figura XV.2. Configuracion del Plan Estatal de Desarrollo del el Estado de Sonora

En su Tercer Eje Estratégico llamado Economia con Futuro: “Gobierno Impulsor de
las Potencialidades Regionales y los Sectores Emergentes”, tiene por objetivo:

“Crear una cultura competitiva anclada en el acceso de la informacion y el impulso al
proceso de innovacion; dichos atributos deberan acompariarse de un adecuado
equilibrio social y ambiental. De lo que se trata es de impulsar una cultura
emprendedora que genere oportunidades de negocios de forma continua’.

El Reto numero 2 contemplado en este tercer eje estratégico es el que se refiere
directamente al interés del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”:
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Reto 5. CONSOLIDAR LA INFRAESTRUCTURA Y LA CONECTIVIDAD PARA
DESARROLLAR EL SECTOR TURISTICO.
Las estrategias que se contemplan para realizar este reto y las lineas de accion que

se pretenden llevar a cabo y se encuentran relacionadas al presente proyecto, se
enlistan a continuacion:

Estrategia 5.1: Desarrollar la infraestructura turistica en estricto apego a las normas
de proteccién y cuidando del medio ambiente.

Linea de accidén 5.1.1: Fomentar la inversion de nuevas obras turisticas, a fin de
consolidar la infraestructura existente en las principales zonas que cuentan con una
vocacion natural para atraer turistas.

Linea de accién 5.1.3 Promover y fomentar la inversion privada turistica para el
desarrollo econémico de la entidad y la creacion de empleos.

ll1.3.3.- EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2019-2021 (PMD)
Este Plan tiene como objetivo general:

"Mejorar la calidad de vida de su poblacién y propiciar un desarrollo econémico,
politico y social que le permita consolidar los esfuerzos para que Puerto Pefasco
se convierta en el principal polo de desarrollo regional y el mejor destino turistico
del noroeste del Pais".

Para el logro de éste objetivo, la estrategia del Plan Municipal de Desarrollo se
integra por cinco Ejes Rectores denominados:

“Gobierno plural e incluyente”: Que establece las directrices sobre las que el
gobierno municipal atendera las necesidades derivadas de la infraestructura y el
equipamiento social y urbano promoviendo la participacion social directa, bajo la
premisa de que, el desarrollo alcanzado debera ser parejo para todos, pero también
responsabilidad de todos. Este eje integra las politicas en materia de limpia y
recoleccion de basura, agua potable y alcantarillado, servicios publicos, desarrollo
urbano, ecologia y medio ambiente, educacion, arte y cultura, salud, asistencia
social, juventud y deporte.

El Segundo Eje; “Pefiasco competitivo y productivo”: Parte de que ser competitivos
y tener productividad no implica solo el desarrollo e implantacion de modernas
tecnologias ni proyectos intangibles; se exige también una soélida capacidad de
gestion, la explotacion optimizada de sus recursos, profundizar en los programas de
capacitacién y crear nuevos modelos organizacionales enfocados a los sectores
que dan vida y dinamismo a la economia municipal con incidencia regional y
estatal.

En el impulso y aprovechamiento de los programas y proyectos sobre turismo,
pesca y acuacultura, comercio e industria y mineria se establecen las metas a
alcanzar para cumplir con las premisas de este eje.
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El Tercer eje rector; “Pefiasco seguro y en paz social”: Establece el marco de
coordinacion y respeto de las atribuciones entre las instancias de la Federacion, el
Estado y el municipio, disefiado bajo un programa orientado a salvaguardar la
integridad y derechos de las personas, asi como preservar las libertades, el orden y
la paz publica en nuestro municipio y que comprende la prevencion especial y
general de los delitos, las sanciones de las infracciones administrativas, asi como la
investigacion y persecucion de delito en el ambito de la competencia municipal.

El Cuarto Eje; “Gobierno impulsor del desarrollo regional”. Las politicas de la
planeacion Nacional y Estatal y la oportunidad de la globalizacion de las economias
internacionales, permiten planear el desarrollo de los municipios pensando en el
disefo de politicas de impulso al desarrollo regional.

Puerto Pefasco junto con san Luis Rio Colorado, Sonoyta y Caborca, representan
una region con grandes riquezas y potenciales para detonar una region
economicamente fuerte y con infraestructura y servicios que garanticen un
crecimiento a un ritmo constante y equilibrado.

De ellos, Puerto Pefasco, con su infraestructura carretera, con su potencial para
fortalecer la conectividad aérea, con sus playas, su rigueza marina y atractivos de
playa, es el municipio que promete ser en el largo plazo el polo de desarrollo
regional del noroeste de la entidad y del pais y las acciones establecidas en el
presente Plan Municipal van orientadas hacia ese objetivo.

Y por ultimo, el Quinto eje rector “Gobierno ordenado y de resultados” Se
fundamenta en la forma de hacer gobierno, de tener empatia con el ciudadano, de
ser ordenado, transparente y basar el desarrollo de la administracion en un
constante proceso de resultados y de rendicidén de cuentas.

El proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”, es congruente con el Segundo eje
y su objetivo:

“Il. Buscar la consolidacién del Municipio como destino turistico significa reconocer
que es necesario potenciar aun mas el rol municipal en la planificacién de la ciudad
y en la atencion del turismo que nos visita, abatiendo la insuficiencia del
financiamiento disponible para disponer de servicios adecuados, vialidades en buen
estado y una imagen urbana que resulte atractiva al visitante.”

Objetivo: “Generar un programa de desarrollo turistico para el Municipio de Puerto
Pefiasco que asuma como oferta los recursos naturales con que se cuentan y
aporte estrategias de actuacion coordinada y concertada para garantizar un
desarrollo turistico municipal.”

Y el Cuarto Eje Estratégico y su respectivo objetivo:

“Il.- Se promoveran e impulsaran proyectos productivos dirigidos a la productividad,
a la innovacion y el emprendimiento empresarial, que fomenten el turismo y el
comercio para la atencion de los importantes flujos de turistas nacionales y
extranjeros”.
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Objetivo: “Disefar el Pefiasco del futuro, como principal polo de desarrollo regional
y destino turistico, bajo la proyeccion de una agenda de largo plazo orientada al
aprovechamiento de las oportunidades productivas y de servicios que se cuentan
en el municipio y reforzar una estrategia de vinculacién y coordinacién, que permita
una gestion efectiva de los recursos requeridos para impulsar proyectos de corto y
mediano plazo.”

l.3.4. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE PUERTO PENASCO, SONORA.

El programa de Desarrollo Urbano en vigencia, fue aprobado y publicado en el
Boletin oficial del gobierno del estado No. 3, Seccion 1V, con fecha 24 de abril del
afno 2008.

El actual sistema de ciudades establece como principal centro urbano en el Estado
a la Ciudad de Hermosillo, con la categoria de servicios urbanos estatales, y como
centro de servicios regionales, la ciudad de Nogales.

El Municipio de Puerto Pefiasco se ubica como una ciudad de servicios medios,
dependiente de San Luis Rio Colorado (cd. de servicios subregionales) y en mayor
nivel de Nogales y Hermosillo.

Dado que el centro de poblacion se extiende a lo largo de todo el litoral del
municipio y debido a la extensidn territorial que abarca el centro de poblacion se
optd por dividir dicho centro en dos nucleos principales: un Nucleo Oeste que
abarca desde el limite noroeste del territorio municipal que colinda con el municipio
de San Luis Rio Colorado a la altura de Bahia de Adair hasta la parte sureste de la
boca del Estero Morua; un Nucleo Este comprendido desde la parte sureste de la
boca del Estero Morua hasta el limite sur del territorio del municipio que colinda con
el municipio de Caborca a la altura del estero Las Almejas.

= USO ACTUAL DEL SUELO
De acuerdo con el actual Programa de Desarrollo Urbano Municipal, elaborado por
la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia del Estado, la distribucidon
demografica en el espacio fisico estda determinada por la localizacion de areas
estrechamente ligadas a la oferta del suelo para uso turistico con alto valor
economico en las zonas del litoral y la demanda para localizar las actividades
urbanas que satisfacen necesidades de la poblacién de Puerto Pefasco.

En el area se distinguen claramente tres zonas principales que albergan y
presentan la tendencia a la ocupacion de las actividades turisticas y urbanas: el
area urbana actual desarrollada desde el litoral hacia el norte, adyacente a la
carretera que la comunica con Sonoyta; la porcion este que sobre los predios
adyacentes al litoral llegan hasta el limite municipal con Caborca y que, de acuerdo
con el Programa actual, presentan vocacion para albergar usos y destinos
turisticos, asi como la porcidon oeste con alta aptitud turistica desde el area urbana
actual hasta la Bahia de Adair.
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El uso actual del suelo sobre las areas del litoral, en sus zonas este y oeste, con
alto potencial y valor para desarrollar actividades turisticas, manifiesta la ocupacion
por desarrollos turisticos— residenciales con diversos grados de accion urbanistica.

Este esquema de ocupacién no significa que sea el mas adecuado, ya que debe
considerarse de manera primordial la conservacion de areas altamente vulnerables
ecolégicamente, como las areas de los esteros y humedales; que ademas de ser
vitales para el sistema hidraulico natural de la region, presentan ciertos problemas
de salinidad en el suelo, lo que dificulta la construccion en éstas areas.

Sin embargo, es un hecho que estas areas ya se encuentran ocupadas por el
desarrollo turistico y urbano, por lo que se requiere una reestructuracion de este
esquema para mitigar los impactos causados y establecer un nuevo orden para las
necesidades de requerimientos de suelo urbano y turistico del municipio. Esta
nueva estructura sera planteada dentro de la estrategia urbana de este Programa.

De acuerdo con la descripcion del actual Programa de Desarrollo Urbano, el area
urbana presenta una densidad poblacional estimada en 20 habs./ha., y se conforma
por cuatro zonas delimitadas por las principales vias urbanas y linea del ferrocarril.

Distrito Oeste.

Comprendido por el poligono que forman la via férrea a Mexicali, el Mar de Cortés y
el limite del area urbana actual, ocupando una extensién aproximada de 115 Has.
equivalente al 7% del area urbana total; en ella se localizan las instalaciones
portuarias (Darsena), un conjunto importante de servicios turisticos y en su porcién
oeste se observa un significativo numero de manzanas sin uso aparente (baldios),
en su extremo sur se localiza el Centro Turistico del viejo Pefiasco, principal nodo
turistico y recreativo del centro de poblacion.

Distrito Norte.

Delimitado por el Blvd. Benito Juarez (carretera a Sonoyta), que converge en la
porcion sur con la via férrea a Mexicali (limite oriente) y al norte con los predios del
aeropuerto (incluido en ella), ocupando una superficie aproximada de 490 has.
Equivalente al 30% del area urbana actual, estd ocupada mayormente por
viviendas con densidad media, por comercios y equipamiento en su porcion central,
sur y sobre predios adyacentes al Blvd. Benito Juarez; presenta asimismo una
porcidn relativamente alta de areas sin uso aparente (baldios) en la parte norte de
la misma.

Distrito Este.

Delimitado por el Blvd. Benito Juarez, la linea férrea a Caborca y el limite del area
urbana al poniente, ocupa una superficie aproximada de 815 has. En esta zona se
localizan, los principales equipamientos existentes en la ciudad y la mayor cantidad
de espacios comerciales y de servicios; asi como los barrios mas consolidados de
uso habitacional y una traza urbana con la mas significativa proporcién de areas sin
uso aparente (baldios).
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Distrito Sur.

Superficie aproximada de 210 has., delimitada por la via férrea a Caborca, el litoral
y el Cerro Punta Pefiasco (Rocky Point). En su porcién sur y adyacente al litoral del
Mar de Cortés se ubican las principales instalaciones de casas rodantes (RV) y en
su extremo poniente se localizan las instalaciones y campo experimental de flora
salina de la Universidad de Sonora.

SUPERFICIE PORCENTAJ
TIPODEUSODEL | (HECTAREAS) E DEL AREA
SUELO TOTAL %
Vialidad 566-11-43 34.78
Lotes baldios 409-13-95 25.13
Vivienda 398-97-71 24 .51
Cria de Ganado 74-18-71 4.56
Educacion 37-35-47 2.29
Deporte 36-99-64 2.27
Comercio 32-53-18 2.00
Servicios 25-37-38 1.56
Servicios Urbanos 12.05-68 0.74
Industria 7-45-09 0.46
Abastos 6-12-09 0.38
Infraestructura 4-64-48 0.29
Areas Verdes 4-20-03 0.26
Transporte 2-89-68 0.18
Abastos en Desuso 2-01-11 0.12
Salud 1-99-34 0.12
Cultura 1-43-29 0.09
Admon. Publica 1-09-68 0.07
Comercio en Desuso 99-71 0.06
Industria en Desuso 99-11 0.06
Asistencia Publica 57-41 0.03
Comunicaciones 35-53 0.02
Recreacion 23-03 0.01
Asentamientos 13-72 0.01
TOTAL 1,627-85-45 100.00

Tabla 1-12. Usos de Suelo en la Ciudad de Puerto Pefasco.
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano Turistico de Puerto Pefiasco, 2000. SIUE

El Desarrollo turistico “La Bella Vita Resorts Inn Of Cortez” se localiza dentro del Nucleo
Oeste, en zona considerada como Urbana de tipo Inmobiliaria Hotelera.

VIALIDAD

De acuerdo con la estructura urbana descrita por el actual Programa de Desarrollo
Urbano, el area urbana actual comprende las cuatro zonas sefialadas,
diferenciadas por las vias terrestres y el litoral del Mar de Cortés, la que se organiza
sobre una traza ortogonal a partir de la geometria definida por la via férrea,
intersectada por la vialidad que la une a la localidad de Sonoyta (Blvd. Benito
Juarez); a lo largo de este Boulevard se desarrolla el principal corredor urbano
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donde se localizan los mas importantes espacios para actividades comerciales y de
servicio y constituye el eje vial que articula a los principales nodos de actividad en
la ciudad.

De esta vialidad se desprenden otras arterias que permiten la comunicacion con
otros nodos de actividad turistica y urbana; en su prolongacion al sur lo liga con los
predios costeros donde se localizan los principales lotes de casas rodantes (RV); la
calle tercera, consolidandose como corredor de servicios turisticos, lo comunica con
el conjunto Plaza Las Glorias, principal espacio turistico del centro de poblacion; el
Blvd. Josefa Ortiz de Dominguez, lo liga al Blvd. Fremont (el cual es la carretera de
comunicacion con la ciudad de Caborca) y su prolongacion al sur hacia el litoral
lleva al desarrollo turistico—residencial Las conchas. El Blvd. Lopez Mateos, que
cruza el area urbana de oriente a poniente, liga al Blvd. Benito Juarez con el area
de vivienda vacacional de La cholla.

La vialidad secundaria en la ciudad se integra por calles colectoras, que constituyen
los caminos de acceso (carentes de pavimentacién) a las areas de vivienda
vacacional turistica, en el sector norte las calles que penetran a La Cholla y a
Laguna del Mar, y en el sector sur los que comunican a Las Conchas y a los
ubicados aledarios al litoral y a los esteros de Morua y La Pinta.

Los principales conflictos viales se deben principalmente al reducido indice de
pavimentacion, la problematica se refleja en multiples nodos de conflicto vial en las
intersecciones de las arterias primarias y entre estas con las vias secundarias

En cuanto al uso de Suelo para los predios del proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn
Of Cortez”, se obtuvo el dictamen de uso de Suelo favorable de conformidad con el
Oficio No. DOPDU/369/2019 de fecha 5 de Junio del 2019.

= OFERTA TURISTICA EN PROCESO
Actualmente existen alrededor de 45 desarrollos turisticos-inmobiliarios autorizados
por el estado y el municipio, la mayoria de éstos se encuentran en proceso de
construccion y en venta.

Esto implica un crecimiento sustancial en la actividad turistica de la region, pero a
su vez una muy importante presion al desarrollo urbano del municipio; ya que se
espera en el corto plazo la construccidon de mas de 10 mil cuartos, de los cuales
solo alrededor de 1,000 son hoteleros, el resto es de vivienda vacacional.

» TURISMO SUSTENTABLE (AGENDA 21 PARA EL TURISMO MEXICANO)
En los ultimos afos ha surgido a nivel mundial, la preocupacién por los efectos
negativos de la actividad turistica al entorno natural y sociocultural de las
localidades o destinos turisticos. Para minimizar estos impactos se han
desarrollado diversos trabajos en materia de sustentabilidad ambiental y turistica a
nivel internacional y nacional.

En México, como respuesta a esta situacion, la Secretaria de Turismo en
coordinacion con la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales han
elaborado la “Agenda 21 para el Turismo Mexicano”, en donde se establecen las
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acciones e instrumentos para propiciar el desarrollo sustentable de la actividad
turistica, consolidando el bienestar del ser humano, respetando el medio ambiente
y optimizando los beneficios econdmicos y sociales de las comunidades.

Entre las estrategias formuladas por la Agenda 21 se encuentra el desarrollo de un
Sistema de Indicadores de Sustentabilidad para el Turismo, el cual tiene como
objetivos primordiales:

o Conservar los recursos naturales, culturales, turisticos y sociales

o Lograr un desarrollo integral equilibrado (turistico, socioeconémico, ambiental y
urbano)

o Mejorar la calidad de vida de la poblacion local
o Crear una cultura de sustentabilidad turistica.

Este sistema de Indicadores de Sustentabilidad para el Turismo se ha aplicado ya en
32 destinos turisticos dentro de la Republica Mexicana y esta en proceso de
aplicacién en otros 20 destinos.

El Municipio de Puerto Pefasco se encuentra dentro de los destinos turisticos en los
que ha sido aplicado este sistema de indicadores. A continuacion se incluye un
analisis de los principales resultados obtenidos por Puerto Penasco, incluyendo
como referencia los destinos de Los Cabos y Rosarito, en los que también se
encuentra en operacion este sistema.

= DESARROLLO URBANO

En cuanto al analisis de los indicadores de servicios basicos, Puerto Pefiasco es un
destino competitivo posicionandose por arriba de lo registrado en otros destinos
turisticos de la Region, como Rosarito y Los Cabos.

Los resultados arrojados por el sistema indican que a pesar de los rezagos
existentes en la cobertura de servicios basicos en Puerto Pefiasco, los niveles de
cobertura son aceptables y mayores si se comparan con otros destinos emergentes
(Rosarito) y posicionados (Los Cabos).

= SEGMENTO DE ECOTURISMO

DEFINICION, DINAMICA E IMPACTOS. El concepto de ecoturismo es
relativamente nuevo en el ambito turistico mundial, teniendo diversas acepciones:

e Turismo de bajo impacto que es capaz de sostener financieramente la
conservacion de un area protegida.

e Cualquier desarrollo o actividad turistica que sea planeada y llevada a cabo
bajo los preceptos de desarrollo sustentable en lo ecoldgico, econémico y
social.

e Turismo que involucra al viajar a una zona natural relativamente “limpia” de
contaminantes y desarrollo, con el objeto especifico de estudiar, admirar y
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disfrutar del entorno, su flora y fauna asi como interactuar con las culturas
existentes en el sitio visitado.

El mercado del ecoturismo en el mundo representd un flujo del orden de 385
millones de visitantes para 1998, de los cuales se estima que 46.2 millones viajaron
fuera de sus paises para estar en contacto y observar la naturaleza.

Segmentacion

Caracteristicas

1. Ecoturistas
serios/intensos

2. Ecoturistas
dedicados 3.Ecoturistas
convencionales

4 Ecoturistas casuales

1. Investigadores, cientificos o miembros de asociaciones participantes en
tours disefiados especificamente para educacion, rescate ecolégico de
areas dafadas o propositos similares.

2. Aquellos que viajan especialmente para ver areas protegidas, y quienes
desean entender la cultura e historias locales.

3. Turistas que visitan los destinos mas populares, como el Amazonas,
Rwuanda, principalmente por realizar un viaje diferente y poco usual.

4. Viajeros que realizan algun contacto con el entorno natural incidentalmente
como parte de un viaje mas completo.

Tabla 1- 33. Tipos de Ecoturistas.
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= OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION (PDUCP)
Determinadas las condicionantes de niveles superiores de planeacién, se definen los
aspectos cualitativos que se pretenden alcanzar y hacia los cuales se dirigiran las
acciones que, definidas en la estrategia del presente programa, conformaran el
proyecto deseado para el desarrollo sustentable y arménico de la microregion de
Puerto Pefasco, dentro del escenario previsto en materia de asentamientos humanos
y medio ambiente en el Estado.

= OBJETIVOS GENERALES

» Fomentar e impulsar el Desarrollo Urbano y turistico del Centro de Poblacion de
Puerto Pefiasco, a través de ordenar y regular las acciones requeridas para planear
su crecimiento fisico en concordancia con sus actividades econdmicas relevantes,
que permitan aprovechar los costos de oportunidad en la aplicacion de inversiones
productivas en el sector turistico y en las obras de infraestructura y equipamientos
que generen mayor valor agregado y conlleven a ampliar las oportunidades de
empleo que mejoren las condiciones de habitabilidad y socioeconomicas de la
comunidad.

» Promover la coordinacion intersectorial, de érdenes de gobierno y sociedad civil, para
que la programacion financiera y acciones en la dotacion de equipamientos e
infraestructuras atiendan las orientaciones comprendidas en el presente Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, considerado como instrumento de fomento
a la inversion publica y privada para fortalecer y elevar la eficiencia econémica de la
micro-region de Puerto Pefasco.

» Coadyuvar a la consolidaciéon de los procesos de elaboracion y operacion de los
programas de desarrollo urbano, para que con vigencia técnica y juridica orienten el
crecimiento ordenado y sustentable en los centros de poblacion en la entidad,
indicado como uno de los objetivos sectoriales en el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano.

= OBJETIVOS PARTICULARES

» Desarrollo economico—social.
Fomentar la actividad turistica, expresada como ventaja comparativa en la
microregion, incentivando su nivel de competitividad econdmica y eficiencia en la
prestacion de servicios.

» Administracion urbana.
Reforzar las atribuciones y facultades del H. Ayuntamiento en la operacion y
administracion urbana, fortaleciendo su capacidad funcional y fomentar las acciones
de las d6rdenes de gobierno y de la sociedad civil sefialadas en la legislacion
urbanistica federal y estatal.
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» Participacién ciudadana.
Reafirmar la participacion de la comunidad de los procesos de planeacion y operacion
del desarrollo urbano, abriéndole canales de interlocucién para la toma de decisiones
en aquellas acciones tendientes a mejorar y preservar las condiciones del medio
ambiente para promover el desarrollo integral y equilibrado.

» Medio ambiente.
Observancia plena de la normatividad ecoldgica en los proyectos y obras de
urbanizacién en las areas urbanas vy turisticas, para lograr una integracion armonica
con el medio fisico natural que permita prever y mitigar los efectos negativos a éste,
para conformar una buena calidad ambiental del paisaje cultural.

> Suelo.
Establecer la certidumbre juridica para la ocupacion del suelo urbanizable,
asignandole los usos predominantes y permisibles para albergar las diversas
actividades urbano—turisticas a las diferentes areas y zonas del Centro de Poblacién
de Puerto Penasco; promover la constitucion de reservas territoriales municipales
para ampliar la oferta accesible a la poblacion de menores recursos; prever la
especulacion normando su incorporaciéon al crecimiento fisico ordenado y regulando
sus precios con la aplicacion de impuestos progresivos; y utilizar el suelo conservando
y protegiendo el ambiente ecoldgico para el mejor aprovechamiento del medio natural.

» Vivienda.
Promover inversiones para abatir déficits y crear suficiente oferta en la produccién de
vivienda, alentando tipologias que coadyuven a la densificacion en las areas
urbanizadas y urbanizables de las zonas no turisticas de Puerto Pefiasco que
atiendan en su distribucion espacial los diversos estratos de ingresos familiares;
asimismo, fomentar inversiones para la ampliacion de la oferta de vivienda vacacional
en las diversas areas turisticas indicadas en el presente programa.

» Equipamiento.
Lograr que la dotacion y localizacion de los equipamientos urbanos, turisticos y
regionales respondan a la demanda poblacional de acuerdo a su capacidad de
prestacion de servicios determinados en los criterios normativos del presente
programa, determinado su ubicacion espacial como elementos organizadores y
articuladores de la estructuracién urbano—turistica del Centro de Poblacién de Puerto
Pefasco: asi como alentar y fomentar la participaciéon de inversién privada en la
construccion y operacion de los multiples componentes en los sistemas de
equipamiento.

> Infraestructura.
Proporcionar condiciones favorables para canalizar inversiones tendientes a resolver
necesidades presentes y futuras de los servicios urbanos e infraestructura, para
conciliar su desarrollo urbano-turistico con la disponibilidad en los suministros de
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agua, saneamiento y energéticos en el Centro de Poblacién de Puerto Pefasco;
promoviendo esquemas asociativos entre los sectores publicos y privados para la
aplicacidon de recursos financieros en la construccion, operacién y administracion de
los sistemas de infraestructura y facilitar procedimientos juridicos-administrativos a la
inversion privada que por si lo manifieste.

» Vialidad y transporte.

Organizar un sistema vial y de transporte que logre la eficiente movilidad urbana, con
una adecuada articulacion a las diversas zonas de los sectores turisticos propuestos
en el presente Programa; que en su operacion permita reducir los niveles de
contaminacion ambiental y contribuya a elevar el nivel de productividad y bienestar
social, a través una satisfactoria estructuracion urbana-turistica que integre los
diversos usos del suelo en los espacios fisicos determinados en sectores, distritos y
barrios, para una agil comunicacion entre origenes y destinos.

= CRITERIOS NORMATIVOS ADOPTADOS
El logro de los objetivos y metas del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Puerto Pefiasco se sustenta en gran medida en una efectiva regulacion
de los usos del suelo en el centro de poblacién por medio de la zonificacion de su
territorio y en una adecuada estructuracion de las vialidades y los transportes.

Puesto que la cuestion del desarrollo urbano no se hace por zonas si no por predios
individuales o por conjunto de predios, los ordenamientos de zonificacion deberan ser
adaptados al nivel de los predios; por lo que los presentes criterios normativos estan
constituidos por parametros que definen de manera objetiva las zonas primarias y
secundarias, asi como las caracteristicas especificas por predio de los distintos usos
del suelo y los criterios para la correspondiente estructuracion de la vialidad que
deberan adoptarse para el centro de poblacion de Puerto Penasco.

Los criterios aqui sefalados daran la pauta para la determinacién del sistema de
normas que deberan adoptarse y estan orientados a la promocién y balance en el
proceso de desarrollo urbano-turistico en la micro-region, contribuyendo a que las
autoridades municipales competentes puedan operar el presente programa y tomar
decisiones relevantes al especificar las condiciones dentro de las cuales se permite el
desarrollo de predios especificos por medio de constancias y licencias de zonificacién
y uso del suelo, para fomentar, ampliar y distribuir de manera equilibrada la actividad
econdmica y lograr una mayor eficiencia en el uso del suelo, los servicios, la
infraestructura y los equipamientos urbanos, contribuyendo a conservar y mejorar el
medio ambiente urbano.

= JERARQUIA DE LAS VIALIDADES
El presente Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Puerto
Pefiasco, estructura el sistema vial del centro de poblacion con vialidades regionales,
primarias y secundarias. El plano “E4 Vialidades” del PDUCP muestra las vialidades
existentes que se han de consolidar como vialidades regionales y primarias,
correspondiendo al paso a través del area urbana de Puerto Pefasco de las
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carreteras MEX 8 a Sonoita y SON 37 a Caborca, las primeras, y a las ubicadas
dentro de esta area las segundas; asi como el trazo de vialidades regionales,
primarias y secundarias propuestas. Ademas se puede observar el derecho de via y
alineamiento de las vialidades existentes y propuestas.

Las vialidades regionales comunican areas distantes dentro y fuera del centro de
poblacién y permiten ademas la comunicacién con el resto del estado y del pais a
través del sistema estatal carretero. Este tipo de vialidad tiene un derecho de via de
60 metros y su seccion esta configurada por 4 carrieles de circulacion por sentido,
camellon central y banquetas con jardinera después del cuarto carril, considerando el
primero carril como el que esta mas a la izquierda y cercano al camellén central.

CARRIL. OE CRCULACKR CARRIL D2 CIRCULALICN
ESTACIOHANIENTD PROHBDO ESTACICAMAMIENTD PROH EIDD
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llustracion 2- 2. Seccién de vialidad regional.

Las vialidades primarias comunican la totalidad de las areas urbana y urbanizable del
centro de poblacién y ayudan a definir la zonificacién y clasificacion general de los
usos Yy destinos del suelo. Dentro de las vialidades primarias estan los tipos “A” y “B”.

Las primeras tienen un derecho de via de 40 metros y una seccion con 3 carriles de
circulacion por sentido, camellon central y banquetas con jardinera después del tercer
carril. En las vialidades primarias “tipo A” no se permite el estacionamiento en ambos
lados.

CARRIL DE CIRCULACION § CARRIL DE CIRCULACHIN

EATACKINAMIENTO FROMIBIDG ESTAZ IONAMIENTO PROMIEIDD

Ilﬁstracién 2- 3. Seccion de vialidad primaria tipo “A:’.

Las segundas tienen 23.50 metros de derecho de via con cuatro carriles en un solo
sentido de circulacion y banqueta con jardinera en ambos lados de la vialidad. El
transporte publico puede transitar exclusivamente por el cuarto carril. En las
vialidades primarias “tipo B” no se permite el estacionamiento en el cuarto carril.
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llustracion 2- 4. Seccién de vialidad primaria tipo “B”.
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Las vialidades secundarias tienen como objetivo fundamental comunicar las
vialidades primarias con los predios del centro de poblacién. Estas tienen un derecho
de via de 30 metros con una seccion de dos carriles de circulacion por sentido,
camelldn central, estacionamiento en cordon después del segundo carril seguido de
banqueta con jardinera a ambos lados. En estas vialidades se restringe la
construccion a 10 metros medidos desde el limite de propiedad paralelo a esta
vialidad hacia el predio.

o
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ESTACICHAM ENTO FERMITI OO ESTACIONAM ENTS FERMTIDO
LMITE OE FROFELDAD i LW TE OE PROFIEDED

RESTRICCION RESTRICCION
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llustracion 2 - 5. Seccidén de vialidad secundaria.

= ESTRATEGIA TERRITORIAL
ESTRUCTURA URBANA

Dado que el centro de poblacion se extiende a lo largo de todo el litoral del municipio
y debido a la extension territorial que abarca el centro de poblacion se ha optado por
dividir dicho centro en dos nucleos principales: un Nucleo Oeste que abarca desde el
limite noroeste del territorio municipal que colinda con el municipio de San Luis Rio
Colorado a la altura de Bahia de Adair hasta la parte sureste de la boca del Estero
Morua; un Nucleo Este comprendido desde la parte sureste de la boca del Estero
Morua hasta el limite sur del territorio del municipio que colinda con el municipio de
Caborca a la altura del estero Las Almejas, tal como se muestra en el plano E1 del
PDUCP.
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La estrategia territorial se presenta en dos escenarios, uno correspondiente a la
estructura general del centro urbano 6 zonificacion primaria y un segundo escenario
de mayor detalle que presenta usos generales de suelo 6 zonificacién segundaria,
que mas delante se describe con mayor detalle.

El centro de poblacion se estructura a nivel general a través de un sistema vial
integrado por vialidades regionales que se muestran en la figura 3, y a nivel local por
vialidades primarias que integran las distintas zonas y cubren el territorio del centro de
poblacién, principalmente estructurando y ligando las areas de crecimiento con las
areas ocupadas actuales, que se muestran con mayor detalle en la figura 4.

Figura 3

Figura 4

El modelo de estructura que se genera a partir de esta red de vialidades regionales,
permite organizar el territorio en tres grandes zonas o zonificacidbn primaria, que
contiene: al area urbana actual, al area urbanizable, al area no urbanizable, asi como
aquellas areas sujetas a conservacion o proteccion.

La zonificacion primaria se presenta con mayor detalle en el plano “E1”’del PDUCP,
denominado “Zonificacion Primaria” que contiene el detalle del cuadro de
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construccion, que constituye el area normativa, es decir el area que estara sujeta a la
estrategia del presente programa.

= Posteriormente se presenta la division del territorio que se hace necesaria para inducir
el desarrollo, primeramente en dos grandes nucleos, que a su vez contienen distritos
que permiten organizar y administrar de mejor manera el uso del territorio los cuales
queda descrito a continuacion.

= El modelo de estructura que se genera a partir de esta red de vialidades regionales,
permite organizar el territorio en tres grandes zonas o zonificacién primaria, que
contiene: al area urbana actual, al area urbanizable, al area no urbanizable, asi como
aquellas areas sujetas a conservacion o proteccion.

= La zonificacion primaria se presenta con mayor detalle en el plano “E1” del PDUCP,
denominado “Zonificacion Primaria” que contiene el detalle del cuadro de
construccion, que constituye el area normativa, es decir el area que estara sujeta a la
estrategia del presente programa.

= Posteriormente se presenta la division del territorio que se hace necesaria para inducir
el desarrollo, primeramente en dos grandes nucleos, que a su vez contienen distritos
que permiten organizar y administrar de mejor manera el uso del territorio los cuales
quedan descritos a continuacion.

NUCLEO ESTE

Este nucleo contendra el desarrollo de nuevas area tanto de crecimiento turistico
como aquel nucleo de poblacion urbana necesaria para dar servicio a las areas
turisticas a lo largo del litoral entre los esteros Morua, la Pinta y las Almejas tal como
puede observarse en la figura 6.
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Figura 6

En este nucleo se estableceran también equipamientos especiales como el nuevo
aeropuerto internacional de largo alcance, asi como la construccion de un eje regional
que conecte a las areas de desarrollo turistico de manera mas directa desde la
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carretera federal 2, con la carretera costera precisamente a la altura del estero La
Pinta.

Dentro de éste nucleo se desarrollara el proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of
Cortez”, siendo congruente nuestro proyecto con los Usos y destinos establecido en
este instrumento de planeacion urbana.

e ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacién primaria es aquella en la que se determinan las areas generales que
integran un centro de poblacién, formadas por suelo urbano, suelo urbanizable y suelo
no urbanizable.

Dentro del Centro de Poblacion se considera una zonificacion primaria, estableciendo
las areas necesarias para el funcionamiento de la Ciudad: el area urbana, el area
urbanizable, area no urbanizable (areas con aptitud no urbana, areas de proteccion y
zonas de conservacion).

El area urbana comprende toda aquella superficie que se encuentra ocupada por las
estructuras e instalaciones necesarias para la vida normal de un asentamiento
humano, que en el caso de Puerto Pefasco, se integra por el area de la comunidad
urbana y las areas de desarrollo turistico, que actualmente ocupan una superficie de
7,297 hectareas.

El area urbanizable se refiera a toda aquella superficie de terreno que tiene aptitud
para el desarrollo urbano y que puede ser considerada como reserva de crecimiento,
urbano y turistico, que para el caso de Puerto Pefiasco se han considerado un total de
88,223 hectareas susceptibles de desarrollo.

Las areas no urbanizables se refieren a todas aquellas superficies de terreno que en
razon de sus atributos naturales, condicion productiva o de riesgo esta sujeta a
restricciones en su aprovechamiento. En este caso se considera como area no
urbanizable una superficie de 164,648 hectareas, de las cuales 36,078 hectareas
pertenecen a la clasificacion de suelo con aprovechamiento sustentable no urbano,
mismas que se muestran en la figura 9.

La zonificacion primaria se establece en el plano de estrategia del PDUCP
denominado “E1 Zonificacidén Primaria” en el cual se muestra la totalidad del area del
centro de poblacion, mismo que esta integrado por los tres tipos de areas descritos
anteriormente y que se presentan de forma grafica sintetizada en las figuras 7, 8 y 9.

F . ;
) ~ g , |
’ i ™~ s ’ I
. / / ’
’ / : . /
# i g ’ {f
z y \ v ff’ ' I
P - / ;e

e s [—-‘_\ F fﬂ
\. By -

Figura 7 - Area urbana Figura 8 - Area urbanizable
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Figura 9- Area no urbanizable

Las zonas de conservacion son aquellas que por su valor ecoldgico y ambiental
deberan conservar su estado natural y su uso o aprovechamiento requiere la
aprobacion de autoridades ambientales federales, estatales o municipales; solo
podran realizarse desarrollos si no modifican o impactan significativamente el estado
natural de la zona, sus ecosistemas, hidrologia, ni representan un riesgo al ambiente.

USOS TURISTICOS

Hotelero-Inmobiliario: Abarca los espacios ocupados en la actualidad, asi como las
previsiones de suelo requerido en el horizonte para el aprovechamiento turistico y son
clasificados en los siguientes tipos:

Hotelero e Inmobiliario Densidad Baja. Se considera en esta clasificacion zonas
con una densidad turistica neta por debajo de 44 cuartos por hectarea y
construcciones para éste fin de no mas de 4 niveles en terrenos con un 25 % de area
libre.

Hotelero e Inmobiliario Densidad Media. En ésta clasificacién se incluyen zonas
cuya densidad turistica neta se encuentre entre 45 y 90 cuartos por hectarea con
edificaciones de alrededor de 8 niveles con un 35 % de area libre.

Hotelero e Inmobiliario Densidad Alta. Para que una zona sea considerada en este
rango tendra una densidad turistica neta de mas de 91 cuartos por hectarea y
construcciones que oscilen alrededor de 15 niveles con predios de 45 % de area libre.

Servicios y equipamiento: En ésta clasificacién se incluyen establecimientos de
abasto y de prestacion de servicios recreativos, transporte, andadores, parques de
playa, y en general, de apoyo a todo lo referente con la actividad turistica.

o DEFINICION DE LAS ETAPAS DE DESARROLLO
Con el fin de organizar en el tiempo las estrategias, acciones y proyectos que se
tienen contempladas para el centro de poblacion, asi como priorizar la ejecucion e
instrumentacion, de la estrategia general de desarrollo, se han dividido las reservas
de suelo en tres etapas para su ocupacion, tal como se muestra en las figuras 12,
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correspondiente a la primera etapa; figura 13 correspondiente a la segunda etapa y
figura 14 que muestra el territorio reservado para una tercera etapa.

Ademas de esta previsién para la ocupacion de las reservas en el tiempo se ha
establecido una divisidon del territorio que conforma el centro de poblacion en dos
nucleos: Nucleo Oeste y Nucleo Este, para los cuales se establecen politicas de
manejo de la reserva de forma independiente, es decir se prevé autorizar la apertura
al crecimiento de la siguiente etapa solo cuando se tenga como minimo una cobertura
del 80% de la superficie contemplada de saturacion del suelo, independiente para
cada nucleo, pudiendo estar abiertas simultdneamente en un nucleo una primera
etapa y en el otro una segunda etapa.

PRIMERA ETAPA DEL PDUCP

Comprende el area de reserva para crecimiento tanto urbano como turistica, que se
encuentra adyacente al area urbana actual y cuya superficie aproximada es de 47,277
hectareas, donde se llevaran a cabo acciones y proyectos en el corto plazo.

Los usos de suelo permitidos se muestran en la tabla de compatibilidad de usos de

Figura 12.- Primera Etapa

Quedando localizados los proyectos de “La bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”, en esta
etapa de desarrollo.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Se realizé una busqueda de Areas Naturales Protegidas (ANP) Nacionales y Estatales
que pudieran existir dentro o cerca del area de influencia del proyecto en cuestion,
encontrando que las ANP mas cercanas a Puerto Penasco son: la “Reserva de la
Biosfera El Pinacate y Gran Desierto de Altar”, y el “Reserva de la Biosfera Alto Golfo
de California y Delta del Rio Colorado”, sin que el sitio del proyecto esté dentro de la
zona nucleo o de amortiguamiento de alguna de ellas, por lo que no existe ningun
conflicto entre el proyecto y éstas importantes reservas.

RESERVA DE LA BIOSFERA DE “EL PINACATE Y GRAN DESIERTO DE ALTAR”

La Reserva de la Biosfera de El Pinacate y Gran Desierto de Altar fue decretada como
Area Natural Protegida el 10 de junio de 1993 y abarca una superficie de 714,556
hectareas. Es administrada por el Instituto Nacional de Ecologia en coordinacion con
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el Gobierno del Estado de Sonora, a través del Instituto del Medio Ambiente y
Desarrollo Sustentable.

De acuerdo con el Plan de Manejo la Reserva del Pinacate, la reserva se encuentra
dividida en dos Zonas con objetivos especificos de conservacion, que son la Zona
Nucleo y la Zona de Amortiguamiento.

[' """"""" ESTADOS UNDOS
.....
| i 13 AMIEES

LR E CALFOHM ik i

Zonificacion General de la Reserva de la Biosfera El Pinacate y Gran Desierto de Altar.

» Zonade Influencia

La poligonal externa de la reserva esta limitada en Baja California por la carretera
federal Mexicali-San Felipe a partir del km 80 hasta la poblacién de San Felipe y
desde el punto conocido como Punta Machorro, en linea recta imaginaria, pasando al
norte de las Rocas Consag o “El Piedron” hasta la costa de Sonora en el sitio
conocido como Punta Pelicano al noroeste de Puerto Pefiasco, de donde recorre la
linea de costa en la Bahia La Cholla hasta unirse con la via de ferrocarril, esta via
sirve como limite en Sonora hasta el poblado de Mesa Rica, de donde continua al
suroeste, siguiendo el bordo de proteccion hasta un punto al sur del poblado El
Indiviso, de donde se traza una linea imaginaria que cruza la planicie de inundacién
y el cauce del Rio Colorado hasta unirse al punto de inicio en la carretera Mexicali-
San Felipe.

Localizandose geograficamente el proyecto “La bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” fuera
de las mismas, por lo que sus restricciones quedan fuera de cualquier restriccion.
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CAPITULO IV

DESCRIPCI()N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO
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INVENTARIO AMBIENTAL
IV.1 Delimitacion del area de estudio

Para delimitar el area de estudio, se procede al analisis de las siguientes
consideraciones:

- De que los unicos documentos debidamente validados y publicados en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado, lo son el Programa de Ordenamiento
Territorial y del Centro de Poblaciéon para Puerto Pefiasco (publicado en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, tomo CLV, numero 40,
seccion V, del 18 de mayo de 1995); el Programa de Desarrollo Urbano
Turistico de Puerto Pefiasco VIIl) el el actual de referencia denominado
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacion de Puerto Pefasco
version 2008.

- De que los planes de manejo de la Reserva Ecoldgica del Alto Golfo y
Desembocadura del Rio Colorado y la Reserva de la Biosfera del Pinacate y
Gran Desierto de Altar, no se aplican a la zona del Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez”.

Y tomando en cuenta criterios relacionados con las dimensiones del proyecto y
el conjunto y tipo de obras a realizar; se delimita la zona de estudio
considerando la division politica del Estado y por lo tanto, los limites para el
Municipio de Puerto Pefiasco.

La descripcidon general del sistema ambiental que se hace a continuacion y el
analisis de las variables realizado, tendran como referencia espacial al
Municipio y en especial al sitio en el que se pretende desarrollar el Proyecto “La
Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
El Municipio de Puerto Penasco se ubica en la porcion Noroeste del estado de
Sonora, ocupando el 4.8 % de su superficie.

Sus coordenadas geograficas extremas son:

Al Norte: 32°09’; Al Sur: 31°09’, latitud norte; al Este: 112°24’, y al Oeste: 114°12’ de
longitud Oeste.

Colinda al Norte con los municipios de San Luis Rio Colorado y de General Plutarco
Elias Calles; al Este con este mismo Municipio y el de Caborca; al Sur con el
Municipio de Caborca y el Golfo de California y al Oeste con el Municipio d San Luis
Rio Colorado.

Las principales localidades son Puerto Pefiasco, que es la cabecera municipal; la
Choya, el poblado Ejido Nayarit, J. F. Kennedy, Las Conchas, La Cinita, Los
Nortefios, Las Lagrimas, Lopez Collado y Miramar.
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MEDIO FISICO INTEGRADO:

PAISAJE:

Como punto de referencia de Puerto Pefiasco, es notable el Cerro de Penasco,
sefalamiento de la ciudad, conocido local e internacionalmente; esta misma
situacion existe, en Punta Cholla (100 m. de altura) visible desde el Golfo y desde la
Ciudad, asi como la elevacién denominada Cerro Prieto al Norte de la Cholla.

En el caso del sector Sureste del Centro de Poblacion, destacan los esteros de
Morua, La Pinta, Almejas y Bahia de San Jorge, asi como la geoforma conocida
como Sierra Pinta.

También es caracteristica en el area la concentracién de actividades recreativas en
las playas, siendo en la temporada turistica cuando se hace mas notable. Entre las
playas, mas importantes se identifican: Punta Cholla, Playa Arenosa, Bahia de
Pefiasco, Las Conchas, Playa Encanto y playas de Miramar.

El escudo volcanico del Pinacate y la Zona del Desierto del Altar, constituyen
elementos del patrimonio natural que le dan una notable identificacion al area del
Municipio, situacion que permite definir a dichos elementos como puntos de
referencia para la zona.

La region de estudio presenta un paisaje de sumo interés compuesto por dos
grandes elementos; el “Desierto Sonorense” y el “Golfo de California”.

El desierto Sonorense constituye un elemento de gran valor paisajistico pero poco
estudiado y sobre todo poco valorizado en México, pues tradicionalmente el principal
interés y la principal inversion turistica se ha canalizado hacia los paisajes del
“Tropico humedo” olvidando practicamente los paisajes del “Tropico seco’,
desaprovechandose por lo tanto sus valores paisajisticos y por ende sus
implicaciones naturales, culturales y de recreacién, siendo por esta razon que esta
region al igual que otras similares hayan permanecido desaprovechadas o
subaprovechadas por los inversionistas mexicanos y extranjeros, hasta hace algunos
anos.

El Golfo de California y en particular el litoral proximo y de Puerto Pefasco
constituyen actualmente un importante recurso debido a su gran potencial turistico;
este permanecia subaprovechado, habiendo sido en gran medida su excepcional
paisaje practicamente desconocido, habiendo carecido ademas de sistemas de
apoyo que le permitieran una vinculacion naval (yate y cruceros) con el Pacifico
Mexicano Central o con la costa de California, ambos amplios mercados potenciales,
que apenas comienzan a explotarse y que habran de consolidarse como
consecuencia del ambicioso programa de la Escalera Nautica, del que Puerto
Pefiasco formara necesariamente parte.

MACROPAISAJE:
La zona de estudio constituye una extensa superficie casi plana compuesta por el
Desierto de Altar y la zona del Pinacate. Biomasas terrestres:
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El Desierto de Altar presenta un aspecto de transiciéon entre un desierto denso al
Norte y una zona de dunas al Sur junto a la costa.

En ese amplio territorio se desarrollan numerosos ecosistemas desérticos de gran
valor cientifico y turistico.

Geoformas:

El gran “Desierto de Altar” de caracter mas o menos plano, esta contrastado con la
gran montafa de formacion volcanica que presenta un interesante aspecto, el “Cerro
del Pinacate”, es el principal punto de referencia en la regién y esta conformado por
una serie de crateres que constituye un paisaje unico y actualmente es una Reserva
Ecoldgica de primer orden y con grandes atractivos cuya explotacion es actualmente
controlada por una organizacion que tiene planes de manejo, reglamentos y la
infraestructura necesaria para su adecuado uso y explotacién; sin embargo, requiere
de mas recursos y un fuerte control ya que es una zona practicamente despoblada y
por ende peligrosa, de grandes riquezas y con un ecosistema de gran fragilidad.

Cuerpos de agua:

Desde luego, el gran cuerpo de agua de la regién lo constituye el Golfo de California,
que en su extremo Norte presenta excepcionales paisajes como las impresionantes
vistas sobre el Desierto de Altar. El Cerro del Pinacate, la desembocadura del Rio
Colorado y las entradas a los esteros.

MICROPAISAJE:
El entorno inmediato al Centro de Poblacién de Puerto Pehasco es rico en cuerpos
de agua, biomasas terrestres relevantes e interesantes geoformas.

Los esteros Morua, La Pinta, Almejas y Bahia San Jorge, al Sureste de la ciudad
constituyen un interesante paisaje; asi mismo, el estero de San Francisquito y de las
Lagrimas ubicados al Noroeste del centro de poblacién.

Geoformas:

El elemento predominante es el Cerro de Penasco el cual da nombre a la ciudad y
tiene una altura de 50 metros. De caracter rocoso, es el simbolo de la ciudad. El
Cerro Prieto al Noroeste es el cerro mas alto del entorno de la ciudad y constituye
parte de su paisaje. EI Cerro de la Cholla en la peninsula del mismo nombre
conforma el paisaje mas hermoso del sitio asociado a las dos bahias que lo
delimitan y poseen las mejores vistas panoramicas.

Biomasas terrestres:
El Desierto de Altar es de gran interés natural por la riqueza de su flora y fauna
asociado a la gente de la regidn que constituye ese desierto.

Las “Dunas costeras” son sitios unicos de gran belleza con superficies y texturas que
cambian por la accién del viento y con una vegetacion muy escasa y hermosa cuyo
desarrollo requiere de muchos afos, pero este hermoso ecosistema es de muy alta
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fragilidad y con frecuencia las exponen a graves peligros, especialmente al
desarrollarse deportes con utilizacion de vehiculos, (moto a campo traviesa, buggies
etc.).

Cuerpos de agua:

El paisaje del entorno parte del encuentro entre la tierra y el mar, el cual se da en
torno a tres bahias bastante abiertas y con aguas poco profundas; la Bahia Adair al
Noroeste, la Bahia la Cholla al Oeste y la Bahia de la Salina al Sur de la ciudad.

El gran cuerpo de agua del entorno lo constituye el Golfo de California que en sus
tres Bahias y sus esteros constituyen el entorno de Puerto Pefnasco.

SINTESIS DEL MEDIO FISICO:

Por las caracteristicas climatologicas, geoldgicas, de relieve y vegetacion, se ha
determinado que el territorio del Municipio de Puerto Pefiasco ofrece suelos aptos
para el desarrollo urbano, identificandose en el area un alto potencial de desarrollo.

En general las condiciones climaticas son favorables, teniéndose un invierno benigno
y un gran numero de dias despejados, factores positivos para la captacion de turistas
de las regiones frias de Estados Unidos y Canada.

Las Caracteristicas geologicas de los suelos presentan cualidades propias para la
urbanizacién, aunque en algunas areas existe la posibilidad de afloramientos
rocosos o baja profundidad originando un incremento en los costos de construccion;
asi mismo en el area debera considerarse en las obras de desarrollo urbano la poca
resistencia del terreno.

Quiza para la zona y especificamente para la ciudad de Puerto Pefiasco, el principal
problema es el abastecimiento del agua potable, ya que sus fuentes son insuficientes
para cubrir la totalidad de la demanda. Actualmente, se efectuan los estudios
necesarios, intensificando la busqueda de fuentes alternas en zonas alejadas de la
costa a fin de evitar la intrusidon salina por abatimiento del nivel freatico; asi mismo,
se rehabilitan los pozos existentes y se incrementan las medidas necesarias para
evitar su abatimiento.

El rango de pendientes del 0 al 2%, se traduce en flexibilidad de disefio aunque con
restricciones de un drenaje eficiente.

En cuanto a los aspectos oceanograficos, el Golfo de California representa para el
area un ecosistema de gran potencial pesquero y turistico existiendo en la zona
costera playas de gran atractivo y de suaves pendientes hacia el sur.

DESCRIPCION GENERAL DEL MEDIO URBANO E INTERURBANO:
Poblacion.
- Movimiento de la poblacion
Tasa de crecimiento de poblacion (media anual)
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ANO TOTAL HOMBRES % MUJERES %

1960 5,741 3,370 58.7 2,371 41.3
1970 12,436 6,559 52.7 5,877 47.3
1980 26,755 13,683 51.1 13,072 48.9
1990 26,625 13,487 50.7 13,138 49.3
2000 31,157 15,816 50.76 15,341 49.24
2010 57,342 29,460 51.38 27,882 48.62

v Para el periodo 1960-1970 se registré una tasa de crecimiento de la
poblacion media anual del 8.3 %

v’ Para el periodo 1970-1980 se registré una tasa de crecimiento de la
poblacion media anual del 7.7 %

v Para el periodo 1980-1990 se registré una tasa de crecimiento de la
poblacion media anual del 0.1 %

v Para el periodo 1990-1995 se registrdé una tasa de crecimiento de la
poblacion media anual del 0.4 %

Poblacién total por sexo segun principales localidades en el afio 2010:

Puerto Pefiasco 56,756 29,152 27,604
Bahia La Cholla 134 66 68
Nayarit Numero Tres (Nayarit) 14 8 6
Playa Encanto 16 8 8
Las Conchas 111 52 59
José Maria Davila 10 5 5
Las Lagrimas 12 6 6
San Rafael 39 21 18
Arturo Soto 66 37 19
Las Sinitas 24 16 8
Afredo Lépez Aceves 22 16 6
Lomas Campestres 22 12 10
Otras Localidades 116 61 65

Los resultados del Censo General de Poblacién y Vivienda del ano 2010, arrojan una
cifra de 57,342 habitantes para el Municipio, de los cuales 29,460 eran Hombres y
27,882 Mujeres, ubicandose 56,756 habitantes concentrandose el 98.97 % en el
centro de poblacién que ocupa la Cabecera Municipal.

Y los resultados de la Encuesta Intercensal del aio 2015 presentada por el INEGI,
arroja una cifra de 62,177 habitantes para el Municipio, de los cuales 31,519 eran
Hombres y 30,658 Mujeres.

Tipo de centro poblacional:
Basado en el sistemas de ciudades de SEDESOL, El plan de desarrollo urbano del
estado de Sonora asigna a la ciudad de Puerto Pefasco el status de “ciudad
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pequefia” con fuertes ligas con las ciudades de San Luis Rio Colorado, Caborca y
Nogales.

- Distribucion geografica de la poblacion.

Como se vera en el apartado de aspectos demograficos la mayoria de la poblacion
se encuentra en la ciudad de Puerto Penasco. Aparte de esta ciudad, las unicas
localidades significativas que existen son el Poblado la Cholla; Fraccionamiento Las
Conchas; el nucleo Ejidal Miramar; el Ejido La Pinta; el Poblado J. F. Kennedy; el
Poblado Los Nortefios; el Ejido Nayarit y el Poblado Lopez Collado.

VIAS FERREAS.

Toda el area de estudio esta atravesada por la via férrea que une Caborca con
Mexicali. Su trazo es paralelo a la linea del litoral y cuenta con varias estaciones
dentro del area de estudio; actualmente, existe un proyecto para desviar su trazo
fuera del centro de poblacion, ya que actualmente divide practicamente a la ciudad
provocando serios problemas de transito, independientemente del grave riesgo que
plantea el eventual transito de vagones de ferrocarrii con cargas altamente
riesgosas.

Aeropuertos.

Presenta enlace aéreo a través de un aeropuerto Internacional denominado “Mar de
Cortez”, el cual cuenta con una pista pavimentada y plataforma, la ampliacion del
edificio terminal, del estacionamiento vehicular y de la plataforma; la construccién del
CREI, cercado y sefalamiento, dando inicio de operacion en el ano 2009 con
capacidad para atender aeronaves comerciales del tipo Boeing 767 o similares. La
pista del nuevo aeropuerto es la cuarta del pais en ser completamente construida
con concreto.

En 2016, Puerto Penasco recibié a 2,466 pasajeros, mientras que en 2017 recibid a
90 pasajeros, segun datos publicados por la Direccion General de Aeronautica Civil.

Aeroméxico tuvo entonces operaciones en 2013 que ceso en 2014. La aerolinea
TAR inici6 operaciones en julio de 2016 con vuelos comerciales a Tijuana,
Hermosillo y Ciudad Juarez que también suspendié meses mas tarde.

PUERTOS.

La zona cuenta con un solo Puerto que se ubica en la ciudad de Puerto Pefasco. El
puerto se construyé en 1963 aprovechando el estero que existia. En diferentes
ocasiones ha sido dragado para facilitar el trafico de las embarcaciones pesqueras.
Los principales puntos de atraque son: Muelle de Petrolera Pehasco, cuyo uso es
para aprovisionamiento de combustible para embarcaciones de alta mar., contando
con 4 tomas de combustible y lo opera la compania Petrolera de Pefiasco, S. A. de
C.V.
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Muelle de Pesca No. 1. Su uso es pesquero y proporciona servicio de hielo y
agua potable.

Muelle de pesca No. 2. Su uso es pesquero, proporciona servicio de hielo y
agua potable.

Muelle en Espigbn No. 1. Su uso es pesquero, cuenta con gruas para
maniobras de carga y descarga.

Muelle en Espigdn No. 2. Su uso es igualmente pesquero. El puerto cuenta con
rompeolas para su proteccion, al Oeste de la darsena.

Un muelle flotante con espacios para 17 embarcaciones de recreo o pesca
deportiva con todos los servicios (Marina Turistica).

Las areas navegables estan compuestas por la bocana, entre el rompeolas y el
borde marginal; el Canal de navegacion del rompeolas al inicio de la darsena y la
darsena de maniobras entre los muelles pesqueros.

El puerto cuenta con un faro, localizado en el Pefiasco, con estructura
troncopiramidal metalica, El tipo de luz y sefial es giratorio blanca. Igualmente se
cuenta con balizas de enfilacion y de situacion de estructura troncopiramidales
metalicas. La baliza de enfilacion anterior y posterior al segundo rumbo.
Actualmente, se ubica en el mismo sitio un radar para control de trafico aéreo.

El puerto cuenta con 9 tanques de almacenamiento de diésel con capacidad de
1,357 M3. operados por la Petrolera Pefiasco Se encuentran sustentados en
estructura metalica.

Al Noreste de la darsena se ubica la zona de astilleros y hacia el Poniente se ubican
los lotes del puerto industrial, entre la darsena y el bordo marginal del Golfo de
California; en el extremo se ubican las instalaciones del Sector Naval Militar.

MEDIOS DE TRANSPORTE:

Transporte terrestre:
Cuenta con enlace terrestre de pasajeros mediante tres lineas de transportes (ABC,
Norte de Sonora y Albatros) que lo comunican con Mexicali (B. C.), Hermosillo (Son.)
y puntos intermedios.

Actualmente, Puerto Pefiasco se encuentra comunicado por la red carretera con todo
el resto del pais, contando con servicios de autobus de diferentes categorias hacia
todos los destinos en el interior del Pais. Se cuenta actualmente con salidas con
autobuses de primera clase hacia las ciudades de Phoenix y Tucson que han
iniciado en fecha reciente. Adicionalmente, se cuenta con servicio de vans con
diferentes horarios a Sonoyta y a las ciudades antes mencionadas. El sistema de
enlace esta estructurado por las vias terrestres que lo comunican al Este con la
ciudad de Caborca a través de la carretera Estatal 37; en el centro de poblacion de
Sonoyta (carretera Federal 8) en donde entronca con la carretera Federal No. 2 que
lo liga al Oeste con el Estado de Baja California, al Norte con Vias Terrestres del
Estado de Arizona (E.U.A.) y al Este con la carretera Federal No. 15, principal eje
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carretero en el Estado, y actualmente se encuentra en proceso de construccion la
carretera costera que en su primer etapa comunica a la localidad de El Golfo de
Santa Clara, Municipio de San Luis Rio Colorado con la ciudad de Puerto Pefiasco.

Aéreo.

Como se menciond anteriormente, el servicio aéreo de pasajes existié hasta hace
algun tiempo, cuando se suspendid el servicio. No existen vuelos comerciales de
ninguna naturaleza.

Maritimo.

Se carece de transporte maritimo, existiendo tan solo un servicio eventual al Golfo de
Santa Clara y el servicio turistico, el que se contrata con lancheros. Los viajes
recreativos pueden ser hacia La Cholla o hacia la punta La Salina y la Isla de San
Jorge, la que se caracteriza por su fauna marina, basicamente lobos de mar, aves
marinas y otras especies.

MEDIOS DE COMUNICACION

Puerto Pefasco cuenta con todos los servicios de comunicacion, Telefonia, telefonia
por fibra Optica, telefonia celular, fax, correo electronico, radiotelegrafia,
comunicacion satelital, etc. Existe una radiotransmisora local de AM, una de FM local
y una repetidora del sistema estatal de FM. Circulan tres periodicos locales con
publicacion quincenal y dos de publicacion Estatal con publicacion diaria.

INTERURBANO
Los usos del suelo actuales, en la ciudad son:

De acuerdo con el programa de Ordenamiento Territorial y el Centro de Poblacién de
Puerto Pefasco, la Ciudad ha sido dividida en siete zonas para las que se definen
criterios, estrategias y politicas de uso del suelo.

IV.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima

El clima corresponde al tipo muy seco semicalido, con lluvias menores al 10.2%
correspondiendo al BWH, segun la clasificacion de koppen, modificada por E. Garcia
(1981).

La temperatura media anual es de 24.6° C.; los meses calurosos son de julio a
octubre, con temperaturas promedio superiores a los 24° C. Y registros maximos
mayores a 40° C. Los meses frios son de diciembre a marzo, con temperaturas
medias a 13° C. Y registros minimos de 0° C.

Estos valores son validos para el 100% de la superficie que ocupa el municipio.
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Por la informacion meteoroldgica de que se dispone, la precipitacion total anual tiene
los siguientes valores promedio:

Precipitacion Promedio: 73.0 Mm.
Precipitacion afo mas seco: 25.6 Mm.
Precipitacion afio mas lluvioso: 103.1 Mm.

El mes de Julio ha sido el mes mas seco, con 0.3 Mm. y Octubre el mas lluviosos
con 20.24 Mm.; el 64.7 % de la precipitacién anual total se concentra en los meses
de Septiembre a Diciembre.

Los vientos predominantes en la regiéon son de Suroeste, aunque en invierno son
frecuentes los de Noreste y Noroeste, de acuerdo con los registros de que se
dispone, el patron de los vientos dominantes se comporta como sigue:

Entre los meses de Mayo a Octubre:
El 45% provienen del Sur.

El 45% provienen del Suroeste.

El 10% provienen del Oeste.

Entre los meses de Noviembre a Abril:
El 30% provienen del Noroeste.

El 30% provienen del Suroeste.

El 30% provienen del Sureste.

El 10% provienen del Noreste.

En la zona costera, sobre las que se ubica el sitio del Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez” el clima se ve favorecido por las brisas que provocan cierta
disminucién de las temperaturas e incremento de la evaporacion, lo que produce un
ambiente confortable, caracteristico de un mezoclima costero que se encuentra a lo
largo del litoral sonorense del Golfo de California.

La evaporacién es considerable y muy superior al agua precipitada debido a las
escasas lluvias de la region, de modo que el balance precipitacidn-evaporacion se
encuentra totalmente desequilibrado. La evaporaciéon media anual es de 2,293 Mm.,
registrandose los valores maximos durante los meses de Mayo a Septiembre,
periodo en que la evaporacion media mensual es superior a los 210 Mm.

En la region el soleamiento es intenso, debido a la escasa nubosidad y la escasa
humedad. Esta radiacion en la planicie de la zona se disminuye de manera
homogénea, mientras que en las sierras, la pendiente del Sureste recibe mayor
radiacién que la del Noreste.

Intemperismos severos.

De acuerdo a la cartografia generada por el INEGI, se reportan incidencias de
vientos dominantes con direccidn suroeste, con una frecuencia de 40% y velocidades
de 5.1 Km /h, y una incidencia de calma de 44%. En el Pacifico, se toma como base
la incidencia de durante la temporada de ciclones tropicales de 1997, se generaron
dos depresiones tropicales, ocho tormentas tropicales y nueve huracanes, de los
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cuales siete huracanes fueron intensos, con categorias 3, 4 o 5 en la escala de
Saffir—Simpson . Los mas intensos fueron "Guillermo" y "Linda" que alcanzaron la
categoria 5, les siguieron "Felicia", "Jimena" y "Pauline" que alcanzaron categoria 4.
La temporada de ciclones tropicales en el Pacifico fue ligeramente arriba de la
actividad anual promedio. Entre tormentas tropicales y huracanes fueron 17
sistemas, en contraste, los promedios anuales de ciclones con nombre y huracanes,
desde la deteccion con los satélites meteorologicos es de 16 y 9 respectivamente.

Del 16 al 25 de septiembre el huracan "Nora" generd oleaje intenso de 4 a 6 m de
altura a lo largo de las costas del Pacifico, desde Jalisco hasta Baja California, toco
tierra el dia 25 de septiembre en Bahia Tortugas, a 30 km al sureste de Punta
Eugenia, BCS, con vientos maximos de 140 km/h, retorn6 al mar y nuevamente entrd
a tierra, esta vez a 60 km al este—noreste de Punta Canoas, BC, con vientos de 120
km/h. Produjo fuertes precipitaciones de 337.5 mm en Baja California y de 273.5 mm
en Baja California Sur.

En el resto de la temporada (Mayo—Agosto) presenta poca incidencia de huracanes
sobre la masa y plataforma continental.

En los meses de diciembre a febrero existe posibilidades de que se presenten
escasos dias con heladas y granizadas, pero es mas frecuente la presencia de
niebla o neblina. En los meses de julio a septiembre es probable que se presente
alguna tormenta mas no son frecuentes.

b) Geologia y geomorfologia

En términos generales la region es plana con pendientes dominantes que van del 0
al 2 % destacando la porcidn Norte, en la que se ubica el escudo basaltico de la
Sierra del Pinacate, como el area mas abrupta de las fuertes pendientes.

La meseta sierra y llanura costera que se localizan en la region sur del escudo
basaltico forma el valle del sur del Pinacate. La meseta contenida dentro de las
formaciones preterciarias, presentan un alargamiento NW-SE, con niveles de 100 a
250 m.s.n.m. con relieve de lomerio encontrandose elevaciones como la “Sierra
Blanca” y “El Cerro Prieto”. La llanura costera también esta alineada con orientacion
NW-SE bajando de la meseta hacia el Golfo de California, con un relieve escaso y
suavemente ondulado. La region que abarca el municipio se encuentra formada en
su mayor parte por las llanuras con pendientes que oscilan en el rango del 0 al 2%,
misma que ocupan el 89.7% del area total. Estas zonas resultan adecuadas para el
suelo urbano con restricciones en lo que al servicio de drenaje se refiere.

La serrania del Pinacate, al Norte del area de estudio, esta representada por
numerosas coladas basalticas y aparatos volcanicos con depresiones de colapso.
Este elemento orografico sirve de obstaculo al movimiento hacia el oriente de las
dunas de arena, que se han desarrollado en una amplia faja que bordea la costa.

La planicie sobre la que se han desarrollado las dunas es el resultado de los diversos
eventos de depositacion del tipo deltéico, marino, fluvial y edlico que se desarrollaron
en el plioceno.
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El terreno se ubica precisamente en el extremo oriental de la pequefia peninsula que
forma el Fraccionamiento de Las Conchas, entre el Estero Morua y la linea de la
Costa y en la que predominan las dunas costeras.

Estudio Sismo-Geotécnico
El estudio para los predios del proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” arroja
la siguiente informacion:

1. Descripcién del lugar y proyecto

El terreno estudiado es la fraccion Playa Encanto, en la ramificacion a la derecha
de la Carretera Puerto Pefiasco-Caborca, la topografia de la zona es de lomerios
sobre la barra continental al este del estero Morua, en donde hay dunas de arena
y la topografia es ondulada.

La vegetacion del sitio es escasa y formada por arbustos pequefios y no ha
habido anteriormente alguna construccion.

2. Geologia y sismicidad regional

Puerto Penasco se encuentra la provincia geoldgica llamada de Sonora, que
limita hacia el oeste con la provincia de Baja California, al este con la Sierra
Madre Occidental, al sur con la provincia costera del Pacifico, y al norte con la
continuacion de la provincia de Arizona.

La geologia de la region esta constituida en sus partes altas principalmente por
rocas igneas (por ejemplo la cercana zona volcanica del Pinacate), y en menor
escala por rocas metamorficas y sedimentarias (sobre todo calizas). Gran parte
de estas rocas se encuentran muy erosionadas y fueron testigos de los grandes
acontecimientos tectonicos debidos al desprendimiento del Continente de la
Peninsula de Baja California.

En las partes bajas hay depdsitos de suelos aluviales y quizas lacustres, y en
algunas zonas, como es Puerto Pefiasco y los alrededores por depdsitos de suelo
de origen edlico (dunas), de arenas y limos que son transportados por el viento.

La Peninsula de Baja California estaba unida al continente, pero hace unos
cuatro millones de anos comenzd su deriva hacia el noroeste, movimiento que
actualmente se realiza a razén de 6 cm por afo.

El Valle Imperial, localizado hacia el noroeste de Puerto Pehasco, y es donde se
ubican Mexicali y San Luis Rio Colorado, hay un sistema de fallas asociado con
la falla de San Andrés, y delimitan el bloque de Baja California y parte de
California que estan teniendo un desplazamiento hacia el noroeste, con respecto
a la placa continental. Este sistema de fallas es el causante de la frecuente,
aunque no muy intensa, actividad sismica en esa region.

La sismicidad de Puerto Pefasco es considerada alta (zona C) en la
regionalizacion sismica del Manual de Disefio de Obras Civiles de la Comisién
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Federal de Electricidad (capitulo C.1.3, edicién 1993).

Son escasos los registros histéricos de sismos que han afectado a la region
noroeste del estado de Sonora. En el libro "Los Sismos en la Historia de México"
de Garcia Acosta y Suarez Reynoso, hay solo referencias de cuatro temblores
importantes en la region durante los siglos XIX y XX, 3 de mayo de 1887, agosto
de 1891, febrero de 1906 y 16 de octubre de 1907.

El sismo de 1887 fue sentido en Nogales, Magdalena de Kino y Hermosillo, y muy
destructor en la region de Moctezuma a unos 150 km al noreste de Hermosillo.
En el de 1891 se reportan dafos en la costa de Sonora y mayores en Baja
California. Del sismo de 1907 se menciona unicamente que se sintié en Baja
California. Finalmente el sismo de 1907 se sintié en Hermosillo, Guaymas y Santa
Rosalia, B.C.S., y posiblemente su epicentro fue en el Golfo de California.

No hay registros de sismos en Mexicali durante el siglo XIX, y posiblemente se
debe a la escasa poblacién que hubo. Sin embargo, en el siglo XX hubo al menos
tres eventos teluricos importantes en la region: el 19 de mayo de 1940 (El
Centro), el 1952 (condado de Kern -M = 7.7) y el 10 de octubre de 1979. En el
sismo de 1979 hubo varios casos de licuacion en el Valle Imperial.

Por otro lado, si prolongaramos las curvas de la zonificacién del UBC hacia la
zona de puerto Pefasco, tendriamos que se encuentra en la zona 3, a las que
corresponden aceleraciones maximas en la roca de 0.3 g, con 10% de
probabilidad de ser excedida en un periodo de 50 afios (en otras palabras,
sismos con recurrencias de 475 afos).

3. Conclusiones y recomendaciones
Deberan tenerse los siguientes cuidados constructivos:
Con el concreto son:

* El colocado debera hacerse con tubo "tremie" y el concreto no debe caer
libremente mas de 60 cm.

» Agregado maximo menor a 2/3 la apertura minima del acero de refuerzo o
del espesor del recubrimiento, lo que sea mas pequefio.

* Revenimiento de 15 a 20 cm, y preferentemente aditivo retardante para
facilitar la trabajabilidad.

* Revisar el volumen tedrico del concreto contra el empleado para detectar
algun problema en su construccion.

« Para la cimentacion mediante zapatas de las villas, la capacidad de carga
admisibles (qa) es de 1 kg/cm2 para una profundidad de desplante (Df) de
1 m con respecto al nivel de piso terminado. Para esta ga se considerd un
factor de seguridad de al menos 3 y asentamientos menores a 2 cm.

+ Para el disefio de los muros de contencion considérense los siguientes
aspectos:

a) El empuje de tierras contra el muro es triangular, siendo cero en la
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corona del mismo y maximo en la base, y la resultante actua en el
tercio inferior, como se indica en la siguiente figura. Si se permite una
pequefia cedencia del muro (0.001 H) alejandose del relleno, se
desarrolla el empuje llamado activo (Ea), si no hubiera ese pequeno
movimiento, el empuje sera de tierra en reposo (Eo).

b) Para el calculo de los muros de contencion considérense los siguientes
empujes activos (Ea) y de tierra en reposo (Eo) en funcion de las
alturas totales de los muros:

Los datos del suelo a contener usados en la ecuacion de Rankine fueron:
3
angulo de friccion interna de 32°y un peso volumétrico de 1,750 kg/cm .

Ademas de los empujes del suelo arriba indicados, deberan incluirse
también empujes ocasionados por descargas cercanas al muro, hasta una
distancia horizontal de al menos H/2.

Desplantarse a una profundidad mayor o igual a 1.5 m abajo del nivel de
sotano, y considérese una capacidad de carga admisible (qa) 1.2 kg/cm?.
Para fines de analisis de estabilidad del muro, Usese un angulo de friccion

interna () en el desplante de 30°.
Convendra colocar en el respaldo de los muros de contenciéon una capa de

grava bien graduada de al menos 30 cm de espesor, a fin de minimizar
humedades en el sétano.

3.1 Para el disefo sismico:

El espectro para andlisis y disefio sismico de la edificacion, considerando
sismos con periodos de recurrencia de 100 afios y estructuras con

amortiguamiento (€) de 5%, es:
Sa(g)c=0.5

d.=0.2
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F 3

5,=048/T

L 4

0.19 0.96 T(s)

Espectro para disefio sismico.

En donde: ao: aceleracion del terreno; c: coeficiente sismico; T: Periodo
fundamental de vibracion de la estructura; Sa: ordenadas del espectro de
pseudo-aceleraciones para disefio sismico.

Las coordenadas espectrales podran reducirse considerando la correccion por
ductilidad (Q') de la estructura y la interaccion suelo-estructura (consultar Manual
de Disefio de Obras Civiles de la Comisién Federal de Electricidad, edicion 1993,
seccion C.1.3.2). Sin embargo, es importante que el calculista esté en
comunicacion con nosotros para estas decisiones.

3.2 Generales:

* En la zona del edificios altos sera necesario retirar el estrato arcilloso café
de aproximadamente 1.2 m de espesor, previo a la conformacion de la
plataforma.

» Para la conformacién de plataformas podra usarse la arena del lugar, la cual
debera compactarse con rodillo “pata de cabra” o liso en capas horizontales
de 15 cm., hasta alcanzar una compactacion de 92% de la Proctor
modificada (ASTM D 1557).

» Para el suelo del lugar, considérense un factor de abundamiento de 30% y
factor de reduccién de 25%, una vez compactado.

c) Suelos
Clasificacion del subsuelo de los predios del Proyecto

+ SUELOS: Porcién de la corteza terrestre que esta fragmentada y mas del 50%
del tamafio de particulas (tp) son menores a 75 mm. En suelos gruesos,
dependiendo del rango de tamano de particulas, si es variado y no hay alguno que
domine se les llama arenas o gravas bien graduadas (SW, GW). Por el contrario, si
hay algun rango de particulas que domina, se les llama arenas o gravas uniformes o
mal graduadas (SP, GW).

Cuando arenas o gravas tienen mas de 12% de finos, se les agrega el adjetivo
arcillosas o limosas, segun las caracteristicas de los finos, y el SUCS les asigna los
simbolos SC, SM, GC y GM.

En arenas y gravas es conveniente observar la forma de las particulas (laminares,
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alargadas o equidimensionales) y su superficie (angular, subangular, subredondeada
y redondeada).

d) Hidrologia superficial

La localidad se encuentra localizada en la Region Hidrolégica 8 denominada Sonora
Norte, que abarca parte de la zona sur del Estado de Arizona en los Estados Unidos
de América. Los escurrimientos superficiales son de tipo intermitente, siendo el
principal escurrimiento el que da origen al rio Sonoita que nace en la sierra del Pozo
Verde (noroeste de Puerto Pefiasco), con el nombre de arroyo El Coyote, penetra en
los Estados Unidos (Arizona) con el nombre de Bamori y retorna a territorio nacional
a la altura de la poblacién de Sonoita, prosiguiendo hacia el sur hasta su
desembocadura en el Golfo de California a 23 km. al este de la Ciudad de Puerto
Penasco. Esta corriente dispone de cuatro estaciones hidrométricas, localizadas tres
de ellas en torno a una presa derivadora en desuso a tres kilbmetros aguas arriba de
la localidad de Sonoita y la cuarta estacion se encuentra localizada aguas abajo del
cruce del rio con la carretera federal que una a Sonoita con Mexicali, dentro de la
zona urbana de la poblacion de Sonoita, denominada Sonoita Il, la cual reporta el
escurrimiento del cauce una vez que retorna a territorio nacional.

Los reportes de escurrimiento en la estacion Sonoita Il indican volumen de entre
1.973 hasta 28.462 millones de m3 al afio, con un escurrimiento medio de 11.862
millones de m3 al ano en un periodo de analisis de 1974 a 1993. Esta informacion
manifiesta gran variacion en las fluctuaciones del escurrimiento en el rio, aguas
abajo de los aprovechamientos existentes y que actualmente no presentan
compromiso alguno en su aprovechamiento, excepto la recarga de los acuiferos de
la localidad. Es importante destacar que la variacion en el escurrimiento esta
asociado a la baja precipitacion en la zona y a la ausencia de corrientes
permanentes en la region; igualmente debe considerarse que los escurrimientos no
son uniformes a lo largo del ciclo anual, presentando concentraciones en los meses
de Julio a Agosto, lo cual provoca una menor capacidad de infiltracion real por efecto
de la velocidad del agua en los dias de escurrimiento.

En el plano denominado “Aguas Superficiales”, se localizan los escurrimientos
superficiales mas importantes y las Unidades de Escurrimiento Superficial de la
Precipitacion Media Anual colindantes con el area de estudio.

ZONAS DEL LITORAL

El litoral de la microregion de Puerto Pefiasco, ubicado en la porcion norte del Mar de
Cortés (Golfo de California), esta caracterizado por ausencia de corrientes
netamente oceanicas, presentandose la corriente de mareas superficial casi
rectilinea y paralela a los ejes del Golfo, de tipo semidiurna y presenta variaciones de
temperatura y salinidad, asi como un gran rango que alcanza hasta 7 mts. durante
las mareas vivas de primavera.

La curva batimétrica de 10 mts. de profundidad del suelo marino se presenta a 2.5
km. desde el cerro Punta Pefiasco, alejandose hasta los 12-15 km. frente a la Bahia
de San Jorge y hasta 15-20 Km. en la zona de Bahia de Adair.
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En el litoral de la microrregion se configuran los Esteros de Morua dond4e se ubica
el proyecto La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez, La Pinta, Las Almejas y San Jorge al
este de la ciudad y al oeste se localizan los Esteros de La Cholla, Cerro Prieto y
varios esteros en la zona de la Bahia de Adair; en ellos, el escaso escurrimiento
pluvial contribuye a la conformacion de un sistema hipersalino de estuario negativo,
cuya flora y fauna esta limitada a los organismos que toleran alta concentracion
salina y de temperatura, por lo que son altamente productivos y sirven de criadero
natural de larvas juveniles del camardon azul.

El area de estudio esta localizada dentro de la Regidén Hidrolégica No. 8, Sonora
Norte; se le ubica en el Suroeste de Los Estados Unidos y al Noroeste del Pais.
Tiene una superficie de 54,857 Km.?, localizados todos ellos en el Estado y
representan un 30.1% del total de su extension. En esta region hidrolégica se tienen
las cuencas del Rio San Ignacio vy otros, Rio Concepcion - Arroyo Cocospera y
Desierto de Altar - Rio Bamori.

El Ri6 Sonoyta constituye el colector principal de la cuenca Desierto de Altar - Rio
Bamori, midiendo su trayecto 178 Km. desde la Sierra La Manteca, al Este de
Sonoyta hasta su desembocadura en el Golfo de California; su pendiente media es
de 0.35% y su direccion es Sureste-Noroeste hasta el Papalote donde cambia al Sur
hasta su desembocadura.

La Cuenca mencionada abarca una superficie de 21,126 Km.?2, se sitiia al Noroeste
de la entidad y de la Region hidrolégica No. 8; se le asigna una precipitaciéon media
anual de 109 Mm. y una pendiente generalmente baja.

La Estacion hidrométrica Sonoyta presa derivadora, unica en la Cuenca, se ubica en
el cauce del Rio Sonoyta y al Oriente de esta localidad con un aforo medio anual de
12.7 Millones de Metros Cubicos. Los principales usos del agua superficial en esta
parte del Estado son el agricola, el doméstico y el Pecuario.

Para esta cuenca se calculé un volumen anual precipitado de 2,302.7 Millones de
M3, con un coeficiente de escurrimiento de 2.3% que representa un volumen de
52.96 Millones de M? anuales.

Conviene destacar que la desembocadura del Rio Sonoyta se encuentra proxima al
area del proyecto y que se producen pequefios arroyos que eventualmente provocan
pequefas avenidas que vierten hacia el mar; asi mismo, es importante considerar
que debido a la escasa precipitacion pluvial, al alto indice de evaporacion y el uso a
que se destina el agua superficial, la mayor parte del afo el rio y sus afluentes
permanecen secos; se le asigna un indice de escorrentia de 0.5 %, en su ultimo
tramo antes de la desembocadura

En el Municipio de Puerto Pefiasco es importante considerar ademas, como cuerpos
de aguas superficiales, los esteros y la zona de humedales que estos a su vez
generan; los mas importantes, recorriendo la costa de Sureste a Noreste, son "El
Almejas", "La Pinta", "El Estero Morua", "El San Francisquito" y "Las Lagrimas". El
mas proximo a la zona del proyecto, es el "Estero Morua” donde se ubica éste
proyecto.
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Debido también a la escasa precipitacion pluvial y al bajo indice de escurrimiento de
las aguas superficiales, los esteros son practicamente entradas de mar cuyas
caracteristicas estan condicionadas al régimen de mareas tan singular en esta parte
del Golfo de California.

e) Hidrologia subterranea

La zona del Rio Sonoyta abarca una superficie de 968 km2, localizada en el
Noroeste del Estado, dentro de la region hidroldgica No. 8, Sonora Norte. El Valle del
Rio Sonoyta tiene una forma alargada de direccion Sureste-Noroeste que
posteriormente se vuelve mas amplia hacia el Suroeste, flanqueado de manera
esporadica por un conjunto de Sierras aisladas de las que la mas importante es la
del "Pinacate", ubicada hacia la margen Occidental.

Esta zona se conforma por una serie de cubetas distribuidas a lo largo del rio,
rellenas por materiales granulares recientes, producto de la erosién de las Sierras
que lo rodean. Estas cubetas se encuentran separadas por una serie de
levantamientos estructurales, los cuales aislan casi completamente un depdsito del
siguiente; sin embargo, el citado rio pasa sobre ellas y las comunica a través de
boquillas constituidas por el mismo material aluvial. Los materiales que conforman
los acuiferos de este Valle, corresponden a depésitos fluviales, aluviales,
depiamonte, dunas y abanicos, mismos que bordean a las rocas impermeables que
configuran las elevaciones mas importantes del area.

Los materiales permeables probablemente estan depositados sobre conglomerados
terciarios en las partes centrales del Valle y algunas veces sobre las rocas igneas y
metamorficas o sobre materiales arcillosos impermeables. El espesor de los estratos
productores varia, llegando en ocasiones a superar los 300 Metros, en otros casos la
porcidn impermeable se encuentra a elevaciones mayores que la superficie de
saturacion de los acuiferos, estableciendo de esta forma sus fronteras.

En general, se considera que estos acuiferos son de tipo libre con probables
confinamientos locales y valores de transmisibilidad que varian de 1.5 X 10 *a 7.5 X
10 2 M? /Seg.

La explotacion del agua subterranea se lleva a cabo por medio de 170 pozos que
extraen anualmente un promedio de 96.7 Millones de Metros Cubicos, con un caudal
medio de 70 Lts. por segundo y diametros de tuberia de descarga que van de 2 a
12". La recarga media anual de estos acuiferos se ha estimado en 35 Millones de
Metros Cubicos, provenientes esencialmente de la infiltracion vertical de la lluvia y de
la infiltracion que ocurre a través del cauce del Rio Sonoyta.

La desproporcionada relacion que hay entre recarga y descarga, manifiesta una
condicion hidrologica de sobre explotacidon. La profundidad de los niveles estaticos
varia desde menos de 10 Metros, al Oeste de Sonoyta, hasta mas de 130 Metros en
el Noreste del area.

La calidad del agua presenta variaciones que van de dulce a salada, predominando
el agua tolerable obviamente las mayores concentraciones de sales se tienen hacia
la region costera con valores superiores a los 30,000 Mg/L. Las familias de agua
predominantes, segun la clasificacion de Chase Palmer, son: Sddica-Bicarbonatada,
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Sodica Clorudada y Sddica Mixta, en tanto su potencial de hidrégeno (PH) revela la
presencia de aguas agresivas e incrustantes.

El flujo general del agua en el subsuelo es en direccion al Golfo de California,
siguiendo el cauce natural del Rio Sonoyta. Las aguas subterraneas de esta zona
se destinan fundamentalmente para actividades agricolas y en menor proporcion
para el uso domestico.

Conforme se avanza hacia la costa las aguas subterraneas presentan mayores
concentraciones de sal, existiendo una gran interaccion debido al régimen de
mareas a que ya hemos hecho referencia y produciéndose los grandes humedales o
zonas de inundacion que presentan también grandes concentraciones de sal.

Para los efectos de la zona de estudio se considera importante la proximidad con la
desembocadura del Rio Sonoyta y los pequefos riachuelos que constituyen sus
afluentes.

ESCURRIMIENTO Y PERMEABILIDAD:

Como caracteristica general en el Estado de Sonora, la escasez de lluvias
condiciona que buena parte del afio el agua no fluya; esto es especialmente critico
para la regién dado su bajo promedio de precipitacion pluvial anual. Cuando el
agua fluye, lo hace de manera torrencial y en gran escala; esto hace complicado el
establecimiento de una red permanente de monitoreo y estudio y en consecuencia,
imposibilita el conocimiento en forma directa, del escurrimiento.

Considerando tres parametros basicos, se establece un método indirecto para su
evaluacion en un area especifica; se tienen en cuenta la permeabilidad de suelos y
rocas, la densidad de la cubierta vegetal y la variacion espacial de la lluvia. Con la
interaccién de estos tres elementos se obtiene un coeficiente de escurrimiento
mismo que representa el porcentaje de agua precipitada que escurre o se acumula
superficialmente; la agrupacion de estos coeficientes en rangos es lo que viene a
definir las unidades de escurrimiento.

La permeabilidad es un factor importante que influye directamente en el
escurrimiento en funcion de la capacidad de infiltracion del terreno, por lo que los
materiales se clasifican como de permeabilidad baja, media y alta.

Dentro del rango de permeabilidad baja, se clasifican aquellas rocas cuyas
caracteristicas de compactacion y tenacidad las hacen practicamente impermeables.
Representan la mayor parte de los afloramientos rocosos y se localizan
aisladamente en la franja occidental de Sonora mientras que en la banda oriental se
presentan con mayor continuidad. Predominan calizas, areniscas, limonitas y lutitas,
entre las sedimentarias; granito, granodiurita, riolita, andesita, tobas y brechas; entre
las igneas y metamdérficas como gneis, esquisto, anfibolita y cuarcita; también con
permeabilidad baja se catalogaron (por su alto contenido de arcilla) los suelos de
origen lacustre y palustre ubicados en la zona costera del Oeste y Sur del Estado.

De permeabilidad media se estimaron: a las areniscas y conglomerados,
medianamente consolidados; y a las rocas volcanicas con fracturamiento moderado.
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Estas rocas se encuentran en afloramientos aislados y diseminados por todo el
Estado.

Con permeabilidad alta se considerd al material aluvial que se encuentra rellenando
los Valles de la entidad; los depdsitos Edlicos en el Desierto de Altar, los suelos de
origen litoral en la Franja Costera, en los basaltos muy fracturados o intemperizados
y conglomerados mal compactados.

La cuenca del Rio Sonoyta atraviesa, en su recorrido hacia el mar terrenos con
permeabilidad variable, dadas las caracteristicas geofisiograficas de la region.

La densidad y el tipo de la cubierta vegetal intervienen en la cantidad del
escurrimiento al actuar como retardador de este, propiciando la infiltraciéon. La
variedad de vegetacion existente en el Estado de Sonora. La interaccion de éstos
elementos, condicionan a las caracteristicas propias de la region de influencia de la
cuenca y la metodologia establecida para el calculo, nos da como resultado un
coeficiente de escorrentia del para la zona de Puerto Pefiasco a un 0.5 %.

Resulta importante destacar que en afos anteriores, alrededor de 1984/1985, la
abundancia de lluvias en la regién ocasion6 grandes avenidas que inundaron los
alrededores de los "Estero Morua" donde se localiza éste proyecto y "La Pinta". En
afnos mas proximos al pasado lejano y cuando la explotacion de pozos no era tan
severa como lo es hoy en dia, la interaccién de las aguas broncas del Rio y las
mareas, provocaron una amplia zona de inundacion entre ambos esteros a la que se
conoce como "humedal" y que aparece todavia sefialada en mapas y planos como
area de inundacion y da origen a un area en la que predominan suelos agrietados
por la desecacion y la erosion.

PLANICIES EXTERNAS O EXTERIORES:

Que constituyen la zona intermareal baja expuesta solo durante las mareas de
primavera y soélo por un corto periodo de tiempo durante los ciclos de mareas. Se
caracterizan por la presencia de cuarzo granulado (medio abasto), feldespato y
arena carbonatada. La topografia de esta area estd dominada por largas
longitudes de ondas y ondas de arena orientadas en el sentido de la inundacion
provocada por las mareas.

PLANICIES INTERIORES:

Se caracterizan por granos mas finos y pequefos, producciéon de sedimentos de
carbonatos, ausencia de grandes lechos y una mejor diversidad. Las mareas de
rizos, orientados también en el sentido de la marea son modificados por el efecto de
los vientos dominantes y el efecto del ultimo paso de la marea. Su topografia se
caracteriza por suelos planos, firmes de arena fina, interrumpidos por bajos de fina
arena, paletizada y pegajosa.

PLAYA Y BARRA:
Incluyen la zona intermareal mas alta, asi como las areas que son alcanzadas por
las mareas unicamente durante las tormentas mas severas.
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El rango de tamafio de los sedimentos va desde el mas fino (formado por arenas
acumuladas por el viento), hasta los mas gruesos acumulados sobre bancos de
grava. La mayoria de los sedimentos estan compuestos por arenas de granulos de
cuarzo y restos fosiles de moluscos. Las partes mas altas de la barra, estan
modificadas y forman dunas de origen edlico que se descomponen por rizos
formados por el viento.

LOS SUELOS MAS DUROS:
Se encuentran en las areas de mareas mas vivas de primavera y se conforma
basicamente de coquina del pleistoceno.

DESCRIPCION OCEANOGRAFICA:
La zona considerada en el presente estudio se ubica en la parte Norte del Golfo de
California, en la region Costera del Municipio de Puerto Pefasco.

Esta zona, al igual que toda la parte central y Norte del Golfo de California, se
caracteriza por la ausencia de corrientes netamente oceanicas; esto se debe
primordialmente a la conformacién fisiografica en esta parte del Golfo de California.
La que se genera superficialmente como consecuencia de la marea, es casi
rectilinea y fluye paralela a los ejes del Golfo. La circulacion del agua esta dominada
por la corriente de marea.

En base a la distribucion superficial de temperatura y salinidad observadas en la
porcion Norte del Golfo de California, la circulacién neta es rotatoria en el sentido
contrario a las manecillas del reloj, aunque su magnitud sea muy lenta.

El area tiene un régimen de marea semidiurna; se caracteriza por su gran rango
alcanzando hasta 7 Metros en las mareas mas vivas. Este es un factor muy
importante para todos los efectos; gran parte de las actividades maritimas que se
realizan en la zona, estan de alguna manera condicionadas a este hecho.

La distribucion de la salinidad observa un marcado ascenso a partir de la boca del
Golfo hacia su parte Norte; reporta valores de 34.7 % en la entrada y 36 % en la
porcion Norte. Se dan valores de salinidad maxima de 38.5 % y minimos de 35.7 %
en los meses de Invierno.

Respecto a la temperatura del agua de mar, las isotermas a nivel superficial
aumentan del Sureste al Noroeste en Verano, ocurriendo lo contrario durante el
Invierno; los rangos de temperatura superficial tienen valores minimos de 8° C. en
Diciembre y maximos de 33° C. en Agosto. La temperatura observa un gradiente
vertical de 2.22° C. de 0' a 220', debido a las corrientes de marea.

En cuanto a la batimetria, en términos generales, es de 10 Mts. de profundidad a 3
Kms., mientras que frente a la Bahia de San Jorge se aleja hasta 15 Kms. y en la
Bahia Adair hasta 20 Kms.

La playa esta constituida de grandes acumulaciones de arena en una franja paralela
a la Costa; por sus propias caracteristicas, se forman largas barras que separan del
mar a las planicies intermareas.
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REGISTRO DE SALINIDAD Y TEMPERATURAS
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El fondo en esta zona es arenoso, con presencia de tepetate y formaciones rocosas
de poca importancia.

El proceso de evaporacion excede marcadamente al de precipitacién (por mucho
mas de 250 Cms. por afio) en esta region, por lo que la zona costera es ligeramente
arida y se caracteriza por la vegetacion tipica del Desierto Sonorense (especialmente
cactus de cholla y una gran variedad de hierbas desérticas). La mayoria de los flujos
de corriente son transitorios y los esteros a lo largo de la Costa son "negativos", en el
sentido de que la evaporacidn excede significativamente los escurrimientos.

El Golfo de California queda comprendido dentro de tres grandes regiones o
provincias topograficas (Rusnak, 1964 ): la Norte, la Central y la Sur; la Norte esta
delimitada a partir de la desembocadura del Rio Colorado hasta una linea imaginaria
que abarca desde la cuenca Salsipuedes a Guaymas. El el area del Proyecto “La
Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” esta ubicado precisamente en esta provincia
topografica.

Esta caracterizada por capas gruesas de sedimentos provenientes del Rio Colorado,
que han conformado un abanico aluvial muy extenso, incluso se cree que este ha
rellenado las irregularidades topograficas que debieron de existir al principio de la
apertura del Golfo. La plataforma continental es amplia en todo el Norte y queda
limitada por la isobata de los 180 Mts. en el limite de la Cuenca Delfin, a unos 175
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Kms. de la desembocadura del Colorado; mas del 30% de la plataforma continental
tiene profundidades menores de 35 Mts. Sobresalen en esta area dos rasgos
topograficos que contrastan con las planicies marinas: el promontorio sedimentario-
metamorfico llamado piedra "Consag" y dos pequefias Cuencas, alineadas de Norte
a Sur cuyo origen probablemente fue un antiguo Cauce, ya sea del Rio Colorado u
otro Rio que desaparecid durante las trasgresiones marinas del Pleistoceno.

Dentro de esta Provincia topografica se ubican las mayores Islas del Golfo de
California: Tiburén, Angel de la Guarda, San Estaban y San Lorenzo, entre las
mayores. Todas presentan plataformas alrededor de ellas cuyo limite esta
determinado por la isobata de 180 Mts. en el caso de Angel de la Guarda; la
plataforma es minima por el lado Occidental de la Isla, desapareciendo en su
totalidad en la porcion Suroeste debido al escarpe tan accidentado que presentan las
paredes de la Cuenca Salsipuedes.

Por cuanto se refiere a la clasificacion de Costas, la zona costera al Sur del Rio
Colorado hasta Bahia Kino, presenta sustrato rocoso en mas del 70 % con algunas
areas de arena grava, siendo frecuente en la zona las arcillas y los limos, como
consecuencia de la proximidad con la desembocadura del Rio Colorado.

El area sujeto de este estudio esta comprendida en la region "Golfo Superior”, que se
extiende desde la desembocadura del Rio Colorado hasta la Isla Tiburén. Sus
caracteristicas principales son las siguientes: pendientes ligeras, Cuencas someras,
sedimentos gruesos, alta turbidez, temperaturas extremas, gran evaporacion, baja
precipitacion, altas salinidades, grandes amplitudes de marea, corrientes de marea
fuertemente rotatorias y escaso oleaje. Experimenta fuertes fluctuaciones
estacionales en las propiedades termohalinas y de corrientes; igualmente se da
fuerte mezcla ocasionada por las mareas.

En el Verano se encuentran altos valores de temperatura y salinidad debidos al
calentamiento solar y a la evaporacion. La corriente termodinamica se mueve en
sentido contrario a las manecillas del reloj en la superficie. Durante el Invierno
prevalecen condiciones inversas.

Respecto al comportamiento de las temperaturas, ésta region presenta grandes
variaciones espaciales y estacionales de temperatura, siendo mas fuertes a lo largo
de la Peninsula y principalmente, en la desembocadura del Rio Colorado, donde se
han registrado valores menores a 10° C. en el Invierno y mayores a 32° C. durante el
Verano, mientras que en las costas de Sonora la gama es ligeramente menor, 12° C.
y 30° C respectivamente.

Esta zona tiene fuerte influencia por el clima de los desiertos que la rodean, son de
aguas someras, por lo que los cambios atmosféricos afectan mucho mas a esta agua
que a aquellas ubicadas en el Sur, donde la profundidad es mayor. El patron general
de inversion que experimenta el gradiente de temperatura es: aumentos hacia el
Noroeste en verano y disminuciones hacia la misma direccidn durante el otofio.

Con respecto a la salinidad y su comportamiento, con excepciones particulares y de
corta duracién, la porcion correspondiente al Golfo superior, es una zona
antiestuarina con el gradiente de salinidad generalmente monoténico y un aumento
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considerable hacia las areas de baja profundidad (Alvarez-Borrego y Galindo-Bect,
1974).

Antes de la construccién de represas mas arriba del Delta de Rio Colorado, las
salinidades en el interior del Golfo eran menores que en la actualidad, debido a la
descarga permanente de agua dulce. Este aporte fluvial en la actualidad, es
practicamente reducido. El agua de mar que entra a la regidn del Delta durante la
pleamar, se evapora parcialmente, originando la formacién de costras de sal que en
la marea subsecuente, se disuelve y regresa al mar durante el reflujo.

Contrario a la distribucion superficial de la temperatura, la desalinidad no muestra
una inversion en funcién de la estacion del afio, sino que generalmente presenta la
misma variacién monotdnica con aumentos de Sureste a Noroeste.

Los registros de salinidad por mes en esta region, de que se dispone, reflejan los
siguientes resultados:

SALINIDAD: MES
37.44 Enero
37.58 Febrero
39.99 Marzo
39.76 Mayo
39.31 Junio
41.0 Julio
39.66 Agosto
39.76 Septiembre
35.28 Octubre
37.73 Diciembre

El agua de alta densidad ubicada en la porcion Norte del Golfo de California se
transporta hacia el Sur a lo largo de la Costa Oriental, en donde recibe aportes de
aguas de alta salinidad de las lagunas locales; ademas la circulacion ocurre en el
sentido contrario a las manecillas del reloj y en consecuencia, la salinidad aumenta
hacia el Noroeste, mientras que disminuye en la parte Oriental del Golfo, donde la
influencia de los rios contribuyen a ello, sobre todo en la zona del Estado de Sonora.

Los Estudios Hidrograficos efectuados en el Golfo de California sobre masas de
agua, abarcan principalmente la entrada del Golfo; durante Primavera se registra la
presencia de 4 masas de agua que son las siguientes: Agua de la Corriente de
California, Agua Subtropical Superficial, Agua Del Golfo de California y Agua tropical
Superficial, segun Alvarez - Borrego, 1984; sin embargo otros autores reconocen
sélo la presencia de 3 clases en la superficie:

a.- Agua fria de la corriente de California, cuyo flujo es hacia el Sur a lo Largo
de la Costa Oeste de la Peninsula de Baja California.

b.- Agua tibia del Pacifico Este, la cual fluye desde el Sureste hacia el Norte del
area.

c.- Agua caliente caracteristica del Golfo de California.
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Debajo de estas tres masas de agua, en forma sucesiva y de acuerdo con la
profundidad se encuentran:

a.- Agua de subsuperficie subtropical con un maximo de salinidad de 34.8 %;
probablemente sea el resultado de la mezcla de agua superficial de la corriente
de California modificada, y de agua superficial tropical, también modificada.

b.- Agua Intermedia Antartica, caracterizada por una minima concentracion de
salinidad, ubicada en las partes mas profundas.

c.- Agua del Fondo del Pacifico, la cual se localiza por debajo de la anterior y se
caracteriza por una elevacion del contenido de salinidad hasta de 34.6%.

Durante la temporada de Verano, en el Golfo de California prevalecen 5 masas de
agua en la entrada, las cuales ademas de definirse por sus propiedades, se ratifican
por las concentraciones de nutrientes, tales como fosfatos y silicatos.

El agua superficial del Golfo, se encuentra entre la superficie y los 30 Metros de
profundidad y es el resultado de la mezcla de agua superficial de la corriente de
California y agua superficial del Pacifico Tropical.

El agua del Golfo es una masa subsuperficial originaria del agua superficial del Golfo.

El agua de transicion (A) constituye una mezcla del agua subsuperficial de la
corriente de California y agua superficial tropical que se forma al Sur de la entrada
del Golfo. Se ubica entre los 30 y los 50 Metros de profundidad.

La masa de agua de transicion (B) es una mezcla de agua subsuperficial de la
corriente de California y agua subsuperficial tropical, cuya localizacién ocurre entre
los 50 y los 200 Metros de profundidad.

Por debajo de los 200 Metros de profundidad, se halla la masa Ecuatorial del Golfo.
Segun Alvarez - Borrego, las aguas superficiales del Pacifico Tropical Oriental y
Subsuperficial Tropical, invaden solamente la region de la entrada en Invierno y
principio de Primavera, mientras que en verano (desde los ultimos dias de Primavera
hasta inicios de Otofo) se introducen practicamente en toda la porcion Sur del Golfo
hasta las Islas Angel de La Guarda y Tiburén. Una posible explicacion, de acuerdo
con los autores, es que en Junio la invasion de esta agua sea mas fuerte que en
Octubre. Sin embargo, habria que considerar los eventos recientes de "El Nifio", y su
contraparte "La Nifia", que seguramente afectaron y modificaron este proceso.

MAREAS Y CORRIENTES:

El Golfo de California es un mar marginal donde el sistema de circulacion de las
corrientes marinas aun no esta bien conocido, debido a que existe una gran
diversidad de factores fisico-quimicos que ahi influyen. Esta complejidad ha dado
como resultado que la descripcidn del flujo de las aguas, sea explicado a manera de
modelos que representan una aproximacion del fenémeno.

Uno de los Métodos indirectos para la medicion de las corrientes en el mar, es la
presentacion de cartas de topografia dinamica, en la que se representen los
desniveles de las superficies isobalticas; para ello, es necesario conocer la variacion
del volumen especifico a lo largo de una superficie isobarica. El gradiente horizontal
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del primero, implica que las segundas se inclinen con respecto a otras superficies
mas profundas, las cuales tienden a aproximarse a una superficie de nivel,
estableciéndose un declive geopotencial en las superficies.

La observaciéon del flujo geostréfico requiere de una numerosa red de estaciones
hidrograficas, lo que plantea una gran limitante; la mayoria de los estudios realizados
sobre el particular abarcan solo una porcion del Golfo, y en escasas ocasiones, se
efectuan muestreos espacio-temporales a lo largo del afio.

En el Golfo de California se da la influencia de todas las corrientes del Pacifico
Oeste, que provienen del Norte y del Sur, sean éstas de caracteristicas frias,
templadas o calidas; su patron de circulacion esta relacionado con factores como el
sistema de vientos locales, los que durante el Invierno tienen una direccion de Norte
a Sur con propiedades principales de ser frios y secos, mientras que en el Verano
van de Sur a Norte conjuntamente con masas de aire humedo que se introducen al
Golfo para originar precipitaciones pluviales y crear una serie de condiciones
hidrograficas que influyen de alguna manera en las corrientes. De esta manera, la
combinacién del régimen de los vientos y las caracteristicas topograficas, juegan un
papel determinante en la circulacion y afloramiento de las aguas del fondo (Roden y
Groves, 1959; Barrientos-MacGregor, 1986).

La corriente de California que proviene del Norte, durante el mes de Enero llega a
tocar la entrada del Golfo por su Margen Occidental, mientras que la corriente del
Golfo de California muestra un flujo incipiente hacia el exterior, mezclandose con la
primera. El mismo comportamiento se mantiene en Febrero, aun cuando se
presenta un ligero ascenso en la trayectoria de salida. En Marzo se hace evidente,
con gran fuerza la corriente del Golfo, la que llega a tener influencia hasta el Golfo de
Tehuantepec, debido al empuje del viento; en Abril desciende el flujo y en la entrada
del Golfo no hay el acceso de otras masas de agua.

Un gran cambio se produce a partir del mes de Mayo, durante el que un bajo flujo
originario del Sur del Pacifico Este que corresponde a la corriente costanera de
Costa Rica, penetra al Golfo al mismo tiempo que por el lado Oriental existe salida
de agua en pequefias proporciones. La situacion prevalece durante Junio y no se
detecta la presencia de la corriente de California, mientras que la corriente costanera
de Costa Rica se introduce cada vez mas, hasta alcanzar su mayor influencia en el
Golfo durante Julio, precisamente cuando el patron de vientos locales cambia de
direccién, efectuando un empuje de tal magnitud, que arrastra a las masas de agua
de la corriente Norecuatorial y éstas desplazan a la costanera de Costa Rica, la cual
va disminuyendo su fuerza hasta desaparecer en Agosto. Durante la temporada de
maximo efecto de huracanes (Agosto-Octubre), la corriente Norecuatorial sigue con
su flujo hacia el Norte, introduciéndose en el Golfo, incluso hasta Octubre, con muy
escasa intensidad. Es precisamente en este mes, cuando se registra un estado de
calma en el patron superficial de las corrientes involucradas.

A partir del mes de Noviembre se presentan grandes cambios, pues nuevamente la
corriente del Golfo de California en la parte Norte, empieza a intensificarse y fluir
hacia el Pacifico prevaleciendo esta condicion hasta Diciembre, presentandose
entonces indicios de entrada de la corriente de California; esta descripcion constituye
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la parte esencial del modelo de circulacion general observado en el Golfo de
California.

En la parte del Golfo Superior se carece de informacién detallada sobre algunos
sucesos que contribuyen al movimiento de las masas de agua, debido principalmente
a que las caracteristicas fisico-quimicas son muy particulares de acuerdo a
Barrientos-Mac Gregor (1986), los movimientos que se dan en el Golfo Superior son
de origen estrictamente local y no poseen alguna influencia mayoritaria de
cualesquiera de las corrientes oceanicas que se introducen al Golfo, puesto que
estas solo penetran hasta el paralelo 29° Norte en donde se localiza la barrera
formada por los extremos de las Islas Angel de la Guarda y tiburén, evitando asi la
penetracion de porciones oceanicas hacia las localidades Nortefas.

Aspectos bien conocidos sobre el Golfo de California y que son fundamentales para
la descripcion de la circulacion, consideran al area generalmente somera, con
profundidades menores a los 200 Metros; es una porcion relativamente pequefia,
aproximadamente de 1,100 Km. de longitud y comunmente menor de 150 Km. de
amplitud, existiendo una fuerte influencia climatica continental principalmente del
Desierto de Sonora, generando condiciones de aridez y un régimen de temperaturas
extremo.

La region presenta elevadas mezclas de marea causadas por las mareas
semidiurnas, cuyas amplitudes alcanzan hasta 10 Metros produciéndose
exposiciones maximas del agua de mar a climas terrestres, tanto como el ritmo de
mareas se haga presente. Por otra parte, los sedimentos finos se mezclan con el
agua, produciendo altos valores de turbidez, lo que dificulta la buena percepcion del
patrén de movimientos cuando se realizan observaciones exteriores.

Las corrientes de marea constituyen el factor principal que controla los movimientos
de agua en el Golfo Superior. Estudios realizados, cruceros oceanograficos y
fotografias estacionales de satélite, sugieren que el modelo de circulacion en esta
zona es del tipo de celdas, que se invierte dos veces al afio y se produce por el
calentamiento y enfriamiento del Estuario Salino del Rio Colorado y es desviado por
la fuerza Coriolis. Durante la temporada calida del afio que abarca desde Abril hasta
Octubre, la principal fuente térmica que hace funcionar las celdas, es la region del
Delta del Colorado con calentamientos auxiliares a lo largo de las lineas de Costa de
Sonora y Baja California ( especialmente en las zonas de intermarea).

El apilamiento de aguas salinas, sumamente densas, ocurre en el centro de la celda
en un punto tal que se produce un hundimiento de aguas hacia el fondo. La turbidez,
calentamiento solar del agua y el movimiento superficial producen disminuciones de
temperatura eventualmente en el centro de la celda, produciendo el flujo a las capas
mas profundas en donde el efecto de la fuerza Coriolis tiende a desviar el
movimiento de la corriente hacia la derecha, constituyendo un giro anticiclénico.

En la region del Delta a nivel superficial, el principal empuje del flujo de corriente
constituye un giro ciclonico (con sentido hacia el Oeste) en el cual al mismo tiempo,
las corrientes locales de Baja California desvian el movimiento hacia la derecha,
contribuyendo a la formacion del giro y apilamiento de aguas en el centro para que
ocurra el hundimiento.
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Compensatoriamente, los movimientos superficiales en coordinacion con el efecto
Coriolis y fendmenos fisicos, producen afloramientos de agua del fondo, para
completar las celdas, principalmente en las Costas de Baja California y Sonora.

Durante los meses frios de Diciembre, Enero y Febrero, el sentido de los giros se
invierte, haciendo posible que el sistema celular sea reversible dos veces al afio; sin
embargo, cerca del Delta del Rio Colorado el tiempo de residencia del agua es
mucho mayor durante el verano que en el invierno.

Mareas:

El estudio de las mareas en el Golfo de California es poco conocido, puesto que solo
existen ciertos datos mareograficos con registros continuos en los puertos de Sonora
y Sinaloa, y se carece de aquellos que cubran grandes areas por el lado de la
Peninsula; desde la década de los setentas, se han realizado varios modelos
numéricos computacionales para explicar la circulacion y el comportamiento de las
mareas en el Golfo de California, ya que esta area por su extension, anchura,
topografia y batimetria presenta condiciones anémalas y puede ser utilizada como
un laboratorio geofisico para estudiar el desarrollo de éstas, calculandose las
componentes principales y las ondas oscilatorias con sus fronteras de intercambio,
de acuerdo a los trabajos de Grijalva (1972) y Dressler (1981).

El fendmeno de mareas en el Golfo de California tiene importancia debido a las
grandes amplitudes presentes en la porcidon Norte, ademas de la generacion de
ondas internas y deflexion gravitacional que se encuentra en el fondo; durante la
Primavera, las amplitudes de mareas en el Rio Colorado alcanzan hasta 10 Metros y
se encuentran entre las mas extraordinarias y peligrosas del Continente Americano.

Las mareas en esta Cuenca son de tipo mixto, dominadas principalmente por las
constituyentes semidiurnas M2 (Constituyente Lunar) y S2 (Constituyente Solar), asi
como las diurnas O1 y K1 (Constituyente Lunar y Solilunar respectivamente). La
diferencia entre ambas es notable desde que se encuentra en la entrada del Golfo,
hasta que la onda se disipa en el Golfo Superior. Al parecer existen fendomenos
distintos y absorcion de energia de marea por la linea de Costa, mecanismos de
disipacién y la presencia de un punto anfidromico aparente.

En general, la circulacion mareal en el Golfo Inferior y entrada del mismo es
bastante simple, haciéndose compleja a medida que avanza hacia el Norte, puesto
que al llegar a las Islas Angel de la Guarda y Tiburén, la progresion de las ondas
tiende a acelerarse y a aumentar su amplitud debido al efecto de "encajonamiento”
provocado por las Islas. La disminucion de la profundidad, los frecuentes bancos de
arena y sedimentos, juegan también un importante papel en el trayecto de las ondas,
puesto que constantemente se encuentran en contacto con estas en el momento en
que se ven impulsadas por los vientos locales. En el Golfo de California, la entrada
mareal ocurre con mayor intensidad por el lado Este, mientras que la salida es
principalmente por el Oeste.

Aun cuando los procesos mareales tienen origen astrondmico, existen otros factores
de tipo climatico-estacional que influyen en ellos; entre otros, se encuentran:

a.- Presion atmosférica.
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b.- Direccion y fuerza del viento

c.- Densidad promedio de la columna de agua (variacion esférica).
d.- Precipitacion y escurrimiento.

e.- Cambios de la circulacion de agua en la entrada del Golfo.

Las constantes armonicas indican que las caracteristicas iniciales de la marea
semidiurna en el Océano Pacifico presenta una amplitud moderada de 30 Cms. para
M2 y de 52 Cms. para M2 + S2, las cuales muestran una progresioén de diferentes
fases a lo largo del Golfo, como si fuera un tren de mareas. Al penetrar en el Golfo
de California su amplitud inicial decrece en su trayecto hasta alcanzar 13 Cms. a la
altura de Guaymas. En el area que se registra como anfidromica, ubicada en Santa
Rosalia y Guaymas, ocurre una aceleracion e incremento de las amplitudes de
mareas, hasta alcanzar en la desembocadura del Rio Colorado 1.65 Mts. para M2 y
2.77 para M2 + S2, valores que representan 15 veces mas que los registros en
Guaymas. La marea diurna entonces, se halla en fase a lo largo del Golfo con
amplitudes de 0.45 Mts. ( K1 + O1) con aumentos monoténicos hasta alcanzar 0.80
Mts. en el Golfo superior; s6lo una vez al ano durante la Primavera, se llega a dar
una sumatoria de todas las amplitudes semidiurnas y diurnas, lo que da como
resultado hasta 10.7 Metros para las mareas vivas o de zizigias en la
desembocadura del Rio Colorado y aun algunos kilémetros dentro.

Aun cuando la mayoria de los registros de las constantes armonicas en el Golfo de
California so6lo se han realizado en puntos localizados, estos proporcionan
informacion de las diversas amplitudes de marea que ocurren a lo largo de la
cuenca, como se observa a continuacion:

Localidad: Amplitud de Marea: Tipo de Marea:
LaPaz,B.C. S. 1.7FT (0.52 m) Mixta Semidiurna
Santa Rosalia B.C.S. 1.2 (0.36 m) Mixta Semidiurna
Loreto, B.C.S. 1.3 (0.30 m) Mixta Semidiurna
Bahia de Los Angeles, B.C.N. 3.3 (1.01 m) Mixta Semidiurna
San Felipe, B.C. N. 7.2 (2.18 m) Mixta Semidiurna
Puerto Pefasco, Sonora 7.0 (2.13 m) Mixta Semidiurna
Guaymas, Sonora 15 (0.46 m) Diurna
Topolobampo, Sinaloa 20 (0.61 m) Mixta Semidiurna
Mazatlan, Sinaloa 1.3 (0.39 m) Mixta Semidiurna

Amplitudes mareales y tipos de marea en el Golfo de California, de conformidad con registros
obtenidos en diversas localidades por el Instituto de Geofisica de la UNAM (1987).

En el Golfo de California, la obtencion del Patrén Anual de Mareas no es del todo
facil de registrar, puesto que puede estar influenciado o modificado por la descarga y
drenajes de los rios, principalmente durante la temporada de lluvias y sobre todo en
las costas de Sonora y Sinaloa, donde se localizan algunos rios que aportan
volumenes considerables de agua dulce, entre los que se destacan los rios
Colorado, Fuerte, Sinaloa, Yaqui y Mayo. Si bien las mareas son creadas por fuerzas
astrondmicas que tienen un alto grado de predecibilidad, las ondas de marea que se
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desplazan dentro de los rios y se modifican por la descarga, no responden
directamente a un origen astrondémico. La descarga de agua dulce puede modificar y
distorsionar el patron de mareas, sobre todo cuando el drenaje se vierte en Bahias y
Ensenadas reducidas, debido a las diferencias en densidad, temperatura y
contenidos de solidos en suspension de las masas de agua que entran en contacto;
estas observaciones han sido corroboradas por Morales y Cabrera-Muro (1982).

La amplitud anual de mareas en el Golfo Superior ( area en que se ubica la zona del
Proyecto) es minima y ocupa tan solo el 5.0% de registros a lo largo del Golfo, en
comparacion al 15% que se presenta en la entrada del mismo; esto se debe a que el
sistema mareal funciona como ondas de cooscilacion con fendmenos distintos de
disipacién; en el area anfidromica semidiurna cerca de Santa Rosalia-Guaymas la
magnitud relativa del cambio anual del nivel del mar es mas compleja aun y alcanza
hasta el 38% de amplitud de mareas de corto periodo (Rodem y Emilsson, 1980). La
diferencia entre las mareas diurna y semidiurna es notable desde el flujo de entrada
hasta que la onda se disipa en la cabeza del Golfo, notandose asi una absorcién de
parte de la energia de marea por la linea de costa, ademas de disipacion.

Los cambios estacionales del patrén mareal anual, indican amplitudes de 0.15 Mts.
en La Paz y hasta 0.2 Mts. en Guaymas y Puerto Pefiasco. El comportamiento de la
marea anual muestra su nivel maximo en la entrada del Golfo aproximadamente el
21 de Junio, mientras que el minimo ocurre en Diciembre en el Golfo Superior, segun
los registros de Grivel (1969).

La disipacion de la energia mareal en el Golfo de California es muy intensa, en
particular sobre los bajos y bancos de marea del Golfo Superior, asi como en las
ensenadas y canales entre las Islas. Una cierta porcion de esta energia se consume
en la mezcla vertical y en la generacion de ondas internas (Ondas Kelvin) a través de
las cuales se cambia la distribucion de masa, con lo que se impele la bomba
baroclinica. Las ondas internas fueron primeramente reconocidas por Sverdrup
(1941) y Munk al analizar la distribucion de densidad a lo largo del eje del Golfo.
Estas son pequefas cerca de la superficie y en la proximidad del Golfo alcanzan sus
amplitudes maximas alrededor de 100 Metros de profundidad, y en niveles entre 500
y 600 Metros son también estacionarias y se originan por la superposicion de dos
ondas progresivas que viajan en sentidos opuestos.

Cerca de la entrada del Golfo, las ondas Kelvin presentan una longitud de alrededor
de 1 000 KM. en un periodo aproximado de 6.6 dias y una velocidad de propagacion
de 1.75 m/seq. el registro de periodo se aproxima entonces, a la mitad del periodo
de la masa lunar quincenal, por lo que aparentemente las oscilaciones tienen su
origen por la masa de agua que se desplaza. Registros mas recientes aplicados a
modelos de ondas internas con periodos de marea en cuencas semicerradas,
demuestran que en la entrada del Golfo la velocidad de propagacion es de 1.67
m/seg. y las amplitudes maximas ocurren en la profundidad de 675 Mts. de acuerdo
a las observaciones de Roden y Emilsson (1980).

Lo anteriormente expuesto nos sirve como referencia para entender el
comportamiento de corrientes y mareas en la zona del Proyecto “La Bella Vita

106



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SONORA.

Resorts-Inn Of Cortez”; como ya quedd establecido, la corriente prevaleciente es
aquella que origina el propio régimen de mareas que ha quedado ya descrito.

La corriente en el area corre paralela al eje del Golfo, intensificando su velocidad al
bajar la marea; segun registros existentes, durante las mareas mas vivas la corriente
puede alcanzar velocidades extremas de 3.m/seg. Estas condiciones pueden ser
alteradas por otros eventos eventuales como pueden ser condiciones de tiempo,
velocidad del viento y otros de mayor magnitud como fueron los efectos de los
fendbmenos conocidos como "EI Nifo" y "La Nifia" que seguramente produjeron
cambios circunstanciales en el patron local de las corrientes.

Como ya se dijo, la zona del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” se ubica
en la denominada en el Estudio "Golfo Superior", por lo que el patréon general de
mareas se comporta tal como se ha descrito. La escorrentia del Rio Sonoyta y sus
pequenos afluentes no tienen influencia considerable en este comportamiento, pues
su volumen es apenas significativo.

OLEAJE:

La descripcion anterior permite entender el comportamiento del oleaje; los patrones
de marea y corriente, asi como la influencia de los vientos, condicionan radicalmente
su fuerza y caracteristicas.

El Estudio preciso de este elemento, la determinacion precisa de sus caracteristicas
(altura, periodo, frecuencia), su ilustracion grafica a través de diagramas de
refraccion o "Planos de olas", requeriria de la observacion directa durante un periodo
de tiempo definido (6 meses por lo menos) y la disposicion de la instrumentacion y
equipo necesarios (corrientimetro, mareografo, sonda, etc.). En este estudio
abordaremos el tema de manera genérica, precisando la informacion hasta dénde
sea posible.

En términos generales, el area del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” se
caracteriza por que en las areas costeras prevalecen las calmas y las mareas
"llanas"; el oleaje en la zona es practicamente de origen superficial y es provocado
por el viento; para efectos de la descripcion general del oleaje, usaremos la tabla que
constituye la "Escala de Douglas" y que establece una estrecha relacion con la
"Escala Beaufort", usada para ilustrar la fuerza del viento.

ESCALA DE DOUGL AS

GRADO DOUGLAS DENOMINACION  EQUIVALENCIA ALTURA DE LA OLA

BEAUFORT (m)
0 Calma 0 0
1 Llana 1 0-0.1
2 Rizada 2 0.1-0.5
3
3 Marejadilla 4 0.5-1.25
4 Marejada 5 1.25-2.50
5 Gruesa 6 2.50-4.00
7
6 Muy gruesa 8 4-6
7 Arbolada 9 6-9
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8 Montafosa 10 9-14
11
9 Confusa 12 mas de 14

De acuerdo con la informacion obtenida, el oleaje en el area del Proyecto “La Bella
Vita Resorts-Inn Of Cortez” presenta las siguientes caracteristicas:

- En general, su direccion obedece a la direccion del viento predominante para
un periodo de tiempo determinado.

- Durante los meses de Octubre a Mayo el oleaje proviene del N al NW,
predominando el proveniente del NW.

- Durante los meses de Junio a Septiembre, predomina el oleaje proveniente
del S al SE, predominando el del SE con marejadas eventuales del W; en este
periodo son frecuentes los chubascos y otros fenbmenos locales ("toritos") que
pueden producir oleajes de 2.0 a 3.0 metros

- Predominan en la zona olas de periodo corto, longitudes pequefias y alturas
que solo por excepcidn, exceden los 2.50 metros debido a lo extendido de la
plataforma, la baja profundidad y la conformacion topografica del fondo, no se
tienen registros de olas que rebasen 3.00 metros sobre la costa de esta region.

En referencia al esquema de "Douglas" para medir la altura y fuerza del oleaje, la
denominacion alcanzada, segun la altura de las olas, es la de marejada, con alturas
maximas de 2.50 metros y presentandose en la zona de manera muy eventual. Esto
ocurre bajo las tormentas locales de verano, durante los vientos fuertes del Oeste o
los "Noroestes" fuertes presentes por periodos cortos durante el invierno y la
primavera.

IV.2.2 Aspectos bidticos

La region presenta un paisaje de sumo interés, compuesto por dos grandes
elementos; El Desierto Sonorense, este se constituye por una extensa superficie casi
plana compuesta por el Desierto de Altar y la zona del Pinacate, con un aspecto de
transicion entre un desierto denso al norte y una zona de dunas al sur de la localidad
-en el area de estudio a lo largo de Playa las Conchas-, junto a la costa; en ese
amplio territorio se desarrollan numerosos ecosistemas desérticos de gran valor
cientifico y turistico, y El gran cuerpo de agua de la region es el Golfo de California,
que en su extremo Norte presente excepcionales paisajes, como son: la
desembocadura del Rio Colorado, las entradas a los esteros, el cerro del Pinacate,
los Cabos y Puntas.

Tomaremos como punto de referencia al “Cerro del Pehasco”, también conocido
como cerro de la “Ballena” como el elemento mas distintivo de la ciudad que se
localiza al poniente del area de estudio -desarrollo “Las Conchas”; destacan también
la Punta “La Cholla” visible al mar desde la ciudad, asi como la elevacion
denominada Cerro Prieto, al norte de la Cholla.
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El escudo volcanico del Pinacate y la zona del Desierto de Altar constituyen
elementos que dan una notable identificacion al area del Municipio de Puerto
Pefiasco, situacion que permite definir a dichos elementos como puntos de
referencia de la localidad.

Hacia el suroeste del centro de poblacién, sobresalen los esteros de Morua -donde
se encuentra el desarrollo turistico Las Conchas-, La Pinta, Aimejas y Bahia de San
Jorge; otros de los atractivos que se distinguen de la ciudad son las playas como la
de Punta Cholla, Playa Arenosa, Bahia de Penasco, Playa Encanto donde se
localiza éste proyecto, Playas de Miramar y Playa Las Conchas como la playa mas
atractiva de la localidad.

a) Vegetacion terrestre

El municipio se ubica en la provincia bidtica “Sonorense”; esta division se hizo con
base en sus caracteristicas de vegetacion, clima, morfologia y fauna; las formas
animales presentes en Puerto Pefiasco estan integradas a 68 géneros con 71
especies y subespecies de las cuales 39 son mamiferos, destacando los
murciélagos, ratas, ratones, jabali, venado bura y cola blanca, berrendos, cimarrén,
pumas y ocelote. En el area de estudio no se encuentra ninguna especie mayor por
la presencia de personas y la poca vegetacion existente.

Una gran parte del territorio del municipio esta constituida por vegetacion de desiertos
arenosos, aunque también existe matorral resetofilo costero en la Bahia de Adair y en la
region de la sierra El Pinacate, mientras que en la parte noreste existe matorral desértico
microfilo de la categoria de matorral subinerme.

La flora terrestre que predomina en la regién corresponde a la vegetacion tipica de las
zonas aridas, como lo son el matorral micréfilo inerme y subinerme, vegetacién de
desiertos arenosos y areas sin vegetacion.

La vegetacion terrestre mayoritaria es la correspondiente a desiertos arenosos y en el
litoral la vegetacidn principal corresponde a la de dunas costeras. En el &rea normativa
predomina la vegetacion arbustiva.

En el area de estudio existe una asociacion de halofilas, agrupacion vegetal que se
desarrolla sobre suelos de alto contenido de sales. Las especies comunes de esta
agrupacion son: chamizo y soldadillo.

FLORA ACUATICA PREDOMINANTE EN LA REGION Y EN EL AREA DEL
PROYECTO:

Plantas del Humedal:

Las plantas del Humedal, localizadas fuera del area del Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez” son haldfilas ("plantas amantes de la sal") las cuales se
desarrollan en suelos salinos, las mas de las veces son cubiertas por agua salada
durante la mareas mas altas o "vivas", las cuales se presentan en los meses de
Marzo y Octubre. Se distinguen entre otras las siguientes:
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Frankenia grandifolia mejor conocida como Urce, que se compone de hojas delgadas
(1/8") en espirales alrededor de las ramas y se desarrollan en las areas lodosas.
Tienen fuertes raices y corona, con frecuencia presentan incrustaciones de sal.

Frankenia palmeri, Franceria, que tiene también hojas lineales en espiral alrededor
de las ramas, siendo esta mas pequefia y se desarrollan preferentemente en areas
arenosas. Son bajas, con ramas arbustivas de entre 4 a 12" de alto con ramas
rigidas, abiertas y ascendentes.

Salicornia Spp, Salmuera, que se componen de una gran profusion de ramas, unidas
entre si, con troncos suculentos sin hojas; la planta suele ser de entre 6 y 24" de alto,
su sabor es salobre y puede ser utilizada en ensaladas.

Suaeda californica, variedad de saladillo, que tiene una gran profusion de ramas y se
compone basicamente de follaje grisaceo. Sus suculentas hojas son lineales
punteadas y escasamente planas.

Batis maritima, mejor conocida como vidrillo, presenta hojas verdes suculentas en
forma de bat, el arbusto crece con ramas ascendentes en forma vertical,
desarrollandose en medida de 4 a 20". Se le localiza comunmente en las zonas
costeras de fondo lodoso plano y en menor cantidad en las playas arenosas.

Allenrolfea occidentalis, arbusto lodoso, superficialmente se parece a las conocidas
como salmuera con sus ramas unidas entre si, rigidas y de apariencia suculenta pero
se diferencian por que tienen hojas pequefias y triangulares.

Distichlis palmeri, mejor conocida como trigo salado, es una hierba salada que crece
entre 10 a 20" con muchas hojas sobre ramas rigidas. Es un tipo de pasto que se da
en la zona intermareal constituyendo una fuente importante de alimento.

Plantas marinas (phylum Trocheophyta):
Se distinguen dos especies en la parte Norte del Golfo, siendo ambas hierbas.

La conocida como pasto anguila (Zostera marina) que crece completamente
sumergida en agua salada y a profundidades de 20".

Constituye un importante alimento para muchas clases de aves y animales marinos.

La otra especie es la conocida como el pasto de canal (Ruppia maritima) que es otra
clase de pasto anguila que crece en agua salada o salobre.

Ambos tipos de hierbas crecen muy poco en el area ocupada por el Proyecto “La
Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” y las zonas aledainas al humedal.

Algas:

Las algas no son sdlo una importante fuente de alimento para los animales marinos
sino que proveen también de proteccion y de las corrientes que provocan las
pleamares y las bajas mareas.
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Para quienes practican el buceo es comun notar como las algas, especialmente
aquellas que constituyen bosques de sargazo y que se encuentran principalmente en
primavera atraen muchas formas de vida animal.

Las algas crecen pegadas al fondo del mar pero suelen desprenderse y ubicarse
fuera del mar sobre la playa. Sus cuerpos suelen adquirir las formas de resortes, con
hojas delgadas o burbujas auladas, no tienen raices y no se desarrollan en arena o
lodo. Generalmente no tienen flor y se reproducen por simples esporas formando
nuevas agrupaciones.

Se distinguen por ser estacionales; la mayoria de las especies desaparecen cuando
el agua tiende a calentarse, durante la primavera o el verano por lo que es facil
identificar la vegetacion marina a partir de los dias finales del invierno hasta los dias
finales de la primavera.

Crecen principalmente entre la zona intermareal y debajo de los 100 Pies, no a
mayores profundidades ya que requieren de luz suficiente para el proceso de
fotosintesis.

Todas ellas son comunes en las areas intermareales, en las bajas, medias y en las
estoas.

RELACION DE FLORA ACUATICA PREDOMINANTE EN LA REGION:

Nombre Cientifico

Nombre Comun

Frankenia palmerii

Hierba reuma

Atriplex canascens Chamizo
Atriplex barclayana Chamizo

Lycium fremontii

Suaeda esteroa Saladillo

Monanthachloe littoralis

Pasto Costero

Allenrolfea occidentalis

Salicornia bigelovii

Salmuera

Salicornia virginica

Salmuera comun

Salicornia subterminalis

Salmuera del altiplano

Batis maritima

Vidrillo

Distichlis palmerae trigo salado
Distichlis spicata Pasto salado
Frankenia grandiflora Urce

b) Fauna

Las aves representan también un numero considerable; se dividen en terrestres y
acuaticas incluyendo las segundas especies migratorias. EI numero reportado hasta
la fecha es de 32 especies acuaticas y varias terrestres. Se destacan entre las
acuaticas, los patos, las garcetas, pelicanos, garzas, golondrinas de mar, gaviotas,
grullas y flamingos.

Los reptiles estan representados por serpientes corua y alicante, cascabel, tortugas y
lagartijas de varios géneros. Los artrépodos se destacan los alacranes, las
tarantulas, el ciempiés gigante y las mariposas blancas y amarillas. Sin que hagan
presencia estos en el area de estudio.
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FAUNA ACUATICA PREDOMINANTE EN LA REGION:

La zona intermareal, presenta actualmente un grave deterioro, debido principalmente
a la constante presencia humana de pescadores y turistas que pasean por esas
zonas en motos, jeeps, etc... Este factor aunado al de la nula presencia de un espejo
de agua de mar constante descrito anteriormente, la fauna acuatica en el humedal
es inapreciable en numero, se han encontrado algunos gasterépodos (caracoles),
escasos bivalvos y algunos ejemplares de cangrejos hermitafios que se alimentan
principalmente de las pocas especies de haldfilas que se encuentran dentro del
mismo.

En el area especifica del proyecto, se presenta también un importante deterioro de la
fauna intermareal, entre la que se considera también la presencia de aves marinas y
que son afectadas también por la contaminacion que producen el vertimiento de
residuos organicos y domeésticos.

IV.2.3 Paisaje

La region presenta un paisaje de sumo interés, compuesto por dos grandes
elementos; El Desierto Sonorense, este se constituye por una extensa superficie casi
plana compuesta por el Desierto de Altar y la zona del Pinacate, con un aspecto de
transicion entre un desierto denso al norte y una zona de dunas al sur de la
localidad, junto a la costa; en ese amplio territorio se desarrollan numerosos
ecosistemas desérticos de gran valor cientifico y turistico, y El gran cuerpo de agua
de la region es el Golfo de California, que en su extremo Norte presente
excepcionales paisajes, como son: la desembocadura del Rio Colorado, las entradas
a los esteros, el cerro del Pinacate, los Cabos y Puntas.

Tomaremos como punto de referencia al “Cerro del Pefiasco”, también conocido
como cerro de la “Ballena” como el elemento mas distintivo de la ciudad que se
localiza al poniente de “Las Conchas”; destacan también la Punta “La Cholla” visible
al mar desde la ciudad, asi como la elevacién denominada Cerro Prieto, al norte de
la Cholla.

El escudo volcanico del Pinacate y la zona del Desierto de Altar constituyen
elementos que dan una notable identificacion al area del Municipio de Puerto
Pefiasco, situacion que permite definir a dichos elementos como puntos de
referencia de la localidad.

Hacia el suroeste del centro de poblacion, sobresalen los esteros de Morua donde
se encuentra el desarrollo turistico Las Conchas, La Pinta, Almejas y Bahia de San
Jorge; otros de los atractivos que se distinguen de la ciudad son las playas como la
de Punta Cholla, Playa Arenosa, Bahia de Pefiasco, Playa Encanto donde se ubica
éste Proyecto, Playas de Miramar y Playa Las Conchas como la playa mas atractiva
de la localidad.

La playa de “Las Conchas” al oeste del area de estudio esta constituidas por una
acumulacion de arena en una franja paralela a la costa, formando una larga barra
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que separa el estero Morua de la planicie costera, lo que representa uno de los
atractivos naturales para el turismo internacional.

El uso actual del suelo sobre las areas del litoral, representa un gran potencial y valor
para desarrollar actividades turisticas, manifestandose su ocupacién por edificaciones
residenciales de caracter vacacional con diversos grados de accion urbanistica y valor
comercial.

IV.2.4 Medio socioecondmico
a) Demografia

- Movimiento de la poblacién
El Municipio cuenta con una poblacién de 62,177 habitantes, de ellos, el 49 por
ciento son mujeres y el 51 por ciento restante son hombres, establecidos el 99 por
ciento en la cabecera municipal y el 1 por ciento restante en pequefias comunidades
dispersas del medio rural, segun los indicadores demograficos y socioeconémicos
emitidos por el INEGI 2015, arrojando una densidad de poblacion de 10 habitantes
por kilbmetro cuadrado.

Tipo de centro poblacional:

Basado en el sistema de ciudades de SEDESOL, El plan de desarrollo urbano del
estado de Sonora asigna a la ciudad de Puerto Pefasco el status de “Ciudad” con
fuertes ligas con las ciudades de San Luis Rio Colorado, Caborca y Plutarco Elias
Calles.

Vivienda:

Para el afo 2010 el municipio contaba con 24,389 viviendas totales, con una
densidad de 3.62 habitantes por vivienda, ligeramente por debajo de la media estatal
que fue de 3.71 habitantes por vivienda.

Respecto a la cobertura de servicios basicos, el 98.77 % de las viviendas habitadas
cuentan con disponibilidad de agua; el 97.93 % cuenta con el servicio de drenaje y el
98.05 % con el servicio de energia eléctrica.

Urbanizacion:

Puerto Penasco, ha sido historicamente una ciudad con un gran potencial de
desarrollo turistico, sin embargo durante la época del desarrollo inmobiliario esta
actividad se realiz6 sin control ni orden en los usos de suelo, lo que generd grandes
problemas de urbanismo, que dificultan hoy en dia las politicas y los esfuerzos por
regularizar y ordenar, siendo estos los de mas preocupacion el de la dispersion
urbana o el crecimiento urbano descontrolado.

Esta situacion derivé en problemas financieros a la inversion municipal, e incrementé
la capacidad técnica y econdmica para garantizar el abastecimiento de la
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infraestructura, equipamiento urbano y de los servicios publicos como son: agua
potable, drenaje, pavimentacion, alumbrado publico, seguridad publica, etc.

Asi mismo se generaron zonas dispersas con uso habitacional, sin reservas para el
equipamiento urbano, tales como parques, escuelas, comercio o instalaciones
deportivas, entre otros, alejando a la poblacion de estos servicios urbanos, aunado a
un deficiente sistema de movilidad que dificulta aun mas a la poblacion el acceder a
estos.

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO

El servido de agua potable y alcantarillado, es administrado por el Organismo
Operador Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
(OOMAPAS), sin embargo el proyecto se ubica fuera del alcance de la prestacion de
servicio a corto plazo por el Organismo Operador.

Las fuentes de abastecimiento para la ciudad se dividen en 2 zonas de origen: una
en el ejido Agua Zarca y otra en el ejido Jonh F. Kennedy a 27 y 55 Kildmetros de
Puerto Pefiasco. En el primero se cuenta con los pozos 1, 2, 3y 4 y el resto en la
segunda zona de captacion. Los aforos de ambos zonas corresponden a un total de
80,160 metros de lineas de conduccidén, siendo todavia de concreto y asbesto, a lo
que podemos agregar que 50 litros por segundo no llegan a Puerto Pefiasco para su
registro y posterior consumo. Queda estableado entonces que debemos replantear la
naturaleza y las condiciones técnicas de la red.

Para abastecer del vital liquido la demanda del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn
Of Cortez” sera cubierta por una empresa que pondra en funcionamiento una planta
desaladora que se encuentra considerada como el Proyecto No. 9.

Puerto Pefiasco cuenta con todos los medios de comunicacién; existen dos, radios 2
radiotransmisoras de FM y una AM, existan también transmisoras de television de las
cadenas de TELEMAX, AZTECA Y TELEVISA; dos compaiiias de telefonia celular,
agencia de correos telégrafos, dos agencias de paqueteria express, una compafiia
de television por cable y dos de television por satélite.

ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO
Una de las principales causas de demanda de la ciudadania esta referenciada a la
baja calidad en la prestacion de los servicios publicos.

El rezago en la atencidn en este Importante servicio, se sustenta en el deterioro del
mobiliario, equipo y en el inadecuado equipamiento urbano.

El servicio de energia eléctrica presenta la mayor cobertura en la comunidad debido
al acelerado crecimiento de las actividades econdmicas y el desarrollo urbano en la
década pasada lo cual ha influido en el incremento de la demanda en mas del 60%.
Asimismo en la ampliacién de las redes de alta tension primaria y secundaria del 120
por ciento. Actualmente la extension de las lineas primarias es de 421 Km. y la
secundaria de 43 Km. En este aspecto, debemos proponemos, la busqueda de
soluciones para contar con una fuente de energia capaz de proveer con calidad.
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Renovando o sustituyendo las redes obsoletas y/o proponiendo a Comision Federal
de Electricidad, la modificacion o flexibilizacién de su normatividad, en areas criticas
urbanas o turisticas.

La problematica generada por sistematizados cambios bruscos de voltaje, por otros
que tienen que ver con los comportamientos ciclicos en la demanda y los aun mas
importantes, causados por la ausencia de un criterio normativo y reglamentado en
materia de ahorro de energia; orientan no Solo a impulsar un amplio programa de
culturizacién de consumo, sino también a generar alternativas que favorezcan una
mas Optima distribucion y suministro de energia.

En cuanto al area de proyecto, se cuenta con la factibilidad de dotacion de éste
servicio otorgada por la Comision Federal de Electricidad, considerandose las
subestaciones que prestaran el servicio a ésta area al proyecto turistico “La Bella
Vita Resorts-Inn Of Cortez”.

PARQUES y JARDINES

Los parques y jardines en la ciudad requieren de una mejor distribucion urbana, asi
como de una mayor atencién en el reforzamiento de su infraestructura y mobiliario.
Las acciones que se impulsen deberan contemplar una mayor y mas apropiada
superficie y en este mismo sentido mayor forestacion. Para responder a los
requerimientos de la demanda ciudadana en las diferentes colonias y barrios del
municipio.

SALUD

La ciudad cuenta con un Hospital General: un Centro de Salud Urbano, un Hospital
Integral, un Hospital del Seguro Social (IMSS), una Unidad Familiar Médica del
IMSS, asi como servicios en clinicas para trabajadores del Gobierno del Estado a
través de ISSSTESON y de la Federacion a través de ISSSTE, ademas de clinicas y
consultorios privados y el denominado Hospital Naval, operado por la Secretaria de
Marina a través del destacamento de la Armada de México en el Municipio.

La carencia de infraestructura y equipamiento meédico, obliga en diversas
circunstancias a trasladar al paciente a otros lugares como Mexicali. Cd. Obregén o
Hermosillo, principalmente, que genera un desgaste fisico y econdomico a paciente y
familiares.

El interés de nacionales y extranjeros hacia Puerto Pefiasco como destino turistico,
representa una fortaleza para incentivar en el desarrollo del turismo médico. La
oportunidad se prevé en el proceso de reactivacién de la economia municipal, que
paulatinamente va recobrando el interés para atraer inversiones privadas en diversos
giros, por lo que es viable en este sentido, reiniciar los programas de promocion
hacia este sector y ofrecer el servicio a la altura de los requerimientos.

Existe en la actualidad una propuesta presentada a la Direccion General del Instituto
Mexicano del Seguro Social para incrementar la cobertura y calidad de su servicio
con una nueva infraestructura de hasta 50 camas.
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EDUCACION:

El sistema educativo municipal opera bajo las mismas circunstancias e incidencias
relacionadas con la infraestructura, el equipamiento y el personal, que se manifiestan
de manera constante en todo el estado.

La poblacién escolar del ciclo escolar 2016/2017, segun censos y estimaciones
realizadas por el INEGI, fue de 18,045 alumnos inscritos con una planta de maestros
de 644 personas, que equivalen a una proporcion de 26 alumnos por cada maestro.

Por nivel educativo, la poblacion escolar se manifiesta de la siguiente forma:

NIVEL ALUMNOS DOCENTES
Preescolar 2,322 98
Primaria 7.959 281
Secundaria 3.501 129
Bachillerato General 1402 62
Bachillerato Tecnologico 1,513 74

En base a estos indicadores, se estima una porcién de la poblacion equivalente al
2.1 por ciento en calidad de analfabetas, con una proporcion de 10 de cada 100
personas de 6 a 40 afios que no sabe leer ni escribir.

La oferta educativa se ofrece a través de: Una escuela de educacién especial de
caracter publico y administrado por el gobierno federal; Cuatro centros educativos de
educacion inicial, tres de sistema privado y uno publico; Quince jardines de nifos,
diez de éstos son publicos y cinco son privados; Veintinueve escuelas primarias, con
24 de éstas de caracter publico y 5 de educacién privada; Nueve escuelas
secundarias 4 publicas, y 5 privadas; y Dos bachilleratos publicos y tres privados.

Se cuenta ademas con 4 Instituciones de educacion superior: El Instituto Tecnolégico
Superior de Puerto Pefiasco (ITSPP). La Universidad Tecnologica de Puerto
Pefiasco (UTPP); La Universidad del Desarrollo Profesional (UNIDEP); y la
Universidad CEUNO.

ASISTENCIA SOCIAL

Las politicas de desarrollo social se desarrollan mediante los programas de trabajo
de DIF Municipal y de la Direccion de Desarrollo Social, a través de las cuales se
encaminan convenios y acuerdos con las Instancias Federales y Estatales
orientados a promover la equidad, la igualdad y el desarrollo pleno de los sectores
de la sociedad socialmente vulnerables.

Es importante reconocer la participacion social a través de Organizaciones no
Gubernamentales como George Papanicolao, Clinica de Hemodialisis, Agrupacion
San Peregrino y Clubes de Servicio como Rotarios y Club de Leones, quienes de
manera constante realizan campanas en coordinacion con DIF Municipal para
beneficiar a quien lo requiera con actividades de adaptacibn de lentes,
intervenciones quirurgicas, Diabetes y tratamiento y deteccién oportuna del Cancer.
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DEPORTES

El Instituto Municipal del Deporte, cuenta con un censo de mas de 4,500 personas
que dedican su tiempo libre para el desarrollo de sus aficiones deportivas, las que
realizan a través de ligas organizadas o de manera individual, siendo basicamente
las categorias relacionadas con el Futbol, Béisbol, Softbol, Futbol Rapido, Volibol y
atletismo las que tienen mayor numero de aficionados, de igual forma con un gran
numero de personas de todas las edades que practican algun otro deporte o
simplemente son aficionados a trotar o caminar utilizando para ello las instalaciones
deportivas existentes.

MEDIO SOCIOECONOMICO:

La poblacion econdmicamente activa se representa por el 57.7 por ciento de la
poblacion, por encima de la PEA nacional que es del 42.3 por ciento. De ese rango
de poblacién, el 91.5 por ciento es poblacion ocupada y el 8.5 por ciento en calidad
de desocupados, siendo el sector terciario o de servicios el que ocupa en un 77.1 por
ciento a la poblacién, mientras que el sector secundario al 18.1 por ciento y el 4.7 por
ciento al sector primario, principalmente a labores de la pesca.

El grado de marginacion es muy bajo en comparacion de la media estatal,
representando el lugar numero 65 de los Municipios de Sonora, con tan solo el 0.3
por ciento de la poblacion y con un nivel de pobreza extrema del 7.3 por ciento.

En el Censo del Comité Estatal de Poblacion (COESPO), los indicadores
socioeconomicos del municipio nos indican lo siguiente:

INDICADORES SOCIOECONOMICOS % POBLACIONAL

Poblacién analfabeta mayor de 15 afios 2.7
Poblacion+ de 15 afos sin primaria completa 14.4
Habitantes en vivienda sin drenaje 0.6
Habitantes en vivienda sin electricidad 4.9
Habitantes en vivienda sin agua 2.1
Viviendas con hacinamiento 34.6
Ocupantes en vivienda con piso de tierra 4.7
Poblacién en localidades- de 5 mil habitantes 1.0
Poblacién ocupada que gana hasta 2 salarios 24.7
Poblacién en grado de pobreza extrema 7.3

El desarrollo de la actividad econdmica del municipio se fundamenta en las
actividades derivadas de la pesca, que dieron existencia y sustento a través de la
historia del municipio a toda la comunidad. Se consolida al paso de los afios en los
atractivos naturales que lo visualizan como destino turistico, y que han sido la piedra
angular para generar interés en inversionistas nacionales y extranjeros.

Las actividades industriales, comerciales y de servicios representan también una
opcién de empleo y sustento y que aportan facilidades y opciones para concretizar
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oportunidades productivas, en el establecimiento de proyectos de pequefia y
mediana empresa.

Con mas de 110 kildbmetros de litoral del Golfo de California, llamado también Mar de
Cortés, Puerto Pefiasco sustenta su origen, su crecimiento y su enorme potencial
economico en la Pesca, con un invaluable recurso Marina, cuya sobre explotacion de
algunas especies, han dado inicio a un proceso de control y restriccion normativa de
parte de autoridades federales, lo que ha reducido en los ultimos afios los volumenes
de produccién de especies como Camardn, Tiburon, y enfrenta restricciones
temporales para la captura de otras especies como Jaiba, Sierra, Caracol, asi como
de otras especies de escama con una flota pesquera de altura de 125
embarcaciones mayores y 300 embarcaciones menores para la pesca en la ribera.

El sector inmobiliario, ha ido en ascenso desde los afios 2000, y se ha consolidado
como un sector econdmico importante debido a la inversion nacional y extranjera,
que han impulsado proyectos hoteleros, condominales y residenciales, estando su
demanda econdémica ligada a los mercados estadounidenses y canadienses.

En el periodo de auge de la inversidon inmobiliaria presentado en el municipio en la
década del afio 2000 a\2010, se manifestd un elevado ritmo de crecimiento en la
tasa poblacional de hasta un 6.1 por ciento anual, reduciéndose drasticamente hasta
en un 1.7 por ciento del 2010 al 2015, siendo una tasa superior la municipios como
Cajeme (1.2 %), Nogales (1.3 %) o San Luis Rio Colorado (1.6 %).

TURISMO.

El Municipio de Puerto Pefasco crecido econdmicamente y en infraestructura como
una consecuencia de su actividad turistica, debido al aprovechamiento de los
recursos naturales con que cuenta, ademas del crecimiento de actividades
culturales, deportivas y de esparcimiento que generan afo con afio un creciente flujo
de visitantes nacionales y extranjeros.

Se ha propiciado la llegada de inversiones orientadas a proyectos de infraestructura
y servicios para atender a un turismo cautivo principalmente de playa o que busca
nuevos rincones o destinos que les resulten atractivos y placenteros.

Puerto Pefiasco se recupera afio con afo; se incrementan los flujos de visitantes
nacionales y extranjeros, se recupera la confianza en el sector inmobiliario, se anima
el interés del inversionista y se voltea a ver a nuestro entorno para desarrollar
eventos culturales y deportivos que cada vez adquieren mas fuerza como el Festival
Internacional Cervantino, el Rally de Motos y el regreso de visitantes extranjeros
también cada afo en incremento en fechas como Spring Break, Memorial Day y
Semana Santa, que marcan la pauta para que su visita sea mas constante durante
todo el ano. El desarrollo de programas y actividades durante esas fechas,
compromete al gobierno municipal a fortalecer sus trabajos en materia de servicios
publicos, seguridad y proteccion civil, ademas de controlar el desorden que se
genera por el comercio informal y ambulante.
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b) Factores socioculturales

- ASPECTOS CULTURALES.

El Municipio cuenta en su estructura administrativa, con la figura de un organismo
denominado Instituto Municipal de Cultura y Arte (IMCA}, y con un equipamiento
para el desarrollo de las actividades de sus amplios y variados programas de trabajo,
que son orientados a la identificacion de talentos, vocaciones y ejecucion de
innovadores eventos, tiene a su disposicion el Auditorio Civico Municipal "C.P.
GERARDO Portugal Martinez", con un uso de mas de 200 eventos al afio, mas sin
embargo’, fue dictaminado en calidad de riesgo por la Unidad Municipal de
Proteccién Civil.

Tiene ademas la Galeria de Arte Municipal, la Réplica de la Casa de Juarez y
anexos, Biblioteca Publica Municipal "Lic. Benito Juarez Garcia", Centro Municipal
de las Artes (CEMART), Kiosco del Arte.

La Casa de la Cultura, ha podido desarrollarse, consolidando su Escuela Municipal
de Musica (EMM), Banda de Marcha Municipal (BAMM), Escuela Municipal de
Danzas Polinesias, Ballet Municipal de Danza Folklorica, Escuela de Iniciacidn
Artistica Asociada al Instituto Nacional de Bellas Artes, de igual forma los talleres
libres donde se incluyen las ensefianzas tradicionales de las artes, idiomas y
practicas artesanales.

Durante todo el afio se oferta a la comunidad, para su formacién, una serie de
diplomados, seminarios, cursos, talleres y conferencias. Actualmente se cuenta con
dos escuelas particulares adheridas: Instituto Mexicano de Taekwondo, A.C. y
Academia Elite.

El municipio se ha convertido en potencia a nivel noroeste del pais, se ha logrado
posesionar en los ultimos tres afos con eventos de nivel mundial como las ediciones
del Festival internacional Cervantino (2015, al2018) como extension del Festival
Cervantino de origen en la Ciudad de Guanajuato, Guanajuato, con mas de mil
artistas participantes cada afo, Dia de Muertos (2015, al 2018), Carnaval-Fiesta y
Cultura- (2016, al 2018), subsede del Festival Alfonso Ortiz Tirado (2017 y 2018),
Festival Puerto Penasco (2017 y 2018), ediciones especiales de Festivales de Jazz,
Salsa, Musica Popular, Gala de Opera, Kino, Teatro Caborca, Mar Bermejo, Los
Caminos de Kino (2016, al 2018), Campamento de Verano (2018), 90 Aniversario de
Fundacion de Puerto Pefiasco (2017), entre otros. Estos eventos han convocado a
miles de asistentes, de igual forma fomentando y fortaleciendo el turismo cultural.

GRUPQOS ETNICOS

Las comunidades indigenas presentan alto grado de marginacién y pobreza, dificiles
de combatir debido entre otras razones a su alta dispersién y ubicacion apartada. Sin
embargo, dichas comunidades poseen una gran riqueza humana de tradiciones vy
costumbres. En el Municipio encontramos asentados grupos étnicos identificados
como Papagos ubicados en 3 comunidades, con una poblacion aproximada de 200.
Estos grupos requieren de apoyos en materia de servicios a la salud, promocion y
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desarrollo econdmico para el establecimiento de empresas y acceso a servicios de
educacion.

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS URBANOS:

La cobertura del servicio de agua potable en la mancha urbana es del 95 % con una
capacidad instalada de 461 km de tuberia de diferentes diametros entre conduccion
y distribucidn mientras que la cobertura de alcantarillado sanitario es el servicio que
representa mayor rezago y atiende al 65 % de la poblacién, con una red instalada de
227.90 km de tuberia de diferentes diametros entre atarjeas, subcolectores,
colectores y emisores

La Zona de captacion de agua se integra por dos baterias de pozos localizadas en el
Ejido J. F. Kennedy con 7 pozos y Ejido Lopez Aceves-Agua Zarca, con 4 pozos que
producen en total 350 litros por segundo, de donde el liquido es conducido por un
acueducto del que recientemente se reconstruyeron 14 kilbmetros de tuberia de 16
pulgada y se transporta el agua hacia una pila de abastecimiento ubicada en el Cerro
de La Ballena con una capacidad operativa de 3,700 m3, mientras que la capacidad
de llenado es de 6,000 m3. misma que requiere de algunos trabajos técnicos para su
aprovechamiento maximo, como la modificacion del sistema de llegada y llenado y
de igual manera modificar la salida para la limpieza y aprovechamiento del agua en
estiaje, asi como de eficientar la red o implementar un sector hidrométrico en el area.

En cuanto al Drenaje Sanitario, el problema de la red es bastante serio ya que
constantemente se colapsan las tuberias y se obstruye la red en diferentes sectores
por el mal uso que se les da por parte de los usuarios.

Las aguas residuales son trasladadas por un sistema de colectores hacia la laguna
de oxidaciéon localizadas al Oriente de la ciudad, éstas tienen una capacidad
operativa de 1'000,000 de m3 y la prospeccion es el aprovechamiento del agua
tratada y/o el vertido de la misma por infiltracion al acuifero para la recarga natural
del mismo, de igual manera se realizara un tratamiento de desecado de la misma, sin
la necesidad de realizar en el corto plazo su reubicacion.

De este lugar, el agua pasa a ser tratada para su uso, en una planta de tratamiento
misma que tiene una produccion de 80 litros por segundo de los cuales, hasta 30 Ips
son la disposicion del municipio de Puerto Pefasco, donde la prospeccion del
Organismo Operador (Oomapas) es implementar el uso de una "Linea Morada"
(aguas residuales tratadas) para disponer de ellas en algunos puntos de la ciudad,
donde el uso y destino de las mismas sean para el regadio de parques, jardines y/o
calles de terraceria y, en el mismo sentido, buscar la comercializacion entre el sector
de la construccion para utilizacion del agua de re uso y coadyuvar en el
aprovechamiento eficiente del agua de extracciéon de la bateria de pozos de las
zonas de captacion.

El secado de la laguna de oxidacion lleva ya avance en 3 de los 5 sectores por lo
que se continuara con este programa para desaparecerla y evitar la contaminacion
que esta produce en los diferentes vectores que ahi se generan.
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El servicio de Limpia se otorga a la comunidad a través de la Dependencia
Paramunicipal denominada Organismo Operador para el Manejo Integral del Servicio
de Limpia Municipal, OOMISLIM, y bajo el sistema de arrendamiento, se trabaja con
8 recolectores de basura de ultimo modelo, a los que se suman dos recolectores
propiedad del Organismo, con una planta laboral de personas; 41 de ellos cubren las
13 rutas establecidas, recolectando un promedio de 80 toneladas de basura por dia
que son depositadas a cielo abierto en el relleno sanitario.

Por su parte, el relleno sanitario ubicado a 3 Kilémetros al NE fue construido desde el
afio de 1997, presenta ya sobre saturacién ye inadecuado uso de la unica celda
construida, quedando solo en proyecto la construccion de tres celdas mas que nunca
fue posible realizarlo, al depositarse los residuos a cielo abierto presenta también
algunas deficiencias como: el descontrol en la disposicion final; hay presencia de
personas que pepenan residuos aprovechables para el reciclaje de manera
inadecuada; existe saturacion de basuras que se mezclan con desechos organicos,
ramas, llantas, y No se cuenta con bandas de seleccion ni separacion de residuos
reciclables, por lo que, de 80 toneladas diarias que se recolectan, solo se aprovecha
un promedio diario de 3 toneladas.

El relleno sanitario, no se ha operado de una manera adecuada , ya que estaba
planeado para operar con 4 celdas de captacion con una vida util de 20 afios y solo
se construyd una celda con las especificaciones de las normas oficiales para la
disposicion final en rellenos sanitarios, quedando pendientes la construccion de 3
que no se llevaron al cabo por la falta de recursos, por lo que una vez saturada la
primer y unica celda, el posterior crecimiento del relleno se dio en forma irregular con
celdas de tierra sin peliculas de proteccién para evitar filtraciones al subsuelo, ni
respiradores de gases.

La prestacion de los servicios publicos municipales pese a los esfuerzos realizados
no se ha logrado consolidar un sistema de trabajo efectivo y oportuno derivado de
que la Maquinaria y equipo es insuficiente y obsoleto, ademas que el Personal esta
capacitado pero es insuficiente. Ademas que existe Carencia de equipo para la
prestacion de los servicios publicos como alumbrado, parques y jardines, bacheo,
arreglo de terracerias, panteones y trabajos especiales en edificios e instalaciones
publicas.

IV.2.5 Diagndstico ambiental

Uno de los principales factores que contribuyen al deterioro del medio ambiente en
Puerto Penasco, es el inadecuado manejo integral de los residuos solidos
domésticos y muy en especial, los organicos que son producidos principalmente por
la actividad pesquera y los que, a pesar de los esfuerzos realizados, crecen dia con
dia. Al no contar con sitios especificos para su adecuado manejo, ni para su deposito
final, son tirados aleatoriamente en el sitio mas préoximo a su origen o a terrenos
baldios o a la orilla de carreteras o vialidades en las orillas de la mancha urbana.

Aunque se han realizado grandes esfuerzos para reducir el efecto adverso que
representa la sobresaturacion del relleno sanitario y la recoleccion de estos residuos,
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el tema continua siendo uno de los problemas mas graves por cuanto al deterioro
ambiental, haciéndose critico en la zona urbana, en la que ademas se suman los
efectos significativos adversos que plantea la laguna de oxidacion, la
sobresaturacién de actividades en la zona portuaria y el numero de lotes baldios
saturados de maleza y fauna nociva, asi como su uso arbitrario como depdsito de
residuos y basuras de todo tipo.

Puerto Pehasco, en su extension territorial, se distingue por las declaratorias de
Areas Naturales Protegidas que ocupan actualmente un 60 % de su territorio,
ademas de las franjas costeras limitadas por cuanto a las declaratorias de Sitios
RAMSAR integradas por enormes nucleos de humedales y que se refiere, asi como
el Area Nacional Protegida que conforma la Biosfera Reserva del Alto Golfo de
California y Delta del Rio Colorado lo que plantea la importancia de un
aprovechamiento integral del Uso del Suelo.

En Puerto Pefasco, la preservacion ecolégica y ambiental va ligada al cuidado y
administracién efectiva de la Zona Federal Maritima y Terrestre, su administracion,
carece de programas estratégicos fundamentados en las reglas de operacion
establecidas por SEMARNAT, orientados a la delimitacion de la zona federal, a la
zonificacion ecolégicos y urbana y a labores de vigilancia y control, para garantizar la
certificaciéon de la playa limpia, el ayuntamiento en 2018 recolecté mas de 470
toneladas de basura, representando la carencia de una conducta de limpieza de
quienes usan y disfrutan la zona federal, principalmente en el area de playas.

En cuanto al Proyecto La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez, sus desarrolladores
pretenden promover la cultura de Reducir, Reusar y Reciclar, tanto en los
empleados y prestadores de servicios que engloban el Proyecto, como con los
clientes y usuarios de las instalaciones totales, asi como todas la medidas
encaminadas a la conservacion del medio ambiente y la sustentabilidad del
desarrollo turistico.
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CAPITULO V
IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES DE LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ.
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V1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

El analisis de los impactos ambientales del presente Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn
Of Cortez” se centra en los efectos que las actividades de preparacion del sitio,
construccion y operacion del desarrollo turistico.

Para la elaboracion de este analisis se parte de la descripcion del Proyecto “La Bella
Vita Resorts-Inn Of Cortez” contenida en el capitulo Il de este documento y de la
caracterizacion del Sistema Ambiental expuesta en el capitulo precedente.

En este capitulo se identificaran, describiran y evaluaran los impactos ambientales y
sociales que puedan ser generados por el proyecto DESARROLLO TURISTICO ‘LA
BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SONORA., mediante
la utilizacion de metodologias de evaluacion de impacto adecuadas al proyecto en
cuestion.

La identificacion y descripcion de impactos se realiza en base a las interacciones de las
obras y acciones del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” en sus diferentes
etapas y los componentes del ambiente que lo rodea. Para ello se consideraron los
elementos presentes en el medio de mayor relevancia, asi como las obras y actividades
del proyecto, para definir las interacciones entre ellos y someterlas a posteriores
evaluaciones.

La evaluacién de cada interaccién se efectua utilizando una metodologia de evaluacion
adecuada y considerando criterios como lo son: (i) caracter; (ii) extension; (iii)
importancia; (iv) probabilidad de ocurrencia; (v) momento en que se manifiestan; (vi)
duracion; y (vii) reversibilidad, estos se califican cualitativa y cuantitativamente, para
posteriormente evaluar los impactos en conjunto en una serie de descripciones.

V1.1. Indicadores de Impacto.

Los indicadores de impacto se refieren a medidas simples de factores o especies
bioldgicas, bajo la hipotesis de que estas medidas son indicativas del sistema biofisico o
socioeconomico (Hunsaker y Carpenter, 1990 en Larry, 1998). O bien, como se
menciona en la Guia para la Presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular, “es un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente
afectado por un agente de cambio” (Ramos, 1987). Para que los indicadores tengan
utilidad, estos deben cumplir con al menos los siguientes requisitos: representatividad,
relevancia, excluyente, cuantificable y facil identificacion.

Se considera el uso de indicadores para medir el funcionamiento del medio respecto a
niveles de calidad y sus cambios, la integracion de los intereses ambientales en las
politicas sectoriales y la integracion de las consideraciones ambientales en las politicas
econdmicas. También se ha sugerido que los indicadores ambientales pueden utilizarse
como herramientas para el seguimiento del estado del medio en relacion al desarrollo
sostenible a amenazas ambientales (Larry, 1998).
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Para efectos de la evaluacion de los impactos ambientales del proyecto DESARROLLO
TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO,
SONORA, se utilizaron los indicadores mas representativos del medio, los cuales
fueron seleccionados después de un analisis exhaustivo del medio y la identificacion de
interacciones.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

En base a la descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
detectada de la zona de estudio (descrita en el capitulo IV), se eligieron los indicadores
de impacto mas representativos del medio, los cuales fueron seleccionados de otros
tantos mediante la utilizacidon de una matriz simple, mismos que a continuacién se
describen:

Listado de indicadores de impacto.

Calidad Emisiones de gases
del aire Particulas
Ruidos
Vibraciones
(D .z .
Q| Agua subterranea Extracc!on de aguas superficiales y
o subterraneas
% Agua Generacion de aguas residuales
g Consumo
8 Suelo Remocidn de vegetacion y suelo
S Calidad
o Erosion
Ecosistemas Alteracion de Habitats
Desplazamiento de poblaciones
Paisaje Obstruccion de la visibilidad

Paisaje natural
Paisaje urbano

Demografia Variacion en la poblacion
Afectacién a poblaciones locales
Inmigracion
Socioculturales Esparcimiento

Riesgo de accidentes

Servicios de salud

Economia Crecimiento de la actividad econémica
Variacion del valor del suelo de zonas
aledanas

Demanda de mano de obra

Demanda de servicios basicos

Residuos Generacion de residuos municipales
Generacion de residuos peligrosos
Urbanismo Trafico

SOCIOECONOMICOS Y CULTURALES

Caminos y carreteras
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacién

Las metodologias de evaluacion de impacto ambiental se refieren a los enfoques
desarrollados para identificar, predecir y valorar las alteraciones de una accion.
Consiste en reconocer qué variables y/o procesos fisicos, quimicos, bioldgicos,
socioeconomicos, culturales y paisajisticos pueden ser afectados de manera
significativa.

Existen diversas metodologias para la evaluacion de los impactos ambientales, como lo
son matrices, listas de control, diagramas de flujo, redes, etc., las cuales deberan
seleccionarse a partir de una valoracion apropiada y de la experiencia profesional,
debiendo utilizarse con juicio critico los insumos de datos e interpretacion de
resultados.

Por su parte los criterios de evaluacion, permiten evaluar la importancia de los impactos
producidos. Estos son muy variados, sin embargo deberan seleccionarse aquellos que
describan de mejor manera y con objetividad, los impactos del proyecto en cuestion.

V.1.3.1 Criterios

La ocurrencia de impactos ambientales son expresiones de una o varias facetas de la
vulnerabilidad o fragilidad del sistema ambiental, de manera que los efectos
ocasionados en el ambiente, ya sea en uno, varios o todos los factores que lo integran,
puede ser individualizada por una serie de caracteristicas o atributos del impacto, que
pueden valorarse cualitativamente.

Los atributos de los impactos ambientales que son tomados en cuenta para su analisis,
constituyen los criterios de valoracion y/o jerarquizacion; y su seleccién es determinante
para dotar de objetividad a la evaluacion.

La clara exposicidn de los criterios empleados para valorar o atribuir la importancia a los
impactos identificados en una evaluacion de impacto ambiental, es indispensable para
permitir, tanto a la autoridad, como a las partes interesadas, conocer los razonamientos
que conducen al especialista a calificar de una u otra forma cada impacto determinado,
permitiendo enfocarse en los aspectos de mayor relevancia de los impactos.

Diversos autores han abordado el tema de la subjetividad en la valoracién o atribucion
de la importancia de los impactos y han sugerido criterios generales que pueden
adoptarse para dotar de mayor objetividad y equilibrio a las evaluaciones y reducir, en lo
posible, los juicios parciales.

En este estudio, con el propdsito de valorar y jerarquizar los impactos ambientales
identificados como potenciales, se empleé una version modificada de los criterios
propuestos por Espinoza (2001), que involucra a siete atributos del impacto: (i) caracter;
(i) extension; (iii) importancia; (iv) probabilidad de ocurrencia; (v) momento en que se
manifiestan; (vi) duracién; y (vii) reversibilidad.
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Tabla CRITERIOS DE EVALUACION

CRITERIO SIGNIFICADO VALOR CLASIFICACION IMPACTO
Se refiere al efecto 1 Positivo Beneficioso
beneficioso (+) o perjudicial -1 Negativo Perjudicial
. -) de las diferentes
Caracter (C) ) . s Si el impacto no produce
acciones que van a incidir N
0 Neutro efecto significativo en la
sobre los factores
. componente.
considerados.
El area afectada es inferior a 1
1 Puntual ha o ~no - afects
significativamente la linea
base.
Informa de la extension y El area afectada comprende
Extension (E) |representa la cantidad e entre 1y 10 ha pero puede ser
. . . 2 Local i
intensidad del impacto. atenuada hasta niveles
insignificantes
El area afectada por el
3 Regional impacto es mayor de 10
hectareas.
Acciones en zona poco
1 Baja vulnerable, sin rango de
importancia.
Desde el punto de vista de 2 Media Acciones en zona vulnerable,
Importancia ||os recursos naturales y la sin rango de importancia.
({)] calidad ambiental Acciones en Reserva de la
3 Alta Biosfera / gco&stema fraqll,
zona protegida o con algun
rango de importancia.
3 Muy probable
Probabilidad de |Estima la probabilidad de P
ocurrencia (O) |que se presente el impacto 2 Probable
q P pacto. 1 Poco probable
Aparece inmediatamente o
3 Corto Plazo dentro de los seis meses
Momento en el |Alude al tiempo que 3 posteriores a la cor.13truccic')n.
e se transcurre entre la accion y Aparece entre seis meses vy
man;iestan ™) el comienzo del efecto 2 Mediano Plazo  |cinco afios después de la
sobre el factor ambiental. construccion.
Se manifiesta 5 o mas afos
1 Largo Plazo ) L
después de la construccion.
Refleja el tiempo en que Si el impacto permanece
1 Corta ~
supuestamente menos de 1 afio.
Duracién permaneceria el efecto 5 Media Si el impacto permanece entre
(D) desde su aparicién. 1y 10 afios.
3 Permanente Sl’e| |mpact? permanece por
mas de 10 afos.
Posibilidad de regresar a Aquel en que la alteracion
las condiciones iniciales puede ser asimilada por el
Reversibilidad |por medios naturales. Hace 1 Reversible entorno de forma medible, de

(R)

referencia al efecto en el
que la alteracion puede ser
asimilada por entorno

corto a mediano plazo, debido
al funcionamiento de los
procesos naturales.
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debido al funcionamiento
de los procesos naturales.

Aquel en que la alteracion
puede ser asimilada por el
entorno de forma medible, de
mediano a largo plazo, debido
al funcionamiento de los
procesos naturales.

Aquel impacto que supone la
imposibilidad o  dificultad
extrema de retornar, por
medio naturales, a la situacion
anterior a la accion que lo
produce.

2 Parcial

3 Irreversible

V.1.3.2 Metodologias de evaluaciones y justificacién de la metodologia seleccionada.

Técnicas de valoracion y jerarquizacion:

Estimacién de la Magnitud del impacto:

Dado que la calificacion individual y aislada de los criterios de analisis expresados
anteriormente resulta insuficiente para comprender integralmente el valor e importancia
de un impacto, es necesario recurrir a métodos que permitan integrar la informacion
aportada por cada criterio y estimar el valor en su conjunto, mediante la asignacion de
valores numéricos de ponderacion.

Estos métodos son denominados semi-cuantitativos, dado que aportan una referencia
numeérica o valor de magnitud, aun cuando no estiman, efectivamente, el valor preciso,
cuantificable, de la magnitud e importancia de un efecto.

En el caso particular, para la valoracion de los impactos ambientales se seleccion6 una
variante de la técnica semi-cuantitativa de Espinoza (2001) para valorar la magnitud de
los efectos, basada en: (i) la individualizacion de los criterios de analisis indicados
anteriormente para cada impacto; (ii) la asignacién de una calificacién objetiva a cada
criterio, de acuerdo con tres valores de ponderacion determinados; y (iii) la estimacion
del valor de magnitud mediante una férmula de calculo (Tabla V.7).

De acuerdo con esta técnica, segun el caracter y el valor de magnitud, los impactos
pueden clasificarse en positivos, negativos o compatibles; y, con base en los rangos
establecidos de valores de magnitud, pueden tipificarse por niveles (Tabla V.8).

Tabla V.7. CRITERIOS DE CLASIFICACION DE IMPACTOS Y VALORES DE PONDERACION

©)

CRITERIO VALORES DE PONDERACION
Caracter (C) Positivo = 1 Negativo = -1 Neutro =0
Extension (E) Regional = 3 Local =2 Puntual = 1
Importancia (1) Alta=3 Media = 2 Baja =1
Probabilidad de ocurrencia Muy probable = 3 Probable = 2 Poco probable = 1

Momento en que se
manifiestan (M)

Corto plazo = 3

Mediano plazo = 2

Largo plazo = 1

Duracién (D)

Permanente = 3

Media = 2

Corta =1
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Reversibilidad (R)
TOTAL 18 12 6

Valoracion de Magnitud de Impactos

Irreversible = 3 Parcial = 2 Reversible = 1

Impacto Total=C(E+1+O+M+D +R)

NIVELES DE MAGNITUD DE IMPACTOS

Negativo

Positivo

Severo

2 (-)16

Alto > (+)16

Moderado

(-)15=(-)10

Mediano (+)15 = (+)10

Compatible

Bajo <(+)9

Compatible

<(-)9

Tabla V.8. NIVELES DE IMPACTO AMBIENTAL CONSIDERADOS EN LA EVALUACION DEL PROYECTO

CARACTER

NIVEL

VALORES DE

MAGNITUD

INTERPRETACION

Positivo

Alto

2 (+)16

Se trata de efectos que tienden a mejorar las
condiciones de los componentes que prevalecian
antes del desarrollo del proyecto, ya sea porque:
(i) eliminan o reducen presiones pre-existentes;
(i) favorecen la conservacion de la calidad del
componente  ambiental; o (i) mejoran
francamente su condicion.

Mediano

(+)15 = (+)10

Son efectos que pueden crear condiciones,
tendencias o procesos, que permiten a los
componentes ambientales, usualmente
perturbados con anterioridad a la ejecucion del
proyecto, recuperar una calidad mejor a la que
poseian.

Bajo

<(+)9

Son efectos positivos, que no obstante no aportar
un gran beneficio para los componentes del
ambiente, crean condiciones favorables a la
preservacion de su calidad.

Negativo

Severo

Son efectos adversos de tal magnitud, que la
recuperacion de las condiciones del componente
ambiental perturbado por el desarrollo del
proyecto exige la aplicacion de medidas
especificas y estrictas, de control y mitigacion.

Moderado

(-)15 2 (-)10

Se trata de efectos negativos que alteran las

condiciones del componente ambiental en una
magnitud tal que es posible recuperarlas en
cierto tiempo mediante practicas de mitigacion
simples

Compatible

Se trata de efectos en esencia adversos, pero de
baja magnitud y sobre componentes del
ambiente que recuperan sus condiciones y
calidad una vez que cesa la accion que lo origina;
pueden considerarse nulos o minimos, no
requieren de practicas de mitigacion y son
compatibles con las regulaciones normativas.
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Magnitud (M): Expresa el nivel de incidencia o afectacion sobre un componente
ambiental determinado; puede ser: baja, media o alta de conformidad con lo siguiente:

Nivel de Impacto Categoria de magnitud | Valor de calculo
<9 Baja 1
10-15 Media 2
216 Alta 3

Tabla V.9. Categorias y valores de ponderacién de la magnitud de impactos.

Estimacion de la Significancia del impacto:
El propésito de la valoracion de la significancia de los impactos consiste en identificar y
jerarquizar los efectos que revisten mayor relevancia.

La significancia, trascendencia o importancia de los impactos, es un atributo cualitativo
que aporta gran utilidad para determinar el balance ambiental del proyecto, ya que
asocia la magnitud del efecto con su capacidad de acumulacion, la fragilidad del
componente ambiental y la probabilidad de controlar el efecto.

Ello es importante, ya que suelen presentarse impactos magnitud alta o media, pero de
poca significancia debido a que se manifiestan sobre factores ambientales poco fragiles
o vulnerables, son faciles de prevenir y no acumulativos.

Este tipo de analisis es apropiado para enriquecer la evaluacidon con criterios de
discriminacion que permitan ponderar el conjunto de los efectos identificados y
evaluados, de manera que la autoridad ambiental cuente con suficientes elementos de
discernimiento respecto del balance ambiental del proyecto.

La valoracion de la significancia involucra una serie de criterios y categorias. Para el
caso particular de este analisis, se selecciond una técnica muy sencilla pero eficaz para
la evaluacion de la mayoria proyectos (Tabla V.10).

CRITERIOS CATEGORIAS
Magnitud (M) Baja Media Alta
Acumulacioén (A) No acumulativo Moderado Alto
Fragilidad del componente (F) Baja Moderada Alta
Probabilidad de control (C) Alta Mediana Poco o nula
Valores de calculo 1 2 3
Significancia=M+ A+F+C

RANGO DE VALORES NIVEL DE SIGNIFICANCIA
4-6 Poco Significativo

7-9 Moderadamente Significativo
10-12 Muy Significativo

Tabla V.10. Criterios de valoracién y clasificacion de la significancia de impactos.
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Una de las ventajas de esta técnica es que puede emplearse para determinar la
significancia de impactos tanto adversos, como positivos.

Acumulacién (A): alude al incremento en la intensidad de un impacto pre-existente
como consecuencia del efecto que se analiza. Las categorias en este rubro son: no
acumulativo, cuando se trata de efectos simples, que se manifiestan en un solo
componente ambiental y no induce efectos secundarios.

Las categorias moderado y alto son aplicables a impactos que, de manifestarse,
contribuirian a incrementar impactos pre-existentes.

Fragilidad (F): es el grado de sensibilidad o susceptibilidad del componente ambiental
gue se analiza ante el desarrollo de las actividades causales del impacto. Se clasifica
en: baja, moderada y alta, con valores de estimacion del 1 al 3, respectivamente.

Probabilidad de control (C): este criterio se aplica de manera practica con impactos
adversos y se refiere a la probabilidad de aplicar medidas o practicas para controlar el
efecto, sean éstas de prevencion, mitigacion o compensacion. Se alude
especificamente a la probabilidad y no a la posibilidad de control, para incluir solamente
a las medidas que realista y efectivamente puede incorporar el proyecto.

La clasificacidn maneja las categorias de alta, mediana y poca o nula probabilidad.

Para conservar el equilibrio en la ponderacién y balance de la evaluacién, en impactos
positivos se entiende que al mantener o mejorar las condiciones de estabilidad del
factor ambiental, no requieren de medidas de control, por lo que se les considera en la
categoria de poca o nula probabilidad.

Identificacion de las fuentes de cambio, perturbaciones y efectos ocasionados
por el Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”.

Con la finalidad de evaluar los efectos ambientales del proyecto, se realizé el examen
detallado de cada una de las actividades asociadas a la construccidn y operacion del
mismo, sus caracteristicas y emplazamiento, de modo que pudieran determinarse las
acciones particulares con potencialidad de generar impactos ambientales (fuentes de
cambio).

A efecto de calificar adecuadamente la relevancia de los componentes del Proyecto “La
Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” como generadores potenciales de impactos, se realiz6
previamente la caracterizacion y diagnostico del area de estudio, expuestos con
anterioridad. Con ello, se reconocieron ademas los factores ambientales susceptibles
de alteracion y las posibles interacciones entre los componentes y actividades del
proyecto con los componentes ambientales involucrados en el sitio.

Con el analisis efectuado se reconocieron para el Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of
Cortez” 15 actividades que seran fuentes de cambio o agentes causales de impacto; 4
de ellas corresponden a la fase de Preparacion del Sitio, 4 a la fase de Construccion, 6
a la de Operacion y Mantenimiento y 1 de Abandono.
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FASE

ACTIVIDAD

I. Preparacion del
sitio

Despalme

Excavaciones, compactaciones y/o
nivelaciones.

Trazo para cimentacion de unidades
habitacionaldes y edificio

Trazo para las vialidades

Il. Construccion

Construccion de las obras de cabeza para la
introduccion de servicios de infraestructura
basica

Construccion de vialidades y calles

Construccién de unidades habitacionales y
amenidades

Introduccion de instalaciones diversas

[ll. Operacién y
Mantenimiento

Comercializacion y renta de unidades
habitacionales y servicios

Uso de unidades e infraestructura

Suministro de servicios basicos

Limpieza general de instalaciones

Mantenimiento y reparacion de infraestructura y
equipos

Mantenimiento de areas verdes

IV. Abandono

Desmantelamiento y cierre de areas en desuso

V.1.4 Descripcion de Impactos Ambientales
Previo a la metodologia anteriormente descrita, se utilizd6 una matriz para identificar
las interacciones entre las actividades del proyecto y los indicadores ambientales
seleccionados (Tabla V.4), de donde se obtuvo un total de 198 interacciones
posibles, de las cuales 139 resultaron adversas (A) y 59 benéficas (B).
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Tabla V.4. MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS

1. PREPARACION DEL SITIO Il. CONSTRUCCION . OPERACION Y MANTENIMENTO V. ABANDONO
DEL SITIO IMPACTOS
5 g g S, |8 . .| 2] %
ol B 4 |5 E g83| ~ s s e Sls|g e |8 8 2lels]s
gl 2 & S o128 (8828 |5 |s |=a |8 |23 |3z« $12|&5|8
el 2 g SRS A N S |85 |5 | | £ | & 258 : ElE[ef¢
e z g £ |E5| s (¢ g SE |2 [>5 | |2 |8 (283 3 slalsg|s
& 3 2 Sgl2s| 3 2 g>1s |68 | 8|8 |¢T |22]|8 53 zlzlz|z
§5 (53| 3 5 |88 |z |88 |2 |¢ |5 88|38 § 3 Sla|x|=
8 89 © c < S 5 & el N = z o o L5 2 © O 5 @ o P
E |ge |88 & [scgf s Ss |84 lcgs8| 2 | 2| 8 |E5| %5 55 8188 ¢
s | S2|o% 9 |28l 2, | &8 |28 |sge| ¢ c | & |28 & £ o Sl 8] ]|¢
g | S| B2 | B |52 52 | 63 |22 (525 8 |5 |2 |88|¢8 g3 E[2| 8|8
§ |62 [FfS|[ ~ [S8g| 88 | 82 |£5|S5§] 3 |4 |5 [2€]=2 85 E|E|E|E
Calidad Emisiones de gases A A A A A A A A A A A A 12 20
del aire Particulas A A A A A A A A 8
Ruidos A A A A A A A A A A A 11 "
Vibraciones A A A A A A A 7 7
8 Agu? Extracc[én de aguas superficiales y 4
L§) subterranea [subterraneas A A A A 4
g Agua Generacién de aguas residuales A A A A A A A A A A A A 12 19
o Consumo A A A A A A 7
3 Suelo Remocion de vegetacion y suelo A A A 3
2 Calidad A A A B 3 [ 1] 8] 2
Erosion A A B 2 1
Ecosistemas  [Alteracion de Habitats A A A 3 7
Desplazamiento de poblaciones A A A A 4
Paisaje Obstruccion de la visibilidad A A 2
Paisaje natural A A A A A 5 7 4
Paisaje urbano B B B B 4
Demografia  |Variacion en la poblacion B 1
@ Afectacion a poblaciones locales B 1 6
= Inmigracion B B B B 4
2 [Socioculturales |Esparcimiento B A 1 1 1 1
g Riesgo de accidentes A A A A A A A A A A A A A 14 2 2
> Servicios de salud A A A A A A A A B B A A A A 12 2
8 Economia  [Crecimiento de la actividad econémica B B B B B B B B B B B B B B B 15
% Variacién del valor del suelo de zonas
Il aledafias B B B B B B B B A 1 8 6 38
o Demanda de mano de obra B B B B B B B B B B B B B B B 15
2 Demanda de servicios basicos A A Al ATlA 0
2 [ Residuos | Generacion de residuos municipales A A A A A A A A A | Al A[A]A A 14 -
3 Generacion de residuos peligrosos A A A 3
Urbanismo [ Trafico A A A A B B A 5 2 6 6
Caminos y carreteras B B B B A 1
139 | 59 [ 139 | 59
198 198
Impactos A (-) por actividad 1 | 17 | 4 | 4 14 13 | 14 | 9 1 | 7 | 8 | 9 | 1 | 5 12 139 | 105
Impactos B (+) por actividad 2 | s | 2 [ 3 2 [ e [ 5 | 4 4 | n e 23] s 2 59 |
Impactos A (-) por etapa 36 50 4 12
Impactos B(+) por etapa 10 17 30 2

Posteriormente, se realizd la valoracion de los impactos ambientales identificados y
expuestos previamente, empleando dos enfoques de analisis: (i) la estimacion de la
magnitud de los efectos; y (ii) la evaluacion de su significancia.

La evaluacion de la magnitud de los impactos se realizd, como fue indicado, con una
variante de la técnica semi-cuantitativa de Espinoza (op cit.), en tanto que la relativa a la
estimacion de la significancia utilizé6 una técnica de analisis no publicada. En ambos
casos se hicieron los calculos para cada uno de los 198 impactos posibles del Proyecto
“La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”.

Los resultados de ambos métodos se trabajaron en una misma matriz, con el proposito
de disponer, en una sola hoja de calculo, del conjunto de datos relevantes (Tabla V.11).

A efecto de facilitar la revisidon, los resultados obtenidos con esas aplicaciones
metodoldgicas se integraron en respectivas matrices simples, que expresan los valores
estimados de magnitud y significancia de los impactos ambientales del proyecto, por
actividad, componente e indicador ambiental, empleando un codigo colores para
diferenciar los niveles asignados a los efectos (Tablas V.12 y V.13).
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Tabla V.11. Estimacion de magnitud y significancia.

MAGNITUD SIGNIFICANCIA
CRITERIOS DE VALORACION CRITERIOS DE VALORACION
o
2
s & <
ki 2 g
o | E = 3
e < I
COMPONENTE INDICADOR ACTIVIDAD g|E 5] s |2 =
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8|2 2 2 e E
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zlcle|lz]|o = |z o o S|l s | = w =z
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Sls|Elg|8|S|2 | 2 El1E|2 |28 |¢g
cl8lg|el5|clg|S 5 83| =2|38]|8S
S|a[efls|S|d|2|S s|<]&|&]|%
Despalmes 1123|121 1]|-9|Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
E>.<cavac.|ones, compactaciones y/o Compatible Poco Significativo
nivelaciones 1)1 213|1]1/-9 1 1 1 2 5
Construccidn de las obras de cabeza parala
introduccién de servicios de infraestructura Compatible Poco Significativo
basica -1 1)11]2(3]1]1]-9 1 1 1 2 5
Construccion de vialidades y calles al1fl1f2|3]|1|1]|-9|Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Construccidn de unidades habitacionales y Compatible Poco Significativo
amenidades alafaf2]3fa]1]-9 i 1]l1lafa2ls .
Emisién de gases Introduccidn de instalaciones diversas. Al 1l2l 23] 1] 1]-9]|Compatible | 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Uso de unidades e infraestructura Al 1l2) 23] 1] 1]-9]|Compatible | 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Suministro de servicios basicos 1|l 1(21]1]3]|12]|21]|-8|Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Limpieza general de instalaciones Al 11113 1] 1]-8]|Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Mantenlmlento v rep.arauon de Compatible Poco Significativo
infraestructura y equipos ;1)1 f1{1]3]1]|1(-8 1 1 1 2 5
Mantenimiento de areas verdes alala]1l3lal1]-8 Compatible 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Desmantelamiento y cierre de areas en . AR
desuso alalalalsl1]1]-8 Compatible 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Despalmes 1|l 1(1]2]3|1]|1/|-9|Compatible| 1 1 1 4 Poco Significativo
B " y
>v<cavac.|ones, compactaciones y/o Compatible Poco Significativo
nivelaciones 1)1 f1(2]3]1]1(-9 1 1 1 1 4
Construccion de las obras de cabeza parala
introduccion de servicios de infraestructura Compatible Poco Significativo
Generacion de particulas bisica Aj1111213/1111-9 L 1 1 1 4
suspendidas Construccidn de vialidades y calles -1l 1 1f{2]3]1]1]|-9|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Construccidn de unidades habitacionales y Compatible Poco Significativo
amenidades ala]af2]3[1|1]-9 e 1l1f1]1]a e
Introduccién de instalaciones diversas. -1 1(1[1[3]1]|1]-8]Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
i Mantenimient ion d
Aire ) antenimientoy rep.aramon € Compatible Poco Significativo
infraestructuray equipos 1) 1f1]1|3]1[1]-8 1 1 1 1 4
Desmantelamiento y cierre de areas en -1 1 1f[1]3]1]1][-8|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Excavaciones, compactaciones y/o Compatible Paco Significativo
nivelaciones ;1| 1)1)2f3]1]1]-9 1 1 1 2 5
Construccion de las obras de cabeza parala
introduccion de servicios de infraestructura Compatible Poco Significativo
bésica ;1| 1)1)2f(3]1]1]-9 1 1 1 2 5
Construccidn de vialidades y calles -1 1(1f[2]3]1]1]|-9]Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Construccidn de unidades habitacionales y C bl P Sianificati
amenidades al2l1l 23] 1]1]-9|Compatible| 1 1 2 5 oco Significativo
Ruidos Introduccion de instalaciones diversas. al1l1]2)3l1l1]-9 Compatible 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Uso de unidades e infraestructura -1l 1 1f1]3]1]1]|-8]|Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Suministro de servicios basicos -1 1(1[1[3]1]|1]-8]Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Limpieza general de instalaciones -1 1(1f[{1][3]1]1]-8]Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Mantenimientoy reparacién de Compatible Poco Significativo
infraestructura y equipos 11 f1f(1)3]1]1(-8 - 1 1 1 2 5 .
Mantenimiento de dreas verdes -1 1 1f[1]3]1]1]|-8]|Compatible| 1 1 1 2 Poco Significativo
Desmantelamiento y cierre de areas en -1 1(1f1][3]1]|1]|-8]|Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
E: i 3 taci
>.<cavac.|ones compactaciones y/o Compatible Poco Significativo
nivelaciones -1 1)1)1({3])]1]1]|-8 1 1 1 2 5
Construccidn de las obras de cabeza parala
introduccion de servicios de infraestructura Compatible Poco Significativo
basica ;1)1 [{1[{1]3]1]1(-8 1 1 1 2 5
Construccion de vialidades y calles -1 1 1f[1]3]1]1][-8]|Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Vibraciones Construccidn de unidades habitacionales y Compatible Poco Significativo
amenidades afafafalsfa]1]-8 i 1]l1laf2]s .
Introduccién de instalaciones diversas. -1 1(1[1[3]1]|1]-8]|Compatible| 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Mantenimiento y reparacion de ) o
C tibl Poco Significati
infraestructura y equipos Al a] s afa]s]™l [ 1| 1]2]5s ocosignificativo
Desmantelamiento y cierre de areas en
C tibl Poco Significati
desuso Al ez oo™l [ 1| 1]2]5s ocosignificativo
Construccion de vialidades y calles alala]2]3l1l1]-9 Compatible 1 1 1 2 5 Poco Significativo
Extraccion de aguas  [Construccion de unidades habitacionales y c tibl P Significati
Agua subterrénea superficialesy  |amenidades ala]af2f3]1fa|-g|OmPaE] 1 1] 1] 2|5 DI
subterrdneas Suministro de servicios basicos Al a2l212]2] 3] 1]-11] Moderado 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
Limpieza general de instalaciones Al 1112131 1]|-9]|Compatible | 1 1 1 2 5 Poco Significativo
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Despalmes 1011l 2]3]1]|1]-9|Compatible| 4 1 1 1 4 Poco Significativo
E; i 3 taci . S,
>.<cavac.|ones compactaciones y/o Compatible Poco Significativo
nivelaciones ;1] 1)1f2)3]1[1]-9 1 1 1 1 4
Trazo para cimentacion de unidades . o
habitacionales y edificio alalal2l3l1]1]-e Compatible 1 1 1 1 s Poco Significativo
Trazo para las vialidades 1] 1|12)2]3]1|1]-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Construccion de las obras de cabeza para la
introduccion de servicios de infraestructura Compatible Poco Significativo
» basica )11 f23])1]1]-9 1l 1]1]1
Generacidn de aguas
residuales Construccion de vialidades y calles al1l1]2]13|1]|1]-9|Compatible| 4 1 1 1 4 Poco Significativo
Construccion de unidades habitacionales y Compatible Poco Significativo
amenidades alafa]|af3faf1]- i 1111 ]a g
Uso de unidades e infraestructura a2l 120 2]3] 3| 1]-12| Moderado | » 1 2 1 6 Poco Significativo
Suministro de servicios basicos 2l 120 2]3] 3| 1]-12| Moderado | 2 1 2 1 6 Poco Significativo
Agua Limpieza general de instalaciones 2|11l 2]3]1]1]-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Mantenimiento y reparacién de
X v p Compatible Poco Significativo
infraestructuray equipos -;1({1(1]2)13]1[1]-9 1 1 1 1 4
Desmantelamientoy cierre de areas en
y Compatible Poco Significativo
desuso -1]1[(1]2(3]1[1]-9 1 1 1 1 4
Construccidn de las obras de cabeza parala
introduccion de servicios de infraestructura Compatible Moderadamente Significativo
bésica -1|]1[(1]2(3]1[1]-9 1 1 2 1 5
Construccion de vialidades y calles 101110121 3] 1] 1]-9|Compatible| 1 1 2 1 5 | Moderadamente Significativo
Construccidn de unidades habitacionales 'y . e L
. Compatible Moderadamente Significativo
Consumo amenidades -1{1]1)2])3[1]1(-9 1 1 2 1 5
Uso de unidades e infraestructura 101121 3)3] 3] 2]|-14] Moderado 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
Suministro de servicios bésicos 101121 3)]3]| 3] 2|-14] Moderado 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
Limpieza general de instalaciones 101110121 3] 1] 1]-9|Compatible| 1 1 2 1 5 | Moderadamente Significativo
Mantenimiento y reparacién de
X v p Compatible Moderadamente Significativo
infraestructura y equipos 111 2[(3]1]1]-9 1 1 2 1 5
Despalmes Moderado Moderadamente Significativo
-1 2(2]13[3]2[2]-14 2 2 2 2 8
Remosidn de vegetacion E)fcavac}lones, compactaciones y/o Moderado Moderadamente Significativo
ysuelo nivelaciones -1 2(2]13[3]2[2]-14 2 2 2 2 8
Construccidn de las obras de cabeza parala
introduccion de servicios de infraestructura Moderado Poco Significativo
bésica -1 1[(1]1f(3]2[2]-10 1 1 1 2 5
Despalmes -1l 2(2]2[2] 2] 2]-12[ Moderado 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
E: i 3 taci
Suelo )fcavac}lones compactaciones y/o Moderado Moderadamente Significativo
nivelaciones -1l 2(2]2(2]2[2]-12 2 2 2 2 8
Calidad Construccidn de las obras de cabeza parala
introduccion de servicios de infraestructura Moderado Moderadamente Significativo
bésica -1(1]1)2])12]2]2]-10 1 2 2 2 7
Mantenimiento de dreas verdes 1(1[2]2)2]|2]|2]|11| Moderado 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
Despalmes -1 2|2 2] 2| 2] 2]|-12] Moderado 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
L. Excavaciones, compactaciones y/o SR
Erosion Moderad Moderad te Significat
nivelaciones o222 221 MR 5 | 2| 2| 2 | g | Voderadamenteignificativo
Mantenimiento de dreas verdes 1(1[2]2)3]|3]|1]|12| Mediano 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
Despalmes alal2l2l3l2]2]a3 Moderado 2 2 2 2 s Moderadamente Significativo
Excavaciones, compactaciones y/o P
Alteracion de habitats |nivelaciones al2l2l2l3]2]2]a3 Moderado 2 2 2 2 s Moderadamente Significativo
Construccién de las obras de cabeza para la
introduccion de servicios de infraestructura Moderado Moderadamente Significativo
basica 111 2)2)13[2]2](-12 1 2 2 2 7
Ecosisternas Despal Moderad Moderadamente Significati
espalmes alal2l2l3] 12|12 Moderado | 2 2 2 s loderadamente Significativo
Excavaciones, compactaciones y/o P
Desplazamiento de  |nivelaciones alal2|2|3]a]a|aMederdo| 5 | 5 | 2| 5 | g | MederadamenteSignificativo
poblaciones Construccion de las obras de cabeza para la
introduccion de servicios de infraestructura Compatible Moderadamente Significativo
bésica -1f1]1)1]3[1]2(-9 1 2 2 2 7
Construccién de vialidades y calles -1{1]1)1]3]|3]2][-11] Moderado 1 2 2 2 7 | Moderadamente Significativo
Excavaciones, compactaciones y/o o
- Moderado Poco Significativo
Obstruccién de nivelaciones ;1] 1) 2f(2f3]1]1(-10 1 1 2 2 6 &
visibilidad Construccién de unidades habitacionales y
Moderad Moderad te Significati
amenidades a1l 2|33 3]3]as| MR 5 | 2| 2| 3| o | Voderacamentesigniicativo
Despalmes ;10 2] 2]2[3)] 2] 2]-13] Moderado 1 2 2 2 7 | Moderadamente Significativo
Excavaciones, compactaciones y/o S
Moderado Moderadamente Significativo
nivelaciones ;1] 2)2(2(3]2]2(-13 1 2 2 2 7 g
Construccion de las obras de cabeza para la
paisaje Paisaje natural introduccion de servicios de infraestructura Moderado Moderadamente Significativo
bésica -1 212)2)13[2]2](-13 1 2 2 2 7
Construccién de vialidades y calles -1 2| 2)2]3]|2]2][-13] Moderado 1 2 2 2 7 | Moderadamente Significativo
Construccién de unidades habitacionales y
Severo Moderadamente Significativo
amenidades -1 2]12]13[3]3]3]-16 2 2 2 3 9 g
Construccién de vialidades y calles 1(2[2]3)3]|3[3]16 Alto 2 2 2 3 9 | Moderadamente Significativo
Construccién de unidades habitacionales y Alto Muy significativa
Paisaje urbano  |amenidades 1]20203]|3[3]3]16 3|2]2[3]1 i
Uso de unidades e infraestructura 1(1[2]2)3]|1]1]|10| Mediano 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
Mantenimiento de dreas verdes 1(1(2]3)3]|3]|2]|14] Mediano 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
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Variaciénen la

- Uso de unidades e infraestructura Mediano Moderadamente Significativo
poblaciéon 1]12(2|2[2]3]2]|13 2 2 2 2 8
Afectacién a
poblaciones locales Uso de unidades e infraestructura ilalalal2lslals Mediano ) ) ) ) s Moderadamente Significativo
Demografia Construccion de vialidades y calles 1)]1(1]2f3]1[1]9 Bajo 1 1 2 1 5 Poco Significativo
Construccion de unidades habitacionales y . AP
. s . Bajo Poco Significativo
Inmigracién amenidades 1f(1(21]2]|3|1[1f9 1 1 2 1 5
Introduccién de instalaciones diversas. 1({1(1}]2|3]|]1]|]1]9 Bajo 1 1 2 1 5 Poco Significativo
Uso de unidades e infraestructura 1(1(2|3[3|3]|1]13| Mediano 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
Uso de unidades e infraestructura 1{1[2|3[2]|3]|2]|13| Mediano 3 2 2 3 10 Muy significativa
Socioculturales Esparcimiento D telamient i ded
P esmantelamientoy clerre de areas en Moderado Moderadamente Significativo
desuso 1)1 ]2[(2]1]2]2]-10 2 2 2 2 8
Despalmes -1{11)2)3]1]1]|-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Excavaciones, compactaciones y/o . AT
nivelaciones alilal2l3l1l1]e Compatible 1 1 1 1 4 Poco Significativo
T i tacion d idad
ra{o p?ra cmen ac,",)n, € unidades Compatible Poco Significativo
habitacionales y edificio 1) 1f(1]2(3]1[1]-9 1 1 1 1 4
Trazo para las vialidades -1 1(1])2]3]1]1]|-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Construccidn de las obras de cabeza para la
introduccion de servicios de infraestructura Compatible Poco Significativo
basica ;1)1 (1]2(3]1(1]-9 1 1 1 1 4
Construccion de vialidades y calles -1{1[1)2]3]1]1]|-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Riesgo de accidentes |Construccién de unidades habitacionalesy . e
N Compatible Poco Significativo
amenidades Sl 1)1f[2]3|1]1]-9 1 1 1 1 4
Introduccién de instalaciones diversas. -1{1[1)2)3]1]1]|-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Uso de unidades e infraestructura -1{11)2)3]1]1]|-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Suministro de servicios basicos -1{1(1)2]3]1]|1]|-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Limpieza general de instalaciones -1{1[1])2]3]1]1]|-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Mantenimient iond
. antenimientoy rep»araaon € Compatible Poco Significativo
infraestructuray equipos 11123 1[1]-9 1 1 1 1 4
Mantenimiento de dreas verdes -1{11)2)3]1]1]|-9]|Compatible| 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Desmantelamiento y cierre de areas en ) e
Compatible Poco Significativo
salud desuso 1)1/ 1[2]3]1]11]-9 1 1 1 1 4
Despalmes -1{1(1])2]3]1]1]|-9]| Moderado 1 1 1 1 4 Poco Significativo
E>.<cavac.|ones, compactaciones y/o Moderado Poco Significativo
nivelaciones -;1f1)1)2)3]1]1]-9 1 1 1 1 4
Trazo para cimentacién de unidades Moderado Poco Significativo
habitacionales y edificio 1) 1f1]2|(3]1[1]-9 1 1 1 1 4 4
Trazo para las vialidades -1{1(1])2]3]1]1]|-9]| Moderado 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Construccion de las obras de cabeza para la
introduccion de servicios de infraestructura Moderado Poco Significativo
basica 1)1 (1]2f(3]1([1]-9 1 1 1 1 4
Construccion de vialidades y calles -1{1[1)2]3]1]1]|-9| Moderado 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Servicios de salud Construccidn de unidades habitacionales y AP
. Moderado Poco Significativo
amenidades ;1) 1]71[2]3]1]11]-9 1 1 1 1 4
Introduccion de instalaciones diversas. -1{1(1])2]3]1]1]|-9]| Moderado 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Uso de unidades e infraestructura 1(1(2[2|3|3]|1]|12| Mediano 2 2 2 2 8 | Moderadamente Significativo
Suministro de servicios basicos -1{1(1)2]3]1]1]|-9| Moderado 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Limpieza general de instalaciones -1l 1f(1]2|3]1[1]-9| Moderado 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Mantenimient iond
. antenimientoy rep‘araaon € Moderado Poco Significativo
infraestructuray equipos -1 1f(1]2f(3]1[1]-9 1 1 1 1 4
Mantenimiento de areas verdes -1{1(1])2]3]1]1]|-9]| Moderado 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Desmantelamiento y cierre de areas en Moderado Poco Significativo
desuso ;1)1 (1]2(3]1[1]-9 1 1 1 1 4 .
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Economia

Despalmes 1{1[2|3[3|2]2]13| Mediano 1 1 1 1 4 Poco Significativo
E>.<cavac‘|ones, compactaciones y/o ViedEne Poco Significativo
nivelaciones 111(2(3])3[2]2]13 1 1 1 1 4
Trazo para cimentacién de unidades Mediano Poco Significativo
habitacionales y edificio 1]1(2]|3[3]2]2]|13 1 1 1 1 4 4
Trazo para las vialidades 1(1[2|3[3]|2]|2]|13| Mediano 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Construccion de las obras de cabeza para la
introduccion de servicios de infraestructura Mediano Moderadamente Significativo
bésica 1({1(2|3]3|]2]2]|13 3 2 1 2 8
Construccion de vialidades y calles 1(1[2|3[3]|2]|2]|13| Mediano 3 2 1 2 8 | Moderadamente Significativo
. Construccién de unidades habitacionales
Crecimientode la N v Mediano Moderadamente Significativo
. P amenidades 111]2(3)3[2]2]13 3 2 1 2 8
actividad econdmica — - - - = —
Introduccion de instalaciones diversas. 1(1[2[3[3|2]2]13| Mediano 3 2 1 2 8 | Moderadamente Significativo
Corr?erc.lallzaaon Y re»n.ta de unidades Mediano Moderadamente Significativo
habitacionales y servicios 1]1(2|3[3]2]2]|13 3 2 1 2 8
Uso de unidades e infraestructura 1(2[2|3[3]|3]|2]|15| Mediano 3 3 2 2 10 Muy significativa
Suministro de servicios basicos 1(1(2|3[3|2]|2]|13| Mediano 3 2 1 2 8 | Moderadamente Significativo
Limpieza general de instalaciones 1{1[2[3[3|2]2]13| Mediano 3 2 1 2 8 | Moderadamente Significativo
Mantenlmlento v rep‘araCIon de Mediano Poco Significativo
infraestructuray equipos 1]1(2]|3[3]2]2]13 1 1 1 1 4
Mantenimiento de dreas verdes 1(1[2|3[3]|2]|2]|13| Mediano 1 1 1 1 4 Poco Significativo
Desmantelamiento y cierre de areas en Mediano Poco Significativo
desuso 1)1]1(2]3[3]2]2]13 1 1 1 1 4 .
E i ) taci . P
>fcavac}|ones compactaciones y/o Bajo Muy significativa
nivelaciones 1]11]1(2)3[1]1]9 3 3 2 2 10
Construccion de vialidades y calles 1(1(2|2|3|1]|1]10| Mediano 3 3 2 2 10 Muy significativa
Construccién de unidades habitacionales y Mediano Muv significativa
amenidades 1]2]2]3]2]3]|2]|1 33|22 1 e
I Introduccion de instalaciones diversas. 1(1(1]2]3]1]1]9 Bajo 3 3 2 2 10 Muy significativa
Variacion del valor del - - = ST
.. |Uso de unidades e infraestructura 1/2[2]3]2[3]2]14] Mediano 3 3 2 3 11 Muy significativa
suelo de zonas aledafias — — — " PR
Suministro de servicios basicos 1]12(2]|3[2]3]|2]|14]| Mediano 3 3 2 2 10 Muy significativa
Mantenimiento y reparacion de Baio Muv significativa
infraestructura y equipos 1({1]1]2]3|1[1f9 . 3 3 2 2 10 W/l
Mantenimiento de dreas verdes 1(1(1[2|3]|3]|2]|12| Mediano 3 3 2 2 10 Muy significativa
D telamiento y ci ded
esmantelamientoyy cierre de areas en Bajo Moderadamente Significativo
desuso 1171213 ]1]11]-9 3 2 2 2 9
Despalmes ilalalslslalile Mediano 1 ) ) ) 7 Moderadamente Significativo
Excavaciones, compactaciones y/o . e L
nivelaciones ilalalslslalile Mediano 1 ) ) ) 7 Moderadamente Significativo
T i tacion d idad
raz‘o p’f)ra cmen ac,“,)n, € unidades Mediano Moderadamente Significativo
habitacionales y edificio 1]12(2]3[3]1]1]12 1 2 2 2 7
Trazo para las vialidades 1(2[2|3[3|1]|1]12| Mediano 1 2 2 2 7 | Moderadamente Significativo
Construccion de las obras de cabeza para la
introduccidn de servicios de infraestructura Mediano Muy significativo
bésica 1(2(2]3]3]|]1]1]12 3 3 2 2 10
Construccion de vialidades y calles 1]12(2])3[3]1]1]|12] Mediano 3 3 2 2 10 Muy significativo
Demanda de mano de |Construccién de unidades habitacionales y . AP
. Mediano Muy significativo
obra amenidades 1]12(2]3]3[1]1]12 3 3 2 2 10
Introduccién de instalaciones diversas. 1(2[2|3[3|1]|1]12| Mediano 3 3 2 2 10 Muy significativo
Comercializacién y renta de unidades . o
L . Mediano Moderadamente Significativo
habitacionales y servicios 1)12(2]2[(3]2]1]12 2 2 2 2 8
Uso de unidades e infraestructura 1]12(2])3[3]3]2]|15| Mediano 3 3 2 3 11 Muy significativo
Suministro de servicios basicos 1]12[(2])3[3]3]2]|15|] Mediano 1 2 2 2 7 Muy significativo
Limpieza general de instalaciones 1(2[2|3[3]|3]|2]|15| Mediano 3 3 2 2 10 Muy significativo
Mantenimiento y reparacién de . e
Med Moderad te Significati
infraestructuray equipos 1(2]2(3]3]1[1(12 ediano 1 2 2 2 7 SRR S
Mantenimiento de dreas verdes 1]12[(2)3[3]3]2]|15| Mediano 1 2 2 2 7 | Moderadamente Significativo
D telamiento y ci ded
esmantelamientoyy cierre de areas en Mediano Moderadamente Significativo
desuso 1122 3(1]1]12 1 2 2 2 7
Excavaciones, compactaciones y/o e L
nivelaciones al1l 21213l 1!1]10 Moderado 1 2 ) 5 7 Moderadamente Significativo
. Uso de unidades e infraestructura -1]12(2]|3[2]3][2]-14] Moderado 3 3 2 2 10 Muy significativo
Demanda de servicios — — — ——
bésicos Suministro de servicios bdsicos -11212[3]2]| 3] 2]-14] Moderado 3 2 2 3 10 Muy significativo
Limpieza general de instalaciones -1 2(2]3|2] 3| 2]-14] Moderado 3 2 2 3 10 Muy significativo
Mantenimiento y reparacién de e
Moderad Moderad te Significati
infraestructuray equipos -1f1(2(2]3]1[1]-10 oderado 1 2 2 2 7 PRI S
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Tabla V.12. MATRIZ SIMPLIFICADA DE VALORES DE MAGNITUD DE IMPACTOS AMBIENTALES

1. PREPARACION DEL SITIO Il. CONSTRUCCION ll. OPERACION Y MANTENIMIENTO v SEBLAQH'?'%NO
o 3 i 2
7 S 5
w ® g £ 08 E| . I |25 (s |8 3
" = ] S 3 Scg > 14} o L%} 5 @ 8 S o s
& g s ] g > o |g95]| 8 - 5 s . = 8 g |5 8 °
x z Q 3 c s |[E82| 3 338 |5 g g 8 2 |88 o 5
o Q 8 S o B £588 8 @ S o} ] £ 3 2 3l = S
4 Q 3 3 bl g °3:=| 2 8§ s [ £ g < |gs5| ¢ 2
2 = o £ g5 s [82%)| 2 SE 3 > 5 © s s |28 ¢ 9
w Q = S 4 g 9 > o £ 8 o o > ‘s 5 8 3 2 © >>| © S 2
o £ s8 | ES 2 |[P=E| © S - 3 ] ] o g 2| e 23
86|28 | = [8=°s| & §¢ |s [88 | 8|8 |8 [52]3s 53
8 S 8 o< 5 S ® O G Q8 :g R 2 ° S _E S ,g 38
E |8 |88 & |558])| 3 sS [ 84 (c88l 2 |2 | 8 [£5] < 56
S 22| o8 9 |ENe| §a 58 3o |882| © € 2 88| & £ o
g |So|BE| & |565| 52 | 55 |2 |5¢€35| 8 | 5| B |5E| 5 g8
a 45 |5 - |888[ S8 S8 |3 |658] 3 @ 5 [sE] = o5
Calidad Emisiones de gases -9 -9 ) 9 -9 -9 -9 -8 -8 -8 -8 -8
del aire Particulas -9 -9 -9 -9 -9 -8 -8 -8
Ruidos £ -9 -9 -9 -9 -8 -8 -8 -8 -8 -8
Vibraciones -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8
8 Agua Extraccién de aguas superficiales y
% subterrdnea |subterraneas 9 -9 11 -9
=] Agua Generacion de aguas residuales -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -12 -12 -9 -9 9
3 Consumo ) 9 ) 94 | 44| 9 | 9
B Remocién de vegetacion y suelo -14 -14 -10
o Suelo  [Calidad 12 | 12 -10
Erosion -12 -12
& Alteracion de Habitats -13 -13 -12
= Desplazamiento de poblaciones -12 -12 -9 -11
Obstruccion de la visibilidad -10 -15
Paisaje Paisaje natural -13 -13 -13 -13
Paisaje urbano -
Variacion en la poblacion
ﬂ Demografia  |Afectacion a poblaciones locales
g Inmigracion 9 9 9
E Socioculturales |Esparcimiento -10
é Salud Riesgo de accidentes -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9
> Servicios de salud -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9 -9
8 Crecimiento de la actividad econémica
% Variacion del valor del suelo de zonas
re) Economia  |aledarias =
% Demanda de mano de obra
8 Demanda de servicios basicos -10 -14 -14 -14 -10
8 Residuos Generacién de residuos municipales -10 -10 -10 -10 -10 14 14 11 14 12 23 | 10 | 13 10
8 Generacion de residuos peligrosos -10 -10 -10
Urbanisimo Trafico -10 -10 -10 -10 -10
Caminos y carreteras -
NEGATIVOS POSITIVOS
COMPATIBLE <(-)9 BAJO <(+)9
MODERADO  (-) 152(-)10
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Tabla V. 13. MATRIZ SIMPLIFICADA DE VALORES DE SIGNIFICANCIA DE IMPACTOS AMBIENTALES

1. PREPARACION DEL SITIO Il. CONSTRUCCION l. OPERACION Y MANTENIMIENTO . SIEBLASF?ENO
o 3 i 9
0 S @ 2 @ @
p 8 E 382 - g |8 o S ls|s |2 |2 L
@ z 4 S o ® 06 O @ " 9 c 3 2 8 o} & ] o
w o] T > 73 ® s 3 @ I S > 3 T 2 > =
x z Q kot cw 2 5058 | 8 S 3 S £ 8 s |88 o 3
o ) 2] 8 S o B S8 8 & ] g o & 8 ] Sal g S
= T o o ®© o S 5 = h=J} © s £ ] 3 o -
Q s g E 25| 5 |828%| ¢ SE |z |[>8 o [ 5| 3 [8F]| T )
v S z ce |88 | o [8EE| 8 8> s [83 g | 8| |22 58
= g2 | EZ 8 coe| 2 cQ S ] ° ° s |ge| ¢ €3
25 °® s fo| o 52 c g S S S £5| ¢© £3
a 5 © c o B O k) S8 ) N £ -1 o (28] ¢ >
8 S8 o o 5 o ® o o ¢ e T c o S ® ©
2 S 8 & o g S g S S5 Sy [Eag| S = c |E2| E £ c
© O ) 2eg| 2 2 Ss |282| o 2 N cE| € S5
< %2 98 9 ] 3 2 Z 8 g0 |8Fe| © = 2 (g@| e £ o
g |co|Be| B |58s| 52|55 |2 (525 8 | E| 2 [EE)| & g8
[a) Wws |k 5 = (SRR o o O < £35 |O5a| O [7) J |=E] = Qs
Calidad Emisiones de gases 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
del aire Particulas 4 4 4 4 4 4 4 4
Ruidos 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Vibraciones 5 5 5 5 5 5 5
8 Agua Extraccién de aguas superficiales y
% subterranea [subterréneas 5 5 8 5
=] Agua Generacion de aguas residuales 4 4 4 4 4 4 6 6 4 4 4
8 Consumo 5 5 B 8 8 5 5
E-;J Suelo Remocion de vegetacion y suelo 8 8 5
S Calidad 8 8 7 8
Erosion 8 8 8
Ecosistemas  |Alteracion de Habitats 8 8 7
Desplazamiento de poblaciones 8 8 7 7
Paisaje Obstruccion de la visibilidad 6 9
Paisaje natural 7 7 7 7 9
Paisaje urbano 9 8 8
Demografia |Variacion en la poblacion 8
m Afectacion a poblaciones locales 8
-
= Inmigracion 5 5 5 8
2 [Socioculturales |Esparcimiento 8
é Riesgo de accidentes 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
> Servicios de salud 4 4 4 4 4 4 4 4 8 4 4 4 4 4
3 Economia | Crecimiento de la actividad economica 4 4 4 4 8 8 8 8 8 8 8 4 4 4
% Variacion del valor del suelo de zonas
o aledafias 9
% Demanda de mano de obra 7 7 7 7 8 7 7 7 7
B Demanda de servicios basicos 7 7
8 Residuos Generacion de residuos municipales 6 6 6 7 7 7 6 6 6 7 6 6 6
8 Generacion de residuos peligrosos 5] 5 5
Urbanismo  |Trafico 5 5 5 5 5 8 5
Caminos y carreteras - - 6 9 6
POCO SIGNIFICATIVO 4-6
MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO 7-9

Del total de impactos obtenidos, el 42.93% resultaron negativos pero compatibles
con el medio ambiente, es decir, este tendra la capacidad de mitigarlos en el corto
plazo sin necesidad de la aplicacion de medidas de mitigacion. El 26.77% fueron
impactos negativos de magnitud moderada, los cuales tienen sus efectos en
elementos biogeoquimicos del medio como lo son el agua, suelo, ecosistemas y el
paisaje, a los cuales se les puede implementar alguna medida de mitigacién para
atenuar sus efectos, o bien prevenirlos, como seria el caso de la generacién de
residuos, demanda de otros servicios y trafico. Solo se evalué un impacto negativo
como severo, que representa el 0.51% y se refiere al indicador de paisaje natural, ya
que el lugar que ocuparan las obras cambiaran a un paisaje urbano de manera
permanente.

Por su parte los impactos positivos con magnitud baja representaron el 1.52% del
total, los de magnitud mediana el 26.26%, estos ultimos se presentan principalmente
en los factores socioecondmicos y culturales, en especial los relacionados con la
actividad econdémica, asi como los de alto impacto que representaron el 2% del total.
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IMPACTOS NEGATIVOS IMPACTOS POSITIVOS
SEVEROS | MODERADOS | COMPATIBLES ALTOS MEDIANOS BAJOS
1 53 85 4 52 3
0.51% 26.77% 42.93% 2.02% 26.26% 1.52%
139 59

198

Impactos del proyecto por tipo y nivel de magnitud

ALTOS, 2.02%

BAJOS, 1.52%

’

Niveles de magnitud y proporcidn de los impactos del proyecto

En cuanto a la Significancia de los impactos, de los 198 presentados el 52.53%
resultaron negativos poco significativos, mientras que el 15.66% y el 2% negativos
moderadamente o muy significativos, sobre estos ultimos se centraran las medidas
de prevencién y/o mitigacion del siguiente capitulo.

Los impactos positivos tuvieron los niveles de significancia mas altos, por su reflejo
en los aspectos econdmicos y de esparcimiento que el Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez” conlleva en la region.

IMPACTOS NEGATIVOS IMPACTOS POSITIVOS
POCO MODERADAMENTE MUY POCO MODERADAMENTE MUY
SIGNIFICATIVOS| SIGNIFICATIVOS | SIGNIFICATIVOS | SIGNIFICATIVOS | SIGNIFICATIVOS |[SIGNIFICATIVOS
104 31 4 13 27 19
52.53% 15.66% 2.02% 6.57% 13.64% 9.60%
139 59

198

Impactos del proyecto por tipo y nivel de significancia
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SIGNIFICATIVOS

B IMPACTOS NEGATIVOS B IMPACTOS POSITIVOS

Haciendo un analisis con enfoque en las actividades del Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez”, se aprecia que es en la fase Operacién y Mantenimiento
cuando se espera la ocurrencia de la mayor parte de los impactos positivos, debido a
los beneficios para la poblacion local y foranea que el proyecto representa. Por su
parte durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, la derrama
economica del proyecto trae consigo impactos muy positivos para la poblacion por la
generacion de empleos y movimiento de la economia local y regional, siendo estos
de magnitud baja, mediana y alta.

Si bien la mayoria de los impactos negativos son generados por las actividades de
las fases de Preparacion del Sitio y Construccion, en realidad solo uno es de
magnitud severa y de significancia moderada (paisaje natural); en su mayoria, los
impactos negativos son de magnitud compatible y de poca significancia; sin
embargo, hay algunos de magnitud y significancia moderada, teniendo sus efectos
principalmente sobre el medio bitdtico y abidtico por la naturaleza de las obras.

Conclusiones

De acuerdo al plan de desarrollo urbano y turistico de la region, la zona donde se
ubica el Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” es catalogada como turistica,
incluso se encuentra dentro del proyecto La Jolla que ya tiene grandes avances, por
lo que es una zona ya impactada. Como es de esperarse en cualquier proyecto de
infraestructura, la construccion de la misma implica cambios y disturbios al medio,
los cuales seran mitigados y compensados en su mayoria dando paso a un
ecosistema combinado entre lo natural y lo urbano.
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CAPITULO VI
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES DE LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ
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VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por
componente ambiental.

A continuacion se proponen las medidas de mitigacion para la atenuacion de los
impactos ambientales adversos del proyecto, que fueron identificados en el capitulo
anterior. La descripcion de las medidas se hace por componente ambiental y con
cada uno de los indicadores que fueron afectados, se indican también las
actividades o agentes causantes de los efectos y las medidas de mitigacion
propuestas. Finalmente, se sefiala con una x en que etapas del proyecto se

implementaran estas medidas (1.

Operacion y Mantenimiento y 4. Abandono).

Preparacion del sitio, 2. Construccion, 3.

FACTORES BIOGEOQUIMICOS
Calidad del Aire
Actividad o Etapas
Indicador agente Medidas de Mitigacion
estresante 2|34
Para disminuir las emisiones por esta fuente se tendra un
-Despalmes control de los vehiculos y maquinaria a utilizar mediante el
mantenimiento adecuado de las unidades, con el objetivo de
-Excavaciones, | cumplir con las normas:
compactaciones
y/o nivelaciones. | NOM-041-SEMARNAT-1993 Nivel maximo permisible de
gases contaminantes de escapes de vehiculos que usan
-Construccion | gasolina.
de obras de
cabeza. NOM-042-SEMARNAT-1993 Nivel maximo permisible de
hidrocarburos no quemados, monéxido de carbono y 6xidos
-Construccion | de nitrégeno de automotores nuevos, asi como X
de vialidades y | hidrocarburos evaporados.
calles.
Emisioén NOM-044-SEMARNAT-1993 Hidrocarburos, mondxido de
de gases -Construccion | carbono, o6xidos de nitrégeno, particulas suspendidas,
de unidades opacidad de humo de motores que utilizan diésel.
habitacionales.
NOM-045-SEMARNAT-1993 Que establece los niveles
(Por el uso de | maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
vehiculos escape de vehiculos automotores en circulacion que usan
automotores y | diésel como combustible.
magquinaria)
-Introduccién de
instalaciones
diversas. Se tendra especial cuidado en el manejo de sustancias
volatiles como solventes, tratando siempre de mantener los
-Limpieza depodsitos de los mismos herméticamente cerrados vy
general de destapando los envases en los casos estrictamente X | X
instalaciones. necesarios que estén relacionados con su aplicacion o
utilizacion.
-Mantenimiento
y reparacion de
infraestructura.
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El transito de vehiculos y maquinaria debera ser a baja
-Despalmes velocidad, tanto en la construccidon como en la operacion de
) la infraestructura, con el fin de disminuir en lo posible la X | X |X
-Excavaciones, | emisién de polvos.
compactaciones
y/o nivelaciones. ["pPara minimizar la emision de polvos se podra humedecer el
- terreno en las zonas de mayor transito. X
-Construccion
Emision de obras de La remocién de suelo en los cortes y excavaciones sera en
de cabeza. forma ordenada vy cuidadosa, para disminuir el X
Particulas -Construccion | desprendimiento de particulas.
de vialidades y | Las actividades de nivelacion y compactacion reduciran la
calles. emision de polvos hacia el ambiente, ya que el uso de agua, x
junto con el apisonamiento del terreno favorecera el
-Construccion | endurecimiento del suelo.
de unidades Se suspenderan los trabajos cuando se presenten vientos
habitacionales. | de alta intensidad que ocasionen tolvaneras y se X
reanudaran una vez que estos hayan disminuido.
Cuando se transporte material como arena, grava o tierra de
o hacia otros lugares, los vehiculos deberan ir cubiertos el x
material debera ser bien humedecido para evitar
desprendimiento de material.
-Uso de Se pavimentaran las vias de acceso y calles dentro del
unidades e desarrollo, en el cual circularan los automoviles. Se evitara X
infraestructura. | que estos transiten por caminos no pavimentados.
Ruidos
Actividad o Etapas
Indicador agente Medidas de Mitigacion
estresante 2|3 4
Los vehiculos deberan circular a bajas velocidades, y se
-Despalmes deberan evitar practicas o maniobras innecesarias que
_ produzcan ruidos de alta intensidad, de tal manera que
-Excavaciones, | se cumpla con la norma:
compactacione
~ sylo NOM-080-SEMARNAT-1994 Que establece los limites XX
nivelaciones. | maximos permisibles de emisién de ruido proveniente de
. vehiculos  automotores, motocicletas y triciclos
-Construccion motorizados en circulacion, y su método de medicion.
de obras de
cabeza.
Se procurara que la maquinaria opere un maximo de 10
horas diarias y en el periodo diurno comprendido de las
Ruidos -Construccion | 8:00 a.m. a las 7:00 p.m. para evitar molestias
de vialidades y | innecesarias a la fauna y vecinos del lugar. La
calles. maquinaria y el equipo debe cumplir con la norma: X
_Construccién | NOM-080-STPS-1993 Que establece los periodos de
de unidades | €xposicion frente al ruido por parte de los trabajadores
habitacionales. | d€ 1a obra.
Se debera proporcionar el uso de protectores auditivos al
personal expuesto en todas las etapas cuyas acciones lo X | x
requieran.
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Ocupacion de

Durante la ocupacion de las unidades habitacionales
seran comunes los ruidos como musica, voces, gritos,

unidades aparatos de refrigeracion y  electrodomésticos X
habitacionales | funcionando, los cuales tendran que regirse bajo un
reglamento que debera ser respetado por los habitantes.
Vibraciones
ivi Etapas
Indicador Actividad o Medidas de Mitigacion P
agente estresante 213 |4
-Excavaciones,
compactaciones
y/o nivelaciones.
-Construccion de
obras de cabeza. | Al igual que en el caso de ruidos, los vehiculos y
., magquinaria deberan circular a bajas velocidades, y se
-Construccion de . . o )
o deberan evitar practicas o maniobras que produzcan
vialidades y calles. | . ; X . X X
vibraciones de alta intensidad
-Construccion de
Vibraciones unidades
habitacionales.
-Introduccion de
instalaciones
diversas.
Con la ocupacion de las unidades habitacionales y uso
-Uso de unidades e| de la infraestructura, se generaran vibraciones por
infraestructura. musica y pasos, principalmente, las cuales deberan X
ser controlados con un reglamento que los habitantes
deberéan acatar.
Hidrologia Subterranea
Actividad o Etapas
Indicador agente Medidas de Mitigacion
estresante
. Durante las primeras dos etapas del proyecto el agua
-Construccion i . ionad di . .
de vialidades y requerida sera proporcionada me iante pipas, mismas
que seran obtenidas en tomas autorizadas por el
calles. . X
organismo operador local. El agua para consumo de
Extraccién de -Construccion | los trabajadores se obtendra de empresas locales
aguas de unidades mediante garrafones.
superficiales y habitacionales. | El agua requerida para la operaciéon del proyecto se
subterraneas - obtendra mediante una planta desaladora, para la cual
-Suministro de . .
o se extraerd agua subterranea de una zona de X
servicios L
basicos tra_nsmlon entre agua salada y agua dglce, por lo que
| el impacto al acuifero no sera significativo.
-Limpieza Durante todas las etapas del proyecto se debera
general de optimizar el uso del agua, ya que el proyecto se ubica % | x
instalaciones en una zona de escasez del recurso.

145




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SONORA.

Agua
Actividad o Etapas
Indicador agente Medidas de Mitigacion
estresante 2|3 4
-Despalmes Las aguas residuales sanitarias generadas en las etapas de
preparacion del sitio y construccion que sean recolectadas en
-Excavaciones, | receptaculos portatiles se dispondran por medio de una empresa X
compactaciones | autorizada para el manejo de estos residuos.
y/o nivelaciones.
—Trazos para Las aguas residuales sanitarias generadas durante la operacion
cimentacion y del proyecto, seran recolectadas mediante una red de
vialidades alcantarillado y llevadas hacia una planta de tratamiento de
’ aguas residuales, en donde una vez tratadas seran reutilizadas o
Descarga de aguas | -Construccion de descargadas. El agua residual tratada, debera cumplir alguna de
residuales obras de cabeza. las siguientes normas:
-Construccién de NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos
vialidades y permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
calles residuales en aguas y bienes nacionales.
-Construccién de | NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos
unidades permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
habitacionales residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal. X
-Uso de unidades NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos
e infraestructura permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas
| que se relisen en servicios al publico
-Suministro de
servicios basicos.
-Limpieza general
de instalaciones.
-Mantenimiento y
reparacion.
Suelo
] Actividad o ] . B Etapas
i i iti i
Indicador agente Medidas de Mitigacién
estresante 2|3 4
\% i0 ugaresr , por u
La vegetacion del lugar es realmente escasa, por lo que
-Despalmes | 1as acciones de desmonte no tendran gran afectacion, sin
embargo en el proyecto se contempla la construccién de X
areas verdes, que vendran a reestablecer la calidad y
Remocion de estabilidad del suelo.
vegetacion y -Excavaciones,
suelo compactacione . N - .
s y/o Estas acciones implican una remocion considerable de
nivelaciones suelo, mismo que sera utilizado para el relleno y
" | nivelacién del terreno. El material sobrante debera ser x
-Construccién llevado a un sitio autorizado por el municipio, de
de obras de manera que no quede apilado en el terreno y
cabeza modifique los patrones de escurrimiento.
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-Despalmes
-Excavaciones,
compactacione | La vegetacion del lugar es realmente escasa, por lo que las
Calidad y Erosién s ylo acciones de desmonte no tendran gran afectacion, sin
nivelaciones. | embargo en el proyecto se contempla la construccion de X
areas verdes, que vendran a reestablecer la calidad y
-Construccion | estabilidad del suelo.
de obras de
cabeza.
Ecosistemas
Actividad o Etapas
Indicador agente Medidas de Mitigacién
estresante 213 |4
Como parte del proyecto, se estableceran areas verdes
-Despalmes que permitiran el establecimiento de un nuevo habitat y la X
llegada de nuevos organismos y especies.
Alteracion Una vez realizado el movimiento de tierras, estas se
de Habitat -Excavaciones, | utilizaran para relleno y nivelacion en otras partes del
compactaciones | terreno, no debera haber amontonamiento de material x
ylo que impida el crecimiento y establecimiento de nuevos
nivelaciones. habitat, por lo que estos deberan ser trasladados a sitios
autorizados por el ayuntamiento.
Las especies animales existentes del Ilugar se
-Despalmes desplazaran hacia otros sitios por si mismas cuando
sientan la presencia humana, cuando no sea asi, se
-Excavaciones, | debera propiciar su huida hacia otros sitios.
compactaciones — ; -
ylo Como se indico6 en el capltulo corres_pond|ente, la fauna
nivelaciones. del lugar es poca y no existen especies en algun estatus
Desplazamiento de protecciéon de _acuerdo a la norma NOM-059-
de poblaciones -Construccion SEMAR_NAT-ZOQ1; sin embargo, en caso de encontrarse % | x | x
de obras de algun ejemplar listado en la norma, se debera proceder a
cabeza. su rescate y ubicacién en un sitio de caracteristicas
similares al de origen, sino es que el o los ejemplares lo
_Construccién del_hacen por si solos.
vialidades y Queda prohibido: cazar, capturar, dafiar y comercializar
calles. especies de fauna silvestre, presentes en el lugar. X | X | X
Paisaje
Actividad o Etapas
Indicador agente Medidas de Mitigacion
estresante 2|3 4
-Construccion La construccion de los edificios obstruira parcialmente la
Obstruccion de la | de unidades vista a la playa, efecto que es inevitable. Sin embargo,
visibilidad habitacionales | debera procurarse no obstruir la visibilidad con elementos X | x
y amenidades. | como anuncios, carteles, cercos, bardas, etc., en lugares
que no estén autorizados para ello.
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-Despalmes
Paisaje natural E .
-Excavaciones,
compactacione
s ylo
nivelaciones.
-Construccion | Se retirara la vegetacion que sea estrictamente necesaria,
de obras de sin afectar otras areas vecinas. x
cabeza.
-Construccion
de vialidades y
calles.
-Construccion
de vialidades y
calles.
FACTORES SOCIOECONOMICOS Y CULTURALES
Salud
Actividad o Etapas
Indicador agente Medidas de Mitigacién
estresante 2|3 |4
El personal debera portar el equipo de trabajo y de
Todas las proteccion adecuados, como cascos, guantes, lentes, X X
actividades de | botas, tapones para oidos, etc.
las diferentes El supervisor de los trabajos verificara que el personal de
Riesgo de etapas del obra no incurra en practicas que por descuido o
accidentes proyecto negligencia pueda ocasionar un accidente. X
implican riegos
de accidentes. Durante la operacion y uso de las instalaciones, se
implementara un reglamento para el uso de las mismas,
asi como que se contara con las instalaciones, X
sefalamientos y equipo de emergencia que indique la
autoridad competente.
Generacion de Residuos
Actividad o Etapas
Indicador agente Medidas de Mitigacién
estresante 2|3 |4
-Construccion
de obras de Se buscara la reutilizacion del material sobrante, el resto
cabeza. sera trasladado al basurero municipal, en camiones X X
c L, adecuados para ello.
-Construccién
de vialidades y
calles.
i . Los residuos sdlidos que genere el personal de campo
Residuos -Construccion | geran depositados en contenedores, para después ser x X
Municipales de unidades | {551adados al basurero municipal.
habitacionales y
amenidades.
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La basura generada durante el funcionamiento del

-Uso de desarrollo turistico, seran depositados en contenedores
unidades e adecuados, para después ser llevados al basurero
infraestructura. | municipal, ya sea mediante el servicio municipal de
recoleccion de basura o alguna compafiia particular.
-Limpieza
general de La incineracién de basuras estara estrictamente prohibida x
instalaciones.
-Construccion
de unidades
habitacionales | Los residuos sélidos que contengan restos de materiales
y amenidades. | o sustancias peligrosas, se remitiran al servicio de una X
Residuos empresa particular especializada y autorizada.
Peligrosos -Introduccion
de
instalaciones
diversas.
Se destinaran y acondicionaran areas especificas para
-Mantenimiento | almacenar sustancias de manejo riesgoso, como pinturas, X

y reparacion de

solventes, asfaltos, grasas, lubricantes y otros.

infraestructura
y equipos

Se prohibira el uso de herbicidas y fertilizantes que no
-Limpieza estén autorizados por el CICOPLAFEST (Comision
general de Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de

instalaciones

Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas).

V1.2 Impactos Residuales.

El analisis de los impactos residuales consiste en la determinacién de aquellos
impactos que tienen posibilidades de persistir luego de aplicadas las medidas de
mitigacidn mencionadas en el capitulo anterior. Tendrian posibilidades de persistir
aquellos impactos que: 1) carecen de medidas correctivas, 2) que se mitigan solo de
manera parcial y 3) aquellos impactos que no alcanzan el umbral suficiente para
poderles aplicar medidas de mitigacion o correccion.

Calidad de Aire

Para evaluar los impactos residuales del proyecto sobre emisiones de gases, se
utilizaron los siguientes criterios:

Impactos Significativos: Impactos que ocurren cuando las emisiones asociadas con
las operaciones efectuadas por el Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”
exceden las normas establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas.

Impactos No Significativos: Impactos que ocurren cuando las emisiones producidas
son superiores a los niveles de referencia (linea base) pero inferiores a los
estipulados en las Normas Oficiales Mexicanas.
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Impacto Nulo: Las emisiones producidas durante y después de la ejecucion del
Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” son similares a los niveles de
referencia establecidos (linea base) y no presentan diferencias.

Sobre la base de los criterios de clasificacion antes mencionados, los impactos
residuales al medio ambiente una vez aplicadas las medidas de mitigacion producidos
por el incremento de la emisién de contaminantes atmosféricos a raiz de la ejecucion
del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” seran: no significativos.

Ruido

Para evaluar los impactos residuales del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of
Cortez” sobre los niveles de ruido, se utilizaron los siguientes criterios:

Impactos Significativos: Impactos que ocurren cuando los niveles de ruido asociados
con las operaciones efectuadas por el Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”
exceden las Normas Oficiales Mexicanas (NOM-080-SEMARNAT-1994 y NOM-080-
STPS-1993).

Impactos No _Significativos: Impactos que ocurren cuando los niveles de ruido
producidos son superiores a los niveles de referencia (linea base) pero inferiores a los
estipulados en las Normas Oficiales Mexicanas.

Impacto Nulo: Significa que los niveles de ruido producidos durante el desarrollo del
Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” son similares e indistinguibles de los
niveles de referencia establecidos (linea base).

Sobre la base de los criterios de clasificacion antes mencionados, los impactos al
medio ambiente una vez aplicadas las medidas de mitigaciéon producidos por el
incremento de los niveles de ruido a raiz del desarrollo del Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez” seran: Nulos.

Aguas Superficiales y Subterraneas

Los impactos residuales seran los que subsistiran después de aplicar las medidas de
mitigacion descritas en este capitulo. La importancia de un impacto residual sobre la
calidad de las aguas superficiales y subterraneas ha sido evaluada segun los
siguientes criterios:

Impactos Significativos: Estos ocurren cuando son de magnitud suficiente para
producir alteraciones en la calidad del agua, esto es cuando no se cumpla con la
norma NOM-001-SEMARNAT-1996, dependiendo del tipo de cuerpo receptor.

Impactos No Significativos: Estos ocurren cuando son de una magnitud suficiente
como para alterar la calidad del agua hasta un nivel superior a los niveles de base,
pero no a tal punto que la calidad del agua no cumpla con las normas oficiales.
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Impacto Nulo: Significa que no altera en absoluto la calidad del agua hasta un grado
perceptible por encima de los niveles de base.

Al ser aplicadas las medidas de prevencion y mitigacion, se considera que los
impactos residuales del proyecto sobre la calidad de aguas superficiales y
subterraneas seran Nulo.

Impactos Socio—Econémicos y Culturales

La importancia de un impacto residual sobre aspectos socioeconémicos y culturales
ha sido evaluada segun los siguientes criterios:

Impactos Significativos: Estos ocurren cuando se induce y/o provoca cambios en la
estructura y dinamicas de poblacidon, como consecuencia de la migracién de
contingentes significativos de poblacidn, incidiendo negativamente en la estructura de
servicios basicos de la poblacién concernida por efecto de un incremento de las
demandas sobre ellos. También ocurren cuando se modifican las condiciones de
salud habituales de la poblacion, ya sea por contacto con la poblacién local o por ser
parte de la cadena de nuevos vectores o se afecta la calidad del agua potable
utilizada por la poblacion.

Impactos No Significativos: Ocurren cuando las acciones del Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez” ocasionan impactos en cada uno o en alguno de los factores
antes sefalados, sin alcanzar ni implicar estos impactos un grado de riesgo para la
poblacion.

Impacto Nulo: Ocurren cuando los impactos originados en las acciones del Proyecto
‘La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” no pueden ser individualizados y estan
insumidos en el conjunto de actividades de las poblaciones locales, sin producir
alteraciones ni efectos mesurables.

En funcién a los anteriores criterios se establece que existiran impactos residuales no
significativos del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” sobre los factores
socioeconomicos y culturales.

Impactos sobre los Servicios
Los impactos se evaluaron siguiendo los siguientes criterios:

Impactos Significativos: Se producen en los casos en los que las actividades del
Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”, tanto por requerimientos técnicos
como por efecto de la poblacién trabajadora involucrada en su ejecucion, incrementan
el uso de los servicios basicos, especificamente, energia eléctrica, agua potable,
sistemas de alcantarillado, servicios de salud y educacion, a un punto tal que inciden
negativamente en el abastecimiento y uso de los mismos por la poblacién del area de
proyecto.
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Impactos No Significativos: Se producen en los casos en los que las actividades del
proyecto y/o la poblacién trabajadora del mismo no incrementan la demanda de los
servicios basicos, ya sea de uno de ellos o del conjunto, en un nivel tal, que entren en
conflicto con los niveles necesarios para el abastecimiento y uso habituales por parte
de la poblacién del area.

Impacto Nulo: Ocurren cuando las actividades realizadas no tienen incidencia sobre
los servicios existentes en el area de ubicacion del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn
Of Cortez”.

En funcién a los anteriores criterios se evaluan los impactos residuales sobre los
servicios como no significativos, ya que el desarrollo turistico tendra su propia
fuente de agua potable, alcantarillado y saneamiento.

Infraestructura Vial
En lo que se refiere a los impactos sobre la infraestructura vial, los criterios de
evaluacion son los siguientes:

Impactos Significativos: Ocurren cuando por efecto de las actividades del Proyecto
‘La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”, se modifica el trazado de los caminos
principales, secundarios y/o vecinales; asi como sus caracteristicas estructurales, o
se interrumpe el trafico normal y/o modifica la accesibilidad durante el tiempo de
ejecucion de las actividades. También ocurren cuando el trafico y uso de los caminos
adquiera una intensidad que altera las rutinas de transporte vigentes antes de las
obras.

Impactos No Significativos: Ocurren cuando las obras viales no alteran sino
parcialmente las condiciones estructurales de los caminos, no producen interrupcion
severa del trafico ni implican una carga excesiva de trafico.

Impacto Nulo: Ocurren cuando las obras de mejoramiento y/o mantenimiento de
caminos, no tienen incidencia ninguna sobre la estructura de las vias preexistentes,
no ocurre interrupcion del trafico ni se incrementa la intensidad del uso mas alla de los
limites habituales.

En funcion a los anteriores criterios se establece que no existiran impactos
residuales sobre este factor.

Del analisis anterior, se determina que no existiran impactos residuales con la
implementacion de las medidas de mitigacién propuestas.

152



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SONORA.

CAPITULO VI
PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
DEL PROYECTO LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ
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VII. Pronosticos del escenario

El Desarrollo Turistico “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” se encontrara ubicado dentro
de un desarrollo turistico denominado “La Jolla”. En dicha zona, ya se localizan algunos
desarrollos construidos y operando, por lo que llega a un ambiente ya impactado, con
infraestructura existente, que ha sido modificado por actividades humanas. Sin embargo,
el atractivo de estos sitios es que el visitante pueda disfrutar de las bellezas naturales que
el lugar ofrece, por lo se espera que con las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas para contrarrestar los efectos adversos que el proyecto pueda ocasionar, el
establecimiento de un nuevo ecosistema en armonia con el ambiente urbano y natural.

En el aspecto ambiental, las acciones del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”
no pondran en riego la preservacion de este ecosistema costero, ya que esta
ampliamente distribuido en la regidn, y con el establecimiento de areas verdes se tendra
una mejor calidad visual tanto urbana como natural, que compensara en gran medida la
pérdida de flora y fauna en las etapas iniciales.

Los impactos relacionados a la calidad del aire, ruidos y vibraciones seran rapidamente
absorbidos y atenuados por el ambiente, y aunado a las medidas de prevencion y
mitigacion que seran implementadas, no se presentara ninguna afectacion a algun
asentamiento humano o ecosistema natural importante.

La calidad del suelo y del agua no seran significativamente afectados, ya que con las
medidas preventivas aplicadas durante las primeras dos etapas y con el programa de
recoleccion y deposicion de basura y manejo de residuos peligrosos, se conservara la
calidad del suelo y se mejorara en gran medida, con el establecimiento de areas verdes.
Por otra parte, el sistema de recoleccién y tratamiento de aguas residuales impedira la
contaminacion de suelos y el agua marina, por el contrario esta permitira el
establecimiento de areas verdes.

El paisaje inevitablemente pasara de ser un ambiente costero arido a un ambiente urbano
turistico, que con la arquitectura del desarrollo y las areas verdes, constituira un bello
paisaje que sera un atractivo importante para la region.

El abastecimiento de agua para el desarrollo en cuestion, sera mediante la instalacion y
operacion de una planta desaladora, con esto se evitara la sobreexplotacion de los
mantos acuiferos de agua dulce de la regién (de por si escasos), y permitira crear una
barrera para impedir la intrusién salina hacia los terrenos.

En el aspecto Socioecondmico, el flujo de turistas asi como de personal laboral
representa un impacto positivo, ya que generara empleos temporales y permanentes,
incrementara el flujo de efectivo y la actividad economica de la region. Los servicios
basicos que seran demandados por el desarrollo turistico seran proporcionados por los
mismos desarrolladores, por lo que no representara un problema para el gobierno
municipal.

El establecimiento del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” colabora en gran
medida al cumplimiento de los objetivos Municipales y Estatales de desarrollo para la
region, con el incremento de la infraestructura turistica y de servicios del estado, lo que
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conlleva a un crecimiento econdmico que traera bienestar a las comunidades cercanas,
con un coste ambiental bajo que podra ser ampliamente mitigado y compensado.

VII. Programa de vigilancia ambiental

El Programa de Vigilancia Ambiental tendra como objeto establecer un sistema que
garanticé el cumplimiento de las indicaciones y medidas de mitigacion que fueron
establecidas en el capitulo VI del presente estudio, asi como las que establezca la
autoridad.

Dicho programa incluira el control y seguimiento de todas las medidas preventivas y de
mitigacion establecidas en el estudio, de tal manera que por una parte se garantice la
proteccion de las variables ambientales que pudieran verse afectadas por la ejecucion y
operacion de las obras, y por otra, se evalue la eficacia de las medidas propuestas.

Los aspectos que deberan contemplarse en el Programa de Vigilancia Ambiental seran:
- Mantenimiento adecuado de vehiculos y maquinaria.
- Proteccion de la flora y fauna del lugar, asi como del suelo.
- Manejo integral de los residuos municipales y peligrosos.
- Reforestacion de areas verdes.
- Minimizacion del impacto paisajistico.
- Uso racional del agua

Las acciones que deberan realizarse para cumplir con los objetivos del programa
consideraran lo siguiente:

- Eleccidon adecuada de los equipos y maquinaria a utilizar.

- Supervisar que las medidas de mitigacion se realicen de forma correcta.

- Gestion para la disposicion correcta de la tierra retirada.

- Gestion para la disposicion de los residuos peligrosos y no peligrosos.

- Mantener informados a los trabajadores para la correcta aplicacién de las medidas

y prevencion de accidentes.
- Otras gestiones requeridas por las autoridades ambientales.

Se llevara una bitacora de las acciones programadas, asi como la elaboracion de
informes de seguimiento sobre el cumplimiento de las medidas de mitigacién para ser
remitidas a las autoridades, en la periodicidad que ellos indiquen.

Para cada una de las etapas del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez”, se
elaborara un programa en particular con esquemas similares, considerando los siguientes
elementos:

1. Descripcion de los trabajos
1.1. Materiales a emplear

Maquinaria

Personal

1.
1.
1. Cronograma

o
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2. Posibles impactos ambientales que podran provocar las medidas.
3. Medidas preventivas y correctoras que se aplicaran

4. Control y seguimiento:
4.1. Responsabilidades
4.2. Registros
4.3. Informes perioddicos

VII. Conclusiones

Con base en la informacién recabada en el presente estudio en relacién al Proyecto “La
Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” y al medio ambiente natural y social que lo rodea, asi
como a la evaluacion de los impactos ambientales y a la aplicacion de las medidas
correctivas, se ha llegado a las siguientes conclusiones:

- El Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” esta en plena concordancia con las
politicas Nacionales, Estatales y Municipales de desarrollo.

- El uso de suelo de la zona del Proyecto “La Bella Vita Resorts-Inn Of Cortez” esta
catalogada como Hotelero e Inmobiliario, segun el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Puerto Pefiasco, por lo que existe plena afinidad con la obra y
el Uso Vocacional del Suelo (Se anexa documento de Congruencia de Uso de Suelo
No. DOPDU/369/2019).

- El desarrollo no se encuentra dentro de algun Area Natural Protegida de competencia
Nacional o Estatal.

- No existen especies vegetales o animales en estatus de proteccion segun la norma
NOM-059-SEMARNAT-2001, la flora y fauna del lugar es escasa.

- La mayoria de los impactos adversos ocasionados por el Proyecto “La Bella Vita
Resorts-Inn Of Cortez” se produciran en el medio Biogeoquimico en las etapas de
preparacion del sitio y construccién, este tendra la capacidad de adsorber y atenuar
los impactos, lo cual aunado a las medidas preventivas y de mitigacion disminuiran los
efectos a niveles tolerables.

- No se presentaran impactos residuales significativos.

- Los impactos benéficos se reflejan principalmente en el medio Socioeconémico y se
presentara en todas las etapas del proyecto, en especial en la etapa de operacion, la
cual traera consigo una gran derrama economica, con las inversiones a realizar, la
llegada de divisas y la generacion de empleos, lo que se reflejara en un bienestar
social para la region.

Por lo anteriormente expuesto y dado el cumplimiento a las medidas propuestas, a
nuestro Leal saber y Entender, el proyecto planteado es VIABLE, bajo el contexto de este
Estudio.
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CAPITULO VIII

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS

TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES
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VIIl.2 Anexo Cartografico de la MIA

Plano MIA-00 “Antecedentes de Propiedad de LBV”.

Plano MIA-01 “Localizacion de LBV”.

Plano MIA-02 “Construcciones de LBV”.
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Plano MIA-04 “Clima del area de estudio”.
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Plano MIA-07 “Edafologia del area de estudio”.

Plano MIA-08 “Uso de Suelo y Vegetacion del area de estudio”.
Plano MIA-09 “Cisterna Tipo”.

Plano MIA-10 “Fosa Céptica Tipo”.
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VII.3 ANEXO FOTOGRAFICO
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PROYECTO No. 1 “Areas Verdes”, localizado en el Lote 1 de la Manzana 1 del desarrollo “La Jolla”:

Vista del vértice Noreste del Lote 1, sobre la Calle Calamares y Avenida La Jolla

Vista poniente del Lote 1, sobre la Calle Calamares
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PROYECTO No. 2 “Tienda de Conveniencia”, localizada en el Lote 11 de la Manzana 6 del desarrollo “La
Jolla”:

Vista Sur del Lote 11, sobre la Calle Calamares

Vista del poniente del Lote 11, sobre la Avenida La Jolla
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PROYECTO No. 3 Condohotel “INN OF CORTEZ”, localizada en el los Lotes 2, 10-B-2 y 3 Fraccion B de
la Manzana 11 del desarrollo “La Jolla™

Vista del vértice Suroeste de los Lotes 2, 10-B-2 y 3 Fraccion B sobre la Calle Cangrejos

Vista del vértice Sureste de los Lotes 2, 10-B-2 y 3 Fraccion B sobre la Calle Cangrejos
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PROYECTO No. 4 “Condominios Oriente”, localizada en el los Lotes 1-A, 1-B y 10-A de la Manzana 11
del desarrollo “La Jolla”:

Vista del vértice Noreste de los Lotes 1-A, 1-B y 10-A sobre la Calle Abulones

Actualmente utilizada como Bodega provisional de obra.

Vista del vértice Noroeste de los Lotes 1-A, 1-B y 10-A sobre la Calle Abulones
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PROYECTO No. 5 “Condominios Sur”, localizada en el los Lotes 4-5-A, 8-B-2 y 8-B de la Manzana 11 del
desarrollo “La Jolla”:

Vista del vértice Suroeste sobre la Calle Cangrejos de los Lotes 4-5-A, 8-B-2 y 8-B

Vista del Sur sobre la Calle Cangrejos de los Lotes 4-5-A, 8-B-2 y 8-B en el cruce con la calle Calamares
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PROYECTO No. 6 “Condominios Poniente”, localizada en el los Lotes 7-A, 7-B y 8-A de la Manzana 11
del desarrollo “La Jolla”:

Vista del vértice Noroeste de los Lotes 7-A, 7-B y 8-A sobre la Calle Abulones

Vista del vértice Noreste de los Lotes 7-A, 7-B y 8-A sobre la Calle Abulones
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PROYECTO No. 7 “Amenidades (Campo de Minigolf-Chapotiadero)”, localizados en los Lotes 6, 7, 8, 9,
10, 11 y 36 de la Manzana 12 del desarrollo “La Jolla™:

Vista al Sur de los Lotes 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 36 desde la Calle Atun
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PROYECTO No. 8 “Estacionamientos 1”, localizada en el Lote 1 de la Manzana 15 del desarrollo “La
Jolla”:

{

Vista al Sur del Lote 1, tomada del centro del mismo

Vista al Norte del Lote 1, tomada del centro del mismo
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PROYECTO No. 9 “Desaladora”, localizada en el Lote 13-A de la Manzana 15 del desarrollo “La Jolla”:

Vista hacia el Sur del Lote 13-A para el proyecto de Desaladora

PROYECTO

No. 10 “Ampliacion de Acceso”, localizada en el Lotes 6-B y 13-B de la Manzana 15 del desarrollo “La
Jolla”:

Vista al Oriente del acceso a Minibodegas y Proyecto de Desaladora
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PROYECTO No. 11 “Tienda de Deportes y Kayaks”, localizada en el Lotes 8 y 9 de la Manzana 16 del
desarrollo “La Jolla”:

Vista al Norte del vértice Sureste de los Lotes 8 y 9

Vista al Poniente de los Lotes 8 y 9, desde el acceso peatonal Oriente al Estero

171



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SONORA.

PROYECTO No. 12 “Estacionamiento 2”, localizada en el Lotes 33 y 36 de la Manzana 17 del desarrollo
“La Jolla™:

Vista al Sur de los lotes 33 y 36 desde el retorno “Orca”

Vista al Norte de los lotes 33 y 36 desde el retorno “Orca”
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PROYECTO No. 13 “Masajes y Yoga”, localizada en el Lotes 3 y 4 de la Manzana 18 del desarrollo “La
Jolla”:

Vista del vértice Oriente de los Lotes 4y 3

Vista al Norte del vértice Sureste de los Lotes 4y 3
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PROYECTO No. 14 “Hotel de Mascotas”, localizada en el Lote 1 de la Manzana 19 del desarrollo “La
Jolla”:

Vista del vértice Sureste del Lote 1

Vista del Oriente del Lote 1

174



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SONORA.

PROYECTO No. 15 “Mantenimiento y Jardineria”, localizada en el Lote 2 de la Manzana 19 del desarrollo
“La Jolla™

Vista Noroeste de uso actual como Bodega Provisional

Vista Sureste de Bodega Provisional propuesta para Mantenimiento y Jardineria

175



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
DESARROLLO TURISTICO “LA BELLA VITA RESORTS-INN OF CORTEZ”, PUERTO PENASCO, SONORA.

PROYECTO No. 16 “Andadores y Accesos a Estero”, localizados en la Bahia del estero Morua al Norte
del desarrollo “La Jolla”:

Vista del Norte del Acceso peatonal Poniente rumbo al Estero Morua

6o RNVRBEISD SN : e 2

Vista al Norte del Acceso peatonal Oriente al Estero Morua
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PROYECTO No. 17 “Alumbrado Publico en Andadores y Accesos a Estero”, localizados en la Bahia del
estero Morua al Norte del desarrollo “La Jolla”:

Acceso peatonal Oriente rumbo al Estero Morua

Vista al Oriente de la Avenida La Jolla, que comunica con Playa Encanto
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PROYECTO No. 18 “Sefialamiento en Andadores y Accesos a Estero”, localizados en la Bahia del
estero Morua al Norte del desarrollo “La Jolla™:

Vista al poniente, Camino a Ostionera Punta Roja y Desarrollo Estero Morua

Vista Norte, del Acceso Oriente del Estero Morua
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