MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

Il. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Solicitud de
RESOLUCION EMITIDA PARA LA MIA.

I1l. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: RAMIRO-ZARAGOZA GARCIA
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VI. Fecha de Clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 001/2021/SIPOT, en
la sesion celebrada el 11 de enero del 2021.
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Mexicali, Baja California, a 13 de Noviembre del 2020.

INVEX ACTIVOS, S.A. PROMOTORA DE INVERSION DE C.V.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en su
articulo 28 primer pérrafo, que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y
gue en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecotdgico y la Proteccidn al Ambiente, en su articulo 30, primer
péarrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los
interesados deberédn presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, una manifestacién
de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 38, 39 y 40, Fraccidn 1X, Inciso C, del Reglamento interior de I3
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece, que la Secretaria, para el gjercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas, contard con delegaciones federales en las entidades federativas,
con |a circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde o con la que se determine mediante
acuerdo del Secretario que se publicard en el Diario Oficial de la Federacidn. Las delegaciones federales,
para la realizacion de sus actividades, tendran [a estructura administrativa que e Secretario determine.
También establece que al frente de cada delegacién habra un delegado, quien serd nombrado y removido
por el Secretario, y serd auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en el
presupuesto cotrespondiente. El delegado federal tendrd la representacién de la Secretaria para
desempenfar las funciones que directamente ie encomiende el Secretario, respecto de su dmbito territorial
de competencia. Los delegados federales tendrén, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las
facultades gque se seflalan en el articulo 19 de este Reglamento. Asimismo indica que las delegaciones
federales tendran las atribuciones siguientes, dentro de su circunscripcidn territorial: Otorgar permiscs,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de carédcter técnico y administrativo, sistermas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias: Informes preventivos,
manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funciona miento, licencias ambientales Unicas
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respecto de obras y actividades publicas y privadas, con excepcidn de aquellas que corrasponden a la

industria del petrdleo y petroguimica, asf como a 1os tratadores de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, antes invocadoes, la empresa INVEX ACTIVOS, S.A. PROMOTORA DE
INVERSION DE C.V, en calidad de promovente, ¥ que en io sucesivo asi serd denominado, sometié a
evaluacién de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Delegacion Federal en
Baja California, la manifestacién de impacto ambiental modalidad Particular, para el proyecto “DISTRITO
URBANO EL SAUZAL", con pretendida ubicacién en el Lote Fraccién A, del predio ubicado en el Distrito de
Colonizacion Gral. Abelardo L Rodriguez, de la Colonia Predio Mayor el Sauzal de Rodriguez, en |a
Delegacion el Sauzal de Rodriguez, con clave catastral ES-N72-067, dentro del territorio del Municipio de
Ensenada, Baja California, misma que ingresd al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental con
fecha 29 de Octubre del 2019,

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico v Ja Proteccién al
Ambiente en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez presentada la manifestacién de impacto
ambiental, la Delegacién Federal iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Delegacion
Federal emitird, debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccidn |, de la Ley Federal de
Procedimiente Administrative en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo com petente, al
articulo 13 de la citada Ley que establece que la actuacién de esta Delegacidén Federal en el procedimiento
administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 38,32 vy 40
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual se
establecen se establece que la Secretarfa contara con Delegaciones Federales en las entidades federativas
con la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica que al frente de
cada delegacion federal y coordinacién regional habra un delegado v un coordinador, respectivamente,
guienes serdn nombrados y removidos por el Secretario y serdn auxiliados por el personal gue las
necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
perrnisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas ¥ procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de |a Secretarfa, en las materias gue se indican en
el parrafo tercero de la presente resoclucién,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal analizd ¥ evalud la Manifestacién
de Impacto Ambiental modalidad Particular del proyecto “DISTRITO URBANO EL SAUZAL”" con
pretendida ubicacion en Lote Fraccidn A del predio ubicado en el Distrito de Colonizacién Gral. Abelardo L
Rodriguez, identificado con clave catastral ES-N72-067, en el Sauzal de Rodriguez del Municipic de

Ensenada, Baja California, que para los efectos del presente resolutivo sera identificado como el proyecto, v

RESULTANDO:
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L. Que el 29 de Octubre del 2019, se recibié en esta Delegacidn Federal, el escrito del 3 de Septiembre del

2019, mediante el cual la promovente ingresd la Manifestacién de Impacte Ambiental modalidad
Particular, del proyecte con pretendida ubicacién en Lote Fraccion A, del predio ubicado en el Distrito de
Colonizacién Gral. Abelardo L Rodriguez, de la Colonia Predio Mayor el Sauzal de Rodriguez, en la
Delegacion el Sauzal de Rodriguez, con clave catastral ES-N72-067, en el Municipic de Ensenada, Baja
California, para su correspondiente evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, la cual
quedd registrada con la bitdcora 02BC2019FDO70.

2. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del articulo 24 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, publicard la solicitud de auterizacién, en materia de impacto ambiental, en su Gaceta Ecolégica

» en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el O5 de Noviembre
de 2012, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies publics, a través de la separata nGmero N°©
DGIRA/O65/19 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el
listado del ingreso de los proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién en materia de impacto %
riesgo ambiental en el periodo del 31 de Octubre al 6 de Noviembre del misrmo afio, dentro de los cuales
se Incluyd la solicitud que presenté la promovente para que la Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el articulo 39 fraccidn IX, inciso C del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
del proyecto.

3. Que el 1de Noviembre del 2019, |a promovente ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha mediante el cual remite la publicacién del diario “Ej Mexicano” de fecha 1 de Noviembre de 2019, en
el cuai se publicé el extracto del proyecto en Ia pagina 6.

4. Que el 12 de Noviembre del 2019, con fundarnento en lo dispuesto en los articulos 34, primer péarrafo, y
35, primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccidn al Ambiente, esta
Dependencia Federal integré el expediente del proyecto, y puso la Manifestacidn de impacto Ambiental
€n su Modalidad Particular correspondiente, a disposicidon del publico en Calle Tercera y Floresta No. 1323-
8, Col. Obrera, Zona Centro, en la Ciudad de Ensenads, Baja California.

5. Que mediante oficioc DFBC/SGPA/UGA/DIRA/Z78/19 de fecha 6 de Febrero del 2020, esta Delegacién
Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, solicitd la opinidén técnica
respecto al proyecto en el 4mbito de su competencia a la Presidencia Municipal del XXl Ayuntarmiento
de Ensenada, otorgdndole para su respuesta un piazo de guince dias habiles contades a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de Ia
Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente.

6. Que mediante oficio DFBC/SCPA/UGA/DIRA/379/19 de fecha 6 de Febrero del 2020, esta Delegacién

",.\x Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
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respecto al proyecto en el dmbito de su competencia a Ia Secretaria de Economia Sustentable y
Turismo, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia

siguiente a la fecha de recepcién del mismo, o anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de |a
Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria a la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente.

7. Que mediante oficio DEBC/SGPA/UCA/DIRA/380/19 de fecha 6 de Febrero del 2020, esta Delegacion
Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoiégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de! Impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica
respecto al proyecto en el dmbito de su competencia a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles
contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base enlo establecido
en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley
General de!l Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccién al Ambiente.

8. Que con fecha 21 de mayo del 2020, se recibio via correo electrénico el oficio DGPAIRS/162/2020 de fecha
21 de Mayo del 2020, mediante el cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional
y Sectorial, emitid la-opinidn técnica solicitada.

9. Que mediante oficio No.132/DPGA/2020 de fecha 20 de febrero del 2020, la Direccion de Administracion
Urbana, Ecologia v Medio Ambiente del Gobierno Municipal de Ensenada, emitio opinidén técnica del
proyecto.

10. Que a ia fecha de la emision del presente oficio, no se ha recibido solicitud de consulta publica del
proyecto.

CONSIDERANDO:

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluary resolver la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular, del preyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fracciones Il y X, 15 fracciones |, 1V, Xl y XV1, 28, primer parrafo, fraccion VI, 30, primer parrafo, 35, parrafos
primero, segundo, cuarto, fraccidn Il y Uitimo, de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente; 2, 4 fracciones | v VI, 5 inciso O) fraccidn HI, @ primer parrafo, 12,17, 37, 38, 44 fracciones | y 11, v
45 fraccidn lll y 47, primer parrafo del Reglamento de la Ley Ceneral de Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley
Orgénica de la Administracidon PuUblica Federal y 2, fraccién XXX, 38, 39 y 40 fracciones IX, inciso ¢} del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece gue la
Secretaria contara con Delegaciones Federales en las entidades federativas con la circunscripcion
territorial gue a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica gue al frente de cada delegacidn federal
y coordinacién regional habrd un delegado y un coordinador, respectivamente, quienes seran nombrados
y removidos por el Secretario y serdn auxiliados por el personal gue las necesidades del servicio requieran;
asi mismo se establece quelas Delegaciones Federzales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones

y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las
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disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnicoy ad ministrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de |a Secretaria, en las
siguientes materias; informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental,

licencias de funcionamiento, licencias ambientales Unicas respecto a obras y actividades publicas v
privadas, con excepcién de aquellas que corresponden a la industria del petrélecy petrogquimica, asi como
los tratadores de residuos peligrosos.

Conforme a lo anterjor, esta autoridad evalud desde el punto de vista técnico ambiental el proyecto
presentado por el promovente, bajo la consideracion de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar curmplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo
cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar;
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el medio ambiente; v gue se
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos naturales
v los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

La Delegacion Federal procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas NOM-059-SEMARNAT-2010, que determina las especies y subespecies de flora y
fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccién
especial, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Diciembre de 2019; en el Programa de
Ordenamiento Ecoidgico del Estado de Baja California, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Baja California, el 03 de julio de 2014.

Il Que una vez integrado ¢l expediente de fa Manifestacidon de iImpacto Ambiental Modalidad Particutar
del proyecto y puesta a disposicién del publico conforme a lo indicado en el Resultando 4 del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, al momento de elaborar ia presente resolucidn, esta Dependencia Federal no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunidn de informacion, quejas, denuncias o.-manifestacién
alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

itk Que conforme a lo manifestado por la promovente en la Manifestacidon de Impacto Ambiental Particular,
el proyecto “Distrite Urbano El Sauzal”, consiste en la remocidn de la vegetacidon para realizar el cambio

. deusodesuelo aurbano, para realizar la construccidn de un fraccionamiento residencial multifamiliar para
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1,900 viviendas. El proyecto contempla una superficie de 460,444.3763 m?, integrada por las superficies

habitacionales, comerciales, de uso mixto, el equipamiento, vialidades, dreas verdes,

y donaciones, de una superficie total del predio de 526,341.693 m?*

A continuacién se indica el cuadro de construccién del predio de 596,341.693 m=2.

CUADRQ DE CONSTRUCCION

LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST PV Y X

1 3,627,451.8120 531,430.2290
1 2 S 8852MI9" E 477.266 2 3,527 4423980 531,907.4020
2 3 S 40'35M10.43" E 664.183 3 3,526,937.929920 532,3392.5140
3 4 SI'00'02.14" E 106.009 4 3,526,833.9380 532.359.7480
& 5 S 82'00'28.88" W 435403 5 3,526,773.4030 531,928.5720
5 ) N 08'52°56.68” W 196.688 6 3,526,967.7320 531,898.2020
S 7 N 44'35'42 12" W 95.042 7 3,527,035.4100 531,831.4740
7 8 S59'4534.87"W 150.675 8 3,526,959.5260 531,701.3030
8 8 S 6307'40.33" W 17.071 9 3,526,206.6100 531,596.8740
9 10 S 62'30'03.14" W 236.802 10 3,526,7972700 531,386.8260
10 11 S38'45'57.70"E 162.840 11 3,526,670.3020 531,488.7870
11 12 S 7338'46.47" E 238,923 12 3,526,603.0220 £31,718.0440
12 13 S QU41'5522" E 250345 13 3,526,352.7240 531,725.4650
13 14 N 66'4819.37" W 477457 14 3,526,540.8430 531,286.6000
14 15 N 66'5025.84" W 106.204 15 3,526,582.6120 531,188.9550
15 1 N1530'49.25" E 902.065 1 3,527,451.8120 531,430.2290

SUPERFICIE = 595,528.434 m*

La superficie por afectar, o sujeta al cambio de uso de suelo 2 un uso urbano, por la remocién de la
cobertura vegetal y movimientos de tierra dentro del predio, es de 460,444.3763 m? (46-04-44.38 Has),
integrada por las superficies habitacicnales, comerciales, de uso mixto, el equipamiento, vialidades,
areas verdes, y donaciones del proyecto, de una superficie total del predio de 596,341,693 m=. Por tanto,
la superficie por afectar representa el 77.21% de la superficie total del predio del provecto sujeta a
Cambio de Uso de Suelo. El Unico tipo de vegetacion por afectar por las obras del proyecto es el Matorrai
Rosetdfilo Costero.

Todas las obras por desarrollarse dentro de ia superficie sujeta al cambio de uso de suelo serdn
permanentes, por lo que dicha superficie también es de 4680,444.3763 m?, lo que representa el 77.21%
de la superficie total del predio.

Las areas que no estaran sujetas al cambio de uso de suelo, debido a que no se removera la vegetacion
de dichas areas, son dos poligonos destinados a la proteccién, y seis poligonos destinados a la
conservacion, con una superficie total de 135,897.3167 m? (13-58-97.32 Has).

[ AREA NO SUJETA AL CAMBIO DE USO DE SUELO | SUPERFICIE (m3) |
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DELEGACIGN FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.

MEDIO AMBIENTE % 2020 SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
QRLTARIS T NS0 AN TE Y RSSO mAY DAL LS H & .@?Eﬁl{;%? pROTECCIoN AM BIENTAL Y RECU Rsos

NATURALES.
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL
OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRAN658/2020
EQLIO -

AREA DE PROTECCION 1 7 405.4676

AREA DE PROTECCION 2 205533003

AREA DE CONSERVACION 1 54231430

AREA DE CONSERVACION 2 39737580

AREA DE CONSERVACION 3 1,723.2450

AREA DE CONSERVACION 4 7,.516.7306

AREA DE CONSERVACION 5 10,512.6672

AREA DE CONSERVACION 6 77.789.0000

TOTAL 135,897.3167

Para cada una de las secciones o fases, las etapas de desarrollo del fraccionamiento contemplan la
preparacién del sitio, con [a ejecucién del programa de rescate de vegetacidén, para la posterior
liberacion de esa porcidn de terreno y la ejecucidén de su despalme, seguido de |a nivelacién del terreno
a base de [a conformacién de cortes y terraplenes, y finalmente |la urbanizacién, consistente en la
introduccion de los servicios de suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, agua potable v
drenaje, habilitacion de dreas verdes y equipamiento de servicios, y la pavimentacién de las vialidades.

Para la etapa de preparacién del sitio se requerirdn de 4 meses, mientras que para la etapa de
urbanizacion se contemplan 10 meses de manera entrelazada, se proyecta un total de 12 meses para
concluir en su totalidad cada una de las cuatro fases de desarrollo del Fraccionamiento “Distrito Urkbano
El Sauzal™.

Las coordenadas de la superficie por afectar, o de la poligonal envolvente sujeta al cambio de uso de

suelo son:
CUADRO DE CONSTRUCCION DEL AREA SUJETA AL CAMBEIO DE USO DE SUELO
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

4 4 - P2 191.07 90°5325" 531,943.950 352678414
P2 P2 - P3 3347 94°4832" 532.155.925 3.526,804.539
P2 P3 - P4 1279 176°2815" 532,155149 3,526,838.004
P4 P4 - P5 5.4 T72°518" 532132118 2 526,850,146
P35 P5 - P& 1228 T71°4625" 532128.712 3,526,865.174
PG PG - P7 27.89 168°3224" 522,123.955 3,526,877.575
D7 P7 - P8 26.07 182°15°25" 532108994 2526901112
P8 P8 - P9 1594 18555855 532,095.890 3526923646
P9 P9 - P10 622 185°7'59" €32 090,300 3,526,938.570
P10 F10 - P11 1014 183°47'22" 532,088648 3,528,944.569
P PYl- P12 963 29257777" 532,086.608 3 526,954.504
P12 P12 - P13 8.52 172°16'33" 532,096.076 3526952761
P13 P13 - P14 893 172°10°53" 532.104.590 3,526,952.358
P14 P4 - P15 10.02 172°39'59" 532113.486 3,526,353.154
P15 P15 - P16 B.63 171°42'51" 532123271 3526955314
P16 216 - P17 692 173°22'55" 532131343 3.526,958.369
P17 P17 - P18 105.65 262°516" 532157493 3,526,961.550
P18 P18 - P19 26.75 192°36'26" 572198529 3,526,875.318
P19 P19 - P20 37.82 196°6733" 522,208.858 3.526,850.637
P20 P20-5 164.78 90°26'34" 532213192 3526,813.06]

5 5-6 106.05 86°59'22" 532,377.026 3526,830.676

3 G- P23 264.83 150°24'58" 532,360.167 3,526,935.377
P23 P23 - P24 953 87°5812" 532194473 3,527141.968
P24 P24 - P25 6.72 1745150" 532,187.258 3,527.135.748
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.

| & 2020  SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
MEDIO AMBIENTE | dRED) rrovaicamo PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRASIGSS/2020
FOLIO No. ozgmp-wssﬁohs

P25 P25 - P26 12.88 173°3'33" 32,182.633 3527130874
P26 P26 - P27 8.7 172°21°32" 532,174.961 3,527,120523
P27 P27 - P28 .07 173°C'e" S32170.757 3527112910
028 P28 - P29 36.56 174°352" 532166.625 3527102637
P22 P23 - P30 36.22 185°5'56" 5£32,156.244 3,527,067.578
P30 P30 - P31 139 178°56'34" 532142.913 3,527,033.899
P31 P31- P32 13.89 172°28'59" 532,138.037 3,527,020.883
p32 P32 - P33 7.35 1745157" 532134.907 3,527,007.347
P33 P33 . P34 7.89 175°52'5Q" 532133976 3,527,000.052
P34 P34 - P35 11.26 174°47'45" 532,133.541 2526992178
P35 P35 - P36 4.33 237915722" 532,133.948 3,526,980.823
P35 P36 - P37 8.08 186°26'4.4" 532,130.391 3,526978.35]
P37 P37 - P38 10 190°2534" 532123276 3,.526,974.513
P38 P38 - P39 10.88 192°2'28" 53213.759 3,526,971.435
P39 P32 - P40 8.64 197°15721" 532102.940 3,526,970.321
P40 P40 - P41 9,68 18924729" 5320943234 3,526,971.131
P4 P41 - P42 123 258°55729" 532,084.287 3.526,973.665
pa2 P42 - P43 2.89 186°38'52" 5$32,085.952 3,526,986.930
P43 P43 - P44 8.3 185°12'53" 532,087.806 3,526,996.646
P44 P44 - P45 18.76 187°45'47" 532,090.098 3527,004.628
p4s P45 - P46 21.06 183°39M7" 532,097.665 3,527,021.798
P46 P46 - P47 27.3 176°157" 532307371 3,527,040.491
P47 P47 - P48 8.73 17e°13'22" 5328244 3,527,065.535
pP4g P48 - P43 23.92 176°301" 532124555 3,527,083.165
P42 P49 . PSO 12.74 181°11'7" 532131.225 3,527,106137
P50 P50 - P51 13.74 186°32'44" 532,135,030 3,527,118.295
P51 P51 - P52 16.99 187935'47" 522/140.604 3.527130.859
P52 P52 - P53 11.28 186°50'8" 532149.484 3527145338
P53 PE3 - PS4 10.04 185°16'5" 532156.504 3,527,154.162
P54 P54 - PSS 12.04 185°27'25" 532,163.452 3.527161.414
PS5 P55 - P56 102.86 g2°218" 232,172.571 3,527,162.277
P56 P56 - P57 51.26 103°2474" 232108.215 3.527.249.517
psY P57 - P58 522 292°46'0" 532,061.252 3,527,227.290
PS8 pP5Sg - P59 5.69 173°2728" 532061019 3,527,232.509
P59 PSS . PEO 6.32 172947755 532,060118 3,527,2387126
P60 P80 - P&l 617 172°30'42" 532,058344 3,527 244124
P&l P&l - Pe2 52 172°45'54" 532,055,856 3,527,249.835
P62 P62 - P63 7.36 17272'58" 532,052.815 3527254892
P&3 P&3 - P64 6.03 171°58'25" 532,048.88 3,527,260.61
P4 P&4 - PE5 11.42 205°7'45" 332,043,780 352726472
P&s P65 - PES 1035 182°24'41" 532,054.373 3,527,268.974
Pce P&t - P&7 11.25 182°24"16" 532064132 3527272423
Pe7 P67 - PE8 10.41 182°24'41" 532 074,988 3.527,275.753
Peg pPe8 -7 22474 65°551" 532,085.081 3,527,278.387
7 7-P70 154.76 131°42'60" 531,244.45] 3,527,453.703
P70 P70 -P7 12856 113°42'9" 531,789.899 3,527,461.764
P7 PN -p72 4127 12i°10'31" 531,732.156 3.527.346.896
P72 p72-P73 861 277915'52" 531754102 3.527,211.948
P73 P73 . P74 3834 262°44'54" 5317486301 3,527,308.329
P74 P74 - P75 6.91 179°44'57" 531,725.914 3527340799
P75 P75 - P76 792 170°5'50" 531,722.216 3,527 346,632
P76 P76 - P77 514 167920 S31,716.891 3527,352.489
p77 P77 - P78 7.82 167°4729" 531,712.691 3,527 355.455
P78 P78 - P79 117.33 273°29'38" 531,705.681 3527358433
P79 F79-8 290.8 66°2830" 531,758.053 3527,483.425
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORMIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

. MEDIQO AMBIENTE |

AL TATLL B MTE19 om0 % REGTILIE NATHHIALET l

OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRASIGES/2020

(R

b

D

FOLIO No. 02/MP-1399/10/18
8 8- pal 15484 104°23'0" 532],467.649 3527478571
P81 P8l - P8z 275.87 70°23'48" 531421425 3,527,330.792
pa2 P82 - P83 622 195°7'40" 531,697.083 3,527 341547
paz Pg3 - P84 56 208°31'45" 531,703.15] 3,527 340169
P84 P84 - PES 5.2 126°21'60" 531707.359 3,527.336.469
pss P85 - P86 8.74 180°1114" 531710144 3,527.332.066
P86 P86 - Pa7 9537 291°14'57" 531,714.793 2,527,324.66
Pa7 P87 - P88 24,06 178°13'59" £31,621.330 3,527,306.703
P88 P88 - P8a 19.77 175°2'50" £31,588.091 3,527,299.247
P8S P83 - P20 1922 178°24'51" 521560.247 3527293227
P9Q P20 - P9] 218 176515'37" 531,551.330 3,527,286.328
Pal POl - P92 2158 176°0'35" 5321,531.561 3527277029
Po2 P92 - P93 20 86°49'17" 531512.679 2,527,266.686
o3 P93 - P94 18 262°30'24" 531,523 317 3527249744
P94 P94 - P95 20.01 270°14716" 5%1,508155 3527240.041
Po5 P95 - P95 17.49 86°30'48" 531,497.438 3,527.256.941
P96 P96 - P97 597 180°13'47" 531,483 265 3,527,246.694
P97 P97 - Pos 33,68 183°46'6" 531434747 352721.9N
Pog P98 - P99 20.61 179°33733" 531406147 3527194730
pPag P99 - P100 20,05 90°T1113" 531,388,726 3527183712
P10C P100 - D101 1614 262°38'55" 531,399.386 3,527,166.133
P10 P101 - P02 13.04 174°19'60" 531,386.926 3,527155.871
Pz D102 - P103 17.6 1745257 531,377.729 3527146628
P103 P103 - P104 13.93 175552 34" 531,366.672 3527132928
P04 P104 - P10& 1028 175518°0" 531358130 352721218
P105 P105 - P106 10.55 175°4877" 531354292 3527112152
Pioe P106 - P107 121.8] 173°28'51" £31,350.021 3,527,102.507
P107 D107 - P108 842 979212 531,313.658 3,526,986.253
P108 P108 - P109 12.85 252°35'36" 531,230,138 3.526,951.044
P109 PIGS - P10 15.02 181°1124" 531,388.503 3526,938.302
P10 P10 - P11 1018 181227'57" 531,386.282 3,526,923.449
P11 P11 - PT12 13.89 1810242" 531384519 3526,913.418
2112 P12 - P13 102.26 245°12'49" 531,381.781 3,526,899.798
P13 PTIZ - P4 298 200°4772" 531282.315 3526,876.071
Pll& P14 -9 27206 B89°50'58" 531279.472 3,526,876.960
9 9-10 106.24 97°38'43" 531,198.254 3,526,617.304
iC 10 - PT17 4192 180°2'8" 531294534 3,526,572.379
P17 P17 - PTI8 835 PREER 531,667.704 3,525,597.970
PTI8 PTIS - P19 463 222%24'59" 531,67C.196 3E26 405936
P119 P9 - PI2G 4.97 153°34'9" 531,674.196 3526408266
P120 PI2G - P121 5.28 151 4577" 531,676.930 3526412419
P12 P121- 5122 514 151°16'51" 531,677.400 3,526,417.673
p122 D122 - P13 147 46 220°58'44" 531675341 3526,422.384
P123 P123 - P124 629 217°42'58" 531,719.363 3526,563.123
P24 P124 - P125 6.71 144°72°6" 531,724.520 3,526,566.723
pi25 P125 - P126 362 150°56'34" 531,726.736 3,526,575.053
P125 P126 - Pi27 5.66 154°26'52" 531726121 3,526,576.620
P127 P127 - P128 3599 215928'43" 531,722.850 3,526,581237
P128 P128 - P129 23756 W0TNZET" 531,722.948 3,526,617.226
D129 P129 - D130 187.9] 215°4310" 531,496,218 3,526,688.146
Fi3C P10 - P13 1826 234°46'4.2" 531,383,362 3528,838393
P13 P131 - P132 21.09 177°47'21" 531,388.963 3,526,855.76%
P132 B33 - Pi33 1074 178°12'50" 531,394.656 3526,876.078
P133 P133 - P134 1424 178°35'54" 531,387.230 3 526,886.501
P134 P134 - P135 15 178°2731" 53),400.307 3,526,900.410
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCIGN AMBIENTAL Y BECURSOCS
NATURALES.

DEBARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

MEDIO AMBIENTE

T T T LA

OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRAMNEGSS/2020

FOLIO No. 02/MP-139%/10/15
p135 Pi35 - P36 14.5 178°2020" 5

31,403,126 3,526,215147
P36 P36 - P137 1333 178°25'58" 531,405.452 3,528,929.56]
P37 P137 - P138 8.14 182°597" 531,407.216 3,526,942.773
P138 P38 - 139 8.22 187°31'58" 531,408.710 3,526,950.770
P139 P132 - P140 6.62 8650 531,411.287 3.526,958.646
P40 P140 - P141 5.61 185°36'28" 531,414,078 3526,964.645
P141 P41 - P42 6.56 185°34'59" 531,416.932 3,526,262.478
Pi42 P42 - P143 2.49 187°21'51" 531,420.803 3,526,974.777
P43 P43 - Plasg 10.02 188°5712" 531,427.338 3,526,981.662
P44 P144 - P145 812 18819°29" 531435284 2526,987.767
P145 145 - P146 =13 187°40"13" 531442375 5526,991.732
P146 Pi46 - P147 18.82 186°18'40" 531450371 3,526,994.882
Pi47 P47 - P148 18.93 180°11'22" 531,468.533 3526,999.835
P48 D148 - P148 18.93 178°52'60" 531,486.813 3527004748
P49 P143 - P150 229 180°0'Q" 531,505.004 3,527,009.661
150 P150 - P151 N.56 177°22'51" 531,527.21 3,527,015.605
P15 P51 - P152 16 178944 43" 531,538,230 3,527,019.T14
P152 P152 - P153 2491 178°8%7" 531,553.568 3.527,024302
P153 F153 - P154 50.74 258°39'20" 531,576.655 3,527,033138
P154 P154 - P155 19.71 ag°37M7" 531,603.638 35,526,990.183
P155 PS5 - P56 2115 178*16'38" 531,621.708 3,526,998.021
Pse P56 - P157 2053 17824'a" 531,640.843 3,527,007.035
P57 P157 - 2158 2409 178°17'35" 531,659.106 3.527,016.403
Pi1z8 P58 - Pi59 2275 178°1'30" 531,680.207 3,527.028.034
P152 P59 - P180 25.72 177°57°23" 531,699.737 3,527,039.694
F160 P1&0 - P61 1713 178°1135" 531,721.336 3,527,053.658
P81 P61 - P62 281 178%13'3" 531735.426 3,527,083.410
P12 P162 - P163 30.86 177°16'20" 531,758.018 3,527,080.111
P63 P163 - P164 25.21 177°19'22" 531,782.013 3.527,099.680
P64 P164 - P165 14.48 180°21'47" 531,808.228 3527123182
P165 F1es - P166 13.78 183°51'40" 531,812,071 3 527132.780
Pigs PisE - P187 5017 257324 531,829.979 3.527,141.186
P1&7 P67 - P168 26.29 269°39'29" 531,803.306 3,527,183.650
P68 Pes - P1e2 50.05 270°19'52" 531,828.083 3,527,198.175
P12 P169 - P170 20.55 ElMEY 531852697 3,527,155.786
P70 P170 - P171 21.06 182°043'47" 531,870,295 3.527,166.400
P171 P17 - P172 n.72 181°51'4" 531,888.824 3527176405
P172 P172 - P173 14.75 182°1714" 531,899.373 3,527181.668
P173 P173 - P174 2000 182°214" 531,912.821 3,527187.720
P174 P174 - P175 2001 182°37'55" 531931345 3527195276
P175 P175 - P176 5082 77°26'39" 531,950.294 3,527,202.009
P176 P78 - P177 17.66 286°51'44" 531923278 3527,245.055
P77 P177 - P78 12.34 182°51'56" 531940318 3.527,249.702
P178 P178 - P179 1322 182°36'44" 5$31,952.367 3,527252349
P172 P72 - P180 17.59 183°8'58" 531,965.397 3,527,254.594
F180 Pig0 - P18} 1573 183°24'20" 521,982.873 3,527,256.624
p181 P181 - P182 15.73 183°12'54" 531,998,574 3,527,.257.507
P182 P182 - P183 497 186°2321" 532014305 3,527,257.509
P13 P83 - P184. 573 180°17'33" 532012244 3,527,256.957
P184 P184 - PI8% 4,83 190°9°39" 532024729 3,527,255313
P185 P8s - P1gsé 573 190°958" 532.029.041 3,527,253.132
P86 P86 - P187 6.41 1871°4172" 532033618 3527249682
P87 P87 - P188 7.61 183930 532,037.849 3527244869
p18e P88 - 188 6.24 193°207" 532041398 3,527,238138
P19 P189 - P190 53 191°6'36" 532,042.957 3527232099
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFCRNIA,

MEDIO AMBIENTE | 2020 SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
< S i i €S | SeoRAvicARI PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRANG58/2020

el

G

e

P190 P190 - P197 81 192°54'59F"°LI0 Ne 02;%%1%%%@0/19 3,527,226.803
P97 P191- P192 4116 187°48'45" 532,041822 3,527,218.812
P192 P192 - P193 16.44 269°58'60" 532,029.635 3,527,179.531
P23 P123 - P124 18.99 104°42/43" S532,013.942 3,527,184.439
P124 P194 - £195 18.55 178°2217" 532,003.856 3,527,168.350
P195 P135 - P196 202 184°24'46" 531,994.452 3527,152.355
P126 P196 - D197 17.26 182°24'5" 531,882.948 32527135843
P1e7 P197 - P198 19.88 179°7'48" 531,872,494 3527122103
Pes P198 - P19 8.9 183°12'36" 531,960.626 3,527,106.098
[MEE] P123 - P00 26.57 158°2038" 531955.024 3,527,098.244
P200 P200 - 201 26.01 168°36'21" 531,946.836 3.527,073.969
P201 P201 - P202 2519 209°30'47" 531,943.866 3,527,048.127
F202 P202-3 49.23 154°32'0" 531,929.035 3,527,027.766
3 3-4 196.76 1e2°151" 531.818.879 3526,979.400

SUPERFICIE: 460,444.3763 72

L

as coordenadas de las poligonales de dichas dreas de conservacion y proteccién son las siguientes:

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA DE PROTECCION 1

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P12 P12 - P13 298 20°02" 531279.5 3526877
P13 P13 - P14 102.26 149°12'48" 5312823 3526876
P14 P14 - P15 13.89 1424771 531381.8 35268900
P15 P15 - Pls 1018 178°35'58" 5313845 3528913
P15 P16 - P17 15.02 178°32°3" 531386.3 3526923
P17 P17 - P18 12.85 178°48'36" 531388.5 3526938
P18 P18 - P19 84.2 107°2424" 53132011 3526951
P13 P12 - P12 N4.51 82°38'58" 531313.7 3526986

SUPERFICIE: 7,405.4676 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION PROTECCION 2

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P20 P20 - P21 23819 &oz1e 531350 3527103
P21 P27 - P22 275.87 109°36"2" 531421.4 3527331
P22 P22 - P23 6,22 164°5820" 5316871 3527342
P23 P23 - P24 5.6 151°2815" 5317032 3527240
P24 P24 - P25 521 163°38'Q" 531707.4 3527336
P25 P25 - P26 8.74 175°48'46" 5317101 3527332
P26 P28 - P27 328 B68°45'9" 5317148 3527325
P27 P27 - P28 91.89 180°0'0" 531716 3527324
p2g P28 - P29 3406 181°481" 5316213 3527307
P29 P23 - P30 19.77 184°5710" 5315831 3527299
P30 P30 - P31 19.22 183°35'9" £31569.2 3527293
P31 b3 - P32 218 183°4623" 5315513 3527286
P32 P32 - P33 21.58 183°59'25" 5315316 3527277
P33 P33 - P34 20 273910'43" 531512.7 3527267
P34 P34 - P35 18 20°29'38" 5315233 3527250
P35 P35 - P36 20.01 89°3024" 521508.2 3527240
P36 P36 - P37 1758 273°44'3" 5314975 3527257
P37 P37 - P38 59.7 179°46'48" 5314833 3527247
p38 P38 - P39 3368 176°13'54" 5314347 3527212
P32 P33 - P4& 20.61 180°28°27" 5314061 3527194
P40 P40 - P41 20.05 269°48'47" 531388.7 3527183
P41 P41 - P42 16.14 o7e2rs" 531399.4 3527166
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
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NMATURALES.

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESCO

AMBIENTAL

OFICIO DFBRC/SGRA/UGA/DIRANGSS/2020

FOLIO No. 02/ P-1329/10/19
P42 P42 - P43 13.04 185°40'0" 531586.9 3527156
P43 P43 - P44 17.6 185°57'3" 531377.7 3527147
P44 P44 - P45 13.23 186°7'26" 531366.7 3527133
P45 P45 - P46 10.28 184°416Q" 5313591 3527121
P46 P46 - P20 10.55 184°11'43" 531354.3 352712
SUPERFICIE: 20,553.3003 m*
CUADRC DE CONSTRUCCION CONSERVACION 1
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
1 n-pP2 635.73 65°6'45" 5317272 3528370
P2 P2 -P3 8.35 97°40'51" 5316677 3526398
P3 P3Z - P4 4.63 137935 531870.2 3526406
P4 P4 - PS5 497 206°25'5]" 531674.2 3526408
PS5 P5-P6& 528 208%14'43" 521676.9 3526412
P& P& - P7 514 208°43'9" 531677.4 3526418
B7 P7-P8 147 46 1329°1M6" 5316753 3526422
P8 P8 - P9 ©.29 1425172" 531719.4 3526563
P9 Po. P10 6.71 215°47'54" 5317245 3526567
P10 P10 - P11 114 91°55'4" 531726.7 3526573
P11 P1-T 202.57 10712725" 5317278 3526573
SUPERFICIE: 6,423.1480 m¥
CUADRO DE CONSTRUCCION CONSERVACION 2
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P47 P47 - P48 31.82 66°17'30" 5317899 3527482
P48 P48 - P49 733 113°3130" 5317581 3527463
P49 P4S - P50 7.62 86°3024" 531703.7 3527358
PSSO P50 - P51 514 192°12'31 5327 3527355
P31 P51 - P52 792 192°29'49" 5317162 3527352
ps2 P52 - P53 6.91 189°5410" 531722.2 3527347
P53 P53 - PS4 3834 180°15'3" 5317252 3527341
PS4 P54 - PSS 8.61 97°15'¢" 5317463 3527308
P55 P55 - P56 41.27 B82°44'8" 5317541 3527312
Ps& P56 - P57 128.53 238°49'28" 5317322 3527347
pS7 P37 - P47 0.03 180°0'0" 521789.2 3527462
SUPERFICIE: 3,973.7580 m*
CUADRO DE CONSTRUCCION CONSERVACION 3
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P58 P58 - P59 37.01 76°35'48" 5221082 3527250
PSS P59 - P&0 10.41 T14°4'59" 5320851 3527278
P&0 P&o - P&l 1135 177°3519" 532075 3527276
Pel Pel - P62 10.25 177935'44" 522064, 3527272
P&2 p&2 - P63 .42 177°3519" 532054.4 3527269
P&3 P&3 - PE4 6.03 64°5215" 5320438 3527265
P& P64 - PES 7.56 188°133" 5320482 3527261
p&s PES - P&6 59 187°57'2" 5320528 3527255
P66 P&6 - PE7 6.7 g714'e" 5320559 3527250
P&7 P&7 - PEB 6.32 187°2918" 5320583 3527244
P&8g P&g - P2 5.69 187°12'5" 532060 3527238
P89 p&a - P70 522 186°32'32" 532061 3527233
P7GC P70 - P58 5196 67°15'60" 5320813 3527227
SUPERFICIE: 1,723.2450 m*

[§]
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SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO

AMBIENTAL

OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRANES8/2020
FOLIO No. 02/MP-1399/10/12

CUADRO DE CONSTRUCCION CONSERVACION 4

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P71 P71 - P72 3501 92°148" 5321945 3527142
P72 P72 - P73 12.04 B87957'42" 5321726 3527169
P73 P73 - P74 10.04 174°932'35" 5321635 3527181
P74 P74 - P75 1.28 174245 55" 5221565 3527154
P75 P75 - P76 16.99 175°0'52" 5321495 3527145
P76 P76 - P77 1274 172°243" 5321406 3527131
077 P77 - P78 12.74 173°27"6" 532135 3527118
P78 P78 - P79 2392 ~ 178°48'53" 5221312 35271086
P79 P79 - P8O 18.73 183°29'59" 5327246 3527083
P80 P80 - P8I 27.3 1832°46738" 5221182 3527066
Pel P81 - P82 21.06 183°58'9" 532107 4 3527040
pg2 P82 - P83 18.76 176°20'43" 5320977 3527022
P23 Pg83 - P84 8.3 172°14"13" 5320907 3527005
P84 P84 - P85 9.89 1742477 5320878 3526997
pas P85 - P26 13.3 173°218" 532086 3526987
P86 P8G - P87 9.68 101°0'37" 522085 3526974
P87 P87 - P88 8.64 170°12'37" 532094.3 3526971
pas P88 - P89 10.88 168°44'39" 522102.9 3526970
pao P89 - POO 10 167°57°32" 532113.8 3526971
EEN) P90 - P9T 8.08 169°3426" C221233 3526975
Pal P91~ P92 433 173°3376" 532130.4 3526978
pa2 P92 - P93 .36 122°44'38" 5321339 352698]
Pa3 P33 - P94 7.89 185°1215" 5321335 3526992
P94 P94 - P95 7.35 1845710 532134 3527000
Pas5 P95 - P95 13.89 185°44'43" 5321349 3527007
pos P26 - PO7 13.9 187°31" 5321328 3527021
P97 P97 - pag 3622 181°3:26" 5321429 3527034
Pog P98 - P99 35656 T74254'4" 5321562 3527068
P93 P39 - P100 .07 185°24'48" 522166.6 3527103

BP100 P100 - P01 8.7 186°59'54" 532170.8 3527113
PIO D101 - P102 .88 187°2828" 532175 3527121
Pi02 P1G2 - P103 6.72 186°56'27" 5321826 3527131
P103 P103 - P71 253 185°44'60" 5321873 3527136
SUPERFICIE: 7,516.7306 m*
CUADRCG DE CONSTRUCCION CONSERVACION 5

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P104 P104 - P105 37.82 16395327 5322089 3526851
PI0S P105 - P106 79.72 82°33'26" 5322132 3526813
D106 P106 - P107 32347 85°7128" 5321339 3526805
P107 D107 - P108 1219 183°31'45" 532153 3526838
P108 P108 - P109 15.41 187°954'42" 5321321 3526850
P10% PI0R - PTIO 1328 188°1Z'37" 5321287 3526865
P10 PlIC - PN - 27.89 191°26736" 532124 3526878
PN P11~ P12 26.07 177°44'25" 532102 3526201
P12 P12 - PTIZ 15.94 170%27'5" 5220959 3526224
P13 P13 - P4 622 174°5217" 532090.3 3526939
PT14 P14 - PTIS 10.14 176°12'38" 532088.6 3526945
PT15 P15 - PTI& 963 67°57°43" 532086.6 3526055
P116 PT16 - PTI7 852 187°43'27" 5220961 3526953
P17 P117 - PTI8 8.93 187°49'7" 5321046 3526952
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DELEGACIGN FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.

DERARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

‘ MEDEO AMBIENTE
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OFICIO DEBC/SGPA/UCA/DIRA/658/2020
FOLIC Neo. 02/MP-1399/10/19

P18 P18 - P19 10.02 187°201" 5327135 3526253
P19 P19 - P120 8.63 188%17'9" 5321233 35268955
P20 P120 - P121 6.92 186°37'5" 5321213 3526258
P21 P21 - P22 105.65 27°66'44" 5321375 3526962
pi22 P122 - Pi04 26.75 167°23'34" 5321985 3528875
SUPERFICIE: 10,512.6672 m*
CUADRO DE CONSTRUCCION CONSERVACION 6
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
p123 P1235 - P124 6.24 168°53'24" 532,042.8567 3,527,232.0087
P24 P124 - P125 7.61 166°39°4.3" 532,041.3982 35272381384
125 P125 ~ P126 6.41 186°29'51" 532,037.8485 3,527,244£.8688
P126 P126 - P127 573 168°18'48" 532,033.6184 3,527,249.6820
p127 P127 - P128 £.83 169°50"7" 532,029.0413 3,527,253.1316
2128 pP128 - P122 573 162°50'21" 532 024.7287 3527,255.3135
P29 P129 - PI30 497 169°4227" 532,019.2438 3,527,256.9565
P130 PIZ0 - P13 15.73 17%°36'352" 532,014.3051 35272575000
2131 2131 - P132 15.73 176°47'8" 531,298.5744 25272575074
P132 P132 - P33 17.59 176°35'40" £31982.8734 3,527,256.623%
P33 P133 - P134 13.22 176°51'2" 531,865.3970 35272545937
P134 P134 - P135 12.34 177°2318" 531,952.3666 3 527252.3486
P135 P135 - P136 15.7 177°8'4" 531,940.3176 3,527,249.7022
P136 P136 - P137 126 179°59'60" 5319251688 3527245571
137 P137 - P138 50.82 73°8"6" 531,923.2751 35272450547
FP138 P138 - P132 2011 282°3321" 521,950.2940 3527.202.0090
P139 P139 - P140 20.01 177°22'5" 521,931.3449 3,527195.2765
P140 P140 - P14] 1475 177957 46" 531,912.8208 3,527,3187.720]
P41 147 - P14 11.79 177°42' 46" 531,899.3728 3,527,181.6681
P142 P142 - P143 21.06 178°8'56" 5£31,888.8240 35271764051
P143 P143 - P44 20.55 177°16"13" 531,870.2950 3,527,166.4003
Plé4 Plad - P145 50.05 268°58'52" 531,852.6974 35271557882
P45 P145 - P46 27 89°39°29" 531,828.0886 3,527.198.1789
P46 P146 - P147 50.17 aQezo" 521,803.308] 3,527,183.6902
P147 2147 - P148 13.98 26427 46" 531,829.9786 3,527,141.1260
£148 P48 - P1438 1448 176%8'20" 531,812.071 35271327801
P149 P149 - P150 3521 179°3873" 531,808.2282 35271231824
P150 P150 - P151 30.86 182°40'38" 531,782.0128 3,527,099.6797
P51 P151 - P152 28.1 182°43'40" 531,758.0183 3,527,080.1106
P52 P152 - P153 1733 181°46'57" 531,735.4256 3.527,063.4100
P153 P153 - P154 25.72 181°48725" 531,721.3365 25270536582
P154 154 - P155 2275 182°237" 531,6592.7566 3527 ,032.6940
P155 P1S5 - P156 24.09 181°58'30" 531,680.2071 3,527,028.0343
P156 P56 - P157 20.53 181°42'25" 531,652.1052 2.527,016.4033
©157 P157 - P158 2115 181°55'54" 531,840.8429 3,527,007.0348
P58 P158 - P159 12.7 181°43'22" 531,621.7094 3,526,998.0210
2159 P159 - 160 50.74 261°22'43" 531,603.6382 3526,920.1626
P160 PIEQ - P16] - 2491 101°20'40" 5321,576.6552 2,527,033.1380
P161 P16t - P162 16 181°51'43" 531,553.3681 %,527,024.3017
P62 P162 - P163 11.56 1811517 531,538.2298 2,527,019137
Pi63 F163 - P64 60,76 182°379" 531,527.21M 3,527,015.6051
Plc4 P64 - P165 18.82 179°48'38" 531,468.5528 3,526,999.8349
P15 P65 - 166 8.6 173°4120" 53145037 3,526,894.88%94
Pi66 P66 - P167 812 1727184 7" 531,442.3745 3,526,921.7325
P167 P187 - P168 10.02 171°40'31" 5314352836 3,526987.7672
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.
DEPARTAMENTO DE iMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO DFBC/SCPA/UGA/DIRANIESS /2020

FOLIO No. 02/MP-1339/10/19

P18 - P169 2.49 171°2'48" [ 531,427.3378 3,526,981.6617
P1e2 P169 - P170 6.56 172°38'9" 531,420.8026 3,526,974.7771
P170 P170 - P171 5.61 174%251" 5314169324 3,526,969.4782
P17 P171 - P172 7.0 174°23'371 531,414.0782 3,526,964.6445
P172 P72 - P173 7.8 172°44'9" 531,411.0800 3526,2582010
P173 P173 - P174 73 173%16'50" 531,408.7100 3,526,950.7700
P174 P174 - P175 1417 176°3638" 531407.3212 3,526,943.6050
P175 P175 - P176 4.6 181°3519* 5314054524 3,526929.5612
P176 P176 - P177 15 181°39'40" 5314031259 35289151473
P177 P177 - P178 1424 181°38'29" 531,400.3066 3.526,2800.4088
P78 P178 - P179 10.74 181°24°6" 531,397.2305 3,526,886.5014
P17 b179 - 2180 21.08 181°4710" 5313946562 3,526,876.0781
P80 2180 - P187 18.26 182°12°25" 5313889633 3,526,855.7692
Pigl D181 - P82 187.91 125°1378" 531383.3620 3,526,838.3933
P182 P18z - P183 237.52 144°16"10" S31,496.2177 3.526,688.1458
F183 P83 - P184 36.05 252°4577" 5317229208 3,526,617.2828
P84 P184 - P185 5.66 144°33'52" 531,722.8498 2,526,581.2368
P185 P18S - P186 3.62 205°3322" 521726218 3,526,576.6194
P186 P86 - P11 1.4 n7egg" 531,726.7356 3,526,573.0532
P P11 -2 47.81 T2°47'35" £31,727.8214 3,52€,572.7136
12 12-13 239.01 108°2'45" 531,727.9569 3,526,620.5256
13 13 -14 162.9 214°52'46" 531,500.9137 3,526,695.2143
4 14-15 2363 281°16'3" 531,403.0765 3,526,825.4675
15 5-1 115.72 181°57'g" 531,616.6322 3,526,927.9903
1 1-2 152.27 174°19'52" 531,722.6702 3,526,974.5163
2 2-3 95.02 256°36'35" 531,855.378% 3,527,049.1732
3 3- P95 49.23 5302814" 531.912.8786 3,526,879.3996
MES P195 - P196 2518 205°20'60" 531,929.0350 3,527,027.7664
P196 P196 - P197 26.01 150°2913" 531,2432.8656 3,527,0481268
P1e7 P197 - P198 2657 191°23'39" 531,946.8358 3,527,073.9687
P98 P128 - P199 89 201°3922" 531,955.0244 3,527,099.2444
P1g9 P19S - P200 19.88 176°4724" 531,960.6857 3,527,106.098)
P200 P200 - P201 17.26 180°852"2" 5319724243 3,527,122.1034
p201 P207 - P202 20.12 177°35'55" 531,982.9482 3,527,135.8425
P202 P202 - P203 18.55 175°3514" 5%1,954.4523 3,527,152.3546
P203 P203 - P204 18.99 181°37°43" 532,003.8562 3,527,168.3495
P204 P204 - P205 18.44 255177 532,013.9419 3,527,184.4393
P205 P205 - P206 41.16 90°0'0" 5320296352 3,527.172.5305
P206 P206 - P207 &1 172°T1115" 532,041.9223 3527,218.8123
P207 R207 - P123 53 167°51" 532,043.2676 3,527,226.8032
SUPERFICIE: 77,789.0000 m*

La remocidn de la vegetacidn y de |a capa superficial del terreno, hasta por un espesor de 30 centimetros,
se realizara por medios mecédnicos empleando maquinaria pesada del tipo cargadores frontales vy
camiones de volteo.

-~y El desmonte se llevarad a cabo en secciones de acuerdo con las cuatro fases del programa de trabajo del
proyecto, con una periodicidad de dos afios y una duracién de ocho afios. Antes de la ejecucidn de la
remocidn de la vegetacidn, se ejecutaran las acciones definidas en el Plan de Rescate de la vegetacién
protegida y de importancia ecoldgica.

‘La remocidn de la vegetacion se llevara a cabo en forma unidireccional y paulatina para minimizar la
' suspensién de particulas y polvos. Se llevard a cabo en secciones de tal forma que se deje una superficie
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DELECACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.

& 2020 SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
MED IO AMBIENTE ef{fﬁ?\ ToNa YicARI PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS

§

NATURALES.
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO DFBC/SGPA/UCA/DIRASIE58/2020
FOLIO No. 02/MP-1329/10/19 L
libre para concentrar los residuos vegetales, y para garantizar la movilidad de la maqguinaria dentro de los

limites del predio. ,
Etapa de Preparacién del sitio.

Por tanto, la etapa de preparacién del sitio y construccién del proyecto incluye el despalme, con la
remocidn de la vegetacidn y capa superficial del suelo.

a) Despalme.

Las actividades de despalme en la preparacién del sitio iniciarédn con la remocién de residuos solidos
existentes en el drea del proyecto, se removeran manualmente aquellas que por su tipo y dimensiones
sea factible, en caso contrario se utilizardan medjos mecanicos para concentrarios en el sitio que el

encargado de obra delimite para tal fin, y posteriormente ser cargado en camiones para trasladarlos al
relleno sanitario de la ciudad de Ensenada. Con base en lias visitas realizadas serd necesario el separar tres
tipos de residuos como se especifica en el siguiente listado, esto para facilitar su adecuado manejo, es
decir, traslado vy disposicién final conforme a la legislacién ambiental que corresponda y contratando en
SuU caso a empresas autorizadas para la disposicion de los residuos.

A Residuos sélidos no peligrosos existentes en el predio {pedacerfa de textiles —ropa, cobijas-, pedaceria
de materiales diversos, envases de aluminio y de plastico, cartén, papel y residuos de alimentos entre
otros).

4 Residuos sdlidos de manejo especial, en este caso de identificaron algunas llantas existentes en ef
predio, las cuzles deberdn separarse del resto de los residuos.

4 Residuos sdlidos peligrosos existentes en el predio {envases vacios y trapos impregnados con grasas
o aceites, posiblemente envases vacios de solventes y/o pintura).

La siguiente actividad de esta etapa sera la preparacidn de caminos de acceso, para lo cual se removera
la vegetacidn y la capa superficial del suelo de los sitios marcados para los mismos.

Debido a que en el terreno se presentan pendientes grandes, para control de sélidos y para la mitigacién
de los procesos erosivos se llevard a cabo la excavacidn de una cuneta sobre los caminos, en el costado
del corte, la cual permitird la conduccion de las avenidas de agua en tiempo de lluvias, y permitira
retener las rocas que rueden cuesta abajo.

La preparacion del sitio del proyecto incluye [a remocidn de la vegetacidon y de la capa superficial del
suelo, con un espesor promedio de 30 cm, por medios mecanicos. Se empleard maquinaria pessda del
tipo cargador frontal y camiones de volteo para esta actividad. Se llevaré a cabo la demarcacién de los
limites del sitio del proyecto con sefalamientos fisicos para que sea facilmente identificable [a zona
sujeta a cambic de uso de suelo y no se rebase la superficie autorizada. Se designardn dos dreas en el
sitio del proyecto, el primero para concentrar los residuos y vegetales y el segundo para resguardo de
los ejemplares de flora sujetos a rescate. En el sitio se colocarén dos letrinas portatiles para uso de los

.1 operadores de l[a maguinaria.
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELECACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECLRSOS
NATURALES.

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

MEDIO AMBIENTE |

SBVUTAR G DI WA 1S KU 4 Y BADINLEY NATu AR (S }

OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRAMNG58/2020
. » . . FOLIO No. 02/MP-1399/10/19 )
Previamente a la remocién de la vegetacién se realizard un reconocimiento en cada seccidén para

seleccionar y marcar aquellos ejemplares que seran recatados. Ya sea manualmente o con la ayuda de
mMaquinaria se removeran los organismos sujetos a rescate y seran trasladados a! sitio de resguardo o
bien hasta ser trasladados al sitio en que seran reubicados.

El desmonte (Cambio de Uso de Suelo CUS) se llevara a cabo en cuatro fases con una periodicidad de
dos afios, de acuerdo con el programa de construccién del fraccionamiento, y las superficies de
remocion de vegetacion en cada fase son:

Fase Superficie CUS (m9)
1. 2020 - 2021 125,061.758

2.2022 - 2023 155,313.556

3.2024 - 2025 88,721.947

4, 2026 - 2027 91,347.116

Total CUS 460,444,376

La superficie sujeta al cambio de uso de suelo representa el 77.21% del total del predio, y el 22.79%
restante corresponde a zonas de conservacién en donde no se realizarad remocién de vegetacién. A
partir de los resultados de los muestreos de vegetacidn realizados en el sitio del proyecto se determind
una posible remocidn de vegetacidn de 244,549 organismos, gque representan un estimado de 12,778
m?* de masa vegetal. El volumen de la capa superficial de suelo por remover en el despalme se estima
en 46,044 m?, la cual serd empleada en los terraplenes. Los estimados de esta remocién por cada fase
del proyecto son |os siguientes:

Etapas 12020-2021 2 2022-2023 3 2024~2025 4 2026-2027 Total
Superficie CUS (m?) 125,061.76 155,313.56 88,721.95 91,347.12 460,444.38
Despalme {m?3) 3,470.66 4,310.19 2,462.17 2,535.02 12,778.04
Capa suelo (m?) 12,506.18 15,531.36 887219 9,134.71 46,044.44

Se removeran todos los elementos de flora en la superficie del CUS, se procederd a triturarlos para
minimizar el volumen de residuos vegetales y se colocaran tem poralmente en el sitio del proyecto hasta
ser utilizados como mejoradores de suelo en las dreas verdes, de proteccién, o en el "Area de trasplante
y reubicacion de flora nativa, endémica y protegida” o bien, dispuestos en el Relleno Sanitario de la
ciudad de Ensenada.

La vegetacion presente en el area del proyecto es la siguiente:

Nombre NOM-059-
Nombre cientifico mhb SEMARNAT CITES
comin
-2010
Hierba del )

Acalypha californica céncer No citada No citadz
Acmispon glaober var. Glaber Jiguata No citada No citadza
Adenostoma fasciculaturm Chamizo No citada No citada
Adoiphia californica Abrojo No citada No citada
Ambrosia chenopodiifolia Huizapol No ¢itada No citada
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Antirrhinum coulterianum No reportado No citada No citada
Antirrhinum nuttallionum ssp. Subssile | No reportado NG citada Nc citada
Artemisia californica Estafiate No citada Ne ¢itada
Astragalus trichopodus Cascabel No citada No citada
Avena fatua Avena sijvestre No citada No citada
Baccharis sarothroides Remerillo No citads No citads
Bahiopsis laciniata Margarita No citada No citada
Bergerocactus emoryi Cirio de oro No chtada No citada
Brassico sp. Mostacilla No citada No citada
Bromus rubens Bromao rojo No citada No citada
Campanilla
Calystegia macrostegic blanca Ng citads No citada
Coast indian
Castilleja affinis paintbrush No ¢itada No citada
Centaurea melitensis Tocalote No citada No citada
Crnecridium dumosum No reportade No citada No citada
NOM-059-
Nombre cientifico Nombre comin SEMARNAT CITES
-2010
Cuscuta subinclusa Cochear Ne citada No citada
Cyviindropuntio profifera Qpuntia prolifera No citada No citada
Deinandra fasciculata No reportade No citada No citada
Tanaceto de
mostaza
Descurainia pinndta occidental No citada No citada
Dichelostemma capitatum Coveria No citacda No citada
Dudleya attenuata Siempre viva No citada No citada
Dudleya inges Siempre viva Ne¢ citada No citada
Echinocereus rmaritimus Alicoche No ¢itada No citada
Ephedra californica Canutillo No citada No citada
Eriodictyion sessilifoliurm Yerba santa No citada No citada
Alforén, Gordo
Eriogonum fasciculatum lobo No citada No citada
Eriogonum sp. No reportado No citada No citada
Jumetdn, Tacora,
Euphorbia misera Liga No citada No citada
Ferocactus viridescens Biznaga A No citada
Fraxinus parryi Fresnitlo,crucecilla No citada No citada
GCastridium ventricosum Nit grass No citada No citada
Hazardia berberidis Margarita Na citads No citadé
Hazardia orcuttii Margarita P No citada
Hesperovucca whipplei Yucca lechuguilia No citada No citada
Heteromeles arbutifolia Toyen No citada No ¢itada
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NOM-059-
Nombre cientifico Nombre comdn SEMARNAT CITES
-2010
Isocormia menziezii Margarita No citada No citada
Lamarckia curea Cepillitos No citada No ¢itads
Lepidium lasiocarpum Pamita No citacdla No citada
Lupinos
Lupinus hirsutissimus punzante No citada No citada
Malva de
Mualacothamnus fasciculatus chaparral No citada No citada
Muailosma louring Laurel No citada No citada
Biznaguita,
Mammillaria dioca Viejito, No citada No citada
March rmacrocarpus Chilicothe No citada No citada
Opuntia littoralis Nopal No citada No ¢itada
Qpuntia cricola Nopal No citada No citada
Phacelia cicutario No repertado No citada No citada
Phalaris canariensis Pasto No citada No citada
Rhamnus ilicifolia No reportado No citada No citada
Rhus integrifolia Saladite, hiedra No citada No citada
Rosa minutifolia Ne¢ reportado No citada N citada
Chamizo
volader, cardo
Salsoia trogus ruse No citada No citada
Saivia sp. n¢lenso No citada No citadz
Selaginella cinerascens No reportado No citada No citadsa
Simmondsia chinensis Jojoba No citada No citada
Stenocereus gumMMosuUs Pitaya agria No citada No citada
Wireiettuce de
Stephanomeria diegensis San Diego No citada Ng ¢citada
Wirelettuce de
Stephancmeria virgata varilla No citada No citada
Stephanomeria sp. No reportado No citada No citada

Se encontraron 26 familias representadas por 62 especies. Del total de especies identificadas 45 son
nativas y representan el 73%; 8 son endémicas, una es casi endémicas y corresponden al 15 %; y 8
especies que serian el 13% son introducidas. En el anexo fotografico adjunto se presentan fotografias de
algunos ejemplares.

Conviene mencionar que si bien el nGrero de especies introducidas es bajo, no asi la cobertura que
estas tiene en el terreno ya que corresponden a pastos como Bromus rubens, Lamarckia aurea y
Castridium ventricosum gue aparecen en zonas disturbadas por causas naturales o antropogénicas.

En este punto resulta oportuno mencionar que se encontrd evidencia de incendio que no pod_O ser
definido como un area por su pequefia superficie, asi como numerosocs caminos hechos por los ciclistas,
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corredores y senderistas. También se localizaron algunas afectaciones por residuos urbanos (basura de

tipo doméstica) ajenos al presente proyecto. Ademas, el area circundante al sitio del

proyecto se encuentra impactada por la presencia de actividades antropogénicas caracteristicas del
centro urbano de poblacion.

De las especies observadas en campo algunas de ellas tienen una ocurrencia minima como es el caso
de Stenocereus gummosus, Ephedra californica, Eriodictyion sessilifolium y Rosa minutifolia. Si bien
puede haber una mayor ocurrencia en el drea propuesta para el fraccionamiento, alin estas especies
son probablemente de ias menos abundantes. Mientras gue las especies gue cuentan con mayor
presencia son Deinandra fasciculata, Euphorbia misera y Erfogonum fasciculatum entre otras.

Como se puede observar existen dos especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, F. viridescenes
como amenazada (A) y M. orcuttii como en peligro de extincion (P).

Del drea por afectar, se transplantaran al &rea de reubicacion las siguientes especies Opuntia littoralis,
Opuntia oricola, Cylindropuntia prolifera, Mammiflaria dioca, Salvia sp., Dudieya attentuata, Dudleya
ingens, Bergerocactus emoryi, Rhus integrifolia, Malosma laurina, Heteromeles arbutifolia,

Cneoridiurm dumosum, vy Fraxinus parryi para ser trasplantados al area de reubicacidn como flora de
acompafiamiento de lag especies normadas rescatadas.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que segin lo manifestado por la promovente, en el area donde se pretende realizar el proyecto,
destaca lo siguiente:

a} Vegetacién.

La vegetacion tipo matorral costero, segln Delgadillo (1892), se distribuye principalmente en la zona
costera, pero en algunas areas puede ocurrir en altas elevaciones en efloraciones de poca profundidad
o suelos de textura fina, o en sitios con excesivo disturbio. El matorral costero tiene una distribucién
similar a la del chaparral, pero se encuentra confinado Unicamente en &reas costeras de bajas
elevaciones. Este tipe de vegetacidn se encuentra distribuido a lo largo de la Costa del Pacifico, desde
Oregon hasta Baja Californis, desde la linea internacional, hasta el paralelo 30°, aproximadamente. Las
especies dominantes son aromaticas, deciduas facultativas a la sequia, semilefiosas, arbustos con ralces
poce profundas. Generalmente son plantas pequefas, de 0.50-2.0 m dominados por arbustos deciduos,
mesofiticos, siendo esta comunidad mas abierta que el chaparral. Las plantas por lo general tienen una
forma bioldgica que es caracteristica de este tipo de zonas, teniendo un habite de crecimiento
compacto, como resultado de la influencia de los fuertes vientos marinos, reduciendo el tamafio de sus
érganos y adquiriendo una forma circular o de media luna (Delgadillo, 1992).

" El chaparral se compone de comunidades vegetales adaptadas a las perturbaciones naturales

periddicas como el fuego. Es una comunidad de arbustos esclerdfilos adaptados para resistir sequias
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mediante sistemas de rafces extensas. Las plantas son uniformes en cuanto a su altura, usualmente de

1-4 m de alto. Los arbustos y hierbas perennes y anuales mantienen bancos de renuevos (raices, bulbos
y rizomas) y bancos de semillas, que protegidas bajo el suelo rebrotan o germinan con las primeras
lluvias de invierno. Algunas especies de hierbas perennes y anuales solo se manifiestan durante las
primeros afios de post-fuego y se mantienen bajo el suelo hasta por 40 afos. En estas comunidades el
fuego es un elemento necesario para que rejuvenezcan las especies de arbustos, y para que las hierbas
perennes y anuales, y algunos arbustos también, renueven sus bancos de semillas (Roberts, 19883).

Este se presenta a lo largo de la costa del Pacifico, en el noroeste de Baja California, y va desde 1a linea
internacional hasta aproximadamente cerca del poblado de Colonet. Se ubica desde 20 a 50 msnm Y
de la linea de costa hasta 25 km tierra adentro, siendo su distribucién muy irregular y estando sujeto
algunas veces a condiciones ambientales similares a las que estd sometido el matorral costero.

El chaparral forma parte de una zona de transicién con el matorral costero (Mulroy et af, 1979). El
chamizo {Adenostorna fasciculatum) se presenta como el taxa dominante en el chaparral costero, esta
dominancia es compartida en algunas zonas con Ceanothus sp., Quercus dumosa y Q. cedrosensis. En
el chaparral costero también encontramos algunos taxones del matorral costero principalmente en
dreas ecotdnicas entre ambos tipos de vegetaciones como son: Fraxinus trifoliata, Aesculus paryi,
Malosma laurina, Rhus integrifolia y Eriogonum fasciculatum.

A continuacion se presenta un listado de las especies reportadas bibliograficamente para la zona del
Sistema Ambiental.

Listado de las especies reportadas para la zona del Sisterna Ambiental.

Nombre cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010 CITES
Acalypha californica No ¢citado No citado
Adenostorna fasciculatum No citado No citade
Adenostomnas validus Ng citado No citade
Adensotomas parsifolium No citado No citado
Aesculus parryi No citade No citado
Arcthostaphylos galuca No citado No citado
Artemisia californica No citado No citado
Artemisia tridentata No citado No citado
Asclepias albicans No citado No citado
Aster occidentalis No citado Ne citado
Astrogalus trichopodus No citado No citado
Avena barbata No citado No citado
Baccharis glutinosg No citado Ne¢ citado
Baccharis sarathroides No citado Ne citado
Bebbia junceg No citado No citado
Brassica geniculata No citado No citado
Brassica nigrg No citado No citado
Bromus ciliatus No citado No citado
Bromus mollis . No citado No citado
Bromus risbens No citado No citado
Calochortus concolor No citado Ne citado
Camissonia robusta No citado No citado
Ceanothus greggi No citado No citade
Ceanothus tomentosus No citado No citado
Chrysothamnus naussosus No citado No citado
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Cneoridium dumasurm No citado No citado
Cotula coronopifolia N citado No citado
Crypthonta intermedia No citado No citado
Cuscuta subinciusa No citado No citado
Datura wrightii No citado No citado
Dudleya attenuata No citado No citade
Dudieya pulverulenta No citade No citado
Echinocereus engelmanii No citado No citado
Encelia californica No citado No citado
Ephedra californica No ¢itado No citado
- NOM-059-SEMARNAT-2010 CITES
Normbre cientifico
Erermmocarpus setigerus No citado No citado
Ericameria fasciculata No ¢itado No citado
Ericarmeria pinifolia No citado No citado
Eriodictyon angustifolium No citado No citado
Eriodictyon trichocalyx No citado No citado
Eriogonum erightif No citado No citado
Eriogonum fasciculatum No citado No citado
Eriogonum thurberi No citado No ¢itado
Eriophyilum confertifiorum No citado No citado
Erodiurn cicutariurn No citado No citado
Euphorbio micrornera No citado No citado
Ferocactus viridescens A No citado
Fraxinus trifoliata No citado No citado
Gnaphalium californicum No citado Ng citado
Gnaphclium chilensis No citado Ne citado
Cutierrezia sarothrae No citado No citado
Hoplopappus venetus No citado Ne citado
Helicnthus caiifornicus No citado No citado
Haozardia orcuttii P No citada
isormeris arbcreqa No citado Ne citado
Lasthenia californica No citado No citado
Lepidium nitidium No citado Ng citado
Lonicera subspicata No citado No citado
Lotus grandiflora No citado No citado
Lotus scoparius No citado No citado
tupinus bicolor No citado No citado
Machaeranthera juncea No citado No citado
Malacotharmnus fasciculatus No citado No citado
Malva parvifiora No citado No citado
Marah macrocarous No citado No citado
Marrubiurm vulgare No citado No ¢itado
Melilotus indica No citado No citado
Nassella pulcra No citado No citado
Nicotiona gloucg No citado No citade
. Qleq europea No citzdo No citado
QOpunitia acanthocarpa No citado No citado
Opuntia littoralis No citado No citado
Ornithostaphylos oppositifolia No citado No citado
[ Nombre cientifico i NOM-059-SEMARNAT-2010 I CITES
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Phacelia distans No citado No citado
Platanus racemoso No ¢itado No citado
Piicheao serico No ¢itado No citado
Quercusa grifoiio No citado No citado
Quercus dumosa No citado No citado
Raophanus sativus No citade N citado
Rhamnus californica No citado No citado
Rhamnus crocea No citado No citado
Rhus integrifolic No citado No citado
Rhus lauring No citado No citado
Rhus ovata No citado Nc citado
Ribes malvaceum No citado No citado
Romnevea coulteri No citado No citado
Salsola kali No citado No citado
Salvia apiana No citado No citado
Salvia coiumbariae No citado No citado
Salvia munzii No citado No ¢itado
Sisyrnbrium crientale No citado No citado
Solanum douglasii No citado No citado
Sphaeralcea ambigua No citado No citado
Stephenomeria exigua No citado No citado
Stephenomeria virgata No citado No citado
Tamarix ramosissima No citado No citado
Toxicodendron radicans No citado No citado
Vigueria faciniata No citedo No cltado
Vitis vinifera No citadeo Ng citado
Xylococeus bicolor No citado No citado
Yucca schidigera No citado No citado

Especies bajo estatus de proteccién. De las especies floristicas identificadas en el predio, F. viridescens
y Hazardia orcuttii se encuentran contenida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
el resto de las especies presentes en el sitio del proyecto no se encuentran bajo estatus de proteccicn
alguno. Ninguna de [as especies se encuentran dentro de los apéndices de la CITES.

Si bien ambas especies cayeron dentro de varias estaciones de muestreo estos datos no fueron
empleados en los posteriores cdlculos de numero de organismoes por remover, lo anterior cormo
consecuencia de encontrarse en listados en |a NOM-058-SEMARNAT-2010, que conlleva a ser rescatados
y trasplantados a otro sitio, por lo que no se consideran como vegetacidon por remover.

Para estas especies los organismos se buscaron y se contaron obteniéndose como resuitado: 1,617
organismos de F. viridescens algunos viviendo en colonias‘(se contd cada organismo de la colonia);

rmientras que de H. orcuttii se contaron 1, 657 organismos. En las tablas se muestra la ubicacidn por
zonas de los organismos contados v el intervalo de valor gue hay entre cada categoria de densidad
asighada.

Reporte de organismos de Ferocactus viridescens vy Hazardia orcuttii.

Zona Superficie (m?) F. vir(iit:';'gcens 'Densidad (Ind/m?  H.oreuttii  Densidad (Ind/m?)
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Zonz 1 4,010 404 01007 Q Q.0000
Zona 2 ]9} 85 0.1414 0 0.0000
Zona 3 3150 354 0124 0 0.0000
Zona 4 3,650 84 ©.0230 1 0.0003
Zona s 7219 110 0.0132 o 0.0000
Zona 6 12,548 105 0.0084 1,200 0.0856
Zona '/ 10,348 & 0.0004 0 0.00C0
Zona 8 7,316 71 0.0097 200 0.0273
Zona 8 4,072 149 0.0583 g5 0.0202
Zonz 10 15,010 54 0.0036 o 0.0000
Zona 11 1,790 6 0.0034 170 0.0950
Total 1,426 1,656

F. viridescens

Estacion | Superficie (m3 Densidad (Ind/m?) | H. orcuttii | Densidad (Ind/m?)

{ind)

EQO3 706.86 8 0.0085 8] 0.0000
EQ6 706.86 68 0.0962 1 0.0147
E08 706.86 63 Q.08 o} Q.C000
ECY 706.86 53 0.0750 0 0.0000
E1C 706.86 1 0.0014 0 0.0000
Total 91 1

Total 1,617 1,657

Sin embargo, consideramos gue en ambos casos es prolkable encontrar adn mas organismos de los

observados. En el anexo fotografico adjunto se presentan fotografias de algunos ejemplares de ambas
especies.

Se gjecutara un programa de rescate y reubicacidn enfocado en |os organismos citados en la norma
oficial mencionada, también se incluirdn a algunas de las especies de arbustos nativos o endémicos que
se encuentren en el sitio. El programa se ejecutara a lo largo de ocho afios, la totalidad del predio se
subdividid en cuatro zonas para la gjecucidn del programa de rescate.

b} Fauna.

Con objeto de obtener conocimiento de la fauna silvestre que se distribuye en el predio de interés, &l
_ disefio de muestreo se basé en los fundamentos de un inventario bioldgico rapide. Los inventarios no

- buscan producir un listado completo de los organismos presentes, mas bien, proveen la informacién
base requerida.

En el presente estudio se procedid de la siguiente manera:
Pagina 24 de 58

Calzads CETYS No. 2799, Edificio “C7, Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja California. €, P.21258%.
Teléfono Q1 (688) 9-04-42-08 www.gob.mx/semarnat




DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

: MEDIO AMBIENTE |

FRETIIMIR B MIBID WML Y BT MAT MG 1

OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRA/1658/2020
FOLIO No. 02/MP-1399/10/15

= Recopilacién y andlisis de informacion documentada: Se realizé la recopilacion de material

bibliografico, lo que permitié tener un marco de referencia sobre el sitio de estudio y de areas
adyacentes a este,

* Trabajo de campo:

v Se visitaron las diferentes comunidades vegetales presentes en el predio.

v Se considers los siguientes aspectos:
®  Vegetacion (condicién actual),
" Agua (disponibilidad y distribucién),
= Areas degradadas (deforestacion, erosién),
*  Cobertura (abundancia de la vegetacion) y
»  Fragmentacion de habitat (causa antropogénicas y naturales).

¥ Se realizaron muestreos en los sitios due previamente se hablan designado con base en Ia
visita de reconocimiento a la zona de estudio.

Recopilacién y analisis de informacién documentada. A continuacidn se presenta un breve listado de

las especies de fauna que son maés factibles observar en el SA conforme se reporta en fa bibliografia
disponible.

Perormyscus eremicus

. . . NOM-059-

Nombre cientifico Noembre comin SEMARNAT-2010 CITES
Callipepla californica Codorniz de Caiifornia No citada No citada
Corvus corax Cuervo No citada No citada
Aechmophorus occidentalis Colimbo del Ceste No citada No ¢ltada
Bodfcepus nigricoliis Colimbe orején No citada Ne citada
Pelecanus occidentalis Pelicano café No citada No citada
Phalacrocorax auritas Cormoran de doble cresta No citada No citada

. - . NOM-059-

Nombre cientifico Nombre comin SEMARNAT-2010 CITES
Catoptrophorus semipalmatus Chocha No citada No citada
Callinago gallinago Agachadiza comun No citada No citada
Lirmosa fedoa - No ¢itada No citada
Numenius americanus Zarapito de pico large No citada Ne citada
Numenius phaeopus Zarapito No citada No citada
Tringa melanoleuca Patas-amarillas largas Ne citada Neo citada
Tringa sofitaria Lavandera solitaria No ¢itada No citads
Larus argentatus - No citada No citada
Larus californicus Gavicta de Czalifornia No citada No citada
Larus occidentalis Gaviota del Ceste No citada No citada
Sterna forsteri — No citada No citada
Sterna maxima Gallito de mar No citada No citada
Mimus polyalottos Cenzontle nortefio No citada No citada
Tyto alba Lechuza blanca No citada No citada
Zenaida macroura Palorma huilcta No citada No citada
Dipodomys agilis Rata canguro No citada No citada
Dipodomys merriami Rata canguro Ne citada No citada
Lepus cafifornicus Liebre cola negra No citada No citada

Raton silvestre No citada No citads
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Peromys cusboyiel Ratdn silvestre No citada No citada
Sylvilagus auduboni Conejo No citada No citada
Sperrmophilius spp. Ardilla No citada No citada
Crotalus viridis Vibora de cascabel Pr No citada
Crotalus ruber Vibora de cascabel br No citada
Crotalus rmitchelfi Vibora de cascabel Pr No citada
Phrynosoma corenatum Lagarto cornudo No citada 1§

Pitucphis melanoleucus Culebra topera No citada No citada

Pr: Sujeta a proteccién especial. A Amenazada.

De las especies faunisticas antes mencionadas, las viboras de cascabel C. viridis, C. ruber, y C. mitchelli
se encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo, durante
ja visita de campo ni en el sitio del proyecto ni en sus colindancias se observaron organismos
representantes de las mismas.

De las especies de |a lista anterior, gue hace referencia a los posibles organismos en la zona de estudio,
solamente el lagarto cornudo (Phrynosoma coronatum) se encuentra incluido en uno de los Apéndices
de la Convencidn sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadsas de Fauna y Flora Silvestres
(CITES) siendo este e apéndice I, mismo en el que se ubican las especies que NO necesariamente se
encuentran amenazadas de extincién pero que podrian llegar a estario a menos gue se controlé su
comercio, este apéndice igualmente incluye a aquellas especies no afectadas directamente por el
comercio pero que deben sujetarse a la reglamentacion con el fin de permitir un eficaz control solore
las que si los estan, mismas con las que guardan un significativo parecido morfolégico que es el que las
pone en riesgo. Sin embargo, ni en el sitio del proyecto ni en sus colindancias se observaron durante ia
visita organismos representantes de la misma.

Trabajo de campo. Para realizar la evaluacion de fauna, se emplearon los métodos de identificacion
directa (especies observadas) e indirectos {identificacién, reconocimiento e interpretacion de huellas y
excretas, madrigueras, rastros de alimentacion y rascaderos) por medio de |a aplicacion del transecto
de |inea sin estimar distancia, debido a que es el mas utilizado para inferir la riqueza de especies (Aranda
2000).

Durante todos estos recorridos se registraban los individuos de las especies observadas, asi como sus
huellas, excretas y rastros de actividad de alimentacién. Para los mamiferos pequefios se emplearon
trampas Sherman para roedores, cebadas con avena con vainilla o avena con crema de cacahuate. Para
rmamiferos medianos se usaron trampas Tormahawk, cebadas con atdn y huevos cocidos. En total se
colocaron 19 trampas para roedores y 4 para mamiferos medianos. Solamente se capturd Un organismo
de la especie Chastodipus fallax.

Las trampas se colocaron cercanas a las zonas de conservaciéon y proteccion, que es donde existe
cubierta vegetal en mejor estado, y en lo posible lo mas algjadas de los caminos y brechas con mayor

_-trénsito de ciclistas y motociclistas.
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El estado de Baja California alberga en total 387 especies de vertebrados silvestres, que comprenden 15

especies de anfibios, 54 de reptiles, 67 de mamiferos ¥ 251 de aves {INFDM 2002). En particular para &i
predio del proyecto, se registraron 24 especies de fauna silvestre.
Durante [a visita al sito para el trabajo de campo se avistaron las siguientes especies de fauna.

Fauna presente en i predio.

Nombre cientffica Nombre cormnin SEG:&R?%:O] 0 CITES
Mimus polygiottos Cenzontle nortefio No ¢itada No citada
Passer domesticus Gorridn Ne¢ cltada No citada
Callipepla californica Codorniz No citada No citada
Folco sparverius Cernicalo americano No citada No citada
Cathoertes aura Zopilote No citada No citada
Ceococeyx californicnus Corre camino No citada No citada
Zenaida macroura Paloma huilota No citada No citada
Corvus corax Cuervo grande N¢ ¢ltada No ¢itada
Zonotrichia leucophrys Gorridn No citada No citada
Sturnella neglecta Pradero occidentalis No citada No citada
Carpodacus mexicanis Pinzén mexicano No citada No citada
Chastodipus fallax Ratdn de abazones de $an Diego No citada No citada
Lepus californica Liebre cola negra Ne citada No citada
Odacoileus hemionus Venado burz Ne citada No citada
Pituophis catenifer Topera No citada No citada
Salvadora hexalepis Culebra chata occidental No citada No citada
Argiope argentatg Arafa tigre No citads No citada
Apodemig virguit Mariposa jaspeada No citada No citada
Qkanaga sp. No reportado No citada No citada
Microschatia incegualis N¢ citada No citada
Phidippus sp. No reportado No citada N¢ ¢itada
Xanthippus sp. No reportado No citada Ne citada
Stenopelmatus sp. No reportado No citada No citada
Oedipoda caerulescens No citada No citada

El listado anterior de especies faunisticas no es [imitativo a la posible presencia de otras especies en las
cercanfas del sitio del proyecto, ya que solo se reportan los organismos que fueron vistos dentro de los
limites del predio durante el trabajo de campo.

Estos resultados no son extrafios dada las modificaciones del entorno al quedar &l sitio del proyecto
ubicado dentro del centro de poblacién de Ensenada, en una zona con alta actividad an.tropogenrcgs,
1 sin embargo bajo el auspicio de la cobertura vegetal presente el sitio todavia mantiene especies
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silvestres. Siendo las especies mas abundantes las que se adaptan a la presencia y al desarrollo de

actividades antropogénicas, en este caso en particular las aves.

Vecinos de |a zona han reportado la presencia de Mephitis mephitis conocido como mofeta rayada ©
zorrillo, esta especie no estd normada ni se encuentra en los apéndices del CITES.

Se observaron tres echaderos, dos de ellos (Uuno grande y otro mas pequefio} muy cercanos,
presumiblermente una hembra de venado y su cria. Se observé excretas de venado en distintas zonas
del predio (tanto en lomerios como en cafiadas) lo que significa que acostumbra transitar
frecuentemente v de manera amplia el predio del proyecto.

Especies bajo estatus de proteccién. Ninguna de las especies de fauna vistas dentro del predio se
encuentra incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010. En el caso de los
Apéndices de la Convencidn sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Faunay Flora
Sitvestres (CITES) no se encontrd, tampoco, que alguna de las especies encontradas en el sitio del
proyecto estuvieran en alguno de sus apéndices.

Sin embargo, conforme a los reportes de los habitantes y usuarios de la zona existe la presencia de la
vibora de cascabel Crotalus enye y segin la bibliograffa es posible encontrar a C. viridis y C. ruber, gue
también se encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en el capitulo ill de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, el promovente
sefiald lo siguiente:

Programa de Ordenamiento Ecolégico del estado de Baja California 2014

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California (POEBC) {2014) publicado
en el Peridédico Oficial del Estadc de Baja California el dia 03 de julio de 2014, el predio del proyecto
queda comprendido en la Unidad de Gestién Ambiental (WGA) nlmero dos, en esta UCGA

quedan comprendidos los siguientes centros de poblacion: San Quintin, La Rumorosa, Luis Echeverria,
Guadalupe Victoria, Mexicali, Tijjuana y Ensenada, a esta UGA se le asignd como Politica Ambiental el
Aprovechamientc Sustentable. Esta politica de acuerdo con el programa tiene por “objeto mantener la
integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de regulacidn ecoldgica para que la
utilizacion de los recursos naturales genere el menor impacto al medio ambiente, evitando poner en
peligro el equilibrio de los ecosistemas, que pueda provocar un deterioro ambiental”. De conformidad
con la figura de unidades de gestion amkbiental del POE BC 2014 &l sitio del provecto le aplican los
criterios de regulacidn ecoldgica correspondientes a la UGA-2a,

De conformidad con la figura de unidades de gestién ambiental del POEBC 2014 al sitio del proyecto le

aplican los criterios de regulacién ecoldgica correspondientes a la UGCA-2a, que se presentan a
continuacién:
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Lineamiento

Vinculacion

Suburbano

AHOT

El territorio de los centros de poblacién destinade a la creacion de nuevas
viviendas e infraestructura asociada deberd ser abierto preferentemente a
grupos de fraccionamientos para intervenir de manera ordenada.

Cada fraccionamiento suburbane deberd mantener en su perimetro una franja | El
de vegetacidn nativa de al menos 5 metros de anche que estaré conectada a la
vegetacidn de los predios colindantes para permitir la conectividad de los

La actividad pretendida es remocion de la
cublerta vegetal para la lotificacidn de un
predio ublcado dentro la mancha urbana
del centro de poblacidn de Ensenada.
proyecto no  interrumpird  corredor
bioldégico alguno.

Se cuenta con un programa de rescate v

ecosistermas. reubicacién de especies de interés
Previo zl desmonte de! predio, se realizara un recate de flera y fauna... ecolégico.

Lineamiento Vinculacidén
AHO2, AHOS, AHOS al AHT5 No aplican al presente proyecto, ya que la actividad

pretendida s remocién de la cubierta vegetal parz ia
posterior lotificacion y urbanizacién de un predic ubicado
dentre de |2 mancha urbana del centrc de poblacién de
Ensenada, dentro de una zona con uso de suelo habitacional
conforme a la Carta Urbana del Programa de Desarroiio
Urbane del Centre de Poblacién de Ensenada. Se cuenta con
factibilidad de uso de suelo.

AHO3

Para minimizar los dafios y pérdidas de viviendas e
infragstructura, debido a fendmenos meteoroldgicos
intensos, inundaciones, deslaves, tsunarmis Yy terremotos se
evitard la construccién en zonas tales como: cauces (zona
federzal) y mérgenes de rios, arroycs, lages, humedales y
barrancas, sitios con pendientes mayores a 30%, fallas
geolégicas activas, formaciones geoldgicas fracturadas y/o
inestables v en la colindancia con la zona federal marftimo
terrestre.

El proyecto cumpie con lo sefizlade por este criterio ya que et
sftio del proyecto no se ubica en una zona como cauces (zona
federal} y maérgenes de rios, arroyos, lagos, humedsles y
barrancas, fallas geoldgicas activas, formacicnes geoldgicas
fracturadas y/o inestables.

En cuanto a las pendientes el proyecto implementara las
medidas técnicas necesaria para su correcto funcionamiento,
Se cuenta con factibilidad de uso de suelo.

AHO4 )
Se buscard densificar la vivienda en centros de poblacién a
través de la creacidn de construcciones verticales que
minimicen los cambios de use de sueloy permitan una mayor
superficie sin construccion para ia recarga de acufferos,
Jjardines e instalacionas de recreacién.

El proyecto cuenta con la factibilidad de uso de suelo
CU/F/O56/2013.

Lineamiento

Vinculacién

AHO5

La relacién superficie de ares verde /
poblacién, tendrd una razén de al
menos 09 metres cuadrados por cada
habitante,

Se proponen 9,190.052 m? de superficie para dreas verdes, lo que corresponde al 3%
de la superficie vendible y el 1.54% de la superficie total del predio.

AHl6

Se promoveran sistemas integrales de
manejo de residuos sdlidos urbanos
que contemplen la  separacidn,
reduccidn, reciclaje y composteo.

competente,

Los residucs sélidos de tipo doméstico que se generen serdn contenidos en ta ngues
metdlicos en una zona determinada para tal fin. Estos residuos seran dispuestos con
periodicidad por el promovente en el relleno sanitario o basurero acreditado que
indigue (a autoridad competente, se guardaran los comprobantes de disposicidn.

Los residucs vegetales y térreos serdn dispuestos donde indique 'z autoridad

Turismo
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TUOT al TUT3 No aplican al presente proyecto, ya que la actividad pretendida es fa lotificacion de
: un predie que se encuentra incluldo dentro de la mancha urbana del centrc de
poblacion de Ensenada, dentro de una zona con uso de suelo habitacional conforme
a la Carta Urbana del Programa de Desarrollo Urbario del Centro de Poblacion de
Ensenada.
Forestal.

FO 04 al FO 08

Con fecha de 30 de noviembre de 2CT1 la Comnisién Naciona! Forestal publicd el
Acuerdo por el que se integra y organiza la Zenificacién Forestal en el cual se sefiala
para el sitio del proyecto ia clave |ID correspondiente vegetacion de zonas aridas,
segun dicho acuerde.

Huella ecoldgica.

HE 01 a2l HE15 Se procurara cumplir en [2 medida de lo posible con o solicitado en estos criterios.
Cabe resaltar gue el proyecto va se encuentra autorizade por lz actividad
competente.

Pecuario

PE 01 al PE 06 No aglican al presente proyecto, ya que la actividad pretendida es la lotificacién y

urbanizacion de un predic para posterlormente construir casasy locales comerciates.
El predio se encuentra incluide dentro del centro de poblacién de Ensenads, en una
zona con uso de suelo habitacional conforme a la Carta Urbana del Programa de
Desarrollo Urbano del Centre de Poblacién de Ensenada.

Conservacion

CON 02 al CON 016

No aplican z| presente proyecto, ya gue |z actividad pretendida es la lotificacion y
urbanizacién de un predio para posteriormente construir casasy locales comerciales.
£l predio se encuentra inciuido dentro del centro de poblacién de Ensenada, en una
zonha con uso de suelo habitacional conforme a fa Carta Urbanz del Programa de
Desarrolle Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada. El proyecto cuentz con |2
factibilidad de uso de suelo CU/F/OSE/2019.

Lineamientoe

Vinculacién

Hidrolégico

HIBPROO1 al HIDRO 08.

No aplican al presente proyecto, ya que la actividad pretendida es la lotificacién y
urbanizacién de un predio pare posteriormente construir casas y locales comerciales.
El predic se encuentra incluido dentro de! centre de poblacion de Ensenada, en una
zona con uso de suelo habitacional conforme a la Carta Urbana del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Ensenada. El proyecto cuenta con la
factibilidad de uso de suglo CU/F/056/2019.

Caminos

CAM O1al CAM 03

El sitic del proyecto se encuentra en una zona con calles establecidasg, por 1o Gue no
es necesario abrir caminos nuevos para rezlizar la actividad.

Agricultura.

AGRO 01 al AGRO 06

No aplican al presente proyecte, ya gue la actividad pretendida es la lotificacién y
urbanizacién de un predio para posteriormente construir casas y locales comerciales.
El predio se encuentra incluide dentro del centro de poblacion de Ensenada, en una
Zona con uso de suelo habitacional conforme a la Carta Urbana del Programa de
Desarroilo Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada.

Mineria.

MIN 07, MIN10 ai MIN 22

No aplican al presente proyecto, ya gue |a actividad pretendida es la lotificacion y
urbanizacién de un predio para posteriorrmente construir casas y locales comerciales.
El predio se encuentra incluido dentro del centro de poblacidn de Ensenads, en uns
zona con uso de suelo habitacional conforme a la Carta Urbana del Programa de
Desarrollo Urbano dei Centro de Poblacion de Ensenada.

Acuacultura y

pesca,

ACIP 01 al ACIP 02

No aplican &! presente proyecto, ya que |2 actividad pretendida es la lotificacion y
urbanizacién de un predio para posteriormente construir casasy locales comerciales.
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El predio se encuentra incluido dentro del centro de pobilacién de Ensenads, en una
Zona con uso de suelo habitacional conforme a la
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada.

Carta Urbana del Programa de

Industrial.

IND 07 2l IND 18

No aplican al presente proyecto, ya que la actividad pretendida es la lotificacién y
urbanizacion de un predic para posteriormente construir casasy locales comerciales.
Ei predio se encuentra incluido dentro del centro de poblacién de Ensenada, en una
zona con use de suelo habitaciona! conforme a la Carta Urbana del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada.

Lineamiento

Vinculacidn

Desarrolle de obras v actividades:

Se cumplird con lo establecido en los programas de
ordenamiento territorial y ecoldgico focales.

El proyecto contermnpla la cbservancia y cumplirmiento qe los
lineamientos que en materia ambientz| v de ordenamiento
del suelo establezcan las diferentes instancias de gobierno, El
proyecto cuenta con la factibilided de usc de suelo
CU/F/056/2019,

El desarrollo de cualquier tipo de cbra y actividad, incluyendo
el aprovechamiento de los recursos naturales, debera cumplir
con las disposiciones estipuladas en la legislacién ambiental
vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en
este ordenamiento y con planes y programas vigentes
correspondientes.

El proyecto contempla la observancia y cumpiimiento de los
iineamientos gue en materia ambiental y de ordenamiento
del suelo establezcan las diferentes instancias de gobierne.

Ef desarrolio de las actividades en la entidad se reaiizara de
acuerdo con |z vocacion natural del suelo, Yy ser compatible
con las actividades colindantes en estricto apegozla
normatividad aplicable.

El proyecto cumple o se vincula con este lineamiento en
virtud de que es congruente con el usc de suelo asignada par
el Programa de Desarrollo Urbano del centro de Poblacidn de
Ensenzada.

No se permiten los asentamientos humanosy edificaciones en
zonas de riesgo como cafiones, lechos y cauces de arroyos,
zonas con pendientes pronunciadas, zonas de failas
geoldgicas, zona de deslizamientos, y zonas litorales expuestas
a oleaje de tormenta v procesos de erosidn,

El proyecto cumple o se vincula con este lineamiento en
virtud de que es congruente con el uso de suelo asignada por
el Programz de Desarrollo Urbano del centro de Poblacidn de
Ensenada. Aunado a lo anterior ! sitio del proyecto no se
considera riesgoso.

Las obras y actividades gue se lleven a cabo en la entidad no
deberzn interrumpir e! flujo y comunicacién de los corredores
bioclégicoes.

E! proyecto no interrumpira corredor bioldgico alguno.

Manejo de Residues:

En el manejo y disposicién final de los residucs generados en
obras de construceidén y en las actividades productivas v
domesticas, se cumpliré con las disposiciones legales
establecidas para |z prevencidn y gestién integral de residucs
sélidos urbanos, residuos peligrosos, y residuos de manejo
aspecial.

Se contard con un programa de manejo vy disposicidn de los
residuos generados. Ver el capitulo de medidas de
mitigacion.

Los generadores de residuocs sélidos urbanos

y residuos peligroses deberdn adecuar un sitio de acopio
temporal en sus instalzciones donde reciban, trasvasen v
acurmulen temporaimente los residucs para su posterior envio
a2 las instalaciones autorizadas pars su tratarmiento, reciclaje,
reutilizacion, coprocesamiento y/o disposicidn final.

Los residuos séiidos urbanos y vegetales serén dispuestos en
el relleno sanitario de la ciudad a través de una empresa
contratada parz tal fin,

Los residuos peligrosos que se llegardn a genersr seran
dispuestos @ través de una empressa acreditads para este fin.

Lineamiento

Vinculacién

Queda prohibida la disposicién de residuos industriales,
residuos de manejo especial, residuos peligrosos y residuos
sdlidos urbanos v/o basura en sitios no autorizados.

Se contaréd con un programa de manejo de residuos, ver
capitulo de medidas de mitigacion.

Pagina 31 de 58 ) _ .
Calzada CETYS No. 2799, Edificic “C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja California. C. P.21259.
Teléfono 01 (888) 9-04-42-08 www.gob.my/semarpat




DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.
- 2020 SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
FREf), reoNaVicamo PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

 MEDIO AMBIENTE 1

Froe eI G B MAT G Ul

OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRASIG658/2020

EQLIO No, 02/MB-1Z3a 04
Quedz prohibide la quema de residuocs de todo tipey/o basura | En ningun momento se llevard a cabe la quema de ningdn
= cielo abierto, tipo de residuo.
Se hard hincapié en la concientizacién de los trabajadores
sobre el uso racional de los recursos y la adecuada disposicién
de los residuos considerando las opciones de reduccidn,
redso v/o reciclaje.

En 2l desarrcllc de todo tipo de actividades publicas o
privadas, deberén desarrcllarse planes para la reduccién,
revso y reciclaje de residuos. .

Recursoe Agua:

E! promovente se da por enterado y estd en la mejor

Todas las actividades que generen aguas residuales, deberén disposicion de cumplir com las disposiciones gue mos

curnplir con las dispesiciones de 2 legislacion vigente.

apliquen.
No se permite la desecacién de cuerpos de agua y la | No aplican al presente proyecto, ya guée en el sitic del
obstruccion de escurrimientos fluviales. proyecio no se ubica ninglin cuerpo de agua.

No aplican al presente provecto, ya que la actividad
pretendida es la lotificacién y urbanizacién de un predio para
postericrmente construir casas y locales comerciales. El
predio se encuentra incluido dentro del centro de poblacion
de Ensenada, en una zZona con use de suelo habitacional
conforme & la Carta Urbana del Programa de Desarrollo
Urbano del Centre de Peoblacion de Ensenzada. El provecte
cuenta con la factibilidad de uso de susle CU/F/056/2078.

Se prohibe alterar areas esenciales para ios procesos de
recarga de acufferos.

Manejo y Conservacion de Recursos Naturales

No aplican al presente proyecto, ya que la actividad
En el desarrclle de les trabajos de impieza de terrencs en | pretendida es |z lotificacién y urbanizacién de un predio para
cualquier tipo de obra o actividad industrial, comercial, de | posteriormeante construir casas y locales comerciales. Ei
servicios o habitacional, se retirara solamente la capa minima | predio se encuantra incluide dentro del cantro de poblacidon
de terreno necesaria, promoviende mantener el suelo y | de Ensenada, en una zona con uso de suelo habitacional
vegetacion en los terrencs colindantes. conforrme a la Carta Urbana del Programa de Desarrcllo
Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada.

Los desarrclladores inmebiliarios deberén utilizar especies de | El programa de forestacion inciuye el empleo de algunas de
flora nativa en la forestacién de &dress verdes, parques y | las especies recatadas. Ver apartado de medidas de
jardinas, mitigacion.

Lineamiento Vinculacion
En materia de vida silvestre v su habitat, asi como en el
aprovechamiento, posesion, administracidn, conservacién, | En ef sitio del proyecto se observd dos especies de flora
repoblacion y desarrolio de la fauna y flora silvestre, se | incluidas en la NOM-052-SEMARNAT-2010. Para ahondar en

cumplird con lo establecido en |as leyes y dernés disposiciones | su manejo favor de ver apartado de medidas de mitigacion.
aplicables.

Desarrolio Urbano

£l predio se encuentra incluido dentro del centro de
poblacion de Ensenads, en una zona con uso de suelo
No se auterizaran construcciones en terrenos cuya ubicacidn, | habitacional conforme a la Carta Urbana del Programa de

uso o destino corresponda a zonas prohibidas a dichos usos. Desarrolic Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada. El
proyecto cuenta con la factibilidad de usc de suelo
CU/F/056/2012,

El predio se encuentra incluide dentro del centro de
No se permite la ubicacién de zonas habitacionales dentre de | poblacién de Ensenada, en una zona con uso de suelo
las dreas destinadas a uso Industrial y en dreas préximas a las | habitscional conforme = la Carta Urbana del Programa de
mismas © dentro de los cones de dispersién de emisiones | Desarrollo Urbano de! Centro de Poblacién de Ensenada. El
contarminantes. proyecto cuenta con la factibilidad de uso de sueio
) CU/E/056/2018.

‘ Decretos y programas de conservacion y manejo de las dreas naturales protegidas. Este inciso no
| .+ aplica dado que el sitio del proyecto no queda comprendido dentro de Area Natural Protegida alguna.
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El drea natural protegida més cercana es el Parque Constitucidn 1857 y se encuentra a mdas de 70

kildmetros de distancia.

El proyecto no tiene ninguna influencia directa sobre ningdn tipo de drea natural protegida ya sea de
competencia federal, estatal o municipal.

Regiones prioritarias segin la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de Ia Biodiversidad
{CONABIO).

Regiones Terrestres Prioritarias de México. El sitio del provecto queda relativamente cercans de los
Iimites de dos Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) siendo estas la No. 9 denominada Punta Banda-
Eréndira (ubicada a 8.4 km en direccidn sursureste) vy la No.10 [lamada Santa Maria-E! Descanso (@6 km
al norte del sitio del proyecto), esto de acuerdo con el mapa de regiones terrestres prioritarias de la
CONABIO.

No se prevé que la ejecucién del proyecto suponga en momento alguno una afectacién a cualquiera de las
dos regiones terrestres prioritarias referidas.

Regiones Marinas Prioritarias de México. El sitio de| proyecto queda cercano a aproximadamente 1.35 km
al este de la Regién Marina Prioritaria (RMP) No.1denominada Ensenadense, esto de acuerdo con el mapa
de regiones marinas prioritarias de la CONABIO.

No se prevé que la gjecucién del proyecto suponga en momento alguno una afectacién a dicha regién
matrina prioritaria.

Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS). El sitio del proyecto se ubica en direccién
Noreste-Este a unos 0.73 km de la AICA No.103, denominada Bahfa de Todos Santos, de acuerdo con el mapa
de AICAS de la CONABIO.

No se prevé que la ejecucién del proyecto tenga impactos ambientales significativos sobre el corredor
bioldgico de aves.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada. De acuerdo a la Carta Urbana
del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada -PDUCPE- (2030), el predio
donde se localiza el proyecto, esta ubicado dentro del centro de poblacién vigente, como se observa en
la figura, el sitio del proyecto queda comprendido en el Sector Sauzal (S), Subsector 5.8 al cual se le
asigna como uso de suelo predominante el comercial-industrial, sin embargo, el mismo

PDUCPE propone uso de suelo habitacional y como zona condicionada al desarrollo para el sitio donde
se ubica el proyecto.

Es conveniente mencionar que el proyecto cuenta con |z factibilidad de uso de suelo por verificacién
de congruencia para fraccionamientos No. de oficio CU/F/056/2019, emitida el 04 de marzo del 2019.

La promovente concluyd que el proyecto es acorde a los lineamientos gue marca el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, y con todas las disposiciones legales,
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reglamentarias y normativas aplicables, que tienen por objeto la conservacién ambiental, dentro del

marco de sustentabilidad enunciado en los planes federales.
Opiniones técnicas recibidas:

Con fecha 22 de Mayo del 2020, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio DGPARIS/162/2020 de
fecha 21 de Mayo mediante el cual la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional v
Sectorial, emnite la opinién técnica solicitada. En-el citado oficio sefiala que el proyecto se ubicara en la
Unidod de Cestién Ambiental (UGA) 2° con politica de Aprovechamiento Sustentable del Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California (POE Estatal de BC), publicado en el Pericdico
Oficial del Gobierno del Estado, el 3 de Julio del 201, asi como la UGA TOILNBC del Programa de
Ordenarmiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte (POEMyR-PN), publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn ef 09 de Agosto del 2018.

Direvado de la vinculacidn del proyecto con ambos instrumentos de politoca ambiental identificados, se
deterrmind que éste no contraviene los programas antes serialados, pues por una parte, el
fraccionamiento residencia se encuentra previsto tanto por el lineamiento ambiental 3 "asentarnientos
hurmanos ”, como por los criterios de regulacién ecoldgica asignados a la UCA 2.a del POE Estatal de BC;
por otra parte, e/ POEMyR-PN establece un conjunto de estrategias y criterios ecolégicos para la UCA
TOI_NBC que buscan prevenir la contaminacion de los ecosistermnas costeros y marinos por residuos solidos
urbanos. Es importante resaitar que los disposiciones del POEMyR-PN son de cardcter indicativo, pues
es necesario que el Gobierno del Estado de Baja California expida la parte regional de dicho programa.

Finalmente se recomienda que la construccion del fraccionamiento residencial se sujete a fo establecido
por el Programa de Desarrollo Urbabo vigente, conforme a la zonificacion, destinos y usos de suelo, asi
como lo densidad permitida.

Que con fecha 24 de Febrero del 2020, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio No. 132/DPGA/202C
de fecha 20 de Febrero dal 2020, mediante el cual la Direccion de Administracién Urbana, Ecologia y Medio
Ambiente del XXl Ayuntamiento de Ensenada, emitio opinidn técnica del proyecto; en la cual sefiala;

Que el lugar de interés en donde se pretende desarrollar el proyecto se encuenta dentro del una UCA Z.
con Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable, Linearmientos Ecolégicos y/o metas: E17100% de
los fraccionarnientos para vivienda urbana se construyen dentro del fundo legal definido en el Programa
de de Desarrollo Urbano de los centros de poblacién vigente y se conserva el 20% de la vegetacion en el
perimetro de estos proyectos, con Criterios de regulacién ecoldgica: UCA:Z.a

SUBURBANOAHT AL AHIE TURISMO: TUOT AL TUT3 FORESTAL:FOO4 AL FOO8 HUELLA ECOLOCGICA: HEOT
AL HEO7: HEQS AL HETS INDUSTRIAL: INDOTAL INDI8 PECUARIO:PEOT AL PEQE CONSERVACION: CONOTAL
CONO5, CON7 AL CONI5 HIDROLOGICO: HIDROOT AL HIDROOE CAMINQS: CAMOT AL CAMOZ
ACRICULTURAAGROT AL AGRO8  MINERIAMINOZ, MINIO AL  MINZ22 ACUACULTURA Y
PESCAACIPOIALACIPOS.

Con observaciones particulares UGA-Z: superficie total: 679,658 hectdreas Cobertura vegetal:Matorral

xerdfilo; Agricola-Pecuaria-Forestal, Bosque de Coniferas Region Terrestre Prioritaria (CONABIO}: Sierra de

Judrez; Delta del Colorado; San Telmo-San Quintin, y Santa Maria-El Descanso UMA: Unidad de Manejo
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para la Conservacion de Vida Silvestre (Conservacion, Manejo y Aprovechamiento Cinegético) Indicadores

de Diagndstico: Risgo: Bajo, medio, olto/Conflicto ambiental Medio alto, muy afto Topomorfas presentes:
Llanuras, mesetas y lomerios.

Dentro de los criterios establecidos del Desarrolfo Urbano para el poligono de interés de acuerdo al PROGRAMA
REGIONAL DE DESARROLLO DEL CORREDOR COSTERO THUANA-ROSARITO-ENSENADA (COCOTREN), publicado
en el Periddico Oficial del Estado el 16 de noviembre del 2001, dentro del cuaf se aplican los siguientes criterios
Generales de Desarrollo Urbano por politica particular al igual que los criterios generales para dotacién de
infraestructura y equipamiento.

Criterios Generales de Desarrolio Urbano por politica particular ASt.

Aprovechamiento Sustentable Turistico. Son compatibles las modalidades de uso de suelo:
habitacional turistico y de servicios turisticos; es prioritaria la promocidn del turismo auto suficiente gue
se integre a las caracteristicas de Ja region cumpliendo los criterios establecidos en planes y programas
de desarrollo urbane y ecoldgico. En desarrollos de la costa, la de zonificacidén se ajustard a estudios
especificos de mareas y elementos naturales de valor ecoldgico.

Criterios generales para dotacién de infraestructura Y equipamiento.

Impulsar el desarrolio urbano o través de Ja creacién de infraestructura y servicios urbonos, bajo
un marco de ordenamiento que promueva el uso adecuade de! territorio y la conservacion de las dreas
naturales protegidas, para minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente. En zonas urbanas %
suburbanas se dirige o la consolidacidn urbana o través de Jg dotacion de servicios urbonos,
infraestructura y equipamiento.

Criterios Generales de Desarrolio Urbano por politica particular ASuta.

Aprovechamiento sustentable urbano, turistico, agropecuario. Son compatibles las
modalidades de uso de sueslo: habitacional, habilitocién turistico, de servicios turisticos, comercial,
equipamiento e infraestructura buscg para ef crecimiento urbano en lo zonas urbanas Vv sub urbanas
establecidas, concentradoras de poblacion. Es prioritaria la promocién dei turismo auto suficiente o las
caracteristicas de la regién cumpliendo los criterios establecides en planes y programas de desarrolio
urbano y ecoldgico. La de zonificacidn se sufetard a estudios de capacidad de infraestructura; las Greas
de conservacicn se delimitardn por estudios especificos de las dreas de valor ambiental.

El uso industrial es compatible para agro industria Yo alimentos o actividades locales del sector primario,
que impulsen los aspectos productivos de g comunidad, debe ubicarse en parques o nicleos

industriales cumpliendo los criterios de los programas en materia ambiental.

En zonas de proceso de consolidacién urbana colindando con actividades agropecuarias, limitar la
expansion urbana en terrenos de alta productividad agricola.

Criterios generales para dotacién de infraestructurg Y equipamiento. _

Bajo criterios de sustentabilidad y consolidacién de las zonas agricolas, dotar de :nfrcestrugturo
; bdsica y equipamiento (salud, educocién, deporte y recreacién, a escala local, jerarquia bdsica o
i

{

\/ concentracion rural)a las dreas suburbanas establecidas. Promover el uso racional del aguaq, tratamiento
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v aprovechamiento de aguas residuales. Regular gue la dotacion de infraestructura y equipamiento,

apoye a las dreas urbanas, concentradoras de poblacion. Impulsar la construccién de infragestructurg
turfstica, prormover obras para el abasto de agua y el tratamiento de agugs residuales. Dotar del
equipamiento urbano con identidod focal y calidad de la imagen urbana de promocién a los servicios
turisticos.

Criterios Generales de Desarrolio Urbaneo por politica particular C.

Conservacion, se aplicard para actividades vinculadas con el eco turismo y el turismo rural, los
proyectos de desarrollo turistico y de aventura se permiten de acuerdo a la evaluacidn de la capacidad
de carga que presenten las dreas con aptitud para esta actividad, jos estudios de riesgo y condicionantes
establecidas por fa SEMARNAT y la Secretaria de Proteccién al Ambiente del Estado. Se permite el
aprovechamiento y uso artesanal de recurso naturales bajo programas de manejo y asesoria técnica.

Para reglizar actividades en Areas Naturales Protegidas relativas ol aprovechamiento sustentable
de re cursos naturales, investigacion, eco turismo y educacién ambiental se debe contar con los estudios
técnicos segun lo establecido en sus Programas de conservacion y Manejo; Asi mismo atender los
restricciones ambientales de las Regiones Terrestres Prioritarias.

Criterios generales para dotacién de infraestructura y equipamiento

Se permite el desarrollo de infraestructura bdsica para el desarrolio de las actividades productivas
permitidas en esta politica. Se requieren Manifiesto de Impacto Ambiental, Planes de Manejo, Soluciones
propias de infraestructura y lo establecido por la normatividad federal, estatal y municipol; cumplir con fo
establecide por ef Programa de Ordenamiesnto Ecoldgico de Baja California.

De igual forma deberd cumplir con lo establecido en el Reglamento para el Control de la Calidad
Ambiental para el Municipio de Ensenada Baja California en los Capitulo Tercero.-Prevencion de lg
Contaminacion Atmosférica.- Articulos, 30, 31, 36, 38 y 39, Capitulo Cuarto.- Prevencion y Contral de la
Contaminacién del Suelo y Control de Residuos Sélidos.- Articulos, 54, 61, y 64. Capitulo Quinto.- Prevencicn
v Control de la Contaminacién, por Ruido, Vibraciones, Energia Térmica, Luminica y Olores Perjudiciales.-
Articulos, 73, 75, 76 y 79 [SIC].

Esta Delegacién Federal, analizé la informacidn presentada por la promovente en la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular evaluada, asi como con los Criterios de Regulacion Ecolégica por
sector de actividad y a los Criterios de Reguiacién Ecolégica Generales establecidos en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de Baja California que aplican al proyecto, se determina que el proyecto se ubica
en la Unidad de Gestidén 2 {UG2) publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja California el diza 03 de

julio de 2014, el predio del proyecto gueda comprendido en la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) ndmero
dos, en esta UCA quedan comprendidos los siguientes centros de poblacién: San Quintin, La Rumorosa,
Luis Echeverrfa, Guadalupe Victoria, Mexicali, Tijuana y Ensenada, a esta UCA se le asignd como Politica
Ambiental el Aprovechamiento Sustentable. Esta politica de acuerdo con el programa tiene por “objeto
mantener [a integridad funcional del territorio, proporcionandoe criterios de regulacidon ecoldgica para gue
fa utilizacion de los recursos naturales genere el menor impacto al medio ambiente, evitando poner en
peligro el equilibrio de los ecosistemas, que pueda provocar un deterioro ambiental”. De conformidad con
la figura de unidades de gestién ambiental del POE BC 2014 al sitio del proyecto le aplican los criterios de
regulacién ecoldgica correspondientes a la UGA-2a.
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La I_Doll'tica de Aprovechamiento Sustentable, tiene por objeto mantener la integridad funcional del
territorio, proporcionando criterios de regulacion ecologica para que la utilizacién de los recursos naturales
genere el menor impacto al medio ambiente urbano o productivo ¥ que pueden poner en peligro el

equilibrio de los ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de |a
poblacién en general.

Esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de
regulacion ecoldgica para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menor impacto al medio
ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosisternas, que pueda provocar un detericro
ambiental,

Se aplica en unidades de gestién ambiental que presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado un
desarrollo econdémico aceptable v existe concentracién de la poblacién, del desarrollo urbano y de las
actividades productivas (agricolas industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas
tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territorio en funcidn de criterios econémicos,
urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos Y normas, para minimizar los efectes nocivos
en el medio ambiente.

Bajo esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de regulacién ecoldgica con el objeto de minimizar
los efectos contaminantes de las actividades productivas ¥ humanas.

Criterios de Regulacién Ecolégica Generales por sector de actividad

DISMINUCION DE HUELLA

ECOLAGICA
CLAVE CRITERIO
HE Q2 L.as edificaciones no deben estar ubicadas en:

Zonas de riesgo, tales como fallas geoldgicas, suelos inestables, ni cualquier otro riesgo
natural o antropogéniceo identificado {en ios atlas de riesge o estudios de proteccion civil d
la localidad o municipio}. Del mismo modoe, no deben ubicarse en aquellas zonas
identificadas como zonas Intermedias de salvaguarda por instrumentos normativos.
Sobre cugvas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos.

En zonas inundables, 2 menos que dispengan de jas medidas necesarias para que los
torrentes puedan correr sin propiciar riesgos y se hagan los ajustes necesarios al proyecto
para evitar dafios humanos y materiales, siempre y cuando se cuente con las autorizacions
de competencia local y federal respectivas.
Sobre humedales.

En Zoneas Federales (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas de costa, playas, proteccién d
la primera duna, zona federal en méargenes de rfos y lagos, derecho de viz publica, da Inea
de transmisién de energle y de lineas de conduccién de hidrocarburos).

A unz distancia menor de 500 metros de sitios de disposicidn final de residuos sélidos en
funcicnamiento.

En colindancia de predios destinados U scupados por actividades riesgosas.

HE C3 En caso de que en cualquier etapa del ciclo de vida de la edificacidn se utilicen sustancias
incluidas en el primer v segundo listado de actividades altamente riesgosas (publicados er
DOF del 28 de marzo de 1990 y del 4 de mayo de 1992), se debe tener contemplado un pla
de mangjo y almacenamiento para evitar infiltraciones al subsuele, asf como principios de
seguridad e higiene para prevenir accidentes.

HE 04 Toda edificacidn sustentable debe dermostrar una disminucién en la ganancia de calor de
menos un 10% con respecto al edificio de referencia caleulado conforrme a métodos de
céleulo establecidos en la NOM-008-ENER-2001 o en ia NOM-020-ENER-2011.
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HE O3

Los aislantes térmicos de las edificaciones deben cumplir con la NOM-018-ENER-20T1.

HE 06

Todz edificacion sustentable debe satisfacer al menos un 10 % de ia demanda energética
total del edificic con energias renovabies, ya sea generada en la propia edificacion o
fuera de esta. El calentamienteo de agua de uso sanitario a base de equipos que utilicen
radiacién solar debe demostrar su rendirmiento y eficiencia térmica conforme g la
normatividad aplicable.

HE Q7

Los paradmetros minimos aceptables para e rendimiento energético de {os edificiog
establecen mediznte o linea permitida para el consumo méaxime de energia expres
en W/m2 valores que deben ser considerados en ¢l disefo, construccidon y operacién

edificio, modificacidn y ampliaciones, asi comeo remodelaciones vy reparaciones de edifi
existentes, sin restringir las funcienes deedificio &l confort, ni la productividad de

ocupantes y a partir de la cuzi se mide el desempefioc.

HE 08

bicdiversidad, se deben realizar acciones de mitigacion paraevitar gque lailumina
externa cause alteraciones en el medic natural ¢ cambic en eicomportamientod
animales, regulando especialmente la iluminacién noctyrna; entre 11 p.m. y 5 a.m.

En el caso de que la edificacidn se localice en una zona de importancia parg

HE 02

La edificacién puede estar disefada con criterios bioclimaticos que favorezcan [a
fluminacion natural dentro del edificio, logrando una buena distribucién vy

organizacion de [os espacios. Que genere una iluminacion de 250 o mas juxes, medidos ¢co
un luxémetro a 0.78 m de altura sobre el nivel de piso & cada 1.5 ma partir de una distancis
4 m con respecto a 10s rmuros de fachada,

HE 10

El disefio del sistema hidréulico de fa edificacidn debe lograr una reduccidn en el
consumo de agua de al menos 20%.Las edificaciones deben contar con un medidor de
agua por cada unidad de edificacidn, con e fin de cuantificar su consumo vy
aprovechamiento. Las edificaciones en operacién deben mantener un registro anual dal
consume de agua mensual.

HEM

Los sistenas de recarga artificial de acufferos deben cumplir con lo que se astablece ¢
la NOM-014-CONACUA-2003, v la NOM-015-CONAGUA-2007.

HE 12

En ningln caso se debe descargar aguaenla calle, ésta debe ser
utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de acuerdo a la
normatividad aplicable.

HE13

Cualguier edificaciénse promoverd con sistemas de tratamiento de aguas
residuales que remueve, al menos, la demanda bioquimica de oxigeno,
solidos suspendidos, patdgenos, nitrdégeno y foésforo, sustancias refractarizs <o
detergentes, fenocles y pesticidas, remocién de trazas de metzles pesados y de
sustancias inorganicas disueltas y un sistema de tratamiento de lodos

y/o un contar con una empresa certificada que se encargue de su

recoleccion y tratamiento.

HE 14

Los edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliario y medios adecuad
para la disposicion de residuos separados en al menos 3 fracciones; orgénicos,
incrgénicos valorizables (aquellos cuya recuperacion estd mas difundids; vidrio, aluminio,
PET, cartdn, pape! y periddico) vy otros inorganicos.

HE15

Los elementos naturales (Erboles y vegetacién) del drea verde deben aprovecharse, como
elementos que pueden ayudar a mejorar las cendiciones ambientales de la edificacid

CONSERVACION

CLAVE

CRITERIO

CONO

Cuando, por excepcidn, se otorguen cambios de uso de suelo forestal (vegetacion
primaria y secundaria) para las actividades sectoriales, éste debers ser de entre el 20 al
40% {umbral de fragmentacién y umbral de extincién, respectivamente) de la
superficiedel predio del proyecto. La superiicie remanente (80 a 80% de |a superficie del
predio) deberd mantener su vegetacidn, misma que estara distribuids en el perimetro del
predio para que estén en contacto con la vegetacidn de los predios colindantes v se
constituyan redes de ecosisternzs que le den conectividad biolégica al paisgje. La
vegetacion remanente deberd estar sujeta a un manegjo de habitats que permita el
incrementc de la biomasa vegetal de especies nativas, en donde ses posible hacerio,
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asi como un mejoramiento de hébitats para la fauna. Cuando en el predio se
encuentren, cuevas, manantiales, lagos, humedales rios, arroyos o agregaciones de
especies con estatus de conservacion comprometida, se deberd  mantener |a
vegetacién en su perimetre y ésta mantendré una continuidad con la vegetacion
del perimetro del predic.

CON Q2 Cuande, por excepcidn, s¢ otorguen cambios de usc del sueio forestal (vegetacion
primaria y secundaria) para las actividades sectoriales en |os predios que colinden con las
dreas naturales protegidas, estos deberdn ser menores al 20% {umbral de fragmentacion).
L= vegetacion remanente deberd estar sujeta a un manejo de habitats que permita &l
incremento de la biomasa vegetal de especigs nativas, en donde sea posibie hacerlo, as
como un majoramiente de habitats para la fauna. Cuando en e! predio se encuentren,
cuevas, manantiales, lagos, humedales rios, arroyocs o agregaciones de especies con
estatus de conservacién comprometida, se deberd manterer la vegetacién en su
perimetro v ésta mantendra una continuidad con 1a vegetacion del perimetro del predio.

Criterios de Regulacién Ecolégica Generales aplicables al drea de ordenamiento. A continuacién se
presenta los Criterios de Regulacién Ecolégica Generales cuya aplicacién incide en toda el drea de
ordenamiento. :

Desarrolio de Obras y Actividades
1.5e cumplird con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial Y ecoldgico locales.

2.£! desarrollo de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechaomientc de los
recursos naturales, deberd cumplir con las disposiciones estipuladas en la legisiacién ambiental
vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en este ordenamientoc y con planes y
pregrarnas vigentes correspondientes.

3.El desarrollo de las actividades en la entidad se realizard de acuerdo con su vocacién natural
¥ ser compatible con las actividades colindantes en estricto apego o fa normatividad aplicable.

4.En aquelios Greas donde no se cuente con programas de ordenariento ecoldgice locales y con
planes de manejo especfficos, se deberdn cumplir regulaciones especificas de acuerdo con Jao
naturaleza de las actividades, debiendo elaborar estrictarnente andlisis de sitio, evaluaciones de
impacto ambiental, declaratorias, normativas especificas de control y demds mecanismos que
aseguren y garanticen la seguridad de las operaciones, el mantenimiento de las funcionas Y servicios
ambientales.

5.Las obras y actividades que operen en dreas con restricciones de uso, deberdn apegarse o

las disposiciones Jegales vigentes y adquirir servidumbres ambientales, acloptar dreas y
mecanismos de compensacion de impactos ambientales, que resguarden las condiciones 3%
valores de importancia ambiental.

6.No se permiten los asentamientos humanos y edificaciones en zonas de riesgo como lechos y cauces
de arroyos, zonas de alta pendiente, con fallas geolégicas y susceptibles a deslizamientos, en
zonas litorales expuestas o oleqjes de tormenta y procesos de erosion.
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7las obras de infraestructura que sea necesario realizar en torno a couces de rios y arroyos

estardn sujetas a la aqutorizacién en materia de impacto ambiental que para tal efecto emita
la autoridad competente.

8las obras y actividades que se lleven a cabo en la entidad deberdn considerar medidas
adecuadas para la continuidad de los flujos de agua y corredores bioldgicos silvestres.

9.Las actividades productivas permitidas en el Estado, deberdn ponderar el uso de tecnologias
limpias para prevenir el deterioro ambiental y la eficiencia energética.

10.Las construcciones deberdn establecerse en armonia con el medio circundante.
Manejo y Conservacion de Recursos Naturales

1.En el desarrolio de actividades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos naturales,
se deberd cumplir con los linegmientos establecidos en el presente ordenamiento y demds
legisiacién aplicable en la materia.

2.No se permitird la expansién de las dreas urbanas hacia zonas de afta productividad agricola,
ganadera o forestal; zonas de amortiguamiento; zonas de recarga de acuiferos; Zzonas de riesgo; dreas
naturales protegidas; ecosisternas fragiles, dreas de importancia ecolégica y patrimonios cufturales y
naturales.

3.Endesarrollo de obras y actividades, el cambio de uso de suelo forestal estard sujeto a o autorizacion
en materia de impacto ambiental emitida por la autoridad correspondiente.

4.En la evaluacidn de los impactos ambientales de obras y actividades, se deberan considerar también
impactos secundarios, sinérgicos y acumulativos regionales.

5.En los programas de ordenamiento ecoldgico regionales, locales y programas de desarrollo urbano
de centros de poblacidn, se promoverd la declaratoria para el establecimientc de dreas naturales
protegidas en aquellas zonas definidas como de preservacion ecoldgica, dreas especiales de
conservacion y regiones prioritarias.

6.En los programas de conservacion y manejo de Areas Naturales Protegidas, se deberdn definir la
zona ndcleo y fa zona de amortiguamiento del drea natural protegida correspondiente.

7.Los elementos naturoles de vaolor ecclogico que se encuentren en sitios turisticos deberdn de
ser contemplados para su proteccion.

8.En el aprovechamiento de Jos recursos naturales se deberd prevenir el deterioro del suelo
aplicando medidas de prevencidn, mitigacién y restauracién.

9.Quienes realicen actividades en zonas con pendientes pronunciadas, y zonas vulnerables
requieran, deberdn aplicar técnicas mecdnicas, de forestacion y de estabilizacion de suelos.
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10.En obras de proteccion del suelo, prevencién y control de ia erosion, se establecerdn obras de

proteccion como zanjas, rampas contracorriente, rompe vientos, asi como forestacion.

1L.En el desarrollo de los trabajos de limpieza de terrenos en cuclquier tipo de obra o actividad
industrial, corercial, de servicios o habitacional, se retirard solamente la capd minima de terreno
necesaria, promoviendo mantener el suelo y vegetacién en los terrenos colindantes.

I5.Los desarrofladores inmobiliarios deberdn utilizar especies de flora nativa en la forestacién de
dreas verdes, parques y jardines.

17En materia de vida silvestre y su hdbitat, asi como en el aprovechamiento, posesion,
administracién, conservacion, repoblacion y desarrollo de la fauna v flora silvestre, se cumplird con o
establecido en las leyes y dernds disposiciones aplicables.

Restauracion

1LEn los dreas que presenten deterioro ambiental se promoverd el establecirniento de zonas de
restauracion ecolégica con el fin de permitir su recuperacién.

2.5e introducirdn especies tolerantes a concentraciones salinas altas o sddicas en aguellos suelos
donde seqa necesario, para evitar la erosidn.

3.Los productos de desmonte serdn utilizados para recuperar zonas erosionadas o pobres en
nutrientes.

4.Toda persona que contamine, deteriore el ambiente o afecte los recursos naturales, estard
obligoda a reparar los dafios y/o restaurar los componentes del ecosisterna y el equilibrio ecoldgico.

Subsector Forestal

LEn el desarrollo de actividades forestales, se deberd considerar el manejo integral sustentable
de los recursos forestales, cuencas y ecosisternas hidroldgico-forestales.

Z2En el aprovechamiento y conservacidn de los recursos forestales, se deberdn proteger los
bienes y servicios ambientales y sujetarse a lo establecido en la normatividad vigente.

3.Las autorizaciones de cambio de uso de suelo forestal estardn sujetas a lo establecido en el
Inventario forestal, los instrumentos y estudios aplicables en la materia para regular efectos de limites
de frontera que afecten funciones y servicios ambientales en espacios regionales.

4.Las actividades forestales estardn delimitadas a zonas con aptitud forestal sefoladas en el
presente ordenamiento susceptibles de aprovechamiento establecidas por lg autoridad competente.

5.5e prohibe el aprovechamiento forestal en las zonas decretadas de veda temporal o permanente.
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6.5e limitarg el aprovechamiento forestal en dreas donde lo masa forestal sea un regulador de o

calidad del agire de cuencas urbanas, regulador del régimen hidrico y de absorcion a mantos
subterrdneocs, y sitios turisticos para grandes nucleos de poblacion o sitio de valor escénico 6 estético.

13.5e deberdan respetar aquellos individuos o cumulos de lefia que sean sitios de anidacicn o refugio
de fauna silvestre.

14.5e prohibe la quema de residuos forestales.
Desarrolio Urbano

1.El desarroflo de dreas urbanas se realizard de acuerdo a las vocaciones y aptitudes establecidas
en los instrumentos en materia territorial y ambiental y demds instrumentos de planeacién aplicables.

2.En los planes y programas de desarrollo urbano se deberdn establecer dreas de preservaocion
ecoldgica, corredores riparios y ecoidgicos, senderos interpretativos y zonas especificas para la
observocion de la flora y fauna complernentarias a los asentamientos humanos.

3.Para la creacidn o ampliacidon de centros de poblacién se requerird de lo presentacién de
una manifestacion de impacto ambiental, que serd evaluada por la autoridod estatal competente.

4.No se autorizardn construcciones en terrenos cuya ubicacion, uso o destino corresponda a
zonas de riesgo o prohibidas o dichos usos. Las autoridades competentes determinardn las dreas
eén que se encuentren asentamientos humanos en condiciones de riesgo y establecerdn
programas para la proteccion, mitigacidn de riesgos potenciales.

5.Las dreas urbanas contardn con zonas de armortiguamiento para evitar el crecimiento urbarno
hacia zonas agricolas, ganaderas y forestales altamente productivas, zonas de recarga de acuifercs,
dreas protegidas y dreas de importancia ecolégica, las cuales se establecerdn en Jlos programas
de desarrollo urbano de los centros de poblacién. Para estas dreas se propone una distancia minima
de 200 m.

&.No se permite /g ubicacién de zonas habitacionales dentro de las dreas destinadas o uso industrial
0 viceversa y dentro de los conos de dispersién de emisiones contaminantes.

7.La rectificacion y restauracion de cauces deberd hacerse preferentemente con los métodos de
eco hidrologia y consolidacion de bordos, que eviten revestimientos impermeables y
entubamientos, para no afectar condiciones de humedad ambiental y microclimas.

8.Para la realizacién de obras que afecten corredores bioldgicos se requerird de evaluaciones de
impacto ambiental y adopcién de alternativas de solucién y compensacion.

9.En las dreas urbanas es prioritaria lo cobertura del déficit de equipamiento, servicios,
infraestructura urbana y dreas verdes.
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10.La construccion de infraestructura se realizard bajo un marco de ordenamiento gue incluya
la conservacién de dreas naturales Y promueva el establecimiento de zonas de preservacicn
ecolégica, parques urbanos, vy dreas especiales para conservacién.

ll.Las nuevas actividades industriales se llevardn g cabo en parques industriales que rednan las
caracteristicas apropiadas para el tipo de actividad que se pretenda realizar.

12.Para la reforestacién de dreas urbanas se deberd promover la utilizacion de vegetacién nativa de
bajo consumo de agua, atendiendo a las cagracteristicas de cada regidn.

13.Las qutoridades competentes establecerdn politicas y programas para cubrir el déficit de dreas
verdes en jos municipios, hasta cumplir con el Indice recomendando por la Organizacién de las
Naciones Unidas.

14.En las acciones de impulso de desarrolio para zonas urbanas, suburbanas, rurales se deberd
implementar programas integrales de gestién y manejo de los residuos.

I5.En las acciones de impulso de desarrollo para zonas urbanas, suburbanas, rurales se deberd
Implementar programas integrales de gestién y manejo de los residuos.,

l6.Los desarrolladores de obras Y actividades deberdn compensar los carnbios generados,
mediante la adopcién de servidumbres ambientales Y medidas compensatorias a la normatividad
vigente.

Compensacion

LPara efecto de equilibrar los acciones de desarrolio urbane, desarrollo productive, comercial vy
de servicios con las actividades de proteccion, restauracidén y conservacién de dreas de
importancia ecolégica se aplicara el sistema de ‘compensaciones ambientales” o de “mitigacién
compensatoria” o fin de proveer una base econdmica para el desarrollo de acciones de
conservacion, elaboracion de estudios de investigacidn ¥ monitoreo, que faciliten el conocimiento
Y preservacion de los recursos naturales,

Z2.Controlar el cambio de usc del suelo en los Subsectores con politicas de preservacién ecoldgica
Yy conservacion, de mercado y acciones de compensacidn cormo la compra de servidumbres
ambientales, el pago de compensaciones directas para reforestacién Y otros instrumentos.

Con respecto a los criterios anteriormente enunciados, esta Delegacidn Federal considers lo siguiente:
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1 IC Mo, 02/MP-1Z99/10/19
“Comentariode e Delegacion Fedaral .-

E.' desarroﬁo de cuciqu:er rrpo de obrc: y
actividad, incluyende ef aprovecharniento
de los recursos naturales, deberd cumplir
con los disposiciones estipulodas en la
legislacién armbiental vigents, con los
lineamientes ambientales establecidos en
este ordenamientc y con plones y
programas  vigentes  correspondientes.
(Desarrolio de cbras y actividades),

La promovente presento ante esta Delegacién Federal, una manlfestacmn
de impacto ambiental del proyecto para ser evaluada para “DISTRITO
URBANO EL SAUZAL" con pretendida ubicacién en el Lote Fraccidn A del
predio ubicado en el Distrito de Colonizacidn Gral. Abelerdo L. Rodriguez, de
la Colonia Predic Mayer el Sauzal de Rodriguez, en la Delegacién el Sauzal de
Rodriguez, con clave catastral £3-N72-067, dentro del territorio del Municipio
de Ensenada, Baja California.

En el desarrollo de actividades productivas
gue involucren el aprovechamiento de
recursos noturales, se deberd cumplir con
ios lineomientos establecidos en el presente
ordenuomiento  y demds  legislacion
aplicable en lo materia. (Mangjo y
congervacion de recursos naturales).

La promovente s2 sujetd a este ordenamiento, toda vez que presento el
Manifiesto de Impacto Ambiental, ante esta Autoridad Federal.

El aprovecharniento de recursos naturales
se sujetara ¢ las disposiciones normativas
legales en la materia de impacto ambiental
v aquelias sefialadas en este ordenarmiento

La actividad estd regulads por el procedirniento de evaluacién de impacto
arnbiertal establecida en el Articulo 28 Fraceidn | de la Ley Ceneral del
Equilibrie Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, asi come por 1o dispuesto por
&l Articulo 5 Fraccién 12 del Reglamento de & Ley antes referida en Materia de

{Sector Urbano y Forestal). Evaluacién del iImpacteo Ambiantal.

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada, publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Baja California el dia 13 de Marzo del 2009, el proyecto se ubica en el
centro de pobklacién, en el Sector Sauzal (S), Subsector S.8 al con uso de suelo comercial-habitacional,
siendo éste compatible con dicho ordenamiento.

Esta Delegacién Federal concluye que el proyecto, es congruente con las politicas, lineamientos,
estrategias, objetivos y lineas de accidn del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja
California (POEBC) vy con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada
para la realizacién del proyecto y la promovente deberd de apegarse a lo establecido en los términos y
condicionantes de la presente resolucion.

ANALISIS TECNICO

Vi. Que respecto a los principales impactos ambientales gue se generaran por la realizacion del proyecto,

la promovente propone las siguientes medidas de mitigacion:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Las medidas de prevencidon y de mitigacidén propuestas en el presente documento scon de aplicacion
inmediata y continua durante la vida Util del proyecto, es decir tendran una periodicidad de ocho afios,
al igual que la implementacidn del Programa de rescate de flora nativa, por lo que en los siguientes
cuadros no se especifica la temporalidad, salvo aguellas las excepciones que lo requieran.

Etapa en .. .
que se Impacto ai que va De.s—crlpc.lr:m dta‘la medida d?‘ Tiempo en el
N A - . prevencion, mitigacion, restauracidn y/o que se
ejerce el dirigida Ia accion i s -
1AL compensacion instrumentara
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Pérdida de la cublerta
vegetal del sitio del
proyecto.

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS

Mediante topografia se defimitaran los vértices de todas las areas de
conservacién y de proteccidén de! proyecto. Postericrmente se
marcaréd dicha delimitacién fisicamente (p.e. estacas, postes,
banderas, etc), con el objeto de que ne se afecte organismo alguno
de estas zonas. E| encargado de obra con los operadores de Ia
maguinaria debera reslizar un recorride parz identificar estas zonas.

Afectacidn a la | Queda prohibido el trénsito por las dreas de conservacion y de
composicion de flera: | oroteccion del prayecto, va sea a pie (salvo en las actividades de
aprox. 70% especies | trasplante y reubicacion del Programa de rescate de florg nativa), en
nativas, 15% especies | vehiculo, camidn o con maquinaria pesada.
Burante endémicas y dos o ‘s S .
toda Ia espeme_s_ ba;o Queda_prohtbldg la extraccion, corte o cualquier tipo dg 'dano 2 | burante 2
etapa de proteccion espem_al cua!quu'ef organismo de flora dg las areas Qe conservacion y _de stape de
remocion en Ea norma  oficial protec_cmn de! proyecto. :En particular organismos d_e las especies remocién  de
de la mexicana NOM-059- ;J_rgtegldas, Y se mfo.rmara alos operador%s Y contratistas que ~esta vegetacian.
vegetacién SEMARNAT-2010: tipificado como delito federal la extre_:cmon, trans‘pon.:e o dafio a
Ferocactus especies protegidas; por lo que se les brindaré capacitacién para que
viridescens ¥ | puedan Identificar estas especies y manejarlas adecuadamente
Hazardia orcuttii. conforme lo establezea el Programa de rescate correspondiente.
Pérdida de hébitat | Queda prohibido cazar, perseguir, manipular o ingerir cualguier
para la fauna, | organismo de faunes que se localice en el sitio del proyecto o fuera
desplazamientos  de | de éste.
especies hacia sitios
colindantes, Unicamente se despiantardn en forma manual aquellas especies y
organismos etiguetados previamente como sujetos de rescate v
reubicacion con base en [os ineamientos de} Programa de rescate
de flora nativa.
E;zr;as:n Impacto al que va De_s‘cripc.ién df.l’[a medida d?‘ Tiempo en el
ejerce el dirigida la accién prevencion, mitigacion, l.-?stauramon yfo . Quese
LA. compensacion instrumentara
Pérdida de |a cubierta | El rescate de vegetacién es considerade como una de las medidas
vegetal del sitio del | de mitigacidn més efectivas para atenuar los impactos generados
proyecto. sobre la florg, provecados por el cambio de uso de suelo; por lo que
se llevard a cabo el rescate de algunos elementos de flora nativa que
Afectacidn a la | sereubicaran en diversas zonas del fraccionamiento de proteccién y
composicion de flora: | de conservacién, asi come en el "Area de trasplante y reubicacidn de
aprox. 70% especies | flora nativa, endémica v protegida”, en donde se trasplantaran las
Durante nati\fas,' 15% especies | especies bajo estatus de proteccion conforme al Programa de
toda la :Qgegwel;:as ¥ bc;cj)z rescate de flora nativa del proyecto. Durante la
=
?;ir:); c?o:en proteccion espec;al Ei Pz:ograma de rescate_c_ﬂe flora nativa co‘n‘templa la reubicaci_én en f;?fjdén g:
de la en la norma oficial | las dreas de conservacion y de protecglon dentrc del predio, de vegetacién.
. mexicana NOM-059- [ aproximadamente el 50% de los ejemplares de Ferocactus
vegetacion SEMARNAT-2010: viridescens y el 50% de los organismos de Hazardia orcuttii. Con los
Ferocactis organismos de Hazardia se formara una barda verde en el perimetro
viridescens y | de las zonas de conservacién y de proteccién, en especial en la zona
Hazardia orcuttii. Suroeste del predio en donde ocurre naturalmente con ejemplares
bien desarrcllados. El resto de los organismos seran trasplantados a
Pérdida de h&bitat | un predio en el Valie de Cuadalupe en donde se implementard un
para fa fauna, | "Area de trasplante y reubicacién de flora nativa, endémica v
desplazamiento  de | protegida” en la gue se habilitard el terreno para brindar las
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condiciones adecuadas para garantizar la supervivencia de los
organismos.

especies hacfa sitios
colindantes.

Se contemplard el uso de vegetacion arbustiva natural del predic en
las dreas verdes del fraccionamiento.

Como alternativas, se conternpla establecer convenios con jardines
boténicos o UMA autorizadas para |a recepcién de estos organismos,
con viveros autorizados para el rmnanejo de especies bajo proteccién
como es el caso del vivero a cargo de la Secretaria de Proteccién al
Ambiente de Bafa California © bien con el departamento de dreas
verdes a carge del municipio de Ensenada.

impacto al Tiempo en el

Descripecion de la medida de

Etapa en que se que va e e .. .- que se
H A prevencién, mitigacién, restauracion y/o . .
ejerce el LA. dlrsglga la compensacién mstrumen.t;_ara
accién y/o duracion

Queda prohibida la quema de residuos vegetales.

Dentro del predic, pere fuera de las dreas de conservacion vy de
proteccion se delimitara flsicamente un drea para concentrar fos
residuocs vegetales que se generardn a partir de la remocion de la
vegetacion.

Los residuos vegetales seran triturados y compactados para reducir
su volumen, asi como para facilitar su manejo ya ses como
mejoradores de suelo © para su disposicion final.

Generacion de
residucs
vegetaies
producto de la

Durante toda la rermoctén de la

Una parte de estos residuos vegetales serdn trasladados al “Area de

etapa de
remociénde la
vegetacion.

flora.

trasplante y reubicacién de flora nativa, endémica y protegida”™ en
donde se usarén como mejoradores de suelo y formarén parte de
los materizles para favorecer el mejor asentamiento de las plantas

Durante la etapa
de remocién de
vegatacion.

rescatadasy reubicadas en este nuevo lugar.

£l restc de los residuos vegetales seran dispuestos en forma
definitiva en al sitio que determine la autoridad o bien en el Rellenc
Sanitario de Ia ciudad de Ensenada.

Afectacién a la
fauna por las
actividades de
remocion de [a

El despalme se realizara a baja velocidad y en forma unidireccional
pare permitir que (o8 organismos se desplacen haciz zonas
aledafas.

vaegetacion.

Las medidas de prevencién y de mitigacién propuestas en el presente documento son de aplicacién
inmediata y continua durante la vida Gtil del proyecto, es decir tendrdn una periodicidad de ocho afios, al
igual gue la implementacién del Programa de rescate de flora nativa. Lievando a cabo el Programa de
vigilancia ambiental, con el objeto de implementar las medidas de prevencién y de mitigacién descritas,
asi como brindar las herramientas y recursos para su seguimiento v supervisién.

Estz Delegacidon Federal considera que la implementacién de las medidas ambientales antes descritas
deberan de efectuarse conforme a o planteado por [a promovente, y deberd de reportar los resultados
obtenidos incluyéndolos en el informe de cumplimiento de Términos y Condicionantes referido en el
Término Octavo del presente oficio.
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VIL. Que de acuerdo al articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en su fraccién iil que establece
que al evaluar la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovante,
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Pelegacién Federal
considera que las medidas propuestas por la promovente, son técnicamente viables de instrumentarse,
ya que atienden a los impactos ambientales significativos que ocasionars el proyecto.

VI Que para Ia preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo, la fraccion IV del articuio 98 de ia
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece que en las acciones de
preservacidny aprovechamiento sustentable del suelo, deberan considerarse las medidas necesarias para
prevenir o reducir su erosidn y la pérdida duradera de la vegetacion. Ademas, en la fraccién V1 del mismo
articulo se indica que en |a realizacién de las obras privadas que por si mismas puedan provocar deterioro
severo de los suelos, se deberdn incluir acciones equivalentes de regeneracién, recuperacién v
restablecimiento de su vocacién natural, por lo que para evitar mayores afectaciones al suelo Ia

promovente propone apegarse a los parametros de disefios indicados en la manifestacién de impacto
ambiental.

IX. Queelarticulo102 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Proteccidn al Ambiente establece que
todas las autorizaciones que afecten el uso del suelo en las zonas selvaticas o aridas, asi como el equilibrio
ecolégico de sus ecosistemas, quedan sujetas a los criterios y disposiciones que establece esta Ley v
demas aplicables, por lo que la promovente debers de apegarse a lo que establecen los linearmientos del
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja Californiay [os indicado en el presente oficio.

X. Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 35, fraccidn Il de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente la Secretaria podra sujetar la realizacion de la obra o actividad al
establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por objeto evitar, atenuar
© compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos por el proyecto. En
gjercicio de dicha facultad, esta Delegacién Federal establecid, adicionalmente a lo propuesto por la
promovente, algunas medidas que son desglosadas en las condicionantes del presente oficio.

Xl Que con base en el analisis y [a evaluacién técnica y juridica realizada s la documentacién presentada

para el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, asi como a la
valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, esta Delegacién Federal emite e presente oficio de manera fundada
y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de cardcter federal, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez que la promovente aplique
durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y
compensacién sefialadas tanto en la documentacidn presentada como en las indicadas en el término
séptimo de la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que
pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, pdrrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidon a gue a toda peticion debera

Pagina 47 de &8 o - )
Calzads CETYS No. 2729, BEdificio “C”, Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja California. C. P.21259.

Telé&fono 01 (685) 8-04-42-08 www.gob.mx/semarnat

e,
P




DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

MEDIO AMBIENTE i

OFICIO DFBC/SCGPA/UGA/DIRASEES/2020
FOLIO No. 02/MP-1299/10/18

recaer un acuerdo escrito de la autoridad a guien se haya dirigido, la cual tiene obkligacién de hacerlo
conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: 4, que estaklece que la Federacidon ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacidn y restauracién dei equilibrio ecoldgico v la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrurmento juridico
y en otros ordenamientos legales; 5, fraccién Il el cual dispone que es facultad de |la Federacidn la
aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asf como la regulacion de las acciones para la preservacién y restauracidn del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambliente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; fraccidn
Vi, del mismo articulo, que dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacion del impacto ambiental
de las obras v actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las
autorizaciones carrespondientes; 15, fracciones |, I, IV, V, V1 v Xll, gue indica los principics que el Ejecutivo
Federal debera observar para la formulacidon y conduccidén de fa politica ambiental, en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente; 28, primer parrafo, que
dispone gue la Evaluacidén del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables;
fraccién i, del mismo artfculo, que dispone la exploracion, explotacidn y beneficio de minerales y
sustancias reservadas a la federacién en los términos de las Leyes Mineras y Reglamentaria del Articulo
27 Constitucional en Materia Nuclear, fraccién VI, dei mismo articulo, que dispone que el cambio de uso
de suelo en areas forestales, en selvas y zonas aridas requiere previamente de la autorizacidn en materia
de impacto ambiental de la Secretaria; 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacien, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento v las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en
el segundo parrafo, del mismo articulo, que determina que para [a autorizacién de las obras v actividades
a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados
en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de &area naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; en el Ultimo pérrafo, del mismo articulo, que dispone que
la resolucion que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate; en la fraccidn Il del mismo articulo 35 que indica gue esta Secretaria podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate; 79, fracciones | y lI, que indican que para la

poudafy SRSt e 2

preservacion de la flora y fauna silvestre se deberd considerar [a preservacién de la biocdiversidad y habitat
natural de las especies de flora y fauna que se encuentren en e! territorio nacional, asl como la
preservacién de las especies endémicas, amenazadas © suUjetas a proteccidn, respectivamente; en el
articulo 80, fraccion [, que establece que los criterios de preservacién de la flora y fauna silvestre, a que se
refiere el articulo 79, seran considerados en el otorgamiento de concesiones, permisos y en toda clase de
autorizaciones para la conservacién, repoblacidn, propagacién y desarrollo de flora y fauna silvestre; 83,
que establece que el aprovechamiento de los recursos naturales en areas gue sean el habitat de especies
de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincién, debera
de hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia y desarrolio de
dichas especies; 87, segundo parrafo, se indica que no se podré autorizar el aprovechamiento sobre
poblaciones naturales de especies amenazadas o en peligro de extincién, excepto en los casos en gue se
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garanticen su reproduccién controlada y el desarrollo de poblaciones de las especies que correspondan;
98, fraccién IV, que indica

Que en las acciones de preservacién ¥ aprovechamiento sustentabie del suelo, deberdn considerarse las
medidas necesarias para prevenir o reducir suU erosion, asi como la pérdida duradera de |a vegetacion
natural; 102, establece que todas las autorizaciones que afecten el uso def suelo en las zonas selvaticas o
aridas, asi como el equilibrio ecoldgico de sus ecosistemas, quedan sujetas a los criterios y disposiciones
que establece esta Ley y demas aplicables; 176, que indica que las resoluciones dictadas de la aplicacién
de presente Ley podran ser impugnadas por los afectados, mediante e recurso de revision, el cual debers
ser interpuesto directamente ante esta Delegacion Federal, dentro de los quince dias hébiles siguientes
a la fecha de la notificacién; de io dispuesto en los articuios del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental
gue se citan a continuacion: 2, gue establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales; 3, fracciones |, II, 1lI, 1V, IX,
X XU, XU XIV, XVl y XVl a través de las cuales se definen diversos conceptos que son aplicables para este
proyecto; 4, fraccién i, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para |a realizacién de proyectos de obras o actividades 2 que se refiere ef
presente reglamento; fraccidn llI, del mismo articulo, gue dispone que compete a la Secretaria solicitar la
opinién de otras dependencias para gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto que se formulen;
fraccién VI, del mismo articulo, que generaliza las competencias de ia Secretaria; articulo 5 inciso 0)
fraccién | que indica el cambio de uso de suelo de areas forestales ..... parz actividades de desarrollo
inmobiliario requerirdn previamente la autorizacién en materia de Impacto Ambiental; en el primer
barrafo del articulo 9 del mismo Reglamento que dispone la obligacién de ios promoventes para
presentar ante la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se soficita
autorizacion, al articulo 12; 37 v 38, a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria respecto de la participacion pdblica y del derecho a la informacion; 44 que sefiala los
elementos que la Secretaria considerara al evaluar las manifestaciones correspondientes; 45, fraccidn 1,
que establece la facultad para autorizar los proyectos de manera condicionadas; 46, 47, 48 v 49, a través
de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre
la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte
de la promovente; en lo dispuesto en los articulos de Ig Ley Organica de la Administracién Piablica
Federal que se citan a continuacién: 18, que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarfas de Estado, que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; 26, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente Y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutive de la Unidn; 32 bis, que establece los asuntos
que son competencia de [a Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, dentro de las cuales
destaca en su fraccidn X! lo relativo a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; a lo establecido en los articulos de |a Ley Federal de Procedimiente Administrativo que se
citan a continuacién: 2, el cual indica que esta Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; 3, que define los elermentos y requisitos del acto administrativo; 13, que establece gue la
- actuacién administrativa en el procedimiento se desarrollard con arregle a los principios de economia,
- celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; 16, fraccidén X, que define dictar resolucién expresa
sobre la peticién que le formulen v que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién_dgel impacto
ambiental del proyecto; 57, fraccién I, que indica gue pone fin al procedimiento administrativo Ja
.,y resolucion del mismo; a lo establecido en los articulos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
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Ambiente v Recursos Naturales, publicado el 26 de Noviembre del 2012, en el Diario Oficial de Ia

Federacion, que en sus Articulos 38, 39 y 40 Fraccion IX, Inciso C, de! Reglamento Interior de ia Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos

Naturales establece, que la Secretaria contara con Delegaciones Federales en las entidades federativas
con la circunscripeién territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismeo indica que al frente de
cadz delegacidn federal y coordinacion regional habra un delegado y un coordinador, respectivamente,
quienes seran nombrados y removidos por el Secretario y serdn auxiliados por el personal gque las
necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece gue las Delegaciones Federales podran
otorgar permisos, licencias, autorizacionesy sus respectivas modificaciones, suspensioneas, cancelaciones,
revocacionas o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes rmaterias; C)
informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcicnamiento, licencias
ambientales Gnicas respecto a obras y actividades pUblicas y privadas, con excepcion de aquellas que
corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asfl como los tratadores de residuos peligrosos,
al Programa de Ordenamiento Ecoiégico del Estado de Baja California, Publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julio de 2014 y en la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-2010, que establece la proteccién ambiental, enlista las especies nativas de México
de flora y fauna silvestres, define sus categorfas de riesgo y dispone las especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio en la lista de especies en riesgo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso v para este proyecto, esta Delegacion Federal en el gjercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes;

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucidn en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de las actividades del proyecto, obra que tiene como principal objetivo
el cambio de uso de suelo del proyecto “DISTRITO URBANO EL SAUZAL", con pretendida ubicacion en
el Lote Fraccidn A, del predio ubicado en el Distrito de Colonizacidén Gral. Abelarde L. Redriguez, de la
Colonia Predio Mayor el Sauzal de Rodriguez, en la Delegacion el Sauzal de Rodriguez, con clave
catastral ES-N72-067, en el Municipio de Ensenada, Baja California.

La superficie sujeta a carmbio de uso de suelo es de 460,444.3763 m? Las coordenadas de la superficie
por afectar, o de la poligonal envolvente sujeta al cambio de uso de suelo son:

CUADRQ DE CONSTRUCCION DEL AREA SUJETA AL CAMBIO DE USO DE SUELO
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
4 4 - P2 191.07 90°5325" 531,943.950 3526784114
P2 p2 - P3 33.47 94°48'32" 532,133.925 3526,804.539
P2 P3-P4 272 176°2813" 532133149 3,526,838.004
P4 pP4.- D5 15.41 172°518" 532132118 3,526,850.146
P5 RS - P 1328 171°4823" 532128712 3.526,865.174

Pagina 50 de 53
Calzada CETYS No. 2799, Edificio “C", Local 19, Tercaer Nivel, Colonia Rivers, Mexjcali, Beja California. C. P.21253.

Teléfano 01 [888) 5-04-42-08 www.gob mx/semarnat




NATURALES.

DEPARTAMENTO DE IMPACTC Y RIESGO
AMBIENTAL

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA 1A
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS

OFICIO DFBC/SGPAJ/UGA/DIRA/IG58/2020

P& be - P7 27.89 168"33‘2-59“0 No- 024?2?!%?33%?0;]9 3526877575
P7 P7-P8 26.07 182°1535" 532,108.994 3,526,201112
P8 P8 - P9 15.84 189°38'55" 532,095.830 3.526,923.646
P9 P9 - P10 6.22 185°7'58" 532,090,301 3,526,938570C
Pio P10 - P11 1014 18347 22" 532,088.648 3,526,944.569
P P11 - P12 9.63 2892°277" £32,086.608 35,526,954.504
P12 P12 - P13 852 172°16'33" 532,096.076 3.526,952.761
3 P13 - P14 8.93 172°10'53" 532,104.550 3,526,252.358
P14 P14 - P15 10.02 172°39'59" 532113.486 3,526,953.154
P15 P15 -Ple 8.63 171°42'51" 532123.271 3,526,955314
Pis P& - P17 6.92 173°22'55" 532,131.343 3,526,958.368
P17 P17 - P18 105.65 282°316" 532137.493 3,528,261.550
B8 P18 - P12 26,75 192°3626" 532,198.539 3,526,8753218
P19 P15 . P20 3782 196°6'33" 532208858 3,526,850.637
P20 P20-5 164,78 20°26'34" 532,213.192 2.526,813.061
5 5-6 106.05 86°59'22" 532, 377.026 3,526,830.676
& 6-P23 264.83 150°24'58" 532360167 3,526,935.377
P23 P23 - P24 9.83 87°5812" 532,194.473 3,527,141.868
P24 P24 - P25 6.72 174*15'0" 532,187.258 3,527,135.748
P25 P25 - P26 12.88 173°3'33" 532,182.633 3,527130.874
P26 P26 - P27 8.7 172°2132" 532174961 3,527120.523
P27 P27 - P28 11.07 173°0'¢" 532170757 3527112910
pzZs P28 - P23 36.56 174°3512" 532366.625 3527102637
P29 P29 - P30 3622 185°5'56" 532156244 3,527,067.578
P30 P3C - P31 139 178°56'34" 532,142.913 3,527,033.859
P31 P31 - P32 13.89 172°28'59" 532,138.037 3,527,020.883
P32 P32 - P33 735 174°1577 532,134,907 3,527,007.347
p33 P33 - P34 7.89 175°52'50" 532133976 2527,000.052
P34 P34 - P35 .36 174°47'45" 532133.54] 2,526,282.178
P35 P35 - P36 433 237°1522" . 532,133.948 3,526,980.823
P36 P36 - P37 8.08 186°26'44" 532,130.391 3,526,978.351
P37 P37 - P38 10 180°2534" 532,123.276 3,526,974.513
38 P38 - P39 10.88 192°2°28" 532,113.759 3,526,971.435
P39 P39 - P40 8.64 19191521" 532,102.940 3,526,970.321
P40 P40 - P4] 2.68 189°4728" 532,094.334 3.526,871.131
P41 P41 - P42 13.3 258°5829" 532,084.987 3526973665
P42 P42 - P43 2.82 186°38'52" 532,085.952 2,526,286.930
P43 P43 - P44 83 18512'53" 532,087.806 3,526,996.646
P44 P44 - P45 18.76 187°45'47" 532,080.098 3,527,004.628
P45 P45 - P46 21.06 183°3s7" 532,097.665 3,527,021.798
P46 P46 - P47 273 176°1'51" 532,107.371 3,527,040.491
P47 P47 - P48 18.73 176°1322" 532118.244 3,527,065.535
P48 P48 - P42 23.92 176°301" 532124555 3,527,083.165
P4S P49 - P50 12.74 817" 532131225 3.527,106.137
P50 P50 - P51 1374 186°32'44" 522135.030 3.527,118.295
P51 PS5l - P52 156.89 187°35'47" 532,140.804 3,527,130.859
P52 P52 - P53 .28 186°59'8" 532,148.484 3527145338
PS3 P53 - PS4 10.04 185%16'5" 532156.504 3,527,154.162
P54 P54 - P55 12.04 185°2725" 532163.452 3527161414
PS5 PS5 - P56 102.86 92°218" 532172571 3.527169.277
P56 P56 - P57 51.26 103°24"4" 532108215 3527249517
PS7 P57 - P58 522 292°48'0" 532,061.252 3,527,227.290
P58 P58 - P55 562 173°27'28" 532,061.012 3,527,232.508
P58 P59 - P60 632 172°47'55" 532,060.119 3,527,238.126
P&0 Pe0 - Pol 6.17 172°30'42" 532,058344 3,527,244.194
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA.

= | 8 2020 SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
MEDIOAMBIENTE | @@, LEONA VICARIO PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL
OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRA/658/2020
FOLIO No. 02/MP-1339/10/12
P&l P61 - P62 59 172045'54" 532 055856 3,527,249.835
P&2 P62 - P63 7.36 172°2'58" 532,052.815 3,527,254.892
P&3 P63 - P64 6.03 71°58'25" 532,048,188 3,527,260.611
P64 PE4 - P65 .42 29597457 532,043,780 3,527,264.72]
PE5 P65 - P66 10.35 182°24'41" 532,054.375 3527268974
P&s PE6 - P67 11.35 182°2416" 532,064.132 3527272.423
PE7 PE7 - P68 10.41 182°24 41" 532,074.986 3,527,275.75%
peg pPe8 -7 224.74 65°551" 532,085.061 3,527 278387
7 7 - P70 154.76 131°42'60" 531,944.451 3,527.453.703
P70 P70 - P71 128.56 113242'9" 531789.859 3527,461.764
P P71 -P72 4127 2791031 531,732.156 % 527,546,896
P72 P72-P73 8.61 277°1552" 531,754.109 3527311948
P73 P73 - P74 3834 262%44'54" 531,746.301 3,527,208322
P74 P74 - P75 691 179°44'57" 531, 725914 3527.340.799
P75 P75- P76 7.92 170°5'50" 531,722.216 3527,346.632
P76 P76 - P77 514 187930 531,716.851 3527352489
P77 P77 - P78 762 167°4729" 531,712,691 3527355455
p78 P78 - P72 11733 273°2936" $31,705.681 3,527,358.433
P79 P75-8 2508 £6°2830° 531,758.053 3,527,463.425
8 8- P8l 154.84 1045250 531457.649 3,527 47857
e Pgi- P82 27587 70°23'48" 531,421.425 3,527,550.792
P82 P82 - P83 620 195°T40" £31,697.083 3,527 241547
pg3 P83 - P84 3 208°31'45" 531,703,151 3,.527,340.362
P84 P84 _ P85 521 19E°2160" £31707.359 3,527,336.469
P8s P85 - P86 874 18C°N"T4" 531,710.144 3,527,552.066
P86 P86 - PS7 9517 291°14'5]" 531,714.793 3527324661
P87 P87 - PE8 34.06 178513'53" 531,621.330 3,527,306.703
BER) P88 - P89 19.77 175°2'50" 531,588.091 3.527,299.247
P89 P8BS - P20 19.22 176%24'51 531,569.247 3,527,293.271
PSC P90 - POl 218 1761337 531,551.330 3527286328
EE)] POl - P92 2158 176°0'35" 531,531.561 3527277129
P32 P92 P93 20 86°4977" 531 512,679 3,527.266.686
] P23 P94 18 269°3024° 531523317 3527249744
PS4 P94 - P95 20.01 270°1416" 531,508155 3 527,240,041
EES PO5 - P96 17.43 86°30'48" 531497458 3.527,256.54]
P96 P96 - P97 597 EREYAR 531,483.265 3,527,246.694
pa7 P97 - P98 3368 183°46'6" 531434747 3,527,211.911
P28 P38 - P92 20.81 179°33'33" 531,408.147 3,527,194.130
P39 PSS - P100 20.05 S0°11T3" 531,388.726 3527183112
PI1C0 P100 - P1CT 1614 262°38'55" 531,399.386 3527166133
P10 P101 - P102 13.04 1741560 531,386.926 3537155871
pi02 P102 - P103 17.6 174°2'57" 531,377.729 3,527 146.628
P103 P103 - P104 12.93 173°52'34" 531,366.672 3527132929
D104 P104 - P105 1028 175218'0" 531,359.130 352721218
105 P105 - P10§ 70.55 175°4817" £31,354.292 35272152
P106 P106 - P107 2187 173°285]" 531,550.021 3,527,102.5C7
P107 Bi07 - P108 842 AP 531,313,658 3,526,986.253
Fi08 P10 - P109 12.85 252°3536" 531,390,138 3,526,951.044
5109 Pi08 - PTIO 15.02 18T° 124" 531,388,505 3,526,938302
PTIO PTI0 - PN 1015 181°27'57" £31,386.282 3526923449
Pl PM - PTIZ 13.85 181°242" 531384519 3,.526,915.418
P12 PTi2 - PTI3 102.26 245912'49" 521,381.781 3526,899.798
PTI3 P13 - PTi4 258 21004712 531282.3%5 3.526,876.071
PT4 Pl4-9 272.06 89°59'58" 531279472 3,526,876.960
3 5-10 106.24 97°38'43" 531,198.254 3526,617.304
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OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRA/IGSE/2020

10 10 - PT17 41192 180"2‘8“F0u° No- °2é'§%59‘2%%ﬁ°" i 3,526,572.379

P17 P17 - PHIS 8.35 82°19'9" 531,667.704 2.526,397.970
D118 P11 - P119 4.63 222°24'55" 531,670.196 2526,405.936
SIE) D719 - P20 497 153°34'9" 531674156 3.526,408.266
P120 P20 - P121 528 151°45717" 531,676.930 3526,412.419
P121 P121- P122 514 151°16'51" 531,677.400 3526417673
P122 P122 - P123% 14746 220°58'44" 531675341 2.526422.384
P13 P123 - P124 629 217°42'58" 531,719.363 3,526,563123
P24 P124 - P125 6.71 144512'6" 531724520 3,526,566.723
P125 P25~ P26 362 150°56'34" 531,726.736 3526573053
P125 P26 - P127 566 15452652 531,726.021 2526576620
P127 P127 - P128 2559 21552843 531,722.850 3,526,581237
P28 P128 - P129 237.56 107212'47 531722948 2,528,617.226
D129 P125 - Fi30 187.91 215°4,370" 531 496218 %.526,688.146
P130 P130 - P31 1826 234°46'42" 531 383,362 3.526,838.393
P1Z] P131 - P1Z2 21.09 177°473]" 531,388.963 3,526,855.769
P132 P132 - P133 10.74 178°12'50" 531,394.656 3526876078
D123 PI33 - PI34 14.24 178°35 64" 531,357 230 3526886501
P134 P34 - D135 15 178°2131" 531,400307 3,526,900.410
P135 5135 - P36 14.6 178°2020" 531403126 3526915147
P136 P136 - P137 13.33 178°25'58" 531,405.452 3,526,929 56
P137 P137 - 138 814 182°597" 531407216 2526942773
p138 P38 - PI139 829 187°3158" 531,408.710 3,526,950.770
Piz9 P29 - P140 6.62 186°50"7" 5314112687 3,526,958 646
P140 P140 - P14] 5.61 185°38'29" 531,414,078 3,526,964.645
P14 P147 - P42 8.56 185°34'59" 5£31,416.932 3526969478
P142 P142 - P143 949 187°2151" 531,420.803 3526974777
P43 P43 - P44 10.02 188°57712" 531,427.538 3,526,981.662
Pl4s P44 - PI45 812 188%1929" 531,435,284 3526987767
PT45 P45 - P46 86 187°4013" 531,442.375 3 526,991.732
Fl46 P46 - P147 18.82 186°18'40" 531,450.27] 3,526,954.880
P47 P147 - P48 18.93 180°7122" 531,468.523 3.526,999.835
P48 P148 - P145 1803 179°59'60" 5I1,486813 3.527,004748
F149 P49 - P150 229 180°0'0" £3].505.004 3,527.009.661
P50 P50 - P15] .56 77°22' 51" 531,527 211 3527,015.605
P15 P151 - P152 16 178°44°43" 531538230 3,527.019114
P152 P152 - DI53 2491 178°877" 531553368 3,527,024.302
P53 P153 - P154 50.74 2589338'20" 53),576.655 2527,033138
P54 P154 - P155 12.71 98°Z717" 531605638 2,526,990163
P155 P155 - PI56 2115 T78°16'38" 531,621.709 3526998071
P156 P56 - P157 2053 178°4'6" 531 640.843 3,527,007.035
P57 P57 - P158 24.09 17817'35" $31,659.106 3,527,016.403
P1s8 P158 - P159 22.75 178°71'30" 531,680,207 3,527 028.034
P159 P159 - P160 25.72 177°5723" 531,699.737 3 527039694
P160 P160 - P16 1733 178°7135" 531,721.336 3527,053658
P16] P61 - PI62 281 178°13'3" 531735426 3,527,063.410
P162 P162Z - PI63 3096 17751620" 531 758.018 352708011
P163 D163 - P164 3521 177°19'22" 531,782.013 3,527.099.680
P164 D164 - P165 1448 180527147 531808228 3527123182
P165 P1ES - PIG6 1378 183°5140" 531,819.071 3527132780
D166 P66 - PI67 50.17 95321 4" 531829979 3527141196
P167 D167 - P168 2699 269°39'39" £31,803.306 2.527183.690
Ples P68 - P169 50.05 270°19'52" 531,826,083 3527198175
P189 P169 - P170 20.55 EiMEYS 531,852,697 3,527.155.786
P170 P170 - P171 21.06 182°4347" 531,870.295 3,527166,400
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P171 P171 - B172 .79 181051'4" 531888824 3,527.176.405
P172 P172 - P173 14,75 182°17'14" 531.899.373 3,527,181.668
P173 P173 - P174 20.0% 182°2'14" 531912.821 3,527,187.720
D174 2174 - P175 201 182°37'55" 531931345 3527195276
P175 P175 - B176 50.82 77°26'39" 531,950.294 3,527,202.009
P176 P176 - P177 17.66 286°5]'44" 531,8923.275 3527245 055
P177 P177 - P178 12,34 182°57'56" 531,940.318 3,527249.702
P178 P178 - F179 1322 182°36'44" 531952367 3527252349
P172 P172 - D180 17.59 183°8'58" 531,965.397 3527254594
P180 180 - P181 1573 183°24'20" 531982873 3,527.256.624
P181 P181 - P182 1573 183°12'54" 531,998.574 3527257507
P18z F182 - P183 497 186°23' 2" 522,014.305 3,527.257.509
p183 P183 - P184 573 120°17'33" 532,019244 3,527,256.957
D184 p184 - Pigs 483 190°9739" 532,024.722 3527,255.313
P185 F185 - P18& 573 190°9'59" 532,029.041 2,527,253.132
Pi86 P186 - P187 6.41 197104112" 532,033618 3527249682
p187 P187 - P188 7.6 193°30'9" 532,037.849 2,527 244869
Pig8 P128 - P185 8.24 19392017 532,041398 3,527,238.138
p189 P189 - P190 53 191°6'36" 532,042,957 3527232099
[2§i=]0] P120 - P191 8.1 192°54'58" 532043268 3,527,226.803
2191 P191 - P192 4116 187°48'45" 532,041.922 32,527,218.812
P192 P92 - P193 16.44 269°59'60" 532,029.635 3,.527179.531
P23 P123% - P194 18.99 104°42'43" 532,013.942 3,527,184.439
P94 P194 - P85 18.55 178°2217" 532,003.856 3,527,168.350
P25 P195 - P196 2012 184°24'46" 531,994.452 3,527,152.355
196 P18e - P197 17.26 182924'5" 531,682,948 3527135843
P197 P197 - P138 19.88 175°7'48" 531,972,494 3527122103
EEE) P198 - P199 8.9 183°1236" 531,960.696 3,527, 108.008
P129 P198 - P200 2657 158°20'38" 531,955,024 2527099244
P200 P200 - P201 26.0] 168°36'21" 531,946,836 3.527,073.969
P201 P01 - P202 2519 209°30°47" 5319432 866 3,527,048127
p202 P202-3 4923 154°39'Q" 531,922.035 3527,027.766

3 24 196.76 162°157" £31,912.879 3,526,279.400

SUPERFICIE: 460,444.3763 m?

Las etapas del proyecto se indican en el considerando il del presente oficio.

SEGUNDO-- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 8 afios para llevar a cabo las actividades de
preparacién del sitio, @ indefinido para su operacidn, asi como para la etapa de abandono del sitio y dar
seguimiento a las medidas de mitigacién que ejecutara la promovente desde el inicio del proyecto. El plazo
comenzarg a partir dei dia siguiente a la fecha de recepcién de este documento.

El aprovechamiento de la instalacion de “DISTRITO URBANO EL SAUZAL” queda supeditado al
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucién, asl como de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacidn establecidas por la promovente en la Manifestacion de impacto
Ambientai Modalidad Particular, asi como a los términos y condicionantes del presente resolutivo.

Las vigencias establecidas para llevar a cabo |as actividades de relacionadas con el proyecto, comenzaran a

_ partir del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio, dichas vigencias podran ser renovadas a solicitud

de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos ¥
Condicionantes de esta resolucion, asi como de las medidas de mitigacién, prevencién y/o compensacion
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establecidas por la promovente en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular

presentada. Para lo anterior, debers solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacién de su
sclicitud, con una anticipacion de 30 dias, previo a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompanfarse de un informe suscrito por el representante legal de |a
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,

sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a |a fraccion | del Articulo 247 del Cédigo Penal
Federal.

Elinforme antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacidn Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente a través del cual, dicha instancia haga constar la forma
como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion, con la cual esta delegacion determinara la procedencia de la solicitud en base a las facultades
normativas que le otorga la legislacién ambiental, en casc contrario no procederd dicha gestidn.

TERCEROQ.- La presente resolucidn no autoriza la construccion, operacién y/o ampiiacidn de ningtn tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el Términeo Primero del presente oficio, sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debers solicitar a esta
Delegacion Federal la definicidn de competencia y modalidad de evaluacién del impacto ambiental, para
cada una de las obras y/o actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general
de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condicicnes ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterior a ello v de ser el caso, debera presentar a la Delegacidn Federal para su evaluacién, la
manifestacién de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articule 50 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, en caso de gue desista de realizar las actividades, motivo de la presente
autorizacidn, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién It ¥, ensu
caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones nocivas al
medio ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debersd
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6y
28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Proteccién al Ambiente en Msteria de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detailada que permita a esta autoridad,
anaiizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los Imites Yy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para
to anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.
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SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoidgico y
Proteccidn al Ambiente, v 49 de su Reglamento en Materia de kEvaluacidn del Impacto Ambiental, |3
presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades
descritas en el Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo gque determinen las diferentes
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, guienes determinarén las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gue se requieran para la realizacidn de las obras y
actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria emitird la resolucidn correspondiente en la gue podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de gue se trate y, considerando lo establecide por el articulo 47 primer
parrafo del Reglamento de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en Materia de Evaluacion
del Iimpacto Ambiental que establece que la gjecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto en la resclucidn respectiva, esta Delegacidon Federal establece que la
operacién del proyecto estard sujeta a la descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular, a los planos incluidos en ésta, asl como a lo dispuesto en |a presente autorizacion
conforme z las siguientes

CONDICIONANTES:
La promovente deberé:

Con base en o estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente, que define que la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras v actividades que puedan causar desequilibrics
ecoldgicos, rebasar |os limites y condiciones establecidas en [as disposiciones aplicables para proteger e}
ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamente de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental en su fraccidn |l establece que,
una vez concluida la evaluacidn de fa manifestacidon de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar
fas medidas preventivas, de mitigacién y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria per la
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién
Federal determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencion y mitigacidn propuestas en la documentacidn presentada para el desarrollo de las distintas
etapas del proyecto, asi como de los Términos y Condicionantes establecidos en |a presente resolucién,
para lo cual deberd realizar los ajustes del proyecto para establecer la congruencia con lo establecido en
la presente resolucién.

Para ello, deberd complementar con las indicaciones del presente resolutivo un el Programa de Vigilancia
Ambiental que presento en el manifiesto, donde se integrarédn todas las medidas de preventivas,
mitigacion y compensacion descritas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular,
especificando las actividades y procedimientos que se aplicardn, descritas por etapa del proyecte e

Ms . - . . . . ..
. impactos que se atenderan; lo anterior, con la finalidad de que esta Delegacidn Federal valore la efectividad

de la aplicacién de dichas medidas vy, en su caso, establezca medidas adicionales para aquellos impactos
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y/o riesgos ambientales no previstos, con el fin de disminuir los efectos adversos que sobre el o los

ecosistemas pudieran presentarse por el desarrollo del proyecto.

Et programa referido, deberd presentarse ante esta Delegacién Federal en un plazo de tres meses
contados a partir de Ia recepcién de la presente resolucién para su correspondiente evaluacién y
dictaminacién. Una vez dictaminado dicho programa deberd presentarlo a la Delegacién Federal de Ia
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California para su verificacién vy
seguimiento respectivo; asimismo, la promovente debera remitir ante esta DCelegacion Federal los

informes de los resultados de la eficiencia de la aplicacién del programa antes citado, de forma anual
durante la vida Gtil del Proyecto con copia a la Deiegacién Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California.

GENERALES

La promovente debers:

2. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, proteccién, control, mitigacién y
restauracion propuestas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyacto
“DISTRITO URBANO EL SAUZAL", asi como con las condicionantes establecidas en la presente
resolucion. La promovente, serd responsable de que la calidad de la informacién presentada en |os
reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el
cumplimiento de las condicionantes.

3. Previoa la remocién de la vegetacién, debera de obtener la autorizacion en materia forestal de acuerdo
a lo establecido en 7 fraccién VI y LXXI de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, del
decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacidén con fecha 13 de Abril del 2020, y estarse a lo
previsto en los Articulos 2 fraccién |, 3 fraccién 11, 7 fraccién XXIX, 16 fraccién XX, 117, 118, 142, 143, de
Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 19,120, 121, 122, 123, 124 de su Reglamento,

4. Debido a que dentro del predio donde se desarrollar el proyecto existen especimenes listadas en Ja
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, la promovente deberd de obtener los
permisosnecesarios para la remocién de los mismos ante |a Direccién General de Vida Silvesstre de esta
Secretaria.

5. Desarrollar las actividades en la forma, tiempo y con el equipo y maquinaria manifestados en la
informacion que obra en poder de ésta Delegacién Federal, y apegandose a lo establecido en las normas
oficiales mexicanas y demdas ordenamientos juridicos en materia de proteccién al ambiente y otras
aplicables al proyecto.

PREPARACION DEL SITIO.
Lz promovente debera:

6. Previoy durante las actividades de acondicionamiento del terreno con la maguinaria, se debers .realizar
recorridos por parte del responsable ambiental para que realice el rescate de especies de fauna s:lves’gre,
particularmente de reptiles y mamiferos y nidos de aves que se localicen y sean trasladados con equipo
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de seguridad idéneo a las cafiadas vy dreas verdes del predio, dicha informacion deberé integrarse a los

reportes del proyecto.
La promovente no podra:

7. Quemar o utilizar productos quimicos para la eliminacidn de {a vegetacién durante las actividades de
limpieza y/o deshierbe, en cualquier etapa del proyecto.

8. Derribar la vegetacidn existente fuera del drea sefialada en [a Manifestacion de Impacto Ambiental, ni
ocupar una superficie mayor a la autorizada.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los Terminos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas propuestas en la Manifestacion de impacto Ambiental, Modalidad
Particular. Dicho informe deberz ser presentado a esta Delegacién Federal con una periodicidad anual,
salvo que en otros apartados de este resolutivo se indique lo contrario. Una copia de este informe a su vez
debers ser entregada a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el estado
de Baja California.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con
el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General de Equilibric Ecolégico y Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion de! Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que
la promovente deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio de titularidad de 1a autorizacién, por lo que en
caso de que esta situacion ocurra deberad ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca
claramente la cesion y aceptacidn total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente serd (nico responsable de garantizar por si, 0 por los terceros asociados al
proyecto la realizacidn de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aguellos impactos

i . ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido

considerados por él mismo, en la descripcidn contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particulary en los programas presentados.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
Hegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su érea
de influencia, [a Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo,
asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademdés de alguna o algunas de las

medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente.

DECIMOPRIMEROC.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de |a Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términes y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental.
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DECIMOSEGUNDO.- | a promovente debera mantener en su domicilio registrado en la manifestacién de
impacto ambiental, modalidad particular, copias respectivas del expediente completo, de la propia
manifestacién de impacto ambiental, asl como de la presente resolucidn, para efecto de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera.

PECIMOTERCEROQ.- Se hace del conocimiento a la promovente, que |a presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambisnte, su
Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y las demdés previstas en otras

disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisidn, dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacién
Federal, quien en su caso, acordara su admisidn, vy el otorgamiento o denegacidn de la suspensién del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v
Proteccién al Ambiente, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar la presente resolucién, a la empresa INVEX ACTIVOS, $.A. PROMOTORA
DE INVERSION DE C.V., en calidad de promovente, por algunos de los medios legales previstos por el
articulo 35y demas rejativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

ENTE :
ELEGADO DE GESTION PARA/LA PROTECCION
MBIENTAL Y RECURSOS Nﬁ\TURALES

MY 90

CON FUNDAMENTO ENg=0 DISEWESTG . POREL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LASecretana DE MEDLOAMBEENIEY,RECURSOS :
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DELTITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNATEN EL, TADD DE BAJA CALIFORNIA,
PREVIA DESIGNACION MEDIANTE EL OFICIO No. 01235, DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DEL 20?8 FIRMA EL PRESENTE EL SUBDELEGADO DE
GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSGS NATURALES, LT e

'En los términos del articule 17 Bis en relacion con los articulos Octave vy Décime Tercere Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionany
derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publice Federal, publicado en el Diatio Oficial de la Federacion el 30 de
noviembre de 2018.

“Por una cultura ecolégica y el uso eficiente del papel, las copias de conocimiento del asunto se remiten via electronica”.

C.c.p- ING. JAIME BONILLA VALDEZ - Gobernador del Estado Libre v Soberano de Baja California.- Mexicali, B.C.
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Cep- LIC ARMANDO AYALA ROBLES.- Presidente Municipal XXl Ayuntamiento Congtitucional de Ensenada, B.C.

C.c.p- MTRA CRISTINA MARTIN ARRIETA-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones-Presente.

Ce- ING. JUAN MANUEL TORRES BURGOS.- Encargado del Despacho de la Direccidén General de Impacteo y Riesgo Ambiental- Ciudad de México.
| Cc.p.- BIOL DANIEL ARTURO YANEZ SANCHEZ.- Encargado de Despacho de la PROFEPA en Baja California.- Ensenada, 5.C.
| Cepr Minutarlo de fa Delegacién.
{ Ce.p.- Expediente del Depto. de mpacto v Riesge Ambiental.
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