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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Piblica de 03/MP-0005/12/18 - Recepcidn, evaluacion y resolucion de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur,
previa designhacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica

Fecha y nimero del acta de sesién: Resolucidn 138/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 13
de noviembre del 2020.

campo No. 1045, Colonta Centro, Le Paz, B.C.S, C.P. 23000

Edificio Victor Alffredo Bermldez Almada. Mg
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Delegacién.Federa!l en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestion
.OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.215/20
Bitdcora 03/MP-0005/12/18

Clave: 03B52018TD1A

La Paz, Baja California Sur a 13 de agosto del 2020,

Banco del Bajio S.A,, Institucién de Banca Maitiple
Apoderada Legal, L.ee Washburn Purser

VISTO para resolver el expediente con nlmero de bitdcora 03/MP-0005/12/18 respecto del procedimiento de
gvaluacidn y dictamen de la Manifestacidn de lmpacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a cabo el
Proyecto denominadc “Casa Lee Purser, El Pescadero, Municipio de La Paz", mismo gque consiste en la
construccion de una casa habitacidn que se compene de 2 recamaras sencillas, dos bafics completos, una
cocina, una sala-comedor, cochera, asoleaders v porches, con una superficie de 1200.00 m?, solo habra una
ocupacion de 188.51 m?, se encuentra en la Calle sin Nombre, Zona El Gavilan, de! Ejido El Pescadero.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en o sucesivo, al €. Lee Washburn Purser, Apoderadz Legal de
Banco del Bajio S.A, Institucidn de Banca MUitiple, se le nombrard Promovente; la actividad del Proyecto
“Casa Lee Purser, El Pescadero, Municipic de La Paz", serd denominado el Proyecto vy la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacién adicional, serén designadocs
MiA-P.

Esta Delegacidn Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecte, de conformidad con lo
dispuesto en ios articulos 8, 14 v 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccidn |, 16,
17 BIS, 26 v 32 Bis fraccion X, de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 3 y 16 de |z Ley Federal
de Procedimientc Administrative; 2, fraccidn XXX, 19 fracciones XXII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso
¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento interior de |z Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario
Oficizal de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccion VI, numeral 1 del acuerdo
por e que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organcs Desconcentrados de g
Secretaria de! Medioc Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion e 15 de
diciembre de 2014; 4, 5, fraccidn X, 28, primer pérrafo, fraccidn IX, 30, 35, fraccion |i, de la Ley General del
Equilibric Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente; 2, 4, 5, inciso G, 9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 4], 42, 43, 44, 45,
primer parrafo, fraccion 11, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambienjcal Y,

RESULTANDO

. Que & 04 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual la
Promovente, sometié a evaluacién de la esta Delegacidén Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin de dar
cumplimiento a lo dispueste por ios articulos 28, primer parrafo v 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Protaccién al Ambiente. i
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El Proyecto consiste en la construccién de una casa habitacion en una superficie de 1200.00 m?, en 0%
que solo habra una ccupacidn de 18851 m?, equivalente 1571 % del total de!l area del lote; para el agua
potable se considera instalar una cisterna con capacidad de 10,000 litres, que serd rellenads
periddicamente mediante servicic de pipas con un proveedor autorizado. La energiz eléctrica sera
generada por madio de paneles solares, mismos gue se instalarédn en el techo de la vivienda, Para el
drenaje la Promovente instalard un biodigestor con capacidad de 2000 litros. El Proyecto se localiza en |a
Czlle sin Nombre, Zona El Gavilan, del Ejido E! Pescadero, ubicada al Suroeste aproximadamente a 750 m
del poblado de El Pescadero.

Que en cumplimiento con lo dispuesto por los articule 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamentc en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, el 06 de diciembre de 2018, la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, pubiico a
través de [a Separata nimere DGIRA/QG6/18 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su Portal
http://sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2018/gaceta_56-18.pdf, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el pericdo del 22 de

- noviembre al 05 de diciembre de 2018, dentrc de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la

Promovente paré que esta Delegacién Federal, en usc de las atribuciones que le confiere los articulos 19
fracciones |, XXIH, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccidn X, inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento interior de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacidn de
impactc ambiental del Proyecto.

Que una vez integrado el expediente del Proyecto, registrade con el numero C3BS2018TDI3N, esta
Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los articules 34, primer pérrafc de la Ley General
del Equilibric Ecoldgicc y la Proteccidn al Ambiente, y con el fin de garantizar el derecho de [a
participacion puUblica dentro del procedimiento de evaluacidn de irmpactoe ambiental, el 16 de diciembre
de 2018, puso a disposicion del puablico, la MIA-P del Proyecto, en el Centro Documental, sita en Melchor
Qcampo ndmerg 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S.

Que el dia 20 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacidn Federal, el escrito mediante el cual |z
Promovente presentd la evidencia de que publicé un extracto de! Proyecto en el periédico El Peninsular
de fecha 07 de diciembre de 2018,

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organo Interno de Control, fa Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la
Cireccidn General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, de fecha 01 de Junio de 2009, esta Delegacidn Federal, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02011A.019/19, del 11 de enero de 2019, solicitd a la Delegacidon de la Procuraduria Federzl de
Proteccicn al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia algun procedimiento administrativo
instaurado por dicha Procuraduria, o si tiene algin inicio de cobra. Dicha solicitud fue recibida el 11 de
enero de 2019,

Que, con fundamento en el articulo 25 del Reglamente de [a Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.14.020/19 del 11 de enero de 2019, esta Delegacidn Federal solicitd a |z Secretaria de Turismo,
Economia y Sustentabilidad del Gebierne del Estado, emitir su opinidn técnica, y comentarios en relacién
a la viabilidad del Proyecto. :
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VIl Que, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33, de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente v 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambigntal, esta
Delegacion Federal solicitd al Municipio de La Paz, con el oficioc SEMARNAT-BCS.02.011A.021/19 del 11 de
enero de 2019, manifestar fo que 2 su derecho convenga.

VI Que el 23 de enero de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficic PFPAND./064/2019, det 21 de
enero de 2019, mediante el cuzl !a Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el
Estado en respuesta & |o solicitado manifiesta lo siguiente:

..es de sefialarse que en fecha 18 de enerc de 2079 se realizd visita técnica al sitio en cuestion por personal adscrito a
esta Delegacion Federal, detectdndose al momento que no existe inicie de obras...’

IX. Que el 06 de febrero de 2019, se recibid en esta Delegacién Faderal el oficio D.E.E.C.A/M104/024/2019, del 05

de febrero de 2012, mediante el cual la Direccidn de Ecologia, Educacion y Gestidn Ambiental del
Ayuntamientc de La Paz, en respuesta & o solicitado manifiesta lo siguiente:
“.En lo correspondiente a lo Regulacién de Uso de Suelo, no se presenta dictamen técnico de use de suelo asociado af
predio y/o autcrizacién de use de suelo - recomendociones y observaciones que le aplican acorde ¢ su tipo de
proyecto, omitiéndose lo correspondiente ol instrumento de planeacidn aplicable vigente, o en su casa qutorizacion
de use de suelo de la outoridad competente municipal..”

X. Que el 07 de febrero de 2019, se recibic en esta Delegacidén Federal el oficio SETUES.S.5.03818, del 25 de
enerc de 2019, mediante el cual la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobiernce del
Estado, en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“.El proyecto se encuentra sujeto o lo establecide en materia de ordenamiento Ecoldgico por el “Programa de
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio” (POEGT), mismo que se comprende por Unidades Ambientales
Biofisicas {UAB), dentro del andlisis y vinculacién con este instrumento, se ubicé el proyecto dentro de la regién
ecoldgica 232 de ja UAB-4, inmersc en aigunas de los siguientes estrategias, dentro def Grupe |, Dirigidas a lograr la
sustentabilidad ambiental del Territorio, por tanto considerando lo anteriormente mencionads, es muy importante
que para obtener lo qutorizacidn de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales se tomen en cuenta todas
aquellas disposiciones de los diferentes instrumentos juridices aplicables

Por tanto el proyectc es compatible con lo proyectado dentro del Progroma de Crdenarniento Ecoldgico General del
Territorio..” .

Xi. Que el 30 de abril del 2019, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 24 de abril de 2012
mediante el cual la Promovente solicita informacion sobre su Proyecto.

Xil. Que, a2 la fecha de emisidn de la presente Resolucion, nc se han recibido cbservaciones o quejas con
relacién a! desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubsrnamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDCO

T Que esta Delegaciéon Federal de la SEMARNAT tiene atribuciones para pronunciarse respecto al
tramite ingresado para el Proyecto de conformidad con lo dispussto en los articules 8, 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccidn [, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X, XXXIX y
XLII de la Ley Orgédnica de la Administracién Pablica Federal, 3 v 16 fraccién X de [z Ley Federal de
Procedimiente Administrativo; 2, fraccidn XXX, 19 fracciones XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones X [nciso ¢, XXIX,
XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretarfa de! Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre del 2012; v e Decreto por el que se reforma, adicionan y
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derogan diversas disposiciones ¢e este Ordenamiento Reglamentario, publicade en el Diarie Oficial de la
Federacion el 31 de octubre de 2014, asf como el articulo Unico fraccidn VI, numeral 1 del acuerdo por el que se
adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretarfa del Medio
Armbiente v Recursos Naturales, puklicado en el Diario Oficial de fa Federacidn el 15 de diciembre de 2014, 4. 5,
fraccidn X, 28, primer parrafo, fraccién 1X, 30, 35, fraccidn 11, de la Ley General del Eguilibrio Ecoldgico vy la
Proteccidn al Ambiente; 2, 4, 5, inciso Q,9,10,12,17, 25,26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer péarrafo, fraccidn ([,
45 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

2. Que, la evaluacién del impacto ambiental es 2l procedimiento a través del cual [a Secretaria del Medio
Ambiente .y Recursos Naturales, establece las condiciones @ que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoidgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar [os ecosistemas, 2 fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el madic ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las cbras y actividades como las del Proyecto, requeriran previamente la autorizacidn en materia de impacto
ambiental de esta Secretaria; para lo cual, deberdn presentar una manifestacion de impacto ambiental, que
contenga, por o menos, una descripcién de los posibles efectos en el ¢ los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la cbra o actividad de que se trate, considerando el conjurito de elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion vy las demas necesarias - para evitar v
reducir al minimo los efectos negativos sobre e ambiente; y que por la descripcidn y caracteristicas de las
obras y actividades gue conforman e Proyecto, este es de competencia federal de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 28, fraccién IX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice v la Proteccion al Aambiente
v 5, inciso @, de su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Armbiental.

3. Que la Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de |a Secretaria
cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las cbras o actividades gque hayan sido sormetidas a
evaluacidon de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir
programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacicn y, en su
£aso, compensacién vy que los articulos 2, fraccion XXX, 12, fracciones XX, XXV, XXIX, 38, 32 y 40, fraccidon 1X,
incisc ¢ y XXXIX, del Reglamento interior de la Secretaria del Medio Ambiente v Recursos Naturales, ctorgan
facultades para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

4, Que el procedimiento de evaluacion de impactc ambiental (PEIA} es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a las que se sujetara la realizacidn de cbras v
actividades gque puedan causar desequilibrio ecoldgico o gue puedan rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicakles para preteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negatives sobre los ecosistemas presentes en el sitio  donde se pretende ubicar el
Proyecto. Para cumplir con este fin la Promovente presentd una manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular, gue se considera procedente por actualizarse el supuesto del Ultimo parrafo del articulo
N del reglamento de la LCEEPA en materia de evaluacién del impacto amblental.

5. Que con base en las consideraciones expusstas, esta Delegacién Federal procedid a evaluar el impacto
ambiental gque pudiera ocasionar la construccidn, operacidén ¥y mantenimiento gque reguiere llevar a cabo el
Proyecto g desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Cficiales Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-1997,
NOM-0C4-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONACUA-18Y7, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-042-SEMARNAT-
2003, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-047-SEMARNAT-2014, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-053-
SEMARNAT-2010, NOM-060-SEMARNAT-1994. NOM-061-SEMARNAT-1994, NOM-080-SEMARNAT-1994, asi
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como en lo dispuesto en el Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos — El FPescaderc - Las
Playitas, La Paz, B.C.5. Destacando los puntos siguientes:

A).~-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El Proyecto consiste en la construccidén de una casa habitacidn que se compone de 2 recamaras senciilas, dos
bafios completos, una cocina, una sala-comedor, cochera, asoleaderc vy porches, en una superficie de
1200.00m?, de los gue sclamente habrd una ocupacion de 188.51m?2, que corresponde al 15.71 % del total del
area del lote, se encuentra en la Calle sin Nombre, Zona El Gavildn, dei Ejido El Pescadere, ubicada al Surceste
aprox. 750 m del poblado de El Pescadero tomando una brecha gue parte de la carretera Todecs Santos-Cabo
San Lucas aproximadamente a 25 km en linea recta del entronque hasta llegar al Lote con el ndrnero 0385.

ASPECTOS BIGTICOS

Flora

Matorral Sartocaule. Es la comunidad que abarca toda la superficie del Proyecto. El estrato arbérec se
encuentra por debajo de los 2 metros de altura, donde dominan especies como: lomboy (Jatropha cinerea),
chaya {Opuntia cholla), carddn (Pachicereus pringley), y pitahaya agriz (Stenocereus gummosus), entre otros.

Durante los muestreos de vegetacidn, no se localizé ninguna especie en estatus de proteccion de
conformidad con la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Fauna

Registro de especies de mamiferes y abundancia relativa en el area de estudio.

No. | Nombre comin Nombre cientifico Abundancia Abur.idancia
refativa
1 Liebre cola negra Lepus californicus xanti Comun
2 Conejo Sylilagus bachmani peninsularis 3 Comun
3 Venado bura Odocoileus hemionus peninsuloe 1 Raro
4 Zorra gris Urocyon cineroargenteus 2 Raro
5 Juancito Ammospermophifus leucurus extimis 4 ‘Comdn
5 Rata canguro Dipodomys merriami brunensis 3 Comun
7 Coyote Canis latrans 1 Raro
8 Zorrille manchado | Spilogale gracilis lucosana 1 Raro
9 Ratén de campo Peromyscus manicuiotus coolidgeii 2 Raro
20

Abundancia relativa de las especies de anfibios y reptiles registrados durante el muestreo asf como su
estatus en la NOM-053-SEMARNAT-2010.

No. | Nombre comin Nombre cientifico Abundarncia ::;::;:l:ncna

1 Iguana del desierto Dipsosaurus dorsaiis & Abundante
2 Iguana Ctenosaura hemilopha 1 Rara

3 Cachorrita blanca arenera Callisaurus draconoides G Comun

4 Glico rallade Aspidoscelis tigris 5 Cormun

5 Glicocolaroja Aspidoscelis hyperythra 4 Comun

5] Cascabel de Baja California Crotalus enyo 1 Rara )

Telefono: 812123 9300
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Petrosaurius thalassionus 2 Rara’
| TOTAL - 25

7 | Lagartija de las rocas de BC

Como resultade del trabajo de campo, para el drez de estudio se registré una diversidad faunistica de 33
especies; de las cuales 17 (51.51%) corresponden al grupo de las aves, 9 (27.27%) a los mamiferos y 7 (21.21%) a los
reptiles. Por otro fado, |z abundancia, al igual que la diversidad, estd representada en un mayor porcentaje por
al grupo de las aves (51%), seguida de los mamiferos con el 27% y finalmente los reptiles con el 21%.

Especies de fauna en estatus de protaccidn

Familia Especie Nombre comuin (Eategoria de
riesgo

REPTILES

Colubridae Masticophis flagellum Culebra chirrionera A
Callisaurus droconoides Lagartijo cola de zebra A

Phrynoéomatidae Uta stansburiana Lagartija costados moteados -
Sceloporus orcutt] Lagartija escamosa -

Teiidae Cnemidophorus hyperythrus Huico garganta anaranjada -

AVES

Pelecanicdae Pelecanus occidentalis Pelicanc -

Fregatidae Fregata magnificens Tijereta -

Laridae Larus livens Gaviota pata amarilia Pr

Cdontophoridae

Callipepla californica

Coderniz californiana

Necmorphidae

Geococcyx californianus

Cerrecamings nortefio

Columbidas

Zenaida asiatica

Paloma alablanca

Columbina passering

Tortela o coquita

Picidze Melanerpes uropygialis Carpintero del desierto -
Remizidae Auriporus floviceps Verdin -
Icteridae icterus cuctiotus RBolsero encapuchade -
MAMIFEROS

Leporidae Sylvilagus audubonii Congjo del desierto -
Sciuridae Ammospermophilus leucurus Juancito -
Canidae Canis lupus farniliaris Perro -
Felidae Felis silvestris catus Cato -

ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El tipo de clima presente en el predio donde se llevara a cabo el proyecto, corresponde al grupo de los climas
muy secos, muy célido y cdlido BWhH'(') con una temperatura media anual que fluctla entre los 22 v 24 °C, con
una temperatura del rnes mas frio de 18°C, con iluvias en veranc e invierno, donde el porcentaje de
precipitacidn invernal es de 10.2 %.

Precipitacién
La precipitacién anual para el predio es de 255.8 mm, sin embargo se reporta gue se han presentado lluvias
superiores a las normales mensuales con valores hasta de 4015 mm en el afic 2007.
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Vientos

En el adrea de! Proyecto el despiazamiento de los vientos, tiémnen una direccidn del sur-sureste, este
desplazamiento se presenta en primavera —verano y en invierno cambiz la direccidn N se presentan de norte y
del noroeste. El porcentaje de calmas durante el afio as del 23.5 %,

Geologia

La litologia en el sitio del proyecto estd dominada por la presencia de rocas igheas intrusivas de tipo
granodecriticas y depdsitos sedimentarios consolidados y no consolidados, en menor grado sedimentos
cuaternarios.

Geomorfologia

En el area precisa del proyecto la topografia es muy irregular, v forma parte de una zona de lomerfo, con
elevaciones cercanas a los 100 metros de altura sobre el nivel medic de mar con pendiéntes de alrededor de
30 grados en algunos sitios (ver plano de modelo digital de elevacién y plano de pendientes). En la region
considerada se encontraron las siguientes unidades geomorfoldgicas, las cuzles son documentadas
espacialmente en el plano geomorfoldgico anexo;

Lomerio escarpado con cafiadas

Esta unidad geomorfoldgica esté conformada por lomas con pendientes abruptas y aspecto alargadc,
asociadas a los piedemonte de las laderas de las montafias. Las alturas de estas lomas son del orden de 120
metros, con pendientes moderadas que varfa de 15 a 30° y una alta tasa de diseccidn de drenaje. La unidad
tiene unz aita susceptibilidad a fa erosidn por procesos hidricos, debido & lo cual se observan cafiadas de
mediane tamafio con carcavas de pequefas proporciones producidas por la erosién del aguz en temperadas
de lluvias, especialmente donde se ha perdido la capa superficial de vegetacién.

Lomerio tendido con bajadas

Esta unidad estd conformada por lomas con pendientes suaves y aspecto alargado, asociadas a los
piedemonte de las.laderas de las montafias. Las alturas de estas lomas son del orden de 80 metros, con
pendientes moderadas gue varia de & a 25° y una alta tasa de diseccién de drenaje. La unidad no tiene una
alta susceptibilidad a la erosidn por procesos hidricos, debide a 1o cual se observan carcavas de pequerias
propeorcicnes producidas par la erosion del agua en temporadas de lluvias, especialmente donde se ha
perdido la capa superficial de vegetacion.

Sierra Alta ,

Es la unidad con mayor distribucidn en la zona, aflora en toda la parte este del drea considerada para este
estudic y estd asociada a la presencia de rocas volcdnicas, basaltos y brechas volcénicas. Se caracteriza por
pendientes fuertes, y alturas cercanas a los 1000 metros sobre el nivel del mar. Tiene una alta tasa de diseccidn
por arroyos estacionales, gue forman cauces en forma de "u” y de V"

Sierra Bajz

Comprende una porcién al sureste del drea considerada para este estudio v estd formada por una serie de
cerros alargados. Consta de una regién elevada de terrenc con una cima plana v cuycs lados suelen ser
acantilados abruptos, con pendientes mencres a los 30 grados. Esta unidad ha sido formada posiblermente por
fuerzas tectdnicas o bien por erosidn del terrenc circundante,

Suelos
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Son suelos con caracteristicas predominantes a la roca que les da crigen, son rices o muy ricos en nutrientes
(Ca, Mg, Na, K) al mencs dentro de los primeros 50 ¢m de profundidad, con suelo secundario de Fluvisol
éutrico v textura gruesa. Esta unidad aflora en todo el drea considerada para este estudio, asociada a los
afloramieritos de rocas sedimentarias, en las zonas topograficamente mas bajas. La unidad se caracteriza por
capas compuestas por fragmentos de rocas derivades de las rocas gue le han dado origen, sin evidencias de
un transporte prolongado, soportados per Una metriz arenosa con escasa presencia de arcillas y materia

orgénica.

La unidad tiene un altc grado de susceptibilidad a la ercsién, tanto hidrica como edlica, pero principalmente
hidrica, debide a que esta asociada a pendisntes bajas, donde los espescres de suelos son menores. El espesor
de esta unidad es de un promaedic de 1 metro, con variaciones, sobre tode en las partes bajas, hasta 3 metros,
aungue predominan los espesores bajos. La unidad estd depositada sobre las rocas sedimentarias, ¥ en
ocasiones se puede cbservar una denudacién total de las superficies, sobre todo asociadas a pendientes
" fuertes. La unidad no presenta horizontes, y se distingue un depdsito cadtico, solo en la parte superficial existe
una capa delgada de materia orgénica en descomposicion (~3C centimetros). Este proyecto estd desarrollado
enteramente en esta unidad.

B). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

La Promovente sefiala en la MIA-P gue, en general lgs impactos gue pudiera ocasionar el Proyecto son
adversos, poco significativos y de extensidn parcial, de permanencia fugaz, reversible, y mitigables.

Etapa de preparacion del sitio.

Condicién de confort

La condicion de confortabilidad en la zona es baja, debido al clima seco desértice proplo de esta zona. Esta
condicidn se vera afectada durante las acciones de desmonte y despaime, debido a que el suelo guedard al
descubierto, exponiendc una mayor superficie a la accidon directa de los rayos solares, Io que ocasionard un
incremento de la temperatura durante el diz y un mayor enfriamiente durante la noche,

Calidad del aire. La calidad del aire se verd afectada por dos causas: la agregacién de particulas (pelvos)
producto del movimiento de materiales durante [os diferentes trabajos de preparacion del sitio y construccion;
y por las emisiones de gases producto de la cperacidn de magquinaria ¥y equipo gque funcione a través de
motores de combustién interna.

La agregacion de polvos al ambiente, sera el efecto mas significative durante los trabajos de desmonte,
nivelacién y todos aquellos gue impliguen un movimiento de materiales. Constituird un efectc negativo
durante el procesc de construccidn, con posibilidades de mitigacién a partir de riegos con aguas tratadas,
haciende uso de tonas durante el transporte de materiales, etc.

Este efecto ocurrird de manera mas limitada, durante la construccion.

Durante los trabajos de preparacién del sitio, la emisién de gases provendra de vehiculos pesados y equipos
funcionan con combustibles {diésel o gasolina), los cuzles generaran emisiones de NOx, CO, 502, particulas &
hidrocarburcs. Por la magnitud de estas obras y debido a que se encuentra aledafio a una zona ya
urbanizada, se considera que el impacto serd poco significativo, puntual, fugaz, reversible y mitigable en ia
rmedida que se provea el mantenimiento preventivo que especifique cada vehiculo y magquinaria.
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Ruide y vibracidn. La generaclon de ruido y vibracionss se presentard debido 2! uso de maguinaria y lcs
vehiculos pesadcs que tienen pctencial de generacién de hasta 108 decibeles. Este Impacto serd de tipo
adverso no significativo aunque temporal, v sclo afectara a los trabzjadeores de |z construccidn va que [z
distancia existents entre el predio de estudio v las zonas habitadas y hoteleras limitaran &l efecto al ambito
local. No obstante, la temporalidad del impacto, se contempla |2 aplicacidn de medidas de mitigacidn como el
uso obligatorio del silenciador y el mantenimiento preventive que especifique cada vehicuio y maguinaria.

Capa organica o arable del suelo. El suelo se verd afectado negativamente en forma permanente durante la
preparacion, ya que se efliminard o guedara sepultada [a capa mds superficial del suelo durante los trabajos de
nivelacién y la instalacién de serviclos de apoyo (oficinas, taller, bodegas, patics de maguinaria).

El impacto gque esto ccasionard seré adverso significativo, parcial ya que se daréd a todo lo ancho del accesc,
permanente, irreversible y mitigable, en la medida que pueda conservarse el suelo en el drea de camellones o
se acumule aledafio al acceso, para su pesterior utilizacion en trabajos de restauracion tanto en las areas
verdes como en la zona de conservacion.

Formas del relieve. La modificacicn de las formas del relieve que esta compuesto por ligeras ondulaciones, se
dara por los trabajos de trazo y nivelacidn para la construccidn de las calles y posteriormente para la
edificacién habitacional def lote.

Los impactes mds importantes que se generan durante estas etapas, son de caracter acdverso poco
significativo, de extensién parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

Potencizl de erodabilidad. Durante el desmonte, la remocion de la cobertura vegetal expondré la cublerta
edafica a los agentes del intemperismo y la erosidn, orincipalmente el viento y en segunds instancia el agua.
Debkido 2 gue se desmontard la superficie correspondiente al drea que ocuparan gf acceso y la vivienda v sdlo
de manera [ncidental |a vegetacidén de dreas aledafias, se considera que no se incrementara de manera
significativa el potencia! de erodabilidad del suelo en esta zong, por lo que, este impacto se considera adverso,
poco significative, de extensidn parcial, de permanencia fugaz; reversible y mitigable. :

Cualidades estéticas. La afectacién de las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas
negativamente y de manera signiﬁcafiva debido a la transformacidn de un paiszaje natural en otros de caracter
antropogénico, lo que propiciard la percepcién de un ambiente de detericro durante los trabajos de
preparacion del sitio {desmonte, trazo y nivelacidn); su extension serd parcial, la permanencia del efecto sera
termporal, reversible a mediano plazo y no mitigable,

Flora. Eliminacién de la vegetacién primaria y secundaria que se [ocalice a lo largo de trazo del acceso que
constituyen &l proyecto, misma gue se compone por especies como Cpuntia sp, Fouguiera diguetti y, entre las
mas comunes, asi como plantas ruderales, gue crecen a las orillas de la carretera transpeninsular o de las
veredas que cruzan el predic; solo se identificaron dos especies (Vigjito y Pitayita) que se encugntran en algdn
estatus de conservacion, de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por lo anterior, se considera que el impacto a ocasionar serd adverso, significativo, su extensidn seré parcial,
permanente, irreversibie dado que las construcciones a establecer en este predio perdurarén en el tiempoy
mitigable en la medida que se identifique vegetacién gue pueda permanecer en las dreas verdes, o se realicen
trabajos de propagacién de vegetacidn regional para su utilizacion en la restauracién de zonas localizadas en
elpredio para este proyecto. '
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Eauna silvestre. La afectacidon a |z fauna silvestre, serd de manera indirecta debicdo a la eliminacidn de la
cublerta vegetal que constituye el habitat de pequefios mamiferos, reptiles, aves e insectos, lo que ocasionara
desplazarmientos o migraciones de especies hacia otros sitios cercanos; no obstante en algunas zonas la
vegetacidn muestra signos importantes de detericro. Durante =l trabaje de campo realizado, sdlo se
observaron algunos zopiiotes, pero es muy probable la existencia de organismos mencres, ya que el predio
forma parte de una gran area natural, gue se localiza a las afueras de la zona urbana.

Por estas condiciones se ccnsidera gque el impacto a ocasionar serd adverso, poco significative, parcial,
permanents, reversible a mediano plazo y mitigable.

Etapa de Construccion.

Condicién de confort. Como se menciond en parrafos anteriores, la condicién de confortakilidad en la zona es
baja, debido al clima seco desértico propio de esta zona. Esta condicién se vera afectada durante las acciones
de construccidn, habra movimiente de vehiculos y maguinaria, acarreo de materiales.

Una vez terminados, se iniciarad también un proceso de mejora de las condiciones de confort, ya que serd el
momento en que se realicen los trabajos de reforestacion de los espacicos deteriorados.

Por estas caracteristicas, se considera gue sera un impacto adverso poco significativo, de extensidn parcial, de
permanencia fugaz, reversible, y mitigable en la medida en gque se cuiden y fomenten areas verdes, gue
favorezcan las condiciones de humedad y temperatura para gue haya menos superficies de caldeamiento del

alre.

Calidad del aire. La calidad del aire se verd afectada por dos causas: la agregacion de particulas (polvos)
producte del movimiente de materiales asi cormo las emisiones de gases producto de la operacidn de
madquinaria y equipc gue funcione a través de moetores de combustion interna.

En la etapa de construccidn, estos dos tipos de impactos estaran presentes de manera mas continua en &l
tiempo, ya que el movimiento de materiales, equipc y maguinaria serd mas intenso debido a que seré |3 etapa
en fa qgue se creard la infraestructura para permitir el acceso.

La agregacion de polvos al ambients, estard relacionada con el movimiento y transporte de materiaies,
expfotacidn de bancos de préstamo, conformacicn del terraplén, excavaciones v rellenos por la colccacidén de
la tuberia, ductos y poliductos pare la dotacidn de servicios. Constituird un efecto negativo poco significativo,
parcial, fugaz, reversible y mitigable, ya que se realizardn riegos con aguas tratadas para disminuir la
generacion de polvos asl como el uso de lonas durante el transporte de materiales.

La agregaci¢én de gases de comnbustién, sera otro efecto negativo al ambiente, debido 2 la emisidn de gases
provendrd de vehiculos pesados y equipos funcichan con cormbustibles (diésel o gasclina), los cuales
generaran emisiones de NOx, CO, SO», particulas e hidrocarburos.

Por la magnitud de estas obras y cebido a que se encuentra aledafdio a una zona ya urbanizada, se considera
que seran efectos adversos poco significativos, de extensidn parcial, permanencia fugaz, reversible y mitigable,
en la medida gue la empresa constructora provez el mantenimiento preventivo necesario a sus vehiculos y
magquinaria.

ff/
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Ruido y vibracion. La generacion de ruido y vibraciones ocurrird principalmente por el uso de maquinaria v
vehiculos pesados que tienen potencial de generacién de hasta 108 decibeles.

Este impacto serd de tipo adverso no significative, puntual ya que sélo afectard a los trabzjadores de |z
construccidn, puesto gue la distancia existente entre el predic de estudio v las zonas habitadas y hoteleras
limitaran el efecto at ambito local; de permanencia fugaz, reversible ya que se extinguira al concluir la jornada
de trabajo de cada diz y al término de la stapa; y mitigable, en la medida que la empresa constructora provea
el mantenimiento preventive necesaric a sus vehiculos y maguinaria, asimisme se haga use del silenclador.

Escurrimientos superficiales. Las actividades de excavacidon, compactacion y pavimentacidn afectaran de
manera adversa poco significativa pero permanente, la direccion de los flujos superficiales difusos. Bl cauce
principal gue cruzz por el predio no se tiene previste afectar por las obras, inclusec el puente programado, tiene
por cbjetivo unir las dos dreas de manerz segura sin ocasionar obstruccién alguna a este cauce gue se
encuentra canalizado como una medida de control de riesgo.

No obstante, los trabajadores por ignorancia o negligencia pusden depositar desechos de construccion,
grasas o aceites de la maguinaria o vehiculos o bien desechos orgénicos, constituyendo un efectc adverso,
poco significativo, puntual, fugaz, reversible, dado que se obligarla a la empresa constructora a
respensabilizarse por las acciones de sus trabajadores, restituyendo los dafos que se pudieran ocasionar, por
lo que seria un impacto mitigable.

Fuentes subterrdneas de abasto. Aungue el agua que abastecera la urbanizacidn de E| Carmen, proviene de [a
rmisma fuente que el resto de la ciudad, durante la etepa de construccidn se creard una demanda adicional
para satisfacer los requerimientos gue este proceso Implica. La forma de abasto serd mediante camiones
cisterna o g través de la diferente tocma que se vayan poniendo en cperacién durante la construccion.

Esta demandz se considera un efecto adverso, poco significativo ya que se limitard a 15 m3 por dia durante los
trabajos de urbanizacién v un méximo de 1 m¥por dia en la construccidn del lote habitacional. Su extension
serd parcial, de permanencia fugaz, irreversible y mitigable, en la medida en que se aproveche dptimamente
la disponibilidad de este recurso.

Calidad de las aguas superficiales. Aungue el escurrimiento que cruza por el predio no lleva agua la mayor
parte de afRo, debido a la aridez del clima, la contaminacién de su lecho con la disposicion de desechos
organicos e inorgdnicos puede favorecer esta condicidn, a pesar de que las cbras de urbanizacién no tengan
relacion directa, basicamente por ignorancia o negligencia de los trabajadores. :

Pcr estas caracteristicas, se ceonsidera que se pueds generar un impacto adverso, poco significativa, parcial,
fugaz, reversible y mitigable en la medida de gue se dé una adecuada vigilancia en el proceso de construccion
y en su caso la empresa constructora se encargue de restituir los dafios gue se pudieran ocasionar. |
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Capa organica o arable del suelo. Durante la etapa de construccidn se presentara afectacién de los suelos en
las superficies correspondientes al acceso, mismas gue guedaran cubiertas por los materiales que conformen
lz base hidraulica v el concrato asfiltico, impidiendo cualguier posikilidad de regensracion del suelc. Lo
mismo ocurtiré en la superficie de desplante de las construcciones correspondientes a cada lote, asl como en
todos los espacios que se cubran con un rmaterial permeable e impermeable, para el desarrollo de actividades
diferentes a la vocacién natural de este sitic.

Por lo gue se considera que este impacto serd adverso, significativo, parcial, permanente, irreversible y no
mitigable, Auncue en esta etapa, también se llevard a cabo la reforestacién de camellcnes y banguetas, lo que
dernandard en minima preporcidn, de suelo que podrd obtenerse durante los trabajos de desmonte y
despalme.

Permeabilidad. Las acciones de formacidn y compactacién, relienos, y el desplante, formaran sobre la capa
impermeable en el suelo, ocasionando un efectoc adverso a la permeabilidad, ya que precisamente se
acondicionaré el suelc para desplantar estructuras gue por su naturaleza depen ser impermeables; por lo gque
el impacto que ocasionaran estas acclones es significativo, de extensién parcial, permanente, irreversible y no
mitigable.

Formas del relieve. En esta etapa quedard concretada la modificacion al relieve por ia construccion de las
calles que conforman esta urbanizacidn y posterlormente las edificaciones de cada lote, por o que se
considera adverso, poco significativo dadc que el reileve es ligeramente ondulade, por lo que el impacto se
considera parcial, permanents, irreversible y no mitigable.

Potencial de erodabilidad. Durante la etapa de construccidn, no se incrementara de manera significativa el
potencial de erodabilidad del suelo, ya gue precisamente se llevaran a cabo una serie de acclones gus
cubrirdn con material resistente (concreto hidraulico) la capa de materiales que constituya la base del acceso,
disminuyendo la efectividad de este procesc en el suelg, al términc de lcs trabajos.

Por lo que este impacto se considera adverso, poco significative, de extensién parcial, de permanencia fugaz,
va que el desmonte se vera precedido por la construccién v la dotacidn de servicios; per lo que el proceso serd
reversible y mitigable en la medida que se concluyan los trabajos v no se desrmonten areas gue ne vayan a
construirse,

Cualidades estéticas. Perc una vez gue se vayan terminando los diferentes trabajos, se llevardn a cabo
acciones de limpleza, pintura, desmantelamiento de elementos provisionales que dardn una nueva imagen a
esta zona, integrandola al paisaje urbano, por lo gue al final del procese de construccidn, se tendrdn un
impacto benéfico pocoe significative,

Flora. Al final de esta etapa, se tendran efectos benéficos scbre el elemento flora, ya que se adecuaran los
espacios correspondientes a las jardineras en las banguetas, con vegetacion que se haya podido conservar ©
con especies nativas.
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Faura. Durante los trabgjos de urbanizacidn, la vegetacidn gue permanecerd en el drea correspondiente 3 Ia
lotificacion, constituira el habitat de peguefios mamiferos, reptiles, aves e insectos. Los cudles seran
desplazados paulatinamente por efectos del ruido vy el trdnsito de personas durante la construccién. Ese
proceso de desplazamiento se intensificard durante la construccion del proyecto habitacional.

En virtud de lo anterior, se considera gue serd un impacto adverso, poco significativo ya gue sélo se
observaron aves, organismos que con facilidad pueden desplazarse v de que la principal afectacidn se dard
durante ios trabajos de desmonte, gue implicardn |z desaparicidn del hébitat; por lo que el impacto se
considera parcial, persistente, irreversible v mitigable en la medida que se respete a los organismos que
pudieran encontrarse en el frente de cbra, permitiendeo su desplazamiento a sitios que no se afectaran por las
obras, nc cazandolos ni capturandolos.

Etapa de Operacién y Mantenimiento,

Condicién de confort. Se vera afectada benéficamente con el barrido y recoleccion de desechos sdlides de Ia
via pUblica, el mantenimiente a las dreas verdes, asl como por la implermentacidn de campafias de control de
fauna nociva-(insectos, alacranes, roedores, etc.).

Calidad del aire. El orincipal efecto adverse lo tendra la agregacion de gases de combustion, debido al trénsito
continuc de vehiculos particularas y de transporte proporcionen algun servicio a esta comunidad (gas, viveres,
ete); los cuales funcionan con combustibles (diésel ¢ gasolina), generando emisiones de NOx, CO, SC,
partfculas e hidrocarburos; en menor proporcion, aportardn los vehiculos 0 maguinaria que se emplee en los
trabajos de mantenimiento (p.e. la recoleccién de basura, bachec, etc)

Por la densidad de esta zona (8.8 Viv/Ha), se considera que el impacto sera adverso, poco significativo, parcial,
fugaz, reversible y mitigable, en |2 medida que cada organismo o particular poseedor de un véhiculo que
funcione corr digsel ¢ gasoling, tome conciencia y le proporcione a sus unidades el mantenimiento preventivo
¥ N suU caso corrective, gue corresponda.

Ruido y vibraciones. Come efecto adverse provendré principalmente de vehiculos autcmotores que circulen
por la carretera transpeninsular y de los propios habitantes de la urbanizacion o prestadores de servicio. Por lo
que este impacto se considera adverso, poco significativo, parcial, fugaz, reversible vy mitigable en la medida
que no se lleven a cabo reparaciongs de vehiculos en la via plblica, se respeten los usos del suelo, evitando Ia
instalacién de talleres y su operacidn nocturna.

Fuentes de abasto. Se veran afectadas de manera adversa y significativa en la ocupacidn total del lote, ya que
implicardn una dermanda de agua potable estimada en 10 I/s; no obstante, es Un gasto necesario para atender
ias demandas del crecimientoe de poblacién, por lo que se considera un impacto de extensidn parcial,
permanente, irreversible y mitigable en |a medida que se aproveche racionalmente evitande desperdicios.

Calidad de las aguas superficiales. Durante la operacidn, los principales efectos adversos se daran por €
manejo que se dé a los desechos generados durante las tareas de mantenimiento como son: bacheo, pintura
en letreros y pavimentos, fumigaciones para el control de insectos; io cual genera un potencial de
contarninacién al sueic y al agua, dependiendo del lugar donde se deposite. Por [o que se considera un
mpacto advearso, poco significativo, dada la dimension de esta zona; parcial, fugaz, reversible y mitigable.

Capa orgénica u arable del suelo.- Se genera la posibilidad de contaminacién al suelo en las inmediaciones,
por la disposicién inadecuada de desechos sdlidos y liquidos, que pudieran hacer vecines, o proveedores de
servicios de esta zona. Lo gue generaria un impacto adverso, poco significativo, ya gue se tiene previsto una.
f,
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operacidn adecuads de |z infraestructura vy los servicios, lo que disminuird la posibilidad de que ocurra, por lo
que el impacte se considera puntual, fugaz, reversible y mitigable.

Cualidades estéticas. Las cualidades estéticss se veran faverecidas por las diferentes accicnes de
mantenimiento que se provean en &l drea de la urbanizacion; no obstante, un mangjo inadecuado de los
desechos tanto en &l drea del proyecto como en las inmediaciones, por accidente ¢ negligencia puede
ocasionar un efecto adverso poco significativo parmal fugaz, temporal, reversible y mitigable, a partir de que
se implementen accicnes de restauracion.

Flora. Cabe sefalar que existe la posibilidad de generar efectos adversos a este factor, por la introduccién de
flora exdtica en jardines particulares y areas verdes, lo cual seria un impacto poco significative ya que se
tratard de Un ambiente transformado cuyas funciones se enfocan a las actividades humanas; puntual debido a
que puede presentarse en algunas dreas de la urbanizacidn, persistente, reversible en el mediano plazo y
mitigable, en la medida que se utilicen especies nativas ¢ aclimatadas gue tienen menores demandas de
agua.

Fauna. El ambiente transformado se convertira en el habitat de fauna nativa que haya permanecido sin
afectacidn durante los trabajos de urbanizacidn {pequefios reptiles y mamiferes) o que haya regresado al sitio
(aves); lo cual se considera un impacte benéfico. .

Existe la posibilidad de proliferacion de fauna doméstica (perros v gatos), por la falta de control en su
reproduccion, lo gue puedan constituirse en un problema de salud; constituyéndose en un impacto adverso,
poco significative, puntual, fugaz, reversible y mitigable a partir de que se promueva entre la peblacion la
atencidn adecuada a las mascotas.

C).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identificd medidas preventzvasy de mitigacidn, mismas que se establecen como
de cumphm lento cbligatoric tal y como se indica en el TERMINO SEXTO de ia presente Resolucian.

DjJ.- DICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe con detalle el Proyecto que se pretende realizar y la ubicacidn mismo. Se incluyen,
ademas anexcs de mapas e imagenes, o gue permitié la adecuada evaluacidn del mismo. Con lo anterior se
da debide cumplimiento a lo que establece el Articulo 12 fraccidn Il del Reglamento de la Ley General del
Equilirio Ecolégico ¥ la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

La Promovente considera implementar en su Proyecto [o sstablecido en el programa al que por su ubicacién
geogréfica requiera, que corresponde al Programa Subregicnal De Desarrofio Urbano Todos Santos — Ef
Pescaderc — Las Playitas, por lo que esta Delegacién considera que en la MIA-P se le da el adecuado
cumplimiente a lg fraccidn il del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

La fraccion IV del mismo Artlcule 12 del Reglamento de la Ley General dei Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental indica que se requiere incluir en la MIA-P la
descripcidn del sistema ambiental y sefialar la problematica que se detecte en el drea de influencia. Al
describir las condiciones antes, durante y después de la gjecucion del Proyecto v referirse a los aspectos del
ecosistema en el que se encuentra ubicado permite identificar los impactos gue podria causar el desarrollo
del Proyecto; con esto, la Promovente cumple con lo establecido al inicio de este péarrafo.
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La MIA-P identifica, describe y evalda los impactos ambientales que fa ejecucién del Provecto provocaria,
durante todas las etapas de preparacidn, construccién y operacion. De igual forma se presentan los
Prondsticos ambientales, tal y como lo requiere la fraccién VIl del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, de
forma gue esta Delegacidn pudiera evaluzr de manera factible fa afectacidn del Proyecto si es llevado a cabo
y/o si es llevado a cabo con las debidas medidas de mitigacidon y compensacidn. Por lo que, luego del analisis
se prevé que los impactos al ambientes que ocasicnars el Proyecte son factibles de ser compensados y/o
mitigados.

Por las consideraciones de hecho y de derecho antericrmente expuestas, asi come del andlisis de los
documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto cumple con los
requisitos que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al tramite que se stiende, ademads, las
actividades del Proyecto no influirdn de manera negatniva en la calidad del sistema ambkiental, ni afectarén a
las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo; vy toda vez gue son factibles de desarrollarse en &l
sitio propuesto siempre vy cuande rigurosamente se cumpla con las medidas de prevencion, mitigacion vy
compensacién sefialadas en la documentacidn exhiblda v al cumplimiento de los Términos y Condicionantes
de la presente resolucién para minimizar fos impactos amblentales adversos que puedan ocasionarse al
ambiente, por o que en el ejercicio de sus atribuciones, esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Baja
California Sur determina gque el Proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina, es ambientalmente
viable, por lo tanto se sujetara a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERC.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA |levar 5 cabo el desarrclio del Proyecto denorminado
“Casa Lee Purser, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5.”, que consiste en [a en la construccidn de una
casa habitacién en una superficie de 1200.00 m?, en los gue solo habra una ocupacién de 188.51 m?; para €l
agua potable se considera instalar una cisterna con capacidad de 10,0C0 litres, que serd rellenades mediante
servicic de pipas con un proveeder autorizade. La energfa eléctrica serd generada por medio de paneles
solares, mismos gue se instalarén en el techo de la vivienda. Para el drensje ia Promovente instalard un
biodigestor con capacidad de 2000 litros. El Proyecto se localiza en [a Calle sin Nombre, Zona E! Gavilén, del
Ejido El Pescadero, ubicada al Suroeste aproximadamente a 750 m del poblado de El Pescadero para mayor
precision, la iocalizacion esté dada por las siguientes coordenadas UTM:

CUADROC DE CONSTRUCCI@N LOTE 0385
COORBENADAS UTM
PUNTO Y X
5 2581813.5406 583404.9871
8 2581785.0506 5834143847
7 25817725203 583376.3980
8 2581801.0104 583367.0003
5 2581813.5406 583404.9871
SUPERFICIE =1,200.00 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyects, tendrd una vigencia de 5 (¢inco) afios, para la etapa de
preparacién del sitio y construccion, y de 20 (veinte] afios para la cperacién y mantenimiento. El plazo
empezard a contar a partir de la notificacion de la presente Resolucion, %
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La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud de la Promovente previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta Resolucidn, asi como las
medidas de mitigacién y/o compensacion establecidas per la Promovente eni la MIA-P, incluyendo una
memoeria fotegrifica de dicho cumplimiento. Para o anterior, debera solicitar por escrito 2 esta Delegacion
Federal la aprobacién de su selicitud, antes del término de su vigencia.

TERCERQO.- La presente resolucion solamente autoriza el desarrollo y operacién de las obras previstas en el
TERMINO PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida realizar modificaciones al Proyecto,
deberé solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términocs previstos en los articulcs
6y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental, con |a informacidon suficiente v detaliada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los camblos decididos no causaran deseqguilibrios ecoldgicos, ni rebasaran’los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asl como lo establecido en los Términos ¥ Condicicnantes de la presente Resolucién. Para lo cual,
debera notificar dicha situacidon a esta Delegacidon, previo al inicio de las actividades del Proyecto gue se
pretenden modificar. Queda prohibido desarrollzar actividades distintas a las sefialadas en la presente
autorizacion.

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de {a Ley General del Equilibric Ecoldgico vy la Proteccidn al Amblente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacidn,
para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban sdoptarse, a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente. '

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equitibrio Ecoldgico v la Proteccion al
Ambiente ¥ 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental, la presente autorizacién
se reflere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO de este Resolutive. Por ningidn motivo, la presente autorizacién constituye un permiso
de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a
salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales 0 municipales, ante
la eventualidad de que la Promovente, no pudieran demostrarlc en su oportunidad.

Es obligacién de {a Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos
y similares que sean requisito para la realizacién de las obras v actividades autorizadas mediante el
presente Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratoes civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su cumplimientc y consscuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales v/o z otras autoridades
federales, estatales o municipales.

SEXTO.- La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P
sen de cumplimiente obligatorio y consisten en o indicade a continuacién:

BIODIVERSIDAD
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La ejecucidn del proyecte se hard de manera paulatina y por franjas a fin de mantener la mayor parte de
tiempo posible la vegetacidn en su sitio, con lo gue se minimiza la exposicién del suelo.

El suele preducto de la nivelacidn del terrenc, serd almacenado por un mes aproximadamente, a fin de
utilizarlo posteriormente en las [abores de reubicacidn en las éreas jardinadas del proyecto.

Para |la conservacion del suelo vegetal, se contard con un érea en el mismo predio, la cual se cubrira con
una lena una vez colccado el suelo en ella; reduciendo asi [a polucidn y aumento de particulas en
suspension.

Se deberan realizar riegos para mantener el suelo humedo en las dreas de trabajo, a fin de evitar Ia erosién
por efecto del viento y pérdida de éste.

Los residuos vegetales se picaran y mezclardn con el suele producto del despaime para acelerar su
descompasicion e integracidn al misme come materia crganica, esto contribuird con el enriguecimiento
del mismo a favor de las dreas jardinadas.

En el despalime y nivelacidn del terreno, solo se considerara la superficie de CUSTF, para evitar que se
produzca la erosion.

El trédnsito de los vehiculos vy el transporte de los materizles requeridos durante la obra, se haran dentro de
los accesos existantes. )

Con respecto al control de escurrimientos la reubicacion de la vegetacidn y el rescate.det suelo en las areas
jardinadas, servirdn como un mecanismo de captar agua y evitar la pérdida o su disminucion.

Se proponen tanto el Programa de Flora como el de Fezuna (en anexocs).

SUELO
Para evitar o reducir la erosién de os suelos, la vegetacidn rescatada, sera reubicada en la misma zona,

Inmediatamente después de realizar la remocién de vegetacidén de la superficle se aplicaran 2 riegos
diarios {mafiana y tarde).

Con la finalidad de conservar la rigueza v estructura floristica del tipo de vegetacién afectado en la
microcuenca hidrolégico-forestal con el provecto, se llevarad a cabo el rescate y reubicacidn 15 especies de
importancia ecoldgica con 46 individuos totales, con lo anterior se mejorara ia cobertura de 1200.00 mZ,
propiciando gue en dicha supsarficie se genere mayor cobertura y ese mejokamiento de la cobertura
vagetal disminuya la erosidn actual de la superficie en donde se realizara la reubicacién.

Se realizara desrame, picado y dispersién de restos vegetales producte del desmonte para.facilitar su
integracién al suelo para su posterigr utilizacién en el area de reubicacion del proyecte.

Durante ia realizacion de 'as actividades de proyecto se colocard un sanitaric portatil por cada 15 personas,
esto con la finalidad de mantener un estricto control de los residuos fisioldgicos y evitar las evacuaciones al
aire libre, v gue estas se filtren, posteriormente los residucs deberdn ser trasladados a los sitios donde
indique a autoridad local, para lo cual deberd contratarse a una empresa especializada y autorizada para ¢l
manejo vy disposicidn de los mismos.

AGUA
Con base en la disponibilidad de la precipitacién y en los resultados de las medidas de mitigacicn, la

precipitacidn maxima diaria en litros que puede captar la superficie de 0.07C208€ has después de
establecer el proyecto es de 0.02601 litros, es decir que no se excede la capacidad de infiltracidn dei sitio.

Con io anterior, el establecimiento del proyecto es benéfico para generar mayor infiltracién en |z superficie
de 0.0702086 hectares, debido que esta quedaré en el drea de reubicacidn y en donde la Unica perdida de
agua serd el volumen de la evapotranspiracion, ya gue al establecer el proyecto todo el escurrimiento anual
0.0027 m3 y 0.02601'm3 de infiltracién naturat {actual) se conjuntardn para ser dispuestas en el drea de
reubicacian, por lo tanto, después de establecer el proyscto, anualmente en la superficie gue se solicita
para el proyecto se estara infiltrando C.02601 m2. gfjw
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= Aunado a lo anterior, con el propdsito de mitigar |a. perdida de agua infiltrads durante la preparacion del
proyecto, se mejorard la cobertura vegetal de 1200.00 m?® con el establecimiente de 46 individuos
rescatades, per le que el volumen de escurrimiento se verad disminuido.

¢« Con lo anterior, queda dermostrade que el nusvo uso del suelo provoca rmayor infiltracién y que los
impactes a dicha hipdtesis nermativa durante el periodo de remocién de vegetacion y operacidn del
proyacto se ve mitigada con log 1200.00 m? de drez de reubicacién {aumentc de la cobertura vegetal}.

o Los residucs que por sus propiedades fisicas v quimicas tengan caracteristicas de peligrosidad, deben
ranejarse y disponerse de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2005 y demas ordenamientos juridicos aplicables.

o Serealizaré desrame, picado y dispersion del arbolado para facilitar su integracion al suelo para su posterior
utilizacion como rmaterla organica para el establecimiento del proyecto.

¢« Durante la realizacion de las actividades de proyecto se colocard un sanitaric portatil por cada 15 personas
de ser posible, esto con [a finalidad de mantener un estricto controf de los residuos fisioldgicos y evitar las
evacuaciones al aire libre, y que estas se filtren, postericrrmente los residuos deberdn ser trasladados a ios
sitios donde Indique |a auteridad local, para lo cual deberd contratarse a una empresa especializada y
autorizada para el manegjo vy disposicidn de los mismos. .

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por ef articulo 35, parrafo cuarts, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v 1a Proteccidn al Ambiente que establece gque una vez evaluads la MIA-P, la Secretaria emitiréd la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra ¢ actividad de que se
trate vy considerando lo establecido por el articulo 47, primer péarrafo, del Reglamente de Iz Ley Ceneral del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en Materia de Eveluacién dei Impacto Amblental, que
establece, que la gjecucidon de la obra o |z realizacidn de la actividad de que se trate deberd sujetarse a fo
previsto en Ja Resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacidn del Proyecto, estara
sujetas a la descripcidén contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucidn conforme a
las siguientes:

CONDICIONANTES

1. la Promovente deberd informar con 10 dias de anticipacién a la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente en el Estado sobre ¢l inicio de las obras vy actividades del Proyecto autorizado
mediante el presente resolutivo.

2. Deberd asegurarse de respetar los {imites de la superficie autorizada segin se indica en el Término
Primero de este resolutivo. '

3. La Promovente debers colocar gl alcance de todo el perscnal contenedores de basura separados para
clasificar la basura en organica e inorganica, para posteriorrmente transportarios a los sitics destinados
por las autoridades municipales.

4. Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacidn, asl como realizar actividades de mantenimiento en el sitio
donde se pratende ligvar a cabo el Proyecto.

5. La Promovente deberd contar con las instalaciones adecuadas para poder satisfacer requerimientos de
servicios basicos. En caso de colocar biodigestores, el efluente del biodigestor debera cumplir con los
pardmetros establecidos en la Norma Oficlal Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los
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limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas gue se redsen en
servicios al pudblico, de igual medo queé lcs lodes provenientes del biodigester, sean maneiados de
conformidad con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccidn
Ambiental: Lodos, y Biosdlidos: Especificacionas y Limites maximos permisibles de contaminantes para
su aprovechamiento y disposicién final.

6. Altérmino de la jornada diaria de ejecucién de trabajo, la Promovente debera realizar la iimpieza de los
sitios v areas aledanas. :

7. Debido a gue la utilizacién de paneles fotovoltdicos para la generacién de energia eléctrica
conlieva el uso y desecho de acumuladores, el Promovente deberd dar un manejo acorde a las
especificaciones que indiguen los fabricantes, almacenandolos en un lugar seguro para su
posterior traslado a los centros de acopio o reciclaje, evitando con ello gue se conviertan en
posibles fuentes de explosiones o incendios. .

8. Es comun que los insectos, aves y pequehos reptiles utilicen los espacios y oguedades de las
estructuras metédlicas de los sistemas fotoveltdicos para anidacién o refugio, tratédndose de
anidacién, durante las actividades de limpieza de los sistemas, no deberan ser retirados o
destruidos en tanto no se tenga la certeza de que ya han sido ebandonados.

9. Este resolutive no es una autorizacidn para empezar a ejecutar &l Proyecto, por [c que es obligatorio que

la Promovente tenga todes los permisos regueridos por los diferentes niveles de gobierng; municipal,
estatal y federal que este reguiesra.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
10. La Promovente cebera acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nueve usc gue se le pretenda
dar al término de su vida Qtil, ¢ en casc contrario, debersd proceder a su desmantelamiento v darle el uso
gue prevalezca al momento de su abandcono.

L.o anterior, deberd ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn para determinar las
medidas de cierre aplicables al Proyecto.

OCTAVO. La Promovente deberd elaborar v presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur anualmente, un informe del cumplimiento de
Términos y Condicionantes. Incluyendo una memoria fotografica de dicho informe, también debkera
presentarse ante esta Delegacién Federal.

NOVENO. La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundc parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
Promovente deba dar aviso 2 |z Secretarfa del camblo en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion
Federal dispone que en case de que tal situacién ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad
de su propiedad o parte de la misma, ef contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacion
total o la obligacién solidariz del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente
Resolucidn vy tal situacién deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe seRalar gue la transferencia de {os defechos de lz autorizacién z la que se refiere el parrafo anterior, se
acordard Unica v exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifique en
b
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nombre propic ante esta Delegacién Federal, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los dereches y
obligaciones impuestos a la Promovente en la presente Resolucion. .

DECIMO, Seran nuios de pleno derecho todos 10s actes que se efectlien en contravencion a io dispussto en ia
presente Resolucion: El incumplimiento por parte de la Promovente a cualguiera de los Términos y/o
Condicicnantes establecidos en la presente, invalidard el alcance de esta Resclucidn sin perjuicio de la
apiicaciénlde las sancicnes administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
apiicables.

DECIMO PRIMERQ. La Promovente serd el dnico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de tedos aquelles
impactos ambientaies atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido
considerados por &€l mismo, en |a descripeion contenida en fa MIA-P,

En caso de gue [as obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectacicnes que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentas en el predio del Proyecte, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
pravistas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO. La Secretarfa del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federa! de Proteccidn al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en
el presente instrumento, asi comoe los crdenamientos aplicables en materia de Impactc Ambiental. Para ello
ejercerd, entre ctras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del impactc Ambiental.

DECIMO TERCERO. La Promovente deberd mantener en ¢l sitio del Proyecto, copias del expediente de Ia
MIA-P, asf como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su
verificacion, inciuyendo los Programas y repertes solicitados en Iz presente Rasolucién.

DECIMO CUARTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accidn u omisidn, ocasionaran
directa o indirectamente algln dafio al ambiente, de conformidad con lo previste con el articulo 6, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estard en los supuestos que establecen los articulos
del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que debers dar cumplimiento a las cbilgaciones derivadas de los dafios de
acuerdo a lo previste en [a misma Lay. '

DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resclucidn, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de'los quince dias hébiles siguientes contades a partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacidn Federal, guien en su caso, acordard su admisién, v =l
otergamiento o denegacién de la suspensién del acte recurrido, conferme a o establecide en los articulcs 176
de ia Ley Generai del Equilibric Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente, 3°, pérrafo primero, fraccién XV y 83 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

DECIMO SEXTO.- NOTIFIQUESE este proveldo a ia Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente al Sr. Lee Washburn Purser, Apoderado
Legal de Banco del Bajio S.A., Institucién de Banca Miltipie, Promovente del Proyecte v hagasele saber
que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal en el
Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centre, La Paz, B.C.S., de conformidad
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Ccep. Lic. Cristina Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coor’-dmado;a egaciones.
C.cenp. Ing. Jugn Manuel Torres Burgos, Director de la DGIRA, SEMARNAT
Co.p. Ing. Jeige Elias Angulo.- Encargado de la PROFERA en el Estado,
Cep. Lic. Luis Humberto Araiza Lopez.- Secretario de Turismo, Econemia y Sustentabilidad, B.C.S.
Ceop. €. Rubén Alvarez Mufioz.- Presidente Municipal del Municipic de La Paz, B.C.S.
Ce.p. Expediente,
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