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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

[ a Paz, Baja California Sur,a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacién Federal de ta SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0013/11/18 - Recepcion, evaluacion y resclucién de la
manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de pa rticulares.

Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundarmento
en los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
informacién Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplenci ; por ausencia del

Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de/Baja California Sur,

Fecha y nimero del acta de sesién: Resolucién 138/2020/SIPOT, eh la sesion celebrada el 13

de noviembre del 2020.
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Delegacién Federal en el Estado
de Baja California Sur
subdelegacidn de Gestidn

 OFICIO SEMARNAT-BCS.02.0114.222/20
Bitécora 03/MP-0013/11/18
Clave 0ZBS2018TDI21

La Paz, Baja California Sur a 24 de agosto del 2020

Tierra Café S.A. de C.V.
Representante Legal, Jorge Qctavio Calderdn Trueba

VISTO: Para resolver el expediente numero 03/MP-0013/11/18 respecto del orocedimiento de evaluacién ¥y
dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para flevar a cabc el Proyecto
denominado “Punta Blanca”. El proyecto se desarrollara en dos stapas, la primera denominada de Arrangue o
etapa 1 gue consiste en la aperturay construccién de vialidades, la construccion de 3 casas muestra en los lotes
15, 53 y 167, el club de playa, vy la delimitacion, marcacién y sefializacion de lotes en el predic asfl como la
comercializacién de lotes dentro de un poligone de 200,000m* (20 hectéreas) Localizado en el predio
denominado Azul A, frente a la costa de la parte sureste de la Bahis de La Paz a 285 km de la Ciudad de La Paz.

Dara los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, a Tlerra Café S.A. de CV, Representante Legal, Jorge
Octavio Calderén Truebka, se le nombrard la Promovente: la actividad del Proyecto “punta Blanca”, serd
denominado el Proyecto vy la Manifestacion de Impacto Ambientai modalidad Particular, incluyendo sus anexos
e informacion en alcance, seran designados MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y rasolver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con o
dispuesto en los articulos g° l4yicdela Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 2°, fraccion 1,18,
17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X, de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal: 3°y 16 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fraccicnes iX Inciso
o XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Intericr cde la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficia! de la Federacién el 26 de noviembre del 2012y el Decreto por el gue se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordena mientc Reglamentario, publicado en e} Diario Oficial
de la Federacién el 31 de octubre de 2014, 2si como el articulo Unico fraccion Vil, nurmeral 1 del acuerdo per el
que se adscribe erganicamente las Unidades Administrativas y Grganos Desconcentrados de la Secretarfa del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014
2o fraccién Xl Bis, 4°, 5°, fracciones I, Xy X, 28, primer parrafo, fracciones Vil y IX, 30, 35, fraccion 1l y 38 de la
Ley Generai del Equilibric Ecoldgicoy fa Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 5°, incisos QY Q,9,10,12,17,25, 26, 37, 38,
39, 41, 42, 43, 44, 45, primer péarrafo, fraccion i, 46 a 50 de su Reglamento en Materla de Evaluacién del Impacto
Ambiental, v, .

RESULTANDO

i Que el 0¢ de noviembre del 2018, se recibid en esta Delegacion Federal, al escrito mediante el cual el
promovente, sometié a evaluacion de esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyecto, z fin de dar
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cumplimiento a lo dispuesto oor los articulos 28 vy 30 de [a Ley General del Equilibric Ecolégico v Ia
Proteccion al Ambiente.

El proyecto se desarrollard en dos etapas, la primera ¥ que es motivo de este estudio, denominada de
Arrangue o etapa 1 que consiste en |z apertura ¥ construccién de vialidades, la construccién de 3 casas
muestra en los lotes 15,53y 167, ei club de playa, v ia delimitacidn, marcacidn y sefializacién de lotes en el
predio, asi como la comercializacion de lotas.

Que en cumplimiento a2 lo dispuesto por los articulo 34, fracecion I, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, el 15 de noviermbre de 2018, 'a Secretarfa del Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicd a
través de la Separata nlmero DGIRA/OE2/18 de su Gaceta Ecoi¢gicay enla pagina electrénica de su Portal
http://sfnat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivoszo19/gaceta,,62-18.pdf, el listadeo de! ingreso. de provectos
sometidos al procedimiente de evaluacidn de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 08 al 14
de noviembre de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presents la Prormovente para que
esta Delegacicn Federal, en uso de las atribuciones que le confiere los articulos 19 fracciones I XX, XXV
y XXX, 30, 39, 40, fraccién 1X, inciso €, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglameanto Interior de ia Secretarfa del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacidn de impacte ambiental
del Proyecto.

Que el 19 de noviembre del 2018, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el ndmerc
03/MP-0013/11/18, ésta Celegacion Federal con fundamento en Jo dispuesto por los artfeules 34, primer
parrafo de la Laey General de] Equiiibrio Ecologico v la Proteccién al Ambiente Y 40, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de ia participacion
pulblica dentro del Procedimiento de Evaluzcidn del Impacte Ambiental, pusc a disposicidon del publico
ia MIA-P del Proyecto, en ef Centro Documental sita en Melchor Qcampe numere 1045, C.P. 23000, Col.
Centro, La Paz,‘Baja California Sur.

Que el dia 18 de diciembre del 2018, se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito de fechz 13 de
diciembre del 2018 rnediante el cuzl el Promovente presento el extracto del Proyecto, que se publics en
el periddico El Sudcaliforniano &l 15 de noviembre de 20718,

Que para estar en posibilidad de darcumplimiento a los linearmientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organc Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretarfa vy la
Bireccion Generzl de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Fedsral de Proteccién al
Ambiente, de fecha Q1 de junio de 2009, esta Delegacién Federal, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.011A.879/18, del 26 de noviembre del 2018, solicitd previamente a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia algdn procedimiento
administrativo instaurado por dicha Procuraduria, o si tiene algln fnicio de obra. Dicha sclicitud fue
recibida el 28 de noviembre del 2018,

Que el 28 de noviermbre de! 2018, esta Delegacion Federai con fundamento en el articulo 24 del
reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notificsd de ia recepcion de la
MIA-P del Proyecto z la Comisidn Nacional del Agua en Baja Cazlifornia Sur, mediante el oficio
SEMARNAT-BCS.02.011A.880/18, de fecha 26 de noviembre del 2018, con el fin que manifestara 1o gue a su
derecho corvenga.

Que el 28 de noviembre de 2018, con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General dal
Equilibrio Ecolégice vy la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,

rmediante ¢ oficic SEMARNAT-BCS.02.01.1A.881/18 del 26 de noviembre del 2018, esta Delegacién Federal
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notificé la recepcién de la MIA-P del Proyecto la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del
Gebierno del Estado, con el fin de que emitieran su opinidn técnica, ¥ comentarios en relacidn a ia
viabilidad del Proyecto.

Que el 28 de noviemkre del 2018, esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 25 del
reglamentc de la LGEREPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificd de la recepcién de |a
MIA-P del Preyecto al Municiplo de La Paz B.CS, mediante el cficio SEMARNAT-BCS.02.011A.882/18 de
focha 26 de noviembre del 2018, con el fin de que manifestara lo que a se derecho convenga.

Que el 05 de diciembre del 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficto PFPA/0IA7C3/2018 del 03
de diciembre del 2018, mediante el cual la Drocuraduria Fedaral de Proteccion al Ambiente en el Estado,
en respuasta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“ al respecte es de seficlarse que en fecha 04 de diciernbre de 2018 se realizé visita técnica af sitic en cuestion par
personal adscrito ¢ esta Delegaocién Federal, detectdndose al memento gue no existe jnicio de obras..”

Que el 10 de diciembre de 2018 se recibié en esta Delegacion Federal oficic D.E.E.G.A/MO04/34%3/2018 del 10
de diciembre del 2018, mediante el cual el Municipic de La Paz, en respuesta a lo solicitado manifiesta lo
siguiente:

“ Esta direccién emite Opinidén Negativa, en correspondencia o la revisisn de la informoacién que presenta el
proyecto, no coritando con autorizacién de uso de suelo en la materia de regulacicn de uso de suelo de competencia
municipal..”

Que el 11 de enero del 2019 se recibid en esta Delegacidn Federal ol oficio SETUES.S.5.004-19 del 08 de
enaro de 2019, mediante el cuzal |z Secretaria de Turisme, Economia y Sustentabilidad del Goblerno del
Estado en respuesta a o solicitado manifiesta lo siguiente:

“ En ia MiA-P se describe en su apartado IL1, 1LY i11.6, sefiala gue en ef sitio del proyecto no existen servicios
plibiicos bdsicos e indispensables, que no se aprovechara la red de agua potable municipal y que pard el gbasto de!
agua potable en su segunda etapd del proyecto se contempld I instalaeisn de una o varias plantes desalinizadoras
soiares que suministre de aguao o las residencias, departamentos y los servicios asociados. Que el prormovente
presentara los proyectos y autorizaciones para la perforacion de un pozo playero para a instalacicn de unga o varias
plantas desalinizadoras sofares y garantizar el suministro y abasto de agua que demonda el desarréfio, uno vez
operando a su mdxima capacidad

Por su parte en el gnexo 2 Mesalinizadora Tierra Cofé, menciona que ef proyecto conternpla disefar e instalar una
plonta desalinizadora capaz de producir 364.8m/dic de agua producto, pard ser utilizada por ef desarrollo turistico
residencial “Punta Blanca”, usando lo tecnojogia de Osmosis Inversa, siendo una fuente de abastecimiento de agud
potable confiable, permanentey competitivo, pero sobre todo sin afectaro alterar el medio amblente de fa zona. Que
i salmuera de rechaze de las membranas serd devuelta al mar. Con el objetive de no ofectar la flora y fauno marina,
el punto de descargaq se realizard lo mdés retirado de Jo costa. Pora eilo, el tramo fincl del emisario de descarga se
equipard con una serie de difusores para una mejor dilucion de ja salmuera.

Al respecto se advierte gue tanto en el cuerpo de ja MIA-P como en el Anexo 2 carencio de informecidn al respecto
de io ubicacién precisa de los porzos playeros de absorcion y def tipo de obras requeridas para ia instalacion de los
pozos de extraccidn de agua y la linea de conduccicn de salmueras de rechazo, de igual manero no serialan sf
cuentan con algtin tipo de estudio Geoflsico guie observe y vajore las condiciones de "escases y cercania”entre la obra
de aprovechamiento, la linea de costa y la aseciacidn con ef aculfere continentai y la zona de interaccién en el sitio
de pozo y consumo humano-limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su

potabilizacion.
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De igual manera se sugiere solicitar informacion téenica al respecto de los criterios para definir la ubicacicn de los
pozos de extraccion y en su caso de rechazo y io operacion de fa pionta desaiinizadora, desde la extraceion del agua,
filtrado, pre tratemiento, irradiade, desalificdo, almacenamiento, limpleza y desinfeccion, distribucidn y disposicién
en galeria filtrante, ete, en donde se detalie e Uso 0 no, de aditives, cloro, desincrustantes, coagulantes y elementos
quimicos de limplera utilizados en alguna parte def proceso, rtarmbien deberdn incluir informacién de ia
concentracion de sales de los aguas residuales de lo planta desolodory, ef manejo, fa fimpieza, disposicion final de
membronas, los cuales se pueden producir residuos peligrosos. lgualmente se sugiere solicitar ol promovente
pbresentar manual de operacion y mantener un registro de la calidad del agiua durante la operacidn de la planta. En
caso de contaminantes quirnicos estos deberdn estar por debajo de jos niveles mdximos aceptados de bacterias,
plaguicidas, metales pesados v aditivos.

Lo MiA-P en su apartado 11.2.9, sefiala que ef proyecto de vivienda residenciai “Bunta Bianca” el cual pretende
lotificacion de 177 lotes y lo construccion de 3 casos muestras gue contaran con una red de drengje para aguos
negras, lus cugles serdn vertidas y tratadas en ung planta de tratamiento tipo residencial modular cuya capacidad
inicial se ird incrementando segin se demande ef servicio.

Al respecto de observa que debido a la coiindancia con zena federal rmaritimo terrestre y el mar patrimonicl en la
Zong propuesta para la ubicacion del proyecto, considerando Gue en la zona no se cuenta con red de agua potable
¥ glcantarillado del municipio de Lo Paz se sugiere solicitar ol promovente ampliar la informacion ol respecto de
manejo de las aguas residuales provemientes de jos sisternos sanitarios dei proyecte durante o segunda etapa
considerada comao de construccidn por los propietarios de viviendas unifarniliares, planta desalinizadora v planta de
travamiento de aguas residuales v como se interconectaran o la red de plantas desalinadoras solares Y alaplonta
de tratomiento de aguas residuales,

PLANTA DE TRATAMIENTQ.

En la MIA-P en su apartado 111, se gdvierte qgue durante ja etapa de operacion y construccién de viviendas
unifamniliares el proyecto contara con una planta de tratamiento de aguas residuales {(PTAR), por lo gue estas serdn
utilizadas para el riego de dreas verdes.

La MiA-P no hace referencia af procedimiento o protocolos para garantizar i@ ne contaminacion del ocuifero por ef
vertimientc de aguas residuales v no menciong los procedimisntos de manejo y prevencién de fa contaminacion por
vertimientos de sairnueras ol mar, Al respecto se recomiendo sugerir af promovente que se estgblezca un registro de
lo calidod def agua tratada y mantener un registro de la colidad del agua que se regresa af medio y el monitorec de
la calidod del susio, dondo cumpiimiento a las Normaos Oficiates Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996; que establece
los lirnites mdximos permisibles de contominantes en las descargas de cguas residuales en aguas y bienes
nacionales y NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminontes parg las
aguas residuales tratadas que se rehdsan en servicio ol publico.

Por otro luds, otro factor o considerar dado fa carencia de informecion of respecte del tratamiento de las aguas, se
presume que el proceso de tratamiento de aguas residugles generara lodos y biosdlidos y estos son un residuc de
manejoespecial (RME) para lo cugl deberdn de contar con un registro y autorizacion de Plan de Manejo de RME,
ante el Gobierno del Estado por conducto de g Secretaria de Turisme, Econormia y Sustentabilidad.

Por otro lado se advierte en ef Cuerpo de la MIA-P carencia de informacién ol respecto de los posibles impactos
derivados de su instalacion, operacién Y mantenimiento de una o varias plantas desglinizaderas solares, por fo tante
no se proponen medidas de prevencidn, mitigacién y en su caso de compensacion; por lo gue se sugiere requerir ai
Promovente para que amplié lg informacion incluyendo informacion técnica de fo extraccion del agua, fiftrado, pre
tratarmiento, irradiado, desalifiado, almocenamiento, iimpiezg ¥ desinfeccion, distribucién y disposicién en su caso
de galerfa, filtrante, etc, en donde se detalle ef uso de aditives, clore, desincrustantes, coagulantes ¥ elementos
quimicos de limpieza utilizades en alguna parte del proceso; asi como informacion de lo concentracién de sgles de
las aguas residuales de la planta desoladora, el manejo, limpieza disposicidn final de las membranas.

"Punta Blanca"
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Se sugiere al promovente presentar manual de operacién y mantenear un registro de calidad e inocuidad del agua
residual de fa desalinizadora y un monitorec constante de o calidad dei ogua durante la operacion de ia planta. En
caso de contaminantes quimicos estos deberdn estar por debajo de fos niveles mdximos aceptados de bacterios,
olaguicidas, metales pesados y aditivos.

COMBUSTIBLES, ACEITES Y LUBRICANTES.

£ la MiA-P se identifica en su apartado 16 y 1122, con relacién a los reauerimientos de energia eiectrica se propone
solucionar en lg fase de arrangue el suministre de energia eléctrico o través de und planta generadoia a base de
Digsel y paneles fotoveoltaicos para cada una de [as cosas muestras que se construyd, que el manejo de combustible
en lo etapa de construccidn serd asignado o un drea techada con tejaban para evitar e calor excesivo y descansaran
en tarmbas de 200 fitros dentro de una pileta de concreto impermeable que capte y contenga eventuales derrames.

En ese sentido se advierte la carencio de informacién al respecto del manejo de combustibles, aceites y lubricantes
durante las diferentes etopas del proyecto, derivado de lo cual ef abasto de combustible gue se realizara en ef sitio
se considera un potencial riesgo de derrames durante Jas actividodes. Se sugiere solicitar al Promovente ampiiar la
informacicn ai respecte del manegjo de combustibles, de las medidas de seguridad que s& implernentardn para ia
prevencion de derrames de hidrocarburos y/o siniestros, los protocoios @ seguir en taso de contingencias,
particufarmente los que s& refieren ol almacenamients, transporte de combustibles, aceites y {ubricantes y trasiego
de combustibles para fa raguinaria y planta generadora de energla.

ZOFEMAT

Lo MIA-P sefiala en su apartado (112, que ef lote e localiza en la inea de costa y fas playas colindantes estdn
formadas de tobas volcdnicas y cantos rodados con una deigada capa de arena acarreada por el vients, el predio
tiene un acceso de 1km que lo conecta con la carretera faderal que llega o lo playa El Tecolcte.

Derivado de la ubicacion propuesta para el desarroilo def proyecto y de g revision de ia MiA-P en donde se identifica
que los obras son colindontes con g ZOFEMAT y no se identifica de manera clarg en el cuerpo de fa MiA-F analizada
v si, en fa figura 12. Plan maestro del proyecto cinco pascs peatonaies a o playa. Al respecto se sugiere recomendar
al promovente que deberd garantizar gque los occesos a o zona de playa queden debidamente identificados en el
trazo del proyecte la cual consiste en la construccidn de residencias unifarniliares, la construccidn de fas torres de
departamentosy la construccion de una o varias plantas desaiinizadoras solares v la planta de tratamiento de aguas
residuales; etape que deberd ser sancionada en su debido caso por o cutoridad federal competante en ia materia.

Por otro lado, fa MIA-P sefala que fo zona propuesta para Ja ublcacion del proyecte cuenta con aigunos peguefics
escurrimientos de aguas pluviales considerados locales, los cuales serdn controfados por puentes sobre fas vialidades.
&y insercién territorial en un marco natural alterado en clerto grode principalmente por el uso tradicional de
esparcimiento en los playas gledafias al proyecto. Estas circunstancias ie otorgan un relevante pape! desde una
perspectiva de orgonizacion del espacio en esta franja costerd del sur de lo bahio de Lo Poz.

£n ese sentide dado la ubicacion propuesta para el proyecto y considerando que Io fraccion del predio no es ofectada
por escurrimientcs con caracteristicas de propiedad federal segin lo CONAGUA se sugiere recormendar al
promovente atender os lineamientos que determinen ias autoridades locales en materia de canstruccién de obras
publicas de drenaje pluvial en los centros de pobiacidn, en el dmbito de sus atribuciones y competencia..”

Que el 13 de febrero de 2012 se recibis en esta Delegacién Federal oficio BO0.903.04.-0002 del 06 de
febrero del 2019, mediante el cual la Comisidn Nacional del Aguas en el Estade, enrespuestaa le solicitade
manifiesta lo siguiente:

"...Respécto al uso que se pretende dar al predio en lo primerc etapa, s informa que no se afectan bienes nacionales
administrados por esta Direccidn Local de CONAGUA, asi mismo que se observan pequeras cafiadas gue generan
peguefios escurrimientos de Primer Orden; Ademds gue por su topografia irreguiar se genera movimiento del agua
hocic los portes bajas, por o que su proyecto de lotificocidn ¥ vialidades deberd contar con la outorizacion de
aiguna obru de drenaje pluvial que garantice su seguridad, la de fos vecinos y de sus bienes de acuerdo o las
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cargcteristicas gue lo qutoridod loco! solicite de conformidad ol articule 131 del Reglamento de lo Ley de aguos
Nacionaies...”

pAIIR Que, a la fecha de emisidn de la presente Resolucidn, no se han recibide observaciones o quejas con
relacién al desarrolio del Proyecto, por parte de personas de ia comunidad, organizaciones nc
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

1 Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT tiene atribuciones para pronunciarse respecto al tramite
ingresado para el Proyecto de confarmidad con lo dispuesto en los articulos 8,14 v 16 de |z Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: 2°, fraccidn [ 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidn X|, de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal: 3° y 16 de la Ley Federzal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccidn XXX, 19
fracciones XXIII, XXV y XXX, 38, 39 ¥ 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV ¥y XXXIX del Reglamento Interjor de la
Secretaria del Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicade en el Diario Oficial de Ia Federacién el 26 de
noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este
Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi como
el articuio Unico fraccion VI, nurmeral 1 del acuerdc por el que se adscribe organicamente las Unidades
Adrninistrativas y Organos Desconcentrados de |z Secretaria deij Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014: 3°, fracgion Xl Bis, 4°, 5°, fracciones i,
Xy X, 28, primer parrafo, fracciones VIl y [X, 30, 35, fraccién Il, ¥y 38 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy Ia
Proteccion al Ambiente; 20, 4° 5° incisos O y Q. 9,70,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer pérrafo,
fraccidn I, 46 a 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental,

2. Que, [a evaluacién del impacto ambiental es e procedimiento a través del cual la Secretaria de! Medio
Ambiente y Recurses Naturales, establece las condiciones & gue se sujetard la realizacién de obras v actividades
que pueden causar desequilibric ecoldgico o rebasar los Iimites ¥ condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al mini'o
sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las cbras y
actividades como las del Proyecto, requeriran previamente ia autorizacién en materia de impacto ambiental
de esta Secretaris; para lo cual, deberén presentar una rnanifestacién de impacto ambiental, gue contenga, por
lo menos, una descripcidn de [os posibles efectos en el o los ecosistemas gue pudieran ser afectados por la obra
o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman diches ecosistemas, asf
como las medidas preventivas, de mitigacidn v las demés necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
Negativos sobre &l ambiente; y que por la descripcidn y caracteristicas de las obras y actividades que conforman
el Proyecto, este es de competencia federal de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fracciones VI
y IX, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Armbientey 5, incisos Oy Q, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién de impacto Ambiental.

3. Que |la Direccion General de Impacto y Riesge Ambiental y las Delegaciones Federales de |a Secretarfa
cuentan con las facultadss, para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a
evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuzles se encuentra |z de incluir
programas de trabajo gue vayan dirigidas ai cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion v, en su
caso, compensacion y que los articulos 2, fraccion XXX, 18, fracciones XXM, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccién 1X,
Inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento Interior de |a Secretaria del Medic Ambients v Recurscs Naturales, otorgan
facultades para resolver en Materia de Impacto Ambiental.
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4., Que el procedirmiento de evaluzcion de impacto ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por Iz
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a lag gue se sujetard la realizacién ce obrasy
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condicicnes
establecidos en las disposicicnes aplicabies para proteger el ambients, con &l objetive de evitar o reducir &l
minimo sus efectos negatives sobre los ecosisternas presentes en ol sitio donde se pretende ubicar el Proyecto.
Para cumplir con este fin la Promovente presentd una manifestacién de impacto amiiental en su modalidad
particular, que se considera procedente por actualizarse el supuesto del dlitimo péarrafo del articulo 11 del
reglamento de la LGEEPA en materia de evaiuacion del impacto ambiental.

5. Qué la manifestacién de impacto ambiental referide incluye, entre otros, la informacidn gue se
transcribe 3 continuacion:

A) CARACTERISTICAS DEL. PROYECTO.

Consiste an la lotificacion y comercializacién de 177 Lotes, en una superficie de 122,222.€6 m?2, vialidades que
cubrirdn un drea de 46,476.75 m?, la construccidn de tres casas muestra y un club de playa. En una segunda
etapa, gque no es objeto de este resolutivo, se pretende construir 100 unidades de vivienda en condeminio
vertical de 150 m? cada uno en 2 torres de 4 niveles que tomaran en cuenta las restricciones constructivas, se
construirdn en un érea de 7.715.88 m? el proyecto objeto de este estudio contard con una c¢asa club, area
comercial, etc. todas dentro de un poligono de 200,000 m2 (20 ha) Localizado en el predio dencminado Azui A,
#rente a la costa de |z parte sureste de la Bahfade La Paz s 285 Km de la ciudad de La Paz, B.C. 5.

TABLA DE AREAS DE LOTES F1 LA PAZ B,C.S. SEPTIEMBRE 2018
AREA DEL POLIGOND [198,675.08
TABLA DE AREAS VENDIBLES nMz UNIDADES
LOTES PARA CONDOMINICS 150 M2 7,715.88 100
LOTES UNIFAMILIARES 102,499.44 153
LOTES EN AREA DE DONACION 11,508.72 24
CLUB DE PLAYA 2,913.97 il
COMERCIAL 347.40 1
CASA CLUB 3,842.25 1
TOTAL 129,222.66 280
[(ITRAS AREAS M2
FEQUIPAMIENTO 1,642.94
AREAS VERDES (PARQUES, ROTONDAS, CAMELLONES, PASGS A PLAYA] 15,702.03
AREA VERDE EN AREA DE DONACION 5,630.70
CALLES ICARRILES , CICLOVIAS, JARDINERAS DE BANCUETA Y ACERAS) 46,576.75
TOTAL £9,452.42

El proyecto se desarroliara en dos etapas, la primera y que es motivo de este estudio, denominada de Arrangue
o etapa 1 que consiste en |z apertura y eonstruccion de vialidades, la construccion de 3 casas muestra en los
lotes 15, 53 v 167, el club de playa, v la delimitacion, marcacién v sefializacidn de lotes an el predio, asi como la
comercizlizacion de lotes, esta etapa se llevara a cabo en un periodo de 24 meses.

Lo correspondiente a una segunda etapa, incluira la construccidn de residencias unifamiliares, torres de
departamentos y una o varias plantas desaladoras solares y la planta de tratamianto de aguas residuales se

consideraré en un tramite por separade corme una probable ampliacion del proyecto)y se presentara ante esta
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oficina de SEMARNAT parz su andlisis, v en su caso, autorizacién correspondiente en el momento que se
comercialicen el ndmero suficiente de lotes.

AREAS, FASE DE ARRANQUE (ETAPA 1) s“";‘f‘z‘;‘c'ﬁ UNIDADES
LOTES 15, 53 ¥ 187 207631 3
EQUIPAMIENTO 1642904 1
CLUB DE PLAYA 291597 1
CALLES 4647675
TOTAL 53.112.07

ASPECTOS BIGTICOS

Flora

La compoesicidn da la flora en la vegetacion del drea de influencia del estudio presenta un elenco florfstico de
138 especies. En las que se contaron 9 variedades, incluidas en 103 géneros pertenecientes a 46 familias. Es de
Hamar la atencidn que un 27,53 % de estos taxa se consideran endémices de Baja California Sur.

Del totza| de especies encontradas en toda e! area de estudio, 8 se encuentran incluidas en la NOM-058-
SEMARNAT-2001, en estatus de proteccion, y solo el Ferocactus peninsuloe var towsendianus se encuentra
dentro del predio destinado a cambio de usc del suelo, misma que se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-
2001, con el estatus de amenazada.

Es conveniente mencionar gue durante los recorridos realizados en |a superficie del predic, no se observaron
individucs de Pale Fisrro (Olneya tesota), especie tarmkién incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2001 {sic), sin
embargo en los predics adyzacentes v en general en la zona de influencia esta especie tiene una distribucion
local de relativa importancia, Los individuos mas cercanos se ubican en una posicidn SSW a 720 m en linea
recta del predio en estudio.

Entre las especies que resultan de importancia comercial o culty ral, se encuentran la damiana (Turnera difussa),
las pitaya agria y dulce (Stenocereus gummosus y 5. thurberi v. thurberi}, el ciruelo (Cyrtocarpa edulis), el
mezquite (Presopis articulata) v la biznags Ferccactus peninsulae var, townsendianus .

De las anteriores especies, las mas afectadas por el desmonte de terrenos y la que mayor impacto negative
causaré entre la poblacidn local, es la damiana y el mezquite.

Fauna

Considerandc las especies reportadas y observadas, en el drea se puedan encontrar un total de 127 especies
distribuidas entre los grupos de a siguiente manera: Anfibios representados por i orden, 2 familias y 2 especies;
Reptiles con un orden 1 familias y 37 especies; Aves con 7 ordenes, 23 familias Y 44 especies; y Mamiferos con 6
ordenes, 13 familias y 40 especies. ’

En cuanto a reptiles para el drea de estudio se han reportado 37 especies pertenecientes a 11 farnilias, de las
cuales se observaron durante el periodo de estudio en el predioy zonas aledafias solo 12 especies pertenecientes
a cinco famillas. En el caso del anfishenido, ¢l gjolotito de dos patas, Bipes biporus, no fus posible encontrar
organismes en el predio por los habitos fosorizles de iz especie, sin embargo durante la construccion de la CC
Baja Califernia Sur, se encontré un buen ndmero de ellos durante las excavaciones es por elio que se considers
como ung especie factible de encontrar en el predio de estudio. Esta especie es posible de observar en
temporada ce lluvias pues salen & fa superficie en busca de humedad y alimento, o bien en ccasiones al excavar
eh un lugar determinado pueden encontrarse aungue es una especie relativamente rara.
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Durante los muestreos se registraron un total de 32 especies de aves pertenacientes a 19 familias. Algunas de
las especies fueron muy abundantes como la matraca (Campylorhynchus brunneicapilus), las perliitas
(Polioptila coerulea y Polioptila caiifornica), el verdin cabeza amarilla (Auriparus flaviceps), el mosguerito
(Mviarchus cinerascens), el carpintero del desierto [Melanerpes formicivorus), el carpintero alas amarillas
(Colaptes quratus) y el carpintero chollerc (Picoides scalaris), y el gorridn mexicanc (Carpodacus mexicanus) y
el cardenal (Cardinalis cardinalis).

La rmastofauna terrestre registradz en el predic correspondid a tres &rdenes {Lagomorpha, Rodentia y
Carnivora), cinco familias y seis géneros. No se identificé a los mamiferos voladores (Chiroptera).

Con relacion a los mamfferos diurnos los juancitos {Ammospermophiius leucurus), se registraron en la mayor
parte del predio.

Respecto a las especies distribuidas en el drea de estudio se detectd zigunas especies de aves COMoO el verdin
cabeza amarilla [Auriparus flaviceps), la perlita californiana (Polioptiia californica), 1a perlita azul gris (Polioptila
caerulea), v la matraca del desierto (Campylorhynchus brunneicapilius), en las gue fue posible registrar nidos
en su mayoria activos y actividad de cortejo entre pargjas. La mayoria de las especies construyen nidos en
arbustos, cactdceas y érboles del matorral xerdfilo principalmente en el mezquite (Prosopis sp) en la cholla
(Cylindropuntia choya) (usada por ia matraca), cardén (Pachycereus sp) (usado por carpinteros y aguilillas), en
el torote (Burserd sp} entre otros.

Se observaron pocas parejas activas de herpetofauna, come fue el casc de la cachora de drbol (Urosaurus
nigricaudus), y el huico rayado (Aspidoscelis hyperythrd), y se observaron algunas crias de estas mismas
especies.

Riqueza especifica de especies en el sitio del Proyecto

Especies en el sitio del T : ]
Provecto Anfibios Reptiles Aves Mamiferos
Total de sspecies 4 56 116 45
Especias endémicas ) 16 4 2
Subespecies gndémicas G K 39 40
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Abundancias de las especies de fauna presente en el érez de estudio.

| HOM-058 | Abundancia

Especie | Hombre comin

HERFE TSNS, .
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Ceizaunus dresonoites™ Cachors areners A  Sbardants
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Clencasurg hermioohe™ lrueng sspinmsa FR Camln
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Cotropsurs halszainys Langrtiis de piedres R e
Agprnysiuz obezus Cashordn de rocas & Hara
Soegluporis hynaahen Sajer FH Hars
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Trimormhognn Blssutsius Culshse serda R Para
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ANTEALI A,
| Loiinbing passaring Torogsits, torlals conuite O
Zensids asiglics Pglama ds glps Blemnas Aburdanie
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ASPECTOS ABIOTICOS

Sueles . .
Ei predio del Proyecto se localiza en una unidad de poca pendiente en los abanicos aluviales que dominan los
suelos Regosoles éutricos en textura media con fase pedregosa, asociados a Litesoles.

El drea de estudio estéd dominada por cadenas montafiosas de pendientes abruptas en las gue son dominantes
ios aflaramientos rocesos. En estas unidades se encuentran Litosoles asociados a Regosoles éutricos en textura
media. Al sur del area de estudio se encuentran suelos profundos de tipo Xerosol haplico y Yermosol haplico en
textura gruesa. Segun las caracterfsticas fisico-quimicos de este tipo de suelo no se detactan fases salinas o

sadicas en esta unidad.

Geologia ¥ Geomorfologia

Ei sitio del proyecto estd caracterizado por un relieve sedimentaric en . un deminio marfogenético [SMy)
caracterizado por el intemperisme meacanico, ef cual condiciona la erosion hidrica y edlica (in Mec Er Hi-Eo} en
un ambiente xérico {4rido) (TMA) Ternperatura media anua! de 20.8°. Dadas estas condiciones, las variables d_e_e
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Precipitacién media anual (PMA) y Evapotranspiracidon media anual {(EtA) son indicaderes representatives de un
sisterna extremoso, en el que gran cantidad de energla as vertida por fendmenos hidrometeoroldgicos en corto
tiempo. Este patrén ha moldeado el relieve regional durante las Ultimas decenas de miles de afics, (El sitio de
interés se localiza en el extremo NE de la cuenca tectdnica o graben de La Paz, en esta cuenca se han depositado
diversos estratos de origen vulcanosedimentario, aiuviales y litorales en la linea de costa). El efecto mecénico
producto de este sisterna morfogenético ha creado un ambiente sedimentario bastante activo, en el que ias
rocas preexistentes (fgneas extrusivas) son redepositadas en cauces, abanicos, deltas, mesas, dunas y playas etc.
lo que genera suelos detriticos, mal ¢lasificados y texturaimente gruesos. En el drea de interés aflora una Arcosa
litica la cual se presenta como una plataforma de abrasidn subyaciendo al campo de paliodunas
serniestabilizadas.

A continuacidn, una descripcidn detallada de la geologia del sitic del proyecto:

El drea se localiza en los alrededores de La Paz, Baja Californiz Sur. El marco geoldgico en ei cuai se encuentra
inmerso el predio Azul A, esta compuesto por rocas que afloran en esa drea y que tienen edades gque oscilan
entre Cretacico-medio y Holoceno. En su porcién orienta! aflora el basarnento, el cual estd compuesto por
tonalita y/o granodiorita foliadas, metasedimentos calcirecs, un Plutén gabroico estratificado, aparentemente
sin deformar, pero basculade y un batolito granitico (sensu lato) sin deformar.

La parte noreccidental estd cublerta por rocas cenozoicas que fueron subdivididas informalmente en
prevolcanisme, volcancsedimentario y post-volcanismo, ya gue el voleanismo es uno de los fenérmenos
geoldgices mas conspicucs que fue active durante esta Era. Las rocas volcanesedimentanas (Mioceno) fueron
subdivididas informalmente en siete unidades que incluyen derrames de lava, rocas piroclasticas y rocas
volcaniclasticas, (epiclésticas). Las rocas volcdnicas maés comunes en la porcidn septentrional del 4rea son
brechas basalticas, monolitcldgicas, estratificadas pobremente y casi sin seleccidn.

B). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL. PROMOVENTE,

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION AIRE
Calidad del aire. Durante esta etapa la calidad del aire se vera modificada por:

Emisién de gases de combustidn de escape de maguinaria pesada, utilizada en la nivelacidn del terreno y
construccion y por la circulacion de vehfculos. Generalmente estos gases son didéxido de carbone, éxidos de
nitrégenc y mondxido de carbono.

Particulas suspendidas: Lz circulacion de vehiculos, descarga y acarreo de materiales, preparacidn vy adecuacidn
del terreno, excavaciones, rellenos y movimiento de materizles ¥ tierra, asi como la construccidn de las obras
requeridas para el proyecto, contribuirdn directamente al aumento de la concentracién de rmatarial particulado
del area. :

Estas actividades resultarén en un cambio temporal de la calidad del aire en el drea de trabajo, sin embargo, el
efecto terminard una vez concluida la construccion.

Estos impactos serén negativos; laves, puntuales porgue se daran dentro del predio y de corto plaze una vez
due cese la construccion los impactos terminardn o se abatirdn v son ritigables

GEQLOGIA Y GEOMORFOLOGIA _Las topoformas se veran modificadas por las diferentes actividades de
construccion. Estas actividades incluyen rellenos, abastecimiento de materiales, cortes y excavaciones.

Estos impactos son negatives, leves, puntuales porque se restringiran a algunas areas de! predio permanentes
y mitigables
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SUELO Calidad Del Suelo. El suelo serad removido y compactado en la zona de obras durante las actividades de
desmonte, daspalme, y nivelacidén. La regidn se encuentra sometida a procesos de erosién en los que los
agentes erosivos son; el viento para la zona de dunas, y el aguz para la zona de matorral. Se recomienda evitar
el desmonte innecasario, ya que la falta de cobertura vegetal causard erosion acelerada.

Estos impactos son negativos, leves, puntuales y permanentes.

Disposicién de residuos. - Por otro fado se generaran residuos municipales (empaques, papeles, residuos v
empagues de comida y basura doméstica en general), residuos producto de los movimientos de tierra, ¥
residuos considerades cormno peligrosos residucs de pintu’i‘as, baterfas de la rmaguinaria, materiaies
impregnados con combustibles o aceites, filtros y llantas. etc.

Asirnismo, dada la cantidad de empleados que trabajarédn durante la etapa de preparaci¢n del terrenc y
construccidn, se generaran residuos sanitarios. Si no se cuenta con un sistema de recoleccién o de trata miento
adecuado de estos residuos podrian ocasionar cambios en la estructura fisicoguimica de los sueios.

Estos impactos serdn negativos; moderados, pu ntuales, y de mediano plazo
Residuos Peligrosos

Existen Impactos potenciales indirectos sobre la calidad del suelo por contaminacidn por derrames accidentales
de aceites de la maguinaria y/o equipo o por residuocs conslderados comao peligrosos, tales como baterias de la
magquinariz, materiales impregnados con combustibies ¢ aceites, filtros y llantas.

Estos impactos serdan PREVENIBLES, teniendo una zona especifica para estos residuos y evitando en el sitio los
cambios de aceite. ‘

Y en el caso de gue se presentara algun accidente, serfan negatives, moderados, puntuales, de corto plazoy
mitigables.

HIDROLOGIA El abastecimiento de agua para la construceién de aste proyecto serd por medio.de pipasy
posteriormente (en la operacién) a través ia planta desaladors, por lo que inicialmente incrementars la presién
por este servicio por la escasez de agua en la region. Lo cual es un impacto negativo; moderado, local, y de

mediano plazo

VEGETACION La vegetacion se verd modificada por las actividades de desmonte y despalme, y 12 construccion
de carminos y vialidades. '

En el drea de estudio predomina el matorral sarcocaule y en el drea s& encuentran especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2001 y endemicas de B.C.S.

Estos impactos serdn negativos; moderados, ya que se encuentran especies en la NOM pero no se modificaran
los aprovechamientos actuales ni la estructura del sistema; locales pues el desrmonte no rebasars la zona del
predio; permanentas puses una vez desmontada el rea serd utllizada; mitigables, ya que se rescataran las
especies protegidas en ia medida de lo pesible.

FAUNA La fauna del predio y zonas aledafias se vera perturbada de manera Indirecta con las actividades de:

Transito de vehiculos en general y actividades de movimiente de tierras, lo cual preducird humos, polvo
suspendido y ruidg, ahuyentando a la fauna en general. En casos excepcicnales podrian verse eliminados
algunos organismos mas cemunesy de poco desplazamiente, como es e caso de los roedores y anfiblos, o bien,
algunos nidos actives de aves dependiendo de ia época en gue se realicen estas actividades.

Por la reducida afectacién a la vegetacidny la baja posibilidad de una afectacion directa a lafauna, este impacto
serd negativo; moderado, ya que se encuentran especies en la NOM-059-ECOL-2001, aungue los efecto
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incidirdn a nivel de individuos, sin que resulten afectadas las poblaciones ¢ comunidades, y ne se modificars Ia
estructura del sistarmna; local pues se limitard a la zona del predio; de corto plaze ya queia fauna desplazada del
predio se establecerd en las inmedisciones v se recuperars al terminar las actividades de construccion: y
mitigables, shuyentando o rescatando las especies protegidas en la medida de o posible.

VEGETACION Y FAU NA Rescate y reubicacion de flora y fauna

Las actividades de rescate y reubicacion de flora y fauna tendran un impacto positive sobre jos individuos de las
especies presentes en-el predio al ahuyentarlas o reubicarlas previamente al inicio de las actividades de
construccién, Este impacto pesitivo es moderade pergue implica especies en la NOM; jocal y permanente.

PAISAIE El paisaje se verd afectado por las actividades de desmonte, despalme, trdnsite de maguinaria N
vehiculos y personas.

Por lo anterior, el impacto se considera negative, leve ¥ puntuai, y de corto plazo.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
AIRE _Calidad del aire. Durante esta etapa la calidad del sire se verd modificada por la Emisién de gases y
Particuias suspendidas por la circulacién de vehiculos. ‘

Estos impactos serén negativos; leves, [ocales y de largo plazo.

SUELO Derrames accidentales. Existen Impactos potenciales indirectos sobre la calidad del suelo por
contaminacién por derrames accidentales de salmueras de |z planta desaladora y/o lodos de la planta de
tratamiento de aguas residuzles.

Estos impactos serdn PREVENIBLES, ya que habré un pozo de absorcién para estos resicuos,

Y en el caso de gque se presentara algun accidente, serfan negativos; moderados, puntuales, de corte plazo N
mitigabies,

HIDROLCGIA
La operacién de la planta desaladora y de tratamiento, hard al proyects autosuficiente en cuanto al

abastecimiento de agua y no dependerd del aguz potable de la Cd. de La Daz ni Incrementara la presién por
este servicio. Lo cual es un impacto positivo, leve, local y de largo plazo.

PAISAJE

Singularidad- La insercién de elementos aJenoc al paisaje actual, te restara singularidad al transformar una zona
natural en una zona residencial, turistico-urbano.

Elimpacto serd negativo, maderade, local permanente.

C). - MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE.

En ia MIA-P, el Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacién, mismas gque se establecen como
de cumplimiento obligatorio tai y como se indica en el TERMINO SEXTO de |z presente Resolucién,

D). - DICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe la construccion a realizar, incluyendo la estructura ¥y materiales que seran utilizados, de
igual forma, se hace alusién a dgue la etaps a evaluar es solamente la primera etapa de! Proyecto, la cual
Unicamente incluye apertura y construccién de vialidades, construccion de 3 casas muestra en ios lotes 15,53 y
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167, ¢l club de playa, v |a delimitacién, marcacién y sefializacion de lotes en el predio asi cormno la comercializacion
de lotes dentro de un poligono de 200,00C m2.

Por lo gue se considera que en la MIA-P se rezliza una adecuada descripcidn del Proyecto, tal y comose reguiere
en la fraccidn Il del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgicoy Protecciaon al Ambiente
en Materia de Evaluacidn en Impacto Ambiental. Aungue anticipan su intencidn de continuar y ampliar el
proyecto, este tramite solamente se refiere a lo gue denominan “Arrangue o Etapa 1"y la infoermacidn que se
eval(a se limita a esa fase sin gue eso conlleve un andlisis previc de las etapas subsecuentes.

£n cuanto a la vigencia solicitada, la Promovente plantea un plazo de 20 (veinte) afios para preparacién,
construccion, operacidon y mantenimiento del Proyecto, sin embargo, dado gue los impactos que se producen
en cada una de esas etapas son diferentes, v, en consecuencia, también las medidas de prevencién y mitigacicn
de estos, como parte del andlisls y tomande en cuentz casos similares, se establecen en la seccidn
correspondiente de este oficio resolutivo los plazos para esta etapa.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicakles al Proyecto, esta Delegacion identificd gue el Promovente
realizéd una adecuada vinculacidn con los instrumentos normativos, demostrande gue el Proyecto es
compatible con la legisiacién, adicionalmente, después dei andlisis de la documentacién disponible se le
condiciona a cumplir en todos los aspectes con lo establecido en los Programas gue le aplican dada su ubicacién
geocgrafica, dando como satisfeche ef cumplimiento por parte del Promovente 2 lo antes mencicnado, se da
por entendide que cumple con lo gue al respecto establece |a fraccion Il del Artfculo 12 del Reglamento de [z
Ley General de Equilibrio Ecoldgicoy Proteccidn al Ambiente. ‘

La fraccién IV y V del mismo Articulo 12 del RLGEEPAME!A indica que en la MIA-P se requiere incluir la
descripcién del sistema ambiental y sefialar [a problematica e impactos ambiantales que el Proyecta llegara a
generar debido al drea de influencia. Al describir esa problematica antes, y proyectar su comportamiento
durante y después de la ejecucion, y al mencionar ios aspectos del ecosistema en el gue se encuentra ubicado,
v los dafios que podria causar el desarrollo del Proyecto, la Promovente cumple con-lo establecido en los
Articuios citados al inicio de este parrafo.

Se rmenciona también gue las medides preventivas y de mitigacidn para los impactos ambientales que la
ejecucion dei Proyecto podria ocasionar, fueron correctamente identificadas, de maners gue &l dafio ambiental
gue se cause por la construccidn, operaciony Mmantenimiento sea ¢ minimo. Por lo que es considerando que la
sjecucion del Proyecto no altera negativemente 2l ecosistena ya que los Impactos generados seran menores
al aplicar ias medidas de mitigacidn y prevencion propuestas para avitar y prevenir problemas reduciendo asf
fa afectacion del sitic.

Con |o anterior se da cumplimiento a la fraccidn VI del articulo 12 del Reglamento dela Ley General del Equilibrio
Ecoiégico v 1a Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental. Para asegurar (a
prevencién de impactos, en este misrno resclutive se afiaden condicionantes gue permiten gue el desarrolio
del Proyecto, en su casg, provogue la menor cantidad de impactos al ambiente pesibles.

Por las consideraciones de hecho vy de derecho antericrmente expuestas, asi como del analisis de los
docurmentos qus obran en el expediente, es de sefialarse, gue la MIA-P del Proyecte, cumple con jos reguisitos
que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al trémite que se atiende, ademds, las actividades del
Proyecte no influirdn de manera negativa en la calidad del sisterna ambiental, ni afectaran a las especies de
ficra y fauna con alguna categoria de riesgo; y roda vez que son factibles de desarrollarse en el sitjo propuesto

siempre y cuando rigurosamente se cumpla con las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién
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sefialadas en la documentacion exhibida y al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
resolucion para minimizar os impactos ambientales adversos gue puedan ocasionarse al ambiente, por o que
en el gjercicio de sus atribuciones, esta Delegacion Federal de {a SEMARNAT en Baja California Sur determina
gue ei Proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina, es ambientalmente viable, por lo tanto se sujetara

a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el desarrollo del Proyecte denominado
“Punta Blénca", refiriéndose exclusivamente a una primera fase denominada de Arranque o etapz 1 que
consiste en la apertura y construccién de vialidades, la construccién de 3 casas muestra en los fotes 15, 53y 167,
el club de playa, y la delimitacién, marcacién y sefializacién de 177 lotes en el predio, asi cormne la comercializacidn
de lctes, esto dentro de un poligono de 163793.87 m? (163 ha), superficie que corresponde a lo solicitado.
Localizado en el predic denominado Azul A, frente a |a costa de |z parte sureste de la Bahia de La Paz a 285 Km
de la ciudad de La Paz, Baja California Sur.

Etapa ] ubicada en las siguientes coordenadas UTM: Estadas coordenadas deberédn ser ajustadas a los
163,793.87 m? (16.3 ha) solicitacias para esta etapa del proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCION
PREDIO AZUL A
VERTICES Y X
1 57080480 2692426.62
2 571093.89 2692612.26
3 5715.36 269283218
4 57105589 2692952.74
5 57127424 2693170.57
6 571297.05 259332434
7 57131575 2693378.51
8 57136715 2693236.23
9 5711132 2692604.83
10 57102832 2692394.05
1 570949.48 269219811
12 S570668.50 26919583.23
13 57053017 2692160.91
14 570834.84 269237320
SUPERFICIE = 200,000 M2

"SEGUNDO.- Lz presente autorizacion del Proyecto, tendrs una vigencia de 20 (veinte) afios para preparacion,
construccion, operacién y mantenimiento del Proyecto, de los gue los primeros cinco {S) corresponderan a la
preparacion del terrenc y construccién y el resto a la operacidn y mantenimianto.

La vigencia del Proyecto podré ser modificada o renovada z sclicitud del Promovente previa acreditacidn de
haber cumpiido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta Resolucién, asl como las
medidas de mitigacidon y/o compensacién establecidas por e! Promovente en la MIA-P, Incluyende una
memoria fotografica de diche cumplimiente. Para lo anterior, deberé solicitar por escrito a esta Delegacidn
Federai la aprobacion de su solicitud, antes del término de su vigencia.
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TERCERO.- La presente resolucién soiamente autoriza el desarroilo v operacién de las obras previstas en el
TERMINO PRIMERO de la presente. En &l supuestc caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28,
del Reglarmente de la Ley General del Ecuilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién
de! Impacto Ambiental, con la informacidn suficlente y detallada que permita a esta autoricad, analizar siel o
los carmbios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones estaklecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente gue le sean aplicables, asf cormno lo establecide
en los Términos y Condicionantes de |a presente Resolucion. Para io cual, deberd notificar dicha situacion a esta
Delegacidn, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a [as sefizladas en la presente autorizacion.

CUARTO.- E| Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglarmento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autcrizacion, para
que esta Delegacion Federal determine las rmedidas que deban adoptarse, a efecto de gue no se produzcan
zlteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Ecuilibrio Ecoldgico ¥ la Proteccion al
Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, la presente autorizacién se
refiere Unica y exclusivamente a los aspecteos ambientales de las cbras y sctividades descritas en e TERMINO
DRIMERQO de este Resolutive. Por ningdn motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio
de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine lz propia Sacretaria, las autoridades federales, estatales o municipales, ante la
eventualidad de que la Promovente, no pudieran demostrario en su cportunidad.

Es obliigacion dei Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y
similares que sean requisito para la realizacién de las obrasy actividades autorizadas mediante el presente
Resolutive.

Queda bajo su més estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal cperacidn de esta autorizacion, asi cormo su cumplimiento y consecuencias legales
que correspenda aplicar a la Secretarfa de Medic Amblente y Recursos Naturales y/o a ctras autoridades
faderales, estatales o municipales.

SEXTO.- La aplicacién y cumplimiento de |as medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P se
hace de cumplimiento obligatorio y consiste en lo indicado a continuacién:
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visks forests!, serd remouida y picads en su icdaliced y 22 disperssrd en siio: configuos o
g2 disprndra donde dictamine s sufcrided comespondisnis, oon g finzligac d= manizner
lirripias las dreas de trebajo.
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THE v REGURNOR NATORY

Factor Ambiental Fauna Terrestre

Componente Ambiental Especies profegidas

Etapa Freparacion del sitio y construccidn _
Actividades del Provesto Trénsite de vehiculos en general v aciividades de movimisnio
de tierras, movimienio y trénsio de personas, actvidades de
remocion, desmonie v despalme

Caracter-de los Impacto

55,

e e
Feadaio

modsrados, puntuales ¥ og sorlo plarg

Itedidas de Prevencién, Mifigacidn wio Compensacién

1. Previo al iniclo de obfas de desmonte v despalme se deberdn instrumeniar medidas
que garanticen la proteccidn y preservacién de las especies de fauns existentes en e
predic, tales come ahuyenter por medio de ruido 2 la fauna existente en ¢l predio para
su desplazamiento hacia las dreas sledafias.

2. 3e recomienda realizer los trabajos de manera paulating, gradual, para permitr el
tdesplazamiente de fa fauna presente (principalmente pequefios mamiferos como
fisbres, reptiles v aves) & sitios naturales contiguas al drea del proyacty

3. Como una medida de proteccidn a la fauna, se sclichard a los encargados de los
irabajadoras, que s& evite Ia caceria da la fauna.

4. Se debers nstrumentar un programa de rescate de fauna con énfasis en kes especies
enfistadas en la NOM-SEMARMNAT-059-2001 (Urosauwrus nigricaudus ¥ Callisaurus

draconoides}
Factor Ambdental Econdmico
Cemponznte Ambieatal Conflictos sociales

Etapa

Preparecion del sitio y construcrién

Actividades del Proyecto

Actividades generales

Cardcter de los Impacto

Lo 5 Fams pre, S LN T 2 o fey e
Magattos, moderados, puniusles ¢ de pono plaze

Medidas de Prevencidn, Mitigacion wo Compensacion

1. Previo af iniclo de obras se debesdn de informar a la peblacion acerca del proyecto i
sus alcances v hacer una consulta publica para saber el sentir de [a poblacion respecta

al provecte.

Impactes

Medidas propuestas

impactos Residuales

Calidad del aire. Cambios en
la calided del airg del sitio
causados por emisiones de
vehiculos v ofros equipoes

Realizar un adecuado
mantenimiento de vehiculos y
SquUInos.

Persistencia de los cambios de
la calidad del aire por
emisiones

Vegetacion

Pardida de espacies
erdémicas, raras,
vulnerables, amenazadas o
en peligro de extincion.

Rescale y trasplante de
Individuos en estaius o
especiales

Pérdida de alguncs ejemplares
de vegelacion

Fauna

Alferacion del
compostamianto de algunas
especies debido a la
existencia de ruides,
presencia humana y
desmonte.

Hacer el desmonte gradual
Ahuyeniar a la fauna previo al
imicie de los trabajos de
desmonte vy despalme
Winimizar f desmonte de
vegetacidn,

Pérdida de algunes individuos
de fauna

Paisale
Camblos la singufaridad del
paisaie

No hay medida

Insercion de elemenos que no
estaban antes ahl.
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Programa de mantanimiento para vehigulos, equipo v rmaguinaris .

Debers realizarse el mantanimiento periddico corraspondiente avehiculos, equipoy maguinaria que participara
en la construccidn v operacién del proyectc buscandoe mantefer las emisiones a la atmdsfera producto de la
combustion dentre de los limites especificados por las Normas Cficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-1992
vy NOMOA4AS-SEMARNAT-1926. .

Plan de Prevencion y Control de la Calidad del Aire (Vehiculos y Maguinaria)

1. Al nicio de las actividades deberd estructurarse el programa de mantenimientc preventivo y corrective de
vehiculos y maquinaria.

2. Realizar y verificar que el programa de mantenimiento de vehiculos y maguinaria (afinacidn) se gjecute.

3. Establecer un programa de mantenimiento para [os vehiculos con la finalidad de minimizar sus emisiones y
optimizar el uso de combustible.

4. Czda unidad o equipo deberd contar con una bitdcora de servicio en la cual conste se cumpla con esta
disposicidn.

Praarama de Rescate v reubicacién de vegetacidn en areas afectadas

Se recomienda la realizacién un programa de rescate de flora con el objetivo principal de conservar ia
vegetacion local. Las especies rescatables se seleccionaron siguiendo ios sigulentes criterios.

Especies que figuran bajo algun estatus de proteccidn en la NOM-059-SEMARNAT-200T:

Cactaceas: Pachycereus pringlei (Cardén peldn).

Especies sarcocaules de porte arbustivo o arbéreo, Fouguieria diguetti (Palo Adan).

Plan de Rescate de Flora

1. Al inicio de las actividades debera contratarse a un técnice especializado en flora

5 Antes de! desmonte deberd hacerse ia delimitacion del predioy marcado

3. |dentificacion y marcado de plantas a rescatar

4. Ubicacién del lugar a dende se van & trasplantar temporal (viverc) o definitivamente (dreas verdes)
5. Rescate de flora y trasplante . '

6. Seguimiento del éxito de los ejemplares trasplantados,

Drograma de Rescate de Fauna

Es de esperarse que, dada la libre movilidad de los animales, especialmente aves, reptiles y mamfferos, y su
sensibilidad a la perturbacion (transito de perscnasy maduinaria, ruido), éstos abandonen por si mismos la zona
a desmontar ocupando los habitats disponibies en otras zonas. En ol caso de serpientes, lacertilios y pequefios
rmamiferos de Ambito hogarefio reducido, cuyo micre habitat se vera directamente modificado, es de esperarse
que al incrementarse la perturbacién, una parte de sus poblaciones de manera natural, abandonen sus
madrigueras y se desplacen a las inmediacioneas del predic. Por esto debera de inducirse el desplazamiento por
medio de ahuyentamiento previo al desmonte y al rescate de las especies en fa NOM.

Plan de Rescate de Fauna

i Al inicic de las actividades debera contratarse a un técnico especializado en fauna

2. Antes del desmonte deberd hacerse la induccion del desplazamiento

2 Conferenclas a trabajadores y distribucion de tripticos

4. Hacer recorridos para el rescate y reubicacion de reptiles :

5. Bl rescate estaré enfocado a las especies incluidas en fa norma NOM-0S9SEMARNAT-200T, Callisaurus
draconoides *Cachora de arena; Urosaurus nigricaudus *Cachora de arbol;
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La captura de reptiles en campo, se realizard antes de la etapa de preparacidn del sitio, por personal
especializadc con entrenamiento adecuado en la forma de atrapary manipular a los organismos, para asegurar
su supervivencia y evitar dafios a los individuos.

Estos organismos colocados en los contenedores se trasladaran hacia sitios sombreados a fin de mantener las
condiciones adecuadas. .

En la llberacién de los especimenes se deberd registrar la ubicacién de estos sitics y fecha de liberacion.

Los trabajadores gue se encuentren en el drea serén los principales involucrados en el cumplimiento de las
estrategias de proteccién y conservacion de la fauna del lugar.

Estrategias especificas

Estrategias Restrictivas pars la Proteccion y Conservacion de la Fauna,

Quedz estrictamente prohibido comercializar, cazar, traficar, o realizar obras y/o actividades derivada o asociada
a cualquiera de las etapas del proyecto, gue pudieran afectar a las poblaciones naturaies de fauna terrestre que
habitan en la zona de| proyecto. B

Estrategias de educacion para la proteccidn y conservacién de la fauna.

La principal estrategia sera el ahuyentamiento de los organismos. Las actividades de desmonte, excavacion y
hivelacién deberdn realizarse en las horas de mayor actividad de estos organismos ya que permitiria el escape
de estos 2 lugares aledafios. Se recomienda realizer estas actividades por ia mafians cuando inician sus
actividades con el incremento de Ia terperatura ambiente y la insclacion.

Programa de manejo de residucs

Para las etapas de construccién v operacién, se debera tramitar el registro ante la delegacién de SEMARNAT
como productor de resicduos peligrosos. El destino final de los residuos peligrosos es responsabllidad de!
contratista, La compafiia prestadora de servicios de recoleccién v disposicién final de los mismos debers contar
y tenervigentes el registroy autorizaciones requeridas por la autoridad pare realizar dicha actividad,

El traslado y destino de los residuocs peligrosos generados debers informarse semestralmente a la SEMARNAT y
debers existir una bitdccra donde conste la generacion mensual de residuos peligrosos, su traslado ydispesicion
final.

Se deberd contratar un proveedor del servicio de tramsportacién hacia el sitic de confinamiento final
debidamente autorizado por la SEMARNAT y 5CT.

Debera capacitarse personal para el manejo y disposicion temporal de los misrmos, de conformidad a las Norras
Oficiales Mexicanas NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-05Z5EMARNAT-1993 y NOM-054SEMARNAT-1993,

Plan de Manejo de Residuos

Residugs Sélidos No Peligroses [Durante todas las etapas)

1. Convenir con la autoridad municipal el sitio de disposicion final, incluldos [os residucs de construceion,

2. Contactar con un recolector de residuos autorizado. Si se decide hacer la transportacién en vehiculos de |a
misma empresa, éstos deberan sar aprobados por el municipie.

3. Colocar contenadores en sitios estratégicos dentro del predic. Estos deberan estar debidamente etigustados,
indicando que tipo de residuos contiene.

4. Instrumentar un subprograma de reduccion, separacién, reciclaje y reutilizacién de residuos.

5. Mediante brigadas de limpieza, realizar labores de recoleccion de residuos que hayan side dispersados por el
viento. Esta accidn durante la preparacién del sitio y construccidn debers ser preferentemente al concluir |a
jornada.

6. Informar y capacitar a los trabajadores del programa de Manegjo de Residuos.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de |la Ley General dél Equilibric
Ecolégico y Iz Proteccidn al Ambiente que establece que una vez evaluada la MIA-P, |a Secretaria emitird |a
resolucidn correspendiente en la que podréd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate y considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, que
establece, que la ejecucidon de la obra o |a realizacion de |z actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto
en |a Resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacidn del Proyecto, estard sujetas a
la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucidén conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES

1. Previo al inicic de obras el Promovente deberd contar con la auterizacion de cambio de usce de suelo en
terrenos forestales emitida por esta Delegacién Federal y deberé dar cumplimiénto a los términcs y
condicicnantes de las Resoluciones que emane del Estudio Técnico Justificativo, asl como sus respectives
Programas de Rescate y Reubicacidn de Flora.

2. E! Promovente deberd presentar a esta Delegacidon Federal un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifigue &l cumplimiente de las medidas de mitigacidén, asi como de ios Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutive el cual, deberé incluir la siguiente informacién:

« Objetivosy alcances.

s Diagndsticoy metodologia que utilizard, asi como acciones de moniterec y seguimiento.

» Indicadores de éxito basados en criterios téenicos v ecoldgicos medibles y verificables en un corto,
medlano y largo plazo.

@ Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas de
rmitigacion en caso de ser necesarias.

3. El Promovente deberd informar con 10 dias de anticipacidn a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Protecciéon al Ambiente en el Estado sobre el inicio de las obras y actividades del Proyecto autorizado
mediante el presente resolutivo.

4. Deberd ajustarse a las medidas establecidas en el Programa de Desarrelio Urbano de Centro de Poblacidn
de La Paz, B.C.S. segln dispongan.

5. Deberd implementar un Programa de Rescate y Reubicacién de fauna silvestre; previa 2 la gjecucion
de! Proyecto y en caso de prasentarse algln gjemplar de fauna silvestre durante |a operacion.

6. Laremocidn de la vegetacidn deberd realizarse por medics mecdnicos y manual y no se deberé de utilizar
sustancias quimicas y fuego para tal fin, La remocidn de la vegetacion deberd realizarse de forma gradual,
para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician erosion.

7. Deberan realizar acciones de mangjo integral sustentable de! agua, gue fornenten el uso de sistemas de
ahorro de agua potable v el rehlso de aguas grises y tratadas gque debardn cumplir con la NOM-003-
ECOL-1996, e inciuir campafias permaneantes de concientizacidn sobre uso, manejo y reciclaje del agua,

8. Debers asegurarss de respetar los limites de las superficies autorizadas, segln se indica en el Término
Primero de este resolutivo.
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9. El promovente deberd poner ai alcance de todo el personal contenedores de basura separados para
clasificar la basura en orgénica e inorgdnica, para posteriormente transportarlos a os sitics destinados por
las autoridades municipales.

10. Se prohibe al Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas las etapas
del Proyecto incluyendo su operzcién, asi come realizar actividades de mantenimiento de la maguinaria
tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar g cabo el Proyecto.

1. El Promovente no deberd rezlizar apertura de. nuevos caminos o brechas fuera de los poligonos del
Proyecto, vy deberd hacer de conocimiento a todos los trabzjadores que solo pueden hacer uso de los
camincs ya existentes.

12. Para el riego de caminos, accesos, para evitar la dispersion de polvos, deberd de utilizar Gnicamente aguas
tratacas.

13. Debera imst'alary rmantener servicios sanitarios para el uso de empleados y usuarios del Proyecto en todas
sus etapas, por lo que el mantenimiento de estos debs de ser de manera constante y con arrendadores
autorizados. .

14. Este resolutivo no es una audtorizacidn para continuar con la gjecucidn del Proyecto, por lo que es
obligatorio que el Promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de
gobierno; municipal, estatal y federal gque este requiera, ya que esta Dependencia solo evalla los aspectos
ambientales de ia misma.

15. Mantener los vehiculos que se utilicen para |z operacidn del Proyecto en constante mantenimiento, de
igual manera para los aparatos que produzean algdn contaminante al ambiente.

6. Altérmino de lg jornada diaria de ejecucion ce trabajo, el Promovente deberd realizar iz limpieza de los
sitios v dreas aledafias.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
17. La Promovente debera acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda
dear al término de su vida Util, © en caso contraric, debera proceder 2 su desmantelamiento y darle el uso
que prevalezca al momento de su abandono.

l.o anterior, deberé ser notificado & esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn para determinar las medidas
de clerre aplicables al Proyecto.

OCTAVO. La Promovente deberd elaborar y presentar a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Baja California Sur anualmente, un informe del cumplimiento de Términos y
Condicionantes. Incluyendc una memcria fotogréfica de dicho informe, también debers presentarse ante esta
Celegacion Federal,

NOVENO. L[a presente Resolucidn a favor de [a Promovente es personal. De acuerdo con [o estabiecido en &l
Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y Prcteccién al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispons que la
Promovente deba dar aviso a la Secretarfa del camblo en |z titularidad de su Proyecto. Ests Delegacién Federal
dispone gue en caso de gue tal situacidn ocurra y que la Promovente pretenda transferir Iz titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacidn total o
le obligacion solidaria del cumplimiente de los términcs y condicionantes establecidos &n la presente
Resolucion y tal situacion deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.
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Cabe sefialar gue la transferencia de los derechos de la autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordard Gnica y exclusivamente en el caso de gque e interesado en continuar con el Proyecto, ratifigue en
nombkre propio ante esta Delegacidn Federal, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la Premovente en la presente Resolucidn.

DECIMO. Serén nulos de pleno derecho todos los actos gue se efecten en contravencidn a lo dispuesto en la
presente Resclucién.  El incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos v/o
Condicionantes establecidos en la presente, invalidard el zlcance de esta Resolucién sin perjuicio de la
aplicacién de las sanciones adrministrativas, civiles ¥ penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMO PRIMERQ. La Promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al Proyecto, |a realizacién de las acciches de mitigacién, restauracion y controi de todos agquelles impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados
por &l mismo, en la descripcién contenida en fa MIA-P.

En caso de que las obras y actividades auterizadas pongan en riesgo u ocasionen afectacicnes que llegasen a
alterar los patronas de comportamiento de los recurses bidticos y/o alglin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podré exigir la suspensidn de las cbras v actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldglico y ia Proteccién al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, através deia Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes estaklecidos en el
presente instrumento, asi como los ordehamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello
gjercerd, entre otras, las facultades gue le confieren los articuios 55,59 y 61 del Reglamento de fa Ley General del
Equilibric Ecoldgico y ia Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. La Promovente debera mantener en &l sitio del Proyecto, copias del expediente de fa MIA-
P, asi como {a presente Resolucion, parza efectos de mostrarias a la autoridad competente para su verificacién,
incluyendo las Programas y repertes solicitados en la presente Resolucidn.

DECIMO CUARTO. En caso de gue las cbrasy actividades del Proyecto, por su accidn u omisidn, ocasicharan
directa o indirectamente algun dafic al ambiente, de conformidad con lo previsto con &l articulo 6, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en 1os supuestos que establecen los articules del
10 al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar curnplimiento a las okligaciones derivadas de log dafios de
acuerdo con o previsto en la misma Ley.

DECIMO QUINTO. 5e hace del conocimiento a le Promovente, gus la presente Resclucidn, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, deritro de los quince dfas habiles siguientes contados & partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacidén Federal, quien en su case, acordard su admisién, y el
otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme'a lo establecido en los articulos 176
de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiante, 3°, parrato primero, fraccidén XV y 83 de la
Ley Federal de Procedimiento Adrministrativo.

DECIMO SEXTO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Arnbiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE ol presente al C. Jorge Qctavic Calderdn Trueba,

Representante Legal de Tierra Café S.A. de C.V.,, Promovente del Prayecto v hdgasele saber gue los autos de%

"Punta Blanca”
Edificic Victor Alfredo Bermudez Almada, Meichor Ocampa No 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, €9 23000
Teléfona: 12 123 9300 www.gob.mx/semarnat .




(BIENTE

PR OS NAT

'MEDIO A

presente expediente podrédn ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal en el Estade de Baja
California Sur, sitz en Melchor Ocampe No.1045, Celenia Centre, Le Paz, B.C.S., de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.
|
;
La Encargada del Despacho de esta Deiegacidén Federal
Con fundamento e%‘i lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Amlbiente y Recursos Naturales, en

suplencia, por auser‘;ma del Titular de la Delegacion Federal' de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el
presente la Jefa de ia Unidad Juridica.”

Lic, Daniela Qu
'En términe del‘gﬁ;.
y derogan d[versas disposiciones de |z Ley Orgénica de la Administracidn:P&
de noviembre’ de ZQ'IB.

~Transitorios del Decretc por el gue se reforman, adicionan
2ral, publicade en ef Diaric Oficial de ta Federacion el 30

DQP/MARR/HPCM/DGLZ

C.cep. Lic. Cristina Martin Arrieta, Titular de la Unidad Coordmadorar lones.

Ceep, Ing. Juan Manuel Torres Burgos. Director General dei‘fr%;zfaeto-y Rresg\o'?é\Fﬁ'f ntal, SEMARNAT.
cep. Ing. Jerge Elfas Angulo. - Encargade de la PROFERA ¢h ¢f Estado

C.ep. Lic. L;uis Humberto Araiza Ldpez. - Secretario de Turisme, Economia y Sustentabilidad, B.C.S.
Cep. Rubén Mufoz Alvarez. - Presidente Municipal de La Paz B.C.S.

C.c.p. Expediente.
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