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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

. Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

il. Identificacién: Version Pablica de 03/MP-0037/12/18 - Recepcién, evaluacién y resolucion de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

ill. Tipo de ciasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacidn confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccidén | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Puklica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién

Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del

Titular de la Delegaciéon Federal de la SEMARNAT en el Estado d ? California Sur,

previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica |

VI. Fecha y nimero del acta de sesion: Resolucian 138/2020/SIPOT, kn la sesion celebrada el 13

de noviembre del 2020.

Edificio Vicior Alfredo Bermiddez Atmada. Melchor Coampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P. 23000
Teldfono: 517 123 @318 WA vch mx/samarnat
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Delegacién Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacion de Gestién

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A237/20

Bitadcora 03/MP-0037/12/18
Clave 03BS2018TD142

La Paz, Baja California Sur, a 01 de septiembre del 2020
Luis Armando Gonzalez de la Pefa

VISTO para resolver el expediente cen numero de bitdcora 03/MP-0037/12/18 respecto del procedimiento de
evaluacion y dictamen de la Manifestacion ce Impacto Ambiental Modalidad Particular, para lievar a cabo el
Proyecto deriominado “Casa de Descanso Gonzilez de la Pefia, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
mismo gue contempla la construccidn de un restaurante en la planta baja y una casa habitacién en la planta
alta, azotea, una cochera y estacionamiento, 4 apertamentos sencillos, 4 yurtas o viviendas rusticas
desmontables, una palapa central, un dojo o espacio de meditacidn para la practica de artes rmarciales, bafios

vestidores y bodega en la planta baja y en la planta alta un apartamente grande, pasillos v jardines, la cual
ocupara una superficie de 2000 m2

Para los efectos de |g presente Resolucion, en o sucesivo, al C. Luis Armando Gonzalez de la Pefia, se le
nombrard Promovente; |2 actividad del Proyecto denominado “Casa de Descanso Gonzdlez de ia Pefia, El
Pescadero, Municipic de La Paz, B.C.S.", serd dencminado el Proyecto vy |z Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular, iIncluyendo sus anexos e informacién adicional, serén designades MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8,14 v 16 de la Constitucidn Potitica de |los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccian [, 16,
17 BIS, 26y 32 Bis fraccidn X, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal: 3y 16 de |z Ley Federal de
Procedimiento Administrative; 2, fraccidn XXX, 19 fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39 v 40 fracciones 1X Inciso c,
XXX, XXXV y XXKIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicicnany
derogan diversas disposiciones de este Ordenarmiento Regiamentario, publicado en ¢l Diario Oficial de Ia
Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unice fraccidn VIL numeral 1 del acuerde por el que se
adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciernbre de 2014; 4°, 5°,
fracciones Ity X, 28, fraccicnes VIl y IX, 30, 35, fraccion |, de |2 Ley General del Equilibrio Ecclégico v la Proteccidn
al Ambiente; vy 2°, 4°, 5° incisos O y Q, 9%, 10° fraccidn I, 12, 17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccién I,
46 al 50, de su Reglarmenteo en Materia de Evaluacién del iImpacto Ambiental v,

¥
#

RESULTANDO

gL

I Que el 18 de diciembre de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual la
Promovente, sometié a evaluacidn de la esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin de dar
cumplimiento & lo dispuestc por los articulos 28 v 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccion al Ambiente.

"Casa de Descanso Gonzadlez de |2 Pena, El Pescaders, Municipio de La Paz, B.C.5."
Edificio Victor Alfredo Sermidez Almada. Melchor Ocampao No. 1045, Caolonia Centro. La Paz, B.C.5., C.P. 23000
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El Proyecto contempla la construccién de un restaurante en la planta baja vy una casa habitacidn en lg
planta alta, azotea; una cochera y estacionamiento, 4 apartamentos senciilos, 4 yurtas, una palapa central,
un dojo, para practicar meditacion ¢ artes marciales, barios vestidores y bodega en la planta baja y en ia
planta alta un apartamento grande, pasilios y jardines, la cual ocupara una superficie de 2000 m?, se
encuentra ubicado en |a localidad de El Pescaders por la carretera Transpeninsular Todos Santos—Cabo San
Lucas, hacia la parte este y en la Delegacién de Todos Santos, Municipio de La Paz B.CS. localizade en la
calle de acceso lote 1310 en la parcelz 1310 Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-1310.

Que una vez integrado =l expediente del Proyecto, registrade con nlmerce 03BSZOIBTDI42, esta
Delegacion Federal con fundamente en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico vy Is Proteccién al Ambiente, y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de la participacidn puklica dentro del procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental, el 08 de enero de 2019, puso a disposicion del publico, la MIA-P del
Proyecto, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampe numero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz,
B.CS.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articule 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
v la Proteccidén al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materiza de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 10
de enerc de 2019, la Secretaria del Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicd a través de |a Separata
numero DGIRA/COI/19 de su GCaceta Ecoldgica y en la péagina electronica de su  Portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos scmetidos al procedimiento de evaluacién de
impacto vy riesgo ambiental durante el periodo del 12 de diciembre de 2018 a! 09 de enero de 2012, dentro
de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la Promovente para que esta Delegacion Federsl, en use
de las atribuciones gue le confiere los articulos 19 fracciones 1, XXIIE, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccién X, inciso
C, XXIX, XXXV y XXXiX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio &l procedimiento de evaluacidén de impacto ambiental del Proyecto.

Que el dia 10 de enerc de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal, ¢l sscrito mediante el cual ia
Promovente presenta la evidencia de que publicd dentro de los cinco dlfas posteriores al ingreso del
tramite, un extracto del Proyecto en g periddico £l Peninsular de fechz 07 de enero de 2012,

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento g les lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Crgano Internc de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretarfay la Direccidn
General de Coordinacion de Delegaciones de 1a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha
01 de junio de 2009, esta Delegacion Federa!, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.044/19, del 17 de
enero de 2019, solicitd a |a Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado,
informara si el Proyecto, tenfa algln procedimiente administrativo instaurado por dicha Procuraduria, o si
tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 23 de enero de 2019,

Que, con fundamento en &l articulo 25 del Reglamente de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy ia
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.18.045/12 del 17 de enero de 2019, esta Delegacién Federal solicitéd a la Secretaria de Turismo,

Econcmia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado, emitir su opinidn técnica, y comentarios en relacién
a la viabilidad del Proyecto.
p

Que, en cumplimiento con lo dispuesto en lcs articulos 33, de |a Ley General del Eguilibrio Ecolégico y la
Proteccidon ai Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, esta

“Casa de Descanse Conzdlez de la PefRa, El Péscaderg, Municipio de La Paz, B.C.5." ,&z
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Delegacion Federal solicits al Municipio de La Paz, con el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.10.046/19 del 17 de
enero de 2019, manifestar lo que a su dereche convenga.

VIli. Que el 06 de febrero de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio PFPASC.I/154/2019, del 06 de
febrero de 2019, mediante el cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en
el Estado, en respuesta a lo solicitado manifiesta io siguiente:

“..es de sefialarse que en fecha 28 de enero ds 2019 se realizd visita téenica gl sitio en cuestion por personal adscrito o

esta Delegacion Federal, observdndose of momento que no existe inicio de obras en el sitio donde se pretende
desarrolfar ef proyecto...”

IX. Que en fecha 07 de febrero de 2019 se recibié en esta Delegacidn Federal el oficio SETUES.S.5.043-19 de
fecha 30 de enero de 2018, mediante el cual lz Secretaria de Turismo, Economia vy Sustentabilidad,
rmanifiesta lo siguiente:

“..se recomienda requerir of Promavente lo adquisicidn e instalacién de equipo de plantas de tratamiento, con o
capacidad de tratamiento necesaria para cubrir fa demanda def proyecte a su mdxima capacidad; asi misme, que g
esta planta se le de montenimiento periddico necesorio Para su correcta operacion y que los lodos resultantes, sean
tratados y depositados en el sitio que se disponga lo autoridad municipal correspondiente..”

X. Que el 25 de febrero de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio D.E.E.G.AN104/055/2019, del 25
de febrero de 2019, mediante el cual la Direccién de Ecologia, Educacion y Gestién Ambiental, en
respuesta a lo sclicitado manifiesta lo siguientsa: :

“.no se pretenda dictarmen técnico de uso de sueio asociodo of predio y/o autorizacion de uso de sueio -
recomendaciones y ckservaciones que fe aplicon acorde o su tipo de proyecto, omitiéndose lo correspondiente ol
Instrurmento de planeacidn aplicable vigente, © en su caso autorizacidn de uso de suelo de la autoridad competente
municipe!.”

Xl. Que el 30 de abril de 2012 se recibié en estz Delegacién el escrito de fecha 24 de abril de 2019, mediante al
cuzl el Promovente solicita informacion sobre su Proyecta.

Xl Que, a la fecha de emisidn de la presente Resolucién, no se han recibido cbservaciones o quejas con
relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no

gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipalas, v

CONSIDERANDO

1l
1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT tiens atribuciones para pronunciarse respecto al tramite
Ingresado para el Proyecto de cenformidad con lo dispuesto en los articulos 8,14 v 16 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccidn 1,16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X, XXXIX y XLIl de |a Ley Organica
de la Administracidn Publica Federal; 3 y 16 fraccién X de |z Ley Federal de Procedimiento Adrninistrative; 2,
fraccidn XXX, 19 fracciones XXV y XXIX, 38, 39 v 40 fraccicnes X Incisc ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el gque sa reforma, adicionan y derogan diversas disposicicnes de
este Ordenamiento Regiamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 31 de octubre de 2014, asf
como el articule Unico fraccidn VI, numeral 1 del acuerde por el que se adscribe organicamente las Unidades
Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio Amblente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones || ¥ X, 28, fracciones;

bt
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Vit y 1X, 30, 35, fraceién |1, de |z Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambientey 2° 4°, 5° incisos
Oy Q, 9% 10° fraccidn i}, 12,17, 19, 2, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccién |, 46 al 50, de su Reglamento en
Materla de Evaluacion de! Impacto Ambiental,

2. Que, la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiente a través del cual la Secretarfa del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a gue se sujetara la realizacion de obrasy actividades
que pueden causar desequilibrio ecclégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a2 cabo zliguna de las obras y
actividades como las del Proyecto, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental
de esta Secretaria; para lo cual, deberan presentar uns manifestacién de impacte ambiental, que contenga, por
lo menos, una descripcion de los pesibles efectos en el o los ecosistemas gue pudieran ser afectados por Ia obrs
o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos gue conforman dichos ecosistemas, asi
corno las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas necesarias para evitary regucir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente; y que por |z descripcidn y caracterfsticas de las obras y actividades que conforman
el Proyecto, este es de competencia federal de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fracciones Vi
y IX, de la Ley Genera! del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 5, incisos Oy Q, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

3. Que fa Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de la Secretaria
cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades gue hayan sido sometidas 2
evaluacidn de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir
programas de trabajc que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacién y, en su
caso, compensacion y gue los articulos 2, fraccidn XXX, 19, fracclones XXill, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccién IX,
nciso ¢ y XXXIX, del Reglamento interior de la Secretaria del Medio Amblente vy Recursos Naturales, otorgan
facultades para resoiver en Materia de lmpacto Amblental. '

&, Que el procedimiente de svaluacién de impacto ambiental (PE!A) es el mecanismo previste por la
LCEEPA, mediante el cual, |z autcridac establece las condiciones a las que se sujetara la realizacion de obras y
actividades gue puedan causar desequilibrio ecolégico o0 gue puedan rebasar los limites y condiciones
establecidos en las dispasicicnes aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos nagativos sobre los ecosistemas presentes en el sitio donde se pretende Ubicar el Proyecto,
Para cumglir con este fin el Promovente presentd una manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular, que se considera procedente por actuslizarse el supussto del Oltimo parrafa del articulo 11 del
reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

5. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacidn Federal procedid a evaluar el impacto
ambiental que pudiera ocasionar la construccién, operacién y mantenimiento gue requiere Hevar a cabc &l
Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficizles Mexicanas: NOM-CC3-SEMARNAT-1297,
NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONAGUA-1997, NOM-D41-SEMARNAT-2015, NOM-042-SEMARNAT-
2003, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-047-SEMARNAT-2014, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-060-
SEMARNAT-1994. NOM-0&1-SEMARNAT-1224, NOM-080-SEMARNAT-1994, asi como en lo dispuesto en el

Pregrama Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos — Ei Pescadero - Las Playitas, La Paz, B.CS.
Destacando los puntes siguientes:

A} CARACT ERISTICAS DEL PROYECTO.
El Proyecto contempla la construccién de un restaurante en la planta kaja y una casa habitacién en la ptanta
alta, y una adecuacién a la azotea; una cochera y estacionamiento, 4 apartamentos sencilles, 4 yurtas, una

‘m\_

palapa central, un dcjo, para practicar meditacién o artes marciales, bafios vestidores y bodega en la planta baja .~

“Casa de Descanse Gonzélez de la Pefa, El Pescadero, Municiplo de La Paz, B.C.5"
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y en la planta alta un apartamento grande, pasillos y jardines, la cual ocupara una superficie de 2000 m2, se
encuentra ubicado en |z localidad de El Pescadero por la carretera Transpeninsular Tedos Santos-Cabo San
Lucas, hacia ia parte estey en la Delegacidn de Todos Santos, Municipio de La Paz. B.C.S. localizado en ia calle
cle acceso lote 1210 en la parcela 1310 Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-152-1310.

ASPECTOS BIOTICOS

Flora

En la zona del proyecto se encuentra el matorral sarcocaule en todc el predio.

El matorral es una comunidad vegeta! en donde dominan los arbustos, con un aspecto de monte bajo. Dentro
de este tipo de vegetacidn estd el matorral xerofite que presents especies con gran cantidad de estructuras
anatdmicas y morfolégicas adaptadas para un habitat gue recibe minimas cantidades de agua; generalmente
las plantas substituyen las nojas por espinas, reducen las superficies de las hojas y se caracterizan por |z
produccidn epidermal y de secreciones.

Dentro de los matorrales xerofitos se encuentra el matorral Sarcocaule que se caracteriza por la dominancia de
arbustos de tallos carnosos, gruesos, en ocasiches retorcidos y algunos con corteza papiracea (de textura
semejante a! papel). Este tipo de vegetacidn es abundante an la costa Este de Baja Caiifornia Sur, es decir, hacia
el Golfo de Califernia, ademas de ser el de mayor cobertura en el Estado.

Composicion de la vegetacién en la Microcuenca hidroldgico forestal Y estatus de proteccidn.

- Forma de NOM-059-
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN . SEMARNAT-
crecimiento
2010
Cactaceae Lophocereus sp Garambulle Suculenta Pr
Cactaceze Pachycereus pringlei Carden Suculenta CITES
Cactaceae Cochemia poselgeri Cochemia Suculenta UICN
Cactaceae Mammillaria dioica Viejito Suculenta Pr
Cactaceas Ferocactus peninsuiae Biznaga Suculenta CITES
Mimosoidae Hesperalbizia occidentalis | Palo escopeta Arbérea A

Vegetacién encontrada en el sitic de muestreo

NOMBRE Forma de | Abundancia | Abundancia | Abundancia
COMUN ESPECIE FAMILIA crecimiento | 1sitio (ind./ha)} 0.2 has
Torate colorado | Bursera microphyltia Burceraceae Arbdrea 25 250 50
Lomboy Jarthropo sp. Euforbisceas Arbérea 25 250 50
Pimientilla Adelia virgatag Euforbiaceas Arbustiva (&) 20 12
Pitahaya agria Stenocereus gumimosus | Cactaceae Suculenta 17 170 34
Cardén Pachycereus pringlei Cactaceae Suculenta 9 a0 18
Pitaya dulce Stenocereus thurberi * Cactacea Suculenta 4 40 8
Biznaga Ferocactus peninsufae | Cactaceae Sucuienta 1 15 2

Palo adan Fouquieric diguetii Fouquieriaceae Arbustiva 12 120 24
Choya pelona Opuntia cholla Cactaceae Suculenta 7 70 14
Copalquin Pachycormus discolor Anacardidaceas Arborea 4 40 8
Frutilla Lycium californicum Solanaceae Arbustiva 5 50 10
Ciruelo Cyrtocarpa edulis Anacardiaceze Arbodrea 15 150 30
Jojoba Simmondsia chinensis | Simmondsiaceae | Arbustiva 12 120 24
Matacora Jatropha cuneaty Euforbiaceas Arbdrea 15 150 30
Yuca Merremia aurea Convolvulvalaceae | Arbdrea 10 100 20

=dificio Victor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Ocampo No. 1048, Colonia Centra, La Paz, B.C.5.. C.P. 23000
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| Total \ | | | 167 | 1670 | 334 ]
Fauna
Registro de especies de mamifercs y abundancia relativa en el drea de estudio.

No. | Nombre comin Nombre cientifico Abundancia itls:;l::nma

1 Liebre cola negra Lepus californicus xanti 3 Comun

2 Conejo Sylvilagus bachmani peninsularis 3 Comdn

3 Venado bura Cdocoileus hemionus peninsulae 1 Raro

4 Zorra gris Urocyon cineroargenteus 2 Raro

5 Juancite Ammespermonphilus leucurus extimis 4 Comun

g Ratz cangure Dipodomys merriami brunensis 3 Comun

7 Coyote Canis latrans 1 Raro

8 Zorrillo manchado Spilogale gracilis lucosana 1 Raro

2] Ratén de campo Peromyscus maniculatus coolidgeli 2 Raro

20

Abundancia relativa de las especies de anfibios y reptiles registrados durante e muestreo asi como su estatus
en la NOM-059-SEMARNAT-201C.

No. | Nombre cormin Nombre cientifico Abundancia Abur.wdancia
rejativa

1 Iguana del desierto Dipsosaurus dorsalis 6 Abundante

2 lguana Ctenosaura hemilosha 1 Rara

3 Cachorrita blanca arenera Callisaurus draconoides 3] Comun

4 Glica rallado Aspidoscelis tigris 5 Comuan

5 Glico cola roja Aspidoscelis hyperythra 4 Comun

() Cascabel de Baja California Crotalus enyo 1 Rara

7 Lagartija de las rocas de BC Petrosaurius thalassianus 2 Rara

TOTAL 25

ASPECTOS ABIOTICOS

Geomorfologia

En el drea precisa del Proyecto la topografia es muy regular, y forma parte de una zcha de lomerio, con
elevaciones cercanas a los 100 metres de altura sobre el nivel medio de mar con pendientes de alrededor de 30

grades en algunoes sitios (ver planc de modelo digital de elevacidn y plano de pendientes). En |z regién
considerada se encontraron las siguientes unidades geomorfoldgicas.

Lomeric escarpado con cafadas

Esta unidad geomorfoldgica estd conformada per lomas con pendientes abruptas y sspecto alargado, asociadas
a jos pledemonte de |las laderas de las montafias. Las alturas de estas lomas son del orden de 120 metros, con

pendientes moderadas gue variz de 15 2 30° y una alta tasa de diseccidn de drenaje. La unidad tiene una alte

susceptibilidad a [a erosién por procesos hidricos, debido a lo cual se observan cafiadas de mediano tamafio

con cércavas de pequefias proporciones producidas por la erosidén del agua en temporadas de lluvias,

especiaimente donde se ha perdido la capa superficial de vegetacién. b b
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Lomerio tendido con bajadas

Esta unidad esta conformada por lomas con pendientes suaves y aspecto alargado, asociadas a los piedemonte
de las laderas de las montafiss. Las alturas de estas lomas son del orden de 80 metros, con pendientes
meoderadas que varia de 6 a 25° y una alte tasa de diseccién de drenaje. La unidad no tiene una alta
susceptibilidad a |z erosién por procesos hidricos, debido a lo cual se observan carcavas de pequefias
properciones producidas por la erosién del agua en temporadas de lluvias, especialmente donde se ha perdido
la capz superficial de vegetacion. En esta Unidad se localiza el Proyecto.

Geologia
La litologia en el sitio del proyecto estd deminada por la presencia de rocas fgneas intrusivas de tipo

granodeoriticas y depdsitos sedimentarios consolidados y no consolrdados en menor grado sedimentos
cuaternariocs.

Hidrologia superficial y subterrinea

El drea de estudic estd ubicada en la microcuencea San Juan del Aserradero al sur del poblado de Todos Santos,
lz cual desemboca en la costz en el Océano Pacifico, miantras gue sus limites estdn determinados por las
estribaciones de La Sierra Cordén de Piedra. El drenado de la microcuenca San Jusn del Aserradero es, a través
de diverses arroyo principales, y una serie de tributarics menores de cardcter intermitente y estacional.

B). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLC DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

La Promovente sefialz en la MIA-P que, en general los impactos adversos que pudiera ccasionar ¢l Proyecteo
son adversos, poco significatives y de extensién parcial, de permanencia fugaz, reversible, y mitigables.

Etapa de preparacidon del sitio.

Condicidn de confort: La condicidn de confortabilidad en la zona es baja, debide 2l clima seco desértico propio
de esta zona. Esta condicidn se verd afectada durante las acciones de desmonte y despalme, debido 2 gue e
suelo guedard al descubierto, exponiendo una mayor superficie a |2 accion directa de |os rayos solares, lo gue
ocasionaré un incremento de la temperatura durante el dfa v un mayor enfriamientc durante la noche.

Calidad del aire: La calidad del aire se vers afectada por dos causas: la agregacion de particulas (polvos) producte
del movimiento de materiales durante los diferentes trabajos de preparacicn del sitioy construccion; y por las
emisicnes de gases producto de la operacidn de maguinaria v eguipo que funcione a través de moteres de
combusticn interna.

La agregacién de polvos al amblente, serd el efecto mas significativo durante los trabajos de desmonte,
nivelacién y todos aguellos que impliguen un movimiento de materiales. Constituira un efecto negativo durante
el proceso de construccion, con posibilidades de mitigacidn & partir de riegos con aguas tratadas, haciendo uso
de lonas durante el transporte de materiales, etc.

Durante los trabajos de preparacion del sitio, la emisién de gases provendra de vehiculos pesados y equipos
funcionan con combustibles (diésel o gasolina), los cuales generaran emisiones de NOx, CO, 882, particulas e
hidrocarburoes. Por la magnitud de estas obras y debido a que se encuentra aledafio a una zona ya urbanizads,
se considera que ei iImpacto sera poco significativo, puntual, fugaz, reversible y mitigable en la medida que se
provea el mantenimiente preventivo gue especifique cada vehiculo y maquinaria. ggi
Quedara sepultada la capa mas superficial del suelo durante los trabajos de nivelacidn. El impacto gue esto
ocasionara sera adverso significativo, parcial ya que se dara a todo lo anche del acceso, permanente, irreversible
¥ mitigable, en la medida que puedz conservarse el suelo en el drea de camellones o se acumule aledafio al
acceso, para su posterior utilizacion en trabajos de restauracién tanto en las dreas verdes como en la zona de
conservacion.
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Eorrmas del relieve: La modificacion de las formas del relieve que estd compuesto por ligeras ondulaciones, se
dara por los trabgjos de trazo y nivelacion para la construccion de |a casa residencial.

Los impactos mas importantes gue se generan durante estas etapas, son de caracter adverso poco significativo,
de axtensidn parcial, permanentg, irreversible y no mitigable.

Dotencial de erodabilidad: Durante el desmonte, la remocidn de la cobertura vegetal expondrd ia cubierta
edsfica a los agentes del intemperismo y la erosién, principalmente el viento y en segunda instancia el agua.
Debkido a que se desmontard la superficie correspondiente al drea gue ocuparan el acceso y ia viviernda y sdio
de manera incidental la vegetacién de dreas aledafias, se considera gue no se incrementaréd de manera
significativa el potencial de erodabilidad de! suelo en esta zong, por Io que, este impacto se considera adverso,
poco significativo, de extensidn parcial, de permanencia fugaz; reversible y mitigable.

Por o anterior, se considera que el impacto a ocaslonar serd adverso, significativo, su extension sera parcial,
permanente, irreversible dado gue las construcciones a estabtecer en este pradio perduraran en el tiempo; y
mitigable en la medida que se identifique vegetacion gue pueda permanecer en las areas verdes, o se realicen
trabajos de propagacion de vegetacién regional para su utiiizacién en la restauracion de zonas jardinadas en el
predic para este proyecto.

Eauna silvestre: La afectacién a la fauna silvestre, serd de manera indirecta debido a la eliminacién de la cubierta
vegetal gue constituye el hibitat de peguefios mamiferos, reptiles, aves e insectes, lo gue ocasionara
desplazamientos o migraciones de especies hacia otros sitios cercanos; no obstante en algunas zonas la
vegetacion muestra signos importantes de deterioro. Durante el trabajo de campo realizadg, sblo se observaraon
alguncs zopilotes, pero es muy probable la existencia de organismos menores, ya gue el predio se ubica cerca
de una gran drea natural, que se localiza a las afueras de la zona urbana.

Por estas condiciones se considera que el Impacto a ocasionar serd adverse, poco significative, parcial,
permanente, reversitle a mediano plazo y mitigable.

Etapa de Construccion.

Condicidén de cenfort: Como se mencicnd en parrafos anteriores, la condicion de confortabilidad en |z zona es

bajz, debide al clima seco desértice propic de esta zona. Esta condicidn se verd afectada durante las acciones

de construccién, habra movimiente de vehiculos y maguinaria, acarrec de materiales

Una vez terminados, se iniclard también un proceso de mejora de las condiciones de confort, ya que sera el

mormento an gue se realicen los trabsajos de reforestacién de los espacios deteriorados.

Por estas caracteristicas, se considera que sera un impacto adversc poco significativo, de extensién parcial, de

permanencia fugaz, reversible, y mitigable en la medida en que se cuiden y fomenten areas verdes, gue

favorezcan las condiciones de humedad y temperatura para que haya menos superficies de caldeamiento del

aire.

Calidad del aire: La calidad del sire se verd afectada por dos causeas: la agregacidn de particulas {polvos) producto

del movimiento de matearizies asi como las emisicnes de gases producto de la operacién de maguinaria y equipo

gue funcione a través de moteores de combustidn interna.

En la etapa de construccion, estos dos tipos de impactos estardn presentes de manera mas continua en el

tiempo, ya que el movimiento de materizles, equipo y maquinaria sera mas intenso debide a que sera Ia etapa

an la que se crears la edificacién de los edificios gue se construiran en el predio.

La agregacién de polvos al ambiente, estara relacichada con el movimiento y transporte de materiales,

explotacién de bancos de préstamo, conformacion del terrapién, excavaciones y rellencs por la colocacion dela /-

tuberia, ductos y poliductes para |z dotacion de servicios. Constituird un efecto negativo poco significativo;

parcial, fugaz, reversible y mitigable, ya que se realizaran riegos con aguas tretadas para disminuir la generacidn

de polvos asi come el uso de lonas durante el transporte de materizles. {Jj -
My

e
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La agregacion de gases de combustion, serd otro efecto negativo al ambi ente, debido a la emisidn de gases
provendra de vehicules pesados y equipos funcionan con combustibles [diésel o gasolina), los cuales generaran
emisiones de NOx, CO, 502, particulas e hidrocarburcs.

Por la magnitud de estas obras y debide a que se encuentra aledafic a una zona ya urbanizada, se considera
gue seran efectos adversos poco significativos, de extensidn parcial, permanencia fugaz, reversible y mitigable,
en la medida que la empresa constructora proves el mantenimiento preventivo necesario a sus vehiculos y
maguinaria.

Ruido y vibracién: La generacién de ruido y vibraciones ocurrira principalmente por &l uso de magquinaria y
vehiculos pesados que tienen potencial de generacién de hasta 108 decibeles.

Este impacte serd de tipo adverso no significativo, puntuzl ya gue solc afectara z los trabajadores de ia
construccion, puesto que [a distancia existente entre el predio de estudic y las zonas habitadas ¥ hoteleras
limitaran el efecto al dmbito local; de permanencia fugaz, reversible ya que se extinguirad al concluir la jornada
de trabajo de cada dia y al términc de Iz etapa; y mitigable, en la medida que la empresa constructora proves
el mantenimiento preventivo necesario a sus vehiculos y maguinariz, asimismo se haga uso dei silenciador.

Escurrimientos superficiales: Las actividades de excavacidn, compactacién y pavimentacién afectarén de
manera adversa poco significativa pero permanente, la direcciéon de los flujos superficizies difusos. No se cuenta
con causes de arrcyo dentro del predio.

Constituyendo un efecte adverso, poco significativo, puntual, fugaz, reversible, dado que se obligaria a la
empresa constructera a responsabilizarse por las acciones de sus trabajadores, restituyendo los dafos que se
pudieran ocasionar, por lo que serfa-un impacto mitigakle.

Fuentes subterrdness de abasto: Durante |z etapa de construccién se creard una demanda adicional para
satisfacer los requerimientos que este proceso impilica. La forma de abasto serd mediante camiones cisterna o
a través de la diferente toma que se vayan poniendo en operacién durante la construccion.

Esta demanda se considera un efecto adverso, poco significativo ya que se limitard a 15 m3 por dia durante los
trabajos de construccidn y regadc de la zona para no levantar polvos. Su extension sera parcial, de permaneancia
fugaz, irreversible y mitigable, en la medida en gue se aproveche dptimamente la disponibilidad de este recurse.

Calidad de |as agyzs superficiales: Ei proyecto no afectara las aguas superficiales ya que en el predio no se
presentan arroyocs, sin embargo se tendrd cuidadeo de no tirar basura o verter gasolina, aceites © lguidos que
pudieran contaminar, en temporadas de lluvias y contaminar por escurrimiento arroyos cercanos.

Por estas caracteristicas, se considera que se puede generar uUn impacto adverso, poco significativa, parcial,
fugaz, reversible y mitigable en la medida de que se dé una adecuada vigilancia en el proceso de construccion
Y en su caso la empresa constructora se encargue de restituir los dafos que se pudieran ocasionar.

Capa organica o arable del sueio: Durante la etapa de construccidn se presentara afectacion de los sueles en la
superficie de desplante de la construccién de |z casa habitacidn y la zona de alberea, asi como en todos los
espacios gue se cubran con un material permeable e impermeakle, para el desarrolio de actividades diferentes
a la vocacién natural de este sitio.

Por lo gue se considera gue este impacto serd adverso, significativo, parcial, permanente, irreversible y no
mitigable. Aungue en esta etapa, también se llevars a cabo |a reforestacién de camellones y banguetas, [o que
demandara en minima proporcién, de suelo que podra obtenerse durante los trabajos de desmonte y despaime.,, -

Permeabilidad: Las accicnes de foermacidn y compactacion, rellencs, y el desplants, formaran sobre la capa
impermeable en el suéic, ocasicnandc un efecto sdverso a la perrmeabilidad, ya que precisamente se
acondicionara el suelo para desplantar estructuras que por su naturaleza deben ser impermeables; por 1o que

el impacto gue ocasionaran estas acciones es significative, de extensién parcial, permanente, irreversicle y no 5p

mitigable.
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Formas del relieve: En esta etapa gquedara concretada la modificacion al relieve por la construccion de la casa
habitacion, por le que se considera adverse, paco significativo dado gue el relieve es ligeramente ondulado, por
lo que &l impacto se considera parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

Potencial de erodabilidad: Durante |a etapa de construccién, no se incrementara de manera significativa el
potencial de ercdabilidad del suelo, ya que precisamente se llevaran a cabo una serie de acciones gue cubriran
con material resistente (concreto hidraulico) la capa de materiales que constituya la construccion de la casa,
disminuyendo la efectividad de este proceso en el suelo, al término de |os trabajos.

Por lo que este impacto se considera adverse, poco significativo, de extension parcial, de permanencia fugaz, ya
que el desmonte se verd precedido por la construccion y la dotacién de servicios; por lo que el proceso serd
reversible y mitigable en la medida que se concluyan los trabajos y no s& desmonten areas que no vayan a
construirse.

Cualidades estéticas: Pero una vez gue se vayan terminando los diferentes trabajos, se llevarédn a cabo accicnes
de limpieza, pintura, gue daran una nueva imagen & esta zona, integréandola a! paisaje urbano, por fo que al final
del proceso de construccion, se tendran un impacto benéfico poco significative.

Elara: Al final de esta etapa, se tendran efectos benéficos sobre el elemento flora, ya que se adecuarédn los

espacios correspondientes a las zonas Jardinadas, con vegetacidén gue se haya pedido conservar o coh especies
nativas, .

Fauna: Durante los trabajos de construccién, la vegetacion que permanecera en el area, constituira el habitat
de peguefios mamiferos, reptiles, aves e Insectos. L.os cudles seran desplazados paulatinamente pcr efectos del
ruido y el transito de personas. Ese proceso de desplazamiento se intensificard cuande la casa sea habitada.

En virtud de lo anterior, se cansidera que serd un impacte adverso, poco significativo ya que sélo se observaron
aves, organismos que con facilidad pueden desplazarse y de que la principal afectacidn se dard durante los
trabajos de desrnante, gue implicaran |z desaparicidn del habitat; por lo que el impacto se considera parcial,
persistente, irreversible y mitigable en la medida que se respete a los organismos que pudieran encontrarse en

el frente de obra, permitiendo su desplazamiento a sitios que no se afectaran por las obras, no cazandolos ni
capturéndolos.

Etapa de Operacién y Mantenimiento.
Condicién de confort: Se vera afectada benéficamente con el barride vy recoleccion de desechos sdlidos de la via

publica, el mantenimiento a |as dreas verdes, asi cormo por la implementacion de campafias de control de fauna
nociva (insectos, alacranes, roedcres, etc.).

Czlidad del aire : El principal efecto adverso lo tendra la agregacién de gases de combusticn, debido al transito
continuo de vehiculos particulares y de transporte propercionen algln serviclo a esta comunidad {gas, viveres,
etc): los cuales funcionan con combustibles (diésel 0 gasolina), generando emisiones de NOx, CO2, 502,
particulas e hidrocarbures; en menor proporcidn, apertaran los vehiculos ¢ maguinaria gque se emplee en los
trabgjos de mantenimiento (p.e. la recoleccidn de basura, bachee, ete.)

Por la densidad de esta zona (6.8 Viv/Ha), se considera due el impacto serd adverso, poco significative, parcial,
fugaz, reversible y mitigable, en la medida que cada organismo ¢ particular poseedor de un vehicule gue
funcione con diésel o gasoling, tome conciencla y les proporcione a sus unidades el mantenimients preventivo
Y &N SU C250 correctivo, gue corresponda. s

Ruido yvibracicnes: Como efecto adverso provendra principalmente de vehiculos automotores que circulen por
la zona y de los propios habitantes o prestadores de servicio. Por lo que este impacto se considera adverso, poco
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significative, parcial, fugaz, reversibley mitigeble en la medida que no se lleven a cabo reparacicnes de vehicuios
en |z via publics, se respeten los usos del suelo, evitando [z instalacién de talleres y su operacién nocturna.

Fuentes de abasto: Se verdn afectadas de manera adversa y significativa en la ocupacidn total del lote, ya que
implicaran unz demanda de agus potable estimada en 10 I/s; no obstante, es un gasto necesario para atender
las demandas del crecimiento de poblacién, por lo gue se considera se considera un impacte de extensién

parcizl, permanente, irreversible y mitigable en la medida que se aproveche racionalmente evitando
desperdicios.

Calidad de |as aguas superficiales: Durante |z operacién, (os principales efectos adversos se dardn por el mangjo
que se dé a los desechos generados durante ias tareas de mantenimiento cormo son: bacheo, pintura en letreros
¥ pavimentos, fumigaciones para el control de insectos; Ic cual genera un potencial de contaminacién al suelo
y &l agua, dependiendc del lugar donde se deposite. Por lo que se considera un impacte adverso, poco
significativo, dada |a dimensidn de esta zona; parcial, fugaz, reversible y mitigable.

Capa orgéanica u arable del suelo: Se genera |a posibilidad de contaminacién al suelo en las inmediaciones, por
la disposicién inadecuada de desechos sélidos y liguidos, que pudieran hacer vecinos, © proveedores de servicios
de @sta zona. Lo gue generarfa un impacto adverso, poco significativo, ya que se tiene previsto una cperacion
adecuads de la infraestructura v los servicios, lo gue disminuird la posibilidad de que ccurra, por lo que el
impacto se considera puntual, fugaz, reversible y mitigable.

Cuglidedes estéticas: Las cualidades estéticas se veran favorecidas por las diferentes acciones de
mantenimiento que se provean en el drea de la urbanizacién: no obstante, un manegjc inadecuado de los
desechos tanto en el drea del proyecto come en las inmediaciones, por accidente o negligencia puede ccasionar
un efecto adverso poco significativo parcial, fugaz, temporal, reversible y mitigable, a partir de que se
implementen acciones de restauracion,

Elorg: Cabe sefialar que existe la posibilidad de generar efectos adversos a este factor, por la intreduccién de
flora exdtica en jardines particulares y dreas verdes, lo cual serfa un impacto poco significativo ya gue se tratara
de un ambkiente transformado cuyas funciones se enfocan a las actividades humanas; puntual debido a que
puede presentarse en algunas éreas, persistente, reversible en el mediano plazo y mitigable, en la medida que
se utilicen especies nativas o aclimatadas que tienen menores demandas de agua.

Falna: El ambiente transformado se convertird en el habitat de fauna nativa gue haya permanecido sin
afectacion durante los trabajos de construccion (pequefios reptiles y mamifercs) o que haya regresado al sitio
(aves); lo cual se considera un impacto benéfico.

Existe la pcsibilidad de proliferacién de fauna doméstica [perrcs y gates), por la falta de control 2n su
reproduccion, lo que puedan constituirse en un problerma de salud; constituyéndose en un Impacto adverso,
poco significativo, puntual, fugaz, reversible y mitigable a partir de que se promusva entre la poblacion la
atencién adecuada a |as rmascotas.

C). - MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE.

En la MIA-P, 2 Promovente identificd meadidas preventivas y de mitigacién, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEXTO ce la presente Resolucidn.

D). - DICTAMEN TECNICO. i ’
En la MIA-P se describe adecuadamente en que consiste el Proyecto, los materiales & utilizar y la
calendarizacion del trabajo, por lo que se considera que se da el debido cumplimiento a lo que se establece en
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lz segunda fraccién del Articulo 12 del Reglamente de la Ley Ceneral del Equilibric Ecolégico y 1a Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Se describe como se vincula el Proyecto con los instrurmentos normativos aplicables, y que por su ubicacion le
aplica el Programa Subregicnal de Desarrollo Urbano de Todos Sontos - El Pescadero - Las Playitas,
apegandose a las normativas que este representa, ademas de complementar con las Leyes que la ejecucich
conlleva, por 1o que esta Delegacidn considera que en la MIA-P se da cumplimiento a la fraccion Hi del Articulo
12 del Reglamento de la Ley General del Equiiibrio Ecoldgico y ia Proteccion al Ambiente en Materla de
Evaluacion del impacto Ambiental.

La fraccién 1V del misme Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equiiibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Armblente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental indica que se reguiere incluir en la MIA-P |
descripcion del sistermna ambiental y sefialar la problematica que se detecte en el érea de influencia. Al describir
esa problematica antes, durante y después de la ejecucion del Proyecto y hacer mencion de los aspectos del
ecosistema en el que se encuentra ubicado, se estd en posibilidades de identificar los impactos que podria
causar el desarrollo del mismo; por io gue se condiciona a la Promovente a realizar un Programa de Rescate de
Flora y/o Eauna, previo, esto dependiendo |la especie encontrada, logrando asf reducir la afectacion al sitio.

De igual maners, el Proyecto cumple con lo gque indican las fracciones V y VI del Articulo 12 del Regfamento de
la Ley Gerneral del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto
Arnbiental, ya que durante el andlisis se confirmeé que identifica, describe y pondera los impactos ambientales.
En la MIA-P se prevé gue el Proyecto ocasionard impactes ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados: en este sentido los impactos ambientales mas significativos gue ocasionara el desarrollo del
Proyecto vy que fueron identificados por la Promovente, seran compensados y/o mitigados.

Tamkién se encontré en el analisis de la MIA-P gue las medidas preventivas y de mitigacion para los impactos

ambientales que el Proyecto ocasionard en el lugar fueron correctamente identificados; dando cumplimiento
a dicho Reglamentao.

Se inciuyen los Prondsticos ambientales, con lo gue la Promovente acredita la fraccién VIi del Articulo 12 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental, de forma que esta Delegacién pudo evaluar de manera factibie la afectacién del Proyecto

si es|levado a cabo y/o si es llevado a cabo con 1as medidas de mitigacidn y compensacion; tal y como se espera
sea llevadc a cabo.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del anédlisis de los
documentos gue cbran en el expediente, es de sefialarse, gueg la MIA-P, de! Proyecto, cumple con los requisitos
gue para tal efecto exigen la normatividad aplicable al trdmite que se atiende, ademas, las actividades del
Proyecto no influirdn de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, ni afectardn a las especies de
flora y fauna con alguna categoria de riesgo; v toda vez gue sen factibles de desarroliarse en el sitio propuesto
siempre y cuando rigurosamenie se cumpla con las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
sefaladas en la documentacion exhibida y al cumplimiento de ios Términes y Condicionantes de fa presente
resolucion para minimizar ios impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse al ambiente, por lo que
en e gjercicio de sus atribuciones, esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur determina’

gue el Proyecto, objeto de |z evaiuacién que se dictamina, es ambientaimente viable, debiendo sujetarse a (og
siguientes:

I

A
e

TERMINOS M

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el Proyecto denominado “Casa de
Descanso Gonzalez de la Pefa, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”, el cual consiste en la construccién
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de un restaurante en la planta baja v una casa habitacién en la planta alta, azotez; unz cochera vy
estacionamiento, 4 apartamentos sencillos, 4 yurtas, una palapa central, un dojo, para practicar meditacién o
artes marciales, bafios vestidores y bodega en la planta baja y en la planta alta un apartamento grande, pasillcs
v jarcines, la cual ocupara una superficie de 2000 m2, ubicadc en las siguientes coordenadas UTM:

COORDENADAS
v Y X
1 2582136.0354 584807.8579
i 258211.7360 5847641526
3 2582076.7774 584783.5991
4 2582101.0767 5848272974
1 25821360354 584807.8579
SUPERFICIE 2000 m?

SEGUNDO. - La presente autorizacién del Preyecto, tendré una vigencia de 20 (veinte) afos para la preparacion
del sitio y construccién y 50 (cincuenta) afios para la etapa de operacién y mantenimiente. El plazo inicial
ernpieza a contar a partir de |z notificacién de la presente Resolucidn,

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de |z Promovente previa acreditacién dz haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términes y Condicionantes de esta Resclucién, asi como las medidas
de mitigacién yfo compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P, incluyendo una memeria
fotogréfica de dicho cumplimiento. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la
aprobacion de sy solicitud, antes del término de su vigencia.

TERCERO. - La presente resolucidn solamente autoriza el desarrollo v aperacién de las obras previstas en el
TERMING PRIMERO de |z presente. En & supuesto caso que decida realizar medificacicnes al Proyecto, deberd
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 v 28,
del Reglamento de la Ley General del Eguiiibrio Ecolégice v ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacian
del Impacte Ambiental, con Iz informacién suficiente y detallada gue permita a esta autoridad, analizar si el ¢
los campios decididos ne causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los imites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambienta gue lesean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicicnantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera notificar dicha situacion a esta
Delegacion, previo al inicie de las actividades del Proyecto gue se pretenden modificar. Queda prohibide
desarroliar actividades distintas a las sefialadas en {a presente autorizacién.

CUARTO. - La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligacienes contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motive de |z presente autorizacién, para

due esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de gue no se produzean
alteraciones nccivas al ambignte.

QUINTO. - De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al
Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se

refiere Unica y exclusivamente & los aspectos ambientales de las obras v actividades dascritas en el TERMING i
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PRIMERQO de este Resolutivo. Por ningln motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de iniciog;”
de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretarfa, las autoridades federales, estatales o municipales, ante ia
eventualidad de gue |la Promovente, nc pudieran demostrarlo en su oportunidad. fgi
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Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos
y similares que sean requisite para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante el
presente Resolutivo.

Queda baio su mas estricta responsabilidad ia validez de los contratos civiles, mercantiies o laborales gue se
hayan firmado para la legal operacidn de esta autorizacidn, asl como su cumplimiento y consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales y/c a otras auteridades
federales, estatales o municipales.

SEXTO. - La gplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en [a MIA-P se
hace de cumplimiento obligatorio y consisten en lo indicado a continuacién:

MEDIDAS DE PREVENCION Y COMPENSACION

e Laejecucion del cambio de uso de suelo se hard de manera paulatina y por franjas a fin de rantener la
mayor parte de tiempo posible la vegetacion en su sitio, con lo gue se minimiza la exposicidn del suelo.

» Elsuelo producto de la nivelacion del terreno, serd almacenado por un mes aproximadamente, a fin de
utilizario posteriormente en las labores de reubicacién en las areas jardinadas del proyecte.

« Parala conservacion del suelo vegetal, se contard con un &rea en el mismo predio, la cual se cubrirad con
una lona una vez colocado el suelo en ellz; reduciendo asi la polucidén y aumento de particulas en
suspension.

¢ Se deberdn realizar riegos para mantener el suelo himedo en las éreas de trabajo, a fin de evitar la
erosién por efecto del viento vy pérdida de éste.

o Los residuos vegetales se picardn y mezclardn con el suelo producto del despalme para acelerar su
descomposicion e integracién al mismo como materia organica, esto contribuird con el
enriguecimiento del mismc & favor de las dreas jardinadas.

s En el despalme y nivelacidn del terreno, solo se consideraré la superficie de construccion de la casa
habitacidn, para evitar que se produzca a ercsién.

o Eltransito de los vehiculos y el transporte de los materiales requeridos durante 2 obra, se hardn dentro
de [os accesos existentes.

e Con respecto al control de escurrimientos s reubicacién de la vegetacion y el rescate del suelo en las
areas jardinadas, serviran como un mecanismo de captar agua y evitar ia pérdida o su disminucian.

SUELO

e Conla medida anterior, se demuestra que con el cambic de use de suele no se provoca {a erosién de los
suelos, ademas de que la zona serd cubierta en su totalidad por la vegetacidn rescatada con lo gue se
impedirad [a ercsion. Inmediatamente después de realizar la remocion de vegetacion de [a superficie se
aplicaran 2 riegos diarios [mafiana y tarde).

¢ Con |z finalidad de conservar [a riqueza y estructura floristica del tipo de vegetacion afectade en 1a
microcuenca hidrolégico-forestal con el cambio de uso de suelo, se llevard a cabo el rescate vy
reubicacion 15 especies de importancia ecoldgica con 46 individuos totales, con 1o anterior se mejorara
la cobertura, propiciando que en dicha superficie se genere mayor cobertura y ese mejoramiento de la
cobertura vegetal disminuya la ercsion actuzai de la superficie en donde se realizara la reubicacién.

« Losresiduos que por sus propiedades fisicas y gquimicas tengan caracteristicas de peligrosidad, deben
manejarse y disponerse de acuerdo con lo establecido en la Norma Cficial Mexicana NOM-052- }5
SEMARNAT-2005 y demas ordenamientos juridicos aplicables. .

E

e Se realizard desrame, picadoe y dispersién del arbolado para facilitar su integracion al suelo para su - {_ -

£
posterior utilizacién en las éreas jardinadas del proyecto. A

o Durante la realizacion de las actividades de cambio de Uso de sueio se colocard un sanitario portatil pofj
cada 10 perscnas, esto con la finalidad de mantener un estricto control de los residuocs fisiolégicos v
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evitar las evacuaciones al aire libre, y que estas se filtren, posteriormente los residuos dabaran ser
trasladados a los sitics donde indique [a autoridad local, para lo cual debera contratarse a una empresa
especializada y autorizada para el manejo y disposicién de los mismcs.

AGUA

e Con el propésito de mitigar la perdida de agua infiltrada durante la preparzcién del proyecto, se
mejorara |a cobertura vegetal con el establec/miento de 46 individuos rescatados, por {o gue el volumen
de escurrimiento se vera disminuido.

+ Con lo anterior, queda demesirado gue el nuevo use del suelo proveca mayor infiltracién Yy que los
impactos a dicha hipdtesis normativa durante &l pericdo de remocién de vegetacicn y operacién del
preyecto se ve mitigada en el area de reubicacidn o jardines (aumento de |a cobertura vegetal).

e Los residuos que por sus propiedades fisicas v guimicas tengan caracteristicas de peligrosidad, deben
manejarse y disponerse de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2005 y demds ardenamientos juridicos aplicables.

e Se realizarg desrame, picado y dispersién dei arbolade para facilitar su integracién al suelo para su
posterior utilizacldn come materia organica para &l establecimientc del proyecto.

» Durante |a realizacién de las actividades de cambio de uso de suelo se colocaré un sanitario portatil por
cada 10 personas de ser posible, esto con la finalidad de mantener un estricto control de los residuos
fisiologicos y evitar las evacuaciones al aire libre, y que estas se filtren, posteriormente los residuos
deberan ser trasladados a los sitios donde indigue |a autoridad local, para lo cual debers contratarse a
unz empresa especializada y autorizada para el manejo y disposicién de los mismos.

Impactos residuales.
De acuerdo al analisis que se ha realizado en los apartados anteriores del presente capitulo, el valor de Iz

significancia corresponderia a los impactos residuales, ya gque para cbtener dichc valor de significancia se
involucra la existencia y eficacia de las medidas de mitigacion.

Por o anterior, con los resuitados cbtenidos de significancia se podra fundamentar que cualquiera de los
impactos identificados repercutird en diferentes grados sobre los ecesistemas v sus recursos naturales o en la
salud, y que con ello se podrén identificar aguellos componentes ambientales sobre los que habra que tener
especial cuidado, implementande medidas de mitigacién mas estrictas, con el fin de evitar que con el desarrollo
del proyecto se pongan en riesgo al hombre vy a todes los organismos que conforman el sistema ambiental, asf
come la continuidad de los proceso naturales.

Por lo anterior, y considerandc los resuitados obtenidos en el presente capitulo, se puede afirmar gue los
impactos residuales negativos de mayor significancia corresponden a el paisaje (impacto residual pobremente
significativo), come consecuencia de la construccidn de |z casa habitacién desmonte, ya que son actividades
gue son permanentes y nc hay medidas viables de mitigacidon que puedan evitar ¢ disminuir directamente e
impacto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por ef articulo 35, parrafo cuarto, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente gue establece gque una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
resolucidn correspondiente en la que pedra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate y considerando lo establecide por el articulo 47, primer pérrafo, del Reglamento de la Ley General del .
Equilibric Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluscidn del Impacte Ambiental, quesj
establece, gue la gjecucion de la obra ¢ la realizacidn de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la Resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacion del Proyecto, estaré sujetas a
la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las
siguientes:
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CONDICIONANTES

1. LaPromovente deberd informar con 10 dlas de anticipacién a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado scbre el inicio de las obras y actividades del Proyecto zutorizado
mediante el presente resolutivo.

2. Debera implementar un Programa de Rescate y Reubicacién de fauna silvestre, previa & |la gjecucion
del Proyecto vy en caso de presentarse algln gjernplar de fauna silvestre durante la operacién, informando
sobre |os resultados y seguimiento.

3. Deberd asegurarse de respetar loslimites de lassuperficies autorizadas para cambio de uso de suelo segln
se indica en el Término Primero de este resolutivo.

4. La Promovente deberd poner al alcance de tocdo el personal contenedores de basura separados para

clasificar la basura en corganica e inorganica, para posteriormente transportarlos a los sitios destinados por
ias autoridades municipales.

5. Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drengje v cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de mantenimiento de la

maguinaria tales como cambic de lubricantes gastados en &l sitio donde se pretende llevar a cabo el
Proyecto.

6. Deberd apegarse a la normatividad descrita en el PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO
DE TODOS SANTOS - EL PESCADERO - LAS PLAYITAS y la Zonificacion a !a que por ubicacion le
corresponda.

7. Paraasegurar un adecuado tratamiento de las aguas sanitarias la Promovente deberd instalar un sisterna

de tratamiento de aguas residuales acorde a la capacidad maxima estimada de generacion de residuos
liquidos.

8. Lz operacion y el mantenimiente de la planta de tratamiento deberd ser efectuada por una perscna
capacitada en la materia. Si dentro de la operacién se requiere el uso de extractores y depdsito en
contenedores para su traslado a los depdsitos municipales, la operacién debera ser realizada pvor una
persona o empress debidamente registrada para tal actividad.

‘8. Elmanejo de los lodos y biosdlidos producto del tratamiente de las aguas residuales debera ajustarse a la
NOM-004-SEMARNAT-2002.

10. La flora removida por la limpieza general del terreno descrita en la MIA-P, deberd ser reubicada en las
zonas elegidas para areas verdes, principalmente las gue se encuentren dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, y lo gue no pueda ser reubicade deberd ser triturado para de igual forma asparcirlo por
las &reas dispuestas y estos sirvan de abono.

1. Para evitar la dispersién del polvo provocada por la gjecucion del Proyecto, |la Promovente debers realizar

el riego en las reas, esto con aguas tratadas, evitando asi el consumao excesivo del recurso vital, de igual
forma para ios caminos existentes del Proyecto. §1 e
¢
12. La Promovente ng deberd realizar aperiura de nuevos caminos ¢ brechas fuera de los poligonos del yd

Proyecto, ¥ deberg hacer de conocimiento a todos los trabajadores que solo pueden hacer use de los i v

carminos ya existentss, ;/é

13. Este resolutivo no es una autorizacidon para empezar a gjecutar el Proyecto, por lo gue es obligatorio que
la Promovente obtenga todos los permisos regueridos por (os diferentes niveles de gobierne; municipal,
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estatal y federal que este reqguiers, ya que esta Dependencia solc evalla los aspectos ambientales de g
misma.

14. Al término de la jornada diaria de ejecucién de trabajo, la Promovente debera realizar 1a limpieza de los
sitios y dreas aledafas.

ETAPA DE ABANDONOC DEL SITIO
15. La Promovente deberd acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda

dar al término de su vida (til, o en caso contrario, debers proceder a su desmantelamienteo v darle el uso
que prevalezca al momento de su abandonc.

Lo anterior, debera ser netificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto.

OCTAVO. La Promovente debers elaborar y presentar a la Delegacion de |a Procuraduria Eederal de Droteccicn
al Ambiente en el Estado de Baja California Sur anualmente, un informe del cumplimiento de Términos vy

Condicicnantes. Incluyendo una memoria fotografica de dicho informe, también debera presentarse ante esta
Celegacion Federal.

NOVENO. La presente Resolucidn a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gue la
Promovente deba dar aviso a la Secretaria del carnbio en la titularicdad de su Proyecto, Esta Delegacion Federal
dispone gue en caso de que tal situacion ocurra vy gue la Promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir Ia obligacién total o
la obligacidn soildaria del cumplimiento de los términos vy condicionantes establecidos en la presente
Resolucidn y tal situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivarente en el caso de que el interesade en continuar con el Proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Delegacion Federal, la decisidén de sujetarse y responsabilizarse de los derechos %
obligaciones impuestcs 2 la Promovente en la presente Resolucion.

DECIMO. Seran nulos de plenc dereche tedos los actos que se efectlen en contravencién a lo dispuesto enla
presente Resolucion.  E| incumplimiente por parte de |z Promovente a cualquiera de los Términos yio
Cendicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicic de la
aplicacion de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMO PRIMERO. La Promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, 0 por ios tercercs asoclados
al Proyecto, |a realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados
por &l mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que liegasen a
alterar los patrones de comportamiento de fos recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafic o deterioro N
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecta, asl como en su drea de influencia, a;

Secretaria pcdrd exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asl como la’
instrurmentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley Generai del Equilibric Ecolégice vy la Proteccién al Ambiente.
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DECIMO SEGUNDO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de |z Precuraduria Federal
de Proteccidon al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicicnantes establecidos en el
presente instrumento, asi come los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Parz ello
ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Eguilibrio Ecoldgico vy ta Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. Lz Promovente deberd mantener en &l sitio del Proyecto, copias del expediente de la MIA-
P, asi como la presente Resclucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su verificacidon,
incluyendo los Programas y reportes solicitados en |a presente Resolucién.

DECIMO CUARTO. En caso de gue las obras y actividades del Proyecta, por su accidén u omisién, ocasionaran
directa o indirectameante algun dafic al ambiente, de conformidad con lo preavisto con el articulo 6, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estard en los supuestos que establecen los articulos del
10 al 13 y otros aplicables, per lo gue deberé dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafies de
acuerdo a le previsto en la misma Ley.

DECIMO QUINTO. Se hace del conecimientc a la Promovente, gue la presente Resolucién, podra ser
irmpugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacidn Federal, guien en su caso, acordard su admision, y el
otorgamiento o denegacién de |z suspensidn del acte recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176
de la Ley General del Eqguiliprio Ecoléaico y la Proteccion al Ambiente, 3°, parrafo primero, fraccion XVy 83 de Ia
Ley Federzl de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - NOTIFIQUESE este proveldo a la Delegacion de la Procuraduria federal de Proteccién al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente al C. Luis Armando Gonzélez de la Pefia,
Promovente del Proyecto y hégasele saber gue los autos del presente expediente podran ser consuitados en
las oficinas de esta Delegacién Federal en el Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ccampeo No. 1045,
Colionia Centro, La Paz, B.C.S, de conformidad con lo dispueste por los articulos 35, 36 y 38 de |a L.ey Federal de
Procedimiento Administrativo. En su caso notifiquese a los CC. Crispin Neptall Montoya Camacho y Guilermina

Pérez Lépez, autorizados para recibir notificaciones | NEGNGNGNGINGG ___,/
DQP/N%;?’Q/HE)CM/DGLZ
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“Con fundamento eh lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamenta Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

suplencia, por ausedcia del Titular de la Delegacion Federal' de iz SEMARNAT en el Estado ce Baja California Sur, previa designacion, firma el
presente la Jefa de ja Unidad Juridica.”

Lic. Daniel o’ Padilla
TEn término de%a
y derogan diversagdi
de noviembre de 2018.

C.ce.p. Lic. Cristina Martin Arrieta, Titular de la Unidad Coordinadora de Delegacién'
C.ce.p. Arg.Juan Mgnuel Torres Burgos. Director General de Impacto y Riesgo Amb‘te
Ccp. Ing.Jorge Ellas Angulo.- Encargade de la PROFEPA en el Estado -
Ccep.  Lic. Luis Hurmberto Aralza Lopez.- Secretario de Turismo, Economia y5uste@
Ceop. G Rubén Mufoz Alvarez. - Presidente Municipal, H. Avuntamients de La Faz 8¢
Ccp.  Expedlente.

“Casa de Descanso Gonzélez de la Pena, E|l Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
Edificio Victor alfredo Bermudez Almada, Melchaor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P, 23000
Teléfono: 612 123 9300 www,.goh. mx/semarnat .
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