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SECRETARIS B MEDIG AREIENYE ¥ RECURSTR NATUNSLER

Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

| a Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

. Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacién: Version Publica de 03/MP-0038/05/18 - Recepcion, evaluacidn y resolucion de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular med. A: no incluye
actividad altamente riesgosa {SEMARNAT-04-002-A).

lil. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se reaiiza con fundamento
en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Pdblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién

Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglafnento Interior de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplen 7 por ausencia del
Baja California Sur,

Titular de la Delegaciéon Federal de la SEMARNAT en el Estado dg
previa designacidn, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica;

VI, Fecha y nimero del acta de sesién: Resolucion 138/2020/SIPOT, eh la sesién celebrada el 13

de noviembre del 2020.

olonia Centio, La FPaz, 8.C.5., C.P. 23000

Edificio Victor Aifredo Be fruoezﬁfa"c.da Meichor Ocampo No. 1045,
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Delegacién Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestion

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.281/20

Bitédcera 03/MP-0038/05/18
Clave 03B52018TDO41

' La Paz, Baja California Sur 2 18 de septiembre del 2020
Inmobiliaria Carba S.A. de C.V.

Juan Manuei Salgado, Administrador Unico

VISTO: Para resolver el expediente ndmero 03/MP-0038/05/18 respecto del procedimiento de evaluacién y
dictamen de ia Manifestacidn de Impactc Ambiental Modalidad Particular, para llevar a cabo ! Proyecto
denominado “Construcciéon y Operacién Condohotel Camino Viejo, Cabo San Lucas, B.C.5.”. El proyacto
comprende la construccién v operacién del Condohotel Camino Vigjo, que estd ubicado en Camino viejo a San
José, esquina con Pantedn, Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, B.C.S.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a Inmobiliaria Carba S.A. de C.V,, Administrador Unico,
Juzn Manuel Salgado, se le nombrard la Promovente; |2 actividad del Proyecto “Construccién y OQperacién
Condohotel Camine Viejo, Cabo San Lucas, B.C.S.", serd denominado el Proyecto y la Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacién en alcance, serén designadces
MIA-P.

Esta Delegacidn Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Preyecto, de conformidad con o
dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2° fraccién 1,16,
17 BIS, 26 v 32 Bis fraccién X, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 3° y 16 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 2, fraccidn XXX, 19 fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX inciso
g, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre del 2012; v el Decreto por el gue se reforma,
adicionany derogan diversas disposiciones de este Crdenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi como el articuio Unico fraccién VI, numeral 1 del acuerdo por el
que se adscribe orgédnicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014,
3°, fraccidn X! Bis, 4°, 5°, fracciones I, X y X, 28, primer parrafo, fracciones Xy X, 30, 35, fraccion Iy X,y 38 de la
Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 47, 5%, incisos Qy R, 9,10, 12,17, 25, 26, 37, 38,
39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafe, fraccién I, 46 a 49 de su Reglamento en Materla de Evaiuacion del Impacto
Ambiental, y,
RESULTANDO

I Que el 16 de mayo del 2018, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual el
Promovente, sometié a evaluacion de esta Delegacion Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibric Ecolbgice y fa
Proteccidn al Ambiente.

i
El Condohotel estd integrado por un edificio de 5 niveles (ocupando un drea de 782.2 m?), en los cuales es

donde se distribuye 4 condominios por nivel (del nivel T al 4) y en el nivel 5 serédn 4 Pent-hous;gzs,

“Construccion y Operacion Condohotel Camino Vigja, Cabo San Lucas, B.CS.” L@W
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Qcampo No. 1045, Colania Centro, La Paz, B.C.S, C.P 23000 Fat
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comunicados por escaleras, elevadoresy pasillos. Al proyecto también lo integra un rea de esparcimiento
de 233.2 m® En el Nivel 6 contaria con una alberca y un bar. Ademas, en el Nivel 0 del complejo se
encontrarian los estacionamientos para los huéspedes,

Que en cumpliimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, el 24 de mayo del 2018, la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicé a través
de la Separata numero DGIRA/025/18 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su Portal
ww.semarnatgob.myx, el listade del ingreso de Proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de
impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 17 al 23 de mayo del 2018, dentro de los cuales se incluyd
la solicitud gue presentd el Promovente para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones
que le confiere los articulos 19 fracciones |, XXIII, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccidn 1X, inciso €, XXIX, XXXV y
XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental del Proyecto.

Que el 26 de mayo del 2018, una vez integrado el expedients del Proyecto, registrado con el ndmero
03/MP-0038/05/18, ésta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de Ia participacion
pUblica dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, puso a disposicién del publico

la MIA-P del Proyecto, en el Centro Documental sita en Melchor Ocampo nimerc 1045, C.P. 23000, Col.
Centro, La Paz, Baja California Sur.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de estz Secretaria vy la
Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacidn Federal, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.011A357/18, del 29 de mayo del 2018, solicitd previarmente a la Delegacidén de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenfa algun procedimiento
administrativo instaurado por dicha Procuraduria, ¢ si tiene algdn inicio de obra. Dicha solicitud fue
recibida el 06 de junic del 2018.

Que el dia N de junio del 2018, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual el

Promovente ingresé el extracto del Proyecte, publicado en el periddico El Peninsular el 22 de maye del
2018.

Que el 06 de junio del 2018, esta Delegacidon Federzal con fundamento en el articulo 24 del reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaiuacién del Impacto Ambiental, notificé de la recepcién de la MIA-P del
Proyecto a la Comisién Nacional del Agua en Baja California Sur, mediante el oficio SEMARNAT-

BCS.02.01.1A.358/18, de fecha 29 de mayo del 2018, con el fin que manifestara lo gue a su derecho
cenvenga.

Que en fecha 06 de junic de 2018, con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley Ceneral del
Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental,
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.359/18 deal 29 de mayo del 2018, esta Delegacidon Federal
notificod la recepcidn de la MIA-P del Proyecto a la Subsecretaria de Proteccién Civil en el Estado, con el
fin que manifestara lo que a su derecho convenga.

Que el 06 de junio de 2018, con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del

Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del !mpacto Ambiental,
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mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A362/18 del 29 de mayo del 2018, esta Delegacidon Federal
notificd la recepcion de jJa MIA-P del Proyecto & la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad dei

Gobierno del Estado, con el fin de que emitieran su opinidn técnica, Yy comentarios en relacién a la
viabilidad dei Proyecto.

Que esta Delegacidn Federal con fundamento en el articulo 25 del reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificé de la recepcién de la MIA-P del Proyecto | Municipic de
Los Cabos, B.C.S., mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.360/18 de fecha 29 de mayo del 2018, con el
fin de gque manifastara lo que a se derecho convenga.

Que el 18 de junio de 2018 se recibid en esta Delegacidn Federal el oficic SUBSPC/343/2018 de fecha 14 de
Junio de 2018, mediante e cuai la Subsecretaria de Proteccién Civil del Estado, en respuesta a lo solicitado
manifiesta lo siguiente:

".personal adscrito o esta Subsecretaria realizo Id revisicn ai proyecto de ubicacicn y al realizar estudio de zoras de
riesgo emitida por CNA (Comision Nacional del Agua) y plasmade en Programa Midrometecro ibgico 2018 y por ias
atribuciones que me confiere lu Ley de Proteccion de Civil y Gestidn de Riesgos parg el Estado ¥ Municipios de Bafa
Cafifornia Sur en su Articulo 17 fracciones I, XXV y XXVi vigentes a lo fecha y rio haber inconveniente alguno; esta
Subsecretaria de Proteccidn Civil tiene bien emitir Dictamen Favorable a la solicitud enviada...”

Que el 22 de junio de 2018 se recibid en esta Delegacion Federal oficic B00.903.04.-1780 del 18 de junio
del 2018, mediante el cual la Comisién Nacional del Agua en el Estado, en respuesta a lo solicitado
rmanifiesta lo siguiente:

“..esta Direccion Local Baja California Sur observo lo siguiente: a) en ko figura 1 si se refiere af poligono de interés; b)
las coordenadas del predio clave catastral también se refleren al predio de interés; ¢) el archivo de AutoCAD del
estudio no estd referenciado al sisterna planimétrico, por o que se ubica en otra parte de Cabo San Lucas {frente a
tienda Costco) o} las figuras ndmeros de la 3 a fa 7y de la 23 a la 39 del estudio, ef poligone que refieren no se localiza
en el sitio de interés del Condohotel; Sin embargo también se determind que en ef sitio real de interés del Condohotel
no se observan escurrimientosy de que el solicitante manijfiesta que ya se tienen todos Jos servicios (agua, luz, drengfe,
electricidad), por lo que se opina y comenta que No se tiene inconveniente técnico en las cuestiones ambientales,
de flora v fauna de! Proyecto “Construccién y Operacién Condohotel Camino Viejo, Cabo San Lucas, B.C.5.”,
ubfcado en Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur. Respecto ol Uusc que se pretende
dar al predio, el sitio de interés yg estd urbanizado con otros desarrolios turisticos, ademds que ne presenta afectacicn
por escurrimientos (arroyos) que tengan caracteristicas de ser propiedad nacional: Asi mismoc cabe sefalar que ef
terrenc presenta topografia irregular que genera movimiento del aguea hacia partes bajas, las cuales deberdn tomar
en cuenta y realizar su drenaje piuvial, de conformidad ai articulo 131 de Reglomerito de ia Ley de aguas Nacionales
gue en su pdrrafo segundo dice que: ".las obras publicas de drendje piuvial en los centros de poblacion, las cuales
estdn a cargoy bajo la responsabilidad de las autoridades locoles..”

Por lo gue los usuarios deberdn tormar en cuenta fo correspondiente al drengje pluvial ante las autoridades locales
dei Municipio de Los Cabos...”

Que el 27 de junic del 2018, se recibid en esta Delegacidn Federal el oficio PFPA/0.I/1008/2018 del 21 de
junio del 2018, mediante el cual la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, en
respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“..0l respecto es de sefiolarse que en fecha 15 de junio de 2018 se realizé visita técnica al sitio en cuestidn por persenal
adserito a esta Delegacion Federal, detectdndose ai mormento lo siguiente:

*  Seobserva ol momento de lo visita que existen obras consistentes en barda perimetral y/o muro perimetral de
concreto armado, asi mismo se cbhservan se!!os de clausura que coloca la Direccidn Municipal de Desarrolio.

Urbane. s

y
= Cobe mencionar que en ef predio se realizé levantarmiento de Acta de Inspeccicn 1A 03818 de fecha 03 de abril
de 2018; con orden de inspeccidn PFPA/NC./2C.27.5/100/2018 o nombre de Juan Manuel Salgado Bollesteros o
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Propistario ¢ Representante Legal o Encorgado u  Ocupants, con  Expediente  Administrativo
PFPAMO.3/2C.27.5/0025-18.."

Que el 29 de junio del 2018 se recibid en esta Delegacién Federal el oficic SETUES.S.5.178-18 del 14 de junio
de 2018, mediante el cual la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estade
en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“ .se considera que la actividod propuesta, es cornpatible con este instrumento de polftica ambiental

SERVICIOS BASICOS:

Dentro de la MIA-P, el promovente sefialas que no cuenta con la factibifidad de agua potabie y alcantarillado
municipal, sin embargo el promovente sefala que contara para el agua potoble con planta desalinizadora y
sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Al respecto, se stigiere requerir af promovente para gque amplié la informacién respecto al sistema de desalinizacion
del agua, toda vez que:

s No se describen los caracteristicas y capacidod de la planta desaladora.

= No se describe la ubicacién y caracteristicas de los pozos de extraccion y rechazo.

«  No se identifican posibles impuactos armbientales derivados de la instalacion y operacion de la planta y pozos; y
por lo tanto, no se proponen medidas de prevencidn y mitigacion.

o lLioma lo otencidn que el poligono del proyecto se ubica aproximadamente o 500 m de o Zona Federaof

Maritimo Terrestre, ya gue de acuerdo con las imdgenes de satélite (Google Earth), en apariencias fos lineas de
conduccidn tendrion que gtravesar propiedades privadas.
Respecto al tratamiento de aguas residuales, la MIA-P nc describe las caracteristicas y ubicacion del sistema de
tratamiento de aguas residuales; se sugliere requerlr ol Promovente para gue abunde sobre ef tema, asegurando que
tanto los equiipos de tratamiento como /as lineas de conduccion sean totafmente herméticos, asimismo, que fos lodos
resulftantes del tratomiento sean tratados y dispuestos donde la qutoridad municipal determine...”

Que en fecha 13 de diciembre de 2018 se notificd el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A918/18 de fecha 06 de
diciembre de 2018 a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Arnbiente en el Estado, rmediante el cual se
solicita proporcionar copia del Acuerdo de Inicio de Procedimiento y/o del Acuerdo de Resolucién.

Que en fecha 30 de abril de 2019 se recibid en esta Delegacidén Federal el escritc de fecha 24 de abril de
2019, mediante el cual la Promovente sclicita informacién referente a su Proyecto.

Que el 24 de marze de 2020 se recibid en esta Delegacion Federal el escrito mediante el cual ia
Promovente reveca a sus autorizados para recibir notificaciones.

Que el 10 de febrero del 2020 se recibid en esta Delegacidn el oficio nimero PFPASC.Y/8CI17.5/081/2020 al
gue se anexa el Acuerdo de Cierre y Conclusidn de procedimientc administrativo ndmero
PFRPASMCI/2C27.5/104/2019 emitide el 23 de octubre del 2019 v en el gue se Resuelve “ordenar el cierre de
procedimiento administrativo debido a que la construccidon con use habitacional realizada previamente
en el iote C fusionado no requirid someterse al procedimientc de evaluacidn en Materia de impacto
Ambiental, al gjustarse af supuesto de excepcidn previsto en el articulo 5 inciso Q, subincisc ¢, del
Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, al tratarse de fa construccién de viviendas unifamiliares destinadas
a las comunidades asentadas en los ecosisternas costeros .. por lo que se ordena el grchivo del
expediente en que se actda como asunto concluido”,

Que con fecha 2 de septiembre de 2020, la Promovente presenta a esta Delegacidn Federal copia simple

del Acuerdo de cierre y conclusidén de Procedimiento Administrativo PFPA/S0.1/2C.27.5/0025-18, antes
referido.

“Construccion y Operacién Condohotel Camino Viejo, Cabo San Lucas, BLS”
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XIX. Que, a la fecha de emision de |z presente Resolucion, ne se han recibide observaciones o quegjas con
relacion al desarrollc del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

L Que esta Delegacidn Federzl de la SEMARNAT tiene atribuciones para pronunciarse respecte al tramite
ingresado para el Proyecto de conformidad con io dispuesto en los articulos 8, 14y 16 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidaos Mexicanos; 2, fraccién |, 18, 17 BIS, 26 ¥ 32 Bis fraccion XI, XXXIX y XLII de la Ley Organica
de la Administracién Publice Federal: 3 y 16 fraccion X de Ia Ley Federal de Procedimiente Administrativo: 2,
fraccidn XXX, 19 fraccicnes XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones X Inciso ¢, XXIX, XXXV v XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ¢! Diario Oficial de |z Federacidn
el 26 de noviembre de! 2012; y el Decreto por el que se reforrma, adicionan v derogan diversas disposiciones de
este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi
cemo el articulo Unice fraccidn VIi, nurneral 1 del acuerdo por el gue se adscribe organicamente las Unidades
Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién e} 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fraccidn IX, 28, primer parrafo,
fracciones IXy X, 30, 35, fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecclogico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5,
incisos Qy R, 9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, prirner parrafo, fraccion 1, 46 a 49 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

2. Que, |z evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria del Medic
Ambiente y Recursos Naturates, establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecoldgiceo o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposicionegs
aplicables para proteger el embiente, preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir 2l minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguns de las obras v
actividades como las del Proyecto, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental
de esta Secretaria; para lo cual, deberdn presentar una manifestacion de impacto ambiental, gue contenga, por
lo menos, una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistermnas gue pudieran ser afectados por la obra
o actividad de gue se trate, considerando el conjunto de elementes que conforman dichos ecosisternas, asi
como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente; y que por la descripeién y caracteristicas de las cbras y actividades que conforman
el Proyecto, este es de competencia federal de conformidad con lo dispuesto en jos articulos 28, fracciones IX y
X, de la Ley Generzal de! Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y 5, incisos Qy R, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

3. Que la Direccidn Generai de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de |a Secretaria
cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a
evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre |as cuales se encuentra la de inciuir
programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacién v, en su
caso, compensacidn y gue los artfculos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXII1, XXV, XXX, 38, 39 y 40, fraccidn IX,
inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgan
facultades para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

P
4, Que el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental {PEIA) es el rrecanismo previsto por la

LLGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a las que se sujetara |a realizacidn de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégicc o que puedan rebasar los limites vy condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al

“Construccidn y Operacién Condohctel Camino Viajo, Cabo San Lucas, B.CS"
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minimo sus efectos negativos sobre los gcosisternas presentes en el sitic donde se pretende ubicar el Proyecto.
Para cumplir con este fin la Promovente presentd una rmanifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular, que se considera procedente por actualizarse el supuesto del Ultimo parrafo del articule T del
reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacte ambiental.

5. Qué la ranifestacién de impacto ambiental referida incluye, entre otros, la informacion que se
transcribe a continuacion:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Primeramente la seleccidn del sitio, para la construccidn del Proyecto, es una zona desarrollada {la construccion
viela que serd dermolida v gue cuenta con todos los permisos para este fin). El Proyeeto comprende la
construccion y operacion del edificio que estaré ubicado en Camine viejo a San José, esquina con Pantedn, Cabo
San Lucas, Municipio de Los Cabos, B.C.S. .

Ei Condohotel estd integrado por un edificio de 5 niveles mas unc (ocupando un drea de 783.2 m3), en los cuales
funcionardn 4 condominios por nivel (del nivel 1 al 4} y en el nivel 5 serdn 4 Pent-houses, comunicados por
escalerss, elevadores y pasillos. También forma parte del Proyecto un area de esparcimiento de 253.2m2. En el
Nive! 6 contaria con una alberca y un bar. Ademas, en el Nivel 0 del complejo se encontrarian los
estacionamientos para los huéspedes.

ASPECTOS BIOTICOS
Flora

La superficie gue se propone para la construccién v operacidn del proyecte se encuentra desprovista de
vegetacion, por consiguiente el uso de suelo es catalogado como ne forestal. Ef uso de suelo gue se reporta en
el drea de influencia definida para el proyecte es zona urbana; mientras gue la asociacidn de vegetacidén que se
distribuye en las cercanias con esta zona urbana es denominada Matorral Sarcocaule.

o  Matorral xeréfilo. Puede describirse como propio de un ambiente calido v seco, que resulta en una relativa
baja cobertura vegetal y escasa talla de sus componentes lefiosos. Este tipo de vegetacidn cubre més de la
mitad del territorio nacional, en g entidad es dominante, en la Zzona de estudic es el segundo tipo de
vegetacidn que se presenta, mismo gque estd representado por una comunidad denominada matorral
sarcocaule.

= Matorral sarcocaule. Dentro de los matorrales xerdfitos se encuentra el matorral sarcocaule que se
caracteriza por la dominancia de arbustos de talios carnosos, gruesos, en ocasiones retorcidos vy algunos
con corteza papirdcea. Crecen en los climas muy calidos, célidos y semicélidos, con precipitaciones desde
05100 & los 300 mm anuales. Generalmente se encuentran en los suelos regosoles, yermosoles, litosoles v
fluvisoles, asi comao en algunos vertisoles, debido principalmente a gue estén sdaptados a ios suelos
SoMeros con poco contenido de materia orgénica sobre los cuales se enraizan adecuadamente formando
comunidades con densidad media a baja. Tipicamente, el matorral sarcocaule se presenta en superficies
de escasa elevacidén sobre el nivel del mar, ocupando planicies aluvisles y lomerios bajos. Especies
arbustivas altas y representativas son: lormboy blanco (Jatropha cinerea), matacora (J. cuneata), terote rojo
{Bursera rnicrophylla), carddn pelén (Pachycereus pringlei), pitaya agriz (Machaerocereus gummaosus),
pitaya dulce {Lemuairocereus thurberii), datilillo (Yucca valida), palo Brasil (Hoematoxylon brassiletto),
ciruelo (Cyrtocarpa edulis) y pale Adan (Fouquieria diguetii). Un estrato arbustivo bajo lo integran como
especies dominantes: chamizo (Ruellia peninsularis), tabardille (Calliandra peninsularis), cabeza de angel
(C. eriophyiia), tabardillo cenizo (Aeschynomene hivea), orégano (Lippia patmeri), golondrinén (Euphorbia
magdalenae) y malva rosa (Melochia tormentosa). Dentro de las trepadoras se encuentran la yuca
(Merremia aurea), San Miguelite (Antigoncn leptopus) v ortiguilla (Tragia amblyodontha). Dentro de las
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anuales es posible encontrar: Euphorbia eriantha, navajita (Bouteloua annua), Cryptantha grayi,
manzanilla blanca {Perityle emoryi), Houstonia spp. y Nama coulteri.

Fauna

Con respecte a la fauna silvestre se puede censiderar nula ya que desde los 80’s el corredor turistico se ha

desarrollado y por lo tanto la fauna se desplazd a zonas mas altas, por ic que no se pudo encontrar en las
inmediaciocnes del prayecto.

ASPECTOS ABIOTICOS

Fisiografia

El drea considerada en este estudic se localiza en Ia porcién sur de lz Peninsula de Baja Califerniz, dentro de la
Provincia de Baja California, Subprovincia de la Regién del Cabo. Esta regién estd caracterizada por un sistema

montafioso orientado en direccidn NW-SE, gue comprende lassierras de La Lagunay San Lazaro, caracterizadas
por montafas cercanas a los 2000 m de sltura, vy pendientes fuertes.

Geomorfologia

En la regién considerada se encontraron las siguientes unidades geomorfoldgicas, las cuales son documentadas
espacialmente en el plane geomorfolégico anexo: Lianura aluvial Abarca la porcidn noreste del area de estudio,
es una superficie mas o menos plana generada por la accién de los arroyos y por sedimentacién fluvial,
caracterizada por estar formada por arenas finas a medias, con una pendiente que varia de 0 a 10° estas
geoforrmas constituyen formas de degradacion ¢ erosién fluvial. Lormerio escarpado con cafiadas Esta unicad
geomorfoldgica esta conformada por lomas con pendientes abruptas errosionadas y aspectc alargado,
asociadas & los piedemonte de las lederas de las montzfias. Las alturas de estas lomas son del orden de 80
metros, con pendientes moderadas que varia de 10 a 45°y una alta tasa de diseccién de drenaje. La unidad tiene
una aita susceptibilidad a la erosidn por procesos hidricos, debido a lo cuai se observan careavas de grandes
proporciones preducidas por la erosidn del sgua en temporadas de lluvias, formado cafadas escarpedas,
especialmente donde se ha perdido la capa superficial de vegetacién. Sierra Alta Abarca la pocidn surceste del
area de estudio, y estd asociada a la presencia de rocas intrusivas graniticas. Se caracteriza por pendientes
fuertes, y aituras cercanas a los 800 metros sobre el nivel del mar. Tiene una alta tasa de diseccién por arroyos
estacionales, gue forman cauces en forma de “u” y de ",

Geaologia

La zona en fa cual se encuentra localizado el proyecto comprende lz parte sur de la peninsulz, asociado a una
litologia variable, en la cual destacan rocas intrusivas de edad Cretdcico inferior Y superior, con rocas
metamorficas més antiguas. La descripcién de las caracteristicas gecldgicas de la zona han sido realizadas con
base en la carte geoldégica minera editada por el Servicic Geolégico Mexicano en escala 150 000, vy
complementada con base en el reconocimiento de campo, mediante visitas a! predio.

Hidrologia Superficial

Ei Proyecto y su Area de Influencia, se localizan en la Regién Hidrologica RH6-Baja California Sureste, en la cual
predominan los escurrimientos superficiales provenientes de la Sierra de Baja California, en su porcién del litoral
marino presentan influencia climatica del Océano Pacifico. Se encuentra situada al sureste del Estado de Baja
California Sur, comprende el 18 % del territorio; se extiende desde punta concepcidn hasta Cabe San Lucas:

limita al noroeste con el Colfo de California, al nereste con la Regién Hidrolégica No. 5 Baja California Centro ~ /M
Este (Santa Rosalia) y Regidn Hidrolégica No. 2 Baja California Centro ~ Oeste(Vizcaino), al oeste con |a Regién%;}‘f

Hidrolégica No. 3 Baja California Suroeste {Magdaiena)y al sur con el Océano Pacifico, estande en sy totalidad
dentro del Estado. Esta RegiGn estd comprendida por tres cuencas principales, el drea de influencia v poligenc
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del proyecto se encuentra en la Cuenca (4) “La Paz - Cabo San Lucas”, particuiarmente en la Subcuenca “Cabo
San Lucas’.

B). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARRCLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Descripcién de impactos ambientales. A continuacidn se describen ios impactos identificados y evaluados por
medic (abidtico y kidtico), compoenente y factor ambiental, indicando si son adverses o benéficos.

Medio Abidtico.

Aire. El componente aire puede ser afectado en los factores (Calidad del aire y Niveles de ruido) en s
construccién y operacion del proyecto y por las emisiones a la atmdsfera de los equipos y vehiculos utilizadoes,
por las actividades intrinsecas de operacion del hotel, tanto en habitaciones como en los eguipos mayores. A
continuacion se describen los impactes por los factores:

Calidad del aire. Bajo este rubro se consideran las emisiones a la atmdésfera de los vehiculos utilizados en la
operacidon del proyecto. La calidad de! aire se ve afectada por la emisién de gases, resultade del paso de
vehiculos, estos gases son los caracteristicos de la combustidn de gasolina y diésel, los contaminantes que se
emiten por el usc de calderas y calentadores. Resultandc ser un impacto adverso moderado.

Nivel de ruido. Las fuentes de generacidn de ruido por las actividades intrinsecas a la operacion del hotel son:
tanto en habitaciones como por el uso de los equipos Mayores. El impacto debido al ruido, en las habitaciones
se genera por el uso de los eguipos como el televisor, secadoras y aire acondicicnado; en las albercas, por la
muUsica. Impacta la calidad acustica del sitio. El impacto generado es Adverso muy moderado. La operacidn de
los equipos mayores del hotel (bombas, calderas, etc), pudieran llegar a generar niveles de ruido que podrian
ser molestos. El impacto generado es Adverso muy moderado.

Hidrologia. El componente Hidrologia puede ser afectado en et factor de la calidad del agus durante la

construccién y operacion del proyecto, por la generacidon de aguas residuales e industriales. A continuacién se
describe los impactos por el facter:

Calidad del agua. El criterio a evaluar en este componente es la generacion de aguas grises y negras producto
del uso y mantenimiento de las instalaciones y equipo en |a operacién del proyecto. El uso de agua potable en
las actividades diarias del hotel conlleva a la generacion de aguas residuales e industriales, las cuales se originan

en las habitaciones, lavanderfa, restaurantes, dreas publicas del hotel y planta desalinizadora. El Impacto es
Adverso moderado.

Suelo. El componente Suelo puede ser afectado en el factor calidad del suelo durante la operacidn del proyecto,

por la generacion de residucs de manegjo especial (RME) v peligrosos (RP). A continuacidon se describen los
impactos por e! factor;

Calidad del suelo. En el sitio del proyecto se evaldan los niveles de elementos extrafios o no procesables en el
sueloy el subsuelo que modifican su compesicidon y con ello los procesos fisicos, quimicos y bicldgicos, naturales.
En el hotel se generan RME, constituidos por: residuos crganicos, metal, papel, cartdn, PET y aceites vegetales.
Esto representa un impacto negative, va que la operacion del hotel implica el aumento en la generacion de
Residuos Sélidos Urbanos del municipio. Siendo un impacto Adverso moderado. El uso de herbicidas,

i, -
b
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fungicidas, insecticidas y fertilizantes implican la contaminacién, cambio en la composicién y fertilidad del suelo.
Este es un impacto Adverso moderado.

Sistema Bidtico. Los factores bidticos son los organismos vivos que interactlan con otros seres vivos
{vegetacidn, fauna, paisaje) de un ecosisterna. Los individuos deben tener comportarniento y caracteristicas
fisiclGgicas especificos que permitan su supervivencia y su reproduccién en un ambiente definido.

Vegetacion. La Vegetacion puede ser afectada en la estructura y composicién de sus comunidades por la
construccidn y operacion del proyecto, por la introduccién de especies para el mantenimiento de las ireas
verdes. A continuacidn se describe los impactos por el factor:

Estructura y composicion de comunidades. En este elemento se evaluaron las afectaciones por el
mantenimiento (de dreas verdes del proyecto. La introduccidn de flora exdtica v especies invasoras pudiera
afectar la estebilidad de las comunidades de especies locales, especialmente especies endémicas. Siendo para
este rubro un Impacto Adverse muy moderado.

Fauna. El componente Fauna puede ser afectado en los factores diversidad v abundangiz tras la operacion del
proyecto, por la afluencia de personas en el hotel, el uso de agroguimices en el mantenimiento de las areas
verdes. A continuacion se describe los impactos por factor:

Diversidad y abundancia. En este rubro se evaluaron la perturbacién por la presencia y actividades de los
huéspedes y trabajadores del hotel, el uso de agroquimicos y el aseguramiento de las dreas de refugio v
alimentacion de la fauna. La fauna de ornato presente en el hotel, que se encuentra catalogada como especie
invasora de acuerdo a |z Estrategia Nacional sobre especies invasoras (2010), puede llegar & desplazar 3 |a fauna
local si ho se mantiene un adecuado control de ésta dentro del Hotel, resultando para este rubro un Impacto
Adverso muy moderade. Por otra parte, se tiene un impacto negative por el uso de agroguimicos en las
actividades de mantenimiento de las reas verdes del hotel, mismos que contienen sustancias potencialments
dafiinas para diversos grupcs de fauna silvestre, principalmente aves, anfibios y peces. Representa un impacto
Adverso moderado.

Paisaje. El componente Paisaje en el factor caracteristicas del Paisaje, para el proyecto, representa un impacto
por el establecimiento de &reas verdes en el hotel, y por ia presencia humana. A continuacién se describen los
impactos por factor:

Caracteristicas del paisaje. Esté conformada por cuatro elementos de percepcién: caracteristicas del sitio, por lag
calidad visual y la calidad de fondo escénico y presencia humana. El establecimiento de areas verdes Y CUBTROS
artificizles de agus mantienen una czlidad paisajistica en ef drea, aunada a que se realiza Un mantenimiento en
el area, lo cual contribuye a que sea un impacto positivo en la calidad paisajistica del sitio. El impacto es Benéfico
moderado. En to que refiere al elemento de presencia humana, esta dado porque las caracteristicas del proyecto
representan un factor en el aumento de la presencia humana, misma gue impacta negativamente a la calidad
del paisaje. El impacto por este factor es Adverse muy moderado.

Demanda de insumos y servicios. En este rubro se contempla el impacte a la economia local y regional que
puede ser directa o indirectamente por la necesidad de insumcs, mano de obra, servicios especializado 5§
material, refacciones, alimentos y otros implementos. La demanda de servicios e insumos locales, el
mantenimiento de las instalaciones y equipoes, las actividades de colects, transporte y correcta disposicién de
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los residucs generados, hard gue exista mayor actividad econdmica por los requerimientos de servicies e
infraestructura local. Resultando un impacto Benéfico moderado.

Disponibilidad de agua, electricidad y comunicaciones. Es el impacte que tendrd el proyecte en la red de
abastecimiento en el drea, electricidad y comunicacicnes en cuanto a la demanda que tendrd de ellos el
proyecto, y se mide en funcién dei incremento de esta necesidad a nivel local. Se reguiere del suministro de
agua potable, energia eléctrica, servicios de transporte, servicio de limpieza, servicios de comunicacidn, etc. El
abastecimiento de agua por medio de la red municipal de agua potable representa un impacto negativo en la
disponibilidad de agua de la regién, sin embargo, ésta se realiza en proporciones muy bajas dado gue se
complementan las necesidades de este recurso por medio de la desalinizacién del agua de mar. El uso de los
recursos de energia eléctrica, servicios de transporte, limpieza y de comunicacidn por el proyecto, representan
un ingreso en la economia local y fordnea. Lo que resulta un impacto Adverso muy moderado.

C).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE.

En la MIA-P, el Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacidn, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y corna se indica en el TERMINO SEXTO de |2 presente Resolucién.

D).- DICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe que en el sitic existen construccidn previa, mismas que no requirieron autorizacién en
materia de impacto ambiental segln consta en lo gue se asienta en los Resultados XVl y XV, dichas
construcciones seran demolidas para ia construccién de la nueva obra, la cual esta descrita en la MIA-P,

incluyendo la estructura y materiales que serédn utilizados, ademas de la ubicacion precisa donde se llevara a
cabo, asi como otros detalles de |z edificacién.

De igual forma, no omiten presentar la superficie total del predio, superficie total de construccidn, asi como sus
respectivas coordenadas.

Por lo gue se considera que la MIA-P incluye descripcidn del Proyecto, tal y cormo se requiere en la fraccidn i
del Articule 12 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecelégice y Proteccion al Ambiente en Materia
de Eveluacién en impacto Ambiental.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Prayecto, esta Delegacion identificd que el Promovente
realizd la vinculacidn con los instrumentos normativos, para demostrar que el Proyecto es compatible con la
legislacidn aplicable, y con o establecido en los Programas gue le aplican dada su ubicacidn gecgrafica, al
Proyecte le aplica el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas, B.C.S 2040,y
corresponde en el uso de suelo (M) Mixto intenso, en el cual es permisible la actividad sclicitada, ademas de
vincular la construccion con lo permitido por el uso de suglo.

Per lo gue se condiciona a la Promovente a dar cumplimiento a io establecido en dicho Plan, para llevar a cabo
la ejecucidn del Proyecto, dando asi como satisfecho el cumplimiento con lo que al respecto establece ia
fraccién lil del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente.

La fraccidn IV y V del mismo Articulo 12 del RLCEEPAMEIA indica que en la MIA-P se requiere incluir la
descripcidn del sistema ambiental y sefialar la problemética e impactos ambientales que el Proyecto liegara a
generar debido al drea de influencia. Al describir esa problematica y tomar en cuenta la construccidn previa con
la contaban, se considera que hacen la debida descripcidn, al no omitir que ya han generade impactos, los
cuales no fueron evaluados en su momento, por o gue describen en la MIA-P presentada.
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Por lo que se considera gue la Promovente cumple con lo establecido en los Articulos citados al inicio de este
garrafo.

Se menciona también que las medidas preventivas y de mitigacién descritas en la MIA-P son correctamente
identificados, ya que se mencionan y proponen medidas de mitigacién para los dafios ya causados, y medidas
preventivas, tomando en cuenta la demolicién y nueva construccién, de manera que el dafio ambiental que se
cause por la previa construccién, la demolicion y la nueva construccién, operacion Yy mantenimiento sea el
minimo. Por lo que es considerando que la ejecucion del Proyecto no altera negativamente al ecosisterma va
gue los impactes generados serdn menores al aplicar las medidas de mitigacion y prevencién propuestas para
evitar y prevenir problermas reduciendo asi la afectacidn del sitio.

Con lo anterior se da cumplimiento a la fraccidn VI del articulo 12 del Reglamento de la Ley Generzl del Equilibrio
Eccldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental.

Por ias consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asl como del andlisis de los
doecumentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto, cumple con [os requisites
que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al trémite que se atiende, ademas, las actividades del
Proyecto no influirdn de manera negativa en |z calidad del sisterna ambiental, ni afectaran a las especies de
flora y fauna con alguna categoria de riesgo; y toda vez que son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto
siempre y cuando rigurosamente se cumpla con las medidas de prevencién, mitigacion Yy compensacion
sefialadas en la documentacién exhibida y al cumplimiento de los Términcs y Condicicnantes de la presente
resclucion para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse al ambiente, por lo que
en el gjercicio de sus atribuciones, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur determina
que el Proyecto, objeto de la evaluacidn gue se dictamina, es ambijentalmente viable, debiendo sujetarse & los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA ilevar a cabo el desarrolio del Proyecto denominado
“Construccién y Operaciéon Condohotel Camino Viejo, Cabo San Lucas, B.CS", =i cual comprende la
constriccidn y operacidon de una edificacion de cinco niveles mas uno en un drea de 789.2m2, en los cuales
funcionaran cuatro condominios por nivel (del nivel 1 al 4), cuatro Pent-houses en el nivel 5, comunicados por
escaleras, elevadores y pasiilos. Ademas de un drea de esparcimiente de 252.2m?2. En el Nivel 6 contard con una
alberca y un bar. Ademas, en el Nivel O del complejo se encontrarian los estacionamientos para los huéspedes.
Las obras estaran ubicadas en Camino viejo a San José, esguina con Pantedn, Cabo San Lucas, Municipic de Los
Cabos, B.C.S. en las coordenadas UTM indicadas a continuacién:

COORDENADAS UTRE L8 402:042:001-003

No. X Y

Fa 614010962 2533060.212

& 614006.145 2533010.077

13 613984.80% 2533005.073

E 513988.973 2533053.366

I3 613975.085 2533063.563

7 514010.962 2533060212 i
SUPEREICIE = 1195.89 m? e

K1y
Lhi

SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyecto, tendrd una vigencia de 10 (diez) afios para preparacidén y
construccién, y [cincuenta) afios para cperacion y mantenimiento.
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La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud del Promovente previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todes los Términos y Condicionantes de esta Resolucidn, asl como las medidas de
mitigacion y/o compensacion establecidas por el Promovente en la MIA-P, incluyendo una memoria fotogréfica
de diche cumplimiento. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacidn de
su solicitud, antes del término de su vigencia.

TERCEROC.- La presente resolucion sclamente autoriza el desarrollo y operacion de las obras previstas en el
TERMINO PRIMERQ de la presente. En el supuesto caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, deberé
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 vy 28,
del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibric Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, cen la informaciéon suficiente y detailada gue permita a esta autoridad, analizar siel o
los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposicionas juridicas relativas a Iz proteccidn al amkiente que le sean aplicables, asi come lc establecido
en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, deberé nctificar dicha situacidn a esta
Delegacion, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente auterizacién.

CUARTO.- El Promovente gueda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de |a presente autorizacion, para

que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de {a Ley CGeneral del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al
Ambiente y 49, de su Reglamentc en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se
refiere Unica v exciusivamente a los aspectos ambientales de las obras v actividades descritas en el TERMINO
PRIMERO de este Resolutivo. Por ningln motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio
de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por o que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretaria, las auicridades federales, estatales ¢ municipales, ante ls
eventualidad de que la Promovente, no pudieran demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y

similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante el presente
Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmadc para la legal operacidn de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales

que ccrrespenda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a cotras autoridades
federales, estataies o municipales.

SEXTO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P son
de cumplimiento obligatorio y consisten en lo indicado a continuacidn:

De acuerdo con los andlisis realizados, los impactos identificados para el proyecto, se resumen en la tabla
siguiente:

*Construccién y Operacion Condohete! Camine Viejo, Cabo San Lucas, BCS."
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ccampo No, 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 W, g oD mx/semarnat

12 de 22




Uso de fas
instalationes

Aire f Nivel de
ruido

El impacio debido af ruido ests stribuido a tas
attividades del hoted, en las habitaciones se
genera por & uso de los equipos como el
televisor, secadoras y 2ire acondicionado, en
las albercas por la mudsica,

solicita 3 [os huéspades af uso de
audifonos, asi como el volumen moderado
del televisor. €n cuanto a midsica en
axteriores se mantiene con valumen baio
para no mofestar 2 huéspedes.

Hidrologia
flalitiad del
agus

El uso de agua potable en las actividades
diarias del hotel conlleva a ia generacién de
aguas residuales e industriates, fas cuales se

originan en fas habitaciones, lavanderia,

restaurantes, areas poiblices del hotel y planta
desalinkzadora.

E#Se cugnta con un perrniso de descargs
en una gaterfa filtrante provenientes de ia
planta desalinizadora.

El agus residual se incorpora al sistema de
drenaje municipal.

Fauna/Diversida
d y Abundancia

La fauns local puede lepar a vearse sfectads si
1o 52 thene un adecuado cantrol de fa Esuna de

H3Se lleva un contro! de bas especies de

fauna de ornato que se encuentran en el

Ornato que s2 encuentta catalugads como
especie invasora dentro del hotel,

hotel, asf mismo se fes da un adecuado
manejo.

Paisaje/Presenc
# hurnana

Las caracteristicas de] proyecto representan un
increments en fa frecuencia de Ja presencia
burmana en ef sistema

HiBajo ninguns circunstancia es
sobrepasada la capacidad méxima de
huéspedes en el hatel,

Servicios &
infraestructura
{ Oferta de
Insumos y
servicios

El presente Provecto incremertard los
requarimientos de fos recursos humanos, gue
a su vaz demandarén bisnes y servicios locales,
eon o cual se activa ka economia de 1z regibn.

FTEE personal contratado pars proveer de
INSUrRES ¥ servicing es mayoritariamente
residente del Estado de Baja California Sur.

Servicics e
infraestructura
7 Disponibitidad
de agua,
alectricidad v
corsunicacionas
. Oferta de
insumos ¥
SEMICIDS

Se requigre del sumisistro de agua potable: se
considera gue ef uso del recurso provisto por g
muriciio es minime ya gue el provecto a su
vez geners spus potabife por medic dela
planta desalinizadors, por o tanto, ef recurso
hidrice focal no es enteramente utilizadoe. B
pago por bos servicios de energia eléctrica,
transporte, servicins de impieza y de
comunicacion, SUpoTe un impacto positivo en
el ingreso econdmico focal,

fiSe cuenta cor una planta desalinizadora
para proveer del aguz al Hotel, v de esta
maners el sbastecimiento de agus por
parte del municipio es minima.
[ESe realizan acciones para concientizar a
los huéspedes v trabajadores del hotel
para eso racional de los recursos.

Servicios e
infraestructura
/ Bienestar y
desarrollo

El proyecto contribuye al desarrollo turisticn
del Estado de Baja California Sur haciendo mas
atractivo el destino para &l turismo nacional y

axiranjern.

[FES hotel mantiene altes estdndares en las
servitios gue oferta, finfraestructura v
servitios), hariéndolo un desting turistico

rds atrayente.

“Construccién y Cperacién Condohotel Carnino Viejo, Cabo San Lucas, BCS.”
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MEDIO AMBIENTE

2in DY ARG AMBIENTE ¥ ATCUREHE MATURALES

La calldad del aire se ve afectads porla
emisién de gases resultado del paso de

BfiSe realiza el mantenimiento preventive
de todas los equipes del hotel, Jo cual

Atrz;’iia_ifad & vehicules principalmente, estos gases son los garantiza la combustidn completa de los
. caracteristicos de la combustitn de gasoliney | oombustibles, disminuyendo asila emision
didsel. de mondxide de carbong.
HilLos equipos mayores se localizan en
instalaciones cerradas v en sitios alejados
. . de las dreas donde deszrrolian actividades
La pperacién de los equipos mayores ded hotel i )
. . ' . , ) - s huéspedes y fos trabajadores.
Airg f Nivel de pudiers egar 3 ganerar niveles de ruido gue et . ——
. g N . . . Asimisma, el mantenimiento constants
) . ruidy pudieran ser mokestos para hudspedesy X ; .
Mantenimient . permite que los equipas operen en
trabejadores. . . . L
cdelas Gptimas condidiones reduciendo los niveles
instalaciones d= ruido en apege a la norma ofidal
W equipo mexicana.
Poblzcid " T
on acian ¥ Por las actividades de mantenimignto se crea FHSe contrata mano de obra local para
trabajadores / . - \ ‘ o
Oferta de 10 una demanda de servicios de trabajadorss y de realizar el mantenimiento de las
Snresas. instalaciones v egquipo.
empleo
Servicias & contrata a ermpresas locales en su
. El mantenimiento de las instalaciones v equipo mayoriz; asi como los insurmos que
infraestructura . A . )
del hoted, requiere adamds de mano de obra y ratuiere el Hotel se consiguen en la zona
JOferta de 1 L o . — i
— servicios especializados, materiates, de los Cabos, solo aque!las que no estdn
. refaocioneas v otros implementos. disponibles en la zora se adquieren fuera
servicios N
de la Regldn,
Poblation v
abajador Se reguiere de personal co ) w - ‘
trabzjadores { 12 Eaqut P nal contratado de forma Fl5e dia pricwidad 2 la mang de obra local.
Dferta de permanente.
Demanda de
L empled
servicios Servicias e
) S : : y g
infraestructura 13 £l hatel requiere de insumaos y servicios, . busca obtener fa mayor part? de fos
JOferta de insinos 3 través de proveedores locales,

*Construccion y Operacidén Condohotel Camine Vigle, Cabo San Lucas, B.CS”
Edificio Vicior Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ccampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P, 23000
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MEDIO AMBIENTE |

FELETARIA DE MEDIC AMAIENTE

Y

TRUSE MATRRALES

Servicias & £l proyecto demanda ef suministro de agus, | ot CHents cin una piﬁﬁaﬁfﬂm;ﬁdﬁ?
infrasstructara ensrpia eléctrics; servitios de trasporte, eflaara :: ;T;EH ct: ag;z @ aﬂ: ;;eg, pnr.. © cHE
/Disponibiiidad 14 telefonfs, etc. Estos semvicios son g TER E::’nifaa = G mumcipio es
de agua, suministrados por ef municipie, emprasss BISe han tomado IL ' rm:-_- didas e
elactricidad v locales ¥ nadionales, Se realiza parte del amz r':ihizar -:lsuso de ?: e::azria_
comunitaciones shastedmiento con agus potable municipal, s U £l ” e B
el&ctrica; agua y otros servicios.
[FFise epenta con un Programz de Manejo
de Residuos, aunade s Iz subsecuente
Suelo/ Calidad E1 hotel inplica el sumento en'la gerersddn de conc:ent:z.zzx::é;rx ce l‘?s,huéSpEdES'
del susla 15 Residuos det municiglo trabajacores y visitantes.
‘ NG se rebasa la caparidad total del hotel,
manteniéndose an promedio con un 80%
Ganerachan de seupacidn.
de Rasiduos Paotilacion s . [HiSe
& Res:dujn . Gbn i Para |2 realizacian del correcte maneja de ios ["?I?Se cusnta con persgp 3l que se eﬂcarga
de Manejo trabajadores / . . I o e ta correcta separacitn de los residuas v
) : 16 RME se requiers tener @ parsonal capacitado . . |-
Especial Oferta de - o o limpteza y ordenen 2l dree de
par lo cual habrd generacion de empleo. L
emplas R : almarensmienta,
Senvidios e Lasacthvidades de tolects, transporte v GFSe rontrati 4 una empresa paraa
infraestructura correcta disposicién de los BME generasdos, disposicion de los residucs sélidos-
FOferta de 17 Implica que gxista un crecimients scandmico reciciables, mientras que la disposicion
insumosy por les requerimientos de servicios e firnal de ios.demds residuns la realiza of
servicios infraestructura Iocat, municipie.
[df5e cuenta oon un programa especifico
Suelo/ Calidad 18 Las actividades del proyects implica el para ef control.de estos residuns v asegurar
del sl aumento en la generacion de R, su torrscta gisposicidn por medio de una
ermpresa certificada.
) blact Par la prol it iduos
Generacidny Po N ciony r?_ atenderia g rs?biematuca de jos rgsrduns [H{#5e contratan los servicios de una
: {rabajadores / ) peligrosos se requiers de la cortratacién de ] - . .
Manejo de ig o ) . empresa especializadz en g manejo de
) Qferta de personal especializade para el manejo e o
residusos 2518 tipo de residuos.
. smplan adecuade de los RP.
peligrosos Servicios e
o Las actividades de colects, transporte v -
infraestructura i ‘ : ) [HPSe contrataran los servidios de ba
correcta disposicién de los rasiduos peligroses o ) \
fOfertade 20 . ] ) i X empresa especiativada, para realizar e
\ generados, demanda la existendis de empresas: o I
insarras e transparts de los Residues Pelisrosos.
L ton un alto grado de especialidad.
SErvicios
. - —— 1E11 i CHIE:
Hidrologis Las actividades del provecte implican ef 35 cuenta Eo.n UF PEFMISO d & descargs
. . " . de aguas residuales expedido por el
fCalidad del 21 gumento en la generacidn de aguas residuales e A
| enanicini municipio, ef cuat a su ver realizs sf
agua 3l murstipio. tratamisnto de lag mismas.
Generacion Pablacidn v iiSe contrate personal local para e
Maneis d ; trabajadores 23 El mantenimiento de [z infrasstructura correcto manteninlento de las tuberias,
a ]as' JOfertz de hidrdulica implica Ia contratacidn de personal. | para evitar derames que lleguen a generar
‘gu srmples contaminacidn en el suelo.
residuales Servicios e
| oBfudies N ' (f¥Se realizan los pagos por derechos de
infraestructura Se realizan los pagos por derechos de descarga ‘ N s
. L gescarga de aguas residuales al mumicipis,
fOferta de 23 de apuas residuales al municipio, fo cual i . .
. . A ! ko cual implica un ingrese econdmico al
insueos ¥ fmplica un Ingreso econdmico al mism., mismo
sepAcios -
Manteninient SuelofCalidad ) Eluso “%E hem'if”dasf fungicidas, m.sect?:‘::cﬁas ¥ Ei%e utilizan minimas cantidades de estos
de 5 del suelo 24 fertilizantes Emplican la contaminacitn y productos
Gv:;?:s' . cambio en la composicion v fertilidad del suela, ) :
) ‘ Vegstacion 25 La introduccicn espedies pudiera afectar la [{#%e Hleva un adecuade mantenimiento de’

Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada.
Teléfono: 812 123 9300
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JEstruckursy astabilidad de las comunidades de especies fas dreas verdes, de este modo evitar que
composicién de locales, especialmente especies endémicas. afecte o lz fiora locat.
tas
comunidades
Fauna El #ﬁo de thb'itidans, _fungicirias_,}insecti;idas W L?IE]Se gmgiean en minimas ::_mtidades
[Diversidad 26 fertilizantes potencialmente danmo's alpfauna | {herbicidas, ms.aclhcrdas ¥ f:ﬁrtzhza ntas) para
abundancia representan un factor de cambio en I3 el mantemmlente de las drems que
diversidag y abundandia de I3 fauna sibvestre, pudiersn necesitar un control de plagas.
Paisaje £l establecimiento de dreas verdes y cuerpos [A7Se realiza & mantenimiento constante
fCaracteristicas rr artificiales de agua mantienean ura calidad de las dreas verdes para mantener la
def Paisaje paisajistica en el drea, calidad paisajistica.
Pohaiz-:cmn Yy Bl mantenimiento de %as. areas verdes regmere contrata personal de la zora para
trabajadares " de persong! especializado por o cual se ) - -
JfGferta de 8 incrementa fa contratacién de personal en &l realizar e mantenimisnta de fas dreas
yerdes,
emglen hotel.
Servicios &
infrasstructura El mantenimiento de las dreas verdes, requiere [HiLos insemos gue requiere el
fOferta de 29 de fa compra de insumoes fo cual cormribuye at mantenimiento de las dreas verdes se
iNSUITIOS ¥ ctrecimiento econdmice de fa loralidad, consipuen mayoritariamente en [a zona.
servicios

7s
7
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Nivel de ruide

MEDIO AMBIENTE

LOCRETARIA D8 MEDIS RMBIENTYE ¥ ARURRRMS MaTURXILES

ADL -
MEGL

El impacto debido al ruido se debe 3 las
actividades intrinsecas del hatel, en las
habitacicnes se genera por el uso de
los equipos como el televisor,
secadoras y aire acondicianado v la
mudsica en exteriores.

Dentro de las

& los huéspedes
el uso de audifonos, ast come el volumen moderado det
televisor. En cuanto 2 misica en exteriores se mantiene con
volumen bajo para ne molestar a hudspedes y 3 Ia fauna de)
hotel.

Be conformidad la modificacion de fecha 2 de diciembre de
2013 ala norma NOM-OB1-SERMARMAT-1954, las limites
maximos permitidos para fuentes fijas en zonas comerciales
son de 68 dB{AJ de las 06:00 a las 22:00 horas y de 65 dB{A)
te 22:00 3 06:00 horas. Los niveles gue se generan por e
proyecto son similares a los generados en zonas
habitacionales, por Io que e ningdn memento se rebasan
los limites sefialados.

El hotel tiene como objetive prapiciar un lugar de descanso y
relajacion, por lo tante dentro de fas normas establecidas
para su construccitn y operacidn se solicita a los huéspedes
eluso de audfonos cuando estén usando aparatos
reproductores de multimedis, asimiseno, en 1as habiaciones
se solicita un volumen moderado af momento de ver el
televisor.

AD2 -~
NROZ

Los equipos mayores del hote! pudiera
Hegar a generar niveles de ruido que
pudieran ser molestos para huéspedes
¥ trabajadores.

Los equipos mayones se [ocalizan en instalaciones cerradas y
en sitins alefados de las dreas donde desarroifan sus
actividades los huéspedes y los trabajzdores del hotel,
Asimisma, ef mantenimiento constante permite que fos
eguipos operen en Gptimas condiciones reduciends fos
niveles de ruido hasta quedar dentro fos establecidos porlas
normas mexicanas Por lo que se reflere al mantenimiento di
fas instataciones y enuipos, estas activdidades se reslizan
durante el dia para no molestar a los hudspedes v durante su
gjecucion se toman todas las medidas necesarias para evitar
lz propegacion dei ruide, como son el usy de mamparas, o e
retire del equipo dafiado para ser reparado fuera del hotel.
Los trabajadores cuentan con equipo de proteccion cantra el
ruido, corao son fapones v orejeras dependiendo del tipo de
trabajo.

Calidad det aire

AQL—-
Aol

L= calidad del afre se ve afertada por fa
emision de gases resuitado del paso de
wehiculos, estos gases son fos
taracteristicos de J2 combustidn de

N L T ]

Se realiza ¢l manterimientn preventivo de todos los equipas
det hoted, lo cual garantiza Iz combustion completa de los
combustibles, disminuyendo as la emisién de mondxido de
carbono.

"Construccién y Operacién Condohotel Camine Viejo, Cabo San Lucas, BCS”
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Hidrologia

MEDIO AMBIENTE

SHEUNRTARIA D MILIG AMATERTEY

RS HATURALES

Se identificaron tres impactos que afectan de diferente manera a la calidad del agua, a continuacién se
describen cada uno de ellos

Calidad del
Agus

H1—
CADL

£l uso de apua potable ¢en fas
actividades dierias del hotel conlisva a
|2 peneracion de apuas prises, negras e
industriales, las custes se ariginan en
las habitaclones, lavanderia,
restaurantes, dreas pdblices del hotel
plarta desalinizadora,

has agiuas resaduales sun descargadas ala rﬁd de drena;e
enonicipal, mismo que descarga en la planta de tratamiento
de aguas residusies ded municipio de Los Cabos. Secventa
con un permiso de descarga desguas residuales expedida
por & municipio.
El apua industrial products de ls plentz desalinizadera es
enviada & una gateria filtrante. Se cuenta con € penmiso
correspondiente para fz descargs de agua de desecho
provenients de [s planta desalinizadora.

HOL -
canz

Las actividades del proyecto implican
aumants en la generacion de aguas
residuales al municipig.

S cuenta con un permiso dz descargs de aguas residuales
expedido por el mumicipin, £ que a su vez realiza el
tratamiento de Jas mismas.

Suelo

Calidad ded
suelo

501 -£501

En el hotel se generan remd uts sdlidos
urbanos, constituidos por residucs
orginicos, metal, papel, cartdn, PET y
aceites vegetalss, este s un impacto
negative ya que el hotel impéica ef
aurmento en la peneracidn de Residuons
del municigio.

Se cuenta con un Programa de Manejo de Residuns, aunade
a la subsecuente conclentizacién de os hudspedes,
trabajadores y visitantes,

503 {802

Las actividades del proyecto implica el
aumento en 2 generacidn de RP.

Se tiene un programa especifico para el controf de estos
residuos y asegurar su corrects disposicion Bl manejo de los
residuos peligrosos se realiza con base en &l manual que
para el efectn se ha cresdo. Se cuenta con up almacén
unicamente pars este tpo de residuos y se lleva un contral
mediante una bitdcora.
£l atmacén de residuns pefigrosos conserya [os lineamientos
especificos que seftala lz normatividad para su respuardo,
cuenta con circulacidn de alre, extintor, etc. En e almacén,
los residuos son objeto de clasificacian y segregacidn
vonformme 3 la normatividad aplicable.

5030503

El uso de herbicidas, fungicidas,
insecticidas v fertiizantes imptican ka
contaminacidn y cambio en fa
composicidn y fertilidad del suelo.

Y& utilizan minimas cantidades de [os productos quimicos,
para controlar las plagas y realizar 1z fertilizacidn de plantas.

“Construccion y Operacién Condohotei Carnino Viejo, Cabe San Lucas, BLS."
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SECNETARIA 0

Estructura y

RORELS AlfnE

HYE Y RECURLGDE HATURALNS

La jntroduccion de especies invasoras pudiera

composicien de | YOL- afectar la estabilidad de las comunidades de Se flevz un §d=ecuada mante‘mmienta de las Sress
ks ECCoL especies lotales, especialmente especies werdes, y de esta farma evitar que afectena ks
comunidades endémicas. fiora lacal.
Paisaje
- Las caracter:s’tacas cfei pmyecm representan un Mo se rebass 12 capacidad total del hotel,
Presenciz ” .
humana PO1/PH incrementoren lz frecug_ncza dela presenciz manteniéndose an promedio con un B0 % de
humara e &f sistema. coupacisn.
El establecimiento de dreas verdesy cuerpos Se resliza el mantenimiento constante de las
PTOL CPOT artifictales de agua mantienen unia calidad dreas verdes para mantener {3 calidad
Caracteristicas paisajistica enel dres. paisajistica.
del paisaje Et mantenimiento de zanas libres de Con &l mantenimients de ia zoma se aumenta |2
PTOL -CPO2 contaminantes en &l drea cortribuye a un impacts e N
' positive en la cafitad paisafistica dal sitio. calidad paisajistica del sitio.

Diversidad y
abundanciz

FOL-DADT

Lz fauna ocal pur—:d& llegar s verse afe:tada si no

se tene un edecuado control de fa fauna de ornato

quE s€ encueritra catalogada tomo espede
imvasora dento del hotel.

Se e un control de las especies de la fauna de
omato, asl como se le da el mantenimiento
adecunds.

F01 -DAG2

En el mantenimiento de s dreas verdes son
empleados agroquimicos potencialmente dafings
para la fauna silvestre, siendo los BrUpos mds
susceptibles: aves, peres y anfibios.

Et empleo de agroguirnicos en el mantenimients
de las dreas verdes es regulado.

FOIL D03

Com la congamingcion di las dreas, la fauna se ve
sislada de este entorno.

Se realizals limpieza constante de [a zona, pars
evitar [a contaminacidn, y propitiar un habitst
adecuadn para la fauna local.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, pérrafo cuarto, de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente que establece que una vez evaluada la MIA-P,

la Secretaria emitird la

resolucién correspondiente en la que podrd autcrizar de manera condicionada |z obra o actividad de que se
trate y considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecoldgice y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, que
establece, que la ejecucién de la obra o la realizacién de |a actividad de que se trate debers sujetarsealo previsto
en |z Resolucidn respectiva, esta Delegacién Federa! determina que la operzacion del Proyecto, estard sujetas a

la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las

siguientes:
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CONDICIONANTES

1. La Promovente debera informar con 10 dias de anticipacién a lz Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado sobre el inicic de las obras y actividades del Proyecto autorizado
mediante el presente resolutive.

2. Debers ajustarse a ias medidas establecidas en ei Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo
v Cabo San Lucas, B.C.5. 2040, segin dispongan.

3. Deberan realizar acciones de manejo integral sustentable del agua, que fornenten el uso de sistemas de
shorro de agua potable y el rehliso de eguzs grises y tratadas gue deberan cumplir con la NOM-003-
ECOL-1996, & incluir campafias permanentss de concientizacidn sobre uso, manegjo y reciciaje del agua.

4. Debera asegurarse de respetar los limites de las superficies autorizadas, segUn se indica en el Término
Primero de este resolutivo.

5. El Promovente deberd poner al alcance de todo el personal contenedores de basura separados para
clasificar la basura en orgénica e inorgénica, para posteriormente transporiarlos a los sitios destinados por
las autoridades municipzales.

6. Se prohibe 3l Promovente verter hidrecarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua £n todas las etapas
del Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de mantenimiento de la maquinaria
tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende lievar a cabo el Proyecto.

7. El Promovente no deberd realizar apertura de nueves caminos o brechas fuera de los poligonos del
Proyecto, y deberéd hacer de conocimiento a todos los trabajadores que solo pueden hacer uso de los
caminos ye existentes.

8. Paraelriego de caminos, accesos, para evitar la dispersidén de polves, deberd de utilizar Gnicamente aguas
tratadas.

9. Deberd instalary mantener servicios sanitarios para el uso de empleados y usuarios del Proyecto en todas

sus etapas, por lo que el mantenimiento de estos debe de ser de manera constante y con arrendadores
autarizados.

10. En caso de requerir una planta desaladora como parte del Proyecto, deberd de requerir una nueva MIA-
P, 1zl y come lo dispone el Articulo 5, inciso A, fraccidn VI, del Reglamento de la Ley General de Equilibric

Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de Impacte Ambiental, donde describa detalladamente
informacion sobre la misma.

1. Este resolutivo no es una autorizacidén para continuar con la ejecucidn de! Proyecto, por o gue es
obligatorio que el Promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de

gobierno; municipal, estatal y federal que este requiera, ya que este Dependencia solo evalda los aspectos
ambientales de la misma.

12. Mantener los vehiculos que se utilicen para la operacidn del Proyecto en constante mantenimiento, de
igual manera para lcs aparatos gue produzean algun contarninante gl ambiente.

13. Al término de la jornada diaria de ejecucion de trabgjo, el Promovente debera realizar la limpieza de |QS/=’/«
sitios y @reas aledafas.

“Construccién y Operacién Condohotel Camine Vigjo, Cabo San Lucas, BCS”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
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ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
14. La Promovente debera acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda

dar al término de su vida Util, © en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso
gue prevalezca al momento de su abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto.

OCTAVO. La Promovente debera elaborar y presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado de Baja California Sur anualmente, un informe del cumpiimiento de Términos y
Cendicionantes. Incluyendo una memoria fotografica de dicho informe, también debers presentarse ante esta
Delegacién Federal.

NOVENO. La presente Resolucidn a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacts Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
Promovente deba dar aviso a Ia Secretarfa del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién Federal
dispone que en caso de que tal situacidn ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferenciz de |a propiedad debera incluir la obligacion total o
la obligacidén solidaria del cumplimiento de los términcs v condicicrantes establecidos en |z presente
Resolucidn y tal situacién deberd comunicarlz por escrito a esta autoridad.

Cabe sefialar que la transferencia de los derechos de |z autorizacién a la que se refiere el péarrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesadc en continuar con el Proyecto, ratifique en
nembre propio ante esta Delegacién Federal, la decisién de sujetarse y responszbilizarse de los derechos \%
obligaciones impuestos a la Promovente en |a presente Resclucién.

DECIMO. Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencidn a lo dispuesto en I3
presente Resolucién. El incumplimiento per parte de la Promovente a cuzlquiera de los Términos yio
Condicionantes establecidos en la presente, invalidard el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientes que resulten
aplicables.

DECIMO PRIMERO. La Promovente seré e Gnico responsable de garantizar por si, 0 por [0s terceros asociados
al Proyecto, la realizacidn de las acciones de mitigacién, restauracién y control de tedos aquellos impactos
armbientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados
por él mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportarmiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafio ¢ deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podrad exigir |z suspensién de las obras y actividades autorizadas para €] mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de algunz o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de |z Ley General del Equilibrio Ecelégico v la Proteccién al Ambiente. '

DECIMO SEGUNDO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Feder%l
de Proteccidn al Ambiente, vigilard €] cumplimiento de los Términes v Condicionantes establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para =lio
glercerg, entre otras, las facultades que le confieren los articules 55, 59 v 61 del Regiamento de la Ley Cengzral det .
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental. i

Ly
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DECIMO TERCERO. La Promovente deberd mantener en &l sitio del Proyecto, copias del expediente de |a MIA-
P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su verificacicn,
incluyendoe los Programas y reportes solicitados en Iz presente Resolucién.

DECIMO CUARTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accién u omisidén, ocasionaran
directa o indirectamente algdn dafic al ambiente, de cenformidad con lo previsto con el articulo 6, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del
10 &1 13 y otros aplicables, por lo gue deberé dar cumplimiento a las chligaciones derivadas de los dafios de
acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO QUINTQ. Se hace del conocimiento a la Promovente, gue la presente Resolucidn, podré ser
impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el
ctorgamiento o denegacion de la suspensidn del acto recurride, conforme a 1o establecido en los articulos 176
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, 3°, parrafo primero, fraccidn XV y 83 de la
ey Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOQ SEXTO.- NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a gue haya lugar.

DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente al C. Juan Manuel Saigado Ballesteros,
Administrador Unico de Inmobiliaria Carba $.A. de CV.,, Promovente del Proyecto v hagasele saber que los
autos del presente expediente podrén ser consultades en las oficinas de esta Delegacidn Federal en el Estado
de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con lc
dispueste por lo articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

:
Autorizado parajirecibir notificaciones la C. Rosa Marla Sdnchez Mendoza _

La Encargada del Despacho de esta Delegacién Federal

“*Con fundamento e lo dispuesto por el artfculo 84 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Amblente y Recursos Naturales, en
suptencia, por ausericia del Titular de 2 Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estacdo de Baja California Sur, previa designacion, firma el
presente la Jefa de | a Un dad Juridica."

Lic. Daniel@ dfPadnlla
“Entérmino de artk L. §17 Bis en relacién con los articulos Octavd y Décimo

v derogan diversas disposiciones de Ja Ley Organica de la Administrac
de noviembre dea 24

ero Transitorfos cel Decreto por el gue se reforman, adicionan
cderal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30

T

DQP/ R/HPCM/DGLZ
e-Delegaciones. gj;f £

Ccep. Lici Cristing Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coerdinad:

Ccep. ing. Juan Manuel Torres Burgos. Director General de Imy Riesgo Ambiental, SEMARNAT.
Ce.p. Ing. Jorge Elfas Angule.- Encargado de la PROFEPAe :

cop, Lic;, Luis Humberto Araiza Lopez.- Secretario de Tur|s ; yghls—iemtabilidad, B.CS.
C.c.p. C. Armida de Jesds Castro Guzman.- Presidenta Municipal de Los Cabos, B.LCS.

c.cp. Ex ?edTente‘
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