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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/MP-0046/09/19 - Recebcic’m, evaluacién y resolucién de
la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa {SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza [a actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento

VI. Fecha y nimero del acta de sesion: Resolucion 138/2020/SIPOT, e

en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccidn | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplenci, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado def/Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica

h la sesidon celebrada el 13

de noviembre dei 2020.

Cdificia Victor Aifredo Bermtdez Almada. Msicher Gcampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.CS5, CP. 23000
Teiéfonc: 6iZ 123 3318 www.goh.mx/semarnat
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Delegacion Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacion de Gestion

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.216/20
Bitacora 03/MP-0046/09/18

Clave 03BS2019TDOGS

La Paz, Baja California Sur a 14 de agosto del 2020.

BUENAS TARDES AMICOS, S. DER.L. DE C.V.
Apoderado legal C. i i i

VISTO para resolver el expediente nlmero 03/MP-0046/09/19 respecto del procedimiento de Evaluacién y
dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para llevara cabo el cambio de uso
de suelo en terrencs forestales del Proyecto “Casa Buenas Tardes Armigos, Ejido El Pescadero; Municipio
de La Paz, B.C.S.” consistente en una casa de descanso de dos niveles, una casita menor, garaje, alberca,
accesos, areas ajardinadas y de conservacién en una superficie total del proyecto de 1200.00 m? en el municipio
de La Paz, B.CS.

Para los efectes de la presente Resolucion, en 1o sucesivo, Buesnas Tardes Amigos, S. de RL de CV. se le
denominara la Promovente; Iz actividad del proyecto denominado “Casa Buenas Tardes Amigos, Ejido El
Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5." serd nombrado el Proyecto v |a Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular, incluyendo sus anexes, serén designados MIA-P.

Al respecto, esta Delegacién Federal es compestente para conocer y resolver la MIA-P de! Proyecto, de
conformidad con io dispuesto en los articulos 8, 14 v 16 de la Constituciéon Politica de o5 Estades Unidos
Mexicanos; 2, fraccion |, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidon X, de Ia Ley Organica de la Administracién Pablica Federal;
3y 16 dela Ley Federal de Procedimiento Adrinistrativo; 2, fraceidn XXX, 19 fracciones XX!11, XXV y XXIX, 38,39y
40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente Y
Recursos Naturales, publicacdo en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; v el Decreto por
el gue se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, oublicado
en el Diaric Oficizl de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccion VII, numeral 1
del zcuerdo por el que se adscribe arganicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de
la Secretarfa del Medlo Ambiente vy Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 15 de
diciembre de 2014; 4, 5, fraccién X, 28, primer parrafo, fracciones VI y 1X, 30, 35, fraccidn |, de |la Ley General del
Eguilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5, incisos Oy @, 9,10,12, 17, 25,28,37,38, 39, 41, 42, 43, 44,
45, primer parrafo, fraccidn I, 46 a 49 de su Reglarmento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, v,

RESULTANDO

L Que el 20 de septiembre de 2019 se recibid en esta Delegacidn Federal, el escrito con fecha de 15 de julio
de 2019, mediante el cuzl la Promovente sometid a avaiuacion de |a esta Delegacidn Faderal la MIA-E del
Proyecto, a fin de dar cumplimients 2 lo dispuesto por los articulos 28 v 30 de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente. "
ié“ﬂk

“Casa Buenas Tardes Amigos, Ejido El Pescadero, Municipio de La Paz, B.LCS."
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, 2.0.5. C.F 23000
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Que e! Proyecto consiste en e cambio de uso de suelo en un lote de 1,200.00 m? en el municipio de La
Paz, B.C.5, para un desarrolio Inmobiliaric en un eccsistema costere, va queg incluye la construccion y
cperacion de una casa de descanso de dos niveles, uha casita menor, garaje, cuarte de bombas, alberca,
accescos, areas ajardinadas y conservacién con estdndares de sustentabilidad.

Que el 30 de septiembre de 2019, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el numero
de bitdcora 03/MP-0046/09/12 ésta Delegacidn Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos
34, primer parrafo de Iz Ley General del Equilibrie Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente v con el fin de
garantizar el derecho de la participacion plblica dentro del Procedimiento de Evaluzcidn del Impacto
Ambiental, puso a disposicion del publico la MIA-P del Proyecto, en el Centro Docurmental sita en Melchor
Ceampo ndmero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, Baja California Sur.

Que en cumplimiente a lo dispuesto por los articulo 34, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio
Ecolcégico y la Proteccidn al Ambiente, v 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, el 03 de octubre de 2019, la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicd a
través dela Separata nlmero DGIRA/CE0/Y de su Gaceta Ecoldgicay en la pégina electrénica de su Portal
http//sinatsemarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2019/gaceta_S50-19.0df, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el pariodo del 26 de
septiembre al 02 de octubre de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud gue presentd la
Promovente para que esta Delegacidn lFederal, en usc de las atribuciones que le conflere los articulos 19
fracciones |, XX, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccién X, Inciso ¢, XXX, XXXV y X00UX del Reglamento Interior
de la Secretaria del Medio Ambiente vy Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental del Proyecto.

Que para gstar en posibilidad de dar curmplimiento a les lineamientes establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadera de Delegaciones de esta Secretaria v la
Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la Preocuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente, de fecha 01 de junic de 2009, esta Delegacion Federal, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.011A728/19, de fecha 13 de noviembre de 2019, solicitd previamente a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, informarz si el Proyecto, tenia algln
procedimiente administrativo instaurade por dicha Procuraduria, o si tiene algun inicio da obra. Dicha
solicitud fue recibida en la PROFEPA 2l 29 de noviembre de 2019,

Que por medic del oficioc SEMARNAT-BCS.02.011A.730/12 de fecha 13 de noviembre de 2019, esta
Delegacion Federal con fundamento en el articulo 25 del Reglamentc de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, notificod de la recepcién de la MIA-P al H. Ayuntamiento de La Paz,
Baja California 5ur, con & fin de que manifestara lo gque a su derecho conviniera.

Que el dia 14 de noviembre de 2013, se recibid en esta Delegacidn Federal, el escritc mediante el cual fa
Promovente ingreso el extracto del Proyecto, publicado en el periadico £f Peninsular de La Paz B.C.S. &l
24 de septiembre del 2019.

Que el 22 de noviembre del 2019, esta Delegacién Federal con fundamento en el articulo 25 del
reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificéd de la recepcion de |z
MIA-P del Proyecto al Gobierno de! Estado de Baja California Sur, mediante el oficioc SEMARNAT-
BCS.02.01IA729/19 de fecha 13 de noviembre de 2079,

Edificio Victor Alfredo BermuUdez Almada. Melcher Ocampo No. 1045, Cotenia Centro, La Paz, B.C.S, ©.P. 23000
Teléfono: 812 123 2300 wwiw goBb.mx/semarnat




[EEC TS

X, Que mediante el offcio No. DEEG.AMO4L/69119 de fecha 18 de diciernbre de 2019 del H. XV Ayuntamiento
de La Paz se da respuesta 2l oficio de sclicitud de opinidn enviada por parte de esta Delegacidn Federal,
mediante el cual la Direccién de Ecoleyis, Educacidn y Gestién Ambiental emite Opinidn Técnica:

“.En el apartade 1l sobre o vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en ia regulacisn de uso de suelo,
ef proyecto cumple con normativa of contar con g qutorizacion de uso de suegio de Jo Direccidn de Planeacion 3%
Regulacidn Urbana del H, Avuntamiento de La Paz."

X Que el 10 de enero de 2020 se recibid en esta Delegacion el oficio No. PFRA/101/1691/2018 de fecha 19 de
diciembre de 2019 mediante &l cual mencicna lo sigulente:
*.no se detectd lo existencia de algun procedimiento administrativo instaurado af proyecto autorizado en materic
de impacto ambiental denominado “Case Buenas Tardes Amigos, Ejido Pescadero; Muniéipio de La Paz, 8..5.7,
por lo gue personal adscrito g esta Delegacién Federal e dig de hoy se apersono en gf poligono indicade en su oficio,
no observando actividades relacionadas con ef Carmbio de Uso de Suelo, obras en proceso, ni afectacién de flora 3%
fauna..”

XL Que, 2 la fecha de emisidn de Iz presente Resolucidn, no se han recibido observacionss o quejas con
relacion al desarrollo del Proyects, por parte de perscnas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o auteridades Federales, Estatales o Municipales.

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, ?"éry 16 de la Constitucidn Paolitica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2, fraccidn i,16, 17 BIS, 26 v 32 Bis fraccion X, de la Ley Orgénica de iz Administracidn PUblica Federal;
3y 16 dela Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraceidn XXX, 19 fraccicnes KX, XXV y XXIX, 38,39 y
40 fracciones 1X Inciso ¢, XXX, XXXV ¥y XXXIX del Reglamentc interior de la Secretaria del Medio Ambiente ¥
Recursos Naturales, publicado en el Diarlo Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre del 2012; v &i Decrete por
el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglarnentario, publicado
en &l Diario Oficial de |z Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el articuio Unico fraccidn VI, numeral 7
del acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organcs Desconcentrados de
la Secretaria del Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de |a Federacidon el 15 de
diciembre de 2014, 4, 5, fraccién X, 28, primer parrafo, fracciones VI vy 1X, 30, 35, fraccidn I, de la Ley General del
Equilibric Ecoldgico y Iz Proteccidn al Ambiente; 2, 4, 5,incisc Oy @, 8,10, 12,17, 25, 26,37,38,39, 41, 42, 43, 44, 45,
primer parrafo, fraccion 11, 46 2 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impactoc Ambiental, tanto |a
Direccion General de Impacto v Riesgo Ambiental, asi como las Delegacionss Federales de la Secretaria cuentan
con facultad para evaluar y resclver las Manifestaciones de Impacto Ambiental ¥ los estudios de riesgo de las
obras o actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando proceds, jas autorizaciones para su
realizacidn, asf corno analizar v resolver [os Informeas Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

2. Que el articulo 5, fraccion X, de ta Ley General del Equilibrio Ecelégice v ia Protaccién al Ambiente establece
-como facultad de la Fedearacion la evaluacién del Impactoc Ambiental de obras o actividades a [as aue se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, v en su caso |3 expedicion de autcrizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacidén en
Materia de Impacto Ambiental de las obras y actividades del Proyecto son de competencia Federal, de
conformidad con o disouesto en los articulos 28 fracciopes VIl y IX, de |a Ley General del Equilibrio Ezoldgico v
la Proteccién al Ambiente y 5°, incisos Qv Q, de su Reglamento en Mataria de Evaluacién del Impacto Ambiental.

3. Que el articulo 5, del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambliental, establece gue quienes pretendan levar a cabo algunc de las

i
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obras o actlvidades sefaladas en dicho numeral, requerirdn previamente la autorizacidn en Materia de Irmpacto
Ambiental de la Secretaria.

4, Que la Direccion General de Impacto v Riesge Ambiental y las Delegaciones Federales de la Secretaria
cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las cbras o actividades que hayan sido sometidas 2
evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir
programas de trabajo que vayan ditigidas al cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacion y, en su
caso, compensacion y gue los articules 2, fraccidn XXX, 19, fracciones XX, XXV, XXX, 38, 39 v 40, fraccion IX,
inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Amblente y Recursos Naturales, otergan
facultades para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

5. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedid a evaluar el impacto
ambiental gue pudiers ccasionar la construccidn, operacidn y mantenimiento gue requiere llevar a cabo el
Proyecto a desarrollarse, bajo o establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-CO3-5EMARNAT-1957,
NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONAGUA-1997, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-042-SEMARNAT-
2003, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-047-SEMARNAT-2014, NCM-052-SEMARNAT-2010, NOM-060-
SEMARNAT-1994. NOM-061-SEMARNAT-1994, NOM-080-SEMARNAT-1924, asl como en lo dispuesto en el
Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos - El Pescadesro - Las Playitas, La Pagz, B.CS.
Destacando los puntos siguientes:

A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO,

A rafz del andlisis Integro de la MIA-P, se advierte que ¢l Proyecto consiste en el cambio de uso de sueic forestal
en una zona arida, para iniciar un desarrolle inmebiliaric en un ecosistema costero ya que se pretende construir
una casa de descanso de dos niveles y una casita menor gue cumpla con los estandares de sustentakilidad, por
medio de la incorporacidn de tecnologias en captacion y tratamiento de agua, genaracion de energia y disefio
en la construccidn. La obra constara de una superficie de construccion de 210.0 m?, de una superficie total del
proyects de 1200.00 m?, lo que corresponde al 37.08 % del total de [a superficie. El sitio fue elegido porque tiene
un uso de suelo apto para |z construccién de una casa de descanse, asi como las facilidades para dotar de
servicios, tales como energia eléctrica vy agua potable y por estar Inmerso en el Programs Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas. Los Lotes del proyecto presentan un poligono
con las siguientes caracteristicas: Clave Catastral: C.C.1-03-159-0376, con 30.0 metros frente y 40.0 metro de {ado
cfu.

' B) ASPECTOS ABIOTICOS
Ciima
El tipo de clima presente en &l predio donde se llevara a cabo el proyecte, corresponde al grupo de los climas
MUy secos, muy cdlido y célide BWhi'x'} con una temperatura media anual que fluct(a entre los 22y 24 °C, con
una temperatura del mes mas frio de 18 °C.

Precipitacion

En caso de la precipitacién en los meses de agosto y septiembre son fos meses con mayor precipitacion con un
promedio de 47 mm mensuales, y ios meses con menor cantidad de lluvia son las meses de abril a junio, con
un promedio inferior a 5 mm mensuales,

Suelo
En forma especifica en e predio donde se construird el Proyecto, solo afects dos unidades edaficas Regosol
éutrico del tipo Re+le/l y Fluvisol eutrico Fleu/t. Son suelos con caractetfsticas predominantes a la roca que les

Edificic Victor Alfredo Berrmuder Almada. Melchor Ocampo Mo, 1048, Colonia Centre, La Paz, B.C.5, C.P. 23000
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de origen, son ricos © muy ricos en nutrientes {Ca, Mg, Na, K} al menos dentro de los primeros 50 cm de
profundidad, con suglo secundaric de Fluvisol éutrico y textura gruesa.

Hidrologia superficial

Cerca del sitio en donde se construiré el proyecto se presenta una {1} corriente superficial afluente del Arroyo
San Juan del Aserradero, esta corriente es de cardcter intermitents debido a la escasa pracipitacidn, en este
sentido en el drea del proyecto se concluye que no existen cuerpos de agua (naturales) permanentes, cabe
mencionar gue el cuerpo de agua mas cercano es la Poza de Todos Santos, ubicado aproximadamente a 7
Kildmetros al noroeste,

Acuifero

El aculfero El Pescadero, definido ceon la clave 0314 en el Sistema de Informacion Gecgréfica para el Manejo del
Agua Subterrénea (SIGMAS) de la CONAGUA, se localiza en |a porcién suroeste del estado de Baja California Sur,
cubriendo una peguefia extensidn de 439 km?. Es posible identificar gue el acuifero k| Pescadero es de tipo libre
¥ @513 constituido por sedimentos aluviales depositados tanto en los subélveos de los arreyos como en la planicie
costera. La recarga cjue recibe el acuifero procede de la inflltracion directa de la lluvia sobre el valle, asi cormo
porla infiltracion del agua superficial que escurre a través de los arroyos intermitentes, durante las lluvias. La
descarga se produce de manera natural por flujo subterrdnes haciz el mar Yy por evapotranspiracion en
pequefias zonas que presentan niveles fredticos someros; de manera artificial se efectla por medio de iz
extraccidn gue se leva a cabo por medio de |as captaciones.

Descripcién geolégica del area del proyecto

La litologla en el sitio del proyecto estd dominada por la presencia de rocas igneas intrusivas de tipo
granodeoriticas y depdsitos sedimentarios conso!ndados ¥ no consolidados, en menor grado sedimentos
cUaternarios.

Arenas no consolidadas (Qhoal)

Esta unidad zflora al Este del drea del proyecto y ‘estd representada por el relleno de les arroyos v peguehos
depdsitos al pie de las mentafias y [ormerfos, tiene un espesor que varia de 2a 5 my mas de 10 km de largo, esta
compuesta de sedimentos de rocas igneas intrusivas y metamdarficas. La arenisca presenta un color amarillo
varizndo a un tono café blanguecine en superficies intemperizadas, ademas de contener carbonato de caleio
en algunas perciones por lixiviados de la intemperizacion de las rocas alrededor, la unidad se encuentra mal
litificada, v es facilmente deleznable,

Arena-limo no consolidados (Qhoar-Im)

Esta unided afiora en la mayor parte del oeste del drea de estudio y estd representada por peguefos lomerios y
planicies, tiene un espesor que varfa de 2 a 50 m y mas de 10 km de largo, estéd compuesta de sedimentos de
rocas intrusivas y metamarficas. La arena-limo presenta un color café variando a un tono amarillo oscuro en
donde se acumulan micas, la unidad es deleznable ya que no se encuentra litificada en |a mayor parte donde

aflora.

Arenas-limos litorales (Qhaoli)
Esta unidad se presenta en la parte de atrds de las dunas, estd conformado por depdsitos aoriginados en la

marisma, tiene presencia de sales por la evaperacion del agua de mar. El material que los conforma varia de
limos-arcillas, a arenas finas. El espesor de esta unidad no esta claroya que forma las planicies atras de las dunas,
pero se infilere que no sobrepasa los 2 metros de espesor. La tonalidad varia de café-verde, y con varisciones de
intensidad de claros a oscuros. Se encuentra vegetacion tipo Salicornia v otras plantas hipersalibres,

Arenisca-Conglomerado policmitico (QptAr-Cgp) ’ g{gg{,ﬁ
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Sin presencia de cubierta vegetal. En muestra de mano fresca presenta una tonalidad rosada, en alterada tiene
un color rosa claro. Estd compuesta por material de rocas igneas intrusivas y metamérficas de distintos colores,
gue varian dela 2 mm, de forma homogénea. La subunidad esta laminada, bien litificada v muy fracturada. En
la parte superior se pueden observar marcas de lluvia. No se encontraron evidencias de restos fosiles ni
carbonato de calcic. :

Granito (KsGr). )

Esta unidad estd presente en las zonas montaficsas zl noreste del area del predio, estd mejor expuesta al
Noreste del drea del proyecto, comprende la mayor parte de la sierra al Este del predio; con elevaciones variables,
hasta de 600 metros, con pendisntes moderadas & altas que varian de 14°-50°. La roca es de color gris claro a
medio, con textura de grano medio a grueso, en la mayor parte. La mineralogia normativa es de cuarzo,
feldespate, plagicclasa, biotita v hornblenda. Ef aspecto general de |z unidad es en forma de bloques, debido a
los sistemas de fractura tipicos para rocas intrusivas, ios cuales pierden las aristas y se observan comea blogues
redondeados.

Tonalita (KiTn)

Es una de las unidades intrusivas menos extendidas en el drea, aflora en la parte norte, formando una franja
orientada casi N-S. Sus afloramientos constan de blogues subredondeados por efecto del intemperismo. Esta
unidad contiene enclaves autcliticos de tonzlita o diorita de grano fino a muy fino, orlentados paralelos a la
follacion, los cuales ayudan a definirla. Generalmente incluye blogues de rocas metasedimentarias, de espesores
diferentes a2 manera de pantallas. La tonalita es mas antigua gue la dierita, con ia cual tiene contactos
transicionales difusos. También esta en contacto con el granito, a través de contactos intrusivos abruptos, con
bordes de enfriamiento, [os cuales son muy rectos, orientados NNW-SSE. También estd intrusionada por diques
granfticos, con texturas pegmatiticas y apliticas. Las caracteristicas distintivas de esta unidad incluyen color gris
claro a muy claro, rojo ocre en superficie alterada, y una minerafogla de hornblenda, bictita, nlagiocleasa,
feldespato potasice, cuarzo, como minerales esenciales, asi como apatite, circdn v esfena como accesorios.

La textura de |z roca es foliada, de tipo magmatico, definida por &l alineamiento preferencial de hornblenda v
biotita. Esta foliacion esta enfatizada por |a presencia de enclaves de tonalita-diorita de grano fino, alergados en
la misma direccidén de la foliacidn. Esta foliacidn también es paralela a |z que se presenta en las pantallas
metasedimentaries, asl como a sus contactos. Es comUn la presenciz de lineacidn mineral, caracterizada per
crientacion preferencial de biotita y hornblenda, con echados entre 80 y S0°.

Granodiorita (KiCd).

Esta unidad estd presente en la zonas maontafiosas alrededor del predio, estd mejor expuesta al Noreste del érea
del proyecto, pero también se encuentra expuesta al Sury Norte del drea de estudio, comprende ia mayer parte
de la sierra ai Este del predio; con elevaciones variables, hasta de 500 metros, con pendientes moderadas a altas
gue varian de 14°-30° La roca es de color gris medio a oscurg, con texturs de grano medio a grueso, en la mayor
parte. Le mineralogfa normativa es de cuarzo, feldespato, plagioclasa, biotita y hornklenda. El aspecto general
de la unidad es en forma de bloques, debido a los sisternas de fractura tipicos para rocas intrusivas, los cuales
pierden las aristas y se observan como blegues redondeades. Esta unidad presenta un digue de grandes
dimensiones que ha sido metamorfoseado.

Metasedimentaria JMS.

Esta localizado hacia el noroeste del dres considerada en este trabajo, v comprende la zona montafiosa de (a
sierra, la cual tiene alturas cercanas a los 900 metros sobre el nivel del mar, con pendientes muy fuertes. La
unidad estz compuesta por un gneiss milonitico, con variaciones z esquiste. Su color es gris claro, con
vartaciones a rojizo en superficies intemperizadas, v su mineralogia consiste en cuarzo, feldespato, biotita v
honblenda. Tiene textura de grano gruese, con estructuras de flujo milonftice, como augens v bandas, Su
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estructura muestra una fuerte foliacién, la cual tiende a separar capas en |a unidad, en forma de lajas. Lz edad
de esta unidad puede ser Cretacico inferior.

C) ASPECTOS BIOTICOS

Vegetacidén ‘

Matorral Sarcocaule. Es [a comunidad que abarca una de las dos rmayores superficies en el drea de estudio
(microcuenca), se distribuye en dreas aparentemente conservadas con gran diversidad de especies arbdreas
con talla modesta que pierden sus hojas en |z época de sequia. £l estrato arbdreo se encuentra por encima de
los 2 metros de altura, donde dominan las especias corno: (Lomboy}, Fouguleria diguetli (Palo adan),
Pochicereus pringley (Carddn), Stenocereus thurberi (Pitahaya dulee}, Lysiloma candidum (Palo blanco), entre
otros.

Durante el muestreo de campo se registraron 10 familias qus integran 20 especies, las familia mejor
representada es la Cactaceae con 7 especies, seguido por Iz Euphorbiaceae con 3 y Burceraceae con 2. El resto
de las especies solo cuentan con una, sélo se iocalizé una especie gue se encuentra en estatus de proteccidn,
siendo esta el Viejito (Mammilaria dicical de conformidad con la NOM-059-SEMARMAT-2010. ’

Composicion de la vegetacidn del polfgono del proyecto y estatus de proteccion.

- . FORMA DE NOM-055-
NO. FAMILIA ESPECIE MNOMBRE COMUN SEMARNMLT-
CRECIMIENTC
2010

1 Cactaceae Opuntia cholla Choya pelona Suculenta

2 Cactaceae Cylindropuntia chollo Chova peluda Suculenta

3 Cactaceze Pachycereus pringlei Carclon Suculenta

4 Cactaceae Machaerocereus gummaosus Pitahaya agria ) Suculenta

5 Cactacese Lemalreccereus thurberf Pitzhaya dulce Suculenta

6 Cactaceae Opuntia invicta Pitayite Suculenta

7 Cactaceae Mammilaria dicica Vigjito Suculenta Pr
3 Solanaceae Lycium californicum Frutilla Arbustiva

2] Celastracese Maytenus phylonthoides Mangle dulce Arbustiva

ls; Euphorbiaceas Jatropho cunegta Matacora Arbustiva

1 Simmeondsiaceae Simvmondsia chinensis Jojoba Arbustiva

12 Euforbidceae Adelio virgata © | Pirmientilla Arbustiva

13 Euphorbiaceze Pedilanthus macrocarpus Candelilla Arbustiva

14 Asteraceae Encelia farinosa Incienso Arbustiva

5 Agavaceae Yuca capensis Yuca Arbustiva

16 Euphorbizces Jotropha cinereg Lomboy Arbustiva

17 Fougueriaceae Fouguieria diguetii Palc Adan Arbustiva

8 Anacardiaceas Cyrtecarpa edulis Ciruelo Arboreo

19 Burceraceae Pachycormus discolor Copalguin Arbdreo

20 Burceraceae Burserda microphyiia Torote colorado Arbdrec

Fauna. .
Para el muestreo de aves se eligid el métede de transecto de 40 m de longitud par 30 m de ancho, exactamente
cor gl medio del lote, donde se registraron las escasas aves, mamiferos v reptiles vistas o escuchadas en un drea

por un periodo de 80 minutes. ot
144
g
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Aves Encuante a los resultados del muestreo de aves, se registraron un total de 3 especies diferentes agrupadas
en 3 familias. De las especies listadas en |a tabla, ninguna se encuentra en categoria de proteccién de la NOM-
059-SEMARNAT-2010).

Mamiferos: Durante los trabajos en campo se identificaron 2 especies de mamfferos, distribuidas en 2 familias
de dichas especies ninguna se encuentra en alguna categoria de acusrdo a la NOM-058-SEMARNAT-2010.

Reptiles: En cuanto a los resultados del muestrec de reptiles se observaron un total de 3 especies diferentes
siendo las mds comun la Cachimba (Callisaurus draconeides),

Especies de fauna en estatus de proteceién.

Cetegoriade

TREPTILES

Phrynosomatidae

Dinososaurus dorsalis

Cachora guera

Telidae Colfisaurus draconoides Cachimbs -
Leptatypholoidae Leptotyphiops humills Culebra ciega -
AVES
Bolserc encapuchado | catares aure Zopilote -
Fresatidas Mistraca del _

egac Campylorhynchus brunneicapillus | deslerto

Carpintero ded
Remizidae ] o ; p -
Melanerpes uropygialis desierto

MAMIFERDOS
Sciuridae Ammaospermaophilus levcurus Juancito -
Sciuridae Spermophilus varlegatus Ardilla -

Registro de especies de aves y abundancia relativa en el drea del proyecto:

No. Nombre comidn Nombre cientifico Abundancia Abund?nma
R relativa
1 Catares qura Zopilote 2 Rara
Campylorhynchus o Rara
2 brunneicapillus Matraca del desierto B
3 Melanerpes uropygialis Carpintero del desierto 1 Rara
Total 5
Registro de especies de mamfferos y abundancia relativa en el drea del proyecto;
- L . d i
No Mombre comiin Normbre cientifico Abundancia Abun :.;mcna
relativa
1 Juancito Ammospermophilus leucurus 3 Comun
2 Ardilla Spermophilus variegatus 1 Raro
Total 4
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Registro de espacies de mamiferos y abundancia relative en el drea del proyecto:

No. Nombre comuin Nombre cientifico Abundancia AbundfancsaT
relativa
1 Cachora guera Dipososaurus dorsalis 2 Raro
2 Cachimba Callisqurus druconoides 3 Comun
3 Culebra ciega Leptotyphiops humilis 1 Raro
Total 3

D) IDEMTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN FL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE. _

Descripeion de impactos.

Atmdsfera

Etaps de preparacidn:

Las actividades de desmonte, limpieza, excavaciones, compactacion y nivelacién del suelo tendran impactos

negativos sobre la composicion de la atmdsfers debido a la generacion vy dispersién de particulas durante el

movimiento de tierra, asi como de la generacién de gases de combustién interna por el uso de combustible en

ta maquinaria pesada, la generacion de ruido y vibraciones. Se consideran impactos de baja intensidad debido

a su temporalidad, a la alta capacidad de limpieza del sitio, a gque no se encuentran éreas pobladas dentro del

predio (baja densidad de elementos receptores), v a que la cercania a la costa permitird la estabilidad de

particuias.

Estos Impactbs cuentan con medida de mitigacion, ya que para evitar una elevada dispersidn de particulas de
polvo se puede humedecer el suelo y mantener en condiciones dptimas la madguinaria a emplear para evitar
emision de gases por combustion cor arriba de los limites permisibles en {a normatividad.

Por otro lado, el componente del estado acUstico natural de la atrdsfera se vera afectado de forma negativa
con las actividades de desmonte, excavaciones, rellenos, cormpactacién del suelo v nivelacidn debido al uso de
maguinaria pesada para estas actividades. Estos impactos no presentan rmedida de mitigacion.

Etepa de construccidn: Durante la etapa de construccién se podran provocar niveles de ruido gue vayan por
arriba de los niveles permisibles para fuentes fijas de acuerdo con la normatividad, sin embargoe el impactc serd
ternporal y localizado en los sitios especificos en los que operé ia maguinaria pesada y vehiculos slendo
controlgble. Durante la etapa de operacion y mantenimiento no se espera que se genaren emisiones de ruido.
En lo que respecta a |z calidad del aire, durante la etapa de construccién se generardn emisiones de polvos ¥
gases de combustion derivados del movimiento de materiales y el transito de vehiculos, asl como por la
utilizacidn de maquinaria y equipo de combustién interna. Dichos impactos serdn temporales y aternuados de
manera natural por la dispersién propia de la zona costera, los vientos dorminantes de la regidn v en caso
necesario se utilizardn riegos para disminuir los polvos.

Suelo

Etapsz de Preparacion: Este elemento serd impactado sobre su estructurs, se considera que el principal efecto
negativo sobre el suelo ocurre durante las actividades propias de la preparacién de! sitio, sin embargo, se
consideran impactos de baja intensidad ya que con el paso del tiempo este elemento adguirird un nuevo
equilibrio adermds de la incorporacion de especies rescatadas a las éreas ajardinadas, creands un ambiente

estable,

e
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Etaspa de construccion: Durante la etapa de construccion se padriz presentar contaminacion del suelo
provocada por ta permanenciz de maquinaria y equipo, ademas del mal manejo de residuos domésticos v
sanitarios (provenientes de bafios portétiles). Sin embargo, la probabilidad de acurrencia de los mismos se vers
reducida al minimo, ya gue se requerird del mantenimiento de la maguinaria y equipc (el cua! sera
responsabilidad del contratista) y la ejecucién de medidas como el uso de bafos portétiles, contenedores de
residuos sélidos clasificados, asi como por la implementacidn del Programa de Manejo de Residuos.

Etapa de Operacién: En esta etapa existe la posibllidad de presentarse afectacion al suelo debido a una fisura
en los sistemas séptices herméticos o en que se dispengan aguas de residuos directamente sobre &l suelo, sin
embargo la posibilidad es minima, para ello se mantendra un programa de mantenimiento preventive para
detectar posibles fallas del sistama. Por ctra parte se tendrd muche cuidado en los sistemas de reutilizacion de
aguas grises y jabonosas.

Flora y Fauna

Etapa de Preparacign: Se considera gque tiene baja interaccién negativa con |a vegetacion del lugar, los impactos
son de intensidad baja ya que como se puede ohservar la presencia de vegetacidn y fauna son escasas en la
zona del proyecto. AsT mismo, es importante recordar que s3lo existe Una especie enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, esta es (Mammilaria dicica). Los impactos sobre este elemento presentan medidas de
mitigacion, las cuales se centran en medidas de proteccién, prevencion y mitigacion, probuestas dentro de un
Programa de Rescate de Flora y Fauna, y el rescate y reubicacidn del mayor nlrmero de gjemplares de
vegetacion gue seran removidos para las obras v para su reubicacidn ya gue se encuentran muy dispersos,
medida que permitird amortiguar el impacto gue acarrsarian las actividades planteadas. En el caso de lafauna,
los impactos se deben 2 la pérdida de habitat derivada de |as actividades de desmonte y despaime, de tal modo
gue se tendran impactos negativos, para ia actividad de desmonte sobre |z escasa fauna terrestre. Se considera
que los iImpactos identificados afectaran con una amplitud puntual, una duracion permanente y en el caso del
desmonte, s& propone shuyentar las especies para alertar de alguna forma a ia fauna ¥ permitir su
desplazarmniento a otros sitios en busca de nuevos hébitat en dreas y predios aledafios. Este impacto
princicalmente afectard a la fauna terrestre, no obstante, el proyecto considera mantenar zonas con vegetacion
nativa, gue servirdn como nuevos sitios para gue una vez estabilizado = sitio hakite | fauna aledafa.

Etapa de Operacién v Mantenimiento; En relacién con la fauns, la construccion del proyecto no generard
afectaciones adicionales & las previamente evaluadasy generadas durante |2 preparacion del sitio, Se considera
gue una vez finalizada la etapa de construccién del proyecto v durante la etaps de operacidén, las especies
vegetales rescatadas serdn reubicadas en la zona de jardines v | escasa fauna recobrard los espacios que haya
albandonado. Esta medida minimiza al maxime posible la pérdida de fauna poco msvil durante |z etapa de
construccidn del proyecto.

Paisaje

Etapa de Preparacion: En el caso de la actividad de desmonte, asta componsante se vers afectado, la calidad
visual y paisajfstica, por la remocidn de vegetacidn nativa en diversas areas del predio. Ambos impactos se
consideran permanentes y cuentan con medidas de mitigacién, comprendidas en el Programa de Rescate de
Flora, de forma gue la mayor parte de este rescate com prende la reubkicacion de vegetacidn a zonas comeo dreas
verdes y Jardines; haciendo que |z calidad visual vaya en armonia con el ambiente natural del predio v dreas
circundantes.

Etapa de construccion: Durante la etapa de construccién, el paisaje se vera afectado debido principalimente a
lz presencia de maguinaria y equipo y a las actividades proplas de la obra civil.
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Etapa ds QOperacidn y mantenimients: Cuando el proyecte se encuentre operando, éste se integrars al paisaje
turistico y serd scorde con el escenario natural yvocacidn de la region.

E) MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA
PROMOVENTE, )

En la MIA-P, la Prormovente identificéd medidas preventivas y de mitigacion, mismas que se establecen como

de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucién

F} DICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe con detalle el Proyecto, se hace referencia al cambio de uso de suelo, asi como a las
obras especificas que incluiré el desarroile inmobiliario lo cue permite prever las afectaciones v probables
impactos, también se informa sobre los materiales a utilizar v la cafendarizacién dei trabajo, por lo gue se
considera que se da el debido cumplimiento a lo que se establece en la segundsa fraccicn del Artlculo 12 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la Proteccidn al Amblente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental. .

Se describe la correcta Vinculacidn con los Instrumentos normativos aplicables, y que por la ubicacidén gue
manifiesta el Proyecto, este se encuentra dentre del Programa Subregional de Desarrolio Urbano de Todos
Santos - £l Pescaderc - Las Playitas, apegandose a las normas que dicho Programa representa, ademias de
complernentar con las Leyes que la ejecucion conlleva, por lo que esta Delegacidn considera gue en la Mia-D
se le da el adecuado cumplimiente a la fraccion ill dei Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilitbria
Ecologico v la Proteccicn al Ambiente en Materia de Evaluacisn de! Impacto Ambisntal.

La fraccidn IV del mismo Articulo 12 del Reglarento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégice v la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental indica que se regquiere incluir en la MIA-P la
descripcion del sistema ambiental v sefalar 12 problematics que sz detecte en el drea de influencia. Al describir
esa problematica antes, durante y después de la ejecucién del Proyecto y de hacer mencidn de los aspectos del
ecosistema en el gue se encuentra ubicadoe, se ests en posinilidades de identificar los impactos que podria
causar el desarrollo del mismo, tal y come lo requiere el Articulo anteriormente mencionado.

Be igual mariera, el Proyecto cumple con lo que indica fraccién V v VIl del Articule 12 del Reglamento de |a Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluzcion del Impacto Ambiental,
ya que durante el andfisis se confirmé gue presenta una adecuada identificacion, descripgidn v evaiuacion de
los impactos ambientales. En la MIA-P se prevé que el Proyecto ocasionard impactos ambientales factibles de
ser compensados y/o mitigados; en este sentido [os impactos ambientales mas significativos que occasionard el
desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por la Promovente, serdn compensados y/o mitigadaos.

Tarmbien se encontré en el andlisis de la MIA-P que las medidas preventivas y de mitigacién para los impactos
ambientales que el Proyecto ocasionara en el lugar fueron correctamente identificades; dando curmplimiento
a dicho Reglamento.

Por las consideraciones de hecho v de derecho anteriormente expuestas, asl como del andlisis de los
documentos gue obran en el expediente, es de sefizlarze, que la MIA-P, dal Proyecto cumple con los requisitos
que para tal efecto exige la normatividad aplicable al casc de estudio. Ademads, al aplicar las medidas de
prevencion y mitigacion, las cbras y/o actividades del Proyecto, no influirén de manera negativa en |la calidad
del sistema ambiental, no afectardn de manera significativa a las especias de flora v fauna con alguna categoria

de riesgo. _ él? e
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Esta Delegacion Feders! considera gue dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto
siempre y cuando la Promovente se sujgte a las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacidn sefaladas
en la MIA-P y dé cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion, para minimizar los
impactos arnbientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del drea de
influencia del Proyecto por lo gue en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el Proyectes, objeto de Ia
evaluacién gue se dictamina, es ambientaimente viable.

TERMINOS

PRIMERD. De conformidad con lo que se establece en los art/culos 35, fraccidn |l de |a Lay General del Equilibrio
Ecoldgico y 45, fraccion Il de su reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental SE AUTORIZA DE
MANERA COMDICIONADA, el Proyecto “CASA BUENAS TARDES AMICOS, EJIDO EL PESCADEROC, MUNICIPIO
DE LA PAZ, B.C.S.", que consiste en &l cambic de uso de suelo de un area forestal en una superficie de
1,200.00m%y un desarrollo inmobiliario en Un ecoslsterna costero que especificamente considera |as siguientes
cbras: una casa de descanso de dos niveles, una casita menor, garaje, cuarto de bombas, alberca, accesos v éreas
ajardinadas; y estd ubicado en el lote 0376 del km 68.0 de [a Carretera La Paz-Cabo San Lucas, al sur del Poblado
del “El Pescadero". Tomando una brecha gue parte de |a Carretera Todos Santos-Cabo San Lucas
aproximadamente a 2.7 km en linea recta del entrongue hasta llegar 2l late con el nimero 0376 en |a localidad
de Pescadero, Municipio de L.a Paz, B.C.5., para mayor precision en las siguientes cocrdenadas:

Coordenadas
X Y
2,581883.05 5834248
2,581,854.56 583 43358
2,58],842.03 58339559
258187052 583,386.12
2.581,883.05 583,424.18
SUPERFICIE= 1,200.000 m?

SEGUNDO. La presente autorizacion del Proyecto, tendrd una vigendia de 36 meses (3 arios) para el cambio de
uso de suelo y de 10 afios para la oparacion y mantenimiento del proyecto. El plazo empieza a contar a partir de
la notificacion de la presente Resolucidn.

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud de |z Promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, asl como las
medidas de mitigacion y/o compensacién establecidas por el Promeovente en la MiA-P, para lo cusl debera
solicitar por'escrito a esta Delegacion Federal 1a aprobacgon de su sclicitud al menos 15 dias antes del término
de su vigencia. :

Asimisme, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el Representante Legal de |a
Promovente, el cual deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma vy resultados alcanzados, en el
cumplimiente 2 los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion. Este podra ser
sustituido por el documento oficlal emitido por la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en |a presente autorizacion. En caso contrario no
procederd dicha gestion.
w
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TERCERO. la presente Resolucidn no autoriza i3 construccidn, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMING PRIMERO de la presente.

Para que 2 Promovente pueda llevar a cabo cualguler actividad, diferente a Ia autorizada, por si o por terceros,
directa o indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Deiegacién Federal la definicicn de
competencia y Modelidad de evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendrad un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacidn exacta
y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacion Federal para su evaluacién, la MIA-P.

CUARTO. La Promovente queda sujeta a curmplir con fas obligaciones centenidas en el articulo 50, del
Reglamento dela Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental v en casc de que desista de realizar las actividades motive de g presente autorizacion,
deberd informar a esta Delegacién Federal para que defermine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
que no se produzcan alteraciones def equilibrio scolégice, la biodfversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTQ. La Promovente en el caso que decida realizar medificaciones al Proyecto, deberd solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los Térrinos previstos en los articulos 6 v 28, del
Reglamento de la Ley General del Equillbrio Ecoldgico y Ia Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacta Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los IMmites v condiciones establecidas en
las disposiciones juridicas relativas a ja proteccidn al amblente gue le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Paralo cual, debera notificar dicha situacion a esta
Delegacidn, previo al inicio de las actividades del Provecto gue se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas 2 |as sefialadas en la presente aUtorizacion,

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v 1a
Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental, la presente
autorizacidn se refiere Uinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en ef TERMINO PRIMERG de esta Resolucidn, Per ningdn motivo, la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida Iz legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo gue
quedan a salvo las acciones gue determine esta Secretarfa, las autoridades Federales, Estatales o Municipales,
ante |a eventualidad de gue Iz Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos
y similares que sean requisito para [a realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la
presente Resolucion.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente |3 validez de los contratos civiles, mercantilas o
laborales que se hayan firmadc para la legal operacidon de esta autorizacidn, asi como su cumplimisnto Y%
consecuencias legales gue corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales. ’

SEPTIMO. La apiicacidén y cumplimiento de |las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en fa MIA-P
de confermidad con lo que sefiala el articulo 44 fracclon !l del reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Preteccién sl Ambiente en materia de svaluacidn del impacto ambiental se hacen de cardcter
cbligatorio segln [o establecido a continuacidn:
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Medidas de mitigacién para la etapa de preparacion.

IMPACTO

MEDIDA DE MITIGACION

Ceneracion de emisiones de polvos y
particulas debido al movimiento de
vegetacion v limpieza.

Para disminuir al méximae el levantamiento de particulas de polve
durante fas actividades de preparacién del sitio, se humedecerén las
zonas de trabajo (con aguas tratadas), que se hallen sin cubierta vegetal.
Adicionalmente, se colocaran sefialamientos de [a velocidad maxima
permitida durante |z preparacion del sitio y construccidn de las obras, a
fin de minimizar |z dispersion de particulas.

Generacion de ruido por ia operacion de
maquinaria y equine de limpieza v
compactacion,

Para controlar la generacion de niveles de ruido se solicitara a los
propietarios del equipo y maguinaria que, antes de Tniciar y durante las
obras, mantengan afinados v en buenas condiciones mecénicas ios
motores dg los vehiculos, Se considera en esta etaps menor incidencia
de ruido que en la etapa siguiente.

Posiile afectacidn al suelo debido a
derrame de hidrocarburaos o mal mangjo de
residucs domésticos o sanitarios

Los residucs sélldos generados durante la construccidn del proyecte,
seran separados en residuos inorgénices (reciclables v no reciclables) v
organicos, a través de contenedores especificos colocados
estratégicamente cerca de las fuentes de generacién, mismos gue se
desalojarén periddicamente. Se pedira verificacion vehicular de 1a
maguinaria previa contratacién y no se permitird que se realicen
trabajos de reparacion de maguinzaria y equipo en el sitio del proyecto.

MNo se permitira que realicen trabajos de reparacién de maguinaria y
equipo en el sitio del proyecto. Al inicio de las actividades v durante el
tiempo de ejecucion de las cbras, se deberd tener y eJecutar un
programa de revisidén y mantenimiente de maguinaria y equipo a
Jtilizar, asf como las unidades de transporte de material, Se instalarén
bafios portdtiles, durante las etapas de Preparacidn y Construccion, el
servicio de limpieza de estas instalaciones se realizard a través de una
empresa autorizada que maneje y disponga los residuos generados en
sitios autorizados y de acuerdo con la normatividad vigente,

Pérdida de cobertura vegetal.

Se delimitardn las rutas de movimiento de maguinariz y parsonal para
avitar una afectacidn generalizadz del predio y deterioro innecesaric de
la cobertura vegetal y del suelo, Se tendrs cuidado que las actividades
de desmonte se realicen en forma gradual y programada, de tal maners
que se permita a la muy escasa fauna desplazarse hacla las zonas libres
de actividad.

Previo al desmonte y despalme del predio, se llevardn a cabo las
acciones de conservacién previstas en el Programa de Rescate de Flora
¥y Fauna en el predio. En el caso de la vegetacién proceder a su
reublcacién en lugares gue presenten condiciones similares a su
locelizacion origingl o bien en &reas previamente identificadas v que se
destinen para reubicacidn de |a vegetacion. Pravio a esta actividad se
hard un recorrido para considerar {a deteccidn de nidos, guaridas y/o
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IMPACTO

MEDIDA DE MITIGACION T

refugios de |z fauna silvestre, en cuyo caso se ahuyentara o rescatara la
fauna que los ccupe.

Pérdida de habitat,

Durante las etapas de preparacion y construceidn del sitio se perdersn
estos espacios, sin embargo, una vez que se estabilice |8 zonz @S NUevas
estructuras, dreas de jardines proveeran un nuevo sustrato pera la
generacion de habitat de diversas especies generando en este sentido
un iImpacto positivo,

Alteracién del paiszje debido a |z presencia
la presencia de maguinariay equipo y
actividades tipicas de una obra civil

No hay medida de mitigacion. Sin embargo, se procurara gue todas las
obras de construccion se hardn con base a un programa de supervision
amblental en el que se establecen los acuerdos especificos pars
garantizar el cumplimiento de [2s obligaciones ambientales dursnte la
etapa de construccidn y su seguirniento con el responsable de la obra
para gue las determinaciones contermpladas en los procesos de
planeacién y gestidn sigan las rutas previstas, asicorno la
implermentacion de medidas ambientales adicionales que aseguren la
mener afectacion ambiental.

Medidas de mitigacién para la etapa de construccian.

IMPACTO

MEDIDA DE MITIGACION

Generacion de emisiones de polvos vy
particulas deblido al transite de vehiculos y
maguinaria

Para disminulr al maxime el levantamiento de particulas de poivo durante
las actividades de preparacidn de! sitio, se humedeceran las zonas de
trabajo [(con aguas tratadas), que se hallen sin cublerta vegeatal
Adicionalmente, se colocardn sefialamientos de la velocidad maxirma
permitida durante la preparacién del sitio y construccién de las obras, a fin
de minimizar la dispersion de particulas. .

Generacion de gases de combustion por el
use de maguinaria y equipo

Se realizardn inspecciones periddicas para garantizar que los vehiculos
autorizadas de los contratistas no liberen emisiones superiores a los limites
méximos permisibles estzblecidos en la norma,

La maqguinaria y equipo que emita humo no podra ingresar al predic v se
solicitard al contratista su reparacion © la sustitucldn por otra gue no
presente emisidn de humo ostensible, Evitar dejar funcionando equine o
rmaduinaria por pericdos prolongados mientras no esté en uso.
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IMPACTC MEDIDA DE MITIGACION
GCeneracién de ruido por la operacién de | Para controlar la generacidn de niveles de ruido se solicitard s los
rmaguinaria y equipo de construccion propietarios del equipo ¥y maguinaria gue, antes de iniciar v durante las

obras, mantengan afinados y en buenas condiciones mecanicas los
motores de los vehiculos. Se sclicitard a los contratistas de la obra, que
indiquen a los conductores de sus camiones la obligatoriedad para que
cierren sus escapes de las unidades, asi mismo las jornadas de trabajo seran
diurnas.

Posible afectacidn al suelc debido a | Losresiduocs solidos generados durante la construccion del proyecto, serén
derrame de hidrocariburos o mal manejo separados en residuos inorganicos (reciciables y no reciclables) y organicos,
de residucs domésticos y sanitarios a través de contenedores aspecificos colocados estratégicamente cerca de
las fuentes de generacion. Aguellos gue sean reciclables, seran recolectados
periddicamente por empresas acreditadas oficialmente pera tal efecto. En
el caso de los residuos orgdnicos, serdn transformados en composta donde
seran emplesdos como abono orgdnico para areas verdes. Se pedird
verfficacién vehicular de fa magquinaria previa contratacién y no se permitira
que se realicen trabajos de reparacion de maguinaria y equipo en.el sitio de!
proyecto. Se instalaran banhcs portétiles, durante las etapas de Preparacién
y Construccion, el servicio de limpieza de estas instalaciones se realizard a
través de una empresa autorizada gue maneje vy disponga los residuos
generados en sitios autorizados y de acuerdo con la normatividad vigente,
Alteracion del paisaje debido a la presencia | No hay rmedida de mitigacion. Sin embargo, todas las obras de construecidn
la presencia de rmaguinaria y equipc ¥ | s hardn con base a un programa de supervision ambiental en el que se
actividades tipicas de una obra civil establecen los scuerdos especificos para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones ambientales durante la etapa de construccién vy su
seguimiento con el responsable de la obra parz que las determinacicnes
contempladas en los proceses de planeacién v gestion sigan las rutas
previstas, asi comao laimplementacion de meadidas armbientales adicionales
que aseguren la menor afectacion ambiental.

Medidas de mitigacién para la etapa de ocperacidn. ,

IMPACTO . MEDIDA DE MITIGACION
Posible afectacion al suelo debido al posible | Los residuos sélidos generados durante la construccidn del proyecto,
mal manejo de residuos o por posibie | serdn separados en residucs inorgénicos [reciclables vy no reciclables) y
vertimiento de aguas residuales | orgédnicos, & través de contenedores especificos  colocados
directamente al suelc. estratégicamente cerca de las fuentes de generacion. Aguellos que sean
reciclables, serdn recolectados periddicamente por empresas
acreditadas oficlalmente para tal efecto. En el caso de los residucs
orgéniceos, seran transformados en composta donde seran empleados
como gbono organico para dreas verdes. Se Implementard un Programa
de desalojo continuo, & fin de asegurar la adecuada dispesician de
residuos,

OCTAVO. De conformidad con lo dispuests por los articulos 35, pérrafo cuarto y fraccién 1l de la Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, v 45 fraccion 1l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental que establecen gue una vez evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitird la Resolucidn
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la ohra o actividad de gue s& trate
sujeténdose a las medidas adicionales de prevencién y mitigacidn que tengan por objeto evitar, atenuar ¢
compensar 10s impactos ambientales adversos: y 47, primer pérrafo del mismo reglamento citado, gue
establece qué, la ejecucion dela obra ola realizacidén de la actividad de que se trate deberé sujetarse z lo previsto

')éf"a.,
}j{ . “Casa Buenas Tardes Amigos, Ejido El Pescadero, Municigio de La Paz, BCS”
: Edificio Victor Alfredo BermUdez Almada. Melchor Qcampo MNo. 1045, Colenia Ceniro, La Paz, B.C.S,, C.P. 23000

Telafong: 812 123 9300 Wi, gob. mx/semarnat

K




en la Resolucidn respectiva; asi como el 48 del mismo gue estipula que la Secretaria sefialaré las condiciones Y
requerimientos gue deban observarse en las diferentes eta pas del proyecto, esta Delegacidn Federal determina
que fa construccion y operacisn del Proyecto, estaran sujetas a la descripcidn contenida en fa MIA-P, asi como
a lo dispuesto en la presente Resclucién conforme 3 jas siguiantes:

CONDICIONANTES

1. La Promovente debera dar aviso a la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente, del inicio de ohbras
v actividades del Proyecto vy remitir copia a esta Delegacion Federai de dicha notificacién y cUalauier otra
derivada del cumplimiento de Términos y Condicionantes.

2. Cuando se encuentren eiemplares de flora v fauna gue pudieran ser afectados, el Promovente debers
llevar a cabo el rescate de flora y fauna sifvestre, tanto de aguellas sujetas a alguna categoria establecidas en
la Norma Cficlal Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, asf como de aguetlas gue no estdn contempiadas dentro
de la misma Norma,

3. Durante el desarrollo del Proyecto, en cualguiers de sus etapas Iz Promovente es responsable de Iz
correcta disposicion de los residuos sdlidos, mismos gue se deberan depositar en contenedores cerrados,
clasificados en orgénicos e inorgdnicos, esto para contribuir con la cultura de |a separacién de residuos durante
su Proyecto, para posteriormante transportarlos a los sitios destinados porlas autoridades municipales.

4. La Promovente deberd establecer un mecanisme para garantizar la gestion adecuada de sus residuos
hasta su disposicién final en un sitic autorizado, gue incluya la identificacidn de un &drea destinada al
almacenamiento temporal de Residucs Sélidos Urbanos perfectamente delimitada y con acceso controlado
dentro del predio con contenedores, diferenciados en residuos organicos e inorganicos, lo anterior para evitar
la dispersidn de los misrnos por 1a accidn del viento.

5. La Promovente no deberd reallzar apertura de nuevos caminos o brechas fuera de los poligonos del
Proyecto, y deberd hacer de conocimiento a todos los trabajadores gue solo pueden hacer uso de los caminos
va existentes. ‘

6. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras ¢ cualquier tipo de agua residual
que contenga contaminantes orgdnicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos [detergentes, jabones v/o
cualguler tipo de sustancias quimicas), asf como residuos peligrosos.

7. Debera Instalar y mantener servicios sanitarios para ¢l uso de ermpleados y usuarios del Proyscto en todas
sus etapas (uno por cada trabajador, de existir personat femenino se agregard uno adicional para su uso
exclusivo), por lo que el mantenimiento de estos debe de ser de manera constante y con arrendadores
autorizados.,

8. En caso de ser necesario ¢l riego o algunas otras actividades las cuales se requUiera agua, solo tendra
permitide ef uso de aguas residuales para las mismas.

9. Este resolutivo no es Una autorizacién para empezar a elecutar el Proyecto, por lo que es obligatorio que
la Promovente tenga todos los perrmisos requeridos por los diferentes niveles de goblerno; rmunicipal, estatal y
federal que este requiera.

10. Formentar el cuidado de la fauna, de manera que en caso de encontrar alguna dentro del Proyecte no se
vea amenazada por la presencia humana.

1. Deberd asegurarse de respetar los limites de las superficies autorizadas segin se indica en el Término
Primerc de este resolutivo, : _
%
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12. Al término de la jornada diaria de gjecucidon de trabajo, la Promovente debera realizar la limpieza de los
sitios y areas aledanas.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

13. Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso gues se e pretenda dar al términe de su vida
atll o en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento v darle el uso que prevalezca al maomento del
abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado 2 esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto. Pzarz ello, la Promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion, un Prograrma de Restauracién
Ecclogica en el gue se describan las actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo antericr aplica de igual
forma en caso de que la Promovente desista de la ejecucion del Proyecte.

NMOVENQ. La Promovente deberd presentar a la Delegacién de [a Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado de Bajas California Sur, un informe semestral, para la etapa de preparaciép de sitio v
construccién del Proyecto, sobre el cumplirmianto de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucian,
con sus respectives anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion que
propuso en la MIA-P, asi cormo un inforrme anual para su etapa de operacidén y mantenimiento.

PECIMO. La presante Resolucidn & favor de |z Promeovinte a5 personal. De acuerde con 1o estzblecido en el
Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de |z Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccidon al
Ambiente en materia de Evaluacion del tmpacto Ambiental, en el cual dicho crdenamiento dispone que la
Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Provecte. Esta Delegacion Federal
dispone gue en caso de gue tal situacion ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacion total o
la cobligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente
Resolucidn y tal situacidn deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente senalar que la transferencia de los derechos de la sutorizacién a la que se reflere el parrafo
anterior, se acordara Unica y exclusivamente en &l caso de que el interesade en continuar con &l Proyects,
ratifique en nombre propio ante esta Delegacidn Federal, la decisidon de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la Promovente en la presente Resolucion,

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos ios actos que se efectten en contravencidn a o
dispuesto en la presente Resolucién., £l incumplimiento por parte de |z Promovente a cualguiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de esta Resclucidn sin perjuicio
de la aplicacion de [as sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos gue resulten
aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La Promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociadcs
z! Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracidn y control de todos aquelios impactes
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecte, que no hayan sido consideradaos
por éf mismae, en la descripeidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar ios patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafic o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asl como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensidn de las obras vy actividades autorizadas para el mismo, asl como la
instrumentaciéon de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articule 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.
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DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de |a Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos v Condicicnantes establecidos en el
presente Instrumento, gsl como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello
gjercerd, entre otras, las facultades que e confieren los articulos 55,59 v 61 del Redlamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Amblents en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental.

DECIMO CUARTO. Lz Promovente cdebera mantener en el sitio del Proyecto, copias dal expediente de la Mia-
P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridad competente para su verificacion,
Incfuyendo los Programas v raportes solicitados en la presente Resolucidn.

DECIMO QUINTO. En caso de que fas obras y actividades del Proyecto, por su accidn u omisién, ocasionaran
directa o indirectamente algin dafio al amblente, de conformidad con lo previsto con &l articulo &%, de la Ley
Federal de Respensabilidad Ambiental, la Promovente astard en los supuestos gue establecen los articulos del
10 al 13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligacicnes derivadas de los dafios de
acuerdo a lo pravisto en la misrma Ley.

DECIMO SEXTO.- Se hace dal conocimiento a la Pi‘omovente, que la presente Resolucién, podrd ser
impugnada, mediante el recurse de revision, dentro de los quince dias habiles sigulentes contados & partir de
la fecha de su notificacion, ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el
ctorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurrido, cenforme za lo establecido en los articulos 176
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y [a Proteccién al Ambiente, 3°, parrafo primero, fraccidn XV y 83 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE este proveldo a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Arnbiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMC OCTAVO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE & presente proveldo al Apoderado Legal Javier Alejandro
Ruiz Ortiz de'la empresa BUENAS TARDES AMIGOS, S. DE R.L. DE C.V, Promovente del Proyectc y higasele
saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta Dejegacion Federal
en el Estado de Baja Californiz Sur, sitz en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.CS., de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procadimiento Administrativo.
En su caso, notifiguese a su acreditados, los CC. Crispin Neptalf Montoya Camacho y Guillermina Pérez Lopez.

La Encargada dpl Despacho de esta Del ion Federa, N
"Con fundamento e \o'digpuesto por &l articulo In\féFior de tz Secretaria de Medio Amblente v Recursos Naturales, en
suplencia, por ausengia def{Titular de la Delegacion Fede?a! TSEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designhacion, firra el
presente |z Jefa de I3 Unid:—.}) Juridice.”
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Lic. Daniela Qu

'En término del artigs ! climg.Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan
y dlerogan diversasdigposiciones de la Ley Organicadelfs Bt asn Phblica Federal, publicade en el Diaric Oficial de la Federacion l 30
de noviembre de 2018.

Ccep. Lo Cristiné Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.
Cecep.  [Ing Juan f\frﬂanuei Torres Burgos. Directpr General de Impacto v Riesgo Amblental, SEMARNAT,

Cop. Ing. Jorge fEI\‘as Angulo.- Encargado de la Delegacién de la PROFEPA en el Estado
C.op. Lic. Luis HUmberto Araiza Lopez.- Secretario de Turlsmo, Economia y Sustentabilidad, B.C.S.
Cep. <. Rubém"Muﬁoz Alvarer Presidente Municipal de La Pag, B.C.S.

Expedi_ente_

"Casa Buenas Tardes Amigos, Ejido E| Pescadero, Municipio de La Paz, BC.S."
Edificio Victor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colenla Cantro, La Paz, B.C.5., C.R. 23000
Teléfono: 612 123 2300 www.gab. mx/samarnat




