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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Versién Publica de 03/MP-00320/06/19 - Recepcidn, evaluacion y resolucion
de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente  al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificabie.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia/ por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica;

Fecha y nidmero del acta de sesién: Resolucién 138/2020/SIPOT, n la sesion celebrada el 13
de noviembre del 2020. '

Sdificio Victor Affredo Bermidez Almada. Maichor Ccampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5, C.P. 23000
Teléfonio: 617 123 338 WWW GChomIX/Semarnat
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Delegacién Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacion de Gestidn

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.011A176/20
Bitdcora 09/MP-0320/06/19
Clave 03BS2013TO009

La Paz, BaJa California Sur, a 14 de julio del 2020
Club 96, S. de R.L. de C.V.
Francis Edward Cossu Musi,
Representante legal.

VISTO: Para resolver ¢l expediente nimere 09/MP-00320/06/19 respecto del procedimiente de evaluacidn y
dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a cabo el Proyecto
denominado “Club 96", mismo gue consiste en [a ampliacidn y remodelacidn del Club de Playa del desarrollo
Residencial Villas del Mar, con una superficie de 3,888.72m2, en San José del Cabo, Baja California Sur,

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, a Club 96 & de R. L. de C. V. por medio de su
Representante Legal, Francis Edward Cossu Musi, se le nombrard la Promovente; la actividad del Proyecto
sClub 96" serd denominade el Proyecto y la Manifestacién de Impacte Ambiental modalidad Particular,
incluyendo sus anexos e informacidn en alcance, seran designados MIA-P.

Esta Delegacién Federal es cormpetente para conocer y resclver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicancs; 2, fraccicn 1,16,
17Bis, 26 v 328Is fraccién X1, de la Ley Crgénica de la Administracién PUblica Federal; 3y 16 de la Ley Federal de
Procedimiente Administrativo; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 26 de noviembre del 2012; v el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Cficial de la Federacidn el 31 de
octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccidn VI, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
orgénicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn e 15 de diciembre de 2014, 47,
5°, fracciones If, IX v X, 28, primer parrafo, fraccidn X, 30 y 35, parrafo dos de la Ley Genersl del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente; 2°, 4°, 5°, incisos Q¥ R, 9,10, fraccion 11,12, 17,19, 24, 25, 26, 37,38, 39, 42,
44, 45, 46 a 50 de su Reglarmeanto en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y,

RESULTANDO

IR Que el 28 de junio del 2019, se recibié en la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, el escrito
mediante el cual el Promovente, sormetié a evaluacidn de esa Direccidn General, la MIA-P del Proyecto,
a fin de dar cumplimiento a lo dispueste por los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente. '

Que el Proyecto consiste en la ampliacidn y remodelacién del Club de Playa del desarrolio Residencial
Villas del Mer, con una superficie de 3,888.72 m?2, en San Jose de! Cabo, Baja Callfornia Sur.
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Que el 09 de julio de 2019 se recibid en esta Delegacién Federal, el oficio ‘SGPA/DGIRA/DG/OSOQ de
fecha 07 de junio de 2019, mediante el cual remite a esta Delegacidon la MIA-P “Club 96" para su
evaluacién,

Que el 09 de julio del 2012, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el nimero
09/MP-0320/06/19, ésta Delegacién Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de ia participacién
publica dentro del Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental, puso a disposicidon del pdblico
la MIA-P del Proyecto, en ¢l Centro Documental sita en Melchor QOcampo ndmere 1045, C.P. 23000, Col.
Centro, La Paz, Baja California Sur.

Que el 10 de julio de 2019 se recibid en esta Delegacidn Federal el escrito libre de fecha 10 de julio de
2019, mediante el cual la Promovente presenta en alcance la Resolucién emitida por la PROFEPA
respecto de su Proyecto,

Que el dia 10 de julio del 2019, se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual el
Promovente ingresé el extracto del Proyecto, publicado en el periédico El sudcaliforniano el 03 de julio
del 2019,

Que en cumplimientc con 1o dispuesto por los articulo 34, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v |z Proteccién al Amblente, v 37, de su Reglarnento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, el 11 de julio del 2019, la Secretaria del Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicd a través
de |2 Separata nimero DGIRA/O37/19 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su Portal
www.semarnat.gob.mx, el listade del ingreso de Proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién
de Impacto y riesgo ambliental durante el periodo del 04 al 10 de junio del 2019, dentro de los cuales se
incluyd la solicitud gue presentd el Promovente para que esta Delegacidon Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere los articulos 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40, fraccicnes IX, Inciso ¢, XIX, XXV y
XXXIX, cel Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente vy Recursos Naturales, diera inicic al
precedimiento de evaluacion de impacte ambiental del Proyecto,

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo,
signade por el Organo interno de Control, la Unidad Coordinadera de Delegaciones de esta Secretaria y
la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacion Federal, mediante e! oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A538/19, del 23 de julio del 2019, solicité previemente a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia algln procedimiento
administrativo Instaurado por dicha Procuraduria, o si tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue
recibida el 11 de octubre del 2019,

Que, con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico vy la
Proteccion al Ambiente en Materla de Evaluacién del Impacto Ambiental, mediante el oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.537/19 del 23 de julio del 2019, esta Delegacién Federal notificé la recepcién de
lza MiA-P del Proyecto a |z Secretaria de Turismo, Economia ¥ Sustentabilidad del Gobiernc de! Estado,
con el fin de que emitieran su opinidn técnica, y comentarios en relacion a la viabilidad de!l Proyecto.
Dicha solicitud fue recibida el 11 de octubre del 2019,

Que esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 25 del reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificd de |a recepcion de la MIA-P del Proyecto al Municipio de
Los Cabos B.C.S, mediante ef oficio SEMARNAT-BCS.02.01.14.538/19 de fecha 23 de julio de 2019.

"Club 96"
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X. Que el 07 de octubre de 2019, esta Delegacién Federal solicitd informacién adicional a la Promovente
del Proyecto, mediante el oficlo SEMARNAT-BCS.C2.01.1A.630/19, el cual fue notificado el dia 22 de
octubre del 2019. Solicitando lo siguiente: '

u

. Sobre el capitulo Il de la MIA-P: Descripcidn del proyecto:

11
1.2

Pt e 03T

“Rasollcion PEPAIO. 1/2C.27.5/095/2019, queda en aigiinds poiciones fusra dél poligono genéral del Proyecto

1.3

14

T

1.6

Deberd de proporcionar el poligeno del Proyecto en coordenadas UTM, sin indicar centros de curve.
Deberd confirmar si el poligone de ubicacion de las obras sancionadas por PROFEPA mediante Acuerdo de

0 en su caso deberd CUUStCJr’ el poligono general para incluir el poifgono de las obras sancionadas por esa
procuradurid.

Presentar un cuadro de construccion en coordencdos UTM, donde limite o Zona Federal Marftimo Terrestre
al interior del poligone general del Proyecto v de ser el coso delimitar la zono federal a carge de Ja
Comisién Nacichal del Agud,

Presentar la ubicacion georreferencioda de lo travectoria def mure de contencién del Proyecto,

Presentar la ubicacion georreferenciada para estaocionamiento del Prayecto

indicar las siguientes caracteristicas del proyecto:

-Superficie total de desplante (construccion en pianta baja)

-especificar si olgan edificio contard con dos niveles © mas y su superficie.

-Superficle tota! de construccion: superficie de desplonte + superficie de construccién en los diferentes
niveles.

-superficie libre de sellomiento.

2. Sobre el Capitulo ill, de la MIA-P: vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental,
deberd detallor la siguiente informacion:

2.7

indicar lo manera concreta de que forma ef Proyecto dard cumplimiento al Flan de Ordenamiento
Ecoldgico del Municipio de Los Cabos, de manera particular o fos siguientes criterios ambientales aplicables
para la unidad T-6, donde se encuentra ubicado:

a) Criterio FI: Las construcaones v obras de urbanizacién, deberdn respetar jos cauces de [os arroyos y
escurrimientos.

b) Criterio F3: Inciso B: se deberd prohibir las construcciones y drvxs;ones ﬁsmas en fos arroyos que
desemboquen al mar.

¢} Criterio F7: no deberd permitirse el desarrollio en dreas inundables o ,oorcmlmente mundcbles

Lo anterior considerando que ef Proyecto colinda con la desembocadura del cauce de arroyo al mar.

2.2 conforme o la zonificacién secundaria def Programa de Desarrolfo Urbano de San José del Cabo- Cabo San

Lucas (PDU SIC/CSL), confirmar si el sitio del Proyecto se encuentro ubicode en los zonas destinadas o
zonas Turfstico Hotelero (ATO)y Recreacién v Deporte (RD). Por o tanto, deberd indicar de qué manera ef
Proyecto cumplira con las especificaciones sefialadas para el uso de suelo correspondiente. En particuiar,
sefialar ia superficie de construccion por hectdrea, para dar cumplimiento af coeficiente de ccupacidn de
suefo y coeficiente de uso de suelo aplicable conforme a lo previsto para el uso de suelo turistico Hotelera,
asi como especificar el drea de construccion en el drea de recreacion y deporte en el supuesto de ser
aplicable.

Para demostrar lo anterior, deberd presentar la distribucidn de dreas de! Proyecto, conforme a lo indicado
en el numeral 1.6 del presents, con las correcciones correspondientes, conforme a fo siguiente:

Lineamientos del uso o usos de Proyecto Establecido en el
suelo aplicable PDU SIC/CSL
Coeficiente de Ocupocfén def
Suelo (COS) ‘ )
Coeficiente de Uso de Suelo ({CUS) -
Coeficiente de superficie
permeable )
“Club 96"
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2.3 Deberd realizar lo vinculacién del Proyecta con el Atlas Nacional y Estatal de Riesgo, particular en relacion
al riesgo por inundacion, considerande que el Proyecto colinda con desembocadura del cauce de arroyo
con el mar.

24 Deberd presentar copia del Titulo de Concesién de zona Federal Maritimo Terrestre emitido por esta
secretario, pare uso y aprovecharnlente dei sitio del Proyecto que incide con ZOFEMAT.

Sobre el capituio IV de lo MIA-P: Descripcién del sistema ambiental y seficlamiento de lo problemdtica
ambientai detectada en el drea de influencia del Proyecto, deberd Indicar la siguiente informacidn:

21 Deberd presentar el estudio hidroldgico que justifique las caracteristicas de la obra de proteccidn
colindante con la desembocadura del cauce de arrollo y garantice su éptimo funcionamiente aun en ld
presencia de eventos hidrometeoroldgicos extremos.

32 Indicar las especies de tortugas marinas qgue habitan en la zona def Proyecto, toda vez que lo zona costera
del Municipio de Los Cabos es sftio de anidacidn de diversos especies de tortugas marings..”

Que el 18 de octubre del 2019 se recibid en esta Delegacién Federai el oficio PFPA/10.1/1402/2019 del 16
de octubre de 2019, mediante el cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado,
en respuesta a lo solicitade manifiesta [c siguiente

“.Al respecto se indica que despugs de un busqueda exhaustiva ¢ fos archivos y bases de datos cori 10s que
cuenta esta Delegacion Federal, se advirtic la existencia del expediente administrativo PFPA/I0.3/2C.27.5/0046-19,
haciendo de su conocimiento que esta Delegacidn emitié proveido ntmero PFPA/O.Y/2C.27.1/095/2019 de fechd 12
de junio de 2018, por medic del cual se determiné imponer una sancion econémica asi como se ordend ef
cumplimiento de medidas correctivas lo anterior por la siguiente irregularidad:

1- Por la vulperacidn & lo previsto en los articulos 28 fracciones IX y X de la LGEEPA, 5° inciso Q) v R) del
RLGEERAMIA, toda vez que no se presentd autorizacién en materia de impacto ambiental o cual debe ser
emitida por la secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales pare llevar o cabo obras y/o actividades dentro
de la Zona Federal Maritimo Terrestre esto dentro de un eccsistemna costero, en un drea de aproximadamente
1539.699 rm? de ZEMT.."

Que el 07 de noviembre del 2012 se recibié en esta Delegacion Federzal el oficio SETUES.S.5.612-19 del
05 de noviembre de 2019, mediante el cual la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del
Gobierno del Estado en respuesta a lo solicitade manifiesta lo siguiente:

‘.. OBSERVACIONES

PRO\/ECTO

Cabe destacar gue, de acuerdo a o manifestadio por e Promovente la MIA-P refericla, se ha estructurado %
dividido en varias secciones debido a procedimientos administrativos instaurados por o Procuraduria Federal de
Proteccion ol Ambiente (PROFEPA) y conforme ¢ o Resclucidon Administrativa  segun  Oficio
PFRANCI/Z2C.27.5/095/2019 de fecha 12 de junio de 2019, con respecto ¢ las obras a realizar dentro de une superficie
de 3,888.729 m? como son reforzamiento de gaviones, def muro de contencién asi come de la empliacion y
rermodelacicn de las diferentes construcciones que existen dentro de las instalaciones del Desarroilo Residencial
Viflas del Mar, mismo que desde fa década de los 90 's; se construyo ef Club de Playa bajo ef amparo de la
autorizacion de impacto ambiental federal original, otorgada mediante Oficic 410.02490 de fecha 10 de julio de
1993, v gue actuaimente, se pretende construir: Beach bor, firmes y andadores, cocina y bar exterior, lounge bar,
fire pit, drea de comensales.

'PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO

La ubicacicn de! Proyecto se localiza con respecto al Programa de Ordenarniento Ecolégico General del Territorio
{POEGT) en la Unidad Armblentaf Biofisica 5 (UAB-5). Sierras y Piedemontes Los Cabos (Baja Cafifornia Sur), fa cual
cuenta con una politica ambiental para preservacién y aprovechamiento sustentable, dirigida o fogror lo
sustentabilidad del territorio, def sistema social e infraestructura urbana y ei fortalecirmiento de la gestién y la
coordinacidn institucional. Por lo que se considerg que la gctividad propuesto, es congruente con este
instrumento de politica ambiental..”

Que el 29 de enero de 2020 se recibid en esta Delegacién Federal la informacién adicional dei
Proyecto, firmado por la Promovente.
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XIV. Que, a la fecha de emisidn de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones o guejas con
: relacién al desarrcllo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, v: '

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal 'de la SEMARNAT tiene atribuciones para pronunciarse respecto al
tramite ingrésado para el Proyecto de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 vy 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidn X, XXXIX y
XLIl de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal: 3 y 16 fraccidn X de la Ley Feaderal de
Procedimiente Administrativo; 2 fraccidn XXX, 38, 39 y 40, fracciones |X, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn el 31 de
octubre de 2014, asi como el articuio Unico fraccidn Vil, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas v Organos Desconcentrados de la Secretarfa del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficizal de la Federacién el 15 de diciembre de 2014, 4°,
5°, fracciones I, IX y X, 28, primer parrafo, fraccién X, 30 v 35, parrafo dos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 2°, 4°, 5°, incisos Q ¥ R, 9, 10, fraccién 1,12, 17, 19, 24, 25, 26, 37, 38, 39, 42,
44 45 46 a 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

2. Que, la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa del Medic
Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras y actividades como las del Proyecto, requerirdn previarnente la autorizacién en materiz de impacte
ambiental de esta Secretaria; para lc cuzl, deberdn presentar una manifestacién de impacto ambiental, que
contenga, por 1o menos, una descripcidon de los posibles efectos en el © los ecosistemas gue pudierah ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman
dichos ecosistemas, asf como {as medidas preventivas, de mitigacién y las demas necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente; v que por |la descripcidn y caracteristicas de las
obras v actividades que conforman el Proyecto, este es de competencia federal de conformidad con o
dispuesto en los articulos 28, fraccidn IX, de Iz Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente
y 5, inciso R, de su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3. Que la Direccién General de Impacto vy Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de la Secretaria
cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a
evaluacién de impacto ambiental, ia de imponer condicicnantes entre las cuales se encuentra la de incluir
prograrmas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacion y, en su
caso, compensacidn y que los articulos 2 fraceldn XXX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretarfa del Medio Amblente y Recurscs Natursles, ctorgan facultacdes para
resolver en Materia de Impacto Ambiental.

4, Que el procedimiento de evaluacidn de impacte ambiental (PEIA) es el mecanismoe previsto por la

LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a las gue se sujetard Ia realizacidn de cbrasy

actividades que puedan causar desequilibric ecolégico ¢ que puedan rebasar los limites y condiciones
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establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas presentes en el sitio donde se pretende ubicar el
Proyecto. Para cumplir con este fin la Promovente presentd una manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular, que se considera procedente por actualizarse el supuesto del Gitimo parrafo del articule
N del reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambientai.

s. Qué la manifestacion de impacto ambiental referida Incluye, entre otros, la informacién gque se
transcribe a continuacién:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto gue a continuacion se presenta a evaluacion, se ha estructurado y dividido en tres secciones
debido a procedimientos administrativos instaurades por ta Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
(PROFEPA). Asimismo, la superficie total mencionada en los planos del proyecto es de 3,888.729 m?, que es el
total que se manejard en la presente manifestacién de impacto ambiental, siendo 1,539.662 m? en Zona
Federal Maritimo Terrestre (materia del procedimiento administrativo que se detallard maés adelante) vy
2,349.06 m* fuera de la Zona Federzal Marftimo terrestre,

La primera seccién, es la derivada del procedimiento administrativo que por voluntad propia del actual
propietario del proyecto instaurd la PROFEPA, derivado de las obras en 1,539.662 m? en Zona Federal Maritime

Tarractra
ITSilTCall .

La segunda, son obras de sustitucién y reforzamiento, por razones de seguridad para proteger la
infraestructura y elirminar situaciones de riesgo a los trabajadores y usuarios del desarrollo, por medio del
muro de contencién, asl como de la ampliacién y remodelacion de las diferentes construcciones gue existen
dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre; [as obras son:

Gavidn actual: Se pretende realizar el desmantelamiento de 58 m lineales en el perimetro colindante con el
arroyo para fortalecer el mismo, con la finalidad de eliminar situacicnes de riesgo, proteger la infraestructura
existente vy sobre todo |z integridad de las personas y usuarios.

Reinstalacion v fortalecimiento de gaviones por muros de proteccidn. y.contencion derivado de los riesgos
constantes de los fendmenos meteorclégicos de la zona para salvaguardar a los usuarios del Club v la

infraestructura existente. Se reinstalarédn nueves muros de contencién en lugar del mure de gavién existente:
asimismo se aprovechard la intervencidn para armonizar paisgjistica y estéticamente el proyacte con el
entornec y servira para nivelar el jardin de pasto existente y eliminar el talud de vegetacidn inducida que existe
actualmente,

Bedega de plava: Con la finalidad de guardar entre ctros, suministros necesarios impeortantes en materia de
proteccion civil tales como eguipamientoc médico, extintores, botiguines, camillas, ete, se requiere ampliar la
bodega de playa, desde la bodega existente hasta el muro de contencidn colindante al arroyo.

Escalera de playva: Se demolera la escalera actual que da acceso del Club a la'playa v se reubicara en el muro
curvo colindante a la albercs, con el fin de armpliar en el nivel principal el drea para el “fire pit" v para el lounge
bar. '

Regadera de playa: Se reubicard la regadera de playa existente debido a la nueva localizacién de la escalera
que da acceso a la playa.

: "Club 98"
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La tercera seccién del proyecto consiste en la ampliacién, remodelacién y rehabilitacion de ciertas dreas del
Club 96. Las acciones por reglizar en esta drea son:

Beach Bar: Retiro de la palapa y muretes del Beach Bar existente para la construccidn de un Beach Bar nuevo
de acuerde al concepto general del proyecto. Incluye muros bajos v barra con acabados similares al nuevo
disefio del Bar principal, asi como una cubierta tipo pérgola para generar sombra g base de perfiles de acero y
palo de arco, soportade por colurnnas de acero.

Firmes v andadores: Retiro de todos los firmes vy andadores actuales. Se vuelve a colocar firme de concreto y
acabados de acuerdo con el disefio del nuevo proyecte, que serd armaénico con el paisdje de la zona.

Cocina exterior: Retiro de la cocina y palapa existente (110.92 m2). Se propone en el nuevo proyecto una cocina
de acuerdo con [as nuevas necesidades, considerando un drea de servicio abierta gue incluye toda el drea de
preparacién, servicio de bar y cafeteria; y otra drea cerrada que incluye drea de lavado y guardado. Los
acabados serdn del tipo pétrec y losetas cerdmicas de facil limpleza. La cubierta de la cocina serd a base de
una losa de concreto planc la cual recibird los equipos de inyeccidn y extraccion necesarios para el buen
funcionamiento del drea de trabaje. Perifnetralmente sobre la barra principal de servicio se tiene proyecto una
pérgola a base de perfiles metalicos y tablones de madera para generar sombra. Se redisefard la red eléctrica

P e el e e T s la = e e e =
a CON 21 ITHAMIG SISleiig U

Bar Exterior: El Club actualmente no cuenta con area de bar, motivo por el cual se incluye un drea de Bar
separada de la cocing, que de servicic directo a la nueva drea de la terraza para los comensales. E| Bar esté
disefade con acabados pétreos en cemento pulido y granito. La losa sobre el bar es a base de losa aligerada
plana de concreto arrmado la cual incluye ias preparaciones necesarias para colocar cortinas contra huracan
para su proteccién. Perimetralmente a la losa del bar se construird una estructura a base de perfiles metalicos
v palo de arco como cubierta y generar sombra a los comensales. ‘

Lounge Bar v Fire Pit: £l nuevo proyecto considera un area junte al Bar tipo Lounge; esta drea totalmente
abierta sélo considera en su disefio una cubkierta con telas tipo velarias. El Fire Pit tiene acceso por el Lounge y
estd un nivel mas bajo conla intensién de que no interrumpa la vista al mar desde ningudn punto, va sea del
Bar o del Lounge Bar. ’

Area de comensales; El proyecte considera una terraza semicubierta para comensales. Sobre la losa de |a
bodega de playa se proyectard este espacio abierto por los 4 lados divididos Unicamente por jardineras de
acero. La terraza de comensales tiene |la principal caracteristica de gue Unzg parte de dicha terraza es volada en
cantiléver (17.77 m?), misma gue dara sombra al acceso de la bodega de playa. El resto de la terraza de
comensales estard cimentada scbre |la bodegz de playa dando un total de 17506 m? de terraza para
comensales. Los barandales de proteccidn serdn a base de cristal laminado para no impedir la vista al mar.

La superficie mencionada en los planos del proyecto es de 3,888.729 m?, que es €| total que se manejaré en la
presente manifestacion de impacto ambiental a razén de o siguiente:

= 1,539.669 m? dentro de la Zona Federal Maritimo terrestre, derivade del procedimiento administrativo
instaurado por la PROFEPA, obras gue se ilevaron a cabo desde 2014;

“‘Club 96”
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= Esos mismos 1532662 m? dentro de la Zona Federal Marftimo terrestre, para la sustitucidn y
reforzamiento del muro de contencion, asi como de otras 3 intervenciones-actividades.

Y 2,349.06 m? fuera de la Zona Federal Maritimo terrestre, en donde desde la década de los 90’s se
construyé el Club y en donde actualmente se realizardn acciones de ampliacion, remodelacion y
rehabilitacién de ciertas dreas de! Club 96.

ASPECTOS BIOTICOS

Flora

En el area del proyecto, asi como de influencia, dada su vocacidn turistica ya establecida anteriormente, se
encuentra vegetacion ssociada ajardines y dreas verdes, |la cual estd compuesta por especies de ornato como
son palmeras y pastos.

Fauna

."Se identificé gue en drea del proyecto se reporta nula presencia de fauna nativa correspondiente a los
grupos anfiblos, reptiles y mamiferos. Esta situacion puede explicarse ya que el area del proyecto asi como de
influencia se encuentra dentro de una zona totzimente urbanizada en la cual se encuentran asentamientcs
turisticos, se encuentra desprovista de zonas seguras de refugic para los animales” (sic).

En el drea del proyecto, se avistaron al vuelo alguncs individuos de diversas especies de aves, sin que ello
represente que dentro del AP sea un lugar de refugio v anidamiente; v en el limite sur del predio se

encontraron alrededor de 10 iguanas de la especie Ctenosaura hemilopha.

Listado de faung potencial avistada en el drea de! proyecto.

- Ctenosaura hemilopha Iguana de palo

- Cathartes aurg . Zopilote cabeza roja
- Caracara plancus Caracara

- Zenaida asiatica Palomas alas blancas
- Passer dornesticus Gorrion doeméstico
ASPECTOS ABIOTICOS .

Clima

El proyecto y su drea de influencia se ha caracterizado con el tipo de clima BW {1') w, el cual corresponde a un
clirma muy arido, calido, con temperatura media anual mayor a 22°C y la temperatura del mes mas fric mayor
a 18°C. Las lluvias se presentan en verano y el porcentaje de lluvia invernal es del 5 % al 10.2 % del total anual

Temperatura
La temperatura oscila entre 17.3 C y 311°C, con una temperatura promedio de 24.2°C, los meses mas célides
corresponden de mayo a septiembre y los meses mas frios de diciembre & febrero.

Precipitacién
La precipitacion promedio anuat es de 357 mm), siendo septiembre el mes mas lluvioso con 156 mm y mayo ¢l
Mas seco, ya que la precipitacion reportada es cercana a 0 mm.

Geomorfologia
El proyecto y su Zrea de influencia se encuentran asentados en la provincia Peninsula de Baja California,’
subprovincia Del Cabo; dentro de un sistema de topoformas: sierra alta (29%), sierra baja de laderas tendidas

*Club 96"
Edificio Victor Alfredo Bermidez Almada, Melchor Ocampo No. 1048, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
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con lomerfo (23%), meseta compleja de cafiadas (18%), lomerlo escarpado con cafadas (16%), lomerio tendido
con cafiadas (7%) v llanura aluvial (5%). Especificamente para el drea del proyecto y de influencia se encuentra
en zona de lecmerios.

Edafologia

En el drea del proyecto el suele dominante es el regosol, Este tipo de suelo se encuentra en diversos tipos de
clima, vegetacidn y relieve. Tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas entre si. En
general son claros o pobres en materia orgénica, se parecen bastante a la roca que les da origen. En México
constituyen el segundo tipo de suelc més importante por su extension. :

Hidrologia

El proyeéto y su drea de influencia se encuentran dentro de la Cuenca lL.a Paz- San Lucas, subcuenca Puerta
del Sol- Rancho Cerro Colorado, y microcuenca Cabo Ballenas, Para esta cuenca se ha cuantificade un
escurrimiento anual de 136.883 millones de m? procedentes de un volumen medio precipitade de 2,288.745
m*anuales y un coeficiente de escurrimiento de 5.98 %.

B). IDENTIEICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Lista de cotejo de los factores y componentes ambientales afectables
Factor ambientai Componente

Agua [nterrupcion temporal del flujo de aguas pluviales residuales y su canalizacién adecuada fuera del sitio

del prayecto.
Suelo Excavacion y cubierta del trazo de!l predic; compactacion del suele.
Aire Emisiones por el uso de magquinaria y por la preparacidn y construccion de la infraestructura,
Ruido Generacion de ruido y vibraciones por obras y use de maquinaria.
Generacién de | Generacitn de residuos peligrosos v no peligrosos por el desarrollo de fa obra.
Residuos
Vegetacidn Remocidn v reforestacion de especies ad hee.
Fauna Afectacion temporal a las especies presentes en el predio.
Senvicios Construccion de infraestructura y equipamiento para pravenir inundaciones.
Empleos Generacién de ermpleos temporales y permanentes, mejoramientc de la infraestrustura turistica,

aurnento de ingresos econdmices en fa localidad, ’
Salud Mayor seguridad a los usuarios, empleados ¢ infraestructura.

’ “Club 96"
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Red de Efectos Concatenados

Preparacion del sitio

del suelo.

actividades turisticas

Actividades del Efectos
proyecta Primarios Secundarios Terciarios
Alteracion temporal del uso | Disminucién temporal de las | Altera temporalmente

escenarios visualas

Modificacion de los patrones
de drenaje natural.

Conduce las aguas pluviales
residuales sobre cauces
naturales

Disminucidn .de calidad det
aire,

incremento en los niveles de
ruido

Afecta temporalmente las

condicionas auditivas.

Genera volumen de empleo | Estimula  las  actividades | Mejora las condiciones de
locat, econdmicas vida de la poblacién
Reduce escurimientos fuera | Evita alteracion de  uso :
; Protega la infraestructura,
5 de control. potencial del suelo
Construccidon  de  las
| obras Gertera volumen de empleo | Estimula fas  actividades | Mejora las condiciones de
temporal. economicas vida de la poblacién
<5 Pemnite la adecuada . ; Afecta positivamente las
Operacién de la : ! Brinda seguridad a a o L
) - seguridad para los usuarios y | condiciones econdmicas del
infraestructura infragstructura,

entorne local.

empleados,

Etapa de Preparacidn del sitio:

1) Desmantelamiento de las cbras existentes: esto se hard en todas las construcciones que seran modificadas,
ampliadas o sustituidas, que son las que se describen en el capitulo Il de la presente manifestacién de
impacto amblental.

2) Excavacion. Incluye cortes y terraplenes

3) Limpieza y preparacién del sitio. Seran las actividades de limpieza del terreno v su retirc a sitios donde no
entorpezcan la realizacion de los trabajos posteriores. Incluye la nivelacién y trazo.

4) Colocacion de sefialarmientos de seguridad. Consistird en |a colocacidn de sefalizacion en la zona de |z obra,
asi como el sefialamiento de seguridad laboral para los trabajadores.

5) Movimiento de maguinaria y voltecs. Serd la llegada y salida de los camiones de volteo, asl como el turno de
espera. Es el movimiento vehicular que se encargaré de trasladar las cargas de materiales de todo tipo a su
destino. Una de lag consecuencias de este movimiento serd la generacién de material particulado. Incluye la
cargs y descarga de materizles, que consistird en el vaciado en las tolvas del material previamente
desagregado; se realizard con un cargador frontal. Esta zccién serd una generadora de material particulado,
gue no afectard un radio mayor de varios metros.

6) Operacidn y mantenimiento de maguinaria. Inciuird |as lakores de limpieza, mantenimiento de la maguina,
abastecimiento de combustible y cambios de aceite.

Etapa de Construccion:

7) Construccién de las obras per se. Comprende todas y cada una de las etapas de construccién como son
nivelacidn, instalacion. Es la operacién gue consiste en la construccidén de todas las obras y actividades
diversas que se desarrollaran para la construccidn del club 96. Inciuye la instalacién del equipamiento
sanitario e hidraulico, pluvial, eléctrico, pisos nuevas, instalaciones y jardineria.

8] Movirniento de magquinaria y volteos. Sera la llegada y salida de los carniones de volteo, asi como el turno de

espera. Es el movimiento vehicular gue se encargara de trasladar las cargas de matariales de todo tipo a su

destino. Una de las consecuencias de este movimiento serd la generacién de material particulado. Incluye la
“Club 96
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carge y descarga de materiales, que consistird en el vaciado en las tolvas del material previamente
desagregado; se realizard con un cargador frontal. Esta accidn serd una generadora de material particulado,
gue no afectard un radic mayor de varios metros.

9) Cierre de construccidn. Consistird en la limpieza del drea de la obra y puesta en operacion del club.

Etapa de operacién y mantenimiento: :
10) Consistira en la ocupacion cotidiana del Club 96 por sus usuarios a lo largo de toda su vida Gtll.

Etapa de Abandono:
) Por la naturaleza del proyecto, no se contempla una etapa de abandono del mismo. Solo el mantenimiento
que serd permanente,

C).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE.

En Iz MIA-P, el Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacién, mismas dque se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEXTO de |a presente Resolucién,

D).- DICTAMEN TECNICO.
En la MIA-P a! describir €l Proyecto se informa gue ya existen Instalaciones que pretenden ser ampliadas vy
medificadas, por lo que en la decumentacién presentada se describe con detalle o gue se pretende realizar,

ademas da r'nnfnmn[:r lag n?‘::n:\c de ﬁmar‘,‘.‘lf‘-lr‘\n v mantenimiente. con lo gque se la Ada e rmp“mlel o alo gue al
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respecto establece la segunda fraccidn del Articulo 12 del reglamento de ia Ley General de! Equilibrio
Ecolégice y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental (RLCEEPAMEIA).

En cuante a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacién identificé gue la Promovente
realizé una adecuada vinculacidn con la normatividad que le aplica, asi cormo la manera con gue pretende
cumplir cen los criterios sefialados en la zonificacidn que por ubicacion corresponda, establecido en el Plan de
Ordenamiento Ecolégico para el desarrolfo urbano y turistico del Municipio de Los Cabos, asi comoe con los
usos de suelo permitidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas 2040,
por lo que se determina que cumple con o que al respecto establece la fraccién Il del Articulo 12 del
RLCEEPAME!A.

La fraccion IV del mismo Articule 12 del RLGEEPAMEIA indica gue en la MIA-P se requiere incluir la descripeion
del sistema ambiental y sefialar la problemética, por lo que esta Delegacidn, después de haber valorado que |3
Promovente manifesté que contaba inicio de cbras, v ademas, presenta el Acuerdo emitido por la PROFEPRA,
y sefiala que ha dade cumplimiento al someterse a evaluacidon en materia de Impacto Ambiental, v en la
misma MIA-P manifiesta los impactos ya ocasionados por ¢! inicio de obras, haciendo alusién a los Impactos
que adicionalmente se provocardn por la continuacidn de las mismas. Por lo anterior, esta Delegacién
considera gue no habra mayor afectacidn al area solicitada. Determinandose gue la' Promovente cumple con
lo indicado al inicio de este parrafo. '

La Promovente, al describir en la MIA-P el sistema ambiental, identifica los impactos causados por la previa
ejecucién del Proyecto, ademds de pronosticar los impactos adicionzales gue pudiera ocasionar por la
continuidad del mismo, ¥ a8 su vez, propone acciones, las cuales fueron plasmadas en la MIA-P como las
medidas preventivas y de mitigacién; lo anterior aunade a lo gque se afiade como condicionantes en este
resolutivo, resulta en la reduccidon de impactos en la medida de lo posible, para evitar un desequilibrio
ecoldgico dando as! cumplimiento a lo que se establece en las fracciones V vy VI del Articulo 12 del,

RLCEEPAMIA,

“Club 96"
Ediflcio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchar Oca mpo No. 1045, Celonia Centre, La Paz, B C.5., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat

Nde18




MEDIO AMBIENTE |

AEHRUTAK A D ML SARIENTE Y RRRVRLSK HATUAALEYS ‘\

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del andlisis de lcs
documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto, cumple con los
requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al trémite que se atiende, ademas, tomando en
cuenta que las actividades del Proyecto no influiran de manera negativa en la calidad del sistema ambkiental,
ni afectardn a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo; y toda vez que son factibles de
desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando rigurosamente se cumpla con las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacién sefialadas en la docurmentacién exhibida y al cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes de la presente resolucién para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan
ocasicharse al ambiente, en &l ejercicio de sus atricuciones, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja
California Sur determina due el Proyecto, objetc de la evaluacidn gue se dictamina, es ambientalmente
viable, debiendo sujetarse & los siguienteas:
TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA ilevar a cabo el desarrollo del Proyecto denominado
“Club 96", mismo gue consiste en la ampliacién y remodelacion del Club de Playa del desarrollo Residencial
Villas del Mar, con una superficie de 3,888.72 m?, en San José del Cabo, Baja Califernia Sur.

El proyecto se dividird en 2 actividades principales:

1. La construceién de muros de contencién gue se encuentran dentro del predio del desarrollo Villas del Mar,

en San José del Cabo, Baja California Sur; incluyendo dos etapas:

a. Retiro del gavién de contencién actual. Considera el retiro de 58m lineales de gavién de contencién
termporal localizado en el perimetro colindante.

b. Muros de contencidén. Se construirén dos muros de contencidn escalonados, que sustituyan el gavion

temporal, en una superficie de 1,536.669 m? los cuales ellminaran riesgos, servirén de proteccion a los
usuarios, visitantes v |a infraestructura ya existente; esto derivado de los fenémencs meteoroldgicos.

Chras de ampliacidn, demolicién, reubicacién, y construccién, divididas en 8 subactividades:

c. Bodega de playa. Se ampliaré la bedega de plays, desde la bodega existente hasta los murcs de
contancidn colindantes al arroyo, como va se dijo, con la finalidad de acrecentar la capacidad de
almacenaje entre otros, de insuMmos necesarios en materia de proteccion civil.

d. Escalera de playa. Se demolera |a escalera actual que da acceso del club a la playa y se reubicaré en el
muro de contencién curvo colindante a la alberca, con el fin de ampliar en el nivel principal el drea para el
guemador tipo fogata (fire pit), vy para el founge bar.

e. Regadera de playa. Se reubicard la regadera de playa existente de acuerdo con el nueve proyecto y por la
Ubicacién nueva de la escalera que da acceso g la playa.

f. Firmes y andadores. Demolicion de todos los firmes y andadores actuales. Se volvera a colocar firme de
concreto y acabados de acuerdo con el disefio de} nuevo proyecto.

g. Cocina exterior. Demolicidn de la cocina v palapa existente (110.92 m?). Se construird una cocina de
acuerdo con las nuevas necesidades del cliente, considerando un érea de servicio abierta gue inciuye
toda el drea de preparacidn, servicio de bar y cafeteria; y otra drea cerrada que incluye area de lavado y
guardado.

h. Bar Exterior. El Club actualmente no cuenta con area de bar, motivo por el cual se incluyg un drea de Bar
separada de la cocina, gue de servicio directo a la nueva drea de la terraza para los comensales. Et Bar
estard disefiado con acabados pétreos en cemente pulido y granito.

i.  Lounge Bar y area de fogata (fire pit). El proyecto considera un drea junto al Bar tipo Lounge con

mobiliario para exterior adecuado; esta drea totaimente abierta sdlo considera en su disefio una cubierta

N
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con telas tipo velarias. El fire pit tiene acceso por el Lounge y estd un nivel més bajo con la intencidn de
gue no interrumpa la vista al mar desde ningdn punto, va sea del Bar o del Lounge Bar.

j. Area de comensales. E! proyecto considera una terraza para comensales semicubierta. Sobre |a losa de la
bodega de playa se proyectaré este espacio abierto por los 4 lados divididos Unicamente por jardineras de
acero. La terraza para comensales tiene la principal caracteristica de que una parte de dicha terraza es
volada en cantiléver (17.77 m), misma que dard scmbra al acceso de la bodega de playa. El resto de |a
terraza de comensales estara mmentada sobre la bodega de playa dandeo un total de 175.06 m? de terraza

‘para comensales.

Y X 2545162.970 631495.510 2548172750 631525590
| 2545214340 631542150 2545163310 631495140 2545173.710 631526.460
2545226.440 | 631539.840 2545161100 63142310 2545178460 | 631530.800
2545233940 | 631538.200 2545158590 | 831494.430 2545179.280 631531.600
2545234650 | 631519970 2545158190 | ©631494.040 2545179.590 6321531610
2545211.040 631481.650" 2545157950 | 631494.300 2545180140 631531.920
2545205210 | 631472.000 2545157.700 | ©31484.080 2545180.780 631533.310
2545196.750 | 631458.280 2545155.020 | 631426.990 2545183.840 631536.120
2545176280 | 631469.830 2545155.740 | 631497.640 2545186.000 631538100
2545172.890 ©31479.270 2545154860 631498.560 2545186.990 B31538.740
2548170.540 631481840 2545158130 631501.550 2545192450 631543.660
2545170.16C 631481.380 2545166.120 831504.070 2545195440 | 631540400
2545164.220 631420.740 2545158.000 631511.020 2545194.410 631539.460
2545166.270 631492570 2545157.280 631512.060 2545194.260 631538.670
2545163.540 | 631495500 2545159.650 631513.580 2545194460 | 631538.000
2545165.540 831497390 2545159.770 631513.440 2545194.260 631537390
2545166380 | ©631496.440 2545160.180 631513.830 2545194390 631536.660
2545166300 | 631496.360 2545160.060 631513.270 2545194.870 631535.860
2545166€.870 631495.730 2545165990 631519.410 2545198280 631534190
2545167.480 | 631496.280 2545166140 631519250 2545203.650 | 631533.030
2545166.910 631428.910 2545166560 631519.650 2545206.550 631531700
2545166.830 631496.840 2545166.410 631512.800 2545207.950 5631530.680
2545165.650 63742830 2545172.330 631525200 2545208800 | B31528.430
2545165220 | 631497.730 2545172.460 | &31525.070 2545210430 | 631543.060
2545185270 | 631487670 2545172.880 631525.460 SUPERFICIE 3.888.729m?

SEGUNDO.- Lz presente autorizacién tendrd una vigencia de 2 {dos) afios para construccidn y 25 (veinticinco)
afios para operacién y mantenimiento del Proyecto.

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud del Promovente previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta Resolucién, asf como las

medidas de mitigacién y/o compensacion estabiecidas por el Promovente en la MIA-P, incluyende ung;_'

EQ/’
i
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memoria fotogréafica de dicho cumplimiento. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta'Delegacion
Federal la aprobacion de su solicitud, antes del términoe de su vigencia,

TERCERO.- La presente resolucién solamente autoriza el desarrollo y operacién de las obras previstas en ef
TERMINO PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida realizar modificaciones al Proyecto,
deberd solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términes previstos en los articulos
6y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada gque permita a esta autoridad,
analizar si e o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran ios Iimites vy
condiciones establecidos en las disposiclones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resclucién. Para o cual,
deberd notificar dicha situacidén a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se
pretenden modificar. Queda prohibido desarroilar actividades distintas a las sefaladas en la presente
autorizacion,

CUARTO.- La Promovente se sujetard a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacidén
del Impactc Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacién,
para gue esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de gue no se
produzcan alteraciones nocivas a! ambiente.

QUINTC.- D

Ambliente v 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion
se refiere Unica y exclusivamente & los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en e
TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por ninglin motivo, la presente autorizacién constituye un permiso
de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; pcr lo que quedan a
salvo las acciones gue determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales 0 municipales, ante
la eventualidad de gue la Promovente, no pudieran demostrarlo en su opertunidad.

B, ST B R A Fo B ecbn et e o
e ConTo CQuUiorno eCOIOgICO ¥ ia PioteClion ai

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y
similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante el
presente Resoiutivo.

Queda bajo su mads estricta responsabilidad la valider de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacidn, asi como su cumplimiento y consecuencias legales
gue corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
federales, estatales o municipales.

SEXTO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P
son de cumplimiento obligatorio y consisten en o Indicado a continuacidn: '

Agua.- |as obras a desarrollar impedirén que las aguas pluviales dafien |la infraestructura existente ya que
serviran come proteccién de la misma.

Suelo.- se Utilizara la capa de suelo removido vy gue se encuentra en el predio, en la superficie que estara
destinada a la forestacion de las areas de donacidn o dreas verdes. Asi, se ubicara el suelo en [a parte del predio
destinada al drea de jardines, para su posterior utilizacidn en los mismos. La capa de cubierta vegetal sera
distribuida en el &rea de jardinerfa del club. Asf mismo, no se permitirén derrames de cualquier tipo al suelo;
en caso de que esto ocurra, se deberd limplar de manera inmediata v si se contamina el suelo, se haré del
conocimiente de la autoridad de inmediato v se debera extraer la parte contaminada vy dispener conforme lo
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Buen.

LEOHA ICAEO

establece la legislacién vigente a través de un proveedor de servicios autorizado en la materia y reportarlec en
les inforrnes gue solicite Ia autoridad.

Aire- Se plantea como medida de mitigacién el establecimiento de un Programa de Mantenimiento
Preventivo de todos los equipos que emiten emisiones 2 la atmésfera (incluye un programa de afinacién a los
vehiculos de la obra). Este programa incluird la periedicidad, tipo vy resultados del mantenimiento; no se
permitird el mismo en el predic y deberd ser realizado fuera del mismo, en las instalaciones que la empress
constructora determine. Para lo anterior, la empresa deberd presentar en los repor‘ces que indigue la
autoridad, comprobantes de dicha actividad.

En el caso de los vehiculos, estos estaran sujetes obligatoriamente al cumplimiente de la legislacién vigente,
en particular, las NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-0455EMARNAT-2017 v NOM-080-SEMARNAT-1994. La
empresa constructora deberad entregar en los reportes gue tenga que elaborar, copias de docurmentos que
certifiguen el cumplimiento en su caso el Programa Estatal de Verificacidn Vehicular.

Asl mismo, las emisiones producidas per la maguinaria y equipos seran controladas ajustandc los tiempos de
optimizacion de uso y con los mantenimientos y verificaciones correspondientes.

Para evitar posibles tolvaneras ocasionadas por el vientc en las actividades de preparacion del predio, se
humedecerd constantemente con agua tratada preferentemente la zona de trabajo antes de comenzar las
labores de cada dia.

Asi, en todo momento se deberd respetar el programa de obra, el programa de mantenimiento de magquinaria

y-equipo y en el caso del acarreo in situ del material producte del desmonte, despalme v movimientos de

o)
tierra, se impregnard el material ligeramente con agua tratada, asi como cubrirlo adecuadamente durante su
acarreo.

Estas medidas son viables y de cardcter obligatorio para la empresa consuitora.

Ruido ¥ Vibraciones.- Durante todo el procese de construccién, se deberd estar por debajo de los {fmites
méximos permisibles establecidos en fa NOM-080SEMARNAT-1994, asi como ajustar los sistemas de escape a
fin de disminuir el ruido. Esto deberd aplicarse permanente durante los horarios laborales.

Por la naturaleza de la obra (construccion), se generard ruide derivado de las actividades a desarrollar; sin
embargo, este serd temporal, puntual y breve. Al respecto, se deberd curmplir con el horario de obra, a fin de
limitar las molestias a los vecines.

Residuos.- Se propone el almacenamiento separado y clasificado conforme a la norma; la recoleccidn de estos
residuos sdlidos urbanos de manera diaria en tambos de 200 litros, mismos que serdn entregados para su
disposicion final a un prestador de servicios autorizados. Esta actividad serd permanente y contara con los
manifiestos respectivos.

Asimismo, durante el proceso de construccién, todo material de escombro o desperdicio de material serd
manejade integralmente mediante el registro correspondiente, su plan de manejo autorizado por la autoridad
competente que incluye la recoleccidon de conformidad con lo establecido en el calendario de obra,
respectando los horarios de acceso a los sitics de disposicidn final autorizados por el municipio de San José del
Cabo, 2 través de un prestador de servicios autorizado. Se contard con los manifiestos respectivos.

En el caso de generar residuos considerados comeo peligroscs, de acuerdo con [o establecido con la ley general
correspondiente y la NOM-052-SEMARNAT-2005, producto de las actividades propias de la construccidn, serédn
identificades, almacenados temporalmente en un espacio adecuadc conforme a los criterios de la ley y su
reglamento federal en la materia en términos de la norma aplicable |, v se contratard a una empresa
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recolectora de residuos peligroses, autorizada por SEMARNAT, para que esta los disponga conforme lo
establece la legislacion vigente. Se contard con los manifiestos respectivos.

La empresa contratista debera presentar en |os reportes que deba entregar a la autoridad, copia del contrate
de servicios durante las etapas ce preparacidn y construccion, asi como copla de las bitdcoras
correspondientes.

No se permitira de ninguna manera la mezcla de residuos peligrosos cen no peligrosos.
Todas las medidas antes mencionadas son de cardcter obligatorio.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispueste por el articulo 35, parrafo cuarte, de la Ley General del Equilibrie
Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente que establece que una vez evaluada [z MIA-P, |a Secretaria emitira la
resclucidn correspondiente en la que podrd auterizar de manera condicionada la okra o actividad de que se
trate y considerando lo establecido por el artfculo 47, primer pérrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacte Ambiental, que
establece, que la ejecucidn de la obra o la realizacidn de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la Resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacién del Proyecto, estara
sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a
lasg siguientes:

CONDICIONANTES

1. La Promovente debera informar con 10 dias de anticipacion a la Delegacidon de la Procuradurfa Federal
de Proteccidn al Ambiente en el Estado sobre el inicio de las obras y actividades del Proyecto autorizado
mediante el presente resolutivo.

2. Debers asegurarse de respetar |os limites de las superficies autorizadas segun se indica en el Término
Primero de este resolutivo.

3. Debido a2 1a posible presencia de anidacidén de tortugas, la Promovente deberd, en su caso, aplicar las
rmedidas establecidas en la NOCM-162-SEMARNAT-2012.

4, Deberd implementar un Programa de Rescate y Reubicacién de fauna silvestre, previa a la
reanudacion del Proyecto y en casc de presentarse algin ejemplar de fauna silvestre durante la
operacidn.

5. El Promovente deberd poner al alcance de todo el personal contenedores de basura separados para
clasificar la basura en orgénica e inorgénica, para posteriormente transportarios 2 los sitios destinados
por las autoridades municipales.

6. Se prohibe ai Promovente verter hidrocarburos en el sueglo, drenaje y cuerpos de aguz en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacidn, asi como realizar actividades de mantenimiento de la
magquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitic donde se pretende llevar a cabo &l
Proyecto.

7. Deberg respetar el flujo hidroldgico del cauce del arroyo que cclinda con el Proyecto, sin causar la
modificacién del misme.

8. Se prehibe impedir el pasc a [a Zona Federal Maritimo Terrestre cclindante al Proyecto, por ef contrario,
se le condicionz a mantener el acceso en perfectas condiciones, asegurandose de la limpiera y
seguridad del misme en todo momento.
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9. Este resolutivo no es una autorizacidn para continuar con la gjecucién del Proyecto, por lo que es
obligaterio que el Promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de
gobierno; municipal, estatal y federal due este reqwera va gue esta Dependencia solo evalla los
aspectos ambientales de la mlsma

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

10. La Promovente deberd acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida Otll, 0 en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle el uso
que prevalezca al momento de su abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn para determinar las
medidas de cierre aplicables al Proyecto.

OCTAVO. La Promovente deberd elaborar y presentar a2 la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur anualmente, un informe del cumplimiente de
Términos y Condicionantes. Incluyendo una memoria fotogrifica de dicho informe, también deberd
presentarse ante esta Delegacién Federal.

NOVENO. La presente Resclucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articule 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley Ceneral del Egquilibrio Ecolégice y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambientai, en el cual dicho ordenamiento dispone que la;
Promovente deba dar aviso a la Secretarfa del cambic en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién
Federal dispone gue en caso de gue tal situacién ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad
de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferenciz de |l propledad debera incluir la obligacién
total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicicnantes establecidos en |a presente
Resolucidn y tal situacion deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el pérrafo anterior, se
acordard Unica y exclusivamente en ef case de que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Delegacidn Federal, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de les derechos y
obligaciches impuestos a la Promovente en |la presente Resolucion.

DECIMO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectlen en contravencidn a lo dispuesto en la
oresente Resolucién. El incumplimiento por parte de la Promovente 2 cualguiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en la presente, invalidard el alcance de esta Resolucidn sin perjuicic de ia
aplicacién de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas én los ordenamientos gue resulten
aplicables.

DECIMO PRIMERO. La Promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecte, |a realizacidn de las acciones de mitigacion, restauracidn y control de todos aguellos
impactos ambientales atribuibles al deszrrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido
considerados por & misme, en la descripcion contenida en {a MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afecta_cmries gue llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asl como en su area de influencia, la
Secretaria podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como |a
instrurmentacién de programas de compensacién, ademés de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibric Ecclégico y la Proteccién al Ambiente. :
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DECIMO SEGUNDO, La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en
el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacte Ambiental. Para ello
ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y €1 del Reglamento de la Ley General
del Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Amblente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCEROQ. La Promovente deberda mantener en el sitio del Proyecto, copias dei expediente de la
MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarias a la autoridad cormpetente para su
verificacién, incluyendo los Programas y reportes solicitades en fa presente Resolucion. '

DECIMO CUARTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accidén u omision, ccasionaran
directa o indirectamente algun dafio al ambiente, de conformidad con lc previsto con el articulo 6, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en los supuestos que establecen los articulos
del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafos de
acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento de la Promovente, que la presente Resolucién, podréd ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacidn, ante esta Delegacién Federal, guien en su caso, acordard su admisién, y el
otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176
de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, 3°, parrafo primero, fraccidén XV y 83 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- NOTIF[QUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente a Club 96 S. de R. L. de C. V. por medio de su
Representante Legal, Francis Edward Cossu Musi, Promovente del Proyecto y higasele saber que los autos
del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal en el Estado de
Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S. de conformidad con lo
dispuesto por los articules 35, 36 v 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. En su caso
notifiguese a C. Claudia Suarez Torres, Alfredo Martin Ochog, Sergic Arias Garcia, Roberto Manuel Margain
Herndndez, Julio Yafiez Menesas y a Thelma Yanet Sanchez Ortega, autorizados para recibir notificaciones.

La Encargada del!Despacho de esta Delegacidn Federal

“Con fundamento en logdispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia, por susenciaidel Tifular de la Delegacion Fedsralide B SEMARNAT en ¢l Estade de Baja California Sur, previa designacién, firma el
presente ia Jefa de la UpidadDur(dica.”

i

Lic. Daniela Qtfgj}jljt '

TEn término del arti gs‘Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el gue se reforman, adicionan
y derogan diversagdisp Yo [aAdministracidon Plblica Federal, publicade en el Diario Oficial de |la Federacion el 30
de noviemnbre dgr201 e ; j -

L4

N7 El en relacién con los artfee

DQR/MARR/H

C.c.ep.  Lic Cristina Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciongs.
Ceap.  Ing.Juan Manhuel Tarres Burgos. Director de la DGIRA, SEMARNAT.

C.c.p. ing. Jorge Elias Angulo.- Encargado de la PROFEPA en el Estado
el o Lic. Luis Humberto Araiza Lopez.- Secretario de Turismo, Economiz y Sustentabilidad, B.C.S.
C.cp. Jesus Armida Castro Cuzmaén.- Presidente Municipal del Municipio de Los Cabos B.C.S.

C.c.p. Expediente. J
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