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Guadalajara, Jalisco; a 20 de febrero de 2020

Asunto: Se Autoriza de Manera Condicionada la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular, del proyecto Condominio “Blue
Horizon" municipic de Puerto Vailarta, Jalisco.

ADMINISTRADORA AURIGAS.A.DEC.V.

“Contiene Datos Personales concernientes a personas fisicas identificadas o
identificables, como lo son nombre, domicilio, Teléfono particular, Cédigo pos-
tal, Correo electrénico, conforme al Articulo 113 fraccion | de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. Articulo 116 de la Ley de Gene-
ral de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. Asi como de los Linea-

mientos Trigésimo octavo, cuadragésimo y cuadragésimo primero de los Li-
neamientos generales en materia de clasificacién y desclasificacién de la infor-
macién, asi como para las versiones publicas”

Una vez que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de 3Jalisco analizd y evalué la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modzalidad Particular (MIA-P) relativa al proyecto Condeminio “Blue
Horizon™ con pretendida ubicacidn en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; promovido por el C. Roberto
Gomez Aguado Herndndez, representante legal de ADMINISTRADORA AURIGA S.A. de C.V. que para los
efectos del presente resolutivo, seran identificados como el PROYECTO y el PROMOVENTE
respectivarmente y

RESULTANDO:

I. Que el dia Tl de noviembre de 2019 fue recibido en el Espacio de Centacto Ciudadanoe {ECC) de esta de
esta Delegacion Federzal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, el escrito a través del cual el
PROMOVENTE ingresd, para su analisis y evaluacidn en materia de impacto ambiental la MIA-P
correspondiente al PROYECTO, para su correspondiente evaluacidn y resolucidn en materia de Impacto
Ambiental, misma gque gquedd registrada con la clave: 14JA2019TD126

Il. Cue el 14 de noviembre de 2019, en cumplimiento a lo establecide en la fraccion | del Articulo 34 de la
LGEEPA, y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 de su REIA; la SEMARNAT publico en la
Separata N° DGIRA/056/19 de la Gaceta Ecoldgica, y en la péagina electrédnica de su portal
www.semarnat.gch.my, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion
de impacto y riesgo ambiental durante el periode del 06 al 13 de noviembre de 2019, dentro de los
cuales se incluyé [a solicitud que presentd el PROMOVENTE, para que esta Delegacion Federal en uso
de las atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera inicio
a! PEIA del PROYECTO.

ll. Que en cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 34 primer parrafo y 35 primer parrafo de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, integréd el expediente del
PROYECTO, vy puso la MIA-P correspondiente a disposicién del publico, en el archive de ests
Delegacién Faderal, ubicaco en Avenida Alcalde N° 500, Palacio Federal, segundo y octavo piso, Col.
Aicalde Barranquitas, C.P. 44280, Guadalgjara, Jalisco.

IV. Que el 26 de noviembre del 2019 esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisce,
mediante los oficios NGm. SGPARN.014.02.01.01.762/19 y SGPARN.014.02.01.01.770/12, notificd del
ingreso del PROYECTO =zl PEIA, z la presidencia municipal de Puerto Vallarta, Jal. y a la Secretaria de
Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Gobierno del Estado de Jalisco, respectivamente; para gue J

manifestaran lo gue a su derecho conviniera en relacién con €l mismo.
*
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Que al momente de elaborar lz presente resolucién, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
estado de Jalisco, no obtuvo opinién del municipio de Puerto Vallarta, Jal, ni de |la SEMADET, por lo que,
con base en lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, se considera que esta instancia ho tiene
objecion alguna, en el ambito de su competencia, para la realizacién del PROYECTO

Y motivado bajo los siguientes,
CONSIDERANDOS:

GENERALES

1.

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco resulta territorial vy
materialmente competente para revisar, avaluar y resolver la MIA-P de! PROYECTO, de conformidad
con lo dispueste en los Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Ili v X|, de la Ley Organica de la
Administracion Piblica Federal, 2, 3, 16 fraccidn X de |z Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 4, 5 fraccion 11 y X, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 30 pérrafo prirero y 35, de la
LGEEPA; 1, 2, 3 fracciones X, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, Iil y VII, 5 inciso Q) y R), @ primer parrafo,
12,737,719, 21, 37, 38, 44 y 45 fraccion 1, del REIA; 38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

Que por la descripcidn, caracteristicas y ubicacién de las obras y actividades que integran el proyecto,
éste es de competencia federal en materia de evaluacién del Impacto Ambiental, al tratarse de |a
realizacidn de obras y actividades contempladas en la LGEEPA en su articulo 28, fracciones IX y X, v en
el articulo 5, inciso Q} y R), del REIA, por tratarse de la construccion de un edificio de departamentos,
que serd desarrollade en el ecosistemna costero y la Zona Federal Maritimo Terrestre del municipio de
Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamente en el articulo 35 de la LGEEPA, una vez
presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad Particular, inicié el procedimiento
de evaluacion, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo gue una vez integrado el expediente
respectivo, se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocades, asi como a los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismo, se evaluaren los posibles efectos de las obras o actividades en el ¢ los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman Yy no
dnicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetcs de aprovechamiento o afectacién. Por lo Gue
esta Autoridad procedid a dar inicio a ta evaluacién de la MIA-P del proyecto, tal y como lo dispone el
artfculo de mérito y en términos de lo que establece el REIA para tales efectos,

Que el PEIA es el mecanismo previste por la LGEEPA, mediante el cual, la auteridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico, que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con objeto de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas.

Para cumplir con este fin el PROMOVENTE presento una MIA en su modalidad Particular, para
solicitar la autorizacion del PROYECTOQ en materia de impacto ambiental, modalidad que se considera
procedente, por ubicarse en la hipdtesis del Articulo 11 en su Gltimo pérrafo del REIA, conforme a las
caracteristicas del PROYECTO.

Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 34 de la LGEEPA y 40
de su REIA, una vez integrado el expediente del PROYECTO; este fue puesto a disposicién del puklico
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para su consulta, conforme a lo indicado en el Resultando {V del presente oficio, con el fin de garantizar
el derecho de participacién social dentro del PEIA de la MIA-P.

5. Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 35 de la LGEEPA,
precede a la evaluacién de la MIA-P del PROYECTO, tal como lo dispone e} Articulo de meérito,
tomando en consideracion las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl gel articulo 12 del REIA,
bajo los siguientes términcs.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

6. Que la fraccién |1 del Articulo 12 del REIA, obliga al PROMOVENTE a incluir una descripcidon de las obras ¢
actividades que contempla el PROYECTO en la MIA-P gue somete a evaluacion. En ese sentido,
conforme a lo sefalado por el PROMOVENTE en la citada manifestacion; se tiene que el PROYECTO
consistiria en la construccidn y operacién de un edificio de condominios para uso habitacicnal
plurifamiliar vertical, con 25 unidades habitacionales, denominado Condominio “Blue Hoerizon", lo cual
esta permitido para la zena por la normatividad urbana, de acuerde con el Dictamen de Trazos, Uscs y
Destinos Especificos con nimero de expediente 1797/19 y asunto 067/00/AU-68/RG-1109/19, de fecha 21 de
agosto de 2019, v Iz Licencia de Censtruccion ndmero 478219 de fecha 23 de octubre de 2019, ambos
expedidos por la Direccién de Desarrollo Urbano y Medic Ambiente del municipio de Puerto Vallarta para
el proyecto. Censiste en un edificio principal con un nivel inferior de alberca, terraza y jardineras, 10
niveles de uso habitacional y equipamiento, ademas de un roof garden y azotea

El desglose de superficies edificic de unidades habitacionales del proyecto

superficie de
Niveles Sﬁ/?;ﬁgacc'?gos y :lsmdad Componentes constructivos ademas de las viviendas
cus)
SOTANGO 1 513.00 m? |2 Bafios de empleados, PTAR, vestibulo
2 pasilic distribuidor, elevadores, terrazas y cisterna de agua,
SOTANO 2 513.00 m 3 cuarto de basura
2 pasillo distribuidor, elevadores, terrazas, jardineras, cisterna
SOTANO3 515.00 m 3 de aguay cuarte de basura
SOTANO 4 513.00 mz | Rampa de autos, estacichamiente para 14 autes, 27

bodegas, pasille distribuidor, elevadores, cuarto de basura

Escalera de ingreso al edificic, lobby, drea de descanso,
SOTANC 5 513.00 m2 {1 oficinas, sala de juntas, cuarto eléctrico, pasillo distribuidor,
elevadores, cuarto de basura y 105 m2 de espejos de agua

Mezzanine, pasillo distribuidor, elevadores, jardineas y

2
SOTANO & 42685 m 3 cuarto de basura
18R PISO NIVEL 7 45391 m: i3 pasillo distribuidor, elevadores, Jardineras, terrazas y cuarto
: de basura.
5 pasillo distribuidor, elevadores y escalera de acceso del
2D0O PISC NIVEL 8 45321 m 3 adiicio.
2 pasillo distribuidor, elevadores y escalera de acceso del
3ER PISO NIVEL. 9 45321 m 3 adificio.
4TC PISO 2 pasillo distribuidor, elevadores y escalera de acceso del
NIVEL 10 453.21 m* |3 edificio.
AZOTEA [(ROCF 93%.60 2 incluye alberca y jacuzzi, gimnasio, terraza pergolads,
GARDEN) : elevadores, bafios, elevadores, escaleras, v asoleadero
Totales 4898.29 m2 |25 Unidades habitacionales
: 2 La superficie de construccion esta autorizada en la Licencia
Terrazasy pasilios 605,24 m de Construccion nurmero 478212 expedida por la Direccion
: = de Desarrollo Urbanc y medio Ambiente del municipio de
2
Total construccion 550153 m Puerto Vallara, de fecha 23 de octubre de 2019

Condominio Blue Harizon, en el municipic de Puerto Yakarta, Jal.
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El predio para desarrollar el proyecto se encuentra ubicado en la calle denominada Callejon Lomas del
Pacifico lotes 6 y 7 del fraccionamients "lomas de mismaloya”, conocido tamblén como fraccionamiento
"lemas del pacifico”, como resultante de la subdivisién que se hizo al predio denominado anteriormente
"Quimixto” en Iz localidad de Mismaloya, del municipio de Puerto Vailarta, Jalisco

CUADROS DE COORDENADAS UTM DE LOS LOTES 6Y 7

CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE =8

LADO COORDENARDAS

RUMBO ISTANCIA v -

£ST ! pV p M Y ¥
1 [2,270.121.825 468,542,455
1 2 N B1ME729.76" E 28.000 2 [2,270,136.282 468,666.910
2 K] W 36732'07.94° W 12.000 3 12,270,144,824 468,853.766
3 4 S 6049507 W 28.000 4 12,270.129,320 468,636,817
4 ] S 375510317 F @.500 1 |2,270,121.825 488,642,358

SUPERFICIE = 289109 m2
CUADRC DE CONSTRUCCICON LOTE 7
LADO COORDEMNADSS
UM | LD CIA Y -

F5T ] BV UKB0 DISTANCIA | v 7 ] S
2 12,270,135.282 458,686,910
2 3 N 6678 265" F 20,500 6 [2.270,143.531 458,588,677
5 7 N 36°34°37.81" W 17.500 7 2,%76,157.384 488,675,249
7 3 $ 504338.217 W 20.000 3 [2.270.144.924 468,659.766
3 2 5 36207847 £ 12.000 2 [2,270,135.282 468,566,910

SUPERFICIE = 294,748 m2

Dimensiones del proyecto

El predic del proyecto es una fusién de lotes que en total cuenta con una superficie catastral total de
800.00 m? teniendo una forma irregular. Sin embargo, del levantamiento topografico en el sitio, se

determind que la superficie fisica es de 593.86 m2, que es la que se considera para la MiA-P.

SUPERFICIE DEL LOTE PRIVADC

ESCRITURAS Y CATASTRO m?* TOPOGRAFIA m?
Superficie de escrituras del lote 6 30100 Superficie topografica del lote 6 29911
Superficie de escrituras del lote 7 229.00 Superficie topografica del lote 7 294.75
Superficle total seguin escrituras 600.00 Superficie fisica 593,86

Colindante ai predio, se ubican 972.25 m?de zona federal maritimo terrestre (ZFMT) delimitada en el afio

2018, cuyas coordenadas se muestran en la siguiente tabla;

CUADRC DE COORDENADAS DE LA ZFMT ACTUAL

N R Y

L e P Y .

LD TS

AT ] O

T R N T LN E s

Svcddoalide Mo o)z

foophieq, b
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La ZEMT mencionaca, afecta en 171.32 m2el poligone de propiedad privada, restando 422.54 m? del
predio libre de afectacién por ZFMT. Considerando la imposibilidad de desarrollar el proyecto en
ess superficie remanente, por sus reducidas dimensiones, se propone la implementacién de este
sobre el conjunto de superficie del lote privado vy la zona federal determinada en el afic 2016, como
se muestra en la siguiente tabla:

SUPERFICIE APLICABLE PARA EL PROYECTO SUMADO A LA ZFMT 2016

Conceptos m?
Superficie topogréfica del lote & 29911
Superficie topegrafica dei lote 7 224.75
Superficie topogréfica de los lotes 6y 7 total 593.86

(-) afectacion por la ZFMT del afio 2016 | -171.32

Superficie remanente del predio privado | 422.54

{(+] Zona Federz| a solicitarse en concesidn | 27225

= Superficie total para la implementacion del proyecto | 1394.79

El Proyecto consiste en la construcceidén y operacién de un edificio de unidades habitacionales con
albercas, gimnasio, éreas de descanso y de jardin, en los cuales se realizardn las actividades de
limpieza, mantenimiento preventivo y correctivo, asi como las relacionadas con la actividad de un
edificio de viviendas en condominic.

Areas de habitacién. - El proyecto tendra 25 unidades habitacionales, de 1, 2 y 3 recamaras. En la
tabla siguiente se muestra el tipo y ndmero de unidades habitacicnales por cada nivel:

NIVEL.

TIPO 1 2 3 4 5 & 7 8 ] 10| SUMAS

A | 2 REC 2 BANOS 101 201 | 301 701 | 801| 901 | 1001 7
B | 2REC 2 RANOS 102 | 202 | 302 702 | 8021302 1002 7
C | 3REC 3 BANGQS 203 | 303 | 403 | 503 4
D |3 reC 3 BAROS 603 | 703 | 802 | 9031 1003 5

&01

E | 1RECT BARC 602 2
SUMAS 2 3 3 1 1 3 3 3 S 3 25

Ademias de las unidades habitacionales, en el nivel 1 se ubicard una planta de tratamiento de aguas
residuales: en el nivel 2 v 3, se encontrard una cisterna de almacenamiento de agua, en el nivel £ se
ubicara el estacionamiento interior de dos niveles para 14 autos, asi corne 27 bodegas para los residentes
del proyecto, un cuartc eléctrico y bodega; en el nivel 5 se ubicaran las oficinas de administracién, sala de
juntas, asi como e! lobby; en el nivel 6 se ubicard un mezanine con area de juegos.

En cada nivel habra por lo menos una unidad habitacional, con los niveles 2, 3, 6, 7, 8,9, y 10 siendo
dedicados a viviendas, mientras gue el nivel 1 contara con un vestibulo ademas de dos unidades, en el
nivel 4 se encontraran el estacicnamiento y una unidad habitacional, en el nivel una unidad habitacional,
5 aungue se contard con areas de oficinas, comedor de emplesdos y recepcion. En relacién con la
operacidn de las unidades habitacionales y de hospedaje se realizaran las actividades de aseo y limpieza
de forma diaria. Asimismo, se realizardn periédicamente actividades de mantenimiento, reparacion y
renovaciéon de componentes vy equipos de uso domeéstico, utilizando herramientas, materiales y equipe
de tipo comercial e industrial liviano. Los edificios cuentan con elevadores y sefizlamientos de seguridad]
con alberca y jacuzzi, bafios y drea de descanso. |

'
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Areas de servicio. — El proyecto contard con un cuarto de basura en cada nivel con un ducto o “chute”
para su conduccidn a los niveles inferiores para su posterior entrega al servicio de recoleccidn municipal,
2 elevadores, escaleras y pasillos de acceso a las unidades privativas y a las reas comunes.

Preparacion del Sitio.

Se iniciaré con la instatacion de las obras provisionales, particularmente la instalacidn de una bodega
provisional y los bafios portétiles, para posteriormente, gjecutar el ahuyentamiento de fauna, previc a las
labores de desmonte, que consistirdn en el retiro de 1286 m2? de vegetacion exdtica y secundaria que
existe en el predio y la zona federal maritimo terrestre contigua, (ver Capitulo 1V), Los residuos vegetales
serén retirados y enviados al sitio designado por el Ayuntamiento local para su disposicién final. Se
propone un programa de manejo de residuos (ver Capitufo V). Una vez retirada la escasa vegetacion del
sitio, se procederd al despalme, de forma gradual siguiendo las recomendacionss del estudio de
cimentacidon que se incluye en el anexo V. Finalmente, se procederd con el trazo, para la labor de
excavacién. Se procedera también a la colecacidn de lz sefializacién que propone el programa
mencionado en el drea de trabajo.

EXCAVACIONES PARA CIMENTACION

Se realizaran por rnedics mecénicos y el material producto de la excavacion se retirard del lugar por
medio de gdndolas, evitando toda posibilidad de algln deslizamiento de material. Se colocaran tapizles
en el limite inferior del terreno, con paneles de triplay de 2.44 x 122, clavados a postes colocados entre
paneles, con travesafios para dar solidez al tapial, y apcyos con polines a 45°. El propoésito es detener el
material suelto que pueda deslizarse durante la excavacién y evitar que alcance la zona marina.

MURO DE CONTENCION

El proyecto propone la ubicacién de la alberca principal en la zona federal maritimo terrestre
concesicnable, por lo gue serd necesaric la construccidn de un mure de contencidn colindando con ia
zona marina, Se construird a base de piedra braza proveniente de un banco autorizado de la localidad,
unida con mortere. En toda la altura del muro de contencién debera colocarse en el respaldo un sistema
de drenaje para colectar filtraciones de agua y conducirlas rumbo al mar.

Programa general de trabajo.

En este apartado se presentan los calendarios de obra y de actividades de las etapas de preparacién del
sitio y construccion, asi como de la operacién del proyecto.

CALENDARIC DE OBRA Y OPERACION

MESES en adelante
ETAPA [ ACTIVIDAD

1]2'3456789101? I1B 1415 (1617 18 (19|20 211222324

PREPARACION DEL SITIO

1. Cbras provisionales

2. Ahuyentamiento de
fauna

3. Desmonte

4. Despalme

5. Traze

6. Excavacién, rellenc v
nivelacién
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7. Limpieza general de la
preparacién del sitio

CONTRUCCION

8. Cimentacion

9. Edificacion
10. Acabados e
instajaciones

1. Habiiitacion de
sarvicios

12. Limpieza generalde la
construccion

OPERACION {1}

13. Operacion de la
infraestructura

14, Mantenimiento de
infraestructura

15. Mantenimiento de
areas verdes

16. Ejecucion de
programas ambientales

La duracién de la etapa de operacién se estima en 50 afios, ya que los trabajos de
mantenimiento irdn encaminados a prolongar la vida del desarrolio.

Aguas Residuales.

En la etapa de preparacién de sitio y construccion se utilizarén sanitarios portatiles, gue seran
contratados con una empresa local autorizada, la cual se encargard también de disponer
adecuadamente de las aguas residuales periédicamente.

En la etapa de operacidn el proyecto contard con una red de drenaje interna, ia cual conducira
las aguas residuales a la planta de tratamiento a colocarse en el nivel de sétano 1 del
condominio. Las aguas tratadas serdn reutilizadas en el riego de jardines. El excedente sera
depositado en la zona marina colindante, previa certificacion del cumplimiento de los
parametros de descarga y la obtencién de las autorizaciones correspondientes.

Planta de tratamiento

La planta serd de tipo pre-ensamblado, que pudiese ser de la marca Aclara, cuyos modelos

fusionan el sistema de Lodos Activados con el sistema de nanofiltraciéon, utilizando asi las 2

tecnologfas mas efectivas en un sclo reactor, dando como resultado un procesc de

tratamiento compacto, confiable y de facil operacién que produce una calidad de agua

tratada que permite su reutilizacién para albercas, sanitarios e incluso regaderas. Este tipo de
PTAR es modular y compacta, requiriendo un minimo mantenimiento. La produccion de lodos/
es imperceptible.

eneracién y manejo de residuos sélidos urbanos

Condominio Biue Horizon, en ef muricipio de Puerto Vallarta, Ja
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t::?duo/ ota Sae preparacion del sitio manejo y disposicidn
residucs de la | se transporterén fuera del sitio del proyecto & su depésito
excavacion final en sitio autorizado por al ayuntamiento.
sélido residuos de obra se contard con contenedores rotulados y wublcados en
lugares estratégicos, se realiza limpieza constants y el
otros confinamiento en un almacén temporal de residuos. luego
se entregan al ayuntamiento para su desting final
liquido aguas residuales de | se con'_crat.aré con una empresa local auterizada ia renta de
) SANMMAMOS portatiles | los sanitarios y | disposicion d aSNegras .
emisiones & I‘a o se obligard contractua ente a ratistas y proveedores a
atmosfera rmaguinaria que Tantengan _Ios vehlculos en perfecto estado de
afinacion y mantenimiento.
tipo de L. . . .
residuo/etapa operacion maneJoyd\sposm:lon
residuocs de tipo se llevara a cabo un sisterma de clasificacion de residucs en el
doméstico desarrollo.
solido se conta-ra' con contenedorgs rotulados y ubicados en lugares
residuos de jardineria estratégicos. se realiza lImpisza constante v el confinamiente
termporal en el cuarto para residucs. luego se entregan al
otros ayuntamiento para su destino final
aguas residuales de drenaje sanitarioy pluvia! estardn separados. las aguas
fiquido sanitarios residuales se envian a la planta de tratamientc a instalarse en
el condominio
emisiones a [a gasas prc?c’iuctc de las estufasy calentadores.estarén. en buen estado y con mtto.
atmésfera combustién en estufas y adecugc_jo Yy cuentan con |‘nsta|ac:ones para que los gases
calentadores de gas sean dirigidos a partes abiertas

Los residuos sélidos que se generardn dentro de esta ctaps serén basicamente plasticos de envoltura,
sogas de plastico, papel originario de los bultos de cemento, cal, cartén, trozos de madera, metal, plastico
residual y rmateriales para construccién e instalaciones como restos de va rillas, clavos, seguetas y restos
de tubos de plastico inservibles. Para ello se destinars un sitio temporal de disposicidn de residucs dentro
del predio para posteriormente retirarlos al tiradero Municipal o al sitic designado por la autoridad

El detalle de las obras y actividades consideracas, asi como el procedimiento constructivo a
implementar por parte del PROMOVENTE para llevar a cabo el PROYECTO, se realizardn de acuerdo con
lo establecido en el Capitulo Il de la MIA-P,

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

7. Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo dispussto en la
fraccion Il del Articulo 12 del REIA, gue establece la obligacién del PROMOVENTE de incluir en ia MIA-
P, la vinculacién de las obras y actividades que considera el PROYECTO, con los instrumentos
Jjuridicos aplicables en materia ambiental v, en su caso con la regulacion del uso de suelo; que permita
a esta Autoridad determinar la viabilidad y la congruencia con dichas disposiciones juridicas,
normativas y administrativas; al respecto se encontré o siguierite:

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 {PND).

Plan Estatal de Desarrollo (PED) Jalisco 2013-2033.

Programa Sectorial Nacional de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018
Plan de Desarroilo Urbano del centro de poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco
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De acuerdo con lo sefialade por el PROMOVENTE en [a MIA-P ingresada; las obras y actividades del
PROYECTO consisten en la construccién de un Pool Club, que contard con cocina, bares, barras,
sanitarios vestidores, alberca, drea de camastros y asoleaduras, almacén y oficina, toda esta
infraestructura ubicada en un ecosistema costero que ademds implica fa realizacién de obras en la
Zona Federal Maritimo Terrestre; par lo gue, la construccién y operacién de dicho PROYECTO se
ajusta a lo dispuesto por los articulos 28, fracciones Xy X de la LGEEPA y 5, incisos Q} v R) de su REIA.

8. Conforme a lo referido por ef PROMOVENTE y lo confirmado por esta Delegacion, el sitio del
PROYECTO estd inmerso en el poligeno de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 20712

a) El PROMOVENTE realiza ta vinculacidn respecto del referido Instrumento de Planeacién con ta
REGION ECOLOGICA: 632, Unidad Ambiental Biofisica {UAB) €5. Sierras de la Costa de Jalisco y
Colima a la gue le resultan aplicables los siguientes criterios de regulacion.

UAB Rectores del | Coadyuvante | Politica Prioridad de | Estrategias sectoriales
desarrollo s del Ambiental atencidn
desarrollo
65 Preservacion Forestal - Proteccidn, Baja 1,23 4,58,7,829,10,1,12,
de Flora y Minerfa preservacion y 12, 14,15, 15 BIS, 21, 22, 23, 31,
Fauna aprovechamie 33,37, 38, 42, 43,44
nto
sustentable

Destaca gque la propuesta del Programa de Ordenamiento Ecolégico estd integrada por la
regionalizacién ecolégica (que identifica las dreas de atencidn prioritaria y las areas de aptitud
sectorial) v los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacién, proteccién, restauracion
y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, aplicables a esta regionalizacién.

Del anélisis, realizado por el PROMOVENTE a las estrategias sectoriales establecidas para la
Unidad Ambiental Biofisica (UAB} 65 involucrada en la zona del proyecto, esta Delegacién
concluye que el PROYECTO, es congruente con lo establecido en el citado Ordenamiento, pues su
objetivo es orientar la toma de decisicnes sobre 1a ubicacidn de las actividades productivas y los
asentamientos humanos en el territorio.

b) De acuerdc con el andlisis realizado por el PROMOVENTE y por esta Unidad Administrativa,
mediante las coordenadas proporcionadas en la MIA-P; el PROYECTO tiene incidencia en el
poligone de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Region denominada
“Costa Alegre” del Estado de Jalisco, Ultima modificacién publicada en ef Periddico Oficial “El
Estado de Jalisco®, 27 de febrero de 1999, y sus modificaciones 271 de julic del 2008, el 01 de octubre
da 207). El 4rea se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UCA) Tu«26C, dentro del programa
de ordenamiento ecoldgico territorial del estado de Jalisco; con las siguientes caracteristicas:

Reqgién Region 09 “Costa Norte”
Fragilidad ambiental Baia

Politica Territorial Aprovechamiento

Uso del Suelo Predominante Turismo

Asentamientos Humanos Alta e Infraestructura
No se especifica

Uso Cormpatible
Uso Condicionado

Criterios Ecoldgicos de Aplicacion MAE 2,3,4,5,7 16,2531
General (48) Ah1-8
If 1,6,7,10,13,16,17,19

Tu 1,7-14,16-28,35,36

Condominio Blue Horizon, en el municipio de Puerte Vallarta, Jal
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Al respecto de |z vinculacion realizada por el PROMOVENTE entre los criterios ecolégicos del
POETE] y las obras y actividades pretendidas como parte del PROYECTO, esta DELEGACION
FEDERAL, de conformidad con lo establecido en el Articulo 28 de la LGEEPA, asi como del
Articulo 35 de la misma LGEEPA, determina que el PROYECTO es congruente con los
lineamientos establecidos en el instrumento juridico en comento y cumple con los objetivos
perseguidos por el mismo, por lo gue es viable su gjecucién. al tenor de que las obras v
actlvidades tendientes a su construccion y operacion se desarrollaran principaimente en la ZEMT
¥ Zona Marina, circunscribiéndose fuera del POETEJ, sin menoscabo de que la promovente
aplique las medidas que disefid y plasmé en la MIA-P y en la respuesta 2 la Solicitud de
aclaracién, rectificacién y ampliacién de informacién, contribuyendo al mantenimiento de la
funcionalidad del ecosistema costero del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Con base en los anteriores razonamientos y en apego a lo establecido en el Articulo %5 de la
LGEEPA, respecto a que la resolucidn que emita la Secretarfa a la manifestacion de impacto
ambiental, serd debidamente fundada y motivada, en el que en su segundo y tercer parrafos se
establece que Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, lz
Secretaria se suUjetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, as! como los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoidgico del territorio, las declaratorias de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, como el
evaiuar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o ios ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicarmente {os recursos que,
en su caso, serian sujetos de aprovechamiento ¢ afectacién; por lo que, la presente resolucion,
debidamente fundada y motivada, atiende lo previsto por el POETEI.

Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco

= De acuerdo a lo manifestado por el PROMOVENTE vy lo confirmado por esta Autoridad, el sitio del
PROYECTO estd inmerso en el poligeno de aplicacién dei Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
centro de poblacion de Puerto Vallarta del estado de Jalisco publicado en la gaceta municipal
numero 10 en la fecha de 13 de diciembre de 2006 y registrado ante el registro pdblico de la
propiedad en la fecha de 20 de diciembre de 2006 bajo el documento nUmero 2, folios del 18 al
146 del libro 1,777 de la seccion inmobiliaria; su predio se localiza en &l drea: urbana AU-68 [H2-47
(VR-5) COL. ZONA HOTELERA SUR; uso: habitacional de densidad bgzja {vialidad regional:
carretera a barra de navidad) :

En dicho plan se identificaron las fortalezas de la zona, siendo las principales la cercania en
relacion con el centro de poblacién; pero se cuenta con un medio natural de alto valor
ambiental; se dispone de todos los servicios publicos de infraestructura basica; los niveles de
inversién privada son altos y constantes; se mantiene el uso predominanternente habitacional
combinado con turisticos lo que representa para el municipio un valor del suelo alto derivandose
una recaudacion catastral copiosa, y por la interaccidn social se mantiene un interés de la
comunidad residente, nacional y extranjera, por participar en la conservacion ¥ promocién de
ambientes sustentables;

De acuerdo con el plano El relativo a La clasificacion de areas, el sitio del proyecto se encuentra
dentro del poligono sefialado como “AU-68", a la que corresponde la descripcidn siguiente:

AREAS URBANIZADAS INCORPORADAS:

Son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacion,
que cuentan coh su incorporacién rmunicipal o con la aceptacidén del Ayuntamiento o estan en
proceso de acordarlas. Estas éreas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion

Condominio Blue Horizon, en 2! municipio de Puerte Yallarea, Jal.
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urbana. Se identificaran con la clave (AU), el nimero que la especifica y con el nombre como se les
conoce, se subdividen en:

. Areas Urbanizadas incorporadas;

It. Areas Urbanas de Urbanizacidon Progresiva; y

1. Areas de Renovacién Urbana.

De acuerdo con el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos con ndmero de expediente 1797/19
y asunto 067/00/AU-68/RG-1108/19 de fecha 21 de agosto de 2013, expedido por el Ayuntamiento de
Puerto Vallarts, el proyecto cumple con el ordenamiento urbano aplicable al proyecto.

Del anélisis realizado por esta Autoridad, a la informacion centenida en la MIA-P y lo corroborado en
su Sistema de informacion Geogréfica para la Evaluacién de Impacto Ambiental (SIGEIA), se identificd
que el sitio del PROYECTO no se encuentra asentado dentro de ningun Area Natural Protegida de
competencia de la Federacién.

3L NORMAS OFICIALES MEXICANAS EN MATERIA DE IMPACTO AMEIENTAL.

NOM-O0I-SEMARNAT-1996, Que establece los iimites | Vinculacidn: Ei proyecto contard con instalaciones
maximos permisibles de contaminantes en las descargas | sanitarias permanentes, suficientes para los usuarics y el
de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, | personal gue operard el proyecto. Las aguas residucies
publicada el 6 de enero de 1927 en el Diario Oficial de Ia | irdh a una planta de tratamiento que no genera fodos,
Federacion. cuyas caracteristicas se describeri en el capitulo /. Se
verificard que Ig operacion de la planta se mantenga en
éptimas condiciones y que fas descargas del dgua
tratada cumplan con los limites establecidos en lg
presente norma, y se obtendrdn los permisos necesarios
para ia descarga de las aguas tratadas
NOM-04]-SEMARNAT-2015, Que establece los limites | Vinculacidn: Mediante contrato, se exigira a los
maximos parmisibles  de  emision de gases | contratistas el cumplimiento de los verificaciones
contaminantes provenientes dei escape de los vehiculos | vehiculares que imponga i outoridad en ia zona, asf
automotores en circulacién gue usan gasolina como | como el mantenimiento de sus vehiculos gutomotores
combustible, (D.0.F. 10 de junio de 2015). en dptimas condiciones.,

NOM-045. SEMARNAT-2017,  Proteccién ambpiental. - | Vinculacidn: En su caso, o los contratistas se les exigird el
Vehiculos en circulacidén que usan diésel como | cumplimiento de las verificaciones vehiculares que
combustible. - Limites maxirmos permisibles de opacidad, | imponga o autoridad para lo zona.

procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del
equipo de medicién (D.O.F. 08/marzc/2018).
NOM-059-SEMARNAT-2010  [SEMARNAT, 2010} gque | Vinculacién: En ef sitio del proyecto se identifico la
establece las especies nativas de México de flora y fauna | presencic una especie de reptil bajo esta norma, siendo
silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su | ef Aspidoscelis comrpunis, Namado Huico Moteado
inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo. Gigante de lg Costa de Jalisco, con cotegorio de
Droteccidn (Pr). Se proponen medidas de proteccion en
el Capitulo VI y lo implementacion de un programa de
chuyentamiento y reubicacion de fauna.
NOM-08]-SEMARMNAT-1994.  Establece  los  limites | Vinculocién, — Parg la etapa de construccicn, las
maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes | cctividodes del proyecto que generan ruido no se
fijas ¥ su métode de medicién. Esta norma establece en | encuadran en el supueste de fa norma relativo a ung
su numeral 4 lo siguiente: instalacién establecido en un solo lugar, por lo que no
aplica la norma. No obstants, se establecerd como
obligatorio para la maquinaria y vehiculos pesados que
circulen durante la construccion del proyecto, el uso de
fittros para ruido asi como que $e encuentren
debidarnente afinadaos y lubricadas, ademds de respetar
el hororio de trobgjo que serd establecido para redugir
al mdaximo posible las emisiones de ruido. f |

Pard lo etapa de operacidén y por tratarse de un proyecitr,%

Concominio Blue Herizon, en el municipio de Puerta Vallarta, Jal.
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turistico habitacional, no se generard ruido ostensible
que requiera de s medicidn.

NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para la proteccién, recuperacién vy | Vinculocidn: El proyecto no colinda con ninguna plava
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su | arenosa o hdbitat adecuade para anidacicn de tortugas
habitat de anidacién marinas, ya que la zona federal colindante corresponde
a uUnQ zonag rocosaq, sin arend ¥ con ung pendiente tai,
que no permite I anidacidn de estas especies, por lo
que no es posible que haya intergccidn con las especies
de tortuga marina, como se Indica en el Capitulo Il v en
la memoria fotogrdfica en Anexc il

El PROMOVENTE manifiesta que el sitio del PROYECTQ NO se ubica dentrc de un Area de
Importancia para la Conservacién de las Aves de acuerdo con lo establecido por la Comisién Nacicnal
para el conccimiento y uso de la Biodiversidad {CONABIO). El PROYECTO se encuentra en los {imites
de la Regidn Hidroldgica Prioritaria conocida como num. 22 Bahia de Banderas, informacién gue fue
corroborada por esta Autoridad. . Debido a las caracteristicas, alcances y dimensiones propias del
proyecto {ver capitulo li), y sobre todo ai hecho de gue se considera un sistema de rmedidas de
prevencion y mitigacidn para los impactos ambientales, se considera que el proyecto no incrementars
la problematica identificada para la RMP vy se insertard en el marco de la actividad turistica y
habitacional sustentable, cumpliendo con la normatividad ambiental vigente. Se proponen diversos
programas ambientales para implementar medidas de mitigacion y conservacién

Que de conformidad con lo que establece el Convenio 169 de la Organizacién Internacional del
Trabajo (OIT) para Pueblos Indigenas y Tribales en su Articulo 6°, asi como las Recomendaciones
37/2012 y 56/2012 emitidas por la Comisién Nacional de los Derechos Humanos (CNDH) a la
SEMARNAT. Esta Unidad Administrativa consultd el Cotdiogo de Localidades Indigenas 2010,
publicado por la Comisién Nacional para el Desarrollo de los Puebles Indigenas (CDI) el cual estd
integrado por un total de 64,172 localidades, que se encuentran clasificadas de acuerdo 3 criterics de
concentracion de poblecién indigena en cada una de ellas, encontrando que en el municipic de
Puerto Vallarta, Jalisco; cuentan con menos del 40% de poblacidn indigena. Por lo antes mencionado,
se determina que el desarrollo del PROYECTO no amerita la consulta a los Pueblos indigenas, pues no
incide con poblacién indigena alguna.

En relacidn con lo expuesto en el presente, esta Autoridad no identificd alguna contravencién def
PROYECTO con respecto a [a normatividad juridica y de planeacién ambiental vigente y aplicable al
mismo, que impida la factibilidad de ser desarrollado, por lo que considera que el PROMOVENTE da
cumplimiento & los ordenamientos juridicos aplicables en apego a lo dispuesto por el segundo
parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, asi corno lo dispuesto en el articulo 12, fraccion Il de su REIA.,

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que conforme a lo dispuesto en el Articulo 12 fraccidn IV del REIA, en la MIA-P se debe describir el
Sistema Ambiental (SA) v sefalar la problemaética ambiental detectada en el drea de influencia del
PROYECTO. En ese sentido, el PROMOVENTE manifestd que delimitd el SA Para la delimitacién del
poligone gue serd identificade como drea de estudio o sisterna ambiental {SA) se consideraron los
criterios expuestos anteriormente, por lo gue se tomaron en cuenta los rasgos geomorfoedafelogicos
gue dieron fugar a la delimitacién de la microcuenca para determinar el $SA. como resultado el
poligono de la microcuenca para el sitio de proyecto, la microcuenca delimitada presenta un
escurrimiento con direccidn Norte-Noroeste, teniendo como punto de drenaje el Océano Pacifico.
Presenta una altura maxima de 250 m y un area de aproximadamente 18.7 hectareas

Aspectos abiéticos

Cendorninio Blue Horizon, en el municipio de Puerto Valiarta, JA.
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Caracterizacidén del subsuelo en el sitio.

El subsuelo del predio en estudio esta constituide inicialmente por una capa arena de granito con
boleos, empacados en arcilla, de color café claro, en estado compacto. A la que le sigue un estrato
de bolecs de granito empacados en arcilla, de color gris oscuro, en estado muy compacto. Seguida
de fragmentos de rocas y roca, con algunos lentes de arcilla, en estado muy compacto, hasta la
profundidad explorada.

Recomendaciones de cimentacién

Para la cimentacién se recomiendan zapatas zisladas o corridas, las primeras ligacas o no con
contra trabes, segUn convenga estructural y econdmicamente, desplantadas minimo a 0.80
metros de profundidad respecto al nivel del terreno actual, quedando como sigue:

Para zapatas corridas o aisladas la capacidad de carga es de 46 kilogramos por cm? (4.51Mpa)

El preceso de excavacidon es un aspecto muy delicado debido a la responsabilidad de la seguridad
de los trabajadores y la estabilidad de las zonas vecinas. Serd especialmente complicada la
excavacién del relleno de os primeros 5 m, para ef cual debera hacerse una scbre-excavacion coh
un talud 1. Ya una vez que se inicie a excavar en la roca, en los primeros 4 a 8 m se debera hacer
una scbre-excavacién con un talud 1.5 (horizontalvertical} y conforme se vaya avanzando debera
evaluarse la conveniencia de utilizar anclas para estabilizar posibles blogues inestables.

Relieve

El relieve accidentado en esta porcidn del municipic resulta atractivo para fa urbanizacién debido
al disfrute que se tiene del paisaje v adicionalmente condiciona las construccicnes a las
caracterfsticas del terreno, favoreciendo la construccion de desarrollos verticales tal y como es el
caso del proyecto Condominio “Blue Horizon™.

A partir de unz estacién total se generarcn las curvas de nivel del sitio de proyecto y sus
alrededcres, posteriormente se generd un DEM utilizando las curvas resultantes. Lo anterior ccn el
fin de llevar un analisis tridimensional del relieve, resultado de este andlisis se concluye gue el sitio
de proyecto se encuentra en la parte superior de una pendiente costera, la cual presenta una
altura méxima de 26 metros en la parte mas alta y cae gradualmente hacia la costa donde se
observan formaciones rocosas y ausencia de playa arenosa

hidrologia

Respecto del sitio de proyecto, se observan Unicamente escurrimientos de temporales en sus
alrededores, dichos escurrimientos pueden presentarse durante el termporal de lluvias debido al
refieve que se presenta en esta porcidén del municipio.

Aspectos bidticos
Flora

El sitio de proyecto se encuentra colindante a una calle, en buen estado, de la colonia que sirve
para el acceso e ingreso a diversas residencias costeras. Dicha calle estéd separada de la Carretera
Puerto Vallarta Manzanille por un estrecho camellén en donde se observan ejemplares exdticos de
Dypsis lutescens. El suelo se presenta en parte cubierto con vegetacion herbéacea y arbustiva, con
zlgunos ejemplares arbdéreos en las dreas con pendientes mas pronunciadas. Tal y como se
menciond con anterioridad la caracterizacion de la vegetacién presente en el sitio resulté en
vegetacion exdtica y vegetacion secundaria de selva baja, con la presencia de especies invasoras e
indicadoras de deterioro como el pasto guinea (Panicum maximumy)} vy la higuerilla (Ricinus
COMIMuUnis)

* . L
. - Condaminio Blue Horizon, en &l municipio de Puerto Vallarta, Jar.
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Dentro del sitio de proyecto solo se presentaron 5 especies en estrato arbdéreo. De acuerdo con los
resultados, la (Cecropia obtusifolia) es 1a especie mas abundante dentro del sitio de proyecto, con
el 59% de abundancia relativa, seguido por el pldtano {Musa paradisioca) con un 1818% de
abundancia relativa. Cabe mencionar que la mayoria de los individuos arbéreos identificades
contaban con D.A.P mayor a10 cm.

Distribucion el SA.

Unidad de vegetacion Superficie (m?)
Vegetacion exdtica e 314
Vegetacion secundaria de selva baja subcaducifoiia. 972
Suele desprovisto de vegetacion. (7.8 % del predio) 1 108.79
FTotal i 139479 _ o
Fauna

Composicién taxondmica de la fauna en el sitio de proyecto
Reptiles

En el sitio de proyecto se identificé la presencia de 2 especies de reptiles pertenecientes a 2
familias distintas, encontrando a una de esas especies bajo la NOM-059-SEMARNAT-2G10 con
estatus de Proteccidn especial (Pr). Las dos especies observadas resultaron ser endémicas de
Mexico.

ESPECIES DE REPTILES IDENTIFICADAS EN EL SITIO DE PROYECTO

- Nombre . NOM-059- Endemism
Familia cientifico Nombre comiin SEMARNAT-2010 CITES o
Dactyloi-dae Anolis nebulosus Abaniquille Pafiuelo del Pacifico Endémica
Teildae Aspidoscelis Huico Motesdo Gigante de la | Pr Sujeta a Proteccidn Endémica

communis Costa de Jalisco especial
Aves

En el sitio de proyecto se identificd la distribucion de 6 especies de aves distribuidas en 5 familias,
todas ellas con unz sola especie representada. Ninguna especie resulto bajo la proteccion de Ia
NOM-052-SEMARNAT-2010. La fragata se observd scbrevolando el espacio aéreo del sitio, perc no
se observo anidacion o distribucion en la superficie terrestre del mismeo. Ninguna de las especies
se encontré bajo algun anexo de la CITES, y ninguna de las especies identificadas para el sitio
resufto ser endémica.

ESPECIES DE AVES IDENTIFICADAS EN EL SITIO DE PROYECTO

o N . NOM-059- .
Familia Nombre cientifico | Nombre comadn SEMARNAT-2010 CITES | Endemismo
Catharidae Cathartes aura Zopilote aura
Columbidae Columbina inca Tortolita cola

larga
Fregatidae Fregata Fragata
magnificens
Tyrannidae Pitangus Luls bienteveo
sulphuratus

De acuerdo con el listado faunistico realizade, dentro del SA fuercn identificadas 4 especies de
vertebrados terrestres por lo que se puede determinar que:

Condammio Blue Horizon, en el municipic de Puerto Vallarta, JAL
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Dentro del sitic de proyecto se identificaron 6 especies de las cuales 4 pertenecen al grupo de las
aves, mientras que las otras 2 resultaron ser reptiles. La ausencia de anfibics y mamiferos puede
explicarse debido a que se trata de un lote urbano aislado sujeto a perturbacidn por actividades
humanas, como las construccionas y actividades en las dos viviendas colindantes, y también por la
circulacién de vehiculos y personas en la vialidad colindante y la carretera cercana, adermas de la
falta de escurrimientos o cuerpos de agua dentro del sitio, asi como a la pequefia superficie del
predio y a su pendiente pronunciada.

Respecto de especies bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010, se reportd [a distribucién de 1 especie, el
huico moteado de la costa de Jalisco (Aspidoscelis communis), y las dos especies de reptiles
observadas resultaron ser especies endérnicas de México.

Paisaje

desarrolld una técnica basada en [& metodologia de YEOMANS, teniende en cuenta ias
condicicnantes del escenario en estudio. Esta técnica consiste en asignar un valor a los factores
basicos del paisaje. Los valores obtenidos ingresan a una férmula, quedandc el resultado baio la
clasificacidn de una escala determinada.

Ei valor obtenido responde a una capacidad de absorcion visual alta, lc gue manifiesta que el
escenario en estudio presenta cierto grado de perturbzcién y que algunos de los elementos gue
originalmente existian se han ido perdiendo, principalmente por las actividades antropogénicas en
el area de estudio.

se tratz de una zona que, por las caracteristicas en su composicién, conserva grado alto de valor
estétice que la prescribe como una zona con calidad paisajistica alta, con una alta capacidad de
absorcién visual.

Diagndstice.

Actualmente existe presencia de personas, viviendas, vialidades, una carretera y desarrolios
turistico-habitacionales en la zona, lo gue es muy determinante, aun cuando son parcialmente
absorbidos por las caracteristicas principales del escenario del fondo actual, que corresponde al
paisaje costero c marino. Lo anterior condiciona al escenario a seguir recibiendo el mismo tipo de
actividades o modificaciones, siempre y cuando se tenga en consideracién desde el momento del
disefio de la nueva infraestructurs, el impacto a generar al paisgje, por lo gue se debe considerar
en el proyecto un disefio de paisaje armoénice y no contrastante con el fondo estético y el resto de
las edificaciones en el &rea.

Socioecondémicos

El municipio de Puerto Vallarta cuenta con un grado de marginacién muy bajo, v que la mayoriz de
sus carencias estadn por debajo del prormedio estatal destaca gue la poblacién de 15 afios 0 mas sin
primaria completa asciende al 10.6 por ciento, y que el 24.6 por ciente de la poblacion gana a lo muche
dos salarios minimos.

Puertc Vallarta en 2010 ocupaba a nivel estatal el lugar 123 en el indice de marginacion con un grado
muy bajo, en pobreza multidimensional se localiza en el lugar 103, con el 40 por ciento de su
poblacidn en pobreza moderada y 5.4 por ciento en pobreza extrema; y en cuanto al indice de
intensidad migratoria el municipio tiene un grado bajo y ocupa el lugar 123 entre todos los municipios
del estado.

En relacién a la problematica ambiental detectada en el SA, el PROMOVENTE sefiala que el SA se
encuentra fuertemente impactado por actividades de origen antrdpico, la cslidad paisajistica v

Condaminio Blue Horizon, en el municipio de Puerto Vallarta, JA
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ambiental es minima debido a que la mayor parte de los terrenos a lo largo de la franja costera se
encuentran ocupados por desarrollos inmobkiliarios habitacionales v de hotelerfa, de comercios,
servicios y equipamiento (tipo mixto), cuyos componentes ambientales, abidticos y bidticos han sido
modificados en su totalidad, o bien, han desaparecido o emigrade, manteniéndose con menor grado
de afectacion los componentes costero-marino adyacentes al sitio en el que pretende llevarse a cabo
el proyecto.

De lo anterior; esta Delegacién considera que la informacién presentada por el PROMOVENTE,
respecto a la delimitacion y descripcién del SA donde se pretende desarrollar el PROYECTO, es
correcta, toda vez que se pone en evidencia las condiciones ambigentales gue prevalecen en dicho
sistema y las existentes en el sitio de ubicacion del PROYECTO, resultando una zona ambientalmente
degradada, por las diferentes actividades humanas, principalmente urbanas, que se han desarrollado
en la zona, cumpliendo asi con lo establecido por el articulo 30 de [a LGEEPA, asi como con lo
dispuesto en el articulo 12, fraccidn IV de su REIA.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del REIA establece la obligacién del PROMOVENTE de manifestar en
la MIA-P del PROYECTO, cudles serdn los principales impactos ambientales gue ocasionara su
desarrclio.

Al respecto, el PROMOVENTE manifestd gue con base en la delimitacién del SA ¥ las caracteristicas
del PROYECTO, La distribuciéon de los impactos ambientales evaluados para el proyecto,
categorizados como irrelevantes y moderados, destacando la ausencia de impactos severos o criticos
en todas de las etapas del proyecto. L.os impactos irrelevantes son en su mayoria impactos negativos,
mientras que los impactos moderados son mayormente positivos. Lo anterior indica que los im pactos
ambientales positivos que se presentardn en el proyecto tienen una mayor carga de importancia,
debido a que tendran mayor extensién, permanencia & influencia dentro de Sistema Ambiental en el
gue se inserta, mientras que los impactos negativos serdn mas puntuales.

La penderacion de impactos ambientales obtenidos de esta matriz, indica que los componentes
ambientales mayormente afectados en términos de impactos negativos netos son el suelo (40.7%) y
el aire (18.5%) %), ya que, al tratarse de un proyecto de tipo hotelero habitacional de desarrollc vertical,
gran parte de las actividades se llevaran a cabo sobre de estos componentes. Por otro lado, el
componente maycrmente beneficiado es ef socioecondmico con un porcentaje favorable del 70.2%,
principalmente por que durante todas las etapas del proyecto existira la generacién de emplecs tante
temporales, como zlgunos empleos permanentes durante su operacion, asimismec el proyecto
pretende ofrecer una mejor calidad de los servicios turisticos ofrecidos en la zona y con ello impulsar
la economia lecal.

En cuanto a los impactos presentados en cada una de las etapas del proyecto, se identificd gque las
etapas donde se presentaran la mayor cantidad de impactos negativos es la etapa de preparacion del
sitio con 44.4%, donde se podrian presentar impactes negativos principalmente por el mal manejc de
los residuocs producto de los materiales utilizados, por la remocién de vegetacidn y por afectaciones a
la calidad del aire debido a la potencial dispersién de materiales polvosos. Por otra parte, los impactos
positivos se encuentran distribuidos a lo largo de las 3 etapas con pcereentajes muy similares alrededor
del 32% cada una. Esto se debe principalmente a la generacion de emples en todas las etapas, asf
como g la demanda de servicios y al requerimiento de insumos, desde las actividades preparativas del
proyecto hasta la operacién, lo que impulsard la economia local.

Lo anterior se sustenta en el reconocimiento de que se analizaron las posibles interacciones que &l
proyecto pudiera tener con los distintos cormponentes vy procesos ambientales del SA a distintas
escalas geogréficas. En este orden de ideas, se anaiizé y concluyo que:
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1. Se identificarcn cormpeonentes y procesos gue son relevantes por aspectos normativos y de
percepcién social, en estos cascs, el proyecto no genera interacciones negativas relevantes, sino
gue se proponen accicnes de mejeramiento.

2. Se reconocieron interacciones entre distintas obras y actividades del proyecto y diversos
componentes ¥ procesos ambientales, en los cuales, si se identificaron potenciales impactos
ambientales, de los cuales se evalué su significancia en el presente capitulo, concluyendo que

ningunc puede ser

significative ni

desequilibrios ecolégicos.

sobrepasar

limites

legales establecidos © propiciar

Aungue la mayoria de los impactos negativos se localizan dentro de las primeras dos etapas del
proyecto, se consideran de orden temporal y presentan la ventaja de gue pueden ser prevenidos, y en
su caso, mitigados. Para esto, se tomara una serie de medidas ambientzsles que seran propuestas en
el Capitule VI del presente documentc, con el fin de evitar, disminuir, mitigar y/o compensar ios
efectos propios del PROYECTO.

Por tal motivo, esta Delegacién concluye que en la MIA-P se identificaron, describieron y evaluaron
los posibles impactos ambientales que por la realizacién de las obras y actividades del proyecto
podrian suscitarse en el SA del cual formaran parte, cumpliendo con lo establecido en el articuio 30

de la LGEEPA zsi como con lo dispuesto en el articulo 12, fraccién V de su RELA.

15. Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P bajo analisis debe contener las
estrategias para la prevencién y mitigacion de los impactos ambientales acumulativos y residuales
identificados del SA; en este sentido, el PROMOVENTE, propone doce medidas de prevencion,
mitigacion y compensacioén en listadas en la siguiente tabla:

MEDIDA DE MITIGACION

jornadas v se sancionara a él o
los responsables.

ACTIVIDAD ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRO

Preparacion Se evitard la creacidn de fogatas dentro del | Como parte de los trabajos de | Se llevard un registro de la

del sitio &rea del proyecto a través de vigilancia y de |z | vigilancia se revisard cualquier | colocacion de los
colocacidn de sefialamientos distribuidos en | rastro de quema de materia | sefialamientos, asi como de

Despalme el sitic del proyecto. vegetal al término de las | cualguier indicic de quema de

rmaterial vegetal.

Se evitaré la perturbacion de dreas fuera dei | Se realizaran recorridos | Se registrara la colecacion de
drea del proyecto para prevenir afectacicnes | prestando particular atencion | los letreros, asi como los
no contempladas a la vegetacion, para lo que | a cualguier acumulacion de | recerridos Y cualquier

se realizaran recerridos de vigilancia y se
colocaran letreros en sitios estratégicos que
indigquen gue gueda prehibido tirar residuos
o dafar de cuszlguier manera la vegetacion
circundante del sitio del proyecto.

residuocs o dafics fuera del drea
del proyecto.

afectacién identificada en las
bitédcoras correspondientes.

Se llevara a cabo wun Programa de
Reforestacidn con  especies nativas, que
ayudarad & mitigar y compensar la reduccion
de la cobertura vegetal.

Se tendra especial atencién en
las especies utilizadas para
reforestar, asi como las zonas
designadas para ello.

Se tomara registro dentro de
las bitécoras de la correcta
glecucién del programa.

Dentro de las dreas verdes del provecto se
pricrizara {a utilizacion de especies nativas.

Se tendra especial atencién en
las especies utilizadas en las
dreas verdes y se verificara que
se integren especies hativas.

Se tomara registro en las
bitdcoras de los sitios de en los
gue se Implementen especies
nativas y se contard con un
registro fotegrafico

Condominio Blue Horizon. en el municipio de Pugrto Vallarta, Jar

Pagin

Seclarab T

al7 de 32

e

i

Pariorguitas, auadalauro, Tal T

el g ]

“Contiene Datos Personales concernientes a personas fisicas identificadas o identificables, como lo son Nombre, Firma o rabrica de particulares de persona fisica identificable y servidores pu-
blicos, conforme al Articulo 113 fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica. Articulo 116 de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publi-
ca. Asi como de los Lineamientos Trigésimo octavo, cuadragésimo y cuadragésimo primero de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi
como para las versiones publicas”



MARCELA CASTILLO VARGAS
Rectángulo

MARCELA CASTILLO VARGAS
Rectángulo

MARCELA CASTILLO VARGAS
Cuadro de texto
*

MARCELA CASTILLO VARGAS
Cuadro de texto
*

MARCELA CASTILLO VARGAS
Cuadro de texto
“Contiene Datos Personales concernientes a personas físicas identificadas o identificables, como lo son Nombre, Firma o rúbrica de particulares de persona física identificable y servidores públicos, conforme al Artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública. Artículo 116 de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la Información Pública. Así como de los Lineamientos Trigésimo octavo, cuadragésimo y cuadragésimo primero de los Lineamientos generales en materia de clasificación y desclasificación de la información, así como para las versiones públicas”


- MEDIOC AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO

DE JALISCO
o .\2029 UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO NUM. SGPARN.014.02.01.01.102/20

MEDIDA DE MITIGACION

ACTIVIDAD ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRO

Preparacién Desde el inicio de las actividades dentro del | Se  verificard8 la  correcta | Quedaré registrado en Ia

del sitio sitio del provecte, se colocardn tepisles de | colocacién de los tapiales de | bitdcora lz cclocacién de los
madera para contencion en la parte més baja | madera  en  los  tigmpos | tapiales de madera, asi como

Excavacién, del predio. Con esto se evitard la pérdida de | establecidos. Se  realizardn | un registre fotogréafice

rellenc suelo por deslave y al mismo tiempo se | recorridos por la parte bajs del | periddico para  verificar su

nivelacién elimina cualquier pesible alteracion de la | predio para verificar que no | estado y condiciones a lo largo

calidad del agua de mar contigua al sitio del
proyecte.

existan acumulaciones de
sedimento en las &reas
posteriores a los gaviones.

deia obra.

Construccion
Edificacidn

Durante los procesos constructivos se
emplearén materiales v acabados que se
ajustan al sitio donde se inserta el proyecto
priorizande la utilizacién  de elementos
propios de la arquitectura regional como la
tefa y canters, asi como colores neutros en los
extericres, disminuyendo asi las afectaciones
al paisaje por estructuras.

Se revisaran los materiales v
acabados, incluyendo colores
finales extericres de las
estructuras con lz finalidad de
gue sean los recomendados.

Se tomara registro de aguelios
sitios en incumplimiento para
que se lleve a cabo la
correccion.

Se llevard @ cabo un Programa de
Reforestacién que ayudard a mitigar y
compensar las afectaciones a la calidad del
paisaje mediante la conservacidn de
vegetacidn nativa en las  superficies
designadas como éreas verdes del proyecto,
asi come la reforestacion  de  Areas
susceptibles a través de la colocacidn de
arboles en macetones.

Se tendré especial atencién en
las especies utilizadas para
reforestar, asi como las zonas
designadas para ello.

Se tomard registro dentro de
las bitdcoras de la correcta
ejecucion del programa.

Dentro de las dreas verdes del proyecto se
priorizara la utilizacion de especies nativas, lo
que ayudard a ritigar el cambio en los

elementos  paisgjisticos, otorgando un
aspecte visual mas natural y aceorde al
entorno.

Se tendré especial atencion en
ias especies utilizadzss en las
areas verdes y se verificard que
se integren espeacies nativas.

Se tomard registro en las
bitédcoras de los sitics de en los
que se implementen especies
nativas y se contara con un
registro fotografico.

Se llevaré a cabo un Programa de Limpieza v
proteccidon de la ZOFEMAT, cuyas acclones
evitarén cualguier la presencia de basura y
residuos en {a ZOFEMAT, de esta maners se
evitaran afectaciones al paisaje.

Se verificard la  correcta
gjecucidon del programa y se
vigitard que |a ZOFEMAT se
encuentre libre de cuzlquier
residuc.

Se tomaré registro dentro de
ias bitacoras de la correcta
ejecucion del programa.

Se utilizard equipo sanitario con tecnologia
shorradora de agua, como mezcladoras de

Se revisaran las instalacicnes
para verificar que se hayan

Se llevard un registro de la
colecacion de los equipos y de

lavabos automdticas y retretes de doble | empleade los equipos | aguelles equipos gque no

descarga para disminuir el aporte de aguas | recomendados. cumplan con dichas

residuales. caracteristicas para que sean
reemplazados.

Formentar tanto con los empleados ¢ormoe con | Se deberan establecer | Se registrard la ejecucién de

los usuarios, las buenas précticas del uso de
conservador del agua medlante la colocacion
de sefialamientos en los sitioes de
instalaciones sanitarias. Con ello se reduciré el
consumoe de agua y consecuentemente la
gengracion de aguas residuales,

acciones de ahorro de agua
con politicas y procedimientos
que tengan come finalidad
shorre de agus en todas las
greas del hotel, como bafios,
regaderas, lavanderias, ete.

las acciones y la instalacion de
los sefialamientos de ahorro
de agua.

Para asegurar la vigbilidad ambiental del
proyectc y no comprometer la calidad del
agua, la planta de tratamiento de aguas
residuales se scmeterd z trabajos periddicos
de mantenimiento, asi como andlisis de
calidad de las aguas residuaies, con la
finalidad de cumplir cabalmente con la
narmativa correspondiente.

Los anélisis periddicos de
calidad de aguas residuales de
la planta seran el instrumento
de evaluacidon constante que
permita estar al tantc de
cualquier malfuncionamiento
Y en su caso actuar @ tiempo
para corregir lo necesario.

Se registrara en la bitacora los
trabajos de mantenimientos vy
se archivaran las facturas. De
la misma manera se anexaran
a la bitacora copia de los
andlisis de calidad de agua.

Condominio Blue Harizon, en el munigipioc dz Puerto Vallarta, Jal.
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MEDIDA DE MITIGACION

ACTIVIDAD

ACCION CONCRETA

EVALUACION

RECGISTRO

Operacion  de
la

infraestructura

Se gjecutardn acciones de ahorro de agua en
areas sanitarias y de lavanderia tales como: |z
utilizacién de mezciadoras en los lavabos,
retretes y lavadoras con  tecnologia
zhorradora de agua; en el caso de la
lavanderia se cuidard que se utilicen la
capacidad completa de la carga seleccionada
para no desperdiciar agua, ademas, se
priorizara la utilizacién de detergentes
biodegradables para que el agua residual
pueda ser utilizada en |z jardineria.

Se verificara que se lieven a
cabo dichas acciones v se
mohitoreard el consumo de
agua para detectar posibles
fugas o gastos excesivos
dentro del proyecte,

Se registraran los monitoreos y
se tornard nota de los sitios de
mayor gasto de agus para
implementar acciones para la
reduccion del gasto.

Se difundirén las acciones de ahorro de agua
entre todos los empleados y usuarios, asi
como la ceolocacién de sefizlamientos para
este efectc en las habitacicnes y éreas de uso
de agua en todo el desarrollo.

Se verificard que se lleven a
cabo dichas acciones vy Ia
colocacién de sefialamientos.

Se registraran la difusidon y la
colocacion de sefizlamientos.

Para el mantenimiente de las éreas verdes,
macetas y jardineriz en general se llevardn a
cabo riegos nocturnos con la finalidad de
aumentar e} aprovechamiento de agua por la
planta y evitar su pérdida por evaporacién.

Se verificard gue se lleven a
cabo los riegos nocturnos.

Se registrard en lz bitacora la
aplicacién correcta de riegos
nocturnos  en  las  areas
descritas.

Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales para la etapa: Operacidon vy
mantenimiento.

e Para evitar la aparicidon de fauna nociva (cucarachas, moscas, ratas} los contenedores de residuos
sélidos contaran con tapadera, los desechos serdn embolsados antes de ser trasladados a su
destino previc (centro de acopio).

» En esta etapa se mantendra especial cuidado y se delimitaran las dreas de desplante para evitar
alteraciones en las dreas circundantas.

» Eltrabajoc deberd detenerse en caso de presentarse condiciones climatolégicas adversas

» Queda prohibida la pesca, caza, colecta vy cualguier afectacion a cualquier especie de fauna que
pudiera identificarse en el sitio de proyecto y sisterna ambiental (SA)

+ Queda prohibido la elaboracidon de fogatas o guema de residuos vegetales.

+ Se ejecutard el Programa de Proteccidn y Limpieza de la Zona Federal Maritimoe Terrestre, con lo
gue se prevendra evitard la acumulacidn de materiales, piedras o basura producto de las
actividades preparativas del proyecto.

Estd Unidad Administrativa considera que las medidas de prevencion, mitigacidén y compensacion
propuestas por el PROMOVENTE en el Capitulo V! de la MIA-P, son ambientalmente viables de
llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan v/ ¢ compensan el nivel de los impactos
ambientales que fueron identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por la preparacidn del
sitic, operacién y mantenimiente, del proyecto.

16.

Que en el Articulo 12 fraccién VII del REIA, se establece que la MIA-P debe contener los prondsticos

ambientales y en su caso la evaluacidn de alternativas para el PROYECTO, los cuales resultan
relevantes puesto que permiten proyectar el compertamiento del SA ante tres escenarios posibles;
sin proyecto, con proyecto y con el PROYECTO incluyendo las medidas de mitigacidn.

De acuerdo con lo anterior, en la MIA-P del PROYECTO evaluado; el PROMOVENTE manifestd que de
no ejecutarse el proyecto (pronostico sin proyecto), el predic permaneceria come se encuentra

actualmente; el cual, Musa PARADISIACA ¥ PanicuM MaxiMum Dado que esta area es utilizada por |og
visitantes del Hotel Peninsula Puerto Vallarta, la fauna nativa ha sido ahuyentada.
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La calidad del paisaje actual es baja, el predio se localiza frente a la costa, con vegetacién introducida,
las actividades humanas son continuas v la zona presenta gran impacto antropogénico. La fragilidad
paisajistica, que esta integrada por factores de tipo biofisico, morfclégico y de frecuencia humana,
para el paisaje actual se considera que la fragilidad visual es mayor, ya que el proyecto se encuentra
en una zona urbana y con una alta actividad antropogénica.

En tanto, del escenario con proyecto y sin medidas de mitigacion, el PROMOVENTE manifesté que las
condicicnes del area de influencia y donde se desarrollard el PROYECTO presentardn meodificaciones
en sus componentes socicambientales.

Ya que el flujo de vehiculos para el transporte del equipo y los materiales para el emplazamiento del
PROYECTO aumentara la dispersion de polvos v gases. La etapa de mayor duracién corresponde a la
operacion del Pool Cluk, durante esta etapa se incrermentaran las emisicnes a la atmdsfera, por la
llegada de visitantes, aungue estos efectos seran puntuales y temporales. Durante la etapa de
instalacién las fuentes de ruido serdn principalmente los vehiculos para el transporte de materiales y
equipo, este efecto serd puntual y temporal, solo cuando estén operando estos vehiculos. El suelo
presenta algunos problemas de erosidn en aguellos caminos existentes. Una vez implementado el
proyecto, este serd parte del continuo de desarrclic a lo largo de esta regidn hotelera.

Asimismo, en el escenaric previsto con el desarrolic del PROYECTO aplicando todas y cada una de las
medidas de mitigacion propuestas, el PROMOVENTE manifiesta que la implementacién del proyecto
con las medidas de prevencién y mitigacidn propuestas permitird que la ejecucidn del proyecto sea
viable ambiental, econdmica y socialmente.

Refiere gue algunas de las aplicaciones de medidas como la gerencia ambiental durante Ia
preparacion y construccién del proyecto, la platica de concientizacion ambiental y 1a colocaciéon de
sefializaciones permitird gue los trabajadores y usuarios tengan mayor conciencia sobre los impactos
ambientales que provoca su estancia en el PROYECTO. Asi mismo, se pretende que con el manejo
integral v adecuado de los Residuos Sdlidos Urbanos generados por los visitantes del [ugar, se
evitardn afectaciones a la flora, fauna a la percepcién del paisaje y protegera el suelo y [a hidrologia de
centaminacion. COtras medidas que serdn aplicadas, serédn aquellas enfocadas a evitar la
contaminacion de los cuerpos de agua ¥y a la extraccién de fauna dentro del PROYECTO.

Escenario ambiental esperado.

En el sistema ambiental seguirian presentdndose tendencias de desarrollo turistico habitacional de la
misma naturaleza del proyecto, mientras que, en ¢l sitio del proyecto, con la gjecucidn del sistema de
medidas de mitigacidn, se evitard tanto la erosidn como la contaminacidn del suelo por residuos
solidos, asi como las a afectaciones a sitios no previstos.

ESCENARIO SIN PROYECTO

ESCENARIO CON PROYECTO Y SIN
MEDIDAS DE MITIGACION

ESCENARIO CON PROYECTO Y CON
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

SUELO

Tendencias. Tendencias, Tendencias.

El subsuelo permanecerd  sin | Sin la aplicacidn del sisterma de | Aun cuando existird afectacion puntual de
alteraciones,  sin embargo las | medidas de mitigacién aumentarfa | este componente en las 4dreas de
tencencias de desarrollo en la zona | el Impacto al subsuelo ya gue los | desplante del proyecto, la

ocasionarian una modificacion
gradual a las propledades del
subsuelo dada la naturaleza del predic
y posibilidades de deslizamientos y
deslaves.

Escenario ambiental esperado.

trabajos de excavacion,
compactacién ¥V cimentacion
dejarian este componente expuestc
a la erosion y contaminacién por mal
manejo de residuos.

implementacién de medidas de
prevencieén y mitigacién disminuiran la
magnitud de esta afectacidon, asi como
previniendo la erosion v la contaminacion
por residuos sdlidos. Se ejecutard un
Programa de Reforestacién con Especies
Nativas para mantener una tendencia de
conservacién de suelo vy subsuelo.

Concominio Blug Horizon, en el municipio de Puerto Vallarta, Ja
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Continuaréd dentro  del Sistema | Escenario ambiental esperado. Escenario ambiental esperado.
ambiental (SA) el desarrollo de la | Un escenario con alteraciones en el | En el sistema ambiental  seguirian
actividad constructiva y habitacional | subsuelo por compactacién y una | presentdndose tendencias de desarrollo
actual. El subsuelo podria ser sujetc a | consecuente maodificacidon de la | turfstico  habitacional de la  misma

un procesc gradual de degradacion
en las areas donde no hay suficiente
vegetacién asi como a procescs de
contaminacion en casc de no existir
medidas preventivas en el proceso de
desarrollo.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.

En el sitic de proyecto no existirian
cambios, sin embargo, en el sisterna
ambiental proseguird el detericro de
las condiciones del subsuslo por
posibles deslizamientos, deslaves y
rmedificaciones en su estructura,

estructura del subsuelc y de su
capacidad de filtracién.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.

El sitio de proyecto veria afectada la
calidad de este compcnente de
maners moderada, nor la
compactacidn puntual del suelo en
el sitic de desplante de las obras y la
erosidn  y  medificacién  de  a
estructura del subsuelo por la Ia
@xcavacion y la cimentacién.

naturaleza del proyecto, mientras que, en
el sitio del proyecto, con la gjecucién del
sistema de medidas de mitigacion se
presentara un escenario de un desarrollo
habitacional con un sistema de
cimentacion gue permite garantizar la
conservacion del  subsuglo vy, en
consecuencia, la seguridad del inmueble,
habiendo afectado la menor superficie
posible ¥y  sin maodificaciones al
componeante fuera de las previstas.

Meodificacién de la calidad ambiental def
sitio.

Con la ejecucién de las medidas de
mitigacién se reducird la intensidad y
extension de los Impactos, con lo que s&
logrard mantener las condiciones de!
subsuelo similares a2 las actuales. Se
ejecutard un Programa de Reforestacion
con Especies Nativas para mantener la
calidad amblental de suelo y subsuelo

COMPONENTE: AIRE

Tendencias.

La calidad del aire es buena, debido
principalmente a la ventilacién natural
y ausencia de fuentes significativas de
contaminacion atmosférica en los
alrededores del proyecto. La actividad
de asentamientos urbancs podria sin
embarge ir en aumento, como se
anticipa por el uso de suelo
considerado para esta zona por los
ordenamientos relativos.

Escenaric ambilental esperado.

Lz calidad del aire podrfa sufrir una
relativa degradacidn acumulativa, en
un pericdo largo de tiempo debido a
un pesible aumento en la circulaciéon
de vehiculos y el aumento de Ia
poblacion en la zona.

Maodificacion de la calidad ambiental
del sitic.

No habria modificaciones a la calidad
del alre en el sistema ambiental

Tendencias.

Sin la aplicacién del sisterna de
medidas de mitigacién el proyecte
podria ocasionar una contaminacion
atmosférica puntual por la cperacion
de maquinaria en mal estado,
dispersion de polvos resultantes del
movimiento de tierras y el ruido
excesivo durante la construccion.

Escenario amblental esperado.
Ejecucién de las actividades con

emisiones temporales a la
atmosfera, provenientes de la
maquinaria  utilizada para la

construccion del proyecto, con la
consecuente afectacion al aire.

Modificacidn de la calidad ambiental
del sitio.

La calidad del aire en el S5A
disminuiria levemente de manera
temporal. Sin embargo en el sitio del
proyecto  los  Impactos  serfan
temporales dada la naturaleza fugaz
de sus efectos.

Tendencias.

Con las medidas de mitigacidon se
asperaria gue este componente
conservara sus condiciones actuales, con
afectaciones fugaces por las emisiones de
la maguinaria, polvos y ruido.

Escenaric ambienta! esperado.

El aire del drea de estudio seguiréd con la
calidad actual, pero el proyecto no
contribuird a un progresive deterioro,
presentdndose Unicamente afectaciones
fugaces y de corta extension.

Modificacidn de la calidad ambiental del
sitio.

El programz de reforestacién y el de
mantenimiento de las areas verdes
instaladas dentro del proyecto, aportaran
servicios al sistema amblental. E!
promovente se asegurard, sin embargo,
que durante la construccidn del proyecto
la emision de CO: y otros contaminantes,
sea minima.

COMPONENTE: AGUA

Tendencias. Tendencias. Tendencias. ;
El gradual desarrollo en |a zona creara | La implementacion del proyecto sin | EI deszarrollo de la zona contmuara{
upa mayor carga en la disponibilidad | medidas de mitigacién _podria | ejerclendo  una  presién  sobre  la

vl Mo L0 T v

Paginag 21 de 32

casn, Ralaos Fedaral Coil &

¥

Condominio Blug Horizon, en el municipic de Puerto Vaitarta, Jal

“Contiene Datos Personales concernientes a personas fisicas identificadas o identificables, como lo son Nombre, Firma o ribrica de particulares de persona fisica identificable y servidores pu-
blicos, conforme al Articulo 113 fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. Articulo 116 de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publi-
ca. Asi como de los Lineamientos Trigésimo octavo, cuadragésimo y cuadragésimo primero de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y desclasificaciéon de la informacién, asi
como para las versiones publicas”



MARCELA CASTILLO VARGAS
Rectángulo

MARCELA CASTILLO VARGAS
Rectángulo

MARCELA CASTILLO VARGAS
Cuadro de texto
*

MARCELA CASTILLO VARGAS
Cuadro de texto
*

MARCELA CASTILLO VARGAS
Cuadro de texto
“Contiene Datos Personales concernientes a personas físicas identificadas o identificables, como lo son Nombre, Firma o rúbrica de particulares de persona física identificable y servidores públicos, conforme al Artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública. Artículo 116 de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la Información Pública. Así como de los Lineamientos Trigésimo octavo, cuadragésimo y cuadragésimo primero de los Lineamientos generales en materia de clasificación y desclasificación de la información, así como para las versiones públicas”


- MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO

2020 DE JALISCO

\ LRORA Vicario

AMBIENTAL

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
DEPARTAMENTO

DE IMPACTO Y  RIESGO

OFICIO NUM. SGPARN.014.02.01.01.102/20

de este compenente, aun cuando el
nimero de |otes disponibles v la
normatividad en materia de
ordenamiento, evitard que se exceda
la densidad habitacional permitida.
Proporcionalmente  existirfa una
rmayor descarga de aguas residuaies.
En cuantc a los escurrimientos
superficiales y cuerpos de agua, la
tendencia de desarroilo podria
afectarios principalmente por la
contaminacion con residucs sdlidos,
as/ come descargas no autorizadas en
rios ¢ el océano.

Escenario amblental esperado.

La cantidad del componente agua
podria sufrir una reduccién en cuanto
a disponibilidad, aungque en un
periodo de largo plaze.

Meodificacion de la calldad ambiental
del sitio.

Sufriria camblios mengres al igual que
el sisterma ambiental.

ocasionar la contaminacidon de
escurrimientos  tempeorales con
residuos generados por la obra, los
cuales llegarian al mar, de igual
manera sin implementar medidas y
politicas de ahorro de agua y su
debido tratamiento y canalizacidn,
se ejercerfa una mayor presion a la
disponibilidad de este recurso vy
aumentaria el riesgo de
contaminacién del ocganc por las
aguas residuales.

Escenario ambiental esperado.

Se esperarfa un escenaric con una
posible gradual contaminacién del
agua por falta de ¢ontrol v un uso
deficiente del recurso

Modificacion de lz calidad ambiental
del sitio.

Se esperaria una disminucion en la
calidad del agua por la posible
gradual contaminacion  y la
reduccién de su disponibilidad.

disponibllided de este componente, no
obstante, la instalaciéon de sistemas de
aherro de agua, tanto en sanitarios como
en lavabos y regaderas, al igual que €l
adecuado mantenimiento de los sistemas
de filtrade y recirculacion de las albercas,
permitiré reducir la dermanda de agua
potable, No existird contaminacion de
agua ya gue las descargas se trataran con
una planta de tratamiento dentro del
proyecto y posteriormente se canalizaran
a pozos de absorcién bajo ¢l cumplimento
de la normativa correspondiente la calidad
del agua.

Escenario  amblental esperado. La
ejecucion de los programas de Proteccidn
y Limpieza de la Zona Federal Marftimo
Terrestre y de manegjo de Residucs Solidos,
garantizardn un escenatio libre de
contaminantes en el agua de mar
colindante. Se espera una demanda de
agua potable reducida. El agua sera
abastecida per la empresa autorizada que
brinda este servicio a través de pipas, por
lo gue no sera necesaria la construccién
de nuevos pozos de abastecimiento.

Maodificacidn de la calidad ambiental del
sitio. Cen |la ejecucién de ios programas
ambientales y def sistema de medidas de
mitigacién (Ver Cap. V), la calidad del
agua de mar permanecera en condiciones
adecuadas. Asimismo, se evitard el
aumento significative en su consumo por
las medidas de ahorro con base en
equipos y pProcesos gue se implementaran
en gl proyecto.

COMPONENTE: PAISAJE

Tendenclas.

En los alredederes del sitio de
proyecto se pueden distinguir varios
escenarios paisajisticos marcados, el
primero de elles lo conforman el
asentamiento humano, sin embargo,
aln persisten algunas partes del
terreno cuyos elementos conservan
un estade semi-natural. En la zona
costera, la presencia de
construcciones en partes de la zona
federal permite la permanencia de un
paisaje  mayocrmente medificado
seminatural,

Escenario ambiental esperada.
El palsaje se mantendrd en su estado
actuai,

Tendencias.

Sin las medidas de mitigacién el sito
pedria verse afectade por la
contaminacidon  del  suelo, fa
remocién excesiva de vegetacion,
por emisiones no controladas vy
acumulacion de residuos sélidos,
todo ello afectando al paisaje.

Escenario armbiental esperado.

Se esperaria un escenaric de un
proyecto desculdade y con imagen
Inadecuads.

Tendencias.

E! paisaje se favorecera con las actividades
de reforestacién y el mantenimiento de las
dreas verdes. La construccién del
proyecto, cuyo disefic se integra
adecuadamente a los elementos del
rmedic natural, favorece ia tendencia de
una magen adecuada con componentes
naturales. La zona costera se verd
beneficiada por las labores continuas de
limpieza tanto en el proyecto como en su
ZOFEMAT, que la cperacidon del proyecto
traera consigo.

Escenaric ambiental esperado. El paisaje
permanecerd  con  ciertos  atributos
naturales actuales, como es |a franja
marina costera, asl como algunos
remanentes de vegetacidén  naturai
existente en las dreas verdes del proyecto,
ademds de la reforestacidn que se
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reglizard fuera del sitio del proyecto,

Meodificacion de la calidad ambiental
del sitio,
A largo plazo, podria esperarse una
gradual afectacidn por la accidn
antropogénica y deslizamientos o
deslaves.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.

La calidad ambiental disminuirfa
debide al detericro de la vegetacion
existente y la proliferacién de
residuos sélidos,

mediante el programa de reforestacion

Medificacion de la calidad ambiental del
sitio.

La calidad ambiental del paisaje del
sistema  ambiental seguird  siendo
favorecida por la conservacién y culdados
de la franja marina costera, lo que le
wroporcionard una percepcidn  de
naturalidad al proyecto.

COMPONENTE: FLORA

Tendencias.
Le cobertura de vegetacién nativa
pedria continuar en decremento va

que la tendencia de desarrclle
continuard  dentro  del  sistema
ambiental. Sin embargo, los
deszarrollos turistico-habitacionales

consideraran superficies designadas
aspecificarnente a areas verdes lo cual
compensa  en cierto  grade la
afectacidn al componente.

Escenario ambiental esperado.

Se esperaria un  escenario  con
deterioro de Jla vegetacién por la
accion antrogogénica.

Modificacidon de la calidad ambiental
del sitio.

Se espera una disminucién en |a
calidad debido al desarrollo de las
actividades habitacionales y
constructivas.

Tendencias.

Se esperaria una tendencia gue
propicie el deterioro de la
vegetacién nativa dentro del sisterna
ambiental, agl como un gaumento no
controlado en la abundancia de ia
vegetacién exdtica, En el sitio de
proyecto sin  las  medidas de
mitigacién, &reas fuera de las
previstas podrian verse afectadas
por el desmonte, no se presentaria
reforestacion en ninguna superficie.

Escenario ambiental esperado.

La cobertura  vegetal nativa
disminuiria en superficie y volumen
dentro del sistema ambiental,
rmientras que la vegetacién exdtica
dominaria dentro de las dreas verdes
del proyecto

Modificacién de la calidad amblental
del sitic.

Disminuira sensiblemente la calidad
de la cobertura vegetal en el sitio.

Tendencias.

Con la implementacién de las medidas de
prevencidn y mitigacidn la afectacién por
el desmonte se presentarfa Unicamente
en fa superficie delimitada para ello y se
aumentard la cobertura gracias al
programa de reforestacién Se prevendrian
riesgos de incendics por guema de
material vegetal y se protegeria |a
diversidad de especies dentro del S A,

Escenario ambiental esperado.

Dentro de las éreas verdes del proyecto
existirda una mayor cantidad de especies
nativas, estas dreas seran conservadas con
fines ornamentales, por lo que la
cobertura vegetal se mantendria durante
toda la operacidon del proyscto. Se
implementara un prograrna reforestacion
que mejore el escenario en el SA

Modificaciéon de |a calidad ambiental del
sitio.

La calidad aumentard debido al cuidado
de las areas verdes, la reforestacion y la
inclusion de un mayor numero de
especies natjvas.

COMPONENTE: FAUNA

Tandencias.
La fauna continuarfa viendo reducido
su  hébitat naturai debide a la

tendencla de desarrollo del sistema
ambiental, obligéndola a migrar a sitio

con vegetacion mas densa,
poniéndola en riesge por interaccion
cen camines y carreteras,

particularmente reptiles vy mamiferos.

Escenario ambiental esperado.
Se esperarfa un escenaric con fauna

Tendencias,

Se podria generar afectacion de
gjermplares  de fauna por s
realizacion de ilas actividades del
proyecto,

Escenaric ambiental esperado.
Se esperarfa un escenaric con

Tendencias.

Para las actividades de desmonts vy
durante la etapa de construccién, se
realizaran accicnes de ahuyentamiento de
fauna para evitarles riesgo y propiciar su
desplazamiento hacia dreas silvestres
cercanas, con (o gque se evitarfa una
afectacidn directa a los ejemplares de
fauna del sitio de provecto. En la
operacién del proyecto se espera que el
aumente en la vegetacion y en la
superficie de dreas verdes propicie el
regreso de parte de la fauna silvestre,
sobre toedo pequefios reptiles vy aves.

Escenario ambiental esperado.

reducida, desfavoreciendo la | ausencia de fauna silvestre, | El proyecto tomara las medidas necesarias
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presencia de fauna silvestre debido a | particularmente reptiles Yy | para evitar la perturbacién de fa fauna
las actividades censtructivas vy | mamiferos ya que las aves por su | sllvestre que pudiese observarse, durante
comerciales que se realizan dentro del | facil desplazamiento podrian | todas las etapas del proyecto (ver Capftulo
sistema ambiental, ademas de las | observarse ocasionalmente. VI). De igual manera se implementard un
posibllidades de deslizamientos de programa de reforestacién para proteger
suelo y deslaves. el habitat de este compenente.,

Modificacion de la calidad ambiental | Modificacidén de la calidad ambiental
del sitio. del sitio. Maodificacion de |a calidad ambiental del
Permaneceria  con  uWna  calidad | Disminuird ia calidad ambiental del | sitio.

ambiental similar o ligeramente | sitic debide a la afectacién a la | Ante la escases de fauna en el predio, &l
inferior a la actual. distribucidn de la fauna. proyectc no resulta en una afectacion
significativa a la calidad faunistica y sus
dreas verdes de 129.45m?  pueden
funcionar como una zona de refugio de las
escasas especies de fauna silvestre que
pudiesen  incursionar en  la  zZong,
particularmente aves y pequenos reptiles.

Modificacién de la calidad ambiental del sitio.

La calidad ambiental del paisaje del sistemma ambiental seguird siendo favorecida por la
conservacidon y cuidados de la franja costera lo que le proporcionarad una percepcién de mayor
naturalidad al proyecto

Modificacién de la calidad ambiental del sitio.

Se espera que el proyecto no resulte en una afectacién significativa a la calidad faunistica y pueda
funcionar como una zona de refugic de las escasas especies de fauna silvestre gue pudiesen
incursionar en la zona, particularmente aves y reptiles.

Por lo anterior, esta Delegacién concluye que el PROMOVENTE cumple con lo dispuesto en la
fraccidn Vil del articulo 12 del RELA, al incluir en la M1A-P los prondsticos esperados, sin el desarroilo
del proyecto y con el desarrollo del proyecto v la aplicacién oportuna de las medidas de prevencion
y mitigacion.

El sitio de proyecto se encuentra dantro Plan Parcial de Desarrolle Urkbano del centro de poblaciéon
de Puerto Vallarta del estado de Jalisco publicado en la gaceta municipal nUmero 10 en la fecha de
12 de diciembre de 2006 y registrado ante el registro publico de la propiedad en la fecha de 20 de
diciembre de 2006 bajo el documente ndrmere 2, folios del 18 al 146 del libro 1,717 de la seccidn
inmobiliaria; s.

ANALISIS TECNICO

17. Que de acuerdo con o establecido en el tercer parrafo del articule 35 de la LGEEPA vy al articulo 44
primer péarrafo del REIA sefalan que al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la
Secretaria deberd considerar:

“I. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrolfarse en el o los ecosistemas de que
se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no dnicamente los
recursos que fuesen objeto de aprovecharniento o gfectacién;

Il La utilizacion de los recursos naturales, en forma que se respete la integridad funcional v las
capacidades de carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos, y... *

Condaminio Blue Horizon, en el municipio de Puerto Vallarta, Jal
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En relacién con lo anterior, esta Delegacion realizd el andlisis de las caracteristicas de las obras y
actividades requeridas que se describen en la MIA-P ingresada al PEIA, a fin de ponderar la relevancia
de los impactos ambientales potenciales a derivarse por ¢l desarrcllo del PROYECTO y determinar su
viabilidad ambiental; y que el mismo contempila la aplicacidn voluntaria de medidas de prevencion y
mitigacién por parte del PROMOVENTE, para reducir al minimo los efectos negativos al ambiente,
concluyendo gue la gjecucién del PROYECTQ ocasionara impactos amblentales gue no representan
riesgo alguno para la integridad funcional del SA.

18. Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se
desarroliara el PROYECTO, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades que lo
conforman, v evaluados los impactos ambientales que sobre los compeonentes ambientales mas
relevantes podrian generarse por la realizacidn del PROYECTO, esta Delegacién destaca los
siguientes puntos que fueron determinantes para la toma de decisidn:

a. Para la evaluacion y resolucién del PROYECTO, esta Autoridad partié del hecho de gue el misme se
desarrollard en un SA con alte grado de perturbacién debido a que se encuentra inmerso en Uha
zona urbana, con asentamientos humanos, actividades de comercio y turismo.

b) La zona en general cuenta con desarrollos turisticos consolidados El predio se encuentra ubicado
en un corredor turistico- urbano. no forma parte de ninguna area natural protegida

¢) De acuerdo con el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos con ndmero de expediente
1797/19 y asunto 067/00/AU-68/RGC-1109/19 de fecha 2! de agosto de 2012, y la Licencia de
Construccion numero 4782/12 de fecha 23 de octubre de 2019 expedidos por la Direccién de
Desarrolio Urbano y Medio Amkbkiente del municipio de Puerto Vallarta publicado en la gaceta
rmunicipal ndmero 10 en 1z fecha de 13 Diciembre de 2006 y registrado ante el registro publico de
la propiedad en la fecha de 20 de diciembre de 2006 bajo el documento ndmere 2: folios del 18 al
146 del libro 1,717 de lz seccidén inmobiliaria; el predio se localiza en el érea urbana AU-68 de ia
Colonia Hotelera Sur forma parte indudablemente de un area urbana

d} La vegetacién existe en el predio es vegetacion exdtica inducida y secundaria de selva baja en
estrato arbustivo v arbdreo, conformando una masa de vegetacidn aislada, 2] predio colinda con
dos viviendas en operacidén, una vialidad y la costa rocosa, de manera gue no tiene conectividad
con ninguna masa forestal cercana, por 1o que no requiere del cambio de use de suelo en terrencs
forestales, ya que no se encuadra en esta definicidén de la ley gue se cita. por le gue no habra
afectzciones al componente ambiental bidtico de la vegetacién por cambio de uso de suelo,

e) FEspoca la diversidad de especies de fauna presentes en ef SA, al tratarse en su mayor extensién de
una zcna urbanizada, solamente se registrd fa presencia de una especies de fauna listada dentro
de la NOM-052-SEMARNAT-2010, Aspidoscelis communis se establecen medidas especiales, para
el ahuyentamiento, captura y reubicacion en otro sitio

fl  No se prevé gue los impactos ambienieles identificados para el PROYECTO, puedan causar
desequilibrios ecolégices o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
Juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecclégico y la proteccion al ambiente.

g) Las cobras y actividades del PROYECTO se ajustan a los lineamientos establecidos en los
instrumentos juridicos aplicables, tal y como versa el analisis plasmado por esta Delegacién en el
Considerando 8 y 9 del presente oficio resotutivo.

h) El PROYECTO eastd orientado a mejorar las caracteristicas urbanisticas ¢ue se desarrollan en la
zoha donde se Ubica, por lo cual constituye como una obra que vendrd a mejorar las condicicnes
gmbientales gue actualmente prevalecen en el sitio.
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De acuerdo con lo anterior, esta Delegacion considera que el desarrollo del PROYECTO no
compromete la integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generara impactos
ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibric ecolégico.

19. Que con base en el andlisis y la evaluacidn técnica y juridica reslizada a la informacién y
documentacién presentada en la MIA-P del PROYECTO y con la motivacién asentada en los
CONSIDERANDOS del presente oficio, no se prevén impactos ambientales que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposicicnes juridicas
referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, por lo gue esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco emite el presente Resolutivo de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos de cardcter federal vigentes aplicables en la zona,
considerando factible su autorizacidn; siempre que el PROMOVENTE se sujete a la aplicacién
oportuna y mediata de las medidas planteadas en la MIA-P, asi como [as condicionantes establecidas
en gl presente Oficio, minimizando asi las posibles afectaciones que se pudieran ocasionar con la
impiementacion del PROYECTO.

En apege a lo expuesto y con fundamento en [o que dispone el Articulo 8 Parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, il vy Xl, de
la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal, 2, 3, 16 fraccién X, 50 parrafo segundo y 57 fraccién
| de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 4, 5 fraccion |l y X, 28 primer parrafo y fracciones ix
y X, 30 parrafo primero, 34 y 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1,
2, 3 fracciones X, XIII, XiV, XVI y XVII, 4 fracciones |, Il y VI, 5 inciso Q) y R), 9 primer parrafo, 12, 17, 19, 21, 37,
38, 44 y 45 fraccidn |, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice vy la Proteccién al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Region denominada “Costa Alegre” def Estado de Jalisco, Uitima modificacién
publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el 07 de octubre de 2071; Plan Parcial de Desarrolio
Urbano del Distrito Urbano 9, publicado en la gaceta municipal en fecha de 18 de septiembre de 2012 lo
dispuesto en los Articulos 38, 39 y 40 fraccidén IX inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este PROYECTO, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Jalisco en el gjercicio de sus atribuciones, determina que las obras y actividades que se realizaran para
tlevar a cabo el PROYECTO objeto de la evaluacién gque se dictamina con este instrumento, es
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA;
debiéndose sujetar a los siguientes,

TERMINOS:

PRIMERO. La presente autorizacidon en materia de Impacto Ambiental, se emite en referancia a los
impactos ambientales derivados del desarrollo turistice en ecosisternas costeros, de fas obras o actividades
para la construccion de un edificio de condominios para uso habitacional plurifamiliar vertical, con 25
unidades habitacionales, denominado Condominio “Blue Horizon el proyecto. Consiste en un edificio
principal con un nivel inferior de alberca, terraza y jardineras, 10 niveles de wuso habitacional ¥
equipamiento, ademas de un roof garden y azotea en |os lotes de terrenc marcado con el ndmero 6y 7 det
fraccionamiento *Lormas de Mismaloya", conocido tarmbién como fraccionamiento "Lomas deal Pacifico", en
una superficie total para la implementacion del proyecto de 1394.79 metros cuadrados de los cuzles 593.86
m2 scn privados y 852.6m2, son zona federal maritimo terrestre, con ubicacién en el municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco. al proyecto Condominio “Blue Horizon" promovido por el C. Roberto Gémez Aguado
Herndndez, Representante i.egal de ADMINISTRADORA AURIGA S.A. de C.V.
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Las_ caracteristicas generales del PROYECTO, asi como la superficie y distribucidn de las obras y
actividades que considera; quedaron sefialadas en el CONSIDERANDO 6 del presente Oficio resolutivo Y
se describen de forma detallada en el Capitulo I! de la MIA-P presentada.

SEGUNDQO. La presente autorizacién tendrd una vigencia de 24 (veinticuatro) meses para para llevar a
cabo las etapas de preparacidén de sitio y construccidn de [as obras del PROYECTO, de acuerdo con el
Programa de trabajo incluido en la MIA-P sometida al PEIA. La etapa de operacidén y mantenimiento del
PROYECTO contara con una vigencia de veinte (20) afios, la cual estara condicionada al términc de la
construccion del PROYECTO, en el entendido que la vigencia para la operacién y mantenimiento del
PROYECTO no comenzard hasta que haya concluido |z etapa de preparacién del sitio y construccion. El
primer plazo de 24 (veinticuatro) meses correrd a partir de que surta efectos la notificacion del presente
oficio resoiutivo; el plazo de operacién y mantenimiento de veinte (20) afios daré inicio 2l término del
primero.

Ambos pericdos pedrdn ser modificados a sclicitud del PROMOVENTE, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como
con las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en la MIA-P presentada. A efecto de cumplir
con lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Delegacién, la aprobacién de su solicitud de
modificacion de los plazos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental, de
ranera oportuna y previa a la fecha de su vencimiento, conforme a lo establecide en el tramite
SEMARNAT-04-008, mediante el formato FF-SEMARNAT-086 disponible en la siguiente ligs electrénica:

Asimismo, dichz solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el PROMOVENTE, o su
representante legal, debidamente acreditado, en el gue manifieste que estd enterado de las penas en
gue incurre quien se conduzea de conformidad con lo dispuesto en las fracciones il IV y V, del articule
420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitcs contra la gestién ambiental.

El informe antes citado deberd evidenciar de manera clara la situacién de desarrollo del PROYECTO,
detallzando de forma individual y pormenorizada el grado de cumplimiento alcanzado a la fecha de
elaboracion del informe, de todos y cada uno de los Términes v Condicionantes establecidos en el
presente oficio resolutive, asimismo, en dicho informe se deberén especificar las fechas exactas en lag
cuales dieron inicio y/o conclusién en su caso, las diferentes etapas de desarrollo del PROYECTO, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 49 segundo parrafe del REIA. El informe podra ser
sustituidc por el documento oficial emitido por la Delegacion de la Precuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Jalisco, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma
cémo el PROMOVENTE ha dado cumplimiento a Jos Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién; en caso contrario ne proceders dicha gestion.

TERCERO. Que de acuerdo con el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco y Cédigo Urbano para
el estado de Jalisco, es atribucidn de la autoridad municipal tos permiscs y autorizaciones para el control
de la edificacion, altura y niveles de los inmuebles.

CUARTO. De confermidad con el articulo 35 Gltime parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los impactos ambientales de las obras y actividades del
PROYECTO referidas en el Término PRIMERO, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales
en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, concesiones, permiscs, licencias, entre, otros que se requieran para la realizacidn de las
actividades del PROYECTO en referencia.

La presente resclucién no es vinculante con otros instrurmentos normativos de desarrollo, por lo cual deja
a salvo los derachos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizacicnes en el ambito de sus respectivas competencias.
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QUINTO. La presente resolucién se emite Unicamente en materia ambiental por las obras y actividades
descritas en el Término PRIMERO del presente oficio y que corresponden a la evaiuacion de log impactos
ambientales derivados de la realizacidon de obras y actividades relacionadas con la construccion de un
Pool Club, que constara de la instalacidn de cocina, bares y barras, sanitarios, vestidores, alberca, area de
camastros y asoladores, almacenes y oficing, las cuales se gjustan a lo establecido en la LGEEPA en su
articulo 28 fracciones IX y Xy en el articule 5 incisos Q) y R} del REIA.

SEXTO. La presente resolucién no autoriza la realizacion de ningun tipo de obras o actividades gue no
estén listadas en el Término PRIMERO del presente oficio; no obstante lo anterior, en el momento que el
PROMOVENTE decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la auterizada, directa o
indirectarnente vinculada al PROYECTO debera hacerle del conocimiento de esta Delegacién de manera
previa y oportuna, atendiendo lo dispuesto en el Término SEPTIMO del presente oficio.

SEPTIMO. El PROMOVENTE queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
REIA en caso de que se desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que
esta Autoridad proceda conforme a o establecide en su fraccidn il y en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteracicnes nocives al ambiente.

OCTAVO. E| PROMOVENTE, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al PROYECTO, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacidn, en los términos previstcs en el articulo 28 del REIA,
con fa informacién particular, suficiente v detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios planteados no causarédn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le resulten aplicables,
asi cormo lo indicado en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Parz lo anterior,
previo al inicio de las actividades del proyecto gue se pretendan modificar, el PROMOVENTE debera
notificar dicha situacién a esta Delegacién, previc al inicio de las actividades del proyecto gue se planeen
modificar, realizando el tramite SEMARNAT-04-008. En consecuencia a lo anterior, gueda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

NOVENOQ. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de |la LGEEPA, gue
establece que una vez evaluada la Manifestacidon de impacto Ambiental la Secretaria emitird la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada Ja obra o actividad de que
se trate y considerando lo establecido en el Articulo 47 primer pérrafo del REIA, esta Delegacion
astablece gue la elecucidon, operacidn, mantenimiento y abandonc de las obras autorizadas para el
PROYECTO, estardn sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo dispueste en la
presente autorizacion conforme a las siguientes,

CONDICIONANTES:
Los PROMOVENTES DEBERAN;

1. Con fundamento en lo establecide en los Articulo 15 fracciones | a la V y 28 pérrafo primero de la
LGEEPA; asi como en lo que sefala el Articulo 44 del REIA en su fraccién |l una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el
PROMOVENTE para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegacién establece que el PROMOVENTE debera cumplir con todas y cada una de las medidas de
mitigacién y compensacién que propuso en la MIA-P, las cuales esta Delegacion considera que son
viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente del Sisterma Ambiental del
PROYECTO evaluado, asimismo deberd acatar lo establecido en la LGEEPA, su REIA, las nermas
oficiales mexicanas y demés ordenamientos legales, aplicables al desarrollo del PROYECTO sin
perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales, estatales y locales) competentes al caso, asi
cormo para aquellas medidas gue esta Delegacién estd requiriendo sean complementadas en las
presentes condicionantes.
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2. Actualizar y presentar ante esta DELECACION FEDERAL de SEMARNAT y ante PROFEPA, en un plazc '
no mayor a tres (3} meses contados a partir de la recepcién del presente oficio resolutivo, los siguientes
documentos: 01 Manual de Procedimientos en Materia de Impacto Ambiental; 02 Programa de
Vigilancia Ambiental; 03 Programa de Monitoreo Ambiental; considerando para ello los cambios
sustanciales suscitados en el PROYECTO, en la evaluacién de impactos y en las medidas de mitigacion
propuestas a partir de [a solicitud de aclaraciones, rectificaciones y ampliacién de informacién de
la MIA-P. Los mencionados documentos deberan permitir dar un seguimiento eficients al
cumplimiento y la ejecucion de cada una de las medidas preventivas y de mitigacién establecidas para
cada uno de los impactos ambientales, con énfasis en los identificados como relevantes y descritos en
el CONSIDERANDO 18 del presente oficio, de forma tal que e permita gue, durante la vida Gtil del
PROYECTO, no se incrementen los niveles de significancia. En el mencionado programa se deberan
incluir los niveles o limites que definan cuando un impacto se acerque a un nivel critico
preestablecido, considerando como estado inicial {a situacion ambiental actual del drea donde se
presente desarrollar el PROYECTO; asimismo, deberdn especificarse las actividades realizadas para la
ejecucion de cada medida, costos involucrados y procedimientos gue se aplicardn, descritos per etapa
del proyecto e impactos que se atenderan incluyendo, un Diagrama tipo Gantt actualizado o algdn
otro esquema de planeacion para la calendarizacion estimada de ejecucion de las medidas.

Los PROMOVENTES seran los responsables de gue la calidad de la informacion presentada en los
informes a los que hace referencia el TERMINO DECIMO, que deriven de la ejecucién del Programa de
Vigilancia Ambientzl y del Prograrma de Monitoreo Ambiental, permitan a la PROFEPA en el estado de
Jalisco evaluar y en su caso verificar el cumplimiente de Ios criterics de valoracién de los impactos
ambientales vy de los TERMINOS y CONDICIONANTES establecidos en el presente oficio resolutivo:
cabe sefialar que dichos informes deberdn presentarse durante todas las etapas del PROYECTO.

3. Adicionalmente, Lcs PROMOVENTES deberdn elaborar y presentar a la PROFEPA y a la SEMARNAT,
junto con la actualizacion de los doccumentos descritos en la considerande 15, [os siguientes
pregramas, gue habra de instrumentar para el desarrollo del PROYECTO:

a) Incorporar en PROCRAMA DE MCNITOREO para vigilar las condiciones ambientales del sitio. Este
sera formulado por el PROMOVENTE y tendrd como objetivo detectar posibles alteraciones
importantes en la calidad del entorno que ameritan acciones de control y las compensaciones del
paisaje.

* Realizar las accicnes necesarias para verificar de manera completa el curmplimiento de los
términos y condicionantes ambientales gue la SEMARNAT dispuso en el resolutivo del
proyecto.

+ Estabiecer los mecanismos necesarios parz dar cumplimiento a la implementaciéon del
proyectc conforme a los criterios ambientales determinados en la Manifestacidn de
Impacte Ambientzl presentada ante la SEMARNAT.

» Verificar, supervisar, coordinar v en su caso implementar las medidas de prevencion,
mitigacién, manejo y monitoreo que fueron identificadas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental.

» Verificar la implementacion y operacidn del proyecto, que asegure la conservacion y el uso
avtorizadoe de los ecosistemas, sus bienes y servicios ambientales.

b) Precisar la forma de instrumentar el PROGRAMA DE REFORESTACION con especies nativas dentro
del SA. Con fines de enriguecer el paisaje f

¢} Precisar la forma de instrumentar ¢l PROGRAMA DE PROTECCION A LA FAUNA SILVESTRE EN(EL

PREDIO Y EN SUS COLINDANCIAS.
*
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d) Establecer un PROGRAMA DE SUPERVISION, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda
tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas al medio ambiente.

e) Contar con MANUALES DE CONTINGENCIAS que definan las medidas de respuestas a emergencias
para los eventos de mayor riesgo, que pudieran presentarse.

+ Manegjo adecuado de residuos (peligrosos y no peligrosos)
« Manejo de Materiales Peligresos
+« Manegjo de Hidrocarburos y atencicn a derrames.

fl Presentar un PROGRAMA PERMANENTE DEL MANTENIMIENTO, CONSERVACION Y DISENO
PAISAJISTICO, Educacion ambiental, las labores de jardineriz, tales como el riego, corte de césped,
fertilizacidén, fumigacién y poda de arbustos.

g} Establecer un convenio con ef municipio para participar en el programa de proteccidn de sitios con
caracteristicas relevantes ambientalmente ldentificadas como de CONSERVACION. Este programa
se implementara como medida de mitigacion hacia los impactos ambientales que se presenten
durante las etapas del proyecto {preparacidn del sitio, construccién, operacién y mantenimiento).
En este documento se debe describir la informacidn técnica necesaria para su proteccién in-situ. el
cual permitird que la zona donde se desarrollara el PROYECTO se proteja y conserven los procesos
bioldgicos presentes

4. El PROMOVENTE deberd indicar la puesta en operacidn el plan de manegjo de residucs para todas las
actividades el PROYECTO donde se establezcan los disefios y ubicacion de los almacenes de residuos,
las empresas que se encargaran de su recoleccidn, las herramientas de comunicacién con los
habitantes del proyecto y politicas de disminucién en la generacién de residuocs.

5. Apegarse a lo establecido en las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridices en
materia de proteccidn al ambiente; asi, como aquellas relacionadas y aplicables a la naturaleza,
operacion y mantenimiento del PROYECTO.

6. Establecer REGLAMENTOS INTERNOS de construccidon y ocupacidn del PROYECTO para evitar
cuzlquier afectacion derivada de las actividades de construccion y operacidn.

Queda prohibido al PROMOVENTE:

7. Realizar cualguier actividad de compra, venta, captura, colecta, comercializacion y/o el tréfico de
individuos de especies de fauna silvestres terrestres presentes en la zona del PROYECTO vy dreas
aledafias durante las diferentes etapas gue comprende el mismo, siendo responsabilidad del
PROMOVENTE el adoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta disposicidn.

8. Depositar v abandonar en las zonas aledafas al PROYECTO materiales producto de las obras y/o
actividades de preparacidn del sitio, construccion y mantenimiento del PROYECTOQ; asl como, verter o
descargar cualguier tipo de material, sustancia o residuo contarminante y/o téxico que puede alterar las
condiciones de dicho cuerpo de agua. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes referidas,
el PROMOVENTE serén el responsable de la limpieza y restauracion de dichos sitios.

9. Por lo antes expuesto, los residuos que se generen deberadn ser dispuestos en sitios avalados por ia
autoridad correspondiente vy ser registrades en una bitdcora € incorporar los resultados en el informe
solicitado en el Término NOVENO del presente oficio.

Condaminic Blue Harzon, en &l municipio de Puerto Vallarza, Ja
pPégina 30 de 32

aides Barronauilas, Goaacdaizmra, Jol Db Sa VD fees e o

seosdenlae Moo SO0 D e S g Pelncer beda

IR E]




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO

DE JALISCO
MEDIO AMBIENTE GE 20?‘3 UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
' DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO NUM. SGPARN.014.02.01.01.102/20

10. Derramar en cualquier sitio lubricantes, grasas, aceites y todo material que pueda dafiar o contaminar
el suelo.

ABANDONO DEL SITIO:

. El PROMOVENTES, deberé implementar y dar cumplimiento al PROGRAMA DE ABANDONO Y
RESTAURACION DEL TERRENO de manera tal que forme parte integral de la presente autorizacién, y
poder dar por concluida las responsabilidades del PROMOVENTE el cumplimiento de los términos v
condiciones, con los que se aprueba el PROYECTO.

DECIMO. £l PROMOVENTE deberd presentar informes del cumplimiento de todos vy cada uno de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas gque propuso en fa MIA-P. E|
inferme citado deberd ser presentado en Original a Iz Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de
Jalisco para su respectiva verificacidn y Unicamente ingresar copia de los mismos a asta Unidad
Administrativa; asimismo deberd especificar el o los periodos reportadoes. El primer informe debera ser
presentado un mes posterior al inicio de las actividades de preparacién del sitio y construccisn del
PROYECTO; subsecuentermente deberdn ser presentados de forma semestral durante la etapa de
preparacién y construccion y anual, durante [os primeros cinco (5) afos de su operacién, contados a
partir de la fecha de conclusidén de la etapa de construccidn, tomando como base las fechas de las
diferentes etapas de desarrollo del PROYECTO, las cuales deberdn ser notificadas de acuerdo a lo
establecido en el Término DECIMO del presente resolutivo, salvo gue en otros apartados dé este
resolutivo se indigue lo contrario.

DECIMO PRIMERO. El PROMOVENTE debers dar avisc a esta Delegacién del inicio y la conclusion de las
diferentes etapas de desarrolio del PROYECTO conforme a lo establecido en el Articulo 49, segundo
parrafo del REIA, para lo cual comunicard por escrito a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de
Jalisco y a esta Delegacion, la fecha de inicio de [as actividades autorizadas, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras, dentro
de los quince (15) dias habiles postericres a que esto ocurra.

DECIMO SEGUNDO. La presente resolucién a favor del PROMOVENTE es personal, en consecuencia, de
conformidad con el articule 49 segundo parrafo del REIA, el cual dispone que el PROMOVENTE debers
dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de que esta situacién ocurra,
debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacion
total de los derechos y obligaciones contenidas en el presente oficio resolutivo.

DECIMO TERCERO. El PROMOVENTE serd el Unico responsable de garantizar la realizacién de las
acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquelios impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de les obras y actividades del PROYECTO, que no hayan sidc considerados, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las actividades autcrizadas pongan en riesgo u ocasionen afectacionss que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafo o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el drea del proyecto, asi como en su Sistema
Ambiental, la Secretaria podré exigir la suspensién de las actividades autorizadas en el presente oficio, asi
como la instrumentacion de programas de compensacidn, ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO CUARTO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaré y verificard el debido cumplimiento
de los Términcs y Condicicnantes establecidos en el presente instrumento, asi comeo de los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades
que se establecen en los articulos 55, 59 v 61 del REIA.
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DECIMO QUINTO. El PROMOVENTE debera mantener en su domicilio registrade en la MIA-P, copias
respectivas al expediente del PROYECTO como son la MIA-P, sus anexos, la Inforrmacién Adicionzl, asi
como de la presente resclucidén, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente gue asi lo
reguiera.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento del PROMOVENTE, que la presente resolucidén emitida, con
motivo de la aplicacién de lz LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambientaly
las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 y 172 de la LGEEPA, o
acudir al Tribunal Federal de Justicig Fiscal y Administrativa.

s articulos 2, 35, 36, 38 y 39 de la LFPA, se notificard el presente
-en el domicilio sefialado para tales \efectos.

ATENTAMENTE ,
Subdelegadé de P} to.Sectorial

OMER B,
“Con furndamentd en lo ‘dispuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, previa
designacion firma el presente el Subdelegado de Planeacidon y Fomento Sectorial en
esta Delegacidn Federal”

C.c.p. C. Presidente Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.
C. Secretario de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del CGobierno del Estade de Jalisco.
C. Delegacién en Jalisco de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente,
Expediente: 09/MP-01691119
ARB/IVM
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