MEDIO AMBIENTE |

SECRE VAR BE MEDID AMBIENTE ¥ BECURSHS HATUEALYS

Unidad Administrativa que clasifica; Delegacion Federal de la SEMARNAT en JALISCO,
ldentificacién del Documento: Version publica de la Manifestacién de mpacto Ambiental Medalidad Particular No. 798/20,
Proyecto Denominado "Pool Club®.

Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco. (SEMARNAT-04-002), EN EL ARO 2020,

Partes y secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamentos Legales y Razones: Articulo 113 fraceién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica. Articuio 116 de la
 Ley de General de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica. Asi como de los Lineamientos Trigésimo octave, cuadragésimo vy
. cuadragésimo primero de los | ineamientos generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la informacién, asi como para las versiones
"pt}blicas. La informacion solicitada contiene Datos Personales concernientes a Domicilic particular, Nombre, Firma, Cédige QR, Teléfono

= particular, Correo Electrénico particular, CURP, Credencial para Votar y RFC, por considerarse informacion confidencial.

“. FIRMA DEL TITULAR: BIOL. ARMANDO ROMERO BARAJAS

A . . s |
~ “'CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO B84 DEL REGLAMENTO /I;FTEREOR [DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y

" RECURSOS NATURALES, EN SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL TITULAR DE 1Y DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE

- JALISCO, PREVIA DESIGNACION FIRMA LA PRESENTEEL SUBDELEGADO DE PLANEACION Y FOMENTO SECTORIAL",

_ E_eié_ha_dé':c_:'l_ai”sificaci:dn:_y‘_.t_'\&m‘e_r_o de acta de sesién: Resolucion 075/2020 SIPOT, en la sesion celebrada el 27 de Julio de 2020.

S A, Alcalde No. 500, 2do y 8vo Piso, Col. Alcalde Barranguitas, Guadalajara, Jafisco. C.P. 44270, Teléfono: {33}36685300 www.gob.mx/semarnat
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Guadalajara, Jalisco, a 16 de diciernbre de 2019

Asunto: Se Adtoriza de Mzanera Condicionada la
Manifestacion de Impacte Ambientsl medalidad
Particular, de! proyecto. Pool Club municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco.

“Contiene Datos Personales concernientes a personas fisicas identificadas o identificables, como lo
son nombre, domicilio, Teléfono particular, Cédigo postal, Correo electrénico, conforme al Articu-
lo 113 fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Puablica. Articulo 116 de
la Ley de General de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica. Asi como de los Lineamien-
tos Trigésimo octavo, cuadragésimo y cuadragésimo primero de los Lineamientos generales en
materia de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi como para las versiones publicas”

Una vez que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco analizé y evalud la Manifestacién

de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) relativa al proyecto Pool Club con pretendida ubicacién
en &l municipio de Puerto Vallarta, 3alisco; proemovido per e C

Administrador de ENCORE BUNGEE S R.L DE CV. gue para los efectos del presente resolutivio, serdn
identificados como el PROYECTO y-ef PROMOVENTE respectivamente v

RESULTANDO:

L Que el dia 26 de septiembre de 2019 fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadanc {ECC} de esta de
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, el escrito a través del cual el
PROMOVENTE ingresd, para su anadlisis y evaluacidon en materia de Impacto ambiental la MIA-P
correspondiente al PROYECTO, para su correspondiente evaiuacion y resolucidn en materia de Impacto
Ambiental, misrma que quedds registrada con la clave: 14]AZOI9TOI0E

If. Que el 10 de octubre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del Articulo. 34 de ia
LGEEPA, vy en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 de su REIA; |la SEMARNAT publicd en la
Separata N° DGIRA/OSIIS de la Caceta Ecoldgica, v en la pagina electrénica de su portal
www . sernarnat.gob.myx, el listade del ingrese de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de
impacte y riesgo ambiental durante el periode del 03 al 09 de octubre de 2012, dentro de los cuales se
inciuyd lz solicitud que presentd el PROMOVENTE, para que esta Delegacidén Federal en uso de las
atribuciones que le confiere ef Articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT dierz inicio al PEIA
del PROYECTO.

I, Que en cumplimiento d lo dispuesto en los Articulos 34 primer parrafo v 35 primer pérrafo de la LGEEPA,
esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, integrd el expediente del PROYECTO, v
puso [a MIA-P correspondiente a disposicion del pablico, en el archivo de esta Delegacién Federal, ubicado
en Avenida Alcalde N* 500, Paiacio Federal, segundo y cctave piso, Col. Alcalde Barranguitas, C.P. 44280,

Guadalajara, Jalisco.

Que. el 21 de noviemnbre del 2012 esta Delegacidon Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco,
mediznte los oficios Nim. SCPARN.014.02.01.01.761/19 y SGPARN.014.02.01.0L762/19, notificé del ingreso
del PROYECTO al PEIA, 2 |8 presidencia municipal de Puerto Vallarta, Jal. v a la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Territorial del Cobierno del Estado de Jalisco, respectivamente; para que
rmanifestarar lc gue a su dergcho conviniera en relacidn con el mismeo,

V. Que 3l momento de eigborar {a presente resolucidn, esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado
de Jalisco, no cbtuvo opinidn del municipio de Puerto Vallarta, Jal, y de la SEMADET, por lo gue, con base

fogi Clun, en e muritian ge Puerto Velia
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en lo establecido en el Articulo 55 de |2 LFPA, se considera gue esta instancia no tiene objecién alguna, en
el ambito de su competencia, para la realizacién del PROYECTO

¥ motivado bajo los siguientes,
CONSIDERANDOS:

GENERALES

L

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco resulta territorial y materialmente
competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del PROYECTO, de conformidad con lo dispuesto en
los Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, 11t y X1, de |z Ley Orgéanica de ta Administracién Pablica Federal; 2,
3,16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 4, 5 fraccion i) y X, 28 primer parrafo y
fracciones IXy X, 30 parrafo primero y 35, de la LGEEPA; 1, 2, 3 fracciones X, XL XV, XV y XV, 4 fraéciones
Ly VAL & inciso Q) y R}, 9 primer pérrafo, 12, 77,19, 21, 37, 38, 44 y 45 fraccidn (I, del REIA; 38, 39 y 40 fraccién
IX inciso ¢) dei Reglamente Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion ef 26

.de noviembre de 20712,

Que por la descripcidn, caracteristicas v ubicacion de las cbras y actividades gue-integran el proyecto, éste
es de competencia federal en materia de svaluacion de) Impacte Ambiental, al tratarse de la realizacidn de
obras y actividades contempladas en la LGEEPA en su articulo 28, fraccicnes Xy X venelarticulo 5, inciso
Q} vy R), del REIA, por tratarse de la construceion de un edificio de departamentos, que seréd desarroilado en
el ecosisterma costerc y la Zorie Federal Marftimo Terrestre del municipic de Puerto Vallarts, en el Estado
de Jalisco.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, unz vez
presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad Particular, inicié el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustarz a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por Io gue una vez integrado el expediente
respectivo, se-sujeta a lo gue establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de
desarrcllo urbano y de ordenamients ecolégico del territorio ¥ las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectes de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente
los recursos que, ensu caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo que esta Autoridad
procedio a dar inicio a la evaluacidn de la MIA-P del proyecto, tal y como lo dispone el articulo de mérito y
en terminos de lo que establece el REIA para tales efectos.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante ¢ cual, lz auteridad establece las
condicicnes a que se sujetara la realizacidr de obras ¥y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico, que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las d isposiciones aplicables para
proteger el ambiente, con objeto de evitar ¢ reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosisternas.

Para cumplir con este fin el PROMOVENTE presento una MIA en su modalidad. Particular, parz solicitar la
autorizacion del PROYECTO en materia de impacto ambiental, modalidad que se considera procedente,
por -ubicarse en la hipdtesis del Articulo 11 en su ditimo pdrrafo-del REIA, conforme a las caracteristicas del
PROYECTO.

Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, una vez integrado &l expediente del PROYECTOQ: este fue puesto -z disposicién del publico para su
consulta, conforme a lo indicado en ef Resultande IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho
de participacion social dentro del PEIA de fa MIA-P,

Poai Ciub, en el manwipo ge Puertg Vailarta, In
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5. Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articule 35 de |z LGEEPA, proceds
a la evaluacion de la MIA-P del PROYECTO, tal como lo dispone ef Articule de mérito, tomando en
consideracién las formalidades previstas en las fracciones H a Vil del articulo 12 del REIA, bajo los
siguientes términos.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

6. Que la fraccion |l del Articulo 12 del REIA, obliga al PROMOVENTE a incluir una descripcion de las
cbres o actividades que contempla el PROYECTO en la MIA-P gue somete z evaluacidon. En ese
sentido, conforme a lo sefialado por €l PROMOVENTE en la citada rmanifestacion; se tiene que el
PROYECTO consistiria en a construccion de un Pool Club, con de area de alberca que consiste en,
terrazas, bar lounge, bafics, escaleras. Almacén general, planta mecanica, restau rantes, pasillos. ¥ un
area de ingreso con recepcion, boutigue y bodegs, jacuzzi, escenario, lockers y control

De acuerdo a la concesion DZF-720/92 de fecha 22 de mayo del 2014, el area del predie donde se
pretende desarrollar el proyecto es de una superficie de 2,216,512 m2 y se ubica en el km 2.2 de |a
Carretera a Barre de Navidad, zona hotelera sur; comprende un predic urbano denominado
“Pareddn coforads.” La superficie del proyecto POOL CLUB ¢onsiste en una superficie de 1,4%7.780
m2 por la carretéra federal que va de Puerte Vallarta 2 Barra de Navidad,

ZONIFICACION Y POLITICAS DE CRECIMIENTG. Con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Pobiacién de Puerto Vallarta, Jalisco, v el Plan Parcial de Desarrollc Uraano “Distritc Urbano 9"
en ambos instrumentos de pianeacién, se contempla |z edificacién de edificios destinados a Iz
prestacion de servicios turisticos en convivencia con vivienda vertical.

El concepto de desarrollo nuevo que emprende la empresa Grupo Burges S.A, de C.V. promueve la
construccion de un Pool Club, con de area de alberca que consiste en, terrazas, bar lounge, bafos,
escaleras. Almacén general, planta mecénica, restaurantes, pasillos. ¥ un area de ingreso con
recepcion, boutique vy bodega, jacuzzi, escenario, lockers y control

Todo en un sclo edificio localizado en su totalided en las instalaciones de lo que era un bongee
jump. Por lo tanto, el drea de aplicacion para el proyecto del pool club es de 1,437.780 m2, lo gue
representa una superficie de afectacidon de 52.35% del total de predio

El sitio de proyecto forma parte de la zona urbanizada de Puerto Vallarta, en una franja costera a!
sur donde la carretera forma dos porciones bien definidas, una al oeste donde se observan
desarrollos residenciales, condominales vy hoteleros donde se encuentra el sitio de proyecto,
mientras que la otra al este presenta un menor desarrollo y un relieve mas accidertado.

Es de una superficie de 1,437.780 m2 gue va cuenta con un edificio en donde operaba un BONGEE
JUMP cuenta con, zona de albercas, terrazas, bafios y palapa y estacicnamiento con zoras de jardin
frente a i3 carretera.

Tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre come los Terrenos Ganados al Mar como la zona en
confeccidon estén edificados y es en esta zona del predic en la que se pretende llevar a cabo el
proyectc denominadoe POCL CLUB.

OBRAS DEL PROYECTO DENTRO DEL PREDIO

Foal Cab, en el municg de Pusres Yaiarz, n
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Hotel promowdo por ks emprasa Goupo Burges, SA de 2V,
Umeaom Catretera a-Barra do Navidad: Km 9.2 Zona Hotelara Sr, Puerta Valans.: Jansct. |
METROS CUADRADOS M
NIVEL DESCRIPCHON CUBIERTO - FOTAL TOTAL
EXTERIGR POR BAJO
) INTERIOR | EXTERIOR RIVEL TECHG
ALBERCA Y ASGLEADERL HLMEDG 31133
[T E R A Lt GANTILIVE R &3t
|BAR DE ALBERCA 78 82
TERRAZA DEL BAR BN ALBERIRA 253
LOUNGE DE ALBERGA 458
T PASILLG A LTS BANGS % aa
5 [ESCALERAS RACIAEL ASOLEADERD 1
LALHPCEN GENERAL - FLANTA MECANICA IFEE 116190 £82.04
g BANGS BE HOMBRES ¥ MUJERES Al BERGA £0.17 AR 7=
A BANGS DE HOMBRES ¥ MUJERES VIE 1 4227
O A 51 92
RESTAURANTE SONA VIF
| PASITO DE LA ZONA VIS OO EE
* [ RESTAURANTE ZONA ALBERCA _
S “suEFOTALES LT T aeg e 568,86
] BECEDCION 52 98
I BOUTICONE Y BODEGA 31.12
CACUZE] 210
-8 [ESCENARID RZ02
L8 {ASCUEADERD S 5E 47574 335189
2 . [(JHINGE DE PERGOLA 51163
i ADMINISTRACICN - LOCRERYY CONTROL BE B2
: ‘gusTOTALES. <0 o | nege | 21845 | as0ss, _
TOTALES [ T , “azson- l BosAE | BEDH1. | 16784 | - 828323

Ei desarrollo del proyecto requerird de diversas obras provisionales, tales cormio una bodega de materiales
gue har3d las veces de almacén v zona de distribucién, se ubicard en una zona de ficil acceso pars facilitar
[ descarga de los distintos insumos requeridos para la obra; a un costado de la bodega se acondicionara
un drea techada para la instalacidn de un tinaco para agua potable destinada al consurno de los
trabajadores, el cual tendrd tapa hermética, asi como llave de paso para mantener la calidad potable del
agua,

Se delimitara un area provisional para reunir los residuos y materiales de desecho que’'genere la obra.
tales como madera, tramos de varilla, acero, alambre, cable, poliducto, stc. Estos materiales
permaneceran temporalmente en el sitio, y seran retirados periédicamente y depositados en el iugar que
indigue la autoridad municigal.

SUPERFICIES
El proyecto POOL CLUB motivo de este andlisis, pretende la construccién de un Restaurante-Bar, con

las dreas publicas y de servicio. Como ya se renciond anteriormente el predio es una fraccién de la
Zona Federal Maritimo Terrestre y (a superficie del proyecto consiste en un drea de 1437.780. m2.

Poio Club prompvido parla empresa ENCORE BUNGEE S R L DE [AAR
Ub«:amt‘m Carretera 2 Barra de Na\fndad Km 9.2 Zona Hotelera. Sur Puerto Vatlarta, Jalisco
CONCEPTO SUPERF. {Im*} ! Yo Yo
POLIGONG DE ZONA FEDERAL MARITIMD TERRESTRE 2,216.517 5070
POLIGOND DE TERRENDS GANADOS AL MAR S30.076 18.30
TOTAL DE SUPERFICIE CONCESIONADA 2.746.583 10400 16000
ERACCION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE 1.226.572 85 31 44 66
FRACCION DE TERRENCS GANADCOS AL MAR 211.208 14,89 789
SUPERFICIE DE PROYECTO 41.437.780 100.00 5235
AREA DE CONSTRUCCION DE DESPLANTE {DES. 503.04
URBANCH '
 COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELOTC O SY 031
AREA DE CONSTRUCCION TOTAL (DES. URBANO] G928 23
COERCIENTE DE UTIWIZACION DEL SUELO IC U S .65

La ubicacidn fisica del proyecto se localiza en las coordenadas:

Pous Ty, en el mumomo de Peereo Vallarts, Ja
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TABLA & CUACRG DE CONSTRUCGION POLIGONC DE PROYECTO DEL PROYECTO
POOL CLUB" .
y : COORDENADAS UTM ZONA

LABO DIST, RUMBO VERT. ) UTM: 13

NORTE ESTE' ELEV.
TGETGT 5363 | NTBZTSAB0 W |10 | 2772057 5310 | 47159 7053
TETC 5707 | Noa 2304 d W | TG | 52720650510 | 4710405845
(s io7a NBCMalaS W | C | 22720620335 | 471.034 5808
O-E 8152 N 310502 11" W o] 2220636608 | 4710317243
E-F 12 867 N H270XES 63" W E 2:272 067 6081 | 471,024 5890
e 18072 | Notazotad W | F 25730736061 | 4710132330
G-PLAIR 375 NE7°3042 81" E G 2.272.082.3405 | 1705673452
Pl OGR-PLe8T 22517 N T3¥2631.78° FPLO8S 2272084 2500 | 471.000.4943
BLear-PLeds | 23006 | S H 00 50 B ] ELET | 22720906670 | 3770220877
PLOGE-PLIGE 33.152 N A" 4247 18" E PLAGE 22720874880 | 2710451315
FLEOL-PLOGAA 1429 S4B7 230005 & RLEGY 2272 D87 6540 | 471.078.2833
PLGGIA-TGE A3 686 S48°1CE "W | PLYSSA | 22720860880 | 4710793182

SUPERFICIE=1 437633 m?

Usa actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio det proyecto y en sus colindancias.

El proyecto se encuentra dentro del Plan Parcial de Desarrolio Urbano “Distrito 87, siendo gue el
predio gue se pretende edificar esta clasificado como Turistico Hotelero de Densidad Minima
TH4, que es compatible con el uso que se pretende que es “Hotel con todos los servicios”. Se
elabord un andlisis de la vegetacién presente en el lote donde s& pretende establecer el proyecto
por medio del cual se identificd un Unico tipo de vegetacidn correspondiente a Vegetacidn
Secundaria con elementos de Selva Baja Subcaducifolia, gue acupa una superficie de 919.07 m2,
de los 5503.33 m2 en los. que se pretende llevar @ cabo la construccién motive de este estudio.

De acuerdo ai Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos.

Emitido por fa Direccién de Planeacion Urbana y Ecclogiz, del Ayuntamiento de Puerto Vallarta,
Jalisco, con fecha del 13 de Agosto del 2019, con ndméero de expediente 3636 /19, respecto del
predio ubicado en la carretera a Barra de Navidad S/N , Col. Zona Hotelera Sur

con base al plan parcial de desarrollo urbano del distrito urbano 9 publicado en la gacets
municipal en la fecha de 18 de septiembre de 2012, tomo 1, afio 3, ndrmero 8, extraordinaria seccidn
4 y registrado ante el registro publico de la propiedad en la fecha de 12 de séptiembre de 2012; su
predic se loceliza en el

USO: TURSITICO HOTELERO DENSIDAD ALTA

Por otro lado, en base al Modelo de Ordenamiente Ecolégico Territorial de la Costa de Jalisco
(MORECO), el predio se ubica en la Unidades de Gestién Ambiental (UGA) Tu.26¢ “A”, con una
Politica de Aprovechamiento y un Uso Predominantemente: Turismo, uso Compatible:
Asentamientos Humanos Alta Infraestructura y Sin Usos Condicionados.

Programa general de trabajo

En las colindancias del predio se ubican construcciones habitacionales y de alojamiento
temporal, como hoteles y condominios, por io que pude afirmarse gue la zona muestra un,
elevado grado de consolidacidn en la actividad turistico habitacional,

Fool b, en el munidics de Pugne Valars s
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ETAPA | CONCERTO - 1% (3 T 13 158

Inataiaciones
provisionales

trazo

Nrelacon

Excavacion

Cimentacion

Estructyras de concraio
Remodelacion de albersa
Albarileria

2 instalaciongs

Acabadis y pintura
Habifitacidn  de areas
verdes

Limpieza general

3 Cperacion ¥
mantanimiento

Demolicién

Se refiere la demolici¢n total o parcial de algunas estructuras del proyecto que necesitaran rehabilitarse o
modificarse de acuerdo a la ejecucion del proyecte

Construccioén

Los trabzjos de construccidn consistiran en lo siguiente:

-Terraceria a base plataforma

- Preparacion de instalaciones eiéctricas, hidraulicas, sanitarias y espediales

- Estructura- mures a base de block hueco

-Trabajo de albafileria: Armado de losas, mures de jalcreto, escaleras ete

-Terminada:  Aplanados lisos, emboquillados, platiflas de nivelacidn de piscs, aplicacién de
impermeabilizantes, colocacion de pisos, aplicades de pintura

-Herrer{a: colocacidn de barandales y puertas de.servicio.

-Carpinteriz, colocacién de puertas _

-Terminado de las instalaciones: eléctricas e hidraulicas.

- Trabajos de tabla roca en general.

Implementacion de areas verdes

Esta actividad consistiré en la formacion de jardines, désde la apertura de cepas y jardinerss, hasta la
colocacion y mantenimiente de las plantas en las éreas Etapa de Operacién

Generacidh y manejo de residuos sdlidos urbanos

Durante la etapa de preparacién se prevé que se Qeneraran los siguientes tipos de residucs sdlidos
urbanos:

Los residuocs sélidos que se generardn dentro de esta etapa seran basicamente plastices de envoltura,
sogas de plastico, papel originario de los bultes de cementg, cal, cartén, trozos de madera, metal, pidstico
residual y materiales para construccién e instalaciones como restos de varillas, clavos, seguetas y restos
de tubos de piastico inservibles. Para ello se destinara un sitio temporal de disposicidn de residucs dentro
del predio para posteriormente retirarios al tiraderc Municipal o al sitic designado por 1a autoridad

El detalle de las obras y actividades consideradas, asi como el procedimiento constructivo a implementar
por parte del PROMOVENTE para llevar a cabo €l PROYECTO, se realizaran de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo || de la MIA-P.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

7. Que de conformidad con el articule 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo dispuesto en la
fraccion il del Articulo 12 del REIA, que establece la obligaciéon del PROMOVENTE de incluir en |z MIA-P, Iz

Pout Clob, 2n ol municipin de Puerig Yallaria,
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vinculacién de las obras y actividades que considera el PROYECTO, con los instrumentos juridicos
aplicables en materia ambiental v, en su case con la reguiacién del uso de suelo; que permita a esta
Autoridad determinar la viabilidad y fa congruencia con dichas disposiciones juridicas, normativas v
administrativas; al respecto se encontré lo siguiente:

Plar Nzacional de Desarrolio 2019-2024 (PND}.

Plan Estatal de Dasarrollo (PED) Jalisco 2013-2033.

Programa Sectorial Nacional de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018,

Plan parcial de Desarrolio Urbano del Distrito Urbano ©

De acuerdo con |o sefialade por 2 PROMOVENTE en ta MIA-P ingresada: las obras v actividades del
PROYECTO consisten en la construccién de un Pool Club, que contard con cocina, bares, barras,
sanitarios vestidores, alberca, drea de carnastrds v ascleaduras, almacén y oficina, toda esta
infraestructura ubicada en un ecosistema costerc que ademas implica la realizacion de obras en ia
Zona Federal Maritimo Terrestre; por 10 que, la construccién y oparacion de dicho PROYECTO se
ajusta a lo dispuests por los articulos 28, fracciones IX y X de la LGEEPA v 5, incisos Q) ¥y R} de su

REIA

8. Conforme a lo referido por el PROMOVENTE y lo confirmado por esta Delegacion, &1 sitio del PROYECTO
estd inmerso en el poligeno de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio, publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 2012,

a) El PROMOVENTE realiza la vinculacidn respecto del referide Instrumente de Planeacién con la
REGION ECCLOGICA: 632, Uriidad Ambiental Biofisica (UAB) 65. Sierras de la Costa de Jalisco ¥
Colima & la gue le resultan aplicables los siguientes criterios de reguiacion.

UAB Rectores del | Coadyuvante | Politica Prioridad de | Estrategias sectoriales
desarrollo s del Ambiental arencion
desarrollo
&5 Preservacidn | Forestal - Proteccién, | Baja 123456789101,
de Floray Mineria preservacion 12,13, 14,15, 15 BIS, 21, 22,
Fauna N 23, 31,33, 37,38, 42, 43, 44
aprovechami
anto
sustentable

Destaca gue la propuesta del Programa de Ordenamiento Ecolégice estd integrada por la
regionalizacicn ecclégica [gue identifice las dreas de atencidén prioritaria v las &reas de aptitud
sectorigl} v los lineamientos y estrategias ecoldgicas parad la preservacion, proteccion, restauracién y 2l
aprovechamiento sustentable de los recurses naturales, aplicables a esta regionalizacisn.

Del andlisis, realizado por e PROMOVENTE a las estrategias sectoriales establecidas para la Unidad
Ambiental Biofisica (UAB) 65 involucrada en la. zona del proyecto, esta Delegacidn concluye que el
PROYECTO, es congruenite con lo establecido en el citado Ordenarmiento, pues su obietivo es orientar
la toma de decisiones sobre la ubicacidn de las actividades productivas v [os asentamientos humanos

en el territorio.

b} De acuerdo con ef andlisis realizado por el PROMOVENTE vy por esta Unidad Administrativa, mediante
las coordenadas proporcicnadas en la MIA-P; el PROYECTO tiene incidencia en &! poligone de
aplicacion det Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regién denominada “Costa Alegre” del

Ponl Db, eo 2 mhenn e fuero Vallars I
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Estado de Jslisco, ultima modificacién publicaca en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el 01 de
octubte de 2071 El érea es colindante con la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) Tu226A, de acuerdo
con la opinién de la SEMADET, RESULTANDO VI del presente oficio, al proyecto no la ubica dentro
del programa de ordenarmiento ecoldgico territorial def estade de Jalisco

Caracterizacién General de la UGA TU 4 26 C”

Regidn Region 09 “Costa Norte”
Fragilidad armbiental Baja
Poiitica Territorial Aprovechamiento
Uso del Suelo Predominante Turismo
Uso Compatible Asentamientos Humanos Alta e Infraestructura
Uso Condicionado No se especifica
Criterios Ecoldgicos de Aplicacidn MAE 2,3,4.57.16,25 3]
General {(48) Ah 3-8

If 1,6,7,10,13,16,17,19

Tu 1,7-14,16-28 35,36

De acuerdo a lo manifestadc por el PROMOVENTE y lo confirmado por esta Autoridad, el sitio del
PROYECTO estad inmerse en el poligono de aplicacién del Rlan Parcial de Desarrollo Urbano g {(PPDU 9}
dispuesto en el acuerdo N° 0816/207, con una superficie total del “Distrito Urbanc 2" qué asciende &
8,953,191.969 m2 o £95-31-91.969 Ha.

Este acuerdo, asi como el Plan Parcial de Desarrolio Urbano completo, fueron publicados an la Gaceta
Municipal Puerto Valiarta, Jalisco, Organo Oficial de Comunicacion del Ayuntarniento Tome 1, ARG 3,
Numero 8 Extraordinaria, Seccién 4, de fecha 18 de Septiemnbre del 2012,

Y mediante la presentacién de un ejemplar de esta misma publicacicn, bajo el Folic Real 4042978, e dia
18 de Septiembre de 2012 gueda registrado en la Unidad Departamental del Registro PUblico de a
Propiedad y de Corriercio con Sede en Puerto Vallarta, Jelisco

Dicho PPDU 9 fue publicado en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco en el afe 3 nimero 8
extraordinaria, seccidn 4 de fecha 18 de septiembre de 2012, En la motivacidn del plan se establece que
el Distrito Urbano @ comprende una extensa porcién de la.zona sur de Puerto Vallarta Cuya importancia
as estratégica en el sistera urbano local al contener colonias consolidadas con usos habitacionales ¥
turisticos en medio de un contexto de alto valor ambiental.

Los poligonos ubicados hacia el poniente de la carretera (propiedad privada y-zona federal maritime
terrestre) estan clasificados de la siguiente formar

AREA: URBANA, AUE3) {(ZONA HOTELERA SUR),

DE PROTECCION A CAUCES ¥ CUERPCOS DE AGUA, CA(M).

USO: HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD BAIA, H2-V(8),

DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA, CA[VT).

Y el poligono ubicado al oriente de la carretera {propiedad privada) estd clasificado de la siguiente
forma:

AREA: RESERVA URBANA DE CONTROL ESPECIAL, RU-ESP(1).

USO: TURISTICO HOTELERD DE DENSIDAD MINIMA / HABITACIONAL JARDIN, THI/H3{9).

Lo que significa gue el poligono de propiedad privada ubicado hacia el poniente de lz carretera yz estd
considerado corme Area Urbana y tienen una mayor densidad para su edificacidn que el poligono que se
localizz al oriente de la misma carretera que ademds esta considerado come Una zona de crecimiento
dentro del centro.de poblacidn,

Poal Cub, en el munip:g de Fuerte Vattarta, Ja
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Por otro lado, este ordenamiento considera usos mas restringidos y especificos en los 5 poligonos,
reduciendo la densidad con que se puede desarrollar el que se localiza al oriente de Ja carretera, en
comparacion con el plan de desarrollo urbano de centro de poblacién

10.  Del andlisis realizado por esta Autoridad, a la informacién contenida en la MIA-P v lo corroborado en su
Sistema de informacion Geogréfica para la Evaluacion de Impacto Ambiental {SIGEIA), se identificd gue el
sitic det PROYECTO no se-encuentra asentado dentre de ningn Area Natural Protegida de competencia
de la Federacidn.

El PROMOVENTE rmanifiesta que el sitio del PROYECTO NO se ubica dentro de un Area de Importancia
para la Conservacidn de las Aves de acuerdo con lo establecido por la Comisitn Nacional para el
conecimiento y uso de la Biodiversidad {CONABIO}L El PROYECTO se encuentra en los limites de la
Region Hidroldgica Prioritaria conocida como num. 22 Bashia de Banderas, informacién que fue
corroborada por esta Autoridad.

H.  Que de conformidad con o que establece el Convenio 169 de Ja Organizacién Internacional del Trabajo
{OIT) para Pueblos Indigenas y Tribales en su Articulo 6°, asi como las Recomendaciones 37/2012 Y 56/2012
emitidas por la Comision Naciona! de los Derechos Humanos (CNDH) a la SEMARNAT. Esta Unidad
Administrativa consulté el Catdiogo de Localidades Indigenas 2010, publicado por la Comisidn Nacional
para el Desarrollo de ios Pueblos Indigenas (CDI) el cual esté integrado por un total de 64,172 localidades,
que se encuentran clasificadas de acuerde a criterios de concentracion de poblacién indigena en cada
una de eilas, encontrando que en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; cuentan con rmenos del 40% de
poblacidn indigena, Por lo antes rmencionado, se determina que el desarrollo del PROYECTO no amerita
la consulta a los Pueblos indigenas, pues no incide con poblacién indigena afguna.

Er relacidén con lo expuesto en el presente, esta Autoridad no identificsd alguna contravencién del
PROYECTO. con respecto a la normatividad juridica v de planeacién ambiental vigente y aplicable al
mismo, que impida la factibilidad dé ser desarrollado, por lo que considera que el PROMOVENTE da
cumplirmiento a los ordenamientos juridicos aplicables en apego a lo dispuesto por el segundo pérrafo
del articulo 35 de la LGEEPA, asi como lo dispuesto en el articulo 12, fraccidn 11l de su REIA.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

12. Que conforme a lo dispuests en gl Articulo 12 fraccidn (V del REIA, en la MIA-P se debe describir el Sisterma
Arnbienta! {SA) y sefialar |a problematica ambiental detectada en el drea de influencia del PROYECTO. A
ese sentido, el PROMOVENTE manifestd que delimité ef SA De esta manera que (os limites oeste y
suroeste def sisterna ambiental estan definidos por el ocgano pacifice, al norte gl limite def centro de
poblacidn, al noreste y sureste se define por lz carretera federal 200 y al sur y surceste del sistema
ambiental se define como limite una linea imaginaria que va desde la carretera hasta la playa. Por lo
anterior se concluye que las condiciones que presenta el SA delimitado son homogéneas, asl como que
las actividades que pretenden desarrollarse por parte del proyecte son compatibles con las gue sé llevan
actuaimente enel 5A. A continuacion, se presenta el poligong delimitade con base en ia consideracién de
los criterios expresada anteriormente:

Aspectos abiéticos

Ceomoifologia g
El subsuelo estd constituido por un relleno superficial de bolecs vy blogue con arena limosz de alrededaf
de 4 m de profundidad y enseguida hay roca granitica fracturada e intemperizada en los primeros 4 a/8

m.

Pool Tl en el rumcime de Puerts Vaiars, Ja
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hidrologia

Respecto del sitio de proyecto, se cbservan Unlcamente escurrimientos de primer orden en sus
alrededores, dichos escurrimientos pueden presentarse durante el termporal de lfuvias debido al relieve
gue se presenta en esta porcidén del municipio.

Aspectos bidticos
Flora

El predio en cuestion carece de una comunicad vegetal definida como tal ya que se trata de un érea ya
impactada que pudiere considerarse como RELICTUAL ya gue son antiguas y se puso infraestructura de
servicio {URBANA) la vegetacidn en &l sitio del proyecto estd constituida principalmente de vegetacion
secundaria con especies introducidas algunos cuantos individuos de palmar, pocas especies herbaceas a
consecuencia del manejo por la cbras y su acondicionamientoSe encuentran representadas dos clases
del reino vegetal, como son: MANGOS PALMERAS Y PAELILLOS

Fauna

Fauna caracteristica en el sitio del proyecto. _

Observacioneas "in situ” ya sean directas, por huellas, auditivos o por residuos, que aseguran la presencia
de Zorras, Armadillcs, Reptiles, Palomas, Roedores y Aves variadas; tanto habitarites del sitic como de
paso. Lz fauna que 2 continuacion se menciona es la que se comprobs gue existe:

Chachalaca (Ortoils poiiocephola), Huilota {Zenoiduro macroura), Tlacuache (Didelphis virginiana,
Torcacita {Columbina inca), Perico (Armazona finschi), Congjo (Sylvilagus fioridanus), Afmadillo (Dasypus
novemcinctus), Zorra (Urocyon cinereoargenteus), Cotorra [Aratinga canicularis), Péjare carpintero
(Dendrocorpus sp.). Correcaminos {Geococcyx velox), Cenzontle (Mimus polyglottos), Mulato (Melanotis
caeruiescens), Jilguero (Myadestes occidentalis), Mirla o Mirle (Turdus assimilis), Calandria {/cterus
guiaria), Gavilan (Accipiter cooperi), Zanate (Quiscalus maxicanus), Coa {Trogon citreolus), venado
{Odocoileus virginianus), ardilla {Sciurus coilicei), Iguana verde (lgucna iguana), Carrobo (Ctenosaura
pectinata) y varios ejemplares de las siguientes familias: Amphibia (Farm. Mylidae({raras), Farm. Colubridae
{culebras}), Mammalia (Ord. Chiroptera {Murciélagos), Fam. Mustelidae (zorrillos} y Qrden Rodentia
{ratones),

Debido & que le la mayoria de la superficie del sisterna ambiental y drea de influencia es completamente
urbana, no es posible realizar muestreos.

El sitio no canforma un drea de trénsito, reprodutgion y/o alimentacidn recoriceida de faura terrestre,
debido a la modificacion del entorno natural en un entorno urbano.

Dentro del sitio de proyecto se identificaron 8 especies € de tas cuales pertenecen al grupo de las aves,
mientras que las otras 2 resultaron ser reptiles. La ausencia de anfibios y mamiferos puede explicarse
debide z la falta de escurrimientos o cuerpos. de agua dentro del sitio, a su cercania a ia carretera, asi
como a la pequeha superficie del predie y a su pendiente pronunciada. Respecto de especies bajo Iz
NOM-058-SEMARNAT-2010, se reportd la posible distribucidn de 2 especiss, Iguana verde {lguanc
fguana), Garrobo (Ctenosaura pectinata)

Paisaje

Estructura Urbana:

El area de estudio se localiza en un predio rustico la zona conocida como zona sur de puerto Vallarts en
sitio conocido camo el pareddn coiorado.

Lo metodologia de puntuacidn simple para identificar y describir los recursos visuales previos del srea de
estudic, especificamente; se utilizd el siguiente sisterna de puntuacion: para predecir los impactes
visuales del proyecto de reconstruccidn propuesto. El valor obtenido responde a una capacidad de

Pooi Club, en ¢l municisio de Pugrio Vallarta, Ja
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absorcion visual alta, lo gue manifiesta que ef escenario en estudio presenta cierto grado de perturbacién
y que algunos de 1os elementos gue originalmente existian se han ido perdiendo, principaimente por las
actividades antropogénicas en el érea de estudio. Calidad visual media.

La zona del proyecto se encuentra calificada en la Clase A corno un drea de calidad alta, con rasgo
sobresalientes como la colindantia.al océano, v la presencia de vegetacion,

Sociogcondémicos

El municipic de Puerte Vallarta cuenta con un grado de marginacién muy bajo, v gue la mayoria de sus
carencias estan por debajo del promedio estatal; destaca gue la poblacién de 15 afios o mas sin primaria
completa asciende al 10.6 por ciento, y que el 24.6 por ciento de la poblacién gana a lo mucho dos salarios
mirimos.

Puerto Vallarta en 2010 ccupaba a nivel estatal el lugar 123 en el indice de marginacién con un grado muy
bajo, en pobreza multidimensional se localiza en el lugar 103, con el 407 por ciento de su poblacién en
pobreza moderada y 5.4 por ciento en pobreza extrerna; y en cuznto al Indice de intensidad rmigratoria el
municipio tiene un grade bajo y ocupa ¢l lugar 123 entre todos los municipios del estado.

En relacién a la problematica ambiental detectada en el SA, el PROMOVENTE sefiaia que el SA se
encuentra fuertemente impactade por actividades de origen antrépico, la calidad paisajistica y ambiental
es minima debido a2 que la mayor parte de los terrenos a lo largo de la franja costera se encuentran
ocupados por desarrollos inmobiliarios habitacionales y de hoteleria, de comercios, servicios v
equiparmiento {tipe mixto), cuyos componentes embientales, abidticos v bidticos han side modificados en
su totalidad, o bien, han desaparecido o emigrado, manteniéndose con menor grado de afectacion los
componentes costero-marino adyacentes al sitio en ef que pretende llevarse a cabo el proyecto.

De lo anterior; esta Delegacidn considera que la informacidn presentada per el PROMOVENTE, respecto
a la delimitacién y descripcidn del SA donde se pretende desarrollar el PROYECTO, es correcta, toda vez
que se pone en evidericiz las condiciones ambientales que prevalecen en dicho sisterma v las existentes
en el sitio de ubicacidn del PROYECTO, resultando una zona ambientalmentea. degradada, por las
diferentes actividades humanas, principalmente urbanas, gue se han desarrcllado en la zona,
cumpliendo asi con lo establecido por el articulo 30 de la LGEEPA, asi como con lo dispuesto en el articulo
12, fraccidn IV de su REIA.

13.  Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA establece |z obligacion del PROMOVENTE de manifestar en la
MIA-P del PROYECTO, cuiles serdn los principales impactos ambientales que ocasionara su desarrolio,

Al respecto, el PROMOVENTE manifestd que con base en la delimitacidén del SA y las caracteristicas del
PROYECTO, La distribucion de los impédctos ambientales evaluados para el proyects, categorizados como
irrelevantes y moderados, destacande la ausencia de impactos severos o criticos en todas de las etapas
del proyecto. Los impactos irrelevantes-sen en su mayoria impactos negativos, mientras que los impactos
moderados son rmayormente positivos. Lo anterior indica que los impactos ambientales positivos que se
presentardn en el proyecto tienen una mayor carga de importancia, debido a que tendrdn mayor
extension, permanencia e influencia dentro de Sistema Ambiental en el gue se inserta, mieniras que log
impactos negativos seran mas puntuales: :

Las modificaciones al relieve son impactos puntuales de apenas 593,04m32, que se presentaran
especificamente durante la etapa de preparacién del sitio, originadas por el despalme del terreno, asi
como log trabaios de excavacidn y posterior nivelacion y compactacién. Dadas las condiciones del terreno,
la moedificacién del relieve resulta esencial para lograr un desarrcllo correcto de la infraestructura. Para
este indicador se detetté Unicamente un impacto evaluade como moderado. Sin embargo, el trazo de lag

* . ‘
Pagl T, en ¢l munisimo g Puerte Valiarea, Jar
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obras v la adaptacion del disefie del provecte al relieve actual, aminoraran las superficies que deban ser
sometidas a modificaciones en su relieve

La operacion del proyecto asi coma las actividades relacionadas con el mantenimiento de sus diferentes
areas conllevan fa utilizacion de agua, misma que sera abastecida a través del Sistermna de los Servicios de
Agua Potable, Drengje y Alcantarillado de Puerte Vallarta, Jalisco {SEAPAL), por lo gue resultadc de la
evaluacion de impacto ambiental realizada se identificaron dos impactos hacia este indicader. Uno de
ellos, relacionade directamente con |z operacién del proyecto, fue @] Gnico evaluado como moderado,
mientras que el otro relacionado con las actividades de mantenimients: de areas verdes resultd
irrelevante, principalmente por sus caracteristicas de puntualidad e irregularidad. Sin embargo con las
medidas de mitigacion adecuadas, se lograra la reduccién del gasto de agua y su uso responsable, con io
gue se mitigara dicho impacto.

La implementacion del proyects, provocard su migracion local hacia sitios aledafios. Este impacto
evaluado como moderade serd mitigado con las medidas de incorporacion de vegetacidn nativa dentro
de las areas verdes del proyecto con lo que se veran favorecidos algunos grupos faunisticos, gue se veran
en ia posibilidad de retornar

La calidad del paisaje se verd afectada principalmente por la construceidn de estructuras dentro del sitio,
sin embargo dentro de las actividades se tiene conternplado un prograrma de reforestacidn que, si bien,
serd ejecutado fuera del sitio del provects, ayudara a mejorar la calidad paisajistica de algin area
deteriorada dentro del SA. Ademds, la calidad del paisaje se vera beneficiada por [a habilitacién de areas
verdes y trabajos de consérvacién de la vegetacion circundante, lo que ayudara a Integrar el inmueble al
entorno natural.

Aungue la mayoria de los impactos negativos se localizan dentro de las primeras dos etapas del proyecto,
se consideran de orden temporal y presentzan la ventaja de que pueden ser prevenidos, y en suU caso,
mitigados. Para esto, se tomara una.serle de medidas ambientales que serén propuestas en el Capituic
VI def presente documento, con el fin de evitar, disminuir, mitigar y/o compensar los efectos propios det
PROYECTO.

Por tal motivo, esta Delegacion concluye que en la MIA-P se identificaron, describieron v evaluaron los
posibles impactos ambientales gue por Ia realizacién de las obras y actividades del proyecto podrian
suscitarse en el SA del cual formaran parte, cumpliende con lo establecido en el articulc 30 de |z LGEEPA
asi como con lo dispuesto en el articulo 12, fraceién V de su REIA.

4.  Que le fraccién VI det articule 12 del REIA, establece que la MIA-P bajo znalisis debe contener las
estrategias para la prevencion y mitigacion de los impactos ambientales acumulativos y residusles
identificados del SA; en este sentido, el PROMOVENTE, propone doce medidas de prevencian, mitigacion
y compensacion en listadas en la siguiente tabla:

Componente | impacto Medidas de mitigacidn Medidas compensacion
afectado
Pérdida de capa El despalme serd en 593.04m2 en Es una pequefia superficie Se
organica una drea va se encuentra impactada | debers plantar vegetacién de
- Erosién y nofuera de estas dreas. rapido crecimiento para dar
Es una pequefa superficie sin estabilidad al suelo y evitar el
SUELC embargo; aurmnméento del gradiente de
-No se dejara expuesto el suelo por erosion :
largos periodos de tiempo.
-El material producto-del despalme
| podra ser ctilizado en caso de que el
material o permita en areas de

Byl Clob. en el municioig de Fuerio Vallarts,
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cortes como relleno
Reduccion de fa | marcar y proteger el arbolado prese | Sellevard a cabo un Programa
cobertura vegetai te en ef area del proyecto de Reforestacién con especies
dentro del sitio det nativas, que ayudara a mitigar
proyecto por remocién Se evitargd |la perturbacion de dreas y compensar la reduccion de
de individuos inducidos | fuera del drea del proyecto para la cobertura vegetal
prevenir afectaciones no
FLORA contempladas a la vegetacion, para
lo que se realizardn recorridos de
vigilancia y se colocaran letreros en
sitios estratégicos gue indiguen que
queda prohibido tirar residuos o
darar de cuslquier manera la
vegetacion dircundante del sitio def
proyecto.
Durante los procesos constructivos Se revisaran los materiales v
se emplearan materiales y acabados | acabados, incluyendo colores
que se gjustan al sitio donde se finales exteriores de las
vodificacian de Ia ins_slgrta.ezl p;oyelcto prEorizan‘dq la 4 e‘stru‘cturelzs con la ﬁnazda.d de
calidad del paisaje por Iz ;,;n izacidn de e em‘en_tols pl’OpllOS @ | que sean los recomendados.
BAISATE edificacion de arqu.:';ectu_ra regional como la teja
estructuras ajenas af y cantera, asi como co!ores neutros
o en los exteriores, disminuyendo asi
paisaje natural ; . o
as afectaciones al paisaje por
estructuras
Introduccion de servicics
subterrdnecs
Programa de acciones de ahorro de | Para asegurar la viabilidad
agua con politicas y procedimientos | ambiental del proyecte vy no
gue tengan como finalidad ahorre comprometer |a calidad del
o i de agua en todas las dreas del hotel, | ague, la planta de tratamiento
eneracion y descarga M o . .
de aguas residuales por como bafios, regaderas, lavanderias, | de aguas resu:iua!es se
AGUA e etc. sometera a trabajos periddicos
operacién de la A -
infraestructura ) de ’mgntenlm!ento, asi comao
Establecer planta de tratamiente de | andlisis de calidad de fas aguas
aguas residuales residuales, con la finalidad de
cumplir cabalmente con la ,
normativa correspondiente |

Medidas generales dé& prevencidn de los

roantenimiento.

impactos ambientales para

la etapa: Operacidén vy

¢ Para evitar la aparicidn de fauna nociva (cucarachas, moscas, ratas} Jos contepedarss de residuos
sdlidos contaran cen tapadera, los desechos serdn embolsados antes de ser trasladados a su desting

previo {centro de acopio).
+ E&n esta etapa se mantendréd especial cuidado y se delimitaran las dreas de desplante para evitar

afteraciones en las. dreas circundantes.
» Eltrabajo debera detenerse en caso de presentarse condiciones climatoldgicas adversas

* Queda prohibida la pesca, caza, colecta y cualquier afectacién a cualguier especie de fauna gue

pudiera identificarse en el sitlo de proyecto y sistema ambiental (SA)

« Queda prohibido 2 elaboracién de fogatas o guema de residuos vegetales.

Pool Cul, en el municing de Puerto Valizrza, Ja
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* Se gjecutard el Programa de Proteccion y Limpieza de la Zena Federal Maritime Terrestre, con lo que
se prevendrd evitara la acumulacidn de materiales, piedras o basura producto de las actividades
preparativas del proyecto.

Estd Unidad Administrativa considera gque las medidas de prevencidn, mitigacidn y compensacion
propuestas por el PROMOVENTE en el Capitulo VI de {a MIA-P, son ambientalmente viables de lievarse a
cabo, toda vez gue previenen, contrelan, minimizan y/ o compensan el nivel de los impactos ambientales
que fueron identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por la preparacién del sitio, operacion y
mantenimiento, del proyecto.

Que en el Articulo 12 fraccidn Vil del REIA, se establece que [a MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y en su caso la evaluacidn de zlternativas para el PROYECTO, lcs cuales resultan relevantes
pueste que permiten proyectar el comportamientc del SA ante tres escenarios posibles; sin proyecte, con
proyecto y con el PROYECTO incluyendo las medidas de mitigacion.

De acuerdo con lo anterior, en la MIA-P del PROYECTO evaluado; el PROMOVENTE mianifestd que de no
gjecutarse el proyecto (pronastico sin proyecto), el predio permaneceria como se encuentra actualmente;
el cual, se encuentra sobre un area verde cultivada con la palmera cocoters Cocos nuciferg. Dado que
esta area es utilizada por los visitantes del Hotel Peninsula Puerto Vallarta, la fauna nativa ha sido
ahuyentada;

Lz calidad del paisaje actual es baja, of predic se localiza frente a la costa, con vegetacién introducids, las
actividades humanas son continuas y la zona presenta gran impacto antropogeénico. La fragilidad
paisajistica, que esta integrada por factores de tipe bicfisico, morfolégico v de frecuencia humana, para &l
paisaje actual se considera que la fragilidad visual es mayor, va gue &l proyecto se encuentra en una zona
urbana y con una alta actividad antropogénica.

En tanto, del escenario con proyecte y sin medidas de mitigacion, el PROMOVENTE manifestd que las
condiciones del érea de influencia y donde se desarrcliara el PROYECTO presentaran madificaciones en
sus compoenentes socioambientales.

Ya que el flujo de vehiculos para el transporte del equipo y los materiales para el emplazamiento del
PROYECTO aumentara la dispersion de polvos y gases. La etapa de mayor duracién corresponde a ia
operacion del Pool Club, durante esta etapa se incrermentaran las emisiones a la atmésfera, por la Hlegada
de visitantes, aunque estos efectos seran puntuales y temporales. Durante la etapa de instalacién las
fuentes de ruido serdn principalmente los vehiculos para el transporte de materiales y equipo, este efecto
serd puntual y temporal, sclo cuandc estén cperando estos vehiculos. El suelc presenta algunos
problemas de erosion en aquellos caminos existentes, Una vez implementado el proyecto, este sera parte
del centinuo de desarrollo a 16 Jargo de esta regién hotelers.

Asimismo, en el escenaric previsto con el desarrolto del PROYECTO aplicando todas y cada una de las
medidas de mitigacion propuestas, el PROMOVENTE manifiesta que la implementacién de! proyecto con
las medidas de prevencidon y mitigacién propuestas permitird que la ejecucidn del proyecto sea viabie
ambiental, econémica y sccialmente.

Refiere que algunas de las aplicaciones.de medidas como la gerencia ambiental durante la preparacién v
construceion del proyecto, la plética de concientizacién ambiental y la colocacién de sefalizaciones
permitiré gue los trabajadores y usuarios tengan mayor conciencia sobre los impactos ambientales que
provaca su estancia en el PROYECTO. Asi mismo, se pretende que con el manejo integral y adecuado de
los Residuos Sélidos Urbanos generados por los visitantes del lugar, se evitaran afectaciones a la flora,
faunz 2 la percepcién del paisaje y protegera el suelo v la hidrologia de contaminacién. Otras medidas

Poal Civty, gn ef maniclpic de Fuerio Yallarta, I
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que seran aplicadas, seran aquellas enfocadas a evitar la contaminacién de ios cuerpos de agua v a la
extraccion de fauna dentro del PROYECTO.

Escenario ambiental esperado, _
En el sisterma ambiental seguirfan presentdndose tendencias de desarrolle turistico habitacional de la

misma naturaleza del proyecto; mientras gue, en <f sitio del proyecte, con la ejecucion del sistema de
medidas de mitigacién, se evitara tanto la erosidn como la contaminacién del suelo por residucs sélidos,
asi como las a afectaciones a sitios no previstos.

COMPONENTE
AMBIENTAL

ESCENARIO FUTURG SIN
PROYECTO

ESCENARIO FUTURO CON
PROYECTO

ESCENARIO FUTURO CON
PROYECTO Y CON MEDIDASDE
MITIGACION

VEGETACION

En leque respecta al drea del
proyecto, éste presenta
especies inducidas como-area
jardineadas vegetales de gran
tamafic y vegetacién
secundaris indicadoras de
perturbacidn como
gramineas, arvenses y
ruderales.

Urma . de las actividades iniciales de
iz etapa de preparacion del sitio
del proyecto consiste en gf
desmente v despalme de la capa
vegetal para |a limpieza-del sitio
para lz edificacidon de las nuevas
vilias. Cabe mencionar que Todas
las Palma de coquito de aceite
seran respetadas y conservadas
formando parte integral del

proyecto.

NO se prevé un impacto
significativo para este
compeonente debido a que la
rrodificacion a la composicion
vegetal actual es |a pérdida de
vegetacion principaimente deal
tipo secundario,

Como parte de las medidas
comperisatorias por modificscidon
3 la vegetacion secundaria, se
estableceranacciones de
reforestacion de acuerdoala
capacidad de carga del pradio
con-especies regionales obtenidas
de viveros localesy estard
terminantermente prohibida la
introduccion de especies exdticas
y ajenas a [a regién,

FAUNA

La fauna silvestre existente en
las cercanias al sitio del
proyecto,-es la caracteristica
dle las zonas interdrbanas
siendo lo mas coman
observar aigunos roedores,
reptiles, aves y mamiferos de
tamafio pequeRc
principalmente.

La pérdida de la cobertura vegetal
representa parza la fauna la pérdida
de sitios de refugio y alimentacion,
provocando un desplazamiento
temporal o permanente hacia
areas no afectadas por obras. Asi
mismo se presentard ¢l efecto de
ahuyentamiento de manera
temporal durante el uso de
maguinaria por el ruide producida
por la misma.

Como parte de lag medidas
compensatorias de los impactos @
la fauna terrestre, se estableceradn
acclones de-proteccion de fauna.
Se estableceran letteros con
leyendas:

Quedara prohibido capturar,
colectar, comercializar cualquier
especie dz fauna silvestre.
Ademas de realizar Ias actividades
de construccion por sub etapas
para permitir ia movilizacion de la
faura por su propio medio.

Una vez finalizado ef proceso
constructivo alguna de |z fauna
podra regresar y adaptarse @ Jos
nueves espaciosen jardineras.

PAISAJE

Ef mar, puestas de sol, fa
vegeracién, entre otros
atractivos naturales, hacen
que hoy en dia Bahia de
Banderas sea uno de [os sitios
turisticos mas concurridos de
Meéxico.

La calidad paisajistica del sitio del
proyecto se califica como baja,
pues ¢l desarrollo de lievard s cabo
en un sitic ya consolidado por lo
cual se prevé una afectacion
inevitable del paisaje presente
actuaimente al pasar g un paisaje
urbano con la realizacion de!
presente prayecto aunago a |2
adicién de nuevos proyecies en la
Zona que puedan desarrollarse

l.a densidad del proyecto v la
altura del desarrclio estardn de
acuerdo con las normas
constructivas y los ordenamientos
juridicos aplicables parz 1a zona
de estudio, De iguai forma se
pronostica la continuzcidn de los
procesos de deterioro de la zona
por la pérdida de superficie de
terreno natural v construcgion de
complejos habitaciohales.

Poal b, onel rmonifein oo Puerio Vaisr iz Ja
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posteriormente.
SUELO El tipo de suelos presentes Las actividades & realizar por el Todos los materizles terrigenos

tanto en el SA como en el
area del proyecto segln la,
clasificacion del INECI, son;
Hh + Re +Bc /2 Feozem
haglico + Regosol eutrico +
Cambisol cromico; clase

proyecto consisten principaimente
enel trazo, nivelacion topografica,
trazo, excavaciones, colocacién de
puntos de referencia, meldes fina!
de lagsuperficies, _
Los impactos identificados son la

utilizadds en la construccién
serdanadquiridos en bancos
debidamente establecidosy
autorizados mientras que los
sobrantes deberan ser dispusstos
en el sitio donde o distonga la

textura media, alteracidn puntual de las
superficies del suelo, pérdida de
i0s horizontes y servicios del suelo
(capa orgdnica), posible.
incrementa en Jas tasas de erosion
de quedarse el suelo deshuds por

un large periodo de tiempo.

autoridad municipal,

Modificacién de la calidad ambiental del sitio.

La calidad ambiental de! paisaje del sistema amblental seguira siendo faverecida por la conservaciony
cuidados de |z franja costera lo que le proporcionard una percepcion de mayor naturalidad al proyecto
Modificacidn de la calidad ambiental del sitio.

Se espera que el proyecto no resulte en una afectacién significativa a la calicad faunistica ¥ pueds
funcionar como una zona de refugio de las escasas especies de fauna silvestre que pudiesen
incursionar en la zona, particularmente aves vy reptiles. .

Por lo anterior, esta Deiegacion concluye que el PROMOVENTE cumple con lo dispuesto en ja fraccién
Vil del articule 12 del REIA, al incluir en la MIA-P |0s prondsticos esperados, sin el desarroilo dei
proyecto y con el desarrolio del proyecto v la aplicacidn oportuna de las medidas de prevencidn y
rmitigacion.

El sitio de proyecto se encuentra dentro del Distrito @ del centro de poblacién de Puerto Vallarta (2012),
de acuerdo con lo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Distrito Urbano 9” el sitic de
proyecto se encuentra dentra de un drea “Urbana” con un uso habitacional, por lo que la naturaleza
del proyecto se considera compatible.con el PPDU aplicable.

ANALISIS TECNICO

16.

Que de acuerdo con lo establecido en ! tercer parrafo del articulo 35 de la LGEEPA v al articuls 44 primer

pérrafc del REIA sefalan gue al evaluar Jas manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debers
considerar:

‘I. Los posibles efectos de los obros o actividades o desarroliarse en el o los ecosisternas de que se
trate, tomando en cuenta ef conjunto de elementos que los conforman, y no dnicamente los
recursos que fuesen ohjeto de apraovechamiento o afectacion;

li. La utilizacidn de los recursos naturales, en forma que se respete la integridad funcional v las
capacidades de carga de los ecosisternos de ios gue forman parte dichos recursgs, por pericdos
indefinidos, y.. "

En relacién con lo anterior, esta Delegacion realizé el analisis de las caracteristicas de las obras Y
actividades requeridas que se describen en la MIA-P ingresada al PEIA, a fin de ponderar la relevancia de
fos impactos ambientales potenciales a derivarse por el desarrolio del PROYECTO y determinar su
viabilidad ambiental; y que el mismo contempla ia aplicacidn voluntaria de rmedidas de prevencion y

Pec: Clud, en gl munitipo.de Fueng Vallara, Ja
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mitigacion por parte del PROMOVENTE, para reducir al minimo los efectos negatives al ambiente,
concluyende que la ejecucidn del PROYECTO ocasionard impactos ambientales que no representan
riesgo alguno pard ia integridad funcional del SA.

17.  Que una vez valoradas tantc las condiciones ambieritales que prevalecen en el SA donde se desarrollara
el PROYECTO, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades que lo conforman, v
evaluados los impactos ambientales qgue sobre Jos componentes ambientales mas relevantes podrian
generarse por la realizacion del PROYECTO, esta Delegacién destaca los siguientes puntos gue fueron
determinantes para la torna de decisién:

Para la evaiuacidn y resolucién del PROYECTO, esta Autoridad partid del hecho de que el misme se
desarrollard en un SA con alto grado de perturbacidn debide a que se encuentra Inmerse en una zoha
urbana, con asentamientos humanos, actividades de comercio y turismo.

La zona en general cuenta con desarrollos turisticos consolidados EL PREDIO SE ENCUENTRA UBICADO EN UN
CORREDOR TURISTICO- URBANO. NO FORMA PARTE DE NINGUNA AREA NATURAL PROTEGIDA

a) El sitio de proyecto se encuentra dentro-del Distrito 9 del centro de poblacién de Puerto Vallarta
{2012), de acuerdo con lo establecida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito Urbano 9" el
sitio de proyectd se encuentra dentro de un drea “Urbana” con un uso habitacional, por lo que la
naturaleza del proyecto se considera compatible con el PPDU aplicable.

b) El proyecto no busca la utitizacion de los recursos naturales, su construccion se llevara a cabo en

un area urbanizada y de zona federal, en [a que existe presencia de vegetacion natural inducida,

gue surge en la zona del valconeo, desde la construccién de Ja carretera 200, por lo que no habré
afectaciones al componente armbiental bidtico de la vegetacion por cambio de uso de suelo.

Pl

¢} Espoce la diversidad de especies de fauna presentes en el SA, al tratarse en su mayor extension de
una zona urbanizada, solamente.se registré la presencia de una especies de fauna listada dentio de
la NOM-C59-SEMARNAT-2010, lguana verde {iguano iguana), Garrobo {Ctenosaura pectinata se
establecen medidas especiales, para el ahuyenta miento, captura y reubicacion. én otro sitio

d} No se prevé que los impactos ambientales identificados para el PROYECTO, puedan causar
desequilibrics ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
Juridices referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente.

Las obras y actividades del PROYECTO se ajustan a los lineamientos establecidos en los
instrumentos Juridicos aplicables, tal y como versa el analisis plasmado por esta Delegacién en el
Considerando 8 y 9 del presente ¢ficio resolutivo.

El PROYECTO estd orientade 2 meiorar las caracteristicas urbanisticas que se desarrollary en |a
zona donde se ubica, por lo cual constituye como una obra gue vendra a mejorar las condiciones
ambientales que actualmente prevalecen en el sitjo.

De acuerdo con lo anterior, esta Delegacién considera que el desarroilo del PROYECTO no compromete
la integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generard impactos ambientales
relevantes z dichos ecosistermnas, gue pudieran ocasionar un desequiiibrio ecoldgico.

18. Que con base en el analisis y l2 evaluacién técnica y juridica realizada a |z informacién y decumentacion
presentada en la MIA-P del PROYECTO vy con la motivacién asentada en [os CONSIDERANDOS de|
presente oficio, no se prevén impactes ambientales que puedan causar desequilibrics ecolégicos ¢
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacid

Pood Tiub, an.al municipio de Pogrzo Vallarla, ja
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del equilibrio-ecoldgico v la proteccidn al ambiente, por lo que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT
en el Estado de Jalisco emite el presente Resclutive de manegra fundada y motivada, bajo los elermentos
juridicos de caracter federal vigentes aplicables en la zona, considerando factible su autorizacion; siempre
que el PROMOVENTE se sujete a la aplicacién oportuna y mediata de las medidas planteadas en la MIA-
P, Ia Informacién complementaria presentada, asi como las condicionantes establecidas en el presente
Oficio, minimizando asf las posibles afectaciones gue se pudieran ccasionar con la implementacién del
PROYECTO.

En apego a lo expuesto y con fundamentc en lo que dispone el Articulo 8 Parrafo segundo, de Iz Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los Articulos 14, 26 y 32 8is fracciones |, ill y X, de |g Ley Organica
de la Administracién Publica Federal; 2, 3, 16 fraccién X, 50 parrafo segundo y 57 fraccién | de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 4, 5 fraccién |1y X, 28 primer pérrafo vy fracciones X y X, 30 parrafo primero,
34y 35, de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; ], 2, 3 fracciones 1X, XIiI, X1V,
XVEy XV, 4 fracciones I it y VI, 5 inciso Q) v R), 9 primer parrafo, 12,17, 19, 21, 37, 38, 44 v 45 fraccion |1, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de
Evaluacidn del impacto Ambiental; del Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién denominada
“Costa Alegre” del Estado de Jalisco, Uitima modificacién publicada en el Periédico Oficial “El Estado de
Jalisco™, el 01 de octubre de 2011; Plan Parcial de Desarrolio Urbane del Distrito Urbano 9, publicado en ia
gaceta municipal en fecha de 1€ de septiembre de 2012; lo dispuesto en los Articulos 38, 39y 40 fraccidn X
incis¢ <) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion ef 26 de
noviembre de 2072,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn
en este caso y para este PROYECTO, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco en &l
gjercicio de sus atribuciones, determina que las obras y actividades que se realizarén para llevar a cabo el
PROYECTO cbjeto de Ja evaluacion que se dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable, por lo
tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICICNADA,; debiéndose sujetar a log siguientes,

TERMINOS:

PRIMERQ. Lz presente autorizacion en materia de impacto Ambiental, se emite en referencia a los impactos
ambientales derivados del desarrolio turistico en ecosistemas costeros, de las obras o actividades para la
construccidn de un Pool Club, con de drea.de alberca gue consiste en, terrazas, bar lounge, bafios, escaleras.
Almacen general, planta mecénica, restaurantes, pasilios. Y un drea de ingreso con recepcion, boutigue y
bodega, jacuzzi. escenario, lockers y contiol ‘en predio urbanc denominado “Pareddn colorado” y de la
concesidon DZF-720/92, en una superficie de 1,437.780 m2 por la carretera federal gue va de Puerto Vallarta a
Barra de Navidad. con ubicacién en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco. al proyecto Pool Club pramovido
por el C. JUAN JOSE ALTAMIRANO MEZA Administrador de ENCORE BUNGEE S R.L DE C.V.

Las caracteristicas generaies del PROYECTO, asi como |a superficie y distribucién de las obras y actividades
que considera; guedaron sefialadas en el CONSIDERANDO & dei presente Oficio resolutive y se describen de
forma detallada en el Capftule || de la MIA-P presentada.

SEGUNDO. La presente autorizacion tendré una vigencia de doce {12) meses para para llevar a cabo las
etapas de preparacidén de sitio y construccidn de las obras del PROYECTO, de acuerdo con el Programa de
trabajo incluido en la MIA-P sometida al PEIA. La etapa de operacién v mantenimiento del PROYECTO
contard con una vigencia de veinte (20) afos, ia cual estaré condicionada al térmiino de Ja construccién del
PROYECTO, en el entendido que iz vigencia para la operacidn y mantenimiento dei PROYECTO no
comenzard hasta que haya concluido la etapa de preparacién del sitio y construceién. El primer plazo de
doce (12) meses correra a partir de que surta efectos la notificacion del presente oficio reselutivo; el plaze de
operacion y mantenimiento de veinte {20) afios daré inicio al término del primero.

Pagt Ciob, en ef rmuniCiig de Puerto Vabiarta, Ja.
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Ambos periodos podrén ser modificades a solicitud del PROMOVENTE, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutive, asi como con
las medidas de prevencidn y mitigacién establecidas en la MIA-P presentada. A efecto de cumplir con o
anterfor, deberd solicitar por escrito a esta Delegacién, ia aprobacién de su soliciiud de modificacién de los
plazos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental, de manera oportuna y previa
a la fecha de su vencimiento, conforme a lo establecido en el tramite SEMARNAT-04-008, rediante e
formato FF-SEMARNAT-086 disponible en 1a siguiente liga electrénica;

Asimismo, diche solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el PROMOVENTE, o su
representante legal, debidamente acreditado, en el gue manifieste que esta enterado de las penas en que
incurre quien se conduzca de conformidad con io dispuesto en las fracciones I, V. ¥ V, del articule 420
Quater det Codigo Penal Federal, referente a los delites centra la gestidn ambigntal.

El informe antes citado deberad evidenciar de manera clara la situacion de desarrollo del PROYECTO,
detallando de forma individual y pormenorizada el grado de cumplimiento alcanzado a la fecha de
elaboracion del informe, de todos y cada uno de los Términos y Condicionantes establecidos en el pressnte
oficic resolutive, asimisme, en dicho informe se deberan especificar las fechas exactas en las cuales dieron
inicio y/o conclusidn en su caso, las diferentes etapas de desarralio del PROYECTO, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 49 segundo parrafo del REIA. El informe podra ser sustituido por el documento
oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {(PROFEPA} en el
Estado de Jalisco, 5 través del cual, dicha instancia haga constar la forma como ¢! PROMOYENTE ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autcrizacién; en caso contrario

no procederd dicha gestidn,

TERCERQ. Que de acuerdo con el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco v Cédigo Urbano para el
estado de Jalisco, es atribucién de la autoridad municipal los permisos y autorizaciones para el control de la
edificacion, altura y niveles de los inmuebles.

CUARTO. De conformidad cen el articuls 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente
autorizacion se refiere nica y exclusivamente a los impactos ambientales de las obras vy actividades del
PROYECTO referidas en &l Término PRIMERO, sin periuicio de 1o que determinen las autoridades locales en
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, guienes determinaran las diversas autorizaciones,
concesiones, permisos, licencias, entre, otros que se reguieran para la realizacidn de las actividades del

PROYECTO en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarroilo, por lo cual deja a
salve los derechos dé las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de ios permisos v/o
autorizaciones en el ambito de sus respectivas competencias.

QUINTO. La presente resclucidn se emite Unicamente en materia apnbiental por las obras vy actividades
descritas en el Términe PRIMERQ del presente oficio v que corresponden a ta evaluacién de los impactos
ambientales derivados de [a reaiizacion de obras y actividades relacionadas con la canstruccidn de un Poo!
Club, que censtard de la instalacién de cocina, bares y barras, sanitarios, vestidores, alberca, area de
camastros y ascladores, almacenes y oficing, las cualfes se ajustan: 2 lo establecido en {a LGEEPA en su
articulo 28 fracciones Xy Xy en el articulo 5 incisos Q) y R) del REIA.

SEXTO. La presente resolucion no auteriza la realizacion de ningln tipe de obras o actividades que no estén
listadas en el Término PRIMERC del presente oficio; no cbstante Io anterior, en & momento gue el
PROMOVENTE decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al PROYECTO deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacion de manera previa Y oportuna,
atendiendo lo dispuesto en el Término SEPTIMO del presente oficio.

Fool D, e gl muncpio de Puarts Vallarrs, In
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SEPTIMO. £l PROMOVENTE gueda sujeto a cumplir con la obiigacién contenida en el articulo 50 del REIA,
en casc de que se desista de realizar las actividades, motivo de la presente auterizacion, para gue esta
Autoridad proceda conforme a lo establecide en su fraccion |l v en su caso, determine las medidas gue
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al arnbiente.

OCTAVO. £l PROMOVENTE, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al PROYECTO, debera
solicitar la autorizacidn respectiva a esta Delegacion, en (0s términos previstos en el articulo 28 del REIA, con
la informacion particular, suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los carmbios
planteados. no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites v condiciones establecidos en las
cisposicicnes juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le resulten aplicables, asi como lo indicado
en los Términes y Condicionantes. del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, previo al inicio de las
actividades del proyecto gue se pretendan modificar, el PROMOVENTE debera notificar dicha situacion a
esta Delegacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que se planeen modificar, realizando el
tramite SEMARNAT-04-008, En consecuencia a lo anterior, queda prohibido desarroliar actividades distintas
a las sefaladas en (a presente autorizacion.

NOVENO. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de Ia LGEEPA, que establece
gue una vez evaluads la Manifestacion de Impacto Ambiental la Secretaria emitird la resolucidn
correspondiente en Iz que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecide en el Articulo 47 primer parrafo dei REIA, esta Delegacion establece que la
gjecucion, operscidn, rnantenimiento y abandone de las cbras autorizadas para o PROYECTO, estaran
sujetas a |z descripcidn contenidz en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme
a las siguientes,

CONDICIONANTES:
£l PROMOVENTE debera:

1. Con fundamento en lo establecido en los Articulo 15 fracciones | a la V y 28 pérrafa primerce de la LCGEEPA, asi
como en lo que sefiala el Articuio 44 del REIA en su fraccién (Il una vez concluida ia evaluacion de la
ranifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
lzs cemds que sean propuestas de manera voluntaria por el PROMOVENTE para evitar o reducir al minimo los
efectos négativos sobre e} ambiente, esta Delegacidn establéce que el PROMOVENTE debers curnplir con
todas y cada una de las medidas de mitigacién y compensacién gue propuse en la MlA-P, las cuales esta
Delegacion considera gque son viables de ser instrumentadas v congruentas con la proteccién al ambiente dei
sisterna armnbiental del PROYECTO evaluado, asimismo deberé acatar lo estabilecido en la 1.GEEPA, su REIA, las
normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos legales, aplicables al desarroilo del PROYECTO sin
perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales, estatales 'y locales) competentes al caso, asl como
para aguellas medidas que esta Delegacidn estd requiriendc sean complementadas en las presentes
condicionantas.

2. Presentar ante la PROFEPA en un plazo de tres (3} meses, contados a partir de la recepcidn del presente
oficio resolutivo, el PROGRAMA DE MANEJO Y MONITOREC AMBIENTAL, que permita seguir ef cumplimiento
y la ejecucion de cada una de las medidas preventivas v de mitigacién establecidas pars cada uno de los
impactos ambientales, con énfasis en los identificados como relevantes y descritos en @l CONSIDERANDO
NUMERG 13 del presente oficio, de forma tal que se permite que durante la vida Gtil del PROYECTO, no se
incrementen [os niveles de significancia. En el mencionado programa se deber4 proponer los niveles o liimites
que definan cuando un impacto se acerque a un nivel critico preestablecido, considerando como estado
inicial la situacion ambiental actual del drea donde se presente desarroliar el PROYECTO.

Dicho programa tiene como finalidad verificar la eficacia de las condicionantes establecidas todas y cada una
de las medidas de prevencicn y mitigacion ambientales propuestas por el EROMOVENTE, misrmas que fueron
citadas en el CONSIDERANDO NUMERO 14 del presente, asi como las establecidas en el presente oficio, por o
que se deberan presentar dentrc de las propuestas de programas vy del reporte de cumplimiento y
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seguimiento respectivo (sefalado en el TERMINO DECIMO), los correspondientes indicadores ambientales de
desempefo de tas acciones ¢ medidas gue permiitan medir su eficacia respecto de la disminucion del impacto
ambiental al que se enfoca, vy en los casos que sea aplicable, los niveles o limites que definan cuando se
reqguiera de acciones emergentes de modificacidn, correccion o compensacion a las acciones reglizadas para
evitar la afectacion ambiental en-el drea de influencia del PROYECTO, por lo gue tarmbién se deberén proponer
los ajustes o muodificaciones e las acciones realizadas para evitar la afectacién ambiental en ef dres de

influencia del PROYECTQ.
Ademas de las medidas anteriores el PROMOVENTE propuso las siguientes de verificacién y seguimientos.

Un programa de manejo, almacenamiento, retiro, trarisporte ¥ disposicién final de los residuos sélidos
urbanos y de manejo especial generados tants en la demolicidn, construccion ¥ operacidn del proyecto.
Acciones para fa mejora de la calidad paisajistica del sitio del proyecto

Ahuyentar, rescate, reubicacidn y monitoreo-de Iz fauna que se encuentre en el sitio y/o que llégue

Acondicionarlas Instalaciones del proyacto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de su vida Util
G, en caso contraric, deberd proceder a su- desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento def
abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a la autoridad com petente con tres meses de antelacion para
gue determine lo procedente. Para ello, la promovente presentard g esta DELECACION FEDERAL, en el mismo
plazo sefizlade de tres meses, para su correspondiente aprobacién, un programa de restauracion ecoldgica en
el que se describan las actividades tendientes a lz restauracich del sitio y a la demaolicidn, retiro v/o uso
alternativo de las construcciones llevadas.a cabo por el proyecto. Lo anterior aplica de igual forma en caso de
que la promovente desista de la ejecucidn del provecto, ¢ bien, si se suscitase una contingencia Ambiental
mayor gue dafiase las obras que haya desarrcllado

DECIMO. Ei PROMOVENTE deberé presentar informes del cumplimiento de todos y cada uno de los
Términos y Condicionantes del presente resolutive, asi como de las medidas que propuso en la MIA-P, El
informe citado debera ser presentadc en COriginal a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estada de
Jalisco para su respectiva verificacion y Unicamente ingresar copla de los mismos a esta Unidad
Administrativa; asimismmio deberd especificar el o los periodos reportados. &l primer informe. deberd ser
presentaco un mes posterior al inicic de las actividades de preparacién del sitic vy construccién del
PROYECTO; subsecuentemente deberan ser presentados de forma semestral durante la gtapa de
preparacion y construccion y anual, durante los primeros cinco {5) anos de su operacidn, contados a partir
de [z fecha de conclusién de la etapa de construccién, tomando como base las fechas de las diferentes
etapas de desarrolio del PROYECTO, las cuales deberan ser notificadas de acuerdo a io éstablecido en el
Término DECIMO del presente resolutive, salvo que en otros apartados dé este resolutivo se indigque lo

contrario.

DECIMO PRIMERO. El PROMOVENTE debers dar aviso-a esta Delegacion del inicio y la conclusién de las
‘diferentes etapas de desarrolio del PROYECTO conforme a lo establecido en e] Articulo 42, segundo parrafo
del REIA, para lo cual comunicard por escrite a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Jalisco y aesta
Delegacidn, la fecha de'inicio de Ias actividades autorizadas, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a que hayan dado principic, asi como la fecha de terminacion de dichas obras, dentro de los quince (15} dias

habiles posteriores a gue esto ocurra,

DECIMO SEGUNDO. La presente resolucién a favor del: PROMOVENTE es personal, en consecuencia, de
conformidad con el articulo 42 segurido pérrafo del REIA, ef cual dispone gue el PROMOVENTE debers dar
aviso 2 la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidn, en caso de gue esta situacion oturra, deberd
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacién total de los
derachos y obligaciones contenidas en el presente oficio resolutivo.
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DECIMC TERCERO. EI PROMOVENTE sera el Unico responsable de garantizar la realizacion de las accicnes
de mitigacidn, restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las
obras y actividades del PROYECTO, gue no hayan sido considerados, en la descripcidn contenida en la MIA-P,

En caso de gue las actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasicnen afectaciones que llegasen a aiterar
los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deteriore sobre
los elermentos abidticos presentes en el drea del proyecto, asi como en su Sistema Ambiental, la Secretaria
podra exigir la suspensidn de las actividades autorizadas en el presente oficio, asf como la instrumentacion
de programas de compensacién, ademas de alguna ¢ algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170 de la LGEEPA,

DECIMO CUARTO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara v verificard el debido cumplimiente de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi come de los ordenamientos
aplicablés en materia de impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que se establecen
en jos articulos 55, 59 y 61 del RELA.

DECIMO QUINTO. E] PROMOVENTE deberd mantener en su demicitio registrado en la MIA-P, copias
respectivas.al expediente del PROYECTQ como son fa MIA-P, sus anexos, la Informacidn Adictonal, asl como
de la presente resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridad competente gue asi lo requiera.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento del PROMOVENTE, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la-aplicacion de Je LGEEPA, su Reglarmento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas eh ofras disposiciones legales y reglamentarias, en @ matefia, podré ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido 'en los artitulos 776 v 179 de la LGEEPA; o acudir al
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa.

DECIMO SEPTIMO. Con fundamento en los articulos 2, 35, 36, 38 y 3@ de la LFPA, se notificard el preserite
oficio resolutivo 21 C. Efrain Aguirre Macias, en el domicitio sefialado para tales \efectos.

d@@%@nﬁl articulo 84 del Reglamento interior de la Secretaria
de Medic Ambi nte y u.:soswﬁa_t; ales, en supléncia por ausencia del Titular de la
Delegacion Federzl el SEMA‘&QNA“ ri el Estade de Jalisco, previa designacion firma el

TN

presente el Subdeleggdod"e@?aheaaon y Fomento Sectorial en esta Delegacién Federal."

Cep. C Presidente Municipal de Puerto Vallarta, Jalisce.
C. Secretario de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Gobierno dei Estado de Jalisco.
C. Defegacion en Jalisco de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Armnbiente,

Expediente: OF%/M 2-0322/09/19
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