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Guadalajara, Jalisco; a 09 de marzo de 2020

Asunteo: Se Autoriza de Manera Condicionada la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
Particular, del proyecto Valley of Water municipio
ce Puerto Vallarta, Jalisco.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES S.A DE C.V. i
REPRESENTANTE LEGAL VRecb: OCeaiqival
ian  cartticstien, comis Vs son e, comiciio, Tiétons 23~ Juni o e O

particular, Cédigo postal, Correo electrénico, conforme al Articulo

113 fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Infor-
maci6n Pablica. Articulo 116 de la Ley de General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pablica. Asi como de los Lineamientos Tri-

“Contiene Datos Personales concernientes a personas fisicas identificadas o identificables, co-
mo lo son Nombre, Firma o rabrica de particulares de persona fisica identificable y servido-
res publicos, conforme al Articulo 113 fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a

gésimo octavo, cuadragésimo y cuadragésimo primero de los Li-
neamientos generales en materia de clasificacion y desclasificacion la Informacion Publica. Articulo 116 de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la Infor-

de la informacion, asi como para las versiones pablicas” macion Publica. Asi como de los Lineamientos Trigésimo octavo, cuadragésimo y cuadragé-
simo primero de los Lineamientos generales en materia de clasificacién y desclasificacion de la

informacién, asi como para las versiones publicas”

Una vez que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco analizé y svalud la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) relativa a| proyecto Valley of Water,
con pretendida ubicacién en ef municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; promovido per la €. .

representante legal de RGL Arrendadera de inmuebles 5.A de C.V., que para losefectos
del presente resolutivo, seran identificados como el PROYECTO y el PROMOVENTE respectivamente v

RESULTANDO:

Que el dia 16 de diciembre de 2019 fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadanc (ECC) de esta de
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, el escritoc a través del cual el
PROMOVENTE ingress, para su analisis y evaluacién en materia de impacte ambiental le MIA-P
cerrespondiente al PROYECTOQ, para su correspondiente evaluacidn y resolucién en materia de Impacto
Ambiental, misma gue queds registrada con la clave14JA2019TD149

ll. Que el 12 de diciembre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de ta
LGEEPA, y en acatamiento a io gue establece el Articule 37 de su REIA; la SEMARNAT publicé en la
Separata N° DGIRA/063/19 de la Gaceta Ecoldgica, y en la pégina electrénica de su portal
www.sermarnat.geb.mx, el listade del ingrese de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién
de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 16 al 20 de diciembre de 2019, dentro de los cuales
se incluyd la solicitud que presentd el PROMOVENTE, pars que esta Delegacién Federzal en uso de las
atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento interior de la SEMARNAT diera inicio al
PEIA del PROYECTO.

M. Que en cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 34 primer parrafo v 35 primer parrafc de Is
IL.GEEPA, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estadc de Jalisco, integré el expediente del
PROYECTO, y puso la MIA-P correspondiente a disposicion del publico, en el archivo de esta
Delegacidon Federal, ubicado en Avenida Alcalde N° 500, Palacio Federal, segunde y octave piso, Col.
Alcalde Barranquitas, C.P. 44280, Guadalajara, Jalisco.

IV. Que el 17 de febrero del 2020 esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco,
medciante los oficios Nam. SGPARN.014.02.01.01.84/20 y SGPARN.014.02.01.01.85/20, notificd del
ingreso del PROYECTO al PEIA, a Iz presidencia municipal de Puerto Vallarta, Jal. v a la Secretaria de
Medio Ambiente y Deszarrollo Territorial del Cobierno del Estado de Jalisco, respectivamente; para que
manifestaran lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo.

V. Que al momento de elaborar |la presente resolucion, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
estado de Jalisco, no obtuvo opinidn del municipic de Puerte Vallarta, Jal, ni de ia SEMADET, por ic que,

Valley of water en el municipio de Puerto Vallarta, Jal.
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con base en lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, se considera que esta instancia no tiene
objecién alguna, en el ambito de su competencia, para la realizacion del PROYECTO

Y motivado bajo los siguientes,
CONSIDERANDOS:

GENERALES

1.

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco resulta territorial vy
materialmente competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del PROYECTO, de conformidad
con lo dispuesto en los Articulos 14, 26 vy 32 Bis fracciones |, il y X, de la Ley Orgénica de la
Administracién Pdblica Federal, 2, 3, 16 fraccidn X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 4, 5 fraccién Il y X, 28 primer pérrafo y fracciones Xy X, 30 parrafo primero y 35, de la
LGEEPA; 1, 2, 3 fracciones IX, XIlI, XIV, XV| y XVil, 4 fracciones |, Ill y VII, 5 inciso Q) y R}, 9 primer parrafo,
12,17,19, 21, 37, 38, 44 y 45 fraccion I, del REIA; 38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de {2 Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Que por ia descripcidn, caracteristicas y ubicacion de las obras y actividades que integran el proyecto,
éste es de competencia federal en materia de evaluacion del Impacto Ambiental, al tratarse de la
reaiizacién de obras y actividades conternpladas en la LGEEPA en su articulo 28, fracciones IXy X, ¥ en
el articulo 5, inciso Q) v R), del REIA, por tratarse de la construccion de un edificio de departamentos,
que sera desarrcllado en el ecosistema costero y la zona federai del rio Ameca del municipic de Puerto
Vallarta, en el Estado de Jalisco.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, una vez
presentada la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad Particuiar, inicid el procedimiento
de evaluacion, para lo cual revisd que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; per lo que una vez integrado el expediente
respectivo, se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territerio y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las obras o actividades en el o ios
ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los cenforman y no
Unicamente os recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento ¢ afectacion. Por lo gue
esta Autoridad procedié a dar inicio a la evaluacién de la MIA-P del proyecte, tal y come lo dispone el
articulo de mérito v en términos de lo gue establece el REIA para tales efectos.

Que el PEIA es el mecanismo previsto per la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizaciéon de cbras y actividades que puedan causar desequilibric
ecoldgico, gue puedan rebasar Jos limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con objeto de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre |03
ecosistermas.

Para cumplir con este fin el PROMOVENTE presento una MIA en su modalidad Particular, para
solicitar la auterizacidn del PROYECTO en materia de impacto ambiental, modalidad que se considera
procedente, por ubicarse en la hipdtesis del Articuic 11 en su Gitimo pérrafo del REIA, conforme a las
caracteristicas del PROYECTO.

Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 34 de la LGEEPA y 40
de su REA, una vez integrado el expediente del PROYECTO; este fue puesto a disposicién del piblico
para su consulta, conforme a jo indicado en el Resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar
el derecho de participacién social dentro del PEIA de la MIA-P.

valley of water en el municipio de Puerto Vallarta, Jal.
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5. Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a o dispuesto por el Articulo 35 de la LGEEPA,
procede a la evaluacion de fa MIA-P del PROYECTO, tal como lo dispone el Articulo de mérito,
tomando en consideracion las formalidades previstas en las fracciones 1l a VIl del articule 12 del REIA,
bgjo los siguientes términos.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

6. Que la fraccién Il del Articulo 12 del REIA, obliga al PROMOVENTE a incluir una descripcién de las
obras o actividades que contempla el PROYECTO en la MIA-P que somete a evaluacién. En ese
sentido, conforme a lo sefalado por el PROMOVENTE en la citada manifestacién; se tiene gue el
PROYECTO consistiria en la construccién y operacion del proyecto Valley of Water de Puertc Vallarta,
sera un Desarrollo turistico, que contempla ocho edificios habitacionales, enclavadas en abundantes
dreas verdes, con atractivos para los turistas como albercas, tcboganes, alberca de olas, spa vy
amenidades cocmo restaurantes, cabafias, entre otros; las cuales se describen en sintesis.

La superficie en la que se desplantaré el proyecto, en su mayoria fue utilizada anteriormente para
actividades agricolas y como viveros temporales para especies arbdreas de ornato para su posterior
uso en areas verdes de interés de la promovente. Es per ello cue en la zona se pueden apreciar
algunas especies cultivadas de Pafma (Cocos nucifera), Palma de Manila (Adonidia merrillii), Eucalipte
arcoiris (Eucalytus degluptd), asi como Palma areca (Dypsis lutescens), de forma dispersa, ademdas de
vegetacidn secundaria.

El proyecto Valiey of Water, en su conjunto, abarcan una superficie de 3522 has, contempladas en
dichas parceias. Estas se ubican en la localidad de Las Juntas, municipio de Puerto Vallarta, Jalisco. A
coniinuacion se enlistan los detalles de las parcelas invoiucradas en el proyecto.

NUMERC DE NUMERO DE SUPERFICIE
PARCELA ESCRITURA HECTAREAS
140 844
120 32,797
129 25,067
254 545
3522
122
N9 7,055
n7
18 29635

Se contempla la construccidn de 8 edificios hoteleros, para los cuales se detallan sus caracteristicas a
continuacién.

El Edificio 1, consiste en una estructura larga en planta, subdividida en dos edificios tipo rectangulares
en planta, de deble crujis ¥ de tres niveles conectados entre si por pasos verticales. La edificacion sera
para uso de hotel, estructurada con base en columnas y trabes de concreto de geometrias cuadradas y
rectangulares.

El Edificio 2, consiste en una estructura larga en planta, que se subdivide en dos edificios tipo
rectangulares en planta y de cuatro niveles (Cuerpe A} vy cinco hiveles (Cuerpo B), ambos de doble
crujia y unidos entre si por circulaciones verticales. La edificacion serd para uso de hotel, estructurada
con base en columnas y trabes de concreto de geornetrias cuadradas y rectangulares.

Valley of water en el municipic de Puerto Vallarta, Jal.
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El Edificio 3, Bl edificio serd para uso hotelero. Consiste en una estructura larga en planta, que se
subdivide en dos edificios tipo rectangulares en planta, de doble crujia y de cinco niveles unides entre si
por circulaciones verticales; separados por una junta constructiva no mayor a 30 cm.

El edificio 4, este consiste en una estructura larga en planta, que se subdivide en dos edificios tipo
rectangulares en planta, de crujia deble y de cinco niveles unidos entre si por circulaciones verticales.
Estd estructurado con base en columnas y trabes de concreto de geometrias cuadradas vy
rectangulares.

La cimentacién sera del tipe profunde con pilas de concreto reforzade cclocadas una por cada
columna, unidas con contratrabes para soportar tanto cargas gravitacionales como accidentales
(laterales).

El edificio 5, este consiste en una estructura larga en planta, gue se subdivide en des edificios tipo
rectangulares en planta, de doble crujia y de cinco niveles unidos entre si por circulaciones verticales.
Estd estructurado con base en columnas y trabes de concretc de geometrias cuadradas y
rectangulares.

La cimentacién serd del tipo profundo con pilas de concreto reforzado colocadas una por cada
columna, unidas con contratrabes para soportar tantc cargas gravitacionales como accidentales
(laterales).

El Edificio 6, El edificic serd para uso de hotel. Consiste en una estructura larga en planta, que se
subdivide en dos edificios tipo rectanguiares en planta, de doble crujia y de cinco niveles unidos entre si
por circulaciones verticales; separados por una junta constructiva no mayor a 30 cm.

La cimentacidén serd del tipo profundo con pilas de concreto reforzado colocadas una por cada
columna, unidas con contratrabes para soportar tanto cargas gravitacionales como accidentales
(laterales).

El Edificio 7, consiste en una estructura larga en planta, que se subdivide en dos edificios tipo
rectangulares en planta y de cuatro {Cuerpo A} y cinco niveles niveles (Cuerpo B), ambos de doble crujia
unidos entre si por circulaciones verticales. La edificacién sera para uso hotelero, estructurada con base
en columnas y trabes de concreto de geometrias cuadradas y rectangulares.

Para la cimentacidon se hace una propuesta del tipo profundo con pilas de concreto reforzado,
colocadas una por cada columna, unicas con contratrabes para soportar tanto cargas gravitacionales
como accidentales (laterales).

El Edificio 8, consiste en una estructura larga en planta, subdividida en dos edificics tipo rectangulares
en planta, de doble crujia y tres niveles, unidos entre si por circulaciones verticales. La edificacion sera
para uso de hotel, estructurada con base en columnas y trabes de concreto de geometrias cuadradas y
rectangulares.

Para la cimentacién se hace una propuesta del tipo profundo con pilas de concretec reforzado colocada
una por cada columna, unidas con contratabes para soportar tanto cargas gravitacionales como
accidentales (laterales).

El sistema de piso consiste en una losa liena de t=15 cm, que satisface |la cobertura de los claros {con
lados cortos maximos de 4.80 m) con el uso de trabes secundarias. En la siguiente imagen se muestra
la planta general de la estructura.

Amenidades

£l proyecto de amenidades considera un conjunto de instalaciones en los cuales el agua forma parte
fundamental en elfas, en concordancia con el nembre mismo del proyecto, ya gue se considera la
instalacién vy operacidon de una serie de atractives acuaticos para todo tipo de plblico, ademas de
centros de consumo y esparcimiento familiar. A continuacién se hard un desglose de las diferentes
unidades que conforman el conjunto de amenidades:

wvalley of water en el municipic de Puerto Vallartz, Jal.
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Ingreso principal:

El proyecto iniciara con un drea de control de accese y taquillas, estas dreas se ubicaran en dos palapas
circulares en donde existird un area de oficina administrativa, ventaniila de taquillas, sanitario y area de
venta de articulos y souvenirs gl menudeo, asi como un drea de renta de carriolas v lockers, constarad de
una construccién de block con fachada a base de roca de la regién y una palapa con soportes metalicos
y de madera con techo de palma artificial asi como un tétem ornamental al centro de ia palapa, segun
seilustra en la siguiente imagen:

En esta area se contard con un motivo de ingreso a base de pergolado de madera v estructura
metalica, el cual estard cubierto con madera de tal forma que se integrara al entorno armonizando con
el modelg, colores y texturas.

Albercas y rio lento

El proyecto contard con varias &reas de albercas, entre ellas se ha proyectado un rio fento que correrd
en circuite por |z parte central del drea de amenidades segun se aprecia en el plano de conjunto, este
rio lento constard de una cazuela de concrete con un ancho variable de tal forma gue el recorrido
rompa la monotonia, combinando dreas de islas y puentes tematizados qgue aportardn un ambiente de
misterio y misticismo durante el recorrido, este rfo contard también con un sistema de iluminacion
subacuatica que aportard un ambiente Unico y permitirad realizar recorridos en la obscuridad. Para el
movimiento del agua y propiciar el flujo, se contard con un cuarto de bombec vy filtrado en donde se
generara la presion necesaria para movilizar el agua y generar flujo mediante inyeccién de agua, estos
tubocs de inyeccidn estardn distribuides de forma estratégica en tode el recorrido. E! rio contaré con un
andador perimetral que favorecerd las labores de mantenirniento vy limpieza v en donde se colocaran
los tendidos eléctricos para la iluminacién y sistemas de aspersién. El cuarto de bombas v filtros
contard con azoteas verdes que favorecerd la integracién y mimetismo del edificio con el entorno
segln se aprecia en fas siguientes imagenes:

Estructuras artificiales sobre el rio lento:

Alolargo del recorrido del rio lento se encuentran 3 islas y un area en donde se colocara una estructura
artificial sobre el rio, creando un tlnel ¢ caverna tematizada, la cual se pensé para otorgar “pausas” de
sombra a los usuarios durante el extenso recorrido y generar atmésferas de misticisme y aventura y en
las islas se crearén ambientes selvdticos mediante reforestacion

Picha cueva se estructura con postes y vigas metdlicas ancladas sobre los mérgenes del rio lento, sin
ocupar superficies adicionales, en estas estructuras, se colocarén moldes prefabricadoes de fibra de
vidrio con forma de rocs, sobre la cual, se colocara una malla metélica que serd recubierta con cencreto
lanzado, lo cual dard la forma y textura rlstica de esta cueva, ademas, este concreto sera moldeado v
pintade con colores de la naturaleza con lo que se crea la forma y la textura exterior de la cueva,
simulando la roca natural. Dicha cueva ademas, alberga un sistema de aspersién para generar chorros
de agus, boguillas para agua pulverizada y cascadas gue aportaran los elementos de naturalidad hacia
el interior de esta cueva.

Terrazas de madera con cobertizo pergolado de madera:

El proyecto considera dos médulos en donde se pretende colocar una serie de terrazas de madera con
un cobertizo pergolade & base de madera para el descanso de los visitantes, se han proyectado dos
médulos de 30 terrazas y una terraza adicicnal para concierge.

Las cebafas se conectardn con la zona de playa artificial v a los andadores del drea. Las terrazas, de
26.46 m? de superficie y 510 mits. de altura a Iz cumbrers de |la palapa, cuentan con servibar, se
desplantan sobre 4 postes de madera permitiendo que el emparrillado esté elevado 1.00 m en
promedic con relacién al nivel de terreno natural. Estas construcciones de cubierta en palapa artificial,
columnas de madera y cortinas perimetrales, se ubican en el perimetro de la playa artificial.

Valley of water en el municiplo de Puerto Valtarta, Jal,
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Existen al norte y al sur de este conjunto, otros dos grupos de terrazas privadas, con cinco y seis palapas
respectivamente, que en conjunto, ocupardn una superficie de 59211 m? estas terrazas tienen las
mismas caracteristicas constructivas que las antes descritas.

Zona Kids club

El siguiente tipc de alberca es la alberca de la zona infantil ubicada en la parte superior del drea de
aminidades seglin se aprecia en el plano general anexo. Esta zona infantil abarca una huella de 20.00 x
25.00 mts. que cuenta con el espejo de agua de 0.30 mts. de profundidad maxima, con un disefic de
forma orgénica y de 10.00 x por 18.00 mts. de superficie con piso acabado en pve amortiguante sobre
una caruela de concreto, Hacia ese cuerpo de agua llegan 3 bloques de toboganes que, desde el Este,
recorren 15.00 mts. hasta desembocar en |a alberca.

Los 3 bloques estén asentados sobre el terrenc y tienen una pendiente minima para |a seguridad de los
infantes. Estos toboganes no requieren de llanta o bodyslides. Unas cubiertas de lona tensada
dispuestas sobre pilotes metélicos en diferentes alturas, protegen de los rayos del 50l las zonas de salida
de toboganes y el espejo de agua.

Alberca de olas

En la parte central del rea, se ubicard una alberca de olas de forma circular y conternos con lineas
organicas, esta alberca tendra un playdén perimetral con arena gue aportara un aspecto de playa. Esta
alberca tendra un espejo de agua de 5,066.36 m?y un drea de playdn de 2,656.87 m? en su parte central
se configuraré un islote en donde se ubicard el cuarte de maquinas y filtros.

La profundidad maxima {medida frente a boca de produccion de olas) es de 1.80 mts, tendra una
pendiente constante del 3 % en sentido contrario a la boca de produccion de olas que permite gue el
agua en movimiento regrese al nivel de suelo. En el momento de la preduccién de las olas la
profundidad méxima de las mismas es de 3.00 mts. y su forma circular favorece la rapida dispersicn de
la cla, disminuyendo los riesgos de accidentes en los bafiistas.

Complejo de toboganes 1 (6 Person slides):

Hacia el extrerno Suroeste se sitda el primer compleje de toboganes familiares. La estructura principal
(metal galvanizado) gue permite a los usuarios alcanzar |a plataforma de salida a 22.00 mts. de aitura se
soportaré scbre 4 pilares principales apoyados en zapatas aisladas. La escalera metalica (120 mts. de
ancho, barandales de 1.0 mts. de altura) rodea la estructura principal hasta alcanzar la cota de salida.
De esta plataforma de salida parten tres toboganes {acrilico sostenido por estructura metalica) que
requieren de llantas o bodyslides con capacidad maxima para 4 personas en cada una; estos tolboganes
se desarrollan con diferentes recorridos v una longitud promedio de 80.00 mts. cada uno.
Aproximadamente 30.00 mts. al Norte de la estructura de salida se ubica la alberca de llegada de los
tres toboganes |z cual se conforma de una cazuela de concreto que tiene una profundidad de 120 mts.
y una huella rectangular regular de 11.00 x 14,00 mts.

Complejo de toboganes 2 (Racing slides):

El segundo complejo de toboganes se ubica en el extremo Suroeste del poligonoe interior al rio Lento.
Se compone de una estructura metélica principal que sopeortara un conjunto de 7 toboganes y que
cuenta con una plataforma de 18.00 x 11.00 mts. de superficie, la cual estd elevada a 18.00 mts. de altura,
sizndo éste el puntc de salida. Esta plataforma se desplanta sobre 12 columnas metalicas que se
cimientan en zapatas aisladas de concreto que permiten sustentar la plataforma de satida a la cual se
accede por una escalera metdlica galvanizada de 1.50 mts. de ancho y con barandales de 110 mits. de
altura.

Un blogue de 4 toboganes paralelos de acrilico (desarrollc de 95.00 mts. cada uho) parten de esta
plataforma. Dichos toboganes llegan al nivel de terreno natural de forma tangente al mismo para
permitir el frenade de los usuarios. Estos toboganes no requieren de llantas {bodyslides). El segundo
blogue de toboganes individuales, parte del mismo complejo, incluye 3 elementos previamente

valley of water en el municipic de Puerto Vallarta, Jal.
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mencionados como bodyslides. Al primero, de calda vertical, se accede a través de una cabina de salida
con trampilla en el piso. Los otros dos, con el mismo mecanismo de salida, se desarrollan de forma
curva (hyperloop) peara finalmente alcanzar el nivel de terreno natural. Estos ultimas 3 atracciones
constan de estructura metalica galvanizada y cuerpe de acrilico.

Los toboganes llegardn a nivel de piso sobre una cazuela de concreto gue mantendrd una pelicula de
agua de nc mas de 0.30 cms de forma rectangular regular que servird como area de frenado de los
bafiistas.

Complejo de toboganes 3 (Water play structure):

Se contard con una tercera area de toboganes denominada Water play structure, consistente en un
sisterna de toboganes con una serie de juegos acuaticos y sisternas interactivos de juegos con los
bafistas, constard de una cazuela de concreto armado y una profundidad de 0.50 m como maximo,
disminuyendo paulatinamente hasta el nivel del piso natural secdn se aprecia en las siguientes
im&genes:

Spa Zone

El provecto cuenta con un drea de spa hacia el lade oeste el drea de amenidades, en donde existird una
alberca spa {Spa pool) esta area consta de dos tipos de alberca, la tipo A con un espejo de agua de 39.51
m? con una rampa de acceso y Un area para bancas y tumbonas, proyectando cuatro cuerpos tipo A
segun el disefic siguiente:

La spa pcol tipo B tendrd una superficie de 322.71 m?e una figura irregular, contara con una escalera de
ingreso con barandal y con piso de concreto segun las imégenes siguientes:

Surf house

Se contard con un &rea para practica de surf, consistente en una alberca gue contara con mecanismos
de generacidén de turbulencias y corrientes que favorecera la practica de surf en un ambiente
controlado, esta drea contard con piso de concreto, andadores y un drea de agua en donde estara el
equipo de surf. Esta area serd de forma circular y abarca una superficie de 1144.40 m2y en la mitad de
esta area serd el drea de agua vy el restante 50% serd un ares de andadores segun se ilustra en la
siguiente imagen:

Zonas de Snack, F&B

Dispersas en el drea de amenidades, se habilitardn dreas de snacks y de alimentos y bebidas (F&B},
estas dreas serdn de 7.38 x 10.32 m (7616 m?) y 3.08 m de altura, estarédn construidas con material y
revestido de roca natural propia de la regidn, ademds, contard con una terraza para consume de
alimentos vy bebidas, en la cuzl se contard con una cubierta pergeolada, en estas dreas existira
preparacidén de alimentos frios y expendic de bebidas (bar), contard con sistemas de iluminacién y
ventiladores, se han proyectado 4 zonas de snack bar.

Retail Village

Se ha considerado un &rea para una villa comercial a estilo de un “mercadito” {Retail Village] donde
existird venta al detalle de souvenirs, antojos y snacks al publice, esta villa estard ubicado en los
andadores de entrada en la parte norte del drea de amenidades segun se ilustra en Ia siguiente
imagen:

Las rerrazas gue conforman la Retail Village se han proyectado con materiales ligeros, una barra,
estructura de PTR y techumbre de palapa con soportes de madera y palma artificial, se contara con una
barra, drea de despacho y almacén de mercancias (temporal), conexicnes eléctricas y muebles para
lavado, por lc cual, estardnn conectados a la red eléctrica, aguz potable y sanitaria. Se proyectaron de

3317 x 236 m y una altura de 3.5 mts al vértice superior, proyectando un total de 17 terrazas en el érea de
ingreso y 6 terrazas junto a la alberca de olas.

Valley of water en el municiplo de Puerto Vallarts, Jal.
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Signature Bar

Se contara con dos dreas de restaurante gue consta de un area de cocina fria un area de cocina
caliente, almacenes y cdmaras frias, una bodega, una cérnara de congelacion, camaras de refrigeracidn,
almacén de secos, drea de tableros eléctricos, drea de recepcion v lavade, area de pasteleriz, oficina del
chef, camara de refrigeracidn para residuos, maguina de hielo, bodega de loza, drea de stewart, bar y
terrazas para mesas, abarcando una superficie de 22.18 x 27.34 mts incluyendo las terrazas de corsumo
cubiertas por un pergolado de madera u una altura de 13.06 mts, con un remate en palapa con
estructuras metalicas, soportes de madera y cubierta de palma artificial.

Sanitarios y vestidores

Se ha proyectado un drea de sanitarios y vestidores, considerando un drea para mujeres y otra para
hombres, esta dres estarla junto al area de Retzil Village, en el érea de ingreso, este edificio estard
construido a base de material v cubierta de piedra con rermnates y detalles en madera y materiales
rdsticos.

Estos sanitarios estardn en un edificio rectangular de 29.72 x 1010 mts ¥ una altura de 640 mt,
considerande un pergoladoe en el drea de ingreso, contara con instalaciones eléctricas, de agua potable
y sanitaria ademas de red de voz y datos.

Hacia el Este de esta area de toboganes se ubicard un modulo de madera con cubierta en palepa
artificial desplantada en plataforma eslevada tipo palafito a 1.20 mts. dal nivel da terreno natural, de
forma rectangular de 8.00 x 4.00 mts., en donde se encuentra [a bedega de resguardo de llantas y otra
estacidn de salvavidas.

Andadores y vialidades

El proyecto considera la habkilitacidon de una serie de andadores (peatonales v para carritos eléctricos de
serviciog) vy vialidades de acceso, en el casc de los andadoeres, se distribuirdn en toda la superficie del
proyecto, comunicando todas las areas y edificics, abarcando una superficie de 37,958 m? segln se
aprecia en el plano de conjunto anexo.

Para el caso de las vialidades, se tiene proyectado una vialidad principal de acceso que se conectara
desde el ingreso hasta el motor lobby, considerando una glorieta que servird de retorno, en esta
vialidad transitaran vehiculos de combustion ligeros y carritos eléctricos, se estima que estas vialidades
abarcardn una superficie de 762.08 m?

Tanto los andadores como las vialidades contardn con una superficie de rodamiento a base de
concreto, con pendiente a dos aguas gue faverecerd el desalojo de aguas pluviales, asi mismo, contaran
con un sisterna de iluminacidn lateral a base de minipostes que contaran con una iluminacion
orientada hacia la vialidad ¢ andador, evitando emitir luz hacia las areas superiores y alterar las
condiciones de naturalidad que se propiciara con la vegetacidn.

Elementos contemplados en el proyecto.

L No. de Cuantificacién por unidad Cuantificacién de subtotales
Descripcion Edificios Des(;p::)nte Construccién (m2} | Desplante (m? | Construccién (m2)
Edificios hoteleros 8 -- -- 27,072.01 112,500.81
Generales -- -- -- -~
Andadores 37958.99 1,205.42 27,958.99 1,905.42
Vialidad 762.08 762.08
ingreso -= -- - -
Ingreso 1 1,594.40 620.00 1,594.40 820.00
Taquillas 1 583.83 583.83 583.83 583.83
Retail 1 583.83 583.83 583.83 583.83

Leoalenlie Moo Do oy
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Médulo de toallas y
basura 1 66.44 68.44 £6.44 66.44
Atracciones y amenidades - e s e
Rio Lento 1 11,060.12 11,606.12
Alberca de olas 1 8,370.77 586.83 8370.77 586.83
Racing slides 1 1,094.99 - 1,024 99 -
Person slides 1 1,283.35 - 1,238.35 --
Kids/family slides 1 1,074.23 - 1,074.23 --
Water place
structure 1 192322 -- 192322 -
Surf house 1 112776 -- 1127.76 --
Tots spray pads 1 748.84 o 748.84 e
Ride up conveyor 1 1,488.78 o 1,488,758 -
Chorros de agua 1 31416 - 314,16 -
Spa Zona A 4 5318 -- 25272 -
Spa Zona B 1 680.62 -- 380.62 --
F&B Outlet 4 75.96 30384 303.84 303.84
Cabarnas VIP 61 1.614.67 9,168.36 1,614.67
Signature 2 655.83 1,311.86 1,211.86 1,311.86
Retail Village 23 959 470.58 22057 470.58
Bafos vestidores y
ockers 1 41799 41799 41799 41799
Servicios generales aw e - --
PTAR 1 2030.00 2030.00 2030.00 2030.00
Patic de manicbras 1 -- -
Almaceén i -- --
TOTALES 120 - -= 111,701.83 122,996.10

las parcelas afectas a la realizacidn del proyecto “Valley of Water”, estan inmersas en el drea de
aplicacidon del Plan Parcial de Desarrollo Urbanc Distrito Urbano 17 del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal del 26 de septiembre del 2018, mismo que entrd en vigor en la
misma fecha, acorde a lo preceptuado por el articuto 84, fraccidon | del Cédigo en cita.

De conformidad con el “Plan Parcial de Desarrollo Urkbano Distrito Urbano 17 del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, las Parcelas Nos. P/2/7, P// 118, R/AM9, BAAZ2, 129 71 P2/5,130 71 P2/5,140 Z1 P2/5y
254 71 P2/S estdn enclavadas en areas de Reserva Urbana a Largo Plazo, Reserva Urbana a Corto Plazo y
Proteccidn a Cauces y Cuerpos de Agua, mismas gue dan cabida al uso Turistico Hotelero, como se
establece en los Dictdmenes de Trazos, Usos y Destinos Especificos, expedidos por la Direccidon de
Desarrollo Urbano y Medic Ambiente del Ayuntamiento Constitucional de Puerte Vallarta, Jalisco, en
ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 10, fraccidn XX del Coddigo Urbano que rige en
dicha entidad federativa. coordenadas del proyecto

Valley of water en el municipio de Puerto Vallarta, Jal.
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Vértice | Distancia | Direccidn X Y | -Vértice .| Distancia | Direccidn X Y
1 0.00 158.95 |473933.091.[2288950.091 26 1537.83 290.40 473158.388 | 2288170.319
2 16.63 188.88 |473925.870{2288935.115 27 1583.52 348.25 473114.498 |2288183.029
3 89.01 157.91 |473935.919{2288863.433 23 1741.20 46.16 473235.854 | 2288283.650
4 123.04 170.13 |473956.017(2288835.967 29 1944.07 30.72 473371.573 | 2288434.476
5 153.78 156.69 |473947.308|2288806.490 30 2044.03 15.83 473404.884 | 2288528.72)
[ 182.3¢8 159.19 |473972.817(2288793.533 31 2200.54 7.7 473438.006 | 2288682.096
7 235.33 203.86 |473951.998|2288740.538 32 2505.00 59.24 473455.153 | 2288985.676
8 291.29 211.80 |473928.996|2288693.944 33 2594.69 70.83 473536.282 | 2288947.435
9 390.32 223.20 |473868.911]2288615.132 34 2643.69 76.55 473558.086 [2288991.310
10 405.24 225.05 |472857.694|2288605.406 35 2645.39 50.58 473559.454 1 2288990.292
11 479.82 227.29 1473801.372|22838556.513 36 2646.69 321.27 473558.503 |2288991.467
12 508.01 224,59 1473781,252|2288536.770 37 2648.43 334.84 473557526 | 2288952.537
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13 583,95 221,03 473749552 | 2288503.522 38 2673.11 14.02 473558,.223 | 2285017.211
14 596,81 208,19 473722908 2288469,947 39 2708.71 31.37 473574.060 | 2289049,095
15 &802.56 206.32 |473721.136| 22838464.478 40 2745.23 36.27 4732595, 704 [ 2289078.509
16 660.80 214.61 |473687.987|2288416.586 41 2781.72 89,99 AFRE17,257 | 22B9107.857
17 751.52 205.84 |473636.564 | 2288341.855 42 2818.08 132.94 473638.714 { 2289078.671
18 810.834 203.31 |473618.077| 2288285.176 43 2839,97 120.68 A73657.296 | 2289087008
19 820,321 211.85 |473614.417|2288276.930 44 2887.93 115,36 473699,150 | 22839043.577
20 247.42 250.65 |(473544.043|2288171.072 45 2853,76 113.72 473760,406 | 2289019.463
21 1013.44 289.17 |473481.141|2288151.121 46 2030.85 111.80 473831.906 | 2288550.643
22 13122.23 290.85 |(473276.350|2288226.512 47 084,231 111.81 473881.500 | 2288870.930
23 13190.05 260.74 (473316.055| 2288253 857 48 23124,38 112.07 473918.752 | 2288855,929
24 1268.20 192.62 |(473255.801}2288204.087 45 3139.86 158.95 473933.091 | 2288950.091
25 1378.82 22473 1473302,900! 2288103.992

PRERPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO VALLEY OF WATER.

Rescate de Floray Fauna.
Deshierbes
Despalrne.

Rescate de materiales de despalme.

Trazos y nivelacion topografica, terraplenes y lomerios.
Movimiento de material edafico.

Habilitacion de dreas temporales para almacenes de materiales y resguardo de equipo, comedores v
habilitacién de armados de acero y cimbras).

A continuacién se describen cada una de las actividades consideradas para esta etapa de construccion.

Excavaciones para cimentaciones y trincheras para servicios.

Construccidn de edificaciones y acabados.

Construccidn de amenidades y areas de servicio.
Tendido de tuberia para la red de distribucién de agua potable e hidrosanitaria.
Tendido de tuberia y cableado para la red de distribucién eléctrica, telefonia voz y datos (fibra &ptica).
Trazo y adecuacidn de espacios para areas verdes y jardines.
Construccidon de andadores, vialidades internas, estacionamiento v rmuro perimetral.

Retiro de obras provisionales vy limpieza de sitio.
Etapa de operacidn y mantenimiento.
Mantenimiento de infraestructura construida.
Mantenimiento de maguinaria y equipo de apoyo vy servicios.

Mantenimiento de areas verdes.

Programa general de trabajo.

En este apartado se presentan los calendarios de obra y de actividades de fas etapas de preparacion del
sitio y construccién, asf como de la operacidon del proyecto.

CALENDARIO DE OBRA Y OPERACION

ACTIVIDADES POR ETAPA

TIEMPO EN ANOS Y SEMESTRES

1

2

3

&4

5

1 ] 2

3

i 4

5 [ 6

7 |8

2 [ 10

PREPARACION DE SITIO.

Rescate de Floray Fauna

Deshierbe, remocion de vegetacion

Rescate de materiales de despalme

cacailebe Fla i,
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Trazos y nivelacidn topografica

Movimiento de material edéfico

Habilitacién de dreas temporales

Aplicacién  del Programa de Vigilancia
Ambiental

CONSTRUCCION

Excavacicnes para cimentaciones y trincheras

Construccion de edificaciones y acabados.

Construccidn de amenidades y dreas de
servicios

Tendido de red hidrautlica e hidrosanitaria.

Tendido de red interna de
telecomunicaciones

Infragstructura y Equinamiento

Edificios de Servicios

Planta de Tratamiento

Planta Potabilizadora

Estacionamientos

Vialidades

Muro Perimetral

Acabados

Areas Verdes vy lornerfos definitivos.

Senalizacidn

Aplicacién  del  Programa de Vigilancia
Amblental

PzRMANENTE

OPERACION Y MANTENIMIENTO.

*INICIA A PARTIR DEL ANC &

Operacion hotelera

Mantenimiento de infraestructura

Mantenimiento de maguinaria ¥ equipo

Mantenimiento de dreas verdes

Vigilancia Ambiental

La duracién etapa de construccion 8 sfios y de la etapa de cperacidn se estima en 50 afios, ya que los
trabajos de mantenimiento irdn encaminados & prolongar la vida del desarrallo.

Aguas Residuales.

En la etapa de operacidn el proyecto contara con una red de drenaje interna, la cual conducira las aguas
residuales a la planta de tratamiento a colecarse en el nivel de sétano 1 del condominio. Las aguas
tratadas serén reutilizadas en el riego de jardines. El excedente serd depositado en la zona marina
colindante, previa certificacion del cumplimiento de los parémetros de descarga y la obtencidn de las
autorizaciones correspondisntes.

Planta de tratamiento
El proyecto Valley of Water contemnpla la construccidn de una planta de tratamiento de aguas residuales
con una capacidad de tratamiento de 40 litros por segundo, lo que satisface vy rebasa [os estimados del
flujo de agua residual

El

proceso de tratamientc considera un proceso mixto

(Quirnico-Fisicc—Biolégico)

consistente

primeramente en un proceso bicldgico aerobio a base de lodos activados y se continuard con un procesc
fisico de separacién de sélidos por rnedio de un sistema Krofta, concluyende con un proceso de
clerificacidon v dosificacidén de clore para cumplir con los pardmetros que establece la NOM-001-
SEMARNAT-1996 y la NOM-003-SEMARNAT-1997.

Valley of water en el municipic de Puerto Vallarta, Jal.
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La planta serad de tipo pre-ensamblado, que pudiess ser de la marca Aclara, cuyos modelos fusionan el
sistema de Lodos Activados con el sistema de nanofiltracion, utilizando asi las 2 tecnelogias mas efectivas
en un solo reactor; dando como resultado un proceso de tratamiento compacto, confiable vy de fécil
operacién gue produce una calidad de agua tratada gue permite su reutilizacion para albercas, sanitarios
e incluso regaderas. Este tipo de PTAR es modular y compacta, requiriendo un minimo mantenimiento.
La produccion de lodos es imperceptible.

Generacidon y manejo de residuos sélidos urbanos

Residucs que se deben depositar NO debe contener

Carnicos Residuos para composta

lacteos Papel

alimenios procesados Cualguier residuo Inorgénico
semillas de cuaiguler tipo Grasas, aceite comestible y manteca

Cascaron de huevo

vegetales {frutas v verduras SIN ¢oclnar yfo procesar)
Restos de café

Hojas verdes y secas de los arboles

Poda de pasto

Papel

Residucs organices

Cualguier residuc inorganico
Crasas, aceite comestible y manteca

Papel aluminio
Envolturas metalizadas de alimentos o
de productos guimicos

Latas de gluminio de refresco y jugos Latas / envases impregnados de grasa, aceite v
productes quimicos

Molduras vfo plezas de aluminio y sus restos *Los demds tipos de metal incluyendo [atas de
alimentos y bebidas se deberén colocar por
separade

Mermas de platos, tazas, ete.

Envases y frascos limpios de bekidas y de alimentos *Los espejos y vidrio plance (de ventanas y
puertas), los cuales no son reciclables deberan
colocarse en un contenedor de plastico con tapa
Periddico, Cartén, Papel Bondy auto coplante con las | Ne debe estar mezclade con:

siguientes caracteristicas: Carbén
Plastificado
Que esté seco y sin residuos organicos o grasa Aluminio
No debe estar hecho bola Celofén
Fax

*El papel debera empacarse en cajas de cartdn | Fotograffas

{recuperadas del embalaje de otros productos o | Encerado (envases de tetra pack de leche, jugos,
colocarlo en bolsa de pldstico separado de otros | etc)

residuos) Pape! Couché (revistas)

Papel o cartdn mojado

Papel sanitario, servilleta y absorbente

Sacos de cemento, cal, pega azulejo, etc.

Residuos gue no pertenezcan a otra categoria de
clasificacién y que no sean residuos peligrosos,

ejemplo:

Vasos de unicel *En caso de gue se genere un residuo gque se
Envases de plastico negro sospeche pueda ser valorizado se debera
Guantes para latex consultar con el residente ambiental para
Colillas de cigarros establecer la forma correcta de disposicion.

Empaques de galletas, dulces, papas, etc.
Papel aluminio y material impregnado con alimentos
Toallas de papel humedas o ya utilizadas

Nc se deben depositar plastico negro,
desechables, empagues pldsticos, unicel, PVC,
envases que hayan contenide  residuos
peligrosos, aceites o0 grasas

Envases vacios de bebidas, comida, detergentes y
productos de limpieza
Bolsas de plastico transparentes

Valley of water en &l municipic de Puerto Vallarta, Jal.
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Alambre de puas,
materiales punzocortantes,
pinturas de agua

Estopa con gasoling, aceite, thinner,

aerosoles, botes de pintura,

pilas, baterfas para autos u otro tipo de dispositivo de
almacenamiento de

energia, papel impregnado con aceites u otros, etc.,
textiles impregnades con solventes o quimicos

* Para mayor informacion acerca del manegjo de
este tipo de residuos, consultar el Plan de Mangjo
de Regiduos Peligrosos

El detalle de las obras y actividades consideracdas, asi como el procedimiento constructive a
implementar por parte cel PROMOVENTE parz llevar a cabo el PROYECTO, se realizarén de acuerde con
lc establecido en el Capituio || de ia MIA-P,

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

7. Que de conformidad con el articule 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, asi como lo dispuesto en la
fraccion |l del Articulo 12 del REIA, que establece |a obligacién del PROMOVENTE de incluir en la MIA-
P, lz vinculacién de las cbras y actividades que considera el PROYECTO, con los instrumentos
juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su caso con la regulacién del uso de suelo; que permita
a esta Autoridad determinar la viabilidad y la comgruencia con dichas disposiciones juridicas,
normativas y administrativas; al respecto se encontrd lo siguiente:

Pian Nacional de Desarrolio 2019-2024 (PND).

Plan Estatal de Desarrollo (PED) Jalisco 2013-2033.

Programa Secterial Nacional de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018
Plan Parcial de Desarrcllo Urbano Distrito Urbano 1 de Puerto Vallarta Jal.

De acuerdo con lo sefizlado por el PROMOVENTE en la MIA-P ingresada; las obras y actividades del
PROYECTO consisten en la construccién de un Pooi Club, que contard con cocina, bares, barras,
sanitarios vestidores, alberca, drea de camastros y asoleaduras, almacén y oficina, toda esta
infraestructura ubicada en un ecosisterna costero que ademés implica la realizacion de obras en la
Zona Federal del rio Ameca; por o gue, la construccidn y operacién de dicho PROYECTO se ajusta a lo
dispuesto por [os articulos 28, fracciones X y X de la LGEEPA y 5, incisos Q) y R} de su REIA.

8. Conforme a lo referido por ef PROMOVENTE y lo confirmado por esta Delegacién, el sitio del
PROYECTO esta inmersc en el poligonc de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico
General del Territorio, publicade en el Diario Oficial de |z Federacién el 07 de septiembre de 2012.

a) El PROMOVEN'[E realiza la vinculacidn respecto de! referido Instrumento de Planeacidn con la
RECION ECOLOCICA: 632, Unidad Ambiental Biofisica {UAB} €5. Sierras de |la Costa de Jalisco y
Colima a la que le resultan aplicables los siguientes criterios de regulacidn.

UAB Rectores de! | Coadyuvante | Politica Prioridad de | Estrategias sectoriales
desarrollo s del Ambienta! atencién
desarrollo
65 Preservacién Forestal - Proteccion, Baja 1,2,3,4,56,7,8,910,1,12,
de Floray Mineria preservaciény 13,14,15,75 BIS, 21, 22, 23, 31,
Fauna aprovechamie 33,37,38, 42, 43, 44
nte
sustentable

Destaca que la propuesta del Programa de Ordenamiento Ecolégico estd integrada por la
regionalizaciéon ecclégica (que identifica las areas de atencién prioritaria vy las &reas de aptitud

Valley of water en el municipic de Puerto Vallarta, Jal.
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sectorial) v los lineamientos y estrategias ecolégicas para la preservacicn, proteccién, restau racién
y el aprovecharmiento sustentable de |los recursos naturales, aplicables a esta regionalizacién.

Del anilisis, realizade por el PROMOVENTE z las estrategias sectoriales establecidas para la
Uridad Ambiental Biofisica (UAB) 65 involucrada en la zona del proyecto, esta Delegacion
concluye que el PROYECTO, es congruente con lo establecico en el citado Ordenamiento, pues su
objetivo es orientar la toma de decisiones sobre la ubicacion de tas actividades productivas y los
asentamientos humanos en el territorio.

b) De acuerdo con el andlisis realizado por el PROMOVENTE y per esta Unidad Administrativa,
mediante las coordenadas proporcionadas en Iz MIA-P; el PROYECTO tiene incidencia en el
poligono de aplicacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regidn denominada
“Costa Alegre” del Estado de Jalisco, dltima modificacién publicads en el Periddico Oficial “El
Estaclo de Jalisco”, 27 de febrero de 1999, y sus modificaciones 21 de julio del 2006, el 01 de cctubre
de 2071, Et drea incide en las Unidades de Gestidn Ambiental AgsTlA, Ags13A y FEI7R, dentro del
programa de ordenamiento ecolégico territorial del estado de Jalisco; con las siguientes
caracteristicas:

UGA | USO UsOS COMPATIBLES usos
PREDOMINANTE/ CONDICIONADOS
FRAGILIDAD
AMBIENTAL CRITERIOS
n AGRICOLA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS TURISMO MAE 3, 4,7,9,13,14,16,17,18,
TEMPORAL 21.
MINIMA Fr.1,232,56,9,10
AHL, 7,910,112,
MEDIA APROVECHAMIENTOS DE AG,2,4,6,7,810,1,14,16,
FLORA Y FAUNA 17.18,19, 20, 21, 24, 28.
P.2,5
PECUARIO IF.3,7.9,16,20, 23,3
INFRAESTRUCTURA Tu.2,5,20,2),23,26,27,28,
31,27
AGROINDUSTRIA N2
13 | AGricoLaDE APROVECHAMIENTS DE MAE.3, 4,7 .9,13,14,15,16,17,
TEMPORAL FLORA Y FAUNA 18,21
AH.1,9,10,1,12
INFRAESTRUCTURA AGC.2,4,6,7,8,10,1,14,15,17,
18,12,20, 21,24, 28.
MEDIA IF 3,7, 216,23, 20.
ASENTAMIENTOS HUMANOS
MINIMA FFri1.2.3.5.6.9.16.
PeCcUARIO P25,
17 APROVECHAMIENTO
DE FLORA Y FAUNA MAE, 17,14,18,12, 23, 23, 43.
PESCA ACUICULTURA PE] 2
AGL7,10,11,17,18,23
ALTA TURISMO £ 218 28,
AGRICULTURA AC1L2 41
Tu, 23,26,27 29
Fr.3,6,5,2,12,16.

Valiey of water en el municiple de Puerto Vallaria, Jal.
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Al respecto de la vinculacién realizada por el PROMOVENTE entre los criterios ecolégicos del
POETE] vy las obras y actividades pretendidas ¢como parte del PROYECTO, esta DELECACION
FEDERAL, de conformidad con lo establecido en el Articulo 28 de la LGEEPA, asi como del
Articulo 35 de la misma LGEEPA, determina que el PROYECTO es congruente con los
lineamientos establecidos en el instrumento juridico en comento y cumple con los objetivos
perseguidos por el mismo, por lo que es viable su ejecucién. al tenor de que las obras Y
actividades tendientes a su construccion y operacidon se desarrollarédn en superficie en la que se
desplantara el proyecto, fueron utilizados pare actividades agricolas y como viveros temporales para
especies arbdreas de ornato, para su posterior Uso en areas verdes de interés de la promovente, sin
menoscabo de que la promovente aplique las medidas que disefid y plasmd en la MIA-P
contribuyendo al mantenimiento de la funcionalidad del ecosistema costero de! municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco.

Con base en los anteriores razonamientos y en apego a lo establecido en el Articulo 35 de |a
LGEEPA, respecto a gue la resolucion que emita la Secretaria a la manifestacion de impacte
ambiental, serd debidamente fundada y motivada, en el que en su segundo y tercer parrafos se
establece que Pare la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la
Secretaria se suUjetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de
areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, como e!
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o ios ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion; por lo que, la presente resolucion,
debidamente fundada y motivada, atiende lo previsto por el POETED.

9. Plan Parcial de Desarrelle Urbano Distrito Urbano 1

De conformidad con el “Plan Parcial de Deszrrolle Urbano Distritc Urbano 1" del Municipic de Puerto
Vallarta, Jalisce, las Parcelas Nos. P/3M7, P/3/ M8, P/IM9, P/IN22, 129 Z1 P2/5,130 Z1 P2/5,140 Z1 P2/5y
254 71 P2/5 estén enclavadas en éreas de Reserva Urbana a Largo Plazo, Reserva Urbana a Corto Plazo
y Proteccidén a Cauces y Cuerpes de Agua, mismas gue dan cabida al uso Turistico Hotelero, como se
establece en los Dictémenes de Trazos, Usos y Destinos Especificos, expedidos por la Direccién de
Desarrollc Urbano y Medio Ambiente del Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, en
gjercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 10, fraccidn XX del Cédige Urbano que rige en
dicha entidad federativa.

En este orden de ideas, resulta que el Desarrclio Turistico “Valley of Water” es compatible con las
medalidades de uso del suelo asignadas a los inmuebles en los que se tiene previsto erigir el proyecto
en cuestién, amén de gue cumple las obras de urbanizacién gue se deben satisfacer en la espacie,
acorde al articulo 65 del Reglamento de Zonificacidn para el Municipio de Puerte Vallarta, Jalisco, asi
como las normas y lineamientos que se sefalan en los propios los Dictdmenes de Trazos, Usos v
Destinos Especificos, gue scn |os instrumentos idéneos para certificar los usos vy las normas de control
de la urbanizacidn y edificacién aplicables 2 los inmuebles ubicades en el territorio del Estado de
Jalisco.

B, NORMAS OFICIALES MEXICANAS EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

Norma Ofictal Mexicana NCM-052-SEMARNAT-2005, Que | Un residuc es peligroso por fuents especifica (Listado 1); Por fuente
establece las caracteristicas, el procedimiento de | no especifica (Listado 2); Como resultado del desecho de productos
identificacion, clasificacién y los listados de los residuos | guimicos fuera de especificaciones o caducos (Listado 3, Téxicos
peligroses, publicada el 23 de junic del 2006. Agudos); Como resultado del desecho de productos quimicos fuera
de especificaciones o caducos (Listado 4, Téxices Crénicos); Por tipo |
de residucs, sujetos a Condiciones Particulares de Manejo (Listado{ I

*
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5) (Especificacién No, 6.2).

Los lodos v biosdlidos, bifenilos peoliclorados (BPC's), hidrocarburos
en sueles v Jales mineros, estén sujetos a lo definide en Normas
Oficiales Mexicanas diversas (Especificacion No. 6.3.1.).

El residuc es peligrosc si presenta alguna de las siguientes
caracteristicas: corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad
ambiental, inflamabilidad o bioldgico-infeccicsa, conforme a las
Especificacicnes 7.2,7.3,7.4,7.5,7.6,7.7.
Procedimiento parz determinar si
{Especificacion No. g),

un residuc es peligroso

Modo de cumplimiente: Se dard cumplimiento a la presente
Norma mediante la implementacion de un Plan de Manegjo de
Residuos de la Construceidn.

Norrma Oficial Meaxicana NOM-161-SEMARNAT-207], Que
establece los criterios para clasificar a los residuos de
rmanejo especial y determinar cudles estén sujetos a Plan
de Manegjo; el listado de los mismos, el procedimiento
para la inclusidn o exclusion a dicho listade; asi comeoe los
elementos y procedimientos para la fermulacion de los
planes de manejo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn del1° de febrero del 2013,

Para que las entidades federativas soliciten la clasificacidn de
manajo espacial de uno © varics residuos, se debe cumplir el
criterio gue se menciona en los incisos a) ¢ b}, perc invariablemente
debe cumplirse el criteric referido en incise ¢): &) Que se generen
en cualguier actividad relacionada con la extraccién, beneficie,
transformacion, procesamiento y/o utilizacién de materizles para
producir bienes y  servicios, vy  gue no relinan
caracteristicas domiciliarias ¢ no posean alguna de las
caracteristicas de peligrosidad en los términos de la Nerma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005; b) Que sea un residuc
sélido urbane generade por un gran generador en una cantidad
igual o mayor al0 toneladas al afio ¥y gue reguiera un manegjo
especifico para su valerizacion y aprovechamiento; ¥ ¢} Que sea un
residuo incluido en el Diagnéstico Bésico Estatal para la Gestidn
Integral de Residuos de una o mas Entidades Federativas, © en un
Estudio Técnico-Econémico. {Especificacion No. 6).

Para que un Residuc de Manejo Especial se encuentre sujeto a un
Plan de Mangjo, debe estar listado en la propia Nerma Cficial
Mexicana (Especificacion Ne. 7}, tales comao:

VIi. Residucs de la construccién, mantenimiento y demolicidn en
general, gue se generen en una cbra en una cantidad mayor a 80
rm® (Anexo Normativo. Listado de residuos de manegjo especial
sujetos a presentar plan de manejo).
Elementes para la formulacion de
{Especificacion No. 9).

Mode de curmnplimiento: Para el cumplimiento de esta Norma y de
ia legislacion aplicable en la materia, se implementard un Plan de
Manejo de Residucs de manejo especial y de la Censtruccién con la
finalidad de identificar y dar manajo a los residuos generados. En el
capitulo |l se presenta a detzlle el contenide del Plan.
NAE-SEMADES-007/2008 La cusl establece los criterios vy
especificaciones técnicas bajo las cuales se deberd realizar la
separacion, clasificacién, recoleccion selectiva y valorizacion de los
residucs en el Estado de Jalisco. Los criterios de clasificacion,
separacion y mangjo de residucs de manegjo especial contenidas en
los planes de manegjo estdn en concordancia con la norma NAE-
SEMADES-007/2008, por lo cual, con su aplicacién se estara en
cumplimiento de la presente norma.

- Acuerdo por el gue se medifica la Norma Oficial Mexicana NOM-
161-SEMARNAT-20T11, Que establece los criterios para clasificar a los
residuos de manejo especial y determinar cudles estan sujetos a
Pian de Manejo; el listade de los mismos, el procedimiente para la
inclusién o exclusidn a dicho listado; asl como los elementos v
procedimientos para la formulacion de los planes de manejo,
publicadeo en el Diario Oficial de |z Federacion del 5 de noviembre
del 2014.

Especificaciones esenciales:

Se adiciona el Listadec de Residuos de Manejc Especial Sujetos a
Presentar Plan de Mangjo, incluyende pilas que contienen litio,
niguel, mercurio, cadmio, manganasc, plomo, zinc o cualguier otro

los Planes de Manefo

Valley of water en el municipio de Puerto Vallarta, Jal.
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elemento que permita la generacidn de energia en las mismas,
excepto aguellas consideradas como residuos peligroscs, ya sea
por encontrarse en los listados de residuos peligrosos o por
presentar caracteristicas de peligrosidad de acuerdo con ia Norma
Oficial Mexicana correspondiente.

Modo de cumplimiento: Se dard cumpiimiento a la presente
Norma mediante lz implernentacion de un Plan de Manejo de
Residuos especiales.

Norma Cficial Mexicana NOM-008-ENER-2001, Eficiencia
energética en edificaciones, envolvente de edificios no
residenciales, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacion del 25 de abril del 2001,

Especificaciones esenciales

Log edificios cuyo uso primordial sea industrial ¢ habitacional,
quedan axcluidos de la aplicacidn de la Norma Oficial Mexicana
(Especificacion No. 2},

Se entiende por edificio de referencia el que, conservando la misma
orientacion, las mismas condiciones de celindancia v las mismas
dirmensiones en planta y elevacion del edificio proyectado, es
utilizado para determinar un presupueste energético maximo
{Especificacion No. 4.7),

La ganancia de calor a través de la envolvente del edificio
proyectade, es la suma de la ganancia de calor por conduceidn
mas la ganancia de calor por radiacién solar, |z cual se calculs
siguiende las especificaciones establecidas en la propia Norma
Oficial Mexicana. {Especificacién No. 7).

Los edificios nuevos ¢ ampliaciones a edificios existentes deben
incorpeorar una etiqueta que proporcione a los usuarios una
relacidn de la ganancia de calor solar del edificio proyectado con
relacidn al edificio de referencia, la cual debe colocarse en el
acceso o vestibulo principal del edificio por medic de una placa
(Especificacién No. ).

Modo de cumplimiento: En el disefio y construccisn de los edificios
se seguirdn criterios de maxima eficiencia energética vy
aprovechamiento de energia natural, con lo que se da
cumplimiente a la presente norma.

- Aclaracién a la Norma Oficial Mexicana NOM-008-ENER-2001,
Eficiencia energética en edificaciones, envolvente de edificios no
residenciales, publicada en el Diario Oficial de la Federacidon del 10
de septiembre del 2002.

Especificaciones esenciales:

Se contemplan precisiones de cardcter técnico.

Medo de cumplimiento: En el disefic y construccidn de los edificios
se seguirdn criterios de maéaxima eficiencia energética v
aprovechamiento de energia natural, con lo que se da
cumplimienteo a la presente norma.

NOM-00T-SEMARNAT-1996, Que establece los |limites
méximos permisibles de contaminantes en |as
descargas de aguas residuales en aguas y blenes
nacicnales, publicada el 6 de enero de 1997 en el
Diario Oficial de la Federacidn.

Vinculacion: El proyecto contard con instalaciones sanitarias
permanentes, suficientes para los usuarios v el personal gue
operard ef proyecto. L.as aguas residuales irdn o una planta de
tratamiento gue no genera lodos, cuyas caracteristicas se
describen en el capitulo 1. Se verificard que o operacion de ia
pianta se rmantenga en dptimas condiciones y que los
descargas del agua trotada cumplan con fos limites
establecidos en la presente normo, y se obtendrdn los
permisos necesarios para la descarga de las aguas tratadas.

1.

El PROMOVENTE manifiesta que el sitic del PROYECTO NO se ubica dentro de un Arez de

Importancia para la Conservacidn de las Aves de acuerdo con lo estaklecido por [a Comisién Nacional
para el conccimiento y uso de la Biodiversidad (CONABIO}. El PROYECTO se encuentra en la Regidn
Terrestre Prioritaria conocida como num. 62 SIERRA VALLEIO-RIO AMECA, la cual sefiala que en los
aspectos antropogénices una Problematica ambiental: Entre los principales problemas detectados
estan el avance de la frontera agricola, la deforestacién para el desarrollo de la ganaderia extensiva en
teda la region, el desarrollo minero y el tréfico de fauna y flora silvestres. La cual no es vinculante con el

proyecto pues es una area parcelada y agricola.

: Mo Sl

vicalis

informacién que fue corroborada por esta Autoridad.
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Debido a las caracteristicas, alcances y dimensiones propias del proyecio y sobre todo al heche de gque
se considera un sistema de medidas de prevencidn y mitigacién para los impactos ambientales, se
considera que el proyecto no incrementerd la problemdtica identificada para Is regién prioritaria, y se
insertara en el marco de la actividad turistica y habitacional sustentable, cumpliendo con la
normatividad ambiental vigente. Se proponen diversos programas embientales para implementar
medidas de mitigacion y conservacion

Que de conformidad con lo gue establece 2l Convenio 162 de la Organizacion Internacional del
Trabajo (OIT) para Pueblos Indigenas y Tribales en su Articulo 6°, asi como las Recomendaciones
37/2012 y 56/2012 emitidas por la Comisién Nacional de los Derecheos Humanos (CNDH) a la
SEMARNAT. Esta Unidad Administrativa consultd el Cotdlogo de Localidades indfgenas 2010,
publicado por la Comisién Nacional para e Desarrolle de los Pueblos Indigenas (CDI) el cual esta
integrado por un total de 64,172 localidades, gue se encuentran clasificadas de acuerdo a criterios de
concentracién de poblacién indigenz en cada una de ellas, encontrando que en el municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco; cuentan con mencs del 40% de peblacién indigena. Por lo antes mencionado,
se determina que el desarrollo del PROYECTO no amerita la consulta a los Pueblos indigenas, pues nc
incide con poblacién indigena alguna.

En relacién con lo expuesto en el presente, esta Autoridad nc identificd alguna contravencion del
PROYECTO con respecto a la normatividad juridica y de planeacién ambiental vigente y aplicable al
mismo, que impida la factibilidad de ser desarrollado, por lo gue considera que el PROMOVENTE da
cumplimiente a los ordenamientos juridicos aplicables en apego a lo dispuesto por el segundo
parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, asi como lo dispuesto en el articuto 12, fraccion 11l de su REIA.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que conforme a lo dispuesto en el Articulo 12 fraccidn IV del REIA, en la MIA-P se debe describir el
Sistermna Ambiental [SA) v sefialar la problematica ambiental detectada en el drea de influencis del
PROYECTOQ. En ese sentido, el PROMOVENTE manifestd que delimitd el $A Para la delimitacién del
poligono gue sera identificado comoe area de estudio o sistama ambiental (SA) para el proyecto Valley
of water considerd distintos elementos del territorio: fisicos y ambientales, de infraestructura y
sociales; con una superficie de 48132 ha. fue en primera instancia la delimitacién de nanocuencas.
Esta accién se llevd a cabo usando Sistermas de Informacidn Ceogréfica {SIG) contemplando las curvas
de nivel de la carta Topografica FI13C69 y FI3C59. Y La justificacién de utilizar elementos de
infraestructura y soctales surge por la transfortnacion antrepogénica que tiene el Valle de Bahia de
Banderas

El uso de suelo y vegetacidn predominante en ¢l sisterma ambiental, de acuerdo a la Serie Vi de uso de
suelo y vegetacién de INEG! (2017), es el de agricultura de riego anual y agricultura de riego anual y
permanente. Resalta gue este uso de suelo predemina en la mayor parte del drea. En seguida de‘este
uso de suelo se encuentra el de Urbano construido, donde se ubican los centros urbanos y turisticos
de la zona.

Aspectos abidticos

clima

De acuerdo a la clasificacién climzatoldgica Képpen, Modificada por Garcia (1998), el clima en la zona
de influencia del proyecto es Awl: Calido subhdmedo, cuya temperatura media anual es mayor de 22
°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18 °C, con lluvias en verano

Fenémenos climéaticos

Valley of water en el municipio de Puerto Vallarta, Jal,
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Los efectos ambientales que representan las afectaciones continuas en la regién de Bzhia de
Banderas son los de origen atmosférico e hidrolégico, ademas de los geoldgicos. Por la cercania con el
Océano Pacifico, la regidn de Bzhia de Banderas es vulnerable a los fendmenos hidrometecrcldgicos,
como ciclones tropicales ~depresiones, tormentas y huracanes-

Especificamente ia zona del proyecto se encuentra en lo que se conoce como El Blogque 3Jalisce. Este
blogque tectdnico se mueve de manera independiente respecto a las placas circundantes: Rivera Y
Nortamericana. Considerar este blogque como independiente estd relacionado geométricamente con
la forma y dindmica de la placa de Rivera

De acuerde a la informacién presentada por la carta edafoldgica escala 1:250,000 de INEGI, a
continuacién se presentan las caracteristicas de los suelos dominantes en el sitio: Fluviscl éutrico,
Feozem haplice y Feozem hilico de textura media y gruesa

Respecto & la geomorfologle, el sisterna embientat del sitic del proyecto se divide en tipo Rios de
llanura, debide a la influencia del cauce del Ric Armeca; hacia el norte del sisterna ambiental es del
tipo Relieve exégenc acumulativo. Este tipe de relieve se vincula con las formas originadas por las
corrientes fluvizles.

Caracterizacién del subsuele en el sitio.

El subsuelo del predic en estudio estd constituido inicialmente por una capa arena de granito con
boleos, empacados en arcills, de color café claro, en estadc compacte. A la que le sigue un estrato de
boleos de granito empacados en arcilla, de color gris oscure, en estadc muy compacto. Seguida de
fragmentos de rocas y roca, conh algunos lentes de arcilla, en estado muy compacte, hasta la
profundidad explorada.

Recomendaciones de cimentacién

Para la cimentacién se recomiendan zapatas aisladas o corridas, las primeras ligadas o nc con contra
trabes, segun convenga estructural y econdmicamente, desplantadas minime a 0.80 metros de
profundidad respecto al nivel del terreno actual, quedando comc sigue;

Para zapatas corricas o aisladas la capacidad de carga es de 46 kilogramos por cm? {4.51Mpa)

El proceso de excavacion es un aspecto muy delicado debide a la responsabilidad de la seguridad de
los trabajadares y la estabilidad de las zones vecinas. Serd especialmente complicada la excavacion
del relleno de los primeres 5 m, para el cual deberd hacerse una sobre-excavacion con un talud 1. Ya
una vez que se inicie a excavar en la roca, en los primeros 4 a 8 m se deberd hacer una sobre-
excavacion con un talud 15 (horizontalvertical) y conforme se vaya avanzando deberd evaluarse la
conveniencia de utilizar anclas para estabilizar posibles bloques inestables.

Relieve
El relieve el sitio es una llanura ondulada medianamente diseccionada

A partir de una estacién total se generaron las curvas de nivel del sitic de proyecto v sus alrededores,
posteriormente se generd un DEM utilizando las curvas resultantes. Lo anterior con el fin de llevar un
analisis tridimensional del relieve, resultado de este analisis se concluye que el sitio de proyecto se
encuentra en la parte superior de una pendiente costera, la cual presenta una altura maxima de 26
metros en la parte mas alta y cae gradualmente hacia la costa donde se observan formaciones
rocosas y ausencia de playa arenosa

Hidrologia
Valley of water en el municipio de Puerto Vallarta, Jal.
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subcuenca Ric Cuale-Pitillal se considera como centro de la cuenca Huicicila, se ubica en la parte
centro oeste del estado, a Puerto Vallarta. Las corrientes principales de esta cuenca son dos pequefios
rios que la drenan y concluyen en el Océano Pacifico, siendo elimentada por las subcuencas
intermedias Ric Tecomala {13 AA), Rio Cuale (13 AB} y Rio Pititlal (13 AC), teniendc estas tres corrientes
una direccién noroeste, hasta desembocar en el Pacifico.

Aspectos bidticos
Flora

En la zona del valle predominan las actividades agricelas y pecuarias gue historicamente han ido
desplazando a la vegetacién nativa, estc debide a ls rigueza productiva que representa la dinamica
aluvial vy fluvial del rio Armeca, siendc posible observar Unicamente relictus de vegetacidon nativa y
presencia de grandes areas con vegetacién secundaria donde predominan especies oportunistas e
invasoras como la Mimosa pigra, Acacia cochliacantha, Acacia farneciang, Ricinus communis y
diversas especies de pastos

En la zona riberefia del rio Amecz es posible observar vegetacion catalogada como Besgue de galeria,
en donde predominan especies como el sauce (Solix humboidtiona), higuera (Ficus insipida),
higuerén (Ficus cotinifolia), Guamuchil {Pitheceliobium duice) y guamuchilillo (Pitheceilobium
lanceolatum), adernés de especies herbaceas diversas gue se mencionan en la tabla de flora potencia
que se muestra mas adelante. Este tipo de vegetacidn se distribuye a manera de franjas en las riberas
del rio Ameca vy Rio Mascota ademds de sus tributarios. Esta vegetacién forma macizos de varios
metros de largo y una anchura desde uncs pocos metros hasta de mas de 30 metros en algunos
puntos, sirviendo como areas de refugio, percha y/o anidacién de aves, reptiles y mamiferos por su
cercania a la fuente de agua comce es el cauce del rioc Ameca

El arbolado identificado se encuentra en forma aislada vy dispersa, sin formar rodales continuos, y
carace de una distribucién espacial definida. Este arbalado estd compuesto por Higuera blanca [Ficus
insipida) y de Parota (Esterolobium cyclocarpum), varias de ellas se localizan en los caminos de
acceso, algunos dentro de la poligonal del proyecto y otros fuera de ella, el resto son guamuchiles de
segunda sucesién, asi como guamuchilillos que se localizan en distintas fases de crecimiento y suelen
prosperar en ruderales marginales en donde pueden formar agrupaciones de acahual. Frecuente a
orilia de caminos vy otros lugares perturbados, terrenos planos, lomerios y cafadas, sobre suelos
ligeros y francos: negro y amarillo rocoso, arcilloso, arenoso, limoso arcilloso, arcilloso cen grava,
calcareo, muy adaptables. Es una especie secundaria, que forma parte de los habitats sucesionales
tempranos (acahuales), comin en potreros y cerca de las casas, (lotes baldios, patios y huertos).

Fauna

la constante presencia humana por las actividades productivas, brechas, caminos saca cosechas que
se localizan en torno al sitio v |z presencia de la mancha urbana de Las Juntas y Puerto Vallarta, son
factores adicicnales que favorecen el desplazamientc de fauna silvestre, de manera gue son las
especies oportunistas las que dominan el paisaie local, mediante una recolcnizacién desarticulada por
poblaciones que han desplazado a las criginales, 0 tomando otros roles, gremios y nichos alimenticios.
Debido a la cercanfa con areas costeras vy los esteros de Boca de Tomates, El Quelele y El Salado
ademas de |z desembocadura (deita) del rio Ameca, es posible la presencia de especies acuaticas,
principalmente aves tanto residentes como migratorias, mismas que debide a sus habites, solo
algunas fue posible observarlas directamente, sin embargo, se incluyen como especies potenciales
diagnosticadas por referencias bibliogréficas o por entrevistas.

A pesar de lo anterior, la capacidad de resistencia y resilencia de los sitios anexos, ha permitido
"ahsorber” estas alteraciones de manera gue se identifican especies que toleran la presencia humana
y son tipicas de sisternas amorfos o transformados tales como como es el casc de Corriones (Passer
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domesticus), Zacatero comun (Sturnella magna), zanates (Quiscalus mexicanus), golondrina comun
(Hirundo rdstica), Buitre o zopilote (Coragyps atratus), Zopilote aura (Cathartes aura), Pzloma morada
(Columba flavirestris), Paloma Alas Blancas (Zenaida asigtica), Tortolita canela (Columbina talpacoti),
Garrapatero Pijuy (Crotophoga sulcirostris), Carpintero lineado (Dryocopus lineatus), Semillero
Brincador {Volatinia jocaring}, Tirano pirirf (Tyranus melanchoiticus), Tortolita cola larga (Columbina
inca), paloma asiética (Columba livia), paloma turca (Streptopelia decagocte) , asi como luis bienveo
comun (Pitangus sulphuratus). Por otra parte, y debido a la cercania del Rio Ameca, y la
desembocadura al Esterc Boca de Tormates (4 km aproximadamente), se puedan encontrar en
transito diversas especies de aves tales como Ibis blance {Eudocimus afbus), fragata marina en
sobrevuelo (Fregata magnificens), Cacique Mexicano (Cocicus melanicterus), Zopilote{Coragyps
atratus}, Garrapatero pijuy (Crotophaga sulcirostris), y el carpintero enmrmascarado (Melanerpes
chrysogenys), que suele cbservarse con cierta frecuencia, al igual que el resto de las especies
mencionadas. Asi mismo, es comun cbservar especies de aves marinas y acudticas como el Cormoran
subtropical (Phalacrocorax brasilionus), Fragata tijereta (Fregata magnificens), Pelicano café
(Pelecanus occidentalis), Garza morena (Ardea herodias), Garza blanca (Ardea afba), Garza azul
(Egretta caeruleq), Garceta tricolor (Egretta tricolor), Pijije de alas bfancas {Dendricygna autumnialis),
¥ Cuyas ascciaciones a fuentes perrmanentes de sgua las hace comunes en las orillas del Rio Amecas,
asi como en los lagos ornamentales y acumulaciches de agua temporales. Estas especies son
residentes habituales y su distribucién en la zona es amplia.

Otras especies asociadas a fuentes de agua (con cobertura vegetal preferentemente), son la garcita
vercde (Butorides virescens), Garza nocturna Corona Negra (Nycticorax Nycticorax), y Garza nocturna
corona clara (Nyctanasso violdcea), las cuales se han observado en forma frecuente y tiene
distribucion en la zona de influencia de la poligonal, especialmente para las que tienen habitos
nocturnos. El chorlo semipalmeado (Charodrius semipaimatus) y el chorlo tildio (Choradrius
vociferus), se pueden observan a las orillas de los cuerpos de agua que se forman en el temporal y son
habituales en la zona de influencia del proyecto. Sus hiabitos {(dulce - acuicolas) permite ocupar nichos
en las franjas rmarinas en donde el aguz dulce hace contacto con el mar ademas de las zonas de
inundacién del rio Ameca y Mascota.

FAUNA PRESENTE EN LA POLIGONAL DEL PROYECTO
Corne resultado de los recorridos de verificacién en los 5 transectos ilustrados anteriormente [tres al

interior y dos al exterior), los resultados en el avistamiento o localizacidn de fauna son los siguientes:

= Durante los recorrides, los mamiferos localizados fueron a través de rastros directos como huellas y
excretas, observando una mayor frecuencia de avistamiento de especies que toleran la presencia
humana, tales como Tlacuaches (Dydelphis oposum), mapaches (Procyon lotor), conejos
(Syivilagus floridanus) y armadillos (Dasypus novemcinctus) ademas de que se observaron huellas
Y excretas de coyotes (Canis latrans) en las cercanias del ric Ameca.

= Epcuantc a reptiles, se observd la presencia de boas (Boa constrictor) en varios puntos de la ribera
del rio Ameca, en esta misma zona se detecté la presencia de una culebrita ranera verde
{Leptophis diplotropis), una culebra rayada (Conophis vittatus), asi mismo, en las zonas al interior
del predio se localizaron reptiles como garrchos (Ctenosaura pectinata), en las cercanias de la
ricera del rio Armeca, sobre drboles de Guamuchilillo, se encontraron algunas igualas verdes
{(lguana iguana). Por ditimo, se capturd un ejemplar de tortuga casquito (Kinosternon integrum) y
se avistarcn varios ejemplares de tortuga jicctea (Trochemys ornata).

* Encuanto 2 las aves, el avistamiento fue mas abundante debido a los patrones de desplazamiento
y alimentacién, destacando entre ellas, las garzas (Ardea alba), Garza rmorena (Ardea herodias),
Gallareta (Fuiica americana), Zanates (Cassidix mexicanus), Pelicanos (Pelecanus occidentaiis),
Bienteveo (Pitangus sulphuratus), Calandrias [(Icterus pustuiatus), Fragatas (Fregata magnificens),

carpintero  (Melanerpes chrysogenys), Pijijis (Dendrocygna autumnalis), Gallaretas (Fulica
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americana), palomas (Columbia livia), Tortolitas (Columbina passerina) y Huilotas (Zenaida
asigtica).

Para la zona de influencia, se tienen identificada la presencia de cocodrile de rio (Crocodylus acutus),
lguana verde (iguana iguand), garrobos (Ctenosgura pectinata), tortuga casquito (Kinosternon
integrum), culebra ranera verde (Leptophis diplotropis) y boa (Boa constrictor), todos ¢llos incluidos
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 v en la categoria de especia bajo Proteccién especial o amenazados
y para el caso de la tortuga Jicotea occidental, se encontrd en los listados de la UINC como especie
vulnerable, resaltando que ninguna de estas especies se observaron dentro de los predios donde se
pretende desarrollar el presente proyecte, cbservadndolas principalmente en las méargenes del ric
Ameca.

CONSIDERAR ESPECIES QUE VAN A SER AFECTADAS POR EL PROYECTO

Debido tantc a la cercania con centros urbanos y suburbanos y el anterior uso agricola del sitic en
estudio, la presencia de fauna es escasa dentro de la seccidn territorial en la que se desarrollara el
proyecto y predominan especies que toleran la presencia humana, por I que se considera que no se
afectaran especies de fauna silvestre tods vez que las obras de mayor impacto se proyectaron para
ubicarse en los puntos mas zlgjados del predic, por lo que las especies silvestres no seran afectadas
por la operacidon del proyacto. No obstante que durante el proceso constructive de reguiere realizar
actividades cercanas al cauce del rio, se ha proyectade el utilizar Unicamente las superficies
necesarias, sin almacenes de materiales y equipos en estas areas

Paisaje

. E? proyecto se ubica en un punto donde la topografia es sensiblemente piana, por lo cual, la
presencia de arbolado, estructuras y construcciones, limita actualmente la apreciacién del
paisaje a nivel de piso, desde donde se aprecia una buena visibilidad pero con una distancia de
vision de no mas de 500 metros lineales en terrenos abiertos, predominando la visibilidad del
fondo del mosaico paisajistico, predominando el mosaico Norte, Neoroaste y Este y Sureste, en
donde existe un conjuntc de serranias apreciables desde cualquier puntc dei Valle de
Banderas.

» El proyecto considera un mejorarmiento ambientai y 1a habilitacidn de areas de apreciacién por
parte de los huéspedes del Proyecto, lo que permitira valorizar ain mas esta zona que
actualmente presenta elementos de bajo valor apreciativo, invariablemente de las condiciones
ambientales que se generardn con el proyecte.

s El 4rea en donde se pretende establecer el proyecte se encuentra en una Llanura Coestera,
formada por la dindmica fluvial del Rio Ameca, abarca desde el inicio del delta en la poblacidn
de El Colomo, al norte de San Juan de Abajo, hasta la desembocadura del rio con el Mar vy,
hacia el noroeste el cruce de la carretera Tepic-Vallarta con Punta Mita. En esta llanura costera
se identificaron 3 patrones paisajisticos:

Diagnostico.

A pesar de que las caracteristicas del sitio del proyecte han side ya previamente modificadas y
alteradas por actividades terciarias, el desarrollo del proyecto aqui planteado implicard algunos
cambios menores al ambiente natural y solo de forma muy puntual, sin gue estos cambkios sean
significativos.

La vegetacién identificada en la zona tiene como caracteristica principal ser de galeria — al borde del
rio v extensas zonas de monocultivos. La fauna original esta disminuida por las actividades del sector
terciario, a excepcidn de fauna como roedores, algunos reptiles y aves que se encuentran en la
margen del rio Ameca.

Sociocecondmicos
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El' municipio de Puerto Vallarta cuenta con un grado de marginacion muy bajo, y gue la mayoria de
sus carencias estan por debajo del promedio estatal; destaca que la poblacion de 15 afios o mas sin
primaria completa asciende al 10.6 por ciento, y que el 24.6 por ciento de la poblacién gana a lo
mucho does salarios minimos.

Puerto Valiarta en 2010 ocupaba a nivel estatal el lugar 123 en el indice de marginacién con un grado
muy bajo, en pobreza multidimensional se localiza en el lugar 103, con el 407 por ciento de su
poblacién en pobreze moderada y 5.4 por cientc en pcbreza extrema; y en cuanto al indice de
intensidad migratoria el municipio tiene un grado bajo y ocupa el lugar 123 entre todos los municipios
del estacdo.

En relacion a la problemidtica ambiental detectada en el SA, el PROMOVENTE sefiala que el SA se
encuentra fuertemente impactado por actividades de origen antrépico, la calidad paisajistica vy
ambiental es minima debido a que la mayor parte de los terrenos a lo largo de la franja costera se
encuentran ocupados por desarrolics inmobiliarios habitacionales y de hoteleria, de comercios,
servicios y equipamiento (tipo mixto), cuyos componentes ambientales, abidticos y bidticos han sido
modificades en su totalidad, ¢ bien, han desaparecido o emigrade, manteniéndese con menor grado
de afectacion los componentes costerc-marine adyacentes al sitio en el que pretende llevarse a cabo
el proyecto.

De lo anterior; esta Delegacién considera que la informacidén presentada por el PROMOVENTE,
respecto a la delimitacion y descripcidon del SA donde se pretende desarrollar el PROYECTO, os
correcta, toda vez que se pone en evidencia las condiciones ambientales que prevalecen en dicho
sistema y las existentes en el sitio de ubicacién del PROYECTO, resultando una zona ambientalmente
degradada, por las diferentes actividades humanas, principalmente urbanas, gue se han desarrolladeo
en [a zona, cumpliendo asi con lo establecido por el articuio 30 de la LGEEPA, asi cormo con lo
dispuesto en el articulo 12, fraccidn IV de su REIA.

14.  Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA establece la obligacion del PROMOVENTE de manifestar en
la MIA-P del PROYECTO, cuiles serdn los principales impactos ambientales que ocasionard su
desarrollo.

Al respecto, el PROMCVENTE manifestd que con base en la delimitacién del SA vy las caracteristicas
del PROYECTO, La distribuciéon de los impactos ambientzles evaluados para el proyecto,
categorizados como irrelevantes y moderados, destacando la ausencia de impactos severos o criticos
en todas de |as etapas del proyecto. Los impactos irrelevantes son en su mayoria impactos negativos,
mientras que los impactos moderados son mayormente positives. Lo anterior indica que los impactos
ambientales positivos que se presentardn en el proyecto tienen una mayor carga de importancia,
debide a gue tendran mayor extensidn, permanencia e influencia dentro de Sistema Ambiental en el
gue se inserta, mientras gue los impactos negativos serdn mas puntuales.

La ponderacion de impactos ambientales obtenidos de esta matriz, indica que los componentas
ambientales mayormente afectados en términos de impactos negativos netos son el suelo (40.7%) vy
el aire (18.5%) %), ya que, al tratarse de un proyecto de tipo hotelero habitacional de desarrollo vertical,
gran parte de las actividades se llevaran a cabo scbre de estos componentes. Por otre lado, el
componente mayormente beneficiado es el socioecondmico con un porcentaje favorable del 70.2%,
principalmente por que durante todas las etapas del proyecto existira la generacidn de empleocs tanto
temporales, como algunos empleos permanentes durante su operacién, asimismo el proyecto
pretende ofrecer una mejor calidad de los servicios turisticos ofrecidos en la zona y con ello impulsar
la economia local.

En cuanto a los impactos presentados en cada una de las etapas del proyecto, se identificd gue las
etapas donde se presentaran la mayor cantidad de impactos negativos es la etapa de preparacidn del
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sitio con 44.4%, donde se podrian presentar impactos hegativos principalmente por el mal manejo de
los residuos producto de los materiales utilizados, por la remocién de vegetacion y por afectaciones 2
la czlidad del aire debido a la potencial dispersidn de materiales polvoses. Por otra parte, los impactos
positivos se encuentran distribuidos a lo large de las 3 etapas con porcentajes muy similares alrededor
del 32% cada una. Esto se debe principalmente a la generacién de emplec en todas las etapas, asi
como a la demanda de servicios y al requerimiento de insumos, desde las actividades preparativas del
proyecto hasta la operacidn, lo que impulsara la economia local,

Lo antericr se sustenta en el reconocimiento de que se analizaron las posibles interacciones que el
proyecto pudiera tener con los distintos componentes y procesos ambientales del SA a distintas
escalas geograficas. En este orden de ideas, se analizd y concluyc que:

1. Se identificaron componentes y procesos gue son relsvantes por aspectos normativos y de
percepcién social, en estos casos, el proyecto no genera interacciones negativas relevantes, sino
que se proponen accionas de mejoramiento.

2. Se reconocieron interacciones entre distintas obras y actividades del proyecto y diversos
componentes y procesos ambientales, en los cuales, si se identificaron potenciales impactos
ambientales, de los cusales se evalud su significancia en el presente capitulo, concluyendo que
ninguno puede ser significativo

Debido tanto a la cercania con centros urbanos y suburbanes y el anterior uso agricola del sitic en
estudio, la presencia de fauna es escasa dentro de la seccidn territorial en la que se desarrollara el
proyecto vy predorninan especies que teleran la presencia humana, por lc gue se considera que no se
afectardn especies de fauna silvestre toda vez que las obras de mayor impacto se proyectaron para
ubicarse en los puntos mas alejados del predio, por lo gque las especies silvestres no serdn afectadas
por la cperacidn del proyecto. No obstante que durante el proceso constructivo de requiere realizar
actividades cercanas al cauce del rio, se ha proyectado el utilizar dnicamente las superficies
recesarias, sin almacenes de materiales y equipos en estas dreas, ademas de que se aplicarén de
forma previa al inicio de cada jornada laboral, una serie de recorridos por parte de los responsables
ambientales del proyecto con la intencidén de ahuyentar a la fauna presente © en su caso, proceder s
su rescate y reubicacion asi mismoe, al concluir la etapa censtructiva, se implementara un programa
de restauracidn priorizando el uso de especies arbdreas nativas que propicien a su vez, la creacién de
espacios propicios para la presencia de especies de fauna come iguanas verdes, garrobos y diversas
aves, siendo posible también la llegada de especies de mamiferos pequefios.

Aungue la mayoria de los impactos negativos se localizan dentro de las primeras dos etapas del
proyecto, se consideran de orden termporal y presentan la ventaja de gue pueden ser prevenidos, y en
su caso, mitigados. Para esto, se tomara una serie de medidas ambientales que serén propuestas en
el Capitulo Vi del presente documento, con el fin de svitar, disminuir, mitigar y/o compensar los
efectos propics del PROYECTO.

Por tal motivo, esta Delegacidon concluye que en la MIA-P se identificaron, describieron y evaluaron
los posibles impactos ambientales que por la realizacidn de las obras y actividades del proyecto
podrian suscitarse en el SA def cual formarén parte, cumpliendo con [0 establecide en el articulo 30
de la LGEEPA as{ como con lo dispuesto en el articulo 12, fraccidén V de su REIA.

Que la fraccidn Vi del articule 12 del REIA, establece que la MIA-P bajo andlisis debe contener las
estrategias para la prevencién y mitigacién de los impactos ambientales acumulativos y residuales
identificados del SA; en este sentido, el PROMOVENTE, propone medidas de prevencidn, mitigacién y
compensacién en la siguiente exposicion.:
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Fuente de Cambio
{Actividad)

Perturbacién
{iImpacto)

Medidas:

Seguimiento y monitoreo

PREPARACION DEL
SITIO

Despalme.

Trazos y  nivelacién

topogréfica,

terraplenesy lomerios

Movimiento
material edafico

de

« Se realizaran las labores de rescate y
reubicacion de flora y fauna.

* Se rescatara la capa de material organica
producto del despalme.

¢ Se verificar la ampliacidénh correcta del
programa de reforestacion.

* Se mantendran humedos los caminos
temporzles y dreas de trabajo sobre &
suelo  natural para  evitar  polvos
suspendidos.

+ Se deberad humedecer el terreno trabajado
constantemente  para  evitar polvos
suspendidos.

+ Se utilizardn cubiertas para los vehiculos
que transportan material pétreo y asi
evitar dispersidn de polvos y particulas,

« Los vehiculos utilizados para el acarrec de
material cumplirdn con la NOM-045-
SEMARNAT-2006 y con la NCOM-ECOL-
080-1294.

e Al interior de la zona del proyecto y
durante todas |as etapas del proyecto, esta
prohibideo la quema de residucs o
cualquier otro tipo de material.

« E| trayecto de los vehicuios de carga serd
sole  por  los caminos tempcrales
permitidos, para restringir la dispersidn
tanto de particulas como de vehiculos,

* Se revisard semanalmente el calendario de
mantenimiento  preventive  de los
vehiculos de carga que se utilicen para las
obres del presente proyecto.

+ La transportacion de materiales residuales,
resultantes de la excavacidn y remocion
de suelo para el proyecto deberd
contemplar no dejar mas de 20 cm libres
de la caja de carga del camién. Ademas, se
deberd cubrir el material transportado
cuyo fin sea evitar la dispersidon de su
centenido

* Setrabajard solo en el turno diurno.

Supervision vy acopio de
evidencias: Residentes
ambientales

FUENTE DE CAMBIO
{AcTIviDAD)

PERTURBACION
(EmpacTO)

MEDIDAS:

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

CONSTRUCCION

* Excavaciones para

cimentaciones

y

trincheras para

servicios.

« Construccion
edificaciones
acabados

s Construccion

de
¥

de

amenicdades y é&reas

de servicios

« Construccion
andadores
vialidades internas

de
b

+Se reslizaran las labores de rescate vy
reublcacion de flora y fauna,

« Se rescatara la capa de material organica
producto del despalme.

» Se verificar la ampliacién correcta del
pregrama de reforestacion.

e No ocupar superficies ajenas a las
sefialadas en [os planos de proyecto.

« Verificar que la pendiente este conforme
al disefic, esto es, a favor de la pendiente
natural y en direccidn a dreas abilertas
lespacios wverdes), del propio sitio de
oroyecto

SUPERVISION Y ACOPIO DE
EVIDENCIAS: RESIDENTES
AMBIENTALES
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RIESGO

* Excavacicnes para

cimentaciones Y
trincheras para
servicios

« Tendido de tuberfa
para la red de
distribucién de agua
potable =]
hidrosanitaria

« Tendido de tuberiz y
cableado para la red
de distribucion
eléctrica, telefonfa vy
fibra optica para
internet

e Retiro de obras
provisionales Y
limpieza de sitio.

L]

L]

Disponer de contenedores especiales para
cada tipo de residucs y ubicarlos en
es5pacios estratégicos para su
funcionamiento.
Por medic de campafas de educacidn
ambiental se premovers la separacién de
residuos sélidos para el relso, reciclaje o
dispaosicién final.
Evitar en todo momente la mezcle de
residucs y de estos ¢con materiales de la
construccion.
Se cdeberd contar con un area y/o
almacén temporal para los residucs
peligrosos y de manejo especial. Estos
almacenes deberdn encentrarse en un
drea alejada de facill acceso para ei
prestador de servicios de recoleccidn,
debera ser de acceso controlado y contar
con las medidas de seguridad necesarias
para en caso de una emergencia. kEstos
almacenas deberan registrar la entrada y
sallda de los residuos mediante el usc de
bitdcoras.
Capacitar al persona! nvolucrade en el
manegjo de los residuos para evitar
accidentes o incidenteas relacionados.
Contar con ¢l servicio de recoleccién por
parte de una o varias empresas
acreditadas nor las autoridades
amblentales competentes.
Se [mplementard una Dbitdécora de
generacién y control de los residuos
generados en la obra, asi como resguardo
de los manifiestos de la disposicion que
permitira mantener un control de las
cantidades, uscs y manejc de estos
residuos.
En casc de generar residuos peligrosos
(etapas de construccion y preparacion del
sitio) se designara un area adecuada para
su almacenamiento temporal, evitando su
mezcla para evitar a sU vez, la generacién
de gases ¢ vapores por efecto de
reacciones gquimicas y se supervisard que
los residuos peligrosos se dispongan a
través de emprasas recclectoras
autorizadas por la Secretaria de Medio
Ambiente 1% Recursos Naturales
(SEMARNAT).
En las 4&dreas de trabajo estara
estrictamente prohibido para el persona
el depositar cuaiquier tipo de residuo al
suglo.
Se instalara una planta de tratamiento
con capacidad de 40 |ps.
Franja minima de 5C metros del cauce
de los rfos. Preservacion: El conjunto de
politicas y medidas para mantener las
condicicnes que propicien la evolucion y
continuidad de los ecosisternas y habitat
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naturales, asi c¢ome conservar las
poblaciones viables de especies en sus
entornos naturales y los componenteas
de la biodiversidad fuera de sus habitat
naturaies

* Proyectar un concepto de landscape ©
area verde acorde con el congepte de
ecosistema natural

* Prohibir la introduccién de especies
exéticas o enlistadas  como  nho
adecuadas para la zona

* Supervisar y monitorear los elementos
ambientales durante la operacién del
proyecto

» Mantener en estado éptimo las dreas
verdes, por lo gque se contempla el
repoklamiento de Individuos vegetales
en caso de ser necesario

* Aplicar acciones de los programas de
manejo de residuos durante la etapa de
construccién y operacion del proyecto
{Los planes se encuentran anexos a este

documento).
Perturbacidn Perturbacién Medidas: Seguimiento y monitoreo
{Impacto) {impacto)
Presencia de personal, | Continuidad de la aplicacién de los | Supervisldn vy acopio de
trabajadores, programas: evidencias: Residentes
OPERACION huéspedes y visitantes. | Plan de manejo de residuos sdlidos urbanos. | ambientales

Plan de manejo de residuos de manegjo

Mantenimiento de la | especial

maguinas y equipo de

infraestructura Plan de manejo de residuos peligrosos.

construida. Plan de manejo de residuos de construceidn
y demolicidn (para futuras obras de

Mantenimiento de | remadelacién y/o modificaciones al proyecto

autorizado).

apoyo Y servicios.

Esta Unidad Administrativa considera que las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién
propuestas por el PROMOVENTE en el Capitulo VI de la MIA-P, son ambientalmente viables de
llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/ ¢ compensan el nivel de los impactes
ambientales que fueron identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por la preparacién del
sitio, operacion y mantenimiente, del proyecto.

Que en el Articule 12 fraccion VII del REIA, se establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y en su caso la evaluacion de alternativas para el PROYECTO, los cuales resultan
relevantes puesto que permiten proyectar el comportamiento del SA ante tres escenarios posibles:
sin proyecto, con proyecto y con ]l PROYECTO incluyendo las medidas de mitigacidn.

16.

De acuerdo con lo anterier, en la MIA-P del PROYECTO evaluado; el PROMOVENTE manifestd gue de
no ejecutarse el proyecio (pronostico sin proyecto), el predio permaneceria como se encuentra
actualmente; el cuai, Musa PARADISIACA ¥ PANICUM MaxiMuM Dado gue esta &rea es utilizada por los
visitantes del Hotel Peninsula Puerto Vallarta, Ia fauna nativa ha sido ahuyentada.

Valley of water en el municipio de Puegrto Vallarta, Jal.
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La calidad del paisaje actual es baja, el predio se localiza frente a la costa, con vegetacion introducida,
las actividades humanas scn continuas vy la zona presenta gran impacto antropogénice. La fragilicad
paisajistica, que esta integrada por factores de tipo bicfisico, morfelogico y de frecuencia humana,
para el paisaje actual se considers gue la fragilidad visual es mayor, ya que el proyecto se encuentra
en una zona urbana y con una alta actividad antropogénica.

En tanto, del escenario con proyecto y sin medidas de mitigacion, el PROMOVENTE manifesté que las
condiciones del drea de influencia y donde se desarrcllaré el PROYECTO presentaran modificaciones
en sus componentes socioambientales.

Ya que el flujo de vehiculos para el transporte del equipo y los materiales para el emplazamiento del
PROYECTO aumentara la dispersién de polvos v gases. La etapa de mayor duracién corresponde a la
operacién del Pool Club, durante esta etapa se incrementarén las emisiones a la atmaostera, por la
llegada de visitantes, aunque estos efectos serdn puntuales y temporales. Durante la etapa de
instalacion ias fuentes de ruido serdn principalmente los vehiculos para el transporte de materiales y
equipo, este efecto serd puntual y temporal, solo cuando estén operando estos vehiculos. El suelo
presenta algunos problemas de erosidn en aguellos caminos existentes. Una vez implementado el
proyecto, este sera parte del continuo de desarrolic a lo largo de esta regidn hotelera.

Asimismo, en el escenario previsto con el desarrollo del PROYECTO aplicando todas y cada una de las
medidas de mitigacién propuestas, @ PROMOVENTE manifiesta que la implementacion del proyecte
con las medidas de prevencidn y mitigacidon propuestas permitird gue la ejecucion del proyecto sea
viable ambiental, econdmica y socialmente,

Refiere que algunss de las aplicaciones de rmedidas como la gerencia ambiental durante la
preparacidén y construccién del proyecto, la platica de concientizacion ambiental y la colocacidn de
sefalizaciones permitird gue los trabajadores y usuarios tengan mayoer conciencia sobre los impactos
armbientales que provoca su estanciz en el PROYECTO. Asi mismo, se pretende gue con el mangjo
integral y adecuado de los Residuos Sélidos Urbanos generados por los visitantes del lugar, se
evitaran afectaciones a la flora, fauna a la percepcidn del paisaje y protegera el suelo y |a hidrologia de
contaminacién. Otras medidas gue seran aplicadas, seran aquellas enfocadas a evitar la
contaminacion de los cuerpos de agua y a la extraccion de fauna dentre del PROYECTO.

Escenario ambiental esperado.

En &l sistema ambiental seguirfan presentdndose tendencias de desarrollo turistico habitacicnzal de la
risrma naturaleza del preyecto, mientras que, en &f sitic del proyecto, con la gjecucion del sistema de
medidas de mitigacién, se evitard tanto la erosidn como la contaminacién del suelo por residuos
sélidos, asi como las a afectaciones a sitios no previstos.

Derivado de lo expuestc anteriormente, se evidencia que el drea en la que se ubica el presente
proyecto, cuenta ya con una inercia de desarrollo turistico, proyectada para seguir en crecimiento en
los préximos afhos. El Desarrallo turfstico se ha impulsade en la zona como |a principal estrategia para
la detonacién del desarrolio local v regional, aprovechando las caracteristicas naturales y paisgjisticas
de la zona, que se presentan como atractivos para los turistas. Esto ha permitido en los dltimos afos
gue la actividad turistica sea una de las principales fuentes de empleo del municipio de Puerto
Vallarta, municipio en el que se loczliza la presente propuesta del Valley of water.

Derivado de la situacién descrita anteriormente, se presenta en los municipios del Valle de Banderas,
especificamente en ef municipio de Puerto Vallarta, una necesidad de desarroilo de la regién, que
ofrezca la oportunidad de mejora en las condicicnes de vida de sus habitantes, desde una visién
responsable con los recursos naturales de la regidon. En este sentido, se requiere de Desarrollos
turisticos ordenades v planeados bajo diches criterios y que satisfagan las necesidades tanto de la
poblacién local como de la demanda turistica existente y futura, en la zona.

Valley of water en el municipio de Puerto Vallarta, Jal
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Aprovechando, la infraestructura turistica que existe en la zong, la experiencia de la promovente para
el Desarrollo de destinos turisticos bzjo conceptos de armonia y respeto al medio ambiente, ademas
de la ubicacién privilegiada de las parcelas, por sus condiciones previamente impactadas y
privilegiada conectividad con otros desarrollos turisticos vy vias de acceso, la seleccidn del sitio
corresponde 2 la mejor cpcién para el desarrolio del Valley of water, en términos ambientzles,
econdmicos y logisticos.

Escenario con medidas de mitigacion.

Elemento Prospectiva

Dadas las caracteristicas de |a flora del sitio, la cual cuenta con actualmente alto grado de
impacto, se proyecta una recuperacion, que de acuerdo 2 la intensidad de afectacién de
tipo media, se prevé sea a mediano plazo.

El drea de afectacién serd sometida a un programa de reforestacién y de integracién vy
manejo paisajistico.

Bidtico Como se menciond en el capitule 1V, se espera que el érea donde se encontrard el puente,
proyecte una mejora paisajistica, la cual serd una combinacién entre la infraestructura y
el paisaje natural.

Con las mejoras paisajisticas a través de la creacién de espacios verdes y siembra de
erboladc, se crean nuevos espacios para que lz fauna los utilice corme dreas de descanso,
percha, alimentacion o refugio.

Actualmente, la promovente, figura como una de las empresas mas representativas del
sector turistico a nivel nacicnal y especificamente, en |z bahia de Puerto y Nuevo Vallarta,
convirtiéndose en una empresa objetivo para el mercado laboral de la regién.

Como consecugncia de la gran oferta turistica, la oferta laborai igualmente se presenta en
la regién. Con lz incorporacidn de una obra de esta magnitud se proyecta un aumento en
la afluencia turistica, lo que a su vez se traduce en mayor estabilidad laboral para el
personal de la empresa; incluido, un posible crecimiento en ia flotilla laboral.

La promovente, en todos sus desarrcllos, mantiens una politica de apcys a las
comunidades cercanas a donde se establecen, tanto en la adquisicién de bienes, servicios|
e insumos como en la creacién de nuevos nichos de especializacién, por lo que el
desarrolle del presente proyecto faverecera a la circulacién de la micro economia de la
region.,

Socioecondmico

En términos generales el Municipio de Puerto Vallarta tiene una buena disponibilidad de agua
para riego y para usos urbanos.

No existen medicicnes sobre la calidad del aire en el municipie, pere en la zona urbana es aita la
contaminacidén por particulas suspendidas y polvo proveniente principalmente de las calies sin
pavimentar y zonas desmontadas para construccién.

El Municipio tiene un serio problema de basura. En su etapa de aseo pUblico — limpiera de calies,
fotes baldics, y en general espacios abiertos~ existen un problema generalizade tanto en [as zonas
urbanas como en las comunidades rurales, y en los derechos de vias.

Las inundaciones son el riesgo por fendmenos naturales, mas frecuente y recurrente en Puerto
Vallarta, la mayor parte de ellas proviene de las secciones altas de las cuencas que desembocan en
lz Bahia de Banderas.

Por lo anterior, esta Delegacidon concluye gue ef PROMOVENTE cumple con lo dispuesto en la
fraccidn Vil del articulo 12 del REIA, al incluir en la MIA-P |los prondsticos esperados, sin el desarrollo

l Valley of water en el municipio de Puerte Vallarta, Jal.
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del proyecto y con el desarrollo def proyecto y la aplicacién cportuna de las medidas de prevencion
y mitigacién.,

El sitio de proyecto se encuentra dentro Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 1, del
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal del 26 de septiembre del
2018.

ANALISIS TECNICO

17. Que de acuerco con lo establecido en el tercer parrafo del articulo 35 de la LGEEPA y al articulo 44
primer parrafo del REIA sefalan que al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la
Secretaria debera considerar:

“ Los posibles efectos de las obras o actividades a desarroliarse en €l o los ecosistemas de gue
se trate, tomandc en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Unicamente ios
recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion;

il La utilizacién de los recursos naturales, en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistermas de los que forman parte dichos recursos, por pericdos
indefinidos, y... *

En relacién con lo anterior, esta Delegacién realizd el andlisis de las caracteristicas de las obras y
actividades requeridas que se describen en la MIA-P ingresada al PELA, a fin de ponderar la relevancia
de los impactos ambientales potenciales a derivarse por el desarrollo del PROYECTO y determinar su
viabilidad ambiental; v que el mismo contempla la aplicacién voluntaria de medidas de prevencién y
mitigacién por parte del PROMOVENTE, para reducir al minimo los efectos negativos al ambiente,
concluyendo gue la ejecucidn del PROYECTO ocasicnard impactos ambientales gue no representan
riesgo alguno para la integridad funcional del SA.

18. Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se
desarroliard el PROYECTO, asi corno las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades gue lo
conforman, y evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales mas
relevantes podrian generarse por la realizacidon del PROYECTO, esta Delegacidon destacz los
siguientes puntos que fueron determinantes para la toma de decision:

a. Para la evaluacién y resolucion del PROYECTO, esta Autoridad parti¢ del hecho de que ef mismo se
desarrollard en un SA con alte grado de perturbacidon debido a gue se encuentra inmerse en una
zona urbana, con asentamientos humanos, actividades de cormercio y turismo. El promovente tiene
prevista la realizacion del proyecto turistico denominado Valley of water, el cual se desarrollara en los
inmueblas que se identifican como Parcelas 140, 130, 128, 254, 122, N2, 117 y 118, ubicados 2n el
Municipic de Puerto Vallarta, Jalisco; alcanzando en conjuntc una superficie total de 35.22 ha.

b. Et proyecto Valley of water, se enclava en un érea de reserva urbana a large plazo, de restriccidon en
inmediaciones del Rio Ameca y de proteccidn a cauces y cuerpos de agua RU-LP (1), RCA-E (1), CA
(5)/MC2-(2), TH2- (1), H2-V (2) (VC-7), en la localidad La Juntas, con use de suelo mixte central de
intensidad baja, turistico hotelero de densidad baja y habitacicnal plurifamiliar vertical de densidad
baja [vialidad colectora: avenida en proyecto); de acuerdo al Dictamen favorable de uso de suelo,
expedide por el H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta y gue es compatible con el uso
propuesto del presente proyecto. Esto basado en el plano, del Plan Parcial de Desarrollo Urbang,
Distrito Urbano 1, del Municipio de Puerto Valiarte, Jalisco, publicado en [a Gaceta Municipal del 26
de septiembre del 2018, mismo gue entré en vigor en la misma fecha, acorde a lo preceptuado por el
articulo 84, fraccion | del Cédigo en cita.
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€. Espoca |z diversidad de especies de fauna presentes en el SA, al tratarse en su mayor extensién de
una zona urbanizada, solamente se registrd la presencia de una especies de fauna listada dentro de
la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el SA. No obstante el promovente realizara acciones dentro del
predic para su proteccidn y fomento.

d. El sitio tanto del sisterna ambiental, como del terrene  del proyecto Valiey of Water esta en su
totalidad, transformado o influenciado por las actividades e infraestructura de la localidad més
cercana, en este caso Las Juntas, al norte y oeste. Hacia el sur, la carretera Federal 200 y el
aeropuerto. Por tanto la vegetacidn existe en el predic es vegetacién exdtica inducida vy secundaria
de selva baja en, por lo que No requiere del cambio de uso de suelo en terrencs forestales, ya que no
se encuadra en esta definicién de la ley que se cita. por lo que no habra afectaciones al coemponente
ambiental bidtico.

@. No se prevé que los impactos ambientales identificados para el PROYECTO, puedan causar
desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites vy condiciones establecidas en las disposiciones
Juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico v la proteccién al ambiente.

f. Las obras y actividades del PROYECTQ se ajustan a Jos lineamientos establecidos en los
instrumentos juridicos aplicables, tal y comoe versa el analisis plasmado por esta Delegacién en el
Considerando 7 v 8 del presente oficio resolutivo.

9. EIPROYECTO esté crientado a mejorar las caracteristicas urbanisticas que se desarrollan en la zona
donde se ubica, por lo cual constituye como una cbra que vendra a mejorar las condiciones
ambientales gue actualmente prevalecen en el sitio.

De acuerdo con fo anterior, esta Delegacidn considera gque el desarrollc del PROYECTO no
compromete |a integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generard impactos
ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio ecolégico.

19. Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la informacién v
documentacion presentada en la MIA-P del PROYECTO y con la motivacion asentada en los
CONSIDERANDOS del presente oficio, no se prevén impactos armbientales que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos o rebasar los [imites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas
referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico v lz proteccién al ambiente, por lo que esta
Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisce emite el presente Resolutivo de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos de carécter federal vigentes aplicables en la zona,
considerando factible su autorizacidn; siempre que el PROMOVENTE se sujete a la aplicacion
oportuna y mediata de las medidas planteadas en Ia MIA-P, asicomo las condicionantes establecidas
en el presente Oficio, minimizando asi las posibles afectaciones que se pudieran ocasicnar con la
implementacidén del PROYECTO.

En apego a lo expuesto y cen fundamento en lo que dispone el Articulo 8 Parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, 1| y X, de
|a Ley Organica de [a Administracién Pablica Federal; 2, 3,16 fraccidn X, 50 parrafo segundo y 57 fraccién
I de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 4, 5 fraccion il y X, 28 primer parrafo y fracciones IX
¥ X, 30 parrafo primero, 34 y 35, de |a Ley General del Equilibrio Ecelégico y la Proteccién al Ambiente; 1,
2, 3 fracciones IX, XIIl, XIV, XVl y XVII, 4 fracciones I, Il y VI|, & inciso Q) v R), @ primer pérrafo, 12, 17,12, 21, 37,
38, 44 y 45 fraccion [, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al
Ambiente en materia de Evaluacién de! Impacto Ambiental; del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Region denominada “Costa Alegre” del Estado de Jalisco, Ultima modificacion
publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el 01 de octubre de 20717; Plan Parcial de Desarrollo
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Urbane del Distrito Urbano 9, publicade en la gacete municipat en fecha de 18 de septiembre de 2012} lo
dispuesto en los Articulos 38, 39 y 40 fraceidn IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Por tedo lo antes expuesto, con sustento en ias disposiciones y ordenamientos invocades y dada su
aplicacién en este casc y para este PROYECTO, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Jalisco en el ejercicio de sus atribuciones, determina que las obras y actividades que se realizardn para
llevar & cabo el PROYECTO objeto de la evaluacidn gue se dictamina con este instrumento, es
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelio AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA;
debiéndose sujetar a los siguientes,

TERMINOS:

PRIMERO. La presente autorizacidon en materia de Impactc Ambiental, se emite en referencia a los
impactos ambientales derivados dei desarrollo turistico en eccsistemas costercs, de las obras ¢ actividades
para la construccién del proyecto Valley of water de Puerto Vallarta, sera un Desarrollo turistico, que
contermnpla ccho edificios habitacionales, enclavadas en abundantes areas verdes, con atractivos para los
turistas como albercas, toboganes, alberca de olas, spa y amenidades como restaurantes, cabafias, en las
parcelas nimeros 140, 130, 129, 254, 122, 112, TI7 y 118, en una superficie total de 35.22 ha. de las cuales en
12.2996 ha. Se realizaran los desplantes, con ubicacidon en el municipic de Puerto Vallarta, Jalisco.
promovido por la C. Marfa Teresa Hernandez Cil, representante legal de RGL Arrendadora de inmuebles SA
de C.V.

Las caracteristicas generales del PROYECTO, asi como la superficie y distribucion de las obras y
actividades gue considera; quedarcn sefialadas en el CONSIDERANDO 6 del presente Oficio resolutivo y
se describen de forma detallada en el Capitule 1l de la MIA-P presentada.

SEGUNDO. Lz presente auterizacidén tendrd una vigencia de 24 [veinticuatro) meses para para llevar a
cabo las etapas de preparacién de sitio y construccién de las obras del PROYECTO, de acuerdo con el
Programa de trabajo incluido en la MIA-P sometida al PEIA. La etapa de operacién y mantenirmiento del
PROYECTO contara con una vigencia de veinte (20) afios, la cual estaré condicicnada al términa de la
construccisn del PROYECTO, en el entendido que la vigencia para la operacién y mantenimiento del
PROYECTO no comenzarad hasta gue haya concluido la etapa de preparacion dai sitio y construccion. El
primer plazo de 24 {veinticuatro) meses correrd & partir de que surta efectos la notificacion del presente
oficio resolutive; el plazo de operacién y mantenimiento de veinte (20} afios dard inicio al término del
primero.

Ambos periodos podran ser modificados a solicitud del PROMOVENTE, previa acreditacidon de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutive, asi como
con las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en la MIA-P presentada. A efecto de cumplir
con lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Delegacién, la aprobacion de su solicitud de
modificacién de los plazos establecides a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental, de
manera oportuna y previa a la fecha de su vencimiento, conforme a lo establecido en el tramite
SEMARNAT-04-008, mediante el formato FF-SEMARNAT-086 disponible en |a siguiente liga electronica:

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un inforrme suscrito por el PROMOVENTE, o su
representante legal, debidamente acreditade, en el que manifieste que esta enterado de las penas en
gue incurre guien se conduzea de conformidad con lo dispuesto en las fracciones Il, IV y V, del articulo
420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra |la gestién ambiental.

El informe antes citado deberd evidenciar de manera clara la situacion de desarrolle del PROYECTO,
detallando de forma individual y pormenocrizada el grado de cumplimiento alcanzado 2 la fecha de
elaboracién del informe, de todos y cada uno de los Términos y Condicionantes establecidos en el

valley of water en el municipio de Puerte Vailarta, Jal.
Pégina 32 de 37

o8 parn Puinons bedaral D




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO
. MEDIO AMBIENTE &%\ 2020 DE JALISCO
BTt A e R R R R m'

byt UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO NUM. SGPARN.014.02.01.01.140/20

presente oficio resolutivo, asimismo, en dicho informe se deberan especificar las fechas exactas en las
cuales dieron inicio y/o conclusidn en su caso, las diferentes etapas de desarrollo del PROYECTO, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 42 segundc péarrafo del REIA. El informe podra ser
sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Jalisco, a través del cuzl, dicha instancia haga constar la forma
cémo el PROMOVENTE ha dado cumplimiento a los Términos vy Condicionantes establecidos en Ia
presente autorizacién; en caso contraric no procederd dicha gestion.

TERCERO. Que de acuerdo con el Reglamento de Zonificacién del Estade de Jalisco y Cédigo Urbano para
el estado de Jalisco, es atribucién de la autoridad municipal los permisos y autorizaciones para el control
de la edificacion, altura y niveles de los inmuebles.

CUARTO. De conformidad ccn el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los impactos ambientales de las obras y actividades del
PROYECTO referidas en el Término PRIMERO, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales
en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidon, quienes determinarén las diversas
autorizaciones, concesiones, permisos, licencias, entre, otros que se reguieran para la realizacién de las
actividades det PROYECTO en referencia.

L& presente resolucion no es vinculante con ctros instrumentos normativos de desarrollo, por le cusl deja
a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
auterizaciones en el ambito de sus respectivas competencias.

QUINTO. La presente resclucidn se emite Unicamente en materia ambiental por las obras y actividades
descritas en el Término PRIMERO del presente oficio y que corresponden a la evaluacion de los impactos
ambientaies derivados de iz realizacidén de obras y actividades relacionadas con la construccién de un
Pocl Club, que constara de la instalacién de cocina, bares vy barras, sanitarios, vestidores, alberca, drea de
camastros y asoladores, almacenes y oficina, las cuales se ajustan a lo establecido en la LGEEPA en su
articulo 28 fracciones Xy Xy en el articulo 5 incisos Q) y R) del REIA.

SEXTO. Lz presente resolucién no autoriza la realizacidén de ningin tipo de obras o actividades que ro
estén listadas en el Término PRIMERO del presente oficic; no obstante o anterior, en el mornento gue el
PROMOVENTE decida lievar a cabo cuaiquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectarmente vinculada al PROYECTO deberd hacerio del conocimiento de esta Delegacién de manera
previa y oportuna, atendiendo lo dispuesto en el Término SERFTIMO del presente oficio.

SEPTIMO. £] PROMOVENTE gueca sujeto a cumplir con la okligacién contenida en el articulo 50 del
REIA, en caso de gue se desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para gque
esta Autoridad proceda conforme a [o establecido en su fraccidn Il y en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

OCTAVO. El PROMOVENTE, en ¢l supuesto de que decida realizar modificaciones al PROYECTO, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA,
con la informacion particular, suficiente v detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios planteados no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le resulten aplicakles,
asi como lo indicado en los Términos y Condicionanteas del presente oficio de resolucién. Para lo anterior,
previc ai inicio de las actividades del proyecte que se pretendan modificar, el PROMOVENTE deberd
notificar dicha situacion a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades de! proyecto que se planeen
modificar, realizando el tramite SEMARNAT-04-0C8. En consecuencia a lo anterior, queda prohibido

desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.
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NOVENO. De conformidad con lo dispuesto por el pdrrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA, gue
establece que una vez evaluada la Manifestacidén de Impacto Ambiental la Secretaria emitira la
resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra © actividad de que
se trate y considerando lo estabiecido en el Articulo 47 primer parrafo del REIA, esta Delegacion
establece gque la ejecucidn, operacién, mantenimientc v abandono de las obras autorizadas para el
PROYECTO, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en Iz
presente autorizacidn conforme g las siguientes,

CONDICIONANTES:

La PROMOVENTE DEBERAN:

1.

Con fundamento en lo establecide en los Articulo 15 fracciones | a la V y 28 parrafo primero de la
LGEEPA; asi ccmo en lo que sefiala el Articulo 44 del REIA en su fraccién Il una vez concluida la
evaluacion de [a manifestacién de impeacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacidon y las demds gue sean propuestas de manera voluntariz por el
PROMOVENTE para evitar o reducir al minimo los efectcs negativos scbre el ambiente, esta
Delegacién establece que el PROMOVENTE deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de
mitigacién y compensacién gue propuso en la MIA-P, las cuales esta Delegacion considera que son
viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente del Sisterna Ambiental del
PROYECTOQ evaluado, asimismo deberd acatar lo esteblecido en la LGEEPA, su REIA, las normas
oficiales mexicanas y demads ordenamientos legales, aplicables al desarrollo del PROYECTO sin
perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales, estataies y locales) competentes al caso, asi
como para aguellas medidas que esta Delegacidn estd requiriendo sean complementadas en las
presentes condicionantes.

Actualizar y presentar ante esta DELEGACION FEDERAL de SEMARNAT y ante PROFEPA, en un plazo
nc mayor a tres [3) meses contadoes a partir de le recepcidn del presente oficio resclutivo, los siguientes
documentos: 01 Manual de Procedimientos en Materia de Impacto Ambiental; 02 Programa de
Vigilancia Ambiental; 03 Programa de Monitoreo Ambiental; considerande para ello los cambios
sustanciales suscitados en el PROYECTO, en |a evaluacién de impactos y en las medidas de mitigacién
propuestas a partir de informacion de la MIA-P. Los mencionados documentos deberdn permitir dar
un seguimiento eficiente al cumplimiento vy la ejecucién de cada una de ias medidas preventivas y de
mitigacién establecidas para cada uno de los impactos ambientales, con énfasis en los identificados
come relevantes y descritos en el CONSIDERANDQ 14 del presente oficio, de forma tal que se permita
gue, durante la vida atil del PROYECTO, nc se incrementen los niveles de significancia. En el
mencionado programa se deberdn incluir los niveles o limites que definan cuando un impacte se
acergque a un nivel critico preestablecido, considerando como estado inicial la situacién ambiental
actual del drea donde se presente desarrollar el PROYECTO; asimismoc, deberan especificarse las
actividades realizadas para la ejecucidn de cada medidg, costos involucrados y procedimientos que se
aplicaran, descritos por etapa del proyecto e impactos que se atenderédn inciuyendo, un Diagrama tipo
Gantt actualizado o algun otro esguema de planeacion para la calendarizacion estimada de ejecucidon
de las medidas.

Los PROMOVENTES serdn los responsables de que la calidad de la informacién presentada en los
informes a los que hace referencia el TERMINO DECIMO, que deriven de la ejecucion del Programa de
Vigilancia Ambiental y del Programa de Menitoreo Ambiental, permitan a la PROFEPA en el estado de
Jalisco evaluar v en su caso verificar el cumplimiente de los criterios de valoracidn de los impactos
arnbientales v de los TERMINOS y CONDICIONANTES establecidos en el presente oficio resolutivo;
cabe sefzalar que dichos informes deberdn prasentarse durante todas las etapas del PROYECTO.

Adicicnalmente, Los PROMOVENTES deberan elaborar y presentar a la PROFEPA y a la SEMARNAT,
junto con la actualizacidon de los deocumentos descritos en la considerando 15, los siguientes
programas, que habra de instrumentar para el desarrolio del PROYECTO:

Valley of water en el municipio de Puerto Vallarta, Jal.
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Incorporar en PROGRAMA DE MONITOREO para vigilar fas condiciones ambientales del sitio. Este
sera formulado por el PROMOVENTE y tendrd como cbjetivo detectar posibles zlteraciones
importantes en la calidad del entorno que ameritan acciones de control y las cormpensaciones del
paisaje.

» Realizar las accicnes necesarias para verificar de manera completa el cumplimiento de los
términos y condicionantes ambientales que la SEMARNAT dispuso en el resolutivo del
proyecto.

» Establecer los mecanismos necesarios para dar cumplimiento a la implementacién del
proyecto conforme a los criterios ambientzles determinados en la Manifestacidn de
Impacte Ambiental presentada ante la SEMARNAT.

» Verificar, supervisar, coordinar y en su caso implementar las medidas de prevencion,
mitigacion, manejc y monitoreo que fueron identificadas en la Manifestacién de Impacto
Armbiental.

« Verificar la implementacién y operacién del proyecto, que asegure la conservacion y el uso
autorizado de los ecosisternas, sus bienes y servicios ambientales.

Precisar la forma de instrumentar ¢l PROGRAMA DE REFORESTACION con especies nativas dentro
del SA. Con fines de enriquecer el paisaje

Precisar la forma de instrumentar ¢l PROGRAMA DE PROTECCION A LA FAUNA SILVESTRE EN EL
PREDIO Y EN SUS COLINDANCIAS.

Establecer un PROGRAMA DE SUPERVISION, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y gue pueda
tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas al medio ambiente.

Contar con MANUALES DE CONTINGENCIAS que definan las medidas de respuestas a emergencias
para los eventos de mayor riesgo, que pudieran presentarse.

plan de manejo integral de residuos

plan de manejo de residuocs de mansjo especial
plan de manejo de residuocs peligrosos

plan de manejo de residuos de construccion

Presentar un PROGRAMA PERMANENTE DEL MANTENIMIENTO, CONSERVACION Y DISENO
PAISAJISTICO, Fducacién ambiantal, fas labores de jardineria, tales como el riego, corte de césped,
fertilizacidn, fumigacion y poda de arbustces.

Establecer un cenvenio con el municipio para participar en el programa de proteccién de sitios con
caracteristicas relevantes ambientalmente Identificadas como de CONSERVACION. Este programa se
implementard come medida de mitigacién hacia los impactos ambientales que se presenten durante las
etapas del proyecto {preparacicn del sitio, construccidn, operacidn y mantenimiento}. En aste documento
se debe describir la informacidn técnica necesaria para su proteccidn in-situ. el cual permitira que la zona
donde se desarrollara el PROYECTO se proteja y conserven los procesos bioldgicos presentes

4. El PROMOVENTE deberd indicar lz puesta en operacidn el plan de manejo de residuos para todas las
actividades el PROYECTO donde se estaklezcan los disefios y ubicacion de los alrmacenes de residuos,
las empresas que se encargaran de su reccleccién, las herramientas de comunicacién con los
hebitantes del proyecto y politicas de disminucién en la generacidn de residuos.

5. Apegarse a lo establecidc en las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos en
materia de proteccién al ambiente; asi, como aguellas relacionadas y aplicables a la naturaleza,
operacién y mantenimiente dal PROYECTO.
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6. Establecer REGLAMENTOS INTERNOS de construccidn y ocupacion delf PROYECTOQ para evitar
cualquier afectacién derivada de las actividades de construccion y operacién.

Queda prohibido al PROMOVENTE:

7. Realizar cualguier actividad de compra, venta, captura, colecta, comercializacion v/o el trafico de
individuos de especies de fauna silvestres terrestres presentes en la zona del PROYECTO y dreas
aledafias durante las diferentes etapas gue comprende el mismo, siendo responsabilidad del
PROMOVENTE el adoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta disposicidn.

8. Depositar y abandonar en las zonas aledafas al PROYECTO materiales producto de las obras y/o
actividades de preparacién del sitio, construccidn y mantenimiento del PROYECTO; asi como, verter o
descargar cualquier tipo de material, sustancia o residuo contaminante y/o téxico gue puede alterar las
condiciones de diche cuerpc de agua. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes referidas,
el PROMOVENTE seran el responsable de [a fimpieza y restauracion de dichos sitios.

9. Por lo antes expuesto, los residuns gue se generen deberan ser dispuestos en sitios avalados por la
autoridad correspondiente v ser registrados en una bitdcora e incorporar los resultados en el informe
solicitado en el Término NOVENO del presente oficio.

10. Derramar en cualguier sitio lubricantes, grasas, aceites y todo material que pueda dafiar o contaminar
el suelo.

ABANDONO DEL SITIO:

1. E| PROMOVENTES, deberd implementar y dar cumplimiente al PROGRAMA DE ABANDONOC Y
RESTAURACION DEL TERRENQ de maznera tal gue forme parte integral de la presente autorizacion, y
poder dar por concluida las responsabilidades del PROMOVENTE el cumplimiento de los términos y
condiciones, con los que se aprueba el PROYECTO.

DECIMO. El PROMOVENTE deberd presentar informes del cumplimiento de todos y cada uno de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas que propusc en la MIA-P. El
informe citado debera ser presentado en Original a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de
Jalisco para su respectiva verificacion y Unicamente ingresar copia de los mismos a esta Unidad
Administrativa: asimismo deberd especificar el ¢ los periodos reportados. El primer informe deberd ser
presentadc un mes posterior zl inicio de las actividades de preparacidn del sitio y construccidn del
PROYECTO, subsecuentemente deberan ser presentados de forrma semestral durante la etapa de
preparacioén y construccion y anual, durante los primercs cinco (5) ‘anos de su operacién, contades a
partir de la fecha de conclusién de la etapa de construccidén, tomando como base las fechas de las
diferentes etapas de desarrolic del PROYECTO, las cuales deberan ser notificadas de acuerdo z lo
establecide en el Términe DECIMQO del presente resolutive, salvo gue en otros apartades dé este
resolutivo se indigue lo contrario.

DECIMO PRIMEROQ, El PROMOVENTE dsberd dar aviso a esta Delegacion del inicio y la conclusidn de las
diferentes etapas de desarrollo del PROYECTO conforme a lo establecido en el Articuio 49, segundo
parrafo del REIA, para lo cual comunicara por escrito a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de
Jalisco v a esta Delegacidn, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a que hayan dado principio, asf como la fecha de terminacion de dichas obras, dentro
de los quince (15) dias habiles posteriores a que esto ocurra.

DECIMO SEGUNDO. La presente resotucién a faver del PROMOVENTE es personal, en consecuencia, de
conformidad con el articulo 49 segunde parrafe del REIA, el cual dispone que el PROMOVENTE deberé
dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de |z autorizacidn, en caso de que esta situacidn ocurra,
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deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacion
total de los derechos y obligaciones contenidas en e presente oficio resolutiva.

DECIMO TERCERO. E| PROMOVENTE sera el Unice responsable de garantizar la realizacion de las
acciones de mitigacién, restauracidn y controf de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las obras y actividades del PROYECTO, gue no hayan sido considerados, en le descripcion
contenida en la MiA-P.

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recurses bidticos y/o algin tipo de afectacidn, dafio o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el area del proyecto, asi como en su Sistema
Ambiental, la Secretaria podra exigir la suspensidn de las actividades autorizadas en el presente oficio, asi
como la instrurnentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO CUARTO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilarad y verificaréd el debido cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumentc, asi como de los
ordenamientos aplicables en materia de impacte ambiental. Para ello gjercerd, entre otras, las facultades
gue se establecen en los articulos 55, 59 v 61 del REIA

DECIMO QUINTO. &I PROMOVENTE deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas al expediente del PROYECTO como son la MIA-P, sus anexos, la Informacidn Adicional, asi
como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi [o
reguiera.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento del PROMOVENTE, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y
las cermas previstas en otras disposiciones legaies y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revisidn, coenforme a lo establecido en los articulos 176 y 172 de ta LGEEPA; o
acudir al Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa.

DECIMO SEPTIMO. con fundamento en los articulos 2, 35, 36, 38 y 39 de la LFPA, se notificard el presente
oficio resolutivo a la ¢. Maria Teresa Herrtandez Gil, representante legal de RGL Arrendadora de Inmuebles
S.Ade CV., en el domicilio sefalad fectos.

ATENTAMENTE

de Medio Am biente y RegUrgos.s en su-pfenua por ausencia del Titular de |3
Detegacién Federal de la SEM‘.\ i’&| Estado de Jalisco, previa designacion firma
presente el Subdelegado de Planeacién y Fomento Sectorial en esta Delegacion Federal”

C.c.p. C. Presidente Municipal de Puerte Vallarta, Jalisco.
C. Secretario de Medio Ambiente y Desarrello Territorial del Gobierno del Estado de Jalisco.
C. Delegacién en Jalisco de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

Expediente: 14/MP-0257/1219
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