Unidad administrativa gue clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Nayarit

identificacion_del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacte ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pdginas 1 y 53.

Fundamento legal vy razenes: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién 1, de [a LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autcrizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular; Lic. Miguet Angel Zamudio Villagémez

// e
“Con fundamento en o dispuestl;yfaoretarﬁéﬁlo 84 del Reglarento Interior de la Secretatis de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia
del Titular de |a Delegacidn F/adera[ de lz SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacion, firma ef presente el Jefe de la Unidad Juridica.”

Fecha de clasificacion v nimero de acta de sesidn: Resolucidn 033/2020/SiPOT, en la
sesién celebrada el 21 de abril de 2020.
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Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambientzl

Oficio No. 138.01.00.01/0128/20

Tepic, Nayarit a 17 de enero de 2020

Asunto: Se emite Resolutive

C. Antonio Pasquel Osorno

Una vez analizada y evaluada a manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentadz
por el C. Antonio Pasquel Osorno Representante Legal de la C. Caroline Sthephanie Kelly O “farril, que en lo
sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “D Toscana Hipico & Condominic
Residencial” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en la Parcela 61 Z-1 P1/1 del Ejido
Jarretadera, Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit; con localizacion en las coordenadas UTM de
referencia X=470,803.9958 Y=2,289,853.6524.

RESULTANDO

Que el 24 de octubre de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito dal 16 de mismo mes y afno, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del
proyecto para su evaluacién y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con lz

clave 1BNA2019TDO8.

Que el 1 dz noviembre de 2019, mediante escrito sin fecha, la promovente, presenté la pagina del
periédico de fecha 31 de octubre de 2019, en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con

la fraccion | del parrafo tercero del articule 34 de la LGEEPA.

Que el 7 de noviembre de 2019, se publicé la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecolégica num
DGIRA/O55/19, en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 31 de octubre al 6 de

noviembre de 2019 y extemporaneos.
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Que el 14 de noviembre 2019, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-
P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote,,

planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/3691/12 y 138.01.00.01/3692/19, ambos del 20 de diciembre de 2019, esta
Delegacion notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estaclo de Nayarit (SEDESU) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los ccmentarios que consideraran

oportunos, con relacién al mismo.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV y XII, 28 primer parrafo y fraccién IX, 35 parrafos primero, segundo y
Ultimo de la LGEEPA: 2°, 4° fracciones | y VII, 5° inciso Q), 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26
y 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX,
38, 39 tercer parrafo y 40 fraccion IX inciso ¢} del Reglamente Interior de |z SEMARNAT, publicado en el

Diario Oficial de |la Federaciéon en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecto por tratarse de cbras y
actividades de construccion, operacion y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en un
ecosistema costero; encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccicnes X de la
LGEEPA vy 5° inciso Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inici¢ el procedimiento de
evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integro el expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacidn se sujeté a lo
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establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demés
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y nc

Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducit
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presenté Lna MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas de
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por Ic

que le aplica Unicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publicc
conforme a lc indicaco en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de le
participaciéon social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a Ic
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias c
manifestacidon alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno L

organismo no guberrnamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberar
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por Ic
menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados pot
las obras ¢ actividades de gque se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar
y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizat

que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del articulo 12 del REIA, e
54,#’:__:?,‘{
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cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los

siguientes términos:

Fraccion |l. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal como
lo solicité la promovente, y en el Término Primero del presente oficio, se precisaran las obras y/o actividades

gue se autorizan.

El proyecto consiste en la construccién, operacion y mantenimiento de un desarrollo que incluye un area
condominal compuesta por 5 torres de 6 niveles cada una con estacionamiento subterraneo y roof-garden,
asi como un Hipico compuesto por areas, comunes, caballerizas, areas de entrenamiento y casa club. El cual

de acuerdo al levantamiento topografico arroja una superficie de 33,913.544 m?,

El area para las actividades hipicas cuenta ademas con una Casa Club, un Paddock techado area de
caballerizas y villas para caballerangos. En la superficie destinada para la construccion de los condominios,
los departamentos estan disponibles en dos o tres recamaras con terrazas disefiadas para observar El Tigre
Club de Golf, el Hipico y |la Bahia de Banderas, cada torre cuenta con su propio Roof-Garden con alberca y

amenidades.

Descripcién de cada uno de los conceptos a realizar:
Torres de Condominios.- El proyecto contempla |la construccion de 5 torres, de las cuales, cada una de ellas

se describen a continuacion:

Torre A: Edificio compuesto por una planta baja con 11 departamentos, lobby, oficina administrativa v 5
niveles de 12 departamentos cada uno, resultando en 6 niveles y 71 departamentos en total. Ademas de un
sotano para estacionamiento y en la azotea se pretende la construccion de una alberca, dreas de terrazas,

amenidades y jardines.
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Torre B: Edificio compuesto por una planta baja con 11 departamentos, lobby, oficina administrativa y &
niveles de 12 departamentos cada uno, resultando en 6 niveles y 71 departamentos en total. Ademas de un
sotano para estacionamiento y en la azotea se pretende la construccion de una alberca, areas de terrazas,

amenidades y jardines.

Torre C: Edificio compuesto por una planta baja con 11 departamentos, lobby, oficina administrativa y &
niveles de 12 departamentos cada uno, resultando en 6 niveles y 71 departamentos en total. Ademas de ur
sétano para estacionamiento vy en la azotea se pretende la construccion de una alberca, éreas de terrazas

amenidades y jardines.

Torre D: Edificio compuesto por una planta baja con 11 departamentos, lobby, oficina administrativa y &
niveles de 12 departamentos cada uno, resultando en 6 niveles y 71 departamentos en total. Ademas de un
sétano para estacionamiento y en la azotea se pretende la construccién de una alberca, areas de terrazas,

amenidadesy jardines.

Torre E: Edificio compuesto por 60 departamentos de dos recdmaras distribuidos en 6 niveles con sétanc
para estacionemientoc y en la azotea se pretende la construccion de una alberca, dreas de terrazas,

amenidades y jardines.

Club Hipico: El proyecto contempla la construccién de un hipico compuesto por una casa club, fuente
principal, paddock techaco, area de caballerizas, villas de caballerangos, caseta de ingreso, estacionamientc
interior y exterior, cuarto de basura, bodega de fertilizante y areas verdes; cada una de ellas se describen &

continuacién:

» Casa Club: Edificio de dos niveles integrados en planta baja por un vestibulo a doble altura, unz
tienda de suvenir, bafios y vestidores con lockers para hombres y mujeres, dos cajones de
estacionamiento, bodegas, lavanderia, y bafios de servicios; y en planta alta cuenta con una oficina
administrativa con terraza, oficina contable y bafo, sala lounge, bar, mesas de juegos, cocina con
bodegas, bafios para hombres y mujeres.

* Paddock techado: Integrado por techo de lamina y estructura de acero, circulado por una cerca de

madera, con piso donde se haran los entrenamientos de los caballos.

- ]
L
b

Pagina Sde




Delegacion Federal en el estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/0128/20

o Area de caballerizas: Zona de resguardo y proteccion de caballos constituida por muros divisores
bajos con herreria, columnas de concreto y techos inclinados con teja techada con lamina y puertas
de madera. Ademas de area de banadores, veterinaria, banos y vestidores y bodegas.

« Villas de caballerangos: Edificic de dos niveles integrados en planta baja por bodegas, lavanderia
y 2 villas conformadas por cocina-comedor, sala, dos recdmaras y un bario completo; en planta alta

conformadas por 2 villas.

Etapa cle preparacion del sitio:
e Trazoy nivelacion topografica del terreno.
¢ Deshierbe a una profundidad de 15cm.
e Despalme de la capa vegetal a una profundidad promedio de 20 cm que seré solo en las areas de

construccion de las torres.

En virtud de que el terreno tiene algunas zonas planas con una ligera pendiente y casi sin vegetacion arborea,
para desarrollar este proyecto no se realizaran cortes, ni grandes rellenos y nivelaciones, con excepcion de las
excavaciones para las cimentaciones y desplante de las edificaciones y las de las villas de los caballerangos, asi

como para la introduccion de las redes de agua potable, drenaje, energia eléctrica.

El despalme se va a efectuar manualmente y con magquinaria, por lo que no se va & utilizar ni fuego ni productos

clefoliantes.
Etapa de construccion e infraestructura

Plataformas: Se consideré como premisa general del proyecto el adaptar su solucién a la topografia y estado
natural del terreno, tratando de que los movimientos de tierra fueran los minimos inclispensables para

conformar las plataformas requeridas para las diferentes areas.

Las excavaciones v los rellencs se compensan con el uso del mismo material del sitio. Las diferencias de nivel
entre plataformas y la vialidad interior sera minima respetando el bombeo natural del terreno, evitando asi los
rnuros de contencién; pequefios taludes hacia los drenes se refuerzan con geomalla y se recubren con pasto y
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vegetacion. Se logra asf alterar lo menos posible la imagen y la configuracion actual del terreno, asimismo, se

evita la erosion del suelo y deslizamientos de tierra.

Estructuras

Torres Condominio.- La cimentacién de los edificios esta resuelta a base de zapatas aisladas con contra trabes
cuyas caracteristicas se detallan en el proyecto estructural. En la cimentacion estan previstos los pasos para las
redes de instalacicnes sanitarias. En los edificios con sétano para estacionamiento se construirdn muros de

contencién de acuerdo al proyecto estructural,

La superestructura del edificio esta proyectada con algunos muros de retencién de concreto referzado en su
desplante, marcos rigidos en dos direcciones ortogonales, formados por trabes y columnas de concreto
reforzado, base de losa plana reticulada de concreto reforzado con casetdn aligerado de poliestireno expandide.
Para contrarrestar los efectos por sismo se disefiaron muros de rigidez en sitios estratégicos, de acuerdo con el
calculo estructural, asi como juntas constructivas coincidentes con los cuerpos definidos en el plan maestro. Los

detalles y especificaciones constructivas se precisan en el proyecto ejecutivo.

Club Hipico.- Para el area de las caballerizas y sus servicios se considera una cimentacién a base de zapatas
corridas y aisladas de concreto armado y una estructura de muros de carga de block hueco de cemento con
una cara texturizacla, reforzacos con castillos ahogados, asi como columnas circulares de concreto armado en
las circulaciones de las caballerizas. En cuanto a las cubiertas, para las caballerizas y sus circulaciones se
considera lamina canalada de fibra de vidrio con disefio de imitacion teja de barro apoyada sobre largueros de
acero PTR que a su vez se apoyan en los muros o en trabes de concreto armado, estas cubiertas tienen
pendiente para desagUe hacia el patio central. El area de villas y drea de pastura (bodega), en las cabeceras del
cuerpo se techan con losas macizas de concreto armado, y para el drea de basura y fertilizantes se usa lamina

galvanizada apoyada en armaduras a base de angulos de fierro.

Casa Club.- La cimentacion es igualmente con zapatas corridas. La estructura es a base de muros de carga en
este caso de block de jalcreto, con sus castillos de refuerzo, columnas de concreto y trabes de concreto para
recibir las losas macizas de concreto armado, tanto la del entrepiso en la seccién de dos niveles, como las de las

cubjertas del nivel superior; éstas (ltimas tienen pendiente para el desagle pluvial.
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La estructura del Paddock techado es a base de columnas de acero estructural, formando entre-ejes, apoyadas
en zapatas aisladas de concreto armado ligadas con contratrabes. En la parte suoerior, las columnas se ligan
con trabes de acero de seccién “Y" que sirven para dar apoyo a la cubierta de ldmina tipo teja, la cual tiene un
claro de 40.00 m. y permite una altura libre al centro del edificio de 10.00 m;; las trebes funcionan ademas como

canalones para la conduccién de aguas pluviales.

Albainileria y Acabados

Torres Condominio.- En todos los edificios y sus servicios, asi como en las fachadas, los muros son de block
eplanado con estuco blanco; la cara exterior serd con acabado flotado, y hacia el interior de los mismos se les
cla diferente acabado segun el uso de los espacios: En los bafios y sanitarios se utilizara acabado pulido y pintura
cde esmalte y lambrines de loseta cerdmica en muros de regaderas. Las columnas de cencreto y algunos

elementos estructurales se dejan con acabado aparente.

En los edificios el piso serd de porcelanato, en areas de servicios, bodegas y estacionamientos se colocaran

como base firme de concreto pulido reforzados con malla electrosoldada.

Club Hipico.- En todos los edificios y sus servicios, asi como en las fachadas de la nave del Paddock techado los
rnuros son de block aplanado con estuco blanco; la cara exterior sera con acabado flotado, y hacia el interior de
los mismos se les da diferente acabado segun el uso de los espacios: en las caballerizas y Paddock techado se
eplicaré aplanado fino de cemento — arena acabado con pintura, en el interior de bodegas se tiene pintura
vinilica directamente sobre el block. El area correspondiente a Casa Club v Villas, el acabado es con aplanado
repellado cernento - arena y pintura vinilica, salvo en los bafios y sanitarios donde se usa pintura de esmalte y
lambrines de loseta ceramica en muros de regaderas. Las columnas de concreto se dejan con acabado

eparente.

En lo que se refiere a pisos de esta zona, se colocaran como base firme de concreto reforzados con malla electro
soldads, salvo en el interior de caballerizas donde sobre una base de tierra compactada se colocara una cama
cle aserrin absorbente de 25 cm. Los acabados en piso seran: en circulaciones se utilizard adoquin, Villas y Casa
Club de ceramica, y en bodegas firme de cemento pulido; el area de servidumbres tiene pasto sobre tierra
vegetal y en lo que respecta al Paddock techado, la superficie es de material de banco compactado con las

caracteristicas requeridas para evitar lastimaduras de los caballos.
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Herreria y Carpinteria

Torres Condominio.- En los edificios los elementos de herreria seran para barandales en Roof Garden, las
puertas de bodegas serén a base de bastidor de perfiles tubulares de Iamina y forro de lamina lisa cal. 18
acabadas con pintura de esmalte. La canceleria de |a de los edificios, puertas y ventanas, son de PVC con perfiles
de 2 12" color blanco v cristal de 6 mm. Las puertas de sanitarios, cocinas seran de tambor de madera con

bastidor y forro de triplay con barniz.

Club Hipico.- Los elementos ce herreria en el area de caballerizas, como son las puertas de las mismas, bodegas
y exterior de Villas serén a base de bastidor de perfiles tubulares de ldamina y forro de lamina lisa cal. 18 acabadas
con pintura de esrnalte, las ventanas de todo este cuerpo son también de perfiles tubulares; las puertas de
caballerizas son mixtas, y en la parte superior llevan una celosia formada por redondos de " colocados
horizontalmente. Las puertas Casa Club y las interiores de las Villas seran de madera con bastidor y forro de
triplay, acabadas con barniz. Entre las columnas que limitan las circulaciones de caballerizas se colocaran, a

manera de barandal, vigas redondas de madera de 10 cm. de didmetro.

Toda la canceleria de la Casa Club, puertas y ventanas, son de PVC con perfiles de 3" color blanco y cristal de 6
mm. Las puertas de sanitarios, cocina y bodegas seran de tambor de madera con bastidor y forro de triplay con
barniz, los elementos de maebiliario fijo de estos espacios como son barras en area de bar y bafnos, son de madera

maciza de primavera acabadas con barniz.

Landscape.- El actual corte que tiene el terreno se protegera contra la erosion con la colocacién de una

geomalla y siembra de pastos y/o vegetacion rastrera, los que controlaran la erosidn.

Obras de drenaje pluvial que se instalarian con el propésito de conservar la escorrentia original del terrenc.
Las obras de drenaje pluvial consistiran fundamentalmente en un dren francés a todo lo largo con alcantarillas
y pasos pluviales en la via principal, andadores y estacionamiento para los escurrimientos naturales, y se

descargaran hacia el pozo de absorcion propiciando con ello la recarga de los acuiferos.

Volumen y fuente de suministro del material requerido para la nivelacion del terreno. Para la nivelacidn del

terreno se usara el material extraido en las excavaciones por realizar para la cimentacién, asi como para el
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tendido de las redes de infraestructura; también se va adquirir materiales para los rellenos, estos materiales
ceran obtenidos en bancos en explotacién como los que se ubican en lado derecho de |a carretera 200, bancos
zutcrizados por al municipio de Bahia de Banderas. No existirdn materiales sobrantes o excedentes, ya que

tedo el que se producira en el despalme y cortes se utilizara en la propia obra.

Qbras de Infraestructura
Instalacién hidraulica.- Se construird una red hidraulica desde el servicio de Oromapas (red municipal) con
rredicion en el ingreso, a la red hidraulica interna del conjunto que contaréd con didmetros adecuados a la

cdemanda dizria del proyecto.

El proyecto contara con sistemas hidroneumaticos en cada cuarto de maquinas de cada cisterna (uno por
edificio (5) mas el club hipico) formado por dos bombas que trabajaran de forma alternada con capacidad para
suministrar el volumen de agua y la presion requerida para llegar al punto mas lejano de red y un tanque de
presurizacion capaz de suministrar la demanda parcial variable hasta el momento de arranque de uno de los

rnotores para cada una de las areas a suministrar.

Instalacién Sanitaria- E| sistema de recoleccion de aguas negras interno, debe conducir dichas aguas
producto del consumo humano, asi como los desechos de los caballos (en caballerizas), y las producidas de la
limpieza de las mismas hacia la red municipal, dicha obra de infraestructura sera solicitada al OROMAPAS

rrunicipal.

Instalacién Eléctrica.- El proyecto contempla la instalacién de una acometida cocmpletamente nueva, siendo
esta proporcionada por parte de Comisién Federal de Electricidad (CFE), esta se tomara del punto mas cercano

que cuente con el servicio hasta la subestacion receptora.

La alimentacién en media tensién se recibird en |la subestacién receptora, que estara formada por un gabinete
tipo subestacién compacta que en su interior alojara:
o Un sistema de medicion en media tensién, cuchillas de paso, un transformador tipo seco
encapsulado con conexion radial 23 kv en primario y 220/127V en el secundario.(Uno por edificio
(5) mas el club hipico).

e La red de los conductores de media tension serd via subterrdaneas con cana izacion a base de
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polietileno de zlta densidad con didmetro minime de 100 mm con una profundidad minima de
15 m, salvo en los puntos donde el desarrollo y coordinacién con otras instalaciones no o

permitiese,

De igual manera los registros seran los especificados por CFE de acuerdo al proyecto. A partir de esta
alimentacion al cuarto de subestacion se conectard a un transformador tipo seco con conexién tipo radial, del
tamano adecuado para alimentar las cargas que se le requieran, asi como, una carga de reserva del 25 por

ciento de la carga instalada para efectos de crecimiento.

A partir del transformador se conectard a un tablero general de distribuciéon auto soportado con interruptor

principal como medio de desconexidn general de baja tension.

A partir del tablero general de distribucion la energia eléctrica se tendera un alimentador hasta los tableros de
distribucion que se localizan en diferentes puntos del conjunto, utilizando la canalizacién adecuada al calibre
de los alimentadores. En general todos los conductores utilizados serdn de cobre con aislamiento tipo THW-LS
de 90 grados centigrados, todas las canalizaciones en exteriores e interiores seran a base de tuberia conduit de

PVC rigido tipo pesado.

Se instalaran tableros de clistribucion, elementos de proteccién (interruptores termo magnéticos y/o
interruptores de cuchillas), accesorios y conexiones que cumplan con las especificaciones de instalaciones

electricas para la energia eléctrica normal.

Se tendrd un sistema de alumbrado con luminarias tipo sobreponer o empotrar {en concordancia con
arquitectura), utilizando lamparas fluorescentes luz de dia con balastro electrénico, lamparas halégenas de bajo
voltaje y lampara incandescentes considerando para su ubicacion los requerimientos luminicos v

arquitectdnicos.

La forma de controlar los equioos de iluminacién es por medio de interruptores de botén (apagadores) sencillos
o de escalera en tcdas las zonas. Salvo alguna indicacién especifica y/o del personal de las dreas involucradas
en el servicio.
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Descripcion de obras y actividades provisionales del Proyecto

<e instalara en un area que se ubicara cercana al acceso al predio lo siguiente:

Areas de almacenes y bodegas de materiales de consumo; su estructura serd provisional metalica
desmontable, de 5.00 x 10.00m.

Patio para almacenamiento de equipo y maquinaria durante las horas que no se utilice.

Areas de almacenamiento y habilitado de cimbras.

Instalaciones provisionales para oficinas de campo.

Area para una oficina de campo, la cual serd una casa rodante metalica de 4.00 x 3.00m.

Otros aspectos correspondientes a esta etapa son los siguientes:

Mecanismos aplicables para el control de derrames de productos quimicos, combustibles, aceites
y lubricantes, manejo y disposicion de residuos solidos y liquidos. Las zonas que se destinaran
para el almacenamiento de combustibles, aceites y lubricantes tendra piso de cemento y rejillas
cuya funcién sera colectar los liquidos que pudieran derramarse en caso de que se presente
alguna fuga o accidente, caso en el que se colectaran y almacenaran en un tambo destinado
exclusivamente para ello (etiquetado), y posteriormente se contratzra a una empresa autorizada

para la transportacion y disposicion final de estos derrames.

D= igual manera el drea de almacenamiento tendra ventilacion natural y sefialamiento que indiquen el tipo de

rrateriales que se almacenan y las precauciones - prohibiciones a tomar.

Campamentos, dormitorios y comedores

Solamente se requerird un area que los trabajadores utilicen como comedor y tendra una superficie

eproximada de 30 m?, la que se desmantelara cuando la obra se termine, ya que s2ra metalica prefabricada.

No existiran dormitorios ni campamentos debido a que el proyecto esta cercano a la zona urbana y a que el

personal que trabajara en la obra provendra de los alrededores, situacion que ro implica la inmigracion de

poblacién a la zona del proyecto.

Instalaciones sanitarias
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No existirdn obras de drenaje; para el uso de los trabajadores se instalaran sanitarios portatiles, considerandose
uno por cada 10 personas o menos, para lo cual se contratara una empresa especializada, la que también les

darad mantenimiento; esta medida impedira el fecalismo al aire libre.

Bancos de material
Para los materiales pétreos requeridos se adquiriran de bancos que se encuentran localizados en San José de
Valle (Agregados San José), Y en crucero de las Juntas, (Agregados Curiel) en donde se extrae el material por

via mecanica.

Sitios para la disposicion de residuos

Los residucs que se van a generar durante la construccion del proyecto seran minimos; los que se tendran por
excavaciones y por alguncs cortes se van a utilizar en los rellenos y nivelaciones de terreno. Los residuos de la
construccién como pedaceria de cemento, varilla, ladrillo, tubos, etc. se van a almacenar por unos cuantos dias
en areas especificas inmediatas al proyecto para posteriormente entregarse a un prestador de servicios que
los recolecte y haga su reciclgje; de igual manera los residuos domésticos que van a producir los trabajadores,
se van a preseleccionar en inorganicos e inorganicos y a través de dicho prestador de servicios se hara su

disposicién en algun sitio autorizado por las autoridades municipales.

Instalacién de obras y servicios provisionales en esta etapa
Las obras y servicics provisiorales seran las mismas que se instalaron o habilitaron en la etapa de preparacion
del sitio, y estaran conformadas por:

» Areas de almacenes y bodegas de materiales de consumo y herramienta menor;

s Patio para almacenamiento de equipo y maquinaria durante las horas que no se utilice;

e Instzlacion de una oficina, comedor y servicios sanitarios.
Estas instalaciones serdn provisionales ya que se desmantelaran una vez que se concluya el proyecto.

Etapa de Operacidn y Mantenimiento

Infraestructura

La infraestructura que existirs para la operacién del proyecto, se compene de la requerida para prestar los
servicios en el todos los edificios y las dreas que lo integran, los que se dotaran de agua potable, drenaje sanitario
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y energia eléctrica; se tendra asimismo un area especifica para el almacenamiento temporal de los residuos
solidos que estaran compuestos principalmente por desperdicios de comida, papel, envases metalicos, de
plastico y de vidrio, los cuales se preseleccionaran en inorganicos y organicos parz gue posteriormente sean la
recolectados por algun prestador de servicios el que los dispondra en algun sitio que autorice el municipio. Por
su parte, y en especifico en las cuadras se requerird un area para almacenarmiento del estiércol de los caballos,
el que se recolectara por personas que lo utilizaran para elaborar composta; también se necesitaran los servicios
cle agua potable, drenaje y energia eléctrica. Los efluentes se usaran para limpieza de autos y andadores, asi
como para el riego de las areas verdes y jardinadas; en temporada de lluvias los excedentes se infiltrardn al

subsuelo a través de un pozo de absorcidn.

Se contara también con un area de estacionamiento de vehiculos para los socios y visitantes, y en el area de

pistas se tendra el equipamiento necesario para las competencias y practicas ecuestres.

Programa de Mantenimiento
El programa de mantenimiento se basa principalmente en el esquema que predomina para la mayoria de la

infraestructura de servicios y para las edificaciones; comprende lo siguiente:

o Mantenimiento de edificaciones;

o |mpermeabilizacion de techos, pintura de interiores y exteriores, reposicién de luminarias y
lamparas.

e Mantenimiento de pisos y pavimentos.

e Mantenimiento de pistas y equipamiento ecuestre.

e Mantenimiento de redes de servicios: agua potable, drenaje sanitario y pluvial.

o Mantenimiento de areas verdes.

s  Sustancias Peligrosas.

En el proyecto sélo se utilizaran los combustibles, principalmente diésel, para la operacion de la maquinaria; se
estima que los residuos peligrosos como estopas impregnadas con aditivos y grasas o envases de estos
compuestos, seran minimos debido a que el mantenimiento mayor de la maquinz y de los vehiculos se realizara

en los talleres de la empresa arrendadora de dichos equipos, que se encuentran fuera del sitioc del proyecto.
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Es posible el almacenamiento de diesel en la zona de las obras, lo que se realizara en un sitio especifico que
contara con ventilacién, sefialamiento sobre la sustancia almacenada, y una rejilla con canal recclector en el

caso de gue se tenga algun derrame o fuga.

Etapa de abandono del sitio
No se tiene contemplado el ebandono del sitio a largo plazo, ya que se pretende operar por mas de 30 afos.

Ademnas de que el proyecto considera ser amigable con el medio natural.

Utilizacién de explosivos

Para desarrollar el proyecto no se utilizaran ningun tipo de explosivos.

7. Fraccion lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la reqgulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en |2
fraccién Il del articulo 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacion del promovente para incluir en las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacion de las obras y
actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria
entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, estz
Delegacion Federal reviso el anélisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentes

de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

~ Norma Oficial Mexicana i _ ~_ Vinculacién con el proyecto
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NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales a los sistemas de

alcantarillade urbanc o municipal.

La vinculacion de esta norma con el proyecte, se debe a que,
las aguas residuales generadas que se contemplan son: por el
uso de sanitarios, regaderas y aguas jabonosas por lavado de
loza y ropa. Por lo que se considera que éstas no rebasan los
limites maximos permisibles establecidos en la presente
norma. Ademés, como se menciond anteriormente éstas se
encuentran a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de

Nuevo Vallarta Bahia de Banderas.

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los
limites méximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan

gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccion
ambiental. Vehiculos en circulacién que usan
diésel como combustible. Limites maximos
permisibles de opacidad, procedimientos de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de

medicién.

Se vigilard que los vehiculos y la maquinaria utilizados para la

construcciéon del proyecto no rebasen, los parametros

establecidos en las Normas Oficialas Mexicanas. Es importante
resaltar que estardn bajo un esguema de mantenimiento
bimestral, estas actividades no se realizaran en las
inmediaciones del proyecto, sino en lugares especializados y
autorizados por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, de los
cuales se obtendrd un comprobante que sera incluido en los

informes anuales que se presentaran a la Autoridad.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental
— Especies nativas de México Flora y Fauna
silvestres - Categorias en riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-lista de

especies en riesgo.

Esta norma aplica al proyecte ya que en el sistema ambiental
del mismo se pueden encontrar especies catalogadas en
alguna categoria de riesgo. A las cuales en caso de presentarse
en el predio, se les daré una atencion especial, éstas se
encuentran identificadas en el capitulo IV ce la MIA-P. Sin
embargo, es importante destacar que el proyecto en si, no
afecta directa o indirectamente a la fauna silvestre catalogada
la norma, encontrarse totalmentz en un area

en por

urbanizada.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los
limites maximos permisibles de emision de ruido
del de

automotores, motocicletas y triciclos motorizados

proveniente escape los wvehiculos

en circulacién y su método de medicién (DOF 13 de

En la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto
se verificard que los vehiculos y maquinaria utilizada trabajen
en oOptimas condiciones, recibiendo el mantenimiento
preventivo necesario en talleres autorizados en la region. Asi

mimo, se trabajard en horarios diurnos. No se rebasaran los
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enero de 19925). limites permisibles de ruido, es decir, de 68 Decibeles (dB),
durante un horario comprendido entre las 06:00 y 22:00 horas
y de 65 dB durante las 2200 a 0600 horas, dando

cumplimiento a esta Norma.

Que el sitio donde se pretendle realizar el proyecto, no estd dentro de ninguna Area Natural Protegidza (ANP)
Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacion Federal la autorizacion er
materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollc
fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IX de la LGEEPA y 5 inciso Q)
del REIA.

En relacién a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente

manifestd lo siguiente:

En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el drea del proyecto se inscribe en la zona de aplicacién
del Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nayarit el 01 de junio de 2002; al respecte de dicho instrumento de planeacién, la promovente indic¢

lo siguiente:

Que el area del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas, Nayarit, segun el Plano de Estrategia de Zonificacion Secundaria Flamingos, Nuevo Vallarta, Clave
E-04 en donde se determina que el Uso Predominante de suelo del predio es; RT-LP Reserva Turistica
compatible con Condominios Verticales (CV); es compatible con los Condominios Horizontales, Verticales
Hoteles, los Lotes Atipicos, el Pueblo Nautico y los Campos de Golf pueden construirse colindante con las areas

de proteccioén.
La promovente cuenta con uJna constancia de compatibilidad urbanistica emitida por el Ayuntamiento de

Bahia de Banderas mediante oficio No.: UAM/COMP/0364/2019, de fecha del 30 de septiembre del 2019, donde

se determina que el predic esta tipificado, entre otros, con uso: (CV) Condominios Verticales.
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Respecto de lo anterior, queda de manifiesto que de acuerdo con lo establecido en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PMDUBB) la zona del proyecto no se encuentra tipificada con alguna
restriccién ambiental como zonas de reserva ecoldgica, o espacios verdes; especificamente al ser una zona

destinada para reserva turistica, el proyecto no contraviene ambientalmente con el PMDUBB vigente.

8. Fraccion IV.- Descripcion del Sistema Ambiental vy sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion del promovente de incluir en la
MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como senalar la problematica ambiental detectada
en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al
proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area
de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la citada Area de

Influencia.
Delimitacién y analisis del Sistema Ambiental (SA)

En la delimitacion del SA se considerd su delimitacion con respecto a la ubicacion y amplitud de los
componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la continuidad del o los
ecosistemas con los que el proyecto tendra alguna interaccién, asi como las dimensiones del mismo,
distribucién de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la
disposicién de desechos; ademas de los factores sociales (poblados cercanos), rasgos
geomorfoedafoldgicos, hidrograficos, meteorolégicos, tipos de vegetacion, climaticos edafologicos etc. Se
consideré ademas el factor mas marcado, ya que esta se encuentra altamente perturbada por acciones
antrépicas como el gran desarrollo turistico de la zona, que incluye construccion de diversos tipos de

infraestructura, zonas habitacionales, hoteles, villas y condominios.

Haciendo referencia a la superficie que representa el SA y considerando los impactos producidos por las
actividades a realizar son la construccién, operacion y mantenimiento de un desarrollo condominal, el cual
tendrd afluencia turistica constante, se considerdo como primer plano la Microcuenca Ixtapa en la que se

encuentra inserto el proyecto.
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Por lo que en base a las definiciones y recomendaciones anteriores, considerando que el proyecto es muy
puntual por el tipo de actividades a desarrollar en él, por la superficie de ocupacién de las obras respectc
de la microcuenca, etc, y los posibles impactos gue éste causard sobre el ambiente, partiendo de Iz
delimitacion de la microcuenca, asi como el uso del suelo delimitado por una barrera vial como es Iz
Carretera Federal Tepic 200, se establecié un sistemna ambiental con una superficie de 2568 Ha para e!

proyecto.

El uso actual clel suelo segun la carta de vegetacion serie V del INEGI en donde se encuentra el predio del

proyecto pertenece a Acricultura de Temporal.

Delimitacion del Area de Influencia (Al).
El Al se delimité considerando los impactos negativos que el proyecto pudiera ocasionar sobre el medic
ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y viceversa, considerando que
el proyecto se trata de un Desarrollo Condominal e Hipico con una superficie de 33,913.544 m?, el impactc
que podra ocasionar sobre la zona serd principalmente puntual, ya que, las actividades de construccion
operacion y mantenimiento se realizardn Unicamente en la superficie de éste, ademas se atendrén a las

medidas de mitigacion que se contemplen en la MIA-P.

Se observa que el Al, se encuentra en una zona con un uso de suelo de Agricultura de Temporal (Uso de
Suelo, Serie V, INEGI), se observa un panorama con alto indice de actividades antropogénicas que han

influenciado sobre el medio ambiente, por lo que se considera como un lugar perturbado.

Las actividades de esparcimiento del desarrollo Condominal e Hipico serdn Unicamente diurnas y se
prevendra y cuidara la limpieza de la zona; asi como el cuidado de las especies que pudieran presentarse
en el area del proyecto; sin embargo, es importante considerar que esa playa es de uso publico por lo que
las actividades que ahi hay no son exclusivas de los habitantes de este proyecto. Dicho lo anterior, se tom¢

como Al un radio aproxirmadamente de 329 Ha.

Hidrologia superficial
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El SA se encuentra en la Cuenca Rio Ameca-Ixtapa - Subcuenca La Embarcacdla, Microcuesnca Ixtapa la cual

cuenta con una superficie de 49, 410,254.11 m2

Vegetacion
En el SA se puede identificar la siguiente tipologia:

« Manglares y zonas de inundacién.- Esta comunidad se desarrolla a nivel del mar, por lo general es
poco diversa debido a las condiciones extremas donde se desarrolla; aguas salobres, con alta
salinidad, poca oxigenacién y suelos inundados. El estrato arbéreo de la zona esta conformado por
cuatro especies: mangle rojo o candeldn (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia
racemosa), mangle chino (Avicennia germinans) y mangle negro (Conocarpus 2rectus). El estrato
arbustivo esta normalmente ausentey las escasas herbaceas estan representadas por Acrostichum
danaefolium y Batis maritima. Los manchones de manglar mas cercanos al area del proyecto se

encuentran a1 km del sitio del proyecto.

e ‘Tulary Carrizal.-Principales caracteristicas fisonomicas y estructurales: Comunidades de plantas
herbaceas (monocotiledéneas) de 1a 3m de alto, de hojas angostas o bien carentes de érganos
foliares. Arraigados en el fondo del terreno forman masas densas. Hzbitan superficies pantanosas
o de agua dulce, permanentemente estancada, de 0.5 a 1.5m de profundidad. Soportan una altitud
{msnm): Hasta 2 750 y les agrada el clima caliente y templado. Algunos géneros y especies

representativos son: Typha spp, Phragmites communis, Scirpus californicus, Cyperus giganteus.

De las especies senaladas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010: Mangle negro o mangle prieto (Avicennia germinans), mangle b'anco o mereicillo

Laguncularia racemosa Orbignya guacuyule Rhizophora mangle Catalogadas como Proteccion especial
Vegetacién en el area de influencia y predio del proyecto

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en el Al, de acuerdo a lzs visitas de campo
realizadas para la elaboracién de la MIA-P, entre ellas podemos encontrar algunas franjas o manchones de

vegetacion secundaria arbdrea y arbustiva, asi como arboles palmas cocoterzs, arboles y pastizales.
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De acuerdo a lo anterior, a continuacion se presenta el listado de la vegetacidn que se encuentra dentrc
del Al del proyecto, de las cuales ninguna se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010: Cucharito,
cubata (Acacia cochliacanthe), Mauto (Lysiloma divaricata), Bonete (Jacaratia mexicana), Mataiza
(Aristolochia taliscana), Palmas de coco de agua (Cocue nucifera), Guazima (Guazuma ulmifolia),
Guamuchil (Pithecellobium spp), Trompeta (Cecropia palmata), Amoena reyna (Dieffenbachieae spp)

Zacate limon (Cymbopogon spp), Papelillo (Bursera simaruba).

Dada la perturbacidn antropogénica del érea, la regeneracion natural de especies no es de tipo arbérea, en

su mayoria es vegetacion secundaria herbacea y arbustiva.

Fauna

La fauna silvestre presenta una gran fragilidad ante disturbios o factores de deterioro ambiental, como las
modificaciones del habitat ocasionada por factores tales como el sobrepastoreo, cambio de uso de suelo
introduccién accidental o deliberada de especies invasoras, contaminacion del agua y del aire, incidenciza
y frecuencia de los incendios forestales y cambios en su distribucion que pueden estar ligados al cambic
climatico, entre otros mas, uno de los principales efectos de estos cambios es la disminucién de

poblaciones y diversidad que puede afectar el bienestar humano.

En el caso de as especies que no se pudieron determinar visualmente, fueron tomadas fotografias de los
organismos para su identificacion posterior con las guias correspondientes a esos grupos. Como
busquedas de apoyo y ratificacion de datos se recurrié a los listados previamente realizados en la zona
debidamente validados j>or la CONABIO. Posiblemente la observacién de algunas de ellas es por ser unz
zona de transito o que llegan a estos lugares accidentalmente y no siempre se llegan a registrar. Algunas

especies estan perfectamente adaptadas a los habitats modificados.

Las especies observadas fueron minimas, toda vez que la zona donde se inserta el sitio del proyecto va fue
impacta desde hace décadas, ademas, las actividades humanas que se realizan a los alrededores y que se
han venido desarrollando a lo largo de los anos, han hecho que disminuya la calidad del habitat y que las

especies se muden a los sitios donde las presiones antrépicas son menores o inexistentes,
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El listado de fauna silvestre que se presenta es enunciativo de las especies que se han reportado en las
inmediaciones del predio; fuera de algunas especies de aves, ninguno de ellos se identificd visualmente,
aunque de manera muy limitada si se encontraron vestigios, rastros y/o huellas de su presencia o actividad
dentro del predio, esto debido a las actividades antropogénicas generadas por los turistas y residentes

aledafos que circulan en el Al del proyecto.

Mamiferos
Para los mamiferos se recorrié el predio y se tomaron registros de individuos vistos, escLchados u oidos de
manera directa; asi como indirectas a través de huellas, excretas, pelos, comederos, etc. _as huellas, fueron

medidas y comparadas con un manual de identificacion.

Las especies mas representativas son las siguientes: Coyote (Canis latrans), Tlacuache (Didelphys
virginiana), Armadillo (Dasypus novemncinctus), Ardilla (Sciurus colliaei), Ardilla terrestre (Spermophillus
annulatus), Mapache (Procion lotor), Coati (Nasua narica), Conejo (Sylvilagus floriaanus)/ (Sylvilagus
cunnicularis), Cacomixtle (Bassariscus astutus) Murciélago (Choeronycteris mexicana), Musarana
(Cryptotis parva), Viejo de monte (Eira barbara), Musarafa (Notiosorex crawfordi), Raton de campo
(Peromyscus thomasi cryophilus), Zorrillo pigmeo (Spilogale pigmaea), Ratén de campo (Xenomys

Nelsoni).

De las especies sefaladas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-
SEMARMAT-2010: Cacomixtle (Bassariscus astutus), Murciélago (Choeronycteris mexicana), Musarana
(Notiosorex crawfordi), Ratén de campo (Peromyscus thomasi cryophilus), Zorrillo pigmeo (Spilogale
pigmaea), Ratén de campo (Xenomys Nelsoni) catalogadas como Amenazada, Musarafa (Cryptotis parva)
catalogada como de Proteccion especial, Viejo de monte (Eira barbara) catalogada como en Peligro de

Extincion.

Aves

Debido a las condiciones del sitio y no obstante la degradacién sistematica a que esta sujeto el SA, las aves
constituyen una categoria bastante amplia, de las cuales, las siguientes espacies son las representativas:
Pajaro bobo (Sula leucogaster), Cormordn (Phalacrocorax olivaceus), Aninga (Anhinga anhinga),

Rabihorcado (Fregata magnificens), Garcita verde (Butorides striatus), Garza nocturna (Nycticorax
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violaceus), Garza de dedos dorados (Egretta thula), Garza gris (Egretta tricolor), Garza azul (Egretta
caerulea), Garza comun (Casmerodius albus), Ibis blanco (Eudocimus albus), Ciguena (Mycteric
americanay), Pichichin (Dendrocygna autumnales), Zopilote negro (Coragyps atratus), Pato de castillz
(Cairina sp), Aura (Cathartes aura), Halcon gris (Buteo nitidus), Gavildn azor (Accipiter gentilis), Halcén

peregrino (Falco peregrinus).

De las especies senaladas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010: Garza boba (Botaurus lentiginosus) catalogada como Amenazada, Garza morena (Ardes
herodias), Aguililla (Bureogalius sp), Aguililla mayor (Buteo swainsoni), Carpintero pico de plata

(Campephilus guatemalensis) catalogadas como Proteccién Especial.

Reptiles y anfibios
En el SA se pueden identificar las siguientes especies: Cuije de cola oscura (Ameiva undulata), Rono de
pano (Anolis nebulosus), Sapo comun (Bufo marinus), Coralillo (Micrusus distans), Tilcuate (Drymarchor

corais), Ranita (Bufo mazatlanensis), Besucona (Hemidactylus frenatus).

De las especies senaladas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010: Garrcbo (Ctenosaura pectinata), Lagarto enchaquirado (Heloderma horridum)
catalogadas como Amenazada, Lagartija espinosa/ Rofo (Sceloporus horridus) catalogada como en Peligro
de Extincion, Iguana (lguana iguana), Tortuga pinta (Trachemis scripta), Cocodrilo de rio (Crocodrylus
acutus), Cuije de cola azul (Cnemidophorus linneatissimus), Cuije de cola roja (Cnemidophorus communis),
Culebra ilama (Hypsigiena torquata), Rana de Forreri (Rana forreri), Sapito (Gastrophryne usta)

catalogadas como Proteccién especial.

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigeas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillzs

(Lepidoptera), entre otras especies,
Referente a los aspectos bidticos de flora y fauna en el SA estos se encuentran im pactados e intervenidos

de manera negativa, debido a las diferentes actividades de agricultura, ganaderia, la presencia de vias de

comunicacion, asi como del turismo.
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El proyecto, no contempla ni el uso de agroquimicos, ni actividades de caza, ganaderia o agricultura, las
actividades que se realizaran seran dentro del poligono, siempre con un enfoque sustentable y con el
consumo minimo de recursos naturales como es el agua, aunado a lo anterior, no habra descargas de aguas
residuales a los mantos freaticos, ademas, se hard uso en la medida de lo posible de productos

biodegradables, se realizaré una adecuada disposicion de los residuos solidos urbaanos.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en anlisis, dispone la obligacién al promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es
la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar;
en este apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividzades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la
utilizacion de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidac de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del REIA en
analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacicn de los impactos

ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados

por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Las medidas preventivas, de mitigacion y correctivas senaladas para el proyecto son especificas para los
impactos ambientales que pudieran derivarse de las actividades a realizar para la operacion del proyecto
y se sustentan en la premisa de que siempre es mejor no producir los impactos que establecer medidas

correctivas.
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Factor ambieﬁta_l: Calidad del aire

Actividad generadora: Generacién y disposicidn de residuos sélidos urbanos

Etapa: Durante la construccién y operacién del proyecto

Derivado cde las|e Antes del inicio de actividades de construccion se|s 3 botes metalicos rotulados

actividades a realizardn talleres con el personal con el fin de (organico y 2 inorganico) con
desarrollar se concientizar sobre el manejo adecuado de los RSU. tapadera.

generaran e  Serealizardn diariamente limpieza antes de terminar | e Comprobantes de recoleccién de
Residuos Sdlidos la jornada laboral para retirar todos los RSU que no residuos por parte de Ia
Urbanos (RSU) que fueron adecuadamente dispuestos. Autoridad competente.

iran al  Rellenole Se contara con contenedores metalicos|s  El total de los RSU sera de <2

Sanitario los cuales debidamente rotulados para la separacién de los kg/persona/dia

generaran GEI RSU.

* La generacibn de RSU no excederd los 2
kg/persona/dia.

° Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o disposicién posterior.

e Se llevard a cabo la separacién adecuada de los

residuos.

Actividad generadora: Uso de vehiculos y maquinaria

Etapa: Durate la construccidn del proyecto
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Los wvehiculos vy Se realizara verificacion vehicular de maneraje Comprobantes de verificaciones

maquinaria mensual en centros autorizados. vehiculares en talleres
derivado de lale En caso de que la maquinaria sufra algun deterioro Autorizados.

combustion se le dara mantenimiento en un taller.

emiten GEI e Se rentara equipo y maduinaria a aquellos

contratistas que les provean un mantenimiento
adecuado y que los mantengan funcionando

correctamente.

Actividad generadora: Deshierbe y retiro de residuos,y Trazo, nivelacién y Excavaciones

Etapa: Durante la construccion del proyecto

e Estara prohibida la quema de vegetacion y de los|e Fotografias del manejo

residuos encontrados en el poligono del proyecto adecuado de las sustancias, asi

Deshierbe y retiro para la eliminacién de éstos. como su almacenamiento en un
de residuos e Los movimientos de tierra seran los minimos sitio con pisa cementado.

indispensables.

e Los caminos de carga que transporten el material a

granel desde y hacia el drea del proyecto llevaran el
material transportado cubierto con lona para evitar
la dispersién del material.

e Las actividades de construccién se realizaran dentro

Se generaran

particulas de polvo de la superficie.

. El horario de trabajo serd Unicamente diurno para
evitar la generacidn de particulas por la noche.

« Encaso de que se excedan las particulas de polvo se

realizard un riego.

Factar ambiental: Confort sonoro

Actividad generadora: Presencia de personal, uso de vehiculos y maquinaria, cimentacion y estructura, trazo,

nivelacién y excavaciones.

Etapa: Durante la construccion del proyecto
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La presenciz de ¢  Elhoraric en el que se laborara serd diurnode 700 ale 1 Bitacora del horario laboral da

personal generara 17:00 horas, por lo que la generacién de ruido por los trabajadores.

ruidos en el area parte del proyecto sera unicamente en ese horario. |« 1 Bitdcora de mantenimiento
derivado de las ¢  Los vehiculos y maquinaria se mantendran bajo un vehicular, al menos 1 vez cada
diferentes estricto control de su mantenimiento. vehiculo  sera llevado  a
actividades e La emisidn de ruido ocasionado por los vehiculos mantenimiento.

Los vehiculos y la automotores, deberdn cumplir con los pardmetros |«  NOM-080-SEMARNAT-1994
maquinaria establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, de (LMP) Peso bruto vehicular (kg)
emitiran ruidos, en acuerdo a lo descrito en el capitulo ||| de la MIA-P; en LMP db(A) <3,000 86 + 3,000 vy
ocasiones el apartado Normas Oficiales Mexicanas vigentes <10,000 92 =10,000 929

molestos observables para proyecto.

La construccion
de infraestructura

emitira ruidos

El uso de la
maquinaria oara

las excavaciones

emitira ruidos

Factor ambiental: Microclima

Actividad generadora: Generacidny disposicion de residuocs sélidos Urbanos y derivadas de los desechos hipicos

Etapa: Durante la construccion y operacién del proyecto

¢ Durante las diferentés etapas del proyeéto se|s 3 Contenedores para separacion
promovera el uso de productos biodegradables. de RSU distribuidos en diferentas

* Se realizard |a separacién de los RSU, con el fin de puntos de la casa.

La disposicion final disminuir las cantidades que se generen, ademas,se|s  Abono para las éreas verdes.

de estos cambia propiciara la reutilizacién de los residuos.

las condiciones © 5e reglamentara el uso de productos

climaticas del area biocdegradables.

¢« Se implementard un cubiculo para compostaje
“Bocachi” de los desechos hipicos para uso posterior

en las areas verdes.

Actividad generadora: Deshierbe y retiro de residuos
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Etapa: Durante |a construccién del proyecto

La ausencia de
vegetacion
incrementara la

radiacion solar

Se procedera al regar con agua tratada (pipas), para
evitar la emisién de particulas, y molestias a las
personas y su entorno. * Estaré prohibida la quema
de vegetacién y de los residuos encontrados en el

poligono del proyecto para la eliminacién de éstos.

Fotografias del manejo

adecuado dz la maleza generada.

Actividad generadora: Cimentacion y estructura

La presencia de
estructuras de
cemento
incrernentara la

radiacion solar

Se considerara una superficie de 59821983 m?para
dreas verdes. *Se daré adecuado mantenimiento
para evitar que decaiga las cualidades del
ajardinado.

Se dara nutricién alterna con el compostaje derivado

de los desechos hipicos.

Superficie de areas verdes

59821983 m2

F;ct.ér ambientatﬁ Hidrologfé (eséofrentia! inﬁhfécién)

Actividad generadora: Generacidn y disposicion de residuos sélidos urbanos

Etapa: Durante Ja construccion y operacion del proyecto

itigaciol

L

Los residucs
pueden llegar a
influir en la
infiltracion,
contaminando los

mantos freaticos

Previo\a.l i..rﬁicio de a.ctlwdades de.const.rucciéh se
realizaran talleres con el personal con el fin de
concientizar sobre el manejo adecuado de los RSU.
Se realizaran diariamente limpieza antes de terminar
la jornada laboral para retirar todos los RSU que no
fueron adecuadamente dispuestos.

Se dispondran de contenedores metalicos
debidamente rotulados para la separacion de los
RSU.

La generacion de RSU no excedera los 2
kg/persona/dia.

Los materiales que puedan ser reutilizados, seran

. 3 botes metalicos rotul.édos
(orgénico y.2 inorganico) con
tapadera.

Comprobantes de recoleccion de
residuos por parte de la
Autoridad competente.

El total de los RSU serd de <2
kg/persona/dia.

Abono para las areas verdes.

e W
Yaoy 0 wn”
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colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o disposicién posterior.

o Se llevard a cabo la correcta separacién de los
residuos.

e Se implementard un cubiculo para compostaje

"Bocachi” de los desechos hipicos para uso posterior

en las areas verdes.

|
Actividad generadora: Jardineria y Uso de agroquimicos

Etapa: Durante la operacién del proyecto

El riego de estas e lLasareasverdesseranregadas por la nocheyse dara Fotografias del riego nocturno.
areas implica el nutricion alterna con el compostaje derivado de los
consumo del desechos hipicos.

recurso hidrico

Actividad generadora: “razo, nivelacién y excavaciones

Etapa: Durante la construccién del proyecto

Con las ¢ |Los trabajos se realizafén unicamente en lale Superficie de trabajo = 33913544
excavaciones se superficie del poligono. mZ2

pudieran generar
cambios sobre la
escorrentia natural
de los flujos de

agua y del cauce

Actividad generadora: Consumo de agua potable

Etapa: Durante la construccion y operacion del proyecto

El consumo | Se instalaran muebles de bafo, regaderas y Fotografias de la alberca tapada y

L]
excesivo de aste dispositivos de riego de bajo consumo de agua. Asi de los quimicos utilizados.
recurso podria como equipos de filtracidn y procesos que
mermar las minimicen el consumo de amenidades.

condiciones de

agua del area

Actividad generadora: Generacion de aguas residuales
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Etapa: Durante |a operacion del proyecto

La infiltracion por | El proyecto estara conectado al Sistema de Fotografias de conexion al
fugas de éstas Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta sistema de agua potable, drenaje
puede provocar Bahia de Banderas. v alcantarillado. *Recibos de
cambios en las consumo de agua OROMAPAS.
propiedades
fisicoquimicas en

los mantos

freaticos

Factor ambiental: Calidad del agua

Actividad generadora: Generacién de residuos y presencia de personal

Etapa: Durante la construccion y operacion del proyecto

e« Previo al inicio de actividades de construccidon se|s 3 botes metalicos 200 litros
realizaran talleres con el personal con el fin de rotulados (orgdnico I
concientizar sobre el manejo adecuado de los RSU. inorgdnico) con tapadera.

e« Se realizaran diariamente campafnas de limpieza|e Comprobantes de recoleccion de

antes de terminar la jornada laboral para retirar residuos por parte de la
Con las diferentes todos los RSU que no fueron adecuadamente Autoridad competente.
actividades se dispuestos. s+ El total de los RSU serd de <2
generaran RSU « Se dispondran de contenedores metalicos de 200 kg/persona/dia.
que de no ser bien litros debidamente rotulados para la separacion de
dispuestos los los RSU.
lixiviados se e la generacibn de RSU no excedera los 2
pueden infiltrar en kg/persona/dia.
el subsuelo e Los materiales que puedan ser reutilizados, seran

colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o disposicién posterior.

« Se implementard un cubiculo para compostaje
“Bocachi” de los desechos hipicos para usc posterior

en las areas verdes.

Actividad generadora: Excavaciones

Etapa: Durante la construccion del proyecto

2
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Se cambiaranlas |e
condiciones
naturales de la
escorrentia e

infiltracion natural

Los trabajos se realizardn unicamente en la
superficie del poligono. (no existen escorrentias
subterraneas debajo del poligono que puedan ser

afectadas)

Superficie de trabajo = 33,913.544 |

m2

Actividad generadora: Generacidn de aguas residuales

Etapa: Durante la construccién y operacion del proyecto

Mal tratamiento
de aguas
residuales y
descargas al

subsuelo

Durante |a etapa de construccién se instalaran
letrinas portétiles para evitar que el personal haga
sus necesidades fisioldgicas al aire libre.
El proyecto estard conectado al Sistemma de
Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta

Bahia de Banderas.

1 letrina portatil por cada 10
trabajadores.

El 100% de las aguas residuales
Fotografias de conexion al
sistema de agua potable, drengje

y alcantarillado.

Actividad generadora: Consumo de agua potable

Etapa: Durante la construccion y operacién del proyecto

El consumo °
excesivo de este
recursoc podria
mermar las
condiciones de
acceso de agua en

el area

Se instalaran muebles de bano, regaderas y

dispositivos de riego de bajo consumo de agua.

Instalacion de los muebles de
bafio, de riego y equipos de

filtracién.

Actividad generadora: Uso de agroquim icos, detergentes, limpiadores y solventes

Etapa: Durante la operacién del proyecto

Posible
contaminacion de

mantos fregticos

El uso de estas soluciones sera el minimo requerido
para evitar la contaminacién del subsuelo; asi como
prioridad al uso de

se dard productos

Consumo de estas solucionas
segun las cantidadz=s

recomendadas en cada envase.

biodegradables.
3 ey
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Actividad generadora: Trazo, nivelacién y excavaciones

Etapa: Durante la construccion del proyecto

‘Medidas de prevencion, itigaci ' Parametro de col

. Los trabajos se realizaran Unicamente en lafe Superficie de trabajo = 33,913.544

La nivelaciéon y superficie del poligono. m2
excavaciones » El material que se genere de la excavacién sera
cambiaran la puesto a disposicion del Ayuntamiento de Bahia de
topografia del Banderas para su correcta disposicién final.
poligono « Se prevendrd de no utilizar fuego y de no utilizar

defoliantes.

Actividad generadora: Cimentacion y estructura

Etapa: Durante la construccion del proyecto

Superficie de  construccion

33.913.544 m?,

Es necesario . Las actividades de construccion seran Unicamente |s

realizar cambios en la superficie del poligone.
en la topografia

del terreno

Factor ambiental: Uso del suelo

Actividad generadora: Generaciony disposicién de residuos sélidos urbanos y desechos hipicos.

Etapa: Durante la construccién y operacion del proyecto

. Previo al inicio de actividades de construccion se|es 3 botes metalicos rotulados

Los residuos mal
dispuestos
cambian las
propiedades del

uso del suelo

realizaran talleres con el personal con el fin de
concientizar sobre el manejo adecuado de los RSU.
Se realizaran diariamente campafas de limpieza
antes de terminar la jornada laboral para retirar
todos los RSU que no fueron adecuadamente
dispuestos.

Se dispondran de contenedores metalicos
debidamente rotulados para la separacién de los

RSU.

(organico y 2 inorganico) con
tapadera.

Comprobantes de recoleccion de
residucs por parte de Ia
Autoridad competente.

El total de los RSU sera de <2

kg/persona/dia.
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La generacion de RSU no excedera los 2
kg/persona/dia.

Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o disposicién posterior.

Se implementard un cubiculo para compostaje
"Bocachi” de los desechos hipicos para uso posterior

en las areas verdes.

Actividad generadora: “razo, nivelacién y excavaciones

Etapa: Durante la construccién del proyecto

Con estas
actividades las
propiedades del

suelo cambiarén

Los trabajos se realizardn uUnicamente en la

superficie del poligono.
El material que se genere de la excavacidon sera
puesto a disposicidn del Ayuntamiento de Bahia de

Banderas para su correcta disposicién final.

Superficie de trabajo= 33913544

m?,

Actividad generadora: Cimentacion y estructura, instalaciones y acabados, almacenamiento de material

Etapa: Durante |la construccién del proyecto

Cambiara las
condiciones

actuales del suelo

Los trabajos se realizardn Unicamente en la

superficie del poligono.

Superficie de trabajo = 33,913.54.%

m-2.

Factor ambiental: Contaminacién

Actividad generadora: Generacidn y disposicién de residuos solidos urbanos y desechos hipicos.

Etapa: Durante la construccién y aperaci'é'n del proyecto

Los residuos mal
dispuestos
cambian las
propiedades del

uso del suelo

Previo al inicio de actividades de construccion se
realizardn talleres con el personal con el fin de
concientizar sobre el manejo adecuado de los RSU.
Se realizardn diariamente campanas de limpieza
antes de terminar la jornada laboral para retirar
todos los RSU que no fueron adecuadamente

dispuestos.

3 botes metdlicos rotulados
(organico y 2 inorganico) con
tapadera.

Comprobantes de recoleccién dz2
residuos de la

por parte

Autoridad competente.

"mﬂ l.\:‘;
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Se de contenedores metalicos
debidamente rotulados para la separacion de los
RSU.

La generacién de RSU no excederd

dispondran

los 2
kg/persona/dia.

Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o disposicién posterior.

Se implementard un cubiculo para compostaje
“Bocachi” de los desechos hipicos para uso posterior

en las areas verdes.

® El total de los RSU sera de <2
kg/persona/dia.

Actividad generadora: Excavaciones

Etapa: Durante la operacion del proyecto

Con el uso de

Se realizara verificacién de la maquinaria antes del

« Comprobantes de verificaciones

maguinaria para la inicio de actividades. vehiculares en talleres
excavacion hay . En caso de que la maguinaria sufra algun deterioro Autorizados.
probabilidad de se le dara mantenimiento en un taller.
contaminacion
por posibles fugas
Actividad generadora: Generacion de aguas residuales
Etapa: Durante la operacion del proyecto
e Durante la etapa de construccion se instalardn|e 1Letrina por cada 10 trabajadores.

Posible
contaminacién de

mantos freaticos

letrinas portatiles para evitar que el personal haga
sus necesidades fisiolégicas al aire libre.

El
Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta

proyecto estard conectado al Sistema de

Bahia de Banderas.

El 100% de las aguas residuales
de
sistema de agua potable, drenaje

Fotografias conexién al

v alcantarillado.

Actividad generadora: Almacenamiento de material, uso de agroquimicos, detergsntes, limpiadores y solventes

Etapa: Durante la construccién y operacion del proyecto

Posibles fugas del
material

almacenado

Previo al inicio de la jornada laboral se realizara una
supervision sobre las condiciones del material, en

caso de haber fuga se realizara el retiro del suelo con

Fotografias del derrame y las

acciones realizadas.
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Las zonas que se destinaran para el almacenamiento de
combustibles, aceites y lubricantes tendrd piso de
cemento y rejillas cuya funcion sera colectar los liquidos
que pudieran derramarse en caso de que se presente
alguna fuga o accidente, caso en el que se colectardn y
almacenardn en un tambo destinado exclusivamente
para ello (etiquetado), y posteriormente se contratard a
una empresa autorizada para la transportacion y

disposicion final de estos derrames.

el solvente y sera contenido para su posterior
disposicion final de acuerdo a lo especificado en el
Ayuntamiento.

£n el caso de que ocurra algin derrame de algtn
otro liquido contarminante se realizara la remocién
del suelo contaminado para su correspondiente

contencién y disposicion final adecuada.

Factor arrib:ant'al:"t:obé.rtura, diversidad ydens:dad

Actividad Qer’neradora: Generacion y dis_pésii:ién de residuos sélidos urbanos e hipicos

Etapa: Durante la construccién y operacién del proyecto

2

Los residuos mal
dispuestos
cambian las
propiedades del
uso del suelo y
provoca
disminucién en el
crecimiento de la

vegetacion

bre\rio al inicio de actividades de construccion ée .
realizarén talleres con el personal con el fin de
concientizar sobre el manejo adecuado de los RSU.
Se realizardn diariamente campanas de limpieza|s
antes de terminar la jornada laboral para retirar
todos los RSU que no fueron adecuadamente
dispuestos. .
Se dispondran de contenedores metélicos
debidamente rotulados para la separacién de los

RSU.

3 botes metalicos .rot.uf.ad-:)s
(organico y 2 inorganico) con
tapadera.

Comprobantes de recoleccién de
residuos por parte de Ia
Autoridad competente.

El total de los RSU serd de <2

kg/persona/dia.

—
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« La generacion de RSU no excedera los 2
kg/persona/dia.

. Los materiales que puedan ser reutilizados, serédn
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o disposicién posterior.

e Se implementara un cubiculo para compostaje
“Bocachi” de los desechos hipicos para uso posterior

en las areas verdes.

Actividad generadora: Presencia de personal

Etapa: Durante la construccion del proyecto

e Previo al inicio de actividades se realizarad un taller|s  Superficie de presencia de
La presencia de ; g i 5
donde se hara del conocimiento de los trabajadores trabajadores = 33,913.544 m?
personal puede . o
que solo pueden circular sobre la superficie del
mermar las
. proyecto.
condiciones de s i ; ;s
« No se permitira la extraccion de especies de areas
cobertura ;
colindantes con el predio.

Actividad generadora: Deshierbe y retiro de residuos

Etapa: Durante la construccion y operacién del proyecto

e Estara prohibida la quema de vegetacion y de los|e  Bitacora de Registroy monitoreo.
residuos encontrados en el poligono del proyecto
para la eliminacion de éstos.

e Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas
y/o cualquier otro producto quimico que inhiba el

N crecimiento de la vegetacion.

Disminuira la . L .

¢ Se dard mantenimiento a las areas verdes para su

cobertura vegetal e
conservacion.

*» Se realizaréd reforestaciéon con especies nativas en
una superficie de 5,965.487 m?

*Se implementara un cubiculo para compostaje

"Bocachi” de los desechos hipicos para uso posterior en

las dreas verdes.

Actividad generadora: Trazo, Nivelacién del terreno y excavaciones
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Etapa: Durante |a construccion del proyecto

l"- Los trabajos se realizardan Unicamente en la|e Superficie de trabajo = 33,913.544

Cambiara las superficie del poligono. m-.
condiciones de  El material que se genere de la excavacién sera
cobertura puesto a disposicion del Ayuntamiento de Bahia de

Banderas para su correcta disposicidn final.

Actividad generadora: Cimentacién y estructura

Etapa: Durante la demolicién y construccion del proyecto

T e La superficie de construccion permitida serd|e Superficie de trabajo = 1,405.879
Disminuira la .

unicamente dentro poligono. m?,
superficie de .

e Se dispondrd de una superficie 59821983 m? de|e Superficie de é&reas verdes=

cobertura vegetal
areas verdes. 59821983 m*

Actividad generadora: Uso de'detergentes; limpiadores y solventes

Etapa: Durante la operacion del proyecto

Derivadode algin |«  E| uso de estas soluciones séré el minimo requerido|e Consumo de estas solucionas
derrame podria para evitar la contaminacién del subsuelo: asi como segln las cantidadzas
mermar la se dard prioridad al uso de productos recomendadas en cada envase.
vegetacion del biodegradables.

area

Factor ambiental: Diverﬁidad, densidad y habitat

Actividad generadora: Presencia de personal y espa rcimiento en playa y mar

Etapa: Dufa'ﬁte’ la construccién del proyecto :

2

. e Los trabajos se realizaran por el periodo estipulado|e 0 personal de trabajo después d=
La presencis de
en el cronograma de trabajo. 4 meses de labores.
personal : )

. Previo al inicio de actividades se realizard un|e Superficie de presencia de
ahuyentara la
. recorrido para ahuyentar a la fauna. Aquellos de personal= 33,913.544 m*
fauna del area
lento desplazamiento o que no salgan de sus
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madrigueras se procedera a extraer y reubicar las
especies en un area similar a la que fue encontrada
«  Setendra prohibida la caza/colecta de especies.
e A través del taller/platicas se concientizara al

personal que solo podrd circular por el area del

proyecto.
Actividad generadora: Generacién y disposicion de residuos sélidos urbanos y desechos hipicos

Etapa: Durante la construccién y operacion del proyecto

e« Previo al inicio de actividades de construccién se|s 3 botes metdlicos rotulados
realizardn talleres con el personal con el fin de (organico y 2 inorgénico) con
concientizar sobre el manejo adecuado de los RSU. tapadera.

s Se realizaran diariamente campanas de limpieza|s Comprobantes de recoleccion de

antes de terminar la jornada laboral para retirar residuos por parte de la
todos los RSU gue no fueron adecuadamente Autoridad competente.
Los residuos dispuestos. ° El total de los RSU sera de <2
podrian « Se dispondran de contenedores metalicos kg/persona/dia.
contaminar el debidamente rotulados para la separacion de los
alimento o estos RSU.

ser injeridos por e La generacibn de RSU no excederd los 2

los animales kg/persona/dia.

» Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temperalmente para su
uso y/o disposicién posterior.

¢ Se implementard un cubiculo para compostaje
“Bocachi” de los desechos hipicos para uso posterior

en las areas verdes.

Actividad generadora: Deshierbe y retiro de residuos

Etapa: Durante la construccion y operacion del proyecto

Disminuira el e« Estard prohibida la quema de vegetacion y de los|e  Superficie de areas
alimento de las residuos encontrados en el poligono del proyecto verdes=5982.1983 m?.
especies para la eliminacion de éstos.
-:-.t ?‘_M«\\,‘!
E‘-<I C
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= Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas
y/o cualquier otro producto quimico que inhiba el
crecimiento de la vegetacién.

* Se dard mantenimiento a las dreas verdes para su
conservacion.

* Se realizard reforestacién con especies nativas en
una superficie de 5965.487 m2.

Actividad generadora: Cimentacion, estructura, instalaciones y acabados

Etapa: Durante todo del proyecto

La presencizade la |e La superficie de construccién sera Unicamente en el | « Superficie de construccion =
construccion poligono del proyecto. 33913544 m?

impediré la
presencia y
desarrollo de

individuos

Actividad generadora: Uso de detergentes, limpiadores y solventes

Etapa: Durante |a operacién del proyecto

. [« Eluso de estas soluciones sera el minimo requerido e  Fotografia de los solventes a
Podria ocasionar g
It para evitar la contaminacion del subsuelo; asi como utilizar en dreas exteriores.
algun
. se dard prioridad al uso de productos
envenenamiento
biodegradables.

Medida de Compensacisn:

Si bien el proyecto no contempla la remocién de vegetacién arbdrea, salvo el trasplante de un individuc
de Guamuchil, ademas de la superficie de dreas verdes jardinadas que contempla el proyecto se propone
dejar una superficie de 5,265.487 m? en la parte que corresponde al Club Hipico destinada para llevar a cabe

una reforestacion con especies nativas de la regién como lo son las siguientes:

Nombre cientifico | ‘Nombre Comin_

Bursera simaruba Papelillo

Tabebuia rosea Amapa
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Fnrerofobfum cyclocarpum Huanacaxtle J

Es decir que tanto la superficie de areas verdes como la superficie destinada para refarestar, resultan en
una superficie total de dreas naturales de 11,947.685 m? lo cual representa una tercera parte de la superficie

total del predio.

Impactos residuales.
Se considera un impacto ambiental residual a todo impacto que persiste después de la aplicacion de

medidas de mitigacion.

Una vez realizado el analisis de los impactos generados por las actividades del presente proyecto, se
pueden considerar como impactos residuales la construccion de infraestructura dentro del predio ya que
este impacto perdurard durante la vida til del proyecto, los demas impactos por generar se pueden
mitigar de manera efectiva y con la aplicacién de las medidas de prevencion propuestas, en lo que
corresponde a la zona terrestre es conveniente mencionar que el predio en mencion se encuentra bastante
perturbado por el uso agricola, es por eso que las medidas de mitigacion y compensacion, seran dirigicdas

a las zonas perturbadas para mejorar su condicién actual.

Fraccién VIl.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P cebe contener los pronadsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento
del Sistema Ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de
una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera

espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos:

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:
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El poligono donde se encontrara el proyecto esta dentro de un Predio desprovisto de vegetacién primaria
y en el que las condiciones dentre del mismo han permanecido en la historia, se pueden observar las
condiciones de urbanizacion del area donde se localiza el proyecto, resaltando un crecimientc
demogréfico relevante y las diferentes actividades antropogeénicas que han tenido impactos negativos en
las condiciones naturales de la zona, con esto y de acuerdo al analisis realizado en los capitulos de la MIA-
P, se puede concluir que éste no mermara las condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de Iz

Region.

En caso de que no se rezlice la construccién del proyecto, ambientalmente no existira cambio en el area
ni de manera positiva, ni negativa, porque es una zona ya urbanizada, en la que la playa a lo largo de los
anos se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional, por lo que lzs

condiciones naturales ya han sido modificadas a través de las diferentes actividades antes mencionadas.

Aunado a lo anterior, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infraestructura no cuenta con
una vegetacion forestal conservada. El proyecto comprende la construccidn, operacion y mantenimientc
de un Desarrollo Condominal e Hipico, con la cual la afectacién ambiental no se considera significative
tanto en el consumo o utilizacion de los recursos y la posible contaminacién de los mismos, considerandec

los volimenes y la cantidad de personas que la ocuparan.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de

mitigacion:

De la evaluacidn de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la MIA-P, se determiné que lzs

principales afectaciones negativas se limitaran al area del proyecto.

En caso de que la operacién y mantenimiento del pProyecto no considerara el tratamiento de las aguzsc
residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano (mar), ocasionaria grandes im pactcs
a la fauna mariana, terrestre, asi como la contaminacién de las aguas; aunado a gque no se vigilara el
consumo del recurso hidrico, la afectacién seria a nivel regional para los habitantes de Bahia de Banderas,

ya que no habria suficiente disponibilidad de éste.
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Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos sdlidos
urbanos. la zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas asi como, afectando el
habitat de las especies de fauna y las condiciones de vegetacion que actualmente existen, pero
principalmente se contaminaria el suelo y el agua en las inmediaciones. Una de las problematicas que
enfrenta la zona litoral considerando el cambio climatico contempla el incremento en los niveles del mar,
pudiendo ocasionar inundacion en la zona de estudio: sin embargo, este cambio sera gradual y se tomaran

medidas conforme se vayan observando cambios.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacion proyecto incluyendo las medidas de

mitigacion:

La ejecuciéon del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencion, como de mitigacion y/o
compensacion permitira la operacion sustentable del proyecto, compensando las areas de desplante con
la superficie de areas verdes proyectadas en el poligono. Ademas, como se ha venido mencionando no
habra afectacion respecto a la contaminacion de mantos freaticos, al suzlo, o a la atmésfera por la

inadecuada disposicién de aguas residuales y residuos solidos urbanos.

En seguimiento a lo anterior, se realizara separacion de los Residuos Sélidos Urbanos, para ayudar en el
reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales que se generen tienen como destino el sistema de

Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta Bahia de Banderas.

Es importante resaltar, que en el proyecto se aplicaran medidas que contribuyan a un consumo de agua
responsable, realizando periédicamente el mantenimiento de las amenidades para evitar su

contaminacion, ademas, el riego de las areas verdes se hara por las noches.
Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el area del proyecto,
como se describe en el Capitulo IV de la MIA-P, minimizando al maximo o inc/uso eliminando aquellas que

pudieran generarse en la zona circundante.

Pronéstico ambiental
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Considerando la informacién presentada, se considera que la operacion del proyecto traera mayores
beneficios, no solo ambientales sino econémicos, ya que brindard una dinamica al flujo econémico en Iz

region debido a que se harad consumo a los servicios locales.

Evaluacion de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que pudiera ocasionar serian
mayores en otra area, ya que este sitio esta considerado como Agricultura de Temporal colindante cor
Vegetacion Tular y se encuentra dentro del PMDUBB con un uso predominante de RT-PL y compatible cor
Condominios Verticales (CV), y por lo tanto, se encuentra perturbado por diferentes actividades
antropogénicas.

La seleccion del sitio se realizé a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor de importancia er
cuanto a su ubicacion considerando un enfoque turistico. Ya que, como se sabe, Bahia de Banderas forme
parte importante del crecimiento econémico y turistico de la “Riviera Nayarit”, siendo ésta una de la<
principales razones para determinar la ubicacién del proyecto, en la que con su operacién, no se
cambiarian las condiciones del entorno debido a la existencia de otros servicios en el area. Ademas, se

contempla un crecimiento exponencial en la afluencia turistica, por el bien del crecimiento del Municipic.
Analisis Técnico.
Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad

ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los

procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse

en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma

¥ no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizaciénr

de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional v las capacidades de carga de

los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina gue las medides
y acciones propuestas por el promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactes

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.
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Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la docu mentacion presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que el promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencion y mitigacion sefaladas tantoen la documentacién presentada como
en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de Ia Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccion Il y X, 28 primer parrafo vy fracciones IX; 35

parrafos: primero, segundo y cuarto fraccién Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Irmpacto

Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, XIlI, XIV, XVIy XVII, 4° fracciéin |, 5° inciso Q), 9°,

Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccion |; a

lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la federacion el 21 de enero de 2003 y Ultima reforma en noviembre del 2012, que se citan

& continuacion: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccion IX inciso c); y las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el

considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus ztribuciones y con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto,
cdetermina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente
viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS
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PRIMERO .- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “D “Toscana Hipico & Condominic
Residencial”, ubicado en la Pzrcela 61 Z-1 P1/1 del Ejido Jarretadera, Municipio de Bahia de Banderas, Estado de
Nayarit; con localizacion en las coordenadas UTM de referencia X=470,803.9958 Y¥=2,289,853.6524.

El proyecto consiste en la construccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo que incluye un ares
condominal compuesta por 5 torres de 6 niveles cada una con estacionamiento subterraneo y roof-garden, asi
como un Hipico compuesto por areas, comunes, caballerizas, reas de entrenamiento y casa club. El cual de
acuerdo al levantamiento topografico arroja una superficie de 33,913.544 m2.

El érea para las actividades hipicas cuenta ademas con una Casa Club, un Paddock techado area de caballerizas
y villas para caballerangcs. En la superficie destinada para la construccién de los condominios, les
departamentos estan disponibles en dos o tres recamaras con terrazas disefiadas para observar El Tigre Club
de Golf, el Hipico y la Bahia de Banderas, cada torre cuenta con su propio Roof-Garden con alberca y

amenidades.

Las obras y actividades propuestas para el proyecto estan localizadas en las siguientes coordenadas UTM:

4708039958
4705834480 2.289.684.9210
470,712.3630 2,289,630.0490

2,289,683.7003

A continuacion se presentan las obras a realizar en el poligono de Predio-Propiedad, asi como las superficies de

cada una de éstas:

ub Hipico

e

Obras

Pagina 45 de



JMEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 13£.01.00.01/0128/20

Casa club 688.1044
Villas 144.6929
Area de caballerizas 1,324.0135
Paddock techado 1,186.1537
Caseta de ingreso 7.8400
Area destinada para la disposicion de los residuos solidos | 68.6564
generados

Vialidades y estacionamiento 1,864.2550
Fuente 66.5198
Caminamientos (grava fina) 2139.0259
Caminamientos (adoquin) 316.7159
Suelo natural arbolado 5,965.3817
Areas verdes 1,238.0554
Muros perimetrales N&.4145

Superf' icie total Club Hipico: 15,123.8291 m?

Torre A

1,602,006

Torre B 1,596.6866
Torre C 1,596.6866
Torre D 1,602.0066
Torre E 1,356.1756
Caminamientos 3949961
Vialidades 36269050
Rampas a sotanos 2979562
Estacionamientos descubiertos (144} 1,939.0403
Areas verdes 47441422
Muro perimetral 12.8722

SUperf‘ icie total Condominios: 13,‘769 4747 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 50 afios (cincuenta) pzra realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho
plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

K,
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Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplidc
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resoclutivo y las medidas de prevencién y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de lza
vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a esta Delegacién Federal mediante el registro _del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trémite que en su momento lo sustituya; si ingresara lg
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada

para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo debera acompanarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar con el
oficio de la PROFEPA que se solicita, seréa motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazc

solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el termino QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion I, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacidn respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA
Deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,
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actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitacora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe
ingresar como tramite.

El tramite de modificacidn ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
zutoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
eplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior,
la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdicciéon, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades

clel proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion del impecto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho
y/o use y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal

zl respecto.
SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece

que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion

correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
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considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra
o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del
Proyecto estaran sujetas a la descripcion contenida en el término primero de la presente resolucioén, y a les

siguientes:
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causat
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impactc
Ambiental en su fraccién |1l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que fueren
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de

la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

La promovente debera cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, IX, X, XI, XI1, XIX
y XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diaric

Oficial de la Federacicn el 26 de noviembre de 2012.

1 En cumplimiento a lo que establece el segundo pérrafo del articulo 49 del REIA, debera de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto. Realizar el inicio del proyecto sin cumplir con

esta obligacion podra ser sancionado por la PROFEPA.

2. Con base en la estimacion del aporte por la generacion de aguas residuales en el club hipico, se

solicita que presente previo al inicio de obras la constancia de factibilidad para la recepcion y
3 1..4‘.3;’
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tratamiento de las aguas residuales emitida por el organismo operador de la planta de tratamiento
de la localidad, donde se considere ese efluente, o bien; que proponga un sistema de tratamiento

de agua residual que le permita cumplir con la normatividad aplicable.

Previo al inicio de las etapas del proyecto debera presentar ante esta Delegacion Federal las
Licencias de Construcciéon y Uso de Suelo respectivas, emitidas por el H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas, Nayarit al ser esta instancia de acuerdo con el articulo 17 de la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, la facultzda para definir y administrar
la zonificacién que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar, regular y vigilar las

reservas, los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion.

Los materiales pétreos para la construccion, deberdn ser adquiridos dle los bancos de préstamo de
material debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su casc por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesién. Para el suelo producto del despalme y cortes, la
promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro
del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material
pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algun particular la disposicién de este
material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicion de este suelo
excedente. Debera comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta

disposicion de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa
que genera dichos residuos, sera obligacion de la promovente del proyecto verificar y comprobar
que la generacion y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la
normatividad vigente; por lo tanto debera verificar y comprobar que la empresa contratada esta

registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por
lo cual, no se autoriza ningun tipo de construccion y/o ampliacién en su instalscion. Asimismo, la
dotacién de sanitarios maoviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto,

debera de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucion del proyecto,
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realizando el traslado y depdsito de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para
tal servicio; sera responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuc
de la unidad y que presente la constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las
descargas; la promovente deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda

prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

En relacion a los trabejos de reforestacién, no podra introducir especies exdticas categorizadas
come invasoras por el Sistema de Informacién sobre Especies Invasoras de la CONABIO v/c
incluidas en la lista de Especies Exéticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion El 07 de diciembre de 2016. En caso de decidir utilizar alguna(s) especie(s) exdtica(s) nc
categorizada(s) como invasora(s), deberé ingresar a esta Delegacion en un plazo maximo de dcs
meses a partir de la recepcion del presente oficio, un programa de manejo que considere las
precauciones que se implementaran para evitar su expansion y dispersion. Asimismo, debera
reportar el manejo y control de dichas especies en sus informes anuales de cumplimientc

conforme al Terrnino Octavo del presente oficio.

Debera notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion
cuando todas acuellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil Yy no existan posibilidades
para su renovacion, con el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacién, destinando al
area, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante
esta unidad adrministrativa un “Programa de Restauracidn Ecolégica" en el que describa las
actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de

igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El

informe citado, debera ser presentado a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una

periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer

informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.
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MOVENO .- Lz presente resolucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los

derechos y obligaciones de la misma

DECIMO.- La promovente, serd el Unico responsable de garantizar la realizacion cie las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obrasy actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso
cle que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro sobre los elementos
zbidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
cuspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicadles en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del

REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176

de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Antonio Pasquel Osorno Representante Legal
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de la C. Caroline Sthephanie Kelly O “farril, y/o a la

quienes fueron indicados en la
solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones por alguno de los medios legales previstos por
el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, d= la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y

demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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SECRETARIA DE
MEBRIO AMBIENTE Y

2EC
LIC. MIGUEL ANGEL mmugﬁﬁm}f

En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de |a

Federacion el 30 de noviembre de 2018.

c.c.p. C.P. Antonio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento,
c.c.p. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas,

Nayarit.- Para su conccimiento,

cop. Lic. Adrian Sdnchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su
conocimiento.

ccep. Direccién General de Inpacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.

c.cep. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su

conocimiento.
ccep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conocimiento.
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