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Tepic, Nayarit a 17 de marzo de 2020

Asunto: Se emite Resolutivo

CC. Bernardo Maldonado Cortés y Luis Sada Guajardo

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por los CC. Bernardo Maldonado Cortés y Luis Sada Guajardo en su caracter de apoderados legales de la
empresa denominada Desarrollos Vistas de Mita S. A. P.l. de C. V., que en lo sucesivo se denominara coma la
promovente, para el proyecto “NAYA" en lo sucesivo denominado como el proyecto, con ubicacién en en la
Carretera Federal Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita #200, entre los kildmetros 8 y 9, en Bahia de Banderas,
Nayarit, en direccién sur o hacia la playa; con localizacién en las coordenadas UTM de referencia: X= 455,401.1443
Y= 2'294,453.7078.

RESULTANDO

l. Que el 14 de noviembre de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, a la fecha de su presentacién, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto
para su evaluaciéon y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2019TDOS86.

Il. Que el 26 de noviembre de 2019, a la fecha de su presentacién, la promovente, presentd la pagina del
periddico de fecha 22 de noviembre de 2019, en la cual se publicd el extracto del proyecte, cumpliendo

con la fraccién | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

1. Que el 05 de diciembre de 2019, se publicéd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecologica num.

DGIRA/059/19, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados

del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo 28 de noviembre al 04 de
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diciembre de 2019 y extemporaneos.

. Que el 09 de diciembre de 2019, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso la

MIA-P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110

Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/3558/19 y 138.01.00.01/3552/19, ambos del 09 de diciembre de 2019, esta
Delegacion notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacién al mismo.

Que mediante oficio nim. 138.01.00.01/0030/2020 del 13 de enero de 2020, esta Delegacién Federal con
fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y al articulo 53 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), solicitd la opinidon técnica a la Comision Nacional del
Agua (CONAGUA) respecto del proyecto.

Que el 27 de enero de 2020, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22
de su REIA, esta Delegacién Federal, mediante oficio nim. 138.01.00.01/0332/2020 solicitd a la promovente
informacién adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 60 dias para

contestar el requerimiento.

Que de fecha 25 de febrero de 2020 se recibié el escrito de 06 de febrero de 2019, a través del cual hace

entrega de informacion en alcance a su tramite,

Que el 03 de marzo de 2020 esta Delegacion Federal, mediante oficio num. 138.01.00.01/0571/2020 emitid

respuesta al oficio mencionado en el resultando VII.

Que el 05 de marzo de 2020, la CONAGUA mediante oficio num, BO0O.917.04.-093 000390 de fecha 27 de
febrero de 2020, remitié respuesta a la solicitud de opinién del proyecto referida en el resultando VI del

presente oficio.

Que el 11 de marzo de 2020, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, mediante el

cual la promovente, contesté el requerimiento de informacion adicional formulado en el oficio num.

Pagina 2 de 73




2020

LEONA VICARIO

.~ MEDIO AMBIENTE = %,

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/0707/2020

138.01.00.01/0332/2020.

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones
Il'y X, 15 fracciones |, IV y XII, 28 primer parrafo y fracciones |, VII, 1X y X, 35 parrafos primero, segundo y
ultimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VI, 5° incisos A), Q), Q) y¥ R), 2° primer pérrafo, 12,17, 37, 38, y 44
del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, lll y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1°, 2°
fraccion XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT,

publicado en el Diario Oficial de la Federacidén en noviembre de 2012,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, gue establece como facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario
ubicado en un ecosistema costero que involucra cambio de uso de suelo, que ocupa una superficie de
Zona Federal Maritimo Terrestre, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones I,
VII, IXy X de la LGEEPA y 5° incisos A), O), Q) y R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicid
el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamentoy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente
del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta
Delegacion se sujeté a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los

conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir

al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
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presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo

que le aplica Unicamente lo dispuesto por su ultimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, esta fue puesta a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de Ia
participaciéon social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las
obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosisternas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del articulo 12 del REIA, el cual
establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes

téerminos:

6. Fraccion Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccién 11 del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacién, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta,
el proyecto consiste en construir 60 departamentos en 8 edificios, caseta de acceso, lobby, club de playa,
estacionamiento en dos plantas, area de spa, gimnasio, ludoteca, sala de juntas, caminos y andadores en
una superficie total de 46,394.62 m2.

&
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El area del proyecto corresponde al poligono del inmueble de propiedad particular de 46,394.62 m?, que
se encuentra escriturado mediante el instrumento publico numero 71,754 de fecha 1 de agosto del 2019.
Se realizaron los respectivos planos con base en las coordenadas manifestadas por la CONAGUA, donde
es posible observar la existencia del arroyo intermitente en la seccién poniente del predio. La zona federal
delimitada en el margen izquierdo cuenta con una superficie de 2,654.6015 m2, mientras que la del lado
derecho presenta 2,639.1035 mZ La superficie determinada para la seccién del cuerpo de agua fue de
27886015 m? para la Zona Federal Maritimo Terrestre se consulté la delimitacion oficial numero
DDPIF/NAY/2013/01,y se observa que sélo se reconoce como ZFMT el area de 2,013.96 m? que se encuentra

demarcada al sur del predio, ademas de no existir conexion del arroyo con la zona maritima.

Enlo querespecta al arroyo o “Cauce Central”, de igual forma identificado en la evaluacién por esta Unidad
Administrativa, a través de la cartografia de INEGI, se tiene que, como resultado de la valoracion realizada
por la CONAGUA, se determiné que el “Cauce Central” no cumple con las caracteristicas para ser
demarcado, y por lo tanto sus margenes no generan zona federal (ZF). Se presenta un plano de las
secciones analizadas y los perfiles del supuesto arroyo, los cuales no cumplen con lo establecido por la
fraccion XLVII del articulo 3 de |a Ley de Aguas Nacionales en cuanto a que “La magnitud de la carcava o

cauce incipiente deberd ser de cuando menos de 2.0 metros de ancho por 0.75 metros de profundidad”

Plan Maestro - _
Componente Superficie (m?) Componente Superficie (m?)
Areas verdes nativas 21996.32 Cuarto de maquinas 86.23
Andadores 4,756.39 Sala de juntas / Coworking 123.98
Cancha padel 200 Club de playa 219723
Ludoteca 94 Chapoteadero 242.02
Edificio Lobby 256,79 Caseta de acceso 7852
Estacionamientos exteriores 611.44 Alberca principal 7765
Estacionamiento interior 2,379.99 Torres de departamentos 6,858.46
Planta de tratamiento de aguas Afectacién Zona Federal
nz2 1,039.78

residuales Maritimo Terrestre

Afectacion Zona Federal (C.N.A)
Subestacién eléctrica 96.99 32190

Margen derecho

Afectacion Zona Federal (C.N.A)
Gym 189.49 o 2,417.46

Margen izquierdo
Spa 22927 Afectacion Cuerpo de agua 1,329.85

Superficie total 46,394.62
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A continuacién se presenta un resumen de cada una de las torres, incluyendo la superficie de desplante,

numero de departamentos y niveles,

_ __ Torres de departamentos
Torre Niveles Departamentos Superficie total por
nivel (m?)-

Torre 1 {250 m2) 3 6 1411.64
Torre 2 (250 m2) 6
Torre 3 (320 m2) 4 8 72764
Torre 4 (320 m2) 4 8 914.2
Torre 5 {320 m2} 4 8 914.2
Torre 6 (320 m2} 4 8 914.2
Torre 7 (320 m2) 4 ) 9142
Torre 8 (400 m2) 4 8 1062.38

Total - 60 6858.46

Tipologia de Torrely 2
Las Torres 1y 2 seran construidas en la seccion norte del predio y seran las unicas que se construyan de
forma contigua una de otra; cada una sera de tres niveles y un total de 12 departamentos (2 por nivel por

torre) con 3 recamaras cada uno.

Superficies de modelos de departamento en Torre1y 2
Departaf'hento Interi'or. Exterior Total
Departamentos 258.93 m? 51.01 m? 309.93 m’

centrales -
Departamentos 25615 m? 72.37 m.2 32851 m*°
laterales

Tipologia de Torre 3
La torre 3 se construira en la seccidon noreste del predio, la cual contara con 8 departarmentos en 4 niveles,
ademas de vista panoramica hacia la Selva Baja Caducifolia y demas secciones del proyecto. En cada nivel

se estableceran 2 departamentos con 3 recamaras cada uno.

Superficies de modelos de departamento en Torre 3

Interior Exterior Total
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256.15 m? 7399 m? 330.93 m?

Tipologia de Torres 4,5,6y 7
Las torres 4, 5, 6 y 7 tendran la misma tipologia, y consistirdn en edificios de 4 niveles con dos
departamentos por nivel, cada departamento contara con 4 recamaras, ubicados en la zona central del

desarrollo.

Superficies de modelos de departamento en Torres 4, 5, 6 y7

Interior Exterior Total

32264 m? 100.77 m? 330.93 m?

Tipologia de Torre 8
Esta torre se encontrara a un costado del club de playa en la seccién sureste del predio, contara con 8
departamentos de 5 recamaras cada uno en 4 niveles. Seran los departamentos mas amplios del

desarrollo.

Superficies de modelos de departamento en la Torre 8

Interior Exterior Total

39397 m? 99.73 m? 49370 m?

Servicios requeridos.

Agua potable y alcantarillado

El suministro de agua potable sera proveido por los de AGUABAN S.A. DE C.V. Actualmente se cuenta con
una factibilidad para ofrecer el suministro de agua potable, para un total de 60 viviendas, del predio en

cuestion localizado en el municipio de Bahia de Banderas.

Se prevé una dotacién maxima diaria de 15114 m? de agua potable, asi como una generacion de aguas
residuales de 120.91 mZ. Por esta razon, se instalaré una planta de tratamiento de aguas residuales capaz
de manejar este volumen de efluentes. El agua tratada se podréd almacenar para su retso en jardines,
lavado de autos, entre otros. Sin embargo, en caso de requerir las descargas a cuerpos de agua nacionales,

se solicitara la autorizacion respectiva con la CONAGUA.

Red eléctrica

La energia eléctrica serd suministrada a partir de la linea de media tensién existente en las afueras del

WNAYA"
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proyecto. Para la transformacion a baja tensién, se instalara un cuarto para la transformacion de energia
en el estacionamiento, desde la cual partira la red eléctrica hacia las dreas requeridas del proyecto.

Descripcion por cada etapa:
Preparacién del sitio.

Platica de asesoramiento al personal en materia ambiental

Previo al inicio de las siguientes actividades del proyecto, se dara una platica informativa ambiental para
todas las personas que estaran involucradas en el desarrollo del proyecto, esto con el fin de generar
conciencia ambiental en el personal contratado y evitar que el trabajo que realice cada uno de ellos
impacte al ambiente mas de lo necesario. Se generara un documento de educacién ambiental que serd
entregado y explicado en la platica a los empleados contratados antes de que comiencen cualquier tipo

de actividad.

Instalacion de obras provisionales (sanitarios portatiles para los trabajadores, almacenes de equipo

y material).
Previo al inicio de la construccién del complejo, seran instaladas obras provisionales para el proyecto, las
cuales sean auxiliares para el desarrollo de las actividades requeridas, dichas obras se describen a

continuacion.

Sanitarios portatiles:
Se instalara 1sanitario dentro del proyecto en las etapas iniciales de |la obra. Para el servicio de instalacion
y mantenimiento de este bafo, se contratard a una empresa especializada en el manejo de aguas

residuales, renta y servicio periddico de sanitarios, con esta medida se evitard el fecalismo al aire libre.

Almacén temporal:

Dentro de la zona donde se desarrollard el proyecto, se destinara un area para la construccion de una
bodega provisional para el almacenamiento de los materiales de construcciéon (herramientas, cemento,
varillas, etc.); con el propdsito de llevar un mejor control de los materiales a usarse dentro de la obra, asi

como para evitar la acumulacion o dispersion de los mismos en zonas donde no sea requerido.
Instalacion de contenedores de residuos sélidos urbanos:

“NAYA”
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Se realizard una separacion primaria de los residuos, para lo cual se colocara un contenedor para residuos
organicos y otro para residuos inorgénicos domésticos como cartdn, plastico, envolturas de comida, latas.
Por el tamanio del predio, se colocaran Unicamente dos contenedores de capacidad de 200 litros en zonas
estratégicas, es decir, en zonas con gran afluencia de empleados, para la disposicidon temporal de los
residuos sélidos generados por los trabajadores y por la obra, como cartén, plastico, envolturas de comida,

residuos organicos, etc.

Almacén de residuos peligrosos:
No se estima que por las caracteristicas del proyecto, se produzca gran cantidad de residuos peligrosos,
sin embargo, en caso de que sea necesario, se colocara un almacén pequeio para resguardar los residuos

peligrosos como aceite, combustible, pintura o estopas hasta llevar a cabo su disposicién final.

Rescate y reubicacion de fauna.
Previo y durante las actividades de desmonte y despalme se llevara a cabo la reubicacion de las especies

que por sus caracteristicas de movilidad no hayan podido desplazarse a una zona mejor conservada.

En la situacién de reubicacién de especies de fauna silvestre, éstas seran llevadas a las areas de reserva de
vegetacion nativa que por sus caracteristicas proporcione los mismos atributos que el habitat del que
fueron capturadas, para incrementar la probabilidad del éxito de la reubicacion. Las técnicas de captura,

traslado v reubicacion especificas se describen en el Programa de rescate y reubicacion de fauna.

Si una vez comenzadas las obras se detecta alguna especie animal de baja movilidad dentro del predio,
se procederd a dar aviso al supervisor, quien realizard una captura temporal para su posterior liberacion a
un lugar mas seguro. Al momento de realizar el desmonte y el despalme se tendra cuidado de no lastimar
ninglin mamifero sobre todo aquellos que tienen sus refugios y madrigueras en el suelo; el supervisor
estara al pendiente para permitir que el animal se desplace a otro sitio antes de que pase la maquinaria.
Si el animal se encuentra herido, éste sera trasladado a un centro veterinario especializado en el cual se

llevara a cabo un tratamiento para su curacién y su posterior reintroduccion a las areas forestales.

Rescate y reubicacion de flora
Dentro del predio del proyecto, se observaron arboles pequenos, los cuales presentan condiciones para
ser reubicados. Es por ello que a través de esta actividad se plantea un rescate y reubicacién de flora, lo

cual asegurara la supervivencia de los individuos forestales durante las etapas de desmonte y despalme.
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Desmonte

La remocion del arbolado en el predio se hara de forma gradual, esto permitird a las especies locales el
desplazamiento a zonas que cumplan con las condiciones necesarias para su desarrollo, ademas esto hara
posible la identificacion de nidos, madrigueras y especies de baja movilidad para darles un manejo

adecuado, ademas esto permitira el aprovechamiento de los fustes de los arboles en la misma obra.

Despalme
Para el desplante se llevara a cabo el retiro de una capa superficial de tierra vegetal de aproximadamente

15 cm de profundidad. Se realizara el despalme conforme vayan avanzando las etapas del proyecto.

El despalme se realizara con retroexcavadoras y el personal experto en fauna estara presente para realizar
el rescate de fauna de baja movilidad que en ese momento se detecte. El material despalmado sera
colocado en la seccién del predio que presente un terreno plano, en forma de monticuleos; seran cubiertos
con lona o plastico para evitar que se generen polvos fugitivos y sélidos suspendidos en el aire. El material

serd utilizado en actividades de relleno, y en zonas donde se instale jardineria.

Manejo de residuos vegetales
Los materiales producto de las actividades de desmonte y despalme seran manejados y dispuestos

mediante cualquiera de las siguientes formas:

. Los individuos arboreos que por su tamano y condicion fisica sean susceptibles a un trasplante,
seran trasplantados a las secciones que se conservaran como areas verdes.

° E! material vegetal puede ser utilizado para la realizacion de obras de conservacion de suelos.

. La vegetacion extraida sera triturada y almacenada para posteriormente reincorporarse al suelo,

especificamente en las areas destinadas a conservacion o jardineria de ornato.

En el momento de que el suelo quede desnudo, se regara con agua constantemente, en una cantidad
moderada que humedezca el suelo, pero no alcance a formar escurrimientos, con el objetivo de prevenir
la dispersion de particulas sdlidas al aire, disminuir la erosion edlica y no provocar erosion hidrica con el

riego.

Cortes y excavacion del terreno
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Los cortes y excavaciones se haran de acuerdo con el plan maestro del proyecto, previéndose que estas
seran al aire libre y que contaran con las medidas de proteccién adecuadas para los operarios de las
diversas maquinarias. Se realizarad por etapas procurando el aprovechamiento de la tierra sobrante de

cada area.

Rellenos y nivelacion del terreno

La nivelacion y adaptacion del suelo para sentar las bases y cimientos donde se construira el proyecto,
realizado ya sea con maquinaria o a mano, segun sea la complejidad y necesidad de la obra, cada uno de
los edificios tiene caracteristicas distintas de profundidad y por ende requerimientos de nivelacion y

rellenos particulares.

Se procurara llevar a cabo el aprovechamiento de tierras sobrantes de las diferentes etapas para rellenar

otras, evitando la perdida de tierra en la medida de lo posible.

Generacion y manejo de residuos sélidos

Durante la etapa de preparacién suelen generarse los siguientes tipos de residuos sélidos urbanos:

. Residuos organicos: restos de comida, vegetacién producto de las actividades de despalme,

material proveniente de la excavacion del sitio.

. Residuocs inorganicos, asi como envolturas, latas, envases etc.
. Residuos sanitarios: Materiales que se desechan en los sanitarios portatiles del proyecto.
. Residuos de construccién: material cementante, restos de grava y arena, cascajo, alambres, clavos,

restos de varillas, malla, madera.

Durante la fase de operacién, se realiza una separacién secundaria de los residuos en conformidad con la
Norma Ambiental Estatal de manejo de residuos; para lo anterior se colocaran en cada uno de los edificios,
contenedores de residuos rotulados y de diferentes colores. La recoleccion la realiza |la promovente del

proyecto y el manejo de ellos una empresa autorizada para el manejo integral de RSU.

Generacion de RSU durante la etapa de Preparacién

N° trabajadores Dias a laborar | Kg/trabajado/dia |  Total (kg)
37 365 0.5 56,7525

Pagina 1 de 73




2020

.\ LEONA VICARIO

Delegacion Federal en el estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

~ MEDIO AMBIENTE

JE MEDIG AMRIENTE ¥ BECURSOS NATURALES

Oficio No. 138.01.00.01/0707/2020

Etapa de construccion.

Cimentacion.
Una vez delimitadas, compactadas y niveladas las areas de construccion correspondientes a cada una de
las edificaciones, se procedera a formar los cimientos de las estructuras, siguiendo el plan maestro, bajo

las especificaciones necesarias para cumplir con lo establecido.

Construccion de infraestructura
Se planea el levantamiento de castillos, vigas y similares como sustento de los muros, a la par de la
instalacion de la tuberia y adaptaciones para equipos hidrosanitarics, asi como la adecuacién de los muros

para los conductos eléctricos que seran instalados en esta etapa.

También esta fase se comienza a adaptar los espacios de la construccion para proceder posteriormente

con los acabados.

Instalacién de redes generales de servicios

La red hidrosanitaria estara compuesta por tres redes principales, hidraulicas, pluviales y sanitarias. La red
hidraulica se complementara con un cuarto de maquinas cisternas donde se almacenara el agua potable
misma que servira para su uso doméstico en la operacion del proyecto. Para el caso de la red
hidrosanitaria, se contard con una planta de tratamiento para las aguas residuales generadas en el

proyecto.

La red eléctrica serd instalada de acuerdo a los cdlculos y estimaciones realizadas por la compania
constructora y/o la empresa contratista especializada, siempre apegandose al plan maestro de obray a
las especificaciones solicitadas por la constructora. Sera necesaria la implementacion de un cuarto para
la transformacién de voltaje eléctrico que serd implementado en el proyecto, para posteriormente

distribuir la red hacia las unidades habitacionales.

Instalacion de planta de tratamiento de aguas residuales
Se instalara una estacion de depuracidn de agua residual con reactores biolégicos de membrana (MBR),
los cuales se han desarrollado en afios recientes para alcanzar la calidad requerida para la reutilizacion del

agua. Su interés reside en la accion combinada del tratamiento biologico del reactor y la filtracion
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mediante membranas (separacion fisica). Esta tecnologia es similar al sistema de lodos activados
convencional, con la diferencia de que la separacion sélida/liquido se realiza mediante filtracion de

membranas y no mediante sedimentacion en un decantador secundario.

Para el caso especifico del proyecto, se propone la utilizacién de tanques fabricados por debajo del N.P.T.
(nivel de piso terminado) del terreno natural, a base de elementos de concreto armado, los cuales deberan
calcularse con base en las condicicnes fisicas del terreno donde se alojara la estacién. Las dimensiones
seran de 3.0 m de ancho x10.0 de largo y 2.0 de altura (area Gtil), para alojar una planta con una capacidad

maxima de 60 m? diarios.

Esta tecnologia es similar al sistema de lodos activados convencional con la diferencia de que la
separacion soélida/liquido se realiza mediante filtracién de membranas y no mediante sedimentacion en

un decantador secundario.

Las principales ventajas de este sistema en comparacion con los convencionales son las siguientes:
¢ Mayor calidad del efluente tratado y menor generacién de lodos.
= Menos espacio necesario para la depuradocra e importantes ahorros de obra civil.
» Seelimina la aplicacion del tratamiento terciario y sistemas adicionales de desinfeccion.
e GCran rendimiento para depuradoras en las que es necesario reducir una cantidad muy alta de
DBOS.

e Posibilidad de aumentar la capacidad de plantas existentes sin apenas necesidad de obra civil.

Los efluentes generados por la planta de tratamiento, se reutilizaran para el riego de las areas verdes del

proyecto.

Con respecto a los lodos que se generen durante la operacién de la planta de tratamiento, se contratara
a una empresa especializada en servicios sanitarios y de sistemas sépticos, la cual se encargara de realizar

la limpieza, recoleccién y disposicion final de los residuos sdlidos de la planta de tratamiento.

Como ejemplo de los prestadores de servicios en la zona, se encuentran empresas reconocidas como
“Corporativo La Vena" o "FOJESA". Sin embargo, la promovente realizara el contrato una vez que el

proyecto comience con la etapa de "Operacion y Mantenimiento”
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Posteriormente se conectaran las tuberias de entrada y salida de la planta verificando que no existan
fugas. Se rellenara alrededor con tierra o arena y al mismo tiempo se llenaré la planta con agua potable,
de tal forma que el nivel del agua sea mayor de suelo. El agua tratada se podra almacenar para su reuso
en jardines, lavado de autos, entre otros. Sin embargo, en caso de requerir las descargas a cuerpos de

agua nacionales, se solicitara la autorizacion respectiva con la CONAGUA.

Acabados

Para la estructura principal de todos los edificios se considera concreto arquitecténico con color como
acabado final para todas las fachadas de los edificios. Al interior se consideran acabados que incluyen
piedras naturales en pisos, maderas naturales y aplanados en muros. Ademas, se prevé la instalacion de

canceleria a base de aluminio negro y elementos de herreria en acero galvanizado color negro.

Instalacion de areas verdes
Como parte de los atractivos que ofrecerd el proyecto, se encuentran los paisajes naturales y privacidad
que ofrece la selva baja caducifolia que rodea al predio. Por esta razon, como parte del plan maestro del

proyecto, se propone la conservacion de areas verdes nativas en una superficie de 27,103,323 m?

Sin embargo, se espera que las areas verdes nativas puedan ser transitables por los usuarios, hecho que
se complicaria si se mantuvieran los estratos herbaceo y arbustivo de la selva, pues en este tipo de
ecosisternas se caracterizan por sus estructuras espinosas y su diversidad de artrépodos. A su vez, durante
las etapas de preparacién y construccion del proyecto, se requerird que la maquinaria que se utilizar3,
tenga el espacio suficiente para realizar maniobras, hecho que podria ejercer presién principalmente

sobre estos dos estratos vegetales.

Generacion y Manejo de Residuos Sélidos Urbanos, de Manejo Especial y Peligrosos
Durante la etapa de construccion se prevé que se generaran los siguientes tipos de residuos sélidos

urbanos:

. Residuos organicos: restos de comida, vegetacion producto de las actividades de despalme,

material proveniente de la excavacion del sitio.

. Residuos inorganicos, asi como envolturas, latas, envases etc.
. Residuos sanitarios: Materiales que se desechan en los sanitarios portatiles del proyecto.
. Residuos de construccion: material cementante, restos de grava y arena, cascajo, alambres, clavos,

i 4 f o
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restos de varillas, malla, madera.

Para el manejo de residuos generados por los trabajadores se colocaran contenedores en zonas
estratégicas para la disposicion temporal de los residuos, estos deberan estar debidamente identificados
para residuos inorganicos como cartdn, plastico, envolturas de comida, y otros para residuos organicos
como restos de comida.

Para el manejo de los residuos de construccién se destinard un area dentro del proyecto para el
almacenamiento temporal hasta el momento de su reutilizacién o de recoleccidn y disposicion final por

una empresa autorizada por el Estado.

Para el manejo de residuos peligrosos, como podran ser latas de combustible, aceites, grasa, estopas u
otros materiales téxicos o flamables, se tendra que contratar a una empresa autorizada por la SEMARNAT

para su recoleccion, transporte y disposicion final.

Generacion de RSU por afio de construccion

N° trabajadores Dias a laborar | Kg/trabajado/dia |  Total (kg)
200 730 05 73,000

Desinstalacién de obras provisionales y limpieza general de la obra
Al término de la obra todas estas instalaciones provisionales que se establecieron desde la etapa de
preparacion deberan ser removidas, procurando que no haya resto alguno a la llegada de los usuarios del

proyecto.
Etapa de operacién y mantenimiento.

Contratacion de personal de la region
Se contratara a personal de las localidades cercanas para encargarse del cuidado, mantenimiento y
operacién del proyecto. Se prevé la contratacion de al menos 5 personas para el desarrollo de dichas

actividades, las cuales contarédn con un emplec permanente.

Operacion general del proyecto
Durante la operacién del proyecto se prevé la llegada de huéspef:ies a lo largo del afio y una mayor

afluencia durante las temporadas altas. Esto serd benéfico tomandc en cuenta que el proyecto
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contribuira en que exista una mayor oferta de alojo en la region y, por tanto, en el crecimiento turistico de

la zona.

Mantenimiento de areas verdes
Para que no existan deterioros en las areas verdes del proyecto se realizaran riegos y observaciones
constantes a la vegetacion del predio. Se tratara de conservar en las mejores condiciones y en la medida

de lo posible los individuos arbéreos con los que contara el proyecto.

Consumo de agua y operacion de la planta de tratamiento
Una vez en operacién el proyecto, tanto los usuarios como los trabajadores demandaran un consumo de

agua, por lo que es importante tomar en cuenta la proyeccion del gasto total.

Con base en la cantidad maxima de personas calculadas para ingresar al proyecto, que es de 684
habitantes y de 25 trabajadores, se realizé el cdlculo de consumo de agua potable y su desperdicio. Se
considero una dotacién maxima de agua potable por habitante de 217 |/hab/dia, que es la cantidad mas
alta sugerida en un clima célide subhumedo y de tipo doméstico (CONAGUA, 2007) y un porcentaje de
desperdicio del 80% de la dotacion para el calculo de aguas residuales. Se considero que el consumo solo

correspondera a medio dia en el caso de los trabajadores. Se obtuvieron los siguientes resultados:

® Gasto diario de agua potable por persona = 217 l/usuario/dia.

° Generacién de agua residual por persona =173.6 I/dia

. Capacidad total de habitantes en el proyecto= 684 habitantes
° Cantidad total de trabajadores en el proyecto = 25 trabajadores
. Consumo maximo total de agua por dia=151.14 m?*

. Generacion de agua residual maxima por dia=120.91 m?

Generacion y manejo de Residuos Sélidos Urbanos

Durante la fase de cperacion, se propone que se realice una separacion secundaria de los residuos sdlidos
urbanos. Para lo anterior se instalaran, en areas especificas, contenedores de residuos rotulados y de
diferentes colores. La recoleccion la realizard la promovente del proyecto vy el mismo se encargard de

asegurar el correcto manejo de los residuos.

Para la estimacién de la generacién de residuos solidos urbanos durante la etapa de operacion, se toma
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como base una tasa de generacion de 1 kg/habitante/dia. Se espera un nimero maximo aproximado de

684 usuarios.

Generacidon de RSU por ano de operacidon

Dias al afio N° personas | Kg/persona/dia Total (kg)
365 684 1 249,660

Cabe resaltar que dichos resultados se obtienen estimando el nimero maximo de usuarios potenciales

en el complejo turistico.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

En la descripcion de las actividades de la etapa de preparacion del sitio, se describe, especificamente en
la etapa Instalacion de obras provisionales (sanitarios portatiles para los trabajadores, almacenes de
equipo y material), la instalacién de aquellas obras que seran provisionales, pero necesarias para el
desarrollo constructivo del proyecto. Se incluye la instalacion de sanitarios portatiles, instalacién de un

almacén temporal y la instalacion de contenedores para almacenamiento de residuos.

Descripcién de obras asociadas al proyecto

Comeo se manifiesta en el estudio hidrolégicoe, la topografia del cauce al poniente del predio se caracteriza
por presentar disminuciones de seccidn, e incluso, la desapariciéon de su seccion pluvial en algunos tramos
del mismo. Lo mencionado anteriormente, combinado con el valor relativamente bajo de erosionabilidad
.del suelo (0.020 en la mayoria del predio), hace posible concluir de forma preliminar que ha existido cierta
resistencia del suelo a la erosion, y por tanto, a la éptima demarcacion del cauce en distintas zonas,
generando que el agua se desvanezca en un flujo laminar hacia dentro del terreno, el cual esta ocupado

por vegetacion.

Para solucionar este punto, se propone como obra asociada, realizar la construccion de un canal pluvial
en la seccién peniente del predio; esto servira también como medida precautoria para evitar los posibles
danos al terreno e infraestructura del proyecto. En este caso, la CONAGUA determina el periodo de
retorno (Tr) de proteccion de una obra de acuerdo con las caracteristicas fisiograficas e hidrologicas de la
zona. Por esta razén, en el estudio hidrolégico se utilizé un periodo de retorno de 500 afios para el disefio
del canal pluvial, y se propondra una trayectoria que sera presentada ante la CONAGUA para su posterior

validacion.
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La propuesta incluird gaviones, que favoreceran la integracion del proyecto al entorno natural, la

adaptacion a la geometria de los cauces y la infiltracién. A continuacion, se describen las actividades

involucradas en la implementacion del canal.

Trazo de construccion del canal
Se presentara la trayectoria del canal pluvial ante la CONAGUA con un periodo de retorno (Tr) de 500 anos
para su validaciéon y con un caudal de 4335 m?/s, y posteriormente se delimitardn las secciones de

canalizacion para evitar afectar aquellas zonas no incluidas en el trazo.

Cortes y excavaciones

El arroyo de la seccién poniente del predio actualmente no presenta obras de conduccién pluvial, por lo
que las carcavas del mismo se han generado de manera natural. Sin embargo, debido a la naturaleza
dinamica de los arroyos, existen diferencias topograficas a lo largo de todo el cauce. En este sentido, sera
necesaria una intervencion para realizar los cortes y excavaciones necesarias para que todo el trazo de

construccion se encuentre en un nivel estandar.

Construccién del canal pluvial

Se propone el diseno de las obras de canalizacion con gaviones para la integracion de la infraestructura
con el paisaje. Los gavicnes consisten en una caja de forma prismatica rellena de piedra o tierra, y se
caracteriza por ser una infraestructura relativamente sencilla y econémica de construir, lo que disminuye
los tiempos y posibles impactos potenciales. Ademas de la roca, se establecera un geotextil filtrante para
evitar la infiltracion de sedimentos finos desde el terreno natural hacia el cauce, disminuyendo la

probabilidad de su transporte hacia el mar.
Etapa de abandono del sitio.
Se considera por lo menos un periodo de operacion de 50 anos, sin embargo, este podria ampliarse

dependiendo de las cuestiones antes mencionadas.

Fraccion Ill.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, vy lo establecido
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en la fraccion Il del articulo 12 del REIA en analisis, que establecen |a obligacién de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiendose por esta
vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisé el andlisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales

se refieren a continuacion;

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculaciéon con el mismo son las siguientes:

PROY-NOM-001-SEMARNAT-2012.- Que establece los limites permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacion.

Vinculacién: Se instalard una estacion de depuracidon de agua residual con reactores bioldgicos de
membrana (MBR), los cuales se han desarrollado en afics recientes para alcanzér la calidad requerida para

la reutilizacion del agua.

En la siguiente tabla, se muestran la tabla de contaminantes potenciales generados por la planta de
tratamiento que se utilizara en el proyecto, la cual se ha demostrado tener un sistema mas eficiente que

el de las plantas convencionales.

Eficienciade |  Calidadde Norma PROY-NOM-001-
Parametro . - S
eliminacién (%) | = efluente ' SEMARNAT-2017
53 > 99 ' <2 20
Turbidez (UNT) a8.8 - 100 <1 NA
DQO (mg/l) 89-98 10 - 30 NA
DBO (mg/l) > 97 <5 60
COD (mg/) - 5-10 NA
NH3-N 80-90 <56 NA
NT (ma/l) 36 - 80 <27 NA
PT (mg/l) 62-97 03-28 NA
Huevos de helminto - 0] 1
:'*P;:”l"‘:{'v'z
i I §‘<.I_ :..;
w4
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(huevos/litro)
Escherichia coli, ) e 1000
(NMP/100 ml)
Enterococos fecales* i . 1000
(NMP/100 ml)

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacidén que usan gasolina
como combustible.

Vinculacién: Esta norma esta vinculada con el proyecto en las etapas de preparacion del sitio y
construccion con la utilizacion de la maguinaria y equipo, los cuales deberdn operar de manera éptima y,

en caso contrario, remplazarlos por otros que si se encuentren en perfectas condiciones.

NOM-043-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de emision a la atmadsfera de
particulas solidas provenientes de fuentes fijas.

Vinculacion: Esta norma estard vinculada con el proyecto en las etapas de preparacion del sitio y
construccion con la utilizacion de la maqguinaria y equipo, los cuales deberan operar de manera éptimay

en caso contrario reemplazarlos por otros que si se encuentren en perfectas condiciones.

NOM-044-SEMARNAT-2017. Establece los limites maximos permisibles de emision de mondxido de
carbono, éxido de nitrégeno, hidrocarburos no metano, hidrocarburos no metano mas oxido de
nitrégeno, particulas y amoniaco, provenientes del escape de motores nuevos que utilizan diésel como
combustible y que se utilizaran para la propulsion de vehiculos automotores con peso bruto vehicular
mayor a 3,857 kilogramos, asi como del escape de vehiculos automotores nuevos con peso bruto vehicular
mayor a 3,857 kilogramos equipados con este tipo de motores.

Vinculacién: Esta norma estard vinculada con el proyecto en las etapas de preparacion del sitio y
construccion con la utilizacion de la maquinaria y equipo, los cuales deberan operar de manera dptimay

en caso contrario reemplazarlos por otros que si se encuentren en perfectas condiciones.

NOM-045-SEMARNAT-2015.- Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.- limites
maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de
medicion.

Vinculacién: Esta norma estara vinculada con el proyecto en las etapas de preparacion del sitio y
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construccion con la utilizacion de la maguinaria y equipo, los cuales deberdn operar de manera optima y

en caso contrario reemplazarlos por otros que si se encuentren en perfectas condiciones,

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

Vinculacién: En cualquier etapa del proyecto, en caso de existir dudas respecto a compatibilidad de
materiales a utilizar, se debe aplicar el procedimiento de acuerdo a la norma. Con el objeto de proteger el
medio ambiente acudtico contra posibles contingencias ambientales que alteren las caracteristicas de

calidad de las aguas se debera tomar en cuenta lo siguiente:

1. Evitar al maximo el servicio de cambio de aceites y lubricantes en el area.
2. Evitar tirar a cielo abierto estopas impregnadas de aceites y lubricantes en el area.
3. Proporcionar a los vehiculos y maquinaria pesada el servicio de mantenimiento previo al inicio

de la obra (cambio de aceites, lubricantes, filtros etcétera).

En caso de que se generasen Residuos Peligrosos dentro del proyecto, estos serdn almacenados de forma

temporal en tanto son recolectados para su disposicién final por una empresa autorizada..

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Que establece las especificaciones de proteccién ambiental- Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres- Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacién: Es importante sefalar que se registraron 2 especies de animales protegidas, las dos se
encuentran bajo “Proteccion especial”’, una de ellas es una especie de baja movilidad. No obstante, para
mitigar el posible impacto provocado por el desarrollo del proyecto durante sus etapas de preparacion y
construccion, en caso de encontrar especies de baja movilidad, se propuse llevar a cabo un rescate y

reubicacion de fauna como medida de mitigacion.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicién.

Vinculacién: Ambas normas vinculadas en las etapas de preparacidon del sitio y construccion con la
utilizacién de la maquinaria y equipo, los cuales deberdn operar de manera éptima, evitando ruidos

innecesarios.
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NOM-162-SEMARNAT-2012. Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y manejo

de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacidn.

Vinculacién:

Especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012

Vinculacién con el proyecto

1. Los accesos al habitat de anidacidn, tratdndose de Areas
Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo dispuesto en los
Programas de Manejo correspondientes o, en su caso, a los

accesos que establezca la Direccién del Area Natural Protegida.

El proyecto no se encuentra dentro de

un Area Natural Protegida.

2. En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben

realizar las siguientes medidas precautorias:

- Evitar la remocidn de la vegetacién nativa y la introduccion de
especies exodticas en el habitat de anidacion.
- Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad
la dinamica de

de

mantenimiento de
del habitat

nativa y el
de

vegetal

acumulacion arena anidacion.
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,

enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

que durante la noche genere una emision o reflexion de luz
hacia la playa de anidacién o cause resplandor detras de la
vegetacion costera, durante Ia. epoca de anidacion y
de de

- Orientar los tipos de iluminacion gue se instalen cerca de las

emergencia crias tortuga marina.

playas de anidacion, de tal forma que su flujo luminoso sea

dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las

siguientes medidas para la mitigacion del impacto:
Luminarias direccionales o provistas de mamparas o

capuchas.

- Focos de bajo voltaje {40 watts) o ldamparas fluorescentes

de

- Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las

compactas luminosidad equivalente.

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion,|-

- Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo| -

No se permitira la introduccion de
especies exoticas en la zona federal
maritimo terrestre.

Toda del

la infraestructura movil

proyecto sera retirada durante la
noche para evitar la interferencia con
la anidacion.
- Se evitara la iluminacion directa hacia
la playa, ademas de que se utilizaran

focos de bajo voltaje.
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Especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012 i _ Vinculacié_n con el proyecto

lamparas de vapor de sodio de baja presion.

No se permitird el transito vehicular
para fines recreativos, asi como de
3. Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién,| animales gue puedan dafar a las
durante la temporada de anidacién, el transito vehicular y el de | hembras o a las crias. Se contara con
cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras, | una cuatrimoto resguardada en el area
nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados | del proyecto para uso exclusivo de
para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo | miembros de campamentos
y proteccién de las tertugas marinas, sus nidadas y crias. tortugueros o personas autorizadas
para el manejo de las especies de

tortuga marina.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida
(ANP) Federal o Estatal.

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

VI. Cambioc de uso del suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial de la vegetacion de los terrenos

forestales para destinarlos a actividades no forestales;

LXXI Terreno forestal: Es el que estd cubierto por vegetacién forestal y produce bienes y servicios
forestales. No se considerara terreno forestal, para efectos de esta Ley, el que se localice dentro de los
limites de los centros de poblacion, en términos de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, con excepcién de las areas naturales protegidas.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Articulo 3. Para los efectos de esta ley se entendera por:
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Il. Area Urbanizable: Territorio para el Crecimiento urbano contiguo a los limites del Area Urbanizada del
Centro de Poblacién determinade en los planes o programas de Desarrollo Urbano, cuya extension y

superficie se calcula en funcién de las necesidades del nuevo suelo indispensable para su expansion;

Il. Area Urbanizada: territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de infraestructura,

equipamientos y servicios;

V1. Centros de Poblacion: las dreas constituidas por las zonas urbanizadas y las que se reserven para su
expansion;
Vinculacién: Que conforma al “Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Bahia de Banderas, del estado

de Nayarit", publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit”, Sexta Seccién, Tomo

CLXX, Edicion NUumero 78, el dia 01 de junio de 2002, mediante Decreto Numero 8430, el inmueble gue

nos ocupa, descrito anteriormente, se localiza dentro del Centro de Poblacion del municipio de Bahia de

Banderas, Navarit.

Que conforme a oficic nimero DOTDUyMA/0179/2020 de fecha 13 de febrero de 2020, emitido por la
Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbanc y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento del
municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, se ratifica que el inmueble de interés, se localiza dentro de los
limites del Centro de Poblacién establecidos en el “Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Bahia de
Banderas, del estado de Nayarit”, Sexta Seccion, Tomo CLXX, Edicién Numero 78, el dia 01 de junic de 2002,

mediante Decreto Numero 8430, y se localiza en un area urbanizable de vocacién turistica.

Que el inmueble cuenta con una Licencia de Uso de Suelo UAM/SUELO/0242/2019 de fecha 12 de
diciembre de 2012, y Licencia de Construccion No. A 1733 de fecha 12 de diciembre de 2019, emitidas por

el H. Ayuntamiento del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacién Federal la
autorizacién en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su desarrolle fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
fracciones |, VII, IX y X de la LGEEPA y 5 incisos A), O), Q) y R) del REIA.

En relacién a la vinculacidon del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente

manifesté lo siguiente;
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Este plan tiene por objeto proporcionar la actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano con el
que contaba el municipio de Bahia de Banderas en el afio 1990, esto mediante el registro de la dindmica
econdmica, demografica, turistica y urbana observada en los ultimos afios.

Vinculacién: La zonificacién secundaria en la que se cuenta el area del proyecto es “Desarroilo Turistico
densidad de 25 cuartos hoteleros por hectdrea”; del Plan Municipal de Desarrollo Urbano se desprende

lo siguiente, relativo al Desarrollo Turistico T-25.

DT-25 Desarrollo Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectdrea. Usos generales: Predomina el
uso habitacional turistico con servicios turisticos bdsicos.

Usos especificos:

e Se permitiréd una densidad mdxima de 25 cuartos hoteleros / hectdrea y se permite la
instalacion de servicios turisticos basicos. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 600 m? de superficie y un frente minimo de 30
metros.

o las edificaciones podrdn tener una altura mdxima (sin incluir tinacos y elementos
arquitectonicos de ornato siempre y cuando no rebasen éstos los 3.00 mts de altura) de 4
niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como minimo el 70 % de la superficie del
fote sin construir y una intensidad mdxima de construccidn equivalente a 120 veces la

superficie del lote.

Normativa de Uso de Suelo: Areas de Desarrollo Turistico (T-25) ~ Plurifamiliar Vertical
Superficie bruta .
. . COS permitido CUS permitido 13 viviendas por
(escriturada) del poligono
hectarea
46,394.62 m2 0.30 1.20
Superficie neta ) 53 potencial de
Afectacién viviendas por
12,385.693 m? 49542772 m? .
por Zonas Federales hectarea en
41,285.64 m? superficie neta
Zona Federal margen izquierdo (CONAGUA) | Superficie de afectacion por 2,417.45 m?
Zona Federal margen derecho (CONAGUA) zona federal hacia Ia 32190 m?

e L,
A
el e e N AMEL LS, BRO00 -_1‘ ) 4.\..5.
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Cauce / Cuerpo de agua propiedad privada 1,329.85 m?
Zona Federal Maritimo Terrestre 1,039.78 m*
Traseras (ML) Hacia playa (Z.F.M.T)) 15 metros
Colindante con cuerpos de
’ y 15 metros
Restricciones de agua (lado izquierdo)
Laterales (ML) :
edificacion Colindante con lote (lado
3 metros
derecho)
Frontales (ML) Colindante con lote 5 metros

Como resultado de restar la superficie de afectacion por zona federal, se obtuvo un poligono de propiedad
privada de 41,285.64 m?, del cual derivan los coeficientes y el nimero méaximo de viviendas permitidas.
Segun la normativa de Uso de Suelo, se permite un C.O.S. de 0.30, que corresponde a una superficie de
12,385.693 m2 un C.U.S. de 1.20, que corresponde a una superficie de 49542772 m? y una densidad

maxima de 13 viviendas por hectarea, que corresponde a un maximo de 53 viviendas.

En cuanto a las restricciones de edificacion, se sefala que el proyecto colinda al oeste {poniente) con un
arroyo efimerc con zona federal demarcada por la CONAGUA, y al sur con la zona federal maritimo
terrestre, por lo que se aplicaron restricciones para la edificacion de 15 metros a dichas areas. En cuanto a
las secciones Norte y Este, se utilizaron restricciones de 5y 3 metros respectivamente, pues el inmueble
colinda con otros lotes. Dichas restricciones de edificacion seran respetadas, pues no se estableceran

edificaciones sobre ellas.

Para la determinacion de los coeficientes, se utilizaron comao referencia las definiciones establecidas en
el Articulo 3 del "Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos de Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit”,
y la "Reforma al Articulo 3 Fraccion VIII del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de Bahia de

Banderas, Nayarit".

Descripcion COS y CUS; Areas comunes

Superficie techada | Superficie exterior

Areas comunes COSy CUS
: (m?) (m?)
Estacionamiento en .
) 237999 611.44 2357999
nivel de acceso
Subestacion eléctrica 96.99 0] 96.99

Pagina 26 de 73




2020

LEONA VICARIO

i s MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/0707/2020

Planta de tratamiento nz 8] 12
Cuarto de cisterna vy
o 86.23 0 86.23
maquinas
Estacionamiento -
descubierto en nivel 0 ' 2623.59 0
superior
Lobby . 13.58 14321 113.58
Club de playa 0] 2197.23 0
Alberca principal 0 776.5 0
Chapoteadero o 24202 0
Caseta de acceso 17.7 60.82 17.7
Spa 20796 2131 207.96
Gym 189.49 0] 189.49
Sala de juntas vy
s .85 1213 1M.85
Ludoteca 94 o} 94
Cancha de padel o] 200 0]
Total 3,409.79 6,888.25 3,409.79
Desglose C.0.S. y C.U.S. / Torres. T
Torre COS m? cus m? Departamentos
ly2 1,411.64 4,234.92 12
3 727.64 2,910.56 8
4 914.20 3,656.80 8
5 914.20 3,656.80 8
6 914.20 3,656.80 8
7 914.20 3,656.80 8
8 1,062.38 4,249.52 8
Total 6,858.46 | 26,022.20 60

C.0.S.y C.U.S. Total del Proyecto e :
Total Proyecto PMDUBB permitido “T25"
C.OS. 10,268.25 m? 12,385.69 m?

.'|-.-'_\.':':.-"_-'_r'-'.'::r..' / "
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Cus. 29,431.99 m? 49,542.77 m?

Para obtener la superficie del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.), se sumaron los 3,409.79 m? de
superficie techada de las areas comunes, mas 6,858.46 m? de las torres, dando un total de 10,268.25 m? de

C.OsS.

Para obtener la superficie del Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (C.U.S.), se sumaron los 3,409.79 m? de
superficie techada de las areas comunes (que presentan un solo piso), mas la suma de los metros

cuadrados de todos los niveles de las torres, dando un total de 29,431.99 m2

En cuanto al nimero maximo de viviendas permitidas, el uso de suelo relativo al proyecto y como ya se
detalld con anterioridad permite 53 unidades habitacionales {con base en las superficies de propiedad
privada), con lo que al proyecto al proponer 60 unidades, sobrepasa lo permitide en 7 unidades, asimismo
dichas unidades se encuentran distribuidas sobre una superficie de construccion (CUS) la cual se es
menor a lo autorizado para el proyecto en el uso de suelo T-25, con lo que el aumento de dichas unidades
habitacionales Unicamente genera impactos relacionados con el uso del inmueble, siendo los principales
la generacién de residuos, el consumo de agua potable y la generacion de agua residuales, de los cuales
se presentan los cédlculos de generacién, considerando a 5 habitantes por unidades , con-consumos y

generacion correspondientes a niéveles socioeconémicos altos.

Se observa que tanto el COS como el CUS utilizados seran menores a los permitidos segln la normativa

de uso de suelo, aunque el nimero de viviendas quedara por encima de la densidad maxima permitida.

Coeficientes permitidos y utilizados en el proyecto
Supe.rﬁcie de | Total de . .
propiedad viviendas en | Coeficiente - COS Coeficiente - CUS
privada proyecto
Resumen 60 COS permitido 12,385.69 CUS permitido 4954277
41,285.64 Vmer.ncfas COS proyecto 10,268.25 CUS proyecto 29,43199
permitidas
53 COS sobrante 2117.44 CUS sobrante 2010.78

Par lo expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segqundo parrafo

del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la
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Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el
diseno del mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos
35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion 11l del REIA.

Fraccién IV.- Descripcién del Sistema Ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en
la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asi como sefalar la problemética ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental .en

la citada Area de Influencia.

" Sobre el particular la promovente delimité el Sistema Ambiental (SA) tomando en cuenta elementos

bidticos y abidticos. Al norte estd delimitado por la curva de nivel correspondiente a la cota de 100 my una
porcién de la carretera Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita, al este por el Boulevard Privada Nayarit, que
corresponde al extremo este de la Cruz de Huanacaxtle, el Iimite oeste sigue |a carretera Higuera Blanca-
Punta de Mita y las localidades Corral del Risco o Punta de Mita e Higuera Blanca, para el limite sur se
tomo en cuenta una franja de 230 m de la costa hacia el mar. De los datos geoldgicos y geomorfologicos

segun INEGI, 2017. De este modo, el sisterna ambiental cuenta con una superficie total de 4,559.255 ha.

El habitat brindado por el predio donde se pretende ubicar el proyecto, presenta un alto grado de
uniformidad. De acuerdo al conjunto de datos vectoriales de la carta de usos de suelo y vegetacion del
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, escala 1. 50,000, INEGI Serie VI, estd conformado
exclusivamente por un uso de suelo y vegetacion; Vegetacion de Selva Baja caducifolia, mismo que es

predominante en el SA.

El hecho de que el predio presente un unico tipo de vegetacién, aunado a la extensién del terreno,
ocasiona que las especies faunisticas tiendan a encontrar una mayor cantidad de recursos en las zonas
aledanas (Figuras 5). Esto se debe, principalmente, a que son facilmente adaptables a las zonas de
transicion entre los distintos tipos de unidades estructurales y no tienden a presentar asociaciones

microclimaticas determinantes (Pollock et al.,, 2014).

aob myieamarnat Stay youn”
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Delimitacién del drea de influencia.

El area de influencia se establecio con base en la extension maxima de los posibles impactos inmediatos
generados durante el proyecto. Los limites de esta area estan representados por una franja de
amortiguamiento de 500 m alrededor del poligono del proyecto, tanto en superficie terrestre como en
marina. El area correspondiente a la superficie terrestre abarca 96.478 ha, mientras que la franja marina
contiene un area de 24.812 ha. En total, el area de influencia cubre una superficie de 121.29 ha.

El sistema ambiental, area de influencia y el drea del proyecto se ubican dentro de la RH13 Huicicila. Se
consulté la carta de INEGI (2010) correspondiente a la Red hidrogréfica de la subcuenca hidrografica
RHI13Ba R. Huicicilia, escala 1:50,000. Dentro del sistema ambiental Unicamente se encuentran
escurrimientos intermitentes, entre los cuales destacan el arroyo Pontoque, Los Coamiles, El Burro, El
Carrizal, Palmitan, El Caloso, La Cumbre y Verrugas. En el predio del proyecto se encuentran dos

escurrimientos de tipo intermitente.

Si bien, las cartas topograficas de INEGI permiten identificar las areas potenciales de arroyos
intermitentes, éstas se basan principalmente en la topografia del terreno a una escala (1:50,000) que en
muchos casos no reflejan la realidad del terreno. Por otro lado, es posible que algunos arroyos
identificados en la carta se azolven con el paso del tiempo, cambien la direccion de su escurrimiento, o
bien, no cumplan con las caracteristicas para considerarse un bien nacional.

El arroyo registrado en el limite poniente del predio si cumple con las caracteristicas antes mencionadas,

para lo cual se considera una zona federal y un area de restriccion de edificacion hacia cuerpos de agua.

El area de influencia y el proyecto se encuentran dentro del acuifero Valle de Banderas, sobre material

consolidado con posibilidades bajas.

El proyecto se ubica dentro de la RTP Sierra de Vallejo-Rio Ameca. Esta Regidn tiene una superficie de
2,813 km2 y presenta una vegetacion predeminante de selva mediana caducifolia y subcaducifolia, que
son las mas extensas de la costa del Pacifico, también se encuentran algunas porciones de bosque de
pino-encino y selva baja caducifolia. Los problemas de conservacion registrados en la zona estan

relacionados con el desarrollo agropecuario y minero, asi como el trafico de especies.

La playa situada frente al proyecto, asi como en los alrededores del sistema ambiental v de la bahia
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perteneces al a RMP Bahia de Banderas. Esta tiene una extension de 4,289 km2 y esta formada por playas,
acantilados, lagunas, litoral, estuarios, humedales, arrecifes, islas y bajos. Es diversa en moluscos,
poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves, asi como tortugas y mamiferos marinos. En el caso de
la vegetacién se localizan algunas zonas con manglares, selva baja y mediana. Los problemas que afectan
esta RMP son la modificacion del entorno, la contaminacion proveniente de la descarga de aguas

residuales, la explotacion de los recursos, introduccién de especies exéticas y turismo de alto impacto.

Vegetacion. Uso de suelo y vegetacion del sistema ambiental y area del proyecto de acuerdo a INEGI
Acorde con la clasificacion del uso de suelo y vegetacion elaborada por INEGI (1974), en el sistema
ambiental se encuentran 16 asociaciones vegetales. Destaca la selva baja caducifolia (con 1,468.424 ha,
siendo las especies caracteristicas: Lysiloma divaricatum, L. acapulcensis, Bursera spp., Ceiba aesculifolia,
Comocladia engleriana, Lonchocarpus eriocarinalis, Spondias purpurea, entre otras (Pennington &
Sarukhan, 2005) cubriendo 22% de la superficie). Siguiendo la misma clasificacién, dentro del area del
proyecto se puede encontrar agricultura de temporal anual en 2.734 ha, selva baja caducifolia (en 0.147
- ha, siendo las especies caracteristicas de esta asociacion son Brosimum alicastrum (capomo), Hura
polyandra (jabillo), Enterolobium cyclocarpun (parota), Ficus spp. (amates), Aphananthe monoica
(cerezo) y selva baja caducifolia secundaria (en 1758 ha, del tipo arbérea: Cecropia obtusifolia,
Cochlospermum vitifolium, Coccoloba spp., Leucaena leucocephala, Trichilia havanensis, Guazuma
hulmifolia, arbustiva: Ejemplos de indicadoras de comunidades secundarias arbustivas en las selvas son
Acacia spp., Mimosa bahamensis, Calliandra spp., Opuntia spp. y abundantes compuestas Herbacea:

Sobresaliendo especies de las familias Chenopodiaceae y Asteraceae.

Listado floristico potencial del sistema ambiental

Nombre cientifico : Estatusdentro dela NOM-
| 059-SEMARNAT-2010

Aphelandra madrensis

Avicennia germinans Amenazada

Barleria micans

Blechum brownei

Dyschoriste hirsutissima

Dicliptera monancistra

Elytraria imbricata

lepic, Nayarit, £.P. 6300
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Henrya insularis

Jacobinia umbrosa Proteccion especial

Louteridium mexicanum

Ruellia albiflora

Ruellia stemonacanthoides

Tetramerium nervosum

Saurauia serrata Proteccion especial

Echinodorus subulatus subsp.

andrieuxii

Amaranthus polygonoides

Gomphrena nitida

Iresine nigra

Astronium graveolens Amenazada

Comocladia engleriana

Comocladia macrophylla

Spondias mombin

Spondias purpurea

Annona glabra

Cymbopetalum hintonii

Asclepias curassavica

Cascabela ovata

Mandevilla subsagittata

Plumeria rubra

Sarcostemma clausum

Stemmadenia donnell-smithii

Philodendron anisctormum

Philodendron scandens

Philodendron warszewiczii &

Pistia stratiotes

Syngonium neglectum

Dendropanax arboreus

Oreopanax peltatus
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Acrocomia mexicana

Attalea cohune

Chamaedorea pochutlensis Amenazada

Sabal mexicana

Aristolochia carterae Pfeifer

Aristolochia taliscana

Ageratum corymbosum

Aldama dentata

Baccharis salicifolia

Baccharis trinervis

Bidens reptans

Brickellia diffusa

Calea urticifolia

Chloracantha spinosa var.

Jaliscensis .

Cosmos sulphureus

Decachaeta haenkeana

Dyssodia squamosa

Elephantopus mollis

Erechtites  hieraciifolius  var.

cacalioides

Eupatorium quadrangulare

Guardiola mexicana

Lagascea helianthifolia

Lasianthaea macrocephala

Melampodium divaricatum

Mikania micrantha

Onoseris

Onoseris onoseroides

Pectis arenaria

Perymenium uxoris

Pluchea salicifolia
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Pluchea symphytifolia

Porophyllum punctatum

Pseudelephantopus spicatus

Pseudoconyza viscosa

Pseudognaphalium chartaceum

Tagetes subulata

Trixis pterocaulis

Xanthium strumarium

Zinnia maritima

Agave colimana

Bessera tuitensis

Batis maritima

Crescentia alata

Fridericia patellifera

Godmania aescualifolia

Pithecoctenium crucigerum

Tabebuia chrysantha

Amenazada

Tabebuia donnell-smithii Rose

Tabebuia rosea

Tecoma stans

Bixa orellana

Cochlospermum vitifolium

Cordia alliodora

Helfiotropium curassavicum

Heliotropium indicum

Tournefortia maculata

Tournefortia volubilis

Aechmea bracteata

Billbergia pallidiflora

Bromelia pinguin

Bromelia plumieri

Fosterella micrantha

A
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Pitcairnia imbricata

Tillandsia caput-medusae

Tillandsia schiedeana

Ursulaea tuitensis

Bursera arborea Amenazada

Bursera excelsa

Bursera instabilis

Bursera simaruba

Acanthocereus occidentalis

Cephalocereus alensis

Hylocereus purpusii

Nopalea karwinskiana

Opuntia auberi

Opuntia excelsa

Pachycereus pecten-aboriginum

Aphananthe monoica

Celtis iguanaea

Trema micrantha

Capparis indica

Crataeva tapia

Cynophalla flexuosa

Jacaratia mexicana

Cecropia obtusifolia

Pristimera celastroides

Hedyosmum mexicanum

Couepia polyandra

Calophyllum brasiliense Amenazada

Clusia salvinii

Amoreuxia palmatifida Proteccion especial

Cochlospermum vitifolium

Combretum fruticosum

Conocarpus erecta Amenazada

Pagina35de 73



2020

LEONA VICARIO

~ MEDIO AMBIENTE

MECIO AMBIENTE ¥ BECURSOS HATURALES

3

Delegacion Federal en el estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/0707/2020

Laguncularia racemosa Amenazada

Commelina diffusa

Commeling leiocarpa

Commelina tuberosa

Rourea glabra

Envolvulus alsinoides

Ipomoea alba

Ipomoea bracteata

Ipomoea meyeri

Ipomoea pes-caprae

Ipomoea quamoclit

Ipomoea trifida

Merremia quinquefolia

Operculina pteripes

Cayaponia attenuata

Cucumis melo var. chito

Cucurbita argyrosperma subsp.

sororia

Luffa aegyptiaca

Luffa cylindrica

Melothria pendula

Momordica charantia

Polyclathra albiflora

Cyperus amabilis

Cyperus articulatus

Cyperus aschenbornianus.

Cyperus compressus

Cyperus elegans

Cyperus fugax

Cyperus hermaphroditus

Cyperus iria

Cyperus laxus
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Cyperus ligularis

Cyperus niger

Cyperus odoratus

Cyperus regiomontanus

Cyperus rotundus

Sapium macrocarpum Amenazada

Hesperalbizia occidentalis Amenazada

Listado floristico de importancia del predio.

Nombre cientifico Estatus dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010

Cascabela ovata

Ageratina conspicua

Crescentia alata

Bursera simarubag

Cyanophalla flexuosa

Pristimera celastroides

Croton cupulifera

Euphorbia cymosa Poir.

Jatropha ortegae

Acacia hindsii Benth.

Acacia macracantha

Apoplanesia paniculata

Bauhinia divaricata

Caesalpinia eriostachys.

Caesalpinia pulcherrima

Desmosium sp.

Enterolobium cyclocarpum

Leucaena lanceolata

Lysiloma divaricatum

Guazuma ulmifolia

Heliocarpus pallidus
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Brosimum alicastrum

Commicarpus scandens

Petiveria alliacea

Urochloa fusca

Antigonon leptopus

Clematis acapulcensis

Randia malacocarpa

Casearia corymbosa

Lantana camara

Fauna.

Herpetofauna. Para la herpetofauna potencial se logro registrar un total de 76 especies distribuidas en 16
familias, de estas, 32 especies se encuentran incluidas bajo alguna categoria de proteccion en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 y 37 son endémicas a México.

Anfibios

Nombre comun

Estatus dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-
2010

Nombre cientifico

Incilius marmoreus

Sapo jaspeado

Incilius mazatlanensis

Sapo de Mazatlan

Incilius occidentalis

Sapo de los pinos

Rhinella horribilis

Sapo gigante

Craugastor hobartsmithi

Rana ladradora pigmea

Craugastor occidentalis

Rana ladradora costefna

Craugastor vocalis

Rana de arroyo del Pacifico

Eleutherodactylus pallidus

Ranita chirriadora palida

Proteccion especial

Eleutherodactylus nitidus

Rana fisgona

deslumbrante

Agalychnis dacnicolor

Ranita verduzca

Triprion spatulatus

Rana espatulada

Exerodonta smaragdina

Ranita de pastizal

Proteccion especial
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Smifisca baudinii Rana arboricola mexicana

Smilisca fodiens Rana de arbol de tierras
bajas

Tlalocohyla smithii Rana de arbol mexicana
enana

Trachycephalus typhonius Rana arboricola lechosa

Leptodactylus melanonotus | Leptodactylus

melanonotus

Hypopachus ustus Sapo boca angosta Proteccién especial
huasteco

Hypopachus variolosus Rana termitera

Lithobates forreri Rana leopardo de Forrer Proteccion especial

Lithobates berlandieri Rana leopardo Proteccion especial

Lithobates pustulosus Rana de rayas blancas Proteccion especial
Reptiles : S

Crocodylus acutus Cocodrilo de rio Proteccion especial

Boa constrictor Mazacuata Amenazada

Coniophanes lateritius Culebra lisa

Diadophis punctatus Culebra de collar

Drymarchon melanurus Drymarchon melanurus

Drymarchon corais Culebra indigo

Drymobius margaritiferus Culebra corredora de

Petatillos
Hypsiglena torquata Culebra nocturna del

Pacifico
Lampropeltis polyzona Falsa coralillo real

occidental
Lampropeltis triangulum Falsa coralillo real oriental Amenazada
Leptodeira maculata Escombrera Proteccion especial
Leptophis diplotropis Culebra perico gargantilla Amenazada
Manolepis putnami Culebra cabeza surcada

Mastigodryas melanolomus | Culebra lagartijera comun
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Oxybelis aeneus

Culebra bejuquilla

mexicana

Pseudoficirmia frontalis

Pseudoficimia frontalis

Salvadora mexicana

Culebra chata del Pacifico

Proteccion especial

Sibon nebulatus

Culebra caracolera

jaspeada

Tantilla calamarina

Culebrita cabeza negra del

Pacifico

Thamnophis validus

Culebra listonada de la

costa oeste

Trimorphodon biscutatus Culebra lira

Tropidodipsas annulifera Culebra caracolera del | Proteccion especial
Occidente

Tropidodipsas philippii Culebra caracolera del | Proteccion especial
Pacifico

Basiliscus vittatus Toloque rayado

Anolis nebulosus Abaniquillo del Pacifico

Micrurus distans Serpiente coralillo del | Proteccion especial
occidente

Hydrophis platurus Serpiente marina pelagica

Phyllodactylus lanei Salamanquesa patas de
res

Phyllodactylus tuberculosus | Salamanquesa vientre
amarillo

Heloderma horridum Lagarto de chaquira Amenazada

Ctenosaura pectinata Garrobo Amenazada

Iguana iguana

lguana verde

Proteccion especial

Loxocemus bicofor

Serpiente chatilla

Proteccion especial

Sceloporus horridus Lagartija espinosa del
Pacifico
Sceloporus melanorhinus Lagartija espinosa de

hocico negro
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Sceloporus utiformis

Lagartija espinosa del

Pacifico

Urosaurus bicarinatus

Urosaurus bicarinatus

Plestiodon parvulus

Eslizén pigmeo de

occidente

Aspidoscelis communis

Huico moteado gigante

Proteccion especial

Aspidoscelis costata

Huico llanero

Proteccion especial

Aspidoscelis deppii

Huico siete lineas

Aspidoscelfs lineattissima

Huico de lineas de Jalisco

Proteccion especial

Holcosus undulatus

Lagartija arcoiris

Agkistrodon bilineatus

Cantil enjaguimado

Proteccion especial

Crotalus basiliscus

Cascabel del Pacifico

Amenazada

Chelonia mydas

Tortuga prieta

Peligro de extincion

Eretmochelys imbricata

Tortuga carey

Peligro de extincion

Lepidochelys olivacea

Tortuga golfina

Peligro de extincion

Dermochelys coriacea

Tortuga laud

Peligro de extincion

Trachemys ornata

Jicotea occidental

Proteccion especial

Rhinoclemmys pulcherrima | Tortuga de monte Amenazada
Kinosternon chimathuaca Tortuga de pantano
Jalisciense
Kinosternon integrum Tortuga casquito Proteccion especial
Listado de avifauna encontrada en el sistema ambiental.
| Estatus dentro de la NOM-

Nombre cientifico

Nombre comin

059-SEMARNAT-2010

Buteo plagiatus

Aguililla Gris

Cathartes aura

Zopilote Aura

Coragyps atratus

Zopilote comun

Cyanocompsa parelling

Colorin azulnegro

Charadrius semipalmatus

Chorlo Semipalmeado

Columbina inca

Tortola Cola Larga

Streptopelia decaocto

Paloma de Collar Turca

Jumrmare | r—d
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Calocitta colliei

Urraca Cara Negra

Cyanocorax sanblasianus

Chara de San Blas

Ortalis poliocephala

Chachalaca Palida

Crotophaga sulcirostris

Capulinero Negro

Piaya cayana

Cuclillo Canela

Fregata magnificens

Fragata tijereta

Spinus psaltria

Jilguerito Dominico

Hirundo rustica

Golondrina tijereta

Cassiculus melanicterus

Cacigue mexicano

Icterus pustulatus

Calandria Dorso Rayado

Icterus spurius

Calandria Castana

Icterus wagleri

Calandria de Wagler

Quiscalus mexicanus

Zanate

Momotus mexicanus

Momoto Corona Cafée

Peucaea ruficauda

Zacatonero Corona Rayada

Campephilus guatemalensis

Carpintero pico plateado

Proteccion especial

Melanerpes chrysogenys

Carpintero Enmascarado

Eupsittula canicularis

Perico Frente naranja

Proteccion especial

Piranga rubra

Piranga Roja

Tityra Semifasciata

Tititra Puerquito

Pheugopedius felix

Saltapared Feliz

Myiozetetes similis

Luis Gregario

Pitangus sulphuratus

Luis Bien te Veo

Tyrannus melancholicus

Tirano Piriri

Mastofauna registrada en el SA mediante muestreos

Nombre cientifico

| Nombre comin

Estatus dentro de la NOM-

059-SEMARNAT-2010

Canis latrans

Coyote

Didelphis virginiana

Tlacuache Norteno

Nasua narica

Coati

Procyon lotor

Mapache

“NAYAT
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Listado de avifauna encontrada en el sitio del proyecto

Nombre
cientifico

Nombre comin

_ Estatus dentro de la NOM-
| 059-SEMARNAT-2010

Leptotila verreauxi

Paloma arroyera

Calocitta colliei

Urraca cara negra

Cyanocorax sanblasianus

Chara de San Blas

Ortalis poliocephala

Chachalaca pélida

Piaya cayana

Cuclillo canelo

Icterus cucullatus

Calandria dorso negro

Melanerpes chrysogenys

Carpintero enmascarado

Eupsittula canicularis

Perico frente naranja

Proteccién especial

Tringa semipalmata

Playerito pihuiui

Pitangus sulphuratus

Luis bienteveo

Fracciones V. Identificacion, descripciéon y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que
es la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe enfocar su anélisis a criterios de decision
establecidos en el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizaciéon de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12
del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de

los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales
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identificados per la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Medida 1: Gerencia ambiental

Tipo de medida: Prevencion y Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componente ambiental a proteger: Flora, Fauna, Suelo, Aire e Hidrologia.

Impacto ambiental a prevenir. Afectaciones indirectas a la vegetacién, mortandad de fauna,

contaminacion del suelo, contaminacion de cuerpos de agua, pérdida de calidad del aire.

Medida 2: Platica de concientizacién ambiental.

Tipo de medida: Prevencion y Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componente ambiental a proteger: Flora, Fauna, Suelo, Aire e Hidrologia.

Impacto ambiental a prevenir: Afectaciones a la vegetacion, mortandad de fauna, contaminacién del

suelo y contaminacion de cuerpos de agua.

Medida 3: Manejo de residuos.

Tipo de medida: Prevencion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacién, Construccion y Operacion,

Componente ambiental a proteger: Flora, Fauna, Paisaje, Suelo e Hidrologia.

Impacto ambiental a prevenir; Contaminacién del Suelo, Contaminacion de Cuerpos de agua, Pérdida

de Calidad Paisajistica, Afeccion de fauna por ingestion de RSU.

Medida 4: Instalacion de sanitarios.

Tipo de medida: Prevencion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccién.
Componente ambiental a proteger: Suelo e Hidrologia.

Impacto ambiental a prevenir: Contaminacién del suelo y contaminacién de cuerpos de agua.

Medida 5: Monitoreo, rescate y reubicacién de fauna.
Tipo de medida: Mitigacion.
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componente ambiental a proteger: Fauna.
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Impacto ambiental a prevenir: Evitar la mortandad de aves o mamiferos de talla pequena, realizando
una busqueda de individuos, nidos y madrigueras, previamente al derribo de los arboles presentes en el

sitio del proyecto.

Medida 6: Delimitacion de areas para el acceso de maquinaria, equipo y materiales

Tipo de medida: Prevencion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componente ambiental a proteger: Flora, Suelo e Hidrologia.

Impacto ambiental a prevenir: Por medio de la delimitacién de las areas de acceso a maquinaria y
equipo, se evitara la afectacion a superficies de suelo que ne sean requeridas, asi como a areas verdes
establecidas, con esta delimitacién se mantendré un orden de ingreso de equipo y maquinaria, para evitar

mantener condiciones de desorden en la obra.

Medida 7: Uso de equipo de proteccion personal.

Tipo de medida: Prevencion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componente ambiental a proteger: Seguridad laboral.

Impacto ambiental a prevenir: El uso de equipo de proteccién personal pretende proteger la integridad
fisica de los trabajadores de algun accidente de trabajo durante el movimiento de tierras o la

construccion.

Medida 8: Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria.

Tipo de medida: Prevencion y Mitigacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccién.

Componente ambiental a proteger: Aire.

Impacto ambiental a prevenir: Afectaciones a la calidad del aire.
* Verificacion vehicular: Toda la maquinaria que se utilice en el predio debera estar en
buenas condiciones y contar con la verificaciéon vehicular en curso.
. Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria: este mantenimiento debera
realizarse cada 200hr de labor para mantener en condiciones éptimas de funcionamiento.
L Cumplimiento con la Normatividad: Todos los vehiculos deberdn cumplir con lo
establecido en las NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2006 y NOM-050-
SEMARNAT-2018, las cuales establecen los limites permisibles de contaminantes a la
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atmésfera procedentes de vehiculos automotores.

. Filtros en escapes: sera obligatorio el uso de filtros para los escapes de las maquinarias.

Medida 9: Limpieza de playa y arroyo.

Tipo de medida: Prevencion, Mitigacién y Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, Construccion y Operacion.

Componente ambiental a proteger: Paisaje, Suelo, Fauna e Hidrologia.

Impacto ambiental a prevenir: Contaminacion de cuerpos de agua, afectaciones a la fauna, afectaciones
calidad del suelo.

Caracteristicas de la medida: Se contratara una cuadrilla de 4 pérsonas para realizar la limpieza de la
playa y el arroyo colindante, una vez terminada la preparacion del sitio, nuevamente al finalizar la
construccion y previo a la operacion. Posteriormente, cada seis meses durante la operacién del proyecto,
preferencialmente antes de la época de lluvias y cuando esta termine, con el fin de mantener limpia la
playa y asi evitar alguna afectacion al paisaje, a las especies de fauna marina y evitar que residuos urbanos

alcancen el mar con los eventos de marea.

Medida 10: Protocolo de atencién a avistamiento de tortugas marinas.
Tipo de medida: Prevencion y Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, Construccion y Operacion.
Componentes ambientales a proteger: Fauna.

Impacto ambiental a prevenir: Afectacion en caso de anidaciéon de tortuga marina.

) Evitar instalar iluminacion hacia el mar.

. Levantar todo el mobiliario por las noches.

L No molestar a los individuos anidando.

. Dar aviso inmediato a las autoridades al observar anidaciones o algun organismo con signos de

enfermedad o lastimadura en el frente de playa del proyecto.

Medida 11: Protocolo de atencién a varamiento de mamiferos marinos
Tipo de medida: Prevencién, Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, Construccion y Operacion.
Componente ambiental a proteger: Proteccion a la fauna marina.
Impacto ambiental a prevenir: Mortandad de individuos.
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. Dar aviso a las autoridades locales.

. Pedir a los usuarios que no se acerguen.

. No tocar, no mover no molestar.

. Permitir el paso de las autoridades especializadas.

Medida 12: SeRalizacion

Tipo de medida: Prevencién,

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, Construccion y Operacion.,

Componente ambiental a proteger: Seguridad laboral, Fauna, Flora, Hidrologia y Suelo.

Impacto ambiental a prevenir: Accidentes de los trabajadores, mortandad de fauna, contaminacion del
agua y suelo por presencia de residuos.

Caracteristicas de la medida: Se implementar3 la instalacién de sefialamientos en el camino de acceso,
asi como dentro del predio, donde se de aviso de cuidado de lo siguiente: Respeto a la fauna, seguridad

laboral, No tirar basura, etc.

Medida 13: Adquisicion, resguardo y disposicién de equipamiento para la conservacion de tortugas
marinas.

Tipo de medida: Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Operacién.

Componentes ambientales a proteger: Fauna.

Impacto ambiental a compensar: Afectacion del habitat de tortuga marina.

Caracteristicas de la medida: La promovente se compromete a adquirir una cuatrimoto, que serd
resguardada en el drea del proyecto y se pondra a disposicién de personas autorizadas para el manejo y
conservacion de tortugas marinas en caso de que se requieran patrullajes en la zona costera. Esto en
funcién de que en el sistema ambiental actualmente se desconocen campamentos que lleven a cabo
actividades de conservacién de tortuga marina.

Para garantizar el cumplimiento de esta medida, la promovente notificara a por lo menos dos
campamentos cercanos una vez que se adquiera el equipo, antes de la etapa de operacion y

mantenimiento.

Medida 14: Conservacién de suelos
Tipo de medida: Prevencion, Mitigacion y Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, Construccién y Operacion.
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Componente ambiental a proteger: Edafologia.

Impacto ambiental a prevenir: Erosion del suelo.

Caracteristicas de la medida: Durante las actividades de desmonte y despalme, se aplicaran barreras de
contencion en sitios con mayor pendiente. Se pretende también que las areas verdes conserven la
vegetacién nativa existente.

Las obras de retencién de suelos que se proponen construir son principalmente acordonamiento de
troncos y ramas derivados del desmonte del sitio del proyecto, también estas estructuras se pueden
elaborar con costales o barreras de piedra (Cardoza-Vazquez et al, 2007) y deben permanecer durante

todo el tiempo de vida del proyecto.

Medida 15: Implementacién de planta de tratamiento de aguas residuales y reutilizacion de agua
tratada

Tipo de medida: Prevencion y Mitigacién

Etapa donde se llevara a cabo: Operacion

Componentes ambientales a proteger: Agua

Impacto ambiental a prevenir: Generacién de aguas residuales

Se implementara una planta de tratamiento de aguas residuales con reactores biolégicos de membrana
(MBR), los cuales se han desarrollado en anos recientes para alcanzar la calidad requerida para la
reutilizacién del agua, dicha planta tendra la capacidad de tratamiento de Ia totalidad de efluente del
proyecto (60 m?/dia).

Posterior al tratamiento se propone el riego de las areas verdes con el fluente de la planta, garantizando
concentraciones por debajo de los limites maximos permitidos de la PROY-NOM-001-SEMARNAT-2017.

Medida 16: Equipos eficientes de consumo de agua

Tipo de medida: Prevencion y Mitigacion

Etapa donde se llevara a cabo: Operacion

Componentes ambientales a proteger: Agua

Impacto ambiental a prevenir: aumento en consumo de agua potable

Debido a que en la etapa de operacion es en la que habra mayor consumo de agua, se prevé el uso de
sanitarios, grifos y regaderas de bajo consumo; en cuanto al mantenimiento de areas verdes los riegos se
realizaran con sistemas de riego, ajustando el tiempo de riego y realizandolo durante la noche.

- Regaderas ahorradoras: Cebolleta con obturador Integrado para regadera. Con cabeza giratoria para el

ahorro de agua durante el enjabonado y flujo de 2 L/min, debe cumplir con la norma NOM-008-CNA-
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1998. Ahorro de Agua 4.95 m3/mes

- Excusados ahorradores: Sistema que permite el ahorro de agua por medic del sistema que usa 3L para
descargas liquidas y 6L para solidos. Debera cumplir con las normas NOM-008-CNA-1998 y NOM- 009-
CNA-200. Ahorro de Agua 10.56 m3/mes

- Mezcladora ahorradora: El perlizador o aireador es un dispositivo que mezcla agua con aire provocando
que las gotas de agua salgan del grifo con forma de perlas, de esta forma se reduce el caudal de agua y
se compensa el caudal a la salida del grifo en instalaciones con poco caudal. Asi podemos conseguir
ahorros supericres al 50% de caudal sin perder volumen de agua a la salida del grifo. Normalmente los
grifos de lavabos suministran entre 14 y 17 litros por minuto con presiones de 3 bar, lo cual es demasiado
para la mayoria de las necesidades. Mediante el uso de perlizadores o aireadores podemos limitar el

caudal a 4-6 litros por minuto obteniendo un ahorro en el consumo de hasta el 70%.

Con las eco-técnicas antes presentadas, y como se describié en cada una, se promovera un ahorro
importante en el consumo de agua. Sin embargo, es importante también hacer énfasis en que el ahorro
de este servicio generara también un impacto positivo en la reduccion de las emisiones que se producen

al explotar y transportar el recurso del agua.

Impactos residuales
Pérdida de naturalidad del paisaje.
Para llevar a cabo cada una de las actividades del proyecto, sera necesario hacer el retiro de la vegetacién

colocando infraestructura en su lugar, lo cual modificard el paisaje y le restara naturalidad.

Este impacto no podra ser mitigado en su totalidad. Para mitigar un poco el efecto que este proyecto
tendra sobre el paisaje, sera necesaria la instalacion de areas verdes y respetar parte de la vegetacion

nativa del sitio.
Pérdida de riqueza vegetal

El retiro de la vegetacion del drea donde se realizaran las actividades del proyecto, causara disminucion

de la rigueza original del sitio.
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10. Fraccién VIl.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.
Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del Sistema Ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el

proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronosticos.

Descripcion y anilisis del escenario sin proyecto

En el ambito bidtico, al interior del area donde se pretende emplazar el proyecto es posible observar paca
una variacién altitudinal, sin embargo, no es lo suficiente marcado como para se diferencien las
asociaciones vegetales, las cuales se caracterizan principalmente por la presencia de vegetacion densa a

medianamente densa.

Destaca la selva baja caducifolia, con 1,468.424 ha, cubriendo 32% de la superficie. Siguiendo la misma
clasificacion, dentro del area de influencia del proyecto se puede encontrar agricultura de temporal anual,
selva baja caducifolia y selva baja caducifolia secundaria. Dentro del area de influencia del proyecto se

puede encontrar agricultura de temporal anual, selva baja caducifolia y selva baja caducifolia secundaria.

La fauna se encuentra directamente interrelacionada con la vegetaciéon y determinada por diferentes
factores tanto bidticos como abidticos, asi como por las actividades antropogénicas. Es importante
mencionar que a pesar de que su estado de conservacién es bueno, actualmente existen problematicas
ambientales dentro de la zona, las cuales es importante regular, como la generacién de residuos, la

contaminacion y la modificacion de su habitat.

La fauna dentro del Sistema Ambiental cuenta con diversidad baja, de la cual durante el muestreo de
campo se registraron cuatro especies de mamiferos, una especie de anfibio, cinco de reptiles y 34 de aves
de las cuales 3 especies de reptiles y dos de aves se encuentran con alguna categoria de proteccion NOM-
059-2010-SEMARNAT. Mientras que la fauna encontrada dentro del predio fue menos abundante ya que
solo se registraron 26 especies de aves, una de anfibio y una de reptil para el grupo de mamiferos no se

obtuviercn registros, en total se en encontraron 3 especies bajo categoria de proteccion NOM-059-
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SEMARNAT-2010.

Las condiciones del paisaje dentro del sistema ambiental se consideran buena: caracterizado
principalmente por vegetacion con distribucion espaciada y muy poco densa en algunas zonas, siendo la
selva baja caducifolia la mas representativa. Se tiene una buena visibilidad en general desde cualquier
ubicacién dentro del sistema ambiental, particularmente desde los extremos este y ceste. Se pueden
encontrar algunos arroyos intermitentes, asi como la linea de costa que colinda al sur. El paisaje presenta
una gama de colores que potencian una calidad visual media ya que se presentan diferentes caminos y
brechas erosionadas y desprovistas de vegetacién, asi como las zonas con duna costera, sin embargoe,

existen contrastes con la vegetacién de la selva, el mar lo cual le brinda calidad visual.

Escenario ambiental con proyecto y sus medidas preventivas y de mitigacién
El emplazamiento del proyecto provocara modificaciones en el ambiente, sin embargo, ninguno de los
impactos sera significativo ya que se aplicardn medidas preventivas y de mitigacion necesarias para el

control de las posibles afectaciones.

Durante la etapa de construccién se incrementaran las emisiones de polvos y gases criterio, por lo que se
aplicaran medidas especiales, las cuales consisten en el mantenimiento de la maquinaria para que operen
en éptimas condiciones para disminuir la generacidon de'humo, y para esto se propone la verificacion
vehicular, el cumplimiento de la normatividad, y'los filtros en los escapes, asi como contar con lonas para

evitar el desprendimiento de particulas al transportar material de construccion.

Por otro lado, con la aplicacién de medidas como la gerencia ambiental durante la preparacion y
construccion del proyecto, la platica de concientizacion ambiental y la colocacion de senalizaciones
permitira que los trabajadores y usuarios tengan mayor conciencia sobre los impactos ambientales que
provoca su estancia en el proyecto. El gerente ambiental estarad encargado, de verificar que las medidas
de prevencion, mitigacién y compensacion establecidas para este proyecto se cumplan puntualmente,
por lo que llevard una bitdcora mensualmente con la informaciéon de cumplimiento de las diferentes

medidas y acciones a su cargo durante las actividades de preparacion y construccion.

Asi mismo, se pretende que, con el manejo integral y adecuado de los Residuos Sdlidos Urbanos
generados por los usuarios del lugar y la administracion del edificio, se evitaran afectaciones a la

percepcion del paisaje y se protegera el suelo y la hidrologia de algun tipo de contaminacion, esta medida
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consiste en la instauracién de un almacén temporal de residuos de que cumplan con las normas
ambiental aplicables, se prevé que este almacén se ubique en la planta baja del edificio, aplicando el
sistema de separacion secundaria. Estos contenedores se ubicaran en puntos estratégicos y se instalaran
letreros para cada contenedor para facilitar la comprensién y asi obtener una correcta separacion de los

mismos residuos. Asi mismo, se contara con una empresa autorizada para el manejo de estos.

En cuanto a la fauna, seran aplicadas medidas para proteger a las especies que pueden verse
influenciadas por el desarrollo de las actividades, por ejemplo; se aplicard un protocolo de atencién a
varamiento de mamiferos marinos y otro para tortugas marinas, ya que de estas Ultimas la playa no
cuenta con las caracteristicas adecuadas para que puedan anidar., estas medidas son de compensacion
que se realizara durante las tres etapas del desarrollo del proyecto, con la finalidad de proteger a los
mamiferos marinos que pudieran llegar a sufrir un varamiento en la costa frente al proyecto, para lo que
se contard con los teléfonos de las autcridades en la materia asi como proteccion civil y bomberos
municipal. Los protocolos consistirdn en dar aviso a las autoridades locales, pedir a los usuarios que no se
acerguen, no tocar, no mover, no molestar y permitir el pasc de las autoridades especializadas. De igual
forma se colocaran senalamientos de cuidado a la flora y fauna para avisar a los usuarios de buenas
practicas ambientales, para que estén informados de la posible presencia de estos organismos y creen
conciencia de proteccion del recurso natural. Finalmente, se incluye la medida de rescate de nidos de
aves, ya gue por este medio se busca mitigar cualquier dafo a la fauna que pueda estar alojada en alguno

de los individuos arbdéreos que se encuentra dentro del predio.

Asi mismo se aplicard una medida para la proteccién de suelo cuando se termine el cambio de uso de
suelo vy si bien el predio es plano y el riesgo de erosién es menor, se aplicara barreras con ramas y piedras

una vez que se inicie la construccion el riesgo de erosion se eliminara.

En total se han propuesto 13 medidas de prevencion y mitigacion con las que se reduciran los impactos
ambientales generados por la realizacion del proyecto, ya que estas protegen a los diversos componentes

ambientales.
Opiniones recibidas

En relacién al oficio nim. BOO.917.04.-093 000330 de fecha 27 de febrero de 2020, emitido por la Comisién

Nacional del Agua (CONAGUA) con respecto al proyecto, el cual encontré que el predio colinda en su
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lado poniente con escurrimiento de propiedad nacional, y en su lado oriente con escurrimiento en
proceso de definir su es o no bien nacional administrado por esta Comision, para los cuales los
solicitantes presentaron a esta Comisién con fecha 25 de febrero del presente ano los estudios de
delimitacion de la zona federal para su revision y validacién, derivado de los cuales una vez aprobados

se definiran el limite del cauce y su zona federal. No se tienen concesiones en el predio de referencia.

Con fundamento en los articulos 118 y 118 BIS fraccion ll de la Ley de Aguas Naciones, una vez validados
los estudios, se deberd respetar el cauce sefialado en planos y su zona federal tanto de cualquier
construccion como de relfenos. En caso de pretender realizar alguna obra en el cauce y/o su zona federal,
no deberd afectarse el régimen hidraulico y previamente deberd tramitar ante esta Comision la

concesion de la zona federal y permiso para realizar obras de infraestructura hidrdulica.
Analisis Técnico
Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos

de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el

o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue los conforma, y

no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacion

de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades de carga de

los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el escrito recibido en esta Delegacién el 25 de febrero de 2020, presentada por la
promovente se determina que el sitio del proyecto no se considera como terreno forestal, debido a que
forma parte de un area urbana, regulada por un plan de desarrollo urbano de centro de poblacion vigente,
al cual debe sujetarse, segun lo establece el articulo 48 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, que dicta que “las areas y predios de un centro de

poblacién, cualquiera que sea su régimen juridico, estan sujetos a las disposiciones que en materia de
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ordenacion urbana dicten las autoridades conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables”
por lo que le aplica la fraccidon LXXI del articulo 7 de este ordenamiento forestal; como se especifico en la
fraccion |l del presente considerando. Toda vez que la promovente presento el oficioc ndmero
DOTDUyMA/0179/2020 de fecha 13 de febrero de 2020, emitido por la Direccién de Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento del municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, se ratifica que el inmueble de interés, se localiza dentro de los limites del Centro de Poblacion
establecidos en el "Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Bahia de Banderas, del estado de Nayarit",
Sexta Seccion, Tomo CLXX, Edicion Numero 78, el dia 01 de junio de 2002, mediante Decretoc NUmero

8430, y se localiza en un area urbanizable de vocacion turistica.

Que si bien la Zona Federal Maritimo Terrestre y zona de playa contigua al proyecto presenta
caracteristicas apropiadas para la anidacioén de tortuga marina, la promovente serfala que no se realizard
ningun tipo de obra en la playa ni en la Zona Federal Maritimo Terrestre, limitdndose exclusivamente a
actividades de recreacion en dichas zonas, Ademads, el proyecto no pretende la colocacion de luminarias,
reflectores, ni elementos de iluminacion orientados hacia la Zona Federal. Las luminarias que se utilicen
en las areas verdes dentro del lote privado seran de baja intensidad y luz ambar. Con lo anterior, no se

compromete la permanencia de las dreas de anidacién de la tortuga marina.

Con base en lo expuesto, se concluye que ninguno de los incumplimientos urbanos identificados, pone
en riesgo la permanencia o sobrevivencia de algun componente ambiental del sitio del proyecto; lo que

hace viable la autorizaciéon del mismo en materia de impacto ambiental.

Que derivado de la informacién recibida en esta Delegacion Federal el dia 11 de marzo de 2020 en

respuesta a lo referido en el oficio niumero 138.01.00.01/0232/20 la promovente refiere lo siguiente;

La demarcacién oficial de la CONAGUA en su opinion técnica refiere que delimitacion que se realizaron a
los arroyos y/o cauces identificados dentro la propiedad, resulté una superficie de 2,788.60 m? cuerpo de
agua o cauce determinado por los NAM.Os; Y de 2,654.60 m? de Zona Federal para la margen lzquierda,
y 2,639.10 m? para la margen derecha del arroyo o cauce identificado como “Cauce Poniente”. Resultado
de esta demarcacion y reconocimiento de la zona federal, el poligono de propiedad privada fue afectado
en 2,417.45m?porla Z.F. de la margen izquierda, en 321.20 m? por la Z.F. de la margen derecha, y en 1,329.85
m? por el cuerpo de agua o cauce, determinado por las modelaciones que establecieron los Niveles
Maximos de Agua Ordinarids (N.AM.O)

\
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En lo que respecta al arroyo o “Cauce Central”, de igual forma identificade en la evaluacion por esta
Unidad Administrativa, a través de la cartografia de INEGI, se tiene que, como resultado de la valoracion
realizada por la CONAGUA, se determind que el “Cauce Central” no cumple con las caracteristicas para

ser demarcado, y por lo tanto sus margenes no generan zona federal (ZF).

Lo anterior, derivado de los oficios B0O0917.04.-100, que establece que por las caracteristicas topograficas
del terreno, el denominado “Cauce Central” no genera zona federal y B00.917.04.-106, establece como

procedente la delimitacién de zona federal.

De igual forma la propiedad privada fue afectada en una superficie de 1,039.78 m?, resultado de la
demarcacion de la Zona Federal Maritima Terrestre, que fue delimitada tomando como referencia oficial
el plano DDPIF/NAY/2013/01.

Que en lo solicitado a los parédmetros urbanos refirié lo siguiente:

Para dar cumplimiento a lo establecido por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas
(PMDUBB), se solicité en primera instancia la Licencia de Uso de Suelo UAM/SUELO/0242/2019 del

proyecto, para posteriormente obtener la Licencia de Construccion UAM-1255/19 ante el H. Ayuntamiento

del Municipio de Bahia de Banderas; el proyecto se encuentra dentro de la Normativa de Uso de Suelo
de "Areas de Desarrollo Turistico T-25", cuyas condicionantes particulares de urbanizacién se detallan a

continuacion:

Tabla 1 Proyecto "NAYA" i
Normativa de Uso de Suelo. Areas de Desarrollo Turistlco (T-25) - Plurlfamillar Vertical
Superficie bruta (escriturada) CcoOs CLE tid
permitido -
del poligono permitido 13 viviendas por
hectarea
£46,394,62 m? 0.30 1.20
Superficie neta (-) Afectacion . 53 potencial de
por Zonas Federales 12,385.693 viviendas por
49542772 m? -
m? hectarea en
41285.64 m? o
superficie neta
z Federal m n izquierdo Superficie de afectacion por
ona REEIRRIeR g 5 2,417.45 m?
(CONAGUA) zona federal hacia la

eyl ro epic, Mayant, .8 300!
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W Tabla 1 Proyecto "NAYA"
Normativa de Uso de Sue!o‘ Areas de Desarrollo Turistico (T-25) — Plurifamiliar Vertical
Zona Feceral margen derecho [CONAG UA) propledad privada 32190 m?
Cauce / Cuerpo de agua 1,329.85 mz_
Zona Federal Maritimo Terrestre 1,039.78 m?
Traseras )
Hacia playa (Z.F.M.T)) 15 metros
(ML)
Colindante con
cuerpos de agua (lado | 15 metros
Restricciones de Laterales o
izquierdo)
edificacion (ML)
Colindante con lote
3 metros
(lado derecho)
Frontales
Colindante con lote 5 metros
(ML)
L

Si bien la promovente manifiesta en la tabla anterior que el proyecto cumple con dicho mecanismo de
compensacion; no se encontré en la MIA-P, ni en los dos escrites de informacién adicional, el procedimiento
instrumentado para realizar dicha compensacion como tampoco se encontré el documento a través del cual la
Autoridad Municipal avalé el multicitado mecanismo de compensacion, de manera que se condicionara en el
Termino Septimo del presente oficio para que la promovente demuestre que el incremento en la densidad
permitida por el PMDU, se encuentra debidamente compensada y validada por la autoridad municipal, esto con
el fin de evitar que se generen impactos ambientales adicionales a los previstos por el instrumento de
planeacién urbana municipal (PLAN MUNIPAL DE DESARROLLO URBANO BAHIA DE BANDERAS; NAYARIT)

conforme al apartadb 2.2.1de dicho Plan.

Que con base en el analisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en relacién
con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion de las
caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos
aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion,
toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de

prevencion y mitigacién sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion,

o'“" tm‘,,
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minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccion 1l y X, 28 primer pérrafo v fracciones I, VII, IX

¥ X; 35 parrafos: primero, segundo y cuarto fraccion |l y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de

la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, X, XIV, XVI y XVII, £° fraccién |, 5° incisos A),
O), Q) y R), 9% 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn |l, 45 fraccion |l 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley

Organica de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo

establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccién V: 13, 16 fraccion

X, 57 fraccion |; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 21 de enero de 2003 y ultima reforma en noviembre

del 2012, que se citan a continuacion: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso c): y las Normas Oficiales

Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacidn Federal en el gjercicio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacioén en este caso y
para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose

sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “NAYA", con ubicacion en en la
Carretera Federal Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita #200, entre los kilémetros 8 y 9, en Bahia de Banderas,

Nayarit, en direccién sur o hacia la playa.

a) El proyecto consistira en la construccién, operacién y mantenimiento de 60 departamentos en 8 Torres,
caseta de acceso, lobby, club de playa, estacionamiento en dos plantas, drea de spa, gimnasio, ludoteca, sala

de juntas, caminos y andadores, en una superficie total de 46,394.62 m2

Plan Maestro

Componente Superficie (m?) Componente Superficie (m?)
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Areas verdes nativas 21,996.32 Cuarto de maquinas 86.23
| Andadores 4,756.39 Sala de juntas / Coworking 123.98
Cancha padel 200 Club de playa 219723
Ludoteca 94 Chapoteadero 24202
Edificic Lobby 256.79 Caseta de acceso 78.52
Estacionamientos exteriores 611.44 Alberca principal 776.5
Estacionamiento interior 237999 Torres de departamentos 6,858.46
Planta de tratamiento de Afectacion Zona Federal
) 12 . 1,039.78
aguas residuales Maritimo Terrestre
Afectacion Zona Federal
Subestacion eléctrica 96.99 32190
(C.N.A.) Margen derecho
Afectacion Zona Federal
GCym 189.49 o 2,417.46
(C.N.A.) Margen izquierdo
Spa 22927 Afectacion Cuerpo de agua 1,329.85
Superficie total 46,394.62

A continuacién se presenta un resumen de cada una de las torres, incluyendo la superficie de desplante,

numero de departamentos y niveles.

Torres de departamentos
Torre Niveles Departamentes | Superficie total
por nivel (m?)

Torre 1 (250 m?) 3 6 1411.64
Torre 2 (250 m?) 6
Torre 3 (320 m?) 4 8 727.64
Torre 4 (320 m?) 4 8 914.2
Torre 5 (320 m?) 4 8 9142
Torre 6 (320 m?) 4 8 914.2
Torre 7 (320 m?) 4 8 914.2
Torre 8 (400 m?) 4 8 1062.38

Total + 60 6858.46

Tipologia de Torre 1y 2
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Las Torres 1y 2 seran construidas en la seccién norte del predio y serdn las Unicas que se construyan de
forma contigua una de otra; cada una sera de tres niveles y un total de 12 departamentos (2 por nivel por

torre) con 3 recdmaras cada uno.

Superficies de modelos de departamento en Torrely2
Departamento Interior Exterior Total
Departamentos 258.93 m? 51.0Tm?2 309.93 m?
centrales
Departamentos 256,15 m? 7237 m? 328,51 m?
laterales

Tipologia de Torre 3
La torre 3 se construira en la seccién noreste del predio, la cual contara con 8 departamentos en 4 niveles,
ademas de vista panoramica hacia la Selva Baja Caducifolia y demds secciones del proyecto. En cada nivel

se estableceran 2 departamentos con 3 recdmaras cada uno.

Superficies de modelos de departamento en Torre 3

Interior Exterior Total
256.15 m? 73.99 m? 33093 m?

Tipologia de Torres 4,5,6y 7
Las torres 4, 5, 6 y 7 tendran la misma tipologia, y consistirdn en edificios de 4 niveles con dos
departamentos por nivel; cada departamento contara con 4 recamaras, ubicados en la zona central del

desarrollo.

Superficies de modelos de departamento en Torres 4,5,6y 7

Interior Exterior Total
322.64 m? 100.77 m? 330.93 m*?

Tipologia de Torre 8
Esta torre se encontrara a un costado del club de playa en la seccién sureste del predio, contara con 8
departamentos de 5 recamaras cada uno en 4 niveles. Seran los departamentos méas amplios del

desarrollo.

Superficies de modelos de departamentoen laTorre8 |

“WNAYA o
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Interior Exterior Total
49370 m?

39397 m? 99.73 m?

Servicios requeridos.
Agua potable y alcantarillado
El suministro de agua potable serd proveido por los de AGUABAN S.A. DE C.V. Actualmente se cuenta con

una factibilidad para ofrecer el suministro de agua potable, para un total de 60 viviendas, del predic en

cuestion localizado en el municipio de Bahia de Banderas.

Se prevé una dotacién maxima diaria de 151.14 m* de agua potable, asi como una generacion de aguas
residuales de 120.91 m>. Por esta razdén, se instalara una planta de tratamiento de aguas residuales capaz
de manejar este volumen de efluentes. El agua tratada se podra almacenar para su reuso en jardines,
lavado de autos, entre otros. Sin embargo, en caso de requerir las descargas a cuerpos de agua nacionales,

se solicitara la autorizacion respectiva con la CONAGUA.

Red eléctrica
La energia eléctrica serd suministrada a partir de la linea de media tensidn existente en las afueras del

proyecto. Para |a transformacién a baja tensidn, se instalara un cuarto para la transformacion de energia

en el estacichamiento, desde la cual partird la red eléctrica hacia las areas requeridas del proyecto.

Las coordenadas UTM de los peligonos presentados son:

« Poligono propuesto de predio propiedad de acuerdo a escritura:

- Cuadro de construccién
Vv Coordenadas UTM
Y X
73 22944439830 455250.651
29 22944515340 455293.4723
30 22944540070 455377.6419
1 229445377080 4554011443
2 2294092.6680 455311.0099
3 2294087.7670 455310.0469
96 2294057.8690 455307.5710
97 2294086.7130 455263.4003
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a8 2294116.0290 455223.5063
2 22941451420 455222.0170
88 2294209.5580 455204.9296
89 2294259.5480 4552121913
83 22943199540 455241.3097
84 2294366.6530 4552497529
85 2294410.3150 455240.1648
73 22944439830 455250.6511
SUPERFICIE = 46,394.62 m?

s Poligono de sitio de proyecto para desplante para obras y amenidades:

Cuadro de construccién
v Coordenadas UTM
Y X

1 22944537080 4554011443
2 2294092.6680 455311.0099
3 22940877670 455310.0469
4 22940715283 455308.7022
5 2294075.0950 455303.1103
6 22940932260 4552747373
7 2294105.4670 455254.7713
8 22941233453 4552231320
9 22941451420 455222.0170
10 22941957288 455208.5980
n 2294196.2510 455220.0930
12 2294196.6810 455229.5530
13 2294206.5420 455226.9278
14 22942253440 455228.8830
15 22942422780 455231.0956
16 22942626490 455235.2002
17 22942818780 455238.7703
8 2294290.6640 455242.8038
19 2294295.4640 455245.0079
20 22942991990 455246.7228

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/0707/2020
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21 2294316.1150 455252.9252
22 2294331.3090 455258.3719
23 2294353.4430 4552682309
24 2294382.4150 4552609339
25 2294401.2920 4552565117
26 2294419.8100 4552540335
27 2294439.7920 455251.8447
28 22944441804 4552517706
29 22944515340 455293.4723
30 2294454.0070 4553776419
1 2294453.7080 4554011443
SUPERFICIE = 41,285.628 m?

+ Poligono de Zona Federal

Cuadro de construccién
Vv Coordenadas UTM
¥ X

7 2294105.4670 455254.7713
6 2294093.2260 4552747373
5 2294075.0950 4553031103
4 22940715283 455308.7022
96 2294057.8690 455307.5710
97 2294086.7130 455263.4003
98 2294116.0289 4552235064
2294123.3453 4552231320
2294105.4670 455254773

SUPERFICIE =1,039.78 m?

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/0707/2020

Maritimo Terrestre dentro del sitio del proyecto:

. Pbligono de Zona Federal a cargo de la CONAGUA margen derecha afectada por el proyecto:

Cuadro de construcciéon
Vv Coordenadas UTM
b X
80 2294230.0770 455212.2437
79 22941961825 455208.4777
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88 2294209.5580 455204.9296
89 2294259.5480 455212.1913
82 22942723751 455218.3745
81 22942514490 455217.0828
80 2294230.0770 4552122437
SUPERFICIE = 32190 m?

» Poligono de Zona Federal

Cuadro de construccion
vV Coordenadas UTM
Y X

25 2294401.2920 4552565117

24 2294382.4150 455260.9339
23 2294353.4430 455268.2309
22 2294331.3090 455258.3719

21 22943161150 455252.9252
20 22942991990 4552467228
19 2294295.4640 455245.,0079
18 2294290.6640 455242.8038
17 2294281.8780 455238.7703
6 2294262.6490 4552352002
15 22942422780 455231.0956
14 22942253440 455228.8830
13 2294206.5420 4552269278
12 2294196.6810 4552295530
n 2294196.2511 455220.0930
62 2294207.6960 455216.6796
63 22942171730 455217.6877
64 22942339080 455219.7040
65 2294249.4330 4552221235
66 22942827020 455228.5756
67 2294295,0010 4552342212
68 2294326.6560 455246.3188

Oficio No. 138.01.00.01/0707/2020
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62 2294357.5060 455258.4165
70 22943819020 455250.9563
71 2294416.7840 4552445042
72 2294422 4335 4552439393
73 22944439830 455250.6511

28 22944441804 455251.7706
27 22944397920 455251.8447
26 2294419.8100 455254.0335
25 2294401.2920 455256.5117

SUPERFICIE = 2,417.45 m?

Poligono de cuerpo de agua del escurrimiento afectada por el proyecto:

.~ Cuadrode construccion
v Coordenadas UTM
Y X

64 22942339080 455219.7040
63 22942171730 455217.6877
62 2294207.6960 455216.6796
n 2294196.2511 455220.0930
10 22941957288 455208.5980
79 2294196.1825 455208.4777
80 2294230.0770 455212.2437
81 22942514490 455217.0828
82 22942723751 455218.3745
83 2294319.9540 455241.3097
84 2294366.6530 4552497529
85 2294410.3150 455240.1648
72 22944224335 4552439393
7 22944167840 455244.5042
70 22943819020 455250.9563
69 2294357.5060 455258.4165
68 2294326.6560 455246.3188
67 2294295.0010 4552342212
66 22942827020 455228.5756
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65 2294249 4330 4552221235
64 22942339080 455219.7040
SUPERFICIE =1,329.85 m?

Descripcion de obras asociadas al proyecto

Como se manifiesta en el estudio hidroldgico, la topografia del cauce al poniente del predio se caracteriza
por presentar disminuciones de seccion, e incluso, la desaparicién de su seccién pluvial en algunos tramos
del mismo. Lo mencionado anteriormente, combinado con el valor relativamente bajo de erosionabilidad
del suelo (0.020 en la mayoria del predio), hace posible concluir de forma preliminar que ha existido cierta
resistencia del suelo a la erosion, y por tanto, a la éptima demarcacién del cauce en distintas zonas,
generando que el agua se desvanezca en un flujo laminar hacia dentro del terreno, el cual esta ocupado por

vegetacion.

Para solucionar este punto, se propone como obra asociada, realizar la construccién de un canal pluvial en
la seccion poniente del predio; esto servird también como medida precautoria para evitar los posibles dafios
al terreno e infraestructura del proyecto. En este caso, la CONAGUA determina el periodo de retorno (Tr) de
proteccion de una obra de acuerdo con las caracteristicas fisiograficas e hidrolégicas de la zona. Por esta
razon, en el estudio hidrolégico se utilizé un periodo de retorno de 500 afios para el disefio del canal pluvial,

y se propondra una trayectoria que serd presentada ante la CONAGUA para su posterior validacion.

La propuestaincluira gaviones, que favoreceran la integracion del proyecto al entorno natural, la adaptacion
a la geometria de los cauces y la infiltracion. A continuacién, se describen las actividades involucradas en la

implementacion del canal.

Trazo de construccién del canal
Se presentara la trayectoria del canal pluvial ante la CONAGUA con un periodo de retorno (Tr) de 500 anos
para su validacion y con un caudal de 4335 m/s, y posteriormente se delimitaran las secciones de

canalizacién para evitar afectar aquellas zonas no incluidas en el trazo.

Cortes y excavaciones
El arroyo de la seccion poniente del predio actualmente no presenta obras de conduccién pluvial, por lo que
las carcavas del mismo se han generado de manera natural. Sin embargo, debido a la naturaleza dindmica

de los arroyos, existen diferencias topograficas a lo largo de todo el cauce. En este sentido, sera necesaria
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una intervencion para realizar los cortes y excavaciones necesarias para que todo el trazo de construccion

se encuentre en un nivel estandar.

Construccién del canal pluvial

Se propone el disefio de las obras de canalizacién con gaviones para la integracion de la infraestructura con
el paisaje. Los gaviones consisten en una caja de forma prismatica rellena de piedra o tierra, y se caracteriza
por ser una infraestructura relativamente sencilla y econémica de construir, lo que disminuye los tiempos y
posibles impactos potenciales. Ademas de la roca, se establecera un geotextil filtrante para evitar la
infiltracién de sedimentos finos desde el terrenc natural hacia el cauce, disminuyendo la probabilidad de su

transporte hacia el mar

b) Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en el Considerando 6

del presente oficio.

SEGUNDO.-- La presente autorizacion tendra vigencia de 50 (cincuenta) afios para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzaré a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicicnantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y

mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a esta Delegacién Federal mediante el registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada

para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacidon de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a traveés del cual esa instancia
haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar con el
oficio de la PROFEPA que se solicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliaciéon de plazo
solicitada.
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TERCERQ.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto
en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO .- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion Il, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.

Debera hacer su solicitud mediante el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitacora del
tramite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe

ingresar como tramite.

El tramite de modificacion ingresado deberé contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior,
la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas

autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades
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del proyecto de referencia.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho
y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal

al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra
o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que la ejecucidn, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las

siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién |l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencidén y/o mitigacion, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de

la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:
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La promovente debera cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, (X, X, XI, XI1, XIX
y XXIll del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra ser
sancionado por la PROFEPA.

2. Debera presentar a esta Delegacion con copia para la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit;
en un plazo maximo de tres meses contados a partir de la recepcién del presente oficio, la documentacion
tecnica-juridica que demuestre que la diferencia entre la densidad del proyecto y la permitida por el
PMDU, se encuentra debidamente compensada y validada por la autoridad municipal, esto con el fin de
evitar que se generen impactos ambientales adicionales a los previstos por el instrumento de planeacion
urbana municipal (PLAN MUNIPAL DE DESARROLLO URBANO BAHIA DE BANDERAS; NAYARIT) conforme
al apartado 2.2.1. de dicho Plan.

3. Seprohibe la remocion de vegetacion en la superficie correspondiente a la zona federal maritimo terrestre,
a fin de no causar un desequilibrio en la anidaciéon de la tortuga marina de acuerdo a la NOM-162-
SEMARNAT-2012.

4. Para evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los

cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacion del alumbrado para que no se ocasione modificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar
aquellos mecanismos de contrel que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de

baja intensidad, etc.).
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¢. Lailuminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algun senalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Previo al inicio de la obra asociada dentro del cauce sefialo debera de presentar copia del permiso para

realizar obras de infraestructura hidraulica emitido por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA).

Los materiales pétreos para la construccién, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesién. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no
convenirse con algun particular la disposicion de este material, entonces debera obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales

rmediante registro documental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuos, sera obligacién de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacion y manejo
de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto
debera verificar y comprobar que la empresa contratada esta registrada como empresa generadora de

residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacion de
sanitarios mdviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a razon
de uno por cada 20 Ipersonas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y
depésito de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad
de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la
constancia de tratamiente y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente debera
comprebar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso

de letrinas o fosas sépticas.
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Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su
traslado y reubicacidn, se le indica que debera obtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccion

General de Vida Silvestre de esta Secretaria.

En relacién a los trabajos de reforestacion, no podra introducir especies exéticas categorizadas como
invasoras por el Sistema de Informacion sobre Especies Invasoras de la CONABIO y/o incluidas en la lista
de Especies Exoticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion El 07 de
diciembre de 2016. En caso de decidir utilizar alguna(s) especie(s) exdtica(s) no categorizada(s) como
invasora(s), deberd ingresar a esta Delegacién en un plazo maximo de dos meses a partir de la recepcion
del presente oficio, un programa de manejo que considere las precauciones que se implementaran para
evitar su expansion y dispersion. Asimismo, debera reportar el manejo y control de dichas especies en sus

informes anuales de cumplimiento conforme al Termino Octavo del presente oficio
Finalmente se le informa que si pretende operar calderas debera:

e Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); y

« Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

Debera notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion,
con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que
prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista

de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del

presente reselutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El

informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
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periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer

informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra
debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de

los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, sera la Unica responsable de garantizar |a reaiizac_:ién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obrasy actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso
de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y €1 del

REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERQ.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176

de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio a los CC. Bernardo Maldonado Cortés y Luis Sada

Guajardo apoderados legales de la empresa denominada Desarrollos Vistas de Mita S. A. P.l.de C. V., y/o al C.

, quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para
recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General

del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demads aplicables de la Ley Federal de

ATENTAMENTE,

“Con fundamento en |

Jefe de la Unidad Jyridi SECRETAR[A DE

MEBRIO AMBIENTE Y
2ECURSOS NATURALE

; D i ;
_~MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ*R'"

cocp. C.P. Antonio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.
c.c.p. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit .-

Para su conocimiento.

c.C.p. Lic. Adrian Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Mayarit. Para su
conocimiento.

c.cep. Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental - México, D.F.- Para su conocimiento.

ccenp. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su

conocimiento.
c.c.e.p. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento.
el ARCHIVO 18NA2019TDOB6G
No. Biticora: 18/MP-0290/11/19

leag/mgcc/jacc

En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 30 de noviembre de 2018.







