II.

III.

Iv.

VI.

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Manifestacién

de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Bitdcora nlmero 23/MP-
0010/03/20.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular de personas fisicas en paginas 2 y 5.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion 111 y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones PUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y ndmero de acta de sesién: Resolucidn
075/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el 27 de julio de 2020.

Firma del titular: —_—
Biol. Araceli

|

“Con fundamentc en lo dispueste por el articulc B84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestién Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacidn con los articules Octavo ¥y Décimo Tercerc Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el Diarioc Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.
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Cancun, Quintana Roo a 15 de Febrero de 2020

DELEGADO FEDERAL DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.
PRESENTE

El que suscribe ANDREA LODI RIZZINI, en mi caracter de representante legal de la
persona moral denominada EFTYCHIA S. de R.L de C.V., personalidad que acredito
con la copia certificada de la escritura publica, misma que en su momento sera
cotejada con la copia simple que se anexa a la presente; ante usted con el debido
respeto expongo:

Para lo anterior, anexo a la presente la tabla de calculo para el pago de derechos,
por la recepcion, evaluacion y el otorgamiento de la resolucién de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, en su modalidad particular, de conformidad con el Articulo
194-H, fraccién Il, de la Ley Federal de Derechos; recibo bancario en original; carta
responsiva firmada; asi como MIA-P del proyecto en impreso, acompanada de una
copia para consulta publica y sus discos con la versién electronica.

Asimismo me permito sefalar como domicilio para oir y recibir toda clase de

notificaciones el ubicado en calle | IINIEIEGzGzgGgC-s2 TN
B - .io'izando a los Ciudadanos Bernardo Baig Osorio, José

Paulino Granados Zamora y Cristabel Rodriguez Cancino, para realizar tramites,
gestiones y comparecencias que fueren necesarios para la tramitacion del presente
procedimiento, incluyendo la interposicion de recursos administrativos, de
conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Sin mas por el momento aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

ANDREA LODI RIZZINI

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA EFTYCHIA S. DE R.L DE C.V.
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TABLA DE CALCULO

194-H.- Por los servicios que a continuacion se sefalan, se pagara el derecho
de impacto ambiental de obras o actividades cuya evaluacién corresponda al
Gobierno Federal, conforme a las siguientes cuotas:

Il. Por la recepcion, evaluacion y el otorgamiento de la resoluciéon de la
manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, de acuerdo
con los criterios ambientales de la TABLA Ay la clasificacién de la TABLA B:

a). $ 35,711.00
b). $ 71,424.00
c). $ 107,137.00

TABLA A

No. CRITERIOS AMBIENTALES Respuesta Valor

1 ¢ Se trata de obras o actividades en areas No 1
naturales protegidas de competencia de la Sj 3 3
Federacion?

2 ¢ Para el desarrollo del proyecto se requiere la No 1
autorizacién de impacto ambiental por el cambio 1
de uso del suelo de areas forestales, en selvas o Si 3
zonas aridas?

3 ¢ El proyecto implica el uso o manejo de al menos  No 1
una sustancia considerada dentro de las Si 3 1
actividades consideradas altamente riesgosas?

TOTAL 5

Para determinar la cuota que le corresponde pagar, se debe calificar cada uno de los
criterios anteriores y su clasificacion sera de acuerdo a la suma de los valores
obtenidos.

TABLA B
CUOTA A PAGAR SEGUN EL INCISO RANGO
GRADO CORRESPONDIENTE A LAS FRACCIONES Il Y .
Il DE ESTE ARTICULO (CLASIFICACION)
Minimo a) 3
Medio b) De5a7

Alto C) 9
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CARTA RESPONSIVA

El abajo firmante, bajo protesta de decir verdad y enterado de la responsabilidad en
que incurren los que declaran con falsedad ante la Autoridad Administrativa y con
fundamento en el Articulo 36 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, declaro que la informaciéon contenida en la Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Particular para el proyecto denominado “CASA ALKIMIA”
ubicado en el predio 013, manzana 0016, zona 001, calle Paseo Carey, de la Isla
Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo; fue obtenida a
través de la aplicacion de las mejores técnicas y métodos comunmente utilizados
por la comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacién disponible, asi
como las medidas de prevencién y mitigacion reportadas son las mas efectivas para
atenuar los impactos ambientales. Y que en tal sentido toda la informacion que se
presenta, bajo su leal saber y entender es veridico.

ATENTAMENTE

ANDREA LODI RIZZINI

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA EFTYCHIA
S.DE R.LDE C.V.
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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1. PROYECTO

1.1.1. Nombre del proyecto
“CASA ALKIMIA”

1.1.2. Ubicacion del proyecto
Predio 013, manzana 0016, zona 001, calle Paseo Carey, de la Isla Holbox,
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto
La vida util del proyecto se estima de 58 afos.

1.1.4. Plazo para la preparacion del sitio y construccién.
8 afos

1.1.5 Plazo para la operacion.
50 afios

I.2. PROMOVENTE Y RESPONSABLE TECNICO
ANDREA LODI RIZZINI

1.2.1. Nombre o razon social
EFTYCHIA S. DE R.L DE C.V.

1.2.2. Nombre de los autorizados de conformidad con el articulo 19 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo

Bernardo Baig Osorio, José Paulino Granados Zamora y Cristabel Rodriguez
Cancino.

1.2.3. Direccidn para oir y recibir toda clase de documentos y notificaciones de
la promovente

Calle [ c-s- H
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

I.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

1.1.1. Naturaleza del proyecto.

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacién unifamiliar, con
ubicacion en el predio 013, manzana 0016, zona 001, calle Paseo Carey, de la Isla

Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo (ver plano
siguiente).

A SIMBOLOGIA
B Provecto

0 0.1 0.2

PROYECCION UTM

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL . i i
Ubicacion del predio del proyecto DATUM WGS84
MODALIDAD PARTICULAR p! proy B e

La casa habitacion unifamiliar constara de un edificio principal planta baja y tarima,
primer nivel, segundo nivel, roof garden; por lo que respecta a la parte exterior
contara con tarima de madera y area verde.

El predio en donde se ubicard el proyecto se encuentra dentro de un area
urbanizada, el predio ha sido impactado desde antes del afio de 1988, por lo que el
unico ejemplar de flora presente es una uva de mar. Lo anterior tal y como se
acredita con el oficio 244, emitido por la Direccion de Catastro del Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, mismo oficio que en su contenido se
indico lo siguiente:
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“...no tienen inconveniente en otorgar FAVORABLE la CONSTANCIA REFERENTE
A LA EXISTENCIA Y ANTIGUEDAD de obra, mismas que data desde antes de
1988, por lo tanto, se concluye que el predio se encuentra carente de vegetacion
natural casi en su totalidad desde antes de la fecha sefialada, predio que ha sido
una zona de arenal, conservando como unico ejemplar una uva de mar:”

11.1.2. Seleccion del sitio.

El proyecto se encuentra en la localidad de Isla Holbox del Municipio de Lazaro
Cardenas, el cual se localiza en las coordenadas extremas al norte 21° 367, al sur
20° 36" de latitud norte; al este 87° 6” y al oeste 87° 41" de longitud oeste. Tiene
como colindancias: al norte con el Golfo de México, al este con los municipios de
Isla Mujeres, Benito Juarez y Solidaridad, al sur con el municipio de Solidaridad y al
oeste con el estado de Yucatan. El municipio tiene una extension de 3,881 km2 y
representa el 7.6% del total del Estado de Quintana Roo.

La comunidad de Isla Holbox, se encuentra en la punta norte de la Peninsula de
Yucatan, en el Estado de Quintana Roo, México y esta dentro de los limites del Area
de Proteccion de Flora y Fauna Silvestre "Yum Balam". Al este colinda con Cabo
Catoche y la Laguna Yalahau que la separa de tierra firme. Isla Holbox tiene una
longitud de 43 Kilometros.

11.1.3. Inversidn requerida:

De acuerdo a las estimaciones realizadas, el monto de inversion para la
construccion de la obra gris del proyecto” CASA ALKIMIA” asciende a $
2,000,000.00 (dos millones de pesos /100 M.N.). En detalles y acabados el monto
de inversién asciende a $ 1,000,000.00 (un millon de pesos %100 M.N.) y
equipamiento y muebleria el monto de la inversion estimada seria de unos
$500,000.00 (quinientos mil pesos %/100 M.N.). Asimismo, se estima una erogacion
de $ 80,000.00 para dar cumplimiento a las medidas de prevenciéon y mitigacion
requeridas. Con base en lo anterior, el monto total de inversién que se estima para
el proyecto en su conjunto es de $ 3,580,000.00 (tres millones, quinientos ochenta
mil pesos %9/100 M. N.).

11.1.4. Uso actual del predio.

El predio se encuentra inserto en una zona apta para el desarrollo turistico, lo cual
puede observarse en las inmediaciones dentro del area de influencia del proyecto,
en donde existen otros desarrollos, incluso de mayor envergadura, ya que se trata
de una zona turistica y comercial.

Es importante manifestar que el predio ha sido una zona de arenal y ha sido
afectada antes del afio 1988, actualmente el sitio cuenta unicamente con una uva de
mar.
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1.1.5. Urbanizaciéon del area y descripcion de servicios requeridos.

Holbox es una poblacion dedicada basicamente a la pesca y el turismo; este ultimo
se ha venido incrementando de forma desmesurada gracias a que el area de Cabo
Catoche es el sitio preferencial de alimentacién del Tiburén Ballena (Rhincodon
typus), y como ende la comunidad de Holbox es el punto indicado de parada de los
turistas que quieren ir observar a estos grandes escualos.

Debido a su ubicacién y a la existencia de playas con alto grado de conservacion,
Holbox posee caracteristicas que privilegian la visita de turistas a la localidad.
Ademas, Holbox forma parte del Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam,
esta ANP concentra grandes atractivos naturales como son: la vegetacion
exuberante de la Selva, variada fauna, asi como los cenotes que se encuentran en
la linea de costa entre otros atractivos. La comunidad de Holbox es un puerto tipico
de las costas de la Peninsula de Yucatan, ya que las casas en su mayoria son
construidas con material de la regién y pintadas de colores vistosos lo cual lo hace
unico en esta region.

Otro criterio de caracter técnico y de suma importancia para la seleccion del sitio,
fue la ubicacion del predio dentro de una zona que cuenta con la mayoria de los
servicios publicos (energia eléctrica, agua potable, recoleccion de basura, entre
otros).

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto que se pretende consiste en la_construccién de una casa con las
siquientes caracteristicas:

1. Plata baja. - contara con los siguientes elementos: 2 recamaras, 1 cocina, 1
sala, tarima y bafios.

2. Primer nivel. -El primer nivel contara con los siguientes elementos: 2
recamaras, 1 bodega y 2 bafios.

3. Segundo nivel. -El segundo nivel contara con los siguientes elementos: 2
recamaras, 2 bafos.

4. Roof garden. -Dicha obra se ubicara en el techo del segundo nivel, misma
obra que no sera techada y se instalara una terraza, solarium y una alberca.

5. Tarimas de madera. -Que, en la parte exterior, inmerso dentro del area
verdes, se instalara dos tarimas de madera dura de la regién, que seran
andadores para llegar a la casa alquimia.

6. Area verde. -Si bien es cierto el predio no cuenta con vegetacién natural
(Unicamente una uva de mar), se implementara un area verde con vegetacion
nativa de la region.

El proyecto se construira sobre pilotes de concreto de una altura de 60 cm, con
respecto al nivel del terreno natural; de igual forma todas las obras seran de
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cemento y block, con acabados de madera dura de la region, misma madera que
sera adquirida de sitios autorizados.

A continuacién, se inserta una tabla con las superficies de las obras que conformen
el proyecto.

221.58 M2 135.24 M2 287.36 M2

Altura total de la casa: 12 m

1.3 Etapa de preparacion del sitio y construcciéon

En la etapa de preparacion solamente se realizara lo conducente a la obtencion de
permisos para construccion, disposicién de residuos soélidos, Seguro Social para los
trabajadores, etc., asimismo se realizara lo conducente al trazado y delimitacidn
donde se desplatara la obra. Los escasos residuos sélidos generados seran
acopiados y enviados donde la autoridad municipal indique. En relacion a la fauna, a
la fecha no se ha encontrado fauna terrestre.

Si bien se prevé la coordinacion con los proyectos vecinos a fin de que se dé acceso
a los trabajadores de obra a sus sanitarios; de ser necesario se instalaran también
de forma temporal sanitarios portatiles en la superficie aprovechable de tierra, sin
embargo, se hace mencién en que se optara el uso de los sanitarios en las
instalaciones vecinas.

Posteriormente se procedera a la imparticion de una platica ambiental de
sensibilizacion a cargo del responsable de obra, misma que sera impartida a todo el
personal que sea contratado para la ejecucién del presente proyecto.

Proceso constructivo.

La etapa de construccion en forma general consta de dos procesos: la excavacion
en el suelo arenoso que se hara mano con apoyo de pico y pala para el hincado de
las zapatas que llevaran los pilotes o columnas que daran soporte y altura a la casa.
El segundo proceso es el trazado en obra, se trasladara al terreno la planta de los
planos del proyecto, se debera trazar y senalaran los ejes de los muros y columnas,
ademas de otras lineas auxiliares. Al mismo tiempo que el trazo, se llevara a cabo la
colocacion de los puntos de nivelacion, es decir la fijacion de los niveles o cotas de
los piso de la planta baja del proyecto.
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La construccién estara conformada con una estructura de columnas, castillos, trabes
y muros solidos de block, servicios de agua potable, drenaje y electricidad. Con
acabados de aplanado fino en muros y recubrimiento de pintura vinilica, madera
dura de la regién. Al término de la construccion, se llevaran a cabo las instalaciones
de agua potable, luz y drenaje. Todas ellas conectadas para su suministro a través
de las lineas y ductos de dichos servicios los cuales se encuentran en la colindancia
del predio del proyecto. Una vez contando con la factibilidad de dichos servicios, se
procedera al equipamiento y amueblado de lugar para su futura operacion.

De igual forma la obra tendra propiedades térmicas, con aperturas superiores que
permitiran la salida de aire caliente, se utilizara el color blanco y arena; la luz
externa sera proveniente de fuente que emiten pequefias cantidades de luz de
longitud de onda corta (luz ambar), asi como pantallas opacas, dirigidas al piso. La
madera dura de la regidon que sera utilizada para el proyecto se adquirira de sitios
autorizados.

Manejo y Control de Residuos Liquidos.

No obstante que se contrataran trabajadores locales y que se prevé el uso de los
sanitarios de los vecinos, en caso de ser necesario se colocaran sanitarios portatiles
en proporcion de uno por cada veinte trabajadores de la obra. Los sanitarios
deberan ubicarse en sitios estratégicos dentro de la obra para que los trabajadores
tengan facil acceso a los mismos.

La limpieza y mantenimiento de los sanitarios, asi como la disposicion adecuada de
los residuos captados la realizard una empresa especializada con una periodicidad
diaria 0 a mas tardar cada tercer dia. Los sanitarios instalados en la obra seran
adecuadamente usados, manteniendo normas de higiene y salubridad, quedara
estrictamente prohibido defecar al aire libre.

Manejo y Control de Grasas, Aceites, Combustibles e Hidrocarburos.

No sera empleada maquinaria pesada o camiones de volteo dentro del predio; en su
caso y so6lo de ser necesario su uso, el mantenimiento de éstos, asi como el abasto
de combustible debera realizarse en talleres autorizados del poblado. No seran
usados aceites, combustibles o sustancias quimicas.

Los desechos liquidos y/o solidos generados durante esta accidon estaran sujetos a
los procedimientos que marca la normatividad, en caso remoto de que se
presentaran derrames de aceite o hidrocarburos al suelo, se procedera a
contenerlos con sascab o aserrin; el material impregnado con estos contaminantes
se colocara en bolsas plasticas y sera trasladado al sitio que indique la autoridad
municipal.

Por otra parte, en el supuesto caso de detectarse que se estén empleando equipo o
maquinaria en malas condiciones mecanicas, estos seran retirados del servicio que
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estén proporcionando en ese momento, por lo que deberan ser sustituidos por otros
en buen estado.

Los equipos y maquinaria que trasladen los materiales deberan estar en buenas
condiciones mecanicas y de afinacién, con objeto que la emisién de ruido esté
dentro de los limites permitidos por la NOM-081-SEMARNAT-1994, evitando
rebasar los 68 dB en horario de 8:00 a 17:00 horas, se evitara la operacion de
magquinaria fuera de las horas estipuladas para evitar la contaminacién por ruido.
Los vehiculos en los que se trasladen los posibles escombros y los materiales
resultantes de la obra deberan contar con una lona para cubrirlos, ademas, también
seran humedecidos para incrementar su cohesién y reducir su dispersion.

También los vehiculos, maquinaria y equipo que funcionen con motores de
combustién interna, deberan encontrarse en buenas condiciones mecanicas para
mantener las emisiones contaminantes a la atmodsfera dentro de los limites
indicados por la NOM-041-SEMARNAT-1999, la cual establece los limites maximos
permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

Seran colocados letreros que proporcionaran informacion (limites del predio,
ubicacién de botes para depdsito de basura, utilizacion de sanitarios portatiles, etc.).

Manejo y Control de Residuos Sélidos.

Los residuos soélidos domésticos que se tengan seran separados y dispuestos en un
sitio de acopia para posteriormente ser llevados en bolsas de plastico donde lo
disponga la autoridad municipal.

1.4 Etapas de operacion y mantenimiento

La operacion de la casa no va mas alla de aquellas actividades propias de una casa
habitacion. Como todo proyecto, durante su operacion se generaran, de manera
esporadica, desperdicios y desechos generados durante la etapa de operacion del
proyecto, el acopio del mismo se realizara a través de contenedores o botes
debidamente clasificados por tipo de residuo los cuales al seran turnados al camién
de colecta municipal para su posterior disposicion final.

Todos los productos de limpieza requeridos seran siempre organicos y estara
totalmente prohibido el uso de sustancias toxicas que por descuido o accidente
pudieran desencadenar algun tipo de contaminacion al medio.

Como ya se menciond el proyecto cuenta con las factibilidades de los servicios
publicos (energia eléctrica, agua potable, recoleccion de basura, entre otros).

1.5 Cronograma de trabajo
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ANO

DESCRIPCION 4 al

1al4 8 9 en adelante

1.-Aviso de inicio de las actividades

2-.Limpieza del area y delimitacion de superficies

3-.0Obtencion de autorizaciones y/o factibilidades, contratacion de personal
y compra de material.

4.-Platica ambiental.

5.-Construccion.

6.-Colocacion de equipamiento y mobiliario.

7.-Operacién y mantenimiento de obra.

. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURiDICQS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y CON LA REGULACION
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL SUELO

.1 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA I?ROTECCION AL
AMBIENTE Y SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL

Esta Ley es de competencia de la Federacion y se publicé en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de enero de 1988, ultima reforma publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el 05 noviembre de 2013. Dicha Ley es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, asi como a la
proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion
ejerce su soberania y jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés
social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable, entre otros.

El articulo 28 de esta ley, establece a la letra:

“La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria: (...)

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Xl. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la
Federacion;

Asimismo, su Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo del 2000, establece en
su articulo 5, lo siguiente:
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Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental:

(...)

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales ,
que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las areas naturales protegidas de
competencia de la Federacién, con excepcion de:

Conforme a lo arriba sefialado se anticipa que el proyecto en todas sus etapas debe
ser valuado por la SEMARNAT; es asi que se somete al presente procedimiento de
evaluacion en materia de impacto ambiental para obtener la autorizacion
correspondiente.

lll.2. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe

Por su ubicacion, el proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, y de acuerdo con éste,
el predio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 131
correspondiente al area de Protecciéon de Flora y Fauna Yum Balam, en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 131

NOMBRE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM
152,583.258

SUPERFICIE HEGCTAREAS POBLACION 2,483 HABITANTES

MUNICIPIO LAZARO CARDENAS | MAPA

QUINTANA ROO
ESTADO
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PRESENTES APLICAR
ISLAS CRITERIOS PARA
ISLAS.
PUERTO TURISTICO PRESENTE
PRESENTE
PUERTO PESQUERO
APLICAR DECRETO VY]
NOTA PROGRAMA DE|
MANEJO ANP
SUBREGION i
PUERTO COMERCIAL i
ACCIONES GENERALES ACCIONES ESPECIFICOS
G001, G002, G003, G004, A-001, A-002, A-003, A-005, A-006,
G005, G006, G007, G008, A-007, A-008,A-009, A-010, A-011,
G009, G010, G011, G012, A-012, A-013, A-014, A-015, A-016,
G013, G014, G015, G016, A-017, A-018, A-019, A-020, A-021,
G017, G018, G019, G020, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026,
G021, G022, G023, G024, A-027, A-028, A-029, A-030, A-031,
CRITERIOS DE G025, G026, G027, G028, A-032, A-033, A-034, A-037, A-038,
REGULACION G029, G030, G031, G032, A-039, A-040, A-041, A-042, A-043,
ECOLOGICA G033, G034, G035, G036, A-044, A-045, A-046, A-047, A-048,
G037, G038, G039, G040, A-049, A-050, A-051, A-052, A-053,
G041, G042, G043, G045, A-054, A-055, A-056, A-057, A-058,
G046, G047, G048, G049, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063,
G050, G051, G052, G053, A-064, A-065, A-066, A-067, A-068,
G054, G055, G056, G057, A-069,A-070, A-071, A-072, A-074,
G058, G059, G060, G061, A-078, A-079
G062, G063, G064, G065,

Ahora bien, por lo que toca al proyecto, esta tiene como objetivo la construccion de
obra privada consistente en Casa habitacion, este no se encuentra enlistado como
un uso incompatible, por lo que resulta ser un uso permitido.

Acciones de aplicacion general para la UGA #131 y su vinculacién con el proyecto.

servicios ambientales hidricos en
coordinacion con la CONAGUA vy las demas
autoridades competentes.

Criterio Descripcion Propuesta de cumplimiento
G001 Promover el uso de tecnologias y practicas | Se aplicara el uso de tecnologias y
de manejo para el uso eficiente del agua en | practicas de manejo para el
coordinacion con la CONAGUA y demas | eficiente uso del agua, atendiendo
autoridades competentes las indicaciones de CONAGUA
como de las demas autoridades
competentes.
G002 Promover el establecimiento del pago por | No aplica toda vez que dicha

aplicacion no es atribucién del
solicitante; sin embargo se
atendera a las indicaciones de

CONAGUA como de las demas
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autoridades competentes.

G003

Impulsar y apoyar la creacion de UMA para
evitar el comercio de especies de extraccion
y sustituirla por especies de produccion

No aplica toda vez que dicha
aplicacion no es atribucién del
solicitante; aparte de que no se
pretende realizar accion comercial
alguna con especies de extraccion
y sustituirlas.

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las
campafas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las especies
registradas en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria
de Riesgo y Especificaciones para su
Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo ( NOM-059-
SEMARNAT-2010

No aplica toda vez que dicha
aplicacion no es atribucion del
solicitante, sin embargo se
atendera y apoyara a las
indicaciones realizadas por las
autoridades competentes.

G005

Establecer bancos de germoplasma,
conforme a la legislacion aplicable

No aplica, toda vez que el
proyecto no contempla establecer
banco de germoplasma.

G006

Reducir la emisién de gases de efecto
invernadero

Se observara dicha estrategia.

G007

Fortalecer los programas economicos de
apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero y comercio
de Bonos de Carbono

No aplica toda vez que dicha
aplicacion no es atribucién del
solicitante.

G008

El uso de Organismos Genéticamente
Modificados debe realizarse conforme a la
legislacion vigente

No aplica toda vez que del
proyecto no se pretende usar
organismos genéticamente
modificados.

G009

Planificar las acciones de construcciéon de
infraestructura, en  particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacion del habitat

No aplica toda vez que el proyecto
se ubica en zona urbana y su
desarrollo no provoca la
fragmentacion del habitat;
independientemente que no se
pretende la construccion de
infraestructura relacionadas con
las comunicaciones terrestres.

G010

Instrumentar campafias y mecanismos para
la reutilizacion de areas agropecuarias para
evitar su expansion hacia areas naturales

No aplica toda vez que dicha
aplicacion no es atribucién del
solicitante; independientemente
que el sitio del proyecto no se
encuentra en areas agropecuarias.

GOo11

Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

No aplica toda vez que dicha
aplicacion no es atribucién del
solicitante si no de la SEMARNAT,
SEDESOL, SAGARPA, SECTUR,
los Estados y los Municipios.

G012

Impulsar la ubicacion o reubicacion de
parques industriales en sitios ya perturbados
0 de escaso valor ambiental

No aplica toda vez que dicha
aplicacion no es atribucién del
solicitante.

G013

Evitar la  introduccion de  especies

Sera atendida dicho criterio de
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potencialmente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas

accion, al no introducir especies
potencialmente invasoras en el
poligono.

G014

Promover la reforestacion en los margenes
de los rios

No aplica toda vez que dicha
aplicacion no es atribucién del
solicitante; independientemente
que el sitio del proyecto no se
encuentra cerca de un rio.

G015

Evitar el asentamiento de zonas industriales
o humanas en los margenes o zonas
inmediatas a los cauces naturales de los rios

No aplica toda vez que el sitio del
proyecto no se encuentra cerca de
un rio.

G016

Reforestar las laderas de las montafias con
vegetacion nativa de la region.

No aplica toda vez que el sitio del
proyecto no se encuentra cerca de
las montafas.

G017

Desincentivar las actividades agricolas en
las zonas con pendientes mayores a 50%.

No aplica toda vez que no se
pretende actividad agricola.

G018

Recuperar la vegetacion que consolide las
margenes de los cauces naturales en el
ASO, de conformidad por lo dispuesto en la
Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de
Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.

No aplica toda vez que en el sitio
del proyecto no existen cauces
naturales.

G019

Los planes o programas de desarrollo
urbano del area sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido de
este Programa de Ordenamiento, incluyendo
las disposiciones aplicables sobre riesgo
frente a cambio climatico en los
asentamientos humanos.

No aplica toda vez que esta
atribucion es accion de la
autoridad; sin embargo  se
atendera el plan de manejo de la
reserva Yum Balam.

G020

Recuperar y mantener la vegetacion natural
en las riberas de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos.

No aplica toda vez que el sitio del
proyecto no se encuentra cerca de
un rio.

G021

Promover las tecnologias productivas en
sustitucion de las extractivas.

No aplica toda vez que no se
pretende actividad productiva
alguna o de extraccion.

G022

Promover el uso de tecnologias productivas
intensivas en sustitucion de las extensivas.

No aplica toda vez que no se
pretende actividad  productiva
intensiva alguna o extensiva.

G023

Implementar campafias de control de
especies que puedan convertirse en plagas.

No aplica toda vez que esta
atribucion no le compete al
solicitante.

G024

Promover la realizacion de acciones de
forestacion y reforestacion con restauracion
de suelos para incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como
medida de mitigacion y adaptacion de
efectos de cambio climatico.

Del proyecto se pretende contar
con areas verdes en donde se
promovera la reforestacion con la
vegetacion nativa propias de la
region.

G025

Fomentar el uso de especies nativas que
posean una alta tolerancia a parametros
ambientales cambiantes para las actividades
productivas.

Del proyecto se pretende
promover el uso de especies
nativas.

G026

Identificar las areas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental
en gradientes altitudinales y promover su

No aplicable al promovente, es
atribuciéon de las autoridades.
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conservacion (o rehabilitacion).

G027

Promover el uso de combustibles de no
origen fosil.

Del proyecto en su etapa de
operacion no se usaran
combustibles de origen fésil.

G028

Promover el uso de energias renovables.

Del proyecto la energia aplicable
en su etapa de operacion sera la
proporcionada por la CFE, sin
embargo se realizara el uso
eficiente de las energias.

G029

Promover un aprovechamiento sustentable
de la energia.

Del proyecto se promovera el
aprovechamiento eficiente de las
energias, a través de focos
ahorradores.

G030

Fomentar la produccién y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

Del proyecto se usaran equipos
energéticamente mas eficientes.

G031

Promover la sustitucion a combustibles
limpios, en los casos en que sea posible, por
otros que emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

Del proyecto la energia aplicable
en su etapa de operacion sera la
proporcionada por la CFE, por lo
que no se usara combustible
alguno.

G032

Promover la generacion y uso de energia a
partir de hidrégeno.

Es aplicable a las autoridades.

G033

Promover la investigacion y desarrollo en
tecnologias limpias.

No aplica toda vez que esta
atribucion no le compete al
solicitante; independientemente
que el proyecto no es una
actividad de investigacion y
desarrollo.

G034

Impulsar la reduccion del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través
de la implementacion de  disefos
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y
de tecnologias limpias.

Del proyecto se impulsara el uso
eficiente de las energias,
reduciendo su consumo, asi como
el disefio bioclimatico del proyecto
favorece el eficiente rendimiento
de la energia, como lo son techos
altos y areas verdes alrededor del
edificio principal.

G035

Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones
domésticas existentes.

Del proyecto se usaran equipos
energéticamente mas eficientes,
asi como se impulsara el uso
eficiente de las energias
reduciendo su consumo.

G036

Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

No aplica toda vez que no se
pretende actividad industrial
alguna.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacion agro-ecolégica) que permitan
evaluar la sostenibilidad de la produccion de
cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.

No aplica toda vez que esta
atribucion no le compete al
solicitante.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para la
captura de carbono.

No aplica, es atribucion de las
autoridades.

G039

Promover vy fortalecer la formulacién e
instrumentacion de los ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO.

No aplica toda vez que esta
atribucion no le compete al
solicitante.
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G040 Fomentar la participacion de las industrias en | No aplica toda vez que no se
el Programa Nacional de Auditoria Ambiental | pretende actividad industrial

alguna.

G041 Fomentar la elaboracién de Programas de | No aplica toda vez que esta
Desarrollo Urbano en los principales centros | atribucion no le compete al
de poblacion de los municipios. solicitante, siendo esta una accién

atribuible de la autoridad.

G042 Fomentar la inclusién de las industrias de | No aplica toda vez que no se
todo tipo en el Registro de Emision y | pretende actividad industrial
Transferencia de Contaminantes (RETC) y | alguna, ni el uso de equipos
promover el Sistema de Informacion de | industriales.

Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracion de
Sitios Contaminados

G043 LA SEMARNAT, considerara el contenido | No aplica toda vez que no se
aplicable de este Programa. En su | pretende realizar actividad
participacion para la actualizacion de la | pesquera o navegacion alguna.
Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerara en las medidas tendientes a la
proteccién de quelonios, mamiferos marinos
y especies bajo un estado especial de
proteccién, que dicte de conformidad con la
Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable

G044 Contribuir a la construccién y reforzamiento | No aplica toda vez que no se
de las cadenas productivas y de | pretende realizar actividad
comercializacion interna y externa de las | pesquera alguna.
especies pesqueras

G045 Consolidar el servicio de transporte publico | No aplica toda vez que esta
en las localidades nodales atribucion no le compete al

solicitante; independientemente
que no se pretende realizar
actividad de transporte publico.

G046 Fomentar la ampliacién o construccion de | No aplica toda vez que esta accién
infraestructuras que liberen transito de paso, | no es atribuible al solicitante;
corredores congestionados y mejore el | independientemente que el
servicio de transporte proyecto en ningun momento

obstruye el paso en las vialidades.

G047 Impulsar la diversificacion de actividades | No aplica toda vez que no se
productivas pretende realizar actividades

productivas.

G048 Instrumentar y apoyar campafas para la | No aplica toda vez que esta accion
prevencion ante la eventualidad de desastres | no es atribuible al solicitante;
naturales independientemente que se

acataran las medidas que indiquen
las  autoridades,  municipales,
estatales o federales, en caso de
algun evento climético perjudicial.

G049 Fortalecer la creacion o consolidaciéon de los | No aplica toda vez que esta accién
comités de proteccion civil no es atribuible al solicitante.

G050 Promover que las construcciones de las | Las instalaciones del proyecto,

casas habitacion sean resistentes a eventos
hidrometeoroldgicos

estaran construidas de materiales
resistentes a eventos
hidrometereologicos, como lo es el
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concreto, la
metalicas.

madera, vigas

G051

Realizar campafias de concientizacion sobre
el manejo adecuado de residuos sélidos
urbano

No aplica toda vez que esta accion
no es atribuible al solicitante; sin
embargo en la etapa operativa del
proyecto se realizara el manejo
adecuado de los residuos.

G052

Implementar campafas de limpieza,
particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacion de basura,
etc.)

No aplica toda vez que esta accion
no es atribuible al solicitante si no
a las autoridades; sin embargo se
participara en las campafias de
limpieza que la autoridad realizara.

G053

Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacion de las aguas residuales
tratadas.

Del proyecto se pretende que las
aguas residuales sean
incorporadas a la red alcantarillado
de Holbox.

G054

Promover en el sector industrial la instalacion
y operacion adecuada de plantas de
tratamiento para sus descargas

No aplica toda vez que no se
pretenden realizar actividades
industriales.

G055

La remocion parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en
terrenos forestales y preferentemente
forestales, sélo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables

No aplica toda vez que el area del
proyecto ya se encuentra afectada
con anterioridad, tal como queda
acreditado con la constancia de
preexistencia y esta fue antes de
1988.

G056

Promover e impulsar la construccion y
adecuada operacioén de sitios de disposicion
final de residuos soélidos urbanos, peligrosos
o de manejo especial de acuerdo a la
normatividad vigente

No aplica toda vez que del
proyecto no se pretende realizar
actividad de construccion o
operacion de sitios de disposicion
final de residuos.

G057

Promover los estudios sobre los problemas
de salud relacionados con los efectos del
cambio climatico

No aplica toda vez que esta accion
no es atribuible al solicitante si no
a las autoridades

G058

La gestién de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la
legislacion vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

No es aplicable por la naturaleza
del proyecto, toda vez que no se
pretende la gestion, utilizacion o
generacion de residuos peligrosos
conforme los lineamientos de la
CICOPLAFEST debido a Ilas
caracteristicas  generales  del
proyecto.

G059

El desarrollo de infraestructura dentro de un
ANP, debera ser consistente con la
legislacion aplicable, el Programa de Manejo
y el Decreto de creacion correspondiente

Se cumple con dicho criterio toda
vez que del proyecto por su
disposicion geografiaca se ubica
en la Zona de Asentamientos
Humanos de Holbox y estara
apegado al Programa de Manejo
del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccién
de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro
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Cardenas, Quintana Roo.

Areas Naturales Protegidas, debera contar
con la opinién de la Direccion del ANP o en
su caso de la Direccion Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el
Decreto y Programa de Manejo del area

G060 Ubicar la construccion de infraestructura | No aplica toda vez que del
costera en sitios donde se minimice el | proyecto no se pretende realizar
impacto sobre la vegetaciébn acudtica | obras en el medio marino.
sumergida

G061 La construccién de infraestructura costera se | No aplica toda vez que del
debera realizar con procesos y materiales | proyecto no se pretende realizar
que minimicen la contaminacion del | obras en el medio marino
ambiente marino

G062 Implementar procesos de mejora de la | No aplica toda vez que del
actividad agropecuaria y aplicar mejores | proyecto no se pretende realizar
practicas de manejo actividades agropecuarias.

G063 Promover la elaboracion de ordenamientos | No aplica toda vez que esta accion
pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y | no es atribuible al solicitante si no
su vinculacién con los ordenamientos | a las autoridades.
ecologicos

G064 La construccion de carreteras, caminos, | No aplica toda vez que esta accion
puentes o vias férreas debera evitar | no es atribuible al solicitante si no
modificaciones en el comportamiento | a las autoridades y los licitados
hidrolégico de los flujos subterraneos o | para dichas obras;
superficiales o atender dichas modificaciones | independientemente que no se
en caso de que sean inevitables pretende realizar obras de

construccion de carreteras 'y
caminos.

G065 La realizacion de obras y actividades en | Del proyecto se cumplen con los

criterios ambientales y es la
promovente que presenta la
Manifestacion de Impacto

Ambiental y su contenido a fin de
que sea sometida a evaluacion

respectiva.

con los instrumentos legales
aplicables.

Acciones de aplicacion especifica para la UGA #131 y su vinculacion con el

proyecto.

CLAVE | ACCIONES GENERALES VINCULACION

A-001 Fortalecer los mecanismos para el control | No aplica toda vez que el proyecto no
de la comercializacion y wuso de | pretende el uso de agroquimicos y
agroquimicos y pesticidas pesticida.

A-002 Instrumentar mecanismos de | No aplica toda vez que el proyecto no
capacitacion para el manejo adecuado de | pretende el uso de agroquimicos y
agroquimicos y pesticidas pesticida

A-003 Fomentar el uso de fertilizantes organicos | No aplica toda vez que el proyecto no
y abonos verdes en los procesos de | pretende realizar actividades
fertilizacion del suelo de actividades | agropecuarias o forestales.
agropecuarias y forestales.

A-004 N/A

A-005 Fomentar la reduccion de pérdida de | Se dara cumplimiento a dicha accion
agua durante los procesos de distribuciéon | teniendo una constante revision y
de la misma mantenimiento a las tuberias de ser

necesario.

A-006 Implementar programas para la captacion | Debido al disefio arquitectonico del
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de agua de lluvia y el uso de aguas
grises

proyecto esta cuenta con las
adecuaciones necesarias a fin de
utilizar el agua de lluvia en las areas
verdes y asi mismo ser un area
permeable.

A-007

Promover la constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la
conservacion 6 ANP en areas aptas para
la conservacion o restauracién de
ecosistemas naturales.

Es aplicable para las autoridades.

A-008

Evitar las actividades humanas en las
playas de anidacion de tortugas marinas,
salvo aquellas que estén autorizadas en
los programas de conservacion.

En el area contigua a la zona federal
maritimo terrestre donde se ubica el
proyecto no se ha observado el
avistamiento para la anidacion vy
reproduccion de tortugas marinas, sin
embargo, de observarse se dara vista
a la SEMARNAT, a fin de que indique
las medidas pertinentes. No se omite
manifestar que no se pretende realizar
actividad alguna en la zofemat.

A-009

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en
las zonas de anidacién y reproduccion de
las tortugas marinas

En el area contigua a la zona federal
maritimo terrestre donde se ubica el
proyecto no se ha observado el
avistamiento para la anidacion vy
reproducciéon de tortugas marinas, sin
embargo de observarse se dara vista a
la SEMARNAT, a fin de que indique
las medidas pertinentes.

A-010

Fortalecer el apoyo econdmico de las
actividades de conservacion de las
tortugas marinas

En el area contigua a la zona federal
maritimo terrestre donde se ubica el
proyecto no se ha observado el
avistamiento para la anidaciéon vy
reproducciéon de tortugas marinas, sin
embargo de observarse se dara vista a
la SEMARNAT, a fin de que indique
las medidas pertinentes.

A-011

Establecer e impulsar programas de
restauracion 'y recuperacion de la
cobertura vegetal original para revertir el
avance de la frontera agropecuaria.

No aplica toda vez que el proyecto no
se encuentra ubicado en una zona
agropecuaria. Siendo que el poligono
se encuentra dentro del area de Zona
Urbana de la Isla de Holbox.

A-012

Promover la preservacion de las dunas
costeras y su vegetacion natural, -a
través de la ubicacion de la
infraestructura detras del cordéon de
dunas frontales

Del poligono del proyecto no posee
duna costera, por lo tanto no es
aplicable.

A-013

Establecer las medidas necesarias para
evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras por actividades
maritimas en los términos establecidos
por los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacién y Comercio Maritimo

No aplica toda vez que el proyecto no
realizara actividades marinas.

A-014

Instrumentar campafias de restauracion,
reforestacion y  recuperacion de

No aplica toda vez que dentro del
poligono del proyecto no hay manglar
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manglares y otros humedales en las
zonas de mayor viabilidad ecolégica

0 humedal alguno.

A-015 Promover e impulsar la reubicacion de | Del poligono del proyecto no posee
instalaciones que se encuentran sobre | duna arenosa, por lo tanto no es
las dunas arenosas en la zona costera | aplicable.
del ASO.

A-016 Establecer corredores biologicos para | No es aplicable al proyecto, le
conectar las ANP existentes o las areas | corresponde a las autoridades..
en buen estado de conservacion dentro
del ASO

A-017 Establecer e impulsar programas de | No es aplicable al proyecto, le
restauracion, reforestacion y | corresponde a las autoridades.
recuperacion de zonas degradadas

A-018 Promover acciones de apoyo a la | Que dentro del predio no existe

proteccidon y recuperacion de especies | especie enlistada en la NOM-059-
bajo algun régimen de proteccion | SEMARNAT-2010, sin embargo la
considerando en la Norma Oficial | promovente participara en todas las
Mexicana, Proteccion ambiental-Especies | acciones que las autoridades inicien
Nativas de México de Flora y Fauna | para la protecciéon y recuperacion de
Silvestre-Categoria de Riesgo vy | dichas especies.
Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo  (NOM-059-SEMARNAT-2010),
asi como las competencias del Consejo
Técnico Consultivo Nacional para la
Conservacion y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre.

A-019 Los programas de remediacion que se | No aplica al proyecto, es competencia
implementen, deberan ser formulados y | de las autoridades.
aprobados de conformidad con la Ley
General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable

A-020 Promover el uso de tecnologias de | No aplica, toda vez que no se pretende
manejo de la cafia en verde para evitar | utilizar la cafia verde en alguna
las emisiones producidas en los periodos | actividad de construccién y operacion.
de zafra

A-021 Fortalecer los mecanismos de control de | No es aplicable al proyecto, ya que no
emisiones y descargas para mejorar la | se generaran emisiones y descargas.
calidad del aire, agua y suelos,
particularmente en las zonas industriales
y urbanas del ASO

A-022 Fomentar programas de remediacion y | No aplica al proyecto, es competencia
monitoreo de zonas y aguas costeras | de las autoridades.
afectadas por los hidrocarburos

A-023 Fomentar la aplicacion de medidas | Seran aplicables las medidas

preventivas y correctivas de
contaminacion del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la aplicacion
de acciones inmediatas o de emergencia
y tecnologias para la remediacion in situ,
en términos de la legislacion aplicable

preventivas, correctivas y de aplicacion
inmediatas, previstas en caso de algun
incidente  que  pudiera  originar
contaminacion al suelo, en su etapa de
construccion u operativa; sin embargo,
los proyectos no implican actividades
de riesgo.
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A-024 Fomentar el uso de tecnologias para | No es aplicable al proyecto, ya que no
reducir la emision de gases de efecto | se pretende el desarrollo de
invernadero y particulas al aire por parte | actividades de industria y automotores.
de la industria y los automotores.

A-025 Promover la participacion de las | No aplica, toda vez que del presente
industrias en acciones tendientes a una | proyecto no pretende realizar actividad
gestiéon adecuada de residuos peligrosos, | industrial alguna.
con el objeto de prevenir la
contaminacion de suelos y fomentar su
preservacion.

A-026 Promover e impulsar el wuso de | No aplica, toda vez que del presente

tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente | proyecto no pretende realizar actividad
amigables" en las industrias registradas | industrial alguna.
en el ASO y su area de influencia.
Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias
de reduccion de emisiones de gases de
efecto invernadero

A-027 Mantener al minimo posible la superficie | No aplica toda vez que el proyecto no
ocupada por las instalaciones de | pretende realizar actividades en las
infraestructura en las playas para evitar | playas.
su perturbacion

A-028 Promover las medidas necesarias para | No aplica toda vez que dentro del
que la instalacién de infraestructura de | poligono del proyecto no tiene duna
ocupacion permanente sobre el primero o | alguna.
segundo corddn de dunas eviten efectos
negativos sobre su estructura o funcion
ecosistémica.

A-029 Promover la preservacion del perfil de la | No aplica toda vez que la construccion
costa y los patrones naturales de |y operacion del proyecto no se
circulacion de las corrientes alineadas a | encuentra dentro de la zona de la
la  costa. Salvo cuando dichas | ZOFEMAT.
modificaciones correspondan a proyectos
de infraestructura que tengan por objeto
mitigar o remediar los efectos causados
por alguna contingencia meteoroldgica o
desastre natural.

A-030 Generar o] adaptar tecnologias | No aplica toda vez que la construccion
constructivas y de ingenieria que | del proyecto no afectara el perfil
minimicen la afectacion al perfil costero y | costero, ya que sera ubicado dentro de
a los patrones de circulacion de aguas | un predio particular.
costeras

A-031 Promover la preservacion de las | No aplica toda vez que la ubicacion del
caracteristicas naturales de las barras | poligono del proyecto no se encuentra
arenosas que limitan los sistemas | en el sistema lagunar costero, si no la
lagunares costeros. Zona urbana de la Isla de Holbox

A-032 Promover el mantenimiento de las | No aplica toda vez que la construccion
caracteristicas naturales, fisicas vy |y operacibn del proyecto no se
quimicas de playas y dunas costera. encuentra dentro de la zona de la

ZOFEMAT.
A-033 Fomentar el aprovechamiento de la | No es aplicable al proyecto, le

energia eodlica excepto cuando su
infraestructura pueda afectar corredores
de especies migratorias.

corresponde a las autoridades.
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A-034 Promover mecanismos de generacion de | No es aplicable al proyecto, le
energia eléctrica usando la fuerza | corresponde a las autoridades.
mareomotriz

A-037 Promover la generacion energética por | No es aplicable al proyecto, le
medio de energia solar. corresponde a las diversas

autoridades .

A-038 Impulsar el uso de los residuos agricolas | No aplica toda vez que el proyecto no
para la generacion de energia y reducir | genera residuos agricolas.
los riesgos de incendios forestales en las
regiones mas secas

A-039 Promover la reduccion del uso de | No aplica toda vez que el proyecto no
agroquimicos sintéticos a favor del uso | pretende usar agroquimicos sintéticos.
de mejoradores organicos.

A-040 Impulsar la sustitucion de las actividades | No aplica toda vez que no se pretende
de pesca extractiva por actividades de | realizar actividad pesquera alguna.
produccion acuicola con especies nativas
de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que no
contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los sistemas
naturales

A-041 Fortalecer los mecanismos de | No aplica toda vez que no se pretende
seguimiento y control de las pesquerias | realizar actividad pesquera alguna.
comerciales para evitar su
sobreexplotacion.

A-042 Instrumentar o en su caso reforzar las | No aplica toda vez que no se pretende
campafias de vigilancia de las | realizar actividad pesquera alguna.
actividades extractivas de especies
marinas de captura comercial,
especialmente aquellas que se
encuentran en las categorias en deterioro
0 en su limite maximo de explotacion.

A-043 Fomentar la creacion, impulso vy | No aplica toda vez que no se pretende
consolidacion de una flota pesquera de | realizar actividad pesquera alguna.
altura para el manejo de los recursos
pesqueros oceanicos

A-044 Diversificar la base de especies en | No aplica toda vez que no se pretende
explotacién comercial en las pesquerias realizar actividad pesquera alguna.

A-045 Desarrollar e impulsar el uso de la fauna | No aplica toda vez que no se pretende
de acompanamiento, salvo las especies | realizar actividad de produccion
que se encuentran en algun régimen de | comercial de harinas ni complementos
proteccion, para la produccion comercial | nutricionales.
de harinas y complementos nutricionales.

A-046 Incentivar el cumplimiento de los | No aplica toda vez que no se pretende
mecanismos existentes para controlar el | realizar actividad pesquera alguna.
vertido y disposicion de residuos de
embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como oceanicas

A-047 Monitorear las comunidades planctonicas | No aplica al proyecto, le compete a las
y areas de mayor productividad marina | diversas autoridades.
para ligar los programas de manejo de
pesquerias de manera predictiva con
estos elementos.

A-048 Redimensionar, y ajustar las flotas | No aplica toda vez que no se pretende
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pesqueras y los esfuerzos de captura a
las capacidades y estados actuales y
previsibles de las poblaciones en

realizar actividad pesquera alguna.

explotacion.

A-049 Construir, modernizar y ampliar la | No aplica toda vez que no se pretende
infraestructura portuaria de apoyo a la | realizar actividad pesquera alguna.
produccidon pesquera Yy turistica para
embarcaciones menores

A-050 Promover el desarrollo de Programas de | No aplica al proyecto, es competencia
Desarrollo Urbano y Programas de | de las autoridades.

Conurbacion con el fin de dotar de
infraestructura de servicios a las
comunidades rurales

A-051 Promover la construccion de caminos | No aplica toda vez que no se pretende
rurales, de terraceria o revestidos entre | realizar actividad de construccion de
las  localidades estratégicas para | infraestructura de caminos.
procesos de mejorar la comunicacion

A-052 Promover el uso sostenible de la | No aplica toda vez que no se pretende
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos | realizar actividades de agricultura.

y praderas, y bosques) y practicas de
manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.

A-053 Desincentivar y evitar el desarrollo de | No aplica toda vez que no se pretende
actividades productivas extensivas. realizar actividades  productivas

extensivas.

A-054 Promover la sustitucion de tecnologias | No aplica toda vez que esta accidon no
extensivas por intensivas en las | es atribuible al solicitante, siendo que
actividades acordes a la aptitud territorial, | es competencia de las autoridades.
utilizando esquemas de manejo vy
tecnologia adecuada para minimizar el
impacto ambiental.

A-055 Coordinar los programas de gobierno que | No aplica toda vez que no se pretende
apoyan a la produccion agropecuaria | realizar actividades agropecuarias.
para actuar sinérgicamente sobre el
territorio y la poblacion que lo ocupa

A-056 Identificar e implementar aquellos cultivos | No aplica toda vez que no se pretende
aptos a las condiciones ambientales | realizar actividad de cultivo.
cambiantes.

A-057 El establecimiento de zonas urbanas no | No aplica, toda vez que el poligono del
debe realizarse en zonas de riesgo | proyecto se encuentra en zona urbana
industrial, zonas de riesgo ante eventos | y no en zona industrial, zonas de
naturales y zonas susceptibles de | riesgo ante eventos naturales y zonas
inundacion y derrumbe. Tampoco debera | susceptibles de inundacion y
establecerse en zonas de restauracion | derrumbe, zonas de restauracion
ecoldgica, en humedales, dunas costeras | ecolégica, en humedales, dunas
ni sobre manglares costeras ni sobre manglares.

A-058 Realizar campafias para reubicar a | No aplica toda vez que esta acciéon no
personas fuera de las zonas de riesgo es atribuible al solicitante. Aplicacion

atribuible a las autoridades.

A-059 Identificar, reforzar o dotar de | No aplica toda vez que esta accion no
equipamiento basico a las localidades | es atribuible al solicitante. Aplicacion
estratégicas para la conservacion y/o el | atribuible a las autoridades.
desarrollo sustentable.

A-060 Establecer y mejorar sistemas de alerta | No aplica toda vez que esta accién no
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temprana ante eventos
hidrometeoroldégicos extremos.

es atribuible al solicitante. Aplicacion
atribuible a las autoridades.

A-061 Mejorar las condiciones de las viviendas | No aplica toda vez que esta accién no
y de infraestructura social y comunitaria | es atribuible al solicitante. Aplicacion
en las localidades de mayor marginacion | atribuible a las autoridades.

A-062 Fortalecer y consolidar las capacidades | No aplica toda vez que esta accién no
organizativas y de infraestructura para el | es atribuible al solicitante. Aplicacion
manejo adecuado y disposicién final de | atribuible a las autoridades.
residuos peligrosos y de manejo especial.

Asegurar el Manejo Integral de los
Residuos Peligrosos

A-063 Instalar nuevas plantas de tratamiento de | No aplica toda vez que esta accion no
aguas residuales municipales y optimizar | es atribuible al solicitante. Aplicacion
las ya existentes. atribuible a las autoridades.

A-064 Completar la conexion de todas las | El proyecto se pretende conectar a la
viviendas al sistema de coleccion de | red de alcantarillado del municipio.
aguas residuales municipales y a las
plantas de tratamiento.

A-065 Instrumentar programas de recuperaciéon | No aplica toda vez que esta accién no
y mejoramiento de suelos mediante el | es atribuible al solicitante. Aplicacion
uso de lodos inactivados de las plantas | atribuible a las autoridades.
de tratamiento de aguas servidas
municipales

A-066 Incrementar la capacidad de tratamiento | No aplica toda vez que esta accion no
de las plantas para dar tratamiento | es atribuible al solicitante. Aplicacion
terciario a los efluentes e inyectar aguas | atribuible a las autoridades.
de mayor calidad al manto freatico en
apoyo, en su caso la restauracion de
humedales.

A-067 Incrementar la capacidad de captacion de | No aplica toda vez que esta accion no
aguas pluviales en las zonas urbanas y | es atribuible al solicitante. Aplicacion
turisticas atribuible a las autoridades.

A-068 Promover el manejo integral de los | Se cumple con la estrategia se
residuos solidos, peligrosos y de manejo | realizara un manejo integral de los
especial para evitar su impacto ambiental | residuos sélidos.
en el mar y zona costera.

A-069 Promover el tratamiento o disposicién | Se cumple con dicho criterio, los
final de los residuos sodlidos urbanos, | residuos generados dentro de las
peligrosos y de manejo especial para | etapas del proyecto, seran
evitar su disposicion en mar. recolectadas por la  autoridad

municipal.

A-070 Realizar campafias de colecta y | No aplica toda vez que esta accidon no
concentracion de residuos sodlidos | es atribuible al solicitante. Aplicacion
urbanos en la zona costera para su | atribuible a las autoridades.
disposicion final

A-071 Disefiar e instrumentar acciones | No aplica toda vez que esta accidon no

coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la
afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el
potencial turistico de los recursos.
Impulsar y fortalecer las redes de turismo
de la naturaleza (ecoturismo) en todas
sus modalidades como una alternativa al

es atribuible al solicitante. Aplicacion
atribuible a las autoridades.
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desarrollo local respetando los criterios
de sustentabilidad segun la norma
correspondiente

A-072

Promover que la operacion de desarrollos
turisticos se haga con criterios de
sustentabilidad ambiental y social, a
través de certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.

No aplica al proyecto, no se construira
un desarrollo turistico.

A-074

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafio
de apoyo al trafico comercial de
mercancias (embarcaciones mayores de
500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o
49 pies de eslora); con obras sustentadas
en estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo,
que garanticen la no afectacion de los
recursos naturales.

No aplica, toda vez que del presente
proyecto no pretende  realizar
construccion o modernizacion de
infraestructura portuaria.

A-078

Promover las medidas necesarias para
que el mantenimiento y/o modernizacion
de la infraestructura existente para el
desarrollo de actividades marinas, de
comunicaciones y  transportes y
energéticas eviten efectos negativos
sobre la estructura y funcién de las
formaciones coralinas y la perturbacién
de las especies arrecifales de vida
silvestre.

No aplica, toda vez que del presente
proyecto no pretende  realizar
construccion o modernizacién de
infraestructura de actividades marinas.

A-079

Promover las acciones necesarias para
que el mantenimiento y/o ampliacion de
la infraestructura existente para el
desarrollo de actividades de marinas, de
comunicaciones y  transportes y
energéticas eviten efectos negativos
sobre la estructura y funcién de los
ecosistemas costeros

No aplica, toda vez que del presente
proyecto no pretende  realizar
construccion o modernizacion de
infraestructura de actividades marinas.

Criterio de regulacién ecolégica para islas dentro del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, aplicables al UGA

#131
Criterio Descripcion Propuesta de cumplimiento
IS -01 Se deberd evitar la sobrepoblacion en la | Del proyecto no implica una
Isla. sobrepoblacion ya que se pretende la
operacion de una casa habitacion de
uso familiar.
IS -02 Se promovera la constitucion o | Este criterio es aplicable a las
construccion de refugios anticiclonicos | autoridades.
suficientes para la totalidad de la
poblacién residente en la Isla
IS -03 Se debera promover la inversion para el | Este criterio es aplicable a las
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uso de sistemas de potabilizacion de
agua in situ mediante técnicas de
desalinizacion de agua de mar.

autoridades.

IS -04 La construccion de marinas y muelles de | Del proyecto no se pretende realizar
gran tamafo y de servicio publico o | construccion de marinas y muelles.
particular, debera evitar los efectos
negativos sobre la estructura y funcion de
los ecosistemas costeros

IS -05 Inducir la reglamentacion y mecanismos | No aplica toda vez que del proyecto no
de control, vigilancia y monitoreo sobre el | se pretende usar productos quimicos
uso de productos quimicos, asi como | ni depdsitos de combustibles.
inducir a la supervision y control de los
depdsitos de combustible incluyendo a la
transportacion maritima y terrestre

IS -06 En los arrecifes tanto naturales como | Del proyecto no se pretende ninguna
artificiales no se debera arrojar o verter | actividad en arrecifes natural o
ningun tipo de desecho sdlido o liquido y, | artificial.
en su caso, el aprovechamiento
extractivo de organismos vivos, muertos o
materiales naturales o culturales solo se
realizara bajo los supuestos que sefiala la
Ley General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables

IS -07 Los prestadores de servicios acuaticos | Del proyecto no se pretende ninguna
deben respetar los reglamentos que la | actividad acuatica.
autoridad establezca para fomentar el
cuidado y preservacion de la flora y fauna
marinas.

IS -08 Las actividades de buceo autonomo vy | Del proyecto no se pretende ninguna
buceo libre deben sujetarse a los | actividad acuatica de buceo alguno.
reglamentos  vigentes para dicha
actividad en la zona en cuanto a:
profundidad de buceo, distancia para
video y fotografia submarina, zonas de
ascenso y descenso, pruebas de
flotabilidad, equipos de seguridad,
ndmero de usuarios por guia, zonas de
buceo diurno y nocturno, medidas para el
anclaje, respeto a las sefializaciones y a
la normatividad de uso de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

IS -09 El anclaje de embarcaciones solo se | Del proyecto no se pretende ninguna
permitira en zonas arenosas libres de | actividad maritima en que se use
corales y/u otras comunidades vegetales | embarcacion de algun tipo.

0 animales, mediante anclas para arena.

IS -10 En las colonias reproductivas de aves | Del proyecto este tiene su poligono
costeras o marinas de las islas, se | dentro de la Zona urbana de Isla
deberan evitar el desarrollo de | Holbox, por lo que no hay colonia de
actividades o infraestructura que alteren | aves costeras; independientemente
las  condiciones necesarias  para | que el proyecto no altera la viabilidad
mantener la viabilidad ecolégica y/o la | ecolégica de las especies de aves
restauracion de dichas colonias de | costeras.
anidacion.

IS -11 Las construccién u operacién de obras o | Del proyecto no se pretende verter
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desarrollo de actividades que requieran
llevar a cabo el vertimiento de desechos
u otros materiales en aguas marinas
mexicanas, deberan contar con los
permisos que para el efecto otorga la
Secretaria de Marina y en su caso, las
demas autoridades competentes.

desechos y otros materiales en aguas
marinas; independientemente que las
aguas residuales seran conectadas al
sistema de alcantarillado.

IS -12 Se deberad evitar la introduccion de | Del proyecto no se pretende introducir
especies no nativas de la isla y procurar | especies no nativas de la isla, usando
la erradicacion de aquellas que ya han | Unicamente especies nativas.
sido introducidas

IS -13 Se debera mantener la cobertura vegetal | Dicho criterio es aplicacion de las
nativa de la isla al menos en un 60% autoridades.

IS -14 En Islas con poblacion residente menor a | No aplica toda vez que en la Isla de
50 habitantes soélo se autorizaran obras | Holbox se tiene una poblacion de
destinadas a sefalizacion por parte de la | 2,483 habitantes
SEMAR y la SCT asi como obras
destinadas a investigacion debidamente
concertadas con la SEMARNAT, la SCT y
la SEMAR

IS -15 Toda actividad que se vaya a llevar a | Del proyecto se cumplen con los
cabo en islas que se encuentren dentro | criterios ambientales y es |la
de un ANP debera llevarse a cabo | promovente que presenta la
conforme a la normatividad aplicable, asi | Manifestaciéon de Impacto Ambiental y
como contar con consentimiento por | su contenido a fin de que sea
escrito de la Direccion del ANP y la | sometida a evaluacion con los
SEMAR. instrumentos legales aplicables.

IS -16 Se recomienda que las instituciones | Dicho criterio es aplicacion de las

gubernamentales y académicas apoyen
la actualizacion de los estudios
poblacionales que permitan definir las
especies, volumenes de captura y artes
permitidas para la actividad pesquera
tanto deportiva como comercial, asi como
las temporadas de veda.

autoridades, instituciones
gubernamentales o académicas.

I.3 Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria
de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo. Publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 05 de Octubre de 2018.

Que el predio se encuentra ubicado dentro de la subzona de asentamientos
humanos del Programa de Manejo en comento, algunas de las caracteristicas de la
subzona son las siguientes.

Esta subzona esta integrada por una superficie total de 212.0833 hectareas,
conformada por un poligono, correspondiente a la localidad de Holbox, establecida
con anterioridad al Decreto de establecimiento del area natural protegida.
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Las principales actividades en el nucleo urbano son los servicios de hospedaje y
servicios de apoyo para la comunidad de Holbox, estacionamiento y transporte de
viveres, y sus pobladores se dedican ademas a prestar servicios turisticos y de
transporte acuatico.

En la pagina 28 del Programa de Manejo, se define la subzona de asentamientos
humanos, como “aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacion
sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de
asentamientos humanos, previos a la declaratoria del area protegida, y en
correlacion con lo previsto por los articulos Primero, Quinto, Sexto, Décimo Tercero
y Décimo Sexto del Decreto por el que se declara como area natural protegida, con
caracter de area de proteccion de flora y fauna, la regién conocida como Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 1994”.

Por lo tanto, la anterior definicion, refuerza lo contenido en el oficio de preexistencia
qgue se anexo a la presente MIA-P, por lo que se rectifica que, desde antes de la
declaratoria de area natural protegida, la superficie de dicha subzona ha sido
modificada o a desaparecido su ecosistema natural.

Que las actividades permitidas y no permitidas son las siguientes.

Actividades permitidas Actividades no permitidas

1. Campismo 1. Destruir por cualquier medio o accion
los sitios alimentacién, anidacion,
refugio o reproduccioén de las especies
de vida silvestre

2. Colecta cientifica de ejemplares de la vida silvestre | 2. Alterar vestigios fosiles, arqueoldgicos o
culturales

3. Colecta cientifica de recursos biologicos forestales 3. Apertura de bancos de material

4. Construccién de obra publica y privada 4. Establecer sitios de disposicion final de
residuos solidos

4. Construccién de obra publica y privada 5. Establecimiento de campos de golf

6. Establecimiento de UMA 6. Fragmentar el habitat de anidacion de
tortugas o donde existan ecosistemas de
manglares

7. Dafiar o apropiarse de cualquier
sistema de boyeo, balizamiento o
sefalamiento
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Actividades permitidas

Actividades no permitidas

7. Investigacion cientifica

8. Desechar, abandonar, arrojar,
descargar, disponer finalmente, enterrar o
verter residuos de cualquier tipo de
material, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensilios o
cualquier otro elemento contaminante

8. Mantenimiento de infraestructura

9. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o
desviar los flujos hidrolégicos o cuerpos
de agua

9. Senderos interpretativos

10. Introducir ejemplares o poblaciones
exoticas incluyendo las invasoras, asi
como las especies que se tornen ferales
tales como perros y gatos

11. Introducir organismos genéticamente
modificados

10. Turismo de bajo impacto ambiental

12. Introducir recipientes o envases
desechables o no biodegradables,
incluyendo PET y bolsas de plastico

11. Uso de vehiculos terrestres

13. Modificar la linea de costa, la remocién
o0 movimiento de dunas, asi como rellenar,
verter aguas residuales o talar zonas de
manglares o humedales

14. Remover, rellenar, ftrasplantar o
realizar cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrologico
del manglar; del ecosistema, de su
productividad natural; de las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacién; o bien de las interacciones
entre el manglar, la duna, la zona maritima
adyacente o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos

15. Transito de mascotas y animales
domésticos, sobre la zona federal
maritimo terrestre y la zona intermareal

16. Transito de vehiculos en las playas,
salvo los necesarios para la
administracion, operacion y vigilancia del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam

17. Usar explosivos

18. Utilizar reflectores y lamparas dirigidos
hacia la zona federal maritimo terrestre,
salvo para actividades de inspeccién vy
vigilancia
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Actividades permitidas

Actividades no permitidas

19. Verter o descargar contaminantes en
el suelo, subsuelo y cualquier clase de

corriente o depésito de agua

De lo anterior se desprende que la actividad del proyecto, misma que es la
construccion de una casa habitacional unifamiliar, asi como su operaciéon en su
momento, es una actividad que se encuentra permitida expresamente dentro de la
actividad 4.- Construccién de obra publica y privada, toda que lo que se pretende
construir es una obra privada, ya que los recursos econdmicos para realizar dicha
inversién provienen de un particular. Por lo que toca a las actividades no permitidas,
ninguna de ellas se pretender ejecutar, ya que no se tiene previsto la destruccion de
sitios de alimentacién o anidacién, en razén que en el predio no se ha registrado la
presencia de fauna alguna, aunado a lo anterior todos los residuos que sean
producidos en las atapas del proyecto seran recolectados por el servicio Municipal.
Por lo que toca a la implementacion del area verde, se utilizaran unicamente flora
nativa de la region, excluyéndose las especies exoticas y/o invasoras.

Reglas aplicables al proyecto

Regla

Descripcion

Propuesta de cumplimiento

39

Los visitantes deberan cumplir con las Reglas
contenidas en el presente instrumento y tendran
las siguientes obligaciones:

l. No dejar materiales que impliquen riesgo
de incendios para el APFF Yum Balam;

Il. Il. No alterar el orden y condiciones del
sitio que visitan (disturbios auditivos,
molestar, remover, extraer, retener,
colectar, destruir, alterar o apropiarse de
vida silvestre y sus productos, apropiarse
de fésiles o piezas arqueoldgicas, ni
alterar los sitios con valor histérico y
cultural), y

II. lll. EI embarque y desembarque se
realizara Unicamente en los muelles o
instalaciones construidas para tal fin.

Que los habitantes de la casa
Alkimia, seran los Unicos
responsables de cumplir con las
obligaciones citadas en la Regla
39, por lo que en todo momento se
pondra atencion puntual en no
dejar materiales que impliquen
riesgo de incendios, el no alterar el
orden y condiciones del sitio que
visitan; por lo que toca al embarque
y desembarque, el proyecto no
propone el uso de embarcaciones,
por lo que la fraccion Ill no es
aplicable.

40

Los vehiculos de los visitantes deberan transitar
exclusivamente por las rutas y senderos
existentes, siempre que no se provoquen
perturbaciones a la fauna silvestre, asi como
estacionarse exclusivamente en los lugares
destinados para tal efecto

Los habitantes de la casa Alkimia,
respetaremos la presente Regla,
Unicamente se manejara vehiculos
en las rutas y senderos existentes,
respetando todas as reglas de
transito de la Isla de Holbox.

41

Las fogatas podran realizarse unicamente en
aquellas subzonas donde no estén prohibidas y
utiizando madera muerta o lefia recolectada.
Cualquier usuario que encienda alguna fogata
debera seguir el procedimiento y las medidas
siguientes:
l. Elegir un area que se encuentre libre de
vegetacion para evitar que el fuego pueda

El proyecto no contempla
actividades de fogatas, pero en
caso de realizarse se hara
Unicamente en las areas que no
estén prohibidas, dando
seguimiento al procedimiento vy
medidas citadas en la presente

Regla.
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propagarse tanto en el plano horizontal

como en el vertical;
Il. Il. Limpiar el lugar donde se hara la fogata

hasta el suelo mineral, en un radio no

menor a un metro;
M. Colocar piedras para evitar que la lefa

pueda rodar y alcanzar vegetacion

circundante y la posibilidad de iniciar un

incendio;
\A Cuando se deje de usar la fogata se

debera apagar completamente, y V.

Cuando a pesar de la adopcion de las

anteriores medidas el fuego se propague

a la vegetacion forestal, se debera recurrir

al auxilio de la Direccion del Area Natural

Protegida y autoridades competentes,

para detener el avance del incendio y

extinguirlo.
En el APFF Yum Balam, solo se permitira el | Que la construccion de la casa
desarrollo y la construccién de infraestructura en | Alkimia es una actividad que esta
las subzonas en las cuales dicha actividad se | expresamente permitida como
encuentre expresamente permitida. La | “obra privada”, por lo tanto es

68 construccion, operacion y funcionamiento de las | factible su  construccion  y/u
obras de infraestructura que expresamente se | operacion dentro de la subzona de
permitan en las subzonas delimitadas en el | asentamientos humanos.
presente Programa de Manejo deberan limitarse
permanentemente a los fines, usos y destinos para
los cuales fueron desarrolladas.
La construccion de infraestructura en las Subzonas | Que el proyecto se ubicara dentro
de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos | de un predio particular y no dentro
Naturales Franja Marina frente a Isla Grande, de | de la zona federal maritima
Isla Grande y Fracturas de Holbox y en las | terrestre, por lo tanto, no se
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y | afectara el patron de corrientes y el
Chiquila, se permitira siempre y cuando se respete | proceso de sedimentaciéon, los
el patron de corrientes y el proceso de | procesos de conformacion de la
sedimentacion, sin afectar los procesos de | linea de costa adyacentes. Por otra
conformacion de la linea de costa adyacentes, ello | en el sitio del proyecto no se
con el fin de preservar el flujo y patrén hidroldgico | encuentra especie algina incluida
de la zona y deberan ser mantenidas en su sitiolas | en la Norma Oficial Mexicana
especies vegetales incluidas en la Norma Oficial | NOM-059-SEMARNAT-2010, ya
70 Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como la | que el predio se encuentra casi

palma chit (Thrinax
(Coccothrinax readii),
amenazadas.

radiata) y palma nakas
ambas en categoria de

En caso de requerirse proyectos de infraestructura
con la finalidad de rehabilitar los ecosistemas de la
subzona que de ejecutarse tengan efectos directos
sobre el patron de corrientes o procesos de
sedimentacion, o promuevan la modificacion de la
linea de costa, solo se autorizaran si se acompana
de una justificacion técnica y ambiental en la que
se acredite que la rehabilitacion en los términos
propuestos, cumple con los objetivos del Area

totalmente desprovisto de
vegetacion natural, Unicamente se
conserva una uva de mar, mismas
que se solicita su reubicacion
dentro de la misma area verde que
conformara el proyecto.
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Natural Protegida.
Las actividades y obras relacionadas con la | Que el proyecto, cumple con la
construccion de infraestructura destinada a la | presente Regla, el predio del
investigacion cientifica, el monitoreo del ambiente, | proyecto esta desprovisto de
la operacion del Area de Proteccion de Flora y | vegetacion casi en su totalidad, por
Fauna, los usos habitacionales, el turismo de bajo | lo tanto, no se fragmentara el
impacto ambiental, el apoyo a las actividades | ecosistema, es un sito que ha sido
productivas, y cualquier otra permitida en las | previamente impactado desde
subzonas correspondientes, se sujetaran a las | antes del afio de 1988. Por ofra
siguientes disposiciones: parte dentro del predio no se ha
I. Las obras y acciones para la construccién de | registro sitios de  anidacion,
infraestructura deberan preservar el paisaje y | reproduccion, refugio y
entorno natural de la subzona en la cual se | alimentacion de las especies de
realicen, evitando en todo caso la fragmentaciéon | vida silvestre; sin embargo se
de los ecosistemas del APFF Yum Balam, | propone el proyecto totalmente
incluyendo los sitios de anidacién, reproduccioén, | piloteado, para que en el caso
refugio y alimentacion de las especies de vida | futuro que se presente el transito
silvestre, asi como la interrupcion de los | de cualquier especie de vida
corredores biolégicos por los cuales transitan, ni | silvestre, su fransito no se
obstaculizar el paso y anidacién de las tortugas | obstaculizado por construcciones al
marinas; nivel natural del predio.
Il. Debera evitarse la remocion de la vegetacion
de los diferentes estratos, por lo cual, la | El proyecto, como ya se menciond,
construccion de infraestructura debera realizarse | no propone la remocion de
preferentemente en las areas desprovistas de | vegetacion, toda vez que no existe,
vegetacion, o en su caso en el camino no | sin embargo, se pretende la
pavimentado a que hace referencia la regla 69; reubicacion del Unico ejemplar de

71 lll. Las obras y actividades para la construccion de | uva de mar, dentro del area verde

infraestructura permitida en las subzonas
correspondientes deberan realizarse utilizando
exclusivamente los caminos existentes en el APFF
Yum Balam;

IV. Las actividades y obras relacionadas con la
construccion de infraestructura deberan evitar la
obstaculizacion de la infiltracion del agua al
subsuelo, asi como la desecacion, el dragado o
relleno de los cuerpos de agua temporales y
permanentes, asi como la obstaculizacion, el
desvio, o la interrupcion de los cauces y las
corrientes de agua permanentes o intermitentes;

V. Los materiales empleados para las obras y
acciones de construccion de infraestructura en el
Area Natural Protegida deberan preservar o
reestablecer la permeabilidad del suelo y no alterar
los flujos hidrolégicos, asi como utilizarse aquellos
que representen una mayor eficiencia y menor
impacto ambiental;

VI. Las tecnologias utilizadas para la construccion,
la operacion y el funcionamiento de Ia
infraestructura en el APFF Yum Balam deberan
promover la mayor eficiencia y el menor impacto
ambiental, asi como fomentar la captacion de agua
de lluvia y el uso de energias alternativas;

VII. Durante la construccién, operacion vy

del proyecto. Al ser el proyecto
totalmente piloteado, se promovera
la infiltracion del agua al subsuelo,
por lo que se preservara la
permeabilidad del suelo.

Como se ya se menciond, con
anterioridad, el manejo de residuos
solidos sera a través de la
recoleccion por parte de autoridad
Municipal, mientras que los
residuos liquidos que se generen,
seran manejados a través de los
servicios de agua potable, drenaje
y  alcantarillado. En ningun
momento se realizara depodsitos de
los residuos en los cuerpos de
agua presentes dentro del Area
Natural Protegida.
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Regla

Descripcion

Propuesta de cumplimiento

utilizacion de la infraestructura debera evitarse en
todo momento depositar residuos de cualquier tipo
en los cuerpos de agua en el Area de Proteccion
de Flora y Fauna;

VIII. La disposicion final de los residuos generados
como consecuencia de la construccién, operacion
y la utilizacion de la infraestructura debera llevarse
a cabo en los sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera del area natural
protegida;

IX. Las aguas residuales generadas durante la
construccion, operaciéon y la utilizacion de la
infraestructura deberan someterse a un tratamiento
adecuado en términos de la normatividad
aplicable, y

X. La conduccién del suministro de energia,
sanitario y de agua potable para las instalaciones
en el mar, debera conectarse hacia la porcion
terrestre contigua, encofrado por debajo de los
andadores.

XI. Tratandose de la Subzona de Aprovechamiento
Sustentable de los Recursos Naturales Isla
Grande, las obras de conduccion sefialadas en el
parrafo anterior, debera instalarse de forma
subterranea.

87

Dentro de las Subzonas de Asentamientos
Humanos podra llevarse a cabo la construccion,
instalacion o mantenimiento de infraestructura
turistica, habitacional, comercial, mixta (de
comercio y vivienda), de servicios, de
equipamiento, de conservacion ecoldgica y de
areas verdes.

Que se cumple con la Regla 87, se
encuentra permitido la construccion
de infraestructura habitacional.

88

El tipo de arquitectura debera estar en armonia
con la naturaleza, mediante elementos
unificadores arquitectonicos urbanos considerando
el entorno natural y debiendo conservar las
caracteristicas fisico-ambientales existentes. En
aquellas subzonas de Asentamientos Humanos
donde existan ecosistemas de duna, manglar o
playas, cualquier tipo de obra o actividad permitida
se realizara sin remover, alterar o fragmentar la
dinamica estructural de playas, dunas o
manglares.

Que se cumple la Regla 88, la
arquitectura que se utilizara sera en
armonia con la naturaleza, se
respetara todos los parametros
contenidos en el plan de manejo,
ademas que el proyecto sera
totalmente piloteado, se utilizara
materiales de propiedades
térmicas, block, cemento, madera
dura de la region, color blanco y
arena. Todas las anteriores
caracteristicas de la construccién
van en armonia con la naturaleza.

89

Toda construccion o desarrollo con fines turisticos
que pretenda realizarse en las Subzonas de
Asentamientos Humanos debera contar con un
plan de contingencias para atender fendmenos
hidrometeorolégicos, considerando la categoria de
muy alto grado de peligro por ciclones tropicales
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del
Centro Nacional de Prevencion de Desastres para
esta drea, asi como los demds instrumentos

Se cumple con la presente Regla,
se anexa la MIA-P, un plan de
contingencias para atender
fendmenos hidrometeorologicos.
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aplicables, a fin de prevenir el dafo a los
ecosistemas y otorgar seguridad de los usuarios.
La altura maxima de las edificaciones no debera | Que el predio se encuentra ubicado
exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de | adyacente a la zona federal
altura. La determinacion de la altura se considerara | maritimo terrestre y mar caribe, por
a partir de la interseccion del perfil natural del | lo tanto, su cercania y colindancia
terreno con el nivel establecido de la via publica, | al mar, lo hace susceptible de
exceptuando a las edificaciones ubicadas en las | inundacion por marea de tormenta;
zonas de riesgo por inundacion por marea de | por lo que el predio se encuentra
tormenta las que no deberan rebasar los 12 | exceptuado de altura maxima de 3
90 metros. niveles o 10.50 metros de altura,
determinado la altura a partir de la
interseccion del perfil natural del
terreno con el nivel establecido de
la via publica. Por lo tanto la altura
aplicable para el proyecto es de 12
metros, misma altura que se
cumple ya el proyecto tiene 12
metros de altura.
Los materiales a utilizar deberan ser de | Que se cumple con la Regla 91,
propiedades térmicas, evitando el uso de | como ya se indico en el apartado
materiales peligrosos, contaminantes y/o de | de construccién, el proyecto
manejo especial; con aberturas superiores que | utilizara materiales con
91 permitan la salida de aire caliente propiedades térmicas, evitando en
todo momento el uso de materiales
peligrosos. De igual forma se tiene
previsto en el disefio del proyecto la
aperturas superiores que permitan
la salida del aire caliente.
El color del exterior de las construcciones sera | De igual forma como ya se
definido por el impacto visual y por su capacidad | mencion6 en el apartado de
92 de reflejar calor por lo que podran utilizarse colores | construccion del proyecto, se
como el blanco y diferentes tonos de arena. utilizaran colores como el blanco y
arena.
Los espacios libres de cada predio deberan | Que el proyecto contempla como
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie | area verde mas del 20% del predio,
con especies nativas, y mantener los individuos | sin embargo se acatara la presente
93 cuyo tronco tenga minimo 10 cm de diametro a la | Regla, ya que por lo menos el 20%
altura del pecho. Asimismo, por lo menos el 50% | del predio se arbolara con especies
de la superficie pavimentada debe cubrirse con | nativas de la region.
pavimentos que permitan la infiltracion del agua al
subsuelo.
En las areas bajas con riesgo de inundacion por | No es aplicable en razén que el
marea de tormenta dentro de las Subzonas de | area del proyecto no se encuentra
Asentamientos Humanos, la elevacion de las | en un area baja y no existe
construcciones o de la infraestructura se | superficie de agua dentro del
establecera a 1.5 metros como minimo con | predio. El predio si bien es cierto es
94 respecto al nivel del terreno natural. Dicha | una area que en caso de un evento

infraestructura debera ser de bajo impacto, sin que
altere el flujo superficial del agua, sobre palafitos,
con materiales locales, y con senderos a través de
veredas flotantes, evitando la compactacion del
sustrato.

meteoroldgico podria ser afectado
por inundacion, este se encuentra a
1 metro sobre el nivel del mar en su
parte mas norte y al sur a 2 metros
de altura.
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En el desarrollo de infraestructura deberan | Se cumple con la Regla 95, el
05 respetarse y dejarse libres de construcciones las | proyecto no contempla obras
riberas o zonas federales en los términos previstos | dentro de la zona federal maritimo
por la Ley de Aguas Nacionales. terrestre.
En la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos | No es aplicable al proyecto, no se
Ganados al Mar, sélo se permitira el arranque de | pretende la  construccion y/o
muelles para uso de atracadero, asi como la | actividades en la zona federal
instalaciéon de infraestructura temporal para el | maritimo terrestre.
apoyo a las actividades turistico recreativas. Los
96 muelles deberan construirse con madera de la
region o ser de tipo flotante. En ningun caso se
autorizaran espigones o piedraplenes.
En el caso de Isla Chica de Holbox, no se permitira
la construcciéon de muelles particulares
Los andadores de acceso a la playa deberan | No es aplicable al proyecto, no se
realizarse con un trazo que atraviese la franja de | pretende la construccion de
vegetacion costera en forma diagonal, con la | andadores de acceso a la playa.
97 finalidad de evitar la erosion de la duna o playa,
respetando el relieve natural del sitio y se
estableceran sin rellenos, ni pavimentos. Sélo se
permitira la delimitacién del mismo con rocas u
otros ornamentos no contaminantes.
El disefio de los senderos interpretativos e | Que el proyecto, contempla dos
infraestructura de apoyo en las areas verdes o de | tarimas de madera, dentro del area
conservacion ecolégica de las Subzonas de | verde que se implementara en el
Asentamientos Humanos debera minimizar el | predio, se utilizara madera dura de
impacto ambiental y promover el uso de materiales | la region.
98 propios de la regién. En las otras subzonas que
contengan manglares y humedales, los senderos
interpretativos  deberan estar piloteados vy
construidos con materiales de la regién y no
deberan ser de mas de dos y medio metros de
ancho.
Se deben realizar acciones de mitigacion para | Se cumple con la presente Regla,
evitar que la iluminacion externa cause | como ya se menciond en el
alteraciones en el medio natural o en el | apartado de construccion, las luces
comportamiento de la fauna silvestre, las luces | a instalar seran provenientes de
99 deberan ser provenientes de fuentes que emitan | fuentes que emitan pequefias
pequenas cantidades de luz de longitud de onda | cantidades de luz de longitud de
corta (luz ambar), asi como pantallas opacas para | onda corta (luz ambar), asi como
ocultar las fuentes luminosas, deberan ser dirigidas | pantallas opacas para ocultar las
al piso. fuentes luminosas, dirigidas al piso.
En las construcciones colindantes a la Zona | Se cumple con la presenre Regla
100 Federal Maritimo T_errestre las Iuqua_rias que se | en todo caso las Iuminarias que se
encuentren al exterior deberan ser dirigidas al piso. | encuentren al exterior seran
dirigidas al piso.
Los productos y recursos forestales que se utilicen | Que toda la madera dura de la
en la construccion o instalacion de infraestructura | regién, que sera utilizada en el
101 con fines turisticos deben acreditar su legal | proyecto, se adquirira en sitios con

procedencia y cumplir con las disposiciones de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
su Reglamento, asi como la Ley General de Vida

acreditacion legal.




CASA ALKIMIA

Regla | Descripcién Propuesta de cumplimiento
Silvestre.
Con objeto de reducir el riesgo de propagacion de | Se cumple con la presente Regla,
incendios, las construcciones quedaran separadas | como se puede visualizar en el
102 del limite de propiedad. plano de gbra anexo a la MIA-P, las
construcciones se  encuentran
separadas del limite de Ia
propiedad.
Para la construccion, el transito pesado carga y | Que en todo momento se observara
103 descarga, deberan coptar con espgcios suficigntes lo contemplado en la Regla 103.
dentro de su predio para evitar obstruir la
circulacion en la via publica.
En la Subzona de Asentamientos Humanos | Que el proyecto, es de tipo
Holbox, todo desarrollo debe disefarse tomando | habitacional, por lo tanto, le aplican
en cuenta las caracteristicas de tamafio minimo de | los parametros contenidos en el
lote y los indices de ocupacion y utilizacion del | apartado de “Habitacional
suelo siguientes: Unifamiliar”.

S — Se cumple con la superficie minima
minima de lote ler:;de indice méximo de l:::';;e‘::::‘ del _|Ote_ que es 150 me?r(_)s, el
paradesaolr | L | ooupaciéndelsie | - || predio - tienen  una  superficie de

fm2y 227.58 m2.

Turistico hotelero 800 2 060 180
Turistico residencil 1000 19 050 120 El frente del lote cumple con el
Habtaciona unfamitar 150 0 080 IE] minimo de 10 metros.
Mudo (comercio y vivienda) 250 10 060 180
Comercial y de senvicios 250 10 060 120 Por lo ,que respecta al COS’ de
__ conformidad con la tabla anexa a la
104 Epipaik - e || presente al predio le aplica el 0.60,
i;zr:;c‘;me“’“”""s‘*mé“ 020 020 mismo indice que de acuerdo a la
i superficie del proyecto, le
* La superficie del lote no podra ser subdividida. corresponde un COS de 136.54 m2
y el proyecto propone como COS
135.24 m2, por lo tanto, se cumple
con el COS.
En relacién al CUS, de conformidad
a la tabla anexa a la presente, al
predio le aplica el 1.30, mismo
indice que de acuerdo a la
superficie del proyecto, le
corresponde un CUS de 295.85m2
y el proyecto propone como CUS
287.36 m2, por lo que se cumple
con el CUS permitido.
No se permitira el establecimiento de sitios parala | EI  proyecto no prevé el
disposicion final de residuos solidos. Los residuos | establecimiento de sitios para la
deberan ser separados y recolectados para ser | disposicion final de residuos
105 trasladados al sitio de transferencia y evacuados | sdlidos. La generacion de residuos
posteriormente de la isla. sera previamente separados a su
recoleccion por parte del servicio
Municipal.
109 Esta prohibido descargar, depositar o infiltrar | Se cumple con la presente Regla,

cualquier material de desecho sélido en los suelos

en todo momento los desechos
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Regla | Descripcién Propuesta de cumplimiento
y cuerpos de agua. Los desechos deberan | generados seran recolectados por
entregarse al servicio municipal de recolecciéon de | el servicio Municipal.
basura, quien sera el responsable de que sean
trasladados fuera del APFF Yum Balam
Se prohibe arrojar o descargar aguas residuales, | Se cumple con la Regla 110, no se
sustancias quimicas, o residuos contaminantes en | pretende la realizacién de ninguna
la porcion marina, cuerpos de agua, suelo y | de las acciones citadas.
110 subsuelo, asi como lodos o cualquier otra clase de
residuos que provoquen o puedan provocar
trastornos, impedimentos o alteraciones en el
funcionamiento del ecosistema.
La perforacion de pozos o extraccion de recursos | No es aplicable al proyecto, no se
hidricos para uso doméstico o turistico permitidos | pretende la construccion de
para las subzonas de asentamientos humanos | perforacion de pozos o extraccion
requiere la concesidon correspondiente de la | de recursos hidricos.
111 Comision Nacional del Agua, y cumplir con la
Norma Oficial Mexicana NOM-003-CONAGUA-
1996, Requisitos durante la construccion de pozos
de extraccion de agua para prevenir la
contaminacion de acuiferos.
La extraccion de agua subterranea por bombeo en | No es aplicable al proyecto, no se
areas colindantes a un manglar debe garantizar el | pretende la extraccion de agua
112 balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la | subterranea.
vegetacion, evitando la intrusién de la cufa salina
en el acuifero.
Los sistemas de recoleccion de aguas negras y | Se cumple con la Regla 113, el
113 p!uviales deberan real_izarse por §eparado, tanto a | sistema de r.ecoleccic')n Fie aguas
nivel urbano como a nivel domiciliario. negras y pluviales se realizaran por
separado.
En toda construccion se instalaran | Que en su momento se acatara lo
preferentemente inodoros de un maximo de 6 litros | establecido en la presente Regla,
114 de agua por descarga y se desarrollaran las | para el proyecto se adquiriran
medidas necesarias para un uso racional de este | inodoros de un maximo de 6 litros.
recurso.
Las ampliaciones de las redes de suministro | No es aplicable al proyecto, no se
115 eléctrigo, telefénico y de televisiébn por cable prete_nd_e realizar acciones de
deberan de ser subterraneas. ampliaciones de redes de
suministro.
No se permite lavar lanchas, barcos y cualquier | No es aplicable al proyecto, dentro
tipo de embarcacion con detergentes no | de las actividades no se contempla
116 biodegradables, asi como con otros agentes | el lavado de embarcaciones.
corrosivos, reactivos o toxicos en ninguna
presentacion, que produzcan contaminacion.
En el disefio de las construcciones se favorecera | El proyecto cumple la presente
preferentemente la iluminacion natural de los | Regla, se favorece preferentemente
117 espacios interiores mediante ventanas, tragaluces, | la iluminacion natural a través de
pérgolas y otros elementos arquitectonicos. ventanas y otros elementos
arquitectonicos.
En las edificaciones que requieran climatizacion | Que el proyecto pretende la
debe ofrecerse también opciones de ventilacion | instalacion de aires
118 natural y ventilacion mecanica, en el caso de que | acondicionados, mismos que seran

se usen aires acondicionados deberan
individuales por habitacion y no del tipo central.

ser

individuales por habitacién, por lo
gue se cumple la presente Regla.




CASA ALKIMIA

Regla | Descripcién Propuesta de cumplimiento
En el APFF Yum Balam debera realizarse | Que en la separacion de residuos,
119 sep’argcic')p de’re_zsiduos de Iqs .siguientes t.ipqs: se obse_ryaran Iosllineamientos de
organico, inorganico, papel, plastico, metal, vidrio, | separacion, contenidos en la Regla
madera vy tel 119.
En las porciones terrestres se debera fomentar el | Se observara la Regla en comento.
uso de bicicletas y propiciar la creaciéon de
120 vialidades peatonales vy ciclovias donde se
combinen los elementos del disefio urbano con los
elementos ambientales.
Dentro del APFF Yum Balam, queda | Que se cumple con la Regla 123,
expresamente prohibido: no se ejecutaran ninguna de las
I. La fundacién de nuevos centros de poblacion; actividades expresamente
II. Modificar las condiciones naturales de los | prohibidas.
acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces naturales
de corrientes, manantiales, riveras y vasos
existentes;
Ill. Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depdsitos de agua;
IV. Desarrollar actividades contaminantes;
V. El uso de drones, salvo para investigacion
cientifica, operacion, manejo, administracion, y
123 difusion sin fines de lucro;

VI. Instalar o establecer espigones o cualquier
estructura que modifique las corrientes marinas o
provoque erosion de la costa;

VIl. Desechar, abandonar, arrojar, descargar,
disponer finalmente, enterrar o verter residuos de
cualquier tipo de material, incluyendo
contenedores, recipientes, envases, bolsas,
utensilios o cualquier otro elemento contaminante;
VIIl. Introducir especies exdéticas, incluyendo las
invasoras, asi como las especies que se tornen
ferales tales como perros y gatos, y

IX. No se permite la disposicion final de residuos
tanto liquidos como sdlidos dentro del area natural
protegida.

Areas Naturales Protegidas

Tal como se ha mencionado, el predio del proyecto y su SA se ubican dentro del
Area Natural Protegida Yum Balam con Categoria de Area de Proteccién de Flora y
Fauna (ver plano siguiente) en la subzona de asentamientos humanos de Holbox.
La vinculacion del proyecto con el programa de manejo de dicha ANP fue expuesto
en el apartado anterior.




CASA ALKIMIA

SIMBOLOGIA

PROYECCION UTM

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL i DATUM WGS84
O e AREAS NATURALES PROTEGIDAS DATUN Woss:

Regiones Marinas Prioritarias

De acuerdo con el plano de regiones marinas prioritarias decretadas oficialmente, el
predio del proyecto se ubica dentro de la RMP No. 62 denominada Dzilam-Contoy
(ver plano siguiente), cuya problematica principal consiste en:

v Modificacion del entorno: fractura de arrecifes, remocion de pastos marinos y
dragado.

v Contaminacion: en los muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones
pesqueras, turisticas y de carga.

v Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca
ilegal, arrastres, trampas no selectivas y colecta de especies exéticas.

Al respecto, es de mencionarse que el proyecto no suma a las problematicas
ambientales de la region marina prioritaria en virtud de que no pretende llevar a
cabo obras o actividades en el medio marino; no pretende remocion de vegetacion
alguna, ni prevé el aprovechamiento de recursos marinos.
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Regiones hidrologicas prioritarias

El predio del proyecto se ubica fuera de cualquier regién hidroldgica oficialmente
decretada, siendo la mas cercana al sitio en direccion Este la numero 103
denominada Contoy tal como se expone en el siguiente plano.
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Regiones terrestres prioritarias

El proyecto se alberga dentro de la RTP Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam. De
acuerdo con la CONABIO, dicha region comprende los humedales del norte de
Yucatan; posee un alto valor tanto biogeografico como ecosistémico y constituye un
area homogénea desde el punto de vista topografico. El principal tipo de vegetacion
representado en esta region es el manglar; asimismo, la problematica ambiental que
la aqueja son el crecimiento urbano desordenado en la zona costera, las actividades
industriales con poca regulacion incluyendo la pesca, la salinera y el sobrepastoreo
de ganado. (ver plano pagina siguiente).

Es menester sefialar que el proyecto no tiene relacibn con actividades
agropecuarias, salineras, pesca, no pretende la remocion de vegetacion natural; por
lo que su desarrollo no podra en riesgo la RTP en comento.
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SIMBOLOGIA
[ Proyecto
REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS
Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECCION UTM
DATUM WGS84
MODALIDAD PARTICULAR REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS D

Areas de importancia para la conservacién de las aves

El predio del proyecto se ubica dentro del areas de importancia para la conservacion
de las aves Yum-Balam, clave SE-42 dentro de la cual es posible encontrar la
ocurrencia de 386 especies. Los usos de suelo que predominan son la ganaderia,
forestal, pesca, agricultura y otros (apicultura y caceria de subsistencia). Las
amenazas que aquejan esta area son la quema incontrolada, caceria furtiva, pesca
incontrolada, turismo, desarrollo urbano, ganaderia y deforestacion.

Al respecto cabe mencionar que el proyecto no suma a ninguna de estas amenazas
toda vez que se realizara dentro de una zona urbana y en cumplimiento a la
legislacioén vigente aplicable en la materia.
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IV.- DESCRIPCI()N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

Con la intenciéon de analizar de forma integral los componentes ecoldgicos que
comprende la zona del proyecto y en seguimiento a lo estipulado por el articulo 12
del reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental y a lo
dispuesto en la Guia para la Elaboracién de la Manifestacion de Impacto Ambiental
en donde se indica que para la delimitacion del Sistema Ambiental en el caso de
obras y actividades en zona terrestre se podra utilizar la regionalizacion establecida
por las Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento ecoldgico (cuando exista
para el sitio), la zonificacion de usos de suelo cuando existe un plan o programa de
desarrollo urbano o la zonificacién establecida en un decreto de &rea natural
proteqgida, microcuencas, topoformas, entre otros

La delimitacion del SA tiene por objeto contar con un espacio finito y concordante
con la dimensién del proyecto, sobre el cual sea posible realizar una descripcion de
los elementos ambientales incluyendo el componente humano como eje en el cual
se consideran aspectos econdmicos y sociales bajo la visidbn que son estos rectores
relevantes de las transformaciones que ocurren en el medio a una escala de tiempo
ecoldgica que, por su amplitud, concuerda con una vision historica de los cambios
observables en el medio.

En este contexto tedrico, la delimitacion del SA se realiz6 considerando la
naturaleza del proyecto, su dimension, el sitio donde pretende ubicarse y sus
posibles interacciones con los procesos bidticos, abidticos y socioecondmicos. Ante
esta premisa, la delimitacién implicé la realizacion de diversos ejercicios en los
cuales, como primer referencia se tomaron como base la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 131 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo y corresponde a la poligonal del Area de Proteccion
de Flora y Fauna Yum Balam toda vez que para la formulacién de ese instrumento
de politica ambiental se consideraron las propiedades de las unidades ambientales
ecosistémicas y funcionales para efecto de llevar a cabo la zonificacion
correspondiente; no obstante, esta accion no permitié un nivel de aproximacién ni
analisis optimos ya que dicho poligono comprende una superficie de 152,583.258
hectareas, superficie tan grande que no permitiria escalar, de manera apropiada, la
valoraciéon de los impactos pudiendo subvalorar los efectos ambientales del
proyecto.

Considerando lo anterior, se defini6 como sistema ambiental una superficie de
212.0833 hectareas correspondiente a la Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox establecida en el programa de manejo del ANP denominada Area de
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam (ver plano siguiente).
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IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
IV.2.1 Medio Fisico
Clima

El sistema ambiental y por tanto el predio del proyecto se ubica en la region Norte
del estado de Quintana Roo, especificamente el clima en la zona esta determinado
en gran medida por diversos factores geograficos, es decir, su ubicacion altitudinal y
latitudinal, el efecto de su relieve estrictamente plano y la influencia de los vientos
humedos del Mar Caribe que han dado lugar al establecimiento de climas calidos.

Conforme a la carta de Unidades climaticas del INEGI, el Sistema Ambiental
presenta un tipo de clima AwO(x") el cual corresponde a calido subhumedo,
temperatura media anual mayor a 22°C y temperatura de 18°C en el mes mas frio,
precipitacion media anual de 500 a 2,500 mm.

Dicha unidad climatica presenta regimenes de lluvias en verano y una precipitacion
medio anual de 1,012.87 mm. La temperatura media anual es de 26.6 °C, con una
variacion de temperatura media mensual entre el mes mas frio y el mas caliente
menor a 5°C, por lo que se considera isotermal.
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Los meses mas calurosos son de mayo a septiembre, los cuales reportan niveles
medios de precipitacion. Es a final del afio que llueve de manera mas intensa y se
registran valores de temperaturas que se encuentran por debajo del promedio, los
meses mas frios son los dos primeros del afio.

En el sistema ambiental la temporada de lluvias se presenta de junio a noviembre,
pero es de septiembre a noviembre cuando se reportan niveles mayores de
precipitacion mensual. La ubicacién del sistema ambiental a orillas del mar y con la
presencia de una laguna costera le confiere altos niveles de evaporacion y por tanto
de humedad. La evaporacion es marcada en dos temporadas, para los meses mas
calidos de marzo a mayo y cuando llega la época de lluvias de julio a octubre.

De acuerdo con los datos histéricos de la Estacién Meteoroldgica de Solferino se
tiene lo siguiente:
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MES TMA (*c) | PMA (mm)
ENE 21.4 515
FEB 21.9 216 Erperatuns 7 pracioitadin ef Sollerkno pariod
MAR 23.1 32 1951200
ABR 2.8 483
MAY 26.8 93.8 e
JUN 27.2 167.5
JuL 26.9 157.8 I | I
AGO 26.9 162.4
SEP 26.7 209.3 Tonl I I 1
ocT 255 142 —_
NOV 236 823
DIC 22 54.2
ANUAL 25.8 1,242.7

Figura No. 13 Temperatura promtio anual y precipitacién promedio anual para la EM Solferino para el periodo 1951-
2010.
.. .
Precipitaciéon

En el predio y el Sistema Ambiental se registra una precipitacion total anual de 800
mm. (Merino y Otero, 1991). La temporada humeda comprende el periodo de junio a
diciembre, durante el cual ocurre el 77 % de la precipitacion anual total tal como se
muestra en el plano siguiente.

Durante la mayor parte del afo el cielo se encuentra medio nublado con
formaciones columbiformes (de desarrollo vertical) que generan chubascos
frecuentes. La precipitacion se presenta durante todo el afio, es mayor en los meses
de junio, septiembre y octubre, y la minima corresponde a los meses de marzo y
abril.
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Temperatura

La zona de Solferino registra una temperatura minima promedio de 18.0°C y una
Maxima de 31.5°C, siendo la temperatura promedio anual de 24.7 °C; se localiza
dentro de la zona intertropical de convergencia.

Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el afio, debido
a la influencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las
zonas de alta presion hacia las zonas de baja presion ecuatorial, manifestando
cambios en su direccion y velocidad en el transcurso del afio (ver figura siguiente).
En los primeros meses del afio (enero-mayo), los vientos tienen una direccion Este-
Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de junio a
septiembre, los vientos circulan en direccién Este, incrementando su velocidad
promedio hasta 3.5 m/seg. Finalizando el afio, en noviembre y diciembre, la
direccion del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 m/seg., lo
que coincide con el inicio de la temporada de Nortes.
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Fuerza y direccion del viento para la Peninsula de Yucatan

Los vientos dominantes son los alisios y durante el verano y parte del otofio se
producen fuertes vientos del sureste y también llegan ondas tropicales e incluso
ciclones ya sea como tormentas tropicales o como huracanes. Durante el invierno y
parte de la primavera y otofo, cuando los frentes frios se suceden, predominan
vientos frescos del norte en ocasiones acompafados de lluvias y fuertes marejadas.

Riesgos climatolégicos
Las caracteristicas climaticas no permiten la instauraciéon de heladas o nevadas, asi

como tampoco la presencia de granizadas ni nieblas (neblinas). Los principales
eventos meteoroldgicos que llegan a presentarse en la region son acompafados de
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precipitaciones, como los frentes frios que se manifiestan con fuertes vientos
(Nortes) a finales y principios del afo, y los huracanes, tormentas y depresiones
tropicales (segun su intensidad) entre junio y noviembre. Debido a su ubicacién
geografica, la zona donde se establece el SA y el proyecto es la de mayor
concurrencia de huracanes del pais, por encontrarse dentro de la trayectoria tipica
que siguen estos fendmenos en su camino desde el Océano Atlantico hacia el
Poniente.

La informacion obtenida a través del SMN (2009), indica que desde 1970 al 2011, se
formaron 36 ciclones tropicales que afectaron directamente el territorio estatal de
Quintana Roo. De dichos fendmenos, 10 correspondieron a la clasificacion de
depresiodn tropical; 11 afectaron como tormenta tropical y 10 entraron en contacto en
categoria de huracan. De los 31 ciclones anteriormente mencionados, soélo 3
entraron a tierra dentro de la region: Roxanne (1995), Gordon (2000) y Emily (2005).
Las caracteristicas de los huracanes que cuya trayectoria del ojo pasé a través de la
zona de estudio se describen en la proxima tabla.

~ Nombre  Categoria Periodo ~ Diadeimpacto  Viento max.
(Km/h)
1995 Roxanne H3 8 - 20 de octubre 10 de octubre 185
2000 Gordon | Depresion tropical 14 — 18 Septiembre 14 de Sept. 55
2005 Emily H4 10 — 21 Julio 18 de Julio 215
2007 Dean H5 13 — 23 Agosto 21 de Agosto 260
2008  Arthur Tormenta tropical 31 de Mayo al 2 de Junio 31 de Mayo 65
2009 lida HA1 4 —al 10 de Noviembre 8 de Noviembre 150
2010 Richard | Depresion tropical 20 — 26 de Octubre 25 de Octubre 55
2011 Rina Tormenta tropical 23 — 28 de Octubre 27 de Octubre 95

Fuente: CONAGUA, Ciclones tropicales que impactaron a México de 1970 a 2011.

El ciclén denominado “Roxane” se formd el 7 de octubre de 1995, lleg6 a tierra al
Norte de Tulum como depresién tropical, cambiando a la categoria de tormenta
tropical el dia 9 y se convirti6 a huracan al siguiente dia (10 de octubre). Alcanzé
vientos sostenidos de 185 Km/h (categoria 3), se movié hacia la bahia de
Campeche y se mantuvo en una pequena area de la bahia del 14 al 18 de octubre
en una trayectoria semieliptica; posteriormente se debilitdé a depresion y se traslado
al interior del Golfo de México.

Cinco afos después, durante septiembre del 2000, la Depresién tropical numero 11
del Atlantico “Gordon” se formé el dia 14 e inmediatamente después, frente a las
costas de Quintana Roo (25 Km al Sur - Suroeste), entr6 a la regién donde se ubica
el predio del estudio, cruzé hacia el Norponiente y recuperd su trayectoria hacia el
Norte, saliendo de tierra firme el dia 17 del mismo mes como huracan de categoria
1.
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Por otro lado, “Emily” se formé el 10 de julio del 2005 como depresion tropical en el
Atlantico Central, durante la tarde del 11 de julio se reforzé y convirtié en tormenta
tropical, el dia 13 alcanzé la categoria de huracan, pasando por Trinidad y Tobago y
el Mar Caribe. El dia 17 de julio se convirtio en el primer huracan de categoria 5 de
la temporada con vientos maximos sostenidos de 260 Km/h. Un dia después se
debilité a categoria 4 (escala de intensidad Saffir — Simpson), cuando entr6 a
territorio quintanarroense, aproximadamente a las 2 de la mafana, con vientos
maximos sostenidos de 215 Km/h avanzé hacia el Norponiente de la Peninsula de
Yucatan y salié al Golfo de México (ver figura siguiente).

; =
Izquierda: Trayectoria del huracan Emily (Fuente: www.wikipedia.es), Derecha: imag
huracan Emily 18 de julio de 2005, 7:54 GMT (Fuente: CNA).

Estos ciclones fueron los uUnicos que hicieron su primer contacto con tierra, sin
embargo, dada la frecuencia, magnitud y trayectoria de este tipo de fenbmenos, los
efectos de casi todas las formaciones ciclonicas tienen alguna repercusion en la
region de la Peninsula de Yucatan y especificamente, en las cercanias del predio
donde se ejecuto el estudio Hidrogeofisico.

Calidad del aire

La calidad del aire en el SA y en general en el Estado es bastante buena debido a
que el Estado de Quintana Roo se encuentra en una planicie en donde no existen
barreras naturales, por lo que se facilita la circulacién de las capas de aire,
dispersando con ello cualquier contaminante que se hubiere incorporado a la
atmosfera.

Fisiografia

El SA del proyecto, al igual que la microcuenca que lo alberga, se encuentran dentro
de la provincia fisiografica Peninsula de Yucatan, la cual esta constituida por
estratos calizos mas o0 menos horizontales que hacen de ella una region
relativamente plana, cuyas mayores alturas se acercan a los 300 msnm hacia el
centro de la peninsula cerca del limite con Campeche y en la parte suroeste del
estado extendiéndose esta zona con direccion aproximada Norte-Sur.
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El paso de las partes altas de la region anterior a las bajas situadas en el Este de
Quintana Roo, se realiza por una serie de escalones bruscos que corresponden a
lineas de fallas, mostrando las caracteristicas de una meseta baja tectonica (horst),
que se extiende hacia el Sur. Esta zona presenta en su porcién media y occidental,
junto a las elevaciones, frecuentes depresiones y pequefias cimas interrumpidas por
grandes areas de menor relieve, casi planas, con altitudes en Quintana Roo de 20 a
40 m. Otra de sus caracteristicas, refiere a que, a lo largo de la franja costera, con
una variacion de entre 70 y 200 m de distancia a la linea de mar se genera un
desnivel de entre dos y cuatro metros de altura dividiendo una zona baja de playa y
el nivel medio de la poblacidn, por lo demas no se detectan elevaciones importantes
o accidentes salvo los que existen de forma puntual generando cenotes con
profundidades que fluctian entre los 8 y los 30 metros bajo el nivel medio del mar.

Esta gran provincia se divide a su vez en las siguientes subprovincias fisiograficas.
Carso y Lomerios de Campeche, Carso Yucateco y Costa Baja de Quintana Roo,
siendo la subprovincia de Carso Yucateco (ver plano siguiente) en donde se inserta
el sistema ambiental y el predio en donde pretende ubicarse el proyecto.

Dicha subprovincia abarca el 54% de la superficie estatal y se distribuye a lo largo
de la costa del Estado, desde Isla Mujeres, Cancun, Playa del Carmen y Tulum para
posteriormente internarse hasta Carrillo Puerto y José Maria Morelos. Ademas de
ser la mas amplia planicie que comprende la parte norte de la peninsula, se eleva
s6lo unos metros del nivel del mar, caracterizada por ser una losa constituida de
calizas granulosas de color blanquecino llamadas Sascab. La composicion
geoldgica y su estratificacion generalmente horizontal, no permite grandes
perturbaciones geoldgicas.
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Geologia

Como se ha mencionado, el sistema ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se
define como una estructura relativamente joven de origen sedimentario con
formaciones rocosas sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de
origen organico marino que han dado forma a una losa caliza consolidada con
fracciones en proceso de consolidacion.

Las unidades litolégicas estdn compuestas por rocas sedimentarias originadas en el
Cuaternario (Q), encontrandose que las rocas mas antiguas son calizas
dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de coloraciéon clara y con delgadas
intercalaciones de margas y yeso (ver plano siguiente).

El lecho rocoso calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno); debido a la
estructura calcarea de la plataforma no existen corrientes acuaticas superficiales,
fitrandose el agua formando un manto freatico de poca profundidad, lo que provoca
un paisaje subterraneo caracteristico del ambiente karstico (Weidie 1985).



CASA ALKIMIA

456000

2382000

2379000

SIMBOLOGIA
[ Proyecto
GEOLOGIA
: ! 2 2km B o)
g | g
5 456000 459000 462000 465000 468000 5
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECCION UTM
MODALIDAD PARTICULAR UNIDADES GEOLOGICAS ,DATUM WGSE4_

Riesgos geolégicos

El proyecto y su sistema ambiental se ubica dentro de la Peninsula de Yucatan, una
zona que sismicamente se encuentra dentro de la regién A, donde no se tienen
registros historicos de sismos, en donde no se han reportado sismos en los ultimos
80 afos que superen aceleraciones del suelo mayores al 10% de la gravedad. En
esta zona, aunque se han registrado temblores con intensidades de 4 a 7 (segun la
escala de Mercalli), no se originan en la zona, pues la actividad tecténica es
practicamente nula.

En lo que respecta a movimientos de masa, es decir, a deslizamientos geoldgicos o
de rocas, son producto de la tectdnica del lugar. En este caso, las capas geoldgicas
tienen hasta 3,500 m de espesor (Formacion Carrillo Puerto), lo que al conjuntarse
con una actividad sismica y una pendiente casi nula, resulta en la escasa
probabilidad de que ocurran deslizamientos.

En el caso de los derrumbes, estos pueden ocurrir de forma local y pueden
corresponder a un deslizamiento desarrollado a lo largo de una superficie de ruptura
curva, originados por la caida del material que conforma los techos de las
numerosas cavernas que se encuentran en la region, lo que da lugar a los Cenotes.
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Cabe senalar que estas situaciones de riesgo pueden suceder ante los desmontes
para abrir nuevas tierras agricolas, pues se reblandeceria la roca caliza y
derrumbaria los techos de los rios subterraneos y los Cenotes. Un claro ejemplo de
estos incidentes fue el pequeno derrumbe que sufrié parte del techo del Cenote de
X’keken o Dzithup, en Yucatan en el afio 2003, o el derrumbe ocurrido durante la
excavacion para la instalacion de una linea de agua potable en Ciudad Chemuyil,
afectando al Cenote Palomita.

Edafologia

Como bien se sabe, el origen geoldgico de la Peninsula de Yucatan es reciente y se
compone de rocas sedimentarias producto de la accién del clima sobre los estratos
geologicos, asi las rocas calizas afectadas por las altas temperaturas y la gran
cantidad de agua de lluvia han generado suelos denominados rendzinas, que son
los que cubren la mayor parte del Estado de Quintana Roo.

De acuerdo con la carta edafolégica del INEGI (escala 1:250000), la unidad de suelo
presente en el sistema ambiental es el Arenosol (ver plano siguiente), cuya clave de
identificaciéon corresponde a la unidad AReuhso+SCha/1 que describe un suelo
primario Arenosol hiperéutrico y sédico y un suelo secundario Solonchak haplico;
con una textura gruesa.

Los aeronosoles se caracterizan por ser de textura gruesa, con mas del 65% de
arena al menos en el primer metro de profundidad. Estos suelos tienen una alta
permeabilidad, pero muy baja capacidad para retener agua y almacenar nutrientes.
Estos suelos que se localizan principalmente en zonas tropicales o templadas muy
lluviosas del sureste de México y su vegetacién es variable.

Respecto a su susceptibilidad ante la erosién, esta va de moderada a alta.
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Hidrologia

El Sistema ambiental del proyecto se localiza en su totalidad dentro de la Region
Hidrolégica Administrativa Xll, Peninsula de Yucatan, pertenece a la Region
Hidrologica Yucatan Norte. Esta region incluye a todo el estado de Quintana Roo,
asi como la zona Oriente de Campeche y el Sur de Yucatan.

Hidrologia superficial

El predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Cuenca Quintana Roo (ver
plano siguiente). EI SA se ubica en la RH32 la cual se caracteriza por presenta una
precipitacion promedio que va de 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al Sureste de
la cuenca y con un rango de escurrimiento de 0 a 5% en casi toda la superficie
excepto partes de las franjas costeras que tienen de 5 a 10% o 10 a 20% debido a
la presencia de arcillas y limos.
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En lo que se refiere a la hidrologia superficial del Sistema Ambiental, la ausencia de
pendientes, del terreno (<10°) y a las caracteristicas litologicas y edafologicas que le
confieren una alta permeabilidad hidrogeologica, no existen escurrimientos
superficiales de consideracion. Pues la mayor parte de la precipitacion se infiltra o
percola hacia el manto acuifero y el restante se evapora hacia la atmésfera.

Hidrologia subterranea

El flujo hidrolégico en el SA obedece al sistema de mareas existente entre el Mar
Caribe y la zona de costa.

De acuerdo al INEGI y dada la ubicacion del SA con respecto al Mar Caribe, la zona
no tiene condiciones propicias para considerarse como un acuifero o0 con
posibilidades de acuifero debido principalmente a las condiciones de suelo no
consolidado y de salinidad existen del agua, de tal manera que el SA esta
considerado como de “Material No Consolidado con Posibilidades Bajas”, por lo que
el aporte de agua pluvial de la zona se incorpora al subsuelo en donde existe la
intrusion salina por efecto de la cercania con el Mar Caribe.
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Considerando que a nivel del SA existe un ligero declive hacia la costa, es posible
inferir que los flujos de agua tanto superficiales como subterraneos estén fluyendo
hacia el norte, para desembocar en el mar caribe.

IV.2.2 Medio Biético
Flora reportada dentro del Sistema Ambiental

De acuerdo con el programa de manejo del ANP en donde para determinar los tipos
de vegetacién se utilizaron como base los mapas de vegetacion existentes para la
zona de Yum Balam y Ria Lagartos (PRONATURA, 2009), asi como imagenes
satelitales de alta resolucion, SPOT 2005.

Mediante el procedimiento de digitalizacion, se identificaron las principales zonas
agropecuarias, asentamientos urbanos, cuerpos de agua y tipos de vegetacion
natural existentes que para el sistema ambiental se describen de forma general.

Manglar

Este tipo de vegetacion constituye el principal sistema filtrador de nutrientes,
sintetizador de materia organica y exportador de detritus, ademas de sustentar las
cadenas tréficas cercanas a la costa. Ademas es un estabilizador de la linea de
costa, las raices forman una barrera que reduce el oleaje y las corrientes, y retienen
particulas sedimentarias; desde el punto de vista pesquero, es una zona de
alimentacion y crianza de varias especies de peces, moluscos y crustaceos; sirve
como habitat critico y refugio de aves; y posee gran valor estético y turistico (Vega y
Cepeda, 2006).

Las especies de mangle presentes son: mangle rojo (Rhizophora mangle) y mangle
negro (Avicennia germinans). Ademas, de manera frecuente pero menos
abundante, se presenta mangle blanco (Laguncularia racemosa) y ocasionalmente
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) (Riosmena-Rodriguez et al. 2015), las
cuatro especies estan enlistadas con la categoria de Amenazada dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010. En el area se puede subdividir el manglar de acuerdo a su
fisonomia y localizacion.

Manglar de cuenca baja. Este tipo de mangle ocupa las partes mas bajas de una
cuenca, forma extensas masas arbéreas que se inundan o se secan de acuerdo al
régimen hidrologico, en general permanecen inundadas la mayor parte del afio y
alcanzan los mayores niveles durante la estacion lluviosa (Trejo-Torres et al. 1993).
En el area estd muy extendido en la costa sur de la Laguna Conil. La especie
dominante es el mangle negro (Avicennia germinans), en ocasiones asociada con el
mangle rojo (Rhizophora mangle (R. mangle), especie que presenta ocasionalmente
algunas especies de plantas epifitas (CONANP, 2003).




CASA ALKIMIA

Manglar de franja. De acuerdo con Trejo-Torres et al., (1993) este tipo de manglar
se localiza comunmente a lo largo del litoral, tanto en sitios expuestos al mar
abierto, como en torno a bahias y lagunas costeras. Presenta un régimen
hidrolégico dinamico que es afectado por las mareas diarias, aunque también recibe
influencia de las aguas de la cuenca inundable. Se divide en dos clases, ambas
presentes en el APFF Yum Balam: manglar de franja marino y manglar de franja
lagunar. El manglar de franja marino se desarrolla sobre la linea costera, al suroeste
de la Laguna Conil en aquellos sitios donde no se presentan dunas, como es el caso
de una porcion litoral continental al oeste del area natural protegida. En general, es
una comunidad muy densa con una altura de 10-15 m, dominada por mangle rojo
(Rhizophora mangle) y mangle negro (Avicennia germinans), de manera frecuente
pero menos abundante, se presenta mangle blanco (Laguncularia racemosa), y
ocasionalmente mangle botoncillo (Conocarpus erectus). (CONANP, 2003).

El manglar de franja lagunar es mas abundante en el area y se encuentra
bordeando los litorales de las lagunas costeras o rias; como es el caso de la Laguna
Conil. Se diferencia del manglar de franja marino porque esta sujeto a procesos
hidrologicos estuarinos, con la influencia del agua dulce o salobre. Presenta una
composicion similar, pero se distribuye de forma discontinua, alternando a manera
de mosaico con pequefios manchones de selva baja subcaducifolia que se
intercalan en medio del manglar de franja. Este patron de distribucién de la
vegetacion es demasiado pequeno y es poco evidente en la escala a que se
muestra la vegetacion. (CONANP, 2003).

Manglar de Salitral. Se localiza a manera de franjas diagonales intercaladas entre la
vegetacion de duna costera y los salitrales (Trejo-Torres et al. 1993), como es el
caso del manglar que se desarrolla en Isla Holbox, o bien, ocupando las areas
planas que se localizan al margen de las lagunas hipersalinas. El manglar de salitral
que se desarrolla colindante con la duna presenta especies como el mangle
botoncillo (Conocarpus erectus) y el mangle rojo (Rhizophora mangle), ya que en
estas areas la salinidad no es tan elevada. Por el contrario, en las partes mas bajas
y mas salinas prospera exclusivamente Avicennia germinans (TrejoTorres et al.
1993).

Otro manglar presente en superficies muy pequenas es el manglar chaparro, la
especie dominante es el mangle rojo (Rhizophora mangle), como su nombre lo
indica, esta constituido por mangles de baja talla, a veces muy denso y a veces muy
abierto. (CONANP, 2003).

Asimismo, con base en los recorridos realizadas en campo, se observo la presencia
de ejemplares caracteristicos de Selva mediana subperennifolia y matorral costero
que de acuerdo al mismo programa de manejo

El primero se describe como un tipo vegetal que estructuralmente es similar a la
selva alta subperennifolia, aunque con una menor altura promedio, los arboles
alcanzan entre 15 y 20 m. Aproximadamente, un 25% de las plantas pierden sus

K
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hojas durante el periodo de secas y presenta un numero moderado de trepadoras y
epifitas. Comparte especies con la selva mediana subcaducifolia, aunque en
diferente densidad. En el sotobosque se observa la ceiba (Ceiba petandraa) y
algunas especies de palmas que no se encuentran en la selva mediana
subcaducifolia.

Se localizan en una gran porcion del estado de Quintana Roo y Campeche, pero en
Yucatan solo se localiza en la porcidn noreste del estado. El tipo de suelo en el que
se desarrolla esta vegetacidon es calizo, permitiendo asi tener una gran
permeabilidad que sustituye al drenaje rapido de los suelos con pendientes
(Campos y Duran, 1991). Entre las principales especies se encuentran el zapote
(Manilkara zapota), el ramoén (Brosimun alicastrum), la guaya (Talisia olivaeformis),
el chaka' (Bursera simaruba), el chechem (M. brownei), el tsalam (Lysiloma
latisiliquum), la palma chit (Thrinax radiata) y el cedro rojo (Cedrela odorata) (Vega 'y
Cepeda, 2006).

Otras especies son: kaniste' (Pouteria campechiana), pa' saak' (Simarouba glauca),
kataloox (Swartzia cubensis), kakaw-che' (Alseis yucatanensis), huano (Sabal yapa),
xyiat (Chamaedorea seifrizii), Chryosophyllum caimito, Platymiscium yucatanum
(endémica), etc. Se pueden encontrar algunos elementos epifitos como Aechmea
bracteata, y los cactos endémicos como el Choj kaan (Selenicereus donkelaarii) y
Selenicereus testudo, por mencionar algunos de los mas evidentes.

En el area se considera a la selva mediana en distintos estados de recuperacion,
debido a que toda la zona ha sufrido el impacto de huracanes, incendios y
desmontes, aunque las caracteristicas estructurales originales de la selva mediana
estan presentes.

Por su parte, el matorral costero se presenta comunmente dos zonas, una dominada
por especies pioneras, y otra por especies que se desarrollan a manera de matorral.
Las plantas pioneras se encuentran creciendo sobre la arena mavil y tipicamente
estan conformadas por las siguientes especies: Sesuvium portulacastrum, Ageratum
littorale, Portulaca oleracea, Canavalia rosea, Cakile lanceolata (endémica),
Ipomoea pes-caprae, Sporobolus virginicus, Ambrosia hispida y Lippia repens.
(CONANP, 2003).

Las playas son extensiones litorales compuestas por grandes acumulaciones de
arena calcarea, cuya forma y tamano dependen en gran medida de la velocidad y
direccion del viento. Las especies presentes estan adaptadas a factores limitantes
como salinidad, amplitud de las mareas y fuertes vientos. La vegetacion que se
desarrolla en las dunas costeras que forman el borde litoral de las lagunas costeras,
esta compuesta principalmente por palmas, matorrales y pastos, plantas de tipo
rastrero, xerdfito tropical y suculento.

En la parte que corresponde al matorral, las especies mas comunes son Suriana
maritima, Tournefortia gnaphalodes y Scaevola plumierii, en una zona denominada

.




CASA ALKIMIA

de arbustos "rompevientos", en tanto que en la parte con mejor desarrollo
estructural, se encuentran especies como Bravaisia tubiflora, Coccoloba uvifera,
Ernodea littoralis, Sideroxilom americanum, Bromelia macrocarpa, Jacquinia
aurantiaca, Krugiodendron ferreum, Metopium brownei, Cordia sebestena, Opuntia
dillenii y Selenicereus donkelaarii (endémica). En el Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam, este tipo de vegetacidn se encuentra practicamente en la
porcién arenosa de la Isla Holbox (Trejo-Torres et al. 1993; CONANP, 2003).

Otras especies caracteristicas son: sisal (Agave sisalana), bab-ki (Agave
angustifolia), cactus (Acanthocereus tetragonus ), Sikil-ha’xiu (Lantana involucrata),
Nakax (Coccothrinax readii), palma chiit (Thrinax radiata) y palma kuka
(Pseudophoenix sargentii), estas tres ultimas con categoria de Amenazada dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No obstante lo anterior, para tener un panorama mas preciso del SA se identificé un
sitio con vegetacion natural en donde se realizé un censo forestal a fin de obtener la
caracterizacion vegetal de una zona similar a la del predio del proyecto dentro del
asentamiento humano de Holbox.

El poligono levantado comprendid una superficie de 200 m? en donde se
identificaron los ejemplares floristicos del estrato arbéreo, arbustivo y herbaceo.
Para lo anterior se realizaran cuadrantes anidados de 5 x 5 m y 2 x 2 m quedando
de la siguiente manera.

Estrato Diametro normal RUEEIEL d:angada LG
Arbdreo Mayor a 10 cm 200 m?
Arbustivo Entre 5y 10 cm 25 m?
Herbaceo Menor a 5 cm 4 m?

La vegetacion encontrada fue de matorral costera, cuyas individuos y datos
dasométricos se muestran a continuacion en las siguientes tablas.

Estrato arboreo

No. De

arbol Especie Nombre cientifico | D.A.P (cm) | A. total (m) | A.F.L (m)
1 Uva de mar Coccoloba uvifera 13.1 6.7 1.9
2 Uva de mar Coccoloba uvifera 14.9 6.8 2.5
3 Uva de mar Coccoloba uvifera 11.8 6.7 3.5
4 Uva de mar Coccoloba uvifera 13.1 6.5 2.2
5 Uva de mar Coccoloba uvifera 16.4 6.6 2
6 Uva de mar Coccoloba uvifera 11.3 6.8 1.5
7 Uva de mar Coccoloba uvifera 12 6.9 1.4
8 Chit Trynax radiata 14.7 5.2 2
9 Chit Thrinax radiata 15 4.5 1.8
10 Coco Cocos nucifera 23.2 9.3 6.7
11 Coco Cocos nucifera 25.6 10 7.9
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Estrato arbustivo

No. De No. De A. TOTAL
sitio arbol Especie Nombre cientifico (m) D.A.P (cm)

1 1 Chit Thrinax radiata 3 9.2

1 2 Chit Thrinax radiata 3.2 9.5

1 3 Chit Thrinax radiata 3.8 9.4

1 4 Chit Thrinax radiata 3 9

2 1 Ciricote de playa | Cordia sebestena 5.2 7

2 2 Ciricote de playa | Cordia sebestena 5.3 8.7

2 3 Uva de mar Coccoloba uvifera 6.5 9.4

Estrato herbaceo
No. De No. De Cobertura
sitio planta Especie Nombre cientifico A. Total (m) (%)

1 1 Dziuche Pithecellobium keyense 04 10
1 2 Chit Thrinax radiata 1.5 10
1 3 Pasto Chloris inflata 0.7 15
2 1 Chit Thrinax radiata 04 10
2 2 ciricote de playa | Cordia sebestena 0.9 20

De lo anterior se desprende que dentro del sitio muestreado se registraron solo seis
especies distintas y comunes del ecosistema de matorral costero; diversidad baja en
comparacion con ecosistemas del mismo tipo que no han sido alterados por
asentamientos humanos como es el caso del proyecto. Algunas fotografias del
levantamiento se muestran a continuacion.
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Fauna reportada dentro del Sistema Ambiental
Aves

El listado de aves de la region cuenta con una lista exhaustiva de las aves de la Isla
Holbox (Howelly Webb 1992) y con informacion mas precisa sobre la distribucion
geografica de especies consideradas en el listado antes mencionado (Howell y
Webb 1995). En el 2015 PPY, A.C. a través de un programa de monitoreo de aves
registré en la Isla de Holbox una riqueza total de 184 especies distribuidas en 18
ordenes y 40 familias taxondmicas. La contribucion del programa monitoreo antes
mencionado incrementa a 32 especies mas que en los trabajos realizados por
Howell y Johnston en 1992.

La zona norte de Quintana Roo y la costa norte de Yucatan tienen una posicién
estratégicamente importante en las rutas migratorias del Golfo de algunas especies
canoras, también es el primer sitio seguro que encuentran después de 650 millas de
vuelo sin parar y es importante como sitio de descanso de muchas especies
acuaticas (Snedaker et al. 1991). Lynch (1989), reporta que 42 especies migratorias
gue no son de invierno para la peninsula se pueden encontrar en el area.

Aproximadamente 150 especies (35%) son migratorias estacionales o de paso,
principalmente en el invierno y unas pocas como el Vireo flavoviridis, que llega en
verano. Mas de la mitad de las especies acuaticas son migratorias, indicando la
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importancia del area para invernar y como sitio de paso. Las aves pequefias en
general, disminuyen ante la pérdida del habitat de sus rutas migratorias (Terborgh,
1989). Esta region tiene gran importancia para mas de 30 especies de aves
migratorias terrestres (principalmente Parulidae) las cuales migran por la ruta
transgolfo, cruzando el Golfo de México desde Louisiana y el oeste de la Florida
hacia el norte de la Peninsula de Yucatan (Rappole et al. 1983). En este sentido,
MacKinnon (2008) determina que la vegetacion de la duna costera, en particular la
de Isla Holbox, funciona como salvavidas para las aves migratorias, considerando
que no podrian sobrevivir si tuviesen que viajar un kilbmetro mas para descansar y
encontrar alimento

Mamiferos

Los trabajos de Jones et al, (1973) y Genoways (1975), integran una relacion de los
mamiferos existentes en la peninsula, basados en la captura de ejemplares y
comparaciones con aquellos depositados en museos de Estados Unidos. Otros
trabajos incluyen los de Lazcano et al. 1995, Navarro et al. 1990, y Remolina, 1995.

Segun la literatura consultada, la fauna de mamiferos de Quintana Roo comprende
once o6rdenes, 31 familias y 88 géneros con 126 especies (Navarro 1994) mientras
que en el norte del estado, se registran 98 especies de 31 familias entre terrestres y
acuaticas. De las especies de mamiferos de Quintana Roo se han reportado 22
como endémicas de Mesoameérica (Flores y Gerez 1988).

En la parte insular del APFF Yum Balam existen reportes histéricos de Jaguar
(Panthera onca), también se han reportado venado temazate (Mazama temama) y la
especie mas abundante es el Mapache (Procyon lotor), cuya poblacién ha crecido a
tal modo que en la actualidad es considerada como una especie conflictiva por los
dafios materiales que ocasiona en las viviendas ademas del impacto ecolégico que
ocasiona por la depredacion de nidos y crias de aves, cocodrilos y tortugas marinas
principalmente. En la zona es comun el aprovechamiento de subsitencias de
Venado Cola Blanca (Odocoileus virginianus), tepescuintle (Cuniculus paca) entre
otras especies.

Herpetofauna

Las playas de la Isla Holbox son importantes zonas de anidacion de cuatro especies
de tortugas marinas: Carey (E. imbricata) y Blanca (C. mydas) de forma mas
abundante, mientras que Caguama (C. caretta) y Laud (D. coriacea) de manera
menos abundante. Anidan principalmente en la parte de la Isla Grande, desde Punta
Mosquito hasta el Cabo Catoche, pero también son utilizados la isla Chica, asi como
algunos islotes dentro de la Laguna Conil. Cabe sefialar que cercano al predio del
proyecto no se tienen registro de llegadas de estos reptiles.

Asimismo, en la parte noreste de la peninsula, donde se insertan el SA y el
proyecto, se han reportado 93 especies, siendo el 70% del total de la herpetofauna
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mexicana y el 82% para el estado de Quintana Roo. De las 114 especies reportadas
para Quintana Roo, 21 son anfibios y 93 reptiles. De acuerdo a Lee (1996), 72
especies han sido reportadas para la parte norte y sus areas vecinas. (Hernandez-
Gbémez, 1995). Se reconoce que la porcion norte de la Peninsula de Yucatan tiene
el mayor numero de especies endémicas. De las 12 especies endémicas, tres han
sido registradas para el area: Sceloporus cozumelae, Aspidocelis rodecki vy
Symphimus mayae.

Flora registrada dentro del sitio del proyecto
Dentro del predio del proyecto el suelo arenoso se encuentra libre de vegetacion, y

Unicamente se registré un ejemplar de uva de mar tal como se ha manifestado a lo
largo del presente manifiesto.

No. Familia Especie Nombre Forma de
comun vida
19 |Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar Arborea

Aunado a lo anterior se realizo la sobreposicion del predio del proyecto respecto a la
carta de uso de suelo y vegetacion de la Serie VI del INEGI encontrando que de
acuerdo a esta carta no existe vegetacién toda vez que se trata de un asentamiento
humano (ver plano siguiente).
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Fauna registrada para el predio del proyecto

Al respecto es necesario sefialar que dadas las dimensione y condiciones del predio
del proyecto que han sido sefialadas en apartados previos se advierte que no fue
posible registrar ejemplares faunisticos dentro de la superficie de este.

Especies en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Dentro del predio del proyecto no se tiene registro de especies listadas en la citada
Norma Oficial Mexicana.

IV.3 MEDIO PERCEPTUAL

Para describir el paisaje del area de estudio del proyecto se consideran diferentes
componentes del mismo: visibilidad, calidad paisajistica y la fragilidad del paisaje.
Cada uno de estos componentes se define y relaciona con el proyecto, para poder
determinar, de manera cualitativa y descriptiva, los efectos que se anticipa
manifestara cada componente por efecto del proyecto.

Visibilidad: Se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde
un punto o zona determinada. Con base en esta definicion, El proyecto no aportara
al paisaje elementos diferentes a los ya existentes en el area, por lo que sélo
consolidara. Es decir, la casa se insertara dentro de un ambiente urbano en donde
los comercios, viviendas y hoteles son comunes de tiempo atras y la actividad
antropica es comun.

Calidad paisajistica: Dentro de este componente se consideran las caracteristicas
intrinsecas del sitio basadas en su morfologia, vegetacion, cuerpos de agua, entre
otros. La calidad visual del entorno inmediato, en el que se aprecien otros valores
como las formaciones vegetales, litologia, entre otros y finalmente, la calidad del
fondo escénico, es decir, el fondo visual del area donde se establece el proyecto.
Los elementos indicados otorgan gran importancia a la adecuada apreciacién de los
componentes naturales presentes en el predio. El proyecto que se evalua no
afectara en gran medida la calidad paisajistica del predio donde se pretende
desarrollar, debido a que, como ya se menciond, este es carente de vegetacion
(excepto por un espécimen de uva de mar) y se encuentra rodeado por otras
construcciones. No se omite manifestar que los elementos de valor paisajistico
externos al predio del proyecto y al sistema ambiental como algunas pequefas
zonas con vegetacién y el mar caribe, no seran intervenidos por ningun componente
del proyecto toda vez que no se pretende remocion de vegetacion alguna y las
obras estaran alejadas de la playa.

Fragilidad: Se refiere a la calidad del paisaje para absorber los cambios que se
produzcan en él. Considerando que el paisaje donde se ubican el proyecto tiene un
uso de asentamiento humano, aunado a que como ya se expuso, esta rodeado por
multiples edificaciones, se puede afirmar que el proyecto se insertara

.
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adecuadamente a su entorno habitacional y turistico en que se inserta; maxime
considerando que el ejemplar vegetal del predio permanecera y que se formaran
areas ajardinadas con especies nativas.

Considerando el analisis por cada uno de los criterios mencionado con respecto al
desarrollo del proyecto en el sitio previsto, se puede afirmar que su construccion y
operacion no afectara la percepciéon actual del paisaje toda vez que se inserta en un
paisaje modificado para el mismo uso y manteniendo la formacion vegetal (uva de
mar) como se encuentra en la actualidad.

IV.2.4 MEDIO SOCIOECONOMICO
Demografia

De acuerdo con el censo de poblacion y vivienda 2010 elaborado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, el Municipio de Lazaro Cardenas cuenta con
una poblacién total de 25,333 habitantes, lo cual representa el 2% de la poblacién
total del Estado de Quintana Roo.

Migracion

Dentro del Estado de Quintana Roo el proceso migratorio ha sido relevante tanto por
migrantes nacionales como internacionales, contando asi con un porcentaje de
poblacién no nativa del 52.54% Durante el aino de 1970 la poblacién de Quintana
Roo era aproximadamente de 88,150 habitantes, sin embargo tras el auge del
turismo en la zona norte del estado, en el ano 2010 alcanzé la poblacion la cantidad
de 1’325,578 habitantes; lo que signific6 una tasa media anual de crecimiento del
7.6%, cifra elevada en comparacion a los indices nacionales.

El incremento de poblacion también ha sido producto del auge del turismo en la
region norte del estado, siendo antes escasa la poblacion para ofrecer los servicios
necesarios y satisfacer las necesidades generadas por el crecimiento de turismo,
resultado de esto es un fuerte incremento en la poblacién del lugar. La zona de
Lazaro Cardenas comienza a despuntar en varios temas socioeconémicos
derivados de la importancia de la Isla Holbox.

Salud

De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda 2015, en el municipio de Lazaro
Cardenas la poblacion derechohabiente a servicios de salud es del 85.26%.




CASA ALKIMIA

Total Condicion de afiliacion a/

(Porcentaje)
Afiliada b/ No No
Municipio Total IMSS ISSSTEe PEMEX, SeguroPopular  Institucion Oa  aWiada especifi-
ISSSTE Defensao 0 para una Privada Institucion d/ cado

estatal Marina Nueva

Generacion ¢/
Estado 150 1562 80.83 49.78 8.10 0.76 40.71 314 0.81 18.81 0.36
Bacalar 3911 9170 352 778 035 20.59 0.13 0.07 8.1 0.12
Benito Juarez 743626 7740 67.86 472 020 2404 481 1.00 221 0.3g
Cozumel 86415 8415 5127 11.03 206 31.72 423 1.08 15.55 0.30
Felipe Camilo Puerto 81742 0003 7382 8.22 0.00 28.01 022 0.08 8.02 0.05
Isla Mujeres 19495 8444 2717 773 284 68.35 217 0.40 15.21 0.24
José Maria Morslos 37502 9114 204 7.83 0.05 21.15 0.08 0.05 B.75 0.11
Lazaro Cardenas 27243 8526 340 8.51 0.00 20.57 035 0.01 14.61 0.13
Othon P. Blanco 224080 87.18 2023 221 205 4088 133 D48 1255 0.27
Solidaridad 209634 76.33 6298 3.05 0.05 2400 277 1.07 23.08 0.61
Tulum 32714 7937 25.14 185 007 7393 273 0.23 20.04 0.60

Vivienda, urbanizacion y educacion

Segun datos del INEGI, para el afio 2015 se censaron en el municipio de Lazaro
Cardenas 6,997 viviendas con un promedio de habitantes por vivienda es de 4.1
habitantes. La siguiente tabla muestra el nivel de cobertura de servicios dentro del
lote o la vivienda en el municipio.

Municipic Viviendas particulares habitadas a/ QOcupantes b/
Estado 441 200 1500 218
Bacalar 10 140 30058
Benito Juarez 222072 743 282
Cozumel 24 147 86411
Felipe Carrillo Puerto 19 525 81685
Isla Mujeres 5002 10476
José Maria Morelos 9307 37 502
Lazaro Cardenas 6007 27234
Othdn P. Blanco 84 077 223510
Solidaridad 83 630 200 272
Tulum 0404 32674

En materia de educacion se tiene una poblacién inscrita de 8,304 alumnos, de los
cuales 1,365 estan en prescolar, 3,871 en primaria, 1,908 en secundaria, 714 en
bachillerato general y otros 446 en bachillerato tecnoldgico y niveles equivalentes.

El municipio de Lazaro Cardenas cuenta con 73 planteles, siendo uno de los
municipios del estado con menor infraestructura educativa.
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Municipio Planteles Aulas Bibliotecas Laboratorios Talleres Anexos a/
Estado 1283 8629 86 503 449 9164
Bacalar 128 487 6 i 13 480
Benito Judrez 267 3003 24 141 174 317
Cozumel 38 415 ] 17 40 443
Felipe Carrillo Puerto 2 8as 12 5a e e3g
Isla Mujeres 3 121 2 10 e 103
José Maria Morelos 124 505 3 36 12 534
Lazaro Cardenas 73 204 4 8 13 200
Othan P. Blanco 280 1878 24 144 102 2250
Solidaridad 80 793 4 32 41 773
Tulum 48 239 1 ] 6 218

Deporte

El deporte cuenta con poca infraestructura, siendo el basquetbol y el futbol, los
deportes mas frecuentados por los habitantes del municipio.

Empleo y economia

De acuerdo al Anuario Estadistico 2015 del INEGI, a nivel municipal la poblacion
economicamente activa es de 8,573, la mas baja del estado, en la cual el 38.7%
estd dedicada a actividades agropecuarias, en tanto que otro 38.17% esta en el
sector servicios.

Empleo y PEA (2015).

Total Division ocupacional a/
(Porcentaje)
Municipio Funcionarios, Trabajadores  Trabajad G i ¥ No
profesionistas, agropecuarios  en la industria of trabajadores en especificado
técnicos y senvicios diversos d/

administratives b/

Estado 671 186 30.99 498 16.06 4718 0.80
Bacalar 13024 15 4324 1112 2076 057
Benito Judrez 351 489 33 045 16.85 4052 0.80
Cozumel 39 049 a 0.8z 16.34 50.97 108
Felipe Carillo Puerto 23774 20 2076 12.18 ar.1e 011
Isla Mujeres 3187 bea | 5.66 1820 5497 0.49
José Maria Moreios 12 264 18 3873 1432 31.02 040
Lazaro Cardenas 8573 18 27.38 16.00 3817 0.54
Othén P. Blanco 92510 33 10.68 1438 3584 0.84

Turismos

De acuerdo con la Secretaria de Turismo del Estado de Quintana Roo, en el 2010,
Quintana Roo capté el 32.6% del total de divisas que ingresaron al pais por
concepto de turismo, ya que en total el pais captd un total de $11,872.00 millones
de délares, mientras que el Estado de Quintana Roo captd $3,872.50 millones de
dolares.
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Sin embargo, el municipio de Lazaro Cardenas no figura como un destino relevante,
a excepcion de la Isla Holbox. La oferta total de cuartos para el municipio esta por el
orden de los 710 cuartos, que es menos del 1% de la infraestructura total del
estado.

Numero de cuartos por municipio

Total Hoteles Moteles Cabanas, villas Campamentos Pensiones Departamentos y
y similares y albergues y casas de casas amuebladas

recreatvos huéspedes con servicio de

hoteleria

Municipio

Estado 90 048 86584 0 627 0 654 2183
Bacalar kTE] 280 ] 45 0 0 45
Benito Juarez 35739 35704 0 0 0 0 <]
Cozumel 4098 4088 0 0 0 0 0
Felipe Carillo Puerto 160 134 ] 8 0 0 20
Isla Mujeres 2530 22M 0 0 0 86 173
José Maria Morelos 90 73 0 17 0 0 ]
Lazaro Cardenas 710 338 ] 0 0 206 76
Othén P. Blanco 2581 2301 0 138 0 =] &5
Solidaridad 6T 35760 0 0 0 138 TE3
Tulum 7060 5607 0 423 0 44 o]

IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El sistema ambiental comprende parte del asentamiento humano denominado
Holbox mismo que como estipula el programa de manejo del ANP corresponde a
una superficie donde se ha llevado a cabo una modificacion sustancial o
desaparicién de los ecosistemas originales debido al desarrollo de asentamientos
humanos desde muchos afos atras, siendo los usos predominantes el habitacional
y turistico a través de la construccion y operacion de villas, hoteles y residencias de
playa y en donde las actividades predominantes van enfocadas al turismo.

Para ello hay que sefalar que aun cuando dentro de la zona urbana muchos de los
CUSTF, actividades, obras y demas infraestructura hotelera se encuentran al
margen de la ley, otra gran parte de los predios no lo estan y sus obras y
actividades carecen de regulacion alguna propiciando pérdidas importantes en la
cobertura vegetal, erosién del suelo y contaminacion por el manejo inadecuado de
residuos solidos y liquidos que propician la contaminacion del medio terrestre y
marino; todo esto en su conjunto ha influido también en la escasa presencia de
fauna dentro de la zona urbana.

Como ya se menciond, el proyecto que se pretende realizar no conlleva
afectaciones ambientales a ecosistemas de alto valor ecolégico toda vez que el
proyecto pretende desarrollarse en un predio previamente impactado y carente de
vegetacién natural que a su vez se encuentra colindantes a comercios y viviendas;
en este sentido, el proyecto que se propone se inserta adecuadamente al entorno
urbano.
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En cuanto a las tendencias del sistema ambiental, claramente se encamina hacia un
incremento en el impacto de la actividad humana en la zona; sobre todo en los
pocos predios que aun se conservan en estado natural cercanos a la zona urbana y
en el entorno general debido principalmente al manejo de residuos sélidos y liquidos
de la zona urbana en general; situacion que ha desencadenado la implementacion
de varias estrategias sin que a la fecha se tenga un resultado considerable y para lo
cual el proyecto considera medidas afines al manejo adecuado de residuos, el uso
de productos organicos y la nula remocion de vegetacion, entre otras.

No obstante, lo anterior y considerando la necesidad y demanda del ordenado
desarrollo urbano y de servicios en la zona, se advierte necesaria la pronta
regulacion urbanistica y ecoldgica para garantizar la permanencia de los recursos
naturales que un persisten en las inmediaciones al asentamiento humano.

Con la reciente publicaciéon del programa de manejo del ANP, se espera que el resto
de la Isla permanezca bajo condiciones ambientales adecuadas gracias a las
zonificaciones, reglas y condiciones que establece el programa de manejo del ANP
en donde se inserta.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

Bajo el supuesto de que cualquier modificacion que ocurra en el ambiente a
consecuencia de las acciones que propone el proyecto pueden ser consideradas
como impactos ambientales de acuerdo a lo estipulado en la LGEEPA, se propuso
la siguiente metodologia a fin de identificar y evaluar las posibles repercusiones que
pudiese tener el proyecto sobre el medio ambiente.

No obstante lo anterior, debe recordarse que el sitio en donde se situa el proyecto
que se somete al presente procedimiento de evaluacidn corresponde a una zona de
asentamientos humanos en donde proliferan proyectos habitacionales y turisticos;
asimismo se puede anticipar que dadas sus caracteristicas y alcances, los posibles
impactos negativos que pudiese tener el proyecto respecto al sitio y su sistema
ambiental, seran minimos considerando su diseno, las medidas propuestas y que
dichas afectaciones dificiimente podrian ser consideradas como generadoras de
desequilibrio ecoldgico alguno.

Para evaluar el impacto ambiental se seleccioné el método de Matriz de Cribado el
cual permite identificar los impactos ambientales mediante la interaccién de las
actividades del proyecto con los distintos elementos del medio ambiente que
pudieran ser afectados.

La seleccion del método de evaluacion propuesto se debe a principalmente a la
posibilidad de evaluar cualitativa y cuantitativamente los impactos; asimismo permite
ponderar los efectos, puede adecuarse a cualquier proyecto y permite obtener un
indice global de los efectos que tendran las acciones del proyecto sobre el medio.

Como primer paso se procedid a establecer los indicadores de impacto en funcion
de la definicion general establecida por Ramos 1987 y cuya premisa se basa en
identificar como indicador aquellos elementos a afectar por un agente de cambio,
con lo que se obtiene una aproximacion precisa respecto a las interacciones entre
elementos del medio y el proyecto.

Con base en los indicadores de impacto se realizd6 la matriz de evaluacién
(valoracion cualitativa) en donde se establecieron las interacciones entre las obras y
actividades del proyecto respecto a los elementos de ambiente (ver tabla siguiente).
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Abidtico Aire
Suelo
Hidrologia

Biético Flora
Fauna

Perceptual Paisaje

Socioeconémico  Sector laboral
Sector
econémico
Sector comercio

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las
actividades del proyecto se procedié a la asignacion de valores mediante la férmula
modificada propuesta por Gomez Orea 1998. Dicha férmula permite realizar una
valoracién cuantitativa y se encuentra compuesta por nueve criterios subdivididos en
rangos cuya sumatoria de valores permitird determinar mas adelante el valor de
importancia de cada impacto identificado (ver tabla siguiente).

1 Caracter Positivo: benéfico
Negativo: perjudicial
2 Intensidad Alta: destruccioén total o maximo beneficio del factor

ambiental involucrado
Media: superior al 50% del factor ambiental involucrado
Baja: menor al 50% del factor ambiental involucrado

3 Causa-efecto Directo: Efecto inmediato — relaciéon directa con la 2
causa

N W
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No. Criterio Rango Valor

Indirecto: No tiene relacién directa 1

4 Extension Extenso: Superior a la superficie que ocupa el SA
Parcial: superficie mayor al sitio, pero menor al SA
Puntual: Solo afecta la superficie en donde ocurre

5 Momento Largo plazo: El efecto aparece luego de 3 meses
Mediano plazo: aparicion del efecto luego de un mes
pero menor a 3 meses.

Corto plazo: Aparece al mes o menos.

6 Persistencia Permanente: persiste durante todo el proyecto
Temporal: persiste mas de un mes
Fugaz: persiste de un dia a un mes

7 Periodicidad Continuo: ocurrencia constante y permanente en el
tiempo
Periodico: ocurrencia regular e intermitente en el
tiempo
Irregular: ocurrencia discontinua e impredecible en
tiempo

8 Reversibilidad* Irreversible: No regresa a su estado original aun 2
terminando la accion que lo gener6
Reversible: regresa a su estado original cuando acaba
la accion

9 Recuperabilidad**  Irrecuperable: No desaparece al concluir la accion aun 3
implementando medidas
Recuperable: desaparece al concluir la accion causal 2
Mitigable: se aplican medidas correctivas para reducir 1
el efecto
Preventivo: se aplican medidas que impiden su 0
manifestacion

Formula: +/- (31 + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

* El criterio no se considera para evaluar los impactos al medio socioeconémico, puesto que los elementos que lo integran no son de tipo natural.
**El criterio no aplica a los impactos positivos toda vez que las medidas de mitigacién y prevencion se aplican sélo para impactos negativos.

ANW AaAaNW NW -aNW

—_

En virtud de lo arriba expuesto, a continuacion se presentan los impactos
identificados para cada una de las etapas del proyecto:

Afectacion al ejemplar floristico

Factores del medio impactados: Flora y paisaje

El origen de este impacto, de acuerdo con la matriz de causa-efecto, pudiera ser la
ejecucion de la etapa constructiva ya que un manejo inadecuado de los materiales
de construccion podria afectar parte del ejemplar de uva de mar que se ubica al
interior del predio. No se omite manifestar que el paisaje donde se pretende
desarrollar el predio es meramente urbano.

La evaluacion del impacto se presenta a continuacion.

CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR
Caracter Negativo Ocasiona la pérdida del recurso. -
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Intensidad

Extension

Causa-efecto

Momento

Persistencia

Periodicidad

Reversibilidad

Recuperabilidad

Baja

Puntual

Directo

Corto plazo

Temporal

Irregular

Reversible

Preventivo

Solo se lastimaria parte del ejemplar de uva de
mar mismo que no representa ni siquiera el 10%
de la vegetacion existente en el SA

Se limita so6lo a la superficie en donde se ubica el
ejemplar.

De presentarse el impacto dentro de la etapa
constructiva del proyecto, la afectacion seria de
efecto inmediato.

El efecto apareceria de forma inmediata

La afectacion seria s6lo de forma temporal toda
vez que con cuidados el ejemplar retofaria y
regresaria a su estado normal después de un
tiempo.

Se considera irregular, ya que la afectacion del
ejemplar seria impredecible toda vez que sélo se
advierte en caso accidental.

El ejemplar floristico podria recuperar su estado
original con el paso del tiempo.

Se ejecutaran medidas a fin de que el ejemplar no
sufra afectaciones por la construccion de la obra.

Disminucion del suelo arenoso

Factor del medio impactado: Suelo arenoso

Este impacto seria producido al dar inicio con la etapa constructiva cuando se
realicen las excavaciones para la colocacién de las zapatas, ya que ello implica la
remocién en parte del suelo arenoso dentro de la zona de aprovechamiento.

La evaluacion del impacto se presenta a continuacion.

CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR

Caracter Negativo Ocasiona la reduccion del recurso. -
Se removera una superficie minima en

Intensidad Baja comparacioén con la cantidad de suelo que existe 1
en el SA.

Extension Puntual Se limita sdlo a la superficie sujeta que ocuparan 1
las zapatas.

Causa-efecto Directo El proygcto se relaciona en forma directa con la 2
reduccion del suelo.

Momento Corto plazo La reduccion del suelo arenoso seran un lapso 1
menor a un mes.

. . La reduccién del suelo arenoso sera permanente

Persistencia Permanente e 3
durante toda la vida util del proyecto.

Periodicidad Irregular Se considera irregular, ya que se realizara por 1
etapas

Reversibilidad Ireversible ~ = Suelo arenoso no podré recuperarse por
medios naturales en caso de cesar la actividad.

Recuperabilidad  Mitigable El suelo arenoso removido sera resguardado al 2
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CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR

interior del predio y reincorporado en las areas
gue se conservaran sin obras.

Disminucion de la calidad del Aire
Factor del medio impactado: Aire

Este impacto sera producido durante la etapa constructiva al momento de realizar
los trabajos de excavacion para la colocacion de las zapatas, pues aun y cuando se
realizaran las excavaciones de forma manual, de presentarse vientos fuertes
podrian dispersarse particulas de arena sobre las areas colindantes. De la misma
manera, se advierte el mismo impacto para los pocos materiales de obra que en su
caso lleguen a ser almacenados en el predio.

La evaluacion del impacto se presenta a continuacion.

CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR
Caracter Negativo Altera la calidad del componente ambiental (aire). -

Los sedimentos suspendidos afectaran la calidad
Intensidad Baja del aire de manera temporal pero no ocasionaran 1

su destruccion en ningun sentido.

La dispersion de los sedimentos por accion edlica
Extension Parcial podran ocurrir mas alla del sitio donde se realiza 2

la actividad o factor que lo genera.

El viento sera el unico factor responsable de la
Causa-efecto Indirecto suspension de sedimentos, mas no las actividades 1

del proyecto..

Las actividades se llevaran a cabo por etapas de

acuerdo con la calendarizaciéon indicada en el
Momento Corto plazo  presente estudio y sera en ese periodo cuando las 1

particulas podrian llegar a ser suspendidas por la

accion del viento.

Las particulas que podrian llegar a ser
Persistencia Fugaz suspendidos por el viento permaneceran en el aire 1
por periodos cortos de tiempo.

Se considera irregular, ya que la suspension de

Periodicidad Periddico los particulas ocurrirda en forma impredecible pero 2
no continua.
Las particulas se podran precipitar debido a su
Reversibilidad Reversible peso y desapareceran regresando todo a la 1

situacion inicial.
Se aplicaran las medidas preventivas para evitar

Recuperabilidad  Preventivo i . - .
la suspension o dispersion de particulas.

Disminucion de calidad paisajistica
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Factor del medio impactado: Paisaje

Este impacto sera producido por la implementacion de la obra en su conjunto;
especialmente en su etapa constructiva y operativa; no obstante, debe considerarse
que la casa que se prevé es un elemento acorde al paisaje urbano en que se
inserta. La evaluacion del impacto se presenta como sigue:

CRITERIO
Caracter

Intensidad

Extensién

Causa-efecto

Momento

Persistencia

Periodicidad

Reversibilidad

Recuperabilidad

RANGO
Negativo

Baja

Parcial

Directo

Corto plazo

Permanente

Continuo

Irreversible

Mitigable

OBSERVACIONES
Provoca una alteracién en la calidad del recurso.

Se estima que la reduccion de la calidad visual
del paisaje no provoca la destruccion total del
recurso maxime si consideramos que el proyecto
se pretende desarrollar corresponde a una obra
coherente con el ambiente de la zona urbana de
Holbox.

La reduccion de la calidad visual del paisaje se
refleja mas alla de las zonas donde se realizaran
las actividades que lo genera, puesto que el
paisaje, dependiendo del campo visual que se
considere, alcanza dimensiones superiores a las
que seran aprovechadas.

Las actividades que provocaran el impacto se
relacionan en forma directa con la reduccion de
la calidad visual del paisaje.

Durante la etapa operativa la perturbacion al
paisaje aparecera en menos de un mes
considerando que este se vera afectado una vez
iniciada la obra.

La reduccion de la calidad visual sera
permanente durante toda la vida util del proyecto
a partir de la etapa constructiva del mismo.

La alteracion de la calidad visual del paisaje sera
constante a lo largo del tiempo, durante toda la
vida constructiva y operativa del proyecto.

Para recuperar la calidad visual del paisaje,
necesariamente se requiere de la intervencion
del hombre para la regresar el predio a su
estado inicial.

Se conservara parte del predio en las mismas
condiciones actuales y se prevé el
enriquecimiento de areas con especies nativas.

VALOR

Contaminacion del medio

Factores del medio impactados: Agua del subsuelo, suelo y flora.




CASA ALKIMIA

Un manejo inadecuado de los residuos solidos urbanos (organicos e inorganicos),
de manejo especial, asi como los peligrosos, solidos y liquidos que pudieran
generarse durante las todas etapas del proyecto, podria traducirse en Ia
contaminacion del agua del subsuelo, el suelo y del ejemplar de uva de mar que se
encuentra en el predio. Este impacto podra manifestarse durante las tres etapas del
proyecto.

En la siguiente tabla se presenta la evaluacién del impacto citado:

CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR
Caracter Negativo Ocasiona la contaminacioén de los recursos -

En caso de no existir un adecuado manejo de los
mismos, la contaminacién no ocasionara la
destruccion total de los recursos impactados, ni
mucho menos rebasara el 50 % de los mismos.

La contaminacién de los recursos puede alcanzar
una superficie mayor a la que sera intervenida por
el proyecto, pero siempre dentro de los limites del
SA.

Las actividades del proyecto no seran los factores
causantes de la contaminacion de los recursos,

Causa-efecto Indirecto mas bien se relaciona con un manejo inadecuado 1
de los mismos por parte de los trabajadores y
usuarios.

Intensidad Baja

Extension Parcial

Una posible contaminacion de los recursos
Momento Corto plazo o ) .
naturales ocurrira en un periodo corto de tiempo
Se considera un impacto permanente para vez
Persistencia Permanente que podria manifestarse durante todas las etapas 3
del proyecto.
Los factores contaminantes se produciran en
forma regular e intermitente durante las etapas del
proyecto en caso de que no tomarse las medidas
adecuadas.
Los agentes contaminantes podrian llegar a ser
recuperados o biodegradados con el paso del
tiempo y por lo tanto podrian ser suprimidos del
medio.
Se aplicaran medidas preventivas especificas
para evitar que el impacto se manifieste.

Periodicidad Periddico

Reversibilidad Reversible

Recuperabilidad  Preventivo

Generacion de ingresos econémicos
Factores del medio impactados: Sector econémico y comercial
Las etapas de preparacion del sitio y construccién requieren de la compra y/o renta

de equipo y materiales, asi como del pago de permisos diversos que entre otros
factores que propiciaran una activacién en la economia local y la actividad comercial
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en la zona. Por su parte, en la etapa operativa, la compra para insumos del hogar
hara lo propio, aunque en menor escala respecto a lo econémico. La evaluacién del

impacto es la siguiente:

CRITERIO RANGO
Caracter Positivo
Intensidad Baja
Extensién Extenso
Causa-efecto Directo
Momento Corto plazo
Persistencia Permanente
Periodicidad Continua
Reversibilidad Reversible

Recuperabilidad  Mitigable

OBSERVACIONES
Produce un beneficio para la sociedad.

El equipo y materiales que se requieren, asi como
el pago por los permisos y la generacion de
ingresos continuos por la operacion del proyecto,
son relativos en comparacion con el SA, por lo
que la intensidad el impacto se considera baja.

Los ingresos se reflejaran en diversos sectores
sociales, tanto privados como publicos, por lo que
el efecto del impacto sera mas alla de los limites
del predio y su SA.

El efecto se vera reflejado de forma inmediata con
la adquisicion y/o renta de materiales y equipo, asi
como el pago de permisos y autorizaciones.

El impacto ocurrira de forma inmediata desde el
inicio de las actividades del proyecto.

La actividad econdémica se activard durante toda
la vida util del proyecto.

La economia se activara en forma continua y
permanentes durante la vida util del proyecto.

No aplica (ver apartado V.5.1.8 del presente
capitulo)

No aplica (ver apartado V.5.1.9 del presente
capitulo)

VALOR

Generacion de empleos

Factor del medio impactados: Sector laboral

Todas etapas del proyecto requieren de la contratacion de personal para que se
realicen los trabajos que cada etapa requiere, es decir, durante las etapas de
preparacion de sitio y construccién se requerira de personal técnico y de obra,
mientras que en la etapa operativa se contratard una persona que ayude en las
labores domésticas de la casa. La evaluacion del impacto es la siguiente.

CRITERIO RANGO
Caracter Positivo
Intensidad Bajo

Extension Extenso

OBSERVACIONES

Produce un beneficio para la sociedad.

Por las dimensiones del proyecto la cantidad de
personal que se requiere para la ejecucion del
proyecto es relativa en relacion con los que se
distribuyen en el sistema ambiental.

El personal que sera contratado debera cumplir
como requisito el pertenecer a la isla de Holbox,

VALOR
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CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR

por lo que el efecto del impacto se manifestara mas
alla de los limites del SA.

Sin la contratacion del personal es imposible la
ejecucion y operacion del proyecto

La contratacion del personal sera el detonante
inmediato del impacto.

Durante las dos primeras etapas el personal sera
contratado so6lo por los periodos que se establece

Persistencia Temporal para la ejecucion de las mismas, sin embargo 2
durante la etapa de operacion este se mantendra
por un periodo mayor.

El personal sera contratado conforme a los
requerimientos de los propietarios, de tal manera

Causa-efecto Directo

Momento Corto plazo

Periodicidad Irregular que la oferta de trabajo cesard cuando los 1
propietarios asi lo dispongan.

Reversibilidad Reversible No’apllca (ver apartado V.5.1.8 del presente 0
capitulo)

Recuperabilidad  Mitigable No’apllca (ver apartado V.5.1.9 del presente 0
capitulo)

De acuerdo con lo anterior y aplicando la férmula modificada propuesta por Gémez
Orea (+/- (31 + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)) tenemos los siguientes valores totales
para cada uno de los impactos previstos.

Afectacion a ejemplar floristico

VIM=+/-(3(1)+2(1)+2+1+2+1+1+2)=-14

Disminucion del suelo arenoso

VIM = +/-(3(1) #+2(1) +2+1+3+1+2+2)=-16

Disminucion de la calidad del Aire

VIM=+-(3(1) +2(2) +1+1+1+2+1+0)-13

Disminucién de calidad paisajistica

VIM = +/-(3(1) +2(2) +2+1+3 +3+2+ 1)=-19

Contaminacion del medio

VIM=+/-(3(1) +2(2) +1+1+3+2+1+0)=-15

Generacion de ingresos econdémicos

VIM = +/- (3(1) +2(3) + 2+ 1+ 3+ 3 + 0 + 0)= +18
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Generacion de empleos
VIM =+/-(3(1) +2(3) +2+1+2+1+0+0)=+15

Con base en la valoracién arriba presentada se procedié a organizar los impactos
en orden descendente de acuerdo a su relevancia (Jerarquizacion) considerando lo
siguiente:

Categoria Valor Descripcion

Significativo =06>31 Provoca alteraciones en los ecosistemas y/o en la
salud, obstaculizando la existencia seres vivos y la
continuidad de los procesos naturales.

Moderado de 20 a 30 En caso de ser negativo, ocasiona un dafo sobre algun
elemento del ambiente, pero sin producir un
desequilibrio ecolégico o un dafio grave al ecosistema,
sin embargo el impacto puede modificar la condicion
original del componente ambiental.

Bajo o nulo de10a 19 Ocasiona una variacion sobre algun elemento
ambiental o en su caso hace referencia a un impacto
positivo poco relevante, sin embargo la condicion
original del componente ambiental se ve modificada al
minimo.

En virtud de la jerarquizacion anterior, se advierte que los impactos identificados
para el proyecto se albergan en su totalidad dentro de la categoria jerarquica mas
baja toda vez que s6lo uno de ellos alcanzé valores superiores a los 19 puntos tal
como se muestra en la siguiente tabla:

VALOR DE :
No. IMPACTO AMBIENTAL IMPORTANCIA CATEGORIA

1 Afectacion a ejemplar floristico -14 Bajo

2 Disminucion del suelo arenoso -16 Bajo

3 Dllsmlnumon de la calidad del 13 Bajo
Aire

4 D|§m|_r'1u9|on de calidad 20 Moderado
paisajistica

5 Contaminacion del medio -15 Bajo

6 Gene,raglon de ingresos +18 Bajo
econdmicos

7 Generacién de empleos +15 Bajo

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto
sobre los componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye
que en total se generaran 7 impactos ambientales, de los cuales 5 son negativos y 2
positivos, todos ellos de categoria baja, por lo que se advierte que de la evaluacion
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realizada no se anticipa la generacion de ningun impacto considerado como
significativo o relevante.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como
viable, ya que no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no
implica dafios graves a los ecosistemas, y no conlleva riesgos a la salud humana o
desequilibrios ecologicos.

Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos bioldgicos de
especies de dificil regeneracién, es decir aquellas que son vulnerables a la extincién
biolégica por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones
para su reproduccion; no se determina la posibilidad de que ocurra inminente dafo
ambiental a consecuencia del presente proyecto; no se espera un dafo grave al
ecosistema, esto en virtud de que éste ha sido delimitado por construcciones y
comercios; el proyecto no se considera causal de desequilibrio ecolégico grave en el
sentido de que provoque alguna alteracion significativa de las condiciones
ambientales en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales
que ocasionarian la destruccién, el aislamiento o la fragmentacion de los
ecosistemas; no implica, por la dimensidén que ocupa y por los alcances asociados,
una pérdida de valor ambiental para la zona ni para el asentamiento humano en
donde se inserta.

Por lo anterior puede concluirse que el proyecto en su totalidad se ha de desarrollar
en un ambiente urbano por lo que los efectos sobre ecosistemas naturales,
entendidos estos como un conjunto de elementos que interaccionan, y no
unicamente sobre los recursos que son objeto de afectacidén; en su conjunto, son
minimos y en su totalidad previsibles o mitigables; considerando ademas que el
predio se encuentra impactado desde muchos afios atras.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En el siguiente apartado se describen las diversas medidas que contempla el
proyecto a fin de evitar o atenuar que los impactos previsibles para el proyecto se
manifiesten; sefialando a su vez la etapa de aplicacién, es decir, preparacion del
sitio, construccion u operacion.

Medidas Preventivas

Proteccion del suelo arenoso rescatado y materiales de construccion,
asi como humedecimiento del area de aprovechamiento.

La medida suprimira los impactos ambientales provocados por la suspension de
sedimentos y particulas, beneficiando la calidad del aire en la zona. Su aplicacién se
realizara durante la etapa constructiva tanto para el material excavado o superficie
de aprovechamiento como para los materiales de obra que pudieran almacenarse
en el predio.

La medida consiste en el humedecimiento constante segun se requiera, dentro de
las zonas de excavacion para evitar la suspension de sedimentos, cabe sefalar que
este suelo arenoso sera rescatado y prontamente reubicado en la superficie del
predio que permanecera libre de obras. En cuanto al area de aprovechamiento y a
los materiales que pudieran almacenarse en el predio, estos también seran
humedecidos y se cubrirdn con lonas impermeables para evitar la suspension de
particulas. Asimismo se exigira a los transportistas que lo surten que durante su
transporte hacia el predio del proyecto esté también cubiertos.

Con lo anterior se evitara que la accion edlica suspenda los sedimentos y particulas,
anticipando mediante dichas practicas, una efectividad cercana al cien por ciento la
cual se ha comprobado dentro de la industria de la construccién y por lo que se ha
vuelto comun en dicho sector. Cabe aclarar que la efectividad de la medida esta
dada por el alto peso molecular de las particulas de polvo que se producira al
agregarle moléculas de agua las cuales también actuaran como elementos que
permitiran la cohesién de las particulas del suelo arenoso y materiales, lo que
permitira un alto grado de resistencia a la accién del viento, y por lo tanto, evita que
sean suspendidas o acarreadas por las corrientes de aire.

El supervisor ambiental sera el encargado de dar verificacion a dicha medida. Para
su cuantificacion se llevara a cabo un registro del momento en que se realice el
humedecimiento del terreno, lo cual se registrara en bitacora. El registro estara
acompanado de evidencia fotografica a fin de sustentar los hechos mencionados.
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Para poder ubicar el cumplimiento se llevara también un registro del volumen de
agua utilizada en el humedecimiento del terreno y materiales.

Los parametros a medir seran la calidad del aire mediante la ausencia de bruma, lo
que indicara o no la ausencia de particulas suspendidas.

Residuos sélidos (Colocacion de contenedores y senalética)

Con la implementacioén de esta medida, se vera suprimido el impacto provocado por
la contaminacién del medio, beneficiando al suelo, la flora y la salud del personal,
visitantes y la hidrologia. La medida se llevara a cabo previo al inicio de cualquier
actividad relacionada con el proyecto y sera permanente para todas sus etapas.

Para lo anterior, se instalaran contenedores debidamente rotulados y letreros
alusivos al acopio de basura para cada tipo de residuo solido urbano que se genere
(lastas, papel, vidrio, residuos organicos, etc.), los cuales estaran ubicados
estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores, visitantes y propietarios,
puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de residuos de
acuerdo a su naturaleza, con la posibilidad de recuperar subproductos reciclables.
Los contenedores serviran de reservorios temporales para los residuos sélidos que
se genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado el grado de hermeticidad
que tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros
factores del medio, evitando también que sean arrojados directamente al suelo y
favoreciendo a su vez la no proliferacion de fauna nociva y evitando también la
contaminacion del medio

El grado de eficacia de la medida depende de la cultura ambiental que tengan los
empleados que seran contratados asi como los propietarios de la vivienda; ya que
sera necesario que ambos ocupen los contenedores para que estos puedan cumplir
su funcién como reservorios temporales de residuos; por lo que al menos para los
trabajadores de las diferentes etapas del proyecto, ésta medida requerira de otras
adicionales como la capacitacion constante en materia de manejo de residuos, sin
dejar de fuera las sanciones a que se haran acreedores los que lo incumplan; lo
anterior a efecto de poder alcanzar el éxito total en su aplicacién (las medidas
adicionales se describen en apartados subsecuentes), con lo que los contenedores
podran actuar eficazmente como reservorios temporales de residuos, ya que es la
medida mas adecuada para realizar dicha actividad, al grado de que se utilizan en
todo tipo de actividades, desde las recreativas, las de oficina y las del hogar, hasta
las de esparcimiento y recreacion en parques, jardines, centros comerciales, etc.;
evitando que dichos residuos sean arrojados al medio y se conviertan en sustancias
potencialmente contaminantes.

En relacion a su eficiencia, los contendores que se utilizaran para el
almacenamiento temporal de los residuos se obtendran por medio de una empresa
especializada en la fabricacion de los mismos, por lo que su adquisicion sera a un

K
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costo menor, garantizando a su vez su duracion a través del tiempo y con ello el
cumplimiento de su funcién.

El supervisor ambiental sera el encargado de verificar su cumplimiento y la medida
sera cuantificada mediante un registro en bitacora con el numero total de
contenedores instalados por tipo de residuos, asi como la cantidad de residuos
generados de acuerdo con su. El registro estara acompafiado de evidencia
fotografica a fin de sustentar los hechos mencionados. Para poder ubicar el
cumplimiento de la medida, se procedera a geoposicionar el sitio donde se hayan
instalado los contenedores.

Los parametros medibles seran el numero de contenedores instalados, deber ser
proporcional a la cantidad de residuos generados de acuerdo con su tipo o
naturaleza, la ausencia de residuos solidos urbanos en el predio del proyecto y el
volumen de material reciclado es mayor al volumen de residuos de desperdicio.

Aguas residuales (Instalacion de sanitarios moviles)

Con la presente medida se veran suprimidos los impactos ambientales sobre la
contaminacion del medio, beneficiando la calidad del agua del subsuelo, el suelo y
la salud humana. Su etapa de aplicacién sera durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién siempre de forma previa al inicio de cualquier actividad toda vez
que en su operacion la casa estara conectada al drenaje.

Se instalaran sanitarios portatiles tipo Sanirent a razéon de 1 por cada 20
trabajadores evitando con ello la miccion y defecacion al aire libre, asi como la
descarga directa de agua residuales al suelo. Con la medida se evitara también la
contaminacion del suelo y por ende de las aguas subterraneas; asi como la
eliminacién de los factores que dan origen a la proliferacién de fauna nociva,
inhibiendo o reduciendo repercusiones en la salud.

Respecto a su eficacia, el uso de sanitarios moviles dentro de las obras es una
practica comun en el desarrollo de cualquier proyecto y el uso adecuado de los
mismos permite alcanzar la total efectividad de la medida propuesta; sin embargo,
dependera del grado de disciplina y conciencia ambiental del personal de la obra,
misma que se reforzarda mediante capacitacibn a través de platicas de
concientizacion y reglamentos de obra. Por lo que respecta a su eficiencia, la renta
de los sanitarios resulta en bajos costos de operacion para cualquier proyecto,
debido a lo econdmico que estos resultan en el mercado, lo que ha generado que se
vuelva una practica comun en la industria de la construccion. Esta condicidn
permitira respetar la premisa de tener la capacidad (recursos econémicos) para
alcanzar el objetivo de la presente medida, con bajos costos de los medios
disponibles, lo que la hace eficiente en todo momento.
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El supervisor ambiental se encargara de verificar el cumplimiento de la accion,
asimismo, para poder cuantificar la medida, se llevara a cabo un registro del numero
total de sanitarios méviles que se hayan instalado, asi como el numero de personas
qgue se hayan contratado para las dos primeras etapas del proyecto. Llevar a cabo el
registro en bitacora del periodo en el que se lleve a cabo el mantenimiento de los
sanitarios por parte de la empresa arrendadora. Integrar un expediente donde se
mantengan las facturas del servicio. El registro estara acompanado de evidencia
fotografica a fin de sustentar los hechos mencionados.

De la misma manera se procedera a geoposicionar los sanitarios instalados a través
de coordenadas proyectadas en unidades UTM. La medicién de la eficiencia se
realizara mediante los parametros siguientes; ausencia de miccién y defecacién al
aire libre, uso adecuado de los sanitarios basado en una higiene éptima, retiro de
los residuos generados por parte de la empresa arrendadora y el numero de
sanitarios moviles instalados.

No se omite mencionar que dicha medida se aplicara sélo en caso de que no se
consiga el acceso a los sanitarios de las obras colindantes al predio.

Platica ambiental

Con las platicas propuestas se veran suprimidos impactos tales como la afectacién
al ejemplar floristico y la contaminacion del medio, beneficiando la flora, fauna, suelo
y la salud humana.

Su aplicacion se realizara previo a las etapas de preparacion del sitio y construccién
y consistird en la imparticion de platicas dirigidas al personal del proyecto. Dichas
platicas se impartiran por un especialista en la materia y tendran como objetivo
principal dar a conocer los términos y condiciones bajo los cuales se autorice el
proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada area para su
debido cumplimiento y temas diversos como el respecto a la flora y fauna, el manejo
adecuado de residuos, entre otras.

Su ejecucion se llevara a cabo en una sola fase al inicio de cada etapa (preparacion
del sitio y construccion) y promovera el desarrollo del proyecto en apego a las
medidas que la autoridad determine, asi como en los diferentes programas que
complementaran el proyecto. El grado de eficacia de la medida dependera del grado
de participacion e iniciativa de los trabajadores para su aplicacién; asi como el nivel
de supervisién que se pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que
requiere de medidas adicionales que han sido mencionadas en este capitulo para
alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida al igual que otras dictadas en el
presente apartado, se reforzaran mutuamente una vez aplicadas.

La eficiencia sera cumplida toda vez que el encargado de supervisar la obra sera
quien de dichas platicas, por lo tanto, la ejecucién de esta medida no implica un
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costo adicional para el proyecto, lo que la hace en todo momento eficaz para
alcanzar los objetivos planteados con el minimo de recursos disponibles.

El supervisor ambiental calificado sera quien supervise la ejecucion de las platicas,
asimismo, para cuantificar la medida, se llevara a cabo un registro en bitacora. El
registro estara acompafado de evidencia fotografica a fin de sustentar los hechos
mencionados.

Los parametros medibles seran el numero de asistentes a las platicas, mismo que
debera corresponder al numero de total de trabajadores que sean contratados para
cada etapa del proyecto.

Manejo integral de residuos soélidos y liquidos

La implementacion de esta medida suprimira el impacto provocado por la
contaminacion del medio, beneficiando elementos como la flora y fauna que en su
caso pudiera ocurrir por el predio, el suelo, el agua del subsuelo y la salud humana.
Se aplicara durante todas las etapas del proyecto previo al inicio de cualquier
actividad relacionada con el proyecto.

La medida se basa en la aplicacion de un manejo integral de manejo de residuos
sélidos y liquidos, y consistira en ejecutar cada una de las medidas propuestas en el
programa para alcanzar una recoleccidon, manejo, separacion, reciclado vy
minimizacién adecuada de los residuos sdélidos y liquidos que se generen durante
las tres etapas del proyecto. Cabe senalar el destino final de los residuos sélidos
sera determinado por la autoridad municipal toda vez que éstos seran recolectados
en el predio del proyecto por los camiones colectores de basura. Por lo que toca a
las aguas residuales, si bien se tratdo en apartados anteriores el manejo adecuado
que se les dara durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, es
necesario aclarar que durante la etapa operativa del mismo, las instalaciones
contaran con la infraestructura necesaria para dar salida a las aguas residuales
hacia el drenaje del poblado.

Respecto a su eficacia, la supervision estara a cargo del supervisor del proyecto,
quien verificara las medidas para lograr la reduccion, separaciéon y minimizacion de
los residuos que se espera generar; asi como las medidas que debera adoptar ante
alguna eventualidad con alguna sustancia que pudiera resultar contaminante. En
tanto a su eficiencia, las medidas y acciones propuestas en el manejo integral de
residuos sera de bajo costo, por lo que se tendra la capacidad econdémica de
disponer de los elementos necesarios para una correcta separacion, reciclado,
manejo y minimizacion de los residuos, con el objeto de alcanzar el objetivo de esta
medida, que es la de evitar la contaminacién del medio.

La verificacién estara a cargo del supervisor ambiental y para cuantificar la medida,
se llevara a cabo un registro en bitacora de las acciones realizadas para el manejo,

.
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separacion, reciclado y minimizacion de los residuos, asi como de la cantidad de
residuos generados y reciclados. El registro estara acompafado de evidencia
fotografica a fin de sustentar los hechos mencionados.

Los parametros medibles seran la usencia de residuos sélidos vy liquidos al interior
del predio del proyecto, la cantidad de residuos generados en comparacion con los
recolectados a fin de garantizar que la misma cantidad que se genera sea se retire
del predio, asi como la cantidad de residuos reciclados la reduccion de la cantidad
de residuos generados en comparacién con la cantidad inicial que se genere al
inicio del proyecto.

Rescate y ahuyentamiento de fauna silvestre

Si bien dentro del predio no se registraron organismo faunistico, se consideré esta
medida para no descartar la posible ocurrencia de algun ejemplar durante la vida util
del proyecto No obstante se reitera que esta medida se propone sdélo en caso
necesario durante las dos primeras etapas del proyecto.

De ser necesaria la medida se aplicara previo al inicio de cualquier actividad
relacionada con la preparacion del sitio y la etapa constructivo. Las actividades de
rescate y ahuyentamiento estara enfocado a la proteccién de la fauna silvestre que
en su caso pudiera ocurrir dentro del predio del proyecto, por lo que se contemplan
acciones que favorezcan el libre desplazamiento de las especies ademas del uso de
técnicas de ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y traslado en caso
necesario: lo que se considera poco probable.

En todas las etapas del proyecto se prohibira cualquier tipo de aprovechamiento o
perturbacion a la fauna silvestre y se evitara siempre el sacrificio accidental de
aquellos organismos que pudieran ocurrir durante las actividades que comprende el
proyecto.

Se rescataran todos y cada uno de los ejemplares de fauna silvestre que se ubiquen
dentro del predio y cuya integridad se encuentre en riesgo, poniendo particular
énfasis en las especies de lento desplazamiento. Posteriormente, las especies
rescatadas seran reubicadas dentro de areas con vegetacion cercanas al proyecto.

En relacién a su eficacia, el rescate propuesto es una practica probada con gran
eficacia para salvaguardar la integridad de la fauna durante en el desarrollo de
proyectos, por lo que en este caso se capacitara al supervisor de obra para llevar a
cabo la medida.

Respecto a su eficiencia, se considera suficiente con una persona tomando en
cuenta las dimensiones del predio, el cual permitira supervisar toda la superficie, lo
cual se traduce en eficiencia, al aplicar el minimo de recursos posibles.
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La verificacion del cumplimiento la realizara un supervisor ambiental quien tendra a
cargo la constante tarea de observar el cumplimiento de esta y las otras medidas
que se proponen. Para la cuantificacion de la misma, se llevara un listado de los
individuos que en su caso sean rescatados y se registraran en bitacora los datos del
ejemplar.

Instalacion de senalética

La sefalética contribuird a la supresion de los impactos generados por la
contaminacion del predio, la flora, la fauna y demas recursos naturales.

Su etapa de aplicacion sera desde la etapa de preparacion del sitio, previo a
cualquier tipo de actividad. La misma consistira en la instalacién de letreros alusivos
a la proteccion de la flora (uva de mar), la fauna silvestre y el manejo adecuado de
residuos, por lo que se prevén acciones tales como la colocacion de letreros en los
margenes del predio y estaran dirigidos al personal responsable de llevar a cabo los
trabajos durante las dos primeras etapas del proyecto. Asimismo, dichos letreros
llevaran leyendas que indiquen la prohibicion del uso de fuego y sustancias
quimicas dentro del predio, separacién adecuada de residuos, entre otros.

La simple instalacion de los letreros no resulta eficaz al cien por ciento ya que sélo
implica la difusion de algun tipo de informacién, dirigida a un sector o publico en
especifico, por lo que se contempla su reforzamiento mediante platicas ambientales
para advertir su cumplimiento, ademas de personal de supervision durante las
actividades del proyecto. No obstante, en tanto a su eficiencia, los letreros se
construiran con material reciclado como plastico, metal u otros materiales durables;
y se podran emplear también letreros de madera construidos a partir de pedaceria
resultante del proceso de obra; lo anterior con el objeto de respetar la premisa de la
capacidad de disponer de algo para conseguir un objetivo determinado con el
minimo de recursos posibles viable.

El supervisor ambiental contratado, debera verificar el cumplimiento de la ejecucién
de la medida, la cual sera verificable a simple vista. Asimismo, su cuantificacion se
realizara a través del numero total de letreros colocados, el material con el que fue
construido, la leyenda y su ubicacién; todo ello se acompafara de evidencia
fotografica que lo ampare.

Los parametros a medir seran la conservaciéon del ejemplar de uva de mar, la nula
presencia de residuos en el suelo, etc.

MEDIDAS DE MITIGACION

Rescate de suelo arenoso




CASA ALKIMIA

Dicha medida se llevara a cabo en la etapa constructiva durante las excavaciones
que daran pauta a la colocacion de las zapatas; con ello se mitigara la pérdida del
suelo. La medida consistira en la extraccion y rescate del suelo proveniente de las
excavaciones mismo que se reubicara en las areas ajenas al aprovechamiento.

Para lograr la eficacia de la medida propuesta basta con el supervisor de obra quien
cuenta con la capacidad para realizarla. Considerando al supervisor quien a su vez
tendra a cargo personal de obra, se considera suficiente para su ejecucion haciendo
de esta medida eficiente al no requerir nuevo personal para ello.

Para verificar el cumplimiento de la medida se contara con un supervisor ambiental
quien verificara y podra cuantificar la medida mediante la observacién directa y a
través de su registro en bitacora. Con el objetivo de ubicar su el cumplimiento de la
medida, el suelo rescatado debera ser la ubicacion precisa que se propone para la
colocacion de las zapatas.

Como parametros medibles se considerara la cantidad de suelo extraido Vs el
rescatado.
MEDIDAS DE COMPENSACION
Conservacion de superficies en estado actual y piloteado de casa
La conservacion de areas sin intervenir y el piloteado total de la obra favoreceran la

conservacion del suelo y de la superficie permeable, se aplicara durante las etapas
de preparacion del sitio y construccion.

Por lo que toca a la eficacia de la medida, esta es una medida cominmente
adoptada en practicas de desarrollo sustentable; por lo que al ser bien aplicada se
garantiza una eficacia elevada.

En tanto a su eficiencia, la conservacion de superficies en el estado actual requerira
de su vigilancia, del refuerzo de otras medidas como las platicas y sefialética y el
disefio de la obra. Dicha vigilancia implica bajos costos, puesto que sélo se requiere
del supervisor de obra para cubrir todo el predio, permitiendo alcanzar los objetivos
planteados con recursos minimos, haciendo eficiente su ejecucion.

Para verificar el cumplimiento de la medida, se contara con un supervisor ambiental
calificado quien supervisara la ejecuciéon de la medida, mientras que para cuantificar
la medida, se llevara a cabo un levantamiento topografico de areas y se plasmara
en planos tal como se ha hecho en este proyecto y que serviran para ubicar el
cumplimiento de la medida toda vez que estaran georreferenciados al igual que
muchas de las otras medidas.
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El parametro a medir sera el que las areas propuestas para aprovechamiento, asi
como las que permaneceran en estado actual, se conserven en las dimensiones y
ubicaciones autorizadas por la Autoridad.

< Enriquecimiento de superficies con especies nativas

Toda vez que el predio se encuentra carente de vegetacion, excepto por el ejemplar
de uva de mar existente, esta medida considera el enriquecimiento de las
superficies ajenas a la edificacion a través de la siembra de especies nativas a fin
de formar areas verdes que contribuyan a la conservacion del germoplasma e
incluso de la creacion de microhabitats (al concluir la etapa constructiva).

La forestacion o siembra de planta nativa se considera eficaz para el saneamiento
del sitio; en tanto a su eficiencia, se advierte que no se requerira de personal extra
toda vez que la promovente cuenta con experiencia y conocimiento de jardineria;
asimismo se advierte que mas que un gasto generara un beneficio para el predio y
dara vista al entorno urbano en que se desarrolla.

Para verificar el cumplimiento de la medida se contara con un supervisor ambiental
quien revisara la condicion de las plantas sembradas a fin de que estas
permanezcan en buen estado hasta que puedan subsistir por si mismas y solo
mediante riegos en caso de ser necesario.

Es necesario aclarar que no se requerira de agroquimicos de ningun tipo toda vez
que al ser plantas nativas provenientes de viveros establecidos se garantiza su
pronta y facil adaptacion al medio solo a través de riegos frecuentes.

El parametro a medir sera el que las areas forestadas permanezcan durante la
etapa operativa del proyecto a partir del mes 6, lo que se considera suficiente para
la sobrevivencia de las platas nativas.

IMPACTOS RESIDUALES

No se anticipan impactos de residuales para el proyecto.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

VII.1 Escenario del sitio sin proyecto.

Aire: No se incrementa la suspension de particulas ajenas a las ya existentes en la
zona a consecuencia del uso de vehiculos y actividades propias del entorno urbano
en que se ubica el predio del proyecto.

Suelo arenoso: Actualmente este recurso se encuentra en relativo buen estado de
conservacion dentro de las areas de aprovechamiento y esta practicamente
desprovisto de vegetacion. Se conservan los procesos biologicos de
descomposicion de materia organica (hojarasca proveniente de la uva de marer y
hojas acarreadas desde el exterior del terreno). Siendo entonces que no existe
vegetacion, la erosion es un proceso constante.

Hidrologia: Con la ausencia del proyecto toda la superficie de aprovechamiento
conserva su permeabilidad, lo que facilita la absorcion del agua pluvial hacia el
subsuelo. No existen corrientes de agua superficiales ni escurrimientos.

Biodiversidad (flora y fauna): La perturbacion del habitat de la flora y la fauna
ocurre en forma constante debido a que el predio esta rodeado de viviendas y
comercios en donde la actividad humana es permanente y por lo que la fauna
silvestre es ausente. Dentro del predio la uva de mar que persiste se mantiene y
sigue su proceso de crecimiento. Al estar abandonado el predio se advierte probable
la colonizacion de especies floristicas invasoras como la casuarina.

Paisaje: Los elementos antropicos prevalecen en los alrededores del predio del
proyecto el cual se conserva con su unico ejemplar de flora y el suelo arenoso, la
calidad del paisaje es media y se siguen haciendo presentes elementos de
alteracion como residuos diversos a causa de la actividad humana de sus
colindancias.

Medio socioecondémico: El sitio de aprovechamiento no ofrece un beneficio
econdmico para sus propietarios, ni para la gente de la localidad; no se generan
empleos, no hay derrama econdmica y no se promueve ninguna actividad derivada
de este.

VII.2 Escenario del sitio con proyecto sin ejecucion de medidas

Aire: La suspension de particulas se hace presente durante las dos primeras etapas
del proyecto y a consecuencia de los vientos fuertes que de pronto azotan la zona.
No se tiene control sobre su expansion dentro del sistema ambiental o sus
inmediaciones, al grado de afectar zonas aledafias que mantienen su cobertura
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vegetal y en donde ademas de arena se dispersan polvos de los materiales de
construccion.

Suelo: Se remueve el 100% del proveniente de las excavaciones y se retira para
dar destino final fuera del predio. Asimismo al existir un manejo inadecuado de
residuos solidos y liquidos se ocasiona también la contaminacién del recurso.

Hidrologia: Con la existencia del proyecto toda de la superficie de aprovechamiento
pierde su permeabilidad ya que resulta mas econdmica la construccion de la casa a
ras del suelo por lo que se ve afectada la absorcion del agua pluvial hacia el
subsuelo. No existen corrientes de agua y ni escurrimientos en el predio. Se anticipa
que un manejo inadecuado de residuos sdlidos y liquidos ocasionara la
contaminacion del suelo, que a su vez influye de manera directa en la
contaminacion del manto freatico afectando la calidad del agua. Ocurren casos de
miccién y defecacion al aire libre por parte de los trabajadores de obra las cuales se
convierten también en fuentes potenciales de contaminacion del acuifero.

Biodiversidad (flora y fauna): Si bien no existen faunisticas, no se descarta la
posible aparicion que, al no aplicar medidas afines a su proteccion, resultan en la
afectacion de algun organismo.

De igual forma, la unica especie floristica (uva de mar) existente en el predio es
dafiada y removida al no existir una planeacién y supervision adecuada. De la
misma forma, durante la etapa operativa, las plantas sembradas para generar areas
verdes no reciben los riegos pertinentes y merman sus condiciones incluso
generando pérdida de ejemplares.

Paisaje: La calidad visual disminuye, pues se elimina la uva de mar existente. Al
paso del tiempo el paisaje termina por absorber el proyecto, pues en el paisaje
caracteristico del sistema ambiental predominan los elementos antrépicos.

Medio socioeconémico: El predio ofrece un beneficio econdmico para sus
posesionarios y para la gente de la localidad; al generar empleos, derrama
econdmica, y al activar el comercio local. Sin embargo, también se generan residuos
sélidos y liquidos que producen la contaminacién del medio y en ocasiones generan
problemas de insalubridad, pues existe un manejo inadecuado de los mismos.

VII.3 Escenario del sitio con proyecto y con medidas de mitigacion.

Aire: La suspension de particulas del suelo y materiales de construccion se controla
al grado de ser suprimidos del medio y se evita la contaminacion por dichos
factores. El proyecto no contribuye a la generacion de gases contaminantes toda
vez que el vehiculo de los propietarios es eléctrico como muchos en la isla.
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Suelo: Con el rescate del suelo proveniente de las excavaciones se mantiene el
suelo en todo el predio ya que este sera reubicado in situ permitiendo su
permanencia. Maxime si consideramos que la vivienda sera piloteada. Existe un
manejo adecuado de residuos solidos y liquidos, lo que se traduce en ausencia de
contaminacion del suelo.

Hidrologia: Dadas las caracteristicas del proyecto el predio no pierde su
permeabilidad, por lo que no ve afectada la absorcion del agua pluvial hacia el
subsuelo. No existen corrientes de agua superficiales ni escurrimientos. Existe un
manejo adecuado de residuos solidos y liquidos que se traduce en la ausencia de
contaminacion del suelo, que a su vez beneficia la calidad del agua subterranea. No
ocurren casos de miccion y defecacion al aire libre, pues se instalan sanitarios
moviles y existe una supervision constante del area a fin de detectar conflictos de
este tipo, y en su caso, remediarlos. Durante la operacién, la conexién a la
infraestructura de servicios de la poblacion permite la disposicion de aguas
residuales de forma adecuada.

Biodiversidad (flora y fauna): El ejemplar de uva de mar permanece y mantiene su
proceso natural, asimismo el enriquecimiento con especies nativas para formar
areas ajardinadas permite la conservacion del acervo genético local e incluso la
generacion de microhabitats. Aun cuando no se registra fauna en el predio se
proponen medidas como el ahuyentamiento y rescate de aquellas que pudieran
hacerse presente garantizando asi su integridad.

Paisaje: El entorno antropico prevalece sobre lo natural toda vez que el predio del
proyecto se inserta en un asentamiento humano fundado de tiempo atras y por lo
que se rodea de viviendas y comercios en operacion. La uva de mar se conserva y
con la siembra de plantas nativas se favorece el paisaje; aun y cuando la obra lo
disminuyd minimamente. Al paso del tiempo el paisaje termina por absorber el
proyecto, pues en el paisaje caracteristico del sistema ambiental, predominan los
elementos antropicos.

Socioecondémico: El predio ofrece un beneficio econémico para sus propietarios y
para la gente de la localidad y para las instancias gubernamentales por el pago de
permisos y predial. Al generar empleos, derrama economica, y al activar el comercio
local. Existe un control y manejo adecuado de los residuos sélidos y liquidos por lo
qgue no ocurre la contaminacién del medio ni afectaciones a los habitantes de la isla.

VII.3 CONCLUSIONES

El analisis de su ejecucion se realizé a fin de conocer los posibles impactos o
efectos que pudiese tener respecto al medio fisico, social y natural en que se
desarrollara, considerando las caracteristicas actuales del sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto (un predio previamente impactado), las particularidades del
mismo Yy el sistema ambiental en donde se alberga.
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Como resultado se obtuvo que si bien existiran impactos negativos, su puesta en
marcha también tendra consecuencias positivas. Bajo dicha premisa debe
recordarse que los pocos impactos negativos identificados se albergan dentro de la
categoria de impactos bajos o nulos, los cuales podrian ocasionar una leve
variacion sobre ciertos elementos ambientales, pero no provocaran dafos graves al
medio ambiente ni mucho menos representaran riesgo para los ecosistemas
obstaculizando la existencia de seres vivos y la continuidad de procesos naturales
que darian pauta a un desequilibrio ecologico.

Aunado a lo anterior debe senalarse que para cada uno de los posibles impactos
identificados, se han considerado medidas de prevencién y en su caso de mitigacion
que evitaran o anularan en gran parte su aparicion.

Otro punto importante es que el proyecto no comprende remocion de vegetacion
natural en ninguna de sus etapas y por tanto no fragmentara los relictos de
vegetacion nativa que permanecen en el SA.

El hecho de que el proyecto se situé dentro de un ambiente previamente urbanizado
bajo el uso turistico-habitacional y regulado por el programa de manejo del ANP en
donde se inserta, se ratifica la viabilidad del proyecto propuesto siempre cuidando al
maximo los aspectos ambientales y ejecutando las medidas propuestas.

Es por lo anterior que se puede concluir que en términos ambientales proyecto es
factible en virtud de que no provocara dafos al ambiente, la salud humana, ni
mucho menos sera un elemento generador de desequilibrios ecoldgicos en la
region.
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Sitios oficiales de SEMARNAT, Conagua, Conafor, INEGI, Conanp y Conabio.
VIIl.2 ELABORACION DE PLANOS E IMAGENES

Se utilizé el programa Quantum GIS y AutoCAD 2010 en diferentes escalas y se
proyectaron en coordenadas UTM, Datum WGS 84, Zona 16Q, N.

Las imagenes satelitales se obtuvieron a través del programa Google Earth Pro,
configurado a UTM, Datum WGS 84, Zona 16Q, N. que corresponde al area de
estudio.

Se utilizaron también los datos vectoriales de instituciones como CONABIO e INEGI.
VIIl.3 CARACTERIZACION DE LA VEGETACION

El método de muestreo que se aplicod consistié en un censo dadas las dimensiones
del predio, encontrandose sélo un ejemplar de uva de mar. La informacién
taxondmica y los datos sobre toponimia (nombre comun utilizado localmente) se
apoyaron en los trabajos y determinaciones realizadas por Cabrera et al. (1982);
Carnevali et al. (2010), la base de datos del CICY sobre flora de la Peninsula de

Yucatan en formato digital
(www.cicy.mx/sitios/flora%20digital/indice_busqueda.php), el Atlas de Plantas
Vasculares de Florida (www.plantatlas.usf.edu).

http://www.regionalconservation.org. Malezas de México (2007-2) junio O07.
(www.conabio.gob.mx/malezasdemexico/2inicio/home-malezas-mexico.htm).

VIil.4. CARACTERIZACION DE FAUNA

Previo a la realizacion del trabajo de campo para la caracterizacion de la fauna del
predio del proyecto, se hizo una revision bibliografica de los estudios de fauna
realizados en el area de influencia del proyecto o en sitios cercanos a ella. La
informacion encontrada fue usada como referencia de las especies pudieran estar
presentes en el poligono del predio y se contdé con claves taxondmicas
especializadas.

Ya en el predio se realizdé un recorrido exhaustivo tratando de ubicar madrigueras y
buscando en las esquinas y el ejemplar de uva de mar; no obstante, se advierte que
no se registré ningun ejemplar faunistico.
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