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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora niumero
23/MP-0011/03/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, correo electronico personal y nimero de teléfono celular en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Cenerales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucion

043/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el Zi?vayo de 2020.
Firma del titular: = N % / q

Biol. A fCEH Gomiez-Herrera.

r
"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestion Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.
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Enacatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al_A"i’nbiente (LGEEPA) en su artic e
22, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental g5 el procedimiento a traves clel cusl
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones 2 qui w
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos scbre el ambiente v ojii
en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obrasy actividades que dicho lineamiento lista
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se refierc of
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impact
ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones deimpacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda 1o
autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo o
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por Lo

unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. Héctor
Arturo Gamboa Sosa, en su calidad de representante legal de la sociedad mercantil denominada Cadena
Comercial Oxxo, S. A. de C.V., sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrati g
en ¢l Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P}, cic|
proyecto denominado “Oxxe Mahahual”, con pretendida ubicacion en Avenida Mahahual 5/N, Manzaria ®
Lote 8, calle Huachinango, entre las calles Rubia y Sierra en el centro de Mahahual, Municipio de Othon |
Blanco, Estado de Quintana Roo.

1

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una vez prescntacia by
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revizars
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (REIA) v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada 1
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana koo
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el organo administrative
competente, sienda esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Rog, de la Secretaria de Medio
Ambiente vy Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A -Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en st Maodalicad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se reficre a tng

Av. Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Cheturmal C P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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cuperficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por
cnicontrarse en el municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo clel Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
U0 dde noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
cepecificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42, El territorio nacional comprende: ... fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43 Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de..Quintana Roo..Articulo 45. Los
tetacos de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
diticultad en cuanto a estos.

Achminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VI XXX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXlIl, gue senala que se podran
wuseribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resalver los informes preventivos v las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los

orrespondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
. SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018

on base en los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “Oxxo
Mahahual” con pretendida ubicacion en Avenida Mahahual S/N, Manzana 5, Lote 8, calle Huachinango, entre
los calles Rubia v Sierra en el centro de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, (en
lo wucesive ol proyecto), promovido por el C. Héctor Arturo Gamboa Sosa, en su calidad de apoderado legal
o le empresa denominada Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V,, (en |o sucesivo la promovente) y

RESULTANDO:

. Quu el 01 de marzo de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 20 de febrero de
A019, mediante el cual la promovente ingreso la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento
- Fvaluacion del Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2019TDO14.

I Que el 07 de marzo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecologica v en
dcatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, (REIA| esta Secretaria publico a través de la separata nimero DGIRA/O12/19 de |a Cacets
Ecologica, v en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.my, el listado del ingresc de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del
28 de febrero al 06 de marzo de 2019, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presento la
promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo
40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
tvaluacion del Impacto Ambiental [PEIA) del proyecto.

Avoinsurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Que el 08 de marzo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la misrma fecha o Taves
del cual la promovente presentd la publicacion del extracto del proyecto en el periodico “Novedad=s" i
fecha 07 de marzo de 2019, conforme al Articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 14 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 17-Ade la Ley Fodar il
de Procedimiento Administrativo (LFPA), emitié el oficio de prevencion 04/SGA/0531/19-01280. « travis cl |
cual otorgo a la promovente un plazo de 10 (diez) dias habiles para que presentara informacion faltant:
derivada del analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, oficio que le fue notificadlo @l dia
20 de marzo de 2019.

Que el 03 de abril de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 02 de abril du 201
mediante el cual la promovente solicité una prorroga para presentar la inforrmacion solicitada cn el oties
cle prevencion 04/SGA/0531/19-01280 de fecha 14 de marzo de 2019.

Que el 16 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 31 de la Ley Fedoral
de Procedimiento Administrativo (LFPA), emitio el oficio 04/SGA/0727/19-01811, a traves del cual otorje o
la promovente una ampliacion de plazo de 5 (cinco) dias habiles para que presentara informacion falt it
solicitada en el oficio de prevencion 04/SGA/0531/19-01280 de fecha 14 de marzo de 2019, oficio que le fis
natificado el dia 26 de abril de 2019

Que el 06 de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito el escrito de fecha 03 de mayo
de 2019, a través del cual la promovente presenté informacion en respuesta al oficio de prevencian
04/SGA/0531/19-01280, referido en el Resultando IV del presente oficio.

Que el 07 de mayo de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, eota Unid-
Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico tr /v
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Cheturnal, Municipio de Othon P
Blanco,y en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipic

de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 21 de mayo de 2019 esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1096/19 02573, .
través del cual v en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notifizo ol
Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambientc ol
inareso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, paralo cual =
otergd un plaze de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de [a LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 de mayo de 2019 esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1097/19 02574, -
través del cual v en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notifica
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para cuc
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de confarmidlc
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/1098/19 02575, -
traves del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), st opinion respecta g
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Este oficio fue notificado o
04 de junio de 2019.

Av Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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XIl. Que el 21 de mayo de 2019 esta Unidad Administrativa emitic el oficio numero 04/SGA/109919, a traves del
cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA,
solicito a 1a Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT,
cmitiera su opinion respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012 en
=l Diario Oficial de la Federacion, con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de
Othon P. Blanco, publicado en Periodico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre
de 2015, y clemas instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias
cantados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido
o el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X1, Oue el 11 de junio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio DMAyYE/534/2019 de fecha 10 de
junio de 2019, a través del cual la Direccién General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio de Othén P. Blanco, solicito el link del estudio del proyecto para emitir su opinion en relacion 2
et

XIV. Que el 17 de junio de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficic numerc
PEPA/29.5/8C.17.4/1288/19 de fecha 12 de junio de 2019, a traves del cual la Unidad Administrativa de |a
PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, informao que se identifico el procedimiento administrativo nurnaie
PFPA/29.3/2C.27.5/0144-18 en materia de impacto ambiental referido al proyecto.

XV. Que el 27 de junio de 2019 esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1237/19 03391 donde
seindica al Municipio de Othon P. Blanco el link para descargar la MIA-P del proyecto.

XVI. Que el 28 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1382/19-03393
mediante el cual se solicito a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA
v 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendose el plazo para la evaluacion
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion de acuerdo con los
cetablecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Notificado el 26 de julio de 2019

XVIL. Que el 19 julio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio SEMA/DS/2212/2019 de fecha 09 de
julio de 2019, a traves del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, emnitio su opinion en relacion al proyecto.

XV Que el 14 de agosto de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio DGDUMAE/DMAyYE/979/2019
de fecha 08 de agosto de 2019, a traves del cual el Direcciéon General de Desarrollo Urbanc Medio
Ambiente y Ecologia del Municipio de Othén P. Blanco, emitio su opinion en relacion al proyecto

XiX. Quc ¢l 06 de septiembre de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, a traves del

cual la promovente ingreso la informacion adicional solicitada mediante el oficio referido en el Resultandao
XVi

XX. Que alafechs de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibio opinién u observacion por parte de
I Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

I Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il v X, articulo 28, primer parrafo y

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,

Teléfono: 01 (983)83 502 33 www gob mx/semarnat
Pagina 4 de 50




DELEGACION FEDERAL EN EL

ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Geation Ambieita

MELID SAMBILNTE |

65491

OFICIO NUM.: 04/SGA/2681/19

fracciones IX y X; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y ultimo de la LGEEPA! 2. 3
fracciones X1, XVI y XVIl, 4 fracciones |, Il y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo v
fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y X|, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal: 38 primer parrafo, 39, v 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe vy se da a conocer la parte regional el propio Programa, publicada en o
Diario Oficial de la Federacion el 24 de naviembre de 2012, Decreto por el cual se modifica el
Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othéon P. Blanco
publicado en el Periadico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 19 de maizo de 2001
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.
publicaco en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona
de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante
el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, el Decreto por el gue se adicion.:
un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de |a Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, v la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciambi e
de 2010

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evaluo el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar curnplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,
y 27, parrafo tercero de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reficren a
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo v bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; v que se cumplan 1as
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamienta de los
elernentos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desatrallo
equilibrado del pais v el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales v los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion I, 28 prirmer parrafo fracciones VIIL 1y %y
35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

. Que como se indicd en el Resultando Il de la presente resolucion, el 07 de marzo de 2019 cn

cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccidn |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgicay, en acatamiento a lo que establece el articulo
37 del REIA, la SEMARNAT publicd a través de la separata numero DGIRA/012/19, de su Caceta
Ecolagica y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.myx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periedo
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el 28 de febrero al 06 de marzo de 2019, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presento el
promovente.

Oue como se indico en el Resultando Il del proemio de la presente resolucion, el 08 de marzo de 2019,
ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, a través del cual el promovente
remitio el extracto del proyecto publicado en el periddico “Novedades” de fecha 07 de marzo de 2019.

. Que al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha recibido que)jas,

denuncias o manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Oue la fraccion |1 del articulo 12 del REIA, impone |a obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P, se tiene que el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

“ue de acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P en el Capitulo li de la
MIA-P; el predio se ubica en las siguientes coordenadas:

1

2 425,477.614 2,069,891.666

3  425,486.020 2,069,888.382

“a 425,504,571 2,069,881.172

5 © 425,513.618 2,069,877.891
e 425,507,904 2,069,863.665
' 7 | 45896470 |  2,069,868.635
i 8 425,478.115 2,069,875.422

£ proyecto consiste en la Operacion de Tienda de Conveniencia para el comercio al por menor de
chiarrotes, ultramarines y miscelaneas de la Cadena Comercial OXXO, S.A de C.V; el cual se encuentra
ubncado en Avenida Mahahual S/N, Manzana 5, Lote 8, calle Huachinango, entre las calles Rubia y Sierra
ool centro de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo.

L superficie del predio donde se pretende establecer el proyecto es de 573 45 m2, de las cuales el 57 195,
o clestinarg corno areas permeables v el 42.81% como dreas no permeablas.

Ll mrea de desplante (obras constructivas) requerida para el proyecto, sera de 24554 m2, la cual
representa el 42.81%, tal como se representa en la Tablo 2. El total de las areas permeables es de
327 9hm2 que corresponden al 57.19% del parea total del lote del proyecto.

Colinda hacia el Norte con un predio particular, dividido por una barda de concreto; al Sur colinda con
ut predio particulorn, de igual manera dividido por una barda de concreto, al Este con el malecén
hMuhahual y la Zona Federal Maritimo Terrestre, observandose a una distancia estimada de 30 metros,
el Mar Carbe y al Oeste con la calle Huachinango.

AvoInsdrgentes No. £45, Col. Magistenial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Tabla 11.1. Superficies de las dreas del proyecto.

== SUPERFICIE
CONCEPTO S i et
O 2 ] %
M |
|
Area comercial {local con marquesina, bodega, 213.90 18,17
piso de venta y cuarte frio)
| Estacionamiento if.6d 4,65
| Area permeable 327.91 57.19
|
| FOTACH e i e 573.45 100,00 |

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VI.  OQuelafraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en |a MIA-
P, una descripcion del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacion presentada por L
promovente en la MIA-P, las condiciones ambientales del sitio del proyecto, son las siguientes:

wecto delimitado “Oxxo Mahahual” se ubica en la region fisiografica Peninsula de Yucatan, 2n lu porc
stado de Quintana Roo, México. Se encuentra dentro del Municipio de Othon B. Blance, en la locoli
de Mahahual

Ir Y

Al norte v sur colinda con predios con vocacion turistica y de servicios, al este colinda con la avenida Mabalh
y al oeste con la avenida Huachinango. La mayoria de los alrededores se encuentran desprovistos de vegetaci:

la delimitacicn del Sistemoe Ambiental (SA) del proyecto considero un drea de desarrollo urbano def potifoc
de Mahahual denominado como “urbano construido” en la Serie VI del INEGI de la cartografia de Uso de Susio
v Vegetacion. La extension del SA es de un drea de 10190 Ha, en la cual se consideran todos | {Wia Ty

feds o
refevantes que generaran impaoctos ambientales, tanto directos comao Indirectos.

arsoos

Figura IV. 3. Mapa del Sistema ambiental propuesto.

&, Insurgentes Mo, 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico
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£l espacio delimitado expresda, como se menciono anteriormente un drea completa de desarrollo urbano, por
ende, I vegetacion registrada fue la caracteristica que existe en las dreas urbonas del estado, asi como fauna
usociada a zona urbana y asociada a zonas costeras.

V.2.1. Aspectos abidticos
a) Clima

Fl clima caractenstico de [a region sureste de Quintana Roo es Aw2(x') calido humedo con liuvias en verano y
parte del invierno, con una temperatura entre 24 y 28° Cy una temperatura media anual de 26° C, siendo julio y
acosta los meses mas calurosos.

Vientos
|
{.

| hs vientos del Este-Sureste predominan durante la mayor parte del ano con velocidad promedio de 12 kin/h
Durante el verano y otono se pueden presentar ondas y ciclones tropicales, Durante el otono, invierna y parte de
irr primavera inciden las masas de aire polar o "nortes” con rachas de viento que pueden llegar hosta los 100
kmh

Geomorfologia y Geologia

Lo tocas sedimentarias encontradas en Quintana Roo estan representadas principalmente por calizas, yesos,
margas v dolomias, entre las cuales predominan las calizas del Terciario (Garcia y Graniel, 2010). Se distingue cle
fonma particular un grupo de calizas de color blanco o omarillo, dispuestas en capas medianas y delgadas
clicpuestas en horizontal, macro y microcristalinas, recristalizadas, silicificadas o dolomitizadas con probables
moldes de founa bentonica que en ocasiones contienen nodulos de pedernal y a veces se intercalan con capas
de brecha sedimentaria. También presentan fragmentos mal conservados de algas calcareos del genero

Amphirae, moluscos v posiblemente serpulidos que indican el origen marino (INEGI 2002).

a) Caoracteristicas del relieve

| crmiavor parte de esta provincia esta constituida por estratos calizos mas o menos horizontales que hacen de
wltcr una region relativamente plana, cuyas mayores alturas se acercan a los 300 m sobre el nivel del mar (msnm|
(INEGE 2002) en algunas zonas —al Sur de Campeche— hasta los 500 metros de altura, de acuerdo con datos
planimetricos del INEGI {2009). El poso de las partes altas de la region anterior a las bajas situadas al este de
Quintana Roo, se realiza por medio de una serie de escalones bruscos, que corresponden a lineas de fallas que
seentienclan hacia el sur (INEGH 2002).

£
[

c) Suelos

I testado de Quintana Roo presenta en general suelos paco profundos y en asociaciones de dos o mas tipoes,
donde predominan los litosoles y las rendzinas. Los factores fundamentales de lo formacion, evelucion
diferenciacion edafica en la entidad son producto de los influencias climaticas, la naturaleza geoldgica v ef
relieve en canjunto (INEGIH 2002).

L

b tipo edatico en el proyecto es el Regosol Calcdrico, que se caracteriza por desarrollarse sobre materiales no
consoliclados alterados y de textura fina Son suelos recientes, menos evolucionados Y de poca profundidad. Son
iuelos acidos v muy pabres en materia organico,

Los suelos que se encuentran en sisterma ambiental del proyecto corresponden a regosol calcarico y rendzing
(Sere VI-INEGH, _

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo. Mexico.
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d) Hidrologia subterranea

En la peninsula de Yucatdn la porcion del ogua de precipitacion que resta a la evaporacion es absorbicia por b
plantas ysuelos y el resto satura el terreno, colma el bajo relieve y se infiltra al subsuelo, dando origen o fos acin,
subterraneas en cavernosidades que se desarrollan en las zonas de menor resistencia de fus 1Goos v en o,
fracturas existentes. De esta forma practicamente todos los sitios que reciben la lluvia constituyen zonas o
recarga del ocuifero (INEGI 2002).

I

()

Fl proyecto se ubica dentro de la zona geohidroldgica denominada Cuencas Escalonados, la cual se encuent
al sureste del estado, aharca desde el norte de la Bahia del Espiritu Santa hasta los limites con Belice Fnalot
una superficie que representa el 14.97% del estado de Quintana Roo; colinda ol norte con la plamcie micrion o
este con el Mar Caribe y la zona Costas Bajas, al sur con Belice y con las Costas Bojas y al oeste con o sona
Cerros v Volles. En ella se encuentran los municipios de Othén P. Blunco, Felipe Carriflo Puerto § Solidin il
(INEGI 2002). En esta zona el acuffero es de tipo libre que sequn INEGI (2002) se encontraba subexplotoia
direccidn del flujo del agua subterranea es hacia el este. Tiene una profundidad promedio del nivel estatico cnir:
20 v 50, aungue cerca de las costas es hasta de un metro. Presenta un abatimiento anual estaci
insignificante, de seis centimetros. En 2002 el agua extraida presentaba buena calidad con refacion alos suido:
disueltos totales; sin embargo, en ese entonces existian fuentes importantes de contaminacion corna el ingnic
Alvaro Obregon y la embotelladora de Chetumal, ambas en el municipio de Othon P. Blanco, Las desaarges
municipales y domésticas también constituyen fuentes importantes de contaminacion del acuttero (INEGT 200

e) Hidrologia superficial

£n el estado de Quintana Rao se encuentran dos regiones hidrologicas (RH): la RH 32 Yucatan Norte v la 21 5
Yucatan Este;..
f.}

E! proyecto se ubica dentro de la Region Hidrolégica RH 33 Yucatdn Este, la cual abarco los tres estados de 1o
peninsula de Yucatan con una superficie total de 39,579 km2 en México, pero continua en la repubiica o
Guatemala y Belice

Esta region fa conforman dos cuencas: la 33A Bahfa de Chetumal y Otras, y la 338 Cuencas Cerradlas, fo primeio
ubicada al sureste del estado de Quintana Roo y la sequnda al suroeste (INEGI 2002).

Fl proyecto se ubica en cuenca 33A, la cual cubre el 34.76% de la superficie del estado y limita al este con el L1
Caribe y la Bohia de Cheturnal, al sur con Belice y Guatemala y al noraeste con lo cuenca 338, Presenta cuatt o
grados de escurrimiento superficial: de 0 a 5% que ocupa el mayor porcentaje de su superficie v se distrbive on
toda la cuenca: de 5 a 10% principalmente alrededor de las bahias del Espiritu Santo, Ascension v Cheturmal o
10 a 20% v 20 a 30% al suroeste vy sur de la cuencao, respectivamente (INEGI 2002)

IVv.2.2. Aspectos bicticos del drea
Vegetacion terrestre
[)

En el siguiente mapa se presenta la caracterizacion de lo vegetacion distribuida en la region del SA, resultant:
de trabajos de fotointerpretacién sobre imdgenes satelitales. Asi, se puede advertir que en el SA mas el 75
presenta cubierta sin vegetacion, aunque el centro urbano de Mahohual se ha desarrollado sobre sonas quv
presentaban vegetacion secundarig, en zonas inundables, duna costera, palmares y en humedales, es docn ol
momento de la elaboracion de la MIA, en el SA se reporta un cambio de uso de suelo debido a o uibaniracion
de tado el Centro de Poblacion del Mahohual, asi como por algunas octividades turisticas.

Av Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: 01 {983)83 502 33 www.gob.mz/semarnat
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Figura IV. 5. Mapa de usos de suelo y vegetacion del drea del sistema ambiental.

Larante ef trabajo de campo realizado en el Sisterna Ambiental para la elaboracion del presente documento, se
Wuervo gue ef arec de estudio se encuentra en un estado ambiental con diversos grados de deterioro, debiclo o
for escasa cobertura de vegetacion. Sin embargo, es un drea donde convergen diversos tipos de vegetacion comao
dune costera, pastizales, palmares inducidos, asi como vegetacion secundaria de selva baja subperennifolio, lo

e ndica que era un sitio con gran diversidod de vegetacion antes de ser declarado un drea de desarroflo
Lrexano.

i ngeneral en todo el SA se observa una cubierta de vegetacion muy fragmentada, debido al establecimiento
dle asentamientos humanos e infroestructuras para la actividad turistica, asi como tambien vialidades para la
omunicacion humana., La posible perdida de vegetacion del sitio de estudio puede deberse a fendomenas
mieteorofogicos que han azotado en esta zona, ya que es un drea propicia a huracanes

e acuerdo con la investigacion de campo realizada en el predio del proyecto, no se registro algun tipo de
vegetarion natural, solo se observaron escasos efemplares de especies introducidas. En la siguiente tabla se
enlista el registro que se obtuvo durante el trabajo en campo, especificando los ejemplares que se reqistraron
on el sisterma ambiental (SA) y en el predio (area circundante al proyecto), En el SA se registro un total de 2,800

totales representadas en 16 familias, Por otra parte, en el predio se registro un total de 2,123 representadas en 10

tarmiics

Av Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Familia Nombre Comtin Nombre Cientifico
SA Pradio
Guano Sabal yapa 5 o R
Arecaceae P —
Cocotero Cocos nucifera 37 42
Amaryllidaceae Lirio de playa Hymenocallis littoralis 47 51
Asteraceae Huedelia Wedelia trilobata 680 0
Apocynaceae Aquits Thevetia goumeri 7 0
Horaginaceae Ciricote Cordia sebestena 21 5] .
Brassicaceae Té verde Cakile lanceolata 199 68 _
Combratacase Almendro Terminalia catappa 7 4 -
Cyperaceas Pasto estrella Cyperus articulotus 265 250 _
Convolvulaceae Ipomoea Ipomoea pes-coprue 14 6
Euphorbiaceas Alfombrilla Euphorbia serpens 18 15
Haba de playa Canavolio rosea 8 11 -
Fabaceae Pega pepa Desmodiwm canum 52 0
Washin Leucaena leucocephala 173 T
Erizo Cenchrus incertus a7s 22
Pasto Chioris inflata 2598 8635
Poacaae
Pasto grama Sporobolus virginicus 350 531
Pasto jonnson sorghum halapense 158 o
Solygonaceae Uvero Coccolobo uvifera 3 2
Scaevola Chunup Lobelia plumieri 3 0
Solanaceae Pajonal Solanum donlanum 76 Q
Verbenaceae Oreganillo Lantana involucrata 3 _;!_-M T
Total 2,800 2,123

Fauna terrestre

Los resuitados en el area del sistema ambiental y del predio fueron los avistamientos de especies de algunos
mamiferos menores, reptiles y aves costeras y urbanas, estos sitios se encuentran muy cerca en la primerna hnea
de playa.

Del trabafo de campo realizado en el predio del prayecto y su drea de influencia (SA), se registraron 21 especiey
de vertebrados, divididos en 19 géneros y 13 familias. En el SA se registraron 21 especies entre los diferentes qrupos
v 13 especies en el area cercana al predio del proyecto.
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GRUPO NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO SA PREDIO

LA;,E.-J Calandria lcterus cucullatus 1 o
Cenzontle Tropical Mimus gilvus g 8
Charran Real Thalasseus maximus 2 0
Chipe Garganta Amarilla | Setophaga dominica 5 10
Fragata Tijereta Fregata magnificens 3 0
Garza Blanca Ardea alba 1 1 |
Garza Azul Egretta coerulea 2 o
Lu's Bienteveo Pitongus sulphuratus 4 3
Paloma Alas Blancas Zenaida asiatica 2 3
Paloma Comun Columba livia 5 5
Paloma De Collar Streptopelia decaocto 7 6
Patamarilla Mayor Tringa melanoleuca 2 o
Playero Minimo Calidris minutilla 3 0
Tordo Dives dives 5 8
Torde Ojos Rojos Molothrus aeneus 28 23
Zanate Quiscalus mexicanus g 6
Zopilote Sabanero Cathartes burrovianus 4 o

MAMIFEROS Ardilla Sciurus yucotanensis 5 2

KEPTILES iguana Rayada Crenosaura similis 2 0
Toleque Anolis lemurinus 6 d
Toloquito Anolis sagrei 2 1

A continuacion, se enlista las especies registradas durante el muestreo que se encuentrar en la lista
NOM-059-SEMARNAT-2010.

i Pk
1 lguana rayada Ctenasaura similis lguanidae A

2 Aguila Negra Menar Buteogallus anthracinus Accipitridae Pr

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VIl Que de acuerdo con la ubicacion del sitio y la informacion proporcionada por el promovente en |a
MIA-P. los instrumentos normativos aplicables al proyecto son:

Ay Insurgentes Mo 445 Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
Telefono: O1 (983)83 502 33 www . gob. mx/semarnat
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DECRETO Y/O FECHA DE

I S
NSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION PUBLICACION

A ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional

Periodico Oficial
del Gobierno del 07 octubre
Estado de 2005
Quintana Roo
Periodico Oficial
del Cobierno del | 20 de junio de

Estado de 2014
Quintana Roo

B. DECRETO mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othon P.
Blanco, Quintana Roo, México ( en adelante POEL OPB)

C. DECRETO por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio
de Othoén P. Blanco. (en adelante PDU-M)

D Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los

{ humedales costeros en zonas de manglar. (en adelante

| NOM-022-SEMARNAT-2003)

| ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma

Diario Oficial de
la Federacion

10 abril 2003

. Oficial  Mexicana ~NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
! establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, vy restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar.
E DE_C'F?ETO por el que se adlcmna‘ un articulo 60 TER y se Diario oficial de
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General s
: : la Federacion
de Vida Silvestre. (LGVS) |

Diario oficial de

i 07 mayo 2004
la Federacion ' :

01 febrero 2007

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual
sefala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la LGEEPA
la_Secretaria_se sujetard a lo_que establezcan los ordenamientos ecologicos del territorio, los
Programas de Desarrollo Urbano, asf como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, esta Unidad Administrativa realizo el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el Considerando VII. los cuales se
refieren a continuacion.

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoiég.ico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMyRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto en la parte terrestre se encuentra regulado por la
Unidad de Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 156 “Costa Maya'. La ficha teécnica de dicha Unidad dc
Cestion Ambiental se presenta a continuacion:

| Tipode UGA Regional |

Nombre: Costa Maya o _
| Poblacion: 950 habitantes !
| Superficie: 79,849.904 Ha ]

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Subregion: | Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata al Mar Caribe
Puerto Turistico: Presente
PUgE Presente
pesquero:

No obstante lo anterior, la UGA 156 en |la que incide |la parte terrestre del proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe (POEM,), solo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el
Cobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area
regional, quienes expediran mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del Programa:
esta Unidad Administrativa determina gue dicha unidad de gestion no es vinculante a la parte
terrestre del proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

DECRETO mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México. (POEL OPB), publicado en el Peri¢dico Oficial
del Cobierno del Estado de Quintana Roo el 07 octubre 2015

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que el proyecto incide en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) 50 denominada "PDU MAHAHUAL" del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial
de Cobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015. De acuerdo a lo anterior esta Unidad
Administrativa procedio a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

| e fit )y
|

| superficie Politica Ambiental
| 35,390.96 Hectareas Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion: Esta UGA se delimito mediante la poligonal del decreto de Programa de Desarrollo
| Urbano de Mahahual, asi corno por las reservas urbanas del mismo.

AV Insuraentes No, 445, Col Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

054491

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS | %
VSa/SMQ | Vegetacion secundaria arbustiva de selva 134882 | 3978
= mediana subperennifolia
VM Manglar 206.81 2674
SBS Selva baja subcaducifolia 839.01 24.74
ZU Zona Urbana 23275 686 |
™" Agricultura de temporal con cultivo 3879 114
- permanente
MC Matorral costero 17.84 Q53
H20 Cuerpo de agua 6.94 Q.20
3,390.96 100.00

conservacion:

% de UGA que posee vegetacion en buen estado de

52.28 %

39.46%

energeticos,

Descripcion Biofisica:
Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus reservas de crecimionto .
largo plazo (20 afos), para la zona considerada con el mayor potencial de desarrollo turistico de sol y playa,
como de su poblacion asociada, para la zona Sur del estado. El 63 % esta conformado por vegetacion de solve
mientras que el 285 % representa manglares con un alto grado de afectacion o deterioro por cfecta de o

asta UGA presenta una red carretera de 17.65 km lineales.

| Lineamientos Ecolégicos
Las autoridades competentes deben propiciar gue el crecimiento urbano sea ordenadc vy compacta y

Superficie de la UGA con importancia para la
recarga de acuiferos:

’

| estableciendo al menos 12 m?de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigents
| e la materia.

Maya.

« lasautoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domentimae
asi corno la gestion integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

. El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion Ecologica par I onn
formara parte del Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar do Cota |

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y cobertura Forestal

Usos Compatibles: Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrolio Urbano

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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manejo 6ptimo de fas aguas residuales, una gestién integral de los residuos sélidos, establecimiento de =aoae (7]
verdes, asi como disenos constructivos adaptados al clima y uso de ecotecnologias para el ahotro eficiente de!

Objetivo de la UGA: Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida e baso ol

hiuracanes que han impactado la zona, asi como por rellenos y obstrucciones a los flujos hidricos del manglar 5
litoral esta conformado por playas mixtas (arenosas y rocosas). . |
Descripcion Socioeconomica Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequenas (ranchernias y/o peguano:
desarrollos turisticos), v la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total, esta UGA presenta W 2 |
tiabitantes [INEGI, 2010). En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblacion de Costa Maya. s o
cuenta actualmente con muelle de cruceros, pequenos locales comerciales y una aeropista, ademas de ubicars
la actual zona urbana del poblado de Mahahual, Algunos habitantes aun realizan una incipiente a tividaed
agropecuana (1.22% del total de la Unidad), catalogada como de subsistencia y consumo local. Por otra parte

{
|

e« Todos los centros de poblacién deberan considerar un sitio de disposicién final de Residuos Solidos |
Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su capacidad futira de
generacion, en proyecciones de al menos 15 anos. Los centros de poblacion con menos de 50000
habitantes gue carezcan de sitios para la disposicion final de residuos soélidos urbanos aue cumplaen cot o
normatividad vigente deberan considerar dentro de su PDU, la presencia de al manos un st
disposicion temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

{& O
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En cuanto a la politica de esta UGA tenemos gue el rovechamiento Sus e se define como la
utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos' Lo
anterior, senala que la unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo
actividades productivas eficientes y socialmente utiles, contemplando recomendaciones puntuales y
restricciones leves, tratando de mantener la funcidon de los ecosistemas y sus principales procesos
prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

Para la UGA en comento los parémetros de uso de suelo estan determinados por lo que establezca cl
Programa de Desarrollo Urbano aplicable, siendo en este caso el Decreto por el cual se modifica el
Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othon P. Blanco,
publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014, &l
ual es analizado en el inciso C del presente Considerando.

De acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacion ecologica son entendidos como aquellos
criterios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente. Estos
criterios describen aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo en el area
de ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas UGA "s. Dicho de otra manera,
estos criterios: determinan _los pardmetros y estandares que deberan cumplirse, asi como los
parametros de aprovechamiento para el uso sustentable del territoric v las condiciones particulares a
que deberan sujetarse los desarrollos o proyectos que pretendan establecerse en el municipio de
Othon . Blanco, en funcion de cada uno de |os usos del suelo permitidos en las unidades de gestion
ambijental.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el POEL OPB, han sido organizados en dos
CIrupos:

« Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion general (CG), que son de observancia en todo el territorio
municipal de Othon P. Blanco, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que
se ubique el proyecto o actividad.

« Los Criterios Ecologicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una unidad de
gestion ambiental determinada.

s asi gue a la UGA 50 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Componente " Clave Criterios de RegulaciéancoiagiEé' ' :
- o1 [02]03[04] 0s]06[07] 08 09] 10 11| 12|
Urbano urB |13 |14 |5 [ ||| w20 2] 22 23] 24 |
|25 [26 |27 [28[ 29 30] 31| 32] 33| 34| 35 z_ﬁ_;

n relacion a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 50, esta Unidad Administracion
advierte que en el proyecto no vertera hidrocarburos o quimicos directamente al suelo o cuerpos de
aguas o zona marina (CG-03), no se reporta la presencia de cenotes, cuevas o cuerpos de agua en el
predio (CG-04}, no se utilizaran productos agroquimices de manera rutinaria (CG-05), no desecara v/o
dragara cuerpos de agua (CG-08), no se contemplan actividades acuicolas (CG-09, CG-11), no es un sitio
de disposicion final o transferencia ce residuos solidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no extraera agua

AlL UE TEHMINGS APLICABLES AL PRESENTE QRDENAMIENTC (POET OPB).

Ay

Insurgentes Mo. 445, Col, Magistenal, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo. Mexico,
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del acuifero (CG-17), que los recursos pétreos necesarios para la construccion seran adquiridos de
fuentes autorizadas (CG-18), no presenta vestigios arqueologicos (CG-20), se trata de un solo uso de
suelo (cg 23), el terreno no presenta pendientes mayores a 45° (CG-24), no hay tendidos de alta tension
en el derechos de via (CC-25), la disposicion de los materiales derivados de la obras se dispondran
donde la autoridad lo indique (CG-26), no trasferira densidades entre UGA “s distintas (CC-28), no hay
sitios abandonados en el predio (CG-29), no se contempla el uso de agrogquimicos (CG 30), no se
manejaran especies de fauna exotica (CG-31), que no se contempla la construccion de caminos, bardas
o cualquier otro tipo de construccion que pudiera interrumpir la conectividad ecosistémica (CC 37)
que al interior del predio no existe flora y/o fauna (CG 22, CG 32, CG 33, CG 35, CC 36, CG-39). Darivado
de lo anterior los criterios que se vinculan con el proyecto son los siguientes:

Criterio | Vinculacién de la promovente

RECURSO PRIORITARIO AGUA i —

El predic donde se realizara el proyecto cuenta con i
superficie total de 573.45m2, por lo que lo correspntic
dejar el 30% de lo superficie camo area verde, quae o o)
caso sera permeable, sin embargo por las dimensiones
del proyecto se dejara como area permecble mos Jel
50% de lo superficie.

CG-01. Es importante permitir la filtracion de las
aguas pluviales, por lo que todos los proyectos
deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de |a
LEEPAQROO o la disposicién juridica que la
sustituya.

| Analisis de esta Unidad Administrativa: El articulo 132 de |a LEEPAQROO establece o siguiente:

‘Fara fo recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar poie ol o
instalaciones, se debera permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal maotive, iz
personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentafe del terreno o constrir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo onterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados debryarn
oroporcionar como area verde el 10% como minime; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie seq de 501 o 3,000 metros cuadicados, como
minimao el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionacn coimnw
area verde 2 40% como minimo”

Subrayado anfadido por esta Unidad Adrministrativa

Al respecto, esta Unidad Administrativa solicitd informacion adicional a través del oficio 04/SGAN382/19 03393 | '
de fecha 28 de junio de 2019 con respecto a las superficies del proyecto en terminos de lo siguiente:

1. En relacion a la informacion proporcionada en el Capitulo Il Descripcion del proyecto, do (i MIA-P. i
hacen las siguientes observaciones:

11 En el apartado 1112 Ubicacion y dimensiones del proyecto la promovente senala que 'L wooein o
del predio donde se pretende establecer el proyecto es de 573.45 m2 de las cuales e 57190 s deshinar o
areas permeables y ef 42.81% como dreos no permeables

El areq de desplante fobras constructivas) requeridn para el provecto, serg de 245 54 m2, e cual roprasento o
42.81%, tal coma se representa en la Tabla 2. El total de las areos permeogbles es de 327912, que corresponoen
57.19% del parea (SIC) totol del fote del proyecto”.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxco,
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b ,.rr.a e el predio iene una superficie total v real de 573,45 m2. por lo que esa es la superficie correcta y la cual debe de ser

Criterio | Vinculacién de la promovente
- Tabla i1 ficios de 133 dreas del p
[ B SUPERFICIE
CONCEFTO i e L SR AR
! if Rt i 1 Ry 1 *
| Area comercial [local con marquesing, boduga, e mar
piao de venta y cuane fra)
(Eocomamlanta. ) e i
- 3191 [TAT

| Area permaable

T

sin emnbargo en el plano PL-01 denominado Poligono General, que figura como Anexo 8 de la MIA-
P del proyecto, se observa el sembrado general de la construccion donde la nave principal ocupa
una superficie de 218.9 m?, el estacionamiento 26.64 m? y se muestia una bodega detras del
sembrado de la tienda cuya superficie de desplante no es considerada en esta tabla. Por otra parte
en el Anexo 6 de la MIA-P Andlisis y diseno estructural de la tienda de conveniencia "Oxxo
Mahahual”, Quintana Roo, se senala “Dicho proyecto censta de un area de construccion de 228 42
m?2 y cumple con los sefiglamientos en materia estructural vigente del reglamento de construccion
del Municipio de Othon P, Blanco

Lo subrayado es por parte de esta Delegacion Federal,

e acuerdo a lo anterior la promovente debera:

“)  Aclarar las superficies que ocupara el proyecto, definiendo adernds de manera clara, aquelia
denominada como areas permeables, si estara libre de construccion (suelo natural) o seran
destinadas camo dreas verdes,

Al respecto la promovente manifesto o siguiente:

e Contormidad con fo solicitado, se aclara a esa H. Autoridod que las superficies correctos del Droyecw son las siguientes

Tabla 2. Sumrﬂelu de las dreas del proyecto. |

[ . SUPERFICIE =
| CONCEPTO
| M ol
{
Arcacomercial {local con marguesing, bodega, piso 218.90 3817 |
| de vanta y zuaits b |c] |
L_ . S S [ — |
| Estacionaniiento 26.64 | 4.65 |
| eI 1| S e . S
: A,“ peﬂ'nu!!l! 317.91 57.18

| TOTAL

oot aclaracion que si bien en el contrato de arrendamiento del Predio se indica que la superficie del predio es de Sau i
oo cereo es que al momento de realizor el levantamiento topografico del predio (que ya obra en el expediente en ja fMia

vadderada por esa M Autoridad

Ancrusmio v en refacion o lo Bodega que se observa detras del sembrado de la tiendo., dicha estructuro es parte de ias abras
mreoustentes en el inmueble, la cual fue utiizada de manera provisional por mi representada como alrmaocen temporal sin
caniicirio choho estruct ura No sera conservado por lo cual se procedera o su demolicion

nte se gclara que los areas permeables quedaran libres de construccion pero se colocara el material denominado
v aesigual forma se colecaran 5 jardineras como aregs verdes con plontas endémicas de la region. 5e adjunta imagen
G rEas verdes pretendidas

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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lado (Jardinera o Arreate)

» ﬂ &
¥,  a3a o
2 B W
KA ,T ¥
i B A 1

De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P y la informacion adicional, el sitio del preyecta tiens Lina
superficie de 573.45 m?; por tanto, debe mantener como drea permeable, preferentemente como area verde, o
de dicha superficie, lo que equivale a 172,035 m?

k| proyecto tiene una superficie de aprovechamiento de 245.44 m? las cuales se consideran obras no permeable:
lo cual equivale al 4281 % de la superficie del predio, manteniendo en condiciones de reserva 17791 ny
equivalente al 5,19 % del predio, con lo cual se garantiza la filtracion de las aguas pluviales al suelo y subsieln

CG-02. Para el adecuado desalojo de agua pluvial
y agua residual, todos los proyectos deben contar
con infraestructura por separado para el manejoy | £/ agua pluvial sera conducida par el sistema de drenigs
conduccién de cada tipo de agua. El drenaje | separado previa trampa de  residuos los oo
pluvial de estacionamientos publicos y privados | residuales seran dirigidas o la red municipal

asi como de talleres mecanicos debera contar con
sistemas de retencion de grasas y aceites

CG-07. La canalizacion del drenaje pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion, podra realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y sodlidos u otros que garanticen la
retencién de sedimentos o contaminantes y
debera ser aprobada por la CONAGUA, de
conformidad con la normatividad aplicable.

El drenaje pluvial no sera canalizado hacia @l mar o
cuerpo de aguag, sino hacia las areas verdes y permcabie:
por escorrentia natural,

Av. Insurgentes Mo. 445, Col, Magisterial, Chetumal C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: 01 (983183 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Criterio Vinculacién de la promovente

como alternativa para disminuir el consumo de
agua de primer uso, que en el disefio de las
edificaciones relacionadas al proyecto autorizado
se considere la captacién de agua de lluvia, asi
como el reuso de las aguas residuales tratadas. Se
puede considerar también una combinacién de
ambas estrategias.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se solicito informacion adicional a traves del oficio 04/SGAN1382/19
03393 de fecha 28 de junio de 2019 con respecto al manejo y uso de aguas pluviales del proyecto en términos de
lo sguiente

El proyecto la instalacion de un bano por lo que se
pretende instalar llaves ahorradoras de agua. Las aguas
residuales seran canalizadas a o red municipal.

1.2, £nelapartado 1.4 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos la promovente senaio

qjue Instalacion pluvial. Se tendran tres bojantes pluviales con sus respectivas coloderas para despues
nterconectarse entre sty conducir fa linea hasta el pozo de absorcion, el cugl tendra una profundidad hasta el manto
rreatico”. En virtud de lo anterior la promovente debera:

a)  Describir los componentes que forman parte de la instalacion pluvial que menciona en este
apartado, aclarando siesta instalacion contard con estructuras complementarias de filtracion
que aseguren el arrastre excesivo de solidos antes de ser inyectada al manto freatico. Debera
incluir un esquemao del diseno.

{isd)

2.  Fn relacion con la informacion proporcionada en el Capitulo Il Vinculacion con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion del usa del suelo de la MIA-P. se
hacen las sigulentes observaciones:

21 Enorelacion @ la vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del

Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el pericdico Oficial del Estodo el 07 de |

artubre de 2015, esta Delegacion federal tiene las siguientes observaciones:

'l criterio GG-07 senala: “La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pezos |

cie abisorcion, podra rechizarse previo filtrocion de sus oguas con sistemaos de decontacion, trampas de grusas v solicos
1 otros que goranticen la retencion de sedimentos o contaminantes y debera ser aproboda por o CONAGUA. e
confarmidad con la normatividad oplicable” al respecto la promovente manifesto: “El drenaje pluvial no sera
canalizado hacia el maor o cuerpo de agua, sine hacia las areas verdes y permeables por escorrentic natural’, Al
respecto esta Delegacion Federal advierte que tal como se serala en el numeral 2.2 del Consideraricto
I del presente oficio, la promovente sencla que se tiene contemplado la instalacion de tres bujanies
rauviales que conduciran el agua luvia a un pozo de absorcion para inyectaria al manto freatico. En
virtud de lo anterior la promovente clebera:

b)  Aclarar de que manera se realizara la disposicion de agua lluvia durante la operacion del
proyecto, si se realizard por escorrentia natural o a través de la inyeccion del agua lluvia al
manto freatico por medio de pozos de absorcion. En este ultimo caso debera aclarar de que
manera dara cumplimiento al criterio GG-07.

Alrespecto b promovente manifesta o siguients:

wil g las instalaciones pluwales cabe actarara que si bien hubo unag confusion, lo correcto es que el agua pluvial =
fapar 3 bajantes de 4" los cuales se conectaran al Desague pluvial con tuberia de 6” desembocondo en el are poermeat
gue sechowentra o un castado de la tiendao (andador, paso de fauna) donde se colccaran 3 Jardineras, asimismo el dren e lo

L

| Bgupng e refngeracion y alres acondicionados sera encauscdo a la red de condensados con tuberia de 2" o cual llega & las 5 |
152 |

frreareras gue se calocoran en Calle Huachinango, sirviendo como mecanismo de riego. Con la colocacion de ias § jardinero
ce wvudara g masimizar la permeatilidod del agua,

4v Insurgentes No, 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
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Criterio

| Vinculacién de la promovente

£r wirtud de lo anterior, se descarta la opcion de inyectar o un poezo de absorcion las aguas pluviales, v sera por escorrentia

natural, por lo tanto deja de ser aplicable ef criterio GG-07 al proyecto. Se adjuntan diagramos con las desceraas pluyule

| > 0

n

ol

Esta Unidad Administrativa advierte, que en la MIA-P promovente presento informacion contradictoria, todla ver |
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que en la vinculacion con el criterio €G 02 se indica que habra un drenaje pluvial y posterionmente en el critain
CG 07 indica que el drenaje pluvial serd por escorrentia natural. Posteriormente en la informacton adhcina
ratifica que el manejo del agua pluvial sera por escorrentia natural.

En virtud de lo anterior, la promovente presentd informacion que permite garantizar el cumplimiento de fos |

criterios CG-02 v €G-07, pero no presento informacion precisa, que garantice el cumplimiento del criterio CG-12
al no especificar el uso de las agua pluvial considerando que no se generaran aguas residuales tratadas

CG-06. Las aguas residuales no deben canalizarse
a pozos de inyeccién de agua pluvial, cuerpos de
agua naturales, de pozos artesianos, de extraccién
de agua. Deberan disponerse a traves del sistema
de drenaje municipal o en caso de no contar con
sisterna de drenaje municipal, a través de algin
sistema de tratamiento de aguas residuales
cumpliendo en todo momento con Ia
normatividad vigente aplicable.

Las aguas residuales seran canalizadas a i 1o

municipal.

CG-10. Los usos autorizados deben considerar

| acciones para el ahorro del recurso agua, asi como

Av Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Criterio Vinculacién de la promovente &
medidas de prevencion de contaminacién del | permite el ahorro de agua por medio de un sistema que
manto freatico; estas acciones deberan ser | usa 3 litros para descargas liquidas y 6 litros para solidos
presentadas en los estudios ambientales | Las aguas residuales seran canalizas o la red municipal
correspondientes, y validados por la auteridad | como medida preventiva para evitar la contaminacion
correspondiente. Estas acciones deberan quedar | del manto freatice.

especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacién por la autoridad
competente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El predio donde se pretende la construccion del proyecto se ubica
Adentio del centro de poblacion Mahahual que cuenta con los servicios basicos de agua potable y drenaje sanitaric,
im0 lo que la promovente pretende canalizar las aguas residuales que se generen al sisterna de alcantarilladio

e pal

| CG-13. Toda la infraestructura® relacionada a los
usos y actividades autorizadas, las construcciones | £/ proceso constructivo del proyecto no conternpla obros
preferentemente se construiran con base a las | o cimentaciones profundas que pudieran interrumpir (os
caracteristicas  del terreno, considerando | fiujos hidricos superficiales o subterraneas, el metodo a
principalmente que las construcciones no | yejlizar sera tradicional, sin el apoyo de maquinaria
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos | pesada

superficiales o subterraneos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte, que la promovente anexo a la
MIA-P, ¢| estudio de mecanica de suelo, donde senala que:

Estratigrafio detectada. |

Cie fos tenulrados obtemdos de los sondeos de avance controlado realizados, se obtuvo una estratigrafia consistente & fo

Sitfrilerile

. Desde el inicio de los sondeos se detecta una capa de arenda fina de espesor variable mezclado con tierro vegetal
| que va desde los 0.25m hasta fos 50cm.
| . A continuacion se detecta estrato de arenas compactas, este estrato se sigue detectendo hasta la maximea
| profundidod explorado.
| . o se detectaron oquedades en ninguno de ios sondeos,
| . Mo se detecto el nivel freatico

Analisis de la cimentacion.

Hoho los resultados de los sondeos reaiizados en el predio y tomando en cuenta las carocteristicas de la estructura que

o
o pratendle desplantar, se juzga conveniente el uso de uno losa da cimentocion con un sobreancho en el perimetroe de la tionca

L anteriendo los apoyos principales, si hubiera opoyos intermedios también se habilitaria el sobreancho en el eje estructural,
toool camitulo | de la MIA-P apartado 11.2.3. Etapo de construccion |la promovente indica
| Estructuracion !

Checnneecho g fa mecanica de suelos presentada se propone una lesa de cimentacion de concreto armado de 15cm oe espesar |
| W g sodst e ancho perimetral de 100m de ancho y 30cm de espesor, @ estos se anclan las columnas y muros perimetraies.

Fronterio mdica que los uses y actividaces en las construcciones preferentemente se construiran con base a las ‘
caractensucas del terreno, por lo que se observa y atiende lo indicado. De acuerde a lo indicado por la ‘

promovente al interior del predio no s2 presentan escurrimientos, flujos o cuerpos de agua que puedan ser
allzrados o modificados por el desarrollo del proyecto.

INFRAESTRUCTURA ~Anuelias obras de ingerienia mayor que dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las actvidades productivas, hasiendo pr
ittty anthibad del transporte, ef sanearmento, encauzarmients y distnbucion de agua, la distribucion de energia, las comuricaciones toke
o peubieas pecesanas que sean parterintegral del proyecto, Glosario de términas del POEL-OPB (POE 07-10-2015)

A,
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Criterio | Vinculacién de la promovente
RECURSO PRIORITARIO SUELO Y SUBSUELO
CG-19. La disposicion final de residuos sélidos , = :
Gnicamente podra realizarse de acuerdo con la | L©S residuos sdlidos seran recolectados por
normatividad aplicable y en los sitios y publico m_um'cr'pulf con cierta periodicidad v
condiciones que determine la autoridad | €m0 destino el relleno sanitario municipal
responsable.

Anilisis de esta Delegacién Federal: La promovente presenté anexo 7 a la MIA—P el Progmmr: de Merrreyo |
Integral de Residuos, donde incluyo el procedimiento a seguir en el manejo de los residuos solidos. de mane)o
especial y peligrosos, ajustandose al presente criterio.

CG-21. Los campamentos de construccion o de

apoyo y todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta
y/o para la elaboracién y consumo de alimentos, | Por la ubicacion del sitio del proyecto dentro del arog
con condiciones higiénicas adecuadas | urbona de Mahahual, el proyvecto no conternplo i
(ventilacién, mirifnaques, piso de cemento, | instalacion de campomentos de construccion, Vot (e
correcta iluminacién, lavamanos, entre otros). contara con un maximao de 10 trabajadores por dic =0 o

C. Establecer las medidas necesarias para | etapas de construccion. Por otro ladao se colocari
almacenamiento, retiro, transporte y | contenedores parg lg disposicion temporal oo o
disposicién final de los residuos sélidos | residuos, se almacenaran temporalmente o un e
generados. destinada a ello y su dispasicion final sera en el aitu

D. Establecer medidas para el correcto manejo, | autorizado por el municipio. Por otro fado, se contara con
almacenamiento, retiro, transporte y | un reglamento interno que establezca las medicky
disposicién final de los residuos peligrosos. preventivas de limpiezo en el drea de trabajo v o

vestimenta adecuadao.
En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con un
programa interno de proteccién civil que abarque
los planes de contingencia para huracan,
incendio, salvamento acuidtico, entre otros, asi
como el personal adecuado para la supervisién de
seguridad, proteccién civil e higiene en la obra.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente senalé que durante la Preparacion de! terrono
construccion se instalaran sanitarios moviles de acuerdo a la cantidad de trabajadores que se requieran a razarn
de 1 sanitario por cada 20 trabajadores. Mientras que los residuos generados seran manejados de acuerda
indicado en el Programa de Manejo Integral de Residuos,

De acuerdo con lo anterior se atiende lo establecido.

CG-27. Los proyectos relacionados a las
actividades productivas® de cada UGA no podran
solicitar mas del 25% del total del umbral de
densidad y/o aprovechamiento* estipulado para | Lu superficie de aprovechamiento para el proyecto e
cada UGA. (de acuerdo a la definicién de umbral | bascrd en lo que senale el criterio especifice o
estipulado en el glosario) La superficie de | parametros urbanisticos del POU

aprovechamiento y/o desmonte para cada predio
dentro de la UGA esta regulada por los criterios
_especificos.

| ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Incluyen toda actividad econdrruca que contemple la medificacidn, extraccién o establecimiente de obirg en gt e om0

ses b artividad pesguera, acuicola, agropecuaria, extractiva, industrial y de servicios, Glosanio de términos del POEL-OFB (POE 0710
' SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO: £5 fa parcidn de terreno dentro de una unidad de gestidn ambiental que puede ser rodificada para dectocn o
o teedad productiva inducida por este instrumento. POEL-OPB (POE 07-10-2015)

a1E)
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' €G-34. En tanto no se instale y opere una planta
| de acopio y reciclaje de aceites automotriz y
| comestible degradados, quienes generen estos
| residuos deberan contratar la recoleccién de
' dichos productos con empresas debidamente
' autorizadas. Queda estrictamente prohibida la
| disposicion de dichos recursos en cualquier otro
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B Criterio | Vinculacién de la promovente

Analisis de esta Unidad Administrativa: Para la UGA 50 denominada "PDU MAHAHUAL', la densidad v @
superficie de aprovechamiento esta designada en el PDU de Mahahual, por lo que no tiene asignado un umbpral
mmaximao de densidad o aprovechamiento.

Cue como se analiza en el inciso € del presente Considerando, el proyecto no rebasa el COS, sin embargo no se
puede comprobar el cumplimiento del CUS y la altura por la deficiencia de informacion en la MIA-P e informacion

adnzional.

RECURSO PRIORITARIO SUELO Y SUBSUELO

En la etapa de construccion no se contempla la el acopio o
reciclgje de aceites, pues por el tipo de proyecto solo se
requerira en su caso de maquinaria sencilla, la cual no
realizara ningun mantenimiento en el sitio del proyecto, y
dicho mantenimiento sera responsabilidad de la empresa

s . p ue nos rente la magquinaria.
lugar gue no esté debidamente autorizado por q q

las autoridades competentes.
Analisis de esta Unidad Administrativa; La promovente manifesté que en las primeras etapas del proyecto no |
e conternpla el uso de aceites, sin embargo omitio manifestar el uso de aceite combustible en la etapa de
nperacion, considerando que es comun gque este tipo de tiendas ofrezca a la venta alimentos preparados por o |
aue no se tiene certeza del cumplimiento del criterio CG 34. |
CG-38. Para disminuir la huella ambiental, se
recomienda que en las diferentes
construcciones se realice la selecciéon y uso de
materiales organicos de la regién, o inorganicos
de muy bajo o nulo procesamiento industrial. |
Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto de acuerdo a lo manifestado por la promovente se apega |
4 lo senalado en el crniterio. |

En las diferentes etapas constructivas del proyecto, la
promovente utilizara material de la region por la facilidad
de adquirirlo, costo y para generar una derramc
economica local,

En lo que respecta a los criterios de regulacion ecolégica especificos para la UGA, se tiene que; @
predio se ubica dentro del centro de poblacion Mahahual que cuenta con drenaje municipal para 1:1
disposicion de aguas residuales (URB-01, URB-08), no se ubica en alguna sascabera en desuso (URE
3), no se considera la construccion de campos de golf (URB-04, URB-07,URB-17), no considera un
sisterma cde produccion de industria ligera (URB-05), no existen ecosisternas inundables (UREB-09), en
20 m aliededor del predio no existen cenotes, cuevas, o cuerpos de agua (URB-10), no se realizara la
recuperacion del suelo, o de materias primas forestales (URB-12), no se utilizara fuego para desmonte
(LURB-1%). no se instalaran plantas de premezclado, dosificadoras o similares (URB-14, URB-20), na es
un area de equiparmiento, el equipamiento ya esta contemplado cormno parte de las areas del proyecto
(URB-16}, no se construiran hoteles, campos de golf y clubes deportivos (URB-17), durante el transporte de
matenales petreo los mantendra humedos y cubiertos (URB-19), no se instalaran crematorios ri
comenterios (URB-21, URB-22), el predio no cuenta con frente de playa (URB-23, URB 24), no consiste
on pargues, ni se ubica en reservas territoriales (URB-26, URB-27), el predio no cuenta con vegetacion
(URE 28, URB-29, URB-30), no se proyecta el uso de cuadrupedos Incluyendo perros, uso de vehiculos
riotorizados, (URB-31 URB-32), no se ubica sobre la ZFMT, terrenos ganados al mar, duna afectada y/o
mianglares (URB-02, URB-33, URB-34, URB-35, URBE-36) de acuerdo a lo anterior el proyecto se vincula
‘on los siguientes criterios:

i e - Criterios especificos ] Vinculacion promovente S

Recurso prioritario: Agua

URB-11. Para efectos del perfil de diseno del proyecto
y el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de
inundacién y caudales de precipitacién ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como criterio para la
definicion del nivel de desplante que asegure el

Previo al diseno del proyecto se evaluaron los niveles
del terreno, encontrando que no existen zonas e
riesgo ante diversos escenarios de lluvia. £/ terreno en

el area de desplante es una superficie practicamente
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Criterios especificos

Vinculacion promovente

mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-
superficial del predio y la regién, asi como la
seguridad de la infraestructura planteada.

plona sin zonas inundables de riesgo Ve curvos
nivel en el levantamiento topografico.

Analisis de esta Delegacion Federal: Respecto a que asegure el mantenimiento de la hidroloaa

| superficial y sub- superficial del predio y la region: El estudio de mecanica de suelo anexo a la MIA-P |

senala que no se registraron oquedades ni zonas andmalas, ni se detecto el nivel freatica a 50 crn oo
profundidad, y recomienda una losa de cimentacién para la construccion de la tienda con la

siguientes recomendaciones;

Recomendaciones para lograr una cimentacion efectiva.

Para &l case de cimentociones superficiales, se recomienda sequir (os siguientes procedimientos constructivos
al Limpiar el material organico donde se alojara lg losa de cimentocion, afinar lo superficie

b) Hapititar lo platafarma con un espeser minimo de 40cm con material de banco compactado of 957%.

cl Colocar el polietilena libre de polva y humedod

o] Es importante el colado integral de la fosa para proceder can ef curado

&) Se recomiendo el empleo de cubos de concreto simple ¢ de silletas de acero con diametro de b

e meantenes )

arero de refuerzo de las cimentociones con una separacion constante respecto a la plantilla de concrete Lon esta e
garantizara un recubrimiento inferior uniforme del concreto, el cual debera ser mayer oigual g 5cm

fl Para toda le cimentacion se recomienda el empleo de concreto premezclado del tipo estructural con una jesisies
=200 kg/cm2. Esta recomendacion estd inspirada en el hecho de que un concreto de bBuena resistencic s rmeas 1o

ol deterioro v a la transmision de la corrosion of acero de refuerzo

a) Es de gran importancia asegurarse que el concreto sea acomodado, compactedo, vibrado v curado o

Lierci

culdaddsamente. Se deberd emplear canalones metalicos para el colado de toda la cimentacion

f) e recomienda el empleo de aditivos impermeabilizantes integroles en el concreto de fa comentacion

De acuerdo con lo anterior se observa que no existe el riesgo de interrumpir el flujo hidrologico superficialy st

superficial, por lo que el proyecto se ajusta al criterio URB-TL

URB. 06. En el disefo, construccion y operacion del
desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las
descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a los
cuerpos de agua naturales, hacia zonas inundables
| y/o dreas costeras adyacentes.

a5 Lncs Sy

El predio del proyecto
practicamente planog, la cual no permite que estl
descarga y arrastre de sedimentos.

Cabe aclarar tambieén que en el predio de pravect o m
existen cuerpos de agua naturales,

Analisis de esta Delegacion Federal: Esta autoridad advierte que si bien la promovente ‘manifiesta e oo
existen cuerpos de agua naturales al interior del predio, por la ubicacion del mismo es probable e arastie de
sedirmentos al area costera adyacente que se localiza a menos de 20 m al limite Este, En la MIA-P no sc mancana
medidas de prevencion que prevengan las descargas y el arrastre de sedimentos.

De acuerdo a lo anterior no se tiene la certeza del cumplimiento del criterio URB-06.

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

"URB-15. En areas urbanas y turisticas, se debera

instalar una malla perimetral o cortina vegetal para
reducir la emision de polvos hacia el exterior de las

| areas de trabajo y reducir el impacto visual.

Se instalara una malla sombra para e tener ios Uluf" !
derivados de la construccion,  QsimusmMIO. e
humedecera el material para minirmizer sudispers)on

URB-18. Los desechos peligrosos y bioldgico
infecciosos no podran disponerse en los sitios para la
disposicion final de los residuos sdlidos urbanos
autorizados y/o depésitos temporales del servicio
municipal. Estos deberan ser canalizados a través de
empresas certificadas para el manejo y disposiciéon

| final de este tipo de residuos.

El proyecto no contempla la generacion de
peligrosos o biologico infecciosos. No aplica

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente en la vinculacion con el presente criterio manfesio
que no se generaran residuos peligrosos, en su Plan de Manejo de Residuos (Anexo 7 de la MIA-P), miencon g
s se llevara a cabo la generacion de residuos peligrosos, por 1o que esta contradiccion, no garantiza que b
promovente de un adecuado manejo a los residuos peligrosos, hasta su disposicion final, en apego al criten

URB-18.
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"__ Criterios especificos | Vinculacién promovente ]

] Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna |

URB-25. Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o .
turistico deberan incorporar a sus areas verdes |
vegetacién nativa propia del ecosistema en el cual se i
realice el proyecto. Unicamente se permite el empleo
de flora exética que no esté incluida en el listado de
flora exética invasiva de la CONABIO. Para proyectos | £n el proyecto se pretende la instalacion de algunas |
mayores a 1 ha, la seleccién de especies a incluir en | jordineras sobre las areas permeables en las cuales |
las areas verdes, asi como el diseio de las areas | solo se usara vegetacion nativa. ‘
|

I

jardinadas debera sustentarse en un Programa de
| Arborizacién y Ajardinado que debera acompariarse
. al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se debera emplear una proporcionde 4 a1
entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos. — -
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo indicado por la promovente en las jardineras del proyecto |
<o utilizaran especies de flora nativa, al respecto se advierte que éste se ajusta a lo establecido en el criterio URB- |
25 |

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se garantiza el
cumplimiento con lo establecido en el criterios generales CG-12 y CG-34, y especificos a la UGA-50:
URB-06 y URB-18, del Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el

Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de2015.

Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othon
P. Blanco, publicado en el Periadico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de
2014

bl proyecto se ubica dentro de la Zonificacion secundaria denominada "Mixto Comercial (MC2]", al
respecto, se tiene lo siguiente:

=n lo que respecta en el denominado uso mixto costero se propone una subclasificacion principalmentc
4 la propuesta de re-zonificacion que conlleva una adecuacion de usos de suelo acorde a las
caractensticas urbanas, sociales fisicas que se presentan en el area de influencia de la zona de estudia y
eslos son:

Bl uso rmixto costero se le ubicara en lo large de la franja costera de Mahahual y estara sub-clasificada en
tres sitios (L)

Mixto Costero 2 este se ubica en el resto del fundo legal del Mahahual, en donde a consecuancia de las
actividades que se llevan cada dia en la rezonificacion se propone la que ya existente en el area de
cotudio sca hasta 182 Hab. /Has, conun COS de 1.5 y un CUS de 2.

Conforme a lo establecido en la tabla de parametros urbanos de la modificacion del Programa de
Desarrollo Urbane de Mahahual, al uso de suelo MC 2 le corresponden los siguientes parametros:

s s s o No Superﬁcié” }
Zonificacion lave de|l Densidad Ocupacion Intensidad Ma'xil:no No. De No. de minima Del |
secundaria uso Hab/hA C.0.S. Cc.us. e Niveles Ctos/Ha*1| viviendas/Ha |loteenm2 |

{ S ! £
| TRAMIA COSTERA L2 1
["14ieto Corste AC 3 5 5 x ] sTuL2
. s _r_<__\_IJ_H{.2. | 182 06 ] 20 ] 3 l ER [ 43 T sTuL 2
“ltulo devraendas por hectarea, esta basado en 4.2 habitantes por familia en un fote, (un fote = una vivienda = 4.2 Fab)l
Avoinsuraentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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*2 e Superhce minima establecida en la Ley de Fracoonamientos del Estado de Quintana Roo

3 Lasuperficie minima del lote serd Sujeto al Tipo de Uso del Lote “5TUL”
Esta Unidad Administrativa solicité a la promovente informacion adicional a traves del ohizio
04/SGAN1382/19 03393 de fecha 28 de junio de 2019 con respecto la vinculacion del proyecto respecto
al uso de suelo del PDU en terminos de lo siguiente:

3.3 Con relacién a la vinculacion del proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio
de Othén P. Blanco (PDU] publicade en el Periddico Oficial del Estado el 17 de marza de 2005 y modlific o
el 19 de marze de 2008. Al predio en él se pretende la construccion y operacion del proyecto le correspond
ler Zonificacidn Secundaria FRANJA COSTERA con el usa de suelo Mixto Costero 2 (MC2), esta Deleaarion
federal tiene las siquientes observaciones:

(| ia promovente menciona que el predio donde se pretende lao construccion del proyecto se Lbica deriin
del uso de suelo Mixto Costero 2 (MC2), no realiza un analisis respecto a los parametros urbenos gue eul
astablece y de qué manera el proyecto se ajusta a lo establecido en este instrumento de reaulacion wrbona
De ocuerdo con lo anterior la promovente deberd.

a)  Serialar como el preyecto dard cumplimiento a las restricciones senoladas en el PO
Al respecto la promovente manifesto lo siguiente:

[n relacion o lo anterior, se realiza la vinculacion con el PDU de Mahohual en su parte correspontierte pi
los criterios especificos corresponden al POEL, a saber:

En relacion a lo anterior, esta unidad administrativa advierte que la prormovente no realizo unn
adecuada vinculacién con el uso de suelo que indica el PDU vinculando el proyecto a los criterios del
al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region Costa Maya, Quintana Roo, Moxicrn,
derogado por la publicacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othon P. Blanco (POEL OPB) en el Periodico oficial del estado de Quintana Roo ¢l 07 de octubne o
2015, Considerando que se trata de un local comercial, no se analiza la densidad y se tiene la
siguientes observaciones:

Ocupacion del Suelo C.O.S.

La superficie total del predio es 573.45 m?, por lo que se permite una superficie de ocupacion del suclo
de 344.07 m?, conforme a lo senalado por la promovente, la superficie de desplante del proyecto et
de 24554m?, por lo que no rebasa el valor maximo permitido.

Intensidad de Uso del Suelo C.U.S.:

| a superficie total del predio es 573.45 m?, por lo que se permite una superficie de utilizacion del suelo
de 1,200 m?, sin embargo la promovente no menciona el C.U.S que ocupara el proyecto, por lo
no es posible garantizar si se ajusta a este pardmetro urbano.

Numero maximo de Niveles

Para el usc de suelo aplicable al proyecto se permite un numero Maximo de niveles ce &
considerando que el proyecto pretende la construccion de una tienda de autoservicio gque poi st
diseno es de un solo nivel, se advierte que el proyecto se apega al numero maxirmo de nivelos
permitidos.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los ht.lmedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003
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y el Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicada en el Diario Oficial de |a
Federacion el 7 de mayo de 2004, se tienen las siguientes observaciones:

Que la especificacion 11,1.2,1.3, 3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

1.1 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen
el aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro,
formentando su conservacion y, en su caso, su restauracion.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades hidrolégicas
integrales que contengan comunidades vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria
para los responsables de la realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en
humedales costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en estos.

3.36 Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicion entre aguas continentoles y
marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidrofita, estacional o permanente,
v que dependen de la circulacion continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen
lus reyiones marinas de no mas de 6 m de profundidad en relacion al nivel medio de la marea
mas baja.

3.40 Manglar: Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y
subtropicales, compuestas por especies haldfitas facultativas o haolofilas que poseen
caracteristicas ecofosiologicas distintivas como raices aereas, viviparidad, filtracion y fijacion
de algunos toxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes
salinicdades que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su maximo desarrollo en condiciones
salobres (Aprox. 15 ppm) En el ambito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangle,
Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa.

3.69 Unidad hidroldgica: Esta constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la
comunidad vegetal asociada a el (manglares, marismas y pantanocs), las unidades
ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser permanentes o
estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos permanentes o temporales,
aportes del manto freatico) y la zona de influencia de la mareq, oleaje y corriente litoral.

(Enfasis anadido por esta Unidad Administratival

Eota Unidad Administrativa solicito a la promovente inforrnacion adicional a traves del oficio
04/SCA/1382/19 03393 de fecha 28 de junio de 2019 con respecto la vinculacion del proyecto respecto
ala NOM-022-SEMARNAT en términos de lo siguiente:

12 Lnrelacion a la vinculacion del proyecto con la Nerma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003 Que establece Jas especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el D.OF. primera seccion el 10 de abril de 2003; en consecuencia, se
acdvierte que de acuerdo con el numeral 0.2 de esta norma dicho predio se considera un humedal
costero. En virtud de lo anterior se tiene o siguiente:

Lnreiacion al nurmeral 4.16 de la presente norma, establece que “Las actividades productivas cormno ja egropacurng
aouicola intensiva o serm-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otro que sea aledana o colindante con lu vege!
e un numedal costéro, debera defar una distancia minima de 100 m respecto al limite de o vegetacidn, enfoc

petniting uctividedes productivas o de cpoye’, a lo que la promovente senala “En el proyecto no habra mngune t"'f'ul
porocdiic tivas parimaria’ ‘ o
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Al tespecto esta Delegacion Federal advierte que el predio donde se pretende fa realizacion del proyecto .
bien se ubica en una zona urbana, éste se encuentra a menos de 100 m de la vegelacion de muangior ubicato
al Qeste del mismo, de acuerdo al andlisis realizado en el Sisterna de Informacion Geografica puter 1
Evaluacion del Impacte Ambiental (SIGEIA), por su parte este numeral hace referencia no sofamaonte
desarrollo de octividades primarias si no alguna otra que sea aledana o colindante con la veaetaciin de
humedal costero, De acuerdo con lo anterior la promovente deberd:

¢l Ratificar o rectificar fa vinculacion de este criterio tomando en cuenta que el predio se ubice o imen: .
de la distancia minima que establece el numeral 4.16 de la norma en mencion.
En relacion al numeral 4.43 de la presente normo, que establece "La prohibicion de chras v actividides et
enfos numerales 4.4 y 4 22 v los limites establecidos en los numerales 4 14 y 6,16 podrdn exceptuarse siompre (ue e vl |
preventive o en o manifestacion de impacto ambiental, segun sea el coso se establezeon medidas de compense o o
beneficio de fos humedaoles y se obtenga la autorizacion de cambio de usa de suelo correspondiente”, Icr promovente ol
su vinculacion con el proyecto, por lo que deberad:

1

d)  Realizor la vinculacion del proyecto con este numeral v presentar la medida de compensicion
mencion tomando en cuenta las siguientes definiciones:
Que la compensacion permitira aumentar o superficie de manglar en beneficio de jan

recursos naturales y las personas por los servicios ambientalas que dichos ecosistermos
proveen

tMedidas de compensacion: conjunto de acciones a traves de los cuales se pretende recuper
lo funcionalidad ecologica de ambientes dafiados por impactos residuales ¢ garantizar ia
continuidud de aquellos otros que presentan algun grado de conservacion, cuando ambos
estan ubicados en espacios geograficos distintos al ofectado directamente por una obic o
octividod™

Al respecto la promovente realizc la vinculacion de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Con base en la especificacién antes referida y considerando que el proyecto se ubica a menos de 100
m de la unidad hidrologica gue presenta vegetacion de manglar, que el sitio del proyecto forma parte
del ecosistema de humedal costero con vegetacion de manglar y como parte del procedimiento do
evaluacion en materia de impacto ambiental del proyecto, se realiza el siguiente analisis.

De acuerdo con la informacion del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene gue cntre 1o
actividades y obras: no se bloquea el flujo natural (4.1, 4.5), no contempla la construccion de canales o
bordlos (4.2, 4.3, 4.23, 4.26,4.33), no sé proyectan obras para ganar terrenos a la unidad hidroldgica (4.4,
0 que genere asolvamiento del humedal (4.6) no realizara el vertimiento de agua provenients de |o
cuenca que alimenta al humedal (4.7), no se realizard el vertimiento de aguas que contery:
contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceiton
combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecologico, danen
el ecosisterna o a sus componentes vivos (4.8), no se realizard el vertimiento de aguas residuales win
tratamiento (4.9), no se realizara extraccion del agua (4.10, 4.12), no se introduciran ejemplares que o
puedan tornar perjudiciales (4.11), no se instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola ¢
alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias de comunicacion sobre humedales costeros (4,13, 4 1«
415, 421, 422, 424, 425, 432, 4.34), no se extraera material de construccién del manglar (417). no 5
realizara el relleno, quema, desmonte y desecacion de vegetacion de humedal costero(4.18), no prewv
la disposicion de material de dragado o residuos solidos en el manglar o humedal (4.19, 4 20), asi como
obras o actividades relacionadas con la produccion de sal (4.27), no se construira infraestiuctur .
turistica (4.28), no se realizaran actividades de turismo nautico (4.29), no se utilizard ningun tipo e
ermbarcacion con motor (4.30), no se realizaran actividades de turismo educativo o ecoturisme (4.51},

AndridT que adicona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las espeaihicaciines g s
corsevacian, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,
Critorios de Evaluacidn, SEMARNAT, 2003 1143 n v sarm arvat gobirv/tamas geatian-am bt alivng it e br nal g
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no se realizaran actividades de restauracion (4.35 - 4.41). Bajo este contexto se resaltan las siguientes

copecificaciones.

Especificacion

Lo b

[ 412 Se debera considerar en los estudios de

impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre

| el aporte hidrico proveniente de la cuenca

continental y el de las mareas, mismas gue
determinan la mezcla de aguas dulce y
salada recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y

' las comunidades vegetales que soportan.

Fn el prayecto por

encontrarse entre la costa, el manto freatica ss
salobre y sélo hay una lente de infiltracion de agua pluvial que flota
en el agua salobre mas pesada.

El proyecto seguird aportando la misma cantidad de agua de lluvia
al acuifero superficial, ya que se destinara mas del 50% de la
superficie total como drea permeable; que permitira fa filtracion
libre de agua, y de ninguna manera afectara las condiciones
estuarings. =

4.42 Los estudios de impacto ambiental y

| Analisis: Con base en ¢l analisis de la MIA-P, anexos e informacion adicional, se tiene gue la promovente no presenit_f
] entudio integral de la unidad hidrologica donde se ubiguen los humedales costeros, por lo que se advierte que no <e

" Analisis: De acuerdo con la informacion propor

ordenamientoe deberan considerar un
estudio integral de la unidad hidrolégica
donde se ubican los humedales costeros.

La unidad hidrelogica ha side una fundamental en los estudios y
diserio del proyecto.
« No se extraerd agua subterranea
« No se interrumpird ni se construira alguna obra civil o de
canalizacion y/o obstruccion de algun flujo hidrologico
s £l manejo de residuos solidos, sera a traves de la colocacion de
tambos separadores.
« Las aguas residuales que se generen seran canalizacdas o la |
red municipal

curnple con lo indicado en las especificaciones.

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledana o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, debera
dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual
no se permitira actividades productivas o de
apoyo

En el proyecto no habrd ninguna actividad productiva primaria, solc |
contempla la instalacion de una tienda de conveniencia, y el predic
donde se pretende edificor la misma se encuentra
agproximadamente a 70 metros de distancia, por lo que poig
compensar el minimo de distancia referido se proponen lus
medidas de compensacion que se estableceran en el numeral 4.43.

cionada en la MIA-P, se tiene que el predio se localiza a una distancia
menor de 100 metros can respecto al limite de vegetacidn de manglar. Envirtud de lo anterior, se tiene que el proyecto
noccumple con la distancia establecida en la especificacion 4.16.

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los humerales 4.4y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segun sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

Al respecto es importante senalar que si bien mi representada no |
encuadra en las prohibiciones establecidas en los numerales 4.«
4.22, el Proyecto si se encuentra a menos de 100 m de vegetacion e
manglar (aproximadamente a 70 mts), por lo que encuadraria e el
supuesto establecido en el numeral 4,16, por o que con la finaliciad
de poder exceptuor la limitante establecida, se proponen ics
medidas de mitigacion que mas adelante se mencionan, o
obstante lo anterior, es importante aclarar que el predio donde se
encuentra el Proyecto se encuentra desprovisto de vegetacion |
desde hace muchos anos tal y como se ha acreditado con o |
informacion que obra en la MA y en g informacion
complementaria que se exhibio para la integracion del expediente
(licencia de construccidn de 1994), por lo que no aplicaria abtenst o |
autorizacion de cambio de uso de suelo.

Se propone coma medida de compensacion:

« La limpieza de una superficie de area de manglar igual o la l
superficie de aprovechamiento del proyecto (24554 m2) dos |

i

Telefono: 01 (983)83 502 33 w

AV Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
m

Pagina 30 de 50




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

MEDIO AMB!ENTE 2019 Unidad de Cestion Ambient 4

ﬁ‘“ll.lm TAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2681/19 {h 5 4 g }

Especificacion . Vinculacién de la Promovente
veces por ano, en un area proximea al proyecto s (JLIE e
especifica en el Capitulo VI de medias de miitigacion

compensacion.

2003.

Analisis: Esta Unidad Administrativa advierte que si bien la promovente propuso "La limpieza de una superficre e
area e manglar igual a la superficie de aprovechamiento del proyecto” como medida de compensacion en banetic i
de los humedales, por lo que el proyecto no puede ser exceptuado del limite establecido en la especificacion 4.16,
toda vez que la accion de limpieza del manglar no define la accién tendiente a la restauracion o recuperacion oo
acosistemas v recursos naturales que por diversas causas fueron danados o estan deteriorados. En este sentidao, no se
garantiza un incremento en la superficie de manglar en beneficio de los humedales. En consecuencia, esta autandad
nn puede exceptuar los limites de 100 metros que considera la especificacién 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT- |

E. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99 de la Ley General de Vida Silvestre. publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2007, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007

Al respecto el articulo 60 senala:

Articulo 60 TER.-Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda o cualguicr obrer o
actividad que afecte la integridad del flujo hidroldgico del manglar, del ecosistema v su zond
de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ccosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion v
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos 5e
exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dareas de manglar

Vinculacion de la promovente:

La promovente no presento la vinculacion del articulo 60 TER, no obstante esta Unidad Administrativg
advierte que el proyecto no realizard remocion, relleno, trasplante, poda del humedal costero. sin
embargo, la promovente al no realizar la caracterizacion del humedal costero en el que se encuantid
inmerso el proyecto, v determinar el aporte hidrolégico de la cuenca continental y determinar si ©x(50¢
influencia de las mareas, no tiene certeza de que el proyecto como fue planteado no afecte la integridac

Por lo que esta Unidad Administrativa determina que el proyecto no se ajusta a las prohibicion:
senaladas en el articulo 60 TER de la LGVS.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

IX. Oue la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. crmitic 7
opinion en relacién al proyecto a través del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1288/19 de fecha 21 de mava ol
2019, referido en el Resultando XI de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la existencia de
procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relocion al proyecto "OXXO
MAHAHUAL" con pretendida ubicacion en Av. Mahahual s/n, manzana 5, lote 8, calle Huachinongo, entre los
calles Rubia y Sierrg en el centro de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, promovido por ef €. HECTOR
ARTURO GAMBOA SOSA, en su cardcter de Apoderado legal de la empresa CADENA COMERCIAL OXXO,
5.A.DEC.V.

Av. Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Derivado de lo anterior, me permito informar que se encontro el procedimiento administrativo No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0144-18 en materia de [mpacto ambiental, instaurado a la Empresa CADENA
COMERCIAL OXXO0 S.A. DE C.V., el cual se encuentra Emplazado.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, el
proyecto tiene antecedentes en materia de impacto ambiental, lo cual no fue manifestado por la
praomovente en la MIA-P sometida al PEIA, por lo que esta Unidad Administrativa le solicito informacion
adlicional a traves del oficio nimero 04/SGA/1382/19-03393 de fecha 28 de junio de 2019 en términos de
o siguiente:

1. Que como se indico en el Resultando X del presente oficio, el 17 de junio de 2019, se recibic en esta
[elegacion Federal el oficio numero PFPA/29.5/8C.17.4/1288/19 de fecha 21 de mayo de 2019, o traves
el cual lo Delegucion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, informa que se identifico
ol procedimiento administrativo numero PFPA/29.3/2C.27.5/0144-18 en materia de impacto
ambiental referido al proyecto, instaurado a la empresa Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V. y en
icho oficio se indico que “..el cual se encuentra Emplazado”.

Due en la descripcion del proyecto contenida en el Capitulo Il de la MIA-P, esta autoridad federal
advierte que el promovente no indico la existencia de algun procedimiento administrativo con
refacion al proyecto, asi tampoco indico el grado de avance de las obras sometidas a evaluacion, Al
respecto el promovente debera:

a)  bPresentar ante esta Delegacion Federal, en original y copia simple para su cotgjo o copia certificada
al Acuerdo de Emplazamiento o bien en caso de contar con ella, la resolucion administrativa emitica
@11 autos del Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0144-18 instaurado a la promovente por la Delegacion
fe lo Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

by Indicar la descripcion de las obras iniciadas y sometidas al PEIA, distinguiendo aguellas que ya han
cancluidas, las que se encuentren en construccion, asi como de aquelias que falta por realizar.

Al recpecto la promovente manifesto lo siguiente:

Fror principio de cuentas se hace del conocimiento de esa H. Autoridad, que mi representada sometio
a evaluacion de impacto ambiental su MIA-P del Proyecto ante esta H. Delegacion en fecha 01 de
Marzo de 2019, siendo que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), instauro
procediniento administrativo contra mi representada en fecha 26 de Abril del 2019, es decir casi 2
meses despues de que mi representada presento su MIA-P, par lo cual al momento de ingresar la MIA-
Pomirepresentada no tenia ningun procedimiento administrativo instaurado en su contra v por tanto
mi representada no indico la existencia del mismo en ese momento.

Por o querespecta g la solicitud de presentar el Acuerdo de Emplazamiento emitido por la PROFEPA,
o en su caso la resolucion administrativa, se adjunta al presente escrito en original y con copiu simple
pana cotejo como Anexo 1, de la Resolucion No. 0142/2019 de fecha 12 de Julio del 2019, emitida dentro
dol Expediente Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0144-18, asi cormo copia del escrito de fecha 29
de Julio del 2019, mediante el cual mi representada exhibié el comprobante de pago por o multa
ipuesta,

Astmisimo, por fo que respecta a la solicitud de indicar la descripcion de las obras iniciadas y sometidas
a evaluacion, distinguiendo aquellas que ya han concluido, las que se encuentran en construccion y
tars ue fultan por realizar, se aclora o esa H. Autoridad, que ninguna obra o parte del proyvecto ha sido
concluido, unicamente se inicio con la edificacion del drea comercial, sin embrago lo misma se quedo

en obra negra con un avance del 40%, por lo que falta de terminar {a obra def drea comercial, dei
estocionamiento y el retiro o demolicion de las obros preexistentes de las cuales yo tiene

Atwra bien, es impartante aclarara o esa H, Autoridad como en su momento se le hizo saber o la
PROFEPA. que mi represado no inicio la obra con la intencion de transgredir la legislacion ambiental,
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sino simplemente renté un predio donde ya operaba un establecimiento mercantil restaurante) v
penso que podia edificar su tienda sin problema alguno obteniendo los permisa municipafes
correspondientes, mdxime que toda lo colle donde se encuentra el predio esta impoctada con
comercio y viviendas tal y como se puede observar en el apartado de antecedentes (SIC).

Como parte de la respuesta a la informacion adicional la promovente presento ante esta Unicharl
Adrninistrativa, copia certificada de la Resolucién Administrativa nimero 0142/2019 de focha 17 ce Jnlie
del 2019, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), correspondicnte
al Expediente Administrativo numero PFPA/29.3/2C.27.5/0144-18, instaurado a la empresa CADENA
COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V., por infracciones a lo establecido en el articulo 28 fracciones IX v X o 1y
LGEEPA y 5 incisos Q) y R) del REIA, por no acreditar contar con autorizacion en materia de impacto
ambiental para realizar obras y actividades ubicadas en un predio con una supetficie total de 573 45

ubicado en la Avenida Mahahual S/N, Manzana 5, Lote 8, calle Huachinango, entre las calles Rubiay S
en el centro de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

Que en el Considerando Il de |a antes citada Resolucién Administrativa la PROFEPA aclvierte lo siciicnte

los inspectores adscritos a esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintabca oo
cireunstanciaron hechos y omisiones que posiblemente configuraban los supuestos de infraccidn, por
los que fue instaurado el presente procedimiento administrative a la persona moral denominccie
CADENA COMERCIAL OXXO, SA DE CV, ya que al constituirse al predio ubicado en la Aveniio
Mohaohual 5/N, Manzana 5, Lote 8, Localidad de Mahahual, Municipio de Othon P. Blance, Estacio i
Quintana Roo, constataron que la inspeccionada no contaba con la autorizacion o exencion en materio
de impacto ambiental para llevar a cabo las obras y actividades que se desarrollan en un ecosistermc
costero, ocupando una superficie aproximada de 465 m?, en donde se observaron a).- Un edificio on un
nivel construido con material de concreto en una superficie de 221.885 metros cuadrados (1990 met o
de longitud por 1115 metros de ancho) a una altura de 6 metros, en obra negra; b).-Un almacesn sin
puerta construido con material de concreto en una superficie de 16 metros cuadradas(4 metras e
longitud por 4 metros de ancho), donde se observa material de construccian; ¢) Un banio provisionl
parg los necesidades fisiologicas de los trabajadores de la obra, construido con madera de triplay on
und longitud de un metro por un metro de ancho; lo anterior sin contar con la autorizacion en niatoric
de impacto ambiental, toda vez que, al moemento de solicitar al visitado, exhibiera la autorizoasion
correspondiente emitida por lo Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, parc lever coabio
las obras y actividades antes descritas, esta no fue exhibida, por lo que se determine la posible infroce jon,
alo establecido en el articulo 28 fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Pratoclon
al Ambiente y articulo 5 Incisos Q) y R) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico v lo
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, razon por la cual medicinte
acuerdo de emplazamiento numero 0197/2019 de fecha ocho de abril de dos mil diecinueave. se instore
formal procedimiento administrativo en contra de la persona moral inspeccionada.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa

Que dentro de las medidas correctiva DOS en la pagina 19 de la Resolucién Administrativa namero
0142/2019 la PROFEPA indica:

Asimismo tendra la_obligacion de que al momento de presentar su_manifestacion de impacio
embiental,_en copitulo de_descripcion del_proyecto, deberd indicar o detalle todas las abers
actividades reolizadas con anterioridad a la inspeccion respectiva y gue hubiesen sido sancionadas
la presente resolucion administrativa, asi como también deberd senalar las medidas de restauracion
impuestas como medidas correctivas_por esta autoridad en la presente resolucion, para que a5 s
establezca el ambito situacional del ecosistema, en virtud de la gjecucion de las medidas,
Dado lo anterior, se advierte que el predio donde se pretende la construccién del proyecto
corresponde al indicado en la Resolucion Administrativa nimero 0142/2019 emitida por la
PROFEPA, y al proyecto que nos ocupa, por lo que se cuenta con certeza plena que el Promovente
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inicio obras del proyvecto, sin contar c revia izacion en materia de impacto ambiental,
irrumpiendo el caracter preventivo del articulo 28 de la Ley Gene el Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y articul e su e ria de Eval 5n_del Impacto

Ambiental, por lo que no resulta procedente autorizar el proyecto. al contravenir dicha disposicion
legal.

En este sentido de conformidad con el TITULO SEXTO de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v
la Protecciéon al Ambiente, y CAPITULO IX, Articulo 55, 56 y 57 de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la
Fed;;_jc;gi'_én. corresponde a la PROFEPA, realizar las actuaciones respectivas en el ambito de su
competencia, en relacion a instaurar el procedimiento administrativo por la realizacion de las
obras y actividades del proyecto sin contar con previa autorizacion en materia de impacto
ambiental.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en el estado de Quintana Roo, no se encuentra en aptitud de autorizar el proyecto, toda

vez que se ha irrumpido el caracter preventivo que confiere el articulo 28 de la LGEEPA y 5 de ¢
REIA.

e

Guc ol Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente emitio su opinion en relacion al proyecto, a través del oficio SEMA/DS/2212/2019 dle fecha
09 de julio de 2019, referido en el Resultando XI del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo
sicuente:

Fr respuesta o la solicitud realizada mediante su oficio No. 04/SGA/0946/1902573, recepcionado en
estor Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el dia 6 de junio de 2019, en la cual solicita la opinian
tecnica correspondiente a la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto
denominado "OXX0O MAHAHUAL', con pretendida ubicacion en Avenida Mahaohual SIN, Manzana 5,
Lote & calle Huachinango, entre las calles Rubia y Sierra en el centro de Mahahual, el Municipio de
Orhon 12 Blanco, Estado de Quintana Roo, para la operacion de una tienda de conveniencia para el
cormetcio al por menor de abarrotes, ultramarinos y misceldneas de la Cadena Comercial OXXO, 5.4
de Cv; promovido por el C. Heéctor Arturo Gamboa 50sa, en su caracter de apoderado legal de
CADENA COMERCIAL OXX0 SA DE CV."

El predio del proyecto cuenta con una superficie total de 573.45 m< el area de despiante (obras
constructivas) requerida para el proyecto, serd de 24554 m?, la cual representa el 4281 % del mismo;
ol prayecto cuenta unicarmente con dos areas, la tienda que ocupara 218,90 m-, y el estacionamiento
cor 2,64 m<

Litatal de las areas permeables esde 327.91 m2, que corresponden al 57, 19% del area totol del lote dai
provectn, De acuerdo a lo declarado por la promovente, la zono en la que se encuentra el proyecto
cueria con todos los servicios bdsicos, es decir, energia eléctrica, agua potable vy alcantarillado
sunitario, recoleccion de residuos sofidos, alumbrado publico, vialidodes pavimentadas y telefornma,

Despues de haber realizade lo revision técnica del proyecto, tengo a bien comentarle lo siguiente Al
respecto me permito informarle lo siguiente, considerando a.

al ey de Equilibrio Ecologico vy la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo articulo |
fracciones Il y I, y el articulo 5 fracciones |, 11 X 1X, XX, XX |,

b Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othon P. Blanco, publicado en &
Penodico Oficial del Estado de Quintang Roo el 7 de octubre de 2015, donde el proyecto se ubica ern
fu Unidad de Gestion Ambiental 50
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e) Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, municipio de Othon B. Blanco; publicado en ¢l
Periadico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de marzo de 2005. Donde el proyecto se ubica of
un uso de suelo Mixto Costero clave MC.

Del andlisis de los criterios ambientales con respecto al planteamiento del proyecto se tiene que

ol El proyecto se desarrollara sobre un drea con vegetacion de duna costera, tal como lo declara o
promovente en fa pagina 37, citando a la letra "La construccion del proyecto se ublcara sobre
vegetacion de duna costero, por lo consiguiente no afecta la comunidad vegetal de manglar {
] De gcuerdo con el criterio ecolégico URB-34 del POEL-OPB, en el caso de que 2/ ecosistema Jir
duna costera se encuentre afectado o carezca de vegetacion, esta se debera restaurar o reforesta
con la finalidad de promover la proteccion de las playas, y dicha restauracion se debera llevar o
cabo en el primer ano del inicio del proyecto. Por lo cual, para poder autorizar el proyecto. o
necesario que el promovente presente el estudio ambiental pertinente y el programe e
restauracion de vegetacion costera del drea que no sera afectado por el proyecto,

b) En la pagina 66, el promovente declara que el predio fue previamente impactado y por tol catsit
no se debe realizor el desmonte. El promovente debera proveer evidencia o la autoridad
correspondiente de que el impacto sobre el predio cuenta con las autarizaciones pora las aeoinnes
que se llevaron a cabo dentro del mismo o, en su defecto, la resolucion emitida por la PROFEPA

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que <
proyecto "OXX0 MAHAHUAL', con pretendida ubicacion en Avenida Mahahual SIN, Manzana 9
8 calle Huachinango, entre las calles Rubia y Sierra en el centro de Mahahual, el Municipio oe COhon
P Blanco, Estado de Quintana Roo, ES VIABLE, en los términos planteados, siempre y cuanda ue
implementen las medidas de mitigacion y compensacion senaladas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental,

| e
y, LR

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Al respecto, se tiene a bien puntualizar lo siguiente

+ - Que el proyecto no garantiza el cumplimiento con los criterios CG-12 y CG-34, y no garantiza ©l
cumplimiento de los criterios URB-06 y URB-18 del POEL, lo cual se analizo en el Considerando
VI, inciso B de la presente resolucion.

e Enrelacion al PDU de Mahahual la promovente no realiza la correcta vinculacion del proyecto
con este instrumento de planeacién urbana, por lo gue se advierte que se tienc corteza cle|
cumplimiento de lo establecido de acuerdo al anélisis presentado en Considerando VIl inciso B
de la presente resolucion.

e En relacion a la Norrma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, esta Unidad Adrinistrativa,
mediante oficio 04/SGA/1382/19-03393 de fecha 28 de junio de 2019 se solicito a la promovente |1
vinculacion con la norma en mencion, toda vez que el predio del proyecto se encuentia inmerso
en un humedal costero y no cumple con la distancia minima establecida en el numeral 416, 1o cual
se analizo en el Considerando VIII, inciso D de |la presente resolucion.

« Enrelacion al articulo 60 TER de |a Ley General de Vida Silvestre se la promovente no prescnts
la vinculacion correspondiente, por lo que se advierte que el proyecto no garantiza ol
cumplimiento de lo establecido, de acuerdo al analisis presentado Considerando VI, inciso E |
presente resolutivo.

Dado lo anterior y de conformidad con el analisis de viabilidad juridica del proyecto, senalado en lon
Considerando VI y VIl [inciso B, C, D v E) y XVI del presente oficio resolutivo, se expane o [
incumplimiento de las obras y actividades del proyecto con la normatividad ambiental aplicable. b
virtud de lo cual y de conformidad con lo establecido en la LGEEPA y 45, fraccion Il de su reglamento

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.goh.mx/semarnat

Pagina 35 de 50

%



Xl

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

MEDIO AMBIIENTE | 2019 Unidad de Gestion Ambiental
- it 5491

OFICIO NUM.: 04/SGA/2681/19

&n materia de impacto ambiental resuelve negar la autorizacion solicitada por contravenir lo
cotablecido en la LGEEPA, sus reglamentos y demas disposiciones aplicables.

Oue lo Direccion General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia del Municipio de Othon
P. Blanco, emitio su opinion en relacion al proyecto a traves del oficio DMAYE/534/2019 de fecha 10
de junio de 2019, referido en el Resultando Xlll de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

£ refacion al oficio NUM. 04/SGA/1237/19-03391 de fecha 27 de Junio de 2019, recibido el dia 05 de
Agasto del misma anio, mediante el cual nos salicita la opinion técnica de Manifestacion de Impacto
Armbiental modalidad A (MIA-P), para el provecto denominado "OXX0 MAHAHUAL" promovido por ef
. HECTOR ARTURO GAMBOA S0OSA, en su cardcter de apoderado general de CADENA COMERCIAL
OXXO, S.A. DE C.V. en lo sucesivo "EL PROMOVENTE", ubicado en la Avenida Mahahual s/n Manzane 5,
late &, Calle Huachinango, entre calles Rubia y Sierra en el centro de Mahanual, Municipio de Othon P
Flanco, Estado de Quintana Roo.

Descripcion del proyecto.

£1 proyecta consiste en la operacion de la tienda de Conveniencia para el comercio al por menor de
abarrotes, ultramarinos v misceldneas de la Cadena Comercial OXXO, SA de CV. el cual estara
confonmada por un Area comercial (local con marquesina, bodega, piso de venta y cuarto frio),
estacionamiento y area permeable,

£l aren del proyecto se encuentra inmersa en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Othon Pompeyo Blanco en la Unidad de Gestion Ambiental 50 denominada PDU
Mahahual con una politica ambiental de: Aprovechamiento Sustentable y usos compatibles de
Desarrolfo Urbano v los gue establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

1.- EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Con fundamento en el Reglumento del Equilibrio Ecoldgico y lo Proteccion al Ambiente para el
rMunicipio de Othon P. Blanco (Publicado en el Periodico Oficial de la Federacion el 22 de Diciembre del
Z017) en los articulos 94, 95, 96 frac. |, I, I 97 frac. |, I, 11; 98 frac. |, II; 99 donde se estublece que lus
smisiones a la atmasfera, tales como olores, gases o particulas solidas y liquidas, que provengan cle
fuentes fijos que puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o danos al ambiente, deben apegarse a la
lecpntercion ennbiental vigente, EL PROMOVENTE senala que durante lo etapa de construccion, para ef
transpaoite y descarga de material pétreo se colocard una malla sombra alrededor para evitar la emision
tie pofvos a la atmosfera, tambien se realizara la vigilancia de que todos los camiones de volleo cuenten
con una lona para evitar al maximo la dispersion, Durante la etapa de operacion, no existiran emisiones
i1 la atrmosfera, pues todos los equipos necesarios funcionaran con energia eléctrica.

HESIDUOS SOLIDOS

El PROMOVENTE senala que durante la preparacion del terrenc y construccion, el sitio de trabujo
contina con contenedores de residuos solidos suficientes. EL PROMOVENTE serala que durante lo
rlupes de operacion se generaran  residuos sdlidos, como papeleria de archivos, residuos organicos
producidos por la ingesta de alimentos y basura en general (vidrio, papel, cartén, plasticos, aluminio),
lom cuales seran almacenados temporalmente en sitios acondicionados, para que posterformente sean
retiraddos del predio por una empresa acreditada. Mismo que le dara disposicion final. EL PROMOVENTE
seriuic gue todos los residuos generados por el proyecto en sus diferentes etapas, seran retirados por
ermpresas acreditadas quienes dardn disposicion final adecuada, por lo que-el proyecto no pretende dar
destino final a los residuos generados. EL PROMOVENTE senala que los Residuos Sdlidos Urbanos (RSU)
uenerados durante la etapa de operacion del proyecto se resqguardaran en un almaocen temporal, porrﬁ
=l casa de la disposicion final, se contratara el servicio de una empresa dedicada a la recoleccion,
tansporte y disposicion final en instalociones debidamente autorizadas para tal efecto.

I PROMOVENTE debera acatar lo dispuesto en el Art. 115 de la REEPA el cual establece que queda
probitucdo descargar, derramar o depositar cualquier tipo de desechos orgdnicos e inorganicos,
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sustancias liquidas o residuos solidos o infiltracion de sus lixiviados, en la via publica, cominos ruraies y
fas sitios no autorizados para tal fin. Asi mismo en el Art. 117, fracciones |, I, i, se establece que pora
prevenir, controlar v corregir procesos de degradacion del suelo, los responsables do las obian o
actividades publicas .o privadas, que se reaglicen en el territorio municipal deberan observen los
siguientes criterios: Fraccion I. El uso del suelo debe realizarse de acuerdo a su aptitud y vocacion natutal
de manera que mantengan su integridad natural y capacidad productiva; Fraccion I,

Los usos productivos del suelo deben evitar practicas que favorezcan la erosion, degradacion
modificacion de las carocteristicas topogrdficas con efectos ecologicos adversos, y Fraccion L ]
deterioro provocado o que pueda provocarse a los suelos por la obra o actividad conllevarc la aplicecinn
de occiones de prevencion, mitigacion, restauracion © compensacion.

3- RESIDUOS LIDUIDOS,

EL PROMOVENTE menciona que durante lo preparacicn del terreno y constiuccion conturi con
sanitarios moviles de acuerdo a la cantidod de trabajadores que se requieran a razon de | sanitario por
caca 20 trabajadores y serdn retirados del predio cada dos dias por empresas debiciamoents
acreditadas, EL PROMOVENTE serala que se generardn aguds negras conteniendo materia ofganica y
aguas grises, las cuales se canalizaran hacia el sistema de drenaje municipal. EL PROMOVENTE delicru
contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales por medio de biofiltros a los cuules debery
darles el mantenimiento para garantizar que los aguas negras na representen un riesgo al medio
arnbiente, ademads deberd cumplir con lo establecido en lo NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece
los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o municipales.

4.- RESIDUQS PELIGROSOS.

EL PROMOVENTE senala que durante el desarrolfo de las actividades involucradias en ef provecto rio
estd contemnmplado el uso o manejo de sustancias peligrosos. -
EL PROMOVENTE debera acatar lo que indica el articulo 119 del REEPA, EL PROMOVENTE_en ningun
caso podra introducir cualquier tipo de desechos para su derrame, depdsito, confinamiento,
almacenamiento, incineracién o cualquier tratamiento para su destruccién o disposicion final en el
Municipio; EL PROMOVENTE deberd apegarse a los articulos 135, 136 fraccion I, Il, I, IV, V, Viy Art.
143 del REEPA donde se menciona las obligaciones para el manejo y la disposicion final de los
residuos.

5.- EMISIONES DE RUIDO.

EL PROMOVENTE no hace mencién acerca de los niveles de ruido permisibles. Quedan prohibidas
las emisiones contaminantes ocasionadas por ruido, vibraciones, energia térmico, energia
luminica, radiaciones electromagnéticas y contaminacion visual, en cuanto rebasen los a‘:'mi_tes
maximos, como lo sefiala el articulo 159, 161, 163 del Reglamento de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion
al Ambiente para el Municipio de Othdén P. Blanco (REEPA OPB) EL PROMOVENTE debera cumplir
con lo descrito en la normatividad vigente; es importante hacer de conocimiento al PROMOVENTE
que el Municipio adoptard las medidas para impedir que se transgredan dichos limites y, en su caso,
aplicard las sanciones correspondientes. EL PROMOVENTE deberd apegarse a Jo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-2010 donde se establece los Ilimites madximos
permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

6.- PERMISOS.

EL PROMOVENTE debera llevar a cabe la regularizacion de su permiso de CHAPEO Y DESMONTE e
conformidad a lo establecido en el articulo 4 de la Ley General del Equilibrio Ecologico v ia Protecoion
al Ambiente; articulo 6 fraccion Il y XXI, articulo 98 de la Ley de Equilibrio Ecologico v o Protec
Ambiente del Fstado de Quintana Roo, articulo 66 del bando de Policia y Gobierno del Municipic ¢

Qthon P. Blance; 74 y 75 del Reglamento del Equilibrio Ecoldgica y la Proteccion al Ambiente patc ol
Municipio de Othon P. Blanco, asi como el articulo 112 del Codigo Civil del Estado de Quintana (oo,
articulo 129 fraccion |, de la Ley de Hacienda de los Municipios. De igual manera debera tramitar of

!
n o
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permiso de DESARROLLO AMBIENTAL de acuerdo al Articulo 80 del Reglamento del Equilibrio Ecologico
v I roteccion al Ambiente para el Municipio de Othon P. Blanco y el Art. 129 Fraccion [ll, contenido en
ler Ley de Hacienda de los Municipios, asi como el PERMISO DE OPERACION AMBIENTAL basado en los
Art. 83 v 84 del Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente para el municipio de
Othon P. Bianco, Art. 129 Fraccion [l contenido en [a Ley de Hacienda de los Municipios, Art. 118, 119, 120
Fraceion. I, 125 v 126 del Bondo de Policia y Cobierno del Municipio de Othon P. Blanco.

ando cumplimiento a lo anterior se opina que para el proyecto denominado "OXX0 MAHAHUAL" es
toctible cmbientalmente a consideracion del cumplimiento de lo anterior,

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Al respecto, esta Unidad Administrativa no e
coincidente con lo manifestado por la autoridad municipal de Othon P. Blanco, de conformidad con
ol analisis de viabilidad juridica del proyecto, senalado en los Considerando VIl y VIl (inciso B.C, D v
E) v XVI del presente oficio resolutivo, se expone el incumplimiento de las obras v actividades del
proyecto con la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual y de conformidad con Io
astablecido en la LGEEPA y 45, fraccion Ill de su reglamento en materia de impacto ambiental
resuelve negar la autorizacion solicitada por contravenir lo establecido en la LGEEPA, sus reglamentos
v demas disposiciones aplicables

ANALISIS TECNICO.

Oue de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente
analisis tecnico:

Que de acuerdo a la informacion adicional presentada por la promovente en respuesta lo solicitado
cn el oticio 04/SGA/1382/19-03393 de fecha 28 de junio de 2019, presento lo siquiente:
V. 2 Metodologia pora evaluar e identificar los impactos ambientales

Foara laidentificacion de fos impactos se genero una matriz de interacciones basada en la matriz tipo
| copald (1971), la cual permitic evaluar los posibles impactos que se pudiesen presentar a consecuencia
e o construccion y operacion del centro de conveniencia “Oxxo Mahohual”. Con esta mualriz, se
refucionaron los impactos con fos acciones de la etapa de construccion y operacion, ademas
propoyciona informacion sobre los aspectos técnicos de la prediccion de los impactos y sobre los medios
parar evaluar y comparar fos impactos de las alternativas. Para ellg, se establecieron los indicadores cle
impacto e identifican fas variables ambientales y sus respectivos componentes, no omitiendo ef
identiticar los elementas socioeconomicos que pudieran ser afectados de manera positiva.

V.2.3. Matriz General de Interacciones

Para llevar o cabo una evaluacion lo mejor posible se comenzo con ung maotriz de interacciones entre
fosinnpactos potenciales en atributos ombientales a causa de las actividades del desarrollo del proyecto
En la siguiente tabla se muestra las interacciones que se detectaron en las diferentes etapas del
proveclo fconstruccion y operacion),
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Las diferentes actividades que se desarroliardn paro realizar el proyecto se describen detalladamenic
poara conocer la interaccion potencial a evaluar

ETAPA DE CONSTRUCCION
Excavacion

Esta actividad afectara el suelo, ya que se realizard para la colocacion de columnas y/o pilares. Con bote
a los sondeos exploratorios del lugar el area del predio se caracteriza por arenas dinas a arens
compactas. Para esta actividad se utilizard maquinaria se producird ruido y hobra la dispersion oo
particulas de polvo, Ademds, la maquinaria podria contaminar el agua del subsuelo en caso de no hacer
un manejo adecuado de los hidrocarburos necesarios para su operacion. Par otro lado, se generarur
empleos directos y la adquisicion de insumos y renta de magquinaria en la localidad.

Cabe sefalar que el terreno del proyecto es un drea dentro del centro urbano Mahohual qus
anteriormente han desarrollado octivad comercial por lo que, es un terreno nivelado tipo costero, por
ende, no serdn necesarias las actividades de nivelacion y/o compactacion,

Pavimentacién
Esta actividad se realizarg sobre el drea designada al establecimiento del proyecto. dicha actividnd
afectard la perosidad y textura del suelo ya que no permitira el paso del agua al subsuelo aun faue solo
e povimentord un 42.81% del predio. La utilizacion de maquinaria provocara ruido y la dispersion o
particulas de polvo. Al impedir que el agua pase al subsuelo, se afectara en la cantidad de absorcion v
an o colidad por el uso de maquinaria en caso de que no se haga un manejo adecuado de [os INsHmes
energéticos necesarios para la operacion de estos. No obstante, generara empleos directos \v o
ardquisicion de insumos y renta de magquinaria.

Cimentacion
Con base o los sandeos exploratorios se considera el uso de losa de cimentacion, se utilzara moguinana

pesada para realizar el corte para la colocacion de la cimentacion, lo cual causara ruido y dispersion o
particuios de polvo. Como se ha mencionado anteriormente, la calidad del agua puede verse afectaon
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por el uso de maquinaria en caso de gue no se haga un manejo adecuado de los iNsumos energeticos
necesarios para su operacion. No obstante, generara empleos directos y la adquisicién de insumos y
renta de maguinaria Manifestacion de Impacto Ambiental M-P. “Oxxo Mahahual”

Pegado de bloques y albanileria

Para llevar a caobo esta actividad se ocupard un numero considerable de obreros, lo que puede
ocusionar una mayor cantidad de residuos y por ende malos olores. No obstante, serd la actividod que
genere mas empleos locales, asi corno matearles locales para la construccian.

Instalacion de agua potable y electricidad

Lo instalacion de infraestructura para la dotacion de estos servicios para el proyecto requerira de
mioquinaria especifica que causara ruido y la dispersién de polvos. Se generaran empleos directos y la
adguusicion de insurmos.

ETAPA DE OPERACION
Mantenimiento preventivo del proyecto

Para realizar las actividades de mantenimiento serd necesario utilizar equipo de limpieza y/o
anrenimiento tanto en el drea del establecimiento como en el estacionamiento. Segun los
requermientos del mantenimiento podra ocasionar ruido la maquinaria empleada y en su coso
contaminacion al suelo por la acumulacion y mal manejo de los residuos. Esta actividad tambien
genera empieos directos y de permanentes.

Separacion y manejo de residuos solidos

Estor actividad es crucial para el proyecto ya la seporacion y el manejo adecuado de los residuos
generados evitara los malos olores, la contaminacion del suelo y agua. Ademas, que un programa de
resicduos que se aplique en todao etapa del proyecto permitira minimizar impactos potenciales (Anexo 5,
frograma de manejo de residuos). Esta actividad generara empleos permanentes y la adquisicion de

FISLITT IS,
V.2.4, Matriz Cualitativa

Con base a lo va descrito se elabora una matriz unidimensional por 7 columnas, en las cuales se eniistan
e tnanera deductiva, las actividodes, sub-actividades, productos, impactos potenciales y las factores
ambrentales ofectados, y posteriormente, de manera de fila se describen 10 indicadores de impactos
potenciales, dividido por etapa desarrollo del proyecto “Oxxo Mahahual”.

I nla primera columna se enlistan las actividodes que se desarrollan durante la ejecucion del Proyecto
(ronstruccion y operacion). En la segunda se menciona el drea de explotacion, y en la tercera las sut
cctividades que cada actividad principal conlleva. En la cuarta columna se identifican fos impactos
potenciales que generaro coda actividad descrita en lo matriz, en la quinta columna se especifica los
impactos potenciales y en la sexta los factores ambientales. Posteriormente se sub-dividen columnus
~vdluando los impactos de ocuerdo a la naturaleza (positivo o negativo); por intensidad {leve o grave):
pion exlension (en ef sitio o fuera del sitio) y por aumento o disminucion del impacto.)
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V. 2. 5. Matriz Cuantitativa

En el apartodo anterior se muestra la valorizacion cualitativa de los impactos que pudiera generc of
desarroflo del Proyecto en los diferentes etapas, Sin embargo, esta a pesar de tener 1nc expieswn
numerica, no es una valoracion tan exacta como la valoracion cuantitativa. Para realizar una valornacon
cuantitativa se requiere expresar las carocteristicas del elemento ambiental de forma medible.,
mediante factores ambientales y por tanto, los efectos producidos también deben de serlo
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MATRIZ CUANTITATIVA O LA VALORACIONDE IMAPCTOS DEL PROYECTO “OXXO MAHAHUAL" ;

= e

opledades NMPI00 |
SUELO fisicas ] 0Mm 1000 100 on 1.001 1112 ml !
ATMOSFERA Ruda 1 65 68 0 0.01 0956 0941 fiis} |
| ATMOSFERA Caldad 0 420 480 0 0.00 0875 D875 kel
| FLORA Espocias
'I TERRESTRE proteqidas 0 1 0 1 1.00 0.000 -1 000 S
| FAUMNA Especies
| TERRESTRE Y | protegidas- 1
} MARINA NOM 0 1 1 0 000 1000 10300 5P |
; PAISAJE Apariencia 0 245 54 573 45 218.90 0617 0075 0 663 n2 ]
j SOCIOECONOMICO | Empleo 0 8 10 0 000 0.800 0800 Empleos |
] SOCIOECONOMICO | Ingresa kacal 0 24554 57345 218 90 -0.62 0075 0693 m2

V. 3. Sintesis de la Identificacion de Impactos Ambientales.

. Identificacion de impactos

i
AR SN
Construccion y  genernciin  de 12
rosiduces

Contaminacidn por lg generucion

| Agua de residuas y su mal manejo. -10

Hundo da operc ion de magquinans
Mo Fialco durante o construcciin ¥ el
mantenimiento da las
nsialaconas,

" Contaminoaon de I nimosiera
por biogds y malas olores de los
tosduos generados duranto o
CONSITUCCION Y OPSIBoon.

Flora Especies enistadas en la NOM N
059 abungancia )

Especes onistodas en lo NOM
059/ abundancia

Apaienoa

Almosiern

Medio Biologico

Fauna

Socioeconomico | Sooal Gensracon de empleo

Conclusion

Para el analisis de los impactos que generard el proyecto “Oxxo Mahahual” se evaluaron los madios que
pudieiun verse afectades durante lao etapa de construccion y operacion, entre ellos tenemes los
siguientes.

Av Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 42 de 50




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

MEDIO AMBIENTE 2019 st ela Chario Apet et

ERR BRI AR EMILIANO ZAPATA
A = LS
OFICIO NUM.: 04/SGA/2681/19 G w3 '{E 0 f

* Suelo

« Atmosfera

+ Aguo

+ Flora
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« Paisgjismo
« Economico
« Social

Al considerar los posibles impactos que pudieran ocurrir durante el desarrollo del Proyecta, resultenon
como impactos medios y criticos 1os siguientes factores:

Atmosfera:

Se considera la contaminacion de la atmdsfera por la generacién de biogds y mal olor de les 1esiciue .
que se generen durante la construccidn y operacion del proyecto (vellor -18).

Paisaje:

Se considera la modificacion del paisaje del poblado de Mahahual con la instalacion del Proyecto. este
impacto resulto negative y de mediano impacto (valor -11). Sin embargo, es importante resaltor e o
radena Oxxo contempla lo orquitectura paisgjista del lugar y conservard una armanio visudsl e
establecimiento.

Socioeconomico:

Se consideran impactos altos pero positivos la generacion de empleo (valor +19) y la mejora de o
ingresos econarmicos locales (valor +19).

t£n general, el andlisis de los impactos del Proyecto nos permite evaluar un total de 9 impuctos puatis of
desarroilo del proyecto. Por lo que, este andlisis permite decir que el Proyecto es viable amisientulicnto,
con o aplicacion adecuoda de las medidas correctoros v/o mitigacion

XM Que de conformidad con lo establecido en la fraccion Il del articulo 44 del REIA, el cual indica guc 1
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las dernas que sean propucatir
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimao los efectos negativas sabre
ambiente, la promovente propuso las siguientes medidas:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

£n este capitulo se evaluaran los siguientes aspectos de cada propuesta que se realice:
La eficacio. que indico lao capacidad de la medida para cubrir los objetivos mediante e coliulo ci
impocto residuol e incluso del impacto que pudiera producir la propic medida.

La eficiencia, que indica la relocion entre los objetivos perseguidos y los medios que se requuercn pos
elfo,

[l estudio de costos, para conocer si es viable la implementacicn de la medida, tanto de fa relacion v
costos y beneficios como evaluando el presupuesto de la obra.

Ef realismo, en la posibilidad de implantar, mantener y controlar la medida,

El proyecto considera 9 impactos potenciales de las diferentes actividades que se pretenden desorollin
Para dichas actividades e impactos se han planteado la adopcion de medidas de miticicion
preventivas y/o compensacion que se describen a continuacion:
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o A LR A T M
ATRIBUTO Clasificacion. | Medida ¢
|___SUELO | defimpacto || seadopta
Propiedades

fiscas
Generacion de
reseduns por
activdades de
construcoibn,
manienimients.
Wimpiaza de
mstaciones y

Areas
operalvas
Descripcion: £l promaventa ejecutara PROGRAMA UQS que contempia la colocacion de

conenedores pars fos diferentes lipas de residuas, platicas con los trabajadores sobre el mansjo
agecuato de residuos y ka mstalackin ge un almacén temporal en &l predio para mantenar ani ias
re5igu0s Nasta sU dISPosiLicn 'y testing linal
Control: Copia simple de blacoras de la recoleccidn de residuos, evidencia fotografica,
Copla simple de manifiestos de la entrega de residuos.
ATRIBUTO
AIRE
Pinda Porla
operacion gel
eqUpo durants
(]
manteumienta y
13 operacidn del
estabiacimiento.
Descripcion. £l prOVECn comampla e Us0 08 MAguinana en HOrano MAwLNGs ¥ 1o mayor 3 65 Geciveles
Feferencia, NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limiles maximos permisibies d2 emision de

| nudo de ks luentes 133 v U método de medicion,
LCahgad
Contamnacion

' Costo Realismo

Negativo Cormecion- Al Alta

Minmo mitigacion 322, 000.60

EjECulatie

Negaiva

eculabie
Minimo &

Mitigachan Media Media -

del e pror
ogds y malos
aores pot a NeAINO | preventva | Alta Alta $22,00000 | gecutaute

generacién ge
resigduns duranie
13 operacin del
proyecto.
Descripeion: Bl promovente epculara PROGRAMA DE RESIDUOS Que contempla fa colocacion ce
comenedores para kos difarentes tipos de residuos, pidticas con los tabajadores sobre el manejo
agecuaco de residuns ¥k mstatacon ge un temporal en el pred para maniener anhi lps
resiouos hasta su disposicide v destine final,

Control: Copia simple ge bILacoias de 1 Tecolection de residuos, evidencia fotografica.
Copta simpiz de manifiestes de la entrega de residuos.

ATRIBUTO . | Clasificacion ||
FAUNA - impacto |
Distnbucion de
fauna en el
predio. Especies | Negaiivo
con atencion magerago
aspecial NOM
059
Descripcion, La piomeventa conlempla un paso de fauna entre |a calle Duachinango y e malecon por
niedio del estacionamiento, pemitienda el paso de fauna transitoria de 15 zona.

Realismo

Mitigacion Alta Alla Ejzcutabie

Conuel: Evdenca fologrilica.

ATRIBUTOD
PAISAJE
Apanenca. Camixo
28| paisaje por las
fnslaiacones del
proyecto

Descrpcion: El promovente contempia &l paisaje del poblado y conservar Ia estetica nustica del
ngar con la nstalacon de esablenimento,

Negathvo

Aaderada Mitigaciin | Media Media

Ejecutabile

Cameol: Evigencia fotogralica
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Caobe mencionar que en el capitulo V, fueron evaluadas la eficiencio y eficacia de cada una de estas
propuestas, de manera que los impactos se reducen significativamente.

Una de las medidas mas relevantes ante el desarrollo del proyecto es la implermentacion de un
Prograrma de Residuos para los residuos generades durante las etapas del proyecto.

Complementariomente se realizardn actividades menores de igual importancia y relevancica,

«  Programa de manejo de residuos solidos v liquidos.
+  Supervision técnica.
« Capacitacion a los colaboradores.

XIV. Que tal y como fue referido en el Considerando I1X del presente oficio, se tiene que el Promovente dio
inicio a las obras y actividades del proyecto, sin contar con previa autorizacion en materia de
impacto ambiental por parte de esta Secretaria, de acuerdo con lo siguiente:

1. La Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, crmiti -l
opinién en relacion al proyecto a través del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1288/19 de fecha 21 oo
mayo de 2019, en el cual refiere lo siguiente:

"Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicito informacion respecta de
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esto Delegacion en relacion ol proyecto
“OXXO MAHAHUAL', con pretendida ubicacion en Av. Mahahual s/n, manzana 5 lote S colle
Huachinango, entre las calles Rubia y Sierra en el centro de Mahahual, Municipio de Othén P Biancao,
promovido por el C. HECTOR ARTURO GAMBOA SOSA, en su caracter de Apoderado leqal de 1y
empresa CADENA COMERCIAL OXXO, S5.A. DE C.V.

Derivado de lo anterior, me permito informar que se encontré el procedimienta administrative 1
PFPA/29.3/2C.27.5/0144-18 en materia de Impacto ambiental, instaurado o I Empresa CADENA
COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V., el cual se encuentra Emplazacda”

La promovente manifesto en |a informacién adicional (en la MIA-P, no se indico informarion
respecto inicio o avance de obras) presentada el 06 de septiembre de 2019, lo siguiente

ha

Por principio de cuentas se hace del conocimiento de esa H. Autoridad, que mi representada sometic o
evaluacion de impacto ambiental su MIA-P del Proyecto ante esta H. Delegacion en fecha 01 de Marzo
de 2019, siendo que lg Procurgduria Federal de Proteccion al biente (PROFEPA)L instaun
procedimienta administrativo contra mi representas ) fe 26 de Abril del 2019, &5 clecir casi 2 rmicse
después de que mi representada presento su MIA-P, por lo cual al momenta de ingresar [ MIA T
representada no tenia ningun procedimiento administrativo instaurado en su contra vy por tanto i

representada no indico la existenciao del mismo en ese momento.

{..)JAsimismo, por lo que respecta a la solicitud de indicar la descripcion de las obras iniciados v sormaficfos
o evaluacion, distinguiendo aguellas que ya han concluido, las que se encuentran en constiyecion vl
que faltan por realizar, se aclara a esa H. Autoridad, que ninguna abra o parte del proyecta et s
concluida, unicamente se_inicio_con la edificacion del area comercial, sin embrago [ mifsmict se il
en obra negra con un avonce del 40%, por lo que falta de terminar lo obra del area comeroal, ol

estacionamiento y el retiro o demolicicn de las obras preexistentes de los cuales ya tiene conocitmianta
esa H, Autoridad (SIC).

[}

Ahora bien, es importante aclararg g esa H. Autoridad como en su momento se e hizo saber o b
PROFEPA, que mi represada no inicio la obra con lg intencién de transgredir fa fegisiacion cumibientao!
sino simplemente rento un predio donde ya operaba un establecimiento mercantil (restaurantefy pen

que podia edificar su tienda sin problemao alguno obteniendo los permiso municipoles corresponclionte,
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maxime que toda la calle donde se encuentra el predio esta impactada con comercio y viviendas tal y
como se puede observar en el upartado de antecedentes (SIC).

Dado lo anterior, se advierte que el predio don se pretende la construccion del proyecto
éérr:e_spg_qd_e-_al_ingicad en la Resolucion Administrativa nimero 0142/2019 emitida por la
PROFEPA, y al proyecto que nos ocupa, por lo que se cuenta con rueba plena que el Promovente
inicio obras del proyecto, sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental,
irr_dﬁf\_piendo el caracter preventivo del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y articulo 5 de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, por lo que no resulta procedente autaorizar el proyecto, al contravenir dicha disposicion
legal. Asimismo, la_Promovente reconoci¢ en la_informacion adicional que realizo obras y
actividades sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental al indicar que su

“represada_no_inicio la obra con la intencién de transgredir la_legislacion ambiental, sino

simplermente renté un predio donde ya operaba un establecimiento mercantil (restaurante) y

pensoé _que podia_edificar su tienda sin problema alguno obteniendo los permiso municipales
correspondientes,” por lo que se toma como confesidn de parte.

En este sentido de conformidad con el TITULO SEXTO de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccion al Ambiente, y CAPITULO IX, Articulo 55, 56 y 57 de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la

Federacion, corresponde a la PROFEPA, realizar las actuaciones respectivas en el ambito de su
competencia, en relaciéon a instaurar el procedimiento administrativo por la realizacion de las

obras y actividades del proyecto sin contar con previa autorizacion en materia de impacto
ambiental.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en el estado de Quintana Roo, no se encuentra en aptitud de autorizar el proyecto, toda
vez que se ha irrumpido el caracter preventivo que confiere el articulo 28 de la LGEEPA y 5 de su

REIA.

e cormo resultado del andlisis y la evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular v la Informacion Adicional del proyecto presentada por el promovente y con base en lo
mndicado en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada vy motivada, esta
Unidad Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE su autorizacion en materia de impacto
armbiental, toda vez que no garantiza el cumplimiento con lo establecido en los criterios CG-12 y CG-
34, vy criterios especificos a la UGA-50: URB-06 y URB-18 del Decreto mediante el cual se establece ol
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo,
publicado en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, ¢n
¢l miismo sentido se incumple el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre; publicado e
ol Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 y no se cumple |a especificacion 4.16, de |a
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003,
no se garanttza el cumplimiento del Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de
Othon P. Blanco, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
junio de 2014, Lo anterior, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO Vil incisos B, C,D y E de |a
presente resolucion

Asimismo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en el estado de Quintana Roo, advierte que el Promovente inicio las obras y actividades del

proyecto, sin contar con previa autorizacién en materia de impacto ambiental, irrumpiendo el
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Ambiente y articulo 5 de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, por lo
que se contraviene lo indicado en el articulo 35, fraccién lll, inciso a), de la LGEEPA, el cual indica

que se podra ar la autorizacion solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo sequndo, de |2
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recact
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer an
breve termino al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribucionos
en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucidn de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién |1, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion
de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella estableciclos, as
como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico vy la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en la fraccion X del mismo
articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras v
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer péarrafo que dispone que la Evaluacion del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a quoe =
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los himites
v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna dc las
obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en materia o
impacto ambiental; fraccién IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo. que dispone
que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento cle
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Loy, su
Reglarnente y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo
o mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion
as obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo
urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas v o
demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone
quela resolucion que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividacdos
de que se trate, fraccion 1l inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretana una voz
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra negar la autorizacién solicitada cuando se contravenga lo establecido en
osta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones aplicable; de lo dispuesto
en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece
cue la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambient.l
en sus diversas modalidades; la fracciéon VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de Ia
Secretaria; articulo 5 incisos Q) v R), en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone |
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambicntal,
en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o activiclad
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(especto de la que solicita autorizacion; articulo 11, dltimo parrafo que indica los demnas casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 de|
mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental.
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
I7 opinion tecnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a traves
e los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica
J cel derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Ill, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento
y raves de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion
Lobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por
Lite de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que
dizpone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por &
residente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo
26 e la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
“Jue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
=i su fraceion X1 la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; 2
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento
v 1equisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
Lctuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
lcgalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Pudblica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de.. dictar resolucion expresa sobre la
peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto: lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviernbre de 2012,
Decreto por el cual se maodifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo,
Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
-l 20 de junio de 2014, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, =
Monma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
presctvacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
sona e manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante
el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
ablicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona
un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de
Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaria
Chicial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que
pata el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos v
dmidades admunistrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que senala gque el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente v Recursos
Matarales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
cotablece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
correspande; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargg, las facultades que se senalan en ¢l articulo 19 del
IEHSITIo I'é(.-c_;iar'r:erd@ el cuall ensu fraccion XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
cli w_'.-._m-aentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion,
articulo 40 que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su
circunscripeion territorial., fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran
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ctoraar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancalacione:,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala que po
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por
los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad: como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estaco
de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,

Par todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada <u
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Ill de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion |1l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado "Oxxe Mahahual”, con pretendid:
ubicacion en Avenida Mahahual S/N, Manzana 5, Lote 8, calle Huachinango, entre las calles Rubia v Sierra en o
centro de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido por el C, Héctor
Arturo Gamboa Sosa, en caracter de Apoderado Legal de Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V. &
conformidad con lo senalado en el CONSIDERANDO XV de la presente resolucion, en relacion con ol
CONSIDERANDO Vlll incisos B,C, D y E, y XIV.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de
impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de |a Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar ¢l expedientz cormow
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta la-
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a les lincamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto. 251 comu
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo,

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motiva de |a
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; y las cdemas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, rmediante <
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidarl
Administrativa, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension el
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de [a Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion,

SEXTO. - Notifiquese el presente oficio a la C. Héctor Arturo Gamboa Sosa en su caracter de Apoderado
legal, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de L
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los C. Omar Jesus Carranza Martinez, Carmen
Victoria Suazo Yamallel, Omar Rubén Cerén Barcenas, Luis Antonio Méndez Sanchez y Alejandro
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Cérdova Lara, quienes fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en terminos del Articulo 19 de |a
toarma Ley.
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