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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0016/11/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el niumero de
teléfono celular, domicilio particular y correo electronico en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
043/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 25 de mayo de 2020.
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Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestion Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.



e,
J’\‘P‘J‘_.‘
n
R Delegacion Federal en e
MEDIO AMBIENTE o 2019 Eiti?ﬂ?é‘i”qf.nﬂi;’éiné
A I Lt VAR M JAND ZAPATA Lo rh
y "~
/709 \z\\ . OFICIO NUM.: 04/SGA/2132/19 05563
ot
| K {\/ Fgwflﬁl,(gummm ROO US D![: 201
C. PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ ‘ /
APODERADA GENERAL DEL FIDEI EBO P q*"" "c’ C’j 706
18508, FIDUCIARIA gnnco DEL {B -
AN 8 e Il
ONIMA INSTITUCION DE BANCA| MU S utions , sy D}D

Tﬂr["Fﬁj 638 0Q72 @yahoo.com. s smWﬂm, ﬂr‘l) 4 é)lﬂu‘lo,j[‘,

! . zo ch / 22
ALIA DE ?APTES DEL GOBERNADOR /4

Fn acatamiento a lo que dispone | fio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental o ol
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
abras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirén previamente la autorizaciéon en materia de
impacto ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, «¢
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
arnbiental modalidad particular de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacion
para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de |z LGEEPA, antes invocados, |a C. PATRICIA
EUGENIA ESPINOSA RUIZ en su calidad de apoderada general del Fideicomiso namero 18508, del cual co
fiduciaria Banco del Bajio Sociedad Anénima Institucion de Banca Mdltiple y que a su vez es mn.rt;m.k i
del fideicomitente Offshore Interest Limited S de R.L. de C.V., sometié a evaluacion de |a 5‘I¢E{Eéﬁt'|’1f3«Tr ot i
e esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto AerRr 1F\CEahtidd
Particular (MIA-P), del proyecto denorminado “VILLA PALAU", con pretendida ubicacion enmfﬁei precho
1ustico denominado “Guadalupe” fraccion 02 a la altura del kilémetro 8+04 sobre el camift costero Xcalak- lfx
Mahahual, en el Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo; asi como en la Zona Federal Marﬁ g}gﬂqﬁragﬂ‘ !
zona marina colindante.
) ii g o
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de eval
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Ast mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio _
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04- \
002-A -Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental. en su Modaliclacd \
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Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
_ncontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo clel Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion ¢l 26
de naviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:. fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,.. Articulo 45. Los
Fstados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
diticultad en cuanto a estos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXl que senala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
i=solver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
cornrespondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
I SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250 de fechas 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Armbiente y Recurses Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto "VILLA
PALAU" (en lo sucesive el proyecto), con pretendida ubicacién en el lote 78 del predio rustico denominado
“Guadalupe” fraccion 02 a la altura aproximada del kilmetro 8 +04 sobre el camino costero Xcalak- Mahahual,
Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo; asi como en la Zona Federal Maritimo Terrestre y zona marina
colindante, promovido por la C. PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ en su calidad de apoderada general del
Fideicomiso numero 18508, del cual es fiduciaria Banco del Bajio Sociedad Anénima Institucion de Banca
Multiple v que a su vez es fideicomisaria del fideicomitente Offshore Interest Limited S de R.L. de C.V. (en o
sucesivo la promovente), v
RESULTANDO:

. Que el 05 de noviembre de 2018 se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 30 de octubre
d= 2018, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento
de Evaluacion del Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD156.

1. Queel 08 de noviembre de 2018, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 de noviembre
de 2018; a través del cual la promovente remitié la pagina del periddico "QUEQU!" de fecha 07 de noviembre
de 2018, a través del cual se publico el extracto del proyecto en un periddico de amplia circulacian en la
cntidad, conforme al Articulo 34 de la LGEEPA.

. Que el 08 de noviembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la LGEEPA.,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental en
su Caceta Ecologica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicd a traves de la separata numero
DGIRA/061/18, el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto
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Ambiental (PEIA) en el periodo del 31 de octubre al 07de noviembre de 2018, dentro de los cuales se incluya
el Pl‘oyecto_ que presento la promovente para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones
que le confiere el articulo 40 fraccion XI, inciso C del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
PEIA.

Que el 21 de noviembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidlad
Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico 1 Av
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon 2,
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/2458/18; -
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA v 25 de su REIA notificd
Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de |la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente !
ngreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual =2
otorge un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a loa LGEEPA.

Que el 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/2459/18,
traves del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notifico al
Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de confarmidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/2460/18 a traves
del cual v con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglarmento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinion respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras y actividades
ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido cn
el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio niumero 04/SGA/2461/18, a traves
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la Direccion General
de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinion respecto i
la congruencia y viabilidad del proyecto con el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecoloégico local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periadico Oficial el
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; y Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012.

Que el 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2462/18, o
traves del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del REIA, solicito a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera su opinion respecto a
la congruencia y viabilidad del proyecto, considerando que en el sitio del proyecto se registro la presencia
de especies en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especios
nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del
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dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Oue ¢l 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/2463/18, a
traves del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la Comision
Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP), emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad
del proyecto, particularmente a la congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el Decreto por
el que se declara area natural protegida, con el caracter de parque nacional la region conocida como
Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada en la Costa Caribe del Municipio de Othén P. Blanco, en el
Cetado de Quintana Roo, con una superficie total de 17,949-45-62,025 hectareas publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 27 de noviembre de 2000; asi como con el Aviso mediante el cual se informal publico en
general que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ha concluido la elaboracion del Programa
de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque Nacional Arrecifes de Xcalak publicado
=n el Diario Oficial de la Federacion el 08 de octubre de 2004.

Oue el 19 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa recibio el oficic numero
PFPA/29.5/8C.17.4/277T18 de fecha 17 de diciembre del mismo ano, a través del cual la Procuraduria
Eederal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) emitic su opinion en
relacion al proyecto.

Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa recibio el oficio numero
DGDUMAE/DMAYE/266/2018 de fecha 19 de diciembre de 2018, por medio del cual el Municipio de Othon
p. Blanco a través de |a Direccion General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia, ernitio su
apinion en relacion al proyecto.

Due el 22 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa recibio el oficio nimero SEMA/DS/0105/2019 de fecha
10 de enero de 2019, por medio del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo a traves de la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

Oue ¢l 30 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0182/19, mediante
ol cual se solicito a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendose el plazo para la evaluacion del mismo
hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion de acuerdo con lo establecido en el
segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 08 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa recibio el oficio nimero DGPAIRS/009/2019 de
fecha 05 de febrero de 2019 a través del cual |a Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial emitio la opinion del proyecto.

Que el 28 de febrero de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio Numero
F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-053/2019 de fecha 18 de febrero del 2019, a través del cual la Comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas, a traves de la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano, ermnitio opinion técnica en relacion al proyecto.

'_._}l_h-‘: el 10 de rmayo de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha de 22 de abril de
20192, a traves del cual la promovente remitio la informacion adicional solicitada a través del oficio
04/SGA/0182/19 de fecha 30 de enero de 2019.

Que el 24 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio ndmero 04/SGA/1058/19: mediante
ol cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la LGEEPA Yy 46, fraccion |l de su REIA, acardo
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ampliar el plazo del PEIA del proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibid opinion u observacion por parte de
la Direccion General de Vida Silvestre de la SEMARNAT,

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar v resolver la MIA-P del proyecto, rio
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones 1, VII, IX,
X v XlI, 35 parrafos primero, sequndo, cuarto fraccion 11l y Ultimo de la LGEEPA articulos 2, 3 fracciones 11,
XV y XVIL 4 fracciones |, 11l y VII, 5 incisos A) fraccion VI, 0), Q), R) v S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccion Ill del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y X|, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEM) publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blanco (POEL), publicado en el Periodico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Othon P. Blanco (PDU) publicado en el Periddico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo el 22 do
diciembre de 2015; Decreto por el que se declara area natural protegida, con el caracter de parque
nacional la region conocida como Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada en la Costa Caribe
del Municipio de Othén P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 17,949-45-
62.025 hectareas (ANP-PNX) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de noviembre de 2000, asi
como con el Aviso mediante el cual se informal publico en general que la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales ha concluido la elaboracién del Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con el caracter de Parque Nacional Arrecifes de Xcalak publicado en el Diario Oficial de la Federacion ¢l
08 de octubre de 2004; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para [a
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona
de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-200 publicado
en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo
60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2006 y la Norma Oficial Mexicana

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente Lbajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrato
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiens
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo vy bienestar; bajo los criterios de equidad social v
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de
los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, sa
fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion |, 28 primer parrafo fracciones I, VI 1X, X v X1 v 35
de la LGEEPA.
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2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Oue como fue sefalado en el Resultando 1l del presente oficio, la prormovente publicé el dia 07 de
noviernbre de 2018 un extracto del proyecto en el periédico “QUEQU!", conforme a lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

Que como fue senalado en el Resultando 11l el 08 de noviembre de 2018, esta Secretaria publico a traves
de la separata numero DGIRA/061/18, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al PEIA en el periodo
el 31 de octubre al 07de noviembre de 2018, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presento la
promovente, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA. :

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de
la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
cetablecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacion, quejas, denuncias o _manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3, CARACTERISTICAS DEL PROYECTO. ,

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, sefala la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada
&0 la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene que el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

£l predio tiene una superficie de 1,581 m? vy el proyecto consiste en la construccion y operacion de una
vivienda de descanso o segunda residencia unifamiliar' (Residencia Campestre?), que consta de dos modulos
o edificaciones de dos niveles, una para la vivienda principal y otro para bodega/oficina. Los componentes
cdel modulo de la vivienda de descanso, son los siguientes:

Modulo 1. Vivienda de descanso unifamiliar de dos niveles
1 Recamara con sanitario y closet

Sala
Planta baja Comedor ]
Cocina

Superficie de
desplante 39765
i m-, con 2

Cuarto de lavado

Cubo de escaleras

Cuarto de baterias e inversor
Gimnasio/ sala de juegos
Cuarto de tv/estudio/internet
Medie bano

2 terrazas con techumbre

2 cisternas bajo la losa de piso con capacidad |
para 29,55 y 31.92 m®. ) J

jardineras
centrales de 153
m
Alturade 338 m
{losa de techo)

sutur-sectur, (2004) Bl turismo de segundas residencias en Mexico https//cedocvirtual sectur.gob mx/janium/Docurnentos/i 2494 nif
Lo Hantica Macienal Tunstica v el Plan Nacional de desarrollo 2013-2018. Quinto Informe de Labores de la Secretaria de Turismo tSIEC'.U&; =1
roporciona la informacion de las acciones implementadas y los resultados obtenidos en el periodo comprendido entre 5eptrr-r-nbr-'= \;.I-
M3 v agosto de 2017 Senala el término Segundas viviendas - o
/ RESIDENCIA CAMPESTRE: Casa de campo, especialmente grande ¥ lujosa, en [a cual pueden alojarse residentes permanentes o visitantas
WOEL, Perisdico Oficial del Estado de Quintana Roo 07-10-2015) 3
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Mddulo 1. Vivienda de descanso unifamiliar de dos niveles

Delegacion Federal en ol
Estado de Qumtana Roo

055683

Planta alta
Superficie de
construccion de
187379 m?
Altura 3.63 m (losa
de techo)

1 Recamaras con bano y closet
78 m?®

2 Recamara?2 con bano
43 m* cada una.

Cubo de escalera
872m? .

Palapa de madera y zacate con una altura e
9.44 my una superficie de 16 m-

Terraza abiertas

Azotea

En la azotea no habra areas de alojamiento n
edificaciones, salvo por la colocacion de los
raneles solares, las instalaciones hidraulicas,
que consisten en 3 tinacos verticales de 11 m

de capacidad y tuberia bajante para la |

captacion de agua pluvial hacia la cisterna
bajo la vivienda, asi como el tanque de gaz
estacionario. La azotea contara con un borda
de seguridad con altura de 0.45 metros, de
manera gque se alcanzan 814 msnsn La losa
de techo tendra pendientes de 2" para ia
captacion de agua a bajantes pluviales
dirigidos a las cisternas que seran instaladas
bajo la vivienda

£l modulo de la Bodega oficina tiene las siguientes especificaciones:

Médulo 2. Bodega/oficina

FLANTA ARDUTTECTONICA liJl

Bodega

Generador de emergencia {

Kiants Lajn I 1 S Instalaciones sanitarias para el
ne RUFEL T TS 5 9 : : ;
= et I | tratamiento de aquas residuales B
: < 1 cisterna de 2, 500 It
I ;
“Mnimﬂll[[fimdﬂll Estudioa’oficma
. owi iS5l
P % Medio bano
I
[

Planta aita

Av.Insurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Médulo 2. Bodega/oficina

Azotea

.42

lunecones s1mies Lt !
I r

1
wral 150 ESFLTINICAY

Tinaco de 1100 It

La ejecucion del proyecto requiere el cambio de uso de suelo en una superficie de 557.96 m? de vegetacion
caracteristica de matorral costero, dentro del predio. Contemplando los elementos exteriores, el acceso y &l
sstacionamiento, conservando una superficie con la vegetacion.

La distribucion de superficies del proyecto de acuerdo a la informacion adicional es la siguiente:

Superficie (m?] Superficie Superficie
Concepto i PB l (m? PA [rn’]Peazotea
Vivienda 39224 187.379 2463
Modulo Bodega/Generador/Oficina 37.42 2578 1164
Areas 2 Microplantas MUTAR 450
Selladas 1 Biodigestor rotoplas 127
! 3 tanques de cloracion 1.90
Registos sanitarios/eléctricos 4.41
- Subtotal selladas 441.74 (27.9%) 213.159 36.27
Areas Sendero a la playa 17.17
permeables | Acceso y estacionamiento 93.64
B Subtotal permeables 110.81 (7.0%)
Total aprovechamiento 552.55 (35.0%)
=R Area verde sujeta a conservacion 48828 (34.2%)
Areas verdes |- 25
Buffer de Conservacion 54017 (30.5%) .
Toral dreas verdes 1,028.0 (65.0%) .

£n la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante tiene una superficie de 635.47 m?*,

Respecto al proyecto original, cabe senalar que la promovente en la informacidén adicional se desistio de los
7 caminos, v de las dos escaleras sobre la berma que partian de cada una de las palapas en la zona federal
maritimo terrestre, v disminuyo la superficie de las palapas. Por lo que finalmente el proyecto pretende la
instalacion de dos palapas rusticas, un sendero de acceso que surge desde la vivienda, atraviesa la Zona
Federal Maritimo Terrestre y llega hasta el andador marino, este sendero llega a una escaleras piloteada
sobre la berma que se une con el andador marino con la pasarela rustica piloteada (muelle) con un deck,
camo se observa en la siguiente imagen:

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
Tel.: (01983) B350201 www.gob.mx/semarnat,
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En la Zona Marina se pretende el armado de una pasarela rdstica a la zona de nado, hecha a base i

materiales temporales de la region, como es la madera, esta pasarela sera pilotada, con una longitud derntre
del cuerpo de agua de 40.00 metros lineales por un ancho de 2.00 metros lineales, al término de la misma
se armara un deck-asoleadero con techumbre de zacate de 10 metros x 5 metros, para un area total conjunta
de 130.00m¢,

Obra Superficie m?
Dos palapas [sombrillas) no permanentes con material de la region, sin
| piso, ni instalaciones de 5 m de didametro ocupando una superficie de 39.27
 — ) 19.64 m* cada una.
ZOEEMAT Un sendero de acceso ser [ ificacic i sellad T
penteantes, sin edificacion, ni sellado de 1496 .
suelo, solo es una huella con suelo natural de 1 m de ancho. .
Escalones de unién al andador marino W . 97
ZONA Pasarela rustica pilotada (muelle) de 2 m de ancho v 40 m de longitud .
MARINA y deck asoleadero con techumbre de zacatede 10 mx5m 130

Las cimentaciones de las dos edificaciones seran piloteadas, como se advierte en la siguiente imagen vl
RPlano General:

ey
2R FRDERAL LLARgTrd) THRRY & |

L)

4

| = =

CA7 I OCA CALITTA

El sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto consiste en 1 biodigestor, 2 trampas de grasa, 2
plantas de tratamiento de aguas residuales modular, enterradas, las cuales funcionan como un reactor
biologico y por la adicién de un quelato inorgéanico, no genera lodes. (Sin el uso de este quelato, la planta de
tratamiento no funciona, y el modulo seria una fosa séptica’), posteriormente pasara por un sistema ce
clorificacion (3 tanques).

3 {De acuerdo a la ficha técnica del enlace senalado anexo a la MIA-P)
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) B350201 www.gob.mx/semarnat.
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Para el manejo de los residuos solidos contara con un area de transferencia que sera el centro de acopio para
los tambos de 200 Its en donde se almacene la basura de la vivienda y que estara ubicada en planta baja de
la bodega/estudio, los residuos serén clasificados, separando los reusables y reciclables.

£l desarrollo contara con 2 diferentes fuentes de generacion energética, a saber: Generacion primaria
mediante sistema solar conformado por paneles fotovoltaicos en azotea de la vivienda, inversor y banco de
baterias resquardados en bodega de planta baja en la vivienda, generacion mediante Cas LP,; este sistema
dotara principalmente de energia para refrigeracion, cocina y apoyo de electricidad. Se empleara un tanque
estacionario de 350 litros y generacién en caso de emergencias mediante un generador a base de diesel
166912-2700 que opera a 20kW.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripeion del sisterna ambiental. Que de acuerdo con la informacion presentada por |la promovente en
11 MIA-P & informacion adicional, las condiciones ambientales del sitio del proyecto, son las siguientes:

Delimitacion del Sisterma Ambiental.- se tomo en consideracion un poligono envolvente de 3.267 hectareas. £l trazo del
wstemea ambiental, donde se encuentra circunserito el lote 78 (antes Fracciones 01 y 02), correspende a una poligonal
i tegular abarcando un perimetro de 753.55% metros con un drea total de 32,666.41 m2 de superficie. Los limites de dicho
cieterma Ambiental se trazaron coincidentemente con las barreras fisicas y naturales existentes en el entorno. Al Norte
se delimita con el trazo de un acceso hacio la playa y por el mar caribe, al Sur delimita con un predio claramente ofectado
ol cucll ha sido visiblemente sujeto a cambio de uso de suelo y en el cual se encuentran desplantados edificaciones
crrrespondientes o una casa habitacion, al Este el poligono se interna dentro del Mar Caribe, siendo que el proyecto
seve of desplante de obras dentro de dicho cuerpo de aguag, y al Oeste con la barrera fisica del camino costero

fentro del Sistema Ambiental definido para el proyecto "Villa
Nelau’ se ientificaron diversos elementos, mismos que por sus
caractensticas diferenciadas, representan cada uno una unidad
pasafistica distinta, mismas que se describen o continuacion:

£1 camino costero abarca una superficie aproximada de 0.135

feclareas

[ s playas urenosas son consideradas depositos de sedimentos no
consolidados v que se extienden desde la base de Jo vegetacion de
matorral costero o el limite donde termina la vegetacion hasta
una profuncdlidad por donde los sedimentos ya no se mueven. El
caso que nos ocupa es de origen biogeénico. La superficie que

aborea lo playa arenosa dentro del Sistema Ambiental que nos Lo ds Uindadas Pakaysticas astindas pora i Sisson Ambeental get proyects.
ocupa, es de (.18 hectareas. Googie aarth bbby

fientro del Sistema Ambiental existen desarrollos inmobiliarios ya construidas y operando, presumiblemente turisticos |
habitacionales, dentro de este clasificacion, se incluyeron las afectaciones correspondientes a superficies que
sncuentran desprovistas de vegetacion y presumiblemente realizadas por accion del hombre, como el ejemplo de un
aceeso o la playa que se encuentra al norte del sitio del proyecto. En total, este concepto abarca una superficie total de
0.2/% hectareas

£ Sisterna Armnbiental trozado para el proyecto “Villa Paolau™ engloba una importante porcion de ecosistemia
correspondiente a matorral costero. En este sentido es necesario hacer mencion que por lo configuracion rocosa
cmphas porciones de costa que se encuentra circundante dentro de la misma zona de interes, estas se encuentrarn
naturalmente desprovistas de vegetacion propia de dicho ecosistema. La franja de ecosisterna de matorral costero que
e encuentra en el Sistema Ambiental de interés abarca una superficie aproximada de 1398 hectareas.

i Mar Canbe, es un mar abierto tropical, situado al Este de America central, v al Norte de Ameérica del Sur, cubriendo la
superficie de la placa del Caribe, Es considerado como uno de los mares salados mas grandes del mundo, siendo que
aborea un areg total de 2,763,800.00 km?“. En el Sistema Ambiental que nos ccupa abarca una superficie de 1275
hed oreas. )

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Clima.- Es [Aw(x) i} Calido Subhumedo con lluvias predominantes en verano y parte del invierno, la precipitacion oscila
para la media anual con 1,489.70 mm; maxima anual de 378339 mm v minima anual de 752.50 mm; la temperatua
media anual es de 26.52 °C., con una oscilacion térmica de 5°C; las temperaturas mds altas se registran de junio o aqosi
Vv los meses mas frios se presentan de diciembre a febrero.

La evaporacion potencial media anual en el drea varia de 1,200 a 1400 mm, se evapotranspira el 89% del cpi
precipitada.

Frecuencia de eventos climaticos extremos.- Durante el invierno, en la zona de interés se presentd la epoca de Nortes,
formacion de masas humedas y frias, las cuales alcanzan una velocidad promedio de 55 m/seg hacia el Sudfeste [
mayo a Noviemibre se presenta la época de tormetas tropicales y huracanes.

un huracan es un fenomeno donde las fuerzas que se manejan son suficientemente grandes como para modificar o
forma de la misma, particularmente en los casos en que dicha costa se encuentra formada por playas arenosas y N por
rostas rocosas y ocantilodos. Desde el punto de vista geoldgico y geomorfologico, estos cambios son inevitabies v o
moganitud v permanencia de los mismos se determina en mucho por la densidad y la resiliencia de la cobertiura vieget o
asoctada a la franja costera.

Geolagia.- El Sistema Ambiental delimitado para el prayecto denominado “Villa Palau', se caracteriza por una formcion
rpalustre misma que se comprende desde lg perspectiva de la cercania con la Laguna Canal y zona de humedales cn o
cercania del sitio del proyecto y la formacion litoral, lo que que es caracteristico de una geologia consistente o lu
formacion del Cuaternario Litoral.

Suelo- El tipo de suelo que se encuentra en el sitio del Sistema Ambiental de interés corresponde a Solonchalk haplico,
correspondiendo sus caracteristicas con una capa superficial clara y pobre en materia organica y nutriente, Ccot un
horizonte A dcrico; sin propiedades gléicas en una profundidad de 100 cm partiendo de la superficie.

Hidrologia superficial- EI Sistema Ambiental que nos ocupa colinda con el area marina del Mar Caribe, en fa parle
continental del mismo no se presentan cuerpos de agua o escorrentias superficiales. siendo que los cuerpos de quid
continental superficial mds cercanos al sitio del proyecto son pequenas lagunas costeras o cuerpos de adua
intermitentes gue se encuentran distribuidos entre los humedales cercanos al sitio del provecto.

De acuerdo al Estudio de Mecéanica de suelo Estratigrafia y propiedades geotécnicas.- Se tiene un estrato arend fimoso
que llega hasta los 2 a 3.75 m de profundidad, af termino de esta capa aparece un estrato de roca caliza que se extien e
hasta los 575 a 725 m de profundidad, posteriormente aparece un estrato de roca arenisca que se desarrolla de los - a
los 11 m de profundidad (Profundidad maxima explorada). El nivel freatico se localizo a los 8 m de profundidad,

Vesrracion- De acuerdo a la clasificacion de la Serie Vi del INEGI, el tipo de vegetacion que se encuentra en el Sisteri
Ambrental que nos ocupa pertenece a la clasificacion de Vegetacion “Duna Costera”, siendo que en el sitio que enmutao
dicho Sistema Ambiental es evidente que un tipo de vegetacion predominante que pertenece g la ciasificacion /e
miatorral costero, en fa parte terrestre del mismo, por lo que el Sistema Ambiental delimitado para el desarrallc ofe
provecto denominado “Villa Palau”, fue trazado utilizando Jos predios colindantes que presentan un impacto anticio
como barrera fisica y que se encuentran parcial o tatalmente desprovistos de vegetacion original, siendo que el trauo ol
sisterna Ambiental abareo una amplia zona con caracteristicas similares a las del predio que nos ocupa (tgualmente
cubtertos de vegetacion original pertenecientes a matorral costero).

£n el predio se desarrolla vegetocion de matorral costero se han registrado en el muestreo un total de 5 familics
botanicas y 6 especies distribuidas en los tres estratos, lo que define una condicion de poca diversidad floristica on o
predio, pero con una alta densidad de individuos, que limita la presencia de especies del estrato herbaceo.

Lar familia Arecaceae es la mas predominante ya que contribuye con 2 especies del total registrado en este tipo e
vegetacion, lo que equivale o un tercio del total; una de las especies de esta familia es Thrinax radiata, listada en fo NOM
D59-SEMARNAT-2010.

y ESTRATO ESTRATO ESTRATO |

M COMUN N CIENTIFICO e ARBOREO | ARBUSTIVO HERBACE_ o

Chaca Bursera simarubg SIMARUBACEAE 0 ‘
Chechen negro | Metopium browneii ANACARDIACEAE 1 0 U
Chit Thrinax radiata ARECACEAE o I u
Coco Cocos nucifera ARECACEAE i o /
Kaniste Pouteria campechiana SAPOTACEAE 1 I !

vaxka'ax Pithecelobium keyense LEGUMINOSAE 0 1 I B

Bonduc Caesoipinia bonduc FABACEAE o] ! o |
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vegetacion rastrera y arbustiva encontrada en fa zona federal maritimo terrestre colindante al lote 78.- Ambrosia hispidu
(rnargarita de playa), lpomoea pes-caprae (rifionina), Cakile lanceolata, Erithalis fruticosa [ocotilio), Tournefortia

anaphalodes (sikimay),
FaLinda,

Liaimiferos. Los habitantes de la zona indican la presencia de Tejon (Nasua narica), y Temazate o Cabrito (Mazama
pandora) comeo se conoce localmente.

Aves. Se estima la presencio de 155 especies de aves paro el drea de influencia al proyecto tante resiclente cormo
nigratoria, de las cuales 104 también han sido reportadas para la zona de Bacalar Chico, Belice (Somerville y Samos,
1995} De las especies enlistadas, 29 estan catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-20I10, v 6 clasificadas cormo
endemicas de la Peninsula de Yucatan por Howell y Webb (1995),

Anfiliios v Reptiles.- En los recorridos de campo y trabajos realizados para el registro de grupos faunisticos se detecto un
nclividuo de Cardisorna guanhumi {cangrejo azul terrestre), uno de Ctenosaura similis {iguana rayada) {listada en o
NOM-059-SEMARNAT-2010), y varios individuos de Coenobita clypeatu (cangrejo ermitano).

CARAC T RIZACION VEGETAL EN LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE COLINDANTE AL LOTE NO. 78,-

Lstrato arboreo - Se ha reportado 1 familia y 2 especies, por lo que no se tiene una dominancia comparativa entre familios
botanicos para este estrato.

I'n el cuadro se identifican las 4 especies registradas para este estrato y la familia a la que pertenecen.

N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
Coco Cocos nucifera ARECACEAE
Palma Chit Thrinax radiata ARECACEAE

fstrato arbustivo.- Para el estrato arbustivo se contabilizé la presencia de 4 especies de 4 familias botanicas. Tambien
Creste estrato existe presencia de Thrinax radiata listada en la NOM-053-SEMARNAT-2010, siendo este el unico estrato
ot donde se reporta a esta especie. En el cuadro se pueden identificar las 4 especies registradas y las farnilias botanicas
(1 fus cuales pertenecen.

N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
Chit Thrinax radiata ARECACEAE
Cakile Cakile lanceolata BRASSICACEAE |
Ocotillo Erithalis fruticosa RUBIACEAE
Sikimay Tournefortio gnaphalodes BORAGINACEAE

[ strato herbaceo,- En el estrato herbaceo se han identificado solo 3 especies que representan a un rmismo numerc de
ramilics botanicas. En el cuadro se identifican las especies y familias registradas en los sitios del predio.

N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
Margarita de playa Ambrosia hispida ASTERACEAE
Rinoning Ipomea pes-caprae CONVOLVULACEAE
Verdologa de playa Sesuvium portulacastrum | AIZOACEAE
[0 50 RIOCION TIF LA FLORA Y FAUNA MARINA DENTRO DE LA ZONA MARINA -

wemiuestrearon un total de 14 sitios aleatoriamente, todos paralelos a la linea de costa. Encada sitio se trazo ur transecio
oo 5 m de largo y se registro lo que quedara dentro de un metro a cada lado del transecto, siendo que cada punto de
muestreo abarco una superficie de 6 m2 (3mx 2m), abarcando asi en totalidad por los 14 sitios de muestreo una superticie
e Ea 2 Dicho superficie representa el 5%, de los 1,612.44 m? que abarca la zona de estudio delimitada.

lientro de las zonas de muestreo se caracterizaron las diversas especies de flora y fauna marinas, mismas que se
cricontraron tanto en estado adulto como especimenes juveniles. A continuacion, se presentan lus especies de flora y
tauria (bentica) encontradas en los sitios de muestreo:
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TRANSEPTO DE o Ncgs:fggiféﬁgﬁ, i ESPECIES DE INVERTEBRADOS
MUESTREO ACUATICA) ENCONTRADOS
. Transecto 1 Syringodium filiforme Cerithium atratum
[ Transecto 2 Thalassia testudinum Cerithium atratum, Bullasp
| Transecto 3 Thalassia testudinum Bullasp o
Transecto 4 Syringodium filiforme Bulla sp,
lransecto 5 Syringodium filiforme Strombus gigas, Bulla sp
Transecto 6 Thalassia testudinum Cerithium atratum, Bulla sp,
Transecto 7 - Echinaster sp. :
lransecto 8 - Holothuria mexicana, Echinaster sp.
Transecto 9 - Echinaster sp. o
M Transecto 10 - Helethuria mexicana
Transecto 11 - Strombus gigas
Transecto 12 = . oo
Iransecto 13 Thalassia testudinum Cerithium atratum, Holothutic
- mexicana
Transecto 14 Thalassia testudinum Holothuria mexicana

Se observaron alevines de peces, sin embargo, siendo que no es objeto esta caracterizacion la captura de especimenss
faunisticos, y debido al rapido movimiento de los mismos, no fue posible identificarios.

En el sitio del proyecto se identificaron dos especies de pastos marinos: la fanerdgama Thalassia testudinum y
Syringedium filiforme, mismas que se encuentran distribuidas en forma de manchones a lo largo del poligono de estudio,
por lo que para su caracterizacion se =

procedio a localizarles a lo lorgo del
poligono marcado para el estudio que
obarca una superficie de 1,612.44 m°. En
este sentido se determind que, dentro del
sitio de interés, los manchones de
Thalassia  testudinum abarcan  una
superficie aproximada de 8844 m?é
mismos que representan un porcentaje
de cobertura del 5.48% respecto de toda
la superficie muestreada. Por otra parte,
se encontraron 4 grandes manchones de
Syringodium filiforme, que abarcan una
superficie oproximada de 4152 my’,
mismos representan un porcentaje de
cobertura del 257%. En conjunto el |/
porcentaje de drea que abarcan los &
pastos marinos en el sitio de interés ]
tienen una cobertura del 8.05%.

- - = = R T e

El area marina de afectacion inmediata donde se la instalacidn de obras y estructuras que comprenden el proyecto
denominado “Villa Palau’, mismas que corresponden a una pasarela rustica pilotada para acceso a la rona de nado,
con una longitud de 40 metros lineales por un ancho de 2.00 metros, siendo que al termino de lo misma se armarc un
deck-asoleadero con techumbre de zacate de 5 metros por 10 metros, para abarcar una superficie de sombra sobre Ia
pelicula de agua de 50.00 m’, posee una dominancia de los pastos marinos de las especies Thalassia testudinum v
Syringadium filiforme, siendo gue ambas son de las mds abundantes en el mar Caribe, formandae manchones con una
distribucion heterogénea a lo largo de la linea de costa y hacio mar adentro. La distribucion de los organismos
imvertebrados de founa marina bentdnica asociada a pastos marinos, es heterogenea con respecto de los invertebrados
pequenos, coma lo son Cerithium atratum y Bulla sp, siendo que su presencia es numerosa en comparacion con os
individuos de especies de mayor tamarnc como lo son Strombus gigas, Holothuria mexicana y Echinaster sp.

En este sentido se considera que el sitio presenta un buen grado de conservacion, ya que se encontro ung distribucion
homogénea de pastos marinos y abundante fauna benténica maring, misma que constituye un eslabon clave en lu
cadena trofica, con lo que no se descarta la presencia de especies mds complejas que conforman el ecosistema marino

[HAGNOSTICO GENERAL DEL AMBIENTE.-

La zona de estudio presenta caracteristicas de un ecosistema en buenas condiciones y poco afectado por las actr’w‘dqdﬂ,s
humanas que se llevan a cabo en los sitios cercanos siendo que el sitio del proyecto presenta cobertura vegeral origine,
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con presencia de especies endémicas y caracteristicas de los ecosistemas de la zona. No obstante, se observa que el sitia
del proyecto y el area circundante, tienen la caracteristica de ser un ecosistema fragmentado, en el sentido de que
existen barreras fisicas evidentes que provocan la discontinuidad del ecosistemna, como lo son los predios con proyectos
inmaobiliarios y turisticos ya desarrollados tanto al norte como al sur, asi como el propio camino costero. Esto hace que el
predio de interes posea un indice de calidad ambiental alto-medio pues, si bien el sitio del proyecto presenta buenas
condiciones en de cobertura vegetal de ecosisternas de matorral costero, es evidente la fragmentacion del ecosistema
originada por las actividades antropogenicas circundantes al sitio de interés. Los principales indicadores ambientales
encontrados en el lote 78 son:

. Presencia de vegetacion correspondiente a matorral costero, con presencia de individuos en los estratos herbaceo,
arbustivo y arbareo.

. Presencia de vegetacion correspondiente a matorral costero en la totalidad del predio.

. presencia de una especie bajo estatus de amenazada en el ecosistema de matorral costero: Thrinax radiata.

. Presencio de varias especies endémicas estabilizadoras de playa como: Ambrosia hispida (margarita de playa),
Ipomoea pes-caproe (rinonina), Cakile lanceolata, y Tournefortia gnaphalodes (sikimay).
Clara afectacion a la vegetacion existente por fenamenos hidrometeoroldgicos e intemperismos severos recientes

£l predio se encuentra en un estado alto-medio de conservacion, debido o que se conservan elementos naturales en
huen estado de conservacion como lo es la presencia de vegetacion de matorral costero y presencia de elementos
taunisticos variados, no obstante los severos intermperismos que han impactado en la zona y que han provocado el
deterioro de la vegetacion original del predio, la presencia de elementos en los 3 estratos es un indicativo de buen estado
e salud del ecosistema presente en el sitio.

sobra decir, que en la zona de playa la dindrnica costera retrae y amplfa la playa con mucha periodicidad, en funcion
e las estaciones y los fenomenos hidrometeorolégicos; un huracdn es una fuerza natural y, por ende, la naturaleza tiene
los elementos necesarios naturalmente para revertir los impactos negativos y regenerarse a si misma (resiliencial. sin
embargo, este impacto es sinérgico y, dado el aprovechamiento extensivo de esta franja costera, es muy dificil que por
s sola la naturaleza pueda regenerar los elementos danados puesto que los habitantes aprovecharan la deforestacion
para expandir e incrementar el uso del suelo. Por ello, se debe implementar y apoyar programas que limiten el uso de
las ~onas desprovistas de vegetacion y fomentar actividades de reforestacion, para, de esta forma, poder recuperar parte
e los atributos naturales de esta region.

Uaan - La fragilidad ambiental y paisajistica del sitio es inherente, es por ese motivo que las obras y actividades que
cornprenden el proyecto “Villa Palau” van acordes con la conservacion con el fin de evitar la modificacion visual del
paisaje; el principal objetivo del proyecto es interactuar con la naturaleza aprovechando los recursos naturales de una
manera sostenible, por lo que el desarrollo del mismo propiciara lo mejora paisajistica mediante acciones de
restauracion del sitio armaonizando a su vez con el desarrollo del proyecto.”

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Cue la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, la
vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion
sobre el uso del suelo; que de acuerdo con la ubicacion del sitio y la informacion proporcionada por la
promovente en la MIA-P e informacion adicional, los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O FECHA.DE
N PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO por el que se expide la parta marina del Programa de
Or'clgnamiento Ecplégicn Marino y Regional del Golfo de Diario Oficial de la 24 noviembre
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion 2012
__propio Programa. (POEM)
B. DECRETO mediante el cual se establece el Programa de B el B ——)
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. gegpdlcoéj f;(galddel T 2
Blanco.(POEL) obierno del Estado 07 octubre 2015

de Quintana Roo

C. ACUFRDO por el que se aprueba el Programa de Desarrollo

Urbano del Municipio de Othon P. Blanco (PDU). Periddico Oficial del

Gobierno del Estado
de Quintana Roo

22 de diciembre
de 2005
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INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

AVISO mediante el cual se informal puablico en general que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales' ha
concluido la elaboracion del Programa de Manejo del Area

Diario Oficial de la
Federacion

08 octubre
2004

Natural Protegida con el caricter de Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-

Diario Oficial de la 30 diciemire

| Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, Federacion 2010
| exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. N | .
| F. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que .
establece  las  especificaciones para la  preservacion, 10 de abrilde |
l conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de Diario Oficial de la 2003 |
! los hurnedales costeros en zonas de manglar, Federacion 7 de mayo de |
Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43 a |a 2004 |
{

___Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

G. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida

| Silvestre,

01 de febrero de
2007 |

Diario Oficial de la
Federacion

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de
Areas Naturales Protegidas v las deméas disposiciones juridicas que resulten aplicables durante cl
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizo el analisis de (a4
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrurmentos de politica ambiental citados en ol
Considerando VII, los cuales se refieren a continuacion.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE.

El Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) que se encuentra regulada mediante este instrumento, considera para
su estudio la regionalizacion de esta misma en dos componentes: el area marina y el area regional, las cuales,
se definen a continuacion:

Area Marina, gue comprende las dreos o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, Incluyendo zonas federat
adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. Tambien incluye 26 Areas Naturales Protegidas. de competencia Foedor
con parte de su extension en la zona marina.

Area Regional, ubarca una regién ubicada en 142 municipios con influencia costera, de 6 entidades federativas (Quintan
Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas). En esta drea se incluyen 3 Areas Naturales Proteaidas de
competencia Federal gue no tienen contacto directo con el mar, en lgs cuales unicomente aplica solamente el Decieto
el Programa de Manejo correspondiente.

£l modelo de ordenamiento ecoldgico divide el ASO en 203 Unidades de Gestion Ambiental (UGA)
clasificadas en marinas o regionales, cada UGA incluye una ficha que contiene su toponimia, ubicacion vy
caracteristicas con las acciones especificas aplicables. En relacion al sitio del proyecto y conforme la
clasificacion antes senalada se tiene que la porcion marina y las zonas federales colindantes corno s la Zona
Federal Maritimo Terrestre, forman parte de la UGA Marina 157 denominada “Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak"”, mientras que el predio particular correspondiente al lote 78 (antes fracciones 1y 2} forma parte <o
la UCA Regional nimero 156 denominada "Costa Maya".

El ARTICULO PRIMERO del Acuerdo de expedicién sefiala que solamente las UGA marinas con sus
correspondientes zonas federales fueron decretadas, las UGAs Regionales solo fueron dadas a conocer,

siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo y demds entidades federativas que forman parte del arca
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regional, quien expida mediante sus érganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de
Ordenarniento Ecologico Marino y Regional del Goifo de México y Mar Caribe (ARTICULO SEGUNDO y
TERCERO). Por tal motivo, s liza i criterios aplicables a la UGA
157, por ser de tipo marina, y en términos de las obras vfo actividades gque se pretenden llevar a cabo en la
sona federal maritimo_terrestre y zona marina adyacente, cuyos componentes se describen _en el
CONSIDERANDO V del presente oficio resolutivo,

Ahora bien, la ficha técnica correspondiente a la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 157 denominada

“Parque Nacional Arrecifes de Xcalak” senala lo siguiente:

Unidad de Gestién 157
Ambiental
_lipo de UGA Marina (ANP-Federal)
Nombre Parque Nacional Arrecifes de Xcalak
" Poblacion: 15 hahitantes

Superficie: ] 17,933.873 Ha
Islas: -
Nota: Aplica Decreto vy Programa de Manejo del ANP

En esta UCA aplcan las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las
siguientes Acciones especificas:

A-001, A-002, A-003, A-005, A-006, AA-007 A-008, A-009,A-010, A-011, A-012 A-013 A-014 A-
. 015,A-016,A-017 A-18 A-019 A-020,A-021 A-022 A-023 A-024 A-025 A-026 A-027 A-028 A-
Criterios 029.A-030,A-031,A-032,A-033,A-037,A-039,A-040 A-041,A-042A-043 A-044A-045A-046 A
047 A-048 A-049 A-050A-051A-052,A-053 A-054,A-055 A-056 A-057 A-058 A-059 A-0B0 A-
061,A-062,A-063 A-064,A-064,A-065 A-066,A-067 A-068 A-069 A-070A-071 A-C72 A-0T74 A-
078,A-079.

| os mites de la UGA 157 corresponden al poligono del Area Natural Protegida (ANP) en la categoria de
Parque Nacional “Arrecifes de Xcalak" cuyo decreto de creacion se publico en el Diaric Oficial de la
Federacion el 27 de noviembre de 2000; no obstante, que el Decreto de creacion del Parque Nacional no
incluye la zona federal adyacente; de acuerdo a la regionalizacion del POEM, las zonas federales colindantes
41 Mar Caribe quedan definidas en las UGAS marinas. En este sentido, y para ser coherentes con el marco
normativo que rigen las zonas federales esta Unidad Administrativa determina vincular el proyecto con las
acciones generales y especificas asignadas a la UGA 157, Decreto y Programa de Manejo del Area Natural
Protegida; considerando que las obras que se evaluan y que se encuentran reguladas por el POEM,
corresponden Unicamente a las ubicades en la Zona Federal Maritimo Terrestre y zona marina adyacente.

Hajo este contexto en relacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las
Acciones Especificas a la UCA marina esta Unidad Administrativa resalta que las obras que se encuentran
reguladas por el POEM corresponden a dos palapas rudsticas de techo de zacate, sin piso ni instalaciones de
5 m de diametro cada una, ocupando una superficie de 39.27 m? asi como un sendero sin sobreponer
material, unicamente se marcara la huella de piedra de la region en el suelo natural de 1496 m? v los
cscalones piloteados volados sobre el escarpe de la duna, y el acceso a la pasarela rustica piloteada [muelle
ustico) de 2 m de ancho por 40 m de longitud con un deck asoleadero con techumbre de zacate de 10 m «
5 m, dada la naturaleza de las obras y actividades se resalta lo siguiente:

ACCIONES GENERALES.

£ orelacion con las acciones generales, se advierte que en esta seccion del proyecto en la zona federal
rantino terrestre y en la zona marina, no se requiere de sistema de agua potable o agua residual (G-00] G-
053), no contempla salicitar el pago por servicios ambientales (G-002), no creard una UMA (G-003), no
cstablecera bancos de germoplasma (G-005), no pretende desarrollar programas econémicos de apoyo para
¢l establecirmiento de metas voluntarias para reduccion de gases de efecto invernadero y bonos de carbono,
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y no realizara actividades que generen gases efecto invernadero, o que utilicen combustible { GOO6, G-007,
G-031), no utilizara organismos genéticamente modificados (G-008), no construird infraestructura gue
fragmente el habitat (CO09), no es un area agropecuaria, ni producira cultivos (G-010, G-037, G-062). no
promueve y no realizara actividades industriales (G-012, G-036, G-040, C-042, G-054), no presenta rios o
cauces [G-014, G-015, G-018, G-020, G-054)), no cuenta con montanas o pendientes mayores a 50" on
gradientes altitudinales (G-016, G-017, G-026), no elaborara un programa de desarrollo urbano (G-019, G-041),
no utilizard tecnologias extractivas o productivas intensivas (G-021, G-022), no promovera acciones e
forestacion o restauracion con restauracion de suelos (G-024), no realizara actividades productivas quic
conlleve el uso de especies nativas (G-025), no promovera el uso de combustibles de origen no fosil (G-027)
no producird equipos energéticamente mas eficientes (G-030), no producira energia (G-032. G-053), no
elaborara modelos de sistemas mundiales de agroecoldgia (G-037), no realizara la evaluacion de captura e
carbono (G-038), no realizard actividades pesqueras y no elaborara programas ecologicos locales o pesqueros
(G-039, G-043, G-044, G-063), no prestara el servicio de transporte publico (G-045, G-046), no impulsaia
actividades productivas (G-047), no creard comités de proteccion civil ni instrumentara campanas para la
prevencion de desastres naturales (G-048, G-049, G-050), no construira sitios de disposicion final de residuos
(G-056), no estudiara los problemas de salud (G-057), , no construira carreteras, caminos, puentes o vias
ferreas (G-064). Derivado de lo anterior, se resaltan las siguientes acciones ordenadas por Estrategia
Ecologica:

Acciones—Criterios Generales Andlisis de la promovente

G004. Instrumentar o en su caso reforzar las | No aplica, esta es una accidn gubernamental, en este caso de Jex
campanas de vigilancia y control de las | CONANP y PROFEPA.

actividades extractivas de flora y fauna silvestre,
particularmente para las especies registradas
en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de Flora
y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-
059-5EMARMNAT-2010).

Observaciones de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesto que:

«  Enelpredio se registro la presencia de paima chit (Thrinax radiata), y de la iguana rayada (Ctenosaura similis), la cuales
estd listada en categoria de Amenazadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 senclo que todos los individuos
susceptibles seran rescatados y reubicados en las zonas del predie 78 que quedaran destinadas o fa conservacion
estricta.

e Los individuos de palma chit que por su talla, edad o condicion fitosanitaria no puedan ser rescatados se weberon

compensar en proporcion 14 en las zonas destinadas a conservacion o en las areas verdes.

. No se permitira la introduccion de fauna exotica ni animales domesticos.

. Se debera restringir el paso de fauna doméstica y/o exotica o la zona de playa.

En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar parte de inmedialo o s

autaridades para que tamen las medidas pertinentes.

. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la ploya del proyecto se debera redobiar la vigilancic por parte e

los responsables para que ningun usuario, empleado o gjeno al provecto las moleste, cace, perturbe o haga dano a los

huevos.

. si flegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran rescatados por las autoric feadens
se debera poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio pora gue nadie pise la zona o fa perturbe.

- Hasta ahora no se ho registrado arribazdén de tortuga en el sitio de estudio, sin embargo, ante la posibilidad de

| presentarse se tomaran las medidas indicadas:

| o Se propiciard la conservacion natural de fa comunidad vegetal y el mantenimiento de la dinamica de acumulacion
de arena mediante el mantenimiento de la cobertura vegetal original.

o Nosedejaran objetos libres en la zona de playa que pueda perjudicar el transito de los quelonios en fa plavo

o Sevigilard lo intensidad de Ia luz v la orientocion de lomparas para que ne iluminen la playo y el mar.

o Lo playa se mantendrd limpia y libre de basura que recale del mar.

Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente instrumentara acciones a fin de proteger y conservar las
especies registradas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que se registraron en el predio comae son
Iz palma Thrinax radiata y la iguana Ctenosaura similis ambas en categoria de amenazadas y no descarta |a posibiliclad
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Acciones—Criterios Generales Anilisis de la promovente

e arnibo de tortuga marina, aunque por la erosion de la playa que presenta un escarpe de mas de 50 cm de altura, sea
poco probable, (Caretta caretta, Chelonia mydas, Eretmochelys imbricatay Dermochelys coriacea) las 4 especies en
categoria de peligro de extincién, por lo que se advierte que la promovente no contraviene el presente criterio.

GON. Instrumentar medidas de control para
iminimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

La operacion del proyecto contempla la realizacion de medidas de
prevencion, control y compensacion de los impactos producidos
durante todas las etapos, asi como medidas de compensacion en
beneficio de playas y ecosistemas sensibles de la zona,

C023. Implementar campanas de control de

Observaciones de esta Unidad Administrativa: La promovente presentd una serie de medidas de prevencion v
mitigacion de los impactos ambientales, asi como un plan de rescate y reubicacion dentro del mismo predio de fauna y
vegetacion, sin embargo se advierte que las palapas se ubican sobre la cresta de la duna, por lo que al afectar la cobertura
vegetal en esta zona el proyecto y en la zona marina la pasarela, se ubica sobre zona de pasto marino, lo cual crea
impactos sobre los procesos de retencién de arena, sobre tode en condiciones que generan mayores oleajes o marejadas.

GO13. Fvitar la introduccion de especies | En la operacion del proyecto se hara uso de especies promowvidas por
potencialmente invasoras en o cerca de las | lo CONABIO para las zonas costeras del Mar Caribe, sin permitir la
coberturas vegetales nativas. inclusion de especimenes invasores 6 exéticos que no tengan s
capaocidad de reproduccion suprimida.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: La promovente manifestd que de introducir especies exoticas
vegetales estas se ubicaran Unicamente en jardineras o macetas al interior del predio, y que si llega a introducir animales
dormesticos estos no pasaran a la zona federal maritimo terrestre o a la zona marina, por lo que se ajusta al presente
criterio.

En el poligono del proyecto y su area de influencia se coudyuvaia con
la Autoridad en la erradicacion de los especimenes listacdlos en los
anexos del POEL OPB, como son [a Casurarina equisetifolio, |
Terminalia cattapg, entre otras que ja autoridad determine. i

especies que puedan convertirse en plagas.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: La promovente ademas de eliminar especies invasoras, manifesto "5t
fuera necesario el empleo de sustancias para tratar plagas, o bien, de fertilizantes para apoyo en los labores de
forestacion, se consultard el catdlogo CICORPLAFEST', Por lo que se advierte que la promovente se ajustara al criterio en

comento,

' G027. Promover el uso de combustibles de no

arigen fosil,

En el proyecto se ha planteado la generacion alterna coma fuente
primaria, con un sistema no fosil como la es el solar. Por otra parte, fa
promocién de incentivos fiscales y econdmicos para que los
particulares inviertan en tecnologias de generacion que empleen
combustibles no fésiles le compete a la Autoridad,

G028, Promover el uso de energias renovables.

Aun cuando en el proyecto se hara uso de energia solar como fuente
primaria de energia, lu promocion de incentivos fiscales y econdrnicos
para que los particulares inviertan en tecnologias de generacion que
empleen energias renovabies le compete a la Autoridad

G029. Promovel un aprovechamiento

sustentable de la energia.

En la vivienda se contara con el minimo de enseres que requieran
energia y seran de bajo consumo y alta eficiencio.

GO34 Impulsar la reduccion del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través de
la implementacion de disenos bioclimético, el
use de nuevos materiales y de tecnologias

| hmpias.

En la operacion del Proyecto se fomenta un consumo reducido de
energia mediante el empleo de aparatos v tecnologias de boajo

calculado con factores de heliodinamica y heliodiseno, ameén de que
la fuente de generacion es limpia ya que es a base de energia solar

Observaciones de esta Unidad Administrativa: La promovente manifestc que utilizara paneles solares como principal
fuente de energia electrica, y gas LP. Por lo gue se ajusta a los criterios G027, G028, G029, G034.

£n la descripcion del proyecto la promovente no senalé que las palapas o el muelle requeriran de energia eléctrica, por

lo gue no se contraviene el presente criterio.

GO51. Rezlizar campanas de concientizacion
sobre &l manejo adecuado de residuos sdlidos
urbanos.

En el sitio del proyecto los habitantes realizaran acciones de
minimizacion de residuos, reuso, separacion v traslado ¢ disposicion
final, todo estc por cuenta propia, lo cual comprueba que son
conscientes sobre el adecuado manejo de los residuos sdlidns, aun
cuande es una competencia del Municipio el realizar campanas v
dotar de lo infraestructura necesaria para este fin pues es un
impuesto que estd incluido en el impuesto predial.
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Analisis de la promovente

G052, Implementar campanas de limpieza,
particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacion de basura, etc.).

En el sitio del proyecto se llevaran a cabo, periodicuarmznte,

actividades de limpieza, principalmente de residuos que recalan oo |

costq, estos serdn separados y enviados a disposicion final por poric
del promovente, o bien reciclodos y vendidos por &l viallante ce fo
propiedad.

G058, La gestion de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la
legislacion vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

No aplica, en el proyecto no se gestionan, mone;‘an' o acopian resiciuog
peligrosos.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesto que no generara residuos peh‘cj'r 0s0¢ pot lo
que no los considero en su PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS DEL PROYECTO "L‘!LL{\ / \L.~ )
donde especifico el manejo de los residuos en la etapa de preparacion y construccion, senalando que los clasificara para

que los reciclables o reutilizables sean dirigidos a centros de acopio.

| GO059.Eldesarrollo de infraestructura dentro de

un ANP, debera ser consistente con la

| legislacion aplicable, el Programa de Manejo y

el Decreto de creacion correspondiente.

El proyecto no contempla la edificacion o desarrollo i
infraestructura; aun cuando el poligono de desarrollo del I-‘rr_'.\w_‘-_r_‘ir
contiene dentro de la poligonal del ANP Parque Nacional Arrecitar

Xcalak en su zona de aprovechamiento sustentable y, el provecio e |
concordante con este instrumento, como se prueho en la vinculocion |

en ef apartado correspondiente.

CO065. La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, debera contar con
la opinion de la Direccidn del ANP o en su caso
de la Direccion Regional que corresponda,

Corresponde a la SEMARNAT dentro del proceso del PEIA solicitar esta |
opinidn técnica en relacién con la ejecucion del presente proyecto, o |

cual es por lo dernds concordante con lo establecido en el Proaramin
de Manejo del Parque Marino Arrecifes de Xcalak.

conforme |o establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del drea respectiva.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que la deli_mitacmn Flel poligono 1 |
de la Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos, en su delimitacion se extiende hasta la |

rona federal maritimo terrestre. Por lo que la pasarela marina, si se ubica dentro del ANP Parque Marino Nacional |

Arrecifes Xcalak en la zona:

Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos. Esta zona comprende dos de las regiones
que en los estudios de caracterizacion del sistema arrecifal presentaron la menor diversidad de corales escleractinios,
gorgondceos, peces y la mayor diversidad de algas; es importante mencionar que tanto el poblado de Xcalak como i
hoteles se encuentran ubicados en esta zong. En esta zona se incluye La Poza que tiene la mayor diversidad de L'.O|'I._”|’..I“'-
escleractinios, Cornprende la porcion sur del poligono marino del parque, con excepcion de las zonas de Uso Restringicic
Punta Xcayal-Ensenadao Xahuachol, Canal de Zaragozo, Bacalar Chico y las zonas de Uso Publico y Aprovecharmiento
Especial {ogregacion y reproduccion de mero), cuenta con un areo de 6,700.7 Has. definida por los siguientes vertices en
dos poligonos:

Derivado de lo anterior esta Secretaria solicité la opinién a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas de

conformidad con el resultando X del presente oficio. En este sentido, el 28 de febrero de 2019, se recibic en esta Linidad
Administrativa el oficio Numero FO0.9.DRPYyCM.UTCMR.-053/2019 de fecha 18 de febrero del 2019, a traves del cual la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Carnbe
tMexicano, emitioé opinidn técnica en relacién al proyecto.

G-060 Ubicar la  construccion  de
infraestructura costera en sitios donde se
minimice el impacto sobre la vegetacion
acuatica sumergida.

edificacién de infraestructura, siendo que por  definicion
infraestructura se refiere a las edificaciones necesarias pora 1o
prestacidn de servicios. En este caso s6lo se requicre de un andadio
rdstico pilotado de caracter temporal para llegar o la zona de noado,
este andador favarecerd el libre transito de la fauna marina sin suton
stress y la conservacién de los pastos al evitar el trdnsito continuo
sobre los mismos. Adicionalmente el hincado es sobre dreas
desprovistas de vegetacion y/o pastos sumergidos

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Respecto a la vegetacion acuatica, en la informacion adicional 1z
promovente agrego lo siguiente:
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£n luimagen a continuacion se retoma la imagen previa pero se N
incdica la ubicacién de todos y cada uno de los pilotes que
proponen las obras a ser armadas en zona rmaring, se respeta la ; 2
escala real, cada pilote es de 015 m de diametro; Iy o e
Por ntra parte, derivado de las visitas g campo y de las imagenes . 1 &
satelitales, se determind la presencia de los manchones aislados -
tle vegetacion acuatica y la dispersion de [0s mismaos y, gracigs
elio se planteo la ubicacion del andador pilotcdo. Esta estructura
no afecta especimenes de flora debido a que el sembrado de sus
pilutes tiene una distancia de 180 m de fongitud entre cada uno,
dancio as: espacio para librar los 3 puntos especificos de
manchones escasos y aistados que se distribuyen bojo la superficie
que ocupara el armado de la obra (un pequeno manchon se
jocaliza bajo el area que sera el deck, pero su ubicacion no
interfiere con los puntes de hincados de pilotes v por ello no se
cuenta) Esto se ha indicado en el archivoimpreso v en electrénico

que obra en el expediente y que corresponde al plano
| denominado “Caracterizacion Marina Villa Palau’, refiriéndonos a e
marina pos haber sido realizada en esta zona y na por ser una obra portuaria de embarccrdero

4 eantinuacion se inserta un extracto del referido plano de la “Caracterizacion Marina Villa Palau” que obra en expedientes, este
plano ha sido mejorado debido a los comentarios vertidas por la Autoridad en la prevencion por infermacion adicional, por lo cual
| la nueva versicn se entrega adjunta al presente en formato impreso 90°60 y archivo electronico .dwg bajo la denominacion
| ‘Caracterizacion Ambiental Marina Villa Palau” dentro de la carpeta deneminada Pastos Marinos, donde igualmente se incarpora
| una version mejorada del estudio de caracterizacion marina.
|

l

El andador tendra 2 metros de ancho v una altura de 100 metros por encima del espejo de agua, ademas cle un espaciado de
aprovimaciamente 100 centimetros entre cada uno de los tablones que tendran un ancho de 0.15 metros c/u; esta altura par
encima del espejo de agua y el ancho previsto da un angulo suficiente para garantizar que no se bloguea la penetracion de fu:
| solar a la columna de agua v que por ende no se afecta lo capacidad fotosintetica de las algas y pastos marinos
| = aprecian 2 zonas donde puntualmente los pilotes (marcados en rojo) interfieren con laos manchones de Thalassia testudinum
imarcadas en azul), no obstante que los pilotes apenas miden 0.15 metros de diometro; si esta Autoridad asi o considera y preva
ue una reubicacion de esos individuos de Tholassia t no sea factible, entonces se propone gue esos pilotes NO sean colocados y a
cambiose refuercen los pilotes y los barrotes transversales de las dreas inmediatas a esta zona, de modo que No se ponga en riesgo
la integridad estructural del andador, esto se haria de modo sencillo, usando pilotes de 20 cms de diametro en el punte inmediato
al pilote que hava sido descartado y usando barrotes de mayor dimension con refuerzo en la lateral
Se advierte que la pasarela, si produciria dafos al pasto marino, por la remocién de sedimentos, y por la sombra de la
palapa al final de la pasarela de 50 m‘. Respecto a la remocién de l|a vegetacion y de la suspension de sedimentos |a
promovente manifesto que realizard como medida de prevencion la colocacion de la malla geotextil conforme avance
el piloleado del muelle, sin embargo, se advierte que la palapa al final de |a pasarela, generara una sombra de 50 m-,
o gue modificara la luz que llegue a los pastos que se ubiquen bajo esta estructura, por lo que se advierte que no se
ajusta a lo senalado en el presente criterio.

G-061 la construccion de infraestructura | En el sitio del proyecto no se preve la edificacion de infraestructura
costera se debera realizar con procescs y | costerg; las Unicas obras gue habrdn dentro de ambiente marino rio
materiales que minimicen la contaminacion | encuadran con la definicion de infraestructura ol tratarse de un

| ; : :

| delambiente marino. andador pilotodo de madera dura con un deck-asoleadero al fincl, er

I ambaos casos de madera y zacate, considerados materiales rusticos:
temporales.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: La promovente rmanifesto que la construccion de la pasarela en la zona
rarina y las papalas en la playa se realizaré con materiales como madera y zacate, por lo que se ajusta a lo senalado en
el presente criterio.

Respecto a los criterios especificos a la UGA-157, se tiene que, el proyecto no esta relacionado a la
capacitacion para el manejo de agroquimicos y pesticidas{A001, AOO3), no se promovera la constitucion de
areas destinadas voluntariamente a la conservacion o ANP, y no establecera corredores biologicos entre ANP
(AOO7, ADI6), No realizara acciones para fortalecer el apoyo econémico de las actividades de conservacion de
las tortugas marinas (A010), no se relaciona con actividades agropecuarias, agricolas, industriales o urbanas
AOT1, ADZO, AD21, AD24, AD25, AD26, AO52-A051-A0E6), no realizara actividades de navegacion maritima (A013),
no realizara actividades de restauracion, reforestacion y recuperacion de manglares y otros humedales eh
las zonas de mayor viabilidad ecologica o de zonas degradadas (AO14, AO17, AO19, A023), rno realizara
rmonitorco y remediacion de aguas costeras afectadas por hidrocarburos (A022), no desarrollard actividades
(A025), el proyecto no modificara el perfil de la costa y los patrones naturales de circulacion de las corrientes
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alineadas a la costa (A029) no formentara el aprovechamiento de la energia edlica (A033), no se utilizararn
agroquimicos sintéticos (A039), no se pretende actividades relacionadas con la pesca o portuarias o de
comunicaciones y transporte (A040-AQ49, AQ73, AQ74, AO78, AD79), no se promueven Programas ce
Desarrollo Urbano (A050}, no se promovera la construccion de caminos (A0S1), el proyecto no realizara |
tratamiento o disposicion final, camparnas de colecta o concentracion de los residuos (A0GSY, AD7O), no
instrurmentara acciones de coordinacion entre sectores, ni del sector turistico [A071, AD72), a continuacion
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se analizan los criterios que se vinculan con las actividades vy obras del proyecto:

Acciones-Criterios especificos UGA-157

Analisis de la promovente

AO005. Fomentar la reduccion de pérdida de agua
durante los procesos de distribucién de la misma.

En la vivienda se empleara la captacion de agua pluvial, o
cual serg almacenada en un tinaco y dos cisternas brjo o
edificacion de donde serg distribuida, el aogua se usirad
posteriormente se canaliza a un biodigestor y o dos
microplontas de tratomiento que seran  cadda U
complementados por tanque de cloracion automatizado poro
el reuso seguro del aguag, se trata de un ciclo cerrado en ef que
las pérdidas se dan por evaporacion hasta el momenio del
riego en ef reuso, no obstante el agua no proviene del aclifero

=S S |

del sitio sino de pipas que se abastecen del sistema de batenas |

de pozos de dotacion de la CAPA por lo que no induce perdicias
locales; al interior de la distribucion se da un mantenimiento
continuo por lo que no hay fugas; ademas de que no se cuenta
con red de agua potable por lo que la reduccion en perdidas
no aplica al estarse empleando agua pluvial y no de la red.

AQO06. Implementar programas para la captacion de
agua de lluvia y el uso de aguas grises.

En el proyecto se captara y almacenard el agua pluvial y se

reusa posterior o su tratarmiento.

AO0B67. Incrementar la capacidad de captacion de
aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

El proyecto contemnpla la captacion de agua pluvial, perc lo |

cual contard con 3 cisternas de diversas capacidades

de lluvia, y la promovente senala que se verificara
criterios AQOS y AQOG.

que no existan fugas, por lo que se ajusta a lo senalado en los

ADOB8. Evitar las actividades humanas en las playas
de anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas
que esten autorizadas en los programas de
conservacion

Debido a que la costa en esta zona es muy SOMerd, con pPoras
playas y rocosas en algunas porciones, en el drea del proyecto
no se cuenta con registros de arribazén de tortugas maorninas,
no obstonte, en casc de presentarse un avistamiento so darg
parte a la SEMARNAT para que implemente las activiciodes
adecuadas.

"AD09. Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las
zonas de anidacion y reproduccion de las tortugas
marinas

En el drea del proyecto no se cuenta con registros de arribasion
de tortugos marinas, no obstante, en caso de presentarse un
avistamiento se dara parte a la SEMARNAT para quo
implemente las actividades adecuadas.

aviso a la SEMARNAT.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa, advierte de las fotografias de la playa |
que efectivamente la duna costera presenta un corte casi vertical, lo que impediria a la tortuga marina llegar a la |
duna costera, y es poco probable que anide en la berma, sin embargo manifestd que en caso de presentarse dara

AO012. Promover la preservacion de las dunas
costeras y su vegetacién natural, a través de la
ubicacion de la infraestructura detras del cordén
de dunas frontales.

En la franja costera en que se asienta el lote no se evidencian
dunas embrionarias o primarias, no obstante, o cobertura
vegetal corresponde a matorral costero el cual es propio de
dunas costeras y por ello se va a conservar estrictamentc
minirmo el 65.07%, adicionalmente la vivienda se remete por o
menos 17 metros posteriores al limite de la ZOFEMAT con lo
que queda una barrera de al menos 37 metros de profunclicicct
a partir de la pleamar en donde se va a preservar la barrera
vegetal existente, la cual tiene un buen estado e
conservacion.
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Acciones-Criterios especificos UGA-157

Anadlisis de la promovente

"AD15. Promover e impulsar la reubicacion de

instalaciones que se encuentran sobre las dunas

| arenosas en la zona costera del ASO.

| a031
| caracteristicas naturales de las barras arenosas

En el predio de! proyecto no hay formaciones de duna gue
pudieran resultar afectadas, adn asi el desarrollo de la obra es
en lo porcién centrol del lote a por o menos 37 ml de la
pleamar y conservando la cobertura vegetal de la barrera
frontal,

"A027. Mantener al minimo posible la superficie

ocupada por las instalaciones de infraestructura en
las playas para evitar su perturbacion.

En el proyecto no se cuenta ni se prevén obras de |
infroestructura en la playo, se preven obras temporales
rusticas en la zona de playa como son dos sombrillas de palma
vy un andador de madera a la zona de nado por fo que no
encuadran en la definicién de infraestructura.

instalacion de infraestructura de ocupacién
permanente sobre el primero o segundo cordén
de dunas eviten generar efectos negativos sobre
su estructura o funcién ecosistémica.

A pesar de que no hay presencia de dunos embrionarias o
primarias en el sitio, entre las obras propuestas y la pleamar se
respeta una distancia de por lo menos 37 ml del limite de la
pleamar, en una zona donde no se aprecia la existencia de
cordén de dunas.

T Promover la  preservacion de las

que limitan los sistemas lagunares costeros,

Dentro de la propiedad de interés y en su sistema ambiental
no hay lagunas costeras ya que por definicion una laguna
costera es un cuerpo de agua con un eje longitudinal paralelo
a lg costa que tiene comunicacion con el mar (a traves de una
boca o un canal) y limitada por algdn tipo de barrera fisica o
hidrodindmica y, este tipo de sistema no se presenta en el
predio de estudio.

A032. Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
playas y dunas costeras.

En el predio del Proyecto Villa Paluu no hay cordon de duna
evidente o estratificado, aun asi no se llevan o se llevaran o

cabo actividades de excavacién, relleno, obras y/o aporte de

sustancias o materiales que puedan alterar las caracteristicas

naturales, fisicas y quimicas de las playas.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte de las fotografias del sitio que
anexo en la informacién adicional; gue la duna en la playa presenta un escarpe, lo cual es una formacion natural en
el ciclo de conformacién de la duna, la cual es un elemento dinamico y no fijo, como se advierte en la siguientes
| Imagenes:

Duna madura e R l

Escarpe

cuyas raices dan estabnhdad ala arena. Al respecto la promovente en informacion adlcmnal, presento un nuevo '
diseno de las palapas, reduciendo su tamano, y en lugar que de cada una salga una escalera hacia la playa, coloco la |
escalera en la parte central, lo cual dara continuidad al andador, manifestando que dicho andador no reqguerira la |
rer'womon de la vegetacion de la duna, Unicamente se marcara, para que |los usuarios no caminen sobre la uegel.ac:[on I

< Manejn de Bcosistemas de Dunas Costeras, Critenias Ecologicos y Estrategias, Direccion de Politica Ambiental e Integracion Hegional v
wotonal, SEMARMAT, 2013 : - ’
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Acciones-Criterios especificos UGA-157 —l Analisis de la promovente

De acuerdo al plano de curvas de nivel se advierte que la palapa norte se pretenden instalar en la parte r1_1__a5 alle e
la duna (.70 a 1.80 m), lo que corresponde a |a cresta de la duna, lo cual modificaria la dinamica de evolucion natural
de la duna, lo que no se ajusta a los criterios AQ12, AO15, A027, A028 y AO31.

| proteccion considerando en

: de Mexico de Flora v Fauna Silvestre-Categoria de
. Riesgo

Sustentable de la Vida Silvestre.

Estas acciones corresponden a la Autoridad, particularmente
ala CONABIO y la SEMARNAT.

A018. Promover accioneas de apoyo a la proteccion
y recuperacion de especies bajo algun régimen de
la Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas
v Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
{NOM-059-SEMARNAT-2010), asi como las
competencias del Consejo Técnico Consultivo
Macional para la Conservacion y Aprovechamiento

. Observaciones de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesto;

En fos recorridos de campo y trabajos realizados para el registro de grupos faunisticos se detecto un individuo de
Cardisoma guanhumi {cangrejo azul terrestre), uno de Ctenosaura similis {iguana rayada) (listade en fa NOM
N59-SEMARNAT-2010), v varios individuos de Coenobita clypeatu (cangrejo ermitario).

Dentro del predio se localizaron individuos de palma chit, la cual estd listada dentro de la NOM-059-SEMARNAT
2010 y gracias a ello todos los individuos susceptibles seran rescatados y reubicados en las zonas del predio 78
fue quedoran destinadas a lg conservacion estricta,

La promovente presento al respecto el programa de rescate de vegetacion senalando que rescatara un individgo de
palma chit, lo cual no representa una medida de mitigacion a la remocion de vegetacion, derivado de gue manifeste
gue es una especie que presenta una alta densidad en el predio.

Respecto a la fauna presentd una lista de acciones en las que menciona que se revisara el predio antes del inicio de
obra y de encontrar individuos se procedera a desplazarlos hacia sitios mas seguros.

A029 Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacion de las
corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteorologica o desastre natural.

Estado de Quintana Roo

Se preveé un andador pilotado de madera gue por fageomettia |
cilindrica de sus pilotes no provoca modificaciones a los
patrones de corrientes;, adernds que en ningun caso se trata |

de obras de infraestructura por su definicion pues no proveen
servicios basicos para la vida.

A030 Generar o adaptar tecnologias constructivas
y de ingenieria que minimicen la afectacion al
perfil costero y a los patrones de circulacion de
aguas costeras,

La obro que se prevé en la zona marina se trata de un andocfar |

pilotado de madera, de cardcter temporal-rustico que por fa
geometria cilindrica de sus pilotes no implica la afectacion al
perfil costero ni a los patrones de circulacion.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: El m
lo que no se modifica el perfil de costa o los patrones

uelle que se propone como parte del proyecto, es piloteads o
naturales de circulacion de corrientes.

A037. Promaver la generacion energética par
medio de energia solar.

La energia primaria serd proporcionada por un arrealo o b
de paneles fotovoltaicos, inversor v banco de baterias.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesto que utilizara paneles solares como
principal fuente de energia eléctrica, y gas LP. Por lo que se ajusta al presente criterio.

| A0E8. Promover el manejo integral de los residuos

solidos, peligrosos y de manejo especial para evitar
su impacto ambiental en el mar y zona costera.

El proyecto cuenta con acciones tendientes al mancjo intesral
de los residuos solidos municipales generados por el proyvecto,
por lo que en ningun momento estos seran dispuestos al mar

Observaciones de esta Unidad Administrativa:

La promovente anexo a la MIA-P el documento PROGRAMA Dt

MANEJC INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS DEL PROYECTO "VILLA PALAU", donde especifico 3l mant_e_io de los |
residuos en la etapa de preparacion y construccion, senalando que los clasificara para que los reciclables o !

reutilizables sean dirigidos a centros de acopio.
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PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO. (POEL)

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que el proyecto incide en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 44 denominada “Zona Costera Costa Maya D15" del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estade de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015. De acuerdo a lo anterior
esta Unidad Administrativa procedio a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha tecnica;

Superficie’ Politica Ambiental.
[ 40878 Hectareas Aprovechamiento Sustentable

| Criterios de Delimitacién: Esta UGA se delimité mediante & poligonos establecidos en el Prograrna de Ordenamiento
f-colégico Territonial de Costa Maya con una densidad de 15 ctos/Ha, por peticion de las autoridades municipales v
~ntatales en materia de turismo, dadas las prospectivas de desarrollo que ya existen y estan consideradas en los Planes
inunicipal v estatal de Desarrollo para esta zona en particular.

“Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

~ CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
MC Matorral costero 408.78 100
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de| Superficie de la UGA con importancia para la recarga
conservacion: de acuiferos:
0.0 %. 0.0%

Objetivo de la UGA: Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios basicos en la
franja costera de la Costa Maya, conservando el paisaje v la duna costera presente en esta zona,

‘Lineamientos Ecolégicos.

« Seregula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo compatibles y con los servicios
basicos que no pongan en riesgo la calidad del acuifero, ocupando en conjunto hasta el 35 % de la UGA, en un
periodo de 5 anos.

« Seconserva el 85 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

«  Seprivilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 35% de la UGA, siempre y cuando
garanticen la conservacion de los procesos ecologicos relevantes, los bienes y servicios ambientales y la
biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos ambientales, bajo esquemas de desarrollo

| sustentable.

|« Elumbral maximo de desmonte no serd superior al 30% de |a superficie total de la misma,

|« Elurmbral maximo de nomero de cuartes hoteleros sera de 6131 unidades.

'Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y Matorral costero.
Usos Compatibles: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Componente Clave Criterios de Regulacion Ecolbglica
01 | 03 |04 |05 |07 |10 | 12|13 |1 ]|16 )17 |18
22 |27 | 20| 28

Construccson cu

Apruvachameenlo Sustentatie

AS 4
de oy Recuisos Naturales co e Vs B

Prevencion de Contaminadion

it Sueio, Akey Agus PC 03 |04 OB | O7 | 11 |14 | 28| 19
- Conservackin de |3 cae 0 |4 (o7 |08 |10 (|11
~ Bodwesded | ==
Prevenoon, Restauraoon y BRM o w1235 ]v]e] 19
Kanejo del Ambiento 20 |21 |22 |23 |24 | 25| 2B |27 |28 |29 ]|ac]m
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En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable se define como la
utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos® Lo anterior,
senala que la unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo actividades
productivas eficientes y socialmente utiles, contemplando recomendaciones puntuales y restricciones leves,
tratando de mantener la funcion de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promovienda |a
permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

De acuerdo con el POEL, los criterios de regulacién ecolégica son entendidas como aquellos criterios que se
establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracién del equilibrio ccologica, ol
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente. Estos criterios describen
aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo en el drea de ordenamiento e inclusa
de manera especifica a nivel de las distintas UCA “s. Dicho de otra manera, estos criterios determinat In:
pararnetros y estandares que deberan cumplirse, asi como los pardmetros de aprovechamiento para el Lso
sustentable del territorio y las condiciones particulares a que deberan sujetarse los desarrollos o proyectos
que pretendan _establecerse en el municipio de Othon P. Blanco, en funcion de cada uno de los usos clol
suelo permitidos en las unidades de gestion ambiental,

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el POEL, han sido organizados en dos grupos:

s Los Criterios Ecologicos de aplicacion general (CG), que son de cbservancia en todo el territorio municipol de
Othon P. Blanco, independienternente de la unidad de gestion ambiental en la que se ubique el proyecto o
actividad.

e Los Criterios Ecolégicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una unidad de gestion
ambiental determinada.

En relacion a los criterios generales esta Unidad Administrativa, advierte que en el proyecto no vertera
hidrocarburos o quimicos directamente al suelo o cuerpos de aguas o zona marina (CG-03), no se reporta |a
presencia de cenotes, cuevas o cuerpos de agua en el predio (CG-04), no se utilizaran productos
agroquimicos de manera rutinaria (CG-05), no desecara y/o dragara cuerpos de agua (CG-08), no s¢
contemplan actividades acuicolas (CG-09, CG-11), no es un sitio de disposicion final o transferencia de
residuos sdlidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no extraera agua del acuifero (CG-17), no presenta vestigios
arqueologicos (CG-20), el proyecto contempla un uso de suelo (CG-23), no hay tendidos de alta tension ern el
derechos de via (CG-25), la disposicion de los materiales derivados de la obras se dispondran donde la
autoridad lo indique (CG-26), no trasferird densidades entre UGA s distintas (CG-28), no hay sitios
abandonados en el predio (CG-29), no se manejardn especies de fauna exotica (CG-31), no se redlizaran
actividades productivas (CG-39). Derivado de lo anterior los criterios que se vinculan con el proyecto son lor
siguientes:

| Criterios Generales | Vinculacion de la promovente
| RECURSO PRIORITARIO AGUA o .
| €G-01. Es importante permitir la filtracion de las aguas | De conformidad con el Articulo citado, a la medida def prodin

f pluviales, por lo que todos los proyectos deben acatar | de interés le corresponde asegurar al menos el 30", de

| lodispuestos en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o | superficie de drea verde, por lo cual se cumple sobradamente
| la disposicion juridica que la sustituya. este criterio, al tener gorantizada una superficie de al menos
: el equivalente al 6507 % de la superficie total como area e
conservacion y/o permeable

“Analisis de esta Unidad Administrativa: £l articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalacionas, se |
deberd permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, los personas fisicas o morales quedan

s Anexo | Glosaria de terminos aplicables al presente Ordenamiento (POET QFB).
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Vinculacién de la promovente

abligndas « proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentermente como drea verde, lo que en su caso
siempte sera permeable.

para los efectos del parrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberan proporcionar
como area verde el 10% camo minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuodrados, como minimo e/
20%: en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuyo superficie sea
de 1001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo”

(Subrayado anadido por esta Unidad Administrativa)

De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, la superficie total del predio es de 1,581.00 m? por lo que le

| corresponde proporcionar el 30% minimo como drea verde permeable, es decir 4743 m*.

El predio conservara el 65% como area verde en cumplimiento del criterio especifico AS-46 del presente ordenamiento,
que unicamente permite el 35% de desmonte, contemplando la infraestructura asociada. Se cumple con lo solicitado
por el criterio en cita.

|

"CG-10. Los

CG-02. Para el adecuado desalojo de agua pluvial y
acua residual, todos los proyectos deben contar con
infraestructura por separado para el manejo Yy
conduccion de cada tipo de agua. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi como de
talleres mecanicos deberd contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

En el proyecto "Villa Palau” las bajantes y lineas de: agua |
potable, agua pluvial y aguas grises y negras se encuentran |
separadas en tuberias independientes y canalizadas a puntos |
diferentes entre si.

CG-06. Las aguas residuales no deben canalizarse a
poros de inyeceion de agua pluvial, cuerpos de agua
naturales, de pozos artesianos, de extraccion de agua.
Deberan disponerse a través del sistemna de drenaje
rmunicipal o en casc de no contar con sistema de
drenaje municipal, a través de algun sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo
momento con la normatividad vigente aplicable.

En el sitio no se emplearan pozos en ninguna etapa v, al no
contar con drenaje sanitario en la zona se hara uso de un
biodigestor autolimpiante prefabricado y dos micro plantas de |
tratamiento marca MUTAR camplementados cada uno porun |
tanque Rotoplas con sistema de cloracion automatizado para
alcanzar nivel terciario en el tratamiento del agua, conforme
a la normatividad vigente. El agua tratoda sera reusada, no
dispuesta en el medio natural.

usos autorizados deben considerar
acciones para el ahorro del recurso agua, asi como
medidas de prevencion de contaminacion del manto
ireatico: estas acciones deberan ser presentadas en los
estudios ambientales correspondientes, v validados
por la autoridad correspondiente. Estas acciones
deberan quedar especificadas en cualqguiera de las
modalidades solicitadas para su evaluacion por la
autoridad competente.

En el cuerpo del presente documento se describe el uso y
tratamiento que se darg al aguag, la cual sera siempre
empleada medionte llaves y muebles ahorradores y sera
adecuadamente tratada previo a su reuso.

‘Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesté en el Capitulo Il de [a MIA-P

. La disposicion de las aguas negras y jabonosas de lg vivienda sera en 2 micro plantas de tratamiento a ser instaladas en
o porcion Qeste del lote; la primera etapa del sistema opera con tecnelogia MUTAR, cada una de las microplantas tencra
160 m' de capacidad: estas plantas han probado su eficiencia hasta el tratamiento secundario por lo que se |
complementara este sistema con tanques con cloracion automatizada marca Hidritec, estos tanques de cloracion ajustan :
ol pH v cloran el agua hasta un nivel de potabilizacion, de manera segura, eficiente y libre de contaminantes, posteriar ¢ |
ello el ogua podra ser empleada librernente para limpieza y riego interior de la vivienda. * Para detalles de este sistema de ‘

|
|

rratamiento favor de consultar anexos y planos en los que se describe a detalle la tecnologia, procesos y praductos de |
Menrca BOSS e Hidritec,

» Elmodulo bodega/estudio contara, para el tratamiento de aguas residuales con su propia biodigestor prefabricado marca
Ratoplus, complernentado por un tanque para la cloracion autornatizada del efluente. |

« L& contara con dos cisternas situadas bajo la losa de piso de la viviendao, con capacidad de 2955 y 31920 mi
recpectivamente, adicionalmente el madulo de bodega contara con una cisterna prefabricada con capacidod de 2,500
Ltros, las cisternas se llenaran con agua de ljuvia captadas en las azoteas y canalizada a las mismos, o bien, con pipas e |
nua potable gue seran adquiridas para este fin duronte lo época de secas.

« 1 os muebles de bano contaran con cajas ahorradoras, al igual que las duchas, llaves y tarjas de cocina, lo mismea que cor
lloves hichraulicas para seguridad, control y reparacion de posibles fugas.

| ue advie'rte en los planos del proyecto anaxos a la MIA-P e informacion adicional que se contara con sistemas de
| conduccion separados del agua pluvial, y del drenaje, que no se contara con pozos pluviales, debido a que el area de |

circulacion y estacionamniento al interior del predio se mantiene con el suelo original (arena), siendo una superficie |

Av Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel. (01983) B350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 26 de 84




MEDIO AMBIENTE | @¥2019  %imiss

it SAEA i T x
EMILIAND ZAPATA Unidad ol

e ]
. OFICIO NUM.: 04/SGA/2132/19 0 5 5 G L

[ Criterios Generales | Vinculacién de la promovente

| permeable Elagua tratada en las plantas de tratamiento se reutilizara para riego. Por lo que no se contraviene el criteno |

| cG-02

i . ’ . - |
. La promovente propone el uso de tecnologias y practicas de manejo de uso eficiente del agua, como son la captacion

de agua de lluvia, el uso de equipos ahorradores. Respecto al manejo de las aguas residuales la promovente propone a
traves de dos plantas de tratamiento de aguas residuales, sin embargo, se advierte que las aguas residuales del edificio
oficina/bodega, unicamente contempla el uso del biodigestor, que de acuerdo a las siguientes definiciones, son un
preptratamiento, gue unicamente separa los solidos.

* Una fosa séptica es un elemento de tratamiento, diseriado y construido para recibir las descargas de aguas tesiduaic:
domiciliarias que ol proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tiempo de retencicn) es copaz de

i

resistente ¢ fisuras que pueden provocar contaminacion del suelo y cuerpos de ogua y s completamente hermerico

con posibilidades de uso come combustible.
« Lo fosa septica o biodigestor efectua solamente un_proceso preparatorio en la depuracion de las aguas residucin:
domesticas, por lo tanto, el efluente no posee las caracteristicas fisico-quimicas ni microbiclogicas adecuadas pard ver
I descargado directamente @ un cuerpo receptor; por lo cual, se requiere un tratamiento al efluente con el proposito
| disminuir los riesgos de contaminacion de perjuicio a la salud publica (NOM-006-CNA-1997).

| Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que si bien el biodigestor es una alternativa tecnologica para la

e |
purcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccion de la materia organica presente y retener temporalmenta los |
fodos, natas y espumas generadasiErort Marcader no definido. 1) bindigestor tiene ung mayor eficiencia de tratamiento, o |

biodigestor corresponde g un tanque séptico con una mayor capacidad para transformar la materia organica en ausea o :

de oxigeno que una fosa séptica tradicional, produciendo lodos que pueden ser utilizados coma fertilizantes y gas mietur:

| depuracion de aguas residuales; el agua generada requiere tratamientos adicionales, que garanticen que estas puedan !
I serinfiltradas a un cuerpo receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi. que

| los diferentes procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de aciua |
| del efluente y las posibilidades de uso y destino de las mismas, por lo que existe el riesgo de que al mezclar el cloro |

tratamiento de agua residual de la vivienda, no se garantiza el manejo integral de las aguas residuales gener adgs durante
la etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la contaminacion del suelo, manto freatico y agua marina, por o
que la promovente al no conectar el drenaje del edificio Bodega/oficina a la planta de tratamiento de aguas residuales
del proyecto, antes de realizar la cloracion, no se ajusta al criterio CG-06.

"CG-07. La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar | El drenaje pluvial del techo de la vivienda se coqairzrf:u o fas
o cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, | cisternas de la misma, donde, posterior a su f:!trc_:c;on sera
podra realizarse previa filtracion de sus aguas con | empleado para lo dotacidn de la propia red hidraulica.
sisternas de decantacidn, trampas de grasas y sélidos
u otros que garanticen la retencion de sedimentos o
contaminantes vy debera ser aprobada por la
CONAGUA, de conformidad con la normatividad
aplicable.

CG-12. Todos los proyectos deberan considerar como | El proyecto prevé la captacion de agua pluvial en fos techos

captacion de agua de lluvia, asi como el retiso de las | reuso al interior en actividades de limpieza.
aguas residuales tratadas. Se puede considerar
tambien una combinacion de ambas estrategias.

alternativa de abastecimiento de agua:

« Se contarg con dos cisternas situcdos bajo la losa de piso de lo vivienda, con capacidad de 2955 v
respectivaments; adicionalmente el médulo de bodega contara con una cisterna prefabricada con capacicld e 2500
litros, las cisternas se llenarén con agua de lluvia captadas en fas azoteas y canalizada a lus mismas. © bien. con pipas s
agua potable que seran adquiridas pora este fin durante Ja época de secas.

¥ el rehuso del agua tratada para riego:

5 Gl M. 3. Soto, A M, Usma, J, |, & Gutiérrez, ©. D. {2012). Contaminantes emergentes en aguas, efectos v posibles tratamientos. Profuccion
ropla, FH2).

T OLMEDD SANCHEZ, (2008). Subproductos de la desinfeccidn del agua por el empleo de compuestos de cloro. Efectos sobre la salud Hwa
Sanid, Ambient. 8: 335-342
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{oxidante), cen el agua proveniente del biodigestor, que aun tiene alta cantidad de materia aorganica, se produzcan |
contaminantes llamados subproductos de la desinfeccién® (SPD o DPS), por lo que al no pasar por la planta de |

alternativa para disminuir el consumo de agua de | la vivienda, direccionado a las cisternas y posterior a su uso, el |
primer uso, que en el diserio de las edificaciones | tratamiento en un biodigestor y dos p!c:r_wtos prefobrrgadus. [
relacionadas al proyecto autorizado se considere la | complementados con tanques para cloracion gue permitan 2/ |

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente contempla la captacion del agua de lluvia como prinice

31920 im% |
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T Criterios Generales | Vinculacién de la promovente

. Lo disposicion de las aguas negras y jobonosas de la vivienda serd en 2 micro plantas de tratamiento a ser instaladas en
la porcion Ceste del lote; la primera etapa del sistema opera con tecnologia MUTAR, cada una de las microplantas tendra
160 m' de capacidad; estas plantas han probado su eficiencia hasta el tratamiento secundario por lo que se
complementard este sistema con tanques con cloracion gutomatizada marca Hidritec, estos tanques de cloracion ajustan
el pi y cloran el agua hasta un nivel de potabilizacion, de manera segura, eficiente y libre de contaminantes, posterior a
ello el agua podra ser empleada libremente para limpieza y riego interior de la vivienda. * Para detalles de este sistema de

| tratamiento favor de consultar anexos y planos en los que se describe a detalle la tecnologia, procesos y productos de la

plarca (2055 e Hidritec.

Al respecto se advierte que el proyecto se ajusta a los criterios relacionados a la captacion del agua de [luvia y su
utilizacion, asi como la utilizacion del agua tratada para riego.

CG-13. Tada la infraestructura’ relacionada a los usos v | La topografia del predio en que se preve desarrollar el proyecto

| actvidades autorizadas, las construcciones | "Villa Palau" tiene una pendiente suave, no hay escorrentias
preferentemente se construiran con base a las | superficiales ni cdrcavas, aun asi, la profundidad de o
| caractleristicas del terreno, considerando | cimentacién se diserié a maximo 0.90 m en sus partes rmas

| princ.palmente  que  las  construcciones  no | profundas, que corresponden a las cisternas y las zapatas que |
| interrumpan  ni - modifiquen los flujos hidricos | cargan ef resto de las obras de la vivienda, de manera que |
I superficiales o subterraneos. tampaoco se interfiera con el manto freatico. |

|” Analisis de esta Unidad Administrativa: Derivado de la informacion solicitada como informacion adicional a la MIA-P. |
| la promovente realizo el estudio de mecanica de suelo, donde se concluye que los cimientos se resolveran con pilotes |
| de punta que una vez que se tenga el calculo estructural. La promovente presentd el calculo estructural, y el diseno y la |
| chstribucion de los pilotes. !
se advierte que si bien la promovente realizara la cimentacion a base de pilotes, y que el nivel de suelo de |a vivienda se |
| upica a 25 m arriba de la altitud maxima del nivel medio del mar. (Criterio CU-16), sin embargoe los muros llegan al nivel |
| del nivel del suelo natural (arena) lo cual interrumpe el flujo hidrico superficial, el cual se presentaria en caso de marejada |
|1 olas de tormenta, que la experiencia en la zona, muestra que la ola al chocar con un muro socava la arena debajo de
estos muros, lo que interrumpe la dinamica de la duna costera®.

RECURSO PRIORITARIO SUELO Y SUBSUELO

| CG-18. El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra | Todos los materiales que sean necesarios para la edificacion
negra, tierra de  despalme, madera, materiales | de la vivienda y su operacién provendran de comercio
vegetales y/o arena, debera provenit de fuentes yf/o | especializado formal, que cuente con los registros, permisos y
bancos de material autorizados por la autoridad | autorizaciones pertinentes.

. competente, conforme a la legislacion vigente en la

Comiateria,

“Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente dara cumplimiento al criterio.

1 CG19. La disposicion final de residuos sclides | La disposicion final de los residuos sdlidos urbanos y ae |
unicamente podra realizarse de acuerdo con la | construccion que se generen en el proyecto durante todas sus
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones | etapas se preve sea realizada en el tiradero del H

que determine la auteridad responsable, Ayuntamiento de OPB, o bien, en el sitio donde el
Ayuntamiento indique cuando autorice la Licencia de
construccion. |

—

_ Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presento anexo a la MIA-P el Programa de Manejo Integrol |
e Residuos Solidos del Proyecto "Villu Palau’, donde manifestd que los residuos en las etapas de construccion vy |
cpetdcion se separaran y los reciclables o reutilizables se dirigiran a centros de acopio para donarlos, y el resto dirigirles
Al tiradero municipal, por lo que no se contraviene el presente criterio.

C€G-21. Los campamentos de construccion o de apoyo | Estas especificaciones se cumplen de la siguiente manera.

|y tadas [as obras en general deben: ‘ o =
| A Se contard con sanitario de campo a razon de | por cada 10

[ /4 Lontar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores, trabajadores de la construccion.
5 Areas especiticas y delimitadas para la pernocta yfo para la
~haboracion y consumo de alimentos, can condiciones

FLUTRUCTURA Aquellas abras de ingenieria mayor que dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las actividades productivas,
ble |a accesibilidad y vialidad del transporte, el saneamiento, encauzamiento y distribucion de agua, la distribucion de

municaciones telefonicas, y todas las demas obras necesarias gue sean parte integral del proyecto. Glosario de términos del
7-10-2015)

R fllJ-_'):-_ (&l

Lo tonstrucciones pueden ser obstaculos gue interrumpen o desvian el flujo de agua y sedimentos, lo que modifica el balance
waimentario (Alcamo y Bennett, 2003, Martinez, 2009). La disminucién de la disponibilidad de sedimento y la interrupcion del transporte
natural entre las clunas costeras v 1a playa favorece procesos de erosion y retroceso de la linea de costa,
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! Criterios Generales Vinculacién de la promovente
higienicas adecuadas (ventilacion, mirinaques, piso de | B. Se contempla drea de trabajodores de 50.00m" diviclicla e
[ ) cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros). dormitorio y comedor. Con tambos para basura en suficfencic.

i C Establecer |as medidas necesarias para almacenamiento,

retiro, transporte y disposicién final de los residuos sélidos
generados C. Durante la construccion diariamente se limpiara el area de
| D Establecer medidas para el corfecto  manejo, | trgbgjo, se clasificaran y colocardn en tambos los residuns,

?rlan?SEznapr;-;r:éo;emq transporte y disposicion final de los para ser trasladados, al menos 2 veces por semana al tiradero
25| 5 peligrosos.

En proyectos gue involucren a mas de S0 trabajadores | D. No se prevé el uso y/o almacenamiento de residuos
de obra, se debera contar con un programa interno de | peligrosos, salvo por lo minimo de combustibles, los cuales
proteccion  civil que abarque los planes de | serdn guardodos y trasvasados en suelo impermeable y
contingencia para huracan, incendio, salvamento | consumidos en su totalidad, no hay residuos debido al empleo
acuatico, entre otros, asi como el personal adecuado | de combustibles salvo quizd por trapos y estopas, los cuales
para la supervision de seguridad, proteccidn civil e | seran guardados en latas metalicas y trasladados por cuenia
| higiene en la abra. del constructor a algun taller mecdnico de la ciudad de
Chetumal para que se disponga adecuadamente.

Techo de Iamina y paredes de madera.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesté que las obras provisionales incluvends
campamento se ubicara en la superficie destinada para acceso y estacionamiento, por 10 que no incrementang 1
superficie de afectacion. Manifesto que contara con un sanitario y regaderas:

| Para dar servicio a los trabajadores durante las etapas de preparacion del sitio y construccion en sus diferentes
etapas, se instalard un sanitario con ducha portdtil (prefabricado) por cada 10 trabgjadores, el cual estara conectadc
al biodigestor marca Rotoplas que serd el mismo que, cuando se finalice la obra permanecerd para dar servicio ol
mddulo de bodegarestudio. Durante esta etapa el efluente tratado por el biodigestor se almacenurd en una cisternu
| externa v se empleard para la caja del sanitario. Los Jodos que se acumulen en el biodigestor en esta etapa se
I extraeran del sitio por una pipa de aguas residuales para llevario a disposicion final. El sanitario se encuentra
| contemplado en los 50.0 m2 que abarca el drea de trabajodores.

Por lo que se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.

C€G-22. £l porcentaje de desmonte que se autorice en | E/ diseno arquitectonico y el % de aprovechamiento qgue se
cada predio, debera estar acorde a cada uso | pretende emplear para el desarrollar del Proyecto "Villa Palau
cormpatible v no debera exceder el porcentaje | cumple con el umbral de aprovechamiento y desmonte que |
establecido  en el umbral maximo® de | establece la UGA 44, que es del 35%, siendo gque el proyecto |
aprovechamiento® de la UGA, aplicando el principio | prevé un aprovechamiento de 34.92%

deequidad y proporcionalidad, El umbral maximo de aprovechamiento que se establece pora |

esta UGA se distribuye de manera proporcional a todos [os
lotes que la conforman en funcion de su superficie

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que el umbral maximo asignado a la UGA-44 es del 30%, como
senalan los lineamientos ecologicos: [

+ Saconserva el 65 % de |a cobertura vegetal presente en la UGA.
« Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 35% da la

UGA, siempre y cuando garanticen la conservacion de los procesos ecolbgicos relevantes, los

bienes y servicios ambientales y la blodiversidad presente, ademas del control de sus Impactos

ambientales, bajo esquemas de desarrollo sustentable. |
« El umbral maximo de desmonte no serd superior al 30% de la superficke total de la misma

Si bien se senala que el umbral maximo es del 30%, el criterio AS-46 permite el desmonte del 35 % de la extension e
predio contemplando la infraestructura asociada, se advierte que la vivienda y la bodega oficina ocupan una sunerficn
de 28 %, lo cual se ajusta al umbral maximo, y ya con la infraestructura asociada (planta de tratamiento. actes:
micraplanta de tratamiento biodigestor) ocupan el 34.9%.

Respecto, a que si el prayecto es acorde con el uso de suelo, se advierte que en la UCA-44, los usos de suelo compatible:
que son: servicios ambientales, turismo convencional y turismo alternativo, los usos incompatibles son: Agropectiano,
acuacultura, desarrollo urbano y suburbano, transformacion y forestal.

2 UMBRAL MAXIMO: Se refiere al valor maximo permisible de aprovechamiento dentro de una Unidad de Gestion Ambiental determinada
cual debe guardar el principic de equidad y proporcionalidad establecido.

10 SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO: Es la porcion de terreno dentro de una unidad de gestion ambiental que puede ser modificada para
destinarse a un uso y/fo actividad productiva inducida por este instrumento, POEL-OPB (POE 07-10-2015),
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' Residencia Campestre: Casa de campo, especialmente grande y lujosa, en la cual pueden alojarse residentes permanentes o visitantes
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actividad senalada como compatible.

L& viv enda de descanso unifamiliar se cataloga como una residencia campestre de acuerdo a la definicion del POEL", y
no constiluye un desarrollo urbano o suburbano, de acuerdo a la definicion de servicio turistico, y turista®, el uso de Ia
vivienda para una familia extranjera, se clasifica como turismo residencial, por lo que se advierte que el proyecto es una

CG-23. En el caso de desarrollarse varios uscs de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes de
desmante asignados a cada uno de ellos solo seran
acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en
ol lineamiento ecologico.

habitacional para vivienda unifamiliar.

No se pretende practicar diferentes usos, solo se preve

“Analisis de esta Unidad Administrativa: Unicamente se contempla un uso de suelo, como vivienda de descanso
[ unifamiliar, gue se clasifica como turismo residencial, compatible con el uso turistico.

CG-24 En los terrenos con pendientes mayores a 45
\Jfﬂl ios. asi como en zonas inundables o con
scorrentias no se permite la eliminacion de la
| vegetacion ni la construccion de obras que propicien
| a!incremento en la erosion del suelo.

conforme lo establecen los criterios de este POEL

Anexo al presente estudio se adjunta el plano topografico o
una escala vertical de las curvas de nivel existentes en el lote |
78 del predic Cuadalupe fraccion 2, gracias a este plano de |
curvas es posible determinar que la pendiente no es mayor a |
5% ademas de que la propiedad no cuenta con escorrentias ni

zonas inundables. En este sentido es necesario hacer mencion

gue en el sitio del proyecto no se observaron rasgos del relieve |
prominentes que indiquen o correspondan a una duna

costera estratificada como tal, hablando en el contexto |
fisiogrdfico de la zona, sinc que Unicamente se detallo la |
pendiente lineal ascendente que se presenta en el sitio del |
proyecto, y que es constante conforme se avanza tierra
adentro e incluso se prolonga hacia la zona de lagunas al
Qeste. En la zona federal se determind una berma de
aproximadamente 0.50 metros, no obstante, el proyecto no |
prevé obras ni aprovechamientos y/o desmontes en zona
federal ni en las dreas que se destinan a buffers perimetrales

i

| por esle criterio

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l predio no presenta una pendiente rnayor a 45 grados.

| & playa presenta un escarpe con una pendiente mayor a los 45 grados, en esta superficie el proyecto no contempla la
| remaocion de vegetacion, unicamente |a instalacion de una escalera que permita el acceso a la playa desde |a vivienda, la
| cual serd piloteada y volada, por lo que no se asentara directarnente en el suelo, por lo gque no se contraviene lo senalado

" €G-27. L os proyectos relacionados a las actividades
prodictivas de cada UGA no podran solicitar mas del
25, del total del umbral de densidad yfo
aprovechamiento estipulado para cada UCA. (de
aruerdo a la definicion de umbral estipulado en el
glusario) La superficie de aprovechamiento y/fo
desmonte para cada predio dentro de la UGA esta
regulada por los criterios especificos.

En Proyecto "“Villa Palau”

a vivienda unifamiliar.

no  contermpla  actividades
productivas en ninguna etapa, exclusivamente esta orientado

| Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifestd que se trata de una vivienda de descaso e una
| farmulia extranjera, (p.35 y 241 de la MIA-P), ‘o cual se clasifica como turismo residencial, y no se realizaran actividacles

| praductivas, por lo que no se clasifica como una actividad productiva, de acuerdo a la definicion del POELY, el criteric
capecifico AS-646. Senala: Solo se permite el desmonte del 35% de la extension del predio o parcela, para el
establecimiento de infraestructura asociada a las actividades autorizadas.

'« Turistas: Las personas que viajan tempaoralmente fuera de su lugar de resicdencia habitual ¥ que utilice alguno de los servicios turisticos a
Hue s retiere la Ley General y esta Ley, sin perjuicio de lo dispuesto para efectos migratorios por la Ley General de Poblacion:
<1l Servicios Turisticos: Se consideran servicios turisticos los prestados a traves de: a) Hoteles, moteles, albergues, y demas establecimientos

15aG destinad

azpata gl hospedaje, asi como campamentos y paraderos de casas rodantes, centros culturales y de recreacion, que presten

" ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Incluyen toda actividad econdrica que contemple la modificacion, extraccion o establecimiento de obra en

Vet s

sslerna) incliuye la actividad pesguera, acuicola, agropecuaria, extractiva, industrial y de servicios,
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La promovente se ajusta al umbral maximo de aprovechamiento para la vivienda (30%) al ocupar el 27 2% v la supetficie

de desmonte contemplandao la infraestructura necesaria, se ocupa el 34.9%. Por lo que se ajusta al criterio.

RECURSO PRIORITARIO: BIODIVERSIDAD, FLORA Y FAUNA

CG-30. En el tratamiento de plagas y enfermedades
de cultivos, jardines, areas de reforestacion y de
manejo de la vegetacion nativa deben emplearse
oroductos que afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar, asi como los
fertilizantes que sean preferentemente organicos y
que estén publicados en el catalogo vigente por la
Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y
Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
[CICOPLAFEST).

Si fuera necesario el empleo de sustancias para tratar placos, |
o bien, de fertilizantes para apoyo en las labores de |
forestacion, se consultara el catalogo CICOPLAFEST

CG-32. En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a
la riivelacion del terreno, debe realizarse un Programa
de rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal
que sea susceptible para obras de reforestacion,
restauracion yfo jardineria,

Dentro de las zonas destinados al aprovechamiento, oe |
realizara el rescate y reubicacion de todos los especimenes de
flora que por su talla, edad y condicion fitosanitaria sean
susceptibles de ello; estos individuos se reubicaran dentro d=/
mismo lote en las zonas destinadas a la conservacion estrictu

CG-35. Todos los proyectos que impliguen la remocion
de la vegetacion y el despalme del suelo deberan
realizar acciones para la recuperacion de la tierra
vegetal, realizando su separacion de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de |la generacion

| de composta que sea utilizada para acciones de
| refarestacion dentro del mismo proyecto o dentro del

territorio municipal donde lo disponga la autoridad

| competente en la rmateria. Los sitios de composteo

| Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente anexo a la MIA-P
el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, senalando

S

deberan considerar mecanismos para evitar la

proliferacion de fauna nociva.

En el sitio del proyecto el sustrato es arenoso por (o que o
horizonte de tierra vegetal es despreciable, no obstante. =/
sustrato que sea removido de las zonas de aprovechamienio
se resquardard para el empleo y enriquecimiento de las creas
que quedan destinadas a la conservacion estricta

rescataran 9 individuos de 5 especies:

Esta Unidad Administrativa advierte que el predio presenta una alta
densidad de palma chit en estrato arbustivo, y arboreo:

que se ': N.COMUN | N. CENTIFICO l FAMILIA J ':'“'\;:“Jm" |
frbiaeo
1]Chaca | Bursera umarube SIMARL RACLAE
2|com | Enves nuefer |
3 [ Karisle | Pouteno compechiana | SARCTACLAL
= Arbusties
[ Chat [ ihwinar rudiata
5 [ Kaniste | Pouteria campecharma :
| Yanka'ax ':.’-lma!:‘.m_u-p__i_»-_q_-_n_r_
e P, Heibatea e
? | o Cocas nucifen ARECACFAF
3| Mamiste Poutenia compechiong | SAPOTACEAY ol
5 [Vaweaax | Pthecelobium keyenie | LEGUMINTIZAR

Si bien el sitio del proyecto tiene un nivel de conservacion de la vegetacion alto, la promovente propone ef rescate v
reubicacion de los ejemplares a rescatar dentro de las areas de conservacion del predio, incluyendo 1 ejemplar de palrg
chit (Thrinax radiata), especie en categoria de amenazada. Esta Unidad Administrativa advierte que el rescate cle:

sjemplares, se ajusta parcialmente al criterio €G-32, ya que por la densidad de la vegetacion que se abserva en an |
fotografias, son pocos ejemplares para la superficie que se propone desmontar del 34.9% del predio

CG-33. Previo al desarrollo de cualguier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa de rescate
y reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial
atencion a las especies protegidas y las de lento
desplazamiento,

En el sitio de interés no se encontraran Nidos, Mmadtigueras o |
zonas de anidacion, no obstante, si se avisto fauna en transito
como iguanas y cangrejos, por lo cual previo al inicio de Jas
obras se realizara un peinado del sitio para desplazar fauna
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Vinculacién de la promovente

que pudiese encontrarse al lado Qeste del camino a zonas
seguras.

CG-36. £n los programas de rescate de fauna silvestre
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de |a
sliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se
debera incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares,
aprobado por la autoridad ambiental competente.

Se ha elaborado un pregrama de rescate y reubicacion de
fauna, se adjunta al presente en calidad de anexo.

“Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no anexo dicho Programa de rescate y reubicacion de fauna,
sin ermbargo en el capitulo V de la MIA-P se mencionaron las acciones a realizar, como es el rescate de fauna antes del

inicio de obra.

CG-34. En tanto no se instale y opere una planta de
acopio y reciclaje de aceites automotriz y comestible
daqradados, quienes generen estos residuos deberan
contratar la recoleccion de dichos productos con
empresas debidamente autorizadas. Queda
ootrictamente prohibida la disposicion de dichos

recursos  en cualguier otro lugar que no esté
debidamente  autorizado  por  las  autoridades
conpetentes.

En el predio de interés no habrd actividades de reciclaje de
aceite automotriz ni acciones que pudieran generarlo pues los
vehiculos deberdn ser atendidos en talleres especializados en
la Ciudad de Chetumnal, Mahahual u otra Ciudad
Combustibles degradados tampoco pues la electricidad
primaria provendra de un sistema de generacion solar que no
emplea combustibles.

Se contard con una planta para emergencias la cual sera de
uso extragordinario, dado que opera con diesel, las estopas.
botellas y elementos que se empleen en su uso y que
contengan este hidrocarburo se resguardaran en latas de
metal con tapa sellada y se entregaran en talleres mecanicos
para su disposicion a través de estas ermnpresas

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifestd que la cocina contara con trampa de grasa antes de
pasar a la planta de tratamiento, la cual se debe entregar a empresas autorizadas para su trasporte y recoleccion.

CG-37. £n los proyectos en donde se pretenda llevar a
cabo la construccion de caminos, bardas o cualquier
olro tipe de construccion que pudiera interrumpir la
coneclividad  ecosistémica deberan  implementar
pasos de fauna menor (pasos inferiores) a cada 500
metros, con excepcion de areas urbanas.

En el predio no es necesaria la construccion de caminos pues
colinda con el camino costero Xcalak-Maohohual no se
construiran bardas, el sitio se protegerd con cercas vivas y de
alambre o con palizadas, en las que se practicaran pasos de
fauna en su parte inferior.

|

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por la promovente el proyecto se ajusta al |
presente criterio, al no construir bardas y dejando pasos para la fauna.

CG-38. Para disminuir la huella ambiental, se
rocamienda que en las diferentes construcciones se
realice la seleccion y uso de materiales organicos de la
requon, 0 inorganicos  de  muy  bhaje o nulo
procesamiento industrial.

La vivienda se construira con lao técnica tradicional |
constructiva, a base de block de grava y repello de cemento |
mortero; estos materiales se consideran de la region pues es |
predominantemente material calizo y su procesarmiento |
industrial es bajo, igualmente se hace empleo de materialas |
organicos de la region como madera, tablones y zacates '

| Analisis de esta Unidad Administrativa: Los materiales a utilizar brindaran a |2 vivienda una mayor vida util, asi como |
| wroteccion en caso de eventos meteorologicos, tendra algunos terminados con materiales de la region como son madera |

s sacate, por lo que el proyecto no contraviene el criterio en comento.

Con relacion a los criterios especificos aplicables a la UGA 44, esta Unidad Administrativa advierte que los
siguientes no resultan vinculantes con el proyecto, en razon de que no se prevé el uso de fuego para el
desmante de predios, ni para la disposicion de residuos (CU-05), el proyecto no corresponde al giro de
equiparniento (CU-12), el proyecto no corresponde a un desarrollo turistico (CU-14), el sitio no corresponcle
a una sascabera en desuso (CU-18), el proyecto no corresponde a infraestructura hotelera (CU-29), el giro
del proyecto no corresponde a actividades recreativas (AS-06), el proyecto no corresponde a una UMA
(AS-36, PRM-10), no se pretende el desarrollo de actividades ecoturisticas o de turismo alternativo (PC-04,
PC-07), no es un desarrollo turistico hotelero (PRM-21), no se pretende el uso de embarcaciones (PC-06),
en la zona no existe planta de tratamiento de aguas residuales operado por alguna instancia
gubernarnental (PC-14), no se pretende la instalacion de alguna planta desalinizadora (PC-18), no se
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pretende la instalacion de almacenes de hidrocarburos y el sitio no se indica la presencia de rios
subterraneas (PC-19), no se pretende la construcciéon de caminos o carreteras (CB-04), ni se pretende el
uso de cuadripedos para paseos turisticos, no se pretende el uso de vehiculos en las playas, dunas v post
dunas, (CB-09, CB-10, PRM-12, PRM-20), No se pretende la instalacion de infraestructura de conducaion
de energia eléctrica (PRM-18), no se pretende realizar la descarga de aguas residuales hacia la zona de
manglares (PRM-31).

Derivado de lo anterior, se analiza la vinculacién presentada por la promovente para los criterios
especificos aplicables a la UGA 44 que resultan vinculantes con el proyecto, con relacion a los cuales, e<ta
Unidad Administrativa considera lo siguiente:

Criterio Ecolégico Especifico | Vinculacién por la promovente B

Construccion

CU-01. Los proyectos de tipo urbane, suburbano y/o
turistico deberan incorporar a sus areas verdes
veaetacion nativa propia del ecosisterna en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exética que no esté incluida en el
listado de flora exotica invasiva de la CONABIO, Para
proyectos mayores a 1 ha, la seleccién de especies a
incluir en las areas verdes, asi como el disefio de las
dareas ajardinadas deberd sustentarse en un
Programa de Arborizacion y Ajardinado que debera
acompanarse al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se debera emplear una
proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies nativas
v especies ornamentales, excluyendo los pastos.

La vivienda se localizara en una zona consideracdcr ruscl
no obstante, se privilegiara el enriquecimiento de las |
dreas verdes interiores y exteriores de la vivienda con
flora endemica y de alto valor ecoldgico y la proveniente |
del rescate. En caso de emplear flora exctico esta solo se
permitird en las dreas jardinadas del predio sujetas o
aprovechamiento, en macetas yo jardineras v
odquiridas en viveros que puedan garantizar o
capacidad de reproduccicn suprimida; previo revision de
los listados de fa CONABIO.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente en las areas verdes de la vivienda manifesto cjue
conservara la vegetacion original y que se enriqueceran con los ejemplares gue sean rescatados.

CU-03. En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccion y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promovente de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan disenar,
instalar y operar por su propia cuenta, sistermas de
tratamiento y reuso de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia. El sisterma de
tratamiento que se proponga debera cumplir con la
NOM-001- SEMARNAT- 1996 y las condiciones
particulares de descarga establecidas por la
autoridad correspondiente

En el proyecto, dado que no se cuenta con Sistemr
municipal de drengje sanitario se hara uso de un
agcoplamiento gue contempla: un biodigestor Rotoplas, .
plantas de tratamiento prefabricadas marca MUTAR y 4
tanques Rotoplas para la cloracion autormatizada, esto
para alcanzar el nivel terciario de tratamiento y ernplear |
el agua de reuso en actividades de limpieza al interior de |
la vivienda y riego.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesto en el Capitulo Il de [a MIA-P

« Lo disposicion de las aguas negras y jabonosas de lo vivienda serd en 2 micro plantas de tratarniento o ser
mstaladas en la porcian Oeste del lote; [o prirnera etapa del sisterna opera con tecnologia MUTAR. cada una
mucroplantas tendra 1.60 m3 de copuacidad; estas plantas han probado su eficiencia hasto el tratamies

secundario por lo que se complementard este sistema con tanques con cloracion cutomatizada marca Hidriiee,
estos tanques de cloracion ajustan ef pH y cloran el agua hasta un nivel de potabilizacion, de manera sequra, |
eficients y libre de contaminantes, posterior a eflo el agua podrd ser empleada librermente para limpieza y neao |
intenor de la vivienda, * Para detalles de éste sistema de tratarmiento favor de consultar anexos v planos en fos gue |
se describe o detalle la tecnologio, procesos y productos de la Marca BOSS e Hidritec.

»  Elmoedulo bodega/estudio contard, para el tratamiento de aguos residuales con su propio biodigestor prefabs e
marca Rotoplas, complementado por un tanque para la cloracion autornatizada del efluente.

Se advierte que la promovente propone tratarla, a través de dos plantas de tratamiento de aguas residuales, sin
embargo, se advierte que las aguas residuales del edificio oficina/bodega, unicamente contempls el uso del
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| Criterio Ecolégico Especifico | Vinculacidn por la promovente
“hiodigestor, que de acuerdo a las siguientes definiciones, son un pre-tratamiento, que unicamente separa [os
solidos.

« Una fosa septica es un elemeanto de tratamiento, disenado y construido para recibir las descargas de aguas residuales
dorniciliarias que al proporcionar un tempo de permanencia adecuado (tiempo de retencion} es capaz de separar
parcialmente los solidos suspendidos, digerir una fraccion de la materia organica presente y retener temperalmente
jos lodos, natas y espumas generadas® El biodigestor tiene una mayor eficiencia de tratamiento, es resistente &
fisuras que pueden provocar_contaminacion del suelo v cuerpos de agua y_es completamente hermético. £l

biodigestar corresponde a un_tanque séptico” con una mayoer capacidad para transformar |a materia organica en
| ausencia de oxigeno que una fosa séptica tradicional, produciendo lodos que pueden ser utilizados come fertilizantes
‘| y gas metano con posibilidades de uso como combustible,
|

«  Lafosa septica o biodigestor efectia solamente un proceso preparatorio en la depuracion de las aguas residuales
domesticas, por lo tanto, el efluente no posee las caracteristicas fisico-quimicas ni microbiologicas adecuadas para
ser descargado directamente a un cuerpo receptor, por lo cual, se requiere un tratamiento al efluente con ¢l
proposito de disminuir los riesgos de contaminacion de perjuicio a la salud publica (NOM-006-CNA-1997).

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que si bien el biedigestor es una alternativa tecnologica
para la depuracién de aguas residuales que consiste en un pretratarmiento de separacion de solidos; el agua
generada requiere tratamientos adicionales, que garanticen que cumplen con los niveles maximos permitidos
an la NOM-001- SEMARNAT- 1996, y éstas puedan ser reutilizadas. Es asi, que los diferentes procesos unitarios que
~anforman un sisterna de tratarmiento son los que determinan la calidad de agua del efluente y las posibilidades
de uso v destino de las mismas, por lo que no se garantiza el manejo integral de las aguas residuales generadas
durante la etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la contaminacién de! suelo, manto freatico y agua
rmarina, por lo al dirigir las aguas residuales del edificio Bodega/oficina unicamente al biodigestor y a la cloracion,
no se garantiza el tratamiento del 100% de las aguas residuales del proyecto, por lo que no se ajusta al criterio CU-
03.

CU-04. En el desarrolio de los proyectos se debe | En el sitio de interés el horizonte de tierra vegetal es
realizar el aprovechamiento integral de |os recursos despreciable, el sustrato es arenoso, no obstante, el suelc
naturales existentes en el predio, por lo que sera | vegetal que llegara a recuperarse se empleara para
obligatorio realizar la recuperacion de tierra vegetal | enriguecer las zonas de conservacion donde sean
en las superficies que se desmonten, asi como el | colocados los individuos rescatados, salvo por el rescate
composteo del material vegetativo resultante del | no habrd aprovechamiento de recursos forestoles en
desmonte que se autorice, Para el aprovechamiento | ninguna etapa.

de las materias primas forestales derivadas del
desmonte deberan dar cumplimiento a la
normatividad aplicable. EI material composteado
sera utilizado preferentemente dentro del predioy la
composta restante debera ser destinada donde lo
indique la autoridad municipal competente.

CU-07. Fn las areas de aprovechamiento | En el drea de aprovechamiento se prevén jardines
proyectadas se debera mantener en pie la | interiores en la vivienda, en los cuales se conservaran los
vegetacion arborea y palmas de la vegetacion | individuos que se ubiquen en esta huella
original que por diseno del proyecto coincidan con
las areas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, areas de donacidon y/o areas de
equiparniento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.
Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifeslo en el Progroma de manejo integral e
residuos solidos del proyecto "Villa Palau®:
Respecto de la limpieza de vegetacion se estima se generara un volumen de 3.0 m* de materia vegetal el cual sera
trozado y disperso en los suelos del area a ser forestada y destinada a jardines o conservacion por lo que este
residuo vegetal no constituira un desecho. Dado que se requiere zanjodo para cimentacion de algunas de las
edificaciones se estima un volumen desplozaodo de moterial de aproximadamente 300.00 m*, no obstante este
material no se consicdlera desecho pues se empleard en la creacién de dreas verdes en caso de ser suelo vegetal v
el resto para relleno y compactocion necesario para las estructuras permanentes,

o bwehimrenes de ta Norma Oficial Mexicana NOM-0C6—CNA-1997 “FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES ¥ METODOS
| FRUEBA" o
L tangue septico es un t?ieposrlo |de uno o mas compartimientos), impermeable, de escurrimiento continuo, de forma rectanaular o
linddiica gque recite, ademas de las excretas y agua residual proveniente de los inodoros, aguas grises de origen doméstico, ademas del
latigue sceptico donde se llevan a cabo los procesos de sedimentacion y anaerobio, se reguiere una instalacion para oxidar el efluente camo

st infiltracion, camaras de oxidacion o pozos de absorcion. Manual de agua potable, alcantarillado y saneamiento. CONAGUA (2007)
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Criterio Ecolégico Especifico | Vinculacién por la promovente

_r>or 'o que se advierte que si bien no se realizara composta, los restos de vegetacion y el suelo gue se rescate se
incorporaran en las areas verdes del mismo predio, por lo gue se advierte que se ajusta a lo requerido en |os
criterios CU-04 y CU-07.

CU-10. En areas urbanas y turisticas y proyectos de | E/ sitio del proyecto se localiza en un cdrea rural no |
aprovechamiento de material pétreo, se debera | obstante dentro de lo posible se colocard una malla textil |
instalar una rmalla perimetral o cortina vegetal para | para reducir la emisién de polvos y la contaminacion |
reducir la emisién de polvos hacia el exterior de las | visual. !
areas de trabajo y reducir el impacto visual.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se ajusta a lo requerido en el criterio, al colocar una malla |
~geotextil en los alrededores del predio, durante la etapa de preparacion y construccion.

CU-13. Para efectos de este ordenamiento, los | No aplica, el proyecto no preve el desarrollo de cunrtos :
cuartos hoteleros podran realizar las siguientes | hoteleros en ninguna etapa ni de productos turisticos
conversiones y/o equivalencias:

a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de hotel; b)
Una Suite o junior suite equivale a 2 cuartos
hoteleros; ¢} Un cuarto de clinica de hotel equivale a
2 cuartos de hotel, d) Un cuarto de motel equivale a
1 cuarto hotelero; e) Una cabana ecoturistica
equivale a un cuarto hotelero.

CU-22. Se podrd intervenir el territorioc con una
densidad de hasta 15 cuartos hoteleros por hectarea,
debiendo descontar el numero autorizado de cada La prormovente no vinculo.
proyecto del umbral de aprovechamiento,
establecido en el linearniento de esta UGA, -

S |
AS-32. |a densidad aplicable a un predio se | En este caso no se trata de cuartos o cabanas dell Gro |
determina multiplicando la superficie total del | hotelero. A la presente UGA na le aplica ningun criterio |
predio (en hectareas), por el numere de cuartos, | que indique cuantas viviendas se pueden realizor por |
cabanas o viviendas permitidos para el uso del suelo | hectarea, aun asi, el criterio CU-27 establece gue se |
especifico autorizado, Si el calculo arroja una | permite la construccion de vivienda unifamifiar en |
fraccion, el resultado se redondeara al numero | cumplimiento de la Ley de Fraccionamientos del estado

entero inferior mas cercano. de Quintana Roo, por lo cual el proyecto cumple con este |
criterio, que seria de | vivienda por lote siempre que se |
cumpla con ia Ley de Fraccionamientos.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

Como bien senala la promovente no hay un criterio que indique la equivalencia de |a densidad de viviendas por |
hectarea, por lo que la UGA-44, tiene una densidad de 15 cuartos/hectarea, que de acuerdo a la superficie del
predio de 1,581 m-, es decir de 0.158 ha le corresponden 2 cuartos.

Si bien el POEL no contempla equivalencia de cuartos a vivienda, se tiene el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Othén P. Blanco (Publicado el 22 de diciembre de 2005}, senala:

Dentro de la circunscripcién territorial que abarca este prorama. se aplicara lo siguiente.

a) Las densidades de cuarto de hotel en Zona Turistica Recreativ, Centro
Urbano, Subcentro Urbano y Usos Mixtos se calcularan con la
equivalencia de:

Para cuartos de hotel < a 25 m* la equivalencia sera de 1 vivienda de 2 _
recamaras = 5 cuartos de hotel. !

Para cuartos de hotel 2 a 25 m? la equivalencia sera de: 1 vivienda de 2 |
recamaras = 2 cuartos de hotel.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa utiliza de manera supletoria el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Othén P. Blanco en relacion a la densidad, por lo que se advierte que al predio con una
densidad maxima de 2 cuartos de hotel, le corresponde una vivienda con 2 recamaras.

CU-27. Unicamente se permite la construccién de | La Ultima actualizacion de la Ley de Froccionamientos
vivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley de | del estado de Quintana Roo, antes de ser derogada, data
Fraccionamientos del estado de Quintana Roo. | del 09 Enero 2012 y, el Proyecto Villa Palou es
Asimismo se debera acreditar el suministro de agua, | concordante con ella ya que, cumple con las medidas
el rmanejo adecuado de los residuos sélidos vy de las | gue establece el articulo 9 y 15 fraccion | de esta Ley que |
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Vinculacion por la promovente

aguas residuales, generados en todas las etapas del
proyecto, por cuenta de cada promovente y/o
propietario,

establece las medidas de los lotes suburbanos o rurales
para que puedan ser g habitacion de tipo residencial.
Por otra parte, cumple con el suministro de agua, manejo
de residuos sdlidos v liquidos a cargo del promovente

" Analisis de esta Unidad Administrativa:
La Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo que se senala en el presente criterio, se abrogo por e
DECRETO NUMERO: 194 POR EL QUE SE EXPIDE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
[ERRITORIAL ¥ DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; SE EXPIDE LA LEY DE ACCIONES
LURBANISTICAS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO'™, esta Ultima senala que los lotes unifamiliares rurales, seran
destinados a habitacidn, se ubicaran fuera de los centros de poblacion, no podran tener un frente menor a 20.0
metros y una superficie no menor a 6000 metros cuadrados.

El predio cumple con estos lineamientos al tener un frente de 31 m?, y una superficie mayor a los 600 m-.

CU-16. Para prevenir efectos adversos derivados del
cambio climatico por elevacion del nivel del mar y
para garantizar el libre flujo del agua subterranea, las
edificaciones deberan ser piloteadas y desplantadas
a un nivel de cuando menos de 2.5 m por arriba de la
altitud maxima sobre el nivel medio del mar (msnm)
presente en la ZOFEMAT .Por lo anterior, se deberan
tealizar los estudios necesarios para asegurar que las
estructuras karsticas puedan soportar el peso y la
presion de las obras yfo actividades que se
pretendan  realizar, ademas de demostrar
tocnicamente  que  no  se  interrumpiran o
modificaran los flujos hidrologicos.

Las edificaciones deberan ser pilotadas, se cumple con
ello al edificar sobre columnas pilotadas armadas sobre
zapatas aisladas. Se deben desplantar a por lo menos 2.5
metros de altura por arriba de la altitud maxima sobre e!
nivel medio del mar (msnm) presente en la ZOFEMAT, de
este moda tenemas que el nivel de la cota en la pleamar
se ubica en 9.5 metros, mientras que, el punto del interior
del predio donde se edificara el volumen de la vivienda se
ubica en la cota 10.5, con esto ya se tiene 1.00 metro por
encima del nivel medio del mar en la zofemat, por ello,
gracias g la cimentacion planteada sobre pilotes, la losa
de piso de la vivienda da inicio en un nivel de 1.5 ml por
encima del suelo natural que, como ya vimaos se localiza
va a 1.0 metros por encirma del nivel medio def mar, de
este modo se alcanzan los 25 metros de altura para el
desplante de las edificaciones.

Para llegar a esta altura se edifican zapotas aisladas a
0.90 ml de profundidad + columnas a 1.5 ml de altura por
encima de suelo natural, a partir de esta altura se edifica
el volumen habitable, por debajo del suelo natural
solamente se cuenta con zapatas aisladas a 0.9 ml y con
la instalacion de las cisternas las cuales penetran
solamente 0.74 ml en suelo natural y se proyectan hacia
arriba, por encirma del suelo natural y antes de llegaralo
losa de piso de la vivienda.

Por otra parte, las caracteristicas de la cimentacion
cumplen con el requisito de ser pilotadas al estar
propuesto su desplante sobre una losa de piso armada
de vigueta y bovedilla anclada a columnas ligadas a
zapatas aisladas (ver descripcion de la cimentacion en el
capitulo Il del presente estudio).

No se modifican flujos hidrologicos pues en la franja
costera el manto se localiza a >=50 metros y la
penetracion de las zapatas es de mdximo 0.9 ml

PRM-04 Para efectos del perfil de disefo del
proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse los

| niveles de inundacién y caudales de precipitacion

ante diversos escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicion del nivel de desplante que
asegure el mantenimiento de la hidrologia
superficial y sub-superficial del predio vy la regian, asi
como la seguridad de la infraestructura planteada

En la zona de estudio el suelo arenoso garantiza una alta
permeabilidad y una baja posibilidad de inundacion, no
obstante, en el diseric se tomaron como referencia los
factores indicados en el Reglamento de Seguridad
Estructural del H. Ayuntamiento de Othdn P. Blanco. Asi
rmismo se respeta la altura de desplante a partir de los 2.5
metros con respecto al nivel medio del mar en la zona
federal, altura que establece el criterio CU-16 bajo la
Jjustificacion de “prevenir efectos adversos derivados del
cambio climdtico por elevacion del nivel del mar v para
garantizar el libre flujo del agua subterranea’, entonces

I enodico Oficial de Quintana Roo 16-08-2018
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se sobre entiende que, en el citado criterio ya Sse han
considerado los niveles que se generan a causa del
cambio climatico, lo cual abarca niveles de inundacion v
caudoles de precipitacion.
Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente en informacion adicicnal modifico el metada
constructivo relative a la cimentacion, y en lugar de zapatas, construira sobre pilotes que sostendran zapatas las |
cuales se ubican bajo el nivel del suelo 0.9ml|, por lo que se observa que los muros sobre estas 7apatas estan a
nivel del suelo, lo que forma una barrera para el flujo hidrico superficial. |
Presento la memoria de calculo estructural para la cimentacion con pilotes, asi como el diseno estructural de los
pilotes, la cual contara con una zapata, la cual ocupa 1.30 m de altura, a partir de la cual se establece en nivel de!
piso de |la vivienda.
Esta Unidad Administrativa, advierte que las cimentaciones propuestas no cumplen con lo senalado ya que las
zapatas sobre los pilotes quedaran enterradas, y se pretende rellenar alrededor de la zapata con material petreo |
Por lo que se advierte que el desplante no cumple con los 25 msnm, de acuerdo con lo siguiente:

ZAPATA AIELADA 16 18 ARMAIA
COW DUBLE PAAHLLA DE 1! V3 G
15 CM EN AVBOS BERTIDOT

| I Lo et "."::.

PLANTLLA DE CONSRLTD ~
£

MATEAIAL DE BANCE |
COMPACTADO CO8 PISOY, DF |

MAROEN CAPLS @ 12007

| o EET OB @ 17T
La flecha resalta sobre la imagen que presento la promovente &l material o
relleno con material de banco con el que pretende la promovente rellenar

entre el pilote y la zapata, por lo que el desplante no se ubica a 25 msnm

De acuerdo con la informacion presentada, se plantea que el nivel de suelo terminado se encuentre a 2.5 metros
sobre el nivel del mar, las zapatas corridas estaran a nivel de suelo impidiendo el escurrimiento natural, 1o cua'
no se ajusta al presente criterio, que solicita que el desplante debe estar cuando menos a 2.5 m snimim

JoAE uad
ZOHAL LOCRAL ¥ AFTING TRRAE 3T6E |

2, ¥ A P ek A

25 snmm

Desplante de  las
zapatas

EEs

EAra B ESEA T

. o

e |+ ¢ o — — -i—-" —— i —— 1 — 1 — -
|

De la misma forma se advierte en las fachadas que la casa tiene muros desde el suelo, lo que interrumpe el flujio
hidrico superficial, lo que no se ajusta al criterio. n |
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Criterio Ecolégico Especifico

Vinculacidn por la promovente

sinma
LR i

Fachada lateral con muro desde el suelo y relleno

PRV

Fachada principal.

D acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta con lo establecido en el criterio en cita.

CU-17. Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos ni
pavimentos; solo se permi33tiran la delimitacion del
mismo  con  rocas u  otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten el relieve natural
de la duna,

Los 2 senderos rusticos de acceso u la pluya son
unicamente huellas (claros) sin obras ni sellamientos,
delimitados con rocas, que conservan su caracter
permeable y ocupardn un area de 38.78 nr.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la inf

e conservacion de la vegetacion original.

ormacion adicional la promovente ajusto =l proyecto y_
unicamente contara con un andador a nivel de suelo, el cual no requiere de ninguna cobertura U cbra,
unicamente se marcara a fin de que este sea el que se ocupe de acceso a la playa y se respete el resto de las areas

CU-27. Unicamente se permite la construccion de
wvivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley de
Fraccionamientos del estado de Quintana Roo.
Asimismo se debera acreditar el suministro de agua,
el manejo adecuado de los residuos solidos y de las
aauas resicduales, generados en todas las etapas del
proyecto, por cuenta de cada promovente y/o
propietario,

La ultima actualizacion de la Ley de Fraccionamientos
del estado de Quintana Hoo, antes de ser derogada, data
del 09 Enero 2012 y, el Prayecto Villa Palau es
concordante con efla ya que, cumple con las medidas
que establece el articulo 9 y 15 fraccion | de esta Ley que
establece las medidas de los lotes suburbanos o rurales
para que puedan ser a habitacion de tipo residencial,

Por otra parte, cumple con el suministro de agua, manejo
de residuos sdlidos y liquidos a cargo del promovente [

Cu-28. Cuando no existan los  servicios
municipalizados de tratamiento y disposicion de
aguas  residuales en  proyectos o desarrollos
Lursticos, ecoturisticos, fraccionamientos
residenciales y/o casas habitacion unifamiliares,
corcanos a zonas que, debido a caracteristicas
amibientales gue les sean inherentes o propias, a su
lrayitidad biologica o ecolégica o al uso por el
nombie, sean particularmente sensibles al impacto
e las aguas residuales domesticas; los procesos de
tatamiento de aguas residuales deberan cumplir
cun los siguientes criterios:

El proyecto "Villa Palau” cumple con este criterio al tener |
previsto el empleo de un biodigestor y 2 microplantas de
tratamiento marca MUTAR, complementados cada uno
por un tanque de cloracion aqutomatizado para
tratamiento terciario.

Los lodos que se generan en el sistema MUTAR son
minimos y el sistema cuenta con un receptaculo para
facilitar su extraccion periodica, los pocos lodos que se
generen se extraeran del sitio mediante pipas de aguas
negras, aun cuando son inertes no se dispondran en el
sitio o sus zonas cercanas si no que se mandaran a
tratamiento de conformidad con las autorizaciones con
que cuentan las pipas que recolectan lodos vy aguas
negras.
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Vinculacién por la promovente

‘Los sisternas propuestos para el tratamiento cumplen |
con la normatividad en la materia, favor de consultar las |
fichas técnicas anexas al estudio. i

Fraccionamientos residenciales y hoteles [ i
cabanas con mas de 10 unidades. sistemas de |
tratamiento que cumplan con lo establecido por
la NOM-003-1997,
3. En caso de generarse lodos estos deberan ser
inertes,
Se deberd tener en cuenta el impacto que el
nitregeno v el fosforo totales vy sus compuestos
podrian. tener en la degradacion de la zona, en la
medida de lo posible, adoptara medidas adecuadas
para contralar o reducir la cuantia total de nitrogeno
y fosfero que se descargue en la zona cercana a
poblaciones de arrecife.
No se permite la construccién y/o uso de fosas
septicas simples.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Respecto al tratamiento de agua residual, la vivienda de descanso |
unifamiliar contemnpla el uso de 2 plantas de tratamiento de aguas residuales y 1 biodigastor, esta Unidad
Administrativa, advierte que los biodigestores como se ha mencionado antes, no son un sistema de tratamiento
eficiente que disminuya los contaminantes como es la materia organica, y que clorarla no es un tratamiento que
elimine el riesgo de contaminacion, si bien disminuye los organismos patégenos, la materia organica 1eprecenta
riesgos de contaminacion en la zona costera, ya que el agua que se use para riego se infiltra al acuifero y fluye
hacia la zona marina, lo que puede causa eutrofizacion en el area.

Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales

—
AS-46. Solo se permite el desmonte del 35% de la | E/ Proyecto hace uso del 34.92% de la superficic totaf dol
extension del predio o parcela, para el | predio porlo que cumple con este criterio.
| establecimiento de infraestructura asociada a las
actividades autorizadas
Analisis de esta Unidad Administrativa: Corno se analizd en la vinculacion del proyecto con el criterio €G-01,
CG-22, el proyecto se ajusta a la superficie de umbral de aprovechamiento de la UGA-44, que es del 507, «
desmonte que se requiere para la la vivienda de 27.2% y contemplando la infraestructura como es el sisterma e
captacion de agua pluvial y de tratamiento de agua residual el 34.9%. Por lo que se advierte que se ajusta a o |

| Criterio Ecolégico Especifico

Casas habitacion y hoteles/cabafas de entre 1y
| 9 unidades: sistermas de tratamiento con
nrocesos de biodigestian,

o]

permitido en el presente criterio.

Prevencion de la Contaminacion en Suelo, Aire y Agua

PC-03. En el diseno, construccion y operacién del
desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las
descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a

El principal factor que puede ocasionar arrastie de |
sedimentos es el polvo de construccion y la delorestacion.
por ello se han establecido medidas como: conservar el |

los cuerpos de agua naturales, hacia zonas | 65.07% de la coberturag vegetal, construir |
inundables y/o areas costeras adyacentes. inmediatamente posterior al despalme, transportar los |
materiales de construccion en fase humeda.

almacenarlos cubiertos por lonas, rieqgo periodico del
camino costero y colocacién de una malla texti
alrededor de la obra, ademdas de la forestacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente propusé medidas de prevencion para evitar que |
durante la construccion y operacion exista arrastre de descargas y sedimentos hacia las areas adyacenton ol .
predio. El proyecto respetara la franja de amartiguamiento alrededor del predio y conservara & 65% de o |
vegetacion original y nativa, por lo que no generara un riesgo de erosion o de arrastre por la presencia del viento |

o de la lluvia promedio en el sitio. El proyecto se ajusta a lo sefalado en el presente criterio.

"PC-N. Los lodos y otros residuos generados en el

tratamiento de las aguas residuales deberan ser
rmanejados, almacenados v dispuestos conforme a la
NOM-004-SEMARNAT-2002, Se presentara un
reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEMA para
la inclusion de los resultados en la Bitacora
Ambiental,

El biodigestor y las microplantas de tratamiento MUTAL

que se proponen para el proyecto generan una cantidad
infima de lodos, no ebstante cuando sea necesario por 2/
volumen de acumulacion seran extraidos y traslodados
fuera del sitio mediante una pipa de una empresc
especializado en limpieza y desasolves de aguos
residuales y lodos, estas empresas trasladan los residuos
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" €B-03. Con objeto de minimizar la fragmentacion de

Criterio Ecolégico Especifico

Vinculacién por la promovente

£ reporte debe contener como minimo: tipo y
caracteristicas de la planta de tratamiento de aguas
‘esiduales, volumenes de agua tratados, volumen de
lodos generados, tratamiento aplicado a los lodos y
todos los referidos en la Norma correspondiente

a plantas especializadas, el promovente verificard que
cuente con los permisos vigentes.

“Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesté que los lodos generar es “infima”, y que seran
retirados por una empresa especializada. Por lo que se ajusta al presente criterio. |

Conservacion de la Biodiversidad

las ecosisternas y mantener corredores biologicos se
debera establecer una franja natural perimetral en
los predios o parcelas, cuya superficie minima sera
aquivalente a 20 % del area del predio. Esta franja se
sutablacera del limite de la propiedad o parcela
hacia el interior de la misma y debera conservar la
vegetacion natural de manera permanente. En esta
franja se permite la conformacion de accesos al
predio Se exceptua este criterio para vias de
comunicacion federal y estatal.

Fl desarrollo del proyecto considera un buffer perimetrafl
equivalente al 20.0% de la superficie total del predio.
ademds de una franja frontal con la zona federal
maritimo terrestre de 10 metros de profundidad, en
ambos casos se conservara la cobertura vegetal original
presente.

De conformidad con el titulo de Propiedad el fote 78 del
predio Guadalupe fraccion 2 tiene una superficie legal de
1,581 m?.

De tal manera que, el 20% de 1,058.30 m* equivale a 316.2
m-. Por otra parte, el perimetro del lote asciende a 16327
metros lineales, por lo cual el ancho del buffer debe ser
de 1.9 mi, este buffer se ha delimitado en los planos y
permanece libre de construcciones y aprovechamieritos
vy destinados a la conservacion de la barrera vegetal
presente, Unicamente se interrumpe en el acceso al
predio y en los senderos que salen de la propiedad hacia
la zona federal, por lo cual se cumple con el presente
criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La bromovente proyecto la vivienda en la zona media del predio, por lo

que alrededor se conserva la vegetacion que en total
por lo que se cumple con el presente criterio.

representa el 65% de la superficie del predio (1,028 45 m),

CB-07. las areas de conservacién deberan
mantenerse con cubierta vegetal original dentro de
los predios; para la prevencion de la erosién y como
medida de control de la contaminacion auditiva y/o
visual: pero si éstas estuviesen afectadas o con
vegelacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un
programa de reforestacion con especies nativas que
considere por lo menos 1,500 arboles y palmas por
heclarea.

Lo cobertura vegetal en el lote 78 carresponde a matorral
costero en los 3 estratos, hay bajo diversidad pero alta
densidad de individuos y se conserva estrictamente el |
65.07% de la propiedad con la cobertura original, por e/l |
estado de esta asocigcion o se requiere de un prograrnia |
de reforestacion, maxime por que los individuos que se |
rescaten de las zonas de aprovechamiento seran |

|

reubicados en el area destinada a la conservacion

conservacion, en la cual no se realizara ningun tipo de

con los ejemplares que se rescaten en las areas de desmonte.

obra o actividad, y a decir de la promovente se enriquecera
|

CB-1N. Se debera mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro
el predio, aledafa a los terrenos ganados al mar y/o
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se
preservara la vegetacion costera original, salvo lo
previsto  en otros criterios especificos en  este
imstrurmento. La amplitud y continuidad de la franja
oer podra modificar cuando se demuestre en el
estudio de impacto ambiental correspondiente que
dicha  modificacion  no  generara  impactos
ambientales significativos al ecosisterna costero

Entre la obra del proyecto v su area de c:provecham:enﬁ—l
y el limite de la ZOFEMAT hay por lo menos 17.93 metros
lineales en los cuales no se contemplan obras ni
despalmes, esta zona quedard con la barrera vegetal
actual salvo por el trazo de los senderos rusticos que van |
de la vivienda a la playa. |

PRM-14. Con excepcion de las obras para
conformacion de dunas artificiales o las que se
destinen a la restauracion de las dunas naturales, se
debera mantener libre de obras e instalaciones

!
En el proyecto no se preve la conformacion de dur;&_s_[
crmﬁf:m!es ni la restauracién de dunas naturales, el |
predio es plano sin ondulaciones ni pendientes cue [
indiguen la presencia de dunas, aun asi se conservaran y |
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Criterio Ecolégico Especifico

Vinculacién por la promovente

permanentes de cualquier tipo una franja de por lo
menos 10 m dentro del predio, aledana a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre,
en la que se preservara la vegetacion costera
original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento

fomentardn especimenes propios de dung y matorial
para favorecer la consolidacion y recuperacion de fa
playa y las obras de aprovechamiento daran inicio por fo
menos a 17.93 metros del limite de la ZOFEMAT para no
provocar erosion a causa de la cimentacion por etecto
campana, en dicha franja se conservara estrictamente la
barrera vegetal presente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto deja una franja [~ 7 ‘g :
de 10 m del limite del predio con la zona federal maritimo terrestre, |~ . -- 7

donde, se conservara la vegetacion original, el camino de acceso a la
playa se marcara unicamente entre la vegetacion existente, por lo que
a decir de la promovente no requiere obra ni remocion de la
vegelacion, por lo que se advierte que se ajusta a los criterios CB-Tl y

PRM-14.

:

Delegacion Federal en 2!
Estado de Quintana Roo

05563

Prevencidn, Restauracién y Mejoramiento del Ambiente

PRM-02 En e] caso de que el ecosisterma de duna
costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, esta se debera restaurar o reforestar con
la finalidad de promover la proteccion de las playas,
de la zona de anidacion de las tortugas marinas y
para el mantenimiento de la vegetacion costera.
Para el cumplimiento de este criterio debera
presentar de manera cenjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacion costera. La restauraciéon
se realizara en el primer ano a partir de la fecha de
inicio de obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracion deberan obtener de
manera previa a su  inicio, la autorizacion
carrespondiente

En el lote de estudio no hay duna costera pelo st esin
caracterizado como matorral costero en sus 3 estratos,
esto vegetacion se encuentra representada  en
abundancia y serd conservada en toda la porcion frontal

vy perimetral del lote, ameén del interior, de modo que se |

alcanza una conservacion estricta equivalente al 65.07% |

del total del predio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que la promovente manifesto que la playa al presentar

berma y escarpe, concluye que no existe duna costera, sin embargo esta Unidad Administrativa, hace notar gue
el escarpe es parte de la duna madura, que se vio afectada por los eventos climaticos que han afectado en el
sisterma ambiental, que presenta vegetacion en buen estado de matorral costero, por lo que no requiere de |
restauracion, requiere gue se conserve la vegetacion y no se interrumpa su dinamica. Por lo que el proyecto no |

contraviene el presente criterio.

PRM-03, Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecide en la
normatividad vigente, los cuales siempre tendran un
trazo que atraviese la franja de vegetacion costera en
forma diagonal con la finalidad de evitar la erosion
de la duna o playa. Los andadores o accesos a la
playa tendran una anchura maxima de tres m y se
podra establecer uno por cada 100 m de frente de
playa de cada predio.

No se tiene previsto andadores de acceso o la playa en ol
sentido de accesos publicos; en el diseno del proyecto se

prevén dos senderos rusticos serpenteantes que surgen |

de la vivienda y desembocan en la zofernat, estos tienen
un ancho irregular maximo de 1 metro, son dos tramos de
caracter permeable delimitados con huellas de rocas
sobre un drea total de 38.78 nv, por lo que se cumple con
este criterio.

PRM-15. Los andadores de accesc a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos ni
pavimentos; solo se permitiran la delimitacion del
mismo  con  rocas U otros  ornamentos  no

Se respetara este criterio delimitando las dos secciones
de senderos rusticos previstas con piedras naturales,

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/sermarnat,
Pagina 41 de B4




o 2019 Delegacion Federal en el
o ol A o Estado de Quintana Rco

MEDIO AMBIENTE |

) b AR R ) sdsls NATURALES EMILIAND ZAPATA Liiciad cla Destion Amiinsntal
OFICIO NUM.: 04/SGA/2132/19 05563
Criterio Ecolégico Especifico Vinculacién por la promovente

contaminantes. Se permite el establecimiente de
andadores temporales y/o removibles elevados que
respeten el relieve natural de la duna

Analisis de esta Unidad Administrativa: L a promovente manifesto

en la informacidn adicional:
se establece que lo que se pretende no es un andador s No que es un
Leridero Tustico ¢ pie, sin piso ni obras y se ha reducido a solamente
uno con una huella de 0,72 m de ancho para permitir el transito de lo
vivienda o la zona de playa, este sendero es indispensable ya que la
fraceion 2 late 78 del predio La Guadalupe no colinda con accesos
publicos de modo de no hay otra monera de acceder desde la
vivienda hacia la linea de costa y por tanto es necesario contar con
un trazo definido que garantice el puso; siendo que el lote esta en
diagonal se garantiza que este trazo tiene una huella diagonal o la
inea de costa, o bien, si asi se considera se puede trazar en zigzag
aun cuando asi se obarcaria mas superficie. Este paso representa
apenas el 0.08 % del total del predio y se establece conforme al
Artictla 11 Constitucional el cual garantiza el libre transito por los
territorios gue conforman todo la Republico Mexicana

Lo promovente manifestd que no se trata de un andador, y que es ]
un sendero, que unicamente estara conformado con una huella de
piedra, esta delegacion advierte que la promovente queda {_ "

cundicionada a adecuar el sendero entra |a vegetacion de matorral

a fin de no eliminar ningun ejemplar del estrato arboreo o mayor a 15 m de altura, y ningun ejemplar que colinda
con el escarpe, con la finalidad de evitar la erosion de la duna, conforme lo sefzlan los criterios PRM=-03 v PRM-15.

PRM-12. Para mitigar afectaciones al paisaje y | Todos los individuos que sean empleados en lo
compensar la perdida de vegetacion en los | forestacién y enriquecimiento en zonas jardinadas
desarrollos y/o equipamientos turisticos se debera | deben ser endeémicos de la zona y propios de la
atender lo siguiente: vegetacion de matorral costero que caracteriza la Costa
o Los ejemplares de especies vegetales que sean | Maya, provendran de viveros autorizados y, se fomentara

utilizados para la reforestacién deberan de ser | la introduccién de especies listadas en la NOM-059-

de  especies presentes en el municipio, | SEMARNAT-2010 como son la Palma Chit, orquideas y las

obtenidos a  partir de plantas  madre | Bromelias.
preferentamente del municipio o del estado vy
sujetos a cuidados fitosanitarios.

b, Las especies gue se incluyan en la reforestacion

colindante con infraestructura y edificaciones,
cque resistan al embate del viento, que ofrezcan
la fronda de mayor cobertura gue puedan
mantenerse con el regimen de lluvias del
muricipio,
Se debe realizar un rescate de los ejemplares de
las  especies  vegetales de las  familias
Ongundaceae, Bromelaceae, Arecaceae y de las
ospecies vegelales incluidas en le NOM-059 que
seran reubicadas en las dreas del predio en las
qgue no se modificara la vegetacion nativa, Las
plantas rescatadas deberan tener un periodo de
cuarentena en la que seran sujetas a un
tratamiento de control de plagas, aplicacion de
micornzas (en caso de requerirlas) y promotores
de enraizamiento. Los ejemplares serdn
reubicados en  los nichos ecolégicos mas
favorables para su desarrollo.

|
L — - . m—
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Criterio Ecolégico Especifico Vinculacién por la promovente |

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente anexo a la MIA-P &l Programa de Re
Reubicacion de Flora, senalando que se rescataran 9 individuos de 5 especies:

Esta Unidad Administrativa advierte que el predio presenta una alta | ¥|u comn|  wamnnco ‘ pammia | Mot
densidad de palma chit en estrato arbustivo, y arboreo:

Aroreo

Si bien el sitio del proyecto tiene un nivel de conservacion de la

vegetacion alto, la promovente propone el rescate y reubicacién de - :;“ :“;’::u";:'”" |
los ejemplares a rescatar dentro de las dreas de conservacion del [i[nve | dostes compesrana |5 |

predio, incluyendo un ejemplar de palma chit (Thrinax radiata), |.

especie en categoria de amenazada. Esta Unidad Administrativa |Sfis———eede

advierte gue el rescate de un ejemplar de cada especie que 5€ [ Tslvanaar | Prheceiobum kpense] 156

considerd de importancia ecologica, incluyen la especies en categoria . ___Herhieeo

de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, No se ajusta a lo (o :;,_’;;"‘,f;j‘;:;“m__, = -
solicitado en el presente criterio en especial al inciso c. 7| vaxko'as | Pihecelobium keyrnse | LEGUMINLSAL i

PRM-13. Todos los desarrollos turisticos vy | Dentro del predio de interes no hay manglar y no oo
habitacionales deberan mantener sin intervencién | realizaran acciones de aprovechamiento fuera del
el 100% del manglar de acuerdo al articulo 60 Ter de | poligono de propiedad privada

la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

PRM 29. En predios en donde exista, total o | Enel predio no hay presencia de comunidad de mangiar
parcialmente, comunidades de manglar, los
promovente  deberan  coordinarse  con  las
autoridades competentes en la materia para
coadyuvar en el Programa Integral de Conservacion,
Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa
Maya. El programa habra de contener como minimo:

Fste programa debera formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente vy sus resultados
deben ser ingresados anualmente en la Bitacora
Ambiental

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente en la MIA-P manifesto que:

£n el lote 78 no se encuentran condiciones de manglar, sin embargo, este se encuentra despues de la bariesa
1etal de matarral costero que se encuentra del otro lado del camine costero, @ una distancia aproxXim; acdar ol

160 metros del sitio del proyecto, hacia la zena de lagunas interiores,
Esta Unidad Administrativa advierte que el Manglar mas cercano de acuerdo al plano de la CONABIOY se tibia |
a 20 m del predio, y a 32 m de acuerdo al plano de Vegetacion y uso de suelo del INEGI, serie 2017, v a 60 m del
nurmedal de acuerdo al mapa de humedales de CONAGUA”.

Vi

.

Humedal

O, (29/02/20

s Distribucion de los manglares en México en 2015, escala: 150000, edicion: 1. Carmisian Macional para el Conocimwttoy Lisa die by
Gl Monnareo de los Manglares de México (SMMM), Ciudad de México, México,

H kI aps Nacional de Humedales, Escala 1:250 000, contiene informacién referente a los humedales de la Repablica Mexicana ob
ormacion Ceografica a partit de infarmacion pertinente a humedales que se encuentra en mapas digitales
s macionales, 5 un conjunto de datos que contienen la ubicacion, distribucion y extension de los humedales,
s de el Mapa Nacional de Humedales, Escala 1:250 000. Para su validacién, este trabajo se apoya en la informacion obtenida er tallers paalizan
snados de diciembre de 2001 a enero de 2012,
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Por lo que el proyecto, al no realizar ninguna actividad u obra que afecte el manglar que se ubica en el sistemna
armbiental, se ajusta a lo senalado en el presente y se ajusta, al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre
v la NOM-022- SEMARNAT-2003, como se analiza en los Incisos F y G del presente Considerando.

PRM-16. Para prevenir la erosion de la duna costera,
ol  promovente deberda establecer acciones
permanentes de reforestacion, restauracion yfo
conformacion artificial de dunas costeras que
limiten y/o minimicen el efecto erosivo del viento y
oleaje de tormenta.

En las acciones de operacion y mantenimienta de la

vivienda se prevé el mantenimiento de las barreras
vegetales perimetrales y principalmente frontales para
reducir la erosion, en la barrera frontal se fornentaran las
especies colonizadoras y estabilizadoras de playa,
principalmente para favorecer la consolidacion de fa
arena.

eclabilizadors de playa, la promovente debera presentar el listado de las especies a utilizar para brindar
estabilidad a la playa, verificando que no sean especies catalogadas en los listados de la CONABIO como especies
exolicas 0 invasoras, y deberan ser nativas, incluyendo especies rastreras, que son las menos representativas de
acuerdo ala caracterizacion que presentd en la informacion adicional.

PRM-17. Con la finalidad de evitar los efectos de
erosion de playas y dunas se debera establecer el
diseno de edificaciones respecto de los vientos
dominantes, que minimicen los efectos de la erosion
eclica Fste diseno debe incorporar especies nativas
de matorral costero. Ademas, se debera mantener o
restablecer la vegetacion como barrera viva ante el
viento, cle acuerdo a la fuerza del viento (vegetacion
de duna costera y manglares).

En el proyecto los edificaciones quedan rodeadas al
completo de vegetacion y son absorbidas por ella, no
habra claros ni grandes espacios abiertos donde pueda
ocasionarse efectos de erosion eolica; adicionalmente la
vivienda ha sido disenada conforme a criterios de
bioarquitectura y bioclimatismo y, se conserva la
cobertura vegetal existente sint afectaciones. Para el caso
del diseno estructural de la edificacion este se rige por el
Reglamento de Diseno y Seguridad Estructural del H
Ayuntamiento de Othon P. Blanco el cual conternpla la
accion de los vientos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La vivienda se ubica en la parte posterior de la duna, donde conservara

la vegetacion de matarral costero, la cualse encuentra en buenas condiciones de acuerdo a sus fotografias anexas

a la MIA-P, asi como a la inforrnacion adicional.

Sibien como se analizoé en los criterios CU-16 v PRM-04, la vivienda se desplantara sobre pilotes v zapatas, las
cuales se desplantaran estan enterradas en el suelo natural a -0.9 m, por lo que se advierte que las cimentaciones
y los muros perimetrales de la vivienda que rodean los cimientos (como se advierte en los planos de perfiles), estar
al nivel de suelo natural interfiere con la dinamica de la duna, como seilustra en la imagen siguiente (SEMARNAT, |

2013%)"

|
|
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b A O

La cresta de ks duna frontal gueda expuesta a la accion del oleaje y /o acumular arena, misntras I3 duna amigra
Fasta alcanz ar un estado de equilibrio entre el viento y el aleafe | |
‘q_y.ﬁa’ath..-b“

S '
e

Las conetructiones son manos perudichiles en tante no se escaven grandes cantidades de marerksl debido a g
la arena e deposita de manara natural La presencia da infraestiuctura va a madficar el fujo del viento per
TN TES $STA 52 encLBntre en posicibn de sotavento ¢ efecto se minemizard

1
i — -
|

D "

Las dunas frontales peneralmente se ubican en Tonas donde estian v pusstas al efecto del obeaje sblo dutante
s tormentas. Bl desplaz ameent o de una duna hacia un drea mbs expuesta al okije pusde acelerar su =iosibn

i

«Bf

Se pierde la capacidad del sktema pmra-m Costeras de amortiguaimi ¥ almac i de arena Las
Areas y propiedades ad, + al sistema se @ un mayor lmgudenndanhl A la ver que s reduce
la disponibidad de arens para N playa adymnum«&ﬂ.mkummh\ dinas contiguas Bsta
24 Una de las alterzoones mas extremas soble un shitema de dunas

Figura B Impacto qu2 generana una construccion si e<ta se locahram en: la suprplaya y dunas
-mbnotwsas {A), en la duna primana (B, C. Dy E) y sise nivelara p'-r complﬁto

Se advierte que al no cumplir con el desplante de la vivienda a una altura de 2.5m snmm, existe el riesgo de que
| seinterrumpa el flujo superficial del agua y del viento, lo que podria generar erosion alrededor de la vivienda

LI 2 T |

Nivel de pisa —P|F

| e
' Muros q cubren / -

los cimientos

e e >

a—

Por lo que se advierte que el proyecto no se ajusta al presente criterio PRM-17.
PRM-22. Llas especies recomendadas para la | Se tendra especial atencion en adquirir y emplear esicrs |
reforestacion de dunas son: Plantas rastreras: | especies en las actividades de jardinerioc |
Ipomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, | mantenimiento del sitio.
herbaceas: Ageratumlittorale, Erythalis fruticosa
varbustos: Tournefortiagnaphalodes, Suriana
maritima y Coccolobauviferay Palmas Thrinax
radiata, Coccothrinaxreadiy Cocos nucifera
Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifestd que se ajustara a lo senalado al presonts
criterio
PRM 23En las playas de anidacion de tortugas | Hasta ahora no se ha registrade arribozon de tortuga ‘
1 marinas se deben realizar la siguientes medidas | en el sitio de estudio, sin embargo, ante la posibilidad de |
| precautorias: presentarse se tormaran las medidas indicadas: .
i * Se propiciara lg conservacion natural de la comunidad |
! vegetal y el mantenimiento de la dinamica e |
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o

Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la

introduccion de especies exdticas en el habitat de

anidacion

Favorecer y propiciar la  regeneracion natural de la

comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la

dinemica de acurmulacion de arena del habitat de

anidac ion

Jetirar de la playa, durante la temporada de anidacion,

Cualguier obyeto movible que tenga la capacidad de

atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas

amcdadoras y 5US Crias.

Elrminar, recnentar o modificar cualquier instalacion o

squipo que durante la noche genere una emision o

pwinn de luz hacia la playa de anidacion o cause
resplandar detras de la vegetacion costera, durante la
epota de anidaclon y emergencia de crias de tortuga
matineg
Orientar los Uipos de iluminacion que se instalen cerca de
las playas de anidacion, de tal forma que su flujo luminoso
sea dirigicdo hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna
He las siguientes medidas para la mitigacion del impacto:

4l Luminarias direccionales o provistas de mamparas o

capuchas

Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes

compactas de luminosidad equivalente.

Fuentes de luz de coloracion amarilla o rgja, tales como

las lamparas de vapor de sodio de baja presion.

| La durminacion de senderos colindantes a la playa, debe

set de baja intensidad y estar colocada auna altura menor

a45m

e} Tomar medidas paia mantener fuera de la playa de
andacion, durante la temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias, Solo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitarea y los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

€

acumulacion de arena mediante el mantenimiento de ia
cobertura vegetal original.

*No se dejaran objetos libres en la zona de playa que
pueda perjudicar el transito de los quelonios en la playa.
* Se vigilard la intensidad de la luz y la orientacion de
lamparas para que no iluminen la playa y ef mar.

* La playa se mantendra limpia y libre de basura que
recale del mar.

de presente criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que |la promovente realizara acciones para el cumplimiento

"PRM 24 GSe prohibe la construccion de

ntraestructura permanente en el 100% de la primera
duna costera y duna embrionaria. Adicionalmente
se prohibe la extraccion de arena de los predios
colindantes a la ZOFEMAT.

En e predio no se aprecia presencia de duna |

embrionaria, no obstante, se han respetado al menos
17.93 metros entre el limite del aprovechamiento y la zona
federal, lo cual sumado a los 20.00 mi de fondo de la

zofernat hace una distancia de 37.93 ml entre la pleamar

y el inicio del aprovechamiento, en esa zona no habra
desmontes ni edificacion de obras permanentes.
En ninguna etapa se extraera arena de ningun sitio,

PRM 25, En las dunas primarias podra haber
construcciones de madera o material degradable y
piloteadas (por ejemplo: casas tipo palafito o
andadares), detras de la cara posterior del primer
cordony evitando la invasion sobre lacorona o cresta
de estas dunas.

tl pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes),
no cimentado y debera permitir el crecimiento de la
vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de
launa, por lo gue se recornienda que tenga al menos
un metro de elevacion respecto al nivel de la duna.
L.sta recomendacion debera revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en
estas areas constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo gue se recomienda, después de su
valoracion especifica, dejar inalterada esta seccion
del sistema de dunas,

En la ZOFEMAT se prevé la instalacion de 2 sombrillas o de |
playa a base de materiales rusticos como postes de
madera y techo de zacate, las sombrillas seran armadas
con la técnica rustica tradicional de los palaperos a base
de golpes. Su altura sera de 3.00 metros con diagmetro de
10.0 m c/u.

|
|

|
|
|
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PRM 28 Los proyectos de desarrollo deben
identificar la ubicacion y conformacién de la duna
embrionaria vy duna primaria, a través de
levantarnientos  topograficos especificos y de
manera previa a su autorizacion en materia de
Impacto Arnbiental

El proyecto se trata unicamente de una wviviendo
unifamiliar, no de un desarrollo, sin embargo, ef sitic es

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

plano, con pendiente suave menor a 57 y sin que se |

agprecie duna embrionaria, por elioc se ha determinado
conservar de modo estricto la barrera vegetal frontal

para proteger la zona de la erosion eolica y de mareas y |

fomentar la creacion de dunas embrienarias v
consolidacion de playa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el plano topografico anexo a la MIA-P & informacion adicional, oo |

observa la ubicacion de la cresta de la duna, cuya altura maxima es de 1.80 m snmm.

L —

‘Cresta de
la Duna

| Duna
.I'-F.—-F

Si bien se permite la instalacion de las palapas en la duna, no en la cresta de la duna, y la palapa norte se ubica
exactamente sobe la curva de nivel de + 1.8 m, que representa la parte mas alta de la duna. Como se observa en
la siguiente imagen' la evolucion de las dunas es dinamica, esta duna que presenta vegetacion de maloral
costero llego a ser una duna secundaria, aungue actualmente por la erosion de tormenta, es una duna primaria
de acuerdo a la definicion del POEL®, expuesta al oleaje de marea viva y de tormenta, por lo que es indispensable
su conservacion a fin de promover que se vuelva a depositar arena y no se siga erosionando.

Depositacigp,

[________._.__..._..A.
|

Erosign

£n la imagen de la fotografia anexa a la informacion adicional, que muestra las condiciones de la playa v el sitio
de ubicacion de las palapas se advierte el escarpe que presenta la duna:

ECOL. 60pp

20 DUNAS PRIMARIAS: Estas dunas se forman a partir de la sedimentacion eofica de los dunas pioneras. Generalmente e5ran expuestas

al efecta del oleaje de las mareas vivas y de tormenta, por lo que habitualmente se encuentran secas. Generalmente Henen vegelo o
nungue can una cobertura no muy extendida. Ordinariomente constituyen un cardon paralelo a fa linea de costa

DUNAS SECUNDARIAS: Relieve de acumulacion de arena en forma de cresta, por efecto edlico y se presentan suUcesos do sucesion voaei !
=n &l gue iniciolmente predominag una cublerta herbdcea o de arbustos bajos fa cual lentamente es colonizada por pequenos tmatichion:
e arbustos v vegetacion arborea, Generalmente solo estan expuestas ol olegje de tormenta,
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ZONA DE DESPLANTE DE LAS DOS PALAPAS RUSTICAS, SOBRE LA ZOMA FEDERAL MARIHH{!
TERRESTRE, MISMAS QUE PRESENTAN CLAROS DONDE NO SE AFECTARA VEGETALION DE
| MATORRAL COSTERD.

AN
/X

Por lo que se advierte que la palapa norte se ubica en parte en la cresta de la duna, por lo que no cumple con el
criteno PRM-25.
i-| proyecto cumple con los criterics PRM-24 y PRM-28.
"PRM 26. Los desarrollos turisticos deberan cumplir | E/ predio no se constituye en un desarrollo turistico.
con los requisitas y especificaciones de edificacion
sustertaole, asi como las disposiciones legales y |
normativas; ambientales, urbanas, energéticas, de
seguridad e higiene, proteccion civil, prevencion del
tuido, patrimonio  historico, artistico y cultural,
accesibilidad y de construccion, locales y federales
vigentes aplicables, tomande como base las
especificaciones de la Guia de Planeacion, Diseno y
Construccion Sustentable del Caribe Mexicano {Guia
MAITI), destacando el tomar en cuenta la intensidad
| de los vientos dorninantes y de su angulo de
| incidencia, asi como los efectos de eventos
meteorologicos  extremos  que  demuestren Yy
aseguren la permanencia de las dunas y le no
erusion cle las playas por esta infraestructura. |
Analisis de esta Unidad Administrativa: Como se ha venido mencionando el proyecto no es un desariollo
1uristico hotelero, pero se clasifica coma una vivienda turistica, o turistica residencial, por lo que el promovente
< debe ajustar a lo senalado en la requisitos y especificaciones de edificacion sustentable en la Guia de
Planeacion, Diseno y Construccion Sustentable del Caribe Mexicano (Guia MARTI®, la cual menciona la
importancia de no construir muros que obstruyan el flujo superficial y de la dindamica de la duna, asi como a la
MORMA MEXICANA NMX-AA-171-SCFI-2014 REQUISITOS Y ESPECIFICACIONES DE DESEMPENO AMBIENTAL DE
FSTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAIJE?, cuya declaratoria de vigencia fue publicada el 22 de septiernbre de 2014,
cn el DOF. Bl promovente no tomo en cuenta estas guias voluntarias.

PRM 27.Los proyectos que se realicen en la franja | En el diserio arquitectonico se han incorporado nueva 15
costera deberan adoptar practicas v medidas de | tecnicas y nuevas valoraciones y factores considerando
| mitigacion y adaptacion a los efectos del Cambio | los recientes investigaciones y aportes respecto a
Climatico edificaciones en zonas costeras y cambio climatico,
atendiendo principalmente a los nuevos lineamientos de
i construccion en zonas costeras asi como  al |
bioclimatismo y la bioarquitectura.

| PRM 30. Para mitigar el efecto de las inundacicnes | A pesar de que el sitio no se caracteniza por ser una zona
| dervadas del Carnbio Climatico: sujeta a inundaciones se tendra especial atencion de
s debe mantener fa dinamica natursl de las descargas, | cumplir con las sugerencias de este criterio v, en general
destogues tempotales, marejadas, olas requlares, olas de | se han considerado estas recomendaciones y estan
_rl-.-rr‘-if-ll‘-ttu :«: flfzjf'zl;s:ll:‘uel-';lir;e:zl ) integradas en el disefio del proyecto y sus medidas de
HO Se delerd =) L=l C i H x s
Ui et S cie lﬂdﬂiomacﬁ:fm T — g{evgnc;én las recomendaciones que aplican, en el
iseno y propuesta del proyecto "Villa Palau".

e Clunas

Plameacion, Diseno y Canstruccion Sustentable del Caribe Mexicano (Guia MARTI)
AVAY Counoimi-nmx.gob mxfnormasmxdindex nmx
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- 5e debera mantener la vegetacion nativa en buenas
condiciones

- e deberan distribuir las constiucciones en las zonas
menos axpuestas,

- Se debera mantener los sistemas naturales de proteccion

costera [duna, arrecifes y manglares).

Construir edificaciones elevadas por encima de la cota de

inundacion

- No perturbar las pendientes del terreno v la vegetacion
para no aumentar la escorrentia.

-Se construira sobre pilotes tipo palafito, en la duna costera, |
zonas inundables o propensas a inundacion. _ |

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesto que considero los efectos del cambio .

climatico, en el diseno de la vivienda y en la informacion adicional presento el andlisis de riesgo de inundacion, v

la vivienda modifico el desplante de zapatas a pilotes, por lo que se advierte que se ajusta a lo senalado en e

presente criterio, aunado al cumplimiento de los Términos vy Condicionantes del presente resolutivo, a fir de |

garantizar, gue no se obstruye el flujo de agua subterranes, la depositacion de arena y la forma de las dunas, 52

conserva la vegetacion que se desarrolla sobre la duna costera, las obras se ubican atras de la duna, se construia

sobre pilotes,

C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othén P. Blanco (PDU).

El Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othén P. Blanco publicado en el Periadico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 22 de diciembre de 2005, es un instrumento “encamindado l
desarrollo integral del Municipio de Othén P. Blanco, por lo que su drea de influencia compr ende a todos
los asentamientos y localidades que lo conforman.”

Criterios de crecimiento urbono
Los criterios para el crecimiento urbano se basaran en:
Dentro de la circunscripeion territorial que abarca este programa, se aplicard lo siquiente:
a) Las densidades de cuarto de hotel en Zona Turistica Recreativo, Centro Urbano, Subcentro Urbuano y Usos Miston
cafcularan con la equivalencia de:
Para cuartos de hotel < a 25 my la equivalencia serd de: 1 vivienda de 2 recamaras = 5 cuartos de hotel.
Para cuartos de hotel = 0 25 m? la equivalencia serd de: 1 vivienda de 2 recomaras = 2 cuartos de hotel.
] Establecer areas de crecimiento urbane, considerando las caracteristicas del territorio, por lo que se evitara &f crecim.
urbiano sobre zonas inundables.
¢} Generar metas de crecimiento para cada etapa, sobre los reservas establecidas,

d) L.as dreas con valor paisgjistico, deberdn sujetarse a programas parciales, que contemplen valorizar los caracterisiicn
especificas de estar zona, de tal manera que sean factor de mejoramiento y consolidacion de las imagenes urbanes

e) En las dreas que por sus caracteristicas tengan potencialidad para el establecimiento turistico se deberan estabi oy
critetios de aprovechamiento, considerando de forma particular los coeficientes de uso e intensidad de suelo,

f Las vialidades estructuradoras de los espacios urbunos deberd ajustarse y dar continuidad @ los tejidos en reticuly exist

al | os coeficientes de uso e intensidad de suelo serdn utilizados para garantizar areas de filtracion de agua y mantanirmiat
de espacios abiertos con vegetacion nativa.

h) Las areas de enterno a elementos patrimoniales, tales como el centro histdrico de Chetumal y Bocalar deberan conto con
un proarama parcicl especifico.

T

e

Vet

lLa promovente manifestd al respecto:

"De la revision documental de Programa de Desarrollo Urbano del municipio de Othén P. Blanco publicade en el Periodico
Oficial def Gobierno del Estado de Quintana Roo el 22 de diciembre de 2005, se tienen puntos generales relativos al teme de
vivienda, sin embargo estos puntos no constituyen regulaciones, restricciones o prohibiciones, se trata basicarmente di
lineamientos e indicadores generales a nivel municipal por lo que no pueden ser vinculados directamente f’_f proyesto e
interes el cual por su parte si cumple con [os criterios y especificaciones contenidos en 10s instrumentos especificos pa:a esle
fin como lo es la Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo, la Ley de Asentamientos F'furhf':rm«.,‘
Ordenamiente Territorial v Desarrolio Urbano del estado de Quintana Roo y el Programa de Ordgnorq;_enm Ecologico Loz
del municipio de OPB, los cuales en su conjunte dictan las caracteristicas que debe tener la latificacion y viviendas quio o
dezarrollen en esta drea de interés puntual, Fraccion 2, lote 78 predio La Guadalupe.
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Como flustracion a lo dicho en el parrafo precedente se inserta a continuacion los puntos mas relevantes que con respecto
al terna de vivienda se exponen en el Programa de Desarrollo Urbano del municipio de Othon P. Blonco del ano 2005,

r II

DF LA REVISION AL PDU MUNICIPAL OPB 2005 SE CORROBORA QUE NO HAY ELEMENTOS QUE PUEDAN SER VINCULADOS
v ANALIZADOS AL CASO ESPECIFICO DEL PROYECTO EN EVALUACION YA NO ES ESA LA FINALIDAD DE UN PROGRAMA
MUNICIPAL DE DESABROLLO URBANO COMO SE MENCIOND AL INICIO DE ESTE INCISO. SE ADJUNTA AL PRESENTE EN
CORMATO PDF ELECTRONICO EL. DOCUMENTO INTEGRO DEL PDU MPAL OPB 2005 PARA QUE LAS TRASCRIPCIONES AGLI
INGERTAS PUEDAN SER CORROBORADAS.”

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Se advierte que el instrumento antes citado, unicamente
cstablece, objetivos, metas y politicas que deben considerarse en los instrumentaos de planeacion del uso de
cuelo en el municipio de Othén P. Blanco, entre las politicas establece las equivalencias de cuartos a vivienda,
que en este caso se vincula directamente con la vivienda vacacional del presente proyecto en evaluacion.

Esta equivalencia se retoma para verificar el cumplimiento de lo establecido en el criterio CU-27 del POEL.
del Municipio de Othén P. Blanco, cuyo analisis se realiza en el inciso B del presente Considerando, y s¢
advierte que el proyecto no se ajusta a dicha equivalencia.

DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida, conocida como Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak (PN-AX), v su Programa de Manejo.

i-n relacion al Decreto por el que se declara drea natural protegida, con el caracter de parque nacional,
la region conocida como Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada en la Costa Caribe del
Municipio de Othén P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 17,949-45-
62.025 hectareas, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el de 27 de noviernbre de 2000 (En adelante
£l Decreto) y Aviso mediante el cual se informa al publico en general que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales ha concluido la elaboracién del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Parque Nacional Arrecifes de Xcalak (PNAX) publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 08 de octubre de 2004 (En adelante el Programa de Manejo), se advierte que la pasarela
imuelle) v deck asoleadero se ubica en el area marina dentro del poligono del Parque Nacional Arrecifes de
wcalak, correspondiente a la Zona de Aprovecharmiento Sustentables de los Recursos Naturales Marinos.

Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos. Esta zona comprende dos de las regiones
(i en los estudios de caracterizacion del sistema arrecifal presentaron la menor diversidad de corales escleractinios,
qurgunacens, peces y la mayor diversidad de algas; es importante mencionar que tanto el poblado de Xcalak cormo los
hoteles se encuentran ubicados en esta zona, En esto zona se incluye La Poza que tiene la mayor diversidad de corales
weirleractinios. Comprende la porcion sur del poligono marino del parque, con excepcion de las zonas de Uso Restringico
Punta Xeaval-Ensenada Xahuachol, Canal de Zaragoza, Bacalar Chico y las zonos de Uso Publico y Aprovechamiento
fepecial (agregacion y reproduccion de mero), cuenta con un drea de 6,700.7 Hos. definida por los siguientes vertices en
i pofiGrornos:
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Bajo este contexto, el Decreto del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak menciona en su ARTICULO
NOVENO que: "Dentro del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, gueda prohibido (subrayado parte de es1a Ui
&r!n:irnst:alivaj:

f Verter o descargar contominantes, desechos o cualquier otro tipo de material nocive, si la gutonzacion tux
corresponda;

1. Usa explosivos, sin la autorizacion de la autoridad competente;
il Tirar o abandonar desperdicios en las playas adyacentes;

IV, Realizar actividades de dragade o de cualquier naturaleza que generen la suspension de sedimentos o
provoquen aguas con dreas fangosas o limosas dentro del parque nacional o en zonas aledanas;

V. Emplear fungicidas, insecticidas, pesticidas y, en general, cualquier producto contaminante;
Vi Instalar plataformas o infraestructura de cualquier indole que afecte las formaciones coralinas:
Vil Introducir especies vivas excticas, y

VIl Extraer o capturar flora y fauna viva o muerta, asi como otros elementos biegeneticos, cuanda se reahce sin
oulonzacion,

£| Decreto del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak menciona en su ARTICULO DECIMO que (Subravario
parte de esta Unidad Administrativa):

ARTICULO DECIMO. Todo proyecto de obra o actividad publica o privada que se pretenda realizar dentro del parque
nacional o de la Zona Federal Maritimo Terrestre aledafia, deberd sujetarse @ los lineamientos establecidos en eut
Decreto, el programa de manejo y los demds disposiciones legales aplicables. Asimismo, quienes pretendan real
dichas ohbras o octividades deberdn contar, en su caso, con la autorizacion en materia de wmpacto ambiental
correspondiente, previomente o su ejecucion, en los términos de lo Ley General del Equilibrio Ecologico v la Protecoon ol
ambiente y su Reglamento en Materio de Evaluacion de Impacto Ambientol.

£l Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak menciona en su Capitulo Séptimo, Regla
Administrativa nimero 73: "Dentro del parque queda prohibido (subrayado parte de psta Unidad Adminstratival

Capitulo Séptimo. e ias Prohibiciones
Regla 73. Dentro del parque queda prohibido:
fid

XVII. Realizar actividades de dragado o de cualquier naturaleza que generd lo suspension de sedimentos o provoguict i
formacion de fangos y limos dentro del parque sin el permiso correspondiente;.

XX. Usar bronceadores o bloqueadores solares que no sean biodegradables o no indiquen que s/ lo son
XXX. | alteracion a erradicacion de los pastos marinos...".

Vinculacion de la promovente:

Il v como se ha descrito en la respuesta a la solicitud de informacion del CAPITULO I, INCISO D, apartadc ¢, corno
medido de preventiva para evitar la suspension de sedimentos marinos se pretende o colocacion de cortinas
antidispersantes de sedimentos, consistente en una malla geotextil, la cual sera calocada entre la zona de actividacic: s
las dreas circunvecinas, a fin de evitar lo suspension dispersion de sedimentos bentonicos durante al armadao de o
pasarela que pudieran ser arrastrados y afectar comunidades de organismos en otras zonas, con lo cual se estaria dondo

cumplimiento al presente criterio.

Aunado a esto, es de observancia para esta Autoridad, que la propia colocacion de una pasarela rustica hacia la zonda de
nado brinda el beneficio de que las personas no tengan que transitar dentro del agua hacia una profundicad
considerable, evitando de esta forma la suspension de sedimentos por ef transito de los banistas, siendo que estos
utilizarian la pasarela rastica piloteada para realizar actividades recreativas de nado en la columna de aguia, awvitanda s
o suspension de sedimentos y dande cumplimiento al presente criterio.

Adicionalmente, de andlisis previes se indica que no habrd afectacion o los pastos ya que los pilotes se han disenado
geograficamente para ser situados en zonas libres de pastos y que si durante el armado se detecta que pueda haber
afectocion se relocalizard el pilote correspondiente a una zona libre de pastos y se reforzara o cofrespondiente secowr
del andador para hacerlo segura estructuralmente aun cuando en ese punto los pifotes disten mas de los 1.8 metios entre
cada uno previstos originalmente.

Respecto a la caracterizacién de la zona marina y ubicacion de los pastos marinos manifesto:
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En el sitio del proyecto se identificarcn dos especles de postos
marinos. la faneragama Thalassio testudinum y Syningodiurn
filiforme, mismas que se encuentran distribuidas en forma de
manchones a lo largo del poligono de estudio, por lo que para su
caracterizacion se procedio a localizarlos a lo fargo del poligono
marcado para el estudio gue abarca una superficie de 161244
m-. En este sentido se determino que, dentro del sitio de interes,
los manchones de Thalassia testudinum abarcan una superficie
aproximada de 8844 ¥, mismos que representan  un
porcentaje de cobertura del 5.48% respecto de todu lu superfice
muestreada. Por otra parte, se encontraron < grandes
manchones de Syringodium filiforrme, gque abarcan una
superficie aproximada de 4152 n¥, mismos representan un
porcentaje de cobertura del 2.57%. En conjunto el porcentaje de
area que abarcan los pastos marinos en el sitio de interes tienen
una cobertura del 8.05%:

£ el sitio muestreado se encontraron 5 especies de invertebrados:

Comunidad Ind encontrados
Cerithium atratum 46
Bullo sp 53
Strombus gigas !
Echinaster sp 8
| Holothuria mexicana 9
Riqueza 5 =5 119

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que la pasarela marina (muelle) se ubica en la zona
marina del ANP, de acuerdo a la zonificacion establecida en el programa de manejo, se ubica en la Zona de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos. Que de acuerdo a la zonificacion la
construccion de la pasarela en la parte marina, se ubica en una zona con presencia de pasto marino de las
cepecies Thalassia testudinum y Syringodium filiforme, entre estos manchones se focolizaron especies de
cquimodermos y molusco. Que la promovente propone como medida de prevencion la colocacion de rmalla
geotextil para evitar la dispersion de los sedimentos, que se remuevan durante la colocacion de pilotes, asi
como la modificacion en el diseno del muelle a fin de evitar colocar pilotes en la zona de pasto.

Al respecto esta Unidad Administrativa, advierte que la colocacion del muelle y su permanencia generarian
alteracion en la pradera de pastos, y todos los servicios ambientales asociados, entre ellos v de importancia
para el turismo, la estabilidad que brinda a la playa al promover la retencion de arena, al respecto la
promovente manifesto que se colocara malla geotextil, sin embargo se advierte que la permanencia de la
pasarela con una palapa la cual genera una sombra de 50 m? (10 m por 5m), lo que dejaria una parte del
pasto bajo de ella sin la llegada de luz, derivado de lo anterior, la pasarela con la palapa, no se ajusta a la
prohibicion del inciso IV del articulo noveno del Decreto del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, ni al
inciso XVIl y XXX de la regla 73 del Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
enoresgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi cormio
establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un meétodo de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
on todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Narma
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La promovente manifesto la presencia de la especie Thrinax radiata (palma chit), Ctenosaura sirmilis (iguar:
rayada) en categoria de amenazadas en la norma en comento, aunado a lo anterior derivado de que lax
playas de la zona son apta para la anidacién de las cuatro especies de tortugas marinas Chelonic mytf:,
Caretta caretta, Eretmochelys imbricata y Dermochelys coriacea, las cuales se encuentran en la cateqona
de riesgo "En peligro de extincion”. Sin embargo las condiciones particulares de la playa al presentar i
escarpe que conforma una barrera fisica para que las tortugas pudieran pasar a desovar a la duna, clisminuye
significativamente la posibilidad de que se presenta anidacion de alguna de estas especies

Al respecto la promovente propuso medidas de prevencion como es no dirigir iluminacion a la plava v
mantener la playa limpia de residuos, y el rescate y reubicacion de la fauna antes del inicio de obras.

Con respecto a la vinculacién del proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de fos
hurmedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abnl do
2003 v el Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de 13
Federacion el 7 de mayo de 2004, se tienen las siguientes observaciones:

Que la especificacion 11, 1.2, 1.3, 3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente (Enfasis anidicio -

asta Unidad Administrativa);

11 Esta Norma Oficiol Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el oprovechamicnto
sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su CONSErvacion y, 8N .54 Cas0, SU estQurao
1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidodes hidrologicas integrales que contena
comunidades vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de la presente Nor, ficial Mexicana son de observancia obligatoria para los responsables de i
tealizacién de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros 0 que por sus cardctarnsticas, pusdin
influir negativamente en estos

3.40 Manglar: Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas po!
especies haldfitas focultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosiologicas distintivas comoa jaices aefeus,
viviparidad, filtracion v fijacion de algunos toxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de sales, pueden crocer o
diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su maxime desarrollo en cond:‘cior_ws salobras (Anros
15 pom) En el ambito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia gerrminan:,
L agunculario racemosa.

3.69 Unidad hidroldgica: Esta constituida por: el cuerpo lagunor costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asooiads
v &l (manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, /o 0 los bocas que pucdor
ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos permanentes o temporale:, aporie:
del manto freatico) y la zona de influencia de la marea, oleaje y corriente litoral.

4.0 £/ manglor deberd preservarse como comunidad vegetal. £n la evaluacion de las solicitudes en mater i de cermbie
de use de suelo, autorizacion de aprovechamiento de lo vida silvestre e impacto ambiental se deberda garantizar en todo!
los casos fa integralidod del mismo, para ello se conternplaran los siquientes puntos:

- La integridad del flujo hidroldgico del humedal costero;
- La integridad del ecosisterna y su zona de influencia en la plataforma continental;

- 5u productiviclod natural,

- Lo capacidad de carga natural del ecosisterna para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje;

- Lo integridad de las interacciones funcionales entre los humedaoles costeros, los rios {de superficie y subterraneos), fo
duna, la zona marina odyacente y los corales;

- Cambio de los caracteristicas ecoldgicas,

- Servicios ecologicos;

- Ecoldgicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosisterna como el agotamiento de los procesos prifndiios, estres
fisiologico, toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccion de las poblaciones principafmsnife
de agueltos especies en status, entre ofros).
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£l predio se ubica en el humedal costero, conformado por la zona marina hasta los 6 m de profundidad, la
sarra de arena entre el mar Caribe el manglar y la laguna costera, en la seccion donde se desarrollara ¢l
proyecto no se registro presencia de vegetacion manglar, y como se analiza a continuacion, no existen obras
o actividades en el proyecto que impacten a la comunidad de manglar.

o

Laguna costera

Laéﬁ :
arrecifal

Ubicacion del predio en el humedal costero en la barra de arena, la cual colinda al oeste con zonas
inundables, lagunas costeras y manglar, y al este con la laguna arrecifal.

Tomando en cuenta lo anterior, se realiza el siguiente analisis.

£l proyecto no pretende llevar a cabo la canalizacién, interrupcion de flujo o desvio de agua (4.1, 4.2, 4.3,
4.23, 4.26, 4.33 ); construccion de infraestructura marina que gane terreno a la unidad hidrologica (4.4
construccion de bordos (4.5); no se restituira agua al humedal o unidad hidrologica (4.7, 4.8, 4.9, 4.10); no
se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o exoticos (4.1,
4.40): no se pretende realizar nuevas vias de comunicacion (4.13, 4.14, 4.32, 4.34); no dispondra servicios
sobre el derecho de via(4.15); el material de construccion se obtendra de bancos autorizados (4.17); no sé
realizara rermocion de vegetacion de humedal costero (4.12, 4.18), se realizaran actividades de dragado y no
o dispondran residuos solidos en el humedal (4.19, 4.20); no realizara actividades acuicolas ni camaronicaolas
(4.21); no construira infraestructura acuicola (4.22, 4.24, 4.25); no realizara actividades de extraccion de sal
(4.27); no s realizaran actividades turisticas (4.28, 4.29, 4.31 ), no se realizaran actividades en la laguna o en
la zona marina (4.30), no se realizaran actividades de restauracion (4.35, 4.36, 4.38, 4.39, 4.41). Bajo este
cuntexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

Especificacion 4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y asolvamiento. |

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto para ser autorizado en materia de impacto ambiental, debe
Gatantizal que no causara contaminacion en el entorno y que no generara erosion del suelo, entre otros aspectos,
| vuta Lelegacion advierte que el proyecto propone un sistema de manejo de los residuos sélidos v liquidos, proyecto
sera complementado con las condicionantes sefaladas en el Termino Séptime del presente resolutive, Y

unicamente realizara el cambio de uso de suelo en las areas que seran utilizadas por las obras, conservando |a
| vegetacion de matorral costero en su predio vy en la duna que se ubica en la Zona Federal Maritimo Terrestre
colindante, por lo que no existe riesgo de acarreo de material que pueda azolvar o contaminar el hurnedal
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Especificacién 4.16 Las octividades productivas comoe la agropecuario, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con fa vegetacion de un humedal costero,
deberd dejar una distancio minima de 100 m respecto ol limite de la vegetacion, en la cual no se permitirta
actividades productivas o de apoyo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Dentro del predio no se ubica ninguna superficie con vegetacion de
manglar. Hacia el Oeste de la propiedad se presenta una superficie de manglar que forma parte del humedal costero
del ANP del Parque Natural Arrecifes de Xcalak. Dado que este manglar esta fuera de la propiedad y no sera afectadu |
de forma alguna, por lo que el proyecto no afectard ninguno de sus precesos o funcionalidad ambiental. sin embargo
las obras de la vivienda de descanso unifamiliar, se ubican a menos de 100 m al limite de la vegetacion de mangla

| Esta Unidad Administrativa advierte gue el Manglar mas cercano de acuerdo al plano de la CONABIO? se ubica a 20
m del predis, v a 32 m de acuerdo al plano de Vegetacion y uso de suelo del INEGI, serie 2017, y a 60 m del humedal
de acuerdo al mapa de humedales de CONAGUA™.

oo -

Por lo que las obras de la vivienda no se ajustan a la distancia minima de 100 metros de la vegetacion de mangia

Especificacion 4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los limites
establecidos en los numerales 4.4 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacta ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de
los humedales vy se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente. . .
Analisis de esta Unidad Administrativa; La promovente no realizo la vinculacion del proyecto con la presente
norma, por lo que se advierte que |la promovente no propuso alguna medida de compensacion en beneficio delos |
humedales, al ubicarse a una distancia menor a los 100 de la comunidad de manglar.

| Fn consecuencia, no es posible exceptuar los limites de las prohibiciones que establece |a especificacion 4.16, 1o
I lo que la obra no se permite establecer en dicha distancia.

G. En relacion con el Decreto por el que se adiciona a la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) el articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, se tiene lo siguiente:

“Articulo 60 TER.-Queda prohibida lo remocion, relleno, trasplante, podo o cualquier obra o actividad gue alect
integridad del fiujo hidroldgico del manglar, del ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad naturol, o
capocidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, 1elt
alimentacion y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona marntima adyocentas
carales, o que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se exceptuaran de la prohibicion a g
refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, INVesLgar O conscrniar i1
areas de manglar

“‘Articule 99.- Las obras v actividades de aprovecharniento no extractivo gue se lleven a cabo en manglares, delwtan
sufetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico.”

JIc,

2 CONABIC, (29/02/2016) 'Distribucion de los manglares en México en 2015, escala 1:50000. edicion’ 1, Comision Macional para ¢l Canodi
|a Bindiversidad, Sistema de Monitoreo de los Manglares de México (SMMM), Ciudad de Mexico, México.

=4 £ Mapa Nacional de Humedales, Escala 1250 000, contiene informacion referente a los humedales de la Republica Mexicana obtenida con tecni i
s espacial en Sistermas de Informacién Geografica a partir de informacién pertinente a humedales que se encuentra en mapas tgi ;
> identificar y clasificar los humedales nacionales. Es un conjunto de datos que contienen la ubicacion, distribucion y extension de lo
ins en formato vectorial, sequn el diccionario de datos de el Mapa Nacional de Humedales, Escala 1:250 000, Para su vahdacion, este tral

reentn |

sova en la informacion obtenida en talleres realizados en Organismos de Cuenca visitados de diciernbre de 200 a enero de 2012
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Al tespecto la promovente manifesto:

o se pretende en ninguna etapa intervenir en el sistema arrecifal o algun otro sistema representativo, en este casoe Ho
nay manalar dentro del predio, sin ermbarge, por Ley no se puede recolectar, remover o trasplantar el manglar ya que =/
G0 TER no lo permite, por lo que se colocora un letrero que indique la restriccion hacia la zona de lagunas pero sin poder
i mas alla por ser terrenos fuera de la propiedad, se indicard que la zona debe ser para conservacion y se podrd apoyar
con wgikincia y mantenimiento de los linderos pero sin intervenir a los especimenes presentes de flora bajo estatus de

ENOtECCrn,
Ecta Unidad Administrativa advierte que el predio se ubica fuera de la zona de inundacion y presencia de
manglar, se ubica en la barra de arena, el predio no colinda con el humedal o con vegetacion de manglar, las
obras no interrumpen la integridad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosisterna y su zona de influencia,
por lo que el proyecto no contraviene los articulos 60 ter y 99 de la LGVS.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

C)ue la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitio su opinion
o 1elacion al proyecto a través del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2771/18 de fecha 17 de diciembre de 2018, en
ou escrito referido en el Resultando Xl de la presente resolucion, esta opiné lo siguiente:

Gabr | particular me permito informar de la manera mas atenta que derivado d+ la busqu-da en los a chivos de  sta
Lelegacion no se encontro antecedente administrativo del proyectoy ol sitio ubicacion ref-rido €11 su ofici . e solicit

Observaciones de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene
antecedentes en materia de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del
procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental consignado en el articulo 28 de la LGEEPA vy articulo
5 de su REIA

(Oue la Direccion General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia del Municipio de Othon P.
Blanco, emitic su opinion en relacion al proyecto a través del oficio DGDUMAE/DMAYE/266/2018 de fecha
19 de diciernbre de 2018, referido en el Resultando Xll del presente oficio resolutivo, en el cual refiere o

siqulente:

1.- EMISIONES A LA ATMOSFERA. Con fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecolagico y la Proteccion al Ambiente
v el Municipio de Othen P. Blanco (Publicado en el Periodico Oficial de la Federacion el 22 de Diciembre del 2017) en los
i tieulos e, 95, 96 frac, 1, 11,111 97 frac, 1, 11110 98 frac. 1, 11; donde se establece que las emisiones a lo atmosfera, tales como
lores, gases o particulas solidas y liguidas, que provengan de fuentes fijas que puedan ocasionar desequilibrios ecologicas
o danos al ambiente, deben apegarse a la legislacion ambiental vigente. EL PROMOVENTE senala que no se requiere del
uso de maquinaria pesada y equipos de combustion interna que generen emisiones extraordinarias de gases
contaminantes a la atmasfera. Bor lo que en ningun caso se rebasaran los niveles maximos perrmisibles refendos en las
Nuotrras Oficiales Mexicanas en materia de aire, como la NOM-041-ECOL-1993. la NOM-044-ECOL-1993, NOM-045-ECOL-
1995 v o NOM-Q50-ECOL-1993, mismas que establecen los niveles maximas permisibles de emision de gases
Contarminantes provenientes del escape de los vehiculos autornotores encirculacion, que usan gasolina, diesel, gas icuado
e petroleo, gas natural u otros combustibles alternos, EL PROMOVENTE senala que los unicos vehiculos que se ernplearan
son fns volquetes y camionetas que transporten el material hasta el sitio del Proyecto y, estos deberan estar en un
mograma de manteniendo y afinacion permanente, tal como se informara al constructor de la obra. EL PROMOVENTE
senula gue durante la operacion se preve el uso de energiu solar por lo que no se generan emisiones, coadyuvada por Gas
L que e una energia impra

2.- RESIDUOS SOLIDOS.- £l PROMOVENTE sefala que los residuos solidos que se generen en la etapa de construccion,
prncipalmente escombras, acero, pedacernia de aluminio y tubos, ventanerio, carton, madera de cimbra, entre otros, serarn
wcopindos en la bodega de materiales, cargados en los camionetas de la empreso constructora vy trasladados cado
wequnido o tercer dia al sitio de disposicion final del H. Ayuntamiento de Othon P. Blonco. El. PROMOVENTE senala que
wstos (esiduas de la construccion pueden ser reutilizados en sitios que requieran escombro para relleno por lo que se
solicitara al constructor que previo a su desecho final trate de darles este uso a los residuos, EL PROMOVENTE senala que
respecto de los residuos gue seran generacdos en la viviendo, la EPA estima que el 40% corresponde a reciclables, 50'% son
arganicos v el 10% restante es realmente basura. Si se les da un odecuado manejo, se puede reducir la basura en un 904,
Los inearnientos sugeridos para la reduccion en lo generocion de residuos sélidos domésticos y municipales se han
incorporado en el Programa de Manejo de Residuos Solidos que se adjunta al presente estudio en calidad de anexo
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documental y electronico. EL PROMOVENTE senala que también en la fase de operacion del Proyecto unicamentes o
generaran residuos domésticos consistentes principalmente en restos de alimentos, empaques v envases de bebidlas on
estos predeminan los desechos orgdnicos con un porcentaje de entre el 50 al 65% y el resto lo constituyen desachion
inorganicos comao vidrio, carton y pldsticos. En esta etapa se instruira a los empleados ocasionales y habitantes o
viviendea en la separacicn de la basura para integrarse al reciente progroma del Avuntamiento v mandar ol L
municipol unicamente los residuos que no sean susceptibles de reuso, reciclado o compostaje, mismos que deberan flea
ol sitio de disposicion final claramente clasificados y seran exclusivamente los que no sean susceptibles de 1euso o
reciclado, los que si lo sean seran traslados a los centros de acopio para este fin, ya sea a cargo del Municipio o bien oy
particularss (especialmente carton, papel, pldsticos, vidrio y metales como aluminio, cobre y acero). EL PROMOVENTE
menctona que diariarmente deberan limpiarse las dreas del Prayecto y depositar los residuos en tambos de 200 itros con
tapa y acopiarles en la zona de estacionamiento o en la bodega. El PROMOVENTE deberd acatar lo dispuesto en el Art 1%
de fa REEPA se menciona que queda prohibido descargar, derramar o depositar cualquier-tipo de desechos organicos «
inoraanicos, sustancias liquidas o residuos solidos o infiltracién de sus lixiviados, en la via publica, carminas rurales v o
sitios no autorizados para tal fin. También en el Art. 117, fracciones |, I y lll, se establece que para prevenir, contrafiar
corregir procesos de degradacion del suela, los responsables de /as obras o actividades publicas o privadas, que serechesn
en el territorio municipal deberdn observar los siguientes criterios: Fraccion |, El usa del suelo debe realizarse de aetie ot
su aptitud v vocacion natural de manera que mantengan su integridad natural y capacidad productive, Fraccion 1o
usos productives ‘del suelo deben evitar practicas que favorezcan la erosion, degradacion o madificacion = o
coracteristicas topograficas con efectos ecologicos adversos, y Fraccion Il El deterioro provocado o que pueia provocase
a /os suelos por o obra o actividad conllevora la aplicacion de acciones de prevencion, rmitigacion, restauiocin
compensacian

3.- RESIDUOS LIQUIDOS.- EL PROMOVENTE seriala que durante las etapas de preparacion y construccion del Proyecto. fu
principal fuente generadora de aguas residuales serdn el sanitario y ducha de los trabajadores de fa construccion, misinas
que seran canalizadas y tratadas en un biodigestor autolimpiante prefabricado marca Rotoplas de 600 litios
capacidad que desde el principio de la etapa de construccion serd instalado EL PROMOVENTE senala gue e/ efluente de!
biadigestor se almacenara y empleard para la caja del sanitario y, los lodos que sean generados en esta y efrpas
posteriares se retiraran del sitic mediante pipas especializadas en traslado de aguas residuales. Al termino de [ etapo I
construccion el biodigestor permanecerd en el sitio para dor servicio al modulo de bodega/estudio y sera cormplementee
con un tanque de cloracion automatizado marca Hidritec. EL PROMOVENTE sefiala gue durante la elupa de operaion
se generaran residuos liquidos domeésticos, provenientes de sanitarios, duchas, tarja de cocina de la viviendo y activicion e
de limpieza en general, estus aguas serdan conalizadas, en el caso de la cocina a trampas de grasas y aceites y ue aht se
iran al registro de aguas jabonosas y a una de las dos micro plantas de Tratamiento de Aguas Residuales, mismas que
operaran con tecnologio MUTAR, para dar tratamiento a toda el agua que se genere en el Proyecto en esta etapu. £l
PROMOVENTE sefiala que se contard con 3 distintas redes hidrdulicas y sanitarios: para agua lluvia, para agua potable
para agua tratada, mismas que serdn totalmente independientes entre si y de la de aguas residuales gue se ditijan ul
biodigestor o a las PTAR's y posteriormente a los tanques de cloracion automatizacia paro su reuso. EL PROMOVENT!
senala que el sistema de biodigestores Rotoplas cuenta con el certificado, opcion 2 de certificacion, en cumplimienta s
la NOM-006-CNA-1997.

4.- RESIDUOS PELIGROSOS, EL PROMOVENTE no hace mencicn acerca de los deshachos de los residuos peliarosos nf i
estrategias que usaran para mitigarlo. EL PROMOVENTE debera acatar lo que indica el articulo 119 del [JEE 1A, EL
PROMOVENTE en ningun caso podra introducir cualquier tipo de desechos para su derrome. deposito, confinormient o
almacenamiento, incineracion o cualquier tratamiento para su destruccion o disposicion final en el Mumicipio. £l
PROMOVENTE debera apegarse a los articulos 163 fraccion 1, Tyl y el 164 fraccion//, IV y VIl del REEPA donde se menciona
las obligaciones para el manejo v la disposicion finalde Jos residuos.

5.- EMISIONES DE RUIDO. EL PROMOVENTE sefiala que na se emitirdn ruidos que estén por encime de (o que e o o
NOM-080-ECOL-1993, que establece que la intensidad de ruido se limitard a 86, 92 y 99 decibeles para vehiculos ofe merns
de 2000 Kg de peso bruto. El ruido que se generard en el proyecto sera el resultante del transita de los vehiculos de mater 11l
v de las revolvedoras, dicha maquinaria efectivamente genera ruicio, pero al estar bien afinada y engrasad se foara
reducir su generacion. EL PROMOVENTE sefiala que durante la aperacion el ruido serda minimao, el resultado camur tie o
operacion de unag vivienda reqular, por la que no se contemplan emisiones extraordinarias o que rebasen la normativiriired
en decibeles, Quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas por ruido. vibraciones, energia termnes
energia luminica, radiociones electromagnéticas y contaminacion visual, en cuanto rebosen los limites meximos. como b
senala el articulo 159, 16, 163 del Reglamento de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente para el Municipio de Othan
P. Blanco (REEPA OPB) EL PROMOVENTE deberd cumplir con lo descrito en la normatividad vigente; es importante hacer
de conocimiento al PROMOVENTE que el Municipio adoptard las medidas para impedir que se transgredan dichos hrmites
v, en su caso, aplicara las sanciones correspondientes. EL. PROMOVENTE debera apegarse a lo establecica en la Norima
Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-2010 donde se establece los limites mdximos permisibles de emisiones de ruidla dle
las fuentes fijas v su métode de medicion.

6.- PERMISOS. EL PROMOVENTE deberd tramitar el permiso de CHAPEO Y DESMONTE de conformidad a lo establecido
en el articuio 4 de la Ley Generol del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente; articulo & fraccian 11y xx/, articulo 58
de la Lev de Equilibrio Ecoldgice y la Proteccion 1 Ambiente del Estado de Quintana Roo, articulo 19 fraccion 11 incso df y
articulo 67 del bando de Policia y Gebierno del Municipio de Othén P. Blanco; 74 y 75 del Reglamento del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion ol Ambiente para el Municipio de Othon P. Blanco, asi como el articulo 112 del Codige Crvil del
Estado de Quintana Roo asi como el articulo 120-F fraccion 1 de la Ley de Hacienda de los Municipios Dando curmplinmiento
o lo anterior se opina que para el proyecto denominado "VILLA PALAU" NO ES FACTIBLE ambientalmente ya que & sitic
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donde se ubica el predio, queda dentro del ambito de aplicacion del POEL del Municipio de Othon P. Blanco, mismo que
fo ubica en la UGA 44 o también conocida como Zona Costera Costa Maya D-15 con una politica de aprovechamiento
sustentable v usos compatibles de Servicios Ambientales, Turismo Convencionaly Turismo Alternativo, Usos Incompatibles
Aaropecuatrio, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacion, Desarrollo Urbano y Forestal, por lo cual se contropone
con lo mencionado en el proyecto referido al procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental

Observaciones de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, se tiene
que en su opinion, el proyecto es incompatible, sin embargo esta Unidad Administrativa advierte que el uso
de suelo que pretende dar como vivienda de descanso unifamiliar, se clasifica de acuerdo al POEL como una
Residencia Campestre donde pueden alojarse residentes permanentes o visitantes, en este caso la
promovente senalo que sera una case vacacional de una familia extranjera, por lo que los usuarios se
clasifican como turistas”, por lo que esta Unidad Administrativa no coincide con la opinion del Municipio de
Othon P. Blanco, derivado que la vivienda se clasifica en el rubro de turisrmo, como Turismo residencial® o de
segundas viviendas®, y en este sentido, si es un uso compatible en la UCA 44 del POEL.

Al respecto el POEL en el criterio CU-27, permite la construccion de vivienda unifamiliar, sin embargo, el
POEL no contempla equivalencia de cuartos de hotel a vivienda, se tiene el Programa de Desarrollo Urbano
del Municipio de Othén P. Blanco (Publicado el 22 de diciernbre de 2005), senala que para cuartos menores
4 25 m-°, una vivienda de 2 recamaras equivale a 2 cuartos de hotel, al respecto se advierte que la promovente
propone una vivienda de 3 recamaras, (Una principal mide 65.5 m?, v 2 recamaras en la planta alta midan 35
m . Derivado_de lo anterior se advierte que el proyecto no se ajusta al proponer una vivienda con tres
reCamaras.

Cabe senalar que el presente resolutivo se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales del
proyecto, descrito en el Término Primero, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades rnunicipales,
astatales asi como de otras autoridades federales, en el ambito de su competencia, por lo que no exime a la
promovente del cumplimiento de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

Cue la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), emitio su opinién en relacion al proyecto a traves
del oficio SEMA/DS/0105/2019 de fecha 10 de enero de 2019, referido en el Resultando Xl del presente
oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

Liespues de haber realizado la revision técnica del proyecto, tengo a bien comentarle lo siguiente:

A e acuerdo con el Criterio Ecologico PC-11 del POEL-OPB, los lodos generados por las plantas de tratamiento deberan ser
dispuestos de acuerdo a la NOM-004-5EMARNAT-2002, y se debera presentar un reporte trimestral ante la autoridad
carrespondiente, turnando una copia a la SEMA para la inclusion de los resultados en la Bitacora Ambiental, Aunque la
cantidad de lodos producidos en una vivienda unifamiliar es minima, ello no exime a los promoventes de presentar dicho
reparte, debiendo anexar dentro del mismo el contrato con la empresa correspondiente encargada de la mpieza
vesasolve de las aguas residuales y los lodos, con el fin de constatar que dicha empresa contratada cuenta con las
cutonzaociones emitidas por esta autoridad estatal para llevar o cabo dichas actividades, y de esta rahera asegurar que
e lodos tendran una disposicion adecuada.

ti e acuerdo con el Criterio Ecologico PC-11 (SIC. Debe decir PRM-03) del POEL-OPB, se permiten los andadores de aeceso o
lu plava de conformidad con lo establecide en la normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que atraviese
lr tramya de vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosion de la duna o playa. Los andadares
aaceesos 9la playa tendran una anchura maxima de tres metros y se podra establecer uno por cada 100 metros de irente
e playa de cada predio. Dentro del proyecto se contemplan dos andadores rusticos serpenteantes, [os cuales, aunaque no
son publicos tal como se establece en la pagina 89 de la MIA-P, estos se encuentran dentro del prediio y desernbocan an
la £OFEMAT, por lo cual dicho criterio es aplicable. Tomando en cuenta que el frente del predio unicamente cuenta con

§170 metos de frente de playo, unicamente se puede construir un unico andador en forma diagonal, para evitar la erosion
e for zonca

Cestr Sectur (2004). El turismo de segundas residencias en México https//cedocvirtual sectur.gobmx/ianium/Documentos/ 12494 it

s Hakibiea Macional Tunstica y el Plan Nacional de desarrollo 2013-2018. Quinto Informe de Labores de la Secretaria de Turismo (SECTU)

val preporciona la informacion de las acciones implementadas vy los resultados obtenidos en el periodo comprendido entre sepliemtbire

v oadosto de 2017 Senala el termino Segundas viviendas.
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€. En el proyecto se menciona la construccién de una posarelo pilotada con deck y techumbre en su remate en el arec
rmarina de lo ZOFEMAT, asi como dos polapas rusticas en el érea terrestre de la misma. Sin embargo, consideranda e
la zona se encuentra dentro del Area Natural Protegida Arrecifes de Xcalak, se deberd contar con la apinion de la CORA MI ¥
para q‘emrmmm si las obras son compatibles con lo establecido en el Programa de Manejo v que no afecte el desove
especies protegidas por lo Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 entre las que se encuentra la !r'uh_;g;r_-
Caretta caretto (tortuga caguama), Chelonia mydas (tortuga blanca). Eretmachelys imbrica/a- (tortuga de carey) o
Oermochelys corigcea (tortuga laud)

Asimisme, de acuerdo ol Criterio Ecologico PRM- 23 del POEL-OPB. en las playas de anidacion de tartuaas marinas se
deben realizar una serie de medidos precautorias, las cuales se deberdn ser llevadas a cabo estrictaments por fos
residentes de la vivienda o quienes la ocupen, asf como evitar el contacto con cualquier especie de tortugo Que 5e aeris
a lo costa y dar aviso a las autoridades competentes en el caso de avistamiento. Asi mismo, deberan participar =n loe
aceiones promovidas por lo ZOFEMA T para la proteccion de estas especies.

0. De acuerdo al criterio CB-07, si las dreas de conservacion estuviesen afectadas o con vegetacion escasa o domimacic g
estratos herbdceo o arbustivo, se deberd realizar un progroma de reforestacion con especies nativas que considere pot o
menos 1,500 arboles y palmas por hectarea. Tomando en cuenta que de ocuerdo al andlisis del medio biotico presentadt
en la MIA-P se establece que el area de conservacion del predio cuenta en su mayoria con especies del estrato herbocon
varbustive, se debera implementar un programa de reforestacion con especies nativas del estrata arbustivo y arboreo, o
acuerdo ce n este criterio, es decir un minimo de 238 especimenes.

Por la anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que el proyecto
denominado "VILLA PALAU", promovido por fa C. PATRICIA EUGENIA ESPINOZA RUIZ, en su cardacter de aporiaracla e
de la empresa BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como Fiducicrio e
Fideicomiso identificado administrativamente con la clave 18508, ES VIABLE, condicionacda al cumplimiento de los coiteros
aplicables o la UGA 44 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de Othon P. Blanco vy se gorantice
el cumplimiento de las medidas de mitigacion y compensacion planteadas en el proyecto.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Respecto a lo sefialado en relacion a que |la promovente
debera dar cumplimiento a lo solicitado en el criterio PC-11 del POEL, aunque senalo que los lodos gue se
generaran son minimos, y que seran retirados por una empresa especializada.

Respecto al criterio PRM-03 vy los andadores propuestos originalmente por la promovente, como <o
especifico en el andlisis de cumplimiento del proyecto respecto al POEL, en el inciso B de Considerando
VIII, la promovente eliminé los dos andadores originales, y diseno Unicamente uno al centro del predin.
senalando que no requiere de la remocion de vegetacion. En cuanto a la anidacion de tortuga marina, |2
promovente manifesto que de presentarse el arribo de tortugas marina se coordinara con la SEMARNAT,

Respecto a la opinion de la CONANP, esta se solicito y dicha unidad opino que el proyecto no es viable, [o
cual se analiza en el Considerando XIlI, del presente oficio.

XIl.  Que la Direcciéon General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitic <u
opinion en relacion al proyecto a través del oficio numero DGPAIRS/009/2019 de fecha 05 de febrero dn
2012, referido en el Resultando XIV del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

e acuerdo con las coordenadas UT.M reportadas en la MIA-P, el proyecto se localiza a la altura aproximadc del kilometro
8+04 del camino costero Xcalak-Mahahual, Lt 78 del predio Guadalupe, Fraccion 02, Municipio de Othon P. Blanco. Estadio
ae Juintana Roo, areq requlada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco
(POEL-OPB), publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, correspondiéndole fas
tegulaciones de a Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 44 "Zona Costera Arrecifes de Xcalak", que tiene una Folitico
Armnbiental de Aprovechamiento Sustentable. De igual forma, el proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC), publicado en ol Do
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre del 2012 y que, en particular, le aplicarian las requlaciones establecidas en I
Unidod de Gestion Ambiental (UGA) 156 "Costa Maya” y las correspondientes a la UGA 182 "Zona Marina de Competencia
Federal”. ' CONCLUSION.- Con base en la informacion proporcionada en lo MIA-P del proyecto, asi como en el analisis ofe
vincutocion v congruencia con el POEL-OPB y el POEMR-GMMC, anteriormente expuestos, esta Direccion General considor
aue el proyecto, es conaruente y recomienda a la Delegacion Federal de lo SEMARNAT en el estado de (uintana Roo
considerar en su evaluacion lo aqui expuesto.

Finalmente, por la colindancia del predio con los ambientes marinos, se sugiere contar con la opinion de la Direcoon Getion
e Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros para que, en su momento, corrobore sf existe concesion en framit
Vv Us0s permitidos.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa analizo la vinculacion del
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predio en el Considerando VIII, inciso B, con el POEL-OPB, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Ouintana Roo el 07 de octubre de 2015, correspondiendole las regulaciones de la Unidad de Cestion
Ambiental (UGA) 44 "Zona Costera Arrecifes de Xcalak, en el inciso A, con el POEMR-GMMC, sin embargo
cota Unidad Administrativa no coincide con la DGPAIRS, en las UGA marina; ya que al sitio del proyecto por
<U Ubicacion en la zona federal maritimo terrestre y zona marina colindante, le corresponde el cumplimiento
de la UGA Marina 157 denominada “Parque Nacional Arrecifes de Xcalak” Al respecto esta Unidad
Adiministrativa, advierte que el proyecto no se ajusta a algunos criterios y reglas de dichos instrumentos, por
lo que el proyecta no es factible ambientalmente.

Que la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, a traves de |a Direccion Regional Peninsula
de Yucatan y Caribe Mexicano, emitio opinion técnica en relacion al proyecto a traves del oficio numero
F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-053/2019 de fecha 18 de febrero del 2019, referido en el Resultando XVI del
presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

wobre este asunto, v con base en las coordenadas geograficas proporcionadas, las cuales fueron comparadas con o
mformacion existente para las areas naturales protegidas ubicadas en el Estado de Quintana Roo a traves del Sistema de
niormacion Geografica (SIG) de la CONANP; se determing gue el poligono de dicha solicitud se encuentra fuera del poligona
el Parque Nacional Arrecifes de Xcalak (PNAX), el cual fue declarado por decreto presidencial de fecha 27 de noviemnbre del
A0

OPINION TECNICA _

LRIMERO- Que el Decreto del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak menciona en su ARTICULO DECIMO que: "Todo proyecto
de obro o actividod publico o privado que se pretendo realizar dentro del parque nacional o de la Zona Federal Maritima
Terrestre aledana, debera sujetarse a los lineamientos establecidos en este Decreto, el programa de manegjo y las demas
uispesiciones lego/es aplicables

Asimismo, quienes pretendan realizar dichos obras o actividades deberan contar, en su caso, con lo gutorizacion de Impacio
umibiental correspondiente, previamente a su ejecucion, en los términos de la Ley General del Equilibrio Ecologico v 1o
[roteccion al Ambiente v su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambienta/”

SISUNDO.- £l Decreto del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak menciona en su ARTICULO NOVENO que Dentro del Parqur
Hacional Arrecifes de Xcalak, "queda prohibido”.

I verter o descargar contaminantes, desechos o cualquier otro tipo de material nocivo, sin la autorizacion que
carresponda,;

] Usar explosivos, sin fa gutornizacion de fa autoridad competente; Tirar o abandonar desperdicios en las ployas
acdyacentes;

W Realizar actividades de dragado.o de cualquier otra naturaleza que generen la suspension de sedimentos o
mrovogquen aguas con areas fangosas o limosas dentro del parque nocional o en zanas aledanas;

v Oficio No. FO0.9.DRPYyCM.UTCMR.-G53/2019

v, Emplear fungicidas, insecticidas, pesticidas y, en general, cualquier producto contaminante;

VI nstalar plataformas o infraestructura de cualquier indole que afecte las formaciones coralinos:

VI Introducin especies vivos exoticos, v

Vil Extraer o capturar floro y founo viva o muerto, asi como otros elementos biogeneticos, cuanda se realice sin
autarizacion”

TERCERO- Que el Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak indica en su Cornponente de Maneja.
T+ Subprograma de manejo,
Yl Componente de aprovecharmiento de los recursos naturales y uso publico.

Mgl iviors
- Promover el uso sustentoble de los recursos naturales de lo Zona Federal Maritimo-Terrestre, poro evitar lo erosion v o
pérdida de recursos naturales y escenicos del porque.

CUARTOL Que con la inalidad de proveer mejor informacion para la presente opinion técnica, asi comao verificar i &l proyvects
cn comento presenta alguna limitante para su viabilidad con relacion a los lineamientos que regulan el Parque Nacional
Arrecifes de Xealak, personal adscrito a el ANP realizé una supervision fisica del poligono, en el cual se puede observar uria
presencicamportante de ejermplares de palmas chit (Thrinox rodiata) especie enfistado en o NOM-059-SEMARNAT-2010: s
presencia de vegetacion secundaria, asi mismeo no se observo el inicio de obras dentro del predio.

WUINTO - Que el promovente indica que en "la zona de aprovechamiento (jardineras interiores y accesorios) se contempla o
imntreduccion de especies endemicas para fomentar la diversidad y enriquecimiento de que carece hoy el predio”, al respecto

Canforma que con base al Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalok los especies endémicas e
encuentran presentes en la Peninsula de Yucatan, de las cuales, en su mayoria se encuentran catalogadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2Z011 por lo que se requiers permiso de la Direccion General de Vida Silvestre para el manejo de las especies
SRLenCas.
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SEXTO.- Del ondlisis realizado o la MIA-P se observo que el promovente no .describe con particularidad el procosn
construccion de una pasarela rustica, refiriendo principalmente lo siguiente “pasarela rustica a la zona de nado, hechia o bas
de materiales temporales de Ja regidn. esta pasarela sera piloteadan, con una longitud de 40 .00 metros ineales por un it
de 2 metros linecles” de igual manera no se describe como se realizara la construccion de un deck v techumbre en su remoat
mencionado principolmente "armado del deck-asoleadero con techumbre de zocate’, de lo anteriar se omite proporciona: o
ubicacion de lo posorela rustica y del deck-asoleadero y todos sus caracteristicas, asi como la ubicacion v cuadio e
construccion, en cuanto al hincade los pilotes no se proporciona informacion en cuanto a su instalacion dentro del rmar ool
v el metodo a utifizar para realizar estas moniobras, considerando la no afectacion o los elementos biologicos presentean

SEPTIMO.- En cuanto al diagnastico y caracterizacion ambiental del sitio en el que pretende instalarse la pasaref y ef oo
usolsadero el promovente omitio realizar su descripcion por ello no permite evidenciar o cabolidad, los elermeritos biofoce »
presentes, su estado de conservacion y los efectos que el proyecto tendria sobre estos, particularmente sobre postos (oo

fn este sentido la conservacion de las praderas de pastos marinos en el sitio es importante dado que la productiviclad deoice
zona costara esta relacionada o la presencia de estas, ya que exportan grandes cantidades de organismos con un alro vl
comearcial, asi como nutrientes a los ecosisternas aledarios ’

Adernas, las praderas de pastos son zonas de refugio para varios organismos, incluyendo varias etapas del crecimient: oo
veces, moluscos y crustaceos, protegiendolos asi de sus depredadores y también como zonas de alimentacion de otre:
araanismos juveniles de peces, e invertebrados, particularmente en la dindmica de alimentacion de tortugas matines. (helinag,
2013) [Dicha funcion se encuentra relacionada con el acoplamiento de funciones con los bosques de manglar v fos e it
Asi mistno, las praderas son consideradas como zonas de forrajeo de tortugas marinas, Los pastos marinos aportan seivi
ambientales como la reduccién del movimiento del agua generado por los corrientes y las olas, permitiendo condicianes i
calma en el interior de las praderas. La forma y estructura de este ecosisterma ayuda a proteger fa costa de la accion de
olas y avuda a evitar la erosion costera, Las hojas de los pastos reducen el exceso de iluminacion durante el dic, protedi=nd
el fondo de la insolocion y permitiendo el desarrolfo de un microambiente en lo base de los pastos. Las praderas generarn uic
alevada congentracion de oxigeno disuelto, praducto de la fotosintesis de los pastos, que tiene comao Consecuencit e fonsiclac
alevadas de organismaos.

Los pastos marinos son importantes acumuladores de carbono, ccumulando hasta cinco veces mas que los boesques tropi ol
De acuerdo con Duarte et al. 2005, los valores del Carbono atrapado en sus sedimentos es de lll Tg C ano-1lo cual reprasenin
el 50% del total de Carbono secuestrado en los sedimentos marinos por palie de un habitat que cubre menos d=l 2
superficie de todos los mares,

Fsta alta produceion fas ubica como sitios de importancia en el secuestro de carbono. En este marco el objetivo prncipal de 1o
cooperacion tri-nacional entre Canadd, EEUU y México es conocer a nivel continental la distribucion, extension v el eotatis
ecologico de los principales ecosisternas gue contribuyen al carbong azul, los manglares, marismas y Posos Manis: cort o
enfoque particular al mapeo de pastos marinos y la medicion del contenido del "carbono azul" en los puastos (o
incluyendio la parte importante de los suelos. Por primera vez los expertos a nivel mundial de la Union pora la Conservacien o
la Naturaleza (ILICN) mencionan que los pastos marinos deben de ingresar o I lista roja de especies amenuzadas v que of
de ellos estan en un serio riesgo de extincion (Short, et al2071).

La cobertura vegetal de las praderas marinas, disipa la energia de las olas, controla la erosion y amartiqua los impactos o
aumento del nivel medio del mar. Por lo anterior la conservacion de los pastos marinos es una medida de adaptacion al camiye
climatico basado en ecosistemas, (CCA. 2074)

CONCLUSION

Por lo antes expuesto, y derivado del andlisis realizado, del proyecto denominade "Villas Palau" y observandose que lu M A
presenta seras inconsistericias y deficiencias, esta Direccion Regional opina el proyecto es RECOMENDABLE NO VIABLE, < 11
les esquemas de conservacion y manejo que rigen la vida juridica del Parque Nacional Arrecifes de Xcalok

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que la pasarela mating
no se ubica en el poligono del Decreto del area natural protegida, con el caracter de parque nacional, la
region conocida como Arrecifes de Xcalak, sin embargo, se ubica dentro del poligono Zona de
Apravechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos, que de acuerdo a su delimitacion s
extiende desde la zona federal meritimo terrestre, por lo que al ser el programa de manejo el instrumento
rector del ANP, prevalece lo senalado en este instrumento de regulacion de las actividacles en 2l ANF.
conforme al articulos 3 y 4 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Areas Naturales Protegidas.

De acuerdo al analisis realizado en el Inciso C del Considerando VIl del presente oficio, se advierte que |
palafito al final de la pasarela rarina ocupa una superficie de 50 m?, lo que creara sombra sobre el pasto
marino, el cual depende de la luz para su crecimiento.
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Oue en la zona rmarina existe desarrollo de pasto y presencia de algunos invertebrados, que la colocacion de
la pasarela marina (muelle) promovera el movimiento de los sedimentos al momento de su construccion y
4l mmormento de su operacion, que no se ajusta completamente al Programa de Manejo del ANP Parque
Nacional Arrecifes de Xcalac, por lo que como se sefala en el Termino Primero del presente oficio
resolutivo, no autoriza la pasarela en la zona marina.

7. ANALISIS TECNICO.

Oue de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, v |a fraccion | del
articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras
o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion,
cata Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

IMPACTO AMBIENTALES

Dorer e presente estudio, se ha realizado una adaptacion de diversas técnicas de identificacion y evaluacion de impactos,
romando corme referencia las citadas en la tabla anterior, se ha realizado una identificacion de impactos y una matnz pora
nader darles una valoracion cualitativa y cuantitativa a los impacto que serdn generados y de ese moda poder propone
puntualmente Jas técnicas para su mitigacion y control,
Sepnesenta ef istado descriptivo de la técnica empleada, junto con la tabla de valores asignados para cuantificacion.
I ane I ldentiicacion.- Consistente en circunscribir separadamente las actividades del proyecto que podrian provecar impactos
wobre of ambrente en las etapas de seleccion y preparacion del sitio; construccion, operacion y mantenimiento y abandono al
terino de o vida util, Asinrismo se identifican los factores ambientales y sus atributos gue se verian afectados
i rae 2 Predicoion. - Consiste en establecer la naturaleza y extension de los impactos ambientales de las actividades identiticaclas
G prever su significado @ importancia en el futuro. En esta fose se requiere cuantificar con indicadaores efectivos el significacto
e los impactos
Faue s Evaluacion.-Consiste en evaluar los impactos ambientales cuantitativa y cudalitativamente. De hecho, la politica de
wstuchian los efectos en el ambiente careceria de utilidad si no se contara con una determinacion cualitativa y cuantitativa de fos
[lgals e N Hel
Heromando el contenido del presente inciso tenemos que, para la identificacion de impactos se adaptaron fas rutinas implicitas
o la contforrmacion de un catalogo de impactos sequn describe Batelle, que contempla las cuatro categonas citadas: o) ecelogia;
) contaminacion ambiental, c) estética, v d) interes humano, a la vez que se consideraron los criterios "Metodologia Georgra
hnishituto de Ecologia, Unmiversity of Georgia 1971), que incorpora componentes ambientales adicionales para la evaluacion de
cefter et ives.
i o calificacion de los impactos identificados se recurrio a los procedimientos de Leopold et.al 1971, adaptandolos o las

ondhcionas del proyecto, para lo cual se consideraron los criterios siguientes:
S P eoracter generico del impacto.- Que hace referencia al caracter positivo (Benefico), o, negativo (Adverso) de o accion
realizada con respecto al estado previa o inicial al desarrollo de actividades u obra proyectada
L) Lo magnitud de los impactos ombientales.-Para brindar certidumbre al proceso de dotar de pardmetros cuantitativos o
Chernentas cualitativos, recurtimos a los postulados de Adkins v Burke (1971) otorgando artificialmente valores a los factores por
Cudiean; perametros que en ef presente estudio se acotan entre el -3y el + 3 todo ello para obtener una escala practico de valores
refutivos entre elfos durante (as etapas de consiruccion y operacion,
Ariclise v Evaluacion de fos impactos generados.
siderando los criterios antes descritos, los impactos ambientales que se puedan generar en el sitio del proyecto, han <ido
crdericdos de acuerdo a los distintos ambitos yrecursos que se veran afectados por el desarrallo del prayecto Asimismo, ol fing!
el iresente capitulo, se realiza el balance de tedas estas afectaciones.
o) Pase e Preparacian del sitio
[ SUFLO Y COBERTURA VEGETAL

(1} Retito de especmenes de flora en los 3 estiatos para el marcaje de cimientos para zapatas ¥ cimentacion.

i) Retiro delf suelo vegetal gue pudiera estar presente.
b ose de Construccion

SAUA TOROGRAFIA Y FISIOGRAFIA

“4) hansporte automotor de los materiales de construccion a traves del camino costero.

) Colocucion de zapatas, cimientos y columnas,

5) Constiuccion de la vivienda, instalacion de las PTARs, tanques de cloracion.

) Requetimiento de Materiales Petreos para la construccion.
S 4 LA GEOMORFOLOGIA
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{7} Posible cambio en la continuidad de la superficie del terreno y su inclinacion.
(8} Aumento de las probabilidades de ocurrencia de procesos geomorfolégices degradantes (erosion, deslizamientos)
(2] Relleno de formos erosivas lineales (carcavas).
<A LOS SUELOS.
{10} Aumento de la intensidad de erosion,
{1} Compactacion de los suelos.
(12) Pardida parcial de la humedad natural de los suelos en el area del camino.
{13} Cambios en las propredades fisicas y quimicas de los suelos.
{14) Perdicla de la materia organica.
AL CLIMA,
(15) Aumento de la insolacion y de la temperatura en la superficie de construccion,
AL AIRE Y RUIDO
(16) Aumento de los niveles de polvo sedimentable en el aire, debido al tiro de material de construccion
{17) Aumento de jos niveles de contarminacion por gases de escape de la maquinaria de construccion.
1181 Aumento de los niveles de ruido y de vibraciones por el transporte outomator
<A LAS AGUAS
(19} Aumento del acorreo de sedimentos a los cuerpos superficiales de agua,
20} Aumento de los solidos en suspension en las corrientes fluviales.

(21) Posible alteracion de parametros fisicos y quimicos de los cuerpos de agua por incorporacion accidental de volumenes J
material de construccion, residuos de lubricantes y combustibles, y otras sustancias.

A LA VEGETACION,
{22] Deforestacion parcial de ecosistema de matorral costero.
{23) Fragmentacion del habitat.
CA LA FAUNA
{24) Estimulacion a o migracion de especies a causa del ruido, estres y vibraciones,
<A LAS RELACIONES ECOLOGICAS
{25} Posible fragmentocion del habitat.
(26) Pasible interrupcion del transito de especies.
- Al PAISATE
{27) Contaminacion Paisajistica por residuos solidos.
(28) Contaminacion Paisajistica por el retira de palmas de coco aisladas.
<AL MEDIO SOCIOECONOMICO
(29} Generacion de empleos temporales de trabajadores de la construccion.
(30) Adquisicion de los materiales de construccion en el comercio local.
o) Fase Operacion y mantenimiento del Proyecto
{31] Derrama economica por pago de impuestos, adquisicion de viveres y consumibles.
(32) Dotacion de energia electrica con sistema solar 0 emisiones.
{33] Enriquecimiento de los atributos paisgjisticos mediante programas de conservacion, Mantenimiento v jardineria €0
vagetacion original
{34} Consolidacion del suelo natural mediante el emplea de vegetacion primaria.
{35] Conservacion de barreras vegetales con la cobertura vegetal, densidad y diversidad original.
{3G) Reduccion de la insolacion y control del microclima mediante el fomento de barreras vegetales.
137) Separacion y clasificacion de residuos solidos y tratamiento de residuos liquidos.
(38 Derrama econémica por adquisicion de viveres y enseres de uso diario en el comercio local
(39) Posible contaminacion por un inadecuada manejo de residuos liguidos.
{40] Posible contaminacion por un inadecuado marnejo de residuos solidos.
Se presentan las matrices conteniendo una evaluacion cruzada de los impactos ambientales identificados en el sitio del proy
v sy crea de influencia, para cada uno de los subcomponentes de las 4 etapas en las 3 fases principales del Provecto. o sais

preparacion del sitio, construccion de la obra y operacion de la Vivienda. Se han identificado 40 indicadores de impacto los cualo
se clasifican a continuacion para definir en qué factor ambiental inciden directamente.

EMILIANO ZAPATA Lhvpctoeh 2l
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V.3. Matijz de identificacion de impactos.

ETAPAS DEL PROYECTO
FACTORES PREPARACION CO!EWUCCQH DEL - OPERACION Y
AMBIENTALES Y DEL SITIO SO MANTENIMIENTO
SOCIALE :
- @ o) (©)
GEOMORFOLOGIA 2 3,4,7,89 10, 11,12, 13 34
. 4 5.7.8,9 10,11, 12,13,
I SUELOS 1,2, 3728, 34, 35,37, 39, 40, 21,27, 34, 37, 39
CUMA 1 s.12, 13, 14, 15, 17, 33,36 34,35 36
AIRE 1 3,4,5,8 10,12, 13,1735 34,35
3.5,8.7,9 10, 11, 13, 14,
AGUA 1 16 16,30 2136, 37 39 21,27, 34,35, 37,33
= 579,10, 11, 13, 14, 15, 16, = -
VEGETACION 1.2 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 33, 2, 31.33. i:,‘ B9,99, 99,
34,3539, 40
3.5,9,10, 11, 13, 14, 16, 17. | =
FAUNA 1 16,19,20,21.2.23 b4, 26, 43T A 3030 3k
2633, 35, 39
3.5,7,9 10, 11, 13, 14, 15.
ggggg:ﬁ 1.2 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,23, | 21,33, 34, 35, 36, 35, 40
3, 34 3539, 40
3.5.8, 11, 11, 13. 14, 18, 19,
PAISAJE | 20, 21, 22, 23, 24, _5 26,27, 33 34,35, 35, 19,40
28 33 37,3
MEDIO 34562930 .3", as,
SOCIOECONOMICO 39 31.32,38

otz de valoracion de impactos,

Porar cada uno de los posibles impactos identificados en cada componente ambiental se ha establecido una valaracion qus
memmte cuantificar el impacto para establecer las compatibilidades y perfeccionar el establecimiento de medidas tendientes o
o prevencion, control y mitigacion de cada uno de ellos.

e hir considerado tanto los efectos negativos como los pasitivos para poder hacer una sustraccion cuantitativa ol final de esta
velotacion y panderar adecuadamente las medidas correctivas y de compensacion que deban ser ejecutadas.
Dief analisis de la presente tabla se obtienen 19 resultantes de impactos clasificados como compatibles, de fas cuales ninguno ey
. oneiderado como positivo. Por otra parte los 11 impactos descritos se clasifican como moderados, de los cuales 10 se cuantifican
Como positivos v por ende los restantes son negativos.

| v impactas valorados con mayor impacto son el 4, el 11, 33, 34 y 35. De estos, el 4 se refiere al impacto negativo gue se generara
Lt o topografia y fisiografia con motivo del marcaje y construccion de la cimentacion y zopatas para las obras permanentes
 nurmeral 1 se refiere af impacto negativo que sufriran los suelos con motivo de la compactacion; mientras que el Impacto
clativa ol 3% %4y 35 son positivos y se refieren a los beneficios de la consolidacion del suelo y al impacto posttivo que se generir
cowguen ks recomendaciones pare la creacion y embellecimiento de dreas verdes, jardinadas y barrera vegetal al frents

Pl con especimenes endemicos y de alto valor ecologico dentro del poligono de uprovecharniento en que se despiantaran
ool nos de o vivienda.

rsto umphea gque o mayeria de las actividades gue se llevaran a cabo en los 3 etapus del Proyecto "Villa Palou” presentur
ianpactos que van de compatibles (con 19) a moderados; con valores diversos especificados en la tabla para su reversibiliclud v
recuperacion, Wo se alcanzo ningun impacto con closificacion critica no obstante haber valores altos en los indices de intensidad
recuperabilidad y reversibilidad (cuyos valores en este caso son inversos, a menor numero mayor la compatibilidad con el medic)
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Lo impactos que mayor IM (Importancia del Efecto) olcanzaron, corresponden a:

- Topografia y fisiografia: El Impacto Negativo de la persistencia, y bajos valores de recuperabilidad v reversdaliciod do
Iy edificacion del Proyecto.

- suelos: Ef Impacto negativo por la compactacion permanente de fos suelos en la superficie de desplante de favivienci

»  Vegetacion: El Impacto Negativo que se generara por la deforestacion parcial de ejemplares en los 5 estrotios
matorral costero v por la Fragrmentocion del habitat.

~  Founa. Ef Impacto Negativo que puede generar la estimulacion a fa migracion de especies a causa del esties
vibraciones

- Relaciones Ecologicas: El Impacto Negative gque puede generar la fragrmentacion del habitat y fa intercupcion o=/
transito de especies,

Que de conformidad con lo establecido en la fraccion Il del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas. De mitigacion y las demas que sean propuestas clo
manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambicnto;
la promovente propuso las siguientes medidas:
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4 mATUARLES

MEDIDAS PREVENTIVAS Y D Tl BIENTALES.

[escnpeion del programa de medidas de mitigacion correctivas por componente armbiental
Supeta o ks condiciones que le otorga, por su Politica de Aprovechamiento Sustentable con uso predominante para el turisrmo
con IS cuartos/ho, compatible con los servicios ambientales, el turismo convencional y alternativo, la ejecucion del Proyecto de
‘willa Palay’, debera sujetarse al cumplimiento riguroso de las condicionantes que le imponen los criterios del manejo
sustentable de los recursos naturales v con ello de los criterios del Ordenamiento Ecoldgico Local y del Programa de Manejo del
WP aplicables en la region, los cuales garantizan la conservacion de los procesos que mantiene una gran diversidad de recursos
noturales
Achionaimente, por la fragilidod de la franja en que se asienta el Proyecto se deberd considerar medidas extraordinarias no solo
e prevencion v control de los impactos, sino también de compensacion de los mismos para coadyuvar a la recuperacion gradual
ol entorno cicundante y no constredirse exclusivarmente a trabajar y prevenir los impactos en su predio; por lo tanto, debe
Ponerse a disposicion de las autoridacdies en la materia para apoyar en los programas y acciones que le sean requeridas.
Linuimente en sus medidas de prevencion y control se deben incorporar la reglamentacion y prohibiciones de la Normativiaad
wuente respecto a la conservacion de manglares, humedales y especies bajo categoria especial para estar ciertos de su
Lmplinriento durante todas fas etapas de ejecucion del proyecto.
A continuacion se enuncian las actividades mas relevantes para el proyecto divididus de acuerdo a la fase del Proyecto en gue
nudieran presentarse v el componente o atributo ambiental o social que pudieran impactar, asi como las recomendaciones
psunituales para prevenir, controlar, mitigar y compensar sus efectos sobre el entorno.
Lo desarrollara la vivienda en una zona del predio en donde unicamente las cotas de nivel olcanzan la altura reglamentarnio y
diata o suticiente de la pleamar como para privilegiar la conservacion de la barrera vegetal frontal en donde se ubica lo
vegetacion mas susceptible como son las herbaceas y arbustivas del matorral costero, en la zona de aprovechamiento debera
retirarse la rminima cantidad de individuos er estrato arboreo que no seran susceptibles de rescate coma en el caso de fos
cupecimenes de estato herbaceo y arbustivo pero, que se compensara con el rescate y reubicacion de los susceptibles de elio y
wu trasiudo o lus zonas de conservacion. Este modelo de aprovecharmiento permite privitegiar la conservacion de la vegetacion
trontal del lote vy de la zona federal.
i1 lu 2ona donde se concentra el aprovechamiento, se deberan reforzar las actividades de rescate y reubicacion de todos for
sspecimenes susceptibles v los gue no sean rescatables deberan compensarse principalmente con el emplec de especimeanes
hdemicos v de alto valor ecolegico, mismos que deberan ser adquiridos de viveros autorizados.
A contnuacion se describe cada una de las medidos que se realizaran en la etapa de Preparacion y Construccion del Provecto

Liespalme

i1l coanc gue estard sujeta a aprovecharniento se rescataran los individuos que por su edad y condiciones fitosanitarnas sean
susceptibles de ello, unicamente en fas zonas en los que forzosamente vaya a desplantarse edificaciones, la reubicacion y
siernbra debera ser inmediata porque no hay gspacio ni tiempo de exposicion pora un vivero temporal; pero mas adelante se
fortaler o la farestacion con individuos de lo misma especie de los que no hayan pedido ser rescatados. En la parcion frontal y
cermietral del predio se debera conservar la barrera vegetal y formentar la conformacion del manto de vegetacion rastrera
Hulutiea y especimenes de matorral aislados.

! Lus actividades de fimpieza deberan realizarse de manera manual sin excepcion,

2 £ coso de haber en algunas zonas capa de suelo fértil de donde sea retirada la vegetacion esta se debera colocar en fas
areas destinadas a ser conservadas /o jardinadas, cubierto por una membrana para que no se lave o trasloque cor el
vianto.

] [ os individuns que sea retirados se trozaran, se mezcalaran con el suelo natural y se dispersaran en las zonas destinaeias
o conservacion y barreras vegetales.

v Losmndividuos rescatados de las zonas de construccion deberdn ser reubicados inmediatarnente, para evitar al maximo el
ternpo de exposicion y deshidratacion de sus raices, maxime que en lu region ce cuenta con Peca agua como pare iu
tealizacion de riegos abundantes y constantes,

Y Ebnel frente de playa debera conservarse la barrera vegetal de al menos 37 metros de profundidad o partir de ia pleamicr
s esia zona solo se permitira la apertura de los senderos rusticos que llevan a fa playa y la introduccion, embellecimiento
v mantenimiento con vegetacion original de duna y matorral costero.

4o Ningun tipo de retira de cobertura vegetal se permite dentro de la zona maring.

Y Fntodas las etapas se debe prormover lo erradicacion del zacate y pastos en la zona de piaya por ser parasitas invasivas

fLaposicion y etosion de suelos,

e consecuencio de o rermocion de la vegetacion, se exponen los suelos a procesos de erosion, debide a los camibios
Lmuticos, principalmente Huvia y viento, provocando de esta manera la pérdida de la capa fertil. Aun cuando el predio cuenta
v un honzonte de tierra fertil despreciable, se establecen medidas de prevencion.
f nmediatamente despues del despalme, se realizaran las actividades de construccion, con el fin de disminuir jos temoes
e exposicion del suelo.
Una vez realizado el despalme el inicio de lo construccion debe ser inmediato, de acuerdo al tismpo que se solicita |
conforme al avance del proyecto para que los suelos estén expuesto el menor tiempo posible e inmediatarnents al términe
el obra se reforestara para consolidad los suelos y evitar su erosion.

3 Uiescle el inicio del proyecto deberan ermpezaor las labores de marcaje, rescate y reubicacion, asi come la conformacion de
areas verdes pora reducir la exposicion de los suelos y favorecer su consolidacion.
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Relleno y nivelgrin;

I La programacion de las actividades de construccion del proyecto deberdn dar inicio de manera inmediata o o
actividades de relleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos de exposicion del suelo.
2 Los volumenes de arena que sean removidos en los fosos de las zapatas y zanjas de cimentacion se emplecian pord of
refleno bajo las edificaciones para no generar volumenes adicionales de residuos ni incorporar materiales ajenos of si-
Se considera que, debido a que las dreas de sellamiento son reducidas en comparacion del tamano del predio este impa o s
moderado pero permanente,
Contaminacion y alteracion de volumenes de Mantos Fredticos.
Paor efectos del desmonte, nivelado del drea de construccion y la compactacion, disminuye la cobertura vegetal y por fo tanto |
capacidad de captocion de agua, lo cual puede reflejarse en los volumenes de flujo del agua continental hacios el rmcr Aaim o
el uso de aceites, grasas, etc, en la operacion de equipo, puede generar en un aporte de CoONtOMINGNIES, Vo e
escurnimientos superficiales o por percolacion.
sin embargo, en cuanto a la alteracion de los volumenes de flujo de agua, el sitio del proyecto no se encuentia sobre uno “onry
importante de captacion ni en zona de veda, adicional a lo anterior, la superficie de areas sellacias en planta baga =5 tectiu i
en comparacion con las dimensiones del predio (unicamente el 28.41 % del area total del predio] quedara ccupcda po
edificaciones permanentes o instalaciones con suelos sellados y por tanto sujeto a un aprovechamiento permanente, el rucl o
neluve areos verdes, accesos, jardines y senderos dentro del mismo del poligono de aprovechamiento siendo que fas tnsera,
estaran completamente libres de construcciones y conservardn lsu caracteristica permeable; en cuanto al crrastie oo
cantaminantes, se considera que con las medidas de mitigacién opropiadas se puede minimizar los impactos. Por o anterior o
'Mmpacto en cuanto a centaminacion y alteracion de fos volumenes del manto freatico, es adverso pero no significativi

1 Para ewitar cuoiquier contaminacion de los mantos fredticos por sustancias comeo dceites y grasas, la reporacion |,
mantenimiento de los equipos empleados durante la construccion sera realizada en talleres fuera del area del prove: o

2 Se pondra especial atencion, en la disposicion de los residuos liquidos generados durante esta etapa

3 Sera obligaterio instalar un sonitario con planta de tratomiento prefabricada ¢ sisterma septico para el uso de o

raboyadores durante la preparacion del sitio y construccion de la cbra a razon de 1 por cada 10 trabajadares.

4 Sedeberd conservar y/o fomentar la barrera vegetal circundante a las obras, o bien, colocar una membrana altededon c
area de construccion para evitar en la medida de lo posible que los polvos de la obra lleguen al mar,

5 En ninguna etapa se permitira el manejo de solventes, organociorados, organofosforados y/o sustancics listerios oo
catalogo CICOPLAFEST.

6. No se permitird el almacen de combustibles, grasas y/o aceites quernados en la obra,

7. Enrcasode requerir e trasvase de combustibles dentro del drea para la maquinaria como revolvedoras, deborr realizur
sobre una zona a lo que se e colocard desde el inicio una losa de cemento o una membranag plastica impermeahli:

8  Los suelos y poredes de la cepo de los microplanta de tratamiento y tangues de cloracion automatizado delean =t
aislados y sellados por medio de una geomembrana y/o de aplanado de cemento y/o de bloques impermeabilizacss b
impedir la filtracion de aguas residuales en tratamiento.

Calidad del Aire,

£l uso de maquinaria, transito y movimiento de materiol durante las actividades de rallenc y compactacion, provocan L
alteracion de la calidad del aire, ya que la emision de humos y polves se incrementa y, si no se toman las medidas adecucir
de uso y mantenimiento de los equipos, los niveles pueden rebasar los parametros establecidos en las distintas normas oficicle:
qgue regulan la operacion de los mismos.

Adicionalmente, el traslado de material para el relleno de las dreas, provocara movimiento de polvos, que podtian afecton ol
vegetacion circundante en el predio. A continuacidn se proponen las medidas de mitigacion correspondientes

I Laemision de polvos se minimiza, con acciones de rieqo constante en los sitios de desmonte v despalme

2 Eneltransporte del material, los camiones colocardn lonas con el fin de evitar la dispersion de los polvos

3 Los materiales deberan transportarse en fase humedoa,

4 Enlamedida de o posible, deberd colocarse membranas o palizadas con lonas alrededor del grea de constiuccion o
disminuir en o medidao de lo posible la dispersion de polves. :

b En cuonto o la emision de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y maoquinaric se solcitors
contratista responsable de la construccion, que se cumpla con lo estipulado en la normatividad correspondiente porc o
fos vehiculos que laboren en la obra se encuentren en condiciones adecuadas v se les dé un mantenimiento penodico o
los talleres autorizados para tal fin, y nunca en las inmediaciones del sitio.

G Sellevara g cobo lo correcta aplicacion de la normatividad en cuanto o emisiones.
7 Secumplirg con un programa de mantenimiento de todos los equipos.

8 El constructor debera garantizar a la firma de contrato con el promovente que los equipos que dotaia Cuenton o
reciente ofinacion y servicio.

o El mantenimiento y reparacion de los equipos serd realizado fuera del area del Proyecto, en talleres especiclizacdin v o
cargo de la companio constructora.

0. No se permitira la quema de ningun tipo de residuos o materiales en el sjtio.

Se considera que la permanencia del impacto es temporal y se limitan sus efectos a la etapo de preparccion ¥ construcsion, (1o
o gue se clasifica como adverso no significativo.
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Fhtctes
[ L niveles dee uido en el area del proyecto se incrermentaran por el uso del transporte, equipo y por fa presencia de trabajadores
w1l sona de abra, lo que afectara principalmente a la fauna del sitio, provocando el desplozamiento o bien interrumpiendo sus
o nuidades dentro de la zona. Las medidas de mitigacion implementadas para disminuir al maximo los impactos son!

| Eicumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

o Linitar el horario de trabajo de 7:00am a 18:00pm, disminuye el impacto posible de generar debido a que la fauna es

vormente nocturna y de este modo se reduce el stress.
¢ Limitar e movimienta del personal y maquinaria de obra, solo en el area en que se desarrollara la misma.

- Fl uso de maquinario afinada y que sea sometida periddicamente a revision mecanica y afinacion, fuera del area del
proyecta.

o Instalacion de Servicios de apoyo.

[eucde ef inicio de las obras deberd instalarse el sanitario portatil que se requiere, a razon de 1 por cada 10 trabajadores, €f
Laniario, asi como la bodega de material y el cuarto de los trobajadores deberan estar ubicados en zonas previamerite
impactadas del predio o que posteriormente vayan a emplearse para no aumentar la superficie de impacto.

{1 hodega v el cuarto de les trabajodores se edificardn con materiales de la region (puntoles de madera y lamina de carton]
Jeberan removerse total e inmediatamente al término de la obra. Estas estructuras se situardn al principio en la zona que
posteriormente sera ocupada por el estacionamiento y dcceso, para no incrementar la superficie de desplante y afectacion.
nmediotomente finalizada la primera etopa de la obra, que corresponde o la vivienda principal, deberd reroveise la coseta dei
citano v la microplanta de tratamiento de aguas residuales que le dié servicio debera conectarse o la red sanitaria que dara
o durante lo etapa de operacion a la vivienda. Antes de que entre en operacicn la vivienda ya deberan estar ers su sitic
habilitados tos tanques de cloracion para realizar el tratamiento terciario del agua previomente tratada por lus Plantas de
Lrestctrriento v perrmitic su reuso.

o de residuos solidos y Iiguidos:

I | s desechos liquidos generados en el bario de campo seran canalizados o un biodigestor autolimpiante Rotoplas. que
Lebera estar instalado desde el inicio de las obras en &l sitio, al términe sera removida la cabina del sanitario y el biodigestor
sera conectada a la red sanitaria del médulo bodega/estudio y, complernentado con un tanque de cloracion automatizodo
marca hidritec durante la fase de operacion.

o purante la construccion, el efluente pre-tatado en el biodigestor debera almacenarse y ernplearse para actividades de
llenado cfe caja de sanitarios v limpieza de la obra; no se permite el reuso de esta agua para riego. Otrag opcion es reutifizc
ol efluente tratado para lobores de construccion y para la caja de bario del sanitario portatil.

1 Los desechos solidos, seran depositados en recipientes adecuados para tal fin, para que posteriormente se dispongan en
el citio que determine la autoridad municipal.

. los tecipientes para residuos solidos deberan estar distribuidos en numero suficiente y en ubicaciones estrategicas,
cleheran contar con tapao.

S Sedeberainstruir a los trabajadores a colocor los residuos clasificados y exclusivamente en [os recipientes destinaclos pard
tal tin

- Dnaricimente, ol término de la jornada laboral se debera realizar una limpieza de los residuos de la construccion y

disponerios en contenedores adecuados para su posterior recoleccion.

Se debie especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos y la colocacion de los tambos.

i [iescie ef nicio de la obra se debera contactar con el servicio de limpia municipal para que brinde la recolecta de basura
o establecer dias v horarios para que los promoventes o el contratista realicen esta labor.

G Nose permitiia ol personal de la obra consumir alimentos fuera del drea autorizada, para evitar la dispersion de resiclucs
sidficdes,

I Duaeante la construccion, no se debera realhizar actividades de ningun tipo en lo playa para evitar la dispersion de residuos

I aimmo una vez por semana los residuos de la construccion deberan ser trasladados al sitio de disposicion final que
determine la autoridad municipol.

2 Low desechos vegetales provenientes del despolme se deberan trozar, mezclar con los suelos que hayan sido recuperados
v dlispersar por las zonas destinadas a la conservacion /o dreas verdes del predio.

14 wos lodos que se generen en el biodigestor durante la etapa de construccion deberan trasladarse fuera del sitio o cargo
e una empresa especializada en limpieza de fosas sépticas para su disposicion final.

be k :rm'mu-:r:menro de los trabajadores debera contar con tambos para basura en cantidad suficiente y colocados en sitics
CHErlegiCos,

15 La baswia debera recogerse diariamente y almacenarse en recipientes para este fin,

it Al menos una vez por semana deberan trasladarse los residuos de la construccion al sitio de disposicion final que defing
ol H Avuntarment o,

17 Las residuos que no sean de la construccion se almacenardn en un sitio especifico a la espera del camicn recaléctor

Debera establecerse un sitio especifico para la alimentacion de los trobajadores para evitar la dispersion de resicuos

solidos v de alimentos que puedan atraer founa feral.

v Los resicluos gengrodos en cualquier etapa del proyecto que sean susceptibles de reuso o reciclodo deberdn ser separadcs
v donuddos o vendidos a empresas especializadas gue cperen en la regidn.
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20. . Se promoverd la clasificacion de los residuos.

Almacenarmiento vy manej i ice ligrosas,

El manejo de aceites y combustible, puede potencialmente generar un riesgo y afectacion af ambiente, pancipeimernie po

derrame y contaminacion de suelos y escurrimiento hacia mantos fredticos.

Curante fas octividodes de preparacion, se tendra un volumen minimo de éste tipo de sustancias, el suministro de comibiustibie

d= los equipos se realizard cada tercer dia con el abastecimiento desde el poblado de Mahahual. Las medidas de prevenoon

mitigacion seran las siguientes:

I Efvolumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles debera ser minimo, aun cuando en &l provecto no e
prevé el almacenamiento de este tipo de sustancias y por tanto se reduce el riesgo de derrames.

2. Nose permite el trasvase de combustible y/o aceites en zonas del predio que no tengan una cobertura impermeclile por
evitar los derrames y absorcion en el terreno notural.

3. Estws sustancius, de ser indispensable su almacenamiento, deberan colocarse en contenedores especiales v sobre surio
impermeable v con bordos para evitar fugas y/o derrames.

< Mo se permitira realizar el mantenimiento de vehfculos o magquinaria en el predio.

5 No se permitira el almacenamiento de aceites quemados en el predio. El contratista debera ser responsealile po: o
residuos que genere la maquinaria que se emplee.

Afectacion o especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,

En el case de las acciones de lo etapa de preparacion y construccion del sitio, existe la posibilidad de afectar no solo ¢ cistuitie

espacies de flora en los dreos circundantes sino ademas el habitat de las mismas o bien, alguno de 05 procesos bitlogicos G

se dan en el sitio del proyecto y sus cercanias; razon por la cual resuita fundamental tomar en cuenta las medidas praventiva:

de mitigacion tendientes a la proteccion y conservacion de los recursos naturales presentes
I-Vegetacion:

Una vez identificadas las distintas asociaciones vegetales que se distribuyen o lo largo del litoral y del sistema ambiental .

especies que conforman a cada asociacion, en especial las listadas en la NOM-059-SEMARNAT-20I10, se puede teoer s

slementos técnicos para identificar de manera mas precisa los impactos adversos que pueden resultar de Fcr_s accionas e o

2topo de preparacidn y al mismo tiempo proponer las medidos ad hoc, con el fin de disminuir la magnitud del impacto

Para reducir y mitigar el impacto generado a la vegetacion se deberan considerar las siguientes medidas:

1 Previo al inicio del desmonte se deben marcar los individuos susceptibles de rescate y proceder a su reubicacion on
zonas de conservacion del predio.
2 Se deberd instruir o los trabajadores a no realizar ningun tipo de actividad fuera del poligono de lo propiedccd privis
especialmente en la zona perimetral y hacia el frente de playa que corresponde o zona de conservacion.

La vegetacion circundante o la obra deberd ser regada periodicamente para eliminar los polvos que se hayan pedgoacdo o

as hojas y no afectar su capacidad fotosintética,

4. No se permitirc el uso de lena en ninguna actividad, para ello se les dotara de olimentos provenientes e fociis
economicos del poblado de Xcalak o bien de carbén comercial para ser usado en asadores o parrillcts (no en fogatoeg o
lateria.

5 Enninguna etapa del Proyecto se permitird lo introduccion de especies exoticas v/o invasivas.

6 Se coadyuvara con las autoridodes en las acciones de erradicacion de las especies que se consideren riesqoscs poio <
ecosistema.

7. Los especimenes de flora que forzosamente deban removerse de su sitio original y que no sean susceptibles de (escat
seran trozados y combinados con el suelo natural recuperado para ser dispersados en las zonas destinodas a corselvui it
v/ areas verdes del predio.

& Los individuos de palma chit que por su talla, edad o condicion fitosanitaria no puedan ser rescatados se deberin
compensar en proporcion 14 en las zonas destinadas a conservacion o en las dreas verdes,
2. Fauna:

En &f sitio, durante la caracterizacion se reporté poca fauna presente unicamente 2 especies, sin embargo, para el sister

amixental y la zona de interes fos instrumentos bibliograficos reportan abundantes reptiles e insectos, por fo que es necesara

tornar una serie de medidas preventivas, con el fin de evitar afectar a las distintas especies de fauna en zonas adyacentes o qur
pudieran estar en transito, en especial a las listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,

Medidas Preventivas: A

I Las actividades de desmonte, despalme y cimentacion, se llevaran a cabo de manera manual.
2 E horario de trabajo del personal y de los equipos se limitara a un horario diurno y parte del vespertino (700 a 1800 hors!
3. Se participara en las acciones de conservacion de flora y founa que sea implementadas por la SEMARNAT, sobre todo
aquellas dirigidas a las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que se encuentren en el area del proyecto
4. Previoalinicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en caso afirmative e prroredor
a desplazarlos hacia sitios mas seguros, particularmente el poligono Oeste del [ote.

5 Seincluiran charles de educacion ambiental y un listado de prohibiciones dirigidas hacia todos los trabajadores durante
el proceso de construccion, que tendran como propdsito proteger a las distintas especies de florg y fauna asi como cumiphit
con los términos y condicionantes que establezca el Resolutivo en materia de Impacto Ambiental.

[
rr
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& Sc pondra a disposicion de los autoridades o todo trabojador que aofecte de manera ilegal a alguna especie de flora o
R,

7 Nose permitira la introduccion de fauna exotica ni animales domeésticos.

5 Se debera restringir el paso de fauna domestica y/o exdtica a lo zona de playa.

4 En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se debera dar parte de inmediato o las
autaridacdes para que temen las medidas pertinentes.

0 Encaso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se debera redoblar la vigilancia por parte de
lon responsables para que ningun usuario, empleado o ajenc al proyecto los moleste, cace, perturbe o haga dana a los
hueeas

1. S llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran rescatados por las autoridades, se
cebora poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio para que nadie pise la zona o la perturbe.

L Tada lo duminacion exterior deberd ser de baja intensidad (<20 lumenes), de color ambar y orientada al suelo.

o, Nose permitira el uso de lena en ninguna etapa.

15 No se permitiran fogatas en la ZOFEMAT en ninguna etapa.

16 . Se debe incluir sanciones para los trabajadores que cacen, molesten o perturben a los especimenes de flora o founa que
se encuentren en el predio o sus alrededores.

17 No se permitira ningun tipo de caza o pesca en el sitio del Proyecto.

15 Inmediatamente terminada la obra debero llevarse a cabo un Programa de enriquecimiento que compense [os
elementos que no hayan podido ser rescatados y que privilegie lo presencia de indivicdluos endemicos y de alta valor
scologico. Los organismos deberan adquirirse en viveros de la region que cuenten con todos los permisos por parte de fas
crutoridades,

9. En los obras de forestacion y jardinerio no deberan emplearse plaguicidas organoclorados ni persistentes, debera
consultarse inicialmente el catalogo CICOPLAFEST.

0. Se debera restringir el paso de fauna domestica y/o exética a fa zona de playa.

2l En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban o la playa a desovar se debera dar parte de inmediato a los
autoridades para que tormen las medidas pertinentes.

20 En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se debera redoblar la vigilancia por parte de
(o5 responsables para que ningun usuarie, empleado o ajeno al proyecto las moleste, cace, perturbe o haga dano a los
fuevos.

23St legatan a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y fos huevos no fueran rescatados por las autoridades, se
debera poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio para que nadie pise la zona o la perturbe

4 Diado que muchas especies de fauna tienen habitos nocturnes deberan suspenderse las labores de construccion a media
tecle para no provocar un estrés adicional.

5 Aao ninguna circunstancio salvo emergencias o apoyo a las autoridades se permitira la iluminacion directa y/o de alta
irtensiclod (no mayor a 20 Jumenes) hacia la zona marina, plava y dreas de conservacion)

U6 Sedebera colocar reductores de velocidad en el camino de acceso al proyecto, asi como fetreros que indique que es una
zanie de transito de fauna,

Y No se permitira el transito vehiculos hacia el frente de playa y/o ZOFEMAT,

UM o se permitira el empleo de embarcaciones motorizadas.

O olictad del Agug

! ue instrutra @ Jos trabajodoras o no disponer ningun tipo de residuc en el agua.
e e prerntina el almaocenarmiento de combustibles en el sitio del proyecto.

i ki raso de ser indispensable el trasvase de combustible en el lote este sera llevado a cabo sobre sueio de cemento, o bren,
cobie una membrana impermeble para contener cualguier tipo de derrame accidental.

<. Ningun residuo liquido se dispondra directamente al suelo.

s Mo se permittira el emplec de sustancias toxicas, de alta persistencia, organoclorados, organofosforados, piretrowdes y otras yue
puedion generclr contaminacion al manto por su filtracion.

uose sohctara o los empleados el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampos biodegradables, de ser f caso estas
piodiuctos detieran ser dotacdlos por el constructor.

7 Previo ol incio de la operacion ya debera estar instalado y operando el tanque de cloracion automatizado que dara
rratannento terciario al efluente del biodigestory las PTAR 's.

S tas cepas donde se coloquen el biodigestor, los plantas de tratamiento y los tanques de cloracion automatizada deberan
watar ansfuduas y selladas con geomembrana impermeacble y/o concreto sellado y pulido y/o con bloques impermeabilizados para
aarantizar que no habra filtraciones de aguas residuales en tratamiento.

Acumulacion ole particulas de polvo y humo

Laawumulocion de particulas de polvo y humo sobre el estrato vegetal, disminuye la capacidad fotosintetica de los Grganismos
vt tales

tedida de mitigacion;
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1. Se llevaro a cabo un riego requilar, sobre la vegetacion circundante a las obras del proyecto.
2 Las materiales de construccion deberdn ser transportados y almacenados en fase humeda y cubiertos por lonos
3. 5e promovera coberturo vegetal circundante a lo zona de construccion, o bien, se colocara una malla /o palizada con o
que rodee las areas en construccion para minimizar la dispersion de particulas.
4. S5e debera regar pericdicamente el camino costero.
Ambita paisajistico
En cuante af impacto negativo provocado en el dmbito paisajistico, una de las etapas mas impactantes en este aspecto o o
construccion, debido al movimiento de maquinaria, material, presencia de albaniles, acumulacion de basuro, etc, i o cua
se proponen las siguientes medidas de mitigacion:
1. De ser posible, colocar una malla textil de proteccion alrededor de la obra, con el fin de disminuir el efecto visual,
2 Se flevaran a cabo actividodes de limpieza diariamente.
3. Se colocara el numero suficiente de recipientes para basura, los cuales debera contar con tapas y ser colocados e s
estraregicos dentro del predio.
4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccion se debe dar inicio a la creacion de areas verdes,
Cireulacion Vehiculor y acarreo de material:
Elincremento de la eirculacion de vehiculos de cargo y materiales incrementara el nivel de ruido, afectando principalmente <
fas distintas especies de fauna que se desplazan en las inmediaciones del proyecto.
Medidas de mitigacion
1 Se colocaron sefiolamientos indicando boja velocidad en el camino costero.
2 [lhorario de trabajo se limitara de 7:.00 a 18:00, se considera que la mayor actividad de la founa es nocturna.
I Con el fin de evitar lo deposicion de polvo y tierra sobre el folloje de lo vegetacion circundante al proyecto, se fegard
peridgdicamente el camino y la zona de obras.
&, Todos los vehiculos que transporten material deberan de traer una lona de proteccion.
5 El material se debera almocenar en un sitio especifico, en fase humeda y cubierto por lonas.
5. No se permitira el transito de vehiculos pesados dentro del lote y hacia la zona de playa.
7 Se deberd conservar y promover lo mayor superficie posible de vegetacion en la zona de aprovechomiento, que futija oo
barrera vegetal y filtro.
Etapa de Operacidn y Mantenimiento del proyecto
Durante la etapa de operacion del proyecto, los impactos que pueden ser evaluados son aguelios que se perciben ce manerit
inmediata, sin embargo existe una serie de afectaciones que s6lo son perceptibles y cuantificables a fargo plazo, por lo que &
recomienda llevar a cabo una serie de monitoreos de aquellos factores que puedan provocar afectaciones al paso del tremp
Operacion de maquinaria y equipos,
Las paredes donde se ubique el tanque de almacenamiento de Gas LP. deberan estar pintadas con PINLULG BRasie
anticorrosiva y usar las distinciones y senalizaciones internacionales de la tabla CRETIB.
Los equipos y/o maquinaria que sea requerida para la operacion de proyecto deberdn estar en un programa per jodico e son
v atnacian,
El sitio que sina para banco de baterios deberd estar perfectamente aistado, los baterias, al término de suvida util debercn e
trastadadas fuera del sitio y dispuestas a traves de una empresa especializada en el manejo de residuos electionicos-10aean (i
cuente con todos los permisos por parte de la Autoridad Federal,
Generacion de residuos liquidos y solidos.
Durante la fase de operacion se generara basura diariamente, por lo que un mal manejo y disposicion de los resicluos fiue s
originar impactas: como presencia de basura en las dreas de vegetacion o bien en la playa o en el agua, pudiendo result o
peliaroso para la fauna marina y silvestre; o bien dar pauta a la proliferacion de fauna nociva (Moscas, MosquItos, cucarachio:
ratas) en la zona del proyecto.
Por etro lado un mal tratomiento de las aguas residuales y una mala disposicion de las mismas puede afectar de manera dicec i
I calidad de los mantos freaticos y las aguas marinos oledanas, Por esto se preveé que para el tratamiento el aguc rese 1l
ustira 1 hiodigestor autolimpiante y dos plantas de tratamiento de aguas residuales marca MUTAR, marcas que cuentan con fop
autorizaciones y registros ambientales pertinentes cuyo efluente se canalizara a tres diferentes tanques de cloracot
automatizada con contral de pH para el tratamiento terciario del agua previe a su reuso en actividades de limpresa de fre
vivienda y/o riego.
edic prevencion:
1. El manejo de los residuos liquidos v sdlidos generados por la operacion serd estrictomente conforme a lo propuestct et o
presente escrito, o bien, come lo disponga la autoridod dictaminadora competente.
2 El biodigestor que se emplee durante la construccion serd el mismo que dé servicio durante fa operacion al maodih
bedega/estudio y antes de esta etapa ya deberd estar instalada y impermeabilizado la cepo del tanque cle claracion o
estara conectado al digestor para captar y tratar su efluente hasta nivel terciario.
3. Las aguas residuales y de desecho generadas por la operacicn del proyecto seran tratadas en las 2 PTAR « y tangues «
cloracion automatizada y, posteriormente usadas en los octividades de limpieza propias de la vivienda VO riego de o
interiores,
4. Se contard con el numero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar la proliferacion de faina naciva
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5 Los residuos solidos, seran separados adecuadamente segun tipo de basura, para una mejor disposicion.

. Se debe fomentar, en todas las etapas el uso de materiales reusables y/o reciclables.

4 Er todas las etapas se debe fomentar el uso de jabones, detergentes, bloqueadores, bronceadores, etc biodegradables,

8 Se debera clasificar la basura y todos los residuos que sean susceptibles de reuso o reciclaje deberan entregarse o venderss

o empresas especializodas que operen en la region.
Calicladd y aharro del agua

| El Proyecto operara con 3 cisternas con capacidad de 29.55, 3192 y 2.5 m3 bagjo la vivienda y, 4 tinacos de 1,100 litros para

distintos tipos de agua (agua pluvial y agua potable), en ningdn momento se permitird la creacion de pozos o extraccion de

agua de cuerpos superficiales.

 Los muebles de bario contaran con sistemos de ohorro como tazas y regaderas ahorradoras,

3 se pedira o los promoventes el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores biodegradables.

«+ Se pechira a los promoventes el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampoos biodegradables.

5 Ll efluente de los tangues de cloracion podrd emplearse en labores de limpieza de la vivienda, riego interior de macetas

cantenidas, jardines interiores o la vivienda y, cajas de sanitarios.
Plug y SOFEMAT

I Lirnpieza continua de la playa, retirando basura, hojarasca y residuos solidos.

2 se debera fornentar, en la franja paralela o lo Zona Federal las especies propias de la vegetacion, sobre todo lus rastreras,

come pomea pes-caprae y las consolidadoras como Hymenochaollis litoralis, Sesuvium portulacastrum y Tournefortia

gnapholoces

7 Fwitar el transito de vehiculos motorizados en la zona federal.

4 No se perrmitiran dragados ni estructuras permanentes en la Zona Federal y area marino.

L ro we permitira la iluminacion directa a la playa y zona marina.

. NL se permitirg la introduccion de fauna domeéstica y/o exdtica a la playa

Y Mo se perrritiran fogatas en la zona de playa.
V1.2 Impactos residuales
v entrende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de mitigacion, por o
nutur e o misma del proyecto, se considero que en este caso los impactos residuales se restringen al area que desplante de la
Aty pot tanto o la ocupacion permanente de los 552,24 m2 que abarcard la obra en conjunto en Planta Baja, incluyendo areas
verdes v penmeables, Estos impactos estardn orientados principalmente a la modificacion del microclima, el incremento en ia
capacidadd de carga del medio y la generacion de residuos; todos ellos previsibles y con adecuadas medidas de prevencion |
wonirel
Impactos Acumulativos.
L os npactos generados por el desarrollo de viviendas y desarrollos turisticos, por el cambio de uso de suelo son un elemento
seurnmulative, va gue se va avanzando y modificando el ambiente, es cierto que ef desarrollo es necesario y que en la zona lo
Leqgetacion que se desarrolla esta igeramente afectada y carece de diversidad a causa de factores climaticos y antropogenicos,
nero esto se suma al desmonte v la explotacion de recursos en zonas agdyacentes; sin embargo, el impacto positivo a nivel social
~< yanificativa, pero para lograr un desarrollo que se acerque a la sostenibilidad es necesario que, tal como lo plantea el provecto,
o cuente con una superficie significativa de areas verdes sujeta a la conservacion, forestacion con especies endemicas v de la
reaton (o cual otorga ol proyecto un amplio impacto benefico dada la actual condicion de la zona.
Programa de vigilancia ambiental
Arcumehr con fas medidas de mitigacion y compensacion planteadas en el capitulo anterior, se considera haber satisfecho fa
noresidud de propener medidas de control, mitigacion y compensacion de los impactos que generara el Provecto, persistienclo
“olo acciones que deberan ser emprendidas con constancia, como lo son el mantenimiento del buen funcionamiento del sistema
He ttatarmient o de aguas residuales, el uso de productos no toxicos ni persistentes, jabones y productos biodegradables, entre

f i,

Ll romovente debera estar permanentemente al corriente de los compromisos ambientales o que se sujeta a traves de fo
rescnte MIA-F y entregar sus reportes cada doce meses o bien, con la temporalidad que lo autoridad indique.

Conclusiones

s concluye que el proyecto es gcorde a los instrumentas vigentes al momento de elaboracion del presente estudio v, por tanto,
anble toda ver que los impactos al ambiente que pudiera generar serdn debidamente compensados o mitigados desde i fase
e preparacion del sitio, asi como durante la construccion y lo operacion del mismo; de tal suerte que hoy se mantendra fo
anerstciod v densidad de la vegetacion original para fomentar lo calidad ambiental y paisajistica que va en detrirnents
actualmente, lo que sera benefico para el entorno. De o que se concluye que no tendrd efectos negativos relevanies
rermanentes v de alcances mas olla que los estrictamente locales y contemplados en los instrumentos de Politica Amibiernt:l

[ U8 [ 2 1 £ 50N

REGIONES PRIORITARIAS PARA LA BIODIVERSIDAD
XVI. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion de regiones
pricritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
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(CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

¥ La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para lo biodiversidad, consicieranc
los dmbitos terrestre {regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marings) y acuatico epicontinental
(regiones hidrologicos prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a o Hgue:o
de especies, presencia de organismos endemicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecologica, asi coma aquilic
con mayores posibilidades de conservacion en funcion a aspectos sociales, econamicos y ecologicos.

v La CONABIO identifico, delimitd y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritanias pot su alto
diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de cenocimiento sobre biodiversidad. De la misma formao
se identificaron las amenazas ol medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas v mare,
de acuerdo con Jos cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o cancelacon. b
elaboraron fichos técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen informacion general de Lip,
aeogrdfico, climatoldgico, geolégico, cceanografico, informacion biologice, de uso de los recursos, aspectos econonio
v problemadticas de conservacion y uso.

v L identificacion y validacion por consenso de las regiones hidrologicas prioritarias, se realizo en funcion oo
biodiversidad, entendiendo por ésta a lo variobilidad de organismos de cualquier fuente, incluidos, los ecasistermar
terrestres v marinos y otros ecosistemas acudticos y los complejos ecologicas de los que forman parte comoerandy

tambien, la diversidad dentro de cado especie y entre las especies.

v Lo unidad de andlisis utilizada en este estudio es la cuenca hidrologica (superficie del terreno cuya topograli u aecloa
hacen que el agua drene o un punto comun), definida como ef area minima indispensable de delimitacion natural poin
instrurmentar una aproximacion ecosistémica en el andlisis, planeacion, manejo y uso sustentable de Jos fecure
hrdrologicos eprcontinentales.

v £l proyecto se ubica en la Region Hidrologica Prioritaria (RHP) Numero 109. HUMEDALES Y LAGUNAS DE LA BAHIA DE
CHETUMAL

109. HUMEDALES Y LAGUNAS DE LA BAHIA DE CHETUMAL”
Estadio|s): Quintana Rog Extension: 323031 km2
Paligono; Latitud 1971912" - 18"11"24" N
Longituc BB 2324 - 87°26'24" W
Recursos hidricos principales
lénticos: lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Ha y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos, bahias
loticos arroyos, sistema subterraneo con una capa delgada de agua dulce
Limnologia basica: salinidad: 2-17 g/l

Biodiversidad: tipos de vegetacion: selva alta subperennifolia, selva mediana subcaducifolia, selva baja perennifolia, manalar, sabans
vegetacion de dunas costeras y pastizal cultivado,

Aspectos econdmicos. pasquerias de caracol Strombus gigas, langosta Panulirus argus y mero. Turismae, ecoturismao, carmercio o
importacion, agricultura y pesca

Problematica:

- Madificacion del entorno: aguas subterraneas impactadas por el urbanismo; manglar impactado por [a carretera. dragado
desforestacion y agricultura intensiva.

inclustrial flujo constante de contaminantes hacia rios.

- Uso de recursos: varias especies de palmas amenazadas por desforestacion y el mero por sobrepesca, trampas no salectian of
ranales Introduccion de tilapia Oreochromis mossambicus.

Conservacion: preccupan las modificaciones 3 la vegetacion, la introduccion de especies exoticas, la sobreaxplotacion de securny

{lagunas y cenoles),

Crupos e instituciones: El Colegio de la Frontera Sur, PRONATURA; Centro de Investigacion y Estudios Avanzados, IPN Amigas de i
Ka'an: Unversidad de Quintana Roo; Instituto Tecnoldgico de Chetumal.

. El proyecto se ubica en la Regicn Marina Prioritaria (RMP) Numero 67. XCALAC-MAJAHUAL

27 Arriaaa L, V. Aguilar, 3. Alcocer, R Jiménez, E Mufozy E. Vazquez (coordinadores). Regiones hidrolegicas prioritarias, Cormision Macional pur
el Canocirmniento y Uso de la Biodiversidad. Meéxico,
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- Contaminacion: aguas residuales en aumento, agrogquimicos, materia organica, basura, derivados del petrolec y contarminacion

la crectente contaminacion. Faltan estudios sobre la dinamica del acuifero, Se requiere un control de los contarmmantes v de [ i
conservacion de la biodiversidad Se desconoce la mayor parte de las formas dulceacuicolas de los cuerpos de agua spicontinentalen |

\
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= 67. XCALAC-MAJAHUAL™
Estactods), Quintana Roo
Extension 1 447 km2
Polgono Latitud. 19°03'36" a 18°07'48"
Longitud. B7'53'24" a 87°28'48"
Clhinta calicio humedao con luvias en verano. Temperatura media anual mayor de 26°C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes
Geologla placa de Norteamerica, rocas sedimentarias, plataforma estrecha.
Descripcion: arrecifes, lagunas, praderas.
Oceanografia: predomina la corriente del Caribe, Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios subterraneos y lagunias

B oawersidad, moluscos, poliquetos, equinadermos, crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marines, manglares, selva baja Hay
aqregacion de especies de Epinephelus striatus, reproduccion de moluscos (Strambus gigas), peces, tortugas y crustaceos ‘

»

srtos econamicos: zona de pesca media organizada en cooperativas y libres, Se explotan crustaceos, peces y moluscos Turismo,
ceatutismo y buceo de bajo impacto pero con gran potencial

Problematica: i
mMacific acion del entorno; tala de manglar, relleno de areas inundables, dano al ambiente por embarcaciones pesqueras |
e de tecursos pesca flegal, trampas no selectivas y presion sobre el coral negro, crustaceos [Panulirus argus), moluscos |Strombus |
Jiaas) y peces (Epinephelus spp).

Conservacion: la lleserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomienda que se protejan la Fosa de Xcalac (arnbients unico

I wn Medaco), e o Huache (ecosistema rmas grande en la costa sur de Q. Roo conectado permanentemente al mar|, £ arfecife de

| Rlaahual (@gregacion de Epinephelus striatus| y la muy desarrollada estructura arrecifal (proteccion costera, similar a la bairera o=

Felice] Los humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrientes.

Crunos enstiluciones: Ecosur, UQRoo, IPN (Cinvestav-Mérida, INP (CRIP-Pto. Morelos), Amigos de Sian Ka "an i

v £ proyecto se ubica en o Region Terrestre Prioritaria (RTP) Numero 147. SIAN KA’AN-UAYMIL-XCALAK

| RTP-147. SIAN KA'AN-UAYMIL-XCALAK®

Litncacion Geografica Coordenadas extremas; Latitud N:18°10' 48" a 20° 07" 12" Longitud W, 87° 24' 36" a 88" 07' 48" Entidades Quintana
oo Municipios Felipe Carrillo Puerto, Othan P. Blanco. Localidades de referencia: Chetumal, QR, Felipe Carrillo Puerto, QR, Tulum, ©
oo, Limones, OR, Xcalki, QR B. SUPERFICIE Superficie; 6,808 km2 Valor para la conservacion: 3 (mayor a 1,000 km2) C. Caracteristicas
Generales Region definida como prioritaria en funcion a la riqueza de ecosistemas con un grado alto de conservacion, Existe un alto nivel
de conocimiento. Comprende las ANP de Sian Ka'an y Uaymil, Ia peninsula meridional de Quintana Roo (region Majahual-Xcalak) que
taordiea la batua de Chetumal, Predomina la vegetacion de selva baja subperennifolia, el manglar y la vegetacion de zonas inundables, en
L alea con baja presencia de poblacion humana (poblados costeros a lo largo de la comunicacion carretera Cafetal-Majahual-5anta
Coliay del sntrongue de Majahual hacia Tampalam). Presenta continuidad y comunicacién con |as otras regiones prioritarias del sur ue
COnitana Roo y los ecosisternas costeros y marinos de la zona tanto de México como de Belice. D.

Problematica ambiental: Existen problemas de crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido a la promocion por parte del
oo lor turistico en la Zzona costera

| Politicas de conservacidn: Parte de la region esta decretada a nivel federal como ANP. La reserva de Sian Ka an tene fondos del GEF
| el Banco Mundial Programas prioritarios como control ¥ vigilancia. Prevencion v combate de incendios forestales. Restauracion
i presecto de erradicacion de la casuarina, proyecto de limpieza de playas. Uso publice: proyecto de uso turistico {regulacion, planeacion
| ianeo, organizacion y capacitacion social y monitoreo), senalizacion y boyeo, educacion ambiental, investigacion, reqularizacion de 1a

tomencta de la tierra, gestion y adrministracion

beEi

Dunas COSTERAS

XVIl. Las dunas costeras son sistermas altamente dinamicos que dependen principalmente del transporte de
sedimentos por el viento y, en menor grado, del efecto combinado de la marea de tormenta, de la marea
astronomica, y del oleaje, por lo tanto, son vulnerables a las variaciones de cualquiera de estos elementos o
procesos. Tanto los procesos naturales como las actividades humanas que se desarrollan en estos sistemas
pueden alterar el equilibrio dinamico que los caracteriza. Con frecuencia, el efecto de estos cambios no o3

2] ..'.r|...;\:\| Cabwera, L, E _\ra_zqu_ez Dommguez. J. Gonzalez Cano, R Jiménez Rosenberg, E. Munoz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadares)
w Begrones marinas prioritarias de Mexico. Comision Nacional para el Canocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
Sadaniagal, IM Es_nmo_za_ C. Aguilar, E. Martinez, L.Gomez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones terrestres prioritarias de México, Escala da
Patuyio L TUOU DOO. Cormision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México
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visible de inmediato, por lo que las consecuencias de modificar o interrumpir el flujo del viento, del agua o
el aporte de los sedimentos no son visibles hasta que fenormenos hidrometeorologicos extremos vio
aeotectonicos (tsunamis) ponen a prueba la resiliencia (capacidad de recuperar su estructuia
funcionalidad en el corto plazo, después de la perturbacion) y resistencia de estos sistemas.

La estabilidad de la linea de costa, en particular la de las playas arenosas, depende en gran medida de In
presencia de las dunas costeras. Estas funcionan como reservas de sedimentos ya que reciben, proveen y
almacenan arena transportada de y hacia playas adyacentes (Ranwell y Boar, 1995). El suministro periodico
cde arena de la duna a la playa es un ciclo de retroalimentacion gue reduce la erosion costera debido a gue
disipa la energia del oleaje. La interrupcion o disminucion del balance de arena puede provocar 1
desaparicion de las playas (Nordstrom et al., 1990).

La vegetacion de dunas costeras es un componente vital de las mismas, debido a que desempena un paj:|
importante en la acumulacion y consclidacién de la arena y genera nuevas condiciones ambientales al
proparcionar materia orgdnica y sombra, lo cual facilita el establecimiento de otras especies (de M Luna ot
al., 2011 Rodriguez et al,, 2011).

En las zonas tropicales del Mar Caribe se reconoce que las especies asociadas a las playas v clunas
embrionarias o pioneras son Sporobolus virginicus y Sesuvium portulacastrum. En los elementos del sisterma
playa - duna costera de dunas primarias y secundarias, la vegetacion asociada es Croton punctatis,
Tournefortiac gnaphalodes, Suriana maritima, Scaevola plumers, Chrysobalanus icaco 1, Chrysobalanus
icaco vy para las dunas estabilizadas o terciarias Thrinax radiata, Coccothrinax readii, Pseudophoern«
sargenteii, Caesalpinia vesicaria, Pithecellobium keyense, Bravaisia berlandieriana, Coccoloba uvifera,
Cordia sebestena, Metopium brownei.

En un sistema playa-dunas costeras, las zonas mas dinamicas y vulnerables son la supraplaya. las durniac
embrionarias, las dunas primarias y las que se localizan en las islas de barrera. La construccion
infraestructura permanente sobre las dunas embrionarias v primarias genera cambios en la estructurd
funcién de las dunas y, en consecuencia, éstas pueden dejar de funcionar como reservorios de arena y comao
barreras naturales de defensa litoral contra el efecto de tormentas (viento, oleaje, corrientes e inundaciones,
principalmente) y tsunamis. Dado que estas dunas son moviles, lo que se construya sobre ella,
eventualmente se vera afectado por el oleaje y las mareas y en consecuencia se puede perder la playa ot
erosion. Los efectos también podran variar dependiendo de la ubicacion especifica de la infraestructura oo
estas dunas. Cuando se elimina la cubierta vegetal que mantiene estabilizada las dunas, la arena pucde
ermpezar a moverse vy las dunas pueden entonces migrar tierra adentro afectando a todo el sistema playa
cdunas

L.as playas presentan ciclos de erosién y depdsito de sedimento asociados a las caracteristicas del oleaje v la
marea que se producen en determinadas épocas del aho. Por lo general, los episodios de erosion
corresponden a periodos de oleaje de mayor energia combinado, en algunas ocasiones, con mareas altas;
mientras que los episodios de depdsito de sedimentos ocurren en condiciones de oleaje de menor encigla
En condiciones de tormenta, los dafos son mayores en zonas donde las dunas han sido eliminadas o
modificadas, porque las construcciones actUan como ‘muros’ donde se produce el fenomeno de reflexion
del oleaje, lo que a su vez promueve la concentracién de energia sobre la playa y aumenta la erosion al pie
de las construcciones

Alafecha la Unica forma de poder establecer el estado de equilibrio del sistema playa-dunas costeras es por
medio de un monitoreo de largo plazo, tanto de la evolucion del sisterna playa-dunas costeras, como de las

0 Manejo de Ecosistemas de Dunas Costeras, Criterios Ecoldgicos y Estrategias. Direccion de Politica Ambiental e Integracion Requonal v e
SEMARNAT Primera edicion
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diferentes variables ambientales. Esto, debido a que pequenos cambios en el tiempo pueden dar la
percepcion de ser parte de un equilibrio dinamico, o bien grandes cambios puntuales ser parte de un
equilibrio dinamico de largo plazo y considerarse como erosiones permanentes.

IMPORTANCIA DEL MANGLAR

Oue la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transicion entre los sistemas
acuaticos y terrestres gque constituyen areas de inundacion temporal o permanente, sujetas o no a la
influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de
vegetacion  hidrofila de  presencia permanente o estacional, las areas en donde el suelo es
predorninantemente hidrico; y las areas lacustres o de suelos permanentemente humedos por la descarga
natural de acuiferos (Articulo 3, fraccion XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-2013 los define a los humedales
costeros como ecosistemas de transicion entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se
caracteriza por ser haldfita e hidrofita, estacional y permanente, y que dependen de la circulacion continua
del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomas de 6 m de profundidad en
relacion al nivel medio de la marea mas baja (3.36).

La misma norma define el concepto de manglar como: “Comunidad arborea y arbustiva de las regiones
costeras tropicales y subtropicales, compuestas por especies halofitas facultativas o halofitas que poseen
caracteristicas ecofosiologicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracién vy fijacion de algunos
Loxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van
desde 0 hasta 90ppm alcanzando su maximo desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm). En el
armbito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans y
Laguncularia racemuosa” (3.40).

Par atra parte, la Convencion Ramsar® hace uso de una definicion mas amplia ya que ademas de considerar
a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, tambien considera sitios artificiales como
cmbalses y salinas y zonas marinas proximas a las costas cuya profundidad en marea baja no exceda los seis
metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrologicas, de contiguidad, de reqgulacion
chmatica, de estabilizacion costera, de produccion primaria gue mantiene la biodiversidad marina y terrestre
que depende de ellos. EI manglar y los suelos de los humedales costeros desempenan una funcion
importante en la depuracion del agua eliminando las altas concentraciones de nitrogeno, fosforo y en
algqunos casos productos quimicos toxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterraneos; aminoran |a
velocidad de la corriente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la deposicion de sedimentos y
asimilacion de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas comunidades
humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza y desove de poblaciones de especies
martinas  de  interes comercial vy de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempenan una funcion critica en la proteccion y estabilizacion de la costa contra las
mareas de tormenta y otros fenomenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas v las corrientes &
mitrusion salina.

Los humedales costeros protegen a centros, poblaciones e infraestructura costera de los efectos destructivos
del oleaje y viento generado por huracanes y tormentas, asi como de inundaciones, suelen desempenar una
funcion critica en el control de las inundaciones, por lo que la destruccion de llanuras inundables para
utihizacion agricola o infraestructura urbana y turistica ha reducido esta capacidad.

veticioitrelotiva o los humedaoles de importancio internacional (1971). En vigor o partir de 1975,
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IMPORTANCIA DE LAS TORTUGAS MARINAS®?

Que las especies de tortuga marina existentes en aguas de jurisdiccion federal constituyen un recurso
natural que forma parte de la riqueza biolégica y el patrimonio de la Nacion, por lo que el Estado tiene ¢
deber de conservar y normar su manejo. La importancia de estas especies y su fragilidad radica en o
siguiente:

Las tortugas marinas forman parte de la compleja trama trofica que contribuye a la salud y diversidad del
planeta en el que vivimos y son un grupo de animales sumamente adaptados al ambiente marino
considerandoseles como organismos indicadores de la calidad y estado del mar y de Jos ecosisternas
costeros al evaluar el tamafio y dinamica de sus poblaciones (UICN, 2001). De las ocho especies de tortuaas
marinas que existen en el mundo, siete llegan a desovar en las playas mexicanas, de éstas las especies que
potencialmente pueden registrarse en las costas donde se ubica el proyecto son la tortuga blanca (Chelons
mydas), tortuga latid (Dermochelys coriacea), la tortuga caguana (Caretta caretta) y la tortuga carey
{Eretrnochelys imbricata),

Las especies de tortuga marina: "Tortuga blanca o tortuga marina verde del Atlantico" (Chelonia mydas)
“Tortuga marina caguama” (Caretta caretta); “Tortuga marina de carey” (Eretmochelys imbricata) y "Tortuga
marina laud” (Dermochelys imbricata), estan clasificadas bajo la categoria de riesgo "En peligro de extincion’
por la "Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas do
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion. exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo” e incluidas en el Apéndice | de la Convencion sobre el Cornerci
Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus siglas en ingles) v quie
ademas la Lista Roja de la Unién Mundial de la Conservacion (IUCN, por sus siglas en inglés), califica Ia
condicion de las carey y laud en "Peligro critico de extincién” y de las tortugas caguama v la verde del
Atlantico como “en peligro”.

Desde la década de los anos sesentas, el gobierno de México, a través del Instituto Nacional de Pesca, inicio
la instalaciéon de campamentos tortugueros en todo el pais, con la finalidad de realizar trabajos ¢
conservacion, monitoreo e investigacion de tortugas marinas en las playas de anidacion de los litorales del
pafs, en este transcurso de tiempo, el programa nacional fue transferido a diversas entidades del gobierr
federal y durante las décadas subsecuentes se sumaron universidades, centros de investigacion y acbiernos
de los estados y municipales, asi como organizaciones de la sociedad civil y comunidades rurales. Mexico sv
destaca en el ambito internacional por su labor pionera en politica ambiental de proteccion y conservacion
de la tortuga marina desde hace més de 40 afios, en particular se resalta el réegimen de proteccion mediante
diversos instrumentos y acciones de manejo aplicadas a las especies y a sus habitats.

El 31 de mayo de 1990 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el que se estabiece vieda
para las especies y subespecies de tortuga marina en aguas de jurisdiccion Federal del Golfo de Mexico y
Mar Caribe, asi como en las del Océano Pacifico, incluyendo el Golfo de California y el 26 de junio de 2006
fue publicada en el DOF la adicion del articulo 60 Bis 1de la Ley General de Vida Silvestre, por el que establece
que ningun ejemplar de tortuga marina, cualquiera que sea la especie podra ser sujeto de aprovechamiento
extractivo, ya sea de subsistencia o comercial, incluyendo sus partes y derivados.

Todas las especies de tortuga marina al ser migratorias, son un recurso compartido por diferentes paises. pri
lo gque México tiene adoptados acuerdos y convenios internacionales para conservarlas,

37 Bolangaro Crevenna Recasens, A, A Z Marquez Garcia, V. Torres Rodriguez y A Garcia Vicario, 2010 Vulnerabilidod de sitics de cridiao
de tortugas marings por efectos de erosion costera en el estado de Campeche, p 73-96 En: AV, Botello, 5. Villonuevo-Frogoso, 1 Gutir e
L)L Rotas Galaviz (ed.). Vulnerabilidad de las zonas costeras mexicanas ante el cambio climatico. Semarnat-ine, unam-ic vl Uriversichord
Autonoma de Compeche. 514 p. Tortugas Marings. Instituto Nacional de Pesca (2014) ISBN 978-607-8274-10-9
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Elrnantenimiento de la integridad del habitat de anidacion es condicion para la sobrevivencia de las especies
de tortugas marinas,_por_lo que, es indispensable llevar a cabo acciones para evitar la destruccion
fragmentacion o degradacion de las condiciones biolégic uimic i | habi anidacion, tales
come la dinamica natural de acumulacién de arena y de los flujos hidricos que aseguran la humedad,
salinicdad y temperatura adecuadas para la incubacién. Se han detectado practicas de manejo inadecuadas
durante las actividades de aprovechamiento no extractivo, desde el manejo de hembras gravidas y nidadas
lhasta la liberacion de las crias, incluyendo la observacion de tortugas, asi cormno otras actividades que afectan
la sobrevivencia de las crias durante los primeros dias de su vida y por lo tanto, el éxito de las actividades de
conservacion de las tortugas marinas en el habitat de anidacion.

£l impacto _antropogénico, los cambios morfolégicos y la_erosion de las playas impactan de forma
<ignificativa los complejos y delicados ecosistemas costeros y marinos, o gue contribuye significativamente
4 la disminucion del habitat para anidar v de las poblacicnes de estos organismos, debido a que en su ciclo
clo vida, las hembras regresan a sus playas natales para anidar. Durante las diferentes etapas de su desarrollo
las tortugas estan expuestas a innumerables peligros como la contaminacion de los rmares y la destruccion
(e sl habitat tanto marino como terrestre, Los sitios de anidacion son altamente vulnerables ya que pueden
<er danados por causas antropogénicas (e.g. turismo, pesca, urbanizacion, entre otros) y por causas naturales
(g erosion, aumento del nivel del mar, oleaje alto, huracanes, entre otros)

La soleccion de sitios de anidacion depende de caracteristicas comao pendiente topografica, amplitud v tipo
dir sedimento. La extension de la playa parece no ser importante observandose altas densidades de
anidacion en playas de corta longitud (Zurita et al., 1993). Otros factores importantes para la seleccion del
witio de desove son la humedad, la calidad de la arena y la temperatura, para lo cual las tortugas se valen
principalmente de su olfato. Condiciones también necesarias para completar el proceso de reproduccion
son las condiciones de preservacion del nido, de la eclosidn y de la salida de crias.

Lo erosion determina el retroceso y la modificacion de la linea de costa y es la principal causa de la
destruccion de playas del litoral. La pérdida de playas como consecuencia de la erosion vy las rodificaciones
an el nivel del mar por el calentamiento global y el cambio climatico puede producir eventos catastroficos,
naturales o inducidos por el hombre ocasionando cambios severos en los diferentes tipos de ecosistemas.
fn este sentido, es preocupante la pérdida del habitat de anidacion y el impacto generado sobre las
poblaciones de las tortugas marinas, que se encuentran en peligro de extincion.

Esiec onoctdo que elincremento de las amenazas por causas antropogenicas es el que ha puesto en peliqro
ion a_muchas especies en nuestro planeta, no escapando a esto todas las especies de tartugas

marinas (UICN/CSE, 1995).

De igual manera entre las principales amenazas identificadas a las tortugas carey planteadas en el Taller
Regional sobre la Tortuga Carey en el Gran Caribe y el Atlantico Occidental (2010) incluyeron: la colecta de
huevos v la captura directa de individuos (legal e ilegal), pérdida de habitat (principalmente por el desariollo
costero) v la captura incidental. Mas recientemente la Fundacion Nacional de Pesca y vida Silvestre (NFWF],
comae parte de su plan estrategico para reconstruir las poblaciones de carey en el Caribe, condujo una
evaluacion ce amenazas. A partir de estos resultados se identificd entre otros lo siguiente:

Carnplell CL 2014, Estado de Conservacion de la Tortuga Carey en las Regiones del Gran Caribe, Atlantico Cccidental y Pacifico Oriental \

soteetaria Pro Ternpare CIT, Vieginia USA. 76p
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Que con fundamento en el articulo 44 del REIA al evaluar el proyecto y una vez valoradas las condiciones
ambientales que prevalecen en el sisterna ambiental, asi como la naturaleza y caracteristicas de las obiran
v actividades que lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que sobre los componentos
ambientales mas relevantes podrian generarse por la realizacion del proyecto, esta Unidad Administiativa
destaca lo siguiente:

Que el proyecto pretende la construccion de una vivienda turistica unifamiliar.

Que el sitio del proyecto se encuentra regulado por el Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco (POEL), publicadao on
el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, Programa de Desarrollo Urbano
del Municipio de Othén P. Blanco (PDU) publicado en el Periddico Oficial del gobierno del Estadn de
Quintana Roo el 22 de diciembre de 2015.

Que de acuerdo a la densidad sefalada en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Othén P. Blanco, al predio le corresponden 2 cuartos, que el proyecto contempla una vivienda con 5
recamaras, por lo que el proyecto rebasa la densidad permitida en la UGA-44, de acuerdo o los
lineamientos ecolégicos de la UGA, asi como del criterio CU-22 del POEL.

Que el desplante de las zapatas se ubica a -0.9 m sobre el nivel medio del mar (stnmm), que pretende L
construccion de muros que llegan al nivel del terreno natural, lo que amenaza con interrumpir 2l flujo
superficial hidrico, asi como la dinamica de erosién y acrecion de la parte posterior de la duna costera, o
que no se ajusta a los criterios CU-16, PRM-04, PRM-17 v PRM-25 que le corresponden a la UGA-44 i
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco.

Que parte de |as aguas residuales se pretenden utilizar para riego sin pasar por la planta de tratamicnto.
lo cual no se ajusta a lo senalado a los criterios CG-06, CG-10 y CU-03 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco.

De acuerdo al plano de curvas de nivel se advierte que la palapa norte se pretenden instalar en la part:

mas alta dela duna (1.70 a .80 m), lo que corresponde a la cresta de la duna, lo cual modificaria la dinarmica
de evolucién natural de la duna, lo que no se ajusta a al criterioc PRM-25 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, y contraviene los criterios A012, AO15, ADZ7, AOZ8 v
AD31 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe v

Que en el predio se registro la presencia en los tres estratos de la Palma Chit, (Thrinax radiata), v de o
iguana gris (Ctenosaura similis), ambas en la categoria de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Que la promovente propuso medidas de prevencidn y mitigacion referentes a su rescate y reubicacion

Que la zona marina se ubica en el poligono Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales Marinos, de acuerdo al Aviso mediante el cual se informa al ptblico en general que la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ha concluido la elaboracion del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque Nacional Arrecifes de Xcalak (PNAX)

Que la pasarela con la palapa, no se ajusta a la prohibicion del inciso IV del articulo noveno del Decreto
del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, ni al inciso XVII y XXX de |a regla 73 del Programa de Manejo
del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, por lo gque su autorizacion no es factible, ya que representa e
riesgo de movimiento de sedimentos durante su construccion y de alteracion o erradicacion de los pastos
marinos durante su colocacion y permanencia de una plataforma de 50 m?, con una palapa de un nivel.

Que el proyecté no da cumplimiento a las especificacién 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauraciéon de los humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de |a
Federacion el 10 de abril de 2003.

Oue el sitio del proyecto se ubica en la Region Hidrologica Prioritaria 105 y en la Region Marina
Prioritaria 63, donde uno de los problemas identificados es Contaminacion: aguas residuales y desechos

solidos.

8. ANALISIS JURIDICO.

Que ¢l articulo 35, cuarto parrafo, fraccion Il de la LGEEPA establece a la letra que:

o
Una ver evaluada la manifestacion de impacto ambrental, la Secretaria emitira debidamente fundada y motivada, 1o
resolucion correspondiente en la que podra:

]
ET4

M- Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a1) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexiconas y demas disposiciones
cpicables;

L) La obra o actividad de que se trate puedao propiciar que Uuna o mads especies sean declaradas como amenazadas o en
pohgro de extincion o cuando se afecte a una de dichas especies, o

o) Exista falsedad en la informacion proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos ambientales de la obra o
actividod de gue se trate.”

1 articulo 45, fraccion Il del REIA establece a la letra que:

Una ver concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto arbiental, la Secretaria debera emitir, fundacda y
notnvada, la resolucion correspondiente en la que podra:

i fespa fa outoreacion en los teriminos de la fraccion N del Articulo 35 de la Ley”,

Oue como resultado del analisis y la evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidacl
Farticular presentada por la promovente y con base en lo indicado en los razonamientos tecnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE <.
witorizacion en materia de impacto ambiental, toda vez que no se cumple con lo establecido en los criterios
generales CG-06, CG-13 v en los criterios especificos a la UGA-44: CU-03, CU-16, PRM-04, PRM-17, PRM-25,
el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Othon P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana
froo el 07 de octubre de 2015. Que el andador en la zona marina pone en riesgo los pastos marinos, lo que
no se ajusta a la no se ajusta a la prohibicion del inciso XVIl y XXX de |a regla 73 del Aviso mediante el cual
se informal publico en general que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ha concluido
la elaboracién del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 08 de octubre de 2004 finalmente no
se cumple las especificaciones 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
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para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costero:
en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; asi como al Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
200 publicado en Periédico Oficial de la Federacidén el 07 mayo de 2004, conforme a lo analizado en ol
CONSIDERANDO VIl incisos B, C, D y F de la presente resolucion.

Cen base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer en un acueiclo
escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve termino al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en rnateria do
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con |a
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo
5 fraccion Il el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
arnbiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la requlacion de las acciones
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes
v zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion
la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley v, cn
st caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecalogico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... v quienes pretencdlan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XlII, requerian previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién VII Cambios de uso de suelo de areas forestales, as
como en selvasy zonas aridas; fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas
costeros; fraceion X Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; requerirdn previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria: articulo 33 que establece que tratandose de las obras v
actividades a que se refieren las fracciones IV, VI, IX y X! del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos
estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para
lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias, en ¢l
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autarizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el prirme:
parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del
territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo <o
referira a los aspectos ambientales de |as obras y actividades de que se trate, fraccion lll inciso a) del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitita
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd negar la autorizacion
solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas
v demas disposiciones aplicable; de lo dispuesto en los articulos del: de lo dispuesto en los articulos el
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron an
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar ¢
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglarmento,
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cual determina gue compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso O) que
establece que cambios de uso de suelo de areas forestales en selvas y zonas aridas, Q) que establece que
cesarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros y R) Que establece que obras y actividades en
Furnedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas
frclorales ) Obras en areas naturales protegidas; requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria: en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de
los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la rodalidad que
corresponda, para que esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
Sutorizacion: articulo M, Ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto
ranbiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
imformacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los terminos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o
Adiministracion Publica Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras y actividades
incluidas en las fracciones 1V, VI, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de
tvaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los
dicz dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que estos,
dentro del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos
37 v 38 a traves de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
crontin la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; de |a Ley Organica de la Administracion Publica Federal en el articulo
18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por
ol Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el articulo
26 e la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia
el Poder Ejecutive Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
-arnpetencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
maneta supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
Joto administrativo estar fundado v motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera vélido hasta en
tanto su invalidez noe haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el casg,
articulo 13, =n ol que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
coonomia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de. . dictar resolucion
cvpesa cobre la peticion que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
amibiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa publicado en 2l Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Othén P. Blanco publicado en el Periodico Oficial del gobierno del Estado
de Quintana Reoo el 22 de diciembre de 2015, Decreto por el que se declara area natural protegida, con el
caracter de parque nacional la region conocida como Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada en
la Costa Caribe del Municipio de Othon P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total
de 17,949-45-62.025 hectareas publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de noviembre de 2000 asi
come con el Aviso mediante el cual se informal publico en general que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales ha concluido la elaboracion del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
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caracter de Parque Nacional Arrecifes de Xcalak publicado en el Diario Oficial de la Federacion ol 08 de
octubre de 2004, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manala
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona
la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-200 publicado en Periodico Oficil
de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en =l Diario
Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2006; lo establecide en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medioc Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el publicado el 2¢ de
noviernbre del 2012 en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion v
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administiativas que se
enlistan v en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario dle
la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXIN, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion; articulo 38 primer parrafo, que establece que [a
Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales
en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39,
tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento ¢l cual cn su
fraccion XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los docurnentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro
de su circunscripcion territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podian
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelacionoe,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguienclo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sisternas y procedimientos establecidos por 15
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo B4, que senala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos cle la jerarcuia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia dlel
Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; o
lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Ill inciso a) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Fecleracion,
NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “Villa Palau”, ubicado en el lote 78 del predio rustico
denorninado "Guadalupe” fraccién 02 a la altura del kilémetro 8+04 sobre el camino costero Xcalak- Mahahiual,
en el Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo; asi como en la Zona Federal Maritimo Terrestre y zona matina
colindante, promovido por la C. Patricia Eugenia Espinosa Ruiz en su calidad de apoderada general dl
Fideicomiso numero 18508, del cual es fiduciaria Banco del Bajio Sociedad Andnima Institucion de Banca
Mudltiple v que a su vez es fideicomisaria del fideicomitente Offshore Interest Limited S de R.L. de C.V., d-
confarmidad con lo sefnalado en los CONSIDERANDQOS XVIII y XXII, en relacion al analisis del proyecto quc o
sefalan en el CONSIDERANDO Vil incisos B, C, D y F de la presente resolucion.
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SEGUNDO. Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacion Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedirniento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en
vsta Delegacion Federal, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos ambientales
y Irgales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto. asi como atendiendo las razones
cue fundamentan v motivan el presente acto administrativo.

CUARTO. Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion , con motivo de |a
splicacion de la LGEEPA, su REIA; vy las demnas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
rrateria, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias hébiles siguientes 4
I+ focha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el
ctorgarniento o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176
‘e 1o LGEEPA v 3, fraccion XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. Hagase del conocimiento a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, ¢l
contenido de la presente resolucion.

SEXTO. Motificar a la C. Patricia Eugenia Espinosa Ruiz en su calidad de apoderada general del
Fideicomiso numero 18508, del cual es fiduciaria Banco del Bajio Sociedad Anénima Institucion de Banca
Mualtiple v que a su vez es fideicomisaria cel fideicomitente Offshore Interest Limited S de R.L. de C.V., por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, o en su caso al C. David Aburto Espinosa mismo que fue autorizado para
niy recibir notificaciones conforme lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

DELEGAGION FEGERA),
ATENTAMENTE Eil QUi i
+tsmento en b dispucsto por el adigule el fdglamento Intenar de la Secretaria 86 Madia Ambreme y Recursos Notufal €280 suploncia. par awserniom del
Fadar el jacghn Federal de 14 S .AR!#\'T n'é.!'ﬁs_'wdb.’dr.eQunnLana Rao, previa designaciony(irma elpresente la Jafa de 8 Unidad de Cestion Ambiental Zona
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. LIC.CARLOS JOAQUIN GONZ).I.'.EZ-—GOberhaﬁ'or-t'onslitucnonal del Estado de Quintana Roo,- Palacio de Gobierno, Av. 22 tle enero s/num
Lulonig Centio, CP77000, Chetumal, Quintana Roo. Despachoejecutivo@qroo.gob.mx
C. GREGORIO HERNAN PASTRANA PASTRANA - Presidente Municipal de Othén P. Blanceo - Palacio municipal, Sohdandad, Qointans
Mo pregsdenciali@opb.gob mx, otoniel segovia@opb.gob.mix.
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ.- Subsecretario de gestidén para la Proteccion Ambiental - sergiosanchezmisemarnat. gob m«
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd tramites@semarnat gob.msx

LIC, RAUL ARBORNOZ QUINTAL - Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estade de Quintana Hoo
tatl at ot noziuprolepa.gob.mx

DR. ARTURO FLORES MARTINEZ - Encargado de despacho de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
“ectonal - anturofloresi@semarnat,gob.mx
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0y termunos del ailllculu I’?_B'rs en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman
vlivnan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diaria Oficial de la
P acion <l 30 de noviembre de 2018 - i
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