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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nimero
23/MP-0032/06/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
paricular y el numero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 13,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucion

043/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el ‘;577“ayo de 2020.
Firma del titular: e ) fﬁﬁl /

e —— iy

Biol. A/aceli Gémez Heyrera.

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo B84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestion Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el Diarioc Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.



DELEGACION FEDERAL £
ESTADO DE QUINTANZ

- MEDIO 'AMBIENTE | 2019 !

REOT URALE LMlLl.ﬂ!-OZAI'Aﬂ\

OFICIO NUM.: 04/SGA/2308/19 (14 35D

[ Cancun, an% 31 0CT. 2010
- PROFEP

280
f a,'___‘"‘ ; ﬁu.,cf b
10 FEB 21/

RECI&]
OLIDARIDAD, QUINTANA ROO E @ @
P = @mem

- —
En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es =i
procedimiento a traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establoce
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente &
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
lista, requeriran previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

RA PUERTO AVENTURAS

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto

ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

L2ue en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocadas, el C. Gustavo
Segrove Serrano, en su caracter de Gerente de la Sociedad de la persona moral Desarrolladora Puerto
Aventuras Marina Quinta Aqua, S. de R. L. de C.V., por su propio y personal derecho, sometio a evaluacion e
la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion ce
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “PUERTO AVENTURAS AQUA
ubicado en los lotes 09, 10, 1 y 12, manzana 37 del plano 03 del Desarrolio Turistico Puerto Aventuras en «|
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacicn del
Impacto Ambiental v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo emitira debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de |a Ley Fec?eral de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano admirnslrah-.fo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-
002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, va que éste se refiere a una

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal c.h. 7'?039_ Quintana Roe, Mexico,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 wyww.gob . mx/semarnat
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cuperficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
cncontrarse en el Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
panafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviermnbre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose
Ios limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, v que en lo conducente indican: Articulo 42.
| territorio nacional comprende: [..] fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de [..], Quintana Roo, [..); Articulo 45. Los Estados de la
Cederacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto

a8 estos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, el articulo 39 del Reglamento interior
de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIll, que senala que se podran
cuscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX,
inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
(eealver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que senala gque por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
conrespondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
5 SEMARNAT =n el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de
Ouintana Roo, analizo la documentacion de la MIA-P del proyecto “PUERTO AVENTURAS AQUA" (en lo sucesivo
ci proyecto) con pretendida ubicacion en los lotes 09,10, 11y 12, manzana 37 del plano 03 del Desarrolio Turistico
Pucrto Aventuras en el Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Gustavo Segrove
Serrano en su calidad de Gerente de la sociedad Desarrolladora Puerto Aventuras Marina Quinta Aqua, S. de
R.L. de C.V,, (en lo sucesivo la promovente) v,

RESULTANDO:

. Que el 10 de junio de 2019 se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa el escrito de fecha del C3 de junio de 2019, mediante el cual la promovente remitio la MIA-
P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA),
asignandole la clave 23QR2019TDO056.

I, Que el 13 de junio de 2019, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion |, de la LGEEPA, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambientai, en su
Caceta Ecologica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en
Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental (REIA), la SEMARNAT publicé a través de la separsta
numero DGIRA/O32/19, de su Gaceta Ecologica y en la pagina electronica de su portal

rsrnatgobms, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion
er Mqt_ena de Impacto Ambiental en el periodo del 06 al 12 de junio de 2019, dentro de los cuales se incluve
i solicitud que presento la promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribucion—c--s
de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto

Av Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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Que el 13 de junio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 12 del mismo mes y ano,
mediante el cual la promovente remitié el extracto del proyecto publicado en el periodico "Por Estol” de
fecha 13 de junio de 2019.

Que el 21 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 17-A de |2 LFPA
emitio el oficio de prevencién 04/SGA/1323/19-02990, a través del cual otorgd a la promovente un plazo
de 10 (diez) dias habiles para que presentara informacion faltante derivada del analisis de |la MIA-P da!
proyecto para integrar el expediente, oficio que le fue notificado el dia 03 de julio de 2019,

Que el 17 de julio de 2019, se recibit en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 16 de julio de 2019, &

traves del cual la promovente presenté informacion en respuesta al oficio de prevencion 04/SGA/1323/19-

02990, referido en el Resultando IV del presente oficio.

Que el 18 de julio de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primero parrafo de la LGEEPA,
esta Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion al publico
en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio
de Othon P. Blanco y en Boulevard. Kukulcan kilémetro 4.8 Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, CP
77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 26 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, ernitio el oficio nimero 04/SGANMN596/19, a traves del
cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno del Estado de
Quintana Reoo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

Que el 26 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGAN1597N9, a traves del
cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, notifico al Gobierno del Municipio
de Solidaridad, el ingreso del proyecto para gue manifestara lo que a su derecho convenga en relacion
con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAN598/19 a traves dcl
cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicit¢ a la Direccion
General Politica Ambiental e Integrac¢ion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion tecnica sobre
dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region de Laguna de Bacalar, Quintana Roo,
México, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 15 de marzo de
2005 y el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion 24 de
noviembre del 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de julio de 2019, mediante el oficio numero 04/SGA/1599/19, esta Unidad Administrativa, con
fundarnento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinion respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacion supletoria a 1a LGEEPA.
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Oue el 19 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitié los oficios 04/SGA/1791/19 v
04/SGA179219, referentes a la visita técnica del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, para verificar
la informacion contenida en la MIA-P, respecto a las condiciones ambientales del predio.

Oue el 21 de agosto de 2019, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizo la visita tecnica el
reconocimiento del sitio del proyecto, levantando el acta circunstanciada Numero 013/19.

Oue el 17 de septiembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/DS/3051/2019 de fecha 11 de septiembre de 2019, a través del cual la SEMA emitio sus comentarios
en relacion al proyecto.

Que 18 de septiembre de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficic numero
PFPA/29.5/8C.17.4/1882/19 de fecha 12 de septiembre de 2019, a través del cual la PROFEPA emitio sus
comentarios en relacion al proyecto.

Que al rmomento de emitir la presente resolucion no se han recibido comentarios por parte del Gobierno
Municipal de Solidaridad, ni de la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Oue esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conforrmidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracciones IX y X,
35 parrafos prirmero, segundo, cuarto fraccién Il y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones 1, 1y VI 5 A) fraccion I, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26
v 32-bis, fracciones |, [l y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo, 39,
v 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicaclo en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Fsta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccion)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviemnbre de 2012; Decreto mediante el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién laguna de Bacalar, publicacio
en el Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005 (POET Bacalar); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo
publicada en el diario oficial de |a federacion el 30 de diciembre de 2010; |la NOM-022-SEMARNAT-2003 quc
establece las especificaciones para le preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable v
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
¢l 16 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 de imava de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérréfn al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
&l 01 de febrero de 2007.
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Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por la promovente bajo |2
consideracion de qgue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social v
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos praductivo,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion. con
el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la
destruccion de los elementos naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad
Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion 1, 28 primer parrafo fracciones Ex
¥ v 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico

conforme a lo indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el dérecho de
la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, no obstante al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad
Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacion, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismao
no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentaca
en la MIA-P se tiene que:

ANTECEDENTES

Que el 05 de noviembre de 2018, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) emith Ia
Resolucién Administrativa namero PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17/013-18 Expediente Administrativo
PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17, en materia de Impacto Ambiental, para el sitio del proyecto, en la cual sc
indica en la paginas de la 8 a la 10 que durante el recorrido de inspeccion realizado durante la visita de
inspeccion el dia 30 v 31 de marzo de 2017, se circunstancio lo siguiente:

“En cumplimiento a la orden de inspeccidn numero PFPA/4.1/2C.27.5/022/17, de fecha 24 de marzo de 2017 y que
fue recibida por el C. Gustavo Segrove Serrano, en su cardcter de gerente de la sociedad, Desarrolladiora Puerto
Marina Quinta Aqua, S. de R L. de C.V, promovente del proyecto “Quinta Aqua”; para atender la presente
difigencia..Los CC. Inspectores actuantes procedemos a solicitarle a el visitado, nos exhiba la autorizacion en
materia de Impacto Ambiental, emitida por la autoridad federal competente, para la realizacion de obras
ubjcadas en el Proyecto denominado “Quinta Aqua”; al respecto el visitado manifiesta no contar con este
documento.

Al respecto, a decir del visitado el predio inspeccionado, estd constituido por fo que en su momento fueron
cuatro lotes fel 9,10, 11y 12), y que sin embargo, se fusionaron en uno sélo segtin la escritura senalada comoe el
ANEXO 2 que obra en el cuerpo de la presente acta, lo cual se corrobora con el Plan Maestio de Puerio
Aventuras que se tuvo a la vista, v que los trabajos de preparacion del sitio y la construccion del proye
iniciaron en el mes de diciembre de 2016 y actualmente cuentan con un avance general de obra del 40 %
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A dicho del visitado, los trabajos de preparacion del sitio correspondieron principalmente al relleno del suelo
que se encuentra dentro del mismo proyecto, con la finalidad de nivelar o compensar el nivel el suelo, el visitado
cenolo que en cuanto a la vegetacion, en el interior def mismo carecia de la misma... el sitio ws;tado fue ocupado

camo patio de obras para la construccion de ob es i a de la marina

Que el misrno se encuentra totalmente desprovisto de vegetacion... contiene un relleno y se observa durante el
mresente recorrida la construccion de una alberca de forma irregular, con dimensiones aproximadas de 200
metros cuadrados..; cimientos de lo que serd el edificio A, en la parte norte del predio, de forma cuadrangular
de aproximadamente 18 mnwe:zgmmmmmwﬂm; obrgs, se
encuentra la construccion de lo gue a dicho del visi o Jas de 12
metros. dg..!gigsangzﬁwmwmmmmgm& obras se
les conoce como la fase 1 del pr o (manifi nstruir 5 edificios en total, incluyendo el
denominado LO_.F_I’}_Q_;L&__SL"C!‘QE..\'&Q_IHEQEQLL. Mﬁm localiza una planta de concreto con
dimensiones aproxirmadas de 14.5 metros de largo por 7 metros de ancho y 15 cm de alto.

se pudieron observar dos estructuras de madera cubiertas con Idmina de carton con dimensiones
aproximacas de 5 metros de largo por 3.7 metros de metros de ancho y aproximadamente 3 metros de altura,
asi como una de 2,5 metros de largo por 1.5 metros de ancho y 2.2 metros de alto, que corresponden la primera
« una oficina de apoyo y bodega, en tanque la segunda corresponde a un bano para los trabajadores..
Se observo también el apilarmiento de madera, block de cemento, varilla, grava y arena para [a construccion,
una mesa de trabajo para doblar varilla y dos maquinas revolvedoras de mezcla,

hacia la parte Este del predio... se evidencio la existencia de un muro con una altura de .95 mts y 30 cms .
que sirve para contener el relleno y nivelacién del predio visitado, se encuentran cavidades que a dicho del
visitado serviran como bodegas para las embarcaciones que utilicen la marina. Adicionalmente el predio
cuenta con un pasillo (muelle) de aproximadamente 2,15 metros de ancho con piso de concreto, y que sera
Ltilizaco commo atracadero de las embarcaciones que arriben al sitio...".

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa

£nla figura 11.2 de la MIA-P la promovente indica las superficies sancionadas por la PROFEPA!

are i

Imagen 11.2.- Superticic sancionadas por la PROFEPA mt.dmnk. Resolucion
administrativa No. PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17/013-18.
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Que de acuerdo con la Informacion presentada por el promovente en la MIA-P del proyecto vy ratificacla
en la informacién solicitada por esta Unidad Administrativa en el oficio de prevencion 04/SGA/1323/19-
02990 de fecha 21 de junio de 2019, éste se pretende construir en los lotes 09, 10, 1 v 12 Manzana 37 de|
Plano 03 del Desarrollo Turistico Puerto Aventuras en el Municipio de Solidaridad Estado de Quintana
Roo, sobre una superficie de 4,337.48 m?, en las siguientes coordenadas(UTM-WGS-84):

OFICIO NUM.: 04/SGA/2308/19

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS

ey RUMBO DISTANCIA | V % “
] 2266970.6336 4759484814
1 2 S 66'09'20.08' E 34.399 2 2266956.7275 4759799447
2 3 N 68'50'40.30' E 40.000 3 22669711635 4760172489
3 4 N 68'50'40.30' E 15.000 4 2266976.5770 4760312380
4 5 N 66'09'20.08' E 15.000 5 2266981.9905 4760452270
5 6 N 21'0919.08' W 50.000 6 2267028.6207 4760271820
6 7 S 68'50'40.30' W 15.000 7 2267023.2072 4760131930
7 3 5 68'50'40.30' W 8236 8 2267020.2350 4760055124
8 E) S 73'5019.17' W 6.790 9 2267018.3450 475998 9906
E) 10 S 83'41'39.20' W 6.610 10 2267017.6189 475992 4203
10 1 N 86'34'58.49' W 6.610 n 2267018.0129 475985.8219
n 12 N 77'49'47.97' W 5294 12 22670191289 475980.6472
12 13 N 70'02'49.26' W 5294 13 2267020.9353 4759756714
13 14 N 66'0919.90' W 4534 14 22670227684 4759715239
14 15 §23'50'40.10' W 57.000 1 2266970.6336 475948.4814

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, dentro de las superficies que se aprqvecha@n para el
desarrollo del proyecto, se encuentran las descritas dentro de la Resolucion administrativa emitica por la
PROFEPA No. PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17/013-18 y son las siguientes:

Una superficie aprovechada con material de relleno para conformar el predio de 2,305.96 m? doncle sc

encuentran las siguientes obras.

» Relleno de suelo gue se encuentra dentro del predio del mismo proyecto, con la finalidad de nivelar
el suelo,

= Construccion de una_alberca de forma irregular, con dimensiones aproximadas de 200 metros
cuadrados (10 x 20 aproximadamente)

= Los cimientos de lo que serd el edificio A en la parte norte del predio, de forma cuadrangular de
aproximadamente 18 metros de largo por 18 metros de ancho (324 m?)

= Construccion de lo que a dicho del visitado serd una cisterna, con dimensiones aproximacdas de 12
metros de largo por 7 metros de ancho (84 m?) .

+ Una plancha de concreto con dimension aproximadas de 14.5 metros de largo por 7 de ancho v 15
centimetros de alto.

+ Dos estructuras de madera cubiertas con laminas de carton; con dimensiones aproximadas de 5
metros de largo por 3.7 metros de ancho y aproximadamente 3 metros de altura, v la otra de 2.5
metros de largo por 1.5 de ancho y 2.2 metros de alto, que corresponden la primera a una oficina de

apoyo y bodega, en cuanto a la segunda corresponde a un bano para los trabajadores.

Av Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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e Un muro con una altura de 0.95 metros y 30 centimetros que sirve para contener el rellenc y
nivelacion del predio visitado; en dicho muro, se encuentran cavidades que a dicho del visitado
serviran como bodega para ias embarcaciones que utilicen la marina.

a:jiillzado camo atracadero de las embarcac |gﬂg§ que arriben al sitio.

OFICIO NUM.: 04/SGA/2308/19

Tabla. Superficies sancionadas por la PROFEPA conforme la Resolucion administrativa No.
correspondiente al

_,uperflme dnnde se desarrollan
| obras y actividades sancionadas

2,305.96

LT T T

L
o

Tty e w s e e =
e B el e

Imagen.- Superficies y abras sancionadas por la PROFEPA mediante Resolucion
administrativa No. PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17/013-18. :

5

_a promovente en respuesta a la prevencion realizada por esta Unidad Administrativa a traves del oficio \
04/SGAN323/19-02990 de fecha 21 de junio de 2019, aporté las siguientes imagenes de las obras
sancionadas por la PROFEPA.

[
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Cisterna Oficina/Bodega de obra

La promovente senalo, “el proyecto pretende apravechar la superficie sancionada por PROFEPA y sobre ella termin
una serie de cbras que se iniciaron y aprovechar una superficie que no se encuentra dentro de la resolucion cie PROFEPA
pero que se ybican dentro del mismo predio impactado, el proyecto que se pretende construir utilizando la superticie
sancionada por PROFEPA y la nueva que se solicita en la presente manifestacion de impacto ambiental.”

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Obras Sancionadas por una
superficie de 2305.96 m?, por la
Resolucion Adm.
PFPAI4.1/2C27.5/00022-17/013-18

Area nueva solicitada con una
superficie de B45.88 m*

Imagen.- Superficie solicitada para desarrollo del proyecto contemplando la superficie sancionada
por PROFEPA y la superficie nueva que se solicita donde se desarroliaras las obras del proyecto.

La superficie solicitada para el desarrollo del proyecto sera de 3,151.84m?y se representa de la siguiente forma:

7 ﬁw ’ -
Superficie donde se desarrollan obras y actividaodes

" "Superficie nueva que se solicita como parte de la MIA-P
j sada.

Tabio Superficies que se pretenden aprovechar para el desarrolio del poyecto contemplando la
sancionada por PROFEPA y la superficie nueva que se solicita.

Ui acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto contemplando la superficie
sancionaca por PROFEPA y la nueva que se solicita, consistira en la construccion de 5 edificios principales
e 4 pisos cada uno, haciendo un total de 33 departamentos; cada departamento contara con 2 recamaras,
sdla, cocina, comedor, 2 banos; asimismo se contempla la construccion de una alberca, dos areas ce
cstacionamiento y andadores, de acuerdo a la distribucion que se muestra en la siguiente imagen:

Ay Insdurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob mu/sematnat
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OFICIO NUM.: 04/SGA/2308/18 U4 55 1)

Los edificios A, B y D tendran dos departamentos por nivel con un total de 8 departamentos cada uno,
rmientras que el edificio C tendran dos departamentos, uno en el nivel dos y otro en el nivel tres; cl
edificio E tendra siete departamentos, dos en los primeros 3 niveles y uno en el cuarto nivel,

El edificio C tendra ademas los siguientes elementos en los dos primeros niveles:

Plant

Oficina con acceso, recepcion, bano y privado, Cimnasio con acceso 194.040 m* i
independiente, area para maquinas de ejercicio, bafio de hombres y mujeres, ' ’
cada uno con regaderas y vestidores. W s m 5
Brimer nivel: ]

Gl Flived 122,840 m-

Area de cardio, y escaleras |

De acuerdo a lo indicado por la promovente “E/ proyecto pretende ocupar una superficie total de 3,151.84 - |
equivale al 72.66% de la superficie total del predio; quedando el resto del predio (27.34%) como drea de conservaci
bien el drea se encuentra impactada, este 27.34% serd reforestado con vegetacion endemica de la zona, donds
plantas seran adquiridas en viveros debidamente autorizados por la autaridad competente”.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.R. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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4, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Oue la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

el Sisterna Armbiental quedo definido en una extension de 2,259,438m° (225.94 has), que corres;:o(}de a la superficie
wstablecida del Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras y a la demas superficie que integra el
complejo puerto aventura.

IV.3. Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental
IV.3.1 Aspectos abioticos

a) Clima

L1 chima del municipio de Sofidaridad corresponde al denominado Grupo A, del tipo Aw, que es calido subhumeds, con
Huvias todo el ano, aunque mas abundantes en verano. Una caracteristica distintiva de este grupo climatico es gue (o
lemperatura media del mes mas frio es mayor de 18°C. Por otra parte, las isoyetas se encuentran cercanas a los 1500
fn v el cociente precipitacion/temperatura es mayor que 55.3, estando los valores medios de humedad relativa en un
jungo del 80 al 90% como consecuencia del régimen de lluvias prevaleciente. En el municipio de Soliduridad se
presentan dos subtipos climaticos: Awl (x “) y AwZ (x ). El primero abarca una porcion irreqular del territorio Norte, desds
o himite Norte del Municipio hasta la Ciudad de Playa del Carmen, mientras que el segundo subtipo donde se encuentia
speciiicamente el SA se presenta en la superficie restante. Ambos subtipos son cdlidos subhumedos con lluvias en
uno, corresponden al subtipo mds hdmedo de los subhumedos, con precipitacion media anuol entre 1,500 y 2,000
mim y termperatura media anual entre 26 y 28°C.

| ow dertos mas actualizados de precipitacion y temperatura que se reportan para el Municipio de Solidaridad se han
Lbtendo de la Estacion 23163, Playa del Carmen, a cargo de la Comision Nacional del Agua. Estos valores se pueden
nolicar para la zona del SA ya que la estacion climatica se encuentra en la zona cuyo subtipo climatica cubre la mayor
parte del territorio municipal (Aw2).

Vientos y Huracanes

s vientas daminantes obtenidos en la estacion meteorolégica de Playa del Carmen para el periodo 1998-1999, . se
luye que tienen una direccion Este-Sureste (ESE), y que se presentan practicamente todo el ano con velocidades

= 5 n/5 v 4 n/s Eninvierno, particularmente en los meses de octubre y noviembre, los vientos disminuyen su velocidad
Cambian de direccion debido a la influencia de las masas polares que descienden desde el Artico,

Hno de fos controles climaticos primarios en la Peninsula de Yucatdn es la presencia de centros de aita presion
srica en el Atlantico medio. El desplazamiento de estos centros junto con la Zona Intertropical de Convergencia
i.1C) hacia el sur durante el invierno, produce grandes masas de aire descendente que impiden la formacion de nubes
ey -r--.'r':_rn’:rm.'r'c}ﬂ.

A pasar o ZIC al norte durante los meses mas calientes, la Peninsula de Yucatan se encuentra en uno de [os extrermios
vl su oscilacion, lo que ocasiona que frecuentemente haya colisiones de grandes masas de aire con difereqtes
temperaturas que dan origen a la formacion de frentes. Debido a los efectos combinadaos de este fencmena con ef
ncrermento de ternperatura en el oceano, existe en el verano la posibilidad de la formacion de huracanes {UQRUO

250

I,

e

rtos metegr ologicos pueden ocurrir en los meses de junio a octubre (incluso extenderse hasta diciernbre) 4
ndtendo de su intensidad generan fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 300 kmy/h.

b} Geologia y geomorfologia

Lo Penimsula de 'fuc_otdn €s un bloque tectonico unico, sin plegamiento..Sobre este basamento se ha acumulado Lna
capo gruesa de sedimentos marinas del Paleozoico Tardio, seguido por sedimentacion continental en el Jurdsico que
| suvez subyacen a un deposito extenso de evaporitas que corresponden a una cuenca carbonatada, limitada Bor
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arrecifes del Cretdcico Temprano. Sobre éstas se encuentran calizas depositadas en plataforma durante el Cratacicn
Tardio; lo frontera entre el Cretdcico y el Terciario presenta la estructura de impacto Chicxulub...

OFICIO NUM.: 04/SGA/2308/19

La peninsula de Yucatan corresponde a la parte que emerge de la plataforma continental de Yucatan, que abarca una
extension de 300 000 km2 y que separa ol Mar Caribe del Golfo de México. En la peninsula no existen rasgos orogenic s
2/ 80% de su superficie esta a menos de 200 msnm y la Sierrita de Ticul es la Gnica elevacion prominente.

Los cenotes representan sin duda uno de los rasgos mds importantes de la topografia de la peninsulo, Estos se concentron
en la parte norte, a lo largo de una linea imaginaria situada entre Tulum, Quintana Roo y Campeche, y disminuyen hoci
el sur de la penfnsula. La roca karstica se caracteriza por su alta permeabilidad y un gradiente hidraulico casi nulo, &
ogua de origen metedrico se infiltra y acumula en el subsuelo, formando una lente de agua dulce delgada que flota soin
una masa de agua saling, mds densa, cuyo origen es la intrusion marina natural,

c) Suelos

Lot Peninsulo de Yucatan esta conformada de calizas del Cretdcico, pero actualmente estan cubiertas de matericl
sedimentario. La capa edafolégica es reciente, por lo cual no hay desarrollo de suelos bien estructurados (Dachory
Burne, 1984)

De acuerdo con la carta edafoldgica del INEG! (Carta Cozumel F16-11) el tipo de suelo gue domina en 2/ SA es tipo Litosol
con Rendsing de grano medio, ocupando un 96.91%, y en sequndo lugar de importancia se encuentron fas Rendzings
con Litosol de grano fino que ocupa apenas el 3.09% del SA. En el caso del predic del proyecto el tipo de suelo que doming
es tipo Litosol con Rendsing de grano medio.

d) Hidrografia

Casi o totahidad de lo superficie del municipio de Solidaridad se focaliza en fa Region Hidrologica RH32 conecida con
Yucatan Norte, solo una pequena porcion en el extremo Sur del mismo, forma parte de la Region Hidrologica 2055
denominada Yucatdn Este.

l.o zono esta conformada por roca caliza de alta permeabilidad, condicion que no permite lo existencia de corrientes
de aguaos superficiales, sin embargo existen varias lagunas, en la porcion Sur del municipio: Lagunda In_ ‘v“”"-'f”-
Chumpoko, Laguna Campechen, Boca Paila, San Miguel y Catoche. En la parte oeste del municipio se localizan ics
laqunas: Cobd, Verde y Nochacam,

e) Hidrologia superficial

Tal como se indicé previamente, en la zona no existen corrientes superficiales y los cuerpos de agua que se apracicn &
lo superficie corresponden a cenotes, aguadas o akalchés, y logunas.

f) Hidrologia subterranea

La peninsulo de Yucatan forma una de fas platoformas de piedra caliza mds grandes del mundo, abarca rmeas f
250,000 km? v un espesor de mas de 25 Km en algunas zonas. La peninsula es el resultado de un proceso
depositacion de carbonato de calcio de origen orgdnico por millones de anos a lo largo de los cuales se presentorc
varias eras glaciares que provocaron que los niveles ocegnicos aumentaran y disminuyeran, en promedio 120 117
sumargiendo y descubriendo la plataforma continental. A este proceso se atribuye la formacion de cuevas y cenotes

a) Vegetacion terrestre

..Coma se ha mencionado el predio donde se desarrollard el proyecto carece de una coberturg vegetal, por (o qiue 1o &
puede estimar las carocteristicas floristicas del predio, asi mismo el complejo puerto aventura, se encuentra co
terminado en su totalidod por lo que no se puede estimar una caracteristicastica vegetativa del dreo, razon por lo que
en la uitima carta de uso de suelo el INEGI (Serie Vi) establece gran parte del complejo como Urbane Construido (SI1C)

Para poder establecer una caracteristica de vegetacion terrestre, se consulto antecedentes de la uaotrizacion el
proyecto "Desarrollo turistico residencial plano 4 de puerto aventuras”, ... (SIC): ]
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Descripcion general del Sistema ambiental

I la porcion terrestre del area de estudio se distinguieron tres tipos de vegetacion: Duna costera, humedal y Selva. Las
asociaciones mas evidentes son: matarral costero, manglar, selva baja subcaducifolia y selva bajo subperennifolia Entre
esras se encontraron parches de vegetacion secundaria, la mayoria derivadas de perturbaciones antropogenicas, que
erman un mosaico de diferentes estados sucesionales (Tabla IV.4), de acuerdo la carta de uso de suelo de INECI
podemos senarlar que el SAR esta integrado de la siguiente forma:

Tobio JV4 -Tipo de vegeta .'dn enel s;stema ambxentci ]

Vabokt — | 450951 459 2.03
Vegetacionsecundaria arborea de Selva 487,789 4877 21559

Mediana Subperennifolia

Urbano construido 1,725,698 172.56 76.38
e Total . .22659438 = | 22594 100

Lo vegetacion de matorral costero se encontio basicamente en la zona sur de la Peninsula Chac Hal-al, sobre la costa

|ocosg, con especies como Ambrosia hispida, Cordia sebestena, Sesuvium portulacastrum, Distichlis spicata, Strumphia

aritima y Pseudophoenix sargentii (palma kuka). Detras de esta franja rocosa se desarrolla una duna arenosa donde
composicion vegetal es basicamente la misma aunque también se hacen evidentes especies como: Tournefortic

gnaphalodes, Ipomoea pes-caprae, Bumelia americana, Sesuvium portulacastrum, Pithecellobium keyense v
iccoloba uvifera.

Al noroeste de la peninsula de Chac Hal-al se encuentra un cenote el cual esta rodeodo de manglar mixto, donde se
cntremezclan o palma chit (Thrinax radiata), Pithecelobium keyense, Coccoloba uvifera, Bumelia americanag,
wanitkara zapota y Bravaisia tubiflora. Inmerso entre el matorral costero también se presenta un parche de manglar,
ol cual se encuentra asociado a otros pequenos cenotes.

W seste del matorral costero y el manglar, se desarrolla una amplia franja de selva baja subcaducifolia, la cual continua
ol oseste con la selva bajo subperennifolia que se desarrolla, muy cerca de la carretera federal, La selva oo
subperennifolia ha sido severamente afectada por actividades humanas como la ganaderia y la extraccion de maderas
preciosas, por lo que su altura promedio del dosel ha disminuido. Entre esta selva se encontraron diversos parches donds
a vegetocion original se removio por completo y en su lugar se desarrolla vegetacion secundaria dominade por pastos
L\ peEquenos arbustos.

Dentro del sistema ambiental se encontraron evidencias de perturbaciones antropogénicas recientes, cormo
lesmontes, maquinaria pesada, basura y vehiculos abandonados.

(v porcion noreste muestra un menor grado de conservacion ya que aparentemente ha experimentado cambios mas

ecientes La porcion oeste es la mas conservada, ya que presenta menor desarrollo secundario.

i n el area de estudio se registro un total de 101 especies, representantes de 40 familias, de las cuales solo 95 fueron
reqgistradaos durante el muestreo y 6 fueron observadas Unicamente durante los recorridos en muy baja abundancia v
eECyencia

e las 101 especies, solo 9 han sido mencionadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual enlista
s especies bajo Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres- -Categorias de uesqu y
specificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicadas en el Diario Oficial del 06
de fvarzo del 2002 (Tabla 1IV.6).

fabia IV6.- Lista de especies mencionadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 ¥ que
fueson registradas en el area de estudio. A=Amenazadao, Pr=sujeta a proteccion especial.
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lombre Comin | Categoria | Distribucion 1

Familia |  NombreCientifico

Cactaceage Aporocactus flagelliformis | Cactus- Pr Endemica i
Juncoflericuerno o
| Combretaceae Conocarpus erecta mangle botonciilo Pr No endermni |

|_Combretaceae Laguncularioracemosa mangle bianco P1 No endémica |

Nolinaceae Beaucarneapliabilis mechuda A _E _r_rﬂcie?_rﬁr_r' e

Palmae Coccothrinaxreadii polma nakas A Endémica :

Balmae Pseudophoenixsargentii Palmakuka A No endemiccr |

e

Palmae Thrinax radiata palma chit A No endemica |

Rhizophoraceage Rhizophora mangle mangle rojo Pr E rm‘-ﬁmnru -l

| Verbenoceoe Avicennia germinans mangle negro Pr No er '0'9-’“”"” |

| 5=9 '
I_.-__ - I

b) Fauna

Comao se ha mencionado anteriormente el SA del proyecto abarca principolmente predios de propiedad privade, po: |6
que el acceso a estos no es posible. Dada esta circunstancia no se pudieron realizar muestreos fuera del predic del
proyecto, sin embargo se realizé una revision bibliogrdfica y documental de proyectos ingresados en la SEMARNAT per
la zona del SA.

Conclusiones

Podemos observar que en la zona conocida como planoc 4 de puerto aventuro, darea donde todavia no se desarrolla oo
completo, se puede observar extensiones de vegetacion de selva, y esta zona es donde se pueden observar huef
avistarmiento de fauna, en las dreas de manglar podemos oberver reptiles y anfibios y zona costera colinante a fo . ong
maring se pueden avistor un gran numero de aves (SIC).

En especifico del predio donde se desarrollara el prayecto, no se observo fauna residente, ya que como se jo mencionarfe
el predio ya se encuentra impactado y con algunas obras ya constriuodas, es por eso que la poca fauna que se obe
son aves v algunos reptiles, sin embargo se pudo observar la presencic de Ctenosaura similis, estando esta fistadia dentro
de fo NOM-053-5SEMARNAT-2010 (SIC).

Se tendrad un especial cuidado para realizar occiones en cuidado de esta especie.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

. Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacion proporcionada por la promovente en la MIA-P ©
informacion adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son 69
siguientes;

~ FECHADE |
PUBLICACION |

A Acuerdo por el que se exptde la parte marina del i
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y |
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y seda a
conocer la parte regional del propio Programa ,
(continda en la Segunda Seccién). o ]

Diario Oficial de la

s 24 noviembre 2012 |
Federacion |

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. ?7039 Quintana Roo, México,
Teléfono; 01 (983)83 502 33 www.golh mx/iemarnal
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- iodico Oficial
| B. Decreto por el cual se establece el Programa de e”c’d"“?o g
5 2 del Gobierno del _ S
Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del Estadoide 25 de mayo de 2009

| Municipio de Solidaridad. Guirtens Koo
| —

| . P_réérama de Desarrollo Urbano del Municipio de Periodico Oficial 56 -de diciembrede

| Solidaridad (PDU) del Estado de 2010
: Quintana Roo

FECHA DE
PUBLICACION

ol i

ATy Bt Lt |

| D. iDr_bgrama de Desarrollo Urbano del Centro de Periadico Oficial
| Poblacién de Aventuras, Municipio de Solidaridad del Estado de 08 de abril de 2011
| (PDUCPA) Quintana Roo
' E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccion ambiental-Especies nativas de México
i de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
! especificaciones para su inclusion, exclusiéon o
E cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la

g 30 diciembre 2010
Federacion

Uue de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente, el cual senala que para la autorizacion de las obras y actividades
4 que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales protegidas vy las _demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, ests
Delegacion Federal realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO V del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Crdenamientos Ecologaicos

Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la
Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

£l sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
neidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139 denomin “Solidaridad".

No obstante lo anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Cestion

del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México v Mar Caribe (POEM), sclo
tla a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidacies federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus organos ce
difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de
gestion (UGA139) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de

Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periédic cial del do de Quintana Roo el 25

) |
de mayo de 2009 (POEL del Municipio de Solidaridad), Tomo I, Nimero 49 Extraordinario, Séptima
Epoca. i

!“-_: sitio Ci(}nd{'lf se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra requlado por el Decreto del Ejecutivo del
Estado, mediante el cual se establece el POEL del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México
publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL}, ubicandose
Awv.Insurgentes No 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefono: 01 (983)83 502 33 www.gob mx/semarnat
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dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 15 denominada CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU
cuya politica aplicable es Conservacion definida como “La permanencia de los elementos de la naturalezo,
lograda mediante la planeacion del desarrollo sustentable, a fin de asegurar, para las generaciones
presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales que les permitarn
satisfacer sus necesidades”,

OFICIO NUM.: 04/SGA/2308/19

De acuerdo a lo anterior, se presentan los lineamientos que se establecen para la UGA 15

| UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA ) 15 CORREDOR TURISTICO PAAMUL YALKU
POLITICA AMBIENTAL Consewaglgn_______ - '
| . PORCENTAJE —

[ SUPERFICIE 1, 391.55 hectareas MUNICIPAL [ 0.70% |

| Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrallo |
|  ESCENARIO INICIAL turistico. Se encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos, es 1muy
reducida la superficie afectada

Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, pmmitire el
TENDENCIAS establecimiento de desarrollos de baja densidad en los que se integre o
escenario natural y sus recursos en el diseno de los proyectos.

El desarrollo que se presenta en la unidad, tiende hacia la ecoeficiencia, por |
LINEAMIENTO lo que se anticipa que seran minimos los impactos ambientales v los |
AMBIENTAL desarrollos.

* Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se restauran.

e El65% de la vegetacion natural remanente se mantiene y enriquece.

e Solo se realiza el 35% de cambio de uso del suelo de la superficic
desarrollable.

Se realizard una disposicion adecuada de aguas residuales v sus |
subproductos. '
e Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas |

|
|
R R
)

ESTRATEGIAS

AMBIENTALES alternativos. . . . B
e Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacion.

* Nose genera contaminacion al manto freatico ni al suelo. ,

e Se promueve la certificacion ambiental de |los Hoteles.

e Seregistra en bitacora ambiental en cumplimiento de la normatividad de |
cada proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo. -

e Los desarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos '

VOCACION DE USO DEL

SUELO Turistica.

Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo,
comercial, equipamiento, reserva natural, marina.

UUSOS CONDICIONADOS

USOS INCOMPATIBLES | Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero

uso CRITERIOSESPECIFICOS

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www gl mx/semarnat
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"~ UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA ) 15 CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU
o POLITICA AMBIENTAL Conservacion
" CRITERIOS DE 06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62|
REGULACION Turistico 64,68, 69,70, 71,72, 73,75, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91,92
ECOLOGICA 93,95, 96, 97,100, 101, 102, 103,104, 105, 106,107, 108,109, |
_ T, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103
Ak 104,107,108, 114, T15. |
e 08, 09,18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86, 91, 92, 93
EERIUPITIED 95,100, 103, 104. B
Suburbano 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100. ;
UMA's 04,09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77,79, 80, 82, 86, 93,100. |
m " 06, 09, 13, 15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80, 81/
SROMIVG 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96,100, 101, 103, 104, 105,106, 107._|
Parque 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, &1/
recreativo 85, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 102, 104, 105, 106, 107, 108. ;
06, 09, M, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81|
Comercial 83, 85, 86, 87, 88,89, 90, 91,92, 93, 95, 96, 97, 100,101,102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109. '
Reserva natural 07,16, 30, 80, 86, 100.
-— i
Equipamiento 32,53, 54,78, 79, 85, 86,93, 101, 102. i

Enrelacion a la tabla anterior, esta Unidad Administrativa advierte que:

El POEL del Municipio de Solidaridad se publico en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 25 de mayo de 2009, de manera previa a que el Desarrollo Puerto Aventuras fuera regulado por un
Programa de Desarrollo Urbano legalmente decretado como es el caso del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras cuyo acuerdo fue publicado en el Periodico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011, Tomo |, Ndmero 35 Extraordinario, Octava epoca (PDU
CPA); este ultimo acordado ante la necesidad de normar el desarrollo urbano de la zona, el cual ha
experimentacdo variaciones importantes en su crecimiento. En este contexto, se tiene que se han
rebasado las tendencias de desarrollo e intereses manifiestos en el ordenamiento ecoldgico local, v
que el escenario inicial ha sido modificado sin considerar el lineamiento ambiental deseado para esta
unidad de gestion ambiental; toda vez que se encuentra inmerso en un centro urbano en una zona

donde se anticipaban minimos desarrollos, de baja densidad e impactos ambientales.

Es conveniente acotar que, por su naturaleza juridica el Programa de Desarrollo Urbano tiene por
objeto regular_la_distribucion_equilibrada y sustentable de la poblacion_y de las actividades
cconomicas en las areas constituidas por las zonas urbanizadas (centros de poblacién).

En el Plano clave E-11 del PDU CPA se precisa el limite del Centro de Poblacion Aventuras, dentro del
cual se ubica el predio donde se ubica el proyecto; de acuerdo a ello el Centro de Poblacién
Aventuras se considera un centro de poblacién legalmente constituido dentro del Municipio de
Solidaridad.

Hajo este contexto, esta Unidad Administrativa determina vincular el proyecto con los criterios de

regulacién ecologica aplicables a las areas urbanas (CU) considerando gue el 20 de diciernbre de 2010 s&

publico en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el Programa De Desarrollo Urbano
del Municipio De Solidaridad, Quintana Roo, en dicho instrumento normativo el predio del proyecto se

Ay Insurgentes No 4_45. Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico.
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ubica en una zona urbana, tal como se indica en el plano E-14 Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos do
suelo. Asi mismo el 8 de abril del 2011 se publico en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Rog, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridadi,

En consecuencia, considerando las definiciones que establece el POEL municipal, los criterios de
regulacion de cardcter general y especificos determinan los parametros y estandares que deberan
cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el territorio y las
condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcion de cada uno de los usos del suelc
permitidos en las unidades de gestién ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulaciorn
ecoldgica de caracter general, 33 criterios de regulacion aplicables a las areas urbanas v 116 criterios de
caracter especifico cuya aplicaciéon particular depende del uso de suelo pretendido. La aplicacion de los
criterios esta en funcion de lo siguiente:

Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totalidad F-"—f‘f
territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares

Criterios de regulacion ecoldgica aplicables a las dreas urbanas (CU), gue son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacion legalmente constituidos en el
Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a 05 predios
particulares.

Criterios de requlacion ecologica de cardcter especifico (CE), que son aplicables a fa totahdad del
rerritorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacion estd en funcion del tipo de uso del suelo gue se pretenda dar o les
predios particulares.

Considerando que dentro de acuerdo con la informacién proporcionada por la promovente, los materiales
pétreos y recursos naturales para la construccion del proyecto provendran de bancos autorizados (CU-09),
en el mantenimiento de las areas verdes se hara uso de sustancias autorizadas por el CICLOPLAFEST (CU

10), no se dispondran residuos de obra sobre la vegetacion (CU-11), gue por las dimensiones de la obra no es
necesario la instalacion de campamentos de construccion, ni comedor, sin embargo los trabajadores
contaran con servicios sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 10 trabajadores (CU-12); no se contempla el
uso de fuego en ninguna etapa del proyecto (CU-13), no se reporta la existencia de vestigios argueologicos
(CLU-17), el predio no se ubica en una reserva territorial o area de preservacion ecolégica (CU-18, CU-19), no se
al interior del predio no existe vegetacion ni cenotes, por lo que no se llevara a cabo el aprovechamiento de
cuerpos de agua continentales u otras formaciones carsticas (CU-20, CU-21), gue no generara lodos, ya que
las aguas residuales generadas seran canalizadas a la planta de tratamiento existente en el fraccionamiento
Puerto Aventuras (CU-23), no se hard uso de especies de fauna y el uso de especies vegetales nativas seran
adquiridas en UMA's o con productores forestales autorizados (CU-26); no se requiere la instalacion dc
plantas de premezclado, dosificadoras o similares (CU-28, CU-29); se contempila la instalacion de una malls
perimetral para reducir la emisién de polvos al exterior (CU-30) y el transporte de materiales petreos se
humedeceran y se cubriran con una lona para evitar su dispersion (CU-31); y que al interior del predio no
existe manglares (CU-32), se realiza la vinculacién con los siguientes criterios ambientales aplicables al
proyecto,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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CU-01. Las actividades, obras y proyectos que se
pretendan desarrollar dentro del area municipal,
deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en el
marco normativo ambiental vigente, considerando de
manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
internacionales suscritos por México, Leyes Generales,
Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de
Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,

| manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y

emision de contaminantes, uso y goce de la Zona
Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se describen
como criterios las obligaciones, limites maximos
permisibles o cualquier otro parametro establecido por
estos instrumentos de caracter obligatorio.

Cumplimiento: Para dar cumplimiento a lo anterior, se
somete el presente proyecto “Puerto Aventuras Aqua’ o
evalugcion en materia_de impacto _ambiental dando
cumplimiento al articulo 28 y 35 de la LGEEPA y su

i 1A, asi mismo se sujetara g lo
que establezca el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, &f
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo y el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio de
Solidaridad, publicados en el Periodico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo los dias 25 de mayo de 2009
20 de diciembre de 2010 y 08 de abrif de 2001}
respectivamente, también con lo ordenado dentro de (o '
Resolucion Administrativa de la PROFEPA  No.
PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17/013-18, «asi como con lo
establecido en las demas leyes, reglamentos y normias
aplicables y las demds autorizaciones, permisos, licencias,
entre otras que sean requisito para llevar a cabo el
proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P existe como
antecedente un procedimiento administrativo por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion Ambiental
{PROFEPA) por el inicio de obras al interior del predio sin contar con la autorizacion en materia de impacto ambiental,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 28 fracciones IX y X de la LGEEPA y 5 incisos Q) y R) del REIA

De acuerdo a la Resolucion administrativa PEPA/4.1/2C.27.5/00022-17/013-18 de fecha 05 de noviembre del 2018, en |a
cual se consignan los hechos y omisiones observados durante la visita de inspeccion iniciada el 30 de marzo de 2017 y
 concluida el 31 de marzo de 2017 y circunstanciados en Acta niumero PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17, las cuales fueron las

siguientes:

“CIRCUNSTANCIACION DE LOS HECHOS U OMISIONES QUE SE OBSERVAN DURANTE EL DESARROLLO

[E AL VISITA DE INSPECCION:

los trabajos de preparacion del sitio y la construccion del proyecto, se iniciaran en el mes de diciembire !

de 2016 y actualmente cuenta con un avance general de obra del 40% (..)

A dicho del visitado, los trabajos ae preparacion del sitio correspondieron principalmente al relleno del
suelo gue se encuentra dentro del mismo proyecto, con la finalidad de nivelar o compensar el nivel del
suelo, el wsitado senalo que en cuanto a la vegetacion, en el interior del mismo carecia de la misma.. el

sitio visitado fue ocupado como patio de obras para la construccidn de otras aledanias, lo que resuito |

notorio desde el area de fa marina |{...)

Cue el mismo se encuentra totalmente desprovisto de-vegetacion... contiene un rellenc y se observa
durante el presente recorrido la construccion de una alberca de forma irregular, con dimensiones
aproximadas de 200 metras cuadrados (10 x 20 aprox); cimientos de lo que serd el edificio A, en la parte

norte del predio, de forma cuadrangular de aproximadamente 18 metros de largo por 18 metros de ancho
(324 me); adyacente 0 estas obras, se encuentra la construccion de lo que a dicho del visitado serd una
cisterna, con dimensiones aproximadas de 12 metros de largo por 7 metros de ancho (84 m‘]*ube
rmencionar que el visitado manifiesta que estas obras se les conoce como la fase 1 del proyecto (manifiesta

que se pretenden canstruir 5 edificios en total, incluyendo el denominaclo como servicios y gimnasio), !

Continuando con el recorrido del predio inspeccionado, hacia la parte central del mismo, se localiza unc

plancha de concreto con dimensiones aproximadas de 14.5 metros de largo por 7 metros de ancho y 15

oims de alto.

Adicionalmente, se pudieron observar dos estructuras de madera cubiertas con lamina de cartan con
dimensiones aproximadas de 5 metros de largo por 3.7 metros de ancho y aproximadamente 3 metros de |

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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| altura, asi como una de 2.5 metros de largo por 1.5 metros de ancho y 2.2 metros de alto, que corresponden
H la primera a una oficina de apoyo y bodega, en tanto que la segunda corresponde a un bano poea los
trabajadores...

Se observo también el apilamiento de madera, block de concreto, varilla, grava y arenc para o
construccion, una mesa de trabajo para doblor varilla y dos mdquinas revolvedoras de mezcla

Continuando con el recorrido hacia la parte Este del predio, y que corresponde a dicho del visitado como
Marina Residencial Plano 3 de Puerto Aventuras, se evidencio la existencia de un muro con una altura cl
95 mts v 30 cms.. que sirve para contener el relleno y nivelacion del predio visitado; en dicho mwro, s
encuentran cavidades que a dicho del visitado servirdn como bodegas para las embarcaciones gue
utilicen la marina. Adicionalmente, ef predio cuanta con un pasillo (muelle) de aproximadamente 215 mits
de ancho con piso de concreto, y que serd utilizado como atracaderc de las embarcaciones que arriben
al sitio...”.

G

Derivado de las obras y/o actividades arriba senaladas, la PROFEPA en amplitud de facultades y con fundamento en el
articule 171 fraccion | de la LGEEPA determind procedente sancionar a la promovente con una multa economica, por
el incumplimiento a los articulos 28 fracciones IX y X de la LGEEPA, con relacion al articulo 5 parrafo primero incisos ()
v R} faccion | del REIA en virtud de carecer de autorizacion en materia de impacto ambiental y que en resurmen son las
siguientes:;

| Obra y/o actividad Superficie i
Relleno del suelo Nose menciona :
1; Alberca de forma irregular 200maprox. |
’ Cimientos de lo que sera Edificio A 324 m’ N
I Construccion de lo que sera una cisterna 84 m s l
Plancha de concreto 145mx7mxlsem
Dos estructuras de madera cubiertas con lamina S5mx37mx3
de cartén que funcionan como oficina de apoyo 25mx15mx22m
v bodega y bano para trabajadores e
Muro de contencion de relleno con cavidades 95 mx30cm |
que serviran como bodegas para embarcaciones | |
; Pasillo (muelle) con piso de concreto que sera 215m |
] __gsadc como atracadero T ROy |

De igual manera y con fundamento en los articulos 169 de la LGEEPA y 58 primer parrafo de su REIA se establecieron
las medidas correctivas correspondientes, con la finalidad de evitar afectaciones a los recursos naturales como
elementos del ecosistema del sitio del proyecto, y en su caso reestablecer las condiciones de los recursos naturales
que hubieren resultado afectados, asi como para generar un efecto positivo, alternativo, a los efectos adversos
causados, las cuales son las siguientes:

“l. Abstenerse de realizar cualquier obra y actividad. Distintas a las detectadas durante la visita de
inspeccion realizado.. y que se encuentran circunstanciadas en el acta de inspeccion numero
PFPA/4.1/2C.27.5/022/17, asi como llevar a cabo la operacién de las mismas, en tanto no se
presente la correspondiente Autorizacion en materia de Impaocto Ambiental que para tal efecto
emite la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales...

2 Someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ante la Secretario de Medio
Ambiente y Recursos Naturales |, el total de las obras y actividades que se desarrollan.. obras v
actividades que estdn en proceso y las obras aun no construidas que se pretendan llevar a cabo v
que en su conjunto integraran el proyecto denominado “Quinta Agua’; todo ello dentro de unau
superficie de 4337484 metros cuadrados con el objeto obtener la autorizacion de impacto
ambiental correspondiente para su operacion ...

Asimismo, la empresa.. tendrd la obligacion de que al momento de presentar su manifestacion de
impocto ambiental, en el Capitulo Il de descripcién del Proyecto, deberdn indicar y describir a detolle
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los trabajos de preparacion del sitio, de construccion de obras y actividades detectadas al momento

de la inspeccion...

las cuales se hacen referencia en la presente Resolucion Administrativa y que se

llevaron a cabo sin contar con la correspondiente autorizacion en materia de impacto ambiental.,

dentro de un ecosistema costero..

tambien debera serialar las medidas de compensacion y

restauracion impuestas, como medidas correctas... para que asi se establezca el ambito situacional

del ecosistema...

3 Llevar a cabo la restauracion de la superficie ocupada por las obras en proceso y las actividades que
se desarrollan en el lote... Dicha medida quedard suspendida y, en su caso, no serd ejecutada, si
la... promovente... obtiene la autorizacion de impacto Ambiental sefialada en el numeral

anterior.

Sin embargo, durante la visita de reconocimiento del sitio realizada por personal adscrito a esta Unidad Administrativa |
el 21 de agosto de 2019 tal como se indica en los Resultandos Xl y XlI de la presente Resolucion, se advierte gue las
condiciones del predio no corresponden a las circunstanciadas en el acta de inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/022/17
realizada del 30 al 31 de marzo de 2017; ya que se observaron componentes del proyecto (Edificio A se encuentra

completamente. g,qaammlanwwwmmm como B [planta baja v tres niveles],

[ |planta baja y tres niveles] y E [pl

construccion) los cuales

no son senalados ni fueron sanc:onados por la PROFEPA, tal como quedo |nd|cado en el Acta circunstanciada

nuamero 013/19.

i's importante advertir que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) es una herramienta de
naturaleza preventiva de conformidad con lo dispuesto por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la
Proteccion al Ambiente y 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y no es posible evaluar
owvras y/o actividades que ya hayan sido realizadas; por lo que se advierte que la promovente ha irrumpido el caracter
| preventivo senalado. En virtud de lo anterior, corresponde a la PROFEPA realizar las actuaciones correspondientes en &l
ambito de su competencia, de conformidad con lo dispuesto por el TITULO SEXTO de la LGEEPA y 57 del REIA,

| En sentido de lo anterior, ila Promovente no cumple con lo indicado por el criterio, al no dar cabal cumplimiento a
| lo establecido en el marco normativo ambiental vigente, toda vez que realizo el desarrollo de obras y actividades
sin contar previamente con autorizacién en materia de impacto ambiental.

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion en
el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion
de las especies, el nimero de individuos por especie a
rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos
y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa se determinaran y propondran en un estudio
tecnico o programa que debera acompanar al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
actividades de rescate de vegetacion deberan obtener
de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

Cumplimiento: El predio donde se desarrollara el proye
fue impactado antiguamente por las cbras autoriz
para el desarrollo de la marina puerto aventuras,

promovente estando impactado el predio aprovecho una
superfice, lo PROFEPA realizo visita de
sanciono a la promovente, senaldndole que debe obtener
la autorizacion en materic de impacto

ados

Inspeccion v |

amixental, |

actualmente el predio carece de vegetacion, razon por o |

que lo superficie senalada como conservacion, sera
reforestada con vegetacion endeémica de la zona. Se anexa
a la MIA-P programa de ajardinado y dreas verdes, donde
se senala el metodo de comno se reforestado el area, (SIC),

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacion
se deberan utilizar preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

Cumplimiento: Tal como se describio anteriormente e &l
predio del proyecto yo se encuentra impactado por los

obras del desarrollo del complejo puerto aventuras, el

proyecto aprovechara la superficie permitida v la restante |
realizara acciones de reforestacion con especies nativas de
la zona.
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| CU-24 En las areas de aprovechamiento proyectadas se — i ) _ .
deberd mantener en pie la vegetacién arbérea y Cumphmrent_c_r: Enlas areas destinadas para areas verce:
palmas de la vegetacion original que por disefio del de conservacion se reforestara con vegetacion endermice (fe
proyecto coincidan con las areas destinadas a la zona, ya que como se ha comentado el predio carer
. . cobertura vegetal, se incluiran arboles de st v
::r::é;g:e:, ;: :raqsl.l::, Jafim::;i:;::s:::?f'of:::s 3: endemicas para que interactuen en el desarrollo o
R A ' aue | sroyecto, (SIC).
estos individuos se integren al proyecto.
CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio
del proyecto los arboles con didmetro normal (1.30 cm | Cumplimiento: En el predio del proyecto s
del suelo) igual 0 mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las | cobertura vegetal, dentro de fos trabajos de refor :
raices debera establecerse un radio de proteccion de | 5¢ contemplaran arboles de especies endemicas [xara gue
5m alrededor del tronco del srbol. se integren al proyecto.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La vegetacion al interior del predio donde se pretende realizar el proyecto fur
retirada en su totalidad, de acuerdo a lo indicado por la PROFEPA en la Resolucion Administrativa numero|
PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17/013-18 Expediente PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17, donde indica que el predio fue
anteriormente sometido a presiones antropogénicas derivadas de la ejecucion del Plan Maestro de Puerto Aventuras |
dando un cambio de uso de suelo distinto al forestal en el sitio; por lo que no presenta las condiciones para llevar a cabo
acciones de rescate de vegetacion; dado lo anterior, el proyecto contempla la reforestacion de las areas verdes con
especies nativas, tal como la promovente lo indica en la descripcién de la naturaleza del proyecto de la MIA-P e
informacion adicional.

Cumplimiento: El predio donde se desariollara el pro

. P . — fue impactade antiguamente por las obras cutorizad:
CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de para el desarrollo de lo maring puetto aventuras, o

cada proyecto se deberan ejecutar medidas | ., ,movente estando impactado el predic, apic
preventivas orientadas a la proteccion de los individuos | syperficie, la PROFEPA realizo visita de ins
de fauna silvestre presentes en el &drea de | sanciono a la promovente, senaldndole que debe obitene
aprovechamiento proyectada. La seleccion de los | /o autorizacion en materia de impacto  ambient
métodos y técnicas a aplicarse determinara con base | actualmente el predio carece de vegetacion v s
en un estudio técnico o programa que deberd | desarrollo founistico en el predio. razon por la qus
acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable | superficie sefﬁafadcr como conservacion, serc reforesterdo
al proyecto. Las medidas deberan obtener de manera | €0N vegetacion endemica de la zona y con 510 52 ¢ i

previa a su inicio la autorizacién correspondiente la interaccion de fauna asociada a la convivencia a i
urbanos. Se anexa a la MIA-P programa de proteccion e

fauna (SIC). S W
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Tal v como ha sido senalado, el predio donde se pretende el desarallo el
proyecto ha perdido la cubierta vegetal original, por lo que se han perdido las funciones originales protectoras,
reguladoras y productivas que |a vegetacién ofrecia, asi como la comnplejidad de sus relaciones tréficas, sin embargo la |
promovente propone comoe varias medidas de mitigacién respecto a la proteccion de la fauna silvestre que llegara a
_incidir durante las dos primeras etapas.

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa propia
del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exética que
no esté incluida en el listado de flora exética invasiva Cumplimiento: Para las occiones de reforestacion
de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de | creacion de dreas verdes, se ocupara vegetacion endemic o
la Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies a | de /a zona y se empleard una proporcion de < a | entr:
incluir en las areas verdes, asi como el disefio de | plantas de especies nativas y especies ornamentcal
jardines debera sustentarse en un programa de | exdticas) Se anexa a la presente MIA el program
arborizacion y ajardinado que deberd acompahnar al | gjardinado y dreas verdes (SIC).

| estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
| debera emplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas
de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

ey
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CU-06 En el desarrollo de los proyectos se debe realizar
el aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que serd obligatorio
realizar la recuperacion de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como el triturado y
composteo de la madera resultante del desmonte que
se autorice. Los materiales obtenidos no podrén ser
comercializados -salvo autorizacion expresa de la
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el
mejoramiento de areas verdes, de equipamiento o de
donacion.

Cumplimiento: E| proyecto aprovechara el material gue|
pueda obtener de la preparacion de sitio, ya que como se|
ha mencionado el predio carece de vegetacion, ef
promovente de igual forma adquirira uerra negra v
material vegetal de lugares legalmente establecidos para|
la creacion de dareas verdes y reforestacion de las areas|
destinadas comoconservacion (SIC).

medio bidtico al interior del predio fueron modificadas con durante la ejecucién del Plan Maestro de Puerto Aventuras,
utilizando los iotes que actualmente conforman el sitio como patic de maniobras de la construccion de la marina y de |
acuerdo a ello perdid su vocacion forestal, por lo que esta Unidad Administrativa advierte que no es posible el
aprovechamiento integral de los recursos naturales (suelo vegetal y flora) para integrarlos al diseno arquitecténico. sin
amibargo, de acuerdo a lo indicado por la promovente en el “Programa de Ajardinado y areas verdes’ se considera la [
introduccion de especies de flora nativas, principalmente de las especies de despeinada (Beucarnea pliabilis) Nacax |
(Coccothrinax readii) y palma chit (Thrinax radiata). No menciona la superficie que las areas verdes ocuparan al interior
del proyecto ni la proporcion que individuos que utilizaran respecto a plantas nativas y ornarmentales,

De acuerdo con lo anterior la promovente da cumplimiento al criterio CU-06.

|
i
Analisis £n relacion al criterio CU-04, tal como la promovente indico en la MIA-P del proyecto, las caracteristicas del ‘
|
|
|
|
\

CU-07 En cualquier obra debera estar separada la
canalizacion del drenaje pluvial del drenaje sanitario.

Cumplimiento: No se contemplan obras de drenaje pluvial, |
ya que las aguas pluviales provenientes de las azoteos|
ra

seran canalizadas hacia las areas verdes, de igual manera|
parag lags dreas abiertas como estacionamientos |
andadores las agua pluviales seran dirigidas a traves de|
declives hacia las areas verdes donde se esparciran por|
escorrentia natural. En el caso del drenaje sanitario, se|
utilizara la red con la que se cuenta en la zona del proyecio, |
la cual es operada por el complejo Puerto Aventuras, }

| 'CU-08 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar
| o cuerpos de agua superficiales o pozos de absorciodn,

podra realizarse previa filtracion de sus aguas con
sistemas de decantacion, trampas de grasas y sélidos u
otros que garanticen la retencién de sedimentos o
contaminantes y debera ser aprobada por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA), de conformidad con la

. normatividad aplicable.

| CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia
| las plantas de tratamiento de aguas residuales
| operadas por la Comision de Agua Potable y

|
Cumplimiento: No se pretende canalizar las oguoas|
pluviales hacia el mar, cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcion, sino que seran dirigidas hacia las areas
verdes, por lo que no es necesario la filtracion de estos
aguas. |

Alcantarillado o el organismo operador autorizado por
esta instancia. En el caso de que no existan plantas de
tratamiento que puedan atender la demanda del

| proyecto, el promovente debera instalar una planta
| que cumpla con las condiciones establecidas en la
| normatividad vigente en materia de aguas residuales

| Aveniuras

tratadas

Cumplimiento: Las aguas residuales seran conalizadas|
hacia la planta de tratamiento de aguas residuoles
operada por el complejo Puerto Aventuras mismo quei
cuenta con su autorizacion correspondiente. |

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion a los criterios CU-07 y CU-08, la promovente indica que se realizars |
Ln drenaje pluvial que consistira en pendientes y bajantes provenientes de los techos de los edificios. Mientras :-up :
respecto a lo indicado en el criterio CU-22, las aguas residuales generadas en las diferentes etapas del proyecto se;:[:. :
canducidas a traves de |a red de drenaje sanitario a la planta de tratamiento de aguas residuales del cumpjlem F'ue;éo

e acuerdo a lo anterior, se tiene que el proyecto se apega a lo senalado en los criterios en comento
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|
| CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus
| etapas de desarrollo generen residuos peligrosos
deberan contar con un almacén de residuos peligrosos
y disponerios a través de una empresa autorizada en el
J manejo de los mismos, conforme a la legislacion y

]g_ normatividad ambiental aplicable en la materia.

Cumplimiento: Los residuos peligrosos que  pudicron
generarse consisten en hidrocarbures grasa o aceites por o
gue se detalla su manejo asicomo el las caracteristicos ol
almacén temporal que se implementaricr

Acciones para el Manejo de Grasas, Aceites, Combustibles o |

CU-33 En el desarrollo u operacion de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de
agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
| pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicion inadecuada de materiales impregnados con
estas sustancias o de sus recipientes.

En este sentido el promovente debera manifestar el tipo
de sustancias potencialmente contaminantes que se
empleara en las distintas etapas del proyecto, asi como
las medidas de prevencion, mitigacion y, en su caso
correccién, que aplicard.

Para el almacenamiento de este tipo de sustancias se
debera contar con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se deberid llevar el registro de su manejo en
la bitacora del almacén.

Hidrocarburos.
Etapa de preparacion del sitio y construccion

El provecto no contempla la utilizacion de cambusts e |
hidrocarburos, sin embargo la moquinaric que reafizara los ]
actividades de construccion funcionan a base de gasaling o
diésel, de igual manera lo maquinaria pesada requicie el
uso de aceites v gasas para su manftenimiento

Sin embargo en fo que respecta o los combustihles »
hidrocarburos se evitara que sean almacenados en gracdes |
cotidianidades dentro en el predio del proyecto o &n s
olrededores.

En el caso de lg moqguinario pesado, estas  serar)
reabastecidas de combustibles por la empresa a la due 56
le rente lao maquinaria, a través de un carro cisterna e/ cuc!
viene equipado con bombas especiales y mangueras pora
el abastecimiento del combustible. No se permitiic
abastecimiento a través de bidones y mangueras oo

evitar derramamientos.

Tampoco se permitira el mantenimiento o reporacion o
maquinaria en el predio del proyecto o en sus alrededorn
por lo que se vigilara que la maqgquinara que ing
predio del proyecto se encuentre en buenas condicionss,

ACCIONES PARA EL. MANEJO DE HIDROCARBUROS

Como se menciond anteriormente durante la ejecucio
las etapas de preparacion del sitio y construccion
empleard maquinaria cuyo funcionamiento s a base de
diésel, aunque también requiere de ubricantes, grisas |
agceites para un optimo funcionomiento  de
componentes. En este sentido, existe la posibiliclad de qu
ocurra un derrame accidental de dichas sustoncios o |
suelo, lo cual pudiera deberse a posibles fugas o averias en
el sistema de combustion de fa moguinaria, puesia
ningun vehiculo que funcione o base de combustibles
encuentra exento a ese tipo de contingencios, En to/
sentido se han propuesto und serie de medidas preventivas
para atender derrames accidentales de dichas sustancias,
y a continuacion se describe el almacén temporal que sera [
instalado en el sitio para el resguardo de jos materioles gue
se utilicen para atender las contingencias, v que
encuentren impregnados con sustancias potencialment
contaminantes.

Un factor importante para disminuit  los  dmpocion
ambientales en un sitio de almacenamiento es contar

un lugar adecuado que reuna todas las condicios
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necesarias parg esta actividad. El Almacen de Residuos del
proyecto, estara destinado basicamente, al
almacenamiento temporal de materiales impregnados
con sustancias potencialmente contaminantes, artes de
ser retirados por gestores autorizados. Su esquerna de
funcionamiento es relativamente sencillo; se basa =n
conseguir ung correcta segregacion de Ios residuos
recibidos y una optimizacion de las vias de gestion de (os
mismos, maximizando las fracciones de residuos enviados
a recuperacion, reciclaje o valorizacion y minimizando los
porcentajes de aquellas fracciones destunadas O
tratamiento o eliminacion.

Ubicacion. Idealmente todo lugar de almacenamiento de
sustancias y residuos peligrosos debe estar alejado de
zonas densamente pobladas, de fuentes de captacion de
agua potable, de dreas inundables y de posibles fuenies
externas de peligro. En el caso particular del proyecto, el
almacén de residuos estard ubicado dentro del almacen
temporal de materiales

Diserio del almacen. El diseno del almacen estara
condicionado por las cantidades y tipologia de (os residuos
a almacenar. De forma general, para las necesidades de la
gestion de residuos, se propone la existencia de dos zonas
independientes dentro del almacen: 1) una zona de
entrada o zona limpio donde se situaran los materiales
para atender los derrames, armarios con equipos de
prateccion, elementos necesarios para la limpieza y el aseo
personai, etc, el cuan tendrd una superficie de 2 m2 (lim 1 2
m); y 2) una zona sucia destinada al almacenamiento de
los residuos con una superficiede 3m2 (1.5 mx 2 m). Lu zona
sucia estard destinada al almacenamiento temporol de los
materiales impregnados con fas sustancias
potencialmente contaminantes.

Caracteristicas constructivas, Las paredes estaran
construidas con una estructura de madera forrada con
malla anticiclonica, para permitir la ventilacion el
almaceén y evitar la concentracion de vapores que pudieran
dar origen a un incendio En cuanto al piso de la zona sucic,
este serd impermeable para evitar infiltracion e
contarninantes, y resistente a las sustancias v/o residuos
que se almacenaran. Sera liso sin ser resbaloso y libre de
grietas que dificulten su limpieza. En su diseno se lena
previsto la construccion de una canaleta perimetral al piso
de almacenamiento de 10 cm de ancho, cuya funcion sera
contener o retener alguna posible filtracion de lixiviados

de lluvia al almaceén, pero que permitan la salida vapores
La estructura de soporte del techo se construird con
materiales no combustibles, La madera dura o los marcos

desde los contendores, para evitar que estos se dispersen |
mas alla del almacen, por lo que contara con un desnivel o |
una profundidad de 10 cm con respecto al nivel del piso, tal |
como se muestra en el siguiente esquema, £l techo estara |
diseriado de tal forma que no admita el ingreso del agua |
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de madera tratada son aceptables siempre v clond:
cubierta no sea combustible,

Las actividodes ante  contingencics  consisiin
bdsicamente en retirar yo se d mano o con madgun
material contaminado y depositarios en las areos
almacenamiento temporal, para  posteriorments
retirados por una empresa autorizada.

EL lo que respecta a la los residucs de desecho de pinti

barnices o trapos impregnados, estos seran acopiacos e
almacén temporol y posteriormente retirciddos por L
empresa autorizadea.

Cumplimiento: De acuerdo a lo establecido en ¢
se debera aplicar el Plan de Mansjo res
correspondiente durante las distintas etapas de desorr
en los terminos que establezca la Lev para la Gestion
Integral de Residuos del Estado de Quintana Koo Al
respecto, Ley Para la Prevencion yla Gestion Inteqral de|
Residuos del Estacdo de Quintana Roo, publicada on o
Periodico Oficial el 17 de diciembre del 2007, en su Articulo
CU-15 En los términos que establece la Ley para la | /ndico:

Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de
M.ar'!ejo de. tesidacs: cofrspondisnite | aurante. s de sus respectivas competencias, deberan observo
dlsttr-lt?s etapas de desarroll? y operacién de las obras disposiciones contenidas en la Ley General poio
o actividades que se le autoricen. Prevencicn y Gestion Integral de los Residtuos”

| &

“Articulo 2.- Para la debida aplicacion de la presente |
el Ejecutivo del Estado y los Municipios, en el on

Por lo tanto se advierte que es el Ejecutivo del Fstoada v
Municipios quienes deberan vigilar la debida apli
la Ley para la Prevencion y la Gestion Integral le (i

del Estado de Quintana Roo, por lo tanto sarc a estos el
de gobierno a los que se les presentara el Plan da Marep
de residuos correspondientes en su Mmomernio oporiyne, o
gcuerdo a lo que establezca la citada Ley. (SIC) )
Analisis de esta Unidad Admmsstratwa' En relacion a la vinculacién de los criterio CU-14 y CU-33 esta Uniclee
Administrativa advierte que debido a la naturaleza y dimension del proyecto, si bien se generara un volumen e
de residuos peligrosos, la pramovente debera dar cumplimiento a lo indicado en los mismos.

Respecto a lo indicado en el criterio CU-15, |]a promovente presento el documento denominado “Programa de Manejo
de Residuos’, en el cual se contempla el manejo en todas las etapas del proyecto: considerando los residuos solidos, de |
manejo especial, liquidos y peligrosos. Los objetivos de dicho programa son los siguientes:

a) Prevencion y gestion de residuos sélidos urbanos.
) Gestion de residuos de manejo especial.
c) Gestion de residuos peligrosos.

e acuerdo con lo establecido en la Ley para la Gestién Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo. la autoridad |
competente para la evaluacion y en su caso la autorizacién del Plan de Manejo de Residuos, es la autoridad estatal Al
respecto se sefala que |a presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento © no de otras autorizaciones, permisos. |
concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de las obras. en especifico en
rnateria de manejo de residuos.

CU-16 Para los fines de aplicacion de este instrumento, | Cumplimiento: £l proyecto se encuent! @ inmetsa on U

SISt

en particular para la definicién de competencias para | ecosistema que presenta caracteristicas de 2
costero por lo que se presenta la presente MIA de acuerh
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| la evaluacién en materia de impacto ambiental, la zona

costera o ecosistema costero del Municipio Solidaridad
al interior de los centros de poblacién con programa de
desarrollo urbano decretado incluye Unicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre.

o los establecido en el Articulo 28 inciso IX- Desarrolios
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, de la
LGEEPA.

Analieis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la localizacion del sitio del proyecto, asi como de los instrumentos
| hormatives gue le aplican, se advierte que el sitio corresponde a un predio en un ecosistema costero, por lo que se
| presenta y evalua la correspondiente manifestaciéon de impacto ambiental al involucrar un desarrollc inmobiliario que

| afecta ecosistemas costeros.

4

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio,
asi como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del

| suelo (COS), estaran en funcién de lo que determine el

programa o plan de desarrollo urbano vigente que le

| aplique.

sélo se permite el desmonte de la superficie que
resuite de multiplicar el Coeficiente de Modificacién
del Suelo por la superficie total del predio, para lo cual
debera obtener de manera previa la autorizacién por
excepcion del cambio de uso del suelo en terrenos
forestales y las autorizaciones estatales y municipales
respectivas. Sera obligatorio mantener la superficie

| remanente con la vegetacioén original. En el caso que la

superficie remanente se encuentre afectada o que
carezca de vegetacion, el promovente debera procurar

| su restauracion o reforestacion.

Cumplimiento: El predio tiene come restricciones e -:D:-"
65 y CUS 15 contemplando todas las superficies que|
itegraran el proyecto se tiene la siguiente superficie der
aprovechamiento (SIC):

Tabf_a I1l-2. Superficies que integran el proyecto.

gentpoece
. Cor | .. m? | Porcentaje % |
Superficie de 315184 72.66
aprovechamiento ] ‘
Superficie de 118564 27.34 | |
conservacion |
TOTAL 4,377.48 100 '

Es importante mencionar que el predio se encuentra
ubicado dentro del plan maestro de puerto aventuras, |
mismo que se encuentra regulado por un instrumento de |
planeacion urbano denominado PROCRAMA  DE l
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION|
AVENTURAS, MUNICIPIO SOLIDARIDAD 2010-2050, da;na‘e
dicho instrumento define como COS lo siguiente.

17. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): indica ell
porcentaje maximo de la superficie neta del lote que puede
ser OCUdeO por construcciones techadas. {
Fartiendo de dicha deficion, se puede se senalar que si bien |
el proyecto representa el aporvechamiento del 72.66 4 del|
predio, no todo este aprovechamiento representa COS sino|
solamente  aquellas  construcciones techadas  d
continuacion se senalan las obras que representan COS. |

|

(SIC) |

S——
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ENTa

Figura lll-6. Superficies que representan COS

Asi mismo el provecto tendra un CUS de 5650.37 m’
mismos que representan 542742 m- de los edificios
222.95m7 del estacionamiento techado.

Py

e

[ 1

— i _1 |

\ e

Figura l1I-7. Obras que represenmn C ”3

Tabla 111.3.- Parametros de COS y CUS aplicables al prediio |

del proyecto.
|
[“Euperficla’ | Parametro || Regulacion PDU | Cumplimiento | |
159‘7 45 | |
cos .65 | 281936m' | .37 | @
4,337.48 mv' - , 5‘650‘.37 !
cus 15 | 650622m: | 130 | m |

remocion de vegetacion forestal.

" Analisis de esta Unidad Administrativa: E| predio del proyecto no cuenta cobertura vegetal, por 1o que no s

quilere la

Dado lo anterior, y tomando en cuenta las especificaciones del criterio ecolégico CU-25; esta Unidad Administrativa eval | |
los aspactos ambientales derivados de la regularizacidn de una serie de obras sancionadas por la PROFEPA, y sobre dicha |
superficie sancionada, seguir desarrollando un proyecto que al culminarse contara con 5 edificios con 33 departamentos |
en total, asociado a un ecosistema costero, el cual se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del
_Centro de Poblacién de Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050 (PDU CPA), incidiendo en el uso de =ialo
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| Turstico Residencial clave. De acuerdo con el PDU CPA las densidades correspondientes, asi como las normas vy
| restricciones de construccion de cada uso en particular, son los establecidos en el Plan Maestro de Puerto Aventuras. |
| as MNormas particulares para el uso de suelo MC establece un coeficiente de ocupacion (COS) no mayor a 0.65 y un |
coeticiente de utilizacién (CUS) no mayor a 15 con respecto a la superficie neta del lote; con una altura maxima de 4 |
niveles o 13.45 metros. El analisis del cumplimiento del instrumento legal urbano, se realiza en el Considerando VI inciso |
| D] de la presente resolucion

Conforme a lo anterior, se advierte que el proyecto incumple con lo di sguesto por el crlteno ecologico
CU-01 ya que infringié la obligacién prevista en el articulo 28 parrafo de la
LGEEPA al realizar obras sin previa autorizacion por parte de esta Secretaria, hecho que fue
evidenciado durante la visita de reconocimiento del sitio el dia 21 de agosto de 2019 realizada por
personal de esta Unidad Administrativa, en comparacion con las fotografias del avance de las obras
al momento de la visita de inspeccion realizada por la PROFEPA cuyo procedimiento se encuentra
asentado el Acta de inspeccion numero PFPA/4.1/2C.27.5/022/17 realizada del 30 al 31 de marzo de
2017, las cuales fueron proporcionadas por la promovente como contestacion al oficio 04/SGA/1323/19-
02990 de 21 de junio de 2019 citado en el Resultando IV, mismas que se exhiben en el Considerando
Il de la presente Resolucion.

De acuerdo a lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte como un_hecho evidente que ias

condiciones del predio no corresponden a_las circunstanciadas en el acta de inspeccion
PEPA/4.1/2C.27.5/02217 arriba citada; ya que se observan componentes del proyecto totalmente

concluidos los cuales no son senalados ni fueron sancionados por la PROFEPA.

De igual manera se presume que se violenta el caracter preventivo del articulo 28 de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y articulo 5, de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, asi como lo establecido en el TERMINO NOVENO inciso 1 de ia
Resoluciéon administrativa namero PFPA/4.1/2C.27.5/00022/17/013-18 de fecha 05 de noviembre de
2018, que ordena: “Abstenerse de realizar cualquier obra y actividad distinta a las detectadas
durante la visita de inspeccion... y que se encuentran circunstanciadas en el acta de inspeccion... asi
corno llevar a cabo la operacién de las mismas"”; por lo que con fundamento en lo dispuesto por el
TITULO SEXTO de la LGEEPA, y el articulo 57 del REIA, corresponde a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) organo desconcentrado de la SEMARNAT, realizar las actuaciones
correspondientes en el ambito de su competencia.

el predio donde se pretendle construir el proyecto se ubica dentro de un area urbana en el Municipio
©lidaridad qué corresponde a Ciudad Aventuras en la zonificacion secundaria con uso de suelo “ZONA
URBANA" can clave ZU, conforme el plano de “ZONIFICACION SECUNDARIA Usos vy destinos de suelo’ con
clave E-14, del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicacdo en
el Periodico Oficial de la Federacion el 20 de diciembre de 2010 (PDU). Bajo este contexto, se tiene lo
Siguiente:;
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De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el ordenamiento territorial
debe constituir la base de la planeacién de las ciudades, y que es el instrumento de politica ambiental cuyo
objeto es “regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion
del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, o parti
del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos” (pag
9 PDU).

Es asi que PDU se vincula con el POEL para llevar a cabo una correcta planeacion y estrategia urbana on
todo el municipio, con objeto de ser congruente con los esfuerzos de politica ambiental y urbana v
establecidos, En la zonificacion de desarrollo propuesta se debe respetar los criterios establecidos en el POEL
del Municipio de Solidaridad conforme lo senalado en el mismo instrumento.

Por lo anteriormente mencionado, el PDU reconoce la UGA-15 denominada “Corredor turistico Yaiku-
Paamul”, sitio donde se ubica el proyecto como una unidad de gestion ambiental con politica de
Conservacion, senalando a la UGA 9 denominada “Zona Urbana de Ciudad Aventuras", como el centro
urbano legalmente constituido conforme al entonces Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-
2026 de Ciudad Aventuras, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periodico Oficial del
Cobierno del Estado de Quintan Roo el 01 de abril de 2002' (Zona Urbana de Ciudad Aventuras, p < Cap
PDU).

Si bien el PDU ubica el sitio del proyecto en una zoniﬁcacién urbana conforme el planc de zonificacion

secundaria (E-14); reconoce y asigna a la olitica de Conservacion dentro de la Zonificacion
Turistica, tal y como se menciona a cont:nuacmﬁm.

'Conforme el Acuerdo Segundo del PDU Aventuras se abroga y cancela el Programa Director de Desarrolio Urbano 2001-2027 Ciudad Aventura
Se resalta gue en la pagina 23 del PDU Aventuras se cita el instrumento como “Programa de Director de Desarrollo Urbano del Centro b
Poblacion Ciudad Aventuras (PDUCPA).
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3.6.11 Zona Urbana.

Zona Urbana. Se consideran las zonas urbanas de Playa del Carmen, reservas territoriales urbanas af Norte
v al sur de Playa del Carmen (UGA 14, Ciudad Aventuras y Akumal, y su normatividad esta contenida en los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes.

3.6.12 Zona Turistica.

Fstas zonas (que corresponden a las UGAS 15,16 y 17) se regirdn en su totalidad por los criterios establecidos
en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad.

Mo obstante lo anterior, el 08 de abril de 2011 se publico en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras senalado en el
Considerando 7 de su decreto lo siguiente:

“(Jue la creacion del Municipio de Tulum acelerara el proceso de conurbacion con nuestro Municipio..Por
ello, hemos armonizado las posibilidades de desarrollo urbano de Puerto aventuras, como una
derngreacion territorial conformada por el poligono del centro de poblacion de Ciudad Aventuras y el

poligono de Puerto Aventuras...”

En consecuencia, el proyecto se ubica dentro de un centro urbano legalmente constituido, cuyas

formalidades son analizadas en el siguiente CONSIDERANDO, va gue el sitio donde se pretende realizar las

obiras v actividades se ubica dentro del poligono denominado Puerto Aventuras.

D. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050,
publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011 (PDU CPA); conforme a
o anterior, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo
Turistico Residencial clave TR2b, conforme el plano de Zonificacion Secundario, Usos y destinos del suelo
clave E-14 clel PDU PCA, tal como lo indico la promovente en la siguiente imagen:

Ubicacién del predio del proyecto sobre el plano E-14 Zonificacion secundaria,
Usos y Destinos de suelo.

Avoinsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. €.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (383)83 502 33 wyww.aoty mx/sematnat
Pagina 32 de 50




DELEGACION FEDERA
ESTADO DE QUINMT 2

MEDIO AMBIENTE

- : 8 f 30
OFICIO NUM.: 04/SGA/2308/19 % 701

Al respecto, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras, Municipio e
Solidaridad establece lo siguiente para el uso Turistico Residencial TR2b:

'TR2b: Poligono Puerto Aventuras: las densidades correspondientes, asf como las normas v restricciones
de construccion de cada uso en particular, son los establecidos en el Plan Maestro de Puerto Aventuras "

El predio del proyecto corresponde al Plano 3 de Puerto Aventuras, dentro del plan maestro se tiene un Uso
de Suelo de Turistico Residencial Condominal con clave TRC2.

sl dieh )rI'J'-‘

Ubicacion del predio dentro del plan maestro de puerto aventura.

Las densidades correspondientes, asi como las normas y restricciones de construccion de cada uso on
particular, quedan establecidas en la Tabla de Normas y Restricciones de Edificacion, Puerto Aventuras dc
la pagina 115 del PDU CPA. Los parametros para el uso de suelo que nos competen son las siguientes

Parametros aplicables al predio del proyecto.

e | Tre2
- Turistico:
_ Residencial
i i e e B Condommal
Area de lote minimo 600 m?- 4000 m? J
Restriccion minima a los L 5
; Fondo 10m
linderos ]
Lateral m
Porcentaje de ocupacion 65 %
Creficiente de uso de suelo 1.5 B
Alturas  maximas de las 4 pisos
construcciones 13.45m
Cajones de Estacionamiento i
(para Residencias) 1 cajon/depto 4
Densidad: Cto/ ha 200

" aprobado por la Direccion General de Ordenamiento Ambiental y Urbano del H, Ayuntamiento de Solidaridad a traves el ot
DEALSE4/2005 de fecha 07 de abril de 20058,
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SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO y FRENTE MINIMO DEL TERRENO

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Turistico Residencial Condominal clave TRC2),
la superficie minima del lote es de 600 m? y el frente minimo es de 5 metros lineales. Conforme a o
seralade por la promovente, el predio cuenta con una superficie de 4,337.48 m?y un frente en linea
quebrada de 58.38 m, apegandose a los parametros establecidos.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (C.O.S.)

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Turistico Residencial Condominal clave TRC2).
ce establece un C.O.S. maximo permitido de 0.65. Considerando que la superficie total del predio es
4,337.48 m? (0.433 has), se permite una superficie de ocupacion del suelo de 2,819.36 m? conforme a lo
senalado por la promovente, la superficie de desplante del proyecto es de 1,587.45 m2. Por lo anterior, se
advierte que el proyecto pretende un C.O.S. de 0.36, ajustandose al parametro en comento.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.U.S.)

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Turistico Residencial Condominal clave TRCZ2),
5o establece un C.U.S. maximo permitido de 1.5. Toda vez que la superficie total del predio es 4,337.48 m?
(superficie del predio en uso de suelo MC), se permite una superficie de utilizacion del suelo de 6,506.22
m? conforme a lo senalado por la promovente, la superficie de construccion del proyecto es de 5,650.37
m2 Por lo anterior, se advierte que el proyecto pretende un C.U.S. de 1.30, ajustandose al pararmetro en
comento.

ALTURA MAXIMA

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Turistico Residencial Condominal clave TRC2),
s establece una altura maxima de 13.45 metros y 4 niveles. La altura maxima de los edificios que
conformaran el proyecto es de 4 niveles (Planta baja y 3 niveles), la promovente no menciona en la MIA-P
la altura maxima de las construcciones.

DENSIDAD

e acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Turistico Residencial Condominal clave TRC2),
ja densidad maxima para el predio es de 200 cuartos por hectédrea, considerando la superficie total de
4,337.48 m? (0433 has) de éste, le corresponde la construccion de 86 cuartos. Considerando que el
proyecto contempla la construccion de 33 departamentos, cumple con este parametro.

establecidas para el uso de suelo Turistico Resid ial Condominal (TRC2) del Programa de Desarroilo
Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, esta Secretaria
advierte que el Promovente infringi6 la obligacién prevista en el articulo 28 parrafo primero fracciones

IX y X de la LGEEPA al realizar obras sin previa autorizacién por parte de esta Secretaria, hecho qué
fue evidenciado durante la visita de reconocimiento del sitio el dia 21 de agosto de 2019 realizada por

personal de esta Unidad Administrativa, en comparacién con las fotografias del avance de las obras
al momento de la visita de inspeccion realizada por la PROFEPA cuyo procedimiento se encuentra
asentado el Acta de inspeccion nimero PFPA/4.1/2C.27.5/022/17 realizada del 30 al 31 de marzo de
2017, las cuales fueron proporcionadas por la promovente como contestacion al oficio 04/SCA/1323/19-

023990 de 21 de junio de 2019 citado en el Resultando IV, mismas que se exhiben en el Considerando
ill de la presente Resolucion.

Conforme a lo anterior, se advierte que si bien el proyecto es congruente con las normas urbanisticas

ag;_:_e;_rq,p__a lo anter_ior. esta Unidad Administrativa advierte como un_hecho evidente que las
condiciones del predio no corresponden a las circunstanciadas en el acta de insger;:_i?r{
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PFPA/4.1/2C.27.5/022/17 arriba citada; ya que se observan componentes del proyecto totalmente
concluidos los cuales no son sefialados ni fueron sancionados por la PROFEPA.

De igual manera se presume que se violenta el caracter preventivo del articulo 28 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5, de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, asi como lo establecido en el TERMINO NOVENO inciso 1 de la
Resolucion administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00022/17/013-18 de fecha 05 de noviembre de
2018, que ordena: “Abstenerse de realizar cualquier obra y actividad distinta a las detectudas
durante la visita de inspeccidn... y que se encuentran circunstanciadas en el acta de inspeccion... asi
comoe llevar a cabo la operacién de las mismas”. En este mismo sentido, esta Secretaria advierte que
el Promovente contraviene lo indicado por el articulo 35 de la LGEEPA en su parrafo siendo, el cual
establece que para la autorizacion de las obras, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan, entre
otros, los programas de desarrollo urbano aplicables, como es el caso del instrumento que nos ocupa,
por lo que siendo que se ha irrumpido el cariacter preventivo de la LGEEPA, esta Secretaria no se
encuentra en posibilidades de autorizar el proyecto que nos ocupa.

En virtud de lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el TITULO SEXTO de la LGEEPA, y el
articulo 57 del REIA, corresponde a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA)
aérgano desconcentrado de la SEMARNAT, realizar las actuaciones correspondientes en el ambito de
su competencia.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Mt.a'-:!cico
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciemnbre do
2010,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi cormo
establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por st
Norma.

Tal y como ha sido mencionado, el predio fue desmontado, por lo que se ha perdido la cobertura vegetal
or'iqinal de acuerdo a la caracterizacion ambient@! en_el predio no se reportan especies de flora erm

CE’“n(muUr(‘I similis {Iguana rayada] con categoria de amenazada (p. 47, Cap. IV de Ia MIA- P] A lo q'.(.‘ la
promovente indica “Se tendrd un especial cuidado para realizar acciones en cuidado de esta especie

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

VII. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), en su escrito referido en el Resultando Xl de la presente resolucion, manifesto lo siguiente:

Cel analisis de los criterios ambientales con respecto al planteamiento del prayecto se tiene aii:

ecto se encuentra dentro de la UGA 15 delf POEL Solidarida il tiene wuneo Dol
vacion. En el Capitulo denominado "Vinculacion con fos ordenan
an materia ambiental v en su case, con la regulacion de uso de suelo | el prom
provecto con los Criterios de regulacién ecoldgica aplicables o las dreas urbanas (CLY), (oo ve

TOnse LS L

e T
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e o el PDU de Solidaridad, Cludad Aventuras se considera una Zona Urbana. Sin embargo, 1os
Hrerics aplicables g la UGA 15 son Criterios de regulacion ecoldgica de caracter especifico (CE) v
o oue o maodificocion de dichos criterios sea publicada en el Periodico Oficial del Estado de
o Boo mediante el proceso pertinente y con la aprobacion del Congreso del Estado ol
nntano Boo, eslos criterios seran los aplicables; por o tanto, el promovente deberd vincular of

stto con los mismos En el mismo orden de ideas, el criterio CE-27. establece que la superficie
icsie de aprovechameento no podra exceder del 35% y que la superficie restante debera
Conrenerse en condiciones naturales. El promovente establece que se pretende aprovechar una
e ficie de 3,151 84 m2. o cual equivale ol 72.66%, lo cual rebasa el limite establecido en el PO
Ao iisiio, @l proyecto no fue vinculodo con cada uno de los criterios del este Ordenamiento

o |l iteno CE-38 establece qgue el surninistro parcial de energia se debera llevar a cabo de munera

nernativa ol menos en un porcentaje igual al 10% del consumo proyectado, por lo cual @l proyecto

no cumple con & mismo af no integrar fuentes de energia alternativa. Asi mismo, el criterio CE-
102 Jice que por lo menoes el 504 de las losas planas de las construcciones deberan establecer un
i de arotea o roof garden en el gque se utilicen especies nativas, el proyecto en cuestion no
Dnitenala o integracion de dichas dreas, por lo cual no cumple con lo senalQda en dicho critero,

o s ticuerdo con el PDU del Centro de Poblacion Aventuras, el area del prayecto cortesponde a i
o ofe suelo Turistico Residencial de Densidad Baja (clave Tr2b) en el que las norinus |
Cetneciones de construccion obedecen al Plan Maestro Puerto Aventuras y, de acuerdo a o
secicn o por el promovente, el predio del proyecto tiene un uso Turfstico Residencial Condorinic/

Lo Tec2) toda vez que se encuentra dentro del Plano 4 de Puerto Aventuras, de acuerdo a lo

v ohicdo por la SEMARNAT mediante la autorizacion S.GPA/D.GILRA/GIIS de fecha 22 de agosta
i1l De acuerdo con el PDU del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio Solidaridad 201

it el uso de suelo del proyecto corresponde a Turistico Residencial de Densidad Baja (1R26),

o los nonmas v restricciones de edificacion con la clave Tre2. Dichos parametros establecen gue

I it masima de las construcciones sera de 4 niveles, 0 13.45 m, un COS del 65%, CUS de 15 4

LS die 90, De acuerdo ala definicion de COS, CUS y CMS estableciclos en el POEL Solidonicladd

o e ovesto en cuestion tiene un COS de 36%, CUS de 1.3 y un CMS de 72.66%, as) misimo, contarda

! veles par o cual se concluye gue cumple con los parametros establecidos

s 0 o puoio 36 del Capitulo IV de la MIA-P, el promovente declara a la letra que «En fos
Llrelieddores dal cenote Chae Hal of v en la porcion sureste del predio se desarrollan dos grandes
vichones do manglar imisto en donde se registraron las especies . mangle (mangle 1ojo) ~
ceririnans (mmangle negro), L. racemuosa  (mongle blanco) y C. erecta {mangle potoncilio). »
b go cn ool cupituto 111 paging 33, se manifiesto que no se observan ejemplares de mangle
cent o de los inntes del provecto, por tanto el proyecto no fue vinculado con fa Norma Oficial NOM
LEMARNAT-2003 Por lo gue el promovente debera corraborar dicha informacion y de ser i

cvos deemostrar &f camphimiento del articulo 60 TER de lo Ley General de Vida Silvestre v de i
MO O 2SEMARNAT 2003, ast como las medidas de compensacion en bepeficio de los

Vet

. Lo presentada por el promovente no permite determinar el curnplimienta delcutictc
P e i LEEPAQRO &l cual indica que para la recarga de mantos acuiferos los predios cuyva
meyor o 3001 mzZen c:r.'fe'fr‘cmte proporcionaran el 40% de drea verde como minine

(R R I AT
= CONSEL YASION rn Lthh’ equn.nfo al 27.34% del predio, sin mencionar la superffr:re per:nru. ‘

nocb area ge aprovechamiento. equivalente al 72.66% que contempla areas techadas e fo-
whiticios estacionaimientos techodas, estacionamientos al aire libre, andadores. posillos v piscinu
Asirpsno el estudio no fue vinculado con este articulo, por fo que no garantiza el curmalimienta o.-

arienoiente expuesto, estd Secretana de Ecologia y Medio Ambiente o rni cargo apina e of
w11 "PUERTQ AVENTURAS AQUA" con pretendida ubicacion en los Lotes 0970 11 v 12 e o
e S del Plono 03 Puerto Aventuras 29, Municipio de Solidaridod, Quintane Roo. NO
GARANTIZA of cumplitniento del articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion el
cntiente ol Estado de Quintana Roo odemas NO CUMPLE con los criterias CE-27. CE-38 y CE 102

fotis
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establecidos en la UGA 15 del Programa de Ordenamiento Fcologico Local del Municin
sondaridad. Por lo tanto, el proyecto NO ES VIABLE en los terminos plantecdos

Observaciones de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con el analisis realizado en el Considerando VI inciso B esta Unidad Administrativa determine
vincular el proyecto con los criterios de regulacién ecoldgica aplicables a las areas urbanas (CU)
considerando que el 20 de diciembre de 2010 se publicé en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado e
Quintana Roo el Programa De Desarrollo Urbano del Municipio De Solidaridad, Quintana Roo. ¢ dicho
nstrumento normativo el predio del proyecto se ubica en una zona urbana, tal como se indica en ¢l plano
E-14 Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos de suelo. Asi mismo el 8 de abril del 2011 = publica on el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro ¢le
Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridad.

Adicionalmente a las observaciones referidas por esa Secretaria, esta Unidad Administrativa, coinciden o
que el proyecto no es procedente, toda vez que durante la visita de reconocimiento del sitio realizada pon
personal adscrito a esta Unidad Administrativa el 21 de agosto de 2012 tal como se indica en los Resultandos
Xl y Xll de la presente Resolucion, se advierte que las condiciones del predio no corresponden a las
circunstanciadas en el acta de inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/02217 realizada del 30 al 3] de marzo de 2017,
tal como quedo indicado en el Acta circunstanciada numero 013/19, por lo que se ha irrumpido el caracter
preventivo dispuesto por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiento
v 5de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. En virtud de lo anterior, corresponde
a la PROFEPA realizar las actuaciones correspondientes en el ambito de su competencia, de conforrmidac
con lo dispuesto por el TITULO SEXTO de la LGEEPA y 57 del REIA.

VIll.Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA|, o1
su escrito referido en el Resultando XIV de la presente resolucion, opino lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de o
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al proyecto
"PUERTO AVENTURAS AQUA', con pretendida ubicacidn en los lotes 9, 10,11 y 12 de la manzana 37, del
plano 03 Puerto Aventuras, Municipio de Solidaridad, promovido por el C. GUSTAVO SEGROVE
SERRANO, en su caracter de Apoderado legal de la empresa DESARROLLADORA PUERTOAVENTURAS
TARINA QUINTA AQUA, S.DERL.DECV.

Sobre el particular, me permito informar de la manera mas atenta que derivado de la b usque_r.k'r en
los archives de esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativo del proyecto y el sitio cle
ubicacion referido en su oficio de solicitud.

Observaciones de esta Unidad Administrativa:

En el Capitulo I de la MIA-P apartado /.11 Naturaleza del proyecto la promovente indica “£l provecto present
un avance de desarrollo razén por lo que la PROFEPA realizo una visita de inspeccion, sancionando las cbras v orden i

dentro de o Resolucion administrativa realizar el tramite en materia de evaluacion del impacto ambiental para o
operacion de las obras que integran el proyecto, (SIC).

El estudio que se presenta, se vinculo con los obras sancionadas por la PROFEPA y la creacion obras NUevas que s
construiran sobre la superficie sancionda en la Resolucion Administrativa No. PEPA/4.1/2C.27.5/00022-17/013-18 v soibir
superficie donde ya se ha circunatanciado por PROFEPA que se carece de vegetacion”, (SIC).

Como parte de los anexos de la MIA-P la promovente presenté ante esta Unidad Administrativa, copia
certificada de la Resolucién Administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17/013-18 de fecha 05 e
noviembre del 2018 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA),
correspondiente al Expediente Administrativo PFPA/4.1/2C.27.5/00022-17, instauracle a la empresa
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DESARROLLADORA PUERTO AVENTURAS MARINA AQUA, S. DE R. L. DE C.V., por infracciones a lo
cetablecido en el articulo 28 fracciones IXy X de la LGEEPAYy S incisos Q) y R) del REIA, por no acreditar contar
con autorizacion en materia de impacto ambiental para realizar obras y actividades ubicadas en el lote 09,
manzana 37 plano 3, Puerto Aventuras, en el Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo con una
superficie total de 4,337.48 m? producto de la fusion de los lotes 009, 010, 011 y lote 012 en Boulevard Puerto
Aventuras, sin numero, manzana 037, region 003, supermanzana000 del Desarrolio Turistico Puerto
Aventuras del Municipio de Solidaridad.

Dado lo anterior, se advierte que las obras presentadas para evaluacion en la MIA-P del proyecto gue nos
ocupa, corresponden a la conclusion de las obras referidas por la PROFEPA.

Sir embargo, durante la visita de reconocimiento del sitio realizada por personal adscrito a esta Unidad
Administrativa el 21 de agosto de 2019 tal como se indica en los Resultandos X1 y Xl de la presente Resolucion,
se advierte que las condiciones del predio no corresponden a las circunstanciadas en el acta de inspeccion
PEPA/4.1/2C.27.5/02217 realizada del 30 al 31 de marzo de 2017, ya que se observaron compenentes del
proyecto (Edificio A se encuentra completamente construido [planta baja y tres niveles]. Los edificios
dentificados como B [planta baja y tres niveles], D [planta baja y tres niveles] y E [planta baja v tres niveles),
vy F.se encuentran en proceso de construccion) los cuales no son sefialados ni fueron sancionados par la
PROFEPA, tal como quedo indicado en el Acta circunstanciada nimero 013/19.

Es importante advertir que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) es una
herramienta cle naturaleza preventiva de conformidad con lo dispuesto por el articulo 28 de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, y no es posible evaluar obras y/o actividades que ya hayan sido realizadas,; por lo gue
e advierte que la promovente ha irrumpido el caracter preventivo senalado.

£ virtud de lo anterior, corresponde a la PROFEPA realizar las actuaciones correspondientes en el ambito
de su competencia, de conformidad con lo dispuesto por el TITULO SEXTO de la LGEEPA vy 57 del REIA.

. ANALISIS TECNICO.

. Oue el el 21 de agosto de 2019, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizo la visita técnica de

reconocimiento del sitio del proyecto, levantando el Acta Circunstanciada Numero 013/19, de la que se
acivirtio lo siguiente:

se levantaron coordenadas de algunos vértices utilizando un geoposicionador satelital marca garmin modeio e-trex,
los cuales se senalan en el croguis anexo.

Durante el recorrido se advirtio fa presencia de seis edificios, de los cuoles el identificado como edificio A se encugnira
rompletamente construido (planta baja y tres niveles). Los edificios identificados como B (planta bajo y tres niveles). iJ
(pluntd baja y tres niveles) y E (planta baja y tres niveles), Cy F, se encuentran en proceso de construccion.

Lurante el recornido se advirtio la presencia de personal de obra y maquinaria de construccion,
Mo se advirtio la presencia de fauna, asi como la vegetacion observada es propia de especies ornamentales v pasto.

frioia porcion colindante con la caleta se observo la presencia de una alberca concluida.
fiutante el recort ido se advirtio la presencia de espacios de acopio de materiales como fierro, asi corno diversos puntos
Ut a el ucopico e residuos solidos.
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Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectas
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de |os
elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, sefian sujetos i
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente analisis tecnico

IMPACTOS AMBIENTALES.

VI. Identificacion de impactos

Lo identificacion de los impactos potenciales del proyecto planteado es la primera identificacion cualitative o ios
impactos previstos, que puede ayudar en €l enfoque de las etapas posteriores para la descripcion del medio afectid
v los calculos de los impactos subsiguientes,

£l rubro sustantive de identificacion de los impactos al ambiente se nutre del trabajo desarrollado en los capitulos
v y se desarrolla en una metodologia que sigue dos lineas de trabajo paralelas:

1. Lo primera que analiza el proyecto y que concluye con la identificacion de los componentes del provecto
susceptibles de producir impactos significativos.

2. Lo segundoanaliza el ambiente, en el contexto del SA para identificar los factores ambientales que potencialment.
pueden ser afectados por las acciones derivadas de los componentes del proyecto.

V. 4 Conclusiones.

A partir de lo evaluacion de los impactos ambientales gue generarg el proyecto sobre los componentes del mecdio que
integran el sisterma ambientaol, se concluye que:

Se generaran 110 impactos ambientales.

2. Se prevén 110 impactos adversos.

3. Se prevén 09 impactos positivos.

-l provecto se considera viable otendiendo a lo siguiente:

I Ef Prayecto no producira impactos ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones =
ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, ni obstaculizard la existencia y desarrollo del hombre v de o
demas seres vivos, asi como la continuidod de fos procesos naturales.

2 No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que se llevara o cabo el rescate de un
porcentaje de la poblacion de las especies incluidas en alguna categoria de riesgo que fueron registracdas an of

predio, fos cuales seran reubicados en las dreas de conservacion.

4 Ne implica aislar un ecosistema, puesto que se mantendra una franja perimetral al predio, o que permitira o
continuidad de la cobertura vegetal con los predios aledanos.

4 Se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos biolégicos de especies de dificil regeneracion, es deci
aquellas gque son vulnerables a la extincion bioldgica por la especificidad de sus requerimientos de habitat v ofe o
condiciones parda su reproduccion.

5 Sedetermino que no existe la posibilidad de que ocurra un dano ambiental a consecuencia del presente proyecto,
¥ na se esperan danos graves al ecosisterna, esto en virtud de que las dimensiones del proyecto son inferiores o o=
dimensiones de las dreas que se conservardn en estado natural.
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rinalmente, por la dimension de fa obra y por el alcance de los impactos asociados, no se anticipa la perdica del valor
snbiental para la zona, y no se obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demnads seres vivos, ni la
continuidad de los procesos naturales.

X1 uue— de conformidad con lo establecido en la fraccién Ill del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas. De mitigacion y las demas que sean propuestas de
rmanera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente: la promovente propuso las siguientes medidas:
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacién o correctivas por componente ambiental
MEDIDAS DE MITIGACION

MEDIDAS GENERALES

o Concientizar al personal de la importancia de usar adecuadamente la infraestructura de apoyo, lo que se
recomienda hacer pericdicamente mediante un programa de platicas, mismas que seran impartidas
furanite el tiempo que duren las obras.

v Colocar suficientes contenedores para los residucs, para evitar que se depositen de manera inadecuada,
dichos recipientes deberan estar debidamente rotulados, preferentermente con grdficos que muestren e/
tipo de residuo que se colocaran en cada uno de ellos.

. Mantener los contenedores debidamente tapados y ubicados en sitios estratégicos

. insistic al personal de obra sobre la importancia del uso de los banos.

. Mantener en buenas condiciones sanitarias los barios, para evitar que el personal incurra en la defecacion
v miccien al aire libre.

s Mantener una continua vigilancia sobre las actividades de los trabajadores para supervisar que se este
frociendo uso de fa infraestructura de apoyo.

«  Sancionar a todo trabajodor que afecte de manera ilegal alguna especie de flora,

Concientizacion ambientol de los trabajadores

| ce actividades de concientizacion ambiental son fundamentales para que el predio del proyecto se mantenaga en
Luenas condiciones de limpieza, se eviten accidentes que puedan generar un dano ambiental y para evitar la
arectacion o la flora y la fauna por parte de los trabajadores, sobre todo durante las etapas de preparacion y
construccion, Para que dichas actividades den resultado se recomienda poner la informacion ambiental al alcance de
fos rabajadores, considerando su nivel de educacion, de manera que sea de facil comprension.

MEDIDAS ESPECIFICAS PARA CADA ETAPA

122 f-tapa de Construccion

fopogratia

Medhiclas de prevencion:

Sedelmitaran las areas de maniobras para evitar afectar otras areas al realizar el relleno y nivelacion del suelo
(s como la cimentacion de las obras, il
; Las areas (rm_?de se lleven a cabo excavaciones y taludes permaneceran el menor tiermnpo posible descubierios,
1 Lamaguinaria y el personal de obra transitard unicamente por las dreas de desplante del proyecto, para evitar
cmpactacion del suelo en las zonas de conservacion. ‘
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4 Los zonjos para la instalacion del drengje sanitario, agua potable V¥ energia electrica, permaneceran el e
tiempo posible descubiertas con la finalidad de evitar erosion de las dreas aledanas en caso de (luvias, L OSH COomo

para evitar la contaminacion del manto fredtico y del subsuelo por el posible acarreo de sustancias r,t:lmf_r!n.r'r'}rar s
o basura.

Agua

{.)

I Duronte la planeacién del proceso constructivo, se considero la importancia de no interrumpir 105 flujos de o
subterraneo, por lo que la cimentacion se propone de inicio que sea sobrepilotes cilindricos, sin embarge, voto
podrio modificarse sequn los resultados arrojados por el estudio de mecdnica de suelos que se realizarc wn ol
predio del proyecto previo al inicio de la construccion del mismo.

2. Enla superficie destinada para conservacion, que corresponde al 35.03 % del predio, se mantendra lo infiltracon
del agua hacia el manto fredtico.

3. Se realizardn platicas de concientizacion con los trabajadores acerca de la importancia del uso de los scnitar i,
poriatiles v del adecuado manejo de residuos soélidos y liquidos.

4. Secolocaran sanitarios portdtiles en proporcion de uno por cada diez trabajadores de la obra

5 Quedara estrictamente prohibide la defecacion y miccion al aire libre; toda persona que sea sotprendiclo
realizando estas actividades sera sancionoda.

6. Los sanitarios deberdn ubicarse en sitios estratégicos dentro de lo obra para que los trabajodores tengan foc!
acceso o los mismos y de preferencia en lugares con sombra.

7 La impieza y mantenimiento de los sanitarios, asi como la disposicion aodecuada de los residuos captados, i
realizara una empresa especializada por lo menos cada tercer dfa.

&  Lossanitarios instalados en la obra seran usados adecuadamente, manteniendo normas de higiene v salubticlod

9. Se evitara ef desperdicio del agua.

Alre

L Los dregs desmontadas, asf como las vialidodes rusticas (de sascab) seran regadas diariamente para evitar o
dispersion de particulas de polvo.

2 Seinstalara malla electro soldada cubierta con pldstico para evitar que los polvos se dispersen hacia la zape e
areqs verdes, drea que sera mantenida como conservacion,

A Se limpiaran con un aspersor de agua las plantas que presenten cantidades excesivas de polvo en sus hojos Cor
el fin de no disminuir su uctividad fotosintética.

4 Los materioles pétreos deberdn transportarse siempre humedos y tapados con lonas.

5 Mientras no sean utilizades los materiales pétreos almacenados en el predio deberan mantenearse humedos |
cubiertos con lonas, para evitar la dispersion de particulas de polvo.

6. Durante la etapa de construccion, la vialidad, andador y plataformas de las residencias y edificio de sepvicion <o
mantendran humedos para disminuir la suspension de particulas.

7. Durante la etapa de construccion, se colocardn letreros que indiquen la velocidad maxima para cireulacion e
los vehiculos y camiones que ingresen a la zona de desarrollo del proyecto. La velocidad maximea permiticla s

e 30 km/h.
& Lo maguinaria permanecera apagada durante los lapsos que no se ocupen. W\
9  Se verificard que Ja maquinaria y equipo antes de ingresar al predio del proyecto se encuentre afinadc v on
optimas condiciones, para evitar emisiones contaminantes al aire fuera de los niveles permitidos por las normioe
correspondientes,

10. Quedard estrictamente prohibido hacer fogatas o la incineracion de residuos dentro del predio.

Vegetacion

Medidas de compensacion:

. Secclocaran letreros de senalizacion alusivos a la proteccion de la flora, tales como:
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° No remover, colectar o danar vegetacion.
. No invadir areas de conservacion.
«  Prohibido hacer fogatas.

En las areas ajardinadas del proyecto se utilizaran preferentemente plantas nativas que tengan alguna funcion
ecologica coma, fuente de alimento y/o refugio de fauna; en caso de adquirir especies bajo proteccion estos
provendran de viveros autorizados por la SEMARNAT.

utilizar para las labores de jardineria especies nativas, y excluir completamente las especies exoticos
consideracias como invasoras por la CONABIO.

| a densidad en la cual se plantaran debera respetar lo establecido por el POEL Sclidaridad, que especifica que lo
proporcion de plantacion de especies nativas y ornamentales deberd de ser de 4.1,

Evitar la introduccion de semillas y plantulas por parte de los trabajadores y usuarios del proyecto,

Eliminar desde la raiz cualquier plantula de cualquier especie que sea considerada como invasora y exotica que
se encuentren dentro del predio del proyecto.

Se dard rmantenimiento constante o las especies trasplantadas, y se repondran los ejemplares que se pierdan.
Se implementara el Progroma de Arbarizacion y Ajardinado.

11

redidas de mitigacion y prevencion:

Antes de iniciar las actividades de construccion, el area del proyecto se revisara nuevamente pora supervisar que
no haya individuos de fauna de lento desplazamiento en el area de trabajo.
Iodos los vehiculos que transiten dentro del predio del proyecto se sujetaran a los limites de velocidad
establecidos,
Se nstalaran una serie de senalizaciones con el fin de proteger fauna, tales como:

. No maolestar a la fauna.

. No alirmentar a la fauna.

. Inchicaran que animales pueden encontrarse dentro del predio.

» Mo provocar ruido innecesario.

o« Noremover, colectar o danar ningun tipo de fauna.

Se realizaran acciones de limpieza diariamente en las areas de trabajo para evitar proliferacion de founa nociva,
Se pondra a disposicion de las autoridades a toda persona que afecte de manera ilegal a alguna especie de
faaLdrna,

siulguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades de construccion, recibira atencion
medica veterinaria y se dara aviso a la PROFEPA.

se tendra especial atencion en la presencia de fauna feral (perros y gatos) que se puedan presentar en el predio,
con el in de que sean retirados de manera inmediata.

Lus accrones derivadas del programa de capacitacion ambiental hacia los trabajadores en la etapa de
preparacion, se reforzaran en esta etapa y se les dara mantenimiento constante a las senalizaciones

fs importante que el promavente se coordine con las autoridades competentes para implementar medidus de
proteccion para las zonas de anidacion de tortugas marings.

Ll acceso a fa playa seran rusticas y no contardn con ninguna estructura fija, sélo se delimitara el camine con
fHednis

Se recormienda delimitar con una malla plastica o metdlica el drea de desplante del proyecto para ewvitey
desrnontar areas no adtorizadas que formen parte de las zonas de conservacion. Para la colocacion de dicha
muilo se debera considerar dejar espacio suficiente entre la malla y el nivel del suelo con la finalidad de perrmiti
el fibre paso de la fauna.

se flevaran a cabo actividodes de limpieza diariamente. No debera permanecer basura en el predio durante ja
noche para evitar suU sagueo por parte de animales silvestres.

A lo largo de la vialidad se colocaran reductores de velocidad serviran para el tréinsito de la fauna

Lus editicaciones consideraran las caracteristicas topogrdficas del lugar y se desplantaran detras de o franja de
ia primera zona de dunas embrionarias inmediata a la pleamar. '

£l djspmnte de las obras se realizara dejando libre una franja de entre 20 y 22 m hacia adentro en el limite del
predio,
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16, En caso de observarse algun individuo de fauna dentro del drea de construccion, se procedera o rescatarlo v
reubicarlo fuera de esta zona y de preferencia en la zona de conservacion. El manejo del ejemplar debera esiar o
cargo de ung persona capacitada para dicha accién utilizande los métados indicados en el Programa de Rescote
de Fauna anexo a la presente MIA-P.

Seimplementaran los Programas de manejo de fauna silvestre.

Transporte v flujo de trafico

{.]
Medidas preventivas;

1 El horario de trabajo se limitard de 07:.00 a 19:00 hrs.

E! movimiento de material se programara en un horario adecuado con el fin de no provocar conflictos viales on
Z0nNa.

Se colocaran sefnalamientos en los que se indiquen velocidades de circulacion a 30 kmm/hora dentro de la obea
4. Se destinaran sitios pora estacionamiento y estos serdn sefializados.

N

v g

Creacion de infraestructura Durante esta etapa del proyecto la demanda de energia eléctrica, asi como de agui
potable aumentan, esto debido a que se utiliza agua limpia para construir la infroestructura, ¥ a la energic electie
que se requiere para el funcionamiento de magquinaria y la iluminacion de lgs dreas de trabojo, por o qus o
necesario evitar consumos innecesarios de éstos recursos. Para tal fin se presentan las siguientes medidos s
prevencion y mitigacion.

Medidas de mitigacion y prevencion:

1 Duronte lo etopa construccion, el agua cruda se abastecera por medio de pipas de servicio publico v sera
almacenada en tinacos plasticos de 1,000 a 5,000 | de capacidad,

Los recipientes para el almacenamiento de agua deberdn permanecer en buenas condiciones para evitar fucicam
de agua.

Se concientizard al personal sobre la importancia de hacer un uso adecuado del agua.

Se sancionard a todo aquel personal gue sea sorprendido desperdiciando agua.

Se verificara periodicamente que los recipientes contenedores de agua no presenten fugas

Al terminar cada jornada laboral se desconectard toda maquinaria y equipo que utifice eneraia electrica

b

E TN OO VY

L

Salud humana

Durante esta etapa hay una mayor cantidad de trabajadores y maquinaria en la obra por lo cual es mas factible q
ocurran accidentes que atenten contra la integridad fisica de los trabajadores y, hay una mayor genero
residucs. Sin embargo las medidas propuestas para la etapa de preparacion son factibles de aplicarse en es!
para evitar accidentes o enfermedades en el personal.

Paisaje -.‘
Lo etapa de construccion es sin duda alguna la que genera un mayor impacto en este aspecto debido al moviminnio

e maquinaria, material, presencia de obreros, acumulacion de basura, etc. . Sin embargo las medidas propussios

para la etapo de preparacion son factibles de aplicarse en esta etapa.

12.3 Etopa de Operacion Agua

Ahora bien, en cuonto of consumo de agua se prevé que el mayor consumo de eésta sea en esta etapa, ya que se
requiere de este liquido para el servicio de las residencias y edificio de servicios..

Medidas de prevencion:

I Seimplementardn polfticas de ahorro de agua dirigidas a los residentes y empleados del proyecto comaor equipo:
ahorradores, promocion de un uso responsable, y reutilizacion del agua.
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we canalizaran adecuadamente las aguas residuales y se revisardn constantemente las tuberias para evitar fugas
gue puedan causar contaminacion al manto fredtico.

Se realizaran actividades para el mantenimiento constante de las tuberfas del drenaje sanitario.

Se cantar g con una planta de tratarmiento de aguas residuales, donde seran canalizadas la totalidad de las aguas
residuales que sean generadas por el proyecto.

Periodicarmente, se realizaran andlisis sobre la calidad del agua tratada para cuidar que su calidad se mantengo
dentro de lo que indica la norma correspondiente.

Fl agua efluente de la planta de tratamiento se utilizard para el riego de las dreas verdes y sera inyectada ol
subsuelo o traves de pozos de absorcion, previo cumplimiento de la normatividad aplicable.

La arborizacion y ajardinado se llevara a cabo de acuerdo al Programa anexo al presente estudio, con lo
proporcion de especies nativas y ornamentales no invasoras de 4.1 que pide el POEL, para de esta forma disminuir
e consumo de agua que se genera por el uso excesivo de plantas exoticas.

£n las Jabores de mantenimiento de las jardineras se utilizardn productos biodegradables y sustancias
autorizadias por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertiizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

we colocaran letreros en la periferia de la zona de conservacion, que prohiban verter cualquier liguido o resiauc
solicdo g estos sitios.

Se prohibira realizar cualquier actividad dentro de las dreas de conservacion.

Flora y Fauna

sciclas de mitigacion y prevencion;

se realizaran periodicamente actividades de educacion ambiental dirigidas a los residentes y trabajadores, cor
=l proposito de proteger o las distintas especies de flora y fauna.

e eliminara constantemente la basura en las instalaciones, dreas ajardinadas y areas de canservacion purd
evitar la profiferacion de la fauna nociva.

L o superficie destinada para conservacion se mantendrd en condiciones naturales.

Quedara estrictamente prohibida la introduccion de especies exdticas, silvestres o domesticas, principalmente
perios v gatos, ya que pueden causar severos danos a las poblaciones de vertebrados.

o se permitira la introduccion de flora exdtica catalogada como invasora de acuerdo con la CONABIO.

Mo se realizara el desmonte las dreas de conservacion.

A las areas gjardinadas se les dara mantenimiento constante.

se colocaran letreros que indiguen @ los usuarios el no alimentar a la fauna.

se conservara la forma natural de cada uno de los estratos de la vegetacion en las dreas de conservacion parc
pramover la recolonizacion del habitat,

£l pravecto no construira bardas perimetrales con el fin de permitir el libre paso de fauna silvestre.

se distribuiran entre los turistas folletos informativos con las caracteristicas generales de la fauna local, e insist
on las medidas necesarias para realizar uno perturbacion minima.

[ os contenedores de residuos seran vaciados diariamente para evitar la proliferacion de fauna nociva v los
residuos seran llevados o donde lo indique la autoridad competente. ;

Se rmantendra un programa sistemadtico de limpieza, en todas las dreas del proyecto y las aledanas al mismo,
Para proteger las poblaciones de fauna no se permitird alimentar a los individuos observados. Lo anterior tiene fa
finaliclad de evitar que se genere dependencia entre estos animales y el hombre, asi como prevenir fa proliferacion
cie fauna oportunista.

Mo se realizaran fumigaciones con quimicos no avalados por la CICOPLAFEST.

Bajo ninguna circunstancia se permitira verter o descargar aguas residuales, aceites, grasas, combustibles, asi
carno abandonar o depositar residuos solfidos, liquidos o cualquier otro tipo de sustancia sobre la vegetacion del
predio y en especifico sobre la zona de conservacion.

Se aplicara el Plan de Manejo de Fauna Silvestre anexo a esta MIA-P.

wCion denfraestructurg

Liconsumo de energia electrica se elevara por el uso de rmdquinas y equipos propios del proyecto, por tal motivo y cor

fin de optimizar el uso tanto del recurso agua como de la energia eléctrica se presentan las siguientes medidas
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Medidas de mitigacion:

Se dard mantenimiento constante a las instalaciones sanitarios, con el fin de garantizar su optimo

funcionamiento.

2. Lolimpieza de dreas comunes serd con agua tratada.

3. Elriego de dreas ajardinadas y dreas de conservacion reforestadas, se realizara con aguas tratados

4. Sesupervisara pericdicamente, que las tuberias se encuentren en dptimas condiciones para evitar fugas.

- Encuso de detectarse alguna fuga, esta deberd ser reparada lo mds pronto posible.

6. Se colocaran carteles alusivos al cuidado del agua en dreas comunes, con la finalidad de concientizar o o
usuarios sobre la importancia de cuidar este vital recurso.

7. En medidu de lo posible se utilizaran energias alternativas como la solar con el fin de minimizar el consumao e
energia eléctrica.

8 Entodos las etapas del proyecto se utilizaran focos ahorradores.

9. Seutilizaran sistemas enfriadores de alta eficiencia.

10, Seimplementardn azoteas verdes con el fin de disminuir el uso excesivo de aires acondicionados en el porcentin
que especifica el POEL (2009) y se evaluara el adecuarlas en una superficie mayaor.

. Se aplicaran las medidas propuestas en el Programa de Manejo Residuos en el presente documento

Salud humana

QDurante la etapa operacion es menos probable que ocurran impactos a la salud humana. Sin embargo el precio s
encuentra en un drea de riesgo potencial por la presencia de tormentas tropicales y huracanes que ano con
inciden en el municipio o muy cerca de éste, por lo que de no llevarse a cabo las medidas adecuadas puede resuiti
riesqoso,

Impactos mitigados: Exposicion de personas a eventos metereolégicos, riesgos a fa salud por accidentes faborales
Medidas de prevencion:

. Encosode la presencia de algun huracdn o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo la vida del persor 1
usuarios, éste deberd ser evacuado por lo menos un dia antes de la llegada del fenomeno natural, v se seguiran
tocias las disposiciones del personal de proteccion civil.

2 En casc de lo presencia de algun huracdn o tormenta tropical, todo el material gue pudiera Convertirss e
provectil por causa de los vientos debera ser colocado en un drea segura.

requiera para evitar accidentes. - .
4 Fl personal de montenimiento que utilice agroquimicos o fertilizantes trabajard segun las especificacion:as do
fabricante utilizando el equipo recomendado,

Adicional a lus medidas de prevencion, mitigacion y compensacion, y en apego al Programa de Ordenarienio
Feoldgico Local del Municipio de Solidaridad (2009), se considerd establecer programas enfocados a la conservin o
fos recursos presentes en el predio y que contribuyan a la proteccion a nivel del sistema ambiental, fos cuale:
mencionan a continuacion.

Programa de Manejo de Residuos
Programa de Arborizacion y Ajardinado

Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
tecnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
NO ES FACTIBLE la autorizacién del provecto considerando que infringio la obligacion prevista en o
articulo 28 parrafo primero fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, al continuar con la construccion de los edificios, hecho que fue evidenciado durante la visita de
reconocimiento del sitio el dia 21 de agosto de 2019 realizada por personal de esta Unidad Administrativa
(Acta Circunstanciada NUmero 013/19), en comparacion con las fotografias del avance de las obras ol
momento de la visita de inspeccion realizada por la PROFEPA cuyo procedimiento se encuentra asentado
el Acta de inspeccidon numero PFPA/4.1/2C.27.5/02217 realizada del 30 al 31 de marzo de 2017, las cuales
fueron.proporcionadas por la promovente como contestacién al oficio 04/SGA/1323/19-02990 dle 21 dc
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junio de 2019 citado en el Resultando IV, mismas que se exhiben en el Considerando |l de la presente

Resolucion.

De acuerdo a lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte como un hecho evidente que las condiciones
del predio no corresponden a las circunstanciadas en el ac inspecciéon PFPA/4.1/2C.27.5/02217 ariiba
citada; ya que se observan componentes del proyecto totalmente concluidos los cuales no son sefalados
ni fueron sancionados por la PROFEPA

De igual manera se presume que se violenta el TERMINO NOVENO inciso 1de la Resolucion administrativa
numero PEPA/4.1/2C.27.5/00022/17/013-18 de fecha 05 de noviembre de 2018, que ordena: "Abstenerse de
realizar cuaiquier obra y actividad distinta a las detectadas durante la visita de inspeccion... i que se
cncuentran circunstanciadas en el acta de inspeccion... asi como llevar a cabo la operacion de s
me_mui por lo que corresponde a lz Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
srgano desconcentrado de la SEMARNAT, autoridad competente con atribuciones para llevar & cabo
visitas de inspeccion y vigilancia para evaluar el cumplimiento de las disposiciones juridicas aplicables a L
restauracion preservacion y proteccion de los recursos naturales, emitiendo las resoluciones derivadas de
los procedimientos administrativos en el ambito de su competencia; atribuciones que no corresponden &
seta unidad administrativa. Es la PROFEPA quien debe determinar el grado de afectacion ambiental
ocasionado o que pudiera ocasionarse por la realizacion de las obras o actividades llevadas a cabo sin
Jdutonzacion

i el mismo sentido, con fundamento en los articulos 55 y 57 del REIA, que preve que los casos en gque se
llewen a calbbo obras o actividades que requieren someterse al procedimiento de evaluacion de impacto
armnbiental conforme la Ley v al Reglamento, sin contar con autorizacion correspondiente, la Secretaria por
~onducto de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el ejercicio de sus
facultades de inspeccion y vigilancia ordenara las medidas correctivas o de urgente aplicacion que
procedan, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales que
resulten aplicables, asi corno la imposicion de medidas de seguridad que procedan:

“aArticulo 55.- La Secretaria, por conducto de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente o, en su
caso, por conducto de la Agencia, en el ambito de sus respectivas competencias, realizara los actos de
inspeccion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, asi
como de las que deriven del mismo, e impondra las medidas de seguridad y sanciones que resultern
procedentes.

Para efectos de lo anterior, la Secretaria, por conducto de las unidades administrativas senaladas =n e/
parraifo anterior, segun sea el caso, podra requerir a las personas sujetas a los actos de inspeccion y
vigilancia, o presentacion de informacion y documentacion relativa al cumplimients de as
cisposiciones anteriormente referidas”.

“Articulo 57.- En los casos en que se lleven a cabo obras o actividades que requieran someterse ol
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental conforme a la Ley y al presente Reglamento, sin
contar con la autorizacion correspondiente, la Secretaria, con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley,
wrdenara las medidas correctivos o de urgente aplicacion que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de fas
sanciones administrativos y del ejercicio de las acciones civiles y penales que resulten aplicables, asi
coma de la imposicion de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan.

Para la imposicion de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere el parrafo anterior,
fu Secretaria debera determinar el grado de afectacion ambiental ocasionado o que pudiera
ccasionarse por la realizacion de las obras o actividodes de que se trate, Asimismo, sujetara ol
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan sido
iniciadas”
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“Articulo 68.- Para el cumplimiento de sus atribuciones, la Procuraduria contard con las delegaciones
y representaciones que se requieran conforme a la disponibilidod presupuestario v las necesideacdes del
servicio, debiendo existir, al menos, una delegacién por entidad federativa.

XXXV Determinar el grado de dario ambiental generado por la realizacién por obras o actividades e
puedan afectar o afecten al medio ambiente y a los recursos naturales competencia de la Secretaric,
establecidos en la normatividad aplicable...”.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo sequndo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion deberd recaer un acuerdo esciito

de Ia autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve térming .
peticionario; los articulos de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente cjue se citar
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia o
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales
articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos cle
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes v zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultacd
de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en ¢l articulo
28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a traves del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables. v
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIll, requenan
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones I, IX y X del mismo articulo 28
articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones |\, Vi1, 1X v
Xl del articulo 28, |z Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido (o
Manifestacion de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenaa,
en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental.
la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara |
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, 1a Secretaria e
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Glitimo parrafo del mi=mo
articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales cle
las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretana
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada [a
resolucion correspondiente en la que podréd negar las obras y actividades del proyecto; de lo dispuesto en los
articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursas
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron =n
este Caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar ol
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién I del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para cjue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; Ia
fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) y R),
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o1 ¢l articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la abligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion gue debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que Ia
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal
e Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal,
on el articulo 25 que senala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, Xy
| del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacte Ambiental, la
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion
del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacicn
hagat las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
mformacion, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a traves de [os cuales
<o establece el procedirmiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del
mipacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente, 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de
cvaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
|2 Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atrbuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente v Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
dela misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambientey Recursos
Malurales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
menifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, ¢l cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
ue se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia
eleridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de.. dictar resolucion
cxplesa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
irrbiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion
=l 24 dde noviembre de 2012 (POEM); Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial del
fstado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL del Municipio de Solidaridad), Tomo II, Numero 49
Fatraordinario, Septima Epoca; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambientai-
especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Fedleracion el 20
1o diciemibre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
les ser \.-i_uos. publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio
Arnbiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 5 indica
las facultades md;legables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para !
sjercicio de las atubuuone_s que le han s_ido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, (jue
sstablece que el delegado feder_al y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su
-argo, les facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXill,
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establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ gue establoce
entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones v
sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter tecnico v
administiativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de o
Secretaria, articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Deleaacion
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ntimerc 01250 de fecha
28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados v dada su aplicacion
€N este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determin.
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable
par lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la LGEEPA y 45, fraccion Il cle
REIA NEGAR LA AUTORIZACION, del proyecto denominado “Puerto Aventuras Aqua”, ubicado en los [ate
09,10, Ny 12, manzana 37 del plano 03 del Desarrollo Turistico Puerto Aventuras en el Municipio de Solidariclacl
Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Gustavo Segrove Serrano en su calidad de Gerente de la sociedlar
Desarrolladora Puerto Aventuras Marina Quinta Aqua, S. de R.L. de C.V., por lo motivos que se senalan en o
CONSIDERANDO XII de la presente resolucién, en relacion con el Considerando Vi y IX.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se le informa al C. GUSTAVO SEGROVE SERRANO, en su calidad de Gerente de la sociedacl
Desarrolladora Puerto Aventuras Marina Quinta Aqua, S. de R.L. de C.V., que tiene a salvo sus derechos para
ejercitar de nueva cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcion de su
desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del
proyecto, asi como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo

CUARTO. - Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motive de o
aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales v reglamentarias e
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias siguientes a la fecha
de su notificacion ante esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamienty
o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |1 Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, 3, fraccion XV, 83 y 85 de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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SEXTO. - Notificar al C. GUSTAVO SEGROVE SERRANO en su calidad de Gerente de la sociedad Desarrolladora
Puerto Aventuras Marina Quinta Aqua, S. de R.L. de C.V., por algunos de los medios legales previstos por los
articulos 35 v 36 v demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y/o al C.
Gabriel Robles Medina y Carlos Humberto Ceballos Canché quienes fueron debidamente autorizados en los
terminos del articulo 19 de la misma Ley.
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