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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0063/08/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, el numero de teléfono celular y correo electronico particular de
personas fisicas, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de |los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
043/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 25 de mayo de 2020.

Firma del titular:

Biol. Bfaceli Gbmez Herrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articuleo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestion Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articuleos Octavo y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.
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En acatamiento a lo que dispone |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
[LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del immpacto ambiental o
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
[SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara |a realizacion de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas. a fin cl
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ellos quicnes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requernar
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de |a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se [6}1:it.'1'.‘ ol
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de
Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, C.
Maria del Carmen Nahuat Lara, en su caracter de representante legal de la empresa Yaxché Realty
S. de R.L. de C.V. (en lo sucesivo el promovente), sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a traves di
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de lmpaclo Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado Residencial Yaxché con pretendida ubicacion
en la Avenida Perimetral Oriente nimero 075, entre andador 3, supermanzana 004, manzana 091, lote
003, sublote 01, colonia Meteoroldgico, zona insular del Municipio de Isla Mujeres, Municipio de sli
Mujeres, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una ves
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento o
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, <t
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, I
SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada v
motivada, la resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion 1X, inicio ¢, del Reglamento Interior de la /
SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacion Federales para evaluar y resolver L
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de cormpetencia
de la federacion v expedir, causar proceda, la autorizacién para su realizacion. de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter tecnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.
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Astmismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que
dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que
es expedido por el organo administrativo competente, siendo Unidad Administrativa, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion, Evaluacion y
Fesolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
dermarcacion gecgrafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Isla Mujeres, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacian el 26 de
naviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de |la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, v que en lo
conducente de la Federacion; Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de..,
Cuintana Roo,..Articulo 45, Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy
han tenido, siernpre que no haya dificultad en cuanto a estos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Wil y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un
Delegado gue sera nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XX, que senala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aguellos que les sean senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién 1X, inciso c) del Reglamento en comento,
ostablece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos v las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que
senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 d=
techa 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evaluo la MIA-P, del proyecto
Residencial Yaxché (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacion en la Avenida Perimetral
Criente numero 075, entre andador 3, supermanzana 004, manzana 091, lote 003, sublote 01, colonia
Meteorologico, zona insular del Municipio de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
prormovicdo por el C. Maria del Carmen Nahuat Lara, en su caracter de representante legal de la
empresa Yaxché Realty S. de R.L.de C.V. (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

I.  Que el 14 de agosto de 2019, se recibio en el Espacio de contacto ciudadano (ECC) esta Delegacion
Federal en Quintana Roo de la Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
el escnto de fecha 13 de agosto de 2019, mediante el cual la C. Maria del Carmen Nahuat Lara, 1
su caracter de representante legal de la empresa Yaxché Realty S. de R.L. de C.V, ingresd [a MIA-
P del proyecto, para ser sometida al Procediriento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA).
asignandole la clave 23QR2019TDO086.
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Il.  Que el 22 de agosto de 2019 ingreso a gsta Delegacion
Federal el escrito de fecha 21 de agosto de 2019, a través del cual la promovente presonto o
publicacion del Diario de Quintana Roo de fecha 20 de agosto de 2019, de acuerdo a lo establecidla
en el articulo 34 de la LGEEPA.
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.  Queel 29 de agosto de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que dispone que i
Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) publicara la solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Caceta Ecologica y, en acatamiento a lo gue
establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccicn af
Ambiente (REIA), en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publico a traves
de la separata numero DGIRA/045/19, de su Gaceta Ecologica y en la pagina electronica de «u
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento
de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 22 al 28 de agosto del 2019,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX inciso ¢ dol
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de lrmpacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

IV.  Que el 27 de agosto de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primero patrafo de
la LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, mismo que puso .
disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial.
C.P 77039, Chetumal, Municipio de Othén P, Blanco y en Boulevard Kukulcan km. 4.8 de la Zona
Hotelera de Cancun, ambas en el Estado de Quintana Roo

V. Que el 01 de octubre de 2019, esta Delegacion Federal, emitio el oficio numero 04/SGA/2333/19
04873, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno del Estado
de Quintana Roo, a través de |la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con ¢l mismo, otorgandols in
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicac o1
supletoria a la LGEEPA.

VL.  Que el 01 de octubre de 2019, esta Delegacion Federal, emitio el oficio numero 04/SGA/2334/19
04874, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal
de Isla Mujeres el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIL.  Que el 01 de octubre de 2019, esta Delegacion Federal, emitio el oficio numero 04/SGA/2335/19
04875, a traves del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicito a la Direcciéon General Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial. emiticra
opinion técnica sobre dicho proyeeto, particularmente referida a la congruencia y viabilidacl del
mismo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla Mujeres, cLive
decreto se publico en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 dc febrero
de= 2014, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mexico y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 v demas
instrumentos de politica ambiental aplicables, para lo cual se le otorgo un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Vill.  Que el 01 de octubre de 2019, esta Delegacidn Federal, emitio el oficio numero 04/SGA/2336/19
04876, a través del cual, con fundamento en los articulos 53y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA.
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Mexico, Tel: ( 01 983) 835 g2
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solicite  a la  Delegacion de |la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, su opinion respecto a si
existen antecedentes administretivos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio numero 04/SGA/2337/19
04877, a traves del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicito a la Direccion General Vida Silvestre, emitiera opinion téecnica sobre dicho proyecto, para
lo cual se le otorgo un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Oue el 12 de noviembre de 2019, se recibio en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 11 de
noviembre del mismo ano, mediante el cual la promovente presento en alcance a la MIA-P, la
actualizacion de la licencia de uso de suelo del proyecto.

Que el 12 de noviembre de 2019, se recibio en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 11 de
rioviembre del mismo ano, mediante el cual la promovente requirio a esta autoridad federal, se le
informe sobre el estado procesal de la MIA-P del proyecto.

Que el 11 de diciembre de 2019, se recibio en esta Delegacion Federal el oficio numerg
SEMA/DS/3933/2019 de fecha 05 de diciembre de 2019, a través del cual el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, a traves de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitic comentarios en
relacion al proyecto.

Que a la fecha de la emision de la presente Resolucion administrativa, no se recibio la opinion pot
parte del Municipio de Isla Mujeres, DGPAIRS, DGVS y PROFEPA, asi mismo, no se ha recibido en
esta Delegacion Federal alguna denuncia, queja o comentario alguno vertido por la comunidad
de Benito Juarez, con relacion al proyecto, a través del proceso de Consulta Publica, por lo que se
entiende que no se tiene objecion alguna por parte de la comunidad afectada del Municipio de
lsla Mujeres con respecto a la gperacion del proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto
de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccidn Il y X, 28, primero parrafo y fraccion IX, 35
pantafo primero, segundo y dltimo, asi como su fraccién Il inciso a) de la LGEEPA; 2, 3 fracciones
I 1K, X1, XIV v XV, 4 fracciones [, 11Ty VI, 5 inciso Q), 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion il
del REIA 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il v XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal
58 primer parrafo 39, 40 fraccion IX inciso ¢ y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMyRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de diciembre 2016; en el
becreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: (01983) 835 02 01
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Municipio de Isla Mujeres, Quintana RooO, México
(POEL IM), publicado el periédico oficial del estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008,
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo 2010-2030 (PPDU IM) , publicado el periédico oficial del estado de Quintana Roo &l 05 de
octubre de 2010 y lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora vy fauna silvestres-Categorias de riesqo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. publicada en ¢!
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010

Conforme lo anterior, esta Secretaria evaluo el proyecto presentado por la promovente bajo 1)
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los precepton
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo
sexto y 27 parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, qui-
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuada para su desarrolloy bienestar,
bajo los criterios de equidad saocial y productividad para que las empresas del sector privado uscn
en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente, v guo s
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social o
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidan <
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, @n
todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la
destruccion de |os elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion [1, 28 fraccion
IX v 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Il.  Como se indico en el Resultando Il de la presente resolucion, el 22 de agosto de 2019, ingreso o
esta Delegacion Federal el escrito de fecha 28 de septiembre de 2018, mediante el cual la
promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el periadico "Diario de Quintana Roo
de fecha de fecha 20 de agosto de 2019.

.  Como se indicd en el Resultando Il del proemio de la presente resolucion, el 29 de agosto de 2019,
en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion |, de la LGEEPA, que dispone que |3
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta
Ecologica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA. ¢
Materia de Evaluacién del Impacto, la SEMARNAT publicd a traves de la separata numerno
DGIRN045h9 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su  portal

uob o semarnat |, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimionto
Evaluacmn on Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 22 al 28 de agosto de 2019, clentio
de los cuales se incluyd la solicitud que presento la promovente.

IV. Como se indico en el Resultando X, a la fecha de la emision de la presente Resolucion
administrativa_no se ha recibido en esta Delegacion Federal alguna denuncia, quapt o
comentario alguno vertido por la comunidad de Isla Mujeres, con relacion al proyecto, a trave,
del proceso de Consulta Publica, por lo que se entiende que no se tiene objecion alguna por parto
de la comunidad afectada del Municipio de Isla Mujeres con respecto a la operacion del proyacto

Av. Insurgentes No. 445 Col .Magisterial Chetumal Quintana Roo, México, Tel: (01983) 835 02 0Ol
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion | del articulo 12 del REIA, impone la obligacion de |a promovente de incluir en |a
MIA-P que sorneta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que de acuerdo con la
descripcion manifestada en la MIA-P, se tiene lo siguiente:

El proyecto denominado “RESIDENCIAL YAXCHE", corresponde a una nueva, sin algun avance de
obra y esta integrado por dos edificios destinados para el uso habitacional y obras adicionales que
pretenden ocupar un predio con superficie de 1140.95 m?, de acuerdo con la siguiente descripcion

Listado De obras el proyecto Residencial Yaxché
A Area desplante

Concgpto e
Edificio 1 Norte 138.958
Edificio 2 Sur 138.958
Alberca 79.7075
Cuarto de maquinas 18.5250
Acceso y estacionamiento” 174.029
Barda de cochera 4.48

Areas verdes* 586.28
TOTAL 1140.94

- Superficie total de areas verdes y permeables 760.29 m?,

£l acceso y estacionamiento para 8 cagjones se construiran a bse de adoquin ecologico con vegetacion
en suinterior. El estacionamiento permeable permitira el escurrimiento vertical de agua.

Los edificios 1 Norte y 2 Sur del proyecto estaran integrados cada uno por dos viviendas de tres niveles
cada una v los techos de los edificios seran transformado en Roof Garden, con pérgola de madera, areas
ajardinadas y macetas. La descripcion de los componentes de ambos edificios es la siguiente:

Edificio 1 Norte

Niveles
Casal Casa 2
Recibidor, el area de | Recibidor, el area de
servicio (Lavanderia | servicio (Lavanderiay
y bodega), pasillo | bodega), pasillo
[ Pb interior, cubo de | interior, cubc de
| escalera, area | escalera, area
ajardinada, bano, | ajardinada, bano,
- estancia y balcon estancia y balcon
Recamara principal Recamara principal
con bano, closet y | con bano, closet vy
balcén, recamara balcon y, recamara
ler nivel secundaria con banfio | secundaria con bario
y balcén; cubo de | y balcén; cubo de
escaleras  y area escaleras y  drea
ajardinada. ajardinada.
Comedor, bano, area Recamara prinicipal
20 mivel de juegos, cubo de | con bano y vestidor,
escaleras y pareas | terrazy jacuzzi, cubo
ajardinadas de escaleras.

Av. Insurgentes Na. 445 Col
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Superficie de 138,9581 m* -]
desplante |
Niveles Edificio2Sur
{1 Casal Casa2z
Recibidor, el area de | Recibidor, el area de
servicio {Lavanderia | servicio (Lavanderia y
vy bodega), pasillo bodega), pasillo
Pb interior, cubo de interior, cubo  de |
escalera, area | escalera, area i
ajardinada, bano, ajardinada, bano, |
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con bano, closet y con bano, closet vy |
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ler nivel secundaria con secundaria con
bano, balcon; cubo bano, cubo |
de escaleras y area de escaleras y area
: ajardinada. ajardinada. |
Comedor, bano, area Recamara prinicipal
2¢ nivel de juegos, cubo de con bano y vestidor,
escaleras y pareas terraz y jacuzzi, cubo
e ajardinadas de escaleras :
Superficie de 138.9581 m? i
desplante - ]
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Vistas de frente y fondo del proyecto

Las areas verdes utilizaran las especies de flora existentes en el predio y se indica la adquisicion
de las necesarias en viveros autorizados, utilizando especies representativas de la isla

Caracteristicas particulares del proyecto.
El proyecto tendra un coeficiente de ocupacion del suelo de 33.36 (380.63 m ). un coeficiento do

utilizacion del suelo de 0.72 (838.22 m?) y tendrd una superficie de areas permeables A
m- (66.64% del predio).

— RESIDENCIAL YAXCHE |
Cuadro de analisis general del proyecto |
Concepto [ Area en m? | Porcentaje (%) |
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Superficie total aprovechada (C.0.S)) 38063 3336
Coeficiente de uso de suelo 83822 Q72
| Superficie de areas verdes. 586.28 5178
Superficie de areas permeables. 760.29 66.64
TOTAL 114095

-Urbanifsticamente la zona cuenta con vias de acceso pavimentadas (Avenida Perimetral
Oriente), cuenta con el servicio de agua potable y servicio de drenaje por parte de la Comision
de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno del Estado de Quintana Roo (CAP.A), se cuenta
tambieén con el servicio de energia eléctrica suministrado por la Comision Federal de
Electriciclac (CFE), can el servicio de recoja de basura por parte de la Direccion de Servicios
Publicos del Municipio de Isla Mujeres, alumbrado publico y vigilancia de seguridad publica
municipal

En lo que respecta a las condiciones ambientales del predio: ... actualmente se caracteriza por
ser un solar ampliamente modificado por la urbanizacion de la zona y por la presencia humana
(NO POR EL PROMOVENTE), va que parte del predio carece de vegetacion con la presencia de
piedra faja expuesta como producto del rodamiento de carros de golf y drea de
estacionamiento clandestino. Ademds, existen especies de flora sembradas por terceros
asociadas con las especies de flora costera existente, por lo que la creacion de areas verdes del
proyecto permitird la recuperacion del suelo y de la vegetacion costera.... £l sitio del proyecto se
encuentra entre dos predios ya desarrollados con residencias habitacionales.

El cuadro de construccion de las coordenadas de las dreas del proyecto se indican a
continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION

SUPERFICIE ~ 1,140.921 m2

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VIl.  Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en Ia
MIA-P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

El sistema Ambiental del proyecto se entiende como el drea de mayor probabilidad de
ocurrencia de interacciones, positivas o negativas, ocasionadas por la presencia en el medio de

' Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): indica ¢ porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser
ciupada por construcciones techadas
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un elemento externo -el proyecto- considerando

tanto las obras como las actividades implicitas a este.

La promovente determind una zona de influencia directa de 114095 m* [(equivalente a |
superficie del pedio y como zona de influencia indirecta 936 m*, que incluyen la ZOFEMAT
colindante y parte de la vialidad de acceso al predio.

En la zona de influencia directa se prevén impactos al suelo por las acciones de excavacion deo
cimentaciones, el moviemiento de materiales de construccion y personal de obra durante la
etapas de preparacion del sitio y construccion, generacion de residuos, polvos y particulas iy un
impacto socieoeconomico asociado a la compra de materiales y generacion de empleos

La zona de influencia indirecta serd afectada en el ambito economico por la adquisicion ol

productos durante la etapa de operacion, el uso de servicios urbanos y en el ambito ambicntal o

prevé minimizer los impactros debido a las condiciones actuals del predio, asi como implomentar

medidas medidas tendientes a disminuir la generacion de residuos.
o 7 ™

\ Ny
Determinacic de las zona de influencia del proyecto

A'spectos Abidticos
Clima

De acuerdo a lo closificacion de Koppen modificada por Garcia (1973), la zona insular del
municipio de Isla Mujeres, predomina el tipo climatico: AwO (x')i, con lluvias abundantcs on
verano y escazas en invierno.La oscilacion termica varia entre 5y 7°C.

Intemperismos severos

Quintana Reoo es la entidad que ha registrado el mayor numero de fenomenos natutales del
Pais; debido a que sus costas se encuentran en la trayectorio de tormentas y hurccanc
tropicales que se forman en el Atiantico y penetran al Caribe, la temporada va de junio o
noviembre, siendo el mes de mayor incidencia septiembre.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo; México, Tel: { 01 983) 84L 02 01
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Los fenomenos atmosféricos clasificados en esta categoria se manifiestan anualmente, entre
los meses de mayo a noviembre y arrastran consigo grandes volumenes de humedad, mismos
que sc precipitan por medio de rafagas y fuertes chubascos. Su formacion es de tipo ciclonica,
generando ademas fuertes vientos que practicamente remueven todo lo que encuentran a su
paso.

Geomorfologia y geologia.

£l Municipio de Isla Mujeres se distingue por ser una de las porciones territoriales mas recientes
de lo plataforma peninsular, en su mayor parte emergida por sobre el nivel de las aguas
marinas durante el terciario superior y en el cuaternario. Desde el puntc de vista de su
composicion geoldgica, se caracteriza por ser una extensa y solida masa de naturaleza
calcarea, producto de la consolidacion de sedimentos fosiles conformados por residucs
conchiferos de origen marino, constituidos a su vez por carbonatos de calcio y magnesio bajo
las formas de calcita, dolomita y aragonita.

isla Mujeres en su parte insular al igual que todo el territorio peninsular, se caractéeriza por [a
relativa uniformidad que presenta el sustrato geoldgico, en particular el manto rocoso mas
superficial. €l municipio muestra una reducida variabilidad geologica respecto a la
composicion guimica y mineral de las rocas, a su origen y modo de formacion, asi como u los
procesos generales de evolucion a los que estan sujetos, no obstante es posible reconocer
marcadas diferencias en relacion a sus caracteristicas morfologicas. Estas diferencias
observadas corresponden a rasgos especificos, probablemente asociados con las distintas
edacles que se han determinado para diversos materiales y con las distintas posiciones que
estos guardan en el perfil estratigrafico, lo cual ha permitido identificar en toda la costa o cerca
de ella un conjunto de rocas carbonatadas, entre las que destacan los depositos arenosos no
consolidados en la costa o cerca de ella, los variados tipos de roca caliza, las margas, coquinas,
calizas coraligenas y algunos sedimentos arcillosos de menor importancia

En la Isla, no existe evidencia de rios o arroyos, de caudal considerable para desembocar en el
mar, esto es debido al elevado contenido cdrstico y a la delgada capa de suelo superficial, que
facilita la rapida absorcion del agua de lluvia hacia el subsuelo. Sin embargo esta situacion
favorece o su vez una circulacion hidraulica

Elmanto acuifero de la Isla puede ser representado en un perfil como una cinta horizontal bajo
I superficie de la isla y sobre el nivel del agua marinag, ésta se adelgoza hacia los extremos
rosteras siendo mas ancha (5 m aproximadamente) en la pared central de la isla, dande se
encuentran las principales dreas de filtracion de agua de lluvia al manto. Entre el agua dufce v
la cle mar se encuentra una interfase con concentracion variable de sales.

Sin embargo existen dos cuerpos de aguas representativos de la isla denominadas salina chica
y safina grande.

~ Aspectos Bidticos

Flora

£n la ista encontramos dos tipos principales de vegetacion: Vegetacion de selva Mediana
Subcaducifolia, y Vegetacion de Selva Baja Subcaducifolia, las cuales se caracterizan porque

Av. Insurgentes No, 445 Col , Magisterial , Cheturmal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 0]
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mas del 50 % de sus especies son caducitolia:,
perdiendo la totalidad de sus hojas durante la época seca del ano.

VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO

El predio carece de vegetacion nativa en un 85% dominando un escenario erosioncdo con
piedra laja y manchones de vegetacion arbustiva, zacate y especies sembradas. En eéste s
oprecia la carencia de vegetacion en la mayoria del predio como resultado de la presencic
antropogénica

E! origen de la problemdtica del predio (carencia de vgetacion) y suelos erosionados) es i
presencia de vehiculos (carritos de golf y renta) que utilizan el predio como estacionamiento
como drea de circulacion (dan vueltas) para salir directamente hacia la avenida colindante
Debido a que el predio no tiene vigilancia y no presenta bardas que lo delimiten, el acceso al
predio por extranos, no tiene control,

La flora presente en el predio se caracteriza de especies arbustivas costeras, asociadas con
especies costeras sembradas por terceros. Las especies costeras nativas dentro del predio son
Ambrosia hispida (Hierba de trapo), Coccoloba uvifera (Uva de mar), Suriana maritima (Pant il
Hymonocallis littoralis (Lirio de mar). Las especies sembradas por terceros son Cocos nuciera
(Palma de coco), Agave americana (Maguey costero), y palma kuka (Pseudophoenix sargentii)

Listado de especies de flora identificados al interior del predio en alguna categoria de tiesao

Al respecto la promovente indico que el sitio del proyecto:

Unico ejemplar de palma Kuka (Pseudophoenix sargentii), enlistada en la categoria de especi
amenazada en la norma oficial, que por su ubicacion actual no reqguiere ser reubicada,

FAUNA

En relacién a la fauna, por las caracteristicas del predio, no existen cavidades ni rocas dondc se
pueden esconder los reptiles (Ctenosaura similis), se observaron especies de Ctenosaura & fmifis
(lguana gris) en los predios colindantes, ya que usas las bardas existentes en estos predios como
zonas de observacion y posible refugio.

Especies de fauna en la Norma Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En relacion a la fauna, por las caracteristicas del predio, no existen cavidades ni rocas donde se
pueden esconder los reptiles (Ctenosaura similis), se observaron especies de Ctenosaura S
(lguana gris) en los predios colindantes, ya que usas las bardas existentes en estos precfios comu
zonas de observacion y posible refugio.

Paisaje

Isla mujeres tiene una ubicacion privilegiada ya que se encuentra rodeada del mar turquesc
simbolo del caribe mexicano, tiene a la playa norte que es una de las playcas mas visitadias fio
el turismo nacional y extranjero.

La parte este de la Isla colinda con mar abierto y cuenta con una hermosa vista al mar abicite,
pocas de las playas que se ubican en esta parte son aptas para banarse debido al oleaje, sin

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturmnal , Quintana Roo, Mexico, Tel: ( Ol 983} 835 02 0l _
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emborgo presenta una de los paisajes mas  hermosos
de la isla gue se pueden apreciar desde los miradores que se encuentran en esta zona.

Rarte de la problematica en esta drea es la presencia de construcciones que se ubican frente ol
mar, la presencia de residuos solidos dispersos y del centro de transferencia de residuos que se
ubica sobre la carretera a la vista de todos los que pasan por ahi, este centro de transferencia
contrasta con la hermosa vista al mar caribe que se tiene frente a el y que es un punto de visita
de los turistas que visitan la Isla.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, senala la obligacion de la promovente de realizar |2
vinculacion del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, v en
su caso, con la regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacion
junidica obligatoria entre las obras y actividades que lo integran y los instrumenitos juridicos
aphicables; asi las cosas y considarando que el proyecto se ubica en la Avenida Perimetral Oriente
numero 075, entre andador 3, supermanzana 004, manzana 091, lote 003, sublote 01, coloniz
Meteorologico, zona insular del Municipio de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, conforme las coordenadas geograficas proporcionadas por la promovente éste se encuentra
regulado por los siguientes instrumentos normativos:

| INSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION FECHA
I ACUERDO por el que se expide la parte marina o
cdel Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar|
Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio Programa.

Decreto del Programa de Ordenamiento| Periodico  Oficial  del
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres,| Gobierno del Estado de
Quintana Roo, Mexico. Quintana Roo

Periodico  Oficial  del
Gobierno del Estade de

Diario Oficial de la| 24 de noviembre
Federacion de 2012

9 de abril de
2008 '

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la 5 de octubre del

Z_cir_‘n_?_l_r_nft.llar del Municipio de Isla Mujeres. Quintana Roo 2010
Norma  Oficial Mexicana  NOM-059- )
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna| Diario Oficial de Ila 49 - i
silvestres-Categorias de riesgo y| Federacién. '213]“ cl)embre de

especificaciones para su inclusién, exclusion| |
| o cambio-Lista de especies en riesgo. '

Que de conformidad tambien con lo establecido en el articulo 35, sequndo parrafo de Ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, el cual sefala que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como fos
programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizé ol
analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando VIl del
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México ¥ Mar Caribe
(POEMyRGMyMC).

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Mexico, Tel: ( 01983) 835 02 01
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Conforme el analisis espacial realizado a  waves  cdol
Sistema de Informacion Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental {SIGEIA), <l sitio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra dentro del poligono regulado por <
ACUERDO por el que se expide |la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional dcel
propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre ce 2012,
incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 137.

RYLoALEY

A EMILIAND ZAPATA

Unidad de Gestion Ambiental #:137

TipodeUGA | Terrestre

Nombre: Isla Mujeres

Municipio: | IslaMujeres 000000
Estada: Quintana Roo

Poblacién: 11147 Habitantes

Superficie: | 498,428 Ha,

Subregion: Aplicar acciones y criterios de Zona |
- Costera Inmediata Mar Caribe |
Islas: Presentes: Aplicar acciones para lslas

Puerto Turistlico | Prasente

Puerto Comercial

Puerto Pesguero PrE-IS-E_I'EEv .

SPOUE. A OIS ST HIT ST S U PNP S I PEE

Nota:

A esta UGA se le aplican las Acciones y Criterior Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las
siguientes Acciones y Criterios Especificos para la misma:

Acciones y Criterios Especificos |
A-005 A-017 A-029 A-042 A-053 A-065 |
A-006 A-018 A-030 A-043 A-054 A-0606 i
A-007 A-019 A-031 A-044 A-055 A-067
A-008 A-021 A-032 A-045 A-057 A-068
A-003 A-022 A-033 A-046 A-058 A-069 )
A-010 A-023 A-034 A-047 A-059 _A-070
A-011 A-024 A-037 A-048 A-060 A-071
A-QI3 A-025 A-038 A-049 A-061 A-072
A-0I5 A-027 A-040 A-050 A-063 A-068
A-016 A-028 A-041 A-052 A-064 -

Durante el proceso de formulacion del POEMyRGMyMC se obtuvo un total de 203 u_niciar.ic".a cle
gestion ambiental clasificadas como Marinas y Regionales, las cuales quedaron definidas do 1o
siguiente manera:

v Area Marina: comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de Mexico y Mar Caribe. Tambion

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 0|
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incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de
competencia Federal con parte de su extension en la zona marina.

EMILIJ\!!] um'u

v Area Regional: abarca una region ecologica ubicada en 142 municipio con influencia
costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas)

Al respecto cabe mencionar que la UGA 137 en la que incide el sitio de| proyecto, corresponde a
una Unidad de Gestion Ambiental Regional (Terrestre); por lo tanto, conforme a lo citado en los
articulos Segundo y Tercero del el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Orelenamiento Ecologico Marino, sélo da a conocer la parte Regional de dicho programa, para
que surta efectos legales a que haya lugar, siendo los Gobiernos de los Estados quienes expediran
mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por ello, considerando que el
proyecto se circunscribe en una UGA de caracter Regional (Terrestre) y no en el area marina o en
la zona federal maritimo terrestre del Mar Caribe, no le corresoonde el componente de tipo

(UGA 13'7] no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente
analisis.

B. DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA
MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO (POEL-IM).

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la
tvaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
se encuentra regulado por el DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO, publicado en el Pericdico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 9 de abril de 2008, incidiendo en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) 7 denominada "Isla Mujeres”.

i Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres

| UNIDAD DE RECURSOS Y - 1 E |
4 : - USOS US0S US0s Us08§ |
&i‘i‘&?{“u O ORTT A1 | PREDOMINANTES | COMPATIBLES | CONDICIONADOS | INCOMPATIBLES|
7 Taby Mugeres Aprovechontiento | Paisaje v plavas | Los esnblun:ldch en | Losestablecidos | Los esiablecidos en | Aquellios s =
sustentable Suelo v agua. las regulaciones e las las regulaciones CONTAROIZA 2 fos
| Aseas verdes. juridicas de desamollo | regulaciones wunidieas de ta esliblecidos 2
whano para la zonn | juridicas de decaollo whano I reanbacnane
| wsular de Isla desmrollo wbao | para 12 zona wsular | midiens Je
Muweres para la zona de Isla Mujeies ilesrollo miogw
msitlar de Isla e b 2ons enly |
i Mujeres [ de Il Muwgzres o |
[ [ bien lo- i |
i detenono 3 fo |
i Teslirsns PO
i r I IANTES
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El uso habitacional del proyecto es congruente  corn
la politica de Aprovechamineto Sustentable ? previsto para la UGA 7, con relacion a lo anteriot, &«
preciso senalar que el POEL-IM establece criterios ecolégicos de aplicacion general que son
obligatorios para tadas las unidades de gestion ambiental (UGA), vy en tal sentido, a continuacion
se analiza el proyecto en relacion a lo establecido en dichos criterios.

Que derivado del Analisis realizado por esta Unidad Administrativa: De acuerdo con las
caracteristicas, ubicacion y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P, éste no pretencie o
vertimiento de hidrocarburos o productos quimicos al suelo, agua o mar (CG-03),debido a que «
sitio del poroyecto cuenta con disponibilidad del drenaje municipal, no se preve el reuso de aguas
resicluales, ni su inyeccién a pozos de absorcion, ni el uso de fosas sépticas (CG-04, CG-06, CG-
07), no se pretende el uso de agroquimicos (CG-05), no se indica la realizacion de obras de drenaje
pluvial v se pretenden colectar colectores pluviales conectados a una cisterna para su uso i
riego (CG-08) no considera la construccién de vialidades (CG12), no considera Ia remocion cle
vegetacion en terrenos forestales, ni acciones de desmonte (CG-14, CG-17), que al interior del
predio no existen ejemplares de especies exoticas y éste ya no se encuentra en sus condiciones
naturales en razén de que presenta impactos antropogénicos previos (CG-16), el proyecto no
corresponde a actividades recreativas y segun lo informado por la promovente no incide en zonas
de anidacién o reproduccion de fauna silvestre y no se detecto la presencia de fauna silvestic
susceptible de ser rescatada (CG-18, CG-19) que no se pretende el uso de agroquimicos (CG-22),
que no le compete desincentivar o en su caso condicionar estrictamente la constiuccion d
nuevos caminos de acceso y a la UGA del proyecto no le corresponden politicas de Preservacion
y Proteccion (€G-23), no se pretende el uso o manejo de especies vgetales en alguna categoi
de riesgo (CG-24), el proyecto no se localiza en algun ANP (CG-25), que la UGA donde se ubica ¢l
proyecto es de Aprovechamiento Sustentable y no de preservacion y proteccion (CG-27), que nic
le compete priorizar el pago de servicios ambientales(CG-27), no se pretende la transferencia o
traspaso de superficies de aprovechamiento de una unidad de gestion ambiental a otra, asi coma
de una zonificaciéon urbana a otra (CG-30), que el PDU asigna al predio del proyecto un o
habitacional y no un uso condicionado (CG-33), que en el predio del proyecto no su indica la
existencia de vestigios arqueolégicos (CG-34), que no se prevé campamento de construccion
alguno (CG-35), En el predio no hay ecosistemas de manglar (CG-38), que no considera ¢l
establecimiento de nuevos centros de poblacién fuera de los limites de desarrollo urbano
vigentes (CG-40); por lo que no son vinculantes al proyecto en evaluacion, continuando con &l
analisis de los que si lo son, y que se indican en la siguiente tabla:

CRITERIOS GENERALES.

CRITERIO ANALISIS DE LA PROMOVENTE

CG-01 Pora la recorga de los acuiferos, en
las superficies de predios que se pretendan
utilizar para obras e instalaciones, se debera
permitir la filtracion de aguas pluviales al
sueloy subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas g
proporcionar _un_porcentaje del terreno a

construir, _preferentemente como _dreqa

El predio donde se construirg el proycclo ticno und
superficie total de 1,140.95 m2, por lo que de acucrdo
al criterio debe dejar una superficie preferentemonto
como drea verde un porcentaje del 307

El 30% aplicado al predio (1140.95 m2) representor und
superficie de 34228 m2 obligatoria de arca verde o
dejar.

° Aprovechamiento sustentable.- la utilizacion de los recursos naturales en forma en que se respete ferintegriclot
funcional v las capacidades de carga de los ecosistermas de los que forman parte dichos recursos por periodo:

indefinidos
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verde, lo que_en su caso siempre serd
. m2 de area verdes que representa el 51.39% de la

permeable, con los siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 metros
cuadrados se destinara como minimo 10 %
cle la superficie total del predio,
b) _En_ predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinarda como minimo 20 %
de la superficie total del predio,

) En los lotes de 501 a 3,000 metros |
cucdrados, se destinara como minimo 30 % |

dle o superficie total del predio, v

u) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
acdelnnte se destinara como minimo 40% de
far superficie total del predio.
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El proyecto en su diseno deja una superficie de 586.26
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superficie del predio.

Adicionalmente en su diseno el prayecto crea areas
permeables (Estacionamiento, andadaores internos)
con adoquin ecoldgico permeable con vegetacion en

| su interior por una superficie de 174.0298 m2, lo que

representa el 15.25% de la superficie del predio.
En total el proyecto contempla una superficie ce
729.295 m2 de areas verde y permeables.

Con esta estrategia de diseno se le da cumplimiento
al presente criterio general,

Analisis de la Unidad Administrativa: La promovente indicé “El proyecto en su diseno deja una
superticie de 729.295 m* de dreas verdes y permeables que representa el 67.03% de la superficie del
precio” Por lo antes indicado no se preve algun incumplimiento a lo establecido en el presente criterio.

CG-02 Se debe favorecer la captacion del
agqua de lluvia como fuente alterna para el
consumao humano y actividades
domesticas.

El proyecto en su diseno colocara un sistema de
captacion de agua de lluvia, la cual sera canalizada
a una cisterna tipo rotoplas de capacidad de 1,800
litros. El agua sera utilizada en las actividades de
riego de las dreas verdes. Con esta estrategia se
reduce la demanda de agua potable.

La captacion se inicia por el techo del edificio que
tendra la superficie y pendiente adecuadas para que
facilite el escurrimiento del agua de lluvia hacia el
sistemma de recoleccion. Este componente es una

| parte esencial ya que conducird el agua recolectada
| por el techo directumente hasta el tanque cde
| almacenamiento de 1,800 litros. Esta conforrnado por

las canaletas que van adosadas en los bordes mas
bagjos del techo, en donde el agua tiende o
acumularse antes de caer al suelo (ver Figura
efemplo). El agua sera utilizada en las actividades de
riego de las dreas verdes. Con esta estratcgia so
reduce la demanda de agua potable.

Av.Insurgentes No. 445 Col Mag:sterlal Chetumai Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 0|
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La captacion se inicia por el techo del edificicy jin
tendra la superficie y pendiente adecuadas para quc
facilite el escurrimiento del agua de fluvia hacicr o
sistema de recoleccion. Este componentc ©s una
parte esencial ya que conducira el agua recolectuda
por el techo directamente hasta el tanque e
almacenamiento de 1,800 litros. Esta conformado por
las canaletas que van adosadas en los bordes s
bajos del techo, en donde el agua tiende
acumularse antes de caer al suelo (ver Figura
ejemplo).
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico que “El proyecto en su diseno colocara
un sistema de captacion de agua de lluvio, la cual sera canalizada a una cisterna tipo rotoplas de
capacidad de 1,800 litros. E agua serd utilizada en las actividades de riego de las areas verdes. Con
esta estrategia se reduce la demanda de agua potable” De lo indicado no se adviert
incumplimiento al presente criterio.

CG-09 En todas las obras y/o actividades se
debe separar la canalizacion del drenaje
pluvial del drenaje sanitario.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado por el promovente, el proyecto "£/
disefio del proyecto contempla la separacion del sistema de drenaje sanitario del drenaje pluvial”.
por lo que se ajusta a lo indicado por el presente criterio.
CG-10 Los usos autorizados deben incluir | El promovente implementara el Manual de
acciones para el ahorro del recurso agua, asi | Practicas Ambientales para Reducir los Case
comao _meg‘f_r‘dos de prevencién de | Invernadero, manual que propone estrategicss pord ol
contaminacion del manto freatico, ahorro de agua. Con la implementacicn dof
Programa de Educacion ambiental se pirevicne I
contaminacion del suelo, subsuelo y manto freatico,
Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto pretende implermentar un "Manual que propone:
estrategias para el ahorro de agua” en este sentido no se contraviene lo ordenado en este critcrio
CG-11 Durante todas las etapas de las El promovente implementara el Progtama

actividades aqutorizadas, se deberg contar SEDGFGCI-D-” Y RE‘CfC;CIjE de Residuos Solidos, gt
con un programa integral de manejo de establece criterios para separar, clasificar y reciclal I

El disefio del proyecto contempla la separacion del
sisterna de drenaje sanitario del drenaje pluvial

= Buenos
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cdesechos solidos . liquidos (minimizacion,
separacion, recoleccion y disposicion final),
que incluya medidas preventivas para el
manejo y disposicion adecuados de grasas, |
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residuos sdlidos generados. Con la implementacion
del Programa de Educacion Ambiental se enriquece

| la cultura preventiva de manejo de residuos solidos y

liquidos. Se instalara una trampa de grasa en cada

cocing, la grase sera entregada a empresas
recicladoras.

acejtes e hidrocarburos. Dicho programa |
debera ser previamente aprobado por la |
autoridad competente.

Los programas seran enviados a la autoridad
municipal para su autorizacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico que “implementara el Programa de

Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos, que establece criterios para separar, clasificar y reciclar

los residuos solidos generados.”,mismo que adjunto a la MIA-P, con respecto al mismo, se condicionara

1 la promovente para que dicho Programa sea sometido para su autorizacion ante |la autoridad local

competente previamente a su implementacion.
Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna

CG-13 En el desarrollo de los usos de sueloy  Por las caracteristicas actuales del predio, la
actividades permitidas, deberan plantearse = construccion del proyecto no se contrapone al

como primera opcién de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estan abandonados
por efemplo; potreros, bancos de materiales
para la construccion, asi como las dreas
desmontadas o con vegetacion secundaria
u otras areas afectadas, salvo disposicion
legal en contrario.

presente criterio, debido a que es un predio
urbanizado y modificado fisicamente, ya que es un
predio sin bardas que lo limiten, lo que permite el libre
transito de personas que lo utilizan como
estacionamiento y de transito de carritos de golf. Estas
acciones han ocasionado que la vegetacion no crezca
desplazando la capa de suelo hasta dejar la piedra laja

| expuesta. Por lo que la construccion del predio

generara un impacto positivo debido a la creacion ce

| areas verdes

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion proporcionada por la
promovente el predio del pretendido proyecto “es un predio urbanizado y modificado fisicamente,
va que es un predio sin bardas que lo limiten, lo que permite el libre transito de personas que o
utilizan como estacionarmiento y de transito de carritos de golf', en tal sentido el proyecto plantea

utilizar un area ya afectadas, en cumplimiento a lo establecido en el criterio en comento,

CG-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art.
.S de la LGEEPA y en su reglamento en
materia de Impacto Ambiental, se deben
realizar los estudios ambientales que ajuicio
de la autoridad evaluadora, se necesiten
para identificar y valorar los impactos
potenciales de las obras y actividades sobre
los recursos naturales prioritarios y/o las |
poblaciones o comunidades de floray fauna,
a fin de determinar las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion
correspondientes y  en  consecuencia
dictaminar su viabilidad, poniendo especial
enfasis en las etapas de operacidn y
mantenimiento.

El presente estudio de manifiesto de impacto
ambiental, da cumplimiento al presente criterio. Yo
que se presentaran medidas de prevencion y
mitigacion a los impactos ambientales generados po
la construccion y operacion del proyecto. Ademas se
implementaran programas ambientales y se le dare;
cumplimiento a las condicionantes establecidas en el
oficio resolutivo emitido por la secretaria

Av.insurgentes No, 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Meéxico, Tel: ( 01 983) 835 03 0]

" paginais

Anariat

e 51




DELEGACION FEDERAL EN EL
2 0 19 ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestion Amibienta

05813

S BB R LE |

EMTLIANO ?‘J\I\ATA

04/5SGA/2883/2019

Analisis de esta Unidad Administrativa: De la valoracion de la informacion presentada en la MIA-P,
esta autoridad federal advierte que con el mismo estudio, asi como los Programa propucstos
adjuntos a la misma se da cumplimiento a lo indicado en el presente criterio.

CG-20 Para las actividades proyectadas que  Corno se ha mencionado dentro del predio no existern
impliquen la afectacién o alteracién de  poblaciones de ninguna especie enlistada dentro de
poblaciones de especies incluidas en los [a NOM-059-SEMARNAT-2010,

listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-

059-SEMARNAT-2001, se debe elaborar y

ejecutar un programa de monitoreo de

dichas poblaciones a fin de prevenir riesgos

de desplazamiento o eliminacion de [as

mismas, asi como alteraciones de las

condiciones que hacen posible su presencia.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien la promovente indico "dentro del predio no existen
poblaciones de ninguna especie enlistada dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2010 ", al especto. cormo
antes ya se aclaré en el sitio solo se identificé la presencia de un ejemplar de Pseudophoenix sargentii
que se pretende incorporar al las areas de jardineria del proyecto y no se identifico algun otro cjemplar
de especies de flora o fauna en alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010. no =
advierte algun ncumplimeinto a lo indicado ene elpresente criterio.

CG-21 En el tratamiento de plagas y Para las areasjardinadas y areas verdes del proyecio,
enfermedades deben manejarse productos = se contratara a una empresa autorizada y calificada
que afecten especificamente la plaga o | para el tratamiento de las plagas que se piesenter:
enfermedad que se desea controlar, que durante la operacion del proyecto

sean preferentemente organicos o los |

estrictamente Ios aqutorizados por la

Comision Intersecretarial para el Control del

Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y

Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo manifestado por la promovente, “Para las areas
Jjardinadas y dreas verdes del proyecto, se contratara a una empresa autorizada y calificada para of
tratamiento de las plagas.” Al respecto, se condicionarad a la promovente a que en caso de s
necesario el manejo de plagas o enfermedades se utilicen productos preferentemente organicos o los
estrictamente los autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso v Usa de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

CG-28 Con la finalidad de que la fauna | El predio se encuentra entre dos predios particulares
silvestre se desplace libremente, no deben | delimitados con bardas de block Sin embargo, ol
establecerse barreras fisicas u obstaculos | |indero con vista al mar no tendrd barreras fisicas, lo
que impidan el paso entre las dreas | que permitira a la fauna presente en la zona ingresal
naturales de predios colindantes. | a las dreas jardinadas del proyecto

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico que "El predio se encuentra entre dos
predios particulares delimitados con bardas de bilock. Sin embargo, el lindero con vista al mar no
tendra barreras fisicas” Al respecto se advierte la intencion de la promovente de dar cumplimiento
lo indicado en el presente criterio, hasta donde le es factible y no se preveé el incumplimiento de o
indicado en el presente criterio.

CG-29 Del mes de mayo al mes de Comose ha manifestado el predio se encuentra a una
septiembre, los propietarios de predios | djstancia de 27.66 metros de la linea de costa y a una
colindantes con playas arenosas y 10s | gjtura de 7 metros sobre el nivel del mar. La playa de
concesionarios de la zona federal maritimo anidacion mas préx.fmo se encuentra a una distancia
terrestre en playas arenosas, a fin de | 4 1059.70 metros al Sur del predio
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proteger  las poblaciones de tortugas
marinas deberan:

a.  Asesorarse y coordinarse con la
autoridad competente para la
proteccion de los sitios de
anidacion de la tortuga marina,

L. Evitar la iluminacién directa al mar
y zona de playa. La iluminacion
debera ser color ambar, de baja
intensidad y estar cubierta por un
difusor,

c.  La impieza de playas unicamente
podra realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con
penetracion maxima de 5
centimetros de profundidad en la
zona de anidacion,

d. Retirar del area de playa, de las
18:00 a las 600 horas del dia
siguiente, todos los bienes moviles
que puedan constituir un obstaculo
para el arribo de la tortuga,

e Abstenerse de encender fogatas en
el area de playa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo manifestado por el promovente el presente
criterio no es vinculante con el proyecto, en virtud de que de las condiciones ambientales descritas en
la MIA-P, se tiene que el litoral colindante al predio es rocoso y no presenta playas arenosas
susceptibles de ser acupadas para le anidacion de tortugas marinas. Se condicionara ala promovente
a evitar la incidencia de actividades e iluminacion hacia la playa en periodos de anidacion en la zona.

Recurso Prioritario: Suelo y Subsuelo

CG-31 £l uso de material pétreo, sascab, | Todos los materiales constructivos « utilizar en el
caliza, tierra negra, tierra de despalme, pProyecto, provendran de establecimientos
muadera, materiales vegetales y/o arena, | autorizados por las autoridades competentes en cada
debera provenir de fuentes y/o bancos de ramo.

material autorizados por la aqutoridad

competente conforme a la legisliacion

vicente en la materia correspondiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con lo indicado por el criterio, ¢l uso de
materiales como madera y materiales pétreos, provendran de fuentes autorizadas por la autoridad
compstente a la legislacion vigente en la materia correspondiente, al respecto no se preve el
incumplimeinto a lo indicado en el presente criterio.

CG-32 Ladisposicion final de residuos sdélidos - Todos los residuos sélidos generados en el proyecto

unicamente podra realizarse de acuerdo  seran enviados a la estacion de transferencia a través
con la normatividad aplicable y en los sitios  def servicio municipal

v condiciones que determine la autoridad
responsable.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo indicado por el promovente, ¢l proyecto
cuenta con un PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, en el cual se establecen las acciones
para el adecuado manejo y disposicion de los residuos. Asimismo, el promovente hara uso del servicia
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de colecta de residuocs solidos por parte de la autoridad municipal que se cuenta en el sitio Viato |
anterior no se preve el incumplimiento a lo previsto en el presente criterio.

CG-36. La superficie de aprovechamiento
prevista en otros instrumentos, cuando
sean diferentes o en casos especiales a los
contemplados en este programa de
ordenamiento, podra incrementarse
siempre y cuando se demuestre en forma
fehaciente a través de estudios técnicos y
cientificos que Jos impactos ambientales
generados por dicha modificacién, son
menores a los previstos. En estos casos, los
estudios tecnicos se someteran al andlisis y
aprobacion por parte de las autoridades
correspondientes en el ambitce de su
competencia.

| El presente ordenamiento ecoldgico focal establece
| los usos de suelo a lo que establece las regulaciones
juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de
| isla mujeres.
" Por lo que el aprovechamiento establecido en el
programa de desarrollo urbano es 0.40 de ocupacion
| del suelo, 1.20 de utilizacién del suelo, 3 niveles do
| altura y lote minimo de 1,000 metros.
El proyecto tiene 0.39 de ocupacion del suelo, 0 88 de
utilizacion del suelo, 3 niveles, superficie de 1, 140) 95 m./
| Como se manifiesta el proyecto no se contrapone ol
presente criterio ni a las densidades establecidas en el
; programa de desarrollo urbano

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé “Como se manifiesta el proyecto no se
contrapone al presente criterio ni a las densidades establecidas en el programa de desarrollo
urbano”. Al respecto se advierte que no se pretende implementar la superficie de aprovechamiento
prevista en otros instrumentos, que sean diferentes o en casos especiales a los contemplados en este
programa de ordenamiento, el cual remite a lo establecido ene le PPDU-IM, cuya vinculacion y
cumplimiento se analiza de manera especifica en el inciso C del presente Considerando.

CG-37 La superficie de aprovechamiento
senalada para cada Unidad de GCestion
Ambiental sera aplicada a nivel de predio

El proyecto no rebasa las densidades urbanisticcs
establecidas en la UGA 07 ni en el programa de
desarrollo urbano.

de manera proporcional a su superficie, y
debe considerar e incluir la presencia de
vialidades

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico que “El proyecto no rebasa las
densidades urbanisticas establecidas en la UGA 07 ni en el programa de desarrollo urbano . ol
respecto esta autoridad federal adviete que la UGA 7 del POEL IM aplicable remite a lo indicado en ¢l
PPDU-IM vigente, cuya vinculacion y cumplimiento se analiza de manera especifica en el inciso C
del presente Considerando.

| El predio donde se construira el proyecto ya se
| encuentra dentro de un asentamiento humano

CG-39 Se permite el establecimiento de
asentamientos humanos® unicamente
cuando estén relacionados con las
actividades productivas autorizadas y Usos
de suelo permitidos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que el predio del proyecto tiene uso habitacional
Y se encuentra dentro de un asentamiento humano establecido que es la comunidad de Isla Mujeres
. por lo que es acorde con las actividades que se proponen; motivo por el cual no se contraviene el
presente criterio.

' Se define en EL ARTICULO 3 fraccion IV de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenarmiento Tar
Desarrollo Urbano:
Asentamiento Humano: el establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto de sis st o
convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales v s ol
materiales que lo integran;
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Mexico, Tel: { 01 983) 845 02 O]
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Continuado con el analisis realizado por esta Delegacion
Federal de los criterios especificos; de acuerdo con las caracteristicas, ubicacion y naturaleza del
proyecto descrito en la MIA-P, considerando que el proyecto no es promovido por la auteridad
municipal, a la promovente no le compete instrumentar un Programea de equiparmiento «
imagen urbana que asegure la visual paisajistica de los espacios naturales (U7-1), que no le
compete la emision de autorizaciones (U7-2), que el predio del proyecto se ubica al noreste de la
Isla v no en la porcion norte (U7-4), que el proyecto no se ubica en la zona conocida corno punta
sur de la Isla (U7-6 y UT-7), que a la autoridad compete proporcionar el equipamiento adecuado
para evitar la contaminacion por residuos solidos, ruido, aceites y grasas, aguas residuales y
focalismo al aire libre (U7-11), que el proyecto no corresponde a sitios de transferencia y/o
disposicion final de residuos sclidos (U7-13), que compete a la autoridad promover el uso de los
mcjores sistemas para su separacion, reutilizacion y reciclaje (U7-14), el uso del proyecto sera de
naturaleza habitacional y no corresponde a actividades industriales, hoteleras, de centros
comerciales, de restaurantes, de mercado (U7-15)que la zona donde se ubica el proyecto cuenta
con servicio de drenaje sanitario y no preténde instalar sistemas de tratamiento de aguas
resicduales (U7-16), que no le compete autorizar el empleo de letrinas y/o fosas sépticas para que
en los domicilios particulares se realice un tratamiento de aguas negras domiciliarias (U7-17), que
¢l predio no se ubica en la porcion sur de la costa oriental de Isla Mujeres (acantilado) (U7-18), que
compete a las autoridades municipales el cumplimiento de dotar de parques y espacios
recreativos por lo menos dentro de un radio de 0,5 km de distancia de cada habitante (U7-19),
que no compete al proyecto |a planeacion urbana (U7-20), no corresponde al proyecto inscribir
las areas verdes en el registro publico de la propiedad las areas verdes de los centros de poblacion
(U7-21), que no le corresponde el equipamiento de las areas verdes de uso publico (U7-22), que
corresponde a las autoridades someter a un proceso de rehabilitacion la salina grande y la salina
chica (U7-24), que en el predio no existen cenotes o cuerpos de agua (U7-25), que corresponde a
las autoridades municipales ofrecer ventajas administrativas y/o economicas a quienes
incrementen la superficie minima de 9 m? de drea verde por habitante. (UT-26), que corresponde
a las autoridades, llevar a cabo el establecimiento de los usos y destinos de los ecosistemas
<enalados en el criterio (U7-27), que no considera el establecimiento de plantas de tratamiento
de aguas residuales y de desactivacion de lodos (U7-28), por lo que no son vinculantes al proyecto
en evaluacion, Continuando con el analisis de los criterios urbanos especificos gue si los son y que
se muestran en la siguiente tabla:

CRITERIOS ESPECIFICOS.

Recurso Prioritario: Paisaje y playas.

U7-3 Para recuperar el paisaje y compensar la
nedida de vegetacion en las zonas urbanas,
en las actividades de reforestacion se deben
usar de manera prioritaria especies nativas
acordes al entorno natural circundante.

El proyecto propone en su diseno la creacién de areas
verdes utilizando especies de fa regicn. No contempla
utilizar especies exdticas ni introducidas que sean
nocivas y/o tengan crecimiento desplazador de especies
nativas que puedan causar un conflicto ambiental con
las especies vegetales de la isla

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P, “E/
prayecto propone en su diseno la creacion de dreas verdes utilizando especies de la regién. No conternpla
utilizar especies exoticas’, al respecto se advierte el cumplimiento del presente criterio debido a que estan

consideradas en las dreas ajardinadas  del
circundante.

U7-5. En la costa oriental de Isla Mujeres, en la
zona federal maritimo terrestre, en los
terrenos ganados al mar y sus predios
colindantes, se prohibe la construccion de

proyecto especies nativas acordes al entorno natural

El proyecto se construira dentro de un predio particula
ubicado en la Colonia Metereologico con un uso de suelo
de ZONA HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA MNo

Av.Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983} 835 02 01
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contraviene el presente criterio debido ¢ cque no colmiic
con la ZOFEMAT.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que “E/ proyecto se construira dentro de
un predio particular ubicado en la Colonia Metereologico con un uso de suelo de ZONA HABITACION A
DE DENSIDAD MEDIA” por lo que se tiene que el uso previston es acorde al PDDU-IM y consideranda 14
distribucion de los edificieos del proyecto no se advierte que se impida la visibilidad paisajistica. por lo
que no se advierte el incumplimeinto al presente criterio.

U7-8 Los establecimientos no industriales que
generen  emisiones de  contarninantes
atmosféricos por fuentes fijas, deberdn
instalar trampas y filtros para controlar y
dirigir las emisiones a la atmosfera
fchimeneas),

El proyecto consiste en la construccion de un proyecto
residencial. No se tiene catalogado como una fuente fija
de emision de contaminantes atmosferica

Analisis de esta Unidad Administrativa; El presente criterio no es vinculante con el proyecto en razon de ln
naturaleza del proyecto que no prevé la utilizacion de chimeneas.

U7-9 Para favorecer el arribo y desove de
tortugas marinas, los desarrolladores de
infraestructura urbana y turistica localizada
en zonas colindantes a playas de anidacion de
tortugas marinas no podran introducir
vehiculos automotores a estos sitios, ni
encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la
playa durante los meses de anidacion, que
van de Mayo a Septiembre.

Se respetara el criterio. Sin embargo es [mportants
manifestar que la playa cercana al predio se encuentia
a una distancia de 27.66 mts. Tambien és importante
manifestar que la playa es de tipo rocosa carente v
arena de playa para que las tortugas marinds puedan
realizar sus nidos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico que respetara lo establecido en el prezent
criterio no obstante que el litoral adyacente al predio no constituye una playa de anidacion. al respecto
no se advierte el incumplimeinto a lo indicado en el presente criterio.

Recurso Prioritario: Suelo y Agua.

U7-10 Para evitar riesgos de contaminacion y
danos a la salud humana, la descarga de
aguas residuales derivadas del uso domeéstico
solo puede realizarse a través de la red
municipal de drenaje y alcantarillado, siempre
v cuando estas aguas cumplan con lo
dispuesto  en las disposiciones legales
aplicables.

En la zona donde se realizara el proyecto existe la red de
drenaje proporcionado por la Comision de Agua Potable
y Alcantarillado. Las aguas residuales generadas se
clasifican del tipo domeésticas, por lo que no rebasar los
limites establecidos en la norma oficial El provecto
estard conectado al sistema de drenaje municipal

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P.
debido al uso habitacional del proyecto se prevé la generacionde aguas residuales de tipo domestico, s
cuales se canalizaran a través de tuberias de PVC, desde el punto de generacion hacia el drenaje
municipal para su correspondiente tratamiento; en tal razonamiento se ajusta a este criterio

U7-12 En zonas que ya cuenten con el servicio
de drenaje sanitario el usuario esta obligado
a conectarse a dicho servicio.

El promovente cumplira con lo estableciclo en ol
presente criterio. Se conectara a la red municipal e
drenaje para que las aguas residuales generadas sean

1

tratadas en la planta municipal de tratamiento o

Av, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 8350201
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Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico que "Se conectara a la red municipal de
drenaje para que las aguas residuales generadas sean tratadas en la planta municipal de tratamiento
cde aquas residuales”, como se establece en el criterio que se analiza, por lo gue se advierte en
consecuencia el cumplimiento del presente criterio.

u7-23

permaneceran

Con la finalidad de conservar la
permeabiliciad del sustrato en las areas que
cubiertas con T
estas deben excluirse de las zonas de relleno y

cornpactacion.

Recurso Prioritario Areas Verdes.

El proyecto contempla este criterio. Por las condiciones
ambientales del predio, no existen dreas verdes
consolidadas, sino dos manchones de vegetacion
costera con especies costeras sembradas en el lindero
sur y oeste del predio. Por lo que el proyecto crearo las
areas verdes. Estas areas verdes permitiran la
permeabilidad del agua pluvial garantizando la recarga
del manto freatico.

Analicis cle esta Unidad Administrativa: La promovente indico que “el proyecto creara las dreas verdes
Estas areas verdes permitiran la permeabilidad del agua pluvial garantizando la recarga del manto

freatico’,

al respecto y considerando que las areas verdes que seran creadas se excluiran de las zonas de

relleno v compactacion, se advierte el cumplimeinto a lo indicado en el presente criterio.

C.

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE
ISLA MUJERES (PPDU-IM).

Que ¢l sitio del proyecto incide dentro del poligono regulado par el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, publicado el 5 de octubre
de 2010, en el Periodico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo, conforme el analisis
espacial realizado a traves del del Sistema de informacion Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental [SIGEIA) herramienta técnica para la evaluacion del impacto ambiental a
traves del analisis espacial de geometrias desarrollado por la Subsecretaria de Gestion para la
Proteccion Ambiental con la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT

Conforme a la localizacion del predio del proyecto, su ubicacion en el Plano de Zonificacion del
PDDU-IM es la siguiente:
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De manera particular incide dentro del uso de suelo H3 que corresponde a un uso Habitacional
Media Densidad 40 viv/ha altura maxima 10.50 m, frente minimo 25.00 m, niveles 3, coeficient:
de ocupacion del suelo 0.40, coeficiente de utilizacion del suelo 1.20 dentro de otros parametros
gue se muestran en la tabla 1.2 del PDDU-IM, denominada normas generales y restricciones b

edificacién

1.2 NORMAS GENERALES yRESTRICCIONES

DE EDIFICACION
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El PDDU-IM, en la tabla /I1.3 Clasificacion de usos y Destinos, Establece para las claves de uso o
Suelo aplicables a la zonificacion H3:

Género

Uso

Actividad o giro

Habitacional

H3 Unifamiliar densidad
media

Casa habitacion |
Casa estudio |
Villa

H3P Plurifarniliar horizantal
densidad media

Condominio Habitacional

H3P Plurifamiliar horizontal
densidad media

Departarmentos

A continuacion se analiza el cumplimiento de las normas particulares previastas por el PDDU-IM
para las Zonas habitacionales de densidad media, considerando que la promovente indico qu.
al proyecto le corresponde el uso de suelo H3-P, ZONA HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA,

PLURIFAMILIAR:

"El proyecto tendra un coeficiente de ocupacion del suelo de 33.36% (380.63 ), un coeficiente de utihzocion
del suelo de 0.72 (838.63 m?) y tendra una superficie de areas permeables y verdes de 764.8015 m (6705 )

« Lo densidad maxima sera de 160 habitantes por hectarea, lo que representa 40 viviendas o

hectarea;;

La promovente indico la siguiente vinculacion:

PROYECTO " CUMPLE

PROGRAMA DE DESARROLLO APLICA AL PREDIO
URBANO
| DENSIDAD 40 De acuerdo a la

VIVIENDAS/HA. superficie del predio

4 RESIDENCIAS | =l

Av. Insurgentes No, 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roa, Meéxico, Tel: [ 01 983) 835 0.2 Ol
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al predio le

corresponden construir

= que es de 1,140.95 m2, ;
456 viviendas. E

_

Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior se tiene que la promovente manifesto ¢ue
se da cumplimiento al pardmetro de densidad aplicable, con 4 residericias para un predio de
1,140.95 m*, con respecto a lo cual esta autoridad realizé el siguiente analisis:

a) Considerando la superficie del lote de 1,140.95 m?, la densidad permitada de 40 viviendas/ha
conllevan 4.56 viviendas para dicho predio.

b} De lo anterior se desprende que el proyecto pretende la construccion de 2 casas, cada una
con dos recamaras. Al respecto, es pertinente considerar los conceptos de vivienda
establecido en el Glosario de Términos de equivalencia o convertibilidad del PDDU-IM, &l
cual establece:

1.- Vivienda: espacio de uno o varios niveles delimitado normalmente por paredes y techos de cualquier
material, con entrada independiente, que se utiliza para vivir, esto es, dormir, preparar los alimentos, comer
v protegerse del medio ambiente. Se considera con dos habitaciones, bano, cocina y estancia

16.- Densidad mdxima: concentracidn maxima de habitantes o viviendas permitidas en una superficie
determinada del centro de poblacion; en este reglamento se aplica sobre hectdrea bruta de terreno.

Considerando las caracteristicas de las viviendas antes indicadas conforme al Closario de
Terminos de equivalencia o convertibilidad del PDU, se tiene que cada vivienda del proyecto se
ajusta al concepto de vivienda (con 2 recamaras) antes indicado.

De lo anterior, se tiene que las 4 viviendas del proyecto (cada una con dos recamaras)
cquivaldnian a 4 viviendas definidas en el PDDU-IM , y considerando que al predio con supetficic
total de 1, 140.95 m’, le corresponderia una densidad maxirmna de 4.56 viviendas, por lo que 2|
proyecto tal como se plantea en la MIA-P, se ajusta a la densidad maxima aplicable a la superficie
del lote del proyecto. Por lo antes indicado, esta autoridad federal advierte que el proyecto se
ajusta a la presente horma particular analizada, aplicable al uso de suelo H-3P indicado por Iz
misima promovente

'« Lasupertficie minima del lote serd de 100 metros cuadrados;

La promovente indico;

PROGRAMA DE DESARROLLO APLICA AL PREDIO PROYECTO CUMPLE |
URBANO
1OTF MINIMO | 1,000.00 1,000.00 114095 M2 sl

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto cuenta con una superficie de 1,140.95 m- que
cumple con la superficie minima del lote de 1,000.00 m?, atendiéndose lo establecido en la
presente norma particular.

- Elfrente minimo del lote serd de 10.0 metros lineales;

Analisis de esta Unidad Administrativa : Esta Delegacion Federal advierte en el plano de Plantas
arquitectonicas con Clave A-0], en formatos impreso y electrénice autocad que la promovente

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, México, Tel: (01983)83502 01
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adjunto a la MIA-P, que el proyecto no contravienc esle

lineamiento ya que el predio donde se desarrollard cuenta con un frente haua lacarreteracostora
de 32 2015 metros.

» Elcoeficiente de ocupacion (COS*) del suelo no serd mayor de 0.40 y, consecucntermaento,

la superficie edificable no deberd ocupar mds del 40 por ciento de la superficie tatal del
fote;

La promovente indico en la pagina 207 de la MIA-P:

RESIDENCIAL YAXCHE
Cuadro de andlisis particular del proyecto.
Coefi c.-ente de oc:upar:;on der suelo (COS)
Concepto | Areaenm?
Edificio ] 138.9581
Edificio 2 138 9581 |
Alberca 79.7075 -
Cuarto de maquinas 185250 |
Bardas de cochera 448 |
SUBTOTAL. 380.63 |
PROGRAMA DE DESARROLLO APLICA AL PREDIO PROYECTO l CUMPLE
URBANO |
COEFICIENTE DE 040 45638 m? El proyecto tiene un i
OCUPACION DEL (40%) coeficiente de ocupacion de
SUELO (COS) 0.33 (33.36%) es decir ocupa
N una superficie de 380,63 m*

Analisis de esta Unidad Administrativa: Con base en la informacion presentada por |
promovente; en la MIA-P, se tiene que las construcciones techadas suman una supetficie du
380.63 m* en total en un predio con superficie total del predio de 114095 m”, lo que representa
un 33.36% de coeficiente de ocupacién del suelo, cuando el maximo permisible para el predio o«
del 40%, por lo antes indicado el proyecto cumple con el valor aplicable del COS.

[« Elcoeficiente de utilizacion (CUS®) del suelo no debera ser superior a 1.20 V. por tanto, o
I_ superficie construida maxima no excederd al 120 por ciento de la supetficie total del lore

Al respecto la promovente indico:

| PROGRAMA DE DESARROLLO APLICA AL PREDIO PROYECTO CUMPLE
URBANO
COEFICIENTE DE 1.20 1,369.14 m2 de El proyecto tiene una S
UTILIZACION DEL . construccion total superficie total de
| SUELC (CUS) construccion de 838.22 m?2,
i lo que representa el 072 |

* Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que pucde sof
ccupada por construcciones techadas.

® Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): indica el area maxima que puede construirse en el lote, incluidos todon
los niveles de construccion, con respecto al area total del lote.
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Mexico, Tel: ( 01983) 835 02 O]
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Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme lo
indicado por la promovente, el proyecto se ajusta a este lineamiento considerando que la
cuperficie de construccion prevista de todos los niveles sera de B38.22 m?, para un predio con
superficie total de 114095 m?; lo que equivale al 72 % del mismo, (CUS=0.72) cuando el maximo
permito para el predio es de 1.20, por lo que el proyecto se ajusta al valor del CUS aplicable al sitio
del proyecto.

m!unun MN‘N\

"« El coeficiente de modificacion del suelo® no deberad ser superior al 50 por ciento del total i
del lote; debiendo tener un minimo del 50 por ciento como drea verde del total del lote;

La prormovente indico en las paginas 207 de la MIA-P:

RESIDENCIAL YAXCHE

._“'
Porcentaje (%)

: Concepto

Superficie total aprovechada (C.O.S.) 38063 3336
Superficie de greas verdes. 586.28 5139
Superficie de areas permeables” 174.0298 1525
- TOTAL 1140.95 100

*Adoquin ecologico permeable con vegetacion,

RESIDENCIAL YAXCHE

Concepto

Acceso yesrudonom:enm i i 174.0298
Aregs verede 586.28
TOTAL. 760.3098

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la descripcion del proyecto contenida en
la pagina 207 de la MIA-P, se crearan 586.28 m? de areas verdes, equivalentes al 51.39% de |a
superficie total del predio y se considera establecer 174.0294 m? de areas permeables con
adoguin ecoldgico (15.25% de la superficie total del predio), por lo que se prevé un total de
superficeis permeables de 760.3098 m?2, equivalentes al 61% del total del predio. De acuerdo con
lo senalado, se contara con 396.50 m? de areas verdes lo que representa un 66.90 %, cuanda el
minimo establecido en la presente norma debe ser del 50%, por lo que el proyecto se ajusta al
parametro analizado.

« Lo altura maxima de las edificaciones no deberd exceder de tres niveles ni de 10.5 metros
de altura. Para determinar la altura, ésta se considerard a partir de la interseccion del ‘
perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publica, referenciado al

paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o
al pretil de azotea en techos planos;

La promovente indica:

" Coeficiente de Modificacion de suelo: indica el porcentaje mdximo de la superficie del lote que puede ser
modificada y ocupada por construcciones no cubiertas que eviten la permeabilidad del suelo, asi como las albercas,
terrasas descubiertas, pasillos, etc.
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, Mexico, Tel; ( 01 9832) 835 02 O
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PROGRAMA DEDESARROLLO APUCAAL'S- i e " PROYECTO 1 cumpPLE
URBANO i e TR Ee S
ALTURA INIVELES/ 3 N.'VELES/ 3 Niveles, la altura mavima | 51
I MAXIMA 1050 METROS 10.50 METROS es de 9650 metros |

Analisis de esta Unidad Administrativa: Con base en la informacion adicional presentacda por Ly
promovente, &l proyecto se ajusta con este lineamiento considerando que la altura maxima on
metros que alcanzaran las construcciones sera de 9.60 metros.

« Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la ::apoci'f:"i::_d M
especificada en la norma correspondiente, segun el tipo de actividades a desempenar, Ver
| Tablo Normativa,

111.1 Tabla Normativa de Espacios de Estacionamiento

|
No. Minimo de e fpu ios |

J: =
lJso del predio Requerimientos plestacionamiento._ !
Uniarrilicr Hasta 80 m* 2pvivienda __i
Densidad e 80 m2 adicionales o fraccion 1 B i
| Media o i 2 2/vivi |
| Piurifamiliar Hoste 90 1 i 2/vivienda e en m el
! 80 m?2 adicionales o fraccion 1 ) |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no realizé la vinculacion con esta norma
particular, sin embargo en la descripcion del proyecto se indica “Tambien estd integrado por un
estacionamiento construido a base de adoquin ecolégico permeable con vegetacion en su
interior para 8 cajones, el cual ocupara una superficie de 174.0298 m2 " de lo cual se determimnag
que el mismo se ajusta a lo establecido en el parametro que se analiza.

| e La restriccion frontal o a la via publica minima sera de 6.0 metros,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Esta Delegacion Federal advierte en el plano de Plantas
arquitectonicas con Clave A-01, en formatos electronico autocad que la promovente acjunita o
la MIA-P, que el proyecto no contraviene este lineamiento ya que, se advierte que el proyecto se
desplantard posterior a los 6 m de restriccion frontal.

e Las restricciones laterales minimas seran de 5.0 metros en todas las colindancias latorale:,
estd superficie serd conservada totalmente como drea verde,

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme al analisis del plano con clave A-Ol, anexacdo en
formato electrénico (.dwg) a la MIA-P del proyecto, se advierte que las franjas laterales de las
edificios de habitaciones son menores a 3 metros, por lo que Iproyecto no se adjusta a los
restricciones laterales minimas de 5.0 m, misma que debe de permanecer totalmente como area
verde, por lo en caso de ser procedente se condicionara a la redistribucion de las obras a cfecto
de dar cumplimiento a la presnte norma particular.

[ e Larestriccion posterior minima serd de 6.0 metros.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Conforme al analisis del plano con clave ARQ-01, anexado
en formato electrénico (.dwg) en la informacion adicional del proyecto, se advicrte en |3 franjo
de restriccion posterior de 5 metros que debe de permanecer libre de construccion. no se obuernya
el desplante de edificaciones, por lo que se considera que se ajusta a lo establecida en este
lineamiento.
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D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO.

Cormo ya se indico v conforme a la imagen fotografica presentada en la MIA-P de la flora presente
amn el sitio del proyecto se localiza un ejemplar de palma Kuka que fue referido por dislate do
la promovente como palma real.

Familic | Nombre cientifico Nombre comun Categoria de Distribucion
riesgo R
| Flora -
| Arecaceae Pseudophoenix Palma Kuka Amenzado N
1 sargentii

6. OPINIONES RECIBIDAS

X. Que el Gobierno Municipal del Estado de Quintana Roo a través de su Secretaria de ecologia y
Medio Ambiente, mediante escrito referido en el Resultando X1l de la presente resolucion, oping
lo siguiente:

.. esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que el proyecto
denominado “RESIDENCIAL YAXCHE®", con pretendida ubicacion en Avenida
Perimetral Oriente, Numero 075, supermanzana 004, manzana 091, lote 003, sublote
001, en la colonia meteoroldgico, C.P. 77400, Zona insular del Municipio de isla Mujeres,
en el estado de Quintana Roo, CUMPLE con los pardmetros urbanos establecidos en
el uso de suelo H3 del programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres y no contraviene los criterios de la UGA 7 del programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla MUjeres. Por lo que PODRIA SER
VIABLE, siempre y cuando se tomen en cuenta las observaciones que se exponent
anteriormente en el presente document, asi como al cumplimiento de las medidas de
prevencion, control, mitigacion y compensacion establecidas en la MIA-P vy a las
establecidas por la autcridad competente.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
W a0 mx/semarnal

Pagina 30 de 51




DELEGACION FEDERAL EN EL

D’ 2 0 19 ESTADO DE QUINTANA ROO
: Unidad de Gestion Ambienta

MEDIO AMBIENTE _
05813

04/SGA/2883/2019

Con respecto a la opinion vertida por la instancic
consultada, esta autoridad analiza la vinculacion del proyecto con los instrumentos normativos,
v de uso de suelo realizada por la promovente. Conforme a lo manifestado en el Considerando
IXinciso C de la presente resolucion, se tiene que el uso habitacional del proyecto es congruents
con el Uso Habitacional plurifamiliar de densidad media previsto para el sitiodel proyecto
conforme a la zonificacion H3 del PDDU-IM. En el mismo inciso del citado Considerando,
analiza la vinculacion presentada por la promovente con respecto a las normas aplicables pat.
dicha zonificaciony se establece que el proyecto se ajusta a los parametros de densidad
permitida y areas verdes minimas indicadas por las normas especificas aplicables al Uso de suelo
H3-P, conforme a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, se sujeta en ol ambito dao o
competencia para emitir la presente resolucion, en relacion con los aspectos ambientales de oy
obras y actividades de competencia federal evaluadas, a la LGEEPA, su Reglamento cnla materia,
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecologico del territorio, y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables
a las particularidades del mismo, asi mismo se evaluan los posibles efectos de las obras
actividades del proyecto en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerandao ol
conjunto de elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, seflan
sujetos de aprovechamiento o afectacion

7. ANALISIS TECNICO

XI. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evalua
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente o5 recursos gue,
en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio .
realizar el siguiente anilisis técnico:

Para lo identificacion y evaluacién de los impactos ambientales que pudieran ocasionarse en
las etapas de preparacién del terreno, construccion y operacion del proyecto, se utilizo el Mcotodo
de Cribado, el cual consiste en reconocer y describir los efectos negativos y positivos del
proyecto, asignando una calificacién genérica de impactos significativos y no significativos,
benéficos o adversos, con posibilidades de mitigacién o no, para cada interaccion detectada
entre las actividades de cada una de las etapas del proyecto y los distintos aspectos del medio
natural y socioeconomico.

A fin de exponer completamente todas las interacciones identificadas, se presenta tambien una
Matriz de Impacto Ambiental, tipo Leopold muy eficaz para la evaluacion de interacciones
causa-efecto.

IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR IMPACTOS

al, Chetumal , Quintana Roo, Mexico, Tel: ( 01 983) 835 02 O]
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Evaluacion de los impactos.
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Del analisis de las interacciones descritas anteriormente se identificaron un total de 156 impacter
distribuidos de la siguiente manera:

2019
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ETAPA PREPARACION DEL SITIO ) '
PERMANENTES MEDIO
BIOTICO

TIPC DE
__IMPACTOS
A impacto
adverso
significativo sin
medida de
mitigacion [

MEDIO | MEDIO
ABIOTICO | SOCIAL

NUMERO DE
IMPACTOS

TEMPORALES

A impacto
arlverso no
significativo con
| medida de
mitigacion

psimpacto i
adverso poco | |
significativo sin
medida de
mitigacion.

ps* impacto 12 12 4 8
adverso poco
significativo con
medida de
mitigacion.

B: impaclo 35 32 3 15 18
Benefico |
significativo. |

B* impacto 4 4
Benéfico no |
significativo. |

Nulo

TOTAL 51 48 3 19 26 6

ETAPA CONSTRUCCION
PERMANENTES MEDIO
BIOTICO

DI

MEDICH
ABIOTICO

TIeO DE
IMPACTOS
A impacto
adverso |
| significative sin |
medida de |
mitigacion. |

NUMERO DE
IMPACTOS

TEMPORALES

SOC 1AL

At impacto
adverso no
significativo con

mitigacion

ps impacto

adverso poco
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significativo sin
meclicla cfe
rriticacicon.

_r}u ‘-. -:m;}trcm
adversg poco
significativo con
medida de
rmitigacion

21

8 r';"':-}-pc:r:m
Benefico
siantficativo

40

26

24 1

B* irnpacto
Benefico no
signiticativo.

[ Nuto,

| TOTAL

A nmpacto

70

53

17

20

43 7

PO DE

IMBPAC TS

ETAPA DPERACION

NUMERO DE
IMBPACTOS

TEMPORALES

PERMANENTES

MEDIO
BIOTICO

MEDIO
ABIOTICO

MEDIO
s0CiaL

acivirso
sicriticativo sin
mediicla ole

_ mitigacion.

At impacto
adverse 1o
significativo con
medida de
nHHgacion.

_ mitigacion.

ps npacto
ailver w0 poco
significativo sin
mechicla e

LS ot
aclverso poco
significativo con
meclicla ol

Pl gorcicn

B impocto

| Benefico

_TOTAL

wficativo

ol

24

Bt ompaclio
Benefico no
sicniticativo

e,

35

35

15

19 1

ANALISIS DE IMPACTOS.
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El proyecto genero un total de 156 impactos, de Jos cuales L2
impactos tueron beneéficos, de estos impactos 43 impactos fueron bhenéficos al medio biatico, 55 impeactn
beneficos al medio abidtico y 14 fueron benéficos al medio social

1"'."!}‘

¢k 27

MEDIO AMBIENTE

FMILIANG ZAPATA

Se generaron 43 impactos adversos poco significativos con medida de mitigacion, de los cuales 11 imgactos
fueron al medio biotico y 32 impactos al medio abidtico,

Se genero limpacto NULO, de cardcter permanerite v al medijo abiatico,

101 impactos son de cardcter temporal y 55 impactos son de cardcter permanentes, la mavoria e la ataper
operacion, estos impactos son por la generacién de residuos sélidos, aguas residuales, asi como o
importancia yao que se aplican programas en pro del medio ambiente.

Por la construccion y operacion de RESIDENCIAL YAXCHE, se generaran mads impactos benaficos que a0
Los impactos beneficos representan el 71.80% de los impactos generados. Los impactos adversos roproscntorn
27.56% de los impactos generados. El impacto NULO representa el 0.64% de los impactos generacfos

En conclusion, lo generacion de impactos benéficos es el resuitado de la implementacion de medicda- b
prevencion, de mitigacion, de compensacion, de programas ambientales v de la contratacion de perana!
profesional para supervisar la obra en sus etapas criticas (preparacion yconstruceion); y durant= la operachst o
destino final adecuado de las aguas residuales domésticas y de los residuos v desechos solidos a fa planta 1
tratamiento municipal de aguas residuales v a la planta de transferencia municipal respectivamente

MEDIDAS PREVENTIVAS Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

MEDIDAS PREVENTIVAS.

Las medidas propuestas tambien han sido valoradas de acuerdo a cada etapa v en relacion directa con lo
impactos.

MEDIDAS DE PREVENCION.
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Letreros informativos de madera.
Informacion ambiental.

Como primera actividad el promovente construird letreros de madera donde se rotularan temas i
caracter informativo, restrictivos y prohibitivos para proteger el medio ambiente costero presents ¢ ol
predio donde se construira el proyecto.

Los letreros informaran la actividad que se desarrolia en el predio, informaran la presencia de bano.
ecologicos para almacenar temporalmente las aguas residuales, la presencia de contenadores temporale
para almacenar los residuos sdlidos. También informara el ecosistema presente en ¢l predio. las cspeci,
de flora y fauna presente en el predio y alrededores.

Tambien restringiran la presencia de personal laboral en dreas de conservacion, en areas destinadan o
jardines, y en predios colindantes privados.

Por ultimo prohibiran crear basureros clandestinos, realizar sus necesidades fisiologicas en el suelo. afectar
la flora (padar, cortar, arrancar, quemar), afectar la fauna (cazar, mutilar, capturar. motay, alimentar)

Los letreros seran colocados en los linderos del predio para no afectar las actividades propias de la etapa
de preparacion del sitio y la de construccion.

Platica ambiental.

Av. Insurgentes Na. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tal: (O1983) 835 02 0l
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¢! iologo responsable de obra reunira a todo el personal
lahoral, proveedores y promovente para impartir una platica de caracter ambiental y legal.

EMILLANO ZAPATA

L g platica de caracter ambiental tendra el objetivo principal de que todos los involucrados en el proyecto
conozcan las caracteristicas principales del ecosistemna costero en donde se desarrollara el proyecto, de la
importancia de cuidarlo y protegerlo, de proteger las especies de flora y fauna presente en el predio y en los
alrededores.

De la importancia de utilizar adecuadamente los barios ecoldgicos portatiles, la de depositar fos resicluos
wolidos de acuerdo a la clasificacion de cada contenedor de plastico, la de informar en tiempo cualquie!
actividad que conlleve al deterior del medio ambiente.

La platica de caracter legal tendrd el objetivo de informar la normatividad que regula el proyecto, haciendo
de su conocimiento los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su
Weglamento que rigen el proyecto, las Normas Oficiales aplicables, los Ordenamientos Ecologicos Locales
aplicables v de las consecuencias legales de no respetar las leyes ambientales. Tambien se les informara
el papel de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) cuando no se cumpla con lo
sstablecido por la Secretaria.

Se les informara de la importancia de realizar y/o acatar la informacion de los letreros ya colocados. £sta
platica se realizara dentro de la zona del proyecto. El objetivo de la piatica es que todo lo aprendido lo
apliquen en la etapa de preparacion del sitio y en la etapa de construccion.

Suelo,

fara prevenir la erasion al suelo por efecto de las actividades de construccion, la zona afectada se
mantendra en fase himeda pericdicamente a fin de evitar polvaredas y particulas suspendidas por accion
de los vientos dominantes, Esta accion se realizara dentro de la zona de preparacion del sitio.

Vegetacion

£l rescate de la flora se considera como una medida de prevencion acertada ante un impacto de retiro de
vegetacion, ya que su ubicacion actual serd ocupada para la construccion del proyecto. El rescate permitira
mantener la actual cobertura vegetal, el numero de individuos y el numero de especies presentes. 51 bien
e5 una accion temporal, se ha considerado que el llevar a cabo esta accion nos permitira al final de la etapa
constructiva reintroducir los ejemplares rescatados, para garantizar su permanencia, y readaptacion, de
manera permanente. Esta medida se aplicara dentro de la zona del proyecto. Esta medida sera aplicada
on la etapa de preparacion del sitio.

s importante manifestar que la especies de Coccoloba uvifera (Uva de mar), Hymenocallis littoralis (Lirio
de mar), Cocos nucifera (Palma de coco) y Agave americana (Maguey) seran las especies a reutiicar, Por fa
natuwialera del proyvecto se requiere rescatar dos ejemplares de uvas de mar, cinco palmas de coco, catorcs
cjemplares de maguey y diez ejemplares de lirio de mar. También es importante manifestar que las
especies de maguey, palma de coco y lirios de mar fueron sembrados ya que su ubicacion y distribucion
indiican un acomaodo y/o diseno tipo jardineria.

Fauna.

£n ef caso de la fauna, las acciones a realizar estaran encaminadas a vigllar que Nno se perturben en sus
desplosamientos y evitar su captura por parte de los obreros, asi como vigilar que no se introduzcan fauna
feral durante esta etapa de preparacion del sitio. Esta medida preventiva sera aplicada en la zona ool
provecto y se monitoreara su aplicacion tambien en todo el predio. Esta medida sera aplicada en la etapa
de prepaoracion del sitio, Debido a que dentro del predio no se observo fauna pero si se observo en Ios predios
calindantes (Bardas)

Calidad aire.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumnal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01
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La medida de prevencion para este impacto
informarles a los trabajadores el manejo adecuado de este material y la forma adecuada e realizar of
marcade del trazo. La aplicacién de esta medida se realizard dentro de la zona de construccion el
proyecto. Esta medida se realizara unicamente en la etapa de preparacion del sitio,

Residuos sdlidos.

Como medida de prevencion a este impacto, el pramovente colocara cuatro contenedores temporales cot
bolsas de plastico en su interior v con tapa, con esta medida los lixiviados que se produzcan seran retenidlos
en las bolsas de pldstico; asi como tambien los residuos solidos no sean dispersados en la zona colindarit:
Esta medida se aplicara para que todos los residuos solidos generados en la zona del provecto Lo
contenedores estaran en un drea cercana a la construccion para un mejor manejo al momento -
realizarles la limpieza.

Agua subterranea.

Como medida preventiva a este impacto, el promovente colocara 1 bano portatil que tiene capacidad para
20trabagjadores. £l mantenimiento del bario serad realizado por la empresa concesionaria. Fsta medida
aplicada para la zona del proyecto y los barios estaran en el drea de servicio para gque al momento o
realizar la limpieza por la empresa concesionaria lo haga sin el riesgo de ocasionar accidentas por of man. (o
del contenedor del bario portatil.

Vigilancia ambiental.

Para prevenir una contingencia ambiental se implementara el Programa de Vigilancia Ambicntal of cual
tendra comoe objetivo el monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitacora ol proci .o
preparacion del sitio del proyecto, el respeto de las especies a proteger por parte del personal laboral o
aplicacion correcta del Programa de Educacion Ambiental, lo aplicacion correcta del Programa
Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, monitorear los contenedores temporales de residuos solicos |

ef bano ecologico.

El personal responsable de la vigilancia ambiental sera un biclego para prevenir cualquier accident: |
contaminar el medio circundante.

En materia constructiva, el residente de obra, supervisard al personal de la preparacion del sitio durants
esta etapa, y se dispondra adecuadamente tados los materiales residuales on los contenedoras

La vigilancia ambiental se realizara en todo el predio y alredeclores

ETAPA DE CONSTRUCCION.

En cuanto al manejo de materiales se tiene considerado diversas medidas que a continuacion se enlistan
Informacion legal y ambiental.

Se mantendrdn los mismos letreros informativos que fueron colocados en la etapa de preparacion del sitio
En caso de que algun letrero sufra algun dano fisico, serd reparado o en su caso sustituido. Fsto con l firme

objetivo de seguir informando a los trabajadores de sus derechos y obligaciones en materia ambicntal

Durante esta etapa el biologo responsable de obra impartird nuevamente la platica ambiental a los e
trabajadores asi como a los nuevos proveedores de material,

Calidad del aire.

Como medida de prevencion se realizaran las excavaciones en fase humeda de los zonas trazados, coroata
medida se evita la dispersion de polvo y particulas a la atmdsfera y sobre la vegetacion, ast mismo sa e
el riesgo de enfermedades de las vias respiratorios a los trabajadores. Esta medida se realizara dantro cic a
zona de construccion.

Como medida preventiva la maquinaria que serd utilizada tendra mantenimiento periodico v de set posibile
utilizar equipo silenciador, con estas acciones se reduciran los niveles de ruido.
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se pedira a los conductores de comiones proveedores de material que durante su descarga de rmateriales
apaguen sus unidades con el fin de minimizar la emision de gases producto de la combustion producida
por sus motores, asi como el ruido producido por sus mismos camiones. Esta medida previene se
incrementen los niveles de ruido en la zona del proyecto.

e colocara una malla antidispersante para retener los solidos suspendidos y toda pequena basura que sea
facil de transportar por el viento y que impacten en la zona del proyecto y colindantes. Esta accion en una
medida preventiva para evitar la contaminacion de la vegetacion.

Suelo.

Para prevenir Ja contaminacion del suelo por residuos solidos se mantendrdn (05 mismos  cuatio
contenedores de 200 litros de capacidad con tapa y con bolsas de plastico en su interior de fa rmisma
capucidad para el deposito de los residuos solidos generados y prevenir a si su mala disposicion y dispersion
o otras zonas del proyecto.

Ademas los contenedores seran marcados con colores y rotulados para la separacion de (o basura £n
orqanica e inorganica; el contenedor destinado para la bosura organica se mantendro tapado poro
nrevenir la aparicion de fauna nociva, que pudiera generar problemas en la salud publica.

| a basura sera retirada diariamente previa clasificacion, separacion y empaque pard ser entregodas o las
cmpresas recicladoras y los residuos que no sirvan para el reciclaje seran enviados a la zona de
rransferencia municipal. Esta medida preventiva evitara la dispersion de la misma o la acumulacion
cxcesiva con lo cual se evitara que esta pueda ser dispersada por los vientos y causar alteraciones al habitar,

Para reforzar la medida preventiva en esta etapa se empezara a aplicar el Programa de Separacion y
lPecicloje de Residuos Solidos presentado por el promovente.

Vegetacion.

Pora prevenir la contaminacién de la vegetacion colindante a la zona de construccion del proyecto, seran
delimitados mediante cintas para que el personal no los afecte.

Fauna.

Como medida preventiva previo al inicio de las actividades constructivas se verificara que no existo fauna
on las areas de trobajo. En coso de existir se ahuyentara a las dreas colindantes, Esta medida permitira
proteger a la fauna

Construccion.

Para prevenir la contaminacion del suelo se deberda asegurar que previo a las construccion de la obra no
exista basura que quede atrapada, que con el tiempo se convierta en un agente contaminante, Fara o/
area donde se construird los edificios se asegurara la hermeticidad de las cimbras con el objeto e evitor
derrames de concreto, para este fin tambien se deberd disponer adecuadamente de todos los materiaies
resicdduales. Se controlara tambien durante lo construccion las mezclas compactantes (cemento), esta o it
de evitar excedentes que se puedan dispersar por la zona y también fuera de ella.

Vigiloncia ambiental.

Paira prevenir una contingencia ambiental se continuara implementando el Programa de Vigilancic
Ambiental el cual continuara con el objetivo de monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registror on
una bitacora el proceso constructivo del proyecto, el respeto de las dreas verdes naturales por e persenal
laboral, la aplicacion correcta del programa de educacion ambiental, la aplicacion correcta del programia
de sepatacion y reciclaje de residuos solidos, monitorear los contenedores temporales de residuos sofidos v
los banos ecolégicos. _
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El personal responsable de la vigilancia ambiental seguio
siendo el biclogo responsable de obra para prevenir cualquier accidente y contarminar el miedin

circundante,

En muateria constructiva, el Director responsable de obra, sequird supervisando al personal v in
construccion durante esta etapa, y se dispondra adecuadamente todos los materniales residuales (clavos,
madera, etc.), en los contenedores ya dispuestos desde la etapa de preparacion.

Agua - salud del personal

Para prevenir la defecacion ol aire libre y que pudiera a su vez traer consecuencia do enfermaedacd
gastrointestinales y ser sobre todo un faco de contaminacion del agua, se mantendran los banos porfatie:
ya Iinstalodos para el uso de los trabgjadores g rozon de una por cada 20 trabojudores, aoncfols
mantenimiento constante cada semana, el mantenimiento de los banos portatiles (descargarios v lovado!
minimizara la emision de olores a la atmosfera.

ETAPA DE OPERACION.

Durante la vida util del proyecto la cual estd estimada para 60 anos se estima que el mayor Impaeto s
fa generacion de residuos solidos y aguaos residuales.

Para lo cual se tiene contemplado las siguientes medidas.
Suelo.

Para prevenir la contaminacion del suelo por la generacion de residuos solidos, se implermentuora de foro
permanente el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos presentado por el promovente, o
colocaran nuevos contendores temporales (botes de basura) en los dreas comunes del proyecto v o
colaborara con los programa municipales, con estas acciones se tendra un control total del mansjo |
disposicion final de los residuos sélidos que se generen por la operacion cotidiana de las residencias

Esta medida preventiva tendra una aplicocion dentro y en los alrededores de las residencias, con ui termipo
de ejecucion de sesenta anos (el tiempo de vida operacional propuesta).

Aguas residuales.

Para prevenir la contaminacion del suelo, subsuelo y manto fredtico por la generacion de agucrs residtate:
domésticas, el premovente inspeccionara periodicamente las instalaciones sanitarias de Jas resicencion,
para que no existan fugas.

Para garantizar el destino final de los aguas residuales domésticas generadas, el proyecto estara
conectado al sistema de drenaje y alcantarillado municipal, el cual canaliza las aguas resiclucltes o plantn
de tratamiento municipal,

Vegetacion

Para prevenir la pérdida de areas verdes naturales, el promovente, contratara el servicio de ur biofoge preee
mantener las dreas verdes saludables, evitundo que se vean afectadas por plagas

MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSATORIAS.

Los impactos ambientales identificados, no presentan niveles criticos, dado que el arca de dospiont
minima, v tomando en cuenta que se deja una gran superficie en proteccion y conservacion

Los impactos producidos hacia el suelo y subsuelo por las lubores de excavacion, y de manera general e
ler construccion de obras, son de bajo impacto ya que no afectaran a comunidades vegetales y animins:,
importantes en lo que respecta al drea de desplonte de las obras, ni al manto gcuifero en lo que respecii o
la profundidad de las excavaciones. \
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Para mitigor los efectos negativos, producidos por emisiones a la atmdsfera durante lo etopa de
construccion, se realizara un mantenimiento constante de todos los equipos de apoyo, a fin de asegurarles
un tuncionamiento correcto.

Tambien los posibles cambios en la circulacion y absorcion natural del agua pluvial por la construccion de
las obras, se veran mitigados con el eficiente drenaje que posee el tipo de suelo presente en la zonao, el cual
podra suscitarse de manera normal en los espacios destinados a conservacion.

i dano producido al suelo sera compensado, con proteger la superficie sin aprovechar de 69595 mi2 (617,
en las gque se promovera el cuidado, proteccion y monitoreo de la vegetacion y de la fauna. Asi tambien las
areas verdes seran importantes puntos de atraccion de fauna y ayudaran a mejorar la calidad del aire.

Taodos los ejemplares trasplantaaos seran aquellos que sean rescatados de las dreas de desplante de las
(875 14514

Poa mitiaar el impacto por la generacion de residuos solidos, el promovente independienternente de que
aphcara el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, participara comprometidamente con
s programas que implemente la autoridad municipol. Ademads de realizar convenios con ermpresas
recicladoras, con estas medidas se reduce el volumen de residuos solidos que seran enviodos a la zona e
transterencia municipal,

k1 escenario del sisterma ambiental como resultado de la aplicacion de las medidas preventivas, de
mitigacion v compensacion, es de una complejo residencial habitacional en armonia con el mecdio
armbiente, yva que el diseno de las medidas preventivas permitiran maontener un espacio libre de polvos v
particulas suspendidas evitando la contaminacion de [as plantas gue se verian afectadas en sus procesos
fntosinteticos, ademas de causar problemas respiraterios a los trabajaodores; libre de residuos sdlicios con la
colocacion de contenedores temporales y libre de aguas residuales con la colocacion de un barnio portatil lo
e evitaria la contaminacion del suelo, subsuelo y manto freatico; y la prevencion de la presencia de fauna
reral y/o nociva, £stas acciones mantendran el drea libre de contaminantes que conlleven a un problema
ennbiental.

Dinante Ja construccion, las medidas propuestas permitiran mantener las areas de trabajo libres ce
residuos solidos v de material de construccion; todos los residuos solidos que se generen se concentraran
dentro de los contenedores temporales y separados de acuerdo a su naturaleza para un mejor manejo; las
uguas residuales se almacenaran temporalmente pora que con la contratacion de la empresa
arrendadora sean levadas a la planta de tratomiento, no existiran polvos suspendidos debido o que se
seguira manteniendo los materioles de construccion humedos; no habrad fauna nociva; el personal latoral
esiora en un ambiente sano.

Lurante la eperacion, con fa implementacion del Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos
refarrado con la participacion en los programa municipales se garantiza que todos los residuos solidos
teridran un destino final adecuado de ocuerdo a su naturaleza, con estos acciones todos los residiuos
reciclables seran enviados a las empresas recicladoras y el resto de los residuos solidos que no puedarn set
(eciclados seran llevados o la zona de transferencia municipal; y con estas medidas se disminuye el volumen
cler residuos solidos que seran enviados al refleno sanitario ubicado en lo zona continental de tal forma que
e mitiga el impacto por la generacion de residuos sdlidos.

i omateria de aquas residuales, todas las residencias estaran conectadas al sistema de trenaje
aicantariliado municipal que canaliza las aguas residuales a la planta de tratomiento municipal Con esta
medida se garantiza que las oguas residuales domeésticas tendran su tratamiento y destino final conforine

o e ley,

Seva un proyecto verde ya que se le dora prioridad al cuidado, proteccion y restouracion de areas verdes )
rardinadas, con estas occiones todas las especies vegetales que se encuentren tendran el cufdodn,

mantenimiento y proteccion garantizando la perpetuidad de la vegetacion. Estas dreas atrgeran
nuevarnente a la fauna nativa.
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En conclusion, RESIDENCIAL YAXCHE armonizara con el medio ambiente, ya que esta disencdo pri
mantener los ecosistemas costeros representativos de la zona, no habra impacto al suelo, subsuelo, rmianto
freatico por la generacion de aguas residuales y no se creara basureros clandestinos ni se generara faun
nociva.

La funcionabilidad ambiental se resumen en:

Residuos solidos controlados.

Reciclaje de residuos salidos.

Ausencia de fauna nociva.

Aguos residuales domésticas canalizadas o la planta de tratamierito municipal.
Uso responsable de recursos.

Reduccion de demanda de servicios urbanos.
Apoyo a programas de proteccion.
Coaperacion con programas municipales,
Practicas de educocion ambiental.

Monitoreo y vigilancia ambiental permanente.
Creacion de areas verdes v permeables.
Recuperacion del suelo erosionado.

Proteccion a fa flora costera

Proteccion a la fauna,

Captacion de agua de lluvia.

Usa de energias alternas.

Convenios con empresas recicladoras

Resultado de la accion de las medidas preventivas y de mitigacion sobre los impactos ambientales.

Letreros de maderas informativos, restrictivos y prohibitivos: Los resultados de o colococion de o
latreros de modera se reflejoran de manera inmediata (Corto plaza) en el mornento del inicio de fa obin,
durante lo construccion y operacion del proyecto (Largo plazeo), de tal forma que se cuidara ef rmedio
ambiente, se tendra el control y destino final de los residuos solidos generados, el control v destine final o
los residuos liquidos generados, la proteccion de la flora, la proteccion de la fauna: y nuevos habitos
educativos en materia de educacion ambiental que conllevaran a la proteccion del medio amibuente tani
por los trabajadores de la construccion del proyecto, como para el promovente y el compromiso e
cumplan todos los lineamientos establecidos en los letreros mencionados

Platica y/o curso en materia ambiental: Lo pidtica ambiental a los trabajadores encarqeados do i
construccion del proyecto garantiza que se cumpla la normatividad ambiental que esta encengacka de o
proteccion al medio ambiente; con esto se garantiza que no habra afectacion adicional o lo vedoeacs @0
los impactos, que se reflejara en una conciencia ambiental en proteccion al medio ambiente

Humedecer el drea de construccién: No se generardn polvos suspendidos a la atmosfera duranto
construccion del proyecto, con ello se protege a la flora terrestre de la zona v se evita que | polva
convierta en un problemao ambiental y de salud pora los trabajadores.

Manejo adecuado del material de construccion: Se evita que se desperdicie material, menos Consume b
material, dreas limpias de residuos sdlidos.

Proteccién a la fauna terrestre: Se conservara y protegera cualquier especie que lleque o lu cona v oo
concientizara a todo el personal y visitante de la importancia de proteger la founa costerc

Mantenimiento de la calidad del aire: Se lograra mantener los niveles optimos de la calidad def are ol s
qenerar solidos suspendidos cuando se traslade el material de construccion.

Av. Insurgentes No, 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 85502 01
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Colocacion de contenedores: Se mantendra limpia
I zona de trabajo v durante la operacion también. Se clasificara los residucs para determinar cuales se
enviaran a la zona de transferencia municipal, v cuales a las empresas recicladoras. Se protege ol medio
amitnente,

Colocacion de barios portdtiles: Se evita que los trabajadores realicen sus necesidades fisiologicas en e
suelo, como resultado se protege el suelo, subsuelo y manto fredtico. Se concientiza al personal de la
importancia de los banes portatiles y en materia de salud.

Maquinaria Toda la maquinaria que se utilice tendra que estar en buenas condiciones de funcionamiento,
con esta medida se tiene como resultado que no se generen humaos, no se rebasen los niveles de ruwido ny
que los trabajos queden mal por un mal funcionamiento, se evitan accidentes con la maquinaria.

Proteccion de la vegetacién: Con las medidas establecidas se tiene como resultado que las especies de
flora torrestre sean conservadas, protegidas y cuidadas, La flora sera protegida y conservada, de Lal forma
que no se pierda la cobertura actual ni las especies representativas de la zona.

Programa de vigilancia ambiental: Se contratara a un bicloga para que lleve la ejecucion del programca
e vigitancia ambiental; se tiene como resultado un espacio ordenado, limpio y seguro. Se garantiza I
nroteccion de la flora v fauna tanto terrestre como marina.

Como resultado de todas las medidas propuestas para el proyecto, se tiene un escenario ambiental donde
tocios los residuos solidos seran reciclados y los desechos solidos seran enviados a empresas recicladoras v
al relleno sanitario municipal,

Fi provecto representarg un escenario coadyuvante con el medio ambiente ya que tiene objetivos
eatablecidos de proteccion, cuidado, conservacion y prevencion para garantizar a large plazo una
operatividad equilibrante con el medio ambiente.

Adicionalmente la promovente adjunto a la MIA-P, los siguientes Programas Ambientales:

+ PROGRAMA DE SEPARACION Y RECICLAJE DE RESIDUOS SOLIDOS.

« PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA

« PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL.

« MANUAL DE BUENAS PRACTICAS PARA REDUCIR LOS GASES DE EFECTO INVERNADERO.

+« PROGRAMA DE AHORRO Y USO EFICIENTE DE LA ENERGIA.

« PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

« PROGRAMA DE EMERGENCIA EN CASO DE ACCIDENTES Y DE CONTINGENCIAS
AMBIENTALES.

+ PROGRAMA DE CONTROL DE FAUNA NOCIVA.

Xll. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion
Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto, siempre v cuando la promovente
aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion v
mitigacion senaladas tanto en la documentacion presentada comoe en la presente resclucion,
rminimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimisro se
advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial
cde la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del estado de Quintana Roo &l
09 de abril de 2008, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el
05 de octubre del 2010, la Narma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
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especificaciones para su inclusion, exclusion
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de noviembre de 2010 en el Diario Oficial ui-
la Federacion; conforme a lo sefalado en el Considerando IX incisos A, B, C y D de la present
resolucion.

MEDIO AMBIENTE

:MTLU\HO TATATA

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo sequndo, de lu
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo
conocer en breve téermino al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion
ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone que ¢
facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha [ ey,
en los terminos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion vy
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas v
Jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion
la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Loy
y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articule 25,
primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a traves dol
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecicdos on |

disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental
fraccion VIl que establece que los cambios de uso de suelo de areas forestales, fraccion IX que estableo o
que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros, requetinar
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 30, tercer
parrafo, que establece que si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental
se realizan modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesacdos deberan
hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no rmayor de 10 dias o
notifique si es necesaria la presentacion de informacién adicional para evaluar los efectos al ambiente,
que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley; cel articulo 33
que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX v XI
del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibida [a
Manifestacion de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que 1
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; =n «I
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obros v
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan low
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas e
desarrollo urbano vy ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del miamo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspector

ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refio

a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamento

fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicinnacta
las obras y actividades del proyecto; articulo 35 BIS, parrafo segundo, cjue dispone que |a Secretang
podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la manifestacion de impacto
ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término que restare para concluir ol
procedimiento; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
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Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Aambiente v Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a traves del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este casc y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn |, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion
I del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la
opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones
cle impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VI del misrmo articulo 4 que generaliza
las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q) que establece que los desarrollos inmobiliarios
que atecten los ecosisternas costeros, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto
Armbiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 1, Gltimo parrafo que indica los demas
casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los terminos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinion tecnica de alguna dependencia o Administracion Publica
Federal: en los articulos 37 y 38 a traves de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45,
fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a traves de |os cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18
de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal v del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion x|
la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento v
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia.
legaliclad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucion expresa sobire
la peticion gue le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
arnbiental del proyecto; lo establecide en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
(e 2012, el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en
el Periodico Oficial del estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en ¢l
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre del 2010; y la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna
siivesties-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de noviembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion: o
estableciclo en Rggllamelnll:o Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
;;ul-l)ucado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria
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contara con los servicios publicos y unidades adiministrative
que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala (e
el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar wur
funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretan
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federale
en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponds,
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal tendra respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamentao &l cual
en su fraccion XXIIl, que establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion; 40, fraccion
1X, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales pera
evaluar v resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en <
modalidad particular, articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular e
la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarqguin
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es ¢l caso de 4
ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforimn
oficio delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocadas v clada n
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio do sus
atribuciones, determina que el préyecto, objeto de la evaluacion que se dictarnina con et
instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l de la Ley General del Equilion

Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR
DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Residencial
Yaxché"promovido por la C. Maria del Carmen Nahuat Lara, en su caracter de representante legal
de la empresa Yaxché Realty S. de R.L. de C.V., con pretendida ubicacion en la Avenida Perimetial
Oriente numero 075, entre andador 3, supermanzana 004, manzana 091, lote 003, sublote 01, colonia
Meteorologico, zona insular del Municipio de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Ron.
México, por los motivos que se sefalan en el Considerando Xl de la presente resolucion, an relacion
con el Considerando IX incisos A, B, Cy D.

El proyecto denominado "RESIDENCIAL YAXCHE”, corresponde a una nueva, sin algun avance de obra
y esta integrado por dos edificios destinados para el uso habitacional, cada uno por dos viviendas dc
tres niveles cada una y los techos de los edificios seran transformado en Roof Garden, con pergala e
madera, areas ajardinadas y macetas. El acceso y estacionamiento para 8 cajones se construiran o bac
de adoquin ecolégico con vegetacién en su interior. El estacionamiento permeable permutira ol
escurrimiento vertical de agua.

Las obras autorizadas ocuparan un predio con superficie de 114095 m*, de acuerdo con la siguient
descripcion:

Area desplante

phirbgletdye It : en m?
Edificio 1 Norte 138.958
Edificio 2 Sur 138.958
Alberca 79.7075
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Cuarto de maquinas 18.5250
Acceso y estacionamiento® 174.029
Barda de cochera 448
Areas verdes” 586.28
TOTAL 1140.94

La descripcion de los componentes de ambos edificios del proyecto es la siguiente:

Niveles Edificio 1 Norte
Casal Casa 2
Recibidor, el area de | Recibidor, el area de
servicio (Lavanderia | servicio (Lavanderia y
y bodega), pasillo | bodega), pasillo
Pb interior, cubo de | interior, cubo de
escalera, area | escalera, area
ajardinada, bano, | ajardinada, bano,
estancia y balcon estancia y balcon
Recamara principal Recamara principal
con bano, closet y con bano, closet y
balcén, recamara balcén vy, recamara
ler nivel secundaria con bano | secundaria con bano
y Dbalcon; cubo de ¥ balcon; cubo de
escaleras y drea | escaleras y area
ajardinada. ajardinada.
Comedor, bano, drea Recamara prinicipal
59 nivel de juegos, cubo de | con bano y vgstidcr.
escaleras y pareas terraz y jacuzzi, cubo
ajardinadas de escaleras

Superficie de 1389581 m*
desplante
Niveles Edificio 2 Sur
Casal Casa 2
Recibidor, el area de | Recibider, el area de
servicio (Lavanderia | servicio (Lavanderia y
y bodega), pasillo | bodega). pasillo
Pb interior, cubo de | interior, cubo de
escalera, area | escalera, area
ajardinada, bano, | ajardinada, bano,
eslancia y balcon estancia y balcon
Recamara principal Recamara principal
con bano, closet y | con bano, closet y
balcan, recamara | balcon y, recamara
ler nivel secundaria con | secundaria con
bano, balcon; cubo bano, balcon, cubo
de escaleras y drea | de escaleras y area
B ajardinada. ajardinada.
Comedor, bano, drea | Recamara prinicipal
50 nivel de juegos, cubo de | con baro y vestidor,
escaleras y pareas terraz y jacuzzi, cubo
ajardinadas de escaleras,

Superficie de
desplante

138.9581 m-
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SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Residencial Yaxché” tendra una vigencia dc 24
meses para las et s de preparacion del sitio y construccion y de 60 afnos para las etapas de

operaciéon y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente de la recepcion
presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento crn
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en
su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de las demas auterizaciones, permisos, licencias entre otras quo
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun motivo la presente autorizacion constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi roisri

esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo |a:
acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ninaun tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término Primero -l
presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualguiet
actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera mdlicatic .
esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente,

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberan hacerlo del conocimiento
de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de |s LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que pormita
a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, i
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion
al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes cii|
presente oficio de resolucion. Para lo anterior, las promoventes deberan notificar dicha situacion a esta
Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificas

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il v en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA quc
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emnitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de 1o
obra o larealizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respective
esta Delegacion Federal determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las obras
actividades autorizacdas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como i [0
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA gue define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
REIA en su fraccion |l establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las
clermas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir &l
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion,
cue propuso en la MIA-P del proyecto, asi como las gue se encuentran senaladas en la presente
resolucion.

A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion Federal, asi como
a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30
dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un Programa de
Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
resolucion.

E£n concordancia con lo dispuesto por los criterios €CG-11, CG-19 y CG-26 del POEL-IM, debera
implementar los programas PROGRAMA DE SEPARACION Y RECICLAJE DE RESIDUOS
SOLIDOS v PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA, asi como los demas Programas anexos a la
MIA-P, cvidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los
informes indicados en el Término Octavo de la presente resolucion, mismos que se enlistan &
continuacion:

PROGRAMA DE SEPARACION Y RECICLAJE DE RESIDUOS SOLIDOS.

PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA

PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL.

MANUAL DE BUENAS PRACTICAS PARA REDUCIR LOS GASES DE EFECTO INVERNADERO
PROCGRAMA DE AHORRO Y USO EFICIENTE DE LA ENERGIA.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

PROGCRAMA DE EMERGCENCIA EN CASO DE ACCIDENTES Y DE CONTINGENCIAS
AMBIENTALES.

. PROGRAMA DE CONTROL DE FAUNA NOCIVA.

" 8 ® & ° 0 @

t.n concordancia con lo establecido por el criterio €CG-10 del POEL-IM, la promovente debera

implementar las medidas propuestas en el Programa de uso racional del agua, contenido en &l

Manual de buenas practicas ambientales para reducir los gases de invernadero, adjunto como

anexo a la MIA-P, consistentes en:

° Instalacion de llaves ahorradoras de agua o acoplar reductores de caudal que permitan el
menor consumo de agua.

° Implementacion de un sistema dual para WC, que permite el ahorro de agua por medio
de un sisterna gue usa 3 litros para descargas liquidas vy 6 litros para sélidos.

° Instalacion de regaderas con interruptores del caudal, que evitan el desperdicio de agua al
evitar volver a termpetizar el agua al cierre temporal de la misma.

. Realizar un adecuado mantenimeinto de la instalacion de fontaneria para detectar
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4. Con relacion al cumplimiento de lo indicado en
criterio €CG-21 del POEL-IM, la promovente debera considerar, en caso de ser necesario
manejo de plagas o enfermedades de |a flora de las areas ajardinadas, se utilicen pmdm ey,
preferentemente orgénicos o los estrictamente los autorizados por la Comision Intersecretarial
para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Taxic.:
(CICOPLAFEST).

|

5. Conrelacion a lo establecido en el criterio ecoldgico CG 11 del POEL IM, la promovente propornic
implementar el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, al respecto v o
funcion del volumen y tipo de residuos que genere durante la operacion del proyecto, e L
plazo que no exceda los 30 dia habiles posteriores a la fecha de notificacion del oficio resolutivo,
la promovente debera someter y obtener la autorizacion por parte de la autoridad local
competente,, para su implementacién y debera informar de los resultados obtenidos do 0
implementacion del Programa en comento, en el informe anual de cumplimiento anual de
Terminos y condicionantes.

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las atapa
del proyecto:

* Las quemas de desechos solidos y vegetacion.,

* Laextraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo 1o
que la Ley Ceneral de Vida Silvestre prevea.

+ Eluso de compuestos quimicos para el control de malezas o plagas.

« Laintroduccion de especies de flora y fauna excticas invasivas.

* Descargar, depositar o infiltrar cualguier material de desecho solide en los suelor
cuerpos de agua.

« Establecer o dirigir fuentes de iluminacion hacia la playa en periodos de arribo
anidacion de tortuga marina en la zona.

\

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Terminos vy
Condicionantes del presente resolutivo vy de las medidas de prevencion y mitigacion, que propusc o
la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durants
la etapa de preparacion del sitio y construccion y anual durante la etapa de operacion del proyecto, los
informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para
su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado
a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado cn
un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, sc
haya o no iniciado la operacion de las obras del proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio vy la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a csta
Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, la fecha de inicio de la operacion, dentro de los 3 dias siguientes a cue hayan dacie
inicio.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido
en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso 1 13
Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso rlo
que tal situacion ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada e
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las documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara
la transferencia.

Fs conveniente senalar el cambio de titularidad de |a autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior,
se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos v obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos
aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no
hayan sido considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion,
dano o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el
presente oficio asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Terminos
y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables on
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 v 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucion, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento © no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
cjccucion de las obras, como es el caso de la concesion que para tal efecto debe obtenerse por parte
de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conacimiento de la promovente, que la presente resolucion emiticla,
can totivo de la aplicacion de |la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a |a fecha
cle su notificacion ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la
LGEEPA, v 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese el presente oficio a la la C. Maria del Carmen Nahuat Lara, en su
caracter de representante legal de la empresa Yaxché Realty S. de R.L. de C.V, por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a los C. Ing. Sabina del Refugio Herrera Castillo y C. Biol.
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Nicolas Carrillo Fajardo, quienes fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en termine:
amplios del Articulo 19 de la misma Ley.
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Lic. Carlos Joaqum Gonzalez -Cobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- RPalacio de Loierno, Av, /.

de enero s/num,, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. » 1 YUt (LR VRCA

Lic. Juan Luis Carrillo Soberanis.- Presidente Municipal de Isla Muwres Quintana Flou Dalm o Miunicipal de taa

Mujeres, Av. Hidalgo S/N, Isla Mujeres, Quintana Roo. juan carrm e oot

Ing. Sergio Sanchez Martinez. - Subsecretario de Gestion  para la  Proteccion  Ambaents.
RS .-"f||||I| Jl.\fﬂ\

Lu: Crlstlna Martm Arrieta. -Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones e la SERMARNMAT
led |"_:_5-- >

Lic. Raul Albornoz Qumtal. Encargado del Despacho de la Deiegacron de |la Procuraduria Federal de Protectio
Ambiente en el Estado de Quintana Roo. raul albornoraporofopa go i

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0063/08/19
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2019TDO86
AGH/TRQE/DAPC

)
"En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios de’ [Hecreto pon
que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica bedes
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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