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acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimicnto a
traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
d que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que
en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento en
lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el e_aru'culo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental,

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion IX, inciso c, del Reglamento Interior de la SEMARNAT s«
establece la atribucion de las Delegacion Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la
autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria,

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, al C. MARIA
ISABEL OLAIZ DEL TRUJILLO en su calidad de administradora Unica de la sociedad TRUJILLO Y OLAIZ, S.A DE
C.V. sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana
Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominacdo "CASA
CUN", con pretendida ubicacién en la calle bahia Kantenab Plano 6 Seccién frente de desarrollo turistico Puerto
Aventuras Zona Federal Maritimo, lote 14, manzana 25 de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estacio
de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez prescnranlria ir_a
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada ¥ motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente v Qecu[a'o‘:.
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye i
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de

la dermarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio e &
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Soliclaridad, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los
articulos 43 fraccion |, 44 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
Jdeterminan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, vy que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
cornprende:..Fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 46. Los Estados de la Federacidon conservan la extension
v hmites gue hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VI y X¥XIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccion XXIIl, establece que los Delegados
Frderales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
~onalados por delegacion. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento en comenta
yue establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
cardcter técnico y administrativo, sistermas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
~entrales de la Secretaria; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferion que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
i Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambicente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “CASA
CUN' (en lo sucesivo del proyecto) con pretendida ubicacion en la calle bahia Kantenab Plano 6 Seccion frente
del desarrollo turistico Puerto Aventuras Zona Federal Maritimo, Lote 14, manzana 25 de Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. MARIA ISABEL OLAIZ DE TRUJILLO en
<1y calidad de administradora Unica de la sociedad TRUJILLO Y OLAIZ S.A de C.V. (en lo sucesivo el
promovente), vy

RESULTANDO:

I.  Que el 17 de octubre de 2019, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Adrninistrativa, el escrito de fecha 16 del mismo mes y ano, a través del cual la promovente presenta la
MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictarminacion en materia de evaluacion del
impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD107.

1. Que el 21 de octubre de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante
el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periddico Novedades de fechia
19 de octubre de 2019.

lil.  Que el 24 de octubre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion | de la Loy
General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica v, en acatamiento a
lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
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Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/055/18, de su Gaceta Ecoloaica
sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 17 al 23
de octubre de 2019, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté, para que esta Unidacl
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso C) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 25 de octubre de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion al
publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal,
Municipio de Othon P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun, ambos en el [stado
de Quintana Roo.

Que el 28 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/224419. a
traves del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito al Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho convenga
en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 28 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/2245/19; a
traveés del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité al Gobierno Municipal de
Solidaridad, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 28 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/2246/19 . a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccion General Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del Ejecutivo del
estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 25 d
mayo de 2009, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 28 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/2247/19, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgo un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articule 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 28 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/2248/19, o
traves del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacion del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexico de flora
v fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
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especies en riesgo, para lo cual se le otorgo un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de octubre de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 28 del mismo mes
y ano, mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicito poner a disposicion del publico
ia MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccion Il de la LGEEPA y 41, fraccion 1l de su REIA.

Que el 08 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el Acta circunstanciada namero
AC/081/19 mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para su consulta,
con fundamento en el articulo 34 fraccion |l de la LGEEPA.

Que el 21 de noviembre de 2019 esta Unidad Administrativa, emito el oficio nimero 04/SGA/2486/19,
mediante el cual notificod al ciudadano de la comunidad afectada, la determinacion de dar inicio al
proceso de consulta publica de 1a MIA-P del proyecto, de confarmidad con lo establecido en el articulo
34 del LGEEPA, mismo que fue notificado el 22 de noviembre de 2019,

Que el 11 de diciembre de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/DS/3934/2019 de fecha 04 del mismo mes y ano, a través del cual la Secretaria de Ecologia y

Medio Ambiente, emitio comentarios en relacion al proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibio comentario u observaciones por
parte de la Gobierno Municipal de Solidaridad, para que emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto,
por lo que se entiende que dicha instancia no presenta objecion en relacion al proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibio comentario u observaciones por
parte de la Direccion General Politica Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial, para que emnitiera
opinién técnica sobre dicho proyecto, por lo que se entiende que dicha instancia no presenta objecion
en relacion al proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentario u observaciones por
parte de la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS), para que emitiera opinion técnica sobre dicho
proyecto, por lo que se entiende que dicha instancia no presenta objecion en relacion al proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resclutivo, no se recibié comentario u observaciones por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA) para que emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, por lo que se entiende que dicha
instancia no presenta objecion en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA- P del proyecto, dec
conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones IX, 28, primero parrafo y fracciones VIl y IX, 35 parrafo
primero, segundo y ultimo, asi como su fraccion Il de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones 111, IX, XII, XI\V y XVII, 4
fracciones I, Il y VII, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién |l del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones Ly Xl, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, del
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Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Delegacion Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido; por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009,
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periodico Oficial
del Gobierno del Estado el 08 de abril de 2011, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la promovente bajo [a
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrato
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad para que las empresas del sector’ privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que sc han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico,
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Il 28
fracciones VIl y IX y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que como fue sefalado en el Resultando Il del presente oficic resolutivo, la promovente publico un
extracto del proyecto en el pericdico NOVEDADES de fecha 19 de octubre de 2019.

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del publico el 14 de diciembre de 2018 mediante el
acta circunstanciada AC/081/19.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccidn IV del LGEEPA “Cualquier interesado dentro dol
plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretario ponga a disposicion del publico lu
manifestacion de impacto ambiental en los términos de la fraccion |, podra proponer el establecimiento
de medidas de prevencion y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere
pertinentes”, en virtud de lo anterior y siendo que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del
publico el dia 08 de noviembre de 2019, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion IV del
articulo 34 de la LGEEPA, inicio su contabilizacion el 11 de noviembre de 2019, feneciendo el dia 10 d-=
diciembre de 2019.

Que a la fecha emisién del presente oficio resolutivo no se presentaron observaciones en relacion al
proyecto.
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V1. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada tanto en la MIA-P, se tiene que:

« El proyecto consiste en la construccion y operacion de un edificio con &' departamentos distribuidos en 4 niveles
(planta baja, primer nivel, segundo nivel y tercer nivel), ocupando una superficie de aprovechamiento de 293.76 m,
en un predio con una superficie total de 750 m?, con el plano

Tabla 2. Tabla de superficies del proyecto.

Descripcién m? Descripcion m?
Departamento 101 103.29 Departamento 201 103.29
Balcon 101 9.21 Terraza 9.21
Departamento 102 103.29 Departamento 202 103.29
Balcon 102 9.21 Terraza 202 9.2
Area escalera 7.26 Area escalera 728

“Area alberca 6184 Area comun 2970
Area comun 56.76 Subtotal planta nivel 1 261.95
Area ajardinada 150.70

| Subtotal planta baja 501.56

- Descripcion m? Descripcion m?

| Departamento 301 127.38 Departamento 301 12.83

[ Terraza 301 9.87 Terraza 301 19.59
Departamento 302 127.38 Departarmento 302 112.83
Terraza 302 9.87 Terraza 302 19.59
_Area escalera 7.26 Area escalera 7.26

| Area cormun - 734 Area comun 1N.43
Area ajardinada 7.98 Subtotal planta nivel 3 283.53

_Subtotal planta nivel 2 297.08

| Descripcién m? Descripcion m?
Departamento 301 96.21 Area privativa ) 118176
Departamento 302 96.21 Area circulacion 4090
Area escalera 7.26 Area comun total 174,12
Area elevadar 460 Area jardinada total 170.44
Area comun 7.05 TOTAL PROYECTO 1567.22
Area ajardinada 1.76

_Subtotal planta nivel 2 223.60

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Vil Que de acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, las condiciones del sistema ambiental donde
pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

anforrmz a la pagina 13 del capitulo Il de la MIA-P,
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Delimitacion del area de influencia.

La delimitacion del sistema ambiental de acuerdo con los “Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion de la Lo
Ceneral del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental oo
considera adecuada cuando se utilice alguno de los siguientes criterios:

» Unidades de Gestion Ambiental, para aquellos casos en los que el proyecto se ubique en una zona regulacia por o
ordenamiento ecologico territorial.

*  Factores sociales, como poblaciones, municipios, etc.

*  Rasgos geomorfoedafologicos.

»  Cuencay microcuenca.

*  Usos de suelo permitidos por algun tipo de plan de desarrollo urbano.

* Combinacion de los criterios antes sefialados para concretar mejor las unidades ambientales propuestas.

Para el presente proyecto, el area se encuentra reguloda tanto por un programa de ordenamiento ecologico territorial, coma por Lo
plan de desarrollo urbano, por lo que se determiné que la delimitacion empleada por alguno de estos instrumentos pora el sitio sers
lo mas apropiada para establecer los limites del sistema ambiental.

En el cuso del ordenamiento ecoldgico, el area del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 15, denominada oo dion
Turistico Paamul-Yalku. Considerando que la Unidad de gestién Ambiental, se determing cormno el sistema ambiental, ef creo qie
acupan la UGA 15, cuya superficie es de 139155 Has.

Geomorfologia.

Puerto Aventuras se encuentra en el Carso Yucateco que ocupa la porcion nororiente de Quintana Roo. De_::n‘f.- of
punto de vista geomorfolégico es una planicie formada en una losa calcarea, con ligera pendiente hacia el oriente y
relieve ondulodo; se alternan crestas y depresiones. Esta sub provincio fisiogrdfica se distingue por su topografi
carstica, presenta desde pequenos huecos hasta grandes depresiones, cenotes o dolinas; casi en toda su extension
carece de sistema de drenaje superficial.

Suelo.

Quintana Roo presenta en general suelos poco profundos y en asociaciones de dos o mas tipos, donde predomincn
los litosoles y las rendzinas; los factores fundamentales de la formacion, evolucion y por ende, la diferenciccion
edafica que se aprecia en la entidad, son producto de las influencias climaticas, la naturaleza geoldgica y el relicve,
cansiderados en conjunto.

Desde el punto de vista eddfico la entidad se distingue por la predominancia de suelos someros v pedreqosos, e
colores que van del rojo al negro pusando por diversas tonalidades de café. Estos suelos muestran en comurt Ln
abundante contenido de fragmentos de roco de 10 y 15 cm de diametro, tanto en lo superficie como en el interior o
su perfil, ademas de que regularmente se ve acompanado de grandes y repetidos afloramientos de la tipica corciza
calcarea yucateca, otra caracteristica, es comun hallarlos en pequenas asociaciones de dos o rmads Lipos de sueios joy
que corresponden casi exactamente a la combinacion de topoformas que configuran el relieve de cada lugan

El conjunto de suelos presentes en el Estado, esta conformado por los litosoles, rendzinas, gleysoles, luvisolos
vertisoles, solonchaks, regosoles y nitosoles.

Hidrologia.

La Peninsula de Yucatan no dispone de corrientes superficiales debido a lo permeabilidad del suelo cirstico, o
excepcion del Rio Hondo ol Sur del Estado; observdndose zonas de inundaciones en algunos puntos da la fromgc
costera con suelo de origen lacustre, registrandose en Puerto Aventuras una de estas zonas inundables que acupia

una porcion importante de los terrenos. En los extremos Norte y Sur se presentan depresiones que almacenan criuct
precipitada durante la época de lluvia, llegando a romper en algunas ocasiones Ila barrera de la zona de dundas
costeras mediante pequerios canales, hasto desembocar sus excedentes en el mar. Para la determinacion del clire

se utilizo la carta hidroldgica escala 1: 250,000 del INEGI. Quintana Roo se encuentra en dos regicnes hidrologiccrs, e

RH 32 Yucatan Norte; y RH 33 Yucatdn Este.

Region Hidrologica 32 "Yucatan Norte”.
Esta regicn abarco ademds del Estado de Quintana Roo parte de Yucatdn y Campeche, con una superficie total de ™
56,443 KmZ; en Quintana Roo comprende la porcion Norte, cubre un drea equivalente al 31.77% estatal: sus limites o ;
la entidad son al norte con el golfo de México, al este con el Mar Caribe, al Sur la Region Hidroldgica 33 y al oeste =
Estado de Yucatan donde continda. Presenta 2 cuencas denominadas 32 A Quintana Roo y 32 B Yucatan.

Cuenca 32 A Quintana Roo.

Se ubica al Norte del Estado, ocupa el 31% de su superficie estatal e incluye las Islas de Cozumel, Mujeres v Contoy N
tiene como limites al norte el Golfo de México, al Este el Mar Caribe, al Sur la division con la RH 33 que coincide \
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aproximadamente con el paralelo 20° de latitud norte y al Oeste con el limite de Yucatan donde continua, excepto
©n unNa pequena porcion que corresponde a la cuenca 32 B.

Lo temperatura media anual es de 26° C, con una precipitacion que va de 800 mm en el norte a mas de I, 500 af
sureste de la cuenca y con un rango de escurrimiento de 0 a 5% que la abarca practicamente toda, excepto en las
franjas costeras que tienen de 5 a 10 % 010 a 20 % debido a la presencia de arciflas y limos.

Como ocurre en casi toda la Peninsula, no existen corrientes superficiales en esta porcion del Estado por las
caracteristicas particulares de alta infiltracion en el terreno y escaso relieve, asf como tampoco cuerpos de agua de
qran importancia, solo pequenas lagunas.

Frincipales rios o arroyos cercanos.

| ns caracteristicas que presenta esta cuenca son correspondientes con las que se aplican a toda la provincia
fisiografica de la Peninsula de Yucatdn, es decir, existe una carencia total de corrientes superficiales, De hecho, estas
se presentan unicamente hacia su extremo sur en el imite con Belice y Guatemala y al sudoeste con los limites de
Tabasco y Chiapas. Segun su ubicacion estos desembocan sus aguas hacia el Golfo de Mexico o hacia el mar Caribe.
Para la zona de estudio, se aplica esta misma condicion Peninsular, por lo que el rioc mas cercano es el Hondo que
sirve de hmite con el pais de Belice. De esta manerag, se registra que no hay una corriente superficial de importancia
e lu zona, por lo que la mayor cantidad de agua de lluvia que cae contribuye a la recarga del manto freatico y fluye
e rmmanera laminar hacia las porciones de terreno bajo.

Drenaje subterraneo.

[ n el estado de Quintana Roo, el 80 % de lu precipitacion anual que se registra se infiltra en el suelo entre las grietus
cie la masa rocosa y un 72.2% del agua infiltrada (35,000 mm3/ano) es retenida por las rocas que se encuentran arriba
de fa superficie fredtica y posteriormente es extraida por la transpiracion de las plantas, el otro 27.8 % constituye la
recarga efectiva del acuifero que se estima en unos 13,500 mm?.

Aspectos bidticos.

Fara la determinacion de la vegetacion presente en el area de estudio se realizo un recorrido extensivo por todo la
superficie del predio donde se realizara el proyecto, se tomaron fotografias desde el nivel del suelo y agreas con ef
apovo de un DI Drone Phantom 3 Standard, como evidencia de las condiciones actuales que presenta el terreno. £s
immportante mencionar que la zona donde se pretende realizar el proyecto, corresponde a una zona en donde ef
recurso vegetal presente se encuentra altamente perturbado como resultado de las actividades humanas y de los
asentamientos humanos que hay a su alrededor, esto debido a que se encuentra dentro del Centro de Poblacion
ciudad Aventuras del municipio de Solidaridad. De dicho recorrido realizado por la zona y sus inmediociones se
obtuvo un listado floristico de las especies presentes, con el cual se pudo determinar el tipo de vegetacion presente
en el predio.

[DE TERMINACION TAXONOMICA
Lo vegetacion local, fue identificada mediante el reconocimiento de nombres comunes, mientras que, para la
determinacion de las especies desconocidas, se utilizaron los trabajos de Cabrera et al. 1982 y Duran et al, 2000.

MPO DE VEGETACION

Con base en la caracterizacion fisonomica, de las poblaciones vegetales presentes en el sitio de interés v a su
composicion floristica, considerando la terminologia de Miranda (1985), se determind, que el tipo de vegetacion que
actualmente presenta el drea de estudio corresponde a una vegetacion altamente perturbada, que presentc
vegetacion arbustiva y herbacea en su mayoria, con contados arboles de especies exdticas como el coco, esto se debe
principalmente a que se encuentra dentro de un drea planificada para el desarrollo urbano en los instrumentos de
politica ambiental como son el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad que e
asigna una vocacion de uso de suelo turistico y el Programa de Desarrolio Urbano Centro de Poblacion Ciudead
Aventuras que lo considera como uso Turistico Residencial de baja densidad.

Es importante senalar que el sitio destinado al desarrollo del citado proyecto, carece por completo de vegetacion
natuial o conservada, en virtud que se trata de una superficie que fue impactada con la urbanizacion del Centro e
poblacion ciudad Aventuras y con la creacion del Municipio de Solidaridad en el afo de 1993, lo poblacion humana
del municipio se ha estado incrermentando con altos indices.

Como se puede observar en la imagen aérea, el 90% de la superficie del predio se encuentra cubierto por herbaceas
v algunas arbustivas, asi tambien se observa la presencia de especies cultivadas como el coco, demostrando que no
wsiste vegetacion natural o forestal en el drea del proyecto, aunado a que el predio se encuentra rodeacdo cie
infraestructura urbana y turistico.

Los ejemplares arbustivos estan conformados por especies caracteristicas de sitios perturbados, las cuales suelen
aparecer de manera repenting en sitios afectados por actividades que implicaron el desmonte de la vegetacion
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original. Estas especies son conocidas como oportunistas y su cualidad principal es su rapido crecimiento v su factl
adaptacion a sitios carentes de suelo fértiles, agua y abundante irradiacion solar, como son el almendro (Terminalic
catappa), higuerilla (Ricinus communis), guarumbo (Cecropia obtusifolia) y coco (Cocos nucifera) principalmente

En el estrato herbdceo se observaron especies caracteristicas de zonas perturbadas, como son el amaranto espinoso
(Amaranthus spinosus), zacate (Cenchrus echinatus), hierba del toro (Tridax procumbens), y algunos ejemplares de
abrojo (Tribulus cistoides) como evidencia de la presencia del humano en la zona.
En total se registraron 13 especies agrupadas en 12 familias, las cuales se enlistan en la tabla 1, como se puedc
observar especies arbustivas y herbdceas corresponden a especies indicadoras de un alto grado de perturbacion,

caracteristicos de espacios de vegetacion en solares urbanos.

Lista de especies floristicas encontradas en las dreas del predio del proyecto, enlistados taxonéomicamente por
familia, y sus formas de vida silvestre.

No Familia Nombre cientifico Nombre comun Forma de Vida

1 AMARANTHACEAE Amaranthus spinosus Amaranto espinoso Herbacea

2 ARECACEAE Cocos nucifera Coco Arbol s
- Thrinax radiata Chit Arbusto, herbacen

3 ASTERACEAE Tridax procumbens Hierba del toro Herbdacea

4 CHRYSOBALANACEAE Chrysobalanus icaco Icacco Arbusto S

5 COMBRETACEAE Terminalia cattapa Almendro Arbusto o

6 EUPHORBIACEAE Ricinus communis Higuerilla Arbusto, herbacea |

7 FABACEAE Acacia cornigera Cornezuelo Arbusto |

g GOODENIACEAE Scaevola plumieri Chunub Herbacea i ]

9 MORACEAE Cecropia peltata Guarumbo Arbusto

10 POACEAE Cenchrus echinatus Zacate Herbacea

1 POLYCONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar Arbusto

12 ZYGOPHYLLACEAE Tribulus cistoides Abrojo Herbacea

ESPECIES RARAS, AMENAZADAS, CON PROTECCION ESPECIAL O EN PELIGRO DE

EXTINCION.

Considerando la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas o
Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 30 de diciembre de 2010, Unicaments s¢
encontro una especie con la categorio de amenazoda.

Especies floristicas enlistadas con alguna categoria de proteccion en la NOM-059SEMARNAT-2010.
Especie Nombre comun Categoria
|_Thrinax radiata Palma Chit Amenazada

CONCLUSIONES

El predio donde se desarrollara el proyecto se encuentra dentro del Centro de Poblacion Ciudad Aventuras, el cuoil
presenta vegetacion herbdcea y arbustiva con especies caracteristicos de areas con alto grado de perturbacion. pios
lo tanto, unicamente se registraron seis individuos de palma chit, especie que esta enlistada con el estatus e
amenazada en lg norma oficial mexicana 059 SEMARNAT 2010.

Fauna:

Anfibios y reptiles

Busqueda directa no restringida R

Lo colecta se hizo por métodos directos a través de la busqueda de organismos en habitats usualmente utilizados N
como son pequenas zonas con agua, bajo hojarasca, rocas, corteza, troncos humedos, en bromelias epifitas, entir N
otros. Los individuos fueron capturados con la mano, con redes o ganchos herpetoldgicos. Los objetos removidos >
fueron colocados nuevamente en su lugar original, esto permitird que los microhabitats no se alteren, lo cual es M,
importante para realizar los muestreos en dias o periodos de tiempo posteriores.

Avifauna

Se realizaron observaciones directas mediante recorridos por toda la superficie del predio con el apoyo de binoculore:
Eagle optics ranger 12x50 y guias de campo, los recorridos se realizaron en dos horarios de 6:00 a 8:00 y 16:00 a 1800
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fioras que corresponden a los periodos de tiempo de mayor actividad de las aves, lo anterior se realizé por un perioclo
cle dos digs.

Lus identificaciones en el campo se realizaron con la ayuda de guias de campo (Peterson y Chalif, 1973; Howell y
Webhb (1995); Robbins et al, 1983; National Geographic, 1983),

Mastofauria.

Observaciones Directas

se realizaron observaciones directas mediante recorridos en toda la superficie del predio, dichos recorridos se
etectuaron en los siguientes horarios de 6:00 a 8:00, 17:00 a 19:00 y de 23:00 a .00 horas por un periodo de tiempo de
clos dias.

Ohservaciones Indirectas

Todos fos animales, y en especial los grandes vertebrados, dejan evidencias en el medio natural, de su presencia y
sus actividudes (excrementos, huellas, restos de pelo o mudas, nidos o madrigueras, restos de comida, alteracionas
en la vegetacion, sendas, etc). Estas senales indican que una determinada especie ha estado en ese lugar, aungue
fisicamente no este presente en el momento de la observacion. Por las mananas se realizaron recorridos al interior
ciel predio para ubicar y registrar evidencias indirectas (huellas, vocalizaciones, comederos, caddveres, excavaciones,
radrigueras, caminos, heces y banaderos), de la presencia de los organismos, estos se realizaron de 8:00 a 12:00
toras durante los dos dias que duro ef muestreo.

Las especies fueron identificadas con lo ayuda de la guia de campo de Emmons (1999) v laos huellas fuerorn
identificadas utifizando las guias de campo de Aranda (1981) y Becker & Dalponte (1991).

RESULTADOS

Cormpaosicion taxonomica y rigueza especifica

{ us resultados recabados durante el trabajo en campo en el predio constan de 15 especies registradas de vertebracios
pertenecientes a 4 clases taxondmicas, 6 ordenes, 12 familias y 15 géneros.

Fauna presente en el predio y de posible ocurrencia.

 CLASE/ORDEN/ Suborden/Familia | Nombre cientifico Nombre comun
AMPHIBIA o
ANURA
Bufonidae | Chaunus marinus | Sapo marino, sapo coman
REPTILIA
| SQUAMATA
| Corytophanidae Basiliscus vittatus Tolok, basilisco, pasa rios i
| Gekkonidae Hemidactylus frenatus Besucona
lguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada

AVES

_Polychrotidae

Anolis sagrei

Chintete, Anolis cafeé

CICONIIFORMES

Catharthidae

Corogyps atratus

Zopilote

Cathertes aura

Aura

COLUMBIFORMES

“Columbidae

Colurmba livia

Paloma doméstica

Zenaida asiatica

Paloma aliblanca

PASSERIFORMES
I'vranndae

Pitangus sulphuratus

Luis grande

Tyrannus melancholicus

Tirano, Xtakay, papamoscas tropical l

Quiscalus mexicanus

Zanate mexicano

Ratén de campo

Sciuridae

Sciurus yucatanensis

Ardilla gris de Yucatan

I Mimus polyglottos Cenzontle

| MAMMALIA

| RODENTIA i
Bl Thl Peromyscus yucatanicus

t species con alguna categoria de riesgo
Para conocer si .‘a_s especies de fauna presentes en el predio se encuentran con alguna categoria de riesgo en Mexico,
se realizo una busqueda por el nombre cientifico en la NOM-059-SEMARNAT-2010, determinando que la iguana
tayoda se encuentra con la categoria de amenazada.
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Especies de founa enlistadas con alguna categoria de proteccion en la NOM-059SEMARNAT-2010.

Especie Nombre comun Categoria ) |
Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada - ) ]|
CONCLUSION.

Es importante recalcar que las especies de fauna avistadas en el predio donde se realizard el proyecto, son especto
que han sido reportadas en zonas urbanas, lo cual confirma el grado de perturbacion que presenta la vegetacion
secundaria, aunado o que solo una especie representada por cinco individuos se encuentra en la fista con
categorio de armenazada, esta es la iguana rayada. La poca riqueza especifica y abundancia de las especies puecds
deberse a la presencia de fauna domestica como gatos y perros de las casas o condominios que se encuent: o
alrededor, lo cual ha ayuntado a la fauna silvestre del lugar.

El desarrollo y operacion del proyecto no generara nuevos impactos sobre la fauna del lugar, debido a que no
representa un habitat ideal para estas especies, aunado a que en la region existen manchones de vegetacion con
menor grado de perturbacion, lo cual podria representar un nicho ecoldgico para estas especies de faunc

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

VIII. Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular con los

ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacion
adicional ingresada el 13 de agosto de 2018, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto
son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION

A. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL
CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO Perigdico Oficial del Estado de
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, CQuintana Roo

QUINTANA ROO

B. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO Periddico Oficial del Estado de

25 cle mayo de 2004

20 diciembire 2010

DE SOLIDARIDAD QUINTANA ROO Quintana Roo i
C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE s g &

del o
POBLACION AVENTURAS, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD | ' erlodico Oficial delGobierno de 08 de abril de 201

201M-2050. Estado

D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO
DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO
Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGOS, PROTECCION Diario Oficial de la Federacion 30 de diciembre de 2010
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION ©O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGOS. . |
Nota: 5e hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional numero 139 del PROGRAMA DE |
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en el Dianio Oficral e 1
Federacion el 24de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenan M|
Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, v demas entid
fecerativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus 6rganos de difusién oficial, la parte regional del Prograra
de Ordenamiento Ecolégico vy Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha unidad de gestion no es consideracda en of
analisis

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (PROFEPA), el cual sefiala que para la autorizacion de las obras v

actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan

los ordenamientos ecolégico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de

areas naturales protegidas vy las demds disposiciones juridicas que resultan aplicables, al respecto, esta
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Delegacion Federal realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO VIl del presente oficio del cual se desprende las siguientes observaciones.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS),
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, el sitio del proyecto
se encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 15 “Corredor Turistico PAAMUL-YALKU"
con politica de Conservacion y vocacion turistica. La ficha técnica es la siguiente:

UGA 15 - CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU
~ Superficie | 1,391.55 hectareas
_Politica Ambiental | Conservacion
Porce'nfaje 0.70%
municipal

Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo turistico, Se |
encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos, es muy reducida la superficie afectada |
Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitira el establecimienmﬁﬂ:]
Tendencias | desarrollos de baja densidad en los que se integre el escenario natural y sus recursos en el |
diseno de los proyectos.
Lineamiento | El desarrollo que se presenta en la unidad, tiende hacia la ecceficiencia, por lo que sc |

ambiental | anticipa gque seran minimos los impactos ambientales y los desarrollos, |
+« Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se restauran.
El 65 % de la vegetacién natural remanente se mantiene y enriquece.
Solo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie desarrollable,
Se realizar una disposicion adecuada de aguas residuales y sus subproductos
Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas

Estrategias alternativos.
ambientales Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacion
No se genera contaminacion al manto fredtico ni al suelo.
Se promueve la certificacién ambiental de los Hoteles. !
Se registra en bitacora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada |
proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo. i
* Losdesarrolladores reducen, reutilizan, reciclan y compaostean sus residuos.
Vocacion de Uso ;
del Suelo Tutistica |

Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercia_l_.”:
equipamiento, reserva natural, marina.

T Usos Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urb ind ial minero. |
im:_o_mpatibles , dgrop ,ag ,ag ustrial, urbano, industrial, minero.

—— e e e— - {
|
|

Escenario inicial

| Uso condicionado

~Criterios de Uso Aplican criterios generales mas Criterios Especificos para el uso
Regulacién turistico
Ecolégica Turistico 06, 08, 09,13, 14,15,19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 69, 62, 64, 68, 69, 70,71, 73,73 1 |
79,80, 81, 83,84, 85, 87, 89, 91,92, 93, 95, 96, 97, 100, 101,102, 103, 104,105, 106, 107, 108_ | 5\
| 109. :
: Marina 1, 27,386, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103, 104, 107, 108, 114, 115, T \

Ecoturistico 08,09,18,29, 31,52, 54,57, 59, 60, 77, 79, B0, 81, 86, 91, 92, 93, 95,100, 103, 104

{
|
Suburbano 13,20, 27,52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100. —
]
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UMA s 04,109,186, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77,79, 80, 82, 86, 93, 100. ,

Deportiva 06, 09,13, 15, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 42, 93 44, b G, |

100,101, 103, 104, 105, 106, 107. i

Parque 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, BO, 81, BS, 86 91, 92 9% 45 100, |

recreativo 102, 104,105, 1086, 107, 108. ]

) Comercial 06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, B1, B3, B, BO, B7, 86, 87, 0. |

91,92, 93, 95, 96, 97,100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 103,
Reserva natural 07,16, 30, 80, 86,100

Equipamiento 32,53, 54, 78,79, 85, 86, 93,102.

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecologico del POEL MS, la politica de Conservacion fue asignaca
a unidades ambientales que presentan condiciones aptas para la permanencia de los elementos de I
naturaleza, lograda mediante la planeacion del desarrollo sustentable, a fin de asegurar, para los
generaciones presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales uc
les permitan satisfacer sus necesidades.

El uso del suelo Turistico se refiere al: “Aprovechamiento del territorio para la construccion de desarrolios
turisticos o fraccionamientos turisticos de acuerdo con la Ley de Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo; asi como de la infraestructura de apoyo y demds servicios turisticos asociados pare
soportar esta actividad en los términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su
Reglamentoy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables”?(Tabla 2. Usos del suelo aplicables del Municipio
Solidaridad, Quintana Roo); por tanto, la_construccion y operacién de un edificio con 7 departamentos con
sus bienes asociados corresponde al uso Turistico, el cual es un uso condicionado conforme las aptitudes,

potencialidades o _tendencias_de uso de suelo, en consecuencia nho se contraviene el Modelo de

Ordenamiento Ecoldgico de Solidaridad.

Por otro lado se advierte que los criterios de regulacién de cardcter general y especificos determinan los
parametros y estandares que deberan cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para
aprovechar sustentablemente el territorio y las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en
funcion de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades fe gestion ambiental. En total se
determinaron 36 criterios de regulacion ecoldgica de caracter general, 33 criterios de regulacion aplicables
a las areas urbanas y 116 criterios de caracter especifico cuya aplicacion particular depende del uso de suclo
pretendido. La aplicacion de los criterios esta en funcidn de lo siguiente:

- Crit_erios de regulacion ecoldégica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totalicacd ciel
territorio ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

- Criterios de regulaciéon ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU), que son aplicables o la

totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacion legalmente constituidos en of

Municipio_Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los precios
particulares,

_Laley de Fracoonarmientos del Estado de Quintana Roo publicada en el en el Penisdico Oficial el 15 de diciembra de 2011, seiala que para efectos de dicha ley 2o en
Cuglguuet terrena o parte de ¢ que se drvido en £ o mas fracciones, ya sea para su venta en lotes, o bien pora construcciones habitacionoles. hoteier:
st ovestharrientos v usos” [Articulo 3).
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~ Criterios de regulacion ecolégica de cardcter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacion esta en funcion del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los predios
particulares,

Ba;o este contexto, esta Umdad Administrativa deterrnm_a wncuiar el proyecto con los criterios de

guiacmn ecologica apli as ar I si e ubi d ntro de
poblacion legalmente consti _t,g ido, por lo que los criterios especificos senalados en la ficha técnica no

son analizados; toda vez que éstos son aplicables a |a totalidad del territorio ordenada fuera de los centros
de poblacion legalmente constituidos.

En relacion a los criterios urbanos descritos POEL MS, esta Delegacion Federal resalta que el proyecto, el
sitio donde pretende desarrollar el proyecto cuenta con drenaje por lo que el drenaje estara separado del
drenaje pluvial (CU-07 y CU-08), los materiales calizos y los recursos naturales que se utilicen durante Ia
construccion seran de bancos de material autorizados (CU-09), no preve el manejo y uso de plaguicidas,
fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST) (CU-10), no se pretende la instalacién de campamento
para los trabajadores (CU-12), el proyecto no se contempla el uso de fuego para el desmonte (CU-13], no
se pretende el aprovechamiento de cuerpos de agua o cavernas, no se reportan vestigios arqueologicos
(CU-17), no se preveé una reservas territorial destinada a aprovechamiento urbano (CU-18 y CU-19), el sitio
del proyecto no existe cenotes y accesos a cuevas y no se pretende su aprovechamiento cuevas secas,
rejolladas o chuntunes (CU-20 y CU-21), las aguas residuales que se generan durante la construccion y
operacion del proyecto estas seran dirigidas a la planta de tratamiento del cernplejo Puerto Aventuras
(CU-22), no se contempla el manejo y disposicion de los lodos y otros residuos generado en el tratamiento
de las aguas residuales (CU-23), no se pretende el aprovechamiento o uso de especies vegetales o
animales silvestres o nativas (CU-26), no se pretende la instalacion temporal de plantas de premezclador,
dosificadoras o similares dentro del area de desmonte (CU-28 y CU-29), en el sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto no cuenta con manglares (CU-32). En este contexto se resalta lo siguiente;

DESCRIPCION OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE
" CU-01 Las actividades, obras vy proyectos gue se pretendan
desairoilar dentro del area municipal, deberan dar cabal
cumplimiento a lo establecido en el marco normativo
armbiental vigente, considerando de manera enunciativa
pero no limitativa, Tratados Internacionales suscritos por
Mexico, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas,  Heglamentos  Federales, Estatales vy
Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes vy
Programas de Manejo aplicables en materia ambiental,
urizang, manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y |
emision de contaminantes, uso y goce de la Zona Federal
Maritimo Terrestre; por lo que no se describen como
criterios las obligaciones, limites maximos permisibles o |
cualguier olro  parametro establecido por estos |
nstrurmentos de caracter obligatorio.
ANALISIS: A través del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, esta Deledacion Federal verifica qt-r el |
proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, |
Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrallo urbano y ordenamientos ecolégicos aplicables, I

El proyecto se gjustara a las formalidades previstas en
la LGEEPA, su Reglamento en materia de impocto
ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de
desarrollo urbano y ordenamiento ecologico aplicabies.

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion en el
area de aprovechamiento proyectada. La seleccién de las
especies, el numero de individuos por especie a rescatary
ia densidad minima de rescate, los métodos y técnicas
_aplicables, asi como el monitorec del programa se

Se pretende realizar el rescate y reubicacion de los '
ejemplares de Thrinax radiata {palma chit), asi misirio |
se presenta como anexo a la Manifestacion de Impacio |
Ambiental , el Plan de Rescate y Reubicacion de Flora y |
Fauna silvestre, con la finalidad de chuyentar, rescatar !
y reubicar a los efemplares de las especies vegetales y |
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determinaran y propondran en un estudio técnico o
programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacion deberan obtener de manera previa
a su inicio la autorizacion correspondiente.

de vertebrados para su proteccion y consen.r::rr:u'm—!
distribuidas en el area del provecto, clasificadas como |
endémicas, raras, amenazadas o en peligro de |
extincion dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, s |
como las que son ecologicamente importantes v |
aquellas especies con algun valor cultural en la regiorn
Adicionalmente este plan cumplira  con o
condicionantes y requerimientos que dictamine o |
SEMARNAT a través del resolutivo a emitir orientadas ol |
cuidado y proteccion de flora y faunase presentara |
evidencia de los ejemplares que se encuentren el pcdio

donde se pretende desarrollar el provecta v que

requieran ser reubicados asi como mantenerios on

dreas verdes del proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, se pretende realizar el reccate
y reubicacion de los ejemplares de la especie Thrinax radiata (Palma Chit), asi mismo presento anexo a la MIA-P, |
Plan de Rescate y Reubicacion de flora y Fauna silvestre, con la finalidad de ahuyentar, rescatar y reubicar a lon
ejemplares de las especies vegetales y de vertebrados para su proteccion y conservacion, distribuidas en del drea del
Proyecto, clasificadas como endémicas, raras, amenazadas o en peligro de extincién dentro de la NOM- 059-
SEMARNAT-2010, asi como las que son ecolégicamente importantes y aquellas especies con alguin valor cultural en
la region. Adicionalmente este plan curnplird con las condicionantes y requerimientos que dictamine la SEMARNAT
a traves del resolutivo a emitir orientadas al cuidado y proteccién de flora y fauna.

CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de
cada proyecto se deberan ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccion de los individuos de fauna
silvestre presentes en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de los métodos y técnicas a
aplicar se determinara con base en un estudio técnico o
programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

“Se cuento con el plan de manejo para medidas

orientadas a la proteccion de fauna silvestre, aun meas |
enfocado ala especie abundante ctenosaura sumilis, se |
anexa el plan'de manejo de dicha especie d la presente |
Manifestacion de Impacto Ambiental™ |

este fin en el area de influencia del proyecto.

nuavo sitio.

059-SEMARNAT-2010.

que comprende el Proyecto.

similares al sitio donde se encontraban.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de manejo de Rescate v
Reubicacion de flora y fauna silvestre cuyo objetivo particular: .
= Identificar los sitios idoneos para el transplante de las diferentes especies, dentro de las areas destinadas para

» Verificar que los sitios de reubicacion presenten las condiciones ambientales equivalentes a las del area donde
fueron rescatados y realizar las liberaciones de fauna evitando en la medida de lo posible una sobrecarga cn ol

~ Ejecutar las actividades de rescate, previo a la etapa de preparacion del sitio, con énfasis en individuos de especics
protegidas bajo alguna categoria de proteccidén y amenaza, ya sea por instrumentos mexicanos comao la NOM

~ Ahuyentar dentro del area del Proyecto, a especies de aves, mamiferos voladores y mamiferos medianos y |
grandes de habitos cursoriales, mediante técnicas de amedrentamiento, con la finalidad de disminuir la densidad |
de fauna, motivando su desplazamiento a areas aledafas con vegetacion similar a la que se encuentra en el area |

~ Capturar en el area del Proyecto a las especies susceptibles de rescate (especies de lento desplazamiento) camio |
anfibios, reptiles y mamiferos pequenos, para su reubicacion en un sitio que presente condiciones ambientale:

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa propia del
ecosistema en el cual se realice el proyecto. Unicamente
se permite el empleo de flora exdtica que no esté incluida
en el listado de flora exdtica invasiva de la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccion de especies a incluir en las dreas
verdes, asi como el disefio de jardines debera sustentarse

En la ejecucion del proyecto pora las areas verdes |
unicamente se preve el uso de flora nativa y pasto
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“en un programa de arborizacion y ajardinado que debera

acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al

proyecto. Se debera emplear una proporcion de 4 a lentre

plantas de especies nativas y especies ornamentales,

excluyendo los pastos.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, senala que en la ejecucion del proyecto
para las areas verdes unicamente se prevé el uso de flora nativa y pasto.

CG-05 Con el fin de evitar el fraccionamiento de los | El predio carece de asociacion vegetal, ya que presenta
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se | un alto grado de perturbacion; solamente existen 6
deberan agrupar las dreas de aprovechamiento y | individuos susceptibles a rescate de la especie Thrinax
mantener la continuidad de las areas con vegetacion | Radiata. Practicamente todo el predio ha sido
natural. Para o cual, el promovente debera presentar un | perturbado ya que en todos sus alrededores se
ostudio de zonificacion ambiental que demuestre la | encuentran desarrollos inmobiliarios de tipo turistico
mejor ubicacion de la infraestructura planteada por el | como hoteles, condominios y departamentos. Siempre
proyecto, utilizando  preferentemente las  areas | se procurard el cumplimiento de la reubcacion de fos
perturbadas por usos previos o con vegetacion secundaria | individuos de especies vegetales enlistadas en &l
o acahual. permiso de remocion vegetal para dar cumplimiento

con el presente criterio,
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la pagina 94 del capitulo IV en el cual
senala que el sitio del proyecto, “se puede observar en la imagen aérea, el 90% de la superficie del predio se
encuentra cubierto por herbaceas y algunas arbustivas, asi también se observa la presencia de especies cultivadas
como el coco, demostrando que no existe vegetacion natural o forestal en el area del proyecto, aunado a que el
predio se encuentra rodeado de infraestructura urbana y turistica (imagen 1 presentada por la promovente).
]
|

vista aerea del predio donde se realizara el proyecto, en el poligono rojo se observa la superficie y donde se nota la cobertura de herbdceas en un 900 4 1o N

mbrasestructuta urbana colindante.

Le acuerdo con lo anterior el proyecto se desplantara sobre la vegetacion herbacea; por lo que se utilizan arcas
perturbados conforme se senala en el criterio general.

CU-06 En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que serd obligatorio realizar
la recuperacion de tierra vegetal en las superficies que se

Los materiales resultantes de aclividades e |

preparacion del predio se utilizaran en el desarrollo de! |
proyecto, es decir, como material de relleno al igual que
se empleara en dareas verdes. |
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desmonten, asi como el triturado y composteo de la
madera resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podran ser comercializados -
salvo  autorizacion expresa de la  autoridad
correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramiento
de areas verdes, de equipamiento o de donacion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente los materiales provenientes del 1elleno

seran empleados a las dreas verdes.

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus
elapas de desarrollo generen residuos peligrosos deberan
contar con un almacen de residuos peligrosos y
disponerlos a través de una empresa autorizada en el
manejo de los mismos, conforme a la legislacidon y
normatividad ambiental aplicable en la materia.

Los residuos peligrosos que se preven generar ¢n su |
mayoria van a ser estopas impregnadas con alguin
solvente o hidrocarburo, los cuales van o s
almacenados temporalmente en un tambo o0
posteriormente a un almacen habyiitocdo
temporralmente con tapa para luego ser recolectario:
por una empresa especializada en el acopic v o
de residuos peligrosos. Cabe senalar que en caso oo i
generacion de estos residuos se presentaran
manifiestos de entrega, transporte y recepoion
emitidos por la empresa autorizada por la SEMARNAT

los

Y7l (Dt <)

ANALISIS: De acuerdo con Io anterior se advierte que el proyecto durante el desarrollo del proyecto los residuos e
se pretende generar seran en su mayoria estopas impregnadas con algun solvente o hidrocarburo, los cuales van o
ser almacenados temporalmente en un tambo rojo con tapa para posteriormente ser recolectados por una emprasa
especializada en el acopio y manejo de residuos peligrosos, por otro lado se advierte que en el Programa de Manao
de Residuos se puedo observar estrategias de mangjo de los residuos contempla acciones por residuos peligros, por

lo cual se advierte que el proyecto cumple con el presente criterio.

CU-15 En los términos que establece la Ley para la Gestion
Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, los
promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de
residuos correspondiente durante las distintas etapas de
desarrollo y operacion de las obras o actividades que se le
autoricen.

Para la etapa de operacion se contempla tener unda
generacion de RSU por arriba de los 27.3 kg/dia; por tal
motivo, se prevé elaborar el Plan de Manejo de |
Residuos Solidos Urbanos y de Manejo Especial, port s
posterior registro y aprobacion ante la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente de Quintana Roo.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo de Residuos |
en cual presenta las siguientes acciones:

ESTRATEGIA DE REDUCCION EN LA GENERACION DE RESIDUOS
~ Estaestrategia sera de corto plazo.

~ Sele pediréd al residente de obra buscar adquirir insumos cuyas presentaciones tengan pocos embalajes de
forma preferencial para fomentar la politica de las 3 R's.

» Enlas platicas de capacitacion para el personal, se les exhortard a no comprar alimentos con excesivos
embalajes, pues esto representara una mayor generacion de residuos solidos urbanos.

ESTRATEGIA DE RECICLAJE. |
En cuanto a temas de gestion y manejo de residuos sélidos urbanos con objeto de promover acciones de separacion,
reciclaje y venta de residuos, dentro de la obra. Todos los empleados del inmueble, son responsables de la ejacucion |
de esta estrategia.

DESCRIPCION DEL MECANISMO DE IMPLEMENTACION DEL PROGRAMA DE MANEJO DE RESIUDOS.
|- Se le va a brindar capacitacion a todos los trabajadores de la obra a efecto de que puedan tener las bases para un
adecuado manejo de los residuos que se van a generar en la etapa de Construccion del proyecto.

2- Todo el personal estara obligado a depositar sus residuos solidos en los botes, los cuales estaran etiquetados con
codigo de colores como se ilustra a continuacion:

[ Amarilio | Papely carton |
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T Verde PET
Negro Restos de comida, sanitarios y no valorizables
Azul Aluminio

3- Se acopiara todo residuo de manejo especial para proceder a su comercializacion con un acopiador registrado
ante el padron de la SEMA,

4- La recoleccion de todos residuos solidos urbanos no valorizables se va a llevar a cabo por el sisterna de recaleccion
y transporte del Banco Santander Mexicano, S.A. Fiduciaria del fideicomiso Puerto Aventuras.

Para la etapa de operacion se prevé la mayor cantidad de generacion de residuos sélidos y de manejo especial,
debido a la naturaleza del proyecto. Se prevé que para esta etapa se van a generar residuos por arriba de los 27.3
Ka/dia, lo que en base al Articulo 10, fraccion Il de la Ley para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos de Quintana
Hoo, el establecimiento estara obligado a la presentacion del Plan de manejo de residuos sélidos urbanos y de
manejo especial para su aprobacion y registro ante la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente de Quintana Roo, por
lo que la Promovente habra de presentar ante las instancias correspondientes los planes y registros que resulten
necesarios para el desarrollo de las obras y actividades del proyecto. |
"CU-16 Para los fines de aplicacion de este instrumento, en | £l sitio donde se pretende el desarrollo del proyecto se
particular para la definicion de competencias para la | encuentra en la zona costera o ecosisterna costero del
evaluacion en materia de impacto ambiental, la zona | municipio de Solidaridad, por lo que la presente hMis -2
costera o ecosistema costero del Municipio Solidaridad al | es de competencia federal.

interior de los centros de poblacion con programa de
desarrollo urbano decretado incluye unicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre.

ANALISIS: Tal v como lo senala la promovente el proyecto se ubica en la zona costera del Municipio de Solidaridad
cenforme la delimitacion sefialada en el criterio CU-16; por lo que se presenta la presente Manifestacion de Impacto
Armbiental en su modalidad particular.,

CU-25 Lasuperficie de aprovechamiento de un predio, asi | En lo que respecta el COS es de 65 %, por o que como
como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacion del suelo | resultado se obtiene que la superficie maxima para
(COs), estaran en funcidon de lo gue determine el | desplante es de 487.50 m* y se cumple ya que el
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le | proyectose va desplantar en 293.76 m-, referente al CUS
| aplique. 50lo se permite el desmonte de la superficie que | esde 1.5igual a 1125 m2 que de igual manera se cumple
resulle de multiplicar el Coeficiente de Modificacidon del | sabiendo que la construccion de los niveles es un total
Suelo por la superficie total del predio, para lo cual deberd | de 112322 mP .

obtener de manera previa la autorizacion por excepcion | La superficie a conservar como drea verde/permeable
del cambio de uso del suelo en terrenos forestales y las | es de 42.39% es decir 317.39 m°.

autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera
obligatorio mantener la superficie remanente con la
vegetacion original. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca de
vegetacion, el  promovente deberda procurar su
| restauracion o reforestacion.

ANALISIS: De acuerdo con el criterio antes citado, para la UGA 15 la superficie de aprovechamiento de un predio, asi
como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacion del suelo (COS), estaran sujetos al programa o plan de desarrollo
urbano vigente, siendo que por su ubicacién del predic del proyecto le resulta aplicable el Programa de Desarrolio
Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, ¢
24 de mayo de 2009 y Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio de Solidaridad
20N-2050, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado, 08 de abril de 2011 y de acuerdo a lo anterior ei
proyecto dentro del Plan Maestro Puerto Aventuras el cual indica que para el uso de suelo, el Turistico Residencisi
de Densidad Baja, Tr2b, con un porcentaje de ocupacion del suelo (COS) es de 65%, ¥y con un Coeficiente del Uso de
Suelo (CUS) es de 1.5%, y un coeficiente de modificacion (CMS), para el tipo de suelo Turistico Residencial, la superficie
no modificable, el 10% del predio, deberd mantenerse el 50% como area verde en estado natural y el otro 50% como
area verde maodificada respectando el estrato arbéreo de mas de 10 cm de diametro, en relacién con lo anterior el
cumplimiente con cada unoe de los pardretros seran analizados en los considerandos posteriores,

suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dano a las raices | communis), guarumbo {Cecropia obtusifolia) v coco

—y

CU-27 Se deberan mantener en pié e integrar al disefio | La vegetacion presente en el predio corresponde ¢ |
del proyecto los arboles con didmetro normal (130 cm del | almendro (Terminalia catappa), higuerilla (Ricinus |

|
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deberad establecerse un radio de proteccion de 5 m
alrededor del tronco del arbol.

(Cocos nucifera), asi como son el amaranto espinaso |
(Amaranthus spinosus), zacate (Cenchrus echinatus),
hierba del toro (Tridax procumbens), y alounos
ejemplares de abrojo (Tribulus cistoides), asi mismo se
preve el rescate de especies de palma chit (Thrinax |

|
radiata), las cuales seran incorporadas a las creas |

verdes del proyecto.

proyecto, por lo cual el proyecto no contraviene lo establec

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior Ia promovente senalo en el capitulo IV de Ia MIA-P, que la vegetacion presenteo
en el predio corresponde a almendro (Terminalia catappa), higuerilla (Ricinus communis), guarumbe (Cecropia |
obtusifolia) y coco (Cocos nucifera), asi como son el amaranto espinoso (Amaranthus spinosus), zacate (Cenchris |
echinatus), hierba del toro (Tridax procumbens), y algunos ejemplares de abrojo (Tribulus cistoides), asi s e
preve el rescate de las especies de palma chit (Thrinax radiata), las cuales seran incorporadas a las area verdes d.l

|
—q
|
|

ido por el presente criterio.

CU-30 Se debera instalar una malla perimetral para
reducir la emision de polvos hacia el exterior de las areas
de trabajo y reducir el impacto visual.

Se contempla el uso de malla perimetial pora
delimitacion de la obra, reducir el impacto visual del
proceso y evitar dispersicn de polvos generados en la
etapa de preparacion y construccion; ost comao el

gcceso al predio de personas agjenas a la obra.

construccion, por lo cual el proyecto se ajusta al presente ¢

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente colocara una malla perimetral para delimitacion de la ofv
reducir el impacto visual del proceso y evitar dispersion de polvos generados en la etapa de preoaracion y

riterio.

CU-31 Durante el transporte de materiales pétreos éstos
deberan humedecerse y cubrirse con una lona
antidispersante, la que se debe sujetarse adecuadamente
y encontrarse en buen estado, con objeto de minimizar la
dispersion de particulas de polvo.

El presente criterio se cumplira en todo momento glic |
sea necesario ya que se procurara humedecer, reqar |
y/o cubrir con una lona los materiales petreos durante
su transporte.

material pétrea.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se advierte que el presente criterio obligatorio, por lo que la promovente :
contermpla en todo momento humedecerse y cubrirse con una lona antidispersante durante el transporte de |

CU-33 En el desarrollo u operacion de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de
agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u atras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicion inadecuada de materiales impregnados con
estas sustancias o de sus recipientes. En este sentido el
promovente debera manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que se empleara en las
distintas etapas del proyecto, asi como las medidas de
prevencion, mitigacién y, en su caso correccion, que
aplicara. Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias se debera contar con un almacén que cumpla
con las especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se debera llevar el registro de su manejo en la

No se prevé uso de grandes cantidades de ostas |
sustancias, sin embargo, se tendra cuidado en caso de .
manejo y disposicién final Sin embargo anexo a la |
presente Manifestacion de Impacto Ambiental |
modalidad particular, se presenta el Procedimiento
para dar respuesta en caso de derrame de residuos

peligrosos. Asi mismo en el caso de emision de residuos

peligrosos, representaran manifiestos de entrequ

reporte y recepcion emitidos por una empresa !
autorizada por la SEMARNAT. i

bitacora del almacen.

embargo anexo a la MIA-P, presenta el Procedimiento
Peligrosos cuyo objetivo es proporcionar la organizacion,

ANALISIS: Si bien la promovente senala que no se prevé el uso de grandes cantidades de estas sustancias. =i |

para dar Respuesta en caso de Derrame do Residuos
clasificacién, instrucciones, ordenamiento e informacion

necesaria para proporcionar una respuesta oportunay eficientes (Rapida, coordinada y técnicamente adecuada ante
| los diversos tipos de derrames que pudieran presentarse durante el manejo).

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area de aplicacibrj ;lol
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periodico
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La funcion de la zonificacién primaria es ordenar, regular y planear el desarrollo urbano del Municipio, acorde a
las estrategias planteadas; por lo que el territorio se dividio en diferentes areas, entre éstas se definieron las “Zonas
turisticas”.

Estas zonas Urbanas son: "Corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacion, con servicios de
infraestructura, equiparniento, construcciones e instalaciones urbanas y turisticas. Se han clasificado en: areas
de urbanizacion progresiva, objeto de acciones de mejoramiento social y en el drea de rencvacion urbana, que
requieren de acciones de mejoramiento social y en drea de renovacion urbana, que requieren de acciones
tecnicas de acondicionamiento de suelo, mejoramiento, saneamiento, reposicion, y complemento de los
elementos dentro del centro de poblacion. Estas ultimas podran implicar nuevas modalidades o intensidades
para su utilizacion, por lo tanto, en esta clasificacion estan todas las zonas construidas y equipadas y todas
aquellas areas construibles o susceptible de desarrollarse, de forma inmediata. Las regulaciones se indicaran
en la ronificacion secundaria de cada centro de poblacion”. (PDU MS).

El proyecto se ubica en la zonificacion primaria "ZONA Urbana” con clave ZU, conforme el plano de
“ZONIFICACION SECUNDARIA, USOS ¥ DESTINOS DEL SUELO" con clave E-14. Tal y como se observa ani s
ciguiente imagen presentada por el promovente:

] t ] I
Mapa de ubicacion del proyecto con el PDDU
£n esta zonificacion del desarrollo, se deben respetar los criterios establecidos en el POEL. Las zonas

contenida en_los Programas de Desarrollo Urbano correspondiente; por lo que se regiran en su
totalidad por los criterios establecidos en las mismas.

De acuerdo a lo anterior, y dado que el PDU MS no establece parametros urbanos al uso de suelo
“Zona Urbana", para determinar si un proyecto es compatible con la clave de uso de suelo ZU, debers
verificarse el cumplimiento de los criterios que el POEL MS establece para la UGA correspondienite,
en este caso la UGA 15, los cuales fueron analizados en el CONSIDERANDO IX inciso A del presente
resolutivo.

Por otro lado, siendo que el predio de pretendida ubicacion del proyecto se encuentra dentro de |a
zona urbana de Ciudad Aventuras, la normatividad aplicable al mismo esta contenida en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventura, Municipio Solidaridad 2011-
2050, mismo que es analizado mas adelante.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION AVENTURAS,

MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD 2011-2050.
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C. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area de aplicacion el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011- 2050,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011 derivado

de lo anterior se tiene lo siguiente;

De acuerdo con lo antes citado la zonificacion del sitio donde se ubica el proyecto, corresponde a:
Turistico Residencial de Densidad Baja, TR2b

Corresponde al Proyecto Puerto Aventuras aprobado por la Direccion General de Ordenamicnic
Ambiental y Urbano del H. Ayuntamiento de Solidaridad con oficio DGAU/564/2005, con fecha del 7 ol
abril de 20085.

TR2b: Poligono Puerto Aventuras: Las densidades correspondientes, asi como Ias normas y restricciona
de construccion de cada uso en particular, son los establecidos en el Plan Maestro de Puerto Aventur s

A continuacion se agrega el plano y la tabla de parametros y restricciones aplicables al Plan Maestio
Puerto Aventuras, en cada uno de los usos que la integran.
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Que de acuerdo al plano denominado plano y tabla de parametros y restricciones aplicables al Plan
Maestro Puerto Aventuras senalados en las paginas 114 y 115 del programa, se advierte que el predio
del proyecto le aplica el uso de suelo Trc “Turistico Condominal (en el lote que se ubica dentro del
Plano 6). En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto es congruente con dicho uso, asi misimo
de en la tabla denominada tabla de Normas y Restricciones de Edificacion, Puerto Aventuras, ol
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A través de la informacion adicional la promovente presento lo siguiente:

Tabla de usos de suelo

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

Oy
Uu"«’-

Trc2 "Turistico Condominal media densidad”, del Plan

Tconcepto NORMA Puero TERREND PROYECTO CUMPLE EXCEDE |
Aventuras |
LUso de suelo TRC-2 Habitacional Habitacional H
Area del lote &500.00 m? 750.00 m2 750.00 m? Sl |
4,000.00 m? - |
Fente de lote 16.00 m 16.00m H |
..... e ones | Frente 500 m S00m 500m 5] __ ?
| runirmas | lado 1.00m 100 m 1.00m H] |
2lado | e __i
Fondo 10.00 m 10.00 m 10.00 m Si !
Alara Melros 15.45m 13.45m 13.45m S| 1
maximo Hiveles & 4 & 51 o
“Porcentale Maumo  de B5% 696.00 m? 65% 497.50 m? 65% 29376 m? S| 1
| (_Jc_up\: {COS5)
Coefiziente de Uso de| 150% 135000 m? | 150% | 1125.00 m¢ 150% 2322 m’ sl
1liPk) ({CUS, .
clentes  doe  areas 18% 10200 m2 8% 135,00 m? 18% 150,70 m# Sl - -E
ardinadas |
cnte jardinado ---- ean 1
| Demadad neta 200 i) 200 15 6 Deptos S
| Viv/Ha Viv Viv/Ha Deptos Habitacianal Sl
| M de viviendas en terreno
| minimo S 6 Deptos. R——
1
| oo de 1 @80 m* Por
| Estacionamiento reglamento sl
[ de Habitacional | | s i
CONSLruccion |

Al respecto, esta Unidad Administrativa realiza a continuacion el analisis de la forma en que le proyecto

atiende lo establecido por el PDU para el predio de interés:

De acuerdo al plano el predio se alberga dentro del Uso de Suelo Tre2 “Turistico Residencial Condominal” cuyos

parametros y restricciones son las siguientes:

CONCEPTO

NORMA

PROYECTO

Area de lote minimo

600.00 m?-4,000.00 m*

El predio donde se encuentra ubicado el proyecto
tiene una superficie de 750.00 m? por lo cual se &
proyecto se ajusta al presente parametro
establecido.

Restriccion minima a

los linderos

Frente 5 m,

De acuerdo con la informacion adicional presentada
por la promovente a traves del cual anexo el plano
denominado ARQUITECTONICO ARQ-01 en donde se:
puede observar que el proyecto se ajusta 2 los 5 m de
la restriccion frontal (frente).

Fondo 10 m

De acuerdo con la informacion adicional presentada |
por la promovente a través del cual anexo el plans |

denominado ARQUITECTONICO ARQ-01 en donde
se puede observar que el proyecto se ajusta a la
restriccion posterior (fondo ) de 10 m.

|

Laterallm

De acuerdo con la informacion adicional presentada
por la promovente a través del cual anexo el plana
denominado ARQUITECTONICO ARQ-01 en donde se
puede observar que el proyecto no se ajusta a la
restriccion minina de 1 lateral,

Av, lnsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Porcentaje de 65% Considerando la superficie del predio el coeficientr |
ocupacion de ocupacién del suelo corresponde a 750.00 nv, |
equivalente a 0.075 ha. !
Para lo cual se establece un COS de 4875 m- |
permitidos.

De acuerdo con la informacion presentada por la
promovente se tiene que el proyecto protende |
ocupar un COS de 293.76 m7, por lo cual el proyecto |

se ajusta al presente pardmetro.

Coeficiente de uso 15 De acuerdo con la informacion presentaca por 1o |
de suelo promovente se tiene que el predio tiene tina
superficie de 750.00 m? equivalente a 0.075 ha i

De acuerdo con lo anterior, se tiene que para ol |
predio, le corresponde un CUS 15, es decir 1125 m |
permitidos.

Por otro lado se tiene que el proyecto pratends
ocupar un CUS de 1,123.22 m?,

sin embargo de acuerdo con el plano denommado |
ARQUITECTONICO ARQ-01 se tiene que el proyecto
tendra una superficie de planta baja de 293.76 m
planta nivel 1 de 261.96 m~ + planta nivel 2 de 297.08 |
m? , el cual da como resultado de la sumatora de; |
852.80 m’, de los cual el proyecto se ajusta al |

presente parametro. e
Altura méflma de las 4 pisos, 13.45m De acuerdo a lo senalado en el PDU la Altura Maxima
construcciones es el nimero de pisos o metros lineales maximos

permitidos, tomando en cuenta todos los espacios
techados, no se incluyen cubos de elevadores, de
circulaciones verticales y tinacos.

Es asi que de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en la informacion presentada en [a MIA-
P, en la tabla de usos de suelo el proyoecto ol cual se
pretende construir en un solo edificio tendra tres

niveles y solarium, por lo cual el proyecto se ajusta o

: presente parametro. ) |
Cajon-es de 1Cajo /Depto De acuerdo con la informacion adicional presentada i
estacionamiento por la promovente se tliene que el provecto, |
(para residencias) pretende la construccion de 8 cajones  dr |

estacionamientos por 6 departamentos, tal como o
senala en la tabla de uso de suelo.

Por lo anterior se cumple con el numero de cajones I

_ requerido. ]
Densidad neta 200 De acuerdo con la informacion presentacla por _
cuarto/ha promovente se tiene que el predic tiene una N

superficie de 750.00 m?, equivalente a 0.075 ha.
Para lo cual se establece densidad de 15 cuartos

De acuerdo con el plano denominado N DRO-DDIU-

IN-41 denominado Arquitectonico ARQ-01, proyecto |
ocupara la construccion de 8 cuartos, por lo cual se el |
proyecto se ajusta al presente parametro, |
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COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO

L| coeficiente de modificacion del suelo (CMS) se aplicara
a la superficie total del predio. En esta area modificada se
incluyen:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relativo al uso permitido

La superficie restante no modificada, se mantendra en un
50% como area verde en estado natural y 50% como area
verde modificada respetando el estrato arbéreo de mas
de 10 cm de diametro.

Enla superficie denominada area verde en estado natural
0 area natural, como se menciona en el glosario, debera
respetarse la vegetacion nativa existente. Esta superficie
no podra considerarse como parte del area de donacion
que indica la Ley de Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo, ya que no podrd ser utilizada para otro
proposito que Nno sea la conservacion en su estado natural;
no obstante deberd integrarse al fraccionamiento que
pretenda desarrollarse en el predio. Tal y como lo indica el
POEL en su criterio CG-25 sera responsabilidad del
propietario la preservacion y proteccion de esta area.

[ n la superficie denominada area verde modificada o drea
verde, como  se menciond anteriormente, debera
respetarse el estrato arbdreo de mas de 10 cm de
diametro. Estas areas deberan limpiarse y/o “socolearse”,
incluso podran realizarse trasplantes de arboles mayores
de 10 cm (si el proyecto lo requiere), para utilizarse como
areas  ajardinadas, parques infantiles, camellones,
glorietas, etc. Y podran formar parte, como complemento,
del  area de donacion que obliga la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo; toda vez
que se cumpla en primera instancia con la dotacion de
equipamiento gue marca SEDESOL para la poblacién que
resulte del proyecto presentado.

Para todos los fraccionamientos de tipo Turistico
Campestre, Turistico Residencial, Habitacional,
Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y de
Servicios e Industriales, el coeficiente de modificacion
del suelo sera del 0.90 por ciento de la superficie total del
lote, debiendo tener el 10 por ciento como area no
modificada del total del lote, de la cual, el

| 50 por ciento se mantendra como area verde natural y el
i 50 por ciento como area verde modificada.

Considerando la superficie del predio el coeficiente
de ocupacion del suelo corresponde a 750.00 m*.

Considerando la superficie del predio el coeficiente
de modificacién del suelo corresponde a 675 m?.

De acuerdo a lo manifestado por la promovente
tendra superficie de 317.94 m’ equivalentes al 42.39%
de |a superficie del predio, por lo que no seé rebasa el
CMS permitido.

Por lo anterior, se tiene que el proyecto no es factible su autorizacién en materia de Impacto Ambienital;

en virtud de que no cumple con el parametros Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), tal como s

&

mh_ala en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio de
Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 08

de abril de 20M.

NOM-059-SEMARNAT-201 roteccion _ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
i de

silvestres-Categorias de rie
especies en riesgo.

espec cione

ra su_inclusién, exclusién o cambio-Lista
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Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer o
criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
meétodo de evaluacion de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestren
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010, la promovente identifico las
siguientes especies en el poligono de aprovechamiento,

Familia Especie Nombre comun Categoria de riesgo |
NOM-059- !

SEMARNAT-2010 |

Arecacae Thrinax radiata Palma chit Amenazada
lguanidoe Ctenosaura similis Ilguana rayada Amenazada |

Al realizar la caracterizacion del sistema ambiental del predio dnicamente se ubico seis individuos de la especie
Thrinax Radiata. Previo al inicio de las obras se va a llevar a cabo el rescate y colecta de germoplasma para su
manejo y reubicacion dentro del predio. Relativo a la fauna se encuentra dentro del drea de manejo de Ja
Ctenosaura Similis por lo que se pretende rescate y reubicacion en caso de encontrarlas en zona de trabajo.

Por lo que la promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Rescate y Reubicacion de flora y Fauna
silvestre, en el cual se manifiesta las principales actividades a desarrollar:

v Colecta, captura e identificacidn de los individuos, que incluye mediciones morfometricas;

v Traslado y reubicacién de las especies rescatadas a un area ecologicamente similar, las
caracteristicas que los sitios deben poseer para asegurar el exito del rescate son:

e Que el sitio destino presente condiciones y recursos adecuados para la sobrevivencia vy
desarrollo de los ejemplares reubicados,

¢ Que elsitio se encuentre a una distancia lo mas cercana posible para disminuir el estres de los
organismos a relocalizar, y

« Que el sitio de reubicacion cuente con proteccion o inaccesibilidad para minimizar la
perturbacién de los ejemplares o que puedan poner en riesgo a las personas, cuando se trata
de especies venenosas (e]. serpientes) o que entran en conflicto con el humano.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Que, de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA}, en su
escrito refiere en el RESULTANDO XIX de la presente resolucion, ésta opiné lo siguiente:

o)

I El proyecto se encuentra dentro de la UGA 15 del POEL Solidaridad, la cual tiene una politica de Conservacion y su vecacon de ‘\
uso de suelo es Turistica. El sitio del proyecto se encuentra regulado por el PDU del Centro de Poblacion Aventuras A

H.  De acuerdo con el PDU del Centro de Poblocion Aventuras, el drea del proyecto corresponde a un uso de suelo Tu
Residencial de Densidad Baja {clave Tr2b), en el que las normas y restricciones de construccion obedecen ol Plan Maestro F
Aventuras y, de acuerdo a lo declarado por el promovente, el predio del proyecto tiene un uso de Turistico Residencial
Condominial (Clave Trc2), teda vez que se encuentra dentro del Plano 6 de Puerto Aventuras, de acuerdo o lo aprobode por i
SEMARNAT mediante la auteorizacion S.G.PA/D.C.LRA/6315 de fecha 22 de cgosto de 2011. De acuerdo con el PDU del Cents
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Poblacion Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, el uso de suelo del proyecto corresponde a Turistico Residencial de
Densidad Baja (TR2b), bajo las normus y restricciones de edificaciones con la clave Tre2. Dichos pardmetros establecen que /o
altura maxima de las construcciones sera de 4 niveles, o 13.45 m, un COS del 65%, CUS de 1.5 y CMS de 0.90. El proyecto en
cuestion tiene un COS de 39.23%, y contard con 5 niveles, considerando el area de azoteg, toda vez que en la «Tabla 2. Tablo de
superficies del proyector» presentada en la pagina 18 de la MIA-P, se establece que la planta denominada selarium, contaran
con dos departamentos de 9621 m? cada ung; por lo cual se concluye que el proyecto no cumple con los parametros
establecidos. Cabe mencionar que lo pérdida del habitat de las rutas de las especies migratorias, ya estacionales o de paso,
pueden verse afectadas por las edificaciones si estas no cumnplen con los parametros establecidos, tal es el caso de la altura
establecida en el PDU, lo cuol puede ofectar g las especies de aves migratoriaos que utilizan los manglares cercanas a lg
poblacion del Puerto Aventuras como habitat.

Il El criterio CE-102 del POEL Solidaridad establece que por lo menos el 50% de las losas planas de las construcciones deberon
establecer un jardin de azotea o roof garden en el que se utilicen especies nativas. En lo «Tabla 2. Tablo de superficies del
proyecios presentada en la pagina 18 de la MIA-P, se establece que se mantendran corno area gjordinadas 11.76 m” de la plunta
dénominada solarium y 7.98 m2 de la planta denominada nivel 2, lo cual represento unicomente el 5.27% y el 2.68%
respectivamente, asi mismo, respecto a la vinculacion con este criterio el promovente manifiesta que Se propone o habilitacion
de area verdes y roof garden, sin emborgo no aclaro la superficie de estas areas verdes. Por lo cual el proyecto no gorantiza of
cumphmiente con lo sefialadeo en dicho criterio.

v Lo copia digital del proyecto, presentada ante esta autoridod ambientol carece de elementos como los planos de distribucion
de las obras, de desplante y de area verdes, y los planos de conjunto donde se pueda apreciar la altura y las obras en la azotea

V' El proyecto presento contradiccion ya que se manifiesta que pretende realizar 6 deportamentos distribuidos en 4 niveles, sin
embargo, en [o tabla 2. Tabla de superficies del proyecto, descrita en la pagina 18 se presentan dos departamentos por coda
unio de los cuatro niveles, ademas dos departamentos en la planta soldrium. Para un total de 10 departamentos. Por lo que esta
informacion no coincicde,

2or o antenormente expuesto, esto Secretario de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina gue el proyecto "CASA CUN" con
retendida ubicacion en el Desarrollo Turistico Puerto Aventuras, Municipio de Solidaridod, Quintano Roo, NO CUMPLE con los
niveles permitidos para uso de suelo TRC2 del Plan Maestro Puerto Aventuras, ademas, no garantiza el cumplimiento del criterio
CE-102 de la UGA 15 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad y carece de informacion
nmportante referente al proyecto. Por lo que el prayecto NO ES VIABLE en los términos planteados.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto pretende la construccion de un edificio con 6 departamentos de acuerdo con el plano
ARQUITECTONICO ARQ-01, el cual ocupara una superficie de desplante de 293.76 m? es decir el 39.168%,
el cual no rebasa el COS del 65% permitido, y un CUS de 1,123.22 m2 es decir el 14.9 % por lo cual no rebasa
lo permitido, y tendra 4 niveles por lo que el proyecto se ajusta con por el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 08 de abril de 201, tal como se expone en el
Considerando IX inciso C) del presente oficio resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO.

Xl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley GCeneral del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente analisis
tecnico: W

Impacto ambiental \
X1 QL_re la r'_raccic‘m V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P,
la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

Metodologia para evaluar los impactos ambientales.

tno de los aspectos que mayor relevancia tiene en la actualidad en el contexto de la evaluacion del impacto

ambiental, es ja medicicn de las variables ambientales, sobre todo por la cantidad y complejidad de los elementos o
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considerar. Para lo anterjor, existen diversas técnicas de medicion para las principales variables ambientales que
convergen en el drea de influencia directa e indirecta de una actividad como la que estd sujeta a evaluacion a traves
del presente documento.

Para la obtencion de datos que puedan ser Utiles para la identificacion de los impactos ambientales que en este caso
genera las diferentes etapas de la actividad, es importante la generacién de informacicn a travées de la identificacion.
interpretacion y prediccion de los impactos ambientales vinculados con las diferentes etapos del provecto
PREPARACION-CONSTRUCCION-OPERACION. En este sentido es importante el tipo de informacion recopiladc v su
posterior tratamiento mediante las diferentes técnicas de andlisis de las variables ambientales.

Con el objeto de llevar a cabo los andlisis correspondientes en el proceso de evaluacion de impacto ambiental, se
lleve a cabo la identificacion, evaluacion y descripcion de los impactos ambientales que porsu naturaleza va a causar
en el medio ambiente el proyecto denominado CASA CUN, promovido por TRUJILLO Y OLAIZ S.A. DE C.V.

a)  Dicho andlisis se realizé mediante el uso de:

b} Lainformacicn técnica recabada en campo.

c) Elementos vectoriales de georreferenciados procesados con SIG.

d) Ladefinicion de zonificacion del predio sujeto a estudio.

e] Lavocacion del uso de suelo de la actividad.

f)  Identificacion de las actividades econémicas que se dan en la zona.
gl Tecnicas convencionales de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Por otra parte, la evaluacion de impacto ambiental tiene sus bases juridicas en las disposiciones que al respecto
establece la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su reglamento en materia de
evaluacion de impacto ambiental; y estd dirigida a efectuar andlisis detallado de diversos proyectos de desarrollo
delsitio donde se pretenden realizar, con el propdsito de identificar y cuantificar los impactos ambientales que puede
ocasionar su ejecucion. De esta manera, es posible establecer la viabilidad ambiental del proyecto (analisis costo
beneficio ambiental] y, en su caso, determinar las condiciones para su ejecucion y las medidas de prevencion
mitigacion de los impactos ambientales que serd necesario tomar para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente. :
Los niveles de comprension que permiten el empleo de las diferentes metodologias deben considerar una valoracion
de los impactos ambientales identificados en las diferentes etapas del proyecto, aunque esta sea de manera
abstracta, pero de facil interpretacion.

Una vez realizada la identificacion de los impactos, el segundo paso dentro del nivel de comprension, es emplear un
sisterma de valoracion cualitativa de los impactos identificados mediante una escala de puntuacion definida por los
criterios de evaluacion establecidos en la técnica empleada.

El tercer nivel de comprension del método de evaluacién debe comprender una valoracion cuantitativa que permita
agregar los impactos y poder definir un valor global.

Sistemas de Informacion Geogrdfica. )

Los Sistemas de Informacion Geogrdfica (SIG) son un conjunto de herramientas que integra y relaciona diversos
componentes (usuarios, hardware, software, procesos) que permiten |a organizacion, almacenarmiento.
manipulacion, andlisis y modelizacion de grandes cantidades de datos procedentes del mundo real que estun
vinculados @ una referencia espacial, facilitando la incorporacion de aspectos sociales-culturales, economicos |
ambientales que conducen a la toma de decisiones de una manera mds eficaz.

La tecnologia de los SIG puede ser utilizada para investigaciones cientificas, la gestion de los recursos, la gestion de
activos, la arqueologia, la evaluacion del impacto ambiental, la planificacién urbana, la cartografio, la sociologia
la geografia historica, el marketing, la logistica por nombrar unos pocos. Por efjernplo, un S1G podria permitir a los
grupos de emergencia calcular facilmente los tiempos de respuesta en caso de un desastre natural, o encon trar los
humedales que necesitan proteccién contra la contaminacion, o pueden ser utilizados por una empresa parca ubicar
un nuevo negocio y aprovechar las ventajas de una zona de mercado con escasa competencia,

El SIG funciona como una base de datos con informacicn geogrdfica (datos alfanumeéricos) que se encuentra
asaciada por un identificador comun a los objetos grdficos de los mapas digitales. De esta forma, senalando un
objeto se conocen sus atributos e, inversamente, preguntando por un registro de la base de datos se puede saber su
localizacion en la cartografia.

La razon fundamental para utilizar un SIG es la gestion de informacion espacial. El sistema permite separar lo
Informacion en diferentes capas temadticas y las almacena independientemente, permitiendo trabajar con ellas de
manera rapida y sencilla, facilitando al profesional la posibilidad de relacionar la informacion existente a traves de
la topologia geoespacial de los objetos, con el fin de generar otra nueva que no podriamos obtener de otra forma
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Las principales cuestiones que puede resolver un sistema de informacion geogrdfica, ordenadas de menor a mayor
complejidad, son:

I Localizacion: preguntar por las caracteristicas de un lugar concreto.

2 Cendicién: el cumplimiento o no de unas condiciones impuestas al sistema.

5 Tendencia: comparacion entre situaciones temporales o espaciales distintas de alguna caracteristica.
4. Rutas: calculo de rutas optimas entre dos o mds puntos.

5 Pautas: deteccion de pautas espaciales.

- Modelos: generacion de modelos a partir de fenomenos o actuaciones simuladas.

Por ser tan versatiles, el campo de aplicacién de los sistemas de informacion geogrdfica es muy amplio, pudiendo
utilizarse en la mayoria de las actividades con un componente espacial.

Para el caso de estudio relacionado con el proyecto denominado CASA CUN promovido por TRUJILLO Y OLAIZ S.A. DE
C.V., se ermnplearon las siguientes capas vectoriales de interés para la zona de estudio:

Linu ver creado el espacio digital de trabajo con las capas vectoriales de interés para zono de estudio, se somete a una
sobre posicion de capas con ayuda del Software ARC GIS 10.5€. Con lo cual se genera un Mapa de conflictos territoriales
ol cual ayuda a determinar los medios bidticos/abidticos que pueden ser impactados por la implementacion del
jroyecto:

(dentificacion de los factores ambientales del sistema ambiental susceptibles a los impactos ambientales por la
implementacion del proyecto.

1 predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto estd localizado en la zona de Puerto Aventuras, uno de fos
destinos turisticos mas importantes del estado y con un indice de visita alto y es colindante con la ZOFEMAT, ubicado
wn far calle Bahia Kantenab Plano 6 Seccién Fuentes de desarrollo turistico Puerto Aventuras Zona Federal Maoritimua
{ote 14 Manzana 25 de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo. La zona es una franja
~ontinental con alta densidad de desarrollos hoteleros, restaurantes, entre otros establecimientos de servicios para el
turista, atravesado por una vialidad con un fiujo alto de trdfico que se convirtio en la principal arteria vehicular de la
cona, en la region Este, calinda con el mar caribe, decretado recienternente como Area Natural Protegida con el
caracter de reserva de la biosfera, en la cual se encuentra la sequnda barrera arrecifal mas importante en el ambito
internacional £n la porcion Qeste colinda con la zona urbana de ciudad Aventuras. El predio corresponde o una zona
colindante con la ZOFEMAT, en el predic se encuentran presente especies de Thriniax Radiata (6 ejemplares) y gran
presencia de Ctenosauria Similis.

! o identificacion de los impactos ambientales se refiere o la correlacion que se realiza entre las acciones y actividades
cie un proyecto, obra o actividad y los efectos del mismo sobre la peblacion y los factores ambientales, medidos o
traves de sus atributos. Correlacion que se realiza entre las acciones y actividades de un proyecto obra o
actividad y los efectos del misma sobre la poblacion y los factores ambientales, medidos a traves de sus
atributos.

Tomando como base la informacidn técnica manifestada en el Capitulo Il de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular, se elaboré una lista de chequeo donde se incluyen las actividades principales de!
proceso constructivao y operativo para el presente proyecto.

| Preparacion del sitio Construccion Operacion |
| e« Delimitacion fisica del « Colodo de cimentacion y zapalas «  Operacion del |
| predio. » Edificacion de infraestructura. condorminio !
| e Rescate de flora y fauna e Detalles y acabados de los I
| « Desmonte y despalme departamentos y dreas comunes i
i . Trazos del terreno. « Habilitacion de estacionamiento, |
L - areas verdes y piscing |

Ahora bien, se procede a la elaboracion de un listado especifico de componentes ambientales, que se emplean para
fcr idtentificaocion de impactos y preliminarmente para la evoluacion de los mismos, unicamente identificando la
interaccion que existe entre la actividad los medios. No contiene una escala nurmérica, pero es de gran importancia
para la identificacion de los medios bidticos y abioticos que son impactados por las actividades que se llevan a cabo
en la zona sujeta a estudio.
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Identificacion de los impactos.

Los metodos cuantitativos para la valoracion de los impactos ambientales consisten en la aplicacion de una escolo
numerica con respecto a los criterios asignados para la cuantificacién de estos, dando como resultados un valos o
funcidn de los criterios adoptados y el factor ambiental potencialmente receptor del impacto.

Una vez determinados los factores y las acciones se procede a identificar los impactos que estas ultimas tienen sobie:
los primeros. Los criterios para la estimacion de Ia importancia, incluyen los valores que se asignan a cada una de
las variobles, el resultado de lo estimacién puede considerarse como la importancia del impacto y para deterimimna

el alcance.

Una vez definida la matriz de interaccién y los criterios adoptados para la valoracién de los impactos, se procede
formalmente a realizar la descripcion y valor de importancia de los impactos que se identificaron y que a continuacion e
presenta: .
Impacto 1. Rescate de especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010
Actividad Rescate de flora y fauna R
Factor Flora- Estrato herbdceo y arbustivo, fauna-Terrestre ey
Descripcion Derivado del resultado de la caracterizacion del sistema ambiental, se pudo determinar quis |
unicamente existen 6 individuos de Thrinax Radiata en estrato arbustivo, v abundancic o
especies de Ctenosaura Similis por lo que previo al inicio de las obras, se va a proceder a llevar o |
cabo el rescate de estos individuos para su posterior reubicacion dentro de las areas jardinaddas |
del proyecto o en predios colindantes con cubertura vegetal en caso de la Ctenosaura simills,
Etapa Preparacion del sitio e
Fuente Trabaojos de rescate o
Criterios NA IN EX MO | PE RV Si AC EF PR MC -
1 2 ] 4 2 2 1 1 4 J 2
Importancia del Impacto () +25 .
Clasificacion Impacto Medio
Medida

Los individuos rescatados van a ser colocados en un sitio adecuado para su posterior reubicacion dentro de las areas
Jardinadas (317.70 m?) del proyecto. En el caso de la Ctenosaura Similis se reubicara en predios colindantes con
_vegetacion abundante.

Impacto2. Generacion de Aguas residuales

Actividad Todas S |
Factor Suelo- Agua =y i
Descripcion Se prevé la generacion de aguas residuales por las necesidades fisioldgicas de los trabayaciores
en las etapas de preparacion y construccion, asi como de los visitantes del proyecto on la ctapo
de operacion. B |
Etapa Preparacién-Construccion-Operacion o '
Fuente Trabajadores en sus distintas etapas del proyecto y visitantes. o |
Criterios NA IN EX MO | PE RV Sl AC EF PR MC ) |
-1 2 1 4 2 1 1 1 ] i | 2 !
Importancia del Impacto (i) 24 — '
Clasificacion Impacto irrelevante |
Medida

El presente impacto se considera irrelevante ya que mediante el uso de letrinas portatiles tipo sanirent, se preve o
mitigacion del presente; por lo que, desde el inicio de las actividades de la etapa de preparacion, se preve o
contratacion de una empresa que brinde el servicio de letrinas portdtiles. En el caso de la operacién del proyecto, <o
habilitaran los modulos de sanitarios publicos y privados en cada departamento, las aguas residuales se
_canalizaran a la red principal de drenaje del municipio e Solidaridad. .

Impacto 3. Erosion del suelo proveniente de las labores de desmonte y despalme. Actividad

|
l
|
1
|

Actividad Desmonte y despalme
Factor Suelo- Erosion : !
Descripcion Se prevé la erosion del suelo por la pérdida de la cobertura vegetal y de la cubierta orgenica de

suelo por la accion del desmonte y despalme. Es importante aclarar que en el predio donde se |

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Telefono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnal
Pagina 29 de 45

TP ATV LS \, - |
TR _‘\\\ ny .;\
ARt DO R 3G |

Estado de Quintana Roo

r

£,



' Etapou Preparacion del sitio

| Fuente Remocion de vegetacion y suelo por medios mecdnicos

| Criterios NA | IN T EXxX [MO] PE | RV ] SI | AC EF PR MC .
| -1 4 1 1 3 2 1 1 4 3 8

e Importancic del Impacto (1) -38

(" Clasificocion I Impacto Medio &
T Medida

Trazos del terreno

| Faclor Suelo- Estructura del suelo

" Descripcion Se preveé la madificacion del suelo debido a las excavaciones/nivelaciones que se requieren hacer
para preparar el terreno para la etagpa de construccion de la obra.
Etopa Preparacion del sitio
__ Fuente _ Excavacion/nivelacion del predio n
Criterios NA N EX MO PE RV Sl AC EF PR MC
- -1 ! li 1 3 3 1 2 1 2 8
Importancia del Impacto (I} 26 B
Clasificacion | Impacto Medio B
- Medida

i
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pretende llevar a cabo el presente proyecto, no existe la presencia de mangle; y que en base a
los resultados obtenidos de la carocterizacion del sisterma natural, solo se encontraron 6
individuos en estrato arbustivo de Thrinax Radiata en el predio.

ara evitar la erosion del suelo, las actividades de desmonte y despalme se van o realizar en un periodo corto de
remporalicad, calculando que estas fabores van a llevar un tiempo de 2 semanas, a fin de evitar la erosion def suelo.

~ Impacto 4. Impacto Visual negativo por la pérdida de suelo y vegetacion.

~ Actividad Desmonte y despalme
" Factor Suelo- Apariencia Visual-Flora-estrato herbdceo y arbustivo
Descripcion Se preve el cambio de la apariencia visual del sitio debido a la perdida de vegetacion.
Etapa Preparacion del sitio L
"~ Fuente Rermocion de vegetacion y suelo por medios mecdnicos
Criterios NA IN EX MO PE RV 5! AC EF PR MC i
5] 2 1 1 3 3 ] 2 4 3 8 )
B Importancia del Impacto (1) 33
_______ Clasificacion Impacto Medio
- Medida

importante tomar en cuenta que a pesar de que el paisaje se va a ver modificado por la pérdida de cobertura |
cegoetal esto no va a contribuir con fa afectacion de predios aledanos, ya que la zona se encuentra fragmentada por
un sinfin de actividades que se dan en la zong las cuales estan orientadas a la prestacion de servicios para el turista.

Impacto 5. Impacto a la estructura del suelo por su modificacion.

{1 presente impacto esta relacionado directamente con la erosion del suelo causada por las labores de desmonte v
despalme; a pesar de que es persistente y no mitigable, debido a extension es un impacto que se clasifica como 1

Impacto 6. Impacto al suelo por la modificacion del relieve.

Actividad Colado de cimentacidn y zapatas. -
~ Factor Suelo- Modificacién del relieve
Descripcion Se preve la modificacion del relieve por medio del rellenc y compactacion de la plataforma para
o la implementacion del proyecto.
Etapa Construccion
Fuente Relleno y compactacion mediante el uso de maquinaria
Criterios NA [ IN T EX|MO| PERV] s AC EF PR MC
- N 2 ] 2 3 3 ] ] 4 3 8 i
Importancia del Impacto (1) 33
- Clasificacion | Impacto Medio
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A pesar de que el presente impacto no es mitigable, por la intensidad y magnitud del mismo, sumado ol eatoco
_degradado de la zona hace que este impacto se considere como un impacto medio, |

Impacto 7. Impacto a la atmosfera por la generacion de particulas suspendidas.

Actividad Edificacion de la infraestructura. o ________ - |
Factor Atmosfero- Calidad del aire o y |
Descripcién Se prevé la disminucién de la calidad del aire por la emision de contaminantes a la atmosfera y 5
de particulas suspendidas.

Etapa Construccion N -
Fuente Relleno y compactacion mediante el uso de maquinaria = 1.
Criterios NA T INTEXTMO]| PE | RV | s AC EF PR  mMc |

N} 2 ] 2 3 3 i ] 4 3 a8
I Importancia del Impacto (1) o A
Clasificacion [ Impacto Medio
Medida

Para el presente impacto se prevén las siguientes acciones:

* Parala emision de material particulado por el uso de agregados y materiales pétreos.

¢ Secontempla el riego constante de la zona del predio donde se almacenen temporalmente estos matericales,
asi mismo no se contempla el almacenamiento de grandes cantidades de estos.

* La moquinaria pesada y vehiculos que se van a utilizar para la presente actividad, se prevé que esten an |
perfecto estado mecdnico a fin de reducir los emisiones provenientes del escape de estos. |

* Los camiones transportistas de materiales deberan contar con su lona de proteccion en caja a fin de evitar ot |
dispersion de particulas. ¢ |

»  Los agregados y materiales pétreos van a provenir de bancos de materiales autorizados. {

} Impacto 8. Impacto a la atmdsfera por la generacién de ruido.

Actividad Colado de cimentacion y zapatas, Edificacion de la infraestructura, detalles y acabados cn s
= departamentos y dreas comunes, habilitacién de estacionamiento, areas verdes y piscing |
Factor Atmosfera- Estado acustico T
Descripcion

Se prevé la generacion de ruido derivado del uso de equipoy maquinaria pesada en lg presente

actividad. .
- Etapa Construccion -
Fuente Relleno y compactacion mediante el uso de maquinaria.

Criterios NA IN EX | MO | PE RV S AC EF PR MC |
N 1 ] 4 2 1 1 1 4 ] o
Importancia del Impacto (1) -20 ) !

Clasificacicn | Impacto irrelevante -

Medida )
El presente impacto se considera de corto plazo, reversible, temporal: ya que el ruido que se va a generar por el 1so
| deequipoy maquinaria, va a permanecer mientras este en operacion. Al momento de culminar con el uso de oquipo
|y maquinaria, se prevé la eliminacion total de este impacto, por lo que se considera irrelevante.

Impacto 9. Impacto al suelo por la generacion de residuos.

Actividad Todas en etapa de construccion. . i
Factor Suelo- Caracteristicas fisicoquimicas.
Descripcion Se prevé la generacion de residuos sélidos urbanos y de manejo especial.
Etapa Construccion .
Fuente Trabajadores en la etapa de construccion.
Criterios NA | IN | EXxX T MO PE | RV | si AC EF PR MC
] 2 1 4 2 ] ] 2 4 i i
- Importancia del Impacto (i) -27
B Clasificacion I Impacto medio -
Medida B
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[ Para ef presente impacto se prevén las siguientes acciones: Se prevé la aplicacion del Programa de manejo de
i‘ residluos anexo a lo presente MIA-P. Previo al inicio de las obras se prevé impartir una platica informativa con ef
| personal de fa obra o fin de que conozcan los alcances del programa de manejo de residuos y la importancio de su
| aplicacion. Se prevé la adecuada disposicion de los RSU y de los RME a fin de evitar su inadecuada disposicion.

Impacto 10. Escurrimiento de agua.

| Actividad Habilitacion de estacionamiento, dreas verdes y piscina B
: Factor Suelo- Escurrimiento superficial j
Descripcion Se preve lo generacion de residuos solidos urbanos y de manejo especial. Se preve la habilitacion

de areas verdes en una superficie de 535.12 m®. En estas areas se preve la reubicacion de los 6

individuos de Thrinax Radiata que se van a rescatar previo al inicio de los trabajos.
Etapa Construccion B
Fuente Trabajadores en la etapa de construccion. -
Criterios NA | IN | EX | MO | PE | RV | sl AC EF PR MC
1 T 1 1 3 3 1 2 - 3 4
- Importancia del Impacto (1) 26
o Clasificacion | Impacto medio
S Medida

L u presente es una accion que se considera como un impacto de naturaleza positiva poco significativa, ya que la
nabilitacion de dreas verdes, ayuda a la absorcion del agua pluvial para la recarga del manto acuifero. Asi mismo

| oo importante comentar que el estacionamiento va a contar con una ligera pendiente del 2% con direccion hacia el
| sistema de recoleccion de agua pluvial. La cisterna para captacion de agua pluvial se favorecera por las pendientes
| vcoladeras en los techos.

Impacto 1. Generacién de RSU por la operacién del condominio

i1 presente impacto es totalmente mitigable siempre y cuando se lleve un manejo integral de RSU. Dentro de la
presente MIA-P se adjunta el programa de manejo de residuos, donde se contemplan las acciones concretas que se
| van a lfevar a cabo para el manejo integral de fos residuos.

| “Factor Suelo- Caracteristicas fisicoquimicas

| Dé's:-cn'pcién | Se prevé la generacion de RSU debido al uso de productos dentro del condominio.

| Etapa - Operacion.

| Fuente Inquilinos en la etapa de operacion.

" Criterios NA _[IN_[Ex | Mo [PE TRV [sI [AC EF PR MC

! ] ] 1 4 1 1 1 1 ] 1 4 i
. Importancia del Impacto (1) -19 e
i ) Clasificacion | Impacto irrelevante

; Medida

|

|

Conclusiones.

De fa wclentificacion y valoracion de los impactos ambientales detectados para el desarrolfo del proyecto denominacis
CASA CUN. se determino gue los impactos ambientales negativos identificados, son despreciables a pesar de que se
e toda la cobertura vegetal correspondiente al predio; a pesar de esto, la unica especie de flora que se encontro
on algun estatus de proteccion segun la NOM-059SEMARNAT-2010, es la Palma Chit, y es importante destacas que salo
soregistraron 6 individuos de esta especie,

Lin factor que hay que tomar en cuenta es la fragmentacion del ecosistemna costero de la zona debido a las actividades
que se dan en el area de interes las cuales son en su mayoria actividades encaminadas a la prestacion de servicios
turisticos, actividades acudticas y servicio de gastronomia;

tnterminos ambientales podemos aseverar que el presente proyecto es viable, ya que ¢ pesar de que contempla la
remocion de vegetacion, esta es de tipo secundaria en derivada de la selva mediana Subperenifolia en alto graclo de
perturbacion; asi mismo y debido o la naturaleza del proyecto no se determind el riesgo de desequilibrio ecoldgico, ni la
fragmentacion de ecosistemas, o en su caso riesgos a lo salud humana. Ahora bien, se procede a puntualizar las
coneclusionas que se obtuvieron:
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. A pesar de que el proyecto implica la remocion de vegetacion, esta es una vegetacion de tipo secundaric o
alto grado de perturbacion, por lo que unicamente se encontraron 6 individuos de Thrinax Radiata en estrat
arbustivo, las cuales van a ser rescatadas y posteriormente reubicadas en las superficies jardinacdios el
proyecto.

2. Hay abundante presencia de Ctenosauria Similis, lo cual cuanta con plan de manejo, por lo que se procacdor

a tomar las medidas necesarias para no danarlas, esto es, reubicarlas de la mejor maneara a espacion oo

vegetacion abundante en caso de encontrarias en el predio sujeto a estudio.

No se contempla la excavacion por debajo del manto freatico, por lo que no se interfiere corn el flupo oo

escorrentias subterraneas.

4. Nose danan ningun tipo de especie de mangle al no haber presencia de estos en el predio.

5. Nose detecto alguna actividod que pueda causar dano ambiental o a lo salud humana.

6. Por la dimension y alcances, el proyecto se considera puntual y no pone en riesgo al ecosistema costero de
Zona.

7. [l proyecto va a traer consigo a la zona el desahogo de trafico vehicular al ser una opcion de hospedaje po

los turistas a fin de representar una opcion para no entorpecer el flujo vehicular de la zona.

LI proyecto CASA CUN, se va a desarrollar en un ambiente urbano por lo que los efectos para el ecosistema costero snn e
conjunto puntuales y la mayoria de estos despreciables debido a la escala, naturaleza y magnitud del mismao

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales
Xl Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tierie
lo siguiente:

Las formas de prevenir, mitigar y corregir los impactos ambientales negativos derivados de la actuacion que se
pretende han sido consideradas por cada fase que involucra este proceso. En todas ellas se incorporan elementos
que permiten la reduccion de riesgos ambientales.

Las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion serdn dirigidas hacia los agentes causales de impacio con
el objeto Unico de orientar acciones hacia el medio receptor para incrementar su homeostasis y resiliencic o e
para paliar los efectos de la intervencidn una vez producidos (Gémez QOrea, 2003).

Dichas medidas se aplican de acuerdo a su cardcter e importancia en relacion con el impacto y se definen de i
siguiente manerq:

Preventiva (P): Conjunto de actividades o disposiciones anticipadas, para suprimir o eliminar los impactos negaoativor
que pudieran causarse hacia un determinado recurso o atributo ambiental.

Mitigacion (M): Conjunto de acciones propuestas para reducir o atenuar los impactos ambientales negativos.
Compensacion (C): Conjunto de acciones que compensan los impactos ambientales negativos, de ser posible con
medidas de forestacion o con acciones de la misma naturaleza (v.gr. Reforestacion, creacion de zonas verdes,
compensacion por contaminacion),

En el presente capitulo se plantean las medidas orientadas a reducir oportunamente los impactos neqativos, corn io
que se permitiria a) evitar completamente el impacto al no desarrollar una determinada occion, b] disiminui
impaoctos al limitar el grado o magnitud de lo accién y su implementacion c) rectificar el impacto al reparar,
rehabilitar o restituir la calidad ambiental al factor afectado; y d) reducir o eliminar el impacto con operaciones i
conservacion y mantenimiento.

CRITERIOS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS.
La adopcion de las medidas de los impactos potenciales identificados versa sobre los siguientes criterios!
. Viabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en el que se inserta la actuacion.
*« Eficacia o capacidad estimada de la medida para cubrir los objetivos que se pretenden.
* Eficiencia, o relacion existente entre los objetivos que consigue y los medios necesarios para conseguirlos
. Viabilidad econémica de las medidas en el contexto de los costos de la actuacion.
«  Aptitud de implermentacion, mantenimiento, seguimiente y control,
. Sinergia y busqueda de reforzamiento entre si de las medidas adoptadas.

En funcion de las valoraciones realizadas y de la calidad ambiental existente en el medio circundante, se estimer qus
no se generardn impactos graves al sistema natural, al subsistema perceptual ni al socio economico. Sin emberrao
se requiere de la implementacion de preventivas, de mitigacion y compensadoras, asi como su correspondicnts
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inferidas, ast como la eficacia de las medidas propuestas para el proyecto, son acertadas.

Descripcion de las medidas de correctivas o de mitigacion por componente ambiental.

e la informacion obtenida en el capitulo anterior se puede aseverar que, en caso de ejecutar el presente proyecto,
no se van a generar impactos de tipo severo o que representen riesgo para la salud humana ya que ningun impacto
alcanzo el nivel de impacto negativo de tipo severo. En base a lo anterior se hacen las siguientes medidas preventivas
s de mitigacion de impactos:

Previo a los inicios del proyecto, se deberd contemplar la contratacion de letrinas portatiles, asi como la

I

se va a daor una platica informativa acerca de las conductas permitidas y prohibidas a fin de que flos

i

1stalacion de botes para la adecuada disposicion de residuos por parte de los trabajadores de la obra,

abajadores conozcan el alcance de lo manifestado en el presente documento.

Queda estrictamente prohibido el vertimiento de cualquier liquido en la zona federal o en el mar.

Por ningun motivo se va a permitir almacenar equipo o maquinaria pesada en el sitio del proyecto a fin de

evitar derrame de lubricantes o hidrocarburos,

Por ningun motivo se va a resguardar o en su.caso realizar algun tipo de reparacion mecdnica a la maquinaria

o]
p

esada en el sitio del proyecto.
or ningun motivo se permite encender fogatas o realizar necesidades fisiologicas en el predio.

Impactos residuales.

Los impactos residuales son aguellos que permanecen en el sisterna ambiental posterior a aplicar las medidas de
mitigacion anteriormente propuestas; aunque es importante comentar gue en la valoracion de los impactos no se
identifico algun impacto severo o de mucha importancia; los impactos residuales quedan reducidos a aquellos que se
puedan dar por la falta de aplicacion de las medidas anteriormente propuestas, por lo que a continuacion se enumeran

una serie de medidas especificas para cada uno de estos:

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que deberdn ejecutar la promovente para evitar efectos

 Impacto: Generacion de Aguas residuales en las etapas de preparacion y construccion del proyecto: -

Desde el inicio de la etapa de preparacion, hasta el final de la etapa de construccion del proyecto, se va o
contratar el servicio de 1 sanitario portatil con la empresa SANIRENT, la cual va a ser periodicamente
useada y desazolvada. La disposicion de las aguas residuales generadas en el sanitario portdtil, va o ser
responsabilidad de la empresa contratada

Se va a proporcionar agua purificada para el consumo de los trabajodores a traveés de garrafones de 20
fitros los cuales van a estar a disposicion de los trabajadores de la obra en sus diferentes etapas.

~Impacto. Impacto a la atmdsfera por la generacion de particulas suspendidas.

Desde el inicio de la etapa de preparacion, hasto el final de la etapa de construccion del proyecto, se va o

prohibir el almacenamiento a cielo abierto de agregados o materiales que puedan desprender particulus

suspendidas a la atmosfera.

Se va a promover el riego constante de la superficie del proyecto para la etapa de construccion del proyecto
_a efecto de evitar el levantamiento de polvos y particulas por el efecto del intemperismo.

Impacto: Impacto al suelo por la generacion de residuos.

Se van g instalar 2 series de botes de 3 corrientes para la disposicion de los residuos solidos urbonos
divididos en orgdnicos-inorgdnicos-PET y Aluminio; los cuales van a estar en lugares visibles y al alcance
de los trabajodores de la obra.

Los residuos de manejo especial, en este caso restos de la construccion van a ser retirados diariamente de
la obra por el responsable de esta a fin de evitar que estos puedan ser dispuestos en el cuerpo de agua.
Los residuos peligrosos que se generen por el uso de solventes y pintura en las actividades de preparacion
¥ construccion, van a ser colocados en un tambo con tapa exclusivo para el almacenamiento temporal de

estos residuos y van a ser dispuestos a traves de un acopiador de residuos peligrosos registrado ante i
SEMARNAT,

previsibles de deterioro del ambiente” (Articulo 3 fraccion XII del REIA)

se van a rescatar ejemplares de flora protegidos y posteriormente reubicados en dreas

mismo con ejemplares de fauna presente, se reubicard en predios aledarios.
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- Contratacion de letrinas portatiles, asi como la instalacidn de botes para la adecuada disposicion de resicuos por
parte de los trabajadores de la obra.

- Para evitar la erosion del suelo las actividades de desmonte Y despalme se van a realizar en un periodo corlo do
tempaoralidad

- Durante el transporte de materiales de construccién se tendrd sumo cuidado para evitar la dispersion de polvos
esto es humedeciendo los materiales y cubriéndolos durante su transporte yalmacenaje.

- La maquinaria pesada y vehiculos serdan verificados a fin de que cuenten con un buen estada mecanico y eviton
emisiones provenientes de los escapes de estos,

- Implementacién de Programa de Manejo de Residuos, pldticas informativas al perscnal sobre la importancic oo
aplicacion de este programa.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para atenuar los fn:)pactos vy
reestablecer las condiciones ambientales antes de la perturbacién que se causaré con la realizacion de un
proyecto en cualquiera de sus etapas” (Articulo 3 fraccion XIV del REIA).

- Durante el transporte de materiales de construccion se tendrd sumo cuidado para evitar la dispersion de polvos,
esto es humedeciendo los materiales y cubriéndolos durante su transporte y almacenaje.

- La maquinaria pesada y vehiculos serdn verificados a fin de que cuenten con un buen estado mecanico y evitar
emisiones provenientes de los escapes de estos.

- Implementacion de Programa de Manejo de Residuos, pldticas informativas al personal sobre Ia importancic te
aplicacion de este programa.

XIV. Que esta Unidad Administrativa evalué el proyecto considerando la importancia regional, con base lo
siguiente;

* Lo CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversiiod,
considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) v
acuatico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de miyon
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel
de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcion o aspecton
sociales, economicos y ecoldgicos.

* La CONABIO identifico, delimitd y caracterizé 70 areas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por sualta
diversidad biolégica, por el uso de sus recursos Vv por su falta de conocimiento sobre biodiversiclad. De [a misima
forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos on ln:
costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, contiol
o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contionon
informacion general de tipo geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceanogrdfico, informacion biologica, de tisi
de los recursos, aspectos econémicos y problematicas de conservacion Yy uso

* £l proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP) numero 63 denominada PUNTA MAROMA-PUNTA
NIZUC categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU) y Area que presenta
alguna amenaza para la biodiversidod (AA).

Una region de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuapo
de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus recursos, y en dondde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion e
recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o independiente.

*Arnaga Cabrera, L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Munor Lapez, V. Aquilar Sierra (coordinadores) 1995, Reqguonas roni o
pricritanes de Méxco, Comision Macional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
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Una region de uso por sectores es aquella area donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas
de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las areas de biodiversidad. 5i no existe

coincidencia, no hay conflicto de uso.

Tambien se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza parg la biodiversidad, en las cuales

pueden ocurrir impactos negativos, resulftado de las diferentes actividodes de uso o explotacion de recursos que
realizan los distintos sectores publico o privado.

Lo RMP 63, senala en lo particular lo siguiente:
Region Marina Prioritaria 63

Extension: 1005 km'
Poligono: Latitud. 21°11'24" a 20°32'24"
Langitud. 87"7'48" a 86°4012" -
Descripcion: | Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artropodos, tortugas, peces,

aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccion de tortugas

v merostomados.

Aspectos economicos: | Zona de poca pesca orgonizado en cooperativas y libres. Se explotan crustaceos y peces

Crianza de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay

porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.

" Problematica: . Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables (perdida
de permeabilidad de la barra), remocidn de pastos marinos, construccion sobre
bocas, modificacion de barreras naturales, Dano al ambiente por embarcaciones
pesqueras, mercantes y turisticas. Existe desforestacion (menor retencion de agua) e
impactos humanos (Cancun y otros desarrollas turisticos). Blangueamiento de
corales.

. Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

. Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en fa
laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el drea continental del
Municipio de Isla Mujeres.

i B . Especies introducidas de Cassuaring spp y Columbring spp. o

Conservaciéon: | Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Marelos; se recomienda dar impulso a su plan de

| manejo y a su bonificacion. La laguna de Nichupteé deberia estar sujeta a normas de uso y

| proteccion. ]

£l proyecto incide en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP)* numero 105 denominada CORREDOR
CANCUN - TULUM .categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AlU) y
Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

Una region de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo
de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus recursos, y en donde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividudes de uso o explotacion de
recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o independiente.

Una region de uso por sectores es aquella area donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas
de uso de los recursos. Estas areas pueden coincidir con alguna (s) de fas areas de biodiversidad. 5i no existe
coincidencio, no hay confficto de uso.

nueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que
realizan los distintos sectores publico o privado.

. La RHP 105, senalu en lo particular lo siguiente:
Regién Hidreoldgica Prioritaria 105 ]

Extension: | 1715 km'
Poligono: | Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N 1

Vofwguibe, boAlcocer 2002, "Aguas continentales y diversidad biologica de México™. Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la diodiveradad
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Longitud 87°28"12" - 86°44'24" W
Recursos hidricos | lénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
principales | léticos: aguas subterraneas oo
Suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa supetfion |
Geologia/Edafolo | abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.
gia: i
Biodiversidad: | tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable, mianglar,
sabana, palmar inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuanios, hurmerlale
dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacio globulifero, tasiste Acoelorrbap!
wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata, Bactris balanoidea, ramon Brasimum alicastrurm, Sucike
huceras, chaca Bursera simaruba, Caesalpinio gaurneri, Cameraria latifolia, Capporis flexucsa, ¢ inean:,
Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readii, Cordia sebestena, Crescentia cujote,
Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra, Eugenia lundellii, palo de tinte Haematoxylum
compechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerlingii, Ipomoea violacea, chicozapote Manilkarea
zopota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiana, P. chiricana, palma Pseudophoenix sargenti,
mangle rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiata. La flora fitoplanctonica de los cenate
generalmente esta dominada por diatomeas como Amphorg ovalis, Cocconeis placentulo, Cyclotelln
meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puella, Eunotic maior, E. monodon, Gomphonemo
angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna caracteristics o
crustaceos como el misidaceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumella umdens, «.
palemonido Creaseric morleyi; los decdpodos Typhlatya mitchelli y T. pearsei; los copspodon
Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus, Mastigodiaptomus  texensis. |
Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera toboe cubana, Thermocyclops inversus, Tropocyclofns
prasinus mexicanus, T. prasinus s.str.; los ostracodos Candonocypris serratomarginata, Chlamydotheca
mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula stevenson,
Eucypris cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris americand, Stenocypris
fontinalis, Strandesia intrepida, S. abtusata, de peces como los ciclidos Archocentrus octofascialus
Cichlosoma friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida
Therichthys meeki; los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria bimaculata,
Poecilia mexicana, P. orri y P. petenensis; la anguila americana Anguilla rostrato, 2l caracido Astyanax
aeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos del isépodo Bahalana mayana; de los anfiporio:
Bahadzia bozanici, Mayaweckelio cenoticola, Tuluweckelia cernua; del ostracodo Danielopoling
mexicana; del remipedo Speleonectes tulumensis; del termosbenaceo Tulumella unidens, los cuaion
habitan en cenotes y cuevas, de los peces Astyanax altior, la brétula ciega Ogilbia pearsel, la andauili
Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis oceliata, el lora yucatoca
Amazona xantholora, que junto con el manati Trichechus mangtus se encuentran amenazados por o
reducido y aislado de sus habitats, por la contaminacion y navegacion respectivamente Zoia e
reproduccion de tortugas caguama Caretta carettg, blanca Chelonia mydas, laud Dermochelis conaceda
el merostomado Limulus polyphemus. Todas estas especies amenazadas junte con los reptidos ba Fou
constrictor, huico rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosoura similis, iouana verde 'guana
iguana, casquito Kinosternon scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripto; L |
aves loro yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carac Aramus Quarauna, |
aguililla cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crax rubra, el trepatroncos alilconado
Dendrocinela anabating, garzita alazana Egretta rufescens, halcon palomero Falco columbarius, el Gavilar |
zancudo Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco icterus auratus, el bolsero cuculado [ cucuflatus,
zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarumn, Strix nigrolineata y los manmifero. |
mono aullador Alouatta pigra, mono arana Ateles geoffrayi, grison Galictis vittata y 0so hormigquero |
Tamandua mexicana. — : .
Aspectos | Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupte Tunsmo y ecoturninn
econémicos: | Porcicultura en Pto. Morelos, s |
Problematica: . Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras de ingeniaria pata |
corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la vegetacion (tala de manglar] y e
barreras naturales, relleno de dreas inundables y formacicn de canales |
. Contaminacion: aguas residuales y desechos solidos.
. Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos
nucifera tasiste. R .
Conservacion: | Se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguan
residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de |a laguna de Michupte
considerados Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc v Tulum, El Parque Nacional Tulum ¢ |
siendo afectado por la construccion urbana, el saqueo de material vegetal, la construccion e un tren |
turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas y la gran cantidad de basurs |
I

W

arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.
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XV. Que cormo resultado del analisis y la evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular e informacion adicional presentada por la promovente y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa
concluye que es factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando el promovente apliquen durante
<u realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
senaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente
con lo establecido en el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009; Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periodico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno
cel estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010, de conformidad con las razones que se senalan en el Considerando IX inciso
A, B, Cy D del presente oficio resolutivo.

C on base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a gque a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve termino al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan
acontinuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion
v restauracion del equilibrio ecologico y la proteccidén al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion i,
ol cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos
«n chcha Ley, en los terminos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la
~valuacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley v, en su
caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que
dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a traves del cual la Secretaria establece
las condiclones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los hmites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a
; »alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion
cnomateria de impacto ambiental; fracciones Vil y IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo,
que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Loy, su Reglamentoy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo
no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de
I3 obras v actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo
drbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas
chisposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que
5o trate, y fracci@n Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
[_!-_-.n r'n_p‘acto ambiental, emitira debidamente fund‘ac_ia y motivada la resolucion correspondiente en la que podra
autorizar de manera condrcmnada_ !as obras y-acttwdades del.proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Fqunhbno Egolog!t':o‘y IaProteccuon al Ambiente en Mat(_erla _c_le Evaluacion del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
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Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del rmismo
Reglamento a traves del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto:
articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental v emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se reficre cl
presente reglamento, en la fraccién 11l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete 2
la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo =
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraceién VII del mismo articulo 4 quie
aeneraliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos O) y Q); en el articulo 9, primer parrafo cel
mismo Reglarmento que dispone la obligaciéon de los particulares para presentar ante la Secretania una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion cirl
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informaciéon que debe contener la Manifestacion de lmpacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro clel
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, lo
opinion técnica de alguna dependencia o Administraciéon Publica Federal: en los articulos 37 y 38 a traves de
los cuales establece el procedimiento que debe sequir la Secretaria respecto de la participacion publica v dcl
derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a traves de
los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre |
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la
promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan sido iniciaclas; on
el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Puablica Federal que dispone que en el Reglamentc
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, so
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal v
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria cle Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion v
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas, articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X e
dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion do

dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se reficre o L
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Decreto del Ejecutivo del estado
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo do
2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periadica
Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 do
diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen [as
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Moedio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferid i

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob. mx/semarnat
Pagina 39 de 45




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
2019 Unidad de Gestion Ambiental

y = EMILLAND ZAPATA

MEBDIO A NBIENLE

or

contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
cdocumentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion articulo
40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o oxtinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lmearnientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
uniidades adrninistrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o
defimtivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la
jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
susencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
nMaturales en el Estado de Quintana Roo.

for todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
on este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
| proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
lanto

RESUELVE:

PRIMERQ. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l de la Ley General del Equilibrio
Ecalogicoy la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, esta Secretaria determina AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA del proyecto denominado
“CASA CUN'", con pretendida ubicacion en la calle Bahia Kantenab Plano 6 Seccion Fuente de desariollo
turnistico Puerto Aventuras Zona Federal Maritimo Laote 14, manzana 25 de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, promovido por la €. MARIA ISABEL OLAIZ TRUJILLO en su calidad de administradora Gnica de Ia
cimpresa TRUJILLO Y OLAIZ TRUJILLO S.A. DE C.V., por los motivos que se senalan en el Considerando XV de
in presente reselucion, en relacion con el Considerando IX inciso A, B, Cy D.

Lo autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccién y operacion de un
edificio con 6 departamentos distribuidos de la siguientes forma: 2 departamentos planta baja, 2 departamento
prmer nivel, 2 departamentos y areas comunes, alberca y drea ajardinadas: ocupando una superficie de
aprovecharniento de 29376 m?, y con un CUS de 852.8 m? en un predio con una superficie total de 750 m-,

Descripcion m? Descripcion m?
_Departamento 101 10329 Departamento 201 103.29
| Balcon 101 921 Terraza a2
Departamento 102 103.29 Departarmento 202 103.29
Baicon 102 9.21 Terraza 202 921
Area escalera 7.26 Area escalera 7.28
_Subtotal planta baja 293.76 Area comun 29.70
Subtotal planta nivel 1 261.96
[ J}r_l:-_;zl;curr‘u_u'l 7.34
| Area ajardinada 7.98
| _Subtotal planta nivel 2 297.08
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Areas comunes
Area alberca 61.84
Area circulacion 4090
Area comun 56.76
Area ajardinada 170.44
Total 329.94

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto CASA CUN tendra una vigencia de 1afio (12 meses) para las
actividades de preparacion del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 20 afios para la etapa de operacion
¥ mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo,

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de
la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los cle
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun
motivo la presente autorizacidn constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento.
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoricades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente o 1o
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliacianes,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos on
las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo estableciclo
en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto quc oo
pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no so
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece quc
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecico por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental quc
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cotablece gue la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en
| resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la preparacion del sitio, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
“ontenida en la MIA-P, informacion en alcance presentada; asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1.  Con base en lo estipulado en el articulo 28, prirner parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
ostablecera las condiciones a gue se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion vy las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la
promovente deberan cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en la MIA-P del proyecto, informacion en alcance, asi como las gue se encuentran senaladas cn

la presente resolucion.

2. A cfecto de lo anterior, el promovente deberd presentar ante esta Delegacion Federal; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partii del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA
EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucion.

3. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores
de rehabilitacion del sitio.

4. [Debera presentar los resultados de la ejecucion de los programas anexos en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS, PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA Y FAUNA, PLAN DE
RESCATE Y REUBICACION DE FLORA Y FAUNA, mismo que debera ser complementados con la
memoria fotografica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los informes sefalados en el
Termino Octavo de la presente resolucion.

5. De conforrmidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA vy 51, fraccion |l de
su REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos
graves a los ecosistermas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endemicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo
alo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto colindante se ubican ejemplares
de flora listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; el promovente deberd presentar
a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siquiente
procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-economicos
que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacién ambiental, establecidas parael
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion,
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mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Terminos
y Condicionantes establecidas en la presente resolucion y que representen acciones con costo
economico.

« Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y valiclacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo sequndo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

* Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera scr
implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, o en su caso, de la poliza
emitida por una afianzadora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria de la Federacion y a favor
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debers
ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al
inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presonto
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas d«
preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo seguncdlo
del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podra
ordenar la suspensiéon temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con ol
requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

6. Queda prohibido a los promoventes realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacion
del sitio, construccién, operacion y mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.

* Las quemnas de desechos sélidos y vegetacion.

= Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

« La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo quc la
Ley General de Vida Silvestre prevea.

e« Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

¢ Elusode venenos en los programas de erradicacion de especies introducidas.

e Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o
suelo.

e Daralimento a la Fauna silvestre.

e El relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal costero; asi como |4
remocion, transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrologico del manglar.

* Ladisposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacién, asi como de los resultados de los programas
implementados, que se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto y anual durante
la etapa de operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
[PROFEPA) para su seguirniento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera oo
presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera aed
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo,
se hayan o no iniciado las obras v actividades del proyecto.
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NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obias y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en @l
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
on ¢l cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberan dar aviso a la Secretaria del cambio en la
utulandad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Fo conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse v responsabilizarse de los derechos vy obligaciones
nnpuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente seran los Unicos responsables de garantizar por si, o por los terceros
asoclados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos
impactos armbientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P,

Er caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen &
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
<obre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
sccretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
matrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Terminos v
¢ ondicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

t
DECIMO TERCERO.- La promovente deberan mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a
I+ autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
petmisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
eecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
e g aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v las demas
provistas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
iecurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
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Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado
de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

QUINTO.- Notificar a la C. MARIA ISABEL OLAIZ TRUJILLO en su calidad de administradora tnica de la empresa
TRUJILLO Y OLAIZ TRUJILLO S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36,
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso al Ing. Marco
Antonio Ramirez Campos, mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme el articulo
19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Can furdamento en lo dispuesto por ef articulo B4 del Reglamento Interior de la Secretaria de Media Ambiente
¥ Hecuisos Naturales, enguplencia, por aysen ﬂgl Ttular de la Delegacidn Federal' de la SEMARNAT en el
e foede Quintana Ro €1 ovia dc-—u-ﬁﬁbgrﬁ.f\zﬁ ﬂt’rﬁﬂmﬁ%ﬂ lFfa de la Unirdad de Gestién Ambiental Zona
Mot Ey Ou i T
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LIC. LAURA BERISTAIN NAVARRETE - Presidente Municipal de Solidaridad.-Av. 20 norte entre calles 8 y 10 norte, col. Centro
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de la Unidad Coordinadaora de Delegaciones.- ucd tramites@sernarnat.gob.mix
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£ los 1éaminos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se refarman,
whcionan y derogan diversas dispasiciones de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diano Ohcsl de Iy
aderacion of 30 de noviembre de 2018,
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