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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0074/03/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular de personas fisicas, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
043/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 25 de phayo de 2020.

Firma del titular:

—~\ .
B!ol.)v‘acell Gémez Herrera.

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulc B4 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestion Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.
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£n acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental =5 ol
procedimiento a traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minime sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se reficre ol
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién 1X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
sc establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestacioncs de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuandc
proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables
siguienda los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
jzor las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. HANS
PETER EGGLER REYNOSO en su caracter de representante legal del C. ALFERDO NEME MARTINEZ somctio
3 evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manitestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CLUB DE
PLAYA “PLAYA TORTUGAS", con pretendida ubicacién en Boulevard Kukulkan, Lote 4C-11, Manzana 56,
supermanzana Q0B, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentaca la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Fvaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resclucion correspondiente.

Asl mismo vy toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de |la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trarmite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidaci
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
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superficie situada dentro de la demarcaciéon geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
crcontrarse en el Municipio de Benito Juarez; lo anterior en terminos de lo dispuesto por ¢l articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
o6 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
sspecificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
inddican: Articule 42. El territorio nacional comprende:. fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43 Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Raoo,..Articulo 45. Los
Fotaclos de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
lificultad en cuanto a estos.

Adininiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un
Delegado que serd nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXIll, serala gque los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones v aguellos que les sean senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia.
i ol mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
attibuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas, articulo 84, que senala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por
los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
Uniclad: como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de
Cuintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, y el articulo
16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

“ o los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evaluo la MIA-P, del proyecto CLUB
DE PLAYA “PLAYA TORTUGAS” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en el Boulverd
Kukulkan, Lote 4C-11, Manzana 38, Supermanzana 00B, Municipio de Benito Juarez, Estade de Quintana Roo,
promovido por el C. HANS PETER EGGLER REYNOSO en su caracter de representante legal del C. ALFREDO
NEME MARTINEZ (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

. Cue el 11 de marzo de 2019, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
~clministrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo el esciito de fecha 27 de febrero de 2019, mediante el cual el promovente, ingreso la MIA-P del
proyecto para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2019TDO18.

1. Que el 14 de marzo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de |a Ley
General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Caceta Ecologica v, en acatamiento
4 lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del mpacto
Ambiental, la SEMARNAT publico a traveés de la separata niumero DGIRA/O13/19, de su Gaceta Ecologica
v en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.my, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 07 al 13
de marzo de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento la promovente, para que e<ta
Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, incise ¢ del
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Peglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental [PEIA) del proyecto.

Que el 15 de rnarzo de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha
mediante el cual el promovente, remitio el extracto del proyecto publicado en el periodico
‘NOVEDADES QUINTANA ROO" de fecha 15 de marzo de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo
34 de |la LGEEPA.

Que el 26 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0576/19, a traves
del cual v con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFPA), se apercibio al promovente para que presentara informacion faltante derivada del analisis de la
MIA-P del proyecto para integrar el expediente, mismo que fue notificado el 01 de abril de 20719,

Que el 29 de marzo de 2019 se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 28 del misma
mes y ano, a traves del cual un miembro de la comunidad afectada, solicitd poner a disposicion del
publico la MIA-P del proyecto conforme al articulo 34 fraccion |l de la LGEEPA.

Que ¢l 05 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0662/19, a traves
del cual se le informo al miembro de la comunidad afectada, que el procedimiento de evaluacion e
impacto ambiental del proyecto se encuentra suspendido.

Que el 12 de abril de 2019 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a traves del cual
el promovente solicito una prérroga para presentar la informacion solicitada mediante el oficio citaclo en ol
RESULTANDO IV del presente oficio.

Que el 12 de abril de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito misma fecha a traves del cual o
promovente presento informacion en alcance del proyecto.

Que el 03 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0875/19 a traves do
cual se le otorgo una prorroga al promovente para presentar la informacion solicitada a traves del oficio
citado en el RESULTANTO IV del presente oficio. Oficio notificado el dia 15 de mayo de 201%.

Que el 21 de mayo de 2019, se recibic en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a traves do!
cual el promovente solicitd por segunda ocasion una prorroga para presentar la informacion solicitads
mecdiante el oficio citado en el RESULTANDO IV del presente oficio.

Que el 24 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/I067N9 a traves del
cual se le otorgo una prorroga al promovente para presentar la informacion solicitada a traves del oficic
citado en el RESULTANTO IV del presente oficio. Oficio notificado el dia 07 de junio de 2019,

Que el 11 de junio de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a traves del
cual el promovente presentd la informacion solicitacla a través del oficio 04/SGA/0576/19 de fecha 26 de
marza.

Que el 11 de junio de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av,
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 18 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1308A19 a traves del
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cual vy con fundamento en el articulo 43 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) s¢
apetcibio al prormovente para que presentara informacion faltante derivada del analisis del escrito citado en
el RESULTANDO XII del presente oficio,

Que el 25 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/1575/19, a traves
del cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notifico al Gobiernc del
Estado de Quintana Roo a traves de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 cle la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Oue el 25 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1576/19, a traveés
del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal
de Benito Juarez el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion
con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55
dle la LEPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XVILOue el 25 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1577/19, a traves

del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito a la
Delegacion de |la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia
de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgo un plazo de 15 dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA

XVIIl. Que el 25 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGAN578/19, a traves

XIX.

XX.

XX

XXIL

del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito a la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), @rmitiers
opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo
con el Decreto mediante el cual se medifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 20014; y Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviernbre de 2012, para lo cual
se le otorgo un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de julio de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de misrna fecha a traves del
cual el promovente presento la informacion solicitada a traves del oficio citado en el RESULTANDO XIV del
presente oficio.

Que el 25 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio numero 04/SGA/1592/19, a traves
del cual se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Benito Juarez,
wobie la disposicion al publico de la MIA-P del proyecto.

Que el 25 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el Acta Circunstanciada numero AC/053/19
miediante la cual puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquicr
ciudadano de la cornunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 34
e la LGEEPA v 41 de su REIA.

Que el 06 de algpsto de 2019, esta Unidad Administrativa emitic el oficio niumero 04/SCGANTITAYG a traves
del cual se solicito al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de |a LGEEPA vy 22
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de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimicnto de
Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el sequndo parrafo del articulo 35-
BIS de la LGEEPA.

XXM, Que el 10 de septiembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio SEMA/DS/2965/2019 i«
fecha 05 de septiembre de 2019 a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado
de Quintana Roo (SEMA), emitié su opinién en relacién al proyecto.

XXIV. Que el 10 de septiembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio No
MB1/MP/SMEDU/DGE/DPPA/DESI/5391/2019 de fecha 23 de agosto de 2019 a través del cual H.
Ayuntamiento de Benito Juarez por medio de la Direccion General de Ecologia, emitio su opinicn o
relacion al proyecto.

XXV. Que el 18 de septiembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/1875/19 de fecha 12 de septiembre de 2019, a través del cual la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitio st
opinion en relacion al proyecto.

XXVI. Que el 13 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha, a
través del cual el promovente, presentd la informacion adicional solicitada mediante oficio numera
04/SCANT1719 de fecha 06 de agosto de 2019.

XXVILQue el 19 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/2484/19,
mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente v 46, fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental del proyecto.

XXVIIl. Que el 10 de diciembre de 2019, ingres6 a esta Unidad Administrativa, el oficio DGPAIRS/417/2019 cle
fecha O3 de diciembre de 2019 a través del cual |a Direcciéon General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitic su opinidn en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, i
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones IX v X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y Glitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XV y XVII, 4 fracciones
LIy VILS Q) y R); 12,37, 38, 44 vy 45, primer parrafo y fraccion |l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, [l y X!, de
l2 Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) ciel
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ¢l Diario
Oficial de |a Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en la Segunda Seccion)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicacio en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 febrero de 2014, Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion, Canciin 2014-2030, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16
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de octubre de 2014.

¢ ontorme alo anterior, esta Unidad Administrativa evaluo el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de gue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
|3 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona
5 un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
paia que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
e refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales v los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

o anterior. se fundarmenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion 11, 28 primer parrafo fracciones IX y X
v 45 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Sue una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico mediante
ol Acta circunstanciada AC/053/19 de fecha 25 de julio de 2019, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere
|4 fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicio su contabilizacion el dia 28 de enero de 2019 y feneciendo ¢l
dis 25 de febrero de 2019. No obstante, dentro de dicho plazo, no se recibio escrito alguno en que se proponad
¢l establecimiento de medidas de prevencion y mitigacion adicionale r vaciones que consideren
pertinentes en relacion a las obras y actividades del proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

CGue la fraccion | del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
-ometa a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo gue una vez analizada la informacion presentada
=r la MIA-P e informacion adicional solicitada mediante el oficio 04/SGAN717/19 de fecha 06 de agosto de
2079 s uene lo siguiente:

Obras y actividades del proyecto
i | proyecto corresponde a la construccion y operacion de un club de playa en un predio con una superficie de

s175.44 m° de los cuales se destinaran 937.69 m? para la construccion y 2,237.81 m* destinada comao area sin techar
de la cual 10255 mY seran utilizados para area verde.

___ Zona techada
Componente Superficie (m?)
Bar 157.69
Locales comerciales 67115
Sarvicios 106.80
Sub Total 935.64
Zonas sin techar |
Club de playa 1,116.49 ]
Area con potencial de renta 4401 i
| Estacionamiento 123.20
Pasillos 455.45
Area verde 102.55
Av. Insurgente No. 4!:5, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, Q\“"‘.
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Sub total 2,237.81 |
Total 3,175.45 f
Area comercial construida 671.15 i
N Area rentable 645.78 _
Area de locales comerciales B I
Local Superficie m?
Cocina fria 25.37 ‘i
One Dollar Pizza 22.44 |
Local 5 55.35 ST
Local 4 56.04 |
Local 5 75.67 |
Local 6 141.43 N
Local 7 4912
Local 8 471
Local 9 96.15 -
Local 10 102.48
Total 671.15 g

+ Ladistribucion de las obras es la siguiente:

Figura 13.- Distribucidn de locales (color azul) en el proyecto. Adaptado plana de conjunt:

(Pagina 17 de la MIA-P)

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, \

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pilging 79847




MEDIO AMBIENTE | @ 20195005 lvmmaroo

2R ' \ BuAmIAMA  Jnidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/2904/19 (3533}
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV.  OQue la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripeion del sistema ambiental; por lo gue se tiene lo siguiente:

4.1 Delimitacion del drea de influencia.

£ area del proyecto se encuentra dentro de la Zona Hotelera Ciudad de Cancun en el municipio Benito Juarez,
aeograficamente se entra localizado entre las coordenadas UTM Zona 16 Q 523917.00 m Este y 2337595.00 m Norte,
ol area del proyecto se encuentra delimitado al norte por la zona costera conocida como “Playa Tortugas’, al sur
colinda con Roulevard Kukulcan: mientras que al este colinda con la Terminal de Ferry "Playa Tortugas”; y al oeste

colinda con el Hotel “Dos Playas Cancun” (jError! No se encuentra el origen de la referencia.)

4.2 Delimitacion del sistema ambiental

I Sitema Ambiental es definido la interaccion entre el ecosisterma (componentes obicticos y bioticos) y el
Subsistema socioeconomico (incluidos los aspectos culturales) de la regién donde se pretende establecer el proyecto.
Operativamente el ecosisterna se define espacialmente por la microcuenca. Temporalmente, el ciclo de vida del
proyecto, £ este caso el predio es un espacio pequeno de la franja costera espacialmente esta inmerso en el area
e mfluencia de la infraestructura del Ferry.

Daro efec Lo de la delimitacion del sistemo ambiental existen diversos criterios y metodologias aplicadas tales comao

Mor ecosisternas homogeneos.

Por zoniticaciones de instrumentos de politica ombiental (UGA 's) en caso de que existan programas de
ardenarnientos ecologicos.

Par los limites de usos del suelo existentes y el ovance de fronteras de perturbacion antropica.

Por el comportamiento del patrén hidrolégico supetficial en la conformacion de cuencas, subcuencas y
microcuencas.

Par ol alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante.

Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental que definen areas geograficas de
estudio

I neste contexto, el subsistema economico donde se encuentra el proyecto corresponde a la UGA que a continuacion
Lo detine Esto es la participacion del proyecto con acciones y politicas de conservacion de los recursos naturales y
cie I biadiversidad conforme al desarrollo urbano del Municipio Benito Judrez.

{0 acucrdo al Programa de Ordenamiento Ecologico local del Municipio Benito Juarez, el drea del proyecto se
encuentra en su totalidad en lo Unidod de Gestion Ambiental 21 (jError! No se encuentra el origen de la referencia. )
[cha UGA se delimito con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUS BJ), el cual ha sido aprobado por el H. Cabildo
tMunicipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en el Periodico Oficial del Estado de
Chantana Roo el 8 de marzo de 2013,

s la Hidrologia
Hichroloouo Superficial

[ uistema Amibrental se encuentra inmerso dentro de la Region Hidrologica 32, Yucatan Norte (RH32) la cual abarca
purte de los estadas de Yucatan, Campeche y Quintana Roo, comprende una extension total de 56 443 k-,

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33
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La Cuenca RH3IA Quintana Roo, se ubica al sureste del estado de Yucatan, limita al norte y aeste con la ruenca £
de la RH32, al este con el estado de Quintana Roo donde continua y al sur lo cuenca B de la RH33,

Los cuerpos de agua mas cercanos al drea del Proyecto son, al noreste el mar caribe y al suroeste se localiza i
laguna de Nichupte.

Hidrologia Subterrdnea

£l Sistema Ambiental se encuentra en su totalidad dentro de los limites del acuifero peninsula de Yucatan, el cual
tene una extension de 41,523 km2 y abarco los estados de Campeche, Quintana Roo v Yucatan (jError! No se
encuentra el origen de la referencia.). £/ acuifero estd constituido por sedimentos calcareos de origen marino ool
periodo Terciario v Reciente,

fn acuiferos carsticos, como el de Yucatdn, la alta conductividad hidrciulica es una combinacion de la permeabilicact
pomaria de la roca, el grodo de fracturamiento, los conductos de disolucion vy la alta precipitacion pfuvial o
disolucion de la roca carbonatada ocurre segun el contenido de carbonato de calcio y la acidez del aqua de lluvio,
fenomeno conocido como carstificacion, el cual propicia que el almacenamiento v el movimiento del aqua
subterranea se presente o través de la red de cavidades interconectadas con fracturas, conductes de disolucion,
nquedades y cavernas localizadas a diferentes profundidades.

Elacuifero se encuentra en las copas calizas y se clasifica como un acuifero carstico de tipo libre, en donde los niveles
del manto fredtico varian algunos centimetros entre las épocas de lluvias ysecas y presenta niveles estaticos de cosi
5men uno franja de 15 km de ancho paralela a la costa.

Las particuloricdades de rapida infiltracidn en este sistema hidroldgico hacen que los acuiferos sean m uy vuinerables
o la contaminacion por la presencia de asentarmientos humanos regulares e irregulares sin servicios publicos, quy
originan descargas de aguas residuales y la existencia de pozos pluviales en zonas urbanas. .

El Acuifero o lo largo del tiempo se han decretado cuatro vedas para la extraccion de agua del subsuclo con [
finalidad de preservar, controlar o proteger su cantidad y calidad: en especifico en el Sisterna Ambiental se decroto
Veda por tiempa indefinido pora la extraccidn, alumbramiento y aprovechamiento de aguas del subsuelo an
municipios de Benito Judrez y Cozumel, Quintana Roo decretada el 11 de marzo de 1981 v publicada cn of {3 io
Oficial de la Federacion el 23 de marzo del mismo ofo.

4. 312 Medio biotico,

4 3121 Vegetacion. .
£l Sistemo Ambiental cuenta con diferentes tipos de vegetacion, caracteristica de la selva media subperennifolic |
selva baja subcaducifolia asi como manchones de manglar (iError! No se encuentra el origen de la referencia.

La Sefva Media Subperennifolia, se caracteriza por que del 20 al 25 % de las especies pierden sus hojus durante las
epocas de secas, estd formada por arboles de entre 15y 25 m altura, abundan Ias lianas, epifitas y palimas. Alaunos
arboles tienen troncos rectos con raices tubulares con contrafuertes; fa mayoria de los drboles tienen hojos grandes
y duras, asi como Jos drboles tienen troncos rectos con raices tubulares con contrafuertes Se distribuyen en climuos
cafidos y humedos. La selva media su perennifolia tiende a ser ecosisternas muy complejos con alta variacion de
ospecies,

La Selva Media Subperennifolia ocupaba una extension del 9.2% en todo el territorio mexicano, sin emkbargo, debido
al crecimiento de la poblacion y de los actividades antropogénicas que esto conlleva esto se ha reducicds,
actuoimente sofo en el 4.7% del territorio se puede encontrar Selva Media Subperennifolio en buen estaddo e
conservacion. 5u distribucion abarca desde el Sur del estado de San Luis Potosi hasta el sur de la Peninstila cle

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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voratan, Estas regiones se caracterizan por presentar lluvio abundante todo el ano y temperaturas calidas, o
procipitacion promedio es de 2, 000 mm anuales y la temperatura es mayor a los 18°C, con alguna variacion de 5 a

1 cuanto o la Selva Baja Subcoducifolia se caracteriza por presentar comunidades vegetales dominadas por
o boles pequenos y gue la mayaoria de ellos pierden sus hojas durante la época seca del ano, se localiza en zonas
con clima calido, presenta una diversidad unica con gran cantidad de especies endemicas.

Hene una distiibucion de aproximadamente del 11.7% de la superficie en todo el territorio mexicano; ocupa desde el
L de Sonora hasta el sur de Chiapas, extendiéndose hasta Centroamerica; también hay pequenos manchones de
sate Hipo de vegetacion en el sur de la Peninsula de Bajao California y al norte de fa Peninsula de Yucatan, usualmente
se encuentra en altitudes a nivel del mar hasta 1,500 msnm. Este tipo de vegetacion se encuentra en 2onas con chimc
s, con temperaturas que oscilan entre los 0°y lo 29°C, con lluvias de entre fos 300 v 1,200 mm, aunque en algunas
conas con Huvias de 1,800 mm.

Debido al crecimiento de la poblacion, asi como, el crecimiento acelerado del Turismo en Ja Ciudad de Cancun fa
Lecetacion se ha visto severamente afectada, disminuyendo en gran medida las dreas de cubierta vegetal original,
Do tal motive, ka mayor parte del Sistema Ambiental se encuentra vegetacion secundaria correspondiente a la Selva
nedia Subperenifolio. sin ermbargo, adn es posible encontrar pequenos manchones de vegetacion en buen estado
Jentro del mismo; de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico actualmente la vegetacion en la UCA 2i
i iaura 1), Sistema Ambiental, se dsitribuye de la siguiente manera:

CLAVE CONDICIONES DE LAVEGETACION ~ |HECTAREAS| %
ZU Zona Urbana 10,622 07 3040

Vegetacion Secundana Arborea de Selva Mediana

Subperennifolia en recuperacion

e Vegetacion Secundana Arbustiva de Selva .

YSE | aciana Subperennifolia 328110 1500

YVegetacion Secundarna Arborea de Selva Mediana

9,666.56 2767

VA Subperennifolia en buen estado 264150 T8

SV Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6,59

T AH Asentamienio Humano 2,108 27 6.03
Ma Manglar 1.023.16 293
SES | Selvo Bap Subcaduciolia BY3.00 1.94
R NMangle Chapamo y gramingides 363,84 1.04
[ CA Cuerpo de Agua 156.52 045
T |Taar 75.68 022

mT7 Matorral Costero 35.18 0.10

TOTAL| 3493717 100.00

FIGURA 1. VEGETACION PRESENTE EN LA UGA 21, DE ACUERDO AL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ

Actuatimente el area del proyecto se encuentra totalmente modificada por el proceso de urbanizacion, donde las
plantas cultivadas de ornato actualmente predominan el paisaje. No obstante, se ohservan especies arborecs
ricitivars de o region caribena.

Tabla 1. Especies vegetales encontradas.

. No. de NOM-059-
No. Especie . Nombre Comu
e organismos e SEMARNAT-2010*
[ ] R Bsidium guajova 1 Guayaba Dulce No
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, =3
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2 " Carica pc-paya_ 1 Dc:,r_aajf::r ) Mo B
3 Coccoloba uvifera 1 Kiiche ¢ Uva de Plava No
4 Cocoes nucifera 1 Coco _No
5 Tabebuia rosea ! Guayacan rosado Mo
6 Ipomoea pes-caprae 1 Bejuco de Mar No N
7 Cordia sebestena 1 Kopte y Anacahuite No
8 Chamaecrista nictitans 1 Guagjito No
_g Ficus obtusifolia 1 Higueron No .
10 Terminalio catappa 1 Almendro de playa Mo

‘NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Cateqgariis
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

4. 3121 Fauna.

Cwrante ef recorrido en ef drea del proyecto solo se encontraron dos aves, las cuales estaban comiendo del arbzol
frutal que se encuentra en el lugar. No se observe ningun tipo de madriguera, ni nido en el area.

I ns arganismos encontrados en el area del proyecto:

; No. de 7 NOM-059-SEMARNAT-
v omun
No. Especie organismos Nombre Com 2010*
1 Pitangus lictor 1 Bienteveo chico No —
2 Melanerpes pygmaeus 1 Carpintero yucateco No ]

4. 314 Paoisaje

£l area estudiada se locoliza en una region muy susceptible a los fenomenos naturales y que ha sido ofectida
continuamente por fendmenos meteoroldgicos, que han originado no solamente lo transformacion de fas
caracteristicos en el paisgje terrestre (remocion de vegetacion, dano a infraestructura hotelera, v vias de
comunicacion, etc.). Actualmente el paisaje forma parte de la Zona Hotelera de Cancun, donde se siguen
construyendo hoteles y fraccionamientos residenciales y turisticos, lo gue ha modificado el paisaje, disrminuyendfo su
naturalidad, pero siempre buscando ofrecer una calidad paisajistica estético. Durante la etapa de constiuccion doel
provecto no habra avistamiento directo de maquinaria ya que existe una pared paralela al Boulevard Kukulcan gue
servira como barrera visual para los turistas que transiten por lo zona.

4.2.5 Diognostico ambiental

Una vez descrito el Sisterma Ambiental: el Grea en donde se pretende llevar o caobo el proyecto, que consiste &n un
Club de Playa, se encuentra ubicada en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun y la cual pertenece o la UGA
“Zona Urbana de Cancun’, con politica ambiental de aprovechamiento sustentable, y parametios e
aprovechamiento sujeto a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

£l area donde se llevarg a cobo el proyecto, se encuentra en una zona totalmente urbanizado, puesto que sus
colindantes operan una gran cantidad de hoteles, restaurantes y establecimientos turisticos y comerciales diversos,
aue hacen mty dindmica esta region. Es por esto que el drea del proyecto con infraestructura de servicios publicos,
tedes comao red eléctrica, sanitaria hidrgulica y pluvial, asi como accesos a lineas telefonicas, hecho que genercra un
Impacto minirno al Sistema Ambiental.

Segun o descripcion del Sisterna Ambiental aunado a los estudios ambientales realizados en el area, se encue! :t_m
un ecosisterna modificado conforme a los Programas de Ordenamiento Ecolagico Territorial del Municipio Benito
Judrez, y especialmente, al Programa sectorial elaborado para el desarrollo turistico. Este proyecto es compaotible
con los lineamientos establecidos en los instrumentos de la planificacién ambiental mencionados,

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
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INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Oue la fraccion 11l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion de |la promovente de incluir en la MIA-P, la
Jinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion
obre el uso del suelo; y de conforrmidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |la Ley General

del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual senala que para la autorizacion de las obras y

actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo gue establezcan 95

arddenamientos ecologicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas

naturales proteaidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad

Administrativa realizo el andlisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de palitica

ambiental:

= DECRETO Y/O FECHADE |

. INSTRUMENTO REGULADIOR PUBLICACION PUBLICACION |

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PgRTE MARINA DEL |

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y — o
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A D'aggcgr‘g'caigge la 24 ”‘1‘37;‘““—

CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA
(CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION).
' B. DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ.
C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE | Periodico Oficial del Estado

Periddico Oficial del Estado 27 de febrero
de Quintana Roo 2014

16 octubre 2014

. POBL_AC[ON, CANCUN 2014-2030 de Quintana Roo

D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE G ded 30 de
FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y : F’ e e diciembre de
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION © edleracion 2010

| CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Jue de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual senala que para la autorizacion de las obras y actividades a
gue se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos
ceologicos del territorio, asi comao los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas
v las dernas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el
analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede

el presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Acuerdo por el que se expide |la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda
Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

“ontorme el analisis espacial realizado a traves del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del
Imipacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro
del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito
Juarez"

Nooabstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental
ch h;JI » Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Prograrma
de Crdenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México v Mar Caribe (POEM), solo da a conocer |a
parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
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federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus 6rganos de difusion oficial la
parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de gestion ambiental
(UGA 138) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez
gue no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusion correspondiente (Ver
ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM,).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que senala lo siguiente:

‘Los Cobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podran formulear v expeocin

rregramaos de ordenamiento ecoldgice regional, que abarguen la totalidad o uno parte del territorio de una entidord
federativa.

Cuando una region ecologica se ubique en el territorio de dos 0 mds entidades federativas, el Gobierno Federal o
de lus entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México respectivins, e ol
ambito de sus competencias, podran formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tul efecio, i
Federacion celebrard los acuerdos o convenios de coordinacion procedentes con los gobiernocs locales involucralon

Cuande un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluya un drea natural protegida, competencia e i
Federacion, o parte de ellg, el programa deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretaric | o
cohiernos de los entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México en qun s
ubique, segun corresponda”,

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra requlado por el Decreto mediante el cual
se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ)

En la propuesta de modelo de ordenamiento ecoldgico local del Municipio de Benito Juarez; gue basicamenta
serefiere a la representacion en un sistema de informacién geografica de las Unidades de Gestion Ambiental
(UGA] y sus respectivos lineamientos y estrategias ecolégicas, se delimitaron dichas unidades para todo el
territorioc municipal. Es asi, que se delimita la Unidad de Gestion Ambiental 21 denominada “Zona urbana de
Cancun’ con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez el cual ha sido aprobado por el H. Cabilda Municipal v
publicado en la Caceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en el Periddico Oficial del Gobicrna del Estado
de Quintana Roo el 08 de marzo de 2013 (Segun criterios de delimitacion de ficha técnica)

De acuerdo a lo anterior, se presentan los lineamientos que se establecen para la UCA 21.

UGA 21 - ZONA URBANA DE CANCUN

C- s Politica
Superficie: 34.937.17 ha Ambiental:

Aprovechamiento Sustantatbile

Criterio de delimitacion de la

Esta UGA se delimitd con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecica o
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de oo

UGA Juarez (PMDUSBI), el cual ha sido aprobado por el H. Cabildo Municipal v ptibhcarie

de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

% de la UCA que posee Superficie de la UGA con
vegetacion en buen estado de 10.92% importancia para la 56 54%
| conservacion: recarga de acuiferos;
| Recursos y Procesos Prioritarios Suelo, Cobertura Vegetal

Parametros de
_Aprovechamiento:

Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Uridastminima del tentorio a la que se asignan determinados ineamientos y estrateqias ecoldgicas

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
~ Pagina 13 de 47

LS

R
N\
‘.\5:31

>F

en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en el Periodico Oficial del Extado



MEDIO AMBIENTE | @ 201955505 dlivmananoo

oo zmta | Jnidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/sca/2004he (DR 3T

Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos mcornpatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
| lecursos y procesos prioritarios | Clave | Criterios de Regulacion Ecoldgica
[ Agua 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 02,10, 11,12,13,14, 15,16, 17

suclo v Subsuelo

URp | 19.20.21,22, 23,24, 25, 26,27.28, 29
Flotay Fauna 3D, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41

Paisaje 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecologico se tiene lo siguiente:

. La UGA 21 tiene una politica de Aprovechamiento sustentable la cual fue asignada a unidades
ambientales que presentan condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades
productivas eficientes y socialmente utiles, dichas actividades contemplaran recomendaciones
puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcion o tasa de cambio del uso de suelo
actual. Esta politica cubre el 25.48% del territorio y se refleja principalmente en las areas de reserva
urbana futura y zonas urbanas.

+  Enoeste sentido el proyecto es congruente con la politica aplicable dado que se pretende el desarrollo
de actividades productivas eficientes y socialmente utiles (cambio de uso de suelo en terrenos
ferestales para el posterior desarrollo de un fraccionamiento habitacional), llevadas a cabo de manera
custentable, en una zona totalmente urbanizada, regulada por un Programa de Desarrollo Urbano
legalmente constituido.

« £l objetivo de la UGA 21 es regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las
sonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacion, con el fin
de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios
ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

| o prablematica general que presenta la Unidad de Gestion Ambiental consiste en la Presion de los recursos
naturales por incremento de los asentamientos humanos; Expansion de la mancha urbana fuera de los
centros de poblacion; Presion y carga de contaminantes al acuifero por la expansion urbanay falta de servicios
basicos Incremento en la incidencia de incendios forestales; Carencia de servicios de recoleccidn y disposicion
tinal de los residuos sélidos urbanos, Incompatibilidad entre los instrumentos de planeacion urbana y
ambiental, Necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Cancun y Cambios de uso de suelo no
attonizados.

[ se linearmnientos ecologicos establecidos para la UGA son los siguientes:

e« Contener el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciande una
ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se
seupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al 70% de acuerdo & los plazos establecidos en
el prograima de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los
recursns naturales.

» Propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m* de
areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

«  Propiciar el tratamiento del 100% de las aguas residuales domésticas, asi como la gestion integral de
I totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.
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Tal v como se indica en la Tabla, el POEL BJ remite los parametros de aprovechamiento, usos compatibles e
incompatibles al Programa de Desarrollo Urbano vigente, lo cual es analizado en el inciso C) del presente
CONSIDERANDO.

El ordenarniento senala que los criterios de regulacion ecologica son entendidos como aquellos que se
establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio ecolegico, =l
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente, determinan los
parametros y estandares que deberan cumplirse, asi como los pararetros para aprovechar sustentablemente
el territorio vy las condiciones particulares a que deberan sujetarse los desarrollos de los proyectos que
pretendan establecerse en el Municipio de Benito Juarez, en funcion de cada uno de los usos de suelo
rpermitidos en las unidades de gestion ambiental.

Los criterios de regulacién ecolégica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecologico Local del
rMunicipio Benito Juarez han sido organizados en dos grupos:

« Los criterios de regulacion ecologica de aplicacion general son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Judrez, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que se
ubique el proyecto o actividad.

» Los Criterios Ecolégicos de aplicacién especifica, que son los criterios asignados a una unidad de
gestion ambiental determinada.

Bajo este contexto, dada la naturaleza de la obra que se vinculan correspondiente a construccion y operacion
de un club de playa y servicios asociados; se advierte que unicamente se utilizaran productos senalados en el
catalogo CICLOPAFEST y solo en caso de plagas (CG-01, CG02); no existe porcentaje de clesmontg 0
aprovechamiento establecidos en la UGA 21 del POEL BJ (CG-09, CG-11, CG-12, CG-14; CG-39) y ha perdido
cobertura vegetal original por lo que en la zona de desplante no existe vegetacion (CG-15, CG-35, URB-48) en
el predio no existen humedales, manglares, rejolladas inundables, petenes, cenotes o cueipos de agu
superficiales, ni se reporta la presencia de dunas (CG-08, CG-20, URB-10, URB-20, URB-50, URB-51, URE 54,
URB-55, URB-56); no se requieren nuevos caminos de acceso, ni existen caminos abiertos o :rr1;.:lif....1 I
construccion de caminos o carreteras, (CG-10, CG-19, CG-24); no se contempla la introduccion y rmanejo de
palma de coco (CG-16); ni la introduccion o manejo de especies exodticas (CG-17, URB-35); tarnpoco tiene
relacién alguna con actividades acuicolas, agricolas, pecuarias, forestales, explotacion de bancos de mater ial
o industriales (CG-18, CG-36, URB-04, URB-17, URB-19, URB-21, URB-22, URB-23, URB-46), en ¢l sitio no s
reportan vestigios arqueoldgicos (CG-21), ni se contempla el uso del derecho de via de los tendidos ::19 encrgia
eléctrica (CG-22); las instalaciones de conduccién de energia eléctrica de baja tension o de comunicacion.s
seran subterraneas (CG-23); de acuerdo a las caracteristicas del proyecto no corresponde a sitios e
disposicion final de residuos solidos urbanos (CG-27, CC-30, CG-31); el suelo en el sitio de interes ne
corresponde a un area destinada a la conservacion (URB-31); no se contempla la construccion de cuartos :_h_
hotel o equivalentes, campos de golf, equipamiento, crematorios o cementerios (CG-38, URB-05, URB-06.
URB-14, URB-15, URB-25, URB-27, URB-29); el predio del proyecto no se ubica en sascaberas, ni cn areas e
reserva urbana o zonas inundables (URB-08, URB-28, URB-30, URB-33, URB-37); en el sitio no se identificaran
bocas de tormenta (URB-16); el predio no cuenta con humedales ni vegetacion de manglar ni colinda con
estos ecosistemas (URB-36,URB-39); las obras que se evaltan no corresponden a restauracion de playas (URE-
57); existen accesos publicos a la ZOFEMAT (URB-47); el sitio del proyecto no colinda con alguna ANPs (URE-
40, URB-41) y no es competencia del promovente el dotar de espacios publicos y de crecimiento urbano. ni
su mantenimiento, asi como las autorizaciones municipales para el uso de suelo y concesiones en Zona
Federal y no corresponde a un proyecto urbano (URB-9, URB-26, URB-32, URB-43, URB-44).

No se omite senalar que, a través del oficio 04/SGANTITNY de fecha 06 agosto de 2019, se solicito informacion
adicional al promovente debiendo realizar la vinculacién con todos y cada uno de los criterios generales v
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titerios de regulacion ecolégica aplicables a la UGA 21 del POEL BJ; sin embargo, dicha informacion no fue
presentada por el promovente, Bajo lo anterior, esta Autoridad procede a realizar el analisis de curmpliriento
con los criterios aplicables:

| ' DESCRIPCION VINCULACION PROMQVENTE

El promovente no presento la vinculacion con este
criterio.

| cG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal

| que favorece la captacion de agua y la conservacion de los

| suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no haya
sido autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del habitat que
haya sido afectado.

" CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se deberan
agrupar las areas de aprovechamiento preferentemente en
areas “sin vegetacion aparente” y mantener la continuidad
de las dreas con vegetacion natural. Para lo cual, el
promovente debera presentar un estudio de zonificacion

| ambiental que demuestre la mejor ubicacion de Ia

| infraestructura planteada por el proyecto, utilizando

| preferentemente las areas perturbadas por usos previos o

| con vegetacion secundaria o acahual.

CG-07 En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo
la construccion de caminos, bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la conectividad
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna menor
{pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de dreas

criterio.

El promovente no presento la vinculacion con este

urbanas.
Analisis: £n el sitio donde se pretende desplantar el proyecto, existio un club de playa denominado “Fast
luesday” el cual opero desde los anos 80, cuyas instalaciones fueron afectadas por el impacto del huracan wilma

s
(2005)

| Por olra parte el sitio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada, corno lo es la zona hotelera de la Ciudad
de Cancun, por lo que corresponde a una zona cuyos ecosistemas se encuentran fragmentados dada la perdida

| de la conuinuidad de los ecosistemas produciendo cambios importantes en la estructura de las poblaciones y
1

comuniclades de flora y fauna; asi como el ambiente fisico.

Cansiderando lo anterior, se tiene que el sitio del proyecto ha sido modificado en sus condiciones originales, por
. o que el proyecto pretende aprovechar areas perturbadas por usos previos.

DELEGACION FEDERAL EN EL

05830

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos
los proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de
la LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya.

El promovente no presento la vinculacion con este
criterio. |

Analisis: A traveés del oficio 04/SGAITITNI9 de 06 de agosto de 2019 se le solicito informacion adicional aii

promovente on relacion al cumplimiente del criterio en analisis conforme lo siguiente:

1 Criteno General CG-05 indica gue! "Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben

acatar lo dispuesto en el articulo 132 de ia LEEPAQRQO o la disposicion juridica que la sustituya'.

Gueelarticulo 132 de la LEEPAQROO senala que: “Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predics |
wees se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo ¥
whsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un peorcentaje del terreno |
tunstrun, preferentermente come area verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

Para dos ofectos del parrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberan |
proporcionas como area verde el 10% corno minimo, en predios con superficie mayor de 101 @ 500 metros cuadracdos
crio minimio ef 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, v
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predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuodrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 400 coma
minimao”

De acuerdo con la informacion contenida en el capitulo I, se advierte que no fue vinculado el criterio CG-05 por la |
promovente,

proyecto se gjusta o fa superficie que queda obligado a proporcionar como permeable”.

|
‘ Dado lo anterior, la promovente debera presentar la vinculacién con el criterio CG-05 indicando de que muaneru of

Al respecto, esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

| - El predio cuenta con una superficie total de 317544 m?, en consecuencia en términoes del articulo 132 de |a
| LEEPAQROO, se debe proporcionar como minimo el 40 % de la superficie del lote preferentemente como area
verde; por lo gue para el casoe que nos compete corresponde una superficie de 1,270.176 m”.

[ <in embargo, el promovente no presentd los elementos suficientes que permitan garantizar el cumplimiento con &
criterio €G-05, Derivado de lo anterior, la presente resolucion esta sujeta a lo establecido en la Condicionante 3 .
CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,| El promovente no presento la vinculacion comn osh
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se debera| criterio

separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje
pluvial de techos, previo al paso a través de un decantador
para separar solidos no disueitos, podra ser empleado para
la captacion en cisternas, dispuestos en areas con jardines
o en las dreas con vegetaciéon nativa remanente de cada
| proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos publicos y
| privados asi como de talleres mecanicos debera contar con
| sistemas de tencién de grasas y aceites. ey .
URB-01 En tanto no existan sistemas municipales para la| El promovente no presento la wvinculacion con esle |
conduccion y tratamiento de las aguas residuales| criterio

municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas residuales,
ya sean individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables
en la materia. . : J
URB-02 A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o| El promovente no presentd la vinculacion con onte
riesgos a la salud publica y sélo en aquellos casos| criteric

excepcionales en que el tendido de redes hidrosanitarias
no exista, asi como las condiciones financieras,
socioeconomicas y/o topogrificas necesarias para la
introduccion del servicio lo ameriten y justifiquen, la
| autoridad competente en la materia podra autorizar a
| personas fisicas el empleo de biodigestores para que en sus
| domicilios particulares se realice de manera permanente
|_un tratamiento de aguas negras domiciliarias. L LA
| URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje | E/ proyecto estard conectado al sistema de drono
| sanitario el usuario estara obligado a conectarse a dicho| municipal.

‘ servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico del
‘ organismo operador resulte no ser factible tal conexidn, se
|

podran utilizar sistemas de tratamiento debidamente
| certificados y contar con la autorizacién para la descargas
| por la CONAGUA. ——— -
| URB-07 No se permite la disposicion de aguas residuales sin| El promovente no presento la vinculacion con este]
| previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas| criterio
| inundables y/o subsuelo, por lo que se promovera que se
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establezca un sistema integral de drenaje y tratamiento de
aguas residuales.

URB-12 En las Elantas de tratamiento de aguas residuales y| El promovente no presents la vinculacion con este

procesos para la disminucion de olores y establecer franjas
de vegetacion arbérea de al menos 15 m de ancho que

presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores !
dentro del predio que se encuentren dichas instalaciones. i

|
|

' URB-13 La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios| El promovente no presento la vinculacion con este |

| Nacional del Agua.

| Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las obligaciones derivadas de la Ley de
| Acjuas Macionales publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de abril de 2008, su reglamento y demas
| disposiciones juridicas aplicable.

' €G-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada| Previc al inicio de los trabgjos de construccion se

_ de ejecutar un programa de rescate de floray fauna. fauna y flora.

| deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacion
| de la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el

CG-25 En ningun caso la estructura o cimentacion de las| Pora los trabajos de cimentacion no se afectaro ningun
| construcciones debera interrumpir la hidrodinamica| cuerpo de aguas superficial ni subterraneo
_ natural superficial y/o subterranea,

| Analisis: Analisis: Ln la pagina 18, capitule Il de la MIA-P el promovente manifesto |o siguiente:

verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, | criterio
debe realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas
de decantacién, trampas de grasas y solidos, u otros que
garanticen la retencion de sedimentos y contaminantes.
Dicha canalizacion debera ser autorizada por la Comision

Analisis: De acuerdo con o manifestado por el promovente en la MIA-P, la infraestructura de drenaje pluvial ectara
separada del drenaje sanitario. No obstante no propuso sistemas de filtracion, trampas de grasas y solidos u otros que
qaranticen la retencion de sedimentos y contaminantes, por lo que esta Unidad Administrativa considera oportuno |
establecer medidas adicionales (Ver Condicionante 6) i

Mo se omite senalar que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario
obitener previo a la realizacion, ejecucion y operacion de las obras que se evaluan, ante |as diferentes unidades de la

previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se debera | realizaran los trabajos de rescate y reubicacion de

URB-34 En los programas de rescate de fauna silvestre que | No se vinculo

sitioc de reubicacion de los ejemplares, aprobado por la
autoridad ambiental competente.

Analisis: 1aly como ha sido manifestado el sitio del proyecto ha sido modificado en sus condiciones originales por lo que
la zona donde se pretende desplantar el proyecto ha perdido la cobertura vegetal original derivado de la construccion
de un club de playa, el cual fue desmantelado a causa de los danos sufridos por el huracan wilma. Esta falta de
conectividad ecosistermnica ha ocasionado que en el sitio del proyecto Uinicamente se observe vegetacion inducida,

Cimentacion.

“e procedera a la instalacion de pilas o pilotes para poder iniciar la parte de la cimentacion, se estima colocar la
cunentacion a un profundidad de 12 m de profundidad, tomando en cuanta un empotramiento de 1 m en la roca
para fines de diseno v bagjo la premisa de cumplir con el empotramiento minimo mencionado, se estima un& ‘

capacidad de carga en estrato de apoyo de 400 ton/m’

[1ewado de lo anterior, a travésl Fiel oficio 04/SGA/17T17/19 de 06 de agosto de 2019 se le solicité informacion
ithcional al promovente en relacion al cumplirmiento del criterio en analisis conforme lo siguiente:

{1 Criter a‘g CG-L’_S indica que: "En ningun caso la estructura o cimentacion de fas construcciones deberd interrumpir
la tudrodinarnica natural superficial y/o subterranea”.
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| Sinembargo de acuerdo con la informacicn contenida en el capitulo Il se tiene qué no fue vinculado af criteno €0,

25

Fn consecuencia debera presentar vinculacién con el criterio indicando y presentando la informacion técnica que
considere oportuna para garantizar que la cimentacion de las obras no interrumpen la hidrologia subterranea

| Como parte de los anexos de la MIA-P el promovente presentd el documento denominado "WOTA TECNICA No [ an ol
que se indica lo siguiente:

2. Trabagjos de Campo

Para determinar las caracteristicas del subsuelo, se perforaron 2 sondeos de avance controlado hasta una
profundidad variable de 20 metros cada uno.

Para la ejecucion de los sondeos de avance se empleo un equipo neundtico con martillo de fondo y broca de 5.5
pulgadas de diametro. Esta técnica con sondeos de avance controlado consiste en medir el tiempo que transcuire
para cada tramo perforado de 25 cm,; de esta forma se obtiene un perfil del subsuelo identificando de manera
general los materiales encontrados asi como alturas de las cavidades o zonas anomalas (en el caso)

Para la adecuada ejecucién de estos trabajos fue muy importante contar con la supervision de pe(scr:of adrgsn ado
v con amplia experiencia en la zona para ello en todos los casos un técnico estuvo presente midiendo [os tiempos
de barrenacion, anotando las anomalias encontradas y haciendo una descripcion del recorte que salia a superficie.

| Enlos secciones que se anexan, se muestra la caracterizacion del subsuelo a partir de la velocidad de avance de

| la herramiento, se observa que la frecuencia de estas mediciones permite obtener un registro detaliodo
practicamente continuo con la profundidad.

| 3. Condiciones Estratigraficas

! De acuerdo a la exploracidn de campo llevada a cabo mediante los 2 sondeos de avance controlado se determino

I la secuencia estratigrafica siguiente:

{1 Zona arenosa.- Se localiza desde Ia superficie y alcanza profundidades de 10.50 y 10.90 m.

' ] Roca caliza con estratificaciones porosas y arenosas.- Se localiza bajo el estrato anterior y alcon.a
| profundidades de 15.00 y 15.75 m.

[ Roca caliza mds densa.- se localizé bajo el estrato anterior y alcanzé la maxima profundidad explorada.

[ Nivel de aguas fredticas (N.A.F.).- este se encontrd a una profundidad de entre 130y 1.45 m. medido desde donde
dio inicio cada sondeo, la diferencia se debe a la topografia del terreno.

4. Conclusiones y recomendaciones
Se realizaron 2 sondeos exploratorios de avance controlado hasta una profundidad de 20 metros.
Superficialmente se encontrd un espesor fuerte de arena que alcanza una profundidod de casi 11 m.

I o anterior, aunado a que el proyecto a desarroliar se ubica en la zona costera, conduce a establecer fue la
| cimentacién para cualquier estructura que se pretenda construir, deberd quedar apoyada en la roca a_‘rb_re de
| cavidades, en éste caso la cimentacién deberd ser del tipo profundo (pilas o pilotes), una vez definido el
proyecto y tener la distribucién de columnas, se deberd realizar un sondeo exploratorio en cr_:dq apoyo para
con sus resultados definir el nivel confiable para el apoyo después de haber verificado la continuidad minima
necesaria bajo el apoye para disipar los esfuerzos inducidos al subsuelo por la carga.

De acuerdo con los resultados obtenidos en los dos sondeos realizados se estimp que el apoyo de lg
cimentacion quedaria a 12 m de profundidad debiendo tener en cuenta un empotramiento de 1 m en la roca,
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| cuando no contengan residuos solidos urbanos, asi como
| -
| aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por

| podra realizarse en los sitios previamente aprobados para| empresas outorizadas.
| tal fin.

| o disposicion a cielo abierto.

| los Grandes Generadores de Residuos Sdlidos Urbanos

| De conformidad con la informaciéon proporcionada, se tiene que con el sistema de cimentacion profunda. Por lo que se

MEDIO AMBIENTE | @2019oe e e

eaarozAMTA | nidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM: 04/sGA/20040 UD 8310

para fines de disefo y bajo la premisa de cumplir con el empotramiento minimo mencionado, se estima una
capacidad de carga en el estrato de apoyo de 400 ton/m2.

£ 1 piso de planta baja debera ser disenado como una losa de entrepiso, de tal forma que no se vea afectado por
los asentamientos que se generen bajo este.

advierte que el proyecto se ajusta a lo senalado en el criterio en comento.

CG-28 La disposicion de materiales derivados de obras,| El material resultante de los trabgjos de construccion
excavaciones o dragados sélo podra realizarse en sitios | seran dispuestos como residuo de manejo especial
autorizados por la autoridad competente, siempre y| medionte empresas autorizados.

la normatividad vigente. e
CG-29 La disposicion final de residuos sélidos Unicamente | La disposicion final de residuos sera por medio de

'CG-32 Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro

CG-33 Todos los proyectos deberin contar con dreas
especificas para el acopio temporal de los residuos sélidos.
En el caso de utilizar el servicio municipal de colecta, dichas
areas deben ser accesibles a la operacion del servicio.

URB-24 Los generadores de Residuos de Manejo Especial y

deberan contar con un plan de manejo de los mismos, en

| apego a la normatividad vigente en la materia |

Analisis: L] promovente manifesta en la MIA-P que: "Manejo adecuado de Residuos: Se contempia la clasificacion dél
los residuos producto de la demolicién de las instalaciones y el manejo adecuado de los mismos para su correcto |

| manejo, se contactara a ermpresas locales para presentar los servicios de transporte y destino final autorizado” NU|

sustante lo anterior se considera oportuno establecer medidas adicionales con el objetivo de garantizar el manejo
adecuado v disposicion final de los residuos solidos generados en las diferentes etapas del proyecto. (Ver Condicionante

4|
|

Mo se omite senalar gque el presente se emite en referencia a los aspectos ambientales derivado de la construccion v |
operacion de dos almacenes; asi como las actividades de uso de suelo sin perjuicio sobre el otorgamiento sobre el |
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario |
obtener previo a la realizacion, ejecucién y operacion de las obras que se evaluan, ante las diferentes unidades de la |
Adrministracion Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General para |
la Prevencion v Gestion Integral de los Residucs, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables en materia de
ifuos,

CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra,
tierra de despalme, madera, materiales vegetales y/o arena,
que se utilice en la construccion de un proyecto, debera
provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados.
Analisis: | a aplicacion de este criterio es general v de caracter obligatorio.

URB-45 Para recuperar el paisaje y compensar la pérdidade | £n caso de ser necesario, se utilizaran aspecies ncrr_a'v?:_w_:
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de| para compensar el derribo de especies arbéreas del|
reforestacion designadas por la autoridad competente, se | drea del proyecto. 1
usaran de manera prioritaria especies nativas acordes a |
cada ambiente.

URB-48 En areas de aprovechamiento proyectadas se
debe mantener en pie la vegetacion arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefno del proyecto coincidan
con las areas destinadas a camellones, parques, areas |
verdes, jardines, areas de donacion o dreas de
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|'Eza:|_lpam!9nto de tal forma que estos individuos se|
| integren al proyecto. |
! Analisis: | os criterios son indicativos y por lo tanto su observancia obligatoria por lo que el promovente deboera e ar o |

URB-59 En las areas verdes los residuos vegetales producto
de las podas y deshierbes deberan incorporarse al suelo
después de su composteo. Para mejorar la calidad del suelo
_y de la vegetacién.

Analisis: Los criterios son de caracter indicativo y por tante su

~de composta,

observancia es obligatoria. Al respecto se tiene gue 51 bien |

el sitio del proyecto carece de vegetacion original, el proyecto contempla areas verdes, por lo que, durante la etapa |
operativa los residuos vegetales producto del mantenimiento de las areas verdes deberan ser utilizado en la preparacion |

URB-11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberidn implementar tecnologias que
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

Durante lo etapa de operacion del ,mru cto 5
contemplado lo utilizacién de tecnologias para &l
ahorro del agua.

| recurso de agua (Ver Condicionante 5)

Analisis: £l promovente manifesto que se utilizara tecnologi
Unidad Administrativa considera oportuno establecer medidas adicionales con el objeto de garantizar el ahorro del

ias para el ahorro del agua. No obstante lo anterior oa1n

| URB-49 Los proyectos que pretendan realizarse en predios

| que colinden con playas aptas para la anidacion de tortugas

| marinas deberan incorporar medidas preventivas que

| minimicen el impacto negative a estos animales tanto

| durante la temporada de arribo y anidacion de las hembras
como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

| URB-52 En las playas de anidacion de tortugas marinas

| se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

| « Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la

introduccién de especies exéticas en el habitat de

anidacién.

« Favorecer y propiciar la regeneraciéon natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dinamica de acumulacion de arena del habitat de
anidacioén.

« Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacién, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de

| las tortugas anidadoras y sus crias.

Eliminar, reorientar o meodificar cualquier

, instalacion o equipo que durante la noche genere

[ una emision o reflexién de luz hacia la playa de

[ anidacién o cause resplandor detrds de Ia

vegetacién costera, durante la época de anidacién

y emergencia de crias de tortuga marina.

, Orientar los tipos de iluminacién que se instalen

[ cerca de las playas de anidacién, de tal forma que

[ su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de

' la playa, usando alguna de las siguientes medidas

para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
[ - mamparas o capuchas.
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b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja,
tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

« Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacion, el
transito vehicular y el de cualquier animal
domeéstico que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los
vehiculos destinados para tareas de monitoreo y .
los correspondientes para el manejo y proteccién '
de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

| Analisis: Toda que vez que la promovente cmitio presentar la vinculacion con los criterios en comeanto, és“l‘a"Linidad'

Adiministrativa, de manera cautelar determina imponer medidas adicionales con objeto de proteger las especies rie.
tortuga rmarina que pudieran llegar a arribar a la playa colindante al predio. (Ver Condicionante 7)

' URB-58 Se prnhnbe la extraccién de arena en predios| El promovente no presentd la vinculacion con el criterio |

ubicados sobre la franja litoral del municipio con
cobertura de matorral costero.

Analisis: £l criterio es de caracter prohibitivo y por tanto su observancia es obligatoria. Por lo que se prohibe levar a cabo
lraccion de arena en cualquiera de las etapas del proyecto.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Canctn 2014-2030 publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014 (PDU BJ)

I provecto se encuentra regulado por el PDU BJ dentro poligono de actuacion "Zona Hotelera" y conforme
o plano £-02 ZONIFICACION PRIMARIA, se advierte que el predio se ubica al interior de la marcha urbana de
I3 ciudad de Cancun, con una zonificacion asignada de "ZONA URBANANIZADA O MANCHA URBANA" clave

fvil)

£ ol rmismo sentido, el predio tiene un uso de suelo “Zona de Servicios Turisticos y Recreativos” con clave
SP conforme el planoc E-061 ZONIFICACION SECUNDARIA. Conforme a lo establecido en el CAPITULD
NOVENO, los parametros urbanisticos para el tipo de suelo aplicable son los siguientes;

Tabla J.- Tabla de clasificacion de Servicios Turisticos y parametros de
lntens.ldad de constmccmn

Demcripcion | getiote ke
Zona oe Seracion Tumslicos
recroatws de Playa tipo 4 3500 40 3% 03 1 0 5 5 - sp
Tona de Serecios Turishicos . o £ i
Ascreatvos de Campa da Codt 300,000 1.000 %] 0 1 10 -1 20 5] SG
Zera de Servcios Turshcos o
Hecreativos naubicos del Vanable & 35%)] 0.4 3 . . . . SL
Saztema Logunar
Zona de Senvcios Tumsticas " .
Rerreatngs Espaciales Vanable * * * . s
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SUPERFICIE DEL LOTE.- Conforme a lo establecido en el PDU CPC, la superficie minima del lote os de 2,500
m’, sin embargo el lote el proyecto es de 3175.44 m? cabe senalar que de conformidad con la informacion
presentada relacionada a la conformacion del predio, se tiene que éste ya contaba con dicha superficie antos
e la entrada en viger del PDU B3J.

No se omite senalar que, la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin peruicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones.
que fuere necesario obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacion de las obras ante las diferentes
unidades Administrativas Publica Federal, estatales y/o municipales.

FRENTE MINIMO DEL LOTE A ViA PUBLICA.- Se establece un frente minimo del lote a via publica de 40 o,
conformidad con los planos presentados en la informacion adicional el predio cuenta con una frente minine
de 5456 m

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS)
El Glosario del PDU BJ, define al COS, como:

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): es la relacion aritmeética existente en la supetficie de desplante
en planta baja y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion siguiente:

OS5 = superficie de clesplante / superficie total del predio

Para efectos de la cuantificacion del C.O.S. Se considerard el desplante de los espacios interiores de la planta bajo, desde
fos panos exteriores de los muros o elementos perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de ler edificacion

Neo se consideraran: Los aleros, los balcones, los parteluces, los cubiertas de garage aisladas de la w'w'enc‘q O con estructura
ndependiente, los sdtanos con uso no habitacional, las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda v abiertes (sin musns)
terraras descublertas.

De acuerdo con lo sefalado en la Tabla J el C.O.S maximo permitido es del 30%; toda vez que la su;aerﬁcu—:- clel
predio es de 317544 m? por lo que lo que el coeficiente de ocupacion del suelo permitido es de 952 632 n

Conforme lo senalado por el promovente el proyecto considera un superficie de construccion de 937.69 1
equivalente al 29.52 %; por lo que se ajusta al parametro en comento.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

El Closario del PDU BJ, define al CUS como:

Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): es la relacion aritmeética existente entre la superficie mw_:r construdor an
todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente expresion

CUS = (La suma construida en todos los niveles) / superficie total del predio.
Para efectos de la cuantificacion del C.ULS.

se considerara la superficie de los entrepisos y la losa tapa a panos exteriores de l0s MUuros o elementos que ot
los espoctos habitables

Novse consideraran; :

Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de gorage aisladas de la vivienda o con estructura indepenciient
los sotanos con uso no habitacional, las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin miures), e
rdescubiertas.
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o antanos no se consideraran en la cuantificacion para efectos de COS. y del C.US, de igual manera no sera
Conciderado corme nivel en la cuantificacion de niveles para determinar la altura de una edificacicn, sin embargo si sera

onsiderado en la cuantificacion de altura en metros asignado para la clasificacion de uso de suelo, tomando comao
wererencia el nivel medio de bangueta de la edificacion.

Dater que un entrepiso sea considerado sotano, independientemente de cumplir con las condicionantes de altura y
claras que indica el reglamentos de construccion vigente, el lecho superior de la losa debera tener como maximo .40
notros sobre el nivel medio de la banqueta del predio donde se ubica dicho sétano.

ye acuerdo con lo senalado en la Tabla J, el CUS permitido es de 0.3 toda vez que la superficie total del
predio es de 3,175.44 m? por lo que se permite un CUS de 952.632 m?, considerando la superficie maxima
e construccion que ya fue senalada en el apartado del COS y 1 nivel de altura; se tiene que la superficie de
Conctruccion es de 937.69 m< Por lo anterior, se advierte que el proyecto pretende un CUS de 0.29,
austandose al parametro en comento.

Altura recomendad en niveles

Mo acuerdo con lo senalado en la Tabla J, el numero maximo de niveles permitidos para el uso de suelo
aplicable al proyecto es de 1 nivel; para lo anterior promovente senalé que el proyecto contara con un 1 nivel,
de igual manera como parte de la informacion adicional presento el plano denominado "FACHADA
PRIMCIPAL en el que se advierte que el proyecto cuenta con 1 nivel.

Restricciones

e acuerdo con lo senalado en la Tabla J, la promovente deberd mantener las siguientes restricciones.
Frente a la calle principal: 10

Frente a calle secundaria: 5

Posterior minima: 5

Lateral minima: 5

Derivada de lo anterior la promovente como parte de la informacion adicional presento un plano donde se
scnalan las restricciones correspondientes:
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Liel plano anterior se tiene que el proyecto se ajusta al parametro en comento.
Articulo 49. Numero e intensidad de construcciones

Las normas relacionadas con el numero e intensidad de las construcciones, determinan las alturas maximas -,
rminimas las construcciones por encima de altura, las dimensiones minimas de los predios, las alineaciones oficiale
de los predios y de las construcciones, las restricciones a las construcciones, las superficies construibiles v 1o~
espacios libres, de acuerdo con las siguientes normas:

La congruencia con lo senalado en el Articulo 49 del PDU BJ se realizo en los apartados anteriores.
6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VIl.  Que de acuerdo con lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado _de
Quintana Roo (SEMA) en su escrito referido en el RESULTANDO XXVIII de la presente resolucion, esta opine
lo siguiente:

» Elsitio del proyecto se encuentra dentro de la UGA 21 del POEL del Municipio de Benito Judrez, en cuyos politicos
seindica que se debera cumplir con los requisitos marcados por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Benito Judrez. De ocuerdo a dicho PDU, el uso de suelo del provecto es de Servicios Turisticos y de Playva, para =
cual se especifica que la superficie minima del lote es de 3,500 m* mientras que el proyecto unicamente cuent
con 3,175.44 m?, por lo cual no se cumple con lo establecido en la requlacion. Asi mismo, los planos presentados
por el promovente no permiten determinar si el proyecta cumple con las restricciones frontal, de fondo v lateral
rue se establecen en el mencionado PDU.

= Lo informacion presentada por el promovente no permite determinar el cumplimiento del articulo 152 de fa
LEERPAQRQ, el cual indica que para la recarga de mantos acuiferos los predios cuya superficie sea mayot o 3,001
m’ en adelante proporcionaran el 40% de drea verde como minimo. En la MIA-P presentada el promovenie
declara que se destinaran unicamente 102.55 m? como drea verde, lo cual equivale al 3.22% del predio | s
embargo establece que se pretende desarrollar un “drea sin techar” de 2,237.81 m?, equivalente al 7047 la cual
se desconoce si sera permeable o no, todo vez que en dicha drea contempla el club de playa, "area de potencial
renta’, estacionamiento, pasillos y el area verde previamente mencionada, tal como lo declara el promovents en
la pagina 16. Asimismo el estudio no fue vinculado con este articulo, por lo que no garantiza el cumplimrento del
msmao

* Nose puede determinar el cumplimiento de los criterios ecoldgicos aplicables del POEL del Municipic de
Juarez, toda vez que la MIA-P presentada no vincula en su totalidad los criterios ecologicos correspondier
la UGA 21, por Io cunl se carece de informacion necesaria para llevar a cabo una correcta evaluacion. £l
Secretario considera que el promovente debid vincular los criterios ecologicos que o continuacion se enlisten,
toda vez que los mismos podrian ser aplicables al proyecto,

Criterio Ecologico

URB-08 En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benite Judrez se deberan establecer
espacios jardinados que incorporen elementos arboreos y arbustivos de especies nativas,
URB-T Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones deberan implementar tecnologias |
_ | que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. i
URB-13 La canalizacion del drenaje pluvial hocia espacios verdes, cuerpos de agua supetficiales o

pozos de absorcidn, debe realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemos de
decantacion, trampas de grasas y sélidos, u otros que garanticen la retencion de sedimentos
y contaminantes. Dicha canalizacion deberd ser autorizada por la Comision Nacional del
Agua. o ]

URB-16 Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas deberan tomar en cuente la |
existencia de las bocas de tormenta que de mantera temporal, desaguan las zonas supetas o |
| inundacidn durante la ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos cicionicos Por ser tales |
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URB-41

URB-44

sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y privados se deben de realizar obras de
ingenieria permanentes que en una franja que no serd menor de 20 m conduzcan y perrmita
el libre flujo que de manera natural se establezca para el desague.

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y dreas verdes colindantes a las ANPs y
parques municipales deberdn reforestar con especies nativas gue sirvan de refugio y
alimentacion para la fauna silvestre, destacando el chicozapote (Manilkara zapota), la guaya
{Talisia olivaeriformis), Ficus spp, entre otros.

La autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona federal
maritimao terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la
Eederacion, deberan ser congruentes con los usos de suelo de la zona que expida el Estado o
Municipio.

| URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las zonas urbanas, en las

| actividades de reforestacion designadas por la autoridad competente, se usaran de manera

prioritaria especies nativas acordes a cada ambiente.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y accesos o la zana federal maritimo terrestre y el libre
paso por la zona federal a una distancia madxima de 1000 metros entre estos accesos, de
conformidad, con la Ley de Bienes Nocionales y el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento
del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos

Ganaderas al Mar.

| URB-52

En Las Playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas
precautorias:

.Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccion de especies exoticas en el habitat
de anidacion.

-Favorecer y propicior la regeneracion natural de la comunidod vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de acumulacion de arena del habitat de anidacion

-Retirar de la playo, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.
-Eliminar, reorientar o modificar cualquier instolacion o equipo que durante la noche genere
una ernision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor detras de la
vegetacion costery, durante la época de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.
«Crientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion de impacto: a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas. b) Focos de bajo voltgje (40 watts) o lamparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivolente. c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales
camo lamparas de vapor de sodio de baja presion.

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de
anidncion, el transito vehicular y el de cuolquier animal domestico que pueda perturbar o
lastirnar u las hembras, nidadas y crias. Solo pueden circular las vehiculos destinacdlos para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

| URB-53

URB-55

"URB-56

Las obras v actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas caosteros
deberan evitar la afectacion de zonus de anidacion y de agregacion de especies, en particulor
aquellas que formen parte del habitat de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

La construccion de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera de las dunas
pioneras {embrionarias),

En las dunas primarias podra haber construcciones de madera o material degradable y
piloteadas (p.a. casas tipo palafito o andadores), detras de la cara posterior del primer cordon
yevitando la invasion sobre la corona o cresta de estas dunas. El pilotaje deberd ser superficial
{hincado o golpes), no cimentado y debera permitir el crecimiento de lg vegetacion, el
transporte de sedimentos y el paso de fauno, por lo que se recomienda que tenga al menos
un metro de elevacion respecto al nivel de la duna. Esta recomendacion deberd revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas areas constituyen un
sistema importante de proteccion, por lo que se recomiendy, después de su valoracion
especifica dejar inalteradu esta seccion del sistema de dunas,
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* Pespecto del aprovechamiento de la ZOFEMAT, el proyecto en cuastion deberd ser condicionada a aseatiir que
fuera de su horario de operacién (18:00 a 9:00) no quede mobiliario en la ZOMEFAT que impida el libre transite
de founa silvestre, Sin embargo, esta Secretaria recalca que si el proyecto cuenta con las autarizacionss
correspondientes para el uso de esta zona. Igualmente, en la MIA-P presentada ante autoridades, el piromoyenie
no menciona la distacia a lo que serdn construidas las obras civiles de fa ZOFEMAT, siendo esto una falta tio
informacion importante para la evaluacicn del proyecto.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que el proyecto CLUB
DE PLAYA “PLAYA TORTUGAS", comprendida ubicacion en el boulevard Kukulcdn, Lote aC-11, Manzono 38,
Supermanzana 00B, en el municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, NO GARANTIZA el cumplimienio ol
132 de lo Ley de Equilibrio Ecoldgico de la Proteccién del Ambiente del Estado de Quintana Roo, asumismo, e ooy o1
no fue vinculado con todos los criterios aplicables a la UGA 21 del Programa de Ordenamienta Fcologico | ooal
Municipio de Benito Judrez. Pol lo tanto, el proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, esta Unidad Administrativa consideré e integro los comentarios emitidos por la SEMA en o
expediente técnico administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular se tiene las siguient:
observaciones:

» Que a traves del ofioc 04/SGANTI7/19 de fecha 06 de agosto esta Unidad Administrativa solicito
informacion adicional al promovente en relacion al cumplimiento con los criterios del POEL B, en
consecuencia la promovente presenté un conjunto de planos en el cual se observan las caracteristicas
del proyecto, dimensiones, altura, restricciones, area libre, etc.

» £n el CONSIDERANDO VI inciso B de presente oficio, esta Unidad Administrativa realizo el analisis
vinculatorio con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Cobierno
del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ).

Derivado de lo cual se determina oportuno establecer condiciones al desarrollo en materia de manejo
de residuos solidos, acciones para el ahorro del recurso agua, y establecer las zonas permeables del
proyecto.

VIl Que de acuerdo con lo manifestado por H. Ayuntamiento de Benito Juarez por medio de |la Direccion General
de Ecologia, en su escrito referido en el RESULTANDO XXIV de la presente resolucion, esta opino lo siguisnte!

De acuerdo con lo que cita el promovente en lo pdgina 50 del capitulo IV de su Manifestacion de (mmpacto
Ambiental (MIA-P) el sitio donde se encuentra el proyecto actualimente esta modificado por el misimo proceso de
urbanizacion, donde las plantas cultivadas de ornato predominan en el paisaje; se observan algunos asoec,
nativas de la region

Ue acuerdo con lo que observa en las fotos presentadas del estado actual de la vegetocion del predio, se pucdfo
observar que la vegetacion es rastrera en su mayoria herbacea
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USO DE SUELO y N
[ sromovente menciona en la pagina 37 del capitulo 1l en referencia al uso de suelo que le corresponde al sitio donde

o ubica ef proyecto CLUB DE PLAYA "PLAYA TORTUGAS" es SP (Zona de Servicios Turisticos Recreativos de Playa Tipo
| eoto basado en el (PDUCPC) PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN
2014-2030 publicado el 16 de octubre de 2014 en el Pericdico Oficial de la Federacion Tomo Il numero 91, Extraordinaric
s, Uctava cpoca. (PDDU-CANCUN)

USOS PERMITIDOS ¥ PROMIBIOOS U505 D SUTLO DI POUCP 2014-20%0

[FI#IMO0 E==3 TURSTICO !
tencr R | J =5 ill
| Eg gE gl
| 5% ﬁ.! § |
1

| =2 -l o

: z|e :: 2 M EIEIEIE E
L £ i B ]
ESPECTACULOS ¥ RECREACION |

AT NTVIRA Y PN S ST0R i

LA E
CANTIRAL Y RS

ECOTLA D CINTIO ROCTRD)

(= necesario mencionar que el presente proyecto CLUB DE PLAYA "PLAYA TORTUGAS" sera somelido a evaluacion
Contorme ol PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO RBANO DE BENITO JUAREZ 2018-2030 (PMDUBJ) publicado
ool Peniodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 17 de abril de 2019, Numero 39 Extraordinario,

farmo L por lo que el uso de suelo que le corresponde es de Clave: SP (Servicios Turisticos de Playa).

(b 8 Parametros v densidades del Uso de Suelo que senala el PMDURBJ 2018-2030 para el proyecto “Club de Playa,

Torver Tortugoas

{
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TABUA 1 - HORMAS DE EENFICACION Y RESTRICTIONES B CENTRO DE POBLACIOM DE CANCUN
. O | Oy PR TNt  | B | B ) e R —
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NOTA: Como podemas observar basicamente comparando los usos de suelo entre el PDU 2014-2030 este instrummeni
le permitia realizar actividades para Cantinas y Bares y en el nuevo instrumento PMDU 2018-2030 los Usos de Suelo !

prohiben desarrollar actividades para Cantinas y Bares

Esta Direccion General a troves del SIG del Programa de Ordenamiento Ecologice Local del Municipio de Beniio Ji

(POEL-MRI)], publicado en el Pericdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de febreio te 201
procedio o proyectar lgs coordenadas geodésicas DATUM WGS 84 contenidas en el estudio armbiental

determinandose que el proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 21

EIPOEL del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, establece que los paramentos de aprovechamiento i Usos o

Lo para la UGA 21, estan sufetos a lo que establezca el Programa Urbano vigente

| No. Unidad de | 21 Nombro de Unidadde | Zona Urbona de Cancun
Gestién Ambiental Gastion Ambiontal |

| Parametros de | Sujeto a lo eslablendo en su Programa de Desarrollo Urbano wigenls

| aprovechamisnto |

| Usos Compatibies

£ b e
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Independientemente de que los parametros de aprovechamiento, usos de suelos compatibles e incompatibles para
Coter LIGA, estan sujetos a lo que establezeo el nuevo PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BENITO
1UAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030 (PMDUBJ), publicado el 17 de abril de 2019, se deberd aplicar los criterios de

OFICIO NUM.: 04/SGA/2904/19

reaulacion ecologica del (POEL-MBI), todo vez que estos lineamientos son obligatorfos para orientar las acciones de

Gorovechomiiento sustentable de los recursos naturales y proteccion al ambiente.

Sl Ll e IOV T f IR M
01,02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,10, 11,12, 13, 14, 15, 16,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29

306, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 39, 40, 41

43 44, 45 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

17

URB

A continuacion se presenta el analisis de vinculacién de los Criterios Generales y Especificos aplicables a la UGA 2] del
POF L que presento el promovente en sus estudios ambientales para el proyecto denominado “CLUB DE PLAYA,
PLAYA TORTUGAS" en esta ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

CRITERIOS ECOLOGICOS
Para permitir la odecuada recarga del acuifero
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto

en el articulo 132 de lo LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya

El promovente, en la pagina 16 de su
Manifestacion de Impacto  Ambiental
Modalidad (MIA-P), menciona a traves del
cuadro de distribucion de obras presentadas
que contempla 10255 m? de dreas verdes
(3.22%) de un total de 3,17545m2 lo cual es un
porcentaje muy bajo y teniendo en cuenta que
actualmente el club mantiene la construccion
pasada y no se ven dreas verdes, En este
sentido el proyecto no esta cumpliendo con o |
que establece el presente criterio |

Cabe senalar que si bien es cierto que la Ley
Estatal senala estos paramelros, es importante
hacer del conocimiento que el Reglamento de
.05 | Ecologia v Gestion Ambiental del Municipio de
Benito Judrez en su articulo 65 menciona que
las areas ya no seran preferentemente
permeables como senala la Ley estatal; sino
que ahora los interesados quedan obligudos o
dejarlas como areas verdes, por lo que debera |
ujustarse y apegarse estrictamente a lo que
senala el Reglamento con conforme a la
| modificacion de fecha 19 de marzo de 2014
publicada en el P.O.E,
El porcentaje de desmonte que se autorice en
cada predio, deberd estar acorde a cada uUso | En el caso de este proyecto el sitio fue
i - compatible y no debera exceder el porcentaje impactado con anterioridad ya que estuvo
Co-n establecido en el lineamiento ecoldgico de la
| UGA, aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad

operando como restaurant-bar por lo que na
existe actualmente vegetacion en el lugar

£n los predios donde no existio cobertura

arborea, o en el caso que exista una superficie | £l Promovente no cumple con el uso de suelo

mayor desmontoda a lo senalada para 1a | estgblecido en el PMDU, ya que actividodes de

OGa unidad de gestion armbiental ya sea por causas cantinas y bares son incormpatibi !
naturales y/o usos previos, el aprovechamiento Y ! FALRINS, ¥ ; il
que se indica para la unidad de gestion zonas techadas se establece la operacion de

ambiental v la Actividod compatible que | 4n bar

pretenda desarrollarse
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| CG-16

La introduccion y manejo de palma de coco
{Cocus nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a Ja
enfermedad conocida como “amarillamiento
letal del cocotero”,

Debera considerar a las especies de palim o
coco resistentes al amarillamiento letal oo
las actividades de jardineria en el club de pleyya

Todos los proyectos deberan contar con areas
especificas para el acopio temporal de los
residuos solidos. En el caso de utilizar el servicio
municipal de colecta, dichas Areas deben ser
accesibles a la operacion del servicio.

El Proyecto no presenta en lo informacion en
sus estudios sobre el drea especifica fue se
haya destinacdlo para el acopio temporal de (o4 |
RSU.

CRITERIOS ESPECIFICOS

En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estard obligado o
conectarse a dicho servicio. En caso de que a
partir de un dictamen técnico del organismo

El promovente manifiesta en la pagina 34 o
su MIA-P, gue se conectara a la red de dreneye

URB-03 | gperador resulte no ser factible tal conexicn, se FGRRY, ‘
| podra  utilizar  sismas  de  tratamiento
[ debidamente certificados y contar con lo
[ autorizacion para la descargas por la
[ CONAGUA . |
| No se permite la disposicion de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia 10s | En la pdgina 73 de sus estudios ambientaies ‘
URR-07 | cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo | menciona el promovente que Jas ot |
Y SUbsUElo, D ] o qHe promowert queé S€ | residuales serdn canalizadas ol drenaje |
establezca un sistema integral de drenaje y |
tratamiento de aguas residuales. municipal |
Las autorizaciones municipales para el uso de | El uso de suelo que marca el (PMDUBT) 2018
e ioEn (o;_ RIBEICE Lolingontee:d J.ra ZONa | 2030 le seriala que el Uso de suelo es Clave: SP |
federal maritimo terrestre y las concesiones de
zong federal maritimo terrestre otorgadas por | (Servicios Turfstices De  Playa) con fos
la Federacion, deberadn ser congruentes con los siguientes pardmetros de construccion
usos de suelo de ja zona que expida el Estado
o Municipio Niveles Mdximos: |
Altura max. entrepisos: 3.5
|j NS cos: 50%
| Por otra parte tambien s necesario comeniar
que el promovente no cuenta aun con el oficio
u autorizacion para el uso de suelo de fa
ZOFEMAT, por lo que este tramite lo llevaro a |
cabo una vez se obtenga la autorizacion de la
MIA. Esto de acuerdo a lo indicado por el |
promovente en lo paginag <0 de su MIA-F I
Se establecerd servidumbres de pasoy accesos | El Promovente no menciona el cumplimiento |
a la zona federal maritimo terrestre y el libre | de este criterio, sin embargo es necesono !
paso por la zona federal o una distancio | recordar que esta playa cuenta con un acceso |
URB4T maxima de 1000 metros entre estos accesos, principal y pablico, .

de conformidad con lo Ley de Jbienes
Jnocionales y el Reglamento para el Uso y
Aprovecharniento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pé_g I_r_u_’s__:_ﬂ de 47

T

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

il

0



[

MEDIO AMBIENTE

LRE-4

fUASGS NATUBALES

2019 DELEGACION FEDERAL EN EL
=L £STADO DE QUINTANA ROO

EMILIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2904/19

Unidad de Cestion Ambiental

65830

Los proyectos que pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas para la
anidaocion de tortugas marings deberdn
incorporar medidas preventivas qgue
minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante lo temporada de
arribo y anidacion de la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como durante el
periodo de desarrolio de los huevos y eclosion
de las crias

Este proyecto se ubica dentro de la Zono
Federal por lo que debera considerar
incorporar a medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a las Tortugas
Marinas, Por lo que debera coordinarse con la
Direccion General de Ecologia del Municipio de
Benito Judrez para informarse sobre eslas
medidas y aplicarlos

TURB 52

LIFR-55

En Las Playas de anidacion de tortugas
marinags se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

«Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la
introduccion de especies exdticas en el habitat
de anidacion.

-Favorecer v propiciar la regeneracion natural

de la comunidad vegetal nativa y el
maontenimiento  de lg  dindamica de
acumulacion de arena del habitat de

anidacien

«Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto rmovible que tenga
la capocidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.
Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion © equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacion o cause resplandor detras
de la vegetacion costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga
maring.

Orientar los tipos de iluminacion que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido
fracia abajo v fuera de la playa, usando alguna
de las siguientes medidas para la mitigacion
de impacto: @) Luminarias direccionales o
provistas de mamparas o capuchas. b) Focos
cde bagjo voltagje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de  luminosidaod
equivalente. c) Fuentes de [uz de coloracion
amarilla o roja, tales como lamparas de vapor
de sodio de baja presion.

fTomar medidas para mantener fuera de la
pluya de anidacion, durante la temporadao de
anidacion, el transito vehiculor y el de
cualquier animol domeéstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y
crias, Solo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion
de las tortugas marings, sus nidadas y crias........

El proyecto Club de Playa Tortugas debera
apegarse a la aplicacion de los medidas
precautorias senaladas en este criterio, ya que
no se observaron es sus estudios ambientales.

Las obras y actividades que son susceptibles
de ser desarrolladas en las dunas costeras
deberan evitar la afectacion de zonas de
anidacion y de agregacion de especies, en

De acuerdo con los actividades que se realizan
en la operatividad del Club de playa, debera
evitar la afectacion de las zonas de anidacion
de tortugas.
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particular aquellas que formen parte del

habitat de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

En cumplimento de la NOM-162 SEMARMAT
2012 que establece los especificaciones para fa
proteccién, recupergcion vy manejo de [os
poblaciones de Tortugas Marinas en su habitat
de anidacion.

T URB-56

En los dunoas primarios podra  haber
construcciones de madera o materiol
degradable y piloteadas (p.a. casas tipo
palafito o andadores), detrds de la cara
posterior del primer corddén y evitando la
invasion sobre Ja corona o cresta de estas
dunas. El pilotaje debera ser superficial
{hincado a golpes). no cimentado y debera
permitir el crecimiento de la vegetacion, el
transporte de sedimentos y el paso de fauna,
por lo que se recomienda que tenga al menos
un metro de elevacion respecto al nivel de la
duna. Esta recomendacion deberad revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas dreas constituyen
un sistema importante de proteccion, por lo
que se recomienda, después de su valoracion
especifica dejor inalterada esta seccion del

| sistema de dunas,

En lo pagina 18-19 de sus estudios ambientales
en el punto de la etapa de construccion &l
promovente manifesto que la edificacion se
hara a través de pilas o pilotes la parte de
cimentacion a una profundidad de |7 metros
tomando un empotramiento de | m en la roca
En las superestructuras estaran compuestos

por contratrabes apoyadas en los dados que |

van sobre los cabezales de los pilotes. las

columnas, las trabes y fosas de concreto

colados premezclado.

Lo gue significa que si estan considerando la
utilizacion de concreto.

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestion Ambiental

5 Q9

DOV

4

Fn virtud de lo anteriormente expuesto, y de conformidad con el Articulo 1, 2, 3 y 5 del Reglamento de Ecologia y Cestion

Ambiental del Municipio Benito Judrez y en apego a la actualizacion del Programa de Ordenamiento Ecologico Local

del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periodico Oficial del Gobierno de Estado de Quintana Roo, el 2/ de

febrero del 2014, esta Direccion General opina que tal v como es presentado el proyecto denominado “CLUB DE
PLAYA, PLAYA TORTUGAS"” NO ES VIABLE, YA QUE ESTA CONSIDERANDO LA UTILIZACION DE CONCRETO EN LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO CONTRAVINIENDO EL CRITERIO URB-56. ASISMISMO DEBERA VIGILAR EL
CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS GENERALES CG-16 Y CG-33, AS| COMO LOS CRITERIOS ESPECIFICOS URB-44,
URB-47 , URB-48, URB-52 Y URB-53 ESTABLECIODOS EN LA UGA 21 Y DEBERA APEGARSE A LO QUE SENALA EL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2018-2030 (PMDU-BJ), publicado

el 17 de abril de 20719 en el Pericdico Oficial de la federacion Numero 39extraodinario Tomo |.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:
De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integro los comentarios emitidos por el H.
Ayuntamiento de Benito Judrrez en el expediente técnico administrativo instaurado para el provecto
sSobre el particular se tiene las siguiente observaciones:

« Que el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030 publicado
en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de abril de 2019 senala en el punto de acuerdo
OCTAVO que: )

OCTAVO.- Las solicitudes iniciadas con antelacion a la entrada de vigor del programa municipal de desarrollo
urbano objeto del presente acuerdo, continuaran substanciadose conforme a las disposiciones vigentes al
momento de la presentacion de la solicitud respectiva, siempre y cuando deriven de los instrumentos que
abrogan mediante el presente acuerdo.
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Cerivado de lo anterior, se tiene que el 11 de marzo de 2019 la promovente ingreso a esta Unidad
Administrativa la MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Arnbiental, asignandole la clave 23QR2019TDO18. Por lo que esta Unidad Administrativa realizo el
analisis vinculatorio con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Cancun 2014-
2030 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014 (Ver
Considerando VI inciso B)

11 el CONSIDERANDO VI inciso B de presente oficio, esta Unidad Administrativa realizo el analisis
vinculatorio con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Cobierno
del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL B3J), por lo que derivado de las
observaciones realizadas, se advierte:

v En relacién a lo referido de los criterios CG-16 y CG-33, se advierte que el proyecto no
contempla la introduccién y manejo de palma de coco y el predio no se ubica en sascaberas,
ni en areas de reserva urbana o zonas inundables, por lo que se atiende lo senalado.

v Asimismo, se advierte que en relacion al criterio URB-56y URB-053, en el predio no existen
humedales, manglares, rejolladas inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agua
superficiales, ni se reporta la presencia de dunas, toda vez que corresponde a un sitio
previamente impactado por la existencia de obras antiguas, como ya ha quedado referido en
ol cuerpo del presente oficio,

v En relacion a lo referido en el criterio URB-47, se advierte que existen accesos publicos a la
ZOFEMAT, asimismo, no es competencia del promovente el dotar de espacios publicos y de
crecimiento urbaneo, ni su mantenimiento, asi como las autorizaciones municipales para el
uso de suelo y concesiones en Zona Federal y no corresponde a un proyecto urbano (URB-
44)

v Asimisrno en relacion al URB-48, se advierte que el predio ha perdido cobertura vegetal
original por lo que en la zona de desplante no existe vegetacion.

v En relacion a lo indicado sobre el criterio URB-52, esta unidad administrativa determina el
establecimiento de la condicionante 7 a efecto de garantizar su cumplimiento.

No se omite sefalar que, la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
maodificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacién de las obras
ante las diferentes unidades Administrativas Publica Federal, estatales y/o municipales.

O de acuerclo con lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XXV de la presente resolucicn, esta
no lo siguiente:

rtago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la existencia de
procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al proyecto “CLUB DE PLAYA “PLAYA
TORTUGAS", con prendida ubicacion en Boulevard Kukulkan, lote 4C-11, Manzana 38, Supermanzana 00B, en el
muricipio de Benito Juarez, prorovido por el C. HANS PETER EGGLER REYNOSO.

nobre el particular. me permito informar de la manera mads atenta que derivado de la busqueda en los archivos de

esta Delegacion, no se encontro antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio
de solicitud” )
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Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambicntal,
para el proyecto en evaluacion por lo cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento cle
Evaluacion del Impacto Ambiental, conferido en el articulo 28 de la Ley General del Equilibric Ecolégico v 1o
Zroteccion al Ambiente, y articulo 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Nue de acuerdo con lo manifestado por la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional
y Sectorial en su escrito referido en RESULTANDO XXVIII de la presente resolucion, esta opind lo siguient

Con relacion al oficio 04/SGA/1578/19/03490, recibido en esta Direccicn General el 14 de aqosto de 2019, en que
solicita la opinion técnica en materia de ordenamiento ecoldgico a la manifestacion de impacto ambiental pora el
provecto “Club de playa “Playa Tortugas” ubicado en el Municipio de Benito Judrez, en el estado de Quintana
Roo, en cumplimiento ol articulo 32 de la LGEEPA y con base en el Articulo 23, fraccion XlI, del Reglamentao Interiar
de lo SEMARNAT, le informo.

Conforme con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en la Unidad de Gestion Ambiental
{UCGA) 21 “Zona Urbana de Cancun”, DE ACUERDO CON Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Benito Judrez (POELMBJ) vigente,

£n virtud de que el uso de suelo del proyecto coincide con el establecido en las UGA de POELMBI y se cumple con
los criterios de regulacion ecoldgica correspondientes, esta Direccion General concluye que el proyecto ES
CONGRUENTE, por lo que se sugiere a la DGIRA y la Delegacidn verifiquen en su evaluacion la aplicacion de los
criterios, asf como el apego del proyecto a lo expuesto por el promovente en la MIA.

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa:

» En el CONSIDERANDO VI inciso B de presente oficio, esta Unidad Administrativa realizo el analisis
vinculatorio con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Gobierna
del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ).

Derivado de lo cual se determina oportuno establecer condiciones al desarrollo en materia de manejo
de residuos solidos, acciones para el ahorro del recurso agua, medidas preventivas para la proteccion
de tortugas marinas y establecer las zonas permeables del proyecto.

Mo se omite senalar que, la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
rnodificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacion de las obras
ante las diferentes unidades Administrativas Publica Federal, estatales y/o municipales.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de |os elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o
afectacion, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente analisis tecnico:

Impactos ambientales
Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P. |3
identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:
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5.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Se utiliza la Matriz de Leopold meodificada: Leopold, L.; Clarke, F.; Hanshaw, B. and Balsley, J. "A Procedure for Evaluating
[ nvironmental Impact’, Washington, D.C. U.S. Department of the Interior, Geological Survey, Circular 645 (1971). Para
llevar a cabo la evaluacion de los posibles impactos ambientales ocasionados por la construccion del Proyecto “Playa
fortugas”

Lste }:retodo consiste en un cuadro de doble entrada en el que se disponen en filas los factores ambientales que
pueden ser de una u otra manera afectada y en columnas las acciones que provoguen impactos en el proyecto.

5.2. Caracterizacion de los impactos
5.2.1. Indicadores de impacto

( 0s indicadores de impacto regularmente estan representados en unidades heterogeneas, inconmensurables, por (o
que se requiere transformarlos a unidades homogeneas y dimensionales para hacerlos comparaqres a fin de
jerarquizar los impactos y totalizar la alteracion que generara el proyecto. Para que los indicadores ambientales sean
tepresentativos y de relevancia en el area de estudio, se eligieron los elernentos que en base a la caracterizacion de
los factores: Medio abiotico, Medio bictico y Medio sociceconomico, los cuales son cualitativos y de facil identificacion
descritos en la Tabla 8,
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Identificacion de los Indicadores de Impacto Ambiental por etapas del Proyecto

El impacto inmediato es la remocion de la cubierta vegetal, la cual se considera comao un |
impacto positiva debido a que el predio se encuentra cubierto con vegetacion arbustiva y

Etapa de herbacea por el tiempo que no se le ha dado uso, siendo benéfica fa limpieza del misrmo v asi
Preparacion del evitar plagas y ocumulado de Residuos Solidos Urbanos. |
Sitio Se contempla realizar el despalme de vegetacion secundaria, siendo un impacta positivo por |

fa conservacion de todas las especies superiores a los 15 metros de altura, adaptondo el |
proyecto pora la conservacion de las mismas, sin realizar la talo de organismos arboreos. [
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Se considera dentro de los impactos la erosion del suelo, sin embargo se implementora ol fin
de la vida util del proyecto mitigar el impacto que genere la remocion de cubeta vecetal |
mediante un plan de saneamiento del drea y proteccion de control de erosion y estabilizacion |
¥ conservacion del suelo.

OFICIO NUM.: 04/SGA/2904/19

Se contempla la actividad de trazo y nivelacion en el terreno lo cual generara un oo
negativo debido a la modificacion del terreno y cubierta vegetal del areq, sin embargo se |
conservara la mayor parte de dreas verdes aplicando tecnicas de estatijizacion
conservacion del suelo. L BB }
Se generara nuevos empleos de manera local y regional, mejorando la calidad de vida de o
pablacion. 5 .. |
Durante las obras se requerira del usc de sanitarios portatiles, esto resulta en impactos positin

al suelo, agua y comercio, ya que ademds de evitar la fecacion al aire libre, se contribuve al |
comercio de este tipo de servicios.

La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera la encargada de la limpiesa de estos,
con lo que se estard cumpliendo con las medidas de mitigacion.

_realizara Ja conexion a la Red de drengje municipal representando un Impacto Positivo Mo |
se realizara ninguna aportacion a la hidrologia superficial ni a la hidrologia subterranea. |
Se realizara la excavacion y corte del terreno lo cual generara un impacto negativo al sucio
sin embargo se realiza la preservacion de la mayor superficie de areas verdes y se conservaran
las especies arboreas sin necesidad de realizar la tala de drboles. o .
La compactacion se ejecutara en la etapa de construccion posterior o la instalacion de pils, |
se contempla como un impacto negativo sin embargo sera necesario para poder realizar a |

Etapa de construccion de las estructuras necesarias. O |
Construccion El impacto socioeconomico es positivo debido a la generacion de nuevos empleas de maneta |
local y regional, mejorando la calidad de vida de la poblacion v la atraccion de turistas en la |

zona. ) |

Se vera afectado el paisgje del drea por el ingreso de materiales y los empleados gue s
requeriran para la ejecucion de los trabajos, sin embargo se colocaran tapiales en todo &/ |
perimetro del predio, de iqual manera se contempla un impacto negativo al momento de
realizar la conexion de los servicios de drenaje y agua potable, se contemplara realzar los
traobajos en horario accesibles para evitar afectacion al turismo.

Se identifico un impacto positivo en lo identificacion de especies comerciales dadu I rearor
en la que se ubica el proyecto se localizaron plantas de coco distribuidas y adaptando e/
proyecto pard la conservacion de las mismas, sin realizar la tala de organismos arboreos

El proyecto contempla un impacto positivo al inicio de operacion ya que mejoraia ef paisay
del area siendo mds atractivo con un proyecto arquitectonico estetico v compatible con la
zona turistica de Cancun para los turistas.

Etapa de En esta etapa se contempla el impocto sociceconomico que sera positivo det ey o
Operacion- generacion de nuevos empleos de manera local y regional, mejorando lo calidad de vida de lu
Mantenimiento poblacion y la atraccion de turistas en la zona.

El inicio de operacion serd un impacto positivo ya que beneficiara la economia focal con o
atraccion de turistas, mayor demanda de transporte, hospedaje que beneficioran no solo |
localmente si no a la Regidn y la apertura de nuevos locales comerciales. .
Se identifico un impacte positivo a la salud publica debo al manegjo adecuado de los resicuas |
solidos urbanos y asi evitar la dispersion de los mismos, el proyecto contempla un compromiso

con el medioambiente. |

El proyecto no contempla un abandoneo de Sitio, ya que se dara el mantenimiento adectodo
Etapa de | ala estructura para prolongar la vida til de la misma, bajo una politica de preservacion del
abandono medio ambiente a dejar como legado a los potenciales nuevos empresarios que adquieran la
propiedad y sus activos, y principalmente, al programa de ordenamiento ecologico de [a sonag
turistica de Cancun.
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| En caso de ser necesario se realizara la generacion de nuevos empleos en la zona purc: lgs |
‘ cuadrillas necesarias para la demolicion y limpieza del areg, lo cual se considera como u ’
| impacto positivo ya que mejorara la vida de vida para las personas que se contraten,

Se vera beneficiada la poblacion por la generacion de emplecs al momento del manejo |
| adecuado de los residuos lo cual mejorara la calidad de vida de manera permanente. |

Se identifico un impacto positivo a la salud publica debo al manejo adecuado de los residuos |
sélidos urbanos y Manejo especial y asl evitar la dispersion de los mismos, el proyecto |
| contempla un compromiso con el medioambiente. Asicomo la implementacicn de un plan de |
| plan de saneamiento del drea y preservacion del suelo, en caso de restauracion de suelo y as/
restaurar los impactos generados durante toda la vida util del proyecto

Duronte esta etapa y pasterior a la manejo adecuado de los residuos y limpieza general se
identificé un impacto positivo para reducir el grado de erosién del suelo y realizar la estabilidad
del suelo mediante actividades preventivas o en su caso un plan de saneamiento del area y
_restaur acion de suelo

5.4 Conclusiones.
De acuerdo a la metodologia aplicada y su analisis realizado fue posible detectar 37 interacciones que representan a los

impactos ambientales, a los medios natural y socioecondmico que se realizaran han sido identificados como impactos
potenciales, mismos que habra que prevenir o mitigar, como compromiso de supervision de las condicionantes que haya
e verificar v/o realizar durante el ciclo de vida del proyecto y distribuidos en sus diferentes etapas.

£l analisis de los irmpactos se realizé comparande las caracteristicas actuales del medio abidtico, bidtico y socioeconomico
el crea del proyecto y su sistema ambiental. Al respecto se observaron un total de 37 impactos de los cuales 27 son
i msinivos) v 10 son Negalivos

&4 I tabla 14 se muestra el numero de impactos positivos y negativos dependiendo la magnitud.

TABLA 2. RESUMEN DE IMPACTOS POSITIVOS ¥ NEGATIVOS ALTOS, MODERADOS Y BAJOS DEL PROYECTO PLAYA TORTUGAS.

Eiupodél . 2 5 Operacion-

ki
huEEls Preparacion del sitio Construccién Mantenimiento Abandono
_Tipo ge Posiivo | Negativo | Posifivo | Negative | Positivo | Negative | Posifivo | Negativo el
impactos
Magnitud |[A[m[e|a[mlefalm|sfajmislalmlajajmiafjajm[elalm|s
Valores 3|2|1j0fj1]l0]J2|0/2)1|2]4|]5]1[|1]0|/0]joj4aja|2|0]0]2 37

| os impactos de caracter negativo identificados estan ascciados en su mayor parte a las etapas de construccion v
Cperacion-hMantenimiento del Sitio, sin embargo son Mitigables en su totalidad.

Medicdas preventivas v de rmitigacion de los impactos ambientales

ue la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo
suguente:

6.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por componente ambiental

las ucciones que se deberan llevar o cabo con el objeto de poder minimizar y/o reducir los efectos e impactos sobre
los elementas del ambiente en las distintas etapas del proyecto "Playa Tortugas” por lo que las medidas a aplicar han
sido ordenadas de acuerdo con la etapa del proyecto en que tendra su aplicacion; como son: Preparacion del sitio (P},
L onstruccion (C), Operacion-Mantenimiento (O] y Abandono (A). Asimismo se reconoce que algunas de ellas aplican
a todas lus etapas, entendiendo que en algunos casos corresponden a toda la vida util del proyecto.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, \'* .

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat 4
Pagina 38 de 47 L




MEDIO AMBIENTE = @¥2019 2550 i ces

FATEENIS muuavozarata | nidad de Gestion Ambiental

) Y
OFICIO NUM.: 04/SGA/2904/19 @ 5 Q ? 0

SE CONTEMPLA LA IMPLEMENTACION DE LOS SIGUIENTES PLANES Y PROGRAMAS
e  Programa de construccion

*  Plan de seguridad ambiental
*  Plan de saneamiento del drea y restauracion de suelos

HIDROLOGIA
PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO
MEDIDAS DE PREVENCION MEDIDAS DE MITIGACION |
Minimizar impactos a la Hidrologia | El proyecto deberd temar en cuenta que se encuentrd cerca de un cuerpo
| Superficial e Hidrologia agua (Mar Caribe) por lo que debe de evitar escurrimientos excesivos de agua |
! Subterranea. producto de lavados y servicios hacia alguna pendiente que conduzca al
1! o cuerpo de agua antes mencionado. =
| AIRE
] . PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO o
MEDIDAS DE PREVENCION MEDIDAS DE MITIGACION

El transporte de los materiales para el proyecto se realizara en vehiculos |
cubiertos con lona para evitar la dispersion de los mismos @ su paso, asi como
polvos fugitivos. pon .
Se mantendra humeda la superficie a trabajar para evitar o genergcion |
dispersion de particulas de polvo. o,
Se contragtara empresas que tengan en  optimas  condiciones o
funcionamiento y verifiguen pericdicamente los motores de [a maquinaria
utilizada en obra para reducir los contaminantes a la atmosfera. o
Se contratarg empresas que tengan en  oplimas condiciones e |
| b " funcionamiento y verifiquen periddicamente los motores de lo maguinaria |
| aire producida por el consumo de | tjlizada en obra paro reducir los contaminantes a la atmésfera
combustibles de la maquinaria, | Es importante dar cumplimiento con lo senalado en las siguientes normios
mediante el uso de equipo en oficiales mexicanas:
optimas condiciones de operacién. | NOM-041-SEMARNAT-2006
NOM-045-SEMARNAT-2006
NOM-050-SEMARNAT-1993,

Evitar la generacion y dispersion
de polvos fugitivos en el drea del
proyecto.

Minimizar la contaminacion del

- PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO
MEDIDAS DE PREVENCION MEDIDAS DE MITIGACION

|El supervisor de la obra deberd
| asequrarse de que la maquinaria a
utilizar se encuentre en dptimas
| condiciones de operacidn para evitar
i o contaminocion del suelo por los
residucs generados con  aglgun
mantenimiento fortuito.

Con el objetivo de evitar la contaminacion del suelo, en caso de generarse
residuos por algun mantenimiento fortuito de la maquinaria o equipo de
construccion se deberd cumplir con lo establecido en la Ley General para [a
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
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No hacer reparaciones de

maquinaria en el sitio para evitar la
| contaminacion del suelo  con
| residuos  de dceites, estopas y
| cartones contaminados.

Las reparaciones, afinaciones, lavado y cambios de aceite de la maquinaria
deberdn realizarse en talleres establecidos y no asi, dentro del Sitio o en sus |
alrededores. ‘

| Evitar el fecalismo al aire libre de los
I rrubc;odores

Se debera contemplar sanitarios méviles para las necesidades fisiologicas de
los trabajadores, con un proveedor que brinde el servicio de manejo adecuado
de los residuos.

L e
| No dejar restos de materiales de
|c0nsrruccron en los alrededores o
I dentro del predio.

al

Una vez terminada la construccion del proyecto, 10s restos de concreto asfdiltico,
igual
adecuadamente (con una empresa que realice el manejo de residuos de |
construccion), evitando dejar monticulos en el predio ¢ en los alrededores !

los escombros de construccion, deberdan drsponerse

que

| FLORA

PREPARACI'C’-‘N CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO

=
| MEDIDAS DE PREVENCION
|

MEDIDAS DE MITIGACION

[ Mo se permitira la quema de vegetacion o
| uso de agroguimicos para las octividades
| de desmonte y/o deshierbe durante la
| preparacion del sitio.
El producto de estas actividades debe ser
dispuesto en el sitio que indique la
autoridod municipal o ser lriturado para su
o Roracien al suelo.

Para el caso de este proyecto, no se contempla la tala de orgarismos
arbdreos de talla grande, debido a que el proyecto contempla la
incorporacién y preservacion de las especies comerciales como el coco.

P |

FAUNA TERRESTRE

PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO

MEDIDAS DE PREVENCION

MEDIDAS DE MITIGACION

Concientizar @ fos trabgjadores de lg

importancia de la fauna en el lugar

La maquinaria y los vehiculos utilizados en la realizacion del proyecto
deberan circular a una velocidad maxima de 10 km/h, con el fin de evitar
el atropellarniento accidental de la fauna que pudiera estar presente en
los alrededores del sitio.

Queda estrictamente prohibido que los trabgjadores capturen,
persigan, cacen, colecten, trafiquen o perjudiquen a las especies de flora
v fauna silvestres que pudiera estar presente alrededor del sitio.

Esta informacion debera ser proporcionada por el encargado de la obra 1
a los trabajadores gue realicen la remocion de la vegetacion. |

oncientizar alos Turistas de la importancia
de la fauna en el lugar.

Se colocaran dentro de las instalociones de Club de Playa letreros ,
informativos de las especies nativas de la regidn y los cuidados de Ios
mismas para promover la preservacion.

' PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO

MEDIDAS DE PREVENCION

MEDIDAS DE MITIGACION

Colocacion de tapiales con el fin de evitar el

mal aspecto de la fachada del predio

durante la  etapa de preparacion y
nutruccion del proyecto.

realizar excavaciones en via publica se realizara en horas menos

l

B

]

Evitar saturar los accesos al Sitio en horas pico, en caso de !equerrr|
sgturadas. !
J

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33
Pégina 40 de 47

QLo como rc_su_itado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto v con base a los razonamicntos
tecnicos v junidicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que =

A\
) /

i

y

£



Bl

ATUENALES

: ESTADO DE QUINTANA ROO
uasozarTA | nidad de Geslion Ambiental

_ fnEoan
OFICIO NUM.: 04/SGA/2904/19 & <) (3 ot?

factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacion de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion senaladas tanto =n la
documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en; Decreto
mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Canciin 2014-2030, publicado en el Periodico Oficial del Estaddo
de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014 conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VIl incisos B v C cl¢
la presente resolucion.

Con base en lo expuesto v con fundamento en lo que dispone el articule 8, parrafo segundo, do Lt
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
ue se citan a cantinuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con I
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales:
articulo 5 fraccion Il el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos do
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes v zonas de jurisdiccién federal; en la fracciones X del mismo articulo que dispone que s
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refir-ere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras v actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XIll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental, fracci_c}m 1X Y X
del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion
de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que [a
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo clcl
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obrasy actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mistmo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplhcables,
ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se referira 4
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35 quic
se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamentc
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las
nhras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretana
de Medio Ambiente v Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a traves del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en |a fraccion Il del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual deterrmina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de |a
Secretaria; articulo R); en el articulo 9, primer parrafo del misma Reglamento que dispone la obligacion de
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los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que
solicita autorizacion; articulo 11, altime parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de
Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los
terminos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna
dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
[nformacion, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a traves de los cuales
.o establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de |la promovente;
57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de
svaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas; en el articulo 18
-l la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada
una de las Secretarias de Estado..,, que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que |a Secretaria
e Medio Ambiente vy Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32
bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Qecursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion
de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
Jiticulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
aoministrativas: articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado v
motivado: articulo 13, en el que se establece que |la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que
dispone gue la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de..
lictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la
svaluacion del immpacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y
se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda En La Segunda Seccién) publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto mediante el cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion, Cancuin 2014-2030, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre
de 2014, lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo
2 que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los
ervicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales, articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Media
Ammbiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada
ana de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
cotonal tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo
19 diel mismo ﬁeglamg\nto el cual en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribis
05 ‘{I‘Zf“.'_Lul"l‘IC‘l'JtOS relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sehalados por delegacion:
articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, |as atribuciones de las Delegaciones Federales para
olotgar ;_n:-umisos.Ilicgncias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones
Icvocaciones o extinciones, de cgntormldgd conlo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
51 tm.}armentc_us_mternos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que senala que por ausencias temporales ©
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definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicas de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como cs ¢l caso de la
ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, confornime oficiu
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs
Naturales en el Estado de Quintana Roo,

EMILIANOZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2904/19

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este casoy para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina cue
el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por [0
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecoloégico y la Proteccion al Ambiente v 45, fraccion |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “CLUB DE PLAYA, PLAYA TORTUGAS",
con pretendida ubicacion en el Boulevard Kukulkan, Lote 4C-11, Manzana 38, Supermanzana 008, Municipia
de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, promovido por el C.HANS PETER EGGLER REYNOSO. cn su
caracter de representante legal del C. ALFREDO NEME MARTINEZ por los motivos que se senalan en ¢l
CONSIDERANDO Xl de la presente resolucién, en relacién con el CONSIDERANDO VI inciso B y C.

La presente autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la construccion vy operacion de un club de playa en un predio con una superficie de 317544
de los cuales se destinaran 937.69 m? para la construccion y 2,237.81 m? destinada como area sin techar de |3
cual 102.55 m? seran utilizados para area verde.

e Lasobrasy superficie de aprovechamiento por poligono se distribuyen de la siguiente maneia.

Zona techada |
Componente Superficie (m?)
Bar 157.69 1
Locales comerciales 67115 I
Servicios 106.80 |
— Sub Total 935.64 e
Zonas sin techar EE———
Club de playa 1116.49 — |
Area con potencial de renta 44011 |
Estacionamiento 123.20 |
Pasillos 45545 . |
Area verde 102.55 |
Sub total 2,237.81 _ ]
Total 3,175.45 |
S—— Area comercial construida 671.15 1
Area rentable 645.78 N
Area de locales comerciales __
Local Superficie m?

Cocina fria 2537 o

One Dollar Pizza 22.44 L

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
~ Pdgina 43 de 47

AN,

RETANNNE R P




MEDIO AMBIENTE | @¥2019 &0 ce cuinana oo

Butaso At | Jnidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/sGAl220409 (353 3()

| Local 3 55.35
| Local 4 56.04
[Tocal§ 75.67
Local 6 14143
"Local 7 4912
Local 8 47.1
ey 9615
| Local 10 102.48
| Total 67115

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd una vigencia de 8 (ocho) meses para las actividades de
prepatacion del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 50 anos para la etapa de operacion y
mantenimiento. Dichos plazos entraran envigor, al dia siguiente habil de la recepcion del presente resolutive.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a traves de las
tacultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras
que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun motivo la presente autorizacion constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el

CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
mitracstructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones cle infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Lvaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridacd,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion.
Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
el LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obrac
v actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a
Io watablecido en su fraccion [l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no
Lo produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de |a LGEEPA que establece
fue una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente
en lo que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
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ectablecido por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion delimpacto
ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se tiate debora
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion ol
sitio, construccion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispucsto en 1y
presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA gque define que |la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puadan causa
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones apli .-ﬂ,iL__--_
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacion de 1o
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion v las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para cvitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina gue |
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, cue
propuso en la MIA-P del proyecto, la informacion adicional, asi como las gue se encuentran senaladas
en la presente resolucion,

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores do
rehabilitacion del sitio.

3. En un plazo no mayor 3 (tres) meses contados a partir del dia siguiente de |a recepcion del presents
oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto el promovente debeta
presentar para su validacion el plano debidamente georreferenciado (Coordenadas UTM, referidas al
Daturm WGS84, Zona 16 Q norte) impreso y en formato electrénico (pdfy .dwag) en donde se indique doe
manera clara los componentes del proyecto que se mantendran preferentemente permeables de tal
manera que garantice el cumplimiento del criterio CG-05 del POEL DE BJ.

4. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presento
oficio, el promovente debera presentar el Programa de Manejo Integral de Residuos que contermple
las medidas preventivas y/o de mitigacién correspondientes al manejo integral de los residuos solicos

5. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
oficio, el prormovente debera presentar el Programa de ahorro del agua que contemple las acciones,
medidas preventivas y/o de mitigacion para el ahorro del recurso agua.

6. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion _dc-l presento
oficio, el promovente debera indicar las caracteristicas y dirmensiones del sistema de captacion pluvial, ol
cual debera contar con filtros que garanticen la captacion de sdlidos y otros contaminantes

7.  En un plazo no mayor a 3 (tres) meses contados a partir del dia siguientes de la recepcion del presente
oficio, el promovente debera presentar programa de educacion ambiental en el cual se establezcan las
medidas preventivas que minimicen el impacto a las tortugas marinas conforme lo establecido en el
Criterios URB-49 Y URB-52.

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapa cle preparacion dcl
sitio, construccion, operacion y mantenimiento del proyecto:
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El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

| a instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos,

La disposicion o vertimiento de aguas residuales sin previo tratamiento.

« Laextraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que
la Ley General de Vida Silvestre prevea.

s Laintroduccion, uso o maneja de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Terminos y Condicionantes
del presente resolutive y de las medidas de prevencion y mitigacion, asi como de los resultados de los
prograrmas_implementados, gue se propusieron en_la MIA-P_del proyecto; los informes deberan sei
presentados con una periodicidad semestral durante la etapas de preparacion y construccion del proyecto y
anual durante la etapa de operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de
i PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo, El prime:
nforme debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio v la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
atetia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a
ln Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha
de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, as
como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a gue esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiente dispone que el promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocuira, debera cormunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
otrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Fo conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
arordara unica v exclusivarmente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos v obligaciones
impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente seréd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
dsuctados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aguellos
rmpactos arnbientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

trcaso de que las obras y actividades autcrizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobie los elernentos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, Ia
bectelatia podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
n-tiumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
proevistas en el articulo 170 de la LGEEPA.
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DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi corno los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 clel
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.-lLa promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de maostratlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizacione:,
permisos, concesiones o licencias y/o sus madificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion
0 ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso ¢
suelo de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emiticla, «on
motive de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental v [as
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impuagnada,
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, clc ta
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. HANS PETER EGGLER REYNOSO en su caracter de representante legal del
C. ALFREDO NEME MARTINEZ por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y %6 y demis
relativos v aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Alejandro
Méndez y/o Hugo Contreras quienes fueron autorizados para oir y recibir notificacion conforme a o
establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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