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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nimero
23/MP-0112/12/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, el numero de teléfono y correo eletronico de personas fisicas, en
pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 13,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Ill y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucion
043/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 25 de mayo de 2020.,

Firma del titular: TR

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestion Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Piblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere gl articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental,

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de |la LGEEPA, antes invocados, el C. MARCO
TULIO ORTEGA ROMERO en su caracter de apoderado legal de la empresa OLLIES S.A. DE C.V., sometieron a
evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado "HOTEL HOLBOX
ESCAPE", con pretendida ubicacion en la calle Bagre, manzana 0095, predio 008, zona 002, localidad de Holbox,
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que |a solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley. su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad de Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente. empalaga

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacicn y
Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
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sltamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Lazaro
Cardenas : lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos
42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.fraccion 1. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados
de... Ouintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VI
/ XXXIX de |a Ley Organica de la Administracién Publica Federal, el articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el Delegado Federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXlll, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones; articulo 40, que establece que
las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccion 1X inciso ¢
que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con Io previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter tecnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de |a Secretaria en las siguientes
materias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018 y el articulo 16 fraccion X de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Delegacion Federal de |a Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados v una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evalud la MIA-P, del proyecto “HOTEL HOLBOX
ESCAPE" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en la calle Bagre, manzana 0095, predio 008, zona
002, localidad de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. MARCO
TULIO ORTEGA ROMERO en su caracter de representante legal de la empresa OLLIES S.A. DE C.V., [en lo sucesivo
la promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 19 de diciembre de 2018, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, escrito de misma fecha, a traves del cual presenté la MIA-P del proyecto para su
correspondiente analisis y dictaminacion en materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole la
clave 23QR2018TD189.

Il.  Que el 19 de diciembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
Ge_neral del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica v, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
la SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/068/18, de su Gaceta Ecoldgicay en la péginal
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electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 13 al 18 de diciembre de
2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento, para que esta Delegacién Federal, en uso de
las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 01 de enero de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, mediante el cual el promovente, remitio
el extracto del proyecto publicado en el periodico NOVEDADES QUINTANA ROO de fecha 27 de diciembre
de 2018.

Que el 09 de enero de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha: a través del cual
un miembro de la comunidad del Municipio de Lazaro Cardenas, solicitd poner a disposicion del publico la
MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 16 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio niUmero 04/SGA/O108/19, a traveés del
cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa (LFPA),
previno a la promovente para que presentar la informacion faltante derivada del analisis de la MIA-P del
proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental
en tanto no se desahogara la prevencion. El oficio fue notificado el dia 29 de enero de 2019.

Que el 23 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/015119, a traves del
cual se le informo al miembro de la comunidad del Municipio de Lazaro Cardenas que el proyecto se
encuentra suspendida por lo cual no se puede acordar la solicitud de consulta publica.

Que el 31 de enero de 2019, se recibié en esta Undad Administrativa el escrito de misma fecha, a través del
cual desahogo la prevencion realizada mediante el oficio 04/SGA/O108/19 de fecha 16 de enero de 2019.

Que el 31 de enero de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la LGEEPA,
esta Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién al publico en
las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othon P. Blanco y en Blvd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 15 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0325/19, a traves
del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio ntimero 04/SGA/0326/19, a traveés
del cualy con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de Lazaro Cardenas el
ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismao,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de febrero de 2019, mediante el oficio numero 04/SGAJ0327/19, esta Unidad Administrativa, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para
lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.
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Que el 15 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0328/19, a traves
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a
la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012,
para lo cual se le otorgo un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de

LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0329/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT,
emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacion del mismo, presenta vegetacion
de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, para lo cual
se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0330/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Comision Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP),
ernitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la congruencia y viabilidad con
los linearmientos que regulan el Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caracter
de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 06
de junio de 1994 , otorgandole un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el acta circunstanciada numero AC/016/19
rmediante la cual se puso a disposicidon del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier
ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 34
fraccion IV de la LGEEPA.

Que el 21 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0331/19, mediante
el cual informo al ciudadano de la comunidad afectada la disposicion del publico mediante el acta
circunstanciada numero AC/016/19 de fecha 18 de febrero de 2019,

Que el 22 de marzo de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 del mismo mes y
ano, a traveés del cual el ciudadano de la comunidad afectada presento comentarios en relacion al
proyecto.

Que el 29 de marzo de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio nimero SEMA/DS/1052/2019 de
fecha 27 del mismo mes y ano, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitio su
observaciones respecto al proyecto.

Que el 01 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0637/19: a traves del
F:ual solkcit‘o' al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 2é de su REIA
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion dﬂi
Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPAT
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XX.  Que el 09 de abril de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/0637/19 de
fecha 04 del mismo mes y ano, a través del cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitio su opinion en relacion al proyecto.

XXI. Que el 24 de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio N° F00.9.DRPyCM.UTCMR.-
204/2019 de fecha 21 del mismo mes y ano, a través del cual la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas, a través de |la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, emitid opinion
técnica en relacion al proyecto.

XXII. Que el 03 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio N° DGPAIR/245/2019 de fecha
26 de junio del mismo ano, a través del cual la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitio opinién en relacion al proyecto.

XXII.  Que el 29 de julio de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 del mismo mesy
ano, a traves del cual la promovente ingresé la informacion adicional solicitada mediante oficio
04/SCA/0637/19 de fecha 01 de marzo de 2019.

XXIV. Que el 09 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAN1731/19, se
AMPLIAR EL PLAZO de Evaluacidon de la Manifestacion del proyecto “"HOTEL HOLBOX ESCAPE", conforme
al articulo 46, fraccion Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Impacto Ambiental (REIA).

XXV. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinion u observaciones por parte
cel H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas.

XXVI. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibio opinion u observaciones por parte
de la Direccion General de Vida Silvestre.

CONSIDERANDO:
1 GENERALES

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones VII, IX, X y
X1, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y ultimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones XlI, XVl y XVII, 4
fracciones |, lll y VII, 5 incisos O), Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, Ill y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, 38 primer parrafo, 39, y 40
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continta en la Segunda Seccion)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, ACUERDO por el que se da a
conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazara Cardenas, Quintana Roo,
publicado en el Diario de Oficial de la Federacion de fecha 05 de octubre de 2018, Decreto por el que se
declara como area natural protegida, con caricter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region
conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana NOM-
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059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003%; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y
el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero

de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalu¢ el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo establecide en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona
a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion I, 28 primer parrafo fracciones VII,
I1X, X y Xl y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que como fue senalado en el Resultando Ill del presente oficio resolutivo, el promovente publico un
extracto del proyecto en el periddico NOVEDADES QUINTANA ROO" de fecha 27 de diciembre de 2018,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del puablico el 18 de febrero de 2019 mediante el acta
circunstanciada AC/016/19, con fundamento en el articulo 34 fraccién Ill de la LGEEPA.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccion VI de la LGEEPA “Cualquier interesado, dentro del
plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicion del publico la manifestacion
de Impacto ambiental en los términos de la fraccion |, podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencion y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes; y", por lo que
el plazo de 20 dias, inicio su contabilizacién el 19 de febrero de 2019 feneciendo el dia 19 de marzo de 2019,

En este sentido siendo que los comentarios emitidos y citados en el RESULTANDO XVII presentados el 22
de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa no_se pueden considerar los comentarios presentados, toda
vez que fueron presentados de manera extemporanea el Vigésimo tercero dia habil paosterior al plazo
cstablecido en el articulo 34, fraccion IV de la LGEEPA.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone |a obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada
en la MIA-P, asi como en la informacion en alcance presentada, se tiene lo siguiente:
Av.Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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De acuerdo a la Informacion adicional el proyecto consiste en la construccion de un hotel de 9 habitaciones
de dos niveles y obras asociadas, en el primer nivel se prevé la operacion de 3 habitaciones con sanitario
inodoro, lavamanos y regadera y en el segundo nivel la construccién de 6 habitaciones con sanitario
inodoro, lavamanos y regadera en segundo, escaleras exteriores

Obras asocciadas: pasillos, tanque elevado, conexién a planta de tratamiento, cisterna, planta de
tratamiento, tanque elevado, restaurant y andadores,

SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO

AREA DESCRIPCION SURPERFICIE (m2)
Conformado con area de Acceso, comensales, cocina, bano, bodega y
pasillo de servicio, elevado a B0 cm sobre el nivel de suelo natural, a base
RESTAURANTE de pilotes con cimentacion de zapatas aisladas y trabes de concreto, 57,03
con una losa de cimentacion de concreto armado, con muros y
acabados de madera natural y ventanas de piso a techo.
A base de concreto a una altura de ----- con capacidad para almacenar
TAMNCU S el 676
QUERLENADG 2500 It de agua y distribuirlos en las habitaciones y en el restaurante. ?
CISTERNA Cisterna de concreto, para almacenamiento de agua 702
A base de madera, desplantado con pilotes, con acabado natural, gque
ANDADOR conectan desde el acceso al predio, hasta las escaleras para la planta 68.03
alta, vy desde la recepcién hasta el restaurante.
Planta de tratamiento de forma rectangular, para tratar aguas negrasy 6.89
P
LANTA DE TRATAMIENTO utilizarlas para riego, que parte desde las habitaciones
288
TOTAL DE SUPERFICIE DE DESPLANTE 330.45 m’

TOTAL DE CONSTRUCCION POR HABITACIONES
Construidas
AREA M?
habitacion 1 181
habitacion 2 17.86
Planta Baja habitacion 3 17.86
acceso y lobby 99.965
. escaleras 18.05
Obra nueva
habitacion 4 17.65
habitacién 5 17.45
habitacion 6 17.65
Sagundaonivel habitacién 7 17.65
habitacién 8 17.45
habitacién 9 17.65
terrazas 4133
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M %
SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO 330.46 39.86
SUPERFICIE DE CONSERVACION 4985 60.13
SUPERFICIE DEL PREDIO B28.96

Por otro lado se advierte que al interior del predio se realizaron afectacion a la vegetacion existente en el
sitio v la construccion de un hotel Ecologico con 3 itaciones de ivel por lo que se ejecutaron obras y
actividades sin previa autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo que se cuenta con la Resolucion
administrativa numero PFPA/4.1/2C.27.5/00010-17/007-08 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numero PFPA/29.3/2C.27.5/00010-17,
de fecha del 05 de junio de 2018, a través de la Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal
Maritimo Terrestre, en el cual sefiala lo siguiente:

II1.- Con fecha cinco de julio de dos mil diecisiete, se recibio en esta Direcccion General de Impacto Ambiental y Zona
Federal Maritimo Terrestre, escrito de fecha tres del misrmo mes y ario, signando por el C. Morca Tulio Ortega Romero,
quien se ostentd como Apodero legal de la persona moral denominada OLLIES, S.A. DE C.V., responsable del proyecto
denominado “Hotel Ecologico con 3 habitaciones de un nivel”, ubicada en calle Bagre, manzana 0095, predio 008,
zona 002, en la Isla de Holbox en el municipio de Lazaro Cardenas, estado de Quintana Roo, en la coordenada en
proyeccion UTM (DATUM WGS84 Z16Q) X.- 459683, .-237328], dentra del Area Natural Protegida con cardcter de Area
de Proteccion de Flora y Fauna denominada "Yum Balam”, a través del cual, ejercio el derecho a formula observaciones
y ofrecer pruebas en relacion con los hechos y omisiones asentados en el Acta de Inspeccion numero
PFPA/4.1/2€.27.5/010/17, circunstanciada el dia ocho de junio de dos mil diecisiete, anexando a su escrito,.

IV.- Con fecha treinta de octubre de dos mil diecisiete, fue dictado Acuerdo de Emplazamiento a la personal moral
OLLIES 5.A. DE C.V.,, responsable del proyecto denominado “Hotel Ecologico con 3 habitaciones de un nivel’, ubicado
en calle Bagre, manzana 0095, predio 008, zona 002, en la Isla de Holbox en el municipio de Ldzaro Cardenas, estado
de Quintana Roo, en la coordenada en proyeccion UTM (DATUM WGS84 Z16 Q) X.- 459683, Y.-237928], dentro del Area
Natural con cardcter de Area de Proteccion de Fiora y Fauna denominada “Yum Balam'; mismo que fue notificado
previo citado el dia seis de noviembre de dos mil diecisiete, a traves del cual se instaurd procedimiento administrativo
por el presunto incumplimiento a la obligacion contenida en el articulo 28 fracciones VI, IX, X y XI de la Ley General del
Equilibrio y la Proteccién al Ambiente, y su correlativa 5°pdrrafo primero incisos O) fraccion |, Q), R) fraccion | v S) del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
ambiental o, en su caso, la exencion correspondiente, para la preparacion del sitio, construccion, operacion y
mantenimienteo de las obras e instalaciones, que integran el proyecto denomiancdo denominado "Hotel Ecologico con
3 habitaciones de un nivel’, consistentes en: Una cimentacion a base de mamposteria con estructura cimbrada de
contratrabes de acero para desplante conformado por 25 pilares de 0.55 metros de altura; Estructura de fa construccion,
Estibas de tablones de madera cerrada; Rotoplds con capacidad estimada para de 1100 litros de agua; Columna de 200
blocks de concreto aplicados, Casa de Compana y Bario improvisado,

SEGUNDO.- Como resultado del Acta de inspeccion numero PFPA/4.1/2C.27.5/010/17, levantada el ocho de junio de dos
mil diecisiete, se circunstancio a fojas a once de dieciocho, los hechos y omisiones que probablemente sean constritivos
de infracciones a la normatividad ambiental, mismos que a la letra rezan:

"CIRCUNSTANCIACION DE LOS HECHOS U OMISIONES QUE SE OBSERVAN DURANTE EL DESARROLLO DE LA VISITA'
DE INSPECCION:

La presente dil i i [ umplimiento a la Orden de Inspeccicn
numero PFEPA/4.1/2C 27 5/010/17 de fecha seis de julio del dos mil diecisiete, mismo que se recibico por el C M—c.-n'a:é
Jimenéz Pérez quien dijo tener el cardcter de encargado de la obra en construccion de un rHQ{Q[ ggorgg_lfc"ohc_o;_:f
habitaciones de un nivel” ubicado en calle Bagre, manzana 0095, predio 008, zona 002, en Ia isla de Holbox en &l
municipio de Ldzaro Cardengs, con coordenadas en proyeccién UTM DATUM WGSB4 Z16Q X.- 459683, Y -2379281, paro
q,qg cumplimiento a la orden de inspeccion No PEPA/4.1/2C.27.5/010/17. de fecha seis de junio del dos mil diecisiete
dirigido ol predio antes mencionado o_Propietario o Representante Legal o Apoderado Legal o Promavé“h_rg -c;
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MMMMMQWMMQ del predio con coordenadas proyectadas
Uﬁmwmmmdimmox en calle Bagre, manzcma 0095, predio 008, zona
002, Municipio de Ldzaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, e r o Lic. Maria Isabel Rodriguez
Gonzalez, Directora Generg.‘ de mm%mmmmcf Mantrmo Terrestre de fecha seis de Junio de dos mil
diecisiete, la cugl de e | eccion fue leida en todgs y cada ung de sus
partes al C. MQF.'QQQ :2 gg S Eerez qui gﬂ g_g relacion con el ﬂgga; m;p__r;ggﬂado dijo tener el cardcter de encargado de
la obra en const 3 habil nes de un nivel” segun su dicho, no mostrando documento
que acredite su ggr;onohg_gg z a.qu gﬂ gﬂ lo sucesivo y en el transcurso de esta diligencia se le denominard como el
INSPECCIONADO, quien_manifesté que los datos que figuran en la orden son_correctos, asimismo, se le_explico al
inspeccionado el objeto de la visita v su respectivo alcance, contenido en lo citada orden de inspeccion, aclarando que
dicha situacion se dio con onte!aadn al :‘em;amrgn;p_cfg a presente acta. Posteriormente, una vez enterado el vistado
rgsggglp de lo anterior, 1 mal la referida orden, firmandola y sequidamente se le entreqgd un ejemplar
en griginal de la misma con ffmgg gy_tggﬂmMQ;LQQd ordenadora del presente acto.

MMMMM@QM_% los_testigos de gsistencia, procedimos a realizar un
recorrido_en la obra_en construccidn del “Hotel Ecologico con 3 habitaciones de un nivel” dentro_del predio
inspeciconado, a fin_de llevar a cabo lo toma de datos en campo como Jo es la delimitacion del poligiono del crec
inspeccionadao, lo_georreferenciacién, mediciones y descripcidn de las obros y actividodes, la_carocterizacion de la
MGMJMWMW&MMQMMHWO "Hotel

i : z 2dio 008, zona 002, en Ia [sla
-E_H_bfzﬂ__e_y_mof x en el Mun dJMdgmﬁMmmﬂQOﬂm&m_ﬁMﬁm UM
WCS 84 Z16 Q X.-459683, Y.-2379281", se accede por la calle principal Bagre, una vez dentro de dicho predio, al Noite
colinda con una propiedad particular que cuenta con Mangle botoncillp (Conocarpus erectus), al Sur_con predio
particulor con vegetacion de manglar, ol Este con predio que tiene vegetacion de manglar y de Palma chit (Thrinax

radiata) al Oeste con Calle Bagre.

Dentro del predio se encuentra desarrollando una Construccion de un “Hotel Ecologico con 3 habitaciones de un nivel’,
por lo que se procedio a realizar el recorrido, asimismo se tomaron coordenadas en proyeccion (UTM DATUM WGS84,
Zona 16Q), con un geoposicionador satelital GPS marca Garmin modelo GPSmap 78s con numero de serie 58464,
mﬂ&%@@@%&&%ﬁmb&mejammtwmmjmrﬁadm de
coordenadas que forman parte de la presente acta de inspeccion. Una vez en el sitio de inspeccion es observan las obras
Yy actividades que a continuacién se indican con descripcidn, superricies y volumenes en sy caso;

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DENTRO DEL PREDIO

N° Nombre Coordenada Descripcion
Central
1 Estructura en X-0459693 Se observé dentro del predio una cimentacion existente a base de
proceso de Y-2379285 mamposteria y concreto con una estructura de contratrabes de
construccion varillas de 3/8 y estribos cada 0.20 metros cimbradas con madera,
soportada sobre 25 castillos de concreto armado de 055 metros de
altura.
2 Tinaco X-0459681 Se observo un tinaco rotoplds de 1100 litros que funcionara como
¥-2379290 cisterna dentro del predio para la cabona ecologica.
3 Bano provisional X-0459711 Se observo un bono provisional pora trabajadores, tipo letring, los
Y- 2379301 desechos a dicho del inspeccionado llegon o una fosa debajo del

mismo y estd conformado por paredes improvisadus de lona
plastica de color negro. El bario cuenta con una superficie de 1.44

metros cuadrados.

4 Estibas de X.-0459702 Dentro del predio se observaron tres estibas de tablones con
tablones de Y.-2379292 aproximadamente 1,074 tablones apliados de madera aserrada
madera cerrada X.- 0459702 con un medidas estimadas de 0.25 metros de ancho, 3.0 metros de

Y.-2379308 lagro y un grosor de 0.025 metros.

6 Blocks de En la entrada del predio que colinda con la calle Bagre, se

concreto apilados observaron 200 blocks de concreto apilades, Cada block con una

medido de 0.40 metros de largo, con 0.15 metros de ancho y una
altura de 0.20 metros.
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7 Casa de X-459697 Se observa en la colindancia Este del predio uno casa de campana
Campana Y.-2379293 dentro pasan la noche los trabajadores que estan realizando o
obra dentro del predio.

Los indivi na espi r imili ron tro como en las areas que co-‘mdan

CLQQ,G_QQQH_C_QL&M' or (o) L ife] abi I res de om pcrl‘e
o{ectcn y modifica
biologicos en un ecosistemay.

Por lo que la modificacion del ecosistema por actividades antropogénicas, reduce las posibilidades de alimentacion
(EQLQQUCCMMMMMMM@MMWQ@SﬁPEQEﬁ se desn‘ancen y se forme
competencia por un espacio fisi p[o[e 30", re ! SMo._la
eliminacion de vegetacion afec 2 ¢ ecles y pobig LQQ.E.SMMLL@SQQ
QamqumwﬂwwMQ de ms,qegcpn se
encuentran en alguna categeoria de riesgo dentro ambiental-Es 5
nativas de Mexico memwmmmwﬂmmo el
sies de junio de mil novecien [ =fe ] 2lle ictacion del suelo
dentro del predio Mimgmwmﬁm

En campo se pudo determinar la superficie aproximada afectada, tomando como referencia los véertices del predio
mpe;upwmmummmmmmle bajo un estatus de proteccion y esta
dentro de la norma oficial mexicana, NOM-059-SEMARNTA-2010.

Dentro del predio se observg especies de flora como palma chit (Thrinax radiata), Ciricote (Cordia dodecandra), y
manglar botoncillo (Conocarpus erectus] v en los predios colindantes a este también hay individuos de mangle.

Los manglares consti mmr_w ggg Q rte importante de la riqueza natura;' a lo largo de linea de costa, por lo que tienen
gran importancia ec | ser d ida de flora y fuana silvestre

Y ung ves realizado todo lo anterior y en cumplimiento al rubro objeto de la orden de inspeccion se le solicito al
inspeccionado el C. Marino Jimenez Pérez exhibiera la autorizacion en materio de Impacto Ambiental vigente, emitida
por la autoridad federal competente (Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales) carrespondiente a las abras
y actividades que se llevaron a cabo en el predic denominado y ubicado calle Bagre, manzana 0095, predio 008, zona
002, en la Isla de Holbox en el Municipio de Ldzaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, en la coordenada en proyeccion
UTM DATUM WGSB4 Z16Q X.-459683, Y-2379281, en la sla Holbox en el Municipio de [gzaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo, al momento de la presente diligencia no presento la autorizacion.

Afectacién a los Recursos Naturales o a la Biodiversidad: Al haberse llevado a cabo los trabajos de preparacion del
sitio para la construccion de obras en el predio ubicado en calle Bagre, manzana 0095, predio 008, zona 002, en la Isla
de Holbox en el municipio de Ldzaro Cdrdenas, estado de Quintana Roo, obras para el desarrollo del proyecto
denominado “Hotel Ecologico con 3 habitaciones de un nivel”, sin contar para ello con la autorizacion en materia de
Impacte Ambiental que otorga la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se ocasioné un dano grave a los
recursos naturales presentes en el sitio en donde se desarrolia el proyecto, ya que al no haber hecho del conocimiento
de la autoridad normativo, a traves del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, con el fin de obtener la
correspondiente autorizacion en materia de impacto ambiental expedida por la autoridad federal, que para este caso
es la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, autoridad competente para resolver respecto de la viabilidad
ambiental def referido proyecto, no se permitio que ésta previera o determinara los posibles impoctos ambientales

adversos que se generarian en los ecosistemas de matorral costero y de humedal costero de manglar presentes en el
sitio inspeccionado y su zona de influencia, por la efecucion de las actividades de remocion de vegetacion, despalme,
relleno y compactacion del suelo, para la construccion de las obras consistentes en un hotel el cual es considerado corno
un desarrollo inmobiliario inmerso en un drea natural protegida de competencia federal, ya que el proyecto
denomiando "Hotel Ecologico con 3 habitaciones de un nivel” es considerado una obra civil, ¥ como se desprende de
la foja nueve de dieciocho del acta en estudio, el predio inspeccionado ocupa una superficie de 7155 metros cuadrados,
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donde se detectaron obras y actividades misma que fueron circunstaciodas en el acta de inspeccion numero
PFPA/4.1/2C.27.5/010/17, consistentes en una cimentacion a base de mamposteria con estructura cimbrada de
contratrabes de acero para desplante conformado por 25 pilares de 0.55 metros de altura. Estructura de la construccion,
Estibas de tablones de madera cerrada, Rotoplds con capacidad estimada para de 1100 litros de agua, Columna de 200
blocks de concreto aplilades, Casa de Compana y Bano improvisado, mismas que conforma el proyecto inspeccionodo;
asimismo, tampoco dicha autoridad estuvo en posibilidad de evaluar la factibilida de instrumentar las acciones
necesarias tendiantes a evitar o minimizar dichos impactos ambientales. Aunado a lo anterior, con los trabajos de
limpieza del terreno que implico el retiro de vegetacion caracteristica de matoral costero y de humedal de manglar. Al
ocasionar la pérdida de la cobertura vegetal propia de la zona derivade de los trabajos de preparacion del sitio y la
construccion de obras del proyecto en comento, se provocd la afectacion a la flora y fauna presente en los sitios
intervenidos. Asimismo, se genero una afectacion directa en virtud de que se modificd su estrucutura fisica por la
remocion y compactacion del mismo, ademds de que se alteracion sus propiedades como la permeabiliadad y, on
consecuencia, los patrones de filtracion del flujo hidrologico vertical a través de las capas del suelo lo que constituye a
su vez un riego directo sobre los mantos fredticos y el equilibrio hidrodindmico en la zona; aunado a lo anterior, se
afectaron las comunidades macro y micro bidticas al limitarse las funciones del suelo como lo son el de transporte de
nutrientes, de amortiguador contra cambios bruscos de temperatura, de almacenador de carbono, de requlador de fas
emisiones de diéxido de carbono y otros gases de efecto invernadero, funciones que son por lo tanto fundamental apra
la regulacion del clima.....

Por otro lado la promovente presento anexo a la MIA-P, el documento denominado memoria fotografica
correspondiente a imagenes fotograficas que fueron tomadas el 26 de noviembre de 2017:

De acuerdo con lo anterior se puede observar en las imagenes presentadas que al interior del predio se
desarrolla la existencia de vegetacién de manglar fuera de los sitios especificos en los que se desarrollaron
las obras sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Asi mismo, de las imagenes
se puede apreciar que dicha vegetacion de manglar presenta caracteristicas que refieren un buen estado,
y se puede observar que el suelo es de tipo arenoso y carece de vegetacion, por que se advierte que dicha
zona de manglar no fue afectada por las estructuras de cimentacion a base de mamposteria con estructuras
cimbrada de contratrabes de acero tal como se puede abservar en dichas imagenes.
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De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte el proyecto se pretende la operacion de 3 habitaciones
en el primer nivel y como obra nueva corresponde a la construccion de 6 habitaciones en el segundo nivel
de un solo edificio, por lo anterior no preve la afectacion de la vegetacion de manglar existente en el predio,
por el desarrollo del proyecto, asi mismos la promovente propone como medidas de mitigacion llevar a cabo
la reforestar una superficie de 1,600 m? de manglar (40 m x 40 m) en una zona de humedales costeros
deteriorada, que se ubica al suroeste del predio.

Por otro lado se prevé la construccion de un restaurante con una superficie de 67.03 m*, dicho obra se preve
ubicar en la zona donde se realizaron trabajos de preparacion de sitio que implicaron la remocion de
vegetacion caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero, con
presencia en ambos ecosistemas, de especies protegidas por la legislacion mexicana, como lo son el mangle
botoncillo (Conocarpus erectus), la palma chit (Thrinax rodiata) y la iguana rayada (Ctenosaura similis), las
cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, con estatu de proteccion "A" de amenazadas,
De acuerdo con lo anterior, se tiene que derivado de la Resolucion administrativa numero
PFPA/4.1/2C.27.5/00010-17/007-08 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/00010-17, de fecha del 05 de junic
de 2018, a través de la Direccidon General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sisterna ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacion del area de estudio

Habiendo revisado la informacion disponible no se encontro que exista un programa de ordenamiento estatal, por ello
para definir el sistema ambiental se partio de la UAB 62 Karst de Yucatdn y Quintana Roo con superficie de 4, 814.00 Has.

El area de influencia del proyecto se delimito en base a la Subzona de Asentamientos humanos Holbox establecida por
el propio Plan de Manejo de la ANP por considerar que existen similitudes en cuanto a la presencia de asentamientos
humanos y al considerar que es una zona previamente impactada por la presencia de estos.

Medio bidtico.

Vegetacion

Los humedales costeros, en particular los manglares, son ecosistemas diversos V¥ de gran importancia ecoldgica que
brindan una gran variedad de servicios ambientales. Estan considerados como zonas de alimentacion, refugic
crecimiento de juveniles de crustaceos y alevines, actian como sistemas naturales de control de inundaciones v cor '\
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barreras contra huracanes e intrusion salina, controlan la erosion ¥ protegen las costas, mejoran la colidad del agua al
funcionar como filtro bioldgico, contribuyen en el mantenimiento de procesos naturales tales como respuestas a cambios
en el nivel del mar, mantienen procesos de sedimentacion, son refugio de flora y fauna silvestre, poseen un alto valor
estetico, recreativo y de investigocion, (CONABIO. 2009. Manglares de México: Extension v Distribucion. 2" ed. Comisian
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. México).

México se encuentra entre los cinco pafses del mundo con mayor extension de manglares distribuidos en los 17 estados
costeros del pafs, para el ano 2015 se han registrado 775 555 ha de manglares, que representan aproximadamente el 5%
de la cobertura total mundial.

El Sistema de Monitoreo de los Manglares de México (smmm), cuyo desarrollo inicié en 2005, continuc generando
informacion sobre la distribucién espacial de estos ecosistemas.

Al dia de hoy se han realizado observaciones para cuatro fechas (1970/1980, 2005, 2010 y 2015) que permiten identificar su
dindmica espacial, asi como sus principales agentes de cambio.

En las cuatro fechas de andlisis se han identificado pérdidas y gonancios en la extension del manglar. Desde 1970/1980
hasta 2010 predominaron los pérdidas, mientras que entre 2010 y 2015 prevalecieron las ganancias, resultado de la
recuperacion de manglar y la colonizacidn de nuevas dreas.

El monitoreo sistemdtico de los manglares en México permite identificar procesos que inciden en el ecosistema, como el
cambio de la linea de costa, donde se ha identificado el predominio de fendmenos erosivos sobre los de acumulacion o
deposito, otro de los procesos identificados que inciden en el ecosistema es la perturbacion del manglar, su seguimiento
es fundamental en las prdcticas de conservacion, debido a que es una etapa de transicion entre la recuperacion o la
perdida del manglar; los principales agentes de cambio que afectan al manglar y conducen a su transformacion son las
actividudes agricolos-pecuarias y el desarrollo de infraestructura por su intensidad de cambio, dentro de estos destocan
las granjas ocuicolos y estanques artificiales, zonas en construccion y zonas turisticas, (Valderrama-Landeros L. H.
Rodriguez-Zuriga M.T, TrocheSouza C, Veldzquez-Salazar, S, Villeda-Chdvez, E, Alcdntara-Maya, JA, Vazquez-Balderas
B. Cruz-Lopez M. I, Ressl R, 2017. Manglares de México: actualizacion y exploracion de los datos del sistema de monitoreo
1970/1980- 2015. Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. Ciudad de México).

La vegetacion natural encontrada en el sitio corresponde al manglar, representado por las siguientes especies Palma chit
(Thrinax radiata), {Acoelorrhaphe wrightii), Palmera real (Roystonea regia), Mangle rojo (Rhizophora mangle), Mangle
negro (Avicennia germinans), Mangle botoncillo (Conocarpus erectus), Mangle blanco (Laoguncularia racemosa).

Especificamente en el predio y sus alrededores se observa vegetacion secundaria de manglar con presencia de las
siguientes especies: Mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y Palma chit (Thrinax radiata),

Estas ultimas se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 con el status de Amenazadas, por lo que se deberd
evitar cualquier actividad que pudiera afectar algun individuo de tales especies.

Fauna
Respecto a la fauna representativa del drea se reportan las siguientes especies:

Tortugo caguarna (Caretta caretta), Tortuga carey (Eretmochelys imbricata), Cocodrilo americano (Crocodylus acutus),
Cocodrilo de pontano (Crocodylus moreletii), Flamenco (Phoenicopterus ruber), Cigliena jabirts (Jabiru mycteria), Espatula
rosada (Ajoio ajoja), Mono arania (Ateles geoffroyi), Saraguato de manto [Aloudtta pigra), Oso hormiguero (Tamanduo
mexicana), Jaguar (Panthera onca), Puma (Puma concolor), Ocelote, tigrillo (Leopardus pardalis), Tigirlio, ocelote, margay
{Leopardus wiedii), Tapir (Tapirus bairdii), Manati (Trichechus manatus)

Para el caso particular del predio y sus alrededores se observan las especies Iguana espinosa rayada (Ctenasaura similis).
Lagortija coliroja (Acanthodactylus erythturus) y el ave llamada Pecho amarillo (Tyrannus melancholicus). Al no existir un
plan de manejo especifico para la ANP no se podria establecer una correlacion de las actividades compatibles, sin
embargo es importante destacar que el proyecto no contempla el aprovechamiento de la flora del sitio ni la extraccion
wo manejo de fauna silvestre,

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.
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Que la fraccion 11l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P, la
vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion
sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual senala que para la autorizacion de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo gue
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano,
decretos _de ar urales_protegidas vy | 3s disposiciones juri e resulten aplicables. Al
respecto, esta Delegacién Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes

instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A.-ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico

Diario Oficial de |a

24 noviembre

de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Federacion

Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion 2012
propio Programa (continua en la Segunda Seccién).

B.DECRETO por el cual se declara como area natural protegida, con caracter de Area de Diario Oficial de la

Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio 06 junio 1994

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cdrdenas, Quintana Roo.

Diario Oficial de la
Federacion

05 octubre 2018

para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Federacion

D.Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas | Diaric Oficial de la 30 diciembre
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, Federacion 2010
exclusion o cambijo-Lista de especies en riesgo.

D.Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones | Diaric Oficial de la 10 abrnil 2003

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacién, aprovechamiento
sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Diario oficial de la
Federacion

07 mayo 2004

F.Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo pérrafo al
articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre.

Diario oficial de la
Federacion

01 febrero 2007

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual senala que para la autorizacion de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como |os programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas

v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realizo el
anahsns de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Acuerdo por el que se expide | marina del Pr iento Ecologi ino d 1

de México y Mar Cari
Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Feder

| del propio pr
viembr

se da a conocer | r Continua en la Segunda

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 131 denominada "Area de Proteccion
de Flora y Fauna Yum Balam"” cuya ficha técnica es la siguiente;

_ Tipode UGA | _ Marina (ANP-Federal)
Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam
Poblacion: 2,483 habitantes
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Superficie: 152,583.258 Ha o
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Puerto Presente ]
pesquero:
Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP

Criterios | En esta UGCA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las
siguientes Acciones especificas;

A-001, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-009, A-010, A-0T1, A-012, A-013, A-014,
A-015, A-0l6, A-017, A-018, A-019, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-
028, A-029, A-030, A-031, A-032, A-033, A-034, A-37, A-038, A-039, A-040, A-041, A-042, A-
043, A-044, A-045, A-046, A-047, A-048, A-049, A-050, A-051, A-052, A-053, A-054, A-055,
A-056, A-057, A-058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-064, A-065, A-066, A-067, A-068,
A-69, A-070, A-071, A-072, A-074, A-078.

En relacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas a la
UGA marina esta Delegacion Federal resalta que el proyecto no contempla el aprovechamiento de aguas
nacionales (G002), ni la creacion de UMAS o constitucion de areas destinadas voluntariamente a la
conservacion, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de organismos
geneticamente modificados (G003, G004, GOOS, G008, AQ07). Dado que se pretende la construccion de un
hotel la naturaleza del proyecto no corresponde a un uso habitacional y no se contempla el establecimiento
de metas voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero, ni las obras descritas en
el capitulo Il de Ia MIA-P implican la construccién de carreteras, caminos, puentes, vias férreas o infraestructura
para la disposicion final de residuos peligrosos o de manejo especial u obras de infraestructura relacionada a
las actividades marinas, de comunicaciones y transportes y energéticas (G007, G035, GO50, G064, A0S, ADG2,
A064, AD78, A079), ni implica la remocién de vegetacion acuatica (GO60), ni restauracion o evaluacion de la
potencialidad de suelos ni tiene relacidon alguna con actividades agropecuarias, tecnologias productivas ¢
estudios de salud (G010, G017, GO21, G022, G025, G037, G-038, G047, G057, GO62, A020, A023, A038, AOS2, AD53,
A054, AOS5, AOS6), parques o actividades industriales; asi como actividades pesqueras, acuicolas o maritimas,
sitios de disposicion final de residuos o programas de remediacion (G012, G036, G040, G042, G043, G044, G054,
G056, GO63, ADI3, A0T9, AD24- AO26, AD4OD- A049, AD74) y no se contempla el aprovechamiento de la energia
eolica ni mareornotriz (AO33, A034). Por otro lado, no se reportan rios o montanas; asi Cormo aguas costeras
afectadas por hidrocarburos (G014, GO15, G016, G018, G020, A022) v no se cuenta con Programa de Desarrollo
Urbano que regule el asentamiento humano, no siendo competencia por el promovente reubicar personas
fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento basico para el desarrollo sustentable, mejorar el sistema de
alertas ante eventos hidrometeorolagicos extremos o fortalecer los comités de proteccion civil, mejorar las
condiciones de vida en las zonas marginadas o consolidar el servicio de transparte publico (G019, G041, GO45,
G046, G049, A0S0, AO58, AO59, ADGO, AD6], A063).Tampoco se contempla el uso de agroquimicos y pesticidas,
y se hara uso de fertilizantes y enraizadores biodegradables en las actividades de rescate de la vegetacion (AOO],
A002, A0O3, AO39). El proyecto no contempla obras y/o instalaciones en las playas cercanas al predio (AO15,
A027), ni en la zona marina por lo que no se modifica el perfil de la costa ni se modifican los patrones de
circulacion de las corrientes alineadas a la costa (A029, A030).

Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:
Acciones—Criterios Promovente

GOOY. Promover el uso de tecnologias y practicas de | £/ proyecto contard con su propia planta de tratamiento de
manejo para el uso eficiente del agua en coordinaciéon | aguos residuales, y aplicarad acciones constantes para el

con la CONAGUA y demds autoridades competentes. ahorro y uso eficiente del agua dentro de las instalaciones.
AQO05. Fomentar la reduccion de pérdida de agua | Esto actividod le compete a la autoridad, sin embargo el
durante los procesos de distribucién de la misma. proyecto participard en lo que la autoridad le requiera.
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"A006. Implementar programas para la captacién de

agua de lluvia y el uso de aguas grises.

El proyecto contara con sistemas de canalizacion de agua
pluvial, misma que estara separada del drenaje sanitario
para darle tratamiento a estas ultimas y las pluviales
utilizadas para riego.

A067.Incrementar la capacidad de captacién de aguas
pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

Esta actividad le compete a la autoridad, sin embargo el
proyecto participara en lo que la autoridad le requiera.

ANALISIS: De acuerdo a la informacion proporcionada por la promovente, el proyecto considera la instalacion para el
abastecimiento de agua potable se contara con dos depdsitos de material plastico, uno subterraneo de 5,000.00 Its y otro
colocado sobre una torre de madera con capacidad de 2,500.00 Its, para el tratamiento de las aguas residuales, colocacion
de paneles solares y colocacion de contenedores para el acopic de residuos solidos, durante las etapas de preparacion,
construccion del sitio y operacion del proyecto, evitando asi la contaminacion principalmente hacia el suelo del sitio

GO1. Instrumentar medidas de control para minimizar
las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros
por efecto de las actividades humanas.

Por la noturaleza del proyecto, un hotel de pequenas
dimensiones, y por el tamano del predio la promovente se
mantendra informada de las acciones que realicen los
érganos de gobierno e instituciones privadas al respecto y
apoyarda de manera activa dichas acciones

G024. Promover la realizacion de acciones de
forestacién y reforestacion con restauracion de suelos
para incrementar el potencial de sumideros forestales
de carbono, como medida de mitigacién y adaptacion
de efectos de cambio climatico.

El proyecto participara con la autoridad competente en la
creacion de nuevos reservorios de CO2.

G026. Identificar las areas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacion (o
rehabilitacion).

Se ccns_ervarc’r un entorno natural, ya que aungue construireg
un pegueno hotel, este estara integrado por gran cantidad
de vegetacion endeémico.

GO061. La construccion de infraestructura cosera se
debera realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacion al ambiente marino.

El proyecto no realizara ninguna obra dentro de un
ambiente marino.

Asi mismo, el proyecto no colinda con el mar, minimizando
asi una afectacion al medio marino.

“AO11. Establecer e impulsar programas de restauracion

y recuperacién de la cobertura vegetal original para
revertir el avance de la frontera agropecuaria.

Esto octividad le compete a lo autoridad, sin embargo el
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera.

AO0l4. Instrumentar campafnas de restauracion,
reforestacion y recuperacion de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad ecoldgica.

Esta actividad le compete g la autoridad, sin embargo el
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera,
dentro del predio del proyecto no se encuentra vegetacion
de manglar

AO16. Establecer corredores biolégicos para conectar
las ANP existentes o las dreas en buen estado de
conservacion dentro del ASO.

Esta actividad le compete o lo autoridad, sin embargo el
proyecto participara en lo que la autoridad le requiera.

A017. Establecer e impulsar programas de restauracién,
reforestacion y recuperacion de zonas degradadas.

Esta actividad le compete a la autoridad, sin embargo el
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera.

AD1I8. Promover acciones de apoyo a la proteccion y

| recuperacion de especies bajo algin régimen de

proteccion considerando en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010), asi como las competencias del Consejo Técnico
Consultivo Nacional para la Conservacion y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

Esta actividad le compete a la autoridad, sin ernbargo el
proyecto participarad en lo que lo autoridad le requiera

AOT71. Disefar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacion para reducir
al minimo la afectacién de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico

Esta actividad le compete o la autoridad, sin embargo el
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera.
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de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local

El proyecto mantiene esa armonia ambiental- economica,
ya que las obras no generan un impacto significativo al
ambiente y ofrecen servicios turisticos a los visitantes

respetando los criterios de sustentabilidad segtin la
norma correspondiente.

AO072. Promover que la operacion de desarrollos
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.

El  promovente participora en diferentes practicas
ambientales, asi como en las certificaciones ambientales.

ANALISIS: De acuerdo a la caracterizacion vegetal natural encontrada en el sitio corresponde al manglar, representado
por la superficie especies Palma chit (Thrinax radiata), Palma real (Roystonea regia), Mangie rojo (Rhizophora mangle),
Mangle negro (Avicennia germinans), Mangle botoncillo (Conocarpus erectus), Mangle blanco (Laguncularia racemosal,
especificamente en el predio y sus alrededores se observa vegetacion secundaria de manglar con presencia de las
siguientes especies: Manale botoncillo (Conocarpus erectus) y palma Chit (Thrinax radiata). Sin embargo y de acuerdo a
las actividades que se pretenden realizar, éstas no se llevaran a cabo en la zona donde se distribuye vegetacion de mangle.

Por lo anterior se advierte que el proyecto prevé la conectividad entre las areas verdes del sistema ambiental y el fomento
a la proteccion y recuperacion de especies bajo algun régimen de proteccion conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010,
por otro lado se propone la colocacion de contenedores para el acopio de residuos sdlidos, durante las etapas de
preparacion, construccion del sitio y operacion del proyecto.

GO009. Planificar las acciones de construccion de
infraestructura, en particular la de comunicacién
terrestres para evitar la fragmentacién del habitat.

El proyecto contempla el uso minimo de superficie del predio
para la instalacion de toda la infroestructura, las cabanas
son “voladas” por lo que generaran sombra y refugio para

especies locales como lo es la Iguana Ctenosaurasimilisgue
habita en la zona.

ANALISIS: La naturaleza del proyecto corresponde a la construccion de un hotel de 9 habitaciones distribuidas en dos
niveles y servicios asociados; por lo que no corresponde a la construccion de infraestructura de comunicaciones terrestres.
Si bien el Closario del POEM no define el concepto de infraestructura, esta Unidad Administrativa consulto la informacion
en el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizara Cirdenas, Quintana
Roo, en el cual se define el concepto de Infraestructura privada para usos habitacionales o turisticos: como Toda obra
material construccicn, o instalacion necesaria para el desarrollo de una actividod econdmica o para que un lugar pueda
ser habitado, incluyendo, en su caso, servicios bdsicos como la provision de agua potable, el tratamiento de aguas
residuales, electricidad y el manejo de residuos.

De acuerdo a lo anterior el proyecto corresponde a infraestructura turistica por lo que se debe evitar la fragmentacion del
habitat. No obstante lo anterior, debido a los impactos ambientales del asentamiento humano de la localidad de Holbox,
se ha modificado el ambiente a causa de la infraestructura necesaria para su urbanizacion, como la delimitacion de calles,
por lo que el sistema se encuentra fragmentado tal y como lo sefalan el promovente.

Por otro lado la promovente presento anexo a la informacion adicional el plano denominado superficie de
aprovechamiento en el cual se contempla mantener el 4985 m? es decir el 60.13% como superficie conservacion de_'l total
del predio. Las actividades que se pretenden realizar, no se llevaran a cabo en la zona donde se distribuye vegetacion de
mangle.

GO13. Evitar la introduccion de especies | £/ proyecto contempla el uso unicamente de especies

potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas
vegetales nativas.

nativas para las dreas verdes del predio. Que seran
adquiridas en viveros autorizados unicamente

GO023. Implementar campanas de control de especies
que puedan convertirse en plagas.

El proyecto participara en las camparias de erradicacion de
plagas que establezcan los autoridodes competentes.

Analisis: De acuerdo con lo anterior la promovente llevara acabo la reforestacion para las areas verdes especies nativa, pot
otro lado no se reporta la presencia de flora y fauna exdtica invasiva en el predio conforme el Acuerdo por el que se
determina la Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07
de diciembre de 2016.

Fl proyecto contempla el uso de energias alternativas, as
comao de infraestructura de bajo consumo energetico.

G006. Reducir la emision de gases de efecto
invernadero.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/scrmarnat

Pagina 17 de 79




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

"ME DIO A.MBIE;NTE i 2019 Unidad de Gestién Ambiental

EMILIAKO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2419/19 0 5 l 1 -{,

G027. Promover el uso de combustibles de no origen | Esta actividod es competencia de la autoridad, el proyecto

fosil.

apoyard en lo gue se le solicite.

GO028. Promover el uso de energias renovables. Esta actividad es competencia de la autoridad, el proyecto

apayard en lo que se le solicite.

G029. Promover un aprovechamiento sustentable de la | E/ proyecto solamente utilizara combustibles en la etapa de
energia.

construccion, en la operacion se implementaran estrategias
de ahorro de energia como focos de led, y modulos de
tarjetas para que solo se utilice energia eléctrica cuando el
ocupante del departamento este en él.

G030. Fomentar la produccién y uso de equipos | Los equipos utilizados en lo operacion del proyecto
energéticamente mas eficientes. cumplirdn con dicha condicionante, ya que se pretende

utilizar equipos eficientes energéticamente, como el uso de
aires acondicionados de ultima generacion. (inverter)

GO31. Promover la sustitucion a combustibles limpios, | No se utilizarg ningun tipo de combustible mas que durante
en los casos en que sea posible, por otros que emitan | /a construccion.

menos contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.

G032. Promover la generacion y uso de energia a partir | £/ proyecto no generara energia a partir de hidrogeno, sin

de hidrégeno. embargo participara en proyectos que implemente la
autoridad competente para la generacion de energia con
hidrogeno.

GO033. Promover la investigacion y desarrallo en El proyecto participara con las autoridades competentes en

tecnologias limpias. la investigacion de generacion de energia con medios
naturales.

G034 Impulsar la reduccion del consumo de energia de | £/ proyecto consiste en la construccion de 2 cabanas, una
viviendas y edificaciones a través de la implementacién | para habitaciones, y otra como restaurante, los materiales y
de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y | diserio se concibieron desde un inicio como bioclimadtico, en
de tecnologias limpias. el que serd necesario un minimo de energia para su

operacion eficiente.

AO037. Promover la generacién energética por medio de | E/ proyecto contemplara la colocacion de paneles solares
energia solar para generar un porcentaje de su energio necesaria para la

operacion.

ANALISIS: Como parte de las estrategias ecologicas del POEM definidas para alcanzar los lineamientos ecologicos en
materia de energia, y ante la necesidad de reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los recursos naturales y la
planeacion a futuro de manera sustentable, se ha asurmnido el compromiso de impulsar cada vez mas la utilizacian de
tecnologias limpias que permitan disminuir el impacto al medio ambiente.

De acuerdo a lo anterior la promovente contempla el acciones para el Manejo de Residuos, cuyo objetivo:

Al finalizar el horario de comida, todo los residuos generados seran separados y clasificados para su
almacenamiento temporal en contedores espeficos.

Se evitara la compra de bebidas embotelladas cuyo contenido sea menor a 2 litros

Se evitaran el consumo de comida “chatarra” como fritura, botana, galletas, etc.

Se promovera el uso envases o recipientes que sean susceptibles de reutilizarse, con la finalidad de evitar la
compra de resicipientes desechables.

Se evitarpa en todo momento el uso de vasos, platos o cubiertos desechables.

El agua para beber sera proporcionada a través de garrafones de 20 litros, v servida en embotellada en
presentacioes menores,

Se dispondra de un sitio en funcidn de un comedor para los obreros donde prmovera la reduccion residuos, con
alimentos cocinados

En la etapa de operacion del proyecto el promovente fomentara la reduccién, separacion, clasificacion,
reutilizacion y reciclado de residuos.

Coio;qcron de colntenedores para el acopio de residuos solidos, durante las etapas de preparacion, construccion
del sitio y operacion del proyecto.

Los residuos generados al centro de transferencia (relleno sanitario) o en su caso contratar un camion para
traslado de los residuos fuera de la isla |
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GO51. Realizar campaiias de concientizacién sobre el
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Esta actividad le compete a la autoridad, sin embargo el |
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera

G052. Implementar campafas de limpieza,
particularmente en asentamientos suburbanos y
urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares,
separacion de basura, etc.).

Esta octividad le compete a la autonidad, sin embargo el
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera.

G058. La gestion de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la legislacién
vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que
resulten aplicables.

En el manejo de los residuos peligrosos se contara con una
empresa autorizada por la SEMARNAT para la recolecta de
los mismos, misma que deberd respetar los lineamientos
senalados por la SEMARTNAT y la CICOPLAFEST

A068. Promover el manejo integral de los residuos
sélidas, peligrosos y de manejo especial para evitar su
impacto ambiental en el mar y zona costera.

Esta actividad le compete a lo autoridad, sin embargo el
proyecto participarda en lo que la autoridad le requiera. En
este sentido el proyecto contara con un plan de manejo de
residuos para evitar el impacto al ecosisterna costero.

A069. Promover el tratamiento o disposicion final de
los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su disposicién en el mar.

Esta actividad le compete o la autoridad, sin embarge el
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera. En
este sentido el proyecto contara con un plan de manejo de
residuos para evitar el impacto al impacto al ecosistema
costero

AO070. Realizar campafas de colecta y concentracién
de residuos sélidos urbanos en la zona costera para su
disposicién final.

Esta octividad le compete o la autoridad, sin embargo el
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera. En
este sentido el proyecto contard con un plan de manejo de
residuos para evitar el impacto al impacto al ecosistemna
costero.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se tiene durante la etapa de construccion se
contempla el manejo integral es |a parte técnica de la gestién integral e incluye todos los aspectos relacionadso con los
RSU; la generacion, almacenamiento, barrido, recoleccion, traslado, tratamiento, aprovechamiento de materiales y

disposicion final.

La prioridad en el manejo de residuos establecen una politica de conservacion de los recursos naturales.

G039 Promover y fortalecer la formulaciéon e
instrumentacién de los ordenamientos ecolégicos
locales en el ASO.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la
SEMARNAT, los Estados y los Municipio el cumplimiento de
esta gccion.

ANALISIS: A traves del presente resolutivo esta Unidad Administrativa verifica que el proyecto se ajuste al ordenamiento

ecologico marino y local aplicable.

G048 Instrumentar y apoyar campanas para la
prevencién ante la eventualidad de desastres
naturales.

Esta actividad le compete a la autoridad, sin embargo el
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera.

AO0S57. Evitar el establecimiento de zonas urbanas en
zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos
naturales, zonas susceptibles de inundacién y
derrumbe, zonas de restauracién ecolégica, en
humedales, dunas costeras y manglares.

El proyecto no es un establecimiento urbano.

ANALISIS: Atreves del oficio 04/SGAJ063719 de fecha 01 de abril de 19 se |e solicito al promovente la vinculacion con el
presente el POEM., en el cual deberd evidencial de que manera el proyecto se apega a cada una de las Acciones
Generales, Acciones Especificas y Criterios de Requlacion Ecologica para lslas aplicables al mismo,

De acuerdo con lo anterior la promovente manifestd que el proyecto participara en lo que la autoridad, sin embargo esta
Unidad Administrativa advierte que no se presentaron las acciones o el programa de contigencia por un desastre natural,
or lo que la promovente debera dar cumplimiento con la Condicionante 3 del presente oficio resolutivo.

A021. Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la calidad del aire,
agua y suelos, particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

Esta actividad le compete a la autoridad, sin embargo el
proyecto participard en lo que la autoridad le requiera,

GO53. Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacién de las aguas residuales tratadas

Esta actividad le compete a la autoridad, sin embargo el
proyecto participarad en lo que la autoridad le requiera
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AO65. Instrumentar programas de recuperacion y | Esta actividad le compete a la autoridad, sin embargo el
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos | proyecto participard en lo que la autoridad le requiera.
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.

A066. Incrementar la capacidad de tratamiento de las | Esta actividad le compete a la autoridad, sin embargo el
plantas para dar tratamiento terciario a los efluentes e | proyecto participard en lo que la autoridad le requiera.
inyectar aguas de mayor calidad al manto fredtico en
apoyo, en su caso, a la restauracién de humedales.

ANALISIS: a traves del oficio 04/SGAJ0637/19 de fecha 01 de abril de 2018, solicito a la promovente para que presentara
mas datos acerca de como obtendra y manejara las aguas residuales generadas durante el desarrollo del proyecto:

A lo que la promovente senalo:

“Se realizard el cambio de Biodigestor Rotoplas por una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales dicenada a la
medida y necesidad del proyecto, misma que cumplird con la normatividad vigente en materia de agua para poder
utilizar el agua tratada para riego de la dreas verdes por crear en el proyecto por crear en el proyecto, respetando la
superficie previamente disefiada para la instalacidn de esta.

En primera instancia se decidio realizar un humedal artificial, ya que el biodigestor Rotoplas funciona para las tareas de
degradacién de materia orgdnica perc no es suficiente para generar un agua que cumpla con i'_os parametros
establecidos por la legislacién en materia de agua, es asi que con la instalocion de la planta de tratamiento, se tendra
un agua que cumple con los limites madximos permisibles por lo que no es necesario construir un humedal artificial y
mejor destinar todo el espacio a la creacion de dreas verdes con especies endémicas de la zona.

La planta de tratamiento que instalard la empresa ACLARA tiene de nombre PKAclarapack y funciona de la siguiente
manera.

La tecnologia de tratamiento LAOTSS® ofrece una solucicn factible en términos econdmicos que ademas busca ser
amigable con el medio ambiente, por lo gue su funcionamiento mds o menos imita algunos de los fenomenos naturales
encontrados en un cuerpo receptor autodepurativo, es decir un rio o lago en el que ocurren procesos de degradacion de
los contaminantes por medio de la accion bacteriana, que en presencia de oxigeno disuelto en el agua desarrollan una
microbiota aerobia, sin generar malos olores.

Tales procesos permiten que los cuerpos de agua mantengan condiciones apropiadas para la vida acudtica. Sin
embargo, la depuracion de un rio tiene limitantes en cuanto a cargas de contaminantes y la velocidad con que pueden
degradarse. Partiendo de esto, un sistema LAOTSS® controla las condiciones que afectan los mecanismaos biologicas a
fin de optimizarlos y, de esta manera reducir el tiempo de saneamiento de 20 dias que tardaria un sistema natural a
menos de 24 horas.

Las plantas Aclarapack fusionan el sistema de Lodos Activados con el sistema de nano filtracién Aclarapack®, uniendo
asi las 2 tecnologias mds exitosas del mundo en un solo reactor; dando como resultado un proceso de tratamiento
compacto, confiable y de facil operacion que produce una calidad de agua tratada insuperable.

Al sistema de tratamiento que consiste en un tanque provisto con aireadores en el que se tiene un cultivo bacteriano en
suspension se llama lodos activados. El mecanismo de depuracion que tiene lugar es muy simple: las bacterias
consumen la materia orgdnica presente en el agua al incorporarla a su metabolismo como fuente de carbono que le
permite obtener energia para desarrollar sus funciones. Las bacterias forman aglomeraciones que son mds densas que
el agua lo que permite su separacion por sedimentacion, una vez que se ha llevado a cabo el proceso de depuracion en
un reactor biologico (tanque con bacterias en suspension) el agua se pasa a un tanque de sedimentacion en el que el
agua fluye fentamente para permitir que los floculos de bacterias se depositen en el fondo, obtenienda un efluente claro
por la parte superior del tanque y un concentrado de bacterias con apariencia de lodo por la parte inferior, este lodo es

regresado al reactor biologico para mantener una concentracion elevada de bacterias y eventualmente una parte es
purgada del sistema.
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El proceso biologico requiere que el agua en el influente esté libre de materiales gruesos (p. ej. bolsas, latas, etc.) asi como
de arena, para lograr esto se colocan instalaciones de pretratamiento antes del reactor biolégico, Estos sistemas
comunmente se componen de rejillas, gruesas y/o finas en las que los sdlidos gruesos quedan retenidos. En el caso de la
arena, las unidades disefiadas para eliminarla del agua reciben el nombre de desarenadores, que bdsicamente
consisten en un canal por el cual se hace circular el agua a una velocidad muy baja, de modo que las arenas suspendidas
en el agua se sedimenten en el fondo del canal de donde son removidas constantemente.

Después de la etapa de pretratamiento, el agua debe ser enviada al reactor bioldgico, comunmente esto se hace por
bombeo, para lo cual es necesario un cdrcamo en donde el agua pretratada sera almacenada por unos minutos y
mediante una o dos bombas serd conducida a presion a la planta tratadora. -

El lodo purgado del sedimentador recibe el nombre de lodo residual y debe ser tratado para disminuir su contenido
organico y eliminar la mayor cantidad de agua posible a fin de facilitar su transporte y/o disposicion, para este proposito

el lodo es tratado en digestores aerobios o anaerobios y deshidratado comunmente en lechos de secado, aunque existen
tambien otros dispositivas como filtros prensa.

Un diagrama de flujo completo del proceso de tratamiento se presenta en la siguiente figura.
DIAGRAMA DE FLUJO DE PROCESO

ATE M
TP N

e preeary

Partiendo de la explicacion del sistema de tratamiento se disefia la Planta de tratamiento de acuerdo a los necesidades
de superficie, caudal y caracteristicas del agua residual, adecuando los espacios y procesos dentro del tanque.

El diseno de la Planta de tratamiento tendrd las siguientes caracteristicas, tomando como referencia los parametros
generales del agua de tipo domeéstico y requiriendo que el agua tratada cumpla con los limites mdximos permisibles
establecidos en la NOM-003-SEMARNAT-1997, va que el agua serd utilizada para el riego de |as dreas verdes

De acuerdo con lo anterior la promovente pretende la instalacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
dicenada a la medida y necesidad del proyecto, por lo que odos activados en el sisterna de nano filtracion Aclarapack™.
uniendo asilas 2 tecnologias mas exitosas del mundo en un solo reactor; dando como resultado un proceso de tratamiento
compacto, confiable y de facil operacion que produce una calidad de agua tratada insuperable, cuyo mecanismo de
depuracion que tiene lugar es muy simple: las bacterias consumen la materia organica presente en el agua al incorporarla
a su metabolisrmo como fuente de carbono que le permite obtener energia para desarrollar sus funciones. Las bacterias
forman aglomeraciones que son mds densas que el agua lo que permite su separacion por sedimentacion, una vez gue se
ha llevado a cabo el proceso de depuracion en un reactor biolégico (tanque con bacterias en suspension) el agua se pasa
a un tanque de sedimentacion en el que el agua fluye lentamente para permitir que los floculos de bacterias se depositen
en el fondo, obteniendo un efluente claro por la parte superior del tangue y un concentrado de bacterias con apariencia
de lodo por la parte inferior, este lodo es regresado al reactor biolégico para mantener una concentracion elevada de
bacterias y eventualmente una parte es purgada del sistema.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 21 de 79




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

ME DIO AMBIENTE . 2019 Unidad de Gestion Ambiental

50N NATURALES | EMILIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/sGA2419n8 5 1 1

Por otro lado se contempla la instalacion de un humedal artificial ya que el bicdigestor Rotoplas funciona para las tareas
de degradacion de materia organica pero no es suficiente para generar un agua que cumpla con los parametros
establecidos por la legislacion en materia de agua, es asi que con la instalacion de la planta de tratamiento, se tendra un
agua que cumple con los limites maximos permisibles por lo que no es necesario construir un humeda! artificial y mejor
destinar todo el espacio a la creacion de areas verdes con especies endémicas de a zona, las agua sera utilizada para el
riego de las areas verdes.

GO055. La remocion parcial o total de vegetacion forestal | E/ proyecto solicita el cambio de uso de suelo de la superficie
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, | donde se desarrollara el proyecto en materia de impacto
o para el aprovechamiento de recursos maderables en | ambiental, posteriormente procedera a la gestion de la
terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo | autorizacion en materia forestal.

podra llevarse a cabo de conformidad con la Ley | El proyecto cumple con los instrumentos legales para
General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas | desarrollar del proyecto, el predio se encuentra desprovisto
disposiciones juridicas aplicables. de vegetacion forestal y no aprovechara ningun recurso
maderable.

ANALISIS: Se resalta que la presente autorizacion se refiere Ginicamente a los aspectos ambientales derivados de la
construccion de un hotel con 9 habitaciones de dos niveles y obras asociadas al interior del predio un ecosistema costero
con presencia de vegetacion de manglar, dentro de un area natural protegida en términos del articulo 28 de la LGEEPA y
5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
madificaciones, que fuere necesario abtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras y/o actividades ante las
diferentes unidades de la Administracién Pablica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones
derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
75 de febrero de 2003 v Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 2] de febrero de 20065 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

| G059. El desarrollo de infraestructura dentro de un | El proyecto es vinculado con el decreto de creacién de la ANP
ANP, debera ser consistente con la legislacién | yel Programa de manejo del mismo, donde este cumple con
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de | los lineamientos establecidos en dichos ordenamientos
creacion correspondiente. Juridicos.

G065, La realizacion de obras y actividades en Areas | Dentro del proceso de evaluacion de impacto ambiental, se
Naturales Protegidas, debera contar con la opinién de | /e solicita la opinion técnica a la CONANP

la Direccién del ANP o en su caso de la Direccién
Regional que corresponda, conforme lo establecido en
el Decreto y Programa de Manejo del drea respectiva.

Analisis: Esta Unidad Administrativa solicito a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) opinion
técnica: a traves del oficio 04/SGAJ0330/19 de fecha 15 de febrero de 2019, respecto a la congruencia y viabilidad de las
obras y actividades cdel proyecto con los lineamientos que regulan el “Area de proteccién de flora y fauna, la region
conocida como Yum Balam, por lo que la autoridad encargada de la administracion y manejo del Area Natural Protegida.
En respuesta a lo anterior, dicha autoridad emitio el oficio N° DRPYCM.UTCMR.-204/2019, de fecha de 21 de mayo de 2019,
en el cual senald: con base a las coordenadas contenida dentro de la documentacion proporcionada por el promovente, la
cual fue cornparada con la informacién existente para ubicar las dreas naturales protegidas en el Estado de Quintana Roo,
a traves del Sistema de informacion Geografica (SIG) de la CONANP, se determino que el conjunto de coordenadas para
delimitar ta superficie del proyecto, tiene valores que no son congruentes con el sistema de coordenadas del Area de
proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ya que las coordenadas tienen valores fuera del rango geografico de la zona del
ANP, y por esta causa no es posible analizar la MIA-P, contra los instrumentos que rigen el APFF YB

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa realizo el analisis espacial a traves del Sistama de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y como parte del analisis realizado, se obtuvo en el SIGEIA
el archivo cli-e ubicacion del proyecto en formato KLM para su visualizacion en la plataforma del Google earth, de acuerdo
Ecg.:m la siguiente imagen que el proyecto se ubica en el Area de proteccion de flora y fauna, la region conocida como Yurn
Halam:
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| de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocidad como Yum Balam, en el Municipio de Lazaro Cardenas,
| Estado de Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de 1994, y el ACUERDO por el
| que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area
| Proteccion de Flora y Fauna Yum Bala, ubicada en el municio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario

Por lo que al proyecto le resultan aplicables el Decreto por el cual se declara como area natural protegica, con caracter

Oficial de la Federacion de fecha 05 de octubre de 2018, por lo esta Unidad Administratia realizara el cumplimiento de o
establecido en dicho Decreto de creacion se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO, asi mismo se
hace el senalamiento que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre e|
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario
obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal,
estatales y/o municipales,

GO61. La construccion de infraestructura cosera se | £/ proyecto no realizara ninguna obra dentro de un
debera realizar con procesos y materiales que | ambiente marino.

minimicen la contaminacién al ambiente marino. Asi mismo, el proyecto no colinda con el mar, minimizando
asi una afectacion al medio marino.

AO0OB. Evitar las actividades humanas en las playas de | £/ proyecto no colinda con playo.
anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que

estén autorizadas en los programas de conservacién. - .
A009. Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas | Esta actividod le corresponde a la autoridad competente
de anidacion y reproduccion de las tortugas marinas.

A010. Fortalecer el apoyo econémico de las actividades | Esta octividod le compete a la autoridad, sin embargo el

de conservacion de las tortugas marinas. proyecto participara en lo que la autoridad le requiera.
Analisis: De a la informacion presentada por el promovente en |a MIA-P, no realizara actividades en zona de playa

De lo anterior se advierte que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se ubican en la zona urbana el cual no
colinda con la zona costera, tal como se observa en la siguiente imagen, por lo anterior, se advierte que el proyecto no
repercutira en la zona de anidacion de tortugas marinas.

.’/

Imagen presentada por la promovente en la MIA-P (bicacion del proyecto Croquis micro) |

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: (01983)83 502 33 www . gob. mx/semarnat
Pagina 23 de 79




Delegacidn Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

2019

AR JE CaLumLLE CEL YU
EMILIANG ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2419/19 0 5 l ] [5

S DO ARIDTER |

A012. Promover la preservacion de las dunas costeras y | El proyecto no se ubica sobre una duna costera
su vegetacién natural, a través de la ubicacién de la
infraestructura detras del cordén de dunas frontales.
A028. Promover las medidas necesarias para que la
instalacion de infraestructura de ocupacion
permanente sobre el primero o segundo cordén de
dunas evite generar efectos negativos sobre su
estructura o funcién ecosistémica

AO31. Promover la preservacion de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que limitan los
sistemas lagunares costeros.

A032. Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de playas y
dunas costeras.

ADS57. Evitar el establecimiento de zonas urbanas en
zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos
naturales, zonas susceptibles de inundacién vy
derrumbe, zonas de restauracion ecolégica, en
humedales, dunas costeras y manglares.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, el predio donde se pretende
desarrollar el proyecto se ubican en la zona urbana por lo que no colinda con la zona costera, por lo que no se considera
la realizacian de ninguna obra y/o actividad que altere las caracteristicas naturales de las barras arenosas gue limitan los
sistemas lagunares costeros.

El proyecto no colinda con playa.

El proyecto no se construira dentro de ningun sistema
lagunar costero.

El prayecto no colinda con playa o duna.

El proyecto no es un establecimiento urbano .

Criterios de regulacion ecologica para islas

La ficha de la Unidad de Gestion Ambiental 131 indica la obligacion de vincular los criterios de regulacion
ecologica para islas. E| POEM establece una seria de criterios de regulacion para la conservacion de los recursos
naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México y Mar Caribe. Tomando en cuenta
lo ya descrito anteriormente, que el proyecto no se realiza en el area marina y que ademas no contempla
actividades turisticas, obras o sistermas de potabilizacion, marinas o muelles, esta Delegacion Federal resalta los
siguientes criterios de regulacion ecologica:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

PROMOVENTE

'1S-12. Se debera evitar la introduccién de especies no
nativas de la isla y procurar la erradicacién de aquellas
que ya han sido introducidas.

El prayecto no pretende o tiene contemplado la introduccion
de ninguna especies de vida silvestre exética, participara en
las campanas de erradicacién que implemente la autoridad
competente.

ANALISIS: Tal y como ya ha sido mencionado en el predio

no se reportan especies consideradas como exoticas invasivas

conforme el Anexo | del Acuerdo por el que se determina la Lista de las Especies Exoticas Invasoras para México
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciemnbre de 2016.

1S-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas
que se encuentren dentro de un ANP debera llevarse a
cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como
contar con consentimiento por escrito de la Direccién

El proyecto cumple con el procedimiento de evaluacion
aplicable, asi mismo dentro de dicho procedimiento se solicita
la opinién técnica de las autoridades competente en el darea
del proyecto.

del ANP y la SEMAR.

ANALISIS: E| proyecto se encuentra dentro del Area Natural Protegida denominada Decreto por el que se declara como
area natural protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo", publicado en el Diario Oficial de la Federacion de
fecha O6 de junio de 1994, y ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018. El cumplimiento de |o
establecido en dicho Decreto de creacion se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO, asi mismo se
hace el senalamiento que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el
ororgamientc_a o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario
obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal,

estatales y/o municipales,
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B. Respecto al DECRETO por el que se declara como area natural protegida, como caracter de Area de
Proteccion de Flora Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1994,

De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SCA/0637/19 de fecha 01 de abril de
2019, le solicito infornacion adicional al se le solicito a la promovente para que presentara la evidencia de que
manera el proyecto se apega a cada una de los articulos establecidas en el instrumento juridico en comento,.

Alo que la promovente manifesta:
El 06 de junio de 1994, se publica en el Diario Oficial de la Federacion el DECRETO por el que se declara comao
area natural protegida, con cardcter de drea de proteccion de flora y fauna, la region conocida com Yum

Balam, ubicada en el Municipio de Lazaré Cardenas, Estaod de Quintana Roo, A continuacion se transcribe
el decreto, dando respuesta a cada articulo subrayando la respuesta, el Decreto establece.

De acuerdo a lo anterior se presenta el siguiente analisis:

DECRETO PROMOVENTE

ARTICULO PRIMERO. por ser de interés publico se declara
como area natural protegida, con el caricter de Area de
Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida como | La promovente no presento la vinculacion con el presente
“Yum Balam", con una superficie de 154,052-25-00 Has., | articulo.

ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo, cuya descripcién analitica-topogrifica es la
|_siguiente:... e
ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/0637/19 01695 de fecha O] de abril de 2019, se le solicito a la promovente para que
presentara la evidencia de qué manera el proyecto se apega a cada una de los articulos establecidas en el instrumento
juridico en comento.

Alo que la promovente manifesté:

“El proyecto es vinculante con este articulo, dado que el predio se ubica dentro de la zona decretada como ANP y respetara
los lineamientos establecidos en el Decreto de creacion”.

De acuerdo a lo anterior se advierte que el predio se ubica dentro del poligono de incidencia del Area Natural Protegida,
Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la
region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo", publicado
en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de 1994, y ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre
de 2018

De lo anterior se tiene que el Programa de Manejo es el instrumento rector de planeacion y regulacion que establece las
acciones y lineamientos basicos para el manejo y administracion del drea natural protegida, y en el cual se delimita la
subzonificacion de acuerdo a las caracteristicas, usos y necesidades del ANPy a través de las cuales se regulan las actividades
y usos permitidos conforme la legislacion aplicable en la materia y las reglas administrativas en concordancia con los
objetivos de proteccion del area natural.. Conforme esta Sunzonificacién se tiene que el proyecto se ubica en la subzona
X1l Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, la cual comprende una superficie total de 30,042-3864 hectareas
conformada por un solo poligono.

ARTICULO SEXTO. Las obras y actividades que se realicen
en el Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam®,
deberan sujetarse a los lineamientos establecidos en el
programa de manejo del drea y a las disposiciones juridicas | La promovente no presento la vinculacion con el presente
aplicables. articulo.
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DECRETO PROMOVENTE

Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda
realizar dentro del Area de Proteccion, debera contar
previamente a su ejecucién, con la autorizacién de
impacto ambiental correspondiente, en los términos de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto
Ambiental.

" ANALISIS: A traves del oficio 04/SGAf0637/19 01695 de fecha 01 de abril de 2019, se le solicitc a la promovente para que
presentara la evidencia de qué manera el proyecto se apega a cada una de los articulos establecidas en el instrumento

juridico en comento.
Alo que la promovente manifesto:

El proyecto cumple con este articulo, por esta razén somete a evaluacion en materia de impacto ambiental el presente
proyecto, respectando los instrumentos juridicos aplicable incluyendo el plan de manejo de esta ANP decretada.

En relacion con lo anterior la promovente presentd ante esta Unidad Administrativa la Manifestacion de Impacto Ambiental
para obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental para las obras y actividades que conforman el proyecto. Por
lo anterior esta Unidad Administrativa evalua y resuelve mediante el presente procedimiento lo referente a los aspectos
ambientales derivados de la construccion y operacion un edificio para hotel 9 habitaciones y servicios asociados de acuerdo
con lo establecido en el articulo 44 y 45 del REIA.

ARTICULO SEPTIMO. En el Area de Proteccién no se | La promovente no presento la vinculacion con el presente
autorizara la fundacién de nuevos centros de poblacién articulo.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/0637/19 01695 de fecha 01 de abril de 2019, se le solicito a la promovente para que
presentara la evidencia de qué manera el proyecto se apega a cada una de los articulos establecidas en el instrumento
juridico en comento.

A lo que la promovente manifesté:
El proyecto no se refiere a ningun nuevo centro de poblacion.
De acuerdo con la infarmacion presentada en la MIA-P, se advierte que el proyecto no corresponde a la fundacion de un

nuevo centro de poblacion, toda vez que |z obra corresponde a la construccién y operacion de un hotel de 9 habitaciones
distribuido en dos niveles y servicios asociados.

ARTICULO OCTAVO.- La realizacion de actividades de | Lo promovente no presento la vinculacion con el prEseme
preservaciéon de los ecosistemas y sus elementos, de | articulo.

investigacion cientifica y de educacién ecolégica, en el
Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam",
requerira autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Social.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/0637/19 01695 de fecha 01 de abril de 2019, se le sclicito a la promovente para que
presentara la evidencia de qué manera el proyecto se apega a cada una de los articulos establecidas en el instrumento
Juridico en comento.

Ao que la promovente manifesto:
El proyecto no realizard ninguna actividad de investigacién cientifica y de educacién ecoldgica.

De acuerdo con lo anterior se tiene que |a presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales del
proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
maodificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras ante las diferentes unidades de

la Administracion Publica Federal o estatales y/o municipales; asi como ejecucion de las medidas de prevencion y mitigacion
propuestas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. El uso, explotacién y
aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas en el
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DECRETO PROMOVENTE T

| Area de Proteccion, se regularan por las disposiciones
| juridicas aplicables en la materia y se sujetaran a:

La promovente no presento la vinculacion con el presente
I. Las normas oficiales mexicanas para la conservacion y | articulo.

aprovechamiento de la flora y fauna acuaticas y de su
habitat, asi como las destinadas a evitar la contaminacién
de las aguas;

Il. Las politicas y restricciones para la proteccién de las
especies acuaticas que se establezcan en el programa de
manejo del Area de Proteccién, y

Ill. Los convenios de concertacion de acciones de
proteccion de los ecosistemas acuiticos que se celebren
con los sectores productivos, las comunidades de la region
e instituciones académicas y de investigacién.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0637/19 01695 de fecha 01 de abril de 2019, se le solicito a la promovente para que
presentara la evidencia de qué manera el proyecto se apega a cada una de los articulos establecidas en el instrumento
juridico en comento.

Alo que la promovente manifestd:

El proyecto cumple con este articulo, ya que no aprovechard ningun tipe de aguas nacionales, el abastecimiento de agua
potable se contaran con dos depdsitos de material pldstico, uno subterrdneo de 5000.00 Lts y otro colocado sobre una
torre de madera con copacidad de 2,500.00 Lts".

Por lo que no se pretende la explotacién y aprovechamiento de las aguas nacionales, por otro lado se advierte el
abastecimiento de agua potable se contaran con dos depésitos de material plastico, uno subterraneo de 5000.00 Lts y otro
colocado sobre una torre de madera con capacidad de 2,500.00 Lts, por lo que esta Unidad Administracion se advierte que
dadas las dimensiones, caracteristicas y naturaleza del proyecto no se modificaran sus condiciones naturales.

ARTICULO DECIMO TERCERO. Dentro del Area de
Proteccién, queda prohibido modificar las condiciones
naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces | La promovente no presento la vinculacion con el presente
naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos | articulo.

existentes, salvo que sea necesario para el cumplimiento
del presente decreto; verter o descargar contaminantes en
el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depdsitos de agua, y desarrollar actividades
contaminantes.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0637/19 01695 de fecha 01 de abril de 2019, se le solicito a la promoven_re para que
presentara la evidencia de qué manera el proyecto se apega a cada una de los articulos establecidas en el instrumento
juridico en comento.

A lo que la promovente manifesto:

El proyecto cumple con este articulo, ya que no se meodificara ningun condicién natural del acuifero, cuenca o causes
naturales, el proyecto se ubica en una superficie carente de corrientes o depdsitos de agua, asi mismo se dard un
tratamiento a las aguas generadas por la operacién del proyecto.

De acuerdo con lo anterior el proyecto contempla para el abastecimiento de agua potable se contaran con dos depositos
de material plastico, uno subterraneo de 5,000.00 Lts y otro colocado sobre una torre de madera con capacidad de 2,500.00
Lts, por lo que no modificar las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas hidrologicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riberas y vasos existentes, salvo que sea necesario para el cumplimiento del presente decreto,

ARTICULO DECIMO SEXTO. Los ejidatarios, propietarios y
poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccion, | La promovente no presento la vinculacion con el presente
estan obligados a la conservacién del area, conforme a la | articulo.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
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DECRETO PROMOVENTE
Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de
manejo y demas disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGAJ0637/19 01695 de fecha 01 de abril de 2019, se le solicito a la promovente para que
presentara la evidencia de qué manera el proyecto se apega a cada una de los articulos establecidas en el instrumento
Jurnidico en comento.

A lo que |la promovente manifesto:

El proyecto cumple con este articulo, si bien es cierto que el predio se ubica en una ANP, también es importante mencfpnar
que como propietario la misma Constritucion Politica de los Estados Unidado Mexicanos que como propietario la misma
Constitucion Pelitica de los Estacdos Unidos Mexicanos da derechos al propietario para aprovechar su propiedad, razon
por la que se somete a evaluacion el presente proyecto y cumplir con lo establecido en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

£l articulo es de observancia obligatoria. Por lo anterior se resalta que el proyecto les resulta aplicable el ACUERDO por el
que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018, por lo que la viabilidad con dicho instrumeneto se analizara en el
siguiente apartado.

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural Protegida co
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018.

De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SCA/0637/19 de fecha 01 de abril de
2019, le solicito inforacion adicional a la promovente para evidenciara de qué manera el proyecto se apega a
cada una de las Reglas establecidas en el instrumento juridico en comento.

“El proyecto se encuentra en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox como se menciona en el
Programa de Manejo del ANP Yum Balam™.

De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del area natural protegida y con la finalidad de asegurar
a mediano y largo plazos la conservacion de los ecosistemas presentes, asi como de llevar a cabo acciones de
manejo especificas bajo la normatividad vigente y aplicable, en el Programa de Manejo se establece la
subzonificacion del area, la cual regulara las actividades y usos permitidos conforme a la legislacién aplicable
en lamateriay las reglas administrativas de este instrumento, en concordancia con los objetivos de proteccion
del area, por lo que cada subzona estara sujeta a regimenes diferenciados en cuanto al manejo y a las
actividades permisibles en cada una de ellas. Conforme esta Subzonificacion se tiene que el proyecto se
ubica en la subzona Xlll Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

Considerando la naturaleza, extension y ubicacion de las obras y actividades sujetas al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental que el proyecto no contempla realizar actividades turisticas como el bucea
libre o auténomo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observacion de flora y fauna, o nado con tiburon
ballena, paddle board, pesca deportivo recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos, senderismo,
tablas motorizadas de surf o wind surf; ni la prestacién de servicios turisticos que involucren la organizacion
de grupos de visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines recreativos y/ culturales; aprovechamiento
de agua superficial y subterranea; vertimientos al mar; asi como la construccion de muelles, ernbarcaderos o
atracaderos o aprovechamientos forestales de productos maderables o no maderables; tampoco incluye
andadores de accesos a la playa sobre vegetacién costera: ni sitios de disposicion final de residuos solidos v se
contempla el sisterma de captacion de agua y de aguas negras por separado, se resaltan las siguientes Regla
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Administrativas las cuales son de observancia general y obligatoria para todas aquellas personas fisicas o
morales que realicen obras y/o actividades dentro del ANP;

De acuerdo al analisis realizado, y considerando que el 05 de octubre de 2018, se publicé en el Diario Oficial
de la Federacion el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo; el cual conforme el TRANSITORIO UNICO entra en vigor al dia
siguiente de su publicacién: por lo que a partir del 08 de octubre de 2018, dia en que inicia su vigencia surten
efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regula el drea natural protegida. En este sentido,
siendo que a la fecha de su publicacion la promovente meramente gozaba de una expectativa de derecho y
no un derecho real adquirido en relacién al proyecto denominado HOTEL HOLBOX ESCAPE, esta Unidad
Administrativa a través del Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de las
obras y actividades a lo que disponga dicho ordenamiento, sin que obste que la solicitud se llevara a cabo de
manera previa a la publicacion del decreto; toda vez gue se actualiza el nexo juridico entre las partes a partir
de la entrada en vigor del Acuerdo, ya que no existen posiciones juridicas consolidadas por lo que se garantiza
gue no se afecta derecho adquirido alguno, dando certeza juridica al tramite que nos ocupa, con el interes
legitimo de preservar la sustentabilidad del entorno del area natural protegida y en cumplimiento del articulo
35de la LGEEPA que obliga a esta Delegacién Federal a revisar que los proyectos se ajusten a las formalidades
de la ley, entre las que se encuentran las declaratorias de las ANPs y sus programas de manejo.

Disposiciones generales Vinculacion del promovente

Regla 8. El uso, explotacién y aprovechamiento de los
recursos naturales que se pretenda realizar dentro del
APFF Yum Balam, se sujetaran a su Decreto de creacion, al | £/ proyecto realizara los tramites necesarios para pocder
presente instrumento y demas disposiciones juridicas | desarrolar el proyecto, rozon por la que se somete
aplicables. Por lo que quienes pretendan realizar obras o | actualmente el proyecto al procedimiento de evaluacion
actividades dentro de la misma, deberin contar, en su caso | en materia de impacto ambiental.

y previamente a su ejecucion con la autorizacién en
materia de impacto ambiental correspondiente.

Regla 15. Se requerira la autorizacion emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacion de las siguientes
actividades, de conformidad con las disposiciones legales | E/ proyecto realizara los tramites necesarios para poder
aplicables: desarrollar el proyecto, razon por la que se somete
actualmente el proyecto al proOcedimiento de
I. Aprovechamiento de recursos forestales maderables en | evaluacion en materia de impacto ambiental.

terrenos forestales o preferentemente forestales;

Il. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

lll. Aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes y
derivados de la vida silvestre; |
IV. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre; |
V. Aprovechamiento para fines de subsistencia (vida :
silvestre); ;
VI. Colecta de recursos biolégicos forestales;

Vil. Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida
silvestre con fines de investigacion cientifica y propdsitos |
de ensenanza, en todas sus modalidades; |
Vill. Manejo, control y remediacién de problemas ‘

asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de presentacion de
una manifestacion de impacto ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y
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XI. Registro de Unidades de Manejo para la Conservacion

de la Vida Silvestre. B L
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativo evalia los aspectos ambientales del proyecto el
cumplimiento a las formalidades prevista en la LGEEPA, su Reglamento en materia Ide impacto ambiental, normas
oficiales mexicanas, programas de desarrollo urbano, ordenamiento ecoldgico, declaratorias de a'lreas naturalgs protegidas
y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, en relacién a los aspectos ambientales derivados de la
construccion y operacion del hotel con 9 habitaciones de dos niveles y obras asociadas, sistema de tratamiento de aguas
residuales, en un ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un area natural protegida en la categoria de

Area de Proteccion de Flora y Fauna.

06511

El proyecto no colinda con Zona Federal Maritimo

Regla 17. Se requerira de concesion o permiso por parte de
Terrestre.

la SEMARNAT para el uso, aprovechamiento o realizacién
de obras e instalaciones en la superficie de la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente el proyecto se desarrollara en su totalidad en la
zona urbana de la Isla de Holbox, tal como se pude observar en la siguiente imagen:

e,

Por lo que no pretende hacer uso de la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que el proyecto se ajusta con el presente
regla

El proyecto respectara las acciones senaladas en esta
regla de operacion, no se afectara ninguna superficie de
manglar.

Regla 61. Cualquier obra o actividad que pretenda
realizarse dentro de las areas de manglar estara sujeto a
lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre, y demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables.

~ ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P e informacion adicional, se observa que dentro del predio |

existe vegetacion de manglar.

Por otro lado se advierte el proyecto no afectara la vegetacion de manglar por lo que se realiza el analisis vinculatorio con
la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periadico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacian el 01 de febrero de 2007, CONSIDERANDO
que antecede en el presente oficio resolutivo.

/

Regla 62. La emision de aguas residuales y sistema de
alcantarillado debera cumplir con los lineamientos
previstos en la Norma Oficial Mexica NOM-001-
SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales, y demas
disposiciones legales aplicables.

El proyecto contard con una PTAR que dara tratamiento
al agua residual generada y se hara andlisis
pericdicamente para garantizar que el agua tratada
cumpla con los limites maximos permisibles establecidos
por esta NOM.

Regla 110. Se prohibe arrojar o descargar aguas residuales,
sustancias quimicas, o residuos contaminantes en la
porcion marina, cuerpos de agua, suelo y subsuelo, asi
como lodos o cualquier otra clase de residuos que

El proyecto respectara lo senalado en esta regla de
operacion, se contard con un sistema de tratamiento de
agua residual dentro del proyecto.
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provoquen o puedan provocar trastornos, impedimentos
o alteraciones en el funcionamiento del ecosistema.

4

ANALISIS: a través del oficio 04/SGAJ0637/19 de fecha 01 de abril de 2019, solicito 3 Ia promavente para que presentara
mas datos acerca de como obtendra y manejara |as aguas residuales generadas durante el desarrollo del proyecto:

A lo que la promovente senalo:

“5e realizara el combio de Biodigestor Rotoplas por una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales dicefiada a lo medida y necesidad
del proyecto, misma que cumplira con lo normatividad vigente en materia de agua para poder utilizar el agua tratada para riego de la
areas verdes por crear en el proyecto por crear en el proyecto, respetando la superficie previomente disenada pora la instalacion de esta

En primera instancia se decidio realizar un humedal artificiol, ya que el biodigestor Rotoplas funciona para las tareas de degradacion de
materia organica pero no es suficiente para generar un agua que cumpla con los parametros establecidos por o legislocion en materic
de agua, es asi que con la instalacion de la planta de tratamiento, se tendra un agua que cumple con los imites maximos penmisibles
por lo que no es necesario construir un humedal artificial y mejor destinar todo el espocio a la creacion de dreas verdes con especies
endemicas de la zona,

La plunta de tratamiento que instalard la empresa ACLARA tiene de nombre PKAclorapack y funciona de la siguiente manera.

La recnologio de tratomiento LAOTSS® ofrece una solucion factible en términos economicos que ademds busca ser amigable con el
medio ambiente, por lo que su funciohamiento mas o menos imita clgunos de los fenamenos naturales encontrados en un cuerpo
receptor autedepurativo, es decir un ric o lago en el que ocurren procesos de degradacion de los contaminantes por medio de o accion
bacteniona, que en presencio de oxigeno disuelto en el agua desarrollan una microbiota aerobia, sin generar malos olores.

Tales procesos permiten que los cuerpos de aguo mantengan condiciones apropiodas pora fo vida acuatica Sin embargo, lo depuracion
de un rio tiene limitantes en cuanto a cargas de contaminantes y la velocidad con que pueden degradarse. Partiendo de esto, un sistema
LAOTSS® controla las condiciones gque afectan los mecanismos biologicos a fin de optimizarios v, de esta manero reducir el tiempo de
saneamiento de 20 dias gue tardaria un sistema natural a menos de 24 horas.

Las plantas Aclarapack fusionan el sistemo de Lodos Activados con el sistemo de nano filtracion Aclorapock®, uniendo asi fas 2
tecnolegias mas exitosas del mundeo en un selo reactor: dando como resultado un proceso de tratamiento compacto, confiable v de facif
operacion que produce uno calidad de aguo tratoda insuperoble.

Al sisterna de tratamiento que consiste en un tangque provisto con aireadores en el que se tiene un cultivo bocteriano en suspension se
flema lodos activados. El mecanismo de depuracion que tiene lugar es muy simple: las bocterias consumen lo materia organica presente
en el agua al incorporarla a su metabolismo como fuente de carbono que le permite obtener energia para desarrollar sus funciones. Los
bacterias forman oglomeraciones que son mds densas que el ogua lo que permite su separacion por sedimentacion, una vez gue se ha
llevado a cabo el proceso de depuracion en un reactor biologico (tanque con bocterias en suspension) el agua se pasa o un tangue de
sedimentacion en el que el aguo fluye lentarmente para permitir que los fidculos de bacterias se depositen en el fondo, obteriendo un
efluente claro por la parte superior del tanque y un concentrado de bacterias con apariencia de lodo por la porte inferior, este lodo es
regresado al reactor bioldgico para mantener una concentracion elevada de bacterias y eventualmente ung parte es purgada del
sistemna,
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El proceso bioldgico requiere que el agua en el influente esté libre de materioles gruesos (p. ej bolsas, latas, etc.) asi como de arena, para
lograr esto se colocan instalaciones de pretratamiento antes del reactor biolégice. Estos sistemas comunmente se componen de rejillas,
aruesas y/o finas en las que los solidos gruesos quedan retenidos. En el caso de la arene, las unidades disenodas paro efiminaria del agua
reciben el nombre de desarenodores, que basicarmente consisten en un canal por el cual se hace circulor el agua o una velocidad muy
boja, de modo que las arenas suspendidas en el agua se sedimenten en el fondo del canal de donde son removidas constantemente,

Después de la etapo de pretratamiento, el agua debe ser enviada al reactor bioldgico. comunmente esto se hace por bombeo, para lo
cual es necesario un cdrcamao en donde el agua pretratada sera almacenada por unos minutos y mediante una o dos bombas sera
conducida a presion a la planta tratadora,

El lode purgado del sedimentador recibe el nombre de lodo residual y debe ser tratado para disminuir su contenido organico y efirminos
le mayor contidad de agua posible o fin de facilitar su transporte y/o disposicion, para este propdsito el lodo es tratado en digestores
aerobios o ancerobios y deshidratado comunmente en Jechos de secado, aunque existen tambien otros dispositivos como filtros prensa
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Un diagrama de tlujo completo del proceso de tratamiento se presenta en la siguiente figura.

DIAGRAMA DE FLUJO DE PROCESO

AT
TG A [Ty

Partiendo de la explicacion del sistema de tratamiento se disenc la Planta de tratamiento de acuerde o los necesidades de superficie,
caudal y caractensticas del agua residual, adecuando los espacios y procesos dentro del tanque

El diseno de la Planta de tratamiento tendra las siguientes caracteristicas, tomando como referencia los parametros generales del agua
de tipo domestico y requiriendo que el agua tratada cumpla con los limites maximos permisibles establecidos en la NOM-003-SEMARNAT-
1997, ya que el agua sera utilizada para el riego de las dreas verdes.

De acuerdo con lo anterior la promovente pretende la instalacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
dicenada a la medida y necesidad del proyecto, por lo que odos activados en el sistema de nano filtracion Aclarapack®,
uniendo asi las 2 tecnologias mas exitosas del mundo en un solo reactor; dando como resultado un proceso de tratamiento
compacto, confiable y de facil operacion que produce una calidad de agua tratada insuperable, cuyo mecanismo de
depuracién que tiene lugar es muy simple: las bacterias consumen la materia organica presente en el agua al incorporarla
a su metabolismo como fuente de carbono que le permite obtener energia para desarrollar sus funciones. Las bacterias
forman aglomeraciones que son mas densas que el agua lo que permite su separacion por sedimentacion, una vez que
se ha llevado a cabo el proceso de depuracion en un reactor bioldgico (tangue con bacterias en suspension) el agua se
pasa a un tanque de sedimentacion en el que el agua fluye lentamente para permitir que los floculos de bacterias se
depositen en el fondo, obteniendo un efluente claro por la parte superior del tanque y un concentrado de bacterias con
apariencia de lodo por la parte inferior, este lodo es regresado al reactor biolégico para mantener una concentracion
alevada de bacterias y eventualmente una parte es purgada del sisterna.

Por otro lado se contempla la instalacion de un hurmedal artificial ya que el biodigestor Rotoplas funciona para las tareas
de degradacion de materia organica pero no es suficiente para generar un agua que cumpla con los pardametros
establecidos por la legislacion en materia de agua, es asi que con la instalacion de la planta de tratamiento, se tendra un
agua que cumple con los limites maximos permisibles por lo que no es necesario construir un humedal artificial y rnejor
destinar todo el espacio a la creacion de areas verdes con especies endémicas de la zona, las agua sera utilizada para el
riego de las areas verdes.

Por lo tanto no se pretende la utilizacion de sustancias quimicas en ninguna etapa del proyecto.

Regla 63. Cualquier reforestacion o repoblacién de fauna se| £/ proyecto dentro de los dreas de conservacion

_realizara exclusivamente con especies nativas de la regién.| solumente contard con vegetacion endémica de la zona
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente no se prevé la remocion de vegetacion, ya que
actualmente en el predio existe un hotel ecolégico con 3 habitaciones de un nivel el cual se pretende operar, por otro lado
el proyecto cuenta con la resoluciéon de profepa N°PFPA/41/2C.27.5/00010-17/007-18 de fecha 05 de junio de 2018,
expediente PFPA/4.1/2C.27.5/00010-17 emitida por la Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo
Terrestre.

Sinembargo la promovente propone conservar la vegetacion existene en el predio como superfice de conservacion la cual
corresponde a 497.94 m’ de acuerdo con el plano denominado superifice de aprovechamiento con clave APRV-O1,
presentado anexo a la informacion adicional

R.egla 65. La construccion de infraestructura, asi como la | El proyecto realizara los tramites necesarios para poder
e;ec_ucién de cualquier obra publica o privada solo podra | desarrollar el proyecto, razon por la que se somete
raall;arse an_las _subzonas permitidas para tales efectos, | actualmente el provecto al procedimiento de evaluacion
previa autorizacion en materia de impacto ambiental. | en materia de impacto ambiental, el proyecto se ubica
Dichas obras o infraestructura deberan ser acordes con el | dentro de un subzona dentro se permite el desarroloo del
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entorno natural del APFF Yum Balam, empleando
preferentemente ecotécnias y materiales tradicionales de
construccion propios de la regién que respeten la
fragilidad de los ecosistemas de que se trate, asi como
disefios que no destruyan ni modifiquen sustancialmente
el paisaje ni la vegetacion.

mismo.

Regla 68. En el APFF Yum Balam, sélo se permitira el
desarrollo y la construccion de infraestructura en las
subzonas en las cuales dicha actividad se encuentre
expresamente permitida.

La construccion, operacion y funcionamiento de las obras
de infraestructura que expresamente se permitan en las
subzonas delimitadas en el presente Programa de Manejo
deberin limitarse permanentemente a los fines, usos y
destinos para los cuales fueron desarrolladas.

El proyecto se ubica en una subzona de asentamientos
humanos, donde dicha subzona permite el desarrollo del
proyecto.

Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos
Humanos podrid llevarse a cabo la construccién,
instalacion o mantenimiento de infraestructura turistica,
habitacional, comercial, mixta (de comercio y vivienda), de
servicios, de equipamiento, de conservacion ecolégica y
de dreas verdes.

El proyecto se ubica en una subzana de asentamiento
humanos respeta los lineamientos senalados para esta
subzona

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la regla 3 del programa de manejo del APFF Yum Balam, define lo

siguiente;

Fraccion XXIV. Turismo de bajo impacto ambiental. Aquella modalidad turistica ambientalmente responsable
consistente en viajar o visitar espacios naturales del Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, relativamente
sin perturbar, con el fin de disfrutar, apreciar y estudior los atractivos naturales de dichos espacios; asi como
cualquier manifestacion cultural que pueda encontrarse ahi, a través de un proceso que promueve lo conservacion,
tiene bajo impacto ambiental e induce un involucramiento activo y socio-economicamente benéfico de las

poblaciones locales, tales como:

a) Buceo;

b)campismo;

c) ciclismo;

d) kayak;

e kite surf;

f) observacion de flora y fauna;

g) observacicn y nado con tiburén ballenao;

h) paddle board;

i) pesca deportivo recreativa de captura y liberacion,

j) recorridos en vehiculos terrestres y acudticos, motorizados 0 no motorizados para la observacion de flora y

faunao,

k) senderismo,

1) tablas motorizadas de surf. y
m} wind surf,

Por lo que se advirte que el proyecto corresponde a un hotel con 9 habitaciones y obras asociadas, por lo que se realizo la
vincula con el programa de Manejo de Floray Fauna Yum Balam, ya que el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyeco
se ubica en la subzona 13 del APFF Yum Balam, por lo que el proyecto se encuentra dentro de las actividades permitidas
para la subzona 13, en su punto 10 estd la actividad Turismo de Bajo Impacto Ambiental, de acuerdo con la definicicn del
programa antes citado, asi mismo el proyecto no contempla realizar actividades de buceo, campismo, ciclismo, kayak,
Kike surf, observacion de flora y fauna, nado con tiburones, paddle board, pesca, senderismo, tablas motorizadas de surf y
wind surf; las cuales son actividades asociadas a turismo de bajo impacto ambiental.

En cuanto la Regla 87 del PM se tiene que el uso habitacional y |a infraestructura turistica pueden ser desarrollados en la

subzona de asentamientos humanos Holbox,
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Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con la
construccion de infraestructura destinada a |la
investigacion cientifica, el monitoreo del ambiente, la
operacion del Area de Proteccién de Flora y Fauna, los usos
habitacionales, el turismo de bajo impacto ambiental, el
apoyo a las actividades productivas, y cualquier otra
permitida en las subzonas correspondientes, se sujetardn
a las siguientes disposiciones:

I. Las obras y acciones para la construcciéon de
infraestructura deberan preservar el paisaje y entorno
natural de la subzona en la cual se realicen, evitando
en todo caso la fragmentacion de los ecosistemas del
APFF Yum Balam, incluyendo los sitios de anidacion,
reproduccion, refugio y alimentacion de las especies
de vida silvestre, asi como la interrupcion de los
corredores biolégicas por los cuales transitan, ni
obstaculizar el paso y anidacion de las tortugas
marinas;

Il. Debera evitarse la remocion de la vegetacion de los
diferentes estratos, por lo cual, la construccion de
infraestructura debera realizarse preferentemente en
las dreas desprovistas de vegetacién, o en su caso en
el camino no pavimentado a que hace referencia la
regla 69;

Ill. Las obras y actividades para la construccién de
infraestructura permitida en las subzonas
correspondientes deberidn realizarse utilizando
exclusivamente los caminos existentes en el APFF
Yum Balam;

IV. Las actividades y obras relacionadas con la
construccion de infraestructura deberan evitar la
obstaculizacion de la infiltracién del agua al subsuelo,
asi como la desecacion, el dragado o relleno de los
cuerpos de agua temporales y permanentes, asi como
la obstaculizacion, el desvio, o la interrupcion de los
cauces ¥y las corrientes de agua permanentes o
intermitentes;

V. Los materiales empleados para las obras y acciones
de construccién de infraestructura en el Area Natural
Protegida deberdn preservar o reestablecer Ila
permeabilidad del suelo y no alterar los flujos
hidrolégicos, asi como utilizarse aquellos que
representen una mayor eficiencia y menor impacto
ambiental;

VI. Las tecnologias utilizadas para la construccién, la
operacién y el funcionamiento de la infraestructura en
el APFF Yum Balam deberan promover la mayor
eficiencia y el menor impacto ambiental, asi como
fomentar la captacion de agua de lluvia y el uso de
energias alternativas;

VII. Durante la construccién, operacion y utilizacion de
la infraestructura debers evitarse en todo momento
depositar residuos de cualquier tipo en los cuerpos de
agua en el Area de Proteccion de Flora y Fauna;

VIll. La disposicion final de los residuos generados
como consecuencia de la construccién, operacién y la

El proyecto se ubica en una subzona de asentarniento
humanos, donde se respecta lo senalado en esta regla de
operacion y podra compobarse con el contenido de la
MIA-P e informacion adicional presentada.

Av.Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob. mx/semarnat
Pagina 34 de 79




MEDIO AMBIENTE

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

2019

EMILLANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/sca/2a19ne GO 1 14

utilizacion de la infraestructura debera llevarse a cabo
en los sitios designados para tal fin por las autoridades
competentes, fuera del drea natural protegida;

IX. Las aguas residuales generadas durante la
construccion, operacién y la utilizacion de la
infraestructura deberian someterse a un tratamiento
adecuado en términos de la normatividad aplicable, y
X. La conduccién del suministro de energia, sanitario y
de agua potable para las instalaciones en el mar,
debera conectarse hacia la porcién terrestre contigua,
encofrado por debajo de los andadores...

ANALISIS De acuerdo alo anterior el proyecto sera piloteado por lo que se permeables mismo que permite la infiltracion

del agua al subsuelo, sin interrumpir los fiujos superficiales.

Por otro lado El proyecto pretende mantener una superficie de 49794 m® como zona de conservacion.

el proyecto contempla para el abastecimiento de agua potable se contaran con dos depositos de material plastico, uno
subterraneo de 5,000.00 Lts y otro colocado sobre una torre de madera con capacidad de 2,500.00 Lts, por lo que no
madificar las condiciones naturales, por lo que el proyecto se ajusta con la presente regla.

Regla 89. Toda construccion o desarrollo con fines
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de
Asentamientos Humanos debera contar con un plan de
contingencias para atender fenémenos
hidrometeoroldgicos, considerando la categoria de muy
alto grado de peligro por ciclones tropicales indicado en el
Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de
Prevencién de Desastres para esta drea, asi como los
demas instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafio a

| los ecosistemas y otorgar seguridad de los usuarios.

El proyecto se ubica en una subzona de asentamientos
humanos respeta los lineamientos senalados para esta
subzona, se contara con un plan de contigencias y se
acatara a las recomendaciones que determine al
autoridad competente en la materio para proteccion
civil.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente senala

embargo dicho plan de contigencia, no fue presentado por la promovente, por lo que debera debera atender lo senalado

en la Condicionante 3 en el presente oficio resolutivo.

que el proyecte contara con un plan de contigencia, sin

Regla 90. La altura maxima de las edificaciones no debera
exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de altura. La
determinacién de la altura se considerard a partir de la
interseccién del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica, exceptuando a las
edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por
inundacién por marea de tormenta las que no deberdn
rebasar los 12 metros.

El proyecto se ubica en una subzona de asentamientos
humanos respeta los lineamientos serialados para esta
subzona, el proyecto solamente se desarrolla en 2 niveles
yrespecta la altura senalada.

Regla 94. En las areas bajas con riesgo de inundaciéon por
marea de tormenta dentro de las Subzonas de
Asentamientos Humanos, la elevacion de las
construcciones o de la infraestructura se establecers a 1.5
metros como minimo con respecto al nivel del terreno
natural. Dicha infraestructura debera ser de bajo impacto,
sin que altere el flujo superficial del agua, sobre palafitos,
con materiales locales, y con senderos a través de veredas
fiotantes, evitando la compactacién del sustrato.

El proyecto se ubica en una subzona de asentamiento
humano respecta los lineamientos senalados para esta
suzona, el proyecto se ha disenado de acuerdo a los
historicos de inundociones en la zona y respectando lo
senalado en esta regla de operacion. '

Analisis: De acuerdo con lo anterior el promovente presentd anexo a la informacion adicional el plano denominado
Planos habitaciones con clave CONJ-01, numero 1-1, en el cual se observa que la edificacion corresponde a una obra
piloteada y elevada con respecto al nivel del terreno natural, por lo que se advierte que el proyecto tendra 2 niveles, de

acuerdo con la siguiente imagen:
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Plano denominado Planos Habitaciones con clave CONJ-0l, numero I-1

Asi mismo se advierte en la MIA-P, gue el proyecto tendra una elevacion sobre el suelo de 120 m. de la construccion sobre
el nivel del suelo v el hotel cerca de una altura de 10.0 m.

Por otro lado si bien la promovente senala que el hotel tendra 2 niveles y contara con una superficie de 10 m, sin embargo
de los planos presentado por la prorovente anexo a la informacion adiciona no se evidecia que |a obra tendra una altura
de 10 m, por lo que debera debera atender lo senalado en la Condicionante 4 en el presente oficio resolutivo.

Regla 93. Los espacios libres de cada predio deberdn | E/ proyecto se ubica en una subzona de asentamientos

arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con
especies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco
tenga minimo 10 cm de didmetro a la altura del pecho.
Asimismo, por lo menos el 50% de la superficie
pavimentada debe cubrirse con pavimentos que permitan
la infiltracion del agua al subsuelo.

humanos respecta los lineamientos senalados para esta
subzona, el proyecto respectara lo senalado en esta
regla, se aprovechara el 42% del predio del 60%
permitido.

| Analisis: De acuerdo con la informacian presentada por la promovente en la informacion adicional, se considera una
superficie de 4985 m? de superficie de conservacion, lo que representa un 60.13% espacio libre del predio, vegetacion en
estado natural.

De acuerdo a lo anterior el proyecto se pretende desarrollar en una superficie de 330.46 es decir el 39.86 %, se tiene que
la obras sera sobre palafitos, con materiales de locales, por lo cual se permite la infiltracion de agua al subsuelo, por lo que

el proyecto se ajusta con la presente regla.

Regla 101. Los productos y recursos forestales que se
utilicen en la construccién o instalacién de infraestructura
con fines turisticos deben acreditar su legal procedenciay
cumplir con las disposiciones de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, asi como

El prayecto se ubica en una subzona de asentamientos
humanos respecta los lineamientos senalados para esta
subzona, los materiales utilizados para el desarrollo del
proyecto seran adquiridos en lugares legalmente
establecidos.

la Ley General de Vida Silvestre.

Analisis: De acuerdo a lo anterior el presente se refiere a los aspectos ambientales derivados de la construccion de hotel
con 9 habitaciones y servicios asociados en un ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un ANP &n

permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion
de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales yfo municipales
como es el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, Ley General de Vida
Silvestre y sus Reglamentos.

terminos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, |

Regla 102. Con objeto de reducir el riesgo de propagacién | £/ proyecto se distribuye dentro del predio, dejando

de incendios, las construcciones quedaran separadas del | espacios separados de los limites del mismo.
limite de propiedad.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promvente mantendra una separacion del limite de la
propiadad, con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presenta regla,
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Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox, todo desarrollo debe disefiarse tomando en
cuenta las caracteristicas de tamafio minimo de lote y los
indices de ocupacién y utilizacion del suelo siguientes:

El proyecto cumple con los paramentros sefalados por la
regla 104, ya que dad la superficie y frente de lote esta
puede ubicarse dentro de un uso comercial y de servicio,
permitiendo una ocupacién de suelo del 60 y de
utilizacion de suelo de 1.80, en este sentido el proyecto

debera disenarse tomando en cuenta las caracteristicas de tamano minimo del lote vy los indices de ocupacion dictados
por este Programa de Manejo. En general, las construcciones e instalaciones autorizadas deberdn guardar ef maximo
| respeto al entorno, se procurard la utilizacion de materiales propios de la region y deberan minimizar su impacto, v

Superfici Frente ds lote Indice maximo Indice de
ok || i g o8 ocupaciar o tendra una utilizacion de suelo de 49533 m° de los
para 1,492.12 m* permitidos.
desarroll
ar (mz)"
Turistico 800 20 0.60 180 M2 |
hotelero
- SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO 33040 R
Lm Woa » 250 A SUPELRRICIE OE CONSERVACION “HR05 E0E
— FREMNTE DE LOTE {CALLE) 2318
::m,:??::'t 159 w o480 130 SUPERFICIE DEL FREDID ZRZ 96
Mixto [comercio 250 w0 0.60 180
vivienda MAXIMO PROYECTO
Comercial y do 250 0 0.60 120 PERMITIDO
servicios Inchce maxima de poupacion del suela 0.60 0.39
Equipamiento - 0.60 120 4293 m 33046 M
*as verdes o 020 0.20 Indice de utiizacion del suel L8O 0.60
da conservacion 449712 m 49533
“La superficie del lote no podra ser subdividida
Superficke de aprovechamiento
AREA DESCRIPCION SUPERFICIE (M2
Confrrmardn. con area e Accesn
RESTALRANTE comensales. cocina, bano, bodega v & 08
pasillo de servicio. elevado a 80 cm sobre
ol nibval da suela natural a base oe plotes
y acabados de maders natural y ventana
de piso a techo
Confarmardo en planta Baga con Srea o
acceso, un drea de mesas. recepodn
Habitaciones, escaleras y pasillos de
sorvicio. en planta alta; con paslio de
HABITACIONES servicio, escalareas v habitaciones cada
habitacidn cuenta con acceso, recamard (RAECE
closal vy bafo todo el edfico e
encuentra desplantado a 120 cm sobre el
nivel de suslo natural, a base do pilotes
conmuros y scabados de madara natural
v vantanas de piso a techo,
A bate de concepto a una alliuna e con
TANCUE capacidod para almacenar 2500 It de [ ]
ELEVADO agua y distribuirlos en laz habitaciones v
on el restaurante, e e
Cisterna dix cgncieto frara
CISTERMA almacenamiento de agua Tor
A base de madera, desplantado con
pilotes, con  acabado natural, fue
ANDADGR conectado desde el acceso al predio 6RO
hasta las escaletas para la planta alta. y
desde la recepcion hasta el restaurante.
FLANTA DE Planta  de  tratarmiento de forma [
TRATAMIENTO restangular. para tratar aguas neqgras v P
utilizarlas para tleno que parte desde s
habitaciones
TOTAL DE SUPERFICIE DE DESHLANTL 330.45m'
TOTAL DE CONSTRULTION BOR HABE AL IOHE S
AREA
Habitagion |
Habitacion 2
Planta baja Habitacion 3
Accaso y lobby
Escalera
Habitacion &
- Habitacion 5
Segundo Nivel Habitacion &
Hatatacion 7
Hakslasion B
Habitacioen 9
Terrazas wl i
Analisis: £l Programa de Manejo senala que: "En la Subzona de Asentamientos Humanes Holbox, debe considerarse que
todo desarrollo turistico debe tener como primicia la proteccion al ambiente y de los valores naturales; por lo tanto
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“gestionando su integracion al paisaje”.

En este sentido el proyecto esta conformado por dos predios de lo anterior se pretende el desplante del proyecto en el
predio 008, por lo que el uso le corresponde al de Turistico Hotelero; por lo que el uso que se autoriza corresponde al uso

Turistico hotelero, e debe tener como minimo 8 iperfi ote que no puede ser
subdivida,

En este tenor se tiene que la superficie total de aprovechamiento del proyecto es de 330.46 m?, de los cuales 715.5 m’

corresponden a la superficie del predio Q0B, y 113.46 m? corresponden al lote s/n. De lo anterior se desprende qgue el
proyecto considera la superficie de dos predios que juntos hacen una superficie de 828.96 m*.

Al respecto esta autoridad considera oportuno sefiala lo siguiente:

. La superficie de aprovechamiento del proyecto corresponde a todo el poligono donde realizara obras y/o
actividades, incluyendo las areas verdes; lo cual es distinto a la zona de desplante del proyecto. En este sentido tiene
una superficie de 828.96 m? conformado por los predios 008 y s/n..

Por otra parte el hotel, y adicionales se pretende desarrollar en el predio 008y el predio n/s se dejara como superficie
de conservacion.

2. Sibien es cierto que como parte del procedimiento de evaluacion del impacto ambiental no es requisito el acreditar
la legal posesion, propiedad o derecho para llevar a cabo las obrasy actividades asociadas al proyecto, si es obligacion
de esta Unidad Administracion revisar que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la Ley, Reglamento
y Normas oficiales Mexicanas aplicables, sujetandolo a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano,
ordenamiento ecologico del territorio, declaratorias de dreas naturales protegidas y demas instrumentos aplicables
como es el caso del Programa de Manejo del Area Natural Protegida de Yurn Balam, lo anterior en términos del
articulo 35 de la LGEEPA, ademas esta Delegacion Federal debera considerar los posibles impactos a los ecosistemas
considerando el conjunto de elementos que lo conforman, el uso de los recursos de manera que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosisternas y las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas propuestas de manera voluntaria por la promovente como |o es el mantener una superficie de 4985 m*
como area de conservacion.

En este sentido, y siendo que la Regla 104, senala una superficie minima de lote de 800 m‘ para desarrollar el uso
Turistico Hotelero; superficie que no puede subdividirse y que el predio 008 tiene una superficie de 715.5 m* menor
a la indicada en el programa de manejo y que el poligono de aprovechamiento esta conformada por dos predios,
esta Unidad Administracion considera necesario establecer condiciones al proyecto de tal manera que se cumpla
la superficie minima de lote, y se garantice que la superficie de 498.5 m? se mantenga como area de conservacion;
por lo gue dicha superficie debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio como area de
Proteccion de flora y fauna y/o conservacion o drea destinada voluntariamente para la conservacion, garantizando
la permanencia de la vegetacion; asi como de los servicios y bienes ambientales que proporciona quedando fuera
de la superficie de desplante autorizada y sujetando el proyecto a respectar la superficie minima de lote que se debe
tener para desarrollar el uso turistico Hotelero debiendo promover la fusion de los lotes quedando uno solo con una
superficie de 82896 my’ el cual no podra ser subdividido (Ver CONDICIONANTE 4 y 5).

3. Por otro lado, el Programa de Manejo no define los conceptos Indice de Ocupacion del Suelo e indice de Utilizacion
del Suelo, por lo que esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 2 de manera supletoria aplica los
conceptos senalados en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA Y EXPIDE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA REGION CARIBE NORTE DEL ESTAEO DE QUINTANA
ROQ publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de diciembre de 2010; toda vez que dicho
instrumento comprende la franja costera del noroeste del estado e incluye al municipio de Lazaro Cardenas.

"“El Coeficiente de ocupacion del suelo [COS) es la relacion aritmética existente entre la superficie
construida en planta baja y la superficie total del terreno.

El coeﬁc_:fente de utilizacion del suelo (CUS) es la relacién aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacién y la superficie del terreno”

COS. De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se tiene que el predio tiene una superficie de 82896
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¥, para el uso Turistico hotelero de indice de 0.60, por lo cual tiene permitido 497.376 m* de COS.

De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto pretende ocupar un COS de 497.376m?, por lo cual el proyecto se ajusta
al presente paramentro,

CUS De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se tiene que el pred*o tiene una superficie de 82896
“ para el uso Turistico hotelero de indice de 1.80, por lo cual tiene permitido 1,49212 m? de CUS.

De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se tiene que el proyecto pretende ocupara un CUS de
| 49533 m?, por lo cual el pro ntro
Regla 109. Esta prohibido descargar, deposntar o infiltrar | £/ proyecto respetard lo sernalado en esta regla de
cualquier material de desecho sélido en los suelos y | operacién, se contara con plan de manejo de residuos
cuerpos de agua. Los desechos deberin entregarse al | para el proyecto.

servicio municipal de recoleccién de basura, quien seré el
responsable de que sean trasladados fuera del APFF Yum
Balam.

Regla 'l:l9. En el . APFF Yum Balam debera realizarse | £/ provecto respectd lo senalado en esta regla, dentro del
._separac;én de residuos de los siguientes tipos: orgdnico, | plan de manejo de residuos se procederd a una
inorganico, papel, plastico, metal, vidrio, madera y tela. separacion de los residuos.

Analisis: De acuerdo con lo anterior la promovente sefala en la informacion adicional que el proyecto “Hotel Holbox
Escape” genera RSU, RME y RP que se presentan a continuacidn, mismo que seran atendidos a través del Programa que
se presenta en respuesta al principio de Responsabilidad Compartida” mediante el cual se reconoce que los residuos
solidos urbanos y de manejo especial son generados a partir de la realizacion de actividades que satifacen necesidades de
la sociedad, mediante cadenas de valor tipo prodiccion, proceso, envasado, distribucion consumo de productos, y que, en
consecuencia, su manejo integral es una corresponsabilidad social y requiere la participacion conjunta, coordinada de
productores, distribuidos, consumidores, usuarios de subproductos, y de los tres érdenes de gobierno segun correspanda,
bajo un esquema de factibilidad de mercado y eficiencia ambiental, tecnolégica, econémica y social”.

Las prioridades en el manejo de residucs establecen una politica de conservacion de los recursos naturales vy la
disminucion de los impactos al ambiente, de esta forma se busca primero la prevencion de la generacion de residuocs
segun el orden de prioridad siguiente:

Ira: Prevencion de la generacion: Reducir la cantidad de residuos que son generados en todas las aclividades.

Zra: Valorizacion: Retornar a la cadena de valor los subproductos que han sido desechados.

3ra: Tratamiento: Transfaormacion los residuos que no han podido prevenirse ni valorizarse para disminuir su impacto al
ambiente.

4ta: Disposicion final: Colocar de forma ambientalmente segura los residuos en el entorno natural,

Reduccion de residuos.

En los siguientes numerales se indican las acciones que se tomaran en cuenta para minimizar la generacion de residuos,

durante el desarrollo del proyecto, particularmente en las etapas de preparacion del sitio y construccion.

- Al finalizar el horario de comida, todos los residuos generados seran separados vy clasificados para su almacenamiento
temporal en contendores especificos.

- Se evitara la compra de bebidas embotelladas cuyo contenido sea menor a 2 litros.

- Se evitara el consumo de comida "chatarra” como frituras, botanas, galletas, etc.

- Se promovera el uso de envases o recipientes que sean susceptibles de reutilizarse, con la finalidad de evitar la compra
de recipientes desechables.

- Los alimentos seran trasladados al area de comida a través de bolsas reutilizables, evitando en todo momento el uso de
bolsas desechables,

- Se evitara en todo momento el uso de vasos, platos o cubiertos desechables.

- El agua para beber sera proporcionada a través de garrafones de 20 litros, y servida en vasos de plastico o vidrio
reutilizables, con la finalidad de evitar la compra de agua embotellada en presentaciones menores.

- Se dispondra de un sitio en funcién de un comedor para los obreros donde promovera la reduccion residuos, con
alimentos cocinados.

En la etapa de operacion del proyecto el promovente fomentara la reduccion, separacion, clasificacion, reutilizacion y
|_reciclado de residuos segun corresponda.
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En la siguiente Figura seilustra las estrategias de gestion de residuos que puede tener en cuenta el generador, para lograr
la minimizacion.
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Para los generadores, la implementacion de estrategias de gestion orientadas a la prevencion y minimizacion de los
residuos representa beneficios econdmicos, ambientales, legales y de imagen publica, entre otros. Sin embargo, debe
haber un compromiso de la gerencia o de Iz direccion de la organizacion frente a la gestion de los residuos, para garantizar
que el programa tenga éxito, reconociendo que su implementacion reducira costos y mejorara su situacion ambiental,
expresando su adopcion a través de la politica ambiental de la empresa u organizacion.

Antes de tomar la decisién sobre la implementacion de una o varias alternativas identificadas, se recomienda evaluar su
factibilidad utilizando criterios técnicos, legales, financieros y ambientales.

La separacion en la fuente es la base fundamental de la adecuada gestion de residuos, en la que se separa de manera
selectiva, dandose inicio a una cadena de actividades y procesos cuya efectividad depende de la adecuada clasificacion de
los residuos. Posteriormente a los procesgs de minimizacion de los residuos en los puntos de generacion y para una
cotrecta separacion en la fuente, se debe disponer de recipientes adecuados, que deben ser de un material resistente que
no se deteriore con facilidad y cuyo diseno y capacidad optimicen el proceso de almacenamiento.

En la separacion de los residuos se utilizara la “Guia de disefio para la identificacion grafica del manejo integral de los
residuos” editada por la SEMARNAT, misma que consta de la iconografia para identificar de forma inmediata, clara y
precisa los residuos solidos urbanos de forma separada en las fracciones mas comunes en que se pueden dividir, Ejemplo
para su aplicacion se refiere en la Figura siguiente, con la finalidad de lograr con el color un mayor reconocimiento por
parte del usuario y evitar confusiones. En caso de materiales especiales (madera, acero inoxidable, etc)) que no permitan
aplicacion de color, se recomienda revisar la guia en mencion,

Compostaje

Segun la Ley Estatal para para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos para Quintana Roo es el “Proceso de
descomposicion aerobica de la materia organica mediante la accion de microorganismos especificos” a partir del cual se
genera la Composta “Material inodora, estable y parecido al humus, rico en materia organica, resultado del proceso de
compuostaje de los residuos biodegradables”

Fomentar el compostaje se fundamenta en la necesidad de aprovechar toda esa materia organica que se desecha sin
aprovechamiento. Como se ha mencionadose utilizaran los residuos de los restos de comidas y generados por el despalme
v el desplante durante ei desarrollo del proyecto para procesar composta. El producto resultante se empleara para utilizarlo
coma resta urador de suelos en las zonas de siembra, incentivando con ello el ahorro en la compra de fertilizantes y
promoviendo un mejor crecimiento y rendimiento de los de las dreas verdes del proyecto.
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Almacenamiento.

la basura para un posible reciclaje de la misma,

que cuenta este municipio.

Segun la LEPGIR, se entiende por almacenamiento la “Retencion temporal de los residuos en lugares propicios para
prevenir danos al ambiente, los recursos naturales y a la salud de la poblacion en tanto son recolectados para su
reutilizacion, reciclado, co-procesamiento, tratamiento o disposicion final”

Para un manejo adecuado de los residuos se dispondra de contendores para cada tipo de residuos que se generen (latas
de aluminio, papel, vidrio, residuos organicos, etc.), los cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que
los trabajadores encargados de ejecutar el proyecto, puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de

Los residuocs quedaran contenidos en bolsas colocadas al interior de cada contenedor para facilitar su manejo. En la Figura
siguiente se muestran algunos ejemplos de estos contenedores que se pretende utilizar, los cuales tendran la
caracteristica de ser hermeticos (al cerrarse), para evitar la proliferacion de fauna nociva Y con las identificaciones sequn
la Guia establecida por la SEMARNAT indicada anteriormente,

Los sitios que se dispondran para el almacenamiento temporal de los residuos se podrian denominar Puntos Limpios en
concordancia con la denominacion de programas municipales que se han estado desarrollando en Quintana Roo,

Para la disposicion final de los desechos, "Residuos que econémica, técnica o socialmente no son valorizables y son
tratados o enviados a sitios de disposicion final", segun la LEPGIR, se cumplird con lo establecido en el Reglamento para
residuos no peligrosos del Municipio de Lazaro Cardenas, mismos gue finalmente se dispondran en el relleno sanitario con

El compostaje es una tecnologia de bajo costo y su objetivo prioritario es la obtencion de un producto final que debe ser |
facilmente manejable y almacenable, cuya materia organica debe estar suficientemente estabilizada y humificada, libre
de compuestos toxicos para el hombre, plantas o animales y también de organismos patégenos y semillas de malas |

Regla 123. Dentro del
expresamente prohibido:

APFF Yum Balam, queda

I. La fundacion de nuevos centros de poblacién;

Il. Modificar las condiciones naturales de los acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riveras y vasos existentes;

Il Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo
y en cualquier clase de corriente o depdsitos de agua;

IV. Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salve para investigacién cientifica,
operacién, manejo, administracién, y difusién sin fines de
lucro;

VI. Instalar o establecer espigones o cualquier estructura
que modifique las corrientes marinas o provoque erosion
de la costa;

Vil. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo de
material, incluyendo contenedores, recipientes, envases,
bolsas, utensilios o cualquier otro elemento contaminante;
VIIL Introducir especies exéticas, incluyendo las invasoras,
asi como las especies que se tornen ferales tales como
perros y gatos, y

IX. No se permite la disposicién final de residuos tanto
liquidos como sdlidos dentro del drea natural protegida.

El proyecto respecta y dard cumplimiento a las
prohibiciones establecidas.

de la costa.

Analisis: Al respecto es preciso senalar que el presente se refiere a los aspectos ambientales de la construccion y operacion
de un hotel de 9 habitaciones y obras asociadas, por lo cual no se pretende nuevos centros de poblacion, madificar las
condiciones naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riveras y vases
existentes, Instalar o establecer espigones o cualquier estructura que modifique las corrientes marinas o provagque erasion

G
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tal- i tivas de Meéxico de flora y fauna
su_inclusién, exclusién o cambio-Lista de

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
silvestr orias_de ri o _y especi

especies en riesgo.

£sta Norma Oficial Mexicana tiene por cbjeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo
en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusién, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
evaluacion de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas
fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de
las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente senalo capitulo VI de la MIA-P, predio y sus alrededores se observa vegetacion secundaria de manglar
con presencia de las siguientes especies: Mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

De acuerdo con lo anterior la promovente como medida de compesacion a favor del manglar pretende llevar a cabo la
reforestar una superficie de 1600 m? de manglar (40 m x 40 m) en una zona de humedales costeros deteriorada, que se
ubica al suroeste del predio.

Por otro lado la promovente propone las siguientes acciones que se pretende llevar a cabo:

v Se debera identificar areas de manglar del proyecto y las cercanas a la zona, como la franja de manglar al Oeste
de la servidumbre de paso e implementar un programa periédico vecinal de limpieza y retiro de residuos.

v Se debera coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacion y recuperacion de este ecosistema.

v Se debera poner a disposicion de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando, cortando o
realizando actividades que afecten al manglar.

v Antes del inicio de la obra se debera colocar una membrana sea sintética o textil que proteja la vegetacion situada
en la parte posterior y lateral al predio, donde hay cercania con asociaciones de manglar, para reducir y controlar
los polvos y particulas que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus indices y capacidad fotosintetica y de
evapotranspiracion por la obstruccion de los poros vegetales.

v Se colocaran letreros que indiquen a los trabajadores y personas en transito que esta prohibido el ingreso de
vehiculos a esta zona, asi comno las actividades extractivas y/o de aprovechamiento.

Se instruira a los trabajadores a no depositar ningun tipo de residuos, sea solido o liquido en esta zona.

v Se instruira a los trabajadores a no realizar actividades de ningun tipo fuera del area que sea autorizada para el
desplante de la obra,

v Se realizara, semanalmente, un programa de limpieza en la zona federal para garantizar la supervivencia del
individuo de mangle botoncillo encontrado.

v Se pondra a disposicion de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando acciones de
extraccion, caza y/o aprovechamiento cercano a la zona donde se encuentra el individuo de mangle botoncillo.

v Se coadyuvara con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen pertinentes en beneficio
del humedal y manglar de la region.

v Se prohibira explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, la disposicion de aguas, inclusive las tratadas,
directamente en zona de humedales

¥ Se realizara una inspeccion de campo en la zona para verificar que no existan especies invasivas y/o secundarias
que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y zacates exdticos y; en caso

de encontrarles se les removera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y
endemicos.
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NOM-022-SEMARNAT- ue establ ecificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracié e los humedales costeros en zonas de manglar

en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el por el que se adiciona
la especificacion 4.43 publicado iario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004.

La promovente senalo capitulo VI de la MIA-P, predio y sus alrededores se observa vegetacion secundaria
de manglar con presencia de las siguientes especies: Mangle botoncillo (Conocarpus erectus); por lo que
se procede a realizar el analisis del proyecto a fin de demostrar el cumplimiento de las observaciones v
restricciones contenidas en la Normatividad de referencia.

Dado lo anterior, y considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccion de canales,
bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar algun tipo de aprovechamiento
hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas
vias de comunicacion, ni implica llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas, de extraccion de sal o
granjas de camaron y por otro lado, no se contempla introducir ejemplares de flora y fauna que puedan
tornarse perjudiciales, tampoco contempla servicios que utilice postes, ductos, torres y lineas, el material
que se utilice se obtendra de sitios autorizados, ni la compactacion de sedimento en marismas, se resaltan
las siguientes especificaciones:

Especificacion Vinculacion del promovente

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad | - La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero:

vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia | No _se afectord la_integridad del flujo hidrologico del
de impacto ambiental se debers garantizar en todos | manglar, ya que como se ha mencionado si bien dentro del
los casos la integralidad del mismo, para ello se | predio se puede observar un area provista de vegetacion de
contemplarén los siguientes puntos: manglar, el proyecte se ubica fuera de esta zona por lo que

no se tendra afectacion sobre esta vegetacion, se construira
La integridad del flujo hidrolégico del humedal | fuera de este tipo de vegetacion, en ningun momento se

costero; interrumpira el flujo hidrico del manglar.

La integridad del ecosistema y su zona de

influencia en la plataforma continental; - La integridad del ecosistema y su zona de influencia en
Su productividad natural; la plataforma continental:

La capacidad de carga natural del ecosistema | No se afectard la integridad del ecosistema y su zona de
para turistas; influencia, como bien se ho comentado el proyecta no

Integridad de las zonas de anidacién, | contempla el aprovechamiento de ninguna superficie de
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; | vegetacion de mangiar, el desarrollo del mismo no
La integridad de las interacciones funcionales | repercutird con ningun afectacion al manglar o zona de
entre los humedales costeros, los rios (de | influencia porque no se tocara ninguna superficie de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona | manglor.

marina adyacente y los corales;
Cambio de las caracteristicas ecolégicas; - Su productividad natural;

Servicios ecolégicos; No se afectara la integridad de su productividad notural,
Ecolégicos y eco fisiologicos (estructurales del | nuevamente se menciona que el desarrollo del proyecto en
ecosistema como el agotamiento de los | ningun momento afectaran superficie de manglar, por
procesos primarios, estrés fisiologico, toxicidad, | consiguiente no se afectara la productividad natural del
altos indices de migracién y mortalidad, asi | mismo, dado que no se desarrollaran actividades en o
como la reduccion de las poblaciones | vegetacion de mangiar, solamente se realizaran actividades
principalmente de aquellas especies en estatus, | de vigilancia sobre los manglares cercanos al sitio

entre otros).

- La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

No_se afectara lg integridud de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos, el
concepto de Copacidod de Carga no figuraba en o
normatividad ambiental del pais, sino hasta la publicacion

de la Norma Oficial Mexicana 022-SEMARNAT-2003, sin que

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob mx/semarnat

Pagina 43 de 79




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBIENTE ‘ 2019 Unidad de Gestion Ambiental

WLI.WMTA

OFICIO NUM:: 04/sca/zatone. D1 14

la misma norma proporcionara la definicion de dicho
concepto, situacion que prevalece aun cuando se publica el
Articulo 60 TER de la LGVS, auxiliando el andlisis de dicho
concepto a partir de definiciones tecnicas publicadas en la
literatura. En este sentido se utilizara la definicion
establecida en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Areos
Naturales Protegidas, donde en su articulo 3 fraccion IV
define:

IV. -Capocidad de carga: Estimocion de lo tolerancie de un
ecosistemo ol uso de sus componentes, tol que no rebase su
capacidad de recuperarse en el corto plazo sin la oplicacion de
medidas de restauracién o recuperacion para restablecer el
equilibrio ecologico;

Sin embargo, este instrumento normativo no especifica
cuales son los Ifmites de capacidad o numeros de personas
gue pueden visitar el proyecto, tomando comao referencia los
indices de ocupacion y utilizacién de suelo senalados por el
Plan de mcne_,to de la ANP mnm_qugmﬂ

Pt ] ’ ema, de igual forma
cn' no reahzor nrnguna act:wdad sobre vegetocion de
manglar, no se afecta en ninguna forma o esta vegetacion.

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje;

No _se afectard la integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje, como bien se
ha descrito en los puntos anteriores el proyecto no afectara
en ningun momento vegetacion de manglar, la operacion
del proyecto se encuentra fuera de la superficie de manglar,
por consiguiente no se afectara la zona de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje de las
diversas especies que habitan en el manglar, no existe
vegetacion de manglar dentro del predio.

- La integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

No se afectard la integridad de lgs interacciones entre el
manglar, los rios, la dung, la zona maritima adyacente y los
coralesdentro y en las colindancias del proyecto no se
encuentra rios, dunas o zonas marinas

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecolégicos;

- Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de
migracién y mortalidad, asi como la reduccion de las
poblaciones principalmente de aquellas especies en
status, entre otros).

Como bien se ha enfatizado con anterioridad, no

M&stmngmllgs_ggmau
servicios ecolbgicos, los manglares poseen caracteristicas
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muy peculiares como ecosisternas. Se forman por
arboles llamados mangles, unas especies grandes vy
retorcidas que crean barreras naturales entre el mar y
cuerpos de ogua dulce. Se encuentran en zonas costeras y
estuarios, v son la casa de una variedad enorme de especies.
Por su especial combinacion de agua dulce y solada, en ellos
viven peces, moluscos, crustdceos, y aves de todo tipo,
incluyendo aves migratorias.

No se realizara ninguna actividad en superficie de manglar,
si bien el predio cuenta con drea de manglar, no se afectara
en ningun momento esta zona.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promevente en la informacion adicional se advierte que el
proyecto no afeclara ni provocard cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos de la zona con vegetacion de
manglar que se ubica dentro del predio; en este sentido, los manglares poseen caracteristicas particulares como
ecosistemas. Se forman por arboles llamados mangles, unas especies grandes y retorcidas que crean barreras naturales
entre el mar y cuerpos de agua dulce. Se encuentran en zonas costeras y estuarios, y son la casa de una variedad enorme
de especies. Por su especial combinacion de agua dulce vy salada, en ellos viven peces, moluscos, crustaceos, y aves de
todo tipo, incluyendo aves migratorias.

5in embargo en la informacién adicional la promovente manifestd que: Se pretende propone llevar a cabo la reforestar
una superficie de 1,600 m? de manglar (40 m x 40 m) en una zona de humedales costeros deteriorada, gue se ubica al
suroeste del predio.

Por otro lado la promovente propone las siguientes acciones que se pretende llevar a cabo:

¥ Se debera identificar areas de manglar del proyecto y las cercanas a la zona, como la franja de manglar al Oeste de la
servidumbre de paso e implementar un programa periédico vecinal de limpieza y retiro de residuos.

¥ Se depera coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacion y recuperacion de este ecosistema.

v Se debera poner a disposicion de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando, cortando o realizando
actividades que afecten al manglar.

v Antes del inicio de la obra se debera colocar una membrana sea sintética o textil que proteja la vegetacion situada en
la parte posterior y lateral al predio, donde hay cercania con asociaciones de manglar, para reducir y controlar los polvos
y particulas que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus indices y capacidad fotosintetica y de
evapotranspiracion por la obstruccion de los poros vegetales,

¥ Se colocaran letreros que indiquen a los trabajadores y personas en transito que esta prohibido el ingreso de vehiculos
a esta zona, asi como las actividades extractivas y/o de aprovechamiento.

v Seinstruird a los trabajadores a no depositar ningun tipo de residuos, sea solido o liquido en esta zona.

¥ Se instruira a los trabajadores a no realizar actividades de ningun tipo fuera del area que sea autorizada para el
desplante de la obra.

¥ Serealizara, semanalmente, un programa de limpieza en la zona federal para garantizar la supervivencia del individuo
de mangle botoncillo encontrado.

¥ Se pondra a disposicién de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando acciones de extraccion,
caza y/o aprovechamiento cercano a la zona donde se encuentra el individuo de mangle botencillo,

v Se coadyuvara con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen pertinentes en beneficio del

humedal y manglar de la region.

v Se prohibira explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, la disposicion de aguas, inclusive las tratadas,
directamente en zona de humedales

¥ Se realizara una inspeccion de campo en la zona para verificar que no existan especies invasivas y/o secundarias que
puedan competir con el mangle, por ejemnplo, el pino de mar, almendras, pastos y zacates exoéticos y, en caso de
encontrarles se les removera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endémicos.Por
lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con la presente especificacion, ya que no se realizara actividad en
superficie de manglar.
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No obstante lo anterior, preve la construccion de un restaurante el cual se ubicar en la zona donde se realizaron trabajos
de preparacion de sitio que implicaron la remocion de vegetacion caracteristica de los ecosistemas de humedal costero
de manglar y de matorral costero, con presencia en ambos ecosistemas, de especies protegidas por la legislacion
mexicana, como lo son el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), la palma chit (Thrinax radiata) y la iguana rayada
(Ctenosaura similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, con estatu de proteccion “A" de amenazadas, De acuerdo con lo
anterior, se tiene que derivado de la Resolucién administrativa numero PFPA/4.1/2C.27.5/00010-17/007-08 emitida por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numero
PFPA/29.3/2C.27.5/00010-17, de fecha del 05 de junio de 2018, a través de la Direccion General de Impacte Ambiental y
Z7ona Federal Maritimo Terrestre. Es decir la obra y actividad por desarrollar son consideras de tracto sucesivo, en este
sentido la obra (restaurante), no puede desnvincularse del antecendentes irregular que le digo origen a las es decir
involucra acciones que se encuntra vinculadas directamente con actividades previas de remocion de vegetacion
caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero, con presencia en ambos
ecosisternas, de especies protegidas por la legislacion mexicana, como lo son el mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
la palma chit {Thrinax radiata) y la iguana rayada (Ctenosaura similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma
Oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que el andlisis implica necesariamente su vinculacion con las
condiciones previas a la realizacion de estasy en consecuencia a la presencia del tipo de vegetacion original. De acuerdo
con lo anterior, se tiene que la obra del restaurante, se localiza en la zona que presentaba el tipo de vegetacion que rifiere
la la Resolucion administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00010-17/007-08, por lo que ésta no puede ser autorizada.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que | No se realizara ninguna actividad en superficie de manglar,
contenga contaminantes orgdnicos y quimicos, | sibien el predio cuenta con drea de manglor, no se afectara
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, | en ningun momento esta zona.

grasas, aceites combustibles o modifiquen Ila
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico, dafien el ecosistema o a sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicaolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades productivas
que se vierten a los humedales costeros deberdn ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segun el caso.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se advierte gue el proyecto contara la instalacion
de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales dicenada a la medida y necesidad del proyecto, por lo que odos
activados en el sistema de nano filtracion Aclarapack®, uniendo asi las 2 tecnologias mas exitosas del mundo en un solo
reactor; dando como resultado un proceso de tratamiento compacto, confiable y de facil operacion que produce una
calidad de agua tratada insuperable, cuyo mecanismo de depuracion gue tiene lugar es muy simple: las bacterias
consumen la materia organica presente en el agua al incorporarla a su metabolismo como fuente de carbono que le
permite obtener energia para desarrollar sus funciones, Las bacterias forman aglomeraciones que son mas densas que el
agua lo que permite su separacion por sedimentacion, una vez que se ha llevado a cabo el proceso de depuracion en un
reactor biologico (tangue con bacterias en suspension) el agua se pasa a un tanque de sedimentacion en el que el agua
fluye lentamente para permitir que los floculos de bacterias se depositen en el fondo, obteniendo un efluente claro por la
parte superior del tangue y un concentrado de bacterias con apariencia de lodo por la parte inferior, este lodo es regresado
al reactor biologico para mantener una concentracion elevada de bacterias y eventualmente una parte es purgada del
sistema.

Por otro lado se contemnpla la instalacion de un humedal artificial ya que el biodigestor Rotoplas funciona para las tareas
de degradacion de materia organica pero no es suficiente para generar un agua que cumpla con los parametros
establecidos por la legislacion en materia de agua, es asi que con la instalacion de |a planta de tratamiento, se tendra un
agua que cumple con los limites maximos permisibles por lo que no es necesario construir un hurmnedal artificial y mejor
destinar todo el espacio a la creacion de areas verdes con especies endémicas de la zona, las agua sera utilizada para el
riego de las areas verdes, por lo que no se prevé el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen |a temperatura del cuerpo de
agua

4.16_Las a?tivida'des productivas como la agropecuaria, | No se construirdn vias de comunicacion en el proyecto,
acuicola intensiva o sami-intensn_.ra, infraestructura | existen vios de comunicacion va establecidas por la
urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con | autoridad municipal, asi mismo la CONABIO en su uitimo

la vegetacion de un humedal costero, deberan dejar | Jevantamiento de la distribuciones de manglares, senalan
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una distancia minima de 100 m respecto al limite de la | que la formacion desarrollada de manglar mas cercano al
vegetacion, en la cual no se permitird actividades | predio se ubica a una distancia aproximada de 80 m.
productivas o de apoyo.
Si bien en el predio existen individuos de manglar estos se
mantendran como vegetacion de conservacion, por lo que
proyecto no cumple con distancia de 100 m, ya que dentro
del predio se observan y registran especies de manglar
botoncillo, por lo que el presente proyecto se apega « la
especificacion adicionada 4.43. ) i
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presenteda por la promovente se advierte que el proyecto se encuenta a
distancia en es menor a 100 metros con respecto a la vegetacion de manglar; por lo que no se ajusta con la restriccion
senalada en la especificacion 4.16, S
4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y | No se realizara relleno, desmonte, quema o desecacion de
desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser | vegetacion de humedal costero, el proyecto no contempla el
transformado en potreros, rellenos sanitarios, | aprovechamiento de ninguna superficie de manglar, los
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra | individuos de manglar existentes seran mantenidos como
que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido | vegetacion de conservacion.
autorizada por medio de un cambio de utilizacion de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto
ambiental.
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la informacion adicional se advierte que el
proyecto no contempla realizar la actividad de relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal costerq.
los individuos de manglar existentes serdn mantenidos en su totalidad dentro del proyecto asi mismo el proyecto sera
desplantado sobre pilotes, por otra parte el drea de proyecto se encuentra dentro de una zona urbana, por lo que el
proyecto se ajusta con la presente especificacion.

No obstante lo anterior, se prevé la construccion de un restaurante el cual se ubica en la zona donde se realizaron trabajos
de preparacion de sitio que implicaron la remocién de vegetacion caracteristica de los ecosistemas de humedal costero
de manglar y de matorral costero, con presencia en ambos ecosisternas, de especies protegidas por |3 legislacion
mexicana, como lo son el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), la palma chit (Thrinax radiata) y la iguana rayada
(Ctenosaura similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, con estatu de proteccion “A" de amenazadas, De acuerdo con o
anterior, se tiene que derivado de la Resolucién administrativa numero PFPA/4.1/2C.27.5/00010-17/007-08 emitida por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numero
PFPA/29.3/2C.27.5/00010-17, de fecha del 05 de junio de 2018, a través de la Direccion General de Impacto Ambiental y
Zona Federal Maritimo Terrestre. Es decir la obra y actividad por desarrollar son consideras de tracto sucesivo, en este
sentido la obra (restaurante), no puede desnvincularse del antecendentes irregular que le digo origen a las es ds,l:mr
involucra acciones que se encuntra vinculadas directamente con actividades previas de remocion de vegetacion
caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero, con presencia en ambos
ecosisternas, de especies protegidas por la legislacion mexicana, como lo son el mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
la palma chit (Thrinax radiata) v la iguana rayada (Ctenosaura similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma
Oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que el analisis implica necesariamente su vinculacion con las
condiciones previas a la realizacion de estas y en consecuencia a la presencia del tipo de vegetacion original.

Por lo tanto el restaurante no se ajusta con la especificacion 4.18 de la presente norma.
4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos | No se realizara ninguna actividad en superficie de manglar. X
solidos en humedales costeros. si bien el predio cuenta con area de manglar, no se afectara
en ningun momento esta zona. . _
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no pretende la disposicion
de residuos sélidos sobre |a vegetacion de manglar en el predio, es importante senalar que el presente especificacion es
prohibitiva v por tanto su observancia obligatoria.
435 Se dara preferencia a las obras y actividades que | No se realizara ninguna actividad en superficie de mgng!m.
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de | si bien el predio cuenta con drea de manglar, no se afectara
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las | en ningun momento esta zona

bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
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agua que sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
ireas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre trinsito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

No se realizara ninguna actividad en superficie de manglar,
si bien el predio cuenta con area de manglar, no se afectara
en ningun momento esta zona.

| 4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién

natural de Ia unidad hidrolégica, comunidad vegetales
y animales mediante el restablecimiento de Ia
dindmica hidrolégica y flujos hidricos continentales
(rios de superficie y subterrdneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto fredtico), la eliminacién
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las ireas que presenten potencial para
ello.

No se realizara ninguna actividad en superficie de manglor,
si bien el predio cuenta con drea de manglar, no se afectara
en ningun momento esta zona.

438 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberidn estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto deberd contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las acciones a realizar.

No se realizara ninguna actividad en superficie de manglar,
si bien el predio cuenta con drea de manglar, no se afectara
en ningun momento esta zona.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas
de manglar deberi utilizar el mayor nimero de
especies nativas dominantes en el &drea a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se
encuentre.

No se realizara ninguna actividad en superficie de manglar,
si bien el predjo cuenta con cirea de manglar, no se afectara
en ningun momentoe esta zona.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exéticas para las actividades de restauracién
de los humedales costeros.

No se introducird ninguna especie ‘exotica ol proyecto y
mucho menos a los manglares cercanos al predio.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados
y creados requerirdn de por lo menos de tres a cinco
anos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el
humedal costero alcance la madurez y el desemperio
éptimo.

No se realizara ninguna actividad en superficie de manglar,
si bien el predio cuenta con drea de manglar, no se afectara
en ningun momento esta zona.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente propone llevar a cabo la reforestar una superficie de
1,600 m* de manglar (40 m x 40 m) en una zona de humedales costeros deteriorada, que se ubica al suroeste del predio

Por otro lado la promovente propone las siguientes acciones que se pretende llevar a cabo:

v Se debera identificar areas de manglar del proyecto y las cercanas a la zona, como la franja de manglar al Qeste de 1a
servidumbre de paso e implementar un programa periodico vecinal de limpieza y retiro de residuos,
Se debera coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacion y recuperacion de este ecosisterna,

Se debera poner a disposicion de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando, cortando o realizando
actividades que afecten al manglar.

Antes del inicio de la obra se debera colocar una membrana sea sintética o textil que proteja la vegetacion situada en
la parte posterior y lateral al predio, donde hay cercania con asociaciones de manglar, para reducir y controlar los polvos
y particulas que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus indices y capacidad fotosintética y de
evapotranspiracion por la obstruccion de los poros vegetales,

Se colocaran letreros que indiquen a los trabajadores v personas en transito que esta prohibido el ingreso de vehiculos
a esla zona, asi como las actividades extractivas y/o de aprovechamiento.

Se Instruira & los trabajadores a no depaositar ningun tipo de residuos, sea solido o liguido en esta zona,
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¥ Se instruira a los trabajadores a no realizar actividades de ningun tipo fuera del area que sea autorizada para el
desplante de la obra.

¥ Serealizara, semanalmente, un programa de limpieza en la zona federal para garantizar la supervivencia del individuo
de mangle botoncillo encontrado.

¥ Se pondra a disposicion de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando acciones de extraccion,
caza y/o aprovechamiento cercano a la zona donde se encuentra el individuo de mangle botoncillo,

¥ Se coadyuvara con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen pertinentes en beneficio de|

humedal y manglar de la region.

v Se prohibira explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, la disposicion de aguas, inclusive las tratadas, |
directamente en zona de humedales

¥ Serealizara una inspeccién de campo en la zona para verificar que no existan especies invasivas y/o secundarias que
puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y zacates exoticos y; en caso de
encontrarles se les removera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endemicos.

Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
7 de mayo de 2004

La adicion de la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo siguiente:

Especificacion Promovente )

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los | E/ proyecto implementara una serie de medidas en
numerales 4.4 y 422 y los limites establecidos en los | beneficio del humedal costero como senala este
numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el | numeral, si bien es cierto que dentro del predio del
informe preventivo o en la manifestacién de impacto | proyecto. Debido a que las obras plonteados para el
ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de | proyecto se encuentran a menos de 100 m del
compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga la | manglar que se desarrolla en lo zona, la
autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente. promovente tiene la intencion de llevar a cabo lus
siguientes medidas de compensacion en beneficio
de humedales costeros:

Se pretende llevar o caobo la reforestar una
superficie de 1,600 m* de manglar (40 m x 40 m)en
una zona de humedales costeros deteriorada, que
se ubica al suroeste del predio.

Por otro lado la promovente propone las siguientes
acciones que se pretende llevar a cabo:

v Se deberd identificar areas de manglar del
proyecto y las cercanas a la zona, como la franja
de manglar al Oeste de la servidumbre de paso
e implementar un programa periodico vecinal
de limpieza y retiro de residuos.

v Se debera coadyuvar con las autoridades en los
esfuerzos de reforestacién y recuperacion de
este ecosistema.

v Se debera poner a disposicion de la Autoridad a
toda persona que sea vista talando, desecando,
cortando o realizando actividades que afecten
al manglar.

¥ Antes del inicio de Ja obra se debera colocar una
membrana sea sintética o textil que proteja la
vegetacién situada en la parte posterior y lateral
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al predio, donde hay cercania con gsociaciones
de manglar, para reducir y controlar los polvos y
particulas que se depositen sobre el mismo y
perjudiguen sus Indices y capacidad
fotosintética y de evapotranspiracién por la
obstruccion de los poros vegetales.

v Se colocaran letreros que indiquen a los
trabajadores y personas en trdnsito que esta
prohibido el ingreso de vehiculos a esta zona, asi
como las actividades extractivas y/o de
aprovechamiento.

v  Se instruird a los trabojadores a no depositar
ningun tipo de residuos, sea sdlido o liquido en
esta zona.

v Se instruirad a los trabajadores a no realizar
actividades de ningun tipo fuera del area que
sea autorizada para el desplante de la obra.

v Se realizara, semanalmente, un programa de
limpieza en la zona federal para garantizar la
supervivencia del individuo de mangle
botoncillo encontrado.

v Se pondra a disposicion de las autaridades a
cualquier persona que sea sorprendida
realizando acciones de extraccién, caza y/o
aprovechamiento cercano a la zona donde se
encuentra el individuo de mangle botoncillo.

v Se coadyuvard con las autoridades en las
acciones y actividades que las mismas estimen
pertinentes en beneficio del humedal y mangiar
de la region.

¥ Se prohibira expiicitamente, en cualquier etapa
del proyecto, lo disposicion de aguas, inclusive
las tratadas, directamente en zona de
humedales

v Se realizara una inspeccién de campo en la
zona para verificar que no existan especies
invasivas y/o secundarias que puedan competir
con el mangle, por ejemplo, el pino de mar,
almendras, pastos y zacates exoticos y; en caso
de encontrarles se les removera del sitio para

privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos
de mangle y endémicos.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se advierte que se pretende llevar a cabo la
reforestar una superficie de 1600 m? de manglar (40 m x 40 m) en una zona de humedales costeros deteriorada, gue se

ubica al suroeste del predio.

Por otro lado la promovente propone las siguientes acciones que se pretende llevar a cabo:

v Se depera identificar areas de manglar del proyecto y las cercanas a la zona, como la franja de manglar al Oeste de
la servidumbre de paso e implementar un programa periédico vecinal de limpieza y retiro de residuos.
¥ Sedebera coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacion y recuperacion de este ecosistemna.
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v Sedebera poner a disposicion de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando, cortanda o realizando |
actividades que afecten al manglar,

v Antes del inicio de la obra se debera colocar una membrana sea sintética o textil que proteja la vegetacion situada
en |a parte posterior y lateral al predio, donde hay cercania con asociaciones de manglar, para reducir y controlar los
polvos y particulas que se depositen sobre el mismo y perjudiguen sus indices vy capacidad fotosintética y de
evapotranspiracion por la obstruccion de los poros vegetales.

v Se colocaran letreros que indiquen a los trabajadores y personas en transito que esta prohibido el ingreso de
vehiculos a esta zona, asi como las actividades extractivas y/o de aprovechamiento.

¥ Seinstruird a los trabajadores a no depositar ninguin tipo de residuos, sea sélido o liquido en esta zana.

v 5e instruira a los trabajadores a no realizar actividades de ningun tipo fuera del drea que sea autorizada para el
desplante de la obra.

v Se realizara, semanalmente, un programa de limpieza en la zona federal para garantizar la supervivencia del
individuo de rnangle botoncillo encontrado.

¥ Se pondra a disposicion de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando acciones de
extraccion, caza y/o aprovechamiento cercano a la zona donde se encuentra el individuo de mangle botoncillo.

¥ Se coadyuvara con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen pertinentes en beneficia del
humedal y manglar de |a region.

¥ Se prohibira explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, la disposicion de aguas, inclusive las tratadas,

. directamente en zona de humedales.
[v  Serealizara una inspeccion de campo en la zona para verificar que no existan especies invasivas y/o secundarias que
1

puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y zacates exoticos y; en caso de
encontrarles se les rernovera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endemicos
|
| Se senala a la promovente, que las actividades de manejo de especies en riesgo deberan llevarse a cabo conforme las
disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas disposiciones
| Juridicas aplicables en la materia. (ver Condicionante 6)

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de |la Federacion el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

"Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, | 1- No se removerg, rellenard, transplantara, ni podara

trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provogque
cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
superficies en metros cuadrados de manglar.”

ninguna superficie de vegetacién de mangiar, ya que el
proyecto se ubica unica y exclusivamente en la subzono de
asentarientos humanos del poligono dentro del ANP Yum
Balam y dentro del predio no se encuentra provista de
vegetacion de manglar.

2-_No se afectard la integralidad del flujo hidrologico. del
manglar, ya que como se ha mencionado el proyecto no se
ubica en ninguna superficie de vegetacién de manglar, las

cabarias no afectardn individuos de manglar.

3.- No se afectara lg integralidad del ecosistema y su zona
de influencia, el proyecto no afecta en ningun momento
vegetacion de manglar.

4.- No se agfectara g integralidod de su_productividad
natural, nuevamente tormando como referencia la figura
anterior podemos apreciar que las estructuras en ningun
momento afectaran superficie de manglar, por
consiguiente no se afectara la productividad natural del
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mismo, dado que no se desarrollaran actividades en la
vegetacién de manglar, mds que actividades de monitoreo
es decir se considerard drea de proteccion toda la
superficie de manglar ccupante en los predios colindantes
del proyecto.

natural del ecosisterna para [os proyectos turisticos,si bien
la misma LGVS no establece cual es la capacidad de carga
de los ecosistemas de manglar podemos tomar como
referencia los indices de ocupacién y utilizacion de suelo
sefialados por el Plan de manejo de la ANP, se establece

que no afectard la capacidad de carga natural del

ecosistema,de igual forma al no realizar ninguna
actividad sobre vegetacién de manglar, no se afecta en
ninguna forma a esta vegetacion.

6.- No se afectara la integralidad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevingje, coma bien
se ha descrito en los puntos anteriores el proyecto no
afectara en ningun momento vegetacion de manglar, la
operacion del proyecto se encuentra fuera de una
superficie de ecosistema de manglar, por consiguiente no
se afectard la zona de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinagje de las diversas especies que
habitan en el manglar.

7.- No se afectard la integralidad de [as intergcciones entre
el manalar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y
los corales, dentro y en las colindancias del proyecto no se
encuentra rios, en duna o zona marina adyacente,

8- No se afectara o se provocaran cambios en las
cargcteristicas y servicios ecoldgicos, los manglares poseen
caracterfsticas muy peculiares como ecosistemas. Se
forman por arboles [lamados mangles, unas especies
grandes y retorcidas que crean barreras naturales entre el
mar y cuerpos de agua dulce. Se encuentran en zonas
costeras y estuarios, y son la casa de una variedad enorme
de especies. Por su especial combinacion de agua dulce y
salada, en ellos viven peces, moluscos, crustacegs, y aves
de todo tipo, incluyendo aves migratorias

Los manglares poseen caracteristicas acudticas vy
terrestres. Cumplen con la funcién de proteger a las
comunidades cercanas de tormentas y huracanes, y de
proveerlas de oxigeno, al capturar grandes cantidades de
dioxido de carbono. Unas de las regiones del pais donde
pueden verse estos magnificos ecosistemas son Quintana
Roo y Chiapas, donde el paso de desastres naturales ha
dejado grandes estragos.

Entre los principales servicios ambientales podemos
mencionar los siguientes:

*  Proteccion contra inundaciones o tormentas
» Conservacion de linea de costas
e Captura de sedimentos
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«  Captura de carbono del aire

« Reciclaje de nutrientes

=  Mantenimiento de calidad del agua
=  Regulacion del clima local

e Conservacion de flora y fauna

»  Recreacion educacion

« investigacion

En este sentido el proyecto no contempla en ningun
momento afectar superficie alguna de vegetacion de
manglar, al contrario participara en el cuidado v
proteccion del mismo, se implementara un programa
limpieza de la zona de manglar mads cercana y se tendra
monitoreo sobre el mismo, por tal motivo se cumple este
punto dado que no se afectaran los servicios ecologicos y
caracteristicas del manglar

ANALISIS: De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del proyecto, se tiene que este no
implicara la afectacion en la integralidad del flujo hidrologico del manglar; del ecosisterma y su zona de influencia,; de su
productividad natural; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecologicos, por lo que no se contraviene la prohibician indicada por el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, toda vez que no se realizara la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del manglar. Asimismo y de acuerdo a las actividades que se pretenden realizar, éstas no se
llevaran a cabo en la zona donde se distribuye vegetacion de mangle, por lo que no se advierte su afectacion por el
desarrollo de las obras o actividades del proyecto, por el contrario se prevé su conservacién y reforestacion, de acuerdo
con las medidas de compensacion propuestas,

No obstante lo anterior, se prevé la construccion de un restaurante el cual se ubica en la zona donde se realizaron trabajos
de preparacion de sitio que implicaron la remocion de vegetacion caracteristica de los ecosistermnas de humedal costero
de manglar y de matorral costero, con presencia en ambos ecosistemas, de especies protegidas por la legislacion
mexicana, como lo son el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), la palma chit (Thrinax radiata) y la iguana rayada
{Ctenosaura similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, con estatu de proteccion "A" de amenazadas, De acuerdo con
lo anterior, se tiene que derivado de la Resolucion administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00010-17/007-08 emitida por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numero
PFPA/29.3/2C.27.5/00010-17, de fecha del 05 de junio de 2018, a través de la Direccion General de Impacto Ambiental v
Zona Federal Maritimo Terrestre. por lo anterior se tiene que desarrollo de la obra y la actividad del presente proyecto, ne
garantian el cumplimiento con lo indicado por el Articulo 60-TER de la Ley General de vida Silvestre, ya gue dicho articulo
establece la integralidad del flujo hidrologico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zona de anidacio,

reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de la interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona |

maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos. Es decir la obra y
actividad por desarrollar son consideras de tracto sucesivo, en este sentido la obra (restaurante), no puede desnvincularse
del antecendentes irregular que le digo origen a las es decir involucra acciones que se encuntra vinculadas directarmente
con actividades previas de remocion de vegetacion caracteristica de los ecosisternas de humedal costero de manglar y
de matorral costero, con presencia en ambos ecosistemas, de especies protegidas por la legislacién mexicana, como lo
son el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), la palma chit (Thrinax radiata) y la iguana rayada (Ctenosaura similis), las
cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, por lo que el analisis implica
necesariamente su vinculacion con las condiciones previas a la realizacion de estas y en consecuencia a la presencia del
tipo de vegetacion original.

Envirtud de lo anterior, el elemento identificado como restaurante, no se ajusta a lo indicado por el Articulo 60 TER de la
Ley General de Vida Silvestre.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob mx/semarnat

Pagina 53 de 79




6.

VIl

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBI ENTE i 20 19 Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: oalscAlzmgns_ 0 5 1 1/

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito
referido en el RESULTANDOQ XVIII de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

[} i .
El proyecto consiste en la construccion y operacion de un hotel con dos edificios, una consiste en un restaurante gue

esta integrado por comedor, cocina, un moédulo de sanitario con lavamanos e inodoro y bodego. La otra sera un edificio
de dos niveles distribuido de la siguiente manera; planta baja con lobby, recepcion, area de desayunador con cuatro
mesas y tres habitaciones, cada una con servicios sanitarios integrados por inodoro, lavamanos y regadera, ademas
dos escaleras exteriores y acceso. Planta alta conformada por seis habitaciones, cada una con servicios sanitarios
conformados por inodoro, lavamanos, regadera y una terrazo, asi como escaleras exteriores y pasillo. Es importante
mencionar que el proyecto fue iniciado sin contar con la autorizacion correspondiente en materia de impacto
ambiental, siendo ejecutados los trabajos de preparacion del sitio que consistieron en el desmonte y compactacion, asi
como la cimentacion, dichas trabajos fueron efectuados en una superficie de 148 m? por lo anterior se instauro
procedimiento administrativo numero PFPA/4.1/2C27.5/00010/17 v la aplicacion de la medida consistente en la clausurg
total temporal de la obra, en relacion al procedimiento citado con fecha 22 de junio del 2018 se dicto la resolucion
administrativa numero PFPA/.1/2C 27 5/00010-17/007-18, de cuyo contenido se desprende en apartado Considerandos,
Decimo Primero, Tercera, que pretende continuar con la ejecucion del prayecto, Ollies S.A de C.V. podra prormover ante
la secretaria (SEMARNAT) la solicitud correspondiente para obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental
Esta resolucion no se anexa en la copia digital del estudio para su andlisis, ademds no se incluye un croquis de las
superficies desmontadas y si dentro de esta superficie se inclufan individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus)

£l predio cuenta con una superficie de 800 m? mientras que la construccion propuesta se conforma por una edificacion
de dos plantas, primer nivel con 146.87m? y la segunda planta con una superficie de 146.87m? mas otra edificacion de
una sola planta destinada a restaurante de 53.47 m?, teniendo un total de superficie construida de 34721 m? y una losa
de desplante es de 200.61 m? esta sellada.

Respecto a los servicios que requiere el proyecto aun no se cuenta con agua potable entubada, ni energia eléctrica, pero
estos servicios se encuentran disponibles en la isla. El servicio de alcantarillado no se encuentra disponible, por lo que se
contara con un tanque séptico prefabricado de pldstico, que dard tratamiento anaerdbico a las aguas residuales
provenientes de los servicios sanitarios del hotel. Sin embargo no se establece la capacidad del tanque y no se menciona
la disposicion de los lodos, por lo que no garantiza el tratamiento para las aguas residuales de los huéspedes y
empleados. Los residuos solidos generadas estarian conformados por desechos sanitarios, restos de comida, empaques,
envolturas y otros de estos residuos serdn recolectados y ubicados en un sitio para su disposicién final mediante el
ayuntamiento o con alguna empresa que preste el servicio. Sin embargo el proyecto no cuenta con un programa de
manejo de residuos solidos, y debido a que se encuentra en una ANP donde estd prohibida la disposicion final de estos,
no garantiza el correcta manejo de los residuos solidos.

El predio fue desplantado parcialmente, segun lo manifestado, sin embargo no presentan ningun planc de esta
superficie afectada; se manifiesto en el estudio que “Especificamente en el predio y sus alrededores se observa
vegetacion secundaria de manglar con la presencia de las siguientes especies: mangle batoncillo (Conocarpus erectus)
v palma chit (Thrinax radiata). Estas ultimas se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 con el estatus de
amenazadas”. £l proyecto no manifiesta si removic vegetacion de manglar, ni la superficie de esta vegetacion, ni un
plana de esta vegetacion y la superficie donde se pretende desplantar el proyecto. Con ayuda de la herramienta Gooale
Earth y Street View, se pudo observar la presencia de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) en el predio.

La copia digital del estudio no presenta un plano con la ubicacion de la vegetacion de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) y palma chit (Thrinax radiata) respecto a las obras, ademds no describe si la zona desmontada y sancionada
por la PROFEPA contenia esta vegetacion, por lo que no garantiza el cumplimiento articulo 60 TER de la Ley Ceneral de
Vida Silvestre que establece: "Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrologico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos. Se exceptuardn
t_:ie la proh:'bf‘cicm a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las areas de mangiar'.
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El pm,_vecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental 131 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
v Regional del Golfo de México y de Mar Caribe. En donde le aplica el cumplimiento de la accion:

GO065.- Que establece “La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, deberd contar con la opinion
de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccion de Regional que corresponda, conforme lo establecido en el Decreto
y Programa de Manejo del drea respectiva”. Al respecto el proyecto deberd contar con la opinion favorable de la
Direccion del Area Natural Protegida Yum Balam.

El proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientas Hurmanos de Holbox, del Acuerdo por el que se da a conocer el
resumen del programa de manejo del Area Natural Protegida, con cardcter de drea de proteccion de flora y fauna Yum
Balarn, en donde le aplican las siguientes reglas:

KRegla 61 Cualquier obra o actividad que pretenda realizarse dentro de las areas de manglar estara sujeto a lo previsto
en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. t|
proyecto cuenta con presencia de mangle botoncillo (Conocarpues erectus); asi mismo presenta inicio de obra que
derivo de una resolucion administrativa por parte de la PROFEPA, misma que no se anexa en la copia digital del estudio,
ademads no se menciona si la superficie afectada contaba con mangle, no obstante mediante la herramienta de Google
Earth y Street View, se pude observar que el predio cuenta con abundante presencia de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) por lo que no garantiza el cumplimiento de esta regla.

Regia 62. La emnision de aguas residuales y sistema de alcantarillado debera cumplir con los lineamientos p.ﬂ_’ev.i‘stos en
la Norma Oficial Mexicana NOM-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, y demds disposiciones legales aplicables. El proyecto
manifiesta que contard con un tanque séptico prefabricado de pidstico, que dard tratamiento anaerobico a las aguas
residuales provenientes de los servicios sanitarios del hotel. Sin embargo carece de informacion importante como la
capacidad del tanque, la disposicion de los lodos, la disposicion del efluente y las pruebas que se le deben reqﬁzcr para
garantizar el cumplimiento de dicha norma, ademds el tratamiento mediante un tanque séptico no es suficiente para
cumplir con la norma NOM-001-SEMARNAT-1996, por lo que no garantiza el cumplimiento de esta regla.

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda expresamente prohibido: i }
IX. No se permite la disposicion final de residuos tanto liquidos como solidos dentro def‘ agua naturgn' _proteg.'dc. El
proyecto no presenta un programa de manejo de residuos sdlidos, por lo que no garantiza el cumplimiento de esta
regla.

Dado que el Programa de Manejo del Area Natural Protegida, con cardcter de area de proteccion de flora y fauna Yum
Balam, no cuenta con el parametro de densidad, es de observarse que el proyecto pretende desarrollar 9 habitaciones
distribuidas en una superficie de 800 m? esto representa una densidad de 112.5cuartos por hectdrea, sin tener algun
estudio de capacidad de carga del sisterma que garantice la viabilidad de esa densidad.

En el predio y sus alrededores se observa vegetacion secundaria de manglar con presencia de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) por lo que debe cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los hurmedales
costeros en zonas de manglar. Entre las especificaciones de dicha norma se encuentra la 4.16 que dice “Las octividades
productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semintensiva, infraestructura urbang, o alguna otra que sea
aledana o colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacion, en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo”. Al respecto el proyecto no se
vincula con esta norma, y no presenta medidas de compensacién en beneficio de los humedales, por lo que no cumple
con esta norma.

Debidoe a que cuenta con inicic de obra, el promovente pretende regularizar el proyecto, puesto que ya cuenta con un
procedimiento que concluyo en una resolucion administrativa por parte de la PROFEPA. Considerando que el Impacto
Ambiental es de cardcter preventivo y normativo, se deben cumplir los parémetros urbanos, las Leyes y los reglamentos
para su aprobacion. Entendiendo con esto que el hecha de contar con una resolucion administrativa por parte de la
instancia competente, no exime del cumplimiento de los instrumentos legales aplicables y por tanto no garantiza la
aprobacion del proyecto. Especialmente en Holbox que se hace cada vez mas comun la remocion de vegetacion de
manglar pretendiendo regularizar los proyectos mediante una sancion y resolucion administrativa.

Av. Insurgente No, 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

ME DIO AM BI ENTE . 2019 Unidad de Gestién Ambiental

AT AL 1w
SREPBTAAEED EMILIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/sca/2419n9 (351 1/

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que el proyecto “HOTEL
HOLBOX ESCAPE", ubicado en la isla de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, NO GARANTIZA: El cumplimento del

articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,

Con la informacion presentada no se cumplen las reglas 6] y 62, asi como la prohibicion ").( de la reg.‘cr' 123 del A_cuerdo
por el que se da a conocer el resumen del programa de manejo del Area Natural Protegida, con cardcter de drea de

proteccion de flora y fauna Yum Balam.

NO CUMPLE con la norma oficial mexicana NOM-022.SEMARNAT-2003.
No presenta la autorizacion para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.
Por lo que el proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

En relacion con la accion G065 esta Delegacion Federal le solicio opinion a la Comisidn nacional de areas
naturales protegidas sobre la congruencia y viabilidad con los lineamiento que regula el Decreto.

En relacion con la Regla 61 que indica que cualquier obra o actividad que pretenda realizarse dentro de
las areas de manglar estard sujeto a la previsto en el articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre,
de lo anterior esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/0637/19 de fecha 01 de abril de 2019,
le solicito a la promovente que presentara la vinculacion con el articulo 60 Ter, el analisis presentado en
el Considerando VI, inciso F del presente resolutivo, de lo que se advierte que las actividades del edificio
de alojamiento que se pretenden realizar, no se llevaran a cabo en la zona donde se distribuye vegetacion
de mangle, por lo que no se advierte su afectacion por el desarrollo de las obras o actividades del proyecto,
toda vez que no se prevé la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualguier obra o actividad que afecte
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosistena, por el contrario se preve su
conservacion y reforestacion, de acuerdo con las medidas de compensacion propuestas. Las obras del
restaurante se ubican en la zona donde se realizaron trabajos de preparacion de sitio que implicaron la
remocion de vegetacion caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral
costero, con presencia en ambos ecosistemas, de especies protegidas por la legislacion mexicana, comao
lo son el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), la palma chit (Thrinax radiata) y la iguana rayada
(Ctenosaura similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo con lo anterior, con la Resolucion administrativa numero
PFPA/41/2C.27.5/00010-17/007-08 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente niumero PFPA/29.3/2C.27.5/00010-17, de fecha del
05 de junio de 2018. De acuerdo con lo anterior, no se autoriza el desarrollo del restaurante.

En relacion con la Regla 123 en la cual senala.. queda expresamente prohibido, no se permite la
disposicion final de residuos tanto liquidos como solidos dentro del agua natural protegida, acuerdo con
lo anterior la promovente no pretende disposicion final de residuos tanto liquidos ya que contempla la
instalacion de una Planta de Tratamiento de aguas residuales con un reactor; dando como resultado un
proceso de tratamiento compacto, confiable y de facil operacion que produce una calidad de agua
tratada insuperable, cuyo mecanismo de depuracion que tiene lugar es muy simple: las bacterias
consumen la materia organica presente en el agua al incorporarla a su metabolismo como fuente de
carbono que le permite obtener energia para desarrollar sus funciones, por otro lado se contempla la
instalacion de un humedal artificial.

En relacion con la NOM-022-SEMARNTA-2003, y el de Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion
4'4.3', publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004, esta Unidad Administrativa le
59||<:|to a la promovente través del oficio 04/SGA/0637/19 de fecha 01 de abril de 2019 que presentara la
vincualcion con dichas Normas, par Io‘que la promovente presento la informacién adicional manifestado
Ia_ manera que el proyecto dara cumplimiento con cada una de las espeficiaciones previestas en la Norma,
dlcho analisis presentado en el Considerando VI, incisos E y F del presente resolutivo, asi mismo se
advierte que la promovente propuso medidas de compensacion a favor del manglar.
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Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) a
través de la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, en su escrito referido en el
RESULTANDO XXl de la presente resolucion, esta opino lo siguiente:

(.

Me refiero al oficio No. 04/SCA//0330/19, medio por el cual solicita opinion técnica sobre la Manifestacion de lipacto
Ambiental, modalidad particular (MIA-P) del Proyecto "HOTEL HOLBOX ESCAPE", promovido por el C. Marco Tulio
Ortega Romero, apoderado legal de la empresa Olies 5.A. de C.V, con pretendia ubicacion en calle Bagre, manzana
0095, predio 008, zona 002 en la Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo.

Al respecto le informé que, con base en las coordenadas geogrdficas contenida dentro de lo documentacion
proporcionada por el promovente, la cual fue comparada con la informacion existente para ubicar las dreas naturales
prategidas en el Fstado de Quintana Roo, a través del Sistema de Informacion Geogrdfica (SIG) de la CONANP, se
determind que el conjunto de coordenadas para delimitar la superficie del proyecto, tiene valores que nos son
congruentes con el sistema de coordenadas de Area de proteccién de Flora y fauna Yum Balam, ya que las
coordenadas tiene valores fuera del rango geogrdfico de la zona del ANP, y por esta causa no es posible analizar la MIA-
P contra los instrumentos que rigen el APFF YB.

Por lo antes expuesto, esta Direccidn Regional determina improcedente emitir opinion técnica.

Finalmente y una vez que esta Delegacion a su digne cargo haya concluido el procedimiento en cuestion de la solicitud
que nos ocupa, le solicito gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que Nos sea remitida una copia
de su resolucion

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo anterior la promovente presento las coordenadas en el estudio de impacto am biental,
por otro lado esta Unidad Administrativa realizo el analisis espacial a traves del Sistama de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y como parte del analisis realizado, se obtuvo
en el SIGEIA el archivo de ubicacién del proyecto en formato KLM para su visualizacién en la plataforma del
Google earth, de acuerdo con la siguiente imagen que el proyecto se ubica en el Area de proteccion de flora
y fauna, la region conocida como Yum Balam:

Por lo que al proyecto le resultan aplicables el Decreto por el cual se declara como area natural protegica,
con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocidad como Yum Balam, en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion de
fecha 06 de junio de 1994, y el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo
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del Area Natural Protegida con Categoria de Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Bala, ubicada en el
municio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 05 de
octubre de 2018, por lo esta Unidad Administratia analizo el cumplimiento de lo establecido en dicho
Decreto de creacion de conformidad con el Considerando VI, incisos B y C del presente oficic, asi mismo se
hace el senalamiento que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras ante las
diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XX de la presente resolucion, esta

opinod lo siguiente:

)

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto de la existencia de
procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacidn al proyecto "HOTEL HOLBOX ESCAPE',
con pretendida ubicacion en calle barge, manzana 0095, predio 008, zona 002, en la isla de Holbox, Municipio de
Lazaro Cdrdenas, Quintana Roo, promovido por el C. MARCO TULIO ORTEGA ROMERO.

Sobre el particular, me permito informar de la manera mas atenta que derivado de la busqueda en los archivos de
esta delegacion, no se encontro antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio de
solicitud.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por la instancia en comento, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto antes mencionado fue sancionado por la PROFEPA, emitiendo esta ultima la resclucion
administrativa N® PFPA/4.1/2C/27.5/00010-17/007-18 de fecha 05 de junio de 2018, expediente administrativo
PFPA/4.1/2C.27.5/00010-17, de lo anterior se observa que el proyecto ha sido llevado a cabo acciones de
fueron realizadas sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Por tal motivo esta
autoridad, conforme lo establece el articulo 57 del REIA, evalia mediante el presente procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental los aspectos ambientales referentes a las actividades relacionadas con las
actividades que aun no han sido realizadas Unicamente.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional
y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XllI de la presente resolucion, esta oping
lo siguiente:

4

Desde la perspectiva juridica, no se contraviente determinar la congruencia de este proyecto con respecto del POEMR-
GMyMC,I ya que la instancia competente para hacerlo es la Comisidn de Areas Naturales Protegidas a través de su
evaluacion con respecto del decreto y el programa de manejo correspondiente:

Desde una perspectiva tecnica, se recomienda que la evaluacion de impacto ambiental del proyecto, se aboque g
valorar el cumplemiento de los siguientes criteriros.

UGA-131::A057.- "Evitar el estabfecimfenm de zonas urbanas en zonas de riego industrial, zonas de riesgo ante eventos
naturales, zonos susceptibles de inundacion y derrumbe, zonas de restauracion ecologica, en humedales, dunas
costeras y manglares”, y IS-01.- "Se deberd evitar la sobrepoblacion en la isia”.
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Es importante senalar que los criterios antes referidos, se sustentan en estudios (Silva, et, al, 2014. Caracterizacion de la
zona costera y planteamiento de elementos técnicos para lg elaboracion de criteios de regulacion y manejo
sustentable. Instituto de Ingenieria, UNAM. Mexico. 117 pp.) que indican que la Isla de Holbox en su conjunto corresponde
a una Isla de Barrera, que son formaciones geomorfolégicamente muy dinamicas con una alta vulnerabilidad a la
erosion y a inundaciones, por lo que se recomienda que en la evaluacion de impacto aombiental se debe tener
consideraciones de lo expuesto en dicho estudio.

“A partir del andlisis realizadas, se puede concluir que la poblacion y los ecosistemas de las dos dreas de estudio
analizadas son vulnerables a lo inundacion y erosion costera provocada por eventos hidrometeorologicos extrernas, jppor
lo que es importante plantear y actuar chora para establecer criterios de regulacion para el desarrollo de obras y/o
actividades dentro de la zona costera que permitan prever la generacion de impactos que puedan ser producidos por
futuros eventos hidrometeologicos extremos. Es importante mencionar que el fenomeno de erosion no esta limitado a
la ocurrencia de eventos extremos, sino que se puede presentar de manera regular, aun durante condiciones de calma
(por disminucion en las tosas de erosion durante condiciones extremas.”

“La Unidad de Manejo Holbox 1, corresponde a los ambientes 24 y 25 segun la clasificacion de ambiente propuesta. Estos
estan caracterizados por formaciones tipo de barrera, con presencia de dunas o manglares y dominancia de oleaje. En
el caso de esta Unidad de Manejo en particular, las pocas edificaciones existentes a lo largo de la costa na han
respectado la naturaleza migratoria de la isla de barrera y estds ahorra sufriendo las consecuencias de los problemas
de erosion. Se recomienda.

Remover el campo de espigones existente, pues este atrapa el transporte litoral, unico fuerte de material para la isla de
barrera, generando erosion aguda corriente abajo.

Reubicar las construcciones tierra adentro, limitar el tamano y densidad de é€stas y continuar con la politica de no
pavimentacion de calles, la cual permite la percolacién natural a través del subsuelo, evitando problemas mayores de
erosion e inundocion durante la temporada de tormentas.

En el caso de los ecosistemas de dunas y manglar ubicados sobre la isla de barrera y dado que estos estan ligados al
adecuado funcionamiento tanto de la isla de barrera como de la laguna, no se debe permitir la construccion sobre los
dunas o menos de 200 m de la zona de manglar, asegurdndose de no obstruir de ninguna forma el flujo hidrico hacia
estos ultimos”.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

El articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.
sefala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley,
la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecologicos del territorio, asi como los
progr roll ecretos de areas ural idas vy las mas_disposiciones
juridicas _que resulten aplicables. En este sentido esta Delegacién Federal realizo la vinculacion
correspondiente con las acciones y criterios ambientales correspondientes a la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam' incluyendo as
acciones generales y especificas y demas acciones y criterios senaladaos en la ficha técnica del POEM,
incluyendo los criterios de regulacion ecolégica para Islas (clave IS).

Derivado de lo cual se determina oportuno establecer condiciones al desarrollo en materia de manejo
de especies exdticas invasivas; practicas de edificacion sustentable; gestion de riesgo ante eventos
extremos meteoroldgicos; manejo y disposicion de aguas y lodos residuales y actividades de
reforestacion con manglar, restringiendo aquellas obras y/o actividades que representan un rmayor
impacto a las tortugas marinas, promoviendo acciones gue no contribuyan a las presiones
antropogénicas y naturales en la zona costera que provocan erosion costera; minimizando las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas vy
promoviendo acciones de apoyo a la proteccion y recuperacion de estos organismos, manteniendo el
héabitat de las tortugas marinas; asi como los procesos de arribo, anidacion y emergencia de estas
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especies. Lo anterior como acciones de adaptacion y mitigacion para enfrentar el cambio climatico
dentro de las dreas naturales protegidas.

- Por otro lado esta Unidad Administrativa conincide con la opinion de la DGIRA por el cual se
considero vincular y sujetar el proyecto con las disposiciones sefialadas en el Decreto y Programa de
Manejo del APFF Yum Balam, garantizando que se cumplan los esquemas de manejo y
conservacion que rigen la vida juridica del APFF Yum Balam, con el interés legitimo colectivo de
garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar,
evitando impactos ambientales adversos en perjuicio a los ecosistemas y biodiversidad existente en
el Area Natural Protegida, sitio RAMSAR, AICA y area marina y terrestre importante para la
conservacion segun la CONABIO.

Asi mismo se advierte que las obras del edificio de alojamiento, no se llevaran a cabo en |la zona donde
se distribuye vegetacion de mangle, por lo que no se advierte su afectacion por el desarrollo de las obras
o actividades del proyecto, toda vez que no se prevé la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico del manglar; del ecosisterna y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterna, por el contrario
se prevé su conservacion y reforestacion, de acuerdo con las medidas de compensacion propuestas. Las
obras del restaurante se ubican en la zona donde se realizaron trabajos de preparacion de sitio que
implicaron la remocion de vegetacion caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar
y de matorral costero, de acuerdo con la Resolucién administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00010-
17/007-08 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente numero PFPA/29.3/2C.27.5/00010-17, de fecha del 05 de junio de 2018, De
acuerdo con lo anterior, no se autoriza el desarrollo del restaurante.

Por otra parte se advierte que el proyecto no se localiza en la porcion colindante con la linea de costa, por
lo que en consecuencia no se localizan obras o actividades sobre la duna costera.

7. ANALISIS TECNICO.

XI.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no uUnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

Impacto ambiental
XIl.  Que lafraccion V del articulo 12 del REIA, impone |a obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P, |a
identificacion, descripcion y evaluaciéon de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

La metodologia empleada fue la de matriz de cribado apoyada en listas de verificacion, ésta se eligio en funcion de que
al efecutarse la obra en una area previamente impactada y cuyas obras principales son facilmente regulables por
tratarse de obras de ingenieria civil sujetas a una serie de normas constructivas se considerd que una metodologia
como esta podria detector los posibles impactos sobre el entorno. :

hidrologia superficial y subterrdnea, Suelo, vegetacién terrestre, fauna, paisaje, demografia, factores
socioculturales)

&

Lista indicativa de indicadores de impacto (calidad del aire, ruidos y vibraciones, geologia y geomorfologia, \\\
\

Caracterizacidn de los impactos

Los ana!:'_sn:s de las mat_n'ces de identificacion de impactos provocados por el proyecto, comprendiendo las etapas de

preparacion, gonsgruccron Y operacion del proyecto se obtuvo un 35.7% de impactos poco significativos para el ambiente

y un 29% de tipo significativo, de un total de 112 impactos analizados. Presentandose e/ mayor numero de impactos en
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las etapas de preparacion y construccion del proyecto debido a las afectaciones derivadas de la remocion de la primera
capa del suelo por los actividades de desmonte, despalme y edificacion de lo obra, siendo principalmente la calidad del
suelo, la calidad escénica y la pérdida de vegetacion los principales componentes impactados del sistema, Por otro lado,
en los componentes socioeconomicos se presentan impactos significativos principalmente de cardcter positivo a causo
de lo oferta de empleos y el requerimiento de servicios que se producirdn por las diversas actividodes constructivas,

Los componentes ambientales bicticos y socioeconémicos resultaron con el mayor numero de impactos reportados
presentanda los dos 18.5 impactos puntuales, sin embargo los primeros presentaron 11 impactos significativos, negativos
Y permanentes principalmente en las primeras dos etapas del prayecto debido a los cambios que sufrira por acciones
de la obra; a diferencia del factor socioecondmico donde se presentaron 14 impactos de tipo significativo, positivos v
temporales a consecuencia de la oferta y demanda de empleo y servicios que generard el proyecto en beneficio de la
sociedad cercana.

En terminos generales, la etapa de construccion serd fa mds impactante para el sistema ambiental, en tanto gue fa
operacion o habitacion de la casa serd la etapa menos impactante en los términos analizados.

De acuerdo a la Matriz de identificacion de los impactos provocados por el proyecto por su Tipo y Permanencia, se
observa que el 33.9% de los impactos que se generardn serdn negativos temporales; sdlo el 10.7% de los impactos seran
negativos permanentes; el 16.9% de los impactos se consideran positivos temporales y el 3.5% de los impactos seran
positivos permanentes. Cabe seralar que los impactos positivos sobre el componente de las variables socioeconomicas.
se presentardn debido a la oferta de empleos y la derrama econdmica que generara en la zona el desarrollo del
proyecto, viendose representados estos impactos particularmente durante la etapa constructiva.

Valoracién de los impactos

Calidad Fisico-Quimica del suelo. Resulta ser uno de los componentes mds impactados del sistema, debido a las
actividodes de cambio de uso de suelo que serdn realizados en el drea del proyecto. Durante las actividades de
construccion se realizard la compactacion del suelo en el drea de desplante de la vivienda y lo edificacion de la
construccion, por lo que el impacto ocasionado a esta variable sera negativo, significativo y permanente.

Calidad del Agua Subterrdnea. Fsta variable ambiental no se verd afectado por la elaboracion del proyecto, Los
impactos importantes sobre esta variable podrian darse en caso de una fuga o por lo inadecuada disposicion de
residuos sanitarios, tanto durante la construccion como en la operacion del biodigestor. )
Calidad del Aire. Los impactos a esta variable seran en su totalidad de tipo negativo, pero temporales, con significancia
baja. Los impactos generados en las etapas de preparacion se dardn principalmente por la limpieza del sitio (remocion
de lao vegetacion), en la etapa de construccion y operacion se veria afectado por la generacion de particulas por el uso
de vehiculos para el transporte del material al sitio y por la edificacion de la casa habitacional, en general en Jas tres
etapas en caso de haber un mal manejo de los residuos orgdnicos se generarian impactos a esta variable, por o que se
implementaran programas de manejo de residuos para evitar la contaminacion a la calidad del aire por los desechos
en descomposician.

Presencia de Vegetacién Nativa. La vegetacion que cubre el predio del proyecto, es en sumayoria vegetacion herbacea
y vegetacion de en duna costera y post duna, y que por motivos antropogénicos ha sido perturbada con anterioridad,
por lo que no serd necesaria la remocién de grandes volumenes de material vegetal para el establecimiento del
proyecto. Este impacto pasard a ser significativo en las etapas de preparacion del sitio por la remocion del componente
vegetal y en la etapa de construccion por la irreversibilidad del impacto ol suelo por la edificacion de la casa
habitacional. Debido a lo anterior, se tiene que la afectacion que se realizard a la vegetacion del sitio serd negativa pero
poco significativa de tipo permanente. Cabe destocar que el proyecto se llevara a cabo unicamente en la porcion def
predia que cuenta con la menor densidad de vegetacidn, y que en su mayoria consiste en palmas de coco, uva de mar
y lirio de playa.

Presencia de Fauna Terrestre. £l impacto sobre la fauna serd poco significativo, de tipo negativo por el tipo de
actividades que se realizarén, pero temporales; ya que las aves, mamiferos y reptiles que se encuentren en el predio,
previa las labores de preparacidn del sitio, podrdn trasladarse a lugares mads seguros y sin intrusion de trabajodores.
Posterior a la construccion, fa fauna podrad retornar al predio y establecerse nuevamente.

Calidad escénica. Durante las etapos de Preparacion del Sitio y Construccion, se generaran impactos negativos y
permanentes sobre lo estructura del paisaje, debido o la modificacion que sufrirdn los componentes del sistema. La
modificacion no solo se dard desde el punto de vista estético, también se considera la modificacion desde el punto de
vista ecoldgico. Aungue se planea la remocién de vegetacion, tnicamente serd removida lo porcion ocupada por _!o
casa-habitacion, destinando el resto de la superficie cubierta por vegetacion y suelo natural para dreas de conservacion,
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dejando areas continuas de vegetacion hacia los costados del predio sin barrera fisica, para el libre paso de fauna hacia
dentro y fuera del predio,

Requerimientos de Servicio. Los impactos son positivos y temporales en todas |las etapas del proyecte, generado por el
requerimiento de mano de abra, servicios sanitarios y de construccion durante el proyecto y de mantenimiento para la
operacion.

Oportunidad de empleo. Los impactos generados para esta variable seran de tipo positivo, aungue los empleos seran
temporales durante las etapas de preparacion y construccion, y Unicamente requeridos durante las actividades de
mantenimiento en la etapa de operacion del proyecto.

Conclusiones B
Las actividades de construccion que se pretenden llevar a cabo en el presente proyecto son actividodes

ambientalmente compatibles, debido a que cuenta con un diserio acorde a los fineamientos establecidos por la
legislacion ambiental vigente aplicable.

Conforme a lo propuesto en el proyecto se valoraron los impactos potenciales al ambiente y se determinaron en base o
sus caracteristicas los que deben adoptarse medidas preventivas, correctivas y campensatorias, Asi como la
compensacion parcial por los impactes positivos, justificados por los beneficios sociales, economicas y territoriales en el
que se integra el proyecto. Por lo anterior se considera que el presente proyecto “Hotel Holbox Escape" es
ambientalmente viable.

Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

A fin de identificar los impactos ambientales que el proyecto generarig, de ser aprobado, se elaboraron listas de
verificacion para reforzar la identificacion de los impactos determinados en la matriz de cribado, para determinar la
magnitud, localizacion y temporalidad de los impactos, mismos que son descritos en las tablas 2y 3, la tabla 1indica lo
clave utilizada para la identificacion de los impactos.

CLAVE PARA IDENTIFICAR LOS IMPACTOS

VALOR DESCRIPCCION DEL IMPACTO
0 No existen efectos adversos
A Impacto Adverso Significativo, Irreversible, Regional, No Mitigable
a Impacto Adverso Poco Significativo, Reversible, Local o Puntual, Mitigable
B impacto Benéfico Significativo, Permanente, Regional
b Impacto Benéfico Poco Significativo, Positivo, Temporal, Local o Puntual
IMPACTOS GENERADOS DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION
ETAPA DE CONSTRUCCION
ACTIVIDAD MEDIDA DESCRIPCION DE LA MEDIDA
Trabajos de construccion Agua no potable Utilizar aogua no potable en trabajos de
construccion
Uso de vehiculos, | Mantenimiento preventivo Programa de mantenimiento calendarizado
maquincaria y equipo de parque vehicular y maquinaria utilizada en
etapa de construccion
lransporte de material de | Uso de cublertas Empleo de lonas en vehiculos que realicen |
construccion acarreos de materiol a granel como arena y
grava
Servicios sanitarios Letrinas portatiles Utilizacion de letrinas portatiles para el
servicio de los trabajadores empleados en sitio,
Alimentacion de personal Contenedores para RSU Contenedores  para almacenamiento | \
temporal de residuos solidos urbanos y \
. posterior traslade g sitios de disposicion final
Construccion de estructuras | Disposicion de  residuos de | Acopio y traslado de residuos de construccion \
manejo especial a sitios autorizados por la  autoridad '
competente
Uso de  combustibles, | Almacenamiento temparal | Se deberd contar con dreus seguras para el
aditivos y lubricantes adecuado almacenamiento de combustibles, aditivos y
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lubricantes para su uso en vehiculos, equipo y
maguinaria
IMPACTOS GENERADOS DURANTE LA ETAPA DE OPERACION -
ETAPA DE OPERACION -
ACTIVIDAD MEDIDA DESCRIPCION DE LA MEDIDA
Alojamiento de huéspedes Retiro y separacion de residuos Limpieza de residuos solidos urbanos para
su traslado
Alimentacion de huéspedes | Retiro y separacion de residuos Limpieza de residuos solidos urbanos para
su traslacdo
Alojamiento de huéspedes Tratomiento de aguas residuales tratamiento de aguas residuales generadas
en los servicios sanitarios y disposicion
adecuada i
Alimentacion de huéspedes Tratamiento de aguaos residuales Tratamiento de aguas residuales generadas
en los servicios sanitarios y disposicion
adecuada

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo
siguiente:

Medidas de prevencion y mitigacion

El desarrollo del proyecto no introduce cambios en la composicion, distribucion o riqueza de especies,
tampoco modificard a nivel poblacional aquellas especies incluidas en la Nerma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 y tampoco pone en riesgo la integralidad, caracteristicas, funciones y capacidades
de los distintos tipos de vegetacion presentes en la zona de estudio.

Se anticipa que el proyecto “Hotel Holbox Escape”, ubicado en el Municipio de Ldzaro Cardenas, Quintana
Roo; contribuird en la mejora de la economia local, generando empleo temporales e incrementando a
demanda de insumos, con lo que se generan empleos indirectos. Dado que se trata de un desarrollo
integrado al paisaje cariberio, que sigue la tendencia de desarrollo de bajo impacto.

La inversion, y la creacién de nuevos empleos temporales y permanentes, asi como de los indirectos,
contribuyen al bienestar social y a la economia del Municipio de Ldzaro Cardenas. El predio al no contar
con bardas perimetrales, permitira el libre paso de las especies silvestres de un extremo al otro. Los
animales silvestres podran establecer sus dreas de percha, anidacion y alimentacion dentro del sitio donde
se desarrolla el proyecto.

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION ETAPA
Contaminacioén del aire P C o
Para el transporte del material pétreo se deberdn colocar lonas a los camiones de volteo o en x X

su caso ser transportados en bolsas.

Se realizaran los trabagjos de mantenimiento preventivo a los vehiculos que seran utilizados x x
durante la implementacion del proyecto, esto para prevenir malos funcionamientas y
consumo excesivo de combustible.
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Los vehiculos y equipo utilizados deberan contar con mantenimiento periodico que incluya
afinacién mayor y reemplazo de piezas o partes defectuosas para evitar la emision de
particulas contaminantes al medio y ruido.

Para realizar la pintura de la casa habitacional no se deberd utilizar en aerosol o en pistola,
para evitar la dispersion de particulas contaminantes a la atmosfera.

Durante las excavaciones y desmonte del sitio, Se debera humedecer la superficie o construir,
para evitar la dispersion de particulas finas de polvo.

Contaminacién del agua subterranea

Se habilitaran sanitarios moviles en el area de trabajo, los cuales seran de uso obligatorio para
los trabajadores empleados, uno por cada 10 personas, para evitar la contaminacion del agua.

Se extrermaran precauciones contra la contaminacion a causa de derrames de aceite o
combustible durante la colocacion y los mantenimientos del biodigestor.

Se deberan realizar mantenimiento de equipo, para evitar derrames o fugas de combustible
o aceite que pudiesen llegar a afectar el agua subterranea.

Se instalara un biodigestor cormno tratamiento primario de aguas residuales, el efluente se
descargard a un humedal artificial que le permitira cumplir con las normas NOM-001-
SEMARNAT-1996 y NOM-001-SEMARNAT-1997, el cual permite utilizar el agua trotado, para el
riego de jardines y dreas verdes.

Contaminacion del suelo

Las areas verdes que no se proyectan con infraestructura, mantendran el suelo natural del
sitio, asf cormo la vegetacion nativa.

Se estableceran procedimientos e infraestructura como botes publicos que eviten o minimicen
la generacién y/o dispersién de residucs.

"Se debera dar un manejo adecuado a los materiales peligrosos como aceites y pinturas, y a
los residuos generados por estos, con el fin de evitar derrames al suelo.

Los restos vegetales resultantes del desmonte del area se deberan trozar y dispersor al suelo
para su integracion al medio.

Los desechos organicos seran composteados en el mismo sitio del proyecto y utifizados en los
Jjardines y areas de vegetacion circundantes

El material petreo removido obtenido de las obras de construccion, seran empleados para la
nivelacion y relleno en la obra y en su caso, seran dispuestos en el sitio que determine la
autoridad municipal,

Se tomaran medidas de prevencion para el almacenamiento de materiales peligroscs, como
son las charolas antiderrame, y bidones con tapas herméticas. Los recipientes deberdn tener
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un adecuade estado de funcionamiento, ademds, etiquetas que permitan identificar su
contenido.

Se capacitard al personal directamente involucrado en el empleo de sustancias quimicas X x x
respecto a la manera adecuada de manejar los residuos de las sustancias catalogadas como | - '
peligrosas.

Cuando se generen papeles, cartones o trapos impregnados con sustancias que posean x X X
caracteristicas de peligrosidad (Corrosividad, Reactividad, Explosividad, Toxicidad,
Inflamabilidad), se deberan de manejar como residuos peligrosos por lo que deberdn
disponerse en contenedores, identificados y tapados, del tal manera que se evite su dispersion.
El contenedor deberd ser manejado de acuerdo a la Norma NOM-052-SEMARNAT-2005 Que
establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de
los residuos peligrosos (D.O.F. del 23/06/06) y a la Ley General Para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos y su Reglamento.

Vegetacion notiva

La vegetacion producto del desmonte se trozara y esparcira dentro del predio para su b's
reincorporacion al medio.

No se realizaran quemas o la utilizacién de productos quimicos para esta actividad.

Se prohibe estrictomente la extraccion de especies del sitio, o parte de las mismas para su uso x x X
comercial
En las areas de conservacion, asi como las dreas aledanas de vegetacion, se mantendra la X x X

vegetacion y el suelo existente.

Los actividades de desmonte y despalme se limitaran a las dreas solicitadas en el presente x
estudio.
Se designara personal para cuidar, vigilar y tener acciones de cuidado en todas las etapas del x x X

proyecto y con mds énfasis en preparacién del sitio y construccidon. Esta actividad estora
enfocada en cuanto el cuidado de la vegetacidn, fauna y cuidado de los derrames asi como
cuidado y control de la defecacién en el predio y manejo de desperdicios producto de la
construccion.

Serealizara el rescate de las palmas que puedan ser afectadas por la construccion de las obras x
del proyecto.
En caso de ser necesario se realizara el rescate y reubicacion de las palmas de Chit. x

Fauna terrestre T
Se prohibira que molesten, copturen, cacen o danen a la fauna existente en el predio y predios | x x x
aledanos.
Se permitira e/ libre transito de lo fauna entre los predios aledanos. x | x | x
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Se debera cuidar que los vehiculos circulen a velocidad moderada con el fin de evitar el x x
atropellamiento de especies que circulan en la zona.

P= Preparacion de sitio, C= Construccién, O= Operacion

Medidas de prevencién y mitigacion que se implementaran en el proyecto.
Impactos residuales ‘
£l impacto que serd generado por las acciones que se implementaran a lo largo del presente proyecto no serdn de
afectacion mayor, debido al tamario que representa la obra y la condicién actual del sitio donde se desarrollard, sin
embargo si habrd acciones que resulten ser de tipo permanente, para ello se llevaran a cabe las medidas de mitigacion,
Los impactos residuales que provocard el proyecto se consideran Jos siguientes:

1) Se reforzard la tendencia de uso de viviendas de segunda residencia en el sitio y

2) Sustituira elementos naturales por obra civil en el drea de desplante de la vivienda. _

Por lo que es relevante asegurar la permanencia y fomento de las dreas de conservacion dentro del predio de la duna
costera y en su caso mediante la siembra de especies nativas.

Descripcién de las medidas de mitigacion por componente ambiental

COMPONENTE MEDIDA DESCRPCION DE LA MEDIDA
RELACIONADO
Atmasfera Mantenimiento Programa de mantenimiento calendarizado de parque vehicular vy
preventivo maquinaria utilizada en etapas de preparacion de sitio para el
cumplimiente de las Normas oficiales mexicanas expedidas por la
SEMARNAT a continuacién referidas NOM-041-SEMARNAT-2006 Que
establece los niveles mdximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que wusan gasolina como combustible. NOM-044-
SEMARNATZ2006 Que establece los limites mdximos permisibles de emision
de hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, monoxido de carbono,
oxidos de nitrégeno, particulas y opacidad de humo provenientes del
escape de motores nuevos que usan diesel como combustible y que se
utilizarén para la propulsién de vehiculos automotores nuevos con peso |
bruto vehicular mayor de 3857 kilogramos, asi como para unidades |
nuevas con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipadas con |
este tipo de motores. NOM-045SEMARNAT-2006 Que establece los niveles
madximos permisibles de opacidad de los humos provenientes del escape ’
de wvehiculos automotores en circulacion que usan Diesel como i
combustible. |
Atmosfera, Uso de cubiertas | Empleo de lonas en vehiculos que realicen acarreos de material a granel |
agua y suelo para acarreo de | como arena, tezontle, grava y tepetate |
material a granel i
Agua Disposicion Acopio y troslado de residuos vegetales a sitios autorizados por (o |
adecuada autoridad competente |
Agua Letrinas portdtiles Utilizacion de letrinas portdtiles para el servicio de los trabajadores
- - empleados en sitio
Agua y suelo Contenedores para | Colocacidn de contenedores para almacenamiento temporal de residuos
RSy sdlidos urbanos y posterior traslado a sitios de disposicion final
Agua y suelo Almacenamiento Se deberd contar con dreas seguras a prueba de derrames para el
temporal adecuado | almacenamiento de combustibles, aditivos y lubricantes para su uso en
vehiculos, equipo y maquinaria
Agua Agua no potable Utilizar agua no potable en trabajos de construccion —
Agua y suelo Dis,_oosr’r:fdn d_e Acopio y traslado de residuos de construccion a sitios autorizados por la
residuos de manejo | autoridad competente
especial
Atmosfera Sum:‘n_:‘strq . de | Se dgberc‘: tramitar la factibilidad de suministro de energia eléctrica para
energia electrica la utilizacion de equipos de soldadura
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Agua Retiro y separacion | Limpieza de residuos sélidos urbanos para su traslade |
de residuos

Agua Retiro y separacion | Limpieza de residuos de manejo especial (desechos vegetales) para su
de residuos traslado a un lugar autorizado

Flora y fauna Monitoreo de | Monitoreo de especies de flora y fauna que pudieran estar incluidas dentro
especies de flora y | de la NOM-059-SEMARNATZ20I0.
fauna

Fauna Monitoreo de | Implementacicn de un programa de vigilancia ambiental para detectar el
especies de fauna desplazamiento de especies de fauna.

Impactos residuales

Derivado del andlisis que los impactos de la obra pudiera causar se preve que de aplicarse las medidas
propuestas no se deberian presentar efectos residuales, toda vez que el proyecto no contempla la
remocion de la vegetacion ni la reubicacion de fauna o bien movimientos de tierra o la colocacion de

barreras artificiales que pudieran incidir de manera negativa sobre el ecosistema ya sea flora y fauna.

Area de importancia para la Biodiversidad

XIV. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion de regiones
prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad

(CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acuatico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel
de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcion a aspectos
sociales, economicos y ecoldgicos.

La CONABIO identifico, delimito v caracterizé 70 areas costeras y oceanicas consideradas prioritarias por su
alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la
misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos
significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su
prevencion, mitigacién, control o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada area prioritz::ria
identificada, las cuales contienen informacion general de tipo geografico, climatologico, geologico,
oceanografico, informacién bioldgica, de uso de los recursos, aspectos economicos y problematicas de
conservacion y uso.

El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)' numero 62 denominada Dzilam-
Contoy.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB) (Ver p 109, MIA-P).

Regién Marina Prioritaria 62 ) _.

Extension | 31,143 km?

Poligone | Latitud N: 22° 50' 24" a 21° 5' 24"
Longitud W: 88° 52' 48" a 86" 31' 12"

Clima | Calido semiarido a subhtimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual de 22-26°C.
Ocurren huracanes, tormentas tropicales, nortes.

Descripcién | Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes

Oceanografia | Afloramientos; corriente de Yucatan., Hay aporte de agua dulce por rios subterraneos y
lagunas.

Biodiversidad | Zona de transicion entre la biota del Golfo de México vy la del Mar Caribe; plancton, moluscos,
poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas, peces, aves, mamiferos marings,

manglares. Hay endemismos de plantas (Mammillaria spp, Coccothrinax readil, Echites

Arriaga Cabrera,

L., E. Vizquez Domil 2, ). G alez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Slerra (coordinadores). 1998. Regiones marinas
priaritarios de México. Comisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
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yucatanensis, Hylacereus undatus, Krugiodendrum jeneum, Nopalia gaumeril) y moluscos
(Octopus maya). Es zona migratoria, de reproduccion, anidacion, crecimiento y refugio de
aves, crustaceos (langosta y camaron) y peces.

Aspectos
economicos

Pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y libres, se explotan
moluscos (pulpo), peces (escribano, escama), camaron y langosta. Zonas turisticas pequenas
pero de relevancia (turismo de alto impacto y ecoturismo).

Problematica

- Modificacion del entorno: fractura de arrecifes, remocion de pastos marinos y dragada.

- Contaminacion: en los muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones pesqueras,
turisticas y de carga.

- Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal,
arrastres, trampas no selectivas y colecta de especies exoticas.

Conservacion

Probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Biologica) en esta zona. Es de
importancia ecolégica por presentar ecosistemas de sostenimiento para muchos
organismos. Incluye dos reservas: Ria Lagartos y Yum-Balarm.

El proyecto incide, de igual manera en la Regién Terrestre Prioritaria (RTP)’ numero 146
denominada Dzilam-Ria lagartos-Yum Balam. cuya ficha técnica es la siguiente:

Ubicacion | Coordenadas extremas: Latitud N: 21° 10" 48" a 21° 37' 48"
Geogréfica | Longitud W: 86° 47' 24" a B9° 56' 24"
Entidades: Quintana Roo, Yucatan
Municipios: Baca, Benito Judrez, Chicxulub Pueblo, Dzemul, Dzidzantun, Dzilam de
Bravo, Dzilam Gonzalez, Hunucma, Isla Mujeres, Ixil, Lazaro Cardenas, Mérida, Progreso,
Rio Lagartos, 5an Felipe, Sinanché, Telchac Pueblo, Telchac Puerto, Tizimin, Ucu, Yobain
Localidades de referencia: Cancun, Qroo., Progreso, Yuc., Dzilam de Braco, Yuc, Ria
Lagartos, Yuc.
Superficie | 3,204 km?
Caracteristicas | Esta RTP comprende los humedales del norte de Yucatan; posee un alto valor tanto
generales | biogeografico como ecosistémico y constituye un area homogenea desde el punto de
vista topografico. El principal tipo de vegetacion representado en esta regién es el
manglar. Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP: Isla Holbox y Ria Lagartos,
Diversidad | Principalmente manglares, vegetacion acuatica y otras vegetaciones de afinidad tropical.
ecosistémica
Integridad | Marismas, selvas bajas y comunidades dulceauicolas
ecologica
funcional
Fenomenos | Para sitios de anidacion del flasnenco rosado. Sitio de concentracion excepcional de
naturales | Limulus polyphemus (cacerolita de mar).

extraordinarios

Presencia de
endemismos

Algunas especies como Pseudophoenix sp. Las 554 especies reportadas en Ria Lagartos
incluyen 142 endemicas de Mesoamerica, de las cuales 15 son endemicasde México y una
de Yucatan.

Riqueza
especifica

En la zona de Ria Lagartos, en cuanto a flora, podemos encontrar especies de gran'
importancia como la flor de mayo (Plumeria obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentii),
chit (Thrinax radiata), tasiste (Acoelorrhaphe wrightii), palma real (Roystonea sp.) y
Coccothrinax sp. Se han reportado varias especies de mamiferos en peligro de extincion
como el mono arana, el jaguar, el ocelote, el tigrillo, el leoncillo y el oso hormiguero; entre
las aves encontramos al flamenco rosa, el cormoran, la garza, la ciguena y la gallinita de
agua, entre otros. Ademas, podemos encontrar una gran variedad de peces e \
invertebrados de interes comercial como recursos pesqueras,

Artiaga, L., .M. Espinoza, C. Agullar, E. Martinez, L. Gémez y E. Loa (coordinad
Conocimiento y uso de la Blodiversidad, Mexico.

). 2000. Regi terr prioritarias de México. Comisién Nacional para el
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Problematica | Los principales problemas que existen son el crecimiento urbano desordenado en la zona
ambiental: | costera, las actividades industriales con poca regulacion incluyendo la pesca, la salinera
v el sobrepastoreo de ganado.
Nivel de | Se mantiene la conectividad entre las comunidades de vegetacion costera
fragmentacion
de la region
Cambiosenla | Para la zona de ria lagartos se tiene una poblacion de 6900 habitantes
densidad | aproximadamente. En la zona de Yum Balam se calculan mas de 10,000 habitantes, la
poblacional | mayoria de los cuales son mayas y se encuentran en la parte oeste y en la costa. -

Practicas de | En la zona ria Lagartos los problemas de quemas incontroladas en las selvas, caceria
manejo | furtiva, explotacion forestal incontrolada, proyectos futuros de acuacultura extensiva,
inadecuadas | ganaderia, planes para el desarrollo de megaproyectos de fomento turistico, pesca
incontrolada, presién urbana sobre la parte alta de la regién, caminos nuevos gue puedan
cruzar el drea y el establecimiento de una salinera. En la zona de Yum Balam los
problemas son la tala de la vegetacion nativa, la fragmentacion del habitat, la
disminucion de especies acuéticas, la disminucion de poblaciones de mamiferos y aves,
la disminucion de poblaciones de arboles maderables, la alteracion de los flujos de agua,
la contaminacién quimica, la disminucion de las poblaciones de palma, la contarminacion
organica y por desechos sdlidos, el azolve, el cambio en la salinidad, los impactos a las
poblaciones de tortugas marinas, la eutroficacion, la disminucion de las poblaciones de
rmangle, la disminucion de cocodrilos, la introduccion de especies exdticas, perturbacion

a aves y la disminucién en la cobertura de la vegetacion subacuatica.

Area de importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS)

XV.  Que la seleccion de las areas de importancia para la Conservacién tienen salidos principios bioldgicos. Algunos sitios san
extraordmariamente importantes para preservar las especies que dependen de los habitats que en ellos se encuentran;
en consecuencia, la_proteccion de estos sitios de crucial relevancia, constituye una alternativa de conservacion para
n.umq&ausp_gggs_gg_am. Los patrones de distribucion de la avifauna son tales que con frecuencia los sitios
seleccionados como AICAS albergan no sélo a una sino a varias especies importantes. Las AICAS pueden, en conjunto,
conformar una red que proteja a muchas especies de aves a través de sus zonas de distribucion biogeografica. Es posible
que estos sitios incluyan los mejores ejemplos del habitat natural de una especie, ya sea en términos de densidades o
poblaciones notablemente elevadas (en particular cuando se trata de habitats degradados), o bien por tratarse de
“rmuestras caracteristicas” (sobre todo en habitats apenas modificados); pero, en la medida en que todos los sitios AICAS
son; o pueden convertirse en refugios, las consecuencias de la pérdida o destruccién de cualquiera de ellos pueden
revestir magnitudes desproporcionadas. Por otra parte, dado que las aves son a menudao indicadores efectivos de la
biodiversidad en otros grupos de especies vegetales y animales, la proteccion de una red de AICAS reporta el beneficio
adicional de contribuir a la supervivencia de muchos otros taxones,

Al igual que los demds grupos de vertebrados, las aves en México v en el mundo estan sujetas a fuertes presiones que
ponen en riesgo su supervivencia, Las mas afectadas son aquellas especies con zonas de distribucion restringidas, ya que

la principal amenaza que enfrenta hoy dia la diversidad biolégica es la pérdida de habitats.

El sitio del proyecto ha sido un seleccionado como un sitio AICA dado que contiene una poblacion de una especie en
peligro, amenazada o vulnerable mundialmente como Sterna antillarum (Charran chico) y Charadrius melodus
(playerito), esta ultima se encuentra en la Lista Roja de Especies Amenazadas de la IUCN?® ya que su poblacion ha ido
disminuyendo significativamente desde los afios cincuenta; no abstante debido a las actividades de conservacion del
habitat tiene la categoria de Casi amenazada (NT). De acuerdo al listado de las AICAS para México, el proyecto se \

encuentra en el AICA nimero 187 denominada Yum Balam, categoria G-1:

[ AICA 187% |

UICH: Urmion internacional para la Conservacion de la Naturaleza {hitpy/fwww.iucnredlist, org/details/22693811/0 )
mr-'ﬂ Imrmrtar\tes para Ia Conservacion  de las  Aves de América del Norte (1999)  Cemisidn  para  la  Cooperacion  Amtiental
bt etn saabis atab gob s facasidocios/SE- A2 i, htipfavesmx conabinachmy/EspeciasBeaon e A0 A 187
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Isla Cozumel, Quintana Roo

Categoria | G-1: El sitio contiene una poblacién de una especie en peligro, amenazada ¢ vulnerable
mundialmente. La lista de especies ha de adecuarse a la lista mundial de aves amenazadas
de BirdLife International, Birds to Watch 2: The World List of Threatened Birds (Collar, Crosby
y Stattersfield, 1994). En situaciones excepcionales, pedran incluirse en esta categoria
subespecies conocidas amenazadas mundialmente; la determinacion dependera delcaso
especifico de que se trate. Es mas probable que esta categoria se aplique a formas aisladas,
bien definidas; tal vez especies vélidas que se encuentran, por ejemplo, en islas oceanicas. El
umbral para identificar un sitio como drea de importancia mundial para la conservacion de
las aves debe corresponder al ya definido de 1% de la poblacion total, aunque éste puede
flexibilizarse si se toman en consideracion datos ecolégicos y biogeograficos de las especies,
Descripcion | La region abarca la Lagunade Yalahau, los humedales y las selvas bajas y medianas de la
porcion norte del estado de Quintana Roo. Es la reserva de acuiferos mas importante del
norooeste de la peninsula.

Vegetacion | Selvas medianas subperennifolias, tintales, sabanas, y areas de humedales con vegetacion
hidrofita. Bosque tropical subcaducifolio, pastizal, vegetacion acudtica y subacuatica.

Aves | Crypturellus cinnamomeus (Tinamu Canelo), DEndrocygna autumnalis (Pijije Alas
Blamcas), Cairina moschata (Pato Real), Spatula discors (Cerceta Alas Azules), Aythya
affinis (Pato Boludo Menor), Ortalis vetula (Chachalaca Oriental), Penelope purpurascens
(Pava Cojolita), Crax rubra (Hocofaisdn) Colinus nigrogularis (Codorniz Yucateca),
Dactylortyx thoracicus (Codorniz Silbadora), Meleagris ocellata (Guajolote Ocelado),
Phoenicopterus ruber (Flamenco Americano), Tachybaptus dominicus (Zambullidor
Menor), Podilymbus podiceps (Zambullidor Pico Grueso), Columba livia (Paloma
domestica), Patagioenas speciosa (Paloma Escamosa), Patagioenas leucocephala
(Paloma Corona Blanca), Patagioenas flavirostris (Paloma morada), Columbina passerina
(Tortolita Pico Rojo), Columbina talpacoti (Tortolita Canela), Claravis pretiosa (Tortola Azul),
Geotrygon montana (Paloma Canela), Leptotila verreauxi (Paloma Arroyera), Leototila
Jjamaicensis (Paloma Caribena), Zenaida aurita (Huilota Caribena), Piaya cayana (Cuclillo
Canelo), Coceyzus americanus (Cuclillo Pico Amarillo), Coccyzus minor (Cuclillo Manglero),
Dromococcyx phasianellus Cuclillo Faisén), Geococcyx velox (Correcaminos Tropical),
Crotophaga sulcirostris (Carrapatero Pijuy), Chordeiles acutipennis (Chotacabras Menor),
Chordeiles minor (Chotacabras Zumbadn), Nyctidromus albicollis (Chotacabras Pauraque),
Nyctiphrynus yucatanicus (Tapacaminos Huil), Antrostomus badius (lapacaminos
Yucateco), Nyctibius jamaicensis (Pajaro Estaco Norteno), Chaetura vauxi (Vencejo de
Vaux), Anthracothorax prevostii (Colibri Garganta Negra), Archilochus colubris (Colibri
Garganta Rubi), Chlorostilbon canivetii (Esm,eralda Oriental), Campylopterus curvipennis
(Fandanguero Mexicano), Amazila candida (Colibri Cdndido), Amazilic yucatanensis
{Colibri Vientre Canelo), Amazilia rutila (Colibri Canelo), Laterallus ruber (Polluela Canela),
Aramades albiventris (Rascon Nuca Canela), Porzana carolina (Polluela Sora), Porphyrio
martinicus (Gallineta Morada), Gallinula galeata (Gallineta Frente Roja), Fulica americana
(Callareta Americana), Aramus guarauna (Carrao), Himantopus mexicanus (Montija
Americana), Recurvirostra americana (Avoceta Americana), Haematopus palliatus (Ostero
Americano), Pluvialis squatarola (Chorlo Gris), Charadrius nivosus (Chorlo Nevado), entre
otros.

XVI. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto vy con base a los razonamientos
te’crj.';cos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es
factible la autorizacion parcial del proyecto, siempre y cuando el promovente apliquen durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
senaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con
lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecol{:gico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el
propio Programa (Contintia en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
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de noviembre de 2012, Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caracter de Area
de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de
1994, ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018;
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, la
NOM-022-SEMARNAT-2003 qgue establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico
Oficial de |la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI
inciso A, B, C, D, E y F de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es
facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico y la protecciéon al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las
fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades
que cita en las fracciones | al XlIl, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental;
fracciones VII, IX, Xy Xl del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo
cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del
territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35,
que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras y
actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
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aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que disporw_: que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para lg reallzagon de proyectos de obras
o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, gl
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y c_ie expertos en ja‘\ materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus divers:as modalidades; la fraccmr! Vil del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 |m:_isos Q). R) y S); en el articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que'es_ta rea!u:e la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizaci;‘m: articulo 11, dltimo parlrafo
que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Amtyental debera presentarse en I‘a mod_qhdad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la l\_damfe_stauon de
Impacto Ambiental, maodalidad particular; en el articulo 24 que establece gue la Secretgriq podra soh_cq:ar. dgntro
del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Proc‘edlmlento Adm:mst_ratwo, la
opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a traves de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho
ala Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacicn del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente;‘S'?
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de evalu?clo'n
de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de |a Ley Organica
de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas: en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental,
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa
se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, en el
articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion
se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el Decreto por el que se declara como area natural
protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de
fecha 06 de junio de 1994, ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018, la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 \
de abril de 2003; el ACUERDO mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana '
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la
Ley Gen_eral de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007: o
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
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Diario Oficial de la Federacion el 26 de naviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que
para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala
que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que
establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo,
las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean senalados por delegacion articulo 40 fraccidén IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de
las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas maodificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que senala
que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegaciéon Federal de la SEMARNAT, seran suplidas
por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, y el articulo 16,
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente v 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, RIZAR D ANERA
PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “HOTEL HOLBOX ESCAPE", con pretendida
ubicacion en calle Bagre, manzana 0095, predio 008, zona 002 en la Isla de Holbox, Municipio de Lazarp Cardenas,
Estado de Quintana Roo, promovido por el C. MARCO TULIO ORTEGA ROMERO por los motivos que se senalan
en el CONSIDERANDO XVI de la presente resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO Vl inciso A, B,C, D, Ey
F

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccion y operacion de un hotel
de 9 habitaciones de dos niveles y obras asociadas, en el primer nivel se preveé la operacion de 3 habitaciones con
sanitario inodoro, lavamanos y regadera y en el segundo nivel la construccion de 6 habitaciones con sanitario
inodoro, lavamanos y regadera en segundo, escaleras exteriores, el cual ocupara una superficie de
aprovechamiento de 263.415 m? en un predio con una superficie total de 828.96 m?*

Obras asocciadas como: pasillos, tangue elevado, conexion a planta de tratamiento, cisterna, planta de
tratamiento, tanque elevado y andadores.

SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO

AREA DESCRIPCION SUPERFICIE (m'}
Con area de Acceso, un drea de mesas, recepcion, habitaciones, escaleras y
HABITACIONES pasillo de servicio, en planta alta: con pasillo de servicio, escaleras y 171.835
habitaciones, cada habitacion cuneta con acceso, recamara, closet y bano,
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todo el edificio se encuentra desplantado a 120 cm sobre el nivel de suelo
natural, a base de pilotes, con losa de cimentacion de concreto armado, con
muros y acabados de madera natural y ventanas de piso a techo.

Capacidad para almacenar 2500 It de agua y distribuirlos en las habitaciones 676
y en el restaurante. 3

TANQUE ELEVADO

CISTERNA, Cisterna de concreto, para almacenamiento de agua 7.02

A base de madera, desplantado con pilotes, con acabado natural, que
ANDADOR conectan desde el acceso al predio, hasta las escaleras para la planta alta, y 68.03
desde la recepcion hasta el restaurante.

PLANTA O AT | o tanicanes " (% oY o
TOTAL DE SUPERFICIE DE DESPLANTE 263.415 m?
TOTAL DE CONSTRUCCION POR HABITACIONES
Construidas
AREA M?
habitacién 1 181
habitacion 2 17.86
Planta Baja habitacion 3 17 86
acceso y lobby 99.965
R e escaleras 18.05
B TaTAlL 171835
| Obra nueva
habitacion 4 17.65
habitacion 5 17.45
habitacién 6 17.65
Segundo nivel habitacion 7 17.65
habitacion 8 17.45
habitacion 9 1765
terrazas 4133
TOTAL 146,83
No se autoriza el restaurante con una superficie de 67.03 m?, en virtu ue se ubicar e zona do se
realizaron trabajos de preparacion de siti i ic ion de cion_caracteristica de los

écosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero, de acuerdo con la Resolucion
administrativa numero PFPA/4.1/2C.27.5/00010-17/007-08.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto HOTEL HOLBOX ESCAPE tendra una vigencia de 1 afio (12
meses) para las actividades de preparacion del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 50 afos para la etapa
de operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del presente
resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
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evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa de |a
SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun motivo
la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacio bio de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a
salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o

municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no auteriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que la promoventes decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deber3 indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promoventes, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en
los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, los promoventes deberan
notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto gue se
pretenden modificar.

SEXTO.- La promoventes quedan sujetos a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en case de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articuo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que
la ejecucion de la obra o la realizacidon de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Delegacion Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacién, mantenimiento y
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P,
informacion en alcance presentada; asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

N
1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT \

establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar

desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para

proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de

impacto ambiental en su fraccion |1l establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de

impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que

sean propuestas de manera voluntaria por los promoventes para evitar o reducir al minimo los efectos
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negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que los promoventes deberan cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto,
informacion en alcance, asi coma | ue se encuentran sef n la presente resolucion.

A efecto de lo anterior, el promovente deberd presentar ante esta Delegacion Federal; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA
EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucion.

En cumplimiento de la accion general G048y A057 del POEM la promovente debera presentar en un plazon
de 3 meses a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, el PROGRAMA DE CONTIGENCIA
AMBIENTAL POR UN DESASTRE METEOROLOGICO.

Para asegurar la permanencia presente y futura de areas naturales que brindan servicios y bienes
ambientales la superficie de 498.5 m? debera ser inscrita en el registro publico de la propiedad y el comercio
como area de proteccion de Flora y Fauna y/o érea de conservacion, para lo cual debera presentar original
o copia certificada y/o copia simple para su debido cotejo del documento publico donde conste el registro
de dicha superficie. En su caso, y de ajustarse a los supuestos del Articulo 77 Bis de la LGEEPA podra
establecer la superficie como un area destinada voluntariamente a la conservacion, en terminos de las
estrategias de manejo dispuestas en la declaratoria y Programa de Manejo de APFF Yum Balam, debiendo
presentar el certificado correspondiente en original, copia certificada y/o copia simple para su debido cotejo.

El predic 008 tiene una superficie de 715.5 m?, el predio s/n tiene un superficie de N13.46 m*, por lo cual y
siendo que el programa de manejo senala que la superficie minima de lote para desarrollar el uso Turistico
hotelero es de 800 m?, lote que no puede ser subdividido, se debera realizar la fusion del predio 008 y predio
s/n. Para lo anterior debera presentar original o copia certificada y/o copia simple para su debido cotejo del
documento publico donde conste la fusion de dichas superficies.

En cumplimiento al ACUERDO mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004,
la promovente debera presentar el plano impreso y en formato electréonico (dwg, yo PDF, etc),
debidoamente georrefereciado (coordenadas proyectadas en UTM, referenciadas a las Zona 16 Q y Datum
WGS 84), indicando la ubicacion que se pretende llevar a cabo la reforestacion de mangla de manera previa
al inicio de obras y actividades del proyecto.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacion del sitio.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la LGEEPA vy 51, fraccion || de su
REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos
graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extinciéon o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo

manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto colindante se ubican ejemplares de \
flora listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de |a LGEEPA \
el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la
biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; el promovente deberd presentar a esta
Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siquiente procedimiento

® Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-economicos que
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefono: (01983)83 502 33 www.gob.rnx/semarnat
Pagina 76 de 79

N NN SN 3




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBIENTE } 2 019 Unidad de Gestion Ambiental

CUBSOS NATUR !
2 Y mmamnnra

OFICIO NUM.: 04/SGA/2419/19_ (151 1 /,

respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidas en la presente resolucion y que representen acciones con costo
econdomico.

® Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

® Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, o en su caso, de la poliza emitida
por una afianzadora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacion y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de
obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante.
Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento
a lo senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

9. Queda prohibido a los promoventes realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacion del
sitio, construccion, operacion y mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley

General de Vida Silvestre prevea.

+ Laintroduccion de especies de flora y fauna exdéticas invasivas.

= Elusode venenos en los programas de erradicacion de especies introducidas.

o El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o
suelo.

» Daralimento a la Fauna silvestre,
El relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero; asi como la
remocion, transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrologico del manglar.

= Ladisposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, asi como de los resultados de los programas
implementados, que se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberén ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto y anual durante la
etapa de operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Delegacidn Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en
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un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no

iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, sequndo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o
actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacion
de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con |o establecido en el articulo
49, sequndo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que los promoventes deberan dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera comunicarla por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento
de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente
y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara
unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio
ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a los
promoventes en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente seran los unicos responsables de garantizar por si, 0 por los terceros asociados
al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en
la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafo o deterioro
sobre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensian de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacion
de programas de compensacion, ademnas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluaciéon del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberan mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas

del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECII?IO CUARTQ.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
gjecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO IQUI_h’ITO.- Se hace del conocimiento de el promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de iq aplicacion de_ la LQEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
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de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal,

conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de |a Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. MARCO TULIO ORTEGA ROMERO en su calidad de apoderado legal de empresa

OLLIES S.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos v
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
Con fundamento en lo dispuesto por el articulo | relaria de Medio Ambiente y Fecursos Naturaies, en
igencia por ausencia del fRular de la Umeqa::n 1ado de Quintana Roo, previa designacion, Nirma el
presente |a Jata de ta Uridagdlde Costion Ambiental BECRETARMIA DE MEDIO AMBIENTE

RECUREOS NATURALES
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