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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versiéon publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero
23/MP-0120/03/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular,el numero de teléfono celular, el correo electrénico y firma autégrafa
de persona que recibidé a manera de acuse que es distinta al promovente y/o
autorizados del proyecto, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesidon: Resolucion
043/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 25 de mayo de 2020.

\

Firma del titular: N Sl |
Biol. A‘Véceli Goémez Herrera.

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestion Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equmbrlo Ecologlco y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al rminimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras v actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de |a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental

Oue entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, =
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras v actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo las
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables pot fas
unidades adrministrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. ROMAN
ANTONIO CANTO ESCALANTE, sormetieron a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalicdad Particular
(MIA-P), del proyecto denominado “CLUB DE PLAYA BAHIA DE UVAS", con pretendida ubicacion a la mu:;a
del kilometro 8+400 de la antigua Carretera Costera Sur de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana
Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamentc en Materia de Evaluacion del
Irmpacto Ambiental v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, ernitira debidamente
fundada v motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo vy toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de Ia Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, s
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,

Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye \
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actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
la dermarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Cozumel lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los
articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de |a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificéndose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, v que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.Fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de |a
Foderacion son los Estados de., Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
extension v limites gque hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XX, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
senalados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
axtinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter tecnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inrmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular cle la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, confarme oficio delegatorio
numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articule 16, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Maturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lincamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evaluo la MIA-P, del proyecto “CLUB
DE PLAYA BAHIA DE UVAS” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion a la altura del kilometro
8+400 de la Antigua Carretera Costera Sur de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana Roo,
promovico por el C. ROMAN ANTONIO CANTO ESCALANTE (en lo sucesivo el promovente), v

RESULTANDO:

I Que el 15 de marzo de 2019, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, escrito de fecha 13 del mismo mes y ano, a traves del cual presento la MIA-P del
proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacion en materia de evaluacion del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD022.

1. Que el 22 de marzo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Caceta Ecologica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publico a traves de la separata numero DGIRAJO5018, de su Gaceta
Ecologica y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.my, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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del 14 al 20 de marzo de 2019, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presento, para gue 2sta
Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso C) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de [mpacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que ¢l 26 de marzo de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 22 del mismo mes
v ano, mediante el cual el promovente, remitio el extracto del proyecto publicado en el periodico
DIARIO DE QUINTANA ROOQO de fecha 20 de marzo de 2019.

Que el 29 de marzo de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 del mismo rmes
y ano; a través del cual un miembro de la comunidad del Municipio de Cozumel, solicité: poner a
disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 01 de abril de 2019, esta Delegacion Federal emitio el oficio numero 04/SGA/0587/19 a traves del
cualy con fundamento en el articulo 17-A de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA),
previno a la promovente para que presentar la informacion faltante derivada del analisis de la MIA-P
del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental en tanto no se desahogara la prevencion. El oficio fue notificado el dia 10 de abril de 2013.

Que el 16 de abril de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 15 del mismo mes
y ano, mediante el cual el promovente remitid la informacion solicitada mediante oficio
04/SGA/0587/19 de fecha 01 de abril de 2019,

Que el 16 de abril de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integroé el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes Num, 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun, ambos
en el Estado de Quintana Roo.

Que el 16 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio 04/SGAJ/0696/18 informancdiole a
ciudadano de la comunidad afectado que no es posible acordar si solicitud en virtud de que el proyecto
se encuentra en suspendido por falta de informacion.

Que el 30 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/0840/19 atraves
del cual, con fundarmento en el articulo 25 del REIA, notifico a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara [o que
a su derecho convenaga en relacidn con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/0841/19, a traves
del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificc al Gobierno Municipal del H.
Ayuntamiento de Cozumel, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SCGA/0842/19, a traves ‘l\
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de |2 LGEEPA en Materia -
cle Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion tecnica sobre dicho proyecto,

Av, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Pericdico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 21 de octubre de 2008 v el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, para
lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conforridad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X1l Que el 30 de abril de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/0843/19, esta Unidad Administrativa, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacian, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido
e el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X1, Oue el 30 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0844/19, a traves
del cual v con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Comision Nacional de Areas Natural Protegidas
(CONANP), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la congruencia
v viabilidad con los lineamientos que regulan el DECRETO por el que se declara area natural
protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de
Cozumel, ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con
superficie total de 11,978-87-50 hectareas, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 12 de julio
de 1996 y AVISO por el que se informa al publico en general, que la Secretaria de Medio Ambiente,
Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la elaboracién del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Parque Marino Nacional Arrecifes de Cozumel, Municipio de Cozumel,
Q.Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 02 de octubre de 1998, otorgandole un plazo
de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XIV. Que el 06 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el Acta Circunstanciada numero
AC/031/19 mediante la cual puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que
cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dandeo cumplimiento a lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA,

XV. Que el 13 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0942/19, a traves
del cual se informa al miembro de la comunidad del Municipio de Cozumel, que la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto, fue puesta a disposicion del publico a partir del \
15 de julio de 2015, b\

XVI. Que el 17 de mayo de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 16 del mismo mes
y ano, a traves del cual el promovente ingreso informacién en alcance al proyecto.

XVIL. Que el 03 de junio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa a través de la plataforma
consultapublica.sernarnat.gob.mx, se emitieron comentarios en relacion al proyecto.

XVill. Que el 04 de junio de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/178/2019 de
fecha 29 de mayo del mismo ano, a traves del cual |la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitié opinion en relacion al proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Que el 07 de junio de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio nimero MC/DDUE/2019/DIR-
279 de fecha 06 del mismo mes y ano, a traves de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologico del
Ayuntamiento de Cozumel 2018-2021, emitio su observaciones respecto al proyecto.

Que el 14 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGAN127219; a traves
del cual solicito al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA v 22 de
su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento cde
Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-
BlS de la LGEEPA,

Que el 17 de junio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1273/19 de
fecha 30 de abril del mismo ano, a través del cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinion en relacion al
proyecto.

Que ¢l 18 de junio de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio numero SEMA/DS/1859/2019
de fecha 06 del mismo mesy ano, a traves del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitio
su observaciones respecto al proyecto.

Que el 10 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio N* DRPyCM.UTCMR.-
310/2019 de fecha 26 de junio del mismo afo, a través del cual la Comisiéon Nacional de Areas
Naturales Protegidas, a través de |a Direcciéon Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano,
emitio opinion tecnica en relacion al proyecto.

Que el 02 de agosto de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 16 de junio del
mismo ano, a través del cual el promovente ingreso la informacion adicional solicitada mediante oficio
04/SGAN272N9 de fecha 14 de junio de 2019.

Que el 13 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGAN738/19, s¢
ampliacion el plazo de Evaluacion de la Manifestacion del proyecto "CLUB DE PLAYA BAHIA DE UVAS',
conforme al articulo 46, fraccion 1l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico v 13
Proteccion al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental (REIA).

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il v X, 28, primer parrafo y fracciones X, X v X1,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y Ultimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones |, Il v VII, 5 incisos Q), R) v 8); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion |l del REIA; 14, 26 y 32

bis, fracciones |, 11l v XI, de la Ley Organica de la Administracion Puablica Federal; 38 primer parrafo, 39,y
40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

Esta Delegacién Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continuda en la Segunda
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Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Cozumel publicado en el Periodico Oficial del Gobierno
cdel Estado de Quintana Roo el 27 de abril de 2006; Acta de Cabildo de la XXIll Sesion Extraordinaria de
fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue aprobado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona
surponiente) de Cozumel, Q.Roo publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 15 de octubre de 2007; Decreto por el que se declara area natural protegida con el caracter de
Parque Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada frente a las costas del
Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 11,987-87-50 hectareas,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de julio de 1996, AVISO por el que se informa al publico
en general, que la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la
elaboracion del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque Marino
Nacional Arrecifes de Cozumel, Municipio de Cozumel, Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de la
Eederacion el 02 de octubre de 1998, Acuerdo que tiene por objeto dotar con una categoria acorde con
la legislacién vigente a las superficies que fueron objeto de diversas declaratorias de areas naturales
protegidas emitidas por el Ejecutivo Federal, publicado en el diario oficial de la Federacion el 07 de junio
de 2000 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
2N resgos.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evaluo el proyecto presentado por el promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, péarrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recurscs
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones gue se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologice,
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion 11, 28 primer parrafo fracciones
1X, X y X1y 35 de la LGEEPA.

2 PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

1. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico el
dia 06 de maya de 2019 conforme a lo indicado en el acta circunstanciada AC/03119, por o que el plazo Y-
de 20 dias a que se refiere la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicid su contabilidad el 07 de mavo
de 2019 feneciendo el dia 03 de junio de 2019. En este sentido siendo que los comentarios emitidos vy
citados en el RESULTANDO XVII fueron emitidos y presentado el 03 de junio de 2019, los mismos fueron
realizados en tiernpo vy forma.

HIl.  Que el articulo 34 fraccion V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT consignara, en la resclucién que
ernita, el proceso de consulta publica y los resultados de las observaciones y propuestas formuladas. En
acatamiento a tal disposicion, esta Unidad Administrativa, refiere a continuacion el analisis de los
principales comentarios a presentado a través de la plataforma de consulta publica
httpconsultaspublicas.semarnat.gob.mx/cuestionario/23QR2019TD022, mismo que fueron
incorporados al expediente técnico administrativo del proyecto. ™
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Comentarios por el ciudadano de la comunidad:

Observacion de esta Unidad Administrativa

4 Establecer la Procedencia de la “Madera Dura de la
Region” ;que especies se utilizaran y de donde las
conseguiran? El documento no menciona nada al
respecto,

10. MiA Pag. 12. De acuerdo al Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Cozumel (POELMC),
publicado en el Pericdico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, el predio se
encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) CPI,
que marca los siguientes lineamientos: POLITICA
AMBIENTAL: Aprovechamiento. UGA APLICABLE: CPI. USO
PREDOMINANTE: Desarrollo urbano, Centro de Poblacion.

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO, La
autorizacion de viviendas, hoteles y residencias queda
condicionada a la presentacion, en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, de un programa sobre el manejo y
disposicion de aguas residuales y lodos, de residuos solidos
v de abastecimiente de agua v energia eléctrica. 010

En la zona advacente al Parque Nacional Arrecifes de
Cozumel la  auterizocion de proyectos ubicados
relacionado con la infraestructura hotelera o inmobiliaria
queda condicionada a la presentacion de evidencias
crentificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que
demuestren que no generan impactos npegativos
irreversibles sobre los ecosisternas de manglar que deriven
en desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales. ©JO
No existe suficiente evidencia cientifica para que el
desarrollo turistico seq viable..

LINEA DE COSTA Y PLAYAS. Lo aqutorizacion para la
construccion de infraestructura permanente en playas y
linea de costa. queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que dichas construcciones no
tendran impactos  irreversibles que conduzecon a
desequilibrics ecologicos v conflictos ambientales. Se
prohibe la extroccion de arena de laos playas. La
autorizacion para controlar ia erosion natural de playas
queda condicionada a la presentacion de evidencias
cientificas en la Manifestacion de impacto Ambiental que
demuestren que dicho control no tendrd impactos
irréversibles sobre la linea de costa que conduzcan a
desequilibrios ecoldgicos v conflictos ambientales.

| Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con excepcion de
aquellos relocionados con labores de proteccién civil,
investigacion cientifica vy conservacion bioldgica. El
Avuntamiento.  en coordinacion con  SEMARNAT v

En relacion anterior esta Unidad Administrativa advierte que se
tiene que el proyecto no preveé la construccion de una vivisgndas
hoteles y residencias, siendo que el proyecto carresponde & un
club de playa, asi mismo establece para el manejo de aguas

residuales prevé la Instalaran 2 biodigestores madeia P 7000 |

con capacidad de 7000 litros digrios de operacion cada uno,
para dar tratamiento g 3,617.32 litros diarios en un escenario
hipotético de maxima ocupacicn. El agua tratada sera
enviado g un tanque industrial con una capacidad de 10,000
litros para almacenar temporalmente las aauas residuales
tratadas. Dentro del tanque industrial se instalara un sistema
deozonizacion (tratamiento terciario avanzado! Finalmente el
agua tratada sera utilizada para el riego de las areas verdes v
areas comunes. Tambien sera utilizada para los inodoros de los
banos (Estrategia de reutilizacion, reduccion de dermanda de
agua potable, reduccion de gases de invernadero).

Por otro lado la instalacion del proyecto no preve |a abstruccion,
maodificacion de la linea de costa ya que |a obra sera construida
con materiales de temporales de madera dura de la recqion y no
se prevé escabaciones, rellenos o dragados,

En cuanto al cnterio de linea de costa y playa en donde se
advierte que queda prohibide la construccion  de
infraestructura, esta Unidad Administrativa advierte gue =l
Decreto mediante el cual establece el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Cozumel
Estado de Quintana Roo publicado el 21 de octubre de 2008 en
el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo
no contempla una definicion para "infraestructura”, como
parte de los conceptos definidos en el GLOSARIO anexo al
instrumento referido. Asimismo, s importante advertir quo el
criterio que se analiza, se encuentra asoctado al rubro de
criterios aplicables en el tema de ASENTAMIENTOS HUMANUS
Bajo este contexto, el POEL si considera una definicion para
ASEMNTAMIENTOS HUMAMOS, el cual se jefiere a “E/
establecimiento de un conglomerado demografice, con &l
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma
elermentos naturales y las obras materiales que lo intearan .

esta Secretna, ante la
“infraestructura”  en &

De conformidad con lo antenor,
indefinicion del concepto de

instrumento analizado, hace referencia al Programa  de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel
Quintana Roo publicado en el Periodico Oficial del Gobizrno dal
Estado el 27 de abril de 2006, el cual definc ol concepto de
infraestructura urbana coma: "Los sistemas y redes de
arganizacion y distribucion de bienes y servicios en el centro de
peblgcion”. En este mismo sentido se encuentra definida la

| CLOSARIO DEL DECRETO MEDIANTE EL CUAL ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE COZUMEL,
ESTADO DE QUINTANA ROO PUBLICADO EL 21 DE OCTUBRE DE 2008 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADD DE GUINTANA 2000
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PROFEPA, debera trazar en campo o servidumbre de paso

’:ue aarantice el acceso a las playas. Ademds, se deberd
realizar un censo de los accesos existente para su registro
en la Bitacora Ambiental.

| Queda prohibida la construccion de infraestructura
| turistica cuando estas obstruyvan directa o indirectamente
el acceso a fas playas previamente definidas como de uso
publico. (EN LA MIA SE MENCIONA QUE SE REALIZARA UN
ClLUB DE PLAYA EXCLUSIVO, esa drea es zona federal y
cualauier mexicano puede entrar, quieren privatizarla.

Lin club es una sociedad creada por un grupo de personas
sue comparten ciertos intereses y que desarrollan
conjuntamente actividades culturales, recreativas o
deportivas. L.os miembros de un club se asocian libremente
con la intencion de enriquecer su vida social.

| va en contra de lo propuesto en la "INICIATIVA CON
| PROYVECTO DE DECRETO QUE REFORMA Y ADICIONA
MVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DE BIENES
NACIONALES, A CARGO DE LA DIP. SUSANA CORELLA
BLATT (PRI (ADIUNTO ARCHIVO)

Leer Privatizacion de las zonas costeras en Mexica Cesar
nNava Escudero (ARCHIVO ADIUNTO)

EN LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL NO SE
MENCIONA NADA DE LA LEY LEY GENERAL DEL
ECQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE,
ni nada sobre el REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL
ECQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Existen infinidad de articulos en armbos documentos que se
estan pasando por alto y se necesita de revision exhaustiva.

va en contra de la Ley General de Bienes Nacionales
articufo 119 articulo 4to v 5to del Reglamento de la LGEN:
REGLAMENTO PARA EL UUSO Y APROVECHAMIENTO DEL
MAR TERRITORIAL, VIAS NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS CANADOS
Al MAR Diario Oficial de la Federacion el 21 de agosto de

199

Lengua Espanola, como el
"Conjunto de elementos, dotaciones o servicios necesarios par
a el buen funcionamiento de un pais, de unaciudad o de una
organizacion cualquiera.” [

Con base en lo anterior, advirtiendo la localizacion del sitio del
proyecto, se tiene que la infraestructura se refiere a aquellas
obras que hacen posible el funcionamiente de un
conglomerado demografico, tales como el sistema de drenaje y
alcantarillado, el servicio de distribucion de agua potable, de
tratamiento de aguas residuales, de comunicaciones, etc., par
tanto, esta autoridad advierte que el proyecto no corresponde a
J]a construccion y operacion de obra de infraestructura asociada
o vinculada a los asentamientos humanos, ni tampoco
corresponde a un proyecto de viviendas, hoteles y residencias,
siendo que el proyecto corresponde a un club de playa, con
locales comerciales, palapa de masaje, 5 palapas

Se resalta que el concepto de infraestructura se refiere al
conjunto de medios técnicos, servicios e instalaciones
necesarias para el desarrollo de una actividad deterrminada o
aquellas que permiten que un sitio pueda ser utilizado para un
fin determinado.

En relacion a la Ley General de Bienes Nacionales esta Unidad
Administrativa advierte lo siguiente;

La Ley General de Bienes Nacionales (LGBN|] determina que
tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) como la
Playa corresponden a bienes de dominio publico, es asi que
para el aprovechamiento, uso vy control de la zona costera, dicha
ley delimita las playas maritimas como aquellas partes de tierra
que por virtud de la marea cubre vy descubre el agua, desde |os
limites de mayor reflujo hasta los limites de mavyer flujo anuales
(Articulo 7 fraccion IV) y la ZOFEMAT como |a faja de veinte
metros de ancho de tierra firme, transitable y contiqua a dichas
playas (Articulo 119). Esta Zona federal se deslindara y delimitara
considerando |a cota de pleamar maxima’ observada durante
treinta dias consecutivos en una época del ano que se
presenten huracanes, ciclones o vientas de gran intensidad
(Articulo 3 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar) Es as( que los
limites administrativos de la plava se encuentran entre la
bajamar maxima y pleamar maxima, v contiyua a esla, se
constituye la franja de vente metros correspondiente a la
ZOFEMAT, tal y como lo indica el promovente.

Para el caso del proyecto, el promovente presento el plano de
delimitacion de la Zona Federal Maritimo Terrestre
denominado LIM-ZOFEMAT, con una superficie de 190733 m’ y
terrenos ganados al mar con una superficie de 24457

+ Pleamat maximar Es el mvel mas alto del agua registrado, debido a las fuerzas de mare periodica, las cuales pueden verse influidas por efecto

wheitan en conceston.

oe candiciones meteorologicas, uno por cada 19 anos de prediccion. NOM-046-SEMARNAT-2005. Que establece o metodologin para la
sracion de planos que perrmitan la ubicacion cartografica de la zona federal maritimo terrestre y terrenos gonados al mar que
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coincidente con el Titulo de concesion DGZF-474/12 de fecha 51 |
de julio de 2012

Sibien el promovente indica que el club de playa se ubicara una
porcion en el predio y ocupando el 2134149 m2 dejando el 29"
libre por lo que el proyecto no se encuentra en su totalidad an
la ZOFEMAT.

21. 5e construrira un acceso d la ploya en lo zona sur del
predio, el cual brindara servicio exclusivarmmente a los
huespedes de Jos bungaloos. Este acceso serd tipo puente
de madera dura de la region. Estard integrado por 12
pilotes de madera dura de la region. Los doce pilotes
ocuporan una superficie de 0.8484 m2. (MIA Paqg 46).

22 Se construird una caseta de control de ingreso y salida
de Jos usuarios del club de ploya. La caseta estarg
construida con un sistema mixto, concreto y madera dura
de la region. Ocupard una superficie de 31416 m2. La
palapa de la caseta de control sera de zacate comercial,
(MIA Pag 44),

A LO LARGO DE LA CAPITULO Il En particular MIA HABLA
SOBRE HUESPEDES CON ACCESO EXCLUSIVO en el CLUB
DE PLAYA

En relacion con el presente comentario se adwvierte que al
promovente no pretende la construccion de bungaloos para
hospedaje ya que en la zona de uso mixto nNo st encucntra
permitide.

El provecto solo consiste en la construccion de club de playa
locales comerciales, palapa de masaje, 5 palapas, sin uso de
hospedaje o alojamiento.

25 Analisis matematico de las densidades propuestas del
pravecta con las densidades establecidas en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano 4 (Surponiente de lo Isla de Cozumel.
CHECAR TABLAS PAGINA 52 DE MIA)

LEY FEDERAL DE DERECHOS (1981 Ley publicada en el
Lhario Oficial de lo Federocion se considerara como uso

| general el que se dé a aquellas superficies ocupadas en las

cuales se hayan realizado construcciones con cimentacion
o se fleve a cabo actividades con fines de lucro. De
canformidad con lo anterior ES CONGRUENTE EL USO DE
SUELO DE "GENERAL" (MIA Pag 61).

26 Drenaye Municipal’ En la zona no existe el servicio de
drenaje municipal, por lo que el promovente instalara un
sistema de tratamiento de aguas residuales. Este sistema
estard compuesto por una cisterna impermeabilizada de
hormigon que albergara en su interior la planta de
tratamiento, compuesta por dos biodigestores de 7,000
litros, una cisterna industrigl de 10,000 litros y un sisterma
de ozonizacion {Tratamiento terciario avanzado). MIA Pag.
65)

PROBLEMATICA DE LIXIVIACION EN COZUMEL MANTO
FREATICO DE LA PENINSULA.

27 MIA Pég. 70 ETAPA DE OPERACION DEL PROYECTO LA
CPERACION DEL PROYECTO SERA LOS 365 DIAS POR 60
ANOS. La decision de realizar el monitoreo estructural
como se ha propuesto fue en base a estudios realizados a
edificios que se encuentran a menos de 50 metros de la
costa con condiciones similares de exposicion y datos de
construccion similares

En relacion con el presente comentario se adviente qua o

promovente prevé la colocacion de dos biodigestores RP-
7000-A de 7,000 litros de capacidad, puede operar en oplimas
condiciones tratando las aguas residuales que generen 2%
personas con un periodo de retencion minime de dos dias

Si el calculo que realiza el promovente, lo realizo con una |
dotacion de 150 litros por persena al dia, esto significa que la
planta de tratarniento funcionara optimamente permitiendo al
sisterna realizar la sedimentacion de los salidos, la retencion de
las grasas y el tratamiento microbiclegico con un ingreso de
3,450 litres diarios en un periodo de retencion minimo de dos
dias.

El biodigestor con un caudal de 3, 450 litros diarios de agua
residual funcionaria en optimas condiciones. Por lo que el agua
residual generada que tratara cada biodigestor es de 1.B0GGL
litros. Significa que cada biodigestor recibira 164334 litro
menos de agua residual, lo que significa que no se satuara ol
sistema que lleve como consecuencia tener un efluente aun
contarminado.

Este estudio realizo una evaluacion de |as caracteristicas fisicas
del biodigestor autolimpiable, tormando como base la
normatividad mexicana aplicable y tambien los criterios de
disefio definidos en la bibliografia especializada Asimismo ha |
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identificado las variables de diseno, las adecuaciones requeridas
en los equipos y su operacion para que incrementen la
eficiencia del proceso e indique cudles seran las areas de
oportunidad de mejora en el diseno de los equipos.

El trabajo de evaluacion consistio en la recopilacion v analisis de
la informacion proporcionada por la empresa ROTOPRLAS,
evaluar el diserio del equipo, comparado os conceptos longitud
de paso de las fosas sépticas convencionales con la
alimentacion central que es la propuesta tecnologica del
biodigestor autolimpiable.

Finalmente, se ha determinado la eficiencia del equipo en
sedimentacion,

Come resultado se concluye que el equipo cumple con la
mayoria de |as condiciones establecidas por la nermatividad. El
grado de cumplimiento es de €l 91.67%. Para el parametro de
longitud de paso, se considera que la alimentacion de las fosas
inicial donde termina el tubo de alimentacion, ya que a partir
de ese punto el agua inicia su recorrido asi el punto donde es
recolectada para ser descartada. Sin embargo, para el caso del
biodigestor, por su diseno la alimentacion de agua inicia en el
fondo de la parte central del equipo. Al iniciar la descarga en la
parte central, no se cuenta con la longitud establecida por la
normatividad para el paso de agua, sin embargo, el proceso de
sedimentacion que se propone en el equipo es distinto al
considerado en la norma que requiere de una longitud
determinada para la sedimentacion de las particulas. En el caso
del biodigestor, el proceso se basa en una sedimentacion de
alimentacion central, la cual, de acuerdo con los resultados
obtenidos, ha demostrado ser un adecuado proceso de
sedimentacion. En este aspecto el estudio concluye en que se
debe considerar que el ne cumplimiento del parametro de
longitud de paso, no es una limitante para el adecuado
funcionamiento del equipo. |

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripciéon del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P, asi como en la informacion en alcance presentada, se tiene lo siguiente:

De acuerdo a la informacion adicicnal el proyecto construccion y operacion de un Club de Plava,
integraclo por una palapa, un bar, una palapa para masajes, cinco modulos de madera para la venta de
artesanias, un mirador de madera de tres niveles, banos para el personal, un minisuper para la venta de
mercancia, cinco palapas, caseta de control para los clientes del club, espejo de agua circular, andador
del bar, acceso playa sur, acceso playa norte y planta de tratamiento de aguas residuales,
estacionamientos para vehiculos y motocicletas,

PREDIO PARTICULAR.

Cuadro de analisis general del proyecto ‘
Concepto Area en m? Porcentaje (%) |
Superficie de aprovechamiento 387.7152 331072 "_i'
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Superficie libre de construccion. 7833748 66.8928 |
TOTAL 1171.09 100 |
Superficie de ocupacion en el predio
Componentes Superficie
Bar 2827 m’
Palapa de masaje 0.6363 m*
Cinco decks de madera para tiendas de artesanias. 45.00
Miradar. 4.00 -
Banos del personal. 1399
Tienda comercial. 15.32
Cinco palapas. 1835345
Caseta de vigilancia/seguridad. 11.89
Caseta de control de visitantes, i 31416
Espejo de agua. ) 9621
Andador piloteado de madera del bar. 11.9656 |
Acceso piloteado de madera a la playa zona sur. 53876
Acceso piloteado de madera a la playa zona norte. 29348
Planta de tratamiento de aguas residuales 32.66
TOTAL. 387.7152

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL MAR.

Cuadro de analisis general del proyecto - "
Concepta Area en m? Porcentaje (")

superficie total aprovechada construccion del piso de 213.4149 99175
maclera donde se construira la palapa de servicios
asociados @ la playa. B |
Superficie libre de construccion. 1,938.485] a0.0825

TOTAL 215190 100

CONSTRUCCIONES
Concepto Area en m’ _
Palapa de servicios asociadaos a la playa (area de estar, area de alimentaos, 2134149 I
cocina, bar, bafos y area de descanso.

TOTAL. NBA149 |

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-
P, una descripcion del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

“(...) Enlo que respecto a las condiciones floristicas del predio, a consecuencia de la creocion de la antigua carrelern
costera sur y la carretera a chankanaab, el predic quedo en medio de las dos vialidades, sufriendo la perdida del
85% de su cobertura vegetal. Siendo un predio desmontado con algunos drboles. Después del impucto dirccta dol
Huracan Wilma en el ario 2005, la costa occidental sufric un alto grado de erosion, perdiendo la capa edafica y la
vegetacion. Actualmente el predio se encuentra colonizado por 51 ejemplares de flambayam (Delonix el
sequides de 16 ejemplares de jabin (Piscidia piscipula), 4 ejemplares de uva de mar {Coccoloba uvifera), 3ejemplates
de almendro (Terminalia cotappa), 2 ejemplares de chaoca (Bursera simarubal, 2 ejemplares de guano (subal
mexicana), 1 ejemplar de palma de coco (Cocos nucifera), 1 efemplar de cascarillo {Lafoensia punicifolial, 1 ejemplar
de guaya (Melicaccus oliviformis) y 1 ejemplar de ciricote (Cordia dodecandral).
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Fn lo que respecta a la fauna, debido o las caracteristicas ambientales y fisicas del predio, se observaron ejemplares
cle la iguana gris (Ctenosaura similis), las cuales utilizan los actuales postes de concreto que existen de la barda
como zona de observacion. Se observaron tambien pequenas iguanas del Geénero Anolis.

Fn lo que respecta a las caracteristicas fisicas del predio, éste se encuentra libre de construcciones, solo se encuantra
delimitado por la barda de postes de concreto prefabricados con alambre de puas. Esta barda delimita el predio v
evita la entrada de terceras personas ajenas al propietario. Esta barda no implica una barrera fisica que impida el
transito de la posible fauna que se presente en la zona.

I area de estudio se delimito con base a criterios fisicas, ambientales, urbanisticos, y legales de manera puntual
debido o las condiciones actuales, realizandose el estudio a nivel predio, nivel colonia, y areas colindantes

Mara algunos aspectos del medio fisico y medio natural se describiran a nivel de predio, a nivel zona y se describiran
con la informacion consultada a nivel municipio y en caso de requerirse se tomara infarmacion a nivel estatal. Dado
que el predio se encuentra dentro del Municipio de Cozumel, el andlisis socioeconomico sera analizado en base a
[os dartos v disponibilidad de informacion de esta localidad para el sistemna ambiental del presente proyecto.

DELIMITACION AMBIENTAL.

FI criterio ambiental radica en dos factores; el primero es que el predio se encuentra regulado por criterios
ambientales especificos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (UGA 141y UGA 194, y en el Programa de Ordenamiento Ecoldégico Local del Municipio de Cozumel (UGA CP-
1): v el seqgundo en lgs caracteristicas ambientales del predio,

ZONA DE INFLUENCIA DIRECTA.

La zona de influencia directa se establecid en un poligono de 3,010 m2, yo que es el drea total del predio, los terrenos
ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre, donde se realizaran las actividades de preparacion del sitio,
construccion y opéeracion, mismas que ofectaran el medio ambiental, fisico y economico de manera directa v
puntual con cierta temporalidad.

f£resta zona, durante la etapa de preparacion del sitio y canstruccicn existird la presencia de los trabajadores dentro
del predio, terrenos ganados al mar y zcna federal maritimo terrestre, y especificamente en la zona de trabajo
establecida por el biologo responsable de obra y la presencia de material de construccion.

£l impacto al medio fisico sera al suelo por lo excavacion para la cimentacion (bungaloos, de la tienda comercial,
de los bonos para &l personal, fa cisterna impermeabilizada y la cisterna de almacenaje de agua potable) y para el
tuncado de fos pilotes de modera dura de o region (Restaurante, decks para las tiendas de artesania, palpo de
masaye, mirador, accesos a la playa), por el movimiento del personal laboral y el movimiento de material de
construccion.

lemibien habra impacto al suelo por la generacion de residuos solidos, especialmente los que por accidente o por
accion del viento sean dispersados en los alrededores. Los impactos al suelo es minimo debido a la superficie real de
desplante de la obra; los impactos por el transito de personal son adversos poco significativos temporales con
medida de mitigacion. Los impactos por la generacion de residuos solidos son adversos poco significativos
temporoles con medida de prevencion y mitigacion (preparacion del sitio) y permanentes (operacion) con medida
de prevencion vy mitigacian,

£limpacto a la atmosfera se dara por la generacion de ruidos, polvos y particulas suspendidos, se valara un frpacto
adverso poco significativo temporal con medida de prevencion y mitigacion.

Llimpacto socioeconomico se origina por la compra de material de construccion, generacion de mano de obra,
renta de banos portatiles, contrato de limpieza de los banos portatiles por lo que valora como un impacto benefico
temporal,

Lu demas superficie no descrita que se encuentra dentro del drea de influencia directa, podrian ser afectados por
tesiduos solidos volatiles sin embargo se valora como un jmpacto adverso poco significativo con medida de
prevencion

ZONA DE INFLUENCIA INDIRECTA.

Para una mayor comprension la zona de infiuencia indirecta tiene una superficie de 3,324 mv-.

Parc definir la zona de influencia indirecta se tormaron cuatro criterios; el comercial, el socioeconomico, el de uso de
servicios urbanos y el ambiental,

En relacion al criterio comercial, dentro de la zona de influencia indirecta no existen desarrollos comerciales de Ja
misma naturaleza que sean afectados por el proyecto.
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En refacion al criterio socioeconomico el proyecto tendrd un impacto benéfico permanente significativa, ya gue
durante o operacion del proyecto se adquirirdn productos de consumo para el personal, material de reparacion,
contratos con empresas reciclodoras. Ademds, se generara un impacto benéfico perrmanente al incrementar el vait
comercia! de la zona.

|Los servicios urbanos en los que tendrd influencia indirecta el proyecto son el servicio de recoja de basura y elrellena
sanitano municipal como sitio final de confinamiento. El impacto identificado tiene un valor adverse poca
significativo permanente con medida de prevencion y mitigacion, ya que el volumen a generar €s poco significativo
en relacion al volumen generado en la Ciudod. Ademds, el promovente ha propuesto como medida de prevencion
el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos que tiene entre sus objetivos la separacion de los residuos
solicos, el reciclaje, el Programa de Educacion Ambiental y el Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir
Ins Gases de Invernadero, lo que conlleva a disminuir el volumen de residuos solidos que se estuvieran depositando
en el relleno sanitario de la isla.

El otro servicio urbano que tendrd la influencia indirecta del proyecto es la planta de tratarniento de aauas
residuales municipal administrada por la Comision de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA). Sin embargo, el
impacto se identifica con un valor adverso poco significativo con medida de mitigacion, ya que el lodo g enviar es de
muanera temporal.

En relacion a los criterios ambientales, el impacte serd minimo tomando en cuenta que 815 m carresponde a fa
antigua carretera costera sur y 2509 m’ corresponden a la zona marina. Se considera poco minimo el impacto
tornando en cuenta que no existe un nUMmero exacto de usuarios gque se metan ala zond marina (muchos visitantes
no les gusta el mar) y se considera minima (202 usuarios en un escenario hipolético de maxima ocupacion) en
relacion al numero de visitantes dentro del drea natural protegida (343,632 usuarios, Ano 2018). El proyecto no
realizara desmonte alguno ni realizara remocion de vegetacion nativa o endémica o enlistada en la NOM-055. No
habra impacto contra la fauna nativa, ya que serd protegida. Minimiza la generacion de residuos solidos v o5
residuos liguidos,

Ln vez delimitado el drea de estudio a nivel predio y zonas de influencia en un superficie de 3324 m<, parafos factores
fisicos como el clima, suelo, hidrologia, geologia etc. se considerd el nivel municipal y en ciertos docurmentos a nivel
estatal. conforme a la disponibilidad de la informaron de las fuentes oficiales y documentales, de tal forma que el
sisterna ambiental que se tiene es el que se circunscribe al predio. Por otro parte, para el analisis SOCI0econamica se
tom6 como referencia lo informacién mds actualizada del ambito municipal y estatal, dependiendo e lu
disponibilidad de lo informacion aficial.

Hidrologia

En la Isla, no existe evidencia de rios o arroyos, de caudal considerable para desembocar en el mar, esto es debido ol
elevado contenido cdrstico y a la delgada capa de suelo superficial, que facilita la rapida absorcion del agua de
Huvia hocia el subsuelo,

Sin emborgo esta situacion favorece a su vez una circulacién hidroulica subterranea que ha genergdo en toda la
islo un sistema de cavidodes o cavernas, algunas de las cuales afloran hacia la superficie, en los llomados Sincopes
o Cenoates. Ejemplo notable de este tipo de formacion es la caverna de La Quebrada, en el extremo sur del Parque
Natural Chankanaah que ha sido explorada con equipo “scuba” 3 kilimetros en su interior.

El manto acuifero de la Isla puede ser representado en un perfil como una cinta herizontal bojo fa superficie de la
isla v sobre el nivel del agua marina, ésta se adelgaza hacia los extremos COSIEros siendo mas ancha (5 m
oproximadamente) en la pared central de la Isla, donde se encuentran las principales areas de filtrarcion de acua do
lluvia al manto. Entre el agua dulce y la de mar se encuentra una interface con concentracion variahle de sales,

sin embarge, a pesar del eficiente drenaje superficial que existe en la mayor parte de la Isla, podemos encontiar
cerconus a la costa, algunas lagunas sobre dreas en donde la soturacion de la arcilla en conjuncion con la roca
aflorante, ha logrado disminuir la filtracién rapida del agua; por o gue muchas de estas lagunas poseen vidas
temporales, desupaoreciendo en los meses criticos de sequia. 5in embargo otras son permanentes por estaf muy
cercanas a la costa; ejemplo de esto son las logunas Colombia, Laguna Ciega, y la Laguna de Montecristo.

Vegetacion.

L vegetacion de la Isla de Cozumel, asi como en general la de Quintana Roo, se halla constituida por asociaciones
vegetales de clima calido.

En I isla encontramos dos tipos principales: Vegetacion de selva Mediana Subcaducifolia, y Vegetacion de Selva
Boja Subcaducifolia, lus cuales se caracterizan porque mas del 50 % de sus especies son caducifolias, perdienda o
totalidad de sus hojas durante la época seca del anio.

RASGOS BIOLOGICOS. \\
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Otro tipo de asociacion vegetal que predominag en la Isla, bdsicamente en los margenes de fu costu y en zonas
lagunares, es el Manglar, intensamente protegido por leyes ambientales, ya que constituye la fuente principal de
intercambio de sedimentos y nutrientes entre el mar y la zona continental; razén por la cual infinidad de
comunidades animales y vegetales, se alimentan y refugian en este ecosistema.

Intercalados con los tipos de vegetacion primarios, ya descritos, encontramos en la isla otras asociociones como el
Tular, Saibal, Tasistal vy la vegetacion Haldfita, que generalmente corresponden a etapas xerales (ecotonos) de fo
vegetacion.

Tambien, como ocurre en todas las comunidades vegetales, encontramos en la Isla de Cozumel, vegetacion de
desarrollo secundario; la cual se desarrolla por sustitucion de la vegetacion primaria, cuando esta es destruida tatal
o parcialmente, ya sea por causas naturales como los ciclones y el fuego o por las actividades humanas.

Vegetacion en el predio.

Antecedernites.

Las condiciones floristicas del predio ha sufrido transformacion a traves del tiempo

Desde la creacion de lg antigua carretera costera sur y la carretera de Chankanaab, el predio quedo en medio de
estas dos carreteras.

Despues de haber realizado los recorridos dentro del predio para identificar los ecosistemas presentes e identificar
las especies de flora presente se concluye que el ecosistema presente en el predio es un ecosistema costero
dominado por especies de crecimiento secundario repoblador oportunista, esto como resultado del desmonte
realizado anos atras v por el impacto directo del huracdn Wilma.

Los terrenos ganados al mar y la zofemat, se encuentra libre de vegetacion cormo resultado del impacto del huracan
Wilma

Especies de interés comercial.

No existen especies de interés comercial en el sitio de estudio.

Especies amenazadas o en peligro de extincion.

Solo la palma de guano, se identificé como especie enlistad en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Fusten 2 ejernplares dentro del predio, mismos que seran protegidos e integrados ol diseno del provecto. Esta
estrategia garantizo la permanencia de esta especie.

FAUNA.

La fuuna de la Isfa de Cozumel es la tipica encontrada en todo el Estado y la Peninsula de Yucatan, sin ermbargo por
su condicion de isla estan ausentes las especies mds grandes que habitan en las zonas continentales, como los
tefinos, los grandes herbivoros como los venados y el tapir, y las grandes viboras,

e manera general se han reportado para la Isla listados de los grupos faunisticos mads conspicuos entre (os que se
incluyen alrededoar de 140 especies de marmniferos, aves, reptiles y anfibios.

Par otra parte, los invertebrados han sido poco estudiados, pero se tiene conocimiente de una gran variedad de
insectos v cangrejos (crustaceos) que forman refugios en oquedades excavadas por ellos mismos en los suelos
fangoses del manglar y que durante su epoca de reproduccion migran masivamente hacia la costa, como 1o son el
congrajo ermitano y el cangrejo azul, este ultimo protegido por leyes ecologicas.

flgrupo de aves es, sin duda, el que tiene el mayar numero de especies. Para la Isla se mencionan 115 especies en un
estudio reciente (Macouzet 1997); sin embargo, este autor refiere que es posible la presencia en Cozumel de hasta
208 especies residentes y migratorias, acudticas y terrestres a lo largo del anio,

En cuanto a la mastofauna, Cozumel constituye la zona insular caribena mas importante de la Peninsula de
Yucatan, para toda la Isla, se han mencionado alrededor de 30 especies de mamiferos entre marsupicles,
quiropteros, primates, carnivoros y roedores.

Lu Isla tarmbien es importante en cuanto a endemismaos encontrandose en ella dos especies endsmicas: Procyvon
pigmaeus (Mapache enano) y Reinthrodontomys spectabilis (raton de campo), y cuatro subespecies endémicas.
Nassua narica nelson (Tejon), Tayassu tgjacu nanus (puerco de monte), Oryzomys palustris cozumelae (Raton de
campo) y Peramyscus leucapos cozumelae (Ratén de campo).

En cuanto a la herpetofauno, las especies mas comunes son la iguana gris (Ctenosaura similis), la iguana verds
(lquana iguana), el basilisco (Bosiliscos vittatus), la tortuga maojina (Rhynoclemis areclata), la Jicatea (Trachemys
scripta) v la tortugo pochitoque (Kinosternum scorpiodes); las culebras estdn representadas por una pequena
variedad de especies con tendencias acudticas y en Ios Ultiros arios se han incrementado las poblaciones de boas
(Boa constrictor), lus cuales fueron introducidas en épocas pasadas en la isla.
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En cuanta a los anfibios, se hallun poco representados, las especies mas comunes son de la familia de los sapos,
Buffonidoe (Buffo marinus, y Buffo valiceps). Founa observada en el predio. La fauna identificada en el sitio de
estudio fueron dos especies.

Norops sagrei.

Descripcion de la especie.

Es una lagartija de tamano mediano, moderadamente robusta con hocico corto, cola y garras largas. Las escarmas
del dorso medio se encuentran aumentadas y quilladas, las escamas laterales son pequenas y granulares. Las
escamas ventrales son quilladas y mucho mds grandes que las del dorso medio. Las escamas supra-caudales 5o
quillodas y muy conspicuas en machos. Los machos poseen un par de escamos post-anales aumentodas [0
coloracion dorsal es muy variable pero generalmente es café o gris con manchas o lineas mas obscuras, Las
hembras son polimdrficas. Algunas cuentan con una linea mas clara a fo largo de la espina dorsal mientras que
otras tienen un patron de monchas o barras (Lee, 1996,

Ctenosaura similis.

También se observo lo especie de iguana gris Ctenosaura similis. Se observo en los desniveles generados po I3}
destruida carreta o Chankanoab.

Descripcion,

Los especimenes de esta especie tienen una longitud hocico cloaca (LHC) que va de fos 275 a 350 mm (Lee, 1996,
2000, Campbell, 1998,). Los machos de esta especie son mds grandes que las hembras (Lee, 2000). La longitud de {u
cola es cerca de 15 a 2 veces que la longitud del cuerpo. La cabeza esta medianamente distintiva del cuerpo, se
presento un saco gular el cual esta fuertemente desarrollado (Campbell, 1998); las extremidodes son robustas v
musculosas. Las escamas de la superficie superior del cuerpo son relativamente pequenas, escasamente
imbricadas, ligeramente quilladas, las escamas que se encuentran en la superficie superior de las ext remidades son
poco mas grandes y muy quilladaos, la regién posterior del cuerpo presenta escamas. Los poros femorales estan
presentes en ambos sexos, aunque estdn mejor desarrollados en los machos. En la region dotsal del cuerpo
presentan una hilera vertebral de espinas alargadas que van de la base de la cabeza a la base de la region caudal;
estas son mucho mas grandes en los machos que en las hembros. La cola presenta aniflos de escomas espinosas i
miuy alargadas. Los anillos estdn separodos e interpareados por hileras de pequenads escamas inconspicuamente
quilladas. El hocico es mas grande en los machos. La musculatura de las mandibulas es mas evidente en las
hembros. Presentan cambios ontogenéticos en la coloracion corporal, Los crias iniciolmente son de color café
arisaceo claro con reticulaciones café oscuro, las cuales cambian después de unos cugntos meses a verde briticinte
con o sin las marcas oscuras. Aproximadamente a los seis meses de edad toman el patron de coloracion del adults
con bandas obscuras sobre una coloracion de fondo que es de color bronce o gris claro. Las bandos se extiende
desde la superficie dorsal del cuerpo y se contindan hasta la region caudal como una serie de anillos oscuros Los
extremidades presentan una serie de bandas oscuras. La cabeza es generalmente de color bronce o gris. Durante
la estacion reproductiva, los mochos presentan a menudo pigmento de color naranja en la cabeza y manchas rojlzcs
o naranjos en lo superficie superior del cuerpo (Lee, 1996, 2000). En esta especie se presentan 4 escomis
postmentales, de 10 a 15 supralabiales, de 2 a 3 escamas entre los semicirculos supraorbitales, de 2 a 3 escamas entre
las interparietales y los semicirculos supraorbitales, de 2 a 4 escamas entre la nasal y la rostral, poros femorales de
6 a 17, la erientacion de las quillas de los escamas caudales espinosas es oblicua (Kéhler y Streit, 1996).

También es posible observar algunas especies de aves transitorias camo el Zanate (Quiscallus mexiconus), ol
cenzontle, v el zopilote (Cathartes aura), sin embargo, no se observa que utilicen el predio como rona de anidacion

Especies de interés cinegético.
Existe una veda permanente paro la actividad cinegética en toda la Islo de Cozumel. El proyecto en mencion no
contempla la actividad cinegética dado que no entra dentro de sus objetivos.

Especies amenazadas o en peligro de extincion.
Con base en el listadlo obtenido de las especies observadas en el predio, las especies que presenton alguna calegono X,
de prateccion de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010... \

Especie NOM-059- SEMARNAT-2010 OBSERVACION

Ctenosaura similis A Amenozodo La norma la establece como NO ENDEMICA, Esta especi seri
protegida y conservada,

| Importante: NO SERA REMOWVIDA DE SU ACTUAL UBICACION
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INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Oue la fraccion 11l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P,
la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
requlacion sobre el use del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
e la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, el cual senala que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con
lus siguientes instrumentos de politica ambiental: '

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION PUBLICACION
A. Decreto mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento | Periddico Oficial del ST HE EethibTe i
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo. Gobierno del Estado de |5, 0" R R

Quintana Roo

B. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de

Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe E;”r:a | f.?_:':cml ge s ;;’]S” Novigmbie de
y se da conocer la parte regional del propio Programa (POEM) ESEIST <
C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel Periodico  Oficial  del

GCobierno del Estado de | 27 de abril de 2006

Quintana Roo

Periadico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

Pregrama Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel,

Q.Ro0 15 de

2007

octubre de

D. Decreto por el que se declara drea natural protegida con el caracter de

Parque Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de Cozumel, | Diario  Oficial  de  la | aaz
ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel, Estado de QuintanaRoo, | Federacion 19.de julio d= 1996
con una superficie total de 11,987-87-50 hectireas

AVISO por el que se informa al publico en general, que la Secretaria de Medio

Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la elaboracion del | Diario  Oficial  de  la |02 de octubre de
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque | Federacion 1998

Marino Nacional Arrecifes de Cozumel, Municipio de Cozumel, Q. Roo

Acuerdo que tiene por objeto dotar con una categoria acorde con la L .

legislacién vigente a las superficies que fueron objeto de diversas D’;Z:Lc;mr%?‘cml ge 07 de junio de 2000

declaratorias de dreas naturales protegidas emitidas por el Ejecutivo Federal

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |a Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual senala que para la autorizacion de las cbras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo gue establezcan los
ordenamientos ecologicos del territorio, asi como los programas de desarrolle urbano, decretos de areas

Delegacion Federal realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Ordenamiento Ecologico
Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo (POEL MCQ), el
proyecto incide en la Unidad de Cestion Ambiental (UGA) CP-1 con politica ambiental
Aprovechamiento. La ficha tecnica se presenta a continuacion:
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FICHA TECNICA
) UGA CP-1
Politica ambiental: | Aprovechamiento _
Lineamiento: | Lograr un desarrollo urbano sostenible para evitar que el centro do
poblacion genere impactos acumulativos.
Uso predominante: | Desarrollo urbano, Centro de poblacion
Usos compatibles: | Hoteleria/Residencial turistico; Comercial; Industrial, Mantenimiento de
e — Espacio Natupal.
Usos condicionados: | Agropecuario; Pesca
Usos incompatibles: | Acuicola; Mineria.
Problema

El acelerado crecimiento poblacional de Cozumel ejerce presiones considerables sobre el equipamiento urbano s de !
San Miguel y esta generando impactos ambientales indirectos de consideracion. . ‘
Objetivos especificos A‘

- Promover el desarrollo sostenible del centro de poblacion San Miguel,
| - Minimizar tanto los efectos negativos secundarios como los indirectos del crecimiento urbano.

Las estrategias generales aplicables a todas las unidades de gestion ambiental del POEL MC, dirigidas a
alcanzar los objetivos de desarrollo de esta unidad de gestion ambiental son las siguientes:

ESTRATEGIA GENERAL OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Estas actividades les corresponden a las autoyidaces
municipales en coordinacion con las autoridades
estatales y/o federales. Sin embargo el promovente
Se debera desarrollar un programa de monitoreo | implementara un programa interno de monitareo de
poblacional de las especies endémicas al municipio o | especies endémicas de o isla de Cozumel va que se
que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2001. observo la especie de iguana gris Ctenosaura simifis en
las colindancias del predio. Con esto se generara una
base de datos estadistico y fotografico confiable de (o
zona,

ANALISIS: £/ promovente realizo la caracterizacion y analisis del sistema ambiental, identificando dentio de los
componentes del sistema: el agua marina, la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), Suelo, Paisaje, Atmosfera,
Floray fauna terrestre, Flora y fauna marina, Generacion de empleos, Economia local y Bienestar social,

En relacidn a la composicion y estructura de la vegetacion existente en el predio el promovente presento el plano
denominado la ubicacion de cada ejemplar de flora presente en el predio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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De lo anterior se puede observar especies como flamboyan (Delonix regia), jabin, uva, almendra (Terminalia catappa),
chacah, huano (Sabal mexicana), cascarrillo, ciricote, waya, coco (Cocos nucifera), de lo anterior el proyecto ha sido
disenado para respetar, proteger e integrar la mayoria de los ejemplares existentes, por otro lado se advierte que no

| e reporton especies de flora listadas en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010).

| En cuanto a la fauna terrestre el promovente se identificaron 2 especies las cuales son: lagartija (Norops sagrel) y
| iguana gris (Ctenosaura similis) la cual se encuentra en la categoria de Amenazada de acuerdo con la MODIFICACION

del Anexo Normativo |1, Lista de especie en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambyiental-Especies Nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especifcaciones para su
inciusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario
Oficial el 14 de noviembre de 2019,

e acuerdo con o anterior el promovente presento anexo a la MIA-P, el Manual de maonitorieo de fauna silvestre cuyo

objetivo es: Fstablecer una base de datos cualitativa y cuantificativa de las especies de fauna observadas dentro del
predio y en sus linderos.

Registrar la especie, la ubicacion, comportamiento, el tiempo y la biologia de cada especie observada, de acuerdo con
lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presante criterio.

Se prohibe la introduccion de especies de flora y fauna. | Para el proyecto no se introducira ningun eemplar de

flora y fauna exotico.

ANALISIS: Al respecto el promovente indico que no contempla introducir ejemplares de flora y fauna, sin embagrd

senalar que la presente estrategia tiene ur caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria, por lo que el
proyecto se ajusta al presente estategia.

La cobertura vegetal de las areas no sujetas a | Se respetara el criterio, los dreas que no estén
aprovechamiento, se debera conservar en las | establecidas para el desplante se mantendrdn libros
condiciones naturales de flora y fauna nativa silvestre. de construccion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el pormovente el desplante del proyecto se realizara en (as
areas carentes de vegetacion, ya que la vegetacion existente se considera como aréa de conservacian tal como <e
puede observar en la siguiente imagen.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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For lo anterior el proyecto se ajusta a la presente especificacion.

Se debe promover un programa de erradicacion de
perros, gatos y ganado ferales, boas (Boa constrictor),
| ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus Novergicus) y
| ratones de casa (Mus musculus).

Les corresponde a las autoridades municipales
implementacion de estaos medidas. Sin embargo, se
tendrd atencion a esta problematica no permitiendeo c
presencia de perros callejeros en el predio. Se llevara
también un control de la basura a fin de no crear
espacios para la proliferacién de ratas, cucarachas y
demdas fauna feral. Asi mismo, se implementaran
trampas para roedores, rmismas que seran colocadas y
monitoreadas por la empresa contratada en el manajo
de plogos. Todas estas acciones estaran contempladas
en el programa que solicita el presente criterio

A continugcién se muestran dos irmagenes de los
métodos para &l control y erradicacion de roedores,
mismos que serdn utifizados en el proyecto, previo
diagnostico dle‘ la empresa especializada en este tema.

fid s Wt i o

ANALI_S!S: La estrategia general que se analiza es de caracter indicative y por tanto de observancia obligatoria, |2 cual
esta dirigida alcanzar los objetivos ambientales aplicables a la Unidad de gestion ambiental Cpl.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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[ por otro lado presento anexo a la MIA-P el programa de control de fauna nociva, con el objetivo de desarollar e
implementar actividades con el animo de cumplir de los requerimientos establecidos por la ley sobre el control de
{auna nociva definidas como Plagas y Vectores para garantizar el binestar del CLUB DE PLAYA y sus bienes,

Asl mismo tambien presento anexo a la MIA-P, el Monitoreo de fauna feral (Perros) con el objetivo consite en monitoreal
I poblacion de perros ferales en la Isla de Cedros e identificar las amenas actuales y potenciales sobre la mastofauna

nativa

Por lo cual el proyecto se ajusta a la presente estrategia.
Queda prohibido el uso de venenos en los programas de | No se aplicaran ningun tipo de veneno.
erradicacion de especies introducidas.
‘se prohlbe la fumigacion de dreas con vegetacion | Se respetara el criterio, ya que no se realizaran estas
natural con excepcién de las campaiias nacionales de | acciones, ya gue no se desea afectar la vegetacion
control de vectores de enfermedades y plagas. natural que se encuentra en los predios colindantes al
proyecto.
ANALISIS e acuerdo con lo anterior no se preve la aplicacion de veneno, asi como la fumigacion de areas con
vegetacion
Se prohibe el aprovechamiento de lefa para fabricacidon | E/ proyecto no requiere de leria de carbon en ninguna
de carbon. de sus etapas. por lo que no aplica y se tendra vigilancia
que el personal contratado na realice estas acciones,
“ANALISIS: Al respecto el proyecto no contempla el aprovechamiento de lena para la fabricacion de carbon en ninguna
de sus etapas, por lo cual no se contraviene lo establecido en la presente estrategia, misma que es de caracter
prohibitivo, y observancia obligatoria.
Es obligatorio el confinamiento de los residuos solidosen | Los residuos sofidos de tpoc domestico que se
los sitios de disposicién final que determine la autoridad | generardn en las distintas etopas del proyecto se
municipal competente. separan en organica e inorganica. La basurg
domeéstica se colocara en contenedores con bolsa de
| polietileno, se almacenan temporalmente ern un sitio
de gcopio y serdn colectados por el servicio de limpieza
del H. Ayuntamiento del Municipio de Cozumel, con
destino final al Basurero Municipal que cuenta con
Rellenc Sanitario desde hace varios anos
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Separacion y Reciclado
de los Residuos Solidos.

Objetve del programa.

Realizar y supervisar una adecuada recolieccion y disposicion de los residuos generados en area de construccion
durante las diferentes etapas del proyecto, inclusive durante su operacion, para su disposicion final en sitios
autorizados por el Municipio de Cozumel, Quintana Roo. b
i Realizar una separacion y manejo independiente de residuos solidos. \
i Promover que el manejo de los residucs solidos sea a través de un sisterna de separacion de materiales organicos
2 inorganicos, para mejorar su manejo.
iv. Realizar acciones de limpieza durante |as diferentes etapas del proyecto.
v Realizar el manejo y disposicion de desechos de acuerdo con la normatividad ambiental vigente y con o
eetablecido por la autoridad competente,
v Concientizar y promover la participac on de trabajadores, empresas contratistas y usuarios del inmueble en |a
implernentacion de medidas de reduccion, separacian, reciclaje y disposicion adecuada de los desechos
vl Realizar el reciclaje de los residuos solidos generados con empresas autorizadas para el manejo, traslado y destino
final, los residuos seras transportados v llevados al relleno sanitario de la Isla de Cozumel.
La Direccion de Medio Ambiente y Ecologia del Municipio | No se contempla el aprovechamiento de lerfic
debera realizar un monitoreo sobre el aprovechamiento
de lena para uso domeéstico conforme a lo establecido en
la NOM-012-RECNAT-1996,
El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y operadores | Se atendera el criterio en coardinacion con ef Municipio,
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turisticos deberan iniciar, en coordinacion, un programa
de educacién ambiental en un lapso menor a 2 afios.

La autorizacion de cada 1000 nuevos cuartos de hotel o
equivalente queda condicionada a que el H.
Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer la solicitud, la capacidad del sistema de manejo de
residuos solidos municipales, de la planta de tratamiento
que da servicio a laislay de la extraccidn de agua potable
que abastece al municipio. |
___ANALIS!gE_l_as estrategias no son de competencia para el promovente. : I

e et i
Corresponde al Municipio de Cozume!l &l presente |
criterio.

A continuacion se analizan, las estrategias especificas aplicables a la UGA Cp1 de aplicacion significativa al
proyecto por tematicas ambientales. Se resalta que dada la naturaleza de las obras y actividades que
pretenden llevarse a cabo (Club de playa, palapas, tienda y torre miradar) las estrategias relacionadas al
concepto de "Abastecimiento de agua”, "Generacion y distribucion de energia”, “Vias de comunicacion’,
“Extraccion de materiales”, "Manejo de combustibles”, "Campos de golf', "Equipamiento peortuario”,
‘Unidades de conservacion, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMAS)" y "Turismo
alternativo” no son vinculantes; toda vez que se refiere a obras y/o actividades que no pretenden llevarse
a cabo. De igual manera no son vinculantes las estrategias relacionadas a "Cenotes, cavernas y dolinas’,
“Dunas” y “Zonas inundables y lagunas costeras” ya que son formaciones que no existen en el sitio del
proyecto.

ASENTAMIENTOS HUMANOS

A ESTRATEGIA . OBSERVACIONES DE LAPROMOVENTE
Los asentamientos humanos se regiran por el Plan de | £/ proyecto no corresponde @ un  provecto o=
Desarrollo Urbano vigente. asentamientos humanos, sin embargo, el diserio del
proyecto cumple con fos lineamientos del Programi
| Parcial de Desarrollo Urbano 4 de la zona swr ponient oo |
[ Cozumel, publicado en el Periadico Oficial del Gobierno
f del Estado de Quintana Roo el 27 de Abril de 2006, '
|

El proyecto corresponde a un desarrollo de club de playva |
¥ no de construccion de viviendas residenciales.

Se permite la construcciéon de nuevas viviendas

residenciales siempre y cuando éstas se conecten con
| la red de drenaje municipal. i
- ANALISIS. De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto le resulta aplicable el Programa de Desarrollo Urbano
| del Centro de Poblacién de Cozumel publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
| €l 27 de abril del 2006 (PDU CPC), establece la necesidad de formular y aplicar un Programa Parcial de Desarrolln
Urbano en la parte surponiente de la mancha urbana de Cozumel con el fin de estructurar de forma adecuada los
asentamientos existentes; asi como darles el mejor uso de acuerdo a sus caracteristicas ambientales y ecologicas; por
lo que el sitio del proyecto se encuentra sujeto al Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de
Cozumel, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de
2007

Es asi aue el proyecto se ubica en la zona surponiente de Cozumel, cuya estructura urbana y normatividad de usos y
destinos de suelo son analizados en el Considerando VIl inciso C del presente resolutivo.

En relacion a los usos asignados a la UGA, se tiene que el Desarrollo urbano y Centro de poblacion usos congruentes
con la aptitud territorial v copforme con las estrategias del POEL MC.
TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES o
ANALISIS OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

'Se prohibe la disposicion de aguas residuales en
cuerpos de agua, zonas inundables, mar o terrenos que
no estén habilitados para dicho fin.

Se respetara este criterio, colocando en la etapa de
preparacion y construccion del proyecto un bano portatil
por cada 20 trabajadores y en la etapa de operacian se
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instalara un sistema de tratarniento de aguas residuales
integrado por dos biodigestores de 7,000 litros cada uno,
un tanque industrial de 10,000 litros de capacidad, y un
sistema terciario avanzado de ozono. Las aguas tratadas |
serdn utilizadas para el riego de las dreas verdes, dreas |
Jardinadaos y para el estacionamiento. Con estas acciones |
se garantiza que no se dispondrdn aguas residuales en |
cuerpos de ggua, en el mar o zonas inundables. |

Es obligatoria la disposicion de residuales en

plantas de tratamiento.

Se cumple con este criterio, durante las etopas de
preparacién del sitio y construccion las aguas residuales
generadas serdn enviadas a la planta de tratamiento
municipal de la islo de Cozumel. Durante la operacion se
instalarg un sistema de tratamiento de aguas residuales
integrado por dos biodigestores de 7,000 litros coda uno,
un tanque industrial de 10,000 litros de capacidad, y un
sisterna terciario avanzado de ozonoe. Las aguas tratadas
serdn utilizadas para el riego de las dreas verdes, areas
Jardinados y pora el estacionamiento. Con estas acciones
se le da cumplimiento al presente criterio ambiental,

| Es obligatoria la disposicion de los lodos en los sitios
previamente autorizados por la Autoridad Competente.

Se cumplira con el criterio. Los lodos generados por la
planta de tratamiento de aguas residuales propuestas
serdn enviados a la planta de tratamiento de aguas
residuales de fa isla de Cozumel, la cual se encuentro
ubicada ol norte de la isia. Con esta medida se le da
cumplimiento al presente criterio.

Se prohibe la disposicion de aguas residuales tratadas
en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero.

Serespetard este criterio, las aguas residuales generadas |
serdn canalizadas a un sistema de tratamiento de aguas
residuales integrado por dos biodigestores de 7,000 litros
cada uno, un tanque (ndustrial de 10,000 litros de
capacidad, y un sistema terciario avanzado de ozono.
Las aguas tratados serdn utilizadas para el riego de las
areas verdes, dreas jardinodas y @ para el
estocionamiento. Con estas medidas las  aguas
residuales generadas no seran depositadas en ningun
cuerpo de agua cercano.

| ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente el proyecto contempla para e manejo de aguas residuales la

| instalacion de durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto un bano portatil por cada 20 trabajadores

| v en laetapa de operacion se instalara un sistema de tratamiento de aguas residuales integrado por dos biodigestores

| de /000 litros cada uno, un tanque industrial de 10,000 litros de capacidad, y un sistema terciario avanzado de ozono.
los lodos generados por la planta de tratamiento de aguas residuales propuestas seran enviados a la planta de

| tratamienta de aguas residuales de |a isla de Cozumel. Las aguas tratadas seran utilizadas para el riego de las areas

| verdes, areas jardinadas y para el estacionamient.

Por oo lado el promovente presento anexo a la MIA-P, el programa de Manejo de Residuos Liquidos (Aguas

| Residuales),
Opjetivo:
wilil,

operacton del Proyecto.

Minimizar §ualquier impacto adverso sobre el ambiente que pueda ser originado por la generacion,
manipulacion y Disposicion final de los Residuos Liquidos Generados por la Preparacion del Sitio, Construccion y

w. Implentar estrategias que garanticen un manejo, tratamiento y disposicion final ambientalmente segura v |
eficiente de las aguas residuales generadas en las actividades de prepatracion del sitio, construccion y operacion |

- del proyecto,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rco, México.
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contaminacion del suelo, aguas superficiales, aguas subterraneas y manto freatico.

Asi mismo se establecen acciones
El manejo de aguas residuales generadas, tiene como finalidad evitar la contaminacion de los sueio, el Aqua v |a
vegetacion, para lo cual se establecen procedimientos que permitan el adecuado tratamiento de los residuos liguidos
generados en el proyecto.

Hara este efecto se define a los residuos liquidos, como aquellos residuos que provenienen de los servicios higienicos |
(Banos Portatatiles ecologicos, banos y cocinas) del club de playa.

Por lo anterior se tiene que el proyecto se ajusata a los presente estrategia.

x. Evitar las Descargas de aguas residuales sin tratar, sobre elementos ambientales, contralando el rnesgo de ‘
|
|
|

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

ESTRATEGIA OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE }
Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la | Todos los desechos solidos que se generen durante lac |
disposicion de desechos solidos. etapas de preparacion del sitio y construccion y en la |

operativa seran almacenaodos temporalmente en
contenedores. Estos residuos sdlidos tendran como
destino final el relleno sanitario de la isfa de Cozumel v a |
empresas recicladoras, garantizando que no se crearan |
tiraderos a cielo ablerto. |

Se prohibe la quema de residuos solidos Ningun residuo sdlido sera quemado como metodo de
eliminacion, ya que existe el servicio de recoja de basura
en la zona. ;

Se prohibe el depdsito de residuos sélidos en areas | Todos los residuos generados en el proyecto tendron

silvestres. como destino final el relfeno sonitario de la isla de

Cozumel y empresgs recicladoras.

ANALISIS: Las estrategias son de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria para el promovente

Es obligatoria la operacién de un sistema de separacién | Durante ja ejecucion del proyecto, se colocaran
y reciclado de residuos sélidos en los desarrollos. contenedores los cuales clasificaran los residuos en
plastico, metal, papel y organicos. Durante la
construccion y operacién del proyecto se implementara
el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos
Solidos.

Es obligatorio contar con un programa de disposicién | £/ proyecto no contempla utilizar ni generar resicducs
de residuos peligrosos avalado por la Autoridad | peligrosos.
Competente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Separacion y Reciclado
de los Residuos Solidos.

Objetivo del programa.,

%I Realizar y supervisar una adecuada recolieccion y disposicion de los residuos generados en area de construccion
durante las diferentes etapas del proyecto, inclusive durante su operacion, para su disposicion final en sitios
autorizados por el Municipio de Cozumel, Quintana Roo.

«ii. Realizar una separacion y manejo independiente de residuos solidos.

xiii. Promover que el manejo de los residuos sélidos sea a través de un sisterna de separacion de materiales organicos
£ inorganicos, para mejorar su manejo.

xlv.  Realizar acciones de limpieza durante las diferentes etapas del proyecto.

xv. Realizar el manejo y disposicion de desechos de acuerdo con iz normatividad ambiental vigente y con lo
establecido por la autaridad competente.

xvi. Concientizar y promover la participacion de trabajadores, empresas conftratistas y usuarios del inmueble en la
implementacién de medidas de reduccion, separacion, reciclaje y disposicion adecuada de los desechos,

Realizar el reciclaje de los residuos solidos generados con empresas autorizadas para el manejo, traslado y destine final.
lus residuos seras transportados y llevados al relleno sanitario de la Isla de Cozumel.

PROCESO DE CONSTRUCCION

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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ESTRATEGIA

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

"Se prohibe la instalacion de campamentos de
construccion fuera de las areas de desplante de la obra.

Por la naturaleza del proyecto, no se requiere de construir
campamentos, va que todo el personal a emplear sera
local, por lo que tendra jornadas diarias de 8 horas y al
término de esta, se retiraran de lg obro.

La autorizaciéon de campamentos de construccion
queda condicionada a la presentacion de programas
de tratamiento y disposicion de desechos liquidos y
sélidos en la Manifestacion de Impacto Ambiental.

Como no se requiere de campamentos, la presentacion
de un programa especifico no se requiere, sin embargo,
para garantizar el manejo adecuado de los residuos gue
se generen en la obra, se colocaran contenedores para
los resicduos solidos y un baneo portatil para los residuos
liquidos. También se implementara el Programa de
Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos.

ANALISIS: £ | proyecto no contempla |a instalacion de cam

pamentos de construccion.

‘Se prohibe la disposicién de materiales derivados de
obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
nativa, Zona Federal

Maritimo Terrestre y areas marinas.

Todo el material sobrante producto de las obras del
proyecto tendra destinos finales de ocuerdo a su
naturaleza. Ningun materia sobrante del proyecto sera
depositado en el medio natural. Con estas acciones se le
da cumplimiento al presente criterio.

| Queda prohibida la quema de residuos sélidos y
| vegetacion asi como la aplicacion de herbicidas y
| defoliantes para el desmonte y mantenimiento del
| derecho de via, a excepcion de los autorizados por
| CICOPLAFEST.

El mantenirniento del derecho de via esta a carge de las
gutoridades municipales y estatales.

Analisis: Las estrategias son de caracter prohibitivo v por tanto de observancia obligatoria para el promovente.

‘La Construccion de infraestructura y edificaciones en
zonas de manglar y sistemas lagunares estardn sujetas
alos establecido en la Ley General de Vida Silvestre y la

No existen zonas de manglar ni sisternos lagunares
dentro del predio.

NOM-022-SEMARNAT-2003

manglar o cuerpos lagunares en la zona de construccion
estrategia.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se advierte gue no se reporta vegetacion de

del proyecto, por lo cual el proyecto se ajusta al presente

especies Thrinax radiata (chit), Pseudophoenex
sargentr'r' (cuca), y Coccothrinax readii (nakas) con
excepc:on de aquéllas que provienen de UMAS,

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION
e ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE u
Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las | Serespeta el criterio, no se contempla utilizar este tipo de

materiales para la construccion del proyecto.

ANALISIS: La estrategia es de caracter prohibitivo y por tan

| EQUIPAMIENTO HOTELERO

Y RESIDENCIAL TURISTICO

N ESTRATEGIA

OBSERVACION DEL PROMOVENTE

La autorizacion de viviendas, hoteles y residencias
queda condicionada a la presentacion, en la
I Manifestacion de Impacto Ambiental, de un programa
| sobre el manejo y disposicion de aguas residuales y
| lodos, de residuos sélidos y de abastecimiento de agua
| y energia eléctrica.

El proyecto consiste en la construccion y operacion de un
club de playa y no de vivendas, hoteles ni residencias, sin
embargo, se la da cumplimiento a la presentacicn de
una manifestacion de impacto ambiental que presenta
un programa de separacion y reciclaje de residuos
solidos, por la naturaleza del proyecto los volimenes de
residuos generados serdn manejados con eficacia para
su destino final con la colocacién de contenedores
temporales y con la colocacién de un bano portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. En la operocion, la
Zona cuenta con el servicio de recoja municipal de |

residuos solidos y se instalara un sistema de tratamiento §
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de aguas residuales integrado por dos biodigestores e
7,000 litros cada unoe, un tanque industrial de 10,000 litros
de capacidad, y un sistema terciario avanzado de ozono.
Las aguas trotadas seran utilizadas para el riego de las
greas verdes, areas Jjardinadas y parg el

potable por lo cual no se requiere de cualquier otro
sistema para la obtencién de este servicio. Tambien
existe el servicio de energia eléctrica en el predio

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente el proyecto contempla para el manejo de aguas residuales la
instalacion de durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto un bafio portatil por cada 20 trabajadores
v en la etapa de operacion se instalard un sistema de tratamiento de aguas residuales integrado por dos biodigestore:
de 7,000 litros cada uno, un tanque industrial de 10,000 litros de capacidad, y un sistema terciario avanzado de ozono,
Ins lodos generados por la planta de tratamiento de aguas residuales propuestas seran enviados a la planta de
tratamiento de aguas residuales de la isla de Cozumel. Las aguas tratadas seran utilizadas para el riego de las areas
verdes, areas jardinadas y para el estacionamient.

Por otro lado el promovente presento anexo a la MIA-P, el programa de Manejo de Residuos Liquidos (Aguas
Residuales)

Objetivo!

wil,  Minimizar cualquier impacto adverso sobre el ambiente que pueda ser ariginado por la generazion,
manipulacion y Disposicion final de los Residuos Liquidos Generados por la Preparacion del Sitio, Construccion y
operacion del Proyecto.

xvill.  Implentar estrategias que garanticen un manejo, tratamiento y disposicion final ambientalmente segura v
eficiente de las aguas residuales generadas en |as actividades de prepatracion del sitio, construccion y aperacion
del proyecto.

*ix. Evitar las Descargas de aguas residuales sin tratar, sobre elementos ambientales, contralando el riesgo de
contarninacion del suelo, aguas superficiales, aguas subterraneas y manto freatico.

De acuerdo con o anterior se preve la colocacion de dos biodigestores RP-7000-A de 7,000 litros de capacidad, pueds
operar en optimas condiciones tratando las aguas residuales que generen 23 personas con un periodo de retencion
minimo de dos dias.

Si el calculo que realiza el promovente, lo realizo con una dotacion de 150 litros por persona al dia, esto significa que la
planta de tratamiento funcionara optimamente permitiendo al sistema realizar la sedimentacion de los solidos, [a
retencion de las grasas y el tratamiento microbidlogico con un ingreso de 3,450 litros diarios en un periodo de retencion
minimo de dos dias.

El biodigestor con un caudal de 3, 450 litros diarios de agua residual funcionaria en optirnas condiciones, Por lo que &
agua residual generada que tratara cada biodigestor es de 1,806.66 litros. Significa que cada biodigestor rec bira
164334 litro menos de agua residual, lo gue significa que no se satuara el sisterma que lleve como consecuencia tener
un efluents aun contaminadao.

Este estudio realizo una evaluacion de las caracteristicas fisicas del biodigestor autclimpiable, tomando como base la
normatividad mexicana aplicable y también los criterios de disefio definidos en la bibliografia especializada. Asimismo
ha identificado las variables de diseno, las adecuaciones regueridas en los eguipos y su operacion para que
incrementen la eficiencia del proceso e indique cusles seran las areas de oportunidad de mejora en el diseno de los
20uipos,

E! trabajo de evaluacion consistio en la recopilacion y analisis de la informacién proporcionada por la empress
ROTOPLAS, evaluar el diseno del equipo, comparado os conceptos longitud de paso de las fosas septicas
convencionales con la alimentacion central que es la propuesta tecnoldgica del biodigestor autolimpiable,

Finalmente, se ha determinado la eficiencia del equipo en sedimentacién,

estacionamiento. £n el predio existe el servicio de aqua |
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[ Como resultado se concluye que el equipo cumple con la mayoria de las condiciones establecidas por la normatividad. :

El grado de cumplimiento es de él 91.67%. Para el parametro de longitud de paso, se considera que la alimentacion de
las fosas inicial donde termina el tubo de alimentacion, ya que a partir de ese punto el agua inicia su recorrido asi el
ounto donde es recolectada para ser descartada. Sin embargo, para el caso del biodigestor, por su diseno la
alimentacion de agua inicia en el fondo de la parte central del equipo. Al iniciar la descarga en la parte central, no se
cuenta con la longitud establecida por la normatividad para el paso de agua, sin embargo, el proceso de
sedimentacion que se propone en el equipo es distinto al considerado en la norma que requiere de una longitud

| determinada para la sedimentacion de las particulas. En el caso del biodigestor, el procesoc se basa en una

cedimentacion de alimentacion central, la cual, de acuerdo con los resultados obtenidos, ha demostrado ser un
adecuado proceso de sedimentacion. En este aspecto el estudio concluye en que se debe considerar que el no

| cumplimiento del parametro de longitud de paso, no es una limitante para el adecuado funcionamiento del equipo.

Para este efecto se define a los residuos liquidos, como aquellos residuos que provenienen de los servicios higienicos
(Banos Portatatiles ecologicos, banos y cocinas) del club de playa.

Por lo anterior se tiene que el proyecto se ajusata a los presente estrategia.

La construccién de cuartos de hotel, asi como el COSy | £/ proyecto se desarrolld en base a lus densidacles
el CUS de esta unidad, estara sujeta a la normativa del | estublecidas en el Programa Parcial 4 del Programa de
Programa de Desarrollo Urbano. Desarrollo Urbano de Cozumel.

ANALISIS: £l sitio donde se ubica el proyecto se encuentra regulado por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo (PPDU 4) publicado en el Periadico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007; por lo que las normas de zonificacion que definen el uso e intensidad de
ocupacion de los lotes, alturas y condicionantes a las que debe sujetarse cada tipo de uso ce analizan en el

| considerando VIII inciso C del presente resolutivo. No se advierte |a construccion de habitaciones o unidades de

| ecolégicos y conflictos ambientales.

algjarmiento.
La autorizacion de plantas desalinizadoras queda | No aplica, no se requiere de esta tecnologia para obtener
condicionada a la presentacion de evidencias | el servicio de agua. Ya existe el servicio de agua potable
cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental | en el predio.

que demuestren que la disposicion de salmueras no
modifica las caracteristicas fisicoquimicas del agua de
mar ni impacta habitat terrestres, costeros y ni al
acuifero con lo que se evitarian desequilibrio

| con el presente estategia.

ANALISIS: F| proyecto no contempla la construccion de una planta desalinizadora, por lo cual el proyecto se ajusta

|

En la zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes de | £Es importante mencionar que en el predio no existe
Cozumel, la autorizacién de proyectos ubicados | ecosistermasde manglar, no existen zonas inundables, no
relacionade con la infraestructura hotelera o | existe sistenas logunares. Por lo que la ejecucion del
inmobiliaria queda condicionada a la presentacién de | proyecto no generard impactos sobre estos ecosistemas.
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que no generan impactos
negativos irreversibles sobre los ecosistemas de
manglar que deriven en desequilibrios ecolégicos y
conflictos ambientales.

| area donde se pretende llevar a cabo el desarrollo del proyecto no incide en la capa de uso de suelo y vegetacion Serie

IV del INEGI (2010), ni en la capa de Manglares de la CONABIO, ni se reporta vegetacion caracteristica de manglar
cetcano al sitio del proyecto. '

LINEA DE COSTA Y PLAYAS

ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE

| La autorizaciéon para la construccion de infraestructura | £/ proyecto no contempla construir infraestruciura

| permanente en playas y linea de costa queda | permanente en la ploya y linea de costa,

'c_ondicionada a la presentacion de evidencias
| cientificas en la Manifestacion de
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Impacto Ambiental que demuestren que dichas
construcciones no tendran impactos irreversibles que
conduzcan a desequilibrios ecolégices y conflictos
ambientales.

Se prohibe la extraccion de arena de las playas. No se requiere de areng en ninguna etapa del proyecto

La autorizacion para controlar la erosién natural de | No aplica.
playas queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestaciéon de Impacto
Ambiental que demuestren que dicho control no
tendra impactos irreversibles sobre la linea de costa
que conduzcan a desequilibrios ecolégicos y conflictos

ambientales. )

| Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con No se introducira vehiculo alguno en la zona de playas
excepcion de aquéllos relacionados con labores de
proteccion  civil, investigacion cientifica y
conservacion bioldgica. -
El Ayuntamiento, en coordinacién con SEMARNAT y | No aplica.

PROFEPA, debera trazar en campo la servidumbre de
paso que garantice el acceso a las playas. Ademas, se
deber3 realizar un censo de los accesos existente para
su registro en la Bitacora Ambiental

Queda prohibida la construccion de infraestructura | No aplica.
turistica cuando éstas obstruyan directa o
indirectamente el acceso a las playas previamente
definidas como de uso publico. |

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente el proyecto no contempla construir |
infraestructura permanente en la playa y linea de costa, asi como la introducira vehiculo alguno en la zona de playas., |
por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con las presente especifciaciones.

En cuanto a la especificacion de linea de costa y playa en donde se advierte que queda prohibido la construccion de
infroestructura, Bajo este contexto, se advierte que el POEL no contempla una definicion de “infraestructura
vinculada', sin embagro el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel, Quintana Roo
publicado en el Periadico Oficial del gobierno del Estado el 27 de abril de 2006, define el concepto de infraestructura |
urbana como: "Los sistemas y redes de organizacidn y distribucién de bienes y servicios en el centro de poblacion”

Con base en lo anterjor, se tiene que la infraestructura se refiere a aquellas obras gue hacen posible el establecimienta
de un conglomerado demagrafico como el sistema de drenaje y alcantarillado, el servicio de distribucion de agua |
potable, de tratamiento de aguas residuales, de comunicaciones, etc, por tanto, esta autoridad coincide quo ©
proyecto no corresponde a una obra de infraestructura y en consecuencia no es de aplicacion al proyecto.

Se resalta que el concepto de infraestructura se refiere al conjunto de medios técnicos, servicios e instalaciones |
necesarias para el desarrollo de una actividad determinada o aquellas que permiten gue un sitio pueda ser utilizado |
para un fin determinado. Para el caso que nos compete, a carretera costera oriente de Cozumel corresponde a |
infraestructura de comunicaciones que permite el acceso al sitio del proyecto para que ahi se pueda llevar a cabo unq i
actividad o servicio turistico (La infraestructura de comunicaciones se encuentra prohibida en la UGA C 4, con |
excepcion de esta carretera oriental y estacionamientos). - |

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del N
Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la

Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012.

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 194 denominada "Parque
Nacional Arrecifes de Cozumel” cuya ficha técnica es la siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 27 de N7




Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
2019 Unidad de Cestiaon Ambienta

i EMILIARO ZAPATA

MEEDID BB

OFICIO NUM.: 04/sGA/277300 D053 3

~ Tipode UGA | Marina (ANP-Federal) ]
" Nombre: | Parque Nacional Arrecifes de Cozumel !
~ superficie: 12,583.258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Puerto Presente
pesquero:
Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP

Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las
siguientes Acciones especificas:

A-007, A-013, A-016, A-018, A-025, A-029, A-030, A-031, A-040, A-041, A-042, A-044, A-
045, A-047, A-048, A-07]

En relacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas
aguas nacionales (G002), ni la creacion de UMAS o constitucion de areas destinadas voluntariamente a la
conservacion, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma © uso de
organismos genéticamente modificados (G003, G004, GOOS, G008, AQ07). Dado que se pretende la
construccion de un hotel la naturaleza del proyecto no corresponde a un uso habitacional y no se
contermnpla el establecimiento de metas voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero, ni las obras descritas en el capitulo Il de la MIA-P implican la construccion de carreteras,
caminos, puentes, vias férreas o infraestructura para la disposicion final de residuos peligresos o de
manejo especial u obras de infraestructura relacionada a las actividades marinas, de comunicaciones y
transportes y energéticas (G007, G035, GOS0 y GO64), ni implica la remocion de vegetacion acuatica (GO60),
ni restauracion o evaluacion de la potencialidad de suelos ni tiene relacion alguna con actividades
agropecuarias, tecnologias productivas o estudios de salud (G010, GO17, G021, G022, G025, G037, G-038,
G047, G057, GO62), parques o actividades industriales; asi como actividades pesqueras, acuicolas o
maritimas, sitios de disposicion final de residuos o programas de remediacion (G012, G036, G040, G042,
G043, G044, GO54, G056, G063, AQT3 y A040). Por otro lado, no se reportan rios o montafias; asi como aguas
costeras afectadas por hidrocarburos (G014, G015, GO16, GO18, GO20) y no se cuenta con Programa de
Desarrollo Urbano gque regule el asentamiento humano, no siendo competencia por el promovente
reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento basico para el desarrollo sustentable,
rnejorar el sistema de alertas ante eventos hidrometeorologicos extremos o fortalecer los comites de
proteccion civil, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas o consolidar el servicio de
transporte publico (G019, G041, GO45, G046 y GO49), ni en la zona marina por lo que no se modifica el perfil
de la costa ni se modifican los patrones de circulacion de las corrientes alineadas a la costa (A029, A030),
no se preve la fortalecer los mecanismos de seguimientos y control de las pesquerias comeraciales (A041),
no se preve instrumentar campanas de vigilancia de las actividades extractivas de especies marinas
(A042), no se preve la diversificar de base de especies en explotacion comercial en las pesqueria, (A044),
no se preve el impulsar produccion comercial de harinas y complementos nutricionales (A045), no se preve
monitorear las comunidads planctonicas y drea de mayor productividad marina para ligar los programas
de manejo de pesquerias de manera predictiva con estos elementos (A047), no se preve flotes pesgueras
y los esfuerzos de captura a las capacidades y estados actuales y previsibles de las poblaciones en
explotacion (A048).

Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:
Acciones-Criterios Promovente
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GOO1. Promover el uso de tecnologias y practicas de
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacion
con la CONAGUA y demas autoridades competentes.

En caso de qgue la CONAGUA promueva una tecnologia |
para eficientizar el uso del agua, el promovente
coadyuvara promoviendo esta tecnologfa durante la |
operacion del club de playa, informande al personal y a los |
comensales, visitantes y 2Sireccion; y en casc de que la
autoridad implemente una campana en pro del uso
eficiente del agua el promovente participara. 5in embargo
el promovente consciente de la importancia de cuidar ef
aguo, especialmente en lo isla de Cozumel ya que ef
recurso es valioso, se implementaran medidas como
colocar glifos en los banos con sistemas de restriccion de
flujo de tal manera que se ahorraran hasta 570 litros de
agua por hora de uso; y se regaran las areas verdes por las |
tardes paro que se reduzca la evaporacion de la misma
se aproveche el mayor volumen de agua regada por partes
de las dreas verdes

|
|

|

| Asi mismo el promovente pretende durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto la instalacion de banos
| portatiles la limpieza estara a cargo de |la empresa concesionaria

ANALISIS De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se advierte que el sitio donde se pretende
llevar a cabo el desarrollo del proyecto existe el servicio de agua potable proporcinado por la Comision de Agua Potable
y Alcantarillado del gobierno del estado de Quintana Roo.

Por otro lado el promovente contempla colocar estructuras en el area de bafos, cocina y almacen, para que se capte
| el agua lluvia para ser almacenada en y tangue de 2,800 litros. El agua de lluvia servira para dar limpieza al deck y para

las areas verdes intearadas en el proyecto.

GON. Insttumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las actividades
humanas.

En la MIA-P se establecen las medidas de prevencion y e
mitigacion necesarias para la construccion y operacion del
proyecto. Asi mismo, el promovente implementara todas
las medidas que establezca la outoridad ambiental

G024. Promover la realizacion de acciones de
forestacion y reforestacidon con restauracion de
suelos para incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida de mitigacién y
adaptacion de efectos de cambio climatico.

El promovente realizara la forestacion de los oreas
Jjardinadas y dreas destinadas como areas verdes def
predio, sembrando especies nativas de la isla acorde al
ecosistema presente en la zonga, con esto se mitiga el
impacto por el desplante del proyecto. Asi mismo, si alguna
gutoridad implementara algtun programa relacionado af
presente criterio, de ser necesaric el promovente
coadyuvara en estas acciones,

GO026. Identificar las areas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacion
(o rehabilitacion).

Esta actividod les corresponde o los c:urrm:_s'-_.-rf-..\r|

relacionadas en la materia

=

GO61. La construccion de infraestructura cosera se
debera realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacion al ambiente marine.

El proyecto (edificios) no impactara el ambiente marinog |

AOQTI. Establecer e impulsar programas de
restauracion y recuperacion de la cobertura vegetal
original para revertir el avance de la frontera
agropecuaria.

No aplica al proyecto. No existen fronteras agropecuur ias
en la zona.

AQ16. Establecer corredores biolégicos para conectar
las ANP existentes o las areas en buen estado de
conservacion dentro del ASO.

El promovente no tiene la capacidad ni la autoridad ,r_m:r}
establecer corredores biclogicos

AD18. Promover acciones de apoyo a la proteccion y
recuperacion de especies bajo algun régimen de
proteccién considerando en la  Norma Oficial

El promovente coadyuvara en todos los programas
acciones que establezca la autoridad federal. Debido a que
en el predio se observe la presencia de la iguanda gris
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Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de | (Ctenosaura similis)y la palima de guano (Sabal mexicana),
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | e/ promovente promovera entre los trabgjadores y Jos
Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, Exclusion | clientes la proteccion de esta especie. Con esta medida se
o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059- | da cumplimiento al presente criterio. El promovente
SEMARNAT-2010), asi como las competencias del | también colocara de forma permanente letreros con
| Consejo Técnico Consultivo Nacional para la | informacidn referente a la proteccion de la flora y fauna de
| Conservacion y Aprovechamiento Sustentable de la | /o zona! haciendo referencia a la NOM-059-SEMARNAT-
Vvida Silvestre. 2010.

AO071. Disefiar e instrumentar acciones coordinadas | Estas occiones les corresponden a las autoridades
entre sector turismo y sector conservacion para | federales, estatalesy municipales con el sector turismao. Sin
reducir al minimo la afectacién de los ecosistemas en | embargo, el promovente coadyuvara en cualquier accion
zonas turisticas y aprovechar al maximo el potencial | establecida por las autoridades para reducir la afectacion
turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las | g /os ecosistemas.

redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en |
todas sus modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de
_sustentabilidad segun la norma correspondiente.
ANALISIS: A traves del oficie 04/SGAJ1272/19 0287 de fecha 14 de junio de 2019 se le solicita al promovente para que
presentara medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistetemas por efecto de las
| actividades humanas,

A lo gue el promovante manifesto:
Fn el club de playa se 30ireccion3030n las siguientes medidas de control:

« Colocacion de letreros informativos para el manejo de residuos solidos, para el manejo de aguas residuales, para
la 30ireccion30 de la flora v fauna tanto marina como terrestre.
« (Colocacion de contenedores temporales para los residuos solidos en sitios 30ireccion3030n dentro del club de
playa
« Implementacion del Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos.
- Implementacion del Programa de Educacion Ambiental. |
Implermentar el Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero.
Prohibir la entrada al area marina con productos de comida y bebidas.
Prohibir la 30ireccion3030n de la fauna tanto terrestre como marina.
Prohibir el uso del popote.
Utilizar rmenos productos de 30ireccio.
Prohibir la venta de 30ireccion30 con productos del mar.
Utilizar solo productos biodegradables.
« Informar o los visitantes de que se encuentran en un area natural protegida.
«  Prohibir la captura, caza y matanza de fauna tanto terrestre como maring. [
= Informar la distancia minima de nadoe seguro en las zonas arrecifales (3 mts) y en los bancos de peces (5 mts), |
«  Protubir el contacto directo con las formaciones arrecifales. [
= Prohitir el uso de guantes para las actividades 30ireccidn.
. Prohibir la pernocta en el club de playa.
= Prohibir el acceso de 30ireccion en fa playa y zofemat.
«  Certificar al personal laboral ante la 30ireccion del area natural protegida.
« Apoyar los programas que establezca la 30ireccion del area natural protegida.

.

.« & 5 8 0

[}

|
|
|
|
|
|
|
Por lu anter o se advierte gue en el sitio dande se pretende desarrollar el proyecto se puede cbservar especies como
1

ciricote, waya, coco (Cocos nucifera), de lo anterior el proyecto ha sido disenado para respetar, proteger e integrar Ia
mayoria del los eje_mp[ares existentes, por otro lado se advierte que no se reporton especies de flora listadas en |a
| Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010), asi mismo se presentan medidas de control,

| flamboyan (Defonix regia), jabin, uva, almendra (Terminalia catappa), chacah, huano (Sabal mexicana), cascarrillo,
{

! Fnowvirtud de lo anterier, se atiende lo dispuesto por los criterios.
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FOOQ. Planificar las acciones de construccion de
infraestructura, en particular la de comunicacién
terrestres para evitar la fragmentacion del hdbitat.

construccidn de un club de playa y no de infraestructura de
comunicaciones terrestres. Aunque el proyecto cae dentro

Estado de Quintana Roo

05393

No aplica al proyecto. El proyecto “consiste en o |

del termino infraestructura, modalidad turistica, este no
fragmentara el habitad, debido a que el proyecto colocara
bardas que permitiran el transito de la fauna observada o
que pudiera observarse, Ya que la barda sera a base de
columnas separados con malla de alambre de puas

Analisis: La naturaleza del proyecto corresponde a la construccion de un club de playa y servicios; por lo que 1o
corresponde a la construccion de infraestructura de comunicaciones terrestres, Si bien el Glosario del POEM no define |
el concepto de infraestructura.

Por lo que esta Unidad Administrativa considera que el proyecto corresponde a infraestructura turistica par (o que e
debe evitar la fragmentacion del habitat. Por lo que se tiene donde se pretende el desarrollo del proyetco la zona s«
ha modificado el ambiente a causa de la infraestructura necesaria para su urbanizacion, como la delimitacion de calles
¥ servicio de distribucion de agua potable por parte de CAPA, por lo gue el sisterna se encuentra fragmentado tal y
coma lo senalan el promovente.

| £l proyecto conternpla mantener el 66.8928% como superficie libre de construccion, realizando actividades e
. reforestacion con la vegetacion rescatada del sitio, lo que permitirda mantener los servicios ambientales como
| infiltracion del agua de lluvia, microclima, biodiversidad y paisaje entre otros, de igual manera propane la ejecucion de
| tin programe de rescate y reubicacion de flora y fauna, el cual planear y ejecutar acciones y medidas de proteccion y
| rescate dirigidas a las especies de fauna silvestre endémicas y enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT 2010,
consideradas como susceptibles de conservarse, presentes en el drea de realizacion del proyecto, con la finalidad de
avitar, disminuir o mitigar los posibles impactos que se pudieran generar sobre las especies en riesgo durante la
etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto. Dichas acciones permiten la conectividad entre los
ecosistemas, enriqueciendo, rehabilitando yfo fortaleciendo los servicios ambientales que dichos ecosistemas ofrecen
Se atiende lo indicado por el criterio. y

El proyecto no contempla introducir ningun tipo de flora i
de fauna invasora

G013. Evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

El proyecto contempla colocar contenedores para |
almacenar temporalmente los residuos solidos que se |
generen en la construccion y operacion del proyvecto Estos |
residuos seran llevados al relleno sanitario de la isla de
Cozumel. Con esta medida se evita la proliferacion de
fauna nociva en el area que pudiera convertirse en plaga y

G023. Implementar campanas de control de especies
que puedan convertirse en plagas.

en un problema de salud publica y ambiental
Adicionalmente durante la operacion se colocaran
trampas para ratones, colocadas por empresas

especializadas en el control de plagas

ANALISIS: No se reporta la presencia de flora y fauna exodtica invasiva en el predic conforme el Acuerdo por el qué se |
determina la Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de la Federacion ol |
07 de diciembre de 2016.

Para contribuir o la reduccion de gases de invernadero, ef
promovente aplicara al proyecto el Manual de Buenas
Practicas para la Reduccion de Gases de Invernadero que
presentara. Con esta medida se da cumplimiento al
presente criterio. (Ver documento anexc).

GO006. Reducir la emision de gases de efecto
invernadero.

Por desgracia en la isfa no existen combustibles de este
tipo. Si existiera esta alternativa el promovente se |
compromete g promover esta cultura.

G027. Promover el uso de combustibles de no origen
fosil.

Dando cumplimiento al presente criterio, el nror‘noﬁé@ﬁm.-"
instalara como fuente de energia alterna, paneles solares

GO028. Promover el uso de energias renovables.

los cuales serviran parag dotar de energia g las areas
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comunes del proyecto. Con estas medidas el promovente
promueve este tipo de energius renovables.

G029. Promover un aprovechamiento sustentable de | Consiente de la importancia del presente criterio, se le
| la energia. informara a los clientes y empleados de mantener
| desenchufado los aparatos eléctricos cuando no esten en
uso; asi como las lamparas durante el dia. También se les
+

informara mediante letreros informativos el cuidado de la
energia eléctrica mediante el uso responsable de los focos.
Se utilizaran focos ohorradores. Con esta medida se hace
un aprovechamiento sustentable de la energia eléctrica,

| Go3o. Fomentar la produccion y use de equipos | Todo el equipo a utilizar en el proyecto, sera previomente
| energeticamente mas eficientes. cotizado, investigado en calidad y eficiencia para tener |
| una eficiencio operativa que permita no tener fugas y/o
fallas que ocasionen mayor consumo de energia. Todo
equipo que se encuentre en mal funcionamiento sera
| reemplazado de manera inmediata.

| G031. Promover la sustitucion a combustibles limpios, | Por desgrocio en la isia no existen combustibles de este
en los casos en que sea posible, por otros que emitan | tipo. S/ existiera esto alternativa el promovente ge
menos contaminantes que contribuyan al | compromete a promover esta cultura.

calentamiento global.
'G032. Promover la generacion y uso de energia a | Por desgracio en la isia no existen combustibles de este

partir de hidrogeno. tipo. Si existiera esta alternativa el promovente se
compromete a promover esta cultura.

G033. Promover la investigacion y desarrollo en En caso de ser necesario el promovente coadyuvara en

tecnologias limpias. estas acciones con la autoridad promotora. Con la

instalocion de las celdas solares el promovente promueve
el uso de tecnologias limpias
| G034 Impulsar la reduccion del consumo de energia | £/ promovente colocara lamparas y/o focos ahorradores en
| de viviendas y edificaciones a través de la | Jos bungaloos, banos, cocing, y senderos y en las areas
| implementacion de disefos bioclimatico, el uso de | comunes. Con estas medidas se apoya a la reduccion del
| nuevos materiales y de tecnologias limpias. consumo de energia.
ANALISIS: Como parte de las estrategias ecologicas del POEM definidas para alcanzar los lineamientos ecologicos en
materia de energia, y ante la necesidad de reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los recursos naturales y
la planeacion a futuro de manera sustentable, se ha asumido el compromiso de impulsar cada vez mas la utilizacion
de tecnologias limpias gue permitan disminuir el impacto al medio ambiente.

-

De acuerdo a lo anterior el promovente presento anexo a la MIA-P el Manual de Buenas Practicas ambientales para
reducir los gases de invernadero;

Reduch el impacto ambiental negativo causado por las operaciones cotidianas del CLUB DE PLAYA BAHIA DE UVAS
rnediante PEQUENOS CAMBIOS en la organizacion de las operaciones y actividades diatias que se realizan,

. Simplicidad y bajo costo

. Rapida obtencion de resultados !
| « Sencillez en la aplicacion |

Corno resultado de la implementacion de la BUENAS PRACTICAS se conseguira:

| . Reducir el consumo y el costo de los recusos (agua, energia y materiales).

| «  Disminuir la cantidad de residuos solidos producidos y facilitar su reutilizacion y reciclaje
| « Mejorar el desempeno ambiental.

‘ La ecoeficiencia se basaria asi en los siguientes principios:

‘ «  Minimizar la intesidad material y energética de los bienes y servicios, reduciendo el consumo de recursos
mediante practicas de ahorro y eficiencia.
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« Fomentar la reutilizacion, recogida selectiva y reciclaje de los materiales, asi como las practicas de compra |
ecologica.

= Maximizar el uso de recursos renovables, por ejemplo mediante el uso de energia limpia (eolica y solar)

» Alargar la durabilidad de los productos mediante las buenas practicas de mantenimiento y censervacion de
instalaciones y materiales.

e Alentar el consumo de productos locales de |a zona y divulgar sus atractivos culturales y naturales entre los

clentes. |
GOS1. Realizar campanas de concientizacién sobre el | Aun que es una campona que debe ser implementaca por |
manejo adecuado de residuos sdlidos urbanos. la autoridad municipal, el promovente apoyara colocando

letreros informativos sobre el manejo adecuado de los |
residuos sélidos, no solo en la etapa de preparacion del sitio |
v etapa de construccion del prayecto; tambien los colocara |
durante la operacion, para que empleados y clientes |
tengan conocimiento del adecuado manejo de los residucs
solidos; y llevara a cabo la implementacion del Proarama
de Separacion v Reciclaje de Residuos Solidos v el
Programa de Educacion Ambiental. Con estas medias le
da cumplimiento al presente criterio ambiental .
G052. Implementar campanas de limpieza, | Lo outoridod municipal debe implementar  ostos
particularmente en asentamientos suburbanos y | programas, sin embargo el promovente se compromete a |
urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares, | mantener limpio el predio y sus colindancias. Tarnbien |
separaci6n de basura, etc.). separara la basura (Programa de Separacion y Reciclaje |
de Residuos Solidos) y participara en las carmpanas
municipales de descacharrizacion.
GO58. La gestion de residuos peligrosos debera | No aplica al proyecto

realizarse conforme a lo establecido por la legislacién
vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que
resulten aplicables. =
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se tiene durante la etapa de construccion, s |
generaran residuos solidos urbanos. Los que resultan de la eliminacion de los materiales que utilizan en actividades
domesticas, de los productos que se consumen y de sus envases, embalajes o empaques; los residues que provienan
de cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la via publica, gue genere residuos con caracteristicas
domiciliarias, y 1os resultantes de |a limpieza de las vias y lugares publicos, siempre que no sean considerados comao |
residuos de otra indole,

| Lineamientos para el manejo del sitio y etapa de construccion.

Con la finalidad de garantizar el adecuado manejo y disposicion de los desechos y residuos solidos para su posterior
reciclaje y reutilizacon se observaran los siguientes lineamientos dentro del desarrollo del proyecto.

« Quedara estrictamente prohibido abondonar en el sitio del proyecto desechos y residuos solidos de
actividades de preparacion del sitio y construccion del proyecto.

* Queda estrictamente prohibido depositar los desechos y residuos en los predios particulares colindantes, en
la via publica y en areas naturales.

* Se debera establecer un area especifica para colocar los contenedores fuera de las areas de trabajo. [l area
propuesta debe estar ubicada cerca de los linderos del predio, especificamente en el derecho de vias de |a
carretera costera sur. Esta medida facilita la limpieza de los contenedores, v |a entrega a las empresas
recicladoras y a los cominones de recoja municipal.

« Se colocaran contenedores de plastico con bolsas de plastico resistentes en su interior con la misma
capacidad que el del contenedor, para la disposicion temporal de los desechos y residuos solidos generados

| por el proyecto en estas etapas (fotografia ejernplo). Se colocaran cuatro contenedores para almacenar de |
manera clasificada los metales, organicos, plasticos y papel. |

= 5Sellevara a cabo de manera permanente la recoleccion de desechos y residuos en las areas de trabajo.

= Sedestinaraa un personal con el nombramiento de superfisor de desechos y residuos solidos, el cual tendran
la responsabilidad de vigilat, supervisar y coordinar todas las acciones de cuidado ambiental y de impieza del
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predio v alredores También verificara que los desechos y residuos solidos sean depositados correctamente

en los contenedores y monitoreard que los contenedores para evitar accidentes laborales y armbientales,

.  Se realizara un contrato colectivo entre una empresa recicladora durante la operacion del proyecto para que
todos los residuos solidos generados que previamente sean separados, clasificados para ser entregados en
forma y tiempo, con esta medida se garantiza que los residuos generados tendran un destino y tratamiento
final adecuado.

.«  Se coordinara con la empresa PASA (Concesionaria de recoja de basura), para que en tiempo y forma los
desechos solidos sean entregados para que sean llevados al relleno sanitario de la isla de Cozumel. Con esta
medida las bolsas de plastico no se dejan en la calle. Dejar las bolsas en la calle sin supervision y/o cuidado,
podria ocasionar su maltrato, ruptura, vandalismo que dispersaria los desechos solidos en la calle, creando un
problema social.

« [l supervisor verificara la limpieza de los contenedores cada tercer dia. En caso de que la empresa PASA no

pueda recoger las bolsas con los desechos, el promovente llevara las bolsas al relleno sanitario de la isla de

Cozumel.

e realizara la limpieza del sitio y areas colindantes al concluir la construccion de las obras, considerando para el caso
ol retiro de equipo y materiales de apoyo. Todo los desechos y residuos solidos colectados durante la impieza del sitio
coran también clasificados y enviados segin su naturaleza a los sitios de destino termporal (empresas recicladoras) y
destino final (relleno sanitario de |la isla). R

GO39 Promover y fortalecer la formulacién e | No aplica al proyecto. Les corresponde o las
instrumentacién de los ordenamientos ecolégicos | gutoridades relacionadas a la materia en cuestion.

locales en el ASO. s
ANALISIS A traves del presente resolutivo esta Unidad Administrativa verifica que el proyecto se ajuste al
| ordenamiento ecologico marino y local aplicable. .
| G048 Instrumentar y apoyar campanas para la | £/ promovente, como cualguier ciudadano  estara

prevencién ante la eventualidad de desastres | pendiente de los informes emitidos por la Direccion de

naturales. Proteccion Civil Municipal ante cualquier eventualidad de

desastre natural. Esto conllevara a agpoyar cualquier

campana implementada para la prevencion ante

eventuales desastres naturales, Tambien se estara al tanto

v apoyando cualquier programa municipal que tenga

objetivos de prevencion ante cualquier eventualidad de

desastre naturales.

TANALISIS De acuerdo con lo anterior el promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Contigencia

Amibientales, cuyo objetivo: 1

« Controlar la correcta ejecucion de las medidas prevencion y mitigacion previstas
« Verificar los estandares de calidad de los materiales y medios empleados en las actuaciones proyectadas de
indole ambiental.
e Comprobar la eficacia de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas y ejecutadas. Cuando tai
eficacia se considera insatisfactoria, determinar las causas y establecer los rernedios adecuados.
. Deteclar impactos no previstos y proponer las medidas adecuadas para reducirlos, eliminarlos o compensalos
« Informarde manerasistematica a las autoridades implicadas sobre los aspectos objetos de vigilancia y ofrecer
un meétodo sistematico, lo mas sencillo y econémico posible para realizar la vigilancia de una forma eficaz.
«  Describir el tipo de informes y la frecuencia y periodo de su emision y a quien van dirigidos
GO53. Instrumentar programas y mecanismos de | £/ proyecto contempla reutilizar las aguus residuales
reutilizacion de las aguas residuales tratadas tratadas para el riego de las dreas jardinadas, dreas verdes
v estacionamiento, con este mecanismo el agua tratada
serd aprovechada por las plantas que componen parte del
j— area verde del proyecto.
ANALISIS: De acuerdo cen la informacion presentada por el promovente contempla reutilizar las aguas residuales
tratadas para el riego de las areas jardinadas, areas verdes y estacionamiento, con este mecanismo el agua tratada sera
aprovechada por las plantas que componen parte del area verde del proyecto.
GO55. La remocion parcial o total de vegetacion | No aplica al proyecto. El proyecto no requiere de realizar el
forestal para el cambio de uso de suelo en cambio de uso de suelo en terrenos forestales
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terrenos forestales, o para el aprovechamiento
de recursos maderables en terrenos forestales
y preferentemente forestales, solo podra
llevarse a cabo de conformidad con la Ley |
General de Desarrollo Forestal Sustentable y
demas disposiciones juridicas aplicables.

Analisis: Se resalta que la presente autorizacion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales

derivados de la construccion club de playa y servicios asociados en un ecosistema costero en terminos del |
articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, |
permisos, concesiones o licencias y/o sus madificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
realizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion
Publica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley |
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 25 |
de febrero de 2003 y Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS)

publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suelo

de terrenos forestales. |

GO059. El desarrollo de infraestructura dentro de un
ANP, debera ser consistente con la legislacién
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
creacion correspondiente.

El presente proyecto ha sido disenadao para cumplir cen o
normatividad del drea naotural protegida arrecifes de
Cozumel. También cunple con lo establecido por el
programa de ordenamiento ecologico local del municipio
v por el programa parcial de desarrollo urbano de la isla de
cozumel. En resumen, el proyecto es consistente con la
legislacion ambiental aplicable al sitio, por lo gue no
contraviene ninguna ley, reglamento, ordenamiento ni
programa ambiental.

GO65. La realizacion de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, debera contar con la opinién de
la Direccién del ANP o en su caso de la Direccién

La Secretaria serd la dependencia de solicitar I opinion o
la direccion del drea natural protegida sobre la vialbilidad
del proyecto.

Regional que corresponda, conforme lo establecido
en el Decreto y Programa de Manejo del &area
respectiva.

ANALISIS: Esta Unidad Administira solicito a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) opinian

técnica, a través del oficio 04/SGAJ/084419 de fecha 30 de abril de 2019, respecto a la congruencia y viabilidad de las
obras v actividades del proyecto con los lineamientos que regulan el DECRETO por el que se declara area natural
protegida, con el caricter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada
frente a las costas del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 1,987-87-50
hectareas, publicando en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de julio de 1996 y el AVISO por lo que se informa al
publico en general, que la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la elaboracion
del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de Pérque Marino Nacional Arrecifes de
Cozumel, Municipio de Cozumel, Q.Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 02 de octubre de 1998, por

lo que la autoridad encargada de la administracién y manejo del Area Natural Protegida. En respuesta a lo anter of, |

dicha autoridad emitio el oficio nimero DRPYCM.UTCMR.- 310/2019 de fecha 26 de junio de 2019, gue con las |

n ZOFEMAT y del

no del Cuadro de construce

coordenadas de| proyecto se determino gue las superficie

Cuadro de construccion _Terrenos ganados al mar se encuentran_dentro del PNAC con un frente de playa de j

aproximadamente 95 metros de largo. De manera especifica dentro de la Zona |l de Uso Intensivo, Unidad Ambierital
10 ZOFEMAT conforme al programa de manejo de dicha Area Natural Protegida (ANP). Se hace la precision de que Ling

seccion del proyecto a lo largo del poligono de la ZOFEMAT se localiza hacia la parte interior del PNAC, se pudo observa

que en |a zona federal maritimo terrestre presenta arena con algunos individuos de uva de mar (Coccoloba uvifera),

palma de coco (Cocos nucifera) y pasto, v la zona de playa es rocosa.

Al respecto esta Unidad Administrativa considerd e incorporé al expediente técnico-administrativo los comentarios
emitidos, los cuales se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO, asi mismo se hace <
senalamiento que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre ai
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otorgamiento o no de olras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere |
necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras ante las diferentes unidades de la Administracion
Publica Federal, estatales y/o municipales.

| sistemas-lagunares costeros.
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente en la MIA-P, el proyeclo se pretende

“ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada se tiene que el proyecto se pretende construir en la Zona Federal

GO61. La construccion de infraestructura cosera | £/ proyecto (edificios) no impactara el ambiente marino.
se debera realizar con procesos y materiales
que minimicen la contaminacion al ambiente
marino.

Maritimo Terrestre, siendo que las edificaciones que compone al club de playa seran de madera dura de la region con
techos de nuano y estaran ubicadas sobre pilotes de madera por lo que no se realizara la contaminacion al ambiente
manno. e o
AO31. Promover la preservacion de las caracteristicas | No existen barras arenosas ni sistemas logunares costeros
naturales de las barras arenosas que limitan los | en la zona del proyecto. No aplica ol proyecte

desarrollar en la Zona Federal Maritimo Terrastre, no existe una barrer arenosa ya que la playa es rocosa

Criterios de regulacion ecologica para |slas.

La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 124 indica la obligacidon de vincular los criterios de regulacion
ecologica para islas. E| POEM establece una seria de criterios de regulacion para la conservacion de los
recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de Meéxico y Mar Caribe.
Tomando en cuenta lo ya descrito anteriormente, que el proyecto no se realiza en el area marina y que
ademas no contempla actividades turisticas, obras o sistemas de potabilizacion, marinas o muelles, esta
Unidad Administrativa resalta los siguientes criterios de regulacion ecolégica:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS PROMOVENTE

1S-12. Se debera evitar la introduccion de especies no | £/ proyecto no contempla introducir ningun tipo de especic
nativas de la isla y procurar la erradicacién de | de flora ni de fauna no nativa en la zona del proyecto.
aquellas que ya han sido introducidas.

| llevarse a cabo conforme a la normatividad aplicable,

| Direccién del ANP y la SEMAR.

ANALISIS: Tal y como ya ha sido mencionado en el predio no se reportan especies consideradas como exoticas |
invasivas conforme el Anexo | del Acuerdo por el que se determina la Lista de las Especies Exéticas Invasoras para

Meéxico publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016,

1S-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en | E/ provecto se ha disenacdo de acuerdo a la normativicad

islas que se encuentren dentro de un ANP debera | aplicable en la isla de Cozume.

asi como contar con consentimiento por escrito de la

ANALISIS: El proyecto se encuentra dentro del Area Natural Protegida denominada DECRETO por el que se declara
area natural protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de Cozumel,
ubicada frente a las costas del Municipic de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 1,987-
87-50 hectareas, publicando en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de julio de 1996 y el AVISO por lo que se informa
|
|

al publico en general, que la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la
elaboracién del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de Parque Marino Nacional
Arrecifes de Cozumel, Municipio de Cozumel, Q.Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 02 de octubre
de 1998. El cumplimiento de lo establecido en dicho instrumentos se analiza en apartados siguientes del presente
CONSIDERANDO, asi mismo se hace el senalamiento que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos
ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras ante las diferentes unidades

| dela Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales. B
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Que el predio particular donde se pretende construir el proyecto, se ubica dentro del area de aplicacion
del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU CPC) en la zonificacian
denominada "Zonas turisticas norte y sur en la costa occidental. Dicho programa establece la necesidac
de formular y aplicar un Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la zona comprendida dentra de los
limites del poligono de la Unidad de gestion ambiental (UGA) 13 del entonces Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial (POET) de Cozumel publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el dia 21 de mayo de 2002, ubicado en la parte surponiente de la mancha urbana de Cozumel
(Ver plano Usos de suelo del PDU CPC).

De acuerdo al plano 6.13: Usos de suelo propuestos, del Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona
Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo, establece el uso MX en el predio.
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Acercamiento de 1a zona del predio, como se observa en la imagen el proyecm se encuentra dentro del poligono
establecido con un USO MIXTO,
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S| bien el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo, publicado el 15 de
Octubre de 2007, en el Pericdico Oficial del Estado de Quintana Roo, Ultimo Reforma publicada el 05 de Marzo de 2015
(PP4), refiere en su cartografia que la Zona Federal Maritimo Terrestre tiene asignada la nomenclatura de "SP” servicio
dz playa, se advierte que dicho instrumento limita con la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que no |a regula, de
conformidad con el apartado “3.4 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO", misma que cita a letra lo siguiente:

“3.4 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

La zona de estudio se localiza en la parte surponiente del poblado de Cozumel en la
UGAT-ah13 del POET, dicho programa parcial limita al norte por la Avenida Claudio
Canto, al sur con el limite de la UGAT-ahi2 para asentamientos humanos, al poniente
por la carretera Costera Sur y al oriente por la Zona Federal Maritimo Terrestre. Las

localidades que se encuentran localizadas dentro del poligono segun informacion
del INEGI son las siguientes:

- El Ramonal, Caleta, Las Palmitas, Cune och, Dzul ha, Club del sol,
Palmar primero y segundo, Fiesta americana, Varadero 2001 e
Irimar.

La superficie aproximada del poligono es de 301-85-47.66 hectdreas...”

e acuerdo con lo anterior, se tiene que al proyecto, unicamente le aplica el uso de suelo MX

« Segun la tabla de Coeficientes de Ocupacion y de Utilizacion del suelo del numeral 5.7 el uso de suelo
denominado “Mixte” clave MX tienen asignacdas las siguientes normas de zonificacion:

uso Uso/superficie cus cos Superficie | Vivienda | Hab/ha | Altura
PREDOMINANTE de lote m? por maxima
- ha.bruta (niveles)

Mixto MX 180 0.70 %

s El Uso cle suelo denominado “Mixto" establece el coeficiente de ocupacion (COS) es del 70% vy el
coeficiente de utilizacion (CUS) del 1.8. La altura maxima permitida es de 4 niveles o 12 metros. La
superficie minima de lote es de 300 m?, con un frente minimo de 12 metros y un rermetimiento de 4
metros del alineamiento. Se presenta el analisis correspondiente:

' C_Epn_:epto PPDU 4 Proyecto Promovente S
Uso permitido Comerciodedensidad | Club de playa y | Dada la naturaleza del proyecto, las obras y/o | “\
media tienda comercial actividades que pretenden llevarse en el uso de

Mixto en cual solo se permite Comercio de
densidad media,

Siendo que el proyecta pretende |a instalacion
de Palapa de servicio asociados a la playa (area
de estar, area de alimento, cocina, bar, banos y
area de descanso) por lo que corresponden a un
uso permitido en el uso de "Servicio de Playa”,

Por lo que el proyecto se ajusta con el uso
permitido.
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| cos T0% El predio tiene una | Considerando la  superficie  del  precio
| superficie de corresponde a 1,171.09 m?, equivalente a O 117105
| 1171.09 m?. Se ha.
| permite la Para lo cual se establece un COS de 819.763 m?’
ocupacion totalde | permitidos
: 819.763 m* De  acuerdo con la informacion na
[ presentada por el promovente s¢ tier
proyecto pretende ocupar un COS de
m?, por lo cual el proyecto se ajusta al presente
ez o e patametro. 0
: CuUs 18 La superficie del De acuerda con la informacion presertada por ol
| predio es de 1,171.09 | promovente se tiene que el predio tiene unra
! m2. Se permite la superficie de 1171.09 m*, equivalente a 01710
! construccion total ha.
I de 2107962 m?
De acuerdo con lo anterior, se liene gue panag ol
predio, le corresponde un CUS 18, es dech
| 2,107.962 m? permitidos,
l .
De acuerdo con la informacion adiciona
:. presentada por el promovente se Liegne «
[ proyecto pretende ocupar un CUS de * ).
| m?, por lo cual el proyecto se ajusta al present:
: parametro. D v W]
Altura 12 m (4 niveles) Club de playa 1 De acuerdo a lo manifestado por el promovente

nivel, y tienda
comercial, altura
maxima 8.50
metros.

el Club de playa 1 nivel, y tienda comercial, altury
maxima 8.50 metros.

De acuerdo con lo anterior se liene gue
proyecto se ajusta con el presente parame:

[ Superficie minima
| de lote

300 m
Frente minimo de 12
m
Heretimiento de 4 m
del alineamiento

1171.09 m?

De acuerdo con la informacion presenta
promovente se tiene g rficie
incidencia en el uso mixto, es de 1,171.09 m- s
acuerdo con el plano presentado anexo 4
informacio adicional denominado plano #1 de
club de playa bahia de uvas,

2 I

SU

Por lo que el proyecto se ajusta al presents
paramentro.
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D. DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional,
la zona conocida como Arrecifes de Cozumel,® ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel,
Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 11,987-87-50 hectareas, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 19 de julio de 1996.

) ARTICULO OBSERVACION DEL PROMOVENTE ]
| ARTICULO PRIMERO. Por ser de interés y de la | No presento la vinculacion con la presente articulo ]
Federacion se declara area natural protegida, con el
. Marino Nacional, la zona conocida |
“Arrecifes de Cozumel”, ubicada frente a las costas
L Municipio de Cozumel en el Estado de Quintana Roo,
con una superficie total de 1,987-87-50 Ha.. integrada _
:0r un poligono general, cuya descripcion limitrofe... |
ANALIS!S Con base en las coordenadas geograficas modificadas del predio presentadas por el promovente y conforme
el poligono de incidencia del area natural protegida Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, esta Unidad Administrativa
advierte que una porcion del predio se encuentra dentro de la Zona Ill “Zona de uso intensivo” del ANP la cual comprende
la Zona Federal Maritimo Terrestre, Tal y como se observa en la siguiente imagene:
Croonle o
£| proyecto incide en la poligonal del en Area Natural Protegida de caracter Federal Parque Nacional Arrecifes de
Cozumel con datos geograficos en archivo klm disponible en la pagina |
% LCONAngge D rnxfgque_na IS/ pargues_nacic onal '..~.Jll!‘E‘Il'ﬂat‘_j*-*l'lLdr[[‘n’_ﬁdfltd proporcior ladea por e |
sisterma Gaogle earth (€2018 INECGI, Image©2018 Digital Globe y ©2016 Google). (Linea verde limite del ANP) |
ARTICULO SEGUNDO.- Para efectos de lo dispuesto por | No presento la vinculacion con la presente articulo
a Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, la administracion, organizacion y manegjo del
area natural protegida con el caracter de Parque Marino
Macional a que se refiere este Decreto, gueda a cargo de
las Secretanas de Marina y de Medio Ambiente, Recursos
MNaturales v Pesca, las que formularan el Programa de
Manejo del area, invitando a participar en su elaboracion
y ejecucion a las dependencias de la Administracion
IH blica Federal competentes, al Gobierno del Estado de
Cuintana Roo, al Municipio de Cozumel, a instituciones de |
ducacion superior ¥ de investigacion, a los agentes |
praductivos a5l como a grupos ambientalistas Yy otros
.,mmc"'u .doltl_::lzur;e.l” it et -:.II;alrclu_::}-l »dul acuetdo publicado en el Diaro Oficial de 1a Federacion 2107 de junio de 2000, se denomina Parque Nacional
".
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interesados, celebrando para ello los acuerdos de
colaboracion,  de  coordinacion  y  convenios de
concerlacion que resulten precedentes.

ARTICULO TERCERO.- EI Programa de Manejo del area
natural protegida contendra, por lo menos lo siguiente:

I La descripcion de las caracteristicas fisicas, biologicas y
economicas del area, en el contexto nacional, regional y
local;

Il Los objetivos especificos del Parque Marino Nacional:
Il Las acciones a realizar a corto, mediano y largo plazo
estableciendo su vinculacion con el Sistema Nacional de
Planeacion Democratica. Dichas acciones comprenderan
@ conservacion, restauracion, investigacion, uso de
recursos, extension, difusion, operacidn, administracion,
desarrollo, vigilancia, coordinacion, seguimiento y control;

V. El catalogo de especies de la flora y fauna que se
encuentranen la zona;

V. Las actividades de proteccion de los ecosistemas V Sus
elementos, de investigacion cientifica y educacion
ecologica;

VI. Las disposiciones y actividades de proteccion de los
ecosistemas, asi como lo relacionado a evitar la
contaminacion de aguas costeras marinas;

Vil. Las restricciones a la construccion, ocupacion y
funcionamiento de instalaciones maritimas o de otra
clase de obras;

VIl Las modalidades, descripcion y limitaciones a las que
se sujetaran las actividades pesqueras, comercial y
deportiva, especificando las areas, épocas, temporadas de
veda, artes, equipos y meétados que establezcan las
normas  oficiales mexicanas y demds disposiciones

juridicas aplicables. Asi como las disposiciones a que
deberan  sujetarse aquellas actividades de pesca

, anteriormente autorizadas:

IX. Le prevision de las acciones y lineamientos de
coordinacion, asi como la normatividad a que se sujetaran
las actividades de turismo y otras autarizadas, a fin de que
exista 12 dehida congruencia con los objetivos generales
del presente Decreto y otros programas a cargo de las
dernas dependencias de la Administracion Publica
Federal, en el ambito de sus respectivas competencias:

X. La regulacion de las actividades permitidas;
Xl. Las areas y canales de navegacién, y

XIL Las posibles fuentes de financiamiento para la
admunistracion del Parque Marino Nacional.

La descripcion de las caracteristicas fisicas, biologicas v |

economicas ya fueron realizadas por las autoridades
correspondientes.

Il. Los objetivos especificos del Parque Marino Nacicnal,

Se respetaran todos los objetivos establecidos en el |

pregrama de manejo de parque marino, ya que el proyecto
se encuentra dentro de esta area natural protegida

lll. Las acciones a realizar a corto, mediano y largo plazo
estableciendo su vinculacion con el Sistema Nacional de
Planeacion Democratica. Dichas acciones comprenderen
la conservacidn, restauracicn, investigacion, uso de
recursos, extension, difusion, operacion, administracion,
desarrollo, vigilancia, coordinacicn, seguimiento y control
Estas actividades le corresponden ser realizadas a la
direccion del ANP.

IV. El catalogo de especies de la flora y fauna que se
encuentran en la zona;

Las especies de flora y fauna identificadas en la zona del |

proyecto fueron descritas en el MIA-P.

Zona terrestre se jdentificaron las siguientes especies
Reptiles: Ctenosaura similis.

Flora: Sabal mexicana

V. Las actividades de proteccion de los ecosisternas y sus
elementos, de investigacion cientifica y educacion
ecoldgica;

Le corresponde a la direccion del ANP realizar estas |

actividades. 5in embargo, el prormmovente coadyuvara con
las acciones de proteccién.

Vi, Las disposiciones y actividades de proteccion de los
ecosistemas, asi como lo relacionade o evitar la
contaminacién de aguas costeras marinas;

El promovente coadyuvando con estas disposiciones
colocara contenedores para los residuos solidos cjue se
generen durante la construccion del proyecto v durante la
operacion Con estas medidas se evita Ja contaminacion
de la zofernat y de lgs aguas costeras marings.

VIl. Las restricciones a la construccién, ocupacion vy
funcionamiento de instalaciones maritimas o de otra clase
de obras;

El proyecto se encuentra permitido de acuerdo af
programa de ordenamiento ecolégico local del municipio
de Cozumel y ha sido desarrollado de acuerdo o los

criterios ecoldgicos del mismo ordenamiento. La operacion |
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de las actividades de nado estd regulada por el programa
de manejo del parque y sus reglas administrativas.

VIil. Las modalidades, descripcidn y limitaciones a las que
se sujetaran las actividades pesqueras, comercial y
deportiva, especificando las areas, epocas, temporadas de
veda, artes, equipos y méeétodos que establezcan las normas
oficiales mexicanas y demds disposiciones juridicas
aplicables. Asi como las disposiciones a que deberan
sujetarse aquellas actividades de pesca anteriormente
autorizadas;

No se contempla realizar las actividades descritas en el
pdrrafo anterior.

IX. La prevision de las acciones y lineamientos de
coordinacion, asi come la normatividad a que se sujetaran
las actividades de turismo y otras autorizadas, a fin de que
exista la debida congruencia con los objetivos generales
del presente Decreto y otros programas a cargo de las
demds dependencias de la Administracion FPublica
Federal, en el ambito de sus respectivas competencias;

No le corresponde al promovente estas acciones y
lineamientos.

X. La regulacion de las actividades permitidas;

Le corresponde a la direccion del ANP regular las
actividades permitidas.

XI. Las areas y canales de navegacion, y

El promovente respetara [as areas y canales de
navegacion establecidas por la direccion del ANP

Xll. Las posibles fuentes de financiamiento para la
administracion del Parque Marino Nacional.

Le corresponde a la direccion del ANP buscar fuentes de
I financiomienta.

| ANALISIS: Taly como se indica en el ARTICULO TERCERO del decreto y con fundamento en el articulo 4 del Raglam-;ﬁ't—cs_ \\
| de la LGEEPA en materia de Areas Naturales Protegidas, la administracion de los parques nacionales que se ubiquen en
sonas matinas mexicanas corresponde a la SEMARNAT v a la Secretaria de Marina en el ambito de sus respectivas
competencias.

Por parte de la SEMARNAT, |2 atribucion de administrar, manejar y ejecutar las acciones de conservacion de los
ecosistemas y su biodiversidad conforme los objetivos y lineamientos establecidos en el Programa de Manejo
corresponden a la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas,

I parque cuenta con Programa de Manejo cuyo aviso fue publicado en el Diario oficial de la Federacion el 02 de octubre
di 1998, por io que considerando |as facultades de esta autoridad y con fundamento en el articulo 35 de |a LGEEPA, a
traves del presente resolutivo se evalla que as obras y actividades del proyecto se ajusten a |a declaratoria del Parque
Nacional Arrecifes de Cozumel (PNAC) vy Programa de Manejo; asi como evaluar los posibles efectos en los ecosisternas,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no unicamente los recursos sujetos a aprovecharniento. |

ARTICULO CUARTO.- La zonificacion para el manejo | Las decisiones de zonificar el parque marnne e | A
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dentro del Parque Marino Nacional “Arrecifes de
Cozumel", debera realizarse de comun acuerdo con las
dependencias de la Administracion Publica Federal que
incidan en el area, los Gobiernos Estatal y Municipal,
arganizaciones no  gubernamentales, instituciones
academicas y comunidades que tengan representacion
en el area,

corresponde o Ia direccion del ANP y demas autondades |
involucradas. |
|

ANALISIS Como ha sido mencionado una porcion del predio se ubica en la Zona Il “Zona de uso intensivo” del ANP. Tal |

v como lo reconoce el promovente en la pagina 18 de la MIA-P en la gue senala lo siguiente:

“El sitio (ZOFEMAT) donde se localiza el proyecto "CLUB DE PLAYA LAS UVAS, COZUMEL, Q.ROO", se encuentra en la
Zona Il "Zona de Uso Intensivo” dentro de la zonificacion del Pargue Marino y “tiene como finalidad el desarrollo de
actividades econdmicas diversificadas, bajo estrictas regulaciones que permitan el uso controlado de los recursos del

drea’ y en su Unidod Ambiental 10 que incluye la “Zona Federal Maritimo Terrestre (Figura 5)y Area Marina adyacente |
gue va desde [a linea de costa hasta los 300 m mar adentro”, |
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ARTICULO QUINTO.- En el Parque Marino Nacional
“Arrecifes de Cozumel", sélo se permitiran actividades
ralacionadas con la preservacion de los ecosistemas
acuaticos y sus elementos, la investigacion, recreacion,
educacion ecologica y el aprovechamiento de recursos
naturales y pesqueros, aprobados por las autoridades
competentes, en las areas, temporadas y modalidades
que determinen conforme a sus atribuciones las
Secretarias de Marina y de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca.

Las actividades que realice el promovente esian
permitidas en el programa de manegjo del pargue y sus
reglas administrativas.

ANALISIS. De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se tiene que se construiran obras dentro dol
Area Natural Protegida; en el Anexo VI denominado “Plano de distribucion de areas del proyecto”.

servicios asociados) se tiene que las obras asociadas al proyecto se encuentra permitidas en el programa de manejo de|

pargue y sus reglas administrativas.

ARTICULO SEXTO.- Todo proyecto de obra publica o

Lo construccion y operacion del prayecto se encuentro

|
Considerando lo anterior y que la naturaleza del proyecto involucra un uso habitacional y turistico (club de playa, y |
|
i
1
)

privada que se pretenda realizar dentro del Parque
Marino Nacional o la Zona Federal Maritimo Terrestre
aledana. debera estar en congruencia con los
lineamientos gue establezca el Programa de Manejo vy
depera contar ademas, previamente a su ejecucion, con
la autorizacion de impacto ambiental correspondiente, en

permitido en el programa de ordenamiento ecologico local
el municipio de Cozumel y se encuentran permitidas en el |
Plan Parcia de Desarrollo Urbano. Las actividades o i
realizar son las que se encuentran permitidas en el
programa de maneje del parque y sus reglas }
administrativas. El proyecto se encuentra en proceso de
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los terminos de la Ley General del Equilibrio Ecologicoy la | evaluacion en materia de impacto ambiental ante la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de | secretaria de medio ambiente y recursos naturales.
Impacto Ambiental.
Analisis' A traves del presente resolutivo se evalda que las obras y actividades del proyecto esten en congruencia con
los lineamientos que establece el Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecifes de Cozumel,

ARTICULO SEPTIMO.- Dentro del Parque Marino | Se respetara el articulo, el promovente colocara
Nacional queda prohibido verter o descargar | contenedores para sus residuos sdlidos que genere
contaminantes, desechos © cualquier otro tipo de | durante la construccion y operacién del proyecto Para la
material, usar explosivos: tirar o abandonar desperdicios | construccion del proyecto no se requiere de realizar
en las playas adyacentes, realizar actividades de dragado | dragados ni se pretende utilizar explosivos. Debido a que la
o de cualguier otra naturaleza que generen la suspension | construccion del proyecto se encuentra fuera de los limites
de sedimentos, o provoguen areas con aguas fangosas o | del parque marino este no afectara el drea marina. La
limosas dentro del area protegida o en zonas aledanas; | construccion y operacion del proyecto no requiere de
instalar plataformas o infraestructura de cualquier otra | introducir especies de flora y fauna exdticas que
indole, que afecte las formaciones coralinas o represente | representen un riesgo ambiental. El promovente no
riesgo para la preservacion del darea, asi como la | extragerd ninguna especie de coral ni de fiora ni fauna
introduccion de especies vivas ajenas a la flora y fauna ahi | (peces).

existentes, Asimismo, queda prohibida la extraccion de
coral v de elementos biogenicos.

‘Analisis: £l programa de Manejo de Residuos Liquidos (Aguas Residuales).

Objetivo:

xx  Minimizar cualquier impacto adverso sobre el ambiente que pueda ser originado por la generacion, manipulacion
v Disposicion final de los Residuos Liquidos Generados por la Preparacion del Sitio, Construccion y operacion dai
Froyecto.

“x|  lmplentar estrategias que garanticen un manejo, tratarmiento y disposicion final ambientalmente segura y
eficiente de las aguas residuales generadas en las actividades de prepatracion del sitio, construccion y operacion
del proyecto.

sl Evitar las Descargas de aguas residuales sin tratar, sobre elementos ambientales, contralando el riesgo de
contaminacion del suelo, aguas superficiales, aguas subterraneas y manto freatico.

De acuerdo con lo anterior se preve la colocacion de dos biodigestores RP-7000-A de 7,000 litros de capacidad, puede
aperar en optimas condiciones tratando las aguas residuales que generen 23 personas con un periodo de retencicon
minimo de dos dias.

5 el calculo que realiza el promovente, lo realizo con una dotacion de 150 litros por persona al dia, esto significa que |a
planta de tratamiento funcionara optimamente permitiendo al sistema realizar la sedimentacion de |os solidos, la
retencion de las grasas y el tratamiento microbiologico con un ingreso de 3,450 litros diarios en un periodo de retencion
minimo de dos dias.

b odigestor con un caudal de 3, 450 litros diarios de agua residual funcicnaria en optimas condiciones. Por lo gue &l
acua residual generada que tratara cada biodigestor es de 1806.66 litros. Significa gue cada biodigestor recibird 1,643.34
Iitro menos de agua residual, lo que significa que no se satuara el sistema que lleve como consecuencia tener un efluente
aun contaminado.

tste estudio realizo una evaluacién de las caracteristicas fisicas del biodigestor autolimpiable, tomando como base la
normatividad mexicana aplicable y también los criterios de diseno definidos en la bibliografia especializada, Asimismo
ha identificado las variables de diseno, las adecuaciones requeridas en los equipos ¥ su operacion para que incrementen
la eficiencia del proceso e indique cuales seran las areas de oportunidad de mejora en el diserio de los equipos.

El trabajo de evaluacion consistio en la recopilacion y analisis de la informacion proporcionada por la empresa
| leﬁh,)DL,_C\S, evaluar el diseno del equipo, comparado os conceptos longitud de paso de las fosas septicas convencionales
| conla alimentacion central que es la propuesta tecnoldgica del biodigestor autolimpiable.

i Finalmente, se ha determinado la eficiencia del equipo en sedimentacién.
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Como resultado se concluye que el equipo cumple con la mayoria de las condiciones establecidas por la normatividad |
El grade de cumplimiento es de & 91.67%. Para el parametro de longitud de paso, se considera que la alimentacicn de |
las fosas inicial donde termina el tubo de alimentacion, ya que a partir de ese punto el agua inicia su recorrido asi el
punto donde es recolectada para ser descartada. Sin embargo, para el caso del biodigestor, por su diseno la alimeantacion
de agua inicla en el fondo de la parte central del equipo, Al iniciar la descarga en la parte central, no se cuenta con la
longitud establecida por la normatividad para el paso de agua, sin embargo, el proceso de sedimentacion que e
propone en el equipo es distinto al considerado en la norma que requiere de una longitud determinada para la
sedimentacion de las particulas, En el caso del biodigestor, el proceso se basa en una sedimentacion de alimentacion
central, la cual, de acuerdo con los resultados obtenidos, ha demostrado ser un adecuado proceso de sedimentacion Fo
zste aspecto el estudio concluye en que se debe considerar que el no cumplimiento del parametro de longitud de pasa,
no es una limitante para el adecuado funcionamiento del equipo.

ARTICULO OCTAVO.- La inspeccion y vigilancia del | Estas octividades le competen a la direccion de ANP

Parque Marino Nacional "Arrecifes de Cozumel”, quedan
a cargo de las Secretarias de Marina, de Medio Ambiente,
Recursos Naturales y Pesca, y de Comunicaciones y
lransportes en el ambito de sus respectivas
competencias, Las infracciones que se cometan se
sancionaran conforme a lo senalado en la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, Ley de
Pesca, Ley de Aguas Nacionales, Ley de Navegacion, Ley
del Mar y demas disposiciones juridicas aplicables. |

Analisis: el articulo es de caracter informativo y por tanto, de conocimiento para el promovente.

Por otro lado, de acuerdo con lo establecido en el Aviso por el cual se informa al publico en general, que
la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la elaboracion del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque Marino Nacional Arrecifes
de Cozumel, Municipio de Cozumel, Q.Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 02 de octubre
de 1998 y publicacién “Programa de Manejo Parque Marino Nacional Arrecifes de Cozumel”
(INE/SEMARNAT,1998) se tiene lo siguiente:

+ Ll Pargue Nacional Arrecifes de Cozumel, se encuentra en el Municipio de Cozumel, @stad:_) de Quintana Roo,
aproximadamente a 16.5 km al E de la peninsula de Yucatan, en la zona del Caribe noroccidental, abarcantio
parte de la costa SW, S y SE de |a Isla de Cozumel,

« Elinstrtumento basico para organizar un drea natural protegida es su Programa de Manejo, la principal funcion
es planificar, asi como establecer las bases y mecanismos por medio de los cuales deben estar reguladas las
distintas actividades dentro del area, de acuerda a las prioridades de proteccion establecidas en la declaratoria

« Conforme lo dispone la LGEEPA el Programa de Manejo se ha estructurado con base en las caracteristicas cle!
area natural protegida, tomando en cuenta sus objetivos y su problematica y agregando como partes
integrantes del mismo los componentes de manejo. Aprovechamiento de los recursos naturales
Conservacion de los Recursos Naturales, Difusion, interpretacion y educacion ambiental, Monitoreo.
investigacion y divulgacion cientifica; Administrative; Concertacion y coordinacién y componente Marco
feqal

» El componente aprovechamiento de los recursos naturales cuyo objetivo es el de fomentar el y uso vy
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, regulandeo las actividades turisticas y pesqueras, esta
conformadao por tres subcomponentes, en el cual se incluye el subcomponentes Zona Federal Maritimo
Terrestre [ZOFEMAT) que senala lo siguiente:

“Los limites del Parque incluyen la zona federal maritimo terrestre, se establecen los criterios y normas
que deben regir los desarrollos en esta franja.
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Pramover el uso sustentable de los recursos naturales de la zona federal maritimo terrestre. Es vital el evitar
la erasion, la alteracion de flora y fauna o de los ciclos bioldgicos esenciales de lao ZOFEMAT, ademds de evitar
la perdida del valor escenico que proporciona la vegetacion de la superficie terrestre del Parque”

Considerando lo anterior, la descripcion limitrofe del poligono general del parque nacional Arrecifes de
Cozurmel” senalado en el Decreto de creacion del parque; asi como la zonificacion del pargue se tiene que el
Area Natural Protegida incluye la zona Federal Maritimo Terrestre.

Entre los objetivos especificos del Pregrama de Manejo se encuentra el regular las actividades turisticas presentes
v potenciales del Parque, sujetandolas a Reglas Administrativas. Las Reglas Administrativas establecen la
zonificacion del Parque, la identificacion de las actividades que pueden realizarse en cada zona; asi como sus

correspondientes estrategias de manejo. Dichas Reglas se analizan a continuacion conforme el analisis

vinculatorio presentado por el promovente (p 55- 74, MIA-P).

Regla

Promovente

1

Regla 1. Las presentes Reglas son de observancia
general y tienen por objeto regular las actividades que
se realicen dentro del Parque Marino Nacional
Arrecifes de Cozumel-ubicado frente a las Costas del
Municipio de Cozumel, estado de Quintana Roo-, el cual
cuenta con una superficie total de T11,987-87-50

Debido a que el predio y las actividades del proyecto se
encuentran dentro y colindante con el poligono del
Parque Nacional se respetaron las reglas
administrativas que se establezcan.

hectareas.

por lo cual el proyecto se ajusta al presente regla.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que la presente regla es de caracter informativo, indicando que las reglas
administrativas son de observancia para todas aquellas personas fisicas o morales que realicen actividades en e/
Parque. Por otro lado se consideranda que el preyecto no realizar actividades de navegacion, uso de embarcaciones,

Regla 5. Las actividades acuatico recreativas sdlo
podran realizarse en los sitios establecidos en la
zonificacién a que se refiere la Regla 59 del presente
programa.

Se respetara la regla 59, cumpliendo las especificaciones
establecidas.

Ambiental 10, Zona Federal Maritimo Terrestre (Ver analisis

ANALISIS De acuerdo a la zonificacion del parque el proyecto se ubica en la Zona lll. De uso Intensivo, Unidad

Regla 59).

‘Regla 11. Los prestadores de servicios y los guias se
obligan a proporcionar a los usuarios las condiciones de
seguridad necesarias para realizar las actividades para
las cuales contraten sus servicios, de acuerdo a la
legislacién aplicable en la materia.

El promovente no realizara actividades comerciales que.
impliquen prestar y/o brindar servicios turisticos y de
guias dentro del parque. La operatividad del club de
playa estarg enfocada en la venta de platillos caribenos
y venta de bebidas, venta de artesanias, masajes y
hospedaje. Sin embargo, los clientes estan en lg libertad
de contratrar servicios o empresas autorizadas por la
direccion del parque. El promovente unicamente
brindara el servicio de playa para sus usuarios directos.
Para darle seguridad a los clientes del club que se
encuentren nadando, el promovente colocara un
sistermna de boyado que limitara el drea de nado y el area
de trafico de embarcaciones.

Regla 12. Los prestadores de servicios y los guias seran
responsables de los accidentes ambientales que
ocasionen danos a los ecosistemas durante la
prestacion de sus servicios, de acuerdo a la legislacién
aplicable en la materia.

El promovente no realizara actividades comerciales que |

impliquen prestar y/o brindar servicios turisticos y de
guias dentro del parque. La operatividad del club de
playa estara enfocada en la venta de platillos caribenos
y venta de bebidas, venta de artesanias, masajes y

hospedgje. Sin embargo, los clientes estan en la libertad

* Datos geograficos en archivo kim disponible en |la pagina

htip fwww.conanp.gob.mx/que_hacemos/parques_nacionales.php.
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de contratrar servicios a empresas autorizacas no} I |
direccion del parque. El promovente unicamente |
brindara el servicio de playa para sus usuarios directos
Por tal motivo la presente regla no aplica directamente
al proyecto, sin embargo, el promovente evitara danos al
ecosistema marino informando a los usuarios que se
encuentran dentro de un drea natural protegida,

Regla 13 Los prestadores de servicios y los guias se
obligan a informar a los usuarios que estén ingresando
a un Parque Nacional, asi como las condiciones para
visitarlo, de conformidad con las siguientes Reglas.
Cada embarcacién debera llevar a bordo una versién
condensada del presente documento, con los puntos
relevantes en varios idiomas, cuyo costo sera a cargo
del prestador de servicios.

vy venta de bebidas, venta de artesanias, masajes v

El promovente no realizara actividades comercioles que
impliquen prestar y/o brindar servicios turisticos y de
gufas dentro del parque. La operatividad del club de
playa estara enfocada en la venta de platillos caribenos

hospedaje. Sin embargo, los clientes estdn en la libertad
de contratrar servicios a empresas autorizadas por la
direccién del parque. El promovente unicamente
brindara el servicio de playa para sus usuarios directos. |
Por tal motivo la presente regla no aplica directamente |
al proyecto, sin embargo, el promovente informarc a 10s
usuarios del club del playa que se encuentran dentro de
una drea protegida. Ademds de que instalara letreros
informativos con temas de proteccion a la flora y fauna
tanto marina como terrestre, el manejo adecuado de (o5
residuos solidos, de los residuos liquidos entre otros |

Regla 14. Los prestadores de servicios y los guias que
obligan a observar y a hacer cumplir a los usuarios las
presentes Reglas, debiendo reportar a las autoridades
competentes cualquier infraccién o violacién a las
mismas.

El promovente no realizara actividades con ierciales que
impliquen prestar y/o brindar servicios turisticos y de
guias dentro del parque. La operatividad del club de
playa estard enfocada en la venta de platillos caribenos
y venta de bebidas, venta de artesanias, masajes
hospedaje. Sin embargo, los clientes estan en la libertad
de contratrar servicios a empresas autorizadas por la
direccién del parque. El promovente unicomente
brindara el servicio de playa para sus usuarios directos
Por tal motivo la presente regla no aplica directarmente '
al proyecto, sin embargo, coadyuvando con la regla |
reportara a la direccién del parque cualquier actividad c

anomalia que afecte el ecosistema manno.

Regla 15. Los prestadores de servicios estan obligados
a informar inmediatamente a la SM-AM, la SCT y a la
SEMARNAP, por conducto de la PROFEPA, sobre
cualquier accidente, fuga, derrame o vertimiento de
residuos peligrosos o aguas residuales al mar, asi como
las actividades que pongan en peligro la integridad de
las personas o altere las condiciones naturales de los
ecosistemas dentro del Parque.

El promovente coadyuvara con la regla reportando de |
manera inmediata cualquier vertimiento de residuos
peligros o aguas residuales en la zona de influencia del |
proyecto.

Regla 16. Los Usuarios, Prestadores de servicios y los
guias estdn obligados a respetar las medidas de
seguridad o© emergencias impuestas por las
autoridades competentes en los casos que prevé el
Articulo 170 de la LGEEPA.

Se acatara el articulo 170 de la LGEEPA, cuando la |
situacién lo requiera y también se le apoyard a las
autoridades o contener el problema ombiental.

Regla 17. Los prestadores de servicios y los guias se
obligan a incluir dentro del contrato de prestacién de
servicios que se celebre entre ellos y los usuarios, una
cldusula o advertencia en la que se estipule que, en
caso de violacién a las Reglas administrativas del

El promovente no realizara actividades comerciales qua
impliquen prestar y/o brindar servicios turisticos y de
guias dentro del parque. La operatividod del club de
playa estard enfocada en la venta de platillos caribenos

v venta de bebidas, venta de artesanias, muaosagjes y |

hospedaje. Sin embargo, los clientes estdn en la libertad |
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Parque, se haran acreedores a la suspension del
servicio y/o a la consecuente sancién administrativa.

de contratrar servicios o empresas aulorizadas por la
direccion del parque. El promovente unicamente
brindara el servicio de playa para sus usuarios directos.
Por tal motivo la presente regla no aplica directamente
al proyecto, sin embargo, el promovente

administrativas del parque. El promovente informara a
los usuarios del club de la existencia de las reglos
administrativas del parque y las consecuencias legales y
civiles de violarlas.

tiene |
conocimiento de las consecuencias de violar la reglas |

Regla 18, Para la prestacion de los servicios
relacionados con las actividades acuatico recreativas
los interesados deben contar con la capacitacién que
imparta la Direccién, con la finalidad de fomentar la
importancia de los ecosistemas y proteccion, dada su
fragilidad.

v venta de bebidas, venta de artesanias, masajes y

El promovente no realizara actividades comerciales que
impliquen prestar y/o brindar servicios turisticos y de
guias dentro del parque. La operatividad del club de
playa estard enfocada en la venta de platilfos caribenos

hospedaje. Sin embargo, los clientes estan en la libertad
de contratrar servicios a empresas autorizadas por la
direccion del parque. El promovente unicamente
brindara el servicio de playa para sus usuarios directos.
Sin embargo, para mejorar el servicio del club de playa,
tomara los cursos necesarios que impaorta el personal del
parque marino para que toda la informacion que brinde
a los usuarios del club de playa sea actualizada,

Regla 19. Durante la realizacion de las actividades
acuaticas recreativas, los Prestadores de servicios
deben portar una identificacién de forma visible, que
acredite que recibid la capacitacién a que se refiere el

El promovente no realizara actividades comerciales que

impliquen prestar y/o brindar servicios turisticos
acuaticos. Sin embargo todo el personal laboral del club
de playa portara un uniforme y una credencial distintible.

_coordinacion con la SEMARNAP.

' Regla 39

Consejo Consultivo.
ANALISIS: Como ya ha sido mencionado corresponde a la ahora SEMARNAT a traves de la Comision Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP) la administracion y manejo de las dreas naturales protegidas conforme las |

punto anterior, la cual seri expedida por la SECTUR en

ANALISIS: Camo ha sido mencionado el proyecto invelucra actividades de esparcimiento y nado en la zona faderal [

maritimo terrestre y zona marina adyacente, por lo que las Reglas 11 a 19 son de caracter obligatorio a los prestadores
de servicios de las actividades acuatico recreativas que se llevan a cabo dentro del pargue.

Al respecto el promovente manifesto no realizara actividades comerciales que impliguen prestar y/o brindar servicios
tunisticos y de guias dentro del parque. La operatividad del club de playa estara enfocada en la venta de platillos
caribenos y venta de bebidas, venta de artesanias, masajes y hospedaje, por lo que el proyecto se ajusta con las
siguientes reglas.

La SEMARNAP, de conformidad con lo
establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccidon al Ambiente y otras disposiciones legales
aplicables, constituye la Unica estancia competente
para otorgar los permisos o concesiones a los

El proyecto no contempla utilizar embarcaciones.

dentro del Parque, requiriendo y considerando las
opiniones que al respecto le hagan llegar la SCT, a
traves de las Capitanias de Puerto, la SM-AM y el

atribuciones otorgadas en el Articulo 80 del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Conforme se establece en el Articulo 88 del Reglamento de la LGEEPA en materia de ANP, ¢ requiere autorizacion
de la SEMARNAT para realizar dentro de las Areas Naturales Protegidas, atendiendo la zonificacion establecida y sin
perjuicio de las disposiciones legales aplicables, entre otras las siguientes obras y actividades;

= —n
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- Obras gue, en materia de impacto ambiental, requieran de autorizacion en los terminos del articulo 28 de o ;

Ley.
- Uso y aprovechamiento de aguas nacionales.

- Usoyaprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre.

vehiculos

| - Actividades comerciales, excepto las que se realicen dentro de |a zona de asentamientos humanos. [

- Drestacion de servicios turisticos como actividades turisticas recreativas @n campo que no requieran de

La prestacion de servicios turisticos y actividades comerciales fuera de las zonas de asentamientos humanos, deben
contar ademas de la autorizacion en materia de impacto ambiental, con la autorizacién de ia CONANP conforme |o
| establecido en el segundo parrafo del Articulo 89 del reglamento antes citado.

Regla 40. El otorgamiento de cualquier autorizacion,
licencia, permiso o concesiéon para la realizacién de
actividades dentro del Parque deberd cumplir, ademas
de los requerimientos previstos en las disposiciones
juridicas vigentes, con los lineamientos dispuestos en
el Programa de Manejo y en las presentes Reglas.

Se requerira permiso por parte de la SEMARNAP para la
realizacion de las siguientes actividades:

a) La prestacién de los servicios para las actividades
acuadtico recreativas.

b) Aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales.

c) Pesca deportiva comercial.

d) Video y fotografias comerciales.

Se requerira autorizacion por parte de la SEMARNAP
para
la realizacién de las siguientes actividades:

e) Investigacién cientifica.
f) Preservacion, restauracion y conservacion.
g) Exhibicién y competencia.

Se requerira concesion por parte de la SEMARNAP para
| la realizacién de las siguientes actividades:

| h) Uso o aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

Dichos permisos, autorizaciones y concesiones se
otorgaran sin perjuicio de los requeridos por las demas
autoridades competentes, de conformidad con la
legislacion aplicable.

El proyecto se sometera en proceso de evaluacion en
materia de impacto ambiental. Tambien se encuentraen |
tramite de solicitud para el uso de la zona federal
maritimo terrestre.

Regla 41. En las solicitudes de permisos, el solicitante
indicara el drea del Parque al que desea acceder para
realizar sus actividades, lo cual tomara en cuenta la
| SEMARNAP para determinar si es procedente, de
i conformidad con la zonificaciéon del Parque,

El promovente no presento la vinculacion con lo presento
regla.

| ANALISIS: El proyecto no pretende realizar actividades de pesca deportiva comercial, video y fc:toqrnfm comercial,
| investigacion cientifica, aprovechamiento de recursos naturales, preservacion, restauramonycanqorvecmnyomrtm on

| y competencia; sin embargo, no se exime de las obligaciones a que quedan sujetas a la prestacion de servicios para las

| actividades acuatico recreativas
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En relacion al uso, ocupacion y aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo Terrestre, el promovente senala que
cuenta con Tirulo de Concesion DGZF- 47412, emitido por la SEMARNAT a través de la Direccion General de Zona
Federal Mantimo Terrestre; sin embargo, si bien menciona que se anexa copia simple de dicho documento, este no fue
presentado, Tampoco se presento plano de delimitacion de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar
referido con clave ZFM, escala 1. 200,

Se hace notar que el promovente presento copia simple del Acta de entrega del Titulo de Concesion de fecha 05 de
septiembre del ano 2012, con las coordenadas de la Zona Federal Maritima Terrestre.

Regla 47. Los prestadores de servicios que pretendan | £/ proyecto se sometera al proceso de evaluacion en
desarrollar actividades acuatico recreativas dentro del | materia de impacto ambiental

Parque deben contar con el permiso correspondiente
emitido por la SEMARNAP, a través de la Unidad
Coordinadora de Areas Naturales Protegidas del
Instituto MNacional de Ecologia, por el cual quedan
inscritos en el Directorio de Permisionarios que para tal
efecto se ha instrumentado en el Parque. Dicho

Servicio de Turismo Nautico, el cual debe comprender
dentro de su recorrido autorizado el Parque, previa
opinién de la Direccion del Parque.

ANALISIS Camo ha sido mencionado el proyecto contempla llevar a cabo actividades acuatico recreativas; por lo que

| independientemente de la autorizacién en materia de impacto ambiental, se deberan llevar a cabo los permisos y/o

autorizaciones correspondientes en materia de Areas Naturales Protegidas ante la Comisién Nacional de Areas
MNaturales Prategidas (CONANP).

Se hace notar, que dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental esta Unidad Administrativa solicite

opinion a la CONANP en relacion a la viabilidad del proyecto, la cual se cita en el Considerando XXIII del presente

rEsolutivo,

Regla 53. Cualquier obra o actividad que pueda causar | £/ provecto se encuentra en proceso de evaluacion en

desequilibrio ecoldégico y que pretenda realizarse | materia de impacto ambiental.

dentro del parque, debera contar con la autorizacién
correspondiente en materia de impacto ambiental
otorgada por la SEMARNAP, asi mismo cualquier
persona fisica o moral que haga o pretenda hacer uso,
aprovechamiento o explotacién, o bien llevar a cabo
obras o instalaciones en la Zona Federal Maritimo
Terrestre debera constar con la concesién otorgada por
la SEMARNAT.

formalidades previstas en la LGEEPA, el REIA, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de Desarrollo Urbanc,
wdenamiento ecologico, declaratorias de dreas naturales protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten

cawnles,

De acuerdo con lo anterior el promovente presento el Titulo de concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre: asi corme
ol plano de delimitacion de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar referido con clave ZFM,
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cuadto se presentan las coordenadas geograticas y UTM (Universal Transversal Mercator) dell predio del promovente, de los termenos garadas al ey o

Zona Federal Maritimo Terestre en el sistema de medicion WGSBS, tomada con un Geoposicionador Satelital GARMIN GRS map 76

Por lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta al presenten regla.

Regla 54. Los desarrollos turisticos que se encuentren
dentro del Parque deberan mantener por lo menos el
70% de la vegetacién nativa presente en el lugar. Las
actividades de jardineria sélo podrian realizarse
utilizando la vegetacién nativa.

Se respetara el criterio. El proyecto solamente ocuipa ef
0.2825% de la superficie de la zofemat y dentro del predic
particular ocupa 21.6505% de la superficie del predio, es
decir deja el 78.3495% del predio libre de constiucciones
vy areas verdes,

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente el proyecto pretende ocupar el 0.2825% de la

superficie de la zofemat dentro del Area Natural Protegida, tal como se puede observar en |a siguiente imagen:

¥ por otro lado se observa que la obra ocupara el 21.6505% de la superficie del predio, es decir deja el 783495 del
predio libre de construcciones y areas verdes, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con la presente regla

'Regla 55. Los desarrollos turisticos costeros deberan

dar tratamiento a sus aguas residuales, utilizando para
ello Plantas de Tratamiento o tecnologias de bajo
impacto ambiental. No se permitira la construccién de
fosas sépticas y/o pozos de absorcién.

El proyecto instalara un sistema de tratamiento s
oguas residuales particular que estara integrado por unda
cisterna impermeabilizada de hormigon que alberaara

05593

en su interior a dos biodigestores de 7.000 litros ce |

capacidad coda uno, el agua tratada sera almacenada

temporalmente en un tanque industrial de 10,000 fitros. |

El agua tratoda recibira adicionalmente un tratamiento
terciario ovanzado con ozono. El efluente final seru
utilizado para el riego de las dreas verdes, jardinadas y
estacionamiento.
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ANALISIS: E| proyecto consiste en la construccion de un Club de playa y obras asociadas, asi mismo el promovente
considera la instalacion de la planta de tratamiento de 7,000 litros de capacidad, puede operar en optimas condiciones
tratando las aguas residuales que generen 23 personas con un periodo de retencion minirno de dos dias.

Siel calculo que realiza el promovente, lo realizo con una dotacion de 150 litros por persona al dia, esto significa que la
planta de tratamiento funcionara éptimamente permitiendo al sistema realizar la sedimentacion de los solidos, la
retencion de las grasas y el tratamiento microbiclogico con un ingreso de 3,450 litros diarios en un periodo de retencion
minimo de dos dias.

El biodigestor con un caudal de 3, 450 litros diarios de agua residual funcionaria en optimas condiciones. Por lo que el
agua residual generada que tratara cada biodigestor es de 1806.66 litros. Significa que cada biodigestor recibira
164334 litro menos de agua residual, lo que significa que no se satuara el sistema que lleve como censecuencia tener
un efluente aun contaminado.

Ecte estudio realizé una evaluacion de las caracteristicas fisicas del biodigestor autolimpiable, tomando como base la
normatividad mexicana aplicable y también los criterios de diserio definidos en la bibliografia especializada. Asimismo
ha identificado las variables de diseno, las adecuaciones requeridas en los equipos y su operacion para gue
incrementen la eficiencia del proceso e indique cuales seran las areas de oportunidad de mejora en el diseno de los
equipos

El trabajo de evaluacion consistio en la recopilacion y analisis de la informacion proporcionada por la empresa

HOTOPLAS, evaluar el diseno del equipo, comparado os conceptos longitud de paso de las fosas septicas
convencionales con la alimentacion central que es la propuesta tecnolégica del biodigestor autolimpiable.

Se cumple esta regla, el prayecto no maodificara la finea
de costa, no esta solicitando crear playas artificiales, no
existen dunas en la zona ni talara manglares. El proyecto
se encuentra auna distancio de 24.66 metros de la linea
de costa.

‘Regla 56. Cualquier obra que pretenda realizarse en el
Parque debera respetar las  caracteristicas

playas artificiales, la remocién o movimiento de dunas,
asi como rellenar y/o talar zonas de manglares y/o
humedales.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se advierte que por la construccion dal
proyecto no se pretende modificar la linea de costa, asi como la creacion de playas artificiales, por otro lado se tiene
que no existen dunas en la zona, y no se pretende la remocion de manglar, ni rellenar o tala, por lo cual se tiene que
el proyecto se ajusta al presente regla

Regla 57. Las construcciones que se pretendan realizar
en el parque deberan estar integradas al paisaje y
protegidas por la vegetacién natural a fin de no ser
vistas desde el mar, por lo cual no se permitiran
construcciones mayores a 2 niveles y/o que rebasen la
altura de |la vegetacion.

El proyecto esta disenado con un estilo caribeno con una
palapa forrada de zacate comercial, por o que se integra
al paisaje.

ANALISIS. De acuerdo con la informacion presentada por
construido con estructuras de madera vy sobre pilotes, por |

el promovente se tiene que el obra tendra un solo nivel y
o cual el proyecto se ajusta al presenta regla.

Regla 58. Dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre
no se permite el acceso al ganado vacuno, porcino,
caballar, ovino o de cualquier otra indole.

Se respetara la regla

‘Analisis: La Regla 58 es de caracter prohibitivo y por tanto su observancia es obligatoria
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Zeratl e betenben

Regla 59. Se establecen como zonas de uso y unidades
ambientales para la realizacion de las actividades
dentro el Parque, las siguientes:

Zona l. Uso restringido...

Zona |l. Zona de Uso de Baja Intensidad (Poligono

Este)...

Zona lll. Uso Intensivo

e Buceo libre y autonomo, se
limita en espacio y tiempo, de

[ Unidad Actividades ;
ambiental 1

10. Zona Federal Permitidas: Cil

| Maritirno |
| Terrestrey * Buceo auténomo diurno; 8 I
| Area marina buzos por guia nocturno 6 |
adyacente buzos por guia. |

|

acuerdo al nivel de instruccion,

control de la flotabilidad ¥

i experiencia. Como el proyecto se encuentra en esta zona s;e-|

i + Ecoturismo e interpretacion respetaran todas las actividades establecidas y tambien

! ambiental las no permitidas, A continuacion se desglosa o tabla

» Investigacion cientifica y indicando el cémo y el por qué el proyecto o

l académica sin extraccion, cumplimiento y concuerda con lo senalodo en o
alteracion 0 dano a presente tabla.

comunidades de vida marina y

terrestre. Unidad Actividades [ Promovente.
« Monitoreo ambiental y Ambiental [ e
restauracion. Permitidas: = -
« Navegacion fuera de la zona ¥ Buceo | El provecto m ef

arrecifal y de nado.

« Video y fotografia submarinos.

Prohibidas:

auténomo diurno;
8 buzos por guia y

promovente ne
conternpla on su

autonomao, se
limita en espacio
¥ tiempo, de
acuerdo al nivel

promovente tiesee |
realizar
actividades e

¥ 'tunst:co debaa intEf‘ISIdt’;!’d. nocturno 6 buzos | operacion  fleven
« Vehiculos con propulsion SR i
mecanica fuera de las zonas cridifos e
arrecifales v de nadao, DoFaE et | |
ermnbarcaciones menoresa 20 m actividad  solo
de eslora, 2 m de calado ¥ r.ecme:(:n fers, can:
capacidad maxima de 60 che bucea | |
ai autenzados pa Io ||
pasajeros. . . direccion del AND._
| ~Svglhieyion =8 DTODU|5IOH ¥ Bucea libre v En caso dio gue =l |
mecanica. ;

buceo, lo realizarmm

« Anclaje, de instruccion, acompanado con
g . . control de fa personal |
* Modificacion de la linea de costa flotabilidad y autorizaco por i \
* Acceso a ganado experiencia. direccion del ANP lQ\\

« Navegacion de embarcaciones
con calado mayor a 2m.
» Pesca de cualquier tipo.

El promovenie
cOmao cudalguier
buzo respetora las
raglas del porgue

¥ Fcoturismao e
interpretacion
ambiental

Fl promovente o |

contempla
realizar
actividacies

2508
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¥  Investigacion | El promovente no g
cientifica ¥ | contempla

ocadernica sin | realizar esras

extraccion, actividades

alteracion o darno

de fas

comumidades de
vida maring vy
terrestre.

¥ Maonitareo | £n casa de que fa
ambiental y | outoridact
restauracion. requiera de
monitorear wo
restaurar  areas
cercanas o en la
zono del provecto
el promovente
cogdyuvara en
estas accrones si
fa autoridud se o
solicita

¥ MNavegacion | Se  respetara la
fuera de lo zona | octividad
arrecifal vy de

nado
¥ Uso turistico tde | El proyecto
baja densidad contermnplo darlas

servicio o 202
clentes en un
escenario de
maaima
ocupocion
Compurado  con
los miles de

turistos que
visitan el parque
marino, la
afluencia de

turistes en el club
de playva es de
Layo densidad

¥ Vehiculos con | El proyecto no

propulsion
mecdnica  fuera
de las  ronos
arrecifales y de
nado,
embarcociones
menores a 20 m
de esforg, 2m de

conrempla utilizar
este tipo de
vehiculos. En el
caso de adquiris
ung embarcacion
la comprara con
las
especificaciones

se la hara saber u
la direccion del
parque. para su

autorizacion

calado y | establecidus

capacidad '
maximao  de 60

pasygjeros

¥ Vehiculos sin | El promovente en | |
propulsion cuso de requerrr | |
mecanica. de estos vehiculos, f
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¥ Video Vv El promovents e
fotografia caso de iealizon |
subrmaririos estas actividades, | |
seran de acuerclo
a las reqfias
administraotivas v
el plan de manejo
del Lo e
M s
Prohibidas: _
¥ Anclaje, Se respetara la | ¥ Ancioe
actividad. )
¥ Modificacion de | El proyecto en su | ¥ Modificacion =
la linea de costa. disenio v ubicacion | lo ineg de cocto
no maodificara la
linea de costa. )
¥  Acceso a | No existen zonas | ¥ Acgesn  cb |
gunado, ganaderas en la | ganado
zona del proyecto |
Se wvigilara que
ninguno  especie
de gonodo entre a
o zona federcl
maritimo
terrestre. o
¥ Navegacion de | Se respetara el | ¥ Navegaoion e
embarcaciones criterio. El | embarcaciones |
con calado mayor | proyecto no | con calado mavar
o 2 metros. utilizara o 2 metros
embarcociones.
En el supuesto
caso que requiera |
sera adgquirida
con las |
especificaciones |
estoblecidas ]
¥ Pesca de | El prayecto no | Y Pescg de | |
cualquier Lipo. contempla cualquiet tipo |
realizar
actividaodes de |
pesco. El
promovente  no
realizara
actividodes de
pesca dentro del
parque marino, e

Anadlisis de los lineamientas establecicos para la Unictodd
Ambiental numero 10.

Unidad Ambiental 10

Zona Federal Maritimo Terrestre v area  manina Y
adyacente, que va desde la linea de costa hasta los 500 -
metros mar adentro, N\ \

Estan permitidas las actividades de buceo deportivo libre
Y autonomo, limitando su acceso en NuUmero, espacio
tlempo.

PROMOVENTE: El promovente no realizara actividades
comerciales que impliquen prestar y/o brindar servicios
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turisticos y de guias dentro del parque. La operatividod
del club de playa estara enfocada en la venta de platillos
cariberios y venta de bebidas, venta de artesanias,
masajes y hospedaje. Sin embargo, los clientes estan en
log libertad de contratrar servicios d empresas
| autorizadas por la direccion del parque. El promovente
unicamente brindara el servicio de playa para sus
usuarios directos.Los clientes utilizaran el area marina
para el nado.

También se permite el buceo autonomo diurno  (ocho
buros por guia) y nocturno (seis por guic);

PROMOVENTE: El promovente no realizara actividades
comerciales que impliquen prestar yfo brindar servicios
turisticos y de guias dentro del parqgue. La operatividad
del club de playa estara enfocada en la venta de platillos
caribenos y venta de bebidas, venta de artesanias,
masajes y hospedaje. Sin embargo, los clientes estan en
la libertad de contratrar servicios a empresas
autorizadas por la direccion del parque. El promovente
unicamente brindara el servicio de playa para sus
usuagrios directos. Los clientes utilizaran el area maring
para el nado. |

El ecoturismo e interpretacion ambiental,

| PROMOVENTE: No se redlizaran actividodes de
ecoturismo ni de interpretacion ambiental.

| La investigacion cientifica y ocadémica gue no
impliquen la extraccion, alteracion o dano de las
comunidades de vida marina y terrestre,

PROMOVENTE: No se tiene contemplado realizar
actividades de investigacion ni academicos en la zona
del proyecto. Se respetard las reglas prohibitivas como el
de no extraer, alterar o danar las comunidades de vida
maring v terrestre, ya que el promovente tiene
conocimiento de la responsabilidad legal que conlleva
realizar estas acciones sin autorizocion expresa por la ~
SEMARNAT.

El rmonitorec ambiental v restauracion;

PROMOVENTE: El proyecto no tiene como objetivos
. realizar monitoreos dentro del ANP o acciones de
restauracion. Sin embargo en caso de que la autoridaed
del parque o que la SEMARNAT establezca que es
necesario que el promovente realice esta acciones, el
promovente en cumplimiento de los establecido por las
autoridades realizar estas acciones previo aviso por
escrito.

La navegacion fuera de la zona arrecifal y de nado;

|
l'E
I
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PROMOVENTE: Se respetara la norma.

Eluso tur.fst_:‘co de baja intensidad,

PROMOVENTE: 5e respetara. |
Los vehiculos motorizados (fuera de las zonas arrecifales),

los vehiculos no motorizados como canoas, Kayacs Y
veleros, y el video y la fotografia submarinos.

PROMOVENTE: E| promovente no realizara actividades
comerciales gque impliquen prestar y/o brindar setvicions
turisticos y de guias dentro del parque. La aperatividasd
del club de playa estard enfocada en ja venta de plotillos
caribenos y venta de bebidas, venta de artesunias,
masajes y hospedaje. Sin embargo, los clientes estan en
la libertad de contratrar servicios o @ Ermjienas
autorizadas por la direccion del parque El promovents
unicamente brindara el servicio de playa paro sus
usuarios directos. Los clientes utilizaran el area morina
para el nado. !

Queda prohibido el anclaje, la pesca de cualguier tipo, o |
modificacicn de la linea de costa, la navegacion de |
embarcaciones con calado mayor a dos metros v el |
acceso de cualquier tipo de gonado.

PROMOVENTE: £l promovente no rutilizara embarcacion
alguna que tenga que anclarse en el fondo marino. No se
tiene contemplado realizar pesca dentro del AND. El
proyecto no meodificara la linea de costa en su

construccian,

ANALISIS: El proyecto se encuentra dentro de la Zona [l. Uso Intensivo, unidad ambiental 10 correspondiente a la Zona
Federal Maritimo Terrestre y rea marina adyacente, que va desde la linea de costa hasta los 300 metros mar adentro

En esta unidad estan permitidas las actividades de buceo deportivo libre y auténomo, limitando su acceso en numerc,
espacio y tiempo. También se permite el buceo auténomo diurna {ocho buzos por guia) y nocturna (seis por guiaj; @l
scoturismo e interpretacion ambiental; la investigacion cientifica y académica que no impliquen la extraccion,
alleracion o dano de las comunidades de vida marina y terrestre; el monitoreo ambiental y restauracion; la navegacicn
fuera de zona arrecifal y de nado; el uso turistico de baja intensidad; los vehiculos motorizados (fuera de las zaras
arrecifales); los vehiculos no motorizados (fuera de las zonas arrecifales); los vehiculos no motarizados como canoac,
kayaks v veleros, y el video y |a fotografia submarinos.

Queda prohibido el anclaje, la pesca de cualquier tipo, la modificacion de la linea de costa, la navegacion de |
embarcaciones con calado mayor a dos metros y el acceso de cualquier tipo de ganado.

Bajo este contexto, se tiene que el uso turistico de baja intensidad se encuentra como una actividad permitida en la |
Zona lll del parque, si bien no se tiene una definicidn de este uso turistico de bajan intensidad, considerandao las Reglas |
56 y 57 se reconoce que las obras que se construyan en esta zona deben al mencs respetar las caracteristicas |
geomorfologicas y fisiograficas de la zona, sin que modifiquen la linea de costa, el uso turistico no podra estar
relacionado a la creacion de playas artificiales, la remocion o movimiento de dunas, asi como rellenar yla talar zonas |
de managlares y/o humedales; por otro lado, las construcciones que se pretendan realizar en el parque deberan esta '
integradas al paisaje y protegidas por la vegetacion natural a fin de no ser vistas desde el mar, por la cual no se |
permitiran construcciones mayores a 2 niveles y/o que rebasen la altura de la vegetacion. |
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expresamente prohibido:

X

XIV.

I. Permanecer en el Parque fuera del horario de visita,
sin la autorizacion correspondiente.

Se respetar la regla

1. Pernoctar y/o acampar en el Parque.

El horario de operacicn del proyecto sera de 100 am a
las 18:00 pm. Por tal motivo ningun cliente pernoctard en
la ZOFEMAT.

Realizar en el parque las actividades descritas en
la Regla 40 del presente ordenamiento, sin las
autorizaciones correspondientes.

Il

Antes de cualquier octividad el promovente gestionara
todos los permisos correspondientes Yy necesarios que
emita la direccién del parque nacional, asi como los
federales por la semarnat y los municipales.

“Poner en riesgo la seguridad de los usuarios, asi
como realizar actividades que impliquen riesgo
para el mismo usuario.

autorizadas por la SEMARNAT.

V. Verter o descargar aguas residuales, aceites,

grasas, combustibles o cualquier otro tipo de
o de
cualquier _otro tipo; usar explosivos o _cualquier
otra sustancia que pueda ocasionar_alguna
alteracion a los ecosistemas,

El proyecto no vertera agucé‘Fes_;fd_i}c_rigé_:m;un{e su |
construccidon ni durante su operacion

Todos los residuos solidos generados se colocaran en
contenedores temporales y serdan separados poard
enviarios a empresas recicladoras y (os desechos seran
colectados por el servicio de limpia municipal.

No existen humedales, ni ningun tipo de ecosistema de
alto valor ecoldgico en la zona terrestre donde se
construira el proyecto. Sin embargo, el promovente no
pretende modificarlo ni destruir esa zona, solo protegeria.

El proyecto no modificara la linea de costa.

VI. Tirar o abandonar desperdicios en las playas
adyacentes.

" VIl. Deforestar, destruir, desecar o rellenar
humedales, manglares, lagunas, esteros o
pantanos.

VIIl. Modificar la linea de costa, remover o modificar de
alguna forma playas arenosas y/o rocosas y dunas
costeras.

IX. Realizar actividades de dragado o de cualquier

otra naturaleza que genere la suspension de
sedimentos © provoguen areas con aguas
fangosas o limosas dentro el area protegida o en
zonas aledanas.

No se realizaran ninguna actividad de dragado. No se
realizara ninguna actividad constructiva en la zona
marina.

X. Ingresar o sustituir y/o utilizar embarcaciones con
caracteristicas diferentes a las autorizadas.

El proyecto no requiere de embarcaciones para su
operacion. En el caso que el promovente desee comprar
una embarcacidn, lo hard con estas caracteristicas.

Instalar plataformas o
___cualquier otra indole.

XI. infraestructura de

No se instalaran plataformas.

Xll. Introducir especies vivas ajenas a la flora y fauna
propias del area y/o transportar especies de una
comunidad a otra.

No se introducira ningun tipo de flora ni fauna.

Pescar con fines comerciales o deportivos fuera
de los lugares destinados para ello, asi como
aumentar la cuota de explotacién o con artes de
pesca no autorizados.

No se realizara ninguna tipo de actividac deT:-esm

Pescar en el area comprendida entre el Arrecife
Paraiso y Punta Celarain y entre la linea de
~maxima marea y los 100m de profundidad.

No se realizara ninguna actividad de pesca.
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| XV. Emplear dardos, anzuelos, arpones, farmacos,
| palangres, redes agalleras y cualquier otro equipo
o método que dane a los organismos de fauna y
flora acuaticas, asi como efectuar cualquier
actividad que ponga en riesgo o altere los

No se realizara ninguna octividad de pe§cq.

XVI. Colectar o capturar para si o para su venta
organismos marinos o terrestres, vivos o muertos,

|
|
I ecosistemas Y sus elementos.
|
!
| asi como sus restos.

No se realizaran estas actividades. Se colocaran letreros
informativos, restrictivos y prohibitivos para lo proteccion
del medio ambiente.

["XViI. Alimentar, perseguir, acosar, molestar o remover

| de cualquier forma a los organismos marinos,
especialmente a los que se encuentren en sus
refugios.

No se realizoran estas actividades. Se colocaran leireros
informativos, restrictivos y prohibitivos para la prateccion
del medio ambiente

XVIiIl. Tocar, pararse, pisar, sujetarse, arrastrar
| equipo, remover el fondo marino o provocar
sedimentacién sobre las formaciones arrecifales,

| incluyendo las areas someras.

Mo se realizaran estas octividades,

XIX. Utilizar guantes y cuchillos.

No se utilizarg estos instrumentos

XX. Construir cualquier obra publica o privada
i dentro del drea del Parque o en los terrenos
ganados al mar aledanos, sin la autorizacién
correspondiente por parte de la SEMARNAP, en
los términos de la legislacion aplicable

El proyecto se encuentra en proceso de evaluacion
materia de impacto ambiental.

XXI. Utilizar dentro del Parque embarcaciones no
registradas ante el INE, sin menoscabo de las
autorizaciones correspondientes a la SCT y otras
autoridades competentes.

Ei proyecto no requiere de embarcaciones para Su
operacion.

|

|

| XXII. Utilizar dentro del Parque embarcaciones con
[ eslora mayor a 20 metros, calado mayora2 my
[ con capacidad mayor a 60 pasajeros.

El proyecto no requiere de embarcaciones para st
operacién. En el caso de utilizarla se respetara regla

XXl Realizar dentro del Parque cualquier actividad de
mantenimiento, limpieza, reparacién de
embarcaciones, abastecimiento de combustible,
asi como cualquier actividad que pueda alterar el
equilibrio ecolégico del drea. El achicamiento de

| las sentinas no podra realizarse dentro del

Parque.

El promovente no pre{ende realizar estas actnidade:
dentro del pargue marino.

XXIV. Anclar embarcaciones dentro del Parque a
excepcion de situaciones de emergencia,
durante las que se deberd procurar hacerlo en
zonas con fondos arenosos libres de corales y/o
alguna comunidad animal o vegetal, por lo que
es obligatorio que todas las embarcaciones que
entren al Parque cuenten con ancla para arena.

Se respetara la regla

XXV.Navegar o anclar dentro de las areas senaladas

para natacién, buceo libre y auténomeo y scbre las
| formaciones coralinas. Solo se permitira navegar
en estas areas o sobre las formaciones coralinas
cuando la embarcacién se encuentre custodiando
buzos o vaya a recogerlos, sin que la velocidad
exceda a 3 nudos o provoque olas. Sin excepcion,
después de recoger a los buzos las
embarcaciones deberan transitar fuera de estas
areas.

Se respetara la regla
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XXVI.Realizar actividades de paracaidismo, esqui | Serespetora elcriterio
acuatico, tabla vela, tablas de oleaje, motos
acuaticas, canoas, kayaks, y similares fuera de las
areas determinadas para ello.

XXVIl. Llevar un namero de visitantes mayor a los | No aplica al proyecto
permitidos por guia, durante las actividades de
buceo.

XXVIll. Usar embarcaciones para la practica de pesca | No se reolizara actividades de pesca dentro del pargue

i para consumo doméstico.

XXIX.Danar o robar el sistema de boyeo, balizamientoy | Se respetara esta regla.
senalamiento del Parque. ]

~XXX. Construir muelles, embarcaderos, atracaderos o | £/ proyecto no  tiene contemplado  construir
cualquier infraestructura portuaria o de otra | embarcaderos. En un futuro si el promvente lo requiere
indole en el area marina proxima a las | se lo notificara a la Secretaria para su evaluacion y
formaciones arrecifales. autorizacion.

XXXI.El consumo de alimentos y bebidas alcohdlicas | Se respetara la regla
[ durante las actividades definidas en las presentes

~ Reglas. ]
XXXll. Amarrarse a las boyas de senalizacion. Se respetara la regla. |

XXXIIl. El uso de reflectores enfocados hacia el mar, | Se respetara la reglo.
después de las 19:00 horas y hasta las 6:00 horas.

Analisis: Las prohibiciones indicadas en la Regla 60 son de observancia cbligatoria y a las que deben sujetarse las
actividades que se lleven a cabo en el parque marino. Al respecto esta Delegacion Federal tiene las siguientes
apservaciones:

« Latraccion V de la Regla 60 senala gue se encuentra prohibido: "Verter o descargar aguas residuales, aceites,
grasas, combustibles o cualquier tipo de contaminante, desechos sdlidos, liquidos o de cualquier otro tipo;
usar explosivos o cualquier otra sustancia que pueda ocasionar alguna alteracién a los ecosistemas”, siendo
gue el promovente pretende instalacion de la planta de tratamiento de 7,000 litros de capacidad, puede operar
en optimas condiciones tratando las aguas residuales que generen 23 personas con un periodo de retencion
minimo de dos dias, el biodigestor autolimpiable, tomando como base la normatividad mexicana aplicable y
tambien los criterios de diseno definidos en la bibliografia especializada. Asimismo ha identificado las variables
de diseno, las adecuaciones requeridas en los equipos y su operacion para que incrementen la eficiencia del
proceso e indique cuales seran las areas de oportunidad de mejora en el diseno de los equipos y el biadigestor
con un caudal de 3, 450 litros diarios de agua residual funcionaria en optimas condiciones. Por lo que el agua
residual generada que tratara cada biodigestor es de 1,806.66 litros, Significa que cada biodigestor recibira
1,643.34 litro menos de agua residual, lo que significa que no se satuara el sistema gue lleve como consecuencia
tener un efluente aun contaminado.

Eltrabajo de evaluacion consistio en la recopilacion y andlisis de |a informacion proporcionada por la empresa
ROTORLAS, evaluar el diseno del equipo, comparado cos conceptos longitud de paso de |as fosas sépticas
convencionales con la alimentacion central que es la propuesta tecnologica del biodigestor autolimpiable, por
lo gque no se preve el verter o descargar aguas residuales, aceites, grasas, combustibles o cualquier tipo de
contaminante, desechos solidos, liquidos por lo que el proyecto se ajusta a la presente fraccion.

Arrecifes de Cozumel se encuentia dentro de la lista de humedales de importancia internacional (Lista

I

|

» La fraccion VIl de la Regla 60 senala que se encuentra prohibido rellenar humedales. El Parque Nacional
kAMSAR] La Convencion RAMSAR® define a un humedal como:

Convencwon sobre los humedales”, Tratado intergubernamental aprobado el 02 de febrero de 1971, Irani, Rarmsar,
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"Las extensiones de marismas, pantanos y turberas, o superficies cubiertas de aguas, sean estas de |
régimen natural o artificial, permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces, salobres o |
saladas, incluidas las extensiones de agua marina cuya profundidad en marea bajo no exceda de seis |
metros” |

|

“Podran comprender sus zonas ribererias o costeras adyacentes, asi como las islos extensiones de
agua marina de una profundidad superior a los seis metros en marea baja, cuando se encuentren
dentro del humedal”.

|
|
En general la convencion reconoce cinco tipos de humedales entre los que se encuentran los marinos gue ‘
incluyen los humedales costeros, inclusive lagunas costeras, arrecifes de coral y costlas rocosas como las |
que se encuentra en el sitio del proyecto. |
Si bien el promovente no reconoce la existencia de obras dentro del Area Natural Protegida, conforme ¢
analisis realizado por esta Unidad Administrativa se advierte que una porcion del proyecto se encuant:d
dentro del Parque, lo anterior ratificado por la Comisiéon Nacional de Areas Naturales Protegidas (Ver
Considerando XXIIl) autoridad responsable de su manejo y administracion.

« La fraccion VIIl sefiala que se encuentra prohibide modificar la linea de costa, remover o modificar de alguna
forma playas arenosas y/o rocosas y dunas costeras. De igual manera y dado que el promovente se pretence
ubicarce una porcion dentro del ANP, por otro lado se garantiza que por el desarrollo del proyecto no se
modificaran la linea de costa ni se llevara acabo_excavaciones y rellenos se advierte la modificacion de la playa
1ocosa presente.

« La fraccion X! senala que se encuentra prohibido instalar plataformas o infraestructura de cualguier indole, «
bien el proyecto no contempla obras en la zona marina, por lo anterior se tiene gue el proyecto se ajusta a la |
presente especificacion. . 1

E. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Cateqorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en fiesgo
en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer os criterios de
inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un metodo de
evaluacion de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas
fisicas 0 morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna
de las cateqorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente sefalo capitulo Vi de la MIA-P, en las caracteristicas ambientales y fisicas del predio, se obsarvaron
ejermplares de la iguana gris (Ctenosaura similis), las cuales utilizan los terrenos ganados al mar para hacer sus clievas
y refugiarse. Se observaron también pequenas iguanas del Género Anolis, de acuerdo con lo anterior dicha especies
se encuentra en listada en la categoria de Amenazada®

De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Manual de monitoriec de fauna ;
silvestre cuyo objetivo es: Establecer una base de datos cualitativa y cuantificativa de las especies de N
fauna observadas dentro del predio y en sus linderos. Asi mismo prevé llevar acabo el registrar la especic, \\
la ubicacion, comportamiento, el tiempo v la biologia de cada especie observada,

Pl Meneans HOM-059-SEMARMAT 2010, publicada en el Diano Oficial de la Federasior ol 30 de dicembre de 2010
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OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologiay Medio Ambiente (SEMA), en su escrito -
referido en el RESULTANDO XXII de la presente resolucion, esta opino lo siguiente:

(..) El proyecto pretende la construccion de un club de playa integrado por unda palapa restaurante esta obra sera
lo unica en los terrenos ganados al mar y la ZOFEMAT, desplantada sobre 86 pilotes, con pérgolas para colgar
hamacas en los limites norte y sur del restaurante, no se especifica la superficie de construccion de esta obra, solo
se menciona la superficie que ocuparan los pilotes (6.0802 m?). El resto de las obras e instalaran en el lote 4] y
consisten en un bar construido con un sistema mixto de concreto y madera dura, con una superficie de 28 27 m-, de
diseno circular, con un deck de madera en semicirculo, construido sobre 7 pilotes de 30 c¢m de didmetro, con
capacidad de dar el servicio a 14 usuarios. Palapa para masgjes construida sobre 9 pilotes, no se especifica la
superficie de_esta gbrag, pero se manifiesta que la superficie impactada directomente serd de 06363 m* que
representa el area de los pilotes. Cinco mddulos de madera para la venta de artesanias cada una con una superficie
de 9 m’, sobre cuatro pilotes. Un mirador de madera de tres niveles con palapa de zacate, no se manifiesta la
superficie que acupara, solo se cansidera la superficie de los 4 pilotes (0.28 m-). Un local comercial o minisuper para
la venta de mercancio, hecho de block y ocupard una superficie de 15.32 m-. Cinco bungalds con cimentacion de
cemento y block, paredes de madera y el techo de zacate, con diseno octagonal y bano propio; ocupara una
superficie de 26,9673 m-” cada uno. En total ocupara uno superficie de 134.8365 m”. Como infraestructura asociada
al servicio de los bungalds, se construira un edificio de recepcion para el registro y control de fos huéspedes, con una
superficie de 11.89 m-? Se construirdn baros para el personal de servicio de block, que ocupara una superficie de
1599 m‘. Una caseta de control para el ingreso y salida de los usuarios del club de playa, construida con un sistema
mixto de concreto y madera, ocupara una superficie de 3.1416 m* con una palapa de zacate. Un espejo de agua
circular con una superficie de 9.6211 m? construido de concreto y con la finalidad de adornar el lugar. Dos accesos a
lo playa de madera, sobre pilotes. Se construird una cisterna seca impermeabilizada a base de hormigon donde se
instalar el sistema de tratamiento de aguas residuales con una superficie de 32.66 m?, alberga en su interior dos
biodigestores de 7,000 litros, una cisterna industrial de 10,000 litros y un sistema de ozonizacion (Tratamiento
terciario avanzado), el efluente final serd utilizado para el rego de las dreas verdes, las dreas jardinadas y se reciclara
para el servicio sanitario de los barnos. Dentro del predio se disefaran andadores para el trdnsito de los huéspedes
de los bungalds y de los clientes del club de playa, estos senderos conectaran a los clientes a todos los servicios del
club, seran naturales y no requf&ren de aobra civil, estaran delimitados con cortes de balizas de madera, ocuparan
una superficie de 208.98 m- Estacionamientos de terreno natural, por lo que se requiere de utilizar materiales
constructivos comno el concreto, no se manifiesta el numero de cajones ni la superficie que ocupard. A continuacion
se presenta una tabla con las superficies del proyecto:

T OBRA SUPERFICIE (rm?) PORCENTAJE (%)
S bungaolos 134.83
Hecepcian 1189

ulos de artesanias 45.00
el SLiprer 1532 !
| Huanes publicas 13.99
| Planta dle tratamiento de cguas residuales 3266 43.01
| Caseta de acceso 314
;‘.-{ijlt:‘i:ff)fl 208.958
Biar 2827
£spejo de agua 9.62
“Estacionamientos NO SE MANIFIESTA LA i
Miradar SUPERFICIE

_Palapo de masajes
_Accesa a la playa

Superficie de modificacion 503.7 43.01

_superticie de obras (sin contar palopa de masajes y mirador) 294,72 2516 W=
supetficie en el lote 41 1,171.09 w0
Superficie terrenos ganados al mar y ZOFEMAT 2,131.9 100
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Qbras en la ZOFEMAT Restaurante NO SE MANIFIESTA LA ]
SUPRPERFICIE — |

Es importante recalcar que no se manifiesta en el estudio la superficie de ocupacion del restaurante, por lo que
deberan presentar esta informacidn toda vez que el uso de Servicio de playa del Programa Parcial que lo reguic,
permite un oprovechamiento menor al 10%.

Respecto o los servicios que requiere el proyecto, el servicio de energia eléctrica por parte de la Comision Federal de
Electricidad (CFE). El servicio de agua potable serd proporcionado por parte de la Comision de Agua Potable v
Alcantarillado {CAPA) que opera en la isla. El gas L.P. se utilizard un tanque estacionario de 1,500 litros de capacidacd
para el almacenamiento, para lo cual se contratarén el servicio de una empresa autorizada paro su venla y
distribucion. Las aguas residuales, no se cuenta con el servicio drenaje municipal por lo que el promoventa instalara
un sistema de tratamiento de aguas residuales. Este sistema estard compuesto por una cisterna impermeabilizada
de hormigon que alberga en su interior dos biodigestores de 7,000 litros para darle tratamiento o las cguas
residuales, posteriormente pasaran @ una cisterno industrial de 10,000 litros que cuenta con un sistemat e
ozonizacion (Tratamiento terciario avanzado). El efluente final sera utilizado para el riego de lus aregs verdes
ajardinadas, o bien serd utilizado para el servicio sanitario de los banos. La coleccion de residuos sdlidos o5 w1
servicio que brinda H. Ayuntamiento de Cozumel a través de la empresa concesionaria PASSA, la cual se encarga e
la recaja de los residuos solidos (Contenedores publicos). Los contenedores se encuentran ubicados en los banquetcs
de la antigua carretera costera sur. El promovente llevara los residuos solides que genere a estos contenedores pura
que sean recogidos por la empresa PASSA, ademds, se destinara un area para construir un cuarto de residuos soliclos
para almacenar temporal, hasta el momento de llevarlos a los contenedores publicos ya mencionados que tendran
como destino final el reileno sanitario de la Isla de Cozumel. Se implementara un Programa de separacion \
Reciclaje de Residuos Solidos el cual entre sus objetivos establece acciones de reciclaje y reduccion de los residucs
&l Monual de Buenas Practicos Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero y el Programa de Fducacion
Ambiental.

Se manifiesta en el estudio que actualmente el predio se encuentra colonizado por 51 ejemplares de flamboyam
(Delonix regia), sequidos de 16 ejemplares de jabin (Picidio piscipula), 4 ejemplares de uva de mar (Coccoloba uvifera),
3 ejemplares de almendro (Terminalia catappa), 2 ejemplares de chaca (Burcera simaruba), 2 ejemplares de guano
(Sabal mexicana), 1 ejemplar de palma de coco (cocos nucifera), 1 ejemplar de cascarillo (Lafeensia punicifola), |
ejemplar de guaya (Melicoccus oliviformis) y 1 ejemplar de ciricote (Cordia dodecandra) Con oyuda deo o
herramienta de Google erth, aproximadamente a 100 metros se puede apreciar una zona de humedal al este del
predio, por lo que deberd presentar informacién para garantizar el cumplimiento de la especificacion 4.16 prevista
en la norma NOM-022 SEMARNAT-2003.

El proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Cozume,
dentro de la UGA CP1 con politica de Aprovechamiento, donde le aplica o siguiente:

Clave UGA Uso predominante Usos compatibles Usos condicionados Usos incompotibles
cP1 Desarrolta Urbane, | Hoteleria/ residencial | Agropecuario, Pesca Acuicolg, Mineri
centro de poblacion turistico, Comercial,

industrial, Mantenimiento [
de espacio natural - — 4

Respecto a los pardmetros urbanos el proyecto se deberd ajustar a la siquiente accion:

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO 5

Lo construccion de cuartos de hotel, asi como el COS y el CUS de esta unidad, estard sujeta a la normatividad dol £
programa de desarrollo urbano.  El proyecto es regulado por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 e N,
Cozumel, donde cumple con el CUS, pero al no presentar la superficie de ocupacion de todas fus obros, no e
garantiza el cumplimiento de este parametro, por lo tanto no se garantiza el cumplimiento de esta accion,

fste instrumento define el Coeficiente de ocupacion de suelo (COS): Relacion aritmetica existente cntie fa
superficie de la planta bajo la superficie total de terreno. Superficie maxima de aprovecharnientc Incluve
edificaciones, obras complementarias, infraestructura y equipamiento, exceptuando caminos permeables,
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Respecto al Programa Parcial de Desarrallo Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, el predio se ubica dentro de
dos usos, con una superficie de 1.171.09 m? en el uso de suelo Mixto MX y una superficie de 2,131.9 m+ en el uso de suelo
Servicio de Playas SP, al respecto se establecen los siguientes parametros para cada uso.

Mixto

£l coeficiente de ocupacion (COS) es del 70%, y el coeficiente de Utilizacion (CUS) del 1.8. La altura maxima permitida
es de 4 niveles o 12 metros. La superficie minima del lote es de 300 m? con un frente minimo de 12 metros y un
remetimiento de 4 metros de alineamiente. Dentro de este uso se permitira el comercio de densidad media El
proyecto no presenta toda la informacion necesaria ya que el mirador, la palapa para masajes y los accesos a la
playa no presentan la superficie de ocupacion, sino con la superficie sellada (los pilotes), por lo que no garantiza ef
curnplimiento del COS, ademds, el proyecto pretende la instalacion de 5 bungalos para alojar hasta 2 personas pot
cada uno. Sin embargo este Uso no cuenta con densidad para cuartos hoteleros.

Servicio de palaya

Dentro de este uso podran establecerse palapas y construcciones no permanentes que den servicio al turismo de
tan solo un nivel o 10 metros; ¥ que no ocupen mas del 10% de la superficie tatal del predio. El proyecto pretende
realizar un restaurante tipo palapa, piloteado; sin embargo la superficie manifestada (6.0802 m-) carresponde a la
superficie sellada de los pilotes v no a la superficie de ocupacicon del restaurante, al respecto mediante los planos
presentados se puede observar que la superficie de ocupacién de esta obra es mayor al 10%, sin embargo sin la
informacion necesoric no garantiza que se cumpla con lo establecido en este uso.

£l estudio no presenta el numero de cajones de estacionamiento, por lo que no garantiza el cumplimiento del
reglamento de construccion para el Municipio de Cozumel que establece:

Articulo 31.- USOS MIXTOS. Los proyectos para edificios que contengan dos o mas de los a que se refiere este
Reglamento, se sujetaran en cada uno de las partes a las disposiciones y normas que establezcan los planes
rarrespondientes.

272 restaurantes con ventas de hebidas alcohdlicas, cantinas y bares. 1 por cada 7.5 m-? construiclos.

2.11.- Hospedaje. 1 por cada 3 cuartos construidos.

Articulo 183 - CAIONES Para los efectos de Reglamento se entiende por “cajon" al espacio destinado para alojar un
vehiculo; lo dimension minimao de este espacio sera de 250 x 550 m.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opineg, que el prayecto
"CLUB DE PLAYA BAHIA DE UVAS" con pretendida ubicacién en el Municipio de Cozumel, REQUIERE
INFORMACION COMPLEMENTARIA que garantice el cumplimiento de los usos del suelo Mixto y servicios de playa
establecico en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, asi mismao, no se realiza
unu vinculacion con el reglamento de construccion, especificamente con lo establecido para los cajones de
estucionarmienta necesarios para dar servicio de restaurante y hospedaje, Por lo tanto el proyecto NO ES VIABLE en
s terminos ploteados.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia esta Unidad Administrativa coincide con la
instancia consultada, respecto a que la MIA-P del proyecto requirié informacion adicional, por lo que el
14 de junio de 2019, esta Secretaria emitio el oficio nimero 04/SGA/1272/19; a través del cual solicito al
promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-Bis de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, en la que se solicitd complementar y aclarar inforrmacion respecto al
proyecto que nos ocupa, por lo que una vez presentada la informacion requerida, se tiene a bien
puntualizar lo siguiente:

e El promovente aclaro que no pretende la construccion de 5 bungalos para uso de servicio al
turismo en el uso de suelo servicio de playa (SP), por otro lado en dicho uso solo se pretende la

instalacion de Palapa de servicio asociados a la playa (area de estar, area de alimento, cocina, bar,
baros y area de descanso.
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¢ De acuerdo con el Considerando VI, se evidencia que el proyecto en relacion con el Programa
de Ordenamiento ecologico Local del Municipio de Cozumel, es compatible con la politica
ambiental de Aprovechamiento.

« Asimismo, de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de
Cozumel, Quintana Roo, al proyecto Unicamente le aplica el uso de suelo MIXTO, clave MX, va
gue si bien el Programa refiere en su cartografia que la Zona Federal Maritimo Terrestre la
nomenclatura de "SP" servicio de playa, se advierte que dicho instrumento limita con la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo que no la regula, de conformidad con el apartado "3.4
DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIOQ". En este sentido en el Considerando VI se advierte Ia
viabilidad de la seccion del proyecto que le resulta aplicable el uso de suelo MX, tal y como se
resume en la siguiente Tabla:

Que de acuerdo a lo manifestado por el H. Ayuntamiento de Cozumel a traves de la Direccion de
Desarrollo Urbano v Ecologico, en su escrito referido en el RESULTANDO XIX del presente oficio, esta

opine lo siguiente:

“(..) El predio particular, se encuentra regulado por el Progroma Parcial de Desarrolio Urbano 4 (Zona Surponiente)
de Cozumel, Quintana Roo, publicado el 15 de octubre de 2007, en el Periodico Oficial del Estado de Quinta Roo.
ultiro reforma publicada el 05 de marzo de 2015 (PP4), en especifico en el area establecida con la nomenciatura e
“MX" establecida sobre una zona Mixta. La cual establece: el caeficiente de ocupacion (COS) es del 0.70 (707, v o/
coeficiente de utilizacién (CUS) del 1.80. la altura mdxima permitida es de 4 niveles o 12 metras. L a superficie nunima
de lote es de 300 m?, con un frente minima de 12 metros y un remetimiento de 4 metros del alineamicnto. Dent o oe
este uso se permitirc el comercio de densidod mediana. De acuerdo con lo anterior, es factible la construccion
operacion del club de playa.
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La Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al mar, se encuentran regulados por el programa parcial de
desarrollo urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo, publicado el 15 de octubre de 2007, en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, ultimo reforma publicada el 05 de marzo de 2015 (pp4), en especifico
en el area establecido con la nomenciatura de "SP" Servicio de Playa, dentro de este uso podran establecerse
polapas y construcciones no permanentes que den servicio al turismo de tan solo un nivel o 10 metros v que no
ncupen mas de 10% de la superficie total del predio. De acuerdo a la ley federal de derechos, nueva ley publicada en
of diario oficial de la federacion se considera como uso general el que se dé a aquellas superficies ocupadas en las
cuales se havan realizado construcciones con cimentacion o se lleve g cabo gactividades con fines de lucra. De
canformidad con lo anterior s congruente el uso de suelo de “general’.

El proyecto se pretende desarrollara en un predio particular que tiene una superficie de 1,171.09 m-, lo Zona Federal
Maritimo Terrestre tiene una superficie de 1,907.33 m? y los Terrenos Ganados ol Mar tiene una superficie de 224 57
i+, en total el prayecto se desarrollara en una superficie de 3,302.99 m?,

Fi proyecto consiste en la construccion y operacion de un club de playa denominado Bahia de Uvas, el proyecto
estara construido de materiales mixtos (concreto, blocks y madera dura de la region) coadyuvando con areas verdes
naturales y areas ajardinadas.

£l proyecto esta integrado por una palapa restaurante, un bar, una palapa para masajes, cince modulos de macdera
nara la venta de artesanias, un mirador de madera de tres niveles, bano para el persanal, un minisdper para la venta
e mercancia, cince bungalds, un médula de recepcicn de los huéspedes de los bungalds, caseta de control para los
clientes del club, espejo de agua circular, andador del bar, acceso playa sur, acceso playa norte y planta de
tratamiento de aguas residuales. Tambien contara con estacionamientos para vehiculos y rmotocicletas

De acuerdo al programa de ordenamiento ecologico marinae y regional del golfo de México, y Mar Caribe, publicado
en ol Diaria Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012. La zona donde se pretende construir el proyecto
pertensce o la unidad de gestion ambiental numero 141 y 194,

De acuerdo al Programa de Manejo del Area Natural Protegida denominada Parque Nacional “Arrecifes de
Cozumel”, creada segun decreto federal publicado en el Diario Oficial de Federacion el 19 de julio de 1996, el club de
playas se encuentra en la Zona Il de su intensivo en la unidad ambiental 10. ZOFEMAT,

Diel andlisis realizado documento del estudio de impacto ambiental presentado se tiene que!

. £l uso de suelo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Surponiente) de la isla de Cozumel es
el Mixto (MX, comercio de densidad media), el proyecto consiste en fa construccion y operacion de un
restagurante, cinco bungalds y tienda comercial.

. El lote minimo es de 300.00 m?, el proyecto tiene un lote de 1,171.09 m-,

« Lo aoltura maxima es de 4 niveles (12 metros), el proyecto tendrd una altura maxima de 850 metros.

« El coeficiente de ocupacion del suelo establecido es del 70% (el predio tiene una superficie de 1,171.09 m* se
permite la ocupacion total de 819.763 m-.), el provecto tendra una superficie de acupacion de 253547 m*, (o
gue representa el 21.6505% del COS autorizado.

« [l coeficiente de utilizacion del suelo es del 1.8 (la superficie total del predio es de 1171.09 m?, se permite lu
construccion total de 2,107.962 m-), el proyecto tendra una superficie de ocupacion de 253547 m<. o que
representa el 0.2165% de CUS autarizado),

«  Elarea verde establecida es del 30% (351.327 m?), el proyecto dejara una superficie libre de construccion de
917 545 m- lo que representa el 78.3495%.

»  Elsisterna piloteado que le dara soporte al restaurante ocupara una superficie de 6.0802 m? (0.2825%) dentio
de la Zona Federal Maritimao Terrestre, esta estrategia no contraviene el 10% de ocupacion permitider.

. No se afectaran especien enlistadas en la nom-059-semarrnat-2010.

Por lo que esto Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Cozumel, determina que el

proyecto no contraviene lo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano 4 (surponiente) de fa isla de
Corumel, se apega a los lineamientos establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
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de Cozumel, propone programas ambientales que previenen, mitigan y compensan los impactos ambientialos
generados, propone el uso alterno de energias, minimiza la generacion de gases de invernadero v popons Ln
sistema de tratamiento de aguas residuales a un nivel terciario avanzado con 0zono.

Por tado lo anterior esta Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia opina que el proyecto en cuestion &5
tecnicamente y ambientalmente viable.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia esta Unidad Administrativa coincide con la
viabilidad del proyecto, por lo que se procedié a evalar el desarrollo de las obras y actividades presentadas,
en relacion con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana
Roo, determinando su viabilada con cada uno de los paramentros de cada uno del uso que resulta
aplicable al proyecto, por lo que dicho andlisis Considerando VI inciso C del presente oficio resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, en su escrito referido en ¢l
RESULTANDO XXIl de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

")

Que el proyecto, de acuerdo a la MIA consiste en: “El proyecto consiste ne la construccion y operacion de un Cl BIE]
DE _PLAYA denominado BAHIA DE UVAS, El proyecto estard construido de_materiales mixtos (concreto, biocks 4
madera dura de la reqién) coadyuvando con dreas verdes naturales y dreas jardinadas, El proyecto esta integrado
por_une polapa_restaurante, un_bar, una _palopa_para_masajes, cinco modulos de_madera para la venta oe
artesanios, un mirador de madera de tres niveles, barios parg el personal, un minisuper para la venta de mercancics,
cinco bungalds, un modulo de recepcion de los huéspedes de los bungalos, caseta de control para los clientes e del

club, espejo de agua circular, andador del bar, acceso playa sur, acceso playa norte y planta de tratarniento dv
aquos residuales. También contarg con estacionamiento para vehiculos y motocicletas.

PRIMERO.- De acuerdo con las coordenadas del proyecto se determind que las superficies del poligono del Cuadro
de construccién ZOFEMAT y del Cuadro de construccién Terrenos Ganados al mar se encuentran dentro del FPINAC
con un frente de playa de aproximadamente 95 metros de largo. De manera especifica dentro de la Zona (Il gel uso
intensivo, Unidlad Ambiental 10 ZOFEMAT conforme al programa de manejo de dicha drea Natural Protegida (ANP ]
Se hace la precision de que una seccién del proyecto a lo largo del poligono de la ZOFEMAT se localiza hacia la parte
interior de PNAC.

SEGUNDO.- Derivado de la visita de campo realizado por el personal adscrito a esta ANP se observo gue o zon
federal maritimo terrestre presenta arena con algunos individuos de uva de mar (Coccolobo uvifera), pafma de coca
[Cocos nucifera) y pastoe, y la zona de playa es rocosa en sU mayoria...

TERCERO.- Andlisis de la vinculacion del proyecto con el Programa de Manejo y Decreto del PNAC

El promovente manifiesta en la pagina 180 de la MIA que “La siguiente imagen muestra un acercamiento del ared,
en donde se observa que el proyecto no se encuentra dentro del poligono del area protegida, sin embargo, debiclo o
que se realizaran actividades recreativas dentro del area marina, se realizara el andlisis del decreto y del progriimi
de manejo del parque marino”. Es necesario recalcar que poligono del Cuadro de construccion de ZOFEMAT v diel
Cuadro de construccion Terrenos ganados al mar se encuentran dentro del Parque Nacional Arrecifos de Cozuma]
[PNAC) v Sitio Ramsar No. 1449, por lo tanto las obras y actividodes que pretenden desarrollarse dentio del ANE
deben ajustarse a lo establecido en el Decreto de creacion y el Programa de Manejo.

DECRETON DEL ANP

| ARTICULD VINCULACION DEL PROMOVENTE ANALISIS DELANP Y DR~ -
ARTICULD SEXTO. Todo proyecta de lo | La construccion y operacion del | El promavente novincula el prayecta con
obra publica o privada que se pretenda | proyecto se encuentra permitido en el | Decreto del PNAC. En la pogina 180 de o
reahzenr  dentro  del  Parque  Marino | programa de ordenamiento ecoldgico | MIA senala el proyecto no se encuentio |
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Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambrental

Nacional o la Zona Federal Maritimo
Terrestre oledano, debera estar en
congruencia con los linearnientos que
establezea el Programa de Manejo y
debera contar ademas, previamente a
w1 ejecucion, con la autorizacion de
impacte ambiental correspondiente, en
los terminos de la Ley Ceneral del
Fguilibrio Ecologico y la Proteccicn al
Ambiente v su Reglamento en Materio
de impocto Ambiental,

local el municipio de Cozumel y se
encuentran permitidas en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano. Las
octividades a realizar son las que se
encuentran permitidas en el programa
de manejo del parque y sus reglas
administrativas. El proyeclo se
encuentra en procese de evaluacionen
materia de impacto ambiental ante la
secretaric de medio ambiente y
recursos noturales.

dentro del poligono del drea protegido, sin
embargo, debido a que se realizaran
actividades recreativas dentro del drea
marina, se realizara el analisis del decreto
v del programa de manejo del pargue
marino”. El promovente deberio vincular el
proyecto en cuanto o las obras v
actividades que se realizaran en la
ZOFEMAT va gue tambien forma porte del
PNAC, no unicamente las obras dentro del
area manna,

ARTICULO SEPTIMO. Dentro del Parque
Marino Nacional gueda prohibido verter
o descargar contaminantes, desechos o
cualguer otro tipe de material, usar
explosivos, tirar o abandonar
desperdicios en las playas adyacentes;
realizar actividades de dragado o de
cualquier otra naturaleza que genere la
suspension de sedimentos, © provoguen
aregs con aguas o limosas dentro del
area protegida o en las zonas aledanas;
instalar plataformas o infraestructura de
cuclauier otra indole, que afecte las
formaciones coralinas © represente
riesgo para la preservacion del area, asi
como la introduccion de especies vivas
wjenas a la florg y fauna ahi existentes,
Asimismo, queda prohibida la extraccion
decoral v de elementos biogenicaos.

Se respetara el articulo, el promovente
colocara contenedores para  sus
residuos sdlidos que genera durante la
construccion y operacion del proyecto.
Para la construccicn del proyecto no se
requiere de realizar dragados ni se
pretende ni  se pretende  usar
explosivos. Debido a que Ila
construccion del proyecto no requiere
de introducir especies de flora y fauna
exoticas que representen un riesgo
ambiental. El promovente no extroerg
ninguna especie de coral ni de flora ni
fauna (peces).

El promovente senala en la MIA que “El
aguag tratada con esta tecnica podro ser
utilizada en las tareas de riego de las areas
Jjardinadas y dreas verdes naturales asi
comao en el estacionamiento”. Al considerar
primero que la isla presenta el tipo de suelo
carstico, que permite filtraciones al
subsuelo. Segundo, que el efluente de jg
planta de tratamiento gue propone
instalar el promovente sera destinada ol
riego de areags jardinadas v areas verdes
dentro del pollgono del proyecto, lo que
incluye tambien el area de la ZOFEMAT,
Por lo tanto el efluente de dicha planta de
tratamiento estaria infiltrandose desde ef
predio del promovente y la ZOFEMAT hacia
la parte maring del PNAC, situacion que
estario contraviniendo la prohibicion del
articulo en comento.

PROGRAMA DE MANEJO

REGLA (G NUMERAL

VINCULACION DEL PROMOVENTE

ANALISIS DEL ANP Y DR

Regla 11.- las prestadores de servicio y los
gufas se obligan a proporcionar a los
usuanos fos condiciones de seguridad
necesarias para realizar las actividodes
para las cuoles contraten sus servicios,
de acuerdo a la legislacion aplicable en
la materia.

Elpromovente no realizara actividades
comerciales que impliquen prestar y/o
brindar servicios turisticos y de guios
dentro del parque. La operatividad del
club de playa estara enfocada en la
venta de platillos caribenos y venta de
bebidas, venta de artesanias, masajes
¥ hospedaje. 5in embargo, los clientes
estan en libertad de contratar servicios
a empresas aqutorizadas por la
direccion del pargue. El promovente
tunicamente brinda el servicio de playa
para sus usuarios directos. Para darle
seguridad a los clientes del club que se
encuentren nadando, el promovente
colocara un sistema de boyado gue
limitara el area de nado y el drea de
trafico de embarcaciones.

En este caso el promovente en su papel de
prestador de servicios pretende instalar un
sisterma de boyado para limitar la zona de
nado y el area de (trafico de
embarcaciones, por tal razén, le es
apficable la referida Regla.

Regla 39.- Ef otorgomiento de cualquier
autorizocwn,  licencio, permiso o
concesion para lo  realizacion de
actividades dentro del Pargue debera
cumplir, ademas de los requerimientos
previstos en las disposiciones juridicas
vigentes, con los lineamientos dispuestos
en el Programa de Manejo y en las
presentes Reglas.

Se requerira permiso por parte de la
SEMARNAF pora la realizacion de las

siguientes actividodes:

El proyecto se sometera en proceso de
evaluacion de impacte ambiental,
Tambien se encuentra en tramite de
salicitud para el uso de la zona federal
maritimo terrestre

El promovente indica en algutius
apartados que cuenta con la Concesion de
ZOFEMAT y en olros gue se encuentra cn
tramite la solicitud para su uso. En ningun
caso indica el tipo de uso autorizadlo en su
concesion o el que esto solicitando.

El promovente debe vinculor el provacto
con la referida Regla. para la realizacion de
actividodes  turisticas recreativaz  sin
vehiculos, como lo es el nado,
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a) Lo prestocion de  serviclos parg
actividades acuatico recreativas

bl aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales.

¢! pesco deportiva vy comercial.

d} video y folografia comerciales.

Se requerira autorizacion por parte de lao
SEMARNAP paro la realizacian de las
siguientes actividades.

e} investigacion cientifica.

f] Preservacion, restauracion ¥
conservacion,

g} Exhibicion y competencia.

Se requerirc concesion por parte de lo
SEMARNAP para la reglizacion de las
sigutentes ectividodes:

h) Uso o oprovechamiento de la Zona
Federal Maritimao Terrestre,

Dichos  permisos, autarizaciones y
concesiones se otorgaran sin perjuicio de
los requeridos por las demas autoridodes
competentes, de conformidad con la
legislacicon aplicable.

Regla 52.- cualquier obra o actividod que
pueda causar desequilibrio ecologico y
que pretenda realizarse dentro del
Parque, debewa  contar con la
autorizacion correspondiente en materia
de impacto ambiental otorgada por la
SEMARNAP asimismo cualguier persona
fisica o morol que haga o pretenda hacer
uso, aprovechomiento o explotacion, o
bien llevar a cabo obras o instalaciones
en o Zona Federal Maritimo Terrestre
deberg contar con la concesion otorgada
por o SEMARNAR

El prayecto se encuentra en proceso de
evolugcion en materia de impacto
ambiental.

El  promovente ndica  en  alguno:
apartados que cuenta con la concesion de
ZOFEMAT y en otros que se encuentra en
tramite fa solicitud parg su uso En mindgun
caso indica el tipo de uso autorizado en su

concesion o el que esta solicitando

Regla 54.- Los desarrollos turisticos
costeros deberon dar tratamiento a sus
oguas residuoles, utilizando para ello
plantas de tratamiento o tecnologias de
bajo impocto ambiental. No se permitira
lo construccion de fosas sépticas y/o
pozos de absorcidn,

El proyecto instolara un sistema de
tratamiento de aguos residuales
particular que estara integrado por
ung cisterna impermeabilizada de
hormigdn que albergara en su interior
a dos biodigestores de 7,000 litros de
capacidad cada uno, el agua tratada
sero almacenado temporalmente en
un tanque industrial de 10,000 litros. EI
aqgua tratadao recibira adicionalmente
un tretomiento terciario avanzado con
ozono. El efluente final sero utilizado
para el riego de los areas verdes,
Jjardinadas y estagcionamiento

Si bien el promovente pretende inshili
una planta de tratormiento, tambren

Estado de Quintana Roo

pretende utilizar el efluente para el riego de

las oreas verdes jordinadas
estacionamiento. Considerando lo anterior
v el tipo de suelo carstico prevaleciente en
la zona, el promovente no deberna de
utilizar dicho efluente para riego en la
ZOFEMAT nien el area del provecto, ya que
se estarfa infiltrando ol subsuelo
posteriormente al urea marina del PNAC

Regla 59.- Durante la realizacion de
actividades queda expresamente
prohibido;

v, verter o descargar aguas residuales,
aceites, grasas, combustibles o cualquier
otro tipo de contaminante, desechos
sofidos, liguidos o de cualquier otro tipo;
wsgr  explosivos o cualquier  otra
sustancio que pueda ocasionar alguna
alteracion a los ecosistemos.

El proyecto no vertera aguas residualés
durante su construccion ni durante su
operacion.

Si bien &l promovente pretende inst
una planta de tratamiento,.  tamibien

pretende usar el efluente para el rego de

las areas verdes sardinadas
estacionamientos.

Considerando lo anterior y el Lipo de suelo
carstico  prevaleciente en la cona el
promovente no deberia de utilizar dicho
efluente para riego en la ZOFEMAT ni en
el drea del proyecto, ya que se estaria
infiltrando al subsuelo y posteriormente
contaminado el drea marina de PNAC.
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Particularmente por la Noima  Oficied

Mexicana NOM-003-SEMARNAT, 1997

establece los limites maximos perrnisibles

de contominagntes para las aguas
residuales tratadas gue se redsen en
servicios al publico, esto quiere decir que
dicho efluente presentaria algunos niveles
de contaminantes patogenos ¥
parasitarios como pueden ser los micro
organismas, quistes y hueveos de parasitos
que pueden estar presentes en las aguas
residuales y que representan un rigsgo a la
safud humana, flora o fauna,

especificamente coliformes fecoles v

huevos de helminto,

VIl Modificar 1a linea de costa, remover | El proyecto no maodificara la linea de | Al nstalar Ja  infraestructura  en g
o moditicar de alguna forma playas | costo. ZOFEMAT se estaric modificando las
arenosas y/o rocosas y dunas costeras condiciones que actuglmente presenta

dicha zona, por lo tanto no se cumpliria con

la regla en comento

¥l Instalor plataformas o infraestructura | No se instalaran plataformas El promovente pretende ipstalar una
de cualquier otra indole, plataforma en forma de deck de madera

para colocar en cima el restaurante y que

puedan transitar los turistas, por lo tanto se
esta cumpliendo dicho apartado de la
reglo.

CUARTO.- Asi mismo, le informo que actualmente se esta presentondo una epizootia que esta afectando a distintas
especies de coral en gran parte del Caribe. En septiembre de 2014 se empezaron a reportar brotes de enfermedad
en Ins arrecifes al sudeste de Florida. Con el paso de los meces este brote se fue intensificando y extendiendose tanta
ul norte como al sur del primer punto de observacion, por lo que se cornenzaron a realizar monitoreos constantes
para evaluar el avance de la enfermedad. Los reportes indicaron la presencia de distintas enfermedades ofectando
a las colonas (g1 Bonda negra) pero la mas consistente era una enfermedad con sintormas similares a la plaga
blanca, Dicha enfermedad se manifiesta como un aniffo blanco o parches blancos de tejido necrotico de rapida
expansion, se han observado multiples lesiones en una sola colonia y en la mayoria de los casos lo enfermedad
irradia hacia afuera matando al coral dejando el esqueleto desnudo que rdpidamente es colonizado por sedimentc
o tapetes algales (Lunz et al, 2017). En ingles se le denoming “Stony Coral Tissue Loss Disease”, aunqgue en el Caribe
Mexicano se le conoce como el término de “sindrome blanco”.

Para el caso del Caribe Mexicano, en el verano del 2018 se detectd la presencia de esta enfermedad en distintos sitios
del PN Arrecifes de Puerto Morelos, afectando mayormente a las colonias meandroides (corales cerebro, entre otros)
v masivas (Orbicella sp). En respecto a esta el Laboratorio de Biodiversidad Arrecifal y Conservacion del ICMyl. de fa
UNAM comenzo un plan intensivo para monitorear y dar sequimiento al avance de la enfermedad en algunas
localidades del Caribe Mexicana de las especies afectadas por esta enfermedad. Sequimientos a lo large del tiempo
ha permitido apreciar la rapidez con la que actua la enfermedad, pudiendo matar a las colonias en cuestion de
sernonas. Se alribuye el rapido avance de la enfermedad, en parte a la mala colidad del agua marinar resultante
de las actividades humanas comao o son el pobre tratamiento de aguas resicduales y la destruccion de habitats
costeros como el manglar, y es probable que esto se incremente con las mareas marrdn producto de fa
descompaosicion del sargazo. Por lo anterior, se le conmina a incluir en los procesos administrativos previstos durante
o evaluacion y los resolutivos de los proyectos, las medidas de prevencidn y mitigacion que a continuacion se
senalan, a fin de disminuir el deterioro gue existe en los arrecifes de coral derivados del desarrollo costero:

«  Promover en la operacion y mantenimiento de los proyectos, el uso de materiales de limpieza e higienes
personales bicdegradables, libres de fosfatos, nitratos, y oxibenzona. Especialmente en proyectos turisticos
promover la na utilizacion de blogueadores solares.

s Promover en la operacion de los proyectos, el uso de empaque de carton Y/o biodegradables no plastico, unicel,
uso de recipientes o envases desechables o no biodegradabies.

. Promover el uso de energias alternativas.
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*  Promover la construccion de infraestructura basada en ecosisternas,

*  Muntener los sisternas naturales de proteccion costera (duna, arrecifes y, manglares).

* Mantener la mayor parte de cobertura vegetal de los predios y favorecer la construccion en el tercio meciio i
estns. .

*  Evitar construir en el primer cordon de dunas, modificar Ia linea de costa, la remocion o movimiento de duna,
vV su vegetacion.

» Construir edificaciones elevadas arriba de lo cota de inundacién tipo palafitos, que no alteren of fluio
hidralogico del manglar y/o provogquen erosion ol suelo,

=  Evitardestruir por cualquier medio o accion los sitios de alimentacicn, anidacion, refugio o reproduccion de ias
especies de vida silvestre (duna, manglar, selva, arrecife, pastos marinos).

* Mantener o establecer barreras de vegetacion para reducir la erosion por escorrentia.

= Mantener o restablecer fa vegetocion como barrera viva ante el viento, de acuerdo con la fuerza del viento
{vegetacion de duna costera y manglares).

« Coptor y almacenar agua lluvia. Asf como promover materiales y equipamiento en las construccionss e
reduzcon ef consumeo del agua.

. Implementar compostas y su eficiente manejo.

* Implementar el tratamiento terciario de las aguas residuales

*  Ydemds previstos de los siguientes documentos: 1.- Guia de planeacion, Disefio y Construccion sustentable
en el Caribe Mexicano, MARTI. 2.- Silvia, H., Rosas, G, Secaira, F., Meller, T, Mendoza, M. (Comps.) (2014). Sobrevive
el cambio climdtico. Catalogo de buenas practicas para reducir los impactos del clima en la zona costera de
Quinta Roo, México. Chetumal, Quintana Roo: Instituto Tecnoldgico de Chetumal, The Nature Conserveniy,
Amigos de Sian Ka'an-marti. 3.-Normas prdcticas Para el Desarrollo Turistico: De la Zona Costera de Quintan
Roo, Mexico. (Guidelines for Low Impact Tourism alang the Coast of Quintana Roo, Meéxico), Molina, €. I
Rubinoff, and J. Carranza 1998. Quintana Roo, México, Amigos de Sian Ka'an.

Del analisis realizado al proyecto denominado "CLUN DE PALAY UVAS BAHIA UVAS”, esta Direccion Regional
dotermina solicitar INFORMACION ADICCIONAL o fin de que el promovente atienda lo referido en ¢l parrafo Tercero
de la presente opinion técnica a fin de dar cumplimiento a los esquemas de conservacion y manejo que rigen = #!
Parque Nacional Arrecifes de Cozumel.

Finalmente y una vez que esta Delegacion a su digno cargo haya concluido el procedimiento en cuestion de o
solicitud que nos ocupa, le solicite gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que Nos 5ed remitnio
una copia de su resolucion,

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integrd los comentarios emitidos por la CQNANP
en el expediente téecnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular se advierte |o
siguiente;

En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia esta Unidad Administrativa coincide con la
Instancia consultada, respecto a que la MIA-P del proyecto requirié informacion adicional, por lo que el
14 de junio de 2019, esta Secretaia emitié el oficio nimero 04/SGAN27219:; a traves del cual solicito al
promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, en la que se solicité complementar v aclarar informacion respecto o
proyecto gue nos ocupa, por lo que una vez presentada la informacion requerida, se evaluo la viabiliclad
del proyecto en relacién con el Parque Nacional Arrecifes de Cozumel.

De acuerdo con la informacién presentada, esta autoridad concuerda en que el sitic del proyecto incide
en la Zona Il "Zona de Uso Intensivo” la cual comprende la Zona Federal Maritimo Terrestre.
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De igual manera se reconoce gue existen obras dentro del Parque, asi mismo por el desarrollo del
proyecto no se pretende la modificacion de los arrecifes de coral, por lo que dicho analisis Considerando
VIl inciso D del presente oficio resolutivo.

Oue de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XXI de la presente resalucion,
csta opind lo siguiente;

“(..) Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al proyecto
“CLUB DE PLAYA BAHIA UVAS" con pretendida ubicacion a la altura del kilometro 8+400 de la
Antigua Carretera Costera Sur de la Isla de Cozumel, Quintana Roo, promovido por la C. Roman
Antonio Canto Escalante.

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los
archivos de esta Delegacion, no se encontro antecedente administrativo del proyecto y el sitio de
ubicacion referido en su oficio de solicitud.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Arnbiental conferido por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio ecologico y la Proteccion al
Ambiente y articulo 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el
30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacion.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XVIII de la presente
resolucion, esta opind lo siguiente:

) Con relacion al oficio No. 04/5GA/0842/19-02094, recibido en esta Direccion General el 14 de mayo de 2019 y en
cumplimrento al articulo 35 de la LGEEPA y can base en el Articulo 23, fraccion Xil, del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, me permito informarle que después de haber sido revisada la informacion correspondiente o fu
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidod particular (MIA-P} DEL PROYECTQO "Club de Playa Bahia Uvas',
en el municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, dentro de un predio ubicada en el kilometro 8+440 de la
Antigua Carretera Costera Sur de la Isla de Cozumel, ubicado a la vez, dentro del area de centro de Poblacion de
Cozumel (en la parte terrestre) v también con el Parque Nacional “Arrecifes de Cozumel” en la zona federal maritimao
terrestre. Al respecto, la porcion terrestre no contravine los disposiciones correspondientes al Programa de
Orcenamiento Fcologico Local del Municipio de Cozumel (POEL-Cozumel), cuyo decreto fue publicado en Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, modificado el 21de diciembre del 2011 y que en particular
le aplican las regulaciones establecidas en la UGA 21 “CP1 Cozumel”, que tiene un uso predominante de Desarrollo
Urbane, con usos compatibles de Hoteleria/Residencial Turistico. De igual forma, el proyecto no contraviene las
disposiciones correspondientes al Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de Mexico y
Mcar Caribe (POEMR-GMMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre del 2012 y que, en
particular, le aplicarian las regulaciones establecidos en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 194 “Parque
Nacional Arrecifes de Cozumel”, asi como las correspondientes a la UGA 141 “Cozumel”.

No obstante es conveniente senalar que, debido a la jurisprudencia que se establecido, derivada de la sentencia de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion en caso del Parque Nacional de Tulum- Diario Oficial de la Federacion del
18 cle julio de 2011- (se anexa la referencia del citado laudo), en la que lo normatividad en el manejo de recursos
naturales v sobre los proyectos de desarrollo establecido en los decretos y programas de manejo de las areas
naturales protegidas de jurisdiccion federal, tiene prioridad sobre la incluida me otros instrumentaos de planeacion,
resulta gue no es conveniente hacer el ejercicio de vinculacion con el POEMR-GMMC, ya que la instancia competente
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para hacerlo es la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas o traves de su evaluacion con respecto e
decreto y programa de manejo correspondiente.

Finalmente se sugiere contar cen la opinién de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Arribientos
Costeros para que, en su momento, corrobore mediante la concesion que pueda ser otorgada, el uso de ju zong
federal correspondiernite.

Esta opinidn se emite con base en el documento que fue enviado para su evaluacion, por lo que la veracidacd cle o
infarmacion recibida es responsabilidod del promovente.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:
De acuerdo con los comentarios realizados por la instancia consultada, esta Unidad Administrativa, tiene
a bien puntualizar lo siguiente:

i, El articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecologicos del territorio,
asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales proteqgidas v las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables. En este sentido esta Unidad Administrativa realizo la
vinculacion correspondiente con las acciones y criterios ambientales correspondientes a la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 194 denominada “Parque Nacional Arrecife de Cozumel” incluyendo as
acciones generales y especificas y demds acciones y criterios sefalados en la ficha técnica del POEM,
incluyendo los criterios de regulacion ecologica para Islas (clave 1S).

ii. Por otro lado esta Unidad Administrativa conincide con la opinion de la DGPAIRS respecto a que las
obras no contravienen y que por el cual se considero vincular y sujetar el proyecto a las disposicionos
sefaladas en el Decreto y Programa de Manejo del Cozumel, garantizando que se cumplan los
esquemas de manejo y conservacién que rigen la vida juridica del Parque Nacional Arrecifes de
Cozumel, con el interés legitimo colectivo de garantizar el derecho humano de toda persond a un
ambiente sano para su desarrollo y bienestar, evitando impactos ambientales adversos en perjuicio a
los ecosistemas v biodiversidad existente en el Area Natural Protegida, sitio RAMSAR, AICA v area
marina y terrestre importante para la conservacion segun la CONABIO.

ANALISIS TECNICO.

Oue de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elernentos gue los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegaciéon Federal procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

Impacto ambiental
Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P.
la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente

Para la identificacion y evaluacion de los impoctos ambientales que pudieran ocasionarse en las etapas de
preparacion del terreno, construccion y operacion del proyecto, se utiliza el Métado de Cribado, el cual consiste £n
reconocer y describir los efectos negativos y positivos del proyecto, asignando una calificacion generica de impactos
significativos v no significativos, bendficos o adversos, con posibilidades de mitigacion o no, para cada e o
detectada entre las actividades de cada una de las etapas del proyecto y los distintos aspectos del medio naturil)
SOCI0ECONOMICo.
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A fin de exponer completamente todas las interacciones identificadas, se presenta también una Matriz de Impacto
Armbiental, tipo Leopold muy eficaz para la evaluacion de interacciones causa-efecto. En tal matriz se exponen en
las colurmnas las principales acciones derivadas de la ejecucion del proyecto en sus diferentes etapas y en los
renglones los diferentes factores, tanto del medio natural como del medio socio-economico.
La nomenclatura empleada para la evaluacion de los impactos identificados es la siguiente:

A: impacto adverso significativo sin medida de mitigacion.

A*: impacto adverso no significativo con medida de mitigacion.
ps: impacto adverso poco significative sin medida de mitigacién.
ps*: impacto adverso poco significativo con medida de mitigacién.
B: impacto Benéfico significativo.

B": impacto Benéfico no significativo.

o:  Nulo.

La calificacion asignada en las interacciones de las actividades del prayecto en cada etapa, con los aspectos del
medio natural y socioeconomico esta doda por la naturaleza del cardcter adverso o benefico del impacta,
considerandose adverso cuando la actividad del proyecto actua en forma negativa sobre algun componente del
medic natural y socioeconomico, v benéfico cuando la actividad del proyecto actua sin causar afectacion del medio,
ocasionondo un beneficio. Asi mismo la posibilidad de mitigar un impacto adverso, esta regida siempre por daos
valores:

P permanente,

I: temporal.

£n la descripcion de las interacciones detectadas se manifiestan dos valores:

Magnitud: Se identifica como la extensidn del impacto con respecto al drea de influencia a traves del tiempo por
medio de una valorocion cualitativa precedida por un signo de (+) o de (-) para indicar si los efectos de las
interacciones son positivos o negativos, se reconocen tres valores (Alta, Media, baja).

Importancia: Es la significacion del impacto, en ella también pondera (juicio de valor) el peso relativo de fa
nteracecian, con la mismas valoraciones (Alta, Media, Baja).

Natese que solo se describen las interacciones que afectan concretamente de manera benefica o perjudicial af
redio ambiente o socioeconamico, como por ejemplo, se excluye la accion generadora de impacto por 10s residuos
solidos generados durante las diferentes fases del proyecto, ya que por tratarse de un proyecto que contempla la
construccion de un CLUB DE PLAYA, la impieza del sitio serd algo primordial, por lo que no sera un problema real
para el ambiente. 5in embargo en el capitulo VI sobre Medidas Preventivas y de Mitigacion de los impactos
ambientcales se describen algunos puntes acerca de la eliminacién de la basura y de otros impactos que se veran
pirevenidos y compensados antes de suscitarse.,

lambien en lo Matriz se exponen con mas detalle los interacciones derivadas de actividades con un cierto valor
rimaorio, Otras interacciones pueden presentar valores nulos, cuando el impacto ne tiene una magritud &
impartancia notable.

IMPACTOS GENERADOS.
PREPARACION DEL SITIO.

A9
1.- Limpieza inicial del sitio / Paisaje / Calidad del ambiente. \
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta
Las acciones de limpieza mejoran la calidad del ambiente presente en el predio y en la zona. Tambien permitira
realizar todas las acciones a seguir de acuerdo ol calendario de obra de manera sequra y que el personal obrero se
sienta sequro de no accidentarse. Esta limpieza permitira tener un drea limpia de residuos solides, libres de olores y
libre de fauna nociva.
Este impacto se valora como benefico significativo debido a que eleva la calidad del ambiente en el area de trabajo.
Fsta medida es temporal por la duracion de la limpieza y puntual ya que solo se implementard en el predio, sin
(-.J.-:;r.wurgo beneficiara fos predios colindantes ya gue no habrad residucs solidos que pudieran depositarie por accion
cfed viento

2.- Limpieza iniciol del sitio / Social / Empleo. f\
\
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Magnitud: + Medio

Importancia: Alta

Las labores de limpieza generaran empleo. Representa una fuente de trabajo; aungue esta actividad serc temporc,
ya que solo una vez se realizard en esta etapa Por lo tanto esta interaccion se considera como un impacto berel o
no significativo.

3.- Delimitacion del drea de construccion / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La delimitacion del drea de construccion con cinta pldstica de color amarille permitira a los trabajadores, o los
proveedores de material de construccion y promovente de conocer la superficie total donde se ejecutaran las etapas
de preparacicn del sitio y la etapa de construccion, la de conocer los limites externos donde se conservaran las arecs
verdes y areas jardinadas y sequra de cualquier actividad constructiva del proyecto. Esta accion se valora comer 1in
impacto benefico significative temporal.

4.- Delimitacion del drea de construccion / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La delimitacion del area de construccion con cinta plastica de color amarilio permitira a los trabajodores, o los
proveedores de material de construccion y promovente de conocer la superficie total donde se ejecutaran las etopas
de preparacion del sitio y la etapa de construccidn, la de conocer los limites externos donde la founa (Ctencsaura
similis y Norops sagrei) se encontraran seguras de cualquier actividad constructiva del prayecto. Esta accian se
valora como un impacto benéfico significativo temporal.

5.- Delimitacién del drea de construccion / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: + Altg

Importancia: Alta

La delimitocion del area de construccion con cinta de plastico color amarillo permitira mantener (ados fos
materiales de construccion dentro de un drea confinada, de tal manera que el resta del drea del predio ©o
mantendra libre de cualquier material. Este orden permitira presentar una apariencio visual de un area de traboyo
ordenada vy coordinada en todas las actividodes constructivas, Esta accion se valora coma un impacto benafiea
significativo temporaol.

6.- Platica Ambiental / Medio Ambiente / Promovente / Proveedores / Obreros.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La imparticion de una pldatica ambiental al promovente, a los proveedores de material de construccion y o los
obreros, garantiza que todo el personal involucrado en el presente provecto tenga conocimiento de las medicas de
prevencion, mitigacion, compensacion, de los programas ambientales a implementar v sus objetivos, de las medicas
de los terminos y condicionantes emitidas en el documento de resolucion ambiental, de las normas oficialos
mexicanas v de las leyes v reglamentos aplicables al proyecto y que se refleje en la proteccicn del medio ambiente
costero. Este impacto se valora benéfico significativo permanente.

7.- Colocacién de letreros de madera informativos, preventivos y prohibitivos / Agua / Subterranea / Marina.
Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La colocacion de los letreros de madera informara a los trabajadores, o los proveedores de material de construcecion
y ol propietario de la importancia de usar los banos portatiles, la de prevenir la contaminacion del mantao freatico v
la zona marina colindante por aguas residuales domésticas y el de prohibir realizar necesidades fisiologicas al aire
libre. Esta accion se valora como un impacto benéfico significativo temporal,

8.- Colocacion de letreros de madera informativos, preventivos y prohibitivos / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La colocacion de los letreros informara a los trobajadores, a los proveedores de material de construccion y ol
propietario de la importancia de usar los contenedores temporales de residuos solidos, el de prohibir tirar jos residiios
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sofidos ol suelo en el predio y en los alrededores, la de prevenir la contaminacion del suelo, subsuelo, manto freatico,
Fsta accion se valora come un impacto benéfico significativo temporal.

9.- Colocacisn de letreros de madera informativos, preventivos y prohibitivos / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

| o colocacion de los letreros informara o los trabajadores, a los proveedores de material de construccion y al
propietario de la importancia de proteger la flora presente en el predio destinada como area de conservacion v en
los alrededores, la de prevenir v la de prohibir la tala, poda, dano y corte de las especies identificadas en especial las
especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-20I0. Esto accion se valora como un impacto benéfico significativo
temporal.

10.- Colocacion de letreros de madera informativos, preventivos y prohibitivos / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Lo colocacion de los letreros informara o los trabajadores, a los proveedores de material de construccién y al
propietario de la importancia de proteger la founa presente en la zona (lguana aris y Norops sagrei), la de prevenir
v la de prohibir la caza, captura, molestia, dario de cualquier especie que pudiera encontrarse en el predio, en los
alrededores y de las especies protegidas por la NOM-053-SEMARNAT-2010. Esta accion se valora como un impacto
bensfico significativo temporal.

11.- Colocacién de letreros de madera informativos, preventivos y prohibitivos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Lt colocacion de los letreros permitira de manera general mantener un espacio ordenadoa y limpio durante i
preparacion del sitio en el drea de construccion, en las dreas de conservacion y alrededores, minirmizando 1os
impactos ambientales que se generen en esta etapa. Esta accion se valora como un impacto benéfico significativo
temparal

12.- Colocacién de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos / Agua / Subterrdnea.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La rolocacion de los contenedores temporales de plastico para almacenar temporalmente los residuos solidos
aeneran un impacto benéfico significativo, ya que se previene la contaminacion del agua subterranea por fa
generacion de lixiviodos. Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual, ya que solo se implementara
dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre

13.- Colocacion de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta’

La colococion de los contenedores temporales de plastico para almacenar temporalmente los residuos solidos
generu un Impacto benéfico significativo, ya que se previene la modificacion de la estructura del suelo por
contamunacian can residuos sdélidos, ya que estos podriaon mezclarse con el suelo y con el tiempo generar lixiviodos
que se escurririan afectando el manto freatico. Esta medida es temporal por la duracion de lo obra y puntual, va gue
solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal
marttimo terrestre,

14.- Colocacion de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos /Atmdsfera / Calidad del aire.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Lo colocacion de los contenedores temporales de plastico para almacenar temporalmente los residuos solidos
genera un impacto benefico significativo en la calidad del aire, debido a que lo contenedores tendran en su interior

una bolsa de plastico y con tapa, Con esto sé evita lo dispersion de vlores generados por los residuos solidos v en la

zona no habra malos olores que perjudiquen a terceros, Esta medida es temporal por la duracion de fa obra b
puntual, ya gue solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar v la '
sona federal maritimo terrestre. {1
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15.- Colocacion de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La colocacion de los contenedores temporales de plastico para almacenar temporalmente los residuos solicos
genera un impacto benéfico significativo, ya que se previene la contaminacion de la flora por presencia de resicuos
solidos que pudieran ser dispersados por el viento y quedar atrapados entre la flora del predio destinada o
conservacion v alrededores. Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual, ya gue solo se
implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal mantimo
terrestre

16.- Colocacion de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos /Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Lo colocacion de los contenedores temporales de pldstico para almacenar temporalmente os residuos solios.
genera un impacto benéfico significativo, ya que evitara que la fauna nativa que pudiera acercarse a la obra onds
husmeando entre la basura o que se alimente de ella y también evitara la generacion de fauna nociva o feral Le
sobe que la fauna feral compite v desplaza a lo founa nativa. Esta medida es temporal por la duracion de la obra y
puntual, va que solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar y la
zona federal maritimo terrestre.

17.- Colocacién de contenedores temporales de pldstico para residuos sdlidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La colocacion de los contenedores temporales de pldstico para almacenar temporalmente los residuos 5Ir_'.n-'arr'f.'.";
genera un impacto benéfico significativo en la apariencia visual del drea de trabajo y del drea de conservacion yo
que se mantendra un orden y limpieza total, Esta medida es temporal por la duracion de la abra y puntual, ya que
solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar vy la zona federal
maritimo terrestre.

18.- Colocacién de bafios portdtiles ecolégicos / Agua / Subterrdnea.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Le colocacion de los banos portatiles ecolégicos genera un impacto benéfico significativo, ya que se previens
contaminacion al suelo por la generacion de aguas residuales. Esta medida es temporal por la duracion de la obrc
v puntual, ya que solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al ma: v ia
zona federal maritimo terrestre.

19.- Colocacion de bafos portdtiles ecolégicos / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La colocacion de los bafos portdtiles ecolégicos genera un impacto benéfico significativo en o calidad del paisaje
debido o que el predio, el area del proyecto y colindancias se mantendra libre de contaminantes liquidos y en i
sona no habra malos olores que perjudiquen a terceros. Esta medida es temporal por o duracion de fa obra y
puntual, ya que solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar v o
zana federal maritimo terrestre.

20.- Colocacion de banios portdtiles ecoldgicos / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La colocacion de los barios portdtiles genera un impacto benéfico no significativo, ya que se contratara o una
empreso concesionaria autorizada para la renta y mantenimiento de estos banos. Lo que activara jo economid tfe
lo empresa contratada. Esta medida es temporal por lo duracion de la obra y puntual ya que solo beneficiarc o un
empresa.

21.- Programa de Rescate / Flora / Terrestre.
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Magnitud: - Baja

Importancia: Alta

o implementacion del Programa de Rescate de Flora, permitira identificar, seleccionar, marcar y rescatar todo fa
flora susceptible que cumpla con criterios de condicion fisica, tamano y salud. Las plantas seleccionacdas seran
rescatadas por personal capacitado como un biclogo o un jardinero previa demostracion de su capacidad para
estas labores. Las plantas rescatadas seran trasladadas y trasplantadas al area de conservacion de vegetacion
natural del proyecto (Vivero) donde se les dard el cuidado, monitarec y proteccion posterior a su trasplante. Estas
accianes se han identificado camo un impacto benéfica significativo, Esta medida es temporal debido a que sclo se
implementara en esta etapa del proyecto.

22.- Programa de Rescate / Fauna / Terrestre.

Magnitud: - Baja

Importancia: Alta

La implementacion del Programa de Rescate de Fauna, permitird identificar, capturar reubicar y proteger o fauna
que se encuentre en el darea del proyecto. Estas acciones estaran encaminadas a proteger especies de lento
desplazamiento (En caso de observarse). Las especies rescatadas serdn liberados inmediatamente en el drea de
conservacion del proyecto. Estas acciones seran supervisadas por un bidlogo. Estus occiones se han identificado
como un impacto benéfico significativo. Esta medida es temporal debido o que solo se implementard en esta etapa
dfel prayecto.

23.- Programa de Rescate / Flora / Fauna / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Baja

Las labores de rescate generaran empleo, por lo que representa una fuente de trabajo, aungue esta actividad sera
temporal, ya que solo una vez se realizard el rescate de la flora. Por lo tanto esta interaccion se considera camao un
impuacto benefico no significativo.

24.- Generacion de residuos sélidos / Agua / Manto Fredtico / Marina.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

L a generacion de residuos solidos puede generar lixiviados que contaminen el manto fredtice o la zona marina
aclvacente. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidod de residuos solidos que se generaran durante esta etapa,
nrincipalmente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de pldstico de refrescos, servillatas,
envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos organicos de comida.

Como mecdida de prevencion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores temporales con bolsas
de plastico en su interior y con tapa, con esta medida los lixiviodos que se produzcan seran retenidos en las bolsas
e plastico

Camo medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir
lus Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Fsta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio; sin ermbargo,
beneticiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

25.- Generacion de residuos sélidos / Suelo / Estructura. AN
Magnitud: - Media )
Importancia: Alta

Lo generacion de residuos solidos puede generar cambios en fa estructura del suelo por la presencia de lixiviados v
sus componentes toxicos. Este impacto se valora como adverso poco significative con medida de mitigocicn,

se valora como poco significativo debide a la cantidad de residuos solidos que se generen durante esta etapa,
Como medida de prevencion a este impoacto, el promovente colocara cuatro contenedores temporales con bolsas
de plastico en su interior y con tapa en el predio, con esta medida los lixiviados que se produzcan serdn retenidos en
fas bolsas de plastico.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes prograrmas: de Educacion
Ambiental, de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir
los Gases de Invernadero y el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.
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Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio; sin embarge,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

26.- Generacién de residuos sdlidos / Atmdsfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos solidos puede generar olores desagradables en la zona afectando a los trabajodores y
terceros. Este impacto se valora como adversa poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que puedan generar olores desagradables
v que la funcion de la tapa en el contenedor temporal es la de evitar gue los olores se escapen.

Coma medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara cuatre con tenedores temporales con bolsos
cle plastico en su interior y con tapa en el predio, con esta medida los lixiviados que se produzcan seran retenidos en
lus bolsas de plastico

Como medida de mitigocicn, se implementara de manero permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental de Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reduci
los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es termnporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementard en el predia; sin embardo,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

27.- Generacion de residuos sélidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancio: Alta

La generacion de residuos solidos puede ocasionar que por medio de la accion del viento o por accion directa del
hombre, estos residuos se alojen en las dreas verdes naturales ocasionando la contaminacion de la vegetacion y en
su caso crear un basurero clandestino. Este impacto se valora coma adverse poco significativo con medida e
mitigacién,

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sdlidos que se generoran durante esta etapa,
principalmente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de plastico de refrescos, servillotas,
envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos organicos de comida,

Como medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores temporales con bolsas
de plastico en su Interior y con topa, para tener el control total de todos los residuos que se generen v no andean
circulando en el predio y en los alrededores.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacion y Reciclaje de Residuos Solides, Manual de Buenas Practicas Ambientales parc Reciu it
los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esto medida es temporal por la duracion de fa etapa y puntual ya que se implementara en el predio; sin embaiao,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal marftimo terrestre.

28.- Generacion de residuos sélidos / Fauna / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos solidos puede generar fauna nociva o feral si no se tiene un control adecuado de estos
residuos, lo que conllevaria a un problema de salud publica. Este impacto se valora como adverso poco significative
con medida de mitigacién.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generaran durante esta Stapi,
principalmente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de plastico de refrescos, servilletas,

envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos organicos de comida. N\
Como medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara cuatro con tenedores temporales con bolsas \
de plastico en su interior y con tapa, para tener el control total de todos los residuas que se generen y no anden

circulando en el predio y en los alrededores. Y evitar que la fauna se alimente de los residuos almacenados, cambiern

sus habitos alimenticios v sus zonas de alimentacion.

Como medida de mitigacicn, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reduct

ins Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementard en el predio; sin embardo
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre. \
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29.- Generacion de residuos sdlidos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos solidos puede generar una apariencia visual negativa en la zona del proyecto y en los
alrededores, dando la imagen de un espacio sucio, insalubre y contaminado. Este impacto se valora como adverso
poco sighificative con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generaran durante esta etapa,
principalmente vasos desechables, latos de aluminio de refrescos, botellas de plastico de refrescos, servilleters,
envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos organicos de comida.

Como medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores temporales con bolsas
de plastico en su interior vy con tapa, para tener el control total de todos los residuos gue se generen y no anden
circulando en el predio y en los alrededores.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacion y Recicluje de Residuos Solidos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir
los Gases de Invernadero, el de Vigifancia Ambiental y el de Contingencia Armbiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio; sin embargo,
beneticiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

30.- Generacion de residuos liquidos / Agua / Subterranea.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Lo generacion de residuos liquidos puede contaminar el agua subterranea, el manto freatico y la zona marnna
adyacente. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen durante esta etapa y por
el origen del misma que son clasificados camo aguas resicduales domeésticas.

Como medida de prevencion a este impacto, el promovente instalara un bano a razon de uno por cada 20
rrabojadores e informara a los trabajadores que podran utilizarlo. El bano portatil recibird mantenimiento cado
sermona por la empresa concesionaria. El promovente solicitara el recibo oficial de lu CAPA donde se compruebe (a
descarga en la planta de tratamiento municipal. Con esta accion las aguas residuales tendran un desting v
tratamiento final adecuado conforme a ia ley.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, Programa de Residuos Liquidos y Lodos Generados, Manual de Buenas Prdacticas Ambientales para
Reducin los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental,

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio; sin embargo,
heneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

31.- Generacion de residuos liquidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede generar cambios en la estructura del suelo. Fste impacto se valora coma
adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora coma poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen durante esta etapa y por
el origen del mismo que son clasificados como aguas residuales domeésticas,

Como medida de prevencion o este impacto, el promovente instalara un banoc a razén de uno por cada 20
trabajadores e informara a los trabajadores que podrdn utilizarlo. El bafio portdtil recibira mantenimiento cado
semana por la empresa concesionaria. £l promovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruebe Iy
descarga en la planta de tratamiento municipal. Con esta accion lus aguas residuales tendran un destina v
iratamiento final adecuado conforme a la ley. ’

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, Programa de Residuos Liquidos y Lodos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir fos
Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio; sin embargo
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre. ' i —

32.- Generacion de residuos liquidos / Atmésfera / Calidad del aire.
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Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede generar olores desagradobles en la zona afectando a los trabajacdores v o
terceros. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen durante esta clapa y por
el origen del mismo que son clasificados como aguas residuales domesticos.

Como medida de prevencion a este impacto, el promovente instalara un bano a razon de uno por cacla 20
trabajadores e informara a los trabajadores que podran utilizarlo. EI bano portatil recibira mantenimiento curcla
semana por la empresa concesionaria, £l promovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruebe (o
descarga en lo planta de tratamiento municipal. Con esta accion las aguas resicluales tendran un destino v
tratamiento final adecuado conforme alo ley.

Como medida de mitigacion, se implementara de monera permanente los siguientes programas e Educacion
Ambiental, Programa de Residuos Liquidos y Lodos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reduci 1os
Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental,

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio: sin embir g,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

33.- Generacion de residuos liquidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede ocasionar la contaminacion de las raices de las plantos ocasionandao fu
muerte. Fste impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidod de residuos liquidos que se generen durante esta etapa v por
el origen del mismo que son closificodos como aguas residuales domesticas.

Como medido de prevencicn a este impacto, el promovente instalara un bano a razon de uno por cacda 20
trabajadores e informara a los trabajodores que podran utilizarle. El bano portatil recibird mantenimiento ek
semana por lo empresa concesionaria, £l promovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruehe [
descarga en la planta de tratamiento municipal. Con esta accion las aguas residuales tendran un destino )
tratamiento final adecuado conforme a lo ley.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programcis de Folucacion
Ambiental, Programa de Residuos Liquidos y Lodos, Manuai de Buenas Practicas Ambientales para Reducir ion
Guses de invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementard en el predio, sin embiarao,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

34.- Generacion de residuos liquidos / Fauna / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Media

La generacién de residuos liquidos puede ocasionar que la founa ingiera estos residuos ocasionandoles la muerte

Este impacto se valora como adverso poca significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen durante esta etapay por

el origen del mismo que son clasificados como aguas residuales domesticas.

Como medida de prevencion o este impacto, el promovente instalara un bano a razon de uno por cacla 201
trabojadores e informara a los trabajodores que podran utilizarlo. El bano portatil recibiré mantenimiento caddo
sermaona por la empresa concesionaria. El prorovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruehe la
descarga en |la planto de tratamiento municipal. Con esta accion las aguas residuales tendran un destine
tratamiente final adecuado conforme a la ley.

Como medida de mitigacién, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educazion Yy
Ambiental, Programa de Residuos Liquidos y Lodos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducit lox \
Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental. AN
Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio; sin emborgo
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

35.- Generacion de residuos liquidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta
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Lo generacion de residuos liquidos puede generar una apariencia visual negativa en la zona del proyecto, dundo lu
imagen de un espacio anegado con aguas residuales y contaminadas. Este impacto se valora como adversa poco
significativo con medida de mitigacion.

Se valora cormo poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen durante esta etapa y por
el origen del misimo que son clasificados como aguas residuales domésticas.

Comeo medida de prevencion a este impacto, el promovente instalara un bano o razon de uno por cada 20
trabajadores e informara a los trabajadares que podran utilizarlo. El bario portatil recibird mantenimiento cada
semana por la empresa concesionaria. El promovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruebe lo
descarga en la planta de tratamiento municipal. Con esta accion las aguas residuales tendran un destino y
tratamiento final adecuado conforme a la ley.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, Programa de Residuos Liquidos y Lodos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los
Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental,

[sta medido es temporal por fa duracion de la etapa y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

36 y 37.- Limpieza del sitio / residuos sélidos / vegetacién/ fauna.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

L as actividades de limpieza del sitio permitiran eliminar todo los residuos solidos (pet principalmente) que se
encuentra en la zona del proyecto. Estas acciones eliminaran los residuos que se encuentren entre la vegetacion,
saneando toda la zona del proyecto e impidiendo que la fauna sea afectada por los residuos presentes, Este impocto
se ha identificado como impacto benéfico significativo permanente,

38.- Limpieza del sitio / Paisgje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

I a limpieza del sitio permite que la calidad del ambiente se mantenga a un nivel aceptable, basdndose en que la
rona del proyecto ha sido preparada para lo etapa de mayor actividod (Etopa de construccion). Por lo tanto esto
interaccion se considera como un impacto benéfico significativo.

Fsta limpieza permitira tener un area limpia de residuos sdlidos, residuos liquidos, libres de olores y libres de fauna
noeiva

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo,
heneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

39.- Limpieza del sitio / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

I as labores de limpieza de la zona del proyecto y del drea de influencia generaran empieo. Representa una fuente
de trabojo, aunque esta actividad sera temporal, ya que solo una vez se realizard en esta etapa. For lo tanto esta
interaccion se considera como un impocto benéfico no significativo.

40 y 41- Programa de Educacion Ambiental / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abiético.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La implernentacion del Programa de Educacion Ambiental, permitird a los trabajadores, a los proveedores de
material de construccion y al promovente tener lo informacion y el conocimiento basico para el cuidado del medio
amuiente, para el manejo de los residuos solidos, para el manejo de los residuos liquidos, proteccion a la flora yala
fauna y de todo elemento que integre el medio ambiente, esta accidn se identifica como un Impacto benefico
significativo.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio; sin embargo.
beneticiara los terrenos ganadaos al mar v la zona federal maritimo terrestre. g

42y 43.- Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta
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La implementacion del Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, permitira tener el control total ol
los residuos solidos que se generen, esta accion se identifica como un impacto benéfico significativo en la aparienci
visual de la zona y de los alrededores, ya que se mantendrd un orden y limpieza dentro de la de construccion y dentra
del predio

Esta medida es temporal por la duracidn de la etapa y puntual yo que se implementara en el predio; sin embargo
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

44 y 45.- Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero / Medio Ambiente
Bictico / Medio Ambiente Abiético.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La implementacion del Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Cases de Invernadero, permili
a los trabajadores, a los proveedores de material de construccion y al promovente tener la informacion v o
conocimiento bdsico para el manejo adecuado y reduccion de generacion de residuos solidos, el uso adecuado
redluccion de residuos liquidos, el uso adecuado de la maquinaria para reducir la demanda de energia electrica y ol
cuidado del agua potable.

Estar accion se identifica como un impacto benéfico significativa, Esta medida es ternporal por la duracion de 1o
etapa y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar y o
zona federal maritimo terrestre.

46 y 47.- Programa de Vigilancia Ambiental / Medio Ambiente Biético / Medio Ambiente Abictico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La implementacion del Programa de Vigilancia Ambiental, permitira al promovente, al perito re;ponsobha de obin
v al bidlogo responsable de obra, monitorear, supervisar y vigilar cada una de las acciones a realizar en la presente
stapa, para que se realicen de acuerdo al calendario de obra propuesto, asi como la implementacion correcta e
las medidas de prevencion y mitigacion y los términos y condicionantes establecidos por la Secretoria, con el firme
objetivo de prevenir cualquier eventualidad que conlleve al deterioro del medio ambiente. _

Estg accion se identifica come un impacto benéfico significativo, Esta medida es temporal por la duracion e ¥}
etapa y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganacios al mar v o
zona federal maritimo terrestre.

48y 49.- Programa de Contingencia Ambiental / Medio Ambiente Biotico / Medio Ambiente Abidtico.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La implementacion del Programa de Contingencia Ambiental, permitird a los trabajadores, a los pmvgeu')‘mm ife
material de construccion y al promovente tener la informacion y el conocimiento bdsico de los proced:r_memoe:- paro
contrarrestar, minimizar, controlar y aplicar medidas de saneamiento ante cualquier contingencia ambientl
derivada de las actividades realizadas en lo presente etapa.

Esta accion se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medida es temporal por la duracion de la
etapa y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar v la
rona federal maritimo terrestre.

50 y 51.- Manual de Control de Fauna Nociva / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abioctico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La irplementacion del Manual de Control de Fauna Nociva, permitira a los trabajodores, a los proveedares e

material de construccion y al promovente tener lo informacion y fos métodos de prevencion, control y erradicacion g

de fauna nociva que pueda convertirse en un problema de salud ambiental y social. .

Esta accion se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medida es temporal por la duracion de e
etapa v puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar v lu

zona federal maritimo terrestre.

ETAPA DE CONSTRUCCION. . s .
1.- Permanencia de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Agua / Subterrdnea.
Magnitud: + Alta
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Importancia: Alta

La permanencia de los letreros de madera informara a los nuevos trabajadores y a los nuevos proveedores de
materniol de construccion de la importancia de usar los banos portdtiles, la de prevenir la contaminacion del suglo y
manto frecitico por residuos liquidos y el de prohibir realizar necesidades fisioldgicas al aire libre. Esta accion se valora
comao un impacto benéfico significativo temporal,

2.- Permanencia de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La permanencia de los letreros de madera informara a los nuevos trabagjudores y o los nuevos proveedores de
materiol de construccion de la importancia de usar los contenedores ternporales de residuos solidos, la de prevenir
la contaminacion del suelo con residuos solidos v el de prohibir tirar los resicluos solidos al suelo dentro de la zona
del proyecto y en los alrededores. Esta accion se valora cormo un impacto benefico significativo temporal.

3.- Permanencia de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Lo permanencia de los letreros de madera informara a los nuevos trabajadores y a los nuevos proveedores de
materiol ce construccion de lo importancia de proteger la flora presente en la zona de conservacion del proyecto y
an los alrededores, la de prevenir la pérdida total de las especies de flora presente y la de prohibir lu talo, poda, dano
v corte Esta accion se valora como un impacto benéfico significativo temporal,

4.- Permanencia de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

[ a permanencia de los letreros de madera informara a los nuevos trabajadores y a los nuevos proveedores de
materiol de construccion de la importancia de proteger la fauna presente en la zona del proyecto y en los
alrededares, la de prevenir la pérdida total de las especies de fauna presente, prohibir la caza, capturg, molestia,
dano de cualquier especie que pudiera encontrarse en la zona y de lgs especies protegidas por la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Esta accion se valora camo un impacto benéfico significativo temporal,

5.- Permanencia de letreros informatives, preventivos y prohibitivos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Lo permanencia de los letreros de madera permitird de manera general mantener un espacio ordenado y limpio
durante la etapao de construccion del proyecto, minimizando los impactos ambientales que se generen en esta
ctapa. Esta accion se valora como un impacto benéfico significativo temporal.

6.- Permanencia de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos / Agua / Subterrdnea.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los contenedores temporales de plastico para almacenar temporalmente los residuos solicios
generan un impacto benefico significativo, ya que se previene la contaminacion del agua subterranea por la
ageneracion de lixiviados. Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual, ya que solo se implementara
dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre

)

7.- Permanencia de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los contenedores temporales de pldstico para almacenar temporalmente los residuos solidos
genera un fmpacto benefico significativo, ya que se previene la modificacion de la estructura del suela fale]
contaminacion con residuos solidos, ya que estos podrian mezciarse con el suelo y con el tiempo generar fixiviados
que se escurririan afectando el manto fregtico. Esta medida es temporal por la duracion de la obray puntual ya que
solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar v fa zono federal
rmaritimae terrestre.,
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8.- Permanencia de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos /Atmésfera / Calidad del aire.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de las contenedores temporales de pldstico para almacenar temporalmente los residuos solicos
genera un impacto benéfico significativo en la calidad del aire, debido a que lo contenedores tendran en su interior
una bolsa de plastico y con tapa. Con esto se evita la dispersion de olores generados por los residuos solidos v en la
zona no habra malos olores que perjudiquen a terceros. Esta medida es temporal por la duracion de o atwer y
puntual, ya gue solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganacdos ol miar v i
zona federal maritimo terrestre.

9.- Permanencia de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los contenedores temporales de plastico para almacenar temporalmente Jos residuos soliclos
genera un impacto benéfico significativo, ya que se previene la contaminacion de fa flora por presencia de resiclios
soliddos que pudieran ser dispersodos por el viento y quedar atrapados entre la flora del predio destinada o
conservacion y alrededores. Esta medida es temporal por lo duracion de lg obra y puntual, ya que solo e
implermentara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados ol mar v la zona federal maritirma
ferrestre

10.- Permanencia de contenedores temporales de pldstico para residuos solidos /Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los contenedores temporales de plastico para almacenar temporalmente los residuos solicios,
genera un impacto benéfico significativo, ya que evitara que la fauna nativo que pudiera acercarse a la obra ando
husmeando entre la basura o que se alimente de ella y también evitara la generacion de fauna nociva o foral Se
sabe que la fauna feral compite y desploza o la fauna nativo. Esta medida es temporal por la duracion de la obra v
puntual, ya que solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar v o
zona federal maritimo terrestre.

11.- Permanencia de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los contenedores temporales de plastico para almacenar temporalmente los residuos solicos
genera un impacto benéfico significativo en la apariencia visual del drea de trabajo v del area de conservacion ya
que se mantendra un orden y limpieza totol, Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual, va e
solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal
maritimo terrestre.

12.- Permanencio de banos portdtiles ecolégicos / Agua / Subterranea.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los barios portatiles ecoldgicos genera un impacto benéfico significativo, ya que se previene la
contaminacion al suelo por la generacion de aguas residuales. Esta medida es temporal por la duracion de [a cbro
v puntual, ya que solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos ganados al mat v o
zona federal maritimo terrestre.

13.- Permanencia de banos portatiles ecolégicos / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los barios portdtiles ecoldgicos genera un impacto benéfico significativo en la calidad del paisaic,
debido a que el predio, el area del proyecto y colindancias se mantendra libre de contaminantes liquidos v en fo
zona no habrg malos olores que perjudiquen a terceros, Esta medida es temporal por la duracion de la obra
puntual ya qgue solo se implementara dentro del predic, sin embargo beneficiara los terrenos ganodos al matr v o
rona federal maritimo terrestre,

14.- Permanencia de bafos portdtiles ecoldgicos / Social / Empleo.
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Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los banos portatiles genera un impacto benéfico no significativo, ya que se contratara a una
empresa concesionaria autorizada para la renta y mantenimiento de estos barios. Lo que octivara la economia de
la ernpresa contratada. Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual yo que solo bensficiara a uno
empresa

15.- Adquisicion de insumos / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

Ll surninistro de insumos para la construccion del proyecto (material pétreo, cernento, blocks, madera, biodigestor,
cisterna industrial, equipo de ozono, etc.) y de alimentos para los trabajadores generard un impacto benefica
significativo temporal en los diferentes comercios relacionados con las necesidades del provecto, ubicados en el
municipio de Cozumel. Este impacto es de cargcter temporal, ya que permanecera durante la construccion de/
moyecto,

16.- Trazo / suelo / Estructura.

Magnitud: - Baja

Importancia: Media.

Las labores de trazado de las dreas donde se realizara la excavacion para la construccion del club de playa, de ia
cisterna de almacenamiento de agua potable y de la cisterna seca impérmeabilizada de hormigon afectaran la
cstructura superficial del suelo. Se le ha asignado un impacto adverso poco significativo con medida de mitigacion,
dado que durante el trazo se utilizard cal para el marcaje, ef cual es un compuesto ajeno al medio ambiente costero
presente

Se considera poco significativo debido al drea a afectar por el trazo es minima, ya que solo se marcara la periferia
el lugar a excavar,

Ly medida de mitigacion consiste en que se supervisara al personal encargado de estas tareas para que no realicen
scta lareo de manera erronea, evitando utilizar mds cal de la debida y que no invadan dreas no destinadas af
proyecto. Ademas, la cual seré retirada con pala cuando se empiece la excavacion.

Este impacto es temporal porque solo una vez se realizar esta accion y puntual, ya que solo se realizara el trazo en
ler zona de desplante de las obras requeridas.

17.- Trazo / Atmdsfera / Calidad del Aire.

Magnitud: - Baja

Importancia: Media.

Las labores de trazodo generaran emisiones a la atmaosfera por utilizar cal para dibujar las lineas del proyecto. Se
generara suspension de particulas en el aire. Estas acciones se han considerado como un impacto adverso poco
significativo, con medida de mitigacion.

Se considera poco significativo debido al area a afectar por el trazo es minima, ya que solo se marcara la periferia
del lugar a excavar,

| 1 medida de mitigacion para este impacto es informarles a los trabajadores el lugar exacto de donde hacer 2|
marcaje del troze. Para que no repitan estas acciones por error de ubicacién. Este impacto es temporal porque solo
una vez se realizara y es puntual porque solo en la zona de desplante se realizara esta accion, §

18.- Trazo / Social / Empleo. N
Magnitud: + Media '
Importancia: Baja

Lus lobores de trazo generaran empleo. Representa una fuente de trabajo; aunque esta actividad sera temporal. ya

que solo una vez se realizara el trazo. Por lo tanto esta interaccion se considera como un impacto benéfico nc
significativo

19.- Excavacion / Suelo / Drenaje vertical.
Magnitud: - Baja
Importancia: Media

Lus actividades de excavacion afectaran el drenaje superficial, acelerando el tiempo de la infiltracion natural al
subisuelo en los dreas de cimentacion.
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Este impacto esta considerado como adverso poco significativo con medida de mitigacion. El impacto es poco
significative, tomando en cuenta el total de la superficie que se requiere para realizar las excavaciones y que no se
alterara en gran medida la circulacién notural del agua pluvial tanto verticalmente hocia el subsuelo, comao
hotizontalmente de la zona. Por otro lado en la zona de estudio existe un eficiente drenaje de la precipitacion pluvicl,
no dando cabida a inundaciones.

Como medida de prevencion, el perito de aobra y obreros, colocaran alrededor de las excavaciones barreras pora que
el agua de lluvia fen caso de mal tiempo) no se filtre directamente al subsuelo en las zonas excavadas,

20.- Excavacion /Suelo / Estructura.

Magnitud: - Media

Importancia: Media

Lo excavacion eliminard el suelo en las dreas de desplante. £l impacto que esta accion causara hacia el suelo v
subsuelo se ha identificado come adverso poco significativo con medida de mitigacion.

El impacto es poco significativo, tomando en cuenta el total de la superficie que se requiere para realizar les
eXCavaciones.

Como medida de prevencion las excavaciones se reolizaran de acuerdo a la profundidad establecida en los planas,
asi como realizar el método constructivo correcto para no hacer excavaciones fallidas que se derrumben
ocasionando mas dario al suelo.

Deberdn evitarse excavaciones y remociones de suelo innecesarios, ya que las mismas producen danos al hubitar,
perjudicando a la flera v fauna silvestre, e incrementan procesos erosivos, inestabilidad y escurrimiento superhicial
del suelo.

21.- Excavacion / Atmosfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Baja

Importancia: Baja

Al igual que ol proceso de trazo, las actividades de excavacion generaran emisiones de polvo vy la dispersion e
particulas suspendidas, este impacto se han identificada como adverso poco significativo con medida de mitigacion.
ya que son temnporales y puntuales.

Comao medida de mitigocion y/o prevencion se realizaran las excavaciones en fose humeda de las 70nas trazacos

22.- Excavacion / Atmésfera / Estado acustico natural.

Magnitud: - Baja

Importancia: Baja

Las actividades de excavacién generardn emisiones de ruido por el uso de pistolas neumaticas y de la planta
generadora de energio eléctrica, este impacto se ha identificado como adverso poco significativo con medicla e
mitigacion, ya que son temporales y puntuales.

Como medida de mitigacion la maquinaria que sea utilizada tendra mantenimiento periodico y de set posible
utilizar equipo silenciador, con estas acciones se reducirdn los niveles de ruido. Otra medida es dotar de equipo
supresor de ruido a los trabajadores, evitondo dario a sus oidos.

23.- Excavacioén / Fauna / Eddfica

Magnitud: - Baja

Importancia: Baja

Las excavaciones remaoverdn toda la fauna eddfica en donde se realice esta accion; sin embargo se considera gue
©s un impacto adverso poco significativo con medida de mitigacion, yo que el material extraido serg utilizado en los
areas naturales de la zona no impactadao, esparciendo el material en las zonas de igual caracteristica de donde se
hiza lo excavacion, por lo que el material pétreo se volverad a integrar al suelo.

£l impacto es poco significativo, tomando en cuenta el total de la superficie que se requiere parg realizar las
excavaciones,

Como medida de mitigacion, la capa orgdnica del suelo, serd acumulada temporalmente en una parte especifica
de la zona, y sera esparcida cuando las acciones de excavacion terminen. La importancia de la fauna edafice esta
bien reconocida, ya que es indispensable en la dinamica natural del suelo. Sin embargo la mayoria de las especies
son altamente eficientes en su reproduccion, por lo que el efecto causado serd minimo; las capas superiores del sucio
ftierra) podrian ser utilizadas en las dreas destinadas como areas verdes y dreas jardinadas.

24.- Excavacion / Social / Empleo.
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Magnitud: + Media

Importancia: Media.

Las labores de excavacion representan una fuente de trabajo; aunque esta actividad sera temporal, ya que solo una
ver se realizara en esta etapa Por lo tanto esta interaccion se considera como un impacto benéfico no significativo,

25.- Generacion de residuos liquidos / Agua / Subterrénea.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

t a generacion de residuos liquidos por parte del personal laboral puede contaminar el agua subterraneo, el manto
freatico y fa zona marian adyacente si no se tiene un control tatal o un medio donde almacenarlos. Este impacto se
varlora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

se valoro como poco significative debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen durante esto etapa y por
el origen del mismo el cual se ha clasificado como aguas residuales domesticas,

Comeo medida de prevencion a este impacto, el pramovente colocara un bano portdtil por cada 20 trabajodores e
informura a los trabujudores que podran utilizar el bano portdtil. El bano portatil recibira mantenimiento cada
semana por la empresa concesionaria. £l promovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruebe [a
descarga en la planta de tratamiento municipal. Con esta accidn las aguas residuales tendran un destino y
tratamiento final adecuado conforme d la ley.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, el de Residuos Liquidos y Lodos, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

i-sta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementard en el predio, sin embargo,
beneticiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

26.- Generacion de residuos liquidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede generar cambios en la estructura del suelo, ya que lo puede convertir en
un suelo limoso o fangoso putrido. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion,
Se valora como poco significativo debido a la cantidod de residuos liquidos que se generen durante esta etapa v por
el ongen del mismo el cual se ha closificodo como aguas residuales domésticos.

Cormo medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara un bano portatil por cada 20 trabajadores &
informara a los trabajadores que podrdn utilizar el bano portdtil, El bano portatil recibirad mantenimiento coda
semana por la empresa concesionaria. El promovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruebe la
descargu en la planta de tratamiento municipal.Con esta accion las aguas residuales tendran un destino vy
tratamiento final adecuado conforme a la ley.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacian
Ambientol, el de Residuos Liquidos y Lodos, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio, sin embargo,
heneficiora los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre,

27.- Generacion de residuos liquidos / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La genetacion de residuos liquidos puede generar olores desagradables en la zona afectando a los trabajadores y o
terceros Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacicén.

Sevaloro corno poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen durante esta etapa y por
ol ongen del mismo el cual se ha clasificade como aguas residuales domeésticas.

Como medida de prevencion o este impacto, el promovente colocara un barno portatil por cada 20 trabgjadores & \‘
informara a los trabajodores que podran utilizar el bano portatil. EI bafo portdtil recibird mantenimiento cada
sermana por fa empresa concesionaria. El promovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruebe I
descarga en la plunta de tratamiento municipal. Con esta accion las aguas residuales tendrdn un destino v
tratarmienta final adecuado conforme a la ley. '

Carmo medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Arnbiental, el de Residuos Liquidos y Lodgs, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental,

Fsta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementard en ef predio, sin embargo,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre. ‘

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.; (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 88 de 17




Delegacion Federal en el

BOIY e e

EMUIANG ZAPATA

e IEN LR

OFICIO NUM.: 04/sGA2773M19(} 559 F

28.- Generacion de residuos liquidos /Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede ocasionar la contaminacion de las raices de las plantas ocasionancio o
muerte. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion,

Se valora como poca significativo debido a la cantidad de residyos liquidos que se generen durante esta etapa v 2o
el arigen del mismo el cual se ha clasificado como aguas residuales domesticas.

Como medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara un hano portatil por cada 20 trabojadores &
informara a los trabajadores que podran utilizar el bano portatil. £l bano portatil recibira mantenimiento coda
semana por la empresa concesionaria. El promevente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se cornpruebe I
descarga en la planta de tratomiente municipal. Con esta accion las aguas residuales tendran un desting v
tratarmiento finol odecuado conforme a la ley.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: e Educacin
Ambiental, el de Residuos Liquidos y Lodos, el de Vigilancia Ambiental y el de Cantingencia Ambiental.

Fsta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual yo que se implementara en el predio, sin embaigo
beneliciara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

29.- Generacion de residuos liquidos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Lo generacion de residuos liquidos puede generar una apariencia visual negativa en el predia y en los alrededores,
dando lo imagen de un espacio anegado con aguas residuales y contaminadas. Este impacto se valora comio
adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco sianificativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen durante esta etapo v oo
el origen del mismo el cual se ha clasificado como aguas residuales domesticas.

Come medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara un bario portatil por cada 20 trabajadores e
informara a los trabajadores que podran utilizar el bario portatil. El bano portatil recibird mantenimienta cac
semana por la empresa concesionaria. El promovente solicitara el recibo oficiol de la CAPRA donde se compruete i
descarga en la planta de tratomiento municipal. Con esto accién las aguas residuales tendran un desting v
tratamiento final adecuado conforme a la ley.

Como medido de mitigacion, se implementara de manera permanente os siguientes programas; de Fducacion
Ambiental, el de Residuos Liquidos y Lodos, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental

Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya que se implementard en el predio, sin ermbargo,
beneficiora los terrenos ganadaos al mar y la zona federal maritimo terrestre.

30.- Generacidén de residuos sélidos / Agua / Subterrdnea.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos sélidos generara lixiviados en contacto con el agua de lluvia y contaminara ef aguao
subterrdnea y el manto fredtico cuando esta se infiltre. Este impacto se valora como adverso poca significativa con
medida de mitigacion,

se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generaran durante esta efugio,
principalmente residuos de claves, madera, tornillos, vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas e
pldstico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos organicos de conmida
Como medida de prevencion ¢ este impacto, el promovente seguird utilizando los cuatro contenedares temporales
con bolsas de pldstico en su interior y con tapa instalados en la etopa de preparacion del sitio, con esta medica los
lixiviados que se produzcan seran retenidos en las bolsas de pidstico.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reduait
los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio, sin embarao,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

31.- Generacion de residuos solidos / Suelo / Estructura.
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Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Lo generacion de residuos sélidos puede generar cambios en la estructura del suelo. Este impacto se valora como
adverso poca significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generaran durante esta etapa,
principalmente residuos de clavos, madera, tornillos, vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de
plastico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (plates, aluminio, balsas) y desechos arganicos de comida.
Comao medida de prevencion a este impacto, el promovente seguird utilizando los cuatro contenedores temporales
can bolsas de plastico en su interior y con tapa instalados en la etapa de preparacion del sitio, con esta medida los
lixiviados que se produzcan serdn retenidos en las bolsas de pldstico.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducit
las Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Fsta medida es temporal por la duracidn de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio, sin embargo,
heneficiara los terrenos ganados al mar yla zona federal maritimo terrestre.

32.- Generacion de residuos solidos / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Lo generacion de residuos solidos puede generar olores desagradables en la zona afectando a fos trabajadores y
terceros. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generaran durante esta etapa
orincipalmente residuos de clavos, madera, tornillos, vasos desechables, latas de alurminio de refrescos, botellas de
plastico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, boisas) y desechos organicos de comida que
puedan generar olores y que la funcion de la tapa en el contenedor temporal evitara que los olores se escopen.
Como medida de prevencion a este impacto, el promovente seguird utilizando los cuatro contenedores temporales
con bolsas de pldstico en su interior y con tapa instalados en la etapa de preparacion del sitio, con esta medida los
lisivicdos cue se produzcan seran retenidos en las bolsas de plastico.

Cormo medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes prograrmas! de Educacion
Ambiental, de Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir
los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental,

Fsta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio, sin ernborga,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

33.- Generacion de residuos sélidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos solidos puede ocasionar que por medio de la accion del viento o por accion directa del
hombre, estos residucs se alojen en las dreas verdes naturales ocasionando la contaminacion de la vegetacion y en
su caso crear un pequenao basurero clandestino. Este impacta se valora como adverso poco significativo con medida
de mitigacion.

Se valora como poco significativa debida a la cantidad de residuos solidos que se generaran durante esta etupuy,
principalimente residuos de claves, maodera, tornillos, vasos desechables, latas de alurninio de refrescos, botellas de
plastico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos organicos de comida,
Como medida de prevencion a este impacto, el promovente seguird utilizando los cuatro contenedores temporales
con bolsas de plastico en su interior y con tapa instalados en la etapa de preparacion del sitio, con esta medica fos
lixiviados que se produzcan seran retenidos en las bolsas de pldstico.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reduci
los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio, sin embargo,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

34.- Generacion de residuos sdlidos / Fauna / Terrestre.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta
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La generacion de residuos sélidos puede generar fauna nociva o feral si no se tiene un control adecuado de estos
residuos, lo que conllevaria a un problema de salud publica, Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

se valoru como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generaran durante esta etapea,
principalmente residuos de clavos, madera, tornillos, vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botelias de
plastico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos organicos de comid
Como medida de prevencion a este impacto, el promovente seguird utilizando los cuatro contenedores temporciles
con bolsas de plastico en su interior y con tapa instalados en la etapa de preparacion del sitio, con esta medida los
lixiviados que se produzcan serdan retenidos en las bolsas de pldstico.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos, Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducit
los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medidao es temporal por lo duracion de la etapa y puntual ya que se implementard en el predio, sin embtiao,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

35.- Generacidn de residuos sélidos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos sdlidos puede generar una apariencia visual negativa en la zona de influencia directcr v
en los olrededores, dando la imagen de un espacio sucio, insalubre y contaminado. Este impacto se valora cormo
adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sdlidos que se generaran durante esta elapa,
principalmente residuos de clavos, madera, tornillos, vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de
plastico de refrescaos, servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos organicos de comicis
Como medida de prevencion a este impacto, el promovente seguira utilizando los cuatro contenedores temporales
con bolsas de plastica en su interior y con tapo instalados en la etapa de preparacion del sitio, con esta medicier Jos
lixiviados que se produzcan serdn retenidos en las bolsas de plastico.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas’ de Fducocion
Ambiental, de Separacion y Reciclagje de Residuos Solidos, Manual de Buenas Practicas Ambientales pora Redudct
los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio, sin embarco,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre,

36.- Generacion de polvos, humos, ruidos y gases / Atmosfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Baja

Importancia: Media

La generacion de polvos, humos, ruidos y gases generara variaciones en la calidad del aire de la zona afectando o
los trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como odverso poco significativo con medida de mitigacion

Se volora como poco significativo debido a la cantidad de estos elementos que se generaran y que por la ubicacion
del area de construccion, la presencia de los vientos dominantes permiten la disipacion de manera inmediata,
Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente aplicara todas las medias propuestas en puintos
anteriores. La colocacion de contenedores con holsa y tapa, colocacion de barfos portdtiles, colocar una lana on &/
material producto de la excavacion y uso adecuado de la cal en las actividades de trazo. Mantener el matorial
constructivo en fase humeda al igual que el drea de construccion.

Esta medida es temporal por lo duracién de la etapao vy puntual ya que se implementara en la zona del proyecto; sir
embargo, beneficiara los terrenos ganados al mary la zona federal maritimo terrestre,

37.- Generacion de polvos, humos, ruidos y gases / Flora / Terrestre. "
Magnitud: - Media

Importancia: Media W
La generacion de polvos puede ocasionar la contaminacion de la flora presente en ef drea de construccion y en los
alrededores. El polvo generado puede depositarse en las hojos de las plantas impidiendo que estas realicen lo
fotosintesis y con el tiempo (en grandes cantidades y de manero permanente) ocasionen su muerte. Este impacto
se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de estos elementos que se generaran y que par la ubicacion
del area de construccion, la presencia de los vientos dominantes permiten la disipacion de manera inmediata
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Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente aplicara todas las medias propuestas en puntos
anteriores. La colocacion de contenedores con bolsa y tapa, colocacion de banos portatiles, colocar una lona en el
material producto de la excavacion y uso adecuado de la cal en las actividades de trazo. Mantener el material
constructivo en fase humeda al igual que el area de construccion.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en la zona del proyecto; sin
embargo, beneficiara los terrenos gonados al mar y la zona federal maritimao terrestre.

38.- Manejo de materiales de construccion / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

El manejo de materiales de construccion como el polvo, la grava, dentro de la zona del proyecto generarc polvos y
particulas solidas suspendidas, que por accion del viento pueden dispersarse y depositarse en la flora presente y en
las zonas colindantes. £l polvo suspendido representa un factor de riesgo de salud para los trabajadores, afectando
su sisterna respiratorio. Se ha identificado este impacto como adverso poco significativo con medidu de mitigacion.
Se fdentifica como poco significativo debido a las cantidades de material que se manejora y que este serd
abastecido de acuerde a las necesidades constructivas, es decir, no se comprara todo el material que se requierd en
una sola exhibicion, si no que se comprada de acuerdo al calendario de obra propuesto, por lo que se manejaran
volumenes controlados.

Cormo medida de mitigacion los materiales serdn cubiertos con uno lona para evitar su dispersion por efecto del
viento. Asf mismo el material serd humedecido periédicomente para reforzar esta medida,

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en la zona del proyecto, sin
embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre,

39.- Manejo de materiales de construccion / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

Fi manejo de materiales de construccion como el polve, la grava, generara empleos temporales, ya que el servicio lo
brindaran proveedores Iocales y foraneos. Este impacto se ha identificado como benefico no significativo temporal

40.- Construccién CLUB DE PLAYA / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Baja

Importancia: Alta

Lo construccion implica el transporte de muchos materiales ol drea de trabajo, desde materiales como blocks,
varillas, cemento, polvo, grava, pve, madera dura de la region, etc.; tambien materioles como clavos, tornillos, tuercas,
ate. Ef manejo de los distintos materiales, asi como el desarrollo de los procesos constructivos necesariarments
generara emisiones a la atmaosfera que afectaran la calidad del aire. Esta emision son los polvos generados por e
maovimiento y manejo de polvas aunque en niveles minimos, se generaran durante al menos 7 meses, de acuerdo al
desarrollo de las actividades.

Camo se ha mencionado los efectos seran producidos necesariamente, pero seran de muy bajo impacto, por o que
se considera a este impacto como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Como medida de mitigacion el material sera cubierto con una lona durante el transporte a las areos donde se
requiera v las zonas de trabajo seran cubiertas para que los polvos no se dispersen. Con estas medidas se minimiza
fur generacion de polvos suspendidos y se evita que se desperdicie el material,

Este impacto es temporal mientras dura la etapa constructiva del proyecto v puntual va que los materiales de
construceion seran almacenados dentro del area de construccion.

[ sta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en la zona del proyecto: sin
embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

41.- Construccion CLUB DE PLAYA / Atmosfera / Estado acustico natural

Magnitud: - Baja

Importancia: Alta

[ a construccion implica lo generacion de ruide producido por la maquinaria como las sierras eléctricas o la
revolvedora de concreto, martillos manuales, serruchos, y todo que impligue la generacion de ruido.

Como se ha mencionado que los efectos seran producidos necesariamente, pero serdn de muy bajo impacte, ya que
las emisiones de ruido no pasaran los niveles perrnitidos segun la norma respectiva; por lo que se considera a este
fmpacto como adverso poco significative con medida de mitigacion.
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Como medida de mitigacion la maquinara a utilizar recibirac mantenimiento periodico para un buen
funcionamiento y bajar los decibeles producidos.

Este impacto es temporal mientras dura la construccidn del proyecto y puntual, ya que la utilizacton de lo
maoquinaria se realizaro dentro del drea de construccion.

42.- Construccion CLUB DE PLAYA / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: - Baja

Importancia: Alta

Los labores de construccion don una imagen negativa a lo zona, Este impacto se identifico como odverso poco
significativo con medida de mitigacion.

Como medida de mitigacion a este impacto visual, el promovente llevara cado una de las medias anteriormente
propuestas para que la zona tenga un orden, limpieza y control de todos los elementos que componen la fose
constructiva

Este impacto es temporal, ya que al finol de la construccion, es espacio quedara libre de materiales de construccion,

43.- Construccion / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

La construccion de todas las obras previstas, representa una importante fuente de empleos, ya que se emplieararn
desde [ngenieros, oficiales de obra, albaniles, carpinteros, electricistas, plomeros y peones. S5in embargo 51 se toma
en cuenta que muchos de estos trabajadores podrian realizar varios funciones, la cantidad de mano de obra
contratada podria reducirse significativamente, aunque el numero seguirio siendo grande; por lo que se considera
que esta interaccion cause un impacto benéfico no significativo, por ser temporal hacia fa sociedad de Cozumel,
dado que la mano de obra contratada, asi como la mayoria de los materiales de construccion, seran, adquinidos en
esta localidad.

44.- Conservacion de la vegetacion natural /Suelo / Erosion.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La conservacion de la vegetacion natural, permitira mantener lo densidad, cualidad y la cuantidad de especies
costeras presentes, lo que permitirc a su vez evitar la erosion del suelo, se evita el incremento de la temperatura por
falta de vegetacion, se evita las polvaredas (erosion) por accion del viento, se mantiene la fauna existente o que
pudiera existir. También permitira darle vida notural al proyecto; es decir, permitira fusionar la equidad entre medio
ambiente v desarrollo.

Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente, ya que el provecto coadyuva con el medio
ambiente; permitira que las caracteristicas propias de la zona se mantengan en las mismas condiciones duranie
toda la vido util del proyecto.

45.- Conservacion de la vegetacion natural / Suelo/ Estructura.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La conservacion de la vegetacion natural permitird conservar fa estructura del suelo, yo que con esta accion se
garantiza que no se realicé ningun tipo de obra en estas dreas, Lo que garantiza que todo el perfif estratigrafico de
esta dreo se mantendrd con sus caracterfsticas noturales. Este impacto se ha identificado como benefico
significativo permanente.

46.- Conservacion de la vegetacién natural /Atmédsfera / Calidad del aire.
Magnitud: + Media .
Importancia: Alta s
La conservacion de la vegetacion natural permitiré mantener una calidad del aire optima dentro de Ia zona del
proyecto, ya que servira de regulador de la temperatura y que proyectard sombra con una temperatura agradabile
Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

47.- Conservacion de la vegetacion natural /Flora / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta
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La conservacion de la vegetacion natural permitira mantener la densidad de especies observadas. Esta accion se
ha identiticado un impacto benefico significativo permanente,

48.- Conservacion de la vegetacion natural /Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importanciao: Media

Lo conservacion de la vegetacion natural permitira mantener las especies donde pueda refugiarse la fauna gue
nadricr existir en las dreas colindantes durante fa construccion del proyecto, especialmente especies de pequenas
lagartijos que han sido observadas. Este impacto se ha identificado como benéfico significative permanente.

49.- Conservacion de la vegetacion natural / Paisgje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Alta

Importancia: Media

Lo conservacion de la vegetacion natural permitira mantener la calidad del ambiente, ya que al ser especies
representativas de [os ecosistemas costeros, se garantiza mantener todas las especies de flora presente y se je do
continuidad en sus procesos bioldgicos. Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

50.- Trasplante de flora rescatada / Suelo / Erosién.

Magnitud: + Alta

Importancia: Media

El trasplante de o flora rescatada permitira enriquecer las dreas verdes y areds jardinadas propuestas en el
proyecto, el cual propiciara que los vientos disminuyan su velocidad, disminuyendo los procesos de erosion. Estas
acciones se han identificado come un impacto benéfico significativo permanente.

51.- Trasplante de flora rescatada / Atmosfera / Calidad del aire.

Magnitud: + Alta

Importancia: Media

£l trasplunte de la vegetacion rescatada permitira mantener la cobertura vegetal, permitirc aurmentar la superficie
requladora de la temperatura ambiente, lo que origina bajar los grados de temperatura dentro de la zona del
proyecto. Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

52.- Trasplante de flora rescatada / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

kI trasplante de la vegetacion rescatada permitirad enriquecer las areas verdes y jardinadas propuestos por el
proyvecto. Estos nuevos parches serdn creados a partir de los ejemplares rescatados, los cuales con el debido culdado
an un tiempo a corto plazo presentaran las mismas caracteristicas ambientales que lo vegetacion existente Con
asta accion se ha identificado un impacto benefico significativo permanente.

53.- Trasplante de flora rescatada / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Media

El trasplante de la vegetacion rescatada permitira enriquecer las areas verdes y jardinadas propuestas por e
proyecto, para que sean puntos para la colonizacion de la fauna que haya sido ahuyentada durante la preparacion
del sitio y construccion del proyecto, principalmente las pequenas iguanas. También permitira que especies de aves
se acerquen. Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

54.- Trasplante de flora rescatada / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Alta

Importancia: Media

Eltrasplante de la vegetacion rescatada mejorara la calidod del ambiente, ya que pasara de ser un area desprovista
de vegetacion en ciertas zonas, pasara a ser una zona con nuevos parches de vegetacion (Areas verdes yjardinadas).
Con los nuevos parches de vegetacion el ambiente se verd rico en flora y en fauna, armonizando perfectamente con
el ecosistema costero presente alrededor del proyecto. En resumen la calidod ambiental aumentara. Este impacto
s ho identificado como benefico significativo permanente.
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55.- Limpieza del sitio / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La limpieza del sitio permite que la calidad del ambiente se mantenga a un nivel aceptable, basandose en gue la
zona destinoda al proyecto se ha preparado para la etapa de mayor importancia (Etapa de Operacion). Esto
impieza permitira tener una zona limpia de residucs solidos, residuos liquidos, libres de polvos, libres de olores \
libres de fauna nociva.

Este impocto se valora como benéfico significative. Esta medida es temporal por la duracion de la etapa v puniiuial
va que solo se implementara en la zona de influencia directa.

56.- Limpieza del sitio / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

Las lubores de limpieza de la zona del proyecto generaran empleo. Representa una fuente de trabajo; aungue esta
actividad serd temporal, ya que solo una vez se realizard en esta etopa Por lo tanto esta interaccion se considerc
como un impacto benéfico no significativo.

57 y 58.- Programa de Educacion Ambiental / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abidtico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar implementaondo el Programa de Educacion Ambiental, permitira a los nuevos trabgjadores, a los
proveedores de material de construccion y al promovente tener la informacicn y el conocirmiento basico para el
cuidado del medio ambiente, para el manejo de los residuos sdlidos, para el manejo de los residuos liquicios
proteccion ala flora y a la fauna v de todo elemento que integre el medio ambiente costero, esta accion se identifici
como un impacto benéfico significativo.

Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya que se implementarad en el predio, sin embargo,
heneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

59 y 60.- Programa de Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos / Medio ambiente bidtico / Medio ambiente
abictico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar implementando el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, permitira tener el conttol
total de los residuos sélidos que se generen, esta accidén se identifica como un impacto benefico significativo en la
apariencio visual del predio y de los alrededores, ya que se mantendra un orden y limpieza dentro del predio y en las
colindancias.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementara en el predio, sin embargo,
beneficiara los terrenos gonados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

61y 62.- Programa de Residuos Liquidos y Lodos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar implementando el Programa de Residuos Liquidos y Lodos, permitira tener el control total de los residucs
liquidos que se generen, esta accion se identifica como un impacto beneéfico significativo, ya que se monitorearc Io
operacion de los banos ecoldgicos portdtiles, verificando el contenido del tanque de almacenamiento para que no
s€ reboce y supervisandoe que la empresa arrendadora le de limpieza de manera semanal, Can esta accion Lo
mantendra un area de construccion y el predio libre de residuos liquidos.

Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya que se implementarad en el predio; sin embaiao,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

63 y 64.- Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero / Medio Ambiente
Bidtico / Medio Ambiente Abictico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar implementando el Monual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadern,
permitira a los trabajadores, a los proveedores de material constructivo y al promovente tener la informacion y e/
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conocimento basico para el manejo adecuado y reduccion de generacion de residuos solidos, el uso adecuado de
la magquinario para reducir la demanda de energia eléctrica y el cuidado del agua potable.

Esta acclon se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medida es temporal por la duracion de la
etapa v puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar y la
rona federal maritimo terrestre.

65 y 66.- Programa de Vigilancia Ambiental / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abiético.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar implementando el Programa de Vigilancio Ambiental, permitird al perito responsable de obra y al biologo
responsable de obra, monitorear, supervisar y vigilar cada una de las acciones a realizar en la presente etapag, para
que se realicen de acuerdo al calendario de obro propuesto, asi como la implementacion correcta de las medidas
e prevencion y mitigocion y los termincs y condicionantes establecidos por la Secretaria, con el firme objetivo de
prevenir cualquier eventualidod que conlleve al deterioro del medio ambiente.

Esta wccién se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medida es permanente ya que se
implementara en toda la ejecucion del proyecto y puntual ya que se implementard en el predio, sin embargo;
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

67 y 68.- Programa de Contingencia Ambientai / Medio Ambiente Biético / Medio Ambiente Abidtico.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar con la implementacion del Programa de Contingencia Ambiental, permitira a los trabagjadores, o los
proveedores de material de construccion y al promovente tener la informacion y el conocimiento basico de los
procedimientos para contrarrestar, minimizar, controlar y aplicar medidas de saneomiento ante cualquier
contingencia ambiental derivada de las actividades realizadas en la presente etapa.

Eatar accion se identifico come un impacto benéfico significativo. Esta medida es temporal por la duracion de la
etapa y puntual ya que se implementara en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar y lo
ronc federal maritimo terrestre,

69 y 70.- Manual de Control de Fauna Nociva / Medio Ambiente Biético / Medio Ambiente Abiético.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar con la implementacion del Manual de Control de Fauna Nociva, permitira a los trabgjodores, o los
proveedores de material de construccion y al promovente tener la informacion y los métodos de prevencion, control
v erradicacion de fauna neciva que pueda convertirse en un problema de salud ambiental y social,

Esta accion se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medida es temporal por la duracion de la
etapa vy puntual ya que se implementara en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar y la
zona federal maritimo terrestre.

OPERACION Y MANTENIMIENTO.

1y 2.- Programa de educacion ambiental / Factores abidticos / Factores bicticos.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La aplicacion del programa de educacion ambiental de manera permanente garantizara que el promovente,
ompleados, chentes y proveedores tengan el conocimiento de la importancia de preservar y cuidar el medio
ambiente costera existente en el predio y los alrededores. Tambien proporcionara la informacion sobre el manejc
adecuado de los residuos sdlidos (deposito en los nuevos contendores, separacion y reciclaje), de la proteccion a la
vegetacion, de la proteccion a la faung, del uso de los banos y el uso racional del agua en los banos, y del uso racionai
de lo energio electrica. Esta impacto se ha identificado como benéfico significativa permanente.

3.- Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La colocacion de nuevos letreros rotulados en idioma espanol e inglés distribuidos en lugares estratégicos dentro
del predio y dentro del restaurante informara ol promovente, trabajadores y clientes de la importancia de proteger

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 96 de 117




Delegacion Federal en ol
Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBIENTE =~ @2019 500"

AT R EMILIANG ZAPATA

OFICIO NUM.: 04ISGA/2773H9Q 5 5 9 3

las flora costera presente en el predio y en los alrededores; la de prevenir la pérdida total de los especies de flora y i
de prohibir la tala, poda, quema y corte de cualquier tipo de especie de flora, dandole mayor .-mportqmcfg a luy
especies enlistadas en lo NOM-059-SEMARNAT-2010. Esta accion se valora como un impacto benefico significativo
permanente.

4.~ Colocacidn de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La colocacion de nuevos letreros rotulados en idioma espanol e inglés distribuidos en lugares estrategicos dentro
del predio y dentro def restaurante informara al promovente, trabajadores y clientes de la importancia de protecier
la fauna presente en el predio v alrededores, la de prevenir lo perdida total de las especies de fauna y la de prohilit
la caza, captura, molestio, dano y matar las especies en especial las protegidas por la NOM-059-SEMARNAT 20[0
Esta accion se valora como un impacto benéfico significativo permanente.

5 y 6.- Colocacion de contenedores temporales / Factores abidticos / Factores bidticos.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La colocacion de nuevos contenedores temporales distribuidos en sitios estratégicos dentro del predio y dentro el
restaurante para los residuos solidos generados, permitird tener un control total de los mismos y que estos o seor
arrojados ol suelo propiciando contaminacian, impedirdn la generacion de lixiviados, la generacion de fauna nociva
v/o feral; la de un ambiente sucio e insalubre y lo de crear basureros clandestinos. Este impacto se ha identificado
comao benefico significativo permanente.

7.- Generacion de aguas residuales / Suelo / Agua / Planta de tratamiento de Aguas Residuales.

Magnitud: - Alta

Importancia: Alta

La generacion de aguas residuales puede contaminar el suelo, subsuelo, manto freatico y el area marina si No e
tiene un control total, un medio donde tratarlas o donde darles un destino final adecuado conforme o la legishicion
ambiental en la materia. )

La operacion del sistema de tratamiento de aguas residuales instalada en la etapa de construccion, garantizar
aue las aguas residuales que se generen reciban un tratomiento de acuerdo a lo establecido en la ley ambiental £
tratamiento que recibiran estas aguas residuales serd a nivel terciario avanzado empezando con la canalizacion dfe
las aguas residuales a los dos biodigestores de 7,000 litros de capocidad cada uno, el efluente sera almacencado cn
una cisterna industrial de 10,000 litros de capacidad para que reciban un tratamiento terciario con un sisterna de
oronizacion. El efluente final serd utilizado para el riego de las dreas jordinadas, las areas verdes [
estacionamiento. '

Con la operacion de la planta de tratamiento, se reduce la cargo de aguas residuales para lo planta de tratamicnto
municipal. Se identifica la operacién come un impacto beneficio significativo permanente para el ambiente dado
que las aguas residuales no se canalizaran al suelo, subsuelo y drea marina.

Se valora benéfico debido ya que se garantiza que toda el agua residual generadao tendra un tratamiento de
acuerdo a la legislacion ambiental.

Como medida de prevencion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, el de Aguas Residuales y Lodas, el de Vigilancio Ambiental y el de Contingencia Ambiental

8.- Generacion de residuos sélidos / Agua / Subterrdnea.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta 5
La generacién de residuos sdlidos generard lixiviados en contacto con el agua de lluvia y contaminara el agua
subterranea y el manto fredtico por escurrimiento verticol, Este impacto se valora como adverso poco significativo %
can medida de mitigacion. i
Se valora como poco significativo debido g la cantidaod de residuos solidos que se generen durante esto elapa

Como medida de mitigacién a este impacto, el promovente colocara nuevos contenedores temporales de menor

tamano en sitios estrategicos dentro del predio y en el restaurante para depositar los residuos solidos que se genetern

Todos los residuos colectados de los contenedores serdn llevados al drea de residuos solidos para su clasificacion
separacion v empaquetamiento. Posteriormente serdn entregados a la empresa reciclodora y los residuos que no

sean reciclados seran enviados al relfeno sanitario de la isla. \ ,
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para garantizar el éxito, cormo medida de mitigacion se implementaran los Programas de Educacion Ambiental, el
Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos, el Programa de Vigilancia Ambiental, el Programa de
Contngencia Ambiental, y el Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de [nvernadero.

9.- Generacion de residuos solidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: - Media

Importancia: Media

La generacion de residuos solidos puede aenerar cambios en la estructura del suelo, Este impacto se valora como
adverso poco significativo con medida de mitigacion,

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residucs sdlidos que se generen durante esta elapa,
Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara nuevos contenedores termporales de menor
tamano en sitios estratégicos dentro del predio y en el restaurante para depositar los residuos solidos que se generen
Tados las residuos colectados de los contenedores seran llevados al area de residuos solidos para su clasificacion
separacion y empaquetamiento. Posteriormente seran entregados a la empresa recicladora y los residuos que 1o
sean reciclados seran enviados al relleno sanitorio de la isla.

Para garantizar el éxito, como medida de mitigacion se implementaran los Programas dle Educacion Ambiental, el
Programa de Separacion y Recicluje de Residuos Solidos, el Programa de Vigilancia Ambiental, el Programa de
Contingencia Ambiental, y el Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero.

10.- Generacidn de residuos solidos / Atmdsfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media

Importancia: Media

Lo generacion de residuos solidos puede generar olores desagradables en la zana ofectando a los huespedes y a los
visitantes. Este impacto se valora cormo adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen durante esta etapa
Como medida de mitigacion o este impacto, el promovente colocara nuevos contenedores temporales de menor
tamanio en sitios estratégicos dentro del predio y en el restaurante para depositar Jos residuos solidos que se generen
Todos los residuos colectados de los contenedares serdn llevados al area de residuos solidos para su clasificacion,
sepuracion y empaquetamiento. Posteriormente serdn entregados a la empresa recicladora y los residuos que no
sean reciclodos seran enviados al relleno sanitario de la isla.

Para garantizar el exito, como medida de mitigacion se implementaran los Prograrmas de Educacion Ambiental, el
Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, el Programa de Vigilancia Ambiental, el Programa de
Contingencia Ambiental, y el Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero.

11.- Generacion de residuos sdlidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Media

Lo generacion de residuos solidos puede ocasionar que por medio de la accion del viento o por gocion directa del
hombre, estos residuos se alojen en las areas verdes y jardinadas del predio y en los alrededores ocasionando que se
contarminen. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generen durante esta etapa
Carno medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara nuevos contenedores temporales de mencr
tarnano en sitios estrategicos dentro del predio y en el restaurante paro depositar los residuos sdlidos que se generen
Todos los residuos colectados de los contenedores seran llevados al darea de residuos solidas para su clasificacion,
separacion y empaquetamiento. Posteriormente seran entregados a la empresa recicladora y los residuos que no
seqn reciclados seran enviados al refleno sanitario de la isla.

Rara garantizar el exito, corno medida de mitigacion se implermentaran los Programas de Educacion Ambiental, ef
Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos, el Programa de Vigilancia Ambiental, el Progroma de
Contingencia Ambiental, y el Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero

12.- Generacion de residuos solidos / Fauna / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Media

La generacion de residuos solidos puede generar fauna nociva o feral si no se tiene un control odecuado de estas
resicluos, _Ic.- que conllevaria a un problema de salud publica. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

Av, Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) B350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 98 de N7

0 i



Delegacion Federal en ol

MEDIO AMBIENTE D019  unicase cestin e

EOL HATURALES EMILIANOTAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2773/19. (355 Q3

Sevalora camo poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generen durante esta etap.
Comao medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara nuevos contenedores temporales de meno
tamano en sitios estratégicos dentro del predio y en el restaurante para depositar 10s residuos solidos que se generen
Todos los residuos colectados de los contenedores seran llevados al area de residuos solidos para su clasificacion
separacion y empaquetamiento. Posteriormente seran entregados a la empresa recicladora y los residuos que o
sean reciclados seran enviados al relleno sanitario de la isla.

Para garantizar el éxito, como medida de mitigocion se implementaran los Programas de Educacion Ambiental, o
Programa de Separacicn y Reciclaje de Residuos Solidos, el Programa de Vigilancia Ambiental, el Prograrma de
Contingencia Ambiental, y el Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de Invernaderc. ¢f
Manuaol de Control de Fauna Nociva y el Manual de Monitoreo de Fauna Nativa.

13.- Generacion de residuos solidos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generocion de residuos sdlidos puede generar una apariencia visual negativa en el predio y en los edificios dando
la imagen de un espacio sucio, insalubre y contaminado. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generen durante esta elapd,
Como medida de mitigacion a este impuocto, el promovente colocara nuevos contengdores temporales de rmends
tamano en sitios estratégicos dentro del predio y en el restaurante para depositar los residuos solidos que se generen
Todos los residuos colectados de los contenedores serdn llevados al area de residuos solidos para su clasificacion,
separacion y empaquetamiento. Posteriormente seran entregados a la empresa recicladora y los residuos quc 1o
sean reciclados seran enviados al relleno sanitario de la isfo. _

Pares garantizar el éxito, como medida de mitigacién se implementaran los Programas de Educacion Ambiental el
Pragrama de Separacién y Recicloje de Residuos Solidos, el Programa de Vigilancia Ambiental, el Prograrma de
Contingencio Ambiental, y el Manual de Buenaos Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero,

14.- Separacion de residuos sélidos / Medio Ambiente.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta .

La sepuaracion de los residuos solidos generados, permitira clasificarlos de acuerdo a su origen (organico &
inorganicos, vidrio. metal, pldstica). El separar estos residuos de acuerdo a su origen facilitara identificarfos en
residuos v en desechos. Los residuos serdn entregados a empresas recicladoras y los desechos seran enviadas ol
relfeno sanitaric de la isla. Estas acciones ayudaran a mantener los empleos para la poblacion que se dedica ol
reciclaje y de las empresas que recolectan estos residuos ya clasificados para llevarlos a fabricas especializadis

se ha identificado un impacto benéfico significativo permanente ya que la separacion de los residuos solicios,
garantiza que tendran un destino final adecuado conforme a la ley y se garantiza la proteccion al medio ambiente,
dando como resultado final que no habrd generacion de lixiviados, fauna feral, plagas, ni basureros clandestinos
Para garantizar el éxito, como medida de mitigacion se implementaran los Programas de Educacion Ambiental, of
Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, el Programa de Vigilancia Ambiental, el Programe de:
Contingencia Ambiental, y el Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de [nvernadert.

15.- Captacion y almacenamiento de agua de lluvia / Agua / Subterrdnea.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La captacion de agua de Huvia y su almacenamiento, tiene como objetivo el de utilizarla posteriormente pari I
limpieza de dreas comunes, con esta medida se reduce la demanda de consumo de agua potable. Este impacto s {
ha identificado como benéfico significative permanente. N

16.- Areas naturales / Agua / Subterrdnea.
Magnitud: + Medig

Importancia: Media

Las areas naturales existentes en el proyecto serviran de filtro de los aguas tratadas a nivel terciario avanzado, (o1

lo que garantiza que no se mezclen aguas contaminadas con el agua subterranea, Se identifica como HMpacto

benéfico significativa permanente, ya que contribuye a cuidor el agua potable, recurso es valioso. N

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 99 de 117




Delegacion Federal en el

MEDIO AMBIENTE 2019 UniiNg s Gesh i Aot

EMILLANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/5GA2773/19 (35 5G9

17.- Areas naturales / Suele / Estructura.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

£l mantenimiento de areas verdes y jardinadas mejorara las caracteristicas del suelo. Se identifica coma impacto

henefico significativo permanente.

18.- Areas naturales / Atmosfera / Calidad del aire.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La existencia de areas verdes y jardinadas mejoran las condiciones de temperatura y humedad del aire. Se identifica
cormo impacto benefico significativo permanente.

19.- Areas naturales / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La proteccion de las areas verdes y jardinadas ayudard a la recuperacion del suelo y de la vegetacion, afectados por
las actividaodes constructivas. Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente, ya que en
cuolquier area perturbada la recuperacion de la vegetacion es una de las mads importantes prioridades.

20.- Areas naturales / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La existericia de areas verdes y jardinadas incrementa lo presencia de fauna en la zona. Se identifica como un
impacto benefico significativo permanente.

21.- Demanda de servicios urbanos /Social / Infraestructura.

Magnitud: + Alta

Importancia: Media

£ impacto generado a los servicios urbanos recae en el uso del relleno sanitario de la isla de Cozumel para el
deposito final de los desechos solidos generados y la planta de tratamiento municipal de aguas residuales para el
cestino final de losa lodos generados en el biodigestor. Por lo que se ha identificado este impacto como adverso poco
significativo can medida de mitigacion. La eventualidad de este impacto es permanente.

Se hu valorado como poco significativo debido al volumen que se generara tanto de residuos sélidos como aguas
residuales domesticas.

Acdlermas que el promovente ha propuesto como medida de mitigacion la implementacion permanente los
Programas de Educacion Ambiental, el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos, el Programa de
vigilancia Ambiental, el Programa de Contingencia Ambiental, y el Manual de Buenas Practicas Ambientales para
Reducir los Gases de Invernadero.

Con estas programas se garantiza la disminucion de residuos solidos como liquidos,

22.- Limpieza de dreas publicas / Bienestar social.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

Las labores de limpieza de las areas publicas evitara el acumulamiento de residuos solidos y permitira crear espacios
limpios. Este impuacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

23.- Conservacion y proteccion de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 / Fauna / Flora.
Magnitud: + Alta

Importancia: + Alta

La conservacion y proteccion de cualquier especie enlistada en la presente norma oficial permitira den
cumplimiento a la norma oficial mexicana.

Fste impacto se ha identificado como benefico significativo permanente, ya que el proyecto coadyuvando con &l
medio ambiente permitira proteger, conservar y cuidar cualquier especie que se presente en el predio enlistada en
la norma oficial durante la vida util del proyecto.

24 y 25.- Programa de Educaciéon Ambiental / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abidtico.
Magnitud: + Media
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Importancia: Alta

La implementacion del Programa de Educacion Ambiental de manera permanente permitira al promoventis,
empleados, y clientes tener la informacion y el conocimiento basico para el cuidado del medio ambiente, para of
manejo de los residuos solidos, para el manejo de los residuos liquidos, proteccion a la flora y o la fauna y de iodo
elermento que integre el medio ambiente, esta accion se identifica como un impacto benefico significalivo.

Esta medida es permanente y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo, beneficiara [os terrenas
ganados al mar v la zona federal maritimo terrestre.

26 y 27.- Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente
Abigtico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La implementacion del Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos de manera permanente. peiing
tener el control total de lps residuos solidos que se generen, esta accion se identifica como un impacto benefico
significativo en la apariencia visual de la zona y de los alrededores, ya que se mantendra un orden y limpieza dentto
del predio.

Esta medida es permanente y puntual ya que se implementara en el predio; sin embuargo, beneficiara los terrenos
ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

28 y 29.- Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero / Medio Ambiente
Biotico / Medio Ambiente Abidtico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La implementacion del Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero de maticr
permanente, permitira al promovente y trabajadores tener la informacion y el conocimiento basico para el maneo
adecuada y reduccion de generacion de residuas sélidos, el uso adecuado y reduccion de residuos liquidos, ef Lo
aclecuado de la magquinaria para reducir la demanda de energia eléctrica y el cuidado del agua potable

Esta accion se identifica como un impocto benéfico significative, Esta medida es permanente y puntual yo que e
implermentara en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal mantimo
terrestre

30y 31.- Programa de Vigilancia Ambiental / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abictico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La implementacion del Programa de Vigiloncia Ambiental de manera permanente, permitira al personal «
mantenimiento monitorear, supervisar y vigilar cada uno de los programas ambientales implementados, verilice
que las medidas de prevencion, mitigacion y compensacicn se lleven al cabo, asicomao los términos y condrcro_r it
establecidos por la Secretaria, con el firme objetivo de prevenir cualquier eventualidad que conlleve al deterioro r)‘m‘
medio ambiente.

Esta accion se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medida es permanente v puntual ya que se
implementard en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritima
terrestre.

32y 33.- Programa de Contingencia Ambiental / Medio Ambiente Biético / Medio Ambiente Abiatico.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Lo implementacion del Programa de Contingencia Ambiental de manera permanente, permitira al promovente,
empleados y personal de mantenimiento tener la informacién y el conocimiento bdsico de los procedimientos faara
contrarrestar, minimizar, controlar y aplicar medidas de saneamiento ante cualquier contingencia ambientol e
se presente en el predio o en los edificios,

Esta accion se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medida es permanente y puntual ya que se
implementard en el predio; sin embargo, beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal mantimo
terrestre.

34 y 35.- Manual de Control de Fauna Nociva / Medio Ambiente Biético / Medio Ambiente Abictico.
Magnitud: + Media
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Importancia: Alta

La implermentacion del Manual de Control de Fauno Nociva de manera permanente, permitira al promovente,
traebajadores y personal de mantenimiento tener la informacion y los métodos de prevencion, control y erradicacion
de founa nociva que pueda convertirse en un problema de salud ambiental y social.

Feter accion se identifica como un impacto benéfico significativo, Esta medida es permanente v puntual va que se
implementara en el predio; sin embargo, beneficiara también la zona federal maritimo terrestre y predios
colindantes.

ANALISIS DE IMPACTOS.

[l proyecto genero un total de 156 impactos, de los cuales 112 impactos fueron beneficos, de estos impactos 43
impactos tueron benéficos al medio biotico, 55 impactos benéficos al medio abiotico y 14 fueron beneficos al medio
SOCH,

Se generaron 44 impactos adversos poco significativos con medida de mitigacion, de los cuales 11 impactos fueron
ol thedio bictico v 33 impactos al medio abidtico.

101 impactos son de cardcter temporal y 55 impactos son de cardcter permanentes, la mayoria en la etapa de
operacion, estos impoctos son por la generacion de residuos sélidos, aguas residuales, asi como de gran importancia
yva que se aplican pragramas en pro del medio ambiente.

Por la construccion y operacion del CLUB DE PLAYA BAHIA DE UVAS, se generaran mas impactos beneficos que
adversos. Los impactos benéficos representan el 71.80% de los impactos generados. Los impactos adversos
representan el 28 20% de los impactos generados.

En conclusion, la generacion de impactos benéficos es el resultado de la implementacion de medidas de prevencion,
de mitigacion, de compensacion, de programas ambientales y de la contratacion de personal profesional para
supervisar la obra en sus etapas criticas (preparacion y construccion); y durante lo operacion el destino final
adecuado de los aguas residuales domésticas y de los residuos y desechos solidos a la planta de tratamiento
municipal de aguas residuales y a la planta de transferencia municipal respectivamente,

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene
o siguiente!

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
Letreros informativos de madera.
Informacion ambiental.

Como primera actividod el promovente construirg letreros de madera donde se rotularan temas de caracter
informativo, restrictivos y prohibitivos para proteger el medio ambiente costero presente en el predio donde se
construira el proyecto y de los alrededores.

[ os letreros informaran lo actividad que se desarrolla en el predio, informaran la presencia de banos ecologicos pare
almaocenar temporalmente las oguas residuales, la presencia de contenedores temporales para almacenar los
residuos solidos. Tambien informara el ecosisterna presente en el predio, las especies de flora y fauna presente en el
predio y afrededores.

También restringiran la presencia de personal laboral en areas de conservacion, en dreas destinadas o jardines, v
en predios colindantes privados.

Par ultimo prohibiran crear basureros clundestinos, realizar sus necesidades fisioldgicas en el suelo, afectar la flora
{podar, cortar, arrancar, quemar), afectar la fauna (cazar, mutilar, capturar, matar, alimentar),

Los letreros seran colocados en los linderos del predio para no afectar las actividades propias de la etapa de
rreparacion del sitio y la de construccion.

Platica ambiental.

£1 biologo responsable de obra reunird a todo el personal loboral, proveedores y promovente para impartir una
platica de caracter ambiental y legal,

La platica de cardcter ambiental tendra el objetivo principal de que todos los involucrados en el proyecto conozcan
lus caracteristicas principales del ecosisterna costero en donde se desarrollara el proyecto, de lo importancia de
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cuidarlo y protegerlo, de proteger las especies de flora y fauna presente en el predio v en los alrededores D 1o
importancia de utilizar adecuadamente los baros ecoldgicos portatiles, la de depositar los residuos solidos e
ccuerdo alo clasificacion de coda contenedor de plastico, la de informar en tiempo cualquier actividad que contlove
al deterior del medio ambiente.

La platica de caracter legal tendra el objetivo de informar la normatividad que regula el proyecto, haciendo de s
conucimiento los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente y su Reglamento
que rigen el proyecto, las Normas Oficiales aplicables, los Ordenamientos Ecologicos Locales aplicables, las roglos
del Programa de Manejo del Parque Marino v de las consecuencias legales de no respetar las leyes ambientales
Tambien se les informara del papel de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFERA) cuancio no se
cumpla con lo establecido por la Secretaria.

e les informard de la importancia de realizar y/o acatar la informacion de los letreros ya colocados. Esta platica se
realizara dentro de la zona del proyecto. El objetivo de lo pldtica es que todo lo aprendido lo apliquen en la etopa e
preparacion del sitio y en la etapa de construccion.

Suelo.

Para prevenir la erosion al suelo por efecto de los actividades de construccion, la zona afectada se mantendra on
fase humeda periodicamente a fin de evitar polvaredas y particulas suspendidas por accion de los vientos
dominontes. Esta accion se realizara dentro de la zona de preparacion del sitio.

Vegetacion

El rescate de lo flora se considera como una medida de prevencion acertada ante un impacto de retiro de
vegetacion, yo que su ubicacion actual serd ocupada para la construccion del proyecto. El rescate permitira
mantener la actual cobertura vegetal, el nimero de individuos y el numero de especies presentes. 51 bhien es tna
accion temporal, se ha considerado que el llevar a cabo esta accion nos permitird al final de lo etapa constyuctive
reintroducir los ejemplares rescatados, para garantizar su permanencia, y regdaptacion, de manera pet maonente
Esta medida se aplicara dentro de la zona del proyecto. Esta medida serd aplicada en la etapa de preparacion el
sitio

Fauna.

En el coso de lo fauna, las acciones a realizar estardn encaminadas o vigilar que no se perturben en sius
desplazamientos y evitar su captura por parte de los obreros, asf como vigilar que no se introduzcan fauna foral
durante esta etapa de preparacion del sitio. Esta medida preventiva sera agplicada en la zona del prayecio v we
monitoreara su aplicacion también en todo el predio. Esta medida serd aplicada en la etapa de preparacion el
Sitio.

Calidad aire.

La medida de prevencion para este impacto es informarles a los trabajadores el manejo adecuado de este material
y lo forma adecuada de realizar el marcado del trazo. La aplicacién de esta medida se realizard dentro de la sone
de construccion del proyecto. Esta medida se realizard unicamente en la etapa de preparacion del sitio.

Residuos solidos.

Como medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores temporales con bolsas
de plastico en su interior y con tapa, con esta medida los lixiviados que se produzcan seran reteniclos en las bolsas
de plastico: asi como también los residuos sélidos no sean dispersados en la zona colindonte.

Esta medida se aplicara para que todos los residuos solidos existentes (Basura dentro del predio) v los generacdos en
la zona del proyecto. Los contenedores estardn en un drea cercana a la carretera para su mejor manejo al momaenio
de realizar la limpfeza de los mismos.

Agua subterrdnea. B
Como medida preventiva a este impacto, el promovente colocara 1 bano portatil que tiene capacidad para 70 \
trabagjodores. Ei mantenimiento del bano serd realizado por la empresa concesionario. Esta medida sera aplicacdct :
poro la zona del proyecto y los barios estaran en el drea de servicio para que al momento de realizar lo limpieza por

fa empresa concesionaria lo haga sin el riesgo de ocasionar accidentes por el manejo del contenedor del brinn

portatil.

Vigilancia ambiental.
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Para prevenir una contingencia ambiental se fmpfernenram el Programa de Vigilancia Ambiental el cual tendra
como objetivo el monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitdcora el proceso preparacion del
sitio del proyecto, el respeto de las especies a proteger por parte del personal laboral, la aplicacion correcta del
rograma de Educacion Ambiental, la aplicacion correcta del Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos
Salidos, monitorear los contenedores temporales de residuos solidos y el bano ecoldgico. El personal responsable de
ler vigiloncia ambiental serd un bidlogo para prevenir cualquier accidente y contaminar el medio circundante.

Fn materia constructiva, el residente de obra, supervisara al personal de la preparacion del sitio durante esta etapa,

y se dispondra adecuadamente todos los moteriales residuales en los contenedores.

La vigilancia ambiental se realizara en todo el predio y alrededores.

ETAPA DE CONSTRUCCION.
I'n cuanto al manejo de materiales se tiene considerado diversas medidas que a continugcion se enlistan.

Informacioén legal y ambiental.

Se mantendran los mismos letreros informativos que fueron colocados en la etapa de preparacion del sitio. £n caso
de que algun letrero sufra olgun dano fisico, serd reparado o en su caso sustituido. Esto con el firme objetivo de seguir
infoermando a los trabajadores de sus derechos y obligaciones en materia ambiental. ' '

Durante esta etapa el bidlogo responsable de obra impartira nuevamente la pldtica ambiental a los nuevos
trabajadores asi como a los nuevos proveedores de material.

Calidad del aire.

Camo medida de prevencion se realizaran las excavaciones en fase humeda de las zonas trazadas, con esta medida
se evita la dispersion de polvo y particulas a la atmdsfera y sobre la vegetacion, asi mismo se reduce el riesga de
enfermedades de las vias respiratorios a los trabajodores. Esta medida se reclizara dentro de la zona de
construccion.

Como medida preventiva la maquinaria que serd utilizada tendrd mantenimiento periadico y de ser posible utilizar
equipo silenciador, con estas acciones se reduciran los niveles de ruido.

Se pedira o los conductores de carniones proveedores de material que durante su descarga de materiales apaguen
sus unidades con el fin de minimizar la emision de gases producto de la combustion producida por sus motores, as
como el ruido producido por sus mismaos camiones. Esta medida previene se incrementen los niveles de ruido en la
zona del proyecto.

Se colocard una malla antidispersante para retener los solidos suspendidos y toda pequena basura que sea facil de
transportar por el viento y que impacten en la zona del proyecto y colindantes. Esta accion en una medida preventiva
para evitar ta contaminacion de la vegetacion.

Suelo.

Para prevenir la contaminacion del suelo por residuos sélidos se mantendran los mismos cuatro contenedores de
200 litros de capacidad con tapa y con bolsas de pldstico en su interior de la misma capocidad para el deposito de
los residuos solidos generados y prevenir a si su mala disposicion y dispersion a otras zonas del proyecto.

Ademas los contenedores seguiran estando marcados con colores y rotulados para la separacion de la basura en
organica e inerganica; el contenedor destinado para la basura organica se mantendra topado para prevenir la
aparicion de fauna nociva, que pudiera generar prablemas en la salud publica.

Lo basura sera retirada diariamente previa clasificocion, separocion y empaque para ser entregadas a las empresas
recicladoras v las residuos que no sirvan para el reciclaje seran enviadas al relleno sanitario de la isla. Esta medida
preventiva evitara lo dispersion de la misma o lo acumulacion excesiva con lo cual se evitara que esta pueda ser
dispersacia por los vientos y causar alteraciones al habitat.

Para reforzar la medida preventiva en esta etapa se empezard a aplicar el Programa de Separacion y Reciclaje de
Residuos Solidos presentado por el promovente.

Vegetacion.
Para prevenir la contaminacion de la vegetacion colindante a la zona de construccion del proyecto, seran
delimitados mediante cintas para qgue el personal no los afecte.

Fauna.
Como medida preventiva previo al inicio de las actividades constructivas se verificara que no exista fauna en las
areas de trabajo. £n caso de existir se chuyentara a las dreos colindantes. Esta medida permitird proteger a la fauna
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Construccion.

Para prevenir la contaminacion del suelo se deberd asegurar que previo o los construccion de la obre neo wast
basuro gue quede atrapado, que con el tiempo se convierta en un agente contaminante. Para el area donde se
construird la palapo, la cisterna de almocenamiento de agua potable vy la cisterna seca impetmeabilizado i
hormigon se asegurara la hermeticidad de las cimbras con el objeto de evitar derrames de concreto; para este fin
tombien se debera disponer adecuadamente de todos los materiales residuales. Se controlara tambien durante lu
construccion las mezclas compactantes (cemento), esto a fin de evitar excedentes que se puedan dispersar por o
zona y tambien fuera de ella

Vigilancia ambiental.

Para prevenir una contingencia ambiental se continuara implementando el Programa de Vigilancia Amixentol o
cual continuara con el objetivo de menitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitacora el proceso
constructivo del proyecto, el respeto de las dreas verdes naturales por el gersenal laboral, la aplicacion correcto ol
programa de educacion ambiental, la aplicacion correcta del programa de separacion y reciclaje de residuos solidos,
monitorear los contenedores temporales de residuos solidos y los banos ecolégicos.

El personal responsable de la vigilancio ambiental sequird siendo el bidlogo responsable de obra para prevenir
cualquier accidente y contaminar el medio circundante.

En materia constructiva, el Director responsable de obra, seguird supervisando al personal de la construccion
durante esto etapa, y se dispondra adecuadamente todos los materiales residuales (ciavos, madera, etc.). en los
contenedores ya dispuestos desde la etapa de preparacion.

Agua - salud del personal

Para prevenir la defecacion ol aire libre y que pudiera o su vez trager consecuencia de enfermedades
gastrointestinales y ser sobre todo un foco de contaminacion del agua, se mantendran los banos portatiles ya
instalados para el uso de los trabajadores a razén de una por cada 20 trabajadaores, dandole mantenimiento
constante cada semana, el mantenimiento de los barios portatiles (descargarlos y lavado) minimizara fa emision de
olores a lo atmaosfera.

ETAPA DE OPERACION.

Durante lo vido til del proyecto lo cual estd estimada para 60 anos se estima que el mayor impacto seia o
generacion de residuos solidos y aguos residuales.

Para lo cual se tiene contemplado las siguientes medidas.

Suelo.

Fara prevenir la contaminacion del suelo por la generacion de residuos solidos, se implementara de farma
permanente el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos presentado por el promovente, se colocaran
nuevos contendores temporales (botes de basura) en las dreas comunes del provecto y se colaborara con i
programa municipales, con estas acciones se tendra un control total del manejo v disposicion final de los residuos
sofidos que se generen por lo operacion cotidiona de las residencias,

Esta medido preventiva tendrd una aplicacion dentro y en los alrededores de las residencias, con un tiempo i
ejecucion de sesenta anos (el tiempo de vida operacional propuesto).

Aguas residuales.

Para prevenir lo contaminacion del suelo, subsuelo y manto fredtico por lo generacion de aguas residudales
domesticas, el promovente inspeccionara periddicarnente las instalaciones sanitarias de los banos del restaurante,
del bara v de la cocina paro que no existan fugas.

Para garantizar el destino final de las aguas residuales domeésticas generadas, el proyecto estara conectado af
sistema de tratamiento de aguas residuales instalado por el promovente, como se ha manifestado en copitulos
anteriores, la plonta de tratamiento estard dentro de una cisterna seca impermeabilizada de hormigon pora
garantizar el control total de las aguas resicluales generadas.

El sisterna de tratamiento estard integrado por dos biodigestores de 7,000 litros cada uno que le dara el tratamiento
primario a las aguas residuales, el efluente serc canalizado a un tanque industrial de 10,000 litros de capacidad
donde los aguas almacenadas recibirdn un tratamiento de ozonizacion como tratamiento terciario avanzaclo, £/
efluente final sera utilizado para el riego de las dreas verdes, drecs jardinadas y el estacionamiento. Con este sistema
se le da un tratamiento o las aguas residuales de acuerdo a la legislacion ambiental aplicable en la materic.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 105 de 117




Delegacion Federal en el

MEDIO AMBIENTE =~ @2019 fuitsnmiy

CULLDE SATUBALES i : ‘TA’

OFICIO NUM.: 04/s6A/277309 (355973 .

Vegetacian
Para prevenir la perdida de areas verdes naturales, el promovente, contratarg el servicio de un biologo para
mantener las areas verdes saludables, evitando que se vean afectadas por plagas.

Programa de vigilancia ambiental.

ara prevenir el colapso de todos los sistemas operacionales del proyecto se implementara de manera permanente
ol Programa de Vigilancia Ambiental el cual tendrd como objetiva el monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y
ragistrar en una bitdcora el funcionamiento optimo y la aplicacion correcta del Programa de Educacion Ambiental,
del Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos, del Programa de Control de Faunao Nociva, y del Manual de
Auenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero.

MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSATORIAS.

Los impactos ambientales identificados, no presentan niveles criticos, dado que el drea de desplante es minima, v
tormando en cuenta que se deja una gran superficie en proteccion y conservacion.

Los impactos producidos hacia el suelo y subsuelo por las labores de excavacion, y de manera general por la
construccion de obras, son de bajo impacto ya gue no afectardan a comunidades vegetales v animales importantes
en lo que respecta al area de desplante de las obras, ni al manto acuifero en lo que respecta a la profundidad de las
excavaciones.

Para mitigar los efectos negativos, producidos por emisiones a lo atmosfera durante la etapa de construccion, se
realizara un mantenimiento constante de todos los equipos de apoyo, a fin de asegurarles un funcionamiento
correcto.

También los posibles cambios en la circulacion y absorcion natural del agua pluvial por la construccion de las obras,
se veran mitigados con el eficiente drencje que posee el tipo de suelo presente en la zong, el cual podra suscitarse
e manera normal en los espacios destinados a conservacian,

'l deino producido al suelo sera compensado, con proteger la superficie sin aprovechar de 917.543 m2 (76.3495%), en
I que se promoverd el cuidado, proteccion y monitorea de la vegetacion y de la fauna. Asi tambien las areas verdes
seran importantes puntos de atraccion de fauna y ayudardn a mejorar la calidad del aire.

Todos los ejemplares trasplantados serén aguellos gue sean rescatados de las oreas de desplante de las obras.
Para mitigar el impacto por la generacion de residuos sélidos, el promovente independienternente de que aplicara
ol Prograrna de Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos, participara comprometidamente con los programas que
inplemente la autoridod municipol. Adernas de realizar convenios con empresas recicladoras, con estas medidas
s feduce ef volurmen de residuos solidos que seran enviados al relleno sanitario de la isla.

[l escenario del sistema ambiental como resultado de la aplicacion de las medidas preventivas, de mitigacion
compensacion, es de un club de playa en armonia con el medio ambiente, ya que el diseno de las medidas
preventivas permitiran mantener un espacio libre de polvos y particulos suspendidas evitando la contaminacion de
los plantas que se verian afectadas en sus procesos fotosinteticos, ademas de causar problemas respiratorios a los
trabajadores: libre de residuos solidos con la colocacion de contenedores temporales y libre de aguas residuales con
la colocacion de un bano portatil lo que evitario lo contaminacion del suelo, subsuelo y manto fredtice; v 1o
prevencion de la presencia de fauna feral y/o nociva. Estas acciones mantendran el drea libre de contaminantes qgue
conlleven o un problema ambiental

Durante la construccion, las medidas propuestas permitiran mantener las areas de trabajo libres de residuos solidos
v de material de construccion; todos los residucs solidos que se generen se concentraran dentro de los contenedores
temporales y separados de acuerdo a su haturaleza para un mejor manejo, las oguas residuales se almacenaran
termporalmente para que con la contratacion de la empresa arrendadoro sean llevadas g lo planta de tratamiento,
no existiran polvos suspendidos debido o que se sequirad manteniendo los materiales de construccion humedos: no
habra faouna nociva; el personal laboral estara en un ambiente sano.

[urante la operacion, con la implementacion del Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos reforzado
con la participacion en los programa municipales se garantiza que todos los residuos solidos tendrdn un destino
final adecuado de gcuerdo a su naturalezao, con estas acciones todos los residuas reciclables seran enviados o las
empresas recicladoras y el resto de los residuos solidos que no puedan ser reciclados seran llevados a la zor de
transferencia municipal; y con estas medidas se disminuye el volumen de residuos sdlidos que seran enviados al
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relleno sanitario ubicado en la zona continental de tol forma que se mitiga el impacto por fa generacion de residuos
selidfos.

En materia de aguas residuales, la operacionalidad de la planta de tratamiento de aguas residuales garantizarg o
tratamiento de las aguos residuales domesticos generadas con un efiuente final por debajo de fos hinutes
establecidos en las normas oficiales mexicanes. Con esta medida se garantiza que las aguas residuales domesticas
tendran su tratamiento y destino final conforme a la ley.

Serd un proyecto verde va que se le dard prioridad al cuidado, proteccion y restauracion de areas verdes y jarcincckcrs,
con estas acciones todas las especies vegetales que se encuentren tendrdn el cuidado, mantenimiento y proteccion
qarantizando la perpetuidad de la vegetacion. Estas dreas atraeran nuevamente a lo fauna nativa,

Serg un proyecto que aplicara mecanismos de ahorro de energia eléctrica, ahorro de agua potable y captacion e
agua de fluvia '

En conclusion, CLUB DE PLAYA BAHIA DE UVAS armonizara con el medio ambiente, ya que esta disenado para
mantener los ecosislernas costeras representativos de la zona, no habrd impacto al suelo, subsuelo, monio freatico
por la generacion de aguas residuales y no se creara basureros clandestinos ni se generard fauna nociva
La funcionabilidad ambiental se resumen en:

Residuos solidos controlados.

Reciclaje de residuos soliclos.

Ausencia de fauna nociva.

Aguas residuales domesticas tratadas a nivel terciario avanzado con ozono.

Uso responsable de recursos.

Reduccion de demanda de servicios urbanos.

Apoyo a programas de proteccion.

Cooperacion con programas municipales,

Practicas de educacion ambiental,

Monitoreo y vigilancia ambiental permaonente.

Creocion de dreas verdes y permeables.

Recuperacion del suelo erosionado.

Proteccion a la flora costera.

Proteccion a la fauna.

Captacion de agua de lluvia,

Uso de energias alternas.

Convenios con empresas recicladoras.

Resultado de la accion de las medidas preventivas y de mitigacion sobre los impactos ambientales.

Letreros de madera informativos, restrictivos y prohibitivos: Los resultados de la colocacion de los letreros de madora
se reffejaran de manera inmediata (Corto plazo) en el momento del inicio de la obra, durante la construccion 4
operacion del proyecto {Largo plazo), de tol forma que se cuidara el medio ambiente, se tendra el control y :_'ie:cr ey
final de los residuos solidos generados, el control y destino final de los residuos liquidos generados, Ja proteccior i e
la flora, la proteccion de la fauna; y nuevos habitos educativos en materia de educacion ambiental que conllevaran
a la proteccion del medio ambiente tanto por los trobajodores de la construccion del proyecto, comao parct 2 /
promovente y el compromiso que se cumplan toedos los lineamientos establecidos en los letreros mencionaclos
Platica y/o curso en materia ambiental: La pldtica ambiental a los trabajodores encargados de la const uccion del
proyecto gorantiza que se cumpla la normatividad ambiental que esta encarguada de la proteccion al medi
ambiente, con esto se garantiza que no habrd afectacion adicional a la valorada en los impactos, que se reflejara
en una conciencia ambiental en proteccion al medio ambiente.

Humedecer el area de construccion: No se generardn polvos suspendidos a la atmosfera durante la construccion del
proyecto, con ello se protege a la flora terrestre de la zona y se evita que el polvo se convierta en un problema
ambiental y de salud para los trabajodores.

Manejo adecuado del material de construccion: Se evita que se desperdicie material, menos consumo cde meatericl,
areas limpias de residuos solidos.

Prateccion o la fauna terrestre: Se conservara y protegerd cualquier especie que llegue o la zona y se concientizara
a todo el personal y visitante de la importancia de proteger la fauna costera.
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rMantenimiento de la calidad def aire: Se lograra mantener los niveles optiros de la calidad del aire al no generar
solidos suspendidos cuando se traslade el material de construccion.

Colocacion de contenedores; Se mantendrad limpia la zona de trabajo y durante la operacion tambien. Se clasificara
Ins residuos para determinar cuales se enviaran al relleno sanitario y cuales a las empresas recicladoras. Se protege
ol medio ambiente.

Colocacion de banos portatiles; Se evita que los trabajadores realicen sus necesidades fisiologicas en el suelo, como
resultado se protege el suelo, subsuelo y manto fredtico. Se concientiza al personal de la importancia de los banos

portatiles y en materia de salud.

Maquinaria: Toda la maquinaria que se utilice tendrd que estar en buenas condiciones de funcionamiento, con esta
medida se tiene como resultado gue no se generen humos, no se rebasen los niveles de ruido ni que los trabajos
queden mal por un mal funcionamiento, se evitan accidentes con la maquinaria.

Proteccion de la vegetacion: Con las medidas establecidas se tiene como resultado que las especies de flora terrestre
sean conservadas, protegidas y cuidadas. La flora serd protegida y conservada, de tal forma que no se pierda la
cobertura actual ni las especies representativas de la zona,

Programa de vigilancia ambiental: Se contratara a un bidlogo para que lleve la ejecucion del programa de vigiluncia
ambiental: se tiene como resultado un espacio ordenado, limpio y sequro. Se garantiza la proteccidn de la flora y
founa tanto terrestre comoe maring.

Como resultado de todas las medidas propuestas para el proyecto, se tiene un escenario ambiental donde todos los
resicuos solidos seran reciclados vy los desechos solidos seran enviados a empresas recicladoras y al relfeno sanitario

municipal,

Fl proyecto representara un escenario coadyuvante con el medio ambiente ya que tiene objetivos establecidos de
proteccion, cuidado, conservacion y prevencion para garantizar a largo plozo una operatividad equilibrante con e
medio ambiente.

De igual manera el promovente presento anexo a la MIA-P e Informacion adicional los siguientes
programas ambientales:

[ PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL
i PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL
itl. PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES)
iv. PROGRAMA DE CONTIGENCIA AMBIENTALES
v. PROGRAMA DE CONTROL DE FAUNA NOCIVA
vi. PROGRAMA DE SEPARACION Y RECICLADO DE LOS RESIDUOS SOLIDOS
vi. MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES PARA REDUCIR LOS GASES DE INVERNADERO

viil. MANUAL DE MONITOREO DE FAUNA SILVESTRE

Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
tecnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
es factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando el promovente apliquen durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion
senaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente
con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 21 de octubre de 2008; Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da conocer la
parte regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre 2012, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel publicado en
¢l Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de 2006; Acta de Cabildo de
la XXl Sesion Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue aprobado =l Programa Parcial
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de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel, Qroo publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007; Decreto por el que se declara area
natural protegida con el caracter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de
Cozumel, ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con una
superficie total de 11,987-87-50 hectareas, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de julio
de 1996, AVISO por el que se informa al publico en general, que la Secretaria de Medio Ambiente,
Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la elaboracién del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Parque Marino Nacional Arrecifes de Cozumel, Municipio de Cozumel,
Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 02 de octubre de 1998, Acuerdo que tiene por
objeto dotar con una categoria acorde con la legislacion vigente a las superficies que fueron objeto
de diversas declaratorias de areas naturales protegidas emitidas por el Ejecutivo Federal, publicacio
en el diario oficial de la Federacion el 07 de junio de 2000 vy la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, conforme a
lo analizado en el CONSIDERANDO Vi inciso A, B, C, D y E de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de |a Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con Ia
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales,
articulo 5 fraccion |l, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la reqgulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico v la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad
de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo
28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a traves del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibric ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables. . v
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIlI, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones IX, Xy XI del mismo articulo 28: en
el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, 1o
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Norrmas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrata el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria sc
sujetara a lo que establezcan los ordenarnientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi comao
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las deras disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate,y fraccidn Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada la manifestacion de impacto armbiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Maturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
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cste caso v pala este proyecto; articulo 4 en |a fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual deterrmina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades la
fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q), R) y
S); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone |la obligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion,
articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal,
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
cmitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
cutoridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la
Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aun no
hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de |a Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el articulo 26 de la misma
Loy que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretatia de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a
la evaluacion vy dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articule 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccion X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se
refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periodico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; , Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da conocer la parte regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
24 de noviembre 2012, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel publicado en el
Feriodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de 2006; Acta de Cabildo de la XXl
Sesion Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue aprobado el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel, Qroo publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, Decreto por el que se declara area natural protegida con el caracter
de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada frente a las costas del
Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 11,987-87-50 hectareas,
pubilicado en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de julio de 1996, AVISO por el que se informa al publico en
general, que la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la elaboracion del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque Marino Nacional Arrecifes de
Cozﬂume!, Municipio c'!e Cozumel,.Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 02 de octubre de
1198, Acuerdo que tiene por objeto dotar con una categoria acorde con la legislacién vigente a las
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st:uperfjcies que fueron objeto de diversas declaratorias de areas naturales protegidas emitidas por el
Ejecgtlvo Federal, publicado en el diario oficial de la Federacion el 07 de junio de 2000 y la Norma Oficial
Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010{ lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo
2, gque establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los
servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente v Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccién XXI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion articulo
40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgal
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo B4, que sehala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado *CLUB DE PLAYA BAHIA UVAS”, con
pretendida ubicacion a la altura del kilometro 8+400 de la Antigua Carretera Costera Sur de la Isla de Cozumcl,
Municipio de Cozumel, Quintana Roo, promovido por el C. ROMAN ANTONIO CANTO ESCALANTE por los
motivos que se senalan en el CONSIDERANDO XV de la presente resolucion, en relacion con el
CONSIDERANDO Vl inciso A, B,C, Dy E.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccion y operacion de un \‘
Club de Playa, integrado por una palapa restaurante, un bar, una palapa para masajes, cinco modulos de \\
madera para la venta de artesanias, un mirador de madera de tres niveles, bafios para el personal, un minisuper '
para la venta de mercansia, cinco palapas, caseta de control para los clientes del club, espejo de agua circular,

abdador del bar, acceso playa sur, acceso playa norte y planta de tratamiento de aguas residuales,
estacionamientos para vehiculos y motocicletas, en una superficie de 1171.09 m?, la zona federal maritimo
terrestre tiene una superficie de 1907.33 m? y los terrenos ganados al mar tiene una superficie de 224.57 m’. a\
Total el proyecto se desarrollara en una superficie de 3,302.99 m=, \
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PREDIO PARTICULAR.
: Cuadro de analisis general del proyecto
| Concepto Area en m? Porcentaje (%)
| Superficie de aprovechamiento 387152 331072
]. Superficie libre de construccion. 783.3748 656.8928
i TOTAL 1,171.09 100
Superficie de ocupacion en el predio
Componentes Superficie
Bar 2827 m’
Palapa de masaje 0.6363 m’
Cinco decks de madera para tiendas de artesanias. 45.00
Mirador. 400
Banos del personal. 1399
Tienda comercial. 1532
Cinco palapas. 183.5345
Caseta de vigilancia/seguridad. 1.89
Caseta de control de visitantes. 31416
Espejo de agua. 9.6211
Andador piloteado de madera del bar. 11.9656
Acceso piloteado de madera a la playa zona sur. 53876
Acceso piloteado de madera a la playa zona norte. 29348
Planta de tratamiento de aguas residuales 32.66
TOTAL. 387.7152

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL MAR.

[ Cuadro de analisis general del proyecto
| Concepto Areaen m? Porcentaje (%)

i'”S_uperfic:'c- total aprovechada construccion (Palapa de 213.4149 9.9175
servicios asociados a la playa (area de estar, area de
alimentos, cocina, bar, bafos y area de descanso).

Superficie libre de construccion. 1,938.4851 90.0825
I B s Tm TOTAL 2,151.90 100

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 2 afio (24 meses) para las actividades de 3
preparacion del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 30 afos para la etapa de operacion y \
mantenimienta Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, \

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa de
I+ SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
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proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los do
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun
motivo la presente autorizacién constituye un permiso de init:io de obras, ni reconoce o valida la legitima
terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Re Iar_n_g_n_t_q
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion yfq ampliaciéon de ningun tipo do
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que los promoventes decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- £| promoventes, en ¢l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si €| o los
cambios decididos no causarén desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones estabiecidns
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asicomo lo establecido
en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, los promoventes
deberan notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto
que se pretenden modificar.

SEXTO.-El promoventes quedan sujetos a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Admnistrativa proceda, conforme a lo
establecide en su fraccion |1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no =&
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondisnte on la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerandeo lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del sitio, construccion,
operacion, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas o |2
descripcion contenida en la MIA-P, informacion en alcance presentada; asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES: N

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que |la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicablr?r_.
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
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de impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por los promoventes para evitar ©
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que los
promoventes deberan cumplir con todas y cada una i revencion itigacion, que
propuso en la MIA-P del proyecto, informacion en alcance, asi como las gue se encuentran senaladas en
la presente resolucion.

A efecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi cormo a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias ha'bileg a
partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION

* PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucion,

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores
de rehabilitacion del sitio.

Debera presentar los resultados de la ejecucion de los programas anexos en la MIA-P denominados
PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL, PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL, PROGRAMA
DE MANEJO DE RESIDUOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES), PROGRAMA DE CONTIGENCIA
AMBIENTAL, PROGRAMA DE CONTROL DE FAUNA NOCIVO, PROGRAMA DE SEPARACION Y
RECICLADO DE LOS RESIDUOS SOLIDOS, MANUAL DE BUENA PRACTICAS AMBIENTALES PARA
REDUCIR LOS GASES DE INVERNADERO y MANUAL DE MONITOREO DE FAUNA SILVESTRE, mismo
que debera ser complementados con la memoria fotografica y/o video de las acciones realizadas, como
parte de los informes senalados en el TERMINO OCTAVO de la presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion |l de
su REIA que establecen que |a Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiente de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse
cdanos graves a los ecosistermas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endemicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo
alo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto colindante se ubican ejemplares
de fauna listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; el promovente deberd presentar
a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia_debidamente justificada conforme al siquiente
procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-economicos
qgue respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para
el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucion de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en
los Terminos y Condicionantes establecidas en la presente resolucion y que representen acciones
COnN Costo economico.

* Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo sequndo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.
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e Una vez validado el tipo vy monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera sei
implementada a través de |a contratacién del instrumento de garantia, o en su caso, de la poliza
emitida por una afianzadora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria de |a Federacion v a favor
de |z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera
ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al
inicio de obra ivid oyecto v hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundao
del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretatia pocha
ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

6. Queda prohibido a los promoventes realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacion
del sitio, construccion, operacion y mantenimiento del proyecto:

« Eluso de explosivos.

= Lasguemas de desechos sélidos y vegetacidn,

« Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

e La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que [4
Ley General de Vida Silvestre prevea.

+ Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

s FElusode venenos en los programas de erradicacion de especies introducidas.

« Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o
suelo.

= Daralimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- £l promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo v de las medidas de prevencion y mitigacion, asi como de los resultados de los programas
implementados, gue se propusieron en la MIA-P_del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante 1a etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto y anual durante
la etapa de operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA| para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentaclo a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo,

se hayan o noiniciado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO.- El promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las o
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en ¢
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que los promoventes deberén dar aviso a la Secretaria del
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cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra,
debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Fs conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a los promoventes en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente seran los unicos responsables de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido

considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algan tipo de afectacion, dano o detericro
sobre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su adrea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi cormno la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de sequridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA i

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- E| promovente deberan mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
ala autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
sjecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de el promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental v las
dermas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3, fraccion XV, de |a Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. ROMAN ANTONIO CANTO ESCALANTE por alguno de los medios legales

previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE

‘Can fundamenta en lo digpueste por el articulo 84 del Reglamenta Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Brecurcos Naturales, ﬂupf!’.‘r‘r_l;l, pot ausencia del Titular de la Delegacion Federal' de la SEMARNAT en el DELEGACIUH FEDER“L

estado de Quintana R .’plf.-wa design?l:u.‘)n el wsen:ela Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental Zona EN UUINTA Nﬁ RUO
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