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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resoluciéon de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora niumero
23/MP-0145/04/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, correo electronico personal y numero de telefono celular, en pagina
)

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y T3,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucion
043/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 25 de mayo de 2020.

Firma del titular:

Biol)/hraceli Gome&z Herrera.

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulc 84 del Reglamentoc Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestion Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es ol
procedirienta a traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental cde la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se reficre el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuanda
proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C, JAVIER
ORTEGA HERNANDEZ en su caracter de apoderado legal de ZUKKO INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. sometio a
evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CLUB DE
PLAYA VILLAS TOPACIO™ (Registrado inicialmente en esta Unidad Administrativa con el nombre de "CLUB
DE PLAYA ZUKKQ"), con pretendida ubicacion en la zona urbana de la Isla de Cozumel, a la altura del Km. 2
+ 700 de la Av. Rafael E. Melgar Sur (Malecon Turistico), Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la

Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual \
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia dc \
\
A traves del escrito de fecha 26 de abril de 2019 ingresado a esta Unidad Administrativa el 02 de mayo de 2019 la promaovente solicito el camibie \ !
de nombre comercial de "CLUB DE PLAYA ZUKKO" a “CLUB DE PLAYA VILLAS TOPACIO" X
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat <
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Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a traves de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y maotivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A -Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
cncantrarse en el Municipio Cozumel; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
cle 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los
limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende:. fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion
consetvan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a estos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraceion VI y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un
Delegado que sera nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXM, senala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicic de sus
atribuciones y aquelios que les sean senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas, articulo 84, que senala que por
ausencias termmporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por
los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de
Ouintana Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, v | articulo
16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la
secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los linearnientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Amblente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evaluo la MIA-P, del proyecto “CLUB
DE PLAYA VILLAS TOPACIO" con pretendida ubicacion en la zona urbana de la Isla de Cozumel, a la altura
del kim 2 + 700 de la Avenida Rafael E. Melgar Sur (Malecén Turistico), Municipio de Cozumel, estado de
Quintana Roolen lo sucesivo el proyecto), promovido por el C. JAVIER ORTEGA HERNANDEZ en su caracter
de apoderado legal de ZUKKO INMOBILIAIRIA, S.A. DEC.V. v

RESULTANDO:

Que el 23 de abril de 2019, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad Administrativa
e la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo el escrito dle fecha
del dia 25 del mismo mes y ano, mediante el cual la promovente, ingresoé la MIA-P del proyecto para ser
sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD036.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, Meéxico,
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Que .el 02 de mayo de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 de abril de 2019
me:d[ante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periédico “Diario de
Quintna Roo" de fecha 26 de abril de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 02 de mayo de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 de abril de 2019, a traves
del cual la promovente, solicito el cambio del nombre comercial del proyecto pasando de "CLUE DE PLAYA
ZUKKQO" a “CLUB DE PLAYA VILLAS TOPACIO"

Que el 02 de mayo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece
el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publico a traves de la separata numero DGIRA/023/19, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica de
su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 25 al 30 de abril de 2019, dentro de los cuales
se incluyo la solicitud que presentd la promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 08 de mayo de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unicdacl
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco,
y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito
Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 15 de mayo de 2019 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha del dia 07 del mismo
mes y ano, a traves del cual un miembro de la comunidad afectada, solicité poner a disposicion del publico la
MIA-P del proyecto conforme al articulo 34 de la LGEEPA v 40 del REIA.

Que el 22 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio niumero 04/SGA/1059/19, a traves del
cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno del Estado
de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo
(SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1060/19, a traves del
cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal de
Cozumel ¢l ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1061/18. a traves del
cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para lac
obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo estableciclo
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGAN1062/19, a traves del
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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cual v con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito a la Direccion
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion técnica sobre
dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgo un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de rmayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1063/19 a través del
cual esta Unidad Administrativa determinod dar inicio al Procedimiento de consulta publica conforme lo
cstablecido en los articulos 40 al 43 del REIA, debiendo solicitar la disposicion al publico de la MIA-P en el
mormento procesal oportuno.,

. Due el 23 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nurmero 04/SGA/1064/19 a través del
cual se informo a la promovente la determinacion de dar inicio a la consulta publica del proyecto, debiendo
publicar un extracto del proyecto en un periodico de amplia circulacion, conforme lo establecido en el articulo
41 del REIA. Oficio notificado el 03 de junio de 2019,

Que el 07 de junio de 2019, ingreso a esta Unidad administrativa el escrito de fecha 05 del mismo mes y ano
mediante el cual la promovente, remitio el extracto del proyecto publicado en el periodico "Diario de
Quintna Roo" de fecha 06 de junio de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.
Conforme lo solicitado en el RESULTANDO que antecede.

.Que ¢l 17 de junio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/127919 de fecha
12 de junio de 2019, a traves del cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinion en relacion al proyecto.

. Que el 02 de julio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio SEMA/DS/1976/2019 de fecha 21 de junio
de 2019 a traves del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA),
SMmitio su opinion en relacion al proyecto.

Que el 03 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio niumero 04/SGA/1429/19 a traves del
cual solicito a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Armbiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA

XVIl. Que el 03 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGAN439/19, a traves del cual

v con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFEPA y el articulo 24 del REIA, solicito a la Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT emitiera opinién técnica en relacion al proyecto.

XVIIl. Que el 08 de agosto de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 del mismo mes y

ano, a traves del cual la promovente presentd la informacién adicional solicitada mediante oficio
D4/5GAN429/19 de fecha 03 de julio de 2019.

XIX. Que el 19 de agosto de 2019, esta Secretaria emitio el oficio nimero 04/SGA/1809/19: mediante el cual v con

‘undamento en lo dispuesto en los articulos 35 de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y 46, fraccion |l del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
acordo ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental del proyecto.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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XX. Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibié opinion u observacion alguna por

parte del Gobierno Municipal de Cozumel vy |a Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
SEMARNAT.

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, dc
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer parrafo y fracciones 1, IX, X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVIl, 4 fracciones
I 11y VI, 5 incisos A) fraccion 1ll, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, [l y XI, de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, v 40
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continta en la Segunda Seccion)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MC), publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evaluo el proyecto presentado por la promovente bajo |3
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero cle
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona
a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion 11, 28 primer parrafo fraccion |, 1X, X y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme
loindicado en el Resultado V y Xl del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion
social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA, 40 y 4] del REIA. No obstante, al momento de elaborar la presente resolucion, esta
Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion, quejas, denuncias,
o manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P gue
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada
enla MIA-P, el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

» El proyecto consiste en la construccion y operacion de un club de playa piloteado de dos niveles y muelle
rustico de macdera en forma de T para brindar servicios turisticos y recreativos, la parte inferior del club de
playa estara destinada para actividades acuaticas y de playa y la parte superior estara conformada por una
terraza abierta para uso como bar y mirador; asi cormno sus servicios de apoyo. De igual manera se considera
un muro de contencion

o kIl muelle rustico de madera estara compuesto por una pasarela o andador de 26.5 metros de largo por 1.5
metros de ancho, el cual termina en una plataforma de atraque para embarcaciones de pequeno calado de 2
» 4.5 metros

« El poligono donde se desplantara el proyecto corresponde a una superficie de 181.50 m?en Zona Federal
Maritimo Terrestre v 456.55 m?en zona marina. La distribucion de superficies es la siguiente:

[ ZOFEMAT
" OBRA PERMANENTE .
[ - COMPONENTE SUPERFICIE %
| (m?)
| DESPLANTE EN PLANTA BAJA {con piso firme que incluye areas 93.62
| de buceo y kayak, vestidores y banos, resguardo y entrega de
[ equipo, pileta de enjuague y base de columnas)
| MURETE 1017 560
| ARRANQUE MUELLE RUSTICO DE MADERA 558 310
[ TOTAL 109.37 60.28
Iree OBRA NO PERMANENTE
| ANDADOR DE MADERA DESMONTABLE (DEBAJO SE 22.80 1256
[ MANTENDRAN LAS CARACTERISTICAS NATURALES DE LA
| PLAYA ROCOSA)
| TOTAL 2280 1256
| e AREA SIN CONSTRUCCION
| AREA DE PLAYA [PARA CAMASTROS PORTATILES) 3541 1951
| GRAN TOTAL 167.58 92.35
R e PLANTA ALTA (SEGUNDO NIVEL) -
— COMPONENTE SUPERFICIE
DECK DE MADERA (TERRAZA ABIERTA), INCLUYE 65.90
| BARRA, AREA DE MESAS Y MIRADOR
J ZONA MARINA
| MUELLE RUSTICO DE MADERA (ESPEJO DE AGUA) [ 4919 10.77 e

» Eldesplante del proyecto es el siguiente:
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PLANTA ARQUITECTOMNICA BAJA

F A 24 Planta general del proyecto “Club de Playa Zukka™. Medlo terrestre (ZOFEMAT): murete, drea para resguardo de kaeak, diea para
aquipa de bureo y snarkel, pileta de enjuague, vestidores y baitos, Area de playa para camastros. deck de madera desmontable ¥ arranque de

-

tuelle rustico de madera. Medio marino (Mar Caribe): Muelle nistico de madera (Ver en Anexos: Planas Arquitecténicos del Provecto)

Desplante del proyecto (Pagina 7, Capitulo [l de la MIA-P)

, [
i ey T L DR
}a' y

SECCON LATLRAL

Figura 1. Secaidn lateral del proyecto “Club de Playa Zukko” en el medio terrestre mostrando sus doz
nwveles (Ver en Anexos: Planos arquitecténicos del proyecto).
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CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Oue la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, una

descripcion del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:
IV.4. Delimitacion del érea de estudio
1V.4.1. Definicion del Sistemma Ambiental

A continuacion, se define y delimita el SISTEMA AMBIENTAL dentro del cual se inserta el proyecto “Club de Playa
Zukko"

'] SISTEMA AMBIENTAL (SA) correspondiente del proyecto “Club de Playa Zukko", se considera como el area cuvas
coractensticas  bioticas, abidticas y/o socioecondmicas pueden ser influenciadas o impactadas positiva o
neqativamente, directa o indirectamente, temporal o permanentemente por el desarrollo del Proyecto en sus
ciferentes etapas (Construccion y Operacion).

so definio con base al drea y distancia que pueden ser impactadas negativamente por los distintas actividades que
se realizaran durante la ejecucion del proyecto, considerando de manera integral los elementos del medio bictico,
medio abiotico y medio socioeconomico (Figura 1, Cuadro 1). Ademas, se contemplaron los usos del suelo (maritima,
infraestructura turistica y urbana) en el area de estudio, los servicios publicos basicos y las vias de comunicacion

cxistentes

CRITERIO DE DELIMITACION

Diadas las caracteristicas y dimensiones del proyecto en comento, para la delimitacion del Sistema Ambiental (5A),
e rormo como eriterio el radio de influencio que podrian alcanzar o tener los impactos negativos sobre los distintos
componentes del SA (arriba senalados), generados por las distintas actividades gue se ejecutaran en las ETAPAS DE
CONSTRUCCION Y ORPERACION, los cuales se consideran angostos (cortos), temporales y no significativos con base a
Ier evaluacion de los impactos (Ver en numeral 3, las adecuaciones al Capitulo V del presente documento).

Coma se ha venido mencionando, el proyecto se pretende realizar en el medio terrestre de la ZOFEMAT (playa rocosa-
podregosa con escaza arenaly medio marino (Mar Caribe). Entonces, se considero que los impactos podrian alcanzar
o infiuir cierta distancia (imites) desde la poligonal que ocupard tanto en medio terrestre como en medio marino
(ver en anexo Plano el SA corregido). Enfatizondo que los impactos seran puntuales dentro del area que ocupard el
proyecto tanto en medio marine como terrestre. Tambien se tomaron en cuenta todas las medidas de prevencion y
rniticacion propuestas, por lo que se delimito;

e  Alnorte 100.00 m paralelo con el encierro marine e instalaciones del Parque Acuatico Lum Ha.

»  Alsur 100.00 mconlitoral rocoso-pedregoso con escaza arena sin vegetacion (Medio terrestre) y Medio Marino
(Mar caribe),

e Aleste 44.00 r con la AV. Rafael E. Melgar.
. Al peste 44.00 m con Mar Caribe.

£l area delimitada del SISTEMA AMBIENTAL abarcard 4,396.93 m2 (Ver en anexo Plano del SA corregido con sus
coordenadas geograficas y superficie).

IV.4.2.1.2. Corrientes

£ patron de corrientes regionales viene definido por la Corriente del Caribe, que a su vez es generada por la Nor-
=iuatorial y o de Guyana cuando éstas ingresan en este mar a través de lus Antillas Menores. El resultado es una
rarma principal con una velocidad de 1-2 nudos y que atraviesa el canal del Yucatan por el lado ceste a unos 3-4 nudos.
£n el canal existente entre la Isla de Cozumel y el macizo continental se presenta una corriente dominante de sura
notte con una velocidad varioble entre 1y 3 nudos, dependiendo de la época del ario, con un promedio de velocidad

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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de 1.5 nudos (75 cm/seg). Hay contracorrientes litorales norte-sur que llegan a velocidades extremas de 2 nuclos con
duracion no mayor a 8 horas (Programa Parque Marino de Cozumel, 1998).

Las corrientes marinas dentro del sistema ambiental frente al proyecto “Club de Playa Zukko" siguen el mismo patron
de sur o norte que se presenta en la isla de Cozumel. Particularmente en la zona del proyecto es comun observar
contracorrientes norte-sur en los primeros 40-60 m.

IV.4.2.1.3. Mareas
El regimen de mareas en la region corresponde al tipo mixto semidiurno, de baja amplitud,
e acuerdo con Muckelbauer (1990, en: INE-SEMARNAP, 1998) se registran los siguientes valores:

«  Nivel medio maximo durante mareas vivas 0.24 m
*  Nivel medio de plearmar 0.21m

»  Nivel medio del mar 0.13 m

*  Nivel medio de bajamar 0.03 m

«  Nivel medio minimo durante mareas vivas 0.00 m

La influencia de las mareas es minima en la isla, siendo la diferencia media entre minimo y maximo de 0.24 metros

La influencia de las mareas es minima en la isla, siendo la diferencia media entre minimo y maximo de 0.24 metros

Para las mareas de la isla de Cozumnel, se consultaron las Cartas de Prediccion de Mareas del afio 2019 del Centra cle
Investigacion Cientifica y de Educacion Superior de Ensenada (CICESE). Las variaciones de las mareas en las costas
de la isla de Cozumel y en el darea del sistemna ambiental del proyecto son minimas, son de tipo marea muxid
semidiurna. Para el caso de la zona de Cozumel, el plano de referencia bajo el nivel medio del mar es de 012 m; la
pleamar maxima registrada es de 0.34 m y lao bajamar minima registrada es de -0.334 m; el nivel de marea media es
de 0222 m (Ver anexo VIIL6, Cartas de Mareas de Cozumel, CICESE, 2019),

IV.4.2.1.4. Fondo marino (Sustrato)
El fondo marino en esta zona esta caracterizado por laja calcdrea parcialmente cubierta de arena gruesa y roces
sueltas, En la seccion IV.4.2.2.3. Fauna y Flora Marina, se hace una omplia descripcion.,

La turbidez en lo zona y drea del proyecto es muy baja en condiciones normales, debido a la escasa cantidad de
puarticulas sedimentarias que pueden ponerse en suspension por el escaso efecto del viento y oleagje.

IV.4.2.1.5. Litoral Costero Rocoso

El litoral costero del sistema ambiental se caracteriza por ser playa rocosg-pedregosa con escaza arena que
practicamente carece de comunidades vegetales y sin fauna silvestre (Figuras 30, 31, ver en anexos: Plano del Sistema
Ambiental). EI 8 de marzo, 2019 se realizé el levantamiento topogrdfico del litoral costero (ZOFEMAT) para obtener las
curvas de nivel del terreno. El relieve del litoral costero del sistema ambiental presenta un desnivel de 0 ¢ 1.20 metros
(Ver en anexos Planos: Plano de Curvas de Nivel sobre ortofoto).

IV.4.2.1.6. Suelo

Cobe resoltar que el drea donde se localiza el proyecto dentro del sistema ambiental es costa rocosa (playa rocosa-
pedregosa) con escaza arena que carece de suelo en su parte norte y sur. En la parte este el suelo que existio algunc:
vez, ha sido afectado negativamente por la construccion de la Av. Rafael E. Melgar (Malecon Turistico) {rellencdo,
compactado, pavimentado y/o impermeabilizado).

La costa rocosa en la ZOFEMAT donde se localiza el proyecto dentro del sistema ambiental carece de suelo (Figquras
30, 31, Ver en anexos: Plano del Sistema Ambiental).

IV.4.2.2. Medio Bidtico

IV.4.2.2.1. Flora terrestre .

Con el fin de describir la flora existente, el 8 de marzo se realizé una visita de inspeccion en el drea del sistemc
ambiental y sitio especifico que ocupara el proyecto en la Zona Federal Maritimo Terrestre. La ZOFEMAT del sisterna
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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ambiental y del proyecto practicamente carece de vegetacion natural (sin comunidades vegetales). No existe
Vegetacion de Duna Costera, Manglar ni Selva Mediana (Figuras 30, 31; Ver en anexos: Plano del Sistema Ambiental),

Dado qgue no existen comunidades vegetales, no se empled ningun transecto o cuadrante para el censo de florag,
solamente se hicieron observaciones y se tomaron fotografias en el area adyacente sur, norte y este. El areg adyacente
notte esta ocupada por las instalaciones del club de playa particular (Parque Acuatico Lum Ha), en la parte sur se
encunntra playa rocosa-pedregosa con escaza arena. Frente al sitio del proyecto en su parte este se encuentra la Av,
fiafel £, Melgar (Malecon Turfstico),

Fnelarea especifica del proyecto y areas adyacentes sur de la costa rocosa, solamente se observaron algunas especies
henbaceas (Figuras 32, 33) que crecen dentro de las oquedades de las rocas como: Sporobolus littoralis (Figura 34,
Conceae), Fuphorbia sp (Euphorbiaceae) y Eleucine indica (Figura 35, Poaceae). No encontraron especies de flora
silvestre protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IV.4.2.2.2. Fauna Terrestre

£1 8 de marzo del 2019, se realizé un recorrido en la Zona Federal Maritimo Terrestre (Playa rocosa-pedregosa con
escara arena) del sisterna ambiental y sitio especifico del proyecto, para hacer un levantamiento de la posible fauna
terrostre. Cormo resultado, no se observaron ni registraron especies de fauna silvestre.

No encontraran ni registraron especies de fauna silvestre protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IV.4.2.2.3. Fauna y Flora Marina

CARACTERIZACION DE FAUNA Y FLORA MARINA

METODO

Con fecha 16 de marzo del 2019, se hizo la batimetria del sistema ambiental marino con el apoyo de lancha ballenera
v ecosonda (Figura 36A, Ver en anexos: Plano Batimétrico del Sisterna Ambiental). Con misma fecha personal
cspecializado v con equipo de buceo auténomo (Figura 36B), realizaron transectos lineales perpendiculares a la linea
e casta sin espaciamiento entre los mismos con el fin de cubrir la totalidad del sistema ambiental y poligono del
provecto, Para el levantamiento de fauna y flora marina, se utilizaron pizarras subacudticas para la colecta de datos,
I informacion fue acompanada de un registro fotogrdfico. Para el levantamiento se definieron 4 zonas: Zona 1 (zona
mtermareal: 0 g 3 m), Zona 2 (03 a 15 m), Zona 3 (15 - 3) y Zona 4 (3-6 m), dentro de las cuales se zonifico la
composicion y estructura de la fauna y flora identificada en los transectos. La superficie del poligono marino del
sisterna arnbiental del proyecto se caracteriza por la presencia de laja calcdrea, arena y “Turf'. No se encontro ninguna
colonia de coral o agregacion coralina mayor a 5 cm en dicha superficie. Tampoco se identificéd ninguna especie
enlistado en la Norma Oficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT 2010. Las colonias y agregaciones coralinas de mayor
tarmano descritas mas adelante se ubican en el entorno ambiental de la zona del proyecto.

COMPOSICION Y ESTRUCTURA

[ crcamposicion y estructura de fauna y flora del sistema ambiental es caracteristica de un ecosisterna marino somera
(ona intermareal - 6 metros de profundidad) del caribe mexicano, particularmente de la isla de Cozumel El fondo
o esta constituido de laja calcarea la cual se encuentra en su mayoria cubjerta del denominado “Turf” que esta
consiituido por algas filamentosas que no se elevan mds de 1 cm por arriba del substrato de fijacion y gue en su
conjunio retiene arena y que compite con el crecimiento y asentamiento de otras especies bentonicas. La rona
imtenmareal es de tipo rocoso que durante la bajamar creg pozas entre mareas donde crecen algas pardas
(Sengassum spl, vy moluscos de las especies Acanthopleura granulata, Lithopoma tectum, y Cerithium litteratum. En
unua cona del proyecio se observa la presencia de una especie de algas rojas aparentemente oportunista la cual no
puddo ser totalmente identificado, pero se presume que pertenece al género Galaxaura sp. Estas algas muestran una
rmarcada perdida de color y un aparente estado de degradacion debido a su consistencia blanda y pegajosa. En
qeneral el sistemma ambiental del proyecto puede considerarse como un medio ambiente marino fuertermente
arectada debido a la bajo diversidad, abundancia algal, baja cobertura coralina y un severo deterioro en el estado de
sulud de muchas de las colonias de coral. Hay evidencia de un crecimiento de la esponja incrustante Cliona tenius
sohbre esqueletos de coral en todo el poligono evaluado.

Zona 1{0-0.3m)
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E5 una zona caracterizada por estructuras rocosas constituidas por esqueletos de coral y un fondo de laja calcarea
cubierta por areno y "Turf”. Se identifico presencia aisloda de flora compuesta por las siguientes especies: Sargassum
sp. Amphiroo rigida, Galaxaura sp, Halimeda sp, Dictyota sp. La founa de esta zona incluye algunos ejermnplares e
erizo de mar de los dos siguientes especies: Diadema antillarum vy Echinometra viridins, cangrejos hermitanos de o
especie Paguristes sericeus, colonias aisladas de corales de las especies: Porites astreoides, Porites, Siderastrea siderec,
Millepora complanata (Figura 37) y esponjas de la especie Ircinia felix.

Zona 2 (0.3-1.5m)

£l fondo marino en esta zona estd caracterizado por laja calcdrea parcialmente cubierta de arena gruesa y rocas
sueltas con presencio de algunos “ojos de agua” en diversos puntos principalmente ubicados en la isobata de los 3
metros a los cuales se asocian numerosos ejemplares de erizos de mar (Diadema ancillarum) y algunas anemonds
{Condylactis gigantea). Se registraron lus siguientes especies de coral: Siderastrea sidereo, Porites astreoides, Porites,
Millepora complanata y se registraron crecimientos aislados del alga parda Dictyota sp. asi como algunos
especimenes de olgas verdes de las especies Penicillus pyriformis y Stypopodium zonale con crecimiento aislado o o
largo del substrato cubierto en gran medida por “Turf” (Figuras, 40, 41, 42, 43, 44, 45).

Zona 3 (1.5-3m)

Zona de lgja calcdrea parcialmente cubierta de arena gruesa, rocas sueltas v “Turf’, con presencia de algunos “ojos
de agua” distribuidos heterogéneamente y escasos agregaciones coralinas. La flora esta caracterizad por
crecimientos aislados de algas pardas del género Dictyota sp,, asi como algunas algas filarnentosas que son parte el
denominado “Turf”, La fauna de la zona incluye varios ejemplares de erizos de mar (Diadema ancillarum) y anemonas
{Condylactis gigantea) con algunas regiones cubiertas de esponjas incrustantes de las especies: Calyx podatypa,
Anthosigmella varians, Cliona varians y Cliona delitrix y con presencia de esponjas no incrustantes: Ircina strobiling,
Ircina sp., Collyspongia plicifera, Aplysina fulva, Aiolochroia crassa. También se registran las siguientes especies e
coral: Pterogorgia citrina (coral blando), Millepora complanata (hidrocoral), Siderastrea siderea, Stephanocoenia
intercepta, Diploria strigosa, Porites astreoides, Porites, Diploria labyrinthiformis, Agaricia tenuifolia, Agaricia humils,
Favia fragum, Dendrogyra cylindrus y Montastrea cavernosa (escleractinios). Se observaron algunas colonias aisloclas
de gorgonias marinos de la especie Eunicea mammosa y Gorgonia ventalina. En esta zona se observa una presencic
importante del alga roja oportunista presumiblemente del género Galaxaura sp. en cercania a un encierro de especies
marinas adyocente. Ver figuras 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 ,53 y 54.

Zona 4 (3-6m)

v no se encontraron “ojos de agua”. Con escasas agregaciones coralinas. En esta zona se registro la presencia de una
colonia de Orbicello annularis de aproximadamente 1.5 de altura x 1 m de digmetro con presencia de algunas colonics
de Montastrea covernosa, algunas esponjas incrustantes y algunos ejemplares de erizo de mar de lo especie Diaderrio
antillarum. Esta colonia se ubica a aproximadamente 25 metros del eje del proyecto. También se identificaron en esta
zona las siguientes especies de coral; Siderastrea siderea, Porites, Porites divaricata y Meandrina meandrites. La fauna
de la zona tambien incluye esponjas incrustantes de las especies: Calyx podatypa, Anthosigmella varians, Cliona
varians y Cliona delitrix y con presencia de esponjas no incrustantes tales como Verongula giganteq, Callyspongic
plicifera, Aplysina fulva y Afjolochroia crassa. La flora estd compuesta por algas filamentosas que son parte del
denominado “Turf”. Existen en abundancia algas pardas de Ila especie Dictyota ciliolata y tambien se identificaron
algunos especimenes de algas verdes de las especies Penicillus pyriformis y Stypaopodium zonale las cuales se
distribuyen de manera aislada a lo largo del fondo marino de esta zana. Ver figuras 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61y 62,

Lista de Invertebrados Marinos (Resumen)

Dentro del sistema ambiental del proyecto, se registraron 6 Phyllum de invertebrados marinos con un totaol de 238
individuos y 38 especies totales; los Phyllum con mayor abundancia fueron Porifera con 89 individuos, Cnidaria con 82
¥ Echinodermata con 41individuos respectivamente. Por otra parte, los Phyllum con mayor numero de especies fuercn
Cnidaria con 19 v Porifera con 11 especies (Cuadro 24).

Dentro del Phyllum Porifera, las especies con mayor numero de individuos fueron Cliona delitrix con 18, sequida de
Calyx podatypa con 17 y Cliona varians con 15 respectivamente.

En el Phyllum Cnidaria, las especies con mayor abundancia fueron Porites porites y Millepora complanata ambas con
15 individuos y Siderastrea siderea con 11 individuos.
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£n el Phviium Mollusca, Acanthopleura granulata tuvo la mayor abundancia con 11 individuas. En Echinodermata la
especie con mayor abundancia fue Diodema antillarum con 37 individuos.

fisd
Algas
Hospecto a las algas marinas, se registraron 3 Phyllum con 6 especies y 6 individuos respectivamente. La Pardos

tuvicron 4 especies y las Verdes y Rojas ambas con 2 especies (Cuadro 25).

Cuadro 25. Lista de especies de flora marina observadas en el sistema ambiental del proyecto en
comento.

PHYLUM NOMBRE CIENTIFICO
Sargassum sp.

Dictyota citiolata

Dictyota sp

Halmeda sp.

Pemiciius pyriformis
Stypopoduim zonale

Galaxaura sp

Amphiroa rigida

Algas Pardas

Algas Verdes

Algas Rojas

Peces
£n el sistema ambiental se observo (transitando), una escasa presencia de peces de los cuales se identificaron 6

ospectes: Stegastes diencaeus, (damiselas, adultos y juveniles), Abudefduf saxatilis (pez sargento), Strongylura notata
(pes trempetea), Diodon hystrix (pez globo), Halichoeres garnoti y Hypoplectrus gemma.

IV. 4.3.2. Bienestar social.

se senala gue la Construccion y Operacion del proyecto causard impactos benéficos en el medio socioeconomico, por
Il generacion de empleo temporal y permonente, directo e indirecto; asi comao la captacién de ingresos, v por
consiguiente un bienestar social general para las familias de los empleados.

IV.4.3.3. Infraestructura Turistica y Urbana

Cumao se ho comentado en capitulos anteriores, la zona y area del proyecto se encuentra dentro de la moncho urbana,
cuerta con infraestructura turistica y urbana.

Intraestructura turistica: Clubes de playa, restaurantes, condominios, casas-habitacion, muelles.

Disponibiidad de servicios basicos: Red de agua potable, Drenaje Municipal, servicio de colecta de basura por el H.
Avunromiento Municipal, energia electrica, teléfono, fax e internet, servicio de taxis, entre otros. Facil acceso al
proyecto por lo Av. Rafel E. Melgar sur que es la principal avenida en la costa oeste (Malecon turistico)

IV.4.4. Diagnostico ambiental.

continuacion, se realiza un diagnostico ambiental y andlisis de tendencias de los diferentes componentes det
sisterna ambiental por la Construccion y Operacion del proyecto en comento (Cuadro 27),

: MEDIO MARING DIAGNOSTICO AMBIENTAL ANALISIS DE TENDENCIAS
| [ACTORABIOTICO
| Calidad de Agua Marina En el Mar Caribe dentro del sistema | Durante todo el aro el agua
| ambiental del proyecto, el agua marina | marina (Mar Caribe) conserva
presente  es azul turqueso, clara y | sus caracteristicas
) transparente. fisicoquimicas vy bacterioldgicas.
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Se revisaron los resultados obtenidos por la
COFEPRIS-SEMARNAT durante los ultimos
anos (2014 a 2018) de muestreo para las
playas de Cozumel, indican que la Playa
CENTRO (zona donde se localiza el
proyecto dentro de la mancha urbang,
enmarcado dentro del sistema ambiental)
v las demas playas muestreadas de la isla,
son de buena calidad y aptas para uso
recreativo; ya que los resuitados estuvieron
muy por debajo de los 200 NMP de
enterococos/100 mi. !

Asi corno su color azul turcpesa,
clara y transparente

Por o CONSTRUCCION Vv
OPERACION de!l proyecto "Club
de Playa Zukko', no se
modificaran las condiciones
fisicas, quimicas \

bacteriologicas del agua maring

dentro del sistema ambiental. |
Se realizara un muestreo anual
de lo calidad de agua maring
del sistema ambiental el
prayecto, en donde se mediran v

analizaran fos parcametros
fisicos, quimicos ¥
bacteriologicos en tn

laboratorio con  ceriificacion
EMA, con el fin de conocer si la
OPERACION  del  provecto |
afectard la calidad de aguu |
marina y tomar las medicas de |
mitigacion pertinentes.

Fondo Marino (Sustrato:
suspension de sedimentos)

El fondo marino esta constituido de laja
calcarea la cual se encuentra en su
mayoria cubierta del denominado “Turf”
que esta constituido por algas
filamentosas que no se elevan mds de Tcm
por arriba del substrato de fijacion y que en
su conjunto retiene arenda y que compite

Por la construccion del muelle

rustico de madera, |
suspenderan secimentos |
temporalmente {por fer

instalacion de pilotes de mardaro
dura) en el area especifica de
construccion y no en todo el

| CORRIENTES con el crecimiento y asentamiento de otras | sistema ambiental  (Vor  on
| especies bentonicas. anexos: Plano del Sistema
Ambiental). El muelle rustico de
madera se construira entre la
En el canal existente entre la Isla de | isobatc 0.00 - 0.276m o 190m
Cozumel y el macizo continental se | (Ver en anexos! Plano
presenta una corriente dominante de sur a | Batimetrico) Previo o su
norte con una velocidad variable entre 1y 3 | construccion se instalara una
nudos, dependiendo de lo época del ano, | Malla Geotextil para mitigar o
con un promedio de velocidad de 1.5 nudos | suspension de sedimentos.
(75 cm/seg). Hay contracorrientes litorales |
norte-sur que llegon a velocidades | Por [la CONSTRUCCION v |
extremas de 2 nudos con duracion no | OPERACION del muelle rustico |
mayor a 8 horas. de madera, no se modificarcn |
Las - corrientes marinas del sistema | las condiciones del  fondo |
ambiental del proyecto “Club de Ploya | marine del sistema ambiental
Zukko", siguen el mismo patron de sur a
norte que se presenta en la isla de | Por o CONSTRUCCION v
Cozurnel. OPERACION del proyecto (Obras
en ZOFEMAT y Muelle Rustico de
Madera en el medio marninol, no |
se modificara el patron de
corrientes marinas del sistemca
ambiental. -
MAREAS Para las mareas de la isla de Cozumel, se | Por o CONSTRUCCION Y
L consultaron las Cartas de Prediccion de | OPERACION del Muelle Rustico |
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Mareas del ano 2019 del Centro de
Investigacion Cientifica y de Educacion
Superior de €Ensenada (CICESE) Las
variaciones de las mareas en las costas de
la isla de Cozumel y en el drea del sistema
ambiental del proyecto son minimas; son
de tipo marea mixta semidiurna. Pora el
caso de lo zona de Cozumnel, el plano de
referencia bajo el nivel medio del mar es de
0.2 m; la plearmar mdxima registrada es
de 0.34 m y la bajomar minima registrada
es de -0.334 m, el nivel de marea media es
de -0.222 m [Ver anexo VIiL6, Cartas de
Mareas de Cozumel, CICESE, 2019).

de Madera en el medio marino,
no se modificaran las mareas
del sisterna ambiental,

FAUANA MARINA

En general el sistema ambiental del
proyecto puede considerarse como un
medio ambiente marino fuertemente
ofectada debido o lo baja diversidad,
abundancia algal, baja cobertura coralina
y un severo deterioro en el estado de salud
de muchas de las colonias de coral.
Dentro del sisterna ambiental del proyecto,
se registraron & Phyllum de invertebrados
marincs con un total de 238 individuos y 38
especies totales; los Phyllum con mayor
abundancia fueron Porifera con 89
individuos, Cnidaria con 82 B
Echinodermata  con 41 individuos
respectivamente. Por otra porte, los
Phyllum con mayor numero de especies
fueron Cnidaria con 19 y Porifera con 11
especies (Ver Cuadro 26).

Dentro del Phyllum Porifera, las especies
con mayor numerc de individuos fueron
Cliona delitrix con 18, seguida de Calyx
podatypa con 17 y Cliona varians con 15
respectivamente.

En el Phyllum Cnidaria, las especies con
mayor abundancia fueron Porites porites y
Millepora complanata ambas con 15
individuos y Siderastrea siderea con 11
individuos.

En el Phyllum Mollusca, Acanthopleura
granulata tuve la mayor abundancia con
11 individuos. En Echinodermata la especie
con mayor abundancio fue Diodema
antiffarum con 37 individuos.

Se observaron transitando seis especies de
peces. Stegastes diencaeus, (damiselas,
adultos y juveniles) Abudefduf saxatilis
(pez sargento),

Strongylura notata (pez trompeta), Diodon
hystrix (pez globo), Halichoeres garnoti y
Hypoplectrus gemma.

La fauna marina registroda se
encuentra distribuida
heterogeneamente dentro de
todo el sisterna ambiental.

El muelle rudstico de madera se
construira en el area marina
especifica del proyecto (parte
sur}) y no en todo el sistema
ambiental (Ver en anexos:
Planos del Sistema Ambiental)

En dicha drea especifica no se |

observé fauna maring del

Pihyllum  Mollusca, Cnidaria, :
Porifera que se verg afectada |

Sin  embargo, previo o la
construccion, en caso de |

encontrar  erizos, estos se |

reubicaran en un sitio seguro
dentro del sisterna amblental en
Su parte sur.

El muelle rustico de madera se
construira entre la isobata 0.00 -
0.276m a 120m (Ver en anexos:
Plano Batimétrico)

Por la construccion del Muelle |

Rustico de

suspenderan sedimentos

Madera se |

temporalmente. Previo a su |

construccion se instalord una

Malla Geotextil para mitigar la |

suspension de sedimentos.

Par g
OPERACION del Muelle Rustico
de Madera, no disminuira la
diversidad de especies marinas
registraclas dentro del drea del
sisterna ambiental (Ver Cuadro
26)

CONSTRUCCION v |
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No se registré ninguno especie de fauna
marina  incluida en o NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo algun estatus de
proteccion.

No se afectard ninguna especie |
de fauna marina incluida en la |
NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo |
algun estatus de proteccion, va

que no se registraron

FLORA MARINA

La diversidad de flora marina del sistema
ambiental, es bgja y dispersa
heterogéneamente de manera general
(Ver Cuadro 25). Se registraron tres Phyllun
con 8 especies: Algas pardas (Sargassum
sp, Dictyota ciliolata, Dictyota sp. v
Halimeda sp), Algas verdes (Penicillus
pyriformis y Stypopodium zonale) y Algas
rojas (Galoxaura sp y Amphiroa rigida).

No se registro ninguna especie de flora
marina  incluida en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 bgjo algun estatus de
proteccion,

La flora maring registracda se ‘
encuentra distribicle |
heterogeneamente dentro del |
sistema ambiental, |
El muelle rustico de madera e |
construwira en el area maring |
especifica del proyecto (ponte
sur) y no en todo el sistemo
ambiental  (Ver en anexos
Planos del Sistema Ambrentol!
En dicha area se encuentran
algunas especies e indivicuos ce
algas.

Por la construccion del mueile |
rustico de macdlera 56
suspenderan sedimentos
temporalmente. Previo o st
construccion se instalara una
Malla Geotextil para mitigar lo
suspension de sedimentos

Por la CONTSRUCCION v
OPERACION del muelle rustico
cde madera, no disminuira 1o
diversidad de flora marina del |
sistema ambiental. |
No se afectara ningunc especic |
de flora marina incluida en la |
NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo

algun estatus de proteccion, v |

| MEDIO TERRESTRE
FACTOR ABIOTICO

i
|
gue no se registraron i |
i

LITORAL COSTERO

El litoral costero dentro del sistema
ambiental donde se inserto el proyecto, se
caracteriza por ser rocoso-pedregoso con
escaza arena (Ver en anexos: Plano del
Sisterma Ambiental).

Con la CONSTRUCCION del
presente  proyecto, no e |
modificara la flinea de costa |
rocosa del Sistema Ambiental
Sin  embargo, laos  obras |
ocuparan un area especifica de
la ZOFEMAT del sistema
ambiental (Ver en anexos: Plana
del Sisterna Ambiental),

| ATMOSFERA

La atmdsfera del sistema ambiental se
puede describir como el espacio con aire
limpioy ruido de escasa intensidad en todo
su entorno. El oire es natural con la
constante brisa del Mar Caribe y el ruido es
del olegje. En sintesis, la atmdsfera del
sistema ambiental, es natural, agradable y
limpia de contaminantes por ruido y
emisiones a la atmosfera.

Se generara poco ruido, no
significativo, temporal y con

radio de influencia angosto, por |
la  construccion del  Muelle |
Rustico de Madera (instalacian |
de pilotes) y por el atroque
temporal de embarcaciones
menores para el embarque v
desembarque de visitantes. Asf
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como por la construccion de
obras en medio terrestre.

Por o CONSTRUCCION Y
OPERACION del proyecto, las
caracteristicas naturales de la
atmosfera  en el  sistema
ambiental, no se modificaran,

| PAISAJE

El paisaje dentro del sistema ambiental | Con la CONSTRUCCION Y
estd conformado por los siguientes | OPERACION del  presente
elementos como: Mar Caribe azul | proyecto, dichos obras e
turquesa, claro y transparente; olegje, | instalaciones se sumaran al
mareas y corrientes naturales; baja | paisaje del sistema ambiental.
diversidad Flora y Fauna maring; Costa
rocosa-pedregosa Con escoza arena; no
existen comunidades vegetales ni fauno
silvestre; atmosfera limpic de gases y ruido,
AV. Rafael E. Melgar (Malecon Turistico),
Condominios y Parque Acudatico Lum Ha.

SUELO El drea terrestre dentro del sistema | Con la CONSTRUCCION Y

ambiental del proyecto, se caracteriza por
ser rocoso—pedregoso con escaZa arena

OPERACION  del  presente
proyecto no se madificara el

FLORA TERRESTRE

con varias oquedades. No existe suelo. suelo dentro del sistema

ambiental. o -
No existen comunidodes vegetales | Con la CONSTRUCCION Y
(Vegetacion de Duna Costera, Manglar, | OPERACION del presente
Selva Mediana) en el medio terrestre | proyvecto, no se maodificara

(ZOFEMAT) del Sisterna Ambiental.

En el drea adyacente sur de la ZOFEMAT,
se observaron algunas especies herbdceas
como: Sporobolus littoralis (Poaceaoe),
Euphorbia sp (Euphorbiaceae) y Eleucine
indica (Poaceae).

No se encontraron especies de flora
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

ninguna comunidad vegetal, ya
que no se registraron en el
sisterna ambiental. La
abundancia de las pocas
herbaceas que crecen se veran
impactadas en el sitio especifico
del proyecto.

No se afectaran especies de fiora
silvestre bajo algun estaius de
proteccion por lo NOM-059-
SEMARNAT-2010.

CONCLUSION DEL DIAGNOSTICO

Considerando las caracteristicas y dimensiones del proyecto “Club de Playa
Zukko', que son de bajo impacto, se contempla el buen estado general de los
companentes bidticos y abidticos del sistema ambiental definido y descrito
anteriormente, ya que el efecto adverso por la CONSTRUCCION Y OPERACION
del proyecto, sera temporal, no significativo, con un radio de accion (influencia)
angosto y se implementardan medidas preventivas y de mitigacion (Ver
Capituto V). Los impactos o efectos serdn especificos en el sitio del proyecto y
no en todo el sisterma ambiental. Dentro del medio marino no se ericuentran
arrecifes de coral y no se encuentra dentro de ningun Area Natural Protegida,
el arrecife "Parafso” de localiza a mds de 1.5 k del sitio del proyecto (Figura 63).

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Delegacion Federal en el

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, 13
vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con |a regulacion
suhbre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
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ordenamientos ecolégicos del territoric, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aue resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacion
Federal realizo el andlisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica
ambiental:

DECRETO Y/O FECHA DE |

INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION |

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa !

de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Diario Oficial de la >4 noviembra 2012

México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion ) T |

__propio Programa (continua en la Segunda Seccién). N |

B. Decreto mediante el cual establece el Programa de Periddico Oficial del o) e et B s '
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel. | Gobierno del Estado de o 2008
_Estado de Quintana Roo. Quintana Roo i

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefala que para la autorizacion de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenarmicntos
ecologicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegiclas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizo el
analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO

PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA

FEDERACION EL 24 DE NOVIEMBRE DE 2012 (POEM)

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 178 denominada “Zona Marina
Competencia Federal” cuya ficha técnica es la siguiente;

e 5

| Tipode UGA Marina I
L Nombre: | Zona Marina de Competencia Federal - i
o Municipio: AR |
gstado: | |
~ Poblacién: 0 habitantes — e
Superficie: 311,046.005 Ha |
| Subregion Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata (ZCl) Mar Caribe e |
| Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas i}
| Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de |as siguiente, |
| Acciones especificas:
| |
| AQO7, AD13, AQTE, ADIE, AQ22, AQ25, A029, AQ33, AD34, AD40, AD4T, AD44, AD4S, AD4B, AD4T, AD4H, |
L AO71, AD73, AOT4. |

En relacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas a |a
UGA marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla el aprovechamiento de aguas
nacionales, ni tiene relacion con los procesos de distribucion (G001, G002), ni la creacion de UMAS o
constitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacion, actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, bancos de germoplasma o uso de organismos genéticamente modificados (G003, G004, GOOS5,
G008, A007). No se espera la emision de gases de efecto invernadero ni el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernaderos (G006, G007, GO064).10
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corresponde a la restauracion o evaluacion de la potencialidad de suelo ni tiene relacion alguna con
actividades agropecuarias, de tecnologia ¢ productivas, industria manejo especies potencialmente invasoras,
servicio de transporte publico o estudios de salud (G010, G013, G017, G021, G022, G025, G037, G038, G045,
G046, G047, GO57, G062, A025), no corresponde a parques o actividades industriales; asi como con
actividades pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de disposicion final de residuos o programas de
jermediacion (G012, G036, G040, G042, G043, G044, G054, G056, G063, A013, A025, A040, AD4T, A044, AD4S,
A047, AD48), ni corresponde a infraestructura portuaria de gran tamano (A073, A074); la energia eleéctrica
sera dotada por la Comision Federal de Electricidad (A033, A034). Por otro lado, no se reportan rios, montanas
o sisternas lagunares colindantes al predio; asi como aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014, GO15,
G016, G018, G020, A022) v no es competencia de la promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo,
dotar de equipamiento basico para el desarrollo sustentable, mejorar el sistema de alertas ante eventos
hichometeorologicos extremos, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas, establecer
carredores bioldgicos para conectar las ANP o las areas en buen estado de conservacion dentro del ASO (G019,
G041, AD16). Derivado de lo anterior se resalta las siguientes acciones:

Acciones-Criterios Promovente et

' GOOl.- Promover el uso de tecnologias y practicas de | £/ presente criterio es competencia de o
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacion | CONAGUA y del Gobierno Municipal de Cozumel.

con la CONAGUA y demas autoridades competentes

El proyecto en comento se ubica dentro de la
mancha urbana, que cuenta con los servicios de
agua potable y alcantarillado g cargo de CAPA.
Previo a la operacion del proyecto se contrataran
los servicios de CAPA para el uso del agua potable.
. El proyecto no demandara grandes cantidades de
| agua, ya que es de bajo impacto.
| Analisis: A Liaves del oficio 04/SGAf1429/19 de fecha 03 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa solicito
informacion adicional complementaria en relacion al cumplimiento del criterio que se analiza. En
| consecuencia, la promovente serialo que:

EEARA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION

ranejo de Agua

8l ,-mrJ:re la ﬂl:ise de Preparacion y Construccion, se instalaran contenedores (Tambos) de plastico o metadlicos v
Ninacos tipo Rotoplas (Figura 1), para el almacenamiento temporal de agua que se utilizard en el proceso de
construccion de las instalaciones. Por ejemplo, en la preparacion de mezcla principalmente, la cual se ocuparad en
ol hincado de pilotes y en la base de las columnas del primer nivel, construccion de banos y vestidores y murete de
CorneEncion

ETARA DE GPERACION |
b-n esta fase se realizara la conexion a la Red de Agua Potable y Alcantariliado a cargo de CAPA. El servicio serd
contratado previamente ante CAPA. El aguo se empleard para los Banos, Bar, enjuugue de equipo de snorkel v
ftmpieza general,

Los banos tendran instalociones hidrdulicas y accesorios (como_ tuberigs, lavabos, tazas, mingitorios, liaves,
reqgaderas, etc.) ohorradores de agua, que se comprardn en empresas particulares como Boxito o Niplito (Figura 2
v 3). Existe una guma de accesorios, se seleccionaran los que mejor se ajusten al proyecto para el ahorro del aguo

fiadas fas dimensiones del proyecto en comento, con las instalaciones que se pretenden desarrollar en lo

O ,'-'M)f I, se sigue sosteniendo que son de bajo impacto, ya que no se demandard grandes cantidades de agua
e relucion o grandes desarrollos turisticos.
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De acuerdo con lo anterior se garantiza que el proyecto incluye acciones para el ahorro del recurso del agua con lo
que se promueve el uso de tecnologlas y practicas de manejo para el uso eficienta del agua.

G009.- Planificar las acciones de construcciéon de
infraestructura, en particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

El proyecto en cuestion se pretende realizar en un
area de ZOFEMAT (playa rocosa-pedregosa con
escaza arena) y medio marino colindante (Mar

Caribe). El cual se localiza frente la mancha |

urbana.
No se producira fragmentacion de
terrestre (comunidades vegetales).

habitat

Analisis: (| sitio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada, por lo que corresponde a una zona cuyos

ecosistemnas se encuentran fragmentados dada la pérdida de la continuidad de los ecosistemas produciendo

| cambios importantes en la estructura de las poblaciones y comunidades de flora y fauna; asi como el ambiente
| fisico. De igual manera y como ha sido mencionado, la ZOFEMAT donde se ubicara el proyecto corresponde a

| Una zona rocosa-pedregosa por lo gue no hay evidencia de vegetacion o fauna en el sitio.

GOM.- Instrumentar medidas de control para minimizar
las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros
por efecto de las actividades humanas.

En el Capitulo VI, se proponen los medidas
preventivas y de mitigacion para las distintas
etapas del proyecto.

Anilisis: £n el capitulo VI de la MIA-P, asi como en la informacion adicional, la promovente presento las mediclas

| de prevenciony mitigacion correspondientes a los impactos ambientales generados por el proyecto.

Po otra parte de acuerdo con la caracterizacion presentada en el Capitulo IV el | sistera ambiental puede
considerarse como un medio ambiente marino con baja diversidad, abundancia algal y que el fondo marino esta
constituido de laja calcarea la cual se encuentra en su mayoria cubierta del denominado “Turf".

Bajo este contexto, y como parte de las medidas preventivas y de mitigacion encaminadas a minimizar las

afectaciones producidas a los ecosistemas costeros como parte de las actividades humanas, y el fomento a la |

proteccion y recuperacion de especies bajo algun régimen de proteccion conforme la NOM-059-SEMARNAT 2010

se propone |o siguiente:

» Colocacion de letreros informativos, restrictivos y prohibitivos para proteger la flora y fauna marina
existente en la zona de influencia directa del proyecto.

+ Instalacion de una Geotextil para mitigar la suspension de sedimentos.

| De acuerdo con lo anterior, se toman medidas preventivas y de mitigacion, en beneficio a las especies que se .

| distribuyen en el sitio, en atencion a leo indicado por los criterios. |
I Es competencia del cabildo del Municipio de

G048 Cozumel y de Proteccion Civil. Sin embargo, Ia |

| prevencion ante la eventualidad de desastres naturales.

instrumentar v apoyar campafias para la promovente esta en la mejor disposicion de

coadyuvar en campanas para la prevencion ante
la eventualidad de desastres naturoles.

G049.- Fortalecer la creacion o consolidacion de los

comités de proteccion civil. Cozumel y de Proteccion Civil.

. manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Analisis: Conforme |a descripcion del sistema ambiental realizado por la promovente el sitio del proyecto s&
encuentra sujeto al embate de huracanes; si bien la promovente sefalo que esta en la disposicion de coadyuvar
en campanas para la prevencion ante la eventualidad de desastres naturales, esta Unidad administrativa
determina imponer medidas adicionales a las senaladas con objeto de promover la gestion delriesgo que permita
identificar las acciones de prevencién ante la eventualidad de un huracan, inundacion, incendio, sismos. (Ver
CONDICIONANTE 6 )

GOS1.- Realizar campanas de concientizacion sobre el

Ecologia y Medio Ambiente.
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Como se ha mencionado anteriormente en los
distintos instrumentos juridicos que le aplican al
proyecto, se implementara el manejo de residuos
solidos caseros.

G052.- Implementar campafias de limpieza, | £s competencia o facuitad de la Subdireccion de
particularmente en asentamientos suburbanos y | Ecologiay Medio Ambiente.

urbanos (descacharrizacion, limpieza de solares,
separacion de basura, etc.)

GO58.- La gestion de residuos peligrosos debera | No se emplearan residuos peligrosos durante la
realizarse conforme a lo establecido por la legislacion | construccion y operacion del proyecto en
vigente y los lineamientos de la CICLOPLAFEST que | comento.

resulten aplicables.

Analisis: A traves del oficio 04/SGAS1429/19 de fecha 03 de julio de 2012 esta Unidad Administrativa solicito

informacion adicional complementaria con el fin de garantizar el manejo adecuado de los residuos
generados por las diferentes etapas del proyecto. En consecuencia, la provente presenté el PROGRAMA DE
MANEIO DE RESIDUOS SOLIDOS en el cual se establecieron los objetivos, lineamientos y estrategias a
sequil para ¢l manejo adecuado y disposicion final de los residuos generados en las distintas etapas del

G060 Ubicar la construccién de infraestructura costera | L.a promovente no vinculd con este criterio
en sitios donde se minimice el impacto sobre la
vegetacién acuatica sumergida.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/1429/19 de fecha 03 de julio de 2019 se solicité informacion adicional con

el objetivo de garantizar que se minimice el impacto sobre la vegetacion sumergida a lo que la promovente |

senalo que:

© La superficie del poligono marino dei sistema ambiental del proyecto se caracteriza por la presencia
de lgja calcdrea, arena y “Turf™

Dervado de lo anterior no se preve la afectacion a la vegetacion acuatica sumergida.
GO61.- La construccion de infraestructura costera se | £/ proyecto "Club de Playa Zukko', contempla la

debera realizar con procesos y materiales que minimicen | construccion de un muelle rustico de madera en el

la contaminacion del ambiente marino. medio marino.

Ceotextil para mitigar la suspension temporal de
sedimentos.

Previo a su construccion se instalara una Malla

| Analisis: A traves del oficio 04/SGA/1429/19 de fecha 03 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa solicito
1 inforrnacion adicional referente al proceso y materiales utilizados para la construccion del muelle rustico

de madera a lo que la promovente manifesto que:

Lo construccion del Muelle Rustico de Madera, tiene diseriado el hincado de pilotes en el medio marino {tondo
rmarino), sobre los cuales se instalara la pasarela {deck o andador) y el arranque del embarcadero de madera sobre
la playo rocosa. Ef orranque del muelle estaria ensamblado con bisagras a la pasarelo (deck o andador )y asentado
sobve la inea de pleamar maxima sobre la franja rocosa. Para facil acceso de fos visitantes al muelle rustico de
rmodera,

Eiembarcadero (muelle rdstico) propuesto se considera una estructura no permanente en comparacion con un
rv'fr.-s.-‘fn'e de concreto, ya que se construird con madera dura y pilotes. El embarcadero tendra una altura sobre ef
nivel del mar (espejo de agua) de 50 cm (Ejemplos en figura 1).
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La construccion del embarcadero o muelle rustico de madera que se pretende construir en el medic mor ino. no

requiere de realizar actividades como dragados o que se realice lo modificacion de la linea de costa lampoco se
utilizara maquinaria pesada. El diserio del embarcadero a base de pilotes

de madera dura permite construirlo sin la necesidad de madificar la linea de costa o realizar ajustes con rebajas a
la roca costera (Figuras 2 y 3).

Lo utilizacion de pilotes permite nivelar los cargueros hasta una altura de 0.50 m (50 centimetros) sobre el nivel de)
espejo de agua, lo que permite librar la topografia delsuelo y asise evita realizar cualquier actividod que modificie
la finea de costa o su topografia (Figura 1),

i i 1 Espejo de
B i agua marina
{ | .-/ 8

Hincado a 60 cm
Pilote de | deb._:ia del sustrato
madera dura 1 marino recoso ylo
!' costa rocosa

Figura L. Esquema que sefiala el hincado o sembrado de pilotes en el fondo marino (sustrato rocoso), La
pasarela se instalard sobre Jos pilotes.

Si bien se manifesto Jo siguiente: “La perforacion para la instalacion de fos pilotes de madera dura, se hara por
medio de martillo hidraulico con buzos especializados. Dicha perforacion serd de un diametro de 0.60 m, v una
profundidad de 0.60 m, se rellena con concreto Fic=200 kg/cm2 mediante el método tremie”,

Se hace la correccion pertinente: “La perforacién para la instalacion fhincado o sembrado) de los pilotes de
madera dura, se hard por medio de martillo hidréulico con buzos especializados. Dicha perforacion sera de un
diametro de 0.30 m - 0.40 m (30 cm - 40 cm) y una profundidad de 0.60 m {60 cm), se rellena con concreto de
rapido fraguado F'e=200 kg/cm2 mediante el método tremie”,

£l Metodo Tremie consiste en un tubo metdlico o PVC (de diferentes didmetros ylongitud), que tiene conectado un
embudo (de diferente diagmetro) en su parte superior. Las dimensiones (talla) dependeran de la profundidad a lo
que se inyecto manualmente la mezcta con cemento de fraguado rapido a través del tubo. Paia el sermbrade o
pilotes el tubo Tremie sera de entre 20-30 em de didmetro.

En el caso que nos ocupa, una vez realizada la perforacion, esta se limpia para sembrar los pilotes, estos se colocan
v nivelan (que queden derechaos), Posteriormente, con el Tremie se aplica manualmente la mezcla con cemento
de fraguado rapido (alta cohesividad lo que disminuye la posibilidad de segregacion y aminora la dispersion). fste
metodo permite dirigir directamente la mezcla dentro de los hoyos con los pilotes.

A continuacion, se presente un esquema de la aplicacién del Método Tremie en medio terrestre (Figura ) La
diferencic en el medio marino del drea del proyecto serd:
1 Perforacion manual,

2. Limpieza del hueco.

3 Colocacion de pilote de madera dura,

4. Aplicacion de mezcla de fraguado rapido mediante el Tubo Tremie.
5 Limpieza de escombros y sedimentos en baja cantidad.
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PILOTES DE EXTRACCION
+ Pilote mediante rotocide en seco.,
1. Perforacién medante barrena
2. Calocacion de la armadura
1. Harmigonada mediante tubo Tremie

CIMENTACION DEL PILOTE DE MADERA [

EO0 LA, 8T T TS A
. EWADERA
4. Pilote terminado

L TL NI TEI TR AT

Figura 4. Ejemplo esquemitico que muestra en sintesis la aplicacién del Método Tremie (Tubo Tremis) en medio
terrestre. De manera andloga se realizard en fpl medio marino con fondo rocoso, pero sin utilizar maguinaria pesada.

Al respecto del cumplimiento del criterio GO61, considerando gue se pretende el relleno con concreto de rapido |
fraguado en las perforaciones para la instalacion de los pilotes del muelle, esta Unidad Administrativa medidas
adicionales en los Términos del presente oficio, con objeto de garantizar el mantenimiento de las condiciones
ccologicas del sitio, toda vez que si bien los componentes del muelle estan conformados por madera dura de la
region, el relleno con concreto forma parte de un ciclo de vida que genera mayores impactos ambientales y
conlleva la modificacion permanente de las condiciones existentes en el ecosistema; es asi que debera redisenar
el proceso de construccion haciendo uso de materiales locales o alternativos que cause menos impactos

| ambientales (Ver CONDICIONANTE 7) |

Acciones Especificas

Acciones Especificas

Promovente

| AOI8 Promover acciones de proteccion y recuperacion de
| especies bajo algin régimen de proteccion considerando
| en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
| Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-

Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusién,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).

La promovente del proyecto esta en la mejor |
disposicion de coadyuvar con la Subdireccion de |
Ecologia y Medio Ambiente en la aplicacion del |

presente criterio.

Analisis: De acuerdo a la caracterizacion ambiental realizada, en el sitio del proyecto no se registra ninguna
aspecie bajo algun régimen de proteccion considerada en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo Registrado en la NOM-059-2010 publicada en el Diario Oficial de

sracion el 30 de diciembre de 2010.

A029.- Promover la preservacion del perfil de la costa y los
patrones naturales de circulacion de las corrientes
alineadas a la costa salvo cuando dichas modificaciones
correspondan a proyectos de infraestructura que tengan
por objeto mitigar o remediar los efectos causados por
alguna contingencia meteoroldgica o desastre natural.

El proyecto en cuestion se pretende realizar en
un areag de ZOFEMAT (playa rocosa-pedregosa
con escaza arena) y medio marino colindante.

No existe cordon de duna costera en el area del
proyecto.

El muelle rustico de madera se construira sobre
pilotes, por lo que no se afectara el patron de
corrientes marinas.

La presente manifestacion de impacto
ambiental, se somete a evaluacion ante la
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| SEMARNAT.
Analisis: A traves del oficio 04/SGAM429/19 de fecha 03 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa solicite |
informacién adicional conforme lo siguiente: !

..} !
Al respecto, esta Delegacio Federal advierte que el proyecto contempla la construccion de un muro de contencion
@ base de piedro caliza de la region a una altura de 0.80 cm sobre el nivel del mar, En este sentido o promovente
deberd justificar presentando los elermentos suficientes indicando de que manerg con lg construccion de un muro
de contencion en la ZOFEMAT no se modificard el perfil de la 1 costa y los patrones naturales de circulacion de fa
| corriente alineada a la costa,

En consecuencia, la promovente indicd la siguiente:

| Como se describic en la MIA-P del proyecto (IV.4.2.1.2. Corrientes), en el canal existente entre la Isla de Cozumel y _

el macizo continental se presenta una corriente dominante de sur a norte con una velocidad variable entre ty3 |
nudos, dependiendo de lo época del afio, con un promedio de velocidad de 15 nudos (75 cm/seq). Hay ‘
contracorrientes litorales norte-sur que llegan a velocidades extremas de 2 nudos con duracion no mayor a 8 horas |
{Programa Parque Marino de Cozumel, 1998).

Las corrientes marinas dentro del sistema ombiental frente al proyecto “Club de Playa Zukko" siguen el misma

patron de sur a norte que se presenta en la isla de Cozumel (Figuras 1y 2; Ver en anexo, Plano del Sisterma
| Ambiental Corregido). Particularmente en la zona del proyecto es comun observar contracorrientes norte-sur en
: fos primeros 40-60 m,

El murete de contencion se pretende construir en la playa rocosa (en los limites de la plearmar maxima) dentro de |
la ZOFLMAT y no dentro del medio marino. No abarcard toda el drea terrestre del Sistema Ambiental del Proyecto

El murete de contencion tendrd 34.5 metros de longitud focupard el perimetro oeste, norte y sur), 0.30 metros (30
centimetros) de ancho y una altura de 0.80 metros (80 centimetros).

La construccion del murete serd base de piedra caliza de la region. Primero, se requiere hacer una petforacion de
la roca a con un taladro a 50 cm de profundidad, para insertar una varilla de una pulgada (17). La varilia entra a 50
cm dentro del hoyo de una pulgada (17) v sale por arriba hasta la altura del murete (80 cm). Postericrmente, se
amarra un armado metalico, se cimbra y se hace el colade con mezcia de concreto de fraguado rapido, por lo que
resultara en pequenas columnas; esto con la finalidad de que no se derrumbe. Finalmente, se construyen las
paredes con roca caliza de la region pegadas con mezcla, Cabe resaltar, que no se excavard la roca de la ZOFEMAT
para la cimentacidn, esta servira de base para ir pegando la roca caliza y formar el murete.

El murete de contencion en su estructura y disefio a base de piedra caliza y cemento de fraguado rapido, permitira
el libre flujo y reflujo natural (producto de la combinacion de viento, mareas, corrientes y oleaje) de las corrientes
marinas, lo que asegura permitir que continue el patron de las corrientes dentro del Sisterma Ambiental gue van
de sur a norte (como se senald anteriormente).

Cormo se muestra en el plano del Sistema Ambiental Corregido (Ver anexo, Plano del Sistema Ambiental corregido),
el patron de corrientes marinas que van de sur a norte, no se afectard por el murete de contencién, ya que no
tienen influencia directa, ya que estard lejos de la circulacion de las corrientes marinas (fuera del Mar Caribe)

Conforme lo antes manifestado, se tiene que no se presentaron los elementos técnicos suficientes que
garanticen que por la construccion del muro de contencién en la ZOFEMAT se promueva la preservacion |
del perfil de la costa, por otra parte, se hace uso de materiales que forman parte de un ciclo de vida que ‘
genera mayores impactos ambientales y conlleva a la modificacion permanente de las condiciones
_existentes del ecosistema. Por lo que NO SE AUTORIZA LA CONSTRUCCION DEL MURO DE CONTENCION. |
AQ71.- Disenar e instrumentar acciones coordinadas entre | £/ presente criterio es competencia o facultad o= |
| sector turismo y sector conservacién para reducir al | SECTUR, FONATUR, y del Cabildo del Municipio |
minimo la afectacién de los ecosistemas en zonas | de Cozumel. Sin embargo, o promovente del |
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[ turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico de
I los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de
| la naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades como
| una alternativa al desarrollo local respetando los criterios

| de sustentabilidad segun la norma correspondiente.

proyecto esta en lo mejor disposicion de
coadyuvar con las distintas instituciones
municipales en la aplicacion del presente
criterio.

Analms*

Criterios de regulacién ecoldgica para islas

La ficha de la unidad de Gestién Ambiental 174 indica la obligacion de vincular los criterios de regulacion

para Islas. Por lo que tomando en cuenta lo descrito previamente con respecto a las acciones generales v
especificas, se advierte que el proyecto no representa un detonante para la sobrepoblacion de la isla (1S-01),

no corresponde a la promovente llevar a cabo la constitucién o construccion de refugios anticiclénicos (IS-

02], no contempla obras o sistemas de potabilizacién de agua, marinas o muelles de gran tamano, actividades
de buceo o pesca (1S-03, 1S-04, 15-08, 1S-16), no se ubica en una zona de anidacion de aves costeras o marinas

15-10], ni contempla el manejo o introduccién de especies no nativas de la isla (1S-12); la isla tiene una

poblacion mayor a S0 habitantes (IS-14) y el sitio del proyecto no se encuentra dentro de un ANP (IS-15) por lo

gue unicamente se resalta lo siguiente:

i CR[TERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

PROMOVENTE

IS-06 En los arrecifes tanto naturales como artificiales no
se debera arrojar o verter ningun tupo de desecho sélido
o liquido y, en su caso, el aprovechamiento extractivo de
organismos vivos, muertos o materiales naturales o
culturales solo se realizara bajo los supuestos que senala
| la Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Se respetara el criterio. El
contempla realizar ninguna actividad enlistada
en el presente criterio, que conlleve al deterioro del
ecosistema marino. En la zona de influencia
directa del proyecto no existen formaciones
arrecifales.

1S-07 Los prestadores de servicios acuaticos deben
| respetar los reglamentos que la autoridad establezca
para fomentar el cuidado y preservacion de la flora y
fauna marinas.

El promaovente respetara todas leyes, regv‘amemaé,-“

ordenamientos ecoldgicos y normas oficiales que
apliquen al proyecto. Asi mismo colocara letreros
que fomenten el cuidado del medio ambiente.

promovente no

I5-09 El anclaje de embarcaciones sélo se permitira en
zonas arenosas libres de corales y/u otras comunidades
vegetales o animales, mediante anclas para arena.

No se realizard el anclaje de embarcaciones
enfrente del proyecto, se contard con u muelle
rustico de madera para el acceso de turistas por
via maritima. Las embarcaciones menores de
poco calado atracaran temporalmente al muelle
rustico de madera.

| 1S11 La construccion u operacion o desarrollo de
actividades que requiere llevar a cabo el vertimiento de
desechos u otros materiales en aguas marinas
mexicanas, deberan contar con los permisos que para el
efecto otorga la Secretaria de Marina y en su caso, las
demas autoridades competentes.

Se construird un muelle rustico de madera para el )

acceso de turistas por via maritima. Durante la
construccion del muelle rustico de madera, se

instalara una Malla Geotextil para mitigar la |

suspension temporal de sedimentos no se

realizar@ el vertimiento de desechos u otros |

materiales en aguas marinas mexicancs,

Analisis: De acuerdo a la caracterizacion del sitio del proyecto presentada en el Capitulo IV de la MIA-P el sitio |
donde se desplantara el proyecto no existen formaciones arréciales.

o se omite senalar que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio

sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones que

fuere necesario obtener previo a la realizacion, ejecuciéon y operacién de las obras que se evaluan, ante las
_diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.
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CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA LAS ZONAS COSTERAS INMEDIATAS.

En _relacién con los criterios de regulacién ecoldgica se advierte que en la Zona Costera Inmediata del
Caribe el proyecto no pretende la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de investigacion

e

-

Delegacion Federal en el

miar

(ZMC- 03); ni tampoco pretende realizar la recoleccién, remocion o trasplante de organismos vivos o muertos

en las zonas arrecifales (ZMC-05): no se llevara a cabo la construccion de estr

ucturas promotoras de playas

(ZMC-06); ni tampoco contempla actividades relacionadas con pesca comercial, obras de canalizacion o
dragado(ZMC-T1, ZMC-13); el proyecto no contempla muelle de gran tamano (para embarcaciones mavores a
SO0TRB y/o 49 pies de eslora)(ZMC-12); no corresponde a la promovente la difusién de normas ambientales
(ZMC-10} y el proyecto no se ubica en la UGA139,152 y 156 (ZMC-14)

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

PROMOVENTE

comunidades arrecifales, principalmente las de mayor
extension, y/o riqueza de especies en la zona, y aquellas
que representan valores culturales particulares, se

! recomienda no construir ningun tipo de infraestructura
en las dreas ocupadas por dichas formaciones.

iZMC-m Con el fin de proteger y preservar las
|

El drea marina donde se pretende constiuir el
muelle de madera dentro del sistema ambiental

definido ((Ver capitulo IV, Descripcion del Sisterma |

Ambiental, IV. 4.2.2.3 Fauna y Flora Marina), no se
encuentran formaciones arrecifales. El arrecife
Paraiso se localiza al sur a mds de 15 km de
distancia del proyecto.

ZMC-02 Dado que los pastos marinos representan
importante ecosistemas para la fauna marina, debe
promoverse su conservacion y preservacion, por lo que
se debe evitar su afectacion y pérdida en caso de alguna
actividad o proyecto. La evaluacién del impacto
ambiental correspondiente debera realizarse conforme a
lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente, asi como a las demas
disposiciones juridicas que resuiten aplicables.

Con base a la caracterizacion de faunca v flora

marina realizada en el sistema ambiental definido
v el drea donde se pretende construir el muelle
rustico de madera no se observo ni registro pasto
marino. Se registraron 3 Phyllum con & especies \

6 individuos respectivamente. La Algas Pardas |

tuvieron 4 especies, las Algas Verdes y Algas Rojas

ambas con 2 especies (Ver capitulo IV, Descripcion |

del Sistema Ambiental, IV.4.2.2.3. Fauna y Flora
Marina).

ZMC-04 Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su
| extension, riqueza y especies presentes, la ubicacién y
construccion de posibles puntos de anclaje deberan
estar sujetas a estudios especificos que la autoridad
correspondiente solicite.

El area marina donde se pretende construnr ol |

muelle rustico de madera dentro del sistema
ambiental definido no se encuentran formaciones
arrecifales (Ver capitulo 1V, Descripcion del
Sisterna Ambiental,
Marina).

No se realizara ningun tipo de anclaje,

IV.4.223. Fauna y Flora

5 |

construira un muelle rustico de maodera para el |

embarque y desembarque ternporal de visitantes,

El arrecife Paraiso se localiza al sur a mas de L5 km |

de distancia del proyecto.

ZMC-09 Con el objetivo de preservar las comunidades
arrecifales en la zona, es importante que cualquier
| actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de
influencia estén sujetas a permisos avalados que
garanticen que dichas actividades no tendran impactos
| adversos sobre los valores naturales o culturales de los
| arrecifes, con base en estudios especificos que
_determinen la capacidad de carga de los mismos.

No se vinculd

Analisis: De acuerdo con a la caracterizacion realizada en
arrecifales, pastos marinos, zonas coralinas por lo que con el desplante del proyecto no se preve la afectacion a |

el sitio del proyecto no se reporta camunidades
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| ZMC-07

Como medida preventiva para evitar

| contaminacion marina no debe permitirse el vertimiento
| de hidrocarburos y productos quimicos de ningun tipo
| en los cuerpos de agua en esta zona.

Analisis: El criterio es prohibitivo y por tanto su observancia obligatoria.

Durante las etapas de construccion y operacion
del proyecto en comento, no se verteran
hidrocarburos y productos quimicos de ningun
tipo en el medio marino (Mar Caribe) v terrestre
(ZOFEMAT)

Oue de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo (POEL Cozumel), publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, el proyecto incide en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) CP1 con politica de aprovechamiento. La ficha técnica se presenta a

continuacion:

T FICHA TECNICA ;
UGA CPI |

Politica ambiental:

Aprovechamiento {

Lineamiento:

Lograr un desarrollo urbano sostenible para evitar que el centro de i
poblacién genere impactos acumulativos.

Uso predominante;

Desarrollo urbano; Centro de Poblacion

Usos compatibles:
Espacio Natural

Hoteleria/Residencial turistico; Comercial; Industrial; Mantenimiento de

Usos condicionados:

Agropecuario; Pesca

Usos incompatibles: | Acuicola; Mineria

Problema

Elacelerado crecimiento poblacional de Cozumel ejerce presiones considerables sobre el equipamiento urbano
de san Miguel y esta generando impactos ambientales indirectos de consideracion.

Objetivos especificos

Promover el desarrollo sostenible del centro de

4
poblacion de San Miguel, i
|

- Minimizar tanto los efectos negativos secundarios como los indirectos del crecimiento urbano.

Las estrategias generales aplicables a todas unidades de gestién ambiental del POEL Cozumel, dirigidas a
alcanzar los objetivos de desarrollo de esta unidad de gestion ambiental son las siguientes:

| Se debera desarrollar un programa de monitoreo
| poblacional de las especies endémicas al municipio o

ESTRATEGIA GENERAL

PROMOVENTE

que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

En el medio terrestre (ZOFEMAT) v Medio Marino que
ocupara el proyecto no se registraron especies
endémicas ni protegidas por la NOM-059-SEMARNAT- |
2010

|
|
|
|
1
|
|

I Analisis: De acuerdo con la caracterizacion ambiental realizada en el sitio y zona de influencia donde se desplantara |

| Se prohibe la introduccion de especies de flora y fauna

el proyecto no se tiene reqistro QSPECIES endémicas o que

se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 |

No se introduciran especies de flora y fauna en |
ninguna de las etapas del desarrollo del proyecto

| Analisis: La presente estrategia tiene un caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria. Al respecto la |
promovente indico que no contempla introducir ejemplares de flora y fauna. !

| aprovechamiento, se conservar en las condiciones

La cobertura vegetal de las areas no sujetas a

naturales de flora y fauna nativa silvestre.

El drea terrestre (ZOFEMAT) que ocupara el proyecto, |
no cuenta con comunidades vegetales (Vegetacion de |
Duna Costera, Manglar, Selva Mediana) |

| Analisis: Conforme la caracterizacion descrita en el capitulo IV de la MIA-P el sitio del proyecto no cuenta con |
| cobertura vegetal, toda vez que corresponde a una p}aya rocosa con escasa arena. i
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Se debe promover un programa de erradicacion de | £n el grea de/ proyecto no encuentra faunda feral. S
perros, gatos y ganado ferales, boas (Boa constrictor), | atenderad el criterio cuando se detecte este problemc.
ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus novergicus) y | el cual se promoverd con el propio municipio.
| ratones de casa Mus musculus) e
Andlisis: La promovente senalo que se atendera el criterio con apoyo del municipio; no obstante, el proyecto no
considera programa alguno para erradicar fauna nociva. En consecuencia y considerando que el criterio es
indicativo y por tanto de observancia obligatoria, se establece medidas adicionales en los términos del presente
resolutivo con objeto de llevar a cabo un Programa de erradicacion de perros, gatos y ganado ferales, boas (Boo
constrictor). ratas de ciudad (Rottus rattus, Rattus novergicus) y ratones de casa (Mus musculus) (Ver
Condicionante 8) 3
Se prohibe el aprovechamiento de lefa para | Nose contempla el aprovechamiento de lena £l areo
| fabricacion de carboén. carece de comunidades vegetales. -
Analisis: Al respecto, el proyecto no contempla el aprovechamiento de leha para la fabricacion de carbon en
ninguna de sus etapas, por lo cual no se contraviene lo establecido en la presente estrategia, mima que es de |
caracter prohibitivo y observancia obligatoria. oM
Es obligatorio el confinamiento de los residuos sélidos | Los residuos sdlidos de tipo casero que se genercran
| en los sitios de disposicion final que determine la | durante las diferentes etapas del proyecto en
| autoridad municipal competente comento, se separaran en organica e inorganica se
colocaran en contenedores con bolsa de polietileno
topa, para su posterior colecta mediante camiones de/ |
servicio de limpieza del H. Ayuntamiento del Municipio |
de Cozumel previamente contratado condestino final |
= el Relleno Sanitario Municipal e !
| Analisis: A través del oficio 04/SGA/1429/19 de fecha 03 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa solicito
| informacion adicional complementaria con el fin de garantizar el manejo adecuado de los residuos generados por
las diferentes etapas del proyecto. En consecuencia, la provente presentd el PROGRAMA DE MANEIJO DE
RESIDUOS SOLIDOS en el cual se establecieron los objetivos, lineamientos y estrategias a seguir para el maneo
adecuado y disposicién final de los residuos generados en las distintas etapas del proyecto. i e i
La direccion de Medio Ambiente y Ecologia del | No se contempla el aprovechamiento de leric. [ cirer
| Municipio debera realizar un monitoreo sobre el | carece de comunidades vegetales.
aprovechamiento de lefia para uso domeéstico
conforme a lo establecido en la NOM-012-RECNAT-
0 SRR |
La autorizacion de cada 100 nuevos cuartos de hotel | No aplica. £l proyecto no se trata de hotel o
o equivalente queda condicionada a que el H. | Condominios.
Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer la solicitud, la capacidad del sistema de manejo
de residuos sodlidos municipales de la planta de
tratamiento que da servicio a la isla y de la extraccién
_de agua potable que abastece al municipio.
_Analisis: | as estrategias antes citadas no son competencia del promovente.

Dando continuidad a lo anterior, se analiza las estrategias especificas aplicables a la UGA CP1 de aplicacion
significativa al proyecto por tematicas ambientales.

Se resalta que dada la naturaleza de las obras y actividades que pretenden llevarse a cabo, las estrateqias
relacionadas al concepto de viviendas residenciales perforacién de pozos de extraccion de agua, generacion
distribucion de energia eléctrica, asi como las relacionadas a nuevas vias de cormunicacion, extraccion de
materiales, instalacién de campamentos de construccién, que no se aprovechara especies de flora v fauna
listadas en la NOM-053 SEMARNAT-2010 como materiales de construccién ni de ninguna otra forma.
instalaciones y depdsitos de combustibles, plantas desalinizadoras, campos de golf, equipamiento portuario,
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instalacion de unidades de Conservacion, Manejo vy

Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS), que el proyecto no se construira sobre dunas por lo
que no se llevara a cabo la remocién de vegetacion de la misma o la construccion de caminos sobre ella y
cualguier tipo de construccion o modificacion de cenotes, cavernas y dolinas; que no contempla la extraccion
v colecta de flora y fauna acuatica, que no existen en el sitio del proyecto formaciones de cenctes, cavernas,

clunas y dolinas.

Presentado lo anterior, se continda con el analisis de las siguientes estrategias:

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

| se prohibe la disposicion de aguas residuales en
| cuerpos de agua, zonas inundables, mar o terrenos
| que no esten habilitados para dicho fin

| Es obligatoria la disposicion de aguas residuales en
| plantas de tratamiento.

| Es obligatoria la disposicién de los lodos en los sitios
| previamente autorizados por la  Autoridad
| Competente.

' Se prohibe la disposicion de aguas residuales tratadas
| en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero.

No se verterdn aguas residuales al medio marino (Mar
Caribe) donde se pretende construir el muelle rustico de
madera y las obras del proyecto en comento.

Durante g etapa de preparacion y construccion del
proyecto, se instalardn letrinas a razén de 1/10 obreros.
La limpieza se realizara cada segundo dia por la
empresa arrendadora y la disposicion final sera la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Municipal.
En la etapa de operacion las instalaciones (barios) del
proyecto se conectardn a la Red de Drenaje Municipal
para el manejo de sus residuos liquidos. La promovente
contratara el servicio ante CAPA,

[ Analisis: Las estrategias para el Tratamiento de aguas pluviales y residuales son de caracter obligatorio para la
promaovente por lo gue se encuentra prohibida la disposicion de aguas residuales tratadas en cuerpos de agua,

| zonas inundables, mar, acuiferos en los gue existan riesgo de generar desequilibrios ecologicos.

| £n relacion a la disposicion de aguas residuales generadas, y como ha sido mencionado el proyecto se conectara

| al sistema de drenaje existente dirigiéndose a la Planta de Tratamiento de Aguasa Residuales Municipal.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

| se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la
| disposicion de desechos sélidos.

Los residuos solidos de tipo casero que se generoran
durante las diferentes etapas del proyecto en comento,
se separardn en organica e inorgdnica. Se colocardn en
contenedores con bolsa ce polietileno y tapa, para su
posterior colecta mediante camiones del servicio de
limpieza del H. Ayuntamiento del Municipio de Cozume!

previamente contratado y con destino final al Relleno |

Sanitario Municipal.

| Se prohibe la quema de residuos solidos

No se realizara quema de residuos sdlidos en ninguna
de las etapas del proyecto.

' Se prohibe el depésito de residuos soélidos en areas
~ silvestres.

No se contempic deposito de residuos solidos en ¢ areas
silvestres

Es obllgatoria la operacion de un sistema de
separacion y reciclado de residuos sélidos

Los residuos solidos de tipo casero que se generaran
durante las diferentes etapas del proyecto en comenta,

se separaran en orgdnica e inorganica. Se colocardn en |
contenedores con bolsa de polietileno y tapa, para su

posterior colecta mediante camiones del servicio de |

limpieza del H. Ayuntamiento del Municipio de Cozumel
previamente contratado y con destino final al Relleno
Sanitario Municipal.

Es obligatorio contar con un programa de disposicion
de residuos peligrosos avalado por la Autoridad

No generara residuos peligrosos durante las distintas

etapas del Proyecto en cuestion.
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Analisis: A traves del oficio 04/SGA/142919 de fecha 03 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa solicito
informacion adicional complementaria con el fin de garantizar el manejo adecuado de los residuos generados por
las diferentes etapas del proyecto. En consecuencia, la provente presentd el PROGRAMA DE MANEJO D
RESIDUOS SOLIDOS en el cual se establecieron los objetivos, lineamientos y estrategias a seguir para el manejo
adecuado y disposicion final de los residuos generados en las distintas etapas del proyecto

PROCESO DE CONSTRUCCION

Se prohibe la disposicion de materiales derivados de | £n/a ZOFEMAT no existe vegetacion de dunc costerd i

obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién | otras comunidades vegetales.
nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y areas

| marinas. No se colocaran materiales derivados de obras o

excavaciones en la Zona Federal Maritimo Terrestre v
dreas marinas.

llevardn a sitios autorizados en la isla de Cozumel.

Los escombros derivados de las obras y pedaceria se |

Anilisis: A través del oficio 04/SGAM1429M19 de fecha 03 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa solicito |

informacion adicional conforme lo siguiente:

"..toda vez que el proyecto pretende relienar la superficie donde se desplantard el proyecto a base de sascals
deberd indicar de manera el proyecto se ajusta a lo establecido por dicha estrategia”.

Alo que la promovente sefalo lo siguiente:

Elarea de Kayak, area de Snorkel y Buceo se ubicardn en el drea de la ZOFEMAT que es pedregosa con esca.’a
arena, se aclara que esta drea no serd rellenada ni cimentada, se mantendré como un espacio natural
(caracteristicas naturales), ya que solamente se colocardn los equipos para buceo auténomo fwet suit,
chalecos compensadores, plomos) y buceo libre (aletas, visores y esndrquel o tubo respirador) en percheros
de madera o metdlicos (Figura 1) asentados sobre el terreno natural. Los tanques se asentardn en el terreno
natural. Por lo que las caracteristicas naturales de estas dreas se conservardn (Ver en anexo plano del Sistema
Ambiental, donde se inserta el proyecto en la ortofoto).

La pileta de enjuague sera un contenedor de pldstico (Figura 1) de 1.50 m de largo, 1 m de ancho y un metro
de alto aproximadamente (semejante a las hieleras para poner cervezas y refrescos con hielo). | a pileta
estara colocada sobre el terreno natural,

El area que ocuparan barios y vestidores se rellenarén, nivelaran y cimentardn y se conectaran a la Red de
Drenaje y Alcantarillado Municipal.

Respecto a las columnas que sostendrdn el Segundo Nivel, es obvio que se tiene que hacer la excavacion para
cimentar y colocar las columnas de concreto prefabricadas. La excavacion v cimentacion es puntual
solamente para las columnas, la superficie restante permanecerd libre con sus caracteristicas naturales (Ver
plano Arquitectonico anexado en la MIA-P),

| Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el criterio es prohibitivo y por lo tanto su observancia es
| obligatoria, por lo que por ningtin motivo se permite el relleno de la Zona Federal Maritimo Terrestre; siendo que la
promovente pretende considera el relleno, nivelacion y cimentacion del area que ocuparan los barnos y vestidores |

esta Unidad Administrativa considera oportuno establecer condiciones adicionales, por lo que debera redisenar el
proceso de construccion evitando el relleno de la ZOFEMAT haciendo uso de materiales locales o alternativos cjue
cause menos impactos ambientales (Ver CONDICIONANTE 5)

LINEA DE COSTA Y PLAYAS
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La autorizacion para la construccion de
infraestructura permanente en playas y linea de costa
qgueda condicionada a la presentacion de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
que demuestren que dichas construcciones no
tendran impactos irreversibles que conduzcan a
desequilibrios ecolégicos y conflictos ambientales.

Las obras del proyecto "Club de Playa Zukko" son de
bajo impacto y ocuparan un drea de playa rocosa-
pedregosa con escaza arena en la ZOFEMAT (Ver
descripcicn en el Capitulo Il vy en anexos Planc del
Sisterna Ambiental). El muelle rustico de madera se
construira en el Medio Marino (sobre el espejo de agua).
El proyecto no ocasionara un desequilibrio ecologico
(Ver Capitulo V, Evaluacion de Impactos

Sin embargo, la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental por el desarrollo del proyecto, se ingresa a
evaluacion ante la SEMARNAT.

A traves del oficio 04/SCAM1429/19 de fecha 03 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa solicito inforracion

adicional conforme lo siguiente:

Al respecto, esta Delegacion Federal advierte que como parte los componentes del proyecto se contempla
a construccion de un muro de contencion a base de piedra de la region, el cual rodeara perimetralmente
toda la superticie. Dado lo anterior deberd ampliar la_informacion referente al proceso de construccion,
materiales, cimentacion, longitud y en general las caracteristicas de la obras, aclarando si ia finalidad de
dicha obra es_evitar la_erosion costera, aunade a o anterior deberd presentar la informacion técnica
suficiente que considere oportuna en la que se demuestre con lg construccion de dicho muro no generard
impactos jrreversibles sobre la_linea de costa que conduzca desequilibrios ecologicos y conflictos

ambientales.

A lo que la promovente manifesto lo siguiente:

£| murete de contencion se pretende construir en la playa rocosa dentro de la ZOFEMAT, en los limites de
la plearmar maxima y no dentro del medio marino. No abarcard toda el area terrestre del Sistema Ambiental
del Proyecto. Ademadas, se reitera que el area carece de fauna silvestre y especies protegidas por la NON-059-

SEMARNAT-2010),

Caracteristicas del murete de contencion

1 murete de contencion tendra 34.5 metros de longitud total (ocuparad el perimetro oeste, norte y sur), 0.30

m (30 cm) de ancho y una altura de 0.80 m (80 cm).

[ a construccion del murete serd o base de piedra caliza de la region. Primero, se requiere hacer una
perforacion de la roca a con un taladro a 50 cm de profundidad, para insertar una varilla de una pulgada
{I"). La varilla entra a 50 cm dentro del hoyo de una pulgada (1) y sale por arriba hasta la altura del murete
(80 cm). Posteriormente, se amarra un armado metalico, se cimbra y se hace el colado con mezcla de
concreto de fraguado rapido, por lo que resultard en pequerias columnas; esto con la finalidad de que no
se derrumbe. Finalmente, se construyen las paredes con roca caliza de la region pegadas con mezcla de

fraguado rapido.

Cabe resaltar, que no se excavard la roca de la ZOFEMAT para la cimentacion, esta servira de base para ir
pegando la roca caliza con cemento de fraguado rdpido y formar el murete (Ver ejemplo en Figuras 1y 2).

La construccion del murete de contencion es andloga (relativamente semejante) a la construccion de
muros para bardas con columnas intermedias para que no se derrumben.

{.)
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S¢ aclara que el murete de contencion, no se pretende construir para evitar la erosion natural costera por
viento v olegje. Este servird (finalidod) para la proteccion de las instalaciones durante las épocas de intenso
olegje (nortes). Ademas, durante el desarrollo del proyecto, no se contempla realizar actividades u obras
para controlar la erosion natural de la playo rocosa.

Como medida de prevencion y mitigacion, se instalard una Malla Geotextil (Figuras 4 y 5) que rodeara la
parte frontal ceste donde se pretende construir dicho murete, para controlar la posible dispersion de mezcla
y/o escombros al medio marino, que se puedan desprender por su construccion.

Desequilibrio ecolégico: La alteracion de las relaciones de interdependencia entre los elementos naturales
que conforman el ambiente, que afecta negativamente la existencia, transformacion y desarrolio del
hombre y demads seres vivos.

Con base a lo anteriormente expuesto y con las medidas de prevencicn y mitigacion propuestas (instalacion
de Malla Geotextil y manejo de mezcla de concreto de fraguado rapido dentro de cajones), se destaca que
la construccion del murete de contencién, no ocasionard un desequilibrio ecologico; ya que, no afectara
negativamente la existencia, transformacién y desarrollo del hombre y demads seres vivos dentro del
Sistema Ambiental (Ecosistema Costero) del proyecto.

G

Como evidencia, se comenta que se realizo un recorrido en automovil y se hicieron paradas en puntos de
facil acceso en playas rocosas. Esto con el fin de hacer observaciones acerca de muros de contencion
construidos en la zona costera urbana. El recorrido abarco desde la AV. Claudio Canto Anduze hasta el
Muelle Fiscal, sobre el Malecén Turistico o AV. Rafael E. Melgar (Figuras 6 y 7). Se observo que la
infraestructura urbana y turistica (clubes de playa, casas-habitacion, entre otros) en general cuenta con
muros de contencion de diferentes dimensiones. Los muros de contencion, se considera no han causado un
desequilibrio ecologico en la costa (ecosistema costero). Sin embargo, han modificado el paisaje de la zona
costera rocosa. Cabe senalar que no se tomaron fotografias ni se mencionan los sitios, por respeto v para
no tener posibles conflictos con terceros (particulares).

Derivado de lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente Unicamente se limito a senalar que
realizo un recorrido para la observacion en acerca de muros de contencion construidos en la zona costera urbana
indicando que no han causado un desequilibrio ecoldgico en la costa; por lo que la promovente no presento los
elementos técnicos {evidencia cientifica) para que esta Unidad Administrativa este en la posibilidad de garantizar
que con la construccién de un muro contencion en la ZOFEMAT gue demuestre que dicha construccién no tendra
impactos irreversibles.

| Se prohibe la extraccion de arena de las playas El area del proyecto en medio terrestre es playa rocosa

pedregosa con escaza arena (Ver en anexos: Plano del
camastros portatiles, se pretende rellenar con arena. la

Peninsula de Yucatan.
Cabe resaltar que No se realizarg extraccion de arena

Analisis: Al respecto la promovente Unicamente se limito a manifestar gue la arena con la cual se pretende rellonar
el area denominada como “drea de playa con camastros portdtiles” se adquirird en algun sitio autorizado en la

- Peninsula de Yucatan; siendo que la promovente no aporto elementos que demostraran de manera fehaciente la

| se autoriza el relleno con arena del drea denominada “Area de playa para camastros portatiles”,

legal procedencia de la arena para el relleno de la zona denominada “Area del playa con camastros portatiles’; por

Sistema Ambiental). Sin embargo, el area de playa con |

cual se adquirird en algun sitio autorizado en la |

otra parte en cumplimiento a lo establecido en criterios anteriores se prohibe el relleno sobre la Zona Federal |

Maritimo Terrestre: en virtud de lo cual y en cumplimiento a lo establecido en los criterios del POEL Cozumel. no
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6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VIll. Que de acuerdo a lo manifestado por |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el estado de Quintana
Roo (SEMA), en su escrito referido en el RESULTANDO XV de la presente resolucion, esta opino lo siguiente:

el analisis de los criterios ambientales con respecto al planteamiento del proyecto se tiene que:

« [l sitio del proyecto se encuentra dentro de la UGA CPI del POEL del Municipio de Cozumel, en cuyas
politicas se indica que se debera cumplir con los requisitos marcados por el PDU del Centro de Poblacion
Cozumel De acuerdo a dicho PDU, el uso de suelo del proyecto es de Zona Turistica de Densidad Media,
para la cual se especifica que la superficie minima del lote es de 1000 mZ, mientras que el proyecto
unicamente cuenta con 181.50 m2 en la parte terrestre de la ZOFEMAT, por lo cual no se cumple con lo
establecido en la regulacion.

s [n el proyecto se contempla la construccion de obra civil y un murete de piedra caliza. Se desconoce el
tpo de concesion otorgada por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes a la Administracion
Costera Integral Sustentable de Cozumel, S.A. de CV, y lo establecido en la Cesion Parcial de Derechos y
Obligaciones de la Administracion Costera Integral Sustentable de Cozumel SA. de CV. hacia el
promovente, por lo cual no se cuenta con la informacion suficiente para conocer si este tipo de obros son
viobles en termines del tipo de concesidn.

« Mo se puede determinar el cumplimiento del criterio A029 del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino v Regional del Golfo de México y del Mar Caribe, el cual establece que se debera promover la
preservacion del perfil de la costa y los patrones naturales de circulacion de las corrientes alineadas o la
casta, salvo cuando dichas modificaciones correspondan a proyectos de infraestructura que tengan por
ohjeto mitigar o remediar los efectos causados por alguna contingencia meteorologica o desastre
natural. Fn el proyecto se menciona la construccion de un murete de piedra caliza, sin embargo, no se
declara la distancia a la que el mismo sera construido de la zona litoral, unicamente se establece que sera
dontre de la ZOFEMA T. Asi mismo, menciona en lo pagina 5 que el drea delimitada con arena, sin
embargo, no se establece el sitio de extraccion de la arena o su legal procedencia. Cabe senalar gue en la
pagina 17 se manifiesta que también se usard sascab (material pétreo blanco) el cual es distinto de la
arena, vo gue cuenta con propiedades distintas tanto fisicas como quimicas, por lo cual se desconoce las
inplicaciones que el uso de este material pueda tener sobre el sitio.

- Hespecto del gprovechamiento de la ZOFEMAT, el proyecto en cuestion debera ser condicionado a
asequrar que fuera de su horario de operacion (18:00 a 9:00} no quede mobiliario en la ZOFEMAT que
imda el libre transito de fauna silvestre. Sin embargo, esta Secretaria recalca que desconoce si este
proyecto cuenta con las autorizaciones correspondientes para el uso de esta zona. Igualmente, en la MIA-
 presentada ante las autoridades, el promovente no menciona la distancia a la que seran construidas
las obras civiles, siendo esto una falta de informacion importante para la evaluacion del proyecto

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que el proyvecto
"CLUB DE PLAY A ZUKKO", con pretendida ubicacion en la zona urbana de la isla de Cozumel, a la altura dot Km
+ /00 ele la Avenida Rafael E. Melgar sur (Malecon Turistico), Municipio Cozumel, Estado ele Quintana Roo, NO

ES VIABLE, en los terminos planteados toda vez que no se garantiza el incumplimiento a lo establecida en el
Rrograma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel, Quintana Roo; publicado en el Periodico
Oficial el 27 de abril de 2006, asi mismo, carece de informacion relacionada con la concesidn, toda vez que las obras

terrestres se realizaran en la ZOFEMAT, y no se garantiza la legal posesion de la arena que sera usada para el
refleno de la playa rocosa.

= lo anterior, Esa Unidad Administrative consideré e integré los comentarios emitidos por la SEMA en el

crpediente tecnico administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular se tienen las siguientes
observaciones:
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* Que de acuerdo con lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion cu
Cozumel, Quintana Roo, el sitio del proyecto no le es aplicable el PDU de Cozumel, en virtud de que dicho
instrumento unicamente aplica a partir de la Avenida Rafael Melgar hacia la zona centro-este de la isla, lo
anterior conforme la cartografia disponible (Plano denominado Estrategia E-3) del PDU Centro de Poblacion
de Cozumel, publicado el 27 de febrero de 2006 en el Periédico del Gobierno del Estado de Quintana Roo. Ver
las siguientes imagenes:

PFASGAAA I DERAATTU 0 UR3aN0 DL CENTRD 2F MORLACICH DE CTLEIMPL. QUINTANA RDO

» Que a través del oficio 04/SGA/1429/19 de fecha 03 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa solicito
informacion adicional a la promovente respecto al cumplimiento de la accion especifica A029 del programa
de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; derivado del analisis de la
informacion adicional presentada por la promovente esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos
técnicos suficientes para garantizar que el muro de contencién de piedra no se modificara el perfil de la costa
y los patrones naturales de circulacion de la corriente alineada a la costa por lo que no se autoriza la
construccion del muro de contencién a base de piedra en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Por otro lado, y como parte de la informacion adicional presentada, la promovente manifesto que el area de
Kayak, area de Snorkel y Buceo no sera rellenada ni cimentada, por lo que se mantendra con las caracteristicas
naturales. Asimismo, se analiza el resto de las obras que componen el proyecto, a razon de aclvertir su
viabilidad ambiental, advirtiendo la posibilidad de que éstas se ajusten a la normatividad aplicable.

No obstante, lo anterior, es preciso sujetar la realizacion de la obra a la modificacién del proyecto v al
establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacién que tengan por objeto, evitar, atenuar o
compensar los impactos ambientales generados en las diferentes etapas del proyecto.
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« £ cuanto a la utilizacion de arena la promovente unicamente manifesto en la pagina 5 de la MIA-P que la
arena se adquirira en un sitio autorizado en la Peninsula de Yucatan sin aportar mas elementos que
demostraran de manera fehaciente la legal procedencia del material por lo que esta Unidad Administrativa
ern cumplimiento a lo establecido en las estrategias establecidas en el POEL Cozumel no autoriza el relleno
con arena de la zona denominada "Area de plata con camastros portatiles”.

No se omite senalar que, la presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones,
que fuere necesario obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacion de las obras ante las diferentes
unidades Administrativas Publica Federal, estatales y/o municipales.

IX. Oue de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion, esta opino
lu siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la existencia de
,r:nxf'sec firmientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion af proyecto "CLUB DE PLAYA ZUKKO",
con pretendida ubicacion en la costa oeste dentro de la zona urbana de fo Isla de Cozumel, a la altura del krm 2+700
de fa Carnretera Rafael E. Melgar, Municipio de Cozumel, promovido por el C. JAVIER ORTEGA HERNANDEZ en su
caracter de apoderado legal de ZUKKO INMOBILIARIA S.A. DE C V.

sobire el particular, me permito informar de la manera mas atenta que derivado de lo busqueda en los archivos de
sta Delegacion, no se encontré antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacion referidos en su
oficio de solicitud”

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental,
por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental,
confendo en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, y articulo §
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

7, ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolagico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su €aso, serian sujetos a aprovechamiento o
afectacion, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

tos ambientales

iagls

XL Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, |a
identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

V.2. Caracterizacion y evaluacion de impactos ambientales.
V.2.1. Resultados con la Matriz de Cribado (Leopold modificada).

ligyo de impacto

Se determinaron un total de 288 impactos potenciales con la Matriz de Cribado {Leopold Moadificada} con fa cual se
relocionaron fas 18 actividodes de la Preparacion-Construccion y Operacion del proyecto ylos 16 indicadores de primer
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nivel del sr’s:ef‘ng ambiental (Cuadro 31). De los 288 (100%) impactos paotenciales, se determinaron 84 (29%) impcetos
reales v 204 (71%) impactos nulos sobre el sistema ambiental. De los 84 impactos reales, 64 (22%) son beneficos v /0
(7% ) son adversos respectivamente {Figura 64).

Tipo de impacto

20 (79%)

OBeneficos

204 (T1%)

OAdvesos

BNulcs

Figura 64. Tipe de Impactos potenciales del proyecto “Club de Playa Zukko”,
sobre los indicadores del sistema ambiental.

Intensidad

De acuerdo a la intensidad o magnitud de los impactos, de los 84 impactos determinados, 52 son beneficas 1o
significativos (+1), 12 benéficos significativos (+3), 6 benéficos moderadamente significativos (+2); 16 son adversos ne
significativos (-1), 2 son adversos moderadamente significativos ( -2) y O adversos significativos sobre el sistemi
ambiental (Cuadros 31y 32, Figura 65).

Los impactos beneficos no significativos, moderados v significativos, se presentaran por la ejecucion de todas i
actividades en los distintas etapas del proyecto: contratacion de mano de obra, instalacion de malla geotextil, manejo
de residuos solidos y liquidos, construccion del muelle rustico de madera en el medio marino y obras en medio terrostic,
manejo de materiales petreos, demanda de agua potable, emisiones a la atmosfera, generacion de ruido, ocurrencia
de visitantes, atraque temporal de embarcaciones de calado menor y mantenimiento general de instalaciones.

£n el medio bictico la influencia positiva sera en la flora y fauna marina; en el medio abidtico en la calidad del aire
(atmosfera), drengje vertical (suelo), suspension de sedimentos y calidad de aguo marina y apariencia visual (paiscyje |
Las cctividades y sus efectos benéficos no significativos, se concentran en el medio socioeconomica por la generdacion
de empleos, ingresos locales y bienestar social general (Cuadro 31y 32).

Los impoctos beneficos significativos (12), se presentardn sobre la flora y fauna marina y calidad de agua maring, por
el manejo de residuos sdlidos y liquidos en todas fas fases del proyecto, Los impactos benéficas moderados (2]
ocurrirdn por la instalacion de la malla geotextil en la etapa de preparacion-construccion, Los impactos beneficos (52
ocurriran por todas las actividodes en sus distintas etapas (Cuadro 31y 32).

En cambio, los impactos negativos no significativos (16), se presentaran en las diferentes etapas del proyecto por o
ejecucion de las diversas actividades: instalocion de malla geotextil, construccion del muelle rustico de madera en o
medio marino y obras en el medio terrestre, manejo de materiales pétreos, emisiones a lo atmosfera, generacion -
ruido y atraque temporal de embarcaciones menores. Los impactos adversos no significativos, son notables =n o
fauna marina v flora marinag, calidad del aire, drenaje vertical, suspension de sedimentos, calidad de agua marinc
apariencia visual y modificacion de playa rocosa. Los impactos adverso moderados (2), acurriran en la modificacion
de la playa rocosa (area especifica del proyecto en el medio terrestre y no en todo el sistema ambiental). No so
wentificaron impactos adversos significativos (Cuadro 31y 32).
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Cabe destacar que en el area del proyecto no existen Comunidades vegetales. Tampoco se observo y registro fauna
silvestre, ni especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 dentro del sistema ambiental.

CONCLUSION

e jdentificaron un total de 288 impactos potenciales, cuantificados con la Matriz de Cribado (Matriz de [eopold
modificada), 204 son nulos v 84 son posibles o reales. De los 84 impactos reales determinados, la mayoria (64) son
peneficos v 20 son adversos.

Lontensidad de los impactos mostra que 52 son Benéficos no significativos (+1), 12 son beneficos significativos (+2) y 2
eficos moderadamente significativos (+2); 16 adversos no significativos (-1}, 2 son adversos moderadaments
cgniticativos (-2). v 0 (cero) adversos significativos (-3).

Por otra parte, la incidencia o consecuencia indicé que 56 impactos son directos y 13 son indirectos sobre fos
inchcadores de del sisterma ambiental.

e acuerdo a la Permanencia o duracion de los impactos, se encontro que 63 son Temporales y 21 permanentes sobre
los mdicadores de del sistema ambiental.

Pon sy alcance o radio de accion, se determind que la influencia de los impactos es mayormente angosta con 72, 12
con influencia o alcance media y O (cero) con radio de accion amplio respectivarmente.

st todos los impactos (79) se consideran reversibles o recuperables y 5 no reversibles o irreversibles (irrecuperables),
fodos los impactos sobre los indicadores del sistema ambiental, se consideran no sinergicos (84) y cero (0) sinergicos.
De acuerdo a la certidumbre, 72 impactos son ciertos, 12 probables y O (cero) improbables.

Cabe senalar que no se presentardn impactos residuales por las actividades (acciones) del proyecto sobre el sistema
ambiental durante sus distintas fases.

finalmente, con base en los resultados arrojados en la evaluacion de los impactos por las diferentes acciones (18
actividades) en las distintas etapas del proyecto, sobre los 16 indicadores de primer nivel del sisterma ambiental
definido, se puede concluir gque el proyecto “CLUB DE PLAYA ZUKKO" es viable, ya que no se presentardn impactos
adversos significativos, lo cual quedo sustentado y demostrado por los diferentes criterios empleados cormo fueron.
A tipo de impacto, la intensidad, la incidencia, la duracion, el radio de accion o influencia, la reversibifidad, lo sinergia
v cortidumbre. Ademas, no se presentara un desequilibrio ecolégico sobre el sistermna ambiental durante las distintas
ctapos del proyecto "CLUB DE PLAYA ZUKKO".

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

XU Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, las
miedidas de prevencion v de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo
slgutente:

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacién o correctivas por componente
ambiental.

Lespues de haber realizado la evaluacion de los impactos ambientales y determinar los impactos adversos no
significativos, con radio de influencia angostos y temporales sobre los indicadores del sistema ambiental por las
distintas actividades del proyecto “Club de Playa Zukko”, se resalta que estos son totalmente mitigables y
controlables, en particular por las actividades que se efecutardn en las etapas de Construccion y Operacion que
san de bayo impacto.

A continuacion, se presentan las medidas de prevencion y/o mitigacién propuestas de acuerdo con los indicadores
que seran afectados en las etapas de Construccion y Operacion del proyecto (Cuadro 39).
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ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION

MEDIO INDICADOR AFECTACION TIPO DE IMPACTO | TIPO DE MEDIDA DESCRIPCION D 14
_____________ L MEDIDA PROIPLITTTA
! BIOTICO | Fauna Terrestre | En el medio terrestre (ZOFEMAT) | Ninguno.  No  se NO APLICA NEOAPLICA '
} y especies | del sistema ambiental, no se | afectara ninguna

protegidas observo ni registro fauna silvestre, | especie de fauna
ni especies protegidas por la NOM- | silvestre, ni especies
059-5EMARNAT-2010. protegidas  de o
NOM-059-
SEMARNAT-2010.
[ Flora Terrestre y No existen comunidades Adverso, no NO APLICA NOAPLICA
especies vegetales {Vegetacion de Duna significativo,
protegidas Costera, Manglar, Selva Mediana) temporal, de baja
en el medio terrestre (ZOFEMAT) magnitud v con
del  sistema ambiental, ni radio de ofectacion
especies protegidas por la NOM- angosto. para los
059-SEMARNAT-2010. individuos de
En las areas adyacentes (sur) de la | Sporobolus
playa  rocosa-pedregosa  con | (itroralis (Poaceae),
Sigunas espacies harbdcsas comn | EUPhCrBla  sp
s;:?orobo!uspeﬁrroraﬁs {Poaceae), (Eup hlorbrace.a e), A
Euphorbia sp (Euphorbiaceae) y | Eleucine indica
Eleucine indica (Poaceae), (Poaceae).
No se afectara
ninguno  especie
silvestre, ni
especies
protegidas por la
NOM-059-
SEMARNAT- 2010. -
Fauna Marina y | £l muelle rdstico de madera se MITIGACION, Previn 2
especies Dado que no se PREVENTIVA CONSLIUCLION, @ 1 e

protegidas

construira en el drea maring
especifica (fondo marino con
sustrato rocoso) del proyecto
(narte sur del poligono) y no en
todo el sistema ambiental (Ver en
anexo: Planos del Sistema
Ambiental Corregido).

El muelle rustico de madera se
construira entre la iscbata 0.00
0.276m g 1.90m (Ver en anexos de
la MIA-P, Plaono Batimétrico).

Por la Perforacion e hincado de
pilotes para el Muelle Rustico de
Madera, no__disminuira g
diversidad de especies marinas
registradas dentro del grea del
sisterng_ambilental (Ver Cuadro
26). Se generoran escombros y
sedimentos.

No se registro ninguna especie de
faung marina en peligroa de
extincion, amenazada, rara o©

registro  ninguno
especie de fauna
marina protegida
por la NOM-059-
SEMARNAT-

2010. Entonces, no
se afectara
ninguna  especie
protegida  por la
NOM-059-
SEMARNAT-2010.

de encontrar  erton
estos se reulioarun en
un sitio sequro dfenie:
del sisterno amivental

en su pariec sur

Se colocaran  letreros
informativos para  los
obfEros que  Indicoran
aue osto protulude
cofectar v/o nescar

fauna manna on of
Sisterna Ambriental

{Medio Marino)

Ef equipe  Consultor,
impartira platicas sobre
la importancia e
acatar tocias s

medidas de precern on

¥ mitigacion que so
gjecutaran precin a o

construczicn
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5584

suyetas
incluida

a proteccion especial
en la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

Se instalara una Malfla
Geotextil previo a la
perforacion v aplicacion
de concreto (cle
fraguado ropido) para
el hincado de pilotes

La mezcla de concreto
de fraguodo rapido, se
preparara
manualmente en
cajones de madera o
metalico, o con una
Revolvedara en el
medio terrestre.

Los materigles petreos
se dispondran  dentra
de  cajones (Polvo,
Crava, Piedra) y se
cubriran con una lona

Limpieza manual de
escombros

(piedros) generados por

la perfaracion para
pilotes

Limpicza de
sedimentos de! fondo
marino, con

mangueras y bomba de
succion con el principio
de la aspiradara

fe realizara un
monitoreo gnual de o
calidad de agua

maring donde se mida
fo Turbigez

Se ejecutara el
Proarama de Manejo
de Manejo de Residuos
Sdlidos

Se realizara el manejo
de Residuos Liguidos

Flore:  Marina
especies
protegidas

%

El muelle rustico de madera se
construira en el grea marina
especifica del proyecto (parte sur)

ynoent

odo el sisterma ambiental

(Ver en anexos:
Planos del Sistema Ambiental).

Ternporal, de bgja
magnitud, no
significativo y con
radio de afectacion
angosto.

MITICACION,
PREVENTIVA

Previa a fo construccion,
en caso de encontrur
erizos, estos 56
reubicaran en un sitio
seguro dentro del
sisterma ambiental en su
parte sur
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El muelle rustico de madera se
construira  entre la  isobota
0.276m a 190m (Ver en anexos;
Plano Batimetrico).

Por la Perforacién e hincado de
pifotes para el Muelle Rustico de
Madera, no  dismipuirg Ig
diversidad de especies_marinas
reaistradas_dentro del dreg_del
sisterma_ambiental (Ver Cuadro
26 de la MIA-P) Se generaron
escombros y sedimentos.

No se registré ninguna especie de

flora marina en peligro de
extincién, amenazada, rara o
sujetas a proteccion especial
incluide en la  NOM-059-
SEMARNAT-2010

Dadoe que no se
registré  ninguna
especie de flora
marina protegida
por la NOM-059-
SEMARNAT-

2010. Entonces, no
se afectara
ninguna  especie
protegida por la
NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Se colocaran letreros
informativos  para s
obreros que inchcci o
que asta orortcio
colectar floramarninag
el Sistema Amidentol
{Medio Moring)

El equipo  Consultor
impartira platicas soire
la importancia e
acatar todnos fras
medidas de prevencion
y mitigacidn  quc so
ejecutaran previoa o
construccion

Se instalara una Mallo
Ceotostd  provio o g
perforacion v aphcacion
de concreto (de frague o
rapido) para el hincario
de pilotes

Lag mezcla de concreto de

fraguado raproo, sl

preparara manualmonte
en cgjones de maodera o
metalico, o con  una
Revolvedora en el miedio
terrestre

Los materiales pelroos
se dispondron  dentro
de cajones oo
Grava,  Pledea e
cubiriran con una lona

Lirmpieza manual e
escombros

ipicdras)
generados por Ile]
perforacion para prlloles

Limpieza e
sedimentos del fondo
maring, con

manaueras v bomoa de
succion con el princitio
de la aspiradora

Se realizara un
monitoreo anual e o
calidad! e e

marina donde se ricta
fa Turbide:
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Se ejecutara el |
Programa  de Manejo |
de Manejo de Residuos |
solicios .
Se realizara el manejo
de Residuos Liquidos
ABIOTICET | Susla Se resalta gque en el sistema No se presentardn NO APLICA | NO APLICA
ambiental del proyecto no existe impactos al suelo [
suelo, ya que es playa rocosa- |
pedregosa con escoza arena ]
o Fonglo  marino Construccion del Muelle Rustico Adverso, de baja PREVENTIVA, T —
(sustrato rocoso) | de Madera dura: magnitud, no MITIGACION Gactant, v B M
Ceneracion de escombros y significativo, perforacion v aplicacion
Suspension de sedimentos por la temporal y con de concreto (dde
perforacion puntual para md:‘odeafecmcfd‘n fraguado rapido) para
hincado de pilotes. angosto (sitio el hincado de pilotes.
especifico del
medio marino del
proyecto y no en La mezcla de concreto
todo el Sistema de fraguado rapido. se
Ambiental). preparard i
manualmente en |
cagjones de madera o
metalico, o con ung
Revolvedora en el
| medtio terrestre
|
|
i Suspension de Sedimentos por la Adverso, de baja PREVENTIVA, ey
Inyeccion {aplicacidn) de magnitud, no MITIGACION Los materiales pelreos
concreto de fraguado rapido con significativo, se dispondron dentro
el Tubo Tremie temporal  y con de cajones (Polvo,
i radio de afectacion Grava, Piedra) y se
! angosto (sitio cubriran con una lona
| especifico del

Limpieza manual de
escombros (preciras)
generados por Ia

medio marino del
proyecto y no en
tede el Sistema

| Ambigntall pa‘arroracr'dn para
pilotes
|
Limpieza de !
sedimentos del rondo l
‘ maring, con .
j mangueras y bomba de
4 succign con el principio
il de la aspiradora
| Se realizarc un N Y
monjtoreo anual de la
| calidad de agua
marina donde se rmida
|- o ] fa Turbidez.
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, L
Telefono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat \
Pagina 40 de 51
J T - .r’j.
¥ % A




ATURALES

~ MEDIO AMBIENTE

2019

EMILIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2776/19

Delegacion Federal en el
Estado De Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

g f".; r:‘,\ x
" e W2
Se ejecutara ef
Programa de  MManoo

de Manejo de Lesriuas
Saliclos

Se realizara el maneo e |

Resicluns {uj

Agua Maring Se consideran las caracteristicas
{Mar caribe fisicas, quimicas ¥
bacterioldgicas:

Suspensidn de sedimentos por lo

perforacién puntual para
hincado de pilotes.
Inyeccion (aplicacién) de

concreto de fraguado ropido con
el Tubo Tremie

Adverso, de bajo
magnitud, no
significativo,

temporal y con
radio de afectacidn
angosto (sitio
especifico del

medio marino del
proyecto vy no en
tode el Sistemma
Ambiental),

PREVENTIVA,
MITIGACION

Se mnstalara e
Ceotextl!
perforacicn
para hoveos de pilotes
aplicacion e conorety
de fraquacio parra
hincada
{construccion
muelle rastico i
madera)

cigropnte I

puntuc

cler

pilates

it

ta mercla de concreto
de fraguada ropiio se
prepararc

manualmente
cagjones de madera o
wune

on
metalico, o con

Revolvedora an el
medio terrestre

Los materiales porros

se dispondron  dentro
de cajones IS TITAN
Crava, Piedral +  se

cubriran con una toneag

Limpieza manual e

escormbios (et
qenerados pot I
perforacion ey
pilotes

Limpieza T
sedimentos del tontio
marino, con

mangueras v bormiiale
succion con el prncimo
de ta aspiradora

Se
Programa
de Manejfo de Resiiiuos

cfecutan ol

de NManeja

Sdliclos Se realizarc of
manefjo  de Hesiduos
Liguidos

Se realizara un
muestrec anual de la

caliciad de auu
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moring  del  Sistemag
Ambiental, en donde se
mediran y analizaran

los- parametros fisicos,

auimicos y
bacteriolégicos en un
laboratorio con
certificacion EMA

Litoral costero

Modificacion de la playa rocosa-
pedregosa con escaza arenda.

Por la construccicn de obrasen la
ZOFEMAT fmedio terrestre).
Construccion del Murete de
Contencién en los limites de la
pleamar maxima, se ocupara
parte de la ZOFEMAT y no todo el
litoral costero del Sistema
Ambiental.

Adverso, de bajo
magnitud, no
significativo,

temporal y con
radio de afectacion
angosto (Parte de
la  ZOFEMAT en
sitio especifico del
del proyecto y no
en todo el Sistema
Ambiental).

PREVENTIVA,
MITIGACION

Se instalard una Maolla
Geotextil durante g
canstruccion el
turete de Contencion

Los materiales petreocs
se dispondran dentra
de cajones (Folvo,
Grova, Pledral y se
cubriron con una lona.

La rmezcla de concreto
de fraguado ropido, se
preparara
manualmente en
cajones de madera o
metdlico, o con ung
Revolvedora  en el
medio terrestre.

Se contara con un area
de ploya rocosa natural
para camastros
portatiles

El area de snorkel
buceo y area e
enjuague de equipo de
hucen,

permaneceran
con
SUS caragctensicas

naturales, es decir, no se
rellenaran con Sascab,

Tambien se instalara
un deck de madera
desmontable  debajo
del cual la superficie el
litoral  costero  sera
natural y permeable o5
decir, no tendra firme

Se pretende odquiri
arena en algun Jugar
autorizado €n 5]
Peninsula de rYucatan
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| naturales corn

} pedregosidad v escali

| arena. 2 en sy casa aon
I i Veracrus

| PAISAIE Intervisibilidad (Apariencia visual) Adverso, no MITIGACION | Las caractensticos o

delasobraseinstalaciones. Conla significativo, las instalaciones el

CONSTRUCCION Y OPERACION permanente, radio segundo nivel ue os

{ de influencia abverto  permitiran o

| del presente proyecto, dichas angosto, ya que no visibilidladd  del Mo

obras e instalaciones se sumaran seocuparan todo el Caribe (Ver en ane.os

al paisaje del sistema ambiental sistema ambiental. de o MIA-P Plaoos

Arcputertoniros)

Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto v con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es
FACTIBLE DE MANERA PARCIAL la autorizacion en materia de impacto ambiental del proyecto, siempre v
cuanco la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion senaladas tanto en la documentacion presentada como en la
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionarse,
toda vez que son congruentes con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional el propio Programa (Continta en la Segunda Seccién) publicadc en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MC), publicado en el Periddico Oficial del Cobierna del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, conforme a lo citado en el CONSIDERANDO Vil incisos A v
B del presente resolutivo.

En este sentido, esta autoridad no cuenta con los elementos técnicos suficientes para garantizar que con ¢l
desplante de un muro de contencion, el relleno con concreto para la fijacion de los pilotes de madera del
muelle rustico de madera y el relleno, nivelacién y cimentacion de las obras correspondientes a los banos vy
vestidores, no se ocasionen impactos irreversibles en el ecosistema toda vez que el uso del material para
dichas actividades forma parte de un ciclo de vida que genera mayores impactos ambientales y conlleva la
modificacion permanente de las condiciones existentes en el ecosistema; por lo que de manera cautelar no
se autoriza la construccion del muro de contencién a base de piedra en la Zona Federal Maritimo Terrestre
en cuanto a las areas de los banos y vestidores asi como al proceso de fijacion de los pilotes de madera en la
zona marina debera replantear el diseno de dichos elementos.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recacr un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
termino al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fracciones X del mismo articulo que dispone que e:
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
ol articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
aque puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al X1, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién |, IX y X
del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion
de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aphcables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
misimo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obrasy actividades a que se refiere el articulo
28, 12 Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que
<o refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las
obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
e Medio Ambiente y Recursos Naturales; articule 3, del mismo Reglamento a traves del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion 11l del
mismao articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
~n sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
“ccrotaria; articulo 5 incisos A) fraccion 1lI, Q), R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto
Arnbiental, en la rmodalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obkra o
actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, altimo parrafo que indica los demas casos en
que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informacicn que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedirmiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
la opinion técnica de alguna dependencia o Administraciéon Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través
der los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y
clel derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento 2
traves de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre
la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de
la promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas:
cn ol articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento
interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
el articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion XI la relativa a la evaluacion y
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental;, la Ley Federal de Procedimiento
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Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisita del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara
con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccion X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra
la obligacion de.. dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion
se refiere a la evaluaciéon del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
v Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Contintia En La Segunda Seccion)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MC), publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de 13
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para &l
estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que
senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar
sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que
establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, dc
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefnala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para el proyecto, esta Secretaria en el ejercicio de sus atribuciones determina que el proyecto,
objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il, de la Ley General del Equilibrio
Ecolagico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “CLUB DE PLAYA VILLAS
TOPACIO"? (Registrado en esta Unidad Administrativa con el nombre de “Club de Playa Zukko"). con
pretendida ubicacion en la zona urbana de la Isla de Cozumel, a la altura del Km. 2 + 700 de la Av. Rafael &

" Atravas del escrito de fecha 26 de abril de 2019 ingresado a esta Unidad Administrativa el 02 de mayo de 2019 |a promovente salicito e cami
de nombre comercial de "CLUB DE PLAYA ZUKKO™ a “CLUB DE PLAYA VILLAS TOPACIO"
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Melgar Sur (Malecon Turistico), Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JAVIER
ORTEGA HERNANDEZ en su caracter de apoderado legal de ZUKKO INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.
CONSIDERANDO XII de la presente resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO VI incisos B y C de la

presente resolucion.

La presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivacos de la construccion y operacion de un club de playa el cual estara conformado por un edificacion
piloteada de dos niveles y muelle rustico de madera en forma de “T" para brindar servicios turisticos y
recreativos, la parte inferior del club de playa estara destinada para actividades acuaticas y de playa y la parte
superior estara conformada por una terraza abierta para uso como bar y mirador; asi como sus servicios de
apoyo

« [El muelle rustico de madera estara compuesto por una pasarela o andador de 26.5 metros de largo por 1.5
metros de ancho, el cual termina en una plataforma de atraque para embarcaciones de pequeno calado de 2
* 4.5 metros.

——

- ZOFEMAT BE |
OBRA PERMANENTE ]
COMPONENTE SUPERFICIE % '
; e ; il SN . | PO
| DESPLANTE EN PLANTA BAJA 9362 51.58
| ARRANQUE MUELLE RUSTICO DE MADERA 558 310
- TOTAL 109.37 6028
s OBRA NO PERMANENTE i
| ANDADOR DE MADERA DESMONTABLE (DEBAJO SE 2280 1256
| MANTENDRAN LAS CARACTERISTICAS NATURALES DE LA
| PLAYA ROCOSA)
; ' TOTAL 2280 1256
; B GRAN TOTAL 13217 72.84
o PLANTA ALTA (SEGUNDO NIVEL )
| COMPONENTE SUPERFICIE (m?) ]
| DECK DE MADERA (TERRAZA ABIERTA), INCLUYE 6590
| BARRA, AREA DE MESAS Y MIRADOR
ZONA MARINA
| MUELLE RUSTICO DE MADERA (ESPEJO DE AGUA) I 4919 ] 10.77

No se autoriza la construccion del muro de contencién en la Zona Federal Maritimo Terrestre y area de
playa (para camastros portatiles), por no acreditar el cumplimiento de los criterios del Decreto mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Cozumel, Estado de
Quintana Roo (POEL Cozumel), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de
octubre de 2008.

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto “CLUB DE PLAYA VILLAS TOPACIO" tendra una vigencia
e 12 meses para la etapa de preparacion del sitio y construccion y 50 afios para la etapa de operacion vy
mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir del dia siguiente habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
e lo SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y
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exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las
dernas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningln motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o validla |a
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suclo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamenito,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridacics
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presento
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a I
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal
atendiendo lo dispuesto en el término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidaci
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le searn
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para
lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar lae,
obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda
conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece e
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiento or
la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecidc
por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que |a SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimao los efectos
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negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir
con todas v cada una de las medidas de prevencion y mitigacion gue propuso en la MIA-P del proyecto;
asi como las medidas adicionales senaladas a continuacion.

2. £n ¢l caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacion del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 5], fraccion Il de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
c<tablecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosisternas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endemicas, amenazadas, en
peligro de extincion o sujetas a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto se pretende
desarrollar en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Zona Marina; de acuerdo a lo establecido en el articulo
836 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre |a preservacion de
las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; |a_promovente debera
presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al
siguiente procedimiento.

« Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-economicos que
respalden las estrategias de control, mitigaciéon y compensacion ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de-prevencion,
mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, Informacion adicional; asi
como en los Téerminos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que representen
acciones con costo econoamico.

«  El anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a través de la contratacion de una poliza o instrumento de garantia emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de
|a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio
de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida |la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo
cel articulo 52 y parrafo primero cel articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida,
la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del
REIA.

4. En un plazo no mayor a 3 (tres} meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, se debera presentar para su A
validlacion el plano debidamente georreferenciado (Coordenadas UTM, referidas al Datum WGSB4, Zona h
It Q norte) impreso y en formato electronico en donde se indique de manera clara los componentes dei
proyecto sin considerar el muro de contencion.
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Con objeto de mantener las condiciones ecoldgica del sitio, deberad hacer uso de materiales alternativos
para la construccion del drea de los bafios y vestidores, por lo que no podra realizarse durante ¢l proceso
de construccion la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y areas marinas. Por lo que en un plazo no mayor de 3
{tres) meses contados a partir del dia siguiente de la recepciéon del presente oficio y de manera previa al
inicio_de las obras y/o actividades se deberad presentar para su validacién la_propuesta del diseno de
construccion de los componentes correspondientes a los banos v vestidores.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto la promovente debera
presentar un Programa de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundaciones, plagas o
tsunamis, con objeto de promover la gestion integral del riesgo que permita identificar las accioncs e
prevencion ante la eventualidad de tales eventos.

. Con el objeto de mantener las condiciones ecoldgicas del sitio, debera hacer uso de materiales alternativos

para la fijacion de los pilotes del rmuelle rustico de madera; por lo que no podra utilizarse durante el proceso
de construccion (hincado o fijacion de los pilotes de madera) concreto o similares.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
oficioy de manera previa al inicio de las cbras y actividades del proyecto, la promovente debera presentar
un Programa de erradicacion de fauna feral conforme lo senalado en las estrategias generales del POEL.

. Con respecto a la colocacién en la zona lagunar de la malla geotextil propuesta como medida para itigar

la dispersion de solidos, se debera considerar lo siguiente:

+ La malla deberd cubrir todo el perimetro del drea de trabajo.

¢ La colocacion de la malla debera de realizarse por el personal calificado garantizando la verticalidad
de las mismas desde el fondo lagunar, hasta 30 centimetros arriba de la superficie del agua.

+ Se debera tener especial cuidado durante la colocacién de la malla, para evitar que quede atrapada
la fauna nectdnica e individuos de lento desplazamiento o especies libres nadadoras. En el caso o
qgue llegard a guedar confinada fauna bentdnica o nectonica, se procedera a reubicarla en sitios
cercanos.

+ La malla se retirard una vez depositadas las particulas suspendidas y cuando la calidad del agua
confinada sea igual a la del agua acudtica externa. En el fortuito caso de que la malla llegara a moverse
o danarse, se deberan de suspender de inmediato las obras y actividades del proyecto y se procedera
a su inmediata reparacion. .

+ Durante la etapa de construccién y preparacion del sitio, no podra llevarse a cabo actividad alguna, =i
no esta colocada la malla geotextil.

» Esta medida debera ser monitoreada durante las actividades de construccion.

e Previo al retiro de la malla geotextil y al término de la etapa constructiva, debera realizar actividades
de limpieza para el retiro de materiales de construccién generados durante las actividades de piloteo.

10. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante todas las etapas de operacion y

mantenimiento del proyecto:

e La disposicién de rnateriales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y areas marinas

¢ Laextraccion de arena.

¢ Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con excepcion de aquéllos relacionadaos con labores de
proteccioén civil, investigacion cientifica y conservacion
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« El uso de explosivos

« Las quemas desechos sdlidos y vegetacion

« Entierro de basura o disposicion a cielo abierto

« Laextraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

= Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

s« Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo y/o cuerpos de
agua.

= Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, zonas inundables, pozos artesianos o
de extraccion de agua

OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, asi como de los resultados de los
programas _implementados, que se propusieron _en la_MIA-P_del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad anual durante las actividades del cambio de uso de suelo forestal. Los
informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su
sequimiento, v una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Uinidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo
(e seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se_hayan o no
imiclado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria
v la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la
techa de inicio de la operacion, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocutra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
otrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la docurnentacion ingresada, esta
Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia. Es conveniente senalar
el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara unica vy
exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante
usta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociaclos al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todoes aquellos
nmpactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, gque no hayan sido
considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

£n caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dano o deterioro
obre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
secietaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
st imentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
provistas en el articulo 170 de la LGEEPA.
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DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Terminos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59 v 61 el
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de |a presente resolucién, para efectos de mostiarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obias,
cormo es el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
rnotivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. Javier Ortega Hernandez en su caracter de apoderado legal de ZUKKO
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 v 36 v demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso al C. Francisco Javier
Xulue Tolosa quien fue autorizado para oir y recibir toda clase de escritos y notificaciones confarme al articulo
19 de la misma Ley.
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CARLOS JOAQUIN GONZALEZ Cober nndor Constitucional del Estado de Quintana Roo, - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/num., Calenia
C.RTI000, Chetumal, Quintana Roo. despachodelejecutive@qgroo.gob.mx

C. PEDRO OSCAR JOAQUIN DELBOUIS - PresidenteMunicipal de Cozumel. - Dalacmnumcmalde Ccr'urrw_l

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. - uc
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el Estado de Quintar
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errminos del articuln 17 Bis en relacion con los articulas Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, acicionan v detorga
cisposiciones de la Ley Organica de |la Administracion Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviernbre dio 201H
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