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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolodgico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, prirner parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento o
traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT] establece las condicioncs 4
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente v preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negatives sobre el ambiente y que cn
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el artics o
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambicntal

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT. .
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, o
autorizaciéon para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguicndo lor
lincamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por L
uniclacdes administrativas centrales de la Secretaria.

OQue en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, &l C. Raul
Miguel Navarro, en su caracter de apoderado legal de la C. Catalina Wdoviczenko sometio a evaluacion do lo
SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo. la Manifestacion e
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA HABITACION
RESIDENCIAL", con pretendida ubicacion en Avenida Perimetral, Poniente Numero 004, entre Calle Tortugay
Calle Manati, Supermanzana 009, Manzana 044, Lote 006, Colonia: Fraccionamiento Mar Turquesa, Zona
Insular, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada o
Manlfestacmn de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia Ae
Evaluacion del Impacto Ambiental v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal o
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambicntc
Fecursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A
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Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
Mo incluve actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en terminos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
fpealamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 200%,
1 relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
o1 los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites v
. tension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: [..] fraccion I El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
mtegrantes de la Federacion son los Estados de [..], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la
Cederacion conservan la extension v limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
Cuanto a estos.

Acliminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
U1y ¥XXiX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que sera
nomibrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccion XXIII, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les scan senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
aruculo 40, fraceion IX, inciso ¢), del Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de
ins Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
armbiental en su modalidad particular; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarguia
nmecliata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Tiuulat de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficic delegatorio
numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

A loe lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Lumtana Roo, analizo vy evalud la MIA-P del proyecto denominado “CASA HABITACION RESIDENCIAL”, (ch 1o
Lucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion Avenida Perimetral, Poniente Numero 004, entre Calle
fortuga v Calle Manati, Supermanzana 009, Manzana 044, Lote 006, Colonia: Fraccionamiento Mar Turquesa,
“ona Insular, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, promovido por el C. Radl Miguel Navarro, en su
Caracter e apoderado legal de la C. Catalina Wdoviczenko (en lo sucesivo promovente), v

RESULTANDO:

I.  Que el 22 de marzo de 2019, se recibic en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Aclministrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, ¢l escrito de misma fecha, a traves del cual la promovente remitio la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente analisis y dictaminacion en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, asignandole
la clave 23QR2019UD027.

I Que el 28 de marzo de 2019, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 27 del mismo mes y ano, a través del cual la promovente, presento ia
publicacion del extracto del proyecto en el periédico NOVEDADES con fecha de 28 de marzo de 2019,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA.

. Que el 28 de marzo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion | de la Ley
C.t;fwgral del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT plubiicara a
solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica Y, en acatamiento 3
Iu que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Ir‘npac-to
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/O17/19, de su Gaceta Ecoié:;ica
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vy en icj pagina electronica de su portal www.sermarnat.gob.my, el listado del ingreso de los provecton
sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodao del 21 al 27
de marzo de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté, a la cual se asigno la clave
de provecto 23QR2019UD027, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que e
confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT. diera inicio ol
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que _eI 04 de abril de 2019, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Uniclacl
Administrativa, el escrito de misma fecha, mediante el cual, la promovente presento la copia cotejacla
de la Resolucion de PROFEPA No. 0029/2019 de fecha 26 de febrero de 2019.

Que el 05 de abril de 2019 esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0671/19 a traves
del cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 del REIA y 17-A de la LFPA previne ol
promovente a que en un plazo no mayor de 10 dias habiles presente informacion derivada del analisis
de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, mismo que fue notificado el 17 de abril de 2019,

Que el N de abril de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a traves
del cual la promovente manifesté como plazo de 10 habiles para el requerimiento de forma hasta el 005
de abril de 20719.

Que el 30 de abril de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a traves
del cual la promovente desahogd la prevencion de informacion solicitada mediante oficio
04/SCA/0BTIN9.

Que el 30 de abril de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo do [ Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Adrinistrativa integro <!
expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes Num <45,
colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo v
en Blvd. Kukulcan, kilometro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Bemio
Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que el 10 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0975/19. o
traves del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA
notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, el ingreso el
proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual s¢ otorgo
un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0976/19. -
través del cual vy con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA v 25 clol
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, se notifico al Gobierno
Municipal de Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometico al PEIA para
que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgo un plazo de quince dias i
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA,

Que 10 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0977/19. & tiavis
del cual vy con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicito a |a Direccion
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinion respecto a o
congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periodico
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Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2008 y demads instrumentos de politica ambiental
aplicables, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha dc
recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPAL

Oue ol 10 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0978/19, &
traves del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer
parrafo del REIA, solicito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitiera su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos en
materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo
cc quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Oue el 17 de junio de 2019, ingresd en esta Unidad Administrativa el oficio ndrero
PEPA/95/8C 17 41291119 de fecha 12 de junio de 2019, mediante el cual la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitio su opinion técnica en relacion al
[proyecto.

Que el 21 de junio de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio numero SEMA/DS/1973/2019
de fecha 06 de junio de 2019, mediante el cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitié su opinion técnica respecto al proyecto.

Gue el 26 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/1361/19 a través del cual
solicito al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendose el Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de Ia
LGEEPRPA

Cue el 01 de julio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha, a traves del
cual la promovente solicita la emision de la resolucion del proyecto.

CQue el 24 de julio de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio numero DGPAIRS/258/2019
cle fecha 15 del mismo mes y ano, mediante el cual la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitio su opinidn técnica respecto al proyecto.

Que el 09 de octubre de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
taves del cual la promovente presentd la Informacion Adicional solicitada rmediante el oficio
04/SCAN36119.

Que el 23 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio 04/SGA/224119, a traves del
cual, con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA vy 46 fraccion Il del REIA,
determino ampliar el plazo del procedimiento de evaluacion del proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio ha vencido el plazo establecido para que el Gobierno
Municipal de Isla Mujeres emitiera su opinién y comentario, por lo que se entiende que dichas
instancias no presentan objecion en relacion al proyecto que nos ocupa.

CONSIDERANDO:
GENERALES
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I Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, c

3.

conformidad con lo dispuesto en los articulo 5, fraccion Vi y X, 28, primer parrafo y fraccion IX, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII. XVI y XV, 4
fracciones |, Il y VII, 5 inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 v 32-1a1s,
fracciones |, Ill y X1, de |a Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 39y .0
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

sta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diano
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del estado de Quintana Roo el 09 de
abril de 2008, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo of 0°
de octubre del 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evaluo el proyecto presentado por la promovente 110
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, v
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado
del pais vy el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los danos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto on
los articulos, 4, 5, fraccion 1l, 28 primer parrafo fraccion 1X; 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pubhco
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VIII del presente resolutivo, con el fin de garantizar «l
derccho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambicntal,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion
Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién _de informacion, guejas, denuncias o
manifestacion_alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobicrno
organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

De acuerdo con la informacidn presentada por el promovente en la MIA-P e Informacion Adicional. -
tiene que el proyecto, consiste en lo siguiente:

“Dimensiones del proyecto

“el proyecto consiste en la conclusion de las obas para una casa habitacion unifamiliar sobre un predio que consio

de una superficie total de 393,632 (trescientos noventa y tres puntos seiscientos treinta y dos) m2 localizado on 4.

Perimetral Poniente, supermanzana 09, manzana 44, lote 6, municipio de Isla Mujeres, Quintana oo ©obee
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxicao,
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mencionar que el drea total de desplante serd de 172.034 (ciento setenta y dos puntos cero treinta y cuatro) m2. £l
nrovecto constara de 3 niveles los cuales estaran conformados de la siguiente manera:

Leacripeion de las dreas del proyecto.

Planta baja que constara de un area abierta en todos sus costados, siendo cubierta solamente por el techo que
servita de piso para el primer nivel. En esta, se construird la escalera de acceso al primer nivel, el cucrio de
maquinas, un area de estacionamiento, alberca, deck y areas jardinadas.

Primer nivel constard de area para sala, comedor, cocina, bodega con medio baro, escaleras y recamara master |
con banocompleto.

Segundo nivel constara de una sala para tv, bano, bodega, recamara master 2, dos recamaras secundarias (todas
con bano completo) y area para escaleras.

Azotea constara de un area de escalera, palapa con estructura de madera, area de asoleadero, area de tinacos y
auchas al aire libre,

b importante recalcar que el proyecto involucra unicamente la_conclusion de _una obra gue_se_encuentiq
actualmente como obra negra,”

INFORMACION ADICIONAL;

Mediante Informacién Adicional la promovente manifesto lo siguiente:

“frop un error involuntario en la Manifestacion de Impacto Ambiental Particular en el Capitulo Il “Descripcion del
Provecto o actividad”, se hizo mencion que el proyecto se encontrabo en obra negra, sin emborgo como se
comprucha en la documental emitida por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Fstado de Quintana Roo, se hace la aclaracion que es presente proyecto es respecto a la operacion de ser una obra
s

Por lo anterior el programa de trabajo se centra exclusivamente en las etapas pendientes para la conclusion del
provecto que son acabados en general,

i

ACTIVIDADES POR REALIZAR

CooconTion de puertas

O edococion de ventanas

Aplicacion de pintura en el interior y exterior de la casa.

Acabados en general”

[ v superficie de planta total del predio es de 393.632 m?, sin embargo, la superficie de desplante para el proyecto &5
cle 12034 m-, area que corresponde a un 43.70% de la superficie total del predic.

Las tres niveles que conforman la casa habitacion suman un total de 548.81 m? distribuidos de acuerdo o ia
stquiente tabla;

| Obra Superficie Tipo de Obra ]I
I Dlanta baya (primer nivel) 13365 m* Estructura no confinada (estructura metdlica de |
| cimentacisn pilotes de acero) |
: 176.08 m-~ Permanente con cimentacion. R
! - 176.08 m- Permanente con cimentacion. '"_‘_'_j
| Acotear 630m-° Cimentacion y estructura adicional palapa de maderu. l
| Total 548.81m? - - ' |

De conformidad con la resolucion de la PROFEPA No. 0029/2019 de fecha 26 de febrero de 2019 <e tiene
que el Considerando IV de dicha resolucion (pagina 13 de 26), establece lo siguiente:

V- Enovittud de que con las manifestaciones y documentacion que obra en autos Cataling Wdoviczenko, no logro
desvirtuar los supuestos de infraccion gue se le imputan; esta Autoridad determina que se le incurrio en los sr’qurm".-

|
(K |

A)- Un edificio de t r_e__-s_gi_»_fe_.'eg ¥ azoteq cimentada con estructura base acero, den (sic) el primer nivel actualmente sin
paredes, techo de lamina de zine revestida con concreto que hace de piso para el segundo nivel, en este nivel se
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puede observar la division de paredes de block de tres dormitorios, mismo numero de dormitorios comygendho

tercer nivel todas con dimensiones aproximadas de 10.5 m de ancho por 165 metros de largo (17325 1 cuadraifeon,
aproximadarmente).”

Da_do lo anterior, en la resolucién de PROFEPA no se indican las obras de la alberca, deck, asi comn
blanos, cuarto de maquinas, estacionamiento y obras en azotea (palapa, area de asoleadero y duchas il
aire libre), las cuales se indicaron en la MIA-P, por lo que no se tiene la certeza de las obras v activicacd
propias del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

Clima

Conforme a la cata de Unidades climdticas del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), ef Sisteima
Ambiental presenta un tipo de clima AwO(x') mismo que corresponde a cdlido subhumedo, con una temgperatun
medio anual oscila entre los 25.5°C y temperatura de 18°C en el mes mas frio, con precipitacion medic cnual che 200
a 2,500 mm. Asi mismo, de acuerdo al sistema de clasificacion climdtica de Koppen, modificado por Goicic o 1958
el area de estudio corresponde con el tipo AwO(x'] identificado como clima calido subhumedo con lluvias en verano.,
parte de otono. (CONABIO 1998)

Vientos dominantes

Los vientos alisos predominan durante todo el ario, con una direccion, durante el primer semestre del ano feneio
mayo) de este a sureste, con velocidad promedio de 3.2 nudos por segundo (n/s). Para el lapso de junio a septiciibr e
los vientos mantienen una direccién hacia el Este, incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 n/s

Suelos

Dentro del Municipio de Isla Mujeres se encuentran cuatro tipos de suelos, los cuales correspondert o a_'éc-u-;rw.f_-r.
Calcaricos, Solonchak, Gleysoles v Rendzinas-Litosoles. La insula Isla Mujeres tiene los suelos del prirmer 1
Regosales Calcaricos

Hidrologia superficiol y subterrdneaq,

£1 Municipio Isla Mujeres se encuentra en la Cuenca Quintana Roo lo cual se caracteriza pot no presentos
escurrimientos superficiales debido o la alto permeabilidad del material que constituye el tetrreno v i sl
evaparacion, que originan una importante infiltracion del agua de fHluvia con excepcion de las Zonas COstesin, e
estan sujetas o inundacion y de pequenas depresiones que son denominadas aguadas En general, los armbent
acudticos que existen en la zona insular de Isla Mujeres pueden ser agrupados en tres conjuntos basicos Cuer s o

agua salada interiores (Salinas grande y chica); La Laguna Macax; y el Frente marino.

Andlisis del paso de huracanes,

Los eventos hidrometeorologicos adversos (nortes, tormentas tropicales y huracanes) las depresiones tropicales v s
ciclones se manifiestan durante los meses de junio o octubre, dado que lo peninsula se halla cerca de cuatra
regiones de huracanes: el Golfo de Tehuantepec, la Sonda de Campeche, el Caribe Oriental y la region Atlantica o0
las dos ultimas se originan los que mds afectan a la entidad, con vientos entre 150 y 300 km/h. Quintana Roo ocupt
el tercer lugar en incidencia de huracanes, después de Baja California sur y Sinaloa; en la peninsula de Yucatan o
donde impactan con mds fuerza y mayor poder destructivo. En la zona insulor de Isio Mujeres al igual que en el resin
del estado e incluso la peninsulo de Yucatén y la zona sur-sureste del pais, se manifiestan uno setie e
intemperismos atmosféricos, que ocasionan cambios significativos al medio en donde se manifiestan. (POU Sone
Insular del Municipio de Isla Mujeres)

Aspectos Bioticos

£1 sitio del proyecto como se ha mencionado anteriormente se encuentra ubicado en una rona altament
impactada por el desarrolio de casas habitacionales encontradas a los alrededores del predio
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fn general, de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Insulor del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
oo, o vegetacion del Municipio se distribuye de acuerdo con las caracteristicas geoecologicas, determinando cor
elfe los tres tipos fisonornicos.

{4 importante mencionar que en el sitio del proyecto no se encuentra ningun ejemplar de especies endemicas,
cvoticas o alguna especie que se encuentre listada en la NOM-059- SEMARNAR-2010 que establece las especies
nativas de Mexico de flora y fauna silvestre, categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio, us/ como también la lista de especies en riesgo.

£n los islotes la fauna terrestre estd representada principalmente por 30 especies de aves acudticas que los utiizan
cormao sitios de anidacion o solamente cormo sitios de reposo.

Un estudio realizade por la UQROO indica que pora el caso de las aves se detectd el 30.4 % de lus especies
reportadas para la Peninsula de Yucatan, en el de mamiferos el 23.7 % y en el de anfibios y reptiles el 16.8 %. lo que
representa una baja representatividad de fauna en el municipio de Isla Mujeres con respecto a otras partes de la
Herunsulo

Diagnostico ambiental.

e acuerdo con la descripcion de los aspectos ambientales mds relevantes del area de estudio, Isla Mujeres resulta
e una lsla eminentemente urbana con dotacion de servicios publicos municipales acordes con su desarroflo. Salvo
lo actividad pesquera, no se practica en la zona insular ninguna otra actividad primaria que implique otro uso de
suclo ademas del urbano. Su economia se sustenta en el turismo. El estado actual de la vegetacion y la fauna en
general son producto del grado de afectacion provocado por las actividades humanas de decenios o hasta sigios de
desarroflo. Fuera de las inmediaciones de la Laguna Makax, la cual mantiene un gracdio aceptable de canservacion
el manglar, el resto de la isla presenta un alto grado de modificacion respecto a las condiciones noturales que
debieron existir originalmente,

ol Imtegracion de interpretacion del inventario ambiental.

- Normatividad

[ i1 normativizada de este proyecto aplicable a las condiciones legales y de los instrumentos juridicos ambientales e
micteria del ordenamiento territorial entre otros, se describen en el Capitulo Ill de este estudio de Manifiesto e
Impacto ambiental

- e diversidad
Hara este punto, siendo el drea de estudio del proyecto un drea pequena y altamente impactoda previamente, se

contemplu que lo diversidad descrita e identificada tanto de flora y fauna, no difiere de las comunidades comunas
e toda ia zona.

Horera

Mo se describen especies de rareza en el sitio del proyecto ni predios aledanos g este.

< Naturalidad

Estimando el estado de conservacion de las biocenosis que indica el grado de perturbacion derivado de la accion
hiumona. Este rubro se define como "Estado de perturbacion humana®, lo cual, en cierto modo implica considerar
una siuacion no ideal y poco estable y dificilmente aplicable a los sistemas naturales.

Leado de aislamiento
Mo cxiste grodo de aislamiento donde se puedan medir los elementos maviles del ecosistema ¥ en este caso no

ancuentran pqporms de flora y fauna representativas en el sitio del proyecto pues actualmente se encuentra come
‘abira negra’

se

£
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INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccién I del articulo 12 del REIA, senala la obligacion de la promovente de realizar 1o
vinculacion del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental. y en su oo
con la regulacion sobre uso del suelo, y considerando la ubicacion del proyecto en Avenida Petimaetial
Poniente Numero 004, entre Calle Tortuga y Calle Manati, Supermanzana 009, Manzana O44, Lote 000
Colonia: Fraccionamiento Mar Turquesa, Zona Insular, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. .
conforme a la informacion proporcionada en la MIA-P e Informacion Adicional. éste se encuontia
regulacdo por los siguientes instrumentos normativos:

DECRETO Y/O FECHA DE
INFTRUMENTO NORMATINO PUBLICACION PUBLICACION.
A) Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Diario Oficial de la A SRR D
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion T ’

propio Programa.

B) Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Periodico Oficial del

: ; 09 de abrnil de 200H
de Isla Mujeres Estado de Quintana Roo
C) Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Zona Insular de Isla Periodico Oficial del 05 de octubre de
Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 Estado de Quintana Roo 2010

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 dc |a Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, osto
Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de o
instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE

Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) v se da a conocer la parte regional
propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el proyecto
se encuentra dentro la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 137, la cual es de tipo Regional denominacd.
“Isla Mujeres”, de acuerdo con la siguiente imagen:
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Unidad de Gestion Ambental # 137

[Tipo o UGA | Reganal

Hhosmibe e {lsda Mhgeres

Murvcipeo:_[ils Ujeres

Ealdo! Unrtana Roo

Poblacion: 11,147 riabitartes

Superhicie: 466 42¢ Ha

Subregion: apkear cencs 0+ Jond Costern inmediaa

o rI.Ioc' Caihe

1elas: |Presentes aphca cntenos para lskas 1501 al

|15-11 {Ver Anasc)

Jo
1
H

Puetto Turistico |Presente

Pueito

Coomrwed caad !

Puerto |Presente
Pesqumro

ota:

|
De conformidad con lo anterior, se tiene que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
programa de ordenamiento, solo da a conocer la parte regional de dicho Programa, siendo el Gobierno
del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien
cxpida mediante sus érganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento
Ecolagico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo cual, no se presenta el

analisis de la UGA 137 aplicable al proyecto, al corresponder a una Unidad de Gestion Ambiental tipo
Regional.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES.

Fota Unidad Administrativa procedio a realizar la sobreposicion de las coordenadas del proyecto
presentadas en la MIA-P en el modelo cartografico del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
oo ol 09 de Abril de 2008; advirtiendo que el sitio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 7 cuyas caracteristicas, se citan en la siguiente tabla:

Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres

‘ 1 L(\g:r‘::)zh POLITICA R::;ctso: 2 mos s Lees satnod W
! ; AMBIENTAL PRIORITARIOS PREDOMINANTES | COMPATIBLES | CONDICIONADOS | INCOMPATIBLES
[ 10 Muperes | Aprovechamuento | Pasage v playas Losestablecidos en | Los establecidos | Low establecudos en | Aquéllos que se |
| | sustentable Suelo v agua Ias regulacionss en la las mpulaciones coutrapougan a les !
i [ Area verdes junidicas de desarmollo | regulaciones Junidicas de usoy establecidos en ‘
| wrbano para la zon puridicas de desarrollo urbano tas regulacions |
‘ msular de Isla desarrollo whbano | para 1a zoaa msula juridicas da |
| Mujeres para la zona de Lsla Mujeres dewanrolle wlann |
| wsular de Isla para la zonn wsaky
Mujeres de [l Miyeres o

2 CAISeL

Rt AT RN T AT

PrICTIE O |
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CRITERIOS GENERALES

De acuerdo con la MIA-P, la promovente no presentd la vinculacion con los Criterios Generales o |
UCA 7, por lo que mediante oficio 04/SGAN361/19, esta Unidad Administrativa solicito a la promavent. -
dicha vinculacion, al respecto la promovente presento el 09 de octubre la informacion corresponcicnt. .

Que de acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances del proyecto, manifestado por |
promevente, esta Unidad Administrativa advierte que no se verteran hidrocarburos v productos
quimicos no biodegradables al suelo, cuerpos de agua o el mar (CG-03), no se preve o usa e
agroquimicos (CG-05), no se prevé la construccion de fosas sépticas (CG-07), el proyecto no irnplica |
construccion de obras e infraestructura para drenaje pluvial (CG-08), no realizara actividacles ol
desmonte, (CG-17), no se localiza en zonas de anidacion de tortugas (CG-18, CG-29), no se localiza en ANF:
(CG-25), no se prevé el uso de agroquimicos (CG-21, CG-22), no se preve la construccion de nucuo.
caminos (CG-23), en la isla no se advierten UGA “s con politica de Preservacion o Proteccion (CG-26 v ¢«
27), no se prevé el traspaso o transferencia de superficies de aprovechamiento de una UGA a otra (C
30). los usos condicionados son los que determine el programa de desarrollo urbano corresponclicnt
[CG-33), en el predio no se desarrollan vestigios arqueoclégicos (CG-34), no se requiere de campamentos
de construccion (CG-35), no existen contraposicion en superficies de aprovechamiento (CG-36, CC-37),
no se desarrollan ecosistemas de manglar (CG-38), no se prevé el establecimiento de asentamienton
humanos o de nuevos centros de poblacién (CG-39, CG-40), por lo que a continuacion se presenta o
andlisis con los criterios generales vinculantes al proyecto:

Clave | Criterios Generales Vinculacién de la Promovente mediante |
i Informacién Adicional N '
:' CG-01 | Para larecarga de los acuiferos, en las superficies de | Se cumple con el presente criterio ¢ [
| predios que se pretendan utilizar para obras e | y como se muestra en el pluno identificarcdo oo
instalaciones, se deberd permitir la filtracion de | clave LAM-01 de fecha marzo de 2019 ol aroo Lo
! aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, | del predio es de 393.632 m-~ v de acuercio al pilon
i las personas fisicas o morales quedan obligadas a | identificado con clave A-Ol el arca total g
| proporcionar un porcentaje del terreno a construir, | destinard como ared verde serc de 3847 i

arquie e

preferentemente como area verde, lo que en su | corresponden en porcentaje al 2501 ciel tota
caso siempre sera permeable, con los siguientes | predio, cumpliendo con lo establecido oo
porcentajes: criterio..”

a) En predios con area menor a 100 metros
cuadrados se destinara como minimo 10 % de la
| superficie total del predio,

| b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se
| destinara como minimo 20 % de la superficie total
| del predio,

| c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se
destinara como minimo 30 % de la superficie total
| del predio, y

| d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinara como minimo 40% de la
superficie total del predio.

ANALISIS: De conformidad con la Informacion Adicional, el proyecto cuenta con una superficic e
393632 m?, en virtud de lo cual le resulta aplicable el inciso b) del criterio, debiendo mantener como
minimo el 20% de su predio como areas verdes. De acuerdo con lo manifestado por el promovente,
indico areas verdes en 98.47 m?, en virtud de esto, se cumple el criterio citado, toda vez que se deja una
superficie de area verde y permeable de 25 %, siendo que se requiere el minimo del 20%.

Clave Criterios Vinculacién de Ila Promovente mediante |
Informacién Adicional B
| CG-02 Se debe favorecer la captacion del agua de lluvia | Se  emplearan medidas  que frt
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Vinculacién de Ila Promovente mediante

Informacion Adicional

como fuente alterna para el consumo humano y
actividades domesticas.

captacion de agua de lluvia para que esta sea
empleada en las actividades domesticas.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, se advierte que si bien la promovernte
presento las medidas en el Capitulo VI, no detallo alguna medida en favorecimiento a la captacion de
agua como fuente alterna para consumo humanoy actividades domésticas.

| Clave

| -
| CGo4

CG-06

|
|
_l
|
|

€609

" Criterios

Vinculaciéon de Ila Promovente

Informacion Adicional

|
|
I
.

mediante

Se promovera la reutilizacion de las aguas
residuales  previo  cumplimiento  de  las
disposiciones legales vigente en materia de
calidad de aguas,

Lo promocion no corresponden al prormovente
sino a las outoridades correspondientes.

Las aguas residuales (negras, azules, grises,
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de
absorcion de agua pluvial. Debera disponerse a
través del sistema de drenaje municipal o bien a
traves de algun sistema de tratamiento de aguas
residuales cumplimiento en todo momento con la
normatividad aplicable

y alcantarillodo municipal

[ todas las obras y/o actividades se debe separar
la canalizacion del drenaje pluvial del drenaje
sanitario.

de drenagje y alcantarillado municipal. For 1o
anterior no aplica.

ANALISIS: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacion Adicional se tiene
que las aguas residuales se canalizaran al sistema de drenaje municipal, por lo que no se preve su
reutilizacion.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene los criterios en comento.

Clave

o100

Criterios

Vinculacién de la Promovente mediante

Informacién Adicional

El proyecto estd conectado al sistema de drenaje |

Sin |
embargo, las aguas residuales seran canalizadas |
al sistema de drengje y alcantarillodo municipal. |

|
|
|
|
|

El proyecto se encontrara conectado al sistemica

" Los usos autorizados deben incluir acciones para
=| alhorro del recurso agua, asi como medidas de
prevencion de contaminacion del manto fredtico.

Los usos son aprobados de acuerdo al Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local asi como el
Plan de Desarrollo Urbano, por fo que se obtuvo a
constancia de Licencia de Uso de Suelo con folio
LUS/041/2017, exhibido en la presente MIA-P.

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, la promovente manifestd las siguientes
rmedidas:
Se colocaran contenedores de residuos debidamente identificados con una clasificaciin basica (organicos
< inorganicos) dentro del predio para el almacenamiento de Ja basura generada,

fodos los residuos generados seran almacenados temporalmente dentro del predio y dispuestos al

o

servicio Municipal de Colecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres para su disposicion final
Mantenimientos como reparaciones a vehiculos seran realizados fuera del predio en fugares
especiahizados para el fin.
Los aguas residuales que se generen seran canalizadas al alcantarillado publico y seran tratadas pai i
empresa concesionada en el Municipio de Isla Mujeres.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto no contraviene lo establecido en el presente criterio.

Clave

Criterios

Vinculacién de Ia
Informacién Adicional

Promovente mediante
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Criterios

Vinculacion de la Promovente mediante

Informacion Adicional

Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberan contar con un programa
integral del manejo de desechos solidos y liquidos
{minimizacion, separacion, recoleccion y
disposicion  final), que incluya medidas
preventivas para el manejo vy disposicion
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos.
Dicho programa debera ser previamente
aprobado por la autoridad competente.

Debido a que el proyecto trata unicomentes o
una casa habitacion, no se trata de un an
generador de residuos y ademas solo aenera
residuos domeésticos, no se requiere tener U
programa aprobado previamente por g
autoridad competente, sin embargo, se dari el
manejo adecuado o los residuns domestico
generados en el sitio, con una separacion Hasica y
estos serdn dispuestos a traves del servicito e
recolecta municipal.

ANALISIS: De conformidad con la informacion presentada en la Informacion Adicional, la promavento
manifestd que “los residuos generados por la caosa habitacion serdn unicamente organicos o
inorganicos de tipo doméstico.. serdn canalizados a través del servicio de recolecta municipal cel H
Ayuntamiento d Isla Mujeres Quintana Roo."

Aunado a lo anterior, se advierte que prevé medidas para el manejo y disposicion de los residuos, por o
gue o contraviene a lo establecido en el criterio en comento.

Clave Criterios Vinculacion de la
Informacién Adicional - - .
CG-13 En el desarrollo de los usos de suelo y actividades | £/ uso de suelo que corresponde ol sitw o
permitidas, deberan plantearse como primera | proyecto es el TR3
opcion de aprovechamiento aquellos sitios que ya | Residencial 3 de acuerdo al Programa Parcial de
estan abandonados por ejemplo potreros, bancos | Desarrollo Urbano Zona Insular del Mumnicipio de
de materiales para la construccion, asi como las | Isla Mujeres por lo que el presente proyecto
areas desmontadas o con vegetacion secundaria u | resulta factible.
otras afectadas, salvo disposicion legal en
L | contrario.
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e Informacion
Adicional se tiene que el proyecto, consiste en la conclusion de obras, por lo que de acucrdo & [0

denominado  Turstico

manifestado por la promovente, se tiene que el sitio del proyecto no tiene vegetacion. Por lo cue 29
congruente con lo senalado en el presente criterio.

Clave Criterios Vinculacién de la Promovente
Informacién Adicional -
CG-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la | Cabe destacarse que el presente provecto Lo

LCGEEPA y en su reglamento en Materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los estudios
ambientales a juicio de la autoridad evaluadora, se
necesitan para identificar y valorar los impactos
potenciales de las obras y actividades sobre los
recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o
comunidades de flora y fauna, a fin de determinar
las  medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion y en consecuencia dictaminar su
viabilidad, poniendo especial énfasis en las etapas
de operacion y mantenimiento.

como finalidad la operacion de una vivienda
unifamiliar, por lo que en términos del articulo 28
de la Ley GCeneral de Equilibrioc Ecologico y
Proteccion al Ambiente, la construccion e
viviendas unifamiliares para los comunidade:
osentadas en los ecosistemas cosleros e
encuentran exceptuadas del procedimiento
evaluacion ambiental.

Sin embargo, el sitio del proyecto se encuentia
carente de vegetacion, unicamente se encuentra
maleza), asi mismo no se localizan especie: de
fauna por lo que no se preven  IMmpactos
significativos a recursos naturales y/'o especies de
flora y founa, sin embargo, es Importante
mencionar que se tomaran las medidas  de
prevencion, mitigacién __y/o  compensacion

Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico.
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Criterios

Vinculacién de la
Informacién Adicional

Clave ’
|
|

|
|
|

Promovente mediante_'[

correspondiente  tal como se presento en 2l |
capitulo V del proyecto sometido a evaluacion en |
materia de Impacto Ambiental

J

ANALISIS: Que en cumplimiento y atencion a lo dispuesto en el presente criterio, el promovente
presento para su evaluacion la MIA-P del proyecto.

| Clave | Criterios Vinculacién de la Promovente mediante
Informacién Adicional
(.19 | Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad | Como se ha mencionado anteriormente, en el

| se debera ejecutar un Programa de rescate y | sitio del proyecto no se encuentran ejemplares de
| reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial | especies catalogadas como protegidas por lo gue
| atencion a las especies protegidas y las de lento | no serad necesario ejecutar un programa de
| desplazamiento rescate y reubicacion selectiva de fauna.
[ CG20_ | Para las actividades proyectadas que impliquen la | El proyecto no implicara la afectacion y alteracion |
| afectacion o alteracion de poblaciones incluidas | de poblaciones de especies incluidas en los |
| en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM- | listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001. '
| 059- SEMARNAT-2001, se debe elaborar y ejecutar
i un programa de monitoreo de dichas
i poblaciones a fin de prevenir riesgos de
| desplazamiento o eliminacion de las mismas, asi

como alteraciones de las condiciones que hacen

| posible su presencia
CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la | No se capturaran y/o rescataran especies e

| superficie de aprovechamiento autorizada podran | fauna silvestre debido a que el sitio del proyecto
| ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental | se encuentra carente de estas.

con politica ambiental de Preservacion vy

Proteccion, en ecosistemas semejantes a los de su
| nabital natural, siempre y cuando no presenten
! danos severos de salud y no hayan permanecido
[ en cautiverio prolongado. Para lo anterior se
! debera contar con la aprobaciéon de la autoridad

~ambiental competente. S s s e s SETREEEE
ANALISIS: Que en relacion con los criterios antes citados, se advierte que de acuerdo a |z inforrmacion

presentada por la promovente, se advierte que por la naturaleza del proyecto y que no existe la
presencia de especies fauna, por lo que no requiere de actividades de rescate v reubicacion de fauna.

| clave

| Criterios

|

Vinculacién de Ia Promovente mediante |
Informacién Adicional

( ‘«.’J X .-J‘/+

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado, no se |

Solo se permite la utilizacion de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a través
de Unidades de Conservacién, Manejo vy
| Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
| (UMA “s) u otro esquema regulado por la autoridad

| competente.

No se utilizara ninguna de las especies listaaas
la NOM-059-SEMARNAT-2001. Por lo anterior no |
aplica.

SEMARNAT-2010.

utilizaran especies listadas en la NOM-059

Av Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo., Mexico,
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entre |as areas naturales de predios colindantes.

ANALISIS: Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P asi como los planos presentados
se tiene que de acuerdo a la naturaleza del proyecto y su ubicacién, no contraviene lo indicada en |
presente criterio, toda vez que la promovente manifesto que el sitio del proyecto se encuentia carente
de fauna silvestre.

[ Clave Criterios Vinculacion de la Promovente mediante |

Informacion Adicional

negra, tierra de despalme, madera, materiales | de obra gris. Por lo que ya no se requeririin
vegetales y/o arena, debera provenir de fuentes y/o | materiales.

bancos de material autorizados por la autoridad
competente conforme a la legislacién vigente en
la materia correspondiente. o

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa solicité a la promovente mediante Informacion Adicional
(04/SGAN361/19 de fecha 26 de junio de 2019) la descripcién de las obras realizadas asi como de las obras
vy actividades por realizar, al respecto, la promovente manifesto las obras realizadas y sancionadas puot
PROFEPA, misrmas que se encuentra en obra gris, indicando gue Unicamente requerira de la colocacion
de las puertas, ventanas, acabados y pintura, no obstante, omitié sefalar el estado de las obras ¢n
relacion a la alberca, deck, bafos, cuarto de magquinas, areas jardinadas, estacionamiento y las obras cn
la azotea de la edificacion (palapa, asoleadero, duchas al aire libre), las cuales no son mencionadas en la
resolucion de PROFEPA, por lo que no se tiene la certeza de las obras y actividades del proyecto. cn
consecuencia, de su cumplimiento con el presente criterio.

Informacién Adicional o
| CG-32 La disposicion final de residuos sélidos | Debido a que se trata unicamente de una coso
Unicamente podré realizarse de acuerdo con la | habitacion los residuos domesticos generados
i normatividad aplicable y en los sitos y condiciones | seran dispuestos a traveés del servicio de
| que determine la autoridad responsable. recoleccion municipal de isla mujeres.

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, la promovente indico que “Todos [og
residuos generados seran almacenados temporalmente dentro del predio y dispuestos al Servicic
runicipal de Colecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres para su disposicion final”

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto ne contraviene lo establecido en el presente criterio,

CRITERIOS ESPECIFICOS

De acuerdo con las caracteristicas y alcances del proyecto sometido a evaluacion, esta Unidad
Administrativa aclvierte que no corresponde a la promovente elaborar e instrumentar los programas de
equipamiento e imagen urbana (U7-1), no corresponde a la promovente a otorgar las autorizacionss
municipales para predios colindantes con ZOFEMAT (U7-2), no llevard a cabo actividaces e
reforestacién (U7-3), el proyecto no se localiza en la Porcion Norte ni oriental, Zona Federal Marititna
Terrestre de la Isla (U7-4, U7-5), el proyecto no se localiza en Punta Sur (U7-6, U7-7, U7-18), ¢l proyecto no
corresponde a establecimientos no industriales que generen emisiones fijas de contarninantes
atmosfeéricos (U7-8), no se prevé la introduccidn de vehiculos automotores en la zona de playa (U7-9), no

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Clave Criterios Vinculacion de la Promovente mediante |
Informacién Adicional - ]
CG-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre se | Ef sitio del proyecto se encuentra corente o
desplace libremente, no deben establecerse | fauna silvestre y el proyecto involucra unicamente
barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso | una casa habitacion. .

CG-3 El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra | El proyecto actualmente se encuentia er la el

Clave Criterios Vinculacién de la Promovente " mediante |
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corresponde al proyecto dotar de servicios y equipamiento para manejo de residuos solidos, ruido,
aceites y grasas, ni dotar de parques o espacios recreativos para mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, ni llevar el control de los registros de las areas verdes, ni dotar de
cquipamiento las areas verdes (U7-11, U7-19, U7-20, U7-21, U7-22), el proyecto no corresponde a uri sitio
de transferencia y/o disposicion final de residuos sdlidos (U7-13), no corresponde al proyecto promaover
los sistemas de manejo de residuos solidos (U7-14), no consiste en hotel, fraccionamiento, industria v
sirnilares (U7-15, U7--16), no se desarrollaran fosas sépticas ni letrinas (U7-17), el proyecto no se localiza en
las zonas conocidas como Salina chica y Salina Grande (U7-24), en el proyecto no se desarrollan cenotes
o cuerpos de agua (U7-25), no corresponde al promovente otorgar facilidades o ventajas administrativas
v/o economicas a quienes incrementen la superficie minima de areas verdes (U7-26), el proyecto no se
localiza en las zonas conocidas como manglares de Sac Bajo, Laguna Makax, matorral costero de Punta
Sur o hacienda Mundaca (U7-27), no se desarrollaran plantas de tratamiento de aguas residuales (U7-
28). por lo que a continuacion se presentan los criterios vinculantes con el proyecto:

.f'_:i:_five | Criterios - | Vinculacién del Promovente

U710 | Para evitar riesgos de contaminacion y danos ala| Los aguas residuales de usc domestico, se
salud humana, la descarga de aguas residuales | dispondran a través de la red municipal.
derivadas del uso domestico solo puede realizarse
a traves de la red municipal de drenaje y
alcantarillado, siempre y cuando estas aguas
cumplan con lo dispuesto en las disposiciones
legales aplicables.

10712 | En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje | El proyecto se encuentra conectado a la red de |

sanitario el usuario esta obligado a conectarse a | drengje municipal,
dicho servicio.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P del proyecto, se tiene que el sistema
de disposicion de los residuos sanitarios sera conectandose la red de drenaje sanitario municipal. con lo
cual se cumplen los criterios citados.

Clave Criterios Vinculacién del Promovente

L17-23 Con la finalidad de conservar Ia permeabﬂldad del Se conservaran dreas de permeabilidcad
sustrato en las areas que permaneceran cubiertas
con vegetacion, estas deben excluirse de las zonas
de relleno y compactacion.

ANALISIS: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P, la promovente manifesto areas verdes
on 98.47 m+, no obstante, se tiene a bien indicar lo siguiente:

Esta Unidad Administrativa solicito a la promovente mediante Informacion Adicional (04/SGAN36119 de
fecha 26 de junio de 2019) la descripcion de las obras realizadas asi como de las obras y actividades por
realizar, al respecto, la promovente manifesto las obras realizadas y sancionadas por PROFEPRA, misimas
gue se encuentra en obra gris, indicando que Unicamente requerira de la colocacion de las puertas,
ventanas, acabados y pintura, no obstante, omitio sefalar el estado de las obras en relacion a la alberca,
deck, banos, cuarto de maquinas, areas jardinadas, estacionamiento y las obras en la azotea de la
cdificacion (palapa, asoleadero, duchas al aire libre), las cuales no son mencionadas en la resolucicn de
PROFEPA, por lo que no se tiene la certeza de las obras y actividades del proyecto, en consecuencia, cle
u cumplimiento con el presente criterio.
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C. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE ISLA

MUJERES QUINTANA ROO.

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo (PDU), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, ol 05 e
octubre de 2010, el predio del proyecto se ubica en la zona denominada TURISTICO RESIDENCIAL i
Clave TR3.
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Mediante oficio 04/SCAN36119 de fecha 26 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, solicito a la
promovente Informacion Adicional, de la cual, se le requirio lo siguiente:

= ‘Justificar de que manera el proyecto cumple con el esquema de diseno (de caracter normativo) que se e tablece
en la pagina 116 del PPDU de Isla Mujeres, el cual senala que el porcentaje maximo del primer y segundo nivel dete
ser del 50%, mientras que el maximo en el tercer nivel debe ser de 25%, no ocupando mas del 1257 de la super!icie
total del lote,

« Copsiderando lo_solicitado en_el numeral iii y_iv. deberd presentar nuevamente y justificar jo vinculacn del
proyecto con los lineamientos de lgs zonags turisticas residenciales (COS, CUS, coeficiente de moditicacion (tiea
verde, altura maxima, restriccion frontal, restriccion lateral, y restriccion _posteraorj

*  Presentar un plano impreso y electronico ((DXF o .DWG) debidamente georreferenciado (coordenadas proyectad:s
en unidades UTM, referidas a_lo_Zong 16Q Norte y al Datum WGS84), en donde se observe que la. obra. o
proyecto se gjustan a las restricciones (frontal, lateral y posterior), conforme jo establecido para el uso de uefo [
denominado Turistico Residencial 3 del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de [ u
Mujeres, Quintana Roo, toda vez que de [os planos presentados no se aprecia el cumplimiento a las restriccione:

Al respecto, mediante escrito ingresado el 09 de octubre del 2019, en respuesta al oficio 04/SCGA/1361/10
la promovente presento lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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" LINEAMIENTOS CON RESPECTO AL PROYECTO
"CONCEPTO | RESTRICCION | PROYECTO JUSTIFICACION

Use do suelo I i3 . Residencial | Do n:unm—u al PPDU do F.'_:IZD}\S i

' | Insular de Isks Mujeres y la |

] ubicacidn geografica del predio |
THeadelols 300 383832 ¢ | La supericie total del lote domds |
trima) se gjeculd el proveclo consta de i
393.632 a, cumple con la

|
restriccidn minima establecida

" Frente de! lots 12.00m

20m | Elfrente del lote consta da 20 r |

rﬂstriccié*\ minima establecida

frania consta de 7.47 m de |

1\
(mnima} ’ llinmlas cumple  con la
|
Fronte |
]

i
I <
-]

b ) daiancia con respecto a la via |
Rustriccionca i | publica, por lo que cumple (yo
minimas o los I ! construido .

Indnzas Lado | 280m | 325m | La resinccon lateml es da 3 2%
m con respecto a las
{ | colindancias taterales por lo gua |

| cumple (yan consiruide) |

“Forde | BOOm 343m La restricclén  posterior  del |

proyecto es de 343 m. sin |
embargo. no puedo meddficarse |
| ; | ya que 3a encuentra construldo, |
Atura mivima en I Matros | 1050 | 1050 | Laalura dc}proyéclo esde 105
| m por lo gque cumpla con wl
mazimo establecido.

Niveles 300 3.00 Ei_pmyocto consta da 3 niveles

por lo que cumple con el mmaumo

| | de niveles.
]
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Aluta midema on | Motras

Ocupacién  de | COEF
Suels (COLS) M7

]
! Utz ncwan do 'l COEF
[ SueloCUS) M

Densidad Neta | VIVAHA |

|
{
-

] 10.50
300

0.50

lomando en
consideracion
que el predio
mide 393,632
m?
1.25
492.04 m?

consideracion

mide 393.632
! -

196816 m?

tomando en |

que ol predio

40wvita |

OFICIO NUM.: 04/SGA/2793/19

1050

300

043
172034 m*

123
48581 m°

0vivha

DELEGACION FEDERAL EN EL
2 019 ESTADO DE QUINTANA ROO

EMILIANO LAVATA

L altura del proyecto es de 10.5

mopor lo gue cumple con el

J maximo establecido.

.! El proyacto consta de 3 nivelos
I

| por o que curnple con el magma

! de niveles

| €l Coeficianta de Ocupacion del

i Suelo es menor al manmo
permibda as decr, el 0OS
comesponde o 043 por o
antenor cumple detudo o gue

maximeo as de 0,50

La superficie edificada consta oo
' 485,81 m? siando esta al 177

de CUS, por lo anterior cump e
| debido a gque el maximo s die

11,25,

Plano de Clave LAM-01 de fecha Marzo de 2019,

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa puntualiza el siguiente analisis:

ESQUEMA DE DISENO:

Que en la pagina 116 del PPDU en comento, apartado “3523- ZONAS TURISTICO RESIDENCIAL &

presenta un esquema respecto a los 3 niveles permitidos en'los predios.

Av_ Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“Se busca una imagen visual con movimiento, por lo que es importante mantenar un
escalonamiento sobre la fachada del lote; por tanto el esquema de diseno anterior es de

caracter normativo no sugerido”

Al respecto, se tiene que de conformidad con el plano denominado Corte y Fachada Arquitectonicy de
clave A-02, asi como la informacion presentada en el capitulo Il de la MIA-P, la promovente manifesto qur
¢l proyecto cucnta con tres niveles, cuyo CUS es de 485.81 m? (1.23), no obstante, se advierte que si bien en
¢l primer nivel ocupa 13362 m?, correspondiente al 339% y el segundo nivel ocupa 17608

correspondiente al 44.7% estos se encuentran dentro de los parametros permitidos, no obstante, el tercer

nivel, ocupa 176.08 m? (44.7%) que es un porcentaje mayor al 25% permitido.

Al respecto, la promovente presento una tabla con la justificacion del proyecto respecto a los
lincamientos, no obstante, omitid presentar el esquema de diseno que se ajuste a lo establecide en 2l
PDU, por lo que se advierte no cumple con el esquema de disefo para el uso TR3.

DENSIDAD.
« | adensidad maxima serd de 40 viviendas por hectarea. Por su parte el proyecto pretende la
construccion de 1 Casa residencial.

Por lo tanto, el proyecto cumple con la densidad maxima permitida para el sitio, al

SUPERFICIE MINIMA,
+ Lasuperficie minima del lote debe ser 300 m?, al respecto el predio del proyecte presenta una
superficie de 393.632 m?, por lo que cumple con la superficie minima

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO.

« El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS') no sera mayor de 0.50 (50 % del predio). A
respecto la promovente manifesto un COS de 172.034 m? (0.43%), no obstante, de conformidad
con la informacion presentada en la MIA-P se tiene que las obras techadas en planta baja
corresponden a 133.65 m?, lo que corresponde al 33.95% al respecto se tiene que si hien,
ambas areas no rebasan el COS establecido, no se tiene la certeza de la superficic del

cos

Lt 4 AL Del ESTADO DE QUINTANA ROO EL 05 DE OCTUBRE DE 2010
rolcd el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser ocupada por construcciones techadas

CEMERAL DE TERMINOS DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE ISLA MUJERES, PUBLICADC B ¢

wl
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Coeficiente de Ocupacion del Suelo para el proyecto, toda vez que la promovente no aclaro
mediante informacion adicional el desglose de las obras del proyecto.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO.
¢ El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS?) no sera mayor de 1.25, consecuentermiento [
superficie edificable no debera ocupar mas del 125% de la superficie del predio. Al respocto
advierte que siendo que la superficie del predio es 393.632m?, |a superficie de construccion no
puede rebasar los 492.04 m? por lo tanto, siendo que el proyecto contara con una suporfic
de construccion de 485.81 m? lo que corresponde a 123%, se advierte que ¢l proyecto cumple
con el CUS establecido al proponer un CUS menor al establecido.

COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO.
¢ El Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS?) no sera mayor al 60% del total cel ot
manteniendo el 40% como area verde.

Al respecto, la promovente senalé que prevé 98 47 m? para areas jardinadas.

Mediante informacién adicional se le solicito al promovente que presentara el "cuadho do
dimensiones del prayecto, desglosando el tipo de obras, superficies en m- y porcentuje:
respecto al predio”, del cual la promovente senalo el desplante en 172034 m” (437" 1
presentd un cuadro indicando las superficies de los 3 niveles y azotea de la edificacion. no
obstante, no detallo las obras que componen el proyecto.

En virtud de lo anterior, no se tiene certeza acerca de las obras no techadas y no permeablos
que corresponden al coeficiente de modificacion, por otro lado si bien la promovents
manifestd que contempla 98.47 m? para areas verdes, estas corresponden al 25% del predio,
por lo que no se ajusta al 40% establecido.

ALTURA MAXIMA
e La altura maxima* serda de 3 niveles o 10.5 metros, en virtud de lo anterior, siendo oo o
promovente manifestd que las areas en la azotea (palapa y areas de ducha) no estan
confinadas, se advierten 3 niveles (10.5 m)+ azotea (2 m), con altura total de 12.5 m. En virtud of
lo anterior, el proyecto cumple con la altura establecida.

RESTRICCIONES.
» En relacion a las restricciones que se establecen de acuerdo al uso de suelo Turnstic
Residencial (RT3) y de conformidad con el Plano de clave HLAM-0], presentado en format
electronico anexo a la Informacién Adicional, se advierte lo siguiente;

- En relacién a la restriccion frontal (5 m), se advierte que el proyecta ticno i
restriccion frontal de 7.47m, por lo que cumple con este parametro.

- En relacion a la restriccion lateral minima de 2.0 m en una de las colindancias, <

advierte que el proyecto tiene 325 m, por lo que cumple con ¢l parametio ©on
comento.

CUS Indica el area maxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los niveles de construccion, con respecto al area total de ot

CMS: Indica el porcentaje maximo de |a superficie del lote que puede ser modificada y ocupada por construccioes No Cubi2rtas tis vy 1o
permeabiidad del suelo, asi como las albercas, terrazas descubiertas, pasillos, etc.
" Altura maxima: Es el numero de pisos o metros lineales maximos permitidos, tomando en cuenta todos (o5 espacios ter hady

itluysn cubos de elevadores, de circulaciones verticales y tinacos.
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—  La restriccion posterior minima debe ser de 5.0 m. Al respecto el proyecto tiene una
profundidad variable de entre 1.91m a 3.41 m, distancias menores a la establecida, por
lo que se advierte que el proyecto n n la restriccion posterior.

ESTACIONAMIENTO.
« Se advierte que el proyecto se ajusta a la Tabla Normativa de Estacionamientos toda vez que
preve 2 estacionamientos.

De acuerdo a lo anterior, se advierte que el proyecto no cumple con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, toda vez que no
cumple con la restriccion posterior minima de 5 m, ni las areas verdes en un 40% del total del
predio, asi como con el esquema de disefo para el uso TR3.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

VIl. ©Que la Delegacion en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), en su escrito referido en el Resultando XIIl de la presente resolucion, opind lo siguiente:

“Denvado de lo anterior, me permito informar que se encontro el preocedimiento adminsitrativo No
Dy RAL29 3420 27 5/0065-18 en materia de impacto ambiental, instaurado a la C. Catalinag Wdoviczenkao, la cual se
v ueniia resuelto con sancion.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Dado lo anterior, la promovente presentd copia simple (cotejada) de la resolucion No. 0029/2019 en
materia de impacto ambiental, por lo que esta Unidad Administrativa evalda las obras y/o actividades
del proyecto en términoes del articulo 57 del REIA.

VIll. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su oficio referido en
<! Resultando X1V de la presente resolucion, manifesto lo siguiente:

"Lt uncalisis del lineamiento urbano aplicable al proyecto, se tiene que:

A Lroun predio con una superficie total de 393.63 mZ2 se contempla una ocupacion de 172.034 m2 y de construccion
(ie 52824 m2, con lo que se obtiene un Coeficiente de Ocupacion del Suelo del 0.43 y un Coeficiente de Utilizacion del
suelo de |34, por lo tanto, se cumple con el COS mdximo del 0.50 pero no con el CUS madximo de 1.25.

4 e acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano, el Coeficiente de Modificacion de Suelo (CMS) no debera ser
supenon al 60% del total del lote. Se considera como superficie neta de aprovechamiento todos los conceptos que
contonman este proyecto, el cual cuenta en la planta baja (a nivel del suelo) con una alberca de 28.11 m2. un deck de
madera de 1112 m2, el desplante de la casa habitacion de 133.68 m2 y una superficie de adopasto de 11334 m2 un
toral de despalme que asciende a 286.25 mz, equivalente a un CMS del 72%. Por lo cual, se infringe lo establecico en
ol POLEZIM. Fs importante recalcar que esta observacion se hace para cumplir ademas con el POEL-IM, en el cual <o
cstublece que se debera promover el alcance del indicador de 9 m2 de drea verde por habitante {recomendado pos
I Grganizacion Mundial de la Salud), asi mismo recalcar la importancia de la vegetacion dentro de la zona insuion
tocio ver que su lerritono es limitado.

fror do anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que ef proyecto
denominado "CASA HABITACION RESIDENCIAL", promovido por la C. RAUL MIGUEL NAVARRO, en su caracter ve
apoderado leqal de la C. CATALINA WDOVICZENKO, NO ES VIABLE, en funcion del incumplimiento a o establecigo
v el Pregrama Parcial de Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo {PDU-ZIINM as)
Lomoen funcion de fa falta de informacion técnica en el estudio presentado.” o
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Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con los senalamientos realizados por la instancia consultada, esta Unidad Administrativ. o
coincidente, asi mismo tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e Enrelacion a los parametros referidos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular e
Municipio de Isla Mujeres, se advierte que, respecto al CUS, la promovente manifesto are
techadas en los tres niveles de la edificacion un total de 548.81 m?, que corresponde a 1.23, por |
que curmple con el CUS, toda vez que no rebasa el 1.25 establecido.

* En relacion a Coeficiente de Modificacion de Suelo (CMS) y areas verdes, se tiene que toda vez o
de acuerdo al Glosario del PDU de Isla Mujeres, establece que el CMS Indica “el porcentaje masino
de la superficie del lote que puede ser modificada y ocupada por construcciones no cubiertas g
eviten la permeabilidad del suelo, asi como las albercas, terrazas descubiertas, pasillos, otc” ne
obstante, no se tiene certeza acerca de las obras no techadas y no permeables del proyecto guc
corresponden al coeficiente de modificacion, por otro lado si bien la promovente manitesto i
contempla 98.47 m? para areas verdes, estas corresponden al 25% del predio, por lo que no o
ajusta al 40% establecido. ’

Dado lo anterior y de conformidad con el analisis de viabilidad juridica del proyecto, senalado en ol
Considerando VI (inciso C) y XlI del presente oficio resolutivo, se expone el incumplimiento de las ohras
v actividades del proyecto con la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual v o
conformidad con lo establecido en la LGEEPA y 45, fraccion Il de su reglamento en materia de impacto
ambiental resuelve negar la autorizacion solicitada por contravenir lo establecido en la LGEEPA, =i
reglamentos y demas disposiciones aplicables.

Que |a Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial dc |a SEMARNAT.
en su oficio referido en el Resultando XVII de la presente resolucion, manifesto lo siguiente:

“Conforme con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las unidades e Gadien
Ambiental (UGA) 7 “Isla Mujeres", de acuerdo con Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio cie o

Mujeres (POELMIM) vigente.
En virtud de que el uso de suelo del proyecto coincide con lo establecido en la UGA de los POELMIM v se curgib
los criterios de regulacion ecolégica correspondientes, esta Direccion General concluye que e prie: (o

CONGRUENTE, por lo que sugiere a la DGIRA y la Delegacion General verifiquen en su evaluacion la aplcacion o o

criterios, asi como el apego del proyecto a lo expuesto por el promovente en la MIA”
Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con los sefalamientos realizados por la instancia consultada, esta Unidad Administrativa o
coincidente, con la instancia consultada, toda vez que de la sobreposicion de las coordenadas ol
proyecto presentadas en la MIA-P en el modelo cartografico del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno dol
Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008; se tiene que el sitio del proyecto se ubica dentro de o
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 7, denominada ‘Isla Mujeres’, con una Politica i
"Aprovechamiento Sustentable”, asi como usos Predominantes, Compatibles e Incompatibles con los
establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de Isla Mujercs. £l
analisis del proyecto con los instrumentos referidos, se muestra en el Considerando VI, inciso B il
presente oficio resolutivo.

No obstante lo anterior y de conformidad con el analisis de viabilidad juridica del proyecto, senalado on
el Considerando VI (inciso C} y XlI del presente oficio resolutivo, se expone el incumplimiento de la
obras y actividades del proyecto con la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual y o
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conformidad con lo establecido en la LGEEPA y 45, fraccion Il de su reglamento en materia de impacto
ambiental resuelve negar la autorizacion solicitada por contravenir lo establecido en la LGEEPA, sus

reglamentos y demas disposiciones aplicables.

ANALISIS TECNICO.

Oue de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no unicamente |0s recursos que, en su €aso, serian
cujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente
analisis tecnico:

‘Impactos Ambientales

Melodologia

Pera la seleccion de la metodologia, derivo de la naturaleza del proyecto, para la identificacion de impactos s¢
selecdiono lo metodologia denominada Lista de revision, siendo la metodologia mas elemental para identficar los
impactos antes de empezar a valorarlos.

Para lea caracterizacion de Ins impactos, se eligio una matriz de caracterizacion y derivado de la misma. para la
suloracion de los impactos se considera un método matricial de causa- efecto, denominado Matriz de Importancia
e los Atributos, asi cormo una seqgunda metodologio como es la Matriz de Leopold.

| istar De Revision De ldentificacion De Impactos Potenciales

Tabio 1 esumen de los impuactos ocasionados durante la etapa de Preparacion del Sitio y Construccion,

FACTOR AMBIENTAL U IMPACTOS
AIREIATMOSFERA = Emmiones de contamnantes o kb atmosiera
cebudo al transdo de la magunana por las
clivid e on det atio y ks
actrdaces de construccon del proyecio
= Ruwdo de @ magquinana y equipo detida de ks

Belidaces gue oe realizaran
= Dispersion de particutas (pohvos) al entomo
AGUA = Ho edste mpacios al facter agua, pues no
existe conexones al servicio

SUELD = Generacitn de (esduos de ta comsbiucodin

oeludo 8 [ eacavatdn para ef cooTacs de L

W del proy ¥ las ac 5 que
se reakcen
FLORA = No ewste vegetackin que pueda ser afeclada
directaments en el sto, (nicaments existe
- maleza Impia.
FAUNA = No exste ninguno espacie de fauna gus pusda
ser afectada por ¢l proyecto
PAISAJE * Se constnwd una estructurn ajena o la
ST A UL S0 ey fokimen el owr
MEDIO SOCH ECONOMICO - G 60 Ge empleos & ngiesss a 13
poblacien

ftapa de Operacion y Mantenimiento

Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 24 de 33

\.

\

IR 2

e



(o]
MEDIO AMBIENTE D019 “Sstano o quINTaNa Roo
. vl _ P A R Unidad de Gestion Amibient

) [ 65~ 7
OFICIO NUM.: 04/SGA/2793/19 GHA04

FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS
AIREIATMOSFERA *  Emisiones a la atmdsfera debido al uso de la
codina de la Casa Habitacidn
* Generation de ruido de [as herramicntas v
equipo por actividades de mantenmiento

SRR T~ | - « Generacion de aguas residuales por la
Utifizacién de los bafios
© SUELO B + Generacion de residuos sékdos urbanss ¥ dr

manejo especial

FLORA 1 *  No axdste vegetaciin que pueda ser afectada
directamente en el sitio,
FAUNA ] *  No existe ninguna espacie de fauna que pueda
ser alectada por el proyecio
PAISAJE *  Aumento da la calidad visual del paisaje que
contribirye a la imagen urbana del lugar
MEDIO SOCIO ECONOMICO — —  « Generacidn de empleos a ingrasns a la
pobicdn

Debido o la noturaleza del proyecto y sus dimensiones del proyecto “CASA HABITACION RESIDENCIAL” |
impactos identificados son muy pocos puesto a que previamente el lote del predio ya se encontraba impactaco
parte de la obra ya se habia iniciado. Sin embargo, se presenta la evaluacion de los impactos identificados

Elerenlos caractenshcas y piocesos
suscarlofes de serateciaces poria
ERBLE LTI T

r

DIRECTO
GHERDIAD
ACLMILL AZION
LFERARLE

FRCLERTELE

INDIFECTO
TEMPORAL
FERMAENTE

i
EXTEIEDND
RLERSOL

FNEFICIOSO
MVERSO

RE
IR CUPE RABLE

ALELADHY ALATLENTE

FROTIMO ALAFUENTE

Emmones de covameantes 8w atmasfeta
O Mliatspeme de e3P0 ¥ malpraes
Barala corabucodn del proyects

|=¢ v mateiies ¥ e3s05 para by
|eeratrus e de provests

278747 P 110 A free e opetacen
fdiazey sscorrminan :

1T Pee T e reReLes

g’ sLeln

Ao de taare o] 1 |
n va's panehice 3] R ] ] £ | e |

3 mectc de Foresca 7 i | ! |

Conclusiones

En lo que respecta al proyecto, el numero de impactos es minimo, esto se debe a la naturaleza del provecto v oot
de los obras ya se encontraban avanzadas, especialmente la preparacion del sitio v la colocacion de let astrictin g of
ey Casa Hobitacion

En lo que se refiere g la importancia de los impactos, el impocto que tiene mayor consideracion es la restauraeon
del suelo, debido a que se colocé una cimentacion permanente al proyecto, sin embargo, No se tiene previsio
abandone del proyecto y se espera que la Casa Haobitacion siempre esté ocupada.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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on base en los antecedentes mencionados en los capitulos anteriores y los trabajos realizados en camypo, se
dentitico que el sitio de interés ya esta impactado, anteriormente el sitio era un lote baldio que servia como basurero
v parte de la vegetacion que crecia era unicamente maleza y la existenciao de palmas coqueras tipicas de la region,
Lin embargo, la cimentacion y parte de la estructura del proyecto ya estd colocada, respetandose las palmas
coqueras que se encontraban. En lo que respecta de fauna no se encontro ningun habitat de founo mayor o
cualguier cspecie en el lugar.

Farte de las labores que continden en la construccion del proyecto, generara residuos de la construccion y resicduos
sokdos wrbanos, los cuales seran almacenados temporalmente en el predio para ser destinados al Servicio de
Lecolecta Municipal de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres. En el drea donde se desempaque |os insumos y
materiales, v se produzcan residuos (basura) sera dentro del predio para que no se generen residuos en el entornc
clel pr nysacrd y estos puedan generar contaminacion por pldsticos, empaques y demas residuos que se generen. £stos
muteriales solidos de desechos seran recolectados por el promovente y se dispondran al Servicio de Recolecta
Muricipal de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.

Uisor dle maquinaria y equipos,

Tedder la maquinaria, vehiculos y personas funcionaran de acuerdo con la normatividad vigente y cumpliran con los
estandares de calidad propuestos en las mismas en relacion a la generacion de ruidos. £l nivel de ruido eintido se
considera que no rebasard los 68 dB, en un horario de 6:00 a 22:00 horas tal como se estableca en la NOM-05/
SEMARNMAT- 1994, Fn virtud de que el ruido serd intermitente y no constante, el impacto se clasifica como de bayo
rmannitud & importancia. Una vez concluidas las obras ya no serd necesario realizar mas vigjes.

Ceneracion y disposicion de residuos.

Tacas las actividades concernientes a la obra seran realizadas en el interior del predio, los residuos que se genereri
soran colocados temporalmente dentro del predio y almacenados en contenedores de basura debidaments
ihenitificados con una clasificacion basica (organicos e inorganicos) y canalizados Servicio de Recolecta Municipal de
Resura del M. Ayuntamiento de Isla Mujeres.

irewvencion de accidentes laborales,

Para incidencios menores, en la operacion se contara con un botiquin de primeros auxilios con los medicamentcs e
instrumental de curacion necesarios para proporcionar la atencion en primeros auxilios.

A continuacion, se realizarad una descripcion mas detallada de las medidas de mitigacion propuestas por factor.

fewron AIRE
hmipacto: Ermisiones de contaminantes a la atmosfera. Actividad: Transporte de materiales y equipos.

Lus fuentes de contaminacion de aire seran moviles, temporales y se deberdan al transporte de los materiaies
Cguipos v mano de obra necesaria para el desarrolio del proyecto.

M LNDA;

s veriicara que el transporte utilizade cumpla con sus verificaciones vehiculares para contrarrestar las
nrobabilicdades de emisiones a la atmosfera.

Impacto Ruido.
Actiadad: Transporte de materiales, equipos y mano de obra

tiven de fos vehiculos de transporte seran las principales fuentes de ruido, ademndas de lo operatividad diaria de os
Lalbapadores de obra cuando realicen su fabor.

PHEIDA,
lockr le maquinaria, vehiculos y personas funcionaran de acuerdo con la normatividad vigente y cumpliran con ios
sutandares de calidad propuestos en las mismas. El nivel de ruido emnitido se considera que no rebasara los 68 di, en
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un horario de 6:.00 o 22.00 horas tal como se establece en fa NOM-081-SEMARNAT-1994. Una vers conclurdas ias obras
va no sera necesario realizar mas viajes. No requiere medidas de mitigacion.

Impacto: Dispersion de particulas al entorno. Actividad: Uso de maquinaria pesada y equipos,

En cuanto a lg generacion de particulas (polvos) al aire durante la preparacion y la construccion del proyecta o o
operacion de la maquinaria pesada y equipos, se considera un impacto adverso significativo tempaoral v mitigabie o
termino de lasactividades.

MEDIDA: '

La mitigacion del impacto podrd hacerse mediante el riego de agua sobre todo cuando se haga fa compacta o,
durante las horas de mayor transito dentro de la obra. Asi mismo, durante la construccion de la abra no se pree
impactos negativos significativos por la emision de particulas, que pudieran afectar terrenos y habitacionss veria
o la visibilidad del entorno.

Factor: AGUA
Impacto: Infiltracion y escorrentias.

Durante fa construccion de la Casa Habitacion, existira un riesgo inminente de contaminacion de los resun
hedricos v a la estructura del suelo, ya que algunas actividades se requerira el uso de solventes o productos quirne
al no tener medidas preventivas adecuadas estos pueden derramarse e infiltrase en el subsuelo.

MEDIDA:

Para evitar la contaminacicn del suelo y evitar la infiltracion al subsuelo de liquidos contaminantes, Na se e
mantenimiento de vehiculos o equipo en el drea del predio, todo mantenimiento se realizara en talleres apiopico.
para este fin, adicional a esto se colocardn contenedores de plastico para almacenar los residuos que conicrian
productos quimicos para evitar su posible diseminacion.

Impacto: Generacion minima de residuos.

Actividaod: Generacion de residuos de la construccion y residuos solidos urbanos por las actividades Gue se roaleen
para la construccion de la Cosa Habitacion.

Todos los residuos generados seran almacenados temporalmente dentro del predio en contenedores f_s‘:— f_n 15
debidamente identificados con una clasificacion bdsica (orgdnicos e inorgdnicos), y seran canalizados al Servicio e
Recolecta Municipal de Basura del H. Avuntamiento de Isla Mujeres.

MEDIDA:

Para evitar la contaminacion de los recursos hidricos de la zona, los residuos seran recolectados por el persoricd o
obra, almacenados temporalmente dentro del predio en un sitio que evite la diseminacion de los resicluos cferitonn
v posteriormente serdn recolectados por el camion de basura del Servicio de Recolecta Municipal de Basurc dien 1
Ayuntcamienta de Isla Mujeres,

Factor: SUELO

Impacto; Generacion de residuos.

Actividad: Generacion de residuos de la construccion por las actividodes que se realicen para la construccron o
Casa Habitacion.

MEDIDA

Fara evitar la contaminacion del suelo del predio, los residuos seran recolectaclos por el personal de fir obro
almacenados temporalmente dentro del predio en un sitio que evite la diseminacion de los residuos ol entario
posteriormente seran recolectados por el camidn de basura del Servicio de Recolecta Municipal e Basura e 1o
Avuntamiento de Isla Mujeres.

Biota: Flora y Fauna

En el capitulo IV se describen las caracteristicas del terreno y su medio entorno, cabe destacar que el terreno o e
encuentra impactado, no se encontro presencia de flora y se noto la ausencia de faouna NOM-059-5EMARNAT 201
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impacte: Flora y founa terrestre; especiesamenazadas.

i'n el area del proyecto no existen especies de flora y fauna amenazadas, por lo tanto, no hay ninguna afectacion ni
se reguiers ninguna medida de mitigacion

factor FLORA
fmipacto: No aplica.

¢ 11 el area del proyecto se observa completamente limpio de maleza, es decir, existen pocos arbustos de baja altura y
alqunas palmas coqueras tipicas de la zona.

Factor: EAUNA

Impacto: No apfica,

¢ 11 lo particular en el sitio del proyecto no se reporto el avistamiento de ningun tipo de fauna, debido a que previamente
=l sitio va se encontraba impacto y gran parte de la superficie del predio ya estabo removida y preparada para o
construccion Es decir, no se considera que se generard impacto alguno.

Foctor: PAISAJE

fipacto: No aplica,

olinclante al predio del proyecto se encuentran obras del mismo tipo del proyecto, ademas, en el predio funcionab
corme tiradero de hasura debido o que era un lote baldio, sin embargo, por su diseno contribuye con fo imagen
urbana de la zona y permite que se aproveche el lote que estaba desocupado.

uc tor. MEDIO SOCIOECNOMICO

npucto Generacion de empleo temporal por las obras a realizar, Actividad: Contratacion de la maono de obra.
Depivirdo de las actividades requeridas para la construccion de la Casa Habitacion, sera necesario emplear personal
con diferentes propositos y especialidades, as contrataciones seran temporales y principalmente se contratara
personal apto para llevar a cabo dichas tareas. No se requiere medidas de mitigacion y compensacion puesto que

resulta benefico la generacion de empleo temporal en la region.

impacto, Fconomig, derramg econoimica,

Para poder construir fa Casa Habitacion, se requiere la adquisicion de materiales y equipos. La cantidad, variedad
volurmen de cansumo favorecen que aumente la derrama economica en la region. No se requieren de medidas de
MUtIGUCIon ycormpensacion.

fTARA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

(urante fu etapo de Operacion y Mantenimiento, los impoctos que podrian generar son minimos derivado u gue
sers una Casa Hobitacion con los servicios bdsicos para su funcionamiento, principalmente la generacion ue
tesicuos solidos podria provocar los mayores impactos sobre el medio fisico y bioldgico si no se tiene una gestior
intecpral de estos residuos.

Parte del mantenimiento que se le dé a la Casa Habitacidn no representa un impacto significative, debide o que )

Leran reparaciones menores que no provoquen o danen al medio entorno se efectuaran dentro del predio sin miawo
ciispersion g la zona. Los impactos adversos en este medio son en materia de derrama de infraestructuro y servic i,
durante las etapas del proyecto como son el requerimiento de energia eléctrica v aguapotable,

Prara el manejo uguas residuales producto de la utilizacion de los banos y Haves de agqua, se tendra una coneain:,
directa al alcantariffado publico y sera tratada por la empresa concesionaca para este servicio en el Mumicipio de
fs3ta Mujores, - .

ferct U'A!Rﬁ
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Impacto: Generacion de emisiones a la atmosfera, Actividad: Uso de las estufus o calentadores de agua.

Se generaran pocas emisiones g la atmosfera debido al uso de la cocina de la Casa Habitacion (estiiios o
colentadores de agua), este impacto es poco significativo y su importancia es menor, debido o que na se geneorm
grondes cantidodes de emisiones al memento de preparar los alimentos y bebidas parca los residentes del proyo oo
No requiere medidas de mitigacion,

Foctor: AGUA
Impacto: Infiltracion y escorrentias,

Actividod: Mantenimiento correctivo, preventivo y limpieza del proyecto.

Durante las acciones de mantenimiento preventivo, correctivo y limpieza del proyecto, habra un ricsgo inimmenie
contaminacion a los recursos hidricos y ¢ la estructura del suelo, ya que para estas acciones se requeria de sol
v productos quimicos, y al no tomar medidas adecuadas éstos pueden derramarse = infiltrarse en el subsuslo

MEDIDA

Para evitar ja contaminacion del suelo y evitar la infiltracidn al subsuelo de liquidos contaminuntes, no so el
mantenimiento de vehiculos o equipo en el area del predio, todo mantenimiento se realizara en talleres aprog o
para este fin, adicional a esto se colocardn contenedores de plastico para almacenar 10s resicduos que cont
productos quimicos para evitar su posible diseminacion.

Factor: SUELO
Impacto: Generacion de residuos
Accion: Generacion de residuos sdlidos urbanos y de manejo especial.

El funcionamiento de la Casa Habitacidn, asi como el mantenimiento que se realice a esta, generara resicuos solido,
urbanaos y de manejo especial, un manejo inadecuado de estos provocaria afectaciones en el medio entarno acen
de una contaminacion visual al predio.

MEDIDAS:

Para los residuos que se generen, se colocaran en contenedores de basura debidamente identificados com o
clasificacion basica (organicos e inorgdnicos) para elalmacenamiento temporal de los residuos dentro del predio vas
evitar la diseminacion de estos, seran dispuestos al Servicio de Colecta Municipal de basura del H. Ayuntomiento cie
isla Mujeres para su disposicion final

Factor: MEDIQ SOCIOECONOMICQ

Impacto: Generacion de empleo temporal.

Considerando las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo, se requerira de mano de obro copacs
para la realizacion de esta labor, por fo que, se considera que el proyecto tendra un efecto local benefico cn o
concierne a la generacion de empleos directos e indirectos. No se requiere medidas de mitigacion

Que el Principio precautorio establecido en la Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y
Desarrollo establece que:

‘Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberan aplicar ampliamente el criterio de precoaios
conforme a sus capacidades. Cuando haya peligro de dano grave o irreversible, la falta de certeza cientifico abxelint g
na debera utiizarse como razén para postergar la adopceion de medidas eficaces en funcion de los costos i
impedii lo degradacion del medio ambiente”.

Dado lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que de acuerdo al analisis de la informacion
adicional presentada por la promovente, se advierte que la informacion no fue presentacda en forma,
toda vez que existen inconsistencias respecto a las obras realizadas y por realizar.
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Csta Unidad Administrativa solicito a la promovente mediante Informacion Adicional (04/SCA/1361/19 de
focha 26 de junio de 2019) la descripcidn de las obras realizadas asi como de las obras y actividades por
realizar, al respecto, la promovente manifesté como obras realizadas las sancionadas por PROFEPA,
misimas que se encuentra en obra gris, indicando que Unicamente requeriré de la colocacion de las
puertas, ventanas, acabados y pintura, no obstante, omitié senalar el estado de las obras en relacion a la
planta baja del proyecto: alberca, deck, bafios, cuarto de maquinas, areas jardinadas, estacionamiento y
las obras en la azotea de la edificacion (palapa, asoleadero, duchas al aire libre), las cuales no son
mencionadas en la resolucion de PROFEPA, pero si en la MIA-P, por lo que no se tiene la certeza de las
obras vy actividades propias del proyecto, en consecuencia, del cumplimiento de la normatividad v la
posible generacion de impactos ambientales que no fueron identificados y que por consecuencia, su
atencion no ha sido puntualizada mediante medidas de mitigacion y/o prevencion.

XIl. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P y la Informacién Adicional presentada del
proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
csta Unidad Administrativa concluye que NO ES PROCEDENTE OTORGAR LA AUTORIZACION EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, en virtud de que este no cumple con el parametro de rastriccion
posterior minima de 5 m, el 40% de areas verdes y el esquema de disefo para el uso TR3 del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano, Zona Insular de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 publicado ¢n cf
periodico oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010 con lo indicado en el
Considerando VI, inciso C; asi mismo la promovente no presento la informacion en forma, solicitada en
ol oficio 04/SCAN36119 de fecha 26 de junio de 2019, que garantice claridad respecto a las obras y
actividades propias del proyecto, en consecuencia, del cumplimiento de la normatividad y la posible
generacion de impactos ambientales que no fueron identificados y que por consecuencia, no se
establecen medidas de mitigacion o compensacion para su puntual atencion. En virtud de lo anterior v
en concordancia con el principio precautorio¥ esta Unidad Administrativa no se encuentra en
posibilidad de autorizar el proyecto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un
acucido escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
ternino al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
quc 5o citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
do proservacion y restauracion del equilibrio ecologico vy la proteccion al ambiente, de conformidad con 1a
distribucion de cornpetencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la pratecciéon al ambiente que se
icalicen en bienes y zonas de Jjurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que ¢s
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
aticulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecide en
vl articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento
traven del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
e puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
fpusiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
facciones 1 al XL requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental: fraccion IX cicl

St ldnnpo Precautonio tormulade expresarmente en la Declaracion de Rio sobre Medio Ambiente afirma:

e proteger el medio ambxe;_:re. les Estados deberan aplicar ampliamente el criterio de precaucion conforme g sus capacidades

de dano grave o hireversible, la failta de certeza cientifica absoluta no debera utilizarse como rozon para poyr. 3 _;.;‘
15 eficaces en funcion de fos costos para impedir lo degradacion del medio ambiente” {Declaracion de rio f‘r-'r‘u-e & -m.ru
arrollo, adoptada en la Conferencia de naciones unidas sobre el medio ambiente vy &l Desarrollo, Rio de Jan:.-né 3 .al _ ..1.-
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rmismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
'mpacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicituc
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicablos,
€ integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo clel mismic
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras v actividades a que se refiere el articulo 26, L
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del misimo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbanc y ordenamientos ecologicos del territorio, 1
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicablo:
ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sclo se referirg
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, qjuic
se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamento
fundada y mativada la resolucion correspondiente en la que podra negar las obras y actividades del proyecto
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Rer uroon
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron =
oste caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar of
impacto ambiental v emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, o
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en 1o
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q), e |
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidon de los particulares para presenta
ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que esta
realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 1,
ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener |5
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretan
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Fedoral de
Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Ill, 46, 47,
48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe scaur 1o
Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sormetido o la
consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias d
Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de s
unicdades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la mi=ma oy
que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de la-
rmanifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas:
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado: articulo
13, en el que se establece que la actuacidén administrativa se desarrollara con arreglo a los principios e
econornia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que 1o
Adrninistracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de . dicta
resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 e
noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periodico Oficial del estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el Programa Parcial de
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Desarrollo Urbano, Zona Insular de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periodico Oficial
el Estaco de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
e 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus
Lseuntos. la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones gue
o han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
ol delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo. las
facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que
Ios Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos
que les sean senalados por delegacion; articulo 40 que establece que las Delegaciones Federales tendran las
auibuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Fedetales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo  los  lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
noaterias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los
.orvidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
oo os el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana
Loo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Eor tado lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
wrneate caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
(e ¢l proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente
viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Ill de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CASA HABITACION
RESIDENCIAL", con pretendida ubicacion en Avenida Perimetral, Poniente Numero 004, entre Calle Tortuga vy
Calle Manati, Supermanzana 009, Manzana 044, Lote 006, Colonia: Fraccionamiento Mar Turquesa, Zona
fnsular, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, promovido por el €. Raal Miguel Navarro, en su caracter de
apoderado legal de la C. Catalina Wdoviczenko, de conformidad con lo senalado en el CONSIDERANDO Xli
the o presente resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO VI, inciso C.

SEGUNDO.- s¢ pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
arnblental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacion Federal a archivar el expedicnte como asunto
lotalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
woiones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en
cola Delegacion Federal, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos ambientales
v legales gue en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendienda las razones
fui tundamentan y motivan el presente acto administrativo.
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CUARTO.- Se hace del conocimiento al C. Radl Miguel Navarro, en su caracter de apoderado legal de 1o C.
Catalina Wdoviczenko que la presente resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales v reglamentarias en la materia, podia e
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordard su admision, v el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 3, fraccion XV, 83 v 85 de |a Ley Federal del
Procedimiento Administrativo,

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

QUINTO.- Notificar al C. Radl Miguel Navarro, en su caracter de apoderado legal de la C. Catalina
Wdoviczenko o en su caso a los C. C. Hilberth Vazquez Montiel, Marisol Pérez Villegas, Genny Andrea Dzul
Dib, Maria Fernanda Pérez Romo, Yuliana Beatriz Paredes Bernabé, Luis Angel Hernandez de Jesus y
Cinthia Alejandra Gallardo Castillo, quienes estdn autorizados para oir y recibir notificaciones e
conformidad con el parrafo Gltimo del articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

to en lo dispuesto par el articulo 84 del Reglamento
g de Medio Ambiente y Recwisos Naturales, en
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Crep- C.P.CARLOS JOAQUI“%E}— rﬁdﬂ@r onsmucmnal del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Ay 20 de oo
s/mum , Colonia Centro, C maL;qzmmana Roo. carlosjoaquin@qrooc.gob.my
LiC. JUAN CARRILLO SONERANIS. - Presidente Municipal de isla Mujeres, Quintana Roo. - Palacio Municipal de [sla BMujere:
Hidalgo S/N, Isla Mujeres, Quintana Roo. juan.carrillo@islamujeres gob.mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones e la
ucd tramites@semarnat.gob.mx ]
DR ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado del Despacho de la Direccion General de Palitica Ambiental & Inteqracion Reaional
Sectorial. arturgflores@isema M.
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargado del despacho, Procuraduria Federal de Proteccion al Arnbiente en ol foracy
Quintana Roo, raul albornoz @profepa.gob.mx
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