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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0169/11/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, el nimero de telefono y el correo electronico de persona fisica en
pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesiéon: Resolucion
043/2020/SIPOT, en la sesidon celebrada el 25 d ymayo de 2020.

Firma del titular:

Biblyﬂraém Herrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestién Ambiental Zona Norte” *

+0ficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articuloc 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
2018.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidon al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
|5 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente vy que en
relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestaciéon de impacto ambiental,

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, ¢
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental modalidad particular de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion
para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 vy 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. Manuel
Santiago Baeza en su calidad de representante legal del C. Javier Cano Sanchez (en lo sucesiva la
promovente|, sometio a evaluacidn de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“K’AAK NAAB NAJ" con pretendida ubicacion en ubicado en el lote 12 del predio La Guadalupe en la Costa
Maya, Municipio de Othoén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedirniento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asl mismo y toda vez gue este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relative a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-
002-A-Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
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Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el municipio de Othon P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de |a Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
Indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ... fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion:
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los
Estados de la Federacion conservan la extension vy limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos,

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIIEy XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
dela SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, que sefala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senralados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de |a
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la Jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
|2 SEMARNAT en el estado de Quintans Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con base en los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “K'AAK
NAAB NAJ" con pretendida ubicacién en el lote 12 del predio La Guadalupe en la Costa Maya, Municipio de
Othon P. Blanco, Estado de Quintana Roo, (en lo sucesivo el proyecto), promovido por el C. Manuel Santiago
Baeza del Valle, en su caracter de representante legal del C. Javier Cano Sanchez (en lo sucesivo el

promovente}, v
RESULTANDO:

. Que el 29 de noviembre de 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de la misma fecha, mediante el cual el C. Manuel Santiago Baeza del Valle, en
su caracter de representante legal del C. Javier Cano Sanchez presenta la MIA-P del proyecto para su
carrespondiente analisis y dictaminacion en materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole la

clave 23QR2018TD171.

Il Que el 06 de diciembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Armbiental, la SEMARNAT publicé a traves de |a separata numero DGIRA/066/18, de su Gaceta Ecologica y

en la pagina electronica de su portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 29 de
noviembre al 05 de diciembre de 2018, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presento para que

=sta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, incieo ¢
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del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Arnbiental (PEIA) del proyecto.

Que el 06 de diciembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 05 de diciembre
del mismo ano, a través del cual el promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el periodico
Diario de Quintana Roo de fecha 04 de diciembre de 2018.

Que el 13 de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, csta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposician del publico
en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipia de Othon
P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numerc 04/SGA/2709/18, a
traves del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA v 25 de su REIA notifico al
Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente ¢!
ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual
se otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio niumero 04/SGA/2710/18, a
traves del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notifico al
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgo un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/271118, a Lraves
del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Delegacion de |a Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en |
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA. Este oficio fue notificado el 24 de enero de
2019.

Que el 21 diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/2712/18, a traves
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicito a la Direccion General
de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinion respecto
a la congruencia y viabilidad del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio Othén P. Blanco publicado el 07 de octubre de 2015 en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo; y demas instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismao, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/2713/19, a traves
del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del REIA, solicito
a la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de Areas
Naturales Protegidas, su opinion técnica sobre el proyecto respecto a la congruencia y viabilidad del
mismo en relacion a los lineamientos que regulan al Area Natural Protegida con caracter de Reserva de la
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Biésfera de la Regiéon conocida como Caribe Mexicano, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Oue el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/271418, a
traves del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la Direccion
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera su opinion respecto a la congruencia y viabilidad del
proyecto, considerando que en el sitio del proyecto se registro la presencia de especies en la Norma Oficial
Mevicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion
del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la

LGEEPA

Que el 19 de febrero de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio SEMA/DS/0526/2019 de fecha
11 de febrero de 2019, a través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitid su opinion en relacion al proyecto.

Que el 19 de febrero de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
PFPA/29.5/8C.17.4/0390/19 de fecha 14 de febrero de 2019, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, emitio su opinion respecto del proyecto.

Que el 25 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0377/19-01079,
mediante el cual se solicitd a la promovente, can base en lo establecido en los articulos 35-BIS de Ia
LGEEPA vy 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendose el plazo para la
evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion de acuerdo
con los establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Notificado el 20 de marzo de
2019.

Oue el 06 de marzo de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el oficio nimero DGPAIRS/059/2019 Folio
DGPAIRS/2019-0000026, de fecha 25 de febrero de 2019, a través del cual la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emnitio su opinién en relacion al proyecto.

Que el 13 de marzo de 2019, ingres¢ a esta Unidad Administrativa el oficio numero
FOO.9.DRPYCM.UTCMAR.-067/2019 de fecha 22 de febrero de 2019, a través del cual la Direccién Regional
Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas,
emitio su opinion respecto del proyecto.

Que el 14 de junio de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 de junio de 2019,
a traves del cual la promovente ingreso la informacion adicional solicitada mediante el oficio referido en el
Resultando XIV.

Que el 27 de junio del 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/133919, a traves
del cual se amplio el plazo del PEIA del proyecto, con fundamento en los Articulos 35-BIS, Uitimo parrafo
de la LGEEPA y 46 fraccion Il de su REIA. Notificado el 25 de julio de 2019,
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Que el 10 de julio del 2019, esta Unidad Administrativa emitio los oficios 04/SGA/1458/19 v 04/SGAN459/19,
referentes a la visita técnica del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, para verificar la informacion
contenida en la MIA-P, respecto a las condiciones ambientales del predio.

Que el 26 de julio del 2019, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizo la visita técnica el
reconacimiento del sitio del proyecto, levantando el acta circunstanciada No. 009/19,

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutive, no se recibié opinion u observacion por parte
de la Direccion General de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA- P del proyecto, dc
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Il y X, 28, primero parrafo y fracciones |, IX, X
v Xl, 35 parrafo primero, segundo y ultimo, asi como su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones |11, IX, XII,
XIV y XVII, 4 fracciones Il, Il y VII, 5§ incisos A) fraccion Ill, Q), R) v S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccion Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X, de |la Ley Organica de
la Administracion Pablica Federal, 38 primer parrafo 39, 40 fraccion IX inciso ¢ y 84 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el Programa de
Ordenamijento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB),
publicado el periddico oficial del gobierna del estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMYRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre 2012; Decreto pot
el que se declara area natural protegida, con el caracter de reserva de la biésfera, la region conocida
como Caribe Mexicano, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2016,
Acuerdo por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con categoria de Reserva de la biésfera la regién conocida como Caribe Mexicano, publicado en =]
Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018; Decreto por el que se adiciona un articulo
60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre publicado
en el Diario Oficial de la federacion el 01 de febrero de 2007, Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterias de equidad
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social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecologico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion I, 28
fracciones |, 1X, X y Xl y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

.  Que como se indico en el Resultando Il de la presente resolucion, el 06 de diciembre de 2018, en
cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicarad la solicitud de autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el articulo
37 del REIA. la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/066/18, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el petiodo
cel 29 de noviembre al 05 de diciembre de 2018, dentro de los cuales se incluyo la solicitud gue
presento el promovente.

.  Que como se indico en el Resultando Il del proemio de la presente resolucion, el 06 de diciembre de
2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 05 de diciembre del mismo ano, a traves
del cual el promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el periodico Diario de Quintana
Roo de fecha 04 de diciembre de 2018.

IV. Que al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha recibido quejas,
denuncias o manifestaciéon alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V. Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que de acuerdo con la descripcion
manifestada en la MIA-P, asi como con la informacién adicional presentada a esta autoridad federal
mediante escrito de fecha 14 de junio de 2019 referido en el Resultando XVI, se tiene lo siguiente;

El proyecto se pretende construir en un predio que se localiza en un ecosistema costero, cuenta con
una superficie total de 3,290.27 m?, en los cuales se pretende la construccion de una casa de descanso
(uso turistico residencial) que sera ocupada por el promovente y su familia principalmente en periodos
vacacionales', contara de dos niveles y seis recamaras (incluida la de servicio), estacionamiento, palapa
abierta de madera con banos y piscina. Asi mismo se pretende la ocupacion de la Zona Federal
Maritimao Terrestre (ZFMT) contigua, con una superficie de 777.55 m? y un poligono de influencia en la
zona rmarina de 1, 871.52 m?, donde se proyecta la construccion de un muelle de madera rustico con una
palapa comedor en el extremo.

En la siguiente tabla se indican el cuadro de coordenadas (UTM-WGS 84) que conforman los tres
poligonos donde se pretende la construccion del proyecto.

uerde a loandicade en lainformacion adicional presentada por el promovente el 14 de junio de 2019 en respuesta al oficio 04/SCAJ03T77/19-01079 oo tocha
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Dt . o snhdas UTH
Vértice 1 NO02°41°19" " E 03792m | 42341568 2,063,8517]
Vértice 2 N 82°38° 07" W 099.80m | 42341545 |2,063,88960
Vértice 3 S10°56° 55" W 02673 m 42331648 | 2,06390239
Vértice 4 S76°33°55° " E 105,15 m 4233040 | 206387614

Superficie Total 3,290.27 m?

_ Poligono zona federal maritima re (ZOFEMAT)

Vértice 1 S82°38°07  E 20.00 m 42341932 | 2,063,889.09
Vértice 2 S07°14°53" "W 08.57 m 42343916 | 2,063,886.53
Vertice 3 S08°49°19 "W 3137 m 42343808 |2,06387803
Vértice 4 N 76°33°55 "W 20,06 m 42343327 |2,063.847.03
Vértice 5 N 08°49°19" 'E 29.48 m 42341375 | 2,063,851.69
Vértice 6 N 07°14°53" ‘E 0833 m 42341827 | 2,063,880.83

Superﬂcie Total 777.55 m?

e &rea de influencia (Parte marina) |

Vértice | N B9°55 4737 E 081.65 m 42343912 | 206388764
Vértice 2 S02°07° 93" " W 04597 m | 42352077 |2063887.74
Vértice 3 N90°0 00" "W 08225 m 423519.07 | 2,063,841.80
Vértice 4 N02°52°2056""E | 04590 m | 42343682 | 206384801

Superficie Total 1,871.52 m?

Caracteristicas particulares del proyecto.

De acuerdo con la informacién adicional proporcionada por el promovente las superficies del proyecto
se redistribuyeron eliminando el estacionamiento y se redujeron los andadores.

La vivienda en planta baja contara con sala, cocina-comedor, dos recamaras con bafo v vestidor cada
una {uno de los vestidores se ocupara como area de servicio) y escaleras de acceso al segundo piso. £
la planta alta cuatro recamaras, cada una con vestidor y bano, asi como un pasillo interno vy terraza
exterior.

Las obras exteriores consistiran en andadores, piscina, una palapa de madera, abierta con cocina y
banos, un pozo de extraccién de agua y biodigestores con humedales artificiales de flujo subsuperficial
HAFS (6 unidades)

Las superficies que ocupara el proyecto se indican en la siguiente tabla:

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: [(01283) 8350201 www.gob.mx/semarnat,
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sala 58.89
Cocina 41.38
Comedor-Barra 17.85
Recamara 1 3914
Bano y Vestidor 1 16.59
Recamara 2 4059
Bano y Vestidor 2 16.59
Escaleras - 19.3
Recamara 3 3914
Bano y Vestido 3 16.59
Recamara 4 3753
Bano y Vestidor 4 1515
Recamara 5 3774
Bano y Vestidor 5 15.15
Recamara 6 40,59
Bano y Vestidor 6 16.59
Pasillo 105.2
Terraza no techada?® 626
Subtotal 350.33 386.28
| OBRAS EXTERIORE T
Andadores 255
Piscina 81.82
Cocina palapa abierta 19.64
Banos palapa abierta 18.49
Palapa de madera 107.51
Pozo de extraccion de agua 1.2
Biodigestores 3.66
Humedales artificiales 18
Subtotal 275.82
TOTAL 626.15

Las obras exteriores sin construccion se indican en la siguiente tabla:

Areas de reforestamon en areas de vegetacion natural

{_enr:quec:lrmento] 582.4
Areas de ajardinamiento (especies pioneras colindante
a duna costera) 336.56

Senderos de accesos a predio y a la playa (sin
desmonte, aprovechando los claros naturales
existentes del terreno) 77.00

Mo sk Lorma en cuenta como superficie de construccion en la planta alta.

Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pégina 8 de 105

-*\-.:;5;-:.';3&,‘..;.;.;-. SR I AN N S Tt -
) ~ =Ty ] fof o S NN T o Pt o
= ..a.'fi.-{-}.-@-.‘\’ﬂ.' NSV ANy ) 2 20 Pal A




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

2019 Unidad de Gestion Ambiental

A FMILIANO ZAPATA

 MEDIO AMBIENTE

MrOURSOE MATUAALES

. ¥~ Eo
OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19 @ g4 D&%

. i
Vegetacion natural
Camino costero existente

Conservacion de manglar
TOTAL 2,664.12

La distribucion del proyecto al interior del predio se observa en la siguiente figura:

[ i
g

SIMBOLOGIA

R a7sarry

>/5z

B Vegetacion natural
B ireas de occean

{ Erg Ao |

" A e
¥ (Y . Area resauracian duna

; f" =g captadores
Sistema de Proyeccion: |
/ Universal Transversa de Mercator |

Datum: WG5S 84 Zona 16 C
EPGS: 32616

Escala: 1500

Origen de los Datos
Levantamiento GPS UTM
Elaboro: ECOYDS

De acuerdo con lo indicado por el promovente en la informacion adicional, se realizo una redistribucion
de superficies para el proyecto. Una superficie de 508.20 m? quedara como superficie de vegetacion
natural a la cual no se le realizara enriquecimiento de especies o densidad, que en conjunto con ol
enriquecimiento de la densidad arbustiva en el drea de reforestacion de 582.40 m? que tambien
presenta vegetacion natural contribuiran a un total de 1,090.60 m? de areas con vegetacion natural una
vez realizado el proceso de reforestacion y enriquecimiento de la densidad con la especie arbustiva
nativa de matorral costero y formadora de nicleos de vegetacion (Chrysobalanus icaco), la cual es una
especie pionera de matorrales costeros.

En la ZFMT se cuenta con una superficie de 777.55 m? se realizaran las obras de restauracion de dunas
embrionarias y primarias a través de captadores de arena (palizada) dispuesta en forma paralela a la
costa en una superficie de 200 m? ademas del arranque del muelle de madera.

En el drea marina se pretende la construccion de un muelle rdstico de madera de 70 metros de largoy 3
metros de ancho con palapa abierta en su costado ocupando una superficie de aprovechamiento 2387
m?2.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Meéxico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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El predio se encuentra dividido en dos Unidades de Gestién Ambiental (UGAS), la primera corresponde
ala UGA 44 Zona Costera de Costa Maya de 2,314.14 m? equivalente al 70.33% de |a superficie total, y la
segunda a la UGA 49-B Manglares de Costa Maya con una superficie de 976.13 m? equivalente al 29.66%
que sera destinada como zona de conservacion.

DISTRIBUCION DE USOS DE SUELO

SIMBOLOGIA,

Pradio "La Guadalupa”™
Araa UGA a4

- Area UGA 40-8

POEL OPB 2015

UGA a4
UGA 40.8

SISTEMA DE PROYECCION
UTM WGS B4 18 NORTE
ESCALA. 11400

ELABORO ECO. D
FECHA * AGOSTO 2018

423400

Mapa de distribucion de usos de suelo segun las UGA 'S 44 v 49-B con respecto al predio de interés donde
so flevaran a cabo las obras “K'aak ‘'naab naj”

Se establecera un andador de acceso a la playa, con anchura maxima de dos metros, que se ubicara cerca
del muelle, sin embargo en el planc de la planta de conjunto del proyecto éste atraviesa la franja de
vegetacion costera en forma recta y no diagonal como lo indica el criterio PRM-03 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Othén P. Blanco (POEL OPB), por lo que el promovente
debera cambiar el trazo del mismo a efecto de evitar la erosion de la duna o playa (Ver Condicionante 3),

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone |a obligacion al promovente de incluir en la MIA-
P, una descripcion del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacion presentada por la
promovente en la MIA-P e informacion adicional, las condiciones ambientales del sitio del proyecto,
son las siguientes:

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL
Para realizar la delimitacion del sistema ambiental se emplearon:
al Tipo de proyecto v el conjunto de obras y octividades que se llevan a cabo.

b) (o dimension de la obra.

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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c) Ladimension del area de influencia donde se encuentran el conjunto de obras y actividades.
d) Elinstrumento de planeacion del ordenamiento ecoldgico local del municipio de Othon P. Blanco.

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

Paro realizar la descripcion de sistema ambiental se utilizaron los siguientes instrumentos:

a) Las UGAS existentes, propuestas en el POEL de Othon Pompeyo Blanco 2005 y el Programa de
Ordenamiento ecolégico marino y regional del golfo de México y mar Caribe 2012, y por parte de la
Comision Nacional para el Conocimiento y Usa de la Biodiversidad (CONABIO, 2017).

b] Lainteraccion que este tiene las UGAS con los procesos bicticos, abioticos y socioeconomicos de la zona.

¢} Uso de un Sistema de Informacién Geogrdfico (SIG), proyectado en coordenadas de la Universal Transverso
de Mercator (UTM) con el huso 16 Norte, conteniendo los conjuntos vectoriales de levantarmiento en
campo, y tomados de la Secretaria de medio ambiente en Quintana Roo (SEMA) y a las umdades de
gestion ambiental, asi como material cartogrdfico del INEGI escala 1: 50,000.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

La UGA 44 denominada Zona costera Costa Maya, presenta, vegetacion haldfila con manglares de franja,
vegetacion secundaria y arbustiva, asi como la presencia de dreas perturbadas, vegetacion de duna costera,
selva baja espinasa y selva media subperennifolia. Se caracteriza por ser una estrecha franja conformadia por
dunas y matorral costero, es una region de alto dinamismo sujeta a riesgos por inundaciones, huracanes y
cambios estacionales, su extension estd sujeta a cambios en la amplitud de sus playas (POEL O.P.B, 2015)

()

.la UGA 49 B denominada Manglares de Costa Maya, se coracteriza por tener forma alargado, adyacente u
las UCA 44 de la Zona costera de costa maya, siendo divididas en gran parte por la carretera costera
Mahahual-Xcalak no asfaltada, presenta una vegetacion extensa de manglar que ocupa un 94,40% de Ja
superficie de la UGA, seguido de selva baja subcaducifofia con un 5.21%, vegetacion secundaria arbustiva de
selva mediana subperennifolia con un 0.29%, cuerpos de agua con un 0.06 %, y vegetacion secundaria
arborea de selva mediana sub-perennifolia en 0.04% (POEL O.P.B, 2015).

()

La zona marina, enmarcada dentro de la UGA 182 denominada Zona maring de competencia federal, se
caracteriza por estar ubicada entre los limites de la reserva de la biosfera de Sian Ka'an y el parque Nacional
Arrecifes de Xcalok, con una superficie de 151,251,068 Has. Esta region presenta un complejo relieve
submarine constituido principalmente de fagunas arrecifales someras de baja profundidad de 1 a 1l asi
come frentes y pendientes arrecifales caracterizados por quebrados y escalones que van desde los Il hasta
los 60 m (POEMYyRGMyMC, 2012).

-.ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA CALIDAD AMBIENTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL
La region terrestre se caracteriza por dos UGAS bien definidas:

Manglares de costa Maya 6 UGA 49-B, en lo actualidad es un drea de manglar con predominancia del
mangle rojo (Rhizophora mangle) “sin cambios oparentes” en su estado de cobertura vegetal (CONARIO, 2010)
se mantiene debido a la proteccion brindada por la normatividad vigente, en especifico el 60 TER de la Ley
General de Vida silvestre , por lo cual aun se conservan los procesos de captura del carbono atmosférico, area
de inundacion temporal , recarga del manto fregtico costero y refugio para diversas especies de fauna local

Se encuentra sometido a fendmenos climatolégicos como los huracanes, asi como las actividades
antropogéenicas las que han ocasionado la fragmentacion en su continuidad con los dernas ecosistemas

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (019832) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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La UGA 44 Zona costera de Costa Maya se ha caracterizado por una perdida de la vegetacion natural de
duna y muatorral costero, debido a su potencial de desarrollo turistico, en la actualidod es un area de
modificaciones intensas en cuanto al relieve, cobertura vegetal y de las etapas de sucesion ecologica, su
situacion de lotificacion a nivel predial permite generar un mosaico de ecosistema en parches con fo
consecuente fragmentacion del habitat y también cabe mencion que la carretera Mahahual-Xcalak ha
generado efecto de borde en su vegetacion original.

Enla region marina ta UGA 182 Zona marina de competencia Federal, en su porcion somera y hasta los 600 m
de la linea de costa, se caracteriza por su poca profundidad y por la presencia de obras temporoles como lo
son los muelles de madera piloteados en el fondo marino que no sobrepasan los 100 m de largo, para su
construccion se utilizan medios manuales y para la zona; en la legislacion vigente se exige la utilizacion de
medlios de contencidn fisicos que eviten la dispersion del fondo marino durante la realizacion de dichas

actividades,

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

La vegetacion marina de esta region se caracteriza por tener predominancia de pastos marinos y algas.

El ecosistema arrecifal presenta una cobertura promedio del 85 %, en laguna arrecifal 642% y para el
frente arrecifal 10.57 %, De manera general en la zona norte (hacia Mahahual la cobertura coralina es 4 82 af
14.46% rmientras en la parte sur esta se encuentra entre el 10% y el 12% (Lopez-Adame, 2011).Derivada de la
descripcion actual de los ecosistemas que integran el sistema ambiental se consideran tanto la region
terrestre y marina como una serie de ecosistemas relacionados en los cuales la presencia de la vegetacion
predominante de mangle rojo (Rhizophora mangle), permite la retencion de particulos de sedimentos
provenientes de las inundaciones o los que se encuentra sujeta el drea odemas que consolida el sustrato y
permite la absorcion del nitrégeno para realizar los procesos bioldgicos de oxido-reduccion del mismo o
nitratos v nitritos, disponibles para lo biota asociada al sedimento, contribuyendo a mantener las aguas de
la laguna costera en condiciones oligotréficas necesarias para mantener el ecosistema coralina arrecifal y o
alta diversidod asocioda asi como la captura del carbono atmosférico presente depositandolo en su forma
arganica en un proceso por el cual es sepultado e integrado al suelo (Molina et al, 1998).

MEDIO ABIOTICO
Clima y fenomenos meteorolégicos

£ cima presente se caracteriza por ser de tipo tropical Aw2 (x °), calido sub humedo con lluvias en verano y
parte del invierno, con temperatura anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C. Se
presentan de igual manera vientos dominantes del este, durante los meses de junio a octubre v los vientos
del sureste de enero a mayo.

Quintana Roo se ubica en una zona muy vulnerable al poso de los huracanes del Caribe por lo tanto se
cataloga el area del sisterna ambiental como de media probabilidud de recibir huracaneas (NOAA, 2014).

Geologia y geomorfologia

Elsisterma Ambiental pertenece a la regién denominada “Costa baja”, esta formada por rocas sedimentarias
marinas. £n los estratos superiores presenta calizas blancas, duras y maosivas

El subsuelo de la zona costera esta formado por rocas carbonatadas solubles de origen marino, con
abundantes condut_:tos de disolucion y fracturas, pero también en la planicie costera se forman regosoles,
recientes sin consolidacion y escasos en nutrientes.

Las arenas son fundamentalmente calcdreas y hay zonas en que afloran las costas rocosas, como en el litoral
de donde se intercalan las zonas arenosas €on Zonas rocosas que comparten algunas especies de pioneras,
tn gran parte del litoral, detras de un delgado cordon de dunas se establecen los humedales (Moling et al
1998 '

Suelos

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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El sistema ambiental esta constituido de playas arenosas casi sin pendiente y de gran amplitud en areos
dondeelarrecife selocaliza o mds omenos a 500m de la costa, octuando como una barrera rompeolas, la costa
es de tipo acumulativo. Las playas estan compuestas por guijarros. El tarnano de grano va de fino a media. E£1
color de la arena en general es blanco, sin presencia de limos y arcillas ni materia orgdnica (Moreno-Casasola
etal, 2014),

OFICIO NUM.: 04/SGA/246419

En la parte continental el suelo se caracteriza por presentar roca caliza, pero a la vez presenta una capa Je
suelo arcilloso poco permeable denominado solonchak y akalches que le da caracteristicas de boja
carsticidod (Moreno- Casasolo et al, 2014).

Agua

Debido a que el sisternu ambiental se caracteriza como una planicie ligeramente inclinoda desde ef interior
hacia la costa constituida por roca caliza. Debido a lo plano del relieve, el agua de lluvia no puede flun v
presenta pequenos rios superficiales comeo Rio Bermejo y mas al sur Rio Huach. En esta zona se presenta un
pequeno aculfero secundario localizado en la berma de la playa a lo largo de toda la costo; la porosidad de
la arena permite la recarga en época de lluvias, el agua de lluvia se filtra y se colecta por encima del agua
salada debido a la diferencia de densidad, Este acuifero es usado a lo largo de la costa y s lo unica fuente de
agua dulce para los residentes de la zona; aparentemente esta agua de baja salinidad descarga mar adentro
en la region arrecifal.

Batimetria del sistema ambiental

Se caracteriza por presentar un fondo arenoso con presencia de laja calcdrea y en algunas partes pedaceric
de coral muerto. £l perfil del arrecife consta de: Una laguna somera de 0.5 m a 27.5 m de profundidad y mide
de 150 a 400 m de ancho aproximadamente, hasta la cresta arrecifal con un fondo de arena v paiches de
pastos marinos, con algas ocasionales y gorgonias, la cresta del arrecife, frente vy la pendiente, cuentan con
una cobertura de coral que va en aumento de la cresta a la pendiente. Por otra parte, los frentes arrecifales
presentan entre 11 a 60 m de profundidad y una distancia de 600 a 1200 m de la linea de costa.

Sistema de transporte litoral

Elpatron general de la circulacion costera superficial del Caribe mexicano es de sur a norte, invirtiendose entre
las puntas rocosas mas prominentes, debido al choque de la corriente con estas estructuras formando
pequenos giros. En sentido transversal, la zona de influencia inmediata de la contracorriente es la zonr:
arrecifal interna y la laguna arrecifal (Sudrez-Morales, 1998).

Perfil batimétrico en el area marina de influencia al predio de interés

Se infiere del modelo resultante que presenta caracteristicas someras con profundidades de la linea de costa
de 020 m hasta 230 m a una distancia de 84 m por lo cual se considera que esta dentro del area de loguna
arrecifal en su porcidn mas continental,

Andlisis de vulnerabilidad de la zona costera en el sistema ambiental

Una condicion del sistema ambiental es que se ubica en la zona costera totalmente, lo cual la hace vulnerable
a los impactos de los fenomenos climaticos y aquellos derivados del calentamiento global entre [os que
destacan: las mareas y olas de tormentas, el aumento del nivel del mar; los vientos y las lluvias intensas; v
periodos de sequio y calor mds intensos y profongados. Ademads de los fendmenos atmosféricas, la costa esta
expuesto al aumento del nivel del mar, lo que incrementa el impaocto de las mareas y el oleaje, contribuve a
la erosion de playas v ocasiona un mayor dano por inundaciones.

La interrupcion de los flujos de agua entre los humedales y el desfogue ol mar aumentara el nivel de la
inundacion, afectando aun mds lo infraestructuro. Eventualmente destruird las construcciones que
interrumpen ese flujo a menos que se realicen costosas inversiones,
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Finalmente, los manglares, con sus multiples raices y troncos, reducen el impacto de las olas sobre la linea de
costa v la velocidad y fuerza del viento. De igual forma los manglares construyen el suelo y van elevando el
nivel del fondo conforme aumenta el nivel del mar, por lo tanto, son barreras naturales ante los fenomenos
climaticos adaptables en el largo plazo.

MEDIO BIOTICO

En la zona terrestre que caracteriza el sistema ombiental, se localiza el ecosisterna de duna costera, para el
predio en particular se caracteriza por la berma de la playa sin embargo no se encuentra vegetacion de duna
costera que se localiza en forma de mosaico a traves del sistema ambiental esto se debe a la lotificacion y
limpiezear de los predios en los cuales se ha retirado la duno, sin embargo, en otras zonas del mismo se
encuentran diversos tipos de dunas con las siguientes caracteristicas:

Vegetacion Andlisis de la riqueza, cobertura, estructura, composicion y diversidod de las comunidades
terrestres y/o acuaticas que definen el tipo de vegetacion y su distribucion en el sisterna ambiental,
determinando su grado de conservacion y las fuentes de deterioro que les estan afectando

Se ha descrito para el sisterna ambientol cambios en la vegetacion en su cobertura (Hirales- Cota et al, 2010)
realiza un estudio donde compara la perdida de cobertura ocasionada por el huracan Dean en su paso por el
sisterma ambiental (Mahahual) se puede aprecior que se perdieron alrededor de 830 Ha de mangle, 670 Ha
de vegetacion de duna costera y matorrales, asi como un aumento de cambio de uso del suelo de 1160 Ha v
e los asentamientos humanos en 120 ha. Dentro de los agentes de cambio de uso de suelo y la pérdida de
o vegetacion se encuentran: la extraccion de lena, la contaminacion derivada por las descargas de los
plantas de tratamiento, la delimitacicn de predios y la interrupcion de flujos de agua entre el manglar y el
mar.

Con respecto a lo construccion de caminos, cabe mencionar que existen dos caminos paralelos a la costa, los
cuales comunican alos poblados principales de la zona. El primero, muy proximo a la playa (generalmente no
mas alla de 100 m), en algunas partes cruza zonas de manglar, mientras que el sequndo, una carretera con
una distancia variable de 1 a 3 krm de la costa, cruza algunos ambientes de humedal, comoe selva inundable y
manglar chaparro.,

Analisis de o vegetacion en el predio de interés con énfasis en riqueza, cobertura, estructurg, Composicion v
diversidad de las comunidades terrestres

De acuerdo al muestreo realizado en el predio de interés se encontraron un total de siete especies, mientros
que Rhizophora mangle, Conocarpus erectus y Thrinax radiata se encuentran dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Asimismo se cuenta con la presencio de Cordia sebestena, Cocos nucifera vy Coccoloba
uvifera, las cuales son especies caracteristicas de zonas costeras yo que se adaptan focilmente a la
soliniclad vy los condiciones del ecosisterma.

ANALISIS DE LA COMPOSICION DE LA VEGETACION

Se encontro que las especles dominantes en el estrato arboreo para todos los sitios fueron Manale rojo (R,
mangle), mangle botoncillo (C. erectus), ciricote de playa (C. sebestena) chit (T. radiata) la abundancia de
eslas especies es propia de Zonas costeras y estan asociadas a dunas costeras (Moreno-Casasolg, et of: 2018)

En cuanto al estrato arbustivo, las especies que se encontraron fueron R. mangle y C erectus esto debido a
que en el sitio de interes, toda su franja de vegetacion es con estas especies y en asociacion de Chechen (M
brownei), chaca (B. simaruba), mangle blanco (L. racemosa), chit (T. radiata), icaco (Chrysobalanus icaco),
entre otras, caracteristicas de la zona (Moreno-Casasola, et aly 2018).

Fara el estrato herbaceo, las especies dominantes son mangle rojo (R. mangle) y chit (T, radiato ) fa
abundancia de R. mangle sugiere que la zona de interés tiene dominancia de esta especie y se asocia a T,
radicta por lo que de acuerdo a su biologia la zona donde se encuentran es ideal para su crecimiento,

Av. Insurgentes Mo, 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Para la parte del predio que estard sujeta a desarrollo, se realizé un cense completo de las especies presenter
en el sitio, ya que algunas de ellas serdn reubicadas para la instalacion de obras e infraestructura reguerida,
por lo que en el censo se registraron un total de cinco especies las cuales son chit (T. radiata), ciricote de playa
(C. sebestena), coco (Cocos nucifera), uva de mar (Coccoloba uvifera) y almendra (Terminalia catappa)

Andlisis de fauna en el predio de interés, composicidn y diversidad de las comunidades terrestres
Se presenta a continuacion un listado del registro de fauna silvestre y sus abundancias en el predio

Listado de especies de fauna terrestre avistadas en el predio de interés

d AE: b i ﬂh,

1 Ctenossaura similis Iguana

2 Coenobita clypeatus Cangrejo ermitanc 2y |
3 Quiscalus mexicanus Zanate 9

i Fragata magnificens Fragata “

5 Thalasseus maximus GCavioto 6

6 Calidris alba Chorlite 5

7 Procyon lotor Mapache 2

8 Anolis sagrei Lagartija cafe 3

Analisis de la vegetacion marina en el drea de influencia del proyecto con énfasis en riqueza, cobertura,
estructura, compaosicion y diversidad.

De acuerdo ol muestreo realizado se encontraron un total de tres especies de pasto marino v tres especies e
algas marinas.

Halodule wright.
HYDROCHARITACEAE Thalassia testudinum Hierba de Tortuga
POTAMOGETONACEAE Syringodium filiforme Pasto manati
DICTYOTACEAE Dictyota spp ) Alga parda
SARGASSACEAE Sargassum fluitans Macrolga parda
UDOTEACEAE Avrainvillea spp Alga verde
UDOTEACEAE Penicillus spp Macroalga verde calcarea
UDOTEACEAE Udotea spp Alga verde

FAUNA TERRESTRE Y MARINA DESCRITA EN EL SISTEMA AMBIENTAL

La fauna en el sistema ambiental estd representada por mamiferos como el jaguar (Panthera onca), purma
(Puma cencolor), ocelote (Leopardus pardalis), tigrillo (Leopardus weidii),leoncillo (Herpailurus yagouaround),
el topir (Tapirus bardil), saraguato (Alouatta pigra)venado cola blanca (Odocoileus virginianus), venado
temozate {(Mazama americano) jabalide labios blancos (Tayassu pecari), jabali de collar (Pecari tayacu),
tepescuintle (Agouti poca), sereque (Dasyprocta punctata), cabeza de viejo (Eira barbara), oso hormiguero
(Tamandua tetradactylo), mico de nache (Potos flavus),

Las oves coracteristicas de la zona son: ibis blanco (Eudocimus albus) espatula rosa (Ajaia ajaja), jabird (Jabiru
mycteria). Los principales reptiles son: tortuga blanca (Chelonia mydas), tortuga caguama (Caretta carett),
tortuga carey (Eretmochelys imbricata) y cocodrilo (Crocodylus moreletii v € acutus) (Moreno-Casasola et al,
2014).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
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La comunidad de ictica esta representada en su mayoria por herbivoros entre un 43.87% a un 66.2%, seguido
de peces bentéfagos entre un 1159 -4046 % en algunos sitios, generalistas (se alimentan de peces e
invertebrados) entre un 6.43 -13.73%, ictidfagos ente el 1.1 -5.58 % y finalmente planctofagos entre 078 -4.09%
{Merediz-Alonso, 2012).

FAUNA REGISTRADA EN EL AREA PROYECTADA PARA EL DESARROLLO DE LAS OBRAS PARTE TERRESTRE
Y MARINAS

A continuacion, se presentan varios listados de la fauna terrestre y marina reportada en el predio, drea de
ZOFEMAT y marina del sitio de influencia de las obras,

Aves

Cahuices (Quiscalus mexicanus), garza blanca (Ardea alba), Pelicano (Pelecanus occidentalis), frogata
(Fragata magnifiscens), gaviota (Larus stricilla), garza azul (Egretta caerulea), garza blanca (Egretta thula)y
plaverito (Calidris alba),

Fauna terrestre

Crustaceos como el cangrejo ermitario [ Petrochidus diogenes), cangrejo fantasmao (Ocypode quadrata)
Asimismo, los reptiles se encuentran representados por lagartijos e iguanas rayada (Ctenosaurg similis),
lagartijas (Anolis rodriguezi, A. sagrei, Sceloporus chysostictus), basilisco rayado (Basilliscus vittatus y el gexo
(Hemidactivius frenatus); cabe mencionar que de estas especies la iguana rayada (Ctenosauria similis) se
encuentra catalogada como una especie amenazada segun la NOM-059-ECOL-2001.

FAUN.A MARINA REGISTRADA EN EL AREA DE INFLUENCIA

De manera general se encontraron un total de 18 especies pertenecientes a 14 familias de peces arrecifales,
de Jas cuales la familio Lutjanidae fue la que presento el mayor numero de especies (4) seguida de

Acanthuridae (2) y lutjgnidae,

Lista de especies de peces encontrados en el area de influencia del predio

NUM . FAMILIA:
1 ACANTHURIDAE Acanthurus chirurgus Cirujano rayado

2 ACANTHURIDAE Acanthurus bahianus Cirujano pardo
3 BELONIDAE Tylosurus crocodilus Pez aguja
4 CARANGIDAE Caranx ruber Jurel
5 CUPLEIDAE Harengula jaguana Sardinag
[£] GERREIDAE GCerres cinereus Mojarra bfanca
7 HAEMULIDAE Hoemulon sciurus Chacchi rayas azul
a8 LABRIDAE Halichoeres poeyi Doncella orejinegra
=) LUTIJANIDAE Lutjanus griseus Parga mulato
10 LUTJANIDAE Qcyurus chrysurus Rubig
i LUTIANIDAE Lutjanus analis Farge lunar
12 LUTJANIDAE Lutjonus apodus Pargo amarillc
13 MUGILIDAE Mugil curema Lisa blanca (liceta)
14 POMACENTRIDAE Abudefdufl saxatilis Pintano (pez de colores)
15 SCARIDAE Chryptotomus roseus Loro chimuelo
16 SPHYRAENIDAE Sphyraena barracuda Barracuda

e TETRAODONTIDAE Canthigaster rostrata Pez globo
18 UROLOPHIDAE Urolophus jamaicensis Raya amarilla

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ECOSISTEMAS AMBIENTALMENTE SENSIBLES

Derivado del andlisis del sistema ambiental de ocuerdo a su linea bose, encontramos que el sistema
ambiental se encuentra sometido a presion natural y humana.

Los ecosisternas de duna costera cuya funcion en el ecosistermna es estabilizar la linea de cesta mediante
sistemas de raifces y rastreras se encuentra fragmentado debido a la pérdida de la cobertura vegetal y/o o la
modificacion de la vegetacién a otro tipo.

La zona de manglar en el sistema ambiental de acuerdo con los datos recopilados se encuentra syjeta a
cambios tales como perdida de la conectividad con la duna costera por las vialidodes existentes,
fragmentacién por remocion de la vegetacién para abrir caminos y brechas en la delimitacion de predios,
rellenos de manglar por parte de los propietarios para ganar terrenos al ecosistema,

En In actualidad los arrecifes coralinos se encuentran en una etapa de cambio de fase, es decir una
sustitucion de la cobertura de corales por algas, las causas son diversas, pero se atribuye una importante
relacion con las descargos de aguas tratadas, fosas sépticas v escorrentia pluvial que amenaza con la perdida
de los sistemas arrecifales presentes en el sistema ambiental.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccion 11l del articulo 21 del REIA impone la obligacion al promovente de vincular el proyecto
con los instrumentos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre
uso de suelo, por tanto, de acuerdo con la ubicacién del sitio v la informacion propercionada por el
promovente en la MIA-P e informacion adicional, los instrumentos de politica ammbiental aplicables al
proyecto son;

 FECHA DE
PUBLICACION

e
A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del g
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y _— - 24 de
. : iario Oficial de la )
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Biart o noviembre do
: g Federacion =
conocer la parte regional del propio Programa. 2012
(POEMYRGMyMC)

B. DECRETO mediante el cual se establece el Programa de | Periédico Oficial del it
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de| Gobierno del Estado

-
Othén P. Blanco, Quintana Roo. (POEL-OPB) de Quintana Roo de 2015
Periddico Oficial del 27 de
C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Gobierno del dicierbre de
Othdn P. Blanco, Quintana Roo (PDU OPB) Estado de T

Quintana Roo 2015

D. DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida,

- R S Diario Oficial de la 07 diciembire
con el caracter de Reserva de la Bidsfera, la Region €

: B Federacion 2016
conocida como Caribe Mexicano.
E. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con g . 30 de
8 £ i 3 Diario Oficial de la 1 g
categoria de Reserva de la Biosfera la region conocida £ o noviembre de
B f i ederacion
como Caribe Mexicano. (Continua en la Cuarta 2018
Seccion).
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F. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, .
Que estab_hf.-ce las espeaﬂcacpnes para la preservacion, Diario Oficial de la 10 de abril de
conservacion, aprovechamiento sustentable vy Federacion 2003
restauracion de los humedales costeros en zonas de

manglar.

G. ACUERDO el por el que se adiciona la especificacion 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003. Que establece las especificaciones para la| Diario Oficial de la 7 de mayo de
preservacion, conservacion, aprovechamiento Federacion 2004
sustentable y restauracion de los hurmedales costeros en
zonas de manglar.

H. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se

adiciona un seqgundo parrafo al articulo 992 de la Ley Diarlo Gricial de.la Uldedsbran

: : r o
General de Vida Silvestre. edleracion de 2007
I. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexico de 30 de

i - i ri iari ficial | -
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y| Diario Oficialde la dicistribira de

especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio- Federacion
Lista de especies en riesgo. (NOM-059-SEMARNAT- 2010
2010).

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley Ceneral del
Equilibric Ecologico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecologicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables durante el
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el
Considerando VI, los cuales se refieren a continuacion.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE.

De conformidad con lo establecido en el ACUERDCO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012,

Al respecto cabe mencionar gue la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 156 denorminada Costa Maya, en
la que incide el sitio del proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto,
considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de Meéxico y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), solo da a conocer |z
parte marina de dicho programa; giendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus érganos de difusion
oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisternial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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gestion (UGA 156) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente
analisis.

Por otro lado, considerando que el proyecto contempla el aprovechamiento de la ZFMT colindante v |2
zona marina de influencia para la construccion de un muelle de madera, obra gue incide en la UGA 182
de tipo marina denominada Zona Marina de Competencia Federal de acuerdo con el Articulo Primero
del Acuerdo de expedicion, corresponde a las areas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo las zonas federales adyacentes. A esta UGA le resultan aplicables las acciones generales del
Anexo 4, los criterios de las zona costera inmediata Mar Caribe y las acciones especificas siquientes: A-
007, A-013, A-018, A-022, A-025, A-033, A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-046, A-047, A-048, A-049 v A-
073

ACCIONES GENERALES

En relacion con las acciones generales se advierte que en la Zona Federal Maritimo Terrestre y drea
marina adyacente el proyecto no se utilizard agua (G-001), no contempla solicitar el pago por servicins
ambientales (G-002), no creara una UMA (G-003) no realizara actividades extractivas de flora o fauna
silvestre (G-004), no establecera bancos de germoplasma (G-005), no tendra emisiones de gases de efecto
invernadero (G-006, G-007), no utilizara organismos genéticamente modificados (G-008), el provecto no
corresponde a infraestructura terrestre que pueda fragmentar el habitat (G-009), no es un area
agropecuaria (G-010, G-062), no es un parque industrial (G-012), no introducira especies invasoras (G-013),
no se presentan rios o cauces (G-014, G-015, G-018, G-020), ni montanas, pendientes mayores a 50 o
gradientes altitudinales (G-016, G-017, G-026), no es un programa de desarrollo urbano (G-019, G-041), no
utilizara tecnologias extractivas o productivas intensivas (G-021, G-022), no presenta especies que puedan
convertirse en plagas (G-023), no utilizard combustibles o energia (G-027, G-028, G029, G-D30, G-031, (-
032, G-033, G-034, G-035, G-036), no producira cultivos (G-037), no habra captura de carbono (G-038), no
elabarara programas ecoldgicos locales o pesqueros (G-039, G-063), no es una industria (G-040, G-042, G-
054), no realizara actividades pesqueras (G-043, G-044), no prestara transporte publico (G-045, G-046), no
impulsara actividades productivas (G-047), no creara comités de proteccion civil (G-048, G-049), no
construird casa habitacion en la UGA 182 (G-050), no implementara campanas de limpieza (G-052), no
reutilizara aguas tratadas en la UCA 182 (G-053), no realizara el cambio de uso del suelo (G-055), no
construira sitios de disposicion final de residuos (G-056), no estudiara los problemas de salud (G-057), no
generara residuos peligrosos en la UGA 182 (G-058) y no construird carreteras, caminos, puentes o vias
ferreas (G-064).

A continuacion, se realiza el analisis de las acciones generales mas relevantes en relacion con el proyecto.

YNES DE LA PROMOVENTE

El proyecro contempla obras de restauracion cher
dunas costeras artificiales e implementacion de |
un programa de reforestacion, asi mismo, la |
zona de manglar serd conservada en su |
totalidad. Por lo que se cumple con esta accion
Anilisis de la Unidad Administrativa: El promovente plantec en el Capitulo VI de la MIA-P medidas tendientes a |
minimizar las afectaciones producidas a los ecosistermnas costeros a causa de las obras y/o actividades del proyecto.
Entre eéstas se presentd lo siguiente:

GOM. Instrumentar medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por
efecto de las actividades humanas.

- Programa de reforestacién que contiene como objetivos especificos tres lineas base, que consisten en:

Acciones de restauracion

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) B350201 www.gob mx/semarnat
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. ACCION GENEF RIS

I Llevar a cabo uno restauracion pasiva en playa m
reconstruccion de la duna frontal.,

2. Recuperar la estructura topogrdfica del cordén dunar.

3 Revegetar la estructura dunar con vegetacion nativa presente al interior del predio mediante el
sistema de sucesion ecoldgica natural.

res de arena para la

"o L]

Acciones de reforestacién .

1. Describir las técnicas silvicolas apropiadas para la plantacién y desarrollo de la planta en el predio a
ser reforestado. . .

2 Establecimiento de una especie nucleadora lerosa, en este caso se ha escogido al icaco
(Chrysobalanus icaco) para reforestar el predio.

5 Describir las tecnicas silvicolas apropiadas para la plantacidén y desarrolic de la planta en el predio
reforestado. ]

4. Planear las actividades a realizarse durante el establecimiento, seguimiento y mantenimiento de las

areas reforestadas.

Acciones de conservacién

1. Monitoreo del estado de conservacion del ecosisterna de manglar,
2. Establecer medidas de vigilancia y proteccién del manglar.

3. Retirar los residuos solidos presentes en el manglar.

| G024. Promover la realizacion de acciones de forestaciony
reforestacién con restauracién de suelos para incrementar
el potencial de sumideros forestales de carbono, como
medida de mitigacién y adaptacién de efectos de cambio
climatico.

El proyecto contempla la implementacion de un
programa de reforestacion de duna costera con
especies nativas, por lo tanto, se cumple con
esta accion general.

En el provecto se privilegiara la jardineria v
conservacion con especies de ornato y propias
de matorral y duna costera como son la Thrinax
radiatta, Scaveola sericea, Hymenocallis
littoralis y Coccoloba uvifera, entre otras, que son

G025. Fomentar el uso de especies nativas que posean una
alta tolerancia a parametros ambientales cambiantes para
las actividades productivas.

las propias de esta franja costera. Asi mismo, la
duna se reforestard por sucesién natural con
especies como Lirio de playa (Himenocaollis

litoralis), rinenina (lpomoea pes-caprae) y
Verdolaga de mar (Sesuvium portulacastrum)).

El predio se reforestara de manera activa
usando plantas de icaco (Chrysobalanus icaco)

Analisis de la Unidad Administrativa: E|l proyecto contempla ejecutar el “Programa de Reforestacion del
proyecto “K "AAK ‘NAAB NAJ", en el que se propone la restauracién de la duna costera y regeneracion natural de
la vegetacién en el frente de la zona de playa; asi como de dos poligonos en los limites Norte y Sur del predio. En
arnbos caso se propone el uso de especies nativas, con lo cual se da cumplimiento a lo establecido en los criterios [
acclones

G048, Se apoyaran las campanas para la prevencion ante la
eventualidad de desastres naturales que realicen las | ala SEDESOL SEGOB, los Municipios y el Estado
autoridades competentes. el cumplimiento de esta accidn.

Analisis de la Unidad Administrativa: Si bien el Anexo 6 del POEMyRGMyMC establece como responsables de (3 |
| instrumentacion de las acciones a diversas autoridades y Secretarias, el promovente sefialé en |a pagina 214 de la ;
MIA-P que la zona donde se ubica el predio es altamente vulnerable a eventos hidrometeoroldgicos como los |
huracanes, por lo que debera adherirse a las acciones de prevencién que las autoridades en la materia establezcan |
=n casa de este tipo de fenamenos climaticos.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR el
cumplimiento de esta accidén compete a lg
SEMARNAT, los Estados y los Municipios. Par su

GO51. Realizar campanas de concientizacién sobre el
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Av. Insurgentes No. £45 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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impartira  platicas

proyecto
ambientales a los trabajadores responsables de
la ejecucion en sus distintas etapas, en las que
se considera la concientizacion de los mismos
sobre el manejo adecuado que se debe tener |

parre el

sobre los residuos sdlidos; asi mismo, se

se promueva la separacion de lo basura a traves
de la instalacion de contenedores

Analisis de la Unidad Administrativa: El promovente presento el documento denominado "PROGRAMA DE
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y DE MANEJO ESPECIAL, PROYECTO K AAK NAAB NAJ' en la cual se
proponen medidas para el manejo integral de los residuos sélidos generados. Entendiendo por manejo integral las
actividades de reduccién en la fuente, separacién, reutilizacién, reciclaje, co-procesamiento, tratamjentc
bioldgico, quimico, fisico o térmico, acopio, almacenamiento, transporte y disposicion final de residuos,

efecutard un plan de manejo de residuos donde |

individuaimente realizadas o combinadas en cada lugar, cumpliendo objetivos de valorizacion, eficiencia |

sanitaria, ambiental, tecnolégica, econémica y social (Articulo 5 fraccion XVII, Ley General para la Prevencion v
Gestion Integral de los Residuos).

GO059. El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP,
debera ser consistente con la legislacién aplicable, el
Programa de Manejo y el Decreto de creacién
correspondiente.

encuentra contenido en dentro de un Decreto

El area marina de desarrollo del Proyecto se

de ANP en la zona de amortiguomiento de la |

reserva de la biosfera Caribe Mexicano en su
zonificacién de amaortiguamiento. se adecud a
la normatividad aplicable {SIC)

G065. La realizacion de obras y actividades en Areas

El area de influencia marina de interes se |

Naturales Protegidas, deberd contar con la opinién de la
Direccion del ANP o en su caso de la Direccién Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del drea respectiva.

solicitard su opinién respecto a la obra de muelle
de madera (SIC).

Analisis de la Unidad Administrativa: Tal y como se senala en el Considerando VI incisos C y D del presente
resolutivo, el 07 de diciembre de 2016 se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el Decreto por que se declara
Area Natural Protegida, con el caricter de Reserva de |a Bidsfera, la regién denominada como Caribe Mexicano
y su Reglamento publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 30 de noviembre de 2018; siendo que de acuerdo
a dicha declaratoria la el muelle de madera se ubica dentro poligono de dicha area natural.

El ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de Reserva de la Biosfera la regién conocida como Caribe Mexicano, (Continta en la Cuarta Seccién)
fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa
advierte que el Programa de Manejo le es aplicable al proyecto; ya que si bien este fue ingresado de manera previa
a su publicacion, solo se afectan a simples expectativas de derecho y no derechos adquiridos.

Es asi que conforme el analisis realizado el poligono marino donde se pretende la construccion del muelie de
madera se ubica en la Subzona de Uso Puiblico Riviera Maya y Mahahual, integrada por dos poligonos y una
superficie de 11,045.541931 hectareas, el Poligono 2 Mahahual, que abarca una superficie de 4,094.386398 hectareas
se ubica frente al centro de poblacién conocido con el mismo nombre, ubicado al sur de la Reserva de la Biosfera,
y el mencionade pregrama dentro de las actividades no permitidas en el numeral 1 establece “Remover el fondo
marino o generar la suspensién de sedimentos, salvo para recuperacion de playas y colocacion e instalacion de
arrecifes y habitats artificiales”. Este analisis se realiza con més detalle en el inciso Considerando Vi inciso E.

De acuerdo con lo anterior la_construccién del muelle no es compatible con las disposiciones senaladas en el
Programa de Manejo de la ANP, por lo que se incumple el criterio G059 del POEMyRGMyMC.

Previo al hincado de pilotes se determino que
zonas presentaban areas de blanquizal,
cumpliendo con este criterio.

G060. Ubicar la construccion de infraestructura costera en
sitios donde se minimice el impacto sobre la vegetacién
acuatica sumergida.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico.
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GO61. La construccion de infraestructura costera se debera e preve la edificacion
realizar con procesos y materiales que minimicen la | de infrgestructura costera que pueda
contaminaciéon del ambiente marino. contaminar el ambiente marino.

~Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién presentada por el promovente en el Capitulo
IV de la MIA-P (pagina 210), que indica “La_vegetgcién maring de estg region se caracterizg por tener
predorninancia de pastos marinos y algas compuesta principalmente por Thalassia testudinum y Siringodium
filiformis, los cuales se encuentran asociados a comunidades de pequerias algas como Penicillus capitatus, P.
dumetosus, Avrainvillea rawsonil, Halimeda incrassata, H. opuntia, Rhipocephalus Phoenix y Udotea flavellurn
(Figura 17).

COBERTURA BENTONICA SISTEMA AMBIENTAL
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Figura 17.- Cobertura bentdnica registrada en la literatura en el sistema ambiental.
Datos tomados de (CONABIO, 2010)

<3500

En relacién al criterio GOB1, se tiene que para la construccion del muelle con una palapa se hara uso de madera y
racate, los cuales son materiales de la regién, minimizando la contaminacién del ambiente marino.

No obstante o anterjor, y conforme el analisis realizado en el Considerando Vil incisos Dy E del presente resolutivo,
se tiene que la construccion del muelle no es compatible con la declaratoria vy el Programa de Manejo del ANP |
denominada Caribe Mexicano. |

En relacion con las acciones especificas se advierte gue en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Area
Marina el proyecto: no constituira areas destinadas voluntariamente a la conservacion (A-007), no
introducira especies potencialmente invasoras (A-013), no promovera acciones de proteccion vy
recuperacion de especies bajo algun regimen de proteccién (A-018), no presenta aguas afectadas por
hidrocarburos (A-022), no es una industria (A-025), no aprovechara la energia edlica (A-033), no
realizara actividades pesqueras [A-040 al A-04S5, A-048), no utilizard embarcaciones (A-046), no
monitoreara las comunidades planctonicas (A-047), no construird infraestructura portuaria para

apoyo de actividades pesqueras y/o de gran tamano para el apoyo de actividades turisticas (A-049, A-
073).

Enrelacion con los criterios de Zona Inmediata Mar Caribe se advierte que el proyecto no contempla
la construccion de infraestructura en comunidades arrecifales (ZMC-01), no contempla la captura de
organismos (ZMC-03), no instalara puntos de anclaje (ZMC-04), no recolectard, removers o

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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trasplantara organismos de zonas arrecifales (ZMC-05), no construira infraestructura promotora de
playa (ZMC-06), no vertera hidrocarburos o productos quimicos en cuerpos de agua (ZMC-07), no
existen comunidades arrecifales en la zona (ZMC-09), no realizara actividades nauticas, ni actividades
recreativas (ZMC-08, ZMC-10), no realizara canalizacion o dragados (ZMC-11), no construira muelles de
gran tamano para uso de embarcaciones mayores a 49 fts de eslora (ZMC-12), no utilizara
embarcaciones pesqueras (ZMC-13), no se ubica en la UGA 139, 152 y se considerando que la UCA 156
no es vinculante al proyecto (ZMC-14). Dado lo anterior se resalta lo siguiente:

importantes ecosistemas para la fauna marina, debe El muelle se construird en zona de blanquizal, sin |
promoverse su conservacion y preservacion, por lo que se embargo, existen manchones de pastos
% .. - . 1 i ' e 5r
debe evitar su afectacion y pérdida en caso de alguna marinos cercanos a los pa.‘otes,_pt.} o "fu' 2
s - : contempla poner unca geomambrana en los
actividad o proyecto. La evaluacién del impacto ambiental etapas de preparacion y construccion el
correspondiente debera realizarse conforme a lo dispuesto | muelle, para evitar la dispersion del sedimenta y
en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al | donar el entorno. No se pretende la remocion de |
Ambiente, asi como a las demas disposiciones juridicas que | PJ5t0s Marnos.
resulten aplicables.

PROMOVENTE |
|

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién proporcionada por el promovente en la MIA-
P e informacion adicional, la vegetacién marina en la zona se caracteriza por tener predominancia de pastos
marinos y algas compuesta principalmente por Thalassia testudinum y Siringodium filiformis, los cuales se
encuentran asociados a comunidades de pequenas algas como Penicillus capitatus, P. dumetosus, Avrainvillea
rawsonil, Halimeda incrassata, H. opuntia, Rhipocephalus Phoenix y Udotea flavellum,

Dado lo anterior, el promovente propone medidas preventivas para evitar la afectacion y perdida de las |
comunidades de pastos marinos presentes en el sitio del proyecto, evitando la colocacion de los pilotes en las zonas |
con manchones de Thalassio testudinum y la utilizacién de una geomembrana para evitar la dispersion de |
sedimento durante su construccidn; por lo que se promueve su conservacion y preservacion.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO,
QUINTANA ROO. (POEL-OPB).

De conformidad con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio
de Othon P. Blanco, Quintana Roo. (POEL-OPB), publicadc en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, en la cartografia de dicho instrumento juridice ce
tiene que una parte del proyecto incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 44 denominada
‘Zona Costera Costa Maya D15" y (UGA) 49-B denominada Manglares de Costa Maya, en =l dol
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othoén P. Blanco, Quintana Roo. D&
acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme a las
siguientes fichas técnicas:

UGA 44- Zona Costera Costa Maya D 15

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob mx/semarnat.
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Superficie Politica Ambiental:

408.78 Hectareas Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacion: Esta UGA se delimitd mediante 8 poligonos establecidos en el Programa de Ordenamiento
[ cologico Territorial de Costa Maya con una densidad de 15 ctos/Ha, por peticion de las autoridades municipales y estatales
en materia de turismo, dadas las prospectivas de desarrollo que ya existen y estan consideradas en los Planes municipal y

Condlclones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
ﬁcl Matorral costero 408,78 100
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de| Superficie de la UGA con importancia para la recarga de
conservacion: acuiferos:
0.0% 0.0%

Objetivo de la UGA: Promover el desarrolio turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios basicos en la franja

costera de la Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera presente en esta zona.

Descripcion Biofisica: Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral costero que conforman
=l frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo por eventos ciclonicos, la dinamica costera
rmuectra cambios estacionales en |as caracteristicas de su perfil que afectan la amplitud de la playa y zonas de inundacion,
las actividades de desarrollo se deben planear cuidadosamente para evitar afectaciones al entorno natural, que agraven
las consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversién. Las actividades productivas estan poco representadas,
nero se vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas y de servicios urbanos que deben ser regulados. Esta
unidad ocupa 0.04 del territorio municipal.

Descripcion Socioeconomica: Esta UCA presenta 17 diferentes localidades, siendo todas pequenas rancherias, £l
numero total de pobladores de esta UGA es de 66 (INEGI, 2010).

| Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 2018 km lineales.

Lineamientos Ecoldgicos:

« Seregula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo compatibles v con los
servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del acuifero, ocupando en conjunto hasta el 35 % de |a
UGA, en un periodo de 5 anos.

+  Seconserva el 65 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

+  Seprivilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 35% de la UGA, siempre v
cuando garanticen la conservacion de los procesos ecolégicos relevantes, los bienes y servicios ambientales v |a
biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos ambientales, bajo esquemas de desarrollo

sustentable.

«  Elumbral maximo de desmonte no sera superior al 30% de la superficie total de la misma.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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e El umbral maximo de numero de cuartos hoteleros sera de 6,131 unidades.

1
|
“Estrategias Ecoldgicas: g, !

CONAFOR 3 5 - ennea]
CONANP ] a1
SEDATU 2 )
SEMARNAT 1 2 3 | m | |
SECTUR ] T |

Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y Matorral costero
Usos Compatibles: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Usos Incompatibles: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacion, Desarrollo Urbano y Forestal

En cuanto a la politica de ambas UGA'S (44 y 49) tenemos que el Aprovechamiento Sustentable so
define como la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional
v las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos®. Lo anterior, sefala que ambas unidades de gestion ambiental presentan condiciones
aptas para llevar a cabo actividades productivas eficientes y socialmente utiles, contemplando
recomendaciones puntuales y restricciones, tratando de mantener la funcion de los ecosisternas y sus
principales procesos prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de cambio del uso de suclo

actual.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto respeta el conjunto de mecanismos que permiten
mantenimiento del equilibrio ecolégico y la permanencia del ecosisterna, estableciendo medidas do
prevencion y/o mitigacién que permitan a los componentes ambientales depurar, dispersar, absorber
o soportar vertidos, ernisiones o residuos sin afectar su calidad, estructura y funcion; por lo que, ¢l
proyecto se realiza considerando la politica de aprovechamiento asignada.

En cuanto a los usos compatibles, se tiene para la UGA 44 los denominados “Servicios ambientales”,
“Turismo convencional” y "Turismo alternativo” los cuales pueden desarrollarse simultaneamente sin
que exista conflicto ambiental; mientras que para la UGA 49 estan los “Servicios ambientales” y
“Turismo alternativo”. Estos usos se definen de la siguiente manera:

Los que brindan los ecosistemas de manera natural o por medio del manejo sustentable
de los recursos naturales, tales como: la provisicn del agua en calidad y cantidad, [0
SERVICIOS captura de carbono, de contaminantes y componentes naturales; la generacion e
AMBIENTALES oxigeno; el amortiguamiento del impacto de los fenomenos naturales; la modulacion o
requlacion climdatica; la proteccion de la biodiversidad, de los ecosistemas y formas de
vida; la proteccion y recuperacion de suelos; el paisaje y la recreacion, entre otros |
Fs una modalidad de turismo masivo preferente de sol y playa, asi comao de evenfos \
hospedaje e instalaciones de alta calidad, que aseguren actividades econormicas viabiles
TURISMO a largo plazo, que reportan beneficios econdmicos y sociales a todos los agenias
| CONVENCIONAL involucrados, entre los que se cuente oportunidades de empleo estable y de obtencion
| de ingresos y servicies bdsicos para las poblaciones anfitrionas, y contribuyan a fa
| reduccion de la pobreza. -
Es una modalidad del turismo natural, de aventura, etnolégico y cultural, respetuoso por
TURISMO la naturaleza, basada en el compromiso que se debe asumir en cuanto a lo conservacion
ALTERNATIVO de los recursos naturales presentes y tiene como su principal variedad al ecotutisma «
cual mantiene a su vez diferentes modalidades.

Por otro lado, de acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacién ecologica son entendidos como

€
Anexa 1. Glosana de terunos aplicables al presente Ordenamiento (POET OPB)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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aquellos criterios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccion al
ambiente. Estos criterios describen aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de
suelo en el area de ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas UGA “s. Dicho
de otra manera, estos criterios determinan los parametros y estandares que deberan cumplirse, asi
como los parametros de aprov i el uso sustentable del territorio v las condiciones
particulares a que deberan sujetarse los desarrollos o proyectos gue pretendan establecerse en el
Municipio de Othon P. Blanco, en funcion de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades
de gestion ambiental.

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

Los criterios de regulacion ecologica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecolagico Local
del Municipio de Othén P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

Los Criterios Ecologicos de aplicacién general, que son de observancia en todo el territorioc municipal
de Othon P. Blanco, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que se ubique el

proyecto o actividad.
Los Criterios Ecologicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una unidad de

gestion ambiental determinada.

Es asi que a la UGA 44 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

. Componente Clave Criterios de Regulacion Ecolégica
(o] Q3 04 05 07 | 10 12 13 14 16 17 13
22 27 28 29

Construccion cu

de los Recursos Naturales as S | 32 = 98

Prevencion de Contaminacion
en Suelo, Aire y Agua
Conservacion de la

PC 03 | 04| 06|07 | M 14 (18 | 19

cB 03 | 04 | Q7 | 09 |10 | M

~___ Biodiversidad
Prevencion, Restauracion y 02 | O3 | 04 | 10 12 13 14 15 16 17 18 19 |
; " PRM I
M_ar_'nfjo del Ambiente 20 | 21 22 | 23 | 24 | 25 | 26 | 27 | 28 | 29 | 30 | % |

En relacion a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 44, esta Unidad Administrativa
advierte que el aun cuando el proyecto no contempla la instalacién de drenaje pluvial, las aguas
residuales serdn enviadas a biodigestores y un humedal (CG-02, CG-07), no se reporta la presencia de
cenoles o cuerpos de agua en el predio (CG-04), no se emplearan agroquimicos, ni el uso de fuego
para llevar a cabo las actividades de desmonte (CG-05, CG-30, CU-05), no desecara v/o dragara cuerpos
de agua (CG-08), no se contemplan actividades acuicolas (CG-09, CG-1), no es un sitio de disposicion
final o transferencia de residuos solidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), los materiales provendran de
sitios autorizados (CG-18), no presenta vestigios arqueolégicos (CG-20), no desarrollara varios uso de
suelo (CG-23), el terreno no presenta pendientes mayores a 45° (CG-24), no se hara uso del derechos
de via (CG-25), no corresponde a una actividad productiva (CG-27), no trasferira densidades entre
UOA s distintas (CG-28), en su caso se hard uso de sustancias enlistadas en el CICLOPAFEST (CG-30),
no se Manejaran especies de fauna exotica (CG-31), el suelo es arenoso y no presenta tierra vegetal, ni
cobertura vegetal nativa por lo que nos e requiere desmonte o despalme (CG-35, CU-04), no se
instalaran bardas o caminos (CG-37), se enriqueceran las areas verdes con vegetacion nativa (CU-01),

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
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se colocara malla perimetral para reducir la emisién de polvos (CU-10), no es un area de equipamiento
(CU-12), el proyecto no corresponde a un desarrollo turistico, fraccionamiento habitacional o
infraestructura urbana (CU-13, CU-14, CU-18, CU-22, PRM-12, PRM-18, PRM-21, PRM-26), se proponcn
medidas para evitar la dispersion de polvos y sedimentos en el drea marina (PC-03}, no es una
construccion hotelera (CU-29), no se contemplan actividades recreativas (AS-06, PC-04, PC-07), no es
una UMA (AS-36, PRM-10), no se realizara el mantenimiento de embarcaciones (PC-06), no se requicre
la instalacion de una planta desalinizadora, ni instalaciones de hidrocarburos, gasolineras, oleoductos
o almacenes quimicos (PC-18, PC-19), ni la construccion de caminos o carreteras (CB-04} no ¢
empleara cuadrapedos u otros animales para paseos u otras actividades; asi como vehiculos en playas
dunas y post dunas (CB-09, PRM-19, PRM-20), ni el aprovechamiento de vida silvestre (CB-10}, no

utilizara el manglar para tratamiento terciario de aguas residuales (PRM-31).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacion con los criterios generales y especificos siguientes:

CG-01. Es importante permitir la filtracién de las aguas
pluviales, por lo que todos los proyectos deben acatar lo
dispuestos en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya.

D
superficie total sea mayor de 3,001 m2? debrn
dejar una superficie permeable equivalente al
40% de la superficie del predio. Fl predio tiene
una superficie de 3,290.27 m2 se debe mantensy
el 40% de la superficie del predio como ared
permeable, que debe ser 1316108 mZ2 5Sin
embargo, el proyecto contempla dejar una

superficie como dreas permeables de 281999 |
m2 equivalente al 85.70% de la superficie toti |

del predio (ver referencia Tabla 6). Cabe senalat
que las obras selladas o no permeables ocupan
47028 m2 que corresponden a lo casa e
descanso, piscina, cocina y banos de la palapa
abierta, mismas gue seran desplantadas en la
Unidad de Gestion Ambiental 44

Analisis de la Unidad Administrativa: E| articulo 132 de la LEEPAQROO establace lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir a filtracién de aguas pluvioles al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personcs
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentements
comao area verde, lo gue en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberan
proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrodos, cormo minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, coma minimiao
el 30%, v predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, propercionoran como area vers e
el 40% como minimo”

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P y la informacién adicional, el sitio del proyecto tiene una
superficie de 3, 290.27 m¥#; por tanto, debe mantener como area permeable, preferentemente como area verde, el

30% de dicha superficie, lo que equivale a 1,316.108 m~.

El proyecto tiene una superficie de aprovechamiento de 809.98 m* de los cuales 577.79 se consideran obras no
permeables, lo cual equivale al 17.56 % de la superficie del predio, manteniendo en condiciones de reserva 271248 m-

equivalente al 82.44 % del predio, con lo cual se garantiza la filtracién de las aguas pluviales al suelo y subsuelo
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CG-03. No se permite verter hidrocarburos y productos
quimicos no biodegradables o cualquier tipo de residuo
considerado como peligroso, al suelo, cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de
conformidad a lo establecido por la Ley de Vertimientos en las
Zonas Marinas Mexicanas y su reglamentacion.
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Se cumple. El Proye
unifamiliar, no se contempla el vertimiento de
hidrocarburos o algun producto quimico al
agua.

En la etapa operacion del muelle de madera no
se contempla el uso de combustibles, Con
relacion a la vivienda en caso que se utilice diese/
o gasolina para la planta de energia, este
combustible se almacenara temporalmente en
un sitio de concreto impermeable con la
finalidad evitar la contaminacion del suelo que
evite algun posible derrame.

CG-19. La disposicion final de residuos sélidos Unicamente
podra realizarse de acuerdo con la normatividad aplicable y
en los sitios y condiciones que determine la autoridad
responsable.

Los residuos solidos seran clgsificados y los
susceptibles a recicluje seran enviados a
empresas que se dediguen a esta labor, gue son
principalmente PET y Carton. Los demas
residuos seran dispuestos donde lo senale el H.

Ayuntamiento de Othen P. Blanco.

Los materiales que se derivaran del inicio de
obra se dispondran segun la autoridad
competente.

Los productos generados por la construccion
serdn enviados donde lo senale el municipio.
Asimismo, al realizar la preparacion del sitio se
generara arena, misma que sera destinada
para reacondicionar el relieve alterado y la
formacion de dunas artificiales. (SIC)

CG-26. La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados solo podra realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y cuando
no contengan residuos sélidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos por la normatividad
vigente.

CG-34. En tanta no se instale y opere una planta de acopio y
reciclaje de aceites automotriz y comestible degradados,
quienes generen estos residuos deberan contratar la
recoleccion de dichos productos con empresas debidamente
autorizadas. Queda estrictamente prohibida la disposicién de
dichos recursos en cualquier otro lugar que no esté
debidamente autorizado por las autoridades competentes.

No aplica, el Proyecto se trata de una vivienda
unifamiliar.

| proyecto, se encuentran llantas danadas, restos de madera y residuos de la construccion”
| generacion de éstos en la etapa de operacion ni hace referencia al manejo que éstos recibiran en las diferentes

' sobre un suelo impermeable para evitar escurrimientos e infiltraciones.

Analisis de la Unidad Administrativa: E| promovente presento el documento denominado "Plan de Manejo Integral
de Residuos Sélidos y de Manejo Especial, Proyecto K aak ‘naab naj" en el cual se considero el tipo y cantidad
promedio de residuos generados para las diferentes etapas del proyecto, el almacenamiento temporal. los
prestadores de servicios encargados del transporte de los residuos domiciliarios generados, la comercializacion
reciclado y/o donacion de materiales valorizables, la disposicion final de los residuos solidos y medidas para prevenir
la generacion de residuos y contender contingencias.

tespecto a los Residuos de Manejo Especial el promovente menciona “Entre los RME generados en las areas del
No considera la

etapas del proyecto. De acuerdo a lo anterior este documento debera complementarse de acuerdo a lo mencionado
en la Condicionante 4,

En relacion al manejo de hidrocarburos, el promovente senalé que Unicamente hard uso de hidrocarburos en caso
de operar la planta de energia; por lo cual como medida preventiva indica que se almacenaran en un sitio adecuado

Con respecto al manejo de aceites el promovente realiza una vinculacién inadecuada con el eriterio CG-34 por lo
cue debera complementar las medidas preventivas respecto al manejo de grasas y aceites en las diferentes etapas
del proyecto (Ver Condicionante 4).
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CG-06. Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos de
inyeccién de agua pluvial, cuerpos de agua naturales, de
pozos artesianos, de extraccién de agua. Deberan disponerse
a través del sistema de drenaje municipal o en caso de no
contar con sistema de drenaje municipal, a través de algan
sistema de tratamiento de aguas residuales cumpliendo en
todo momento con la normatividad vigente aplicable.

Se cumple. El tratamiento de las aguas grizes |
producidas en lo cocina contaran con un |
sisterma de retencion de grasas, lgs aguas
Jjabonosas y aguas residuales sanitarias seran
tratadas mediante el sisterna de biodigestores a
razon de un biodigestor por cada tres recamaras
v un biodigestor para los barios de lo palapa,
siendo un total de 3 biodigestores con
capacidad de 600 litros que estaran conectados
a 6 humedales artificiales de tipo subsuperficial |
con vegetacion nativa. - |

CU-03. En tanto no existan sistemas municipales para la
conducciéon y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias vy
similares, deberan disefar, instalar y operar por su propia
cuenta, sistemas de tratamiento y relGso de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer
las condiciones particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en
la materia. El sistema de tratamiento que se proponga debera
cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-1996 y las condiciones
particulares de descarga establecidas por la autoridad
correspondiente.

El tratamiento de las aguas grises producidas
en la cocing contaran con un sistema de |
retencion de grasos, las aguas jabonosas y
aguas residuales sanitarios seran tratadas
mediante el sistema de biodigestores a rason de
un biodigestor por cada 3 recamara y | para la
palapa, siendo un total de 3 biodigestores con
capacidad de 600 litros que estaran conectados
a 6 humedales artificiales de tipo subsuperficial
con vegetacion nativa.

CU-28. Cuando no existan los servicios municipalizados de
tratamiento y disposicién de aguas residuales en proyectos o
desarrollos  turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos
residenciales y/o casas habitacién unifamiliares, cercanos a
zonas que, debido a caracteristicas ambientales que les sean
inherentes o propias, a su fragilidad biolégica o ecoldgica o al
uso por el hombre, sean particularmente sensibles al impacto
de las aguas residuales domésticas; los procesos de
tratamiento de aguas residuales deberan cumplir con los
siguientes criterios:

1. Casas habitacién y hoteles/cabafias de entre 1y 9 unidades:
sistemas de tratamiento con procesos de biodigestién.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles / cabafias con mas
de 10 unidades: sistemas de tratamiento que cumplan con lo
establecido por la NOM-003-1997.

3. En caso de generarse lodos estos deberan ser inertes.

Se debera tener en cuenta el impacto que el nitrégeno y el
fosforo totales y sus compuestos podrian tener en la
degradacion de la zona, en la medida de lo posible, adoptara
medidas adecuadas para controlar o reducir la cuantia total
de nitrégeno y fésforo que se descargue en la zona cercana a
poblaciones de arrecife.

No se permite la construccién y/o uso de fosas sépticas
simples.

Los tratamientos de las aguas grises producidas
en la cocing contaran con un sistema de
retencion de grasas, las aguas jobonosas y
aguas residuales sanitarias seran tratadas
mediante el sisterma de biodigestores a razon de
un biodigestor por coda 3 recamaras y |
biodigestor por la palapa, siendo un total de 3
biodigestores con capacidad de 600 litros que
estardn conectados a 6 humedales artificiales
de tipo subsuperficial con vegetocion nativa.

Para lo limpieza de los biodigestores se
utilizaran los servicios externos de empresas de |
limpieza de biodigestores. |

PC-11. Los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales deberan ser manejados, almacenados
y dispuestos conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002. Se

presentara un reporte trimestral ante la autoridad

Los tratamientos de las aguas grises producicias
en la cocing contaran con un sistema de |
retencion de grasas, las aguas jabonosos y |
aguas residuales sanitarias seran trotadas |
mediante el sistema de biodigestores a razen de |
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correspondiente, turnando una copia a la SEMA para la
inclusion de los resultados en la Bitacora Ambiental.
El reporte de contener como minimo: tipo y caracteristicas de
la planta de tratamiento de aguas residuales, volimenes de
agua tratados, volumen de lodos generados, tratamiento
aplicado a los lodos y todos los referidos en la Norma
correspondiente.
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un biodigestor por cada 3 recamaras y uno por
la palapa abierta, siendo un total de 3
biodigestares con capacidad de 600 litros que
estaran conectados a 6 humedales artificiales
de tipo subsuperficial con vegetacion nativa.
Para la limpieza de los biodigestores se
utilizaran los servicios externos de empresas de
limpieza de biodigestores. Se presentara el
reporte de limpieza ante las autoridad
correspondiente

PC-14. Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las
plantas de tratamiento de aguas residuales operadas por la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado o el organismo
operador autorizado por esta instancia, de conformidad con la

En el sitio del Proyecto no existen plantas de
tratamiento de aguas residuales operadas por
la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado
Sin embargo, para cumplir con este criterio las
aguas grises producidas en la cocinag contaran
con un sistema de retencion de grasas, las
aguas jabonosas y aguas residuales sanitarias
seran tratadas mediante el sistema de
biodigestores a razon de un biodigestor por
cada 3 recamaras y uno por la palapa, siendo un

total de 3 biodigestores con capacidad de 600
litros que estaran conectados a 6 humedales
artificiales de tipo subsuperficial con vegetacion
nativa.

Para los biodigestores se
| utilizaran los servicios externcs de empresas de
! limpieza de biodigestores.

Analisis de la Unidad Administrativa: El proyecto contempla la instalacion de tres biodigestores con capacidad de
| OO litros que estaran conectados a seis humedales artificiales de tipo subsuperficial con vegetacion nativa, sin
embargo de acuerdo a lo recormnendado por la Secretaria® la ubicacién fisica de este tipo de sistema para el
tratamiento de aguas residuales debera tomar en consideracién diversos factores para permitir una adecuada
operacion tomando en cuenta las siguientes restricciones:

NOM-002-SEMARNAT-1996.

la limpieza de

7.2.1.1 Restricciones para la Ubicacién del Sitio

! Se deberan considerar al menos las siguientes restricciones para la ubjcacion del biodigestor:

a) Evitar la cercania de aerodromos de servicio publico o aeropuertos.

b) No ubicario dentro de areas naturales protegidas.

! c) Se debera instalar @ una distancia minima de 500 m de cualguier nucleo poblacional.

| d) No ubicario en zonas de marismas, manglares, esteros, pantanos, humedaoles, estuarios, planicies
aluviales, fluviales, recarga de acuiferos, zonas arqueoldgicas, fracturas o fallas geologicas.

e) La distancia con respecto a cuerpos de aguas superficiales con caudal continuo, lagos y lagunas,
deb:e ser de 500 m como minima.

f} Se debera lecalizar fuera de zonas de inundacion.

g) La ubicacion entre el limite del sistema y cualquier pozo de extraccion de agua, debera ser de 500

T

1) El manto freatico debera encontrarse g ung profundidad minima de 7 metros,

Al respecto, esta autoridad considera que el promovente deberan de reconsiderar el sistema de tratamiento de
aguas residuales que proponen, ya que el proyecto se propone desarrollar en un sistema ambiental inmerso dentro
de un ecosisterna costero y en las inmediaciones de una zona de humedales, aunado al hecho de que la estructura
| del suelo es altamente permeable caracterizado por un estrato de arena de mar a la que subyace |a caliza de textura
| suave a media, lo cual genera un riesgo de contaminacion al manto freatico.

" SEMARNAT, 2010. Especificaciones Tecnicas para el Disena y Construccion de Biodigestores en México, p. 18
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Se tiene que el sistema de fosas sépticas o biodigestores, sélo garantiza una eficiencia de tratamiento por reduccion
de la Demanda Bioguimica de Oxigeno (DBO) de hasta en un 60%, lo que implica que el restante 407 de la carga de
contaminante por DBO, pudiera ser ingresado al suelo por el estrato poroso, al pretender que la parte liquida del
lodo sea absorbida por el suelo, sin tratamiento alguno adicional, y esto implica un impacto a los ecosistemas
adyacentes, con el posible deterioro del entorno a largo plazo.

Por otra parte, el sistema de humedales artificiales, se considera un sistema de pulimiento, considerando que la carga
de contarminantes mayores ya se redujo significativamente por la accion del sistema principal de tratamiento y como
lo indica el término "pulirniento”, sélo es para retener cantidades no significativas que en todo caso complementan
el tratamiento de las aguas residuales. Y esta parte es la que debera de sustentar el promovente en su proyecto de
construccion y operacion de humedales artificiales mediante el monitoreo de las aguas crudas v las tratadas ya que

no es un sistema de cero descarga porque en algun momento retiene agua pluvial y tendra una descarga hacia |
alguna parte del medio adyacente. Por lo antes indicado se condicionara al promovente, a modificar el Sisterma |
propuesto para el tratamiento de aguas residuales y hasta en tanto, no se podra realizar vertimiento del efluente |

tratado con el Sisterna propuesto al suelo, subsuelo o manto freatice.

Considerando lo anterior y lo indicado en la NOM-001-SEMARNAT-1996°, que establece los limites maximos |

permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales y que el criterio
CU-28, senala que se debe tener en cuenta el impacto del nitrégeno y fosforo totales y dado que el agua tratada se

canalizara a seis humedales artificiales, esta Unidad Administrativa establece medidas adicionales a las propuestas |

por el promovente dentro de los términos del presente resolutivo (Ver Condicionante 5). -

El proyecto contara con instalociones o
ahorran agua y hacen un uso eficiente de!
recurso, los sonitarios tendran un sistema dual
para WC, que permite el ahorro de ggua por
medio de un sistema que usa 3 litros para
descargas liquidas y 6 litros para solidos y llaves
ahorradoras.

Los aguas grises producidas en la cocina
contardan con un sistema de retencion de grasas

CG-10. Los usos autorizados deben considerar acciones para
el ahorro del recurso agua, asi como medidas de prevencion
de contaminacion del manto freatico; estas acciones deberan
ser presentadas en los estudios ambientales
correspondientes, y validados por la autoridad
correspondiente. Estas acciones deberan quedar
especificadas en cualquiera de las modalidades solicitadas

i e . cada 3 recamaras, asi como uno para la palapa
para su evaluacion por la autoridad competente, 2 g i

siendo un total de 3 biodigestores con
capacidad de 600 litros que estaran conectados
a 6 humedales artificiales de tipo subsuperficial
con vegetacion nativa. Evitando con ello la
contaminacion del manto freatico y la reduccion

de fosfatos y nitratos, (SIC).

B
Oiario oficial de 1a Federacior of U6 de enoro del 1997
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CG-12. Todos los proyectos deberan considerar como
alternativa para disminuir el consumo de agua de primer uso,
que en el disefio de las edificaciones relacionadas al proyecto
autorizado se considere la captacion de agua de lluvia, asi
como el retiso de las aguas residuales tratadas. Se puede
considerar también una combinacién de ambas estrategias.

El proyecto contarag con instalaciones que
aghorran agua y hacen un uso eficiente del
recurso, los sanitarios tendran un sistema dual
para WC, que permite el ahorro de agua por
medio de un sistema que usa 3 litros parag
descargas liquidas y 6 litros para solidos y llaves
ahorradoras.

Las aguas residuales seran enviadas a 3
biodigestores con capacidad de 600 litros que
estardn conectados a 6 humedales artificiales
de tipo subsuperficial con vegetacion nativa.
Asimismo el agua de lluvia sera captada para su
uso en la etapa de operacion de la vivienda.

Analisis de la Unidad Administrativa: Al respecto del cumplimiento de los criterios citados, el promovente senala
la utilizacién de elementos ahorradores de agua sobre todo en los sanitarios, y aungue menciona la captacion y
utilizacion del agua lluvia para la operacion del proyecto no describe el sisterna que pretende utilizar. Respecto a las
medidas de prevencion de contaminacion del manto freatico menciona la utilizacion de biodigestores para el manejo
de las aguas residuales de igual manera para la operacion del proyecto, sin embargo como se menciond en el analisis
del criterio CU-03 este sistema no garantiza el cumplimiento de la normatividad aplicable en la materia.

De acuerdo a lo anterior, debera cumplir con lo indicado en las Condicionantes 5y 6.

CG-13. Toda la infraestructura relacionada a los usos y
actividades autorizadas, las construcciones preferentemente

| se construiran con base a las caracteristicas del terreno,

considerando principalmente que las construcciones no
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos superficiales o
subterraneos.

El  Proyecto no interrumpe los  flujos
subterraneos, previo a la preparacion del sitio se
realizé una mecanica de suelos asimismeo, la
cimentacion no es profunda y no llega la manto,
(SIC).

CB-11. Se debera mantener libre de obras e instalaciones de
cualquier tipo (permanentes o temporales) una franja de por
lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la
que se preservara la vegetacion costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este instrumento. La
amplitud y continuidad de la franja se podra modificar
cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacion no generara
impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

Se cumple. Las obras se instalaran a 12.90 m
contados del limite de la ZOFEMAT al predio;
asimisrmo para asegurar la disposicion de este
espacio de cualquier tipo de instalaciones
permanentes o temporales se destinara dreas
gjardinadas con reforestacion de especies

herbaceas pioneras de duna costera en una |

superficie de 336.56 m2 y en una franja de la
menos 10 metros colindante a la ZOFEMAT (se
anexa programa de reforestacion)’

| CU-16. Para prevenir efectos adversos derivados del cambio

climatico por elevacion del nivel del mar y para garantizar el
libre flujo del agua subterranea, las edificaciones deberan ser
piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando menos de 2.5
metros por arriba de la altitud maxima sobre el nivel medio
del mar (msnm) presente en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se
deberan realizar los estudios necesarios para asegurar que las
estructuras karsticas puedan soportar el peso y la presion de
las obras y/o actividades que se pretendan realizar, ademas

| de demostrar técnicamente que no se interrumpirin o
| modificaran los flujos hidrolégicos.

Se cumple con este criterio. Previo al inicio de Ia
preparacion del sitio se realizo estudios geo
hidrolagicos con la finalidad de determinar el
sitio ideal para la construccion de la vivienda
unifamifiar. La vivienda estara desplantada o
mas de 2.5 m por arriba de la altitud maxima
sobre el nivel medio del mar. Asimismo no se
llega la nivel freatico y la carga del suelo es
rmayor a la suministrada por la obra 0.2 kg/cm?2
contra el suelo de 0.6 kg/cm?2, (SIC).
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PRM-24. Se prohibe la construccién de infraestructura
permanente en el 100% de la primera duna costera y duna
embrionaria. Adicionalmente se prohibe la extraccién de
arena de los predios colindantes a la ZOFEMAT.
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Se cump:’e .f_'f Proyecro nr.cl[nnde fes pestauracion
de un sistemo de dunaos embrionorias y
primarias con material biodegradable que se
obtendra en lo etapa de preparacion del sitio de
la vivienda unifamiliar. Las construcciones se
encuentran detras del sitio de restauracion de
las dunas.

PRM-25. En las dunas primarias podra haber construcciones
de madera o material degradable y piloteadas (por ejemplo:
casas tipo palafito o andadores), detras de la cara posterior
del primer cordén y evitando la invasién sobre la corona o
cresta de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado y debera permitir el crecimiento de la vegetacién,
el transporte de sedimentos y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de elevacion
respecto al nivel de la duna. Esta recomendaciéon debera
revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas areas constituyen un sistema
importante de proteccién, por lo que se recomienda, después
de su valoracion especifica, dejar inalterada esta seccion del
sistema de dunas.

Se cumple. Actualmente el Proyecto no tiene
dunas definidas,

material que se obtendra de la preparacion del
sitio (restos de madera y otros biodegradables)
se restaurara la duna. Asimismo, se pretende
implementar un programa de reforestacion con
especies nativas, dando prioridad a especies de
duna costera.

PRM-27. Los proyectos que se realicen en la franja costera
deberan adoptar practicas y medidas de mitigacién y
adaptacion a los efectos del Cambio Climdtico.

Se utilizaran captadores de arena para
creacion de un sistema de cordon de dunas. No
existe vegetacién abundante pues el predio
presenta un arenal con cocoteros dispersos. Sin

sin embargo, en predios |
aledanios de observaron dunas embrionarias |
con alturas no mayores a un metro, Con el |

embargo, con los captadores de arena se planea |

que se reforeste de manera natural por la
siguiente  vegetacion misma  que

serc |

meonitoreada; se espera el crecimiento de lirio de |

playa (Himenocallis litoralis), rinonina (Ipomoea
pes-caprae) y verdolaga de rmar {Sesuvium
portulacastrum), (SIC). .

PRM-28. Los proyectos de desarrollo deben identificar la
ubicacién y conformacién de la duna embrionaria y duna
primaria, a través de levantamientos topograficos especificos
y de manera previa a su autorizacién en materia de Impacto
Ambiental.

Se cumple. El predic actualmente no presento
una duna definida, sin embargo, se pretende
implementar una duna similar al de los predios
aledanios medionte captadores de arena. lLas
obras se encuentran detras de este cordon
propuesto.

Analisis de la Unidad Administrativa: En cumplimiento de los criterios CG-13 y CU-16 el promovente pre cento un |
estudio de mecanica de suelos como parte de la informacién complementaria de la MIA-P en el que se presenta las

siguientes conclusiones y recomendaciones:

« El subsuelo no presentd cavidades o cavernas en los sondeos realizados, ..

se tiene un Estroto de

Arena de Mar de 2.75 mts. de espesor, por lo que se tienen dos opciones para la Cimentacion, una o
base de pilas en cada vértice de cargo, o cual es bastante costoso y tardado en tiempo, y tambien
se puede realizar una excavacién buscando la capa de arena con conchuela que es la mas solida y
estable y desplantarse desde ohi una zapata corrida de concreto armado para darle la estabilidad
necesaria a la estructura. Cabe mencionar que en cualquiera de los casos la estructura no se puede

garantizar por el paso de alguna circunstancia ambiental debido a la cercania con el mar, ya que
no se cuenta con unag duna natural que pudiese mitigar el embate de las olas del mar, ya que es io
pudiese provocar lavado de [a cimentacidn y socavarse y provocar asentamientoes diferenciales, por

lo que se deberd tratar de confinar toda la cimentacion lo mejor posible.
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« [Je acuerdo a la estratigrafia encontrada en esta exploracién deberdn considerar la cimentacion de
acuerdo con lo que presenta el terreno, una cimentacion semi-profunda, buscando un estrato mas
sdfido y una cimentacién a base de zapatas Corridas de Concreto Armado y los elementos
estructurales necesarios de acuerdo al proyecto, debiéndose eliminar el material suelto del area de
cimentacion, pero tanto el disefio y dimensiones de la cimentacién y asi como los elementos
estructurales necesarios dependeran exclusivamente de del ingeniero encargado del Calculo

estructural.

e« [Je acuerdo a la estratigrafia encontrada, se considera que se tiene una roca suagve con una
capacidad de carga admisible de qa=2 kg/cm? considerando los estratos estables, pero se cansidera
para Diseno qa=0.2 a 0.3 ga, por lo que se puede considerar para fines practicos del calculo
estructural la capacidad de carga admisible de 0.6 kg/cm?, y esto es considerando que la zapata no
se llega a saturar de agua, pero debajo de la zapata se satura debido al nivel freatico.

« Elmaterial de relleno para alcanzar los niveles del proyecto debera ser material de bancoy se debera
compactar en capas no mayores de 20 cm, compactado al 95 % Prueba Proctor Estandar.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa

lRespecto a eslas recornendaciones el promovente con base a una memoria de calculo estructural menciona que
para solucionar el tipo de cimentacion y carga de los elementos estructurales sera mediante la aplicacion de zapatas
corridas de concreto armado y cadenas de desplante de concreto reforzado que han sido consideradas para todos
| los muros, la cimentacion sera asentada sobre el manto firme de arena a la profundidad necesaria y para los gjes de
| carga mayor se considerd la carga neta del subsuelo y |a transmitida por el peso de las obras (paginas B6 y 87 de |a

MIA-P).

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa advierte que la cimentacion a base de zapatas es un sistema de
construccion convencional de tipo superficial diferente a la cimentacion a base de pilotes gque corresponde a una
cimentacion profunda”’(Ver imagenes), los cuales se utilizan cuando las condiciones del suelo no son adecuadas
para el empleo de zapatas o losas de cimentacion o cuando la construccion de éstas, en los lugares dispuestos para
su emplazamiento son inadecuadas o no viables. En el caso del sitio del proyecto, y como senala el criterio CU-16,
las edificaciones deberan tener cimentaciones piloteadas con objeto de prevenir los efectos adversos derivados de|
cambio climatico por elevacion del nivel del mar, asi como para garantizar el libre flujo del agua subterranea.
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| Cimentacion de zapata corrida Cimentacion con pilotes
Cimentaciones. Giupo de Ingemeria Grafica y Simulacion, Escuela Técnica Superior de ingenieros Industniales. Universidad Politecnica de M adnd
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(A PROMOVENTE |

De acuerdo a lo anterior el promovente debe adecuar el proceso de cimentacién de la obra de zapatas corridas =
pilotes para con objeto de prevenir los efectos adversos derivados del cambio climatico por elevacion del nivel del
mar, asi como para garantizar el libre flujo del agua subterranea, tal como lo establece el criterio CU-16 (Ver
Condicionante 7).

Respecto al cumplimento del criterio PRM-28 el Promovente indicé que no afectara la duna embrionaria presente
en la zona, por lo que debera cumplir con la Condicionante 8, en el que se presente la informacion respecto a las
acciones aue evitan la afectacion a la duna.

En lg etapa de construccion el proyecto

contempla que el aqua sera suministrada por

pipas. En la etapa de operacion, si se realizard

extraccion ademds de que se implementara un

Sistema de captacion de agua de [luvia

o mediante el uso de cisterna, (51C) - -
Analisis de la Unidad Administrativa: E| promovente menciona en la MIA-P (pagina /5] "En lo que respecta o lo
etapa de operacién este servicio serd abastecido mediante la extraccion a través de un pozo con ung bomiba
sumergible, para ello se tramitard la concesién y permisos necesarios ante la CONAGUA..". Para asegurar el
cumplimiento de este criterio en la etapa de operacién del proyecto, el promovente debera tramitar los permisos
correspondientes para la perforacién del pozo de extraccién ante la Comisién Nacional del Agua (CNA) y debera
seguir los lineamientos técnicos establecidos para asegurar de no exceder la capacidad del acuifero.

CG-17. Se deberd documentar en la bitdcora ambiental los
volimenes de extraccion de agua, con el fin de no exceder la
capacidad del acuifero. (criterio nuevo)

CG-21. Los campamentos de construccion o de apoyo y todas
las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.
B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para
la elaboracién y consumo de alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas (ventilacién, mirifiaques, piso de
cemento, correcta iluminacién, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos solidos
generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de los
residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mds de 50 trabajadores de
obra, se deberd contar con un programa interno de
proteccion civil que abarque los planes de contingencia para
huracéan, incendio, salvamento acudtico, entre otros, asi
como el personal adecuado para la supervision de seguridad,
proteccion civil e higiene en la obra.

Se plonea contratar un promedio de 30
trabagjadores (jardineros, albaniles, arauitectos.
etc.) e instalar al menaos 3 barios portatiles para
su uso (SANIRENT), mismos que se les dara
servicio constante.

La mayor parte de los trabajadores despues de
su jornada laboral se hospedaran en Mahahual
Los que se quedaran (veladores) tendran dareqs
destinadas para pernocta y consumo  de
alimentos. _
Los residuos sdlidos serun clusificados para |
reciclar pet y cartdn, los demas seran dispuestos
en basurero de Mahahual (se tendran recibos de
cobro por este servicio por paorte de Mo
Ayuntamiento).

La maquinaria que estara operando no recibirar |
mantenimiento en el predio, este servicio se da |
en la Ciudad de Chetumal o en lo localidad de
Mahahual. El Diésel que se emplea en fas |
maquinarias se almacenara en un sitio |
impermeable para evitar la contaminacion del
Suelo.

Estas medidas seran implementadas |
fortalecidas en la etopa final de construccion

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por el promavente, na sera necesario la |
instalacién de campamentos y comedores para los trabajadores, salvo para los veladores que pernoctaran en la obra |
tendran un sitio para comer y dormir. Los 30 trabajadores que se requieren para la etapa de preparacion del sitio y
construccion contaran con letrinas a razén de un por cada 10 personas; considerando las dimensiones de la obra no
requiere programa interno de proteccién civil y el proyecto cuenta con “PLAN DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOGS |
SOLIDOS ¥ DE MANEJOQ ESPECIAL" el cual contempla medidas de manejo integral de residuos solidos indicando que |
el proyecto no contempla la gestion, manejo o acopio de residuos peligrosos, !
CG-22. El porcentaje de desmonte que se autorice en cada | E/ predio tiene una superficie total de 325027
predio, deberd estar acorde a cada uso compatible y no | m2 dividido en por dos Unidades de Gestion
deberd exceder el porcentaje establecido en el umbral | ambiental (UGAS) denominadas UGA 44 Zona
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| Analisis de la Unidad Administrativa: £n la MIA-P el promovente menciona “.la UGA 44 Zona costera de Costa
| mMava se hao caracterizado por ung_peérdida de la vegetacion natural de duna v matorral costero, debido a su
potencial de desarrollo_turistico, en la actualidad es un drea de modificaciones intensos en cuanto al relieve

[ maximo de aprovechamiento de la UGA, aplicando el principio

de equidad y proporcionalidad.

: ONES DE LA PROMOVENTE |
Costera de Costa Maya que en el predio ocupa
una superficie de 231414 m2 y la UGA 49-8
Manglares de Costa Maya con una superficie de
976,13 m2 (zona destinada a conservacion). La |
totalidad de las obras se realizaran en la Unidad
de Gestion Ambiental 44, mismas que ocuparan
una superficie de 809.98 m2 (incluyendo el
desmonte def camino existente que comunica al
poblado de Mahahual-Xcalak) que equivalen a
un 35 % de la parte del predio sobre la UCA 44.

AS-46. Solo se permite el desmonte del 35% de la extension
del predio o parcela, para el establecimiento de
infraestructura asociada a las actividades autorizadas.

Se cumple. La superficie del predio en esta UGA
es de 2314.14 m2 donde parag las obras que
implican la construccion del proyecto se
desmontaran 80998 m?2 (incluye el camino
costero existente) que equivalen a un 35 % del
predio en la UGA 44.

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo a lo indicado por la promovente en la MIA-P e informacion
adicional la superficie del predio que ocupa la UGA 44 es de 2,314.14 m*, mientras que el proyecto tomando en cuenta
las obras techadas vy las exteriores (incluye el camino costero Mahahual-Xcalak que divide el predio) requiere de
809.98 m* que representa el 35 % de la superficie total, con lo cual se ajusta a lo indicado en este criterio.

CG-29. En el desarrollo de los usos de suelo y actividades
permitidas, deberan plantearse como primera opcion de
aprovechamiento aquellos sitios que ya estdn abandonados
por ejemplo: potreros, bancos de materiales para la
construccion, asi como las dreas desmontadas, sin vegetacion
aparente o con vegetacion secundaria herbacea y arbustiva u
otras areas afectadas, salvo disposicion legal en contrario.

El Proyecto se realizo en una zong cuya |
vegetacion principal es la de cocotereos debido a
que en el pasado esta drea eran ranchos
copreros, adernas que se registraron presencia
de palma chiit y ciricote de playa los cuales
seran rescatados de las areas del desplonte
para ser reubicados en el mismo predio, (SIC)

| cobertura vegetal y de las etapas de sucesion ecoldgica, su situacién de lotificacién a nivel predial permite generar |

un mosaico de ecosisterna en parches con la consecuente fragmentacion del habitat y tarnbien cabe mencion que
| la carretera Mahahual-Xcalak ha generado efecto de borde en su vegetacién original (Figura 16), (p 210, MIA-P),

o e
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A la izquierda se puede opreciar la presion ejercida sobre la UGA 44 a lo largo del sisterma ambiental, con perdica de su

N ongingl, derecha predio (poligonoe rojo) v predios aledanos impoctados per presencia de camino costero. I

veger
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De acuerdo con la visita de reconocimiento realizada por personal de esta Unidad Administrativa el predio carece en |
su mayor parte de vegetacion y en él se desarrollan algunas especies secundarias. Sin embargo de acuerdo & lo |
indicado por el promovente el desplante del proyecto incidira sobre algunas especies nativas de duna costera, tal |
como la palma chit (Thrinax radiata) y el siricote (Cordia sebestena); para lo cual propone como medida de
mitigacién el rescate de estos individuos y posteriormente reintroducirios en las areas propuestas como zonas de
restauracion y las areas verdes. Considerando lo anterior se da cumplimiento al criterio CG-29.

El Proyecto contard con un programa de rescote

CG-32. En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a la
nivelacion del terreno, debe realizarse un Programa de
rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion, restauracion y/o
jardineria.

de flora y reubicacion mismo que se anexa asi
como del material vegetativo que se planea
incluir para las obras de reforestacion,

Se pretende implementar reforestacion con
especies nativas principalmente de matorral
costero (se anexa el programa).

Se contara con un vivero con plantas nativas
que seran empleadas en la reforestacion.

CU-07. En las ireas de aprovechamiento proyectadas se
debera mantener en pie la vegetacion arbérea y palmas de la
vegetacién original que por disefo del proyecto coincidan con
las dreas destinadas a camellones, parques, areas verdes,
dreas de donacién y/o areas de equipamiento, de tal forma
que estos individuos se integren al proyecto.

El proyecto contempia destinar una superficie
de reforestacion de 582.4 m?2 y una superficie de
gjardinamiento de 336.56 m2, mismas (ue
presenta vegetacion natural, las cuales seran
enriquecidas mediante la implementacion de
un programa de reforestacion, principalmente
con icaco (Chrysobalanus icoca), Lirio de playa
(Himenocallis litoralis), rinonina {lpomoea pes
caproe) y verdolaga de mar [(Sesuvium
portulacastrum).

Se anexa programa de reforestacion

Analisis de la Unidad Administrativa: Coma parte de la MIA-P e informacion adicional el promovente presento un
| programa de reforestacién, sin embargo no presentd el Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de
material de propagacion que indique que material vegetal sera rescatado, por lo que se condiciona # presentar

dicho programa a implementar (Ver Condicionante 9).

CG-33. Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se
deberd ejecutar un Programa de rescate y reubicacion
selectiva de fauna, poniendo especial atencidn a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

fauna de lento desplazamiento que sea
susceptible a reubicacion, solo iguanas y aves
mismas que seran ahuyendadas en la etapa de
construccién a predios aledanos. Cabe senalar
que la superficie del predio que cae en fa LICA

49-B Manglares de Costa Maya sera destinada
come zona de conservacion

Durante la caracterizacion del predio encontro
fauna de lento desplazamiento que
susceptible a reubicacion, solo iguanas Mmismas
que seran ahuyendadas en la etapa de
construccion a predios aledarnos. Cabe senalar
que la superficie del predio que cae en la UCA
49-B Manglares de Costa Maya sera destinada
como zona de conservacion

CG-36. En los programas de rescate de fauna silvestre que
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacién de
la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de
reubicacion de los ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente.

el Programa de rescate y reubicacién selectiva de fauna donde se indiguen las acciones que llevara a cabo previas
a la construccidn del proyecto; por lo cual antes de realizar cualquier actividad dentro del predio debera presentar el
documento en mencidn (Ver condicionante 10).

CG-38. Para disminuir |la huella ambiental, se recomienda que
en las diferentes construcciones se realice la seleccién y uso

Proyecto se construird con madera de la region
certificada y el techo con zacate.
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ba!o o nulo procesamiento industrial.

Analisis de la Unidad Administrativa: El criterio es una recomendacion; por lo que no es de observancia obligatoria

CB-07. Las areas de conservacion deberan mantenerse con
cubierta vegetal original dentro de los predios; para la
prevencién de la erosién y como medida de control de la
contaminacién auditiva y/o visual; pero si éstas estuviesen
afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos

| herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de

reforestacién con especies nativas que considere por lo
menos 1,500 arboles y palmas por hectarea.

El Proyecto contempla implementar un
programa de reforestacion en areas con
cubierta natural pero que se planea el aumento
de la densidad de individuos en una superficie
de 582.40 m2; en este sentido se agjusto lo
densidad de reforestacion a 1500 plantas por
hectarea para arbustivas, quedando un total de
88 plantas de icaco (C. icaco) y herbaceas
pioneras en el drea de ajardinamiento con una
superficie de 336.56 m2 quedando un total de 51
plantas de tipo pioneras de Lirio de playa
{Hymenocallis litoralis) colindante a
ZOFEMAT. Se dara cumplimiento a este criterio
al considerar la reforestacion con plantas
nativas’.

PRM-02. En el caso de que el ecosistema de duna costera se
encuentre afectado o carezca de vegetacion, ésta se debera
restaurar o reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de anidacién de las
tortugas marinas y para el mantenimiento de la vegetacién
costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentar de manera conjunta con el estudio ambiental
correspondiente, el programa de restauracién de vegetacién
costera. La restauracion se realizara en el primer afo a partir
de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracion deberan obtener de manera
previa a su inicio, la autorizacién correspondiente.

Se utilizaran captadores de arena para la
creacion de un sistema de cordon de dunas. No
existe vegetacion abundante pues el predio
presenta un arenal con cocoteros dispersos, Sin
embargo, con los coptadores de arena se planea
que se reforeste de manera natural por la
siguiente  vegetacion misma que . serg
monitoreada, se espera el crecimiento de lirio ce
playa (Himenocallis litoralis), rinonina (Ipomoea
pes-caprae) y verdolaogo de mar (Sesuvium
portulgcastrum), (SIC).

PRM-03. Se permiten los andadores de acceso a la playa de
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente,
los cuales siempre tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de

| evitar la erosion de la duna o playa. Los andadores o accesos
| ala playa tendran una anchura maxima de tres m y se podra
| establecer uno por cada 100 m de frente de playa de cada
| predio.

Se cumple. Se estableceran un andador de
acceso a la playa que una anchura maximo de
dos m, que se ubicaran cerca del muelle,

PRM-14. Con excepcion de las obras para conformacién de
dunas artificiales o las que se destinen a la restauracion de las
dunas naturales, se deberid mantener libre de obras e
instalaciones permanentes de cualquier tipo una franja de por
lo menos 10 m dentro del predio, aledana a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que

| se preservara la vegetacion costera original, salvo lo previsto

en otros criterios especificos en este instrumento.

Se cumple con este criterio. Para asequrar la
disposicion de este espacio de cualquier tipo de
instalaciones permanentes o temporales se
destinara a dreas agjardinadas con reforestacion
de especies herbdceas pioneras de duna costera
en una superficie de 336.56 m2 y en una franja
de la menos 10 metros colindante alg ZOFEMAT,
Se anexa plano de dreas de ajardinamiento
colindantes a la ZOFEMAT.

PRM-15. Los andadores de acceso a la playa se estableceran
sobre el terreno natural, sin rellenos ni pavimentos; sélo se
permitiran la delimitacién del mismo con rocas u otros

| ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento

de andadores temporales y/o removibles elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

-t

Se cumple con este criterio, se establecera un
andador de acceso a la playa con una anchura
maxima de 2 m, que estaran delimitados por
rocas y/o elementos no contaminantes
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PRM-16. Para prevenir la erosién de la duna costera, el
promovente deberd establecer acciones permanentes de
reforestacién, restauracion y/o conformacién artificial de
dunas costeras que limiten y/o minimicen el efecto erosivo
del viento y oleaje de tormenta.
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Se cumple con este criterio. Entre lo acciones o |
contemplan la restauracion por medio e
captadores de arena para la creacion de un
cordon de dunas misma ge serd reforestadia con
vegetacion nativa, principalmente con  las
especies nativas lirio de playa (Himenocallin |
litoralis), rinonina (lpomoea pes-caprael v |
verdolaga de mar (Sesuvium portulacastrum)
Se anexa programa de reforestacion.

PRM-17, Con la finalidad de evitar los efectos de erosion de
playas y dunas se deberd establecer el disefio de
edificaciones respecto de los vientos dominantes, que
minimicen los efectos de la erosién edlica. Este disefio debe
incorporar especies nativas de matorral costero. Ademis, se
debera mantener o restablecer la vegetacién como barrera
viva ante el viento, de acuerdo a la fuerza del viento
(vegetacién de duna costera y manglares).

Se cumple con este criterio, el area de dunas |
sera restaurada pora ello se planea utilizar |
captodores de arena asimismo, se plantea la
reforestacion con especies de matorral costero |
como el icaco(Chrysobalanus icaco) |

PRM-22. Las especies recomendadas para la reforestacién de
dunas son:

Plantas rastreras: Ipomea  pes-caprae, Sesuvium
portulacastrum, herbdceas: Ageratum littorale, Erythalis
fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata,
Coccothrinax readi y Cocos nucifera.

Se cumple con este criterio, el area de cunag
sera restaurada y se planea su monitoreo para
ver su reforestacion natural con vegetacion
nativa, principalmente con los especies nativas
lirioc de playa (Himenocallis litoralis), rinoning
(lpomoea pes-caprae) y verdologa de oy
(Sesuvium portulacastrum). De igual manera, se |
plantea la reforestacion con especies de |
matorral costero como el icaco (Chrysobalanus |
icaco).

CB-03. Con objeto de minimizar la fragmentacién de los
ecosistemas y mantener corredores biolégicos, se debera
establecer una franja natural perimetral en los predios o
parcelas, cuya superficie minima sera equivalente a 20 % del
area del predio. Esta franja se establecera del limite de la
propiedad o parcela hacia el interior de la misma y debera
conservar la vegetacién natural de manera permanente. En
esta franja se permite la conformacién de accesos al predio.
Se exceptua este criterio para vias de comunicacién federal
y estatal.

La superficie total de desmonte en el predio parn
las obras de las ebras que contempla el proyecto
es de 626.15 m2 que equivalen a un 19.03 % del
predio. Las franjas laterales del predic que son
areas que presentan vegetacion nativa como
Sebestena, T. radiagta y la ya establecida «

nucifera, entre otras, mismas que presentan
bajos densidades por lo cual se propone |
implementar un programad de reforestacion con
especies nativas antes mencionadas en la Ui
44, Asimismo, la superficie del preclio de 97612
mz2 que se encuentra en la UGCA 48 B serq |
destinada como zona de conservacion

Asimismo se ha contemplado 582.40 m2 de |
dreas de reforestacion con enriquecimiento a la |
vegetacion nativa asi como 336.56 m2 de
agjardinamiento con especies pioneras nativar
de duna costera en la UCA 44 lo cual forma un
cinturon en el predio que equivale a un 27.93 %
cle los limites de lo propiedad hacia adentro con
lo cual se cumple el criterio de superficie mirnima
para mantener los corredores biologicos, cabe !
mencionar que lgs obras de reforestacion con
Chrysobalanus icaco tienen caomo  otyetivo
adicional brindar alimento y refugio a la fauna
silvestre durante su curso hacia el manglar o
hacia la playa (SIC).
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Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacion proporcionada por el promovente en la MIA-P e
informacion adicional el sitio del proyecto se encuentra degradado en sus condiciones naturales debido a presiones
antropogenicas e intemperismos climaticos, y como medida de compensacion elaboré el documento denominado
“PROGRAMA DE REFORESTACION DEL PROYECTO "K "AAK  NAAB NAJ" con tres lineas a seguir, la restauracion de la
duna costera, la reforestacion de la duna costera y enriquecimiento de las areas verdes con especies nativas y la
conservacion, las estrategias a seguir para cada uno son los siguientes:

Restauracion:
a) Eliminacién o control de las causas de alteracion
b) Reconstruccion dunar
c] Revegetacion
dl Sistemas de proteccion del sistema dunar
el Sisternas de comunicacion de actuaciones realizadas
f) Seguimiento durante las actuaciones de restauracion
g) Seguimiento a medio plazo de |z restauracion
h)  Mantenimiento durante los anos posteriores

Reforestacion:
a)  Definir si se hace una restauracion activa o pasiva.
b) Eliminar o controlar los factores que originaron la degradacion,
c) Recuperar la estructura topografica del cordén dunar.
d) Revegetar con especies pioneras de la duna.

Conservacion:
a) Monitoreo de la cobertura vegetal y estado de conservacién del ecosistema.
b) Medidas para la proteccién del manglar.
¢) Limpiezay manejo de residucs sélidos presentes en el ecosistemna.
d) Educacion ambiental.

fara las acciones de restauracion se considerd la duna costera principalmente y para la reforestacion dos areas
perimetrales para que funcionen como sitios de conexién entre la playa y el matorral costero (ver imagenes abajo),
para ello se utilizaran las especies rinonina (lpomoea pes-caprae), el lirio de playa (Hymenocallis litoralis) v la
margarita de playa (Sphagneticola trilobata). Asi mismo en las areas de conservacion al interior del predio, se tiene
contemplado el uso de una especie nucleadora lenosa para las obras de reforestacion, el icaco (Chrysobalanus icaco)
debido a que su biologia permite el crecimiento de otras especies menos tolerantes, una vez establecida en el predio
permitira la colonizacién del sitio por dispersion de semillas asi como el incremento de la fauna al establecer el sitio
comeo zona de alimentacion y refugio.
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La conservacion de la vegetacion se realizaran en la parte Oeste del predio donde el ecosisterna dorninante es el
manglar con especies como mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus. erectus), ast como
presencia de palmas de chit (Thrinax radiata), se propone un area de 976.13 m2 que equivalen al 29.66 % del predio

CONSERVACION PREDIO LA GUADALUPE
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m2

SUPERFICIE: 976.13
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Por otro lado, de acuerdo con los planos proporcionados en la MIA-P para el PEIA se senala que el desplante de las |
obras se pretende llevar a cabo a una distancia de 12.90 metros (palapa abierta) y 35 metros {casa habitacion) del |
limite de zona federal, por lo que en la franja libre de construccién se pretende llevar a cabo el programa de
restauracion y reforestacion con objeto de fomentar una barrera vegetal gue disminuya la accion del viento. asi cormo

mejorar la fijacion del suelo arenaso, propiciando la regeneracion vegetal espontanea.

CU-27. Unicamente se permite la construccién de vivienda
unifamiliar en cumplimiento de la Ley de Fraccionamientos
del estado de Quintana Roo. Asimismo se deberd acreditar el
suministro de agua, el manejo adecuado de los residuos
sélidos y de las aguas residuales, generados en todas las
etapas del proyecto, por cuenta de cada promovente y/o
propietario.

Se cumple,
construccion de una vivienda unifamilair doncle

el Proy‘e_c?o se trata de (o

el promovente se hara cargo del suministro de |

servicio de agua potable mediante la captacion |

de agua lluvia y compra de pipas de agua
provenientes de Maghaohual Las  oguas
residuales seran enviadas a
conectados a humedales ar tificicales
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os resr uos que se generen seran separudos
para su reciclaje (principalmente pet y carton),
lo restante sera enviado al basurero municipal
de Mahahual.

La energia eléctrica sera
mediante  paneles  solares
generadorgs de energia eléctrica.

suministrada
y  plantas

AS-32. La densidad aplicable a un predio se determina
multiplicando la superficie total del predio (en hectdreas), por
el numero de cuartos, cabafas o viviendas permitidos para el
uso del suelo especifico autorizado. Si el calculo arroja una
fraccién, el resultado se redondeara al nimero entero inferior

No aplica, ya que el Prayecto no es turistico, se
trata de una vivienda unifamiliar ajustandose a
lo establecido en el criterio CU 27 que a la letra
dice "Unicamente se permite la construccion de
vivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley
de Fraccionamientos del estado de Quintana
Roo. Asimismo se debera acreditar el suministro
de agua, el manejo adecuado de los residuos
sdlidos y de las aguas residuales, generados en
todas las etapas del proyecto, por cuenta de
cada promovente y/o propietario”.

Sin embargo, ogun tomando la wvivienda
unifamiliar comeo villa turistica con equivalencia

mds cercano. a 3 cuartos hoteleros de acuerdo a este criterio

CU-13, en la superficie del predic dentro de esta
UGA se podria construir una villa turistica
tomando en consideracion en esta UGA hay
2314.14 m2 al que al aplicar la densidad de 15
cuartos por hectarea (CU-22) se permite la
construccion de 34 cuartos equivalente a und
villa.

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con el criterio AS-32 la densidad aplicable a un predio se
determina multiplicando la superficie total del predio en hectareas, que para el presente caso se toma en cuenta la
superficie de la UCA 44, que es de 0.23 por el nimero de cuartos o cabanas permitidas, que conforme al criterio CU-
22 es de 15 cuartos hoteleros por hectarea. Con la anterior operacién obtenemos que en el predio del proyecto puede
desarrollarse 3 (15 x 0.23) cuartos hoteleros o su equivalente.

En este contexto, se tiene que el criterio CU-13 no establece la equivalencia de una vivienda unifamiliar a cuartos
hoteleros, no obstante el criterio CU-27 senala que se permite la construccion de vivienda unifamiliar, en
cumplimiento a la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, acreditando el suministro de agua, el
manejo adecuado de los residuos solidos y de las aguas residuales, generados en todas las etapas del proyecto, por
cuenta de cada promovente y/o propietario.

En cuanto al criterio CU-27, esta Unidad Administrativa solicité informacion adicional a traves del oficio
04/SGA/0377/19 01079 de fecha 25 de febrero de 2012 con respecto a la naturaleza del proyecto en terminos de lo
siguiente

“.Alrespecto y con relacion a la naturaleza del proyecto, el promovente indico en el Resumen Ejecutivo de la M

'El proyecto "K'agk naab naj" consiste en la construccion de una viviendo unifamiliar que serc ocupacdia come c
de descansg, asi mismo se tendra una palapa..” Sin embargo el promovente menciona en diversos momentos o
MIA-P, que el proyecto correponde a una "vivienda unifamiliar”. [

Al respecto y para determinar la concordancia de la naturaleza del proyecto con los usos compatibles para la 4
44 del POEL OPB, el promovente debera: |
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1. Aclarar si el proyecro corresponde a una casa de descanso {Uso tunsm:a res:dencm!}' o pretende
desarrollar una vivienda unifamiliar (casa habitacion), que en razon de su ubicacion fuera de los imites |

urbanos del Centro de poblacicn, corresponderfa a un desarrollo suburbano’
Al respecto el promovente manifesto lo siguiente:

“Al respecto, el glosario del Ordenarmiento Ecoldgico Local no contempla la definicion de casa de
descanso o vivienda unifamiliar, sin embargo, el uso que se pretende dar al proyecto corresponde a una i
casa de descanso, misma que serd ocupada por el promovente y su familia principalmente en periodos |
vacacionales, por lo tanto, y de acuerdo al concepto manifestado por la SEMARNAT el proyecto se |
ajustaria a un concepta de casa de descanso (Uso turistico residencial).”.

En este contexto, esta Unidad Administrativa tiene |as siguientes observaciones:

« La Ley de fraccionamientos del estado de Quintana Roo, advierte que en su articulo 27 senala que guedan
sornetidas a las disposiciones contenidas en esta ley, las personas fisicas o morales, publicas y privadas. que |
pretendan dividir o transformar terrenos en lotes y fracciones.

« De igual forma sefala el articulo 7° fraccién |, inciso a) que los fraccionamientos podran clasificarse, entrye
otros, comao habitacional suburbano o rural residencial, El articulo 15 fraccion | a su vez senala que en los
fraccionamientos habitacionales suburbanos de tipo residencial, los lotes no podran tener un frente menor
de 20 metros ni una superficie menor de 800 metros cuadrados.

Que contodo lo anteriormente citado se concluye:

1. Quede acuerdo con la superficie del predio, se permite el desarrollo de tres cuartos hoteleros o su equivalent e,

2. Que no se establecen equivalencias entre viviendas unifamiliares y cuartos hoteleros.

3 Que se permite la construccion de vivienda unifamiliar, sujeta a las condiciones que se senalan en & critero
Ccu-27

4. Que el predio del proyecto cuenta con las dimensiones sefialas en el articulo 15 fraccion | de la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, por tener un frente mayor a 20 metros y cuenta con urnd
superficie mayor a los 800 metros, no obstante, el promovente no pretende subdividir el terrena on lotes o
fracciones, por lo que se advierte que dicho instrumento juridico no aplica al presente caso, pu=s No &5 254 L
finalidad del proyecto.

5. Que el suministro de agua, el manejo adecuado de los residuos solidos y de las aguas residuales generados
en todas las etapas del proyecto, correrdn a cuenta del promovente, conforme se describio en el Capitulo 11|
de la MIA-P

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en el criterio CU-27 del POEL OPB.
por lo tanto se permite en el predio la construccién de una vivienda unifamiliar como la considerada por el proyecto
PRM-04 Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el
nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de inundacidn | ce cumple. Previo al diserio de obras evaluaron
y caudales de precipitacion ante diversos escenarios de lluvia. | ;s niveles de inundacion y caudales de
Lo anterior como criterio para la definicion del nivel de precipitacion ante diversos escenarios de lluvia
desplante que asegure el mantenimiento de la hidrologia | | 5 z0na con inundacion temporal corresponde o

superficial y sub-superficial del predio y la regién, asi como la |/, 4e conservacion que se ubica en la UCA 49 [3
seguridad de la infraestructura planteada. |

-a principal caracterstica del uso turistico residencial es el interés de los ciudadanes por usufructuar una segunda residencia rolatiamentae pros
resddencia principal para descansar durante los fines de semana o las vacaciones Tormadode Demajorovic, Jacgues, Aledo Tur, Aptonio. Land) Heates
Kondo, Ara Luisa. (201) Complejos turisticos residenciales: Analisis del crecimiento del turisma residencial en el Mediterranea aspanol v £n ol itor 1edory
(Brasl) vy su impacte socic-ambiental. Estudios vy  perspectivas en  tursmao, 2004). 772796 Recuperado en 13 de  enero oe Ao
hrrpdivannescielo orgarfscelo. phplscript=sci_arttext&pid=51851-173220110004000028&Ing=es4ting=8as
! Desarrollo suburbano Es &l procesa de establecimiento de asentamientos humanos v de desarrollo inmobiliario que se ubican fuera de los lmtas bar o o
las cemtras de poblacidn, segun lo determinen los programas estatal y municipal de desarrollo uibano
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| ciricote de playa (C. sebestena) gue mantiene la arena de las dunas, siendo de manera general para la zona costera

“Analisis de la Unidad Administrativa: En relacion a los criterios PRM-04 v PRM-30, esta Unidad Administrativa

e Rl ]
PRM-30. Para mitigar el efecto de las inundaciones derivadas
del Cambio Climatico:

- Se debe mantener la dindmica natural de las descargas,
desfogues temporales, marejadas, olas regulares, olas de

tormenta y flujos subterraneos.

- No se debera obstruir el flujo del agua.

- No se debera obstruir la depositacion de arena y formacion
de dunas.

- Se debera mantener la vegetacién nativa en buenas
condiciones.

- Se deberan distribuir las construcciones en las zonas menos
expuestas.

- Se debera mantener los sistemas naturales de proteccion
costera (duna, arrecifes y manglares).

- Construir edificaciones elevadas por encima de la cota de
inundacion.

- No perturbar las pendientes del terreno y la vegetacion para |
no aumentar la escorrentia. i
- Se construira sobre pilotes tipo palafito, en la duna costera, |
zonas inundables o propensas a inundacién.

Se dara cumplimiento a lo establecido en este
criterio, enfocandose a mantener los sistemas
naturales de proteccion costera.

considera importante senalar el promovente se limita a mencionar que se realizo la evaluacion de los niveles de
inundacion v caudales de precipitacion ante diferentes escenarios de lluvia, sin mencionar la metodologia realizada
para ello. Sin embargo, considerando las caracteristicas topograficas y edafoldgicas del predio la UGA 44 corresponde
a un suelo arenoso, siendo éste, uno de los suelos que presentan indices de permeabilidad y percolacion mas
slevados, inclusive durante eventos hidrometeorolégicos comao huracanes, se anticipa que el sitio donde se pretende
la edificacion del proyecto es la que cuenta con menor riesgo de inundacion,

Por otra parte es importante senalar que para garantizar el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-
superificial del predio; asi como la seguridad de la infraestructura planteada, es importante cumplir con lo establece
ol criterio CU-16 acerca del cambio de la cimentacion del proyecto.

CB-11. Se debera mantener libre de obras e instalaciones de |
cualquier tipo (permanentes o temporales) una franja de por
lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la
que se preservara la vegataciéfr.i costera original, salvo lo Se cumple. Las obras se instalardn a 12.90 m
previsto en otros criterios especificos en este instrumento. La s 7
amplitud y continuidad de la franja se podra meodificar contadgRael e R I SOREMA T ool
cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacibn no generara
impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por el promovente |a vegetacion forestal en o |

aiea de duna costera y el resto del predio ha sido impactada por factores antropogénicos y ambientales, creando un

mosalco de ecosisterna en parches con la consecuente fragmentacion del habitat, igualmente senala “se trata de un
irea con una limitada cobertura vegetal siendo en su mayoria palmas de coco (C. nucifera), Chit (T. radiata) v

un mosaico de predios con perdida de la cobertura vegetal natural”. !
A . |
Bajo este contexto, y de acue:‘ldo a lo senalado por el promovente; asi como los planos presentados se mantiens una |
franja mayo a los 10 metros libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanente o temporal) dentra del
oredio, zona que se encuentra sujeta a actividades de enriquecimiento forestal confarme lo senalado en |a
vinculacion del criterio CB-03 respecto a las labores previstas en el “PROGRAMA DE REFORESTACION DE

= L " - 4 L
PRO! TO K AAK NAAB NAJ" J
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Dada la importancia de la vegetacion haléfita formadora de duna costera, esta Unidad Administrativa determinag
imponer medidas adicionales en los términos del presente resolutivo (Condicionante 11).

PRM-13. Todos los desarrollos turisticos y habitacionales
deberan mantener sin intervencién el 100% del manglar de
acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre
y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

El Proyecto actual no contempla la afectacion

ESTADO DE QUINTANA ROO

- 2019 vnidad de Gestion Ambiental

del manglar, al contrario, se implementaran |

acciones de saneamiento consistente en el retiro
de basura (plasticos y vidrios principalmente) en
la zona de manglar que colinda con el camino

costero existente.

| c) en su caso, las estrategias de conservacién a aplicar;
| d) en su caso, la identificacion de la magnitud y las causas de

| e) en su caso, la descripcidn y justificacion detallada de las
| medidas de rehabilitacién propuestas y el cronograma

PRM-29. En predios en donde exista, total o parcialmente,
comunidades de manglar, los promoventes deberan
coordinarse con las autoridades competentes en la materia
para coadyuvar en el Programa Integral de Conservacion,
Restauracién o Rehabilitaciéon del Manglar de Costa Maya. El
programa habra de contener como minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;

b) la delimitacién georreferenciada del manglar; :
forma integro, incluso se platean medidas de

de este ecosisterna (PET y vidrio principalmente)
Se tomard en consideracion coadyuvar en el
Programa Integral de Conservacion
Restauracicn o Rehabilitacion del Manalar de
Costa Maya, (SIC).

deterioro;

detallado correspondiente;

f) y la definicion de un subprograma de monitoreo ambiental
que permita identificar la efectividad del programa y la
mejora del ecosistema propuesto para su rehabilitaciéon.

Este programa debera formar parte del estudio de impacto
ambiental correspondiente y sus resultados deben ser
ingresados anualmente en la Bitdcora Ambiental.

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo a lo senalado por el promovente en la zona de aprovechamiento
del proyecto (UGA 44) sclamente se presentan individuos aislados de palmas de coco y de individuos caracteristicos
de vegetacion de matorral costero, no hay indicios de vegetacion manglar; no obstante, por detras del camimno
costero, en la UGA 49-B que forma parte del predio reporta la presencia de vegetacion de manglar, cuya superticie
total estara sujeta a conservacion. Dado lo anterior, y conforme el objeto y campo de aplicacion de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 qgue establece los especificaciones para la preservacion, conservacion.

El predio presenta una zona de manglar que |
serd desinada como zona de conservacion de |

saneamiento comao la colecta de residuos dentro |

aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario |

Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, se tiene que ésta_es obligatoria_para todo usuario en la cuencd
hidroloaica dentro del marco del plan global de manejo de la cuenca hidrolégica, siendo de observancia obligatoria
para los responsables de la realizacion de obras o actividades gue se pretendan ubicar en humedales costeros o (ux
por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos. Bajo este contexto, es gue esta Unidad Administrativa

llevo a cabo la vinculacién del proyecto con la norma antes mencionada; asi como con el Acuerdo por el gue 5o

adiciona la especificacion 4.43 de lo norma eh cita y articulos 60 TER y 99 de la Ley General de Vida Silvestre. 5

conforme se presenta en |os incisos F) y G) del presente Considerando.

PRM-23. En las playas de anidacién de tortugas marinas se | Se cumple. No se tienen reaistros de anidacinn
deben realizar las siguientes medidas precautorias: de tortugas en el predio, sin embargo, se
« Evitar la remocion de la vegetacién nativa y la introduccién | tomaran las medidas necesarias en caso que se
de especies exdticas en el habitat de anidacion. presente alguna anidacion.

- Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dindmica
de acumulacién de arena del habitat de anidacion.

- Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion,
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,

dunas, lo que seria faverable para la anidacion
de fos quelonios.

No se instalaraon estructuras en la ZOFCMAT que
eviten el paso de las tortugas.

Av. Insurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Rop, México,
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enredar o Impedlr el paso de las tortugas amdadoras Y sus
crias.

. Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o
equipo que durante la noche genere una emision o reflexion
de luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor detras
de la vegetacién costera, durante la época de anidacién y
emergencia de crias de tortuga marina.

. Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de
las playas de anidacién, de tal forma que su flujo luminoso
sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de
las siguientes medidas para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las
lamparas de vapor de sodio de baja presién.

d) La iluminacion de senderos colindantes a la playa, debe
ser de baja intensidad y estar colocada a una altura menor a
3 metros.

. Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacién, el transito
vehicular y el de cualquier animal domeéstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Solo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Se pondra espec.-c:l cu:dcrdo en !crs luminarias en
la época de anidacion de tortugas como focos
de 40 watts con luz ambar.

En caso que se detecte alguna nidada de
Tortuga se dara aviso a la PROFEPA para que
dictamine lo procedente.

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, el promovente
menciona que no existen reportes de la presencia de tortugas marinas las cuales se encuentran en categoria de
riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo, tal y como se establece en el ACUERDO por el que s
cla a conocer el Resurmnen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Reserva de la Bios! fem
la region conocida como Caribe Mexicane, publicado en Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018,
la suibzona donde se ubica el predio del proyecto se considera como "... area de interanidacion y corredor migratorio
para algunas especies de tortugas marinas, tales como: tortuga marina de carey (Eretmaochelys imbricata), tortuga
miarina verde del Atlantico o tortuga blanca (Chelonia mydas), la tortuga marina caguama (Caretta caretta) y
goltina (Lepidochelys olivacea)”, por lo que dada la posibilidad de ocurrencia de arribazon para la anidacion de estos
quelonios es necesaria la implermentacion de medidas adicionales en los terminos del presente resolutivo.

UGA 44- Manglares de Costa Maya.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, Mexico,
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Politica Ambiental:
Restauracian

Superficie:

8,259.70 Hectareas

Criterios de Delimitacién:
Esta UGA se delimité mediante la ubicacion de los Manglares presentes en la Costa Maya.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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rA % |

VM Manglar 294116 76,06 ,

H20 Cuerpo de agua 452.29 70 :
Vsa/SMQ :St?:;?;fr:fiﬁundaria arbustiva de selva mediana 35693 924

SBQ Selva baja subperennifolia 104.18 269 ||

vsa/sma | Vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana 1228 032 |

subperennifolia s . {

TOTAL 3,866.84 100.00 | |

TAREAS 7% ‘

VM Manglar 2,230.38 94.40 | |

sBS Selva baja subcaducifolia 12330 | 520 ‘

Vsa/SMQ ;/Sgséa;zfr:w;saecundana arbustiva de selva mediana 678 029 | |

L : |

I H20 Cuerpo de agua 1.41 006 | |

i Vegetacion secundaria arbérea de selva mediana A A |

| VSASMQ | o Bperennifolia Lo il

TOTAL 2,362.77 10000 | |
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585 Selva baja subcaducifolia 16.64 377
H20 Cuerpo de agua 0.98 022
I TOTAL 441.93 100.00

VSA/SMO gjgsé?:i?;foniecundaria arbérea de selva mediana 60.92 734
H20 Cuerpo de agua 5356 6.46
SBS Selva baja subcaducifolia 12.04 1.45

__.;-\H Asentamiento humano 4.00 048

TOTAL 441.93 100.00

_CLAVE

VM Manglar 49277
H20 Cuerpo de agua 115.96 18.82
VEAISMQ Asentamiento humano (SIC) 2.67 0.43
- bEb "Selva baja subcaducifolia 2.52 041
T T Tular 174 0.28
B L_-V Area sin vegetacion aparente 0.60 010
. TOTAL 616.26 100.00

H20

Cuerpo de agua

TOTAL 142.47 100.00 ]

% de UGA que posee vegetacion en buen estado de
conservacion: -

Superficie de la UGA con importancia para la
recarga de acuiferos:
8812 % 7.63 %

Objetivo de la UGA: Las areas buscan preservar, conservar y restaurar los ambientes naturales representativos
de los diferentes ecosistemas de la unidad asi como de su diversidad presente; son modelos optimos de
funcionamiento con programas consalidados enfocados a la investigacion, educacion ambiental y conservacion,
su poblacion local participa en las diferentes actividades dentro de las ANPs de acuerdo a la normatividad vigente
reconociendoles sus derechos y obligaciones para una mejor calidad de vida y del medio.

Descripcion Biofisica. Esta unidad ocupa 0.70% del territorio municipal, tiene forma irregular alargada y se ubica
en la zona costera de Costa Maya. En esta unidad los suelos son arenosos, poco desarrollados vy relativamente |
recientes. De acuerdo con el mapa de hidrologia subterranea en la mayor parte de su superficie se presenta un
acuifero con material consolidado con posibilidades bajas. En orden de importancia por su cobertura vegetal, el
manglar es el mas extenso y le siguen la selva baja subcaducifolia y la vegetacién secundaria arbustiva de salva

mediana subperennifolia, Por sus atributos ambientales tiene aptitud de uso del suelo para el turismo v servicios
ambientales.

Descripcion Socioeconémica: Esta UGA presenta 5 localidades pequenas con 10 habitantes en total (INEGI, 2010},
Por otra parte, la red carretera existente es de 19.22 km.

Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Lineamientos Ecologicos. - |

* Se mejora la salud del ecosistema de manglar, a través de la elaboracion e implementacion de un
Programa Integral de Conservacién, Restauracion o Rehabilitacién del Humedal por parte de los 3
ordenes de gobierno en forma coordinada, considerando la participacion obligatoria de los propietarios |
de los terrenos con presencia de dicho ecosistema para garantizar la continuidad de los pracesos de |
interaccion entre el manglar y el arrecife.

* Sefomenta el ecoturismo como actividad de bajo impacto compatible con la presencia de

« manglar en al menos un 5% de la superficie total, como alternativa econdmica productiva para la 7ona

» Elumbral maximo de desmonte sera el que establezca y se justifique, de acuerdo a lo establecido por la
Ley General de Vida Silvestre (LGVS), inicamente con fines de restauracion y de infraestructura de obras

publicas .
Estrategias Ecolégicas: = J
CONAFOR 3 < 5 _
CONANP 1 5
SEMARNAT 1 2 3

Recursos y Procesos Prioritarios:
Humedales, Cuerpos de agua, Cobertura forestal, Flora y fauna.
Usos Compatibles:

Servicios Ambientales y Turismo Alternativo

Usos Incompatibles: I
Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Desarrollo Urbano, Forestal, Transformacion y Turismoe |
Convencional |

Es asi que a la UGA 49-B e resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Componente Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica .
Aprovechamiento |
Sustentable de los Recursos AS 06 | 36 | 49 '
Naturales

{
Prevencion de
Contaminacion en Suelo, Aire|  PC 04 | 07 ‘

y Agua |
C.ons:ervaf:ion de la cB 04 |
Biodiversidad 1l = 2 |
Prevencion, Restauracion y i
Manejo del Ambiente PRM 04 10| 29 |

En relacion a los criterios aplicables especificos a la UGA 49-B, esta Unidad Administrativa advierte
gue en esta superficie no se realizard ningun desmonte (AS-49), no se desplantara obra alguna (PRM-
04), el proyecto no contempla actividades recreativas (AS-06, PC-04, PC-07), no es una UMA (AS-56,
PRM-10}, nise pretende la construccién de caminos o carreteras (CB-04). En virtud de lo anterior 5o
realiza la vinculacion con el criterio especifico siguiente:

|
|
|
serd desinada como zona de censervacion de |
forma integra, incluso se platean medidas de

saneamiento como la colecta de residuos dentro
de este ecosistema (PET y vidrio principalmente!

PRM-29. En predios en donde exista, total o parciaimente,
comunidades de manglar, los promoventes deberan
coordinarse con las autoridades competentes en la materia
para coadyuvar en el Programa Integral de Conservacioén,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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1 Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. El
programa habra de contener como minimo:

| a) un estudio de linea base del humedal;

| b)la delimitacién georreferenciada del manglar;

| c) en su caso, las estrategias de conservacion a aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la magnitud y las causas de
deterioro;

e) en su caso, la descripcion y justificacién detallada de las
medidas de rehabilitacién propuestas y el cronograma

detallado correspondiente;

f) y la definicién de un subprograma de monitoreo ambiental
que permita identificar la efectividad del programa y la
mejora del ecosistema propuesto para su rehabilitacién.
Este programa-debera formar parte del estudio de impacto
ambiental correspondiente y sus resultados deben ser
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A 1 Sl J. NIE
Se tomard en consideracion coadyuvar en ef
Programa Integral de Conservacion,
Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de

Costa Maya, (SIC).

ingresados anualmente en la Bitacora Ambiental.

Analisis de la Unidad Administrativa: El promovente indico que la porcion Oeste del predio posterior al camino
costero Xcalak-Mahahual que tiene una superficie de 976.13 m? se destinara como area de conservacion, en la cual
se desarrolla vegetacion con comunidades de manglar, principalmente de Rhizophora mangle, como se indica en
el Programa de reforestacién, restauracién y Conservacion K'dab Naab Naj, que se adjunté a la MIA-P, asimismo,
| considerando las medidas de compensacion remitidas, la Promovente debera realizar su aplicacion, a efecto de
| atender lo indicado por el criterio en cita y lo establecido por la NOM-022-SEMARNAT-2003.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO.

De conformidad con lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othon P.
Blanco, Quintana Roo, Publicado en el Periodico Oficial del Estado el 22 de Diciembre de 2015 (PDU

OPB), se tiene lo siguiente:

* De acuerdo con el INECI, se reconocen cuatro tipos de viviendas para cuantificar el nidmero de
habitantes, Estos tipos son el cuarto de azotea, el local no construido para habitacion, la vivienda mavil
y el tipo no especificado. En el Municipio, predomina el tipo no especificado con 4, 5, 3, 6, 1y 7
ocupantes por local, seqguido por el local no construido para habitacion con 1, 3 y 2 ocupantes pot
local™, En los indicadores de desarrollo social (ver apartado) se incluye este tipo de variables.

« Se debe respetar la Ley de Fraccionamientos en relacion a las normas y criterios de vivienda.

e Dentro de la circunscripcion territorial se aplicara lo siguiente:

al Las densidades de cuarto de hotel en Zona Turistica Recreativa, Centro Urbano, Subcentro
Urbano y Usos Mixtos se calcularan con la equivalencia de:

Para cuartos de hotel < a 25 m‘ la equivalencia seré de: 1 vivienda de 2 recamaras =

5 cuartos de hotel.

Para cuartos de hotel = a 25 m? la equivalencia sera de: 1 vivienda de 2 recédmaras =

2 cuartos de hotel.

peiiler Fabulados basicos del kstado de Quintana Hoo, XI Censo Nacional de Poblacion y vivienda, INEGI, edicién 2000
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Establecer areas de crecimiento urbano, considerando las caracteristicas del territorio, por
lo que se evitara el crecimiento urbano sobre zonas inundables.

Generar metas de crecimiento para cada etapa, sobre las reservas establecidas.

Las areas con valor paisajistico, deberan sujetarse a programas parciales, gue contemplen
valorizar las caracteristicas especificas de esta zona, de tal manera que sean factor de
mejoramiento y consolidacion de las imagenes urbanas.

En las dreas que por sus caracteristicas tengan potencialidad para el establecimienta
turistico se deberan establecer criterios de aprovecharniento, considerando de forma
particular los coeficientes de uso e intensidad de suelo.

Las vialidades estructuradoras de los espacios urbanos debera ajustarse y dar continuidad
a los tejidos en reticula existente.

Los coeficientes de uso e intensidad de suelo seran utilizados para garantizar areas de
filtracion de agua y mantenimiento de espacios abiertas con vegetacion nativa.

Las areas de entorno a elementos patrimoniales, tales como el centro historico de Chetumal
y Bacalar deberan contar con un programa parcial especifico.

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

Las politicas de vivienda sefialadas en el PDU OPB, estas estan definidas por la normatividad
como politicas para la construccion, politicas para la ampliacion y politicas para mejorar la
vivienda existente. Evidentemente que para la aplicacién de cualquiera de estas politicas s¢
requerira fijar criterios por parte de los organismos institucionales, de tal manera que los mismos
tengan un sistema ordenado de aplicacidn y puedan establecer territorialmente sus
intervenciones.

Para el caso de la construccidon de vivienda, la determinacién de éstas politicas depende de
criterios que determinan los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, ya que en
los mismos se definen las dreas de crecimiento de las localidades vy las caracteristicas de los usos
del suelo.

Se debera tener en cuenta para la definicion de estos programas no solo la construccion, sins
también la organizacién de los lotes, asi como los coeficientes de ocupacion del suelo v las
coeficientes de uso del suelo, bajo cuatro criterios: la conservacion y/o mejoramiento de la imacgan
urbana, la respuesta a las caracteristicas culturales de la poblacién demandante, el respeto de las
caracteristicas fisico- naturales y la interrelacion de los usos y compatibilidades del suelo.

Las acciones de construccion de vivienda nueva basicamente se aplicaran sobre las reservas que
los Prograrnas de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana, asi como de Bacalar, Mahahual,
Pulticub, Xcalak y Xahuachol definan.

En las politicas de construccion de vivienda, se deberan tener en cuenta el contexto urbano en ¢l
cual se encuentran inmersas, de tal manera que en el Area Metropolitana, en Bacalar y en
Mahahual se estableceran criterios de vivienda en zona urbana. En las localidades identificadas
como centros de concentracion rural, para propiciar su poblamiento se establecera un criterio de
vivienda rural, basandose en los sistemas tradicionales existentes y considerando la relacion de |a
vivienda con los espacios abiertos de su entorno.

En la zona costera, misma que tiene potencialidad para el desarrollo turistico sera necesatio
establecer criterios que den identidad a los centros de poblacion y a la vivienda, por lo cual s&
promovera la utilizacidon de materiales propios de la zona asi como los criterios constructivos
tradicionales.
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« En el Municipio de Othon P. Blanco la zona de mayor potencialidad turistica queda con;tituida
por la Costa Maya, misma que a la vez esta involucrada en un area de proteccion ecologica, con
reservas de flora y fauna, que cuenta ya con ordenamiento territorial como el POET Costa Maya y
el POET Bacalar.

Dado lo anterior, y conforme el plano denominado "USO ACTUAL DEL SUELQ", Escala 1:400,000,
clave D-4 del PDU OPB, el sitio del proyecto se encuentra regulado por los lineamientos

senalados en el Decreto mediante el cual se reforma el Programa de Ord iento Ecolégico
Territorial de la region denominada Costa Maya, Quintana Roo publicado en el Periodico Oficial

del gobierno del Estado de Quintana Roo el 31 de octubre de 2006 (POET Costa Maya).

(4 ]

ECHD

CAMP,

No obstante lo anterior, el TERCERO TRANSITORIO del Decreto mediante el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othdn P. Blanco publicado

el 07 de octubre de 2015, derogo el POET Costa Maya. Al respecto esta Unidad Administrativa
realizo el analisis de cumplimiento en el Considerando Vil inciso B del presente resolutive.

D. DECRETO POR EL QUE SE DECLARA AREA NATURAL PROTEGIDA, CON EL CARACTER DE
RESERVA DE LA BIOSFERA, LA REGION CONOCIDA COMO CARIBE MEXICANO.

De acuerdo con el instrumento en mencion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de
diciembre de 2016, se tienen las siguientes observaciones:

Conforme el analisis espacial realizado por esta Unidad Administrativa a través del Sistema de
Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), de acuerdo con las
coordenadas del proyecto y descripcion de obras proporcionadas por el promovente en la MIA-P &
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informacion adicional, se advierte que la zona marina donde se pretende llevar a cabo el muelle o
localiza en la porcion de playa y zona marina, que se encuentra regulada por el DECRETO par el ¢1e
se declara Area Natural Protegida (ANP), con el caracter de Reserva de la Biosfera la region conocida
como Caribe Mexicano, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciermbre de 2016 v
conforme al mismo se localiza en la zona de amortiguamiento de dicha ANP.

Caribe Mericano
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El muelle propuesto en como parte del proyecto se localiza en la poligonal de la Reserva de [a
Biosfera Caribe Mexicano (RB CM), por lo que el promovente realizd la vinculacion con el Decreto
del area natural protegida en comento, por lo cual esta Unidad Administrativa procede a realizar ¢l
analisis de los articulos mas relevantes que son vinculantes con el proyecto:

"'e &‘ﬁw'%;w

.-. At.-»u’ “'

|
|
i

ART!CULO SEPTJMO Dentro de la zona de
amortiguamiento de la reserva de la biosfera
Caribe Mexicano, podran realizarse las siguientes
actividades:

I Investigacion y colecta cientificas;

Il. Monitoreo ambiental;

lil. Educacion ambiental;

IV, Turisticas:

V. Turismo ndutico;

Vi Aprovechamiento no extractivo de |a vida
silvestre;

Vil Aprovechamiento extractivo de vida silvestre;
Vill. Pesca y ocuacultura;

1X. Restauracion de ecosistemas, reintroduccion y
repobilacion de especies;

X. Erradicacion o control de especies de vida
silvestre gue se tornen perjudiciales;

XL Construccion de instalaciones de apoyo g la
investigacion, monitoreo v educacion ambientales;
asi como parg el turismo, el turismao naur;coy para

El proyecto conremp!a

1. Monitoreo ambiental como parte de los |
condicionantes ombientales a las cugles se sujeta o
manifestacion de impacto ambiental.

IX. Restauracion de ecosistemas mediante captadores
de arena se planea restaurar las dunas embrionarias |
fa recolonizacion vegetal natural.

Xt Mantenimiento de infraestructura fija existente en
lo que respecta al mantenimiento de la obra de muelle
rustico de madera.

XIV. Mantenimientoc y desarrollo de infraestructura
portuaria, en lo concerniente a la construccion
operacion del muelle de madera de 70 metros de larco |
con 3 metros de ancho y palapa comedor en su |
extremo.
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ltr administra
protegida;
Xl Instalacion de senalizacion maritima;

Xill. Mantenirmiento de la infraestructura fija

exjstente;
XV, Mantenimiento y desarrollo de infraestructura
portuaria;
XV, Construccion de infraestructura

exclusivamente cuando  conforrme  a  las
atribuciones de la Secretaria de Marina, se requiera
para la defensa exterior y coadyuvancia en la
seqguridad interior del pais o para atender una
situacion de emergencia;

xVI Mantenimiento v dragado de los canales de
navegacion;

XVl Extraccion de arena, siempre y cugndo cuente
con la outorizacion en materic de impacto
amibiental;

XVl Navegacion de embarcaciones;

XX Regatas o competencias deportivas nduticas.
XX. Instalacion de arrecifes artificiales promotores
de nuevos habitats para la flora y fauna marina, asi
como para los proyectos de recuperacion de playas,
y

xXI_Las demas previstas en la Ley General de|
Fguilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, de
acuerdo con_la subzona en donde se pretendan
realizar, _asi__como__las consideradas como
permitidas en las reglas de cardacter administrativo
contenidas _en el _programa___de manejo
correspondiente,

Para las actividades a que se refiere el presente
articulo y que requieran de agutorizacion, la unidad
administrativa correspondiente deberd contar con
la opinion previa de la Comision y, en todo caso, las
altoridades competentes deberan observar los
plazos de respuesta previstos en la normatividad
aplicable,

Analisis de la Delegacion Federal: Con relacion a las actividades permitidas para la zonificacion del Decreto
de la Heserva de la Biosfera Caribe Mexicano, esta Unidad Administrativa considera que las obras v actividades

del proyecto se no contravienen a las permitidas por las reglas enlistadas en las fracciones | a la XX, sin embargo

en la fraccion XX establece que las demas previstas en la LGEEPA de acuerdo a la subzona, por lo que este

analisis se realiza de manera especifica en el Considerando VIl inciso E de acuerdo a la informacian

proporcionada por el promovente en respuesta al numeral 17 del oficio 04/SGA/0377/19 01079 de fecha 25 de

| tebrero de 2019 ernitido por esta Unidad Administrativa,

ARTICULO OCTAVO.- £/ uso y aprovechomiento de | I. El proyecto contempla el monitoreo ambiental sin
los recursos naturales dentro de la zona de | alteracion del ecosistema v sin realizar actividades
amortiguamiento de Jla reserva de la biosfera | extractivas de flora y fauna.

Caribe Mexicano, se realizara de conformidad con | VI, El proyecto planea la restauracion de las dunas
la subzonificacion correspondiente y se sujetara a | embrionarias usando captadores de arena y su
las siguientes modalidades: posterior revegetacion natural.

L Las actividades de observacion, investigacion | X. Se planea la introduccion de una especie vegetal
| crentifica, colecta cientifica, monitoreo ambiental y | propia del ecosistema el icaco (Chrysobalanus icaco),
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educacion ambiental, se llevardn o cabo de tal
forma que no alteren los ecosistemas, los habitats
o lo viabilidad de los especies de vida silvestre;
I, £l desarrollo de actividades de turismo terrestre o
turismo nautico pueden llevarse a cabo respetando
la caopacidad de carga o limite de cambio
aceptable de los ecosistemas, evitando en todo
momento la fraamentacion o la alteracion de los
elementos naturales que lo conforman;
Il Los aprovechamientos no extractivos distintos a
los enunciados en las fracciones | v Il del presente
articulo, se realizaran manteniendo los procesos
ecologicos esenciales y ayudando a conservar los
recursos naturales y la diversidad biolégica;
V. Lo pesca y acuacultura en todas sus
modalidades se realizaran manteniendo el
equilibrio ecologico de la subzona en la que,
conforme al programa de manejo, dicha actividad
este permitido y siempre que se cuente con la
autorizacion respectiva de Jla dependencia
correspondiente, conforme a la legislacion
aplicable, respetando las epocas y zonas de veda;
V. La pesca de consumo domeéstico solo podrd
efectuarse con redes y lineas manuales que pueda
utilizar individualmente el pescador:
VI Las actividodes pesqueras se realizaran
sujetandose a lo previsto en la Norma Oficial
Mexicana NOMOG4SAG/ PESC/SEMARNAT2013,
sobre sistemas, metodos y técnicas de captura
prohibidos en lo pesca en aguas de jurisdiccién
federal de los Estados Unidos Mexicanos, o la
Norma Oficial Mexicana que la sustituya;
Vil. La agricultura y ganaderia se realizaran
unicamente en las subzonas en que, conforme a la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, se permitan el desarrollo de tales
actividades, procurando en todo momento la
conservacion de los ecosistemas y especies de vida
silvestre existentes en el drea;
Vil La restouracion de ecosistemas se llevard a
cabo con la finalidad de prevenir la afectacicn en la
continuidad de los procesos ecoldgicos y evolutivos,
o de los servicios ecosistémicos o propiciar. en su
caso, la recuperacion de ambos;
X La erradicacion o control de especies de vida
silvestre que se tornen perjudiciales, se realizard
conforme a los medidas que para tal efecto
autorice la Secretaria, con la finalidad de prevenir
la afectacion en la continuidad de los procesos
ecologicos y evolutivos, o de Jos servicios
ecosistérmicos © propiciar, en su caso, la
recuperacion de ambos;
X. La reintroduccion de vida silvestre se realizara
con fines de repoblacion de las especies nativas de
ejemplares de la misma especie o subespecie,

0
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S i
nativa y que n ta
especies sino que, al contrario promueve la formacion
de nucleocs permitiendo la existencia de especies
nativas menos resistentes a las condiciones
arnbientales  adversas asi como  permite
alimentacion de la fauna local.

Xl Para la navegacion maritima por parte del
propietario se respetara lgs senalizaciones v rutas

marinas en concordancia con las autoridodes
competentes.
Xll. El proyecto contempla la construccion v

mantenimiento de un muelle de madera en la zona de
amortiguamiento que es congruente con los
instrumentos normativos como lo es el POEMRGM v
MC,
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caso, para reforzar una poblacicn
silvestre disminuida: o restituir una poblacion
desaparecida o en recuperacion, siempre que con
dicha reintroduccion no se afecte a otras especies
existentes en el area, incluidas aguellas que se
encuentren en alguna categoria de riesgo;

X Respetar la senalizacion maritima, rutas de
navegacion y areas de fondeo ya estatlecidas por
las cutoridades competentes y por el programa de
manejo;

xil El  mantenirniento y construccion de
infraestructura se realizaran unicamente en las
subzonas en las que el programa de manejo lo
permita y se ejecutaran conforme a las reglas
especificas que dicho programa prevea,

¥Ilf. L a construccion de instalaciones de apoyo para
las actividades permitidas dentro de la zona de
amortuguamiento se ejecutaran de acuerdo a lo
previsto en las reglas especificas para cada una de
esgs actividades, y

XIV. Las demads modalidades que la Ley General del
Fauilibrio Ccologice y la Proteccion al Ambiente
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establece pora las subzonas correspondientes.

" Analisis de la Unidad Administrativa: Al respecto esta Unidad Administrativa considera que las actividades del
proyecto en |a poligonal de |la zona de amortiguamiento del area natural protegida RB CM, corresponden a las
permitidas por las siguientes fracciones Il (actividades de turismo), que en el presente caso corresponde a
turisrma residencial, VIl (restauracion de ecosisternas) y Xll (construccién de infraestructura), como es el caso
del muelle con palapas. Respecto a la construccién del muelle la fraccion XIl establece que "El mantenimiento
v construccion de infraestructura se realizaran dnicamente en las subzonas en las que el programa de manejo
lo permita v se ejecutaran conforme a las reglas especificas que dicho programa prevea’, por lo que el analisis

especifico se realizo en el Considerando VIl inciso E del presente resolutivo.
'ARTICULO NOVENO.- Dentro de la zona de

amortiguamiento de la reserva de la biosfera
Caribe Mexicano, queda prohibido:

| Arrojor, verter, almacenar, descargar o depositar
desechos derivados de actividades altamente
riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
radioactivas, explosivas,  toxicas,

ufectar el equilibrio ecologico o el ambiente; asi
como desechar otras sustancias contaminantes
como insecticidas, fungicidas y pesticidas, o los
envases que las contienen;

Il Construir confinamientos o terminales de
almacenamiento de materiales v sustancias
peligrosas;

Il Construir sitios de disposicion final o rellenos
samtarios de residuos  solidos, salvo el
mantenimiento y mejoramiento de los existentes;

El proyecto no contempla:

1. No se contempla el Uso, almacenamiento. descarga o
vertimiento de sustancias CRETIB en el ambiente
marino ni terrestre.

Il. No se va almacenar ni confinar sustancias peligrosas.
I, No se va construir sitios de disposicion final o relleno
sanitario, los residucs serdn transportados por el
propietario al relleno sanitario ubicado en el poblado
de Mahahual.

Vil. No se instalara ilurminacion dirigida hacia el mar y
las playas la iluminacion en el caso de usarse en el
muelle serd a base de luces ambar dirigido hacia arriba
con el objetivo de no generar confusion en las tortugas
rarinas que pudiesen desplazarse por el area marina.

El proyecto contempla

IX. Durante la construccion del muelle prevee usar
medidas de contencion a fin de evitar lo deposicion de
sedimentos, aguas fangosas o limosas sobre el
ecosisterna marino para ello se utilizaran mallas
geotextiles con anciaje y boyado en el sitio donde se
realizaran la excavacion para el hincado de fos pilotes
de madera del muelle,
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equipos v artes de pesca
permanentes o de arrastre sobre el fondo marino,
salvo paro la pesqueria de camardn en la zona
Noroeste de Isla Contoy, v para la instalacion del
arte de pesca conocida come “casita cubana” para
la pesca de langosta en la Laguna Chacmochuch.

V' Utilizar sistemas, métodos y técnicas de captura
prohibidos en la pesca en aguas de jurisdiccion
federal de los Estados Unidos Mexiconos, de
conformidad con la Norma Oficial Mexicana
NOMOB4SAG/PESC/SEMARNATZ2013 o la Norma
Oficial Mexitana que la sustituya;

Vi. Introducir especies exoticas invasoras;

Vil. Alimentar, tocar o perseguir a los ejemplares de
lo vida silvestre, salvo que se cuente con la
autorizacion correspondiente;

Vill. Colocar iluminacion dirigida hacia el mar y las
playas, que altere el ciclo reproductivo de las
tortugas marings, asi como su ingreso o transito; a
excepcion del senalamiento maritimo que
deterrmine la autoridod competente;

1X. Remover el fondo marino o generar la
suspension _de sedimentos, aguas fangosas o
limosas sobre los ecosistemas costeros, salvo para
recuperacion de playas y arrecifes artificiales que
cuenten con la autorizacion correspondiente;

X Usar explosivos, salvo para las actividades que en
el ejercicio de sus atribuciones requiera la
Secretario de Marina;

Xi. Realizar exploracion y explotacion tanto minera
como de hidrocarburos v extraccion de material
pétreo;

XIl. Carga, descarga, recarga y almacenamiento de
hidrocarburos en zonas arrecifales;

Xill. Verter aguas de lastre y achicar sentinas, salvo
en situaciones de emergencia cuando se trate de
embarcaciones mayores, y

XIV. Las demas que ordenen las leyes generales del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; de
Vida  Silvestre; de Pesca y Acugcultura
Sustentables, v demaos disposiciones juridicas que
resulten aplicables,

EMILIANG ZAPATA
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Cual se encuentra prohibido dentro del area natural protegida.

L '-l‘.lll’i
colocation de una matla geotextl

(ue o promovente para evitar la suspension de sedimentos propuso come medida de mitgacion la

ARTICULO DECIMO. Quienes realicen actividades
dentro de lu reserva de la biosfera Caribe Mexicano,
astaran obligados a conservar el area de acuerdo
con o dispuesto en el presente Decreto, el
programa de manejo a que se refiere el Articulo
Decimo Quinto del presente instrumento y las
disposiciones juridicas aplicables.

El proyecto contempla realizar actividades de
reforestacion con especies nativas, restauracion de las
dunas embrionarias y la conservacion del drea de
manglar en congruencia con la  normatividad
aplicable.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Cualquier obra o
actividad publica o privada que se pretenda
realizar dentro de la reserva de la biosfera Caribe
Mexicano deberd sujetarse a las modolidades y
lineamientos establecidos en este Decreto, en el
mograma de manejo del area y en las demas
isposiciones juridicas aplicables.
Asirmisimo, quienes pretendan realizar dichas obras
o actividades deberan contar, en sJU c€aso, y
previamente a su ejecucion, con la autorizacion en
materia de impacto ambiental correspondiente en
los terminos de la Ley General del Equilibrio
Feologico vy la Proteccion al Ambiente y su
freglamento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambrental, independientemente del otorgamiento
de permisos, licencias y autorizaciones que deban
expedir  otras outoridades, conforme a las
disposicfones juridicas que cofrespondan

El proyecto se sujeta a las disposiciones aplicables
dentro de la reserva de la biosfera Caribe Mexicano,
para las obras o actividades planegdas se somete a
autorizacion en materia de impacto ambiental
correspondiente en los terminos de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Analisis de la Unidad Administrativa: £l cumplimiente al Decreto de creacion de la RB CM se analiza de
‘manera especifica en cada uno de los puntos precedentes y la vinculacion del proyecto con el Programa de
_manejo de la RB CM se analiza en el inciso E del presente Considerando.

Con base a lo anterior, esta autoridad advierte que el proyecto incumple el TERMINO NOVENO fraccion

[¥ de la Declaratoria; tod

e la construcciéon uelle generara

la suspension de sedimentos, lo

cual se encuentra prohibido en el ANP RB CM, en consecuencia se incumple de igual manera el TERMINO
DECIMO SEGUNDO.

ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA

NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE RESERVA DE LA BIOSFERA LA REGION CONOCIDA
COMO CARIBE MEXICANO.
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De acuerdo al Programa de Manejo de la ANP Reserva de la Biosfera la Region conocida como Caribe

Mexicano, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018, (Continua en |
cuarta seccion), se tienen las siguientes observaciones:

Conforme el andlisis espacial realizado por esta Unidad Administrativa de acuerdo con lay
coordenadas de ubicacion del proyecto, se tiene que las obras correspondientes al muelle se localizan

en la parcion de playa y zona marina, se encuentra reguladas por el ACUERDO por el que se da o
conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Reserva
de la Biosfera la regiéon conocida como Caribe Mexicano., publicado en el Diario Oficial dc Ia
Federacion el 30 de noviembre de 2018; incidiendo en la Zona de Amortiguarniento dentro de la

Poligono 2 Mahahual

Este sisterna forma parte de una cadena arrecifal que se extiende desde la porcion noror n_wr:fm‘ ch

la Peninsula de Yucatdn hasta los costas de Honduras. En Mahahual, el sistema forma una franja
arrecifal estrecha con dos canales que comunican la laguna arrecifal y la zona marina. El sustrate

de lo laguna arrecifal es arenose y estd cubierto de praderas de pastos marinos principalmente
Thalassia testudinum. La laguna es somera, con una profundidod media de 1.5 m y una anchura
de 50-100 m, los canales tienen una profundidad de 7 m y el arrecife anterior de a 1l m

Esta subzona presenta especies de siete géneros de corales pétreos siendo Orbicella sp. y Diploria
sp. las especies dominantes, 10 especies de algas siendo las cianofitas y el Turf las que presentan
mavor incidencia. Algunas especies de tortugas marinas ocupan esta subzona como area de
interanidacion y corredor migratorio por lo que es comun encontrar tortuga marina de carel

s concentraciones de visitantes, en los limites que se determinen con base en la capacidad de car
iuccion de instalaciones para el desarrollo de servicios de apoye al tunismo. a la inv
antes con los propdsitos de proteccién v manejo de cada Area Natural Protegida, en
o, Movena, Décime, Décimo Primero, Décimo Segundo, Décimo Tercero y Décimo Quinto del T
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(Eretmochelys imbricata), tortuga marina verde del Atlantico o tortuga blanca (Chelonia mydas),
lar tortuga marina caguama (Caretta caretta) y golfina (Lepidochelys olivacea). Debido a esto
ultimao, es necesario restringir el uso de instrumentos que generen iluminacion dirigida hacia el
mar, salvo los senalamientos maritimos autorizados, ya que esta actividad causa alteraciones a
su comportamiento, por ejemplo siguen las senales de iluminacion y elevacion del horizonte. En
condiciones normales, esto las guia hacia el océano, que se ve mas brillante. Por el contrario, las
luces costeras artificiales las guian a las dunas y o la vegetacion. Esto les dificulta encontrar el
camino directo al océano, asimismo, las tortugas marinas se ven afectacdas, exponiéndose o
depredadores.

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

Con la finalidad de conservar intacta la zona, es necesario restringir las actividades que alteren el
ecosisterna, incluyendo la infraestructura, salvo para la instalacion de habitats artificiales que
cuenten con la autorizacion correspondiente, remover o alterar el fondo marino o cualquier
actividad que provoque la suspension de sedimentos , salvo para recuperacion de playas y
colocacion e instalacion de arrecifes y hdbitats artificiales que cuenten con la autorizacion
correspondiente, lo que otraeria perdida de sitios de alimentacion, fragmentacion y
desplazamiento de especies, asi mismo como consecuencia de estas actividades se generan
azolves y contaminacion de los cuerpos de agua.

£n el mismo sentido de conservar las caracteristicas naturales del cuerpo de agua de la subzona,
de los cuales depende el habitat marino de las especies, es necesario restringir actividades que
conlleven arrajar, verter o descargar cualquier tipo de desechos orgdnicos, residuos solidos o
liquidos o cualquier otro tipo de contaminante, al medio marino, para mantener el equilibrio
ambiental de los ecosistemas

El promovente realizo la vinculacion con las Actividades permitidas y no permitidas de acuerdo
con la Zonificacion y subzonificacion senalada en la informacion adicional, en atencion a lo
solicitado en el numeral 17 del oficio nimero 04/SGA/0377/19 01079 de fecha 25 de febrero de 2019
referido en el Resultando Xl del presente oficio; al respecto esta Unidad Administrativa procede
arealizar el analisis de la informacion proporcionada, tal como se indica a continuacion:

No aplica, no se contempla colectas
cientificas.

No aplica, por la naturaleza del proyecto no se

I Colecta cientifica de ejemplares de la vida silvestre

2 Colocacion e instalaocion de arrecifes y hdbitats

artificiales contemnpla instalar arrecifes artificiales. B
D Durante la etapa de construccion de la casa de
descanso, se dardn platicas de educacion ambiental
3 Educacion ambiental a los empleados con la finalidad de que no molesten

fauna en el predio y sus alrededores, ademas que no
afecten flora fuera del area de desplante (SIC).

4 Fxtraccion de arena siempre y cuando cuente con |
ey No aplica, por la naturaleza del proyecto no se

la gutorizacion en materia de impacto ambiental,
unicamente en el poligono de Riviera Maya

contempla la extraccion de arena.

5. Filmaciones, actividades de fotografio, captura de
unagenes o sonidos

No aplica, por la naturaleza del proyecto, no se
realizara alguna actividad turistica o ecaturistico.

| 6. Investigacion cientifica

No aplica, por la naturaleza del proyecto, que
corresponde a una casa de descanso.

F Mantenimiento de la infraestructura fija existente

Actualmente el pradio no presenta construcciones,
sinembargoe, en caso de que en la etapa de operacion
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el mue:‘.‘e 5ea cfectc:do por algun  fenomena
meteoroldgico, se pedird autorizacion o la SEMARNAT |
para que resuelva lo procedente. i
8 Mantenimiento y desarrollo de infraestructura | No aplica, por la naturaleza del proyecto. El muelie

portuaria serd ocupado por el promovente. :
Se dard cumplimiento a este criterio toda vez r;up >

9, Monitoreo del ambiente realizarg un monitoreo del area que se propone a |
reforestar.

No aplica, por la naturaleza del proyecto, ne se

e g contemmpla actividades de navegacion.

11 Pesca comercial de langosta en ambos poligonos y
pesca comercial de escama unicamente en el | No aplica, por la naturaleza del proyecto, no se
poligono de Riviera Maya con las autorizaciones | contempla actividades pesqueras. |
correspondientes 5 JI
|
H
|
1

12. Pesca deportivo-recreativa en su modalidad | No aplica, por la naturaleza del provecto, no se
captura v liberacion contempla actividades pesqueras. |
No aplica, por la naturaleza del pmyet to, no se
contempla actividades pesqueras.

13. Pesca de fomento

14 Turismo de bajo impacto ambiental:
» Buceo autonomo {

» Buceo tipo snuba No aplica, por la naturaleza del proyecto. la casa de

» Buceo libre en su modalidad esnorquel descanso serd ocupada udnicamente  por el |

« Kayak, kitesurf, paddie board, velerismo, tabla | Premovente y su  familia. No  se contemple |
vela o similares actividades de buceo o acuaticas

|
1
» Observacion de vida silvestre l

Andlisis de la Unidad Administrativa: Al respecto se advierte que el muelle propuesto como parte del |
proyecto corresponde a la construccion de infraestructura porturia de apoyo para el uso turistico residencial |
que si bien no afectara las formaciones arrecifales de la ANP; de acuerdo a la imagen proporcionada por el |
promovente en la pagina 211 de la MIA-P (Figura 17.- Cobertura bentdnica registrada en la literatura en el |
sisterma ambiental. Datos tomados de (CONABIO, 2010), la zona esta ocupada por pastos marinos, lo cula fue

confirmada en la informacién adicional presentada por el promovente que indica ".se manifiesta que de

acuerdo a lo observado en campo se encontraron parches aisiados de macroalgas y pastos marinos” por lo

que es si bien congruente con las actividades permitidas indicadas en el numeral 8 del cuadro de actividades |
permitidas para esta Subzona, es importante resaltar la importancia de proteger la vegetacion marina dentro |
de la ANP. ]

i

| L v. V ‘ . g 0 o &L

1. Acuacultura No aplica, no se contemp!c fc: acuacultura.
2. Alterar o destruir por cualquier medio o accion los
sitios de alimentacion, anidacion, refugio o
reproduccion de especies silvestres
3. Caopturar, tocar, remover, extraer, retener o
apropiarse de vida silvestre, salvo para colecta e
investigacion cientifica, pesca comerciol de langosta
v escoma, pesca de fomento, pesco deportivo-
recreativa en su modalidad captura y liberacion y
monitoreo del ambiente = |
No aplica, el proyecto se trata de una caso de

El proyecto se trata de una casa de descanso, No se
contempla alterar o destruir fauna.

El proyecto se trata de una casa de descanso, no se
contempla la ccapturg, tocar, remover, extraer
retener o apropiarse de vida silvestre, (SIC)

4. Eventos masivos en la playa

descanso. .
El proyecto no contempla la extraccion de pastos
5. Extraccion de pastos marinos marinos, el hincado de pilotes se realizara en una

zona de blanguizal.
& Fragmentar el habitat de anidacion de tortugas | Actualmente no se tienen registros de anidacion de
marinas o donde existan ecosistemas de manglares tortugas en el predio o sus alrededores, sin ermbarge,

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
F'égir_':a 61 de 105




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

2 0 19 Unidad de Cestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

akp el LAl L s

EMILIANO ZAPATA

05482

s ..
en caso de que se detecte alguna nidada se reportara
a la SEMARNAT para que senale lo procedente.

"7 Imterrumpir, rellenar, desecar o deasviar los flujos
hidrauficos

No aplica, el proyecto se trata de una casa de
descanso, no se contemplan afectar flujos hidricos

: ) . ; No aplica, el proyecto se trata de una casa de
8 Introducir especies exodticas, incluyendo las descanso, el promovente no contempla tener
INVOISOICIS mascotas.
9 Reuolizar octividades comerciales (venta de | No aplica, el proyvecto se trata de una cosa ce

alimentos y artesanias)

descanso.

It Realizar cualquier actividad de limpieza y
achicamiento de sentinas de embarcaciones

No aplica,
descanso.

el proyecto se trata de una casa de

11 Rermover el fondo morino o generar la suspension
1entos, salvo parag recuperacion de ployas y
colocacion e instalacion de orrecifes y habitats
artificiales.

Durante lo etapo de construccion del muelle se
instalaran mallas  geotextiles que eviten la
suspension de sedimentos.

12. Usar cualquier aparato de sonido que altere el
comportamiento de las poblaciones o ejernplares de
vida sifhvestre

No aplica, el proyecto se trata de una casa de
descanso, no se contempla generar sonidos o ruidos
que pueda alterar la vida silvestre. Asimismo los
actividades de construccion serdn realizadas de
forma manual, sin empleo de maquinario pesada.

13 Usar explosivos o cualquier otra sustancia que
pueda ocasionar alguna afteracion g los ecosistemas

No aplica, el proyecto se trata de una casa de
descanso, no se contempla el uso de explosivos

14 Usar lamparas o cualquier otra fuente de luz
directa para la observocion de especies de fauna,
salvo para colecta cientifica y monitoreo del ambiente

No aplico, el proyecto se trata de una cosa de
descanso. No se realizara observacion de faunao.

El proyecto tendra biodigestores y humedales
artificiales para dar tratamiento a las oguas
residuales. Los residuos solidos seran almacenados
temporalmente en la vivienda para posteriormente
trasladarios a Mahahual para su disposicion en el
relleno sanitario.

Anilisis de la Unidad Administrativa: Respecto a lo indicado en los numerales 2, 6 y 14, considerando que esta
subzona se considera como ".. dreg de interanidacicn y corredor migratorio para algunas especies de
tortugas marinas, tales como: tortuga marina de carey (Eretmochelys imbricata), tortugo marina verde del
Atlantico o tortuga blanca (Chelonia mydas), la tortuga marina caguama (Caretta caretta) v golfina
(Lepidochelys olivacea)”, tal y como se establece en el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Reserva de la Biosfera la region
conocida como Caribe Mexicano, publicado en Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018, en
aras de prevenir alterar o destruir por cualquier medio o accion los sitios de alimentacicn, anidacion, refugio
o reproduccion de especies silvestres por lo que la colocacion de los captadores de arena en |a zona de playa
deberan garantizar que no se convertiran en un obstaculo para el arribo de las tortugas marinas, por lo que
debera observar lo solicitado en la Condicionante 12.

i5. Verter o descargar cualquier tipo de desechos
organicos, residuos solidos o liquidos o cualquier otro
tipo de contaminante, al medio natural

£n lo gue respecta al numeral 11, la construccion del muelle que forma parte del proyecto contraviene lo
establecido en él, ya que de acuerdo con la informacion proporcionada por el promovente en el capitulo Il de
_la MIA-P es necesario la utilizacion de una rmalla geotextil para evitar la dispersion de sedimentos.

El promovente indico que en el sitic no tiene registros de arribo o anidacion de tortugas marinas.
Sinernbargo la misma promovente, indico en la vinculacion del criterio ecologico PRM-23 del POEL
OPB, considera la posibilidad de arribo o anidacion de tortugas marinas a las playas del proyecto.
Al respecto y considerando lo establecido en el Principio Precauterio” y como el mismo

Jueel Bincpio precautono establecido en la Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y Desarrollo establece que
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promovente indico la posibilidad de arribo y anidacién de tortugas marinas al sitio del proyecto,
esta autoridad federal considera que se requiere de mayor informacion acerca de los captadores
de arena que pretenden utilizarse con la finalidad de no alterar los posibles eventos de arribo y
anidacion de quelonios marinos a dichas playas.

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

F. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

De acuerdo a esta Norma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 s
tienan las siguientes observaciones:

Que la especificacion 11,12, 1.3, 3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

L1 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentibi
en humedales costeros para prevenir su deterioro, formentando su conservacion ¥, BN SU COSO, SU restauracion

1.2 Para efectos de esta Nerma se entiende por humedal costero las unidades hidroldgicas integrales que contengan
comunidades vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los respensables e o
realizacion de obras o actividudes que se pretendan ubicar en humedales costeros o que por Sus caracteristicas, puectan it
negativamente en éstos.

3.36 Humedales costeros: Ccosisternas costeros de transicion entre aguas continentales v marings, clUya vegeliuninn o
caractenza por ser holofita e hidrofita, estacional o permanente, y que dependen de la circulacion continua del aaue sulobie
Yy merina. Asimismo, se Incluyen las regiones marinos de no mads de 6 m de profundidad en relacion al nivel medic do fa mari
micis bajo

3.40 Manglar: Comunidod arborea y arbustiva de las regiones costeras tropicales v subtropicales, Compuesias por esfe i
halofitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosiologicas distintivas COMO raices aerecs, Vv
filtracion y fijacion de algunos toxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidacie
gue von desde O hasto 90 ppm alcanzando su maximo desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el ambite nocicn
existen cuatro especies Rhizophora manale, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa
4.0 El manglar deberd preservorse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia de camibin de vne
de suele, outornizocidn de oprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambienta! se debera garantizar en todos 1o cimes (o
integralidod del mismo, para eflo se contemploron los siguientes puntos:
- Lo integridod del flujo hidroldgico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

Su productividad notural:

- Lo capacidad de carga notural del ecosistemo para turistas;

- Integridod de laos zonos de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacicn v alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcienales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterranecs ), i

duna, la zona maring adyacente y los coroles;

- Cambio de las carocteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecologicos;

- Ecoldgicos y eco fisioldgicos festructurales del ecosistema como el agotomiento de los procesos prmarios, estre,

fisfoldgice, toxicidod, altos indices de migracion y mortalidad, asi come la reduccion de las poblaciones principomente

de aquellas especies en status, entre otros).

Con base en la especificacion antes referida y considerando que una porcion del predio presenta
vegetacion que corresponde a un ecosistema de humedal costero con vegetacion de manglar, con la
presencia de tres especies, mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Lagunculoria
racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus); como parte PEIA del proyecto, se realiza ol
siguiente analisis:

Canelfinde proteger el medio ambients, los Estados deberdn aphcar ampliamente el criterio de precaucion conforme a sus copocidactes Cuandatiay 20w
dedano grave o irreversible, la falta de certeza cientifica absoluta no deberd utilizarse comn razon para postergar ia adoocion de meddors CHLaCes v
i lus costes para impedir la degradacidn del medio ambrente”,
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En la MIA-P e informacion adicional, el promovente senala que el predio se encuentra dividide por el
camino costero Xcalak-Mahahual, en la porcion Oeste del predio se ubica en la UGA 49-B Manglares
de Costa Maya del POEL OPB tiene una superficie de 976.13 m? vegetacion de manglar, con la presencia
de tres especies, mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle
botoncillo (Conocarpus erectus), la cual serd destinada como zona de conservacion. De acuerdo a o
anterior la distancia de las obras con respecto a la vegetacion de manglar es menor a los 100 m que
especifica el numeral 4.16 con el inicio del proyecto; por o gue se realizé la vinculacion con la NOM-
022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar y el
Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 de dicha norma.

Tomando en consideracion que el proyecto de acuerdo con la informacion manifestada durante el
PEIA, se tiene gue entre las actividades y obras: no se bloquea el flujo natural (4.1, 4.5), no contempla
|a construccion de canales o bordos (4.2, 4.3, 4.23, 4.26,4.33), no sé proyectan obras para ganar terrenos
ala unidad hidrolégica (4.4), no realizara el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta
al humedal (4.7), no se realizard el vertimiento de aguas que contenga contaminantes organicos y
quirnicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen
la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, danen el ecosisterna o a sus
componentes vivos (4.8), no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratarniento (4.9), no se
realizara extraccion del agua (410, 4.12), no se introduciran ejemplares que se puedan tornar
perjudiciales (411), no se instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra,
caminos de acceso a la playa y vias de comunicacion sobre humedales costeros (413, 414, 415, 4721,
422,424, 425, 432, £34); no se extraera material de construccion del manglar (4.17), no se realizara el
relleno, guema, desmonte y desecacion de vegetacién de humedal costero(4.18), no preve la
disposicion de material de dragado o residuos solidos en el manglar o humedal (4.19, 4.20), asi como
obras o actividades relacionadas con la produccion de sal (4.27), no se construira infraestructura
turistica (4.28), no se realizaran actividades de turismo nautico (4.29), no se utilizara ningun tipo de
embarcacion con motor (4.30), no se realizaran actividades de turismo educativo o ecoturismo (4.31),
no se realizaran actividades de restauracion (4.35 - 4.41). Bajo este contexto, se resaltan las siguientes
sspecificaciones:

E! proyecro conrempfc )‘a canservacaon de g
vegetacion de manglar presente en el predio, misrma
que se ubica en su totalidad en la UCA 49 B que
abarca una superficie de 976.13 m2.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La Norma Cficial Mexicana que se analiza incluye la definicion ce
Manglar entendida como aquella: "..Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y
subtropicales, compuestas por especies haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas
ecofosiologicas distintivas como raices aereas, viviparidad, filtracién y fijacién de algunos téxicos, mecanismos
de exclusion o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm
alcan:ando su maximo desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el ambito nacional exasren

cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Lagunculdria racemosa.”. |

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacion y asolvamiento.

Conforme la delimitacion y caracterizacion del sisterma ambiental se reporta la presencia de comunidades
vegetales de manglar dentro del sitio del proyecto, por lo que conforme el objeto y campo de aplicacion de la
Norma de manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan
comunidades vegetales de manglares, por lo que no se protege sélo a la vegetacion de manglar, sino tambisn
a los ecosistemas, habitats, especies y poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion,

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de cbservancia obligatoria para
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Vincul Ipromovente |
ndan ubicar en humedales costeros o qu,

et

5 f I Sl i g Bt M Rt
los responsables de la realizacion de obras o actividades que se prete
por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en estos.

tn el sistema ambiental (SA) se tiene registros de |la presencia de cuatro especies: mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle botoncillo (Conocarpus erectus)y mangle blanco (Laguncularic raocemosa). Siendo la especio
Rhizophora mangle la de mayor densidad, seguida de la especie Conocarpus erectus y Laguncularia racemosa
El proyecto se ubica en una zona gue presenta un deterioro ambiental, debido a acciones antropocenicas y |
ambientales, toda vez que se encuentra inmerso en una zona donde se han realizado cambios de uso de suelo |
v perdida de vegetacién, debido a la extraccién de lena, la contaminacién derivada por las descargas de las |
plantas de tratamiento, la delimitacion de predios y la interrupcion de flujos de agua entre el manglar y el mar. |
ademas de la construccion de caminos y apertura de brechas para la delimitacién de terrenos privados

Es asi que, el sitio del proyecto se ubica en una zona de comunidades de manglar, que a decir del promovente
la vegetacién de manglar se encuentra detras del camino costero, sera destinada como area de conservacion, |
la cual cuenta con una superficie de 97613 m? que corresponde a la Unidad de Gestion Ambiental 49 8.

416 Las actividades productivas como la | Lo naturaleza del proyecto es de una casa
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | descanso y la zona de manglar sera destinoda en su |
infraestructura urbana, o alguna otra que sea | totalidad a [a conservacion. 5Sin  embargo,
aledana o colindante con la vegetacién de un | considerando que las obras se construircn a menos |
humedal costero, deberd dejar una distancia | de 100 metros del manglar se establecen medidas de |
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, | compensocién en apego a lo establecido en el
en la cual no se permitira actividades productivas o | numeral 4.43, mismo que se encuentra vinculado en
de apoyo. el presente documento.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Este criterio establece la restriccion de un limite de 100m para o
ubicacién de alguna infraestructura™ con relacién a la vegetacién del humedal costero. Por lo que la ubicacion
del proyecto en un predio con vegetacién de manglar de cuenca, con las especies de mangle rojo (. manale)
manale botoncillo (C. erectus)y mangle blanco (L. racemosa), a una distancia menor de 100 m respecto al Illn"lti‘l e |
de la vegetacion en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo, no se ajusta a la restriccion |
establecida en el presente criterio. Al respecto el promovente se acoge a la excepcidn considerada en el numeral
4.43 de |la presente norma.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y | Lazonade manglor sera destinada en su totalicad o
ordenamientc deberdn considerar un estudio | /o conservacion. Incluso se plantean actividades de |
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican | saneamiento que consisten en el retiro de residuos |
los humedales costeros. solidos en el drea de manglar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el capitulo [V de la MIA-P el promovente presento la descripcion
del sistema ambiental sefialando las caracteristicas bidticas y abidticas del sitio, que aborda la unidad
hidrolégica donde se ubica el humedal costero de interés, por lo gue se cumplio con lo indicado en este
numeral.

G. ACUERDO EL POR EL QUE SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003. QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS
HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Al respecto de la especificacion 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 7 de mayo de 2004 en relacion al proyecto, se tienen las siguientes
observaciones:

U INFRAESTRUCTURA: Aquellas obras de ingenieria mayor gue dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las actividades productivas. hac t
acresibilidad y vialidad del transporte, el saneamiento, encauzamiento y distribucion de agua, la distribucion de enargia, las comunicacione: fehe %
las elemas obras necesanas que sean parte integral del proyecto
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| Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P como en la
inforrmacion adicional del proyecto, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrian
exceptuarse siempre que en el informe preventivo
o en la manifestacion de impacto ambiental, segan
sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.
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Al respecto, se propone la conservacion de la zona de
manglares, el diserio del proyecto no contempla se
gjusta a lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, las obras planteadas no
formaran barreras que alteren los patrones de
escorrentio, flujo laminar o infiltracidn entre las aguas
pluviales y el manglar. En virtud de ello se manifiesta
que el proyecto no afectara la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar. Asimismo, se pretende
establecer como zona de canservacion una superficie
de 976.13 m2 que presenta vegetacion de manglar
Asimismo, se prevé realizar acciones de
compensacién a favor de esta vegetacion aislada,
entre ellas:

« Educaciéon ambiental serfalando la importancia
ecoldgica de la vegetacion de manglar a los
trabajadores del proyecto, con la finalidad de evitar
el dario de esta vegetacion, haciendoles ver que no
deben podar, cortar, quebrar, quemar, colocar
clavos, colgar mochilas y herramientas en las
ramas, etc. Ademas de no molestar a la fauna que
habita en estos ecosisternas.

« Se prohibira tirar basura en esta zona y en

cualquier parte del predio, asi como realizar

fogatas.

Se estableceran senalizaciones en la zona de

manglares formentando la proteccion de flora y

fauna

El monitoreo periddico de la zona de manglares

para observar su desarrollo. ademas de

implementar un programa de saneamiento que
consiste en retirar los residuos orgadnicos gue
actualmente se encuentran.

= El proyeclo no pretende llevar a cabo la remocion, afectacion o dano en la superficie de manglar

localizado en la porcién oeste del predio.

« Se propone la conservacion y menitoreo de la superficie de 976.13 m* de manglar gue se ubican en &l
predio en la secciéon destinada a su mantenimiento y conservacion.

= Sepropone la reforestacion de una superficie igual a la existente de manglar en el sitio, en una seccion
deteriorada de 976.13 rm’ en |a zona de costa maya, con el propésito de incrementar la superficie de
manglar, en beneficio a los humedales costeros,

De ccmfprmidad con lo anterior, esta Unidad Administrativa, advierte que es posible exceptuar el limite de 100
metros indicado en la especificacion 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, respecto a

la ubicacion de las obras del proyecto.

DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER Y SE ADICIONA UN SEGUNDO
PARRAFO AL ARTICULO 99 DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel. {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 66 de 105




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

2019 Unidad de Gestion Ambiental

EMILIANG ZATATA

MEDIO A MBIENTE

0% MATURALES

3 =
OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19 @ o 4

2

&0

Al respecto el articulo 60 TER y se adiciona el segundo parrafo al articulo 99, ambos de la Loy
General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, <&
tiene lo siguiente:

~ Vinculacién del Promovente |

Articulo 60 TER.- Queda- ﬁ!:ohi ida la remacién..

relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan

Al respecto, la zona de manglar del proyecto

“K'aak ‘naab naj"" se dejara como zona de
conservacion una superficie de 976,13 m2 que
se ubica en lg UGA 492 B. Como medidas de
compensacion se propone el saneamiento
mediante el retiro de los plasticos y vidrias ¢jue
se encuentran en los bordes del munale.
Asimismo, se instalaran letreros en el predio
donde se senale la importancia del manglar

Asimismo, en el predio se encontraron
ejemplares registrados en la  NOM-059-
SEMARNAT-2010 Que corresponden a especies
de mangle rojo (Rhizophora mangle, mangle
blanco (Laguncularia racemosa) y mandgle

botoncillo (Conocarpus erectus), se encuentran |
considerados en la Norma Oficial Mexicana |
como Amenazada - —_
Analisis de la Delegacién Federal: En la informacion proporcionada por el promavente en la MIA-P del
proyecto y en la informacion adicional presentada en respuesta al oficio 04/SGA/0377/19 01079 de fechia
25 de febrero de 2019, no se advierten obras o actividades que impliquen la remocién, relleno, trasplante.
poda u otra actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar del ecosisterna y de su zona
de influencia, de la productividad natural, de |la capacidad de carga natural del ecosistermna de los proyectos
turisticos, de las zonas de anidacién, produccion, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritimo adyacente y los corales, o que provoaue
cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos por la ejecucion del proyecto. En virtud de lo
anteriormente expuesto, se advierte que el proyecto, por sus caracteristicas y alcances, no contraviene lo
dispuesto por el Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al

articulo 99, de la Ley General de Vida Silvestre.

por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las dreas de manglar.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PBOTECCIC')N AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010 esta Norma Oficial Mexican:
tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica
Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
rétodo de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territoric
Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo con lo indicado por el Promovente, pretende llevar a cabo actividades encaminadas a 13
preservacion de aquellas especies que se encuentran listadas en esta norma y la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, que se encuentran localizadas al interior del predio, con ¢l fin -
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mantenerlas, de conformidad con las medidas preventivas y de mitigacién y compensatorias
prosentadas en la MIA-P y en la informacion adicional. Las especies de flora y fauna registradas al interior
del predio con estatus de proteccion de acuerdo a esta NOM-059-SEMARNAT-2010 se enlistan en la
siguiente tabla:

Conocarpaceae Conocarpus erectus Mangle botencillo Amenazada
| Conocarpaceae Laguncularia racemosa | Mangle blanco Amenazada
| Rhizoporaceae Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada

Arecaceae Thrinax .tc.'d‘rcr Palma chit Amenazada

| lguanidae | Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada

De acuerdo a la caracterizacion realizada en la zona marina adyacente al predio no se reporto la
presencia de especies enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme los listados de la NOM-059-
SEMARNAT-2010; no cbstante lo anterior, dentro del sistema ambiental destaca la presencia de reptiles
como tortugas marinas; por lo que propone medidas para evitar posibles afectaciones.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

IX. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de |la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente emitio su opinion en relacién al proyecto, a través del oficio SEMA/DS/0526/2019 de fecha
11 de febrero de 2019, referido en el Resultando XI del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo

sigulente:

Ve nla

1t sulicitud realizada mediante su oficio No. 04/SCA/2709/18 0249,
¢ heome permito nfoomarie o siguiente,
Ll cansiste ena construccion de una vivienda unifamiliar de dos niveles, piscing, une poiopc cbn
v con panas para damas/caiballeros v un muelle de madera rustico con una palapa comiedar e e
o de o vivienda unifamiliar se desplantoran en- una superficie de desmonte de 682 14 m- con 1
o construccion de 80026 m-
POV Con el ud pIsCing, Orea de estacianamiento permeabie, polapa abiorta o

ity tndelle rystico de madera con palapa ablerto. Lo superficie de desplante del predio sesr L
1L depando come superficie permeable 283963 m© equivalente of 86,314

constrinca con madera vy techo de zacate ocupando una superficio de 145654 m e o
Crne oneran Ky canstruccion de una coecing y 1849 m-< seran para 1os sanitarios. Astrmisimo, o
ae e clecinicas, hidrauhcas y sanitarias con un biodigestor y dos humedales artificiaies

e tederal mantime terrestre (ZOFEMAT) que colinda con el predio cuenta con una supe: {uis de /707

soounles e roahizaran fas obras de restauracion de lus dunas emprionarias Prrmaricrs o reo 3

e de crena (polizadal dispuesta en forma paralela o fo costa en una supe ficle de 200 1 a0
e ded mueile rustice de muodero.
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R ATl TR

£ el area maring se cantempla la construccion de un muelle rustico de muodora do 7L
metras de ancho con palapao abierta en su castado, siendo una superficie de apravechamyento

Con relacian a los servicios, la energia eleéctrica serd suministrade mecliante paneles solare

witeticss, para 2l abasto del agua potable en la etapa de operacion seia MECianto LN Eod vttt
paraeilo se tramitara la concesion ¥ permisos necesayios ante la CONAGLE b
= insialoran biodigestores conectados o humedales artificioles

sumetgihle
Vsl

1 ESECCIET I Jeg i

Surrnsme, se contempla la reforestacion de una superficie de 57000 m2 con kit esg
(Chrysalialanis icaco) o unag razan de 111 plantas/ha quedadao 635 piantas on L70 m

serficie de desmonta en el predio paro lgs obras que integran la vivienda uodemios oo
e esuivelen o un 29.45.00 % de la parte del predio sobre la UGA 44, Cabe senalar que (6 [ ST
clecamina de terraceria Mahahiual-Xcaldalk, que ocupa una superficie de 18385 m

Ctpioverto se encuentro regulado por el Programa de Ordenamienta Ecologico ool
than P Blanco, nublicado el 7 de octubre del 2015 en el periodico oficial del Golucr
rana Roo, en donde ol predia se ubica dos Unidades de Gestion Amibyental [UUASE G
17615 m2 que corresponde al 29.66%' se encuentra dentro de o LIGA 49-8 o clc s
conservacion. La superficie restante gue es de 231414 mY equivalente al Y0450 g
desartollaran las obras de Io zona terrestre se encuentra en la UGA 44 'Zond Costerd de Cosio
e entice: fo siguiente

Mlerer o

Criterio Descripcion
ccol fid
cGi19 {.)
cG 32 ()
AS 46 ()
CB 11 ()

seiencta un analisis de los criterios ambientales antes senaladaos can respecto ol planteatpe

e

rs,.. cuercdo al articulo 132 de In Ley del Equilibrio Ecologico y la Proteccicn of Arnobiente oo

marficie total sea mayor de 3,001 m? deben dejar una superficie perimecbis Sqling r
et ficie dol predio, al respecto el predio tiene una superficie de3 29027 m- poithis e a1
o areas permeables 2,839.63 m* equivalente ol B6.31% do la superticie toral del pre
ctirgfio eon el crterio general CG 01

{ e residuen solidos seran separados y clasificados. los susceptibles o tecicloje serdr cnvic
G se dediquen a estet labor, gue son principalmente PET y Carton [os demars resicias et
clonde fo senale el M. Avuntamiento de Othon P. Blanco, por lo tanto, el proyedcto cumeile
e el Sriterin CG-19.

SRR YL ST

Ll promovents manifiesta que previo al desmonte implementara un programi e nescdte
flover que se plonea incluir para las cbras de reforestacion, asimismio se flevara o cabo v piear i
refarastacion con especies nativas principalmente de matorral costero, por G Gue secunt il

e e

Y B LR

[t superficie del predio en esta UGA es de 2,314 14 m-, donde para las ol f'JIh-'- arrf iy e

ce una vivienda unifamiliar se desmontardan 682.55 m2 que t!IUrL-l’H't—"'I e ity 2AE e il g v
a4, por o tanto, se cumple con el critetio AS 46 c;uw periite un desrmonte de I’w'-fu (I
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. ocbras se constiaran @ uha distancia de 125 metros contados del limite de ZOFEMAT hacia el e
Gk o antenor se cumple con el ariterio CB T
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cf prroyocto se encuentra requlado por el Programa de Ordenamiznlo Fcolog
i hexico v Mar Catibe, enlas Unidades de Gestion Ambiental 156 v 182, ¢l g ue
costercr inmediata ol mar caribe, entre los cuales se encuentran:

Con e hin de proteger v preservar las comunidades arrecifales, principalmente los de ma

- 1
srep cle especies en la zona, y aquellas gue representan valores culturaies particulas
stecti’ ningun tipo de infroestructura en las areas ocupadas por dichas formacianes
j verite maniiesta gue la zana donde se instaiara el muelle corresponae a un biangoizal
ST de pasios marinos, sin presencia de comunidades arrecifales, por lo tanto, el proyect
I
- » {inddo gue los postos mannos representan imporrantes ecosisteimnas pora g fauna maorinag, detip
Prooverne SUCONservacion y preservacion, por lo que se debe evitar su afectacion y perdida en caso de
e o o dispucste on fa Ley Ganeral del Equilibrio Ecologico y ia Proteccion al Ambients, s ¢
ras disposiciones jurfdicas que resulten aplicables Referente a este criterio se manific
Vi we cONSTruira ert 2onc
infotes, por 1o que s
fectcoion del muelle, pora evitar la dispersion del sedimento y danar el entarno, Qoemas eiue so
pretendas la rernocion de pastos marinas, por lo tanto, el proyecto da curmiphienienit s G estor aocic o
Crrnenie Expuesto, esty Sectetario de Ecologio y. Medio Arnbient e o i cargo O ue el iy
TRl ey AR NAD con pretendida ubicocion en el predio conocido como "La Guadiofupe
tod il chuah-Xoalak a fo altura del klametto 8.0 de la localidad de Mahahiel, Moo o
i & 10 oe Quintanag Roo, CUMPLE con los criterios CG 01, CG 19, €6 32 AS wby 12 ]! !
S hiantal 44 del Programa de Ordenamiento Ecologica Local dsl municipne de O
om0 se cumple con las acciones ZMC 0l y ZMC 02 de las Unidocies de Gestion Arnliental 1 5
fontcrnc ol Drdencairmento Ecologico Marino vy Regional def Golfo de Mexico v Mar Carilic,
PODRIA SER VIABLE siempie vy cuando se implementen las medidas de mitigacion s cormipeiai

v o mantfestacion de impacto ombiental

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta autoridad coincide con lo seRalado por la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente, respecto a la ubicacion del predio del proyecto en las UGA's 44 v 49-B
cdel POEL OPB, y se advierte que éste se ajusta a los criterios generales y especificos, y que para garantizar
su curmplimiento debera atender a las condicionantes senaladas en el Término Séptimo del presente
resolutivo. Respecto a la distribucion y cobertura del manglar, esta Unidad Administrativa realizo la visita
al sitio del proyecto citada en el Resultando XXVIII, donde registro la presencia de manglar en buen
estado de conservacion, y cuya superficie sera destinada por completo a la conservacion.

En relacion a la incidencia del proyecto dentro del POEMyRGMyMC en la UGA 156 de tipo regional, no se
realiza la vinculacion con dicha unidad; toda vez que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Prograrna de Ordenamiento Ecologico Marino, sélo da a conocer la parte regional de dicho prograrna,
siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area
regional, quien expida mediante sus organos de difusion oficial, la parte regional del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. Del analisis realizado por
esta Unidad Administrativa el proyecto también incide en el area marina por lo que se llevé a cabo la
vinculacion con la UGA 182 de tipa marino (Ver Considerando Vil inciso A).
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ng Ila Procurqdurt’a Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA),
emitio su opinion en relacion al proyecto oficio niimero PFPA/29.5/8C.17.4/0390/19 de fecha 14 de
febrero de 2019, referido en el Resultando Xll de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguienteo

‘Hogo referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto a la existencia de
procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacién al proyecto "K'AAK NAAB NAJ" con
pretendida ubicacion en el predio “La Guadalupe" ubicado en la Costera de Mahahual-Xcalak sin numero, a fa
altura del kilmetro 8 partiendo del poblado de Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco, promovido por el €
MANUEL SANTIAGO BAEZA DEL VALLE, en su cardcter de Representante legal del C. JAVIER CANO SANCHEZ,

Derivado de Jo anterior, me permito informar que se encontré el procedimiento administrativo No
PFRA/29.3/2C 275/0012-18 en materia de Impacto Ambiental, instaurado al C. JAVIER CANO SANCHEZ. el cuol fue
resuelto de manera sancionatoria siendo cubierto el pago de lo sancion economica y se encuentran
transcurriendo los plazos para el cumplimiento de las medidas correctivas ordenadas en dicha resolucion.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: En relacion a lo manifestado por la PROFEPA acerca v
del procedimiento administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18, esta autoridad solicitod al promovente «!
original ¥ una copia simple para cotejo de la Resolucién Administrativa respectiva, en la solicitud
informacion adicional a través del oficio 04/SGA/0377/19-01079 de fecha 25 de febrero de 2019, notificado
v recibido por el interesado el 20 de marzo de 2018 (Ver Resultando XIlII).

De acuerdo a lo manifestado por el promovente en respuesta al Considerando | del oficio numero
04/SGA/0377/19-01079, este procedimiento no corresponde al predio del proyecto, o cual fuce
comprobado por esta autoridad en la visita de reconocimiento realizada por esta autoridad ¢l 26 de julio
de 2019, considerando que en la Resolucion Administrativa en mencion se hace referencia a cirientos ¥
una piscina en obra negra, bafios sanitarios, cabana de madera, muelle, entre otras obras, mientras que
en el sitio gue nos ocupa esta libre de construcciones.

De acuerdo a lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el promovente no ha dado inicio a las
obras motivo del PEIA. En este sentido esta Secretaria advierte que se evalian las obras v actividacles
propuestas para el proyecto, de conformidad con sus dimensiones y alcances, advirtiendo que éstas no
han dado inicio, por lo que no se ha violentado el caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion
del Impacto Ambiental, conferido en el Articulo 28 de |a Ley General del Equilibrio Ecologico v 1a
Proteccion al Ambiente.,

Que |z Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la
SEMARNAT, emitio su opinion en relacion al proyecto a traveés del oficio DGPAIRS/059/2019 Folio
DGPAIRS/2019-0000026, de fecha 25 de febrero de 2019, referido en el Resultando X1V del presente
oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

CONCLUSION

Con base en ja informacion proporcionada en la MIA-P del provecto, asi como en el analisis oe vinctlar o
congruencia con €/ POEL-OPB v el POEMR-GMMC, anteriormente expuestos, esta (Jireccion Ceneial cam ol

e el prosecta en su parte continental es congruente y recomienda a la Delegacion Federal de ley w500

en el estado de Quintana Roo, considerar en su evaluacion lo aqui expuesto

Para el caso de la obra en el espacio marine, sera necesario considerar i apinicn GuUe en su morments s
CONANT en el entendido, que parte del muelle v la palapa. inciden en el area del ANE Reseroon de
Catihe Mexicano
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Colimente, se sugiere contar con g opinion de fa Direccion General de Zona Federal Marnitimo Terreste
2 entes Costerns para que, en su momento, corrobore mediante la concesian cue pueda ser otoroac
s pondo con el uso pretendido

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta autoridad, coincide con los puntos que senala la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, respecto
al cumplimiento del POEL OPB, se advierte que el proyecto se ajusta a los criterios generales y
especificos, y que para garantizar su cumplimiento deberé atender a las condicionantes senaladas en el

Término Séptimo del presente resolutivo,

Respecto a la opinion vertida por lz instancia consultada, se coincide que el sitio del proyecto incide
parcialmente en el POEMyRGMyMC en las UGA's Regional 156 "Costa Maya" y la UGA Marina 182 "Zona
Marina de Competencia Federal”, conforme a lo manifestado en el Considerando Vili inciso A, donde se
analiza la vinculacion del proyecto con este instrumento de planeacidn esta Unidad Administrativa
advierte que el proyecto no se ajusta al criterio G059 en el que se localizan las obras de la fraccion marina
del proyecto, toda vez que su construccion contraviene lo senalado en el Programa de Manejo del Area
Natural Protegida Caribe Mexicano.

Que la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) a traves de la Subdireccion de
la Unidad Técnica de Conservacién y Manejo Regional y la Direccion Regional de la Peninsula de
Yucatan érgano desconcentrado de la SEMARNAT, emitio su opinion en relacion al proyecto a traves
del oficio numero FOO.9.DRPYCM.UTCMR.-067/2019, de fecha 22 de febrero de 2019, referido en el
Resultando XV del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

Hago referencia al Oficio 04/SGA/2713/18 por medio del cual solicita Opinion tecnica respecto al proyecto
denominado "Kaak Naab Naj’",...

Sobire este asunto y con base en las coordenadas geograficas proporcionadaos previamente por el promovente
parte del proyecto en cuestion se encuentra parcialmente dentro de la Subzona de Uso Publico Riviera Maya
Mahahual de la Zona de Amortiguamiento de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, conforme al resumen del
Programa de Manejo de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, publicado en el DOF el dig 30 de noviembre de
2018,

()

OPINION TECNICA

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO
fi J

LRIMERO. Se realizo el analisis de la informacion proporcionadae por el promovente, con la Ley General del
{quilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el Decreto y el Programa de Manejo de la Reserva de la
Hiosfera Caribe Mexicano; asi come con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico v la Proteccion
al Ambiente en Materia de Areas Naturales Protegidas y en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, La Ley
Ceneral de Vida Silvestre y can informacion cartografica de cobertura del fondo marino de la Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIQ).

TERCERQ. De la revision a la MIA-P se observa que esta presenta incongruencias en referencia a la superticie total
que abarcara el proyecto, de!.?fdo a que en la pagina 2 menciona que "Las obras de la vivienda unifamiliar se
desplantaran en una superficie de desmonte de 68155 m? La superficie de construccion de la casa para planta
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con lo mencionado en la "Tabla 2- Distribucion de dreas de servicio del proyecto "K'aok ‘noab no, pues se
describen que estas seron para el desmonte de 682.18 m? y la superficie de construccion de 79376 m, debido o
esto no se puede tener certeza de que las obras que se llevaran a cabo se opeguen a lo descrito en este
documento, asi como la cantidad de cobertura vegetal que serd removida o reubicada. (SIC)

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

CUARTO. Como parte de las obras que se pretenden realizar (pagina 24) se encuentran: se realizaran fas obias e
restouracion de los dunas embrionarias y primarias o traves de captadores de arena (palizada/ dispuesta on
forma paralela a la costa en una superficie de 200 m?* a palizada. Dicha informacion presentd inconsistencios o
lo mencionadoe en lo pdgina 83: "No se instalardn estructuras en la ZOFEMAT que eviten el paso de las tortugas

De igual manera, en la pdgina 35 se menciona que "Captadores de arena: "Son estructuras de madera o rammye
secas en forma de palizada que se encuentren en el predio, su funcion es retener pasivamente la arenca y facifitor
la formacion de dunas, estos se colocardn de acuerdo a la dominancia de los vientos y al tipo de duna presenio
(dunas paralelas a la costa) con una altura de 60 cm en forma de zig-zag que es la mas recomendable (Mortie:
et al, 2074] con una separacion entre dichas estructuras de 5§ metros estos seran colocados donds fa dunc: se hay
perdido " Debido a que estas estructuras serdn instaladas en la ZOFEMAT como lo mencionan las caracteristico:

generales del proyecto, la informacion proporcionada resulta contradictoria por lo que no se puede tener corfe

Lo anterior, podria contravenir In establecido en los apartados 54,1y 5.4.3 de la Norma Oficial Mexicana-62
SEMARNAT-2012. Dado que este esquema de instalacion, podria ebstaculizar la movilidod de la fauna maring i
habita en la zona, especificamente el arribo de tortugas marinas a la playa. Considerando que las playas el
Estado de Quintana Roo, registran anualmente en promedio 1,500 nidos de tortuga caguama (Caretta carettal
siendo Quintana Reo el litoral principal de anidacion de esta especie en México y un los mds importantes e«
Golfo de México y Mar Caribe. Adicionalmente, se registran miles de anidaciones de tortuga blanca (Chelornicr
mydas), tortuga carey (Eretmochelys imbricata) y laud (Oermochelys coriacea) a fo largo de todo ef Estado, dichas
especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria de Amenazada.

QUINTO. Asi mismo el proyecto contempla la construccion de un muelle rustico de madera de 70 metros e ferpcpn
v 3 metros de ancho", para esta actividad se contempla lo utilizacion de 76 pilotes de entre 2 y 3.5 i, e ltrgo v
con un digmetro de 27 o 30 cm de madera, asi mismo que el sembrado se realizara de manera manual v o unda
profundidad de .073m con concreto. De igual manera en la pagina 193 menciona que “La vegetacion marinc
predominante en_el sistema ambiental se cargcterizan_por corresponder a pastizales marinos, entre mezciado
con zonas de blanquizales {arenales) compuestos principalmente por Thalassia testudinum y Syrincociivm
filifarmis”

Referente a lo anterior, el promovente omite presentar informacion técnica relevante sobre la instalacion del
muelle, puesto que no se mencionan las caracteristicas, metodologia y equipo a utilizar; a su vez se omile
proporcionar la superficie de desplante que se contempla para esta actividad y las medidas de imitiaacion
correspondientes a los impactos que generard la instalacion de esta obra; por lo que no es posible garantizar i
no afectacion o ecosisternas cercanos, que conforme a la informacion de cobertura de fondo marino de 1
CONABIO, en una zona de pastos marinos (Figura 1).

Por lo que esta actividad contraviene a lo establecido en el Programa de Manejo de la Reserva dadic que i
Extraccion de pastos marinos se encuentra como ACTIVIDAD NO PERMITIDA en fa Subzona de Uso Publico Riviera
Maya y Mahahual De igual manera, incurmple o lo establecido en el Articulo Noveno, Fraccion 1X del Decreto e fig
Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano.

SEXTO. £l proyecto no_estd _considerando pordmetros_oceanogrdficos relevantes come consecuancia do o
instalacicn del Muelle Ristico de Madera de 70m de longitud, ya que la direccicn de las corrientes maninas 1 =
acarren de sedimentos pueden ser afectados, asf como los procesos de erosion-acrecion en areas aledanas o gue
podric conllevar madificacion de la linea de costa, perfil de playa y parametros fisicoquimicos.

SEPTIMO. El promovente omite proporcionar informacion referente al Programa de rescate, reubicacion de flora
va que se limita a mencionar que se llevard a cabo, sin embargo no presenta detalles técnicos ni metodologia o
seguir en este programa, Asi mismo dentro del PROGRAMA GENERAL DE OBRA, no hace mencion de que elapa
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del proyecto se realizara el Rescate y Ahuyentamiento de especies de Flora v de Fauna, esto cobra especial
refevancia puesta que el area del proyecto j b -059- RNAT-2010
como la palma Chit (Thrinax radiata) y la Iguana rayada Espinoza (Ctenossaura similis), par lo que no se brindag
coerteza def correcto manejo de dichas especies.

OCTAVO. En la pagina 116 se hace mencion de que "En el proyecto se privilegiara la jardineria y conservacion con
especies de ornato y propias de matorral y duna costera como son la Thrinax radiatta, Scaveola sericeaq,
Hyrmenocallis littoralis y Coccoloba uvifera, entre otras, que son las propias de esta franja costera”. Cabe senalar
que para llevar a cabo dichas acciones as necesario dar aviso a la autoridad competente y contar con los permisos
pertinentes de las instancias encargadas de estas regulaciones, ya que se contemplan el manejo de especies
listadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2012.

D8 HATUN A

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

NOVENO. El proyecto contempla como parte del tratamiento de aguas residuales generadas, el empleo de &
humedales artificiales de tipo subsugerficial con vegetacion nativa, dispuestos en areas de ajardinamiento
Afirmando que las aguas residuales tratadas previo paso por un sistema de humedal artificial flujo subsuperficial

se usuran en el riego de aregs verdes (pp. 93).

lieferente a esto, el promovente no presenta un andlisis de filtracion y dindmica del manto freatico, ni lo referente
a los pararnetros quimicos, higiénicos o de calidad del agua a reutilizar para riego. Estas omisiones se consideran
relevantes dado a la cercania del proyecto con la zona de pastos marinos de la zona de amortiguarmiento de (o
Reserva, los cuales podrian ser afectados derivados de escurrimiento o filtraciones de sustancias nocivas al manto

freatico.

DECIMO. Con respecto a los humedales artificiales (pp 90), "se trata de seis estructuras de forma rectangular de |
m de ancho por 3 m de largo vy 70 em de profundidad con una pendiente de 7" que son excavadas en la arenc,
posteriarmente se colocara malla geotextil para cubrir la superficie excavada incluida las paredes se caolocara ia
tuberia de descarga de los aguas en un extremo y tuberia de salida hacia jardin, se rellenard el lecho usando una
mezcla de gravao fina y arena de calibres ya establecidos, en la superficie se utilizara vegetacion nativa consistente
en rinonina (lpomoea pes-caprae) para la aireacion del areg.”

Referente a lo anterior, no se brinda informacion técnica ocerca de las consideraciones de diseno (tuberias,
impermeabilizacion, bombas, etc.) Justificacion tecnica de las especies vegetales, procesos de tratamiento,
operacion y mantenimiento del sisterna de humedales. Dichas omisiones de informacién, evidencian una
carencia en el analisis y diagndostico del sistema de tratamiento y no permiten dar certeza de que se realizard un
correcta manejo y disposicion final de las aguas residuales.

DECIMO PRIMERO. En el apartado Construccion de la piscina, se menciono que: "Se_realizara mediante
excavacion hasta el nivel deseado, la cimentacion se hara a base de losa de cimentacion con contratrabes, de o
cual se afirmaran los muros estructurales a base de concreto; Sin embargo el promovente omite proporcicr
dutos sobre fa profundidad de esta construccion, asi comao un estudio de profundidad del manta fredtice. De igual
manera de acuerdo a la informacion proporcionada referente a la ubicacion de la piscing, esta se encuentra
cercana a especies de mangle (pp 178): "en la Zona de Conservacion se encontraron especies de Mangle Kojo
IRhizophaora mangle) y Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus)’; por lo que las excavaciones podrian genercr
impactos o modificociones del flujo hidrico y afectacion a dicho ecosistema, pudiendo cantravenir a lo establecico
en el Articulo 60 TER de lo Ley General de Vida Silvestre.

DECIMGO SEGUNDO, El promovente no brinda certeza al cumplimiento del Articulo 83 y 88 de la Ley General del
Equiibria Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, a los articulos 60 TER y 83 de la Ley de General de Vida Silvestre, o
las fracciones 5.4.1 y 543 de la Norma Oficial Mexicana-162 SEMARNAT-2012, y contraviene a las actividades
pormitidas en la Subzona de Uso Publico Riviera Maya y Mahohua! y a [o establecido en el Articulo Noveno,
fracciones | y IX: Decimo y Décimo Segundo del Decreto del Area Natural Protegida; citados a continuacion. as:
como mnconsistencios importantes en la informacion manifestada en los documentos proporcionados,

La lLey General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente:
ARTICULO 83- El aprovechamiento de los recursos naturales en drecs que sean el habitat de especies de flora o
fauna silvestres, especicimente de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincidn, deberd hacerse de
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manera que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas
especies.

ARTICULO 88.- Parg el aprovechamiento sustentable del aguo v los ecosistermas acuaticos se consideraran fos
sigulentes criterfos:

Il.- £l aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que comprenden los ecosistermas acuaticos debie
realizarse de manera que no se afecte su equilibrio ecoldgico.

La Ley General de Vida Silvestre:

Articulo 60 TER- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecis
la integralidod del flujo hidroldgico del manglar: del ecosistema y su zona de influencia; de su productivichod
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistermna para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion
reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los ros, la duna i
zona maritima adyacente y los corales, o que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecologitos

Articulo 83. El aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes y derivados de la vida silvestre requiere oe s
autorizacion previg de la Secretaria, en la que se establecerd la taso de aprovechamiento y su tempord fo
aprovechamientos d que se refiere el pdrrafo anterior, podrdn autorizarse para actividades de colecta, captura o
caza con fines de reproduccion, restauracion, recuperacion, repoblacion, reintroduccion, transiocacion
economicos o educacion ambiental.

NORMA Oficigl ican -162- R -201 stablece lgs especificaciones para la proteccion,

recuperacion y maneio de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

54 En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautonas
54. | Evitar la remocion de la vegetacicn nativa y la introduccion de especies exoticas en el habitat de
anidacion.

- 543 Retirar de la playa, durante lo temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga o
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias

Decreto por el que se declara drea notural protegida con el cardcter de reserva de fa biosfero, la region conocid
como Caribe Mexicano

ARTICULO NOVENO. Dentro de la zona de amortiguamiento de la reserva de la biosfera Caribe Mexicano,

queda prohibido:

I Arrgjar, verter, almacenar, descargar o depositar desechos derivados de actividades altamente niesqgoners
en virtud de las caracteristicas corrosivas, reactivas, radioactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biolaaico
infecciosas, que pueden afectar el equilibrio ecologico o el ambiente; asi como desechar olras sustancio
contaminantes como insecticidas, fungicidas y pesticidas, o los envases que las contienen,

IX. Remover el fonde marino o generar la suspension de sedimentos, aguas fangosas o limosas sobie 105
ecosistemas costeros, salvo para recuperacion de plavas y arrecifes artificiales que cuenten cor la
autorizacion correspondiente;

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Cualquier obra o actividad publica o privada que se pretenda realizar dentro de jo
reserva de la biosfera Caribe Mexicano deberd sujetarse a las modalidades y lineamientos establecidos en exte
Decreto, en el programa de manejo del drea y en las demads disposiciones juridicas aplicables

ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protedida con
categoria de Reserva de la Biosfera la region conocida coma Caribe Mexicano

Subzena de Uso Publico Riviera Maya y Mahahual
ACTIVIDADES NO PERMITIDAS
- 5, Extraccion de pastos marines

CONCLUSION
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Por lo anterior esta autoridad encargada de administrar, manejar y preservar los ecosisternas y sus elementas en
o reserver de la biosfera Caribe Mexicano, concluye que el presente proyecto presenta serias inconsistencias y
deficiencias de informacion. ¥ que ante lo falta de sustento técnico, se advierten impactos negativas que vulneran
los considerandos por los cuales se establecio el Area Natural Protegida y los servicios eco sistémico de provisior,
regulacion, soporte y cultural que proveen los ecosisternas aledanos al proyecto y los presentes en la Reserva de
o Biosfera.

Del analisis realizado al proyecto denominado "K'AAK NAAB NAJ' esta Direccion de ANP, opina que NO ES
CONCRUENTE con los esquemas de conservacion y manejo que rigen la vida juridica de la Reserva de la Biosfera
Caribe Mexicano.

Finalmente, y una vez que esa Delegacion a su digno cargo haya concluido el procedimiento que nos ocupa, le
salicito gire sus apreciables instrucciones a quien considere conveniente para que se remita a esta Direccion
Regional una copia del resolutivo en materia de impacto ambiental,

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Con respecto a la opinion vertida por la instancia
consultacla, se coincide que el sitio del proyecto incide parcialmente en la poligonal de la RB CM,
conforme a lo manifestado en la MIA-P e informacion adicional proporcionada por el promovente,
conforme a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, se sujeta en el ambito de su competencia para
crmitir la presente resolucion, en relacion con los aspectos ambientales de las obras y actividades de
competencia federal evaluadas, a la LGEEPA, su Reglamento en la materia, las Normas_Oficiales
Mexicanas aplicables, los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas, programas de manejo y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables a las particularidades del mismo, asi mismo se evallan los posibles efectos de las obras
v actividades del proyecto en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en suU €aso, serian sujetos de
aprovecharniento o afectacion, por lo que en concordancia con lo indicado por la instancia consultada en
los incisos D y E del Considerando VIII, se analiza la vinculacion del proyecto con el Decreto de creacion
del area natural protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano y su Programa de
Manejo, respectivamente.

Al respecto esta autoridad federal advierte que el proyecto, en las términos en los que fue manifestado,
ocasionaria la resuspension de sedimentos, actividad que se encuentra prohibida en los téerminos de la
fraccion IX del presente articulo Noveno del Decreto de creacion de la RB CM, asi mismo, la pretendida
construccion del muelle implicaria la generacion de la suspension de sedimentos actividad no permitida
para la Subzonificacion de uso Publico Riviera Maya y Mahahual, Poligono 2, Mahahual, indicadas en &l
Programa de Manejo de la RB CM en el numeral 11, por lo que esta autoridad coincide en que la obra
correspondiente al muelle localizado en el arranque de zona federal maritimo terrestre y zona rarina, no
es viable, por lo que dicha obra no se autoriza en el presente oficio resolutivo.

Enrelacion a las obras a realizarse dentro del predio de propiedad privada y fuera de la poligonal del Area
Natural Protegida, esta secretaria, advierte que no se contravienen los instrumentos normativos
aplicables, por lo que estas obras son autorizadas de conformidad con el contenido del presente oficio

ANALISIS TECNICO.

ue el 11 de abril del 2019, personal adscrite a esta Unidad Administrativa realizé la visita técnica cl

reconocimiento del sitio del proyecto, levantando el Acta Circunstanciada Namero 005019, de |a que
so advirtio lo siguiente:

£l proyecto se ubica en un predio particular dividido por el camino costero existente, Zona Federal Maritime
Terrestre vy area maina adyacente
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Al Oeste del predio se ubica la zona de manglar con presencia de las siguientes especies: Cordia sebestena
(siricote) Thrinax radiata (palma chit), Coccoloba uvifera (uva de mar), Hymenaocallis littoralis {lirio de miat)
todas ellas ubicadas junto al camino costero (a orillas) con presencia de Conocarpus erectus {manale
botoncillo), Rhizophora mangle (mangle rojo). Al fondo la vegetcaion de manglar se observa con buen estaco
de conservacion con dominancia de la especie Rhizophora mangale (mangle rojo).

Al frente del lado este del predio se observacerca de madera, observando ejemplares arboreos de fis
siguientes especies Terminalia catappa (aimendro), Thrinax radiata (palma chit), Cordia sebestena (siricote]
Cocos nucifera (palma de coco) distribuidos en toda la superficie del lado este del predio.

En el estrato herbdceo se observa la presencia de pasto, asi como Hymenocallis littoralis (fitio de miar ),
Rinonina pescaprae' (SIC), caracteristicas de duna costera, distribuidas de manera aislada con una maor
abundancia al frente del predio en colindancia con zona federal y Mar Caribe.

La estructura de lo vegetacion en el predio se encuentra disminuida todo vez que se ha perdido lo cubtverto
vegetal original registrando elementos aislados de las especies antes mencionadas.

El suelo del predio (lado este) es arenosos observando la conformacion de duna costera con pendiente en fo
playa arenosa.

Le zona marina colindante al predio se encuentra libre de obra con presencia de pastos marines y algas
marinas.

£n lo zona marina se observa la rompiente arrecifal,

Al momento de realizar el reconocimiento del sitio no se observé fauna silvestre del grupo de los mamiferos.
registrando la presencia de nidos de cangrejo ermitano y termitas; observando un ejemplar de pajare
carpintero y cangrejo.

XIV. Quede acuerdo con la informacién técnica proporcionada tanto en la MIA-P, como en la informacion
adicional presentada posteriormente por el promovente esta Unidad Administrativa tiene a bicri
puntualizar lo siguiente:

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion técnica proporcionada por
promovente se tiene lo siguiente:

En la MIA-P se indicé que “.el predio en cuestion tiene una superficie total de 3,290.27 m2 donde 5e plane
construir la una vivienda unifamiliar de dos niveles y seis recamaras (una de ellas para el servicio), palapa v ared
de estacionamiento. Con relacion al POEL de Othén P. Blanco, el predio se encuentra dividido en das Unidocle:
de Gestion Ambiental (UGAS), la primera corresponde a la UGA 44 Zona Costera de Costa Mayode 2,314.14 m2
equivalente al 70.33%, y la segunda UGA es la 49-B Manglares de Costa Maya con una superficie de 976.13 m2
el 29.66% respectivamente (Figura 3).

Y pomea pescaprac, bty e ny e ot St it aliten i et gl ysh tesg
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Lo UGA 44 denominada Zona costera Costo Mayag, presentg entre sus caracteristicas ecologicas, vegeracion
halotifa con manglares de franja, vegetacion secundaria y arbustiva, asi como la presencio de areas perturbadas,
vegetacicn de duna costera, selva baja espinosa y selva media subperennifolia. Se caracteriza por ser una
estrecha franja conformada por dunas y matorral costero, es una region de alto dinamismo sujeta a riesgos por
nundaciones, huracanes y cambios estacionales, asimismo su extension esta sujeta a cambios en la amplitud de
sus playas, presenta una red carretero sin asfaltar a base de arena de 20,18 kilometros lineales que comunican o
las localidades de Mahahual-Xcalak (POEL O.P.B, 2015),

Por otra parte la UGA 49 B denominada Manalares de Costa Maya, se caracteriza por tener forma olargada
adyacente o las UGA 44 de la Zona costera de costa ma ien ivididas en gran parte por la carretera costera
Mahahual-Xcalak_no astaltada, presenta una vegetacion extensa de manglar que ocupa un 94.40% de la

elva

mediano sub-perennifolio en 0.04% lo predominancio de manglar permite la continuidad de los procesos como
lo son fa captura y entierro del dioxide de carbono, el brindar nutrientes a la zona costera y marina adyacentes y
mantener los procesos de interaccion entre el manglar y el arrecife (POEL O.P.B, 2015),

CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA CALIDAD AMBIENTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL

Manglares de costa Maya o tambien denominada 49-B, en la actualidad es considerada como un dareg ce
manglar con predominancia del mangle rojo (Rhizophora manale) "sin cambios aparentes” es decir su estado de
cobertura vegetal segun estudios telemeétricos realizados en 2010 (CONABIQ, 2010) se_mantiene debido o lu
proteceion brindoda por la normatividad vigente, en especifico el 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre , por
lo cual aun se conservan los procesos de captura del carbono atmosférico, drea de inundacion temporal , recarga
del manto freatico costero y refugio para diversas especies de fauna local.

Sin embargo, tambien se encuentra sometido a fenomenos climatolégicos como los huracanes durante o mayor
parte del ano que generan impactos en la cobertura vegetal, mediante derribo del arbolado.

sin embargo, son las actividodes antropogénicas las gue han ocasionado la fragmentacion en su continuidad
con los Ic'j:._-{_r;:_gg_e-_cgﬁr_emq_ _ello derivado de la apertura de lg carretera costera antiqua Mahahual-Xcolak J
desvinciones de la misma que fueron realizadas hace mas de 20 anos (Figura 15) ¥ que generan efectos de borde
a fo furgo de su trayecto entre los ecosistemas de matorral costero y manglar. Asimismo, o pesar de tener
louticociones de predios, dentro de su contexto es usada como zona de conservacion Y para amortiguar ef
impacto de las obras realizadas en las UGAS adyacentes por lo cual necesita realizar de manera mas efectiva las
nbiras de vigilancia, preservacion y compensacion de los proyectos para llevar a cabo su proteccion integral.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 78 de 105




XV,

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

MEDIO AMBIENTE 2019 Unidad de Gestion Ambiental

SUTSON HA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19 05 "!t R: :3

Por otra parte la UGA 44 Zona costera de Costa Maya se ha caracterizado por ung pérdida de la vegetcacicn
natural de duna y matorral costero, debido a su potencial de desarrollo turistico, en lg actualidad es un area de
modificaciones intensas en cuanto al relieve, cobertura vegetal y de las etapas de sucesion ecologica, su situacicn
de lotificacion a nivel predial permite generar un masaico de ecosistema en parches con la conseciiento
fragmentacion del habitat y también cabe mencidon que lg carretera Mahahual-Xcalak ha generado efecto do
borde en su vegetacion original (Figura 16).

En virtud de lo anterior y tal como se constato en la visita de reconocimiento realizada por esta
autoridad el predio del proyecto se encuentra ubicado en un ecosistema costero quc ha sido
impactado por actividades antropogénicas y ambientales, entre las que destacan la fragmentacion
del ecosistema por la apertura del camino costero Mahahual-Xcalak, la introduccion de especies
exoticas (Cocos nucifera), lo cual se ha traducido en la perdida de la cobertura vy sucesion ecologica de
la flora y fauna en el sitio, aunado a los procesos de erosion marina que se observa en la porcion costera,
lo anterior principalmente para la superficie ubicada en la UGA 44 Zona costera de Costa Maya "¢
trata de un terreno libre de construcciones, aunque la vegetacion al interior ha sido modificada en tus
condiciones naturales, ya que se registran especies nativas de dunas costeras, rastieras ([pomec
pescaprae, Sesuvium portulacastrum) herbaceas (Hymenocallis littoralis} y arbustivas (o
radiata y Cordia sebestana) y especies secundarias (Terminalia catappa y Cocus nucifera|

Respecto a la UGA 49-B Manglares Costa Maya se observa un buen estado de conservacion de o
vegetacion de manglar, donde existe la predominancia de mangle rojo (Rhizophora mangle), con
afectacion por la disposicion inadecuada de residuos solidos.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, vy la fraccion
| del articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no uUnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos d
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente analisis
tecnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS A REALIZAR EN LAS OBRAS EN RELACION AL SISTEMA AMBIENTAL

La metodologio propuesta en este estudio se deriva de la Guia Metodoldgica para la Evaluacion del mpuacto
Ambiental propuesta por Conesa-Ferndndez y sus colaboradores en 1993, que a su vez se deriva de la metodolocr
del Instituto Botelle Columbus y la Matriz de Leopold, misma que ha sido adaptada para el presente capitufo,

Se optd por una variante del método de Leopold, que incorpora la valoracion cualitativa de Conesa v aporta
elermentos que permiten cuantificar de un modo sistematico la importancia y la magnitud de los impactos, evaluo
bajo los mismos criterios de un modo simultaneo los efectos adversos y los efectos beneficos e incorparar al analine.
los efectos de las medidas de mitigacion mds importantes.

Para construir la matriz en las columnas se agregaron las actividades que cada etapa del proyecto ho gencrorlo
mismas que se enlistan mds adelante, en las filas se agregaron los aspectos o factores fisicos, biologicos
sociceconomicos que intervienen en las obras, para de esta manera construir la matriz causa-efecto que ropon:
Leopold.

f-)

CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION
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Coda actividad de la obra fue analizada individualmente identificando las acciones o aspectos generadores de
impacto ambiental, calificando cada uno de ellos con dos criterios cualitativos a los que previamente se les asigno
un valor que permite cuantificarlos.

£l obyjetivo de esta técnica es minimizar el efecto de la valoracion subjetiva que es inherente a tedo proceso de
evaiuacion.
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(.Jacontinuacion se observan los impactos ambientales negativos que el proyecto, generard, asi comao
una jerarquizacion de los mismos, realizada a través de la ponderacion de lo matriz de Leopold.

fabila 532.- Impactos que pueden ser generados y su jerarquizacion
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Suelo erosion

La excavacion deja al descubierto

suelo se reduce al humedad y por
accion eclica se desprenden gronos
de arena.

05482

e!'

Caracteristica s
fisicoguimicas
del suelo

Al excavar el suelo haymezclade las
capas y se modifican  las
propiedades del suelo original,

Escurrimiento
superficial

Se incrementa el escurrimiento
superficial de dicha area pues
cambia la topogrofia.

Estructura del
suelo

Se modifica la estructura del suelo
en la zona de excavacion,

Microclima

Al excavar el suelo se pierde
humedad.

Flora terrestre

La vegetacion es removida de sus
sitios originales, se mantendro en
cuarentena pero aun 0si  se
presentara stress hidrico y puede
haber perdida de las plantas.

Al realizar las octividades se

Faung ghuyentan y hay stress en las )
terrestre especies de fauna asi como pérdida

de sitios,

Durante esta etapa se generan
Bienestar social|l empleos locales, se provee derrama ]
yempleo econdmica por adquisicion de

iNsUMos.

Instalacion de la
bodega
Provisional ¥
sanitarios
portatiles

Suelo erosion

La excavacion deja al descubierto el
suelo se reduce al humedad y por
accion edlica se desprenden granos
de arena,

Caracteristica s
fisicoquimicas
del suelo

Al realizar la siembra se excava el
suelo hay mezcla de las capas y se
modifican las propiedades del suelo
original en especial el mantillo con
micorrizas

Caracteristicas
geomorfologicas
del suelo

Al colocar las maderas que serviran
de columnas se cambian las
caracteristicas del suelo notural, su
humedad y su aporte de nutrientes
al ecosistermnca.

Escurrimiento
superficial

escurrimiento
area  pues

Se incrementa el
superficial de dicha
cambia lo topografia.

CONSTRUCCIO
N

Estructura del
suelo

Se modifica la estructura del suelo
en la zona de excavacion.

La colocacion de la bodegao

Visibilidad representa un obstaculo a o

visibilidod del ambiente costero.
Estado Las actividades humanas
acustico representan  perturbacion sonora
natural temporal.
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P N Al excavar el se ‘
Microclima P

humedad. &
Al retirar la vegetacion se pierde
Flora terrestre EoBEtrE. -1
Al realizar las oactividades se
Fauna ahuyentan y hay estres en las q
terrestre especies de fauna asi como perdida
de sitios.

Durante esta etapa se generan
Bienestar social| empleos locales, se provee derrama
yempleo economica por adquisicion de
iNsuUMas.
La excavacion deja al descubierto ef
suelo se reduce al humedad y por )
accion eolica se desprenden grancs
Nivelacion v d;e OIETO- " m ;
excovacion de los e Al realizar las obras se excava e
cimientos, Ec’,mde”“.’cos suelo hay mezcla de las capas v se
: isicoquimicas , :
hincado de i Ay mgc_hﬁccm las propredades_. del suelo
pilotes original sobre todo su fertiliclad.
estructurales Se modifica el relieve topografico al
muros, cadenas, colocar estrcuturas, muros, etec; el
castillos v losa de suelo natural su humedad y su
planta baja aporte de nutrientes al ecosisterna,
Se incrementa el escurrimiento
superficial de dicha drea pues -1
cambia la topografia.
Estructura del| Se modifica a estructura del suelo
suelo en la zona de excavacion.
Pueden suponer suspension de
particulas a aire, al mezclar los
materiales de construccion v
durante su trasiodo,
Durante los trabagjos de
construccion se presentan el
Visibilidad levantamiento de obstaculos como -1
muros gue dificultan apreciar el
paisaje costero.
La construccion de las obras

Suelo erosion

Caracteristicas
geaomorfolégicas
del suelo

Escurrimiento
superficial

Calidad del aire

CONSTRUCCION

Estado ; ; ;
R fmplica lo generacion de ruidos de
acustico : ; -1
hasta 100 db crean contaminacion
natural il
auditiva.
Se modifica el suelo y vegetacion
por obras y actividades se pierde
Microclima humedad y suelo con lo cual -1

ciambian las condiciones
microambientales.

Cuando se construyen obras se
tienen que reubicor especies
vegetales por lo tanto durante esta
reubicacion estan sujetas a estres y

Flora terrestre
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j cJ camb;os por e! tras!ado porlo que
puede existir
Al realizar las actividades se

Fauna ahuyentan y hay stress en las i
terrestre especies de fauna asi como pérdida
de sitios.
Durante esto etapg se generan
Bienestar social| empleos locales, se provee derrama 5
yempleo economica por adquisicion de 2
insumos.
Einsrmccjdgregi (.?aracterfstr’cas é\;raﬁgz’;g;ass;e! ;:Selbr{fgg:‘ci Jscj
fisicoquimicas 7 i -
comunes de la del suelo humedad y su aporte de nutrientes
casa planta alta. al ecosisterna. -
Drengje Se modifica el patrén dgl infiltracion : i
vertical del agua de lluvias debido al rellenc ] ]
colocado. | |
Eccarrimianto Se mc_:r:ememcr gf escurrimiento ,
superficial superficial de dicha area pues f |

cambia [a topografia.

Las capos del suelo organico
pierden humedad y nutrientes -1
limitando su disponibilidact
Durante las obras se generan
Calidad del aire | polvos dispersos gue se mezclan en !

Estructura del
suelo

el aire.
Debido o las cbras a realizar se
Visibilidad obstruye el paisaje y se limita -1
z observar ef ecosisterma costero.
o Estado
8 acustico Existe generacion de ruido. !
2 natural —— -
E Se modifica el microclima con una
% Microclima considerable pérdida de humedad -l
8 v materia organica. )
Fauna Se modifico el nicho ecolégico de g i
terrestre microbiocta asociado a dicha arca.
El cambio del paisaje terrestre
pierde sus condiciones naturales,
aunque dicha drea ya se encuentra
Paisgje somf_-r."da a impacto ambiental
terrestre previo debido a que se encuentra a /

un costogdo de Jo wvia de
comunicacion Vv presentabc
vegetacion propio de un drea
perturbada.

Durante esta etapa se generan
Bienestar social| empleos locales, se provee derrama :
yvempleo economica por adquisicion de
insumMmos.
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Agua
superficial

Durante la construccion
operacion se modifica el
escurrimiento de la lluvia

05482

Caracteristicas
fisico- quimicas
del suelo

Al retirar la arena por excavacion se
pierden humedad y nutrientes por
exposicion al intemperismo

Drenaje vertical

del suelo

El espacio ocupado por la piscing
evita que se continuen los pracesos
de drenaje natural del suelo

Caracteristicas
geomorfologicas
del suelo

Al realizar las excavaciones existe
mezcla de capas del suelo y se
modifica el relieve

Estructura del
suelo

Se pierde lu estratigrafio del area y
al realizarse mezcla de capas se
pierde el mantillo organico superior

Estado Se generan ruidos que repercuten 3
agcustico en la fauna local
: ; Se modifica el microclima terrestre

Micrachma para acares, insectes y colembolos 4
Se pierde espaocio disponible para

Flora terrestre sucesion ecoldgica de las especies -1
de duna costera

Bienestar Se generan empleos durante la )

social obra de construccion

Generacion de Se generan empleos durante la )

empleos obra de construccion

CONSTRUCCION

Construccion de
palapa abierta

Caracteristicas
fisicoquimicas
del suelo

Al excavarse el suelo se pierden el
mantillo orgdnico al mezclarse con
las capas interna de arena.

Escurrimiento
superficial

Durante [[s] excavacion ¥

construccion se pierde area
permeable y se modifica el
escurrimiento por perdida del

relieve natural

Carocteristicas
geormorfologicas
del suelo

Se pierde la topografia del suelo al
existir elementos ajenos al mismo.

Estructura del
suelo

Se modifica la estructura del suelo
por excavacion y construccion de
obras,

Estaclo ; s
aeciation Se generan ruidos al existir obreros 1
oy y equipo laborando.
Durante esta etapa se generan
Bienestar social| empleos locales, se provee derrama
yempleo economica por adquisicion de 2
iNsuMos.
Caonstruccion del Durante la construccion del muelle
muelle de | Agua de madera se resuspenden
madera rustico | superficial sedimentos del fondo marino que
con palapa se vierten en el agua del mar.
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e Se generan ruidos al existir obreros
nobura] laborando.
Se madifica el microclima debido o
Microclima cambios en lg estructura del fondo
marino en el sitio de piloteado.
Se pierde visibilidad en el
Visibilidad ecosistema por la suspension de
sedimentos del fondo marino
Los sedimentos en suspension
Elore e pueden ser depos:’_mdos sobre o
vegetacion maring cercana
cubiendola.

Fauna marina

Durante las obras se ahuyenta a la
fauna local por ruido y presencia
humana.

Paisaje
marino

El paisaje marino se ve afectado
por las obras, la presencia de los
pilotes.

| Bienestar social

|y empleo

Durante esta etapa se generan
empleos locales, se provee derrama
economica por adquisicion de
iNsUMos.

Agua
superficial

Se beneficia el ambiente pues ol
existir un tratamiento del agua no
se contaminara como si fuera una
fosa septica convencional.

Agua
subterranea

No existe infiltracion de lixiviados
producidos por aguas  negros
debido al proceso de tratamiento, al
existir una cisterna por otra parte se
puede establecer un sistema para

Instalacion de
o recolecta de agua de lluvia.
biodigestores y e
4 Caracteristicas y .
cisterna geomorfoldgicas Se pierde la topografia del suelo al
bl existir elementos ajenos al mismao.
Estado : s
s Se generan ruidos al existir obreros
QeLsHED laborando
natural ;
Durante esta etgpa se generan
Bienestar social| empleos locales, se provee derrama
yempleo econdmica por adquisicion de
iNsuUMmaos.
las
Ectado Se _generan rurdg durolnte a
Seetis actividades de instalacion por
Instalaciones natural equipo que representa
electricas, contaminacion auditiva temporal.
hidraulicas v Durante esta etapa se generan
sanitarias. Bienestar sccial| empleos locales, se provee derrama
yempleo economica por adquisicion de

iNsuMos.
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Al retirar las obras se rer lal

Agua superficie disponible para
superficial permeab.l:ﬁdad del sue{o !
restableciendose en parte el flujo
de agua superficial en lluvias.
Agua Se beneficia la infiltracion producto !
subterranea de la lluvia.
. Se mejora el drengje vertical pues
gft?ccg? existe mayor :'n_ﬁ!rrcc.-'on del agua ]
producto de lluvia
Al retirar las obras temporales se va
Escurrimiento restablecinedo la topogratia I
superficial natural y el escurrimientc en
temporada de lluvias.
Uhipleza i iy Se mejora la vista del predio costero
= Visibilidad vy regresa la belleza de la zona 1
entrega de la
obies p—— costera y la playa. o
d : Durante las  actividades  de
esmantelamien :
to de la bodega Estgd_o remoc:onc{efasobrus temporales se
P M by acustico genera ru:g*o_que ahuyenta a la -1
natural fauna principalmente aves y
reptiles.
Se mejora el microclima el suelo
P vuelve a sus condiciones previas y /

puede existir nuevamente sucesion
ecologica.

Existen nuevos espacios para el
Flora terrestre desarrollo de la flora pionera en el 1

predio

Con la llegoda de las plantas se
Fauna comienzan la llegada de fauna en ]
terrestre forma de microbiota v

posteriormente macrofauna,
Bienestar social| Durante esta etapa se generan
y empleo empleos locales.

Al ser sistemas  ecologicos
enfocados en |la reduccion de lo
carga de fosfatos, nitratos y solidos

Agua : : L
superficiol totales susperjdrdos el agua tiene 2
un  saneamiento  superior al
Bonchnec i indicado por la normatividad y
g puede ser empleado en jardin.
artificiales 5 El agua tratada por los humedales
reStaUraCIEl do Agua ortrfrr_:fa.fes puede .lnf.'ft_rasg sin ser 5
iy subterranea un riesgo de contaminacion y se

promueve el jardinadao en el predio.
Al no existir contaminacion con
Caracteristicas aguas tratadas unicamente por
fisicoguimicas biodigestor las caracteristicas clel !
del suelo suelo se mantienen no hay
percolacion de aguas negras.
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El agua tratada por los humedales
Drenaje artificiales puede infiltrase sin ser <
vertical un riesgo de contaminacion y se ‘
promueve el jardinado en el predio.
Elefluente puede ser descargado en
areas de jardin para su riego por o
Escurrimiento cual el escurrimientc de estas !
superficial aguas no representa un dano |
ecologico sino mas bien un reuso |
deloguo tratoda. | —
Durante la excavacion para colocar I
la geomembrana impermeable se ' {
remueve suelo y se afecta su
composicion de forma local.

Se modifica la estrcutura pues |
existe alteracion de las capas del -1 [
suelo para colocar las obras.
Durante esta etapa se generan
Bienestar social| empleos locales, se provee derrama ]
yempleo economica por adquisicion de
insumos.

Durante operaciones de pintura, y
- limpieza se pueden dar emisiones -
Coliciid dutaire de particulas de polvos y aerosoles '
Limpieza ¥ al ambiente.

mantenimiento Estado

Caracteristicas
geomorfologicas
del suelo

Estructura del
suelo

Se genera ruido durante los ;

de instalaciones acustico .5 ey
e ma nto.
R actividades de mantenimie
Bienestar sociall Se  generan empleos locoles )
v empleo temporales.

Durante lavado, cocing y uso
sagnitarioc se consumen grandes
Superficial cantidades de agua que resultan -1
contaminadas con grasas, acejtes
v quimicos empleados.

Si las actividades de lavado v
Actividades de 5 sanitarioc no son corectamente

uso del agug, Subtefrined tratadas se puedeninflitrar i
lavanderia, uso . contaminando el manto freatico.
sanitario y cocing Si las actividades de lavado y
Drenaje sanitaric no son corectamente i
vertical tratodas se puedeninflitrar
contaminando el manto freatico.

Se pueden generar empleos locales

OPERACION

Bienestar social

para desempenar estas 1
yempleo actividades.
El plan integral de mangjo de
Manejo de residuos solidos permite evitar lo
residuos solidos y | Superficial formacion de lixiviados producto de 1
liquidos la basura al separar, reducir y

reutilizar los residuos.
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El plan integral de manejo de
residuos solidos permite evitar la
Subterranea formacion de lixiviodos producto de 1
la basura al separar, reducir y
reutilizar los residuos.

Durante operaciones de pintura, y
limpieza se pueden dar emisicnes
de particulas de polvos y aerosoles

Calidad del aire

Limpieza 1% al ambiente.

mc_ntenrm@nto Esrgdp Se genera ruido durante los 7

de instalaciones SEUSHED. actividades de mantenimientao. '
natural
Bienestar sociall| Se generan empleos locaoles 7
v emplea temporales.

Durante lavado, cocing y uso
sanitario se consumen grandes
Superficial cantidades de agua que resultan -1
contaminadas con grasas, aceites
y quimicos empleados.

Si los actividades de [avado y

Actividades de Subterrdned sanitario no  son corecrc:.lme.-me 3

uso del aguag, tratadas se pueden inflitrar

lavanderia, uso contaminando el manto freatico.

sanitario y cocina Si las actividades de lavado y
Drenaje sanitaric no son corectamente g
vertical tratadas se puedeninflitrar

contaminando el manto freatico.
Se pueden generar empleos locales
para desempenar estus !
actividades.

El plan integral de manejo de
residuos solidos permite evitar lo
Superficial formacion de lixiviados producto de !
la basura al separar, reducir v

Bienestar social
yempleo

MARRD i {.je reutilizar los residuos.
residuos solidos y TR ——
liguidos P integr e manejo cde

residuos solidos permite evitar la
Subterranea formacion de lixiviados producto de 1
la basura al separar, reducir y
reutilizar los residuos.

Al llevarse o cabo reforestacion el

Escurrimiento agua de lluvia puede infiltrarse mas i
superficial facilmente y se retiene por la
vegetacion.

Se mejora la estrcutura las raices
Estructura del| estabilizan, crean uniones con
suelo micorrizas y mejoran el mantillo
fertil del suelo arenoso,

Se mejora la vista con la vegetacion
Visibilidad nativa del predio y lo fauna nativa i
que es atraida.
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Microclima

Se ejra el

clima pues las
plantas refrescan el ambiente.

054872

Flora terrestre

Se incrementa la sucesion
ecologica por espcies pioneras
nativas.

Fauna
terrestre

Al usar especies nucleadoras, se
permite incrementar la fauna local
pues se habren nichos de alimento
yrefugio.

Puaisaje Terrestre

Se mejora el paisaje con la
introduccion de espcies nativas que
permiten restablecer la cobertura
vegetal y dan belleza paisgjistica.

Se generan empleos temporales

Bienestar sociol| durante los obras de reforestacion, |
yempleo se atrae flora y fauna se beneficia el
ambiente locol

i Mantenimiento Estado Durante la realizacion de las obras

30 de lo vivienda |acustico de mantenimiento se generan I

E bz- unifamiliar natural ruido.

instalacione: . : ]
E - bidratlicas * y Bienestar social| Generacion de empleos locales y ]
z Stritalios yempleo compra de insumos.
CONCLUSIONES

De lo anterior, se observa que los principales impactos generados por las actividades de ocondicionamiento dil
predio, que son:

Despulme del predio, retiro, rescate y reubicacion dela vegetacion; instalacion de la bodega provisional y satanos
portatiles.

Hay que considerar que se afecta la vegetacion en su estructura y cobertura, sin emborgo esto area ha sido yo
sometida o fragmentacion del ecosistema natural hace varias decadas al abrir el camine costero Mahahuc
Xcalak, por lo tanto la vegetacion con la que cuenta es secundaria con predominancia de palma de coco, palmit
chiit, ciricote de playa entre otras.

Construccion de las obras excavacion de la cimentacion, pilotes, muros, cadenas y losa de planta bajo, st come
duronte la excavacion de la piscina y pilotes de la palapa abierta de madera.

Durante la construccion se remueve el suelo, se pueden generar particulas al medio ambiente y se madifico ol
relieve costero, se genera ruido y desechos de materiales de construccion por lo cuol se ofectan fa integridod did
ecosistena.

Debido o lo anterior manifestado se deberan establecer medidas de mitigacion y compensacion de &5
actividades lo cual puede ser mediante manejo de los polvos fugitivos, establecimiento de horarios fator:
uso de sanitarios portdtiles, rescate del mantillo de suelo fértil, reubicacion de las especies vegetales y las accion
de reforestacion, tratamiento del agua residual y conservacion de una parte del predio dande se encusniien
ecosisternas naturales especificamente en la UGA 49-B que presenta un ecosistema de manglar cont buan eslado

de conservacion que el propietario desea conservar en una superficie de 976.13 rr'.l2 :
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Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Ill del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el

ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL

Se presentan los impaoctos ambientales detectados y las medidas de mitigacion, prevencion y
compensacion propuestas para el proyecto (Tabla 33).

Tubls 33- Impoctos ambientales detectados y medidas de mitigacion, prevencion y/o compensacion
propuestas

Despalme  del  predio,
retiro, rescate v
reubicacion de I

vegetacion

Previo al desplame se realizara la reubicacion de
las palmas y demas plantas que se ubiquen en el
sitio donde se desarrollara el desplante de la obra,
para ello se realizara un programa de rescate de
flora y ahuyentamiento de la fauna colocandose
en una area senalizada para su cuarentena y
posterior reubicacion. Asimismo debido a que
se pretende incrementar la cobertura y mejorar
el ambiente se planea una refoestacion con una
arbustiva para lo cual se ha seleccionadoal icaco
{Chrysobalanus icaco) con el cual sellevaran a
cabo las obras

El rescate, reubicacion de la

flora sera deacuerdo a lo que
indique el programa de rescate
de flora correspondiente antes
de iniciar obra. La reforestacion
se realizara una vez concluidas
las obras de construccion y
puede ser en dos etapas  una
de reforestacion con palma de
cocotero; una etapa de
recoleccion y una ultima de
siembra del germoplasma de
icaco.

Instalacion de la bodega
provisional y  sanitarios
portatiles

Lo bodega y los sanitarios seran instalados
dentro del area de despalme para lo bodega los
materiales seran colocados sobre tarimas de
madera sin contacto con el suelo y se verificara
en el caso de los sanitarios portatiles sus fechas
de limpieza y que no presenten fugas.

Alinicio de obra y regularmente
durante su mantenimiento

Nivelacion  y excavacion
de los cimientos, hincado
de pilotes estructurales
muros cadenas, castiflos
v losa de planta baja

Durante la excavacion y desarrollo de la obra se
colocara un muro antidispersion de polvos, se
regura las tolvas para evitar desprendimiento del
materialyse realizara la mezcla sobre estrcuturas
de madera que evite el contacto del cemento y
otros materiales en el suelo.

Durante toda la actividad de
construccion de las obras.

Construccion de las areas

Se controlaro lo dispersion de polvos mediante &f
mojado de polvo y grava que pudiesen
desprender particulas, se condicionara la

Diariomente durante la etapa

"Uf?:‘;’(:’:':;‘mlde la casal ceneracion de ruido en un horario foborol de 8 ge ’consbfmcc'on IR
am a 5 pm buscando no interferir en fauna| 9¢ /95 O2ras.
nocturna
Duronte la excavacion se retirara la arena

Construccion de la| organica de la mineral , se controlara la| Al inicio de las obras ¥

piscing

dispersion de polvos y se condicionara la
generacion de ruido en un horario laboral de

durante las mismas.
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8 am a 5 pm. la arena se regresara al sitio al
concluir las obras y sera utilizoda para o
nivelacion de las obras

05482

Construccion de palopa
abierta.

Nivelacion del terreno en su nivel natural con
suelo del mismo sitio y manejo de residuos de
construccion.

Una wvez terminadas las

obras de canstruccion

Construccion del muelle

Se instolara una maolla geotextil lostrada y
aboyoda durante las obras de piloteado del

Antes de iniciar los obras y se

de madera rustico con| muelle esto para evitar lo suspension de|retirara  una ver  esten
palapa particulas del sedimento sobre la vegetacidn| concluidas.
cercana.
e i I } ri
Instalacion de 2;5;2::2?52?:; us?c; e?re%ﬁ?oar??;icﬂieiiz Uno vez terminadc fo
biodigestores y cisterna 9 FOH= instalacion,

de la excavacion.

Instalaciones  electricas,
hidraulicas y sanitarias,

Limpieza y entrego de la
obra con
desmantelamiento de la
bodego de construccion

Se buscara recolectar todos los residuos que
hayan quedado y se asignara su manejo de
acuerdo al programa de manejo de residuos
solidos y de manejo especial, al finalizar el
desmantelamiento de lo  bodego  se
acondicionara el suelo @ su naturaleza usando
para ello el suelo removideo cuando fue instalado.

Una vez terminadas las obras
de construccion.

Construccion de
humedales artificiales y
restauracion de duna

Se reutilizara la tierra excavada para nivelar una
vez terminadas Jas obras asimismo  los
captadores de madera empleados en lo
restauracion de la duna costera seran
biodegradablesy no se necesita retirarlos del sitio
donde seran colocados.

Una vez terminadas las obras
de construccion.

Limpieza
mantenimiento
instalociones

Se utilizaran materiales biodegradobles vy
amigables con el medio ambiente, asi comeo el
uso racional del agua pora evitar su desperdicio.

Cada vez que se reoglicen (o
limpieza de las construcciones
y mantenimiento de  as
mismas.

Actividades de uso del
agua, lavanderic, uso
sanitario y cocina

Se instalaran trampas de grasa y las
instalaciones se acoplaran a biodigestores que
tiene la particularidad de formar lodos que son
extraidos de forma anual. Asimismo se espera
que con el apoyo del tratamiento mediante el
lecho biologico (Humedal artificial) se cumplo
con la NOM-001 y 002 asi como la NOM-ECOL-
003 el humedal artificial con vegetacion de |
metro de ancho y 3 de largo con geomembrana
y lecho de grava-arena.

Una vez instalada el sistema de
tratamiento de las aguas
residuales.

Etapa de Construccion:

Manejo de residuos

solidos y liquidos

Residuos sélidos: Estos se dispondran en los botes
que se encontraran en el drea de trabagjo.
diariomente se dispondrdn en la bodega de
materiales. Los orgdnicos se entregaran al
sistema de recoja municipal, los inorganicos gue
no sean reutilizables se entregaran al sistema de
recoja municipal, los inorganicos reutilizables se
acopiaran semanalmente y se enviaran a sitios
de gcopio cerconos.

Residuos de construccion: Estos se acopiaran
Jjunto a la bodega de materigles y semanalmente

Diariamente durante la etapa
de construccion y terminacion
de las obras.
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1o cada tres dias serén enviados a dfsposc:’dn '
final donde la auteridad municipal lo indigue

Etapa de Operacion:

Residuos sdlidos: Estos se dispondran en los botes
que se encontraran en la casa, diariamente se
dispondran en un sitio donde se pondrd a
resquardo. Los orgdnicos composteables se
acopiaran junto con los residuos de jardineria
para la creacion de composta.

Los inorgdnicos que no sean reutilizables se
entregaran al sistema de recojo rmunicipal, los
inorganicos reutilizables se acopiaran
semanalmente y se enviaran a sitios de acopio
Cercanos.

02482

Se minimizara el efecto de excavacion de las cepa

Mantenimiento de la
casa, palapa y muelle
instalaciones hidraulicas
v sanitarias

restos de recipientes de solventes, pinturas seran
depositados en lugares seguros y aquellos
materiales ya danados como la madera y zacate
palapero reciclados mediante composteo y
trituracion,

e 2 . Durante Ils] br
Obras de reforestacion comun, se parovehcara el mantillo fertil para ser o e Qures de
; : refarestacion,
depositado una vez abierta la cepa.
Se llevara a cabo medidas de cuidado del agua,| Cada  que  se  requiera

mantenimiento o cambio de
las instalaciones y techos de
zacate palapero en la palapa o
cambio de tablones en muelle
de muadera.

Otras redidas que son indispensables para el desarroflo del proyecto y que mejoraran en gran medida la calidod
del ambiente en el sitio, son:

« Colococion de letreros y senolomientos en el perimetro del predio como en la carretera costerd
Mahahual-Xcalak sobre el cuidado por cruce de fauna sifvestre para evitar los recurrentes atropellamiento
que suceden de iguanas en ese tramo carretero.

« Colecta de germoplasma de icaco (Chrysobalanus icaco) para generar plantulas las cuales se utilizaran en lo
reforestacion etapa Il y que serviran para proporcionar alimento a la fauna silvestre que circule por los
alrededores

= Monitoreo semestral de la evolucion con criterios de cobertura vegetal, riqueza de especies y retencion de
arena en la duna artificiol para restaurar el ecosistemna de duna frontal cuyos parametros antes citados
serviran como modelo del éxito de dicha medida y para incrementar la resiliencia de la zana costera

* Retiro de material seco consistentes en ramas secas, asi como residuos solidos en el drea o conservar con
enfusis en lo epoca de secas durante la cual se suscitan principalmente los incendios forestales.

« 5S¢ monitorean humedales artificiales creados para recibir los aguas tratadas mediante la revision de su
integridod, limpiezo, poda de vegetacion excedente y monitoreo del efluente y ofluente para medir su
efectividod en la reduccion de fosfatos, DBO (demanda bioquimica de oxigeno), solidos totales disueltos y
nitratos presentes en concordancio a la normatividad vigente. '

s Sp p‘nqra{crdn biodigestores ROTOPLAS de 600 L mads humedales artificiales para tener un cumplimiento de la
normatividad aceptoble asi como un efluente con una carga menor de coliformes, DBO, fosfato Yy nitratos,

Se -:o:-asi;ie{o que {oj; medidas antes listadas, junto con los programas de Vigilancia que incluye un progroma de
mantenimiento, vigilancia, de manejo de residuos sdlidos y liquidos, entre otros que se anexan ol Programa de
vigilancia, se estara mitigando la mayor parte de los impactos generados por el proyecto,Que comao parte de la
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importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion de regiones prioritarias pora la biodiversiciod
de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de lo Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridart resali
lo siguiente:

OFICIO NUM.: 04/SGA/2464/19

XVIl.  Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto la informacion adicional
presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada vy
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que ES FACTIBLE la autorizacion de manera parcial
del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion senaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucion, rminimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que es congruente con lo establecids
en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana
Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; I
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diano
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado ¢n
Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo
60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciemnbre de 2006. No obstante 1o
construccién del muelle es incompatible con el Decreto por el que se declara Area Natural
Protegida, con el caracter de reserva de la biosfera, la regién conocida como Caribe Mexicano
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016 y el ACUERDO por el que st
da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de
Reserva de la Biosfera la regién conocida como Caribe Mexicano. (Continua en la Cuarta Seccion)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018: conforme a lo citado en ¢l
Considerando VIl incisos A, B, C, D, E, F, G, H, | y J del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de¢ I3
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer on
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer 20
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribucionos
en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, do
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otio:
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion
de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los terminos en ella establecidos, as
como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologicoy la proteccion
al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del rmismo articulo g
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades o
que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condicionis
establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras ©
actividades qgue cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental: fraccién | que establece que las obras hidraulicas, fraccién IX que establece que los desarrallos
inmobiliarios que afecten los ecosistemnas los ecosistemas costeros; fraccion X Obras y actividadoes ¢n
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humedales, ecosisternas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales; requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; articulo 30, tercer parrafo, que establece que si después de la presentacion de una
ranifestacion de impacto ambiental se realizan modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva,
los interesados deberan hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que esta, en un plazo no mayor
de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacion de informacion adicional para evaluar los efectos al
armbiente, gue pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley; articulo 33
rjue establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del
articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion
de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el_articulo
35 primer parrafo, que dispone gque una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara
el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35
que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de
lae areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone gue la resolucion gue emita la Secretaria solo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a
cue la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y
motivada la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; de |o dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento
a travas del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4
on la fraccion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental v emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere ¢l
presente reglamento, en la fracecién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete
ala Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo
a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4
nue generaliza las competencias de la Secretaria; 5 incisos A) fraccion lll, que establece que los proyectos
(le construccion de muelles, Q) que establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros y R) Que establece que obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; requeriran previamente la autorizacion
cn materia de impacto ambiental de le Secretaria y S) que establece que las obras en areas naturales
protegiclas requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria: en e
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de |a que solicita autorizacion:
articulo 11, altimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que
la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion
Publica Federal; en el articulo 25 que senala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las
fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del
Irnp_acto Ambiental, la Secretaria notificaré a los gobiernos estatales ¥ municipales dentro de los diez dias
siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del
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procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 v 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion
publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion 1l, 46, 47, 4B y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para ermitit 15
resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de csa
autoridad por parte de |a promovente; de la Ley Orgédnica de la Administracion Publica Federal en o
articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado. , quo scra
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio.Ambiente
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Loy
que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de L
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas,
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivada,
articulo B que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada
por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en el que se establece que 1o
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad. eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la
peticion que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto; o establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, ¢l
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, Mexico
(POEL OPB), publicado el periddico oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 7 de octubre de 2015,
el Decreto por el que se declara drea natural protegida, con el caracter de reserva de la biosfera la region
conocida como Caribe Mexicano, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de julio de 199
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del area natural protegida, con
el caracter de reserva de la biésfera la region conocida como Caribe Mexicano publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018; asi como lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diario Oficial de la Federacion el 07
mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo
al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 01 de febrero de 2007: y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el publicado el 26 de noviembre del 2012
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en st
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secreta rc
de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién; articulo 38 prirner parrafo, que establece qua
la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones
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federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto
a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglarmento
ol cual en su fraccion XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos
al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
rancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas vy
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
rmaterias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala que
por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas
por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de
|a unidacd como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
cle Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE

ubicacion con pretendida ubicacién en ubicado en el lote 12 del predio La Guadalupe en la Costa Maya,
rMunicipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido por la el C. Manuel Santiago Baeza en
=u calidad de representante legal del C. Javier Cano Sanchez, por los motivos que se sefalan en el
CONSIDERANDO XVII de la presente resolucion en relacion al CONSIDERANDO VI incisos A), B), C), D), E),
F), H), ¢ 1).

la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de las actividades de preparacion del sitio, construccion y operaciéon de casa de descanso (uso
turistico residencial) en un predio con una superficie de 3,290.27 m?, asi mismo se pretende la ocupacion de
l2 zona federal maritimo terrestre (ZFMT) contigua, con una superficie de 777.55 m* ubicado en las siguientes

coolcdenadas:

Punto "~ Rumbo i Q_tfprden_adas L
Poligono del Predio (Parte terrestre)
Vértice | NO2°41° 19" E 03792m | 42341368 | 2,0638517]
Vertice 2 N 82°38° 07 " W 09980 m | 42341545 |2,063,889.60 |
Vértice 3 S10°56° 55" W 02673m | 42331648 | 206390239
Vertice 4 576°33° 55" E 10515 m 42331140 | 2,063876.14
Superficie Total 3,290.27 m?
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il ; -cjépfdenadas UT™M
P o zona federal restre (ZOFEMA

Vértice 1 582°38°07 " E 20.00 m 42341932 | 2.063.889.09

Vértice 2 S07°14°53" ‘W 0857 m 42343916 | 206388653

Vértice 3 508°49°19° "W 3137m 42343808 |2063878.03

vértice 4 N 76°33°55 "W 20.06 m 42343327 | 2,063,847.03

Vértice 5 N 08°49°19° 'E 29.48 m 42341375 | 2,063,85169

Vertice6 | NO7°14°53 E 0833 m 42341827 |2,063,880.63
Superficie Total 777.55 m? -

La vivienda en planta baja contara con sala, cocina-comedor, dos recamaras con bafio y vestidor catla
una (uno de los vestidores se ocupara como area de servicio) y escaleras de acceso al segundo piso. En
la planta alta cuatro recamaras, cada una con vestidor y bano, asi como un pasillo interno y terraza
exterior.

Las obras exteriores consistiran en andadores, piscina, una palapa de madera, abierta con cocing y
banos, un pozo de extraccion de agua. En cuanto al sistema de tratamiento de aguas residuales debera
considerar otra opcion viable ambientalmente (Ver Condicionante 5).

Fl
;

N AT

SIMBOLOGIA

Area raspu g

captadires
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Las superficies que ocupara el proyecto se indican en la siguiente tabla:

Cocina
Comedor-Barra
Recamaral

Bano y Vestidor 1
Recamara 2
‘Bano y Vestidor 2
Escaleras

Pecamara 5

Bano y Vestido 3
Recamara 4

Bano y Vestidor 4
Recamara 5

Bano y Vestidor 5
Recamara 6

Bano y Vestidor 6
Pasillo

Terraza no techada’
Subtotal

(OBRAS EXTERIORES "
Andadores

Piscina

Caocina palapa abierta
Banos palapa abierta
Palapa de madera

Pozo de extraccmn de agua

Biodigestores

Humedales artificiales . 18]
Subtotal 275.82
TOTAL 626.15

La supertficie de aprovechamiento total es de 626.15 m? que corresponde al desplante de la casa da
descanso y obras exteriores, gue incluye andadores, piscina, cocina y bafios en una palapa abierta,
palapa de madera, pozo de extraccion y sistema de tratarniento de aguas residuales (no biodigestores,
debera buscar una alternativa ambientalmente viable).

La supetficie de construccion permanente en planta baja es de 350.33 m?, equivalente al 10.647 % de
la superficie total del predio, mientras que en planta alta la vivienda contara con una superficie
construida de 386.28 m? por lo que la superficie total de construccion es de 674.01 m2.

Mo se toma en cuentd como superficie de construccion en la planta alta.
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Se conservara libre de obras y actividades de aprovechamiento una superficie de 2,664.12 m?, e
acuerdo a la siguiente tabla:

Areas reforestacion en areas de vege
(enriguecimiento)

Areas de ajardinamiento (especies picneras colindante
a duna costera) 336.56 |
Senderos de accesos a predio y a la playa (sin
desmonte, aprovechando los claros naturales

o, Sy
taci

existentes del terreno) 77.00
Vegetacion natural 508.20
Camino costero existente 183.83
Conservacion de manglar 97613
TOTAL 2,664.12

No se autoriza la construccién de un muelle rustico de madera de 70 metros de largo y 3 metros de ancho

con palapa abierta en su costado en |la zona de influenci arina frente redio, por contravenir las

reglas de manejo del ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del

Area Natural Protegida con categoria de Reserva de la Biosfera la regién conocida como Caribe

Mexicano., publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.

SEGUNDO - La presente autorizacion del proyecto “K'AAK NAAB NAJ", tendra una vigencia de 8 meses paia
las actividades de preparacion del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 50 {cincuenta) anos para |2
etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion clol
presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglameaento on
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegacioncs
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales y/o federales.
asi como de las demds autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabe

2| proyecto.

Par ningun motivo la presente autorizaciéon constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valicta ta
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en |a Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secrataria,
asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término Primero dcl
presente oficio. La presente resolucion ampara de manera integral el proyecto ““K'AAK NAAB NAJ" &
desarrollarse en en el lote 12 del predio La Guadalupe en la Costa Maya, Municipio de Othén P, Blanco, Estado
de Quintana Roo, de acuerdo con la informacion presentada dentro del Procedimiento de Evaluacion e
Impacto Ambiental; sin embargo, al momento en que el promovente decida llevar a cabo cualopuier
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Sctividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta
Unidad Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el Termino siguiente.

QUINTO.- En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
custituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Adrainistrativa, en los terminos previstos en los articulos 6 y 28 segun sea el caso del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que
permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
smbiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente
oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Unidad
Adrninistrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
(ue una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando Io
cstablecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina gue la
preparacion del sitio, construccion, operacion, mantenimiento y abandono de las cbras y actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetasa la descripcion contenida en la MIA-P, informacion adicional, asi comao
4 lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1.  Con basc en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Impacto Ambiental en su fraccion Ill establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que
¢l promovente debera cumplir con todas vy cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en la MIA-P, e informacién adicional del proyecto, asi como las gue se encuentran Ser'\atahd‘a_a"s;
en la presente resolucion.

2. Acfecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa: asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo no mayor a 3 mese:r.
a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA_A EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES incluyendo los programas vy las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas por el promovente en cada etapa del proyecto de |3
presente resolucion (anexar el acuse de entrega a la PROFEPA). h
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3. Previo al inicio de las obras y actividades, y en un plazo no mayor a 3 meses a partir del dia siguiente
de la recepcion del presente oficio debera presentar ante esta Unidad Administrativa de la Secretarnia
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, para su validacion |o siguiente

* Un Plano georreferenciado (proyeccion UTM, Daturm WGS84, Zona 16Q Norte), impreso y en formato
electronico, de la planta de conjunto del proyecto donde se indique el trazo del andador de acceso
a la playa en forma diagonal coma lo indica el criterio PRM-03 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio Othon P. Blanco (POEL OPB).

4. Previo al inicio de las obras y actividades, y en un plazo no mayor a 3 meses a partir del dia siguicnite
de la recepcion del presente oficio debera presentar ante esta Unidad Administrativa de la 5;-(.‘1{_3{._!:|._!
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, para su validacion o siguienty

« Complementar el PLAN DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y DE MANEJO ESPECIAL
que incluya la generacion de Residuos de manejo especial en |a etapa de operacion y las acr_i_mr'au q
que llevara a cabo para un manejo adecuado de éstos en todas las etapas del proyecto, asimismao
debera incluir medidas preventivas para el manejo y disposicion adecuada de grasas, aceites ¢
hidrocarburos en el programa en mencion. Lo anterior en concordancia con lo dispuesto por los
criterios CG-26 y CG-34 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Othon P.
Blanco (POEL OPB), Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado d«
Quintana Roo de fecha 07 de octubre de 2015.

5. Previo al inicio de las obras y actividades, y en un plazo no mayor a 3 meses a partir del dia siguicnte
de la recepcion del presente oficio debera presentar ante esta Unidad Administrativa de la Se(.rn_'etm lot
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, para su validacion lo siguiente:

« Presentar el cambio del sistema de tratamiento de aguas residuales para el proyecto, el cual debo
contemplar un tratamiento secundario para disminuir los riesgos de contaminacion al manto
freatico. Lo anterior en concordancia con lo dispuesto por los criterios CG-06 CU-03, CU-28, PC-11y
PC-14 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Othén P. Blanco (POEL
OPBY), Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo tie
fecha 07 de octubre de 2015.

6. Previo al inicio de las obras y actividades, y en un plazo no mayor a 3 meses a partir del dia siguicnie
de la recepcion del presente oficio debera presentar ante esta Unidad Administrativa de la Sccu_.?r..nm
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, para su validacion lo siguiento.

« Describir el sisterma de captacién de agua de lluvia que pretende utilizarse, con la finalidad do
garantizar que, desde el disefio y hasta el mantenimiento del sisterma sea eficaz y de esta manora
mantener una calidad y cantidad adecuada del vital liquido. De igual manera debera describir ol uso
que pretenda darsele durante la etapa de operacion del proyecto. Lo anterior en concordancia con
lo dispuesto por los criterios CG-10 y €G-12 del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio Othén P. Blanco (POEL OPB), Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 07 de octubre de 2015.

7. Previo al inicio de las obras y actividades, y en un plazo no mayor a 3 meses a partir del dia siguiente
de la recepcién del presente oficio debera presentar ante esta Unidad Administrativa de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, para su validacion lo siguiente
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e Presentar la adecuacion del proceso de cimentacion de la obra de zapatas corridas a pilotes con

objeto de prevenir los efectos adversos derivados del cambio climatico por elevacion del nivel del
mar, asi como para garantizar el libre flujo del agua subterranea, tal como lo establece los criterio
CG-13, CU-16, PRM-25 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Othoén P.
Blanco (POEL OPB), Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo de fecha 07 de octubre de 2015.

Previo al inicio de las obras y actividades, y en un plazo no mayor a 3 meses a partir del dia siguiente
de la recepcion del presente oficio debera presentar ante esta Unidad Administrativa de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, para su validacion el plano
impreso y en formato electrénico que muestre la construccion de infraestructura permanente fuera de
la primera duna costera y duna embrionaria.

Previo al inicio de las obras y actividades, y en un plazo no mayor a 3 meses a partir del dia siguiente
de la recepcion del presente oficio debera presentar ante esta Unidad Administrativa de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, para su validacion un
PROGRAMA DE RESCATE SELECTIVO DE FLORA Y RECOLECTA DE MATERIAL DE PROPAGACION; er1
concordancia con lo establecido en los criterios €G-32 y CU-07, del Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio Othén P. Blanco (POEL OPB), Quintana Roo, publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 07 de octubre de 2015.

Previo al inicio de las obras y actividades, y en un plazo no mayor a 3 meses a partir del dia siguiente
de la recepcion del presente oficio debera presentar ante esta Unidad Administrativa de la Secretaria
de Medio Ambiente v Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, para su validacion un
PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION SELECTIVA DE FAUNA; en concordancia con lo establecide
en el criterio CG-36 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Othén P. Blanco
(POEL OPB), Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
de fecha 07 de octubre de 2015.

Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el Término Octavo, |a
promovente debera presentar los resultados obtenidos en la ejecucion de los diferentes programas
ambientales presentados en la MIA-P e Informacion Adicional, la cual podra presentar en formato
digital.

Programa de rescate de fauna silvestre,

Programa de rescate de flora silvestre,

Plan de manejo de residuos.

Resultados de la Bitacora de productos de mantenimiento de la jardineria y areas verdes

« Presentar memoria fotografica de las areas verdes comprobando la sobrevivencia y conservacion
de las especies nativas.

& o o o

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion IV
cle su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
ostablecidas en las autorizaciones, cuando en los lugares en los que pretenda realizar la obra o actividad
existan especies de flora o fauna silvestre, endémicas, amenazadas, en peligro de extincion, o sujetas a
proteccion especial; siendo que en el sitio del proyecto se registro presencia de especies en categoria
de amenazadas de cuerdo @ la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo; el promovente debera presentar
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esta Unidad Administrativa la propuesta de seguro o garantia debidamente justificada conforme al
siguiente procedimiento,

e Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los estudios tecnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberdn presentar los costos de gjecucion de 106
rmedidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P.
asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que representern
acciones con costo econéomico.

e Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision, con el objeto
de fijarse el monto o sequro de la garantia, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 ¢l
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo sequnda
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

* Una vez fijado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Unidad Administrativa, debera scr
implernentada a través de la contratacion de una pdliza emitida por una afianzadora o aseguradora.
la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por I
promovente en original a esta Delegacion Federal, de_manera previa al _inicio de obras y
actividades del proyecto v hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de segura o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacicn
del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 5.2
y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente
que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra
ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con 2l
requerimiento, en acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

13. Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las etapas del
proyecto:

 Elusode explosivos.

« Laquema de basura, asi como su entierro o disposicion a cielo abierto.

« Lainstalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos solidos y peligrosos.

« La disposicién o vertimiento de aguas residuales (negras y grises) sin previo tratamiento ol
subsuelo o cuerpos de agua.

« La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo cue la
Ley General de Vida Silvestre prevea.

» Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

« Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

« La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la cobertura vegetal y/o
quema de deshechos vegetales producto del desmonte.

« Alimentar a la fauna silvestre.

« Verter cualquier objeto, residuos solidos, liquidos o sustancias quimicas al suelo 0 cuerpos e
agua.

« Obtener material de construccion proveniente de bancos de préstamo no autorizados.
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« Lainstalacion de servicios de energia eléctrica, datos, internet, telefonia, cable, etc. que no sea
subterranea.

s La remocion, tala o poda, de la vegetacion de manglar, asi como la realizacion de cualquier
actividad que contravenga lo dispuesto por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

OCTAVO.- La promovente debera presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las
medidas que propuso en la MIA-P. Los informes citados deberan ser presentados en forma semestral
Aurante la etapa de preparacién del sitioy construccion; y en forma anual durante |a etapa de operacion del
proyecto; el cual debera incluir una memoria fotografica cronologica, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de estos informes, con acuse de la PROFEPA, debera ser
presentada en esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe sera presentado
seis meses después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se
autoriZzan,

NOVENO.- E| promovente deberad dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y conclusion del
proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del REIA. Para lo cual debera
comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente ¢n el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias
habiles siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusion.

DECIMO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, ¢l promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, por lo
que esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera comunicarla por
cocrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

F= conveniente senalar que el cambio de la titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior,
e acordara Unica y exclusivamente en el caso de gue el interesado en continuar con el proyecto, ratifique
er nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aguellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan side
considerados en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
4 alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o
deterioro sobre los elementos abicticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
4st como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
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de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del REIA.

DECIMO TERCERO.- E| promovente debera mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas el
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autotidacl
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizacionoes,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obias,
como es &l caso de la concesion que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad compatente
para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion emitida. con
motivo de la aplicaciéon de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones leqales
reaglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los qQuince
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecidc
en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese el presente oficio a la el Manuel Santiago Baeza del Valle en su calidact e
apoderado legal de la empresa C. Javier Cano Sanchez, por alguno de los medios legales previstos por lag
articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o on su
caso a los C. Alicia del Socorro Coronado Avila y Damaris Sineyda Vega Heredia, quienes fueran
autorizados para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE.

*Can fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Imterior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recunrsas Naturales, en lencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal ' de la SEMARNAT en el & u‘rdD
de Guintana Roo, previf flesignacidn, firma gl presente la Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental Zona Morte™*

*Oifirio O1X5
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RUMERD DE EXPEDIENTE: 23QRZOBTDIN
HUMERT DE IITACORA: 23001690108

En los términes del articulo 17 Bis en relacidn con los articulos Octava y Décimo Tercero [ransitorios del Decreta por ef que se reforman, adicioran y (i o
divorsas disposiciones de 1a Ley Grganica de 1a Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacian ol 30 de noweombire de 2000
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