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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establéce que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la que se refiere ol
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacidon, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. JOSE
MARIA RIBAS CONRADO en su caracter de apoderado legal de la empresa PLAYA GRAN S. DE R.L. DE C.V.,
sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana
Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“HOTEL PANAMA JACK RESORT PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL PORTO REAL)", con pretendida
ubicacién en Av. Constituyentes No. 1, Col. Centro, C.P. 77710, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Estado de Quintana Roo,

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, |a resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
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04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende.. fraccion . El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los
Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa estara un
Delegado que sera nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fracciéon
XXIil, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece
jas atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
rmanifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas, articulo 84, que senala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Unidad Administrativa de la SEMARNAT, seran suplidas
por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de
la unidad: como es el caso de la ausencia del Titular de la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientes antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “HOTEL
PANAMA JACK RESORT PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL PORTO REAL)” (en lo sucesivo el proyecto),
con pretendida ubicacion en Av. Constituyentes No. 1, Col. Centro, C.P. 77710, Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JOSE MARIA RIBAS CONRADO en su caracter de
apoderado legal de la empresa PLAYA GRAN S. DE R.L. DE C.V. (en lo sucesivo la promovente), v

RESULTANDO:

1. Que el 22 de octubre del 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo el escrito de fecha 09 del mismo mes y afo, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del
proyecto para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole |a
clave 23QR2018TD151.

L. Que el 24 de octubre del 2018, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 23 del mismo
mes y ano, mediante el cual la promovente, remitio el extracto del proyecto publicado en el periadico
“NOVEDADES QUINTANA ROOQ" de fecha 24 de octubre del 2018, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA.

. Que el 25 de octubre del 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica vy, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/OS8/18, de <u
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Gaceta Ecologica y en |a pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el
periado del 18 al 24 de octubre de 2018, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presento ¢l
promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en
articulo 40 fraccién 1X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 30 de octubre del 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 29 del
mismo mes y ano, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de
Solidaridad, solicité la consulta publica y disposicién al publico de la MIA-P del proyecto, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 06 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2357/18,
notificado el 27 de noviembre de 2019, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la LEPA,
se previno a la promovente teniendo como objetivo la presentacion informacion faltante derivada del
analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencion.

Que el 09 de noviembre del 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2292M8.
notificado el 22 de noviembre de 2018, a través del cual da contestacion a la solicitud de consulta publica,
con el mismo se informo que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental se encontraba
suspendido a causa de una prevencion realizada a la promovente.

Que el 29 de noviembre de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 27 del
mismo mes y ano, a través del cual la promovente desahogd la prevencion de informacion solicitada
mediante oficio 04/SGA/2357/18 referido en el RESULTANDO V.

Que el 29 de noviembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del
publico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 03 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/2333/19,
a traves del cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notifico al
Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
estado de Quintana Roo (SEMA) ¢l ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio niumero 04/SGA/2334/18.
a traves del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, notifico al Gobierno
Municipal de Solidaridad el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga
en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA de aplicaciéon supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa mediante el oficio numero
04/SGA/2335/18, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito
a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo (PROFEPA), su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones on
materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgo un plazo
de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.
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Oue el 03 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio niUmero 04/SGA/2336/18,
a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periodico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, para lo cual se le otorgéd un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de enero de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio PFPA/29.5/8C.17.5/0099/19
de fecha 15 de enero de 2019, a través del cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitio su opinion en relacion al proyecto,
informando que se encontraron procedimientos administrativos.

Que el 22 de enero de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/DS/0095/2019 de fecha 10 del mismo mes y ano, a través del cual el Estado de Quintana Roo,
a traves de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitié opinion en relacion al proyecto.

Que el 08 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0268/19,
notificado el 13 de marzo de 2019, a través del cual solicito a la promovente, con base en lo establecido
en los articulos 35-BIS de la LGEEPA vy 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto,
suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo senalado
en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA,, en un plazo que no podra exceder sesenta
dias habiles para su atencion, plazo gue inicié el 14 de marzo de 2019 y concluyd el 11 de junio de 2019.

Que el 04 de junio de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 24 de mayo de
2019, a través del cual la promovente presentd la informacion adicional de la MIA-P, solicitada
mediante oficio 04/SGA/0268/19 de fecha 08 de febrero de 2019.

Que el 18 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1293/19, notificadc
el 11 de julio de 2019, a través del cual y con fundamento en los articulos 35-BIS uGltimo parrafo de la
LGEEPA y el 46 de su REIA, determiné ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental del proyecto.

Que el 24 de julio de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio numero
DGPAIRS/260/2019 de fecha 15 del mismo mes y ano, mediante el cual la Direccion General de
Politica ambiental e Integracién Regional y Sectorial emitié su opinion técnica en relacion al
proyecto.

Que al momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibido opinion por parte del H. Ayuntamiento
de Solidaridad en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y ffaCCIOI"IOb
IX'y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y dltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones X1, XV y

XVII, 4 fracciones |, Il y V11, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion 11l del REIA: 14
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26y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgdanica de la Administracién Publica Federal: 38 primetr
parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continta en
la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo (PDU-SOL), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
el 20 de diciembre de 2010; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del
Carmen, Quintana Roo 2010-2050 (PDU PC), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, el 20 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexte,
y 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento dec los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion 11, 28 primer parrafo fracciones
IX, X y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VIII del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40, 41 del REIA.

Que el 30 de octubre de 2018, se recibio el escrito de fecha 29 del mismo mes y ano en esta Unidad
Administrativa, mediante el cual un miembro de la comunidad asentada solicito la consulta publica
del proyecto que nos ocupa, por lo que en atencién a dicha solicitud, esta Unidad Administrativa
manifestd al tercer interesado mediante el oficio 04/SGA/2292/18 de fecha 09 de noviembre del
2018, que el proyecto se encontraba suspendido mediante el oficio 04/SGA/2357/18 de fecha 06 de
noviembre de 2018, por lo que no resultaba procedente su solicitud en tanto la promovente no
desahogara la informacion solicitada.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P
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que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P e informacion adicional se tiene lo siguiente:

V. Antecedentes.

« El predio del proyecto contd con un proceso administrativo por parte de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), del cual derivé la resolucion administrativa
numero 099/07 de fecha 14 de diciembre de 2007, en materia de Impacto Ambiental y Zona
Federal Maritimo Terrestre, del cual el Considerando Il de la resolucion en comento, cita lo
siguiente:

Il.- En el Acta de Inspeccion numero PFPA/QROC/IV/4/144/2005 de fecha dieciséis de febrero del dos
mil cinco, se asentaron los siguientes hechos y omisiones:

A No acreditar contar con la autorizacion o exencion en materia de Impacto Ambiental
otorgada por Autorided Federal Competente, para llevar acabo las siguientes obras e
instalaciones que comprenden el desarrollo turistico denominado Gran Porto Real:

Modulo hotelero de 3 niveles en forma de escuadra, con 92 habitaciones al frente de
playa y colindante con 180 habitaciones colindantes a la avenida constituyentes, lo que
hace un total de 272 habitaciones;

Lobby;

Recepcion Kids Club (area de ninos);

Alberca en forma irregular; y

Restaurant Bar y cocina.

B. Afectacion al ecosistema costero e introduccion de especies vegetales exoticas como son
palma de coco (cocos nucifera).

C. Ocupacion, uso y aprovechamiento de 4,200 mZ2 aproximadamente de Zona Federal
Maritimo Terrestre, colindante al Hotel Porto Real sin contar con Titulo de Concesion emitido
por Autoridad Federal campetente. En razon de que se construyeron e instalaron dentro de
la Zona Federal Maritimo Terrestre, las siguientes obras e instalaciones:

Setenta palapas tipo sombrilla;
Una palapao descubierta construida con material;

- Cuatrocientos camastros mdaviles;

- Unespigon en forma transversal el cual cuenta con una longitud aproximada de ciento
seis metros, de los cuales setenta metros se ubican en la porcion maring siendo
observado la acumulacion de arena en la playa al norte del espigon;

- Cuatro veleros individuales;

Doce kayaks, y
Una sombirilla de pldstico.

e Sibien, la empresa sancionada en la resolucién administrativa niumero 099/07, fue la sociedad
COMPANIA HOTELERA GRAN CARIBE REAL S. DE R.L. DE C.V, sin embargo, la sociedad PLAYA
GRAN, S. DE R.L. DE C.V,, presentd el proyecto para la operacion del “HOTEL PANAMA JACK
RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL).

V. Descripcion general del proyecto

» El proyecto consiste en la operacion del "HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
{ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL), con una superficie de 12,051.50 m?, el cual cuenta con 287
habitaciones ya construidas y en operacion, distribuidas en 3 niveles,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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= Lasubicacion y coordenadas del hotel se presentan a continuacion:

X ey,
20° 37 43 64" 87°04 "11.51"

207 37 45.95" 87°04 "09.90"

20° 37°40.08" 87°04° 00.91"

20° 37 4052 87°04 0682"

Ubicacion del proyecto.

« A continuacion se enlista las instalaciones con los cuenta el hotel:

PRIMER NIVEL

1 lobby recepcion (en remodelacion)

53 habitaciones

1 kid s club {en rermnodelacion)

| comedor de emnpleados

3 elevadores

2 albercas: una principal y una kid "s club.

| gimnasio

6 restaurantes

2 salones para eventos

1sala de juntas

2 cocinas

1 almacen

3 bares, uno en la playa con doce periqueras y seis sillas.
1 red de voleibol

1 pergola o camas de masaje en la playa |
1 torre salvavidas |
_lquiosco estructura fija

36 pergolas en la playa (estructura semifija, en ocasiones se quita)

145 camastros en la playa (estructura semifija, en ocasiones se quita) |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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130 carnastros en alberca principal (estructura semifija, en ocasiones
se quita)

1 asoleadero de madera para hamaca

1 palapa (alberca principal)

1 puente de cemento que cruza de la orilla de la alberca a la palapa
1 parrilla movil

1 teatro al aire libre

1 escalera de madera tipo mirador que colinda con la calle
Tarima de madera, carpa, mesasy sillas tipo lounge para eventos en la
playa (estructura semifija)

Oficinas administrativas

6 banos

CUARTO DE MAQUINAS

2 filtros purificadores

2 calentadores

2 bormbas de equipo anti incendio

4 uniformes de equipo anti incendio

3 tanques de almacenamiento de agua caliente

4 bombas de agua caliente

2 bornbas de agua

2 filtros de agua

2 cisternas

CUARTO ELECTRICO

1tablero principal

1tablero de emergencia

1 transformador

ALMACEN TEMPORAL DE RESIDUOS PELIGROSOS
Aceite vegetal

Grasa

Aceite lubricante gastado

Pilas alcalinas

Lamparas fluorescentes

Camara de cascajo

Camara de basura organica

Camara de basura |norgén|ca
G "~ SEGUNDO NIVEL

96 habltac:ones
1 spa con 2 tinas de hidroterapia y 6 cabinas de masaje
Banos

4 tanques de gas de 5000 litros

Planta de emergencia

_ TERCERNIVEL

138 habitaciones

1 alberca

1jacuzzi al aire libre

1 restaurante

1 cacina

1 bar

35 camastros en alberca 3er. Nivel (Estructura semifija en ocasiones se
quitan)

AZOTEA N
2 tanques de diesel !
2 plantas de emergencia
Tangue de gas 220 litros i
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Derivado de la solicitud de informacién adicional referido en el Resultando XV, por medio del cual se
le requiric a la promovente aclarar la situacion referente a la operacion de 15 habitaciones adicionales,
las no se encontraban construidas al momento que la PROFEPA realizé sus actuaciones pertinentes,
advirtiendo la construccion de 272 habitaciones, entre otros elementos, referidos en el Considerando
IV del presente oficio resolutivo.

Por lo que, la promovente en su escrito referido en el Resultando XVI presento la respuesta de |
informacion adicional, lo cual argumenté lo siguiente:

".. 2- En segundo término, respecto a que la resolucion sancionatoria que es solicitada debe abarcar del
periodo que va del 14 de diciembre de 2007 al 22 de octubre de 2018, deberd considerarse que de acuerdo
al articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esa Unidad Administrativa a su cargo, no
puede exigir mas formalidades que las que se encuentran expresarmente en la ley.

Pues como ya quedo agcreditado, g traves de lg resolucion 099/07 de fecha 14 de diciembre de 2007, Ia
Procuraduria_Federal de Proteccién al Ambiente ya sanciond o mi representada por la operacion del
proyecto; por lo que no puede esg gutoridad llegar al extremo de exigir que se presente una nueva
resolucion sancionatoria que abarque un periodo determinado, cuando dicha formalidad no se
encuentra expresamente senalada en disposicion legal alguna.

Es de lo anterior que solicito que a la resolucion en cita, le sea otorgado el valor probatorio pleno que e
corresponde, a fin de acreditar que la operacion del proyecto ya fue sancionada; lo anterior, de
conformidad con lo estipulado en los articulos 50 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ast
como 93 fraccion Il en relocion con el 94, 129, 130 y 202 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles los
cuales senalan:..”

Lo subrayado por esta Unidad Administrativa,

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el oficio resolutivo nimero 099/07 de fecha 14
de diciembre de 2007, emitido por la PROFEPA, solo sanciono las 272 habitaciones y otros elernentos
que se encontraban en operacién; por lo que la resolucion en comento no hace alusion a 287
habitaciones, si no, a 272 habitaciones, y que lo aportado no acredita prueba plena que cuente con la
resolucion del procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA, respecto a la construccion y

operacion de 15 habitaciones adicionales, en los términos invocados por la promovente.

En virtud de lo anterior, la_promovente no aporté elementos para acreditar la construccion vy
aperacion de 15 habitaciones adicionales, contraviniendo el caracter preventivo establecido en ¢l
articulo 28 de la LGEEPA.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-
P, una descripcién del sisterna ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacion del darea de estudio

El municipio de Solidaridad se localiza en la porcion norte del Estado de Quintana Roo, entre fas coordenadan
geograficas extremas, al norte 20° 45 °, al sur 19° 46 “de la latitud norte; al este 86° 05 ~ de longitud aeste Tienes

como cofindancios: al norte con el estado de Yucatdn y con los municipios de Lazaro Cardenas y Berito
Juarez: al este con el Mar Caribe y el municipio de Cozumel; al Sur con el Mar Caribe y el Municipio de Fehpe

Carrillo Puerto y al ceste con el Municipio de Felipe Carrillo Puerto y el estado de Yucatan,

A fin de delimitar el area de estudio, es pertinente mencionar que el sitio donde se pretende desarroliar ¢f
proyecto se ubica en Av. Constituyentes No.l Col. Centro en el municipio de Solidaridad, Playa del Carmen
Quintana Rao.

..Por lo cual se propone una superficie de 229,215.765 m2 correspondientes al Sisterna Ambiental.... |
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FIGURA 4.2 SISTEMA AMBIENTAL DEL SITIO DEL PROYECTO

Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

Como ya se ha mencionado en el capitulo anterior, el predio sujeto a este estudio se localiza dentro de lo
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 10- ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN, del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez. Vale la pena mencionar que se ha descartado
la posibilidad de utilizar dicha UGA como drea de influencia del proyecto debido a que la extension de esta
sobre pasa los limites de posible afectacion que el proyecto pudiese ocasionar.

Dicho lo anterior, se delimita un area de influencio, del cual servira para describir el sisterna ambientai,
tomando comao referencia los alcances que podrian tener las afectaciones ocasionadas por el proyecto

V.21 ASPECTQS ABIOTICOS

a) Clima

Las expresiones clima y estado del tiempo parecen compartir el mismo significado, sin embargo, se refieren
a condiciones meteoroldgicas distintas.

Mientras que el clima de un lugar se define por el promedio de la temperatura y humedad en un periodo
largo de tiempo, por lo menos treinta anos, el estado del tiempo se refiere a la temperatura y hurmedoad en
un momento determinado, por lo cual puede ser cambiante,

FENOMENQS CLIMATOLOGICOS

L as depresiones tropicales y ciclones se manifiestan durante los meses de junio a octubre, ya que la peninsula
se halla cerca de cuatro regiones de huracanes: El Golfo de Tehuantepec, la Sonda de Campeche, el Caribe
Oriental, y la region Atlantica; en las dos ditimas se originan los que mds afecton a lo entidad, con vientos de
entre 150 y 300 km/h.

B) TEMPERATURA

Podemos resumir el clima del estado en cdlido subhumedo con una temperatura media anual de 26", Fl rnes
de enero es el menos caluroso, mientras que el mdads cdlido puede caer antes o después del solsticio de verano,
es decir, mayo, junio, julio o incluso agosto, pero en cada estacion la temperatura es uniforme. Los meses mas
calientes son de mayc a septiembre con temperaturas que oscilan de 25°C a 29°C: los mas frios van de
diciembre a febrero, fluctuando entre los 21° C y 24°.

C) GEOGRAFIA Y GEOMORFOLOGIA

Quintana Roo, se localiza en la porcion criental de la Peninsula de Yucatan con una superficie de 50 843 km-,
que comprenden cinco millones de hectdreas, y representa 2.2% del territorio nacional. Su litoral esta formado
principalmente por playas arenosas y una pequena parte de costas rocosas sin acantilados.

Al norte colinda con el Golfo de México a lo largo de 165 km de |a costa, al este el mar Caribe cubre ja porcion
mas extenso del litoral; al sur limita con Belice y Guatemalg, y al oeste y noroeste con los estados de
Carnpeche y Yucatan, respectivamente. Sus coordenadas geogrdficas extremas son: al norte 21° 36, al sur 17
49 "de latitud norte; al este 86° 43 "y al oeste 89°25 "de longitud oeste.

CENOTES

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Los cenotes son aberturas de forma circular que muestran capas delgadas de estratos calizos; su nombre
deriva del vocablo maya tzonot que significa pozo. Estos cenotes son pozos naturales profundos, se clasificon
de la siguiente manera: A) de botella, cuya entrada es pequeria y crece hacia el fondo;: B) de pozo, son amyalios
¥ cilindricos con paredes verticales, C) tipo caverna, de entrada, lateral v con el agua cubierta por la toca
coliza, y los llamados viejos cenotes, desplornados, con pendiente en direccion del agua en lo estacion
luviosa.

CARACTERISTICAS DEL RELIEVE

Efl relieve de Quintana Roo es plano, con una leve inclinacién no mayor de 0.01% y pendiente de direccion
oeste a este, hacia el mar Coribe, ademds con algunas colinas de tamanho pequeno y numerosas hondeadere.,
lo altura media es de 10 msnm. Las principales elevaciones son los cerros: Ef charro (230 msnm), Nuevo Becar
(180 msnm) y el Pavo (120 msnm).

FISIOGRAFIA

Quintana Roo estd enclavado en la provincia fisiografica X! Peninsula de Yucatdn, la cual consiste en una
gran plataforma de rocas calcareas marinas que han venido emergiendo del mar Caribe desde hace
millones de anos. La sequnda es la mds extensa, abarca el centro y norte de la entidad.

D) SUELO
Hay diferentes definiciones de suelo, para el agricultor es el medio donde se desarrollan los cultivos; para los
especialistas en el tema, es un cuerpo natural que ocupa un espacio tridimensional, producto de la
transformacion del material originario a través de procesos destructivos y de sintesis.

el Gram Poa® el
g Antientsl

Tipen e wimi

i

FIGURA 4.8 TIPOS DE SUELO

Se puede decir que, en general, el intemperismo de la roca caliza han producido en Quintana Roo suelos e
textura fina, en la medida en que son arcillosos, aunque existen fos suelos de textura gruesa {arenosos) en
playas.

TIPOS DE SUELO

En el municipio de Solidaridad en la localidad Playa del Carmen, donde tiene ubicacion el proyecto, 5
presenta en su mayoria suelos de tipo LEPTOSOLES (del griego leptos, delgado, caracterizados por ser suelos
someros).

TIPO DE SUELO PRESENTE EN LA ZONA DEL PROYECTO

REGOSOL CALCARICO

Los regosoles son suelos minerales, débilmente desarroilados en materiales no consolidados que tienen sofo
un horizonte superficial écrico (pobre en materia orgdnica) y que no son Muy someros (como Leptosoles),
arenosos (como Arenosoles) o con propiedades filvicas (Fluvisoles).

E) HIDROLOGIA SUPERFICIAL ¥ SUBTERRANEA
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El agua es sin duda un recurso vital para la vida y soporte del desarrollo economico y social. Es primordial
paro los ecosisternas e indispensable para la sustentabilidad ambien tal v la biodiversidad. Pero el agua es
un bien escaso, desigualmente repartido y sujeto a una creciente explotacion, muchas veces sin control y en
perjuicio de la recuperacion de su ciclo natural, lo que pone en riesgo su disponibilidad.

Fn el ciclo natural del agua intervienen procesos de evaporacion, precipitacion, transpiracion
escurrimientos, que dependen del clima, las caracteristicas del suelo, su vegetacion y de la ubicacion
geografica. Las actividades humanas han olterado este ciclo, principalmente por la explotacion
agropecuaria, el abastecimiento publico y la satisfaccion de servicios.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

(.] Lo mayoria de las corrientes superficiales son transitorias, de bajo caudal, recorrido muy corto y
desembocan en depresiones topogrdficas donde forman lagunas. Por este motivo, el aprovechamiento de/
agua superficial es muy limitado y, si se compara con el uso del agua subterranea, es muy poco significativo
Los cuerpos de agua mds importantes se localizan en cinco municipios. En Othon P. Blancoe: Laguna de
Bacalar, San Felipe, La Virtud, Guerrero y Milagros; en José Maria Morelos: laguna Chichankanab y Esmeralda,
v en Felipe Carrillo Puerto: laguna Kand, Noh-bec, Paytoro, Sac Ayin, X-Kojoli, Ocom y Chunyaxche. En
Salidaridad destaca la laguna Cobd, y la laguna Nichupté en Cancun, municipio Benitc Juarez (..

V.22 ASPECTOS BIOTICOS

A) VECETACION, TERRESTRE

FLORA:

Lo vegetacion nativa de duna costera y del area en general donde se encuentra el Hotel, fue modificada y
erradicada de manera considerable dentro del drea del proyecto desee hace mas de una deécada, por lo que
se procederd a la descripcion de la vegetacion presente dentro del Estado y del Municipio de Solidaridad en
general,

fanto la vegetacion existente en Playa del Carmen, Municipio de Sclidaridad y la zona cerca al "HOTEL
PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN [ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)" presenta serias
alteraciones naturales, consecuencia de ciclones, incendios y tormentas tropicales, asi como [0s impactos
antropogénicos generados por la dindmica de crecimiento del polo turistico, ocasionando considerables
danos a la cobertura vegetal del ecosistema. Dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre y del terreno del
hotel no se encuentra la presencia de especies protegidas o mencionadas dentro de la NOM-053-SEMARNA [ -
2001

Como se puede apreciar en la Fig. 4.13 la vegetacion de la zona se marca como drea urbanizada, y aledano
al predio se localiza el tipo de vegetacion Selva Mediana Subperennifolia, por lo cual se procedera a describir
los tipos de vegetacion de la localidad Municipic de Solidaridad donde se localiza el proyecto.

FIGURA 4,13 UBICACION DEL PROYECTO COTEJADA CON EL TIPO DE VEGETACION QUE LE CORRESPONDE W
3) FAUNA
De igual forma, la fauna que existia en el predio incluyendo lao Zona Federal Maritimo Terrestre se desplazd
hace mas de una década, periodo de tiempo en que fue construido el “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA
DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)". Al ubicarse el predio dentro de la mancha urbana de
Playa del Ccrrrlnen, se ha provocado el desplazamiento de las especies hacia otros lugares mds tranquilos '
con la presencia de habitats y alimentacion lejos de la presencia humana. ' !

—
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(.)De manera importante, se menciona que en la actualidad no se observa ningun tipo de fauna silvestre o
el .‘uga_r. ofebn‘do al gran numero de usuarios y personal que hacen uso de la playa como drea de descansa v
esparcimiento. La distribucion de la fauna en el estado responde a un patrén determinado, en primerc
instancia desde luego, por las comunidades vegetales que le dan sustento y por las variables climaticas cie
la region.

Los datos sobre la fauna que se describen a continuacion estan basados en diversos estudios realizacios
dentro de su territorio, que incluyen Programas de Manejo y Conservacion de Areas Naturales Protegicias;
fichas técnicas de las Regiones Hidroldgicas Prioritarias y las Areas de importancia para la conservacion de
lus Aves distintas instituciones gubernamentales y no gubernamentales (...)

V.23 PAISAJE

El drea de ubicacién del proyecto corresponde a la localidad urbanizada de Playa del Carmen, que como va
se menciono con anterioridad ha perdido sus caracteristicas de vegetacion nativa, la zona construida cuenta
con una extensa superficie de dreas verdes, y una hermosa vista a la playa. En general la calidad del paisaje
es muy buena. La excelente distribucion de las construcciones con sus andadores rodeados de vegetacion
aporta significativamente a la calidod del paisaje.

IV.2.4 MEDIO SOCIOECONOMICO

POBLACION

Para el 2017 la poblacidn en el Estado de Quintana Roo fue de 1,664,667 habitantes: 841,162 hombres y 825504
mujeres, en porcentaje femenino 50.53% y 49.46% por lo que cada 100 mujeres hay 103 hombies

Poblacion menor de 15 anos del 27.83%, mientras que la poblacion en edad laboral fue de 68.28% y o
poblacion en edad avanzadao 3.88%.

Los tres municipios en donde se proyecta mayor concentracion de poblacion son Benito Juarez, Solidariciacd
v Othon P. Blanco con un total acumulado de 1,299,616 habitantes.

IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

En el diagndstico ambiental se integran los elementos abidticos, bidticos, econdmicos y sociales analizaicios
anteriormente, y se evaluan cualitativamente cada uno de los aspectos ambientales en cuanto a:

Estado de conservacion, capocidad de regeneracicn y posible afectacion por el desarrollo del proyecto,

Para esta evaluacion se utilizan los valores de referencia que se muestran en la siguiente tabla:

TABLA 8. VALORES DE REFERENCIA PARA EL DIAGNOSTICO AMBIENTAL

ALTO MEDIO BAJO NULO
Estado de La modificacian Hay modificacién de La modificacion de las Las condiciones
conservacion de las las condiciones condiciones originales originales se han
condiciones originales pero el produce afectaciones modificado por
originales no es | grado de conservacion significativas completo
significativa es aceptable
Fragilidad Facil Ssusceptibilidad media Dificil de afectar y alta Capacidad de
degradacion y a la degradacion con capacidad de absorber y
dificultad para capacidad parala regeneracion mantener su calidad
la recuperacion recuperacion y funcionalidad
Capacidad Capacidad de Recuperacion Recuperacion a largo Inecuperable aun
de recuperacion paulatina plazo oirrecuperable con la intervencion
regeneracion en un tiempo de forma natural del quehacer
corto. humano
Cambia con Hay un cambio Hay un cambioc Hay un cambio No hay cambio
el proyecto SEVETO Y permanente y temporal y no
permanente moderado significativo

En términos generales podemos decir que ambientalmente el drea de influencia del proyecto no posee unci
calidod ambiental aita, la presencio de dreas urbanizadas y actividades turisticas han dado lugar a un
ecosistemo fragmentado y totalmente urbanizado, con relictos de vegetacion nativa dentro del arec el
proyecto y sus inmediaciones.

En la siguiente tabla se presenta el diagnostico ambiental del sitio del proyecto y area de influencio:
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ATRIBUTO DESCRIPTOR DE PRESENCIA-INCIDENCIA DEL
INDICADOR EN EL AREA DEL PROYECTO

Clima Tipo Awo(x'), que corresponde al tipo "Calido

(Temperatura y subhimedo con luvias en wverano’, la

Precipitacion) temperatura media anual es de 24.6° C y lo
precipitacion pluvial promedio anual es 13653
mm.

Fenamenos Frentes frios y huracanes

meteoroldgicos

Suelos El predio maotive del presente estudio, domina la

presencia de Regosol fequivalente en maya a
Huntunich- Tierra que proviene de piedras)

Hidrologia El predio se encuentra odyacente al Golfo de
México. No se encuentran cuerpos de agua
superficiales.

Usos de suelo Predio actua/mente con evidente alteracion
previa.

Paisaje Paisaje turistico-urbano, la zona se encuentra

fuertemente influenciada por actividades
antropogénicas tales como: hoteles, villas,
servicios turisticos, comercios, etc.

Flora y fauna No se localizan ejemplares enlistados en la
NOM-059- SEMARNAT- 2010, la vegetacion es
escasa y la fauna poco visible en la zona de
influencia del proyecto.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccion |1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a |la promovente de incluir en la MIA-
P, la vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundoc
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual senala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecologicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urba os de dreas naturales protegidas vy las demads disposicioncs
juridicas _que resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizd el analisis de la

congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION

A. Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y |
Regional del Golfo de México y Mar Diario Oficial de la Federacion 24 de noviembre de 2012 |
Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa

o __{POEM].

B. Decreto del Ejecutivo del Estado, o
mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Periddico Oficial del Gobierno del

Ecologico Local del Municipio de Estado de Quintana Roo 25 de mayo de 2009
Solidaridad, Quintana Roo, México.
(POEL MS).

C. Programa de Desarrollo Urbano del -

A e 2 Periodico Oficial del Cobierno del
Municipio de Solidaridad, Quintana : ici ]
i {P[p‘.'U-SOL]. » Quintan Estado de Quintana Roo 20 de diciembre de 2010

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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D. Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Playa del Periodico Oficial del Gabierno del

Carmen, Quintana Roo 2010-2050 Estado de Quintana Roo
(PDU PC).

20 de diciembre de 20100

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras
y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo quo
establezcan |os ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbane,
decretos de areas natur rotegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al
respecto, esta Unidad Administrativa realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden
las siguientes observaciones: :

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
del Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la_parte regional del propio programa
(Continua en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 24 de
noviembre de 2012 (POEM); incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139:

La UGA 139, denominada “SOLIDARIDAD" en la que incide el sitio del proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México v
Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area Regional, quienes
expediran mediante sus érganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; derivado de 19
anterior, esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de gestion (UGA 139) no o
vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

Sin embargo, el Articulo Primero del POEM, establece lo siguiente:

Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a las dreas o superficies ubicadas en
zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonas federales adyacentes, en términos del documento
adjunto al presente Acuerdo.

Por lo que, el desarrollo del proyecto conternpla con instalaciones en la Zona Federal Maritimo
Terrestre y en virtud de que el articulo primero del presente ordenamiento senala que la parte marina
que se expidio del POEM, corresponde a las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas, incluyendo
las zonas federales adyacentes, por lo tanto, se tomé como referencia para realizar el analisis, la UGA

Marina 178 adyacente al sitio del proyecto, denominada "Zona Marina de Competencia Federal”, la
cual se procede con la descripcion de la ficha técnica:

Tipo de UGA Marina B
Nombre: Zona Marina de Competencia Federal ) |
| Poblacion: . o OTERIAIMBS o s s
Superficie: TTT311,046.005 Ha
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata (ZCl) Mar Caribe
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas

la isobata de 50 m, a lo largo del litoral, desde Punta Maroma (20°45'3.42° N y
86°56'55".85"W) hasta Punta John (20°31'32.35°N y 87°1024.45"W), donde aplican algunos
N criterios para la zona costera inmediata (ZCl) al municipio de Solidaridad, Quintana Roo.
Acciones: | A esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las
siguientes Acciones especificas:

Nota: | £n la unidad existe una zonificacion marina a mayor detalle entre la linea de alta mareaa ‘

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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. A-007, A-013, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029, A-033, A-034, A-040, A-041, A-042, A-044, A
045, A-046, A-047, A-048, A-071, A-073, A-074.

En relacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones
Especificas a la UGA Marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla el
aprovechamiento de aguas nacionales (G001, G002), ni la creacion de UMAS o constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la conservacion, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos
de germoplasma o uso de organisrmos genéticamente modificados (G003, G004, COOS, G008, AOOT),
no corresponde a un uso habitacional y no se contempla el establecimiento de metas voluntarias para
la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero, no se trata de obras de construccion de
carreteras, caminos, puentes, vias férreas o infraestructura para la disposicion final de residuos
peligrosos o de manejo especial u obras de infraestructura relacionada a las actividades marinas, de
comunicaciones y transportes y energeticas (G007, G035, GOS0, GO64), ni implica la remocion de
vegetacion acudtica (GO60), ni restauracion o evaluacién de la potencialidad de suelos ni tiene relacion
alguna con actividades agropecuarias, tecnologias productivas o estudios de salud (G010, G017, G021,
G022, G025, G037, G-038, G047, G057, C0B2), no se trata de parques o actividades industriales; asi como
actividades pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de disposicidn final de residuos o prograrnas de
remediacion (G012, G036, G040, G042, G043, G044, G054, GO56, G063, AOI3), no se establecera
corredores biolégicos para conectar las ANP (A016), y no se contempla el aprovechamiento de la
energia edlica ni mareomotriz (A033, A034). Por otro lado, no se reportan rios o montanas; asi comao
aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014, G015, G016, G018, G020, A022), y no se cuenta con
Programa de Desarrollo Urbano que regule el asentamiento humano, no siendo competencia por €|
promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento basico para el
desarrollo sustentable, mejorar el sistema de alertas ante eventos hidrometeorologicos extremos ©
fortalecer los comités de proteccion civil, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas o
consolidar el servicio de transporte publico (G019, G041, G045, G046, GO49), el proyecto no pretendc
la remocion de vegetacion (GO055), la promovente senala qué se llevara cabo un programa de
prevencion de accidentes (G048), el sitio donde se pretende ubicar el proyecto no se ubica dentro de
una Area Natural Protegida (GO55 y GO65) el proyecto no contempla la modificacion del perfil de la
costa (A029), no se pretende actividades de pesca extractiva con especies nativas, pesca comercial
(AD40, AD4T), no se pretende establecer campanas de vigilancia de las actividades extractivas de
especies marinas (A042), no se pretende la explotacion comercial en las pesquerias (A044), no sc
pretende la comercializacion de harina y complementos nutricionales con el uso de fauna (A045), nc
se contempla el verter y disposicion de residuos de embarcaciones al area marina (A046), el proyecto
no contempla el monitoreo de comunidades planctonicas (AO47), no se prevé la captura de las
poblaciones en explotacion (A048), no se pretende instrumentar impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) (AQ71), no se pretende la construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamano embarcaciones mayores de 500 TRB (AQ73, A074).

Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:
Acciones-Criterios ; Promovente

GO Instrumentar medidas de control para minimizar las | No se vinculo.
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por
_efecto de las actividades humanas.

| G024. Promover la realizacién de acciones de forestaciéon y | No se vinculd.
reforestacion con restauracion de suelos para incrementar
| el potencial de sumideros forestales de carbono, como
| medida de mitigaciéon y adaptaciéon de efectos de cambio
climatico.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Maxico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
__Pagina 16 de 43

\\\\ 3\3




MEDIO AMBIENTE | 2019 2550002 lmTas 100

paniavozamra  UNIDAD DE GESTION AL

OFICIO NUM.: 04/sGA/281318 (15 0 E

['G026. Identificar las areas importantes para el | No se vinculé.
mantenimiento de la conectividad ambiental en gradientes
altitudinales y promover su conservacion (o rehabilitacién).
GO61. La construccion de infraestructura cosera se debera | No se vinculé.
| realizar con procesos y materiales que minimicen Ia
_contaminacién al ambiente marino.
A018. Promover acciones de apoyo a la proteccién y | No se vinculo,
recuperacion de especies bajo algin régimen de proteccién
considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién
ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su
Inclusion, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059-SEMARNAT-2010), asi como las competencias del
Consejo Técnico Consultivo Nacional para la Conservacién y
_Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.
Analisis: Si bien, |a promovente no realizo la vinculacion del proyecto con el POEM, esta Unidad Administrativa acvierte |
que de acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, incluye un Prograrma de Reforestacion ;
[ de Duna Costera, el cual establece los siguientes objetivos: ’

«  Reforestar la duna costera frente al Hotel Panama Jack Resorts
s Monitoreas los ejemplares que se coloquen
* Generar espacios verdes y promover su cuidado y proteccion

De conformidad con lo manifestado por la promavente, se tiene no contraviene con lo establecido en las presentos
B dCCIONes,
GO13. Evitar la introducciéon de especies potencialmente | No se vinculo.
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas.
G023. Implementar campafas de control de especies que | No se vinculo.
|_puedan convertirse en plagas.
Anadlisis: La promovente No realizo la vinculacién las acciones presentes, sin embargo derivado de la solicitued do |
informacion adicional, referido en el Resultando XV, la promovente presentd el Programa de Erradicacion de Especios |
Vegetales Exoticas, con énfasis en la Palma de Coco (Cocos Nucifera), el cual tiene como proposito eliminar las espacic
exoticas y promover la conservacion de especies de la region, cumpliendo lo requerido en las presentes acciones,
'GO51. Realizar campanas de concientizacion sobre el manejo | No se vinculo.
| adecuado de residuos sélidos urbanos.
| GO52. Implementar campanas de limpieza, particularmente | No se vinculo.
en asentamientos suburbanos y urbanos
(descacharrizacion, limpieza de solares, separacién de
basura, etc.).
GO058. La gestion de residuos peligrosos debera realizarse | No se vinculo.
conforme a lo establecido por la legislacion vigente y los
_lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.
" Analisis: La promovente no realizo la vinculacion las presentes acciones, sin embargo presente en como anexo el Plan
del manejo de residuos sdlidos, el presente es el plan que el Hotel cuenta para el manejo de los Residuos Solidos Urbano:
(RSU). Dentro de las instalaciones del Hotel se cuenta con cdmaras que almacenan RSU (organico e inorganico) asi comao
una camara de Residuos Peligrosos, presentados en las siguientes imagenes:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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FIGURA 2,17 CARIARAS DE BASURA INORGANICA Y ORGANICA INSTALADAS EN EL "HOTEL
__PANAMA JALK RESURTS PLAYA DEL CARMEN [ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)

= : Inoigdnica
iganice

Cédmara de Residuos Peligrosos

|k virtud de lo anterior, la promovente no transgrede lo establecido en las acciones en comento.

No se vinculo.

|
|
1
|
|

["Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente las aguas residuales se canalizan al sistema de ;
drenaje municipal, la cual se dirige a la Planta de Tratamientos de Aguas Residuales del municipio, por lo anterior, no

preve la reulilizacion de las aguas residuales.

Criterios de Requlacion Ecolégica para la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe:

Enrelacion a los criterios de Regulacién Ecologica para la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe, esta
Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla actividades en los arrecifes, zonas
coralinas y sobre pastos marinos (ZMC-01, ZMC-02, ZMC-04, ZMC-05, ZMC-09), no realizara la captura
de mamiferos, aves y reptiles (ZMC-03), no prevé el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos
de ningun tipo en los cuerpos de agua (ZMC-07), no contempla actividades recreativas maricas (ZMC-
08, ZMC-10), no realizara obras de canalizacion y dragado (ZMC-11), no corresponde a construccion de
un muelle de gran tamano (ZMC-12), no utilizara embarcaciones para pesca comercial o deportiva
(ZMC-13), no se refiere a efluentes subterraneos de gran volumen (ZMC-14),.

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION DEL PROMOVENTE

| ZMC-06 La construccién de estructuras promotoras de
playas deberan estar avaladas por las autoridades
competentes y contar con los estudios técnicos y especificos
que la autoridad requiera para este fin.

No aplica ya que el proyecto no requiere de la
captura de ningun de fauna

' Analisis de esta Unidad Administrativa: Dentro de la resolucién administrativa numero 099/07 de fecha 14 de

diciernbre de 2007 emmda por la PROFEPA, contemplé un MHMMQMMM

| longitud aproxil
| observado /g ¢

L

bicg fendo
] o) esplgén no cont6 con Ia previa autonzacmn

en materia de Impacto Ambiental, por lo que esta unidad no afirma el cumplimiento del presente criterio.

S |

B. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento

Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periodico

Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,

el 25 de mayo de 2009 (POEL MS).

El predio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 10 denominada
ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN, cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable
definida como “La utilizacion de recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional
y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forma parte dichos recursos por periodos

indefinidos”.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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De acuerdo a lo anterior, se presentan los lineamientos que se establecen para la UGA 10:

UNIDAD DE GESTION
AMBIENTAL (UGA) 10

ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

DELEGACION FEDERAL EN E
ESTADO DE QUiNTANA ROO

ﬁﬁ

POLITICA AMBIENTAL

Aprovechamiento Sustentable

SUPERFICIE

9,343.99 hectareas | PORCENTAJE MUNICIPAL | 3.93%

ESCENARIO INICIAL

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor
tasa de crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan
rapidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la mancha urbana.
Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacion de la oferta turistica
del municipio, la cobertura de los servicios basicos es buena, no obstante,
existe un importante rezago en el manejo y disposicién final de los residuos
solidos. De acuerdo con las estimaciones realizadas este centro urbano
seguira creciendo por lo que se requiere prever la dotacién de nuevas
reservas urbanas para contener y controlar de manera eficiente el
crecimientourbane. ]

'LINEAMIENTO
AMBIENTAL

La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director
de desarrollo urbano, el manejo de las aguas residuales, asi como la
disposicion de los residuos se realiza con estandares por encima de lo
establecido en la normatividad vigente. La ciudad presenta areas verdes
suficientes

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

. Se debera llevar a cabo una bitacora ambiental del cambio de uso del
suelo para este centro urbano.

¢  Seinstalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de drenaje
sanitario en las nuevas dreas de crecimiento.

. Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.

*» Seestablece un adecuado sistema de recoleccion, acopioy disposicion
final de residuos sélidos.

. Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m? de area
verde por persona).

* Se instalan sistemas alternativos para la generacion de energia
eléctrica para el uso publico (alumbrado publico y de oficinas
gubernamentales).

* La ciudad cuenta con un sistema vial modernoy eficiente.

» lLaciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO DEL
SUELO

URBANA

USOS CONDICIONADOSY

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-
2026 (P.O.1de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano numero
del Centro Urbano de Poblacion de Playa del Carmen 2008 2013, Municipio
Solidaridad, Quintana Roo, denominado "del fuego y del agua”. (P.O. 29 de
mayo de 2008).

"USOS INCOMPATIBLES

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-
2026 (P.O.1de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano numero |
del Centro Urbano de Poblacién de Playa del Carmen 2008 2013, Municipio
Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de
mayo de 2008).

CRITERIOS DE

uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
APLICABLES A LAS AREAS URBANAS

REGULACION

URBANO 1al33

ECOLOGICA

uso CRITERIO ESPECIFICOS

URBANO 39,79, 95, 98, 103, 104, 105, 106.

Los criterios de regulaciéon de caracter general y especificos determinan los parametros v
estandares que deberan cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para aprovechar
sustentablemente el territorio y las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcion
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de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades fe gestion ambiental. En total se
determinaron 36 criterios de regulacion ecologica de caracter general, 33 criterios de regulacion
aplicables a las areas urbanas y 116 criterios de caracter especifico cuya aplicacion particular depende
del uso de suelo pretendido. La aplicacion de los criterios esta en funcion de lo siguiente:
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s Criterios de regulacion ecologica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totalidad
del territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el
Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.

« Criterios de regulacion ecologica aplicables a las areas urbanas (CU), que son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacion legalmente constituidos
en el Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.

« Criterios de regulacion ecologica de caracter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad
del territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en &l
Municipio Solidaridad, cuya aplicacion esta en funcion del tipo de uso del suelo que se
pretenda dar a los predios particulares.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa determina analizar el proyecto con los criterios de
de poblacién legalmente constituido, por lo que los criterios especificos 39,104, 105 y 106 senalados en
la ficha técnica no son analizados; toda vez que éstos son aplicables a la totalidad del territorio

ordenada fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos.

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacion con los siguientes criterios ambientales aplicables al
proyecto.

VINCULACION DE LA PROMOVENTE

Dentro del area donde se localiza el “HOTEL |
PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
(ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)" no se localizan |
efemplares de flora y fauna con densidades
considerables, debido a los impactos
antropogenicos y a su ubicaciéon muy cercana con el
drea urbanizada de Playa del Carmen. Durante las
actividades de operacion y mantenimiento no se
preveé la realizacién de un Programa de Rescate de
Flora y Fauna, sin embargo, el promovente
promoverd la conservacion y cuidado de ejemplares
que se encuentren en la zona.

DESCRIPCION CRITERIO

"CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacién en el
area de aprovechamiento proyectada. La seleccién de
las especies, el nimero de individuos por especie a
rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos y
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del programa
se determinaran y propondran en un estudio técnico o
programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacion deberin obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion correspondiente.
CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de
cada proyecto se deberan ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccién de los individuos de fauna

———

silvestre presentes en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de los métodos y técnicas a
aplicar se determinara con base en un estudio técnico o
programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

CG-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacion
se pl_gl;_erén utilizar preferentemente las &reas

El proyecto en ninguna de sus etapas con‘:prermde_-ea"f

desplante de vegetacion del predio, se trata de obras |

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

generaran rmodificaciones en la vm;etuuun

CU-24 En las areas de aprovechamiento proyectadas se
debera mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas
de la vegetacién original que por disefio del proyecto
coincidan con las &areas destinadas a camellones,
parques, jardines, dreas verdes, areas de donacién o
areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

El prayecto cuenta con el establecimiento de zonrs
. ajardinadas y dreas verdes con vegetacion rff-.' fer

urbana de Playa del Carmen, la vegetacion oricinal
es casi nula.

CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio
| del proyecto los drboles con didmetro normal (1.30 cm
| del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las
| raices deberd establecerse un radio de proteccién de 5m
alrededor del tronco del arbol.

anteriores el proyecto no realizara remocion de lo

predio.

que ya estdn construicas y sancio nur;‘r:: au'- 11|

region, dado que el proyecto se localiza en la zona |

Como previamente se menciond en  crtenios

vegetacion del predio o en zonas aledanas, toda verz |
que el proyecto se localiza en la Zona Urbana de|
Playo de Carmen con caracteristicas previas de|
impactos antropogénicos no se  encuential
vegetacion con estas caracteristicas dentro del|

. I“Analisis de esta Unidad Administrativa: El sitio del proyecto ha perdido la cobertura vegetal orlqrr\al conforme i |
| 'a resolucién administrativa numero 099/07 de fecha 14 de dicierbre de 2007, emitida por la PROFEPA, de fecha |

' 16 de agosto de 2018, como indica la resolucién de PROFEPA, la construccion y el desarrollo del proyecto rea

i

10 |

afectaoon a un ecosistema costero. De acuerdo a lo anterior, se tiene que el predio no presenta las condicionas |

de las instalaciones ya construidas, por lo que no contempla la construccion de nuevos elementos, como se mueastna

en la siguiente nnaqen

| para llevar a cabo las acciones de rescate de vegetacién; dado lo anterior, el proyecto se presentd para la operacion |
|

Condlcsones del prr.-dlo

Google Earth
O

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus dreas verdes vegetacién nativa propia
del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exética que
no esté incluida en el listado de flora exética invasiva de
la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies a
incluir en las dreas verdes, asi como el disefo de jardines
debera sustentarse en un programa de arborizacién y
ajardinado que deberda acompanar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd
| emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de

region en sus zonas ajardinadas y dreas verdes, No
se incluiran ejemplares floristicos considerados
como invasivos o exoticos.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial,
Tel.: (01983) 8350201 www.,

Chetumal, Quintana Roo, México,
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especues nativas y especies ornamentales, excluyendo
los pastos.

CU-06 En el desarrollo de los proyectos se debe realizar
el aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que sera obligatorio
realizar la recuperacién de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como el triturado y
composteo de la madera resuitante del desmonte que
se autorice. Los materiales obtenidos no podran ser
comercializados -salvo autorizacién expresa de la
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el
mejoramiento de areas verdes, de equipamiento o de
donacién.

No se realizara desmonte de vegetacion en ning una
de las etapas del proyecto. Por lo tanto, el criterio no
es vinculante con el proyecto.

CE-95 En los predios en los que exista vegetacion
exética o invasora debera llevarse a cabo un programa
de erradicacién de dichas especies.

El proyecto cuenta a la fecha unicamente con
vegetacion caracteristica de la zona. Sin embargo,
en caso de ser requerido el promovente tormara
acciones a efecto de eliminar la presencia de
cualquier ejemplar citado en este criterio.

Analisis £l desarrollo para la operacion del proyecto no contempla actividades de desmonte, sin embargo,
derivado de la solicitud de informacion adicional, referido en el Resultando XV, la promovente presentd el
Programa de Erradicacion de Especies Vegetales Exdticas, con énfasis en la Palma de Coco (Cocos Nucifera), el cual

tiene como propdsito eliminar las especies exéticas y promover la conservacion de especies de la region, |

cumpliendo lo requerido en los presentes criterios.

CU-07 En cualquier obra debera estar separada la

canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario.

Se encuentra separada la canalizacion de drenm'le
pluvial del drenaje sanitario dentro del predio del |
“HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL |
CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)"

CU-08 La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcién,
podra realizarse previa filtracion de sus aguas con
sistemas de decantacién, trampas de grasas y sélidos u
otros que garanticen la retencién de sedimentos o
contaminantes y deberda ser aprobada por la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA), de conformidad con la
normatividad aplicable.

El proyecto en ninguna de sus etapas conternpla la |
canalizacién del drenagje pluvial hacia el mar o |
cuerpos de agua superficiales. Por lo tanto, no es |
vinculante con el proyecto.

' CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia

las plantas de tratamiento de aguas residuales operadas
por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado o el
organismo operador autorizado por esta instancia. En el
caso de que no existan plantas de tratamiento que
puedan atender la demanda del proyecto, el
promovente debera instalar una planta que cumpla con
las condiciones establecidas en la normatividad vigente
en materia de aguas residuales tratadas.

El proyecto realiza la conolizocion de aguas |
residuales hacia las plantas de tratamiento de !
aguas del municipio, las cuales dan tratamientc a |
las aguas que se generan en las diferentes dreas.

Analisis de esta Unidad: Derivado de la informacion presentada en la MIA-P del proyecto, la promovente

seran canalizadas al sistema de drenaje municipal.

| manifiesta que el proyecto no cuenta con Planta de Tratamiento de Aguas residuales, y que las mismas aguas

|
|
i
|
Envirtud de lo anterior, la promovente cumple con lo dispuesta es los presentes criterios. |
-

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos
deberan contar con un almacén de residuos peligrosos
y disponerlos a través de una empresa autorizada en el
manejo de los mismos, conforme a la legislacién y

normatividad ambiental aplicable en la materia.

El proyecto cuenta con un almacén de residuos

peligrosos para las cantidades minimas que 56|
generan. Dicho almacen cumple con fas!
especificaciones legales enlistadas. |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CU-15 En los términos que establece la Ley para la | £/ proyecto cuenta con un Plan de Maneje e
Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana | Residuos 56lidos aplicable para cada una de (u- |
Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo | etopas que se describen en el proyecto y que e
de residuos correspondiente durante las distintas | €ncuentra debidamente autorizado por la SEMA
etapas de desarrollo y operacién de las obras o
_actividades que se le autoricen.

' Analisis de esta Unidad: La promovente presenté en la MIA-P, el Plan del manejo de residuos solidos, el cual

esta ejecutando para la operacion del Hotel, al igual cuenta con camaras de Residuos Sélidos y Residuos Peligrosos,
presentado en la siguiente imagen:

Camara de Residuos Peligrosos |

Diganica Ingrgdnica

s " L
FIGURA 2.17 CAMARAS DE BASURA INORGANICA Y ORGANICA INSTALADAS EN EL "HOTEL
__PANAMA IACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto se apega a lo senalado en los criterios en comento |
"CU-16 Para los fines de aplicacion de este instrumento, | £/ proyecto es concordante con los lineamientos
en particular para la definicién de competencias para la | establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano
evaluacion en materia de impacto ambiental, la zona
costera o ecosistema costero del Municipio Solidaridad
al interior de los centros de poblacion con programa de
desarrollo urbano decretado incluye tnicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre. o

Analisis de esta Unidad: El predio del proyecto colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre, como se observa on
la siguiente imagen:

FIGURA 4.2 AREA DE 18 OYECTO

FLUENCIA DEL

(Paging 4 de ia MIA-P)

Conforme a lo anterior, se tiene que el proyecto se ubica dentro de |la zona costera o ecosistema costero del
Municipio Solidaridad.

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio, | E/ proyecto se encuentra en concordancia con o
asi como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del | parametros establecidos en el Programa de|

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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suelo (COS), estaran en funcién de lo que determine el
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le

Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad v en
la licencia de construccion.

aplique.

Solo se permite el desmonte de la superficie que resulte
de multiplicar el Coeficiente de Modificacion del Suelo
por la superficie total del predio, para lo cual debera
obtener de manera previa la autorizacion por excepcién
del cambio de uso del suelo en terrenos forestales y las
autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera
obligatorio mantener la superficie remanente con la
vegetacion original. En el caso que la superficie |
remanente se encuentre afectada o que carezca de |
vegetacion, el promovente debera procurar su
restauracion o reforestacion. .
Analisis de esta Unidad: Elsitio del proyecto ha perdido la cobertura vegetal; por lo que no se requiere la remocion
de vegetacion forestal.

Dado lo anterior, y tomando en cuenta las especificaciones del criterio ecologico CU-25; esta Unidad Administrativa
evalua los aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de un Hotel y servicios asociados en un
ecosistema costero, el cual se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacion
Playa del Carmen, incidiendo en la zonificacién Mixto Central, por lo que conforme la tabla 3.1 Normas Generales y
Restricciones de Edificacion y conforme las caracteristicas del proyecto le aplica la clave MC, al cual se le asigna un
COS de 050 y CUS de 1.70 con respecto a la superficie neta del lote.

{1 analisis del cumplimiento del instrumento legal urbano, se realiza en el Considerando IX inciso D) de la presente
resolucian,

CE-103 En el caso de que el ecosistema de duna costera
se encuentre afectado o carezca de vegetacion, ésta se
debera restaurar o reforestar con la finalidad de
promover la proteccion de las playas, de la zona de

El promovente desarrollara un Programa “de
restauracion de duna costera, mismao que se anexa
en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental
a efecto de que la autoridad evalue su viabilidad

anidacién de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el
cumplimiento de este criterio debera presentarse de !
manera conjunta con el estudio ambiental |
correspondiente, el programa de restauracién de
vegetacion costera. La restauracion se realizara en el
primer ano a partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de restauracién
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

Analisis de esta Unidad: La promovente presentd anexo en la MIA-P el Programa de Reforestacion de Duna
Costera, el cual establece los siguientes objetivos:

Reforestar la duna costera frente al Hotel Panama Jack Resorts
. Moanitoreas los ejemplares que se coloquen
. Generar espacios verdes y promover su cuidado y proteccion

En virtud de lo anterior, la promovente se apega al criterio en cormento.

Conforme a lo anterior, se advierte que el proyecto contraviene lo establecido en el criterio CU-
25, que establece superfici amiento de un predio, CUS y COS, estaran en
funcion de lo que determine el programa o plan de desarrollo urbano vigente que le apliqué;-l_;s_.
cuales son analizados en el Considerando IX inciso D). Por lo que, el proyecto no se a_Qég_ a al
criterio en comento del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad.
Quintana Roo, México. S
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Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de ad, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre de 2010 (PDU-SOL).

El predio donde se encuentra el proyecto se ubica en el drea urbana de mayor extension en ol
Municipio de Solidaridad, la cual corresponde a la ciudad de Playa del Carmen, en la zonificacion
primaria “ZONA URBANA" con clave ZU, conforme el plano de “ZONIFICACION PRIMARIA" con ¢ lav.
E-13; del PDU-SOL. Bajo este contexto, se tiene lo siguient

Ubicacién del proyecto conforme el PDU-SOL.

e La funcion de la zonificacion primaria es ordenar, regular y planear el desarrollo urbano del
Municipio, acorde a las estrategias planteadas; por lo que el territorio se dividio en diferentes
areas, entre éstas se definieron las "Zonas urbanas”.

Esta zonificacion urbana: “Corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacion, con
servicios de infraestructura, equipamiento, construcciones e instalaciones urbanas y turisticas
Se han clasificado en: dreas de urbanizacion progresiva, objeto de acciones mejoramiento social
v en dreas de renovacion urbana, que requieren de acciones técnicas de acondicionamiento de
suelo, mejoramiento, saneamiento, reposicion, y complemento de los elementos dentro del
centro de poblacion. Estas ultimas podran implicar nuevas modalidades o intensidades parc su
utilizacion, por lo tanto, en esta clasificacion estan todas las zonas construidas y equipadirs v
todas aquellas dreas construibles o susceptibles de desarrollarse de forma inmediata. Las
regulaciones se indicardan en la zonificacion secundaria de cada centro de poblacion” (351,
Zonificacion primaria, PDU).

» De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano ¢l
ordenamiento territorial debe constituir la base de la planeacién de las ciudades ya que o« ol
instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo v lox
actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion
y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del andlisis de o
tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos (p 125. PDU]

Es asi que el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (PDU=-SOL) se vincula con
el POEL MS para una correcta planeacién y estrategia urbana en todo el municipio can objeto de ser
congruente con los esfuerzos de politica ambiental v urbana ya establecidos. En la zonificacion cie
desarrollo propuesta se deben respetar los criterios establecidos en el POEL MS conforme lo senalado
en el mismo instrumento. Por lo anterior, el PDU reconoce la UGA 10 denominada "Zona Urbana de
Playa del Carmen’, sitio donde se ubica el proyecto como una unidad de gestion ambiental con
politica de Aprovechamiento sustentable, sefialando que los usos condicionados y compatibios
qguedan establecidos en el Plan Director de Desarrollo urbano del Centro de Poblacion de Playa dol
Carmen 2002-2026 publicado en el Periodico Oficial el 01 de abril de 2002; no obstante, lo anterior.
conforme el Acuerdo Tercero del PDU se abroga este ultimo, publicdndose el 20 de diciembre de 2010
en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Carmen, Quintana Roo, cuyas formalidades son analizadas en el siguiente Considerando.

(2010-2050), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010 (PDU PC).

£l predio del proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo Mixto Comercial clave MC, con_forrpc—
el plano de Zonificacion Secundario, Usos y destinos del suelo clave E-14 del PDU PC, como se indica

a continuacion:

Ubicacion del proyecto conforme el PDU-PC.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa analiza el cumplimiento del proyecto con los
parametros urbanisticos establecidos para el uso de suelo Mixto Comercial (MC):

) Uso de suelo Mixto

EdpaGicicion Comercial (MC)
Habitantes /ha. 216
_ Cuartos/ha. 100
Viv/ha. 60

Superficie minima del terreno (m?) 10 ]

Frente minimo del terreno (m) 7.2

No. Viviendas maximo en terreno minimo 1 : i

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Coeficiente de Ocupacion del suelo (COS) 0.50
Coeficiente de Ocupacion del suelo (CUS) 1.70
Coeficiente de areas verdes jardinadas 0.35
Altura maxima en metros 16 ]
Altura maxima en niveles 4
Cajones de estacionamiento por vivienda s/norma
Restriccion frontal en metros 6
Restriccién lateral (un lado) en metros) -
Restriccidn lateral (dos lados)
Restriccion posterior en metros 2
Restriccion via publica en metros

HABITANTES/HA

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial), se tiene que la densidad
maxima permitida, expresada en habitantes/ha es de 216. Considerando que el terreno cuenta con
una superficie total de 12,051 m? (1.2051 ha); la densidad maxima permitida para el proyecto es de 260
habitantes. Ahora bien, tomando que el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INECGI)
establece que el promedio de ocupantes por vivienda en el Municipio de Solidaridad. Estado de
Quintana Roo es de 3.1 y que el proyecto cuenta con 287 cuartos, se advierte que una vivienda
equivale a 2.5 cuartos hoteleros? (equiparando a la unidad funcional habitable de un cuarto hoteloro
como una vivienda), es asi que la densidad del proyecto es de 356 habitantes®, por lo que esta Uniclacd
Administrativa advierte que el proyecto no se ajusta a la densidad maxima de habitantes/ha.

CUARTOS/HA

La superficie total del predio es 12,051 m? (1.2051 ha); y toda vez que se establece un numero maximo
de 100 cuartos/ha, al sitioc del proyecto le corresponde un numero maximo de 120 cuartos
Considerando que el proyecto cuenta con 287 cuartos (ya construidos y en operacion®), en virtud i
lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se ajusta a la densidad rnaxima <l
cuartos permitidos,

SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial), la superficie minima Irlr-l
terreno es de 110 m?. Conforme a lo senalado por la promovente, el predio cuenta con una superficic
de 12,051 m?, apegandose a los pardmetros establecidos en el PDU PC.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (C.0.5.)
De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial), se establece un C.O.S.

maximo permitido de 0.50. Toda vez que la superficie total del predio es 12,051 m’, se permite unda
superficie de ocupacién del suelo de 6,025.50 m? conforme a lo sefalado por la promovente®, |2

Fanorama socicdemografico de Quintana Roo 2015, Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, Mexico, 2016,
* Actualizacion del Programa Subregional de Desarrollo Urbano de la Region Caribe Norte del Estado de Quintana Roo, publcado «n =l
Penadico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 17 de diciembre de 2010,
(3 promedio de ccupantes por vivienda/habitantes)(287 cuartos) = 35588 habitantes,
4 Pag. 21 de la MIA-P.
Pag 16 de la MIA-P
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superficie de desplante del proyecto es de 8,028.87 m2. Por lo anterior, se advierte que el proyecto

pretende un C.0O.S. de 0.66. En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto ocupa mas del 50% neta del lote, por consiguiente, no se ajusta al C.0.S. establecido.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.U.S.)

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial), se establece un C.U.S.
maximo permitido de 1.70 Toda vez que la superficie total del predio es 12,051 m? se permite una
superficie de utilizacion del suelo de 20,486.7 m? conforme a lo senalado por la promovente, la
superficie de construccion del proyecto es de 23,606.44 m? Por lo anterior, se advierte que el
proyecto pretende un C.U.S. de 1.96. En vir I rior, esta Unidad Administrativa advierte que
¢l proyecto ocupa mas del 170% neta del lote, por consiguiente, no se ajusta al C.U.S. establecido,

ALTURA MAXIMA

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial), se establece una altura
maxirna de 16 metros y 4 niveles. La promovente presento alturas que van de 14.7 a 16.81 metros; y 3
niveles (Planta baja, Primer y Segundo Nivel) se muestra en el plano anexo denominado
“Arquitectonico Fachadas" clave "ARQ-11", y en las siguientes imagenes:
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Plano: Arquitectonico Fachadas; clave: ARQ-11,

Conforme a lo anterior, se advierte que el proyecto no se ajusta a los parametros urbanisticos
establecidos para el uso de suelo Mixto Comercial (MC) del Programa de Desarrollo Urbano de Playa
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6.  OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

X. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA|}
en su escrito referido en el RESULTANDO Xl de la presente resolucion, opind lo siguiente:

"Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento que derivado de una busqueda
exhaustiva al acervo documental de la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccian al
Ambiente, con los dotos proporcionodos se encontraron los siquientes procedimientos
administrativos  PFPA/29.3/2C.27.5/0167-10, PFPA/29.3/2C.274/0041-10, PFPA/29.3/2C.27.5/0013-1i
mismos  procedimientos que se encuentra resueltos con cierre; asimismo el expediente
PFPA/29.3/2C.27 4/0008-1 el cual se encuentra resuelto de manera sancionatoria y el procedimiento
PFPA/29.3/2C.27.5/0040-16 el cual se encuentra en tramite. No obstante, a lo anterior, se advierte que
todos los expedientes antes mencionados fueron seguido a la persona maoral "Porto Real. 5 A de C V'

Comentarios de esta Unidad Administrativa: La promovente presento la resolucion administiativa
numero 099/07 de fecha 14 de diciembre de 2007, en materia de Impacto Ambiental y Zona Federal
Maritimo Terrestre, emitido por la PROFEPA, del cual el Considerando Il de la resolucion en comento,
cita lo siguiente;

Il- En el Acta de Inspeccion numero PFPA/QROC/IV/4/144/2005 de fecha dieciséis de febrero del
dos mil cinco, se asentaron los siguientes hechos y omisiones:

A, No acreditar contar con la autorizacion o exencion en materia de Impacto Ambiental
otorgoda por Autoridad Federal Competente, para llevar acabo las siguientes obras e
instalociones que comprenden el desarrollo turistico denominadeo Gran Porto Real:

Modulo hotelero de 3 niveles en forma de escuadra, con 92 habitaciones ol frente de
playa y colindante con 180 habitaciones colindantes a la avenida constituyentes, lo que
hace un total de 272 habitaciones;
Lobby;

- Recepcion Kids Club (drea de ninos);

- Alberca en forma irregular; y

- Restaurant Bar y cocina.

B.  Afectacion al ecosistema costero e introduccion de especies vegetales exoticas como son
palma de coco (cocos nucifera).

C. Ocupacion, uso y aprovechamiento de 4,200 m2 aproximadamente de Zona [ederal
Maritimo Terrestre, colindante al Hotel Porto Real sin contar con Titulo de Concesion emitido
por Autoridad Federal competente. En razon de que se construyeron e instalaron dentro o
la Zono Federal Maritimo Terrestre, las siguientes obras e instalaciones:

Setenta polapas tipo sombrilla;
Una palapa descubierta construida con materiol;
Cuatrocientos camastros moviles;
Un espigon en forma transversal el cual cuenta con una longitud aproximacta de ciento
seis metros, de los cuales setenta metros se ubican en la porcion marinag sendo
observado lo acumulacion de arena en la playa al norte del espigon;

- Cuatro veleros individuales;

- Doce kayaks; v

- Una sombrilla de plastico.

De acuerdo con lo anterior y de la descripcién del proyecto en el Considerando V del presente
resolutivo, existen 15 habitaciones adicionales construidas y en operacién, las cuales no fucron
consideradas en la resolucién administrativa numero 099/07 de fecha 14 de diciembre de 2007
emitido por la PROFEPA, incumpliendo el caracter preventivo establecido en el articulo 28 do Io
LGEEPA, analizado en el Considerando VI.
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{..) "Después de haber realizado la revision técnica del proyecto, tengo a bien comentarle o
siguiente:

A. Que de acuerdo al PDU Centro de Poblacion Playa del Carmen, el proyecto se encuentra
dentro de una zona de uso Comercial Mixto, en la cual unicamente se permite lg
construccion y operacion de 100 habitaciones por hectarea. En la MIA-P el promovente
establece en la pdgina 7 que el predio del hotel cuenta con 21,360 m2, lo cual unicamente
fe permitiria la construccion y operacion de 213 cuartos de hotel, mientras que en la
pagina 16 se establece que el predio es de 12,051 m2 en cuyo caso unicamente podria
contar con 121 cuartos de hotel; por 10 tanto, aunado a la incongruencia de informacion,
la operacion de 287 cuartos sobrepasa el numero de cuartos permitidos por el PDU.

B Que de acuerdo al PDU Centro de Poblacion Playa del Carmen, en la zona de uso
Comercial Mixto el Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) no debe ser mayor a 0.50 y el
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) no debera ser superior a 1.70. En la pdgina 16, el
promovente establece que el predio tiene 12,051 m2, de los cuales 802887 m2 son dreg
construida, alcanzando un COS de 0.66, lo cual sobrepasa lo establecido en el instrumento
previamente mencionado. Asf mismo, en la pdgina 16 se mencionan las superficies de
construccion del hotel, las cuales surnan un total de 23,606.19 m2, resultando en un CUS de
196, valor que también sobrepasa 10 establecido en el PDU Centro de Poblacion Playa del
Carmen.

C. Que en la MIA-P presentada para su evaluacion, el promovente establece en la pagina 4
que “asi mismo se pretende llevar a cabo la habilitacion para su operacion de 15
habitaciones mas que no se encontraban en operacion al momento de ser sancionadas las
anteriores, por lo que estas habitaciones que se agregan a las 272 sancionadas dejarian un
total de 287 habitaciones para su operacion’, lo cual indica que incluso despues de haber
sido apercibidos, se construyeron y/o se tienen en operacion estas 15 habitaciones sin la
autorizacion correspondiente, por lo cual deberian ser acreedores de una sancion de
acuerdo al articulo 171 de la LCEEPA.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina
que el proyecto denominado "HOTEL PANAMA JACK RESORT PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL
PORTO REAL)", con pretendida ubicacion en la,\v. Constituyentes, No. 1, Colonia Centro, C.P
77710, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, en el estado de Quintana Roo, NO ES VIABLE
en los terminos planteados, toda vez que no cumple con la densidad, CUS y COS establecida para
una zona con Uso de Suelo Mixto Comercial clave MC del Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad 2010-2050." {...)

Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de |z |
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Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion, manifesto lo
siguiente:

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, esta considero e integro los
comentarios emitidos por la SEMA en el expediente técnico-administrativo instaurado para el
proyecto. Al respecto, esta Unidad Administrativa, realizé el analisis del Programa de Desarrollo
Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo, el 20 de diciembre de 2010, referido en el Considerando IX inciso D) de la presente resoluciorn
En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se cumple con las

normas urbanisticas establecidos para el uso de suelo Mixto Comercial (MC) del PDU PC, concordandis
con la opinion emitida por la SEMA.
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SEMARNAT, en su oficio referido en el Resultando XVIII de la presente resolucion, manifesto o
siguiente:

(..JConforme con las coordenadas UTM reportadas en la M IA-P, el proyecto incide en
las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) 10 "Zona Urbana de Playa del Carmen’, de
acuerdo con Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridac
(POELMS) vigente.

En virtud de que el uso de suelo del proyecto coincide con el establecido en fa UGA
del POELMS y y se cumple con los criterios de regulacién ecoldgica correspondicntes,
esta Direccion General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que se
sugiere a la DGIRA yla Delegacion verifiquen en su evaluacion la aplicacion de [os
criterios, asi como el apego del proyecto a lo expuesto por el promovente en la MIA(. ]

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar 1o
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando ¢l
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguients:
analisis tecnico:

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-
P, la identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene o
siguiente:

IMPACTOS AMBIENTALES

METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la identificacion de los impactos ambientales por el proyecto se utilizo el Método de Leopold (19/1), e
cual consiste en elaborar una matriz en donde se representen en las columnas las principales accion:o:
derivadas de la ejecucion del proyecto en sus diferentes etapas y en los renglones los diferentes foctones
tanto en el medio natural como del medio socioeconémico que potencialmente se verian impactados | s
cuadriculas resultantes admiten dos valores que corresponden a la evaoluacion de cada interaccion

acuerdo con dos criterios:

MAGNITUD: Se refiere al grado de incidencia de o accion sobre el factor, en el ambito especifico arn g
actua. Toma valores de 0 a 4, precedido por un signo de (+) o de (-) para indicar si los efectos probables ce
las interacciones son positivos o negativos,

IMPORTANCIA: Pondera (juicio de valor) el peso relativo de la interaccion también toma valores de Oa o [ n
la matriz de impacto ambiental se incluyen unicamente aquellas etapas del proyecto que interaccionan
de manera benéfica o perjudicial con el medio ambiente.

INDICADORES DE IMPACTO
En cuanto a los elementos del medio ambiente (indicadores) sobre los cuales se determine el posible
efecto ambiental de las actividades propias del proyecto se considero lo siguiente:

s Factores abidticos: uso del recurso agua v estado natural del sonido,

*  factores bidticos: flora, fauna y especies en peligro de extincion.

»  Factores socioeconomicos: paisaje, generacion de empleos, demanda de insumos, Comercios o
servicios.

VL2 LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO
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FACTORES ABIOTICOS
. Uso del recurso agua
« Estado natural del sonido
FACTORES BIOTICOS
. Flora {cobertura vegetal)
«  Fauna (distribucion)
« Especies en peligro
FACTORES SOCIOECONOMICOS
. Paisaje (calidad escénica)
« Generacion de empleos
s« Demanda y prestacion de productos y servicios

V1.3 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION
V131 CRITERIOS
MAGNITUD: Por medio de la valoracion de O a 4, precedido por un signo de (+] o de (-) para indicar si los
otectos probables de las interacciones son positivos o negativos.
. SIN IMPACTO AMBIENTAL (0): Cuando las actividades no afectan a los factores ambientales antes
rmencionados.
e IMPACTO AMBIENTAL BAJO (1): Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa cormo una
afectacion minima a las variables ambientales.
e IMPACTO AMBIENTAL MODERADO (2). Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa como
una alteracion amortiguada sobre las variables ambientales.
o IMPACTO AMBIENTAL ALTO (4): Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa de manera
elevada en los aspectos ambientales.

IMPORTANCIA: Pondera, a juicio del evaluador, el peso relativo de la interaccion, es decir, la relevancia gus
el impacto tiene sobre el ambiente. Toma valores de 0 a 4 de acuerdo a lo siguiente: La importancia del
impacto es pues, el valor mediante el cual medimos cualitativamente el impacto ambiental, en funcion,
tanto del grado de incidencio o intensidad de la alteracion producida, como de la caracteristica del efects

«  SINIMPACTO AMBIENTAL (0)

e DE LA IMPORTANCIA BAJA (1)

. DE LA IMPORTANCIA MODERADA (2)

«  DE LA IMPORTANCIA ALTA (4)

V.1.3.2 METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECCIONADA

En prirnera instancia se seleccionaron las actividades representativas propias del proyecto y se relacionaran
con los factores bidticos y abidticos susceptibles de ser afectados por el desarrollo de las actividades.

Tanto las actividades como los factores se colocaron en una matriz para representar la magnitud de fos
etectos en las variables ambientales conforme la ejecucion del proyecto en sus diferentes etapas. [Dichos
efectos fueron considerados como una modificacion (impacto ambiental) a las caracteristicas naturales de
fos factores mencionados (Canter, 1998, Treweek, 2001, Garcia Leyton, 2004).

Como siguiente paso, se realizo una matriz simple de causa- efecto, en la cual, las acciones del proyecto se
colocaron en un eje y los factores ambientales pertinentes a lo largo del otro eje de la matriz. Cuando e
determino que una accion determinada provocaria un cambio en un factor ambiental, este se anoto cn of
punto de interseccion de la matriz, y se valord en términos de magnitud e importancia.

Se selecciono el metodo de maltriz de interacciones debido a que es una buena metodologia para describir
de manera general y resumida los posibles impactos al medio, durante la etapa de operacion del proyecta

Seidentificaron un total de 20 impactos; 12 de los cuales serdn negativos vy 8 positivos.

£n cuanto a los factores socioeconomicos, se considero la misma logica de evaluacion que para los factore
bioticos y abidticos. Es decir, se considero el efecto de la operacion de la obra en cuanto a la generacion de
empleos, demanda de insumos, comercios o servicios.
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V1321 IDENTIFICACION DE LLOS EFECTOS EN EL SISTEMA AMBIENTAL

A continuacion, se describen cada una de las interacciones que potencialmente se presentaran duranto (o
realizacion del proyecto, las cuales fueron identificadas en la matriz de impactos ambientales

Toda vez, que el proyecto no contempla etapa de preparacion del sitio ni construccion, se procede o boce
tnicamente la evaluacion de los impactos generados en la etapa de operacion y mantenimiento !
proyecto:

A}l HOSPEDAIJE:

Esta actividad se prevé que ocasione 7 impactos negativos y 2 positivos.

Los impactos negativos se relacionan con el aumento en el uso de agua potable en lu zona del provecio
ademas de que se generara un incremento en la produccion de residuos solidos urbanaos, ruido adiciana ol
existente en el area.

Se considera que lo presencia de los huéspedes podria generar que la poca fauna que se localiza en el siti

sea ohuyentada, asi como la vegetacion del sitio se vea afectada por accion o efecto de las misimcs K
octividades antropogénicas. \
De la misma manera que causard un impacto negativo al paisaje natural del sitio, el cual se consiclero \
mitigable al corto plazo ya que los instalaciones se acoplan al paisaje turistico que predomina en ia rona By
Por su parte los impactos positivos se verdn en la creacion de empleos permanentes v la demandicr de
servicios para lo correcta operacion de las instalaciones, todo lo anterior en beneficio de la poblacion losai

B} OPERACION DE LAS PISCINAS:
La operacion de este elemento conllevard 1impactos negativos.
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£l de mayor importancia y magnitud serd el uso de agua para su llenado y mantenimiento, no obstante ef
agua de las piscinas se cambiard cuando sea necesario y se le dard el mantenimiento adecuado para que
los periodos de cambio sean prolongados,

C)  MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES:

Esta actividad conllevard la generacion de 4 impactos negativos y 6 impactos positivos.

{0s impactos negativos se relacionan con el uso de agua pora limpieza y mantenimiento de las
instalaciones, asi como la generacion de ruido para realizar estas actividades; asi como el ahuyentomiento
de la poca fauna que pudiera encontrarse en el sitio.

Por otra parte, las actividades de mantenimiento ayudardan a conservar las areas verdes del proyecto, asi
coma Hlevar a cabo la recoleccion de residuos sdlidos urbanos que se generen en las diferentes areas de/
hotel, evitando dispersion o acumulacion de estos.

MEDIDAS DE MITIGACION
Vil DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL

A continuacion, se presentan las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales que podrian
presentarse por la operacion del proyecto:

MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION
ETAPA DEL PROYECTO MEDIO FisiCO

FACTOR AMBIENTAL: SUELO
1.- La disposicion de los residuos se realizara en
contenedores de plastico y con tapa, rotulados por
tipo de residuo v protegidos de la intemperie.

2.- El personal del hotel recibira una capacitacion
constante sobre la separacion de |os residuos sélidos
urbanos.

3- Se debera cumplir con las disposiciones
municipales de limpia y manejo de residuos sélidos,
OPERACION Y MANTENIMIENTO
4.- El promovente se deberd asegurar que el personal
maneje de manera adecuada los residuos que se
generen dentro de las instalaciones del Hotel Gran
Porto Real, evitando que principalmente evitar la
mezclar los residuos.

5.- Se continuara dando cumplimiento en tiempo vy
forma al Programa de Residuos Soélidos Urbanos
aprobado por la SEMAL

TABLA 1. MEDIDAS A IMPLEMENTAR EN EL FACTOR SUELO

MEDIDA DE PRE\IENC;ON Y MITIGACION
MEDIO FISICO

RTARS PELRRCOVECTD FACTOR AMBIENTAL: USO Y CALIDAD DEL

n AGUA

1- Debera emplearse unicamente el agua que se

requiera, segun las necesidades de la operacion Los

contenedores o instalaciones que se ulilicen para ea:

almacen del liquido deberan tener un adecuado estado|

OPERACION Y MANTENIMIENTO de funcionamiento, y deberan ser aseadas con|
regularidad, |

&~

!
2.-El promovente debera continuar con la canalizacion
o de las aguos residuales generadas hacia la planta de
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tratamiento de agua residual municipal de Solidear icrcd]
Quintana Roo. |

3- Lo recoleccién de los residuos solidos urbanos se|
realizara de manera pericdica, con el objetivo de evitc u|
dispersiones hacia los cuerpos de agua cercanos.

TABLA 2. MEDIDAS A IMPLEMENTAR PARA EL FACTOR AMBIENTAL AGUA

MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION

ETAPA DEL PROYECTO MEDIO FiSICO |
FACTOR AMBIENTAL: AIRE ‘

1.- No se realizaran remodelaciones a la construccion ya)

edificada que impliquen excavaciones, gencracion de |

OPERACION Y MANTENIMIENTO particulas de polvo o algun otro maternial desprendico!

de la remocién de asfalto, no sin; antes tomar las|
medidas precautorias necesarias. S
TABLA 3. MEDIDAS A IMPLEMENTAR PARA EL FACTOR AMBIENTAL AIRE ¥ RUIDO

MEDIDA DE PREVENCEON Y MITIGACION
MEDIO BIOTICO
FIABRDELREGYEOI FACTOR AMBIENTAL: COBERTURA VEGETAL,
DISTRIBUCION DE FAUNA Y ESPECIES EN PELIGRO

1- Se continuara dando mantenimiento constante a s
dreos agjardinadas y dreas verdes que se encuentral
dentro del predio y en dreas cercanas. |
OPERACION Y MANTENIMIENTO 2.- Encaso de tener avistamiento de algun ejcmplar de i
founa presente en la NOM-059-SEMARNA- 2010, se|
tomaran las medidas necesarias para su proteccion y se|
dard aviso a lus autoridades pertinentes. g
TABLA 4 MEDIDAS A IMPLEMENTAR PARA EL FACTOR AMBIENTAL FLORA Y FAUNA

La promovente presento los siguientes programas anexos en la MIA-P:

1. Programa de Manejo de Residuos Sdlidos.
2. Programa para la prevencion de accidentes del Hotel Riviera Porto Real.
3. Programa de Reforestacion de Duna Costera.

Sin embargo, en el oficio de informacién adicional referido en el Resultando XV, se le solicito o 1o
promovente |os siguientes programas:

* Programa de Manejo de Aguas.
* Programa de Vigilancia Ambiental.
* Programa de Manejo de Residuos Peligrosos.

El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)® nimero 63 denominada PUNTA MAROMA-
PUNTA NIZUC.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (Al)] v
Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

Una region de alta biodiversidad es un area (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la rmicima
o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de oo
recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferento.
actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los distintos sectores, publica, privado o

"Arriaga Cabrera, L. E Vazguez Dominguez, J. Gonzélez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Munoz Lépez, V. Aguilar Sierra {coordinadare 1
Hegiones marinas prioritarias de México. Comision Nacional para el Canocimiento v uso de la Biodiversidad, México
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Una region de uso por sectores es aquella area donde se realizan diferentes actividades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estas areas pueden coincidir con alguna (s) de las areas de
biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones gue presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion
de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

La RMP 63, senala en lo particular lo siguiente:

Regién Marina Prioritaria 63

: E_;t:t_e'hsm'n:

1005 km?

‘Poligono:

Latitud. 21°11'24" a 20°32'24"
Longitud. B7°7'48" a 86°40'12"

Descripcion:

Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Biodiversidad:

Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artropodos, tortugas,
peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccion de
tortugas y merostomadaos.

Aspectos
econémicos:

Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustaceos y peces.
Crianza de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay
porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.

Problematica:

» Madificacion del entorno: por tala de managlar, relleno de areas inundables (perdida
de permeabilidad de la barra), remocion de pastos marinos, construccion sobre
bocas, modificacion de barreras naturales. Dano al ambiente por embarcaciones
pesqueras, mercantes y turisticas. Existe desforestacion (menor retencion de agua) e|
impactos humanos (Cancun y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de;
corales. I

« Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad. 1

e Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la
laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el area continental del Municipic
de Isla Mujeres.

« Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Conservacion:

Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos, se recomienda dar impulso a su plan de
manejo vy a su bonificacion. La laguna de Nichupte deberia estar sujeta a normas de uso v
proteccion.

£l proyecto incide en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP)’ numero 105 denominada
CORREDOR CANCUN - TULUM categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por
sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

Una region de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma
o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de <us
recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes

actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o
ndependiente.

Una region de uso por sectores es aquella area donde se realizan diferentes actividades intensivas ¢ *
e;tepsavas de uso de los recursos. Estas areas pueden coincidir con alguna (s} de las areas <=
biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso.

frnaga LV Aguilar, ). Alcocer. 2002, "Aguas continentales y diversidad biologica de Mexico”. Comision Nacional para el Conocimienta «

b de ba Biodversidad, Mexico.
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También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad. on las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de Wso o explotacion
de recursos que realizan los distintos sectores puiblico o privado.

La RHP 105, senala en lo particular lo siguiente;

' Region Hidrolégica Prioritaria 105

Extension: 1,715 km? .
Poligono: Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N

Longitud 87°2812" - 86°44'24" W |
Recursos lénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales i
hidricos I6ticos: aguas subterraneas
principales: B
Geologia/Edaf | Suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer U -._1‘
ologia: capa superficial abundante en humus y feértil, que descansa sobre roca caliza.

Biodiversidad: | Tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia. sclva)
baja inundable, manglar, sabana, palmar inundable y vegetacion de L‘Iurmfn!
costeras. Diversidad de habitats: estuarios, hurmedales, dunas costeras, caletas,|
cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe|
wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata, Bactris balanoidea, ramon Brosimuim|
alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba, Caesalpinic gaume a'.;
Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C. incang, Coccoloba reflexiflora, C. uviferir |
palma nakax Coccothrinax readii, Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatella)
americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra, Eugenia lundellii, palo de m:rp!
Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerlingti,|
Ipomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium browne|,
| Pouteria campechiana, P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo
' Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiata. La flora fitoplanctonica cle los|
cenotes generalmente estd dominada por diotomeas como Amphora ovalis,|
Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis|
puella, Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, G. lanceolatum,|
Nitzchia scalaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: ofe|
crustdceos como el misidaceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipoclo,
Tulumella unidens; el paleménido Creaseria morleyi; los decapodos Typhlatya)
mitchelli y T. pearsel; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis,|
Macrocyclops  albidus, Mastigodiaptomus  texensis, Mesocyclops — eday,
Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops inversus, Tropocyclops
prasinus mexicanus, T. prasinus sstr, los ostracodos Candonocypris
serratomarginata, Chlamydotheca mexicona, Cypridopsis niagtensis,
rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypiis
cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris americanca,
Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata; de peces como los ciclicios
Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini,
synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki: los poeciliclos
Belonesox belizanus, Gambusia yucatano, Heterandria bimaculata, Poecilia
mexicana, P. orri y P. petenensis; la anguila americana Anguilla rostrata, ol
caracido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos del|
isopodo Bahalana mayana; de los anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelic|
cenoticola, Tuluweckelia cernua; del ostracodo Danielopolina mexicana; del|
remipedo Speleonectes tulumensis; del termosbendceo Tulumella unidens, !osi
cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax altior, la brotula ciega|
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[~ Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo
ocelado Agriocharis ocellata, el loro yucateco Amazona xantholora, gue junto con
el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por lo reducido y
aislado de sus habitats, por la contaminacion y navegacion respectivamente.
Zona de reproduccién de tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia
mydas, laud Dermochelis coriacea y el merostomado Limulus polyphemus. Todas
estas especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico
rayado Cnemidophorus cozurnela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde
Iguana iguana, casquito Kinosternon scorpioides, mojina Rhinoclernmys
areolata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro yucateco Amazona xantholora,
| garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus guarauna, aguililla cangrejera
| Buteogallus anthracinus, hocofaisdn Crax rubra, el trepatroncos alileonado
f Dendrocincla anabatina, garzita alazana Egretta rufescens, halcén palomero
Falco columbarius, el gavilan zancudo Geranospiza caerulescens, el bolsero
yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado | cucullatus, zopilote rey
Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strix nigrolineata y los
mamiferos mono aullador Alouatta pigra, mono arana Ateles geoffroyi, grison
Galictis vittata y oso hormiguero Tamandua mexicanda.

'A'spéct_os Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupte,
econémicos: | Turismo y ecoturismo. Porcicultura en Pto. Morelos. -
Problematica: e Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras d"-*

ingenieria para corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la|
| vegetacion (tala de manglar) y de barreras naturales, relleno de areas
5 inundables y formacion de canales.
' Contaminacién: aguas residuales y desechos solidos.
e Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones
de coco Cocos nucifera tasiste.
"Conservacion: | Se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dar
tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de
agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estan considerados Parques Nacionales
Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional Tulum esta siendo
afectado por la construccion urbana, el saqueo de material vegetal, la construccion
de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias para los
turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de manglar y de selva
mediana subperennifolia.

XV. Elarticulo 28, fracciones IX y X de la LGEEPA establece |o siguiente:

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a traves del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al nunimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

iX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- _Obms yactividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi camo en sus litorales o zonas federales;

Enfasis anadido por esta Unidad.

XVI.  Elarticulo 5, incisos Q) y R) del REIA establece lo siguiente: ‘
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Articulo 5o.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdan
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, concdominios, villas, desarrollos habitacionales v urbanos
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que ofecte ecosistemas costeros, con excepcion ce;

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento yornato, mediante la utilizacion de
especies nativas;

b] Los actividades recreativas cuando no requieron de algun tipo de obra civil, y

¢} La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosisterncs
costeros.

R) OBRAS ¥ ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS ¥ ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccién de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, ¥

Il Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividerdes
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xil del articulo 28 de la Ley, y que de acuerrio
con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de lo
presentacion de una manifestacion de impacto ombiental, asi como de las de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Enfasis anadido por esta Unidad

XVIl. El articulo 57 del REIA establece lo siguiente:

Articulo 57.- En los casos en que se lleven a cabo obras o actividades que requieran someterse al

procedimiento de evaluacién de impacto ambiental conforme a la Ley y al presente Reglamento,
sin contar con la autorizacion carrespondiente, la Secretaria, con fundamento en el Titulo Sexto e
la Ley. ordenara las medidas correctivas o de urgente aplicacion que procedan. Lo anterior, sin
perjuicio de las sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales que resulten
aplicables, asi como de la imposicion de medidas de seguridad que en términos del articulo anterios

procedan.

Para la imposicion de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere el parrafo anterior,
la Secretaria deberd determinar el grado de afectacién ambiental ocasionado o que pudiera
ocasionarse por la realizacion de las obros o actividades de que se trate. Asimismo, sujetard al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan
sido iniciadas.

Enfasis anadido por esta Unidad

XVIIL. El articulo 35, parrafo cuatro, fraccion 111, incisos a) b) y ¢) del LGEEPA establece lo siguiente:

(..) Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podra:

f..)

lll.- Negar la autorizacion solicitada, cuando:
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a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y
demds disposiciones aplicables;

b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mas especies sean declaradas como
arnenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una de dichas especies, o

c) Exista falsedud en la inforrmacion proporcionada por fos promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate. )
Enfasis anadido por esta Unidad.

XIX. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P e informacion adicional del proyecto y
con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Unidad Administrativa concluye con respecto al proyecto, de acuerdo como fue propuesto en la MIA-
P e informacién adicional, NO_ES PROCEDENTE OTORGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL, en virtud de que tal y como se indica en el CONSIDERANDO VI, la
promovente no aportd elementos para acreditar la construccion y operacion de 15 habitaciones
adicionales, referente al requerimiento realizado por esta autoridad con respecto a la informacion
adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/0268/19 de fecha 08 de febrero de 2019. Asirmismo el
proyecto no cumple lo dispuesto en los articulos 28, fracciones IX y X, 30 primer parrafo y 35 segundc
parrafo de la LGEEPA y los articulos 5, incisos Q) y R) y 57 del REIA, en virtud de que como se indico en
los CONSIDERANDOS VI, IX incisos By D.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de |a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
termino al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
Gue se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con 13
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5§ fraccion 11, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que ¢s
facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere ¢
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
| articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacte Ambiental es el procedimiento =
traveés del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en |as
fracciones | al XIll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones IX y
X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
ranifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaréd el procedimiento de evaluacién, para lo cual
1evisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Norrmas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en ¢
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, |la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en ¢l
piimer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientas
vcologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidasy las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la
Sccretaria solo se referird a los aspectas ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion I
del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impact:

ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizsi
dec rmanera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General dei
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Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental auc
se citan a continuacién: articulo 2, que establece gue la aplicacion de este Reglamento compete al kjecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales: articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y cimitir
las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refior: ol
presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que competo
ala Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoye
a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 7
que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer pariafo
del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria un.
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que eésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo quc:
indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion dr
Impacto Ambiental, modalidad particular: en el articulo 24 que establece que la Secretaria podia solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimionto
Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos
37 y 38 a traves de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 d¢!
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion do
esa autoridad por parte de la promovente; 57 segundo pérrafo del mismo Reglamento que establece gue
Ia Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que atn
no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal qu«
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., gue sera expedido por
Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo
26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion Xl |a relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental, 12
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley =
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articule 3 que indica que es el elementoy
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articule 13, en el que se establece que Ia
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economfa, celeridad, cficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fracciéon X que dispone que la Administracion Pablic.
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre |5
peticion que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (ContinGa en la Segunda Seccién) publicadc en el Diario Oficial de |
Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado ol
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (PDU-SOL), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre de 2010: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Playa del Carmen, Quintana Roo 2010-2050 (PDU PC), publicado en el Periddico Oficial del
Cobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre de 2010: lo establecido en Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion o
26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion
y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que s
en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario
de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a Ios
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dornas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de
las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las entidades
federativas en la circunscripeién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo,
que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa
<u cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl,
Jlablece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece
entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar perrnisos, licencias, autorizaciones y
us respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
tecnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales
de la Secretaria.

Por tado lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es
ambientalmente viable; por |o tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45 fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION el desarrollo del proyecto denominado “HOTEL PANAMA
JACK RESORT PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL PORTO REAL)", con pretendida ubicacion en Av.
Constituyentes No. 1, Col. Centro, C.P. 77710, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana
oo, promovido por el C. JOSE MARIA RIBAS CONRADO en su caracter de apoderado legal de la empresa
PLAYA GRAN S. DE R.L. DE C.V,, por los motivos que se senalan en el CONSIDERANDO XIX en relacion a los
CONSIDERANDOS VI, IX incisos By D.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en rnateria de
impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccion 1 de |la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al C. JOSE MARIA RIBAS CONRADO en su caracter de apoderado legal de la
empresa PLAYA GRAN S. DE R.L. DE C.V,, que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambientai
v esta Unidad Administrativa, un proyecto gue sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi comic
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de |a
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; y las deras
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante ¢
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta , quicri
e su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurride
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fracciéon XV de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion ai
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.
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SEXTO. - Notificar el presente oficio al C. JOSE MARIA RIBAS CONRADO en su caracter de apoderado legal
de la empresa PLAYA GRAN S. DE R.L. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articule:
35y 36y demas relativos y apllcables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o on su caso g loe
CC. CARLOS ELISEO GONZALEZ SILVA, GRACIELA VIRIDIANA CONTRERAS GONZALEZ, DANYA AHISLLIN
PERALTA CARRANZA, KAREN ANGELICA MURO HIDALGO, CARMEN CECILIA TORRES TAPIA, LUIS
ENRIQUE BARRON GARCIA, RICARDO PALACIOS SANCHEZ y/o CARLOS MANUEL PEREA CRUZ quicnic:
fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
tecretana de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del

Titular de Ia 'de lu SEMARN, ﬁgmc Roo, previa designacion,
firma el presente la ntal Zona Norte*

i

*OMicio 01250 gle fecha 28 de‘novie
/ SECRETARY
-cep.- E i ‘| I

i
LIC CARLOS JOAQUIN GON I!.EZ Go ma or Conftrtucmnal del Estado de Oumtana Roo.- Palacio de Gobierno, Av 22 de enero o/vnam
Coloma Centro, C P.77000, Chetumal, Quintana Roo. tlospiachasicout ivoi ar:
C. LAURA BERISTAIN NAVARRETE- Presidenta Municipal de Solidaridad, Qumtana Doo Palacio Mummpal de Solidaricdacl
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- Ui tiarmio
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL. Fncargado de la delegacion de la Procuraduria Federal de F—"rotu: cion al Ambiente en al Eotacle
Quintana Roo.- rrut el
DR. ARTURO FLOREZ MARTINEZ.-D;rector de Dweccnon General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
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‘En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reformat
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diaric Ofirial (e 1y
Federacion el 30 de noviembre de 2018
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