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LA PATRIS,

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificaciéon del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora ndmero
23/MP-0036/08/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, correo eléctronico, y el nimero de teléfono celular de persona fisica
en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién [l y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucidn
132/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el 14 de octubre de 2020. |

Firma del titular:

“Con fundamento en |o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte™ *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a 6 que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a elld, guienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento liste, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA €n su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, ia
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnhico admiinistrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el €. Emilio
Alberto Gamboa Garcia, Apoderado Legal de Hotelera Moopich S. A. de CV, sometid a evaluacidon de la
SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado u“Construccién y QGperacion del Hotel
Hotelera Moopich” con pretendida ubicacién en el predio 002, Manzana 044, zona 001, Calle Ayil, Isla Holbox,
Municipio de Lazaro Cgrdenas, Estado de Quirntana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por {a misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada 'a
Manifestacién de Impacto Ambilental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Adrministrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articuio 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARN/AT—O@OOZ-A-
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocups, ya que éste se reﬁerg“é’-’tdi:lé:

&
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superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Lazaro Cardenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 2]
de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificindoss
los imites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42.
El territorio nacional comprende: [..] fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de [.], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de Ia
Federacién conservan la extensidn y limitesque hasta hoy han tenido, siempre que ne haya dificultad en cyanto
a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con o dispuesto por los articulos 17,26,32 bis fraccidn
VT y XXXIX de la Ley Orgdnica de la Administracién Pablica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidn Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el artfcuio 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXIll, que seRala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones Yy aquellos que les sean seRalados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En e! mismo. sentido, el articulo 40, fraccién X,

Con los lineamientos antes citados Y Una vez que esta Unidad Administrativa de Ia SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P del proyecte denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
HOTEL HOTELERA MOOPICH" con pretendida ubicacion en el predio 002, Manzana 044, zona 001, Calle Ayil, isla
Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo (en adelante el proyecto) promovido por el C.
Emilio Alberto Gamboa Garcia, Apoderado Legal de Hotelera Moopich $. A. de C.V. (en [o sucesivo Ia promovente),
y .

RESULTANDO:

I Que el 08 de agosto de 2019, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta. Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 01 de del mismo mes y afie, través del cual fa promovente, presentsd
la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis Y dictaminacién en materia de evaluacién del

impacto ambiental, asignéndole Ia clave 230R2019TDO84.

ik Que el15de agosto de 2019, se recibié en el ECC de esta Unidad Administrativa, el escritc de fecha 14 del
mismo mes y afio, a través del cual la promovente, presenté ia publicacién del extracto del proyecto en
el periddico NOVEDADES con fecha de 14 de agosto de 2019, de acuerdo a lo establecido en e articulo
34 fraccién | de la LGEEPRA.

8 Que el 22 de agosto de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn. l, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica Y: en acatamiento
a lo que establece el articuio 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé atravésdela separata nimero DGIRA/044/19, de su Gaceta Ecoldgica
Y en la pagina electrdnica de su portal Wwwwsemarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 15al.21
de agosto de 2019, dentro de los cuales se incluyd Ia solicitud Gue presentd el promovente, pﬁf}cﬁé
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esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto. '

V. Que el 22 de agosto de 2019 esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio ndmero 04/SGA/1863/19 a través
) del cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 del REIA y 17-A de fa LFPA previno &l
promovente a gue en un plazo no mayor de 10 dias habiles presente informacion derivada del analisis
de la MIA-P del proyecto para integrar et expediente, mismo que fue notificado el 28 de agosto de 2012

V. Que €l 28 de agosto de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 de mismo
mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Lazaro Cardenas,
solicité llevar a cabo fa consulta pablica y poner a disposicion del pdblico la MIA-P del proyecto,

_conforme al articulo 34 de la LGEEPA Y 40 del REIA.

VI Que el 04 de septiembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 02 del
" mismo mes y afo, a través del cual la promovente desahogd la prevencion de informacién solicitada
mediante oficio 04/SGA/N1863/19.

VH. Que el 04 de septiembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de

la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, esta Unidad Administrativa integré

el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del puiblico en Av. Insurgentes Ndm. 445,

- colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo

y en Blvd. Kukulcan, kilémetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancln, Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo. )

VIl Que el 11 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SCGAS1490/19, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificd
al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologiay Medio Ambiente,
el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para o

cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 11 de septiernbre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGrmero 04/SGA/1941/19, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificd
al Municipio de LAzaro Cardenas, Quintana Roo, el ingreso del proyecto soretido al PEIA para que
manifestara lo que a su derecho convirifera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de

" conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a 1a LGEEPA.

X. Que el T de septiembre de 2019, mediante el oficio namero 04/SGAM945/18, esta Unidad Administrativa,
con fundamento en lo establecido en los articulos 53 y 54 de la LFPA, v 24 del REIA, solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su
opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de
conformidad con fo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XI. Que el Tl de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nGrmero 04/SGA/1944/19, 2
través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer pérrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién
General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el con Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino y Regionail.del

3

Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional del propio Programa, publi_g’g& eR

",
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el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; para lo cual se le otorgd un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LEPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 71 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAS1942/19, a
través del cual, con fundamente en lo establecido en los Articulos 53 vy 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del im pacto Ambiental, solicité a Ja Direccidn
Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano » emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos que
regulan al Area Natural Protegida Ia regién conocida como Yum Balam,, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio
de 1994, para lo cual se le otorgs un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. . '

Xili.  Que el 11 de septiembre de 2019, esta Unidad Ad ministrativa, emitio el oficio nimero 04/SGAf194319, a
través del cual, con fundamento en o establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental, solicité a fa Direccién
General de Vida Silvestre, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente en relacién
a gue en el predio del proyecto se localizan especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010; para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con io establecido
en ef articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria 3 la LGEEPA.

Xiv. Que el 71 de septiembré de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero AC/069/19,
correspondiente al Acta Circunstanciada mediante la cual se pusc a disposicidn del pdblico la MIA-P de]
proyecto para su consulta, con fundamento en ef articulo 34 de la LGEEPA vy 40 de su REIA.

XV.  QueelTlde septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficic 04/SGAM1961/19, a través del
cual se hizo del conocimiento al miembro de [a comunidad det Municipio de Lazaro Cardenas, sobre |a
disposicion al pablico de ia MIA-P del proyecto.

XVL. - Que el 23 de septiembre de 2018, se recibié 2 través de la plataforma digitalt, comentarios por parte de
un miembro de la comunidad, en relacion al proyecto. o

XVIL.  Que el 15 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié los oficios 04/SGA/2189/19 v
04/SGAS219019, a través de los cuales notificd al servidor publico adscrito a esta Secretaria y al
promovente, que se realizaria una visita de reconocimiento al sitio del proyecto, con fundamento en lo
establecido en el articulo 50, primer y segundo parrafo de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y 161, 162, 163 Y164 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria
a la Ley General del Equilibrio’'y Proteccién al Ambiente.

XViii. Que el 25 de octubre de 2018, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizé la visita de 3
reconocimiento al sitic del Proyecto, de la que se levanté [a Acta Circunstanciada 016/19. W
XIX.  Que el 31 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa emitis el oficio 04/SGA/2371/19, mediante el \
cual se solicits a la promeovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de |a LGEEPA y 22 de

su REIA, Informacion Adicional de la MIA-P del Proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacidén
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién de acuerdo con lo
establecido en ei segundo parrafo del artfculo 35-BIS de la LGEEPA

‘:'\nl hé._v
. S
1 (http://consultaspubhms.semarnat.gob.mx/) i P
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XX. Que el 13 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficic SEMA/DS/3728/2012
de fecha 05 de mismo mes y afio, mediante el cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través
de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente emitié comentarios con relacion al proyecto.

Xx(I. Que el 22 de noviembre de 2019, se recibié@ en esta Unidad Administrativa el oficio nGmero
DRPYCM.UTCMR-494/2019 de fecha 22 de noviembre de 2019, a través del cual la Direccién Regional
Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas,
emitié comentarios en relacién al proyecto. - -

XXit. Que el 08 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/447/2019 de
fecha 16 de diciembre de 2019 a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial emitid su opinion técnica en materia de ordenamiento ecoldgice con relacion al
proyecto.

XX Que el 27 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 21 de mismo
mes y afo; a través del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada al proyecto a
fravés del oficic 04/SGA/2371/12 de fecha 31 de octubre de 2019.

XXV, Que el 04 de marzo de 2020, mediante oficic No 04/SGA/0362/20, con fundamento en lo previsto en los
articulos 35-BIS Gltimo parrafo de la LGEEPA y 46 del REIA, esta Unidad Administrativa informé al
promovente, que determind ampliar el plazo del PEIA por un plazo de 60 dias adicionales.

XXV, Que a2 la fecha de emisién del presente resolutivo, no se ha recibido opinién por parte dei Gobierno del
Municipio de Lazaro Cérdenas, la Direccion General de Vida Silvestre y la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente por lo gue se entiende que dichas instancias no presenta objecion en relacion
al proyecto. ‘ ’

CONSIDERANDO:

1.GENERALES

.  Que esta Unidad Administrativa es competénte para revisar, evaluar y resoiver la MIA-P del proyects, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones iy X, 28, primer parrafo y fracciones V1|, IX, -
X y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién 1l y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVIy
XVII, 4 fracciones |, lit y VI, 5 incisos 0), Q), R} ¥ S} 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién It del RELA,
14, 26 y 32-bis, fracciones |, {1y Xi, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer
parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C} de! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de l2 Eederacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar ef proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se declara como Area Natural Protegida,
con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
federacién el 06 de junio de 1994; Acuerdo por el que se da a conocer el Resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yurn
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
federacién el 05 de octubre de 2018; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que esta blece
las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracigon.ge

los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién €l 10 d.gaﬁzﬁtz
: P2 ‘
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de 2003; el Acuerdo rmediante el cual adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004;
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el
Diario Oficial de ia federacion el 01 de febrero de 2007, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010. .

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, vy
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos proeductivos, cuidando su conservacién yel ambiente; y que se cumplan las disposiciones que
se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacidn, ef desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacisn Y restauracién del
equilibric ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccidn 11, 28 fraccién VIl y 35 de la LGEEPA. .

2. CONSULTA PUBLICA.

1H.

V.

Que como fue seftalado en ef Resdltando V del preéente oﬁcid el 28 de agosto de 2019, un miembro de ia
comunidad solicité poner a disposicidn fa MIA-P del proyecto, con fundamento en lo dispussto en el
articulo 34 de la Ley General def Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del pablico el T de septiembre de 2019, mediante el
acta circunstanciada AC/069/19. El plazo de 20 dias para recibir los comentarios en relacién al proyecto,
inici6 el 12 de septiembre de 2019 Y concluyd el 10 de octubre de 2019.

acatamiento a tal disposicién, esta Unidad Administrativa, refiere a continuacién e andlisis de los
comentarios realizados a través del cuestionario presentadc por medio del portal de SEMARNAT por

personal de la comunidad afectada, mismos que fueron incorporados - al expediente técnico
administrativo del proyecto.

Comentario recibido de manera repetida (3
ocasiones) el 23 de septiembre de 2019 a través de la
plataforma ) digital
(http://consultaspubﬁcas.semarnat.gob.mx/) de esta
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa.

L _ . autorizacidn en materia de Impacte Ambient “'_@'e

“NOTENGO OBS_ERVACIONESOSUGERENCIASQUE SE | De acuerdo con lo indicado, se advierte que los
RELACIONEN CON EL PROYECTO, SIN EMBARGONME comentarios vertidos, son en el sentido de que no se tienen
GUSTARIA CONOCER EL CONTENIDO Y COMO FUE observaciones o sugerencias que se relacionen con el
QUE ELLOS REALIZARON EL TRABAJO.” proyecto, el cual se encuentra sometido al Procedimiento

: de Evaiuacién de Impacto Ambiental ante esta Unidad
Administrativa de Ia- Secretarla de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo, toda ver
que las obras y actividades requieren de previa

-

conformidad con o establecido en el articulo Zsjgtmij

"

|8
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parrafo y fracciones Vi, IX, X y X, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y 5,
incisos, C, Q R y S, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V. Quela fraccién il del articulo 12 del REIA, impone Ja obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
contenida en la MIA-P e Informacién Adicional? se tiene que las obras y/o actividades que se someten
al Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental son las siguientes:

- Descripcién general del proyecto
El proyecto consiste en ia construccion y operacién de un hotel de 30 habitaciones, distribuidas en dos

edificaciones de tres niveles, distribuyéndose 10 habitaciohes por cada nivel. E[ proyecto contara con
restaurante, piscina, acceso, circulaciones y areas verdes

A continuacién, se presenta ai cuadro de superficies del proyecto por nivel.

Cuadro de superficies en la Planta Baja.

ESPACIO

Hab:tacxon tlpO (3]
Circulacién
EDIFICIO 2

Habitacién tipo (4)

1.0

Circulacxon

Recepcuon

Local comercial

Restaurante/bar (sin techo)

Cocina

Cuarto de maguinas (sin techo)

Servicios

Circulacidn interior

a.gt - Yx‘\’l\ &‘ZW

&m&)}i\w’r
Totaf planta baja (techado

Piscina

i

T
2 Informacién Adicional presentada a esta Secretaria el 27 de febrero de 2020, en cumplimiento con lo requerido en e oficio O4/SC&§M'T&
de fecha 31 de octubre de 2012. L i °P‘
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ESPACIO Superficie (Mm2) %
- Circutacién exterior 269.40

Area verde 196.55 .49

Permeable (sin techo) 6455 :

Cuadro de superﬁcieé en el Nivel 1.
NIVELT : entaj
<2 LAY ‘ RS PN RS VAL

T
o (_.q p:

VT S 4}%}\ {70
Gerencia 2076

Servicios . 48.00

f:wcglaaon 4760

interior

Totat N1 58388 370

Cuadro de superficies en el Nivel
T W\yyi wéx/m;y' ;%;?w( 7 R r\mug@wm%ﬁ:ﬁf‘ AN
;:Jus {\ :;el.s)%r‘auji A ﬂ;'alﬁ ST

el

Gerencia

Servicios 7.8

Circulacién '

interior 476

Total N1 54368 3454

Cuadro de superficies en el Nivel 3

i

Terrazas {con camastros, mesas y un bar con pérgolas) 214.42

Asoleadero (con camatros) 55.90 0t
S
i€ >
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Circulacién interior con pérgolas 11096
Infinity pool 80.53
Terrazas (érea verde) 86.82
1médulo de bafios de hombres y 1 de mujeres con pérgolas | 7.50
Patio 77

;&l&l:%m\w“l\m TN oD a‘a':‘;'ua ;‘1»&?‘7\5 NG gﬂ G R SRR :‘;stz. HHG ‘m 0 m.w:yl‘\g%’s '\j&\ B
Circulacién vertical techada (elevador) 435 '

SN

b G
AT A

AN {% 53
5 g&m&%ﬁi&m}@%?i&\

El predio del proyecto, se localiza en predic 002, Manzana 044, zona 001, Calle Ayil, Isla Holbox, Municipic
de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,y cuenta con una superficie de 1,573.78 m? A continuacior
se muestra el cuadro de coordenadas del predio

1 461546.860 | 2380704.078 461520.824 | 2380656.165
2 461556.915 | 2380695.053 8 461531684 | 2380668.002
3 461566.368 | 2380685.915 9 461524.823 | 2380674.827
4 4£61548.008 | 2380666.788 -10 461534908 | 2380686.064
5 461559.025 | 2380657.836 T 461527.717 | 2380691.046
6 461540246 | 2380637.566

Antecedentes del proyecto

De zcuerdo con la informacién presentada por la promovente, el sitic cuenta con ta RESOLUCION
0105/2016, de fecha 10 de junio de 2013, en MATERIA FORESTAL, en la que se la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, en el estado de Quintana Roo, resolvié que:

“Sa observa al interior de predio dreas sin cobertura vegetal natural, encontrando vegetacion en pie algunos
individuos representados por las siguientes especies: palma chit (Thrinax radiata)} Siricote de pioya (Cordia
sebestana), matapalo (Ficus mexicanum) y palmas de coco, asi como efemplares de mangile botg,aﬁf_‘g,,

i
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(Conocarpus erectus} y mangle blanco (Laguncularia racemosa) localizadas en el lindero suroeste del predio
visitado.

(-} Al momento de la presente diligencia no se encontré persona algunc o maqufnqrio pesada
(retroexcavadora), que estuviera realizando alguna obra, trabajo o actividad de desmonte parcial ¢ total al
interior del predio objeto de la presente diligencia.

D.- DISTRIBUCION DE LA VEGETACION.- Al interior de predio visitado en el lindero suroeste se observaron 4
efemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), 2 efemplares de mangie blanco {Laguncularia
racemosa) 7 efemplares juvenifes de palma chit (Thrinax radiata), los cuales se ubicaron en el lindero Suroeste,
efemplares que aln permaonecen en Pie; no se observa una distribucién continua def tipo de vegetacién por fo
que no se conforma un ecosistema debido a la presencia de obras de crecimiento urbano de la Jocalidad de
Holbox, que comprende casas habitacién, comercial, turistica y de fas vialidades en el limite Norte con fa
avenida Darnero, af Sur con la calle pasec Kuka, of Este con calle Ayil y gl Oeste coh predios particulares (solar
8y 9)y calle Corvina.

() RESUELVE

PRIMERQ.- Toda vez que del acta de inspeccion PEPA293/2C.27.2/0003-19 de veintiuno de enero de dos mil
diecinueve, no se desprenden irreguiaridades o infracciones a fas disposiciones legales en materia forestal, por
lo que resulta procedente de conformidad con io dispuesto en el articulo 57 fraccién Iy 59 de lo Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, ordenar el cierre del procedimiento resolucién, archivese de manera definitiva
e/ presente expediente como asunto totalmente concluido.”

De acuerdo con to anterior, se advierte que de la RESOLUCION 0105/2016, de fecha 10 de junio de 2019,
en MATERIA FORESTAL, derivada del Acta de Inspeccidn PFPA/29.3/2C 27.2/0003-19, de fecha 21 de enero
de 2079, se advierte que en el predio, se observan areas desprovistas de vegetacion y dreas en las que se
desarrolla vegetacidn, donde sobresalen las especies mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangie
blanco {Laguncularia racemosa) y palma chit (Thrinax radiata). Asimismeo, no se advirtié la realizacién de
trabgjo o actividad de desmonte parcial o total af interior del predio objeto de fa presente diligencia,
por lo que resuelve que no se desprenden irregularidades o infracciones a las disposiciones legales.

No obstante lo anterior, el presente corresponde al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Im pacto
Ambiental, de confermidad con lo establecido en el articulo 28, primer parrafo y fracciones Vi, IX, Xy XI,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente, y 5, incisos, O, Q, R Yy S, de su
Regiamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VI.  Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en fa MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El éreq del proyecto se localiza dentro de lo poligonal del Area de Proteccicn de Flora y Fauna Yum Balam, ubicando

al norte del Estado de Quintana Roo, en el municipio de Lézaro Cdrdenas, especificamente en la laguna de Yalahau,
perteneciente o Ja localidad de Holbox

Holbox es una pequena isia localizada en ef extremo norte def estado de Quintana Roo como Ya se menciong, la.
cual se ubico a aproxim_adamente 10 kildmetros frente o la costa noreste de ia peninsula de Yucatdn. Tiene ung
extension de 40 kilémetros de largo y 2 kifémetros de ancho, y unos 34 kildmetros de playa hacia e norte. Se

encuentra unida intermitentemente o la peninsula por una barra de arena, con varios canales que la unen al mary
ala Laguna Yalahau.

Elsjtio donde se pretende llevar a cabo la regularizacion del proyecto, este se focaliza en un poligono urbano ubleqgdo
en el poblodo de Holbox, perteneciente af Municipio de Lézaro Cdrdenas, en el Estado de Quintana Roo. & frefiie,
i
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tiene un dreq total de 4,819.4878 m?2, del cual el proyecto cuenta con varias construcciones y camines o senderos fos
cuales comunican toda la instalacion. :

Con el propdsito de precisar los limites def drea de estudio e influencia del proyecto, asi como el identificar las
condiciones fisico-bisticas que prevalecen en ellas, se realizé un andlisis de jos regionalizaciones establecidas por fas
Unidades de Gestion Ambiental (UGA’s) de los ordenamientos ecoldgicos territoriales, decretados y publicados en el
Diario Oficial de la Federacién, en los cuales se encuentra inmerso el predjo en donde se pretende la elaboracion del
proyecto. El drea donde se ubica el proyecto no cuenta con ningn instrumento normativo o regulatorio de este tipo.
Sin embargo, el proyecto se encuentra inmerso en el Area Natural denominada Area de Proteccion de Floray Faunc
Yum Balam, fue decretada en el Diario Oficial de la Federacion el dia & de junio de 1994, lo cual cuenta con una
superficie de 154,052-25-00 hectdrecs. El cual cuenta con un Programa de Manejo publicado en el Diario de lu
Federacion el 05 de octubre de 20718.

Dicho lo anterior se recurrid a generar un sisterna ambiental de acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades
del drea natural protegida y con la finalidad de asegurar a mediano y largo plazos o conservacion de jos
ecosistemas presentes, asi como de flevar a cabo acciones bgjo la normatividad vigente y aplicable. Por fo que, de
oeuerdo a la ubicacion del poligono del proyecto, se generé el sistema ambiental en base a fa Subzona de

Asentamientos Humanos Holbox, comprende una superficie total de 2120833 hectdreas, tal y como se puede
apreciar en lo figura siguiente.

e e e

T ey,

03

somig - ]
Delimitacion del drea del Sistema Ambiental del proyecto.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Compo referencia para la descripcion del Sistema Ambiental se Jos elementos fisicos y bioldégicos que forman parte
de dicho sisterna, asi como también se Hlevé a cabo un andlisis de componentes ambientales basados en las
prospecciones del monitoreo de flora y fauna en el drea donde se llevard a cabo el proyecto. De igual forma se tomd
en cuenta la inforrmacién bibliogrdfica conocida de fa zona y por uftimo para el apartado socioeconémico se
analizaron datos del estado de Quintana Rooy el rmunicipio de Ldzaro Cardenas, dependiendo directamente de la
disposicién de informacicn. ;

ASPECTOS BIOTICOS
Vegetacion terrestre.
La vegetacién de la Peninsula de Yucatdn en su mayor extension estd cubierta por selvas de tipo subcaducifolio. De

acuerdo al Inventario Forestal de Gran Vision (SARH, 1994), fa Peninsula de Yucatdon cuenta con una forestal arbolada
de 7.62 millones de hectdreas, ademnds de 606,714 ha de manglares y otros tipos de vegetacion.

N
Los tivos de vegetacion mds importantes y que cubren 7.62 millones de hectdreas, son: las selvas medianas y altas \
que representan el 53.81 % de la superficie arbolada citada; las sefvas bajas perennifolias y subperennifolias 10.45 %
v las selvas bajes caducifolias 35.71 %.

La vegetacion que se puede observar en la zona def proyecto presenta una mezcla de elementos como matorra!
costero, con algunas palmas remanentes, asi como una gran parte de vegetacion de manglar. En la Figura I\VJIG,.5e

muestra el mopa de vegetacion de la regicn en la que se encuentra inmerso el proyecto segun la Carta SE%}:EQW%‘%%
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INEG!I, en donde se puede observar que Ig vegetacion en donde se encuentra inmerso el proyecto es clasificada como
MANGLAR, no cbstante, Ia zona es de asentamientos humanos como se ha observado en campo, lo cual concuerda
con el uso de suelo de fa Reserva Area de Proteccidn de Florg Y Fauna Yum Bolam.

Commem

5T v e

Lo AT O
MYV
s LAV

Vegetacién del Grea de estudio, segin lo Carta de Uso de Sue/o} Vegetacién INEGI serie V.
DESCRIPCION DE LA FLORA DENTRO DEL PREDIO DEL. PROYECTO.
Muestreo floristico

Para determinor ef tivo de comunidad vegetal presente y elaborar el listado florfstico se recorrid la extensién de/
predio en la medida de fo posible dadas las proporciones del drea en estudio. Se prosiguic de la siguiente manera:
se siguieron los senderos establecidos para constatar la situacién actual de dicha vegetacion. £l drea este estudio

cuenta con una forma de poligono irregulor asi que, para lograr dicha finalidad, se requiris del uso de un GPS
(Garmin} para facilitar nuestra ubicacion dentro del sitio.

Mientras se recorria el sitio fueron identificando las especies posibies. £/ objetivo fue el de jdentificar las especies
presentes, las abundancias de ias mismas, zonas con vegetacion y zonas sin vegetacion. Durante ef recorrido, se
registré ef nombre corman, el nombre cientifico y la familia bot&nica o que pertenece cada especie reconocida en ja
zona del proyecto. .

Se realizaron recorridos para el inventario floristico, con ayuda de los siguientes manuales Y claves de identificacidn:

La Flora de Yucatdn (Standley, 1930);

La Flora de Guatemala (Standley, et al. 1946-1977); . o

Nomenclatura, forma de vida, uso, manejo y distribucion de Ias especies vegetales de la Peninsula de Yucatdn
{Arellanc et al, 2003, )

El listado Etnoflora Yucatanense {Sosa, et. of. 1985).

Durante los recorridas de campo y con base en ef apoyo bibliogrdfico y el conocimiento previo de los especialistas
en botdnica, se elabord un listado en el cual se incluyeron las especies observadas directamen te, mismas que fueron
identificadas en campo al menos hasta el nivel de género; cuando no fue posible la identificacidn en compo, fos

ejemplares fueron colectados para su posterior reconocimiento. *,
RESULTADO DEL MUESTREO

Listado general de especies

Debido ¢ que el drea yo estd impactada y no se requiere de ia remocijon de la vegetacion, se reclizaron recorridos

dentro del drea de proyecto, procediendo a registrar a ias especies de flora que se encuentra en los alrededores y
dentro def sitio def proyecto. : :

A continuacion, se presente un Jistado de especies observadas dentro del predio:

Listado de especies observadas dentro del predio.
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FAMILIA . NOMBRE CIENTIFICO ™7 NOMBRE COMUN CAT |
Arecacece Cocos nucifera Coco +
Arecacege Thrinax radiata Ch'it A
Asteraceae Flaveria linearis K'an lool xitw
Boraginaceae Cordia sebestena K'opte
Combretacege Conocarpus erectus ' Botoncilio A
Combretacece Laguncularia racemosa Sak ckom A
Moraceae Ficus maxima Akaun
Poaceae Cenchrus echinatus Mul
. Poaceae Dactyloctenium aegyptium Chimes su'uk
Polygonaceae Coccoloba uvifera Nj’ che' |

CAT: NOM-059-SEMARNAT-2010= Pr: Sujetas a proteccion especial; Az Amenazada; P: En peligro de extincion; E:
Probablernente extinta en el medio silvestre; * Especies endémicas de la Regién Peninsula de Yucatdn. + Especie
Introducida.

Es impetrante destacar que no se removeran las especies registradas, salvo especies herbdceas de rapido
crecimiento y que corresponden a Flaveria linearis, Cenchrus echinatus y Dactyloctenium aegyptium, estas dos
Jdltimas estdn ampliamente distribuidas en diversos ecosistemnas y comunmente encontrados en sitios con
perturbocién.

Conclusicn def rmuestreo de Flora realizado

« La superficie del poligono bajo estudio donde se llevs a cabo el del proyecto, corresponde @ una zona donde
se ha incrementado fas actividades urbanas de la localidad.

* No se registraron especies endérmicas.

« Se registraron especies catologadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, fos cuales no serdan afectadas por I
implementacion del proyecto.

« Ei proyecto no afectard ni comprometerd el ecosistema presente en la zona.

Fauna Terrestre

Lo diversidad de especies se encuentra distribuida heterogéneamente. En muchos grupos, el ndmero de especies
disminuye al aumentar o latitud o la aftitud (Pianka 1966, Kucera 1978, Humphreyy Bonaccorso 1979, Graham 1983).
También, el paisaje puede jugar un papel importante; lo complefidad def habitat, determinada por una mayor
variacion ambiental, sea climdtica, topogrdfica o en tipos de vegetacion, propicia que los habitats heterogéneos
contengen una mayor riqueza de especies, tanto floristica como faunistica, en comparacion con aqueilos habitats
homogéneos (Vargas-Contreras y Hernandez-Huerta 2007).

Ademnds, entre los mecanismos que promueven los patrones de distribucion se mencionar ef cambio de parametrcs
abidticos (temperatura, humedad, precipitacion y altitud), ia reduccién del drea efectiva, la complejidad y ia
productividad biolégica de fos.habitats, entre otros factores bicticos correlacionados (Graharn 1983, Rosenzweig 1992,
Sdnchez-Cordero 2007). Sin embargo, los estudios sobre este tema son adn incipientes en Meéxico.

Para describir los patrones espaciales de la biodiversidad, se han reconocido tres niveles principales de diversidod:
diversidad aifa {a) o ndmero de especies en un drea pequenia homogénea (riqueza puntual), diversidad beta (8} o
tasa de recarmbio de especies entre habitats contiguos y diversidad gamma (1), que se refiere a la diversidad.de
ecosisternas en una region determinada (Crions 1994).

México es un pais de megadiversidad, status que comparte con paises como Brasil, Pert, Colombia, Indonesia,
Madagascar, entre otros. Ocupa el primer Jugar en la riqueza reptiles, el cuarto en anfibios, ef segundo en mamiferos
vy el onceavo en aves (Rodriguez et af, 2003). Ademds de su riqueza en especies, México tiene un olto porcentaje de
especies endémicas, colocdndolo en tercer iugar después de Indonesia y Australia.

Estudios onteriores se puede indicor que tanto en Yucatén como en la toda lo peninsula se distribuyen especies
tipicas de la regién, con una ampiia distribucion, entre tales especies de fauna silvestre principalmente dg'_t_&{f‘q
Igudngt

pequeria a mediana sobre salen la Boa (Boo constrictor), la serpiente de Cascabel (Crotalus durissus), Jto3
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rayada (Ctenosaura similis), el Venado Cola Blanca (Odocoileus virginianus yucatanensis), ef T;emazcte (i quamc
americanaj,e! Pecari (Tayassu tajacu), el Mapache(Procyon lotor), el Armadilio (Dasypus novemcinctus), /q Zariguella
(Didelphis virginiana), ja Chara o Chel (Cyanocorax yucatanicus), la Codorniz o Bech (Colinus nigrogularis}y el Pavo
Ocelado (Agriocharis ocellataj (SEDUMA, 2008). '

La importancia del presente estudio radica en hacer un andlisis de la composicion, la rfquqza Yia estructyfa de la
founa silvestre observada dentro del érea del proyecto con la finalidad de prevenir o evitar la afectacién de la
mismas durante el desarrolia del proyecto. : :

RESULTADO DEL MUESTREC
Para el andlisis de datos tinicamente se tomaron en cuenta Ias especies que fueron avistadas y/o registradas dentro

del transecto establecido dentro del predio def proyecto. Por lo que de acuerdo a esto se registraron 10 especies de
vertebrados terrestres, siendo ef grupo de las aves el de mayor riqueza con ocho especies y el grupo de reptiles con

dos especies.
Especies verificadas dentro del predio del proyecto.
Squamatg Corytophanidoe Basiliscus vittatus Tolok *
Squamata E’olychrotidae Anolis sagrei Lagartija café Intreducida
Columbiformes Columbidae Zenaida asidtica Paloma ala blanca R
Columbiformes Columbidae Columbina talpocot? Tortola rojiza R
Passeriformes Mimidae Mimus gilvus Zenzontle tropical R
Passeriformes Parulidae Setophaga erithacorides Chipe de mangiar R
Passeriformes Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano R
Passeriformes Ieteridae Icterus cuculiatus Calandria cuculoda R
Passeriformes Ieteridoe : Icterus gularis Bolsero de Aftamira R
Piciformes Romphastidae Me/cnerpes aurifrons Carbfntero frentidorado R

CAT: NOM-059-SEMARNAT-2010= Pr; Sujetas a proteccion especial: A Arrienazado; P: En peligro de extincion; &
Probablemente extinta en el medio sifvestre: * Especies endémicas de la Regidn Peninsula de Yucatdn. R Especies
residentes; M: Especies migratorias.

Anfibios

Los anfibios representan el eslabdn entre o vida en e/ medio acudtico y.Ja adaptacicn ¢ la vida terrestre; por lo que
estos tienen requerimientos muy especificos para su sobrevivencia y reproduccion. La mayorfa de fas especies pasan
por fases larvarias acudticas en las que se produce ef intercambio gaseoso en branquias externas. La rnetamorfosis
Q adultos, por lo general de forma terrestre, da lugar af desarrollo de los puimones. Estos pulmones primitivos son
relativamente ineficaces en comparacion con los de otros vertebrados terrestres, de manera que la respiracion se
complementa con el intercambpio de gases que se produce a través de la piel. La piel tiene una gran contidad de
gldndulas que segregan una serie de productos que ayudan o mantener una superficie de intercambio
suficientemente hdmeda; sin embargo, los anfibios han restringido su hdbitat g zonas Yy sitios himedos, donde se

observa la presencia de cuerpos de agua. Debido a lo anterior no se registraron especies de este grupo, por lo que
no se pudo realizar el andlisis estadistico.

Reptiles

Se verifico la presencia de dos especies de reptiles, los cuales son muy comunes de la region, y que se encuentran
bien adoptados o las zonas urbanas, estas fueron dos lagartijas las cuales se pueden ver en fa siquiente tobia.

Abundancias de las especies de reptiles verificodas.

B

. i
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Basiliscus vittatus Tolok : 7
Anclis sagref Lagartija café 5
TOTAL - Z

En lo que respecta alas especies presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2070, NO se tuvo registro de alguna especie
catalogada dentro de esta norma, asi cormo tampoco se registraron especies endémicas dentro del predio. La Unica
especie gue se régistro es una especie comiin en la Peninsula de Yucatdn y de amplia distribucion {Lee, 2000).

De manera particular cabe mencionar que en los predios colindantes se observaron ejemplares de la iguana rayada
(C. similis), que a pesar de que se encuentra protegida bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010 es una especie comun en
Jas zonas urbanas, su capacidad de adaptacicn es amplia, debido a que utilizon pequefias ogquedades comae:
bloques de bardas, piedras amontonadas y espacios entre los techos de las casas por mencionar algunos. Su
alimentacién es variada en general son herbivoros, y comen especialmente frutas leguminosas, pero también se
sabe que tienen una dieta carnivora que se compone de diversos animales pequerios. Los animales juveniles son
principalmente insectivoros, cambiando luego al hébito herbivoro como fas aduiftos.

Aves

Se verifico la presencia de ocho especies que hacen 'uso directo del predio del proyecto. Todas estas consideradas
como residentes en fa regién. :

Abundancias de las especies de aves verificadas.

L

Pclo ala nca v
Columpina talpacoti Tértola rojiza 3
Mimus gifvus Zenzontle tropical 2
Setophaga erithacorides | Chipe de manglar 7
Quiscalus mexicanus Zanate mexicano 6
Icterus cuculiatus Calandria cuculada z
Icterus gularis Bolsero de Aftamira 2
Melanerpes aurifrons Carpintero frentidorado 7
TOTAL ) 22

En total se contabilizoron 22 individuos de Jlos cuales las especies de mayor abundancia fueron: el zanate mexicano
(Q. mexicanus)y la paloma ala bldnca (Z asiatica), quienes, de acuerdo al nimero de observacion obtenidas durante
ef muestreo de campo, en conjunto representan el 50% del total de individuos registrados en todo el muestreo.

En lo que respecta a las especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 NO se registré alguna especie
catalogada dentro de dicha norma, asi como tampoco se registraron especies endémicas de lo Regicn Peninsula
de Yucatdn.

Marniferos

No se verifico la presencia de algln efemplar de este grupc dentro del poligono del proyecto, debido a que el poligonio
del proyecto se encuentra dentro de un drea urbanizada, es muy comun cbservar especies de mam iferos
domésticos, como perros (Canis familiaris} y gatos (Felis catus), fos cuales causan cierto desplazamiento de Sfros
mamiferos y otras especies, ya que estas dos especies actiian como depredadores dentro de los zonas urbay < ,31@“
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embargo, de acuerdo a I& entrevisto realizada o los promoventes y o fos plea_dores de la zona, se registra Ia
presencia del mapache (Procyon lotor).” o ) o :

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Vil  Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién det promovente de realizar la vinculacién
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico via Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que parz la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Al respecto esta Unidad Administrativa realizé el anélisis de [a congruencia del
proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O - FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLGGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO | Diario Oficial de la 24 noviernbre 2612
Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO Federacién

PROGRAMA, [CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) {(POEM)

DECRETG POR EL CUAL SE DECLARA COMG AREA NATURAL PROTEGIDA,
CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION | Diario Oficial de ia 06 junio de 1994
CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO Federacién J
CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO.

ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA |
DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE ‘Diario Oficial de la 05 octubre de 2018
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL. MUNICIPIO Federacién

DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE
LAS ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION, APROVECHAMIENTO | Diaric Oficial de [a 16 abril de 2003
SUSTENTABLE, Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN Federacidn

ZONAS DE MANGLAR. ) . )
ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OEICIAL
MEXICANA  NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE  ESTABLECE LAS Diario Oficial de |
ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION, APROVECHAMIENTO ‘a;'° # RIS 07 mayo de 2004
SUSTENTABLE, Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN eceracion

ZONAS DE MANGLAR. : :
DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER ¥ SE ADICIONA . L '

UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99 DE LA LEY GENERAL DE vIDA| Diero Oficialdela | Ol de febrero de
SILVESTRE. Federaciéon 2007
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT2010, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA | Diario Oficial de [z .
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU Federacién 30 diciembre 2010
INCLUSION, EXCLUSION © CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO. .

Viill. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala x
que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del \
Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los \\
ordenamientos ecolégicos del territorio, los programas de desarrolio urbano, asi como las declaratorias

de Areas Naturales Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante e
Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizd el andlisis de 1a
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al
mismo, los cuales se refleren a continuacién:
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en la Seaunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de [a Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEM) A -

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es [a siguiente:

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)

Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam

Poblacion: 2,483 habitantes

Superficie: 152583258 Ha

Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Puerto pesquero: Presente
~ Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo def ANP
Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademds de las sigujentes
Acciones especfficas: .

A-001, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-003, A-010, A-0T1, A-012, A-013, A-O14, A-015, A-
016, A-017, A-018, A-019, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-023, A-030,
A-031, A-032, A-033, A-034, A-37, A-038, A-039, A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-046, A-
047, A-048, A-049, A-050, A-051, A-052, A-053, A-054, A-055, A-056, A-057, A-058, A-059, A-060, A~
061, A-06Z, A-063, A-064, A-065, A-066, A-067, A-068, A-69, A-070, A-071, A-072, A-074, A-078.

En relacion a las acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas
a la UGA marina, esta Unidad Administrativa resalta gue el proyecto no contempla el aprovechamiento
de aguas nacionales, ni tiene relacion con los procesos de distribucién (G002}, ef proyecto no involucra la
creacion de UMA’s {GOC3), no se prevé actividades extractivas (GOO4, G021), no se prevé el
establecimiento de bancos de germoplasma {G0O6), no implica la generacién de gases de efecto
invernadero {GO06), no compete al proyecto Instrumentar programas econdmicos de apoyo (GO07), no
se prevé el uso de organismos genéticamente medificados (G008), el proyecte no implica construccidn
de infraestructura (G009, GO53, GO0, GO61), el proyecto no se localiza en zonas agropecuarias (GO10,
G062), el proyecto no corresponde al secter industrial (G012, GO36, G040, G042, GO54), no se pretende la
introduccién de especies invasoras (G013}, en el sitio no se presentan rios o cauces naturales (G014, GO15,
G018, GO20), en el sitio no se presentan montanas o gradientes altitudinales (G016, GO26), el proyecto no
es agricola {GO17, G0O37), el proyecto no implica el desarrollo de planes o programas de desarrolio urbano
(G019}, el proyecto no involucra tecnologias productivas intensivas {G022), no se emplean especies que
pudieran convertirse en plagas (G023), no se trata de restauraciones para incrementar el potencial de
sumideros forestales (G024), no se prevé el uso de especies en actividades productivas (G025, GO47), no
compete al promovente prormover el uso de combustibles o alternativas (G027, G031, G032, GO33), el
proyecto no cuenta con instalaciones domésticas existentes (GO35), el proyecto no implica evaluar
potencial de suelo para captura de carbono (GO38), no corresponde a promover o fortalecer
ordenamientos locales (GO38), el proyecto no implica la elaboracion de programas de desarrollo urbano
{GO41), el proyecto no corresponde al sector pesca o acuicola (G043, GQ44, GOB3,), el proyecto no
corresponde al sector transporte (G045, G046), no corresponde al proyecto instrumentar campaiias para
prevencién de desastres naturales o crear comités de proteccion civil{G048, G049), el proyecto no implica
la construccidn de casas habitacidn (G050}, no corresponde al proyecto instrumentar campafias de
descacharrizacidn, limpieza de solares (G052}, el proyecto no prevé la reutilizacion de las aguas residuales
(GO53), el proyecto no implica fa construccién de sitios de disposicién final de residuos sélidos urbanos
(G056), no implica la realizacién de estudios sobre la salud (GO57), no se advierte la generacion de residuos
peligrosos (GO58), el proyecto no considera la construccion de carreteras, caminos, puentes o vias férreas
{G0oB4), porloque a continuacién se muestran los criterios vinculantes:

CRITERIOS GENERALES | VINCULACION DEL PROMOVENTE j
Ryt
s h’"ﬁ)‘:’
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G001~ Promover el uso de tecnologias y précticas de manejo | El proyecto con instalaciones que ahorran agua y hacen un
para el uso eficiente del agua en coordinacion con la | uso eficiente del recurso. Por I_o que para el caso de fos
CONAGUA y demés autoridades competentes. sanitarios se contara con un sistema dual para WC, que
permite ef ahorro de agua por medio de un sistema que
usa 3 litros para descargas liquidas y 6 litros para sélidos.
Entre las ventajas de esta tecnologia se encuentran la no
corrosion, no fugas, 1 valvula de descarga y 1 valvula de
llenado. Regoderas y Liaves ahorradoras de agua
(monomandos). Este sisterna permitirG ef ahorro de agua
por el uso de los visitantes. Ademnds ef abostecimiento de
agua durante la operacicn def proyecto serd o través del
servicio municipal.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado en la MIA-P, el proyecto prevé el uso de tecnologiasy la
implementacion de practicas de manejo para el uso eficiente del agua; como es la implementacién de inodoros y regaderas
ahorradoras; asi come Ja ¢aptacién de agua lluvia por medio de los techos del proyecto para su almacenamiento, por lo que
se atienden las disposiciones referidas. »
GO~ Instrumentar medidas de contral para minimizar las | De acuerdo con el POEMYRGMyMC, los responsables de
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por | reafizar esto accién son o SEMARNAT, SEDESOL,
efecto de las actividades humanas SACARPA, SECTUR, los Estados Yy los Municipios, por lo
‘ tanto, son los encargados de instrumentar jas medidas de
control para minimizar las afectaciones producidas o fos
ecosisternas costeros por efecto de las actividades
humanas. Sin embargo, el presente proyecto contempla
medidas de mitigacicn Y compensacidn para minimizar
los impactos debido a ia construccion def provecte

Anglisis de esta Unidad Administrativa: )
De acuerdo con la informacidn contenida en el Caprtule VI de la MIA-P, se tiene que el promovente presenté medidas
encaminadas a evitar el deterioro del ecosisterna costerc en el que se inserta, de las que destacan las siguientes:;

* Semantendrdn dreas verdes en ef cual no se removerd &l suelo y Ia vegetacicn natural, jo que también permitird
la infiltracidn y recarga def acuiferc de la zong de! proyecto.

e  Laprecipitacion pluvial sé evapotranspira (80 %} y el resto se infiltra ol subsuelo a través de fracturas, oquedades
Y conductos de disolucidn de las calizas, siguiendo diferentes trayectorias de flujo, controladas principalimente

. poreldesarrolio def carst. t . .

*  Dado gue la infiftracién es rdpida, la superficie de dichas dreas permitirén la recarga del acuffero en la zona.

e El equipo, vehiculos y maquinaria utilizados parg ef proyecto, deberdn contdr con mantenimiente previo af
ingreso af drea del proyecto. :

°  Sedeberdn realizar ofinaciones Y mantenimientos periédicos o las maquinarias.

o  En las drecs de trabajo se deberdn colocar contenedores de almacenamiento de residuos sélidos urbanos y
residuos peligrosos, estos deberdn contar con tapa y deberdn estar rotulados.

s Sedeberd contar con sanitarios mdéviles (a razon de 1 por cada 15 trabgjodores) en el drea de trabgjo, a fos cuales
se les brindard mantenimiento preventivo periddico, de manero que se asegure su optima operacién y se evite
infiftraciones al suelo Y ol manto acuifero, los cuales serGh para uso obligatorio de todos los trabajadoeres

De acuerdo con lo anterior, se tiene Qque el proyecto atiende lo indicado en el criterio GOl del ordenamiento en andlisis.
G023.- Promover un aprovechamiento sustentable de la | Compete o la SENER, CFE, los Estados y Jos Municipios el
energla. cumplimiento  de esta  accidn (Anexo 6 del
: POEMYRGMYMC). Sin embargo, de acuerdo a los objetivos
Y metas a largo plazo en un futuro ef proyecto podra
implementar un sistema de aprovechamiento de la
energia, mediante la instalacion de Paneles solares (si se
contara con la inversion suficiente).
G030~ Fomentar la produccion Y uso de equipos | Compete a o SENER, CFE, Jos Estados y los Municipios ef
energéticamente més eficientes cumplimiento de esta accién {Anexo 6 de/
POEMYRCMyMC). Sin embuargo, de acuerdo o los objetivos
¥ metas a largo plazo en un futuro el proyecto podrd

implementar un sistema de aprovechamiento des ja
ra » - - g et
L _|_energia, mediante /o instalacién de paneles solbrtstde
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 1’&}’-—%{5
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fgual forma se contempla o instalacion de la siguiente
tecnologia para el ahorro del consumo energético:
Instalacién de Idmparas de bajo consumo tipo led
en Zonas Comunes. )
Instalacion de controles de encendido y apagado
en cuartos, ademds del encendido y apagado del
alumbrado.

° Instalacion de interruptores de tarjeta o botonera

de corte y dctivacion de energia en los cuartos.

Uso de aparatos eléctricos certificados por su eficiencic
energética

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo indicado, se tiene que e proyecto considera

el establecimiento y uso de energias renovables, en atencién

a lo establecido por el criterio gue nos ocupa, por lo que se atiende y cumple con lo indicado.

G034.- Impulsar la reduccion del consumo de energia de
viviendas y edificaciones a través de la implementacion de
disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de
tecnologias limpias

El proyecto fue disefiado procurando crear un espacio
definitivamente integrado al paisaje, y la vivencia que se
ofrezca al usuario sea desde su concepcion de respeto e
integracion al medio ambiente. El hotel serd& construido
con materiales de [a regién, las cuales implementan un
disefio acorde con ef paisaje de manera que se aprovecha
al maximo la luz solar; asi mismeo su disefio permite la
entrada de aire lo gue hace que sean mds frescas,
evitando ef uso excesivo de aire acondicionado. Por otra
parte, el suministro de energia eféctrica def proyectc, se
realizard a través de la CFE v de acuerdo a a inversion
con la que se cuente en un futuro se podrdn contemplar
fa colocacion de paneles solares. De igual forma se
contempla la instalacion de fa siguiente tecnologia para
el ahorro def consurrio energético:

= Instalacidn de lamparas de bajo consumo tipo fed

en Zonas comunes.

* Instalacidn de controles de encendido y apagado
en cuartos, ademds del encendido y apagadc de/
alumbrado.

Instalacion de interruptores de tarjeta o botonera
de corte y activacion de energic en fos cuartos.
Uso de aparatos eléctricos certificados por su effciencic

<

energetica

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo mencionado, se tiene gue el proyecto implica la instrumentacién de medidas que permitan un mejor
consumo energético, tales como la instalacién de lémparas y dispositivos de bajo consumo, controles de encendido,
instalacion de interruptores y el uso de aparatos certificados por su eficiencia energética, por lo que se tiene que el proyecto

atiende y cumple con lo establecido por el criterio.

GO51.- Realizar camparias de conclentizacion sobre el manejo
adecuado de residuos solidos urbanos.

De acuerdo con el POEMyRGMyMC, el cumplimiento de
esta accidn compete o la SEMARNAT, los Estados y los
Municipios. Por su parte, el proyecto impartird pléticas
ambientales a los trabajadores responsables de la
efecucion u operacién del proyecto, en Ias que se considerc
fa concientizacion de los mismos sobre el manejo
adecuado que se debe tener sobre los residuos sdlides; asi
mismo, se efecutard un plan de manejo de residuos para
lfevar a cabo un adecugdo monejo de aquellos
considerados como residuos solidos urbanos, donde se
promoverd la separacion de Jo bosura a través de la
instalacion de contenedores especificos para cada tipo de

residuo durante los etapas de preparacién del sitio,

construccion y operacion del proyecto e b
Analisis de esta Unidad Administrativa: £ ?r-.(; o)
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ’»,“ 4 7
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De conformidad con lo manifestado, se tiene que el prornovente impartira pldticas a los trabajadores pa ra desarrollar la
concientizacién de los mismos sobre el manejo adecuado que se debe tener sobre ios residuos sélidos; asf mismeo, se preve
la instrumentacién de un plan de manejo de residuos para llevar a cabo un adecuado manejo de aquellos considerados

como residuos sélidos urbanos, en concordancia y atencidn a [0 establecido por el criterio en cita.

GO55.- La remocion parcial o total de vegetacion forestal para
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos
forestales y preferentemente forestales, sélo podra llevarse a
cabo de conformidad con fa Ley Ceneral de Desarrollo
Forestal Sustentable y demds disposiciones juridicas
aplicables

Cabe aclarar que el presente estudio surge como parte del
procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA
en el Estado de Quintanc Roo mediante el expediente
PFPA/29.3/2C272/0003-19 de fecha 21 de enero del 2018, en
cuya resolucion en materia forestal marcada con el No.
0105/2019 se dirige hacia el promovente o propietario del
predioy se concluye que el terreno bajo estudio no clasifica
corno forestal.

Através de la resolucion (0105/2019) en materia forestal con
fecha diez de junio de dos mil diecinueve, en el expediente
administrativo ndmero PFPA/29.3/2C.27.2/0003-19 se dictd
lo siguiente:

CONSIDERADOQ IV que a letra dice:

“Ahora bien, en esta parte considerativa es menester
sefialar que un elemento normativo fundamental .para
acredjtar infracciones en lo relativo a la demostracion de
que el predio inspeccionado es o era “TERRENO FORESTAL”
{Anexo 7}, ef cual, segdn lo propia Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable es agquél que se encuentra cubierto de
vegetacion forestal, que a su vez es definida como el
“conjunto de plontas y hongos que crecen y se desarrolion
en forma natural, formando bosques, selvas, zonas dridos
Yy otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y
convivencia equilibrado de otros recursos y procesos
naturales”.

Dada Ia definicién de terrenc forestal, o closificacién de un
terreno como tal, requiere de la constatacion de diversos
elementos y apreciaciones que no se satisfacen con que se
asiente lo existencia de especies aisladas en un predio que
también estd aislado de terrenos con cuafidades
forestales, sino que es necesaric tener mayores referentes
que evidencien que el predio gque nos ocupa presente
vegetacion que crezca y se desarrolle en forma naturdl,
conformondo algin bosque, selva, etc, mdxime si en
contraste se establece que estd inmerso en und zona
urbana.

Si bien en reiteradas ocasibnes se dice que el terrenc era
forestal, se trata de manifestaciones dogmdticas que
inctuso algunas de eflas se realizaron antes de iniciar la
inspeccion del predio, mientras que a raiz de dicha revision
Unicamente se pudo constatar la presencia de vegetacion
que no conforma una selva o bosque, ¥ menos un
ecosistema; siendo esto Uitimo aofirmado en forma
cotegdrica a foja 15 del acta, af establecer Jos inspectores
actuantes que “no se observa una distribucicn continua de/
tipo de vegetacién por lo que no se conforma un
ecosistema debido a la presencia de obras de crecimiento
urbano en la localidad de Holbox". :

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 0
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Los hechaos asentados en ef acta generan la conviccion de

que el predio inspeccionado NO CLASIFICA COMO
FORESTAL (Anexc 7)

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: ) .

De conformidad con lo manifestado por la promovente y de acuerdo con la informacion presentada anexa a la
Manifestacion dé Impacto Ambientai, modalidad Particular, se tiene que tal y como lo indica el promovente, se presentd
RESOLUCION 0105/2016, de fecha 10 de junio de 2019, en MATERIA FORESTAL, en la que la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, en el estado de Quintana Roo, resolvié que toda vez que del acta de inspeccion
PFPA/29.3/2C27.2/0003-19, de fecha 21 de enero de 2019, no se desprenden irregularidades o infracciones a las disposiciones
legales en materia forestal, resulta procedente de conformidad con lo dispuesto por el articulo 57 fraccién | y 52 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, ordenar el cierre del expediente administrativo.

No obstante lo anterior, y sin desconocer los alcances legales de la resolucién presentada, se advierte que el presente
procedimiento, corresponde al Procedimiento de Evaluacidn de impacto Ambiental, para la realizacién de obras y
actividades que se encuentran listadas en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente, y articule 5 de su Reglamento en materia de Evaluacion del tmpacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000, en el Diario Oficial de la Federacién, por lo que I resolucion que se emite en el presente desahogo, se refiere se refiere
Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita para el proyecto, sin petjuicio de lo que
determinen las autoridades municipales, estatales y/o federales, asi como de las demas auto rizaciones, permisos, licencias,
concesiones, entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. En este sentido la promovente es |la responsable
de obtener las autorizaciones necesarias en la materia aplicable, que sean requisito para la realizacion de las obras y
actividades pretendidas.

GOB5.- La realizacion de obras y actividades en Areas Se solicitard la opinion a la Reserva previo a la evaluacion
Naturales Protegidas, debera contar con la opinidn de ia del proyecto en cuestién de impacto ambiental.

Direccién del ANP o en su caso de la Direccion Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el Decretoy
Programa de Manejo del drea respectiva.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

Tal y como lo establece el criterio, el 11 de septiembre de 2019, este Unidad Administrativa, emitié el oficic nimerc
04/SGAN942/19, a través del cual, con fundamento en [o establecido en los Articulos 53 y 54 de a LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, solicité a la Direccién Regianal Peninsula
de Yueatan y Caribe Mexicano de fa Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitiera opinién técnica scbre
dicho preyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos que
regulan al Area Natural Protegida la regién conocida como Yum Balamn, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junic de 1994, para lo cual se le otorgs un
plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA, por
lo que el 22 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficic nimero DRPYCM.UTCMR-494{2019 de
fecha 22 de noviembre de 2019, a través del cual Iz Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitid comentarios en refacion al proyecto.

CRITERIOS ESPECIFICOS.

De acuerdo con las dimensiones y alcances del proyecto, se tiene que el proyecto no involucra
agroquimicos o pesticidas (A001, AO02, AGO3, A039), el proyecto no implica infraestructura de distribucion
de agua potable (GOOS), e proyecto no implica el destino voluntario de dreas naturales protegidas (A007),
el proyecto no tiene colindancia con fa ZOFEMAT, playa o dunas {AOO8, ACO2, AO10, AOI2, AD1S, A027,
A28, AD29, AD30, AO31, AC32), el proyecto no se localiza ni corresponde al sector agropecuatio o agricola
(AOTI, AO38, A0S2, AOSS), el proyecto no esta relacionado con actividades maritimas (A013), el proyecto no
corresponde a campafas de restauracién de manglares o zonas degradadas (A014, AO17), el proyecto no
implica el establecimiento de corredores biolégicos (AO16), el proyecto no implica instrumentar
programas de remediacién (G019, A022, A023), el proyecto no implica el manejo de cafia {A020), el
proyecto no correspende al sector industrial (A021, A024, AO2S, A026), el proyecto no colinda con e mar
{A034}, el proyecto no pertenece al sector acuicola o pesquero (A040, AD4T, AD42, A4S, AD44, AD4E, AQ4LT,
AQ48, AD49), el proyecto no implica e} uso de fauna de acompafamiento (A045), el proyecto no implica
el desarrollo de planes de desarrolle urbano (AO50), el proyecto no implica la construccién de caminos
(AOS), el proyecto no involucra actividades productivas extensivas (AOS3, A054), el proyecto no implica

cultivos (A0S56), el proyecto no implica el establecimiento de zonas urbanas {A0S7), no impl‘&aﬁ;ﬁ
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3 S
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reubicacién de personas {A058}, el proyecto no implica dotar de equipamiento bdsico a localidades
(AO59), el proyecto no implica establecer o mejorar los sistemas de alerta temprana (AOGO),. el proyecto
no implica llevar a cabo mejoras en las condiciones de vivienda ¢ de infraestructura social {A061), el
proyecto no implica consolidar las capacidades organizativas o de infraestructura para el manejo
adecuado de los sitios de disposicién final de los residuos peligrosos y de manejo especial (A062, ADES,
A069), el proyecto no prevé instalar nuevas plantas de tratamiento municipales {A063, AOE5, A0EE), el
proyecto no implica completar la conexién de las viviendas al sistema de coleccién de aguas residuales
(A064), no corresponde al proyecto disefiar acciones de coordinacion entre el sector turismo v el sector
conservacion (A071), el proyecto no implica obras de infraestructura portuaria (A074, AQ78, A079), por lo
que a continuacion se presenta el analisis con los criterios vinculantes: i

CRITERIOS ESPECIFICOS VINCULACION DEL PROMOVENTE
AOO&.- Implementar programas para la captacion de aguade | El proyecto trata de la construccion yoperacién de un hote!
lluvia y el uso de aguas grises parag prestar servicios de hospedaje, por lo que en cierto

‘momento, se podrd implementar algdn sistema que
pueda reqlizar la captura y uso del agua de fuvia, asicomo
también los aguas residuales después de ser tratddas
podran ser utilizadas para ef riego o para el uso de los

sanitarios.
AQ67.~ Incrementar la capacidad de captacion de aguas | De acuerdo con el Anexc € def POEMYyRGMyMC, ef
pluviales en las zonas urbanas vy turisticas cumplirniento de esta accidn compete a los Municipios

Anglisis por parte de esta Unidad Administrativa:
De acuerdo con lo referido, se tiene que el proyecto prevé la Instrumentacidn de sisternas de captura del aporte pluvial a
efecto de utilizar el recurso en las distintas acciones que considera la dperacion del proyecto, por lo que se atiende o
indicado por el criterio.
ADI18.- Promover accicnes de proteccidn ¥y recuperacién de | De ocuerdo con ef Anexc 6 def POEMYRCMyMC, el
especies bajo algin régimen de proteccién considerando en | cumplimiento de esta accin compete o la SAGARPA y los
la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies | Estados. Cabe mencionar que en los alrededores def
Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | proyecto se observaron ejemplares de mangiar, los cuales
Riesgo y Especificaciones para su Inclusidn, Exclusién o | nointerfieren conel proyecto, por lo que de ocuerdo o esto
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT- | ef proyecto no afectora dichos efemplares gue se
2010}. encuentran enlistados en dicha norma oficial.
Anglisis por parte de esta Unidad Administrativa:
De conformidad con Ia informacién proporcichada en la MIA-P e Informacién Adicional, al interior del predio se localiza
vegetacion que se encuentra listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥ especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diarie Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010,
tales como: mangle botoncillo {Conocarpus erectus), mangle blanco (Loguncuiaria racemosa), palma chit (Thrinax radiata)
e iguana rayada (Ctenosaqura simillis). EL. promovente por su parte pretende establecer estrategias de atencién sobre tales
especies a efecto de mantenerias o conservarlas Y evitar su afectacién.
AD33.- Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, | De acuerdo con of Anexo 6 del POEMyRGMyMC, ef
excepto cuando su infraestructura pueda afectar corredores | cumplimiento de esta accion competeala SENERY Ia CFE. |
de especies migratorias. Elsuministro de energia éléctrica de/ proyecto, se realizard | \
) o traveés de lo CFE y de acuerdo a fas posibilidades e BN
inversiones se podrd hacer uso de tecnologia por medio de &
.

paneles solares.

Analisis por parte de esta Unidad Adrministrativa: :
De conformidad con lo manifestado por el promovente, se considera fa utilizacién de la energia edlica, a través de los
d?§pos?tivos respectivos en algin momento del proyecto, lo cual es congruente con las disposiciones que considera el
criterio en cita.

AO37.- Promover la generacion energética por medio de | De acuerdo con e Anexo 6 del Programa Marino, ef
energia solar. . cumplimiento de esta accién compete o la SENER, CFE,
Estados y Municipios, Ef suministro de energia eléctrica de!
proyecto, se realizard o través de la CFE ydeacuerdo alas
posibilidades e inversiones se podra hacer uso de

tecnologia por medio de paneles solares. o :eu
Analisis por parte de esta Unidad Administrativas fl 8T
AN 73
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De acuerdo con lo manifestado por el promovente, se tiene que la dotacion de energ ja eléctrica en el proyecto, seré a través
de las instalaciones y la red eléctrica existente en la zona del proyecto. No obstante, se cuenta con la posibilidad de
implementar dispositivos para la captacion y uso de energra solar, lo cual es congruente con io establecido por el criterio
gue Nos ocupa.

AO70.- Reslizar campanas de colecta y concentracion de | De acuerdo con el Anexo 6 del Programa Marino, el
residuocs sdlidos urbanos eén la zona costera para su | cumplimiento de esta accion compete a SEDESOL y los
disposicién final. Municipios. Eif proyecto contempila la ejecucién de un plan
de manejo de residuos, en cuyo contenido se incluyen
acciones para el manejo, almacenamiento y disposicion
final de residuos de distinta naturaleza.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo anterior, se tiene que ef proyecto considera la instrumentacion de un plan de manejo de residuos, el cual
considera llevar a cabo acciones especificas para el manejo, almacenamiento y disposicién de los residuos que se generaran
en las diferentes etapas de} proyecto, lo cual es congruente con lo establecido por e criterio.

AO72- Promover que la operacion de desarrolios turisticosse | De acuerdo con e Anexo 6 del POEMYRCMyMC, el
haga con criterios de sustentabilided ambiental y social, a | cumplimiento de esta accion compete a SECTUR,
través de certificaciones ambientales nacionales © | SEMARNAT y los Estados. Ef proyecto pretende prestar
internacionales, u otros mecanismos. . servicios g los turistas que visiten fa Isla de Holbox, por lo
que esta se compromete a realizar e implementar
medidas sustentables con el medio ambiente, con lo
finalidad de obtener certificados armbientales.

Analisis por parte de la Unidad Administrativa:
De conformidad con lo establecido en el criterio, el promiovente se compromete a obtener las certificaciones ambientales
correspondientes, por fo que se atiende lo establecido en la regulacion en cita,

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

Tomando en cuenta Jo ya descrito con respecto a las acciones generales y especificas, se sefiala que el
proyecto nc contempla la sobrepoblacion de la isla (1S-01), no se prevé la construccién de refugios
anticiclénicos (IS-02), no se prevé la instalacién de sistemas de potabilizacién mediante técnicas de
desalinizacién de agua de mar (IS-03), no se prevé el uso de productos quimicos o depésito de
combustible (iS-05), no contempla servicios acudticos o de buceo (IS-07 y 08), ni actividades en zohas
arrecifales (1S-06), no se prevé el uso de embarcaciones (15-09), no se prevé la realizacion de actividades
o infraestructura gue afecte colonias de anidacién (IS-010}, no se prevé el vertimiento de materiales en
aguas marinas {IS-11), no se preve la introduccién de especies no nativas (15-12), el proyecto no implica
mantener la cobertura vegetal de la isla (IS-13), el proyecto no implica la realizacion de estudios
poblacionales y de pesquerias (1S-16}, no se prevé obras de marinas o muelles (1S-04} el proyectc no se
localiza en islas con poblacién menor a 50 habitantes (1S-14} por lo que se resalta lo siguiente conforme
la vinculacién realizada por la promovente en la MIA-P:

Criterio de regulacién ecolégica para islas Promovente
[S]15. Toda actividad que se vayz a llevar a cabo en islas Fl presente proyecto se encuentra dentro de un ANF,
que se encuentren dentro de un ANP deberd llevarse a cabe mencionar que esta no cuenta con un Program
cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como de Manejo, sin embargo el proyecto se apegara a toda
contar con consentimiento por escrito de la Direccion la legislacién aplicable.
del ANP y la SEMAR.

Analisis: El proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacién del Area Natural Protegida de érea de proteccién
de flora y fauna de Yum Balam ubicado en el Municipio de Lézaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuyo Decreto
fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1994. El cumplimiento de lo establecido en dicho

Decreto de creacién y programa de Manejo se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO.

B. DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, COMO CARACTER DE
AREA DE PROTECCION DE FLORA, FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN
EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, PUBLICADO EN_EL DIARIO

OFICIAL DE LA FEDERACION EL 06 DE JUNIO DE 1994 (EN ADELANTE EL DECRETO). ';: v,
; :;. Y -_{”—_:
H e
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Decreto

Promovente

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de interés plblico se declara
como drea natural protegida, con el caracter de Area de
Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como *Yum
Balam”, con una superficie de 154,052-25-00 Mas., ubicada en el
Municipio de Lézaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, cuya
descripcién analitica-topografica es la siguiente: () -

No se vincula

ARTICULO SEXTO.- Las obras y actividades que se realicen en
el Area de Proteccién de Flora Yy Fauna "Yum Balam", deberan
sujetarse a los lineamientos establecidos en el programa de
manejo del drea y a las disposiciones juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda
realizar dentro del Area de Proteccion, deberd contar
praviamente a su ejecucién, con la autorizacién de impacto
ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico Y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

El proyecto se sujetara a lo establecido en ef Programa
de Manejo para id ANP, asi como también a lo que
considere {fa Autoridad Federal en materia de impacto
ambiental para la autorizacidn de! presente proyecto

El ARTICULO SEXTO exige que las obras y activid o ue

de area de Proteccitn de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo; el cual
conforme el TRANSITORIO UNICO entra en vigor al dia siguiente de su publicacion; por lo que a partir del 08 de octubre de
2018, dfa en que inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regula el &rea natural
protegida. En este sentido, a través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de las obras
y/o actividades a lo que disponga dicho ordenamiento, dando certeza Juridica al trédmite que nos ocupa, con el interés
legitimo de preservar la sustentabilidad del entorno del drea natural protegida v en cumplimienteo del artfcuio 35 de la
LGEEPA que obliga a esta Secretaria a revisar gue los proyectos se ajusten a las formalidades de la ey, entre las que se
encuentran las declaratorias de las ANP's Y Sus programas de rma nejo.
realic

en el ANP deben sujetarse a los lineamientos

s en el P
lineamiern

0S béasicos

acciones
subzonifi
ctividades y usos permitidos conforme la | islacion

con lgs objetivos de proteccicn del drea natural.

hectdreas conformada por un solo poligono.

establecido: rograma de manejo, el cual es el instrumento rector de planeacién v requlacién que establece las
8 ST ra el o v administraci i

Conforme esta Subzonificacidn se tiene que e} proyecto se ubica en la
subzona Xl Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, a cual comprende una superficie total de 30,042-3864

ARTICULO SEPTIMO- En el Area de Proteccién no se
autorizara la fundacién de nuevos centros de poblacién.

No vincula.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E! programa de Manejo sefiala que la comunidad de Holbox se establecié con
anterioridad al Decreto de establecimiento de drea natural protegida. En este contexto, de acuerdo con el contenido en la
MIA-P, se advierte que e| proyecto no corresponde a la fundacion de un nuevo centro de poblacidn, toda vez que la cbra
corresponde a la construccién v operacion de un desarrollo inmobiliario en un ecosistemna costero dentro de un ANP.

ARTICULO DECIMO TERCERO- Dentro det Area de Proteccién,
queda prohibido rmodificar las condiciones naturales de los
acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riberas y vasos existentes, salvo que sea necesario
para el cumplimiento del presente decreto; verter o descargar
contaminantes en el suelo, subsuelo Y en cualquier clase de
corriente © depésitos de agus, y desarrollar actividades
contaminantes.

El proyecto no modificard los condiciones naturales de
los acuiferos, cuencas hidroiégicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riberas Y vascs existentes ya.que
para ef agua potable serd surinistrada por la red
municipal. Durante la operacion ef sistemy hidrdulico
estard comprendido por tres sisternas de tratamiento
independientes (1 biodigestor autolimpiable con
capacidad de 3,000 its, dos fosas sépticas cada una con
una capacidad de 21,600 its y 15300 fts) esto con o
finalidad de cumplir con la normatividod (NOM-002-
SEMARNAT-1996, Que establece los Iimites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargos de
aguas residuales a fos sistemas de alcantariiiado urbano
o municipal, NOM-004-SEMARNAT-2002-
Especificaciones y Iimites mdximos permisibles..de

contaminantes para su aprovecharmiento y dispdsietdn

it >3
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, £ o
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. bl

Pdgina 24 de 90

2 NN

S N S S o N R e A PN S
.}.!xs\?s?\\\\\\%% PRSP NS ‘Eﬁiéa‘l\\\\%%!?@nﬂy

N ST T A RN R e e PR O o o
BN = N = YL NS
SRNSNSAWNESIIHINNESSE

£ Bur 3 4 2N



20 DELEGACION FEDERAL EN EL
4 &t ¥ ECTADO DE QUINTANA ROO

‘ “ LEONA VICARIO nidad de Gestién Ambiental

-2..01297

OFICIO NUM.: 04/SGA/0582/2020

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

final} aplicable previo o su descarga a fo red municipal
(Anexo 5).

Analisis de esta Unidad Administrativa: Ei articulo es prohibitivo y por tanto de observa ncia obligatoria. Al respectoy coma
ha sido mencionado no se contempla el aprovechamiento de aguas su bterraneas, pues estara conectado al sistema de
agua potable. En este sentido, se considera gue el proyecto no implica el uso, explotacion o aprovechamiento de acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes para extraccién de agua, por
tanto, no se modificara la disponibilidad de las aguas del subsuelo y/o superficiales.

En cuanto al vertimiénto de contaminantes al suelo, se resalta que el proyecto contempla la implementacién de un sistema
de tratamiento de las aguas residuales, previo a su vertimiento al drenaje existente en fa zona.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los ejidatarios, propietarios y | No vincula.
poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccion,
estan obligados a la conservacién del drea, conforme a laley
Generat dei Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
Ia Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Andlisis: De acuerdo con Io establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa, evalia los posibles
efectos de las obras y actividades del proyecto en un ecosistema costero considerando el conjunto de elementos que 1o
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento a afectacion; por lo que dentro
del presente procedimiento esta Delegacion Federal sujeta el proyecto a las disposiciones sefialadas en el Programa de
Manejo conforme se anafiza a continuacién. )

C. ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DE AREA
NATURAL PROTEGIDA CON.CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM,
UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS. QUINTANA RCO, PUBLICADO EN EL DIARIO
OFICIAL DE LA FEDERACION EL 05 DE OCTUBRE DE 2018 {en adelante el Programa de Manejo)

De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del drea natural protegida, y con la finalidad de
asegurar a mediano y largo plazos la conservacion de los ecosisternas presentes, asi como de llevar 2
cabo acciones de manejo especificas bajo la normatividad vigente y aplicable, el Programa de Manejo se
establece la subzonificacién del drea, la cual regulard las actividades y usos permitidos conforme a la
legislacién aplicabie en la materia y las reglas administrativas de este instrumento en concordancia con
los objetivos de proteccién del drea, por lo que cada subzona estara sujeta a regimenes diferenciados en
cuanto 2l manejo de y las actividades permisibles en cada una de ellas. Conforme esta subzonificacion
se tiene que el proyecto se ubica en la Subzona XIll Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

s

1w
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El Programa de Manejo establece las Reglas de Manejo, las cuales deberdn respetarse Yy aplicarse en
funcién de las obras y actividades que considera el proyecto.

REGLAS DE MANEJO.

Las Reglas 1,2, 3, 4, 5, 6,121, 122, son de cardcter obligatorio, por lo que su observacién sera siempre para
las obras y actividades que se realicen en el poligono de regulacién.

Considerando la naturaleza, extensién ¥ ubicacidn de las chras y actividades sujetas al Procedimientc de
Evaluacién de Impacto Ambiental, se tiene que el proyecto no contempla la realizacién de actividades
acuaticas o prestacién de servicios “turistico-recreativas” (Regla 10,11, 12, 13, 31, 22, 23, 24, 25,27,28,289, 30,
31, 32, 33, 34, 36, 38, 39, 40,), no se contempila la realizacién de investigacién, educacién ambiental,
meonitoreo sin colectg, filmaciones, investigacién con colecta o manipulacién de ejemplares de flora y
fauna (Regla 14), no se pretende realizar actividades de pesca o de acuacultura (Regla 16, 37, 59, 60}, el
proyecto no se localiza ni colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre ni el mar (Regla 17, 64, 84, 96, 97,
100), el proyecto no prevé aprovechamiento de aguas superficiales o subterraneas (Regla 18), no se
realizardn vertimientos al mar {Regla 19), no se emplearén embarcaciones de ningdn tipo (Regla 26, 48,
49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 80, 116), no se prevé la realizacidn de sobrevuelos {Regla 35), no se prevé Ia
realizacién de fogatas {Regla 41}, no se pretende realizar investigacién o colecta cientifica (Regla 42, 43,
45, 48, 47}, no se prevé realizar usos o aprovechamientos de especies de flora o fauna (Regla 56, 57, 58),
el proyecto no prevé trabajos de reforestacién o repoblacion de fauna (Regla 63}, el proyecte no implica
trabajos de mantenimiento o desarrolio de infraestructura (Regla 66, 67, 68, 69, 76,78, 82, 83,109, 110, 113,
114, 115), el proyecto no implica la construccién de redes subterraneas de d istribucién de energia eléctrica,
agua potable, drenaje o gas (Regla 69, 73, 74}, no se pretende obras de infraestructura cientifica (Regla
71), no corresponde a plantas desalinizadoras (Regla 72), el proyecto no corresponde a construccidn y
operacidén de servicios para el manejo de materialesy residuos (Regla 75,105}, no se prevé la construccién
de pistas aéreas (Regla 77), el proyecto no se localiza en Isla Grande (Regla 79, 8], 85, 86), las
construcciones del proyecto no implican el uso de materiales peligrosos, contarninantes y/o de manejo
especial (Regla 91), no se emplean colores que generen impacto visual (Regla 92), el proyecto no se ubica
en riberas o zonas federales (Regla 95), el proyecto no implica senderos interpretativos (Regla 98), el
proyecto no impiementars sistemas de Huminacién que afecten el medio naturai (Regla 99), no se prevé
la utilizacién de materiales constructivos provenientes de sitios no autorizados (Regla 101), el proyecto no,
se localiza en una zona de alto riesgo de incendios (Regla 102), el proyecto no obstruye la circulacién en
la via publica (Regia 103), el proyecto no implica la construccién de vialidades o sistemas de transporte
(Regla 106, 105,108, 120), no se prevé la perforacidn de pozos (Regla 111, T12) el sitio cuenta con servicigs de
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electricidad (Regla 117, 118), no corresponde al proyecto las acciones de inspeccién y vigilancia (Regla 124,
125), ni Ia aplicacién de sanciones {Regia 126).

Asf, una vez analizada tanto la informacién presentada en la MIA-P como en la informacidn adicional, se
tiene lo siguiente:

PROGRAMA DE MANEJO PROMOVENTE MIA-P

Regla 7.- Cualquier persona que realice actividades
que requieran autorizacién dentro del APFF Yum
Balam, esta obligada a presentarta, cuantas veces
le sea requerida, por la Direccién del Area Natural
Protegida y la PROFEPA

El proyecto trata sobre la construccion y operacién de un hotel
turistico. Por lo que, el presente estudio se presenta para su
evaluacion y autorizacién de acuerdo a fa resofucion impuesta
por las autoridades competentes.

Regla 8. El uso, explotacién y aprovechamiento de
los recursos naturales que se pretenda realizar
dentro del APFF Yum Balam, se sujetaran a su

El proyecto trata sobre fa construccion y operacion de un hotel
turistico. Por lo que, el presente estudio se preserta para su
evaluacion y autorizacion de acuerdo a fa resolucion impuesta

Decreto de creacién, al presente instrumento y
demids disposiciones juridicas aplicables. Por lo que
quienes pretendan realizar obras o actividades
dentro de la misma, deberan contar, en su caso y
previamente a su ejecucion con la autorizacién en
materia de impacto ambiental correspondiente.

por las autoridades competentes.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: :

De acuerdo con lo establecido por las Reglas 7y 8, el proyecto es sometido al Procedimiento de Fvaluacidn del Impacte
Ambiental, con el objeto de obtener ta autorizacién respectiva en materia de impacto ambiental, de conformidad con lo
establecido por el articulo 28, fracciones VI, X, X y XI de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion a!
Ambiente, vinculdndose a las disposiciones aplicables, entre las que destaca ef DECRETO POR EL QUE SE DECLARA
COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, COMO CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA, FAUNA, LA REGION
CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARQO CARDENAS, ESTADC DE QUINTANA RCO,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 06 de junio de 1994 vy ef presente Programa de Manejo que se analiza.

Regla 9.- Cada hotel es responsable de hacer la | Ef proyecto trata Sobre /a construccion y operacién de un hotel
separacién correcta de sus residuos, debiendo | turistico. Por o que, el presente estudio se presenta para su
almacenarlos en su predic por no mas de una | evaluaciony autorizacion de acuerdo a lo resofucion impuesta
semana. Posteriormente deberdn ser retirados del | por las qutoridades competentes. )

APFF Yum Balam a sitios de transferencia )
destinados peor la autoridad competente

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: :

Que de acuerdo con lo indicado, esta Unidad Administrativa, mediante oficio 04/SGA/2371/19, de fecha 31 de octubre de
2019, solicitd & ia promovente presentar la informacion que de cumplimiento a lo dispuesto en la Regla que se cita, por
fo que anexo a la Informacién Adicional remitida el 27 de febrero de 2020, la promovente presentd el PROGRAMA
INTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUCS, a través del cual se plantean las estrategias gue permitan manejar de maners
adecuada los residuos no peligrosos que se genera en las distintas etapas del proyecto. En ef Programa, se establecieron
como objetivos:

s+ Controlar y minimizar los residuos que se generan en las instalaciones dei hotel, mediante la elaboracion,
desarrollo € implementacidn de las estrategias documentadas en el presente Plan de manejo,

« DPoneren practica los principios de valorizacién y de manejo integrai de {os residuos sélidos urbanosy de manejo
especial por parte del personal del hotel en el marco de criterios de eficiencia ambiental, tecnolégica y
econdmica, para reducir su generacion y maximizar la reutilizacién y el aprovechamiento de los residuocs que
no se puedan evitar, de manera a disminuir al maxime los destinados a disposicién final, con el propdsito de
lograr beneficios ambientales, econdémicos y sociales.

Dentro de las tareas de “EIECUCION DEL PROCEDIMEINTO", se establecié en el numeral 6, que “Los residuos serdn
enviados a disposicion final (basurero municipal}) con periodicidad semanal, evitando en todo momento [a
acumulacion excesiva de los rismos.”, por lo que se atiende lo establecido por la Regla 9.

Regla 15. Se requerira la autorizacién emitida por | Se requerird la autorizacion emitida por SEMARNAT, a través
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades | de sus distintas Unidades Administrativas, para la realizagiqn

Administrativas, para la realizacién de las | de /as siguientes actividades, de conformidad cqﬂ')_..’%“‘g
disposiciones legales aplicables: e Peb
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siguientes actividades, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables:

Il. Aprovechamiento de recursos forestales
maderables en terrenos forestales o
preferentemente forestales;

. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

Ill. Aprovechamiento extractivo de ejemplares,
partes y derivados de la vida silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre;

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia
(vida silvestre);

V1. Colecta de recursos biolégicos forestales;

Vil. Colecta de gjemplares, partes y derivados de
vida silvestre con fines de investigacién cientifica y
propdsitos de ensefianza, en todas sus
modalidades;

VHI. Manejo, control .y remediacién de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de
preseftacién de una manifestacién de impacto
ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, \'4
Xl. Registro de Unidades de Manejo para la
Conservacion de la Vida Silvestre.

I Aprovecharmiento de recursos forestales moderables en
terrenos forestales o preferentemente forestales;

L Aprovechamiento de recursos forestales no moderables;

Il Aprovecharhiento extractive de ejempiares, partes y
derivados de la vida sifvestre;

V. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre;

V. Aprovecharniento para fines de subsistencia (vida sifvestre);
Vi. Colecta de recursos bioiégicos forestales;

VII. Colecta de efemplares, partes y derivacios de vida silvestre
con fines de .investigacion cientifica y propdsitos de
ensefianza, en todas sus modalidades;

Vill. Manejo, control y remediacién de problernas asociados o
giempilares y poblaciones que se tornen perjudiciales, dentro
de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de presentacién de
una manifestacion de impacto ambiental;

X Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y

Xl. Registro de Unidades de Manejo para lo Conservacion d
la Vida Silvestre. . - -

Regla 20 Para la obtencién de las autorizaciones y
prérrogas a que se refiere el presente capitulo, el
interesado debera cumplir con los términos \'4
requisitos establecidos en las disposiciones legales
y reglamentarias aplicables, v podra consultar el
Catalogo Nacional de Regulaciones, Tramites y
Servicios a cargo de ja Comisién Nacional de Mejora
Regutatoria.

No vinculd.

Andlisis: E| proyecto es sometido al Procedimiento de Evaluacian dal Impacto Ambiental, con el objeto de obtener Ia
autorizacién en materia de Impacto ambienta [, de conformidad con lo establecido por el articulo 28, fracciones Vil, X, X
Yy Xi de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, vinculdndose a través del presente
Procedimiento de Evaluacién de (mpacto Ambiental a las normas oficiales mexicanas, y dispesiciones sefiajadas en los
programas de desarrolio urbano, de ordenamiento ecoldgico, las declaratorias de dreas naturales protegidas y demas
disposiciones juridicas gue resuiten aplicables. Se atiende |o indicado

por las Reglas.

Regla 61. Cualquier obra o actividad que pretenda
realizarse dentro de las dreas de manglar estara
sujeto a lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables.

En relacion al cumplimiento con el Articulo 60 TER la
promovente manifesté: No se afectard la integridad del fiujo
hidrolégico del manglar, del ecosisterna’ Y su zona de
influencia, Las zonos de anidacion, repreduccién, refugio,
alimentacion o alevingje, las interacciones entre ef manglar,
los rivs, Ja duna, la zona maritima adyacente o los corales; ya
que en ningdn momento se removerdn efemplares de mangle |
en Ja zona de influencic. Ademds, de acuerde a lo
Subzonificacion del Area de Proteccién de Flora Y Fauna Yum
Balam el proyecto se encuentra en la Subzona denominada
“Asentamientos Humanos Yum Balam”. Aunado o lo anterior
en la zona oeste en relacién a la ubicacicn del proy: %i&x

&

e

encuentran asentamientos humanos. Ll 3

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México, 5 < ¢
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Por el desarrollo del proyecto solo se dfectarén las dreas
solicitadas en ef Estudio de Impacto Ambiental no se afectard
el ecosisterna de la zona. Junto a esto, se tiene contermplado
el establecimiento de dreas verdes (zonas en las cuales se
encuentran individuos de manglar que no seran dfectados en
ningdn momento).

Andlisis: De acuerdo con la descripcidn presentada por el prmovente en el cappitulo IV de la MIA-P y derivado de la visite
técnica efectuada, el sitio del proyecto se localiza en zona de manglar, por lo que bajo este contexto esta Unidad
Administrativa realiza el andlisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece fas especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién e} 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004y DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 0] de febrero de 2007 de conformidad con el presente
CONSIDERANDOQ. :

De conformidad con lo establecido en el andlisis especifico, se concluye que el proyecto contraviene lo establecido por
el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién, el 01 de febrero
de 2007, por lo que se contraviene lo establecido en la Regla 61.

Regla 62. La emisién de aguas residuales y sistema | En relacion al manejo de las aguas residuales, la promovente

de alcantarillado debera cumplir con los
ineamientos previstos en la Norma Oficial Mexica
NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales, y demds disposiciones legales
-aplicables.

manifestd: Con respecto a las aguas residuales como parte de
las medidas de mitigacion. Durante la preparacion def sitio y
construccion del proyecto se contratard una ermpresa
arrendadora de sanitarios portdtiles certificada, cuyo servicio
consistird en la instalacién de 1 letrina por cada JO-15
trabajadores por frente de trabgjo, dard mantenimiento de
estgs letrinas, realizard la disposicion final de fas aguos

residuales y, por dltimo, exhibird una factura del prestador de
servicios correspondiente aof arrendamiento anteriormente
menciconado. Por otra parte, duragnte la operacion del proyecto
las aguas residuales que, en su conjunto se generan por los
usuarios del complejo, por disposicién del Organismo Pdblico
de la localidad, antes de que estds aguas sean descargadas al
sistemma de alcantarillado municipal deberé recibir un
tratarniento terciario @ base de biodigestores que reduzca la
carga contaminante (para mds detalles ver ef Anexo 2.1). Por
o que no se verterdn o descargardn contaminantes af suejo,
subsuelo o cualquier clase de corriente o depdsito de agua.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:
‘De acuerdo con lo manifestado por el promovente en la Informacion Adicional, se tiene que durante la etapa de
preparacién del sitio y construccién, se manejardn [as aguas residuales empleando letrinas portatiles, y durante la etapa
de operacién y mantenimiento se empleard un biodigestor con el objeto de darle a las aguas un tratamiento terciario,
previo a su disposicién en el sistera de alcantarillado rmunicipal, en atencién a lo establecido por la Regia.

Regla 65 La construccion de infraestructura, asi | No vinculé.

como la ejecucién de cualquier obra publica o
privada solo podrd realizarse en las subzonas
permitidas para tales efectos, previa autorizacién
en materia de impacto ambiental. Dichas obras o
infraestructura debera ser acordes con el entorno
natural del APFF Yum Balam, empleando
preferenternente  ecotécnias vy materiales
tradicionales de construccion propios de la region
que respeten la fragilidad de los ecosistemas de
que se trate, asi como disefios que no destruyan ni
modifiquen sustancialmente el paisaje ni la
vegetacion.

Regla 87 Dentro de las Subzonas de Asentamientos
Humanos podra llevarse a cabo la construccién,

El presente proyecto trata sobre la construccion y operacion
de instalacion de infraestructura turistica por lo cual estg.sg
d £

instalacién o mantenimiento de infraestructura | apaga a lo permitido en el presente programa :(. o W
P2
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turistica, habitacional, comercial, mixta (de
comercic y vivienda), de servicios, de
equipamiento, de conservacién ecolégica y de
dreas verdes

Analisis de esta Unidad Administrativa: L
El proyecto es sometide al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambientat, con ef objeto de obtener la autorizacién
en materia de impacto ambiental, de conformidad con lo establecido por el articulo 28, fracciones VI, IX, X yXlidelaley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, vinculdndose a través del presente Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambientat a las normas oficiales mexicanas, y disposiciones sefialadas en los programas de
desarrollo urbano, de ordenamiento ecoldgico, las declaratorias de dreas naturales protegidas y demas disposiclones
juridicas gue resulten aplicables.

Regla 88. El tipo de arquitectura debera estar en | & proyectc fue disefiado procurando crear un espacio
armonia con Ia naturaleza, mediante elementos | deffnitivamente integrado al paisagje, y la vivencia que se
unificadores arquitectonicos urbanos | ofrezca af usuarico sea desde su concepcién de respeto e
considerando el entorne natural y debiendo integracion al medio ambiente. Ef hotel serd construido con
conservar las caracteristicas fisico-ambientales | materiales de o regicn, las cuoles implementon un disefio
existentes. acorde con ef paisgje

En aquellas subzonas de Asentamientos Humanos
donde existan ecosistemas de duna, manglar o
playas, cualquier tipo de obra o actividad permitida
se realizard sin remover, alterar o fragmentar Ja
dindmica estructural de pfayas, dunas o manglares.
Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: .
De acuerdo con fa informacién presentada por parte del promovente en el Ca pitulo IV de la MIA-P, se tiene que el sitio
de pretendida ubicacidn del proyecto, corresponde a una zona de manglar.

1. El promovente lo indicd en la pagina 18 del Capfulo 1V, “DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBEINTAL Y
SENALAMIENTO DE [A PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO" de la MIA-P, lo siguiente:

“La vegetacion que se puede observar en la zona def proyecto presenta una mezcia de efernentos como
matorral costero, con algunas palmas remanentes, §MM§QQ_£____MW En
la Figura IV.10, se muestra el mapa de veqgetacién de o i6n en lg que se encuentra inmerso el provecto
segdn la Cartg SERIE VI del INEGIL, en donde se puede observar que la vegetacidn en donde se encuentra
inmerso el provecto es clasificadg como MANGLAR, no obstante, lo zona es de asentamientos humanos
como se ha observado en campo, fo cual concuerda con ef uso de suelo de la Reserva Area de Proteccion de
Flora y Founa Yum Balam” - ’

oT.

Figara IV.10. Vegetacién del drea de estudio, segin 1a Carta de Uso de Suelo 5 Vegetacion

INEGE sexie VI
‘-" = "v
DN
) : H W
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2. Que de conformidad con el Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacidn del impacto Ambiental?
herramienta de analisis espacial de geometrias e informacion cartogréfica desarrollada en conjunto por la
Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental con la Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental
de la SEMARNAT, que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi como los diferentes
instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir un proyecto en materia
de impacto ambiental, se advierte gue de la Serie VI del INEGH* la zona se encuentra clasificada con
“VEGETACION HIDROFILA" con tipo de vegetacion de “MANGLAR", de acuerdo con lo siguiente:

USO DE SUELO Y VEGETACION

Clave | : su »

{uso . Fase Sup
del Tipo Gru Tipo 2? de Tipode _erﬁc erfic
suelo dep ° dep dg ode | vese Clavede | vegetacién c Na Clave Nombr Comn ? ie
y{o rfor | vege | vege | fa taci6 | fotointer | Vegetacié | ) f mer | de Bitd | ede onen': Descri lae de
tipo maci | tacié | tacis | vege n pretacié | n s e de | Proyec | cora | Proyec e pcién geo ncl
de &n n h tacie | SeCU | 1 Secundari folio | w to met den
vege n r.'\dar a ra cia
Tacié ia m2) | ™2

n)
vsaN | Ecolég | Veget | Mangl |Secun |Arbus |VSAAVM | Vegetacion |Si 123/M |23QR201 | 23/M | CONSTR [ PREDI | 23QR201 | 15616 | 15616
ar 87

™M ica- acién dario | tive secundaria P- 9TDO8S | P- UCCION {O STDO84 87
Floristi | hidréfi arbérea de 0036/ 0036/ | Y
ca- la manglar osfig 08/18 | OPERAC
Fisond ION DEL
mica HOTEL
HOTELE
RA
MOORIC
H

3. Que como parte de la documental presentada, la promovente remitié la RESCLUCION 0105/2016, de fecha 10
de junio de 2019, en MATERIA FORESTAL, emitida por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente, en el estado de Quintana Roo, la cual si bien se reconoce que dicha RESOLUCION fue emitida en
MATERIA FORESTAL, reviste importancia jos hechos y circunstancias que fueron objeto del procedimiento
instaurado y lo asentado por los inspectores en el Acta de Inspecciéns, de lo que sobresale que en el sitio se

.
.
advierten dreas desprovistas de vegetacion y la presencia de individuos de mangle al interjor del predio. J

3 SIGEIA. htts://mapas.semarnat.gob. mx/sigeia/t/pub/sigeia
4 INEGI, Tnstituto Nacional de Estadistica, Geografia ¢ Informética. S,
5 E1 Acta de Inspeccion constitaye un documento publico que se presume vélido por el hecho de realizarse por un servidor blico en estricto apSrafiis,
funciones, de conformidad con lo dispuesto en ¢l articulo 93, fraccion IL, 129 y 130 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles. 3"% Iz
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México, s.@}’-%.,
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4. Deigual manera el 25 de octubre de 2019, personal adscrito a esta Secretaria de Medio Ambeinte y Recursos
Naturales realiz6 la visita de reconocimiento al sitio del proyectof, de la que se levantd la Acta Circunstanciada
016/19 y de la que sobresale lo siguiente:

“Durante el recorrido se observé efernplares de flora en la periferia al interior del sitio del proyecto. £n lo Zona
Noreste se observd efemplares de Coco (Cocos nucifera) y palraa Chit (Thrinax radiata); en la zona Noroeste

Qeste se advirtié Ja presencia de ejempla de _mangle blanco unculari Cemos: angle
botoncillo {Conocarpus_erectus), asi como de uva de mar {Coccoloba uvifera), okiun (Ficus mdxima), y

siricote (Cordia sebestana). Asi mismo en la seccion Oeste del predio se observa zonos desprovistos de

vegetacién en la gque se observé agquao de color parda.” i
Lo subrayado es propio de esta Unidad Adminsitrativa.

Asimismo, en el CROQUIS DE UBICACION, del Acta Circunstanciada 016/19, se tiene o siguiente:

F Vogchasde
Hogine

Seccidén de |2 Hoja 03 de 05 del Acta Circunstanciada 016/12.

De conformidad con los elementos anteriormente expuestos, esta Unidad Administrativa advierte que se cuentan con
elementos suficientes para determinar que el sitio corresponde a un ecosistema de mangtlar, en virtud de que:

*  El promovente identificé en el Capitulo IV de la M 1A-P, que el predio se localiza en una zona con vegetacion de
manglar, lo cual constituye una confesién, misma gue es reconocida como un medio de prueba, de
conformidad con el articulo 93, fraccién 1, del Codigo Federal de Procedimientos Civiles.

»  Elsitio se encuentra clasificado con VEGETACION HIDRGFILA con presencia de MANGLAR, de acuerdo con la
Serie Vi del INEGI. .

» La RESOLUCION 0105/2016, de fecha 10 de junio de 2012, en MATERIA FORESTAL de ia PROFEPA, reconoce la
presencia de eJemplares de mangle al interior del predio.

* El Acta Circunstanciada 016/19, de fecha 25 de octubre de 2019, levantada por personal de la Secretaria, se
advierte la presencia de manglar al interior del predio.

De acuerdo con lo anterior, si bien al interior existe la presencia de espacios desprovistos de vegetacion y la incidencia

de algunos ejemplares de flora exéticos como |a palma de coco (Cocos nucifera) vy algunos individuos de matorral

costero, el sitio corresponde y pertenece a un ecosistema de humedal costero con presencia de manglar, en virtud de ia
existencia de las especies de mangle bontoncillo {Conocarpus erectus) y mangle blanco (Laguncularia racemosa) al
interior del sitio, asi como por la presencia de manglar en sus colindanciasy la presencia de dreas inundables en las que
se aadvirtio fa presencia de agua de color parda tante al interior del predio como en sus colindancias, por lo que los
componentes de un humedal costero comprendentanto a las comunidades vegetales cormo a sus zonas de in undacién’.

§ Visita de reconocimiento del sitio, de conformidad con los oficios 04/SGA/2189/19 y 04/SGA/2190/18, ambos de fecha 15 de octubre de 2019..

7 Especificacion 0.4 Que los compenentes de ue bumedal costers comprenden a Ias comunidades vegetales v zonas de inondacién con Pprocesos geomicrobianos cuya
imtegridad esté intimamente ligada a la dindmica hidrolégica propia del humedal costero o funcionalmente asociados a ecosistemas y huemdales costeros, del mismo cuerpo de
agua (laguna costera, estuario, delta, estero o ‘bahia) o en la franja costera a los pastos marinos y arrecifes coralinos en su caso. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que egtabidoe.las
especificaciones para Ja preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y resturacion de los humedales costeros en zonas de manglar, publciada el 10 de &MO@
en el Diario Oficial de Ia Federacion. H
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, n, &
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En este sentido, se tiene que: ' }

5. El planteamiento del proyecto involucra et sellamiento del suelo en diversas dreas a través del desarrollo de
obras tanto piloteadas {edificios de cuartos hoteleros), como obras construidas sobre el suelo natu ral (alberca,
asoleadero, acceso, recepcion, local, restaurante), a través de sistemas de cimentacién convencionaless, lo cual
implican necesariamente el retiro del sustrato de la zona de ma nglar, de acuerdo con los planos arquitectdnicos
presentados por el promovente y de los que se muestran secciones a continuacion:

Se muestra que la piscina, el asoleadero, Ia recepcion, el acceso y el local, se desplantaran en secciones del predio con
topografias de -02 m y -03 m, es decir, en las secciones mas bajas del predio y que de acuerdo con el Acta
Circunstanciada 016/19, de fecha 25 de octubre de 2019, levantada por personal de la Secretaria, se advierte la presencia
de mangiar y se observa la zona inundablé. Estos elementos prevén cimentaciones convencionales, tal y como se
muestra en los siguientes cortes: L .

8 at respecto y ¢omo se observaen el plano arguitectdnico las dreas piloteadas comresponden 2 Jos edificio de ‘habitaciones, en cuanto a ld panre de cimentacion con. mamposteria.
- commesponde a xecepeién, bodeges, sald de espera, almacenes que por la naturaleza de las actividades a realizar en estas dreas se requiere de un wejor movimiento de personal ¢
insumos para el proyecto, por efemplo, el trasledo de basura resulta mis eficiente a nivel de suelo, a continuacién se preste la descripei6n de las cimentaciones con mamposteria.
Cimentacion cor manposteria ) T
EL proyecto se construird con cimentacién de mamposteria y el drea del Deck (Terrazas) de mader se construird a nivel de suelo. Lz cimentacién es ¢l conjunto de elementos
estructurales que recibirdn la carga de la edificacion. Se colocarén cimientos de mamposteria de piedra hilada asentada con mortero cemento-calpolvo, posteriormente se
impermezbilizan y se rellenan con material de banco en capas, para colocar las cadenas de cimentacién. Estas incluyen contratrabes de cimentarion, dados de concreto para
realizar ¢] anclaje de los cestillos armados que conformardn las columnas hasta el nivel de 0.90 cm sobre el nivel medio del terrenc natural: de mievo se rellenan con material
producto de la excavacitn en capas y se le da el acabado en los muros (exterior e interior) y se colocan las zapatas de concreto reforzado con varillz.

Cimentacidn con pilotes a3
Los pilotes de les estructuras colocadas 2 wma profindidad de 3 metros con respecto al nivel medio del mar y no de la pendiente existente, debido a que en la cosfa s%’p‘ﬁdégx
crosionar durante las tormentas, ¢l nivel fredtico se encuentra précticamente a 1  de profundidad.. z a4
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, :"»
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6. Por otra parte, se tiene que si bien el promovente indict en la Informacién Adicional que se mantendran los
ejemplares de manglar existentes en el sitio, se advierte que el planteamiento de obras permanentes a nivel de
suelo implica obras sobre sitios .en donde se circunstancio la presenta de individuos de mangiar, de
conformidad con el Acta Circunstanciada 015/19, de fecha 25 de octubre de 2079, de acuerdo con lo siguiente:

q_ 1930

)&

& m\y BN
% M ¢+< de

P\ $din
Q Ny (lov

ﬁé vs&~.\~\4 o
M"‘ﬁ.ﬂ-\

[GEDTEES-]

(LEREE

Croquis del Acta Circunstanciada 016/19 / Plano Georeferenciado con vegetacion de Manglar clave MAG-001, Fecha
26-feb-20, presentado en la informacién Adicional.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que si bien se presentd el plano en el gue se georreferencid la presencia de
los individuos de manglar presentes en el sitio y el planteamiento de las obras, en el que se muestra que se
incorperan los ejemplares de manglar en las areas verdes con el fin de evitar su afectacién, esta Unidad
Administrativa advierte que no se georreferencio a totalidad de jos ejemplares de mangle presentes en el sitio,
toda vez que se omitié mostrar los individuos que se pretenden localizar en la zona donde se ubica la albercay
asoleadero y la cocina del restaurante. En tal virtud, se evidencia que existen elementos que se construirdn
sobre sitios en los que se desarrollan ejemplares de manglar y que por sus caracteristicas constructivas (obra
' con cimentacién convencional), se prevé el retiro de suelo y de los efemplares de mangle presentes en dichos

espacios.
En conclusién, s".eti ue el pr. © si revé inte encidén de iste da resencia de lar. e m;
no armonica, to ue se prevée bl de ermanentes modificarin las condiciones del
sitio, por lo que gg se conservaran las caracteristicas fisico-arnbientales existentes. Asimismo, el proyect g greve
remover v alterar la dxggmlca estructural de lg zona de manglar en la que se inserta. En virtud de lo anterior, el
roye co viene | ido porla R .

Regla 89 Toda consh-uccién o dasarrollo con ﬁnes El presente proyecto contard con.su plan de contingencia
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas | parg atencion a fenémenos meteoroldgicos, el cual deberd
de Asentamientos Humanos debera contar con un | ser validade por las autoridades correspondientes en este
plan de contingencias para atender fenémenos | rubro.

hidrometeorolégicos, considerando la categoria de

muy alto grado de peligro por ciclones tropicales e
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro H )‘ﬂa\"
E i a3
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Nacional de Prevencion de Desastres para esta
area, asf como los demds instrumentos aplicables,
a fin de prevenir el dafio a los ecosistemasy otorgar
seguridad de los usuarios.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo anterior, se tiene gue el promovente presentd anexo a la Informacién Adicional el PLAN DE
CONTINGENCIAS PARA ATENDER FENOMENOS HIDROMETEOROLOGICOS, que pretende instrumentar en e! sitic, en
caso de la ocurrencia de eventualidades hidrometeorolégicas, por io que se tiene que se cumple con lo establecido por
ia Regla 89. .

Regla 90 La altura maxima de las edificaciones no | E/ proyecto fue disefiado procurgndo crear un espacio

debers exceder de tres {3) niveles 0 1050 metros de | definitivamente integrodo ol paisgje, y la vivencia que se
altura. La determinacion de 1a altura se considerara | ofrezca af usuario sea desde su concepcion de respeto e

a partir de la interseccién del perfil natural del | integracidn al medio ambiente. El hotel estara integrado por
terreno con el nivel establecido de la via pblica, | niveles 3, por o cual no se sobre pasa los niveles establecidos
exceptuando a las edificacionés ubicadas en las | en /o presente regla. Dichos ‘niveles con una aftura

zonas de riesgo por inundacién por marea de | aproximado de 9.4 m de ajturg, construidos sobre pilotes con

tormenta las que no deberdn rebasar los 12 metros. | de aftura de 1.5 m respecto al nivel del terreno

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: )

De acuerdo con lo indicado por el promovente, se manifestd que el hotel estara integrado por 3 niveles, con una altura
aproximada de 9.4 metros construido sobre pilotes con una altura de 1.5 metros réspecto al nivel del terreno.

No obstante, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic de informacidn Adicional nimero 04/SCGA/23TIN19, de fecha 31
de octubre de 2018, a través del cual advintio:

De acuerdo con los planos de claves ARQ-0TC y ARQ-07], anexos en formato electrénico a la MIA-P, se tiene
que io altura de las edificaciones techadas es de 70.8 rm en tres niveles, sin embargo, se’advierte que en la
azoteq existen dreas techados, consistentes en el cuarto de mdquinas, bafios y elevador, lo que representa
un cuarto nivel con altura total de 13.95 m desde el nivel del terreno, sobrepasando lo sefialado en la Regla

en comento.
oo w7 %1 Ycuartode
! L - i | MBQUIN2S
! S . -

Seccion del plano de clave ARQ-010 - — Seccién del plano clave ARQ-OT \

£n virtud de lo anterior, ia promovente deberd:

xvi- Rectificar la vingulacién presentada, justificando_mediante estudios técnicos de que manera el

provecto cumple lo establecido en la Regla 90, toda vez gue esta sefialg un mdximo de 3 niveles o 10 m

de oltura,_con un mdximo de 12 m considerando pilotes de 1.5m. M;: .,
=
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xvil-_Considerando_lo _onterior. deberd presentar el Plano arauitectonico imoreso yv.en archivo

electrénico (dwa v pdf) debidarnente georreferenciado (coordenadas UTM, Zona 160, Dcn:ur.n WQS 84)
con el desplante v carte longitudinal de las obras donde se indique la alture de las edfﬁcacrone‘s‘
Jof e perfil naturol def terreno con el nivel establecido en lo vig

determinadg g partir de la interseccion del
publico.”

En virtud de lo anterior, se tiene que el promovente manifestd en la Informacidn Adicional remitida el 27 de febrero de
2020, lo siguiente:

“El proyecto se ajusta a la regla 90 ya que se contardn con los 12 m de altura, se presenta en el Anexo 6
el Plano arquitecténico con el despiante y corte longitudinol de las obras donde se indique la altura de
las edificaciones. £ proyecto cumple con la altura mdéxima establecida en la Regla 90, ya que la altura
techada (de las edificaciones) es de 1.9 m. Mientras que el drea de fa azotea no se considera un nivel ya
que no se techard. £n el drea de la azotea Unicamente se contard con terrazas pergoladas, 1 médulo de
bafic para hombres y mujeres con pérgolas. .

. Areas pergoladas (sin
techo)

o119 m

De acuerdo con los planos presentados en el Anexo 6, se tiene que en la azotes, Unicamente se desarrollaran espacios
no techados, pergolados, por jo que no se rebasa la altura establecida por la Regla S0.

Regla 93 Los espacios libres de cada predic | £/ proyecto contard con espacios arbolados ol porcentaje
deberan arbolarse en por lo menos 20% de su | establecido en Ia presente regic, asi como también cabe
superficie con especies nativas, y mantener los mencionar que el presente proyecto contempia fa
individuos cuyo tronco tenga minimo 10 em de permanencia de dreas verdes con una superficie de 377.11m2
diametro a la altura del pecho. Asimismo, por lo | (20.15% en relacién a lo superficie total del predio)

menos el 50% de la superficie pavimentada debe
cubrirse con pavimentos que permitan la
infiltracién del agua al subsuelo.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De conformidad con lo indicado por e promovente, se tiene que en el proyecto se realizars el arbolado en la superficie
indicada por la regla, mantenimiento una superficie de dreas verdes de 31711 m?, [0 que représenta el 20.15% de la
superficie total, por |o que se cumple con lo establecido.

Regla 94 En las &areas bajas con riesgo de | £/ proyecto fue disefiado procurando crear un espacio seguro
inundacién por marea de tormenta dentro de las | de acuerdo a los diferentes eventualidades o fendmenos
Subzonas de Asentamientos Humanos, la elevacion meteoroldgicos que pudiesen impactar Ig isla, por Jo que las
de las construcciones o de Ia infraestructura se | habitaciones fueron construidas con materigies de la regicn,
establecerds a 15 metros como minimo con los cuales serdn construidos sobre pilotes de 1.50 m de altura
respecto al nivel del terreno natural. Dicha respecto af nivel del terrenc.

infraestructura deber3 ser de bajo impacto, sin que T :

altere el flujo superficial del agua, sobre palafitos,
con materiales locales, y con senderos a través de
veredas flotantes, evitando la compactacién del
sustrato

8
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otes de 1.5 de altura

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa advirtio
mediante oficio de Informacion Adicional 04/SGA/2371/19, de fecha 31 de octubre de 2019, que ia promovente ro presentd
la informacion respecto a la topografia del sitio para determinar el disefio del proyecto, asi mismo, de conformidad con
los planos anexos de manera electronica z ia MIA-P se tiene que las dreas <comunes, denominadas: recepcion, local
comercial, Restaurante/bar, Cocina, Cuarto de maquinas, y Servicios no se prevén construir sobre pilotes, lo que incumple
con la Regla en comento, por o que se solicits a la promovente:

xviil.- Ampliar la vinculocién presentada con Jo Regla 94, justificando mediante estudios técnicos de que
manera el desplante del proyecto en planta bajo (incluyendo las dreas comunes) se gjustan a flo
establecido en la Regla en comento, toda vez que esta indica que en dreas bajas con riesgo de
inundacién la elevacion de las construcciones o de la infraestructura se establecerd a 1.5 metros como
minimo con respecto of nivel del terrenc natural.

Xix- Presentar el plano impresoy electrénico {AutoCad) debidamente georreferenciado de la topografia
del sitio del proyecto, sefiglando las curvas de nivel Yyla huella de desplante de todas las cbras en planta
bagja.

De acuerdo con la Informacién Adicional presentada por el promovente el 27 de febrero de 2020, se manifesté lo
siguiente: :

En el Anexo 61 se presenta el plano impreso Y electrénico {AutoCad) georreferenciado de fa topografia
def sitio del proyecto, sefialando las curvas de nivel Y la huella de desplante de todas las obras, este
insumo se tomaé en cuenta para determinar que las partes bajas corresponden a las dreas piloteadas.

De acuerdo con el plano presentado en el Anexo 61, se tiene que se presentaron las curvas de nivel del predio, de acuerdo
con jo siguiente;

No obstante lo anterior, se tiene que el proyecto implica un sisterna combinado de cimentacién en las edificaciones, ya
gue los edificios que albergarén los cuartos hoteleros serén piloteados, v las obras como alberca, asoleadero, acceso,

o tny
e
€
‘bg
<7

ey

¥
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ‘—.@‘&-
Tel.: (07983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. ]

Pagina 37 de 90.

P2 S N I e S S T N SR = S N O S ST T =i P NS ST =
NN RS N S S A NS S I NS SN ESSTITSSsS

AP N -l A =me




202 DELEGACION FEDERAL EN EL
| St W) ot \F ESTADO DE QUINTANA ROO
§ LEONAVICARIO ynidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE

SECRETAR(A DE MEDIG AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0582/2020° - 061297

recepcion, local y restaurante serén construidas comstruidas sobre el suelo natural a través de sistemas de cimentacion
convencionales®, tal y como se muestra:

En este sentido, se tiene que el proyecto involucra un sistema combinado de cimentaciones en donde G8nicamente los
madulos que albergarén los cuartos serén piloteados, mientras que ef resto de las obras seran desplantadas a nivel de
suelo, por lo que no seran piloteadas la totalidad de las obras, siendo que se localizan en el mismo sitio, el cual presenta
riesgos de inundacién, por lo gueno se cumple con lo establecido por la Regla 24.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos £l predio del proyecto tiene una superficie total de 1,573.78 m2,
Humanos Holboy, todo desarrollo debe diseharse dentro del cual se pretende fa construccion de edificio
tomando en cuenta las caracteristicas de tamano habitacional T el cual contard con una superficie de 277.96 m2,
minimo de lote y los indices de ocupacion y edificio habitacional 2 el cual contard con una superficie de
utilizacion del suelo siguientes: 189.05 m2, un drea comun con una superficie de 27686 m2 y
: una alberca
Soperficie | Fremte | Indice Tadice de Por uftimo, es importante mencionar que la suma totol de las
m o | mimime de| wilizmclén| | obros da una superficie de ocupacion de suelo de 94327 mz,
demarrollar | minime | del suelo ja cual de acuerdo a sus diferentes niveles con los que se
=27 ) < fndi iliracid
T = = o 55 pretende contar tendrdn un indice de utilizacién de suefo de
hotelero 7,697.89 m2.
Taristico. 1600 19 8.50 1.20
residencial - .
Eobitarional 56 ) o] 55 Ahora bien, para dar cabal cumplimiente a la presente regla
i famidiax se procede o describir la situacion y superficies que podrian
Mmoo ¥ 250 o 0-60 .80 ser utilizadas  de acuerdo a la tobla anterior, dado que
vivienda) corresponde a un proyecto Turistico Hotelero.
Camarcial ¥ 250 10 ] 1.20 .
de servicios . -y -
Equipamiento - 5,60 1.20 1. Lasuperficie minima de lote para desarroliar deberd ser
Arz:x verdes - 8.20 0.20 de 800 m2.
conservaciin ) Tal y como se menciona en pdrrafos anteriores fa
ﬁgléqi&r_ s . | . . " superficie el poligonc del proyecto es de 1,573.78 mz, por
superficie ote 20 podrd ger subdividida Jo que se da por cumplido este criterio.

9 Alrespecto y como se observa en el plano arquitecténico las dreas plloteadas coresponden a los edificio de habitaciones, en cuanto a la parre de cimentacion con mamposteria
corresponde 2 recepeidn, bodegas, sala de espera, almacenes que por la naturaleza de Jas actividades a realizar en estas dreas se requiere de un mejor movimiento de personal e
insumos para el proyecto, por ejemplo, ¢ traslado de basura resulta mis eficicate 2 nivel de suelo, a continuacidn se preste Ia descripeidn de las cimentaciones con mamposteria.
Cimentacién con mamposteria
EL proyecto se construird con cimentacion de mamposteria y ¢l drea del Deck (Tetrazas) de madera se construira a nivel de suelo, La cimentacién es el conjunte de elementos
estructurales que recibirdn Iz carga de la edificacién. Se colocarin cimientos de mamposteria de piedra hilada asentada con mortero cemento-calpolvo, posteriormente se
impenmeabilizan y se rellenan con material de banco en capas, para colocar las cadenas de cimentacion. Estas incluyen contratrabes de cimentacidn, dados de concreto para
realizar el anclaje de los castillos armados que conformardn las columnas hasta el nivel de 0.90 cm sobre el nivel medio del terreno natural; de nuevo se rellenaz con material
producto de la excavacion en capas y se le da ef acabado en los muros (exterior ¢ interjor) y se colocan Yas zapatas de concreto reforzado con varilia.
Cimentacidn con pilotes ot Ly,
Los pilotes de las estructuras colocadas 2 una profundidad de 3 metros con respecto al nivel medio del mar y no de Ia pendiente existente, debido a que en la cos?; M&é)
erosionar durante las tormentas, el nivel fredtico se encuentra pricticamente a 1 m de profundidad.. g ‘)’3
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2. Elfrente de lote minimo debe contar con 20 m.
El frente de lote del presente proyecto cuenta con mas
de 20 m (Ver anexo 3).

3. Elindice madximo de ocupacion del suelo debe ser de 0.60

{para obtener este indice se realiza la siguiente
operacicn: Superficie Total del Predio * 0.60).
El predio cuenta con una superficie total de 1,573.78 m2
multiplicado por 0.60, nos da un indice maximo de
ocupacion de suefo de 944.27m2. £l proyecto considerd
una superficie de ocupacion por construccion de obras
de 94327 m2 (59.95%) es decir, no rebasa ef indice de
ocupacion maximeo. Por {o tanto, se cumple con el indice
maximo de ocupacion:

4. El indice de utilizacién del suelo debe ser de 1.80, (para
obtener este indice se realiza o sigufente operacién:
Superficie Total def Predio *1.80).

De acuerdo o fo anterior, se tiene que el predio cuenta
con una superficie total de 1573.78 m2 que multiplicado
por .80, nos da una un indice de utilizacion de suelo de
283280mz; sin embargo, el proyecto presenta un total
de construccion de 168689 mz2, de manera que no
rebasa el indice de utilizacion maxima permitida de la
cual podria hacer uso.

Andlisis por parte de la Unidad Administrativa:
De acuerdo con la naturaleza del proyecto, el cual implica un uso turistico hotelero, y de acuerdo con lo indicado por la
Regla, 104, los indices siguientes:

Taristico [:Te1] 20 0.60 1.80
botelero

Por lo que considerando tas dimensiones y caracteristicas del predio, los indices aplicables serfan los siguientes:

TURISTICO APLICABLE AL
HOTELERO PREDIO PROYECTC
Superficie minima
delote para 800 800 1,573.78 m2. N
desarrollar (m2) : %
Frente de lote 20 20 - 2789mpy
minimao. .
[ndice maximo de 0.60 944268 M2, 94327 .
ocupacién del suelo.
Indice de utilizacion 180 2,832804 184573 miz. (=)
del suelo.

) De conformidad con el planc anexo a la MIA-P, denominado ZONIFICACION PLANTA BAJA,
Clave AP-001, de fecha 27-feb-20, escala 1:200.
™ De conformidad con la Tabla 1, indice méximo de ocupacién del suelo e indice de utilizacién del suelo presentada enla Informacion
Adicional remitida el 27 de febrero de 2020,

! . nd: : ' R
De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto, cumple con los indices estabelcidos en la Regla 104. S ,..@) A
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Regia 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda | £/ proyecto cumplird cada uno dt? las fracciones establecidqs
expresamente prohibido: en fa presente Regla Administrativa del Programa de Manejo
l.- La fundacién de nuevos centros de poblacién; de Yum Balom

Il~ Modificar las condiciones naturales de los
acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales,
manantiales, riveras y vasos existentes;

ill.- Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depdésito de agua:

V.- Desarroilar actividades contaminantes;

V.- El uso de drones, salvo para investigacién
cientifica, operacién, manejo, administracién v
difusion sin fines de lucro;

VL- Instalar o establecer espigones o cualquier
estructura que modifique las corrientes marinas o
provoque erosidén de la costa;

ViL- Desechar, abandonar, arrojar, descargar,
disponer finalmente, enterrar o verter residuos de
cualquier tipo de.. material, incluyendo
contenedores, recipientes, envases, bolsas,
utensilios o cualquier otro elemento contaminante;
VIll.- Intreducir especies exéticas, incluyendo las
invasoras, asi como las especies que se tornen
ferales tales como perros y gatos, v

IX.- No se permite la disposicion final de residuos
tanto liquidos como sdlidos dentro del area natural
protegida.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con la informacién contenida en la MI-P e Informacidn Adicional presentada por e promovente, se tiene
que el proyecto, no implica la fundacidn de nuevos centros de poblacién, ni la modificacién de |as condiciones naturales
de fos acufferos, cauces naturales, manantia les, riveras y vasos existentes. No se prevé verter o desca rgar contaminantes
en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente. No se prevé.el desarrolio de actividades contaminantes, ni el uso
de drones. No se prevé instalar o establecer espigones o cuaiquier estructura que medifique las corrientes marinas o
provoque erosién de la costa. No se considera desechar, abandonar, arrojar, desca rgar, disponer finalmente, enterrar o
verter residuos de cualquier tipo de material, incluyendo contenedores, recipientes, envases, bolsas, utensilios o
cuziquier otro elemento contaminante. El proyecto no considera introducir especies exdticas, incluyendo jas invasoras,
asf como las especies que se tornen ferales tales como perros y gatos. No se prevé la disposicion final de residuos tanto
liquidos cormo sélidos dentro del drea natural protegida. '

Asimismo, a continuacién se analizan las Actividades PERMITIDAS y las NO PERMITIDAS en la Sub-zona de
ASENTAMIENTOS HUMANOS HOLBOX, la cual corresponde a la Sub-zona en la que se localiza el proyecto

AN
gue nos ocupa. N
. ~ 0y
Subzona de Asentamientos Humanos Holbox Y"Y:\ .
Actividades permitid Actividades no permitidas N
1. Campismo. : : 1. Destruir por cualquier medio © accién los sitios de
2 Colecta cientifica de ejernplares de la vida silvestre alimentacién, anidacidn, refugio o reproduccidn de las
3. Colecta cientifica de recursos bioldgicos forestales especies de vida silvestre.
4. Construccién de obra pablica y privada. . 2. Alterar vestigios fSsiles, arqueolégicos o culturales.
5. Educacién ambiental. 3. Apertura de bancos de material.
6. Establecimiento de UMA. 4. Establecer sitios de disposicién final de residuos sélidos.
7. Investigacidn cientifica. S..  Establecimiento de campos de golf.
8. Mantenimiento de infraestructura. 6. Fragmentar el hdbitat de anidacidn de tortugas o donde
9.  Senderos interpretativos. existan ecosistemas de mangiares.
10.  Turismo de bajo impacto ambiental. 7. Dafar o apropiarse de cualquier sistema Weo,
1. Uso de vehiculos terrestres. balizamiento o sefialamiento ials b
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, E b’m’(‘f
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Subzona de Asentamientos

Humanos Holbox

Actividades permitidas

Actividades no permitidas

8.

n.
12.

13.

1s.
16.

7.
18.

10.

14.

19.

Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo
de material, incluyendo contenedores, recipientes,
envases, bolsas, utensilios ¢ cualguier otro elemento
contaminante.
. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los flujos
hidrolégi¢os 6 cuerpos de agua.
Introducir ejemplares o poblaciones exdticas incluyendo
las invasoras, asi como las especies que se tornen ferales
tales como perrosy gatos.
Introducir organismos genéticamente modificados
Introducir recipientes o envases desechables o no
biodegradables, incluyendo PETy bolsas de plastico.
Modificar iz linea de costa, la remocién o movimientc de
dunas, asi como relienar, verter aguas residuales ¢ talar
zonas de manglares o humedales.
Remover, rellenar, trasplantar o realizar cualquier obra o
actividad que afecte |2 integrafidad det flujo hidrolégico
del manglar; del ecosistema, de su productividad natural;
de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién; o bien de las interacciones entre &i
manglar, la duna, la zona marftima adyacente o gue
provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecolégicos.
Transito de mascotas y animales domésticos, sobre la
zona federal maritimo terrestre y la zona intermareal.
Transito de vehiculos en las playas, salvo los necesarios
para la administracién, operacién y vigila ncia del Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.
Usar explosivos.
Utilizar reflectores y lamparas dirigidos hacia la zona
federal marfimo terrestre, salvo para actividades de
inspeccidn y vigilancia.
19. Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o depdsito de
agua.

Vinculacion del promoventer
£l proyecto es una obra privada, que trata sobre la construccidn y o

encuentra enlistada dentro de las actividades permitidas dentro de esta subzona de la reserva.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con las actividades PERMITIDAS, se tiene que el proyecto se ajusta, toda vez gue la obras corresponde a la
construccién de un hotel de 30 habitaciones en un predio particular, por o que se considera como Construccién de una obra

privada.
| En relacién a las actividades NO PERMITIDAS, se tiene que

" No se prevé destruir po
especies de vida silvestre.
E! proyecto no preveé alterar vestigios
Las actividades del proyecto no

fosiles, arqueolégicos

El proyecto no implica campos de golf.
El proyecto no implica dafiar o apropiarse
No se prevé desechar, abandonar, arrojar,

¢ & & 9 0

r cualguier medio o accién los sitios de alimentacion, anidacion, refugio o reproduccién de las
implican la apertura de bancos de material.
No se pretende establecer sitios de disposicidn fina! de residuos sélidos.

de cuaiquier sistema de boyeo, balizamiento o sefalamiento

descargar, disponer finalmente, enterrar o verter residuos de cual %rxj po
de material, incluyendo contenedores, recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier otro elemento congafningrite. |

peracién de un hotel turfstico. Por [0 que esta actividad se

o culturales.

Av. Insurgentes No.
Tel.:

445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
(01983} 8350201 www.go b.mx/semarnat.
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Subzona de Asentamientos Humanos Holbox

Actividades permitidas | Actividades no permitidas

»  Nose prevé introducir ejfemplares o poblaciones exdticas incl uyendo las invasoras, asf como las especies que se tornen
ferales tales como perros y gatos.

¢  No se considera introducir organismaes genéticamente modificados.

* No se prevé |2 introduccidn de recipientes o envases desechables © no biodegradabies, incluyendo PET y bolsas de
pléstico.

¢ No se prevé el trénsito de mascotas y animales domésticos, sobre la zona federal maritimo terrestre Yy la zona
intermareal.
No se considera el transito de vehfculos en las playas.
No se prevé usar explosivos.

*  Nose prevé utilizar reflectores y lamparas dirigidos hacia la zona federal maritimo terrestre, salvo para actividades de

. inspeccién y vigilancia.
e  Nose prevé verter o desca rgar contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier clase de corriente o depdsito de agua.

No obstante io anterior, se tiene que:

s Siblen, el proyecto no implica fragmentar el hdbitat de anidacién detortugas, ni modificar la [inea de costa, la remocidn
© movimiento de dunas, asi como rellenar, verter aguas residuales, si se prevé la fragmentacion donde existen
ecosistemas de manglares, de acuerdo con lo siguiente:

De conformidad con los elementos con 1os que se cuenta en lag MIA-P y el expediente administrativo, esta Unidad

Administrativa advierte que se cuentan con elementos suficientes para determinar que & sitio en el que se pretende
desarrollar las obras y actividades del proyecto, corresponde a un ecosistema de manglar, en virtud de que:

« El promovente identificé en el Ca pitulo IV de ia MIA-P, que el predio se localiza en una zona con vegetacion de
rmanglar, lo cual constituye una confesion, misma que es recohacida como un medio de prueba, de conformidad
con el articuio 93, fraccion I, del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles.

° El sitio se encuentra clasificado con VEGETACION HIDROFEILA con presencia de MANGLAR, de acuerdo con Ia
Serie Vl del INEGL

e la RESOLUCION 0105/2016, de fecha 10 de junio de 2019, en MATERIA FORESTAL de la PROFEPA, reconoce la
presencia de ejemplares de mangle al interior del predio.

° El Acta Circunstanciada 016/19, de fecha 25 de octubre de 2019, levantada por personal de ia Secretarfa, se
advierte la presencia de manglar al interior del predio.

De acuerdo con'lo anterior, si bien al interior existe Ia presencia de espacios desprovistos de vegetacion y la incidencia
de algunos ejemplares dispersos de matorral costero, el sitio corresponde y pertenece a un ecosistema de humedai
costere con presencia de manglar, en virtud de la existencia de las especies de mangle bontoncilio {Conocarpus
erectus) y mangle blanco (Laguncularia racemosa) al interior del sitio, asf como por la presencia de manglar en sus
colindancias y la presencia de dreas inundables en las que se advirtis la presencia de agua de color parda tanto al
interior de! predio como en sus colindancias, por lo que los com ponentes de un humedal costero comprenden tanto a
las comunidades vegetales como a sus zonas de inundacién™,

De acuerdo con ioanterior, se tiene que planteamiento del proyecto involucra of sei lamfento del suelo en diversas dreas
a través del desarrollo de obras tanto piloteadas (edificios de cuartos hoteleros), como obras construidas sobre el suelo
natural (alberca, asoleadero, acceso, recepcidn, local, restaurante), a través de sistemas de cimentacién
convencionales!, to cual implican necesariarmente ef retiro del sustrato de la zona de rmanglar, de acuerdo ¢on los

10 Especificacion 0.4 Que los componentes de un humeda] 0 comprenden a las comunidades vegetsles v zonas de inondacién con procesos geomicrobianos cuya

integridad estd inti  ligada a Iz dinamica hidrolégica propia del humedal costero o fimcionalmentr iados a ecost: y huemdales costeros, del mismo cuerpo de
agua (_Iagun_a costera, estuario, delfa, estero o bahia) 0 en la franja costera a los pastos marinos ¥ arrecifes coralinos en su caso. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamicato ble y resturacion de los humedal s costeros ¢n zonas de manglar. publciada el 10 de abril de 2003

" al TESpecto y como s¢ observa en el plano arquitectdnico las sreas piloteadas corresponden aJos edificio de habitaciones, en cvanto a la parre de cimentacién con mamposteria
corresponde a recepcion, bodegas, sala de ¢spera, almacenes que por la naturaleza de las actividades arealizar en estas drcas se requiere de un mejor movimiento de g‘g;gggl e
insumos para el proyecto, por ejemplo, el traslado de basura resultz mds eficiente a nivel de suelo, a continuacion se preste Ja descripeidn de las cimentaciones con TR,
Cimentacién con mamposteria - :’;(» o2
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturna I, Quintana Roo, México, 9 = 9
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Actividades permitidas | Actividades no permitidas

planos arquitectdnicos presentados por e promovente y de los que se muestran secciones a continuacion:

Se muestra que la piscina, el asoleadero, la recepcidn, el acceso y el focal, se desplantarédn en secciones del predio con
topografias de -02 m y -03 m, es decir, en las secciones mas bajas del predio y que de acuerdo con el Acta
Circunstanciada 016/19, de fecha 25 de octubre de 2019, levantada por personat de la Secretaria, se advierte la presencia
de manglar vy se observa la zona inundable. Estos elementos prevén cimentaciones convencionales, tal y como se
muestra en los siguientes cortes:

Por otra parte, se tiene que si bien el promovente indicé en Ja Informacion Adicional que se mantendrén los ejemplares
de manglar existentes en el sitio, se advierte que el planteamiento de obras permanentes a nivel de suelo implica obras \

sobre sitios en donde se circunstancio la presenta de individuos de manglar, de conformidad con el Acta
Circunstanciada 016/19, de fecha 25 de octubre de 2019, de acuerdo con |6 siguiente:

EL proyecto se construird con cimentacién de mamposteria y ¢l drea del Deck (Tercazas) de madera s¢ construird a nivel de suelo. La cimentacién s ¢l conjunto de elementos
estructurales que recibirde Ja carga de la edificacion. Se colocardn cimientos de wamposteria de piedra hilada asentada con mortexo cemento-calpolvo, postetiormente se
impermeabilizan y se rellepan con yoaterial de banco en capas, para colocar las cadenas de cimentacion. Estas incluyen contratrabes de cimentacién, dados de concreto para
realizar el anclaje de los castillos armados que conformaran las columnas hasta el nivel de 0.90 cm sobre el nivel medio del terreno patural: de nuevo se rellenan con material
producto de Ia excavacion en capasy se le da &l acabado en los muros (exterior e interior) y se colocan las zapatas de concreto reforzado con variia,

Cimexntacién con pilotes U bty

d "
Los pilotes de Jas estructuras colocadas a una profumdidad de 3 metros cou respecto 2l nivel medio del mar y no de Ja pendiente existente, debido a que en la cosfa %‘ﬁﬁ\dﬁg
erosionar durante las tormentas, ¢l nivel freatico se encuentra practicamente a 1 m de profundidad.. :—__é o
Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, N
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6/19 / Plano Georeferenciado con vegetacion de Manglar clave MAG-00T, Fecha 26-feb-20,
presentado en la Informacion Adicional.

Croquis del Acta Circunstanciada 01

De acuerdo con lo anterior, se tiene que s bien se presentd el plano en el que se georreferencid la presencia de Jos
individuos de manglar presentes en e sitio y el planteamiento de las obras, en el que se muestra que se incorporan los
ejemplares de manglar en les dreas verdes con el fin de evitar su afectacion, esta Unidad Administrativa advierte que
No se georreferencio la totalidad de los ejemplares de mangle presentes en el sitio, toda vez que se omitié mostrar los
individuos que se pretenden localizar en la zona donde se ubica la alberca y asoleadero vy la cocina del restaurante. En
tal virtud, se evidencia que existen elementos que se construiran sobre sitios en los que se desarrollan ejemplares de
manglar y que por sus caracteristicas constructivas (obra con cimentacidn convencional), se prevé el retiro de suelo y
de los ejfemplares de mangle presentes en dichos espacios.

revé fa intervencién de ecosistema de manglar. a través de la remocia

o
de parte de Ia vegetacién de manglar presente en el sitio, el retiro delsustrato de la 2zona inundable, el sellamiento
del suelo, por el establecimiento de obras a3 través de cimentaciones convencionales, reduciendo las superficies
de captacién det aporte pluvial de manera natural en Ia zona, al establecer algunas de las obras que companen el
broyecto, a nivel de piso. .

*  Ensentido de o anterior, si bien en el sitio no se desarrolian cuerpos de agua, si se advierten zonas inundabiles, por lo
Que al establecer la obra, se prevé interrumpir, por relleno, los fiujos hidrolégicos que ocurren superficialmente en el
sitio.

¢ Talycomo se ha evidenciado, se prevé |a tala en zonas de manglares para el desarrollo de las obras.

* De acuerdo con e analisis anterior, se prevé remover, rellenar, ¥ realizar actividades de construccién que afectan la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar: del ecosistema, las cuales provocaran cambios en las caracteristicas de
la zona en la que se inserta. '

De acuerdo con io anterior, e} proyecto contraviene las Actividades NO PERMITIDAS, nimero 6, 9,13 vy 4.

D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Jas es; ificaciones:
la_preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable i vigida
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México, "»‘ <X
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costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de [a Federacidn el 10 de abril de 2003 4
Acuerdo por el que se adiciona la_ESPECIFICACION 4.

Federacion el 07 de mavo de 2004.

43 publicado en el Diario Oficial de la

De acuerdo con la localizacién del sitio, se tiene que éste se localiza en un ecosistema de ma nglar, por lo
gue resulta aplicable la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para fa preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de mangilar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004,

En este sentido, se tiene que considerando las caracteristicas, dimensiones de las obrasy su localizacién,
se tiene que el proyecto no prevé obras de canalizacién o de desvio de fiujo (especificacidn 4.1, 4.2, 43,
4.23,4.26, 4.33), el proyecto no implica la construccién de infraestructura marina como digques, rompeolas,
muelles, marinas o bordos (especificacién 4.4, 45), no se prevé la realizacidn de contaminacién o
asolvamiento (especificacién 4.6), el proyecto no prevé extraer o verter agua a la cuenca (especificacion
4.7, 410, 412, 4.42), no se prevé el vertimiento de aguas residuales o que contengan contaminantes
{especificacidn 4.8, 4.9), no se prevé la introduccién de ejemplares o poblaciones de flora o fauna que

pudieran ser perjudiciales o exdticos (especificacion 4.11, 4.40), el

proyecto no implica el trazo de vias de

comunicacion {especificacion 413, 4.14, 4.32), el proyecto no impilica servicios que utilicen postes, ductos,
torres y lineas (especificacidn 4.15), no se prevé la obtencién de materiales de construccién en sitios no
autorizados (especificacidn 4.17), el proyecto no implica la Ubicacién de zonas de tirc o disposicién de
material de dragado dentro del mangiar o residuos sélidos (especificacion 4.19, 4.20), el proyecto no es
camaronicola o acuicola (especificacion 421, 422, 424, 425}, el proyecto no implica produccién de sal
(427), el proyecto no implica actividades nduticas {especificacion 429, 430}, el pryecto no corresponde a
turistico educativo, ecoturismo y observacion de aves {especificaciéon 431), el proyecto no impilica
proyectos de restauracién de manglares (especificacién 4.35, 4.36, 437, 438, 439, 4.41), por lo que a
continuacion se muestran las especificaciones que resuftan vinculantes 2 las obras Yy actividades del

proyecto:

Especificacion

Vinculacién promovente -

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semintensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o
colindante con Ia vegetacién de un humedal costero, debers defar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de Ia vegetacion, en la cuat no
se permitira actividades productivas o de apoyo.

£l drea def proyecto no cumple con la
distoncia de 100 m con respecto a /o
vegetacién de manglor existente en la
zona, sin embargo, cabe mencionar que
dentro poligono del proyecto los
efemplares de manglar con fos que se
cuenta seran conservados.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa: -

- De acuerdo. con la informacién proporcionada en fa MIA-P, e Informacion Adicional, se tiene que el proyecto se localiza
inserto en un ecosistema de manglar, por lo que se localiza a una distancia menor de los 100 metros con respecto a de
vegetacién que considera la especificacion, de acuerdo con los siguientes aspectos: .

1 EL promovente lo indicéd en la pagina 18 del Capitulo 1V, "DESCR[PC]ON DEL SISTEMA AMBEINTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO"

de la MIA-P, lo siguiente: ’

“La vegetacion que se puede observar en Ia zona del proyecto presenta una mezcia de elementos como magorral
costero, con algunas palmas remanentes, asi como ung gran parte de vegetacion de manglar. En fa Figurg

-

V.10, se muestra el mapa de v 6n de la regién en la que se encuentra inmerso el pro o segtin la
Carta SERIE VI del INEGH, en donde se puede observar que la vegetacién en donde se encuentra inmerso ef

proyecto es clasificada como MANGLAR. no obstante, la zona es

observado en campo, lo cual concuerda con el uso de suelo de la Reserva Area de Proteccidn de Flora vy Fauna

de asentarnientos humanos como se ha

st e,
Yum Balam™ S *f._:
Zut 3
Av. Insurgentes No. 445.Col. Magisterial, Chetumzl, Quintana Roo, México, ’»_%‘ u“‘_s
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Figuea IV.10, Veperacion del dres de estudio, seguin In Carea dx Tao de Sueloy Vegetasion
INEGL sexie VL .
2. De conformidad con el Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacidn del Impacto Ambiental2

herramienta de andlisis espacial de geometrias e informacién cartogréfica desarrollada en conjuntc por la
Subsecretaria de Gestidén para la Proteccién Ambiental con la Direccidon General de lmpac’co y Riesgo Ambiental
de la SEMARNAT, que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientaies, asf como los diferentes
instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir un proyecto en materia
de impacto ambiental, se advierte que de |a Serie Vi del INEGI™ Ja zona se encuentra clasificada con “VEG ETACION

HIDROFILA” con tipo de vegetacién de “MANGLAR”, de acuerdo con lo 519u1ente

USO DE SUELO Y VEGETACION.
|| Clave Gru Fase Tipo de NG | Cla Co Superfi
{uso del Tipo po "gxepo ?:u?r de gfve vegetacio c| me |ve Bit m De | ciede ‘S‘Sf ZZ
s_uelo ylo de de veg dela vegeta | oo nVegeta ol e de aco Nombre de po | seri | la incide
tipo de . inform | vege etac | veget cién terpre cién s de Pro ra Proyecto ne | pci | geome nea
vegetacid | acidn taci P a';.gé o secun oy c?é n Secundar foli | yec nt 6n tria (m2)
n &n : daria ia ] 10 e {m2)
vSANM Ecoldgic | Veget | Mang | Secund | Arbustiv | VSAV | Vegetacion | ST 1 23/M [ 23QR {23/M | CONSTRUCCIO | PRE [ 23Q | 1561687 |1,561.687
a- acion | far ario a M secundaria P- 2019T | &~ NY ORERACION | DIO | R201
Florfstic | hidréf . arbérea de 0036 | D084 | 0036 | DELHOTEL 97D
a~ |8 manglar fosh /08 | HOTELERA 084
Fisond 9 ] MOOPICH
mica
12 SIGEIA. https://mapas.se. b, me/sigeia//publsizeia R
'3 INEGL, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia ¢ Informatica. i
3 e

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisteriai, Chetumal, Quintana Roo, México, .
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. o
Pa’gina 46 de S0

P

N Ed 22 s

Zl.)u —m
J £ \\\\\ 23\\,./:”/& ‘\\\ R ,.,\Vo\\\\\\\ PR ,fmJa\\‘S\ 205 %A\\\\\ PRI .,'m}m\\\\\‘n

JAtPu)




' 2 2 DELEGACION FEDERAL EN EL
g St d ESTADO DE QUINTANA ROOQ
| LEONA VICARIO y3nijad de Gestiéh Ambiental

SECRETARIA DE MEDI® AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

e )
é@@%@ MEDIO AMBIENTE

e OFICIO NUM.: 04/SGA/0582/2020¢. )1 297

Proyeccion KML e de! SIGEIA.

3. Deigual manera el 25 de octiibre de 2019, personal adscrito a esta Secretarfa de Medio Ambeinte y Recursos
Naturales realizd la visita de reconocimiento al sitio del proyecto’4, de la que se levantd la Acta Circunstanciada
01612 y de la que sobresate lo siguiente: . i

sNyrante el recorrido se observé ejemplarés de flora en la periferia of interior del sitio def proyecto. En la Zona
Noreste se observé efemplares de Coco (Cocos nucifera) y paimad Chit {Thrindx radiata); en la zona Noroeste y
Oeste se advirtié_lo_presencia_de_ejemplares de mangle blanco (Laguncularia racemosa) y rmangle
botoncillo {Conocarpus erectus), as/ como de uva de mar ({Coccoloba 47vifera), akiaun (Ficus maxima), y siricote
(Cordia sebestana). Asi mismo en la seccign Oeste del predio se observa zonas desprovistas de vegetacion
en la que se observé agua de color parda.” '

Lo subrayado es propio de esta Unidad Adminsitrativa.

Asimismo, en el CROQUIS DE UBICACION, del Acta Circunstanciada C16/19, se tiene lo siguiente:

Seccion de la Hoja 03 de 05 del Acta Circunstanciada o16M19.
De lo anterior, se tiene que al interior del predio se desarrollan condiciones caracteristicas de un ecosisterma de manglar,
en virtud de la presencia de flora y fauna propia y Ja existencia de zonas inundables con agua color parda tanto al interior
del predio como en sus colindancias, por lo que los componentes de un humedal costero comprenden tanto a las

o e,
4 Visita de reconocimiento del sitio, de conformidad con los oficios 04/SGA/2189/19 y 04/SGA/2190/19, ambos de fecha 15 de octubre de 26, »>n';_>
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3,
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comunidades vegetales como a sus zonas de inundacions. En tal virtud, se tiene que las obras y actividades del proyeqto
pretenden desarrollarse a una distancia menor de 100 metros con relacién a la vegetacién de manglar, al ubicar a distancias
menoras a 1 metro, conforme el planteamiento de las obras con respectoa [os ndividuos del manglar MAG-001, Fecha 26-
feb-20: Lo . i . - :

Wik

De acuerdo con fo anterior, se tiene que el proyecto no cumple con lo establecido en Ia especificacién 4.16 de I
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las es; ecificaciones para la_preservacia

conservacién, aprovechamiento sustentable ¥ restauracién_de los humedales costeras en zonas de_manglar
publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2003, por lo tanto, el provecte no se encuentra

permitido.

vegetacién de humedal costera, para sertransformado en potreros; rellenos | desmonte o quema de la flora de/
sanitarios, asentamientos humanos, bordos o cuslquier otra obra que | humedal, se utilizardn los claros, asf
implique pérdida de vegetacian, que no hava sido autorizada por medio de | como fos espacios entre fos dricles parg
un cambic de utilizacién de terrenos forestales y especificada en el informe | o proyeccicn del proyecto, creando un
preventivo o, en su caso, el estudia de impacto ambiental. ambiente natural. Sin embargo como
medida g esto se podrd realizar
actividades de reforestacién dentro def
pofigono del proyecto, asi como en
Zonas donde fos autoridades
competentes asi lo consideren.

418 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién de | No se reafizaran actividades de refleno, |

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe | £/ proyecto o se ubico dentro de zonas
ser de bajo impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que | con presencia de humedales, donde se
ne alteren el flujo superficial del agua, cuya conexion sea a través de veredas pueda ver afectodo el fiujo hidrolégico
flotantes, en dreas lejanas de sitios de anidacién y percha de aves acuaticas, | superficial.

Y requiere de zonificacién, monitoreo y el informe preventivo.

434 Se debe evitar Ia compactacion del sedimento en marismas Y| No se contemplc realizar obras o
humedales costeros como resultado del paso de ganado, personas, | actividades dentro de humedales
vehiculos y otros factores antropogénicos. costeros © marismas, que conlleven g la
compactacion de estos.

LLAnélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ,”H £
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De acuerdo con la informacidon contenida en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que el proyecto no implica realizar
actividades de quema o desecacion. Asimismo, No se prevé la construccion de potreraes, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos o bordos. El proyecto corresponde a infraestructura turistica que implica la construccion y operacién de un hotel
de 3 niveles y 30 cuartos y obras complementarias.

No obstante lo anterior, el proyecto si prevé actividades que implicar en desmonte y relleno de la vegetacién de humedal
costero, por lo que se advierte la perdida de vegetacion de manglar, de conformidad con lo siguiente:

1. EL_promovente lo indicé en la pagina 18 del Capitulo 1V, “DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBEINTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO”
de la MIA-P, lo siguiente:

“La vegetacion que se puede observar en Ja zona del proyecte presenta una mezcla de elementos como matorral
costero, con algunas polmas remanentes, asi como una gran_parte de vegetacion de manglar. En la Figura
V.10, se muestra ef mapa de vegetacién de la regién en la que se encuentra inmerso ef proyecte segiin Ig
Carta SERIE VI del INEGI, en donde se puede observar gue la vegetacion en donde se encuentra inmerso el
proyecto es clasificada coma MANGLAR, no obstante, /o zona es de asentamientos hurnanos como se ha
observado en campo, lo cuaf concuerda con el use de suelo de la Reserva Areq de Proteccién de Flora y Fauna
Yum Balam”

Cyemmren CARTA DE TS0 DERUELO Y YRGETACION
T SteTRaa ORI, KEKLE VEEXEGH
N

AL ARBTIRA AT B
2 VTRANAIUN SN NN K

gurs IV.10. Vegetacion del dred de estudio, segin ]a. Carts de Ts=o de Suelo ¥ Vegetadén
INECI seris VI

2. De conformidad ‘con 'e[' SiSten’ié dé "'lhformaciér_i AGéogréﬁca p'ara la Evaluacién: del Impacto Ambiental®®
herramienta 'de analisis espacial de geometrias e informacién cartografica desarrollada en conjunto por la
Subsecretaria de Gestion para la Proteccidon Ambiental con la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
de la SEMARNAT, que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas yfo ambientales, asi como los diferentes
instrumentos juridicos que le aplican a un ‘espacio dadoe en donde se pretende construir un proyecto en materia
de impacto ambiental, se advierte que de la Serie Vi.del INEGIT (a zona se encuentra clasificada con *VEG ETACION b}
HIDROFILA” con tipo de vegetacion de “MANGLAR”, de acuerdo con lo siguiente

USO DE SUELQ Y VEGETACION.

Clave Gru o Fase Tipade N Cla Co S.uperﬁ Sugerf
{uso del Tipo po Ego rollo " | de ggsve vegetacio c| me | ve 8t m De | cie de el ep de
suelo y/o de de veg | cela vegeta | oo oo n_Negeta ul e de ses Nombre de po | scri la incide
tipo de inform | vege tac ot cién tatbre cién s de Pro r5 Proyecto ne | pet | geome | o
vegetaclé | acion taci % ves secun m::?:‘: = Secundar foli { yec nt | én | tria 2)
n) sn | 'O ] 3N daria ! fa ° to e . {m2)

16 SIGELA. hitps://mapas. semarnat. gob.mx/sigeia/#/publ/sigeia
17 INEG], Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.
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i i il i 1,561,687 {1,561.687
VSANMM Ecoldgic | Veget | Mang | Secund | Arbustiv | VSAN | Vegetacion | ST 1 23/M | 23QR {23/M | CONSTRUCCIO | PRE {23Q
AV a- ° a?i%n far ° ario a M secundaria P- 20197 | P~ NY OPERACICN | DIO | R20
Floristic | bidréf arbérea de 0038 | D084 | 0036 | DEL HOTEL STD
a- ila manglar /o8N fo8f1 | HOTELERA 084
Fisond 9 ] MOOPICH
mica .

Manglar

Proyeccion KML extraida del SIGEIA.
3.

De igual manera el 25 de octubre de 2019, personal adscrito a esta Secretaria de Medio Ambeinte y Recursos
Naturales realizé fa visita de reconoci

miento al sitio del proyecto®®, de la que se levanté la Acta Circunsta nclada
016/19y de Ja que sobresale lo siguiente:

“Durante el recorrido se observé ejemplares de flora en la periferia al interior def sitio def proyecto. En la Zona
Noreste se observé gjfemplares de

Coco (Cocos nucifera) y palma Chit (Thrinax radiata); en la zona Noroeste 4
Oeste se advirtié la presencia_de ejemplores de mangle blanco {La upcularia _racemosa,

mangle
botoncillo {Conocarpus erectus), asi como de uva de rmor (Coccoloba wvifera), akuun (Ficus mdxima), y siricote

' £
o
8 Visita de reconocimiento del sitio, de conformidad con los dficios 04/SGA/2189/19 y 04/SGA/2190/19, ambos de fecha 15 de octubre de 20#.. w3
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ‘1,“ > -’{f
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(Cordia sebestana). Asi mismo en la seccion Oeste del predio se abserva zonos desprovistas de vegetacion
en la que se observé agua de color parda.”
Lo subrayado es propio de esta Unidad Adminsitrativa,

Asimismo, en el CROQUIS DE UBICACION, del Acta Circunstanciada 016/19, se tiene lo siguiente:

Seccién de la Hoja 03 de 05 del Acta Circunstanciada 016/19.
El planteamiento del proyecto involucra el sellamiento del suelo en diversas areas a través del desarrollo de obras
tanto piioteadas {edificios de cuartos hoteleros), como obras construidas sobre el suelo natural (alberca,
asoleadero, acceso, recepcion, local, restaurante), a través de sisternas de cimentacion convencionales®, lo cual
implican necesariamente el retirc del sustrato de la zona de ma nglar, de acuerdo con los planos arquitectdnicos
presentados por ef prormovente y de los que se muestran secciones a continuacion:

1 a3 Tespecto y como se observa en el plano arquitcctonico las dreas pHloteadas corresponden 2 Ios edificio de habitaciones, en cuanto a la parre de cimentacién con mwamposteria
corresponde 2 recepcion, bodegas, sala de espera, almacenes que por la natnraleza de las actividades a realizar en estas dreas se requiere de un mejor movimiento de personal &
insumos para el proyecto, por ¢jemplo, e} fraslado de basura resulta més eficiente a nivel de suelo, a continuacion se preste la descripeion de las cimentaciones con mamposteria.
Cimentacién con mamposteria
EL proyecto se construird con cimentacién de mamposteria y e} drea del Deck (Terrazas) de madera se construird a nivel de suelo. La cimentacin es ¢l conjunto de elementos
estructurales que recibirdn Iz carga de fa edificacién. Se colocardn cimientos de mamposteria de piedra hilada asentada con mortero cemento-calpolvo, posteriormente se
impermeabilizen y se rellenan con material de barco en capas, para colocar las cadenas de cimentacion. Estas incluyen rabes de cimentacion, dados de concreto para
realizar ¢l anclaje de los castillos armados que conformardn las columpas basta el nivel de 0.90 cm sobre el nivel medio del tecreno natural: de nuevo se rellenan con material
producto de Ja excavacion en capas y se le da ¢l acabado en los muros (exterior ¢ interior) y se colocan las zapates de conereto reforzado con varilla,
Cimentacién con pilotes e
Los pilotes de las estructuras colocadas 2 una profundidad de 3 metros con respecto 2l nivel medio del mar y no de la pendients existente, debido a que en Ja cosfa &pﬁ@d&g\
erosionar durante las tormentas, el nivel fredtico se encuentra practicamente 2 1 m de profimdidad.. 3 Y

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Se muestra que la piscina, el asoleadero, la recepcidn, el acceso y et local, se desplantaran en secciones del predio
con topografias de -02 m y -03 m, es decir, en las secciones més bajas del predio y que de acuerdo con el Acta

Circunstanciada 016/19, de fécha 25 de octubre de 2019, levantada por personal de la Sécretarfa, se advierte la
presencia de manglar y se observa [a zona Tnundable. Estos elementos prevén cimentaciones convencionales, tal

y como se muestra en los siguientes cortes:

Por otra parte, se tiene que si bien el promovente indicé en la Informacién Adicional que se mantendran los
ejemplares de manglar existentes en el sitio, se advierte que el planteamiento de obras permanentes a nivel de

suelo implica obras sobre sitios en donde se circunstancio la presenta de individuos de manglar, de conformidad Y
con el Acta Circunstanclada C16/19, de fecha 25 de octubre de 2019, de acuerdo con lo siguiente: \

lear
.‘"'“A'%k
L O ¥
.
T N
“N,,“Y, r‘se

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Croquis del Acta Circunstanciada 016/19 / ve MAG-00T, Fecha 26-feb-20,

fa

Plano Georeferenciado con vegetacién de Manglar¢

presentado en la informacidn Adicional.

De acuerdo con lo anterior, se tiene qué si bien se presenté el plano en el que se georreferencié la presencia de
los individuos de manglar presentes en e! sitio y el planteamiento de las obras, en el que se muestra que se
incorporan los ejemplares de manglar en las areas verdes con el fin de evitar su afectacion, esta Unidad
Administrativa advierte que no se georreferencio la totalidad de los ejemplares de mangie presentes en el sitio,
toda vez que se omitié mostrar los individuos que se pretenden localizar en la zona donde se ubice la alberca y
asoleadero y la cocina del restaurante. En tal virtud, se evidencia gue existen glementos que se construiran sobre
sitios en 10s que se desarrollan efemplares de manglar y que por sus caracteristicas constructivas (obra con
cimentacién convencional), se prevé el retiro de suelo, la compactacion del suelo natural por relleno y el retiro de
los ejemplares de mangle presentes en dichos espacios.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto contraviene Ia prohibicién establecida por la especificacion 4.18,
toda vez que las obras que pretende realizar el proyecto implican actividades dé relleno de Zonas inundables v
desmo e vegetacion de manglar, lo cual implica necesariamente la pérdida de vegetacién de manglar. Asimismo.
se contraviene lo establecido en Ia especificacion 4.28, toda vez que Ia infraestructura turistica (hotel). se desarrolla
dentro de un sitio de humedal costero, con materiales locales, pero no_de bajo impacto, no se emplean pilotes

alafitos) en las obras de piscina, asoleaders, acceso, recepcion, local, restaurante v andadores, por el contrario, fa
construccién de estos elementos implican ia afectacién al flujo superficial del agua, toda vez que se pretenden
desarroliar en areas inundables del predio. De igual manera no se cumple con lo establecido por 1a especificacién
434, ya que se prevé la compactacion del sedimento € lo_de las obras en la zona inundable.

numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 414y 416
podrin exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacién de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los humedales ¥ se obtenga la
autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.

| 434, va que Se preve la compactacion de SeQIMEento POT e o e
Especificacion 4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los

El proyecto no contermnpla lfevar a cabo
Jo construccion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4y 422y
los limites establecidos en los nurnerales
4.14 y 4.16. Sin embargo, al ubicarse en
una zona de humedales y con el objeto
de aopegarnos a lo sefialado en la
presente especificacién, se propone
como medide de compensacicn en
beneficio de los humedales, la
reforestacion de una superficie de 1,000
mz2 en zona de manglar, que para tales
efectos se solicitard a la CONANP o a las
autoridades competentes, para que
sean estas quienes designen el sitic
idéneo para efecutar esta medida de

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:

v £
s Cupg

cornpensacion

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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De acuerdo con lo anterjor, se tiene que el proyecto incumple la prohibicién establecida en la especificacion 4.6 de [a NOM-
022-SEMARNAT-2003, por lo que el promovente se acoge a lo establecido en la especificacion 4.43, por lo que propuso
como medida de compensacion en beneficio de los humedales, “Ja reforestacién de una superficie de 1.000 m? en zona de
mangiar, que para tales efectos se soficitard a la CONANP o a las autoridades competentes, para que sean estas quienes
designen el sitio idéneo para efecutar esta medida de compensacion”.

En virtud de lo anterior, y con objeto de tener certeza respecto a la eficacia en la medida de compensacién propuesta,
solicité mediante oficio de Informacién Adicional nimero 04/SGA/2371/19, de fecha 31 de octubre de 2019 lo siguiente:

OFICIO NUM.: 04/SGA/0582/2020~*

“De conformidad con el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 la cual indica que “la compensacién
permitird aumentar, la superficie de manglor en beneficio de los recursos naturales y las personas por
fos servicics ambientales que dichos. ecosisternas proveen”, entendiendo que las rmedidas de
-compensacion se refieren: “al conjunto:de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la
funcionalidad ecolégica de ambientes daiiados por impactas residuales o garantizar la continuidad
de aquellos otros que presentan algtin grado de conservacion, cuando ambos_estdn ubicados en
espacios geogrdficamente distintos al afectado directamente por una obra o actividad”, por io que
si bien la promovente propone la reforestacion de unasuperficie de 1000 m?2 esta Unidad Administrativa
cdvierte que para estar en condiciones que permitan exceptuar la distancia establecida en el numeral
4.16, la promovente deberd:

xxv.- Ampliar Ja informacion respecto a la medida de compensqacion presentoda que se pretenda llevar
o " -

q.cabo g efecto_de poder garantizor a estar en posibilidades de exceptuar los limites
establecidos en lo espedificacion 4.16 de Ia NOM-022-SEMARNAT-2003."

De acuerdo con lo anterior, la promovente manifestd en la informacidn Adicional presentada el 27 de febrero de 2020, le
| siguiente:

“Con el propdsito de exceptuar la distancia establecida en el numeral 476 se propene restaurar zonas
impactas para garantizar la continuidad de la vegetacion de manglar se presenta un programa de
restauracién en el Anexo 9.2

En virtud de io cual, esta Unidad Administrativa procedié a analizar la informacién y contenido del "PROGRAMA DE
RESTAURACION DE MANGLAR" remitido en el Anexo ndmero 92, no obstante, se tiene que dicho documento presenta
inconsistencias severas e informacion no perteneciente al contexto del proyecto y del sitic y de los alcances de la medida
propuesta, de acuerdo con lo siguiente: ' : ’ :

Pagina

) Texto ) . Observacion.
“Como medida de compensacién se | De acuerdo con 1o indicado, dicha informacién es contradictoria con
) recomienda flevar a cabo un | lo manifestado por el promovente en la MIA-P, toda vez que se indicd
1 programa de acciones enfocados a | que “la reforestacién de una superficie de 1,000 m2 en zona de
lo rehgbilitacion _de manglores manglar, que para tales efectos se soficitard a la CONANP ¢ a fas
degradados en las dreas verdes | autoridades competentes, para que sean estas quienes designen el
del proyecto.” sitio idéneo para efecutar esta medida de compensacion.”
“Restaurar una  superficie  de .
196.55m* dentro del poligono del | Deigual manera, en el oficio de Informacian Adicional 04/SGA23NAS9,
proyecto (Greas verdes)"”. de fecha 31 de octubre de 2019, se indics al promovente que las
medidas de compensacién se refieren: “af conjunto de acciones a
través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad
lgica de ambie dariado r_im residugles o
garantizar Ja continuidad de aquelfos otros que presentan algdn
2 grado de conservacién, cuando ambos estén ubicgdos en espacios
geogrdficamente distintos al ofectado directamente poruna obra
o actividad”™.
En virtud de lo anterior, se presentan inconsistencias, toda vez que
por un lado def Programa y en 13 MIA-P se menciona que la superficie
de reforestacién serd de 1000m2 en un sitio donde se designe por la
CONANP y por las autoridades ambientales, y en el Programa se
indica que se rehabilitaran y restauraran los manglares en las ér‘gg‘s%
verdes del predio del proyecto. S

g i

:‘i«
h 4
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0582/2020" ¢

En el apartado de ANTECEDENTES:
“&l  presente Programa  de
Restauracion de Manglar se integra
a Jo Manifestacién de Impacto
Ambiental para el proyecto de
Regularizacién de la Construcciony
Operacion de Bungolés Holbox
como una medida de
compensacién a las actividades de
construccién.”

Se hace referencia que el PROCRAMA DE RESTAURACION DE |

MANGLAR se integra a la MIA-P para el proyecto “Regularizacién de
fa Construccion y Operacién de Bungalos Holbox", siendo que el
presente Procedimiento de Evaluacion en Materia de [mpacto
Ambiental, se refiere a la construccién y operacién del proyecto
“Construcciony Operacion del Hotel Hotelera Moopich™.

Se tiene que los ANTECEDENTES corresponden a otro proyecto, el
cual presenta alcances distintos 2 los de! proyecto que nos ocupa.

V1. Ubicacion geogrdfica

El poligono donde se pretende
llevar a cabo el proyecto, este se
focdliza en wun solar urbano
identificado como e/ Lote 4 de lg
manzana 36 de la zona 7 dei
poblado de Holbox, perteneciente
al Municipio de Ldzaro Cardenas, en
el Estado de Quintana Roo

El Programa indica que el proyecto se localiza en el Lote 4, de la
manzana 36, de la zona 1 del poblado de Holbox, siende que la
direccion reportada en el Capitulo 1, de fa MIA-P en evaluacién
corresponde al predic 002, Manzana 044, zona 001, Calie Ayil, Isla
Holbox, por lo que la ubicacién del sitio del proyecto reportada en el
Programa no corresponde a ta direccion del sitio del proyecto,

V.2 Superficie total requerida

E! predio tiene un drea total de
157378 m2, del cual el proyecto
contempla caminos o senderos los
cuagles comunican  toda Jo
instalacicn, sin  embargo, ef
desplante del provecto occupard
gnicamente undg _superficie _de

Se indica que el desplante del proyecto ocupard una superficie de
782.72 m2, lo que equivale al 49.74 % de la superficie del predio, siendo
que el promovente en la Informacién Adicional remitida el 27 de
febrero de 2020, especificd que el proyecte implica una superficie de
desplante 84327 m2, lo que corresponde a 59.93 % de [a superficie del
proyecto, por lo que existen inconsistencias en las superficies libres de
construccion (dreas verdes) que supone el Programa y en los cuales,
supuestamente, se estarfan realizando también actividades de
rehabilitacion y reforestacion de manglares.

782.72m2 K uivale ol
49.74% .
Eif uso actual del suelo es | De conformidad con lo manifestado, se indicd que a los lados de]

habitacional para asentamientos
humanos y turisticos y el uso
asignado af cuerpo mds cercono af
predio def proyecto locafizado a los
lados del predio del promovente es
de turisrmo {recreacion) y pesca. £n
cue de aqua daledaiio
circulan _embarcaciones para
actividad de pesca comercial, de
pescy deportivo-recredtive v
recreativas que se dirigen a mar
abierto o al frente norte de la isia.

predio se localiza un cuerpo de agua en el que circulan
embarcaciones para actividades de pesce, comercial y deportivo-
recreativas, no obstante, de acuerdo con la informacidn obtenida
tanto de la MIA-P como del SIGEIAY, se tiene que en los lados del
predio si bien se advierten zonas inundables, no se desarrolla un
cuerpo de agua que presente condiciones optimas para la circulacion
de embarcaciones para actividades de pesca, comercial y deportivo-
recreatives. Por lo que se advierte que dicha localizacién corresponde
2 un sitie distinto al sitio proyecto, por lo que la naturaleza de los
atributos ambientales que establecen el contexto del escenario en
estudio es distinto al que nos ocupa.

En el apartado 21 Aplicacion de un
Programa de Reforestacion, se
manifesté:

La reforestacién no es una actividod
recomendable para los manglares
degradados, si se lleva a cabo como
Unica actividad, ya que el éxito
depende de Ja rehabiiitacion de

De lo anterior, se tiene que el promovente propone que en caso de
realizarse la reforestacién, serfa usando ejemplares de mangle
botoncillo (Conocarpus erectus), realizando una recoleccidn de
semjlla de forma manual de las zonas adyacentes al lugar de
reforestacion. Asimismo, indicé que “los propdgulos se pueden
colectar cuando estd bajando la rnarea.. posteriormente los
propdgulos se deberan sembrar.”, lo cual es contrario a las
disposiciones que establece el articuio 60 TER el cual entre sus
disposiciones prohibe el traspiante del manglar.

2 gisterna de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta de anélisis espacial de geometrias e
inforrmacion cartografica desarroilada en conjunto por la Subsecretaria de Gestidén para la Proteccién Ambiental con la Direccion General de
Impacto vy Riesge Ambiental de la SEMARNAT, que ayuda a identificar les caracteristices fisicas y/o ambientales, asi como los dxferzmes

instrurmnentos juridicos que le aplican @ un espacio dado en donde se pretende construir un proyecto en materia de impacto amk\‘eﬁtal

hitps://mapas.semarnat gob.mx/sigeia/#/pub/sigeia

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3, E‘—-%
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina 55 de 90

:
£

lr\)

%\\%)\- =] f/&\\\\\“\')-:t—-a. .4\)

Lo

ANHE

LAy /aé

PRES ./f}l/v)\\‘\\\\') SN 33:‘.,1:;1}0\\%‘&\\3

o -::;

=0




“ 202 DELEGACION FEDERAL EN EL
fo ESTADO DE QUINTANA ROO
LEONA VICARIO nidad de Gestién Ambiental

£3 MEDIO AMBIENTE

42%?}3 SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM: 04/SGA/0582/2020 .4« 177937

flujos hidrolégicos. Pero en caso de
realizarse las especies utilizadas
para la reforestacion serd el mangile
botonciflo (Conocarpus erectus),
con una densidad promedio de T
ind/m2 vy  esperando una
sobrevivencia de 30 a 60 % en el
primer afio.

Por lo que pora esta actividad se
deberd realizar una recoleccion de
semilla de forrma manual, se
escogen semilias de remanente de
fa zona adyacente al lugar de
reforestacion, los propdgulos se
pueden colectar cuando estd
bajando la marea, una muestra de
todo lo recolectado deben ser
medida y pesada...

Posteriormente los propdgulos se
deberan sembrar con la manoc a
diez centimetros de profundidad
directamente en fos | zonas
) seleccionadas para la reforestacion

En el apartado “INDICADORES DE | De acuerdo con lo anterior, no se establecieron pardmetros que a

EXITO", se indics: ) través de mediciones cuantitativas especificas permitan comparar los
“El transporte y establecimiento | resultados obtenidos en un contexto espacio-temporal, y gue
6 natural de pléntulas en Ja zona en | indiquen si los resuitados han sido exitosos o no. En este sentido, no
ios primeros dos afios dord un nuen | se tiene certeza sobre las mediciones de éxito en las actividades vy la
indicodor del éxito def programa” instrumentacién de medidas de urgente aplicacién en caso de

fracaso en los esfuerzos de reforestacion.

En el apartado "PRESENTACION DE | Se observa que el contextc de los reportes de seguimiento es
RESULTADOS", se manifests: “fos | incorrecto, toda vez que éstos tendrian que entregarse directamente
reportes son dirigidos o lo | alasautoridadesambientales,y ric a la Secretaria de Comunicaciones
Secretaria de Comunicaciones y | y Transportes. El contexto administrativo del seguimiento del
7 Transportes, lo cual a su vez | programa esincorrecto.

presenta  una copia a ias
autoridades ambientales
encargadas del seguimiento del
programa”. . ) .

En virtud de lo anterior, se tiene que el documento denominado "PROGRAMA DE RESTAURACION DE MANCLAR
presentado como medida de compensacién en atencién a la especificacion 4.43 de |a NOM-022-SEMARNAT-2003,
presenta severas inconsistencias de forma y fondo, lo cual no permite garantizar que su instrumentacidn se ajuste 2 la K

figura de compensacién que busca el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 publicado en e| Diario Oficial \"\\

de la Federacidn el 07 de mayo de 2004, entendiéndose que “/lo compensacion permitird aumentar, la superficie de ,\‘\\\
manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas ‘—‘-_\
proveen”, y que las medidas de compensacidn se refieren: “af conjunto de acciones a trovés de las cuales se pretende »

recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes dafados por impactos residuales o garantizar la continuidad de
agu_el!os otros que presentan algin grado de conservacién, cuando ombos estdn ubicados en espacios geograficamente
distintos af afectado directamente por una obra o actividad”™,

En este entendido, esta Unidad Administrativa, no puede considerar la medida de compensacion propuesta como valida,
al presentar inconsistencias en su planteamiento, siendo que de conformidad con el oficio de Informacion Adicional
04/SCA/2371/19, de fecha 3 de mayo de 2079, se solicitd a la promovente ampliar la informacidn correspondiente
especificamente a la medida de compensacién.

el

En virtud de lo anterior, y siendo que el promovente no presents alguna otra medida de compensacién adicie’ Lt b
PROGRAMA DE RESTAURACION DE MANGLAR, que pudiera considerarse por parte de esta Secretarfa en atend@g 2 E‘
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ’»,Qr--(j
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especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, nc es posible exceptuar los limites eéstablecidos por Ia
especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que se ratifica las prohibiciones que se establecen en la
especificacion 4.16.

De acuerdo con_lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto no cumple con las
especificaciones 4.16, 4.18, 4.28, 434 de la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003 gque
establece las especificaciones para la cién, conservacion, aprovechamiento sustentable
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43 publicado
en el Diario Oficial de Ila Federacién el 07 de mayo de 2004.

E. DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER; DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE,
PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 01 DE FEBRERO DE 2007.

Articulo 60 TER.~ Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integraiidad del fiyjo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividod natural; de
la capacidad de carga notural del ecosisterna para fos proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de fos interacciones entre el manglar, los rios, la duna, fa zona marftima
adyacente y los corales, o gue provoque cambios en jas caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de lo prohibicion a que se refiere el pdrrofo anterior las obras o actividades que tengan por ohjeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de mangilar. . -

Vinculacidn del promovente.
£n el Capitulo lil de la MIA-P, a promovente manifestd lo siguiente:

“En lg cperacién del proyecto no se da ja remacién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte
ef flujo hidrico del mangiar, inclusive los cuerpos de agua se encuentran interconectados para garantizar ef flujo
natural ademas. Cabe sefialar de nueva cuentd que dentro del poligono del proyecto se observaron gjemplares de
mangle, sin embargo estos permanceran dentro def mismo.”

No obstante, de acuerdo con el oficio de Informacién Adicional nimero 04/SGA/2371/12, de fecha 31 de
octubre de 2019, esta Secretarfa solicité al promovete realziar y presentar la vincutacion con el Articulo 60
TER, en virtud de que Ia informacién peresentaba era insuficiente, por lo gue la promovente manifestd:

En el Anexo 8.1 se presenta un plano impreso y electrénico (DWG y PDF) georreferenciodo en coordenadas UTM, la
distribucién de lo vegetacion de ranglar {Conocarpus erectus y Lag uncularia racemosa)

A continuacién, se presento una tabla del nimero de ejermplares de manglar presentes en el sitio del proyecto con sus
respectivas coordenadas. .

Tabla 1. Coordenadas de la vegetacion de manglar con coordenadas.

Nombre cientifico Nombre comin X COOQDENA'DASY

Conocarpus erectus Botonciflo 4615324579 2380666.9083

Conocarpus erectus Botoncillo 4615304395 2380668.2044

Conocarpus erectus Botoncillo 461528.1712 2380670.5039

Conocarpus erectus Botoncillo 461525.0697 23806731464

Conocarpus erectus Botonciilo 4615282687 2380676.96E9

Conocarpus erectus Botoncillo 461534.7137 23806842830 i,

Conocarpus erectus Botoncillo 4615425575 23806884348 4?»& "a_,g
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: COORDENADAS
Nombre cientifico Nombre comin X. - - v
Conocarpus erectus Botonciflo 461543.8585 2380689.8189
Conocarpus erectus ’ Botoncillo | 4615362943 | 23806952894
Conocarpus erectus Botoncilio X 461557.2796 2380623.0000
Conocarpus erectus Botoncilio 461561.7947 2380690.0564
Conocarpus erectus ' Botoncillo 461564.4190 2380687.5177
Laguncularia racemosa Sak okom 461561.7095 2380680.5267
Lagunculoria racermosa Sak okomn © 461559.8805 23806785188 -
Laguncularia racemosa Sak okom 461554.7764 23806733919
Conocarpus erectus Botoncillo 461557.9125 23806562068
Conocarpus erectus i Botoncillo 4615555394 2380654.1169
Conocarpus erectus Botoncifio 4615425789 2380641.0798
Conocarpus erectus Botonciflo 4615362080 23806419602
Conocdrpus erectus Botoncilio 4615326016 2380645.1050
Conocarp us erectus Botoncilio 461530.178% 2380647.6160
Conecarpus erectus Botonciflo 461527.5471 2380649.7932
Conocarpus erectus Botonciflo 4615219463 2380655.2891

No se afectard la integridod def flujo hidrolégico del mangiar, del ecosistema Y su zona de influencia, Las zonas de
anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién o alevingfe, lgs interacciones entre ef mangiar, los rfos, la duna, ia zona
marftima adyacente o los corales; ya que en ningdn mormento se rermoverdn efemplares de mangle en fa zono de
influencia. Ademds, de acuerdo a fa Subzonificacién del Area de Proteccién de Flora Y Fauna Yum Balam el proyecto
Se encuentra en lo Subzona denominada “Asentamientos Humarios Yum Bolam”. Aunado a lo anterior en la zona

oeste en relocion a la ubicacion del proyecto se encuentran asentamientos humanos.

Por el desarrolio del proyecto solo se afectardn las dreas solicitadas en el Estudio de Impacto Ambiental no se afectard
ef ecosisterna de la zona. Junto o esto, se tiene contemplado ef establecimiento de dreas verdes (zonas en /as cuales
se encyentran individuos de manglar que no serdn afectados en ningn momento). :

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

. EL promovente o indicé en Iz pagina 18 del Capitulo 1V, “DESCRIPCION DEL SIST! EMA AMBEINTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO" de la MIA-P, lo siguiente: :

“La vegetacion que se puede observar en la zona del proyecto presenta una mezcla de elementos como matorral
costero, con algunas palmas remanentes, gsi como u n e de etacién de manglar. En Ig Figura

. uvestrg el mapa de etacion de ja ion_el ue se epcuentra inme el pro (o3 o
Carta SERIE VI del INEGI, en donde se puede observar que lg vegetacicn en donde se encuentra inmerso ef
proyecto es clasificada como MANGLAR no obstante, la zona es de asentgmientos humanos como se ha

observado en campo, lo cual concuerda con el uso de suelo de la Reserva Area de Proteccién de Flora v Fauna
Yum Balam” ’

\)‘N‘“.'v
F3 o | "z
i »t f
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e ..+ FiguraIV.10. Vegetaciin del irea de esmdio, segin Ia Carta'de Uso de Sueloy Vegeraidén

S . ) : ' INEGT serie VL

2. De conformidad con el Sisterna de Informacién Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambientalt
herramienta de @nélisis espacial de'geometrias e informacion cartogréfica desarrollada en conjunto
por la Subsecretaria'de Gestién para la Protéccién Ambiental con la Direccién General de Impacto
Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales,
asi comeo los diferentes instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende
construir un proyecto en materia de impacto ambiental, se advierte que de la Serie V] del INEGIZ I
zona se encuentra clasificada con “VEGETACION HIDROFILA” con tipo de vegetacion de “MANGLAR",

de acuerdo con lo siguiente

USO DE SUELO Y VEGETACION. ‘
Clave Gru Fase Tipo de Nu Clav . Co Superfi
(usc del Tipo po L’rpo ?oﬁr de g:’ ve vegetacié c{me e Bit m De | clede is;: 3:
sueloy/o de de e del vegeta fotoi nMVegeta glre de aco Nombre de po | scr | la incide
tipo de inform | vege veg < at cién 1 'r" cién s de Pro r: Proyecto ne | pc | geome n ccila
vegetacié | acisn | taci6 %'wc ve%e secun taer '?ée Secundari foli | yeet ntojon | tis )
n) n - on acion daria con ) o e {m?2) m
VSANVM Ecoldgic | Veget | Mang | Secund | Arbustiv | VsanN Vegetacion | ST [ 23/M | 23QR [23/M | CONSTRUCCIO |PRE |230Q |1s61.687 1561.687
a- acion | lar ario a M secundaria P 2018T | P- NYOPERACION | DIO | R201
Fleristic | hidrofi arbdrea de 0036 | DC84 | 0036 | DEL HOTEL aTe
a- ta manglar Josh /081 | HOTELERA 084
Fisond 9 b= MOOPICH
mica

LTI

2 SIGEIA. hitps://mapas semarnat. gob mx/sigeia/#/pub/sigeia

22 INEGI, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia ¢ Informética. o
Av. Insurgentes No. 4485 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 59 de 90

I P R S T S T P A O S T S = S P AN ST Ee=
SN e S NS  E AN T S NS E ST Y=

=

—~




a,,

2 02 DELEGACION FEDERAL EN EL
e —ARODE ESTADO DE QUINTANA ROO
LEONA VICARIO 3njdad de GestiGn Ambiental

S
o
(3 W‘j

. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIQ AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

e

'§43

'OFICIO NUM.: 04/SGA/0582/2020 % (}] 2 q7

_ Manglar

Manglar

Proyeccion KML extraida def SIGEIA.

3.  De igual manera el 25 de octubre de 2019, personal adscrito a esta Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales realizé {a visita de reconocimiento al sitic del proyecto®, de la que se levantd la
Acta Circunstanciada 016/19 y de la que sobresale lo siguiente:

“Durante el recorrido se observs efermnplares de flora en ia periferio al interior def sitio del prayecto. En fa Zona
Noreste se observé efernplares de Coco (Cocos nucifera) y palma Chit (Thrinax radiata); en la zona Noroeste y

Oeste se advirtio la presencia de ejemplares de mangle bianco {Laguncularia racemosaly mangle botoncilio

{Conocarpus érectus), asi como de uva de mar (Coccoloba uvifera), akdun (Ficus mdxima), y siricote (Cordia
sebestana). Asi mismo en lg seccién Oeste del predio se observa zonas desprovistas de vegetacién en la que

se observe agua de color parda.”
Lo subrayado es propio de esta Unidad Adminsitrativa.

Asimismo, en el CROQUIS DE UBICACION, del Acta Circunstanciada 016/19, se tiene lo siguiente:

3G 2ETigY
o 2BOHD

JoaeIso

Seccién de la Hoja 03 de 05 del Acta Circunstanciada 01619,

:"’;..‘.‘:&"‘a

: CHER e

28 Visita de reconocimiento del sitio, de conformidad con los oficios 04/SGA/2189/19 y 04/SGA/2190/19, ambos de fecha 15 de octubre de 2019. ::_ L3 -)ng
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ’».Q)’-—(j
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El planteamiento del proyecto involucra el sellamiento del suelo en diversas dreas a través del
desarrollo de obras tanto piloteadas (edificios de cuartos hoteleros), como obras construidas sobre el
suelo natural (alberca, asoleadero, acceso, recepcion, local, restaurante), a través de sistemas de
cimentacién convencionales?, lo cual implican necesariamente ¢l retiro del sustrato de la zona de
manglar, de acuerdo con los planos arquitecténicos presentados por el promovente y de los que se
rmuestran secciones a continuacion:

Se observa que la piscina, asoleaderd, la recepcién, el acceso y el local, se desplantaran en secciones

de! predio con topografias de -02 my -03 m, es decir, en las secciones mas bajas del predioy que de

acuerdo con el Acta Circunstanciada 016/19, de fecha 25 de octubre de 2019, levantada por personal de

la Secretaria, se advierte la presencia de manglar y se observa ia zona inundable (agua parda). Estos
- elernentos prevén cimentaciones convencionales, tal y como se muestra en (os siguientes cortes:

24 A1 respecto y como se observa en el plano arquitectdnico Tas dreas piloteadas corresponden a los edificio de habitaciones, en cuanto a la parre de cimentacién con mamposteria
corresponde a recepeion, bodegas, sala de espera, almacenes que por la naturaleza de las actividades a realizar en estas 4reas se requiere de un mejor movimiento de persosal ¢
insumos para el proyecto, por ejemplo, ek trastado de basura cesulta mds eficiente a nivel de suelo, a continuacion se preste la deseripcién de las cimentaciones cop marsposteria.
Cimentacién con postert: .
EL proyecto s¢ coustruird con chmentacién de mamposteria y el drea del Deck (Terrazas) de madera se construird a nivel de suelo. La cimentacion es ¢] conjunto de elementos
estructurales que recibirdn Ia carga de la edificacién. Se colocardn cimientos de mamposteria de piedra hilada asentada con moxtero cemento-calpolvo, postetiormente se
impermeabilizan y se rellenan con material de banco en capas, para colocar las cadenas de cimentacién., Estas incluyen contratrabes de cimentacién, dados de concreto para
realizar el anclaje de los castillos armados que conformardn Jas colummnas hasta el nivel de 0.90 cm sobre el nivel medio del terreno patural; de nuevo se rellenan con material
producto de Ja excavacion en capas y se le da el acabado en Jos muros (extetior e interior) y se colocan las zapaias de concreto reforzado con varilla,
Cimentacién cor pilotes A e,
Los pillotes de las estructuras colocadas 2 vna profundidad de 3 metros con respecto al nivel medio del mar y no de la pendiente existente, debido a que enla costh B p‘%dég
erosionar durante las tormentas, el nivel freatico se encuentra practicamente 2 1 m de profundidad.. _‘3_%
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 5 54
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4. Por otra parte, se tiene que si bien el promovente.indicé en la Informacién Adicicnal que se
mantendran los ejfemplares de manglar existentes en el sitio, se advierte que el planteamiento de
obras permanentes a nivel de suelo implica obras‘j,Sob__,_re sitios en donde se circunstancio la presenta
de individuos de manglar, de conformidad con el Acta Circunstanciada 016/19 de fecha 25 de octubre
de 20719, de acuerdo con lo siguiente: S BT ’

Ve
A
B Vel e

e,

ol

o,

Croquis def Acta Circunstanciada 016/19 / -Plano Georeferenciada con vegetacién de Manglar clave MAG-0Q1, Fecha 26-feb-20,
presentado en ia Informacién Adicional.

De acuerdo con lo anterior, se tiene gue si bien se presents el planoc en el que se georreferencis la

presencia de los individuos de manglar presentes en el sitio y el planteamiento de las obras, en el que

S& muestra que se incorporan los eJemplares de manglar en las dreas verdes con el fin de evitar su

afectacion, esta Unidad Administrativa advierte que no se georreferencio la totalidad de los g] emplares

de mangle presentes en el sitio, toda vez que se omitié mostrar los individuos que se pretenden

localizar en la zona donde se ubica la alberca Y asoleaderoy la cocina del restaurante. En tal virtud, se

evidencia que existen elementos que se construirén sobre sitios en los que se desarroilan ejemplares

de manglar y que por sus caracteristicas constructivas (obra con cimentacidn convencional), se prevé

el retiro de suelo, la compactacién del suelo natu ral por relleno y el retiro de los ejemplares de mangle \\
A

presentes en dichos espacios.

. . LR,
En virtud de lo anteriormente expuesto, se observa que el proyecto prevé llevar a cabo actividades de \s
remocion de parte de la vegetacién de manglar presente en el sitio, asi como el relleno y retiro de
sustrato en las zonas de manglar, asi como el sellamiento de las zonas inundables presentes en el
predio del proyecto, por lo que se afecta el flujo hidroldgico superficial que ocurre en el sitio. Tales
acciones son contrarias a las disposiciones del articulo 60 TER que establece que queda prohibida la
remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema Y su zona de influencia; de su productividad natural; de ia
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacidn y alevinaje; o bien de las interacciones entre el mangtar, le jes,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracterigiical ¥
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, _3. P 35
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servicios ecolégicos. En este sentido, el proyecto no cumple con el Articuto 60 TER de la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007.

F. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Cateqgorias _de riesqo v especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesqo?,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracidn de [as listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblacicnes, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extinciény es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para fas personas fisicas o morales gue promuevan la inclusién, exclusion
o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma. El promovente manifesto lo siguiente:

£l dred del proyecto es considerado como un zona urbana con presencia de manglar, dichas especies asi como toda
la dermds biodiversidad que se encuentran en el pofigono del proyecto sera protegida, llevando a cabo diversos
programas de proteccion para la flora y Ia fauna, de igual forma cabe mencionar que se podrdn realizar actividades
de reforestacion con la finalidad de recuperar fas zonas menos conservadas dentro de! predio del proyecto, asicomo
también como medida de compensacion en beneficico de los humedales, la reforestacion de una superficie de 7,000
m2 en zonag de manglar, que para tales efectos se solicitara a o CONANP o a los.autoridades corpetentes, para
que sean estas quienes designen el sitio idénec para gjecutar esta medida de compensacidn.

Andélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo manifestado y de la informacion contenida en el Capituto 1V de la MIA-P, se tiene que
el predio, se advierte la presencia de especies listadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010, las cuales
corresponden a las siguientes:

.Nombre comin . Nombre cientifico
Palma de chit Thrinax radiata
Mangle botoncillo Conocarpus erectus
Mangle blanco | Laguncularia racemosa
Iguana rayada | Ctenosaura simillis

De acuerdo con el Capitulo Vi de la MIA-P, se prevé Ia realizacion de acciones y medidas de mitigacion,
en beneficio a las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

"
6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES. . A\

IX. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo, en su oficio
referido en el RESULTANDO XX de la presente resolucion, manifestd lo siguiente: :

“E] proyecto cuenta con drea sin cobertura vegetal, asimismo se encuentra vegetacion en pie de algunos individuos
de coco (Cocos nucifera), palma de chit (Thrinax rodata), siricote (Cordia sebastiana), mangle botoncillo {Conxarpus
erectus). mangle blanco (Laguncularia racemosa), matapalo (Ficus maxima). Destacando fa palma de chit (Thrinax
radiata), el mangle botonciffo (Conocarpus erectus) y el mangle bianco (Laguncularia ramerosa) debido o que estas

 MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO LI], LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION :e*;:_‘:i".,‘
AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE MEXCO DE FLORAY FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION OCAMBIOZ F* 5, %
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 OE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADO EN EL [IARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2018, ;: ‘)’5
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, -»."}}--4(\\‘,8 %
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especies se encuentran enlistadas dentro de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNA-2010 con estatus de
dmenazada. Cabe sefialar que la descripcion de la vegetacién del nimero de individuos presentes e/ predio y para
garantizar que los individuos de mangle no serdn afectados con ef desplante de las obras, deberd incluir un plano
donde se presente la ubicacion de los individuos de mangle y el desplante de Jos obros.

El proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos de Holbox, del Acuerdo por el gue se da conocer e/
resumen del programao de manejo del Area Natural Protegida, con cardcter de drea de proteccion de flora y fauna
Yum Balarn, donde destaca fa aplicacién de las siguientes reglas.

Regla6l. Cualquier obra o actividad que pretenda realizarse dentro de los dreas de'maenglar estard sujeto o Jo
previsto en el articulo 60 TER de Ja Ley General de Vida Silvestre, y demds disposiciones legales y reglamentarias
aplicables. El proyecto manifiesta que no serdn afectados los efemplares de mangle presentes en el predio, sin
embargo, no presentan un plano que muestra la ubicacion de los individuos de mangle y el desplante de las obras,
ademds esta reglo no fue vinculada en ef estudio, por lo que no garantiza el cumplimiento de esta regla.

Regla 62. La emision de aguas residuales y sistema de alcantarillado deberd cumplir con fos lineamientos previstos
en Ja Norma Oficial Mexica NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los fimites mdximos permisibles de
contominantes en las descargas de aguas residuales en agua y bienes nacionales, y demds disposiciones legales
apiicables. El proyecto se conectord a Ja red de drengje de la Comision de Agua Potable y Alcantariliado pora
dirigirlas a la Planta de tratamiento de Aguas Residuales que opera en fa isla de Holbox, para dar cumplimiento g
esta regla. Sin embargo para garantizar el tratamiento de las aguas residuales deberd contar con la factibilidad
para el servicio con el fin de conccer que la planta de tratamiento de esta Jocalidad no se encuentra al méximo de
su capacidad. ' o

Regla 30. Lo altura mdéxima de las edificaciones no deberd exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de altura. La
determinacion de la altura se considerard a partir de la interseccion del perfif natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica, exceptuando a las edificaciones ubicadas en fas zonas de riesgo por-inundacion por
marea de tormenta las que no deberdn rebasar los 12 metros. El proyecto manifiesta que serd de 3 hiveles, sin
embargo, contara con 37.62 m2 techados, sobre ef tercer nivel, que conforman un medulo de bafios para hombres
Y mujeres, ambos equipados con un inodoro y un favabo, una bodega para el resguardeo de equipos y un patio de
servicios para el resguardo de compresores y otros equipos, esta estructura techada de losa se considera otro nivel,
por lo que ef proyecto ne cumple esta regla.

Regla 93. Los espacios libres de cada predio deberdn arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con especies
nativas, y mantener fos individuos cuyo tronco tenga minimo 10 cm de didmetro a ja altura def pecho. Asimismo, por
lo menos el 50& de fo superficie pavimentada debe cubrirse con pavirnentos que permita fa infiltracion del agua af
subsuelo Se manifiesta que el proyecto contempla ia permanencia de una superficie de 317. Tl m2 de dreas verdes,
que representan ef 20.15% en donde se contard con espocios arbolados: ademds la circulacién exterior serg
permeable (31340 m2). Por lo que cumple con este criterio.

Regia 102. Con objeto de reducir el riesgo de propagacicn de incendios, kas construcciones quedaran separadas del
limite de propiedad. Respecto a esta régla el proyecto manifiesta que el sitio no es una zong de aito riesgo de
incendios, los alrededores se observan otras construcciones similares, sin embargo ro presenta un piano donde se
aprecien jas distancias de los construcciones af limite del predio, yo que algunas se ubjcan en el borde, Con lo que
no se garantiza el cumplimiento de esta regla,

Regla 104. En la Subzona de Asentamiento Humanos Holbox, todo desarroilc debe disefiarse tomando en cuenta las
caracteristicas de tamano minimo de lote y Ios indicies de ocupacion y utilizacion del suelo siguiente:

i Superficie Frente Indice Indice de
minima de |. de fote maximo de | utitizacién
lote para minimo acupacion del suefo By
desarrofias (m) de suelo \
{ma)*
Turistico Hotelero 800 : 20 0.60 - 1.80
Turistico residencial 1,000 19 050 120
Habitacional 150 10 0.60 120
unifamifiar
Mixto (comercio y 250 70 0.60 120
vivienda). .
Comercial y de 250 10 0.60 120
servicios
Equipamiento - — 0.60 120
Areas verdes o de — - 020 020
conservacion e,
ecoldgica E 1#-&;—:
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, '3% ~’(j:
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Lo superficie del lote no podrd ser subdividida.
El proyecte cuenta con una superficie de 1573.78 m2, por lo que se gjusta al uso de Turistice hotelero cumpliendo con
la superficie minima de 800 m2, asimismo cumple con el indice méximeo de ocupacién del suelo ya que el proyecto
pretende ocupar 94327 m2, equivalente al 59.84%. Sin embargo el indice de utilizacidn del suelo fue calcufado
multiplicando o superficie de ocupacion (94327 m2) por el indice de utilizacién de suelo 1.8, dando un total de
1,697.89 m2, este calculo es incorrecto ya que se debe sumar la superficie construida. Por fo gue no garantiza ef
cumpfimiento del indice de utilizacién de suelo.
Dadoe que en el predic se ubica individuos de mangle botoncillo {(Conocarpus erectus) y el mangle blonco
(Laguncularia racemosa), presenta medidas de compensacién para gjustarse a ia Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de Jos humedales costeros en zonas de manglar. Entre las especificacion de dicha norma
se encuentra la 4.16 que dice “Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semintensiva,
infraestructura urbang, o alguna otra que sea aledaia o colindante con la vegetacion de un hurnedal costero,
deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se permitird
actividades productivas o de apoyeo”. Debido a que ef proyecto no cumple con la distancia de 100 metros establecidca
en el numeral 416 de esta norma, se apega af acuerdo que adiciona fa especificacion 4.43 que establece “La
prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los limites establecidos en los numerales
4.14 y4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en fa manifestacion de impacte ambiental,
segun seq el caso se establezcan medidas de compensocion en beneficio de los humedales y se obtenga o
autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente”. El proyecto propone como medida de compensacion i
reforestacion de una superficie de 1,000 m2 en zong de manglar, que para tales efectos se solicitara a fa CONANP ©
las autoridades competentes, para que sean estas guienes designen el sitio idéneo para ejecutar esta medida de
compensacion. Sin embargo, no presenta informacion importonte como Ia especie con que serd reforestada esa
superficie, la procedencia de los individuos y las medidas con las que garantizaran la supervivencia de fos individuos
reforestados, Por lo tanto, no garantiza af cumplimiento de esta norma.
Por lc anteriormente expuesto, esta Secretaria de £cologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina que el proyecto
“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL HOTELERA MOOPICH", ubicado en la isla de Holbox, Municipic de
Lazaro Cdrdena, NG CUMPLE con la regla 90, ademds no garantiza ef cumplimiento de las reglas 61y 102 de Ia
Subzona de Asentamientos Humanos de Holbox, del Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del programa
de manejo del Area Natural Protegida, con cardcter de drea de proteccion de flora y fauna Yum Balam y no
garantiza que se cumpla el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Siivestre y con jas medidas de compensacion
en beneficio de los hurmedales, requeridos en la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. Por o que el
proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integrd los.comentarios emitidos por la SEMA en
el expediente técnico-administrative instaurado para el proyecte y coincide con esa Secretarfa, toda vez
que el proyecto no es procedente, al contravenir las Actividades NO PERMITIDAS 6, 9, 13 v 14, de la
Sub-zona de ASENTAMIENTOS HUMANOS HOLBOX v las Reglas Administrativas 61, 88 v 94 del
ACUERDO POR EL OUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DE AREA
NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM,
UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, Eubllcado en el Diario Oficial
de la Federacién, el 05 de octubre de 2018. Asimismo, no se cumple con las especificaciones 4.16, \\
418, 428, 434 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las N
especificaciones para la preservacién. conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién \
de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10

de abril de 2003 v el Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario
Oficial de [a Federacién el 07 de mayo de 2004 y no cumple con lo establecido por el Articulo 60 TER
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién e febrero
de 2007, de conformidad_con_el analisis de vinculacion expuesto en el CONSIDERANDO VII v Viil,

_incisos €), D) y E) del presente oficio resolutiva.

S,

i

T
-t

' g
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Que la Comisién Naciona! de Areas Naturales Protegidas (CONANP) en su oficio referido en el Resultando
XXl de Ia presente resolucién, esta opind lo siguiente: .

Al respecto y en vinculacién con ef Programa de Manejo que se enlista las reglas administrativas que se contravienen
con el pretendido Proyecto. ) i

Al momento de la construccidn del poligono de ubicacidn del predio, se observo que existe una diferencia de dreq,
sjendo que ef promovente reporto un drea de 1573.8 m2y utili8zando la herramienta de SIG se obtuvo un total de
15615 m2, lo que causa uno diferencia de 7123 m2.

Al respecto, el documento de referencia presentado (MIA-P), del proyecto “Construccion Y Operacion del Hote!l
Hotelero Moopich”, menciona que se pretende “la construccién, operacién ¥ mantenimiento de un hote/ de
infraestructura ecoturistica. El predio en el que se pretende desarrollar el praoyecto en comento cuenta con una
superficie total de 1,573.78 m2, de los cucles se pretende abarcar una superficie de ocupacion de suelo de 943.27 m2
es decir del 59.94% de la superficie total”. ’

No obstante, si se considera la superficie de 1,561.5 m2 (resuitade de/ SIG), y considerando [a superficie de ocupacién
del suelo mencionada en la MIA-P de 943.27 m32, ésta corresponderia al 60.4% de oCuUpacion respecto a ia superficie
total (de 1,561 m2). Lo anterior, se contrapone con lo establecido la Regla Administrativa 104 del Programa de Manegjo,
que indica un indice maximo de ocupacién del suelo de 0.60 para el desarroflo turistico hotelero. ’

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarroflo debe disefiarse tornando en cuenta
fas caracteristicas de tamafio minimo de lote Y los indicies de ocupacién y utilizacisn del suelo siguiente:

Superficie Frente Indice . Indice de
minima de de lote maximo de utilizacion
lote para minimo ocupacion def suelo
desarrofiar (m) del suelo
{m2p* :
Turistico 800 20 0.60 180 -
hoteleto

La MIA indica que “el proyecto contaro con tres niveles Y una superficie no habitable ubicado sobre tercer nivel”, y
que dicha superficie no habitable “ocupo ung superficie de 449.77 m2, de los cuales sofo 37.69 m2 se encuentran
" techados”, conformado por un modulo de barios para hornbres y mujeres, una bodega para el resguardo de equipos
Y un patio de servicios para el resguardo de compresores Y otros equipos. También contara con varias amenidades;
dos zonas apergoladas para uso del bar Y dreas saciales {9857 m2}, dos dreas de asoleaderos ysalas de estar al gire
libre (6194 m2), y una alberca infinita (77.05 m2). Al respecto, en la pagina 61, capitulo i, en lo vinculacidn con ia
regla 90 del Programa de Manejo def ANP que asu letra dice: ; '

Regla 90. Lo aftura mdxima de fas edificaciones no deberd exceder de tres (3} niveles o 10.50 metros de aftura. Lo
determinacion de la altura se considerard a partir de la interseccién del perfil. natural del terreno con el nivel
establecido de la vio publica, exceptuando a las edificaciones ubicados en las zonas de riesgo por inundacidn por
marea de tormenta las gue no deberdn rebasar los 12 metros”. .

El promovente menciona quée el hotel estarg fntegrqdo por 3 niveles, por Jo cual no se sobre pasa los niveles
establecidos en la presente regia. Menciona que dichos niveles contaran con una altura aproximada de 9.4m,
construidos sobres pilotes con una altura de 15 m respecto al nivel del terreno.

Al respecto, el drea no habitable que estard sobre ef tercer nivel genera una sumatorio de 4 niveles contraponiéndose
con lo que marca el programa de manejo que dicta que Ja oltura maxirma de las edificaciones no deberd exceder
los tres niveles. Lo anterior, dado que si bien es un dreg que no tendra habitaciones, si existirén construcciones y
servicios techadbos, lo que da como resuitado un cuarto nivel .

Asimismo, Ja aftura indicada en la MIA para los 3 niveles es de 9.4 m. A dicha altura deberd sumarse fa altura de la
infraestructura techada o no techada def nivel 4, Incluyendo la construccion de la alberca infinita, asi como la altura

de Jos pilotes (15 m) de la planta baja. Lo anterior genera una sumatoria mayor a los 10.5 metros permitidos en el
Programa de Manejo.

PO e,
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Respecto al indice de ocupacion def suelo no se inican los dotos especificos ni claros que den certeza de lo indicado
en la MIA para dar cumplimiento a la Regla 104. Asirnisrmo, tan solo surnando los edificios habitacionales de los 3
niveles, el drea comtin y el drea techada def cuarto nivel genera una sumatoria mayor (1,715.56 m2) a la especificada
en la MIA (1,697.89 m2), y falta sumar todas las demds obras mencionadas @ lo largo del documento, tales como el
drea de administracion, drea de empleados, bodegas, lovanderia, entre otros.

Es importante mencionar que no se cuenta con los plonos de construccion del proyecto (ni figuras claras} que
permitan cerciorarse de las dimensionales exoctas de cada una de fas obras (incluyendo todos Jos niveles). Dichos
planos arquitecténicos son indispensables para dar certeza del cumplimiento de las Reglas 90 y 104. S bien dentro
del documento MIA-P se menciona que esta informacion viene dentro de los anexos, esta direccion a mj cargo no
recibié documentos.
QUINTO. Derivado de Ja visita de campo realizada el dia 014 de septiembre, por el personal técnico adscrito a esta
Area Natural Protegida se observo lo siguiente: el 90% del drea del predio se encuentra desprovisto de vegetacion,
sin embargo se registro la presencia de Palma de Coco (Cocos nucifera), Siricote de Playa (Cordia sebestana), Lirio
de Playa (Hymenocollis littoralis), Zacate del Erizo (Cenchrus incretus), Uva de Plgya (Coccoloba uvifera), Palma Chit
(Thrinox radiata), Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) y Mangle Negro (Laguncalorio racemosa) estos tres
ultimas especies se encuentraon en estatus de amenazadas segun la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambientaf-Especies nativas de México de flora y faund silvestres-Categarias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exciusion o cambio-Lista de especies en riesgo y la vegetacion de manglar esta protegida por jo NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las. especificaciones para preservacion, conservqcién y aprovechamiento
- sustentabfe y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. Al fomento de Ja visita se registro gran
cantidad de tacones y arboles talodos de los especies de Mangle Botonciilo y Mangle Negro, estos restos de o que
en algln momento fueron arboles grandes presentan retorios o brotes considerables por fo que se concluye que fue
removida vegetacion del predio.
SEXTO.~- Dentro del documento MIA-P se menciona que el predio en el que se pretende desarrollar el proyecto cuenta
con un procedimiento administrativo instauradd por la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo mediante ef
expediente PFPA/29.3/2C27.2/0003-19 de fecha 21 de enero del 2018, con resolucion en materia forestal marcada con
&l No.0105/2018. Asimismeo, la MIA indica que “Lo construccién del proyecto tiene por ohjetivo prestar servicios
principalmente de hospedaje a los turistas, dicho proyecto como se menciona en el capitulo 2 cuenta con un
procedirniento administrativos por parte de la PROFEPA, de acuerdo ol acta mencionada en el interior del predio se
observaron dreas sin cobertura natural, encontrando vegetacion en pie algunos individuos representades por las
siguientes especies: Palma Chit (Thrinax radiata), siricote de playa (Cordia sebestena), matapalo {Ficus mexicanun)
v paima de coco (Cocos nucifera), asi como efemplares de mangle botoncillo (Conocerpus erectus) y mangie blanco
(Loguncularia racemosa) localizada en ef lindero surceste del predio, asfi como vestigios de construccion de una
cimentacién de materia de mamposteria”, sin embargo no se encontraron los documentos mencionados, dentro de
fa informacién recibida, por 16 que se desconoce el alcance, términosy condicionantes de dichos resolutives.
SEPTIMO-~ El Programa de Manejo en ja Regla 89 menciona lo siguiente: “Toda construccion ¢ desarrollo con fines
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de Asentarniento Humanos deberd contar con un plan de
contingencias pora atender fendmenos hidrometeorolégicos considerando la categoria de muy afto grado de
peligro por ciclones tropicales indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de Prevencion de
Desastres para esta @req, asi o como demnds instrumentos aplicables a fin de prevenir el dafio a los ecosistemas y
otorgarseguridad de los usuarios”. En o pagina 61, Capitulo lil de la MIA-P, en la vinculacion del proyecto en comento,
con las reglas del Programa de Manejo del APFF Yum Balam, el promovente menciona ef respecto que “El presente
proyecto contard con su plan de contingencia para atencion o fendmenos meteoroldgicos ef cual deberd ser

vafidado por las autoridades correspondientes en este rubro”, por fo gque no se cuenta con dicho instrumento. Al |

respecto, cabe mencionar que la isla de Holbox en los Gltimas 35 afios ho sufrido Jo inclemencia de diferentes *

fendrmenos meteorolégicos entre los rmas severos el huracan Giltberto en 1988y el huracan Wilma en 2005, este Uitimce
inundo précticamente toda la jsla provocando la evacuacién de los pobladores y visitantes, por lo que ef plan de
contingencias para atender fendmenos hidrometeoroldgicos es fundamenta/f para salvaguardar la integridad fisica
de los usuarios del proyecto
OCTAVO.- Ef prayecto carece de informacion suficiente que dé certeza del cumplimiento de otras regulaciones
contenidas en el Programa de Manejo de esta ANP, humedal de importancia internaciona), tales como:
El proyectos no hace mencién dentro del documento MIA-P sobre la Regla 70 que a su letra dice “la construccion de:
infroestructura..., se permitird siempre y cuando.. y deberd ser mantenidas en su sitio los especies vegetoles
incluidas en ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2070% como la palama chit (Thrinax rodiata)} y lo
palama nace (Coccothrinax readii), ambas en categeria de amenazodas, Por lo que no se podran remover las
especies de Mangle Negro, Mangle Botonciflo y Palma Chit. Es importante rmencionar que al momentoe de /c:“\:iiitcz
se registraron estas especies en diferentes puntos del predio en el que se pretende desarroliar el proyecto. Al rggﬁgg_'(a,,
el promovente no proporciona planos de construccion ni la ubicacion de los individuos con el objetivo de cgag:ta )
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que la construccion no afectara estas especies. Y que no serdn removidos de su sitio, ya que son especies que han
sufrido una severa disminucidn de sus poblaciones, ni se observa un disefio de construccion en ef que se integre
dichos individuos. El drea en ef que se pretende desarrollar el proyecto representa unaimportante zona de descangc,
refugio y alimentacién de aves migratorias y residentes tales como Chipe Charquero (Parkesic noveborccens_fs},
Chipe Playero (Setophoga palmarum), Chipe Azuinegro (Setophogo caerulescens), Colorin Sietecolores (Passerina
ciris}, Maullador Negro {Melanoptila glabirostris), Colandria Dorso Negro Menor (Icterus cucullatus) entre otras
especies.

Por otra parte, no se observa la atencién especifica de los rubros que marca la regla 73 del Programa de Manejo

En la MIA, pagina 15, capitulo I, se menciona que las dreas gjardinadas se realizaran mediante una reforestacion
con especies arbdreas y arbustivas de la regién. y en la pdgina 36 defl capitulo Jil el promovente dice lo siguiente: No
se realizaran actividades de relleno, desmonte o quema de o flora del humedal, se utilizaran jos claros, asi como los
espacios entre los drboles para o proyeccion del proyecto, creando un ambiente natural. Sin embargo, como medida
a esto se podrd reaiizar actividades de reforestacion dentro del poligono del proyecto, en la pagina 40, capituio 11,
se menciona que se podrdn realizar actividades de reforestacién con la finalidod de recuperar las zonas menos
conservadas dentro del predio del proyecto. En cuanto of tema de lo reforestacién el Programa de Manejo del drea
de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam en o Regla 63 menciona Jo siguiente: “Cualquier reforestacion o
repobiacin de fauna se realizara exclusivamente con especies nativas de la region”, y lo Regla 93 dicta que fos
espacios libres de cade predio deberd arbolorse en por lo menos 20% de su superficie con especies nativas, y
mantener los individues cuyo tronco tengo minimo 10 cm de superficie con especies nativas, y mantener los
individuos cuye tronco tenga minimo 10 cm de didmetro a la aftura del pecho. Asimismo, por lo menos el 50% de la
superficie pavimentada debe cubrirse con pavimento que permitan Ia Infiltracién del agua al subsuelo. Al respecto,
el promovente no proporcicna el listado de plantas que pretende utilizar en sus dreas de Jjardin y en las Greas que
pretende reforestar dentro de su predio, que indiquen ef cumplimiento de las regfas mencionadas.

El promovente dentro del documento MIA-D, no realiza lo vinculacion de la Regla 7] con el proyecto, regla que a su
letra dice: Las actividodes y obras relacionadas con la construccién de infraestructura se sujetaran o las siguientes
disposiciones: ... ‘ :

Las tecnoiogias utilizades para la construccicn, i operacién y el funcionamiento de la infroestructura en el APEF
Yum Balam, deberdn promover la eficiencia y el menor impacto ambiental, asi como forentar fa captacion de agua
de /luvia y el uyso de energia alternativas. Dentro def documento MIA-P, en las paginas 8, 8, 10 y 21 del capitulo 1, el
promovente menciona que ef proyecto podrd contemplar en un futuro la instalacion Y uso de paneles solares para

la generacién de energias limpias {si se contara con la inversion suficiente). El proyecto. no cuenta con la
implementacicn de energias alternativas, en apego a las especificaciones que marca el Programa de Manejo y sobre
todo paro disminuir la dernanda de la energia eféctrica, misma que en la Isla de Holbox se genera a través de un
generador que funciona a base de diesel. Actualimente en la isia de Holbox existen zonas en las que /o energia
eléctrica llega en menor capacidad o se producen apagones, por lo que es fundomental el uso de mecanismos
afternativos de generacicn.de énergia eléctrica como apoyo para abastecer la demanda def proyecto en comento.
Asi mismo la instalacion de un efevador con capacidad para 6 personas, no es congruente con lo anterior, ya que
eslas estructuras consumen una considerable cantidad de energia eléctrica. Asi mismo el promovente no incluye ef -
proyecto algdn sistema de coptacion de agua de fjuvia, para disminuir la demanda que generara el proyecto de '\\
este vital liquido. La construcceion y operacion deé las piscinas, no es congruente con el eso eficiente del agua queen  n,
el caso de Holbox es llevado desde Ia parte continental, por fo que su cuidado y uso eficiente es fundamental para \\
la poblacion, por otra parte el incremento continuo en la demanda de este fiquido podria estar poniendo en riesgo

el balance necesario de agua dulce en los aculferos de Iq zona, corriendo &l riesgo de infiitracién safina o los mismos. ‘\i\ .

La disposicién final de los residuos generados como consecuencia de Ia construccion, operacién y la utilizacién de la

infraestructura deberd llevarse a cabo en los sitios designados para tal fin por las autoridades competentes, fuera
del drea natural protegida. '

Respecto a esta especificacién el promovente menciona lo siguiente “Durante la preparacion y construccion se
construccion se contardn con varios cotaran con varios contenedores fos cuales aglmacenaran termporalmente los
residuos generados por los trabajodores. Duragnte la operacicn todos lo residuos generados serdn separados vy
acopiados en contenedores con tapa, en ambas etapas cada determinado tiempo dichos residuos serdn retirados
al sitio de disposicion municipal, de acuerdo a la aplicacion de un prograrma de manejo de los residucs sélidos, donde
se reciclaran los de pldstico, vidric y cartén; el materia que no sea susceptible de reciclgje serd enviado c/‘.s*‘w" Y- e
disposicidén final que es administrado por la alcaldfa de Holbox, quien proporciona el servicio de recole¢ggon qé
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basura”, El promovente menaonc que se anexa el Programa de manejo de los residuos sdfidos, sin ernbargo, no se
recibié dicho documento, por fo que no se puede evaluar lo eficiencia de dicho proegrama. Es importante mencionar
que Holbox, actualmente sufre un serio problema ambiental relacionado ambiental relacionado con la generacion
Yy manejo de residuos solidos urbanes, ya que el servicio brindado por el ayuntamiento no se da abasto para atender
a todos fos usuarios de este servicio en la isla. Adermnds no menciona apegarse a lo que dicta la regla 719 que a su
 letra dice: “en el APFF Yum Balam deberd realizarse separacion de residuos de los siguientes tipos: orgénicos,
inorganicos, papel, pldstico, metal, vidrio, madera y tela”, ni sobre la Regla 9 que dice cada hotel es responsable de
hacer la separacién correcta de sus residuos, debiendo almacenarios en su predio por no mas de una semana.
Posteriormente deberd ser retirados def APFF Yum Balam o sitios de transferencia destinados por ja autondad
competente.
Debijdo a que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros establecida en ef numeral 4.16 de Ila NOM-022-
SEMARNAT-2003, en la MIA se contempla “corno medida de compensacién en beneficio de jos humedales, fa
reforestacion de una superficie de 7,000 m2 en zona de manglar que parga tales efectos se solicitard a la CONANP o
las autoridades competentes, para que sean estas quienes designen el sitio idéneo para ejecutar esta medida de
compensacion”.

Al respecto le comento que dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna Yurn Balam, esta Comision Nacional no
esta facuitada para determinar el sitio apto en cuanto ¢ tenencia de ig tierra, para realizar las medidas de
compensacion por parte del Promovente, No obstante, una opcién es que dichas acciones de compensacion se
realicen en otra drea natural protegida federal con superficies destinadas o la Federacién, entre las que se
encuentran e APFF Manglares de Nichupté, la Reserva de Ia Biosfera Sian Ka “an, entre otras.

CONCLUSION

Derivado del andlisis realizado al proyecto “Construccicn y Operacion del Hotel Hotelera Moopich” esta direccién
Regional opina que dicho proyecto es NO VIABLE por contravenir regulaciones establecidas en el Programa de
Manejc de APFF Yurn Balam, tales como la Regla S0 en cuanto a la ajtura del proyecto y el ndmero de niveles,
ademds de que no se encuentra fa informacién clara y precisa del uso, dimensiones y superficie por unidad, ni
diferenciada respecto a los niveles de construccion, ni claridad en las medidas de desplante, uso del suelo, ocupacisn
del suelo, entre otros datos relevantes para el andlisis del proyecto, y carece de informacién suficiente que de certeza
del cumplimiento de otras regulaciones contenidas en el Prograrna de Manejo de esta ANP, como se menciond
pdrrafos arribal.

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa.

De acuerdo con Jos comentarios vertidos por esa Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, esta
Secretaria coincide en que el proyecto no es viable, toda vez que el proyecto contraviene las Actividades
NO PERMITIDAS 6, 9, 13 y 14, de la Sub-zona de ASENTAMIENTOS HUMANOS HOLBOX vy las Reglas
Administrativas 61, 88 v 94 del ACUERDO POR A A CONOCER EL. RESUMEN DEL
PROGRAMA DE MANEJIO DE AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE

PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS,
QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de la Federacién, el 05 de octubre de 2018. Asirnismo,

no se cumple con las especificaciones 4.16, 4.18, 4.28, 4.34 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable v restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004
v no cumple con lo establecido por el Articulo 60 TER de |a Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, de conformidad con el analisis de
vinculacién expuesto en el CONSIDERANDO Vil y VIl incisos C). D) y E] del presente oficio resolutivo,

Xl. Que la Direccion .General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, en
su oficio referido en el RESULTANDO XXl de [a presente resolucion, opino lo sngu:ente

Con relacicn af oficio 04/SGA/1944/19/042T1, recibié en esta Direccién General el 25 de septiembre de 2019, en que
solicita la opinién técnica en materia de ordenamiento ecolégico a la manifestacion de impacto ambiental para ef
proyecto “Construccion y Operacion del Hote! Hotefera Moopich”, ubicado en el Municipio de Ldzaro Cardena;,ea e;

N,

.\
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estado de Quintana Roo, ent cumplimiento af articulo 35 de la LGEERPA y. con base en el Articulo 23, fraccion Xil, del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, le informo . .
Conforme con las coordenadas UTM reportadas en ja MiA-P, el proyecto incide en las Unidades de Gestién Ambiental
(UGA)} 131 “Area de Proteccisn de Flora Y Fauna Yum Balam” (APFFYB). de acuerdo con Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marinoy Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM-GMyMC) vigente. L
Desde Ja perspectiva juridica la instancia competente para llevar a cabo el andlisis de congruencia es la Com:s:o_n
de Areas Naturales Protegidas o través de su evaluacidn con respecto del decreto y el progroma de manejo
correspondiente.

Desde una perspectiva técnica, se recornienda que la evaluacion de impacto ambientaf del proyecto se aboque a
valorar el cumplimiento de los siguientes criterios:

UGA- 131: AOS7.- “Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de inundacion y derrumbe, zonas de restauracién ecoldgica en humedales,
dunas costerosy manglares”, y I1S-041.- “Se deberd evitar la sobrepoblacion en fa isfa”.

Es importante seficiar que ios criterios antes, sefiaiados se sustentan en estudios (Sifva, R, Villatoro, MMM, Ramos, FJ,
Pedroza, D, Ortiz, MA.,, Mendoza &, Delgadillo, MA., Escudero, M.C, Félix, Ay Cid, A. 2014. Caracterizacion de la zona
costeray planteamiento de elernentos técnicos para la elkaboracion de criterios de regulacion y manegjo sustentable,
instituto de Ingenieria, UNAM. México. 117 pp.), que sefiaia que lo isla de Hotbox en su conjunto corresponde o una
Isla de Barrera, forraciones geomorfoldgicarente muy dindmicas con una alta vulnerabilidad o la erosion y a
inundaciones, por lo que se recomienda que la evaluacion de impacto ambiental debe tener especiol cuidado en
aspectos como:

“A partir del andliisis realizado, se puede concluir que la poblacion y los ecosisternas de Ilas dos dreas de estudio
analizadas son vulnerables a la inundacidn y erosion costera provocada por eventos hidroreteorolégicos extremos,
por lo que es importante planear y actuar ahora para establecer criterios de regulacion para el desarrollo de obras
/o actividades dentro de la zona costera que perrnitan prever ia generacion de impactos que puedan ser producidos
por futuros eventos hidrometeorolégicos extremos. Es importante mencionar que ef fenémeno de erosién no estd,
limitando a la ocurrencia de eventos extremos, sino que se puede presentar de manera regular, aun durante
condiciones de calma (por disminucién del aporte natural de sedimentos, por-ejemplo ), v presentar marcados
incrementos en las tasas de erosién durante condiciones extremas”.

La Unidad de Manejo Holbox ], corresponde a los ambientes 24y 25 segun la clasificacion de ambientes propuestos.
Estos estdn caracterizados por formaciones tipo islas de barrera, con presencia de dunas o manglares y dominancia
del olegje. En ef caso de esta Unidad de Manejo eh particular, las pocas edificaciones existentes a fo largo de la costa
no han respetado /o naturaleza migratoria de Ia isla de barrera y estdn ahora sufriendo las consecuencias de los
problernas de erosién. Se recomiendo. ’

Remover el compo de espigones existente, pues este atrapa ef transporte litoral, tnica fuente de material para la
isla de barrera, generando erosién aguda corriente abagjo.

Reubicar las construcciones tierra adentro, limitar el tamafio y densidad de estas y continuar con fa politica de no
povirmentacion de calles, la cual permite ia percolacion natural a traveés del subsuelo, evitando problemas mayores
de erosidn e inundacién durante la temporada de tormentas. : o

En el caso de los ecosistemas de dunasy mangiar ubicados sobre ja isia barrerg Y dado que estos estdn ligados of
adecuddo funcionamiento tanto de /q isla de barrera como de ia faguna, no se debe permitir la construccién sobre

las dunas o menos de 200 m de la zona de manglar, asegurdndase de no obstruir de ninguna forma el flujo hidrico
hacia estos Gftimes

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa. . .

De lo anterior, es Unidad Administrativa considersé e integré los comentarios emitidos por la Direccién
General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de Ja SEMARNAT en el expediente
técnico-administrativo instaurado para el proyecto, coincidiendo en los comentarios, en relacidn a que
el proyecto se localiza en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de Proteccién
de Flora y Fauna Yum Balam”, del Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio programa (Continua en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 24 de noviembre de 2012, de conformidad con el analisis de vinculacién expuesto en el
CONSIDERANDO A) del presente oficio resolutivo. )

7. ANALISIS TECNICO.

‘\&ﬂk‘b.,
o
: < >z
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 2= ¥
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. oo
Pégina 70 de 90
9 P N S S T S e 129 B e S S W S e /5 A O S SR e
NN R S A N S AN S S I N S E AN SIS

T DAY SN -

(2
%

ey,




X,

i 2 2 () DELEGACIGN FEDERAL EN EL.
» ESTADO DE QUINTANA ROO
[\ ACHEMERCA MADRCSE LA PATRIA Unidad de Gestion Ambiental

-+ 11287

OFICIO NUM.: 04/SGA/0582/2020

: MEDIO AMBIENTE

SECREYARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES
'

afonz

Que el ?S-de octubre de 2019, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizé la visita de
reconocimiento al sitio del proyecto, de la que se levantd la Acta Circunstanciada 016/19, de la que se
transcribe lo siguiente:

“Se inici¢ el recorrido al sitio del proyecto tomando fos vértices mediante GPS marca Garmin E-trex, los cuales se
sefaian en el croquis. '
Durante el recorrido se observo efemplares de flora en la periferia al interior del sitio de/ proyecto. En la Zont Noreste
se observé efemplares de Coco (Cocos nucifera)y palma Chit (Thrinax radiata s en fa zona Noroeste y Oeste se advirtic
la presencia de efemplares de mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
asi como de uva de mar {Coccoloba uvifera), akaun (Ficus maéximay), Y siricote (Cordia sebestana). Asi rmismo en la
seccién Oeste del predio se observa zonas desprovistas de vegetacion en la que se observé agua de cofor parda.

En las delimitaciones del sitio del proyecto asi como en su interior se aadvirtic ia construccion de muretes de piedra
de 1 m de ajtura aprox.

En relacion a la fauna al interior del predjo, asi como en su exterior se observé aves como Cenzontle (Mimus gilbus),
Chipe de manglar (Setophaga erithacorides) y reptiles como lagartijas {Anolis sagrei) y lo igudna rayada Ctenosaura
simiiis).

No se advirti6 el inicio de obras del proyecto

{-)

LROUHIL O wieamGe

Seccidn de Iz Hoja 03 de 05 del Acta Circunstanciada 016/19.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles \\_\
k)

efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de qUe se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedidé a realizar el siguiente analisis
técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

De conformidad con la fraccidn V del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacion del Imipacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000, en el Diario Oficial de la Federacidn, se establece que la manifestacién de impacto ambiental,
en su modalidad particular, deberd contener la identificacidn, descripcion y evaluacion de 16s impactos
ambientales, se tiene lo siguiente:

IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS EN EL SISTEMA AMBIENTAL ?—4 n
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Los impactos ambientales que se presentardn en el sitio del proyecto durante las actividades de la construccion se
consideran como se describe a continuacicn:

Para la Preparacicn del Sitio:

Afectacién de la vegetacion, calidad del aire y suelo por la remocién de la vegetacion.

Para la construccion:

Afectacién al suefo, aire, aguq, operacién de maquinario, nivelaciones y rellenocs. ) :
Para la operacion: ‘

Transito de vehiculos y generacion de residuos solidos urbanos.

/dent:f‘ CCICIOD de Jos efectos en el sisterma ambiental.

§ Generaocion de emisiones a la atmosfera

Incremento en los niveles de presicn sonora

Alteraciones de la estructura

Alteraciones de fas caracteristicas fisicoquimicas

¥ Afectaciones de lo calidad del suefo

Contaminacion

Alteracién en la calidad def agua.

IMPACTOS Deterioro visual paisajistico

Disminucion de la calidad del escenario natural

Perdida de lo cobertura vegetal

Cambios en la cobertura vegetral

Afectaciones ¢ la fauna (Microfouna, Fauna Mediana}

Mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de localidades
cercanas

Generacién de empleos

Demanda de bienes y servicios

Caracterizacion de los impactos

Las afectaciones directas def proyecto al omblente son principalmente sobre ef drec de construccxon, asi como sus
colindancias inmediatas.

Las principales 10 propias del proyecto son:

Cq/idqd del aire (generacién de emisiones a la otmosfera): Los impactos que recibird este rubro se deben
principalmente; a que materiales varios se levantan del suelo como resultado de la delimitacion y la limpieza
realizado durante la etapa de construccicn. Por otro lado, el trénsito vehicular (moquinaria) requerida para estos
trabgjos, funciona con diésel, ef cual emite gases contaminantes y particulas de polvo, por lo que se afectara de
manera temporal la calidad del aire.

Ruido {Incremento en los niveles de presidn sonora: Los impactos se generardn de forma negativa y temporal, ya
que serdn solamente durante la implementacicn def proyecto. Este impacto serd producto def uso de maquinariay
vehiculos como volquetes, necesarios durante las etapas de preparacion del sitio, asf como en la de construccién.

a“'““s
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Suelo festructura, caracteristicas fisicoquimicas, calidad y contaminacién): Los impactos que se generardn serdn en
su mayorfa negativos, ya que las acciones de construccion, no permitirar la renovacicn del suelo que fue removido
desde la etapa de preparacién del sitio.

Agua (alteracion en lo calidad def agua.): La calidad del agua subterrénea se puede ver afectado por el manejo
imprudencial de combustibles y aceites que ocupa la maquinaria, asi como por la mala disposicion de aguas
residuales durante la etapa constructiva. Por otra parte, durante Ja etapa de operacion esto podria derivar de no
darle la debida disposicién final, fo que afectaria la calidad def agua.

Paisaje (deterioro visual paisajistico y calidad del escenario natural): Durante la etapa de preparacion del sitio, se
producirdn impactos negativos, yo que serén ocasionados por la limpieza de ia vegetacion, para el establecimiento
de las diferentes obras que considera el proyecto.

Vegetacion (pérdida y cambios en la cobertura vegetai): Los impactos que se producirdn serdn negativos, debido ¢
la limpieza del sitio durante la preparacién del sitio.

Fauna (aofectacion a la microfauna, fauna mediana y especies protegidas): Los impactos serdn negativos y
ternporales, yo que, durante la etapa de preparacion del sitio y que la presencia de los trabajadores, maquinaria,
vehiculos gue estardn realizando [as diversas actividades constructivas del proyecto, podrian afectar a la fauna de
la zona. :

Social {mejoramiento de la calidad de vida): Debido a la implementacion del proyecto, ademds de generar emplecs,
en su etapa de operacién atraerd turistas y habitantes del estado, los cuales tendrdn que pasar por algunos
poblados cercanos, lo que podrd contribuird o la demanda de bienes y servicios principalmente alimenticios, fo que
podra mejorara la calidad de vide de los pobladores.

Econdmico (generacion de empleos y demonda de bienes): Los empleos que generard el proyecto, es uno de Jos
impactos positivos durante el mismo, ya que se contratardn habitantes de las comunidades mds cercanas para la
elaboracion de las distintas acciones que se llevardn a cabo durante ef proyecto. Por otra parte, en cuanto a los
servicios, estos seran requeridos segun fas necesidades def proyecto. Por Ultimo, en cuanto a jos servicios de salud
estos se localizan en la cabecera municipal. )

Actividades humanas. Dentro de este gpartado se engloban aquelias acciones y/o actividades relacionadas con ef
desarrofio del proyecto, es decir, como el desarroflo en si del proyecto interactda directomente con € ambiente que
van desde ja preparacion del sitio, construccion de Ja infraestructura, generacién de residuos séfidos urbanos, de
manejo especial y peligrosos, generacion de aguas agua residuales, emisiones de particulds a la atmosfera y las
mencionadas en los incisos anteriores, y por lo tanto en el siguiente capitulo se presentan una serie de medidas de
compensacion y/o mitigacion con el objetivo de reducir, eliminar o compensar los impactos ambientales negativos.

EVALUACION DE LOS IMPACTOS.

Resumen de la valoracién de los Impactos ambientales generados por ef proyecto.

TIPOLOGIA DE IMPACTOS ! mp";f}“”c"’ Caracteristico
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erfstica

De ocuerdo o lo evaluacion anterior y tomando en cuenta flevar a cabo [as correctas medidas de compensacion y
mitigacion, se describen fos impactos potencicles que se generaran durante ef proyecto:

+ Calidad del aire (generacicn de emisiones a la atmosfera): Como ya se menciond jos im pactos que recibira
este rubro, se debe principalmente a que materiales varios se levantan del suelo como resultado de la etapa
de preparacion def sitio y la construccién, asi como por ef transito vehicular {maquinaria) requerida para
estos trabajos, ef cual emite gases contaminantes y paitfculas de pofvo. Sin embargo, cabe mencionar que
esto serd de manera temporal, dado que la vegetacion que se presenta es principalmente herbdceq ja
limpieza y retiro de esta serd de manera manual. Por su parte en la etapa constructiva se realizardn
excavaciones pard Jos pilotes sin embargo estas de igual forma se reglizarén de menera manual por lo que
se espera que ja afectacion sea minima. Por uftimo cabe mencionar que el uso de maquinaria serd Unica y
exclusivamente para lo colocacién de algunos componentes de la construccion, ya que toda la
construccion estard hecha con materiales de fa regicn. Por lo que de acuerdo a esto se considera que ef
proyecto tenga una afectacion ambientalimente compatible.

*  Ruido fincremento en los niveles de presion sonora): Los impactos se generardn de forma negativa, yo que
seran durante la implementocion del proyecto. Este impacto serd producto del uso de magquinaria y
vehiculos, asi como por la presencia de trabajadores durante lo etapa constructiva, y debido o la presencia
de turistas durante la operacion. Durante la preparacion y construccién se espera que no se rebasen fos
limites mdximos permisibles ya que como ya se menciond la presencia de maquinaria serd dnicamente
cuando serd requerida. Por su parte durante la operacién ef incremento en el flujo de turistas podric
incrementar el ruido def drea, sin embargo, al estar en un drea urbanizada se espera que la afectacion sea
minima. Por lo que de acuerdo o lo valoracién realizada se considera que este rubro sea ambientalmente
compatible. ’

*  Suelo (estructura, caracteristicas fisicoquimicas, calidad y contaminacion): Los impactos que se generardn
serdn en su mayoria negativos, ya que las acciones de construccion, no permitiran la renovacion del sueld,
que serd rernovido desde la etapa de preparacion del sitio. Sin embargo, dentro del poligono del proyecto
permanecerd se consideran dreas verdes, o que permitird que se conserve el suelo natural y este siga
prestando servicios ambientales, tales como la infiltracion del agua al manto acuifero. Por lo que de
acuerdo o fo anterior se considera que ef impacto seré ambientalmente moderado.

* Aguu (afteracion en la calidad del agua.): La afectacion al agua se puede dar principalmente por ef manejo
imprudencial de combustibles y aceites que ocupa la maquinaric, asi como por la mala disposicién de
aguas residuales. Sin embargo, corno ya se menciond la maquinario estard Unicamente cuando sea
requerida. Por otra parte, para ef tratomiento de las aguas residuales estas serdn dirigidas ai drenaje
municipal. En caso que la solicitud sea denegada se contard con una planta de tratamientos modefo
PLANTA WEA PORTATIL INOX PREMIUN, la cual curnple con los limites permisibles con las normar oficiales
mexicanas (NOM-001, NOM-002 y NOM-003), por lo que con esto el agua cumplird con los limites maximos
permisibles de contarmninantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionorﬁews_.‘ Qe

acuerdo a Jo anterior se considera que el impacto serd ambientalmente moderado. g,
i o2
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e Paisgje (deterioro visual paisqjistico y calidad del escenario naturaly Durante la etapa de preparacion del
sitio, se producirdn impactos negativos y permanentes, ya que serdn ocasionados por fa limpieza del sitio y
retiro de la vegetacion, para el establecimiento de las diferentes obras que considera el proyecto. Sin
embargo, el 20.15% del polfgono del proyecto permanecerd con el suelo y la vegetacién natural, asl como
también se podrdn plantar efemplares nativos dentro de esta drea. Por otra parte, el proyecto serd
construido con materiales de la regidn, por lo que este le dar una vista rustica a fa zona dende de iguaf
forma se observan diferentes hoteles construidos de la misma forma. Por lo que de acuerdo a lo anterior se
considera que ef impacto serd ambientalmente moderado. :

e Vegetacidn (pérdida y cambios en la cobertura vegetal): Debido a la limpieza serd necesario el retiro de
vegetacion. Sin embargo, con ja implementacion de las dreas verdes que cuenta con una superficie de 317.11
m2 dei total del predio, donde se' mantendrd el suelo y la vegetacién se espera minimizar el impacto
producide. De igual forma cabe mencionar que se podran plantar drboles dentro de esta drea. Por Jo gue
se podria considerar que el impacto que serd ocasionado serd ambientalmente compatible.

e Fauna (afectacién a la microfauna, fauna mediana y especies protegidas): Los impactos serdn negativos y
temporales, ya que, durante las diferentes etapas del proyecto podrd verse la presencia de fauna silvestre,
sin embargo, éstos serdn ghuyentados o reubicados de sus nichos naturales hacia nuevos hdbitats para
resguardo. Una vez conicluida la etapa constructiva y con el establecimiento de las dreas verdes, estos sitios
podrdn ser utilizados por la fauna silvestre. Por fo que se podric considerar que ef impacto que serd
ocasionado serd ambientalmente compatible.

= Social {mejoramiento de la calidad de vida): Debido o la implementacién del proyecto, ademas de generar

- empleocs, en su etapa de operacion atroerd turistas y habitantes del estado, los cuales tendrdn que pasar
por algunos poblados cercanos, lo que podrd contribuir a la demanda de bienes y servicios principalmente
alimenticios, lo que podrd mejorar ia calidad de vida de los pobladores.

+ Econdmico (generacién de empleos y demanda de bienes): Los empleos que generard el proyecto, es uno
de los impactos positivos durante el mismo, ya que se contratardn habitantes de las comunidades mads
cercanas para la elaboracidn de las distintas acciones que se llevardn o cabo durante e! proyecto. Por otra
parte, en cuanto a los servicios, estos serdn requeridos segdn las necesidades del proyecto. Y en cuanto o
los servicios -de salud, estos se Jocalizan en la cabecera municipal. Del mismo modo se genera la
oportunidad del establecimiento de nuevas dreas de comercio.

En las siguientes graficas (5.1 y 5.2) se presenta un resumen de Ia evaluacién de los criterios de la clase e intensidad
utilizada en la matriz de Conesa. ’

Cawaraal

. . . . \1-')“.‘ h.."v
Grafica V.. intensidad de los impactos amblentales generados por el proyecto bajo estudio. H ¥ ”3
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Como se puede observar en las grdficas V.1y V.2, de los 14 impactos identificados, 12 son considerados como negativos

y dos cormo pesitivos los cugt corresponde uno al mejoramiento de la calidad de vida y el segundo a la generacion
de empleos y demanda de bienes. Sin embargo, de estos mismos 14 impactos de acuerdo a la valoracién realizado
3 de estos son considerados ambientalmente cormpatible y 71 son considerados ambientalmente moderados, cabe
me mencionar que no se identificaron impactes ambientalmente severos ¢ criticos, por lo que ef desarrollo del
proyecto no causaria modificaciones significativas a la zona

MEDIDAS DE MITIGACION.

De conformidad con la fraccidon VI del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacion del iImpacto Ambiental, publicado el 30
de mayo de 2000, en el Diario Oficial de Ia Federacidn, se establece que la manifestacion de impacto
armbiental, en su modalidad particular, deberd contener las medidas preventivas y de mitigacién de los
impactos ambientales, se tiene lo siguiente:

En las siguientes tablas se presenton las medidas mencionando su tipo, jos componentes ambientales afectados,
las etapas def proyecto en donde ocurrirdn y el seguimiento que se le darg.

Medidas parg el componente ambiental AIRE.

AIRE

ETAPA DEL
PRQYECTO SEGUIMIENTO
Ps Co Om

TiPO DE

MEDIDA MEDIDA

El equipo, vehiculos y maquinaria .
utilizados pora el proyecto, deberdn Facturas de talleres.
contar con mantenimiento previo af

ingreso al Grea def proyecto. D % X Supervisicn en campo.

Se deberdn realizar ofinaciones y Bitacora de mantenimiento por
mantenimientos periédicos a las vehiculo.

maquinarias.

En las dreas de trabgjo se deberdn

colocar contenedores de Supervision en campo.
almacenamiento de residucs solidos P X X X

urbanos, estos deberén tener tapas y Memoriag fotogrdfica.

estar debidamente rotulados.

Habilitar en el drea con contenedores Supervisicn en campo.

con tapa, para el depdsito de residuos,

este debe techado. Este sitio serd para ef p X X Memorica fotogrdfica.
almacenamiento temporal, hasto su

trasliado o disposicion final. Los Facturas de disposicién final de
contendores deben estar rotulados. ) . residucs peligrosos.

Disposicion final en el relleno \
sanitarioc mds cercano, con la k

- . consecuente exposicion del recibo Y
Queda  estri E:tcmente P rohibido I a P X X X correspondiente def relleno ™
quema de residuos en el drea de trabajo. sanitario

Toma de fotografias del manejo y
disposicion de los residucs.

Medidas para el componente ambiental AGUA.

SR
i

d
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AGUA
ETAPA DEL,
MEDIDA eoof PROYECTO SEGUIMIENTO
M Ps | Co | Om
Se maritendrdn dreas verdes en el cual
no se removerd el suelo y la vegetacicn
natural, lo que también permitirg la
infiftracion y recarga del acuffero de ia
zona de! proyecto. :
Supervisidn en campo.
La precipitacion pluvial se _ : :
evapotranspira (80 %)y el restc se infiitra ) Delimitacién de las zonas de
al subsuele a través de fracturas, c x X X limpieza’ o en Igs cuales se
oquedades y conductos de disolucién de removera vegetacion.
las colizas, siguiende  diferentes
trayectorios de flujo, controladas Mernoria fotogrdfica de las
principalmente por ef. desarrolfo def actividades.
carst.
Dado que la infiltracién es répida, to
superficie de dichas dreas permitirén la
recarga del acuifero en fa zona.
Supervision en campo.
Pora el tratamiento de los gguacs Memoria fotogrdfica de las
residuales durante la operocion el M X actividades.
proyecto, estas seran dirigidas al
drenaje municipal. Factibilidad de conexién af
drengie municipal.
El equipo, vehiculos y maquinaria )
utilizados para el proyecto, deberdn Facturas de ralieres externos.
centar con mantenimiento previo al e
ingreso al drea del proyecto. P X X Supervisicn en ;amp e
Se deberén reafizar aofinaciones y i o
mante_nm'yentos pericdicos a las iﬁiﬁﬁ de mantenimiento por
maquinarias. -
En las dreas de trabgjo se deberdn Supervision ambiental.
colocar contenedores - de
almacenamiento de residuos sdlidos p X x X Memoria forogrdfica.
urbanos y residuos peligrosos, estos ,
deberdn contar con tapa y deberdn Facturas de disposicion final de
estar rotufados. residucs
Supervision ambiental.
Quedard prohibido depasitar cualquier N
tipo de residuo en suelo natural. 7 P X X Capacitacion of personal.
- Mernoria fotogrdfica.
Se debe destinar un sitio especifico. Para
e/ almacenamiento y resguardo de
magquinaria, equipo y materigles de Supervisién ambiental,
construccion. p X X
En estos sitios se deberd contar con Memoria fotogrdfica
material y equipo para contener algin
accidente.
Caoda unidad deberd contar con equipo, p X X Supervision ambiental,
materiales y recipientes para contener Memoria fotogrdfices ’_ _4 y
. :' =
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TIPO DE ETAPA DEL

MEDIDA MEDIDA PROYECTO SEGUIMIENTO
Ps Co Oom

probables derrames o© goteos de
maguinarias y vehicufos.

Se deberd contar con sanitarios maviles
(a razén de 1 por cada 15 trabajadores) )
en ef drea de trabagjo, a los cuales se les Supervision ambiental.
brindara mantenimiento preventivo
periodico, de manera que se asegure su P X X Memoria fotograficao.
6ptima  operacion y se  evite
infittraciones al suelo y al manto Facturas de Renta.
acuifero, fos cuales seran para uso
obligatorio de todos los trabgjadores.

El cgua gque se requiera serg
transportada en pipas, de una empresa : Supervisicén ambiental.
certificada, para llevar a cabo esta '
actividad. M X X Mernoria fotogrdfica.

El agua para consumo de Jfos -

trabajadores, procederd de bidones Facturas de compra de agua.
proveidos por la constructora.

Medidas para el componente ambiental SUELO NATURAL

SUELO
- ETAPA DEL
TIPO DE
MEDIDA MEDIDA PROYECTO SEGUIMIENTO

Ps Co om

Supervision en campo.
Se mantendrdn dreas verdes en ef cual no

se removerd el suelo y la vegetacion Delimitacion de las zonas de

natural, lo que también permitira fa c x x x fimpieza o en las cuales se

permanencia del suelo natural, asi como removerd vegetacion.

también permitir@ la infiftracién y recarga

del acuifero de la zona del proyecto. Merneria fotogrdfica de las
actividades.

Los residuos derivados de lao limpieza y
excavaciones, sera utilizado para reflenar
en donde lo amerite.

En ningin momento se dispondrg el
material sobre vegetacion nativa. Debido
o la poca generacién de este tipo de
residuos, se reusdrd cerca la totalidad del

Supervisidon en campo.

Memoria fotogrdfica.

mismeo. )

El equipo, vehiculos y maquinaria Supervision ambiental.
utilizados para el proyecto, deberdn .
contar con mantenimiento previo al Mernoria fotogrdfica.
ingreso af area del proyecto. p X X

Facturas de talleres.
Se deberdn reafizar afinaciones y

mantenimientos  periddicos o las Bitacora de mantenimiento
maguinarias. por vehiculo.
W,
5' = 2
= >t
3, 3
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SUELO

ETAPA DEL
T“Zg,gi PROYECTO SEGUIMIENTO
M, Ps Co Oom
Cada unidad deberd contdr con equipo, Supervision ambiental.
materiales y recipientes para contener P X X
probables derrarmes o goteos. Memoria fotogrdfica.
Se deberd contar con sanitarios méviles (a
razon de 1 por cada 15 trabgjadores) en el
Grea de trabajo, a los cudles se les Supervision ambiental.
brindaré  mantenimiento  preventivo
periddico, de manera que se asegure su P X X Mernoria fotogrdfica.
Sptima operacion y se evite infiltraciones Facturas de Renta de los
of suelo y al monto acuifero, los cuales sanitarios.

serdn para uso eobligatorio de todos jos
trabgjadores.

Se establecerdn dreas especificas para ef
almacenamiente  temporal de  los
residuos peligrosos y no peligrosos
generados durante las diferentes etapas
de/ proyecto dentro def poligono
atendiendo a fas medidas de seguridad Supervisién ambiental.
establecidas en la  normatividad
aplicable, como: M X X % Mernoria fotogrdfica.
La cofocacién de  recubrimientos ) '
impermeables en suelos de dreas Procedimiento de manejo de
sensibles y de guardado y mantenimiento residuos solidos urbanos.
de maquinaria; asi como en dreas de
disposicion  temporal de  residuocs,
incluyendo las instalaciones de
contencién secundaria para el caso de
derrames.

Se definird  un drea  para el .
almacenamiento  temporal de  los
residuos y se separaran por categorias en
recipientes o dreas especiales de igual
manero se fonentard el reciclaje, retso o
aprovechamiento de residuos, incluyendo
de manegjo eéspecial (cartén, madera,
metales, papel, residuos de jardineria) y de
tipo peligroso duronte cada etapa del
proyecto} y se registrarG para control y
seguimiento ante Jas autoridades
correspondientes.

Se evitara y supervisara que no se realice
disposicion  inadecuada de aceites, Supervision ambiental.
combustibles, u  otros  elementos P X X X
contaminantes durante todas los etapas Memoria fotogrdfica.
del proyecto.

MEDIDA

Medidas para el componente ambiental FLORA SILVESTRE.

st““.“.%l'
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FLORA
ETAPA DEL
TIPO DE
MEDIDA MEDIDA PROYECTO SEGUIMIENTO

Ps Co Oom

Se mantendrén Greas verdes en las cuales
no se removerd el suelo y fo vegetacion
natural, fo que también permitiré la

" permanencia de la vegetacién natural, asi
como también permitira la infiltrocion y
recarga del acuifero de la zona del
proyecto.

Supervision ambiental.
Memoria fotogrdfico.
Delimitacién de las zonas de

limpieza o en las cuales se
removera vegetacion.

Las actividades de limpieza se limitaran o
las dreas solicitadas en este estudio. Se

Supervisicn ambiental.

debera tener cuidodo de no afector los X X

raices de plantas que no queden inmersas Memyoria fotografic.

en el drea de afectacion. ’

No realizar la quema o la eliminacion de SUpeN'S'On en campo.

los residuos vegetales mediante el empleo X X . .

de productos c?ufm fcos. P . Memoria fotografica de/
) desmonte

Estara  estrictamente  prohibida o

extragccidn de la vegetacion del sitio, o

partes de las rmismas, para su X X Supervision en campo

aprovecharniento, venta o cualquier otro
tipo de explotacion.

Medidas para el componente ambiental FAUNA SILVESTRE.

FAUNA
: ETAPA DEL
MEDIDA neore PROYECTO SEGUIMIENTO
Ps Co Oom
Con el fin de garantizar la conectividad de
la  vegetacion entre los predios
cofindantes que permitan ia movifidad de Superisidn a
la fauna el proyecto contempla Ja perv en Lampo.
permanencia de areas verdes en ia cual M X . .
serdn mantenidos el suelo y la vegetacion Memor; %thogf czﬁrcc de jos
actuc! para permitir la continuidad de Jos senalamientos.
elementos naturales para la fauna def
sitio. )
Estarg  estrictamente prohibida Ja
extroccion o caza de la fauna nativa del
sitio, o partes de las mismas, para su P X X Supervision en campo.
aprovechamiento, venta o cualquier otro
tipo de explotacion.
Supervision en Campo. T
Para evitar la afectacion de lo fauna se Memoria fotogrdfica de jos N,
deberd delimitar jas Greas de [impieza y M X X sefialamientos preventivos X
de construccion. para evitar Ja afectacién de la
fauna.
Previo a la actividad de maquinaria Supervision en Campo.
pesada e incluso durante su labor, se Memoria fotogrdfica de las
realizardn revisiones en el drea a afectar, M X X actividades realizadas por el
para ahuyentar a la fauna susceptible de programa de cf:ciones di -
afectacion. proteccion.  sy.g
i e
* Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, N
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Ps Co Oom

FAUNA '
ETAPA DEL '
TIPO DE IMIENTO
MEDIDA ook PROYECTO SEGUIM

Los trabajos de limpieza se realizarén por
etapas, conforme o la programacién de jo
obra, parg pc?rmjt_ir una salida gradual de . Memoria fotogrdfica,
la fauna hacia sitios menos perturbados.

Supervisién en carmpo.

Medidas aplicables af disefio def proyecto por su pretendida ubicacién con un grado medio de peligro por riego de
inundacion.

Medidas adicionales

ETAPA DEL

MEDIDA eoe PROYECTO | *  SEGUIMIENTO
Ps Co Om

Sefialar rutas de evacuaocion {con flechas
que indiquen el camino hacia zonas de

seguridad internas y externas) de taf > x x Supervision en campo.

modo que permitan su visibiiidad d_egde Memoria fotogréfica

cualquier dngulo y a una aftura visible

para todas las personas def hotel.

Efectuar actividodes de mantenimiento Supervision en campo.

W/o supervision a los materiales utilizados P X X

en Ja construccién de las instalaciones. Memoria fotogrdfica

Reforzar las estructuras fcolumnas, o x % Supervision en carmpo.
B//ores, muros, etc.) de las instalaciones. Mermoria fotogréfico

Ampliar los aleros de techos para proteger p X x Sunerw;zén en campo.

d fa edificacién de la humedad. . Memoria fotografica

Se contratard un perito en construccién .

para  evaluor la estabilidad de las P X X Peritaje.

estructuras.

Supervisién en campo.
Contar con boquitin de primeros quxifios P X X

Memorio fotogrdfica

Cabe sefialar que todo esto serd Jlevade @ cabo en conjunto con fos procedimientos aplicables a.ia obra anexos a este
estudio (Ver anexo 6).

e Procedimiento de manejo de residuos sélidos urbanos {Anexo 6A).

* Procedimiento de manejo de residuos peligrosos (Anexo 68).

* Procedimiento de supervisién ambiental {Anexo 6C).

Medidas adicionales:

* Se deberdn colocar sefialamientos visibles sobre las actividades prohibidas a reafizar dentro del dreq def
Proyecto, como, por ejemplo: prohibido cozar o extraer fauna y floro, prohibido realizar fogatas, prohibido
tirar basurag, etc.

* Capacitacién del personaf operativo para el buen desempefio laboral y evitar accidentes, asi como con
servicios de atencién ¥ equipamiento contra eventuaiidades menores. '

o"“’"“"-‘
SEL
i P2
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H

e Se deberd proporcionar al personal el equipo de proteccion personal (botas, guantes, tapones auditivos, etc. )

segun los requerimientos de las actividades que se reaficen, para su uso permanente.

» En el drea de almacén deberd existir un botiquin de primeros auxifios, para la atencién de algun accidente

menor.

s El almacén deberd incluir extintores y desarrofiar un procedimiento para o atencidn y combate contra
incendios menores. Se implemnentard fa revision mensual de fos extintores para mantenerios en condiciones
de operatividod.

Se colocaran cintas restrictivas de paso hacia dreas criticas cuando €l proyecto se encuentre desarrofidndose
en Jas inmediaciones

XIV.  Que.como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
NO ES FACTIBLE |a autorizacion del proyecto en materia de impacto ambiental; toda vez que si bien el

proyecto no contraviene las disposiciones del ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA

DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE
Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (Continua en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012) y el DECRETQ
POR EL. CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, publicado el 06 de junioc de 1994 enh
el Diario Oficial de la Federacién, el proyecto contraviene Jas Actividades NO PERMITIDAS 6.9, 13 y 14,
de la Sub-zona de ASENTAMIENTOS HUMANOS HOLBOX y las Reglas Administrativas 61, 88 v 94 del
ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DE AREA
NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM,
UBICADA EN EL MUNICIPIO DE L AZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, publicado en el Diaric Oficial de

la Federacién, ef OS5 de octubre de 2018 Asimismo, no se cumple con las especificaciones 4.16, 4.18, 4.28,
4.34 de |la Norma Oficial Mexicana. NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones

para la preservacién. conservacién, aprovechamiento sustentable vy restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2003 v

el Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacidén
el 07 de mayo de 2004 v no cumple con lo establecido por e| Articulo 60 TER de Ia Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 01 de febrero de 2007, de conformidad con
el analisis de vinculacién expuesto en el CONSIDERANDO VI v VI, incisos C€). D) v E) de!l presente oficio
resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en o que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a tode peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien.se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de [a Ley General del Equilibrio EcolSgico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a3 continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion |, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacidon de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la protecéion al ambiente gue se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraceién X del mismo articulo que dispone que es facuitad de I
Federacién fa evaluacién del impacto ambierital de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone gue la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicablgsi.y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlt|, retﬁ:&% 2

o

Merng =g
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previamente la autorizacidén en materia de impacto ambiental; fracciones Vi, IX, X y X1 del mismo arthL:IlO 28;
en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una vez presentada la Manifestacién de iImpacto Ambiental,
fa Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a 'Ias
formalidades previstas eh esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se
sujetara a lo gue establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismeo articulo 35, asi como
a los programas de desarrollo urbanc y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltime parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucidén que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccién HiI inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada
lz- resolucién correspondiente en la que podrd negar la autorizacién solicitada cuando se contravenga lo
establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas demas disposiciones aplicables; del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental que se citan a continuacisn: articulo 2, que establece que fa aplicacién de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este Ccaso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, gue dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades 2 que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materfa para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién Vil del mismo artfculo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso 0}, Q), R}
y S5); en el articulo 9, primer péarrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
qQue ésta realice la evaluacidn del proyecto de ta obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién;
articulo 1, Gitimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debers
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacidn de impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que Ja
Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evalyacion y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica-de alguna dependencla o Administracién Pablica Federa [:
en ios articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién pablica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracidn de esa
autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Orginica de la Administracién Piiblica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de la Reptiblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competéncia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccidn Xl Ia relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; fa Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, e cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento Yy requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacidén
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economta, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendra la obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que
en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLQG.l.Cp
MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE RE(}I’GNA’L;
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EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION}) publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012: DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL
PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA
COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO,
publicado en el Diario Oficial de'la Federacion de fecha 06 de junio de 1994; ACUERDO POR EL QUE SEDA A
CON’OCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA
DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROO publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de floray fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificacionés para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diarie Oficial de la Federacién
el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el
DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente'y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de
2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con 10s servicios piblicos Y unidades administrativas que se enlisten y en su
fraccidn XXEX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, gue sefiala que e] Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
pUblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de fas atribuciones que
le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponds; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado
federal y el coordinador regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se
sefizlan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIH, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones ¢ extinciones, de conformidad con o previsto en las disposiciones
Jjuridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico Yy administrativo, sistemas vy
procedimientos establecidos por:las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala
que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas
por los servidores publicos de la jerarquifa- inmediata inferior que designén los corréspondientes titulares de ia
unidad; como, es.el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio, delegatorio ntlimero 01250 de fecha 28 de. noviembre de 2018; y el articulo 16,
fraccién X, dé la Léy Federal dé Procedimiento Administrativo, esta Unidad-Administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales én el Estado de Quintana Roo, ' . o

Por todo lo arites_: expuesto, €on '_s'usterito-én' las disposiciones y ordenami'eptqsvinybc%fdos y dada su aplicacién
en este caso y para-este-proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de-sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumen_t‘d no es ambientalmente viable;
por lo tanto, R .

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién 1l] inciso a) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominade “Construccion y
Operacién del Hotel Hotelera Moopich” con pretendida ubicacidn en el predic 002, Manzana 044, zor:n@..O.QJ,
Calle Ayil, Isla Holbox, Municipio de Lézaro Cardenas, Estado de Quintana Roo y promovido por el C._.-“(E:hni(.ia,
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Alberto Gamboa Garcia, Apoderado Legal de Hotelera Moopich S. A. de C.V., por los motivos que se s.eﬁalan
en el CONSIDERANDO XIV de la presente resofucién, en relacién con el CONSIDERANDO VH y Vill incisos C,
Dy E de la presente resolucién. - .

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrative instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de.
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar. :

TERCERQ. -~ Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para gjercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrolio a los lineamientos
ambientalesy legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
fas razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo. .

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; v las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrad ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensidn del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenide de |z presente resolucién.

SEXTO. - Notificar al C. Emilio Alberto Gamboa Garcia, Apoderado Legal de Hotelera Moopich S. A. de C.V,,
por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos vy aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Admiinistrativo y/o al C. Guy Piia Herrera mismo que fue debidamente autorizado
para oir y recibir notificaciones conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en Jo dispuesto por ef artfculo 84 del Reglamento Interior de Ja
Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales,jen supfencic, par gusencia
del Titular de la Delegagion Federal' de la SEMA
Roo, previa designacidgni firmEBLb:
Ambiental Zona Norte'|

SECRETARIA DE MEDIO AMB} '
RECURSOS NATURALESENTE '

’,

DELEGAGIC
BIOL. ARAGELI GOMEZ H CION FEDERAL EN Et

*Oficio 01250 dg fecha 28° - ﬁﬁﬂﬁm ENTE ESTADO DE QUINTANA ROO
Ceep.- CP.CARLOSIOAQ ‘ zm mﬂtucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nidm., Colonia
Centro, C.P.77000, Chet A L cdelejecutivo@qroo.gob.mx

C. NIRVARDO MENA VILLANUEVA.- Presidente municipat de Lizaro Cardenas. Palacio Municipal, Quintana Reo

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA~Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- vedtramite@semarnat.gob.mx

DR. ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado del despacho, Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).
LICI RA_ULAL.BORN(OZ QUINTAL.- Encargado del despacho de fa Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
S s R TR SOk .

NUMERO DE BITACORA-23/MP-0036/08/19.

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2019TDOB4,

' En los términos del articulo 17 Bis en retacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan - .

y dgrogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
noviembre de 2018, '

AGHARAE ::‘ R

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3 )’—4‘,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. o e v
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