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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de

la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nimero
23/MP-0051/04/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particulary ndmero de teléfono celular de persona fisica en paginal.

Fundamento legal y razones: L3 clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y T13,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas, Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucidn
132/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el 14 de octubre de 2020.

[

Biol. Araceli Gémez Herrera.

[

“Con fundamento en jo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte™ *

Firma del titular:

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018. )

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcdn Km, 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.Teléfono:
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[

En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ta Proteccién’a iente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento’

“a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
gue dicho lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacte ambiental
de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de iImpacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccidn X, inciso ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucion de las Delegacién Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, {a
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, a la C. BEATRIZ
ZAMORA MARQUEZ en calidad de representante legal de la empresa CASA VIOLETA RESORTS, S.ADE C.V.,
sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo,
la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “HOTEL CASA
VIOLETA”, con ubicacién en la localidad de Tulum en la parcela N° 2016 Z4 P1, a la aftura del kildmetro 8.5 del
camino Tulum-Boca Paila, en el Ejido José Maria Pino Suarez, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas er dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de
Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en [o relativo a que es expedido por el Srgano administrativo competente, %
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcidn,
Evaluacién y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye N
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentrc

de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Tulum, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de

la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2072, en relacigreeen los
articulos 43 fraccién |, 44 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en lo§ {;‘Ua"}/e;% se

_Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, %, »:--—‘féj 1\
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determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites v extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42 El territorio nacional
comprende:.Fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de., Quintana Roo,..Articulo 46. Los Estados de la Federacidn conservan la
extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionaies con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidén
Vil y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegadc que serd nombrado
por el Secretario; el artfculo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XXill, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢}, del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los [ineamientos
Internos de cardcter técnico y administrativo, sisternas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNALT, serén suplidas por los servidores ptblicos de la Jjerargquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
namero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el artfculo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacidn Federal de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo. '

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de Ia Secretaria de Medio Ambiente
Y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “HOTEL CASA
VIOLETA" (en lo sucesivo del proyecto) con pretendida ubicacion en la localidad de Tulurm en [a parcela N° 2016
Z4 P, 2 la altura del kilémetro 8.5 del camino Tulum-Boca Paila, en el Ejido José Marfa Pinc Suarez, Municipic
de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. BEATRIZ ZAMORA MARQUEZ en calidad de
representante legal de la empresa CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE C.V,, (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 08 de abril de 2019, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 05 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente presents la
MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacidén del
impacto ambiental, asignandole la clave 230R2019TDO32. ’

I, Que el 11 de abril de 2079, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 05 del mismo mes y
afio, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periédico en el
NOVEDADES de fecha 11 de abril de 2019. ' '

HI.  Que el 11 de abril de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley General
del Equilibric Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicars la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la SEMARNAT publicé a través de |g separata nimero DGIRA/OT19/19, de su Gaceta Ecolégica y en la
pagina electrénica de su portal www.semarnatgob my, el listado del ingreso de los proyectos sometidos
al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 04 al 10 de abril de
2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presents, para que esta Unidad Administrativa, en
uso de las atribuciones que le confiere en articule 40 fraccion X, inciso C) del Reglamento Interib‘g,de la

SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del prq'i@“&b'f
. - ey e
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, N
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IV. Que el 26 de abril de 2018, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de 16 del mismo mes y afio,
mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada del Municipio de Tulum, solicitd poner a
disposicién del pablfico la MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccién |l de la LGEEPA Y 41,
fraccion |l de su REIA.

V. Que el 24 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0748/19 01962, 2
través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa
(LFPA), previno a la promovente para que presentar la informacion faltante derivada del analisis de |a
MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental en tante no se desahogara la prevencion.

Vi Que el 13 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficic ndmero 04/SGA/0943/19 02358, a
través del cual se le informo al miembro de la comunidad del Municipio de Tulum que el proyecto se
encuentra suspendida por lo cual no se puede acordar la solicitud de consulta publica.

Vil Que ef 17.de mayo de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 05 de abril del
mismo afio, a través del cual desahogd la prevencion realizada mediante el oficio 04/SGA/0748/19 071962
de fecha 24 de abril de 2019, presentado en tiempo mas no en forma.

VIil.  Que el 29 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitis el oficio nimero 04/SGA1105/19 02595, a
través del cual y con fundamente con el articulo 43 de |2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFPA) de aplicacién supletoria a la LGEEPA, solicitando informacién faltante derivada del andlisis de la
MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencidn.

IX. Que el3ldemayode2019,se reciblé en esta Unidad Administrativa el escritoc de fecha 20 del mismo mes -
y afio, a través del cual presento informacién en alcance a proyecto.

X. Que el 14 de junio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 del mismo mes
y afio, a través del cual desahogé le prevencion reealizada mediante el oficio 04/SGAMIOS/18 02595 de
fecha 29 de mayo de 201S.

XI. Que el 14 de junio de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion al
publice en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancln, ambos en el Estade
de Quintana Roo.

Xli. Que el 19 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficioc nGmero 04/SGA/1281/19 02981, a
través del cual, con fundamento en el articuio 24 del REIA, solicitd al Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgéndcle un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de [a LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xill. Que el 19 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/1282/19 02982; a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité al Gobierno Municipal de Tulum, para
gue manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de a2 LFPA de aplicacién supletoria a ia LGEEPA.

XIV. Que el 19 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio namero O4/SGA/1283/‘|9°_92%§3, a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién Genergj(?‘Pé]@ca
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3y ~{ &
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Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proxecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenaml’ento
Ecolégico Territorial de la Regién Denominada Corredor Cancin-Tulum publicado en el Periddico
Oficial el 16 de noviembre de 2001 asl como el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2012, para lo cual se le otorgd un plaze de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XV. Que el 19 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1284/19 02984,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacidn, para {o cual se
les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

XVL.  Que el 12 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio niimero 04/SGA/1285/19 02985,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién de la vida silvestre de la SEMARNAT
(DGVS), su opinién sobre la presencia de especial clasificadas en alguna categoria de riesge en la NOMRA
oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 al proyecto, para lo cuai se les otorgo un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en ef articulo 55 de [a LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XVil.  Que el 26 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el acta circunstanciada ndmero AC/047/18
mediante la cual se puso a disposicién del plblico la MIA-P del pProyecto, para el efecto de que cualquier
ciudadano de la comunidad pueda consiltaria, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 34
fraccion IV de su LGEEPA.

XV, Que el 27 de junio de 2019, esta Unidad Administracién emitié el oficio ndmero 04/SGA/1381/19, mediante
‘ el cual informé al ciudadano de la comunidad afectada la disposicidn del pGblicc mediante el acts
circunstanciada ndmero 04/047/18 de fecha 26 de junio de 2078.

XIX.  Que el 09 de Julio de 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio ntimero 04/SGANN4T7/19 03309; a
través del cual solicits al promovente, con base en o establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA Y
22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendo el Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-
BIS de la LGEEPA.

XX.  Que el 22 de julio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1560/19 de
fecha de 19 de junio del mismo afio, a través del cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinién en relacidn al proyecto.

XXI.  Que el 24 de julio de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa a través de la plataforma de consulta
pUblica httodiconsultaspnublicas.semarnat.aob.mx, provectonublico/historicoconsyitas, los
comentarios en relacion ai proyecto. :

XXl Que el 26 de julio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficic SEMA/DS/2349/2019 de fecha
17 de julio de 2079, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), emitié sus
comentarios en relacidn al proyecto.

XXHl. Que el 06 de agosto de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio DGPAI RS/295/2019 de fecha
01 del mismo mes y afic, a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién

Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitié su opinidn en relacién al proyecto. 09 L,
'«\‘ jk—"»{ v*-n
it mi
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Que el 17 de octubre de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa ef escrito de fecha 09 del mismo
mes y afio, a través del cual la promovente ingress la informacion adicional solicitada medijante oficio
04/SGANAT719 03309 de fecha 09 de julio de 2019.

Que el 01 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/2363/19
05002, se ampliacién el plazo de Evaluacién de la Manifestacion del proyecto “HOTEL CASA VIOLETA",
conforme al articulo 46, fraccién |l del Reglamento de la Ley Geheral del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambierite en Materia de Impacto Ambiental (RELA).

Que a la fecha de'la emision del presente oficio resolutivo, no se recibid opinion u observaciones por parte

de la'Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), y de Ia
Direccién General de Vida Silvestre.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

Que ssta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluary resolver la MIA- P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los 4,5, fracciones IX, 28, primero parrafoy fracciones Vi, IXy X, 35 parrafo
primero, segundo y Gltimo, asi como su fraccién !l de la LGEEPA; 2, 3 fracciones l11, IX, X, XIV y XVil, 4
fracciones i, Il y VII, 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccidn 1l del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, It y X|, de la Ley
Orgénica de la Administracién Piblica Federal, 38 primer parrafo 39 y 40 fraccidn [X inciso ¢, del
Reglamento Interior de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido; por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ia Region Denominada Corredor Canciin-Tulum publicado en
el Periédico Oficial e] 16 de noviembre de 2001 asi como el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el
Diario Oficial de la Federacidn, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable v restauracidn dé los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en ef Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
rercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn,
con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservaciony restauracién del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn 11, 28 fracciones IX y X

y 35 de [a LGEEPA. ;v};:;‘:m,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3, gl &
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2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

H.  Que como fue sefialado en el Resultando 11 del presente oficio resolutivo, la promovente pUblico un
extracto del proyecto en el periddico NOVEDADES de fecha 20 de junic de 2018.

. Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del plblico el 26 de junio de 2019 mediante el acta
circunstanciada AC/047/19, con fundamento en el articulo 34 fraccién i del LGEEPA.

V. Que el articulo 34 fraccidn IV del LGEEPA “Dentro de los veinte dias siguientes a aquél en que la
manifestacion de impacto ambiental haya sido puesta a disposicién del publico conforme a Ja fraccién
anterior, cualquier interesado podrd proponer ef establecimiento de medida de prevencion y mitigacién
al expediente”, por lo que el plazo de 20 dias, inicié su contabilizacién el 27 de junio de 2019, feneciendo
el 24 de julio de 20719. En este sentido que los comentarios emitidos Y citados en el RESULTANDO XX
fueron emitidos y presentados el 24 de julic de 2019, a través de Ia plataforma de consulta publica
hitpconsultospublicassemarnatgobrmx/orovectopublico, ‘historicoconsyltas, los mismos  fueron
realizados en tiempo y forma.

V. Que el articulo 34 fraccidn IV de la LGEEPA establece gue la SEMARNAT consignard, en la resolucién que
emita, ef proceso de consulta plblica y los resultados de las observaciones v propuestas formuladas. En
acatamiento a tal disposicién, esta Unidad Administrativa, refiere a continuacién el analisis de los
principales comentarios a presentado a través de la plataforma de consulta puUblica
httodfconsultasnublicas.semarnat.ach. mx/cuestionario/230R201I9TDO3E2, mismos que fueron
incorporados al expediente técnico administrativo del proyecto. :

Comentarios por el ciudadano de la comunidad: Observacion de esta Unidad Administrativa
Confusion en la descripcion def preyecto. En relacidn con este punto se tiene que el predio tiene una
superficie de 3,638.66 m? conforme a la rectificacion de
Se sabe de lo manifestado por ef promovente, que el proyecto ontes | medidasy cotindancias del predio.
mencionado, fue sancionado por lo Procuraduric Federal de
Proteccion o Ambiente (PROFEPA ). medionte la Resolucién | Por otro lado anexo a la MIA-P, se presentd en copia sim pie la
Administrativa ntimero PFPA/4.1/2C27.5/00013-18/002-19, de fecha 25 | constancia de uso de suelo cort N® de expediente DGDDU 14
de enero del 2019, por haber llevodo o cabo trabgjos pora lo | 1195 de fecha 13 de abril de 2015, N° de licencia 1667 emitido por
preparocién del sitio consistentes en la remocidn de vegetacién | la Direccidn General de Desarrollo Urbaho y Ecologla Direccién
nativa, despalme y compactocion del suefo del predio, asi como o | de Desarrollo Urbano en donde se advierte que el predio cuenta
construccidn y operacion de las sigulentes obras sin contar | conuna superficie total de 3,648.93 m2
previamente con o autorizacion correspondiente en materia de
impacto ambiental. (pag. 9y 10 de la MIA-P),

“Edificio Gaia, Recepcitn Boutique, fosa de Coptacién de aguas
residuales, Bloque 1, Bodega, Cuarto de mdquina, Estacionomiento,
planta de tratamiento, Bloque cabaiic 1, SBloque cabafia 2, Regadera,
Bloque Cobafia 3, Palapo Restaurante, Cabafia Oshun, Pozo
artesano, Horno rustico y Temozeg), donde ademds se le ordend el
cumplirniento de 4 medidas correctivas”.

No obstante, jo anterior, en la Tabla 3, que se indica en la pdgina 13
de la MIA-P, el promovente indica que los componentes del proyecto
que se somete g evaluacidn consisten en los siguientes:

Tabla 3. Areas que conforman el proyecto “Hotel Casa Vicleta”
Diescripcion m? 9%

Basurero ! 5.86 016
Cuarto de mdguinas y bodega 2 1973 054
Depdsito de aguas residuales 34.03 0.4
Bodego 1 28.11 Q.77
Bodego de bloncos, bodega  vinos, m.26 3.06
habitaciones  ishtar, artemisa, gollo y
camella con escaferas

| [Oficina con terraza 3097 085

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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hobitaciones bugambilia  y 3691 107

Boutique,

chocolate con escalera.,

Recepcicn 2336 0.64
Bodega 3 . 581 0.16
Cobafia iris y Rosa ndutica 96.16 264
Yoga y cabofio oshun con terrcrza vy 85.071 234
escalera

Temazeal 7.98 022
Horno ) 1.7 0.05
Masajes 1201 0.33
Pozo 2 . 11.28 031
Cabafia lotus 3622 1.00
Cabaria violetq y luna con escolera 47.1 129
Cobada Lili 42.3 116
Restauran 181.82 5.00
Caboiic Ixchel 24.47 0.67
Cabona Qrquidea con terraza 2528 0.69
Cabaria magnolia 4132 .14
Paolopa asoleadero 15.21 0.42
Palopa bar 1071 029
Regadera ) JAL] 0.03
Estacionomiento 269.72 7.40
Pozo1 ‘ 1.73 0.05
Andador 571 . 157
Andador de modera 3853 1.06
Total 130228 35,79
Aregs verdes 61428 76.88
Area permegble 1722 47.33
Total predio 3,638.66 100

Como se observa, no coinciden las obras que el promovente
meniflesta que fueron circunstanciadas por la PROFEPA, con las
obras sometidas o evaluacion e indicadas en io Tablo 3 de la MIA-P,
en lgs cudles, considera de manera adicional un drea de bastirerc de
586 m? uno bodega 2 bodega de blancos, bodega de vinos y las
habitociones ishtar, arternisa, galla y camelia con escaleras de 111.26
m?% oficing con terroza de 3097 m?* habitaciones bugambilia y
chocolate con escalera; bodega 3 de 5.81 m? Grea de masajes de 12.07
m?% pozo 2 de 1128 m? palapa asoleadero de 1531 m?, palapa bor de
10.71 m2, andador de 57.1 m?% andadores de madera de 3853 m? sin
considerar ta “Planta de Tratarniento”.

Asimismo, se observa inconsistencia en la superficie total def
predio, ya qgue en la pdgina 11 de la MIA-P indica que “cuenta con una
superficie total de 3,68L14 rr?, tal corno se dernuestra en el certificado
Parcelatio No. 000000008259 de fecha 20 de noviembre del 20057, sin
embargo, en las pdginas 12 y 13 menciona que Id superficie total def
predio es de 3,638.66 m~.

Por lo cnterior se’ sugiere solicitar af promovente gue aclare (gs

dime del {ot descripcién de bros inteqran ef
WMMMM
circunstanciadas por ig PROFEPA, o fin de tener claridad y certeza de

los elernentos que /o conforman.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y lo Proteccion al Ambiente
(LGEEPA] ¥ su Reglamento en Mdatetia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA}.

Como se menciond anteriormente, se sabe de fo manifestadd por ef
promovente, que el proyecto se ubica dentro de un ecosistemna
costero y que las obras que integran fueron iniciadas y construidas
sin contar previomente con la autorizacion en materia de impacto
ambiental respective, lo cual derivd en un procedimiento
administrative que trajo consigo lo emisién de unag resolucién
sancionaria por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA], auteridad focultada para reglizar _Jos

En relacion con el presente punto el proyecto cuanta con la
Resolucidn  administrativa - nimero  PFPA/4.1/2C27.5/00013-
18/002-19 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al
expediente nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00013-18, de fecha 25 de
enero de 2019, a través de la Direccidn General de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre.

()

Medidas correctivass

1. De considercrse que el proyecto denormninodo “Hotel «f 4

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Federgles de Proteccién o Ambiente (PROFEPA), autoridad
focuftada poro reclizar Jos octos de inspeccién y vighancic del
cumplimiento de las disposiciones contenidos en el Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia proteccion ol Ambiente en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo a o
establecido en el orticulo 161 de o LGEEPA; 55, 57 y demds relativosy
apficobles del Reglamento antes mencionado.

En este sentido, es pertinente analizar fo naturaleza y objeto def
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, bgjo el amporo
de Jo establecido en el marco juridico aplicable:

De la lectura y una interpretacién gramatica! de los preceptos antes
citados, se desprende gue el pr imiento_de_ evaluacion de
impgacto _ambiental es previo o lo realizacion_de las obrds o

actividades, puesto que e al consignor que se ‘requerird
previamente”, es claro que se refiere a un momento anterior o la
ejecucion de las obras o actividades que se pretendan llevar & cabo.
Esto, yo que incluso la manifestacion de impacto ambientof (MIA) que
debe presentarse para someter el proyecto ol procedimiento de
evaluacion, tiene comao objetivo dor a conocer, con bose en estudios,
los impactos ambientales que generarian una obra o actividad, asi’
como fo forma de evitario o atenuarlo en caso de gue sean negativos;
es decir, o través de la MIA el promovente de la obra o cctividad que
se pretendo desarrollar, expondrd a lg outoridad, de cierta forma, en
escenario futurc de los efectos que tendrd su proyecto en el lugar
planeado para su gjecucion.

Por tanto, podemos decir que la evaluacién del impacto Ambiental,
como instrumento de la politica integradeo a la LGEEPA, estd dirigida
@ efectuar andlisis detallades de diversos proyectos de desarrolio ydel
sitio donde se pretenden regiizar, con el propdosito de identificar y
cuontificar los Impoctos ambientales que puede ocasionar su
gjecucién. De esta manera es posible establecer la foctibilidad
ambientat del proyecto (ondlisis costo-beneficio ambiental} y, en su
caso, determinor los condiciones para su ejecucion Ylias medidas de
prevencion y mitigacion de los impacto ambientales que serd
necesario tomar para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente. Todo bajo en enfoque previo-preventivo.

Asimismeo, el citado Instituto sefiald en otro de sus publicaciones, que
‘el procedimiento de evaluacion del impacto ambiental también
brindé por primera vez la oportunidad de proteger efectivamente
ol ambiénte, al ofrecer la informacidn suficiente para estar en
condiciones de tomar la decisién de rechazar Proyectos cuyos costo
ambiental pedria ser demasiado afto™

Es pertinente sefialar, que pese a fos afios que ya tlere de existencia
el Procedimiento de Evaofuocion de Impacto Ambiental (PEIA), adn
hay una faita de comprensién de parte no sélo de los promoventes,
sino de también de las autoridades, respecto del cardcter previo y
preventivo del PEIA, ya que lo ven sélo como un trémite mads de los
gue se necesita para el desarrofio de una obra o actividad. Esto ha
abonado a fa ineficacia del resultado que busca esta politica piiblica
embiental de garantizar la proteccidn de los recursos neturalfes, la
bicdiversidad y el equilibrio de los ecosistemas, puesto que adn se
siguen sometiendo ol PEIA diversos proyectos que ya iniciaron sus
obras y actividades, sin que se hayan evaluado previamente, como
en el presente caso, los posibles impactos que conllevaria su
@jecucion, para entonces determinar si es am bientalmente viable su
efecucion y, de ser el caso, establece medidas de mitigacicn y
compensacian. :

de haber sido sometido of procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental ante la Secretaric de Medio Ambiente y Recurscs
Naturales, dicha autoridad normative hubiese determinado que su
ejecucidn era juridica y ambientaimente procedente en términos
de los dispuestes por las leyes ambientoles y los instrumentos de
pofitica ambiental y, que por consigquiente, o persona maoral Casa
Violeta Resorts, SA. de LV, promovente del citado proyecto
pretenda gestionar ante dicha autoridad normativa lo obtencidn de
la autorizacién de impaocto ombiental para le realizacion del mismo,
y en lo cuol eso attoridod haya determinede los medidas de
reparacion y compensacion ambientef de acuerdo a lo establecide
en el orticulo 39 de lo Ley Federol de Responsabilidad Ambiental y
Zong Federal Maritime Terrestra, en un plaze ne mayor a diez dias
hdbiles, contados a partir del dic habil siguiente o aquel en que
surto  efectos lo  notificacién  de lo  presente  Resolucicn
Administrativa de conformidad con el articulo 32 de I Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, de aplicocion supletoria a la
rateria, el original para cotejo, o en su defecto, copiar certificado de
o autorizadidn o exencicn en materia de Impocto Ambiental, que
pora tal efecto haya emitido la Secretario de Medio Ambiente y
Recursos Naturales poro continuar la operacicn det proyecto,

Considerando lo anterior, es incorrecta ia interpretacién que se
da en los comentarios presentados, respecto a que déber
negarse la auterizacidn en virtud de contravenir el carécter
preventivo de las obras que se someten a evaluacién, en virtud
de que se precisamente las actividades que restan por hacer
{aperacidn) 1as que se evalian en el presente procedimiento por
considerarlas que también son materia de evaluacién del
impacto ambiental, las cuales por su propia naturaleza, son
continuas a las obrasy actividades ya realizadas y sus efectos de
tracto sucesivo maxime cuando el mismo articulo 57 del REIA
asi lo considers, cabe hacer mencién gue la presente
autorizacién en materia de impacto ambiental, surte sus efectos
ai dia sigulente de su notificacién y no ampara l2 operacién que
se ha realizado con anterioridad y motivo por ef cual la PROFEPA
emitid (a resolucién administrativa, bajo la cual infraccionsd a la
promovente y ordend sujetar fas obras y actividades que restan
por hacer al procedimiento de evaluacidn en materia de
impacto ambiental.

T
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Con bose en lo anterior, si bien se considera improcedente la
evaluacidn de las obras del proyecto que ya se ejecutaron, resuftodoes
infructuoso el sometimiento de un proyecto o una politico ambiental
de naturaleza preventiva cuyo proposito es identificar previomente
. los impactos ambientales tanto ccumulativos comeo sinérgicos que
puede ocasionar su construccién; en el presente €aso, y COMo en otras
ocasiones lo ha monifestado /o propia SEMARNTA, lo que ef
promovente pretende es /o evaluacion de fo operacion de fas obrasy
actividades que yo se habian iniciado, por lo que, a fin de evitar caer
en el absurdo de autorizar la operocion (actividades) de un proyecto
cyyas obras e instolociones contravengan el marco normativo
establecido por la legislacion aplicable, es preciso determinar la
viabilidad juridico-ambiental del proyecto (andlisis legal y costo-
beneficio ambiental), y en su caso determinar fas condiciones para su
gjecucion y las medidas de prevencitn y mitigacién de los impactos
ombientales que serd necesario tornar para evitar o reducir af
minirmo los efectos negotivos sobre el ambiente y la salud humana.

En consecuencia, no es posible desvincular del andlisis de la
operacion del proyecto, la legalidad de los obros construides en
términos de si estas, se gjustan © no ¢ los fimites y parametros
establecidos en las disposiciones juridicas dplicables.

Programa de Ordenamiento Ecoclégico Territorial de la Regidon | En relacion con el presente punto se tiene que el proyecto le
denominada Corredor Canciin-Tulum (POET Cancin-Tulumj. aplican las UGA FF3 del Programa de Ordenamiento Ecolégice
’ de la regitn denominada corredor Canctn-Tuium, publicado en
Conforme al Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la regidn | el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
denominada corredor Cancln-Tulum, publicado en el periddice oficial | {POET) el 16 de noviermnbre de 2001.

del Gobierno del Estado de Quintana Roo (PO} el16 de noviembre de
2007, se definen las areas sujetas a ordenamiento en Unidades de | De acuerdo con el criteric TU 3 esta Unidad Administrativa
Gestidn Ambiental (UGA), a las cuales se le asigna una politicay uso de | realizo su viabilidad, el cual fue analizé en el Considerando 1X,
suelo determinado, asi como el potencial de aprovechamiento de | A del presente oficio resolutivo.

cada zona. De acuerdo a este instrumento, el [ote en estudio ubicado
parcialmente en el UGA 3 en la zona identificada con la clave Ff-3, y
parcialmente en la UGA M-1. Conforme a dicha clave, se asigna a cada
zona un uso predominante...

De acuerdo con lo anterior, la porcién del [ote del proyecto que incide .
en la UGA 3 con clave Ff-3, tiene un uso de suelo predominante de
«Flora y Fauna» {Ff), con un grado de fragilidad “alta” {4} por su
susceptibilidad a modificaciones antropogénicas en los ecosistemas
gue dependen de su estructura y procesc?, asignando una polltica de
«conservacion» con uso condicionado para «nfraestructura» y
«turismos. Dentro de los usos incompatibles para la UGA estd la

. acuacultura, agricultura, asentamientos humanos, forestales,
industria, mineria, pecuario y pesca...

En lo que respecta a la porcion del lote que incide en la UGA M, esta
zona tiene un uso predominante de «drea natural protegida», con un
grado de fragifidad maximo (5) por su susceptibilidad a modificaciones
antrepogénicas en los ecosistemas que dependen de su estructura y
proceso®, asignando una politica de «corredor naturals, usos
condicionados para «turismos» Yy uso Iincompatible para
«infraestructuras, resultando aplicable..

Es importante destacar que, si bien la proyeccién espacial realizada
por el promovente refleja que sélo una parte del terreno se ubica enla |
UGA 3 con clave Ff-3, no reconoce que una porcidn del terreno
corresponde a la UGA M1, aun cuando la Imagen T1 de la MIA..

En lo que respecte o la porcidn del predio que incide ia UCA 3: .,
Criterios Turismo:

2 Glosario de Terminos para el Prograrna de Ordenamiento Ecoldgico Territorlal del Corredor Cancim-Tulum, publicado en el prriddice Oficial det Gobierno del Estado de Quintana Roo sy §,ge

noviembre de 2001 ~ ol v
 Glosario de Términas para el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Corredor Canctn-Tulum, publ icado en el Periddico Oficlal del Gobierno del Estado de Quintana Reo«:i 16

noviermnbre de 2001

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, y
Tel: (01983) 8350201 www.gob. mx/semarnat. o
Pagina 9 de 61




MEDIO AMBIENTE |

STCRETARIA DT MEDIS AMDIENTE ¥ AUCURECS N4 “E5

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

© G1248

OFICIO NUM.: 04/SGA/0262/2020

TU 3 Se podran llevar a cabo desarrolios turisticos ¢con
una densidad neta de hasto 30 cuartos/ha, en el

dreo de desmonte perrnitida.

Comentario: Como ya se menciond, existe inconsistencia en lo
superficie total del lote, lo cual se sugiere aclarar, sin emborgo, se
sabe de los manifestado por el promovente que ef lote cuenta con
uha superficie aproximada de 3,681.14 m?. de los cuales 2,827.6 m?
(28276 Ha) caen en la UGA 3, por o que solo podria tener un maximo
de 8 cuartos, sin embarge el promoverte declara tener 6
habitaciones (ishtar, artemiso, gallo, camefio, bugambilic y
chocolate) y T1 cabofias (ifis, rosa ndutico, oshun, lotus, violete, luna,
Jazmin, lifi, ixchel, orquideqa, magnoliaf, lo cuc! excede el ndrmero
mdximo de cuartos permitidos, yo que aun considerando fo
equivalencia de 1 cuarto x 1 cobaia {ya que no se especifica lo
equivalencia en el criterio TU 45), el proyecto excede por 9 (212%), y si
tomamos como referencio la equivalencia de 2 cuortos y 1
camper/cabasia (establecida en el Criterio CE- del POEL Solidaridads)
el proyecto se estaria excediendo por 20 cuartos (350%). En este
sentido, ef proyecto contraviene lo establecido en el Criterio TU-3 dtef
POET Cancun-Tulum y en consecuencia, no es viable autorizar la
operacion de obras que exceden Jos pardmetros establecidos en los
criterios de regulacion ecolégica apiicable ol sitio del proyecto.

Criterios Equipamiento e infraestructura

l Ef | 7 { Se prohibe o instalacién de cualquier tipo de
infraestructuro.

Coméntario: £n el parte del predio que coe sobre fa UGA M1, el Criterio
Ei-], establece claramente como uso incompatible la instolacidn de
cuglquier tipo de infraestructure, sin embargo, en el plano de las
cobrus se puede gpreciar que existe infroestructura®

Al respecto, el Glosario de términos del POET Cancun-Tulum, define
como uso incompatible aquel “use del suelo que por sus impactos
ambientales severos y por ef rechozo social resuita contrario a la
aptitud territorial y la estrategia de ordenomiento ecoldgico”. En este
sentido, las obras que se ubican en lg UGA MT son contrarigs al uso

de suelo permitido _en_el fote. controviniendo los_criterios_de
regulocion ecoidgica aplicables al sitio.

En relacion con el presente punto el promovente prevé gue en
la Zona Federal Marftimo Terrestre Unicamente se ubican
carmastros y sombrillas de playa de tipo removibles los cuales
son retirados al finalizar el diay un deck de madera.

Bajo este contexto, el POEL no contempla una definicién de
“infraestructura” sin embargo el Programa de Ordenamiento
Ecolggico Territorial de la Region denorninada Corredor
Cancln-Tulum, publicado en el periddice oficial de! Gobierno
del Estado de Quintana Roo, ef 16 de noviembre de 2001, define
el concepto de infraestructura urbana como: “Conjunto de obras
mayores de ingeniera y fuertes de energio que dan soporte a la
movilidad y funcionamiente de los actividodes productivas,
hociendo posible ef uso del suelo, la accesibilidad, el transporte,
el sanearniento, el encausamiento y distribucién de agua y
energia, lgs comunicocién telefdnica, etc. fuera de
asentamientos humanos.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que la infraestructura se
reflere a aquellas obras que hacen posible el establecimiento de
un conglomerado demogréfico como el sistema de drenaje y
alcantarillado, el servicio de distribucién de agua potable, de
tratamiento de aguas residuales, de comunicaciones, etc., por
tanto, esta autoridad considera que ids carmastros y sombrillas
de playa de tipo removibles y el deck no corresponde a obra de
infraestructura, por lo anterior las obras antes descritas, no
considera instalaciones de infraestruttura.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

E1'70 de abril de 2003, se publics en el Diario Oficial de la Federocion
la NORMA Oficiol Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para lo preservacién, conservacion,
oprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de monglar, misma que en su especificacion 4.6
establece lo siguiente:

En relacidn con esteé punto se tiene que esta Unidad
Administrativa le solicito infoermacién adicional al promovente 2
través del oficio 04/SGAN4T7N9 de facha 09 de julio de 2019 para
que presentara la vinculacidn con la norma NOM-022-
SEMARNAT-2003.

Por otro lade se tiene que solo sefzlo que: £l Grea de manglar
de lo zona donde se wbica el proyecto se localiza
aproximadamente a unos 65 m de distancia y corresponde o
las_especies de mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle

“ Pagina 13,14y 15 de a MIA-P.

® Programa de Ordenamlento Ecolégico Lecal del Municipio de Solidaridad publicado en ef Periddico Oficial de! Gobierno el Estacio de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, N

. s . 0 18t r I3 T, s 20 L.
¢ Como ya se menciond, el preyecto se ublca fuera de los centros de poblacién identificados en el munici pio de Tulum, por 1o cual no e aplican las disposiciones relativas 2l Desarro llo ‘ba ‘Iq'ﬁ«Ebn oste

ifi'n;;dsi Se?L;trei;: ,yc l%ixaarsaa:.#fuemes oficiales como el Diccionario de la Lengua Espafiola (it tt) definef come cualquier ‘obrzsubtenﬁneaogsﬂ; awa;ﬁsuw
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ’3., g j:
Tel.: (01383) 8350201 www.gob.mx/semarnat. o o as? .
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416 Los actividades productivas como agropecucrios, acuicola
intensiva o emiintensiva, infraestructura urbana o algung otra que
sed afedaria o colindante con la vegetacién de un humedal costero,
deberd dejar una distancio minima de 100 m respecto af limite de la
vegetacion, en o cual no se permitird actividades productivas o de
apoye. (Lo resaltado es propic).

Asimismo, el 07 de mayo de 2004, se publicé en el mismo Diario, ef
Acuerdo que adiciona la especificacién 443 a jo Norma Oficial
Mexicona  NOM-022-SEMARNAT-2003, Que estoblece las
especificaciones pare la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restaurocién de los humedales
costeros en zonas de manglar; el cuol dispone 16 siguiente:

Articulo Unico. Se adiciona Ia especificacion 4.43 o la Normea Oficial

Mexicano NOM-022-SEMARNTA-2003, Que establece las
especificaciones para le preservacion, conservacian,

aprovechamiento sustentable y restauracion de los Bumedales
costeros en zonas de manglar, para quedar como sigue:

443 Lo prohibicion de obras y octividades estipulodas en los
numeraies 4.4y 4.22 y los fimites establecidos en los numerales 414 y
4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventive o en la
manifestacion de impocto ombiental, segdn sea el caso se
establezcan medidags de compensacién en beneficic de fos
humedales y se obtengan la autorizacién de cambio de uso de suefo
correspondierite.

Comentario: De la interpretacién gramaticol o lo anteriormente
expuesto, el promovente debis declarar la proximidad del proyecto
hacio el monglor, misma que es menor o 100 metros como se
muestra en la siguiente imaogen, de igual forma, se observa que ne
propone medidas de compensacion. en beneficio de los humedoles y
tampoco menciona contar con la autorizacion de cambio de use de
suelo, por lo que estaric incumpliendo completamente con g NOM-
Q22-SEMARNAT-2003 y su adicion:

negro (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y de mangle botonciilo {Conocarpus erectus).

Sin embargo presento anexc a la informacién adicional el
Programa de Reforestacién con vegetacidn caracteristica de
dunay matorral costero en el Parqgue Nacional Tulum, Quintana
Roo, cuyo objetivo es:

El objetive del Programa de Reforestacion de Vegetacion de
Duna Costera que se propone es dar cumplimiento ¢ Io
indicado en el procedimiento administrativo
PFPA/.1/2C27.5/00013-18 referente af proyecto “Hotel Casa
Violeta”, como medida compensatoria por la ejecucién de las
actividades de preparacién del sitio y de construccion
mspecc:onodos que se realizaron sin contar con lo respectiva
autorizacién o exencién en materia de Impacto Ambiental.

Por otro [ado se debe entender como medida de compensacion:
"Al conjunto de occiones a través de las cuales se pretende
recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes dofiodos
por impactos residuales o garantizor lo continuidad de
aquellos otros que presentan clgdn grado de consenvocion,
cuando ambos estdn ubicodos en espacios geogréficamente
distintos al ofectado directarnente por una obro o actividad™
Por lo que lo que el programa de reforestacion con vegetacion
caracteristica de duna y matorral costero en el Parque Nacional
Tulum, Quintana Roo, no contribuye a una medida de
compensacidn por que no contribuye ef aumentar la superficie
de manglar o acciones en beneficio del mangtar,

De acuerdo con o antes expuesto, esta Unidad Administrativa
no _cuenta can los elementos para asequrar que s _medida
propyesta por la promovente se ajusts a los supuestos de
excepcion de la especificacién 4.43 _de la NOM 022-

SEMARNAT-2003, de conformidad con el ACUERDOQ por el que
se adicional la especificacidn 4.43 publicado el 7 de mayo de
2004 en el Diario Oficial de la Federacién, en virtud de su
imprecision y falta de soporte técnico que permita garantizar su
viabilidad ambiental.
En virtud de lo anterior, no es posible exceptuar los limites
establecidos por la especificacidén 416 de la NOM-022-
SEMARNAT- 2003, por lo tanto, se ratifica que “Las actividodes
productivas como (g agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensivo, infraestructura urbano, © alguna otra que seq
aledafia o colindante con la vegetacion de un humedal costerc,
deberdn dejor una distancia minima de 100 m respecto al
{imite de la vegetocion, en la cual no se permitira actividades
productivos o de apoyc”, y siendo que el proyecto se (ocaliza a
una distancia no mayor a los 100 metros con respecto al limite
de la vegetacién de humedal costero, esté no cumple con la
distancia establecida y en consecuencia no se cumple con la
especificacion 4.16.

Tratamiento de aguas residuales.

En refaocion a este termna, el promovente declara que "Ia empresa
coloce una planta de tratamiento de aguas residual con capacidad
suficiente para tratar de 10,000 a 71,000 iitros por dia, esta planta est@
conformada por 4 tanques tipo Silo conectados por tuberias de PVC
de 4 pulgodas, de los cuales tres se encuentran sobre una piancho de
concreto de 5.4 metros por 3 metros; el tratomiento utilizado en esta
planta es de tipo primario. Esta plonta recibe manteénirniento por
porte de la empresa TRIMMOR, ...

Incluye un diagrama de ia plonta de tratarmiento de agua residuol®,
sin embargo, no establece pardmetros de calidad, asi como

En relacion con este punto se advierte que el promovente en
enviara sus aguas residuales a la planta de tratamiento con la
techologfa VALTEC PLUS para el tratamiento de aguas
residuales sanitarias, ya que estén disefiadas para ofrecer los
mas altos estdndares de calidad.

El agua residual generada en Casa Violeta es sormetida a un
Tratamiento Bioldgico, con el fin de obtener un efluente que
cumpla con |a calidad garantizada ern las bases de disefio, esto
mediante el siguiente esquema de tratamiento.

TAMPOCo Un eprograma operativo que considere g desactivacion y PRETAMIENTO [ TRATAMIENTO SECUNDARIO ]
P,
? www. Semarnatgob.mx K E‘;——&»’é
* Pagina 14 de la MIA-P, it w2
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- Fra 2 5 - dba gruess - Reactor Anaerobla de
d/sposrc_:?n ﬁnql ::‘Ie los Jodos, _¢omo o &sta?!ege el criterio de : s Flujo Ascenderite
regulacion ecoldgica 17 en materia de construccion®. - Reactor blolégico
De igual forma ef promovente declore que “Residuos Liquidos. En - gitr_acfién on

- osintecel

esto etapa de operacion del proyecto se generan cguos resfdua/es Tratarmionto da  lodos
Jabonosas {cocina), grises (lavabos y regaderas) y sanitarics, las {por otros)
cuales son enviadas a lo plonta de tratamiento de agua residual. Esta
agua es reutilizada para ef riego de las dreas verdes del predio de!
hotel”, por lo que estaria sujeto a lo que establece ia NOM-003-ECOL-
1997, esta norma define redso en servicios al pidblico con contacto
directo de la siguiente forma: “Es el que se desting o actividades
donde el publico usuario esté expuesto directarmente o en contacto
fisico. En lo que corresponde o esta Norma Oficial Mexicana se
consideron los siguientes rusos: flenado de lagos y canales artificiales
recreativos con paseocs en lancha, remo, canotaje y esqui: fuertes de
ornato, lavado de vehiculos, riego de parques y jardines” por fo que se
reitera la obligatoriedad def curnplimiento_.
Por lo anterior, si bien ef promovente menciona que pretende utilizor
parte de las cguas residuales trotados para el riesgo de las dreas
verdes del hotel, no menciona ni los pardmetros del tratamiento de
aguas residuales fimiténdose ¢ mencionar que seré de pardmetros
del tratamiento de aguds residuales, limitdndose a mencionar que
serd de tipo «primarios (pdg. 14 de lo MIA-P} por o que se entiende
que a ese nhivel le es imposible afcanzar los pardmetros establecidos
por lo norma, ya que como establece Garcia-Raojas (2019), es hasto ef
tratamiento secundario donde se llevar @ cobo un control de
coliformes y otros orgdnicos, eflo sin mencionar que, es hosta el
tratamiento terciario dene es posible Hleyar o cabo el proceso de
" desinfeccion de las aguas generadas. Tampoco presenta ningin
informe. .
Por lo anterior, la MIA no ha proporcienado informacién complieta
sobre el tratamiento que se dard o las_agug: idual e
pretende utilizar parg el riesgo de las dreas verdes, ni medios de
monitoreo, verificacién ni otros que asequren que la mencionadg
planta cuento con Igs condiciones minimas necesarigs para recibir
|y trator las aguas sin crear un problema grave de salud pablica.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

VL. Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en iz MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
contenida en la MIA-P e Informacién Adicional presentada, se tiene lo siguiente:

- El proyecto consiste en la gperacién del proyecto “Hotel Casa Violeta" de acuerdo a [a Résolucién
administrativa nlmero PFPA/4.1/2C27.5/00013-18/002-19 emitida por la Procuraduria Federat de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero
PFPA/4.1/2C.27.5/00013-18, de fecha 25 de enero de 2019, de la que se sefala a letra lo siguiente:

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Recorrido realizado de la parte Oeste por donde se ubica el acceso al proyecto o fa parte Este del mismo que termina
con la Zona Federal Maritimo Terrestre y el mar caribe se encuentra lo siguientes:

Edificio GAIA - -
arte de occeso gl pr denomii o “ Vi " del recho se ubicao un ificacion de dos niveles. %

que o decir del inspeccionado se denoming_Edificio Goia, el cual se encuentra cimentedo con base concreto de 7.45

metros gor 4.8 metros estructura de madere, poredes de panel “wW” y techo tipo “palapa’ de madera dura de la reqid

revestido con zocote, el cual alberga en su pianta bajo un espocio con ventanales con marco de maderg frontales, osi

como ung. habitacion sencilla con bofo: en fa plonto olta alberga ung habitacidn sencilio.

RECEPCION-BOUTIQUE.

. orme Laag,
° Prograk;na de Orc%enamiento Ecolégico Territorial del Corredor Cancun-Tulum, publicado en el Periédice Oficial del Gobierno del Estado de Quintana-ﬁ'ofb'eifteoﬁe
noviembre de 2001 H K

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, :‘a% L
Tel.: (01983) 83502071 www.gob.mx/semarnat.
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Continuando con el recorrido vy contiquo al Edificio Gaia, se encuentra una edificacion de un nivel, que a decir del
> .y - ;

i eccionado es la Recepcion mismag que cuento con una Boutigue 5|

rig, dicho edificacién estd constryida sobre
Dpiso grenoso y parte piso concreto und superficie de 6.5 metros de jargo por 5.5 metros de ancho, muros de ponel “M”,
tabigue y concreto, techo hecho con vigas de madera y zacate. :

De manera adyacente a ig recepcién se encuentrg un bafio ambos sexos, se soporta sebre uno plancha de concreto. en

una superficie de 2.4 metros por 2.2 metros, lo cual cuenta con paredes de concrete division pargla ric, fios.

Ct ebajo de dicho edificic Recepcion-Boutique s
fol i i cugl cuenta apacidad de 20,000 litros, observando en su part for Unicamente la
registro sobre el suelo naturgil.
Detrds de dicho edificio, se observgron 2 tingcos tioo Rotopias, uno de 10,000 litros v otro de 5,000 litros, que dicho del

visitado _abastecen de_ggua potgble al provecto, los cugles o decir_del_inspecciongdo se recgraan mediante o
contratacion de pipas que abastecen el agug, sin gue presente documento glguno parg gcreditar su dicho.

BLOQUE 1. ‘ '

En lo parte de acceso principal ol provecto, def lado izgquierdo v frente ol Edificio Gaia, se observs ung edificacion de dos
niveles (en su seccién Este), la cyual se planta sobre una plotaforme de concreto 9.8 metros por. 2.5 metros construida con
poredes de panel tipo W, techo tipo palopa con madera durg de la reqion v zacate, dicho edificio alberga en su planta
boja_las Oficings administrotivis, v en ado Este lg habitocidn Artemisg de dos niveles, v en su parte traserg
alberag la bodeaa de biances y bodega de vinosy licores.

BODEGA.

En /g porte trasera del Blogue 1,5 01 obre suelo natural que ocupa ung superficie de 5.5 metros de iorgo
por 4.5 metros de ancho, la cucl es de cardcter temporal, con paredes de zacate v techo de Idmina, lo cual g dicho del
visitador se utiliza como bodega de articulo diversos, observande en su interior. tablones de madera de zapote mesas
de carte, un compresor, cilindrico de gas, colchonetas parg comastros. entre otros.

CUARTO DE MAQUINAS.

En el extremo Noroeste del predio, se observs ung obra dé un nivel, con dimensiones de 7.7 metros de largo por 2.7 metros
de oncho. el cual se encuentra construido por paredes de panel W, piso_de concreto, techo tipo bévedg revestido de
zacate, el cual cuenta con dos sub-divisiones o saccién Oeste alberaa el genergdor eléctrico gue funciong base diésel
con capdcidad de 100 kw de 400 litros, en la seccidn Este alberga el tablero de controles yocho pilas aicalings e inversores
de corriente Jos cugles funcionan de manero alterna al. generador. Cabe menciongr que lg visitada manifiesta gue ung
emprese externo es la encargeda de reglizar el manten imfento de manerag mensuadl consistente en ef combio de gceite
v filtros, v ol terminar retira los residuos, vy presentg copia simple de hojc de servicio con ndmero de orden 1826 de fecha
04 de mavo de 2018, como cliente Cosa Violeta, en el gue refiere el mantenimiento hecho ai generader, emitido por ia

empresa Dutton Hnes, Propulsion v Energig (ANEX O1).

ESTACIONAMIENTO

Adiunto o la Bodega temporal se localizg un sequndo_acceso_al_predio,_en donde se observd un espacio sin
revestimiento. arenoso_con mezcla de soscab compoctado,_el_cual tiene ung superficie aproximada de 70 metros
cuadrados,

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

W&Wﬂm mdaquings, se observe g instalacion de 4 tanques tipo Silo conectados por
tuberio PVC de 4 Pulgadas, de los cuales tres se encuentrg sobre una plancha de congreto de 54 metros por 3 metros,

la cugl he dicho del inspeccionado serd lg Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, i cual actualmente se encuentrd
en proceso de instolacién, v serd de tratamiento primario. A un costade de dicha planta de tratarmiento, se observé un
tanque estaciondrio tipo sglchicha de 967 litros, fo cual se encuentra sobre una plonta de concreto de 2.6 metros de
larao por un metro de ancho. Adjunto a dicho tangue de gas, se observe o instalacion de dos letrings o bafios portétiles,
los cucles se encontrohan en desuso.

BLOQUE CABANA 1

Continuando con el recorrido hocia o parte Noroeste del predio, se obsernvé un blogue de cabaigs de un nivel que o
‘dicho_del inspeccionado corresponden o las habitaciones Iris v Rosa Ndutica, divididas por un posillo_interno de
mamposteria. dicho Bloque se encuentra cimentado sobre ung planicha de concreto con dimensiones de 13.2 metros de
largo por 7.9 metros de. ancho, paredes de panel W y techo tipo palapg, cadao habitacién cuenta con calentadores de
oguo_en su parte_exterior. Aledafio o dicho blogue. en un parte exterior_se_observd _un_pozo_artesanal, de \
WMWWWW -
BLOQUE CABANAS 2.

hecho con rnodera dura de [a reqion acate, e al se divide en dos iones dividi file C

mamposteric, el cual alberga igs habitaciones Ixchel, Orquidea y Magnolia, {o primer seccion afberaq la habitacion

denormingda fxchel con 3.7 metros de ancho por 84 metros de Jarao, v lo sequnda_seccién_alberga las habitaciones

Orguidea y Magnolia, de 3.7 metros de ancho por 13 metros de largo, La hobitacion denominada Maanolia, cuentg con

un tapanco en su parte superior, el cual apgrenta ser un sequndo nivel,

ZONA DE PLAYA, "

En lo parte frontol def provecto colindante ol mar coribe, se observs la zona de playe que ocupa el provecteeZitionde
e instalaren 18 ¢ ! m ra. con sombrilla, 2 Decks de madera, v_una regadera tipo rdstica con | ‘i; de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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maderg. En ésta Greas observaron ejemplares de veqetacion caracteristicas de matorral costero como Pantsil_Pasto

salado, v un ejermplar de palma cocotera en buen estado de conservacién, asi como la colocacién de contenedores de
basura.

BLOQUE CABANAS 3, ~ ) )
Continuando con el recorrido en el extrerno Sureste del predio, se observé un tercer Bloque boigs con dimensiones
o t gl se encu y soportadc pilotes de co f

e 16.8 metros de iargo por 9. reto, construido con

. ; = . e
ung cobafa-habitacién denominada Lily. la cual se epcuentro de igugl forma piloteada, cor poredes de panel tipo W.
piso de concrete v tipo palapa, que ocupg Una superticie de 5 metros de ancho por 9.4 metro de largo.
PALAPA RESTAURANT
Adiunto g la cobafia Lily, se observé una Edificacién tipo palapa, que o dicho del visitador es el Restaurant. el cugl se
encuentrg soportado por pilotes de concreto, y ocupg una superficie de 17.6 metros de largo por 9.3, metras de ancho

onstruida_con_pis concreto, paredes de concreto v techo tipo palapa con madera dura de g reqidn, lo cual se
constituye por unag barre de bebidas, un dre o les. c il siflo o andador de modera, una
cocing, un horne para pizzas. y up cuarto frio. £n lo parte trasera de dicha palopa Restaurgnt, se observd un registro u -

na loza de concreto que g decir del visitado es la trampa de rasas de la cocing, la cual_a decir del mi mo, se realizg
lo limpieze cada 20 digs, v cuenta con dimensiones de 1 metro de profundidod 1.2 metros de lorgo v 1.2 metros de gncho.
A decir del inspeccionado, Jas grasas vegetales provenientes de fa cocing son depositadas en bolsas de bosura y se lgs
lleve un prestador de servicio que le dg reusg. sin que ol momento de Ig visita presente
CABANA QOSHUM.

Asimismo, odiunto ol restaurant en la parte traserg, se opservé ung Edificacion tipo Palapa de forma circuler, o cual se

encuentra soportada sobre pilotes o columnas de a roximodamente 2 metros de gltura, Jo cugl mide 9.5 metros de
didmetro, en lo parte baja de dicha palapa se observé ung planchd de concreto igualmente circular. Ia cual se utilizar
ara procticor Yogo. Y en lo porte superior, se encuentra jo gue o dicho del inspeccionade es la casa de fa duefia. Dicha

€asg con poredes de cemento, techo de moderc tipo palapa, revestida de zacate.
AREA COMUN.

Entre_ el Restauront v ja Caso Oshup, se obsenv/s lo que o dicho del visitado es un segundo pozo artesano, el cual de

fqugl forma se encuentra desuso, ef cuol cuenta con 1 metro de didmetro advocente o diche pozo se observd un horno
tipo_rastico de forrha cilindrica-conica. ef cual funciona con fefia,_hecho con tabique rojo, con dimensiones de 0.80
centimetros de didmetros, ad io] icho b 3 Jo gue o dicho del inspeccionado es un temozcol hecho

de varas, el cual de igual forma es de madera circular, ef cua! ocUpPa ung superficie d el.5 metros de didmetros™

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VII. Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, las condiciones del sisterma ambiental donde
pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

Delimitacicn del sistema gmbiental

El predio del proyecto “Hotel Casa Violeta™ consta de una superficie de 3638.66 m2y se sitda a la altura del km 827 sobre el camino
Tulum-Boca Pajla.

Imagen 12, Delimitacién del predic Casa Violeta

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
Tel.: (01283) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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£l sistema ambiental debe considerorse como un espucio geogrdfico con caracteristicos especificas tales como: extensién,
uniformidad y funcionamiento. Los limites de un sistema ambiental dependen de la continuidad del ecosistema o de fos ecosisternas
que lo conforman, para poder establecer estos limites es necesario considerar sus componentes ambientales, es decir, gecformas,
agua dire, suelo, flora, fauna, poblacidn, infraestructura, paisaje, e igualmente considerar los factores tales como calidad, cantidad,
extension, entre otros. Adamas, se debe tener en cuenta la interaccion de estos con el proyecto en tiempeo y espacio. Lo
caracterizacion del SA debe aportar un diagnéstico del estado de conservacion o de alteracién de los componentes y procesos
ecolégicos de la zona elegida, es decir, de fo integridad funcional de Jos ecosisternas, ya gue en Uftima instancia un proyecto es Viable
ambientalmente si es compatible con la vococién del suelo y permite la continuidad de fos procesos y la permanencia de ios
componentes ambientales.

£l SA definido para el proyecto “Hotel Casa Vieleta”, se determind con base al criterio establecido en fo Gula para la efaboracion de
la MIA, pare la presentacién de la manifestacidn de impacte am biental del sector turistico Modalidad: particular, misma que sefiala...
Para delimitar el drea de estudio se utilizard la regionalizacion establecida por fas Unidades de Gestién Ambiental del ordenamianto
ecolégico (cuando exista para e sitio y esté decretadoy publicado en el Diario Oficial de la Federacién o en el boletin o periddico
oficial de la entidad federativa correspondiente), la zona de estudio se delimitard con respecto o lo ubicacién y amplitud de los
componentes ambientales con Jos que el proyecto tendrd alguna interaccion, por lo que podrd abarcar mds de unc unidod de
gestion ambiental de ocuerdo ¢on las carocteristicas del prayecto, las cuales serdn considerados en el andlisis....

Considerando lo anterior, el predio se encuentra regulado por lo Unidad de Gestién Ambiental (UGA) numerd Ff-3 del Programa de
Ordenamiento Ecelégico Territorial de lo regién denominada Corredor Cancan-Tulum. En este sentido el SA tiene una superficie de
130 hectdreas abarcando la totalidad de la zona turistica del tramo del camino costero Tulum-Boca Paila.

Para o delimitacion def Sistema Ambilental (SA), se realizé un andlisis de la ubicacion de lo operacién de kas obras y actividodes del
proyecto con la informacion geogratfica, fisica y pioldgica de la zona, utilizando come base los limites de los ambientes y
perturbaciones antrépicas, mismos que se describen a continuacion.

MEDIO BIOTICO.

Debido que ef sitio que nos compete perteneceé o uUnc zona urbang, el paisaje y €l sisterna ambiental eriginal han sufrido
modificaciones derivadas de las diversas actividades antropogénicas (construccion de infraestructurc, desarrollos hoteleros,
actividades recredtivas y portudrias) desarrolfodas en el drea de influencia del proyecto. Todas estas actividades han generado
cambios significativos en o composicién florista y las poblaciones animales que se desarrollaron o que adn se desarroflan en este
sitio. :

Vegetacion.

De ocuerdo con la carta de vegetacién y uso de suefo series V y Vi del INEGI, e SA carece de vegetacion y estd ocupadeo por
Asentamientos Humanos (AH), Sin embargo, durante ef reconocimiento de campo se observe que ¢ lo Jorgo del SA se presentan
remanentes de vegetacion de duna costera con especies propias de Matorral costeroy especies holdfiles en la zona de playo.

De acuerdo o las observaciones de campo, actuaimente el predio caréce ensu totalidad de cubierta vegetal original y tan sélo cuenta
con algunos drboles dispersos de la vegetacion original que consistia en matorral costero como las paimas chity nakax, uve de playa,
chechem, Palma de Coco y Chaca, que se entremezclan con diversas plantas de ornate comeo cicadas, teléfono, tulipdn, hoja
elegante, filodendro, maguey morado, ixord, aimendro, entre otras. Asimismo, en la zona de playa aln prevatecen algunas especies
haidfilas de duna costera como, uva de mar, sikimay, tabaquille, firio de playa, lechuguillo y verdolaga dle playa, conservadas como
pantas de ornato.

A monacta ] i
v : «
TN AnctamsErTon umanen caith TN !
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Familia Nombre cientffico Nombre comin
Anacardiaceae Metopium brownei Chechem
Arecaceae Cocos nucifera Palma de Coco
Arecgceae Thrinax radiata Palma Chit
Arecacedae Coccothrinax readii Palma makax
Burseraceae Bursero simaruba Chaca
Combretacege Terminalio cotoppo Almendros
Polygonaceae Coccoliba ubifera Uva de playa
Arecacede Epipremnurn aureum Teléfono
Arecaceae Alocasia macrorhiza Hoja elegante
Arecocede Philodendron scandens Filodendro
Zingibergceae Alpinia purpurata Helficonia
Apocyngcege. Catharanthus roseus Vinca
Arecaceae Chamaedorea seifrizii Xiat
Arecaceqge _Diefernbaquia amoena Diefembaguia
Malvaceae Hibiscus rosa-sinensis Rosa ching
Aizogceae Sesuviurm portulacastrum Verdolaga de playa
Boraginacege Tournefortia gnaphalodes Tabaquilio
Commelinaceae Rhoeo discolor Maguey morado
Goodeniacege Scoevola sericea _Lechuguilla
Liligceae Hymenochallis littoralis Lirio de playa
Rubiaceae Ixora coccinea Ixora
Surignaceae Surfana maritima Sikimay

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Amblenta!

(1248

En general ef predio corece de conservacién forestal ya que la vegetacion original fue eliminada y la de los airededores of predic ha

sufrido alteraciones derivadas de Ias acti

vidades antropogénicas y por los dafics ocasionados por algunos fenémenos

meteoroldgicos que se han presentado en esta zono. Considerondo las condiciones de conservacion de! sftio, la operacicn del

Proyecto no generard mds impactos dada sus caracteristicas 2%

Contrario ¢ esto, uno de los objetivos del proyecto es mejorar el paisaje del sitio reforestando con especies nativas, ademds de llevar
avitar fa contaminacién y el deterioro de la calidad del paisaje.

ARNAT-2010.

a cabo acciones de limpieza en ef sitio para
Especies protegidas por fa NOM-059-SEM,
Del fistada anterior fos paimas chit (Th

categoriao de especies Amenazadas.

su tamarnio.

rinox radiata) y nakax {Coccothrinax recdii) se encuentran protegidas por la Norma bajo la

Fauna terrestre.
Debido a que la ZOFEMAT se encuentra perturbada por lo diversos impactos de fas actividades turisticas donde se localiza lo zoha
colindante al predio, el estado de conservacion del sito es bajo, ocosionando que ia mrayoric de las especies de fauna terrestre

algunas aves y algunas especies de reptiles.

Para el registro de o fauna presente en el predio, se optd por utilizar un método de observocién directa mediante un recorrido al
interior dei rmismeo, a través de la vegetacion y entre as brechas oprovechables, para registrar los avistamientos de ejemplares de
fauno observodos en ef sitio, asf como registros de indicios como huelias, restos éseos, rascaderos, excretas nidos, madriguercs, y
cualquier otra evidencia de su presencia, las cuales son de facil identificacion in situ.

Tabla 17. Lista de las especies que fueron observadas durante ef recorrido en el predio.

Familia | Nombre cientifico [ Nombre comin .
Aves ) . §
Icteridge Quiscalus mexiconus Zanate mayor
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle tropical
Tyrannidae Pitongus sulfuratus Lujs bienteveo
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano pirirf
Icteridae Icterus gularis Calandria dorsc negro mayor
Vireonidae Vireo magister Vireo yucoteco
Picidae Melanerpes curifrons Corpintero cheje
. Tyrannidae Myiorchus yucatanensis Papamoscas yucateco
Tyrannidae Myiozetetes similis | Luisito coman
Reptiles )

Iguanidae Ctenosaura similis lguana negra
Dactijoidde Anolis sagrei Jolok
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Guekkonidae 1 Hemidactylus frenatus | Gyeko
Mamiferos .
Sciuridae | Sciurus yucatanensis [ Ardilia yucateca

Por atro lado, de acuerdo con fos informantes del predio, ocasionalmente se observar otras especies de founag local como mapache
(Procyon lotor), coati (Nasue narica), tiacuache (Didelphis virginiana); y tortugas marings duronte [a temporada de anidacicn.
Especies de fauna protegidas por Ja NOM-059-SEMARNAT-2010,

Lo especie de iguana negra (Ctensaura silimis) se encuentra enlistadas bajo la categoria de AMENAZADA de acuerdc a lo
establecido por esta normay la tortuga blanca o tortuga verde (Chelonia mydas)y tortuga caguama (Caretta coretta) se encuentran
catalogadas como especies en PELIGRO DE EXTINCION.

Areas de Importancia parg la Conservacion de las Aves.

Por otro lado, en lo que respecta a la ubicacién del proyecta con respecto a las Areas de Importancia para la Conservacion de los
Aves, establecida porfa CONABIO, se debe senalar que ef sitio no se encuentra en ninguna de las zonas definidas por los especiolistes,
como:

[o]

Sitios en donde se presentan nimeros significativos de especies que se han catalogado como amenazadas, en peligro de
extincién, vuinerables o declinando numeéricamente; ’

Areas con poblaciones locales con rangos de distribucion restringido;

Zonas donde habitan conjuntos de especies restringidos a.un biorma o hébitat Unico 0 amengzado;

Sitios que se caracterizan por presentar congregaciones grandes de individuos;

Sitios importantes para la investigacion ornitolégica.

o Cc 0O

Las zonas mds cercanas ol sitio del proyecto, con las caracteristicas antes sefialadas corresponden a:

Sian Ka’an: La Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an se ubica en un drea piana y poco elevada sobre el nivel del mar. No existen rios,
el cgua que recibe el suelo se filtra répidamente. Lo vegetacién de o zona es muy variada e incluye logunas costeras y cayos. La
zona se considera Patrimonic de Ja Hurmanidad de la UNESCO. Existen varios especies cuasiendémicas de aves y nueve endémicas,
incluyendo especies amenazadasy en peligro de extincién. Es de gran importancia para las aves de selva y acudticas. Ademds, existe
otro tipo de fauna en el drea como son Felis concolor, Leopordus pardalis, Tapirus bairdii, Ateles geoffroyi y Chelonio mydas.

Caracterizacion y andlisis retrospectivo de la calidad ambiental def SA.

El objetivo de estq seccion es caracterizar de manesa retrospectiva fa calidad ambiental del SA en los términos expuestos én (as
secciones anteriores, de tal forma que se defint como es su estructura y cémo es su funcionarniento, a través del andlisis de sus
componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos de importancio sustantiva,

En este andlisis se identifican y describen las tendencias de deswrroifoy/o de deterioro que registro el SAy que pudieran haber
incidido de manera determinante en o calidad ambiental que registra actualmente.

Asl mismo, se analizan de manera integro! los ospectos de los componentes abidtico, bidtico y socloecondmico que definen lo
calidad ombiental del SA donde pretende operar ef proyecto.

Este andlisis y sus resuitados nos Hevan o determinar el estado “"cero” o "estado sin proyecto” de dicho SA, mismo que serd
fundamental para desarrofiar o identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales del sistema ambiental
regionai: estrategias pard la prevencion y mitigacion de impactos ambientales, ccumulativosy residuales, del sistema ambiento!
regionaly prondstices ambientales regionales y, en su caso, evaluacion de aiternativas.

Este andlisis facilita el prondstice de Jjos impactes: integrando la informacion con base en las observociones directos, en el
levantamiento de datos en campo y la comparacién de los mismos con los publicades, a fin de llevar @ cabo una correcta
caracterizacion de los elementos ambientales.

Vegetacion. . .
Como se ha informado lineas arriba la porcion terrestre del SA representa una superficie de tiene unc superficie de 130 hectdreds.
Tipos de Vegetacion. .

De acuerdo con la carta de vegetacidn y uso de suelo series Vy VI del INEGI, el SA carece de vegetacion y estd ocupado por
Asentamientos Humanos (AH); sin embargo, durante el reconocimiento de compo se observé que o o lorgo del SA se presenton
remanentes de vegetacion de duna costera con especies propias de matorral costero y especies holdfilas en lo zono de ploya.
Vegetacién duna costera y Matorral costero: Los Zonas costeras se constituyen come ambientes muy diversos por fo que algunos
aqutores consideran gue en suU conjunto en estas franjas de vegetacion se distribuyen entre 10 v 30 millones de especies tanto de flora
como de fauna silvestre, lo que es posible por la frecuente presencia de microh@bitats. Algunos outores, consideran a las zonas
costeras como la frontera donde se sobreponen e interactdon los sistemas terrestres y marings, por elio conformon una zona de
transicién donde Jos factores palec ecoldgicos, biolégicos y geoldgicos que dan origen a la formacién de los biomas, se pueden
observar en plenc etapa de construceidn y, en muchas ocasiones, de su reintegracion en fos elementos que fo constituyen. De esta
manero, las zonas costeras son fas principales éreas en donde los fendmenos naturales, como son: huracanes, mareas, corrientes
marinas, ete, azotan con toda su intensidad depositando sedimentos o causando procesos de erosicn, los cuales finalmente tienen
un efecto directo en el ciclo de vida de numerosas especies, quienes necesariamente deberan adaptorse @ los cambios promovidos
en el ombiente, favoreciendo asimismo sus procesos evolutivos, El estado de Quintana Roo se considerc como una entidad gue ha
sido dotada de ung extensd Zona costera, misma que estd representoda en mds de 500 km de litoral en ef cual se presenta fa
varigeién ambiental referida. Tres ambientes se pueden identificar en las zonas costeras: o) Ef de rompiente de mareg; b) La zona
estabilizada y de depdsito de restos bidgenosy, ¢) La zona de tronsicién con ef manglar.
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De manera general, se reconoce que la duna costera se ubica sobre lo que algunos autores han denominado barra arenosa, misma
que conforma ja linea de costa donde lo aitura sobre el nivel medio del mar se eleva desde jos O m hasta fos ?-5 (10} msnm y
posteriormente cornienza a descender paulatinamente hasta alcanzar nuevamente los Omsnm, muy cerca de lo on/lg c{e/ monglar.
Parg el estado de Quintana Roo, se ha determinado la presencia de of menos diez asociociones vegetales coracteristicos de este
ecosisterna.

Fauna,

El trabajo de campo flevado a cobo para la realizacidn del POEL de Tulum faun sin publicar) se logré registrar 282 especies de
vertebrados terrestres, sin embargo, o este ndmero se le agregoron algunas’especies de aves tomadas del trabajo de Raymundo, A
(2070). Aunado a esto se enlistaron algunas especies observadds por los pobladores de los diferentes centros de poblacion del
municipio y los cuales los tornamaos como comunicacidn personal para llegor a la cifra final de 351 especies que taxondmicamente
se distribuyen en 248 géneros, divididas en 89 familias Yy que pertenecen a 32 drdenes. Esta fauna la representan 14 especies de
anfibios, 60 de reptiles, 230 especies de aves Y 47 especies de momiferos. £l grupo mds numeroso tomondo en cuenta todas jas
categorias taxondmicas son las aves, le siguen los reptiles, rmamiferos Yy anfibios. Se puede cbservar que los porcentajes de las
diferentes clases difieren, pues las aves representan el 55.43% de los registros y los anfibios el 5.24%. .o relocidn porcentual entre las
diferentes clases de vertebrados terrestres en el municipio es simiior o otras proporciones encontradas en diferentes sitics de I
Riviera Maya con tipos de vegetacidn similores.

Biodiversidad. . .
£ntre las principales actividades que generan los impactos de las actividades antropogénicas en ef SA, se encuentran los osociadas
@ la actividad turistico. Cabe mencionar el uso intensive de plantcs nativas en construccionesy con fines ornamentales.

Existe disposicidn del promovente de tener en su predioc especies que den refugio y aifmento a la escosa founa que habita en fas
zonas afedadias.

Ecosistemas.

En el municipio de Tulum, en los Gltimos cfios se han realizado diversos ofectaciones o diversos ecosistemas por causas naturales,
fundamentalmente por ios hurocanes Y tormentas tropicoles que se hon registrads con frecuencic en la regién, asi cormo por los
incendios por actividades antropogénicas (Establecimiento de zonos ogricolas, bancos de materiales pétreos, asentarmientos
irregulares) y Ia presencia def amaritiamiento letal del cocotero a finales de la décado de Jos 80's.

Los huracanes afectaron casi la totalidad de fos ecosistenaos presentes como la duna costera, hurmedal costero {manglar de franjo),
sobana y selva baja, o través de inundaciones, derribo de Gricles, desgajomiento de ramas e intrusidn de agua saling; o afectacién
por este tipo de eventos se estima en e 52% de Ja superficie territorial con respecto def estado original de sus ecosistemas. £/ mangiar
de franjey la selva baja son fos ecosistemas que mds resintieron los efectos de estos huracanes. .

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

VHI.  Que Ia fraccidn 1il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamtientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacidn
adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecteo son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION
A. Decreto por el que expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial Perlp dico Oficial def 16 de Noviembre de
de [a Regién denominado Corredor Cancan-Tulum Goblern_o del Estado 2001
de Quintana Roo
B.ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Diario Oficial de la 24 noviembre 2012
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México Y Mar Caribe y se da a conocer Federacion
12 parte regional del propio Programa (continda en la Sequnda Seccion).
C. Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental- Diario Oficial de la 30 de diciembre de
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y Federacién 2010

especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgos, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgos.

D. Norma Oficial Mexicana NOM- -SEMARNAT-2003, qué establece las Diario Oficial de la 10 de abril de 2003
especificaciones para Ia conservacién, aprovechamiento sustentable, y Federacién

| restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a a Norma Oficial Mexicana NOM- Diario Oficial de la 07 de mayo de 2004 |
022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacion, Federacion

aprovechamiento sustentable, Y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar.

E.‘Decreto p‘o’r el que se adiciona un articulo 60 TER Y se adiciona un segundo Diario oficial de la Ol de febrero de
parrafo al articulo 99, todos elios de Ia Ley General de Vida Silvestre. Federacidn 2007
’ i,
N
‘ i e
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IX. Quedeconformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los
ordenamientos ecoldgico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resultan aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizo el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO Vi del presente oficio del cual se desprende [as siguientes observaciones.

A. Decreto por el cual se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de [a Regién

denominada Corredor Cancan-Tulum, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001

Las obras del proyecto inciden en la FF 4-3 cuya ficha técnica es la siguiente:

UGA POLITICA/FRAGILIDAD | USO PREDOMINANTE | USOS uso usos
AMBIENTAL COMPATIBLE | CONDICIONADO INCOMPATIBLE
3 CONSERVACION FLORA Y FAUNA INFRAESTRUCTURA, | ACUACULTURA,
: 4 TURISMG AGRICULTURA,
COSTA TULUM-SIAN ASENTAMIENTOS
KA'AN ‘ HUMANOS,
FORESTAL,
INDUSTRIA,
MINERA, PECUARIO,
PESCA.

C127345,7,.8,10,11,12,13,14, 15, 16,77,18, 19

EE3,5 89,10, 1,12,13, 14, 16,17,18,19, 20, 2], 22, 23, 24, 25,27, 28, 36, 38, 43, 48, 43,50, 53

FF:1,2,5,6,7.8,9,10,11, 12,13, 14,15, 16, 17. 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 26,32, 34, 36.

. CRITEROS MAE: 1,4,5,6,7,8,9,11,12,13,14, 15,17, 18, 21, 23, 24, 25, 26,27, 29, 30, 31,32, 33, 40, 43, 47, 48, 49,
52.53,54,55

TU: 3,10, 71,15, 17,18, 21, 22, 23, 24,34, 40, 43, 44, 45.

AF: 1.

Dado lo anterior, se resaltan los siguientes criterios:

En relacién con los criterios establecidos en la UGA FF-4-3 del POEL Cancuin-Tulum, esta Unidad
Administrativa resalta que el proyecto, no se contempla un programa de rescate de ejemplares de floray fauna
en virtud de que el proyecto se encuentra totalmente construido (C2), no se contempla la construccién de
campamentos (C3, C7), el proyecto contara con un sistema de mangjo integral (C5), no se contempla la
utilizacién de explosivos, ni se contempla la apertura de pozos domésticos de captacion (C10), no se depositara
material derivado de la obra, producto de excavacion o relleno sobre la vegetacion (C 1), se tomaron medidas
de prevencidn para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburosy ruido proveniente
de las maguinas (C 13), el proyecto no utilizara palmas de la especie Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii
y coccothirinax readii {chit, cuca y nakds) como materiales de construccidn (C 14), no se contempla el
almacenarniento y manejo de materiat {C 15), no se adquirira productos provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados, no se contempla la instalacién eléctrica y depdsito de combustible (C19), se contemn pla el
composteo de los desechos orgénicos (EI 8), no se contempla la instalacién de sanitarios secos composteros
(El 9), no se pretende canalizaran las aguas residuales al drenaje pluvial (El 13}, no se descargara aguas
residuales curdas al suelo y subsuelo (El 1), no se contempla la disposicién de agua trata en el manglar (EI18),
no se realizara la quema de desechos sélidos y vegetacidn (El 21), no realizara taludes en caminos con
vegetacion nativas (El 22), los caminos los caminos de acceso estan protegidos con drboles y arbustos nativos
(EI 23), no se realizara derribo de drboles y arbustos ubicados en fa orilla de los caminos (El 24), no se contaran
con reductores de velocidad {E] 25), no se prevé la construccion de caminos sobre pilotes o puentes scbre el
flujo hidrodinamico (El 27), no se instalara infraestructura para la disposicion final de residuos sdlidos {F28), no

.

se contempla la construccién de un muelle (El 36), no se construirdan embarcaderos (El 37), no s?ﬁiﬁsﬁg@ra
Y el F
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fuentes alternativas de energia (El 38), no habré campo de golf (El 43), no se instalaran (posfces, torres,
estructuras, equipamiento, edificacion, linea y antenas) en ecosistemas vuinerables (El 49), no se realizara obras
de infraestructura sobra dreas marina o cuerpos de agua (El 50), no se realizara construccidén de nuevos
caminos perpendiculares a la costa (El 51), no existe caminos existentes sobre humedales (Ei 53), no se realizara
tala y aprovechamiento de lefia para uso turistico y comercial (FF 1), no se contempla el uso de vehx’culps
automotores sobre la playa (FF12),, no se habrd acceso a ganado vacuno, porcino, caballar, ovino o de cualquier
otra indole (FF 14), no se contempla la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre (FF 16}, no se pretende el establece de vivercs (FF 17), no se contempla el uso de quimicos para el
control de malezas o plagas (FF 18), no se contempila la instalacién de Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento (FF 19), no se contempla la extraccién de flora y fauna acudtica (FF 20), no se contempla la
introduccion de especies de flora y fauna {FF 22), se promovers Ia erradicacién de las plantas exdticas (FF 23},
no se contempla el uso de explosivos, dragados y construccién cercanas a arrefices y manglares (FF 26}, no se
contempla el dragado, apertura de canales, boca y cualquier obra o accidn que afecte la comunidad y lalinea
de costa (FF 32), no se contempla el dragado y explosivos en dreas de manglar (FF 36), no se realizara el
encendido de fogata en las playas (MAE 4), no se contempla la extraccién de arena de playas, dunas y lagunas
costeras (MAE 5), no se contempla el vertimiento de hidrocarburos y productos quirnicos no biodegradables
(MAE €}, no prevé la construccidn después del cordén de dunas (MAE 8}, no se contempla la realizacién de
nuevo caminos sobre dunas (MAE 9), no se realizara remocién de vegetacion natural en el cordén de duna
{MAE T1), no se contempla mantenimiento de los procescs geohidrologicos (MAE 12}, no se realizara la
desecacidn, dragado y relleno de cuerpos de agua, cenotes, lagunas, rejolladas y manglares (MAE 13), no se
restaura la vegetacidn la zona federa y cuerpo de agua (MAE 77), no se restaura la vegetacién de la zona
perimetral a los cuerpos de agua (MAE 18), no se contempla la realizacién de la actividad de reforesta con flora
nativa (MAE 23}, no se contempla modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y cavernas (MAE
24}, no se contempila ef dragado, relleno, excavaciones, ampliacién de los cenctesy la remocién de la vegetacion
(MAE 25), no se contempla el desmonte, desplame o modificacidn de la topografia en un radio de 50 m. {MAE
26), no se contempia la utilizacién de cavernas Y cenotes estarah sujeta a una evaluacidn de impacto ambiental
¥ estudios ecoldgicos que permitan generar medidas (MAE 27), no se realizara la alteracién de los drenajes
naturales principales (MAE 30), no se pretende la construccién de obras sobre manglares (MAE-31), no se
prohibe la abstruccién y modificacién de escurrimientos pluviales (MAE 32), no se realizara el despalme [MAE
39), no se prevé el desmonte o restaurar y mantenimiento del sitio arqueoldgice (MAE 40), no se prevé el
aprovechamiento, tala y relleno del manglar (MAE-45), n¢ se prevé la utilizacién de fertilizantes, herbicidas Yy
plaguicidas biodegradables (MAE 48), el drea no se encuentra afectado por incendio, movimiento de tierra,
productos o actividades de eliminen y/o modifiquen la cobertura vegetal (MAE 54), no se realizara la
acuacultura en cuerpos de agua natural (MAE 55), no se contempla actividades recreativas (TUICO Yy TU M), el
proyecto no colinda con alguna drea natural protegida (TU 21), el desarrollo del proyecto mantendra los
ecosistemas excepcionales tales como formaciones arrecifales, selvas subperrennifolias (TU 22), no se
contempla fos prestadores turisticos de servicio turisticos (TU 34), no se alimentara Iz fauna silvestre (TU 40), el

sitio del proyecto no corresponde a un sitic arqueoldgico, asi mismo no existen vestiglos arqueocldgicos (TU 43
y TU 44). v

Criterio I ‘ Vinculacién del Promovente
CONSTRUCCION
C 1 Solo la superficie minima indispensable para el | No se realizard despalime de la superficie del terreno, ya
proyecto constructivo podra ser despalmada. que este proyecto se encuentra en operocion.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior no se realizara despalme de la superficie del terrenc ya que el proyecto se encuentra
totalmente construido tal como tal como se puede observar la Resolucién administrativa nGmero PFPA/41/2C27.5/00013-
18/002-19 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al
expediente nuUmero PFPA/4.1/2C.27.5/00013-18, de fecha 25 de enero de 2019, a través de la Direccién General de Impacto
Ambiental y Zona Federa! Maritimo Terrestre, .

Sin embargo esta Unidad Administrativa analizara s el proyecto cumple con la superficie permitida de despalme con la
finalidad de advertir si el proyecto da cumplimento al ¢riterio en cita.

o> o,
S Y
LA o\
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C 8 Cualquier cambio o abandono de actividad debera
presentar y realizar un programa autorizado de
restauracion de sitio. :
ANALISIS: A través del oficio 04/SCA/1477/19 03309 de focha 09 de julio de 2019, el solicito al promovente para que
presentara el programa de restauracion de sitio.

Este criterio no aplica al Proyecto ya que este se encuentrcﬂ
en operacion.

Alo que el promovente sefialo:

El objetivo de la empresa promovente Casa Vicleta Resorts, SA. de CV. es continuar con lq operacion del hotel todo e/
tiempo posible, por Jo que al misrrio se fe seguird dando mantenimiento preventivo para evitar su deterioro y antes de
expirar el tiempo de vigencia de operacicn otorgado inicialmente, se soficitard Ia renovacion del rmismo.

De lo anterior la promovente prevé extender el tiempo de vida del proyecto, por lo cual el proyecto se ajusta al presente
criterio.

C 12 Los Residuos Sdlidos y Liquidos derivados de Ia sq
Construccidn deben contar con un programa integral de

manejo y disponerse en confinamientos autorizados por
el Municipio.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente nose prever la construccién de obras adicionales
Ya que el proyecto se encuentra totalmente construido tal como se puede observar la Resolucién administrativa nimero
PFPA/41/2C 27 5/00013-18/002-19 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente nimero PFPA/4.1/2C27.5/00013-18, de fecha 25 de enero de 2019, a través de la Direccién
General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, sin embargo el promovente sefala que durante la
operacion se prevé [a generacién de residuos sélidos urbanos Yy de manejo especial, como son restos de alimentos, residuocs
de jardineris, residuos sanitarios, aceites comestibles usados siendo los principales puntos de generacién la cocina ylos
sanitarios, ademas de las areas verdes. Estos residuos son del tipo organicos e inorganicos.

Este criterio no aplica ol proyecto Yya que actualmente
encuentra en operacion.

Dentro de los residuqs orgdnicos tenemos aquellos generados en la cocina por la preparacién de los alimentos y queson:
residuos de alimentos y verduras frutas y sus cascaras Y servilletas de papal usadas. También tenemos a los residuos
organicos generados por las actividades de mantenimientc de las sreas verdes: restosde hojasy ramas secasde jas palmas
Y arbustos.

Disposicion final de los residues.

Para la correcta disposician de los residuos generados en el hotel, se cuenta con contenedores de diferentes tamanios
ubicados en sanitarios, cocina y habitaciones.
Todos los residuos considerados como basura general (envolturas de alimentos o botanas, charolas de unicel de carnes,
vasos desechables, etc) son recogidos diariamente por el camidn de recoleccidn y transporte def rmunicipio, y tienen como
disposicién final el basurero municipal de Tulum.

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
El 3 La instalacién de infraestructura estari sujeta a | Con /o elaboracion de este estudio de impocto ambiental
Manifestacion de Impacto Ambiental. se da cumplirniente a este criterio.
ANALISIS: De acuerdo a lo antetior, se tiene que la infraestructura se refiere a aquellas obras que hacen posible el
establecimiento de un conglomerado demografico como el sistema de drenaje y alcantarillado, ef servicio de distribucién
de agua potable, de tratamiento de aguas residuales, de comunicaciones, etc., por tanto, el proyecto no corresponde a
obra de infraestructura, por lo anterior las obras antes descritas, no considera instalaciones de infraestructu ra, por [o que el
proyecto se ajusta al presente criterio.

El T Los desarrollos turisticos y/o asentamientos
humanos deberdn contar con infraestructura para el
acopio y manejo de residuos liquidos y sélidos.

£n las instalaciones del hotel se cuenta con contenedores
de diferentes tarnarios para el aimacenamiento temperal
de los residucs que ahi se generan, estos residuos son

retirados diariamente del hotel.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente contempla un sitio de disposicion final de los residuos, para [a correcta
disposicidén de los residuos generados en el hotel, se cuenta con contenedores de diferentes tamarios ubicados en
sanitarios, cocina y habitaciones. :

Todos los residuos considerados como basura general (envolturas de alimentos o botanas, charoles de unicel de carnes,
vasos desechables, etc,) son recogidos diarlamente por el camidn de recoleccién Ytransporte del municipio, y tienen como
disposicion final el basurero municipal de Tulum.

El 14 Deberda estar separada la canalizacién del drenaje
pluvial ¥y sanitarioc en el disefio de calles v avenidas,

Todos los drenajes estdn separados, tal como sg.Ruede
observar en los planos adjuntos a este estudio. & ¥

i
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ademds de considerar el flujo y colecta de aguas |

pluviales. . : _ _

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente se tiene que el drenaje estard separado dgl
drenaje pluvial del sanitario ya que el proyecto enviara sus aguas residuales a la p!ar]ta de tratamiento con la tecpologaa
VALTEC PLUS para el tratamiento de aguas residuales sanitarias, ya que estan disefiadas para ofrecer los mas altos
estandares de calidad. )

El sistema de difusién de aire consiste en un soplador de [Sbulos y una serie de difusores de aire de burbuja fina, NOPON
o similar, montado en el piso; esto hace que la planta paquete ofrezca una gran confiabilidad operativa a los més aitos
niveles de desempefic por su construccién robusta, la planta puede ser manejada facilmente y solo requiere de una pase
plana y libre de protuberancias para su instalacion (puede ser instalada sobre el nivel de piso o enterrada).

El 17 Las Plantas de tratamiento de aguas servidas | £/ sistema de tratamiento de aguas residuales es
deberin contar con un sistema que minimice la | mantenido en Jptimas condiciones por la empresa
generacién de lodos y contardn con un programa | TRIMMOS, especializada que brinda servicio en {a zona.
operativo que considere la desactivacién y disposicién
final de los lodos. ‘
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente el proyecto enviara sus aguas residuales a la
planta de tratamiento para el tratarniento de aguas residuales sanitarias.

El agua residual generada en Casa Vicleta es sometida a un Tratamiento Bioidgico, con el fin de obtener un efluente que
cumpla con la calidad garantizada en las bases de disefio, esto mediante el siguiente esquema de tratamiento.

PRETAM IENTO TRATAMIENTO SECUNDARIO
+ Criba gruesa ° Reactor Anaerobia de Flujo Ascendente
e Cribas medias «  Reactor biolégice

° Filtracién
e  Desinfeccién
Tratamiento de lodos (por ctros)

TRATAMIENTO SECUNDARIO

Reactor anaerobio (sedimentadoer primerio de alta tasa)

El agua cribada y desarenada ingresa por gravedad al reactor del tratamiento primatrio avanzado, el cual cuenta con unas
mamparas a 60° para obtener una sedimentacién més eficiente. Los fidcules formados se sedimentan en el fondo del
tangue donde se digieren bicenziméticamente debido a la aplicacion de bacterias especificas, Formula {para Ja aplicacion
de productos-sélidos y liquidos-se instalan dosificadores automaticos), en ef influente del reactor. Por medio de esta etapa
de sedimentacion, el agua ingresa al reactor bioldgico libre de sdlidos macro vy con actividad biclégica, debido a la
aplicacién de bacterias especificas. . d

REACTCR BIOLOGICO.

El proceso de tratamiento biolégico es aerébico y se considera que trabajard como lodos activados en la modatidad
*sireacion extendida™. El sistema de lodos activados en la modalidad de ajreacién extendida, es un proceso aerdbico que
utiliza oxigeno para desarrollar microorganismos que degradan la materia orgdnica presente en las aguas residuales. El
sistema de aireacién que se estd considerando es por medio de difusién de aire de burbuja fina, estos sistemas son
denominados sistemas de difusién de aire DA. En la operacién del reactor bioldgico se busca mantener una concentracion

de 2 mg/! de oxigeno disuelto, para esto, se instalé un filtro empacado de PVC aumentar el drea biolégica y eficientar la
transferencia de: oxigeno.

El aire suministrado por el soplador (SA), ademds de proporcionar &l oxigeno necesario para la degradacién del material
orgénico por medio de microorganismos, suministra la energie necesaria para mantener a la biomasa en suspension y

completamente agitado. El soplador es controlado automdticamente por un programador. El agua es vertida por
gravedad al sistema de clarificacion secundaria.

CLARIFICACION SECUNDARIA.

Por medio de esta etapa de decantacion se logra ia separacién del “Floc” bacteriano del licor mixto. Los lodos actividades
son floculentos de densidad cercana a la del agua. Su decantabilidad, controlada por el indice de OHLMAN, depende de
factores que Incluyen en las caracteristicas del floc bacteriano, como son: concentracidn de oxigeno disuelto, variacién de
las condiciones de carga de los microorganismos a lo largo del ciclo de tratamiento, tipo de aireacidn y temperatyfg, Esta

A0
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decantabilidad, asl como la concentracion de solidos en suspension en el reactor biolégico, fiujo de agua trataday flujo de
recirculacion condicionan el buen funcionamiento del clarificador.

Esta recirculacion es efectuada por medio de una bomba sumergible (BS), que ademas sirve para la purga de los lodos al
sisterna de deshidratacién de lodos (por otros). Esta purga es realizada por tiempo relaciondndola con los pardmetros gue
rigen la operacion del reactor. La profundidad del clarificador secundario es un parametro importante en el
dimensionamiento. Esta debe ser a la vez suficiente para disponer del tiempo necesa ric de espesamiento del lodo y para
permitir las fluctuaciones inevitables del lecho de lodos, debido a las variaciones de las condiciones hidraulicas de
funcionamiento.

FILTRACION

Con el fin de separar las particulas finas del agua residual, se propone instalar un sistema de filtracién de lecho profundo,
el cual estd construido de PVC en forma de cilindro; el cual lleva como medio filtrante, arena silica, grava y antracita.

La operacion del sistema lo regula cinco valvulas, las cuales envian el agua residual a filtracion y/o a retrolavado y tiene
otra funcién de by pass que solo deja pasar el aguz a presion sin entrar al filtro.

DESINFECCION.

Existen diferentes reglamentos de pais a pais en materia de descontaminacién microbiolégica. El efecto buscado es un
abatimiento significativo de gérmenes expresado en ndmero mas probable de coliformes por cada 100 mil, impidiendo el
crecimiento bacterioldégico. :

Se selecciond para la desinfeccién del agus, la cloracién mediante un sistema de tabletas; el cual combina el uso de
cloradores con tabietas de hipoclorito de calcio, que permiten una lenta liberacién de este compuesto al 65% de cloro
disponible.

El sisterna de pastilla, es una excelente afternativa frente al cloro gas y clore liquido.

TRATAMIENTO DE LODOS.

Los lodos del tratamiento biolégico en exceso, son considerados como digeridos por o cual se puede disponer de ellos sin
ninguna dificultad. Serdn tomados de la linea de bombec de recircuiacién de lodos y enviados a un camién cisterna para
su disposicion final |
Respecto a los parametros fisicoquimicos, la empresa Agua Limpia de Quintana Roo, SA de C.V, es quien realiza los analisis

a la calidad del agua residual. Anexo a este informe se incluye copia de unos de esos andlisis realizados.

De acuerdo con lo anterior el promovente presento anexo 2 la informacién adicional el manual de operacién,
mantenimiento y seguridad de la planta de tratamiento de aguas residuales, tipo VALTEC, Modelo 2320, Instalada en el
Hotel Casa Violeta, en Tulum, en cual se advierte que se contempla pruebas de laboratorio, lodos sedimentables. En el cual
se analizara DBOS, Coliformes fecaies, SGlidos en suspension y grasasy aceites.
EI 18 Se debera utilizar aguas tratadas para el riego de | Comose rmenciond en el criterio 16, la empresa promovente
jardines yfo campos de golf. El sistema de riego debera | utilizara el agua residual para el riego de Jas drecs verdes.
estar articulado a los sistemas de tratamiente de aguas
residuales.
ANALISIS: De acuerdo con [a informacion presentada por el promovente se prevé la reutilizacion de las aguas residuales
para el riego de fas dreas verdes, por o gue el proyecto se sjusta al presente criterio.
FLORA Y FAUNA )
EF 7 Durante el periodo de anidacién los propietarios del | La empresa participa en fas actividades de conservacion
predio deberan coordinarse con la auteridad | en conjunto con el municipio de Tulum.
competente para la proteccién de las dreas de anidacion

T

de tortugas.
FE 8 La autorizacion de actividades en sitios de anidacion | Por el momento la ernpresa promovente no pretende
de tortugas, estara sujeta 2l programa de manejo. solficitar una autorizacién para un programa de manejo de

tortugas marings.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion adicional presentada por el promovente sefiala: en fa zona de playa el proyecto
Ya se encuentra en operacion desde hace casi 13 afios y que la infraestructura de playa el cual corresponde o un club de
olaya, siendo estos Unicamente camastros y som brillas removibles.

De acuerdo con la Resolucién administrativa ndmero PEPA/41/2C27 5/00013-18/002-19 emitida por parte de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nlimero PFPA/4.1/2C.27.5/00013-18, de fecha 25
de enero de 2019, a través de la Direccidn General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, sefizla qu?xﬁéf% de

ideise

- 1

wwﬂmmw@%wm de plava que ocupg el provecto, Jek
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de modera, con sombrille, 2 Decks de_madera, y ung reqadera tipo rClstica. con piso de mi rQ.
En_ésta drea se observoron ejemplares de vegetacion caracteristica de matorral costero como Pantsil, Posto sajado, v un

ejemplar de palma de cocotera en buen estado de conservacion. asf como la colocacién de contenedores de basura.

Y por otro fado ef promovente sefiata en la pagina 63 de! capitulo 1} de fa MIA-P, los siguiente: “la zong donde_se ubica ef
predio del proyecto es considerada zona de anidacién de tortugas marina, por lo que la promovente rea_it;arc todas
oquellas acciones que le apliquen de acuerdo a esta norma, para continuar con la conservacion y proteccién de estas
especies: tortugas blancas (Chelonia mydas), tortuga caguama (Caretta caretta), tortuga carey (Eretrmochelys
imbricata} y tortuga latid {Dermoacjelys corieace)”.

Por otro lado el promovente prevé cormo medidas prevencidn para las tortugas marina la coordinarse de la empresa con
los programas ya establecido por parte del municipio de Tulum cuya finalidad es establecer las especificaciones para la
proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones, recuperacion y manejo de las pobiaciones de las tortugas marinas
tortuga blanca (Chelonia mydas)y Caguama (Caretta coretra) en su habitat de anidacién,, de acuerdo con lo anterior no
son suficientes para garantizar que con las instalaron 18 camastros dobles de madera, con sombrilla, 2 Decks de madera,
¥ una regadera tipo rdstica, con piso de madera, se mantengan las condiciones de habitat de anidacion, ya que las obras
y/o actividades tmplican un aumento en la presencia humana, com pactacién.y cambios en la temperatura del sustrato
arenoso, ruido y generacidn de residuos que pueden alterar de algldn modo los procesos de arribo, anidacién y emergencia
de las especies.

Por lo que es asi que existe incertidumbre sobre la viabilidad y efectividad de Jas estrategias de adaptacién antes el cambio
climético de estas especies, hace necesaric realizar acciones de proteccidn de las dreas que proveen o provendran
condiciones adecuadas de anidacién en un futuro o diferentes épocas climdticas, promoviendo acciones que nho
contribuyan a las presiones antropegénicas y naturales que sufren las tortugas marinas; minimizando las afectaciones
producidas a los ecosistermnas costeros por efectos de las actividades humanas Y promoviendo acclones de apoyo a Ja
proteccion y recuperacién de estos organismos, mantenimiento el habitat de las tortugas marinas; asi como |os procesos
de arribo, anidacién y emergencia de estas especies. Por [c anterior esta Unidad Administrativa no tiene la certeza en que
consiste dichas medidas que se prevé llevar acabo para la protecciény recuperaciény ma nejo de las poblaciones, recuperacién
Y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas.

FF 10 En playas de arribazon de tortugas se prohibe la
iluminacién directs al marylaplaya -

FF T En las areas adyacentes a las playas de arribazén de | Lazorna de playa no cuenta con Luz de ningun tipo.
tortugas, de requerirse iluminacién artificial, ésta sera
dmbar, para garantizar la arribazén de las tortugas,
debiendo restringirse aituras e inclinacién en funcién de
estudios especificos.

ANALISIS: A través del oficic 04/SCAN477/19 de facha 09 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa |6 solicita informacion
en relacién al criterio FF T especificar el tipo de iluminacién a utilizar en el predio, y la distancia de la playa de las dreas del
proyecto iluminadas.

Alo que el promovente sefialo:

Como se menciond en ef estudio de impacto ambiental de este proyecto, el hote! Casa Violeta se encuentra en operacion
desde hace casi 13 afics; tiempo en el que ja zona de playa colindante con &1 ha permanecido sin ningtn tipo de
luminaria y es intencidn de jao promovente seguir manteniéndola en esta condiciones.

De acuerdo con lo anterior ef proyecto no prevé ningdn tipo de iluminacion artificial asi las dreas adyacentes a las playas
de arribazén de tortuges, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

FF 13. Se realizara la sehalizacion de las dreas de paso y | La promovente colocard de manera preventiva letreros
uso de las tortugas marinas durante Ia época de | alusivos ol cuidado Y conservacion de las tortugos marinas,
anidacién y desove de Ja tortuga marina. haciendo énfasis en Ias dreas de anidacion.

ANALISIS: De acuerdo con [0 anterior of promovente prevé la colocara de manera preventive letreros aiusivos al cuidado y
conservacion de las tortugas marinas, Haciendo énfasis en las dreas de anidacién.

Por lo anterior el proyecto se ajusta al presente criterio.

FF 34 En zonas donde exista Ia presencia de especies | £n coso de ser necesario y requerido por la qutoridad, lo
incluidas en la NOM ECOL-059-1994, deberan realizarse empresa realiza los estudios solicitados.

los estudios necesarios para determinar las estrategias
que permitan minimizar el impacto negativo sobre las
poblaciones de fas especies aludidas en esta norma.
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ANALISIS: De acuerdo con.lo anterior se tiene que donde se pretende desa rrollar el proyecto existen especies incluidas en
la NOM-~ ECOL-059-1994 (actualmente NOM-054-SEMARNAT-2010} las cuales son: iguanas negra {Ctensaura silimis)
_enlistada en la categorfa de amenazada, tortuga blanca o tortuga verde {Chelonia mydas), y tortuga caguama (Caretta
caretta) en listada en la categoria de peligro de extincién. i

AsT mismo sefiala la presencia de palmas chit (Thrirax radiata) y nakax {Coccothrinax readii) se encuentran enlistadas
bajo ia categoria de especies Amenazadas.

Para el caso de las iguanas rayadas Ctenoscura similis, se ha adaptado y vive en oquedades de los jardines y bardas
principalmente, conservar dichas zonasy no molestar a las iguanas. En el caso de las tortugas marinas apoyar las acciones
que marca el ayuntamiento para la proteccién y vigilancia de estos reptiles. :

Por otro lado se prevé ia realizacién reforestacién con especies que se cultiven en viveros autorizados ¢ blen se instale un
pequeno vivero en el predio para la produccion de especies nativas y con alguna categoria de proteccion y con ellas se
reforesten los jardines, pueden ser especies de chit (Thrinax radiata), Nacax (Cocothrinax readii), rifionina (jloomoeba per-
caprae), kuka (PseudophoenixX sargentii), siricote (Cordia sebestenaq).

Que si bien el promovente presento medidas preventivas en el casc de las tortugas marina que llegan a desovar a las
piayas de Casa Violeta debera coordinarse con los programas establecido y deberé con el programas establecido y debera
seguir los criterios establecidos en la NORMA oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para ka proteccian, recuperacién y manejo de las poblaciones, recuperacion y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas tortuga blanca (Chelonia mydas} y Caguama {Caretta caretta) en su habitat de anidacion,, de
acuerdo con lo anterior no son suficientes para garantizar que con las instalaron 18 camastros dobles de madera, con sombriliz,
2 Decks de madera, y una regadera tipe rlstica, con piso de madere, se mantengan las condiciones de habitat de anidacidn, ya
que las cbras y/o actividades implican un aumento en [a presencia humana, compactacion y cambios en la temperatura del
sustrato arencso, ruido y generacién de residucs que pueden alterar de giglin modo los procesos de arribe, anidaciony emergencia
de las especies.

Por lo que es asi que existe incertidumbre sobre fa viabilidad v efectividad de las estrategias de adaptacion antes el cambic
climatico de estas especies, hace necesario reaiizar acciones de proteccién de las dreas que proveen o provendrdn condiciones
adecuadas de anidacién en un futuro o diferentes épocas climéticas, promoviendo acciones que no contribuyan a las presiones
antropogénicas y naturales que sufren las tortugas marinas; minimizando las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros
por efectos de las actividades humanas y promoviends acciones de apoye 2 la proteccién y recuperacion de estos organismos,
mantenimiento el habitat de las tortugas marinas; asi como los procesos de arribo, anidacion y emergencia de estas especies.
MANEJIO DE ECOSISTEMA .
MAE 1 En las playas sélo se permite la construccion de | £n /o playa sélo se cuenta con camastros y sombriilas
estructuras temporales como palapas de madera o | removibles.
asoleéaderos. . .
ANALISIS: De acuerdo con la informacion adicional el promovente sefialo guer en /a zona de playa el proyecto ya se
encuentra en operocicn desde hace casi 13 afios y que la infraestructura de piaya el cual corresponde a un club de playa,
siendo estos Unicamente camastrosy sombrillas removibles.

Por otro lado en la Resolucidn administrativa ndmero PFPA/41/2C.27.5/00013-18/002-19 emitida por parte de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nmero PFPA/4.1/2C.27.5/00013-18, de fecha 25
de enero de 2079, a través de la Direccién General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, sefiala que: ZONA de
DPLAYA: En la parte frontal del proyecto colindante gl mar coribe, se observd fa zona de playg gue ocupd ei provecto, en donde se
instalaron 18 camastros dobles de madera, con sombrillo, 2 Decks de modera, y ung reqadera tipo rustica, con pisc de madera,
En ésta drea se observaron ejemplares de vegetacion carocteristica_de matorral_costero comeo Pantsil,_Pasto salado, v un
ejemplar de palma de cocotero en buen estado de conservacion, gsi como Ig colocacién de contenedores de basurg.

De acuerde con lo anterior se prevé la instalaron 18 camastros dobles de madera, con sombrilia, 2 Decks de madera, y una
regadera tipo rstica, con piso de madera en la Zona Federal Maritimo Terrestre de acuerdo con las coordenadas
presentadas por el promovente en la informacion adicional, por lo que el proyecto no contraviene lo establecido-por el
presente criterio.

MAE 21 Solo se permite desmontar hasta el 15% de la | Lo promovente desmontd alrededor del 35.789% de la
cobertura vegetal del predio, con excepcion del poligono | superficie total del predioc hace 12 afios.

de Ia UGA 7 que incluye el area de X'cacel-X'cacelito.
ANALISIS: Considerando la superficie del predio total que es de 3,638.66 m2, el criterio le permite desmontar hasgi el 15%
gue corresponde 545.792 m? de la cobertura vegetal total. :.d'%__:?
Lt
%,
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De acuerdo con lo manifestado por el promovente el proyecto el desplante de las edificaciones ocupan una superficle de
130228 m? equivalente al 35.79%., de acuerdo con la Resolucién administrativa nGmero PFPA/4.1/2C27.5/00013-18/002-19
emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente
ndmero PFPA/4.1/2C.277.5/00013-18, de fecha 25 de enero de 2019, a través de la Direccion General de Impacto Ambiental
¥ Zona Federal Maritimo Terrestre.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto rebasa |a superficie minima de desmonte del 15%, al haber desmontado

€l 35.79 % del total del predio para el desarroilo de las obras del proyecto, por lo que no se ajusta al presente criterio.

MAE 31 La obras autorizadas sobre manglares deberan | No existe manglar en Ja Zona del predio.

garantizar el flujo y reflujo superficial del agua a través

de un estudio gechidrolégica.

| ANALISIS: De acuerdo con la informacién adicional el promovente sefalo: el area de manglar en la zona donde se ubica
el proyecto se localiza aproximadamente 2 unos 65 m de distancia. .

Por otro lado en la pagina 81 del capitulo IV de la MIA-P presento {a siguiente imagen:

NTHOLOGLY

T} Ame Ao o ¢t sty LA CAUYA 7 Sr 10 URAP S VT ACHI AL Y1
ERCALA 3o

FLARCUATION Frrrta RIOMT VA AC.

SR wneeres
zisid Sper -

Cana Vit

Imagen 18. Uso del suelo Y vegetacion serie V.

Por otro lado en la informacidn adicional el promovente sefiala que el drea de manglar de la zona donde se ubica el
proyecto se localiza aproximadamente a unos 65 m de distanciay corresponde a las especies de mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle negro (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa} y de mangle botoncifio
{Conocarpus erectus). '

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que sj bien sefiala que |a vegetacién de manglar se ubica
a aproximadamente a 65 m del proyecto, no se presentaron elementos que garantice que no se haya afectado fa integridad
del fluje hidrolégico del humedal costero ni se vaya a afectar por la operacion del proyecto; asi como la integridad del
ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental, la productividad natural: la capacidad de carga naturai
del ecosisterna para turistas; Integridad de Jas zonas de a nidacién, reproduccién, refugio, alimentacién Yyalevinajey cambio
de las caracteristicas ecoldgicas, por 1o que el proyecte no se gjusta con la presente criterio.

MAE {,9 En las areas verdes solo se permite sembrar | Las dreas verdes def proyecto cuenta con principalmente
especies de vegetacion nativa. con vegetacion notiva, la exdtica es de ornato y no es
. considerada invasiva. ‘
ANALISIS: De acuerdo con Io anterior se tiene que el proyecto cuenta con vegetacion nativa tal como se puede observar
en las siguientes imagenes las cuales fueron presentada por et promovente en la pagina 82 del capltulo IV de ta MIA:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 26 de 61

—— e



Delegacidén Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambienta!

MEDIO AMBIENTE |

ox . DE WELTD AMEIENTE ¥ RECURSDS NATURALIS 1

N ® 7o
OFICIO NUM.: 04/SGA/0262/2020 01248

G
De acuerdo con lo anterior se tiene gue el proyecto se ajusta con e} presente criterio.
MAE 52. La reforestacién de areas urbanas y turisticas | Se utiliza principaimente flora nativa para las actividades
debera realizarse con flora nativa, o aquella tropical que de reforestacion dentro del predio.
no afecte a esta misma vegetacién, que no perjudique el
Desarrollo Urbano y que sea acorde al paisaje caribefno
AMALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente se utiliza principalmente flora nativa para las
actividades de reforestacién dentro del predio, por jo cual se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

TURISMO

TU 3 Se podran levar a cabo desarrollos turisticos con | £f proyecto estd en operacicn desde el afio 2007 y ya no
una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha, en el area de | tiene contemplado reafizar mds cabafias.
desmontes permitida. :

TU 45 Se considera como equivalentes: £l proyecto se encuentra en operacion y estad conformado

por 9 cabafias, mds el drea de restauronte, el drea de

Una vilia a 2.5 cuartos de hotel . restaurante, el drea de recepcion y administrativa y las
Un departamento, estudio o llave hotelera a2.0 - | instalaciones que proveen servicios.

cuartos de hotel
e Un cuarte de clinica hotel o 2.0 cuarto de hotel
+ Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel
e Una junior suite a 1.5 cuarto de hotel
» Una suite a 2 cuartos de hotel

Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de
alojamiento destinado a la operacidn de renta por noche,
cuyos espacios permiten brindar al huésped servicios
sanitarios, drea dormitorio para dos personas, guarda de
equipaje y drea de estar; no incluird locales para
preparacién o almacenamiento de alimentos y bebidas.
La cuantificacién del total de cuartos turisticos incluye
las habitaciones nécesarias del personal de servicio, sin
que esto incremente su nimero total.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente en la MIA-P, se prevé la operacion del hotel el
cual esta canformado de 9 cabafias, en un predio de 3,638.66 m?

Siendo que el predio es de 3,638.66 m? lo cual corresponde & 0363866 ha.

Ls densidad permitida es de 30 cuartos/ ha.

El ntmero total de cuartos que es posible construir en el predio, con base en lo establecido en el presente criterio, se
obtiene de multiplicar la densidad asignada por la superficie del predio, para el caso 10.9 (0363866 ha x 30 ctos/ha), lo que
en términos practicos equivale 2 Ti cuartos. :

De acuerdo con la descripcidn contenida en el Capitulo Il de la MIA-P, se tiene que el proyecto pretende la operacion de
9 cabafas distribuidas

Bloque cabafia 1 habitacionés iris y rosa nautica: 2 habitaciones

Bloque cabafia 2, habitaciones Ixchel, Orquidea y Magnolia: 3 habitaciones

Bloque cabafia 3, habitaciones Lotus, Violeta, lunay Jazmin, mas la habitacion Lily: S habitaciones

De lo anterior, se tendré 10 habitaciones, por lo que considerando que el POET Cancu n-Tulum no establece equivalencias
de cabafias a cuarto hoteleros, o habitaciones a cuartos hotelero.

! ]
Por otro lado el POET Cancun-Tulum define: Cuarto hotelero: tipe al espacio de olojamiento destinado ¢ ta operacion d?*f‘%n:z::?ﬁ‘por J

noche, cuUyos espacios permiten brindar al huésped servicios sanitarios, ared dormitorio para dos personas, guarda de equipogg_gfdré,afde
" < P P % T §
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estar; no incluiré locales para preparacién o almacenamiento de alimentos y bebidas. La cuantificacion del total de cyartos turisticos
incluye fos habitaciones necesarias del personal.de servicio, sin que esto incremente su ndmero tqrql.

Por otro lado el proyecto contempla la operacién de 10 espak:?os de alojamiento (10 habitaciones) y el céiculo de densidad
permite el desarrolio de hasta 10 cuartos, esta Unidad Administrativa considera que cada habitacién, presenta las
funcionalidades de alojamiento que permite un cuatro hotelero, mismo que se encuentra defi nido por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de fa Regidén denominada Corredor Cancun-Tulum (POET), espacio de alojamiento
destinado a la operacién de renta por noche, Cuyos espacios permiten brindar al huésped servicios sanitarios, drea
dormitorio para dos personas, guarda de equipaje y drea de estar; no inciuird locales para preparacion o almacenamiento
de alimentos y bebida, por lo que esta son equiparables.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el Proyecto se ajusta con el presente criterio.

TU 15 Las edificaciones no deberan rebasar la altura | Se da cumplimiento a este punto con lo altura mdxima de
promedié de la vegetacién arbérea del Corredor que es | Jo edificacion que es alrededor de 5 metros.

de 12.0 m.
ANALISIS: De acuerdo can lo anterior se tiene que el proyecto tendra una altura de 5 metros, por lo que se advierte que
no se rebasa la altura promedio permitida, en el presente criterio.

Se cumple con este criterio, solo se cuenta con ung palapa
bar de aproximadomente 2x2 m.

TU 17 la construccion de hoteles e infraestructura
asociada ocupara como méximo el 30% del frente de
playa del predio que se pretenda desarrollar.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior en la Zona Federal Marftimo Terrestre se encuentra un total de 18 camastro dobles
Y una regadera tipo rustica con
imagen:

de madera consombrilla, 2 deck de madera

piso de madera, cuya superficie de 9283} m,
tal y como puede observarse en Ia sigulente

k Ui T U TS
En virtud de lo anterior, se advierte que en las estructuras asociadas al hotel ocupa menos del 30% de!
por lo cual el proyecto no contraviene el presente criterio.

frente de Ia playa,

TU 24 En las actividades v desarrolios turisticos, el
cuidado conservacion y mantenimiento de la vegetacién
del drea no desmontada es obligacién de fos duefios del

Se da un mantenimiento permanente o Jas dreas verdes
del hotel, esto como parte de los actividades rutinarias de!
mantenimiento del hotel.

desarrolic o responsable de Ilas actividades
mencionadas, y en caso de no cumplir dicha obligacién,
se aplicaran las sanciones correspondientes conforme a
Ia normatividad aplicable vigente.

L ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se prevé el mantenimiento permanente a las dreas verdes del hotel.

B.

Acuerdo por 9] que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en
la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de fa Federacién ¢l 24 de noviembre de 2012.

El proyecto se localiza en dos Unidades de Gestidn
Marina 178 “Zona Marina de Competencia Federal”,

- erd

Ambiental, la UGA Regional 139 “Solidaridad” y1a UGA

& fj}?f'“‘::&":
. ::‘q(w o::‘;r/:? &
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De conformidad con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de
noviembre de 20712 la UGA 139 “Salidaridad™ corresponde a una unidad Regional y conforme el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino, solo da a conocer
la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y deméas entidades
federativas que forman parte del Area regional, quien éxpida mediante sus érganos de difusidn oficial, la
parte regional del POEMyRGMyMC; por tanto, dicha unidad de gestidn no es considerada en el anélisis.

En este entendido, Gnicamente se vincula la UGA Marina 178, “Zona Marina de Competencia Federal”,
correspondiente a los elementos localizados en la Zona Federal Ma ritimo Terrestre colindante al predio.
De acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SCAN1477/19 de fecha 02 de
julio de 2019, le solicito a la promovente presentar la Vinculacién del proyecto con Ios criterios generales,
especificos v de la Zona Costera inmediata Mar Caribe e Isla conforme lo sefiala la ficha técnica de la
UGA 178.

De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que las obras del proyecto inciden en la
Unidad de Gestién Ambiental Marina (UGA) 178 denominada “Zona Marina de Competencia Federal”
cuya ficha técnica es la siguiente:

Tipo de UGA Marina
Nombre: Zona Marina de Competencia Federal
Poblacion: 0 habitantes
Superficie: ~ 311,046.005 Ha
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata (ZCl) Mar Caribe
Islas: ) Presentes: Aplicar criterios para isias

Nota: | Enh 12 unidad existe una Zonificacion marina a mayor detalle entre la linea de alta marea a jaisobata de50m, a

Io largo del litorel, desde Punta Maroma (20°453.42° N y 8B°56'SS" 85™W) hasta Punta John (20°313235°N y
87°10724.45"W), donde aplican algunos criterios para la zona costera inmediata (ZC) al municipio de

. Solidaridad, Quintana Roe.

Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes Acciones

especificas:

A-007, A-013, A-016, A-Q18, A-022, A-025, A-029, A-033, A-034, A-040, A-041, A-042, A-044, A-045, A-046, A-047, A-
048, A-071, A-073, A-C74. .

En relacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asf como las Acclones Especificas

a la UGA marina esta Delegacién Federal resalta que el proyecto no contempla el aprovechamientc de

aguas nacionales (GOC2), ni fa creacion de UMAS o constitucién de areas destinadas voluntariamente a

la conservacion, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de
organismos genéticamente modificados (GOO3, G004, GOOS, G008, A0Q7). Dado que se pretende la
construccién de un club de playa la naturaleza del proyecto no corresponde a un uso habitacional y no

se contempla el establecimiento de metas voluntarias para la reduccién de emisiones de gases de efecto
invernadero, ni las obras descritas en el capftulo |i de la MIA-P implican la construccién de carreteras,
caminos, puentes, vias férreas o infraestructura para la disposicion final de residuos peligrosos o de
manejo especial u obras de infraestructura relacionada a las actividades marinas, de comunicaciones y ”\\
transportes y energéticas (G007, GO35, GOS0, GO64), ni implica la remocién de vegetacion acuatica N,
(GO60), ni restauracion o evaluacidén de la potencialidad de suelos nitiene relacién alguna con actividades \
agropecuarias, tecnologias productivas o estudios de salud (GO0, GO17, GO21, G022, G025, G037, G-038,

G047, G057, GO62), parques o actividades industriales; asi como actividades pesqueras, acuicolas o
maritimas, sitios de disposicién final de residuos o programas de remediacion (G012, G036, GO40, G042,

G043, G044, GOS4, G056, GOE3, AQI3), no se establecerad corredores biolégicos para conectar las ANP
(AQ16), y no se contempla el aprovechamiento de la energia edlica ni mareocmotriz (A033, A034). Por otro

lado, no se reportan rios © montafias; asi como aguas costeras afectadas por hidrocarburos {G0l4, GO15,

G016, GO18, G020, A022), y no se cuenta con Programa de Desarrollo Urbano que regule el aser}i’am;fégto
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humano, se reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento basico para el desarrolio
sustentable, mejorar el sistema de alertas ante eventos hidrometeorolégicos extremos o fortaie<;er los
comités de proteccién civil, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas o consollqar el
servicio de transporte pablico (G019, G041, G045, GO46, G049), el proyecto no pretende la remocidn de
vegetacién (GOS5), la promovente sefiala que se llevar a cabo un programa de prevencion de acciden;es
(G048), el sitio donde se pretende ubicar el proyecto no se ubica dentro de una Area Natural Protegida
(GOS5 y GO65) el proyecto no contempla la modificacion del perfil de la costa (A029), no se pretende
actividades de pesca extractiva con especies nativas, pesca comercial (A040, AD4T), no se pretende
establecer campafas de vigilancia de las actividades extractivas de especies marinas (A042), no se
pretende la explotacién comercial en las pesquerias (A044), no se pretende la comercializacidn de harina
Yy complementos nutricionales con el uso de fauna (AD45), no se contempla el verter v disposicién de
residucs de embarcaciones al drea marina (AC46), el proyecto no contempla el monitoreo de
comunidades planctdnicas (A047), no se prevé la captura de las poblaciones en explotacién (A048), no
se pretende instrumentar impulsar y fortalecer las redes de turismo de la haturaleza (ecoturismeo) (A07),
no se pretende la construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamarfio
embarcaciones mayores de 500 TRB {AO073, AO74).

"
OFICIO NUM.: 04/SGA/0262/2020

Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:

Acciones~Criterios ‘

Promovente

GOTL Instrumentar medidas de control para minimizar ias
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por
efecto de las actividades humanas.

Dentro del hotel se realizan los siguientes acciones rarg
minimizar las afectaciones af ecosisterna: limpieza diaria
de fa playa, retirando principalmente residuos sdlidos; no
se descorga agua residual af mor; se prohibe el uso de
blogueadores no biodegradables, asi como el retiro de o
playa de restos de conchas y caracolas marinag, ya que
esto puede Incrementar la erosién de las playas, ademds
def descenso en la abundancia de peces, moluscosy una
gran diversidad de organismos.

G026. Identificar las &reas importantes para el
mantenimiento de Ia conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacién (o
rehabilitacién).

Esta accion no aplica of proyecto, su cumplimiento es de
cardcter gubernamental.

GO6l1. La construccidon de infraestructura cosera se
debera realizar con procesos y materiales que minimicen
la contaminacién al ambiente marino.

Esta accidén no aplica al proyecto ya que no se trata de
un desarrollo petrolero.

A018. Promover acciones de apoyo a la proteccion y
recuperacién de especies bajo algin régimen de
proteccion considerando en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo (NOM-053-SEMARNAT-2010),
asi como las competencias del Consejo Técnico
Consultivo Nacional para Ia Conservacién v
Aprovechamiento Sustentable de Ia Vida Silvestre.

Esta accidon no aplica of proyecto, ya que su
cumpliriento es de cordcter gubernamental,  sin
embargo, lo promovente participaré en aquelios
programas de conservacion de especies citadds en o
NOM-059-SEMARNAT-2010, como por efemplo, el de
tortugas marinas y el de algunas palmaos como la paima
chit, que le dicte Ia autoridad competente.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/\477/i9 de fecha 09 de
informacién al promovente en relacién con el criterio Goll para que
las afectaciones producidas a log ecosistemas por efecto de las actividades humanas.

A lo que el promovente seRalo:

“Las medidos de prevencion Y mitigacion
mitigacion de Jos impactos ombientales
Violeta”,

propuestas se incluyen en el anexo denominado “Medidas prevencién y de
propuestas para e/ proyecto regularizacién de la operacion del Hote! Casa

julio de 2019 esta Unidad Administrativa le solicito
presentara las medidas de contro! para minimizar

e Loy,
o ",

el
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De acuerde con lo anterior el promovente sefiala, durante la operacién se prevé la generacién de residuos sdlidos
urbanos y de manejo especial, como son restos de ahmentos residuos de jardinerfa, residuos sanitarios, aceites
comestibles usados siendo los principales puntos de generacion la cocina y los sanitarios, ademds de las dreas verdes.
Estos residucs son del tipo orgdnicos e inorganicos.

Dentro de los residuos orgdnicos tenemos aquelios generados en fa cocina por la preparacion de los alimentos y que
son: residuos de alimentos y verduras frutasy sus cascaras y servilletas de papal usadas. También tenemoes a los residucs
orgénicos generados por las actividades de mantenimiento de las dreas verdes: restos de hojas y ramas secas de las
palmasy arbustos.

Disposicion final de los residuos.

Para la correcta disposicion de los residuos generados en el hotel, se cuenta con contenedores de dlferentes tamafos
ubicados en sanitarios, cocina y habitaciones.

Todos los residuos considerados como basura general (envolturas de a]lmentos o botanas, charolas de unicel de carnes,
vasos desechables, etc) son recogidos diariamente por el camion de recoleccidn y transporte del municipio, y tienen
como disposicion final el basurere municipal de Tuium.

Derivado de lo anterior, y como parte de las medidas preventivas y de mitigacion encaminadas a minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costercs como parte de las actividades humanas; medidas de mitigacién y
adaptacion de efectos de cambio ¢limatico, mantenimiento de la conectividad entre las dreas verdes del sistera
ambientaly el fomento a la proteccidn y-recuperacidn de especies bajo algdn régimen de proteccion conforme la NOM-
059-SEMARNAT-2010 se propone [0 siguiente:

Que si bien el promovente presento medidas preventivas en e caso de las tortugas marina que llegan a desovar a las
playas de Casa Violeta debera coordinarse con los programas establecido y deberd con el programas establecido y
deberad seguir los criterios establecidos en la NORMA oficlal Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que estabiece las
especificaciones para la proteccidn, recuperaciény manejo de las poblaciones, recuperacion y manegjo de lfas poblaciones
de las tortugas marinas tortuga blanca (Chelonia mydas) y Caguama (Caretta caretta) en su hébitat de anidacién, de
acuerdo con |0 anterior no son suficientes para garantizar que con las instalaron 18 camastros dobles de madere, con
sombrilla, 2 Decks de madera, y una regadera tipo rustica, con piso de rhadera, se mantengan las condiciones de hébitat de
anidacion, ya que las obras y/o actividades implican un aumento en la presencia humana, compactacién y cambics en la
temperatura del sustrato arenoso, ruido y generacion de residuos que pueden alterar de algin modo los procesos de arribo;
anidacion y emergencia de las especies.

Por lo que es asi que existe incertidumbre sobre la viabilidad y efectividad de las estrategias de adaptacién antes el cambio
climético de estas especies, hace necesario realizar acciones de proteccidn de las dreas que proveen o provendran condiciones
adecuadas de anidacién en un futuro o diferentes épocas climaticas, promoviendo acciones que no contribuyan a las presiones
antropogénicasy naturales que sufren las tortugas marinas; minimizando fas afectaciones producidas a los ecosistemas costeros
por efectos de las actividades humanas y promoviendo acciones de apoyo a la proteccidn y recuperacidn de estos organismos,
mantenimiento el habitat de las tortugas marinas; asi como los procesos de arribo, a2nidacion y emergencia de estas especies.

GO09. Planificar las acciones de construccion de | Esta accion no aplica al proyecto, se trata de un hotel que
infraestructura, en particular la de comunicacién | yoestd en operacion.
terrestres para evitar la fragmentacién del habitat.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente no pretende la construccidn de infraestructura de comunicacion
terrestre.

GOT13. Evitar [a introduccion de especies potencialmente | £n ef interior del predio del hotel se cuenta con plantas
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas. | nativas, teniendo en la duna costera [la siguiente
vegetacion: sikimay, verdolago de playa, tabaquillo y
icaco; mientras que la vegetacion de matorral costero
pertenece o palmas de coco (Cocos nucifera), paima chit
(Thrinax radiatta), palma nakax entre otros; y no se
pretende realizar actividades de reforestacién en la duna
costera de la zona del proyecto.

G023 Implementar campanas de control de especies que | En coso de ser necesario, se removerdn de sitio de/
puedan convertirse en plagas. proyecto predio, 10s ejermnplares de especies invasivas que
‘ existan en la duna costera, para evitar se conviertan en
ploga.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que en el proyecto no se reporta la preser:lcia de‘ f}ora y fauna exdtica
invasiva en el predio conforme el Acuerdo por el que se determina la Lista de las Especies Exéticas Invasoras para
México publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de diciembre de 2016.

G006. Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

Debido a las dimensiones y caracteristicas del hotel, se
considera que la generacion de gases invernadero es
minime, ya que en habitaciones no cuenta con equipos
electrénicos, no cuentan con aire acondicionado, en ef
restaurante se consumen principalmente alimentos
vegetarianos por lo que el consumo de carne es minimo,
vy los productes utilizados en el restaurante son de
produccién local, lo cual contribuye a disminuir las
ernisiones o la atmosfera.

G027. Promover el uso de combustibles de no origen
fosil.

Esta accion no es competencia de o empresc
promovente. En el hotel utifizan gas LP. para lo
operacion de los equipos de cocina y los boiler para las
regaderas de habitaciones.

G028. Promover el uso de energias renovables.

Esta accién no es -competencia de la empresa
promovente. En el hotel no utilizan ningun tipo de
energia renovable.

G029. Promover un aprovechamiento sustentable de la

El promovente no realizo fa vinculacion con el presentco

energia. especjficacion.
G030. Fomentar la produccién y usc de equipos | No es facultad de la empresa Casa Violeta Resorts, S.A.

energéticamente mas eficientes.

de C.V. promover este tipe de accionesy dentro del hote!
no se cuenta con equipos ahorradores de energia, con
excepcion de las Iampuaras de juz que todas son led.

GO31. Promover la sustitucion a combustibies limpios, en
los casos en que sea posible, por otros que emitan menos
contaminantes que contribiuyan al calentamiento global.

No es facuftad de ia empresa Casa Violeta Resorts, S.A.
de C.V. promover este tipo de acciones, por lo tanto, esta
accicn no le aplica al proyecto.

GO032. Promover la generacién y uso de energia a partir
de hidrégeno.

No es facuftad de o empresa Casa Violeto Resorts, S.A.
de C.V. promover este tipo de acciones, por lo tanto, esta
accién no le aplica al proyecto

G033, Promover la
tecnologias limpias.

investigacién y desarrollo en

Esta accion no es facultad de la empresa promovente, su
cumplimiento es de cardcter gubernamental.

G034 Impulsar la reduccion del consumeo de energia de
viviendas y edificaciones a través de la implementacién
de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de
tecnologias limpias. )

Esta accion no es facultad de la empresa prormovente, su
cumplimiento es de caracter gubernamental.

ANALISIS: Como parte de las estrategias ecoldgicas del POEM definidas para alcanzar [os lineamientos ecolégicos en
materia de energia, y ante la necesidad de reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los recursos naturales v
la planeacion a futuro de maners sustentable, se ha asumido el compromiso de impulsar cada vez mas la utilizacién de
tecnologias limpias que permitan disminuir el impacto ai medio ambiente.

GO51. Realizar campanias de concientizacién sobre el
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Dentro de las instalaciones del hotel se realiza lg
separacion de los residuos en orgdnicos € inorgdnicos.

G052, Implementar campaiias de limpieza,
particularmente en asentamientos suburbanos Y
| urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares,
separacion de basura, etc.). -

Esta accidn no es facuitad de la empresa promovente, su
cumplimiento es de cardcter gubernamental,
especificamente del municipio de Tufum.

GO058. La gestién de residuos peligrosos deber3 realizarse
confarme a lo establecido por Ia legisiacién vigente y los
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Dentro del predio del hotel no se generan residuocs
peligrosos por el uso de agroquimicos o fertilizantes
listados por la CICOPLAFEST, ya que no son utilizados
para el mantenirniento de las dreas verdes.

An_a‘xlisis: De acuerdo con lo anterior el promovente sefiala, durante |a operacion se prevé la generacién de residucs
solidos urbanoes y de manejo especial, como son restos de alimentos, residuos de jardineria, residuos sanita rio‘g,aaagites
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comestibles usados siendo los principales puntos de generacion la cocina y los sanitarios, ademas de las areas verdes.
Estos residuos son del tipo orgdnicos e inorganicos. .

Dentro de los residuos argdnicos tenemos aquelios generados en la cocina por la preparacion de los alimentos y gque
son: residuocs de alimentos y verduras frutasy sus cascarasy servilletas de papal usadas. También tenemos a los residuos
organicos generados por las actividades de mantenimiento de las &reas verdes: restos de hojas y remas secas de las
palmas y arbustos.

Disposicién final de los residuos.

Para la correcta disposicion de los residuos generados en el hotel, se cuenta con contenedores de diferentes tamafos
ubicados en sanitarios, cocina y habitaciones.

Todos los residuos considerados como basura general {envolturas de alimentos o botanas, charolas de unicel de carnes,
vasos desechables, etc) son recogidos diariamente por el camion de recoleccion y transporte del municipio, y tienen
como disposicion final el basurerc municipal de Tulum.

Este programa se efectuard como un proceso gradual que permita atender primero las tareas basicas de retiro,
alrmacenamiento y registro de residuos, los procedimientos que requieran, la adecuacién de dreas especificas para el
acopio temporal y/o técnicas especiales se pondran en practica a medida que las etapas bdsicas de capacitacion y
adecuacién de dreas minimas de acopio hayan side completadas.

Derivado de lo anterior, y como parte de las medidas preventivas y de mitigacién encaminadas a minimizar las
afectaciones producidas a [os ecosistemnas costeros como parte de las actividades humanas; medidas de mitigacioén y
adaptacién de efectos de cambio climatico, mantenimiento de la conectividad entre las areas verdes del sistema
ambiental y el fomento a la proteccién y recuperacion de especies bajo algln régimen de proteccion conforme ia NOM-
059-SEMARNAT-2010 se propone lo siguiente:

De conformidad con lo antes expuesto, se tiene que dichas medidas son congruentes con lo establecido por los criterios
en cita.

‘G039 Promover y fortalecer la formulacién e | Esta accion no es facultad de la empresa promovente, su
instrumentacién de los ordenamientos ecolégicos | cumplimiento es de cardcter gubernamental
locales en et ASO.

ANALISIS: A traves del presente resolutivo esta Unidad Administrativa verifica que el proyecto gue se ajuste al
ordenamiento ecoldgico marino y local aplicable.

GOBl. La construccion de infraestructura cosera se Esta accién no le aplica ol proyecto, yg que no se
debers realizar con procesos y materiales que minimicen pretende cojocar infraestructura costera de ningdn tipo.
la contaminacién al ambiente marino.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se prevé la operacién de un hotel y obras asociadas como camastrosy sombrillas de
playa de tipo removibles los cuales son retirados al finalizar ef dia y un deck de maderz ubicados en la Zona Federal
Marftimo Terrestre, por lo gue son de material que minimizan la contaminacién al ambiente marino.

Criterios de Regulacién Ecoldgica para las Zonas Costeras Inmediatas.

Para fines del ordenamiento marino se ha definido la Zona Costera thmediata del Mar Caribe en la cual
se deben promover un conjunto de acciones que complementan las acciones generales y especificas
para la UGA 178 e Inicia en el limite internacional México-Belice y termina en el norte sobre el extremo
occidente de la Isla de Holbox.

Se han delimitado 6 zonas costeras inmediatas asociadas a las corrientes alineadas a la costa, para el caso
particular aplica la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe, la cual inicia en el limite internacional
México-Belice y termina en el norte sobre el extremo occidental de la Isla de Holbox.

Por tanto, del andlisis realizado por la promovente esta autoridad resalta los siguientes criterios,
considerando que no se reportan formaciones arrecifales en la zona del proyecto, no se contempla lievar
a cabo actividades de captura de mamiferos marinos, aves y reptiles, pesca comercial o deportiva,
dragados o canalizacion: 0 Labe,

had
o
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L CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA ANALISIS DEL. PROMOVENTE

ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las comunidades | Esta accion no aplica of proyecto ya que no se cuenta
arrecifales, principalmente las de mayor extension, y/o | ni se construird infroestructura sobre comnunidades
riqueza de especies en la zona, y aquellas que representan | arrecifales,

valores culturales particulares, se recomienda no construir
ningdn tipo de infraestructura en las dreas ocupadas por
dichas formaciones.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se prevé la operacién de un hotel y obras asociadas como camastros Yy sombrilles de
playa de tipo removibles Jos cuales son retirados ai finalizer el dia y un deck de madera ubicados en la Zona Federal
Maritimo Terrestre, por lo gue no se prevé actividades, ni construcciones en las comunidades arrecifales

ZMC-02 Dado que los pastos marinos representan | E/ proyecto no tendrd injerencia en el medio marino,
importantes ecosistemas para la fauna marina, debe | por /o tanto, esta accidn no fe apfica al mismeo.
promoverse su conservacion y preservacién, por lo que se
debe evitar su afectacién y pérdida en caso de alguna
actividad o proyecto. La evaluacién del impacto ambiental
correspondiente debera realizarse conforme a lo dispuesto
en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccidn al
Ambiente, asi como a las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

ANALISIS: El proyecto no prevé (a afectacion de ©astos rmarinos.

ZMC-03 Solo se permitira la captura de mamiferos marinos, | £sta accion no eplica al proyecto yo que no se
aves y reptiles para fines de investigacién, rescate y pretende flevar a cobo ninguno de las actividades
traslado con fines de conservacién Y preservacién, | citadas en este criterio.

conforme a lo dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre
vy demas disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: No se prevé la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de investigacion, rescate y traslado
con fines de conservaciény preservacion.

ZMC-04 Con el fin de preservar zonas coralinas, | Esto accidén no aplico dl proyecto ya que no se
principaimente las mas representativas por su extensién, | pretende flevar a cabo ninguno de las actividades
riqueza y especies présentes, Ia ubicacién Y construecidn | citados en este criterio.

de posibles puntos de anclaje deberdn estar sujetas a
estudios especificos que la autoridad carrespondiente
solicite.

| ANALISIS: De acuerdo con Jo anterior no se prevé llevar a cabo actividad en zonas coralinas,

ZMC-05 La recoleccion, remocion o trasplante de | £sto accidn no aplica al proyecto ya que no se
organismos vivos o muertos en las zonas arrecifales u otros | pretende llevar a cabo ninguna de los actividades
ecosistemas representativos, sélo podra Hevarse a cabo citadas en este criterio.

bajo las disposiciones aplicables de la Ley General de Vida
Silvestre y demas normatividad aplicable.

ANALISIS: E! proyecto rno pretende llevar a cabo ninguno de las actividades recoleccién, remocién o trasplante de
organismos vives o muertos en las zonas arrecifales u otros ecosistemas.

ZMC-06 La construccion de estructuras promotoras de | Esto accion no aplica al proyecto, ya que fo
playas deberin estar avaladas por las autoridades | promovente no tiene nj pretende construir ningun tipo
competentes y contar con los estudios técnicos y | de estos estructuras.

especificos que la autoridad requiera para este fin.

ANALISIS: No se prevé la construceidn de estructuras promotoras de playas

ZMC-07 Como una medida preventiva para evitar | Lo empresa promovente no realiza ningtin tipo de
contaminacién marina no debe permitirse el vertimiento | vertido de hidrocarburos ni productes quimicos al mar,
de hidrocarburos y productos quimicos de ningtin tipo en
los cuerpos de agua en esta zona. ’

ANALISIS: No se prevé el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos de ningln tipo en los cuerpos de agua en
esta zona.
ZMC-08 Con el objeto de coadyuvar en la preservacién de | £1 e/ hotel no se realizan actividades recreativas
las especies de tortugas que afio con afio arriban en esta moarinas; sin embargo, para el cuidado, proteccién y
Zona costera, es recomendable que las actividades | conservacion de estas especies, la empresa
recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocasoy | promovente notifica al personal del municipio de
el amanecer, esto en Ia temporada de anidacién, | Tuium jo presencia de estas especies en ef hotgkia,,

e,
o
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principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de
dichas especies.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene se prevé la operacion del hotel y obras asociadas como camastros ysombirillas

de playa de tipo removibles los cuales son retirados al finalizar

Maritimo Terrestre, por otro l[ado no realizan actividades recreativas marinas; sin embargo, para el cuidado, protecciény
conservacion de estas especies, la empresa promovente notifica al personal del municipio de Tulum la presencia de estas

especies en e hotel.

el dfa y un deck de madera ubicados en la Zona Federal

ZMC-09 Con el objetivo de preservar las comunidades
arrecifales en Ila zona, es importante que cualquier
actividad gue se lleve a cabo en ellos y su zona de influencia
estén sujetas a permisos avalados que garanticen que
dichas actividades no tendran impactos adversos sobre los
valores naturales o culturales de los arrecifes, con base en
estudios especificos que determinen la capacidad de carga
de los mismos. .

"Estq accién no aplica al proyecto, ya que no se
regiizarén actividades en la zona arrecirfal,

ANALISIS: No se preveé actividades en las comunidades arrecifa

les.

ZMC-10 Con el fin de prevenir la contaminacién y deterioro
de las zonas marinas, es recomendable la difusién de las
norras ambientales correspondientes en toda actividad
nautica en la zona. :

Dentro de la operacién del proyecto no se realizan
actividades nduticas.

ANALISIS: No se prevé actividades nduticas en [a zona marinas.

ZMC-11 Se requerira que en caso de alguna achividad
relacionada con obras de canalizacién y dragado
debidamente autorizadas, se utilicen mallas geotextiles y
otras tecnologias que eviten Ia suspensidn y dispersion de
sedimentos, en el caso de que exista el riesgo de que se
afecten o resulten danados recursos naturales por estas
obras.

Esta accicn no aplica al proyecto ya que no se reafizan
actividades de canalizacién ni dragado.

ANALISIS: No se prevé realizar actividades relacionadas con ob

ras de canalizacién y dragado.

"ZMC-12 La construccion de proyectos relacionados con
muelles de gran tamaiio (para embarcaciones mayores de
SO0TRB [Toneladas de Registro Bruto] yvlo 49 pies de
eslora), deber3 incluir medidas para mantener los procesos
de transporte litoral y Ia calidad del agua marina, asi como
para evitar la afectacién de comunidades marinas
presentes en la zona.

Estg accién no aplica ol proyecto ya que no se
construirdn muelles.

ZMC-13 Las embarcaciones utilizadas para la pesca
comercial o deportiva deberan portar los colores y claves
distintivas asighadas por la Comisién Nacional de Pescay
Acuacultura, en los Lineamientos para los Mecanismos de -
Identificacién y Control del Esfuerzo Pesquero, asi como el
permiso de pesca correspondiente.

Esta accion no aplica ai proyecto ya que el hotel no
cuenta con ernbarcaciones de ningian tipo y no se
reafizan actividades de pesca de ningun tipd.

ANALISIS: No se prevé la utilizacidn de em

barcaciones para la pesca comercial o deportiva
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Este criterio no es aplicable al proyecto ya que su |

ZMC-14 Por las caracteristicas de gran volumen de los . O
cumplimiento es de competencia del gobierno.

efluentes subterraneos de los sistemas asociados a Ia zona
oriente de la Peninsula de Yucatdn y por la importancia que
revisten los humedales como mecanismo de proteccion del
ecosistema marino ante el arrastre de contaminantes de
origen terrigeno en particular para esta regién los fosfatos
Y algunos metales pesados producto de los desperdicios
generados por el turismo, se recomienda en las UGA
regionales correspondientes (UGA:139, UGA:152 v UGA:156)
estudiar [a factibilidad y promover la creacién de sreas de
protecciéon mediante politicas, estrategias y control de uso
del suelo en esquemas como los Ordenamientos
Ecoldgicos locales o mediante el establecimiento de ANP
federales, estatales, municipales, o &dreas destinadas
voluntariamente a la conservacion que actien de manera
sinérgica para conservar los atributos del sisterna costero
colindante y contribuyan a completar un corredor de areas
protegidas sobre toda Ia zona costera del Canal de Yucatan
y Mar Caribe, en particular para mantener o restaurar la
conectividad de los sistemas de humedales de Ia Peninsula
de Yucatan. )

ANALISIS: Se prevé la operacién de un hotel ¥ obras asociadas como son camastros y sombrillas de playa de tipo
removibles los cuales son retirados al finalizar el dia yundeck de madera ubicados en la Zona Federal Maritimeo Terrestre

Criterios de regulacion ecolégica para islas

La ficha de la Unidad de Gestidn Ambiental 178 indica Ia obligacién de vincular jos criterios de regulacién
ecoldgica para islas. El POEM establece una seria de criterios de regulacidn para la conservacion de los
recursos naturales de estas extensiones del territoric nacional en el Golfo de México y Mar Caribe.
Tomando en cuenta lo ya descrito anteriormente, que el proyecto no se realiza en el drea marina, obras
de sistemas de potabilizacién, marinas o muelles, esta Delegacidn Federal resalta Jos siguientes criterios
de regulacidn ecolégica:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS
1S-04 La construccién de marinas Y muelles de gran
tamafioy de servicio pablico-o particular, debera evitar

ANALISIS DEL PROMOVENTE
Este criterio no aplica al proyecto ya gque no se conternpla
construir ninguna de las infraestructuras citadas en este

los efectos negativos sobre Ia estructura y funcién de
los ecosistemas costeros.

criterio.

1S-06 En los arrecifes tanto naturales como artificiales
no se debera arrojar o verter ningiin tipo de desecho
sélido o liquido v, en su caso, el aprovechamiento
extractivo de organismos vivos, muertos o materiales
haturales o culturales sélo se realizars bajo los
supuestos que sefiala Ia Ley General de Vida Silvestre
Ly dem3s disposiciones juridicas aplicables.

La empresa promovente no realiza actividades en ef drea
def arrecife, y no cuenta con prestadores de servicios ni
concesionarios dentro de sus instaiaciones que ofrezcan
reqlizar visitas al arrecife; asi como tampoco pretende
realizar el aprovechamiento de organismo alguno.

IS-07 Los prestadores de servicios acudticos deben
respetar los reglamentos que Ia autoridad establezca
para fomentar el cuidado y preservacion de Ia flora y
fauna marinas.

Este criterio no aplica af proyecto ya que se trota de un
hotel, y como se menciond en el criterio anterior, dentro de
sus instafaciones no cuenta con prestadores de servicio
acudticos.

[S-08 Las actividades de buceo auténomo y buceo
libre deben sujetarse a los reglamentos vigentes para
dicha actividad en la zona en cuanto a: profundidad de
buceo, distancia para video y fotografia submarina,
Zonas de ascenso y descenso, pruebas de flotabilidad,
equipos de seguridad, nimero de usuarios por guia,
zonas de buceo diurno y nocturno, medidas para el
anclaje, respeto a Ias sefalizaciones v a Ia

Este criterio no aplica al prayecto ya que se trato de un
hotel y no se realizan octividades de buceo,
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CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

ANALISIS DEL PROMOVENTE

normatividad de usc de la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

I1S-09 El anclgje de embarcaciones sélo se permitira en

zonas arenosas libres de corales y/u otras

comunidades vegetales o animales, mediante anclas
ara arena.

Este criterio no aplica al proyecto, ya que el mismo no
cuenta con embarcaciones ni pretende contar con ellas

1S-10 En las colonias reproductivas de aves costeras o
marinas de las islas, se deberan evitar el desarrollo de
actividades o infraestructura que alteren las
condiciones necesarias para mantener la viabilidad
ecolégica y/o la restauracién de dichas colonias de
anidacién.

Este criterio no aplica al proyecte ya que el mismo no se
ubica en una isla, se Jocaliza en una zona semi-
urbanizada.

1S-11 La construccion u operacxon de obras o desarrollo
de actividades que requieran Hevar a cabo el
vertimiento de desechos u otros materiales en aguas

Este criterio no aplica af proyecto ya que por su operacion
no se requiere flevar a cabo ef vertimiento de desechos en
aguas marinas.

marinas mexXicanas, deberdn contar con los permisos
que para el efecto ctorga la Secretaria de Marina y en
Su caso, las demads auteridades competentes.

IS-12. Se debera evitar la introduccion de especies no
nativas de la isla y procurar la erradicacién de aquellas
que va han sido introducidas. )
IS-13 Se deberd mantener la cobertura vegetal nativa
de la isla al menos en un 60%.

IS-14 En Islas con poblacién residente menor a 50
habitantes sélo se autorizarin obras destinadas a
sefializacién por parte de la SEMAR y la SCT asi como
obras destinadas 'a Investigacién debidamente
congertadas con la SEMARNAT, la SCTy la SEMAR.
IS-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas
que se encuentren dentro de un ANP debera llevarse a
cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como
contar con consentimiento por escrito de la Direccién
del ANP vy la SEMAR.

1S-16 Se recomienda que las instituciones
gubernamentales y académicas apoyen Ila
actualizacién de los estudios poblacionales que
permitan definir las especies, voliimenes de captura y
artes permitidas para fa actividad pesquera tanto
deportiva como comercial, asi como las temporadas de
veda.

ANALISIS: Por los criterios, toda vez que Jas obras y actividades del proyecto, no se ubican en una isla, ast mismo por la
naturaleza del proyecto consiste en a la operacién de un hotel y obras asociadas como camastros y sombrillas de playa
de tipo removibles los cuales son retirados al finalizar el dfa y un deck de madera ubicados en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, no asi a actividades de construccién de ma rina, muelles, no se prevé afectaciones a los arrecifes, ne se
presentaran servicios acuéticos, no se tendran embarcaciones, no se prevé llevar a cabo el vertimiento de desechos u
otros materiales en aguas marinas mexicanas, no se prevé |a introduccion de especies no nativas.

Estos criterios no aplican al proyecto ya que ef mismo no
se ubica en una isla

Este criteric no aplica aof proyecto ya que se trata de un
desarrollo hotelero Ecolégico.

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo ificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesqo. ’

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies ¢ poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepuUblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusidn, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincion y es de obsefvancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas © morales que promuevan lagxc
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exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme a las especies en listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la

promovente manifesté en la pagina 83 del capitulo IV del fistado anterior fas paimas c{’u‘t (Thrinax radiata) y
nakax (coccothrinax readii) se encuentran protegida por ia Norma bajo la categoria de especies Amenazadas.

Por otro lado en la informacién adicional sefialo el drea de mongiar de la zona donde se ubica ef proyecto se locatiza
aproximadamente a unos 65 m de distancia y corresponde a las especies de mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle negro {Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), ert cuanto a la fauna presencia de lguana Rayada (Ctenosaura similis).

Asi mismo el promovente establece medidas de mitigacidn a la afectacidn a la vegetacion y flora.

1.- Se colocaran letreros alusivos a la conservacidn de dichas especies asi como algunos restrictivos en los
gue se indigue que la faunza no debe ser alimentada. :

2.- Se implementara un programa de mantenimientc de las plantas de esta Zona consistentes en
limpieza diariay retiro de residuos, asi comeo la siermnbra de plantas de dunas costera a los lados del predio
colindantes con le zona de playa

Lo antes expuesto hace evidente gue no se llevardn a cabo actividades que contravengan las
especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 o que impidan [a preservacién
del mangiar como comunidad vegetal y si se garantiza la integralidad del mismo ya que no se realiza su
aprovechamiento.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa a través del oficié 04/SGA/1477/18 de fecha 09 de
julio de 2019 se le solicito al promovente, indicara la distancia existente detl sitio del proyecto con respecto
a la vegetacidn del manglar es menor a 100 metros, e indicar el nombre de las especies de manglar.

En su caso, debera presentar la vimculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de jos humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; asi como con el Acuerdo mediante el cual adiciona la especificacion
4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 07 de mayo de
2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona uin segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Periédico Oficial de la Federacidn el
01 de febrero de 2007.

A continuacidn se presenta el dndlisis del proyecto con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovecharmiento sustentable y restauracién de los
hurmedales costeros para el manglar, asi como el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracidén de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado el 07 de mayo de 2004, en e} Diario Oficial de la Federacién, bajo este contexto, se
resaltan las siguientes especificaciones.

ESPECIFICACION
4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi intensiva, infraestructura

P s
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una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se permitira actividades
productivas ¢ de apoyo. .

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAI477/19 de fecha 09 de julio de 2019 para gue presentara Is vinculacion con la
norma NOM-022-SEMARNAT-2003.

A lo que el promovente manifesté lo siguiente:

El grea de manglar de la zona donde se ubica el proyecto se focaliza aproximadamente a unos 65 m de distancia
v corresponde a las especies de mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle negro (Avicennia germinans), mangie
blanco {Laguncularia racemosa) y de mangle botonciflo (Conocarpus erectus).

De acuerde con lo anterior, se tiene que el proyecto no curnple con la distancia de 100 metros establecida por
I especificacién 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos ecolégicos el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental, y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades vegetales gue soportan.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/1477/12 de fecha 09 de julio de 2012 para que presentara la vinculacion con la
norma NOM-022-SEMARNAT-2003,

Por otro lado se tiene que el promovente omitid presentar la vineylacién con dicha norma, sin embargo
tnicamente manifestd: £/ drea de manglar de fa zona donde se ubica el proyecto se localiza aproximadamente
a unos 65 m de distancia y corresponde a las especies de mangle rojo (Rhizophora mangfe), mangle negro
(Avicennia germinans), mangle blanco (Lag uncularia racemosa)y de mangle botonciillo (Conocarpus erectus).

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que si bien sefiala que la vegetacion de manglar se
ubica a aproximadamente a 65 m del proyecto, por otro lado se advierte que no se presentaron elementos que
garantice el cumplimiento con la presente especificacién.

4.18 Queda prohibido el refleno, desmonte, quema y desecacitn de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en potreres, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra cbra que
implique pérdida de vegetacién, que no haya sido autorizada por medioc de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacte ambiental.
ANALISIS: A traves del oficio 04/SCA/1477/12 de fecha 09 de julio de 2019 para que presentara la vinculacién con la
norma NOM-022-SEMARNAT-2003.

Por otre lado se tiene que el promovente omitid presentar la vinculacién con dicha norma, sin embargo
Unicamente manifesté: Bl drea de manglar de la zona donde se ubica el proyecto se localiza aproximadamente
o unos 65 m de distancia y corresponde a las especies de mangle rojo {Rhizophora mangle), mangle negro
{Avicennia germingns), mangle blanco (Laguncularia racemosa)y de mangie botoncillo (Conocarpus erectus).

De acuerde con la informacién adicional presentada por €l promovente se tiene que el proyecte se ubica a menoes
65 m de la vegetacién del manglar, por otro lado esta unidad administrativa advierte que rio tiene los elementos
suficlentes para garantizar que nosevayaa realizar actividades de remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar,

Acuerdo el por el que se adiciona la éspecificacién 4.43, publicado en el Diarioc_Oficial de la
Federacién el 7 de mayo de 2004 A

’ N\

La adicién de la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo \'}\w
siguiente:

| 4.43 La prohibfcién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 422y los limites establecidos
en los numerales 4.4 y 4.16 podrian exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacién
de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

ANALISIS: A través del oficio 04/SCGANGT7/19 de fecha 09 de julio de 2019 para que presentara fa vinculaciémrh con la
norma NOM-022-SEMARNAT-2003. T
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Por otro lado se tiene que solo sefialo que: £f Grea de manglar de la zona donde se ubfcz_: el proyecto se locafizo
aproximadamente a unos &5 m de distancia y corresponde o las especies de mangle rojo (Rhizophora mangle),

mangle negro (Avicennia gerrninans), mangle bianco {Laguncularia racermosa) y de mangle botoncilio
{Conocarpus erectus).

Sin embargo presento anexo a la informacisn adicional el Programa de Reforestacién con vegetacién caracteristica
de duna y matorral costero en el Parque Nacional Tulum, Quintana Rao, cuyo objetivo es:

El objetivo del Progroma de Reforestacicn de Vegetacion de Duna Costera que se propone es dar cumplimiento
a lo indicado en el procedimiento administrativo PFPA/4.Y/2C27.5/00013-18 referente al proyecto “Hote/ Casa
Violeta”, como medida compensatoria por la ejecucion de las actividades de preparacion def sitio y de

construccion inspeccionados que se realizaron sin contar con la respectiva autorizacion o exencién en materia de
Impacto Ambiental. ’

Por lo tanto, los alcances del presente programa son:

Seleccionar las éreas a restaurar.

Determinar la lista de especies y nimeros de ejemplares qué utilizados para la reforestacion de la duna
costera.

Establecer las cantidades de individuos por especies que formaran parte de la duna costera
Definir la metodologia para ia reforestacisn.

Realizar la calendarizacién de actividades y mantenjmiento.

Seleccidn de drea a restaurar

El 039 de april de 2019, se llevé a cabo ef recorrido para la sel
resultado la Direccién-dei Parque se comprometié a enviar a la promovente (Hotel Casa Violeta) ta superficie

georreferenciada para tales acciones. La propuesta del Parque consiste en once poligonos que en conjunto suman
la superficie de 3,309 m? de acuerdo con el siguientes cuadro:

eccion del sitio o sitios a reforestar, en el cual como

Cuadro 1. Poligonos propuestos para la reforestacién con vegetacidn propia_de duna y matorral costero.

POLICONO SUPERFICIE m?
Poligono 1 Playa Santa Fe 182
Pescadores/IKAIL A] . 1,240
Pescadores/IKAL A2 70
Pescadores/IKAL A3 55
Pescadores/IKAL B 9
Pescadores/IKAL C 16
Pescadores/IKAL D 27
Pescadorés/IKAL E 366
Pescadores/IKAL F 301
Poligono 3 Playa Maya 800
Poligono 4 Mezzanine 243
TOTAL ) 3309
- La seleccidn del sitio se ubicard en una zona carente de edificios, jocalizada en el frente playa, en la cuaf la B .
vegetacion propia de dunas costeras ha sido removida, slo se observa la presencia de andadores y vegetacién \‘«
de jardinerfa constituida fundamentalm ente por paima de coco (Cocos nucifera). KN‘\

. . - - T e - 0 - Y
En dicha zona se propone un disefio funcional que no interfiera con las actividades turisticas, crea ndo arriates de )
forma orgénica, con especies nativas y estableciendo andadores para el transito de los turistas que visitan la zona.

S0 haay,
F e
i
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Figura L- Ubicacién de los poligonos propuestos para su reforestacion con vegetacion de duna y matorral costero

Especies que serdn utilizados para la reforestacion de la Duna Costera.

En el cuadro 2 se presenta una lista de especies que se proponen en el programa para la reforestacién de la duna
costera en el Parque Nacional Tulum.

Estas fueron seleccionadas con bases en ios siguientes criterios:

*  Especies nativas propias de ecosistemas de dunas costeras de Ja region
* Adaptadas a las condiciones climaticas y edaficas de g regién

Con uso y/o funcién ecolégica reconocida dentro del ecosisterna
Atractivas desde el punto de vista paisajistico

No representan riesgo a |os usuarios de las zonas a restaurar.
Accesibles para su adquisicidén en viveros autorizados.

o ¢ 0

El presente programa, es una propuesta de reforestacién para un sitio dentro del drea del Parque Nacionai Tulum,
Quintana Roo.

* Se considera que implernentar el Programa de Reforestacion para unérea de 3,309 m? compensardn en lo
posible los efectos negativos derivados de las acciones lievadas a cabo por la ejecucion del proyecto Casa
Violeta sin contar con la respectiva autorizacion, aunado a que mejoraran las condiciones del entorno del sitio
a reforestar.

¢ Por otro parte, I2 realizacidn del presente programa generara empleos temporales, asf mismo, la compra de
materiales traerd beneficios indirectos.

» Elexisto de la reforestacion depende del cumplimiento de las medidas e indicaciones que marca €] presente
programa que se apega a las disposiciones que marca la normatividad a nivel federal, estatal Y municipal que
por la naturaleza del proyecto le compete.

Por otro lado se debe entender como medida de compensacién:

“Al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperdr la funcionalidad ecclégica de ambientes
dariados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algun grado de
conservacion, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente distintos ol afectado directamente
por una obra o actividod™.

Por lo que lo que el programa de reforestacidn con vegetacion caracteristica de duna y matorral costero en el
Parque Nacional Tulum, Quintana Roo, no contribuye a una medida de compensacién por que no implique un
beneficic al ecosistema de manglar.

De acuerdo con lo antes expuesto, esta Unidad Administrative no cuenta con los elementos para asegurar gue

la medida propuesta por la promovente se ajusta a los supuesto: ion de la especificacién 4.43 de la
NOM 022-SEMARNAT-2003, de conformidad con el ACUERDO por el que se adicional la especificacidn 4.43
e,
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publicade el 7 de mayo de 2004 en el Diario Oﬁciaf dela Eeder_aci_{m, en virtud de su imprecisién y falta de soporte
técnico que permita garantizar su viabilidad am_b_igzj_u_tal. LT o .

En virtud de lo anterior, no es posible exceptuar los limites establecidos por la especificacion 4.16 de la NOM~922—
SEMARNAT-2003, por lo tanto, se ratifica que “Las actividades. productivas como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledaria o colindante con fa vegetacion
de un humedal costero, deberdn dejar una distancia minima de 100 m respecto af limite de la vegetacion, en la
cual no se permitird actividades productivas o de apoyo”, y siendo que el proyecto se loca liza a una distancia no

mayor a los 100 metros con respecto al limite de la vegetacion de humedal costero, esté no cumple con la distancia
establecida vy en consecuencia no se cumple con la especificacion 4.16,

E. Ley General de Vida Silvestre.

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo pérrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién.e] Ol de febrero de 2007;
el promovente vinculd las obras y actividades con dichos articulos, por lo que se tiene lo siguiente:

Articulo

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remaocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turistices; de las
zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
mangiar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que proveque cambios en las
caracteristicas v servicios ecolégicos. . )
ANALISIS: De acuerdo con la informacién adicional presentada por el promovente se tiene que el proyecto se ubica
a menos 65 m de la vegetacion del manglar, por otro [ado esta unidad administrativa advierte que no tiene |os
elementos suficientes para garantizar que no se vaya a realizar actividades de remocién, relleno, transplante, poda,
o cuziquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccidn, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rfos, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las
caracterfsticas y servicios ecolégicos.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

X. Quedeacuerdo alo manifestado por ia Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito
referido en el RESULTANDO XXIiI de la presente resolucidn, ésta comento lo siguientes:

)

El proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental UCA Ff3 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Corredor Canctin-Tulum, donde le aplica lo siguiente:

Clave UGA Uso predominante Usos compatibles Usos condicionados Usos incornpatibles |
Ff-3 Flora y fauna e e infroestructura, Turismo | Acuocuitura, Agricultura,
Asentamientos humanos,
Forestal, Industrial,  Minerio,
Pecuario, Pesca.

Egtc UGA tiene una politica de conservacion y una fragilidad ambiental de 4. Ademds, destaca la aplicacion de los
siguientes criterios:

El5.- Que establece “Los asentamjentos humanos y/o las actividodes turisticas deberdn contar con un programa
integral de manejo y oprovechamiento de residuos sélidos™. El proyecto cuenta con contenedores, para el
almacenamiento temporal de los residuos, ademds, se realizard un plan de manejo de residuos séﬁdos“"@fbgﬁgs A%
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de manejo especial, que serd ingresado en la SEMA Quintana Roo para su revision Y aprobacidn. Con la aprobacién
de este plan, cumple con este criterio.

El 12~ Que establece “Los desarroljos turisticos y los asentamientes humanos deberdn contar con un sistema integral
de minimizacion, tratamiento y disposicién final de las aguas residuales in situ, de acuerdo a la normatividad de la
Ley de Aguas Nacionales, su Reglamentoy demds normatividad aplicable vigente.” £l proyecto no presenta detalles
respecto g/ tratamiento terciario y ia disposicién de fas aguas tratadas, se menciona en el estudio que se incluye un
diagrema de lo planta de tratamiento de agua residual corno anexo 10, sin embargo no se incluye en la copia digital,
por lo que no garantiza ef cumplimiento de este criterio.

MAE 8.- Que establece “La construccién de edificaciones podrd llevarse a cabo después del cordon de dunas, a una
distancia no menor de 40 m. de la Zona Federol y en altura maéxima de 6 m™. El proyecto manifiesta que las alturas
de Jos edjficios son de 5 metros, sin embargoe, mediante la herramienta de Coogle earth se puede apreciar que las
construcciones se ubican o menos de 40 metros de Ia ZOFEMAT, Por lo que no cumple con este criterio.

MAE 21.- Que establece “Solo se permite desmontar hasta el 15% de Ia cobertura vegetal def predio, con excepcién
del poligono de la UGA 7 que inciuye el Grea de X'cacel-X'cacelito”. Respecto a este criteric se menciona que se
desmonto alrededor del 35.79% de la superficie total hace aproximadamente 12 arios, sin embargo e POEL entro en
vigor en ef 2007, por lo que se debieron gjustar a este criterio. El proyecto corece en su totalidad de la cubierta vegetal
original y sélo cuenta con algunos drboles dispersos de ia vegetacion original y un 16.88% de dreas verdes, por lo que
no cumple con este criterio. Asi mismo, con ef criterio C 1- Que establece “Solo ja superficie minima indispensable
para el proyecto constructivo podrd ser despoimada”.

TU 3.- Que establece “Se podrdn llevar a cabo desarrolios turisticos con una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha.
en el drea de desmonte permitida.” Ef proyecto cuenta con una superficie de 0.36 hectdreas, por lo tanto puede
realizar hasta 10.8 cuartos. Al respecto el prayecto cuenta con 12 habitaciones yla casa de ja duefio, por lo que ne
cumple con este criterio.

TU 75.- Que establece “Las edificaciones no deberdn rebasar lo altura promedio de la vegetacion arbdrea del
Corredor que es de 720 m™. Se manifiesta en &/ proyecto que ja altura mdxima de lo edificacion es de alrededor des
metros. Por lo que cumple con este criterio. : :

TU 23.- Que establece “Excepto fo mencionado en ef criterio TU 22, en las actividades Y los desarrollos turisticos, ef
drea no desmontoda quedard distribuida perimetraimente alrededor def predio y def conjunto de las edificaciones
e infraestructura construidas”. Ef predio presenta un desmonte casi total, por lo que no presenta dreas verdes de
conservacion perimetrales ol proyecto, por o que no cumple con este criterio.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medjo Ambiente o mi cargo, opinag, que el proyecto
“HOTEL CASA VIOLETA’", ubicado en el Municipio de Tulurn, NO CUMPLE con los criterios C 1, MAE 8 MAE2T, TU3y
TU 23, ademds, no garantiza el cumplimiento def criterio EI 12 de la UGA Ff -3 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Corredor Cancun-Tulum. Por lo tanto ef proyecto NO ES VIABLE en los términos plantegdos.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto se ubica Unidad de Gestién Ambiental UGA Ff 3 del Acuerdo por el que se expide el Programa
de Ordenamiento Ecolbégico Corredor Canciin-Tulum, publicado el 16 de noviembre de 2001 en el
Periddico Oficial det Gobierno del Estado de Quintana Roo, y coincide con dicha instancia sobre que el
proyecto ne es viable, en virtud del incumplimiento respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico
referido, y a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidén el 10 de abril de 2003; asi
como con el Acuerdo mediante el cual adiciona la especificacién 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003,
tal y como se expone en el Considerando 1X del presente oficio resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito refiere en el RESULTANDO XXIH de la presente resghﬂcién,
esta opind [o siguiente: ; 2
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éo)n relacién af oficio No. 04/SGA/1283/19-02983, recibido en esta Direccién General el 01 de julio de 2019, y en
cumplimiento al articulo 35 de la LGEEPA y con base en el Articulo 23, fraccién Xll, del Reglamento lnt?rno de la
SEMARNAT, me permito informarie que después de hober sido revisado la informacién correspondiente a lo
Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P) del proyecto “Hotel Casa Violetq", ubiccdo_ en
Ia localidad de Tulum, parcela No. 2016 Z4 Pj, o la altura def kilémetro 8.5 del camino Tulym-Boca Paila, en el Ejido
José Maria Pino Sudrez, se indica en la MIA-P que con base en el procedimiento instaurado por la PROFEPA
(PFPA/4.1/2C27.5/00013-18/002-19, de fecha 25 de enero de 2019) se pretende regularizar en materia de impacto
ambiental, asi como en ordenamiento ecoldgico del territorio, Ia opinidn técnica es congruente con respecto del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de fa Region denominada Corredor Canctin-Tukum (POET-CCT),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001, donde en
particular, le aplican las regulaciones establecidas en lo Unidad de Gestion Ambiental (UGA)} FF 4-3 “Costa Tulum-
Sian Ka’an”, que tiene una Politica Ambiental de Conservacién y un uso condicionado a la Infraestructura y ef
Turismo, asi mismo, el proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC), publicado en el Diario Oficiol de la Federacion el 24 de
noviembre del 2012, donde en particular, fe aplicarian las regulaciones establecidas en la Unidad de Gestién
Ambiental UGA 139 “Solidaridad”, asi como las correspondientes o la UGA 178 “Zena marina de competencic
federal”.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:
Con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Unidad Administrativa si bien coincide

con gue el proyecto se ubica Unidad de Gestién Ambiental UGA Ff 3 del Acuerdo por el que se expide
el Pregrama de Ordenamiento Ecolégico Corredor Cancin-Tulum, publicade el 16 de noviembre de
2001 en el Periddico Ofictal del Gobierno del Estado de Quintana Roo, se advierte que el proyecto
incumple con los criterios FF-8 y MAE 21 del programa antes citado. Asimismo, esta Secretarfa coincide
con dicha instancia, respecto a que ei proyecto se localiza en dos Unidades de Gestién Ambiental, la UGA
Regional 133 “Solidaridad” y la UGA Marina 178 “Zona Marina de Competencia Federal”, de conformidad
con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecclégico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
{Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de
2012. No cbstante, la UGA 139 “Solidaridad” corresponde a una UGA Regional; y conforme el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino, solo da a conocer la
parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades
federativas que forman parte del Area regional, quien expida mediante sus organos de difusién oficial, la
parte regional del POEMyRGMyMC; por tanto, dicha unidad de gestidn no es considerada en el analisis.
Unjcamente se vincula la UGA Marina 178, “Zona Marina de Competencia Federal”, correspondiente a los
elementos [ocalizados en la Zona Federal Marftimo Terrestre colindante al predio, tal y como se expone
en el Considerando IX inciso A} y D} del presente oficio resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado

de Quintana Roo {PROFEPA), en su escrito refiere en el RESULTANDO XX de la presente resolucién, ésta
opind Jo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado ol rubro, mediante el cual solicita informacién respecto de la existencia de ;

procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacién en relacicn al proyecto “HOTEL CASA VIOLETA",
con pretendida ubjcacion en la localidad de Tulum en la parcela N° 2016 z4 P, a la altura def kilémetro 8.5 del camino
Tulum-Boca Paila, en el Efido José Maria Pino Suarez, Municipio de Tufum, promovido por ia C. BEATRIZ ZAMORA
MARQUEZ, representante legal de la empresa CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE C.V.

Sobre el porticulor, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los archivos de
esta Delegacion, no se encontrd antecedentes administrative del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio
de solicitud.

*s,
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Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por la instancia en comento, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto antes mencionade fue sancionado por la PROFEPA, emitiendo la Resolucidn administrativa
nGmero PFPA/41/2C.27.5/00013-18/002-19 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente (PROFEPA] correspondiente al expediente nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00013-18, de fecha 25
de enero de 2019, a través de la Direccidn General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo
Terrestre, de [o anterior se observa que el proyecto ha sido llevado a cabo acciones de fueron realizadas
sin contar con previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Por tal motivo esta Delegacidn
Federal, conforme lo establece el articulo 57 del REIA, evalda mediante el presente procedimiento de
evaluacidn del impacto ambiental los aspectos ambientales referentes a las actividades relacionadas con
las actividades que adn no han sido realizadas Unicamente.

7. ANALISIS TECNICO.

Xl Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la ey General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedis a realizar el siguiente andlisis técnico:

. Impactos ambientales
XIV. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
identificaron los siguientes impactos:

Uno delos propositos principales de fa evaluacion de impacto ambientcal es el de predeciry evaluar las modificaciones que se pueden
presentar en el ambiente por causa de /as acciones u obras de un proyecto o sea jos impactos arnbientales. Con este propdsito, se
identificaron y describieron las accicnes susceptibles del proyecto que pueden generar impactos (las ASPI) y se determinaron fos
componentes y factores def ambiente que pusden ser modificados (las FAM]; con estos dos elementos se pueden identificary evaluar
los impactos ambientales.

£l propdsito de este andlisis dentro de la Evajuacién de los Impactos Ambientales es tratar de construir, 1o mds recimente posible,
un modelo o escenario del estado del ombiente con proyecto, que indique como se transforma, cual fue el nivel o grado del carmbio,
qué sentido tiene, ete. Es, por lo tanto, un gjercicio predictivo, pues se trata de predecir el comportamiento presente y futuro de un
sisterna cuyas relociones inter e introespecificos muchas veces no son completamente conocidas, o que genera entonces un nive!
de incertidumbre que debe ser reconocido.

Indicadores de impacto

La Organizacion para la Cooperacién y Desarrolfo Econdémico (CCDE, 2003} define un indicador como “un pardmetro o un valor
derivade de pardmetros, que sugiere, proporciona informaocién acerca de, o describe el estodo de urn fendmeno, el medio ambiente
o un drea, con un significado que se extiende mds alld de que estén directomente vinculados con ef valor de un parémetro”.

Los indicadores ambientales y de sustentabilidad permiten cubrir el objetivo de simplificar, cuantificar y comunicar fenémenos R
complejos, como los biofisicos, y constituyen una fuente de inforrmacidn y andlisis pare o toma de decisiones. k"

Uy
Se consideraron indicadores como simples medidas de fos presiones que ofectan a los componentes del ambiente, que incluye fas X

dimensiones espacial y temporal, ademdés de los componentes ecolégicos y de solud humona. \%

e \
Criterios y metodologias de evaluacion o o \
Este método consiste en construir una red con las relaciones causa-efecto, teniendo en cuenta (as siguientes definiciones:

Accion: Corresponde @ las acciones def proyecto susceptibles de producir impacto (ASPI) que se identificaron en la etopa de
caracterizacion del proyecro.

Efecto: £s el proceso fisico, bidtico, social, econérnico o cultural que puede ser octivado, suspendido o modificodo por una
determinada accién del proyecto y que puede producir cambios o alteraciones en las relaciones que gobiernan la dindmica de los
ecosisternas © en los recursos naturales. También se refiere o la forma como se refociono el proyecto con el ambiente, o seq, a los
aspectos ambientales. Impacto: Corresponde al cambio neto que se produce en esas condiciones ambientales qu%,&gvestcn
anclizande.
El procedimiento para construir la matriz es el siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina 45 de 61




b

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/0262/2020 ﬁ 1 ? ";t 8

1. Se colocan los ASPI en las filas y las FARI en las colurnnas B R ) .
2. Luego se busca lo existencio de interacciones entre un ASPIy coda uno de jos FAM de la misma fila; s se encuentra una interaccion
quiere decir que alli se estd presentando un impacto. . .

3. Medionte un breve andlisis de lo accion y de las consecuencias sobre el factor, se le do un nombre af impacto. Sin ?mbargo, como
en la celda ro cabe el nombre, se recomienda identificarlo mediante un céadigo numérico, c/fabéﬁco o alfanumeérico y creqr Uunas
columnas adicionales en la matriz para poner el normbre del impacto. Para este ejercicio fue posible poner nombre a cada uno de
los Impactos . .

De acuerdo con Conesa Ferndndez-Vitora (1997) y Gémez Oreaq (1999), el proceso de evaluacion del impacto amb::e{vtal inicia con la
identificacion de jas acciones que pueden causar impactos sobre uno o rds factores dei redio susceptibies de recibirios; en segupdo
término, se procede a valorar los impactos para determinar su grodo de significancia y, por ditimo, se establecen las medidas
preventivas, correctivas o compensatorias necesarias. . )

No debe perderse de vista que el propésito de la evaluacion def impocto ambiental, segin el Artrculoga de ja Ley Ger{e(cr/ def
Equitibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente es estgblecer las condiciones a que se sujetard la reglizacion de obras Y actividades
que puedan causor desequllibrio ecoldgico o rebaosar los limites y condiciones establecidos en Jas disposiciones cpl{cobles para
proteger el ambiente y preservar y restourar los ecosistemaos, o fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre ef
ambiente.

Acciones que modificon ef uso del suelo

El uso del suelo en la zona de interés estd establecido por un instrumento de polftica ambientoi, ef cual estoblece que este tiene ung
polftica de “Conservacion” con una vocacién de uso de suelo predominante de tipo Flora y Fauna, y condicionada para infraestructura
Y turismo, siendo este proyecto acorde con &l use del suelo actuol y futuro, toda vez que la operacién del hotel Casa Violeta no se
modificord y el promovente no tiene intencién de incrementar las Greas ocupadas. Es importante mencionar que este hote! tipo
boutigue se encuentra rodeado de vegetacién nativa caracteristica de matorral costero en buen estado de conservacion, porlo que
se satisface el proposito de garantizar su conservacion y proteccion establecida en este instrumento ¥ en lo normatividad relativa
(LGVS, NOM-OS9~-SEMARNAT-2010).

Desde ef punito de vista de la normatividad en materic forestal, dado gue fas octividades que se pretenden regularizar no implican
remocién alguna de vegetacion, no se requiere de la autorizacién en materia de cambio de uso del suelo en terrenas forestales o la
que se refiere la LCDFS y su Regiamento.

Acciones que implican ernision de contaminantes

La operacion del hotel Casa Violeta implica el uso de vehiculos, equipos y sustancias riesgosas, desde fos que se generan emisiones
Q lo atmdsfero, agues residuales, residucs sélidos urbanos, residuos de manejo especial y residucs peligrosos, todos ellos
potenciolmente contominantes. Sin embargo, poro el manejo de las sustancias, equipe o procesos potencialmente contaminantes
lo empresa ha desarroliado controles y procedimientos que aseguran que no se ermiten contaminantes al ambiente mds olld de jos
iimites establecidos en la normatividad.

El hotel no cuenta con fuentes fijas cormo calderas, pero si cuenta con boiler pora calentor ef agua de las regaderas Yy una planta.de
emergencio de luz que cumple con los estdndares de operacion que astablece la Norma Oficial Mexicana NOM-085-SEMARNAT-2071.
La calidad del agua residuo] que se usa para-ef riego de /as dreas verdes cumplen con los estdndaores que establece fos Norma Oficial
Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-00I-SEMARNAT-1996, respectivamente, lo cual se puede demostrar o través de los
resuftados de los andlisis a la calidod del agua: ademds los jodos resultantes def trotamiente no son agentes de contaminacidn toda
vez que reciben un manejo adecuado, disponiéndoios o través de lo empreso outorizado TRIMMOR en un sitio de disposicicn
autorizado.

Los residuocs sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos, que se generon en el hotel son acopiodos, recolectadosy olmacenados
adecuadamente dentro de Ja instalocién y dispuestos g través de empresas cutorizodas para elio; ademds esto accidn se hace con
una buena segregacién de residuos de acuerdo con sus corocteristicos Y poco mds del 70 % de los residuos sélidos, no peligrosos,
reciclables, que se generan en el hotef se envion o reciciaje.

La Unico sustancia riesgosa liquida que se utiliza en lo operocién del hotel es el didsel, ef cual se aimacena en porrones de 50 [itros,
libres de fugay con charolas de contencidn que evitan que en caso de derrame este clcance el suelo, ademds de contar con sus hojos
de datos de seguridad. Finalmente, el personal de fa empresa recibe constante capacitacion y entrenamiento en el manejo de riesgos
laboroles lo que minimiza la posibilidad de su ocurrencia. '

Dentro del hotel no se hace uso de cgroquimicos para el mantenimiento de los dreas Y en el caso def control de fauna nociva y

fumigaciones que se practican en el hotel, estas son aplicadas por una empresa que cuento con autorizacidn y emplea productos
permitidos por la CICOPLAFEST.

Por tanto, se conciuye que de fa operacién del hotel no se generon impactos ambientales significativos of ombiente por efecto de
agentes contaminantes. No obstante, como ello es consecuencia de lo aplicacion de medidas preventivas, éstas deberdn seguir
aplicdndose para asegurar el resultado.

Acciones derivados de almacenomiento de residuos

En el hotel Casa Violeto se ho elaborado un plan de manejo de residuos (en proceso de evaluacion por parte de la SEMA) para dor
cumplimiento a la normatividad local en la materia. Conforme a éste, lo empresa ha implementado infroestructura para su aeopio
Yy almacenamiento temporal y se han planteado estrategias para la minimizacidn de los residucs que se disponen en el rellenc
sanitario de Tulum.

De conformidad con este plan de manejo de residuos, ef personal opergtive lleva a cabo lo segregacion de los residuos ep-ag dreas

de generaciony el personal de limpiezo se encarga de su recuperacién y olmacenamiento diferenciado en fas dreas esgé’é’ﬁcés"ﬁcrc
iaf i @
- N

ot
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ello. Los residuos orgdnicos (restos de olimentosy. jardineria)y basura inorgdnica en general (incluye residuos sanitarios) se entregan
af Servicia de Limpio Municipal. Ef aluminio y metales ferrosos, los plasticos tipos 1y 2, el cartén y papel de oficing, asf como el vidrio
de botello, se almacenan de manera diferenciada en los diferentes compdirtimientos hobilitados para ellc y se disponen o traves de
una empresa qutorizada por la SEMA para su posterior reciclaje. También se recupera y almaceno de manera segura [as grasasy
aceites comestibles quemados, las grasas recuperadas de las trampas de grosas, pilas alcalings y residucs efectrénicos, los cucales
son se disponen a través de recolectores autarizados por parte de la SEMA.

La generacion de residucs peligréses es' minimay de manera eventual. Estos son acopiados en pequefios contendores debidamente
identificados, con tapay Jibres de fuga. Se cuenta con una bitgeora de controf donde se registran los datos de safida de estos residuos
del hotel, los cuales son retirados una empresa autorizada por ia SEMARNAT {ECOLSUR). Por tanto, en la operacion del hotel Casa
Violeta no se generan impactos ambientaoles derivadas de fa generacién, almacendmients o disposicién de residucs sélides urbanos,
residuos de manejo especial o residuocs peligrosos.

Acciones que implican sobrexplotacion de recursos

La sobreexplotacién de los recursos naturaies sg produce cuando se extraen [os organismos o se explotan Jos ecosistemnas a un ritmo
rayer que el de su regeneracion natural. En este sentido, la operacién del hotel Casa Violeta no representa sobrexplotacion de
recursos, ni siquiera indirectarmente, ya que los insumos que se dernandon para su operacién — cdrnicos, dcteos, pescado, frutas,
verduras-, 501, por su volumen, insignificantes para la capacidad de abasto en fa zona.

£l agua, un recurso escaso en la zonay de mayor importancic para la operacion del hotel, se abastece por medio de pipas que se
surten en ef poblado de Tulum, por lo que no se hace uso directo del ggua de Ja cuenca.
Por otra parte, la operacién def hotel no implica desmontes o aprovechamientos forestales que puedarr causor ofectacién de fos
recursos floristicos o bisticos de fos ecosistemas presentes dentro o fuera de! Sistermna Ambiental definido; ni captura, coza ¢ pescy
fauna silvestre que pudiera disminuir el nGmero, composicién o distribucién de fos recursos faunisticos. La zond de playa frente of
hotel es el ambiente que mayor uso presenta en el sistema ambiental definifoy éste representa un porcentaje bajo def litoral costero
de interés. La operacion turfstica no interfiere con la capacidad de la pfaya para recibir nidadas de tortugas rmarinas, por lo que no
puede decirse que el hotel ponga en riesgo g estas especies. ’

Ef Gpico recurso que se aprovecha hoy dfa es ef paisajistico, el cual no se ve afectado por las actividades que Heva a cabo el
promovente. Por el contrario, se procura su conservacion y mantenimiento en la zona de interés porque ello contribuye a fa
continuidad del servicio que se presta y oferta y mantiene competitivo ef negocio.

Acciones gue implican subexplotacion de recursos

La subexplotacién de un recurso ocurre cuando éste no se gprovecha o su aprovechamiento se hace por debgjo de su umbraf de
copacidad de explotacién. Dado que no se conocen las capacidades de carga de los recursos noturales en o zono no pueden
aventurarse conjeturas respecto de fa subexplotacién de los recursos. De cualquier modo, no se considera que el proyecto promueve
la subexplotacién de ningtn recurso. -

Acciones que actdan sobre ef medio bidtico

El medio bidtico, entendido como el conjunto de efementos vivos que conforman ef ambiente, estd representado en el Sistema
Ambiental por ecosistemas diferenciadas por su vegetacion y que corresponden g duna costera, manglar y selva mediana
subperennifolia. Al Interior def predic se tiene un ambiente artificial conformado por cobafias rusticas tipo palopa, rodeadas por
Greos verdes con presencia escasa de flord nativa, pero que no incluye elementos de flora invasiva enlistada por ja CONABIO, que a
sU vez estdn rodeados por elementas naturales Gue se mantienan como Greas de conservacion, pues menos del 40% de la superficie
del predio corresponde ol érea de oprovechamiento.

La operacion del hotel Casa Violeta, dado que no implica la ejecucién de obras que demanden el desmonte de Greas naturales, no
contribuye @ incrementar [o tosa de deforestacion ni g reducir el habitat de la found sifvestre, no introduce nuevas barreras fisicas,
ni incrementa la fragmentacién del habitat Dodo gue tampoco impiica aprovechamiento de fos recursos naturales presentes en la
zona, salve el paisaje, no da lugar a uno problemdtica ambiental. Ef proyecto tarmpoco gfecta zonas de anidacién o reproduccion
noturales de fauna sitvestre, inciuso algunas especies se han establecido a fas dreas verdes del hotel y se desarrolian libremente en
ellas, tol es el caso de la iguandg royada (Ctenosaura similis). Los obras construidas o la operacién del hotef no afectan el humedal
iocatizado del otro lado del camine del predio que conduce a Punta Alten, ni el flujo natural del agua, tampoco causan interrupcién
de los flujos subterrdneos de agua, de taf suerte que el proyecto no tiene un impacto sobre la flora y founa que deperide de dichos
flujos.

No obstante, e anterior, la fauna silvestre identificada en el sistema ambientol inchuye especies de importancia, incluidas en el listado
de la Normao Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en alguna categoria de riesgo, por lo que se deben continuar gjecutando
jas acciones encaminadas a la proteccion del habitaty la presenvacién de los servicios ambientoles de los ecosistermas prasentes en
¢! drew de influencia del hotel.

Acciones qua dan lugar al deterioro del paisaje
£1 hotel Casa Violeta lejos de deterforar el paisaje propio de la zona costera de Tulum Jo conserva porque forma parte de la imagen
de venta def sitio. Las cabarfias que conforman el hotel mantienen {a imagen propia de los desarrollos turisticos de la zona, pues
estdn elaborados con materiales propios de la region, en colores naturales y con alturas que se encuentran al nivel o por debgjo def
dosel de la vegetacién jocal. Adicionalmente, la mayoria de las instalaciones son subterrdneasy se mantiene une gran cantidod de
espacios verdes naturofes (mds de 60% de la propiedad), por tanto, el proyecto ne da Jugar al deterioro del paisaje.

Por otra parte, debide al uso de sustancias inflamables en el hotel existe riesgo de incendio de alguna de las estructuras. Para
minimizor este riesgo la empresa promovente conforme o lo normatividod en materia de proteccion civil cuenta con extintores €
hidrantes situados estratégicamente en las dreas de mayor riesgo y el personaf estd capacitado en la prevencidny el combaote de
incendios, contando con brigadas de atencién de emergencias conforrne lo establece el Programa Interno de Protecciggxmjj; Mas
importante atn, periddicamente se llevon a cabo recorridos de inspeccion de las instalaciones del hotel con objeto ge ;dm,zngcor

as Ean
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posibles fuentes de riesgo y prevenirias. Por todo ello, se estima que existe poca probabilidad de impacto ombiental significotivo o
dario grave sobre el paisaje.

Acciones que modificon el entorno social, econdmico Yeultural X

El hotel Casa Violeta opera dentro de jos estdndares de capacidad de abasto de energia eléctrico, gas y otros insumos_—ahmeqtcs ¥
bebidas-; asf como dentro de Ja capacidad de recepcion y disposicién de residucs sdlidos urbanos, de mangjo especial y residuocs
peligrosos, def Municipio de Tulumn, por o que no representq una carge para la infraestructura puablica. o )
Independienternente de lo anterior, Y aunque la generacién de residuos sélides urbanos provenientes de las habrtac:on‘es yio coqna
de! hotel son insignificantes en comparacidn con el valumen total de residuos que recibe el municipio para su disposicién final, existe
la posibilidad de contribuira minirnizar el problema mediante acciones que tiendan a reducir ef volumen de residucs que se entrege,
tales como el incremento en (a separacion de residucs reciclables Y su disposicién a través de terceros autorizados, situacion que estd
plasmada en el pion de menejo de residuos de o ern presa promovente y gue se gjecuta actuaimente en el hotel.

La operacion def hote! Casa Vieleta no modificard ef entorno social, econémico o cultural de la zono en fa-que estd enclavado ya que
lo prestacién de servicios turisticos ¥ de hospeddje es justamente uno de jos destines que el instrurmento de planeacién ambiental
establece para lo unidod de gestién ambiental. .

La aportacion econdmica del hotel of entorno de Tulum, si bien es poco significativa en términos de la derrama regional o estatal, es
importante pora las familias que dependen de esta actividad, asi como para jos proveedores de bienes y servicios vinculados o ja
operacion del hotel,

Ninguna de fas actividades que se realizon af interior def predio repercute de forma negotiva en ja calidad histdrico o cultural de la
zona.

Acciones derivadas de/ incumplimiento de lo normatividad amblental vigente
Lo operacicn y mantenimiento def hotel Caso Violeta se desarrolla actualmente dentro del marce normative vigente en materia

ambiental, &ivil y camercial. No hay evidencia alguna que indique que la situacion actual se meodifique por fo que se deduce que no
tendrd lugar en ef futuro ef incumplimiento de ia normatividad ambiental vigente.

Los factores ambientales del entorno susceptibles de recibir impactos en el drea de influencia del hotel
Casa Violeta, por su operacién, son los siguientes:

. La atmasfera que recibe las emisiones de los calentadores. £l uso de los calentajos de gas producen. de seis a ocho kiles de
CO2 que van a fa atmésfera cads que se enciende el calentador de agua o “boiler” para bafarsel. Ademis, debido al
manejo de sustancias inflamables |a atmdsfera podria verse afectada en caso de incendio.

. El suelo, subsuelo y ef humedal de fa Zona, en caso de fuga accidentzl, podrian recibir descargas de aguas residuales; o gue
potencialmente pedrian recibir escurrimientos o vertirientos de alguna de las sustancias riesgosas que se almacenan y

utifizan en €l hotel o de sus residuos, o que podrian ser afectados por potenciales escurrimientos de aguas de [avedo o
lixiviados.

. La flora nativa debido al eventual empleo de agroquimicos en las dreas verdes. También por la propagacién o dispersién de
semillas desde'las dreas verdes del hotel hacia las @reas naturales.

. La fauna silvestre asociada a las dreas verdes de! hotel debijdo al empleo de sustancias quimicas para el control de fauna
nocivay plagas. También la fauna silvestre presente en el Sistermna Ambiental y que eventualmente cruza por el predio o
deambula en sus inmediaciones, debido a que el hotel representa una barrera fisica para éstosy a que algunas practices
en el hotel podria afectarlos (residuos mal dispuestos o huéspedes que brinden alimento podrian afectar la calidad de |3
dieta; alteracién por ruido, transito de personas o vehiculos).

. Recursos forestales de la zona debido a Ja demanda de madera dura de la region para el mantenimiento de las diversas
estructuras de madera empleadas en construcciones.

- La playa que podrian verse afectada Por un manejo inadecuado de residuos al interior del hotel o de los huéspedes del
hotel.

° El paisaj'e,. cuya calidad y valor escénico podrian afectarse por efecto de humos derivados de [os calentadores de agua (boliler),
oio'res fétidos den‘vadc_:s del escurrimiento de aguas residuales, mal funcionamiento de la planta de tratamiento de aguas
residuales, acumulacién de resid uos sélidos o la ocurrencia de siniestros tales como incendios. '

. La prestacién del servicio turistico tiene un efecto positivo sobre el medio socioecondmico local y regional, ya que es fuente
de empleos, de relaciones comerciales y de servicios y genera divisas, impuestos y derechos,

Metodologia para identificar Yy evaluar Jos impactos ambientales

Los imgactos ambientales que se generaran por el proyecto, se analizaron empleando una variante de la Matriz de Leopold, en la cual,
se consideran las caracteristicas del medio versus las actividades més relevantes de cada una de las etapas del proyecto. En cada una
de las celdas de la matriz se examinaron los siguientes criterios:

10 ¢
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Intensidad. Se refiere 2 un mayor o menor grado de los efectos de les actividades del proyecto sobre el medio am biente, y estos pueden
ser significativos cuando son evidentes las repercusionesy en el caso contrario se consideran insignificantes.

Extension. Se refiere a la extensidn de Jos impactos que pueden ser directos cuando ocurren en el predio v sus inmediaciones e
Indirectos cuando los cambios o impactos provocados trascienden 2 la localidad, municipio o estado.

Duracion. |ndica el lapso de tiempo de los Impactos, por tanto, pueden ser fljos 0 permanentes si persisten adin terminado el proyecto
o temporales si ocurren durante el desarrollo del mismeo,

Les impactos considerados benéficas se designon por medio def sirmbolo positive (+), cabe serialar que los impactos benéficos pueden
ser agcciones que contrarresten Jos efectos de un posible impacto o bien resufta una accién benéfica. Por gjemplo, la separacién de
los residuos sdlidos, es una accién benéfica que contrarresta los efectos negatives de fos impactos adverses provocados por lixiviados
Yy mezcla de varios productos que pudieron ser reciclados, pero al rmormento de contaminarse, ya no lo son. Adicionalmente, las celdas
que aparecen sombrecdas con color verde indicon que los posibles impactos son negativos pero susceptibles de oplicar medidas de
prevencién y/o mitigacién sobre el mismo impacto, mientras que las celdas sombreadas con amarillo representan los impactos
negativos no mitigables, para fos cuales se propondrén medidas compensatorias. .

A continuacion, se describen cudles son las razones que se siguieron para considerar fos posibles impactos.
Factores Abidticos:
» Contaminacion del suelo, £n cualquier momento el suelo puede ser contaminado por diferentes elementos como desechos
solides, agues residuales o hidrocarburos como el diésel.

« Calidad del suelo. La calidad del suelo puede ser afectada pasitivamente, agregando nutrientes o la misma, asi como
composta orgdnica.

e Microclima. £/ microclima puede ser mejorado con lo presencia de vegetacion y drboles.

« Particulas suspendidas. Las actividades de mantenimiento requieren material de construccion que pueden generar
particuias suspendidas de polvo.

« Calidad del gire. Al respecto se sabe que ! gire estd compuesto por una mezcla de gases, estd mezcla puede ser gitercda
debido a las emisiones de vapores, humo de vehiculos, moquinaric menor como podadoras o desbrozadcras, clores de
basurg, disminuyendoe la transparencia y colidad def gire.

* Niveles de ruido. El trabgjo con talodros, pequedfias sierras, podadoras, ete, genera diferentes niveles de ruido, por ello esta
actividad debe considerarse, sobre todo los horarios y tiempos en que estds funcionen.

Agua subterrdneq. £l predio de encuentra colindante con ef mar quibe por jo que existe /o posibilidad que por la genergcidn de
desechos sélidos y/oliquides puedan provocarse deterjoro en la calidad del agua de mor con graves consecuencias af medio acudtico
marino sitio. ’

Area/volumen de infiltracion de agua. La superficie del predio fue modificada of instofar infraestructura en el mismeo, sin embargo,
esto se puede compensar dejando dreas susceptibles de infiltracién.

Factores Bidticos:
» Flora terrestre. Se hace referencio o fa vegetacion existente en el predio, o cual ha sido modificada por los propietarios
principalimente,

« Especies de flora endémica y/o con estatus de proteccién.

o Hdbitat terrestre. El hébitat natural del predio, se encuentra modificado, donde se ha estoblecido una vegetacion nativa
adaptada en ja jardineria y donde se han establecido individuos del grupo de Jos reptiles y aves de ja zona.

« Especies de fauna endémica y/o con estatus de proteccién. Una especie estd conformada por un conjunto de individuos que
hacen ung poblacién que interactia con los factores bidticos y abidtices, en el lugar def predic existen algunos individuos de o
iguana rayada (Ctenosaura similis).

+ Flora y fauna nocive, Lo actividod humana genera residuos que a su vez establecen condiciones propicias paro jo proliferacién
de flora y fauna nociva muchas veces los controles que se usan afectan no solo la flora y fauna nociva sino también las
poblaciones existentes, por el tipo de sustancias que se usan en los controles.

Factores socioecondmicos:
+ Emplea. La necesidad de personal y mano de obra calificada a fo fargo del afio, generard empleos.

s Calidad de vida. Lo operacion def proyecto hotel Casa Violeta, contribuye a mejorar la infraestructura de lo zona, generando
mayores ingresos al gobierno, que luego se traducen en servicios para los pobladores del municipio.

<« Infraestructura. Lo instalacion de infraestructura como la sanitaria en el predio daré mayor plusvalia ol lugary una contribucion
importante en la mejora de fa calidad ambiental. ) .

s Servicios municipales. £n este rubro se analizé si el proyecto propiciard una demanda de los servicios ya existentes, a lo cual se
conciuye que usard Jos existentes, cuanto a los desechos solidos urbanos seguirén utilizando el servicio de limpio del
ayuntamiento y el suministro de agua por medio de pipas. ot

+ Seguridad en el trabgjo. Las actividades de Operacién del proyecto hotel Casa Violeta, no se consideran peligrosas, L@E’b& erendo
los elementos de seguridod, proteccién, higiene y capacitacion para los trabajadores asegurarg un adecuado am b%/agte lqb?rcl.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, P
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. o
Pagina 49 de 6]




Delegacidn Federal en el
’ i Estado de Quintana Roo

MEDE@ AMBIENTE Unidad de Gestion Ambiental

ARIL DE MEDIC AMBIENTE ¥ RECURESS NATURALES

OFICIO NUM:: 04/sca/oze2/2030 (124§

v  Salud. Lo folta de higiene puede ser un factor que puede propiciar enfermedades gastrointestinales, o {:ien la faita de_ cor_:troles
en [as posibles emisiones de vapores pueden ser otro factor de riesgo o fa salud, asi come Ia falta de higiene en jos sanitarios y Ig
incorrecta recoleccion y disposicién de los residucs sélidos. )

° Comercio. Lo actividod o desarroliar durante la operacidn, generard un consumo permanente de productos de limpieza y
mantenimiento del sitio,

*  Recqudacion Federal, Estatal y municipal. Los gobiernos reclizan mejoras o municipio, estado y pais y eso es o trovés de la
recaudacion fiscal como Pogo de basura y permisos diversos, impuestos, etc.

Medio fisico o abiético.

Sopre el medio fisico inciden el 26.11 % (35, def total de los impactos, de los cuales, el 597 % (8), son benéficos, es importante destacar
que ello se debe ol mantenimiento y reforestacién de las dreas verdes del predio, por lo que dicha actividad se convierte en
imprescindible para mitigor los impoctos negativos. .

En cuanto of resto de los impactos, 27 (20.14%) son negatives mitigables, en su mayoria son insignificantes y temporales, Esto ceurre
como resultado de los trabajos de mantenimiento de los cabafias, de ias instalociones como la red sanitaria, agua potable y eléctrica,
asi como e/ uso de desbrozadora en las labores de poda de hierba y retiro de hojarasca de drboles Y arbustos.

A continuacién, se detallan los criterios que se consideraron para determinar la intensidad, extension Y duracion del impacto sobre
cada uno de fos componentes del medio:

Contamingacidn del suele v subsuelo. Por llevar o cabo las actividades de mantenimiento, puede existir la posibilidad de derrares
de pintura u otro producto quirnice, que puede generar contaminacionen Ia capd de suelo del proyecto, que en este momento se
encuentra en buencs condiciones, por lo que, para mitigar un posible impacto o este recurso, se recomiendo la colocacién de
protectores mientros se lleva a cabo alguna lobor de mantenimiento.

Calidad dei suefo. L a calidad del suelo puede ser mejorada agregando todo aque! producto que resuite del procese de compasteo
de los restos vegetales que se. generan en lo preparacién de los alimentos, los cuales ol ser picados se pueden usar como abone paro

.generar suelo; esto se transforma en un impacto mitigable. Otra medida cormpensatoria y de mitighcidn es el reciclado y composteo
de (os residuos sélidos urbanos producides durante el mantenimiento Y operacién def hotel Casa Violeta.

Microclima, Se generardn impactos negotivos insignificantes a nivel predjo, mismos que serdn mitigados con el mantenimiento de
las dreas verdes y de ser necesorio, la implementecitn de actividades de reforestacion.

Calidad del dire (Contamingcién atmosférica). La emisidn de contarninantes a Ja atmésfera es un impacte embiental potencial,
de noturaleza negativa, derivado del use de fos calentadores que son fuentes fijas que emplean gas LP. como combustible y emiten
residucs contaminantes comae resuftado de su proceso de combustisn interna, por lo que la calidad def aire puede ser modificada,
aunque de manera temporal e insignificante, considerando que también se puede hacer usc ocasional de ragquinaria de apoyo
para fas lobores de mantenimiento de las dreas verdes y por la emisién de gases por o descomposicion de los residucs sélidos, sin
embargo, en los dos casos puede ser mitigado, dando mantenimiento periédico a la maquinaric para que no emita goses
contaminantesy por otro lado separar adecuadamente lo bosura.

Niveles de ruido. Por ef uso de maquinaric en actividades de mantenimiento de fas instafociones del hotel, los niveles de ruide
pueden ser rebasados de acuerdo g lo establecido por la normatividad, sin embargo, jos impactos negotives son insignificantes o
nivel predio y temporales, y se buscard poner silenciadores a la maquinaria, aunado a que se elegirdn hororios de trabajo matutinos.

Areafvolumen de infiltracién de agua. La superficie de infiitracion de agua se mantendrd con las extensas dreas verdes con las
que cuenta ef predio del proyecto.

Calidad del agug subterrdnea. Esta pudiera verse afectada por posibles fugas de la red sanitaric, que en este momento estd

conectada o la planta de tratamiento de agua residual tipo Valtec, pero como medida de mitigacién, se tiene contemplado un
monitorec y mantenimiento periédico, para evitar cualquier fuga.

Medjo bioldgico

Los impactos sobre el medio bioldgico representon el 8.95 % del total de los impacros generodos. La mayoric de ellos son positivos,
insignificantes y temporales. Considerando que los actividodes fuertes sobre el medio biolégico se realizaran con anterioridad, 3%
ahora jos impactos son benéficos, al reaiizar actividades de mejora de las dreas verdes, reforestacién, cuidado de no arrojar ni basuro,

ni aguas negras al suelo y sobre todo mejorando la calidad del sustrato con composta. Todo eso trae como consecuencia, ef regreso
de reptjles y aves principalmente. . .

Flora Terrestre (vegetacién dunag costera). No habrd impactos negativos o Ja dung costera, ef predio fue desarrollade desde hace
13 afios y se ho mantenido précticamente sin alteracién por dufio antropogénico, se siguen preservaendo una variedad de especies
de nativos y de ornato no invasivas, las cuales se continuarén manteniendo.
Especies de flora endémica y/o con estatus de proteccion. £n las Greos verdes del predio se observa la presencia de la paima de
chit Thrinox radiata y palma nakax (Coceothrinax readfi}, especies cataloguadas como amenazadas en'lc NOM-059-SEMARNAT-2010.
Poblacion de fauna (aves, reptiles y mamiferos} con o sin estatus de proteccion o endémica. La reduccion de fo superficie def
hébitat ha propiciado el desplozamiento de algunos especies hacio zonas cada vez mds alejadas que no presenten perg.gdgccién.
En el predio se observa una minima representacion de fauna, dos o tres iguanas y algunas aves de paso y otras que son:e’%ﬁe_gs de
fatp o
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ver en medios perturbados como los zanates, por lo que ef repoblamiente de las aves y pequerios reptiles, aungue se contemplo que
regresen, lo hardn en minirma medide.

Poblaciones de fauna nociva. Se presentan impactos negcn:rvos insignificantes, que en todos los casos podrdn ser mitigados, con
tan sojo considerar algunos medidas de higiene, debido a la generacion y asi como la posible mala disposicion de residuos sélidos
en ef predio. :

Conclusiones.

Contaminacion otmeosférico por emision de contominantes de los fuentes fijas. Respecto af impacto generado o la atmdsfero,
tenemos que este puede ser mitigado colocando aditomentos internos o Jos equipes como podadoras y desbrozadoras, ademds
bolier, para que reduzcan fas emisiones a la atmésfera. Por otro lado, ef tipo de emisiones generadas por ellos corresponden o didxido
y mongéxide de carbono, las cuales son relativarmente de baja toxicidad y se liberan en cantidades por debgjo def umbral permitido
por la Norma Oficial Mexicana NOM-085-SEMARNAT-20T1 y lo hacen en espacics abiertos no clasificados como criticos, donde se
disipan en el medio y se incorporan o éste.

£l area de influencia de las emisiones se restringe a unas pocos metros desde su origen por lo que debe calificarse como de efecto
puntual, sin embargo, el momento en que se manifiesta es inmediato, toda vez que las emisiones tienen lugar en el momente mismo
que se enciende el equipo y cesan hasta que se cpaga, con una persistencia del efecto fugaz, ya que los emisiones se diluyen
inmediatamente en el ambiente.

El efecto causado por las emisiones, dado su volumen, es susceptible de revertirse de manera natural en el corto plazo mediante ef
proceso de fotesintesis gracias ¢ Io gran masa vegeto! presente en ef Sistema Ambiental del proyecto y las Unicas acciones que se
requieren para no alterar Ia condicidén natural de Ja atmdsferc es mantener el equipo funcionando dentro de los pardmetros
establecidos en la Norma.

Contaminacion atmosférica derivada de emisiones de humo por incendio potencial Considerando e/ uso de gas L.P, diésel, asi
como otras sustancias inflomables, y lo presencia de instalaciones eléctricas en ef hotel Casa Violeta, el riesgo de un incendic que
emita gases-contaminantes a la atmdsfera estd presente. En caso de ocurrencia el grado de destruccion de [o atrndsfera se estima
que serd bajo puesto que e hotel cuenta con medidas preventivas adecuadas y suficientes para atender lo emergencia con
prontitud, ademds, las construcciones estén seporadas entre si, de tc:l suerte que si aiguna flegara a incendiarse dificilmente
clecanzario o las demds.

&l drea de influencia de las ermisiones se restringird o unos cientos de metros desde su origen por lo que, sin embargo, el momento
en que se manifiesta es inmediato, toda vez que fas emnisiones tienen lugar en el momento mismo que ocurro el siniestro y cesordan
hosta gue éste se controle, con una persistencia del efecto fugaz, yo que las emisiones se diluirdn inmediatomente en el ambiente.
El efecte causade por fus emnisiones, dado su volumen, es susceptible de revertirse de manere natural en el corto plazo mediante ef
proceso de fotosintesis gracias a la gran rmasa vegetal presente en ef Sistema Ambjental del prayecto y las dnicas acciones gue se .
requleren para no afterar fa condicion noturgl de la atmdsfera es mantener actualfizados Jos diversos contrales de prevencion de
Incendios -equipo, capacitacion, entrenamiento, supervision-, asi como ef equipo de combate de incendios, todos los cuales estan
operativos.

Contarninacion def ocuifero por efecto de derrames de aguas residuales. Aunque el hotef Casa Violeta cuenta con infraestructurg
para la contencién y conduccion de aguas residuales no estd exento de que flegue o ocurrir una fuga que eventualmente pudierc
alcanzar el acuifero. Aungue se trata de una situacion muy poco probable, doda la ubicacién del acuifero, en caso de ccurrir causaria
un impacto negativo cuyo grade de destruccién seria de intensidad baja considerando de manera comporativa los voidmenes de
aguas residuales generados respecto de los def acuifero.

El drec de influencia dependerd de cudnto tiempo tarde en detectarse lo fuga y de fa magnitud de la misma, es decir, del volumen
de ocguas residuales que llegoran o derromarse. Dado que se cuentan con estrategias para detectar fugos y personol de
mantenimiento laborondo las 24 horas es poco probable que uno fuga accidental de agua residual no sea detectada a las pocas
horas de ocurrencia y que su reparacién no sea inmediata. En caso de contacto entre ol agua residual y el acuffero la contaminacion
seria inmediata

Contaminacion def suelo y subsuelo por efecto de derrames de aguas residuafes. Aunque e hotel Casa Violeta cuenta con
infraestructura para la contencion y conduccicn de aguos residucles no estd exento de que llegue a ocurrir una fuge la cual afectaria
el sueloy subsuele contarnindndolos. £n coso de ocurrir causario un impacto negativo cuyo grado de destruccion serio de intensidad
baja considerando de manero comparctiva los volimenes de aguas residuales generados cuya drea dispersion no pasario de unos
pocos metros cuadrados, tomando en cuenta la capacidad de infiltracion del suelo.

En caso de derrame de agua residual lo contaminacion seria inmediata, sin embargo, la persistencia del impacto duraria menos de
un afio, el efecto seria reversible y recuperable de manera natural en el corto plazo ya que el agua residual se infiltrerfa of suelo en el
corto plazo, no obstante, a fin de evitar malos olores y generacién de fauna nociva se requerird aplicar medidas de saneamiento
ambiental.

Contaminacion del suelo por efecto de sustancias contaminantes. Como parte de [os procesos de aseo y limpieza y de
mantenimiento en ef hote! Caso Violeta se almacenan y utilizan sustancios peligrosas como son Jubricantes, desinfectantes, pinturas,
solventes, entre otros. SF bien sk cuenta con la infraestructura correcta parg el almacenamiento de estas sustancias y ef personal de/
hotel esté capacitado para su empleo correcto, eventualmente podrion presentarse condiciones que dieron lugar af derrame
accidental de alguna de estas sustancias alcanzando el suelo y subsuelo al interior del hotel y contamindndolo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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£n caso de ocurrir esta situacion causaria un impacto negativo cuyo grado de destrucceién seria de intensidad baja considerando fos
volimenes de sustancios quimicas que se utilizan dentro del hotel y el drea dispersién no pasario de unos pocos metros cuadrados,
tomando en cuenta la cgpacidad de infiltracién del suelo. La contaminacién seric inmediata y el efecto irreversible, por lo que se
requerirfan aplicar medidas de saneamiento ambiental tales como: la recuperacion del suelo contaminado y su manegjc come
residuo peligroso.

Afectacion de la playa derivada def manejo incorrecto de residuos solidos urbanos. Lo playa —entendida como ef espacio entre
las obras existentes y una lineg imaginaria localizada 200 m mar adentro contados a partir de la pleamar, seqdn el criterio de ia
Norma Mexicana NMX-AA-120-SCFI-2006, es susceptible de afectacidn por efecto de acumulacion de residuos séiidos urbanos
mismos que se producen por la oferta de servicios de alimentos.y bebidas que ofrece ef hotel.

£n caso de ocurrencia la naturaleza del impacto es negativa. La intensidad del efecto sobre la playe se estimd baja ya gue durante
los diferentes recorridos de verificocion en lo playa nunca se encontraron mds de 10 elermentos residuales disperses en el dreq, siendo
estos principalmente envases de bebidas. No obstante, el efecto potencial no tiene tai persistencia en la realidad actual del hote!
porque se emplean rnedidas de controf por parte del personal del hotel que incluyen lo limpieza diaria de la playa. La presencia de
residuos en fa playa es consecuencia indirecta del servicio que se presta en'ia playa.

Afectacién a fa fauna silvestre por efecto def empleo de sustancias quimicas para el control de fauna nociva. Pora evitar la
proliferacion de fauna nociva tal como roedores y cucarachas, entre otras, se realizan fumigociones al interfor de fas cocinas,
almacenes, oficinas administrativas y cabafas; los productos quirmicos utilizados para el control de la fauna nociva es realizado por
una empresa que cuenta con las qutorizaciones de ley y empilea productos quimicos autorizados, por lo que onticipar un impacto
sobre la faune silvestre es poco probable pero posible, particularmente en el caso de roedores que eventualmente podrian ser
consumides por serpientes o mamiferos que podrian resultor intoxicados.

Se estima que el efecto sobre fo fauna silvestre es de bagja Intensidad y extensién peorque, aunque algin ejemplar pudiera serd
afectado o muerto, e efecto sobre fa pobiacién de lao especie es précticamente nulo ol afectar séle af animal intoxicado. Sin embargo,
dada la importancia de la fauna silvestre en el sistemo ambiental determinado, este impacto se puede considerar critico pues
resultaria afectar, aungque sea a un ejemplar de alguna especie incluida en la Norme Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2070.

Afectacion a la calidad del paisaje por emanacion de ofores fétidos derivados de vertimientos de aguas residuales.

Lo pérdida de jo calidad del poisaje también puede ocurrir por ia emanacion de ofores fétidos derivados de vertimientos de aguas
residuales o mala operacién de la planto de tratomiento de oguas residuales, los cuales, como se sefiol6 previarmente, podrian ocurrir
de manera accidental. Dependiendo de ddnde surja la fuga, de lo magnitud de ésto y def tiempo que Je tome ol personal del hote!
detectaric y repareria va a depender ia intensidod y extensién del impacto sobre el paisaje. En esto valoracion ambos parémetros
se han considerado con su valor més bajo porque los recorridos diarios del personal de mantenimientc del hotel permitirian
identificar y reparar précticamente de infnedioto cualguier posible fuga de aguas residuales, no obstante, en ef escenario hipotético
que esto ocurra cabria esperar fa disminucion de Ia calidad y vaior escénico del paisgje y le merma en la calidad de la prestacién det
servicio de ia empresa promovente.

Afectacion a la calidad del paisaje por manejo inadecuade de residuos. L a contaminacién visual def hotel Y sus inmediaciones
por efecto de lo acumulacién de residuos séfidos es un impacto potencial. Sin embargo, pora que este impacto se presente la
empresa tendria que dejar de aplicar las buenas practicas ambientales que incluye como parte de su operacion habitug), cosa gue
hastg la fecha no ha ocurride. La acumulacién de residuos no es una situacidn que deteriore el paisaje de manera inmediato, aun que
el corto plazo es suficiente para qué dé lugar a un problema embiental. Considerando la persistencia de los residuos que se generon
en el hotel el efecto podria considerarse permanente, suponiendo que no se lleven o cabo fas acciones de aseo v iimpieza pertinentes.
La acumulacién de residuos normalmente da lugar o lixiviodos, proliferacion de faunt nociva, mol olor Y otros efectos que
contribuyen a incrementar la percepcion de falto de calidad ambiental. £n caso de no tener un buen manejo de residuos se anticipa
un efecto acumulable. Se considera que no hay una refacién de causa-efecto directa de este impacto poteneial con lo operacicn def
hotel, y en caso de ocurrir esta seric accidental o fortuita.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior,
se propuso lo siguiente en el Capituio VI, MIA-P.

Medidas de mitigacidn y/o compensacion que deberdn aplicarse como consecuencia de fa operacién y mantenirmiento def
proyecto “Hotef Casya Violeta™

[ Componentes | Posibles Impactos | Medidas de mitigacién y/o cornpensacion 1
o
. Sadfe s 2
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Suelo

Agua

Activacion o aceleracion de procesos erosivos

Modificacién de fos patrones de infiltracion.

Contaminacion def suefo poremisién de
residuos sélidos y liquidos.

Desestabilizacion o desprendimiento de
taludes o forrmaciones de suelos

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Qu‘mténa Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Reduccion usos del suelo productivos

Existe la posibilidad, que por ia generacién de
desechos sélidos ylo liquidos puedan
provecarse deterioro en la calidad con graves
consecuencias al medio acudtico marino sitio
hacia donde son conectadas e agug
subterrénea, considerando ia inclinacion
notural de lo zona.
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4}

5)

6)

8

3}

10)

n)

Lo forme de disminuir jos procesos erosivos
es con lo siembra de plantas, que permiton
la retencion de particulas por lo que se
debera reolizar un disefio que permita ic
reforestacion con especies rastreras de duna
La modificacicn de fos potrones de
infiitracion son minimos considerando que
lo superficie andadores y posiilos no han
sido modificados, presentan un grado de
compactacion por el paso de personas, sin
embargo, no irnpide que el agua se infiltre
al subsuelo, por lo que esta situacién es
recomendable no modificar.

Para evitar [a contaminacion del suelo por
residuos sdlidos deberd realizarse un
programa de separacién de residuos, contar
con un sitio temporal para e/ acopic por
tipos de residuos sin que este represente un
riesgo de contominacién por residuos
soélidos urbanos, de manejo especial y
peligroses que se generen.

Deberdn llevar o cabe fo separacién de la
basura en basurg orgdnica e inorgdnica y
evitar derrame de lixiviados ol suelo.

Lo disposicion final de los residues deberd
realizarse con empresas especializadas y
registradas onte Jas qutoridodes estatales y
municipales. A fin de garantizar la correcta
disposicion final de los misrmas, debera
contar con comprobontes que o garantice.
Se deberd evitar el uso de agroquimicos y
haocer wsos moderado de productos de
limpieza, estos debardn ser biodegradabies.
Para evitar o contaminacidn del suelo por
aguuas residuales, deberd demostrar que las
aguuas residuales son tratodas y que las
descargas mantienen par@metros por
debgjo de fos que se presenton en la NOM-
00T-SEMARNAT-1996.

DE IGUAL FORMA DEMOSTRARA QUE LA CAPACIDAD
DE LA PTAR ES SUFICIENTE PARA LA CANTIDAD DE
AGUA GENERADA.

Deberd evitorse realizar octividodes de
excavocion o modificacién del nivel defl
terreno que generen escurrirnientos que
provoque arrastre de sedimentos y con ello
desl/aves.

La generacitn de residuos sélidos disminuye
la copacidad preductiva del suelo, porio gue
se aconsejq constrisir ung composta o base
de desechos de jardineric y restos de
alimentos no procesados, y el abono
obtenido usarfos en las dreas gjardinadas
del Hotel “Casa Violeta”

Deberad hacerse un correcto manejo de los
residuos sélidos urbanos, de manegjes
especiales y peligrosos. Lo cocina deberd
contar con trampas de grasa, estos residucs
producto de las trampos de grasa son
considerados residucs de monejo especial,
por tanto, deberd contarse con una empresa
especializada y autorizado en la materio.

Se deberd reafizar ia separacion dg«aestguos
s6lidos urbanes.
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Interrupcidn def volumen de infiltracién de
agua. Lo superficie del predic fue modificada
con el sellamiento permanente del suelo.

j

7]

12)

Por ningdn motivo se vertieran aguo no
tratadas ol suelo © subsuelo, deberd
contarse con los ondlisis que dernuestren
que se cumple con la calidad de agua, que
establece /g NOM-001-SSEMARNAT-1996.

EL drea con sellarniento corresponde ol
estacionamiento, sin embargo, el material
usado es o base de sascab lo que permite lo
infiltracion del agua al subsuefo, por fo que
esta condicion deberd permanecer ¢ en su
defecto usar materiales permeables.

Modificocion del volumen de infiltracién

13)

14}

5}

16)

Contor con superficies que permitan lo
recarga de agua al subsuelo, cansiderando
coma minimo los porcentgjes que establece
la normatividad correspondiente.

Considerando que no se cuenta con
suministro de juz por parte de CFE, es
recomendable lo antes posible contor con lo
factibilidad de lo CFE. EL suministro de
combustibles se deberd reclizar en bidones
de 20 g 50 litros, estos deberdn  ser
almacenados temporalmente en un cuarto
que cuente con lo retencién de liquidos en
caso de derrames y se deberd contar con un
tambo de aserrin en caso de derrame como
medido preventiva. Asi como los equipos
contro incendio necesarios que establece
proteccién civil,

Deberd hacer un correcto manejo de los
residuos sglidos evitando que estos generen
escurrirnientos directos af suefo.

Las descargas de agucs residuaies deberdn
contar con los pardmetros que establece la
NOM-00T-SEMARNAT-1996.

De igual formo demostrard que Ja
capacidad de fo PTAR es suficiente para la
cantidod de agua generadc por e hotel
Casa Violeto.

17) Evitar el uso de fertilizantes y plaguicidas no

18)

autorizados por el cotalogo CICLOPLAFEST
en el mantenirmiento de las dreas verdes A%
fardines, parc no contaminor subsuelo Yy
aguas subterrdneas por infiltrocion.

Con Ja finalidad de evitor que escurran
lixiviodos al subsuelo y agua subterrdned se
deberdn retiror periédicomente los residuos
solidos que se generen.

Atmésferg

Alteracion de la mezcla de goses debido a las

‘emisiones de veopores, humo de vehiculos,

magquinaria  menor como podadoras o
desbrozadoras, olores de basura,
disminuyendo fa transparencia Y colidad de!
aire. .

Desestobilizacién de los condiciones climdéticas
locales

Dereriorc; de fa calidad de aire por ia quemade
combustible y gas L.P

15)

20} Evitar la deforestacion y deberd mantener el

Los equipos que queman hidrocarburos
como es el caso de ja planta generadora
deberdn contar con los filtros pertinentes y
llevar un registro del montenimiento
preventivo.

sitio con vegetocién  abundante, de
preferencia con las especies naturales . del
lugar.

Los equipos deberdn contar con los filtros ¥
llevar un registro del
preventivo.
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Vegetacion y fauna
terrestre (Biota terrestre)

Pérdida de vegetacion
costero)

{duna vy matorral

Deterioro en o composicién y estructura
floristica (sin implicar su desoparicion)

2T} £s reorganizar los fardines con especies de
plantas caoracteristicas de lo vegetocion
natural del Jugar, ademds se deberd
promover fa siembra de especies de dunay
matorrol costero y sustituir las plontas de
ornate por plontos que armonicen con la
vegetacion natural del drea. Eliminor
especies como almendros,

22) Realizar un enriquecimiento con especies de
vegetacion natural con el fin de establecer
porte de la cornposicion y estructura.

Reduccién del area forestal

Pérdida de fauna terrestre (por desoparicion
de la cobertura vegetal)

Deterioro en la composicion y estructura
faunistica (sin implicar su desaparicion)

23) Considerando que se da ef uso de temazcal,
se deberd contar con proveedores que
cuenten con las autorizaciones pertinentes
para la vento de fefia.

24} Deberg darse ipicio @ un progroma de
enjardinado parg reacondicionar el Grea con
especies que perrnitan Ja recuperacién de la
estructura y composicion natural del dreq,
que correspondon o especies de duna y
matorral costero principalmente ¢ bien que
sean compatibles, con ef fin de permitir ef
regreso de fa fauna desplazada.

25) El enriguecimiento con especie naturales def
drea permitiré el regreso de especies con
alto nivel adaptativo.

Habitat

Alteracion del habitat natural debido o
plantas de ornato en fa jardineria.

Frogmentaciéon  del  ecosistema en
consecuencia perdida del Adbitot Perdida de
espacios que constituyen ef habitat, refugio y
zonas de reproduccién.

26} Sembrar eh las dreas gjardinadas especies
vegetales que correspendan a la natural del
drea.

27} Considerando que no es posible regresar ef
sisterna a su estado original, la aplicacién de
la de un enriquecimiento de los jardines con
especies que se cultiven en viveros
autorizados o bien se instale un pequefio
vivero en el predio para lo produccion de
especies nativas y con alguna categoria de
proteccion y con ellas se reforesten (os
Jardines, con especies como chit (Thrinax
radiata), Nacax (Cocothrinax readii),
rifionina  (lpomoeba per-caprae), Kuka
{Pseudophoenix sargentii), siricote (Cordia
sebestena)

Especies de endémica y/o
con estotus de proteccion

Alteracién de las condiciones para fauna con
alguna categoria de proteccion.

Alteracion de fas condiciones para flora con
alguna categoria de proteccidn.

28) En el caso de iguana rayoda Ctenosoura
similis, la cual se ha adaptado y vive en
oquedades de f(os jardines y bardas
principalmente, conservar dichas zonas y no
molestar a las iguanos. En el caso de las
tortugas marinas apoyar las acciones que
marca ef gyuntamiento para la proteccion y
vigilancia de estos reptiles.

29) Para ef caso de las tortugas marinas que
llegon a desovor o las playas de Casa Violeta
deberd: Coordingrse con Jjos progromas
establecido y deberd seguir los criterios
establecidos en la NORMA Oficial Mexicana
NOM-162-SEMARNAT-2012, Que estoblece
las especificaciones parg o proteccion,
recuperacién y manejo de las poblaciones
de Ilds tortugas marinas tortuga blanca
{Chelonia mydas) y Coguama (Caretta
caretta) en su habitat de anidacion.

20) Lo recomendable es realizar reforestacion
con especies que se cultiven en viveros
autorizados o bien se instale u@epéb'ugno
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especies nativas y con clguna categoria de .
proteccién y con ellas se reforesten los
Jordines. Pueden ser especies de chit
{Thrinax rodigta), Nacax (Cocothrinax
readfii), rifionina (jpomoeba per-caprae),
Kuko (Pseudophoenix sargentii), siricote
{Cordia sebestena)

fo calidad del paisgje

Bidtica acudtica Disminucidn o pérdida de recursos hidroldgicos | 31) Las aguas residuales deberdn ser trotadas y
{pesco} Aceleracion procesos migratorios los descargas mantener los que establece la
Deteriore en lo composicion y estructura de la NOM-Q0I-SEMARNAT-1996. De [gual forma
biota acudtica (sin irnplicar su desaparicion demostrard gue ja capacidad de la PTAR es
: suficiente pare fo contidad de oguao
generada, todo esto con lo finalidad de no
mandar aguas contaminadas of rmary tener
una ofectocion sobre /o fauno morina y
haosta su desaparicidn por contaminacion.
Paisaje Deterioro de fa calidad del paisaje Mejoras en 32) Se puede considerar que jos materiales

usados en fa censtruccién del desarrolfo
Casa Violeta se integran af paisaje. RPor o
que en esrte sentido I medida seric
recormnendable mantener el mismo tipo de
disefic arquitecténico.

Socivecondmico-cuftural

Generacién de empleos

Lo operacion del Proyecto Caso Vicleta genera
impactos positivos por lo que solo deberd
asegurarse que los empleados cuentes con fas
prestaciones. de seguridod social que establece
Ia ley.

Crecimiento controlodo

Al igual que el punto anterior se considera un
impuacto benéfico, yo que ef desarrolfo en esto
drea impide una sobre densificacién porlo que es
recornendable no incrementar la densidad, pora
no remper la copacidad de carga del sistema.

No cuenta con gestiones en sustentobilidad

33} El pogo de derechos af Estado implica
ingreses, por lo que se considera un impocto
positivo, considerando que dichos ingresos
son para las arcas publicas que cubren
necesidades ciudadanas.

34) Deberd implementar un programa de
buenas prdcticas en donde la empresa
desarrofle politicas sustentables en el
aspecto amblental, econémico y social.

35} Implementar el Programa de Vigilancia
Ambiental

“Hote! Cas Violeta”.

Medidas de mitigacidn o correctivas de impactos propuestas pora el proyecto

IMPACTOS POTENCIALES

) MEDIDAS DE MITIGACION C CORRECTIVAS DE IMPACTOS

M ) Q

Contaminacion del suelo

-

Los desperdicios que se generen por mantenimiento,
deberdn ser acumulados en un sitio para ser trasiadados o
donde lo indique lo outoridod competente (Monejo
Especial).

El combustible @ utilizar para el uso de desbrozadoras o
podadoras, deberd estar perfectamente tapado y en un
sitio que cuente con firme de cementoy pretil para detener
cualquier derrame accidental. Serén cantidades minimas.

Deberdn llevara cabo la separacion de la basura en bosura
orgdnica e inorgdnica y evitar derrome de lixiviodos al
suelo,

Calidad del Suelo

Lo vegetacion. procedente del mantenimiento de dreas
verdes, se traslodard a un sitio dentro del predio, para
empezar a formar composta, que ayudard como gugtituto
de tierra en el mantenimiento de Greas verdes. :**’w--ﬁffk‘a
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Cambios en el microciima

Es recomendable dejor la vegetacion existente en las Greas
verdes o fin mantener el microclima.

Alteracion en la calidod del aire

La vegetacion procedente del mantenirmiento de dreas
verdes, por ningn motivo deberd ser quemoaoda.

El equipo de poday desbrozadora, deberd estor en buenas
condiciones mecdnicas con el fin de reducir la emisién de
humos y gases.

Niveles de Rur'dorv

Los niveles maximos permisibles en fuentes movibles
foutomndviles, outobuses, camiones, tracto-camiones y
similares) deberan ajustorse a la normatividad contra la
contaminacién originada por la ernision de ruido, en donde
se establece queen maniobras de carge y descarga que se
redficen en lo via publica no deberdn rebasar los niveles de
90 dB en horario de 7:00 a 22:00 horas y de 22:00 a 7:00
horas deberd ser de 85 dB.

£l equipo de poda deberd contar con sisternas de
reduccion de ruido (silenciadores en buen estado).

Realizar muestreos quimicos trimestrales de ja calldad de
agua residual que es reutilizada en el riego de los dreas
verdes del predio.

Calidad def agua subterranea

Para evitor lo contaminacién del manto fredtico con aguas
residuales, es necesario continuor utilizande tuberia de
PVC y supervisaria periddicomente,

Se les indicard a todos Jos trabagjodores del hotel que
siempre deben hacer uso de ios sonitarios para sus
necesidades con la finalidod de evitar contaminacion del
manto fredtico y af suelo. Los barios de Jos emplecdos
siempre se mantendrdn lirmpios.

Infiitracion de Agua subterrdnea

Evitar ef uso de fertilizantes y ploguicidos no autorizados
por el cotalogo CICLOPLAFEST en el montenimiento de fas
dreas verdes y fumigacidn de los ¢abaias, poro no
contaminar subsuelo y aguas subterrdneas por infiltracion.

Por ningtn motivo infiltrar ef agua residugl tratado
directamente al subsuelo, @ menos que se cuente con
outonzacion por parte de CONAGUA.

Con o finalidod de evitor que escurran lixiviades af |
subsuelo y aqgua subterrdnec se deberan retirar
periodicamente Jos residuos sélidos que se generen.

Especies de flora y founa endémica y/o
con estotus de proteccion

Hay especies de flora con alguna categoria de proteccidn
como la Palma de Chit Thrinax rodiata, palma nocax
Coccothrinax readii y de fauna como la iguana rayada
Ctenosoura similis, fa cual se ha odaptado y vive en
oquedades de los jordines y bardas principalmente,
adermds de las 4 especies de tortugas marings que arriban
cada afic g lo zona; por elfo, la promovente colocard
letreros alusivos o lo conservacién de dichas especies asi
como glgunos restrictivos en los que se indique que lo
fauna no debe ser alimentada.

Vegetacion duna costera

Se implemeantard un progroma de mantenimiento de los
plontos de esta zona consistentes en limpieza diaria y retiro
de residuos, asi como la siembra de plantas de dung
costere a los lados del predio colindantes con lo zona de
playa.

Proliferacién de fauna nociva.

Los registros sonitarios debercn estor perfectarmente
sellados para evitar ia proliferacién de moscas, cucarachos
y roedores.

Laos sanitarios deberdn estar limpiosy con botes de residuos
con tapos para evitor que la fauna nociva entre g [os botes.

Salud

‘A los trabgjadores siempre se les debe proporcionar aguc
purificada para evitar enfermedades gastrointestinales.

infroestructura

Contar en el drea can un botiquin y equipo de seguridad
necesario, dependiendo de su actividod, por ejemplo
cascos, guantes de carnazo e impermeables entre otros.

Seguridod

Para evitar accidentes de trabagjo, las dreas operativas del
hotel, principaimente la cocing, debera mcnreneg,se M‘nptc

v de debera tener cuidado que en el suelo cercena'dﬂc'rea
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de mantenirniento, no haya desperdicios de madere con
clavos, vidrios u objetos punzo-cortantes.

M= MANTENIMIENTO O= OPERACION

Implementacion de un Programa de vigilancia ambiental.

Los olternativas que se tignen, es flevar @ cabo un Programa de Vigitancia Ambiental, que fortaleceria todas aquellas acciones yo
planteadas a fo largo de este estudio de MIA.

Se llevard a cabo un programa cuya bose es sefeccionar fos medidas de mitigacién a monitorear de las recqmendadas Y estc{:[e_cerc
la observacidn de Jos indicodores de los componentes ambientales en relacién a los residuos sélidos, asi mismo, se dard seguimiento
para ja prateccién ambiental, para fo cuol se contratard personal técnico con especialidad ambiental, presenténdose Info.rmes
semnestrales sobre las actividodes realizadas, asi como las medidas establecidos pora preveniro mitigarios impactos que se pudieran
dar o futuro.

Objetivos:
- Vigilor el cumplimiento de las medidas correctoras propuestas.

- Comprobar que las medidas de mitigacién propuestas se realizan de forma correcta.
“~ Proporcionar informacidn para la verificacion de impactos previstos ¥ mejora de técnicas de prediccion.

- identificar impactos no contemplados en lo Monifestacién de impacto émbiental y sugerir medidas de mitigacién pare
reducirlos, compensarlos © eliminarios.

- Explicar al promovente def proyecto los aspectos de Ja vigifoncia para que se reaiice de forma eficaz.

- Describir como se flevard a cabo lo'elaboracion de los informes que deben presentarse a fos autoridodes competentes en
relacion ¢ los Residuos Séfidos.

En caso de presentarse algdn dafio o afectacién extraordinaria at entorno se reportard de manera inmediata a las autoridades
ambientales, para que se tomen las medidas ambientales correctivas o mitigativas pertinentes.

El programa de vigilancio ambiental tendrd una durecicn necesaria de acuerdo a fa vida atil del proyecto.

Como se menciond anteriormente, cado sernestre mientras tenga vida Gtif el proyecto se presentard el grado de cumplimiento y
las inversiones previstos y reafizadas.

£] Programa es un componente operative fundamental pora ef adecuado cumplimiento de las condicionantes ambientales yvio
determinacion de impactos no considerados. Con base en lo anterior, el promovente se compromete o dor seguimiento a cado
una de Jas medidas de mitigacion y aseguror ante las gutoridades ambientales su interés y preocupacitn por ja proteccidn del
ambiente.

XVI. Que como resuitado del andlisis y Ia evaluacién de la MIA-P del prayecto y con base a Jos razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada Y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
el proyecto no es factible de autorizacién en materia de impacto ambiental; en virtud de que no ajusta
con los criterios FF-08 y MAE 21 del Acuerdo por el que se expide el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Corredor Cancin-Tulum, publicado el 16 de noviembre de 2001 en e Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo y las especificacién 4.0 y 4.16 NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diarioc Oficial de Ia
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién ef
07 de mayo de 2004 y DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER, Decreto por el que se
adiciona un articulo 60 TER vy se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de Ia Ley
General de Vida Silvestre, publicado el 01 de febretro de 2007 en el Diario Oficial de la Federacion;
conforme a lo analizado en el Considerando IX incisos A), Dy E del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a gue a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerio conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, gue establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacidn y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientog-egales;
articulo 5 fraccion 1l el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instru@’ﬁ'ft"é;éde
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politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como fa regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacién la evaluacidon del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccién
X y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer péarrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacidon de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35 asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio,
las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables;
Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue [a resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Ht del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico ¥y la Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de fa Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en |a fraccién I, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en [a fraccion 1t de|
mismo articulo 4 del Reglarmento, el cual determina que compete a {a Secretaria solicitar la opinidén de otras
dependencias.y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 gue generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5; incisos Q) vy R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacidn de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del prayecto de la obra o actividad respecto
de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gitimo parrafo que indica los demas casos en que'la Manifestacion
de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 gue establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrative, la opinidn técnica de alguna
dependencia o Administracién Pulblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir fa Secretaria respecto de la participacién plblica y del derecho a la Informacion,
en los articulos 44, 45, fraccidn ll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de [os cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir Ja resolucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo
18 de la Ley Orgdnica de la Administracién Piiblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de
cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran
las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medic Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Nzturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn X! la relativa a la evaluacién y dictarninacion de l[as
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 gue indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundadoy motivado; articujgamg:eg el
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gue se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principics de econompia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe: en articulo 16, fraccién X que dispone que lg
Administracién Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacidn de... dictar resolucién
expresa sobre {a peticidn que e formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacidn del impacto
ambiental del proyecto; en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Denominada
Corredor Cancin-Tulum publicado en el Periédico Oficial el 16 de noviembre de 20041, asf como el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Cdtegorias de tiesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2070 en el Diario Oficial de la Federacion, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003;
el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacidn el 07 de mayo de 2004 y DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER, Decreto por el que se adiciona un articulo. 60 TER y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado el 01 de febrero de
2007 en el Diario Oficial de la Federacién, en Io establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primero parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercero parrafo,
que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendrén respecto a la unidad administracién a
su cargo, las facultades que sefialan en el articulo 19 del misme Reglamento en cual en su fraceién XX,
establece que los Delegados Federales podran suscribfr,:iff&a- dotumentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién;'érticuig 40 fraccion IX incise ¢ que establece
que las Delegaciones Federales podran otorgar permisbsiilicendias, autorizaciones Y sSus respectivas
meodificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previste en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientes interhos de cardcter téenico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las umidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Por todo |o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
én este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que

el proyecto, objeto de Iz evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable: por
lo tanto, : *

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién [l inciso a) de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente Y 45, fraccion 1l de su Reglamento en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominada
‘HOTEL. CASA VIOLETA", con ubicacién en la localidad de Tulum en la parcela N° 2016 Z4 Pl, a la altura del
kildmetro 8.5 del camine Tulum-Boca Paila, en el gjido José Maria Pino Suarez, Municipio de Tulum, Estado de

Quintana Roo, promovido por la C. BEATRIZ ZAMORA MARQUEZ en su caracter de representante legzal de la °

empresa CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE C.V,, por los motivos que se sefialan en el Considerando XVl de la
presente resolucién, en relacién con el CONSIDERANDO XI, inciso C)y D).

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacidén en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccidn | de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacién Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.
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TERCERO-- Se le informa a la C. BEATRIZ ZAMORA MARQUEZ en su caracter de representante legal de la
empresa CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE C.V., que tiene a salvo derechos para ejercitar de nuevos cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacidn de Materia de Impacto Ambiental en
esta Delegacién Federal, un proyecto que sujete la concepcidn de su desarrollo a los lineamientos ambientales
Y legales gue en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones
que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.-- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, ¢con motivo de fa
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidon XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

QUINTO.- Notificar a la C. BEATRIZ ZAMORA MARQUEZ en su caracter de representante legal de la empresa
CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE C.V., por alguno de os medios legales previstos por los articulos 35y 36 y
demés relativos y aplicables de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a la Biol. Reyna
Alejandra Gil Hernandez, mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme el articulo
19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

"Con fundamento en lo xspuesto por e} artx
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