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sAcatarritento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales [SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la rezlizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar ¢ reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a elio, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho linearmiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de iz SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se refiere el articulo
28 de dichz Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacidn de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, Ia
autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposicicnes juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistermas y procedimientes aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. JAVIER
ALEJANDRO JIMENEZ MORALES en su caricter de representante legal de CANRIBE INMOBILIAIRIA Y
DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. sometié a ewveluacidn de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P}, del proyecto denominado “HOTEL COLOR BACALAR”, con pretendida ubicacion en un predio ubicado
sobre el Boulevard Costero de Bacalar Sur, No 445, en &l Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roc.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentadz ia
Manifestacion de Impacto Ambiental, ia Secretarfa, iniciard el procedirniento de evaluacion, para [0 cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacta ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de ta Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Rco, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resclver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A -Recepcicn, Evaluacién y Resolucion de lo Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particuiar-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, y2 que este se refiere a una
superficle situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en e Mumicipio de Bacalar; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 g_:lmgr
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parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose
los lirnites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42.
Elterritorio nacional comprende.. Fraccién i El de las partesintegrantes de la Federacion,; Articulo 43, Las partes
integrantes de 2 Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,.. Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionaies con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
Vil y XXXIX de la Ley Orgdnica dela Administracion Publica Federal, [os articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala gue al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que seréd nombrado
por el Secretario; el articuio 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, sefiala que los Delegados
Federales podran suscrikir los documentos relativos al ejercicio de sus- atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras ©
actividades privadas, articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndmero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, vy ¢l articule 18, fraccidn X, de Iz Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el

Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “HOTEL
COLOR BACALAR” (en o sucesivo el proyecto}, con pretendida ubicacién en un predio ubicade sobre g
Boulevard Costero de Bacalar Sur, No 445, en el Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido por
el C. JAVIER ALEJANDRO 3JIMENEZ MORALES en su carcter de representante legsl de CANRIBE
INMOBILIARIA Y DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. (en lo sucesivo la premovente}, v

RESULTANDO:

L. Que el 17 de octubre de 2012, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo el escrito de misma fecha, mediante el cual la promovente, ingresod la MIA-P del proyecto para ser
sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asigndndole |a clave 230R2019TDI108.

. Que el 22 de octubre de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 21 det mismo mes
y afio mediante el cual la promovente, remitid el extracto del proyecto publicado en el peridédico “Diario
de Quintanag Roo” de fecha 18 de octubre de 2012, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la
LOEEPA,

1L Que el 24 de octubre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica v, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicd a través de la separata ndmero DGIRAO53/19, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina
electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacidén en Materia de Impacto-Ambiental en el periodo del 17 al 23 de octulg:a.._de
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2019, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la promovente, para que esta Unidad
Adrinistrativa, en uso de las atribuciones que le.confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglarnento
interior de la SEMARNAT, diera inicic al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PELA) del
proyecto.

Que el 31 de actubre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en &l articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av.
Insurgentes nurm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 04 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual un ciudadano de la comunidad del Municipio de Bacalar, Quintana Rog, solicito consulta
publica y la disposicién al publico de la MIA-P del proyecto, conforme ai articule 34 de la LGEEPA y 40
del REIA. - )

Que el 03 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGAS2373/19, 2
través del cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notific a la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo {SEMA) el ingreso del proyecto,
para que rmanifestard lo que a su derecha convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de lz LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

Que el 05 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGAS2374/19, a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno
Municipal de Bacalar el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de ia LFPA de aplicacion supietoria a la LGEEPA

Que el 05 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio nimero 04/SGAS2375/19, a
través del cual con fundarmento en los articulos 53 y 54 de la LFPAy el articulo 24 del REIA, solicitdé a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su
opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materis de su
competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de [mpacto
Arnbiental, otorgandole un plaze de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio niémero 04/SGA/2376/19, a
través del cual y con fundamento en o establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién laguna de Bacalar, publicado en el Periddica Oficial del Estado de
Quintana Roo el 15 de marzo de 2005; y Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviermbre
de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con [o establecido en el articulo
55 de LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgerite No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo. Mexico,
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Que &l 08 de noviembre de 2019 esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero 04/SGA/2503/19 &
través del cual esta Unidad Administrativa determiné dar inicio al Procedimiento de consulta puablica del
proyecto, conforme lo establecido en los articulos 40 al 43 del REIA, debiendo solicitar la disposicion al
pubiico de ia MIA-P en el momento procesal oportuno.

Que el 11 de noviembre de 2012 esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/2504/19 a
través del cual se informé a la promovente ia determinacion de dar inicio a la consultz pudblica del
proyecto, debiendo publicar un extracto del proyecto en un peridédico de ampilia circulacidon, conforme lo
establecido en el articulo 41 del REIA.

Que el 02 de diciembre de 2012 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 29 de
noviembre de 2019, a través del cual la promovente remitié la pagina del periodico "Diario de Quintana
Roo”, de fecha 28 de noviembre de 20192, a través del cual se publicd el extracto del proyecto en un
periédice de amplia circulacién en la entidad, conforme lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que ala fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por parte
de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA)}, Gobierno
Municipal de Bacalar, Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) vy Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones !l ¥ X, 28, primer parrafo y fraccicnes , IX y
X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion 1l y dltimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones XH, XVi y XVII, &
fracciones 1, !l y VII, S incisos Q} v R); 12, 37, 38, 44 v 45, primer parrafo y fraccidn 11.del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones 1, Il y X, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40
fraccién 1X inciso C} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLGGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFC DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIC PROGRAMA (CONTINGA EN LA SEGUNDA SECCIQN] publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM), DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL
CUAL. SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICC TERRITORIAL DE LA REGION
LAGUNA DE BACALAR publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de
2005; y NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE
FLORA Y FAUNA SILVESTRE-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diario Oficial de |a Federacion el
30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecte presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las dispesiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articuios 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio gengraUOS
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recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elernentos naturales susceptibles
de apropiacién, con el objeto ‘de cuidar su conservacion, el desarrollo eguilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a Ia preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que fa propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la.sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién I}, 28 primer parrafo fracciones IX
y Xy 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de ta MIA-P del proyecto fue puesto a disposicién del pdblico conforme
lo indicado en el Resultando IV y X del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del Procedirniento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a io
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40 y 41 del REIA. No obstante, al memento de elaborar la
presente resolucién, eta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacién, guejas. denuncias, o _manifestacién alquna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organisma no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P gue
sorneta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que, una vez analizada |a informacion presentada,
el proyecto tiene [as siguientes caracteristicas:

Antecedentes (ohras existentes)

+ La promovente presentd la Resolucidn admiinistrativa nimere 0007/2018 de fecha 16 de enero de
2018, correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0081-17 en materia de Impactc Ambiental
emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) instaurado a la
promovente por las siguientes obras y actividades circunstanciadas en el sitio del proyecto:

MNIVEL

1- Acceso principal {cochera, construido con material de concreto y piso de mosaico en una superficie de 110 metros
cuadrados (11 metros de fongitud por 10 metros de ancho), colindante ol Bowlevard Costero.

2- Une terroza, construida con material de concreto y piso de mosafco en una superficie de 27 metros cuadrados (9
metros de lengitud por 3 metros de ancho), ubicoda a continuacidn del acceso principal (cocheral.

3-"Un cuarto construido con material de concreto y piso de cemento en una superficie de 27 metros cuadrados (9
metros de Jongitud por 3 metros de anchoj, colindante al Boulevard Costero de Bacalar. 5e observa ky existencia de
una fosa séptica en 3 metros de longitud por 2 metros de anche, un registro de 50 centirnetros por 30 centimetros,
conectados a tubos de PVC. Se observaron obras de rernodelacion.

4.- Un cuarto o habitacién construida con materidl de concreto y pise de mosaico en una superficie de 520 metros
cuadrodos 16 metros de longitud por 2.6 metros de ancho), cuenta con un bofio. Se observan as conexiones eléctricos
sin cables, sin apagoadores ni tapas y resanodos las poredes.

5.-Una terraza construida con material de concreta y pise de rmosaico en una superficie de 598 metros cuadrados
(2.6 metros de longitud por 2.3 metros de ancho}, ubicada a continuacion de la habitacién descrite en el numero 4.

6.- Un cuarto o habitacicn construida con material de concreto y pise de cemento en Una superficie de 24 metros
cuadrados (8 metros de longitud por 3 metros de ancho); cuenta con un anexo de concreto y piso de mesaico, en
una superficie de 7.7 metros cuadrados (3.5 metros de longitud por 2.2 imetros de anchol. Se observa la instglgg@p,‘

i
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eiéctrica sin cableado nf apagadores.

7.- Uno terrozo construida con matericl de concreto v piso-de moesaico en una superficie de 54 metros cuadrados (3
metros de longitud por 6 metros de anchol. Ubicadd @ continuacidn de la habitacion descrita en el nimero 6,

NIVEL 2

8. Un cuarto o habitacién en dos secciones construida cor material de concreto y piso de rmosaico en una superficie
de 36 metros cuadrados {8 metros de longitud por 6 metros de anche), divididos por un bafio con regadera. Se
observan igs paredes con grietas y en algunas partes resanadas con cementp, la guia eléctrica sin cables ni

apogadores.

9.~ Un cuarte o habitacion construida con material de concreto y piso de mosaico en una superficie de 110 metros
cuadrados {11 retros de longitud por 1T metros de ancho), cuenta con dos barfios de 1.5 rmetros por 1.5 metros cada
uno, sin regadera nf fetring, se obsernva Unicamente la tuberio deteriorada. Las paredes del cuario o habitacién se
observan remodeladas y la conexion eléctrica con cables, sin enchufes ni apagadores.

NIVEL -1

10.- Un cuarto o habitocion construido con material de concreto y piso de cermnento en ung superficie de 20 metros
cuadrados {8 rmetros de longitud por 2.5 metros de ancho).

11.- Un cuarte o habitacion (Grea ablerta), construida con material de concreto y piso de mosaico en una superficie
de 55 metros cuadrados (11 rmetros de longitud por 5 metros de ancho)

12-Ung cacina censtruida con material de concreto y piso de mosaico en una superficie de 15 metros cuadrados s
metros de longitud por 3 metros de ancho).

13.-Un cuarro ¢ habitacion construido con matericl de concreto y piso de mosaico en una superficie de 32.5 rmetros
cuodrados (6.5 metros de longitud por 5 metros de anchio), cuenta con bafic deteriorado.

14.- Un cuerto o hobitacion construido con material de conereto y piso de mesaico en una superficie de 2] metros
cuadrados (6 metros de longitud por 3.5 rmetres de ancho).

15.-Una cocing construida con raterial de concreto y piso de rnosaico en una superficie de 51 metros cuadrados (8.5
metros de longitud por 6 metros de ancho).

16.- Uno terraza construida con material de concreto y piso de masaico en una superficie de 25.5 metros cuadrados
(8.5 metros de longitud por 3 metros de anche), ubicada ¢ continuagcicn de la cacing descrita en el numero 15,

NIVEL-Z

17.- Un cuarto o habitacién construido con material de concrete y pisd de mosaico en una superficie de 24.75 metros
cuadrados (5.5 metros delongitud por 4.5 metros de-ancho), cuenta con bafio y regadera.

18- Un cuarto o habitacion construido con material de concreto y piso de mosaico en ung superficie de 28.8 metros
cuadrados (8 metros de longitud por 3.6 metros de ancho).

19.- Una rerraza construida conrnaterial de concreto y piso de mosaice en una superficie de 2025 metros cuadrados
(4.5 metros de longitud por 4.5 metros de ancho), ubicada a continuacion del cuarte o hobitacidn descrita en ef
ngrnerg 18.

20.- Un cuarto construido con material de concreto y piso de mosaico en una superficie de 25 metros cuadrados (5
metros de longitud por 5 metros de ancho).

21.- Una cocina construida con materfo! de concrete v pise de mosaico en unda superficie de 9.20 metros cuadrados
{4 metros de longitud por 2.3 metros de anchoe).

22.- Un cuarto ¢ habitacion construido con material de concreto y piso de mosaico en ura superficie de 14 metros
cuadrados (7 metros de fongitud por 2 metros de ancho)

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01283)83 502 33
Pagina 6 de 48

Y w%‘ 3
STNEEI

R ANCN ey

b
2h
\J




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambientat

TULRLTAMA AL VEPIO AMBIEETEL ¥ SECURNDA NATURALES

MEDIO AMBIENTE |

2

i)
630

L™

OFICIO NUM.: 04/SGA/0201/2020 £ ¢

Sy

23- Un drea de barios colindantes o la cocina descrita en el nimere 27, construidos-con material de concreto y piso
de mosaico en una superficie de 8 metros cuadrados (4 metros de longitud por 2 metros de ancha), se cbservaron
deterioradas.

24.- Un cuarte o habitacién construido con materiol de concreto y piso de mosaico en ung superficie de 32 metros
cuadrados (8 metros de longitud por 4 metros de ancho), cuenta con cocina y bafio. Se ubica dentro de la zcha
federal lagunar.

25- Una piotaforma de concreto dentro del cuerpo cle agua logunar en una superficie de 49 metros cuadrados (7
rmetros de longitud por 7 metros de ancho), se observo deteriorado.

26.- Un muelle de concreto dentro del cuerpo de agua lagunar, en una longitud de 11 metros por 2 rnetros de ancho.
Se observa detericrado. :

27 Una estructura de moderc dentro dei cuerpo de agua lagunar, en una longitud de 4 metros por 2.5 metros de
ancho: para subir una tancho.

28.- Un cuarto de encierro de una fancha dentro del cuerpo de agua lagunar, construido con material de concreto y
fondo de agua natural en uno superficie de 18 metros cuadrados (6 metros de longitud por 3 metros de ancho),
cuento con rejo de fierro.

29.- Areas gjardinadas, con siembra de pasto jordin, ubicadas of centre del predio y orientodas hacia fa laguna en
una superficle total de 420 metros cuadrados. Al margen de o laguna se ubice una jardinera que parcialmente hace
lar funcidn de muro de contencidn, conectada con la plataforma de concreto descrita en el nurmero 25.

30.- Arect de escoleras construidas con material de concreto y masaico, e una longitud totol estimada de 67 meros
por un anche estimodo variable entre 12 metros y 2 metros. Estas escaleras ubicadas en diferentes segmentos,

conectan las instalacioneas entre si

Derivado de lo anterior, ia PROFEPA en cumplimientos de sus facultades sefiald lo siguiente:

(-]

£n congecuencia, de la anterior y del andlisis realizado a los hechos circunstonciodes en ef acto de inspeccion numero
PFPA/293/2C.27.5/0081-17 de fecha veintiochd de septiembre de dos mif diecisiete al igual que a las constancias y
elementos probatorios que integran el presente procedimienta administrativo consistentes en copia simple cotejada
ccn el original del oficio MB/DOPDUZT2/X/2017 emitida por el H. Ayuntamiento del Municipio de Bacalar a través de
lg direceidn de Obras Publicas y Desarroila Urbano de fecha seis de octubre de dos mil diecisiete, firmado por el
Director de la dependencia ern mencidn Arquitecto Angel E. Contreras Podill y el coordinador de Desarrollo Urbano
ingeniero Marcial J0sé Alcocer Puc., eh el que se hace constar que lus obras como fa afectacidn del sitio se reolizaron
hace aproximodomente 30-cfios ubicando su construceion en ef afio de 1987 y que desde entonces el predio presento
lors condiciones que se observan octuaimente, siendo que of momento de la gfecucion de las obras y estructuras ahi
encontradas no se requirio del tramite de Licencia de construccion del Instrumento publico Notarial nurnero setento
vy ocho mil doscientos treinta y siete de fecha veintitrés de febrero de ofio dos mil dieciséis, pasada ante fa fe def
licencitido Mario Rea Vézquez, Notario Piblico ciento treinta y cinco actuando er el protocolo de la Notaria clento
seis del Distrito Federal (actualmente Ciudad de México) en la que se hace constar el acta constitutive de la Sociedad
Mercantil denominada Canribe inmobiliotia y Desarrolladora. SA. de CV, os/ como el otorgamiento de un poder
amglio para actes de Administracion, pleitos y cobranzas y dominio, entre otros ol sefior Javier Alejondro Jiménez
Morales; y de la Escritura Pablica ndimero cuatro rmil trescientos treinta, Volurmen XXX - 2016 - Tomo "D, pasada ante
I fe del Licenciado Enrique Alejandro. Alonso Serrato. Notario Publico nimero cincuenta y cinco en gjercicic en ef
Estads de Quintana Roo, en fa que se hace constar el Contrato de Compraventa del predio ubicado en el Boulevard
Costero de Bacalar Sur nimero cuatrocientos cuarentd y cince por la Sociedad Mercantil denominado Carnribe
inmebiliaria y Desarrolfadora. S A de CV. Impresiones fotogrdficas a color contenidas’en cuotro hojas tamafio carta
v su correspondiente plano de construccicn; y un plano de levantamiento topogrdfico de fecha diecinueve de
noviermbre del afio dos mil dieciséis sin estipular ubicacion, predio, propietario y superficie apareciendo coma datos
referentes Localidad de Bacalor, Municipio de Bacalar y Estado de Quintana Roe y &l nombre del perito Ingeniero
Juan Carlos Pool Chan; misros decumentales que se valoran en términos de lo dispugsto en ef numerai 157, 129, 130,
188, 202 y 207 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de apiicacion supletorio, acreditdndose con los mismos
que de gcuerdo af dictamen emitido por el H. Ayuntamiento del Municipio de Bacalar g trovds de lo Direcgi J‘cée,‘
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obras publicas y Desarrolfo Urbano de fecha seis de octubre de dos mil diecisiete, después de haber realizado su
visita de reconocimiento del sitio por el inspector adscrito a jo coordinacisn de esa Direccion y habiendo constatado
la presencia y las condiciones de las estructuras o las que hace referencia asi come tarnbién la afectacion a lo largo
de todo el predio, e cual cuenta con dreas ajardinados, y-una vez verificados los archives histéricos del sitic en fos
oficinas de la Coordinacion de Desarrolio Urbana, se llega a o conclusion de que tanto las obras como ia afectacion
del sitic se realizaron hace aproximadarnente 30 afios ubicando.su construccion en ef afio de 1987 y que desde
entonces el predio presenta las condiciones que se observon actucimente; qunaiio ¢ lo anterior queda demostrado
que fa empresy inspeccionada se constituys como Sociedad Andnima de Capital Variable en el territorio mexicano
y conforme a la Leyes mexicanas, o/ JQua.l gue af C. Javier Alejondro Jiménez Morales tiene el earacter de upoderado
legal de dicha Saciedad Mercantil, asimismo se ocredita que en fecho tres de noviembre de dos mil dieciséis, se
celebré contrato de COMPraventa respecto del predio ubicado en el Boulevord Costero de Bacalar Sur, ndmero
cuatrocientos cuarente y cinco, del municipio de Bacalar, Quintana Roo, misrmo que fuerd inspeccionado por esta
Autoridad, por o que en ese sentido adminiculande los elementos de prueba antes descritos y valorades usf cormo fo
circunstanciado a fojas de ka 10 o la 14 del acra de inspeccion de fecha veintiocho de septiembre de dos mil diecisiete,
de ias gue se desprende que las construcciones descritus, se encontraron deterforadas, con grietas en las paredes,
asi como se obsernvd que se estaban reparando los mures de los cuartos o habitaciones, cacina y borios en general,
cableads de luz, tuberias de bafios: asi como que las construcciones descritos se conectan entre si, a traves de
pasifios o escaleras, y que o decir del visitado ef predio lo adquirieron en el mes de noviembre del ario 2016 y que ¢f
antiguo duefio remodelo las construcciones para operar coma hotel y que actuaimente la empresa Canribe
inmobiliaria y Desarrolladora SA de CV.: pretenden tirar algunas cuartos o habitaciones, para implementar obras de
construceion nuevas y operar como hotely restauranite con alberca, de igual forma se tiene que al momento de fa
diligencia no se reafizaba trabajo alguno en &l predio, sino que se estdn reparande las paredes de Jos cuartos o
hobitaciones, de las cocinas, bofRios y plafones en general, asi-.como se estd haciendo la canexidn de cableado de o
luz eléctrica en las construcciones: de igual forma se observé vegetacicn en pie y de forma gistada que correspende
principaimente a drboles de vegetacicn de framboydn y olmendre, palma de coco, polma kerpis, asi come diversas
plantas de ornato y pasto jardin; af margen de la logung se observaron dos drboles adultos de frembovdn, tres

© ejernplares de agave verde y plantas de ornade, al norte y sur del predic colinda con predios particulares divididos
por ung borda de las propios construcciones descritas, al frente celinda con el Boulevard Costero, ademds ef sitio de
inspeccidn se ubica en un ecosisterna castero, es decir el espacio geografico de interaccidn del medio acudtico, ef
terrestre y fa atmosfera, que se observa fraccionado por las diversas obras de construccion que se han desarrofiodo
en la zona, por ko que esta autoridod aun cuondo obsend que Jas constiucciones realizedas en ef sitio inspeccionado
se encuentron dentro de un ecosisterna costero, las mismas queda demestrado tienen mucho tiempo atrds que
fueron construidas yo que lo inspeccionade demastré haber adquirido ef predio en cuestién en el afio dos mil
dieciséis por ende con los elernentos de prueba que integran ef procedimiento se llega o la conclusion de que no
existen elementos suficlentes para determinar infracciches a ia normativa ambiental que se verifico o cargo de fa
persona moraldenorminada CANRIBE INMOBILIARIA Y DESARROLLADQORA. 5.A DE CV, porioque ante imposibilidad
material de continuar con el procedimiento administrativo. con fundamento en lo dispuesto en e numeral 57
fraccidn V de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo se ordena el cierre de fos actucciones que generaron
el presente procedimisnto,

En vista de que la PROFEPA. en cumplimiento a la legislacién ambiental v en el eiercicio de sys facultades de
inspeccion vigilancia, inicid rocedimiento  administrativo  correspondiente _al  expediente
PEPA/29.3/2C.27.5/0081-17 en relacidn con las obras yv/o actividades circunstanciadas medjante acta de
inspeccién_ndrmero PEPAS29.3/2C.27.5/0081-17 de fécha 28 de septiembre de 2017, dicha autoridad
determind gue las obrzs v/o actividades se realizaron hace sproximadamente 30 _afgs ubicando su
construccion en el afio de 1987 previo a la entrada en vigor de la LGEEPA por lo gue no reguirio la.autorizacion
eh materia de impacto ambiental: no obstante esta Unidad Administrativa evalUa las obras o actividades

del proyecto en términos del articulo 28 de la LGEEPA v S de su REMA | as cuales se describan a continuadcion:

» Derivado de lo anterior y conforme lo sefialado en la pagina 20 de la MIA-P se pretende mantenar las
siguientes chras:

Zana' Obras Area m?
Nivel 1 Cachera 170
Terraza 27

' De acuerdo ¢on la descripecidn realizada en a3 Resolucion administrativa nomero 0007/2018 de fechz 16 de enero de 2018 v“y;:f"’.
N =Nz
Sals e
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Cocina 15
terraza 25.5
Nivel -3 Cuarto 32.5
Cuarto 20
cuarto pd

« Deigual manera se conservara el muelle {22 m?) y plataforma (42 m?) las cuales seran recubiertas
por un deck de maders y la ampliacién de 109.83 m? la cual sera a base de una estructura rmetadlica
la cual estard recubierta con madera v se encontrara apoyada Unicamente en la estructura de
concreto par lo gue en ningln estars en contacto directo con la laguna.

« El proyacto consiste en la construccion y operacion de un desarrollo turistico el cual contaréd con 16
habitaciones, Roof Garden, lobby, cocina, dreas verdes, planta de tratamiento de aguas residuales y
servicios asociados, en una superficie de 885 m? conforme |a siguiente distribucién de superficies:

ZONA ELEMENTO AREA m?
NIVEL1 Area de servicios/roperia 22.05
- D 5
| o PLANTA DE ACCESO) T habiacintioes x=
- ) . _
60 m sobre nivel de banqueta 1- habitacion tipo & 6774
Area de servicios / roperia 2116
NIVEL. 2 1.- habitacién tipo 1 37.93
{HABITACIONES) 1.~ Miabitacién tipo 2 37.93
+3.80 m sobre el nivel de banqueta 1.- habitacion tipo 3 44.03
1.- habitacién tipo 4 67.74
ROOF GARDEN Cocina cubierta 51.96
(AZOTEA) Restaurante semicubierto con una peérgola. .
+7.20 m sobre nivel de bangueta Barios y bar/lounge
]
1.- habitacion tipo 2 49.84 :
NIVEL -1 -
(NIVEL ALBERCA) Desteurante 2
-2.65 m por debajo del nivel de banqueta Alberca 5035
NIVEL -2 .- habitaciones tipo 5 3870
(HABITACIONES) 1.- habitacion tipo & 50.81
-7.05 m por debajo del nivel de bangueta
NIVEL-3 2.~ habitacionestipo 5 3B.70
(MUELLE}. 1.- habitacién tipe 5 2922
-7.05 m por debajo del nivel de bangueta 1.- habitacion tipe 6 5165
ZONA FEDERAL LAGUNAR? Asoleadero con deck de madera 103.31

4.  CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; que de acuerdo con la informacién presentada por el promovente en |a
MIA-P las condiciones ambientales del sitic del proyecto son las siguiente:

‘ De acuerdo con el plano anexa en farmato digita! “Obras zona federal” parte de las habitaciones que se encuentran en el nivel -3 incigen,,
dentro de la zona federal lagunar Pl S

Av. Insurgente No. 443, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, Meéxico, ES-RE
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1.- Delimitacién del Sisterma Ambiental

()

Con base en que el terrenc a desarroliar se encuentra colindante o fa Iaguna, se considera que su drea de influencia
es la laguna Bacalar, se ha determinado que el Sistema Ambiental que se analizord para este proyecto
corresponde a las UGA's Ah-1, denominado Bacalar y Ff-20, denominada Laguna Bacalar, coincidiendo con fos
puntos No. 1y & de las recomendaciones de la SEMARNAT para definir el Sisterna Ambiental: No. T “Unidades de
Cesticn Ambiental, pora agquelios casos en los que el proyecto se ubique en una zona regulada por un
Ordenamiento Ecolégico Territorial “y No. 6 "Combinacion de los triterios antes sefialados para concretar mejor las

unidades ambientales propuestas”

Loeammaddpmﬁodelpmyeaowcdorawhr mdmﬁmnmhoMo
Wrmw«hm«mmmm,wm L poligenal foje dencta 2l Sitemz
dren de 4.5 ko, dela DGAANT yun Srea ds 400 Xm®

wrrapcn.ﬁmah uchnm,mmu-pefﬂdemude‘&sw

Con base en los criterios amba menc:onados se tiene que con base af Progromc: de Qrdenarmiene Ecolégico
Territorial de la Region de Lagunag Bacalar, Quintana Roo, México, uniendo las UGA’s Ah-1y FE-20, se tiene una
poligonal con una superficie aproximada de 465 km2 Esta superficie resulta de la suma de 65 km2,
correspondiente a i superficie de lo UCA ARh-1y un dred de 40.0 km2 correspondiente o la UGA FR20,

Otros argumenteos tornados en consideracion para definir este Sistema Ambiental, se basan en las-caracteristicas
porticulares de la laguna Bacalar en cuanto a su aisiamiento del mar, los aportes de ggua dulce que aflforan en la
loguna, los impactes ambientales generalizados que presenta y la homogeneidad evidente en los condiciones
arnbientaies y desarrollo bioldgico. Estos atributos la hacen fragil y vulnerable a diversos impactos armbientaies,
por lo gue se debe considerar en el andlisis por ser un drea de influencia del proyecto propuesto.

2.- Carqcrerizacion Amblental del sitio de estudio

La descripcicn del medic ambiente fisico (elermentos abidticos y foctores ambientales) de una zona en estudio,
resulta indispensable pora comprender la estructura y dindmica de los ecosistemas que ahi se desarrolian, osf
come ef ensarmblaje de las comunidades de plantas y animales que fos habitan.

Las caracteristicas esenciales que presentan las biocenosis en el momento actual friqueza de especies, diversidad
Yy abundoncias relotivas de las especies de flora y founa presentes en un ecosistema), son producto en gran medida
de (g historio remota y reciente de los camblos y extremos ambientales determinados por factores fisicos tales
como el climo, la historia geoldgica, ja topografia local, asf corno lo hidrologia de lc regidn,

Ay, Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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2.1.- Aspectos abiéticos

Can objeto de contar con un marco de referencic embiental para i Zona objeto del presente estudio, es
fundarmental revisar infarmacién del medio fisico natural de la regicn, que permita un andlisis comprensivo gcerca
de las biocenosis que se desarrolian, su ecologfa y fos antecedentes de su estodo octual de conservacion.

La descripcion del medio ambiente fisico (elementos abidticos y foctores ambientales) de ung zong en estudio,
resulta indispensable pora comprender 1@ estructura y dindmica de los ecosistemas que ahl se desarrollan, asi
como el ensamblaje de las cornunidodes de plontos y anirales que fos habiton.

()
212 Precipitacicn

Lo precipitocicén medio anual en el Sisterng Ambiental definido, vario de 1206 mm o 1500 mm, las fluvias se
presentan durante todos los meses del ofio, en la temporoda de secas la precipitacion es de 6.1 mm y, en
septiembre la precipitacidn llega a ser de 277 mm.

£n la zono del desorrotlo ol igual que en el resto def estado de Quintana Roo, por la ubicacion geogrdfica y las
caracteristicos de escasa orografic, se presentan masgs de aire dominantes provenientes del Este, con algunas
aiteraciones provenientes del Este-Sureste y del Norte.

En los meses de primavera y verano (marzo a septiembre), dominan fos vientos del Este y Este Sureste. Este tipo de
vientos que técnicamente son denominados Alfisios, son conocidos en o zona como Surestes. Su velocidad oscila
ertre los 6.3 m/seg (12.6 nudos), gue se manifiesta en un 39.38 % de ocurrencia yde 69 (13.8 nudos] con un 24.21 %
de ocurrencio.

Existe atro sistema conformado por las mases de gire continental polar, las cuoles son originadas por los vientos
provenientes del Norte. Estas masas sorr de peco duracicn y se presentan unicamente durante los meses de
invierno (noviembre a marzo), oungue ocasicnalmente se extienden hasta mayo; su presencia provoca frentes frios
con algunos chubascos ocasicnoles. Lg ocurrencia de vientos es de 1418 %, con ung velocidad promedic de 501
my/seq (10 nudos).

214. Geologio

Los rasgos geomerfoldgicos de lo Peninsula de Yucatdn estdn determinados por o naturaleza cdrstica y
permeable del sustrato, La accion erasiva tante horizontal como vertical del agua en sustratos calcgreos produce
conductos de disofucion de diferentes tomarios, por los que fluye el agua a manera de rios subterrdneocs.

Considerando la conformacion de las plocas tecténicos en una escala pianetaria, la Peninsula de Yucatdn se
encuentra ubicada en lo confluencia de la Placer Ocednica def Caribe y fa Ploca Continentol de Norte América; en
esto zona de confluencio, se forma und depresion de tamafio considerable por Jos procesos subductivos de ambas
placas durante o era Paleozoica, este proceso forma la estructura conocida como Pigtaforma Yucateca, que sirve
de basamento o toda la porcidn actualmente emergida que denominarmos Peninsula de Yucatdn (Waytt, 1985).

Geoldgicomente, lo Peninsulo de Yucotdn es ung estructura relativemente joven, su origen sedimentario se
rermonta a las formaciones. rocosas del Mesczoico, sobre fas cuales se hon depositado arenas y estructuras de
origen orgdnico marino que han dado forma o una gigantesca loza caliza.

Los tipos de coiizas sedimentarias que sé encuentran en lo formacidn son principalmente de tipo boundstone,
groinstone y wackstone, dependiende de Jas proporciones entre los elementos componentes v I velocidad de
deposicién que se dio en su mornento en la zonag; sin embargo, lejos de permanecer estdtica, la formacion empezd
o ascender @ pousas y retrocesos durante toda 1o erg Cenozoica.

()
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Lo Formacion Bacaiar estd constituida por calizas blandas de tipo cretoso de color bianco armarilfento. Forma
estructuras hemisféricas en los estratos superiores en tanto que se constituye en Idminas arcillosas en sus niveles
inferiores (sascab), pueden observarse algunas inclusiones: larinares de yeso y de esferoides colizos de color
amariilento. Sobre éstas rocas se forman Idminas duras de color gris oscurs a negro. 5e pueden encontrar en las
cercanios de la Laguna Bacdlar, de donde toma su nombre.

21.5 Hidrologio y cuerpos de agua

Para el caso de la Regidn del Sistema lagunar de Bacalar es fundarnental la existencia de una serie de fracturas
geoldgicas en el terreno, ya que estas determinan de manera significativa la dindmica geohidreldgico de todo fo
Region.

()

Bdsicamente podemos encontrar que la Fisura principal (Bucalar] recibe importantes oportes de agua
subterraniea provenientes de las zonags relativamernte altas del NW, ¢ fo lorgo de su margen Este el aguo
subterrdnea ingresa o lo Laguno de Bocalar a través de su pendiente Este.

Esta franja representa una estrecha bandua con una pendiente relativamente marcada que pronto alcanza la zona
central de la laguna de Bacalor representada por un canal cuya profundidad promedio es de 15 metros. Este.canal
explica en gran medida fa funcion de importante reservorio de agua dulce en la Laguna de Bacalar.

Una vez gue el aporte continuo de agua rebasa el nivel de este canal central, inicia un importante proceso de
drenaje a través de varios puntos de lo laguna de Bacalar hacia los lagunas vecinas, el Rio Hondo y everitualmente
la Bohia de Cheturnal a.través de oportes superficiales temporales o permanentes expresados o travds de canales
de comunicacion, hurnedaies y ung extensa planicie de inundacicn la cual caracteriza el margen peste de ia
misma.

{-)

De esta manerg se puede afirmar que lo Laguna de Bacalar posee un flujo larinar de agua continuo, con un
patrén general de NW-SE. Por otro fado, el manto fredtico en la zona se encuentro aproximadamente o unos5m
en promedio, por lo que adernds de lo importancia ambiental gue tiene el agua subterrdnea en la regicn af
permitir la continuidad de los procesos ecolégicos que alli se desarrolian, ésta se encuentra tombign sujeta o un
especiol cuidodo debido u su fragilidad en exposicion.

217 Sisternas hidrometeoroldgicos

Durante los meses de junio a octubre se presentan sistemas tropicales tales como tormentas tropicales y
huragcanes que inciden en el Estado y que son los responsables de cambios periddicos en los ecosistemas al generar
clteraciones a gran escala de los rmismos.

Para lg determinacion de ias dreas con peligros hidrorneteoroldgices, el equipo de trabajo que estd elaborando ef
Programa de COrdenarmientc Ecolégico Local del Municipio de Bacaiar, ernrsu etopa de Caracterizacidn, se realizo
utilizando la base de datos de trayectorias de huracanes de la Administracion Nacional Ocednica y Atmosférica
de! Gobierno de los Estados Unidos (NOAA por sus siglas en inglés) que contiene, adernds de las caracteristicas
propias de este tipo de fendomenos hidrometeorclidgicos (presidn atmosférica, velocidad del viento, categoria y
nombre}, su ubjcacicn para una fecha y horag determinada.

Para ia zong se registran un total de 33 eventos en fos afios de 1866 o 2012, De los cuales, el huracdn Dean {Cat. 3),
el Carmen (Cat. 4) y el Janet (Cat. 5) son los de mayor intensidad de vientos, entre 203 y 278 Km/h. 5e utflizé ef
algoritmo de densidad de Kernel, funcién no parameétrica para estimar fa cantidad de fendrenos registrados. A
continuacion se muestra el mapa resultante de este proceso:

B o

i m?
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Mapa qut muestra la distribucion del nimero de veces que-una determinada superficie del municipio de
Bacalar, ha side embatida [Ndmero de Fendmenas Meteoroifgicos} por huratanes o tormentas tropicales
por Kidmetro cuadrade,

Las zonds de mayor riesgo se encuentran localizadas en fa parte central y de o costa del municipic. Como se
aprecia en el mapa anterior, las locatidades de Bacalar, San Isidro Laguna, Miguel Hidalgo y Costilla, y Blanca Fior
se encuentran dentro de las zonas de muy alto riesgo de ser golpeados por estos fendmenos.

218 Fisiografia

Lo Regicn fisiogrfica Peninsufa de Yucatdn, es ung provincio que-se encuentra ubicada en el sureste de México.
Se encuentra limitado af norte y af Este por ef golfo de México, ol sur por Belice y ol Oeste por el Goffo de Meéxico y
I provincia de la Lianura costera del golfo sur. Peliticomente abarca lu rotalidod del estado de Yucatdn y Quintana
Roo y la mayor parte de Campeche,

Caracterfsticas Fisiogrdficas: El terreno de la provincia Penfnsula de Yucatdn es predominantemente plano. Su
aititud promedio es menor ¢ 50 m sobre el nivel del mar y sélo en ef centro-sur pueden encontrarse elevaciones
hasta de 350 metros. £n términas estrictamente fisiogrdficos; es una gran plataforma de rocas calcdreas fque
contiene cal) que ha venido emergiando de los fondos marinos desde hoce miliones de afios; la parte norte de i
peninsuia se considera resuitado de un periodo mds reciente. Existe una pequefg codena de lomerios bajos que
se extiende desde Maxcanti hasta Peto {Yucatdn), y gue se conoce regionalmente como Sierrita de Ticul.

En lo Peninsula se ha formodo una extensa red cavernosa subterrdnea, por ja que escurre el agua hacia ef norte;
es de destacar tarnbién la profusion de cenotes (dolinas) y Uvalas que muestran la red de drengje subterrdneo. En
la parte sur de Campeche existen algunos rios como El Palizoda, El Candelaria y El Champotdn, y en los iimites
entre Quintona Roo y Belice, ef rio Hondo,

(..) En lo subprovincio "Plataforma de Yucatdn™ se extiende o porcién suroccidental del Estado, cuyc paisaje estd
configurado por fomerios aiternodos con pequefas lanuras. £n su porcién sur, la altitud del terreno decrece de
poniente a oriente, en forma escalonada desde unos 300 msnm en el borde occidental del Estado hasta unos
cuantos metros en el limite oriental de-esta subprovincia; en la porcidn norte de la misma la altitud vario entre 10
v 150 msnm; la dnica corriente superficiol notable es el rio Azui, que nace en Guaternaia y es afluente del rio Hondo;
por o demds, la red de drenaje superficial sélo consta de algunos arroyos efimeros de corto recorrido gue fluye
hacia las depresiones topograficos.

El sisterna armbiental estudiado, se encuentra localizode en la ditima subprovincia fisiografica de la peninsula. se
trata de la subprovincio “Costa Bajo”; o cual se extiende o fo largo del borde centro-orientail del Estodo; se

sard Sag,
-ﬁ“’ e
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cargcteriza por su relieve escalonado descendente de poniente ¢ oriente, con reducida elevacion sobre el nive! del
mar.

22.- Aspectos Bidticos
2.2.1. Caracterizacién de la Vegetacion

En Quintana Roo la riqueza natural estd representada por los ecosisternas tropicales a traves de toda su geografio,
siende los de tipo selvdtice los dominantes. Estos bosques tropicales usualmente presentan ung estructura
compleja que se manifiesta en lo distribucién de especies en distintos estratos. Los elementos arbdreos
manifiestan amplias copas, mismas que al entremezciarse unas con otros lfegan a integrar un paisgje sumamente
denso. Esta intrincada relacién. hace que el aprovechamientode las especies o la calda natural de los drboles sean
eventos rmasivamente destructivos.

(..) En cuanto a las caracteristicas generoles de o vegetacion este mismo outor, seAaic que lo Selva alta o
Mediana) Subperennifolia es un ecosisterna que “alcanza los 25 ¢ 35 rn de altura, ka precipitacicn pluvial en esta
regién es de unos 1000-1500 mm anuaies. Las fluvias son abundantes en el verano (mayo a noviembre), perc es de
notar que en toda Ja temporada seca tiene siempre algo de precipitacion.

Lo selva se desarrolia sobre suelos relativarente bien drenados, yo sean casi plonos o en las laderas de los cerros
bajos o colings. Se considera que la especie mds caracteristica es Manilkara zapota (chicle)'. La Selva alta o
rmediana) Subdecidua es una vegetacion que "gicanza entre 25y 30 m de aitura. La precipitacicn es menor que el
tipo anterior y varia entre jos 1000-1200 mm anuaies. Las lluvias también se manifiestan en el verane, pero con una
temporada seca mds larga (noviernbre a mayo).

Asimismo la selva se desarrolla en suelos rocosos, calizos, ya de ladera o planos, generalmente con suelo somero,
salvo en las hondonadas. Se considerg gue la especie mds caracteristica es Vitex gaumeri {Ya'axnik). Finalmente,
la seiva baja decidua se describe como una comunidad que "glcanza und altura que oscila entre 8 y 15 m de afturg,
pero a veces algo mds baja (6 m), distinguiéndose por la continua presencia de la elegante palmea Pseudophoenix
sgrgentii (palma kuka).

(..} Debido a que el predio que se va o intervenir para realizar ef hotel Color Bacalar ya se encuentra ocupada por
una canstruccion, no se presenta dentro del predio vegetacién natural o forestol que se pueda caracterizar, se
realizaron trabajos de carmpo en las inmediacicnes urbanos del prediv, con el ohjeto de conocer las principales
caracteristicas de la vegetacion en esa zona para tratar de identificar-fas especies floristicas presentes y conocer
ia distribucion de los diferentes tipes de vegetacicn nativa e inducida.

Los resuitodos de la presencia de especies en el drea de influencia del proyecto, se describe en el apartado Flora
del Sisterna Ambiental y Caracterizacion faunistica y listados taxondmicos del Sistema Ambiental.

2.2.- Paisgje

El Sisterna Lagunar Bacalar, abarca 55 kilémetros de longitud aproximadamente y se ubica en la zona Sur def
estado de Quintana Rog; se localiza en lo zona oriental de la Peninsula de Yucatdn, en el Sureste de lo Reptiblica
Mexicona, hombrado Pueblo Mdgico por la secretoria de turismo y teniendo paisajes y ecasistemas sumamente
bellos en todoe ef territorio.

En la regicn de la Laguna de Bacalar, en lo actualidod se encuentran distribuidos varios centros de poblacion;
tanto g o fargo de la carreterg federal que corre a través del Municipio como tlerra adentro, siendo los mds
destacados Bacular y Pedro A. Santos.

Desde un punto de vista de paisaje perceptivo, ef Greq del proyecto Hatel “Color Bacalar” que pertenece af Sistemna
Lagunar Bacalar, presenta dificultad pora delimitar ef Grea de un paisgje, sin ernbargo, se puede hacer desde un
punto de vista geoldgice y de desarroilo integrade en unidades morfo funcionales. Para este cgso se puede decir
que pertenece ¢ lo zona urbona-turistica de la Rivera Bacalar, -donde se ho modificado fa vegetacion y las
caracteristicas del armbiente ngtural, permitiendo que e! proyecto seg concordante con su entorno.
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En esta zona se observa un paisgje fragmentado y modificoda, con un ambiente urbano rustico, carente de orden
vy uniformidod, gue a lo farge de la vickidad que do acceso-al prayecto, que o un lado presenta construcciones que
tiener como fondo algunos Grboles con alturas mayores a los 8 metros, por fo que son visibles detrgs de las
construcciones de uno y dos niveles, vistos desde la faguna.

El predio se ubica en la zona sur de la ciudad de Bacalar. Esta es un drea en donde predorning un paisaje con
afectacionas o fa vegetacicn original, y existen tlgunas edificacienes de importoricia. No obstante, dentro de o
propiedad en el Lote 445, selamente se encuentran ejemplares arbéreos aislados.

Por io anterior se puede determinar la presencia de un paisaje sumamente fragil y degradado. Por tal motivo la
implementocién de obras o actividades deben ir acordes con fo conservacion y lo aplicacion de los instrumentos
rormaotivos con el fin de evitar o modificacion visual del paisaje. '

visibilidad, Para la zong de interds no se considera que exista buena visibilidad, io anterior debido a fa gran
cantidod de casas y estoblecimientos que ahi se encuentran, y limitan la vision de la laguna de Bocalar desde el
Boulevard Costero de Bacalar sur, (.} .

Calidad Paisajistica. La particularidod dei paisaje en lo region es alta, sin embargo en términos de elementos
naturaies, lo calidod paisgjistica se encuentra en disminucion, sin embargo no ha perdido o apariencia y el
atractivo gue lo llevé a que se le nombraro la 'Laguna de los 7 Colores” y fue nombrado “Pueblo Mdgice”. (..}

La fragilidad del paisgje: De acuerdo con la manera de como se han desenvuelto fos distintos eventos gque
caracterizan a la zona de interéds, se puede determinar lo presencia de un paisgje sumamente fragil. Lo anterior
ha quedado evidente ante fo presencia del huracdn Deon, que 0zotd en la zona en el mes de agosto del afio 2007
Despuss de este evento, se ha observado una gran recuperacion y asimilacidn del evento por io que el ecosisterna
ha recuperado ko cobertura y se observan pocas especies arbéreas derribados.

Por o gue es importante mencionar que la capacidod del paisaje pora obsorber los cambios en los componentes
antes mencionados es baja v de lenta reversibilidad, ya que al retirar fo totalidad de la vegetacion en cada fote, el
impacto es critico, acumulativo y sinérgico, lo que va incrementando ia frogiiidad dei arnbiente circundante,
pueste que los habitantes aprovechan la deforestacion parg expandir e incrementar el uso del suelo. Por ellc, se
deben implementar y apoyar programas que limiten el uso de las zonas de vegetacion afectadas y fomentar
actividades de reforestacién. {..)

Caracteristicas Intrinsecas, £n el Sistema Lagunar Bocalar el paisaje original era de belieza excepcional, con los
ecotonos de la vegetacion de selva mediana, selvo baja, manglar y conteniendo elernentos culturales, historicos y
- ecoldgicos de aite velor. Aun cuando la zona se haya fragmentada y aiteroda, aun se puede apreciar un nivel
regular de naturalidod pues el fondo visual de fa laguna son Jos islotes de manglar, en zonas Cercanas se aprecian
canales que usa la founo acudtica para su trdnsito. En la zona de intergs especificaments, en el drea lagunar
frente al predio no se registro la presencia de ninguna especie en riesgo o de especial relevancia especial,
solomente rarmaies de la foguna.

Caolidad Visucl. Por su arguitectura, ef proyvecte Hotel “Color Bacalar” contribuird a efevar el nivel de calidad visual
del paisaje de ia zong, ya que se han contemplada criterios constructivos que van acordes con la region, al ser de
estilo rustico predorminartemente.

Frecuencia de presencia humana, Se considera gue el escenario en donde se daran los rnds positivos resultados
derivodes del proyecto, es en ef especto social, ya que se promoverad und mejora sustancial enda calidad de vida
de o zona en donde se proporcionardn mejores servicios o la comunidad, situacion que le permitird tener ung
influencio y beneficio pasitivo para la poblacidn en su confunto. Se espera la continuidad de-lo presencia humana
en la zono, ya que en las proxiridodes existen distintos establecimientos gue ofrecen servicios turisticos, asi como
casas habitacién, Sin embargo, esto no tendrd repercusiones debido a que la zona se ubicy de manera cercana o
lg carreters federal 307, misma que seal alejamiento de la fauna silvestre.
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Sin embarge, ol osumir el proyecte cormne un sistema territorial compuesto por elementos naturales, antropicos y
los resultantes antropo-naturales, la integracidn de la actividoed humana, puede valorarse como una fuente de
percepcion estética, que permite investigar ef paisaje de una manera integral y holistica, de aplicacion practica en
lus tareas de ordenarmniente y planificacion ambiental

Por todo lo anterior, se puede valorar el paisaje de Bacalar, como un recurso notural escaso, valioso y con demando
creciente, focilmente depreciable y dificilmente renovable. &l paisaje sin embargo, no solo es una experiencia
visual, sinc mulitisensoricl, donde el resto de los sentidos tarmbién son influenciados, como 1o son el olfato y el ofdo.

(]
2.5.- Diagnostica Ambiental
251 Integracidn e interpretacion del inventario ambiental

Al rmamento-de la eloboracidn del presente estudio, el diogndstico de la calidad-armbiental actual del predio y de!
sisterna arnbiental, es que este elemento se encuentra en un estado de conservacion intermedio debido o las
varias afectaciones antropogénicas derivada de lg urbanizacidn y otras actividades; junto con los severos
intemperismos que ha sufrido a o largo del tiempo, y o que es parte de un ecosistena fragmentado en una porcidn
que se encuentra encerrada por barreras fisicas corno son [os trazoes de los cominos de accesas, ef trazo del propio
Boulevard costero de Bacalar sur, la carretera federal 307 y la vecindad con predios con igual o mayor afectacian,
por lo que la regeneracién a su estado original es muy dificil dadas las condiciones actuales de la regicn.

Sin embargo, hay que destacar que el predio posee un elemento clave en su belleza paisajistica del frente lagunar,
lo que lo convierte en un jugar atractivo parea el desorroifo de un proyecto de indofe turistico y que armonice con el
entorno def Jugar, procurando una coexistencia de los elementos humanos y el fomento y recuperacién de los
elementos naturales que se encuentran insertos en el sitic.

Las necesidades de diversificar fas actividadés econdrmicas, respetando el entorno como parte de la conservocion
v preservacion del paisaje y los recursas, es una tarea Jificll, pero es parte fundarnentel del desarrolio sustentable,
Como ha sido sefiglado en los cupitufos correspondientes, ef proyecto que se presentq o través de g presente
Manifestacion de Impacto Ambiental esté relacionadeo con o construecion de un hotel de bafo impacto con
apenas 16 habitaciones,

Sin embargo, derivado de cuolquier proyecto siempre habrd olguncs aspectos relevantes que surgen comao
consecuencia de su desarrollo. Entre ellos se debe mencionar, por efemplo, que ef proyecto no afectard ef rmanto
fredtico, ya que sg restringirdn las ernisiones mediante la aplicacidn de medidas de proteceidn comeo e manejo
adecuado de fa basura y desechos sdiidos y liquidos.

En lo referente al suelo se ha definido que en ia zona se deberian distribuir aquellos de tipo
VRhugl+LPhurz+LVerlep/3, mismo que es propio de las zonas con vegetacion selvdtico. Al respecto, se debe citar
que el proyecta no tiene como objetivo efectuar alteraciones adicionales a este factor, comeo seria reglizar alguna
actividad extractiva. Por elfo se confirma que no se efectuardn modificaciones en sus coracterfsticas de estructura
v funcién. Asimismo, y de acuerdo al disefio del proyecto, bajo ninguna circunstancia se reclizord lo modificacion
a los factores del clima, tales como: temperatura, precipitacian, direccion del viento, etc.

(]

El proyecto tendrd bajas repercusiones directas con la flora y fauna local, debido o que la zona de trabgjo se ubica
cerca de lo carretera federal 307, misma que se caracteriza por un fuerte movimiento de vehiculos y constante
presencia humana, o que o su vez contribuye al alejamiento de la fauna silvestre,

La vegetacion presente en el sitio del provecto es inexistente y la de las inmediaciones se encuentra afectada
debido a jas actividades antropogénicas y ¢ Jos eventos meteoroldgicos. Por otra porte, dadas jas condiciones del
predio de interés, lo fauna silvestre se encuentra moderadamente afectada y aparenternenie se encuentra
cusentes organismos de fauna mayer como fos mamiferos {venados, ccelotes, jaguares, ete.). Esto se debe a los
perturbaciones humanas y o la fragmentacidn de los ecosisternas, ya que las vios carreteras y establecimientos
evitan su movimiento natural.
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Finalrmente, se considera que el escenario en donde.se dardn las mds fuertes modificaciones por concepto del
proyecto es en el aspecto social, yo que se promoverd una mejfora sustancial en lo calfidad de vida de la zona en
donde se proporcionon mejores servicios o la comunidad, situacion que le permitirg tener una influencia y
beneficio positivo para lo poblacién en U conjunto.

Por todo lo onterior, no.se identificaron dentro del predio efementos faunisticos, floristicos, geoldgices o cufturales
poco comunes, rares o singulares dentro del mismo predio ni dentro de fa totalidad del Sistema Ambientol de o
zono. Por tanta en &f predio no existen efementos para evaluar ia Rareza de ningun efemento ambiental. Como ya
se menciond, el predio presenta diversos impactos ambientales que le confleren un grodo de Naturalidad bajo. Ef
terrena reflenado, desmontado v con construcciones y ef impacto de la frecuente actividad humana, determing
esra bgja naturalidad,

Sin embargo, ef resto de Ja Sistema Ambiental se encuentra en Un grodc aceptable de conservacion, tal y como se
ha descrito en el apartado de caracterizacion armbiental. Al evaluar la calidad ambiental del predio, por los razones
va expuestas, tiene un valor bajo, debido o la construccion preexistente y o los usos anteriores.

Sin embargo, el ecosistemna lagunar que se desarrolla en su vecindad, sigue siendo un ecusistema bien conservado
v altarmente biodiverso, por lo que su calidad es glta. Este ambiente lagunar cuento con desarrollos de mangiar
con un olto valor ecoldgico, econdrmico, recreativo, comercial, historico, educativo, eststico y para investigacicn. fo
que le confiere al drea una irmportancia singular (singularidod) en el contexto nacional.

Los impactos ambientales yo existentes en Ja zona terrestre se consideran como irreversibles, por tanto, la
irreversibifidad actual en ef sitio del proyecto es aita, y por effe la infraestructura serd construida en esta zond de
desarrollo.

2.5.2. Conclusiones

Lo construccicn del Hotel Color Bacalar se realizard en un terreno previomente construido, sobre una zona ya
impoctada por desmontes y construcciones preexistentes. La integracion de las dreas Jardinadas del hotel tendrd
come resultado aumentar lo cobertura.vegetal de ju zona. -

El Hotel Color Bocolor aprovechard terrenos previomente impactados por lo que su desarrolio anticipa pocos
impactos adverso y de baja magnitud eimportancia.

5.  INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que la fraccién 1il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, 2
vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion
sobre el uso del sueio; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de lz Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que para [a autorizacion de
fas obras y actividades a que se refiere ef articulo 28 de la misma Ley, a Secretaria se sujetara a o gue

establercan_los_ordenamientos ecoldgicos del territorio, asl como los programas de _desarroflp urbane,
decretos de dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al

respecto, esta Unidad Adrministrativa realizé el analisis de ia congruencia del proyecto, con los siguientes

instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O
‘ PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR Diario Oficial de la
CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA Federacion

EN LA SEGUNDA SECCION]} (POEM)

24 novierntre 2012

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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B, DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL | perisdico Oficial de!
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO. DE LA REGIGN LAGUNA DE BACALAR Estado de Quintana 15 marzo 2005
(POEL). Roc

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual seftala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo gue establezcan

log ordenamientos ecolégicos del territorio. asi como los proaramas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta

Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes

observaciocnes:

A, Acuerdo por el gue se expide a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Maring del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en
la Sequnda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
{(POEM)

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sisterna de Informacidn Geografica para la Evaluacién
del impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende flevar a cabo el proyecte se encuentra
ubicado dentro del poligono del POEM, incidiende en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 152

denominada “Bacalar”.

No obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponide a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por io tanto, considerando que el _Acuerde por el gue se expide la parte
marina del Programa_de QOrdenamiento Ecoldaico Maring v Regional del Golfo de México v Mar Caribe
[POEM). sdlo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
rediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha unidad de gestidén {(UGA 152) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en
el medio de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO dal POEM,).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“Los Gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrén formular v
expedir progromas de ordenamiento ecologice regional, gue abarquen la totalidod o.una parte def territorio de
wno entidod federativa.

" Cuando unc regidn ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidodes federativas, ef Gobierno Federal,
el de los entidades federativas y Municipios o dernarcaciones territoriales de la Cluduad de México respectivas, en
el arnbito de sus competencias, podrdn formular un programa de ordenarniento ecolégica regional. RParg taf
efecto, la Federacion celebrard los acuerdos o convenios de coordinacidn precedentes con los gobiernos lfocales
involucrodos.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluya un drea natural protegida, competencia de
la Federacion, o parte de ellg, el prograoma deberd ser elaborado y aprobadc en forma conjunte peor ic Secretaria
y los gobiernos de las entidades federativas y Municipios ¢ demarcaciones territoriales de la Ciudad de México
en que se ubique, seqiin corresponda”

B. Decreto del Ejecutivo del Estade, mediante el cual se establece el Programa de Ordenariento

Ecoldgice de 1a Regién Laguna de Bacalar, Quintana Roo, México, publicado en_el Periddico Oficial

de la Federacién el 15 de marzo de 2005 {POET) 4."")':3%
o H
Av. insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. TR, 77039, Quintana Roo, México, % o i

Teléfone: (01983}83 502 33 www.agh.mx/semarnat R

Paginalg de 48

S RESES TN ETE R
ik I RINERR TR RN S

N T ST



Delegacién Federal en el

2020 Estado de Quintana Roo
\ LEONA ViGARIO Unidad de Gestidn Ambientai

T P D AP S B
'
L {7
Lig &
£ o R %

El proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) Ah-1denominada “BACALAR™; y el muelle
de madera incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Ff-20 denominada “LAGUNA DE

BACALAR".
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OFICIO NUM.: 04/5GA/0201/2020

Es asi, que esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica
correspondiente g cada una de las UGAs:

Nombre Bacalar Ah-1
Politica | Aprovechamiento |
- USOS
PREDOMINANTE COMPATIBLES
CTentro de poblacion, 30 hab/ha D.B.P Asentarmiento humano, Equipamiento, Infraestructura,
Turisrmao hotelera intensivo
Condicionados Incompatibles
Extraccion pétrea, Industria Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura,
Aprovecharniento acuifera, Caza, Corredor matural, Turismo
Alternativo, Forestal, Ganaderiz, Manejo de flora y fauna,
Pesca, Silvicultura
Criterios
TA Turisrmio Alternativo
Ma Marinas. 03, 04
CG Carmpos de Golf o2
Den Densidades
BM Bancos de Material 02, 04, 08
Man Manglares .
Gan Ganaderia 02
Acu Acylicultura
ZFMT ZoFeMaT 01,02, 03, 04
Fa Fauna
MRS Manejo de Residuos Sélidos | 01, 04, 05, 06, 07,08, 02
MRL Marnejo de Residuos Liquidos 01, 02, 03, 04, 05, 06
Flo Flora 08,10. 1
urb Areas Urbanas 01, 62, 03, 05, 07.08, 09,10
Ind Industria 01, 02, 04, 05
CyC Carreteras y Caminos 0, 03, 04, D6
1BS Infraestructura Basica v de Servicios 01, 02,03
Cons Construccion 03, 08, 09,70,1,12,13,14, 15,16
AA Aprovechamiento del Acuifers Q102,05
CoCo Centrol de [8 Contaminacion 01, 03
ZLC Zona Litoral v Costera ] Q), 02, 03, 04, 05
AN Actividades Nauticas o3
Ecoex Ecosistemas excepcicnales [#]]
Normbre Laguna Bacalar
Politica | Conservacion [
Usos
PREDOMINANTE i COMPATIBLES
Manejo de flora v fauna | Corredor natural, Turismo Alternative
Condicionados Incompatibles
Caza, Pesca Acuacultura, Agricultura, Agrofaresteria, ANP, Apicuitura,
Aprovechamiento acuifere, Asentamiento hurmang, Centro
de Poblacion, Extraccion pétyea, Forestal, Ganaderia, ., .
industria, Infraestructura, Sikvicultura, Turismo hn;ﬂ.'ezlﬁr"::._q"'t.“L
i o
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intensivo,
Criterios
TA Turisrng Alternativo 2
Pe Pesca 01,02
Ma Marinas 0l
[ol] Campos de Golf
Den Densidades
BM Bancos de Material Q4
Man Manglares Q4, DS
Gan Ganaderia
Acu Acuicultura
ZFMT ZoFaMaT
Ea Fauna 01, 08
MRS Manejc de Residuos Salidos
MRL Manejo de Residuos Liguides Q4
Flo Fiora 12
Urb Areas Urbanas
Ind industria
CyC Carreteras y Caminos
IBS Infraestructura Basica v de Servicios Q4
Cons Construccion 0l
AA Aprovechamiente del Acuifero 01, 03, 04, 05
CoCo Controf de la Cantaminacion 02,03
ZLC Zona Litoral y Costera 01, 04, 05
AN Actividades Nauticas Q1, O3
Ecoex Ecosistemas excepcionales Q1

La Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Ah-1, presenta una politica ambierital de Aprovechamientg, que
promueve la permanencia del uso actuai del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje; promueve
la continuacién del uso actual y/o induce la ocupacién del mismo de manera sustentable, segdn su
aptitud natural, social ¥y econdmica. Asi mismo se advierte que el uso predominante es Centro de
poblacian, 30 hak/ha D.B.P., [as cuales corresponden a dreas constituidas por la zonas urbanizadas, [as
que reserven a su expansion y las que-consideren no urbanizables por causas de preservacion ecolégica
prevencion de riesgos v mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos
centros, asi como las que por resolucidn de la autoridad competente se provean para la fundacién de los
rmismo. Siendo que el proyecte corresponde z la construccion de un desarrollo turistico integrado con
16 habitaciones para hospedaje asf como servicios asociados y considerando que en la UGA Ah-1 el uso
“Turismo hotelero intensivo” corresponde a un uso compatible, se advierte que no se contrapone con el
modelo de ordenamienté ecolégico del territorio.

La UGA Ff-20 tiene asignada una politica ambiental de Conservacion; la cual, promueve lo permanencia.
de ecosisternas nativos y su utilizacion, sin que esto impligue combios drasticos en el uso def suelo. En
esta politica se promueve mantener la estructura y procesos de los ecosisternas bajo un esquema
sustentable de manejo de los recursos existentes.

Por otro lado, el POET Bacalar establece que los criterios ecoldgicos son los linearnientos obligatorios
contenidos en la LGEEPA, para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico, el aprovecharmiento sustentable de los recursos naturales y la proteccidn al ambiente, que
tendrdn el cardcter de instrumentos de fo politica ambiental. Dado lo anterior considerando [z
naturaleza del proyecto que se evalla, esta Unidad Administrativa considera oportuno sefialar que:

En el predio no se reporta la. presencia de cenotes, dolinas y cavernas (CG-1, CG-2, CG-3, CG-4, CG-5), el
proyecto no corresponde a un tiradero a cielo abierto, ni rellenc sanitario (CC-11,) o desarrollo habitacional,
gsentarniento humano, nuevas centros de poblagién ¢ vivienda unifamiliar (CG-14, CG-17, CG-31, CG- 321,.110

Av. insurgente No. 445, Col. Magistarial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana F!oo Mexico,
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se contempla {a extraccidn de agua subterrdnea (CG-18, CG-37}; no se pretende fa construccidon de nuevos
carmninos ni el mantenimiento del derecho de via (CG-21, CG-22), ni obras o actividades relacionadas a bancos
de préstamo de material pétreo {CG-23, CG-24, CG-25); ni se contempla &) uso de palmas o materiales
calificados como no permanentas como materfal de construccion (CG-26, CG45); no se reporta la presencia
de manglar en el sitio el proyecto (CG-27); tampoco se contempla fa construccion de viveros (CG-28); ni la
introduccion de variedades de coco (CG-29); o aprovechamiento de lefa (CC-30) ni el desarrollo de
actividades recreativas (CG-34); 0 comercializacidn, extraccion o captura de especies de flora y fauna {CG-
36, CG-41); no se reportan sitios o zonas arqueoldgicas (CG-38, CG-39); no se conternpla el uso de sustancias
guimicas que contengan compuestos organcclorados, carbamatos © metales pesados o fertilizantes (CG-
33,0G-35, CG-40, ); no se contempla el redso de agua residual tratada en servicios publicos (CG-43); ni se

conternplan actividades pesqueras {CG-46).

Es asi que se resaltan los siguientes criterios generales de aplicacion a todas las unidades de gestlon

ambiental:

CRITERIO

PROMOVENTE
{MIA-P)

CG-07 Se prohibe la quema a cielo abierto de residuocs
sdlidos.

Laos residuos de lo construccion serdn enviados por el
promovente af sitio de disposicion que o qutoridad
municipal sefala. Por- otro lads, los resfduos
generados durante lo operacion serdn recolectados
por el servicio de recaja de basura del municipio para
posteriormente ser enviados al rellenc sonitario
municipal. EI promovente del proyecta Hotel Color
Bacalar, toma debida noto de la prohibicion
indicada en este criterio ecoldgico.

CG-08 No se permite la disposicion de materiales derivados
de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa.

Se supervisardg permanentemente el cumplimiento
a este criteriv, @ fin de evitor las disposiciones
inadecucadas del material producto de lo obro en
sitios que no correspondan, Para ello se contard con
sitios de disposicién temporal de los residucs de
construccion, Los residuos generados durante g

- operacién serén recolectados por el servicio de

recojo de basurg del municipio para posteriormente
ser enviados gl relfeno sanitario municipal.

CG-09 La disposicién de baterias, acumuladores, plaguicidas
vy fertilizantes asi como sus empaques y envases, debera
cumplir con io dispuesto en la LGEEPA en materia de residuos
peligrosos.

Los desechos con substoncias peligrosas. que se
generan durante o etapo de proceso de I obro
generalmente sort estopas con thinner, solventes
baterias, etc Lo recoleccidn de jos residuos
peligrosos se redlizard en envases debidarmente
etiguetados; el transporte y lo disposicion final de los
mismos se realizordn periédicamente y se llevard a
cabo por una empresa certificada  por las
autaridades ambientales. En la etapa de obra, ef
hotel contard con un almacén de residuos peligrosos,
que en caso de ser necesario se utilizard para et
confinamiento temporal de este tipo de residuos
hasta que un senvicio especializado en su manejo los
retire del hotel.

CG-10 Se prohibe enterrar los desechos sélidos provenientes
de asentamientos humanos.

Los residuos generados en e proyecto durante io
etapa de construccion, serdn almacenados
ternporaimente en un sitio destinado para tal fin en
tarnbos de 200 I con tapa hermética, para que
posteriormente seun ocopiados por persenal de lo
obra en el sitio de dispesicicn final del municipie-tas

s _("' 2 %
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residuos que se generen durante lo etapa dg
operacién serén puestos a-disposicidn del servicio de
recolecta municipal. En ninguna etapa de ja obra se
enterrardn desechos sofidos.

CG-12 Se promovera el compostec de los desechos organicos, | Se pretende separar porte de fos desechos orgdnicos
para su utilizacién como fertilizantes organicos degradables | de lg cocina y restaurante, asf como tombién los
en las dreas verdes. residuos de jardineria para su uso corno para realizar
compostas que se utilizard en el enriguecirmiento
orgdnico de las piantas de ornato def hotel.

CG-13 Se prohibe la quema de corral o traspatio de desechos | Comose rmenciond anteriormente, todos los residuos
sdlidos (basuras). generados serdn aimacenados temperalmente en
un sitio destinado para este fin y después serdn
transportados al sitio de disposicion finol del
municipio.

CG-44 Los desechos de las construcciones o demoliciones | Debido o que los productos de demoliciones son
{envases, empaques, cemento, cal, pintura, aceites, bloques, | considerados de manejo especiol, en el presente
losetas, herreria y canceleria, etc) deberin manejarse Manifiesto de [mpacto Ambientol se incluye un
apropiadamente y disponerse, en los sitios designados por [a | aporatodo especial que tiene que ver con los
autoridad correspondiente. medidds preventivas y de mitigocion que se
proponen para lg etapa de demoliciones de Ia
infroestructura yo existente. En este sentido, el
material  producto  de Jo  dernolicion  serd
transportado per una de las empresas que se
encuentren en el padrén que autoriza el gobierno
estatal a través de la Secretarfa de Ecologia y Medio
Ambiente (SEMA] para este tipo de trabgjos, y que
cuentan con sitios adecuados para su destino final,
Por ningun concepto estos materiales podran ser
enviados of relleno sanitario municipal,

Analisie: De acuerdo con Ja Informacion presentada en la MIA-P y conforme |a vinculacion realizada por la promovente,
no se contraviene lo establecido en los presentes criterios, toda vez que se indicd gue no se llevard a cebo la quema y
entierro de los residuos solidos, ni la disposicion de los materiales derivados de |as obras, excavaciones o rellenos sobre
la vegetacion native, sefialando que los residuos salidos, manejo especial y peligrosos se mangjaran adecuadamente en
sitios de disposicién temporal para su posterior traslado a sitios de disposicion final autorizados por [a autoridad
correspondiente, por lo que el proyecto se ajusta con los criterios analizados.

El proyecto contempla como parte de las actividades de mantenimiento de las areas ajardinadas realizar compaosta para
obtener abono para las plantas de ormato del prayecto; por lo que se-promueyve el composteo de desechos organicos en
atencion al criterio CG-12.

CG-15 Toda emision de aguas residuales debera cumplir con | £ efluente de los aguas residuales que se generen
la NOM-001-SEMARNAT-1996. como resuftado de o operacién de lo planta de
tratamiento de aguas residuales cumplird con las
especificaciones técnicas indicadas en o NOM-001-
SEMARNAT-1996, con Jo que se garantiza dor
cumplimiente a lo normatividad ambiental en
materia del manejo de las gguas residuales.

€G-16 No se permite la descarga directa de ningin tipo de | £/ drenafe pluvial v el de los aguas residuales del
drenaje en los cuerpos de agua y humedales. proyecto en ningdn caso se descargardn en cuerpos
de ggua o humedales, seran drengjes separados y
contardn con sisternas adecuados para eVitar que
pudieran generar impactos ambientales
indeseables. Por fo anteriar, se acotard cabalmente
fa prohibicién indicada en el texto del presente
criterio ambiental.

Analisis: Ef proyecto contempia la instalacidén-de una pianta de tratamiento de aguas residuales con procese de lodos
activados en la modalidad aireacién extendida con desnitrificacién y con capacidad de 28.0 m¥/dia {0.33 litros/segumda), |

SRS

e
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la cual ccupara un area de 1750 m* hecha a base de concreto armado y se pretende que este localizadeo de maners
subterrdnes en el "Nivel -3", parte del efluente serd utilizado para el rlegode lag dreasjardinadasy otra parte serd infiltrada
a un pozo de absorcion. El slstema de tratamiento de aguas residuales se observa en la siguiente imagern:

CANCUE DIGESTOR ¥ |-
ALMACENANAMIG DE [
JLODCE :

LINEAGE AGUA TRATADA A
PO DE MFLYRACIHN

UBRALIIN PTAR ‘

Localizacion de La Planta de T leota de Aguas Residuales, sus comp ntes y la descarga del aftuente hasta el
paze de absorsion

— o

Derivade de lo anterior se tiene que la promovente estimé el consume de agua total en un escenario de maxima
ocupacién, inciuidos el hotel, restaurant, alberca, bar, y nimero de empleados, por o qus la cantidad maxima tratadas
sera de 27.44 m?® cubriendo de esta manera la demanda del proyecto.

s Con objeto de evitar descargas directas al cuerpo de agua lagunar, esta Unidad Administrativa establece
medidas adicionales en los términos del presente oficio, de tal manera que las actividades operativas del
proyecto no podran iniciar hasta que esté totalmente construido el sistema de tratarmiento de aguas residuales
(CONDICIONANTE 7).

« Aunado a lo anterior y si bien no se pretende la descarga directa de las aguas residuales generadas por el
proyecto; lo cierto s que el sisterna detratarmiento se ubica subterrénec a nivel de la laguna por lo que el riesgo
de contaminacion directa a ia laguna por el derrame de lodos y/o agua contaminada generada en la plarita es
muy alto, pudiendo llegar a paner en riesgo el ecosistema lagunar. Por lo gue esta Unidad Administrativa
considera oportunc condicionar el proyecto para presentar una alternativa de ubicacion del sisterna de
tratamiento de aguas resicduales propuesta. (Condicionante 7)

Se resaita que |2 presente autorizacion se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales en términos del articulo 28 de
la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento ¢ rio de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o sus modificaciones, gue fuere necesaric cbtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras y/o
actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Pblica Federal, estatales y/o municipales como seria el
caso de las obligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales v su Reglamento.

CG-19 Se promovera en las areas urbanas, turisticas o casas | De ocuerds g lo proyectado pare el hotel, en época
habitacién la instalacién de infraestructura para |a captacidn | de lluvias Jos aguas pluviaies serdn canalizadas por
del agua de lluvia. un drenaje que captard el agua de dregs comunes y
azoteqs, todo el volurmen de aguas piuviales captado
dentro de la superficie del proyecto, serd filtrado con
sistenas de decantacién, trampas de grasas y
solidos, asi come filtracién arenosa. Este sisterna estd
disefiado pora que despuds de su depurgcion se
canalice hacio una cisterna para su Uso en servicios
como regaoderas, lavobos, ete. Se preve un emplec

s e
Frd
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del 50% de aguarpluvial captada. Con lo anterior 1o
demanda de ggua peotable se reduce en mayor ¢
menor porcehtaje acorde a la época de fluvig,
teniendo un ahorro promedio. del 20% del consumo
anual.

CG-20 Los estudios o manifestaciones de impacto ambiental
que se requieran, deberdn poner especial atencién en el
ahorro, el abasto del recurso agua y las medidas de
prevencién de contaminacién al manto fredtico.

El proyecto cuenta tecnologias para la reduccidn en
el consumo.de agua y su redso, asi como equipos,
accesorios e instalaciones para reducir el consumo
de energia. Cuenta con muebles de bado
aghorradores en todos fgs habitaciones, dreas
publicas, dreas de empleados y administrativas, se
empleardn aquellos con grade ecoldgice. Las
regaderas contardn con la tecnologia aireavex, la
cual proporciona una sensacién de abundancia a
través de un chorro burbujeante que aumenta un
20% ef chorro de aguo.

Por dltimo se contord con un Sistema paro ef
Aprovecharmiento de Agua Pluvial, a partir de fos
drengjes de agua piuviales de azoteas y dreas
publicas ias cuales serdn dirigidas a lo cisterna de
agua dura del edificio, ia cual se aprovechara parg
riego v lo sobrante se tratara y se utifizard en el
edificio. Asi mismo el resto def excedente producto de
una fluvia se enviara al manto fredgtico mediante
pozo de absorcidn de aguas pluviales.

Respecto a lagas medidas de prevencion de
comtaminacion gl manto fredtico, se tienen
planeadas medidas para la prevencion de o
contaminacion al manto fredtico, lus cuales se
encuentran descritasen el copitulo V.

Analisis: Al respecto esta Unidad Administrativa advierte quesep
y usc eficiente del agug, asf como medidas preventivas gue evita

roponen acciones que promueven €l aprovechamiento
n ia contarninacion dei manto fredtico.

CG-42 Se prohibe la desecacion, dragado, y relieno de
humedales y cuerpos de agua

Por la localizacion del predio que se propene para el
desarrollo del proyecto presentado, no se encuentra
en terrenos inundables, por lo anterior este criterio
no es vinculante con el proyecteo analizado.

Analisis: El criterio es de caracter prohibitivo v de ohservancia obligatoria. Que las obras a desarrollar se prevén en el
predio para las cuales no se prevé: “lg desecacion, dragado y refteno de humedales y cuerpos de agua”

No obstante se advierte que la zona federz] colindante ia laguna de Bacalar, ha sido modificada en sus condiciones
naturales derivado de la presencia de 3 palapas; una palapa palafito; dos sombrillas; una rampa® muros de contencion,

escalinatas y area de ajardinada. Lo cual se analiza mas adelante.

CG-47 En la construccién de instalaciones e infraestructura
turistica, urbana, de comunicaciones y de servicios, se
debera considerar la erosién y la alta probabilidad de
incidencia de fendrmenos hidrometeorolégicos para calcular
la resistencia necesaria de la infraestructura, su programa de
mantenimiento, las acciones de prevencion y correccion
necesarias ante dichos fenémenos asi como los programas

Todas las medidas necesarias se tomaran en cuenta,
ya que el sitio de proyecto ha sufrido los embates de
fendmenos meteorolGgicos, por lo que la propuests
de construccion del proyecto incluye matericles,
calculo del provecto y estructuras resistentes ante los
embuates de este tipo de fendrmenos meteoroldgicos.

de contingencia.

Analisis: De acuerdo a |o sefialado por la promovente la regién costera se ubica en la trayectoria de tormentas tropicales
y huracanes originados en el Atlantico y el Caribe; de acuerdo a lo anterior, v con objeto de promover la gestion del

‘ D acuerdo a fo senalado por el promovente una porcidn de la rampa incice en el drea lagunar.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial. Chetuma
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riesgo que permita ideritificar las acciones de prevencién ante la eventualidad de un nuracan, inundacion, incendio,
sismo o tsunamis, esta Unidad Administrativa determina imponer medidas adicionales a las presentadas en los términos
del presente resclutivo (Ver CONDICIONANTE &).

Se resalta que la Ley General de Cambio Climdtico (LGCC) publicads en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio
de 2012, sefiata que es atribucién de la Federacién incorporar en los instrymentos de politica ambiental; como lg es 1z
Evaluacién del Impacto Ambiental, criterios de mitigacién vy adaptacién al cambio climétice (Articulo 7 fraccion Vi),
sefialande que las dependencias y entidades de la administracién publica faderal centralizada y paraestatal, las
entidades federativas y les municipios, en &) &mbito de sus comipetencias, implementardn acciones para la adaptacion
siendeo los planes de proteccion y contingencia ambiental ante eventos meteoroldgicos extrernos en zonas de alta
vulnerabilidad y dreas naturales protegidas una de ellas (Articulo 30, fraccion V). ]

CG-49 La cimentacion de las construcciones no debe | La cimentecion del proyecto na interrumpira la
interrumpir la circulacién del agua subterrdnea. . circulacidn del agua subterrénea, puesto que por
tratarse de un terreno elevado, la profundidod
mdxirma de cimentacién no alcanzard el monte
fredtico. Ademds, las edificaciones se levantardn
sobre rapatas aisladas, las cuoles hacen las veces de
edificacidn pitoteado.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente la cimentacion serd a base de zapates aisladas que
corresponde 2 un sistema de construceidn convencional de tipo superficial, diferente 2 una cimentacidon piloteada la
cual corresponde a una cimentacion profunda; por lo que manifestd que no se interrumpira |a circulacion del agua
subterranea toda vez que se trata de un terreno elevado, por lo que la profundidad maxima de cimentacién no alcanzara
el manto freatico. No obstante, de acuerdo al plano "X-corte Perfil ETAR" se advierte que el sistema de tratamiento de
aguas residuales se encuentra por debajo del nivel del agua de la laguna por lo gque no se garantiza que con la
construceion de la PTAR no se interrurmnpa la circulacion del agua subterrinea, como se cbserva en la siguiente imagen:

T
i
i
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Er consecuencia esta Unidad Administretive considera oportuno el establecimiento de medidas adicionales de tal
mansara gue se garantice que no se afectara la circulacidn del agua subterranea. (Ver CONDICIONANTE 6)

Esta autotidad resalta los siguientes criterios especificos de aplicacion diferencial a la UGA Ah-l, aplicables a las obras
ubicadas en el predio y zona federal lagunar, considerando que no se contemplan obras © actividades asociadas a
Marinas (Ma); Campos de goif {CG); Bancos de material (BM); Areas urbanas (Urb); Ganaderia [GA} Industria {Ind};
Carreteras y camines (Cy<); Actividades nduticas (AN), Infraestructura basica y de servicios {1BS) y Aprovechamiento del
_acuifero (AA} por lo que jos criterios ecolégicos esociados ho son vinculante. Por otro lade, es preciso sefialar que no
corresponde al uso asentarmiento humano o tiene relacién con el uso habitacional (MRS-04, CONS-03); ni corresponge
a un reileno sanitario (MRS 07); no pretende el establecimiento de campamento de construccion {(MRS-06, CONS-10,
CONS-12); ni se reporta la generacisn de residuos biolégico infecciosos (MRS-08); ni se contermnpla la quemna de desechos
vegetales (MRS-02}; se contemplan instalaciones para la captacién de agua de Huvia y el drenaje sanitario ¥ pluvial
estardn por separade (MRL-0), MRL-02); tampoco se contempla el uso de embarcaciones (MRL-06}; el sitio ha perdido

Av. Insurgente No. 445, Col, Magisterial, Cheturnal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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lz vegetacion original y las obras nuevasno requieren la rermocién de vegetacion forestal {CONS-14, Flo-08); no se reporta
la presencia de plantas exéticas (Flo-10); ni se pretende el uso de especies exdticas (Flo-1)

CRITERIO

‘PROMOVENTE (MIA-P)

MRS-01 Los asentamientos humanos y desarrolios turisticos
deberdn contar con un programa integral de reduccion,
separacion y disposicién final de desechos sélidos.

MRS-05 Se debera contar con areas acondicionadas para
almacenar temporalmente la basura inorgdnica, para
posteriormente trasladarla al sitio de disposicién final.

| liquidos

El hotel Color Bacalor contara con un programe de
manejo de residuos sdlides, que integra o
recoleccién, monejo,  separacion,  reciclado v
minimizacion adecuada de los residuos sélidos y
{incluyendo  posibles derrames de
hidrocarburos) que se generen durante las obros.
Para reforzare estos trabgjos, se instalaran
contenedores debidarnente rotulados para el acopio
de basura parg cada tipo de residuo que se genere
{residuos orgdnicos, inargdnicos, etc), los cuales
estardn ubicados estratégicamente con fa finalidad
de que Jos trabgjadores puedan usar dichos
contenedores, promoviendo asi la separacién de la
basura de acuerdo con su naturaleza, con o
posibilidad de recuperar subproductos reciclables.

CONS-09 Para toda obra que se realice deberan tomarse las
medidas preventivas o correctivas necesarias para‘el manejo
y la disposicion de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruido provenientes de la maquinaria en:uso
en las etapas de preparacién del sitio, construccién y
aperacion.

Para la realizacion del proyecto propuesto, después
de realizar el andlisis de impactos ambientales
potenciales derivados de su desarrolio, se elabord un
conjunto de medidas preventivas y de rmitigacion,
que incluyen las relacionadas con e rnangjo de
grasas, acefites, emisiones atmosféricas y ruidos
provenientes de o maquinaria en todas fas etapgas.

CONS-TI Ei almacenamiente y manejo de materiales de
construccion debers evitar la dispersién de polvos fugitivos.

Los materigles particulados se mantendran dentro
de un dreg destinada a bodega, para o cual se harg
uso de las obras ya construidas dentro del predio.
Ademds, los materigles estardn cubiertos por jonas y
humedecidos para evitar Ig dispersion de polvos y
reduccion de lg capacidad fotosintetica de la
vegetacién circundante, asi como el aporte de
particulas a la columna de agua de la laguna por la
volatilidad de los polvos. Para evitar o reducir
significativamente ef arrastre de particulas de polvo
por los vientos, se regardn todos los dias y por lo
menos tres veces al dig, las dreas de trabgjo que hayn
sido desmontadas o demaolidas y los sitios donde se
reaficen excavaciones, con la finalidad de evitar la
suspension de particulas, y en su caso, iq erosion del
suelo por accion edlica. .

Andlisis. La promovente manifesté que el proyecto-contard con un programa de mangje de residuos sdlidos; no
obstante omitié presentar el progrema integral de reduccion, separacion y disposicion final de desechos sdlidos por lo
que con oijeto de garantizar el cumplimiento del criterio MRS-01 y establecer metodologias vy procesos especificos para
un adecuado manejo de los residuos sélidos y liquidos que se generen durante e} desarrollo de!l proyecto, esta Unidad
Administrativa considera oportuno establecer medidas adicionales en los términos del presente resolutivo (Ver

CONDICIONANTE 4)

MRL-03 Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberan contar con un sistema que considere Ja
estabilizacion, desinfeccién y disposicién final de lodos de
acuerdo con las disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT-
2002.

La PTAR contard con un sistema de digestion de lodos
para darfes un adecuade tratamiente. Los lodos
producidos estardn listos para su redso en composteo
0 para su aplicacidn directa en las dreas furdinadas
del Proyecto come meforadores de suelo,

L L

Fedy
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MRL-04. Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y
desechos sélidos sin tratamiento en los cuerpos de aguas y
zonas inundables

Las gguas residuales gue se generen durante lo
operacicn del proyecto serar canglizadas o la planta
de tratamiento de oguas residuales, la cual cuentg
con el procesamiente de lodos activados, en la
moddiidad aireacién extendida con des-nitrificacion
v con capacidad de 28.0 my/dia.

MRL-05 Queda prohibida [a construccién de pozos de
absorcidn para ef drenaje doméstico como sistema Unico de
tratamiento,

Las aguas residuales que se generen durante o
operocion del proyecto serdn canalizadas a la planta
de tratamiento de-aguas residuales, lo cual cuenta
con el procesamiento de jodos octivados, en fa
modalidad aireacion extendida con des-nitrificacion
y con capacidud de 28.0 m3/dia. Parte de ios efluentes
de la planta serd utilizado para el riego de las dreas
Jjardinadas y las demasias seran infiftradas @ troves
de un pozo de absorcién. Por lo tanto, se curnple con
este criterio ¢l no contar con un pozo de absorcitn
como sisterna unico de tratamiento.

Andlisis: El proyecto contempia la instalacion de una planta de

tratamiento de aguas residuales con procese de lodos

activados en |z modalidad aireacion extendida con desnitrificacién, con una capacidad de 280 mé/dia (033
fitros/segundo), el efluente tratade podra ser utilizado en agtividades de riego y otra parte serd infiltrado a un pozo de

absorcidn, dado lo anterior no se contempla emitir aguas residua

les sin tratar a ningln cuérpo receptor, ni se contempla

la construccion de pozos de absorcién como sistema Gnico de tratamiento en cumplimiento 2 las criterios MRE-04& y

MRL-05.

En relacion al manejo de lodos, la promovente sefiald que los

lodos seran utilizados como composta para las dreas

jardinadas. Dado lo anterior se establecen condiciones adicionales en los términos del presente oficie, con objeto de
garantizar la estabilizacion, desinfeccitn y disposicién final de lodos residuales (CONDICIONANTE 6).

CONS-13 La edificacion en las zonas costeras no debera.
rebasar los 20 m de altura desde el nivel de terreno natural,
se exceptiian de este criterio los faros.

Para la reglizocidn del proyecto propuesto se
realizardn construcciones con afturg maxirma de las
obras de 4.1 m, tal como se aprecia en el plano de
cortes anexo of estudio, con fo cual se respeto el
contenido del presente criterio ecoldgico.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado porla promovente |2 altura maxima de las obras serd de 14.1 m, dado lo anterior

se cumple con la altura maxima permitida; toda vez que no se
altura méxima permitida en la zona costera, camo es el caso.

rebasa los 20 metros sefialados en &f criteric CONS-13,

ZFMT-03 En [a Zona Federal Maritima Terrestre sélo se
permite la construccién de estructuras temporales, como
palapas de madera o asoleaderos,

Como se describe en el acta de inspeccicén numero

PFRAS9.3/2C27.5/0081-T7, ya existen obras
construidas en la ZOFELAG, las cucles estan
construidas con materiales permanentes, no

obstante, como se constata en el oficio de cierre No.
Q0072018 emitido por la PROFEPA, estas obras no
requirieron de Manifestacidn de Impacto Ambiental
debido a su antigGedad. Por ef disefio arquitectonico
del proyacto, parte de las obrus del nivel 3, en
especifico parte de fos cuartos gue se Cconstruirdn esta
drea, gue son de materiales permanentes, se
encuentran sobre la zonag federal, no obstante, no se
esperg generar gfectaciones, puesto que esa zona ya
se encuentra afectada con obras existentes, Parg el
case de las ampliociones al muelle y cuorto de
encierro de embarcaciones, estas se reafizarén con
estructura metdlica unida aq lo plotaforma de
concreto, de tal manera que la ampliacién quede
como un tipo de “volado”, por lo que no se afectara af
fondo gcudtico.
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ZLC-02. No se permiten los dragados, espigones, la apertura | Por la naturaleza del proyecto, que consiste en o
construccion de un centro de hospedaje, no se

de canales o cualguier obra o accién que modifique el

contorne del litoral. contempla realizar dragados, espigones, la-aperturg
de canales o cualquier obra o accidn que modifique

al contorno del fitaral. Por lo anterior, el contenido de

este criteric no resulta vinculante con el proyecto

analizado.

Analisis: Tal y coma se sefala en el criterio ZFMT-03 Gnicamente se permite la construccién de estructuras temporales

como palapas o asoleadercs y confarme-et criterio ZLC-02 no se permiten obras o acciones gue madifiquen el conterno
e [a zona federal

del litoral. Al respecto la promovente presentd la siguiente imagen en el cus! se advierte gue al interior d
se construiran obras gue forman parte del nuevo proyecto:

e el i

Planp que muestra {as obras que se plantean construir como parte del proyecto Hotel Color
Bocalor, y que se desplantaran dentro de la Zona Federal (se marca con la linea roja) de la

laguna Bacalar.

Obras en Zona Federal (Pagina 30, MIA-P)

Al respecto esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

1. El POET Bacafar no define ef concepto de “Litoral™; no obstante es preciso sefialar que el criterio en cita se
encuentra establecido dentro de la Unidad de Gestién Ambiental Ah-1 denominado "BACALAR", |a cual deriva del
Decrete por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién Laguna Bacalar,
Quintana Roo, México; por lo gue se advierte que |z prohibicién de las obras y acciones que puedan modificar el
contorno del litoral estédn en funcion del litoral de los cuerpos de ague que se ubican dentro de |z Regidn de la

Laquna de Bacalar, entendida pues como una zona de transicion entre el ambiente terrestres y acuatico y/o
referente a |a orilla dei cuerpo lagunar.

* La palabra titoral deriva dei latin. Se origing en litoralis, litorale, adjetive formads a partir de litus, [itosis cuyo significado es playa, costa, ribera, orilia, regidn costera y
el sufiio -alis que senala retacidn, pertenencia, Por Jo tanto, el concepto etimeldgico de este término es o que estd relagionade o pertenece 2 la ¢osta, orilla, regién

COSTOFA, rTI0 D K Ll Tual e mnadl ok rcia
\0’" “‘9

9 o
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Con lo cual se husca mantener las condiciones paisajisticas de los ecosisternas excepcionales, como ¢s el caso de
la Laguna de Bacalar, sin modificaciones en el contorno-del cuerpo de agua o zona de transicion entre el ambiente

acusdtico y terrestre (fitoral lagunar). En este contexto, se advierte que las obras. puevas que se pretenden
d 1 3 al corres on a obras pe ici

-3 ende
pond ones pajsajisticas

alog ral Jagunar fra ndo
los ecosistel C-0 - ue no ite obras y/o
acciones que modifiquen el contorio litoral

Dados los argumentos antes sefialados se establecen condiciones al desarrolio del preyecto, conforme Jos términos del
presente oficic [Ver TERMINO PRIMERO).
ZLC-03 Se permite la construccién de muelles o atracaderos | £n ef coso del predio destinado of sembrado del
piloteados o flotantes solamente con materiales temporales | proyecto, debido a que ha sido ocupado en el pasado,
y autorizados por la SEMARNAT y la SCT. La MIA debers | ya cuenta con las obras en la loguna descritas en el
incluir los estudios de: Levantamiento de secciones de playa | acto de inspeccidn ntimero PFPA/29 3/2C.27.5/0081-17
o costa, lLevantamiento batimétrico y Estudio de | realizada por lo PROFEPA. Estas obras eston
caracterizacién dela diversidad biolégica. Los desarrollos en | construidas con materiales permanentes y se
 unidades cuya costa sea marina, deberdn presentar ademds | encuentran descritas pormenorizadamente en el
los estudios sobre transporte litoral y estudio de mareas. acta mencionada. No obstante, como se constata en
el oficic de cierre No. 0Q07/2018 emitido por la
PROFEPA, no. requirieron de Manifestacion de
Impacto Ambiental debido a su antigtedod.
En ef casa del nueve hotel que se propone construir,
estas instalaciones solo se remozardn, sin tener que
ocupar nuevas superficies de terreno o realizar
ofectaciones adicionales o la laguno o af bentos
lagunar. Las ampliaciones al muelle se realizarén con
estructura metdlica unida q la plataforma de
concreto, de tal manera que la empliocion quede
come un tipo de *voloda’, por fo que no se afectoro ef
fondo acudtico.
Analisis. En relacion con los criterios ZLC-03 y ZLC-04 se advierte que, 5i bien el proyecto contempila la rehabilitacion y
armpliacion del muelle de concreto, este ne se encuentra dentro de la UGA Ah-1del POET.

psistema laguriar, afterande Jla calidad escénica
3 inc e con e criterio
S p o litoral.

En relacién con los criterios especificos de aplicacion diferencial asignados a la UGA Ff-20, esta autoridad resalta los
sigilientes aplicables a las obras /o actividades que se ubican en el cuerpo lagunar y que corresponde a la ampliacion y
remodelacion de un muelle de concreto piloteado que de stuerda con la Resolucidn administrativa ndmero Q007/2018 de
fecha 16 de enero de 2018 esta obra no requiri de sutorizacidén en materia de impacto ambiental debido a su antigledad.

Criterio especifico . Promovente
I85-04. Se prohibe lka construccién de cualquier tipo de
infraestructura bdsica y de servicios.

ZLC-04 No se permitira la remocion de la vegetacion acuatica de | Parg la realizacién del proyecto Hotel Color Bacatar, no
lagunas, rios y zona federal maritima terrestre. se contempla la remocion de la vegetacicn acudtica
nativa en ninguna de sus etapas de desarrollo. Por io
anterior este criterio no es vinculante con el proyecio
onalizado.

ZLC-05 En los.cuerpos de agua interiores se prohibe la instalacion | £n fo propuesta de desarrollo que se presenta para
© construccian de plataformas flotantes no ligadas a tierra, flias © | evaluccidn en materia de impacto ambiental, no se
méviles, para atracaderos, restaurantes, etcétera. requiere de instalacion o construccion de plataformas
flotantes no ligadas o tierra, fijas o moviles, para
atracadercs, resteurantes u otros fines. Por fo anterior se
‘ espeta en contenido del presente criterio.

Andlisis: Las obras y actividades que se pretenden reafizar en el muelle consisten en realizar un cubjerta con deck de madera y I3
ampliacién del misme utilizando estructura de metal la cual estard fijada-al mueile de concreto formande un tipo de “yolado” ubicado por

arriba de cuerpso lagunar por lo que noimplica remover vegetacién acuatica (ZLC-04) e
SN
- i<
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Dada la naturaleza dei proyecto se advierte que el musile de concreto existente no-requirio de auterizacidn en rmateria de impacto
ambiental y las ampliaciones y modificaciones no se encuentran asocizdo a-embarcaciones, dnicamente-se considera para un uso de

ascleadero.

De acuerdo al anélisis antes presentado, esta Unigad Administrativa advierte gue las obras ubicadas en el
" predio no se contraponen con el DECRETO DEL EJECUTIVO DFL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE

ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION LAGUNA
DE BACALAR publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005 no
obstante considera oportung establecer medidas adicionales en los términos del presente oficio con
respecto al maneio de residuos sélidos v liguidos: gestion de riesdgo ante emergencias ambisntales por
eventos meteoroldgicos extremos, sujetando el proyecto g la modificacidén en relacién a la ubicacién de la

planta de tratemiento de aguas residuales v las obras ubicadas en la Zona Federal Lagunar dreas verdes

en cumplimiento cor los criterios ZEMT vy ZLC-02 .

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VIl. Que a la fecha de la emisidon del presente oficic resolutivo, no se recibid opinion u observaciones por
parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roc (SEMA), Gobierno
Munricipal de Bacalar, Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) y Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS), por lo que se entiende
que dichas instancias no presentan objecién alguna en relacion al proyecto gue nos ocupa.

7. ANALISIS TECNICO.

VIIl. Que de confarmidad con lo establecido por el articulio 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que |la Secretaria deberd evaluar ios
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que los conforman ¥ no Unicamente los recursos que, en su ¢ase, serian
sujetos a2 aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente
analisis técnico: )

Impactos ambientales '
iX. Que ia fraccion V del articulo 12 del REIA, impone |a obligacion a la promovente de incluir en ia MIA-P, Iz
identificacidn, descripcidn y evaluacidn de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente;

Con el objetive de reducir al madximo posible los impactos ambientales de un proyecto a desagrrolar, es
importante evaiuario e incluso incidir en su disefio, de forma qgue los ecosisternas naturales en los que se ubicard
el prayecto, resulten con afectacianes minimas y dirnensionadas en cuanto ¢ la magnitud de las mismas.

Esto es particularmente importante cuando los ecosisternas de gue se trata, sean de aftc valor ecolégico y
fragifidad de sus procesos naturales y componentes de flora y fauna. Tal es el caso de fa Laguna de Bacalor, en
cuyas mdrgenes se localiza el presente proyecto Hotel Color Bacaiar.

El sembrodo del proyecto durante su prepdracion, construccion y operacion, alterard el medio fisico, biolégicay

sociceconomice por g mano de cbra, materiales y maquinaria a utilizar durante el desarroflo. Estos

modificaciones of ser detectadas se han analizadoe y evaluado parg asignarles una calificacién segin el grodo

de alteracion que se produzeg en el medioy sy importancia. Por supuesto, no todos Jos impactos son negatives,

también hay alfteraciones que se califican de benéficas af concluir el proyecto e inicie la etapa de operacidrgw,
Rl

s,

R o

iey ez
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1, Metadologfa para identificar y evaluar los impoctos ambientales

Parg la identificacion de los impoctos ambientales potenciales que se producirdn cormo resuitado de la
construceidn v operacion del Hotel Color bacalar, se utilizé como herramienta metodoidgica una Matriz de
interaccidn y una variocién de la Matriz de Leopold, en las cuales se enlistan fos caracteristicas del rmedio contra
las octividades que se llevardn g cabe durante el desarrolio del proyecto.

Matriz de Interaccidn. Lo metodofogia empleada para realizar ka evaluacion y andfisis de los impactos
potenciales que se identificaron, se inicia con la creacion de listas de verificacion para reafizar las visitas de
campe y ja identificacion de las variobles gue serdn objeto del andlisis; una vez obtenidas estas variables se
eloboran las matrices especificas para evaluacion de los impactes a partir de los criterios definidos para eflo.

Con la finalidad de mantener la coherencia metodoisgica del dacumento, con base en fo interpretacion de la
propia matriz de jdentificacion de impactos ambientales, se realiza la clasificacion, evaluacion v descripcion de
los irmpactos identificades exclusivamente para la etapa de operacicn del Hotel; es decir, se realizé el ondlisis
pora esto etapa de operacion contra cada uno de fos componentes ambientales {indicadores amblentales) de

potencial afectacion,

Con la finalidad de detectar lo temporalidad de los impactos, asi como la posibilidad de aplicar medidaos de
mitigacién, @ continuaciéh se presenta unag Matriz de Interaccidn. Ern esta se definen aguellas actividades
adversas a las caracteristicos del medio en Ias que es posible aplicar medidas de prevencion y mitigocion para
Ios impactos que de estas dctividades se deriven, ademds, se presentan los impactos benéficos y su duracion. Los
impactos identificados se anotaron en cada una de los celdas, con base a los siguientes criterigs:

P PERMANENTE. Un impacto permanente se deriva de una actividod que
modifica el medio fisico, bioldgice o socioecondémico, de forma tal, que no
volverd o tener las caracteristicas previas o lo actividod desorrofiado.

pt PERMANENTE MITIGABLE. Se considera como impacto permonente
mitigable o aquelig octividad que modifica el medio y que es susceptible de
aplicar medidas atenuantes, que contribuyan « la disminucion de! impacto
generado o blenlo aplicacicn de acciories de cornpensacion que retribuyan
al impacto.

T TEMPORAL. Ef impucto temporal s la afteracidn o modificacion af medio
fisico, bioldgico o socioscondmico, que por los caracteristicas de la actividad
desarroliada se manifiesta transitorio y sin-posibilidades de ser atenuado.

t+ TEMPORAL MITIGABLE. Es la modificacion temporal del medio ambiente por
wha actividad, a jo cual es posible aplicer medidas de mitigacion que
eontribuyan d ia reduccion de los efectos negatives de la actividad,

{..) La combinacién de las dos variables mencionadas, resuita en cuatro categorias pora calificar &l efecto del
impacto esperado: 1) permonente, 2} permanente mitigable, 3] temporal y 4) temporal  mitigable.
Adicionalmente, se distingue entre.dos impactos de cardcter benéfico y aguellos considerados perjudiciaies, con
efectos negativos sobre el armbiente.

11 Cormponentes ambientales e indicadores de impacto

Con base en la consideracion de que un indicador es un elemento ambilentol que es o puede ser afectado por un
agente inductor {como io son en este caso, las gceiones a realizar en las diversas etapas del proyecto), se anticipa
que para todas las etapas del proyecte se podrdn presentar afectaciones potencigles en los componentes
ambigntales que se indican a continuacion:

Suelc

Atmdsfera

Hidrologia

Vegetacidn

Fauna :

Medio Socioecondmico

Din W~
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13.2 ldentificacion y Caracterizacion de los impoctos ambientales

Ler identificacién de los impactos ambientales potenciales derivados de la construccion y operacion del Hotel
Color bacalar, se realizé por medic de la construccién de la Motriz de interaccion, que permite identificar en que
etopas y actividades del proyecto se pueden presentar afectaciones al medio fisico, bioldgico y socicecondrmico.

Como resultado de las diversas actividodes que se realizardn durante la construccion y operacion del Hotel Color
bacalar, varios elermentos del marco ambiental presentes en el predio estudiado pueden resultar afectados en
mayor o menor medida, tanto de farma adversa como de manera positiva, gracias alas medidas preventivasy
de mantenimiento preventivo y correctivo. A continuacion se identifican los diferentes medios que resulten
modificados y se describen los procesos potenciales que-pueden derivar de las distintas actividades durante ef

desarrollo del proyecto y su operacion.

1.3.2.1. Medio fisico

{od
e« Suelcy subsuelo.

Para identificar los impactos que afectardn al suelo, se caonsideran cargcteristicas tales tormo su estructura y
propiedadss. Sin ermnbrago, ¢ pesar de que el suelo es uno de fos elementos abidticos gue con mayor frecuencio
resuitan cfterados en sus caracteristicas elfementales, en este caso lo prermisa no aplica debide a que ef predio
ha sido ocupado de tiempo atras por una construceion habitacidnal unifamifior, por lo cual el suelo es

practicamente inexistente.

A pesar de lo anterior, se considera aspectos importantes como posibles contaminaciones por combustibles o
lubricantes provenientes de la maquinaria usada en el proyecto, gsf corno por ef mal manejo de os desechos
generados por los trabajadores de obra.

(..} El subsuelo por su parte, va ha sido alterado por las instalaciones anteriores comoe las excavaciones en las que
se instafaron las tuberias hidraulicas o eléctricas, y fa construccion de obra civil. La estructura del suelo, no serd
afectada por la construccién del proyecto, debido a que la totalidad de Ja superficie se trato de un refleno
previarnente realizade.

Sin ermbarge el desmantelarniento de Jas instaiacionesy la demnolicion de las obras civiles existentes generardn
particulas af aire que pueden ser transportadas por los vientos hacia la laguna y la vegetacion circundante.

Este irmpacto es Ternporal (t+) con medidas de mitigacién fcomo el riego de los materiales antes de su rmanejo)
de baja magnitud e impaortancia (1) debido a que la actividad serd de corta duracion.

La permeabilidad del subsuelo serd poco afectade por la construccion de lus nuevas obras ya gue /as obras
actuales han impedidoe la infiltracion de las aguas pluviales en Ig casi totalidad de lg superiicie del terrene. Estas
afectaciones se consideran temporales con medidos de mitigacion (t+), con una magnitud baja (1) debide a gue
fa superficie de afectacion es relativornente pequeria con respecto g la superficie total del terreno.

Los propiedades fisicoquimicas del suejo podrian verse impactadas por el inicic de las operaciones del proyecto,
sin ernbargo, con la fase de pruebas de [0s equipos, y € mantenimiento preventivo y corrective que perrmita una
operacion eficiente y segura de todos fos sistemnas, por lo que se considera un impacto benéfico permanente (P),
aungue de baja magnitud e importancia (7).

s  Atmosfera.
La generacidn de gases contarminantes se producird en algunas etapas del proyecto provocada por los motores
chicos y grandes de la maguinaria a utilizar, por efemplo durante la nivelacicn del terreno y las excavaciones
hasta niivel del estacionarniento. Estas actividudes serdn temporaies, af igual gue los impactos causados y tienen
medida de mitigacion (t+). Se consideran de baja magnitud e importancia debido af kapso tan corte en que
estardn dentro de obra.
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{..} Ef microclima serd muy poco cfectado y en tedo caso beneficiado. Las excavaciones y cimentacion, asf como
el levantamiento de las estructuras de concreto son dos actividades que provocardn un gumento en la
temperatura en este predio en particular, pero tenigndo en cuenta que el predic esta desprovisto de un desarrolic
importante de la vegetocion, se considera un impacte de baja magnitud e importancia {1} temporol (t) ¥ con
medida de mitigacidn (+).

£l programa de jardinado con especies nativas y su mantenimiento sin fertilizantes, ayudardn a disminuir los
efectos adversos en el microclima, por lo cual estas actividodes son benéficas permanentes {P) gunque de baja
magnitud e importancia (1),

«  Geohidrologia

El drew v volumen de aguo que puede infiltrarse hacio el subsuelo no se verdn ofectodos por la construccicn de
las nuevas instalaciones (huella del proyecto), Esto se debe o gue las mismas serdn construidas sobre los cbras
va existentes. Sin embarge, debido a que serd construida una superficie mayor a la preexistente, se presentord
un irmpacte permanente y sin medidas de mitigacién por elio la mognitud es baja (1) y de importancia baja (1)

Esto debido a que serdn impermeables, dreas de escasas dimensiones, por lo que resuita poco significativa con
respecto a la totalidad del predio, por elio la ragriitud e importancia del irmpacto son bajas 1}y se considero que
este impacto es permanente sin medida de mitigacion.

Con respecto o la calidad del agua superficial, se considera gue los trabgjos de Nivelacidn del terreno y
movimiento de tierras, asi como fos de carpinteria, canceléria, ebanisterio y plorneria, pueden generar impactos
potenciales por la dispersion de soiventes y otras substancias que se utilizan en estos trabajos, que en caso de
un manejo inadecuado o por accidente, pueden generar derrames contaminantes.

A pesar de lo anterior, £stos impactos son perfectamente prevenibies y existen medidos de mitigacion para los
mismas. Por lo anterior, se consideran impactos temporafes.con medidas de mitigacidn (t+) con bagjo importancia
v bajo magnitud.

« Hidrologia superficial

Con respects o los fiujos hidrolégicos terreno-laguna no son naturales debidae d lo preexistencia de la cosa, sin
embargo durante los trabogjos de demolicidn y construccidn se pueden presentur afectaciones por
escurrimientos hocia ka loguna que pudieran contener contaminantes arrastrados al cuerpo de agua.

Estos escurrimientos deberdn presentarse libres del arrostre de particulus contaminantes, por fo gue resulta
esencial el Buen manejo de los desechos y residuos sélidos y iiquidos, asi cormo un adecuado gcopic temporal. Ya
duronte la opergcion, el odecuodo sistema de drengje piluvial gue se propone, con trompas de sedimentos y
dreneros, garantiza que no se producirdn arrastres contominantes hacia la laguna.

Con respecto a la calidad del agua de lo faguna de Bacolar ol Este del predio, se anticipe fa posibiiidad de recibir
particulas de poivo y otros materiales de la construccion, que ‘pueden ser arrastrados por e viento y depositodos
en ef espejo de agug, Gue si bien son elemeritos totaimente inertes y biodegradables para el medio ambiente,
temporaimente podrian dar un mal aspecto alague, Por tanto esta octividad se considerc un impacto termporal
t] de poca magnitud (1) y baja importancia (1),

De igual forma, los trabajos de jordineria sin fertilizantes en tierra y la recojo de basura diaria en toda io superficie
de lo obro, tendrdn un impacto positive (P) en ef ambiente lagunar, al evitar fuentes de contam inacidn.

«  [Paisgje
Para la valaracién de este tipo de impactos causados por ko presencio de las obras que puecdan ser observados
desde lo zona turistica, se tomaren ern cuenta jos siguientes aspectos:

1. Un paiscje existe siempre y cuando haya personas que o perciban.
2 Ei ambiente circundante tiene muchos efermentos de infraestructura turistica.
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3. Las estructuras o construir podrdn ser “gisladas™ en buena medida con fo construcedn de un tapial bien
planeado, pintado con.un color neutro que se pierda en el entorno, de manery que las obras y actividades de ia
construccidn queden ocultos a la vista de los turistasy la gente local,

De esta forma, considerando que ef sitio es observado solo por-quienes:pasan en embarcaciones en &f sisternc
logunar, sin embargo es muy dificil que se aprecien los trabagjos de construccion para jas plontas de nivel del
suelo v uno o dos pisos, ya que fa vista se impide por la vegetacidn que rodea &l predio.

Por lo anterior, cuando las obras crezcan hasta rebasar la visual de la vegetacion, tendrdn un impacto visual
terporai [t} de baja magnitud e.importancia 1} con medida de mitigacion. Ya en la aperacidn del hotel, se
mejorard ef poisaje, ya que ef hotel se integrard of paisgje y dejard de apreciarse corna una obra abondonada.

1.3.2.2. Medio bioidgico

Analizar el medio bioldgica, implica conocer de forma fina los ecosisternas presentes en la zona de influencia del
condominio, ya que g pesar de que dentro de los limites de fu propiedad no existe octualmente fauna o flora
nativa que originalmente poblaba sus superficle, en fas inmediaciones existen diferentes especies de flora y
fauna que habitan los ecosistemas existentes, como as el caso de fa faguna Bacalar, incluyendo jas especies que
presentan algun estatus de proteccion en ja legislacién mexicana.

Debido o que el proyecto de remodelacion se realizard sobre un terreno previomente desarrollado, el medio
bioldgico es en el que menos impactos amnbientales se identificaron. Esto se debe a que lo remedelacion de! hotel
no produce perdide de cobertura por desrnontes, por lo gque no se afectan poblaciones de plantas o de fauna.
Las unicas especies de fauna que se registraron, ocurren en las inmediaciones def predic, como es el caso de las
aves y algunas lagartijos. £ desarrolio de los trabgjos de rermnodelacidn no afecta fa integridad del ecosisterna

costero lagunar odyacente.

Por lo anterior, o remodeiacion dei hotel representa solo algunos impaoctos potenciales en ef caso de que se
presentara un mal manejo de equipos o sistemas, asi come un deficiente manejo de residuos sdlidos, fiquidos o
pefigrosos.

En las zonos naturales no se registran residuocs sélidos o.indicios. de otro tipo de contaminantes, por o que lo
determinacion de impactos es muy baja.

£t rescate dé plantas de vegetacion de ornato tendrd un impacto benéfice permanente (P) ounque de baja
magnitud e importancia (1} dado-el pequedio tamafio def predio, fa baja cantidad de ejemplares susceptibles de
rescate y la abundancio de estas especies en ef entorno, asi como de bajo magnitud (1} e importancia baja {1}
para los dreas verdes y jardinadas del proyecto.

La vegetacion qeudtica de la laguno bacalar presenta una baja diversidad, con algas verdes y cafés, asi como ia
{lamativa ninfo o flor de agua (Nymphaea ampla), a pesar de lo cudl debido o su ecologia y biogeoquimica
Unicas o nivel mundial, en lo lagune se desarrolian las farmosas microbialitas, los cuales reciben el nombre de
estromatolitos, siendo las primeras pruebas del origen de la vida, estas colonios formadas por muchas bacterias
que forman grandes rocas que producen oxigeno y son indicadores naturales de impacto ambliental en fo
faguna.

14. Conclusiones del andlisis de Impacto Ambiental

E! resultado del andtisis de fas matrices elaboradas para lo construccidn, operacién y mantenimiento del Hotel
Coior Bacalar indican que en términos generales ne hay impactos ambientales negatives importantes en el
medio natural adicionales a los que se produjeron en el pasado cuando se construyd ka casa que ocupa ef predio
propuesto para el proyecto, y por tanto es factible su construccion y operacién.

Se identificaron un total de 183 impoctos ambientoles potenciales. De elios 116 san impactos benéficos (63.39%),
qu orros‘6‘7 impcqtos {36.61%) son adversos. Sin embdrgo de estos Gltimos, unicamente 2 (1L09%) son permonentes
sin medida de mitigacion y solo 1 es permanente con medida de mitigacién v no se presento ningdn impacto

adverso sin medidas de mitigacion.
e

Qe

:w't
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De los 183 impactos detectados, 52 son permanentes: 49 benéficos y solo 3 adversos; de éstos ditimos 1 es
permanente adverse pero con medida de mitigacién y 2 no tienen medida de mitigacicn. Por Gltimo, dei total de
impactos, 132 son temiporoles (67 de ellos benéficos) y 64 termporales adversos con medida de mitigacion.

Los impactos adversos de bajo magnitud predominan sobre el resto. £n total 67 impactos (98.52%) fueron
catalogedos como de baja magnitud, 1 (147 %) de mediana magnitud y cero de alta magnitud, De igual manera,
los impuctos de bajo importancia fueron los mds frecuentes duronte el andiisis de !as matrices, donde 66
impactos (97.05%) fueron considerados de baja importancio, 2 (294 %) de mediana importancia y ninguno de
alta importancia. .

De los 116 impactos benéficos 68 (58.62%) son temporales, correspondientes en su gran mayoric al contexto
socioecondmico, particularmente en las fases de preparacidn del sitio y construccion. Del resto de las impactos
benéficos 48 (4138%) son permanentes, muchos de eflos en el contexto socicecandmico, pero de los 116 impactos
benéficos 47 de ellos se identificaron en los medios bioldgica y fisico, como un reflejo del bajo impacto que tendrd
la construccion y operacion del proyectc.

En conclusion, el andlisis de fas matrices indica que fo construccidn, operacion y rmantenimiento del proyecto
MHotei Color Bacalar, tendrd pocos impactos ambientales de escasa importancia, la mayoria de ellos mitigables.
As mismio, fos murnercsts impactos benéficos en el contexto socioecondmico compensan positivamente el
andlisis. Todo esto permite evaluar el proyecto como viable para su construccion y operacion.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

X. Que lafraccién VI del articulo 12 de! REIA, impone la obligacidn al promovente de inciuir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos armbientales del proyecto, por lo que se tiene lo
siguiente:

1. Descripcion de fa medida o programa de medidas de mitigacion © correctivas por compenente ambiental,

A continuacién, se presentan los medidas de prevencidn, mitigacidn y compensacion, que se proponen pora
disminuir de manera significdgtiva el grado de afectacion de fos impactoes ambientales adversos detectados con
ef andlisis del capituio precederite, durante la construccién y operacion del Hotel Color Bacalar. Muchas de ellas
son medidas de cardcter general aplicables en todas las etopas del mismo.

(-

Como ya se menciond, para evitar afectaciones g otras dreas, previamente af inicio de los trabajos de demolicicon
se defimitard toda el drea con un topial provisional de 244.m de oitura de triplay de madera de 15 mm y bastidor
de polin de madera de 312" x 31/2" x 10" anclados ol piso en dados de 20x20x50, dejando una puerta de gcceso

para personal y vehiculos.

Los acarreas de escombro producto de la demolicién se realizardn en carniones voiteo de 7y 14.m3. Se colccardn
lonas en la parte superior de jos camiones para evitar que fos cascajos se desprendan y se produzean poivaredas
en el recorrido dei camidn volteo def drea de demolicién hasta su destino final \

Los carmiones tendrdn acceso. por Una puerta de salida y de entrada gue estard rotuiada y controlada por un
vigitante.

1.2. Medio fisico

Suelo. El suelo, entendido como la capa eddfica que se forma por el intemperismo de las materiales rocosos y la
transforrmacidn de la materia orgdnica, no existe en el terreno propuesto paro el proyecto, debido o los usos
previos del misimo al existir una casa habitacion, por io gue nose anticipan impactos en I estructura del suelo.

i by,
o5,
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Sin embargo, poro prevenir la contaminacién del suelo por hidrocarburos, la maquinaria utilizada deberd estar
en buenas condiciones mecdnicas vy no se permitird la cargo de combustible en ¢! sitio de la.obro. La utilizacion
de jo mdquinaria deberd normarse por programas y sisternds de control de derrarnes de combustibles y oditivos.

{..) Pora minimizor la erosidn en las dreas desmontadas, los trabajos de nivelacicon del terreno y excavaciones,
para los difererites construcciones se irdn hagiendo de manera paulating conforme se avance en la obra civil, de
manera que se evitard que amplios dreas del terreno permanezcaon desmontadas innecesariamente durante
pericdos largos de tiempo.

Para evitar o reducir significativamente el arrastre de particulas de polvo por los vientos, se deberdn regar todos
Jos dias y por o menos tres veces al dia, las dreas de trabajo que hayan side demolidos y se descubra ia superficie
dei terreno y los sitios donde se realicen excavaciones, con la finalidad de evitar la suspensidn de particulas, y en
suU caso, {a erosicn del suelo por gecion edlica.

(..} Se evitard la acumulacion de residuos sdlidos, a fin de impedir la.generacion de malos olores y su dispersion
ala atmodsfera, trasladdndolos periddicamente a ios sitios que determine ia autoridad runicipal para su destino
final,

subsuelo. Este componente ambiental tendrd afectaciones en-su estructura con las excavaciones y reflenos. 5in
ernbargo por tratarse de un suelo previamente ofectado, solo se deberd cuidar el no realizar excavaciones
Innecesarias o relfenos que no sean imprescindibles. Esta afectacion serd compensada con fa realizacion de las
dreas jordinadas que serdn formadoras de suelo.

En las obras de construccion, cualquier fuga de qceites © combustibles provenientes de la maguinaria o vehiculos
pueden afectar negativamente fa calidad del suelo, Por lo tanto se deberd contor con precauciones en este
sentido, comenzando con ja construccion de una caseta pard depdsito de residuos de mangjo especial, donde
se almaocenardn las grasas que se recuperarén de las trampas de grasa, depositdndose en tambores de pldsticos
de 200 litros, que se almacenardn parg su pesterfor recoleccion por parte de una empresa outorizade pora su
manefo transporte y disposicion final.

Esta caseta serad construida cor block, cermento y techo de Idmina, asi corno piso de cermento pulide para evitar
infiltraciones al subsuelo. También se dotard a la caseta, de una trampa para lo recoleccién de liquidos, en caso
de un vertide aecidental Esta caseta serd demolida una vez terminada la obra.

Para prevenir la contaminacian del subsuelo por aceites e hidrocarburos, o maguinoria estarg siempre en
buenas condiciones mecdnicas y no se permitird la carga de combustible dentro de la abra ni realizar
rmantenimiento a la maquinaria utiiizada en las obras.

{..) Serd obligatorio que toda la maquinario que opere durante fos trabajos de construccion del proyecto, cuente
con recipientes y un equipo preventivo, que permita colectar fos hidrocarburos o lubricantes, en caso de uno fuga
accidental, asi comao lonas para evitar que los posibles escurrimientos lfeguen af suelo v fo contaminen.

Otra medida importante para compensar los dreas que se construirdn, es ef oprovechamientc del materiat
vegetal producto del desmonte, para utilizarlo como capa protectora def suelo desnudo en las dreas con
vegetacion natural, jordinerio y landscape, lo cual compensa los impactos relacionados con la pérdida del suelo
Qg erosion del mismo.

Atmdsfera. Todas las actividodes que requieran el uso de motores de cornbustion internc estaran vigiladas para
que las maquinas slernpre estén en perfectos condiciones mecdnicas, reduciendo ol minimo Ia ernision de gases.
Entre fas actividades rmencienadas durante fa construccion estan la limpiezo y despolme del terreno, el hincado
de pilates para la cimentacion, el relleno con sascab y las obras civiles.

(-} Las actividades de construccion deberdn realizarse duronte el dia en horas hdbiles, paro evitar cualquier
perturbacion o attas horas de la noche. Esto es especialmente relevonte debido d ja sensible ubicacion del predic
propuesto para el proyecto, yo que se trata de una zona urbanizada y que por su localizacién junto o la laguna,
afectaria lo vista de los visitantes.
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Los escombros y ef resto de los Greas donde se generen polvos serdn rociodos perisdicomente con agua pora
evitar la dispersidn de polve,

Durante la aplicacion de acabados, deberén usarse productos que no dafien fa copo de ozono. Los equipos
refrigerontes no utilizardn compuestas cloro-fluoro-carbonados (CFC), que doden lo capa de ozono.

Se evitard el fecalisrmo al aire libre, por lo que se colocardn letrinas o sanitarios portdtiles a razon de uno por cada
10 @ 20 trabajadores estratégicamente distribuidos en toda la zona de obra. La empresa contratada deberd dar
el mantenimiento adecuado. La constructora deberd colocar letreros donde prohiban defecar ol aire libre.

Durante el desarrolic de los actividades estard prohibido el uso def fuego come medio para ia disposicion final
de residuos, moteriales o sustancias.

Microclima (elimo local). El despalme del terreno y-su nivelacion podrd cambiar el microclima ol cumentar fa
radiocicn solar incidente sobre el suelo. Para mitigor esto se propone substituir la vegetocion existente por
plantas nativas y de ornato en las dreas de jardines del proyecto:

Ceohidrologia. 5i bien la relacién dreo-velumen de infiltracion que actualmente presenta el predio se verd
reducida por Jo construccidn del hotel, ésta serd minimo, compensdndose con el drea que permanecera
permeable en todo ef predio y las dreas de conservacion. La cdlidad del aguo superficial hace referencia a los
flujos hidricos que por escurrimiento puedan dicanzar el subsuelo, particulormente agua pluvial, y que pudiese
arrastrar consigo ofgun contaminante. .

En igs obras de construccisn, cualquier fugo de aceites o combustibles provenientes de lu maquinaria o vehiculos
pueden afectar negotivamente la cafidad del agua subterrdnes, incluyendo la utilizada para hincar los pilotes y
fo realizacién de las cimentociones, deberdn realizarse exclusivamente en laos dreas determinodos para el
sembrado del proyecto y con maquinaria en buen estade de mantenimiento pora evitar fugasy accidentes de
vertidos.

De igual forma, durante los labores de rmantenimiento, particularmente los retoques de pinturo podrian
provacar que solventes o pinturas caigan of suelo y éstos sean arrastrados por los lluvias al subsuelo y el gcuifero.
Pare evitar que esta situocién se presente, se usardn lonos bajo las dreas de trabajo y se evitard el uso de
aspersores pora los.trabajos de pintado, recomenddridose el uso de brochas.

Hidrologio superficial. Pora garantizar lo calidod del agua logunar libre de porticulas contaminantes
provenientes del sitio de lo obra, todas las actividades de:drenado y cambios dé aceites de moquinaria, serdn

flevadas o cabo en los encierros propios de las empresas contretadas, donde se encuentra dicha maguinaria.

Nirgun contemedor serd movilizado en zonas con suelo permeable para que en caso de una fuga, se evite lo
infiltracion o través del suelo y que sea transportado per ias corrientes subterrdngas hacic ia laguna.

Durarite precipitaciones intehsas se habril de limplartoda la superficie de obra para evitorgque los escurrimientos
arrastren basura hocia lozona de fo laguna. Las instalaciones nunca deberan canalizar ias aguas pluviales hocia
el cuerpo de agua iegunar. Las aguas del drenaje pluvial serdn inyectadas o pozos de absorcion, previamente
filtradas con trarmpas de arena.

Baisaje. Los olteraciones que durante la realizacion de fa obra se presenten ol paisaje observado desde ef
Boulevard Costera de Bacalor Sur y por quienes pasan en embarcaciones en ig zong lagunor, serdn minimos,
debido a o focalizacién del prayecto. Las obras que se proponen se aislardn def Boulevard mediante un tapiado.
Por otro lads, desde o laguna Bacolar seré muy dificil que se aprecien los trabajos de construccién ya gue fo
vista se impedird por el tapial que rodeard e predio.

Asi, estas afteracicnes al paisaje durante las obras se atenuordn mediante lo colocacion de un tapial bien
construido, pintado con ur color neutro que se pierda en ef entorno, de manerag que las obras y actividades de la
construccion queden ocultos a la vista de Jos turistas y la gente jocal.
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Para reforzar esto medida fundamental, solamente se permitird el accese al drea de construceion o los personas
autorizadas para la realizacion de las obros del hotel y para evitar el acceso innecesario de magquinaria pesada
wo de personal a las dreus aledafias, de manera gue [os pobladores no perciban las vbras yactividades que se

realizan tras el tapial,

Ya durante la operocidn del hotel, ef paisaje lagunar se enriquecerd con una infroestructura turistica de alto valor
estético, por lo cual se verd beneficiado ol desoparecer una zona abandonada, paro dar lugar a uha
infroestructura turistica bien disefada y de gran valor turistico. .

1.2. Medio Bioldgico

Vegetacion. Los impactos que sobre la vegetacion de ornato se consideran minimos, debide a su composicidn
{especies sin valor ecoldgico) y su escasa presencia en la construccian existente. Estos impactos minimos serdn
mitigados con los trabajos de rescate y reproduccion vegetativa y adguisicion de plantas nativas propivs de ia
region, que serdn complementadas con plantas.de ornato para forestar fos jardines v los dreas verdes del hotel.

Lg jardinerio deberd realizarse con flora nativa, asi como con especies de origen tropical, que no afecten ni
representen UnQ GMendaza invasiva para ias zonas con vegetacion regional. Se recomienda llevar o cabo este
actividad con especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010.

En las dreas verdes sdlo se empleardn los quimicos y fertilizantes aprobados por fa CICOPLAFEST
forganofosforados de tercera generacion). £n estas dreos Jardinadas no se permitirg o siembra de especies
_consideradas como invasoras © cualgquier otro género copaz de intreducir plagas propias de ellas, ni desplazar o
la flarg nativa. Se aplicard ja normatividod vigente en materio de proteccicn y conservacion de las especies de

flora.

Se deberd proporcionar un mantenimiento adecuado a Jas plantas rescatadas y fas producidas por diferentes
medios de propagacién. Esto incluye entre otras actividades, el deshierbe, riego y oporte de tierra y nutrientes,
asi cormo una observacion permanente parg detector ¢ tiempo posibies ataques de plagas o enfermedades
permitiendo un oportuno control del problema.

{..) Previo al inicio de fos trabajos se deberd llevar a cako un progroma de rescate y propagacion de vegetacion.
Este se centraré principalmente en los individuos jvenes, asi como en la propagaocién de especies con
importancia ecoldgica u ernarmental.

Se deberdn realizar trabgjos de limpieza para ia extraccidn de plantas secas, rarmas y arbustos, asf como de
cualgquier tipo de desechos y basura que signifiquen un Hesgo para la generacion y propagacion de incendios
forestales, generacion de plagas v enfermedades vegetales, o medio para la profiferacidn de fauna nociva que
ponga en peligro la salud del persanal que fabora en la obra.

El manejo de las plantas rescotadas en un vivero pequeno temporal, deberd incluir lo ubicacion de los ejemplares
en dreas adecuadds para cada especie, conforme a su capacidad de tolerancia a la luz; colocacion en el envase
adecuado conforme a su talla; lo calidad y mezela adecuada def sustrato de ocugrdo o su naturalezo y rapidez
de su desarrolio; la aplicacion de agroquimicos conforme a su estado fitosanitorio y riego suficiente de acuerdo
© sus requerimientos y origen (forma de rescate o reproduccién).

Fauna. Previamente al inicio de las obras, se realizaran Acciones de proteccion tendiente a-ahuyentar g fo fauna
que pudiera ingresar af predio ¢ que sallera de los construcciones existentes, como es el caso de los iagartijas.
Esta técnica consiste en la no manipuiocion: a la founag, ya que consiste en alejar a los individiuios que se localicen
dentra del drea de desplante del proyecto, evitando en todo momento la contencién o contacto directo con efios.

Esto provocard la huido de lo founa, pues ante la presencia o actividad hurnang los mismos individuas se
desplazon inmediatamente a dreas mds seguras. Esta accion también servirg para prevenir o la persong de fa
presencia de algdn animal riesgoso como el casoe de serpientes venenosas. Pese o que no se registrd evidencia
de lo presencia de estos animaoles, es mejor tornar precauciones.
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Este técnica aplicario a todos los grupos faunisticoes e involucra a todos fos indivicluos que pudieran estar
presentes en el predio, pero que se tiene registra de su presencic en fa regién, los cugles pese a que no se avistaron
durante el trabajo de campo, puedan ocupar ef predio en.un momento dado.

Por ningtn motivo se permitirg cazar o molestar a la faung silvestre. Se recomienda la colocacion de letreros
preventivos, 10s trobajodores de la obradeberdn ser instruidios al respecto, para evitar alterar el restablecimiento
de las poblaciones.

g fauna se verd aiterada por el ruido derivado del empleo de la maquinaria, por {0 que ésta deberd estar provista
de silenciadores o fin de mitigar ef impocto. Se aplicard la normatividod vigente en materia de proteccion y
conservacitn de las especies de fauna. -

Las instalaciones provisionales deberdn mantenerse limpias y deberdn cumplir con lgs normas de higiene que
rmarea la Secretaria de Salud a fin de evitar fa proliferacién de fauna nociva. Se deberd promover medidas de
solud e higiene entre los trabajedores a fin de evitar enfermedades endémicas v la proliferocion de foung nociva.

Los animales terrestres que pudieran ingresor hacia Jos dreas dé trabajo, serdn capturados y reubicados en greas
noturales cercanas .l sitio del prayecto. Asi mismo, todes fos trabajodores deberdn ser capacitados para evitar
ofectar o cualquier efjernplar que observen. ’

El rescate de plantas y su postericr reubicacion servird como medida de mitigacién para minimizar los efectos
de la limpieza del terrenc y su desarrollo sobre la arnitofauna, ademds que una vez plantadas, las plantas
rescatadas serviran de zona de perchado, alimentacidn, refugio y anidacion.

Los residuos sdlidos generadeos durante las diferentes etapos se deberdn manejar adecuadamente desde su
generacion, traslado y disposicicn para evitar la proliferocion de faung nociva. Se colocardn botes de basura o
contenedores en sitios estratégicos. Se recomiende el uso de seficlizacicn odecuada para promover o
dieminucion en la produccién de desechos y su adecuada dispesicion.

El controf de ia foung nociva durante lo etapa de operacién deberd realizarse bajo supervision profesional y
empleando los productos quirnicos autorizados por las instancios correspondientes.

1.4, Medio Socicecondmico

Parg garantizar que el proyecte tendrd un efecto.social benéfico para fa comunidad, I empresa deberd dar
prioridad a ld contratacién de rana de obra local, a menos gue se trate de un trabajo altormente especializado
y no se.enciientre personal de la region para reafizario.

Cualguier persond ajena que se intreduzca g ia zona de abras deberd de ponerse un casco protector, come
medida de seguridad. Adicionalmente se deberd proporcionar o los trabajodores el equipo de seguridad
necesario, dependiendo de su actividad.

A fin de evitar accidentes y riesgos dé trobaje innecesarios, deberd impedirse a los empleados el consumo de
bebidas ernbriagantes o sustancias enervantes durante fa jornada laboral, asf como ia permanencia en la obra
o instalaciones de aquel trabgjodor que se presente bajo sus efectos. Por otro fodo, deberd contarse con fos
programas de seguridad e higiene que lo gutoridad competente determine. Se dotard a Jos encargados de
apficar los ceabodos, de mascarifias contra solventes para evitar intoxicaciones y occidentes.

Con el objeto de reducir lus probobilidades de accidentes automovilisticos se instard o los choferes vy
trangportistas a manejar con cortesia y amabilidad, asi como con respeto de fas normas y sefiales de transito.

Se deberdn realizar recorridos por los-éreas adyacentes a la obra, g fin de detectar oportunamente sitios que se
utilicen para defecar af @ire libre, realizando un trabgjo sanitario que consiste en encalar las zongs donde se
detecten heces fecales al ras del suelo, reforzando este trabgjo con letreros que rmuestren graficamente fa
prohibicicn de defecar al aire libre. Se deberdn proporcionar jos servicios sanitarios, a razdn de uno por cada 20

trabajadores...”
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Xl. Que como resuitado del anélisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivadas, esta Unidad Administrativa concluye que
es factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuandoe la promovente apligue durante su realizacion
de manera oportuna y mediata, tas medidas de prevencidn, mitigacién y compensacidn sefialadas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucidn, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar, en relacién con las obras ubicadas en el predio;
toda vez aque el proyecto es congruente con [o.establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA
PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIC
PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicadc en el Diario Oficial de ia Federacién el
24 de noviembre de 2012 (POEM), DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE
ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION LAGUNA
DE BACALAR publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005; y
NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRE-CATEGORIAS DE RIESCO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSIéN,
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010,

No obstante, es preciso sujetarlo al establecimiento de medidas adicionzles en lo que respecta al manejo
de residuos sodlidos y liguidos; gestidon de riesgoc ante emergencias ambientales por eventos
reteorolégicos extremos; sujetando el prayecto a la modificacion de las dbras en cumplimiento al
criterio ZLC-02 y ZEMT-03 del POET Bacalar. Lo anterior, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO

Vil inciso A, B y C de |a presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de ia Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicaros en relacidn.a que a toda peticidén debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidén de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, gue establece gue la Federzcidn egjercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en ofros cordenamientos legales:
articulo 5 fraccidn |l, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacidn de los instrumentos de
politica ambientai previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacidn de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se rezlicen
en bienes y zonas de jurisdiccidon federal; en la fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de
la Faderacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo gue dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiente a través del cual la
Secretarfa establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibric ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicabies... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlil, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacte ambiental; fracciones IX v X del mismo articulo 28; articulo
33 que establece que tratandose de las obras y actividades 2 que se refieren las fracciones IV, VIII, 1X y Xl del
articulo 28, la Secretaria notificara 2 los gobiernos estatales y municipales, ¢l ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacion, a fin de que estos menifiesten lo que a su derecho convenga; en € articulo 35,
pl’ll‘l‘ler parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretariz
iniciarad el procedimiento de evaluacion, para io cual revisaréd que la solicitud se ajuste 2 las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento vy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafe del mismo articulo 35 que determma Que
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para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetarsd z lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismao articulo 35, asf como a los programas
de desarrollo urbane y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas v las demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables; dltimo parrafe del mismo articulo 35
que dispone gue Ia resclucidn que ernita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraceién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que fa Secretaria una vez
evaluada |a manifestacidn de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada fa resolucidn
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan 2 continuacidn: articule 2, que establece gue la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales: articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién H del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cusl determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de |a Secretaria; articulo 5 inciso Q} y R); en
el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obiiga_c'ién de los particulares para presentar
ante [a Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
-realice la evaluacién dal provecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
dltimo parrafo gue indica los demas casos en que-la Manifestacion de Impacto Ambientai deberd presentaise
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacién de Impacto Ambiental, maodalidad particular; en el articule 24 que establece que 2 Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidn y en los términcs previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Adrninistrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién PUblica Federal; en
. el articulo 25 gue sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones [V, VIII, IXy XI
del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambientzl, la
Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion
del expediente, gue ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién pUblica y del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccidn Il, 48, 47, 48 y 49 del mismo Reglamentc a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resclucion sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretarfa sujetara al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental |as obras o actividades que adn no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
|a Ley Orgénica de la Administracion Piblica Federal gue dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinzran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidén X| la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impactoe ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, e cual indica que la Ley se aplicaré de manera supletoriz 2 las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisite del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administracién Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucion

expresa sobre la peticidn gue le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a |a evaluacion del irl;g;;a.qto
SRy
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ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL, GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE
¥ SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION)
publicadeo en el Diario Oficial de la Eederacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM), DECRETO DEL EJECUTIVO
DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TERRITORIAL DE LA REGION LAGUNA DE BACALAR publicado en el Periddico Oficial del Estade de Quintana
Roo el 15 de marzo de 2005; y NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE
MEXICO DE FLORA Y FAUNA S[L\{ESTRE—CATEGOR[AS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviernbre de 2012, en
los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, |a
Secretaria contara con los servicios pablicos y unidades administrativas que se en listeny en su fraccion XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sehala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al
Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo
38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las Delegaciones Federaies en las entidades federativas en la circunscripcién territorial
que a cada unz de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facuitades que se sefialan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, establece que los Delegados Federales podran
suscribir los doeurnentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos gue les sean senalados por
delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ gque establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas medificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos interros de caracter técnicoy administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaris; articulo 84, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de ta jerarquia inmediata inferior que designen’los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en €t estado de Quintana
Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposicicnes y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por
lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn It de la LGEEPA y 45, fraccién [l de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “HOTEL
COLOR BACALAR" con pratendida ubicacidén en un predio ubicado sobre el Boulevard Costero de Bacalar Sur,
No 445, en el Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido por C. JAVIER ALEJANDRO JIMENEZ
MORALES en su caracter de representante legal de CANRIBE INMOBILIARIA Y DESARROLLADORA, S.A. DE
C.V.; por los motivos que se senalan en ei CONSIDERANDOQ Xl de fa presente resolucidn, en relaciéon con el
CONSIDERANDO Vi inciso A, B v C.

« El proyecto consiste en ta construccion y operacidn de un desarrollo turistico consiste en 18 habitaciones, Roof
Garden, lobby, cocina, areas verdes y servicios asociados, en una superficie de 885 m* conforme la siguiente
distribucion de superficies:
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6639

ZONA ELEMENTO AREA M
NIVEL1 Area de serviciosf/roperia 22.05
= —— 5
(PLANTADE ACCESO) - etk e T
+0.60 m sobre nivel de banqueta T Tabitacidn tipo 4 54
Area de sepvicios / roperia 2136
NIVEL 2 T.- habitaciontipo 1 3795
(HABITACIONES) 1.- habitacién tipo 2 37.93
+3.80 m sobre el nivel de bancueta 1.- habitacion tipo 3 4403
1.- habitacién tipo 4 6774
ROOF GARDEN Cocina cubierta 51.96
{AZOTEA) Restaurante sernicubiertc con una pérgola.
+7.20 m sobre nivel de banqueta Banosy bar/lounge
1~ habitacion tipo 2 4984
NIVEL 1
(NIVEL ALBERCA) Resawrante 20
-2.65 m por debzjo del nivel de banqueta A iberca 16555
NIVEL -2 3.- habitaciones tipo 5 3870
(HABITACIONES) 1.- habkitacidn tipe 6 50.81
-7.086 m por debajo del nivel de banqueta
NIVEL -3 2~ habitaciones tipo 3 38.7C
(MUELLE) 1.- habitaciontipo 5 39.22
-7.05 m por debajo del nivel de banqueta 1.~ habitacion tipo & 51.65
ZONA FEDERAL LAGUNAR Asoleadero con deck de madera 103.31

« De igual manera se conservard el muelle (22 m?) y plataforma (49 rm?) las cuales serdn recubiertas
per un deck de madera y la ampliacidn de 109.83 m? la cual serd a base de una estructura metalica
lz cual estard recubierta con madera y se encontrard apoyada Unicameinte en la estructura de
concreto por lo que en ningun estard en contacto directo con la laguna.

No se autorizan las secciones de las habitaciones que inciden en la Zona Federal® por lo que quedan
sujetas a lo sefialado en la CONDICIONATE 7 del presente oficio de tal manera que se curnpla con lo

establecido en el criterio ZFTM-03 y Z1.C-02,

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra una vigencia de 36 meses para las actividades de preparacion del
sitio vy construccién correspondientes a las obras nuevas; y tendra una vigencia de 50 afios para la etapa de
operacién y mantenimiento. Diches plazos entraran en vigor, al dia siguiente habil de Ia recepcidn del presente
resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de
la misma, ia presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de ios de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras
que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningtin motivo la presente autorizacion constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de Ja tierra, asi mismo esta

De acuerdo con el plano anexo en formato digital “Obras zona federal” parte de las habitaciones gue se encuentran en el nivel -3 1nC|q°gn
dentro Jde la zona federal lagunar. }.H.q “
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autorizacién_no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable v sy Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en ¢l
ambito de su competencia.

CUARTO. - La presente resolucidon no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del preserite
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,

atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificacicnes al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, rmodificaciones etc) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en 1os términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evatuacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES de! presente oficio de resolucién.
Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacidn a esta Unidad Administrativa, previc al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujetz a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto.del articulo 35 de la LGEEPA, gue establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacte ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en (s
que podrs autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articule 47 primer parrafe del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que [a ejecucidn de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del sitio, construccion,
operacién, mantenimiente y abandono de ias cbras y actividades auterizadas del proyecto, estaran sujetas z la
descripcién contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articuio 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
estabiecera las condiciones a gue se sujetara la realizacion de obras y actividades qgue puedan causar
desequilibrios ecoiégicos, rebasar fos limites y condicicnes establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidn 1| establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por ia promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina gue [a promovente deberd cumplir
con todas v cads una de [as medi revencio itigacién, gue propuso en [z MLA-P del prayecto
la infermacion adicional, asi como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucion.
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En el casc de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle ia manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacién del sitio.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion 1l de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podrd exigir ¢l otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafnos graves a los ecosistemas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna stivestre o especies endérnicas, amenazadas, en
peligre de extincidn ¢ sujetas a proteccién especial y siendo que ef sitio del proyecto colinda con la Laguna
de Bacalar de acuerdo a lo establecido en el artfculo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para
aplicar las disposiciches que sobre la preservacion de las especies de |a biota silvestre establezcan la propia

LGEEPA y otras leyes, por lo anterior, gl promovente debers presentar a esta Unidad Administrativa la
propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

« Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econgmicos que respalden
las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios
deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de nrevencién, mitigacion yfo compensacion
propuestas por el promovente en el MIA-P, informacion adicional asi como en los Términos y Cendicionantes
establecidos en la presente resolucién y que representen acciones con costo econémico.

« El anterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Regiamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y 50, pérrafo segundo de la2 Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

« Una vez validado el tipo vy monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberi ser implementada a
través de la contratacidn de una pdliza o instrumento de garantia emitida per una afianzadora o aseguradora, la
cual debera estar @ nombre de la Tesoreria de la Federacion vy a favor de la Secretaria de Medic Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por [@ promovente en original a
esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicie de obras v actividades del proyecto y hasta entonces
se dara r cumplida la_presente Gondicionanite. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto, conforme a 1o establecido
en el parrafo segundo det articulo 52 y partafo primero del articulo 53 del REEA. En adicién a lo anterior se le
comunica al promovente que para 2l case de que dejara de otorgar el instrurmento de garantia o fianza
requerida, la Secretaria podré ordenar la suspensidn ternporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento & (o sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4, En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del siguiente de la recepcién del presente oficio y

de manera al inicio de |as obras y actividades del proyecto debera presentar el Programa de manejo de
residuos en el cual se incluyan las estrategias de manejo, almacenamiento y disposicidn final de residuos
sdlidos, de manejo especial y peligrosos; debiendo contar con un area cubjerta o protegida de la
internperie especifica para almacenar temporalmente los residuocs generados, con dispositivos para
contener derrames como muros y pretiles de contencién o fosas de retencidn para la captacion de los
residuos en estado liquide o lixiviados; pisos con pendientes con trincheras o canaletas que conduzcan los
derrames a las fosas de retencién, seRalammientos y letreros. Las evidencias deberan ser reportadas en el
informe de cumplimiento de términos y condicionantes solicitado en el TERMINO OCTAVO del presente

resclutivo.

En un plazo no mayat a 3 {tres) meses, contados a partir del dia siguiente de |la recepcién del presente
oficio v de manera previa al inicic de las obras y/o actividades del proyecto el promovente deberd
presentar un Programa de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundacicnes, plagas o
tsunamis, con objeto de promover la gestidn integral del riesgo gue permita identificar las acciongs d&
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pravencion ante la eventualidad de tales eventos:

Para la construccidn de las obras nuevas, operacion del desarrollo turistico y servicios asociades en materia
de eficiencia energética podra considerar como referencia las especificaciones de la Norma Mexicana
NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacién Sustentable-Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos cuya
declaratoria de vigencia fue publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 04 de septiembre de 2013, 1a
cual especifica los criterios y requerimientos minimos de una edificacion sustentable para contribuir en la
mitigacién de impactos ambientales y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Como parte de las medidas de mitigacion ante el cambio climatico, durante el tiempo de vida dtil del

proyecto se deberan fomentar practicas de eficiencia energética, mantener y promover el use de fuentes
renovables de energia, que reduzcan las emisiones de contaminantes y contribuyan al aprovechamiento

sustentable de los recursos naturales.

En un plazo no mayor a 3 {tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente
oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades proyecto debera presentar plano
arguitecténico impreseo y en archivo electronico (dwg y pdf) debidamente georreferenciado (coordenadas
UTM, Zona 16 Q, Datum WGS 84} en el cual se indique la propuesta de reubicacién del sistema de

tratamiento de aguas residuales.

En relacion con el sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto, y durante (a etapa
operativa del proyecto deberd incluir en el pregrama de monitoreo de la calidad del efluente propuesto,
medidas para la estabilizacion, desinfeccion y disposicidn final de los lodos generados. No se podra iniciar
la etapa operativa del proyecte, si el sistema de tratamiento de aguas residuales no se encuentra
totalmente construido. Las evidencias deberdn serreportadas en-el informe de cumplimiento de términocs
y condicionantes solicitado en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo,

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del diz siguiente de la recepcidn del presenite
oficio y de manera previa al inicio de las cobras y/o actividades proyecto debers presentar plano
arquitectonico impreso y en archiva electrénico (.dwg vy pdf) debidemente georreferenciado (coordenadas
UTM, Zona 16 Q, Datum WGS 84) con el desplante de las obras de tal manera que en la Zona Federal
Lagunar no podra tener obras permanentes. En su caso deberd reubicar los componentes que pretende
construir en la zona federal lagumar en algan otro espacio del predio del proyecto.

Queda prohibido al promovente realizar [as siguientes accicnes durante le etapa de preparacion del sitio,
construccion, oparacion y mantenimiento del proyecto:

« Elusodeexplosivos.

» Las guemas de desechos sélidos y vegetacion.

+ Lainstalacidn de infraestructura para la disposicion final de residuos solides.

» La extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salve o que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

« Laintroduccidn de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

«  Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualguier otro tipo de hidrocarburos a cuerpos de
agua o suelo.

+ La disposicion dea residuos sdlides en humedales costeros.

« Daralimento a la Fauna silvestre.

+ Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraccion de agua,

+ Desecacién y/o dragado de cuerpos de agua.

La remocidn de vegetacién acudtica nativa.

p Lay,
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OCTAVO. - La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencidén y mitigacion, asi come de los resultados de los programas
implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberdn ser presentados con una
periodicidad semestral durante las etapas de preparacion y construccion del proyecto y anual durante [a etapa
de operacidn. Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente
{(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con ef acuse de recibe de la PROFEPA debera ser
presentade a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debers ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente resolutivo,
se havan o no iniciado las obras y actividades del proyecteo.

NOVENQ. -La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa dei inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacidn del Impacte Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a2 esta Secretaria y a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estade de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a qgue esto ocurra.

DECIMO, -La presente resolucién a faver de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulc 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion dei impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gue el promovente deberd dar aviso a |a Secretaria del
cambic en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone gue en caso de gue tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentes que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada, estz Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

£s conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar.con el proyecto ratifique en
nombre propio ante esta Secretaris, la decision de sujetarse v responsabilizarse de los derechos y obligacicnes
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERGO. - Ei promovente serd el (inico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcién contenida en |la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan enriesgo u ocasicnen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deteriore
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asl como en su drea de influencia, fa
Secretaria podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficic asi come la
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articuto 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi comeo los ordenamientos aplicables en materia

-de impacto ambiental. Para elic ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, coplas
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respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autcridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion ne prejuzga sobre el otorgamiento o no-de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere-necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies 0 poblaciones en riesgoy cambio de uso de

suelo de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiente de |la promovente, que la presente resolucidn emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante
el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad
Adrninistrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de-ia LGEEPA, v 3, fraccion XV, de la Ley Federal

del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutive.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. JAVIER ALEJANDRO JIMENEZ MORALES en su caracter de representante
legal de CANRIBE INMOBILIARIA ¥ DESARROLLADORA, S.A. DE C.V., pcr alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demnas relativos y aplicables de Ia Ley Federal de Procedimiento
Administrative o en su caso 2] €. Miguel Navarro Mendoza mismo que fue autorizado para oir y recibir
notificaciones.

ATENTAMENTE
“Con tundamento en lo dispuesto por €l articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, per au SRS IRREF BEE] ion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa
designacion, ﬁr kbl 'mﬂeﬁﬁon Ambientat Zona Nortg™
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C. ALEXANDER ZETIN A .ere&&l ‘Mﬁnicipal de Sctidaridad. - Palacio municipal, Bacalar, Quintana Roo.

ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ. - Subsecretarlo de Gestion para la Proteccidn Ambiente. - Sergiosanchezm@sernarnat gob.m

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. . Tituiar de la Unidad Coordinadora de Delegaciones, - ucd.tiromites@semarnat.gob,mx

ARG, SALVADOR HERNANDEZ 51t VA~ Encargado de Ja Direccién General de Impactoy Riesgo Amnbiental de la SEMARNAT.

LiC. RAUL ALBOANOZ QUINTAL-Encargado del despache de la Proguraduria Federa! de Proteccion al Ambiente en e Estado de Quintana Roo.
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