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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora ndmero
23/MP-0077/07/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la direccién
particular y correo electrénico particular de personas fisicas en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LCGTAIP y T13,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccidn 111 y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacidon y Desclasificacion de Ia
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucién
132/2020/SIPOT, en la sesidn celebrada el 14 de octubre de 2020.
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Firma del titular: R———— 5 :
Biol. Araceli Gomez Herr

era.

“Con fundamento en lo dispuesto por el artfculo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacidn con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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Eracatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) cn su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a traves
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
quescsujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre ¢!
ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades gue
dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental.,

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion |X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los linearmientos internos de caracter técnico administrativo, sistemasy procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
Santiago Ahumada Agoitia, en su calidad de representante legal de la sociedad mercantil denominacia
Mayacatl, S. de R.L. de C.V., sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denorninado “Condo Hotel Mayacatl”, con pretendida ubicacion en el lote 1099 del predio sub-
urbano Benquesoya |, Carretera Cafetal-Mahahual s/n, municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentacla
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez

saluada la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de Ig cletMedio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en dcfmltiyzel tramit€ SEMAR
04-002-A -Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impa% ntal, eﬁ*su Moda

Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el organ &w W
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Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: .. fraccion I. El de las partes integrantes de la
Fecderacion: Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,. Articulo
45, Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Unidad Administrativa estara un Delegado que
sera nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIlI, que senala
que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo
40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones
Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Unidad Administrativa de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular
de la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con base en los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evalud la MIA-P, del proyecto
“Condo Hotel Mayacatl" con pretendida ubicacion en el lote 1099 del predio sub-urbano Benquesoya |,
Carretera Cafetal-Mahahual s/n, municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, (en lo sucesivo el proyecto),
promovido por el C. Santiago Ahumada Agoitia, en su calidad de representante legal de la sociedad
mercantil denominada Mayacatl, S. de R.L. de C.V. (en lo sucesivo la promovente), v

RESULTANDO:

I Que el 18 de julio del 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 del mismo
mes y ano, mediante el cual la promovente ingreso la MIA-P del proyecto, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA), asignandole la clave 23QR2019TD068.

1. Que el 23 de julio del 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 18 del mismo
mes y ano, a traves del cual se presento la publicacion del extracto del proyecto en el periodico “Diario
de Quintana Roo" de fecha 19 de julio del 2019, conforme al Articulo 34 de la LGEEPA.

lll.  Que el 25 de julio del 2019, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del articulo 34 de |a
LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecologica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su REIA, esta
Secretaria publico a través de la separata numero DGIRA/039/19 de |Ia Gaceta Ecoldgica,yen la pégina
electror_wica de su portal www.semarnat.gob.myx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 18 al 24 de julio de
2019, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presento la promovente, para que esta Unidad
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Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA del proyecto.

Que el 01 de agosto de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA., esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del
publico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 01 de agosto del 2019 esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/1637/19, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notifico
a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del
proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgo
un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 01 de agosto del 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio niumero 04/SGA/1638/19, a
traves del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notifico
al Municipio de Othoén P. Blanco, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.
Que el 01 de agosto del 2019 esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1639/12, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del REIA, solicitd a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera su
opinién respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con ya que en el sitio de ubicacion del
mismo se distribuyen especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo., otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 01 de agosto del 2019 esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1640/19, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del REIA, solicito a la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), emitiera su opinion respecto
a la congruencia y viabilidad del proyecto, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del
dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55
de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 01 de agosto del 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/1641/19, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del REIA, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integraciéon Regional y
Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinion respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion, con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en Periodico oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, y demas instrumentos de politica
ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aphcamon
supletoria a la LGEEPA. -», ‘
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Que 01 de agosto del 2019 esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1642/19, a traveés
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinion respecto
a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, otorgandole
un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de septiembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio
DGDUMAE/DMAYE/1035/2019 de fecha 20 de agosto de 2019, a través del cual la Direccion General
de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia del Municipio de Othén P. Blanco, emitio su
opinién en relacion al proyecto.

Que el 03 de septiembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio BO0.922-2239/19 de
fecha 29 de agosto de 2019, a través del cual la Direccién Local en Quintana Roo de la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA), emitio su opinion en relacion al proyecto.

Que el 18 de septiembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio DGPAIRS/340/2019 de
fecha 12 de septiembre de 2019, a través del cual la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitio su opinién en relacion al proyecto.

Que el 18 de septiembre de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/1883/19 de fecha 12 de septiembre de 2019, a través del cual la Procuraduria
Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid su opinion en relacion al
proyecto.

Que el 25 de septiembre del 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/DS/3175/2019 de fecha 13 del mismo mes y ano, mediante el cual el Gobierno Estatal a través
de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente emitio su opiniéon en relacion al proyecto.

Que el 27 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2103/19
a traves del cual solicito a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 27 de noviembre de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 22 del mismo
mes y ano, a traves del cual la promovente present6 la informacién adicional solicitada mediante
oficio 04/SGA/2103/19 de fecha 27 de septiembre de 2019,

XVIII. Que el 28 de noviembre del 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SCGA/2609/19,

XIX.

a través sjel cual se amplié el plazo del PEIA del proyecto, con fundamento en los Articulos 35-BIS,
ultimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccion | de su REIA. Notificado el 08 de febrero de 2018.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinion u observaciéon por
parte de la Direccion General de Vida Silvestre de la SEMARNAT.




1.

by Delegacion Federal
§ 20 20 Estado De Quintana Roo
4\ LEONAVICARIO  Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE |

OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2020

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
confc:rmidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones || y X, articulo 28, primer parrafo v
fracqnones VI, IX y X; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y ultimo de la LGEEPA; 2, 3
fracc!ones XIl, XVIy XVII, 4 fracciones |, Il y VII, 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, 1l y Xl, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 19 de marzo de 2008, Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de mangiar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, el Decreto por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, y la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusiéon o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones
que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los danos que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccion I, 28 primer parrafo fracciones VII, IXy X, y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme lo indicado en el Resultando IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de
la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elabotarta
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presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion
de informacion, quejas, denuncias, o manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion

presentada en la MIA-P, se tiene que el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

El proyecto consiste en la construccion y operacion de un Condo hotel con 7 departamentos,
distribuidos en planta baja, primer y segundo nivel, asi como obras complementarias como
estacionamiento, planta de tratamiento de aguas residuales, cisternas, lobby, cocina, bar, oficinas
administrativas; asi como un andador de madera que conectaran a un muelle en la zona marina. Se
desglosan las obras que componen al proyecto:

SOTANO.- En este nivel no habra edificaciones, sino que se destina a acceso y estacionamiento
sobre suelo permeable.

PLANTA BAJA - Este nivel contara con 1,256.94 m? de desplante. Se conforma por perimetro
de la construccion, andador y mirador elevado, acceso vehicular, acceso peatonal, area de
cisternas, planta de tratamiento y trampas de grasa. La construccion cuenta con un lobby,
cocina, bar, oficinas administrativas, bafios publicos y un pasillo de conexidn entre el lobby y
las dos torres de departamentos A Y B los cuales cuentan con dos recamaras, bafio, sala,
cocina, comedor, patio de servicio, cuarto de tv y cuenta con dos terrazas de las cuales una
tiene vista al mar.

PRIMER NIVEL .- Planta de primer nivel, con una superficie total de construccién de 721.65 m?.
En ella se distribuyen 3 departamentos. En esta area se cuenta con departamentos cuales
cuentan con dos recamaras, bano, sala, cocina, comedor, patio de servicio, cuarto de tv y
terraza con vista al mar.

SEGUNDO NIVEL.- Planta del segundo nivel, con una superficie total de construccién de
733.54 m*. En ella se distribuye un gimnasio y 2 departamentos. En esta area se cuenta con un
gimnasio y dos torres de departamentos los cuales cuentan con dos recamaras, bano, sala,
cocina, comedor, patio de servicio, cuarto de tv y terraza con vista al mar.

Asimismo, se pretende la instalacion de un andador marino piloteado de madera dentro de la zona
marina y ZOFEMAT, teniendo un area total de 194.24 m?2,

Distribucion de espacios y densidades:

tratamiento, trampas de
grasa, Lobby, dos edificios
de departamentos con 1
departamentos en c/u

Planta Conceptos Densidad
Sotano Acceso y estacionamiento | O
Planta baja Cisternas, planta de | 2 departamentos

Primer nivel

Un departamento encima
del lobby, dos edificios de
departamentos con 1

3 departamentos

departamento en c/u




; Delegacion Federal
2 020 Estado De Quintana Roo
\ LEONAVICARIO  Unidad de Gestion Ambiental

-MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2020.

Segundo nivel Gym, proyeccion de la | 2 departamentos
alberca, dos edificios de
departamentos con 1
departamento en c/u

Total 7 departamentos

Fuera del poligono del predio, propiedad de la empresa promovente, se pretende construir un
andador marino, para el cual la estructura se ubicara en la zona marina y Zona Federal maritimo
terrestre, con la siguiente distribucion:

Concepto Superficie (m?)
Areas Porcion del 174
permeables andador
marino en Zona
Marina

Porcion del 2014
andador
marino en
ZOFEMAT
Total de aprovechamiento 194.21

Conforme a la informacion adicional presentada, la promovente indicé que se reubico la cisterna de
agua durg, cisterna de agua suavizada y cisterna de aguas pluviales a un costado de donde se
encuentra la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, toda vez que todas las anteriores usan ¢l
mismo sistema de cimentacion y por lo tanto se ubicaran a +2.5msnm; bajo lo anterior, se sumaron
estos conceptos:

CONCEPTO Superficie
(m?)
Cisterna de agua suave 8.40
Cisterna de agua | 8.40

potable
Cisterna de agua pluvial | 8.40
Total 25.20

Dichos conceptos fueron sumados al drea de aprovechamiento de obras selladas, quedando de esta
manera la distribucion final de las obras del proyecto:

Concepto Superficie | Porcentaje
(m?) (%)

Areas de | Acceso vehicular 76.48 229
aprovechamiento Acceso peatonal 33.23 0.99
permeables
Area de | Perimetro de | 1,00853 3019
aprovechamiento construcciones
selladas* Area de cisterna, PTAR vy | 66.70 1.99

trampas

Andador Y mirador | 72.00 215

elevado
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Subtotal de areas de aprovechamiento 1,256.94 34.45
Areas Area de conservacién | 1,500.11 449]
verdes/Conservaciéon | sujeta a enriguecimiento
Area de conservacion | 428.59 12.83
estricta (Parque Manglar)
Total de areas verdes/conservacion 1,928.7 57.75
Total de superficie de aprovechamiento 1,250.91 37.45
Vialidad existente (servidumbre de paso) 160.1006 4.79
Superficie total del predio 3,339.72 100

De la misma manera, mediante la informacion adicional presentada, la promovente modifico el
material de los pilotes del muelle y andador, asi como el método descriptivo, quedando de la siguiente

manera.

“DESCRIPCION METODO DE INSTALACION DEL ANDADOR MARINO

MATERIALES
Madera de zapote seco, postes de 20 cm de diametro, largueros de 15 cm de ancho por 7.5 de grueso, para el piso
tablon de 10,15 y 20 cm de ancho, 5 cm de grueso y diferentes largos para empatar la madera.

Tornilleria de acero inoxidable medidas de acuerdo al armado, con doble rondana y tuerca milimétrica a presion.
EQUIPO A UTILIZAR

Compresor Atlas 185PCM
Accesorios diversos.
Membrana geotextil

PROCESO DE HINCADO DE PILOTES DE MADERA DE ZAPOTE

1. Colocacion de geomembrana alrededor de la primera etapa de trabajo en drea marina, Area
aproximada de 5 metros de ancho por 10 metros de largo a partir de la orilla.

2. Marcaje de los puntos a perforar a traves de boyas color rojo.

3. Se realizaran las perforaciones con barrenos de mdximo 1 pulgada de didmetro segun su anclaje a
utilizar y una perforacion de 30 a 45 cm dentro de la laja, con el barreno se obtiene un ndcleo de material
calcareo que se retirara.

4. Utilizando un martillo neumatico se inserta por golpe y a presion un tubo de acero inoxidable o nylamid
de 1 1/32 pulgadas de diametro en la perforacion del lecho marino; dicho tubo soportara el pilote de
madera respectivo. (VER DIBUJO ILUSTRATIVO DE CIMENTACION DE PILOTES DE MADERA)

5 Previamente perforado en su base con un orificio de 1 pulgada de diagmetro se inserta a presion el poste
de madera sobre el tubo de acero inoxidable.

6. Armado de la estructura del andador marino incluyendo el piso por los primeros 10 metros y asi
sucesivamente hasta tener toda la estructura instalada,

7. Retiro de la geomembrana.

8 Limpieza de todo el sitio.

w
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fra;cié_n IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacion presentada por la
pPromovente en la MIA-P, las condiciones ambientales del sitio del proyecto, son las siguientes:

Para la delimitacion del Sistema Ambiental se tomé en consideracién un poligono envolvente de 13,140.44 m2. EI
trazo del sistema ambiental, donde se encuentra circunscrito el lote 1099, del predio su-urbano denominado
“Benquesoya 1", en la localidad de Mahahual, corresponde a una poligonal irreqular que abarca un perimetro de
521.54 metros lineales. Los limites de dicho Sistema Ambiental se trazaron coincidentemente con las barreras
fisicas y naturales existentes en el entorno, dentro de los cuales se encuadra la porcién terrestre costera y una
porcion marina, siendo que se pretende la instalacién de obras dentro del cuerpo de agua conocido como Mar
Caribe. Al Norte se delimita con la zona de manglar colindante a la vegetacion de duna costera claramente
predominante dentro de la parte terrestre del sitio del proyecto, al sur se delimito el Sistema Ambiental
internandose en el Mar Caribe a una distancia aproximada de 81 metros, al este colinda con predios que
presentan la misma condicion de estar cubiertos por vegetacion de duna costera, y al oeste colindan con un
complejo de condominios ya construidos y operando que claramente representan una barrera fisica tangible.

a)  MEDpio ABIOTICO

Clima.- La Subregion Costa Maya se ubica en la Regién Hidrologica RH33, el clima es (Aw(x) i) Calido Subhumedo
con lluvias predominantes en verano y parte del invierno, la precipitacion oscila para la media anual con 1,489.70
mm; para la maxima anual de 3,783.39 mm y para la minima anual de 752.50 mm; la temperatura media anual
es de 2652 °C, con una oscilacién térmica de 5°C: las temperaturas mds altas se registran de junio a agosto y los
meses mds frios se presentan de diciembre a febrero |(...)

Precipitacion.- La precipitacion media anual varia de 1,300 mm a 1,500 mm, las lluvias se presentan g&_:rcrrj te tocdlos
los meses del anio, en la temporada de secas la precipitacion es de 16.1 mm y, en septiembre la precipitacion llega
a ser de 277 mm,

Humedad relativa y absoluta.- La humedad relativa media anual en la zona de estudio oscila alrededor del 94.4
%, misma que se mantiene casi constante a través de ano, recibiendo ademas, aportes de aire maritimo trop:cul
provenientes del mar Caribe. En lo que se refiere a la humedad mdxima y minima extremas mensuales, estas
comprenden aproximadamente el 97 % y el 60 % respectivamente.

Balance hidrico (evaporacién y evapotranspiracion).- (..)Se tiene que durante los meses de primavera y verano
existen valores de evaporacion mucho mas altos, con un promedio de 178 mm, que los que se captan por medio
de la precipitacion pluvial, o cual es ocasionado por las altas temperaturas que se presentan en la zona. Para el
final del verano y principio del otofio, en donde las lluvias se hacen manifiestas en la region, se compensan de
manera significativa los volimenes de humedad perdidos por evaporacion (un promedio de 120 mm), siendo ésta
una contribucion importante para la recarga del acuifero (...)

Frecuencia de eventos climdticos extremos.

Nortes.- Durante el invierno, en la zona de interés se presenta la época de Nortes, las cuales alcanzan una
velocidad promedio de 5.5 my/seg, los dias despejados pueden reducirse hasta un 50%, debido a que estos frentes
frios arrastran consigo grandes extensiones de nubes densas.

Tormentas tropicales y huracanes.- La zona donde se localiza el predio de interés, asi como el resto del estado
de Quintana Roo e incluso el drea neotropical de la Republica Mexicana, se encuentran ubicados dentro de la
denominada Zona Intertropical de Convergencia (ZIC). Estos meteoros, por los volumenes de agua y velocidades

a1,
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de viento que logran acumular, son considerados intemperismos severos, desde el 15 de mayo hasta noviembre
i

Geologia.- (. )EI Sistema Ambiental delimitado para el proyecto denominado “Condo Hotel Mayacatl’, se
caracteriza por la presencia de piedra caliza coquinoidal coincidente con la Formacion Carrillo Puerto y la
Formacion Bacalar con una geologia consistente a una formacion del Cuaternario Litoral (...)

Geomorfologia.- (..) Como se mencioné en el apartado de climatologia, los 860 km de la zona costera de
Quintana Roo se encuentran expuestos a los efectos de los impactos directos de los huracanes. Por las
caracteristicas que presentan las costas del Estado, un huracdn es un fendmeno donde las fuerzas que se
manejan son suficientemente grandes como para modificar la forma de la misma, particularmente en los casos
en que dicha costa se encuentra formada por playas arenosas y no por costas rocosas y acantilados. Desde el
punto de vista geoldgico y geomorfoldgico, estos cambios son inevitables y la magnitud y permanencia de los
mismos se determina en mucho por la densidad y la resiliencia de la cobertura vegetal asociada a la franja
costera {..)

Fisiografia.- (..)La subprovincia “Costa Baja'; dentro de la que se inserta el Sisterma Ambiental delimitado para
el proyecto denominado “Condominios Mayacatl”, se extiende a lo largo del borde centro-oriental del Estado, se
caracteriza por su relieve escalonado descendente de poniente a oriente, con reducida elevacion sobre el nivel
del mar. A lo largo de su borde sur y suroriental transita el Rio Hondo, unica corriente superficial permanente de
la entidad. En esta subprovincia existen cenotes de gran tamario, como el “Cenote Azul", varias lagunas, como las
de Bacalar, Chichancanab, Paiyegua y Nohbec, y vastas dreas inundables, algunas de las cuales permanecen
cubiertas por el agua casi todo el ano {...)

Suelos.- (..) El tipo de suelo que se encuentra en el sitio del Sistemma Ambiental de interés corresponde a Solonchak
haplico, correspondiendo sus caracteristicas con una capa superficial clara y pobre en materia orgdnica y
nutriente, con un horizonte A dcrico; sin propiedades gléicas en una profundidad de 100 cm partiendo de la
superficie (..)

Hidrologia Superficial - (..) Dicho Sistema Ambiental se encuentran inmerso dentro de la subcuenca hidrografica
RH33Aa, Varias /Cuenca Bahia de Chetumal y otras /R.H. Yucatdn Este (Quintana Rooj) la cual presenta las
siguientes caracteristicas: En la base de datos de INEGI posee el numero identificador 289, su clave de subcuenca
compuesta es RH33Aa de la Region Hidrogrdfica RH33 Yucatan Este (Quintana Roo) y en la Cuenca denominada
“Bahia de Chetumal y Otras”, con Clave de Cuenca Compuesta A y Clave de Subcuenca a, recibiendlo ef nombre
de Subcuenca "Varias", siendo un tipo de subcuenca Exorreica siendo el fugar principal hacia donde drena la
subcuenca RH33Ac "Bahia de Chetumal". Tiene solamente una descarga de drenaje principal, siendo el Mar
Caribe su punto de drenaje secundario.

Balance Hidrometeoroldgico.- Debido a la gran capacidad de infiltracion y a la poca pendiente topogrdfica del
terreno, alrededor de 80% de la precipitacion pluvial se infiltra, el 20% restante se distribuye entre la intercepcion

de la densa cobertura vegetal, el escurrimiento superficial y la captacion directa de los cuerpos de agua: dreas de
inundacion, lagunas y cenotes.

Acu:'f_ero.- El acuifero de la Peninsula es altamente vulnerable a la contaminacién debido a las condiciones
geohidroldgicas propias de la zona, lo que resulta en la mala o buena calidad del agua subterranea. La
contaminacion puede ser de origen natural o antropogénica.

La estratigrafia del agua subterrdnea consiste de una curia de agua dulce con una profundidad de hasta 10
metros cerca de la costa y un aumento linear de un metro cada 7 metros hacia el interior, comparado con los
moqe!os tradicionales que sugieren una profundidad mucho menor cerca de la costa Y un aumento cuadrdtico
hacia el interior. Eso indica que la forma de la cuia estd controlada por la presencia de los conductos. w*‘}': e
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b)  Mepio BioTico

Vegetacid_n.- () Asi las cosas y considerando los antecedentes v las condiciones actuales, se puede definir que
en el prgg‘;o, pese a que INEGI sefiala que corresponde a Asentamientos Humanos, se tiene una condicion de
vegetacvon‘que corresponde a matorral costero, afectado por actividades antropicas, con una superficie total de
0.2911 hectdreas; una pequeria franja de humedal con manglar mixto, delimitado por la vialidad comentada, que
cubre una superficie de 0.0428 hectdreas y el resto, corresponde a la superficie de la vialidad, 0.0160 hectareas.
En todos los casos, el impacto de fenémenos hidrometeoroldgicos son evidentes, como es el caso del Huracan
Dean en el afio 2007 que afecté precisamente esta zona con 10s vientos de categoria 4 y posteriormente en el ano
2012, la Tormenta tropical Ernesto, que también afectd la zona Sur del Estado.

Tipos de vegetacion y uso del suelo de acuerdo a inventario v trabajos de campo.

A continuacion, se describen los tipos de vegetacion y usos de suelo encontrados en el predio de manera general

Matorral costero.- Se localiza en la zona paralela a la costa y es el tipo de vegetacion que tiene una mayor
cobertura en el sitio del proyecto, ya que contribuye con 0.2911 hectdreas, que equivale al 87.16% del total. La
condicion mas proxima a ZOFEMAT refiere una vegetacion aparentemente menos afectada y mads tipica de un
matorral costero; conforme se aleja de la costa y se aproxima hacia el camino, se observa un cambio gradual en
la estructura y composicion de especies, con presencia de aquellas mds tipicas de selvas medianas o bajas. Sin
duda la afectacion llevada a cabo para la antigua vialidad refleja esta condicion que ha cambiado la estructura
de especies en esta franja. Es en esta zona donde se habrd de aprovechar la superficie del proyecto.

De las 27 especies encontradas en este tipo de vegetacion, 12 estdn identificadas en el estrato arboreo, 20 en el
arbustivo y 12 en el herbdceo. Se registra también que 5 especies estan compartidas entre los estratos,

% ESTRATO ESTRATO ESTRATO
Na, bR CRMUON N. CIENTIFICO ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO
] Akitz Thevetia gaumeri 0 1 0
2 Almendro Terminalia catappa 1 1 0
5 Chacmolche Erythrina standleyana 1 ] 1
4 Chacteviga Cesalpinea mollis 1 1 i
5 Chechem Metopium browneii 0 1 0
6 Chimay Acacia pennatula o ! 0
7 Chit Thrinax radiata 1 1 0
8 Ciricote de playa Cordia sebestana 1 ! I
9 I Pirhecel!otgium 0 ] o
stevensonii
10 Coco Cocos nucifera ] 0 0
11 Cocoite Gliricidia sepium 1 6]
12 Dzibche Nectranda coriaceae 0 ] !
13 Dzidzilche Cymnopodium 0 7 ]
floribundum
14 Dziuche Pithecellobium dulce 0 1 ]
15 Huaxim Leucaena
0 ! 0
leucocephala
16 Huayun cox Exothea diphylla 1 0 8]
17 Jabin Piscidia piscipula 1 ! 0
18 Kaniste Pouteria 0 1 0
campechiana -
19 Lirio de playa Hymenocallis littoralis 0 0 !
20 Mahajua Hampea trilobata 0 1 !
21 Oregano de Lantana camara 0 7 ]
playa i,
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22 Sac away Ficus maxima 1 1 1

235 Sak iitsa’ Hampea trilobata 0 1 0

24 Suput Helicteres baruensis o 0 ]

25 Uva de mar Coccoloba uvifera 1 0 0

26 Yax xuul Leochocarpys 0 " 0
yucatanensis

27 Ya'axnik Vitex gaumeri 1 1 1

Humedal con manglar mixto.- El humedal de manglar mixto es de caracter arboreo, cubre una superficie de
apenas 0.0428 hectdreas, es decir, un 12.83%. Se observa fuertemente afectado y con alta cantidad de arbolado
derribado por efecto del huracan Dean ocurrido en el ano 2007. El proceso de recuperacion es evidente, pero e/
arbolado derribado permanece en el sitio. Esta zona estd separada por la vialidad, por lo que no sera
aprovechada y se mantendrd como parte de las dreas de proteccion y conservacion del proyecto.

Vialidad existente.- Esta vialidad divide al predio y divide a dos ecosistemas dentro del predio, el del humedal de
manglar mixto y el de vegetacion de matorral costera. Actualmente es una vialidad restringida al acceso
vehicular y sélo se puede pasar caminando, ya que existen barreras que limitan el acceso vehicular. El ancho del
camino es de 5 m vy la superficie que cubre dentro del sitio del proyecto es de apenas 0.0160 hectareas. Esta
vialidad se mantendrd como parte del acceso al proyecto.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Se registro en el predio a tres especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que a continuacion se
indican.

Tabla de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en vegetacion de Matorral costero.

ESPECIE NOMBRE CIENTIFICO ESTATUSNOM- | enpEMISMO
Chit Thrinax radiata AMENAZADA ENDEMICA
Mangle botoncillo Conocarpus erectus AMENAZADA No
Conocarpus erectus Laguncularia racemosa AMENAZADA No

Las dos especies de mangle estan ubicadas en la franja de mangle con zonificacion de Parque del Manglar, el
cual sera destinado exclusivamente para actividades de proteccion y conservacion. La palma chit se ubica en el
area de matorral costero, que se ha descrito en este apartado y serd sujeta de conservacion en las dreas verdes
o bien de rescate y reubicacion en areas de aprovechamiento.

Fauna.- £n los recorridos de campo y trabajos realizados para el registro de grupos faunisticos no se detectaron
ejemplares o rastros de fauna dentro del predio. Se asume que el sitio puede ser un sitio de paso ocasional, pero
no de residencia de efemplares de fauna. Esto se suma a que el sitio del proyecto se encuentra inmerso en un
area urbana donde existe constante transito vehicular y terrestre, por lo que el proyecto tomard las medidas
necesarias para mantener el sitio, en su caso, sin afectar el transito de fauna silvestre.,

Mamiferos.- En la zona costera de influencia entre Punta Herrero hasta Xcalak, pueden encontrarse hasta 31
especies de mamiferos, 23 de estas especies aparecen en los listados de Bacalar Chico, Belice (Dotherow, 1995
Somerville y Samos, 1995); trece de las especies que aparecen en la zona no se habian registrado para Bacalar
Chico. Estas incluyen al Tapir (Tapirus bairdii), especie considerada en peligro de extincion (NOM-059-SEMARNAT-
2010); tambien se encuentran el venado Temazate (Mazama americana o M. pandora), el Zorrillo Espalda Blanca
(Conepatus semistriatus), la Comadrefa (Mustela frenata) y seis especies de murciélagos (Pteronotus parnelli,

Artibeus intermedius, A. lituratus, Mormoops megalophyla, Sturniralillium y Dermanu raphaeotis) (Mérediz y
MacKinnon, 1997).

Otras gspecies dg m.qm:'feros reportadas y que también son consideradas en la NOM-059- SEMARNAT-2010 como
en pehgrq del extincion son el Jaguar (ngthercr onca), Ocelote (Leopardus pardalis), el Tigrillo (Leopardus wiedii),
el Manati (Trichechus manatus), y el Viejo de Monte (Eira barbara). El Leoncillo (Herpailurus yagouaroundﬂ’.}@
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Cacomixtle (Bassariscus sumichrasti), también reportadas, se encuentran dentro de la categoria de especies
amenazadas y raras respectivamente.

De {os especies repor}‘udas para Bacalar Chico y que han sido reportadas en el lado mexicano, estdn el Puerco
Espin (Coendou mexicanus), el Grisén (Galictis vittata) y la Martucha (Potos flavus). Las dos primeras especies
cuentan con pocos registros en Quintana Roo.

Los habitantes de la zona indican la presencia de Tejon (Nasua narica), y Temazate o Cabrito (Mazama pandora)
como se conoce localmente,

Aves.- Se estima la presencia de 155 especies de aves para el drea de influencia al proyecto tanto residente como
migratoria, de las cuales 104 también han sido reportadas para la zona de Bacalar Chico, Belice (Somerville v
Samos, 1995). De las especies enlistadas, 29 estdn catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, y 6
clasificadas como endémicas de la Peninsula de Yucatdn por Howell y Webb (1995).

Al Oeste de Xcalak en la Bahia de Chetumal, existen varios sitios importantes para la anidacion y descanso de
diversas especies: La Isla de los Pdjaros es un lugar importante para la anidacién o paradero de dos especies de
Cormoranes (Phalocrocorax auritus y P. brasilionus), de la Fragata (Fragata magnificens), cuatro especies cle
Garzas (Casmerodius albus, Egrettacoerulea, E. tricolor, E. rufescens), el Garzon Cenizo Fase Blanca
(Ardeaherodias occidentalis), el Ibis Blanco (Eudocimus albus), lo Chocolatera (Ajaja ajaja), la Kuka (Cochlearius
cochlearius), Aura Comun (Cathartes aura), y el Gaytdn o Ciglena Americana (Mycteria americana).
Aparentemente es el sitio de anidacion de aves acudticas mds importante de la zona (Mérediz y MacKinnon, 1997).

Anfibios y Reptiles.- Se reportaron veintisiete especies de anfibios y reptiles en Xcalak, cinco han sido reportados
anteriormente en esta localidad (Granados, et al, 1995), y 21 en Bacalar Chico (Dotherow, 1995; Somerville y Samos,
1995). Cuatro especies no han sido reportadas en la parte belicefa: la Serpiente de Cascabel (Crotalus durissus),
la Nauyaca (Bothrops asper), una Lagartija (Mabuya unimarginata) y el Gecko (Hemidactylus frenatus).

Diez de las especies de reptiles que se presentan en la zona se encuentran dentro de alguna categoria de la NOM-
059- SEMARNAT -2010. La Iguana (Ctenosaura similis), la Boa (Boa constrictor), y la Tortuga (Rhinoclemis similis)
se consideran como especies amenazadas. Las cuatro especies de tortugas marinas (Caretta caretta, Chelonia
mydas, Eretmochelys imbricatay Dermochelys coriacea) estan en peligro de extincion, la especie de cocodrilo de
rio (Crocodylus Acutus) y de pantano (Crocodylus moreletii) estan consideradas como raras y la Serpiente de
Cascabel (Crotalus durissus) estd sujeta a proteccion especial. Ninguno de los anfibios reportados se encuentia
dentro de la NOM- 059-SEMARNAT-2010.

c) DESCRIPCION DE LA FLORA Y FAUNA MARINA DENTRO DE LA ZONA MARINA (MAR CARIBE) INCLUIDA DENTRO DEL SISTEMA
AMBIENTAL Y ADYACENTE AL PREDIO DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR EL PROYECTO.

Para la caracterizacion flora marina de la zona, unicamente se observo el tipo de vegetacion acuatica sumergida
inmediata en la zona de litoral y procedid a describirse.

Debido a que la zona marina es muy extensa y dindmica, y al amplio rango de movilidad que los individuos de
las especies de fauna marina pueden presentar, la descripcion de estos hace referencia al estudio denominado
“Caracterizacion y Monitoreo de la Condicion Arrecifal en Cinco Areas Naturales Protegidas y un Area de
influencia, Quintana Roo, México: Primera Etapa”, mismo que fuera elaborado en coordinacion por la COBABIO
v la CONANP en coordinacién con las Asociaciones Civiles denominadas Amigos de Sian Ka'an y The Nature
Conservancy, en junio del ano 2010.

También se presenta el listado de especies de flora y fauna marino listados dentro del Estudio Previo Justificativo
para el establecimiento del Area Natural Protegida denominada Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicano.

En el sitio inmedigto a la zona de litoral del lote 1099, de la localidad de Mahahual se observo unicamente la
especie_Thalassia testudinum. La distribucion espacial de T. testudinum puede formar extensas praderas,
llegandose a encontrar una densidad de 120 haces por metro cuadrado de este pasto maring.

Debido a que la zona marina es muy extensa y dindmica, y al amplio rango de movilidad que los individuos de
las especies de fauna marina pueden presentar, la descripcicn de estos hace referencia al estudio denoma’rmdo
“Caracterizacion y Monitoreo de la Condicion Arrecifal en Cinco Areas Naturales Protegidas y un Area de
influencia, Quintana Roo, México: Primera Etapa’, mismo que fuera elaborado en coordinacion por la COBABIO
v la CONANP en coordinacicn con las Asociaciones Civiles denominadas Amigos de Sian Ka'an y The Natyre
Conservancy, en junio del ano 2010.
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A continuacion, se presentan los resultados encontrados para la zona de muestreo denominada "Arrecifes de
Mahahual”, debido a su cercania con el sitio del proyecto; encontrados en el trabajo denominado "Caracterizacion
vy Monitoreo de la Condicion Arrecifal en Cinco Areas Naturales Protegidas y un Area de influencia, Quintana Roo,
México: Primera Etapa” (...}

Como parte de la informacion adicional, presentd la siguiente informacion respecto a la zona marina:

(..)De acuerdo al estudio de caracterizacion marina, se informa que se llevo a cabo un recorrido en el area de
estudio para identificar a que distancia se encuentra la presencia de flora y fauna marina, es por ello que se
identificé que a una distancia de 66.98 m encontramos la presencia de algas pardas y corales, teniendo una
profundidad que va de los a 3.75 a 4.30 m, dichos ejemplares e encuentran de manera dispersa, sin embargo,
como se presenté en el estudio el muelle tendrd una longitud de 30.81 m y la vegetacion a una distancia mayor.
Es importante mencionar, que en el sitio del proyecto no se encontro la presencia de pastos marinos,

En el caso de la fauna registrada se encontraron efemplares de erizos a una distancia aproximada de 37.5 m, en
la zona de sustrato rocoso sin embargo como se menciono en el estudio de caracterizacion marina, antes de
iniciar las actividades de construccion del muelle, se realizara un recorrido con buzos certificados para realizar la
reubicacion.

En cuanto al sustrato presente en el sitio de interés tenemos la presencia en la orilla sustrato denominado cascajo
que estd compuesto por conchas o restos de conchas de moluscos que se encuentran formando una capa de
varios centimetros de espesor, en una distancia de la linea de costa hacia mar adentro de aproximadamente
10.30 metros; posteriormente se cubre una distancia lineal mar adentro de 25.76 metros de sustrato rocoso (que
es la zona donde se observaron los ejemplares de erizos) y finalmente a una distancia de 30.91 m mar adentro
aproximadamente se presentan caracteristicas de sustrato arenoso combinado con sustrato rocoso. Posterior a
esta distancia (66.98 m aproximadamente) es donde se observo la presencia de algas pardas y corales, como se
menciono anteriormente {...)

(..) en el anexo 4, se encuentra el plano de distribucion de la vegetacion en el sitio de estudio, asi mismo, la
distribucion del sustrato presente. Es importante hacer mencion que de acuerdo al estudio de Caracterizacion
Marina, se realizé el muestreo de acuerdo a lo establecido por la metodologia de muestreo donde senala que se
debera realizar el 10% del area donde se pretenda realizar actividades, por lo que para el sitio que ocupa la
instalacion del andador marino se establecio un 10.64% del total, teniendo un total de 126 m2, encontrando en los
sitios de muestreo tnicamente 2 puntos (transecto 9 y 18) con la presencia de flora acudtica que correspondic a
algas pardas, sin embargo, en el caso del transecto 9 se tiene una distancia a la pasarela de 9.57 m y el transecto
18 a una distancia de 592 m, los cuales no habra una afectacion por la instalacion de la pasarela flotante.
Finalmente cabe serialar que en el sitio del proyecto no se observé la presencia de efemplares de pastos marinos,
v como se menciono anteriormente unicamente a una distancia de aproximadamente 66.98 metros, se registro
la presencia de algas pardas y corales. De igual manera se anexa el mosaico fotografico del lecho marino, donde
se observa de manera mas clara la zona donde se pretende construir el andador marino.

{..JEn el sitio del proyecto no se encontraron manchones de pastos marinos, Unicamente a una distancia de 66.98
m se encontro la presencia de poblaciones de algas y corales, es importante precisar que a esa distancia la
profundidad oscila entre los 3.75 y los 4.30 m, sin embargo, en el sitio donde se pretende el armado de la pasarela
flotante se tiene una profundidad de 1.20 m como se informa en el estudio de Caracterizacion marina y debido a
las formaciones rocosas que sirve como rompeolas natural impiden el crecimiento de flora acudtica en g zona,
es por ello que en el plano que se encuentra en el anexo 4 se detallaron las distancia de los 2 transectos donde se
encontro la presencia de flora acudtica, las cuales no seran afectadas por la instalacion del andador marino.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que de acuerdo con la ubicacion del sitio y la informacién proporcionada por el promovente en la MIA-
P, los instrumentos normativos aplicables al proyecto son:
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DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte

regional  del propio Programa. (en adelante
POEMyRGMyMC)

Diario Oficial de
la Federacion

24 noviembre
2012

. DECRETO mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo, México ( en adelante POEL OPB)

Periodico Oficial
del Gobierno del
Estado de
Quintana Roo

07 octubre
2015

. DECRETO por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio
de Othon P. Blanco. (en adelante PDU-M)

Periodico Oficial
del Gobierno del
Estado de
Quintana Roo

19 marzo 2008

. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar. (en adelante
NOM-022-SEMARNAT-2003)

Diario Oficial de
la Federaciéon

10 abril 2003

ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial ~ Mexicana  NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauraciéon de los
humedales costeros en zonas de manglar.

Diario oficial de
la
Federacion

07 mayo 2004

. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General
de Vida Silvestre. (LGVS)

Diario oficial de
la
Federacion

01 febrero 2007

. Norma

Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para

Diario Oficial de
la Federacion

30 diciembre
2010

su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
(en adelante NOM-059-SEMARNAT-2010).

V1. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la LGEEPA, |a
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, los Programas de
Desarrollo Urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, esta
Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones dp los
instrumentos de politica ambiental citados en el Considerando |, los cuales se refieren a continuacion.

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolég.ico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMYRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012,

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto en la parte terrestre se encuentra reguladp por la
Unidad de Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 156 “Costa Maya". La ficha técnica de dicha Unidad de
Cestion Ambiental se presenta a continuacion:
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Tipo de UGA Regional
Nombre: Costa Maya
Poblacion: 950 habitantes
Superficie: 79,849,904 Ha
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata al Mar Caribe
Puerto Turistico: Presente
Puerto pesquero: Presente

No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide la parte terrestre del proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el
Cobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area
regional, quienes expediran mediante sus érganos de difusion oficial la parte Regional del Programa;
esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de gestion no es vinculante a la parte
terrestre del proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

Ahora bien, durante el proceso de formulacion del programa de ordenamiento ecoldgico se
obtuvieron un total de 203 unidades de gestion ambiental clasificadas como Marinas y Regionales, las
cuales quedaron definidas de la siguiente manera:

- Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México v Mar Caribe. También incluye
26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extension en la
zona marina.

- Area Regional: abarca una regidn ecolégica ubicada en 142 municipio con influencia
costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatdn,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas)

De acuerdo a lo anterior, y considerando que parte del proyecto se pretende llevar a cabo en el area
marina y parte de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) le corresponde el componente de

tipo marino.

Considerando la ubicacion del proyecto, esta Unidad Administrativa determina vincular el proyecto
en la parte de la zona federal Maritimo terrestre y zona marina con las Acciones Generales y Especificas
correspondientes a la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 182 denominada “Zona Marina de
Competencia Federal’, en congruencia con la naturaleza del proyecto. La ficha técnica de dicha
Unidad de Gestion Ambiental se presenta a continuacion:

Tipo de UGA Marina
Nombre: Zona Marina de Competencia Federal
Superficie: 151,251,068 Ha
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata al Mar Caribe

En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de
las siguientes Acciones especificas;

Criterios
A-007, A-013, A-018, A-022, A-025, A-033, A-040, A-04]1, A-042, A-043, A-044, A-045,
A-046, A-047, A-048, A-049, A-073,

YTy
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En rglfacién con las acciones generales se advierte que el proyecto, no contempla solicitar el pago por
servicios ambientales (G-002), no creara una UMA (G-003), no realizara campanas de vigilancia v
control de las actividades extractivas de flora y fauna silvestre (G-004), no establecera bancos de
germoplasma (G-005), no pretende desarrollar programas econdémicos de apoyo para el
establecimiento de metas voluntarias para reduccién de gases de efecto invernadero y bonos de
;arbono (G-007), no utilizarda organismos genéticamente modificados (G-008), no construira
infraestructura de comunicacién (G-009), no es un area agropecuaria, ni producira cultivos (G-010, G-
037, G-062), no se trata de un parque industrial (G-012), no presenta rios o cauces (G-014, G-015, G-018,
G-020), no cuenta con montanas o pendientes mayores a 50° en gradientes altitudinales (G-016, G-017,
G-026), no es un programa de desarrollo urbano (G-019, G-041), no utilizara tecnologias extractivas o
productivas intensivas (G-021, G-022), no realizara actividades productivas primarias (G-025),no
promovera el uso de combustibles de origen no fésil, (G-027), no producirad equipos energéticamente
mas eficientes (G-030), no promoverd la sustitucién de combustibles limpios (G-31), no producira
energia (G-032, G-033), no es una instalacién domestica (G-035), no es una instalacion industrial (G-
036), no se trata de una industria (G-037, G-040, G-042, G-054), no producira cultivos (G-037), no
realizara captura de carbono (G-038), no elaborara programas ecologicos locales o pesqueros (G-039,
G-063), no realizara actividades pesqueras (G-043, G-044), no prestara el servicio de transporte publico
(G-045, G-046), no impulsara actividades productivas (G-047), no creara comités de proteccion civil ni
instrumentara campanas para la prevencion de desastres naturales (G-048, G-049, G-050), no
implementard campanas de concientizacién o limpieza (G-051, G-052), no construira sitios de
disposicion final de residuos (G-056), no estudiara los problemas de salud (G-057), no producira
residuos peligrosos a gran escala (G-058), el proyecto no se ubica en un ANP (G059, GO65), no
promovera la elaboracion de ordenamientos pesqueros y acuicolas (G-063), no construira carreteras,
caminos, puentes o vias férreas (G-064). Dado lo anterior, se realiza el analisis de las acciones generales
mas relevantes en relacién con el proyecto:

Acciones-Criterios Generales ) Vinculacién de la Promovente ]

Para la construccion y operacion del Proyecto no se
requiere extraer agua de cuerpos superficiales y/o
subterraneas, el agua que sera usada en todas las etapas
del proyecto provendrd del abastecimiento a traves ce
pipas de la CAPA y en el caso del agua que se usara en la
etapa de operacion provendrd del mismo sitio y de la
captacion pluvial, las aguas una vez usadas seran
adecuadamente tratadas por un sistema de tratamiento
de aguas residuales consistente en una planta de
tratamiento que permita que el efluente tratado sea
reusado para el riego.

GO001.- Promover el uso de tecnologias y practicas de
manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacion con la CONAGUA y demaés autoridades
competentes.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de las practicas de manejo para el uso eficiente del agua, la
promovente indico que no se realizard la extraccién de agua de cuerpos superficiales y/o subterraneas, toda vez
que se obtendra el recurso mediante la contratacion de pipas, y mediante la instalacion de una cisterna de agua
potable, una cisterna de agua suave y otra de agua pluvial. Ahora bien, para el manejo de las aguas residuales
generadas por la operacion de proyecto, se tiene que se contara con una planta de tratamiento con una capacidad
de 7000 litros/dia, y el efluente trata sera utilizado para el riego de las areas verdes, Por lo anterior, el proyecto se
apega al criterio en antes citado.

GO006.- Reducir la emision de gases de efecto | EN el proyecto solo se estima la emision de gases de
invernadero. efecto invernadero por el uso de gas L.P, no obstante este
es uno de los combustibles que emiten menos GEI.
Anilisis de esta Unidad Administrativa: Por la naturaleza del proyecto no se prevé que se emitan gases de
efecto invernadero.
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La operacion del proyecto contempla la realizacion de
medidas de prevencion, control y compensacion de los
impactos producidos durante las etapas de construccion,
operacién y mantenimiento; al igual que medidas de
compensacion en beneficio del manglar, playas y
ecosistemas sensibles de la zona.

GOMN.- Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las actividades
humanas.

| Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente adecuo el
proyecto de tal manera que los impactos a generarse por la construccion y operacion del mismo.

En la operacion del proyecto se hard uso de jardineras y
macetas con especies promovidas por la CONABIO para
las zonas costeras del Mar Caribe, sin permitir la inclusion
de especimenes invasores ¢ exdticos que no tengan su
capacidad de reproduccion suprimida.

especies
las

GO13.- Evitar la introduccion de
potencialmente invasoras en o cerca de
coberturas vegetales nativas.

En el sitio del proyecto los suelos son rocosos y nho
vegetales, con pobre contenido de materia organica por

G024.- Promover la realizacion de acciones de | loque la restauracién de suelos no es viable,; sin embargo

forestacion y reforestacion con restauracion de
suelos para incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida de mitigaciéon y

s/ se plantea un enriquecimiento y forestacion con
especies propias de la zona costera en dreas verdes y
Jjardineras, provenientes de las acciones de rescate, asi

como el uso de humus resultante de la lombricultura gue
serd adquirido como materia rica en nutrientes, Se anexa
el programa de flora rescate de flora.

adaptacion de efectos de cambio climatico.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presenté el Programa de rescate de flora y fauna
silvestre, donde propone el rescate de por lo menos 202 individuos de 11 especies, con ejemplares de especies
nativas de la region., sin que se contemple el uso de especies invasoras. Se advierte gue |a promovente realizara
acciones que se ajustan a ambos criterios en comento.

La promocion de incentivos fiscales y econdmicos para
que los particulares inviertan en tecnologias de
generacién que empleen energias renovables le compete
a la Autoridad.

G028.- Promover el uso de energias renovables.

En el proyecto se contara con el minimo de enseres que
requieran energia y serdn de bajo consumo y alta
eficiencia. (Refrigeradores y congeladores, asi como
calefaccién de Gas LP, licuadoras, luminarias de bajo
consumo y LED, entre otros), asi mismo se plantea la
instalacion de calentadores solares, los cuales tendrdn un
ahorro significativo.

G029.- Promover un aprovechamiento sustentable
de la energia.

GO034.- Impulsar la reduccion del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través de la
implementacion de disenos bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de tecnologias limpias.

En la operacion del Proyecto se fomentard un consumo
reducido de energia mediante el empleo de aparatos y
tecnologias de bajo consumo, modelos y marcas de alta
eficiencia con tecnologia LED e Inverter.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifestd que fornentara un consumo reducido de
energia mediante el empleo de aparatos y tecnologias de bajo consumo, modelos y marcas de alta eficiencia y
sustitucion de energia alterna por gas LP en los elementos que sea factible, indicando que se instalaran

calentadores solares, asi como aparatos con tecnologia LED e invertir; por lo anterior se advierte el cumplimiento
de los criterios antes citados. ¥

Se ‘contcrd con Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales a base de zeolitas que permita el reuso seguro
del agua tratada en actividades de riego.

GO53.- Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacion de las aguas residuales tratadas
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Acciones-Criterios Generales Vinculacién de la Promovente

Analisis Qe esta Unidad Administrativa: La disposicion de las aguas negras se dispondra directo al
pretratamiento (desarenador, trampa de sélido, trampa de grasas, para posteriormente ir a la cisterna de aguas
negras) donde se dosificara el flujo a una planta de tratamiento de aguas residuales con un proceso de lodos
activados, con una capacidad méxima de 7,0000 I/dfas. El efluente ya tratado por la planta se reusara hacia labores

de riggo de dreas verdes y limpieza interior del proyecto. Por |o anterior, el proyecto se apega a lo establecido en
el criterio en comento.

En el sitio del proyecto se cuenta con vegetacion forestal
que requiera de Cambio de Uso de Suelo, pero de
conformidad con la Nueva Ley de Desarrollo Forestaf
Sustentable, el CUS dentro de poligonos regulados por
PDU ya no es competencia Federal si no Estatal no
obstante aun no se publica la Ley Forestal Estatal por lo
cual hay un vacio legal, de manera que actualmente solo
aplica el CUS en materia Ambiental de competencia
Federal.

GO55.- La remocion parcial o total de la vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, o para el aprovechamiento de recursos
macderables en terrenos forestales \%
preferentemente forestales, sélo podrd llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo  Forestal  Sustentable y  demas
disposiciones juridicas aplicables.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La presente autorizacion se refiere Unicamente a los aspectos
ambientales derivados de la preparacién, construccion y operacién del proyecto en un ecosistema costero, en
términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
realizacion o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica
Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de |la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de junio de 2018 vy
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

GO058.- La gestion de residuos peligrosos debera | No aplica, en el proyecto no se gestionan, manejan o
realizarse conforme a lo establecido por la legislacion | acopian residuos peligrosos.

vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que
resulten aplicables,

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presenté anexo a la MIA-P el Programa de Manejo |
Integral de Residuos, donde incluyé el procedimiento a seguir en el manejo de los residuos peligrosos,
ajustandose a lo requerido en el presente criterio.

G060.- Ubicar la construccion de infraestructura | En el desarrollo del proyecto no se preve en ninguna
costera en sitios donde se minimice el impacto sobre | etapa la edificacién de infraestructura dentro de zonas
la vegetacion acuatica sumergida. inundables y/o cuerpos de agua donde pudiera haber
vegetacion acudtica sumergida. EI andador marino que
se pretende armar dentro de la zona marina, no es
infraestructura siendo que nNo prové soporte a servicios
basicos para la vida, adicionalmente la propuesta de
ubicacién y pilotado se hizo atendiendo a la
caracterizacion del lecho marino para verificar que no
existieran corales en la zona y/o vegetacion sumergida en
los puntos de hincado, para ello se elaboro el estudio de
caracterizacién marina adjunto al presente estudio, en el
cual se determiné que ningun tipo de especie de flora o
fauna marina se verd afectada por dicha andador.

GO61.- La construccion de infraestructura costera se | En el sitio del proyecto la estructura dentro del ambiente
debera realizar con procesos y materiales que | marino no encuadra en la definicién de infraestructura,
minimicen la contaminacion del ambiente marino. adicionalmente serd armada a base de madera dura de
la regién considerada material rustico-temporal, el cual
no tiene un impacto sobre el ambiente marino, ya que
como se menciona en el capitulo Il del presente estudio, |
todo el proceso de instalacion y armando serd de maneda,

e T
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Acciones-Criterios Generales Vinculacién de la Promovente

manual, lo que impedira que se afecte el sitio destinado
para este fin, asi mismo, previo al inicio de los trabajos se
realizaran recorridos con equipo de snorkel para
identificar si existe la presencia de algun ejemplar ya sea
de flora o fauna, en caso de ser asi, éste serda reubicado
para evitar algun posible dano. No obstante, en el
apartado correspondiente, se senalan las medidas de
mitigacion para minimizar la contaminacién del
ambiente marino, asi como se presenta el estudio de
caracterizacion marina, el cual permitio identificar el sitio
mas viable para la instalacion del andador marino.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que mediante la informacién adicional presentada, la promovente
describié de manera mas detallada la ubicacion de la vegetacion acuatica sumergida del sitio, indicando que “..se
identificé que a una distancia de 66.98 m encontramos la presencia de algas pardas y corales, teniendo una
profundidad que va de los a 3.75 a 4.30 m, dichos ejemplares e encuentran de manera dispersa, sin embargo,
como se presenté en el estudio el muelle tendrd una longitud de 30.81 m y la vegetacién a una distancia mayor.
Es importante mencionar, que en el sitio del proyecto no se encontré la presencia de pastos marinos”. Por lo
anterior, se precisa que las obras a construirse en la zona marina no afectaran a la vegetacion acudatica sumergida,
apegandose a lo senalado en el criterio GO60.

Ahora bien, en relacion al criterio GO6l, se tiene que, de igual manera mediante la informacion adicional
presentada por la promovente, se modifico el método de instalacién del andador marino, utilizandose pilotes de
madera; el proceso de hincado de |os pilotes es el siguiente:

1.  Colocacién de geomembrana alrededor de la primera etapa de trabgjo en drea marina. Area
aproximada de 5 metros de ancho por 10 metros de largo a partir de la orilla.

2. Marcagje de los puntos a perforar a través de boyas color rojo.

Se realizaran las perforaciones con barrenos de maximo 1 pulgada de digmetro segun su anclaje a
utilizar y una perforacion de 30 a 45 cm dentro de la laja, con el barreno se obtiene un nucleo de
material calcdreo que se retirard.

4. Utilizando un martillo neumatico se inserta por golpe y a presion un tubo de acero inoxidable o nylamid
de 11/32 pulgadas de diagmetro en la perforacién del lecho marino; dicho tubo soportard el pilote de
madera respectivo, {...)

5. Previamente perforado en su base con un orificio de 1 pulgada de digmetro se inserta a presion el poste
de madera sobre el tubo de acero inoxidable.

6. Armado de la estructura del andador marino incluyendo el piso por los primeros 10 metros y asi
sucesivamente hasta tener toda la estructura instalada.

Retiro de la geomembrana.

8. Limpieza de todo el sitio.

De lo anterior, se advierte que, por la construccion de las obras en la zona marina, se consideran procesos y

materiales que minimizan la contaminacion del ambiente marino, apegandose a lo establecido en el criterio en
comento.

Expuesto lo antelrior. a continuacion, se presenta el analisis de la congruencia del proyecto con
respecto a las acciones especificas aplicables a la UGA 182 en |a que se circunscribe parte del proyecto

)
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Y que se consideran relevantes dada la naturaleza y alcance de las obras sometidas al PEIA,
considerando de igual manera que el proyecto, no promovera la constitucion de areas destinadas
voluntariamente a la conservacion (AOO7), no realizara actividades de navegacion y comercio
maritimos (A013), no se ubica en una zona afectada por hidrocarburos (A022), no aprovechara energia
edlica (A033), no generara energia eléctrica usando la fuerza mareomotriz © mini hidraulicas o
geotérmicas (A034), no realizara actividades agricolas, no aprovechara y no producirad residuos
agricolas (A038, AOS52, AO53, AO054, ADS5, AO56), no realizara actividades de pesca (A040, AD41, AD42,
A043, AD44, AD4T, AO4S, A049), no realizara actividades o construcciones portuarias (A073). Dado lo
anterior, se realiza el analisis de la Unica accién especifica vinculante con el proyecto:

Clave -
ACCIONES ESPECIFICAS Vinculacién del Promovente

A018 Promover acciones de proteccién y recuperacién de | ESt@s acciones corresponden a la Autoridad,
especies bajo algun régimen de proteccién considerando en la | Particularmente  a  la  CONABIO y [a
Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies | ~EMARNAT )
Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | 51 embargo, en el caso de la especie de la
Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, Exclusion o | P@/machit encontrada en el sitio del proyecto,
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT- Zim reubicada a las Greas verdes, en el caso
2010).

Analisis de esta Unidad Administrativa: Dentro del predio se registraron tres especies en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo estas Thrinax radigta, Conocarpus erectus y Laguncularia
racemosa; dichas especies no seran aprovechadas: Gnicamente se prtende el rescate y reubicacion de la Thrinax
radiata, las especies de manglar se mantendran en estado de conservacion. En cuanto a la zona marina y
mediante la informacion adicional presentada, la promovente indico que “..se identificé que a una distancia de
66.98 m encontramos la presencia de algas pardas y corales, teniendo una profundidad que va de los a 3.75 a
4.30 m, dichos ejemplares se encuentran de manera dispersa, sin embargo, como se presentd en el estudio el
muelle tendrd una longitud de 30.81m y la vegetacion a una distancia mayor. Es importante mencionar, que en
el sitio del proyecto no se encontré la presencia de pastos marinos”.

De lo anterior, se advierte que las especies observadas enlistadas en la Norma Oficial en comento, no se pre_{_endo
el aprovechamiento de ninguna de estas especies, ni se realizara su afectacion por la construccion y operacion del
proyecto, apegdndose de esta manera a lo establecido en el criterio en comento.

La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 182 indica la obligacion de vincular los criterios de
regulacion ecolégica para la Zona Costera Inmediata al Mar Caribe, considerando que el proyecto_no
realizara captura de mamiferos marinos, aves y/o reptiles (ZMC-03), no realizara recoleccion, remocion
o trasplante de organismos vivos o muerto en zonas arrecifales (ZMC-05), no construira estructuras
promotoras de playa (ZMC-06), no realizard actividades nauticas (ZMC-10), no realizara actividades
relacionadas con obras de canalizacién y dragado (ZMC-11), no construira muelles de gran tamano
(ZMC-12), No se realizan ni promueven actividades de pesca deportiva o comercial (ZMC-13), no se
pretende el establecimiento de ANP federales, estatales, municipales ni areas destinadas
voluntariamente a la conservacion (ZMC-14), por lo que el proyecto se vincula con los siguientes
criterios:

Criterio de Regulacién Ecolégica Vinculacién del Promovente

ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las Ninguna de las obras y/o actividades del proyecto penetra
comunidades arrecifales, principalmente las de | en el Mar Caribe lo suficiente como para qcercase a
mayorextension, y/o riqueza de especies en la | formaciones coralinas, la Unica estructura, un andador de
zona, y aquellas que representan valores | madera rustico pilotado, tiene una longitud maxima de
culturales particulares, se recomienda no | 50.00 ml dentro de la zona marina, siendo que, en esta
construir ningdn tipo de infraestructura en las franja no hay rompiente arrecifal frontal, por ello
areas ocupadas por dichas formaciones. precisamente se edificé en el drea vecina la terms’;aal.
b
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maritima del muelle de cruceros.

ZMC-02 Dado que los pastos
representan importantes ecosistemas para la
fauna marina, debe promoverse su conservacion
y preservacion, por lo que se debe evitar su
afectacion y pérdida en caso de alguna actividad
o proyecto. La evaluacion del impacto ambiental
correspondiente debera realizarse conforme a lo
dispuesto en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi como
a las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables.

marinos |

| al sur del predio, en los transectos 9, 11, 13, 17 y 18, los

De acuerdo a los trabajos realizados en campo, donde se
identificaron de acuerdo a las necesidades para la
instalacién del andado marino, pudimos observar que el
sitio presenta gran cantidad de rocas en su litoral costero y
fondo marino, lo que por una parte impide que sea un sitio
de anidacién de tortugas marinas.

En cuanto a las especies de flora y fauna acudtica,
podemos decir, que si bien es cierto que Mahahual cuenta
con arrecife de corales, en la zona de estudio no se
encontraron formaciones de arrecifes, sin embargo, se
encontraron especies de flora como fue el caso del alga
parda, sargazo y abanico de mar, la cuales se encontraron

individuos encontraros en algunos casos fueron de manera
individual y en otros no mayor a cuatro individuos juntos,
en una talla aproximada de 10 a 25 cm (caso particular de
los abanicos de mar).

Por otro lado la fauna marina encontrada en los transectos
2 3,5 9 70 12 13 15 17 y 19fueron peces Acanthurus
bahianus, malarmado (Peristedion Cataphractum,
Acanthurus coeruleus, erizos de mar y caracol de mar. En el
caso de los peces se observaron en cardumenes de una
talla aproximada de 10 a 15 cm y como bien se sabe estos
se desplazan por diferentes sitios, en el caso de los
caracoles se encontraron principalmente adheridos a las
rocas en tallas de 5 a 8 cm aproximadamente, y l0s erizos
se encontraron en la parte rocosa dentro del mar, con
diferente tallas que iban de los 5 cm hasta los 15 cm, estos
fueron los que se observaron en mayor cantidad y mayor
distribucion.

De todo fo anterior podemos concluir, que de acuerdo al
andlisis realizado, la zona de interés no es profunda, la cual
apenas alcanza los 1.20 m de profundidad (esto puede varia
de acuerdo al oleaje) como se observa en el plano anexo al
presente estudio de batimetrfa, por o que se identifico para
la construccion de la pasarela marina los puntos ubicados
como transectos 3, 4, 7, 8, 11, 12, 15, 16, 19, 20 y 21, toda vez,
que es ahi donde se identificaron menores especies tanto
de flora como de fauna marina, sin embargo, como bien es
sabido durante los trabajos sera necesaria realizar un
recorrido previo en el sitio donde se llevara a cabo la
construccién, para realizar la reubicacion de alguna
especie de fauna que pudieran estar presentes, asi como la
colocacién de bollas de color rojo que permitan identificar
la zona de trabajo.

Es importante serialar que las obras no causaran algun
dano o desequilibrio al habitad de la flora o fauna marina
presente en el sitio, es por ellos la importancia de haber
realizado el presente estudio.

ZMC-04 Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la
ubicacion y construccion de posibles puntos de
anclaje deberdn estar sujetas a estudios
especificos que la autoridad correspondiente
solicite,

No se requieren puntos de anclaje para el desarrollo del
proyecto y la ampliacion que implica.
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Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion tecnica proporcionada por la
promovente en la informacion adicional, se tiene que;

“‘De acuerdo al estudio de caracterizacién marina, se informa que se llevé a cabo un recorrido en el drea de
estudio para identificar a que distancia se encuentra la presencia de flora yfauna marina, es por ello que se
identifico que a una distancia de 66.98 m encontramos la presencia de algas pardas y corales, teniendo una
profundidad que va de los a 3.75 a 4.30 m, dichos ejemplares e encuentran de manera dispersa, sin embargo,
como se presentc en el estudio el muelle tendrd una longitud de 30.81 m y la vegetacion a una distancia
mayor, Es importante mencionar, que en el sitio del proyecto no se encontro la presencia de pastos marinos.

En el caso de la fauna registrada se encontraron ejemplares de erizos a una distancia aproximada de 375
m, en la zona de sustrato rocoso sin embargo como se menciond en el estudio de caracterizacion maring,
antes de iniciar las actividades de construccidon del muelle, se realizard un recorrido con buzos certificados
para realizar la reubicacion.

En cuanto al sustrato presente en el sitio de interés tenemos la presencia en la orilla sustrato denominado
cascajo que esta compuesto por conchas o restos de conchas de moluscos que se encuentran formando una
capa de varios centimetros de espesor, en una distancia de la linea de costa hacia mar adentro de
aproximadamente 10.30 metros, posteriormente se cubre una distancia lineal mar adentro de 25.76 metros
de sustrato rocoso (que es la zona donde se observaron los efemplares de erizos) y finalmente a una distancia
de 30.91 m mar adentro aproximadamente se presentan caracteristicas de sustrato arenoso combinado
con sustrato rocoso. Posterior a esta distancia (66.98 m aproximadamente) es donde se observo la presencia
de algas pardas y corales, como se menciond anteriormente.

De lo anterior, se tiene que la zona donde se observé la presencia de corales a casi 70 metros de distancia, y
respecto a los pastos marinos, indicé que “..En el sitio del proyecto no se encontraron manchones de pastos
marinos”.

Por lo anterior se advierte que por un lado la presencia de formaciones coralinas se ubica a mas de 60 metros
del andador marino, y por otro lado no se registré la presencia de pastos marinos, por lo que no se preve la
afectacién a ninguno de estos ecosistemas, apegandose a lo sehalados.

ZMC-07 Como una medida preventiva para
evitar contaminacion marina no debe permitirse
el vertimiento de hidrocarburos y productos
quimicos de ningun tipo en los cuerpos de agua
en esta zona.

Dentro de la zona marina y en la zona de playas no habra
ninguna actividad o accion que requiera del empleo de
hidrocarburos ya que no se manejan embarcaciones en el
proyecto. Respecto de los quimicos se ha establecido que
no se permite su empleo en suelos y vegetacion natural y
en general en el exterior del proyecto, para evitar derrames
o fugas que puedan alterar los parametros fisicoquimicos
del suelo y agua.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion proporcionada por la promovente, se
tiene que no se utilizardn sustancias que puedan ocasionar algun tipo de vertimiento en la zona marina
colindante al proyecto. Sin embargo, a conforme al Programa de Manejo Integral de Residuos, en el cual se
consideran medidas en caso de que suceda algun vertimiento accidental, como la aplicacion de looser fiber o
una capa de arena (o0 polvo de piedra). Cabe sefnalar que el presente criterio es de caracter prohibitivo y de
observancia obligatoria.

ZMC-08 Con el objeto de coadyuvar en la |

preservacion de las especies de tortugas que ano
con ano arriban en esta zona costera, es
recomendable que las actividades recreativas

En el predio de interés no se ofertan ni promueven
actividades recreativas marinas; ademds no se ha
registrado arribazén de tortugas en el drea por sus
caracteristicas rocosas.

marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el
amanecer, esto en la temporada de anidacion,
principalmente en aquellos sitios de mayor
incidencia de dichas especies.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo descrito por la promovente en el capitulo IV de la MIA |
Py en la informacion adicional presentada, el sustrato en el sitio de “cascajo” compuesto por conchas o restos
de conchas de moluscos que se encuentran formando una capa, en una distancia de |a linea de costa hacia mai
adentro de aproximadamente 10.30 metros y posteriormente se presenta una zona rocosa, por lo anterip;tge»,
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acdlvierte que la zona no presenta caracteristicas idéneas para el arribazén de tortugas marinas.
ZMC-09 Con el objetivo de preservar las | Como resultado de las actividades de construccion y
comunidades arrecifales en la zona, es | operacion del proyecto no se afectardn las comunidades
importante que cualquier actividad que se lleve | arrecifales pues no se llevan a cabo, ofertan o promueven
a cabo en ellos y su zona de influencia estén | actividades recreativas, marinas o turisticas en zona
sujetas a permisos avalados que garanticen que | arrecifal; las actividades que se llevan a cabo serdn las
dichas actividades no tendran impactos | propiasde turistas en descanso como son nado, asoleadero
adversos sobre los valores naturales o culturales | y contemplacion y estas se realizan en un buffer de 50
de los arrecifes, con base en estudios especificos | metros de la pleamar, en esta zona no hay barrera arrecifal
| que determinen la capacidad de carga de los | frontal al sitio la cual se ha localizado a por lo menos 80.00
mismaos. metros de distancia de la pleamar y en formaciones
aisladas,
Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo descrito por la promovente en la informacion adicional
presentada, se advierte que las actividades recreativas a realizar en la zona marina se consideran de bajo
impacto y por lo tanto no se prevé que afecten las comunidades arrecifales toda vez que se ubican a
aproximadamente 66.98 metros de distancia.

Conforme a lo antes analizado, se considera que el proyecto se ajusta con lo establecido en las
acciones y criterios de regulacion ecoldgica del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

B. DECRETO mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Mpio
de Othon P. Blanco, Quintana Roo, México. (POEL OPB)

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que el proyecto incide en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 50 denominada "“PDU MAHAHUAL" del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial
de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015. De acuerdo a lo anterior esta Unidad
Administrativa procedio a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

‘ i
Superficie: Politica Ambiental:
3,390.96 Hectareas Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion: Esta UGA se delimité mediante la poligonal del decreto de Programa de Desarrollo
Urbano de Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismo.

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
VSa/SMQ | Vegetacion secundaria arbustiva de selva 1348.82 3978
L mediana subperennifolia




—_— Delegacion Federal
20 20 Estado De Quintana Roo
S\ LEONA VICARIO  Unidad de Gestion Ambiental

- MEDIO AMBIENTE

05 NATURALES
OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2020

VM Manglar 90681 2674 1

SBS Selva baja subcaducifolia 839.01 24.74

ZU Zona Urbana 23275 6.86

TP Agricultura de temporal con cultivo 38.79 114

permanente
MC Matorral costero 17.84 0.53
H20 Cuerpo de agua 6.94 0.20
3,390.96 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de Superficie de la UGA con importancia para la
conservacion: recarga de acuiferos:
5228 % 39.46%

Objetivo de la UGA: Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en base|
al manejo éptimo de las aguas residuales, una gestion integral de los residuos solidos, establecimiento de
espacios verdes, as/ como disefios constructivos adaptados al clima y uso de ecotecnologias para el ahorro
eficiente de energéticos.

Descripcion Biofisica:

Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus reservas de crecimiento a
largo plazo (20 anos), para la zona considerada con el mayor potencial de desarrollo turistico de sol y playa, asi
como de su poblacién asociada, para la zona Sur del estado. El 63 % estd conformado por vegetacion de selva
mientras que el 28.5 % representa manglares con un alto grado de afectacién o deterioro por efecto de los
huracanes que han impactado la zona, asi como por rellenos y obstrucciones a los flujos hidricos del manglar,
Su litoral esta conformado por playas mixtas (arenosas y rocosas). o
Descripcion Socioeconémica: Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequenas (rancherias y/o pequenos
desarrollos turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total, esta UCA presenta 992
habitantes (INEGI, 2010). En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblacion de Costa Maya, mismo
que cuenta actualmente con muelle de cruceros, pequenos |locales comerciales y una aeropista, ademas de
ubicarse la actual zona urbana del poblado de Mahahual. Algunos habitantes aun realizan una incipiente
actividad agropecuaria (1.22% del total de la Unidad), catalogada como de subsistencia y consumo local. Por
otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 17.65 km lineales.

Lineamientos Ecolégicos:

e lLas autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m?de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente
en la materia.

o Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domeésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos sdlidos generados en esta
localidad.

e El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion Ecoldgica, por lo que
formara parte del Programa Integral de Conservacidn, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de
Costa Maya.

* Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicion final de Residuos Solidos
Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su capacidad futura de
generacion, en proyecciones de al menos 15 anos. Los centros de poblacion con menos de 15000
habitantes que carezcan de sitios para la disposicién final de residuos sélidos urbanos que cumplan con
la normatividad vigente deberan considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de
disposicion temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y cobertura Forestal
Usos Compatibles: Desarrollo Urbano vy los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

Usos Incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable se define con:n_lo_ﬁla
utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacgd‘gde"s‘
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de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos' Lo
anterior, senala que la unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo
actividades productivas eficientes y socialmente utiles, contemplando recomendaciones puntuales y
restricciones leves, tratando de mantener la funcion de los ecosistemas y sus principales procesos
prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

Para la UGA en comento los parametros de uso de suelo estan determinados por lo que establezca el
Programa de Desarrollo Urbano aplicable, siendo en este caso el Decreto por el cual se modifica el
Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othén P. Blanco,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014, el
cual es analizado en el inciso C del presente Considerando.

De acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacion ecoldgica son entendidos como aquellos
criterios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente. Estos
criterios describen aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo en el area
de ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas UGA “s. Dicho de otra manera,
estos criterios _determinan los parametros y estandares que deberan cumplirse, asi_como los
parametros de aprovechamiento para el uso sustentable del territorio v las condiciones particulares a
que deberan sujetarse los desarrollos o proyectos gque pretendan establecerse en el municipio de
Othon P. Blanco, en funcion de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades de gestiéon
ambiental.

Los criterios de regulacion ecologica establecidos para el POEL OPB, han sido organizados en dos
grupos:

e Los Criterios Ecologicos de aplicacion general (CG), que son de observancia en todo el territorio
municipal de Othén P. Blanco, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que
se ubique el proyecto o actividad.

e Los Criterios Ecologicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una unidad de
gestion ambiental determinada.

Es asi que a la UGA 50 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Componente Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 1 12
Urbano URB 13 14 15 6 17 8 19 20 2] 22 28 24
25 26 2 28 29 30 31 32 33 34 35 36

En relacion a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 50, esta Unidad Administrativa
advierte que en el proyecto no vertera hidrocarburos o quimicos directamente al suelo o cuerpos de
aguas o zona marina (CG-03), no se reporta la presencia de cenotes, cuevas o cuerpos de agua en el
predio (CG-04), no se utilizaran productos agroquimicos de manera rutinaria (CGC-05), no desecara y/o
dragara cuerpos de agua (CG-08), no se contemplan actividades acuicolas (CG-09, CC-1), no es un sitio
de disposicion final o transferencia de residuos sélidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no extraerd agua
del acuifero (CG-17), no presenta vestigios arqueoldgicos (CC-20), el terreno no presenta pendientes
mayores a 45 (CG-24), no hay tendidos de alta tensidn en el derechos de via (CG-25), la disposicion de

"Anexo 1. Glosario de términos aplicables al presente Ordenamiento (POET OPB). Il S b
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los rr!ateriales derivados de la obras se dispondran donde la autoridad lo indique (CC-26), no trasferira
dens@ac@s entrg UGA s distintas (CC-28), no hay sitios abandonados en el predio (CG-29), no se
manejaran especies de fauna exdtica (CG-31). Derivado de lo anterior los criterios que se vinculan con

el proyecto son los siguientes:

Criterio

Vinculacién de la promovente

RECURSO PRIORITARIO AGUA

CG-01. Es importante permitir la filtracion de
las aguas pluviales, por lo que todos los
proyectos deben acatar lo dispuestos en el
Articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicién juridica que la sustituya.

El proyecto CONDO HOTEL MAYACATL no interrumpe la
infiltracion de las aguas pluviales en ninguna de las superficies
planteadas para aprovechamiento, debido a que la
cimentacion se hard a base de pilotes prefabricados de
concreto reforzado, mientras que el nivel de sétano predominag
el suelo natural o bien concreto permeable. E£s importante
senalar que el drea de ocupacion corresponde a 122571 m?2,
que representa el 36.70 % del total del drea, mientras que e/
drea destinada como superficie de conservacion corresponde
a 1,953.9094 m2 que corresponde al 58.50% del total del prediio,
mientras que 160.1006 m? corresponde a la servidumbre de

| paso. Como se puede observar el proyecto cumple con el

presente criterio, toda vez, que de acuerdo a lo que se
establece en el articulo 132, por las dimensiones del predio, este
debera dejar el 40% como drea verde, sin embargo, el proyecto
contempla el 58.50%.

El Articulo 132 de la LEEPA dice a la letra: {...)

Por lo cual, el Proyecto, con obras en planta baja (pilotadas)
que ascienden a 1,648.38 m? que representan el 49.35% del
total del predio cumple sobradamente lo dispuesto en este
Articulo.

area verde el 40% como minimo"

Analisis de esta Unidad Administrativa: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece |o siguiente:

"Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno o construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable,

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberan
proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%, en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como

minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn comao

Subrayado anadido por esta Unidad Administrativa,

De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, |a superficie total del predio es de 3,339.72 m? es decir que
le corresponde proporcionar el 40% minimo como drea verde permeable, es decir 1,335.89 m? ahora bien,
conforme a lo sefalado por la promovente, se tienen considerada como &rea verde/conservacién y como

permeable de 1,928.7 m? equivalente al 57.75%, ajusténdose a lo establecido en el presente criterio.

CG-02. Para el adecuado desalojo de agua
pluvial y agua residual, todos los proyectos
deben contar con infraestructura por separado
para el manejo y conduccién de cada tipo de
agua. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados, asi como de talleres
mecanicos deberd contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites

El proyecto contara con bajantes en azoteas para captar el
agua pluvial y descargarla en la cisterna, que sera
especialmente para las aguas pluviales. No se requiere
drenaje a nivel de suelo pues no habra dreas selladas si no que
se conforma por dreas verdes, permeables y de conservacion
que facilitardn la recarga. Por otra parte, el drenaje sanitario
se canaliza adecuadamente a la PTAR que contempla el
proyecto.

CG-07. La canalizacion del drenaje pluvial hacia
el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos

La canalizacién de la captacion pluvial ird a la cisterna, no
habrd sistema de drenaje pluvial a nivel de suelo,
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Criterio

Vinculacién de la promovente

de absorcién, podra realizarse previa filtracion
de sus aguas con sistemas de decantacion,
trampas de grasas y soélidos u otros que
garanticen la retencion de sedimentos o
contaminantes y debera ser aprobada por la
CONAGUA, de conformidad con la
normatividad aplicable.

CG-12. Todos los proyectos deberan considerar
como alternativa para disminuir el consumo de
agua de primer uso, que en el disefo de las
edificaciones  relacionadas al  proyecto
autorizado se considere la captaciéon de agua
de lluvia, asi como el reuso de las aguas
residuales tratadas. Se puede considerar
también una combinacion de ambas
estrategias.

En el diserio del proyecto CONDO HOTEL MAYACATL se
considera una combinacion de estas estrategias, captando en
bajantes el agua que escurra en los techos, mandandola a la
cisterna para su suavizamiento y potabilizacion y, primer uso
en el sistema de distribucion hidrica del proyecto, una vez
usada el agua es tratado mediante una PTAR con un
procesado de lodos activados y posteriormente recuperada
para riego de macetas y areas verdes.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo manifestado por la promovente, se tiene previsto la
instalacién de un sistema de captacion de agua pluvial y la acumulacion en una cisterna destinada para su uso
exclusivo; ademas se pretende el tratamiento de dicha agua con el fin de implementarse posteriormente al riego
de las areas verdes. Aunado a lo anterior, mediante la informacion adicional presentada la promovente indicé
que se colocaran canaletas de CPVC de cédula 80, en toda la zona del estacionamiento, con la finalidad de
permitir el flujo del agua pluvial. Por lo anterior, se advierte que el proyecto se apega a los criterios antes citados.

CG-06. las aguas residuales no deben
canalizarse a pozos de inyeccion de agua
pluvial, cuerpos de agua naturales, de pozos
artesianos, de extraccion de agua. Deberan
disponerse a través del sistema de drenaje
municipal o en caso de no contar con sistema
de drenaje municipal, a través de alguin sistema
de tratamiento de aguas residuales
cumpliendo en todo momento con la
normatividad vigente aplicable.

En el sitio del proyecto aun no se cuenta con drenaje sanitario
por lo que las aguas residuales se trataran mediante una
planta de tratamiento de aguas residuales a base de zeolitas,
no habrd canalizacion de ningun tipo de agua a pozos de
inyeccion o a cuerpos de agua.

CG-10. Los usos autorizados deben considerar
acciones para el ahorro del recurso agua, asi
como medidas de prevencion de
contaminacion del manto fredtico; estas
acciones deberan ser presentadas en los
estudios ambientales correspondientes, vy
validados por la autoridad correspondiente.
Estas acciones deberan quedar especificadas
en cualquiera de las modalidades solicitadas
para su evaluacién por la autoridad
competente.

En el disefio del proyecto CONDO HOTEL MAYACATL se
consideran acciones para el ahorro del agua como son la
captacion pluvial, el uso de llaves ahorradoras, sistema de
presion, vdlvulas de cerrado (bypass) y sanitarios de bajo
consumo con reuso; reuso en riego de macetas y jardines,
acciones que se describen y someten a evaluacion en el
presente estudio. Adicionalmente se toman medidas de
prevencion y control de la contaminacion del manto fredtico
que se listan en el apartado correspondiente. En los anexos se
encuentra el programa de ahorro de agua para su
consideracion y evaluacion).

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte, en relacion al manejo del agua
residual, que la promovente manifesté que contara con un sistema de tratamiento de agua residual que consiste
en una Planta de tratamiento con capacidad de 7000 litros/dia la cual tiene un proceso de lodos activados de
aireacion extendida; el efluente con lo cual se tiene que las aguas residuales generadas por el proyecto seran
utilizadas para el riego de las areas verdes.

Una de Igs medidas para el ahorro del consumo, se pretende la instalacién de un sistema de drenaje pluvial para
el posterior almacenamiento en una cisterna y su posterior uso para el riego; en el mismo sentido, la promovente

anexo a la MIA-P el Programa de Ahorro de Agua, entre las medidas tomadas para el ahorro del recurso agua, se
encuentran las siguientes: '
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* Implementacion de regaderas ahorradoras de agua.
e Implementacion de un sanitario ahorrador.
e Implementacién de platicas con los trabajadores y huéspedes del condohotel.

e Revisiones periédicas de las instalaciones con llaves de agua, con el fin de verificar que no se presentan
fugas.

Con lo anterior, se tiene que el proyecto se apega lo establecido en los criterios en comento.

CG-13. Toda la infraestructura® relacionada alos | De acuerdo a los estudios de mecdnica de suelos e
usos y  actividades  autorizadas, las | hidroldgicos, previamente elaborados para la presente |
construcciones preferentemente se | manifestacion de impacto ambiental, tienen como resultado l
construiran con base a las caracteristicas del | que el nivel de agua fredtica (NAF.), del sitio del proyecto en
terreno, considerando principalmente que las | promedio se encuentra a una profundidad de 3.42 m, por lo
construcciones no interrumpan ni modifiquen | que el proyecto tendra una cimentacion a base de pilotes
los flujos hidricos superficiales o subterraneos. | prefabricados de concreto reforzado, estos pilotes deberan
desplantarse directamente sobre el estrato de roca sana,
localizada desde el nivel 0.00, pero debido al empotre sera una
profundidad en promedio de -2.00 m y de acuerdo tambien al
andlisis estructural del proyecto. Dicho lo anterior, el proyecto
no interrumpird el flujo hidrico no lo modificara. (consultar en
los anexos al estudio geohidroldgico y la mecanica de suelos).

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte, que, mediante la solicitud de
informacion adicional, esta autoridad solicité la aclaracién respecto al criterio en cita, respecto a la manera en que
dara cumplimiento toda vez que se pretende nivelar una losa en el s6tano con material pétreo y/o concreto
permeable. A lo anterior, la promovente, indicé en la informacién adicional lo siguiente:

“En relacion al presente criterio, se tiene que todas las obras que componen el proyecto fueron planificadas con
el fin de modificar los flujos hidrolégicos del sitio, tomando en cuenta el Estudio de Mecdnica de Suelos para el
presente proyecto, se identificé que el nivel fredtico se encuentra a una profundidad de -3.42 m y que los pilotes
para la cimentacion estaran hincados a una profundidad de 1.00 m. Conforme a lo anterior, la cimentacion de
todas las obras del proyecto serd a través de pilotes prefabricados de concreto reforzado (a excepcion de los
pilotes del andador marino que seran de madera) desplantadas por cargas gravitacionales a diferentes
profundidades asi mismo, se reubicé la cisterna de agua dura, cisterna de agua suavizada y cisterna de aguas
pluviales a un costado de donde se encuentra la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, todo vez que todas
las anteriores usan el mismo sistema de cimentacicn y por lo tanto se ubicaran a +2.5msnm.

En cuanto al estacionamiento, se tiene que se pretende la instalacion de un drenaje pluvial consistente en
canaletas de CPVC de cedula 80, las cuales permitiran que el flujo de las aguas pluviales en el sotano sea dirigido
al terreno natural, esto sera con la finalidad de evitar que se acumule el agua en la zona y evitara un posible
dano a la infraestructura. En el anexo 3 se encuentra el plono denominado MS-50T, en el cual se observa de
manera clara el diseno del drenaje pluvial, el cual permitird que el flujo de aguas pluviales en el terreno
natural/sotdno no sean interrumpidas y se mantenga el flujo superficial en la zona. Es importante mencionar
que la instalacion de las canaletas se encontrara en toda el drea que ocupara el estacionamiento y que como
se menciono en la MIA-P del proyecto, el agua corre de la zona del camino costero hacia el mar, a cual permitirc
que, por escurrimiento natural en temporada de lluvias o huracanes, el agua sea desalojada a traves del drenaje
pluvial contemplado para tal fin.

2 INFRAESTRUCTURA: Aquellas obras de ingenieria mayor que dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las
actividades productivas, haciendo posible la accesibilidad y vialidad del transporte, el saneamiento, encauzamiento vy
distribucion de agua, la distribucién de energia, las comunicaciones telefénicas, y todas las demas obras necesarias, aue

sean parte integral del proyecto Glosario de termmos del POEL- OPB [POE 07 10 2015) W

¢

A

Vg u e




Delegacion Federal

Estado De Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

LEONA VICARIO

) room

09 NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2020 QL

W W

Criterio | Vinculacion de la promovente

Por lo anterior, se advierte que las obras del proyecto se construiran +2.5msnm, y que, mediante la instalacion
del drenaje pluvial en el estacionamiento, se garantiza que no se modificardn los flujos hidricos superficiales o
subterraneos del sitio, y por lo tanto se da cumplimiento al presente criterio.

En relacion a lo anterior, se tiene que la promovente modificd la manera en que se colocaran las obras en el
sétano, reubicando las cisternas y elevandolas a +2.5 msnm mediante la instalacion de pilotes, como se plantean
las demas obras del proyecto; aunado a lo anterior, en el area destinada para el estacionamiento se colocaran
canaletas de CPVC de cedula 80, para permitir el flujo del agua pluvial. Con lo anterior, se advierte que el proyecto
no modificara los flujos hidricos superficiales o subterraneas del sitio, apegandose a lo establecido en el criterio
en comento.

RECURSO PRIORITARIO SUELO Y SUBSUELO

CG-18. E| uso de material pétreo, sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, debera provenir
de fuentes y/o bancos de material autorizados
por la autoridad competente, conforme a la
legislacion vigente en la materia.

Para la edificacién de la estructura que se plantea se
adquiriran los materiales pétreos y la madera estufada de
ejidos y establecimientos formales que puedan proporcionar
las facturas y/o folios de remisicn forestal para comprobar en
todo momento ante la Autoridad la legal procedencia de los

| materiales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que el material de construccion a utilizar
provendra unicamente de sitios autorizados. Se advierte gue el presente criterio es de caracter obligatorio.

CG-19. La disposicion final de residuos solidos
unicamente podra realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios ¥y
condiciones que determine la autoridad
responsable.

La disposicion final de residuos solidos serd a través del servicio
de limpia del H. Ayuntamiento de OPB.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presenté anexo a la MIA-P el Programa de Manejo
Integral de Residuos, donde incluyo el procedimiento a seguir en el manejo de los residuos sélidos, de manejo
especial y peligrosos, ajustandose al presente criterio.

CG-21. Los campamentos de construccion o de
apoyo y todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitauas para la
pernocta y/o para la elaboracién y consumo de
alimentos, con condiciones  higiénicas
adecuadas (ventilacion, mirinaques, piso de
cemento, correcta iluminaciéon, lavamanos,
entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte Y
disposicion final de los residuos solidos
generados,

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte vy
disposicion final de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con un
programa interno de proteccion civil que
abarque los planes de contingencia para
huracan, incendio, salvamento acuatico, entre
otros, asi como el personal adecuado para la
supervision de seguridad, proteccion civil e
higiene en la obra.

Aun cuando por las dimensiones y distancia a la comunidad
no se requiere campamento de construccion si se contard con
sanitario de campo, sitio para alimentos y descanso, asi como
medidas para clasificacion, retiro, transporte y disposicion final
de los residuos generados; este campamento temporal se
sitta en el darea donde posteriormente se arme lo alberca. No
se puede emplear cemento en los suelos de estas dreas pues
se incrementaria el % de suelo sellado, pero se garantizardan
condiciones de higiene e iluminacion.
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no contempla la instalacion de campamentos de
construccién, como obras provisionales, Unicamente se pretende la instalacion de un sitio para alimentacion y
descanso y sanitarios portatiles, en una zona donde se realizara el posterior aprovechamiento.

CG-22. El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, debera estar acorde a
cada uso compatible y no deberad exceder el
porcentaje establecido en el umbral maximo?®
de aprovechamiento de la UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionalidad.

El % de desmonte que se prevé para el desarrollo del proyecto
CONDO HOTEL MAYACATL obedece a la aplicacion minuciosc
de los instrumentos vigentes, en caso el PDU de Mahahual que
otorga una posibilidad de desmonte de hasta el 60% de |l
superficie total, no obstante, solo se preve el 36.70% hablando
de drea de sombra ya que en realidad no toda esa superficie
se asienta sobre el suelo natural, El sitio se Jocaliza en la UOA
50 la cual se regula por el PDU Mahahual, por lo que el ' de
desmonte se analiza en relacion al mismo.

CG-23. En el caso de desarrollarse varios usos
de suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a cada
uno de ellos solo seran acumulables hasta
alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecolégico.

El uso de suelo establecido en el POEL OPB vigente para esta
zona es de 'Asentamiento Humano', compatible con
Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de
Desarrollo Urbano; el PDU permite una serie de usos de suelo
destinados al turismo y servicios, no obstante, en el sitio
solamente se desarrollard un uso: Turismo.

CG-27. Los proyectos relacionados a las
actividades productivas® de cada UGCA no
podran solicitar mas del 25% del total del
umbral de densidad y/o aprovechamiento®
estipulado para cada UGA. (de acuerdo a la
definicion de umbral estipulado en el glosario)
La superficie de aprovechamiento y/o
desmonte para cada predio dentro de la UGA
esta regulada por los criterios especificos.

El Proyecto CONDO HOTEL MAYACATL aplica la densidad
proporcional que le corresponde en funcion de su UGA y su.
superficie, de manera que este sélo proyecto no puede aplicar
por el 25% de umbral de densidad de la UGA 50 ya que esta
tiene una superficie de 3,390.96 Has y la densidad se calcula de
modo proporcional en cada lote. En el caso del presente
proyecto la densidad permisible alcanza los 21 cuartos
hoteleros de conformidad con la tabla de densidades del PDU
vigente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Para

la UGA 50 denominada "PDU MAHAHUAL" la densidad vy la

superficie de aprovechamiento esta designada en el PDU de Mahahual, por lo que no tiene asignado un umbral
maximo de densidad o aprovechamiento. El analisis del cumplimiento del instrumento legal antes citado se
realiza en el inciso C del presente Considerando.

RECURSO PRIORITARIO SUELO Y SUBSUELO

| especificamente la plaga o enfermedad que se

CG-30. En el tratamiento de plagas Yy | La forestacion y mantenimiento de adreas verdes,
enfermedades de cultivos, jardines, areas de | jardineras y macetas serd con suelos y fertilizantes y
reforestacién y de manejo de la vegetacion nativa | plaguicidas organicos que sean permisibles conforme al
deben emplearse productos que afecten | catdlogo de CICOPLAFEST.

desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
preferentemente  organicos y que  estén
publicados en el catalogo vigente por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

7 UMBRAL MAXIMO: Se refiere al valor maximo permisible de aprovechamiento dentro de una Unidad de Gestion
Ambiental determinada, el cual debe guardar el principio de equidad y proporcionalidad establecido.

* ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Incluyen toda actividad econémica que contemple la modificacion, extraccion o
establecimiento de obra en un ecosistema; incluye la actividad pesquera, acuicola, agropecuaria, extractiva, industrial y de
servicios. Glosario de términos del POEL-OPB (POE 07-10-2015).

’ SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO: Es la porcién de terreno dentro de una unidad de gestion ambiental que puede
ser modificada para destinarse a un uso y/o actividad productiva inducida por este instrumento. POEL-OPB (POE O/10

2015).
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Vinculacién de la promovente

CG-32. En la superficie del predio autorizada para
su aprovechamiento, en forma previa al desmonte
v/o a la nivelacidén del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacion, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacién, restauracion y/o jardinerfa.

Para el desarrollo del Proyecto CONDO HOTEL MAYACATL
se preveé el rescate exhaustivo de todos los juveniles que se
localicen en las zonas que sean destinadas a
aprovechamiento y que por su talla y condiciones
fitosanitarias sean susceptibles de ello, estos individuos se
reubicardn en las zonas que sean destinadas a
conservacion y dreas verdes del proyecto. (consultar el
programa de rescate y reforestacion de flora y fauna)

CG-35. Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el despalme del suelo
deberan realizar acciones para la recuperacién de
la tierra vegetal, realizando su separacion de los
residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de la
generaciéon de composta que sea utilizada para
acciones de reforestacidon dentro del mismo
proyecto o dentro del territorio municipal donde lo
disponga la autoridad competente en la materia.
Los sitios de composteo deberan considerar
mecanismos para evitar la proliferacion de fauna
nociva.

En el sitio del proyecto no hay tierra vegetal que vaya a ser
removida y/o reubicada. No obstante, si habra un
programa de compostaje con los residuos organicos de la
cocina, este compost se empleard en las macetas y
Jardineras del mismo sitio, si hubiera excedentes se donard
Jjunto con el compost de los residuos de jardineria para las
canchas y dreas verdes de la comunidad,

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente anexo a la MIA-P el Programa de rescate y reubicacion
de flora y fauna silvestre, por lo que se ajusta a lo senalado en el criterio CG-32, y sefald que dara cumplimiento

a los criterios CG-30 y CG-35.

CG-33. Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa de
rescate y reubicacién selectiva de fauna, poniendo
especial atencion a las especies protegidas y las de
lento desplazamiento.

Durante las visitas al sitio la fauna avistada consistio en
aves de paso, no en el lote si no volando en los alrededores,
asi como iguanas tomando el sol en el camino costero y en
las rocas de la playa. Las iguanas se alejan por si mismas
cuando la gente se acerca, si no fuera el caso se
trasladaran en bolsas de tela y cajas a la cercana area en
Benquesoya denominada Parque del Manglar. (consultar
el programa de rescate y reforestacicn de flora y fauna).

CG-36. En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con
motivo de |la eliminacion de la cobertura vegetal de
un predio, se debera incluir el sitio de reubicacion
de los ejemplares, aprobado por la autoridad |
ambiental competente.

En el programa de rescate de fauna que se adjunta se
establece que, si hubiera efemplares de fauna durante los
trabajos, como iguanas, se trasladaradn manualmente al
Parque del Manglar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente anexo a la MIA-P el Programa de rescate vy reubicacion

de fauna silvestre, por lo que se ajusta a lo sehalado

en los criterios CG-33 y CG-36.

CG-34. Entanto no se instale y opere una planta de
acopio y reciclaje de aceites automotriz y
comestible degradados, quienes generen estos
residuos deberan contratar la recoleccién de
dichos productos con empresas debidamente
autorizadas. Queda estrictamente prohibida la
disposicion de dichos recursos en cualquier otro
lugar que no esté debidamente autorizado por las
autoridades competentes,

Aceite automotriz no se producird o acopiard en el sitio;
mientras que el aceijte de cocina se guardard en tambos
pldsticos de 50 litros y se entregard o las personas V%
empresas que se dedican a su reciclaje en la Capital, por lo
menos 2 veces al mes cuando el promovente acuda a sus
compras a la ciudad de Chetumal.

Analisis de esta_Unidad Administrativa: La promovente manifesto que personalmente trasladara el aceite a los
centros de acopio en la ciudad de Chetumal, por lo que se ajusta al presente criterio.

CG-37. En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccién de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccién que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos

El predio 1099 en que se pretende desarrollar e/ proyecto se
localiza dentro de un poligono urbano que cuenta con su
propio PDU, aun asi la conectividad ecosistémica queda
segmentada por el camino partiendo el lote en 2 secciones,
siendo que en la porcién trasera no se requiere de nuevos

. . . . N0 Ly
caminos, bardas, o construcciones de mnguw}__qge
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Criterio |

Vinculacion de la promovente

inferiores) a cada 500 metros, con excepcion de
areas urbanas.

interrumpan la conectividad ecosistemeémica en tanto
que, en Ja porcion frontal las obras y estructuras del
proyecto seran abiertas, para el cual no se contepla Ila
construccion de barda lo que permitira el linre acceso de la
fauna en el sitio del proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no pretende instalacion de caminos o bardas,

CG-38. Para disminuir la huella ambiental, se
recomienda que en las diferentes construcciones
se realice la selecciébn y uso de materiales
organicos de la region, o inorganicos de muy bajo
o nulo procesamiento industrial,

El cuerpo principal de las obras hace uso de materiales
propios de la region, en el caso de inorgdnicos como roca,
sascab y block, siendo de bajo procesamiento industrial,
abundaran también los acabados, decks, v elementos a
base de material orgdnico de la region consistente en
pilotes de madera dura, tablones de madera dura
estufados y techumbres de zacate todos.

utilizaran algunos de los materiales de construcciéon
senalado en el criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto de acuerdo a lo manifestado por la promovente s¢

con bajo procesamiento industrial, por lo que se apega a lo

CG-39. En todas las actividades productivas que
contemplen desmonte y despalme, se debe
ejecutar un programa de reforestaciéon con
especies nativas en las zonas de conservacion

Si bien la caracterizacion arroja una baja diversidad la
densidad si es representativa, por fo cual mas que un
programa de reforestacion se requiere un programa de
rescate y reubicacion para fortalecer y enriquecer las creas

dentro del mismo predio y en las zonas
consideradas como dreas de restauracion

que quedaran destinadas a verdes y conservacion, es en |
este sentido hacia donde se orientaran los esfuerzos del
designadas por la autoridad competente en la promovente, adjuntando al presente la propuesta del
materia, programa de rescate y reubicacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente senalé que rescatara y reubicara por 1o menos 20,
individuos que seran reubicados en una superficie de 1,500.11 m? de areas verdes de conservacion sujeta a
enriquecimiento, superficie que representa 44.91% de la superficie total del predio.

En el mismo sentido, se tiene que se mantienen estado de conservacién una superficie de 428.59 m?, equivalente
al 12.83 % de la superficie total del predio, la cual presenta vegetacién de manglar y que pertenece al Parque
Manglar de |a localidad.

Enlo que respecta a los criterios de regulacién ecoldgica especificos para la UGA, se tiene que; el predio
no se ubica en alguna sascabera en desuso (URB-03), no se considera la construccion de campos de
golf (URB-04, URB-07,URB-17), no considera un sistema de produccion de industria ligera (URB-05), en
20 m alrededor del predio no existen cenotes, cuevas, o cuerpos de agua (URB-10), no se realizara la
recuperacion del suelo, o de materias primas forestales (URB-12), no se utilizara fuego para desmonte
(URB-13), no se instalaran plantas de premezclado, dosificadoras o similares (URB-14, URB-20), no es
un area de equipamiento, el equipamiento ya esta contemplado como parte de las areas del proyecto
(URB-16), durante el transporte de materiales pétreo los mantendra himedos y cubiertos (URB-19), no
se instalaran crematorios ni cementerios (URB-21, URB-22), no consiste en parques, ni se ubica en
reservas territoriales (URB-26, URB-27), no proyecta el uso de cuadrupedos Incluyendo perros, uso de
vehiculos motorizados, (URB-31, URB-32), no se ubica sobre duna afectada (URB-34) de acuerdo a lo
anterior el proyecto se vincula con los siguientes criterios:

Criterios especificos [ Vinculacion promovente
Recurso prioritario: Agua |

URB. 01 En tanto no existan sistemas municipales para | Para las etapas del Proyecto CONDO HOTEL

la conduccién y tratamiento de las aguas residuales | MAYACATL se prevé el uso de eco-tecnologia

municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan disenar, instalar y operar por su
propia cuenta, sistemas de tratamiento y reuso de las

adecuada para el tratamiento de aguas residuales,
como lo es una combinacién de planta de tratamiento
de aguas residuales con un procesdo de lodos

activados hasta un nivel de normatividad que permita |
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Criterios especificos

Vinculacién promovente

aguas residuales, ya sean individuales o comunales,
para satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las normas
oficiales mexicanas aplicables en la materia. El sistema
de tratamiento que se proponga debera cumplir con la
NOM-003- SEMARNAT-1997 vy las condiciones
particulares de descarga establecidas por la autoridad

el reuso seguro en riego, o bien la colecta para riego de |
jardineras y limpieza, no en servicios directos al
publico. Se anexa informacion tecnica de la planta de
tratamientos.

correspondiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte, en relacion al manejo del agua
residual, que la promovente manifesté que contara con un sistema de tratamiento de agua residual que consta
de una planta de tratamiento de aguas residuales con capacidad de 7,000 litros/dia mediante un sistema de lodos
activados, apegandose a lo establecido en el criterio en comento.

URB-02. Para prevenir efectos adversos
derivados del cambio climatico por elevacién
del nivel del mar y para garantizar el libre
flujo del agua subterrénea, las edificaciones
colindantes a la Zona Federal Maritimo
Terrestre  deberan ser piloteadas vy
desplantadas a un nivel de cuando menos de
2.5 metros por arriba de la altitud maxima
sobre el nivel medio del mar (msnm).

Las edificaciones seran desplantadas, pilotadas, a una altura
que varia de 2.92 a 3.38 metros de altura sobre la cota 0+00 que
hace referencia al nivel medio del mar. Siendo que el camino se
localiza en la cota +1.00 m y a partir de este nivel se levantan 1.92
v 2.38 metros hacia el inicio de la losa de piso de las edificaciones.
Se anexa estudio de mecdnica de suelos para su consulta.

URB-11. Para efectos del perfil de diseno del
proyecto y el nivel de desplante, deben
evaluarse los niveles de inundacién vy
caudales de precipitacion ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como criterio
para la definicién del nivel de desplante que
asegure el mantenimiento de la hidrologia
superficial y sub- superficial del predio y la
regién, asi como la seguridad de la
| infraestructura planteada.

| incremento del nivel del mar a causa del cambio climdtico hay

el diseno arquitectonico del proyecto se consideraron los
resultados del estudio de mecanica de suelos y del estudio
geohidrélogio hechos al sitio del proyecto, donde se obtuvo como
resultado lo siguiente:

De acuerdo a los resultados obtenidos de los sondeos
exploratorios tipo avance controlado realizados, se determino
una estratigrafia que consiste en lo siguiente:

a) Desde el inicio de los sondeos exploratorios, se detecto el
estrato rocoso calizo de dureza variable, que va desde una roca
caliza suave hasta una roca caliza dura, con intercalaciones de
roca porosa, hacia el final de la exploracion, considerando que la
maxima profundidad explorada fue de - 13.00 m.

b) En ninguno de los sondeos exploratorios ejecutados, se
detecto ningun tipo de oquedad, caverna o zona anomala.

A manera de informacion y de acuerdo a la experiencia obtenida
en la zona, se considera que el tipo de subsuelo existente en el
predio es prdcticamente semi-permeable, con un indice de
permeabilidad con valor k = 10-10 cm/seg.

El Nivel de Aguas Freaticas (N.AF.) del lugar, detecté a una
profundidad en promedio de - 342 m, aproximadamente,
considerandose como nivel 0.00 el nivel del brocal de la
exploracion realizada, misma que es la del terreno natural, al
momento de realizar los sondeos en sitio.

Por lo tanto en el estudio de mecdnica de suelos se determind
que las caracteristicas del proyecto y al tipo de suelo detectado,
se juzga que el tipo de cimentacién mas apropiada serd una
profunda, a base de pilotes prefabricados de concreto reforzado,
desplantadas por cargas gravitacionales a diferentes
profundidades de acuerdo a las cargas factorizadas en cada
apoyo de la estructura y empotradas o ancladas en estrato de
roca caliza.

Finalmente con respecto a las inundaciones por lluvia vy por el

que mencionar que el atlas de riesgo del municipio de QPB'se
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Criterios especificos [ Vinculacion promovente

centra Unicamente en la ciudad de Chetumal y data del ano 2011
por lo cual es un instrumento obsoleto, adicionalmente los

planos no fueron publicados, de tal manera que la poblacion no

tiene acceso a él y de cualquier manera para el caso que nos |
ocupa no sirve pues no incluye Mahahual. Se consulto la fuente |
del Atlas Nacional de Riesgos del CENAPRED la cual tampoco
sirve pues contempla solo unos puntos del Pais y solamente por
desbordes de rios y presas.

Por este motivo se tuvo que recurrir a fuentes externas como son:
La Estacion del Clima Central de EUA y el Instituto de los
Recursos Mundiales auspiciado por Deltares, Institute [or
Environmental Studies,Universiteit Utrecht, PBL Netherlands
Environmental Assesment Agency; gracias a esta informacion y
los datos del servidor se pudo modelar escenarios para
inundacion y cambio climdtico (*La modelacion y analisis se
adjuntan al presente en anexos) y nos permite definir que, en el
plazo de operacion establecido para el proyecto, a 40 arios, no se
corre el riesgo de darios por inundacion o elevacion del nivel del
mar.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto la promovente manifestd en la informacion adiconal
presentada lo siguiente:

Respecto al criterio URB-02:

Con el fin de dar cumplimiento al criterio antes citado, se tiene que la cimentacion de todas las obras del
proyecto serd a través de pilotes de concreto (a excepcion de los pilotes del andador marino que seran de
madera) y se reubicd la cisterna de agua dura, cisterna de agua suavizada y cisterna de aguas pluviales a un
costado de donde se encuentra la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, toda vez gue todas
las anteriores usan el mismo sistema de cimentacion.

En cuanto al estacionamiento, se pretende la instalacicn de un drenaje pluvial consistente en canaletas de
CPVC de cedula 80, las cuales permitiran que el flujo de las aguas pluviales en el sotano sea dirigido al terreno
natural, esto serd con la finalidad de evitar que se acumule el agua en la zona y evitara un posible dano a la
infraestructura.

Por lo anterior, se advierte que las obras del proyecto se construiran +2.5msnm, y que, mediante la instalacion
del drenaje pluvial en el estacionamiento, se garantiza el libre flujo de agua subterrdnea y superficial y por lo
tanto se da cumplimiento al presente criterio.

Respecto al criterio URB-11

En el darea destinada para el Estacionamiento, se pretende la instalacion de un drenaje pluvial consistente en
canaletas de CPVC de cedula 80, las cuales permitiran que el flujo de las aguas pluviales en el sotano sea
dirigido al terreno natural, esto serd con la finalidad de evitar que se acumule el agua en la zona y evitara un
posible dano a la infraestructura. En el Anexo 3 se encuentra el plano denominado MS-50T, en el cual se
observa de manera clara el disefio del drenaje pluvial, el cual permitird que el flujo de aguas pluviales en el
terreno natural/sotano no sean interrumpidas y se mantenga el flujo superficial en la zona. Es importante
mencionar que la instalacion de las canaletas se encontrara en toda el drea que ocupara el estacionamiento
Vv que como se menciond en la MIA-P del proyecto, el agua corre de la zona del camino costero hacia el mar,
a cudl permitira que, por escurrimiento natural en temporada de lluvias o huracanes, el agua sea desalojada
a traveés del drenaje pluvial contemplado para tal fin.

Por lo anterior, se advierte que las obras del proyecto se construiran +2.5msnm, y que, mediante la instatcgion

del drenaje pluvial en el drea del Estacionamiento, se garantiza el mantenimiento de la hidrologia superficial

¥ sub-superficial de la zona de influencia del proyecto y por lo tanto se da cumplimiento gl presente criterio.
i
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Criterios especificos | Vinculacion promovente

De lo anterior se desprende que la promovente realizé modificaciones al proyecto, contempla la elevacion
mediante pilotes de todas las obras que lo componen a una altura de +2.5 msnm asi como la instalacién de un
sistema de drenaje pluvial en la zona destinada como estacionamiento mediante la instalacion de canaletas.
Conforme a lo anterior, el proyecto se apega a lo establecido en los criterios antes citados.

URB. 06. En el diseno, construccion y | Se han tomado medidas de prevencion y control para evitar el
operacion del desarrollo se aplicardn | arrastre de cualquier particula o material, es h_'nportcnte
medidas que prevengan las descargas y el | recalcar que al predominar el suelo rocoso la posibilidad de
arrastre de sedimentos diferentes a los | erosion del suelo se reduce no, adicionalmente las acciones de
cuerpos de agua naturales, hacia zonas | enriquecimiento de dreas verdes y conservacion de barrera
inundables y/o areas costeras adyacentes. vegetal y vegetacion original contribuyen grandemente a
controlar la posibilidad de erosion y arrastre como consecuencia
de la deforestacion; por otro lado al controlar los agregados v la
generacion de polvos durante la construccion se coadyuva a
evitar particulas suspendidas que pudieran migrar a cuerpos de
agua,

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta autoridad advierte que la promovente que como al quedar las
obras de manera piloteada, el agua fluira a la zona mas baja, que sera el estacionamiento, y areas verdes en el
perimetro del predio, donde la promovente pretende enriquecer con la vegetacion que se rescate en la superficie
de desmonte. Por lo que como lo manifesté la promovente, la vegetacion evitara el arrastre se sedimentos,

ajustandose a lo que senala el criterio.

URB. 08. Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberan ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme a la
NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentard un reporte
trimestral ante la autoridad correspondiente, turnando
una copia a la SEMA para la inclusion de los resultados
en la Bitacora Ambiental. El reporte de contener como
minimo: tipo y caracteristicas de la planta de
| tratamiento de aguas residuales, volimenes de agua
tratados, volumen de lodos generados, tratamiento
aplicado a los lodos y todos los referidos en la Norma
correspondiente.

Durante la construccion las aguas residuales se
almacenardn en el receptdculo del sanitario de renta,
que sera saneado por la compania propietaria y
removidos los residuos del sitio.

Durante la operacién el unico punto donde se
generen lodos serd en la PTAR, en la cual se
contratara a la empresa San-Mex, quien se encargara
de retirar los lodos generados en la PTAR con equipo
de succion de vacio, para posteriormente acarrearlos
a su debido procesamiento y destino final en la PTAR
de lodos propiedad de la empresa para su
tratamiento. (En los anexos se encuentra la hoja de
servicio que dard la empresa San-Mex al promovente,
asi como las especificaciones técnicas de la cantidad
de lodos generado en ela PTAR).

Analisis de esta Unidad Administrativa: Para el manejo de los lodos generados por |a operacion de la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales, la promovente indicé que se contratard a la empresa San-Mex para que realice

la disposicion final.

URB-09. En areas urbanas, los ecosistemas inundables
importantes por su funcién ecolégica como sitios de
alimentacion y abrevadero de diversas especies de
fauna (selvas bajas, tulares, tintales, sabanas, entre
otros), deberan ser incluidos como dreas de
conservacion y/o como areas verdes y no podran ser
considerados en la superficie de desplante del proyecto.

El drea de aprovechamiento del predio de interés se
localiza dentro de drea urbana pero no cuenta con
ecosistemas inundables, la porcion Oeste (Parque del
Manglar), atrdas del camino costero tiene zonas que
pasan por periodos con inundacion y por ello queda
destinado a zona de conservacion estricta.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| predio tiene una superficie de manglar de 428.59 m? que se

desarrolla en un area inundable, la promovente se ajusta al presente criterio al dejar estd drea como zona de
conservacion, donde no se realizard ningun tipo de actividad.

URB-12. En el desarrollo de los proyectos en zonas
urbanas, se debe realizar el aprovechamiento integral
de los recursos naturales existentes en el predio, por lo
que sera obligatorio realizar la recuperacion de tierra
vegetal en las superficies que se desmonten, asi como
el composteo del material vegetativo resultante del
desmonte que se autorice. Para el aprovechamiento de

En el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto
CONDO HOTEL MAYACATL no hay recursos naturales
que vayan a ser aprovechados, no hay volumenes de
tierra vegetal y los individuos que se localizan en zonas
de  aprovechamiento  serdn  prioritariamente
rescatados y reubicados, unicamente los que pQL, su
an.

talla o condicién no sean susceptibles de ello
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Criterios especificos

Vinculaciéon promovente

las materias primas forestales derivadas del desmonte
deberan dar cumplimiento a la normatividad aplicable.
El material composteado sera utilizado
preferentemente dentro del predio y la composta
restante deberd ser destinada donde lo indique la

autoridad municipal competente.

trozados y dispersos en las zonas destinadas a areas
verdes, no en zonas de conservacion estricta para no
alterar los factores quimicos naturales del suelo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa, advierte que la promovente indico en la |
medida de mitigacién nimero 6.110 del capitulo VI de la MIA-P, que se realizara el rescate de |a capa fertil del
suelo, por lo que esta autoridad se advierte que se ajusta a lo sefalado al criterio URB-12.

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

URB-15. En areas urbanas y turisticas, se debera instalar
una malla perimetral o cortina vegetal para reducir la
emision de polvos hacia el exterior de las areas de
trabajo v reducir el impacto visual.

En el sitio del proyecto existe barrera vegetal baja v
adicionalmente se solicitard la colocacion de una
malla textil para reducir el impacto visual vy la
dispersion de polvos durante el armado de las obras

URB-17. En hoteles, campos de golfy clubes deportivos,
los residuos orgédnicos deberdan emplearse en la
generacién de composta para utilizarse en sus areas
verdes, en un area acondicionada para tal efecto dentro
del predio.

Los residuos orgdnicos seran compostados en un
compostero GPSMX organico y el material de
producto empleado en las jardineras y areas verdes o
en caso de excedentes donado a dreas verdes de la
comunidad, asi mismo, se considerara adaquirir
producto resultante de la lobicultura, el cual sirve
como mejorador de suelos.

URB-18. Los desechos peligrosos vy biolégico infecciosos
no podran disponerse en |os sitios para la disposicién
final de los residuos sélidos urbanos autorizados y/o
depositos temporales del servicio municipal. Estos
deberan ser canalizados a través de empresas
certificadas para el manejo y disposicién final de este
tipo de residuos.

Debido al giro del proyecto y a sus productos basicos
no se produciran en él residuos peligrosos o RPBI S,
para el caso de residuos peligrosos, se podran generar
aquellos asociados a actividades domeésticas, tales
como baterigs, ladmparas, etc, y para eflo se ha
elaborado un plan de manejo de residuos que se
adjunta al presente estudio el cual se encuentra
anexo al presente estudio en el que se senalan las
acciones que se llevaran a cabo en el caso de generar
algun tipo de residuos peligroso.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente en la vinculacion con el presente criterio manifesto que

no se generaran residuos bioldgicos infecciosos; ahora

bien, si se generaran residuos peligrosos, para lo cual

establecio ara su manejo un Programa de Manejo Integral de Residuos.

URB-23. Los nuevos desarrollos no interferiran con el
derecho de las personas de acceso al mar, Se permiten
los andadores de acceso a la playa de conformidad con
lo establecido en la normatividad vigente, los cuales
siempre tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad
de evitar la erosiéon de la duna o playa. Los andadores o
accesos a la playa tendran una anchura méxima de tres
metros y se podra establecer uno por cada 100 metros
de frente de playa de cada predio.

El proyecto no preve establecer andadores de acceso
a la playa, udnicamente un andador marino que
permitira el acceso de los huéspedes al mar, el cual
sera de madera y se ubicard parcialmente en la zona
federal rocosa y la mayor parte en la zona marina. La
porcion ubicada en la zona federal cumple con este
criterio.

URB-24. Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos, ni
pavimentos, solo se permitird la delimitacién del mismo
con rocas u otros ornamentos NO contaminantes. Se
permite el establecimiento de andadores elevados que
respeten la topografia de la duna.

El acceso el libre y sin delimitaciones sobre la
ZOFEMAT, no se requiere accesos delimitados. Al
interior del predio no hay acceso publico designado
por la Autoridad.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El acceso hacia la zona marina, se realizard mediante la instalacion de
un andador, con un ancho de 3 metros; apegandose a lo establecido en el criterio URB-23. Dicho andador se
establecera sobre el terreno natural, sin que se permita el relleno ni pavimentacién, conforme a lo senalado en el
criterio URB-24.

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna
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Criterios especificos

Vinculacién promovente

URB-25. Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o
turistico deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se permite el empleo
de flora exdtica que no esté incluida en el listado de flora
exdtica invasiva de la CONABIO. Para proyectos
mayores a 1 ha, la seleccion de especies a incluir en las
areas verdes, asi como el diseno de las areas jardinadas
debera sustentarse en un Programa de Arborizacion y
Ajardinado que debera acompafarse al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd
emplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas de
especies nativas y especies ornamentales, excluyendo
los pastos.

La superficie del proyecto no alcanza 1 Ha, y en la zona
destinada a dreas verdes se prevé la incorporacion de
especimenes endémicos provenientes del rescate.

URB-28. E£n las areas de aprovechamiento proyectadas |
se debera mantener en pie la vegetacion arbdérea y
palmas de la vegetacion original que por disefno del |
proyecto coincidan con las areas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, areas de donacion
y/o areas de equipamiento, de tal forma gue estos
individuos se integren al proyecto.

En el sitio de estudio se conservaran los elementos de
flora que por su ubicacion no interfieran con el
sembrado en zonas de aprovechamiento.

URB-29 En predios urbanos donde el desmonte se
realice de manera parcial, sera obligatorio mantener y
acondicionar la superficie remanente con vegetacion.
En el caso que la superficie remanente se encuentre
afectada o que carezca de vegetacion, el promovente
deberd presentar un programa de reforestacion a la
autoridad correspondiente como parte de las
condicionantes en materia de impacto ambiental.

El predio es urbano y el desmonte serd parcial, por ello
se preve el mantenimiento de las dreas verdes y de
conservacion con la vegetacion original presente,
enriquecida con los elementos que provengan del
desmonte de la zona de aprovechamiento.

URB-30 Las superficies destinadas como areas verdes
deberan mantenerse con cubierta vegetal original
dentro de los predios; pero si éstas estuviesen afectadas
o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa
de reforestacion con especies nativas que considere por
lo menos 1,500 arboles y palmas por hectérea.

La vegetacion en el predio no es escasa ni tiene baja
densidad, lo que tiene es baja diversidad, se
mantendra la cubierta original en las zonas de dreas
verdes y de conservacion y seran enriquecidos con los
elementos provenientes del rescate; hay que recalcar
que la zona esta caracterizada como matorral costero
Y por tanto se debe conservar e inducir sélo este tipo
de ecosistema sin

modificarlo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Ad
senalados en estos criterios referentes al rescate, y conse

ministrativa advierte que la promovente se ajustara a lo
rvacion del arbolado en las areas de conservacion.,

URB-33. Se debera mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del
predio, aledana a los terrenos ganados al mar y/o la
Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara
la vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros
criterios especificos en este instrumento. La amplitud y
continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacion no generara
impactos ambientales significativos al ecosistema
costero.

Dentro del sitio de interés a partir del limite de la Zona
federal maritimo terrestre se delimité una franja de
10.00 mi, en la cual no se desplantard ninguna obra.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa,
promovente y conforme a lo observado en el plano denominado *
contempla una franja de 10 metros dentro del predio, en la colindancia

que mediante lo indicado por la
02-Master plan sotano V3", el proyecto
con la ZOFEMAT, en donde no se pretende

la construccion de ningun tipo de obra, apegandose a lo establecido en el criterio antes citado. oo
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Criterios especificos | Vinculacion promovente

60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022- | Manglar, en el drea que serd de conservacion estricta,
SEMARNAT-2003 y el 100% de la primera duna costeray | por lo que se mantendrd sin intervencion, dando
duna embrionaria. cumplimiento al presente criterio y para el cual se
presenta la siguiente imagen, la cual se encuentra
anexa en el plano de levantamiento topografico

URB-36. En predios en donde exista, total o | Actualmente, las autoridades competentes en lo
parcialmente, comunidades de manglar, los | materia no han implementado ni desarrollado el
promoventes deberan coordinarse con las autoridades | Programa Integral de Conservacion, Restauracion y
competentes en la materia para coadyuvar en el | Rehabilitacion del Manglar Costa Maya, No obstante,
Programa Integral de Conservacion, Restauracion o | en el momento que inicie su desarrollo e
Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. El programa | implementacion, la promovente se adherira al mismo,

habra de contener como minimo: con el fin de coadyuvar a la obtencion de sus objetivos.

Sin  embargo, se elaboré un programa de
a) un estudio de linea base del humedal; reforestacion de manglar en Area Natural Protegida
b) la delimitacion georreferenciada del manglar; estatal de la Region denominada Sistema Lagunar

Chacmochuc, en el cual el ANP autoriza llevar a cabo
dichas acciones, como medida de compensacion del
d) en su caso, la identificacion de la magnitud y las | manglar y dar cumplimiento con el presente criterio.
causas de deterioro; Se anexa al presente estudio el programa de
e) en su caso, la descripcion y justificacién detallada de | reforestacion de manglar.

las medidas de rehabilitaciéon propuestas y el
cronograma detallado correspondiente;

) en su caso, las estrategias de conservacion a aplicar;

f) y la definicion de un subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad del
programay la mejora del ecosistema propuesto para su
rehabilitacion.

Este programa_ debera formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente y sus r ita

deben_ser ingresados anualmente en la Bitacora
Ambiental,

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo sefalado por la promovente, la zona de manglar que se
ubica en el lado oeste del camino de 428.59 m? destinada a conservacién estricta corresponde al uso de suelo
destinado en el PDU-M a "Parque de Manglar", por lo que la promovente no realizard ningun tipo de obra o
actividad, manteniéndose en estado de conservacion, apegandose a lo senalado en el criterio URB-35.

En relacion al criterio URB-36, se tiene que la promovente presente como parte de las medidas de ;ompegsacion
el Programa de reforestacién de manglar dentro del Area Natural Protegr'da de la Regién denominada Sistema
Lagunar Chacmochuc, pretendiendo reforestar una superficie de 500 m?.

C. De conformidad con la localizacion del predio del proyecto, se tiene que para el sitio se publico en

principio, e PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P.
BLANCO, se publicé en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 17 de marzo de
2005 (PDU-M)

Posteriormente se publico el DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, en el Periodico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19 de marzo del 2008, el cual establece en el Transitorio
Tercero lo siguiente:

“TERCERO. Se derogan todas las disposiciones que se opongan a la presente modificacion del P(ogrqm_a de
Desarrollo Urbano de Mahahual, municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, en lo reh:m}/o unica y
exclusivamente a las adecuaciones descritas en el presente decreto quedando las demds disposiciones
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URB-35. Todos los desarrollos deberdn mantener sin | Dentro del sitio de interés no se cuenta con dunas
intervencion el 100% del manglar de acuerdo al articulo | costera o dunas embrionarias. Si se cuenta con
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de 2005 con toda su fuerza legal y ambito de aplicacion que en derecho proceda.”

Finalmente el 20 de junio del 2014 se publico un segundo DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, que
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modifica especificamente el apartado 111.6 “zonificacion primaria y secundaria” y 9 planos:

La modificacion consiste especificamente en ampliar el uso de suelo Comercio y Servicios Turisticos (CST} en una
superficie de 79,426.45m? hacia el norte; esta superficie de incremento provendrd de terrenos que dejaran de
tener el uso de suelo Habitacional Medio (HM} con 74,788.46m? y Area de Donacion del Fraccionamiento

Mahahual (AD} con 4,637.99m*

De acuerdo a lo antes referido, se advierte que el sitio del proyecto no resulta afectado por la
modificacion del PDU-M del 20 de junio de 2014, en virtud de lo anterior, se tiene que para el analisis
de parametros urbanos vinculantes al proyecto esta Unidad Administrativa se remite a las

disposiciones contenidas en la MODIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE

MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, publicado el 19 de marzo del 2008.

En virtud de lo anterior y de conformidad con la MODIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, publicado el 19 de marzo del 2008, se
tiene que el sitio del proyecto se ubica en dos usos de suelo y es atravesado por una vialidad llamada
“Malecon Mahahual". Al Oeste de la vialidad le corresponde el uso de suelo PM=Parque de manglar y
al Este del camino colindante al Mar Caribe, le corresponde el uso de suelo es MC3=Mixto Costero 3.

En lo que respecta en el denominado uso mixto costero (MC3) se propone una subclasificaciéon
principalmente a la propuesta de re-zonificacién que conlleva una adecuacion de usos de suelo acorde
a las caracteristicas urbanas, sociales y fisicas que se presentan en el area de influencia de la zona de
estudio y estos son:

Mixto Costero 3. Hasta la terminal maritima donde la densidad serd hasta 150 Hab./Has, con un COS de 0.60y un

CUS de 2.4

Conforme a lo establecido en la tabla de parametros urbanos de la MODIFICACION DEL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, publicado el 19 de

marzo del 2008, al uso de suelo le corresponden los siguientes parametros:

Zonificacion Clave | Densidad Dcupacion | Intensidad |No. Maximo No. de No. de ml.:;" per:l'c’"r %
secundaria | deluso| Hab/ha C.0.5. C.U.Ss. de Niveles | Ctos/Ha*1 | viviendas/Ha e'::?'n’e'z e
FRANJA COSTERA
Mixto
" 3 ™M 150 ; 3 %
Costero 3 o3 5 06 2.4 4 72 36 STUL*3
I Flealculo de viviendas por hectarea, esta basado en 4.2 habitantes por familia en un lote, (un lote = una vivienda = 4.2 Hab ]
“Le Superfice minima establecida en la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

Y3 e superficie minima del late sera Sujeto al Tipo de Uso del Lote "STUL"

Los usos y destinos permitidos de acuerdo a la tabla 11.6.1. Uso del suelo Y matriz de compatibilicad,
son: Hotel, Condominios tiempo compartido, Villas, palapas, y los usos condicionados son: Condohotel,
condominio tiempo compartido, villas, palapas, farmacias, libros, ropa y calzado, arte, domésticos
(hasta 50 m? de exposicion y venta), centro comercial y plaza comercial, café, neveria y fuente de sodas,
restaurantes, cantinas y bares, discoteca, teatro al aire libre, canchas deportivas al aire libre, canchas
de tenis, futbol, béisbol, alberca cubierta, hortalizas, fruticultura

sub-estaciones eléctricas.

y floricultura, viveros, instalaciones Vs

De lo anterior se tiene que toda vez que el provecto corresponde a un Condohotel, resulta co
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con los usos permitidos para la ificacio

Con el fin de evidenciar el cumplimiento del proyecto con el instrumento legal en cuestion, la
promovente presento la siguiente informacion al respecto:

Altura |
max

Mis

MC3 | I138581DB ] 583471 4[ 7| a k 12
s

Altura
max en
mts

7] 243113 1200 |

MC3 | 28] 122671 33033 [ 4|
de niveles se i Jnicamente | habitacionales y el zotano, pue

‘Para el cal

para_efectos del PDU_las zonas en_azoleas sin_espacios d edificacion_permanente o
alojamientos no cuenta

s S,

departament alojar a 4
Los valores se obtuvieron de la siguiente manera:
COS: m* de construccion x 100 / m? del tital del predio

122571 x 100% / 3,339.72= 36.70%

i /:f\
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Establecidos los criterios de diseno, superficies y usos de suelo a los que debe gjustarse el Proyecto podemos
determinar que, el lote 1099, tendria la capacidad de albergar hasta 9 viviendas residenciales turisticas, o bien,
hasta 10.91 villas turisticas, a razon de 4 huéspedes por villa, o bien, hasta 18 cuartos hoteleros. Desarrollandose
cualquiera de estos productos que se elija hasta en 4 niveles de altura, con un COS de 0.6 que representa una
superficie de ocupacion del suelo de 1,458.68 m2, conservando una superficie de 972.45 m2 como dreas verdes,
jardinadas y/o de conservacion. Siendo estos los valores que el PDU le permitiria al lote 1099 podemos concretar
gue los valores reales a desarrollar estan por debajo de los mismos, garantizando su viabilidad.

De tal manera que, los valores reales a desarrollar son los de la tabla denominada “Valores reales el proyecto
Condo Hotel Mayacatl”, en donde se reflejan 7 cuartos hoteleros o 28 habitantes (7 departamentos) sobre un COS
de 1,221.71 m2, dejando en conservacion en esta porcion del lote de 1,953.9094 m2 (sin considerar la superficie en
My en la camino costero), CUS real de 3,393.33 que representa menos de la mitad del CUS permisible, respetando
la altura de 4 niveles a partir del sétano.

El Proyecto "Condo Hotel Mayacat!” queda por debajo de lo permisible, pretendiendo desarrollar unicamente 7
departamentos (suites), en total se podra albergar en los departamentos hasta a 4 personas por estancia.

En relacion a lo anterior, esta Unidad Administrativa analiza el cumplimiento del proyecto con las
regulaciones del PDU Mahahual:

DENSIDAD Hab/Ha:

Considerando que el predio tiene una superficie total de 3,339.72 m? (0.333972 has), la densidad
maxima permitida expresada en Habitantes por hectéarea es de 50.09. Ahora bien, tomando que el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI)6 establece que el promedio de ocupantes por
vivienda en el Municipio de Othon P. Blanco, Estado de Quintana Roo es de 37 y que el proyecto
pretende la construccion de 7 departamentos, se advierte que cada departamento equivale a una
vivienda (equiparando a la unidad funcional habitable de un departamento como una vivienda), es asi
que la densidad del proyecto es de 25.97 habitantes’, ajustandose a la densidad maxima permitida.

NUMERO DE VIVIENDAS/HA:

enso de Poblacion y Vivienda (2010), Panorama sociodemografico de Quintana Roo. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, México, 2011,
A 1871 promedio de ocupantes por vivienda/habitantes)(7 departamentos) = 25.97 habitantes,

.\\:
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La superficie total del predio es 3,339.72 m? (0.333972 has), y toda vez que se establece un numero
maximo de 36 viviendas/ha, al sitio del proyecto le corresponde un nimero maximo de 12.02 viviendas.
Considerando que el proyecto pretende la operacion de 7 departamentos, con cuartos que van de 2-
3, se tiene que cada departamento equivale a una vivienda (equiparando a la unidad funcional
habitable de un departamento como una vivienda), por lo que se advierte la operacion de 7 viviendas,
y por lo tanto el proyecto se ajusta a al nimero de viviendas maximas permitidas.

NUMERO DE CUARTOS/HA:

La superficie total del predio es 3,339.72 m? (0.333972 has), y toda vez que se establece un numero
maximo de 72 cuartos/ha, al sitio del proyecto le corresponde un nimero maximo de 24.04 cuartos.

Considerando que el proyecto pretende la operacion de 7 departamentos, con un total de 19 cuartos;
por lo gue el proyecto se ajusta al nimero de cuartos maximos permitida.

OCUPACION C.O.S.

La superficie total del predio es de 3,339.72 m? (0.333972 has), y el C.O.S. permitido es de 0.60, por lo
que se permite una superficie de ocupacién del suelo de 2,003.832 m?, conforme a lo senalado por la
promovente en la informacion adicional presentada la superficie de desplante del proyecto es de
1,256.94 m? y esta integrado por los siguientes componentes:

CONCEPTO m?
Perimetro de construccion 1008.52
Andador y mirador elevado 72.00
Acceso vehicular 76.48
Acceso peatonal 3323
Areas de cisterna, PTAR y trampas 66.70
Total COS 1,256.94

Por lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.O.5.)

permitido de 0.6 al pretender el aprovechamiento de una superficie de ocupacion del suelo de 1,256.94

m?y por lo tanto un C.O.S. de 0.37.

INTENSIDAD C.U.S.

La superficie total del predio es 3,339.72 m? (0.333972 has), y el C.U.S. maximo permitido es de 2.4; por
lo que se permite una superficie de utilizacion del suelo de 8,015.328 m?; conforme a lo sefnalado por la

promovente en la informacion adicional presentada la superficie de construccion del proyecto es de

3,340.31 m? equivalente a un C.US. de 1.0 v toda vez que el C.U.S. maximo permitido es de 2.4, el
proyecto se apeda al coeficiente permitido.

No. MAXIMO DE NIVELES

Para el uso de suelo aplicable al proyecto se permite un nimero maximo de niveles de 4; considerando
que el proyecto pretende la operacion de un sétano (la cual contara con estacionamiento, y cisternas
elevadas), planta baja, primer nivel y segundo nivel, es decir, cuenta con 4 niveles; el proyecto se apega
al numero maximo de niveles permitidos.

ALTURA

Que, conforme a lo establecido por la Modificacion del Programa de Desarrollo Urbano de Mahah‘llrlal.
Municipio de Othén P. Blanco, establece en la pagina 100 lo siguiente: &y

Mo & s

Gy, g




Delegacion Federal
Estado De Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

SO5 NATURALLS

“En lo que respecta a la cantidad de niveles permitidos serd ya incluyendo siempre la planta baja,
por lo que si son hasta 4 niveles de altura permitidos entonces serd: planta baja, primer nivel,
segundo nivel y tercer nivel solamente.

1 nivel tendra una altura de 03.00 (tres) metros, entonces por lo cual 4 niveles seran en total 12.00
(doce) metros”

Que el proyecto considera la construccion de 4 niveles, consistentes en sotano, planta baja, primer y
segundo nivel, con una altura de 12 metros, conforme a lo observado en el plano denominado "09
cortes y fachadas”, apegandose a la altura maxima permitida.

Conforme a lo antes senalado, esta Delegacion advierte que el proyecto se ajusta a los parametros
indicados la zona MC3 establecidos en el Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo
Urbano de Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y
el Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004, se tienen las siguientes observaciones:

Que la especificacion 11,1.2,13,3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

1.1 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento
sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su
restauracion.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades hidrolégicas integrales que
contengan comunidades vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los responsables
de la realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que por sus
caracteristicas, puedan influir negativamente en estos.

3.36 Humedales costeros: Ecosisternas costeros de transicion entre aguas continentales y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidrdfita, estacional o permanente, y que dependen de la circulacion
continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no mds de 6 m de
profundidad en relacion al nivel medio de la marea mds baja.

3.40 Manglar: Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas
por especies halofitas facultativas o halofilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas como raices
aereas, viviparidad, filtracion y fijacion de algunos toxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de sales; pueden
crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su mdximo desarrollo en condiciones
salobres (Aprox. 15 ppm) En el ambito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta,
Avicennia germinans, Laguncularia racemosa.

3.69 Unidad hidrolégica: Esta constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal
asociada a él (manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas
que pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos permanentes
o temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de la marea, oleaje y corriente litoral,

(Enfasis afadido por esta Unidad Administrativa)

A -w,"
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Con base en la especificacion antes referida y considerando que el proyecto se ubica en una barra de
arena y roca calcarea, que la unidad hidroldgica presenta vegetacion de manglar, que el sitio del
proyecto forma parte del ecosistema de humedal costero con vegetacion de manglar y como parte
del procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental del proyecto, se realiza el siguiente
analisis:

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto se ubica a una distancia aproximada de 20 metros de vegetacion
de manglar hacia el oeste del predio.

La Norma Oficial Mexicana en comento incluye la definicion de Unidad hidrologica entendida como
aquella: “..constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asociada
a él (manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las
bocas que pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios,
arroyos permanentes o temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de la marea,
oleaje y corriente litoral",

Conforme la delimitacién y caracterizacion del sistema ambiental, se reporta la presencia de
comunidades vegetales de manglar dentro del sistema ambiental definido para el proyecto, por lo
que partiendo de lo anterior y considerando que el sitio del proyecto se ubica a una distancia
aproximada de 20 metros de vegetacién de manglar hacia el ceste del predio y conforme el objeto y
campo de aplicacion de la Norma de manera integral, se entiende como un humedal costero a las
unidades hidrolégicas que contengan comunidades vegetales de manglares, no se protege solo a la
vegetacion de manglar, sino también a los ecosistemas, habitats, especies y poblaciones de la vida
silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo_este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia
obligatoria para los responsables de la realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en
humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, tal es el
caso del proyecto.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa procedié a analizar el cumplimiento de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, considerando que el proyecto no pretende llevar a
cabo la construccion de canales, (4.1-4.3, 4.26, 4.33); no establecera infraestructura marina fija (4.4); no
construira bordos (4.5); no extraera agua que alimente humedales costeros (4.7, 4.10); no se pretenden
introducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o exdticas (4.11); no se
pretende realizar nuevas vias de comunicacion y no dispondra servicios sobre el derecho de via (4.13,
414, 432, 4.34); no construird servicio que utilicen postes o ductos (4.15), el material de construccion
se obtendra de bancos autorizados (4.17); no se requiere remocion de vegetacion (4.18); no se
construirda una zona de tiro o disposicién de residuos solidos (4.19, 4.20); no realizara actividades
acuicolas ni camaronicolas (4.21-4.25); no construird infraestructura acuicola y no realizara actividades
de extraccion de sal (4.27); no se realizaran construcciones sobre flujos superficiales (4.28), no se
realizaran actividades de turismo nautico (4.29, 4.30), no se realizaran actividades de ecoturismo (4.31);
no se conformaran corredores biolégicos, no realizara actividades de restauracion o regeneracion dela
unidad hidrolégica, cuerpos de agua o unidad hidroldgica (4.35-4.41); Bajo este contexto, se resaltan
las siguientes especificaciones:
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4.6 Se debe evitar la degradacion de los
humedales costeros por contaminacién y
asolvamiento.

No se realizara ninguna accién que obstruya los drenajes y
escorrentias naturales y que pudieran ocasionar asolvamiento, asi
como tampoco se dispondra fuera del drea de aprovechamiento
que sea la estrictamente autorizada por las autoridades ningtn
tipo de producto, material, residuo o aguas tratadas que pudieran
ocasionar la contaminacion de la zona.

4.8 Se deberda prevenir que el vertimiento de
agua gque contenga contaminantes organicos
y quimicos, sedimentos, carbon metales
pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la temperatura
del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecologico, danen el ecosistema 0 a sus
componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros
pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas
segun el caso.

En ninguna etapa del proyecto, aun cuando el agua tratada
cumplird con la normatividad, se verterda en los cuerpos naturales
de agua, zona marina y/o humedales. Adicionalmente, en todas las
etapas del Proyecto se privilegiard el empleo de sustancias
biodegradables y, en los casos que por las caracteristicas de la

| sustancia presente una toxicidad o persistencia elevadas, como en

aceites, barnices y otros, estos no podrdn ser usados en el exterior
sino que se encontraran confinados al interior de la obra v al
término de su uso se almacenardn en bidones para ser
trasportados fuera del sitio para su reciclaje.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrolégica debe ser
solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que
debera realizar.

En ninguna de las etapas del Proyecto se verterdn aguas residuales
en cuencas, humedales, pozos o drea marina.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a evitar la degradacion de los humedales costeros por
contarminacion y prevenir el vertimiento de agua que contenga contaminantes, la promovente manifesté que contara
con un sistema de tratamiento de agua residual que consta de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, con
capacidad de 7,000 litros/dia con sistema de lodos activados; considerando que la vegetacion de manglar se ubica en
la porcion posterior del camino costero y que forma parte de la superficie que se mantendra como conservacion sin
que se pretenda el vertimiento de nunca tipo de residuo, se advierte que el proyecto se apegod a lo sefalado en las

especificaciones antes citadas,

4.2 Se debera considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando  las  condiciones  estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

El presente proyecto no contard en ninguna de sus etapas con
pozos de extraccién, asi como tampoco, en ninguna etapa se
extraerd agua de los cuerpos de agua naturales, lagunas /o
humedales, motivo por el cual en la MIA-P el balance hidrico se
realizé para la zona en un contexto regional y no particular.
Tampoco se prevé la modificacion de la escorrentia y el drenaje
horizontal, esto, aunado al hecho de que la superficie de
aprovechamiento se desplanta en una planta baja pilotada a 2.92 %
3.38 metros de altura garantiza que no se interrumpiran ni
obstruirdn las zonas de recarga del acuifero por lo gue no se
modificard el balance hidrico en el contexto de la micro region nila
tasa actual de recarga del acuifero, toda vez que de acuerdo al
estudio de mecdnica de suelos se determing que el acuifero se
encuentra a una profundidad de -3.79, por lo que no se modificard
el balance hidrico en el contexto de la micro region ni la tasa actual
de recarga del acuifero.

Adicionalmente, publicaciones como Operacion del Aculfero
costero en Memoria del El Sistema Hidroldgico de Quintana Roo,
establecen la estratigrafia de la zona costera de Quintana Roo,

determinando que, " el agua subterrdnea consiste de una cund de

ANy L
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agua dulce con una profundidad de hasta 10 metros cerca de la
costa y un aumento linear de un metro cada 7 metros hacia el
interior, comparado con los modelos tradicionales que sugieren una
profundidad mucho menor cerca de la costa y un aumento
cuadrdtico hacia el interior. Eso indica que la forma de la cuna esta
controlada por la presencia de los conductos. "

De acuerdo con esta informacion, se indica que, del kilometro 0 al
kilometro 5 de la linea costera, hacia tierra adentro, hay una
profundidad >0<= a 5 metros. No hay un consenso pues las diversas
fuentes, todas cientificas y confiables, varian de <0= a 5 metros de
profundidad hasta 10 metros de profundidad, pero definitivarmente,
la penetracién de los pilotes cilindricos", que alcanza los 2.5 metros
lineales no llega al nivel del acuifero minimo encontrado en las
prospecciones citadas, por lo que no interfiere en la dinamica del
mismo.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros.

Para la elaboracion de la MIA-P se tomd en consideracion las
caracteristicas de la region hidroldgica en que se ubica el Proyecto,
asi como las tasas de recarga del acuifero, porcentajes de
infiltracion, pérdidas por evapotranspiracion, entre otros. Esta
informacion se puede corroborar en el capitulo correspondiente de
la MIA-P. Aunado a lo anterior, se tiene el estudio de caracterizacion
de la zona marina.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Mediante la informacion adicional presentada, la promovente presento el
estudio integral de la unidad hidroldgica, donde se advierte que para el disefio del proyecto se realizaron los estudios

indicados en las especificaciones citadas.

4.28 La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser de
bajo impacto, con materiales locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el flujo
superficial del agua, cuya conexidn sea a
traves de veredas flotantes, en areas lejanas de
sitios de anidacién y percha de aves acuéticas,
y requiere de zonificacién, monitoreo y el
informe preventivo.

ninguna de las etapas del proyecto, siendo que quedara al 100%
como drea de conservacion tal como lo define el PDU para el
parque del Manglar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La zona del predio que cuenta con vegetacion de manglar se localiza atras

del camino costero, mismo que se mantendra e

n estado de conservacion.

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledana o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, debera
dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

El proyecto tiene una distancia de aproximadamente 20.00 metros
lineales del drea de aprovechamiento al drea en que da inicio el
poligono del Parque del Manglar donde se encuentran dispersos
ejemplares propios de mangle mixto, no obstante, las obras del
predio se constrinen al area anterior al camino, formando la
servidumbre de paso existente una barrera fisica entre el Proyecto
y el Parque del Manglar. Adicionalmente el proyecto no encuadra
en actividad productiva. En el caso del presente proyecto se
considera que puede ser exentado conforme a la regulacion 4.43
de la presente NOM, siendo que la superficie que contiene mangle
serd estrictamente conservada y se practicaran medidas en su
beneficio, las cuales se proponen en el anexo "Medidas de
compensacion en beneficio del manglar".

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.6 podran exceptuarse siempre que en el

De conformidad con lo establecido en la especificacion 4.43, se
procede a hacer el andlisis de cada uno de los numerales
mencionados vinculdndolos con el Proyecto " Condo Hotel

Mayacat!". i
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“informe preventivo o en la manifestacion de

impacto ambiental, segun sea el €aso se | 44 E| establecimiento de infraestructura marina fija (diques,
establezcan medidas de compensacion en | rompeojas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que
beneficio de los humedales y se obtenga 1a | ggne terreno a la unidad hidroldgica en zonas de manglar queda
autorizacion de cambio de uso de suelo | pohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
correspondiente. restauracion de ésta. En la zona marina de esta drea no hay
presencia de mangle de ninguna especie, en esta drea el poligono
del parque del manglar da inicio a menos de 20.00 metros posterior
a la zona de aprovechamiento del proyecto, adicionalmente no se
requiere el establecimiento de infraestructura marina fija per se ni
se pretende realizar acciones que tengan como fin ganar terreno a
la unidad hidroldgica.

414 (.)

El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas el nuevo trazo y/o
modificacion de las vias de comunicacion existentes.

4.16 (...)

De acuerdo con la especificacion 4.43 la distancia minima puede
ser exceptuada siempre que se establezcan medidas de
compensacion en beneficio del manglar, mismas que se exenta a
través de un Programa de Reforestacion de Manglar en el Area
Natural Protegida Estatal de la region denominada Sistema
Lagunar Chacmochuc, el cual se anexa al presente estudio. 4.22 (...)

No se prevé la creacién de infraestructura acuicola en ninguna
etapa del Prayecto.

De conformidad con el andlisis precedente se puede determinar
que el Proyecto "Condo Hotel Mayacat!” NO se contrapone a lo
establecido en las especificaciones 4.16, 4.43 ni a ninguna otra de
las especificaciones contenidas en la NOM-022-SEMARNAT-2003.
Considerando adicionalmente que contard con las medidas
necesarias para garantizar el control, mitigacion y compensacion
de los impactos ambientales que pudieran generarse durante
cada una de las etapas del Proyecto. Ademds de que se
contemplan el Programa de Reforestacion de Manglar en el Area
Natural Protegida Estatal de la region denominada Sistema
| Lagunar Chacmochuc, como medida compensatoria.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no cumple con la
distancia especificada de 100 metros con respecto al limite de vegetacién de manglar, que establece |a especificacién
4.16 de la Norma. En su caso, para estar en la posibilidad de atender la excepcién de los limites y prohibiciones
establecidos en las especificaciones 4.4, 4.22, 414 y 4.6 de la norma en referencia y toda vez que en los considerandos

del Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la norma indica;

"Que la compensacion permitira aumentar, la superficie de manglar en beneficie de los recursos naturales
v las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen”

La promovente debera entender como medidas de compensacion:

“Al conjunto de acciones a través de las cuales se pretenden recuperar la funcionalidad ecologica de
ambientes danados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan

algun grado de conservacion, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente distintos al
afectado directamente por una obra o actividad"

Siendo el caso, la promovente deberd justificar, en base a las medidas presentadas, como dichas acciones

(medidas) contribuirdn a aumentar la superficie de manglar en beneficie de los recursos naturales. De fgual gow'=.

-
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manera deberd indicar la ubicacién de las acciones por realizar, las cuales deben realizarse en un espacio
geogrdfico distinto al afectado directamente por el proyecto.

Envirtud de lo cual, la promovente presentd el Programa de Reforestacion de Vegetacion de Manglar del Area Natural
Protegida estatal de la Region denominada Sistema Lagunar Chacmochuc, con una superficie de 500 m*, ubicado
en las siguientes coordenadas:

Poligono propuesto para reforestacion
Coordenadas UTM (WCGS84)
Vértices
X Y
! 519216.866 2342635.329
2 519291.578 234249474
= 519289.016 2342492903
4 519214112 2342633788
Superfic 500.00 m?
ie

Como parte  del Programa de Reforestacion referido, la promovente anexo el oficio
IBANQROO/DG/DGANP/DANPZN/035/1-2019 de fecha 08 de junio de 2019, mediante el cual el Instituto de
Biodiversidad y Areas Naturales Protegidas del Estado de Quintana Roo, otorga la anuencia para la realizacion de las
actividades de reforestacion.

En virtud de lo anterior, es posibl (3 r los limites estableci n la especificacién 4.16, toda vez que propaone
medidas de compensacién en beneficio del manglar, conforme lo sefala |la especificacion 4.43 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003. Por lo gue se ajusta a |o sefialado en la especificacién en comento.

E. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99 de la Ley General de Vida Silvestre. publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero
de 2007,

Al respecto el articulo 60 senala:

Articulo 60 TER.-Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que
afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior
las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dareas e
manglar

Vinculacion de la promovente:

Como se ha manifestado anteriormente, en ninguna de las etapas del proyecto se preve llevar a cabo
actividades de ningun tipo en el drea de manglar colindante al Oeste del predio. Las acciones en ese sitio que
se realizardn periddicamente serdn las de limpieza de la zona y sus alrededores para evitar la acumulacion de
residuos sdlidos que pudieran obstruir los flujos v drenes naturales hacia la zona de manglar posterior cl
camino costero.

Adicionalmente se colaborard con las Autoridades en el cumplimiento de las acciones que consrdewnn
necesarias para la restauracion del mcng:’or en zonas pnontcmas &y
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Tfambien se comunicard a las autoridades en caso de detectar la tala, desecacion, relleno y/o cualquier tipo de
actividad en dicha zona que pudiera actuar en detrimento de la vegetacion.

Las acciones particulares que el Promovente realizard para la conservacion del manglar y de la vida silvestre
se listan en el apartado correspondiente de la presente MIA-P.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa advierte que el proyecté no realizara remocion, relleno, trasplante, poda,
o cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar, del
ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural
del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecologicos

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un meétodo de evaluacién de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente manifesto que

Se registro en el predio a tres especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que a continuacion se
indican.

Tabla de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en vegetacion de Matorral costero.

ESPECIE NOMBRE CIENTIFICO ESTATUS NOM- 059 ENDEMISMO
Chit Thrinax radiata AMENAZADA ENDEMICA
Mangle botoncillo Conocarpus erectus AMENAZADA NO ENDEMICA
Mangle blanco Laguncularia racemosa AMENAZADA NO NDEMICA

Las dos especies de mangle estan ubicadas en la franja de mangle con zonificacién de Parque del Manglar, el
cual sera destinado exclusivamente para actividades de proteccion y conservacion. La palma chit se ubica en e/
area de matorral costero, que se ha descrito en este apartado y serd sujeta de conservacion en las dreas verdes
o bien de rescate y reubicacion en dreas de aprovechamiento.

Previo a la intervencion se contemplan medidas de mitigacicn correspondientes a la delimitacion de las dareas a
intervenir, con el fin de ejecutar el rescate intensivo conforme a o indicado en los criterios del POE, L-OPB,
procurando dejar sin afectacion el drea de trazado que beneficia zonas nativas Yyaquellos individuos de la especie
Thrinax radiatta listada en la NOM-059-SE, MARNAT-20I10, los ejemplares rescatados tendran estabilizacion en
vivero para su posterior reintroduccion en zonas jardinadas y de conservacion del proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto pretende el rescate y reubicacion de la especie
Thrinax radiata, y la conservacion de la zona de vegetacion de manglar, por lo que se plantean
medidas acordes a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sy 2
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6. OPINIONES RECIBIDAS.

VIl Que la Direccion General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia del Municipio de Othén
P. Blanco, emitio su opinidn en relacién al proyecto a través del oficio DGDUMAE/DMAYE/1035/2019 de
fecha 20 de agosto de 2018, referido en el Resultando Xl de la presente resolucion, en el cual refiere lo
siguiente:

2.- RESIDUOS SOLIDOS

El PROMOVENTE debera acatar lo dispuesto en el Art. 115 de la REEPA se menciona que queda prohibido
descargar, derramar o depositar cualquier tipo de desechos organicos e inorganicos, sustancias liguidas o
residuos sélidos o infiltracion de sus lixiviados, en la via publica, caminos rurales y los sitios no autorizados
para tal fin. También en el Art. 117, fracciones I, Il lll, se establece que para prevenir, controlar y corregir
procesos de degradacion del suelo, los responsables de las obras o actividades publicas o privadas, que se
realicen en el territorio municipal deberdn observar los siguientes criterios: Fraccion I. El uso del suelo debe
realizarse de acuerdo a su aptitud y vocacion natural de manera que mantengan su integridad natural y
capacidad productiva; Fraccion Il. Los usos productivos del suelo deben evitar prdcticas que favorezcan la
erosion, degradacién o madificacion de las caracteristicas topogrdficas con efectos ecoldgicos adversos, y
Fraccion IIl. El deterioro provocado o que pueda provocarse a los suelos por la obra o actividad conllevarc fa
aplicacién de acciones de prevencién, mitigacion, restauracion o compensacion.

3.- RESIDUOS LIQUIDOS

()

EL PROMOVENTE deberd contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales por medio de biofiltros
a los cuales deberd darles el mantenimiento para garantizar que las aguas que negras No representen un
riesgo al medio ambiente, ademds deberd cumplir con lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT-1996, que
establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o municipales.

4.- RESIDUOS PELIGROSOS

EL PROMOVENTE no hace mencion acerca de los deshechos de los residuos peligrosos ni las estrategias que
usaran para mitigarfo. EL PROMOVENTE deberd acatar Jo que indica el articulo 119 del REEPA, [1L
PROMOVENTE en ningun caso podrd introducir cualquier tipo de desechos para su derrame, deposito,
confinamiento, almacenamiento, incineracion o cualquier tratamiento para su destruccion o disposicion final
en el Municipio; EL PROMOVENTE deberd apegarse a los articulos 163 fraccion |, Il y lll y el 164 fraccion I, IV y
VIl del REEPA donde se menciona las obligaciones para el manejo y Ja disposicion final de los residuos.

5.- EMISIONES DE RUIDO

Quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas por ruido, vibraciones, energia térmica,
energia luminica, radiaciones electromagnéticas y contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites
mdximos, como lo sefiala el articulo 159, 161, 163 del Reglamento de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco (REEPA OPB) EL PROMOVENTE deberd cumplir con lo
descrito en la normatividad vigente; es importante hacer de conocimiento al PROMOVENTE que el Municipio
adoptard las medidas para impedir que se transgredan dichos limites y, en su caso, aplicard las sanciones
correspondientes, EL. PROMOVENTE deberd apegarse a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-
081-SEMARNAT-2010 donde se establece los limites mdximos permisibles de emisiones de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicion.

6.- PERMISOS

EL -PROMOVENTE deberd tramitar el permiso de CHAPEQO Y DESMONTE de conformidad a lo establecido en
el articulo 4 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; articulo 6 fraccion 11y XX J
articulo 98 de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccicén al Ambiente del Estado de Quintana Roo, orrhg’cgfo

Mo G485 Crl, Nsbsvial), Lot e, | ‘ L.
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19 fraccion 11 inciso d) y articulo 67 del bando de Policia y Gobierno del Municipio de Othdn P. Blanco; 74 y 75
del Reglamento del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente para el Municipio de Othon P. Blanco, asi
como el articulo 112 del Codigo Civil del Estado de Quintana Roo asi como el articulo 120-F fraccion | de la Ley
de Hacienda de los Municipios De igual manera debera tramitar el permiso de DESARROLLO AMBIENTAL de
acuerdo al Articulo 120 F en el cual sefiala que por los servicios que prestan los Municipios en materia de
ecologia y proteccion al ambiente, se causaran los derechos conforme a la siguiente tarifa., Fraccion Il el cual
dice que por el estudio, analisis de la solicitud y en su caso la expedicicn o prorroga del permiso de Desarrollo,
el solicitante deberd de cubrir 0.08 S.M.G. por metro cuadrado, del total de la superficie respecto de la cual,
solicita dicho permiso contenido en la Ley de Hacienda de los Municipios, asi como el PERMISO DE
OPERACION AMBIENTAL basado en los Art. 81,82 Fraccion | y Il, 83, 90 Fraccién. |, It y IV, 93 Fraccion. |, 95, 96 y
97 del Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente para el municipio de Othon P. Blanco,
Art. 118 119, 120 Fraccion. 11, 124 y 126 del Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Othén P. Blanco.

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que para el proyecto denominado "CONDO HOTEL MAY ACATL"
es factible ambientalmente a consideracion del cumplimiento de lo anterior.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa concuerda con la
opinion de la Direccién General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia del Municipio
de Othén P. Blanco, respecto a que es factible el proyecto. Respecto a las autorizaciones, licencias
y permisos que deba tramitar la promovente, esta Unidad Administrativa advierte que la presente
resolucion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados de la preparacion,
construccion y operacion del proyecto en un ecosistema costero, en términos del articulo 28 de la
LGEEPA y 5 del REIA. El Promovente tendra que obtener previo a la realizaciéon o ejecucion de las
obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales
y/o municipales como seria el caso de las obligaciones sefnaladas por el municipio, para el desarrollo
de las obras y actividades del proyecto.

VIIL.Que la la Direccién Local en Quintana Roo de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), emitio su
opinion en relacién al proyecto a través del oficio BO0.922-2239/19 de fecha 29 de agosto de 2019,
referido en el Resultando Xl de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente;

()

“Por lo antes expuesto es de manifestarle que el proyecto proporciona informacion técnica confiable en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), y es opinidn de esta Autoridad que el proyecto
en cuestion es Hidrologicamente aceptable, y considerado sin impacto para el sistema hidroldgico local”

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa concuerda con la opinién de la
CONAGUA, respecto a que es factible el proyecto, por lo que de acuerdo con el anélisis vertido en apartados previos,
se muestra que el proyecto cumple con las disposiciones aplicables al sitio en el que se propone.

IX. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT,
emitio su opinion en relacion al proyecto a través del oficio DGPAIRS/340/2019 de fecha 12 de
septiembre de 2019, referido en el Resultando Xlll de la presente resolucion, en el cual refiere lo
siguiente:

(...)"la opinion es congruente con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othoén P. Blanco
(POEL-OPB), publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 e octubre de 2015, correspondiendole
las regufocr‘o_nes de la Unidad de Gestiocn Ambiental (UGA) 50 “PDU Mahahual”, que tiene una Politica de
Aprovechamiento Sustentable y sujeto a lo que se disponga en el PDU. De igual forma, e/ proyecto se encuentra
regulado por el Programa de ordenamiento Ecoldgico Marino ¥ Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-
GMMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 y que, en particular, le aplicarian
las regulaciones establecidas en la UGA 156 “Costa Maya", asi como de la UGA 182 “Zona Marina de é:omperencr‘o
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..8s pertinente senalar que este proyecto, al estar ubicado en un drea regulada por un PDU, se sugiere a la Unidacd
Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, corroborar las disposiciones que le apliquen.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa concuerda con la opinion
de la DGAPIRS, respecto a que las UCAS aplicables de los instrumentos legales sefialados. En el mismo
sentido, concuerda con el sitio se encuentra regulado por la Modificacion del Programa de Desarrolio
de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco. Bajo lo anterior, se realizo el analisis correspondiente con
los instrumentos, concluyendo el apego a los mismos, conforme a lo senalado en el Considerando Vi,
incisos A, B,C,D,E y F de la presente resolucion.

X. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitio su
opinién en relacion al proyecto a través del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1883/19 de fecha 12 de septiembre
de 2019, referido en el Resultando XIV de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

“.Sobre el particular me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en !m
archivos de esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion
referido en su oficio de solicitud”

Observaciones de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no
se tienen antecedentes en materia de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter
preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Xl. Que el Gobierno Estatal a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitio su opin!On en
relacion al proyecto a través del oficio SEMA/DS/3175/2019 de fecha 13 del mismo mes y ano, referido en
el Resultando XV de la presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente:

()

“Del andlisis de los criterios ambientales con respecto al planteamiento del proyecto se tiene que:

& De acuerdo a la informacidn proporcionada por el promovente, el sitio del proyecto se encuentra dentro de
la UGA -50 del POEL de Othdn P. Blanco, denominada PDU Mahahual, con politica de Aprovechamiento
sustentable y cuyos usos compatibles estarén definidos por el Desarrollo Urbano y lo que establezca el
Programa de Desarrollo Urbano vigente del Municipio y/o Localidad. El uso de suelo del sitio del proyecto
corresponde a Mixto Comercial 3 (MC3), por lo cual el proyecto cumple con los parametros urbanos
establecidos en el PDU Mahahual correspondientes, y el uso de suelo para CondoHotel es compatible de
manera condicionada.

I Serd responsabilidad de la SEMARNAT verificar que el proyecto en cuestion cuenta con el Titulo de
Concesion para el uso de la ZOFEMAT con el fin de construir el andador marino que pretende sea parte del
proyecto, otorgada por la Direccién de Zona Federal Maritimo Terrestre de la SEMARNAT, la Secretaria de
Marina y la Secretaria de Comunicaciones y Transporte, toda vez que esta autoridad estatal desconoce si
cuenta con dicha concesidn y/o el tipo de concesién que fuese autorizada a la promovente.

1. EL promovente declara que la modelacién y andlisis respecto a las inundaciones por lluvia y por el
incremento del nivel del mar a causa de la crisis climdtica se adjuntaron a la MIA-P en anexos, sin embargo,
la MIA-P digital presentada ante esta autoridad estatal no incluye dicha informacion, por lo cual no es
posible determinar el cumplimiento del criterio ecolégico URB-11, y serd la SEMARNAT quien compruebe
dicha observancia, toda vez que los anexos anteriormente mencionados fueron presentados ante dicha
autoridad. Cabe recalcar que dichos estudios son de vital importancia para el proyecto, puesto que el
mismo pretende la operacicn de un sotano.

V. De acuerdo con el criterio URB-33 del POEL Othén P. Blanco, se debera mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledana a los terrenos
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservard la vegetacion costerd
original. El promovente establece en las pdginas 89 y 90 que dentro del sitio de interés a partir del hmrt@ de
la Zona Federal Mar;trmo Terrestre se denm;to una franja de 10.00 m, en la cual no se desplantara nmguna
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obra, sin embargo, debido a que los planos no fueron anexados a la MIA-P digital presentada ante esta
autoridad, no es posible corroborar dicha informacion. Cabe mencionar que los 10 metros deberan estar
dentro del predio, y no se miden a partir de la ZOFEMAT tal como lo hizo el promovente. Asi mismo, en caso
de que el promovente no cumpla con los 10 m establecidos en el criterio URB-33, se debera demostrar que
la modificacion del ancho de la franja no generard impactos ambientales significativos al ecosistema
costero.

V. El proyecto se desarrollara sobre un drea con vegetacion de duna costera, tal como lo declara el
promovente en la pagina 190, citando a la letra “(..) se tiene una condicion de vegetacion que corresponde
a matorral costero, afectado por actividades antropicas, con una superficie total de 0.2911 hectdreas |(..)".
De acuerdo con el criterio ecologico URB-34 del POEL-OPB, en el caso de que el ecosistema de duna costera
se encuentre afectado o carezca de vegetacion, ésta se deberd restaurar o reforestar con la finalidad de
promover la proteccion de las playas, y dicha restauracion se debera llevar a cabo en el primer ano del
inicio del proyecto. Por lo cual, para que el proyecto sea visible es necesario que el promovente presente el
programa de restauracion de vegetacion costera ante la autoridad correspondiente. Dicho programa
debera ajustarse a la densidad marcada por el criterio ecolégico URB-30, el cual establece que se deberdan
considerar por lo menos 1,500 drboles y palmas por hectdrea.

VI, El promovente declara que el proyecto contarda con una planta de tratamiento de aguas residuales, por lo
cual también serd responsable de la generacion de lodos inactivados provenientes de dicha planta. En la
pagina 62, el promovente declara que "(.)JDe esta forma el cliente podra realizar las operaciones de
mantenimiento (extraccion de lodos) sin necesidad de acudir a una empresa especializada, con un notable
ahorro econdmico..”. Sin embargo, esta informacion es insuficiente para garantizar el buen manejo de los
mismos. El promovente debera presentar la metodologia del manejo de los lodos generados y debera
realizar los andlisis del agua tratada para comprobar que esta cumple con la normatividad ambiental
vigente para su uso en el riego de las dreas verdes.

Vil El predio cuenta con vegetacion de manglar en un drea de 428.59 m?, la cual se encuentra aledana a la
servidumbre de paso que cruza el sitio del proyecto. Aunque el promovente elaboré un programa de
reforestacion de manglar en area Natural Protegida estatal de la Region denominada Sistema Lagunar
Chacmochuc, como medida de compensacion, cabe recalcar que la conservacion del drea de manglar
dentro del predio es su responsabilidad, por lo cual debera establecer medidas de proteccién y monitoreo
de dicha superficie.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina que el proyecto
"CONDO HOTEL MAYACATL", con pretendida ubicacion en el lote 1099 del predio Benquesoya |, tramo costero
Cafetal-Mahahual, Municipio de Othdn P. Blanco, Estado de Quintana Roo; promovido por el C. Santiago Ahumado
Agoitia, en su cardcter de apoderado legal de “MAYACATL, S. DE R.L. DE CV.", PODRIA SER VIABLE, en apego a las
observaciones que se exponen anteriormente en el presente documento, asf como al cumplimiento de las medidas
de prevencion, control, mitigacion y compensacion establecidas en la MIA-P y a las establecidas por la autoridad
competente”.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: En relacion a la opinion emitida por la SEMA, se tienen
las siguientes observaciones:

e Esta Autoridad concuerda en cuanto a que el proyecto se encuentra regulado por la UGA-50
del POEL Othén P. Blanco; de igual manera que se ubica dentro de la zona Mixco Costero 3
(MC3) de la Modificacion del Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de
Othon P. Blanco, Estado de Quintana Roo, asi como que el proyecto se ajusta a los usos
compatibles del instrumento legal.

e Respecto a las autorizaciones, licencias y permisos que deba tramitar la promovente, esta
Unidad Administrativa advierte que la presente resolucion se refiere Gnicamente a los
aspectos ambientales derivados de la preparacion, construccion y operacion del proyecto en
un ecosistema costero, en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA. El Promovente
tendra que obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante las
diferentes unidades de la Administraciéon Publica Federal, estatales y/o municipales como
seria el caso de las obligaciones sefaladas por el municipio, para el desarrollo de las obras y
actividades del proyecto. 4 L,
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e En relacion al cumplimiento de lo establecido en el criterio URB-11 del POEL OPB, esta
Autoridad solicité mediante el oficio de informacion adicional elementos que sustenten el
cumplimento del mismo. La promovente en la respuesta presentada indico que las obras se
realizaran mediante pilotes a +2.5 msnm, e incluyo un sistema de drenaje pluvial en la
superficie que ocupara el estacionamiento mediante la instalacion de canaletas, con el fin de
garantizar el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial de la zona de
influencia del proyecto.

e En cuanto al cumplimiento del criterio URB-33 del POEL OPB, se tiene que conforme a lo
observado en el plano denominado “02-Master plan sétano V3", el proyecto contempla una
franja de 10 metros dentro del predio, en la colindancia con la ZOFEMAT, en donde no se
pretende la construccion de ningun tipo de obra.

e En relacién al criterio URB-34 del POEL OPB, se tiene que el mismo establece la
obligatoriedad de restaurar el ecosistema de duna costera que se encuentre afectado; sin
embargo, conforme a lo descrito en el capitulo IV de la MIA-P el sitio del proyecto cuenta con
vegetacion de matorral costero y vegetacion de manglar, sin que se evidencie la presencia
del ecosisterna de duna costera.

e En cuanto al manejo de los lodos generados por la operacion de la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales, la promovente indicé que se contratara a la empresa San-Mex, quien se
encargara de retirar los lodos generados en la PTAR con equipo de succion de vacio, para
posteriormente acarrearlos a su debido procesamiento y destino final en la PTAR de lodos
propiedad de la empresa para su tratamiento.

s En cuanto al Programa de Reforestacién de manglar propuesto, se tiene que la promovente
incluye el monitoreo del mismo.

7. ANALISIS TECNICO.

XIl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, vy la fraccion |
del articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas
obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o
afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis teécnico:

Matrices de Interaccion.

Relaciona los distintos factores ambientales con las actividades del proyecto, sean estas interacciones positivas o
negativas. Asi mismo, durante la construccion y operacion del proyecto tiene un conjunto de acciones propuestas.
Para el conjunto del proyecto se han identificado las acciones principales {...)

Conforme lo antes expuesto, la matriz de interacciones clasifica el tipo de impacto entre las obras y actividades que
se pretenden tanto en la fase de preparacion y construccion como en la de operacién y mantenimiento, el siguiente
mosaico de interacciones muestra 96 interacciones entre los factores ambientales de los cuales 38 se clasifican
como negativos y 58 como positivos.
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De acuerdo a lo anterior se presentan, la valoracion y descripcion de los posibles impactos ambientales generados
a la atmasfera, flora, fauna, y su habitat, al suelo y el perfil topogrdfico, a la integralidad hidrologica del sistemca,
agua y su escorrentia por la construccion y operacion del proyecto.

ATMOSFERA

Impacto ambiental causado a la calidad del aire y al confort sonoro por la preparacion, construccion y operacion
del proyecto.

Accién: Emision de particulas por el funcionamiento de maquinaria, equipos y transito de trabajadores, actividades
de desmonte y despalme, materiales de construccion, corte y conformacion de terracerias y terrapléen, senderos
internos, acceso, edificios, bodega, sétano, instalaciones, servicios PTAR, jardineria, preparcion de alimentos.
Causa-efecto: Las condiciones atmosféricas que influyen en la velocidad del viento, la precipitacion y la temperatura,
tendrdn un efecto de atenuacion o de la disminucién de la calidad del aire por la emision de polvo y del confort
sonNoro.

Descripcion del impacto: Las emisiones al aire resultantes de las actividades de prepcroc;’c?n del sitio ¥ constr_'uccr'on
propuestas, se atribuye a la disminucion de la calidad del aire atribuyéndolo a la suspension de particulas finas de
polvo y disminucién del confort sonoro.

Las particulas en estado sélido, mds comunmente denominadas “polvo’, constituyen un agente modificador c_z‘e I
calidad del aire. Se trata de particulas sedimentables cuyo diémetro oscila entre 1y 1000y, que tienen su origen,
principalmente, en los causados por el desmonte y movimientos de tierras, en el transporte de maren‘a!e_s yenla
erosion edlica que se produce sobre terrenos que, a consecuencia de las obras que han de recibir, necesariamente
deben quedar desprotegidos por la vegetacion durante un corto periodo de tiempo.

Los efectos de estas particulas se centran principalmente en las molestias que originan a los vgcinos del predio af
producirse un ensuciamiento del entorno habitado y una disminucion de la calidad del aire respirable. Por otro lacdo,
estas particulas pueden depositarse sobre las hojas de las plantas provocando la oclusion en los estomas,

El confort sonoro se altera durante la construccion del proyecto de manera temporal. EI medio existente presenta
ruidos propios de las actividades urbanas que en su colindancio se desarrollan. El efecto del ruido que se produzca
durante las acciones es de cardcter temporal y desaparece al concluir las obras y actividades de preparacion del
sitio y construccion.

Es importante destacar que estos impactos al ambiente se consideran de efecto bajo, no periodico y seran
dispersados por la atmosfera.
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CLASIFICACION DEL IMPACTO

INDICADOR:

Disminucion de la calidad del aire como consecuencia de la emision de gases y particulas diversas de diferente
procedencia a la atmosfera. La afeccion al confort sonoro por el uso de maquinaria y presencia de trabajadores.
Indicador antes de la actuacion: )

Los indicadores corresponden a la condicion existente en la zona la cual actualmente se encuentra en estado
natural, los finos que son levantados y dispersados por el viento corresponden al paso de los vehiculos y de la
circulacion en la carretera federal y las actividades circundantes. Los ruidos existentes provienen de la actividad
turistica y de transito que se desarrolla en las colindancias hacia el Este, dentro del Mar Caribe y hacia el Sur hacia
los edificios turisticos vecinos y, Oeste en la Carretera Cafetal-Mahahual.

ntexto:

fgs trabajos de preparacion del sitio y construccion, tendran como resultante la emision de polvos fug:’tr'vos dgbfdo
a las actividades en el terreno como el chapeo, desmonte, movimiento del suelo, excavaciones, erosion por el viento
v movimiento vehicular. Estas emisiones estaran en funcion de la humedad del suelo, !_o velocidad de_ la operacion
v las actividades, lo que provocard el incremento de la suspension y concentracion de f:pos en_!a armosfero porque
estos se producirdn por las actividades de chapeo y desmonte asi como humos por la circulacion y funcionamiento
de maquinaria y en general emisiones a la atmdsfera por la construccion del proyecto en sus diferentes procesos de
obra.

Esta condicion se vera ponderada por las condiciones atmosféricas en conjunto con las medidas que se
implementen en el sitio, y las medidas particulares que estriban en realizar de manera paulatina el desmonte del
predio, humedecer las dreas de trabajo, cubrir los materiales y obligar a una circulacion baja con maquinaria en
buen estado. Estas labores seran temporales y desaparecen, una vez concluida la preparacion del sitio y
construccion, las emisiones de finos humos y ruido a la atmasfera disminuirdn significativamente, el impacto serd
temporal y localizado en los sitios de operacion y circulacion de equipo, maquinaria y vehiculos.

Durante el proceso de las actividades la operacion del equipo y maquinaria inducirdn, de manera intermitente,
niveles de ruido ajenos al sitio. No obstante, no se espera que rebasen los limites maximos permisibles para fuentes
fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994: 90 dB) y moviles (NOM-080- SEMARNAT 1994: 99 dB) el impacto serd temporal y
localizado en los sitios de operacion y transito de equipo, maquinaria y vehiculos.

En la etapa operativa se esperan ruidos emitidos por la afluencia de los turistas y trabajadores del proyecto, los que
se verdn ponderados por ef funcionamiento y su acoplamiento con el entorno.

Para mitigar estos impactos se compromete el desmonte paulatino, uso de lonas y riego permanente de las dreas
de trabajo y transito de vehiculos de lento desplazamiento. Los automotores y equipos de trabajo serdn provistos de
sifenciadores por lo que, la baja sensibilidad del factor por las actividades de preparacion y construccién el impacto
sera atenuado en forma natural por la dispersion de vientos dominantes de la region, por lo que el impacto es
congruente con la valoracion aportada del proyecto, por lo que la afeccién al aire resulto despreciable. El uso de gas
L.P.en lugar de otros combustibles mds contamiantes. £l uso de calentadores de agua solares.

SUELO Y PERFIL TOPOGRAFICO.

Impacto ambiental causado al suelo y perfil topogrdfico por actividades de preparacion del sitio y construccion,
Durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto, se producird el impacto ambiental permanente a
estos componentes, considerando por un lado la remocién del suelo, y por otra la excavacidn conformacion
terracerias, nivelacion del terreno, de las dreas necesarias para el proyecto.

Accion: Preparacion y construccion.
Causo‘efefcro: Eliminacion de las propiedades naturales del suelo incluyendo la pérdida de la capa humica,
permeabilidad y patron natural de escorrentias. Excavacion, Nivelacion del espacio de construccion y formacion del

centro recreativo, plataformas y terraplenes. Vertimientos incidentales de sustancias contaminantes-cambios en
las propiedades y calidad del suelo.
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Descripcion del impacto: Las actuaciones sobre las dreas de intervencidn previstas son remocion de suelo,
excavaciones, corte y nivelaciones, formacién de plataformas, terraplenes y compactaciones con sascaab que es un
material exdgeno por su origen Mds no por su composicién quimica.

Estas superficies compactadas son las que habrdn de sostener las vialidades, equipamiento, servicios, edificaciones,

entre otros. Se preve este impacto ambiental permanente sobre 0.1225 Has y sobre los espacios con mayor elevecicon
del terreno.

El impacto sobre los suelos naturales es relevante porque éstos son:
o Fuentey reservorio de nutrientes.
Medio de traslado de agua al acuifero.
Soporte de los plantas.
Base fisica para la ubicacion de edificaciones e infraestructuras,
Depositario de recursos minerales y culturales.

Por otro lado la preparacion del sitio y construccién del proyecto requiere presencia humana, maquinas y equipo lo
que se asocia a la existencia de grasas, lubricantes y combustibles, solventes entre otras sustancias cuyo derrame
puede afectar las propiedades del suelo. La presencia de gente se asocia a la generacion de basura diversa.

Contexto: el Jote 1099, geoldgicamente estd constituida por roca marina emergida, el suelo se clasifica como luvisol,
el cual estd representado por afloramientos de rocas y alta pedregosidad. A nivel de cuenca la topografia se
distingue por ser una red de oquedades y depresiones como cenotes y humedales, no obstante a nivel particular dgf
terreno no se cuenta con topografia accidentada y mantiene elevaciones entre 1.0 y 2.50 metros sobre el nivel medio
del mar.

Uno de los efectos que conlleva la ejecucion de las construcciones es la modificacion del relieve en el ambito de
actuacion. El desarrollo del proyecto modifica parcialmente la topografia sobre la cual se pretenden los elementos
del proyecto.

Para el caso en particular, la topografia varia elevando el perfil por el relleno y nivelacion del terreno; del mismm
modo por la extraccién, corte y remocion del suelo en los espacios de construccion, se modificara la topografia.

No obstante, se considera poco significativa, toda vez que el proyecto conservard la topografia entre 2.9 y 3.38 metros
sobre el nivel del Mar.

Sin embargo, por su diserio no afecta, el patrén de escorrentias superficiales ni la direccion del flujo, yo que el
proyecto se integra dejando los escurrimientos naturales y previendo las dreas recreativas forrrjodas como par te cle
ese escurrimiento y aprovechando en la configuracion natural del sitio para el planteamiento arquitectonico,
teniendo varias ventajas:

No bloquean al agua o a la fauna silvestre.

No presentan saltos hidrdulicos a la entrada y salida.
No aceleran la velocidad del agua al interior del paso.
No causan turbulencia.
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CLASIFICACION DEL IMPACTO

INDICADOR:

Las actuaciones en el predio no provocaran cambios en las propiedades actuales del suelo en 0.1953 de 0.3339 Ha.

Indicador antes del proyecto: El indicador es la cantidad de suelo natural disponible en el terreno. El predio mide
0.3339 Ha, el proyecto se disenio privilegiando el 58.50% de dreas de conservacion y sélo modificard el 36.70% en el
area de matorral costero ya afectado parcialmente por intermperismos severos y una vialidad, lo que implica que el
suelo modificado se refiere al que se encuentra en las cotas mds elevadas manteniendo el proyecto una cota
promedio que va de los 2.32 a los 3.38 metros sobre el nivel medio del agua en la pleamar.

Contexto:

Para estudiar los impactos ambientales sobre los sistemas naturales es necesario ponderar el valor y propiedades
del ecosistema existente contra el que se mantendra después de la gctuacién. El proyecto que se evalua requiere
de 0.1225 Ha de suelo que serd modificado durante la etapa de preparacion de sitio, construccion y operacion.

Esta condicion indisociable de la obra implica la modificacion permanente de las propiedades naturales del suelo y
del caracter topogrdfico debido a la, extraccion, corte nivelacion, compactacion y formacion de los elementos
puntuales del proyecto.

La evaluacion del impacto sobre el factor, considerd que el terreno cuenta con afectaciones previas, por tanto la
condicion natural del suelo ha cambiado en esas zonas; asi mismo cuenta con dreas naturales en la mayoria de la
superficie del suelo clasificadas como matorral costero y manglar que proviene de una regeneracién natural del
ecosistema luego de las actividades de vialidades, turisticas y del paso del huracdn Dean.

Por lo que el impacto 1. Contaminacion del suelo por vertimientos incidentales de sustancias contaminantes, esta
asociado a que durante la fase de preparacion y construccion del proyecto, se considera la generacion de derrames
accidentales de residuos liquidos y peligrosos por la operacién de maquinaria que removerd suelo. Sin embargo, se
proponen medidas de control para este tipo de imprevistos o contingencias ambientales hacia el suelo, las cuales
estan fundamentadas en la adquisicion de materiales de contencion Yyrecuperacion de materiales liquidos, mismos
que se encontraran colocados en sitios estratégicos del predio y la obra asi como la contratacion de maquinaria en
perfectas condiciones mecdnicas.

Por lo anterior el impacto fue valorado como sinérgico de acumulacion y efecto simple con medidas de mitigacicn
por lo que resulté Moderado, )
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2 y 3 Como se indicd en el capitufo IV, la caracterizacion del predio esta determinada por Unidades de Paisaje (UF)
que se presentan sobre un relieve topogrdfico relativamente plano con pendiente que va de mayor @ menor en
direccion oeste-este. Sobre la ZOFEMAT es donde se presenta la menor altitud la cual llega a la cota 0+00 en el
punto de la pleamar.

La geologia es calcdrica y el suelo es luvisol al cual lo cubren, a nivel de la terraza vegetacion propia de matorial
costero.

Por lo anterior, la magnitud del impacto depende del porcentaje de suelo a utilizar, relacionado con la calidauc
ambiental de sitio y de lo previsto en los usos permitidos por el POEL-OPB y PDU, que permite el aprovechamiento

Por lo que a la cantidad de suelo calcdrico disponible, supone escasa variacion por la presencia del proyecto
considerando que es este suelo el predominante en la peninsula de Yucatan a nivel region.

En lo referente al suelo luvisol éste se recuperard en lo posible de acuerdo con las medidas de prevencion y contral
de los impactos. Por lo que existen medidas correctoras de impacto para este aspecto durante las etapas de
preparacion, construccion y operacién del proyecto a efecto de asegurar que las dreas de afectacion al suelo no
sean rebasadas por el proceso de la obra.

En ese tenor, si se afectaria al factor pero en el contexto del territorio la reduccion por consumo de suelo reduce
concluyentemente y resulta, asi, un impacto Moderado.

Las medidas serdn el uso de un sistema de delimitacion de dreas de trabajo y de conservacion a traves de mallas
plasticas y la continua supervision a través del andlisis de superficies, fotografias y de levantamientos en campo.

El impacto al componente suelo, por movimiento de materiales durante las etapas de preparacion y construccion
del proyecto, serd parcialmente mitigado si se toma en cuenta que por un lado el despalme sera utilizado para
nivelar zonas que asi lo requieran, asi como la recuperacion parcial de tierra en las zonas donde haya, hasta
alcanzar un espesor de 0.50 m. La tierra vegetal asi obtenida, evita la afectacién de nuevas dreas dentro o fuera del
predio. £l resto del volumen de tierra y material requerido para el proyecto serd obtenido en casas comerciales o
sitios autorizados.

El desarrollo del proyecto deberd lograr una relacion muy estrecha con el sitio, para lo cual se trata de incorporar al
mdaximo los desniveles del terreno ya que serdn de utilidad para los desagtes pluviales naturales y los que seran
dirigidos a las porciones bajas por sus cauces naturales.

Las modificaciones topogrdficas ocurrirdn sobre las plataformas que soportardn los elementos del proyecto, el perfil
topografico serd modificado suavizando los desniveles topogrdficos, toda vez que el proyecto pretende mantener o
cota promedio de 2.92 a 3.38m en su plataforma, en la zona con la mayor concentracion de obras. En virtud que
pretende por un lado elevar el perfil por el relleno y nivelacién del terreno que es poco significativo en el contexto de
la topografia natural ya que mantiene los desniveles y conserva la topografia entre 2.92 y 3.38 metros sobre el nivel
medio del mar.

Los cambios en el relieve topogrdfico son permanentes pero compatibles con el territorio y el uso turistico
(Asentamiento Humano) que se le ha otorgado mediante el POEL-OPB y MC- 3 conforme al PDU Mahahual. Cuando
la obra esté concluida se integrard con el entorno, por lo que el impacto que se pueda causar se considerc
moderado.

Por lo antes expuesto, el disefio del proyecto en concordancia con el suelo logra mantener el desnivel natural del
terreno, propone medidas de recuperacion del material humico para formar suelos, previene los procesos erosivos y
mantienen pendientes de desagtie pluvial natural dirigidas de manera natural hacia el mar, con lo que se evita la
aceleracion del agua y el consecuente arrastre de terrigenos al mar.

La mediana sensibilidad del factor provocada por el proyecto es reforzada con la valoracion resultante con un
impacto negativo DESPRECIABLE y otros dos de intensidad baja, de extension puntual, sinérgicos, de persistencic
fugaz y cardcter permanente, de acumulacién simple, mitigable, reversible e irreversible y de periodicidad continua,
por lo que el impacto resulto positivo MODERADO.

AGUA E HIDROLOGIA
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Impacto ambiental causado a la calidad del agua, aumento de la velocidad de escorrentia, erosion y produccion de
sedimentos, disponibilidad de agua y fragmentacion hidroldgica.

Accion: Preparacion, construccion y operacion. Circulacion de maquinaria y manejo de equipo, proceso constructivo,
formacion de plataformas y vialidades, almacén y manejo de materiales, presencia de trabajadores, produccion y
transporte de residuos, tratamiento de aguas residuales.

Causa-efecto: Vertimientos accidentales de sustancias contaminantes que provoquen cambios negativos en las
propiedades y calidad del agua superficial y del acuifero. Estos escenarios pueden afectar a la vegetacion de se{fva
v al suelo involucrando procesos pedogénicos, microffora y fauna. Aumento de la velocidad de escorrentia, erosion
v produccion de sedimentos.

Descripcion: Durante las intervenciones relativas a la construccion del proyecto pueden derramqrse
accidentalmente liquidos con cargas contaminantes derivados de la circulacion de maquinaria y manejo de equipo;
los sedimentos pueden provenir del proceso constructivo y conformacion del moldeado topogrdfico de los elementos
que conforman el proyecto. La presencia de trabajadores y el manejo incorrecto de materiales genera.fdr? resfq’uos
salidos y liquidos, pudiendo provocar afectaciones a las aguas superficiales del mar y humedales y por infiltracion o
por arrastre vertical incidental al acuifero.

En cuanto a la fragmentacion hidroldgica la minimizacion de este impacto ambiental negativo partio de inicio con
el diserio del proyecto el cual, por su alcance espacial y dimensiones, no fragmenta el patron hidrolégico del sistema
en el que se inserta el proyecto ya que considera niveles topograficos que mantienen las escorrentias principales
locales y que a nivel de cuenca no afectan debido a la configuracién del escurrimiento hidrico.

La conservacion propuesta de manera integral previene la disminucion de la erosion hidrica y edlica asi como el
arrastre de sedimentos a los cuerpos de agua. El proyecto no representa la explotacion del acuifero, por lo que no
se espera el abatimiento o la erosion al recurso hidrico.

Por otro lado, se calcula que durante las obras y actividades pueden ocurrir vertidos accidentales de solidos y
liquidos que pueden provocar cambios negativos en las propiedades y calidad del agua del cuerpo marino
colindante. El andlisis realizado establece que en la superficie del terreno sobre el cual se plantean la preparacion,
construccion y operacion del proyecto se presentan los procesos del sistema cdrstico, como es el caso de los
afforamientos, canales naturales o depresiones las que conservaran su funcionamiento de absorcion e infiltracion,
toda vez que forman parte de la conservacion propuesta por el proyecto permitiendo el transporte natural y recarga
del agua pluvial hacia los cuerpos de agua. Cabe senalar que parte del disefio propone que los senderos en ningun
caso sean transversales al descenso topografico del predio para que no interfieran con la escorrentia, mientras que
seran de suelo permeable que permita la continuidad de los escurrimientos, por lo que el proceso de construccion
no fragmentara el régimen hidrolégico ni modificard la calidad del agua.

Para la cuenca al Oeste, en la zona de Parque de Manglar, donde se encuentra la zona baja del terreno objeto de
estudio, se tiene que el flujo del agua subterrdnea ocurre a través de estructuras geoldgicas cdrsticas cuyas
condiciones permiten el paso del agua siendo éste, principalmente, en direccion Sureste que descarga hacia el
Noroeste del drea de estudio con evidencias reales de humedales, los cuales fueron delimitados y trazacdos
artificialmente durante lo época de trazado de la comunidad. La dindmica de estos procesos no serd afectada en
cantidad y calidad por la infraestructura y operacion del proyecto dado que las obras se disefiaron para aprovechar
este paisafe pero sin interferir con él.

Lo anterior implica que las obras y actividodes concebidas para el desarrollo de este proyecto, cuya totalidad ocurre
en superficie, no afectan el flujo subterraneo identificado.Lo cual se advierte también el en el estudio geohidrologico
realizado, el cual se presenta de manera anexa. Asi, no se consideran afecciones a las escorrentias superficiales, no
se incide sobre los flujos subterraneos, no se prevé erosion ni produccion de sedimentos v, al contrario, se promueve
de manera directa la conservacion del 58.50% del terreno lo que permiten minimizar dichos impactos.

Para la calidad del agua se considera la aplicacion de procesos estandarizados en funcién de los parametros y
limites permisibles de la normatividad del agua, asi mismo en seguimiento al estudio realizado y el que se tomara
como linea base considerando los resultados de calidad de agua de los pozos exploratorios en la zona, resultados
que se integrardn al expediente de reporte ante la CONAGUA para obtener el permiso de operacion de Ja Planta de
tratamiento de Jodos activados. i,
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Lo anterior es particularmente relevante en virtud de que las obras y actividades que se plantean no implican, en
términos geohidroldgicos, afectacién alguna a la integralidad del flujo hidrolégico de la cuenca y la zona maring,
por lo que tampoco puede representar una interferencia con su funcionamiento.

YALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO

HIDROLOGICO

Signo
Intensidad
Extension
Momento
Sinergia
Parsistencia
“Efecto
Acumulacion
Recuperabliidad
Reversibilidad
Periodicidad
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CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR:

Las obras y actividades que se pretenden pueden provocar cambios en las propiedades actuales del agua
superficial, del acuifero somero y profundo, asi como provocar fragmentacion al flujo hidrologico.

Indicador antes del proyecto: ) o
Los indicadores son los resultados de la calidad del agua realizados y las condiciones preexistentes indicadas en el
estudio de la unidad hidrologica.

Contexto: Durante las obras y actividades se estima que por las actividades de preparacion del sitio y construccion
que implican procesos de circulacion de maquinaria, manejo de equipo, por conformacion de los niveles
topogrdficos, extraccion de material, cortes, rellenos, nivelacion y la construccion de los elementos que conforman
el proyecto, se producirdn residuos solidos y liquidos.

Estos vertimientos accidentales de contaminantes pueden provocar cambios negativos en las propiedades v
calidad del agua superficial y del acuifero, producido por sustancias utilizadas en el proceso de construccion, ast
como por escurrimientos hacia el mar o cuerpos de agua por el desarrollo general del proyecto. Para el caso del
drenaje superficial y subsuperficial que potencialmente serd afectado por la infraestructura del proyecto, se
considera el uso de drenes de intercomunicacién como pasos hidraulicos, ecocreto 0 zonas permeables, lo que avala
el escurrimiento y drenaje superficial en el predio; se debe considerar que el proyecto deja al menos el 58.50% _de
superficie directa de conservacion, lo que garantiza flujos perpendiculares al Mar y cuerpos de la cuenca hidrologica
de la que forma parte. .

En sequimiento a lo anterior, el disefo, la construccién y operacion del proyecto, no generara afectaciones
importantes a la hidrologia superficial y subterrdnea del predio ni a la cuenca lagunar de la que forma parte.

En sequimiento a lo anterior, se considera que por la operacion de la planta de tratamiento de aguas serw‘dgs yla
disposicion de excedentes a riego por infiltracién no se rebasardn los limites permisibles de la reglamentacion en
materia de aguas. Se mantendrd un monitoreo constante de la calidad del agua del efluente de la PTAR gue

permitird evidenciar los pardmetros fisicoquimicos del agua y establecer su cumplimiento. R
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La circulacion de magquinaria y manejo de equir.o, almacén y manejo de materiales, el posible derrame accidental
de residuos liquidos, peligrosos y no peligrosos a >ausa de fallas en el control trasvase de combustible y lubricantes
a la maquinaria o bien a causa de descomposturas instantaneas de maquinas como ruptura de mangueras del
sistema hidraulico, deriva en derrames de aceite:: de manera incidental.

La presencia de trabajadores en obra generard residuos sanitarios que, en caso de no ser contenidos, pueden
afectar las vias de escurrimiento superficial y, con ello, el agua del fredtico somero. Este impacto puede ser mitigado
mediante el uso de sanitarios con biodigestor en el frente de trabajo o con letrinas portdtiles tipo sanirent y de

mantenimiento terciario.

Dicho impacto puede prevenirse con medidas adecuadas y manejo de residuos que minimicen el impacto que se
pueda causar a la calidad del agua y a sus consecuentes componentes. La maquinaria y equipos deberan estar en
optimas condiciones para su operacion, los materiales deberdan ser almacenados adecuadamente y las aguas de
desechos bioldgicos deberdan ser captadas en letrinas temporales dotadas con un biodigestor bajo mantenimiento
permanente o bien en letrinas portatiles.

Las anteriores causas y efectos ocurren de manera indirecta hacia el factor, se consideran como afectacion minima
con ocurrencia posible durante la preparacion y construccién, los posibles vertidos pueden ser absorbidos de
manera natural en un ano, la contaminacion por escurrimientos accidentales se considera de acumulacion simple,
sinérgica; el efecto accidental es impredecible por lo que resulta discontinuo, al introducir medidas de contencion y
recuperacion de materiales liquidos la afectacion resulta recuperable, por lo que el impacto por procesos
constructivos y contaminacion por residuos solidos y liquidos resulté negativo DESPRECIABLE.

FLORA TERRESTRE
Impacto ambiental causado a la vegetacion, por los procesos de preparacion, construccion y operacion del proyecto.

Accion: La influencia del impacto a la flora es directa durante el proceso de preparacion del sitio y de manera
indirecta durante el proceso constructivo y directo en la etapa de operacion y mantenimiento.

Causa-efecto: Se afecta vegetacion de matorral costero por chapeo y despalme de las dreas de aprovechamiento
del proyecto;, durante el proceso constructivo se provoca afeccion indirecta a las dreas delimitadas como
conservacion por mal manejo de los polvos finos y escurrimientos accidentales de residuos al agua. El efecto durante
lar operacion del proyecto es directo por manejo de dreas verdes y conservadas.

Descripcion del impacto: La vegetacion es uno de los principales indicadores ambientales como productor primario.
Es el reflejo de las condiciones climaticas y de suelo siendo soporte de la fauna a la que provee de energia en forma
de frutos, hojas, semillas, raices, y cortezas a las diferentes especies de fauna silvestre.

Las principales caracteristicas de un sitio con vegetacion es la presencia de especies de flora silvestres que guarden
la unicidad, diversidad y permitan la continuidad de los procesos naturales ¥, por ende, su funcionalidad e
integridad.

En el predio existen tres Unidades de Paisaje: Cuerpo de Agua, matorral costero y vialidad existente.

La Zona Federal esta en su totalidad conformada por costa rocosa con inflorescencias de matorral costero y
posterior a ella se encuentra un macizo de matorral con especimenes propios de selva baja costera; esta selva
procede de regeneracion natural, lo mismo que la zona de manglar situada al Oeste en el Parque del manglar, en
ambos casos han recuperado sus atributos forestales y por ello se determina la conservacién estricta del drea del
PM.

Lo ventajo del proyecto es que al estudiar las unidacdes se considerd la sensibilidad del espacio zonificado para
ocupar primordialmente aquellas dreas en el que e! impacto se puede minimizar: en las dreas consideradas
sensibles o con buen estado de conservacion se conser /a la mayor parte del espacio.

Los impa;tfos cmbfentcfes a la flora que puedan ocurrir durante la preparacion del sitio son directos y por la'
construccion son indirectos.
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CLASIFICACION DEL IMPACTO

INDICADOR: Afectacion directa a la vegetacion de matorral costero. Con la mayor proporcion de % de conservacion
en manglar mixto en bgjo estado de conservacion.

Indicador antes del proyecto: Cobertura de flora existente en el predio antes y después de llevarse a cabo Ja
intervencion.

Contexto: El impacto ambiental que se pueda causar a la flora por los procesos de la preparacion del sitio es directo
y por la construccion son de forma indirecta.

Los impactos de pérdida de cubierta vegetal en el 41.50% del predio corresponden a la unidad gfe obras sobre
desarrollo de vegetacion de matorral costero, de la que se conservan el 58.50% sumado al 100 del area clasificada
como manglar mixto.

Se aclara que el impacto causado a la flora terrestre se considera un impacto reg ulado por los usos que otorga el
POEL-OPB y PDU Mahahual, aplicables al predio del proyecto.

La ventaja del proyecto es que, al estudiar las unidades de paisaje, considero la sensibilidad del espo;io zonificando
y por tanto se utilizan sélo aquellas dreas en el que el impacto se puede minimizar, en las dreas consideradas como
bien conservadas se privilegia el porcentaje mayor de conservacion.

Previo a la intervencion se contemplan medidas de mitigacion correspondientes a la delimitacion de las areas
intervenir, con el fin de ejecutar el rescate intensivo conforme a lo indicado en los criterios del POEL-OPB, procurando
dejar sin afectacion el drea de trazado que beneficia zonas nativas y aquellos individuos de la especie Thrinax
radiatta listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, los ejfemplares rescatados tendrdn estabilizacion en vivero para su
posterior reintroduccion en zonas jardinadas y de conservacion del proyecto.

Elimpacto causado al hdbitat por la pérdida de vegetacion se considera que por las caracteristicas provocan que
no sea un drea de habitat pristino para especies silvestres, especialmente sensibles a las perturbaciones dem_r o de
las cuoles se encuentran las especies amenazadas o vulnerables, por lo que se considerd de sensibilidad bajo, no
obstante se cuenta con el 41.50% del habitat disponible en el interior del predio aunado a que en las colindancias
por guardar la unicidad, con el hdbitat presente en el predio permite la contiguidad de los procesos. El diseno del
proyecto consideré como medida primordial la conservacion del 100% del drea de parque del manglar y una barrerc
frontal de vegetacion, amén de la superficie de matorral en zona federal maritimo terrestre, por lo que se guardan
la unicidad, diversidad que permite la continuidad de los procesos naturales y, por ende, su funcionalidad ¢
integridad. il
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Durante la ejecucion de las etapas se plantean programas que incluyen el rescate, reubicacion de la flora y fauna,
manejo de residuos solidos liquidos y peligrosos y de arborizacion y jardinado, los que previenen, minimizan los
posibles impactos que se puedan causar a la flora y al habitat por procesos de transito de maquinaria y equipos, asf
como de las actividades derivadas de los procesos constructivos.

En términos de la vegetacion el impacto asf valorado resulto de intensidad alta de extension parcial, el que se
manifiesta en términos de 1 a 5 anos, sinérgico porque afecta otros factores, como el habitat para la fauna; de
persistencia temporal de efecto directo acumulativo porque se prolonga a travées del tiempo, con aplicacion de
medidas, por fa recuperacion de vegetacion, de efecto irreversible porque se operara un desarrollo residencial
turistico y se mantiene constante en el tiempo, por lo que el impacto se clasifico como negativo MODERADO.

Por lo anterior, se considera que el impacto negativo que pueda ser causado al hdbitat es poco significativo,
indirecto, de afectacion minima debido a que se consideran medidas preventivas, el efecto es localizado, de
momento corto, reversible, simple y discontinuo de baja intensidad por lo que se resulté negativo DESPRECIABLE.
Para el caso de la conservacion y rescate de ejemplares singulares, el impacto resulto positivo de magnitud,
perceptible a corto plazo, muy sinérgico por que se conservan procesos y se unifica el sistema, que permanece en el
tiempo con aplicacion de medidas de desempeno durante las diferentes etapas del proyecto por lo que el impacto
se clasifico como positivo SEVERQO.

FAUNA TERRESTRE

Impacto ambiental causado a la fauna terrestre por reduccion de hadbitat derivado de fa eliminacion de vegetacion,
asf como el impacto a la fauna acuatica por la obra en el mar.

Accion: Las actividades del proyecto que afectarian o la fauna serian de manera indirecta la preparacién del sitio y
por los procesos constructivos, derivado de la operacion de equipos y maquinaria y mal manejo de materiales y la
presencia humana.

Causa-efecto: La fauna se desplaza producto de las actividades del retiro de vegetacion y por acciones de
construccion, por ende, reduccion del habitat disponible. Afeccion directa a fauna terrestre legalmente protegida
registrada en el sitio.

Descripcion del impacto: El habitat del predio proporciona alimento, refugio y cobertura a un ensamble faunistico
que ocupa las unidades de matorral costero y manglar mixto.

Para la preparacion del sitio y consecuente construccion es indispensable retirar el % de la vegetacion distribuida
en las diferentes unidades presentes en el lote. A consecuencia de esta intervencion se reduce el hdbitat
actualmente utilizado, a pesar de no ser un habitar representativo en cuestion de diversidad de fauna, el mds rico
es el de selva.

Se espera que durante la preparacion del sitio la fauna silvestre que actualmente utilizan el hdbitat, migre hacia el
manglar colindante y selvas cercanas, asi mismo con implementacion de medidas como ahuyentacion y rescate
durante la construccion del proyecto se espera que el impacto a la fauna se minimice. Una vez concluidas las obras
y delimitadas las dreas de conservacion se esperan que los espacios vuelvan a ser utilizados por la fauna silvestre.

qua{ue la construccion y uso del andador marino se tendrd el alejamiento temporal de fauna acuatica,
principalmente peces. No habra afectaciones a ambientes arrecifales debido a que no se encuentran presentes en
la zona de influencia del muelle,
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CLASIFICACION DEL IMPACTO

INDICADOR:

Los procesos de preparacicn y construccion implican la migracion de fauna producto de la intervencion y perdicic
de habitat por la eliminacion del 36.70% de vegetacion del predio.

Indicadores antes y después de la actuacion:

El indicador es la diversidad de especies y familias que usan el hdbitat que provee el matorral y que para el predio
se consideran de mediana sensibilidad. Para la preparacion del sitio y consecuente construccion es indispensable
retirar el 36.70% de la vegetacion de las unidades presentes. A consecuencia de esta intervencion se reduce ef
habitat,

El habitat a retirar en el predio por el proyecto corresponde a 1,225.71 m? de matorral costero por lo que se :;uemu
con el 58.50 % de dreas de conservacién, que considerando el sistema ambiental estudiado la afectacion del
proyecto en ese contexto es del 36.70% con respecto a la superficie total del predio.

Contexto: A consecuencia de la preparacién del sitio se eliminard cobertura vegetal, provocando un efecto
secundario y residual por pérdida de habitat y su consecuente desplazamiento de la fauna, se considera un impacto
permanente con su consecuente desplazamiento de la fauna hacia sitios con mejor grado de conservacion.

El impacto ambiental que se pueda causar a la fauna terrestre por reduccion de habitat derivado de los procesos
de preparacion del sitio y construccion del proyecto se considera aunque indirecto predecible ya que la afeccion
proviene de la intervencion y eliminacion de vegetacion en el 36.70% del terreno considerando la vialidad
preexistente de manera separada. Se consideran medidas preventivas como la ahuyentacion para su consecuente
migracion al manglar y selva cercana y rescate de fauna para aquellos que queden aislados. £l impacto a la fauna
se considera negativo indirecto, de afectacién moderada debido a que se consideran medidas preventivas, el efecto
es localizado, de momento corto, reversible, simple y discontinuo por lo que se resulté negativo MODERADO.

A nivel del Sistema Ambiental se favorece el incremento del habitat presente por la conservacion de corredores
faunisticos dentro del desarrollo asi como en el drea de conseracion del lote, es un efecto beneficio no cuantificable
para las poblaciones animales que ahi habitan.
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El impacto, asi valorado a la reduccion de habitat, resulto de intensidad media y de extension parcial, el que se
manifiesta en término tres afos una vez concluida fa obra, de intensidad media, sinérgico en la pérdida de habitat
pero no asi para la fauna, puntual, de efecto directo y simple, por lo que resulto MODERADO y mitigable.

PAISAJE
Impacto al paisaje por cambios en el uso del paisaje.

Accion: Los procesos de preparacion y construccion, la presencia de maquinaria y personal, introduce de elementos
exogenos al medio existente, la conclusion y operacion del proyecto cambia las vistas que se van integrando al

medio.

Causa-efecto: La incidencia visual y la calidad se ven mermadas con las actividades de preparacion el sitio, asicomo
por los procesos constructivos, éstas se recuperan al integrar el proyecto en operacion dentro de un entorno donde

se establecen las areas de conservacion.

Descripcion del impacto: La calidad del paisaje que ofrece en el entorno el manglar, el matorral y el mar, asi como
los elementos turisticos y urbanos colindantes. En el sitio domina de manera singular el paisaje marino sobre el resto

de los componentes.

A nivel predial el gradiente del paisaje se conforma por un terreno ondulado con unidades de paisaje que van de
Este a Qeste, conformado por costa rocosa, matorral, vialidad y manglar.

Durante la fase de preparacién y construccion el proyecto se introduce una serie de componentes con repercusion
en el pajsaje como son:

Reduccion de la vegetacion.

Introduccion de maquinaria, equipo y jornales.

Aparicion de lineas rectas y formas geomeétricas en el paisaje
Cortes y conformacion de terracerias y plataformas
Modificacion de las formas existentes del relieve
Acumulacion de residuos y contaminacion visual del entorno.

La mayor parte de estas afecciones son temporales y desaparecen cuando la obra estd terminada a excepcion de
e modificacion del relieve dado por las vialidades y equipamiento, urbanizacion, uso turistico; lo que finaliza cuando
se construyen y operan las instalaciones, que supone una alteracién de cardcter permanente. Se espera que durante
las fases de preparacion y construccion el proyecto introduzca una serie de componentes ajenos con repercusion en
el paisaje, tales como: disminucion de la masa forestal, desorden visual, cambios en la topografia multiplicidad de
contrastes o presencia de polvo. Dichas afecciones son temporales y desaparecen cuando la obra estd terminada.
Durante la operacion y mantenimiento, se espera que el paisaje mejore al combinar y suavizar el efecto visual de
los elernentos exogenos con los elementos naturales que permiten matizar el efecto que ofrece el proyecto con el
entorno natural,
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CLASIFICACION DEL IMPACTO

INDICADOR: El impacto visual inducido por la preparacién, construccién y operacion del proyecto a los elementos y
componentes paisajisticos del entorno inmediato.

Indicador antes del proyecto: El paisaje se encuentra dominado por el Mar Caribe, seguido de las a'ntewem_:a’ones
antropicas (edificios, balnearios, caminos, vialidades, accesos, terminal maritima) que operan en la zona. A nivel de
predio el paisaje es dominado por un gradiente suave del paisaje otorgado por la vegetacion.

Contexto: El impacto ambiental que se pueda causar al paisaje, es causado por el desorden visual que producita la
obra al introducir maquinaria, equipo y trabajadores asi como por el propio proceso constructivo. El medio
paisajistico existente presenta actualmente vistas discordantes con multiplicidad de contrastes que incluyen el
desarrollo de proyectos y el sisterma como espacio que se transforma.

A nivel de terreno las vistas serdn de un sitio en obra con contrastes por el dinamismo que ofrecen los procesos
constructivos en general y presentard una incidencia visual baja para el medio perceptual que se pueden mejorat
si se mantiene una obra delimitada, ordenada, con baja suspension de finos y libre de residuos. Por ello se presentan
los programas correspondientes y las medidas que permiten minimizar este impacto. Se plantean también metodos
de correccion del impacto al paisaje dados por las dreas y jardines planteados por el proyecto en seguimiento ol
manejo de las dreas de amortiguamiento. El proyecto, una vez terminado e integrado al entorno, formara parte del
paisaje.

Por lo anterior el impacto se califica de intensidad media de extensicn parcial. Se manifiesta de manera permanente
una vez terminado el proyecto, es simple, de persistencia temporal y de efecto directo, mitigable y periodico, por o
que el impacto se clasificd como DESPRECIABLE.

AMBIENTE MARINO (FLORA Y FAUNA) )
Impacto ambiental causado a la vegetacidn y fauna maring, por los procesos de construccion del andador marino
y operacion del proyecto.

Accion: La influencia del impacto a la flora y fauna marina es directa durante el proceso es directa durante el
proceso constructivo e indirecta en la etapa de operacion y mantenimiento.

Causa-efecto: La fauna se desplaza producto de las actividades de construccion del andador y por la pres?ncicr de
los huéspedes en en medio acudtico. No se afecta a la flora marina por el tipo de estructura que se realizara (muelle
a base de pilotes de madera).

Descripcion del impacto: La presencia de trabajadores en la zona marina, asi como el posible !evontcm:enro de
particulas del sedimento, pueden provocar el alejamiento tempora: de la fauna marina. Asi mismo, para el cdgo de_
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la flora marina, la misma presencia de trabajadores puede provocar el aplastamiento de flora. Este mismo impacto
se verad reflejado en la etapa operativa derivado de la presencia de los huéspedes en la zona.

Estas afectaciones son en su mayoria temporales, por lo que la fauna marina reaparece en cuanto deja de haber
presencia humana en el sitio.
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DESPRECIABLE

CLASIFICACION DEL IMPACTO

INDICADOR:

Los procesos de preparacion y construccion implican la migracion de fauna marina producto de la intervencion en
la zona, asi como la afectacion de los manchones de vegetacion derivado el aplastamiento por la presencia humana
Indicadores antes y después de la actuacion:

Elindicador es la diversidad de especies y familias de flora y fauna marina presentes en el habitat, En este sentido,
cobra relevancia el estudio de caracterizacion de la zona marina que sirve de antecedente de la situacién actual
del ambiente marino.

Contexto:

El impacto de alejomiento de la fauna marina es de cardcter temporal por la actividad de construccion y uso del
muelle rustico, por lo que se clasifico como DESPRECIABLE. No se tiene afectaciones a ambientes arrecifales por no
haber presencia de estos dentro del drea de influencia, sino unicamente ejemplares de corales aislados los cuales
no se encuentran ubicados en el sitido donde se pretende la instalacién del andador marino, lo cual se puede
constatar en el estudio de caracterizacion de la zona marina. Cabe resaltar que tampoco se cuenta con zona de
anidacion de tortugas al contar con una playa rocosa.

En cuanto a la flora marina, por la ubicacién y caracteristicas de la tnica obra en el mar, no se tendran grandes
afectaciones a este componente, mas que por la presencia humana en el sitio, por lo que este impacto se clasificé
como DESPRECIABLE.

SOCIOECONOMICO
Efectos socioeconomicos al medio ambiental, a la comunidad v planeacion territorial.

Accion: La preparacion construccion y operacién del proyecto promovera el intercambio socioecondmico directo e
indirecto a diferentes niveles y escalas, tanto local como regional.

Causa-efecto: La construccion y operacion del proyecto creara oportunidades comerciales, promoverd pagos de
derechos a las instancias federales, estatales y municipales, que derivan de los diferentes permisos, ofertan trabajo
profesional, técnico y de oficio; adquisicion de materiales para la construccion de desarrollos inmobiliarios,
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contratacion de obreros y especialistas, compra de materiales, activacion de la economia de manera directa e
indirecta.

Descripcion del impacto: El impacto se describe en todas sus etapas como positivo ya que activa la economia a nivel
local y regional atrayendo capitales por la oferta de cuartos turisticos. La preparacion, construccion y operacion
generara empleos, comprard materiales y equipos a nivel local y regional activando asi la economia de manera
directa e indirecta. Reactivard la zona y coadyuvard con los pagos de derechos e impuestos a las distintas instancics
de gobierno.

Por lo anterior, la operacion del proyecto participa como parte importante en el desarrollo social y economico del
Estado.

MATRIZ ns avm.umnum m[mm.;\t. mc'ron 'SOCIOECONOMICO.
3. Sa ajusta ala
Criterio planeacion
S ; tan'ﬂq'ﬁnl
| Signo +1 +1 w1
Intensidad - 4 4
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Momento 2 - 4
Sinergla 4 4 ] B
Persistencia 2 4 4
Efecto 4 4 4 -
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Recuperabilidad 1 1 4
Reversibilidad p) 2 2
Periodicidad 4 2 4
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CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR: Activacién al medio socio economico focal y regional.

Indicador antes del proyecto: Actualmente el predio tiene un uso forestal sin explotacion, no forto!ecg ninqunct
economia, por lo que el proyecto ofrece una oportunidad de actividad socioeconomica a nivel local y regional dacic
por la construccion y operacion del proyecto.

Contexto: El impacto ambiental que pueda causar el proyecto a la sociedad es, en todas sus partes, positivo. Durante
la preparacion del sitio y construccion generard empleos profesionales, técnicos y de oficio. El dinamismo de Ia
econémica local v regional que atraerd este proyecto con el que incrementard los pagos de derechos
correspondientes a las distintas instancias federales estatales y municipales, por los servicios y tramites que este
requiere. Ademds se adquieren materiales e insumos y se vincula con agencias de viaje y turismo locales y
extranjeras. A nivel territorial el proyecto se ajusta al marco legal aplicable determinado por el POEL-OPB y el PDU
Mahahual, que define usos del suelo, pardmetros y lineamientos, asi como criterios de cardcter ambiental, a los que
se cine este proyecto.

De manera particular el proyecto se integra como parte del crecimiento econémico y social de Othon P. Blanco poi
lo que el impacto se valoré de intensidad alta, de influencia generalizada en el entorno local y regional, de momento
de mediano y corto plazo, muy sinérgico, de persistencia temporal y permanente,

Una vez que el proyecto se encuentre en operacion el impacto serd de efecto directo e indirecto, acumulativo,
reversible a mediano plazo y de periodicidad continua durante la etapa de operacion. Se manifestara constante en
el tiempo toda vez que influye en la calidad de vida y econémica de la sociedad, aporta ingresos a los gobiernos y
se ajusta a los ordenamientos ambientales por lo que el impacto se considera positivo SEVERO.

TABLA RESUMEN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES DESCRITOS
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NO.DRE ' |- PONDERACION | CLASIFICACION DEL
IMPACTO tha ] Aok [ MPACTO
1 Contaminacién del suelo por | Suelo Y Perfil | -20 Despreciable

vertimientos  incidentales de | topografico
sustancias contaminantes
2 Camblos en las Propledades del Suelo Y Perfil | -34 Moderado
suelo por  nivelacion y | topogréfico
compactacién del terreno
3 Alteracion del perfil topografico | Suelo Y Perfil | -30 Moderado
por extraccion, corte y formacion topografico
del proyecto
4 Contaminacion al agua superficial | Agua e |-17 Despreciable
por residuos solifos liquidos Yy Hidrologia
peligrosos
5 Aumento de la escorrentia, Agua e -28 Moderado
erosion  y azolvamiento por | Hidrologia
procesos constructivos
6 Alteracion al acuifero profundo | Agua e 27 Moderado
por vertimiento de agua Hidrologia
7 Afectacion a la vegetacion por | Flora -39 Moderado
desmonte terrestre
8 Conservacion y rescate de flora Flora terrestre | +45 Severo
9 Afectacion al habitat por el Flora terrestre | -25 Despreciable
desmonte
10 Reduccién del habitat Fauna -25 despreciable
terrestre
11 Afectacion de fauna terrestre y | Fauna -26 Moderado
migracion terrestre
12 Afectacion al paisaje por el Paisaje -18 Despraciable
desorden visual que producen las
obras
13 Afectacion visual a la calidad del Palsaje +26 Moderado
paisaje por correccion del impacto
paisajistico del terreno
14 Afectacion a flora acuatica por | Ambiente -16 Despreciable
desplante del muelle y presencia marino (flora)
humana
15 AlejJamiento temporal de fauna | Ambiente -16 Despreciable
acuatica por presencia humana marino
e (fauna)
16 Activacion de la economia a nivel Socioeconimi | +42 Severo
N local y regional co
17 Incremento en los pagos de | Socioeconimi | +44 Severo .
derechos y recursos federales, co
estatales y municipales
18 Se ajusta a la planeacién Socloeconimi | +40 Severo
territorial. o
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XHL.Que de conformidad con lo establecido en la fraccion 11l del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas. De mitigacién y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:

6.1.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para evitar que los impactos identificados como

perturbacion del habitat y contaminacién del medio, se manifiesten durante el desar

proyecto,

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabaj

sitio.

os involucrados en la etapa de preparacion
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Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién de letreros alusivos a la proteccion de la flora y la fauna, asi
como al manejo y disposicion adecuada de los residuos solidos. Los letreros estardn dirigidos al personal de la obra
responsable de ejecutar la etapa de preparacicn del sitio.

Accion de la medida: Se rotulardn diversas leyendas en los letreros, alusivas a la proteccion de Jos recursos naturales
del sitio del proyecto, entre las que destacan las siguientes:

e Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.

o Prohibido extraer flora silvestre.

¢ Prohibido cazar, capturar o danar a la fauna silvestre.

e Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
o Prohibido tirar basura.

e Depositar la basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: EI grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tenga sobre las
actividades de preparacion del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en los letreros; por lo que
esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
1, 4,791

6.1.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacion de residuos solidos. B
Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio.

Descripcion de la medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen flatas,
papel, vidrio, residuos orgdnicos, residuos de construccion etc.), los cuales estardn ubicados estratégicamente con
la finalidad de que los trabajadores de la obra puedan usarlos, promoviendo asf la separacion de la basura para un
posible reciclaje de la misma.

Accion de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para los residuos solidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos ;’esr’duqs sean
dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que se dispersen hacia el humedal y qrros ¢;os:srenn:r
que seran conservados; favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos. En los anexos se ejemplifican estos
tipos de contenedores.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tenga sobre las
actividades de preparacion del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de residuos; por lo que estc
medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
1 4.

6.1.3. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste gf impacto ambiental
identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacion de aguas residuales. B
Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio.
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Descripcion de la medida: Se instalara un sanitario por cada 15 trabajadores que se emplean en la obra, que para
el caso de la etapa de preparacion y construccion del sitio, se cumple con este parametro con la instalacion de 2
sanitarios.

Accion de la medida: Los sanitarios portdtiles seran atendidos por la empresa contratada,la cual se encargara de
dar mantenimiento periddico para evitar algun posible derrame de las aguas residuales producto de su funcion,
para el cual se llevara una bitacora de mantenimiento, la que servird para realizar los reportes corresponientes ydar
seguimiento de condicionantes a esta autoridad.

Eficacia de lo medida: En la industria de la construccion, la instalacion de sanitarios moviles resulta ser la medida
mads efectiva, para evitar la miccion y defecacion al aire libre, y por ende, la contaminacion del medio en sitios donde
no existen las instalaciones adecuadas para atender estas necesidades propias de la obra.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
I, 4.

6.14. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida:; de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacion de residuos solidos y aguas
residuales; asi como afectaciones al hdbitat de la flora y la fauna.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sito.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de platicas ambientales dirigidas al personal
responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio. Serdan impartidas por un especialista en la materia; y
tendran como objetivo principal: hacer del conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales
se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete o cada sector para su debido
cumplimiento.

Accion de la medida: La pldatica ambiental se llevara a cabo de manera previa a la etapa de preparacion del sitio;
cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacion que se
proponen en el presente capitulo, asi como de los términos y condicionantes que se establezcan en la autorizacion
del proyecto.

Eficacia de la medida: EI grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion e iniciativa de los
trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar su
cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida
refuerza la colocacion y uso de los letreros, asi como la instalacion de los contenedores de residuos y los sanitarios
moviles.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al ndmero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
L4791
6.1.5. Medida propuesta: RESCATE DE FLORA SILVESTRE

Nntur:q)‘ezo de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocada a reducir el efecto del impacto ambiental
identificado como reduccion de la cobertura vegetal,

quenro de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
SO,

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la ejecucién del programa de rescate de flora silvestre que se
anexa al presente estudio.

Accion de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el programa correspondiente.
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E ﬁcacfcx de la medida: Con el rescate y reubicacion da la flora silvestre, asegura la permanencia del recurso dentro
del sitio del proyecto a nivel de especie, y por ende, dentro del sistema ambiental, por lo que no se vera reducida su

poblacidn, ni habrd pérdidas de especies, da tal manera que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la
aplicacion de la medida.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al ndmero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
7.9

6.1.6. Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE
Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocada a reducir los impactos ambientales sobre la faunce

silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como reduccion y pérdida
del habitat, '

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion def
sitio.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la efecucion del programa de rescate de fauna silvestre que se
anexa al presente estudio.

Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el programa correspondiente.

Eficacia de la medida: Con el rescate y reubicacién de la fauna, se asegura su permanencia dentro del sitio del
proyecto, y por ende, dentro del sistemna ambiental, por lo que no se veran reducidas sus poblaciones, ni habra
perdida de especies, da tal manera que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la medida.
Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al numero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
10, 11.

6.1.7. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar afectaciones directas a la flora y la fauna
fuera de la zona de aprovechamiento en la zona terrestre; esto permite reducir el efecto de los impactos por la
reduccion de la cobertura vegetal y perturbacién del habitat.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de delimitacion de la zona de aprovechamiento.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion temporal de un conjunto de paneles de madera o tegn‘:es en
forma perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la construccion como “tapiales de
proteccion".

Accidn de lo medida: estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que impedird que los residuos solidos
que se generen durante la preparacion del sitio, asi como los sedimentos en suspension; se dispersen fuera de lu
zona donde se realizaran los trabajos; conteniéndolos dentro de la zona de aprovechamiento, lo cual facilitara su
manejo y posterior retiro, También impedird que los trabajadores se introduzcan dentro de las dreas cde
conservacion, evitando que se afecten los recursos naturales presentes en las mismas.

Eficacio de la medida: La colocacion de tapiales de proteccion, se ha destacado como una de las medidas mas
efectivas para contener y evitar la dispersién de residuos durante los trabajos involucrados en una obra; por lo tanto,
se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida preventiva.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
14,7 9112

6.1.8. Colocacion de cinta precautoria

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar afectaciones directas a la flora y la fauna
fuera de la zona de aprovechamiento en la zona terrestre; esto permite reducir el efecto de los impactos por la
reduccion de la cobertura vegetal y perturbacion del habitat.
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Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de delimitacicn de la zona de aprovechamiento.
Descripcion de la medida: Considerando que la preparacion del sitio se realizara en forma gradual y por etapas, se
procedera a la colocacion de cinta precautoria con la leyenda “Prohibido el paso” en el perimetro de las zonas que
no seran intervenidas durante el desarrollo de las actividades, con la finalidad de que sean respetadas en forma
integra.

Accion de la medida: Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccion y conservacion de la flora y la fauna dentro
de las dreas de conservacion; y establecer los limites de las dreas de aprovechamiento para que el desmonte no
afecte superficies adicionales a las que en su momento autorice la SEMARNAT.

Fficacia de la medida: La eficacia de la medida depende del grado de disciplina y conciencia ambiental que tenga
el personal al momento de llevar a cabo sus actividades; por lo que esta medida serd reforzada con platicas
ambientales dirigidos al todo el personal que labore dentro del proyecto y con la permanencia de la cinta hasta
finalizar el cambio de uso de suelo.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al numero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
124,79

6.1.9. Humedecimiento de las dreas de aprovechamiento

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, esta enfocada a evitar o reducir el efecto del impacto identificado
como suspension de sedimentos.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de desmonte y despalme.

Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que seran desmontadas y despalmadas, con
la finalidad de evitar la suspension de sedimentos o particulas.

Accion de la medida: Evitara que la accion del viento suspenda sedimentos y particulas del suelo durante las
distintas actividades involucradas en la preparacion del sitio.

Eficacia de la medida: EI humedecimiento de las zonas de trabagjo, son prdcticas comunes dentro de la industria de
let construccion, ya que se ha probado su maxima efectividad para evitar la suspension de sedimentos, por lo que se
espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
1 4 5 1.

6.1.10. Rescate de la capa fértil del suelo

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que el impacto identificado como perdida
del suelo, se manifieste durante las actividades relacionadas con el movimiento de tierras.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de despalme.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en el retiro de la capa de suelo fértil (sustrato con materia organica)
que pudiera estar presente en el sitio durante el despalme; y su posterior resguardo dentro del vivero provisional,
previamente cribado para la separacion de residuos vegetales y pétreos.

Accion de la medida: La capa de suelo fértil (tierra vegetal), proporcionard un sustrato rico en nutrientes que
beneficiara a la vegetacion que se conservard en estado natural dentro del sitio del proyecto, y de aquella que sera
rescatada, favoreciendo también el proceso de regeneracion natural del ecosistema.

Eficacia de la medida: La cantidad de materia orgdnica en una comunidad vegetal, determina la calidad del suelo
Y de los nutrientes que éste contiene, lo cual actua en beneficio de la flora Y la fauna que alberga; por lo tanto, al
reincorporar dicho material dentro def mismo sitio, se estard promoviendo su conservacion en beneficio del medio
ambiente, al enriquecer las areas que se mantendrdn con vegetacion nativa, por lo que se prevé alcanzar el 100%
de efectividad de la medida.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al ndmero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
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6.111. Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria

Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada a prevenir derrames de hidrocarburos provenientes de Ia
maquinaria que serd utilizada durante la ejecucion de los trabajos preliminares, suprimiendo de esta manera el
impacto al suelo por contaminacién del medio.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de desmonte y despalme.

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar maquinaria que cuente con los mantenimientos preventivos
adecuados para su optimo funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados para tales fines. Se hara
obligatorio que cada maquinaria que opere durante esta etapa, cuente con recipientes y un equipo preventivo, que
permita colectar Jos hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo por fugas accidentales.

Accion de la medida: Se verificard que la maquinaria que entre en funcionamiento durante la preparacion del sitio,
cuente con los mantenimientos preventivos adecuados, lo cual se registrard en bitacora; asi mismo, se revisarc que
cada operador de maquinaria, cuente con el equipo preventivo para la contencién de derrames accidentales. Esto
serd responsabilidad de la compania constructora especificado en el contrato de obra,

Eficacia de la medida: Esta medida es una prdctica probada con gran eficacia durante el desarrollo de un proyecto,
de tal manera que si se cuenta con la correcta aplicacién de la misma, se puede alcanzar el 100% de efectividad

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al ndmero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
14,112

6.1.12. Plan de manejo de residuos

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se mam‘ﬁeste_er .-'mpa_clro ambiental
fdentificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacidén de residuos solidos y aguas
residuales; asi como residuos peligrosos.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos involucrados en la preparacion del sitio. ‘
Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucion de un plan de manejo de residuos anexo a este estudio, que
contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse
durante la ejecucicn de esta etapa del proyecto.

Accion de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de manejo de residuos que se anexa.
Eficacia de la medida: La correcta aplicacion de las medidas descritas en el plan de manejo de residuc?s dgt_pr‘oyecfo,
asi como la supervision adecuada de su cumplimiento, permitiran asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esta
medida preventiva.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos),
1, 4.

6.113. Aprovechamiento del material triturado

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocada a reducir el efecto del impacto ocasionado por la
pérdida del suelo.

Momento de aplicacion de la medida: Durante el triturado del material vegetal.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en el uso del material vegetal triturado producto del desmonte,
para ser utilizado en el enriquecimiento de las dreas de conservacion del proyecto.
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Accion de la medida: El volumen de material vegetal triturado, se considera suficiente para proveer de un sustrato
organico rico en nutrientes para el mantenimiento de las areas verdes ajardinadas del proyecto, asi como de las
areas de conservacion.

Eficacia de la medida; La cantidad de materia organica en un ecosistema determina la calidad del suelo y de los
nutrientes que éste contiene; lo cual actua en beneficio de la flora y la fauna que alberga; por lo tanto, al reincorporar
dicho material a las dreas de conservacion y en las dreas verdes ajardinadas, se estard promoviendo su
conservacion en beneficio del medio ambiente, por lo que se prevé alcanzar el 100% de efectividad de fa medida.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
378910

6.1.14. Franja de amortiguamiento

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo y mitigante, estad enfocada a reducir el efecto del impaocto
ocasionado por la suspension de sedimentos, asi como reducir el efecto de los impactos identificados como
reduccion de la calidad vidual del paisaje y contaminacion auditiva.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los meses de duracion de la etapa de preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la conservacion de una superficie de 1953.9094 m2 de vegetacion
en estado natural, distribuida en forma frontal y trasera a la zona de aprovechamiento.

Accion de la medida. 1953.9094 m2 de vegetacion en estado natural que se conservaran en forma frontal y trasera
a la zona de aprovechamiento, actuaran como una barrera de amortiguamiento para evitar la dispersion de
sedimentos suspendidos, y para reducir que los decibles de ruido generados por la maquinaria, sobrepasen el sitio
del proyecto.

Eficacia de la medida: La cobertura vegetal es eficaz para reducir o disipar el efecto del ruido ocasionado por
diferentes elementos presentes en el medio; asi mismo, actua como barrera para contener residuos de diversa
naturaleza; por lo gue se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la medida,

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
7910 1 12

6.1.15. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a la remediacion por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del
proyecto. Esta enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se
manifieste,

Momento de aplicacion de la medida: en caso de que ocurra algun derrame accidental de sustancias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados,

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algun derrame accidental que pudiera ocasionar
It contaminacion del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar
las sustancias vertidas, Dada la particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estan
especialmente disefiados para el control de derrames. El equipo estard disponible en la obra durante todo momento
v la responsabilidad sera de la companiia constructora, especificado en el contrato de obra.

Accion de la medida: En caso de que ocurra algun derrame accidental durante la construccidn de la obra, se seguird
un plan de accion (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch Oil@ o similar,
especificamente el Loose Fiber® o similar.

) Loose Fiber esta confeccionado con fibras orgdnicas naturales Biodegradables que actiuan sobre cualquier tipo
de Hidrocarburo o aceite vegetal. Es una nueva forma de contener los hidrocarburos, 100% natural y orggmice.

) Y
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.D‘roducro biodegradable no téxico e inerte que tiene la capacidad de absorber y encapsular todo tipo de
hidrocarburos y aceites derramados (cualquiera sea su volumen ) mucho mads rapido que la mayoria de los
productos que existen hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber y de
encapsular, tiene la capacidad de biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de un
periodo de tiempo que dependerd del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medido: Siguiendo el plan de accidn ante la ocurrencia de un derrame de sustancias liquidas, descrito
en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida,

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
1, 4, 6.

6.1.16. Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada a reducir el efecto del impacto ambiental
identificado como perturbacién del habitat,

Momento de aplicacidn de la medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa.

Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucion de un Reglamento de manejo y proteccién del habitat, ef cual se
anexa al presente capitulo,

Accion de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el contenido del Reglamento
correspondiente.

Eficacia de la medida: El manejo y las medidas de proteccion que se aplicardn en el habitat de la fauna silvestre
dentro del sitio del proyecto, permite que las especies asociadas al ecosistema, se mantengan dentro de sus nichos
ecoldgicos a pesar de las actuaciones que se realizardn durante el proceso constructivo; y a su vez favorece su
permanencia dentro del mismo, y por ende, dentro del sistema ambiental, por lo que se espera alcanzar el 100% de
efectividad en la aplicacion de la medida.

Impactos a prevenir, mitigar y/o compensar (con respecto al nimero consecutivo de la tabla resumen de impactos):
10

6.2. medidas para la etapa constructiva

6.2.]. medida propuesta: instalacion de letreros preventivos

6.2.2. medida propuesta: instalacion de contenedores para residuos
6.2.3. medida propuesta: instalacion de sanitarios méviles

6.2.4. medida propuesta: pldticas ambientales

6.2.5. medida propuesta: rescate de fauna silvestre

6.2.6. medida propuesta. plan de manejo de residuos
6.2.7. medida propuesta: instalacion de tapiales

6.2.8. medida propuesta: equipo de atencion a derrames

6.2.9, dreas permeables

6.2.10. medida propuesta: progrma de rescate de fauna marina
6.2.11. medida propuesta: colocacion de malla geotextil.

6.3. medidas para la etapa operativa
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6.3.1. medida propuesta: instalacion de letreros preventivos

6.3.2. medida propuesta: instalacion de contenedores para residuos

6.3.4. medida propuesta: plan de manejo de residuos

6.3.5. medida propuesta: equipo de atencion a derrames

6.3.6. medida propuesta. separacion de aceite de cocina

6.3.7. medida propuesta: programa de ahorro de agua y recoleccion de agua de fluvia

6.3.8. medida propuesta: dreas verdes jardinadas

6.3.9. medida propuesta: uso y operacion de la ptar

La promovente adjunto a la MIA-P los siguientes documentos:

XIv.

¢ PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA MARINA

» PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA

o PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR

o PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE.
o PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS.

ANALISIS JURIDICO.

Que como resultado del analisis y la evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular y de la informacion adicional presentada por la promovente y con base en lo indicado en
los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que ES FACTIBLE su autorizacion en materia de impacto ambiental, toda vez
que cumple con lo establecido en la UGA-50 del Decreto mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB),
publicado en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, en
el mismo sentido el proyecto cumple con los parametros urbanisticos establecidos en el Decreto por
el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco,
publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19 de marzo de 2008:
asimismo cumple con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable
y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; asimismo con el articulo 60 TER de la Ley general de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007. Lo anterior, conforme a lo
analizado en el CONSIDERANDO VI incisos A, B, C, D,Ey F de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera reclaer un
an:uerl'do escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
rermmo‘al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a ’continuacic’m: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la

distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
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articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
poli'tica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la protecciéon al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley vy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento
atraves del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... v quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XIIl, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion VIi
Cambio de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas; fraccion IX Desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros, y fraccion X Obras y actividades en
humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales;, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones
IV, VIII, IX'y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28,
la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
ultimo pérrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se referira
a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35,
que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate; fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, emitird debidamente fundada v
motivada la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras vy
actividades del proyecto; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento
a traveés del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4
en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental v emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién 11l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete
a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo
a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; |a fraccién VII del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0) que establece que cambios de uso
de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas; Q) que establece que desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros; y el inciso R) que establece que obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales:;
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice
la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, m;imo
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parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal,
en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX
y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion
del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de
evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a traves de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del
derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a traves
de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de
la promovente; de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal en el articulo 18 que dispone que
en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de
la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la
relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone
que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar
resolucion expresa sobre la peticion que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07
de octubre de 2015; Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19 de marzo de 2008, asi como
lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona
la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Periédico
Oficial de la Federacion el 7 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo parrafo el articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el O1 de febrero de 2007, y la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
50 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el publicado el 26 de noviembre del 2012:
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores

publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer pérrafq.wigue
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establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones
Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial.. fraccion IX inciso ¢ que
establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.
articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Unidad Administrativa cle
la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Unidad
Administrativa de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250
de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion || de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA del proyecto denominado “Condo Hotel Mayacatl”, con pretendida ubicacion en el
lote 1099 del predio sub-urbano Benquesoya |, Carretera Cafetal-Mahahual s/n, municipio de Othon P. Blanco,
Quintana Roo, promovido por el C. Santiago Ahumada Agoitia, en su calidad de representante legal de la
sociedad mercantil denominada Mayacatl, S. de R.L. de C.V. de conformidad con lo senalado en los
CONSIDERANDOS XIV del presente oficio, en relacion con el CONSIDERANDO Vlincisos A, B,C,D,Ey F.

La presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la construccién y operacién un Condohotel el cual estard conformado por 7 departamentos,
distribuidos en 4 niveles, con altura de 12 metros.

Concepto Superficie Porcentaje
(m?) (%)

Areas de | Acceso vehicular 76.48 222
aprovechamiento Acceso peatonal 33.23 0.29
permeables
Area de | Perimetro de construcciones | 1,008.53 30.19
aprovechamiento Area de cisterna, PTAR y | 66.70 1.99
selladas* trampas

Andador y mirador elevado 72.00 2,15
Subtotal de areas de aprovechamiento selladas* 1,256.94 34.45
Areas Area de conservacion sujetaa | 1500.11 4491
verdes/Conservacion enriguecimiento

Area de conservacion estricta | 428.59 12.83

(Parque Manglar)
Total de areas verdes/conservacién 1,928.7 57.75 ot
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Total de superficie de aprovechamiento 1,250.91 37.45
Vialidad existente (servidumbre de paso) 160.1006 4.79
Superficie total del predio 3,339.72 100

Asimismo, se pretende la instalacion de un andador marino piloteado de madera dentro de la zona marina
y ZOFEMAT, teniendo un area total de 194.24 m?,

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto "Condo Hotel Mayacatl" tendra una vigencia de 24 meses
para la etapa de preparacion del sitio y construccién y 50 afios para la etapa de operacion y mantenimiento.
Dichos plazos comenzaran a partir del dia siguiente habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningun motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el término siguiente,

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los terminos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo pf;é'\l'iéto en
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la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacion, mantenimiento y abandono de las
opras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria podrad considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que scan
propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una
de las medidas de prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P del proyecto; asi como las medidas
adicionales senaladas a continuacioén,

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y
de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto la promovente debera presentar un
Programa de Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
resolucion.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir
el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan cuerpos
de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas
a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto se pretende desarrollar en la Zona Federal Maritimo
Terrestre y Zona Marina y presenta especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 ; de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y
otras leyes, la_promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

°  Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econémicos que respalden las
estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por la
promovente en el MIA-P, Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resoluciéon y que representen acciones con costo econémico.

o Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacion, de conformidad
con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Unavezvalidado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser implementada a traves de
la contrataciéon de una péliza o instrumento de garantia emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera
estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa,
de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero
del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o
total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero

del articulo 52 del REIA. ,’»
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En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y
de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto la promovente debera presentar un
programa de monitoreo de la calidad del efluente del sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto;
en el cual deberéa considerar al menos lo siguiente: Identificacion de los puntos de monitoreo (entrada y salida),
parcdmetros de calidad, desarrollo del monitoreo, verificacion de la eficiencia del sistema propuesto, registro y
procesamiento de datos. A fin de realizar el seguimiento periodico respecto a los parametros fisicoquimicos,
organicos y microbiologicos del agua residual, la frecuencia del monitoreo sera anual, debiendo reportar los
resultados del monitoreo en el informe de cumplimiento de términos y condicionantes solicitado en el

TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y
de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto la promovente debera presentar un
Programa de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundaciones, plagas o tsunamis, con
objeto de promover la gestion integral del riesgo que permita identificar las acciones de prevencion ante la

eventualidad de tales eventos.

Con respecto a la colocacion en la zona marina de la malla geotextil propuesta como medida para mitigar la
dispersion de solidos, se debera considerar lo siguiente:

o« La malla debera cubrir todo el perimetro del area de trabajo.

o La colocacion de la malla debera de realizarse por el personal calificado garantizando la verticalidad de las mismas
desde el fondo lagunar, hasta 30 centimetros arriba de |a superficie del agua.

s  Sedebera tener especial cuidado durante la colocacion de la malla, para evitar que quede atrapada la fauna necténica
e individuos de lento desplazamiento o especies libres nadadoras. En el caso de que llegara a quedar confinada fauna
bentonica o nectdnica, se procedera a reubicarla en sitios cercanos.

o La malla se retirara una vez depositadas las particulas suspendidas y cuando la calidad del agua confinada sea igual a
la del agua acuatica externa. En el fortuito caso de que la malla llegara a moverse o danarse, se deberan de suspender
de inmediato las obras y actividades del proyecto y se procedera a su inmediata reparacion.

e Durante la etapa de construccién y preparacion del sitio, no podra llevarse a cabo actividad alguna, si no esta colocada
la malla geotextil.

s+  Esta medida debera ser monitoreada durante las actividades de construccién,

° Previo al retiro de la malla geotextil y al término de la etapa constructiva, debera realizar actividades de limpieza para
el retiro de materiales de construccion generados durante las actividades de piloteo.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante todas las etapas de operacion %
mantenimiento del proyecto:

o La disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa, Zona Federal
Maritimo Terrestre y areas marinas

° La extraccion de arena.

e Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con excepcion de aquéllos relacionados con labores de proteccién civil,
investigacion cientifica y conservacién

¢ [l uso de explosivos
e Las quemas desechos sélidos y vegetacion
o Entierro de basura o disposicién a cielo abierto

e La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida
Silvestre prevea.

° La introduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo y/o cuerpos de agua.
o Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, zonas inundables, pozos artesianos o de extraccion de agua

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta secretaria un Prg&rama

de Abandono del Sitio, en el cual se detalle Ig manera de realizar las labores de rehabilitacion del siﬁf{, £
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OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, asi como de los resultados de los programas
implementados, que se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante las actividades de preparacion del sitio y construccion y anual durante la etapa
de operacion. Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera set
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, sequndo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y
ala Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha
de inicio de la operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio,

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en ol
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria clel
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos gue
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia. Es conveniente senalar el
cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara unica y
exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto ratifique en nombre propio ante
esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, 0 por los terceros asociados
al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, Ia
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguricad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Terminos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.
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DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras,
como es el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental vy las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de |a Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notifiquese el presente oficio al C. Santiago Ahumada Agoitia, en su calidad de
representante legal de la sociedad mercantil denominada Mayacatl, S. de R.L. de C.V., por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a la C. Isis Osorio Reyna, quienes fue autorizada para oir y recibir
notificaciones en terminos del Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

‘Con fundarmentao en o dispuesto por ef articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia
et [tular de la Unjidad Admaqwngm)ﬂd&gq :E:Eﬁ?ﬂsm'ﬂﬂ ef estado de Quintana Roo, previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestion
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