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“En acatamiento a |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a gue se
sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para protegeér el ambiente Y preservary

- restaurar los ecosistemas, a fin de evitar ¢ reducir al minimo sus efectos negativos scbre el ambiente y que en
relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece Que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT unz manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién X, Inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece [a atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pubiicas o privada de competencia de la Federacién ¥ expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. ELEANOR
CONSTANCE HAMER NOAD (en lo sucesivo la Ppromovente), sometid a evaluacién de la SEMARNAT, 2 través
de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacte Ambiental
modzlidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Construccién de una casa habitacion en el lote 9,
Fraccion IV del predio denominado Tankah IV, municipio de Tulum, estado de Quintana Roo” (en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el Lote 9, Fraccidn [V del predic denominado Tankah IV,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedirmiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables Y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se gjusta a [o que dispone el articule 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de [a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A -Recepcion, Evalugcion y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altarmente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo
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del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de [a Federacidn el 26 de noviembre
de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificidndose los limites
y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: .. fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacidn son los Estados de.., Quintana Roo, -.Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
Vill y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 32 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidn Federal estara un Delegado que sera nombrade
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XX1l|, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacion. En el mismo sentido, el articulo 40, fraceidn IX, inciso ¢); del Reglamento en comento
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
. centrales de la Secretarie; articulo 84, que sefiala gue por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores piblicos de Ia jerarqufa inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de [a ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de ta SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndmero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal.de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de. Medic Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la documentacion de la MIA=P,
del proyecto denominado “Construccién de una casa habitacion en el lote 9, Fraccién IV del predio
denominado Tankah IV, municipio de Tulum, estado de Quintana Roo”, con pretendida ubicacién en el Lote

9, Fraccidn IV del predio denominadoe Tankah [V, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por
la C. ELEANOR CONSTANCE HAMER NOAD, A

RESULTANDGO:

L. Queell2de marzo de 2013 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha de su presentacion,
através del cual el C. ELEANOR CONSTANCE HAMER NOAD, ingress la MIA-P del proyecto denominado
“Construccién de una casa habitacién en el lote 9, Fraccién IV del predio denominado Tankah v,
maunicipic de Tulum, estado de Quintana Roo” (en lo sucesivo el proyecto}, con pretendida ubicacién en
el Lote 9, Fraccién IV del predio denominado Tankah 1V, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, para
ser sometida al Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, asigndandole la clave

23QR2019TDQ20.

. Que el 14 de marzo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la LGEEPA,
que dispone que-la SEMARNAT publicari la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en
su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicd a través de la separata nimero
DGIRA/O13/19, el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental (PEIA) en el periodo del 07 2l 13 de marzo de 2019 (incluye extempordneos) dentro de los cuzles
se incluyé el proyecto que presenté la promovente para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
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atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccion Xl, inciso ¢ del Reglamento Interiorde la SEMARNAT,

diera inicio al PEIA.

ar.

ViL

VIl

X.

XL

Que_el 15 de marzo de 2019 ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito con fecha de su presentacién, a
través del cual la promovente presentd I3 publicacién del extracto del proyecto, publicado en el periddico
“Novedades” de fecha 14 de marzo de 2012, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 27 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGASO589/19, a través
del cual y con fundamento en ef articulo 21 del Reglamento de Ia Ley General de| Equilibric Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y articulo 17-A de ia
Ley. Federal de Procedimiento Administrativo, previnc al promovente para que presentard la
informacion faltante derivada del analisis de Ja MIA-P del proyecto para integrar el expediente,
suspendiendo el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la
prevencion. Oficio notificado el dia 02 de abril de 2079.

Que el 22 de marzo de 2019, ingfesé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 del mismo mes v
afo; a través del cual un miembro de Ia comunidad del Municipio dé Tulum, solicité poner a disposicion
del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de [a LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 15 de abril de 2019 se recibié en esta Utidad Admifiistrativa el escrito con fecha de su presentacién,
a través del cual la promovente presents informacién en respuesta al oficioc 04/SCA/0589/19 de fecha 27
de marzo de 2019, -

Que el 15 de abril de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de Ia ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blance,y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Can cin, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 16 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGA/0704/19, a través del
cual notificé al miembro de la comunidad afectadardel ‘Municipio de Tulum, que el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) se encuentra suspendido; por io que una vez presentada Ia
informacién que permita integrar el expediente se podré determinar lo conducente respecto a la
disposicién al pablico de la MIA-P.

Que el 29 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0862/12, a través de|
cuzal y con fundamento en el articulo 33 de Ia LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno del Estado de
Quintana Roo, a través de la Secretaria.de Ecologia y Medio Ambiente {SEMA), el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plaze de
quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a Iz
LGEEPA.

Que el 29 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nlmero O4ISGA/0863I1Q, através del
cual, y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal de
Tulum, el ingreso del proyecto para que manifestara o gue a su derecho convenga en relacidn con el
mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. : :

Que el 29 deabril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGAJ0B64/19, a través
del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del REIA, solicité
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2 la Procuraduria Federal de Protéccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su
opinidn respecto a si existen antecederntes administrativos o intervenciones en materia de su competencia
Rt TS

para las obras ingresadas a evaluacion, ’corgandole un plez mde quince dfas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a {5 LGEEPA.

XL Que el 29 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero 04/SGAf0865/19, a través del
cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, artfculo 24 primer pdrrafo del REIA, solicité a la
Direccién General de Politica Ambiental e integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, su opinidn
técnica sobre el proyecto respecto a la congruencia y vrabllldad del mismo con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regi _onal del Golifo de México yiMar Caribe, publicado el 24 de noviem bre
de 2012 en el Diaric Oficial de Ta Federamoniy el Programi de ‘Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Regién denominada Corredor Cancan-Tulum (POET) publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre del 2001, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XH1. Que el 29 de abrii de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGAJ0866/19, a través del
cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo dei REIA, solicité a Ia
Comision Nacional de Agua, su opinidn técnica sobre el proyecto respecto a las posibles afectaciones que
podrfa tener el proyecto sobre la hidrologia de la zona, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el artlcu!o 55dela L.FPA de aphcamon supletoria a la LGEEPA.

XIV. Que el 29 de abril de 2019, esta Umdad Admmlstrativa emltié el oﬁcw ndmero 04/SGA/0867/19, a través del
cual y con fundamento en [os articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer péarrafo del REIA, solicitd a
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)} su opinién técnica sobre el proyecto,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de
aplicacion supletoria a-la LGEEPA.

XV. Que el 22 de abril de 2019, esta Unidad Admxmstratrva emitié el Acta Circunstanciada nimero AC/030/19
mediante lz cual se determind dar inicio al Procedimiento de Consulta PGblica de la MIA-P del proyecto y
con fundamento en el articulo 41 fraccidn del REIA, pusc a.disposicién del pdblico la MIA-P de! proyecto,
para que cualquier interesado pueda consultarla.

XVI. Que el 02 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nGmero 04/SGA/0868/19, = través
del cual se informé al miembro de la comunidad afectada que se determind poner a disposicién del pUblico
la MIA-P para que cualquier ciudadano pueda proponer el establecimiento de medidas de prevencién v/o
mitigacién adicional; asi como las observaciones que consideren cportunas.

XVIL.  Que el 05 de junio de 2012 ingresd a esta Unidad Administrativa el oficio ndmero BOO.922-1385/19 de
fecha 30 de mayo de 2019 a través de cual la Direccién Local de la Comisién Nacional del Agua emitid su
opinidn técnica en relacién al proyecto.

XViil.  Que el 11 de junio de 2019 ingresé a esta Unidad Administrativa el oficic nimero SEMA/DS/1779/2019 de
fecha 29 de mayo de 2019, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente emitié su opinién
técnica en relacidn al proyecte.

XIX. Que el 11 de junio de 2019 ingresd a esta Unidad Administrative el oficio ndmero DGPAIRS/‘I89/2019 através
del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitid
Su opinién técnica en relacidn al proyecto.

XX. Que el 17 de junic de 2019, ingresé en esta Unidad Administrativa él oficioc nlmero

e‘“’dw%
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PFPA/29.5/8C.17.4/1309/19 de fecha 12 de junio de 2019, a través del cual la Procuraduria Federal de
- Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid su opinién en relacion al proyecte.

XXI. Que el 17 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitic el oficio nimero 04/SGA/1280/19 a través del
cual solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA Y22 desu
REIA, informacidn adicional de Ia MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de |a LGEEPA.
Oficio notificado el dia 25 de junio de 2019. :

XXI.Que el 09 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ntimero SGPA/DGIRA/DG/05102 de
fecha 04 de julic de 2019, 2 través del cuai la Direccién General de Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental
(DGIRA), emitid su opinién en relacién al proyecto. '

XXIM. Que el 17 de septiembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa con fecha de su presentacion, a

través del cual la promovente presents Iz informacién adicional solicitada mediante el oficio referido en

el Resultando XXI.

XXIV. Que el 27 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic ntimero 04/SGA/2186119,
mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v Ia Proteccién al Ambiente Y 46, fraccidn H del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo de! Procedimiento de Evaiuacion de Impacto
Ambiental del proyecto.

XXV. Que za la fecha dé la emisién de la presente Resolucidn administrativa no. se recibié opiniones u
observaciones alguna por parte del Municipio de Tulum con relacién al proyecto.

CONSiDER.AND.O:
1. GENERALES

. Que esta Unidad Administrativa es com petente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con los articulos 4, 5, fracciones 1 Yy X, 28 primer pérrafo y fracciones IX vy X, 35 parrafos
primero, segundo; ¢uarto fraccién 11, inciso a) y Glimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XL XVt y XV, 4
fracciones I, 1l y VI, 5 incisos Q) Y R); 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién th del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, [l y X/, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer p3 rrafo, 39, y 40
fraccidn X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretada de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicade en el Diaric Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo Ié establecido en el Acuerdo por el que

se expide la parte Marina del Programa de Ordénamiento Ecolégico Marino ¥ Regional del Golfo de \

México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en la Segunda
Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacisn el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC);
Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regidn
denominada Corredor Cahcin Tulum publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 {POET); Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora ¥ fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010. . :
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Conforme-a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente k:)ajo
la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transgn‘cos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, pérrafo sexto, y 27, pafrafo
rercero de ia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren ai derechio que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general os recursos productives,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumptlan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién,
con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrolio equilibrade del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo {o que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para
avitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda suffir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccidn (1, 28 primer parrafo
fracciones IX vy Xy 35 de la LGEEPA.

- 2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion del publico el dia
29 de abril de 2019 conforme lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/030/19; por lo que el plazo de
veinte dias sefialados en la fraccién IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicio su contabilizacién el dia 30 de
abril de 2019 v finalizé e 27 de mavo de 2019, sin que al mmomento de slaborar la presente resolucién se
hayan recibido _guejas, denuncias o manifestacién alguna _por parte de algtn miembrg de [a sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental, referentes al proyecto,

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

. Que fa fraccion [f del articulo 12 del RELA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcidn del proyecto, por o gue una vez analizada la Informacién presentada
en la MIA-P, asi como la informacién adicional presentada en respuesta a través del oficio 04/SGA/1280/19
de fecha 17 de junio de 2013; el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Descripcion genetal del proyecto

 El proyecto cuenta con Resolucién administrativa, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente (PROFEPA) relativo al expediente ndimero PFPA/29.3/2C27.5/0206-10 en materia de
impacto ambiental, por lo que el proyecta consiste en la operacién de un desarrollo inmobiliario
existente, conformado por una casa habitacidn de dos niveles, habitacidn para servidumbre, dreas verdes
vy dreas de servicio en un predio con una superficie total de 750 m2 '

Las obrasy actividades sancionadas por la PROFEPA v que se someten a evaluacidn son las siguientes:

1} Una construccion a decir del inspeccionado es una casa habitacion terminada, en operacién y que cuenta
con todos fos servicios (que adernds incluye ung casa de servicio donde se hospeda ef emnpleado domestico),
o cual es rentada ¢ tercero en temporadas, de dos niveles la cuol consta en su primer nivel de dos
recamaras, principales y sus respectivos barfics completas, un estudio, una cocing, comedor, sala medio
bario, terraza andador y escaleras de acceso hacia la entradao principal de lo casa, en su segundo nivef
consta de dos dormitorios y dos barios completos y una terraza andador construida de madera dura de fa
regicn, construida toda en concreto {cemento y biock), en piscs paredes y techos révestida en ef techo del
segundo nivel se encuentra revestido por una palapa; con una dimensicn de 14.80 metros de largo y 12
metros de ancho, con ung superficie aproximada de 177.6, asimismo se obsenvd colindante ¢ esta ias
escaleras de estructura semifijja que da acceso af segundo nivei, construida con madera dura de Ia regidn
con une dimensicn de 3.50 metros de largo y 1.60 metros de ancho con ung superficie aproximada de 5.6

metros cuardrados.
PO a8,
S,
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2) Colindante a esta casa hacia ef fimite oeste de/ predio se observé una terraza de descanso, con dimensiones
de 10.80 metros de largo por 7.45 metros de ancho, con una superficie aproximada de 8046 metros
cuadrados construida toda en concreto revestida por ladrijlos de adocreto.

3] Undrea donde se ubica un asador, que af momento de la visita se observaron personas realizando trabagjos
de construccion en &l, con unas dimensiones de 155 metros de largo por 145 metros de ancho, con una
superficie oproximada de 224 metros cuadrados construido en concreto Yy revestido en piedra dura.

4} Un drea de regadera con unas dimensiones de 140 metros de fargo por 1.40 metros de ancho, de una
superficie aproximada de 1.96 metros cuadrados, construida en concreto revestido de piedra dura y una
columng de madera la cual contiene las instaiaciones de Ja regadera

5} Una estructura construida de madera dura de la regidn el cual sirve de soporte para fos cayac’s con una
dimensién 250 metros de largo por 1.20 metros de ancho con una superficie con una superficie aproximada
de 3 metros cuadrados.

6} Una estructura construida de madero dura de ia region en la cual sirve de soporte para los cojines de los
camastros con una dimension de 1.60 metros de largo per 60 metros de ariche con una superficie
aproximada de 22. metros cuadrados.

7j Un drea de escoleras de acceso a ia entrada principal de la casa con unas dimensiones de 3.50 metros de
fargo por 1.60 metros de ancho con una superficie aproximada de 5.6 metros cuadrados construido toda en
concreto .

8) Un pasille o andador el se ubica colindante a los escaleras de acceso con una dimension de 2420 metros

de fargo por 1.85 metros de ancho, con una superficie aproximada de 255 metros cuadrados, construido
todo de concreto ’

9} Un registro que se encuentra colindante al pasillo o andador, donde se encuentran las instalaciones de gas,
con unas dimensiones de 2.55 metros de largo por 1.00 metros de oncho con una superficie aproximada de
2.55 metros, construido todo en concreto.

10} Una construccién que a decir def visitade es la casa de servicio terminada, en operacion y que cuenta con
todos los servicios construida en dos niveles, la cual se localiza en ef limite este def predio consta ensu primer
nivel de una bodega, un cuarto, un bafio compfeto, un registre donde se encuentran almacenadas las
instalaciones de la bormba y boiler y las escaleras de acceso hacia el segundo nivel. En su segundo nive!
cuenta con un bano completo, un cuarto ¥ una cocing, la cual ocupa una superficie aproximada de 47.2
metros cuadrados construida toda en concreto (cemento y block], en pisos paredes y techos revestida en el
techo def segundo nivel se encuentra revestido por ung palapa.

1} Un humedal artificial por asi manifestarlo el inspeccionado, con una dimension de & metros de largo por
2.30 metros de ancho con una superficie aproximada de 18.4 metros cuadrados, construidos en concreto,
revestido en fa parte superior por una capa de gravilla en ef cual se han sembrado plantas de ormnato
conocidas comnidnmente como corazon de ledn y ejemplares de pidtano, el inspeccionado manifiesta de
viva voz que este depdsito es utilizado para Jas descargas de aguas residuales que son generadas en las
construcciones antes sefigladas, asimismo el inspeccionado manifiesta que este depdsito es utilizado por h!
el predio visitado y fos dos predios vecinos;

12} Un registro que ese encuentra colindante ¢ la casa de servicio, donde se encuentran las instalacicnes de
bomba y boiler, con unas dimensiones de 210 metros de fargo por 70 metros de ancho con una superficie
aproximada de 147 metros cuadrados construido todo en concreto

13) Un drea donde se ubica una estructura de madera dure de Ia region, donde se almacenan los desechos
solidos, en el cual se ubican dos contenedores de basura, para los desechos sélidos, el visitado manifiesta
de viva voz que estos se realfizan de manera anual y son depositados en un contenedor de basurg donde
posteriormente son transportados por &f camicn recofector municipal, con unas dimensiones de 1.30 metros

de ancho por 1.00 metros de largo de una superficie aproximada de 1.3 metros cuadrados, en el pr%g@%
. e i "‘

-
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ubicado en el Lote 8, Fraccidn IV del predic denominado Tankah IV del Municipio de Tullm, estado de
Quintana Roo.

 El desplante general del proyecto se puede observar en la siguiente imagen:
o - =

ODRAS DEL PROYESTO

VEa

L)

R
)

T S e S N

Figura 3. Ublcacion de las obras del proyecto.

ereets = e T a2

En vista que la PROFEPA, en cumplimiento a Ia legislacién ambiental y en el ejercicio de sus facultades de
inspeccién y vigilancia, inicid procedimiento administrativo correspendiente al  expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0206-10 en relacién a las obras y/o actividades que no cuentan con autorizacién en

materia de impacto ambiental, por lo gue esta Unidad Administrativa, evalGa las obras y/o actividades del
proyecto en términos del articulo 57 del REIA.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, impone la cbligacidn al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcidn del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacicn presentada por la promovente en
la MIA-P e informacidn adicional, las condiciones ambientales del sitio del proyecta, son las siguientes:

De acuerdo con ia SEMARNAT, un Sistema Ambiental (SA} es la interoccion entre ef ecosistema (cormponentes
abidticos y bidticos} y el subsisterng socicecondmico (incluidos los aspectos culfturales} de o region donde se

pretende establecer ef proyecto. Basdndose en la presente definicion, se procederd a realizar la defimitacidn del
sisterna ambiental al que pertenecerd el proyecto.

Una de {as principales maneras utilizadas para la delimitacion del sistema ambiental es mediante ef acotamiento
de la regionalizacion establecida por las Unidades de Gesticon Ambiental {UGA’s} del ordenamiento ecoldgico que

LA
‘ 2 por fa r W
le aplique af proyecto, por ia zonificacion de usos de suelo cuando exista un prograrmna de descrrolio urbano o por %,
un decreto de algdn drea natural protegida. N

De igual manera, el sistema ambiental debe considerarse como una zong geogrdfica con caracteristicos
particulares como pudieran ser la extension, uniforrmidad v funcionamiento a nivel ecoldgico ya que fos limites de
este dependerdn de la continuidad del o de Jos ecosisternas que lo constituyen. Por lo que para poder establecer
los limites se deben considerar los componentes ambientales, tales como las geoformas def lugar, el agug, dire,
suelo, flora y fauna, poblacién, paisaje, entre otros. £l fin de esta Importancia que se le brinda al sistema ambiental
es para gue el proyecto, durante su desarroffo, alcance ia mayor calidad ambiental- posible, como ya fue
mencionado, tornando en cuenta el funcionamiente del ecosistema donde se desarroilard, seleccionando las
caracteristicas homogéneas y su aicance o extensién del ecosistema dentro del sistema ambientdl.

oo
:f b - :w:S i
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Debido a todo io descrito en parrafos anteriores y en el caso de que el presente proyecto no se encuentra en algian
Area Natural Protegida, en carnbio, st le aplica la Unidad de Gestidn -Ambiental ndmerc 8 del Programa de
Ordenamiento Territorial del Corredor Cancdn-Tulum, se optd por delimitar ef sisterna ambiental con dos UGA's;
en la que cae ef proyecto y la colfindante que rodea g esta por ef lado norte, este y sur del predio, es decir, la UGA
#7 v #8 (Figura 21).

erno Ambiental

Figura 21. Delimitacion dei sistema ambiental.

(-)
Hidrologia y Geohidrologia

De acuerdo a la clasificacion hidroldgica de fa Comision Nacional del Aguag, la zona de estudio se encuentra
enclavada en la Regidn Hidrolégica No. 32A. En esta zong, no se encuentran escurrimientos superficiales de
Importaricia y los que existen son de régimen transitorio, bajo caudal, muy corto recorrido y desembocan a
depresiones topograficas.

En Quintana Roo, por las diferencias aititudinales y las caracteristicas cdrsticas dej sustrato se considera que el
agua subterranea se rnueve de las zonas de mayor precipitacion hacia ia costa. £n los estratos consofidados o
porosidad prirmaria puede alcanzor valores hasta del 10% siendo el principal almaocenarniento de agua en ef karst
vy fos fracturas el principal conducto para su desplazamiento.

La circulacién natural del agua en el subsuelo és controlada por la estructura geoldgica, por la distribucion
espacial de la recarga y por fa posicicn del nivel base de descarga. Partiendo de la porcidn noroeste, que es donde
se origina el fiujo, el agua circula hacia el sureste y hacia el este buscando su salida.

El acuifero se encuentra en rocas calizas def Terciario y Cuaternario y depdsitos de litoraf de este Uftimo periodo,
con permeabilidad alta en material consolidado en ia mayor parte de la entidod, excepto en sy parte Suroceste gue
es de permeabilidod media; asi como también en una pequefa franja af Norte en materiol no consolidado. Se
trata de un acuiferc de tipo fredtico con marcada heterogeneidad respecto de sus caracteristicas hidraulicas.

Lo mayor parte de la superficie def estado, son de Hariuras, que presentan notable desarroffo carstico al que debe
su gran permeabilidad secundaria, manifestandose en la superficie en forma de cenotes; en tanto que en ef drea
de Jorerios estd menos desarrolioda que en la llanura y no muestra manifestaciones importantes en fa superficie
def terreno. - : ‘

IV.2.2. Aspectos bidticos

Vegetacion

De acuerdo con datos obtenidos de fa INEGH, en la zona en donde se pretende desarrofiar el proyecto corresponde
a una Selva Mediana Subperennifolia, pero dentro del municipio se puede encontrar selva subcaducifolia (Figura

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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27). También mencionan que los factores de ciima y suelo se constituyen comeo lo cousa ) principal de_ fa
caracteristica subperennifolia, Io cual hace referencia a que el 25 % de las especies arbéreos pierden: sus hojos
durante la época de secas, mientras que o mavor parte las conservan, especialmente las especies predominantes
como Manilkara zapota (Chicozapote), Vitex gaumeri (Ya'axnik)y Lysiloma latisiliquum (Tzalam ).

Selva Mediana Subperennifolio. - Este tipo de vegetacion se caracteriza porque def 25 ol 50 % de sus especies
pierden sus hojos durante o época seca del afio. Se constituye por varios estratos entre los 7 y los 25 m. de oltura,
un estrato arbustivo, otro herbdceo compuesto por pidntulas de ias especies arbdreas, hay algunas especies de
suculentas y algunas secundarias, con gran cantidad.de. trepadoras .o epifitas. Las especies arbdreas que
generalmente dominan en esta comunidad son: Brosimu, m-.alicastrum, Bursera simaruba, Drypetes sp., Manilkara
zapota, Metopiurm brownei, Nectandra coriaced, Psidiurn sartorianum, Talisia olivaeforris, Vitex gaumeri, Thrinax
radiata, entre otras. Registros sobre la flora que circunda a la zona arqueoldgica de Coba, hacen mencién de
algunas otras especies sobresalientes, como son.Ja cei > ;{Bombqs;cefba), el balché (Lonchocarpus longistylus), ef
palo de corcho {Anona gilabra), entre otras. — -'-."' .

Selva Baja Subcaducifolia. - Las selvas bajas de ta zoma se caracterizan por la dominancia de especies caducifolias.
Esta comunidad esta constituida por arboles deentre fos 8 y los 15 metros de aftura. Mas del 75% de las especies son
caducifolias; abundan las especies arbustivas, algunas de éstas espinasas, con relativamente pocas herbdceas vy
trepadoras, y muy pocas epifitas. El suelo es sormero, calizo, con pocas materia orgénica. Las especies mas
representativas son la paima kuka (Pseudophoenix sargentii), el -chechén (Metopium brownei), el jabin (Pscidia
piscipula), la palma chit (Thrinax radiata), el dziu che {Pithecellobium keyense), entre otras.

(-}

Especificamente Ia zona de! predio del proyecto se encuentra dentro de una unidad de vegetacion considerada
como materral costero, sin embargo en el predio del proyecto aln se encuentran refictos de Ia vegeracion de
matorral costero en donde se pueden observar fa presencia de las siguientes especies: Palma Chit (Thrinax
radiata), uva de mar (Coccoloba uvifera), verdolaga de playa (Sesuvium portalucastrum), ciricote de playa (Cordia
sebestend), pantsil {Suriana maritima ), palma chiot (Chamaedorea seifrizii ), amate (Ficus spp), asi como también
especies introducidas como la palma de coco (Cocus nucifera), afmendre (Terminalia catappa) y plantas
ornamentales como: Corazdn de ledn [Caladium bicofor), teléfono (Epipremnum aureurn)y otras.

Vegetacién inducida (Plantacion de Musa paradisiaca)

Cabe mencionar que dentreo def predio existe una zona denominada vegetacion inducida corresponde a una
pequena plantacién con drboles de Musa paradisiaca (pidtano) y de igual manera se pueden encontrar algunas
especies ornarnentales de Caladium bicolor {corazon de ledn) Dicha drea cuenta con una dimension aproximada
de 8 metros de largo por 230 metros de ancho con una superficie aproximada de 184 7. Su perimetro estd

delimitado por un pequefio pretil construido en concreto, que tiene en su interior una capa ligera de graviflo, taf
corno se puede obsérvar en la Figura 9.

Dentro de ia superficie antes mencicnada se encuentran alrededor de 10 individuos de ia especie Musa paradisiaca
{pldtanc), mismos que se utilizan para consumo propio def personaf que labora dentro def inmueble. .

(-}

Fauna

£/ estado de Quintana Roo posee una alta diversidad bicldgica de fauna, que se refleja en la presencia de 79
especies de reptiles, 423 de aves y TIO especies de mamtiferos (PED, 2005}. Los datos de la fauna registrada estdn
basados en diversos estudios realizados dentro de su territorio que incluyen planes de manejo y conservacior de
Areas Naturales Protegidas, ademds de fichas técnicas de la Comision Nacional de la Biodiversidad {CONABIO).
Cabe mencionar que lo fauna también estd asociada al tipe de vegetacicn de selva media.

Lo fauna del drea dela region corresponde mayoritariamente de origen neo tropical, sin embargo, estdn presentes
animales de origen neartico como el venado. L.os principales grupos representados son los anfibios, reptiles, aves y
marmniferos. Se detectaron la presencia de 309 especies en €/ corredor Cancdn - Tulumn, de jas cuales fas cves son
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las mas difundidas de todas. Las aves se encuentron representadas por zanates, garzas blancas, colibries y
péquefios mamiferos corno la zorra gris, ardilias, ratones, tiacuaches y murciglagos; que junto con la gran variedad
de fauna mering representan un recursd importante de la jocalidad.

Como drea natural protegida se tiene el Parque Nacional Tufum con una superficie de 664 Ha, con lo cual se
conserva el medio ambiente de la zona arqueoidgica.

En el litoral comprendido de Tulum a Punta Allen, se localiza una parte-de la Reserva de la Biosfeéra de Sian Ka'an,
“Puerta del cielo”, que alberga mds de 300 especies de aves acudticasy una gran variedad de mamiferos. En esta
reserya se reproducen especies comno el jaguar, el puma, ef ocelote, el tigrillo, el mono araria, el venado cola blanca,
Y otros en peligro de extincién como el monati. La biodiversidad de la seiva incluye: bosque tropical, sabana,
rmanglares y costa. :

De gcuerdo con los resultados prefiminares la para ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Tulum (el cual se encuentra en proceso de elaboracion), en el municipio de Tulumn, se tiene un registro-de 357
especies que taxonémicamente se distribuyen en 248 géneros, divididas en 89 fomilias y que pertenecen a 32
ordenes. Esta fauna fa representan 14 especies de anfibios, 60 de reptiles, 230 especies de aves y 47 especies de
mamiferos.

f)

1V.3. Diagndéstico Ambiental

La promovente soficité voluntariamente o Ja PROFEPA una visita de inspeccion de la casa-habitacién, con el objeto
de iniciar y poder llevar o cabo los trémites de regufarizacién en materia de Impacto Ambientaf, cumplir con el
marco legal vigente y contar con regularizacion. Por su ubicacidn geogrdfica el sitio de interés no se encuentra
dentro de algun Area Natural Protegida. Por medio de lo anterior mencionado.

Ef clima que prevalece en ef sistema ambiental es def tipo cdiido humedo, geoidgicamente se encuentra en una
unidad que cofresponde a la era cenozoica, periodo terciario superior, de {a época de! Plioceno, e tipo de roca
predominante es caliza y de acuerdo a su topoforma corresponde a una playa, ef tipo de suelo predominante es el
Solenchok. .

Las mediciones se obtuvieron poligonos cuya superficie resuftante aproximada de 394.35 metros cuadrados que
corresponden al valor de las diversas superficies ocupados. :

El predio inspeccionado se ubico dentro de un ecosisterna de duna costera con presencia de vegetacion de
matorral costero en el cual se encuentra colindante g la faja de veinte metros, con presencia de palma chit (Thrinax
radiata), para ia cual se tendrd especial cuidado y manejo. :

Se concluye que el predio conserva actualmente sus condiciones naturales Y en generdal, en la zona se presentan
afectaciones por el desarrollo de les fraccionamientos habitacionales dentro.de los uses condicionados para
infraestructura y turismo. De igual manera, el desarrollo de Jas obras del proyecto no ofectard af ecosisterna af cual
pertenece, sino que ayudard a mantener las condiciones naturales propicias ‘para conservacion de poblaciones
naoturales de flora y/o fauno, mejorar fa playa, asi como la proteccién de la zona.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P la
vinculacidn del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y, en su caso
con la regulacién sobre el uso de suelo; entendiéndose por esta vinculacion Iz relacién juridica obligatoria
entre las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; por lo gue conforme
las coordenadas geograficas proporcionadas, este se encuentra regulado por los siguientes instrumentos
normativos: :
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DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTOQ REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide [a parte marina del Programa . .
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regionat del Goifo de Diario Oﬁcxa_l‘de la 24 de noviembre
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del . Federacién de 2012
propio Programa {continua en la Segunda Seccién).

B. DECRETO por el cual se establece el Programa de Diario Oficial de la .

. P P i . 16 noviembre
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ila Region Federacion. 2001
denominada Corredor Canciin Tulum.

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que )
establece las especificaciones para la preservacion, Diario Oficial de la 10 de abril de
conservaciéon, aprovechamiento sustentable y restauracién Federacién 2003
de los hurmedales costeros en zonas de manglar.

D. Acuerde que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mg.-xrcar::a NOM—OE—SEMARNAT_—?OOS, Que esta?lece Diario Oficial de la 07 de mayo de
las especificaciones para Ia conservacién aprovechamiento Federacion 2004
sustentable y restauracién de los humedales costeros en
Zonas de manglar.

E. DECRETO por ! que se adiciona un articuio 60 TER y se e .
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de Ia Ley General D[ar::cigﬁcraf _de»la Otde geok())r.?e ro de
de Vida Silvestre. eracion -

F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y - - s

fauna silvestres-Categorias.de riesgo y especificaciones para Diario OﬁCla.I ,d ela 30 de diciembre
. - - L S . - Federacidn de 2010

su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

(NOM-059-SEMARNAT-2010) -

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para Iz autorizacidn de las obras
y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetarsd a lo gue
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territoric, los programas de desarroilo urbano, asi como
tas declaratorias de Areas Naturales Proteqgidas v demas disposiciones juridicas gue resuften
aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental, al respecto esta Unidad
Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecte con las disposiciones citadas en el

CONSIDERANDGC que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide fa parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa

{Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012 (POEM).

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogréfica para la
Evaluacion del impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende lievar a cabo el proyecto se

encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA} 139 denominada “Solidaridad™. )

No obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando gue el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marine v Regional del Golfo de México v Mar Caribe
(POEM), sélo da 2 conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobiermno del Estado de
S e,

.": E’“ﬁ‘t‘g
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Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte’'del Area regional, qulenes expedirdn
mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha unidad de gestién ambiental (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en
consecuencia no es considerada en el presente andlisis; toda vez que no tiene efectos Juridicos al no
haber sido publicade en el medio de difusion cotrespondiente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO
Y TERCERC del POEM). - : .

Lo-anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de ia LGEEPA que sefala lo siguiente:

“Los Gobiernos de [as entidades federativas, en Jos términoes de fas feyes locales aplicables, podran formulary
expedir programas de ordenarmiento ecolégico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio
de una entidad federativa.

Cuando una region ecolégica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federotivas, el Gobjerno
Federal, el de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de o Ciudad de México
respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrdn formular un prograrma de ordenamiento ecoldgico
regional. Para tal efecto, la Federacion celebrard los acuerdos o convenios de coordinacisn procedentes con
los gobiernos locales involucrados. :

Cuando un programa de ordenamiento ecclégico regional incluya un drea natural protegida, competencia
de [o Federacion, o parte de efla, el progroma deberd ser elaborade y aprobado en forma conjunta por la
Secretoriay ios gobiernos de las entidades federotivas y Municipios o dernarcaciones territoriales de la Ciudad
de México en que se ubique, segin corresponda™

B. Decreto por el cual se expide el Progggrné de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Ia Regién

Denominada Corredor Canciin — Tulum publicado en el Perigdico Oficial del Estado de Quintana

Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET).

El sitic donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA} UGA CNs8 denominada PUNTA CADENAS, YALKU Y PLAYA AVENTURAS PUNTA YANTEN, la
cual presenta una politica ambiental de PROTECCION, que “El conjunto de politicas y medidas para
mantener las condiciones que propicien la evolucién y continuidad de los ecosistemas nativos que
por sus atributos de biodiversidad, extension, particularidad o servicios ambientales merezcan ser
preservados”. )

Las obras del proyecto inciden en la UGA Cns8 cuya ficha técnica es la siguiente:

CRITERIOS ECOLOGICOS
UGA Cns8
USO PREDOMINANTE Corredor natural
USOS COMPATIBLES Floray Fauna : ) .
usos ) Infraestructura Turisme
CONDICIONADOS .
-USCs Acuacuitura, Agricuitura, Asentamientos humanos, Forestal, Industria, Minerfa, Pecuaric, NN
INCOMPATIBLES Pesca. "\.\ )
CRITERIOS +
C: 2,8,10,T,12,138, 14, 16,19
El 2.3,5,8,9,13,19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 36, 37,38, 43, 49, 50, 51, 53
FF 1,5,6,7,8,8,10,11,12,13,14,16,17, 18,19, 20, 21, 22, 23,26, 32, 34,36
MAE 1,4,5,6,7,9,1,12,13,17,18, 22, 23, 24, 25, 26, 27,30, 31, 32,39, 50, 54, 55
- TU 5,10,11,12,13,14, 18, 21, 22, 24, 34, 40, 43, 44
S
S
i
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De acuerdo con las caracteristicas del proyecto es preciso sefialar que el proyecto nc contemp_[a el
uso de explosivos {C10, FF 26); ni el aprovechamiento de palmas de las especies Thrinax radiata,
Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax readii como material de construccidn {Cl4); no se considera
el abandono del proyecto {C 8); no requiere la utilizacién de materiaies pétreos (C16); no se contempla
la canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpoes de agua (El 13}; et proyecto no corresponde
a obras de infraestructura urbana o turistica’ (Ei2, EI3, MAE7)no se conternpla la quema de desechos
sélidos ni el mantenimiento del derecho de via (El 21); el proyecto no contempila la construccidn de
NnuUeVos caminos de acceso, caminos costeros, caminos laterales, caminos rural o vecinal (El 22, EI23,
El24, EI25, EI26, EI51); no se contempla infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos (E!
28); ni tiene relacién alguna con ta construccion de mulles o embarcaderos, obras sobre dreas marinas
o cuerpos de agua, campos de golf (El 36, EI37, El 43, El 50); no se considera la instalacién de
infraestructura de comunicaciones en ecosisternas vulnerables (El 49); no se considera el
aprovechamiento de lefia para uso turistico o comercial (FF 1); ni el aprovechamiento comercial de
flora y fauna silvestre, viveros, invernaderos ¢ Unidades de conservacién, Manejo y Aprovechamiento
sustentable de la Vida Silvestre (UMAs) (FF 16, FF 17, FF19, FF 21 }; no se considera el uso de compuesto
quimicos para el control de malezas o plagas (FF 18); no se reporta la presencia de cenotes, dolinas y
cavernas {FF 20, MAE 24, MAE 25, MAE 26, MAE 27); no contempila actividades de dragado, apertura de
canales, boca y cualquier obra o accién que afecte a la comunidad coralina y la linea de costa (FF 32,
FF36); no se considera obras y/o actividades en la playa (MAE 1, MAE4, MAES, MAE 7, MAED, MAE 1); no
se considera la utilizacién de humedales (MAE 12); ni contermpla actividades recreativas o de
espeleobuceo o acuicolas (MAE 55, TU 10, TU T, TU 12, TU 18, TU 22, TU 24, TU 34); no considera alimentar
a la fauna silvestre (TU 40); no corresponde a un sitio arqueolégico (TU 43, TU 44} y no colinda con
alguna drea natural protegida (TU 21). Dado lo anterior se resaltan los siguientes criterios:

CRITERIO ECOLOGICO
C2.- Previo a la preparacién y construccion dei terreno, se
debera llevar a cabo un programa de rescate de
ejemplares de flora y fauna susceptibles de ser reubicados
en dreas aledafias, o en el mismo predio. ‘

PROMOVENTE {MIA-P)

No Aplica.

Se cuenta con un Sistemna de Gestién y Manejo
Ambiental en el cual se integrag por diferentes
ternas, incluyendo manejo de flora y fauna. :
Se cumple

MAE 23.- La reforestacién debera realizarse con flora
nativa. .

Dentro del Sistema de Gestién y Manejo Ambiental
se encuentra establecidoc el manejo integral de
vegetacién donde se contempla el rescate y
reforestacion de especies vegeatales, teniendo
especial énfasis en las especies nativas.

No aplica .

FF 34.- En zonas donde exista la presencia de especies
incluidas en la NOM ECOL-059-1994, deberan realizarse los
estudios necesarios para determinar las estrategias que

permitan minimizar el impacto negativo sobre las
poblaciones de las especies aludidas en esta norma.

El sitio donde se pretende estoblecer ef proyecto no
cuenta con ningdn tipo de vegetacién vy la fauna
existente consiste principalmente en oves. El
proyecto contara con un Sisterna de Cestién y
Manejo Ambiental en el cual se incluye el manejo
integral de fauna medionte los cuales se aplicaran
las  medidas preventivas y de mitigacién
pertinentes.

Tinfraestructura urbana: Con)j

ercfuere de los asentamientes humanos (Glosario de términos, POET)
infry:ﬁructura turistica: comprende los obras bdsicas,
eliminacicn de desechos, puertos, ceropuertos, ete, (Closario, SECTUR)

E s
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MAE 18 Se debera mantener o en su caso restaurar la | No gplica »
vegetacion de la zona federal ¥y cuerpos de agua. En el sitioc donde se establecerd el proyecto no se
i observo ningdn cuerpo de agua.

Andlisis: El predio de interés ha sido medificado en sus condiciones naturales, por lo que se ha removido Iz
vegetacién natural y conforme la caracterizacién vegetal realizada en el Capitulo IV de 2 MIA-P, se indica que las
dreas verdes conformadas principalmente por relictos de fa vegetacién de matorral costero observindose la
presencia de especies de Palma Chit (Fhrinax radiata), uva de mar (Coccoloba uvifera), verdolaga de playa (Sesuviurm
portalucastrum), ciricote de playa {Cordia sebestena), pantsil (Suriana maritima), palma chiat {Chamaedorea
seifrizii) amaté (Ficus spp), asi como también especies introducidas como Iz palma de coco (Cocus nucifera),
almendro {Terminalia catappa) y plantas ornamentales come: Corazén de ledén (Calodium bicolon, teléfono
{Epipremnum aureurn) y otras. Cabe resaltar que el proyecto consiste en Ia operacion de una casa habitacién por lo
que no considera la remocién de vegetacion adicional.

La condicion de las éreas verdes se observa a continuacion.

Vegetacion registrada en el predio {Anexo Electrénico)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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EI promovente se -hace del conocimiento del
presente criterio. | P

MAE 39.- Se prohibe el despalme

Analisis: La presente especificacion es prohibitiva y por tanto de observancia obligatoria; sin embargo, como se ha
mencionado el proyecto corresponde a la operacién de una casa habitacién por lo que resulta evidente que para el
desplante del proyecto se llevé a cabo la remocion de vegetacién. Bajo este contexto es necesario sefialar que la
operacién de dichas obras esta vinculadas a la construccion de las mismas, por lo que es preciso determinar la
viabilidad juridico ambiental del proyecte {analisis legal técnico) que a su vez haga viable la operacién, ya que no es
posible desvincular ia operacién de la legalidad de las obras construidas. Es asi que las obras y/o actividades
sometidas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental por su propia naturaleza son continuas y efecto de
tracto sucesivo. En este sentido la operacion de las obras del proyecte al encontrarseen un espacio en el que se llevd
a cabo la remocién de vegetacion por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conlfleva consecuentemente a la

jlegalidad del acto posterior.

C 1L- No se permite la disposicion de materiales derivados
de las obras, producto de excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion.

Se cumple

Por la naturafeza deil proyecto no se requiere y no se
realizard disposicién de materiales o rellenos, sobre
el drea de plava.

C 12.- Los Residuos Sdlidos y Liquidos derivados de la
Construccién deben contar con un programa integral de
manejo y disponerse en confinamientos autorizados por el
Municipio. o -

Se cumple

E! proyecto cuenta con un Sistema de Gestion y

| Manejo Ambiental, que incluye ef Manejo integral

de Residuos, en ja cual se integraran fas medidas de
prevencion y o mitigacién propia def proyecto, de tal
monera que se tenga un solo instrumento de
operacionn,

C 13.- Deberan tomarse medidas preventivas para la
eliminacion de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruidos provenientes de la maquinaria en
uso en las etapas de preparacion del sitic, construccién y
operacién. o

Se cumple.

Se cuenta con un Sistema de Gestidn y Manejo
Ambiental, mediante el cual se ejecutardn todas las
medidas de prevencién y mitigacién referentes
especificamente al manejc de grasa aceites,
emisiones atmosféricos y ruidos.

El 5.- Los asentamientos humanos. y/o actividades
turisticas deberdn contar con un programa integral de.
manejo y aprovechamiento de residuos sdlidos. ©

“Se cumple.

El h_ro_yecto cuenta con un Sistema de Gestidn y

: -Manejo Ambijental, gue incluye el Manejo Integral
| de Residucs, en ia cual se integraran las medidas de

prevencion y o mitigacion propia def proyecto, de tal
manera. que tenga un solo instrumento de
operacion. .

MAE 6. Se prchibe el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables. :

Se cumple

El proyecto no hard el vertimiento de hidrocarburos
y producto quimicos no biodegradables. El proyecto
cuenta con un programa de supervision, el cual
incluye el manejo integral de residuos mediante los
cuales serdn manefados adecuadamente todos los
residucs generados y se vigilard cualquier mal
manejo de /0s mismaos.

Anélisj.is: Al respecto la promovente contempla medidas preventivas en el Capitule VI; asi como el Programa de
Manejo de lntegr_al dg Residuos, el cual se encuentra integrado por tres subprogramas. Enfocados a disminuir el
riesgo de contaminacién del suelo, aire y agua por los residuos sélidos y liquidos, del cual se resalta lo siguiente:

T

Sy

e
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Subprograma de Manejo de Residuos Liquidos; cuyo objetivo principal de este programa es disminuir el riesgo de
contaminacién del suelo, aire y agua por lo residuos liquidos generados.

Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos; el cual tiene como objetivos principales los siguientes:

a) Implementar medidas para ia reduccicn de fuentes de residuos sélidos.
b) Desarroliar estrategias pard la separacion, reutilizacién y reciclamiento de materiales.
¢) Efecutar los mejores métodos disponibles para ja disposicién temporal Vv finaf de residuos.

Subprograma de Manejo de Residuos Peligrosos; el cual tiene por objetivos los siguientes:
o] implementar medidas para ia reduccion de fuentes de residuos peligrosos.
b} Desarrollar estrategias para la separacién y manejo correcto de residucs peligrosos.
¢} Ejecutor los mejores métodos disponibles para la disposicidn temporal yfinal de residuos.

Es asl que la promovente considera la implementacidn de un Programa de Residuocs a través del cual se establecen los
objetivos y/o acciones para el manejo adecuado de los residuos que pedrian generarse durante Iz operacién del proyvecto.

Elg.- Se promoverd el composteo de los desechos | NoAplfica.
organicos, para su utilizacién como fertilizantes organicos
degradables en las dreas verdes. . Por Ja naturaleza del proyecto, no se prevé ia
generacién de grandes cantidades de residuos
orgdnicos. Sin embargo todos los residucs serdén
colectados y enviados « su disposicién final
adecuada para cada residue por parte de empresas
gutorizadas.

Andlisis: El programa de Manejo integral de Residuos, considera el manejo de los residucs derivados de las
actividades del proyecto, sin embargo, no especifica la realizacién de composteo con los residucs orgaénicos.

El 9.- Se promoverd fa instalacién de sanitarios secos | No Aplica.
composteros que eviten la contaminacion del suelo y
subsuelo y Ia proliferacién de fauna nociva en las zonas | Durante las fases de preparacion y construccion def
suburbanas y rurales. ) proyecto se contard con sanitarios portdtiles o Jas
cuales se fes dard mantenimiento constante por
medio de empresas acreditadas para tal actividad.
Durante ja fase mantenimiento se utilizardn las
instalaciones de fa casa la cual cuenta con una
Sistena Anaerobio de Tratamiento de Aguas

Residuales (Biodigestor)
El 19.- Queda prohibida la descarga de aguas residuales | Se contratardn sanitarios portatiles para ef uso de
crudas al suelo vy subsuelo. los trabajadores durante la construccién de la cbra;

el  mantenimiento de Jos rmismo  serd
responsabiflidad de la empresa contratada; la cual
se verificarg tengas las autorizaciones
correspondientes.

Mientras tanto, en la operacién las aguas residualies
serdn conalizadas o un sisterna de tratarniento de
aguas residuales de tipo biodigestor.

Andlisist Que 2 través del oficio 04/SGAA1280/19 de fecha 17 de junio de 2019 esta Unidad Administrativa solicite
informacidn adicional en relacién al sistema de tratamiento de aguas residuales; en respuesta, la promovente
manifests lo siguiente:

“Se aclara que el sitio donde se desarrolia ef Proyecto no cuenta con servicio sanitario y de drech('e, por lo que e{ proyecto
cuenta con un sistema de drengje interno conectade a un biodigestor. Las aguas tratados del biodigestor son retiradas de/
predio per medio de empresas acreditadas pard su manejo y disposicion final.

P T

o '7*1': V"—a
g .

e
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EJ sisterna de tratamiento utifizado se conoce comdnmente como “Bofio hdmedo”, el cual resuelve la necesidaa_f de
sanegrniento a falta de drenajey escusado en diferentes zonas. £s ademds un espacio higiénicoy coémodo gue eleva fa calidad
de vida de los beneficiarios al brindar salud, seguridad y cuidado al ambiente. Este sisterna de tratamiento se compeone de la
sigujente manera y se muestra en /d Figurda 2: )

» Tinaco de 450 L.

> Caseta con lavabo.

> wC

> Tuberia Hidréulica Tuboplus.

> Biodigestor Autofimpiable de 600 L
> Registro de Lodos

()

El agua residuol generada es erwiada directamente af biodigestor con ef que se cuenta {Figurg 4), ef cual trata el aguo
residuc! como se menciond en apartados anteriores y almacenada en el mismo, evitando cualquier fuga ol manto acuifero.
Las oguas residuales resultantes del proceso en cuestidn, son retiradas mediante una ernpresa encargada en tales temaos....

Al respecto se tiene las siguientes observaciones:

> El biodigestor tiene una mayor eficiencia de tratamiento es resistente a fisuras que puedan provacar
contaminacion del suelo y cuerpos de agua y es completamente hermaético. El biodigestor corresponde a un
tanque séptico con una mayor capacidad para transformar la materia orgénica en ausencia de oxigeno que
una fosa séptica tradicional, produciendo lodos gue pueden ser utilizados como fertilizantes. No cbstante, el
biodigestor efectia solamente un proceso preparatorio en la depuracion de las aguas residuales domésticas,
por lo tanto, el efluente no posee las caracteristicas fisico-quimicas ni microbiolégicas adecuadas para ser
descargado directamente a un cuerpo receptor; por lo cual se requiere un tratamiento al efliente con propésito
de disminuir los riesgos de contaminacion de perjuicio a la salud pablica (NOM-006-CNA-1997)

Si bien el biodigestor es una alternativa tecnolégica para la depuracién de aguas residuales; el agua generada
requiere tratamientos adicionales que garanticen que estas puedan ser infiltradas a un cuerpo receptor sin que
puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asf que los diferentes procesos unitarios que
conforrman un sistema de tratamiento son ios que determinan la calidad de agua del efluente y [as posibilidades
de uso y destino de las mismas. No obstante, de acuerdo a lo sefialado por la promovente el proyectoc no
considera ia descarga de las aguas residuales a} suelo o subsuelo toda vez que serd una empresa autorizada la
encargada de la recoleccién y disposicién final de las aguas residuales generadas en la etapa operativa del
proyecto.

FF 5.- Los usos del suelo en las dreas adyacentes a las | No Aplice.

plavas de anidacién de tortugas estarin sujetos a - -

autorizacion de impacte ambiental que demuestre la no | Lo zona en donde se establecerd ef proyecto no
-afectacién de las nidadas. afectard de ningunda manera lo arribazén de la
tortuga debjdo a que no se pretende realizar obras
o actividades en la zona de playa.

FF 6.- En las playas de arribazén de tortugas sdlo se | Se cumpie
permite la instalacién de infraestructura fuera del drea de ’

influencia marina que serd de 50 metros después de la
linea de marea alta o lo que, en su caso, determinen los
estudios ecolégicos.

El proyecto se establecerd fuera del drea marina.
Las obras del proyecto no afectardn ef arribazon de
la tortuga marina en la zonaya que la superficie que
ocupdard es minima.

FF 7.- Durante el periodo de anidacién los propietarios del
predio deberdn coordinarse con la autoridad competente
para ia proteccién de Jas areas de anidacién de tortugas.

~

Se cumple

Durante el perfodo de anidacién de tortugas
marinas se tendrd especial cuidado parano afterar
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su paso y desove y se coordinard con la autoridad
competente parg la proteccién de estas dreos.

FES~ La autorizacién de actividades en sitios de anidacion
de tortugas, estara sujeta al programa de manejo.

Se cumple

£l proyecto <como tal no involucra
aprovechamiento de Ia tortuga marina.

ef

FF 9.~ Se prohibe alterar Ias dunas vy playas en dreas de
arribazén de tortugas

No aplica.

Ef proyecto no involucra ningdn tipo de remocién o
aitergcién de la duna.

FF 10.- En playas de arribazén de tortdgas se prohibe [a
fluminacién directa al mar y la piaya.

No Aplica.

En el proyecto no se contempla el uso de
ifuminacion directa of mar o playa. En caso de ser
requerida se gdquirirén luces de cofor dmbar.

FF TL- En las dreas adyacentes a las playas de arribazén de
tortugas, de requerirse ifumihacion artificial, ésta sera
ambar, para garantizar ia arribazén de las tortugas,”
debiendo restringirse alturas e incfinacién en funcién de
estudios especiiicos.

No Aplica.

El proyecto no dispondrd de iflurninacion directa al
mar o playa. En caso de ser requerido se utilizard fuz
ambar. .

FF 13.- Se realizara la sefalizacién de las dreas de paso vy
uso de fas tortugas marinas durante la época de anidacién
vy desove de la tottuga marina.

Se cumple

Se dispondrdn sefializaciones para la temporada de
anidacién de tortuga marina con fines informativos.
Cabe mencionar que en lo zona del proyecto no
existen considerables asentomientos humanos.

FF 14.- En playas de arribazon de tortugas no se permite el
acceso a ganado vacuno, porcino, caballar, ovino o de
cualquier otra indole, la introduccion de especies exéticas,
ni el acceso de perros y gatos, asi como la permanencia de
residuos fecales de los miismos en la playa.

Se cumple

En la zona del proyecto no se ha observado este tipo
de faung, sin embargo, en el marco del sisterna de
Gestidn y Mangjo Ambiental se tiene cantemplado
el Monejo Integral de Fauna que se vigilard
constantemente en toda ef drea déf proyecto y en
dodo caso de que se presente este tipo de faung, se
trasladard a lo perrera municipal y/o se dard aviso a
lg Autoridod correspondiente. )

Andlisis: A través del oficio 04/SGANI2ZBO/19 de fecha 17 de ]

unio de 2012 se le solicitd informacion adicional al

promovente en relacién al cumplimiento del criterio FF-5 y FF8. En consecuencia, la promovente manifestd fo

siguiente:

“El proyecto cuento con titulo de concesidn de la Zona Federal Maritirmo Terrestre N DGZF-1080/08, de una superficie de 294.83
m?. Las construcciones del proyecto se ubican o una distancia de aproximadamente 10 rmy'a partir def limite de Ia ZOFEMAT,
por lo tanto, se puede mencionar que las construcciones se ubican a aproximadamente 30 m de Io finea de costa frente af
predio, distancia suficiente para que las tortugas puedan anidar o desplazarse (Figura 6)

Las construcciones del proyecto no cuentan con iluminacion directa hacia la playa. Frente o las construcciones existe una
franja de vegetacion con palmas de chit (Thrinox radiata), de aproximadamente 12 m de ancho gue funciona cormo un drea
de amortiguamiento entre fas construcciones y ef drea de la playa frente af predio def proyecto (Figura 7)

E] promovente del proyecto, se declara completamente obierto y apoyard con las octividades autorizadas para el
aprovechamiento no extractivo de Ja tortuga marina con lo entidad que cuente con dichos permiso en la zong, sin embargo

adicionaimente flevarg o cabo fas siguientes acciones:
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» Vigilancia permanente de la zona de playe. En caso de evidenciar algin signo o rastro de presencia de tortuga maring,
se dard avise a la autoridod competente.

» Evitard encender fogatas en la playa : A

« Bvitard iluminar directamente a Ia playa sebre todos en la temporoda de anidacién de la tortuga rmarina.

» Conservard en buen estado de salud todas las dreas de conservacion incluyendo la franja de vegetacion frente al
predic del proyecto que funciona como zona de amortiguamiento entre las obras del proyecto y la zona de playa

s Se evitard dar alimento @ la founa silvestre.

« Realizard la limpieza general de todo el predio frecuentermente pora evitar la dispersion de residucs sélidos.

« Vigilard que no se extroigd arena, vegetocion o fauna en ef predio y frente al mismo.

o Fvitard la introduccién de especies exdticas o invasivas

» Vigilard que no se introduzco o transite fauna feral en el predio y frente ol mismo en el dreo de playea. En dado caso de
ubicarse fauna feral, en las inmediociones del predio se contratard o un empresa especializada y acreditada para su’
manejo y erradicacion”.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto corresponde a la operacién de una Casa habitacion por o que,
como ya ha sido mencionado no corresponde a obras de infraestructura; por ofra parte, las obras del proyecto se
encuéntran a una distancia aproximada de 30 metros del limite exterior de la Zona Federal Maritimo Terrestre, lo
cual permite que en caso de avistarmiento de tortugas marinas se pueda llevar a cabo los procesos de arribo y
anidacién de las tortugas marinas. Ademds, el promovente presentd una serie de medidas fas cuales tienen la
finalidad de dar a conocer las estrategias que se seguiran durante la vida Gtil del proyecto, con la finalidad de
coadyuvar con las autoridades correspondientes para proteger la playa colindante con el predio procurando fa
conservacion y proteccién de las tortugas marinas. -

FF 12.- Se prohibe el transito de vehiculos automotores | Se cumple
sobre la playa salvo el necesario para accicnes de
vigilancia y mantenimiento autorizados. Solo de ser necesario se utilizaran vehiculos
' automotores estrictamente para la vigilancia y
manienimiento, sin embargo, se tiene considercdo
que esta actividod sea reolizada manualmente sin
la utilizacién de vehiculos autoinotores.

Ana'lisis.: El criterio es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria; por o que el promovente no podra realizar
el transito de vehfculos automotores sobre la playa salvo el necesario para acciones vigilancia y mantenimiento
autorizados. T )

TU 5.- Se prohibe la construccion de cuartos hoteleros. Na aplica.

Al ser ef proyecto la construccién de una casaq, esta
no se considera como cuarto hotelero.

‘_I'U 14 Solo se permite la practica del campismo, rutas | No se vinculd
interpretativas, cobservacién de fiora y fauna y paseos |
fotograficos.

Analisis: Ef criterio TU 14 s6lo perrnite la prictica del campismo, rutas interpretativas, observacién de flora visuna y
paseos fotograficos. )

En este sentido se tiene que el POET Cancin-Tulum contiene las siguientes definiciones:

gcoturismo como: ‘Aquella modalidad turistica ambientalmente responsabie, consistente en vigjar o visitar
greas pcturcles relativamente sin disturbio con el fin de disfrutar, apreciar y estudiar los atractivos naturales
(paisaje, flora y founa silvestres} de dichas dreas, asf como cualquier manifestacion cuftural (def presente yde/
pasado} que puedan encontrarse alli, a través de un proceso que promueve la conservacion, tiene bajo impacto

;:rm b!ientcl Yyeultural y propicia un involucramiento activo y socioecondmicamente benéfico de las poblaciones
ocales.”.

Campismo: Accidn de establecerse de manera temporal en espocios naturales, af despoblado con fines recreotivos o
de descanso, generaimente se empiean tiendas de camparia o se pueden establecer barracas.
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Contemplacion de la Naturaleza: Actividad turistica asogiada o lo observacion e interpretacion de espacios
naturales, incluyendo ia flora y fauna que en elfos habita, sin causar impactos negativos significativos en el entorno.

Esta modalidad turistica implica visitar destinos en el cual se privilegia la preservacién y apreciacién del medio tanto
natural como cultural; a través de procesos que promueven la conservacién; por lo que implica contar con areas
naturales relativamente sin disturbio con un bajo impacto ambiental. En este contexto, se advierte que el proyecto

“no involucra un minimo impacto amblental, ni la participacion activa de las comunidades locales: ni promueve el
contacte con la naturaleza a través de un proceso de conservacion; por lo que con la operacidn no se garantiza que
se mantengan las condiciones que propicien la evolucién y continuidad de los ecosistemas nativos que por sus
atributos de biodiversidad, extensidn, particularidad merecen ser preservados por esta razoén la UGA en ia que se
inserta el proyecto no cuenta con parametros urbanos como es la superficie de desmonte nj se asignan densidades
de cuartos hoteleros como gueda establécido en el Criterio TU-5 y TU-14.

Con base 3l anélisis de vinculacién realizade. esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no es
congruente con el uso establecido para la UGA. toda vez que de acuerdo a lo establecido en el criterio TU

14 Unicamente se permite fa practica del campismo, rutas interpretativas, observacion de flora yfaunay
paseos fotograficos: asi comoe tempoco establece nNo cuenta con parametros pardmetros urbanos v/o

densidad aplicable a Ia zona.

Normas Oficiales Mexicanas

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora vy fauna
silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestre en riesgo en la RepGblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inciusidn, exclusion o cambio de categorfa de riesge para las
especies ¢ poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan [a inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P en el predio se reporta la presencia de
las siguientes especies de flora y fauna silvestre en categoria de riesgo conforme la norma en cita:

ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA
Thrinax radiata Paima chit Amenaza

6. OPINIONES RECIBIDAS. ) %

VIL. Que de acuerdo 2 lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el estado de
Quintana Roo {SEMA) en su escrito referido en el RESULTANDO XIX de la presente resolucion, esta
opind lo siguiente:-

Es importante mencionar que el dia 11 de febrero de 2071, fa Delegacion de o PROFEPA en el £stado de
Quintana Roo emitié la resolucion nUrmero 25-2071, para resolver los gutos y demds constancias que
integran ef expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0206-10, en el cual se realiza la visita de inspeccidn
y se observa que las obras ya estdn construidas y operando. En un pdrrafo final se redacta que "A decir de
inspeccionado estas construcciones fueron realizadas desde mil novecientos ochenta y cinco
aproximadamente y desde la fecha y hasta ahora se han realizado trabajos de mantenimiento a excepcion
de un asador, que al momento de la visita se observaron personas redlizando trabgjos de construcciones
en & La copia efectrénica del estudio no presenta ningdn anexo. Finalmente en ia resolucion se establece
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el punto nimero TRES.- en el caso de tener interds en seguir flevando a cabo y permanencias de las obrqs
Yy actividades ya realizadas sin autorizacién serialadas en la medida correctiva antecedente, en el predjo
ubjcado en el Lote 9, Fraccidn IV del predio denominado Tankoh 1Y del municipio de Tulum, Estado de
Quintana Roo, deberd sujetarlas al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, a fin de obtener la
debida auterizacion o en su caso exencién expedida por la Secretoria de Medio ambiente y Recursos
Naturales, en términos de los previstos ef 28 de fa Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

Respecto a fos servicios que requiere el proyecto, ja Energia eléctrica serd proporcionodo por la Comisién
Federal de Electricidad (CFE}, cuyas lineos se ubican adyacentes al proyecto. El agua potable se considera
gue serd con pipas, ya que la zona ne cuenta con una red de agua potable municipal. El servicio de telefonia
serd por medjo de sefial inaldmbrica para telefonia y datos. £l drenaje sanitario se encuentra conectado o
un biodigestor, posterior af trotomiento los oguas residugies serdn contenidas temporaimente y
posteriormente serdn retirados por medio de pipas por una empresa acreditada quien dard el tratamiento
correspondiente. Los residuos sélidos serdn alrmacenados temporalmente en ung estructura que contiene
botes en donde se colocan debidamente separados; posteriormente son retirados del predio por ef camién
recolector municipal, el proyecte cuenta con un subprograma de manejo de residuos sélidos en donde se
manifiestan los detalles de estas acciones

En cuonto a ja vegetacidn el predio se ubica dentro de un ecosistema de duna costera con presencio de
vegetacion de matorral costero, en el predio del proyecto adn se encuentran relictos de la vegetacion de
matorral costero en donde se pueden observar la presencia de Ias sjguientes especies: palma chit (Thrinax
radiata), uva de mar (Coccoloba uvifera), verdolaga de playa (Sesuviurm portalucastrum), ciricote de playa
(Cordia sebestena), pantsil (Surione maritima), paima chiat (Chamaedorea seifrizi, ), amate {Ficus spp), asi
como también especies introducidas como fa paima de coco (Cocus nucffera}(SIC), almendre (Terminalic
catappa) y plantas ornamentales como corazén de ledn (Coladium bicolor) y otras. Dentro del predio se
encontré una especie dentro de la norma NOM-059-SEMARNAT-2010 , bajo la categoria de amenazada, fa
palma chit {Thrinax radiata).

Se manifiesta en el estudio que “De acuerdo con datos obtenidos de o INEGI, en jo zona en donde se
pretende desarroliar el proyecto corresponde @ una Selva Mediona Subperennifofio, pero dentro def
municipio se puede encontrar sefva subcaducifolia”, ademds, no cuenta con una descripcion del sistema
ambiental v el drea de influencia. En este sentido ef proyecto no fue vinculado con el conjunto de datos
vectoriales de uso del suelo y vegetacion INEGH versisn Vi /afio 2014-2016 que establece o o zong del
proyecto dentro de un ecosisterna de mangiar por o que es necesario aclarar la informacidn del sistema
ambiental especialmente con las distanciaos def predio con relacén a este ecosistema protegido por o
norma NOM-022-SEMARNAT-2010. '

£l proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Corredor Cancdn-Tulum,
el predio de interés se ubica dentro de fa UGA Cn 8 con politica de Proteccién 5, donde le aplica lo siguiente:

En este ordenarniento se define la politica de proteccidn como: El conjunto de politicas y medidas para
manténer las condiciones que propicien Ia evolucién ¥y continuidad de los ecosistemas nativos que por
sus atributos de biodiversidad, extension, particularidad o servicics ambientales merezecan ser
preservados, y en su caso, incluidos en Sisternas de Areas Naturales Protegidas en el dmbito federal,
estatal o municipal. Por esta razén esta UGA no cuenta con parémetros urbanos como superficie de
desmonte o desplante y densidad bruta. Como lo promueve el siguiente criterio.

El 2.- Que establece “Solo se permite la infraestructura de cardcter temporal”. Las construcciones
presentes en el proyecto son de cardcter permanente, por lo que no cumple con este criterio.

Ademds le aplican los siguientes criterios

El 5.- Que establece “Los asentamientos humanos y/o las actividades turisticas deberdn contar con un
programa integral de manejo y aprovechamiento de residuocs sdlidos”, Ef Proyecto cuenta con un Sisterna
de Gestidn y Manejo Ambiental, que incluye el Manejo Integral de Residuos, en ef cual se integraran las
medidas de prevencion y mitigacion para el proyecto con lo que cumple con este criterio.
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El 19.- Que establece “Quedy prohibidg la descarga de aguas residuales crudas af suelo y subsuelo™. Ef
proyecto cuenta corn un biodigestor af cual se envian todas las agués residuales que se generan en la casa
¥ posteriormente se envian a un depdsito en donde se almacenan temporalmente para su extraccion y
tratamiento por una empresa certificada, cumnpliiendo con este criterio.

FF 26.- Que establece “Se prohibe el uso de explosivos, dragados y construcciones cercands a arrecifes %
manglares”. Segin el conjunto de datos vectoriales de uso def suelo Y vegetacion INEG! versién arfio VI fafio
2014-2076 se encuentra dentro de un ecosistema de manglar, sin embargo no ef estudio no (sic} presente
informacion respecto a las distancias de las obras y este importante ecosisterna; por lo gue no garantiza ef
cumplimiento de-este criterio.

MAE 54.- Que establece “Las dreas que se afecten sin qutorizacién, por incendios, movimientos de tierra,
preductos o actividades que eliminen yfo modifiquen lo cobertura vegetal no podrdn ser
comercializados o aprovechados para ningdn uso en un plazo de 10 afics ¥ deberdn ser reforestados
con plantas nativas por sus propietdrios, previa notificacién af municipio. £l proyecto afectd sin
autorizacion una superficie de cobertura vegetal, por lo que no cumple con ef criterio Y pedria hacerse
acreedor de la sancién mencionada. :

TU 14.- Que establece “Sole se permite la practica del campismo, rutas interpretativas, observacion de fliora
¥ fauna y paseos fotogrdficos™. El proyecto consiste en dos casas habitacién (dos edificios) de dos niveles,
con un total de & habitaciones con bario cada una, servicios como camastros, asador y dreas verdes; por o
que no cumple con este criterio.

El estudio carece.de informacion Respecto al mangliar que presenta el sistemna ambiento! regional de
acuerdo a lo Carta de uso def suelo y Vegetacicn serie VI del INEGI {2017), el drea de estudio se encuentra
inmersa en una zdna con vegetacion de mongiar. Asi mismo, mediante la herramienta de Google maps y
Street view, se puede observar que esda regicn cuenta con zonas de humedal con manglar. Ef proyecto no
menciona las distancias de las obras a la zona de manglar, por lo que no garantiza el cumpiimierito de la
norma NOM-022-SEMARNAT-2003, ademds en e estudio no se presenta Ia vinculacion con esta norma.

Cabe mencionar gue el proyecto pretende la reafizacién de una casa con dos edificios de dos niveles y un
total de € habitaciones, en uha UGA con politica de proteccion y uso de suefo predominante de corredor
natural, que tiene un usc incompatible parg asentamientos humanos. Cabe mencionar que en esta UGA
no se permite la construccion de cuartos hoteleros, carece de los pardmetros urbonos de superficie de
superficie de aprovechamiento y la densidad. Por fo que se debe entender como una UGA para actividades
temporalesy de bajo impacto tal como lo marca el criterio £1 2. También se debe considerar que dentro def
acta levantada por la PROFEPA se describen dentro de las obras: “Una construccién o decir del
Inspeccionado es una casa habitacion terminada, en operacion y que cuenta con todos los servicios (que
ademnds incluye una casa de servicio donde se hospeda el empleado domestico), la cual es rentada a
terceros en temporadas” por lo que deja en duda que el proyecto corresponda a una casa habitacion
unifamiliar.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio ambiente a mi cargo, oping, que el
proyecto “CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION EN EL LOTE 9, FRACCION iV DEL PREDIO
DENOMINADO TANKAH, MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO”, se encuentra en una UGA
con politica de Proteccicn que pretende mantener las condiciones que propicien la evolucién y N
continuidad de los ecosistemds nativos ddndole un uso predominante af Corredor Natural , uso
compatible de flora y fauna, usos condicionados de infraestructura (solo se permiten estructuras
temporales), y turismo (sofo se permite la practica del campismo, rutas interpretativas, observacion de flora
vy faung y paseos fotogrdficos). Destaca que en fos usos incompatibles se encuentra asentamientos
humanos. Ademds NO CUMPLE con los criterios El 2, MAE 54 y TU 14 asi como NO GARANTIZA ef
cumplimiento del criterio FF 26 establecidos en la UGA €n 8 del Progroma de Ordengmiento Ecoiégico
Corredor Cancun-Tulam. Asi mismo, No se vincula la Norrna NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que no
garantiza el cumplimiento de esta. Por io tanto el proyecto NO ES VIABLE en los térrminos plonteados.
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De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integrd los comentariocs emitidos por la SEMA
en el expediente técnico-administrativo instaurado’'para el proyecto. Sobre el particular y qadgs las
observaciones realizadas esta Unidad Administrativa considera oportuno resaltar lo siguiente:

resultando oportuno sefialar lo siguiente:

1. El proyecto consiste en la operacidon de un desarrolio inmobiliaric correspondiente a una casa
habitacién de dos niveles que incluye servicios asociados. Derivado de lo cual [a PROFEPA, en
curmplimiento a la legislacidn ambiental en el ejercicio. de sus facultades de inspeccién y
vigilancia inicié procedimiento administrativo correspondiente al expediente administrativo en
relacion a las obras y/o actividades que no cuentan con autorizacién en materia de impacto
ambiental, derivado de o cual esta Unidad Administrativa eval(a las obras y/o actividades del
proyecto en términos del articulo 57 del REIA

2. Através del oficio 04/SGAS1280/19 de fecha 17 de junic de 2019 se solicitd informacién adicional
en relacion sistema de tratamiento de aguas residuales; en respuesta la promovente
manifestd gue el proyecto no considera la descarga de las aguas residuales al suelo o subsuelo toda
vez que serd una empresa autorizada le encargada de la recoleccién y disposicién final de las aguas
residuales generadas en la etapa operativa del proyecto. :

Por otro lado, y como parte de la informacién adicicnal presentada, la promovente

3. En el considerando VI inciso B del presente oficio, Esta Unidad Administrativa realizé el andlisis
vinculatorio con el Programa de Ordenamiento Ecoldgice Corredor Cancdn-Tufum,
concluyendo que el proyecto no es congruente con &l Uso de Suelo establecido para [a UGA -
Cn 8 con politica de Proteccién, toda vez que el proyecto no involucra un minimo impacto
ambiental, ni la participacién activa de las comunidades locales; ni promueve el contacto con |3
naturaleza a través de un proceso de conservacion; por lo que el proyecto no cumple con lo sefalado
en el criterio TU 14.

VHI. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su
opinidn en relacion al proyecto, el oficio referidc en el Resultando XX de Iz presente resolucién, en el
cual refiere lo siguiente: :

Hago referencia a su oficio citado ai rubro, mediante ef cual soficita informaocién respecto de la existencia de
procedimientos administrcrtjvos instourados por esta Delegacién en relacién of proyecto “CONSTRUCCION
DE UNA CASA HABITACION EN EL LOTE S, FRACCION IV DEL PREDIO DENOMINADO TANKAM 1V,
MUNICIPIO DE TULUM”, promovido por el C. ELEANOR CONSTANCE HAMER NOAD.

Derivado de fo anterior, me permito informar que se encontraron los siguientes procedimientos
administrativos No. PFPA/29.3/2C.27.5/0206-10 en materia de Impacto Ambiental y PEPA/29.3/2C.27.2/0165-
13 en materia Forestal, instaurados al C. ELEANOR CONSTANCE HAMER NOAD., fos cuales en su momento
fueron resueftos de manera sancionatoria. .

En vista de que la PROFEPA, en cumplimiento a la legislacién ambiental y en ejercicio de sus
facultades de inspeccién y vigilancia, inicié procedimiento administrativo correspondiente al
expediente PFPA/S 29.3/2C.27.5/0206-10 en relacidn a las obras y/o actividades que no cuentan con
autorizacioén en materia de impacto ambiental, por lo gue esta Unidad Administrativa eval(a las
obras y/o actividades del proyecto en términos del articulo 57 del REIA.
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IX. Que la Direccién Genéra! de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial {(DGPAIRS) a

X

través de su escrito referido en el RESULTANDO XIX de [a presente resolucién emitié su opinién en
relacion al proyecto, en el cual refiere Io sigutente:

Con relacion al oficio No. 04/SGA/0B65/19-02083, recibido en esta Direccion Gereral el 21 de mayo de 20719, y
en cumplimiento al articulo 35 de la LGEEPA y con base en el articulo 23, fraccion Xil, del Reglamento Interior
de ja SEMARNAT, me permito informarle que después de haber sido revisada Ia informacicn correspondiente
a la Manifestacion de Impécte Ambiental, modalidad particular (MIA-P} del proyecto “Construccion de ung
Casa Habitacién en ¢f Lote 9, Fraccion IV del predio denominade Tankah {1V, Municipio de Tulum, Estado
de Quintana Roo”, en Ia cual se indica que se pretende regularizar en materic de impacto ambiental y en
ordenamiento ecolégico del territorio, segun consta en el procedimiento instaurgdo por la PROFEPA
(PFPA/29.3/2C27.5/0206-10 de diciembre de 2010} o opinién técnica es congruente con respecto def
programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regicn denominada Corredor Cancun-Tuldm (POET-
CCT), publicado en el Periddico Cficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2007,
donde en particular, le aplican las regulaciones establecidas en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) CN 5-
8 “Punta Cadenas, Yulku, Playa Aventuras, Punta Yanten”, que tiene una Polftica Ambiental de Proteccién
¥y un uso condicionado a la infraestructura y el Turismo, asimismo, el proyecto se encuentra regujado por ef
Programa de Ordenamniento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC),
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre del 20712, donde en particular, fe aplicarion
los regulaciohes establecidas en la Unidad de Gesticn Ambiental UGA 139 “Solidaridad”, tisi como Ias
correspondientes o o UGA 178 “Zona marina de compeétencia federal”,

Al respecto, esta Unidad Administrativa considers e integré los comentarios emitidos por la DGPAIRS
en el expediente técnico — administrativo instaurado para el proyecto, resultando opoertunoe senalar ic
siguiente:

1. En el CONSIDERANDO V1 inciso B del presente oficio, esta Unidad Administrativa realizé el

andlisis vinculatorio con el Decreto por el cual se expide el Programa de Ordenamiento

Ecolégico Territorial de Ia Regién Denominada Corredor Canciin — Tulum publicado en el
Periédico Oficial del Estade de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET). Derivado

de lo cual se advierte gue el provecto no cumple con lo establecido en los criterios MAE 39 Y TU
14

2. En el CONSIDERANDO VI inciso A del presente oficio, esta Unidad Administrativa realizé el
analisis vinculatorio con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM) concluyendo que el predio se ubica en la
UGA de tipo Regional ndmero 139 denominada “Solidaridad” por lo que no es considerada en
el presente oficio, dado que el Acuerdo Unicamente da a conocer la parte Regional del mismo
siendo las entidades federativas quienes publiquen en sus érganos difusiéh oficial, lo cual no
ha sido llevado a cabeo.

Que la Comisién Nacional de Agua a través de su escrito referido en el RESULTANDO XVl de la
presente resolucién emitidé su opinidn en relacién al proyecte en el cual refiere lo siguiente:

(=)

Por o antes expuesto, informo a usted que ef promovente tendrd que observar:

s En base a lo expuesto en su Manifestacién de Impacto Ambiental, y tratarse de un predio con
antecedentes de infraccién df Articule 28, fraccién IX, de la Ley General de Equilibric Ecoldgico vy la
proteccion al Ambiente, [Acta de Inspeccidn PFPA/29.3/2C27.5/0206-10), relacionado con cuestiones
ambientales y en el que fue observado la utilizacion de un Humedal Artificial que es utilizado para las
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Descargas de Aguas Residuales; en conjunto con otros predjos aledarios, sin embargg, manifiesta gue
el vertido de ias aguas residucles es realizado en un Biodigestor, ef cual no fue observado en su reporte
fotografico de su manifestacion.
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» De igual manera y previo of inicio de la etapa de construccion deberd tramitar y obtener ef titulo de
concesidn para aprovechar en su caso, Permiso pard Descargar Aguas Residuales, Ocupacién de
Terrenos Federales y/> Permiso para realizar obras de infraestructura hidrdulica correspondientes,
expedidos por esta Direccion Local de ia CONAGUA, una vez que se tenga el resolutivo arnbiental donde
se determine la no afectacion del sistema hidroiégico o en su defecto se establezca mediante resofutive,
las medidas preventivas o de compensacién of impacto de la hidrologia del lugar.

Por fo antes expuesto, es de manifestarie de que el proyecto NO progporciona informacién técnica confiable
en su Manifestacién de Impacto Ambiental, modafidad Particular (MIA-P), y es opinidn de esta autoridad de
que el proyecto eh cuestion no es aceptable en sus aspectos relacionados con el aguo.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integrd los comentarios emitidos por la
CONAGUA en ¢l expediente técnico-admirtistrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular y
dadas las observaciones realizadas esta Unidad Adminjstrativa considera oportunco resaltar o
siguiente: resultandc oportuno sefialar lo siguiente:

1. A través del oficio 04/SGA/1280/19 de fecha 17 de junio de 2019 se solicits informacién adicional
en relacién sistema de tratamiento de aguas residuales; en respuesta la promovente manifesté
que el proyecto no considera la descarga de las aguas residuales al suelo o subsuelo toda vez que serd
una empresa autorizada 12 encargada de la recoleccién y disposicién final de las aguas residuales
generadas en la etapa operativa del proyecto.

2.Que el presente se reflere Gnicamente a los aspectos ambientales derivados de la construccién y
operacion de un desarrollo inmobiifario en un ecosisterma costero con presencia de manglar dentro de
un drea natural protegida en términos del articulo 28 de Iz LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el
atorgamiento o noé de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones,
que fuere necesari6 obtener previo a la realizacién o gjecucidn de las obras y/o actividades ante las
diferentes unidades de fa administracién Pablica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso
de las obligaciones derivadas de la Direccion Local de la CONAGUA.

XI. Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) en su escrito referido en el
RESULTANDO XXII de la presente resoclucidn emitié su opinién en relacidn al proyecto en el cual
refiere 16 siguiente: .

()

1. Que conforme lo referido por la Delegacion Federal de ia SEMARNAT para &l proyecte, respecto de Ia ppsible
relocion con ef proyecto “Desarrolio Soliman”, sometido gl Procedimiento de Evaluacion en Materia de
Impacto Ambiental ante esta DGIRA, se tiene lo siguiente:

a) El27 de junio de 2008, mediante oficio S.G.P.A/DGIRA/DG/1949/08, esta DGIRA tuvo por atendido el aviso
de desistimiento ingresado por las empresas Soliman Caribe, SA de CV. e Isla Arrecife, SA. de CV,
respecto def proyecto denominado “Desarroilo Soliman” identificado con la clave 23QR20077T005]1, el cuc!
consistiria en un desarrolio turistico hotelero de 3500 habitaciones, al interior de un poligono irregular de
25327 ha, constituido por los terrenos denominados oficialmente San

b) Francisco Fraccion [ de la Fraccion Tres y San Francisco Fraccién Cuatro, en la zona sur def Corredor
turistico Cancin-Tulum, entre la Caleta de Xel-Ha y Punta Sofiman, en el erntonces Municipio de
Solidaridad, crhqro Tulum, en ef estado de Quintana Roo. Cabe sefalar que a peticion expresa de fos

i, i
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promoventes; ‘el prayecto fue desistido del Procedimiento de Evaluacion de Materia de Impacto
Ambiental (PEIA)L

¢} Conforme ef andlisis de esta DGIRA. del expediente técnico-administrative del proyecto “Desarrolio
soliman”, la ubicacién de dicho proyecto no corresponde espaciaimente al rismo predio, tal y como se ve
a continuacion: ' - :

-}

2. Que &f proyecto sometido ol PEIA, ante Ia Delegacicn a su cargo, se ubica en el Jote 8, Fraccién 1V det predio
denominado Tankah IV, en la zona costera del municipio de Tulum, estado de Quintana Roo, a 12 km de Ia
poblacién de Tulum y a7 km de ia poblacion de Chemuyil, colinda of Norté con un camine de terraceria
privado, al Sur con la zona Federal Marftimo Terrestre, af Este con terrenos privados correspondientes a lg
Fraccion Ty hacia el Qeste con la Fraccidn IV, ‘

Conforme a los antecedentes sefiaiados por la promovente (pdginas 08 a 10 del capitulo I} de la MiA-P del
proyecto), /o MIA-P ingresada derivé de una solicitud voluntaria de visita de inspeccion por parte de la
Delegacion de ka Procuraduria Federaf de Proteceion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana
Roo en agosto de 2010, ef proyecto se construyc y opera desde 1985; siendo que la Delegacion de ia
PROFEPA en el estado de Quintana Roo, en su Resolucion Adrinistrativa 25-207], Expediente Administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0206-10, resolvié que Ja promovente deberia: .

o Abstenerse de continuar realizando cualguier obra o actividad que implicara la afectacion dentro
de un ecosisterna costero, sin contar de manera previa con {a autorizacion en materia de impacto
ambiental.

* Restaurar el sitio de Ia zona afectadag tal ¥ como se encontraba antes de Ias obras y actividades
realizadas sin autorizacion. to :

* En caso de seguir llevando a cabo y permanencias (sic) de las obras y actividades reafizadas sin
autorizacion, contar con fo qutorizacién, ¢ en su caso, exencion expedidos por la SEMARNAT,
conforme lo previsto por ef articulo 28 de ia [.GEEPA.

3.Que de la revision a cada uno de fos Capituios que integran la MIA-P del proyecto, esta DGIRA identifics
insuficiencias y ornisiohes de informacicn en su contenido, acorde a cada una de fas fracciones del articulo
12 del RELA, conforme a lo que a continuacion se indicar

A} Respecto of Capitulo 1i Descripeion def proyecto:

@} No queda claro cudies son fas obras ya construidas def proyecto, las que se desarroliarian como
nuevas, o bien, si contemplard deciones de demolicién ftotal o parcial), y pretendiese construir otro

proyecto. N
b} Se carece de un mapa ¢ escala adecuada, en ef gue se presente el sembrado de cada Lno de fos ‘\\\
concepteos que integran af proyecto y jos sefialados a reatizar {tobia 3 ). : :
B} Para el Capitulo lil, Vinculacion con los ordenarmientos Jjuridicos aplicables en materia ambiental v, en

su caso, con la regulacidn sobre uso del suelo, se identifics o siguiente:

a}  No se vinculd con el articulo 57 del Reglamento de Ia LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

b} Nose presentd la vinculacién del proyecto con respecto de la Ley General de Cambio Climdtico, dada
" la vulnerabilidad del sitio en el cual se ubica.

:*"3::."””
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¢} No se realizé la vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenamiento Marino y Regional del
Goifo de México y Mar Caribe, en o correspondiente a la UGA 178 Zona Marina de Competencia
Federal.

d) La vinculacion con respecto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region
denominada Corredor Cancdn-Tulum 2001 (POET), es incompleta, omisa y errénegq, al limitarse a
sefialar que se cumpiirdn o curnplen, darse por enterada o contar con un Sistema de Gesticn y Manejo
Ambiental, en cuanto a eémo dard cumplimiento a los objetivos de los criterios ecolégicos de la Unidad
de Gestidn Ambiental (UGA) 8 Punta Cardenas, Yalkd y Playa Aventuras Punta Yanten en lo cual se
ubjca el predio del proyecto. .

En lo particular, este DGIRA destaca el hecho de que en la MIA-P se asentd que la politica ecoldgica
de la UGA 8 es de “conservacion’, siendo que la asignada por el POET es de “proteccion’; fo anterior se
corrobora por el heche de que no permite el despalme, como tampoco considera un porcentaje de
aprovechamiento {remocién de vegetacion] o densidad inmobiliario o altura de construcciones.

e) La vinculocion del proyecto con las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) que le son aplicables es

incompleta o desactualizade; asirnismo, no se establece informacion y/o vinculacién alguna con la
NOM-162-SEMARNAT-2012.

C) Para el Capitulo IV Descripcicn del sistema ambiental y sefialamiento de ja problema’ticb ambiental
detectada en el drea de influencio del proyecto, se identifics lo siguiente:

a) Elsisterna ambiental delimitado es descontextualizado con respecto de los procesos ambientales que
se suceden entre jos ambientes terrestre (con elementos de mangle botencillo) y marino (en el que se
presentan formaciones coraiings), en los cuales se desarroliard ef proyecto af establecerse una
poligonal gue abarca las UGAs 7y 8 del POET.

En lo particuiar, solo se presenta o informacion medioambienta! de la totalidad de fa Peninsula de
Yucatdn, fo cual no do unag representatividad para el procedimiento de evaluacion en materia de
impacto ambjental del proyecto y situocion administrativa del mismo (sancionado por la PROFEPA].

b} El dicgndstico ‘ambiental presentado para el proyecto fue Unicamente sobre los componentes
ambientales que fueron modificados al interior del predio por su reailizacién, siendo que dicho

apartado debic contextualizarse con respecto del Sisterna Ambiental que se hublera delimitado para
el proyécto.

D) En lo concernjente a los Capitulos V' y VI de la MIA-P. identificacién, descripeién y evaiuacién de los
impactos ambientales y Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

a) La informacién contenidg en el Copitulo V de fa MIA-P es deficiente, especialmente of no establecer
qué obras y/o actividades se llevardn a cabo para el proyecto, o si Unicamente serdn actividddes o
acclones inherentes a la operacién y mantenimiento del mismo.

b) En el Capitulo VI, Gnicamente se refacionan los programasy subprogramas mediante-los cuales serd

conformado el denominado Sistemna de Gesticn y Manejo Ambiental del proyecto, sin corresponder o
la presentocién de fas medidas de prevencion, mitigacion, compensacion que serian aplicadas a cada
uno de los impactos ambientales a presentar por el desarrolfo del proyecto.

E) Respecto of Capitulo VH Pronéstices ambientales y, en su caso, evaluacién de alternatives.

a) Lo informacién del Capitulo VII, como Ia def resto de la incluida en la MIA-P, no profuhdiza ni
proporciona a la autoridad, ja correspondiente a los resuftados obtenidos a fo largo de la MIA-P,
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referentes a qué obras y/o actividades serian la que se realizarion pora el proyecto, los condiciones
medioambientales del sitio, af interior de un Sistema Ambiental contextualizado a los alcances de
dichas obras y actividades, fos impactos ambientales a generarse por su desarrollo y la forma en que
los mismos serdn controlados por las medidas de mitigacién seleccionadas y previstas en fa MIA-P,
bdjo fa cual la autoridad pueda evaiuar de forma objetiva, que fas medidas propuestas serdn fas mds
adecuadas en cuanto a su eficacia y efectividad.

'F) Relotivo al Capitulo VHI de la MIA-P, Identificacién de los instrumentos rnetodoldgicos y elementos
técnicos que sustentan la informacion serialada en fas fracciones anteriores, considerando ja version
publica consultada por esta DGIRA a través del portal de la Secretaria, se tiene fo siguiente:

a)  Para el contenido de dicho capitufo, en la versién publica en ja pdgina electrénica de la SEMARNAT,
ne se incluye la cartografia, planos arquitecténicos, videos, memorias, documentos fegales y aonexos
ambientales sefialados.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considers e integré los comentarios emitidos por la DGIRA
en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre ¢l particular esta Unidad
Administrativa sefiala que a través del oficioc 04/SGA/1280/19 de 17 junioc de 2019, se solicits informacion
complementaria en relacidn a los componentes y caracteristicas del proyecto, sisterna de tratamiento
de aguas residuales; asi como afectaciones a la anidacién de tortugas marinas, caracterizacion vegetal
y adecuaciones correspondientes derivado Iz informacién solicitada.

7. ANALISIS TECNICO.

Xl Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, v la fraccion |
del articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria debera evaluar los posibies efectos de
dichas cbras o actividades en ¢l o los ecosistemas de que se trate, considerando el coniunto de los
elementos gue los conforman v no Unicamente los recursos que, en su_caso, serian suietcs a

aprovechamientc o afectacmn, esta Unidad Administrativa procedi6 a realizar el siguiente andlisis
técnico:

Impactos ambientales. .
XHi. Que {a fraccion V dej articule 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P
la identificacion, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales; por o que se tiene lo siguiente:

()

Lo evaluacion def impacto ambientqgl es un proceso de andlisis que sirve para prever Jos futuros cambios en
el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir
aquelfa alternativa de proyecto cuyo desarrolfo maximice Jos beneficios hacia ef ambiente y disrninuya los
impactos no deseados; debido a lo anterior, el término impacto no implica en si mismo negatividad, ya que
estos también pueden ser positivos.

\ o
Tol y come se refiere en el Capitulo 4 del presente documento el predio del proyecto forma parte de un \\\\\
Sistema Ambiental que comprende basicamente de fos mismaes tipos de vegetacion y usos de suelo con \ -
diferentes grados de conservacion. En general el desarrollo del proyecto implica un aprovecharniento de \
388.75 m2, sin embargo, contempia 36125 m2 de jardines y dreas verdes, giustandose en todoc momento a /o N

marcado por los ordenarnientos y legisiacion ambiental aplicable. Las superficies que ocupardn fas obras y
actividades def proyecto se describieron en el Capitulo 2.

El proposito del presente capitulo es identificar, describir y evaluar, los impactos ambientales que pueden ser
generados en la zona de influencia del Proyecto. La informacion que se utifizé para tales fines fuercn los
siguientes:
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e Laoinformacion técnica generada por el promovente y ef despacho encargado del disefio def proyecto.
+ Lainformacion técnico-ambientaf que ha sido generada especificamente para el predio y proyecto.

« Un sisterna de informacion geogrdfica (Arc Maop 10.5).

o Lainformacion generada en los trabajos de campo y verificacion.

= Técnicas convencicnales de Evoluacion de impacto Ambiental.

MEDIO AMBIENTE

SC5 NATURALES

STCRETARIA DE M
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V.1 identificacién de acciones del proyecto que puedan causor impactos ambientales

Para ia identificacién y evaluacion de Jos impactos ombientales que el desarrolio del proyecto podrd generar,
se emplearon técnicas convencionales de evaluacion:

V.L1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
La metodolicgia utilizada fue lo siguiente:

* Manejo de Sistemas de Informacién Geogrdfica y andlisis de cartografia temdtica: Las imdgenes de
satélite multitemporales disponibles en Google Earth, son herramifentas metodolégicas fundamentales
para la evaluacicn del impacto ambiental yo que perrniter; anatizar diferentes pardmetros o atributos
ambientales (clima, geologic, tipos de vegetacidn y usos del suelo, actividades sociales, econdémicas,
entre otras), asi como también permite analizar a la par jos instrumentos de ordenamiento regulatorios
def territorio en su ambito Nacional, Regional y Local que apliquen directarmente al predio donde se
pretende desarrolfar el proyecto, por fe que la sobreposisicicn de toda esta informacion nos permiite
tener unga caracterizacion compuesta a diversos nivelesy escalas.

» Lisig de chequeo: Estas técnicas se basan en la elaboracion de un listado especifico de componentes

ombientales, agentes de impacto o etapos def proyecto {Canter, 1977: MOPU, 1982; Westman, 1985: Jain

et al, 1993; Smith, 1993). Son métodos que se emplean para la identificacién de impactos y

‘prefiminarmente para la evaluacion de jos mismes, bajo la consideracion de ciertos criterios o escaias
(. &f. de magnitud e importancia).

* Matrices de interaccién: Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaiuar las relaciones
directas causa-efecto y el grado de interaccion que puede existir entre las acciones de un proyectoy los
componentes ambientales involucrados en el mismo. Las matrices de interaccion son herramientas
valiosas para fa evaluacicn del impacto ambiental, ya que permiten no sélo identificar y evaiuar fos
impactos producidos por un proyecte, sino valorar cualitativamente varias afternativas de un mismo
proyecto y determinar las necesidades de la informacion para lo evaluacion y la organizacién de la
misma. :

« Juicio de Expertos: /dentificacion y dimensionamiento de impactos ambientales directos, indjrectes,
acumulativos y sinérgicos con base en la experiencia Yjuicio de especialistas y evaluadores.

()
Descripcién de los impactos, residuales Yy acymulativos k \
) ~ ) \x\
A continuacién, se describen en detalle ios impactos ambientales esperados con la implementacion def &;\
proyecto por componente ambiental. Esto con Ja finalidod de contar con la informacién necesaria para AN

definir los medidas que permitan mitigarios. \‘x.
e Aire

Microclima. Con la elfiminacién de 388.75 m2 de vegetocion durante las etapas de preparacion del terrenoy
construccion, se producird un impacto temporal a nivel de microclima, consistente en un posible incremento
de temperatura y una disminucién de la humedad relativa. Se espera que este impacto se presente
bdsicomente en las dreos de desmonte y por tanto de construccion,.el impacto puede ser considerado de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {(983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 30 de 43




z 0 2 O Delegacion Federal en el
Estado De Quintana Roo
EONAWCCI}RIO Unidad de Gestidn Ambiental

QENEAGRIY A PATELN

MEDIO AMBIENTE

(% DI MEDIC AMIISNTE Y RETURSOS NATURALES

SR OFICIO NUM.: 04/SGA/0588/2020 0 1‘2 99

cardcter reversible en el mediano plazo debido a que gradualmente Ia superficie de vegetacion efiminada
serd compensada parcialmente con o conformacién de las dreas ajardinadas.

Calidad del Aire. La operacion de equipo y maquinaria durante las etapas de preparacién del terreno, y
construccion, induciran temporalmente niveles de ruido que en ocasiones rebasen los limites mdximos
permisibles para fuentes fijas (NOM-081-ECOL-1994: 30 dB}y mdviles (NOM-080-SEMARNAT-1994: 99 dB). Sin
embgargo, el impacto serd temporal y localizado en los sitios donde opere el equipo, moquinaria pesada y
vehiculos. El efecto del ruido en ef personal de obra es un impacto totalmente mitigable con el uso de tapones
o diademas auditivas. En el caso de la fauna, ef ruide ocasionard la migracién de fauna hacia dreas menos
perturbadas. Este impacto es de poca magnitud e importancia por ef tamafio de! drea afectada y ef plazo de
tiempo en el proceso constructivo.

Para la etapa de operacidon y mantenimiento del Proyecto, se esperan niveles de ruido por debajo de las
NOM “s correspondientes y serd producido principalmente por trdfico de vehiculos, la operacion de Il
infraestructura turistica y de servicios. Los niveles de ruido generados en las diferentes etapas de
implermentacién del desarrolfo, induciran comeo impacto indirecto, la migracion de fauna hacia dreas menos
perturbadas, en este case hacia kas zonas de conservacion del predio y el SA.

£l movimiento de materjales y transito de vehiculos provocardn un impacto a la calidad del aire en drea de
influencia def proyecto, por la emisién de pofvosy gases. Estos Impactos serdn de poca mognitudy mitigables
si se torna en cuentd que serdn agtenuados en forma natural por la dispersién provocada de los vientos
dominantes de la region y por el control que se puede hacer de ellos g través def uso de fonos y riego
permanente de las dreas de trabgjo y trdnsito de vehiculos. Durante la operacién del proyecto las dnicas
fuentes de contarminacion atmosférica serdn ef transito de vehiculos y Ia operacion de equipos en las dreas
de servicios.

¢ Suelo

En la etapa de operacion y mantenimiento, las dreas de jordin inducirdn la contaminacién dei suelo por ef
use de plaguicidas. Sin embargo, este riesgo se rminimiza por el uso de agroquimicos autorizados por la
CICOPLAFEST y el uso para riego de aguas residuales tratadas, que minimizaran el uso de fertifizantes.

Durante fa etapa de operacién del proyecto, los residuos liquidos, séfides y peligrosos, también pueden
significar algunos riesgos de contarninacicn al suele y ol acuifero. Dichos riesgos y posibles impactos serdn
mitigados por las medidas de prevencién y mitigacién propuestas parc ef proyecto gue se ejecutardén
rmediante Sisterna de Gesticn y Manejo Ambiental.

o Hidrologia

En el Capituio 4 se describe como el procese hidrolégico dominante en fa zona de influencia del proyecto, es
el flujo del agua subterrdneq, a través de fracturas, conductos de disolucidn, flujos preferenciales y grietas
originadas sobre los gfes de fracturamiento que drenan el agua duice hacia fa zona maring cdyacente. La
dindmico de estos procesos no serd afectada en cantidad y calidad por fa construccion de la infraestructura
y operacicn del proyecto. .

El disefio, {a construccion y operacion del proyecto, no generard afectaciones importantes a ja hidrologia
superficial y subterrdnea de ia zona de influencia del proyecto de cantidad y dinamica.

El uso de agroquimices para e mantenimiento de dreas verdes durante la etapa de operacion, puede h
generar un impdcto residual por la contaminacion del acuifero y por consiguiente a la zona marina

adyacente del proyecto. No obstante, el impacto podrd ser aotenuado significativamente debido a que, en la

medida de fo posibie, no se utilizarén estos para el mantenimiento de dreas verdes, en caso de necesitar, se

optard por recursos amigables con el ambiente cormoe composta.

En el caso de plaguicidas, sclo serén utilizados aquelios que son permitidos por fa CICOPLAFEST. La posible
contaminacion al suelo y acuifere por el usc de agroquimicos se considera perrmanente pero poco
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significativo, si se toma en cuenta que su aplicacién serd minima debido a que para el ajcrdinaqo serdn
utilizadas especies nativas y propias de la regién cuyo mantenimientc es minimo.

En la etapa de operacicn y mantenimiento del proyecto, se espera lo generacién de O_.74 ng ‘de aguos
residuales tratadas. Los riesgos de contaminacion of drendje natural subterrdneo, por la disposicién finof de
estas aguas, son permanentes, perc de poca magnitud e importancia y mitigables, si se toma en cuenta gue

* EI100 % de las aguacs utilizadas serd tratada mediante un Sistemna de Tratamiento de Aguas Residuales
(Biodigestor), misma que serd retirada def predio medionte empresas especializadas en el tema y
debidamente certificadas. Debido a fo anterior, se prevé un impacto permanente y negativo, pero poco
significativo en la calidad del agua subterrénea por el manejo de estas aguas residuales.

» Faunha

La conversidn y pérdida de cobertura vegetal en el predio generard un impacto secundario y residual por la
pérdida de hdbitats que Jo fauna utiliza con fines de alimentacidn, crianza, proteccién o reproduccion. Este
impacto es permanente y poco significativo debido af proceso gradual de migracion de fauna hacio zonas
adyacentes con vegetacicn en buen estado de conservacion fuera del predio.

Ef impacto a /g fauna por la pérdida de hdbitats se verd parcialmente compensado por la creacion de un
hdbitat artificial correspondiente o las dreas verdes.

La generacidn de ruido por ef transporte de materiales e insumos, trénsito vehicular Yy operacion de equipoy
actividades propias de la preparacién del terreno y construccion dal proyecto, asi como o operacicn de
magquinaria, inducirén graduaimente la migracién y el desplazamiento de founa hacia zonas no perturbadas
Y predios vecinos, lo cual representa un impacto residual.

En todas las etapas de implementacion del proyecto, se considera un plan de rescate y reubicacidn de founa.
En el caso especifico de lo etapa de preparacion de! terreno, y para mitigar el impacto o fa faung, se
contempla la participacion de un especialista en manejo de foung Y unao cuadrilla de apoyo, que previo o la
etapa de desmonte realizard el rescate de especies de poca movilidad para trasladarfas a las dreas de
conservacion del predio. Esta medida minimiza al mdximo posible la pérdida de fauna poco moévil,

e Ecosisternas

&n o zona de influencia del proyecto, existen tipos de vegetacion y ecasisternas que no son relevantes por las
funciones ecolégicas que ofrecen para la region. Estos ecosistemas son la selva con diversos im pactos
ambientales. Los impactos o éste ecosistemas, serd principaimente la fragmentacion y reduccion de
superficie. El proyecte o través de sus dreas verdes intentard conectar ef ecosisterna fragmentado hacia las
dreas verdes consideradas en los predios vecinos para fomentar su continuidad y contigiidad, sin embargo,
se necesitard del esfuerzo colectivo con los propietarios de los predios vecinos.

* Paisgje !

Los impactos ambientoles mds significativosy permanentes {residuales), en ef caso de que se implemente ¢/ AN
proyecto, serdn producidos a las geoformas y vegetocicn existente en ef predio por las actividades de \
desmonte, excavacion, relleno, nivelacion y fa construccion de edificaciones, dreas verdes y vialidad. Este

Impacto debe ser considerado como permaonente e irreversible, pero de poca magnitud e importancia debido
a que el proyecto se encuentra dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Locai de o Regién Canctin-

Tuldrn, ubicado en i Unidad de Gestidn Ambiental {UGA} ndmero 8, teniendo como Uso Condicionado ia
construccion de Infraestructura. ) :

Durante Ja etapa de operacicn Yy mantenimiento, el impacto al paisaje serd positivo y permanente, ya que
serd acorde con Ja vocacién del suelo marcado por el POEL Region Cancin-Tulim aplicable.
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Medidas preventives y de mitigacién de los impactos ambientales

XIV. Que fa fraccion Vi del artfculo 12 del REIA, impcene Iz obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencidn y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente:

Ei desarrolfo de las obrasy actividades del proyecto no representa omenaza para la integridad de los recursos
naturales presentes dentro del predio y zonas aledafias, toda vez que los impactos ambientales por el
oprovechamiento del proyecte han sido evaluados y considerados por ef proyecto autorizado denominado
del “Construccién de una casa habitacion en el lote 9, Fraccién IV del predio denominade Tankah v,
municipio de Tulum, estado de Quintana Roo”, en donde queda inserto. Sin embargo, el promovente presenta
las siguientes medidas de prevencidn, atenuacidn y/o mitigdcién de los impactos ambientales, que pudieran
presentarse en las diferentes etapas def proyecto especificarmente; estas medidas, asi como su seguimiento,
se integraran un Sistema de Gestidn y Manejo Ambiental (SGMA) mismo que g continuacion es detaflado.

VLI. Sistema de Gestién y Manejo Ambientai del Proyecto

&I SCMA del proyecto fue elaborado como el instrumento operativo o través del cual seran manejados los
compromisos ambientales y las estrategias que permitan ja reduccion y el manejo de Jos impactos
identificados en cado una de las etapas de implementacién del proyecto. A su vez se puede considerar como
un instrumento que permite vigilar plenamente fas condiciones ambientales de los ecosistermnas Y recursos
naturales, involucrados en el proyecto, a fin de evaluary mejorar las medidas de mitigacion propuestas para
el manejo de impactos identificados evitando asi ofteraciones a la funcionafidad de Jos ecosisternas. Esta
evaluacion serd implementada de manera sisterndtica, en cada una de las etopas de implementacién del
proyecto con &f objetivo de proponer medidas de mitigacién de impactos no identificados.

Los objetivos especificos del SGMA para el proyecto son:

» Realizor las obras y actividades def proyecto, en un marco de conservacion y uso-sostenible de Jos
ecosistemas, de los bienes y servicios ambientales involucrados, con la finalidad de que ef proyecto
tenga el cardcter de un desarrollo turistico y prestador de servicios responsable ysustentable.

+ Contar con un instrumento prdctico e integral que perrnita la implementacion de las medidas de
mangjo de impactos ambientales esperados, comprometidas en ef presente inforrme preventivo, en
cadda una de las etapas de implementacion del proyecto. - :

» Contar con un instrumento prdctice e integral que supervise la efecucion de dichas medidas para ia
reduccion de los impactos ambientcles generados en predio del Proyecto, integrondo aquellas
relativas a los que la Autoridad Ambiental pudiera requerir en caso de considerar viable ef proyecto,
asi como aquellas comprometidas ern el presente estudio.

+ Posibilitar dentro de un marco operativo especifico, la verificacién del estricto cumplimiento de la
legislacion y ia normatividad ambientai estatal aplicable al proyecto.

VIL11. Estructura del Sistema de Gestion y Manejo Ambiental del Proyecto

El Sisterna de Gestion y Mangjo Ambiental (SCMA} se elabord para que o través de éste sean manejados todos
los compromisos ambientales adquiridos y efecutar todas las estrategias que permitan lo reduccion y el
manejo de fos impactos que se refiere al mangjo de residuos sélidos urbanos, liquidos y peligrosos, fauna,
flora, entre otros. También perrnitira vigilar permanentemente las condiciones ambientales de ecosisternas
Yy recursos naturales de la zona en la cual se establecerdn las obras y actividades propuestas.

V1.2. Programa de Gestion y Supervision Ambiental

A través de este programa se verificard el cumplfimiento de las diferentes obligaciones y compromisos
ambientales y procesos constructivos y operativos, asi mismeo los objetivos, metas y estrategia consideradas
en los demds programas y subprogramas. Mediante este programa se realizardn recorridos de vigilancia en
toda la zona del proyecto y se llevard un registro en bitGcoras diarias en donde se anotardn todas las
actividades realizadas, observaciones y recomendaciones para la mejora, asi mismo se elaborardn reportes
semanales durante fa preparacién de sitio y construccion y mensuales durante la etapo de operacidn y
mantenimiento. . o,

PRUTES
A
A
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Este programa invelucra, o través de sus subprogramas, la supervision y vigilancia del cumplimiento de los
criterios ambiertales y de toda ja instrumentacién ambiental aplicable al proyecto.

El cumplimiento de fas obligaciones ambientales es uno de los principal&f ob_{'etfvos del _Progrcxma c’)‘e
Supervisién Ambiental. De manera especifica para este Proyecto estas obligaciones ambientafes estdn
establecidas en los siguientes instrumentos de polftice y gestién ambiental:

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de ja Regién denomlnada Canctin- Tulum.
= Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

= Los términosy condicionantes emitidas por fo Autoridad Ambiental en'caso de autorizario.

Vi.2.1. Subprograma de Vigilancia Ambiental

Lo supervision y vigitancia ambiental del proyecto se conternpla como la herramienta de verificacidon directa
de las obras y actividades planificadas y gestionadas y' se basa en jos sigufentes objetivos: -

a) Vigilar el cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales de cado uno de fos actores involucrados
en e/ proyecto, durante las etapas de preparacién, construccion, operacion y mantenimiento del mismo.

b} Supervisar la efecucion de las medidas de prevencion y mitigacion de los irmmpactos ambientales

identificados en los etapas de preparacion, construccidn y operacién del proyecto.

¢c) Ejecutar el Sistema de Gestion v Manegjo Ambiental def Proyecto.

Acciones

Supervision directa de la efecucidn de las obrasy actividades en las etapas de preparacion, construccion
y mantenimiento del proyecto conforme o lo planificado y autorizado.

Supervision de la efecucion de todos fos programas del Sisterna de Gestion y Manejo Ambiental.
Elaboracion y manejo de bitdcoras para el registro de todas los actividades realizadas en fas diferentes
etapas del proyecto.

Elaboracion de informes conforme a lo requerido por la Autoridad Ambiental.

Supervision de ejecucion de programa de mantenirmiente de vehfculos.

* Supervision de uso de lonas de camiones de voliteo.

* Supervision de efecucicn del plan de manejo de vida silvestre

Vi22. Subprograma de Gestion y Mejora Ambiental

La finalidad de este subprograma es posibilitar la gestién y mejora armbiental, or:entadas @ la definicién de
las estrotegias y medidas especificas que permitan orientar y conducir la correcta implementacion de fa
instalacién y ejecucicn de las actividades previstas en ef proyecto hacia esquemas-de desarrolfo sustentable,
asi como Ja organizacion de la informacién generada por ef SGMA durante fas etapas de preparacion,

construccion y operacion del proyecto e identificacion de mejoras ambientales que refuercen el desarrofjo
sustentable del proyecto.

El subprograma comprende trabajo sistemdtico y continuo con el personal encargado del disefio,

i
A
construccion y operacion del proyecto y cada unoc de sus componentes. £ste mecanismo asegura que cuondo f‘:‘;\_\
se presenten gjustes y problemas en la construccién y operacidn del proyecto, se identifiquen e implementen \3\
las medidas refacionadas, con el menor impacto posible y pueda tramitarse ante las instancids que |

correspondan las autorizaciones respectivas.

Acciones

]

Implementacion de buenas précticas ambientales.
Supervisién del disefio de reglamentos ambientales.
Gestidn ante autoridodes ambientales

Disefio de programas y planes necesarios pard la gestion ambiental

¢
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* Ajustey mejora de medidas de prevencion y mitigacion.
*  Generacion de investigacion cientifica bésico y aplicada, resuftado del trabgjo diario con los mamiferos
marinos
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V1.3. Programa de Mancjo Integral de Vegetacion

Como se mernciond anteriormente ef proyecto considera una superficie de aprovechdmiento de 388.75 m2
que representa un 51.83% del total del predio. Durante el procesc constructivo se contard con supervisores de
obra y ambientales que este proceso se lfeve a cabo conforme lo plasmado en el presente documento.

El objetivo de este progroma es asegurar el mantenimiento Y conservacion de las dreas verdes del predio, asi
como garantizary rnejorar su calidad ambiental.

£l presente programa cuenta con los siguientes subprogramas:
Subpregrama de rescate de vegetacion.

£l objetivo de este subprograrna es realizar el rescate de toda la vegetacion susceptible, de [gs dreas de
aprovechamiento previo ol desmonte, asi como también ef respeto de drbofes de talla grande que serén
integrados af proyecto. )

Acciones.

» Previo a cuadlquier actividad se llevard a cabe un recorrido por toda el drea def proyecto para lo
identificacién, marcado y rescate de vegetacion objetivo, considerando los que se encuentran dentro
del listado de fa NOM-059-SEMARNAT-2018:

s Sellevara un registro de los individuos rescatados y reubicados.

Se ilevard un registro de indicadores de éxito de sobrevivencia

+  Sellevard un monitoreo permanente durante lo vida Util def proyecto para garantizar Ig conservacion

de Jas dreas verdes y organismos rescatados.

Subprograma de Manejo de Areas Verdes.

Tendrd e/ objetivo de preservar las dreas verdes del proyecto, de este modo garantizar la recarga del acuifero,
todos sus bienes y servicios que proporciona, aportar fuentes de germoplasmar y controlar la presencia de
especies exdticas y/o invasoras que puedan afectar las dreas de conservacion o poner en riesgo al usuario del
proyecto.

Acciones

o Reutilizacion por medio de la generacién de composta del material vegetativo producto del desmonte.
» Reutilizacién del suele producto del despalrme.

+ Reubicacion de los efernplares rescatados en las dreas verdes del proyecto.

= Reforestacion y jardinado de las dreas verdes, para fo cual se seguirdn los siguientes pasos:

Defimitacion y mapeo de las dregs o reforestar y jardinar.

Definicion de especies y efemplares a reforestar. Se utifizardn especies nativas, ornamentales y
'propias de Ia region. )

Adquisicién def material vegetal a utilizar.

Preparacidn def terreno a reforestar.

Trasplante y siembra de [os efermpiares.

Mantenimiento del Grea reforestada.

Refuerzo de la reforestacion.

(e e]

Q00 0O

s Reforestacion o ajardinado de zonas que no sean ccupada por el proyecto.
e Se verificacion del uso de especies nativas y la adquisicién de material vegetativo en viveros autorizados.
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« Verificacién de uso de fertilizantes orgdnicos y control bioldgico de plagas, preferentemente.
« Verificacidn de use de agroquimicos de baja toxicidad y autorizados por lo CICOPLAFEST estrictamente,
cuando sea necesario.

VI1.4. Programa de Manejo integral de Fauna

Como resultado de los recorridos de campo en el predio del proyecto no se detects fauna que se encuentre
enlistada en la Norma Cficial Mexicana (NOM-058-SEMARNAT-2018), sin embarge, considerando que la zona
puede ser usada como hdbitat, zona de esparcimiento, alimentaciéri, etc. por la fauna silvestre se
implementord el Programa Manejo Integral de Fauna que tiene por objetive:

« Mitigar los impactos directos e indirectos a fa fauna provocados por la implementacion del proyecto.
s Protegery evitar alguna gfectacion negativa a ia fauna circundante af proyecto.

Subprograma de Manejo y Rescate

Considerando que las obras y actividades del proyecto afectardn de manera poco significativd el ecosistema
en donde se establecerd, en donde es posible encontrar escasa fauna asociada, se implementardn jas
actividades de este Subprograma, el cual tiene por objetivos:

a} Proteger a la fauna refevante del predio.

b} Garantizar el mantenimiento de las dreas verdes ocupadas por la fauna.

¢) Implementar un plan permanente de rescate y trasiado de fauna fastimoda o peligrosa hacia otras dreas.
d} Implementor estrategias de manejo y monitoreo que permitan la conservacién de la fauna.

Acciones.

» Previo a cualquier actividad, y a la par del rescote de vegetacion, se realizarg el rescate de la fauna relevante,
de poca movilidad y especies enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2018, en Jos sitios marcados como
de aprovechamiento.

+ Los organismos que sean rescatados, serdn registrados en una base de datos y fichas especificas para

posteriormente ser liberados en sitios seguros. Pard el case de las especies normadas se comunicard o la
Autoridad competente.

Subprograma de control de fauna nociva
Este subprograma tiene los sigujentes objetivos:
a) Definir e implementar medidas para el manejo y control de especies que impliquen algtn tipo de riesgo

para el personal.

b) Implementar medidas para el control de fauna nociva durante Jas etapas de preparacion, instalacion y
operacién def proyecto.

Acciones. ' k .

» Elaboracion de un catdlogo de especies nocivas y peligrosas, \\\A

» Elgboracion de un programa de manejo de insectos y fauna feral. ) \\\
* Supervision y seguimiento las actividades del manejo y erradicacién de plagas urbonas realizado por una \

empresa acreditada.
VLS. Programa de Manejo integral de Residuos

La gjecucion de las obras y actividades relativas al proyecto, conflevard necesariamente la generacién de

residuos liquidos y sélidos. Este programo consta de tres subprogramas mismos que se presentan o
continuacidn:
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VL5.1 Subprograma de Manejo de Residuos Liquidos

El objetivo de este programa es disminuir el rlesgo de contaminacién del suelo, gire y agua por los residucs
liguidos generados. . N

s Durante la etapa de operacicr ef proyecto se contard con el apoyo de un sistema de tratarnjento de aguas
residuales (Biodigestor}) mediante el cual serdn tratadas todas Jas aguas residuales generadas por ef
proyecto. Se supervisard se cumpla con fo mencionado.

s Sesupervisard se cumpla con toda fa normatividad vigente aplicable al uso de fa pfanta de tratamiento.

VI.5.2 Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos

£l proyecto contard con la infraestructura necesaria colectar y almacenar temporalmente los residuos sélidos
generados, asi como un programa integral de manejo de residuos sdlidos urbanos y de manejo especial
mediante ef cual se le dord el manejo adecuado. Todos los residuos serén retirados def predio por empresas
autorizadas quienes dardn disposicidn final af residuo.

Como se ha comentado con anterioridad, es previsible la generacién de residuos sélidos durante las diferentes
etapas del proyecto, para lo cuai, el promavente compromete la implementacion de este subprograma el cual
conternpla como objetivos principales los siguifentes: :

o) Implementar medidas para Ia reduccién de fuentes de residuos sdélidos.
b} Desarrollar estrategias para la separacion, reutilizacion y reciclamiento de materiales.
c) Ejecutar los mejorss métodos disponibles para o disposicion temporal y final de residucs.

Para el cumplimiento de dichos ohjetivos se realizardn las siguientes acciones:

* Los residuos serdn recolectados pericdicarnente en las zonas cercanas af proyecto y trasladados a un
acopio temporal, posteriormente serdn retirados del predio por empresas acreditas para su disposicion
final.

e . Por medio de camiones del municipio o empresas acreditadas serén retirados los residuos inorganicos no
reciclables.

e Llos residuos sdlidos reciclables (pldsticos PET, aluminio, papel y cartdén), serdn recolectados
pericdicamente por empresas acreditados oficialmente o dispuestos en los sitios publicos destinados
para tal efecto. £n el caso de fos residuos orgdnicos (residucs de alimentos, desechos de vegetacion), estos
serdn trasladados hacia un dreg dentro del proyecto, donde mediante un tratamiento de composta serdn
empleados como abono orgdnico para dreas verdes.

VLE. Programa de Difusién Ambiental
Comdnmente la falta de informacicn sobre el valor ecoldgico de los ecosisternas, asi como de los bienes %
servicios ambientales que estos proporcionan, son las causas del uso de practicas inadecuadas cuyas

consecuencias pueden ir desde el deterioro hasta la afectacicn de lo estructura y funcién de los mismos.

Debido a esto ef promovente contempla la implementacién de un Programa de Difusion Ambiental, el cual \x
serd dirigido a todos los actores del proyecto. S .‘“'-‘.\ )

El Programa de Difusion Ambiental tiene por objetivor ) ) )

Q) Difundir informacién sobre el valor ecolégico de los ecosistemas, fos bienes y servicios ambientales que estos
proporcionan.

b} Disminuir ias principales causas de usos negativos que pueden determinar ef deterioro de la calidad
ambiental de Jos ecosisternas presentes del Proyecto.

¢) Concientizary sensibilizar a los visitantes sobre el respeto que merecen los mamiferos marinos, asi como su
entorno y medio natural .
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Vi.6.1. Subprograma de Educacion Ambiental
Tiene comeo objetivos principales los siguientes:

a.  Promocionar y fortalecer de o educacién ambiental para sensibilizar y concientizar a todos fos actores

del proyecto. ] ) )

b. Capacitar sobre la aplicacion y cumplimiento de ia normativa e instrumentos ambientales aplicables al
proyecto.

¢ Informar ol personal sobre las obligaciones ambientales que adquieren al formar parte de la fuerza
laboraf del proyecto.

Para cumplir con los objetivos planteados en este subprograma, se plantean las siguientes acciones:

. Capacitacién continua para tode &/ personal del proyecto sobre diversos temas: importanicia ecoldgica de
diferentes factores, residuos, agua, normatividad aplicable y obligaciones, restricciones, etc.

e Se realizardn visitas guiadas dentro del prayecte para los visitantes, con motivo de'la celebracion def
cuidado del pianeta, como lo son: el dia mundial de ja educacién ambiental, dia de Jos hurnedales, dia
internacional del agua, dic de ja Tierra, dia internacionai def reciclgje, dia del medio ambiente, entre otros.

. Se informard y sensibilizard a los coloboradores y visitantes para que participen o'ctzvamente en las
iniciativas ambientales de lo empresa.

VIL.62. Subprograma de imagen Ambiental
En el marco de este subprograma se conternplan comoe ohjetivos principales:

a) Informar y sensibilizar a todos los actores del proyecto sobre ef valor ambiental de Jos ecosisternas y su
importancia.

‘Pora dar cumplimiento a lo anterior se consideran las siguientes acciones:

+ Disefioy colocacion de sefigiamientos ambientales que se utilizardn como apoyo para la proteccion de la biota
presente.

» Colocacién estratégica de sefialomientos viales y reductores de velocidad.

=  Colocacion de sefalamiento restrictivo y precautorio.

«  Disefiar materiales que permitirdn difundir el valor ambiental de los ecosistemas, recursos de la zona y Ia regién,
asi como su manejo sustentable. Ef tipo de material serd: tripticos, posters, presentaciones, etc, que permitan &
los actores del proyecto estar mejor informodas y ser participes de dichos programas de maneje ambiental.

« Se abordard con materiales impresos, la normatividod ambiental aplicable al desarrolio. Sobre este temo se
consideran des tripticos, uno para fos trabajadores y otro para los usuarios.

< Colocacion de reglamentos para cada drea de trabgjo.

VI1.7. Programa de Seguridad y Atencion a Contingencias Ambientales.

£l proceso de instalacicn, operacién y mantenimiento del proyecto considera la eventualidad que pudieran
generarse situaciones de riesgo involuntarios o accidentales que pongan en riesgo al personai, usuarios o turistas del
desarrollo, asi como a los ecosisternas. £l promovente también considera los riesgos que pueden ser generados por
los fenémenos naturales comunes en fa regidn, cormo son fos incendios forestales, las inundaciones y Jos huracanes.

Por Jo anterior, el promovente considera Ia implementacion de un Programa de Seguridad y Atencién a
Contingencias Ambientales.

El Objetivo central del Programa es: )

a) Promover acciones preventivas de contingencias antrépicas y/o naturales como son fos incendios, inundaciones,
tormentas y hurocanes, asi comno estimuiar g gcciones de prevencion y atencidn que reduzcan los riesgos de dafio o
recursos naturales y humanaes.
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VI.7.1. Subprograma.de Salud y Seguridad

Considerando que ef ser hurmana es una parte integrol del sistema notural y que su b}'enestar debe ser ef printipio v
fin de toda actividad humana, se ha implementado este subprograma. Su objetivo primordial es:

0} Asegurar que se cumplan las condiciones necesarias en cuanto a seguridod laborot y salud.
Para el cumplimiento de dichos objetives se pretende lfevar a cabo las sigurentes acciones:

» Establecer como obligatorio el uso de equipo bésico a todo ef personal, dependiendo def tipo de actividad
Verificar que se integre un anexo a jos contratos en ef cual se establezean las normas de operacién de los diversos
trabajadores, este anexo deberd ser obligatorio para todosy cada uno de los subcontratistas que intervengan en
el proyecto.

Verificar la colocacion de extintores en dreas estratégicas en ias diferentes etapas del proyecto.
Establecimiento de un drea especifica que contenga los materiales y herramienta bdsice pard primeros auxilios.

" Contratacion de un médico general que atienda occidentes laborales. '

Verificar la disposicicn, manejo y sefalamiento de sustancias ¥ materiales inflamables, en sus sitios
correspondientes. :

o % o o

Como cumplimiento de ia normativa de lo secretaria de trabdjo y prevision social {STPS), se reajizarén fas siguientes
actividades:

= Capgcitacion: o trabajodores en materia de: Primeros Auwxilics, uso y manejo de equipo contraincendios,
evacuacion, sefializacion en fos centros de trabajo, manejo de sustancias quimicas peligrosas, manejo de cargas,
trabajos en aftura, mantenimiento a jnstalaciones eféctricas, buceo con equipo de respiracion auténoma,
seguridad y salud en el trabagje. )

* Elaboracién de estudios: de riesgo de incendio, de riesgo en la utilizacicn de equipo y maguinaria, de equipo de
proteccion personal, ruido e iluminacion. )

» Verificaciones fisicas: Recorridos de Identificacién de condiciones y actos inseguros, Revisiones mensugles de
equipos contraincendios, Revisiones trimestrales a instaladiones de gas LP e instalaciones eféctrica

¢ Mantenimiento preventivo: A equipos y maquinaria de trabajo, instalaciones de gas [P, eléctricas, equipos de gire
acondicfonado, luminarias, escaleras y rarmpas, sefglizacion de desniveles, bordes, limites de peatdn.

VI.7.2. Subprograma de PrevenciGn y Manejo de Contingencias Ambientales.

El procesc de construccin, operacion y mantenimiento del proyecto considera la eventualidad que pudieran
generarse situaciones de riesgo inveluntarias o accidentales que pongan en riesgo al personal, usuarios o turistas,
asi como o los ecosistemas. Se consideran los riesgos que pueden ser generados por fos fendémenos naturales
comunes en lo regidn, como son los incendios forestales, fas inundaciones Y los huracanes. Por lo anterior, se
considera la'implementacién de un Programa de Seguridad y Atencicn a Contingencias Ambientales. £l programa
realizard fas sigufentes actividades: :

» Organizary operar un comité de seguridad y atencicn a contingencias ambientales.

* Promover la permeanencia de un médico, paramédico o técnico en urgencias médicas en el sitio, con ef objeto de
atender los necesidades del personal y canalizarlo a la clinica que corresponda en caso necesario, lo anterior
como complemento de la prestacion de seguridad social que se exigird a cada patrén que participe en el
proyecto. .

» Se contard con un guardavida profesional quien vigilard, en los horarios permitidos, el cumplimento del
reglamento del uso del drea de playa.

» Establecer como obligatorio ef uso de cascos, chafecos y botas a todos los trabajadores, dependiendo del tipo de
actividad serd iguofmente obligatorio el uso de guantes y googles. -

= Verificar que se integre un anexo a jos contratos en el cual se establezcan las normas de operacion de los diversos
trabajodores, este anexo deberd ser obligatorio para todosy cada uno de los subcontratistas que intervengan en
el proyecto.

» Verificar o colocacion de extintores en sitios estrotégicos

&
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« Estoblecimiento de dreay materiales de primeros quxilios.

s Verificar la dispesicién, manejo y seficlarniento de sustancias y materiales inflamables.

= Como estrategia genergl se plantean reuniones mensuales vy en caso de fendmenos hrdrometeoro/og]cos o
eventos excepcionales, cuando sea requerido.

«  Para ef caso especifico de la atencién a incendios, se contard en el sitio con los materiales necesqarios para la
atencicn bdsica de incendios forestales y estructurales, asi como lo implementacion def programa de
capacitacion al personai por parte de H. Cuerpo de Bomberos.

o Para el caso de la atencién a derrarnes, se contard con los materiales necesarios para su atencion.

e« Todas las acciones desarrolladas en el marco de este subprograma serdn notificadas a las autoridades
competentes.

XV. Que como resuitado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos técnicos
y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE
su autorizacién en materia de impacto ambiental; toda vez que de acuerdo al andlisis realizado con respecto al
Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
denominada Corredor Cancin Tulum, se advierte que no garantiza el cumpiimiento del Criterio TU-
14; toda vez que en la UGA en la que se encuentra el proyecto Unicarnente se permite [a practica de
campismo, rutas interpretativas, observacidn de flora y fauna y paseos fotograficos. Por (o que la
operacién de una casa habitacién con sus servicios asociados no es compatible con la pohtlca de
PROTECCION establecida en la UGA Cn8 del POET.

Lo anterior en el entendido que la operacidn de dichas obras estd vinculadas a la construccién de las
mismas. siendo de tracto sucesivo, por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa. conlleva
consecuentemente a la ilegalidad del acto oostenor

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer en un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacion:articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién
y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccidon al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccidn i1,
el cuat dispone que esfacultad de la Federacidn la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambierite que se realicen en bienes y zonas de
Jjurisdiccion federal; en la fracecién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacidn la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley v, en su
caso, la-expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articule 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetaré la realizacidén de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y guienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xill, requerian previamente ia
autorizacidn en materia de impacto ambiental; fraceidri IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosjstemas los ecosisternas costeros; fraceién X Obras y actividades en humedales, ecosisternas costeros,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; requerirén
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 33 que establece que
tratédndose de las obrasy actividades a que se refieren las fracciones IV, Vi, IX y X1 del articule 28, la Secretaria
notificaréd a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental
respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; articulo 35, primer parrafo, que
dispone gue una vez presentada la Manifestacién de im pacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento
de evaluacion, para lo cual revisard gque la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un pla;o no
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mayor de diez dias; en ¢l segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrolic urbano Yy
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretaria solo se referira a fos aspectos ambientales de las obras y actividades de que
setrate,y fraccién il def mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada Iz resolucién correspondiente en la que podré
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General. del Equilibrio Ecolégico y Ja Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: articulo 2, que establece que la aplicacién de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en Ia fraccidn |, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para fa realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en Iz fraccién Hl del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa: articulo 5 inciso Q) que
establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros ¥ R} Que establece qué obrasy
actividades en humedales, manglares, lagunas, rics, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales; requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de |3
Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares
para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad gue corresponda,
para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién;
articulo T1, Gitimo pérrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera
presentarse en fa rmedalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre |z informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia ¢ Administracién Publica Federal;
en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VII[, iX y XI
del articulo. 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
Secretarfa notificara a los gobiernocs estatales y municipales dentro de los diez dfas siguientes a la integracién
del expediente, que ha recibido fa MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 v 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho 2 Ia
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion II, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiente que debe seguir la Secretaria para emitir ia resofucion sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; de
la Ley Organica de la Administracion Piiblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos.que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacidn y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: articulo 2, el cual.indica que la Ley se aplicaré de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el case, articulo 13, en el que se establece que
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la actuacion administrativa se desarrollard con arregio a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que ta Administracién PUblica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticién que le
formulen, y que en este caso tal peticién se refiere 3 la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(Continua en la Segunda Seccién) publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEMYRGMYMC); Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Regién denominada Corredor Cancin Tulum publicado en el Periddico Oficial del Gobierno de! Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET); Ja Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flara y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en e! Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Eederacién el publicado el 26 de
noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios piblicos y unidades administrativas que se
enlistan y en su fraceién XXIX, aparecen fas Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que ei Secretario de
la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXIIi, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién; articulo 38 primer parrafo, que establece gue la
_ Secretarfa para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales
en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articule 39,
tercer pérrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendrdn respecto a la uhidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccidn XXiii, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones_; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendrén las atribuciones dentro
de su circunscripcién territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo prevista en las disposiciones juridicas aplicables, sig ufendo
los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de fa Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; articulo 84, que sefiala que por ausencia temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nidmero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; v el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en &l Estado de Quintana Roo. : R -
Por todo o antes expuesto, con sustenta en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este casoy para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio dé sus atribuciones, determina que

el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento ne es ambientalmente viable; por
lo tanto, o .

RESUELVE:

PRlM}ERp.— Con fundamento en lo dispuesto por €l articulo 35, fraccién 11l inciso a}, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion [il de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, NECAR LA AUTORIZACION del provecte denominado “Construccién de una casa
hal?ltamén en el lote 9, Fraccion IV del predio denominado Tankah IV, municipic de Tulum,. estado de
Quintana Roo” con pretendida ubicacidn en el Lote 9, Fraccién 1V del predio denominado Tankah IV, Municipio
o tey,
o Y
g o\f’c?
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de Tulum, Estado de Qumtana Roo, promovido por el C. ELEANOR CONSTANCE HAMER NOAD, por los motlvos
gue se sefialan en el CONSIDERANDO 5, FRACCION V1 inciso B).

SEGUNDQO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacidn en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccidn I de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrative, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERQO. - Se le informa 2 la promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta [as
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacidén en Materia de Impacto Ambientat en
esta. Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asf como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que [a presente resclucién emitida, con motivo de ia
‘aplicacion de lg LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; v las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordard su admisién, v el otorgamiento o denegacién de la suspensién del
acto recurrido, conforme a o establecido en los articulos 176 de la LGEEPA v 3, fraccidn XV de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar el presente oficio al C. ELEANOR CONSTANCE HAMER NOAD, por alguno de los medios
legales previstos por fos articulos 35, 36 y demds relativos y aplicables de Iz Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y/o a los CC. Gerardo Freyre Fregoso, Juan Carlos Campos Becerril, José Angel Ezquerra
Bonals, Mario Alberto Martinez Marié, Lucero Tzab Ah Can Burgos, Roberto Alexis Ceballos Canche, Carlos
Eduardo Pacheco Vazquez, Néstor Antonio Marrufo Castillo guienes fueron autorizados en los términos del
articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE .SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
“Con fundamento en o dispuesto por &! agEL EGA C, U d Fgﬁ DER A:é‘nor de RECURSOS NATURALES
la Secretaria de Media Ambiente y Recu
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LIC. CARLOS JOAQUIN GONZAY.SC(L} @aﬁ gg\' (yo&éskg Icionz| del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/ndm., Colonia

Centro, C.P.77000, Cheturnal, Quintanea Roo. despachodelgjecutivo@qroo.gok.mnx

o o VfCTOR MAS TAH. - Presidente Municipa! del Honorable Ayuntamiento de Tulum - Palacio Municipal de Tulum

UC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.-Titular de ia Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
‘LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL. - Encargado de! despacho de la Procuraduria Federa) de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. —
raul.albornoz@profepa.gab.mx

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-00B0/03/19

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2019TD020

1En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transiterios del Decreto por el que se reforman, adicionan y deregan
dives disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn €] 30 de noviembre de 2018,
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