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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabors Ia versién publica de la Resolucién de

la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nimero
23/MP-0080/07/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, el nUmero de teléfono celular, correo electrénicoy nombre de persona
que recibio a manera de acuse y que es ajena al procedimeinto en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de I3 informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y N3,
fraccién | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion 11l y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de Ia
Informacioén, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificaciéon y nimero de acta de sesion: Resolucién
132/2020/SIPOT, en la sesidn celebrada el 14 de octubre de 2020.
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Firma del titular: e A L
Biol. Araceli Gomez

Herrera.

; (J
“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de |la Secretarfa de Medio Ambiente Yy Recursos

Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente ia Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo Y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General def Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente .
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el 3
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables -
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que, en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las '
obras y actividades que dicho lineamiento lista requerirdn previamente la autorizacion en materia de N

impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que ia2 misma LGEEPA en su articulo 30 establece que, para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacidén de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion iX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, s¢
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resoiver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obrasy actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando procedsa, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con’ las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemmas y procedimientos aplicables por las
Unidades Administrativas centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la sociedad
“‘RINCON DE LAS EMOCIONES, S.A. DE C.V.7, por conducto de la C. OLGA DENISE KALAF SAHD, en su caracter
de Administradora Unica, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el
Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacte Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “LIDTUPI”, con pretendida ubicacion en Calle Caracol, Lote nimero 11, Manzana 35, Zona Urbana
namero 1 de Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA, en su articulo 35, respecto a que una vez presentada la
Manifestacién de impacto Ambiental la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada [a manifestacion
de impacto ambiental, la SEMARNAT emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asf mismo, y toda vez gue este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorioc para resolver, en definitiva, el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacidn y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No |
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actividad altarnente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Lazaro Cardenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién €l 26 de noviembre de 2012, en relacion
con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.fraccién I. E! de tas partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacidn son los Estados de.. Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidén
VI y XXXIX de [a Ley Organica de fa Administracién Pdblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT,; que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que seréd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXlll, que sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicic de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismeo sentido, el artfculo 40, fraccién IX,
inciso c) del Reglarmento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia det Titular de Ia Delegacién Federal de

la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250, de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo analizéy evalud la MIA-P del proyecto “LIDTUPI?,
con pretendida ubicacidn en Calle Caracol, Lote nimero TI, Manzana 35, Zona Urbana nUmero 1 de Isia Hoibox,
Municipio de Lézaro Cardenas, Estado de Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto}, promovido por fa sociedad
“RINCON DE LAS EMOCIONES, S.A.DE C.V." por conducto de la C. OLGA DENISE KALAF SAHD, en su caracter
de Administradora Unica (en adelante Ia promovente), y '

RESULTANDO:

. Que el 18 de julio de 2079, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
administrativa el escrito de fecha del 10 de julio de 2012 mediante el cual la promovente presentd la MiA-
P del proyecto para su correspondiente andlisis v dictaminacién en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asigndndole la clave 230R2019TD069.

i Que‘el 19 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad administrativa el escrito de fecha 19 de julio de 2019, a
través del cual la promovente presentd la publicacién del extracto del proyecto en el periddico
NOVEDADES, de fecha 19 de julio de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de Ia LGEEPA.

Hi. Que el 25 de julio de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fracciéon [, de la Ley General
del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicar la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la SEMARNAT publics, a través de la separata niimero DGIRA/039/19 de su Gaceta Ecolégica, y en la pdgina
electronica de su portal, www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidag al
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Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 18 al 24 de julio de 2019,
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presents la promovente para gque esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién X, inciso ¢ def Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental {PEIA) del
proyecto.

Que el 31 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad administrativa el escrito de fecha del 20 de julio de 2019; a
través del cual un miemnbro de la comunidad afectada del municipio de Lazaro Cardenas, solicité poner a
disposicién del piblico ia MIA-P del proyecto, conforme al articuto 34 fraccidn Il de la LGEEPA.

Que el 07 de agosto de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAf1653/19 mediante
el cual solicité a la promovente subsanar las insuficiencias detectadas durante la integracién del
expediente, con base en I establecido en los articulos 17-A de la LEPA y 21 del REIA, suspendiéndose el
plazo para la evaluacion del mismo hasta contar con la informacién solicitada.

Que el 13 de agosto de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/T750/19, mediante el
cual se notificd al miembro de la comunidad afectada referidé en el RESULTANDO 1V, que el PEIA del
proyecto se encuentra suspendido y hasta en tanto se ingrese la informaciéri solicitada que permita
integrar el expediente, estd Unidad administretiva podrd determinar lo conducente respecto a la
dispesicion al pUblico de la MIA-P. :

Que el 02 de septiembre de 2019, se recibié en esta Unidad administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual se ingresé la informacion solicitada mediante oficio de prevencidon 04/SGANE53/19 de fecha
0T de agosto del 2012.

Que el 02 de septiembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pdblico en
Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039, de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.

- Blanco; y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Canctin, C.P 77500, Municipio

de Benito Judrez, ambos en e Estade de Quintana Roo.

Que el 10 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el Acta Circunstanciada ndmero
AC/070/19, mediante la cual puso a disposicién del pblico ia MIA-P del proyecto, para &l efecto de que
cualquler ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dande cumplimiento a lo establecido en los
articulos 34 de {a LGEEPA y 41 de su REIA. :

Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/I971/19, a
traves del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su
derecho convenga en relaciéon con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad administrativa emitid el oficio nimero 04/SGAf1972/19, a
través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, notificé al Gobierno
Municipal de Lazaro Cardenas el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga
en relacién con el mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con o establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de septiembre .de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio namero 04/SGAN973/19, 2
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA) su opinidn respecto a si Sxisten

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Rae, México,
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antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las oE:_;ras ingresacfas a
evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1974/18, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial {DGPAIRS} émitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégice Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado el Diario Oficial de la Federacién
el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince. dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LEPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAf1975/19, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd & la Comisiéon Nacional de Areas Natural
Protegidas (CONANP) emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la
congruencia y viabilidad con los lineamientos del mismo con respecto a los lineamientos que regulan al
Area Natural Protegida con cardcter de Area de Proteccién de Floray Fauna Yum Balam, declarada como
&rea natural protegida mediante Decreto publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 05 de octubre
de 2018, otorgédndole un plazo de 15 dfas de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio niGmero 04/SGANS76/19, a
través def cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA eh
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS)
emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que en el sitio del proyecto sé reporta la presencia de
manglar de la especies Conocarpus erectus (Mangle botonciilo} v Thrinax radiata (Palma chit) estan
clasificadas en aiguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010,
Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Que el 20 de septiembre de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio 04/SGA/2019/19, a trévés del

cual se determind dar inicio al procedimiento de consuilta Publica conforme lo establecido en el articulo 34
de la LGEEPA,

Que el 24 de octubre de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio 04/SGA/2340/19, mediante ef cual
se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo
hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacidn de acueérdo con o establecido en el
segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. -

Que el Ol de noviembre de 2019, se recibié en ests Unidad administrativa el oficic Numero
DRPYCM.UTCMR.-474/2019 de fecha 30 de octubre de 2019, a través del cual Ia Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP) 2 través de la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano, emitid opinién técnica en relacién al proyecto.

Que el 09 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad administrativa el oficio ntimero DGPAIRS/451/2019,
de fecha 16 de diciembre de 2019; a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e

integracion Regional y Sectorial de Ia SEMARNAT (DGPAIRS), emitié opinidn técnica en relacién al
proyecto. ' g
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Que el 13 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad administrativa el escrito de fecha 06 de enero de
2020, a través del cual el promovente remitié la informacion adicional solicitada al proyecto a través del
oficio O4/SGA/2340ﬂ9 de fecha 24 de octubre de 2019.

Que el 20 de enero de 2020, esta Unidad administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0042/2020,
mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente y 46, fraccién |l del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Iimpacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evatuacién de Impacto
Ambiental de! proyecto.

Que al momento de emitir la presente resolucién ne se han recibide comentarios por parte de SEMA, del
H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas, de PROFEPA y de [a DGVS en relacién con el proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer pérrafo y fracciones |, 1X, Xy
X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién [i y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XiI, XVI y XV, 4
fracciones |, lity VI, 5 Incisos A) fraccion Vi, Q), R}y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion || del REIA:
14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y X|, de la Ley Orgénica de la Administracién Puablica Federal; 38 primer
parrafo, 38, y 40 fraccidn [X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 20T2.

Esta Unidad Administrativa, procedis a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL,
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION), publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012; DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL
PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA
COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de 1994; ACUERDO POR El. QUE SE DA
A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON
CATEGORIA DE AREA_DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO
DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, publicadc en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre
de 2018; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicada en el Diaric
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO 1li, LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO,
PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019; FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO i, LISTA DE ESPECIES
EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-053-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA ‘DE ESPECIES EN RIESGO,
PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADA EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2019, publ:cad@e&l el
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Diario Oficial de la Federacidn el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 QUE ESTABLECE
LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE MANGLAR, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; ¢l ACUERDO MEDIANTE EL QUAL SE ADICIONA
LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddice Oficial de la Federacidén el 07 mayo de 2004 vy el DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN
ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS DE LA LEY
GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalus el proyecto presentado por [a promovente, bajo
ta consideracién de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad, para que las empresas del sector privado usen, en beneficio general, los recursos
preductivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan’ las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilicrade del pais y el mejdramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacidn y restauracién del equitibrio ecolégico,
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad. .
Lo antericr, se fundamenta en lo dispuesto en los articules, 4, 5, fraccion [, 28 primer parrafo fracciones I,
IX, Xy Xly35dela LGEEPA : .

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

. Que unz vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del pablico
mediante el Acta circunstanciada AC/070/19 de fecha 10 de septiembre de 2019; por lo que los veinte dias
sefialados en el articulo 41 fraccién Ui del REIA, iniciaron su contabilizacién el 11 de septiembre de 2019 y
concluyeron el 09 de octubre de 2019. No obstante, dentro de dicho plazo no se recibid escrito alguno en el
que se proponga el establecimiento de medidas de prevencién y mitigacién adicionales u otras
observaciones que se consideren pertinentes en relacién a las obras ya actividades del proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

HL. Que la fraccién 1l del articulo 12 del REIA impone la obligacion a la promovente de incluir, en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. Al respecto, esta Unidad Administrativa solicité
informacidn adicional en relacién a la descripcién de las obras sefialadas en el Capitulo 1l de la MIA-P, 3 \\
través del oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019; por lo’ que, una vez analizada la
informacién presentada, se tiene que las obras y/o actividades gue se someten al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental son las siguientes: '

Descripcién general del provecto
¢  Elproyecto consiste en la construccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario para servicios de
hospedaje, el cual albergara 18 habitaciones distribuidas en 6 médulos de 3 niveles; &rea de recepcién; area de
Sfarvicios {restaurante, cocina, almacén, sanitarios; bodega, lavanderfa), drea de habitaciones para el personal y
sistema de tratamiento de aguas residuales. Lo anterior en un predio con una superficie total de 1,019 m? dentro

ge un é(rea natural protegida {ANP) competencia de ia federacién en la categoria de Area de proteccién de Flora Y
auna (APFF). :

=
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*  Elresumen dedreas es el siguiente (Informacion adicional):
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PLANC DENOMINADO PLANTA BAJA DE CONJUNTO N+0.00 ESC 1:250 PROYECTO PARA UN HOTEL
RESUMEN DE AREAS

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO=1012.00 M? (100%) NUMERO DE CUARTOS=18

SUPERFICIE DE OCUPACION DE CUARTOS DE HOTEL= 257.00 M2 (25,22%) SUPERFICIE DE CADA CUARTO= 37.00 M2
SUPERFICIE DE OCUPACION DEL AREA DE RECEPCION= 53.80 M? (528%) SUPERFICIE TOTAL DE CUARTOS= 665.00 M?
SUPERFICIE DE OCUPACION DEL AREA DE SERVICIOS= 133.08 M2 (13.06%) 6 HABITACIONES POR PISO

SUPERFICIE DE OCUPACION DEL MANGLAR=220.00 M? [21.60%) AREA DE RECEPCION=53.00 M2

SUPERFICIE DE OCUPACION DE AREAS DE CIRCULACION= 4850 M? [4.76%} AREA DE SERVICIOS= 132.00 M2

SUPERFICIE DE OCUPACION DE JARDINES Y AREAS VERDES= 306.62 M? (3010%) AREA DE HABITACIONES DE PERSONAL= 79.50 M?

AREA CONSTRUIDA TOTAL= 529.50 M?

SUPERFICIE DE OCUPACION TOTAL= 443.88 M? {43.56%)

AREA LIBRE TOTAL TOTAL= 575.12 M* {56.44%}

Nota: No se indica la superficie del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, ni la superficie del sistema de captacién de aguas pluviales;
tampoco se indica la superficie de construccion por nivel ni los cornponentes; por lo que se desconoce |a ubicacion del Area de habitaciones
pata el personal. De igual maners, se observan diferencias entre las superficies presentadas en la tabla. En plano no se indica tampoco, [a
superficie de ocupacion del drea de circulacidn, ni el area de jardines y dreas verdes {Ver CONSIDERANDO V).

El proyecto contempla la siguiente aiternativa para el tratamiento de las aguas residuales generada (MIA-P):

“En cuanto a i operacion del proyecto, se establece un sistema de manejo de oguos residuales con bicdigester autolimpiable y y descargar (sic) las
aguas a un humedoal artificial y cémaras de ﬁ!troc;‘ém

Este sisterna, tratord las aguas residuales, mediante un proceso de retencidn y degradacion séptica anaerobia de lo marteria orgénica. Ef agua es
infiftrada hacia un humedal ortificiol..

E] equipe completo se compone de tangue séptico, cdmara de contencion de fodas estabilizados, sisteme de extraccicn de fodos y filtro de oros PET...

cearos PET (Matesi) Rewessaey
oo s

aioeds 3T
czion PUC ¢

Figura 8 Biodigestor autolimpioble..

El proceso de tratamiento de las aguas residuales inicia con le entrada, por el tubo N° 1, de los aguas residuoles hosta el fendo del Biodigestor (Imagen
8), donde las bocterias empiezan la descompaosicicn; luego sube y pasa por ef fiftro N° 2, donde la materia orgdnica que osciende es otrapade por los
bacterias fijiodas en fos ares de pldstico del filtro, ef agua tratada sale por ef tube N°® 3 hacia el humedal artificial, finciizonde con los cémaras de
infiltracion... .

£l agua residuc! que sale del Biodigestor, se distribuye por el terrenc a través def humedal artificial y las camaras de infiftracién enterradas, filtrondo
ef efluente por fas micro-perforaciones ubicadas en sus poredes.

£n primerq instancia el humedal artificial funciona como un filtro que retiene y eliming particulas muy finas. La flara bacteriona que crece sobre las
particulas de tierra, absorbe y se alimenta de las sustoncias disueltas en ef agua. Despugs de atravescr el humedal, pasa a las cémaras de infiftracidn.
Eltraramiento de agua residual se ha cornpletade y se incorpora purificado al agua subterrdned.

£l humeda! artificiol, presenta unc superficie de 8 7, utilizando un promedio de entre 8 y 10 plantas hidréfilas por m? Pore la construccion del
humedal, primero realizames la excavacion dejendo una pendiente de entro ¢ sofada de Tcm por cada metro corno minimo, iuego realizamos la
estructura del humedal, colocamos el material impermeacble., el cual deberd ser resistente para ne ser atravesgdo por los raices de la vegetacion a
implontar; Seguido colocamos los carios .y por Gftimo elegimos las pledras portidas a utilizor -

Lo primera extraccién de lodos estobilizados debe realizorse a los 12 meses de la fecha de inicio de utiiizacion.. el lodo clojado en ef fondo sale por
gravedad o une cojo de registro.. En la cémara de extraccidn de lodes, lo parte liquida del lodo estabilizode serc obsorbida por el suelo, quedanda
retenida la materia orgdnica que despugés de secar, se convierte en un polvo negro que serd depasitado en un depdsito contapay cﬁcdlend%gal gara

lo efiminccion de microorganismos... S il
i
o 2. - v -':';. e setl f\
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imagen T1. Sisterna de Tratarniento de Aguas Residuales def Proyecto..

- &l proyecto pretende la construccicn de 8 médulos .. se requiere 3 biodigestores de 3000 litros para cumplir ko demanda de oguas residucies que se
generan en el proyecto..”,

De igual manera sefiald lo siguiente {informacién adicional):

"~ considerando el ndmere de persanas considerando Io acupacién total (45 ocupantes) ... considerando que el proyecto se ubica en un climo cdlido
el consume oito es de 243 Jitres por habitante af dig, lo que significa que. 7 casi la misme cantidad de. residuafes...

Es importante mencionor, que el hurmedol! artificiol. complementord el sisterna de trotomiento de aguas troradas por el Biodigestor Autolimpicble

que es un tratamiento primaric de las aguas residuales domésticos.. el agqua tratada es infiltrada o un bumedgl artificial con ho dominguensis.

En resumen, esta especie es apropiada para el humedoi artificial propueste.. {Se anexa piano de Red de Drenaje Sanitario) —. (Resaltado por parte de
esta Secretaria)”

El plano del sisterna de drenaje sanitario adjunto a la informacidn adicional, consta de 8 biodigestores, 6 pozos
de absorcién aguas jabonosas, Humedal y manglar; 4 filtros de raices y un campo de oxidacién. En dicho planc
se indica que el Ndmero maximo de huéspedes es de 36, de empleados 8; el Consumo de agua por huésped es de
200 L/DIA, por empieado es de 100 L/DIA, con un Consumo total por dia de 8 000 L/DIA; Capacidad filtrante del
terreno 500 LX M% Area de humedal 250 M2 y capacidad filtrante del drea de humedal es de 125 000 L/DIA.

ARG RAUL TAVIRS MORALES

PN, A
A8

baal

PR N S e o e e S e v conen 2|

PLANO RED DE DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL ESC 1: 250 (Anexo 4, informacién adicional).
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+ El desplante del proyecto en planta baja es el siguiente {Informacién adicional):

21.02 -
TALLE CARACOL

NS ST LS 626N S0

sroe Lo%a%_tn weTRng
t EN REPRESENTAR CURYASD JE NIVEL

R - Y Ly

LANTA BAJA DE CONJUNTO N+0.00 ESCT:250 PROYECTC PARA UN

IV. Que de la descripcidn el proyecto y planos presentados en respuesta a la informacion adicional solicitada
mediante oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019, se advierten omisiones y/o
inconsistencias con respecto a las caracteristicas particulares del preyecto.en términos de lo siguiente:

- Se observaron inconsistencias en la MIA-P con respecto a las superficies de desplante, dreas verdes y niveles de
edificacién (Ver p 5y 145) y de los planos presentados (PLANTA DE CONJUNTO, clave AQQ1, anexos MIA-P) no es
posible apreciar con claridad la ubicacién de los 8 médulos y dimensiones de los componentes que conforman el
proyecto; por tal motivo se solicité a la promovente mediante oficio de informacién adicional presentar, indicar y/o
complementar la informacién con lo siguiente:

al

)
¢}

d)

Al respecto la provente manifesté lo siguiente:

“q). - Presentar tabla de superficies que incluya todoes fos componentes def proyecto por nivel (planta baja, primer nivel, segundo nivel
y techos); superficie de dreas verdes, (6reas gjardinadas y éreas sujetas a conservacion).
INFORMACION COMPLEMENTARIA: Se anexa plano Planta Bajo de Conjunto N+0.00 ESCT250 ANEXC T

b). - Presentar plano debidamente georreferenciado (UTM, WGS 84, 160 jico) con el despl def proyecto por nivel, donde de
o clard se indicq todos fos P y dir iones del proyecto, indicar colindancias y refer ias fisicas.
INEFORMACION COMPLEMENTARIA: Se anexa planc Planta Bajo de Conjunto N+0.00 ESCI250 con cuadro de construccion. ANEXC 2

¢). - indicar jos componentes, superficies y distribucicn de fas unidacdes de alojomi por nivel, iderar Ia tabla de equivalencios
vy glosario de térmil nalada en o ién def programa subregional de desarrollo urbano de ja Regién Caribe norte def
Estado de Quintana Roo, publicudo en el periddico oficial del Estado el 17 de diciembre del 2070.

INFORMACION COMPLEMENTARIA: Se anexa plano Planta Bajo de Conjunto N+0.00 ESC72$0 ANEXO 3

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roc, México,
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d). ~ Pr pigno debi georrefer i (UTM, WGS 84, 160 México) donde se indique Ia superficie de aprovedacn':.iento %
conservacicn y plano de obras techadas y no techadas y planc de dreas permeables y no permeables fincluir tabla de superficies).

INFORMACIGN COMPLEMENTARIA: Se anexa plono Planta Bajo de Conjunto N+0.00 ESC.E250 ANEXO 1.

Es asf que |la promovente presenta el plano denominado “PLANTA BAJA DE CONJUNTO N+0.00 ESC T 250
PROYECTO PARA UN HOTEL” con cuadro de construccién, ESC 1:100; plano denominado “PLANTA BAJA DE
CONJUNTO N+0.00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL” con Resumen de dreas; no obstante lo anterior, la

promovente omitié presentar la toblo de superficies que incluye todos los niveles por nivel (Plantg baja, Primerg
nivel, Sequndo nivel v techos), la tablg de resurnen de dreas no es clarc en cuanto g fa superficie de despiante del
sisterng de tratamiento de gguos residuales v dreqs verdes: no se indica la superficie sufeta g conservacion
solicitodo en el inciso a). Tampoco se presentan los planos de desplante del proyecte en del Primer nivel. seaundo
nivel v techos vy el plane de despiante en planto bajo no_incluye todos los componentes v dimensiones gue
conformaon el proyecto como el drea de habitgciones del persona, dreas de _circulacion, tampoceo se identifica la

superficie denominada como jardines vy dreas verdes, v Mangiar (Solicitado en ef inciso bl ni se indicaron los
componentes de las unidades de glojamiento en términos de ias equivalenc f ermi ol

v alosario di Inos sefialado en

la Actyalizacicn del Programa Subregiongl de Desarrollo Urbano de la Reagidn Caribe Norte del Estado de Quintana
Roo [solicitado en el inciso ¢l y por ditimo no se presentd el plono donde se indique la superficie de oprovechamiento

Y conservacion; plang de obras techadas v no techadas v plano de dregs permeables y no permeables (solicitodo

enelincisod)

~ Delgual manera mediante oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019 esta Unidad administrativa solicitd
inforrmacion complementaria en relacién al sistema de tratamiento de aguas residuales en términos de lo siguiente:

“En la etopa constructiva se contempla un sistema de manejo de cguas residuales con bicdigestor autolimpiable, humeda! artificiol v
cdmeras de filtracisn (p 25} indicando que se requierer: 3 biodigestores de 3000 litros pora cumplir con la dindmico de aguos residuales que
Se generen en ef proyecta. Al respecto se deberd presentar, indicar y/o complementar fo informacicn conlo siguiente:

e gnte del sisternc de tratami

de instalaciones igri
los componantes del sisterng, dimengiones v icacion.
n o Pevr) =

¢l - Medidas de preve

Con la iqformocic’n presentada, la promovente deberd garantizar que la ubicacicn de las Instaiociones sanitarias evita la contaminacion
;de/ ecosisterna costero a couso de fas actividades hurnanas, afectondo la calidad del agua. De igual manera deberd garontizar que las
instalaciones propuestas tienen la capacidad de manejar los aguas residucles generadas tanto por fos huéspedes come por el personol
operative.”.

Al respecto se observan inconsistencias en relacién al caleulo del volumen de generacién de aguas residuales en
un dfa en un escenario de maxima ocupacién; ya que por un lado en la MIA-P se indica que se reguieren 3
biodigestores de 3000 litros para tratar las aguas residuales generadas; en la informacién adicional presentada
se considera una ocupacion total de 45 ocupantes y un consumo por habitante al dia para un clima célido de
243 litros por habitante al dio, fo que significa que se erard casi la mism idad d ji
mientras que en el plano de instalaciones sanitarias {informacién adicional), se advierte que e! sistema consta de
8 biodigestores, 6 pozos de absorcién aguas jabonosas, Humedal Y manglar; 4 filtros de raices y un campo
de oxidacién. En dicho piano se indica que el Ndmero méximo de huéspedes es de 36, de empleados 8; el
Consumo de agua por huésped es de 200 L/DIA, por empleado es de 100 L/DIA, con un Consumo total por dia de
8 000 L/DIA; Capacidad filtrante del terreno 500 1.X M2 Area de humedal 250 M2y capacidad filtrante del drea de
humedal es de 125 000 L/DIA sin especificar y/o considerar los usuarios maximos de! area de restaurante.

Por otro iado_, no se describen todos los componentes del sistema Y/o no hay claridad entre estos {por ejemplo,
Iagl.}na de'oxndamon, filtro de ralces y Humedal), ni se indica la superficie de desplante total del sistema sugerido,
ni dimensiones de cada uno de los componentes (solicitado en los incisos ay b).

' Se indica una superficie denominada "HUMEDAL\{ MANGLAR en plane; por lo que no es claro para esta Unidad administrative si el humedal artificial se construirs
sobre la vegetacién de manglar, Y& que en Tabla se indica una superficie de Manglar de 220 m2 mientras que en plano de instalacién sanitarias se indica quettiices
de Humedal es de 250 m2 lo que hace un total de 470 m2 s 5 “
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En consecuencia, esta Unidad Administrativa no cuentg con los elementos de juicio confiables para valorar
la viabilidad del proyecto, en términos de las disposiciones sefaladas en los articulos 30 primer parrafo de
la LGEEPA v 12 fraccién |l de su REIA _dado gue no se presentaron las aclaraciones, rectificaciones o
ampliaciones al contenido de Ia informacion solicitada a través del oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de
octubre de 2019, en relacién_con /u superficie de aprovechamiento, superficie de dreas techadds v no

techadgs, superficie de dreas verdes (ajordinadas y dreas_de conservacién): superficie de dreas
permeables v _no permeables; superficie de desplante por nivel: componentes en términos de Jas

equivalencias de las unidades de glojomiento: asi como en relacién al sistema de tratamiento de aquas
residual n_consecuencia. la descripcién del provecto no es clara, ni i i

. e
Identificar las caracteristicas principales, gue permitan identificar los posibles impactos ambientales en los
componentes vy procesos ambientales,

Cambio de uso de suelo/presencia de manglar en el predio

V. Que de acuerdo a las declaraciones de la promovente se ha llevado a cabo el cambio de uso de suelo en
una superficie aproximada de 1, 000 m? per lo que se presentaron las siguientes documentales:

a) Copia simple cotejada con original de Acuerdo PFPA/42/2C.27.2]/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018, emitido por
la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Forestal de Ia Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente con
respecto al predio ubicado en las coordenadas geograficas LN 21°30'56.9" y LW 87°23'25.7" dentro del Area de proteccidon
de flora y fauna, en |a regién conocida como Yum Balam en [a isla de Holbox, Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de
Quintana Roo. )

b) Copia simple cotejada con originat de Resolucién administrativa nimero 0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2019
emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente {PROFEPA), relativo al expediente numerc
PFPA/293/2C.275/0042-19 en materia de impacto ambiental; toda vez que se llevaron a cabo obras y actividades sin
contar con autorizacion o exencion en materia de impacto ambiental para realizar el cambio de uso de suelo quese lfevd
a cabo en el predio ubicado entre las coordenadas UTM 16Q, X=459547, Y= 2379263, X=459579, Y= 2379302, X=459568, Y=
2379317 y X= 459535, Y= 2379280 con referencia en el Datum WGS 84, Regidn 16 México, al interior del Area Natural
Protegida con caricter de Area de Proteccidn de flora y Fauna, 2 Regidn conocida como Yum Balarn en Isla Holbox,
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, encontrandose infreestructura de la Comisién Feders! de
Electricidad en la parte de inicio y media del predio inspeccionado, conforme lo circunstanciado en acta de inspeccién
nlmere PFPA/29.3/2C27.5/0042-12 de fecha quince de febrero del afio dos mil diecinueve en contravencién de io
establecido en el articuto 28 fracciones VI, Xy X! de ta Ley General del Equitibrio Ecolégice y Ia Proteccién al Am biente,
articulo 5 Incisos O), R} y S} del Reglamento de la Ley Genéral del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

c) Acuse de recibo por parte de ja Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) de escrito de fecha
12/06/2019; a través del cual la €. OLGA DENISE HALAF SAHD, solicita se aclare si el Resolutivo 0050/2019 de fecha 27 dal
mes de marzo de 2018, sanciono la afectacion o remocidn de ejemplares de la especie de Mangle y en su caso, establezea
el nimero y ubicacién de estos ejemplares.

d) Original de Acuerdo de Tramite: 0367/2019 de fecha 14 de junio de 2013 en materia de impacto ambientai
correspondiente al Expediente PFPA/293/2C27.5/0042-19, en el cual se realiza aclaracion con respecte al alcance de |z
Resolugion nimero 0050/2019 de fecha 26 de marze de 2019 (sic).

Dispuestas asi las cosas, esta unidad administrativa sefiala y precisa lo siguiente con objeto de llevar a cabo \\
una completa, exhaustiva y congruente fundamentacion y motivacién en la emisién del presente acto, %

considerando todo el acerve documental presentado por la promovente que incluye las documentales de \\
prueba a, b, ¢ y d antes descritas:

« En la documental descrita en el inciso a) correspondiente al Acuerdo PEPA/4.2f2C.27.2/0372-2018
de fecha 23 de marzo de 2018, emitido por la Direccion General de Inspeccidn y Vigilancia Forestal
de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente se sefiald lo siguiente:

el predio colinda en su limite Norte y Sur con terrenos particulores, que presentan vegetacion caracteristice dg manglar, ol Este colindo
con otro predio que contiene vegetacion de manglar y al Sur- Oeste con calle.. Se procedio a caracterizar las actividades no forestales que
motivaren o rernocion de vegetocion forestol, .
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nade de . .
Cont, Normbre Coordena Actividud . Fotografia

}
| ubicacion
3
|
i

Remocisn de la vegeiacion de
manglar:  mangle  batenciilo
(Conocarpus erectus), Palms chii
{Trinax rodiatz} v wva de mar
Coccoloba uvifera).

X.0455581 £n 2l predio sc encuentran rostos
i Y2376298 de vegeracion quemads, asi contg

: de arboles cortados con ¢! uso de
molosierea Gl ras del suelo, Je las |
especies antes mencionade.

N.S59367
Y.2RT6313

[ Remoctsn de fa
VCELIALION,

De {a misma manera se observa
fa remocion toial de la vegetacion
herbdcea,

Tarbsén s¢ observan relictos de
¥ 0259549 | vegeracidn de mangle ¥ d2 pelme
e MR citt -qur quedaron despuds de lo
Y. 2379260 FEMOCIOn.

/
i
f
]

E! predio se encagnira cercado
con Malln bhorreguere dr 1S
méiros de almra. sosterida con
postes de maders tipice de Ja
regnon,

S Delintacion del
predic

Obras

constriudas A 0459539 Las obras son de infrazsiructure
dentro dol predio, | V. 23703460 eléctrica. .

drenite a la calle.

ler

Se colectaron dates de las principales caracterfsticas de Jo flora, o efecto de deterrninar yestablecer ko especie a o que corresponden, para
lo cuai se observaron Jo disposicidn, composicion, morfolagia, fenclogfa, estructura y arreglo de sus hojos, sus tallos o fustes, Jas
coracteristicas de su corteza, de las inflorescencias, flores o frutos, que presenten los individuos que componen esta vegetocion.

Dentro del predio se observa la existencic de vegetacién de manglar, compuesto principolmente por las especies como, mangle botoncillo
[Conocarpus erectus), Palma chit {Thrinox radiata) y uva de mar {Coccoloba uvifera).

Se realizé ef conteo directo de los tocones de Jas especies removidas dentro del predio, en donde se midié el diGmetro de cada uno de ellos
pera obtener el volumen y el Grea basaly lo informecidn necesaricr para poder astablecer ef dadic causadae.

Defl canteo y medicicn se obtuvieron las variobles de didmetro def tocdn y ndmero de individuos. En el conteo se consideraran los Grboles
con didmetro igual o mayores o diez centimetros... £l didmetro normel se obtuvo por medio del uso de un flexémetro.. medicnte el cual se
midic el didmetro def troncén de cada drbol que se derribd, la altura toto! se coleulé con o observacicn directa de los relictes que se
oprecian dentro del predicy se obtuvo el éreo bosal utilizando ia formula AB=D2 (0.7854) .

- A continuacidn, se procede o conjuntor la informocisn obtenida mediante el conteo directo de los tocones de los drboles removidos,
reqiizéndose los cdiculos y andlisis de dotos tornados en campo, obteniéndose los siguientes resultados:

Nombre Comun Nombre Diémetro Normaf Namero de individuos en - Altura Area Volumen
Cientifico fem) . 100 m* promedio | Basal/ha | (m?RTA)
(m) m?) en 1000
m2
0 7 3 0.054 0.0
Mangle Conocarpus 5 7 3 0323 0.185
boroneillo erecrus 29 6 4 0388 0376
25 1 4 0.049 Q.098
40 7 5 0.125 0312
22 0.539 1.053
Poaw ey
I
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Nombre Coman Nombre Didimetro Normaf Namero de individuas en Altura Area Voltzimen
Cientfiico fcm) 100 s promedio | Basaltha | (mF RTA)
{m) () en 1000
m
10 2 25 0.015 0.019
Palma chit Thrinax radicta 5 3 3 0.053 0.079
- 20 2 35 0.0.062 0.0.7109
7 0.730 0207
Nombre Comun Nombre DI N ¥ N o de individuas en Altura Area Volamen
Cientffico {cm) 100 m* promedio | Basal/ha | (m*RTA)
(m) () en 1000
: ¥
Coccoloba 10 7 3 0.007 Q.010
Uvao de mar uvifera
N 7 0.07 0.010

De acuerdo ¢ lo onterior se puede serialor que dicha asociacién vegetal presenta 30 drboles err 1000 metros cuadrados, con digmetros
normales iguales o mayores o 10 centimetros y un Gree basaf por hectdres de 0.73 metros cuadrades. Considerando dichos resultados
obtenidos en las variable dosométricas de'la vegetacion (Grboles en 1000 metros cuadrades, drea basal y altura promedio de ia
vegetacidn), y las especies arboreas encontradas en el predio inspeccionudo y basdndose en la definicion que establece ef Reglomento
de la Ley General de Desarrolfo Forestal Sustentable en su articule 2, froceidn 1, inciso o y b, se concluye que fos terrenps que se localizan
en el Predjo inspeccionado, son terrencs forestoles tipo humedal que contienen vegetocion de manglar, mezclado con uve de mar, vy Paima

chit principalmente,
Dentro del contenido directo de los tocones se observaron algunos que no aicanzan el digmetro de 10 em.

Se caracterizé la vegetacién en pie, observando que durarite ef proceso de remocidn, se dejaron unos refictes de palma chit Yy de mangie
botoncilloy que en su mayoria, no aleanzan dimensiones en didmetro y oitura pora tener volor comercial, ounado o fo forrma de su fuste %
a lo poca calidad de su madera, por o que ef uso que se le da a este tpo de vegetacion, es pora use domeéstico, utilizéndose secciones de
los fustes (conocids jocalmente comno palizada) para la construccicn de cosas risticas (chozas), postes, lefic. Sin embargo el valor ecoidgico
de este ecosisterna es significative por o importoncia de los servicios ambientales que se producen en g mismo {regulacicn climdtica,
‘coptacion de agua, refugio de founa silvestre, proteccion, entre otres).

Es importante mencionar que ef mangior constituye el habitar, sitio de anidacion y reproduccion de muchas especies de founa sifvestre,
asf come ef hdbitat de especies vegetales de tipo rastrero, herbéceo, arbustivo, arbdreo, entre otros por lo que estas ecosisternas son muy
valiosos desde ef punto de vista econdémico y ecolégice.

Localizacion ymedicién del didmetro de coda u

Asimismo, durante lo visita de inspeccion se llevé o cabo la observacion de la faunc existente, registrondo lo siguiente: ...

) Aves . -
'_Nombre Comun Nombre Cientifico
Cenzontle Mimus polyglotros
Zanate - Quiscalus sp.
Polorng Toreozg
Reptiles
]
Mamiferos .
Tejon o coati Nasua sp.

El papel de la fauna coma parte integronte en los cadenas troficas que conforman un ecosisterna resufta de s_umojmportancig, 1000 VeRs 0,
que fo cltercacién de dicho ecosistemo, yo sea de manera notura! © antropogénica resulto en una modificacién de lo drversrdgﬁ" —
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abundancia {bicdiversidad) de las especies que de forma natural conforman éstos, modificando asimismo hébitos, yhébftats, rom'g iéndo_se
el equilibrio y pudiendo presentarse sustitucién de especies (indicadores bioldgicos en un ecosistema). Lo fragmentacién o medificacién
del ecosisterna tropical tiene a menudo efectos sobre los comunidades en especial con los poblaciones de founa.

La fauna que es mds susceptible de ser ofectada, es aquellc que presenta menor movilidad y las consecuencias de este como ia pérdide
de la cobertura vegetal (arbdreq, arbustiva y herbdeea), o que conlleva que el habitat de las especies denominada_s silvestres se veo
afectade por la intervencicn hurnans, como en este cuse, el grupo de fauna mayormente detectado por los métodos directos e indirectos
fueron los aves, despueés los reptiles, mamiferos.y artrépodos.

Por lo que la modificacidn del ecosisterna forestal reduce las posibilidodes de alimentacién y refugio de las poblociones de vida silvestre,
lo que conlleva o que las especies se desplacen y'se cree competencio por el nicho.ecoldgico, reduciendo con ello la biodiversidad, también
la eliminacién de vegetacitn afecta, aunado a ellc este efecto se acentiia sobre especiesy poblaciones que estén en riesgo por lo que, una
vez identificados Ios individuos dentro def predio, se procedid a consuitar la Nerme Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, ProtecciGn
ambientahEspecies nativas de México de flora y fauna silvestres-Cotégoria de rigsgo y especificaciones para st inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, a fin de ubicor ef estatus en ef que se encuentran las siguientes especies observados en lo presente

diligencio:
Nombre 7 Nombre cientifico NOM-055-SEMARNAT-2010
Palma chit Thrinax radiate Amenazada
Mangle botoncille Conecarpus erectus. Amenazadg
Uva de mar Coccoloba uvifero Amenazada {sic)

Cobe mencionar que estos efemplores fueron los que se ébservaren durante los recorrides dentro del predio y que se encuentran dentro
de la Norma Oficial Mexicana NOM-0S3-SEMARNAT-2010. indicando que las especies en la cotegoria de Amenozodas {A) sen aguelias que
podrion lfegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o medicno plazo, si se siguen operondo los factores gue inciden
negativamente en su viabilided, of ocasicnor el deterioro ¢ modificacion de su hdbitot o disminuir directamente el tTamaiio de sus |
pobiaciones;y las especies Sujetas o proteccidn especial {Prison los que podrian flegar a encontrarse amenazadas porfactores que inciden
negativamente en su viobilidod de dificil conservacicn, por lo que se determine la necesidod de propicior su recuperacion y conservacicn
de poblaciones que integran estas especiesy Ios que se encuentran asociadas.

Eor zodo lo anterior, se concluve el Prediy ingpecciongdeo, ubicudo en [as coordenadas. UM 160 X 489567, ¥ 237937% dentro del dreg de
proteceion de flora v foune, Io regién conocida gomo Yum Balgm, en fa Isig de Holbox, Municipio de [Szare Cdrdepas, £stado de Quintona
son_tei o5 forestol ue_conti acisn de h al, col r_manglar v otrgs jes gsociadas v [o:
actividades no forestoles come son of desmarrte, corte, mpieza y remocidn de vegetacitn an 1000 m* modifican el ecosistema de
humedal, y construccion de infroestructure eléctricg ftransformador eléctrico), por el cual se coacluyve gue se efectdo remocidn de
as cubjerta vegetal sin autorizacién en ung cubie i en.eldreg dende se localizg el ig inspeceionado por lo gue se observg
o

CUARTO.~ Que mediante escrito recibido ante esta Direccicn General de Inspeceion y Vigilancia Forestol en fecha cince de marzo de dos mil
diecioche fo €. Denise Olga Kalaf Sahd, comparece por su propio derecho y en efercicio de su garantia de oudiencia constituciono! manifestd
lo que o su derecho convino y ofrecié pruebas que considers pertnentes, mismos que presentando para tal efecto escritura publica nimero
2368 de fecha catorce de septiembre de dos mil nueve, donde acredita la propiedod del predio en mencién, asi mis presente escrito libre que
dice que en el ofio 2006 se efectus ef desrmonte por pobladares. -y efidatarios holboxefios con lo finalidod de venderlos, en consecuencia se
acredita gue lo C Danise Olga Kolaf Schd, no efectud dicho desmonte.

QUINTO.- Ahora bien, del andiisis y estudio del contenido de as actuaciones que obran en autes, se desprende que no es posible continuar
con fa sustanciocicn del presente osunto en virtud de que en el predio ubicado en las coordenadas gecgrdficas LN 2130569y LW 87°23'25.7"
dentro de! Grea de proteccicn de floro y fauna, en la regicn conocida como Yurn Balom en la Isla de Holbox, Municipic de Ldzaro Cérdenas,
Estado_ de Quintana Roee, no existe identificocién plena de quien yfo quienes pudiesen resultar respansables en la comisicn de infracciones
odmlnn_rtrgrr’vas ambientales (remocicn de vegetacidn forestal), por ello con fundamento en ef articulo 57 fraccién V de o Ley Federal de
Proced{m:ento Administrotivo, es procedente ordenar el cierre de octuaciones por la impoesibilidad material de continuar o secuela
procedimental por fas causales antes mencionadas, en tales tesitura se gs@a&mu&wm
fek men

SBCTO.- Se apercibe a lo C Denise Olga Kalaf Sahd, que no podrd realizar ningdn actividad de carnbio de uso de suele o impacto ambiental
sin contar con fos gu;orizaciones correspondientes emitidas por la Secretaria del Medie Ambiente ¥ Recursos Naturales (SEMARNAT), asi
mismao esto Direccidn Generol dejo a salvo sus derechos para realizar una nueva visita de inspeccicn al predio ubicado en las coordenadas
geograficus LN 21°30'56.9" y LW §7°23'25.7 dentra dei Grec de proteccion de flora YTauna, en fa regicn conocida como Yum Balam en la isio
de Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo...”.

Al respecto, se advierte que conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de
aplicacién supletoria a la LGEEPA, el acta de inspeccién en materia forestal corresponde a
documental publica en términos del articulo 129 que hacen prueba plena de los hechos legalmente
afirmados por la autoridad que lo emitid (Articulo 93 Capitulo | PRUEBA y articulo 202, Capitulae, [X,

:\\}:“:@o
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Valuacion de la prueba; por tal motivo, esta Unidad Administrativa parte del hecho de que el dafo
ambiental en el predio de interés quedd debidamente acreditado fundado y motivado en el propio
acto sefialado cemo “caso grave de deterioro grave a fos ecosistemas forestales™; por 1o que se
tiene conocimiento, mediante evidencia fehaciente del dafio ambiental ocasionado; sin que obste
que se haya ordenado el cierre del procedimiento; toda vez que no existe identificacién plena de quien
o quienes pudiesen resultar responsables en fa comision de la infraccién que para el caso corresponde
a la remocién de vegetacion forestal, en los términos siguientes:

* Que el predio colinda en su limite Norte y Sur con terrenos particulares que presentan vegetacién caracteristica
de manglar y al Este colinda con otro predio que contiene vegetacion de manglar.

+ Quese llevé a cabo fa remocién de vegetacién de manglar, manglé botoncillo (Conocarpus erectus), Palma chit
{Thrinax radiata) y uva de mar (Coccoloba uvifera).

* Que al momento de la visita de inspeccion realizada en el afio 2019 (15 de febrero de 2019) se registraron restos de
vegetacién quemada, asi como arboles cortados con el uso de motosierra al ras del suelo, de las especies antes
mencionadas.

*  Que se observd la remocian total de la vegetacion herbdcea; asi como a presencia de relictos de vegeétacién de
manglar y de paima chit que quedaron después de la remocién.

* Que el predic de interés se encuentra cercado con malla borreguera de 1.5 metros de altura y se observaron obras
de infraestructura eléctrica dentro del predio.

* Que se realizé el conteo directo de los tocones de jas especies removidas dentro def predio, en donde se midié el
diametro de cada uno de ellos para obtener el volumen y el drea basal para establecer el dafio causado, registrando
un total de 22 individuos de la especie Conocarpus erectus en 1000 m?, con un drea basal/ha de 0539 m? y un
volumen de 1.053 m*/RTA en 1000 m? 7 individuos de |a especie Thrinax radiota con un drea basal/ha de 0130 m=y
‘un volumen de 0.207 m*/RTA en 1000 m? y 1 individuo de Coccolaba uvifera, con un area basal de 0.07 m? y un
velumen de 0.010 m*/RTA en 1000 m2 Dicha asociacion. presenta 30 arboles en 1000 metros cuadrados con
diametros normales iguates mayores a 10 centimetros y un drea basal por hectirea de 0.73 metros cuadrados.

* Que los terrenos donde se localizan el predio, son terrenos forestales tipo humnedal que contiene vegetacién de
manglar, mezclado con uva de mar y Palma chit.

+« Que dentro del conteo directo de los tocones se observaron algunecs que no alcanzan el didmetro de 10 cm.

« Que se caracterizé la vegetacidn en pie, observando que, durante el proceso de remeocion, se dejaron unos relictos
de palma chit y de mangle botoncille y que en su mayotria no alcanzan dimensiones para tener valor comercial; sin

- embargo, el valor ecolégico de este ecosisterna es significative por Ia importancia de los servicios ambientales que
se producen en el mismo como regulacién climatica, captaciéon de agua, refugio de fauna silvestre entre otros.

* Que ef Predio inspeccionade, dentro del drea de proteccién de flora y fauna la regidn conocida como Yumn Balam,
son terrenos forestales que contienen la vegetacién de humedal, compuesto por manglar y otras especies
asociadas y las actividades no forestales como son el desmonte, corte, limpieza ¥y remocién de vegetacion en 1000
m? modifican el ecosisterna de humedal, y construccion de infraestructura eléctrica (transformador eléctrico), por
lo cual se concluye que se efectus la rerhocion de Ia cublerta vegetal sin autorizacion en una cubierta continua en
el drea donde se localiza el predio inspeccionado por lo que se observa cambio de uso de suelo en terrenos
forestales dedicado a actividades diferentes a las forestales.

+ Que no existe identificacién plena de quien y/o quienes llevaron a cabo la remocién de vegetacidn forestal.

En vista de que el Acuerdo PFPA/4.2/2C.27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 es emitido por
la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Forestal de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente, es preciso sefialar que dicha documental plblica; reconocida por la Ley, fue aportada
por la promovente; por lo que es considerada por esta Unidad administrative; toda vez que tiene
relacion inmediata con los hechos controvertidos en relaciéon a la remocién de vegetacién forestal v
aportan elementos de verdad del dafo armbiental ocasionado en el predio de interés. Lo anterior con
fundamento en el articulo 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles citado a continuacion:

ARTICULO 79.- Para conocer la verdad, puede ef juzgador vajerse de cualquier perscna, sea porte o tercere, y de cualquier cosa ¢
docurmento, ya sea que pertenezcd o las partes o o un tercero, sin mas fimitaciones que los de que los pruebas estén reconocidas por [o
ey y tengan relacién inmediata con los hechos controvertidos...

En la documental descrita en el inciso b) correspondiente a la Resolucion administrativa ndmero

0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2019 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al

Ambiente (PROFEPA), relativo al expediente numero PFPA/29.3/2C.27.5/0042-12 en materia de
" impacto ambiental se sehala lo siguiente:

"Con fundamente en lo dispuesto en el numeral 197 del Cédige Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion supletaria, esta Autondd&?'ge'.‘“'

NS

§ ¢
T e
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avoca ol andlisis de Jas cuestiones de fondo para resolver en definitiva el procedimiento adrministrotive que nos ocupa, de esta manera se
refiere que en e acra de inspeccion nimero PFRA/9.3/2C.27.5/0042-19 de fecha 15 de febrero del afio dos mil diecinueve, .levantg‘do en
cumplimiento de lo orden de inspeccion... Se observaron hechos y omisiones que pesiblermnente conﬂgqra_n los Supuestos de infraccién, por
los que, se instaurs el presente pracedimiento administrotivo a fa persona en referencia, ya que af constituirse los inspectores aetuentes... en
el predic ublcado entre Jas coordenodos UTM 16Q, X=455547, Y= 2379263, X=459579, Y= 23579302, X=4595! 68, Y= 2379317y X= 45953?‘,' Y=2379280
con referencia en ef Datum WGS 84, Regicn 16 México, al interior del Area Naturatl Protegida con cardcter de firea de Proteccion de floray
Fauna, ler Regidn conocide como Yum Balom en Isla Holbox, Municipic de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana eoo, censtataron que
reclizaron el combio de uso de suefo en una superficie de S80 m? mismo predia que se encuentra inmerso en un ecosisterna de vegetacion
secundaria arbérea de manglary dentro del drea netural protegida con cardcter de Area de Proteccion de Floray Fauna, Ia Region cono;}.dc
como Yum Balam en Jsia Holbox, Municipio de Ldzare Cardenas, estodos de Quintane Roo, encentrdndose infraestructura de Ja Cornisicn
Federai de Electrioidod en la parte de inicicy media del predic inspeccionado, esto de acuerdo a lo circunstanciodo en el acta de inspeccion...
o cual constittyo ef pesible incumplimiento a lo establecido en ef articulo 28 fraceiones VI, X ¥ Xi, de la Ley Generc! del Equilibric Ecolégico )
la Proteccicn ol Ambiente; Articulo 5 inciso O}, R) y S} del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgice y Ia Proteccidn al Ambiente
en materia de Evaluocion del Impacto Ambiental, toda vez que se requiere previomente de la autorizacién Federal en materia de fmpocto
Ambientol. para ef cumbio de usa de suelo en una superficie de 980 nv., que se llevs o cabo dentro de un I de veg jon
secundaria arbérea de manglar y dentro del Area Naturaf Protegida..de ahi que se instourdrd el procedimiento administiotivo én que se
actida.. :

Con fa prueba... consistente en ef acuerdo administrativo nimero PEPA/4.2/2C27.2/0372-2018 de fecha veintitrés de marzo def afio dos mil
diecioche.. medionte el cual se ordena el cierre y archivo del procedimiente como asunte totairmente concluido en materia Foresta! yosi
como lo manifiesto la C. OLGA DENISE KALAF SAHD, en el que se refiere que en dichg procedimiento se determing que no se rechizd ef

il con lo que dicha prugbo y manifestacién lo relaciona con lo finalidad de ocreditor que no realizo el combjo
de uso de suelo que se llevs o cabo en el predio— ai interior def Area Notural Protegidc con cardeter de Area de Proteccicn de flore y Faing,
I Region conocida como Yum Balom en Isia Holbox, Municipio de Lazara Cérdenas, Estado de Quintana Roo, en ung superficie de 980 v,
al respecto esto Autoridad no le asiste lo razén o la inspeccionada toda ve que dicho acuerdo administrativo proviene de un
pr dirnie en ia forestal y el procedimiento que se sigue.. provit en ia de Impacto Ambiental en ef sentido def
cambio de use de suefo en una superficie de 980 n7, ademds de encontrorse una infraestructura de fa Comision Federal de Electricidad
en ja parte de inicio y medida del predio inspeccionado... .

- resulta necesario defor establecido que la C. OLGA DENJISE KALAF SAHD, mediante su escrito presentado... monifesté jo siguiente: “_ que
por asi convenir a sus intereses vengo allonarme lisa y llanamente af procedimiento instourado en mi contra, renunciando expresamente o
mi derecho de ofrecer pruebas y alegatos_ af respecto de dicha manifestacion se desprende una confesion expreso por parte de la
inspeccionada, porlo que dicha manifestacion, osi come ef allanamiento af procedirmiento administrative, — son reconocides per Ia Ley coro
un medic de prueba, de canfarmidad con fo dispuesto en las articulos 93 fraccicrn |, 95, 199y 200 del Cddigo Federa! de Procedirientos Civiles...

En razén de lo anterior la C. OLGA DENIS KALAF SAHD, noexhibid las pruebas idéneas ysuficientes ¢ traves def cual se desvirtden los referides
hechos e irregularidades circunstanciades en el acta de inspeccién de fecha 15 de febrero def afio dos mil diecinueve, pues no se refieren o la
documentacién con Jo que acredite que cuenta con Ig oyurorizacion ¢ exencién en materia de impocto ambiento! para realizor el carnbio de
uso de suefo que se lievs o cabo en el predio.. en una superficie de 980 ¥, mismo predio que se encueantra inmerso en un ecosisterna de
vegetacicn secundaria arbérea de mangiar y dentro del Grea Notural Protegida con cardcter de Area de Proteccién de Flora Yy Fauna, lo
Regicn cenocida come Yurn Balom en Isla Holbox... encontréndose infraestructura de lo Comisicn Federal de ectricidad en la porte de inicio
¥ medja del predio inspeccionado. actudndose en contravencién a lo establecide en el articulo 28 frocciones VIEL Xy Xi de la Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Prateccicn al Ambiente; articulo 5 inciso Ol R}y S), del Reglomento de lo Ley General def Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en materio de Evoluacicn del impocto Ambiental.. '

En cuanto la gravedad de la infraccidén y dafiog que se hubieran producido o puedan preducirse se
sefial6 lo siguiente: o

‘=)

Al haberse realizado las actividedes descritas dentro ¢ sobre e ecosistema antes sefialado, sin hober.. side sornetidas ¢ la evaluacién de
Impacto ambiental que pudiera ocasionor las rmismas, se estd contribuyendo a Jo destruccicn de dichos ecosisternas, ya que Ja efiminacidn
de vegetacién crea fragmentacion de habitat de los sitios, o perdida de hébitat es lo razén mds Importante de ja extincién de especies en
los Ultimos tiempos, of disminuir el hdbitot, se ve afectada su distribucicn det habitat restante por una falta de continuidad. Esto produce -
finaimente lo fragmentacion del habitat original, que ahora existe como parches fragmentodos, lo que significa que una poblacion que vive
en un habitat original se ve reducide a un tamario toto! mds pequerio, esto quiere dedir que son divididos en poblaciones mdltiples...

- @S importante entender la importancia de los ecosistemas, rmismo que se define como la unidad funcional de interaccicn de fos orgonismos
vivos entre sy de éstos con el ombiente, en un espodio y tiempo determinados. Po r lo que, en el caso no que-nos ocupe el gree afectodd se
encuentra en up ecosistomo de etacion secundorio a, de monglary d def drea Natural Proteqgida con cardcter de Area
de Proteccién de flora v Faune, io: icl 0 Yum Bealam en o Isio de Hotbox, Municipio de Cdrdena,

‘Quintana Reo, y que la importoncia de estas radic en san ecosistemos quesen utilizados cormo zono de refugio, alimentacién y reproduccidn

de una gron diversided de especies como peces, Crustécecs, aves, etc., y cuya afectacion puede originar un desequilibrio ecolégico, deterioro
o dofio a jos recurses naturales. .

Respecto de los mongiares la importoncia de estos radica en:
*  Que el manglar es un ecosisterna marino-costero ubicado en los trépicos y subtrépicos del planete. Las costas de América Leoting, desde
: Meéixico hasta Perd se beneficion de lo presencia de este ecosistema.
. Que en lagunas regiones del continente americano, a los manglores se les denomine besques salados. £sto se debe que ef ecosistema estd
compuesto principalmente por especies haldfitas, es decir, especies vegetales tolerontes y sujetas & inundaciones de ague saiada.
*  Que los mangles, especie fundomente! del ecosistema, son espacies jefiosas de gran productivided bidtica, que crecen y se desarroilan en
las zonas intermarealesy terrenos anegados de los deftas 'y estuarios litorales, y se-localizan sobre suelos salinos, arenasos, fangasos, arcillosos
CON poco oxigeno y a veces Geidos.
*  Quelos roices oéreas del monglar surgen de las aguas saladas en costas, estuariosy deltas. Es muy caracteristico-ef entretejido que forman

estas enormes raices, solamente visibles durante lo bajemar, en donde viven y se desorrolflan gron voriedad de especies de peces, moluscos
Y crustdceos. )

s“’i::?'ﬁ
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*  Quelos manglares constituyen un ecosistema irremplazable y Unico, que alberga a una increible biodiversidad por lo que se los considera
como una de Jas cinco unidades ecoldgicas mds productivas del munde.

s Queef ecosigemc de manglar no solamente es importante por sus bosques sino portodo el ecosistermna que dentro de éste habita. £s habitat
de una mu[nplic_idad de espetiesde founa: en sus copos viven aves como garzos, martines pescadores, colibries, POLOS CUSIVOS, @Nn SUS rarmas
se encuentran jguanos, perezosos, tigrilles, y en sus raices, conches, cangrejos, caracoles y larvas de comardn. Existe también una gran
cantidad de insactos, zancudos y mariposes por citar sclamente unos pocos ejemplos pues lo multiplicided de especies hace del manglar un
ecosistema activo y llenio de vido. Y por supuesto ne podria faltar la presencia de los seres humaenos, en especiol de aquellos grupos
ancestrales que han coexistido desde hace cientos de aias con ef rmanglar. .

*  Que o poblacidn de rmangiar se ests acabando, ya que desde hace aproximadamente 20 ofios lo industria turistico ha arremetido en las
zonas de manglar produciendo una terrible deforestacion con consecuencias ecolégicos de gran magnitud, La deforestacion ha causado lo
pérdida de muchas especies y una baja considerable de otras que aun en é! habitan. Esto ha ocasionado tarmbién la marginacidn de sus
usuarics tradicionales.

*  Quelatdla de manglor representa una pérdida terrible pare el pais of destruir nuestro propia biodiversidad. Todes somos sus beneficiarios y
requerimos del monglor para comer, pare protegerse del mor, para fitrar la salinidad del aguo y pora cpoyar a las comunidodes que en
torno a &l habiton. R

*  Que ecoldgicamente hablando, el manglar desempefia toreas importantes que permiten un equilibrio naturales, tales como e! Control de
Inundaciones, fa estabilizacicn de la linea costera/control de erosidn, la retencion de sedimentos sustancias t1exXicas purificando el agua que
llega al mar, la desalinizacion def agua que ingresa o tierra firme, sirve como Fuente de materia orgdnica, produccion de hojorasca y
exportacién de biomaso, brinda prateccion contra tormentas/corting rompevientes y estabiliza microciimas locales.

* - Que los mangiares adernds tienen un valor directo para las poblaciones locoles, los cudles oncestralmente hon abtenido del ecosistems su
fuente de sustento diario, por ser poblaciones principaimente de pescadores artesanales Y recolectores de mojuscos y crusticecs que se
desarrolian dentro de este ecosistema. Es el ranglar entonces su fuente de seguridad afimentaria Yy de su sustento farnilia.

» Que el valor del manglar no sélo reside en Jos bienes que de éste se obtienen ya que el ecosisterna es un referente social y cultura! de fos
comunidades locales, alrededor def cun! se ha articuladeo ancestralmente su vido, su sentido de pertenencia y su identidad.

*  Que ademds, los canales, esteros y rios que conformaon el ecosisterna son importantes vias fluviales de comunicacion de jas comunidodes
del manglar. Este volor directo del manglar cctualmente es oprovechado por las comunidodes para actividades de turisrmo ecolégico, fos
cuales promueven entre fa poblacion nacional y los visitantes extranjeros la posibilided de disfrutor de fa flore y faune, los paisaies y ias
actividades recreativas que se pueden dor en la zona, asi como evidenciar Ia problemdtica del ecosisternc.

* Que en lo actuglidad, los ecosisternas de rmanglar dei mundo se encuentran seriomente amenazadcs. Actividodes turisticas peco
sustentablesy aitamente extractivas tales como ef turismo d gran escalay Jo construceion de infraestructura han determinado un acelerado
proceso de devestacion de este ecosisterna causando graves dafios ombientales y socicles.

s Que son efectos directos de la pérdida del recurso de mangiar la pérdida de lo borrera protectora de las fajos costeras, depresidn de
pesquerias, salinizacién de suelos de vocacién agricola que ya viven la mayoric de paises en los que el manglor estd siendo destruido. Pero,
aparentemente la incormprensicn de la impertancia del maonglar antes de lo décoda de los 70s Y luego la ignorancio consciente y ma!
intencionadc de tales beneficios esta llevondo o Ja desoparicion o degradacién de tan importantes ecosisternas y con ello provocando
impactes negotivos directos en fos comunidades locales e indirectes a tode o humaonidad.

*  Que ¢ pesar de ja ampliomente reconocido importoncic de los ecosistemas de manglor, persiste I pérdida de dreas de estos ecosistemas
en muchos paises como resultade de la destruccion y degrodocion cousadas por lo accicn humana que usa los mangiores y sus zonas
aledarias..”.

En consecuencia, se determind imponer sancién administrativa con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 171 fraccién |, de la LGEEPA,; asi como las siguientes medidas correctivas fundamentadas en
los artfculos 1638 de la LGEEPA, 57 y 58 del REIA:

“UNO. - Deberé cbstenerse de continuar con e cambio de uso de suelo que se llevd a cabo en el predio-ubicado entre las coordenadas UTM 16

Q, X=459547, Y=2379263, X=459579, Y=2379302, X=453568, Y=2379317 y X=459535, Y=2379280 con referencic ol Datum WGS 84, Regicn 16 México,

alinterior del Areq Natural Protegida con cordcter de Areo de Proteccion de Flora y Fauna, la Regicn conocida como Yurn Balam en Isia Holbox,

Municipio de L.ézaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, en una superficie de 980 i, mismo predio que se encuentra inmerso en un ecosistema

de vegetacion secundoria arbdre de monglar y dentro del drec Natural Prétegido con cordcter de Arec de Proteccion de Flora v Faung, la

Regidn conocida como Yum Balam en isla Helbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintena Roo, encontréndese infraestructura de

la Comisién Federal de Efectricidad en la parte de inicio y media del predio inspeccionodo, esto de acuerdo a lo circunstanciado en ef acte de

inspeccién numero PFPA/29.3/2C27.5/0042-19 de fecha quince febrero del arfic das mit diecinueve, sin que previomente cuente con lo
qutorizacién © exencidn en materio de impacto ambiental correspondiente, emitide por Autoridad Federal Normativa Competente. Plazo de

cumplirmiento: Inmediato, @ partir de la notificacién de lo presente resolucién.

DOs. ~ Deberd restourar el sitio @ como se encontraba por el cambic de uso de suels que se llevs @ cabo en el predio ubjcado entre las
coordenadas UTM 16 Q, X=459547, Y=2379263, X=459579, Y=2379302, X=459568, Y=2379317 y X=459535, Y=2379280 con referencic ol Datum WGS
84. Regitn 16 México, al interior del Area Notural Protegida con cardeter de Area de Proteccion de Floray Fauna, lo Regidn conocida como Yum
Balam en Isla Holbox, Municipio de Lézaro Cérdenas, ESTADODE Quintana Roo, en una superficie de 980 rm?, mismo predio que se encuentra
inmerso en un ecosistema de vegetacion secundario arbdrea de manglar y dentro del drea Natural Protegida con cardcter de Area de
Proteccicn de Floro y Fauna, lo Regidn conacida come Yum Balam en isla Halbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo,
encontréndcse infraestructura de la Comisién Federal de Electricidad en Ia parte de inicio y medic del predio inspeccionado, esto de acuerco
o lo circunstanciado en ef acto de inspeccidn ndmero PFPA/25.3/2C.27.5/0042-19 de fecha quince de febrero del afo dos mil diecinueve. Plazo
de cumplimientc: Novento dias hébiles contados a partir del dia hdbif siguiente @ aque! en que surte efectos Ja notificocidn de Ia presente
‘resolucion, .

TRES. - £n caso de tener interés en Ia continuidad del cambio de uso de suelo que se llevs a cobo en el predio ubicado entre los coordenadas
UTM 16 Q X=459547, Y=2379263, X=459579, Y=2379302, X=452568, Y=2379317 y X=459535, Y=2379280 con referencia af Datum WGCS 84. Region 16
México, al interior del Area Naturol Protegida con cardcter de Area de Proteccidn de Flora y Fauna, la Regidn conocida como Yurm Balam en
Isla Holbox, Municipic de Lazaro Cdrdenos, Estade de Quintana Reo, en unda superficie de 980 m? mismo predio que se encuentra INMerso en
un ecosisterna de vegetacion secundaria arbbrea de manglary dentro def Grecs Notural Protegida can cardcter de Area de Proteccion de Flora
Y Faune, lao Regicn conocida como Yum Bolam en Isla Holbox Municipio de Lézoro Cdrdenos, Estode de Quintana Roo, encontrdndose
infraestructura de la Comisicn Federal de Electricidad en la parte de inicio y media del. predio inspeccionado, esto de acuerdo o l?
cireunstanciado en et QCte de inspeccidn numero PRRA/293/2C 27.5/0042-19 de fecha quince de febrero del ario dos mil diecinueve, pog,e@é}»
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pora la permonencic de las mismos, deberd sujetarlas al procedimiento de evaluacion def impacto cmb{em:al, @ fin de obrener la debida
autorizacion en materia de impacto ambiental para la operacién de Jas mismas, expedida por la Secretaric de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en término de lo previste en los artfculos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolgico y fa Proteceion al Ambiente; y S del Reglomento
de dicha Ley en Materic de Evaluacicn de Impacte Ambiental..”

Unidad de Gestién Ambiental

Al respecto, se advierte que conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPF:) de
aplicacién supletoriza a la LGEEPA, el acta de inspeccidén en materfa de impacto ambiental
corresponde a documental pUblica en términos del articulo 129 que hacen prueba plena de los hechos
legalmente afirmados por la autoridad que lo emitié {Articulo 93 Capitulo | PRUEBA y articulo 202,

Capitulo IX, Valuacién de la prueba; por tal motivo, esta Unidad Administrativa parte del hecho de:

« Quese [levé a cabo ef cambio de uso de suelo en una superficie de 980 m?sin contar con autorizacién en un predio
que se encuentra en un ecosistema de vegetacién secundaria arbérea de manglar y dentro del drea Natural
Protegida con caricter de Area de Proteccign de Flora y Fauna Yumn Balam; por lo que se sancioné a la C. DENISE
OLGA KALAF SAHD por dicha infraccién,

Que se encontrd infraestructura de la Comision Federal de Electricidad en [a parte de inicio y media del predio.
Que se contribuyé a la destruccion de dicho ecosistema, provocando fmgmeqtadén vy pérdida de habitat

Que la importancia de los manglares radica en que son ecosistemas muy productivos, con una alta biediversidad,
héabitat de multiplicidad de especies de fauna, funcionan como controladores de inundaciones, estabilizan 1a linea
costera, controlan la erosién, retienen sedimentos y sustancias tdxicas, entre otros.

En la documental descrita en el inciso d) correspondiente al Original de Atuerde de Tramite:
0367/2019 de fecha 14 de junio de 2012 en materia de impacto ambiental correspondiente al
Expediernte PFPA/29.3/2C27.5/0042-19, en el cual se realiza aclaracién con respecto al alcance de la

Resolucién nimero 0050/2019 de fecha 26 de marze de 2019 se indica lo siguiente:

‘SEGUNDO. ~ Por lo que respecto a ka solicitud de la €. OLGA DENISE KALAK SAHD, en el sentido de que solicita aclaracion sobre si la
resolucién administrativa nidmero Q050/2019 de fecha veintisiete de morza del ario dos mif diecinueve, sonciond la afectacion ¢ rémocion
de efermnplores de la especle de mangle y en su case establezco el nimers y ubicacidn de estos ejernplares, tora ves que diche peticicn es
con ef fin de integrar a su expediente de Manifestacion de Impacto Ambienta...

Lo Resolucicn administrativa ndmero 00S0/2019 de fecha veintisiete de marze del afio dos mil diecinueve, es fo determinacién fundada v
motivada conforme @ los Leyes Ambientoles.. que deriva de las actuaciones que se encuentran en el expediente administrativo
PFPA/293/2C27.5/0042-19, cuyo origen son los hechos drcunstanciades en el Acta de Inspeccion ndmero PRPA/29.3/2C.27.5/0042-19 de
fecha quince de febrero del afic das mil diecinueve, por fo Gue el Acta de Inspeccidn y la Resolieidn administrativa emitidas se encuentron
vinculodos entre st Asi El Acta de Inspeccicn es ef sustento de la Resolucién Administrativg, puesto que en el se plasmaron fos hechos
que fueron circunstanciados por los inspectores Federales, y que posteriormente al ser cofificados, hicieron configurar supuestes de
infraceién por el Cambio de Uso de Suelo que se S en un i de 7 daria arbéreca con presencic de
manglor.

Asf el Acta de Inspeccicn contiene los hechos y omisiones que fueron observadcs y por tante, circunstanciados por los inspectores
adscrites..Tal es el caso de lo osentade en ella, cuando los inspectores sefalon haber observado que ef predio inspeccionado se encontré
con 10 ejemplares de Paima chit (Thrinax radicta)y 6 ejfemplares mangle botoneillo (Conocarpus erectus), en buen estado, mismas especies
seficlodas con anteriorided se encuentran enlistados en la Norma Oficial Mexicona NOM-059- SEMARNAT-2010, sobre proteccicn
ambientai- especies notivos de México de Flore y Foune Silvestre- cotegorios de riesgo y especificociones para su Inclusion, exclusion o
cambic- lista de especies de riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién ef 30 de diciembre de 2070, bajo lo categoric de
Amenazodas; 6si como cuando sefiaian que el predic colindante Norte y Sur, tiene mangle y palma chit entre su vegetacién.

£s por eilo que, si fa resolucidn administrativa no es clarg en cuento a lo afectacion o remocien de efemplares de los especies de mangley
Jos ndmeros de los cuales se afectd a los mismos; esta cuestion debe dilucidarse teniendo  la vista el acta de Inspeccidn, de fa cual se
advierte que of reclizarse ef recorrido o los inmediaciones y colindancias del predio, Unicamente se encontrd lo presencia de mengile
botoncillo en el predio que se encuentra en los lades Norte y Surry en ese sentido, la resolucidn administrativa si fue refterative ol seiclor
que e/ predio inspeccionodo forma porte de un ecasisterma, como unidad funcionot rnayor, en el cual se distribuyen, entre otras especies,
mangle y paima chit, los cuales se asoclal (sic] también a la vegetocion secundaria orbdrea de manglar; Ademds de que Jos efemplares
encontradas en pie dentro del predio no tuvieron afectacicn alguna, y sin que sea dable afirmar que en los obrasy actividades sancionadas
se incluye la remocion de mangle, ya que nada en ese sentido se advierte def acta de inspeccion.

De jo anterior se desprende que el Acta de Inspeccicn niimero PFPA/29.3/2C.27.5/0042-19 de fecha quince de febrero del afio dos mil
d:ecip ueve, constituye prueba plena y goza de fe pablica, toda vez que fue realizada por servidores publicos en estricto apego de sus
funciones y que fueron comisionades parta tal efecto, por lo que cuenta con la presuncion de validez y eficacic de conformidad con el
numeral 8 de la Ley Federal de Procedimiento Adrministrativo, constituyéndese en un documento publico con plenc valor probatorio en
términos de los articulos 93 fracaién I, 129y 202 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacién supletoria a los procedimientos
administrativos de cardcter federal..

Luego entonces, tol y como se sefialé en ia resolucién administrativer nimero 0050/2019... se cometid el Cambie de Uso de Suelo vlas
Infracciones ahfsericlada y por tanto, las sanciones impuestas en las mismaos se encuentran sustentados tal 'y como se desprende de
Il propia Resolucién..”.
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Al respecto, se advierte que conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de
aplicacion supletoria a la LGEEPA, el Acuerdo de Tramite 0367/2019 corresponde a documental
pUblica en términos del articulo 129 que hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados por
la autoridad que lo emitid {Articulo 93 Capitulo | PRUEBA y articulo 202, Capitulo IX, Valuacién de la
prueba; por tal motivo, esta Unidad Administrativa parte del hecho de:

» Que en la Resolucion Administrativa 0050/2012 se configurd el supuesto de infraccién por el Cambio de uso
de Suelo que se encontrd en un ecosistema de vegetacion secundaria arbérea con presencia de ma nglar.

*  Que al momento de la visita de inspeccién se registraron 10 ejemplares de Palma chit (Thrinax radiatal y 6
ejemplares de mangle botoncilio {Conocarpus erectus} en buen estado, especies enlistadas en la NM-059-
SEMARNAT-2010 bajo Ia categoria de amenazadas.

e Que el predic cofindante a Norte y Sur tiene manglar y palma chit entre su vegetacion.

* Que si la resolucidn administrativa no es clara en cuanto a Ia afectacién o remocién de ejemplares de las
especies de mangle y los nimeros de los cuales se afecté a los mismos; si fue reiterativa en sefiafar que el
predio inspeccionado forma parte de un ecosistema en el cual se distribuyen entre otras especies mangle ¥
palma chit, las cuales se asocian también a la vegetacién secundaria arbérea de manglar.

+ Que los ejemplares en pie dentro del predio no presentan afectacion.

* Que no es dable afirmar que en las obras y actividades sancionadas se incluye la remocién de mangile, ya que
nada en ese sentido se advierte del acta de inspeccidn.

De las documentales presentadas por la promovente para justificar la remocién de vegetacion en el
predio, se desprende que, sila Resolucién administrativa niimero 0050/2019 de fecha 27 de marzo
de 2019 en materia de impacto ambiental no es clara en cuanto a la afectacién o remocidn de
ejemplares de las especies de mangle y el ndmero de afectacion, del Acuerdo
PFPA/4.2/2C 27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 emitido por la Direccién General de
Inspeccién v Vigilancia Forestal se desprende gue en las coordenadas X. 459567, Y.2379313: X.045958]
Y. 2379298; X.0459549, Y2379260 se llevé a cabo la remocion de vegetacién de manglar de la especie
Conocarpus erectus, Thringx radiata vy Coccolobg uviferg, se registraron_restos de vegetacidn
guemada; asi como arboles cortados con el uso de motosierra al ras del suelo de dichas especies v
remocién total de la vegetacion herbdcea, estimando mediante el conteo directe de los tocones de
los drboles removidos _de la especie Conocarpus erectus (Mangle botongillo) un volumen total drbol
(RTA en 1000 m?) de 1.053 m3: de Thrinax radiata {palma chit) un volumen total arbol (RTA en 1000 m3)
de 0.207 m3 v Coccoloba uvifera un volumen total drbol (RTA €n 1000 m?) de 0.010 m3: se determina
gue la ascciacidén presenta 30 arboles en 1000 metros cuadrados con didmetros normales iguales o
mavores a 10 cm v un drea basal por hectdrea de 0.73 m? sefalande también que en dicha superficie
se dejaron en pie relictos de manglar de la especie Congocarpus erectus v palma chit (Thrinax radiata).

Por lo gue se tiene conocimiento del dafie ambiental ocasionado en gl predio de jnterés, mediante
evidencia fehaciente donde gueda debidamente acreditado fundado vy motivado en el propic acto el

dafic ambiental.

o La presencia.de manglar en pie en el predio se robustece con lo sefialado en el ACUERDO DE
TRAMITE ndmero 0367/2018 de fechs 14 de junic de 2019, donde la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) indicd que: “los inspectores sefialan haber observado que el
predio_inspeccionado _se encontré_con 10 ejemplares de Palma Chit (Thrinax radiata) y 6.
ejemplares mangle botoncillo {Conocarpus erectus), en buen estado, mismas especies"
sefaladas con anterioridad se encuentran enlistadas en Ja Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.. bajo la categoria de Amenazadas, asi como cuando sehalan que “el predio
colindante Norte y Sur, tiene mangle y palma chit entre su vegetacion...”.

La opinién de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANPY); a través de la Direccidn
Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano oficio ndmero DRPYCM.UTCMR.- 474/2019 de
fecha 30 de octubre de 2012 (Ver CONSIDERANDO IX), aporta elementos de prueba; no sofo de la
vegetacion en pie que existe en el predio, sl no de la regeneracién de la vegetacion de manglar en los
tocones, evidenciando lo siguiente “Af momento de la visita se observo que el predio en el \qﬂe«se
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pretende desarroflar el proyecto esta desprovisto de vegetacion arbustiva en un 99%; sin
embargo, existe vegetacion herbdcea perteneciente a la familia de los pastos (Poaceae) Se
registraron algunos individuos de Siricote de Playa (Cordia sebestena), Verdolagao deA playa
(Sesuviurm portulacastrum), Limoncillo (Boneliia macrocarpa), Palma chit (Thrinas radiata} .y
tocones con rebrotes de Mangle Botoncilfo (Conocarpus erectus) ... también tocones de Palma
chit, la vegetacion que fue removida se quemd dentro del predio...”. :

Al respecto, se advierte que conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de
aplicacién supletoria a la LGEEPA, el oficic. nimero DRPYCM.UTCMR.- 474/2019 de fecha 30 de

-octubre de 2019 corresponde a documental pUblica en términos del articulo 129 que hacen prueba
piena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad que lo emitid (Articulo 93 Capitulo |
PRUEBAy articulo 202, Capitulo IX, Valuacién de fa prueba; por tal motivo, esta Unidad Administrativa
parte del hecho de: .

*  Que en la visita realizada por la CONANP al sitioc de interés, se registré en el predio Ia presencia de tocones
con rebrotes de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) -

* Que la vegetacidn que fue removida se quemné dentro del predio.

¢ Que en el predio se removié la vegetacion arbustiva en un 98%, no obstante existe vegetacidn herbdcea y
algunos individuos de Siricote de Playa (Cordia sebestena), Verdolaga de playa (Sesuvium portulacastrumn),
Limoncillo (Bonellia macrecarpa) y Palma chit (Thrinax radiata). -

En este contexto y slendo que en la pagina 210 (MIA-P) se indica que: “e! predio actuaimente se
encuentra desprovisto en su totalidod de vegetacion nativa.” {Capitulo V), mediante oficio
04/SGAS2340/19 de fecha 24 de octubre de 2012 se solicité informacidn adicional a 13 promovente,
con objeto de garantizar dentro del Procedimiento de Evaiuacién de Impacto Ambiental la
integralidad del humedal costero, y dimensionar los efectos negativos de alteraciones cercanas o a
distancia por las actividades humanas o naturales, manteniendo el valor ecolégico, econdmico directo
e indirecto, cuitural, cientffico y recreativo de los humedales costeros {(numerales 0.17 y 0.19, NOM-022-
SEMARNAT-2003) en términos de lo siguiente:

R
o)
b)

<

Al respecto la promaovente manifests lo siguiente:

u

a) Presemtor nuevamente lg

CARACTERIZACION DE LA VEGETACION

- SE ACLARA que el predio actuaimente se encuentra con la presencia de refictos de mang/a} {Conocarpus ered:bs) mismos que
fueron sefiolados en ef procedimiento administrativo instaurade por PROFEPA.

Lo cnt‘erior, deriva a desmontes realizodos con antefacion, gor lo que se instours el procedimiento administrotivo al premovente
con ndmero PFPA/4.2/2C.27.2/0265-2018 de fecha 22 de febrero 2018 Y con fecha 23 de marzo de 2018 la PROFEPA ernitis el acuerdo

No. - PFPA/4.2/"C.27.2/0372-2018; Donde sefiala en su Acuerdo Quinto el CIERREy archivo def presente procedirniento odministrotivo
comeo asunto totaimente conciuido.

Actuairnente se ha ejecutado un procedimiento administrative en. materia de impacto ambiental medionte el Expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0042-19, Resolucicn 0050/2019.."
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Indicar fa s e vV co. 0 del proy ue inciden en dicha pofigol
INFORMACION COMPLEMENTARIA: Los planes anexos al presente documento, muestran ef desplonte de lo cbra, y of mismo
tiempo sefialan ef drea con presencio de monglor'. :

c}

INFORMACION COMPLEMENTARIA? "

De acuerde al diserio de! proyecto, ia alture maxima que alcanzara las obras es de 9 metros @ partir del nivel naturaf del terreno,
asl mismo es preciso manifestar que la vegetacidn de manglar que se ubica en dreos aledarias of Grea del proyecto, oscilo en fos 8
metros de alture en prormedio...

Es preciso manifestor que o presencic de manglar y en general el matorrl costero presente en las colindancias del predio se
presentan g manerda de parches, todo vez que por el creciente desarrollo urbanc que presenta la isla este tipo de vegetacion se
encuentra muy fragmentada”. . . )

En términocs de la informacidn adicional solicitada, se desprende que los planos denominados
“PLANTA BAJA DE CONJUNTO N+0.00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL™ no son claros en
senaldr la ubicacion de los efempiares de manglar y palma chit; tampoco se presenté la
caracterizacién vegetal del predio; ni el plano con el desplante del proyecto en planta baja donde se
indique la ubicacién del relicto de manglar existente en el predio; asi cormo el poligono identificado
por la PROFEPA en Acuerdo PFPA/4.2/2C27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 sefialando la
superficie y componentes del proyecto que inciden en dicha poligonal: ni se presentaron elernentos
técnicos para garantizar que por la construccion del proyecto no se llevard a cabo la poda v/o
remocion de vegetacion de manglar existente, presentando imagen de seccién longitudinal donde
se indican las alturas de fo edificacién por nivel: no obstante, dicha documental no corresponde a
un plano donde de manera clara se indiquen las dimensiones, alturas y superficies de la edificacion
en comparacion con la estructura de la vegetacién de manglar existente en el predio.. En
consecuencia, esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos de juicio confiables para
valorar la viabilidad def proyecto. en términos de las disposiciones sefaladas en los articulos 30 primer
parrafo de la LGEEPA vy 12 fracciones [, 11l [V, V. y VI de su REIA_ dado que no se presentaron las
aclaraciones. rectificaciones o ampliaciones al contenido de [a informacién solicitada a través del oficio

04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019, en relacidén con la afectacion, remocién v/o poda de

vegetacién de manglar y palma chit en el grea de despiante del proyecto.

Dejado a un lado, gque en las actuaciones de PROFEPA, causa extrafieza la definicién de la responsabilidad
de guien llevé a cabo laremocién de vegetacidn en el predio de interés3, se concluve que el dafio ambiental
ha sido determinado v tipificado a través del Acuerdo PEPA/4.2/2C.27.2/0372-2018. de fecha 23 de marzo
de 2018, _emitido por lg Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Forestal de la Procuraduric
Federal de Proteccién al Ambiente, relativo al expediente numero PEPA/4.2/2C.27.2/0007-2018:
Resolucion administrativa _ndmero 0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2019 emitida por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA). _relotivo al _expediente numero
PFEPA/29.3/2C.27.5/0042-19 en _materia _de impacto_ambiental v ACUERDO DE TRAMITE ndmero
0367/2019, de fecha 14 de junio de 2019, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
[PROFEPA) relativo al expediente numerc PFPA/29.3/2C.27.5/0042-19; por lo gque se_tiene evidencia
fehaciente del dafic ambiental ocasionado en el predio de interés, efectuando [a remocidn de la cubierta
vegetal sin autorizacién en una cubierta continda llevando a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales dedicado a actividades diferentes a Ias forestales (materi restal); asi com io de uso
de suelo en un predio gue se encuentra inmerso en un ecosistema de vegetacion secundaria arbdrea con

2 En MIA-P se indica que el humedal tendrd una superficie de 8 m?, el cual serd impermeabilizade. En planc de Planta baja se indica una s_uperﬁcje dgnomjnaf!a “HUMEDAL

Y MANGLAR" y en Resumen de dreasadjunto se indica que el Manglar ocupa una superficie de 220 m2 Por otro lado, en plano de instalacion sanitarias se indica gque el érea

de Humedal es de 250 m?, por lo que la superficie de mangiar y humedal tendrian un total de 470 m? . .

3 En materia forestal “no existe identificacicn pena de quien, y/o quienes llevaron a cabo la remocicn de vegetacicn farestal™y en rmateria de impacto amigjertdtse
sancicna a la C. DENISE OLGA KALAF SAHD por llevar a cabo el cambia de use de suelo en una superficie de 880 m? sin contar con autorizacion. s e
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presencia de manglar (materia de Impacto ambiental} en un drea natural protegida competencia de la
federacidn. - : ' .

Deviene inconcuso gue es dabie afirmar que en el predic donde se pretende construir v operar un hotel

con 18 unidades de alojamiento v servicios asociados, existia (v existe vegetacién de manglar) situaci
gue es de interés al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, ya que en caso contrario se
estuvieran alentando practicas viciosas, sin perder de vista la peculiaridad que distingue el dafic ambiental,
ue en ocasiones no es consecuencia de una sola accidn, sino ue es producto de todo un proceso
extendido en el tiempo vy espacio, cuyos’efectos pueden exteriorizarse de tal manera gue el tiempo se
convierte en un aliando del degradador ambiental4, haciéndose participes de conductas irrequlares que
quedan tipificadas en_el articulo 420 Bis del Cédiga Penal Federal que sefiala como un ilicite dafar,
desecar o rellenar humedales, manglares, esteros o pantanosy 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre
que sefala gue: “Quedo prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar: del ecosistema y su zona de influencic;
de su productividad natural; de Ia capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, Ia zona maritimg adyacente y los corales, o que

rovoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos...™ resultando gue siun actc o diligencia

estd viciando los actos derivados de él, ¢ gue en alguna forma estén condicionados por él, resultan también
inconstitucionales por su origens. :

Dada la naturaleza del asunto que nos ocupa, impone destacar gue esta Unidad administrativa no puede
pasar por desapercibido ni ser omisa en las condiciones existentes de manera previa a las actividades de
remocion de vegetacion forestal v pérdida de los_servicios ambientales inherentes: las cuzles fueron
realizadas sin acreditar contar con autorizacién iental, pues {as obras v actividades asociadas son 'de
tracto sucesivo y rno pueden ser desvinculadas de su origen, siendo interés leaftimo de esta Secretaria
garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo v bienestar sefalado
en el articulo 4 de fa Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en un escenaric en el cual
tampoco se garantiza que las acciones a realizar a futuro resultan en su conjunto sustentables v juridica v
ambientalmente procedentes en térmings de lo dispuesto por las | eves ambientales v los instrumentos
de politica ambiental. ’

4. CARACTERIZACION AMBIENTALS

V1. Que [a fraccion 1V del articulo 12 del REIA, impone lé obligacidna la prbmovente de incluir en la MIA-P, una
descripcidén del sistema ambiental; por lo que se tiene o siguiente:

Delimitacién del Sisterna ambientaf

&l sisr_emcr ambiengc! es parte del Area Natural Protegida, con Cardeter de Area de Prateccitn de Flora y Fauna, la regidn conocida como Yum Befam, y es
acges:'b{e « lo localidad de Holbox (que se encuentra dentro de la poligonal del sistema ambiental deliritado] por via maritima, arribando af puerto de
Chiquils fembuarcociones de trasporte de personol o de materiales ya seq ef caso} " .

Hidrologiy del Sistermna Ambiental
“El acuifero en ef estado, se encuentra en rozas calizas del Terciario y Cuaternario y depdsitos de litoral de este Uftimo periodo, con permeabiliciad alta en

material consalidado en la mayor parte de la entidad, excepto en su Gre suroeste quees de permeabilidad medic: asicomo tombién en una pequeno franja
of norte en material no consofidodo... .

Se trate de un acuffero de tipe fredtico con marcade heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidréulicas..

“ Dafo ambiental y prescripcién. MXcMario Pefia Chacén. Consultor Legal Ambiental, profesor de Derecho Ambiental de fa Facultad de Derecho de la Universidad de
Costa Rica y de la Maestria en Derecho empresarial de |a universidad TecnelSgica Centroamérica de Honduras,

Www.ceja,org.mx;| lMG/pdf/DANO_AMBlENI’AL.Y_PRESCRIPC!ONJAUO..Peha.pdf

¢ Tesis; Semanario Judicial de la Federacidn. Séptima £poca.

¢ No obstante que fue sefalado mediznte oficio 04/SGANIBSING de fecha OF de agosto de 2079, que la Manffestacién de Impacto Ambiental presentada en forma
impresa ho es copia fiel del documento en formato impreso, y requerido el archivo electrénico que coincida con dicho documento, se observan diferencias en ia

Informapién presentada por lo gue fa evaluacién del proyecto, se realiza en términos del documento impreso da la Manifestacién de Impacto Ambiental Reestinada
el18 de julio de 2019, con fundamento en el articulo 18 del RELA. s L%

CHE N

E
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, :‘.‘» >‘*‘?‘ @;
Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx o ad®

Pagina 22 de 92




Delegacion Federal en ef
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

» 01298

OFICIO NUM.: 04/SGA/0583/2020

El aeuifero se explota por medio de cenotes de capraciones, ia mayoria de las cuales estén emplozadas en las porciones centro oriental ¥ norte de fo entidad,

agrupados en 11 zonas de explotacién que comprenden 40% de la superficie estatal, con balance geohidroiégico positivo desde el punto de vista cuantitativo;
sin embargo, la calided del agua presenta serios problemas en algunas porciones..

Por otra parte, las caracteristicas hidréulicas y la copiosa afimentocion del acuifero, fovorecen ef répide trénsito subterrdneo de los contominontes, evitande
su gcumulacion; al Este el Mar Coribe, ol sur lo Regidn Hidrolégica 33 (RH33) y ci oeste el estado de Yucotdn. Cuenca 32 A Quintana Roo, se ubica of norte del
estado, ocupa 31.00% de su superficie estotal e incluye las islas de Cozumel, Mujeres y Contoy; tiene como limites, al Norte del golfo de México, ol Este el Mar
Caribe, al sur la division con fa RH33..E1 espesor de aguo dulce crece tierre adentro, es menor @ 30 metros en ung foja de 2° km, desde fos costas y de 30 @ 100

m en e resta de las planicies, estimdndose mayor hacia los partes aitos, Un hecho importante es que en RH32, of cgua subterrénea representa el 100% del
agua disponible total.".

Vegetaeidn en el Sistema Amblental
)
A continuacion, se describen los tipes de vegetacidn identificados en el sistera ambiental, de acuerds con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI,

. Mangiar. - £5 una comunidad dense, dorinade principeimente por un grupo de especies arbdreas cuys aftura es de 3 0 5 m, pudiendo alcanzar hasta
los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son sus raices en forma de Zancos, cuya adoptacicn /e permite estor en contacte directo con ef
agua sclobre, sin ser necesariamente plontas haidfites. Se desarrolic en zonas bajos y fangosas de los costas, en lagunas, esterosy estuarios de los rics.
La cornposicion floristica que fo forrnan son el mangle rojo (Rhizophora mangle;, mangle salado (Avicennia germinans), mongle blanco (Loguncularia
racemoesq)y mangle botondiflo (Conocarpus erectus)—

- Vegetacion de duna costera (VU). Comunidad vegeta! que se establece & lo largo de fas costos, se caracteriza por plantas pequefios y sucufentos. Las
especies que Ja forman juegon un papel impartante como pioneras y fijodoras de arena, evitando con eflo que sean orrastradas por el viento y ef oleaje.

Algunas de las especies gue se pueden encontrar son nopal. {Opuntia dilfenii), rifioning (jpormoea pes-caproe), alfombrilla [Abronia maritima), (Croton

spp.), verdolaga {Sesuviurm portulacostrum), etcétero. Tambign se pueden encontrar algunas lefiosos y gramineos como el uvero (Coccoloba uvifera),

Ppepe (Chrysobalanas icacos), erucete (Randia sp.), espino bionce (Acacia sphaerocephala, ). mezquite (Prosopis julifloro), zacate salado (Distichlis spicata),

zacate {Sporobolus sp.) entre otros.

Vi iSn daria orbsi

"

g e (VSA/VM]. - De acuerdo a la guia para fa interpretacion de cortogrofia escala 1250 000 Serie VI INEGH
2017, este tipo de comunidad vegetal el INEGI, {o clasifica como: Comuhidades vegetales en forma natural donde existen elermnentos de disturbio que
alteran o modifican la estructura ¢ incluso combion la composicion floristico de lo comunidod... Asi, las comunidades vegetales responden o estos
elementes de disturbio 0 cambio modificando su estructura y compasicion floristice de manera muy heterogéneo...En general coda cormunidad vegetal
tlene un grupo de especies que cubren el espacio alterada, son pocas lus especies que tienen un amplic espectro de distribucién y aparecen en cualquier
drea perturbado. £stas especies forman fases sucesionales conscidas como “Vegetacién Secundaria” que en forma natural y con &f tlempo pueden
favorecer la recuperocién de fa vegetacion ofiginal.

La superficie de los usos de suelo y tipo de vegetacién identificados en e! Sistema Ambienta! de acuerdo ‘al conjunto de dates vectoriales de uso del suelo y
vegetacion, escala 1250 000, serie VI def INEC! (Edicicn 2016), se describen en la Tabla S.

Cuadro 1. Uses de suelo y vegetodidn dentro del sistema armbientaf

Tipo de veg Superficie ho Porcentoje

Manglor ’ 19N23 3644
Vegetacion de dung costera 2884.04 5499
Vegetacion secundaric arbérea de mangiar 268.79 =14 ~
Aglg ) 4413 . 0.84
Urbano construido 135.06 257

TOTAL 521311 100%
Superficie del Sisterna Ambiental B244.25

Foung en ef Sistema Ambiental

25 (basadc en los trabojos de

= 20 -] 2. pe SRer o A N

La riqueza de arnbientes del dreq, tanto acudticos como terrestres se refleja en ef elevado nimero de especies de aves, con alrededor de 387 especies que
constituye ef 85% de los especies registradas en la Peninsula de Yucatdn. Se reconoce lo importancia del drea para numerosds especies residentes y
migratorios, endemismas, asi como especies vuinerobles 0 amenazadas (Snedoker et al. 1991). Lo diversidad encontrado se debe en porte o la localizacion
geogrdfica de ic Peninsula y del Area de Prateccidn, ya que es Un punto de confluencic entre las costas def Golfo y del Mor Caribe_ Las especies citodas en
estudios bibfiogrdficos representan 247 géneros y 55 familios. Las aves acudticas constituyen casi el 30% {130 especies) del total y una proporcion importante
esté formada por especies terrestres que son ur grupo diverso...

Esta regidn tiene gran frhportancia para mas de 30 especies de aves migratorias terrestres (principalmente Parulinae).

Aunque lo Peninsula de Yucotdn na es considerada cormo sobresaliente por sus especies endémicas, Paynter (1955} reporta 70 espécies Y/0 subespecies
endémicas de la regicn, de los cuales casi 65 se pueden localizar en lo zona. Por eilo, el érea de Yurmn Bolam protege parciaimente alrededor del 90 % de las
aves endémicas de Jer Peninsule, quedande incluidas aigunas corno el pavo ocelado (Agriocharis ocelata), fa codemiz yucateca (Colinus nigrogularis), f lore
yucoteco (Amazona xantofora), el carpintero de vientre rofo (Melanerpes pygmoeus) y 1o calondria naronja (icterus AUrELUS) entre otras..

Especies gecudticas como ef flamenco Phoenicopterus ruber tene un rango de distribucion muy restringido.. Una colonio importante de enidacion estd
situade en Rio Lagartos, Srea adyocente a Yurn Balom y los aves se dispersan a lo largo de toda la costa durante fa temporada no reproductiva {Correa y
Batilori, 1980: Espino-Borros and Baldassare, 1989). El APFFYB [Area Natural Protegida, con Cardcter de Area de Proteccicn de Flora y Fauna, la regin
conecida como Yum Bolom) donde se encuentra inserto el proyecto, es sumamente importante para el flamenco come drea de alimentacion...

Entre los oves que se encuentran cmenazadas o en peligro de extincidn, se encuentra Phoenicopterus ruber, asi-cormo el jabir (Jabirt mycteria), Jo espdtuia
rosada (Plathaleo aiaja), el zopilote rey (Sarcoramphus papa), el haledn peregrino (Faico peregrinus), ef haleén ap!omadg (Faico femoralis) repo{tado
reproduciéndose en Ja costa norte de la Peninsuia de Yucatdn, el milanc de cobeza gris {Leptodon coyanensis), ef milano de pico de goncho {Chondrt_:h:ems
uncinatus), el milano de doble diente (Harpagus bidentatus), asf como dos dguilas neotropicales, la negra (Spizoetus Yyrannus) y fa ornada (Spizaetus
ornatus), el pavo ocelade (Agriocheris oceliate), ef hocofoisdn (Crax rubra), el cojolite {Penelope purpurascens), ia perdiz de Yucatdn {Colinus nigrogularis) y ef
garzén cenizo en su variedad blonca (Ardea herodias). _

o o,
Hay unc alta diversidad de repoces reportadas en el drea, olrededor de 37 especies (67% de las especies encontradas en Meéxico), 9 de ellas migrcﬁ‘t_@s.
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Marmiferos rerrestr Q5000 en Rermoling 1 Yolainles: 3 . .
“_Segun la literatura consultade, la fauna de mamiferos de Quintona Roo comprende 11 érdenes, 37 fz_:u_mlias y 88 géneros con 126 especies (Navarro 1990,
1994, De las especies de mamiferos de Quintanc Roo se han repertado 22 come endémic_cs o Mesoameérica (Floresy Gerez 1988).-

En el caso de algunas especies consideradas como roras, amenazadas, vulnerables o en peligro de extincién, se han encentrado egidenclqs fisicas ©
avistomientos de grupos numerosos de jabali de lobios biances (Tayassu pecari], mones arafio (Ateles geofrayii)y cullodores (Al_louczg pigro), vez_':cdo colo
blanca (Odocoileus virginianus), numerosas cuevas y senderos de tepezeuintle (Agouti paca}y sereque (Dasiprocta ,punctota), ovistamientos ocasionales de
vigjos de monte (Eira barbara), grisén (Galictis vittato), martuchas (Potes flavus}y venado temozate (Mazarna ame;/cana). {Sl tfcwg;hrllo derado {Coloromys
derbianus), el oso hormiguero (Temandua mexicand), el cocomnixtle tropical (Bassariscus sumichrasti), el topir {Tap;rel/q borrdn), el jaguar (Panthera onca), el
puma (Felis concolor), ef ocelote (Felis pordalis), el yaguarundi (Felis jaguaroundi} y el tigrilio o margay (Felis wiedii} estdr cons:dergdos como armenazados ¢
en peligro de extincién..

En la penfnsula de Yucatdn, incluyendo en el Area de Proteceidn de Fioray Fauna Yum Balom, se encuentran representodes 3 drdenes de mcmffe{?s morines:
Cetaceo, con tres clases de delfines; Sirenia, por el manatide! Caribe, y Camnivore, con la nutria. £f manatfse encuentra amenazade por la explotacion humana
de la que fue victime, pudiéndose encontrar actualmente sélo en algunas dreas, incluyendo Yum Baolam {Colmenero 1984, Colmenero y Hoz 1985) "

nfibi iles o en el reporte de Herndnde smez. ]
*.De las 14 especies reportadas para Quintana Roo, 21 son anfibios y 93 reptifes. De acuerdo a Lee (1956} 72 especies han sido reportedes para Ia porte norte
Y sus Greas vecinas.

.-Se ha mencionado que lo porcidén norte de la peninsula de Yucatdn tiene ef mayor nimero de especies endémicas. De las 12 especies endémicas, tres han
sido reportados para el drea de estudio: Sceloropus cozumelae, Cnemidophorus rodecki y Symphirmius mayoe...

Entre los especies amenazadas o en peligro de extincicn que se encuentran en el norte de Quintana Roo se encuentran, entre los reptiles a Eretmochelys
imbricata (tortuge carey), Caretta ftortuga coguama), Chelonia mydas ftortuga verde), Lepidochelys kempii {tortuga lora), Dermochelys coriocea (tortuga
latd] y los cocodrilos Crocodylus moreletli y Crocedylus acutus Ademds, existen evidencias de uso del hdbitat marino por algunas otras especies como la
tortuge loro (Lepidochelys kempil), latd (Dermochelys coriacea) y la verde {Chelonia mydas) (Emma Miranda, com. pers. )"

“De acuerdo al Conjunto de datos vectoriales de Uso del suefoy vegetacion, escaolc 1250 000. Serie VI. Capa Unidn edicidn 2016 INEGI. El predio del proyecto
se ubica en un espacio definide como urbane construido fcongiomerado demogrdfico, considerondo dentro del mismeo los elementos riaturales y las obras
materiales que Jo integran) y de acuerdo a la guia para la interpretacion de cartografia escola 1250 000 Serie VI INEGT 2017; Esta categoria (Urbano
construide), se encuentro agrupa en Otro Rasgo [Aqui se incluye informacién de efementos que no forman parte de ko cobertura vegetal ni de ios dreas
manegiodos, pero que inciden sobre elfas, se consideran el agua, Urbano construido, drea desprovisto de vegetacion y sin vegetacidon oparente)..

No obstante a lo seficlade con antelocion, el predio actuaimente se encuentra desprovisto en de vegetacion nativo. Lo anterior deriva o desmontes realizades
can antelacion, ef cual se instaurd procedimiento administrative al premovente (PFPA/42/2C27.2/0265-2018 de fecha 22 de febrero 2018 y con fecha 23 de
marzo del 2018 lo PROFEPA emitic el acuerdo No- PFPA/42/2CZ72/0372.2018 Donde sefiale en su Acuerdo Quinto, ef CIERRE y archivo del presente
procedimiento administrativo corne asunte totalmente conciuido.

Actuaimente se ha efecutado un procedimiento administrativo en rig de impe biémtal mediante ef Expediente PFPA/ZS.3/2C.27.5/0042-13,
Resolucicn 0050/2019". :

Faung en el predio .

“El reconocimiento de fa founa, se reailz6 por medio de observaciones directas dentro de fa zona de influencia del proyecto.

La observacidn, se realizaron (sic) por medic de obsenaciones directos en el sitio del proyecto y en sus colindancias o dreas cercanas al mismo, oborcondo
desde el predio en cuestidn, hasto distoncio aproxirmado de 150 metros @ lo redonda del predio. Dichas observaciones fueron reclizadas parc ef
reconocimientey Ja identificacion de efemplares de fauna. Con base ol estudio de founa realizada, se determina que lo zona de influencia del proyecto, es un
ombiente somero con relictos de vegetaciin sefialada con antelacién. Esta situacion leva consige af mismo tiempo la cusencia de fauna en ef érea todo vez
que no representa un drea de refugio, descanso o alirmentacion. No obstente, se observi principalmente aves haciendo uso del sitio & manero de descanso o
trénsito fen vuelo). Entre las especies registradas se tienen las siguientes:

. Cuadro 1. Aves avistgdas en o Zono de influencia del proyecto y sus inmediaciones

Orden Farmilia Especie _Nombre Corntii Tipo de avis i Estat
Passeriformes Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate Moyor Vuelo y descanso Sin cotegoric
Pgsseriformes Tyrannidee Prangus sulphuratus Luis Bienteveo Lescanso Sir categoria
Passeriformes Mimidge Mimus gilvus Cenzontle Tropical En descanso Sin categoria

Columbiformes Columbidoe Zenaida asigtico Palomea Blanca Vuelo y desconso Sin categoeria

En relacidn a la descripcién ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area
de influencia del proyecto, esta Unidad Administrativa advirtié la existencia de omisiones e inconsistencias
en la informacion presentada, por o que se solicité al promovente informacion adicional a través del oficio
04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019 en términos de lo siguiente:

c. En la p‘a’gina 54 de lo MIA-P se indicé que: “El proyecto se ubica en la 2ona urbane de Isia Holbox, cabe mencionar que o dund costere es
(ndeﬁmda ¥ It obra no afecteré este tipo de relleve...”. Dado 6 onterior, resentor P da curv nivel con el desplonte
i en formete electrénice (pd i i o5 prof en 1

En respuesta a la solicitud realizada, fa promovente respondis lo siguiente:

S,
o
i€ 2
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“Caracteristicas del relieve.
De acuerdo a las caracteristicas del relieve, el dreq de estudio corresponde @ una planicie cor ondulaciones apenas perceptibles derivodas de los

procesos de acumulacién de cordones de dunaos Y paleccanales de inundacion. La altura sobre ef nivel del mar es de apenas 110 m. por lo que el
terreno se considera PLANO, y por su ubicacion no afectara dreas de dunas costeras”.

En el plano dehominado “PLANTA BAJA DE CONJUNTO N+0.00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL”
con Resumen de &reas, se indica que: “EL TERRENO NO PRESENTA RELIEVES, NO SE PUEDEN

REPRESENTAR CURVAS DE NIVEL"; por lo que no se presento el plano de curvas de nivel con el desplante

del provecto impreso v en formato electrénico debidamente georreferenciado que permita observar las

caracteristicas del terreno en extensién gue incluya perfiles longitudinales para identificar elevaciones v/o

depresiones en el terreno.

Por otro lado, se solicité informacién en relacién a la ubicacién de Ia vegetaciénv de manglar y palma chit
existente en el predio, con respeto al desplante del proyecto, que permita a esta Unidad administrativa
identificar las condiciones existentes del sitio donde se manifiestan los im pactos ambientales potenciales

de las obras y/o actividades que fueron sometidas al Procedimiento -de Evaluaciéon de Impacto ‘

Ambiental (PEIA). No obstante de la informacion presentada, se desprende que los planos denominados
“PLANTA BAJA DE CONJUNTO N+0.00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL" no son claros en sefialar la
ubicacion de los efemplares de manglary palma chit: tampoco se presentd la caracterizacién de vegetal
del predio; ni el plano con el desplante del proyecto en planta baja donde se indigue la ubicacion del
relicto de manglar existente; asi como el poligono identificado por ja PROFEPA en Acuerdo
PFPA/4.2/2C27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 sefalando la superficie y componentes del
proyecto que inciden en dicha poligonal: ni se presentaron elementos técnicos para garantizar que por
la construccion del proyecto no se llevard a cabo la poda y/o remocién de vegetacién de manglar
existente, presentando imagen de seccién longitudinal donde se indican las alturas de la edificacién por
nivel; no obstante, dicha documental no corresponde a un plano donde de manera clara se indiquen las
dimensiones, alturas y superficies de la edificacién en comparacién con la estructura de la vegetacion de
manglar existente.

En consecuencia, esta Unidad Administrativa no cuents con los elementos de juicio confiables para valorar
la viabilidad del proyecto. en términos de las disposiciones sefialadas en los articulos 30 primer parrafo de
la LGEEPA vy 12 fraccién 1V de su REIA. dado que no se presentaron las aclaraciones, rectificaciones o
ampliaciones al contenido de la informacién solicitada a través del oficio 04/SGA[2340019, de fecha 24 de
octubre de 2019, en relacién al plano de curvas de nivel con el desplante del proyecto; asi_como
caracterizar, de manera integral. los componentes v procesos del sistema ambiental v. en particular, de la
duna costera. flora y fauna silvestre, lo gue permita hacer una correcta identificacién de las condiciones
ambientales; asi como el prondstico de los impactos ambientales en los diferentes componentes del
sistema ambiental.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

VIl.  Que la fraccion 1ii del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, la

vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y, en su caso con la
regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el artiqulo 35, segundo pérrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la

" autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, con
los siguientes instrumentos de politica ambiental:

\ond Lap,
e 2,
¥ o

€,
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INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y[O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM) .

Diario Oficial de la
Federacién

24 noviembre 2012

DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN ELMUNICIP!O_I?E
LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO (DECLARATORIA)

Diario Oficial de la
Federacién

06 junio 1994

ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL
PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO.

Diario Oficial de fa
Federacion

05 octubre 2018

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-OSS—SEMARNAT—ZOIO, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE
MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES.EN RIESGO.

Diario Oficial de

la Federacién .

30 diciembre 2010

MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO 1il, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010

Diario Oficial de
la Federacion

14 noviembre 2019

FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXG NORMATIVO 1Il, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA
OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE ME’XICO_ DE
FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA. SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADA EL 14 DE
NOVIEMBRE DE 2019

Diario Oficial de
la Federacién

04 marzo 2020

D.NORMA, OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENT/ ABLE, Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN
ZONAS DE MANGLAR. -

Diario Oficial de
l2 Federacién

10 abril 2003

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003,
QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, Y
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Diario oficial de la
Federacién

07 mayo 2004

DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER ¥ SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO
99 DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Diario oficial de la
Federacién

01 febrero 2007

Viil. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pdrrafo de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y

actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan

roteqgidas

el CONSIDERANDO
observaciones:

A. Acuerdo por el que se e

ide Ia parte marina del Pro rama de Ordenamiento Ecolé

los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrotlo urbano. decretos de
i las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables. al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes

ico Marino del Golfo de

México v Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en Ia Segunda Seccién)
publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM) :

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de Proteccidn de
Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es Ja siguiente:

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)
Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam
Poblacién: 2,483 habitantes
Superficie: 152,583.258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Puerto turistico: ) Presente
Puerto Presente
pesquero:
Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP
Criterios | En esta UCA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes Acciones especificas:
A-Q01, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-003, A-010, A-0T1, A-012, A-O13, A-014, A-015, A-016, A-017, A-018, A-019, A-020, A-
021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-03], A-032, A~033, A-034, A-37, A-038, A-039, A-040, A-041, A-
042, A-043, A-044, A-045, A-048, A-047, A-048, A-049, A-050, A-05], A-052, A-053, A-054, A-0S5, A-056, A-057, A-058, A-059, HBEQ,
A-06], A-062, A-063, A-064, A-065, A-066, A-067, A-068, A-69, A-070, A-071, A-072, A-074, A-Q78. S ™
R
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En relacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las acciones especificas a la UGA
marina esta Unidad Administrativa sefiala que:

El prayecto no contempla el aprovechamiento de aguas naciondles, pago por servicios ambientales hidricos y no tiene relacidn con los
procesos de distribucion del agua (G002, AOOS); no contempla fa creacion de UMAS ¢ lo constitucion de dreas destinados voluntariamente
a la conservacién; octividades extractivas de flora y fauna silvestre, boncos de germoplasma o uso de organismos genéticamente
modificados (G003, G004, GOOS, GO0, A007; ni contempla la generacidn o uso de energio a partir del hidrégeno, edlica o fuerza mareomotriz,
investigacion y desarrollo en tecnologias limpias, (G032, G033, A033, A034), ni corresponde a instalaciones domésticas existentes (CG-035);;
ni implica la remocicn de vegetacion acudtica (G060} o.el uso de agroquimicos y pesticidas (A00T, AGO2, A003, A039); ni involucra sitios de
disposicién final de residuos o programas de remediacion (G056, ADI9). Se tiene, también, que las obras descritas en el capitulo il de la MIA-
P no corresponden a obras de infraestructura muayor, en particular de comunicaciones terrestres; parque industriales, carreteras, cominos,
puentes o vios férreas y/o infraestructura portuaria ¢ marina (GO0S, GOR, G064, AOSI, AD74, AD78, AB79); ni implican la restauracién,
remedjacicn o evaluacién de lo potencialicdad de suelos; ni tienen relacion alguna con actividades agropecuarios, industriales, pesqueras,
acuicolas o maritimas, tecnologias productivas, servicio de transporte publico o estudios de salud (GO0S, GOI0, GOTIZ2 GO17, GO2I, G022, G025,
G036-G038, G040, G042, GO43, G044, GO45-GO47, GO54, G057, G062, GOG3, AOT], A013, AD1S, AD20, AO23, AO38, AD40-049, AD52-A056,
A062); tampoco se contempla lo introduccicn de especies potencialimente invasoras (GOT3, G023), ni se contemplan campofias de
prevencidn ante la eventualidad de desastres naturales (GO48). Por otro lado, no se reportan rios o montasias colindantes al predio; asi como
aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014, GO15, GOI6, GO18, G020, A022, AO24-A026); no se conternplan obras o actividodes sobre
ploya (A027, ADOS, A00S, AOI0); ni en la zona marina adyacente al Mar Caribe por lo que no se modifica el perfil de la costa ni se modifican
los patrones de circulacién de las corrientes costeras (A029, A030, AO61) y no es competencia de la promovente formentar la elaboracion de
Programas de Desarrollo Urbano y/o instrumentos de politica ambiental, reubicar personas fuera de zonas de riesgo, fortalecer o crear
comités de proteccion civil, dotar de equipamiento bdsico para el desarroilo sustentable, mejorar el sisterma de alertas ante eventos
hidrometeoroldgicos extremos, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas; (GO19, GO39, G041, G049, GO50, A0S0, AO58-A06],
A063-A066). '

Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:

Acciones—Criterios Promovente (MIA-P)”
GOO1. Promover el uso de tecnologias y pricticas de manejo para el uso eficiente | El proyecto, empleara para el ahorro del recurso de agua, tecnologios eficientes y
del agua en coordinacicn con la CONAGUA vy d as autoridades, P ahorradoras teniendo los siguientes:

* Inodoros con cisternas de doble puisador, los cuales permiten dos niveles de
descarga de agua, siendo las mds comunes de 3 g 6 litros. (la primera para

N solidos y la segunda para los liquidos).

» Luxémetro de descarga ecolégica de 4.8 Lts.

= Mingitorios. Se instalarén mingitorios secos libre de agua con sistema
antibloqueo de liquidos que evita la salida de malos olores del drenaje, requiere
mantenimiento minimo.

* Regaderas con reduccién de caudol a 10 Lts por minuto.

s [laves mono mando en las habitaciones, cuya comodidad de manejo en un
mismo mando permite regulor el coudal y temperatura reduciendo el gasto
de agua en operacion, toles como el qjuste de temperatura de agua mezcloda.

« Seinstalaran llaves termporizadoras, las cuales son aquellas que se accionan
pulsando un botdn y dejar sofir el agua durante un tiempo determinado,
trascurrido el, se cierra autorndticarnente.

Se instafaran aireadores-perfizadores.

* Revision anual de alfibes para verificar la existencia de grietas y sellados de
véivulas.

* Revision anual de acumulodores de cgua.

* Revisién frecuente de instalaciones y suprimir existencio de fugas.

» “Instalacion de Boyas de Nivel y electrovéivulas para el control de llenado de
aljibes. o

AO06. Implementar programas para la captacion de agua de luvia y el uso de | Nose vincula.

aguas grises.

AD6E7. Incr ia capacidad de captacion de pluviales en Jas zonas | De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el curnplimiento de esta accién compete o |
urbanas y turisticas. los Municipios. E1 proyecto contara con sistema de biodigestor autolimpiable el cual
cumple con las normas oficiales pare su operacién.

Anilisis: La promovente promueve el uso de tecnologiasy practicas de manejo para el uso eficiente del agua en atencién al criterio GOO1, como inodaros, llaves mona manqo,

temporizadoras, regaderas con reduccion de caudal y mingitorios secos, entre otros.

En lo que se refiere al consumo de agua potable durante la etapa operativa del proyecto, la promovente sefialé que: “en ef éreg donde se pretende de;qrrollar el prayecto se
cuenta con el tendido del servicio de agua potable a cargo de la Cornision de Agua Potable y Alcantarifiado del Estado qe Quintana Roo (CAPA), servicio que lo promovente
obtendrd previo contrato de la dependencia..” (p 11, Capitulo 1}, MIA-P), sin considerar sistermna de captacion de agua pluvial.

No obstante, en respuesta a la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/234019 de fecha 24 de octubre de 2019, la_ promovente presentd plano _c!enominado
“RED DE DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL ESC 1:250 PROYECTO PARA UN HOTEL" donde se representa una red de aguas pluviales con cisterna de recoleccién de aguas
pluviales de 1,000 It (AQQ6, ACE7).

o34 Lag,
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GO006. Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

Los responsables de realizar esta accion son la SEMARNAT y la SAGARPA. Dado a lo
naturaleza del proyecto, no abra emisiones de gases efecto invernadero.

G027. Promover el uso de combustibles de no origen f6sil.

Compete o la SENER, CFE, Jos Estados y los Municipios el cumplimiento de esta
accion. La operacién del proyecto contempla e uso de energio eléctrico, que
suministra la CFE.

G028 Promover el uso de energias renovables.

Compete o la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de esta
accién. El proyecto, obtendra su energia redionte el suministro de la CFE
(COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD) y como alternativa ol proyecto se prevé o
futuro Ia instalacion y puesta en operacidn de un sistema solar para Interconexion a
Red Pdblica a base de arreglo solar fotovoltaico (paneles solares).

GO29. Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Compete a la SENER, CFE, los Estados y las Municipios el cumplimiento de esta
accién. El proyecto, obtendrd su energia mediante el suministro de .Jo CFE
{COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD) y como alternativa al proyecto se prevé o
futuro la instalacion y puesta en operacion de un sisterna solar para Interconexion o
Red Publica a base de arreglo solar fotovoltaice (paneles solares). .

G030. Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente mas eficientes.

.

Compete o la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de esto
accion (Anexo 6 def POEMR). La promovente considera el uso de equipos como aires
acondicionados, equipe de cocina e iluminacién que sean ahorradores de energio y
eficientes en su funcionarmiento.

GO31. Pramover la sustitucion a combustibies limpios, en los casos en que sea
posible, por otros que emitan inantes que <ontribuyan al
calentamiento global.

Compete a Ja SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de esta
accion. El proyecto, obtendrd su energia mediante el suministro de la CFE
(COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD) y coma alternativa al proyecto se prevé o
futuro la instalacion y puesta en operacién de un sisterna solar para Interconexién a
Red Pdblica a base de arreglo solar fotovoltaico {paneles solares).

GO034. Impulsar la reduccion del consumo de gia de viviendas y edificacione:
a través de la implementacién de disefios bioclimdtico, el uso de nuevos
materiales y de tecnclogias limpias.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete o la SENER, CFE, los Estados y los
Municipios el cumplimiento de esta accidn. La operacion del proyecto, empleara
tecnologias amigables con el medio ambiente, toda vez que se contemplo el uso de
equipos ahorradores que cumplan con la normatividad vigente en el pals mexicano.

A037 Promover la generacién energética por medio de energfa solar.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accién compete a la
SENER, CFE, Estadosy Municipios. £l proyecto contempla el uso de ehergia mediante
la red de distribucicn de la CFE y de ser necesario Ja instalacicn a futuro y puesta en
operacién de un sistema solar para Interconexién a Red Pudblica a base de arreglo
solar fotovoltgico {panelés solares) a futuro como una opcidn al ahorro de energia.

Anglisis: Respecto al aprovechamiento de la energia, como parte de las estrategias ecoldgicas del POEM definidas para alcanzar los lineamientos ecolégicos en materia de
energia, y ante la necesidad de reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los recursos naturales y la planeacién a futuro de manera sustentable, se ha asumido el
compromiso de impulsar cada vez mis la utilizacién de tecnologias limpias que permitan disminuir el impacto al medio ambiente y programas para el uso eficiente de la
energia (Ver pagina 46, Anexo 1. Tabia de lineamientos ecoldgicos, Anexo 2. Tabla de lineamientos ecolégicos asociados a las estrategias ecoldgicas del POEM). En este

contexto se tiene lo siguiente:

En relacidn a las emisiones atmosféricas, la promevente manifests lo siguiente (p34, MIA-P):

“en el coso de las emisiones atmosféricas, las fuentes méviles {vehiculos) serén los Unicos generadores de contaminantes. En la etapa de Construccicn se
requerirG que los contratistas mantengan las mejores en las mejores condiciones mecdnicas los vehiculos ¥ maquinaria que utilicen en las obras.

Actualmente el drea del proyecto cuenta con la red de Energia Eléctrica de la Comisidn Federal de Electricidad por o que el servicio es viable para lo operacién
del proyecto en comento y de!l cuol se pretende obtener el servicio previo contrato con la CFE, sin embargo, de manera opcional y a futuro, se prevé que, en o
etapa de Operacicn del proyecto, se pueda llevar a cabo la instalacién Y puesta en operacion de un sistema solar para Interconexion o Red Publica a 220 o
240 VCA o base de arreglo solar fotovoltaico de 330 watts, con generacion diaria de aproximadamente 75.5 kw, con el que se podré ahorrar hasta ef 95% de
Su consumo de CFE. Este sistema evitard la emisicn de 328.5 toneladas de CO2 (Gas de efecto invernadero) en su vida 4til. Al desplazar la generacicn eléctrica
convencional producida por combustibles fésiles. Las ernisiones evitadas equivalen al efecto de atrapomiento de 730 drbolés de tarmario medio”.

Entre las acciones para reducir las emisiones de gases invernadero se considera la generacién de energia solar en la etapa operafiva del proyecto; asi como el uso de equipos
ahorradores de energia eficientes en su funcionamiento (G006, G028, GO37, G028, GO30, G031, GO34).

GOTl. Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones

Los responsables de realizar esta accion son ja SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA,

preducidas a los i na os por efe de las actividades humanas. SECTUR, los Estados y los Municipios, por lo tante, son los encargados de
: instrurentar las medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a
los ecosisternas costeros por efecto de las actividades humanas.
G024. Promover la realizacion de il de for i6n y reforestacién con | Nose vincula.

restauracién de suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales de

Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipies, el cumplimiento de
esta gecidn. La topografia de Isla Holbox es generalmente plana por lo que los
gradientes altitudinales son hormogeéneos, sin embargo, para la conservacicn de las
dreas que mantengon la conectividad ambiental en la Isia Ja promovente buscara
ser participe de programas y actividades que promueva los autoridades
ambientales en I Isla a fin de conservar Jos dreas o en su caso rehabilitarias.

carbono, como medida de mitigacién y adaptacién de efe de cambi
climdtico.

G026. Identificar las dreas importantes para el mantenimiento de la conectividad
ambiental en gradientes altitudinales y pr su ion (o
rehabilitacién).

A014. Instrumentar campanas de r ién, refor 16N y rect ion de

manglares y otros humedales en las zonas de mayor viabilidad ecolééim.

De acuerdo con el Anexo 6 def POERM, el cumplimiento de esta accion compete o la
SEMARNAT, SEMAR, Estados, Municipios. El proyecto, plantea una superficie de
reforestacion en sitio de proyecto en 531.95 m el cual se introducirdn especies
propias del matorral costero que predormina en la zona.

A016. Establecer corredores biclégicos para conectar las ANP existentes o las
dreas en buen estado de conservacién dentro del ASO.

De acuerdo con el Anexo & del POERM, el curmplimiento de esta accion compete ala
SEMARNAT, SEMAR, Estadés y Municipios. El proyecto, ya se ubica dentro de un Area
Natural Protegida (Yum Balam).

AQ17. Establecer e impulsar programas de restauracién, reforestacion y
recuperacion de zonas degradadas.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion Sompete ala
SAGARPA, SEMARNAT, Estados y Municipics. El proyecto, plantea upBhsupirdicie de
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reforestacion en sitio de proyecto en 531.95 m2, el cual se introducirdn especies
propias del matorrel costero que predormina en la zona, Es de serialar que, en los
programas de reforestacion, se verdn favorecidas en su eleccidn especies enlistadas
en la NOM - 059 SEMARNAT 2010. -

AO18. Promover acciones de proteccion Y recuperacion de especies bajo algin | De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta dccion compete a lo
régimen de proteccién considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion SEMARNATy los Estados. El proyecto, plantea uno superficie de reforestacion en sitio
ambiental- Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | de proyecto en531.95 m?, el cual se introducirén especies propias del matorral costero
Riesgo y Especificaciones parasu Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies | que predomina en la zone. Es de sefiolor que, en los programas de reforestacion, se

en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT -2010). veran favorecidas en su eleccién especies enlistadas en la NOM - 059 SEMARNAT
. 20710.
AO031. Promover la preservacién de las caracteristicas naturales de 1as barras | De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion compete a la
arenosas que limitan los sistemas lagunares costeros. SEMARNAT, SEMAR, Estados y Municipios. El sitio del proyecto no colinda con
sistemnas lagunares.

AOQ71. Disefar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turisme y sector | De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esto accién compete a
conservacién para reducir al minimo la afectacién de los ecosistemas en zonas SECTUR, SEMARNAT y los Estados.

turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico de los recursos. Impulsar
y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una aiternativa al desarrolio local respetando los criterios de
sustentabilidad segtin la norma correspondiente.

A072. Promover que la operacién de desarrolios turisticos se haga con criterios | De ocuerdo con el Anexo € del POERM, el cumplimiento de esta accion compete a
de sustentabilidad ambiental y social, a través de certificaciones ambientales | SECTUR, SEMARNAT y los Estados.
naclonales o internacionales, u otros mecanismos.

Analisis: Se propusieron las medidas preventivas y de mitigacién encaminadas a minimizar las afectaciones producidas & los ecosistemas costeros como parte de las
actividades humanas (GO); asi como el incremento de depésitos naturales de carbono (G024, AOT7), mantenimiento de la conectividad entre las dreas verdes del sistema
ambiental (G026, A016) y el fornento a la proteccién Y recuperacidn de especies bajo algiin régimen de proteccién conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010 (A018):

- Reduccion de emisiones en la generacién y uso de la energia al utilizar equipos de eficiencia energética (aires acondicionados, equipo de cocina y focos
ahorradores) .

-  Tratamiento de Aguas Residuales generadas, manejo de lodos

-  Aprovechamiento del agua de lluvia {(Informacién adicional, planc)

-  Ahuyentamiento de fauna

- Prograrna de reforestacién con veg i6n de lar en una superficie de 1,000 m* dentro del Area Natural Protegida Area de Proteccidn de Flora v Fauna

Yum Balamn con especies de Rhizophora { gle rojo) y C PUs erectus (Mangle blanco) (Informacisn adicional)

- Acciones de reforestacién en una superficie de 531.95 m? dentro dei predio con especies propias de matorral costero
- Separaci6n de los residuos generados y valorizacién de residuos

. Jue cam. en los co it g el
forma estén condicionados por &, resyltan también inconstitucionales por su origen,

GO51. Reali has de ientizacién sobre el manejo adecuado de | De acuerdo con el Anexc 6 del POEMR, el cumplimiento de esta accién compete a la

residuos sélidos urb;mos. SEMARNAT, los Estados y los Municipios. El proyecto plantea, medidas preve()tivas
respecto a este criterio, e implementa la colocacién en el sitio de letreros alusivos al
manejo integral de residuos. Adicionalmente a esta medida, la promovente planteo
dentro de los programas de reforestacion Ja aplicacisn de campoiias de
concientizacién a los trabajadores del proyecto.

GO52. Implementar campahas de limpieza, particularmente en asentamientos | De acuerdo con ?IAnexo 6del POEMR, el cu;:nplimiento d_e esta accion compete a !a
suburbanos y urbanos (d: harrizacién, limpi de solares, separacién de | SSAy el Municipio. El proyecto plante_a: medidas preventivas respecto g este criterio,
basura, etc.). e implementa la colocacidn en el sitio de letreros alusivos al manejo integral de
” residuos. Adicionolmente o esta medida, la promovente plantea dentro de los
programas de reforestacién la aplicacién de camparias de concientizacién a los
trabgajadores del proyecto.
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GO58: La gestién de residuos peligrosos deberd realizarse conforme a lo
islacién vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que

PP

do porla
resulten aplicables.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta accion compete a la
SEMARNAT y los Estados. Este tipo de residucs, se puede generar en el proyecto en
su etapa de construccion, sU manejo estd plasmado capitulo Il del presente estudio.

A068. Promover el manejo de los residuos sélidos, peligrososy de manejo especial
para evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera.

A069. Promover el 1to o disposicion final de los ri sélidos urb
peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicion en el mar.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accién compete a
SEMAR, SEMARNAT, SEDESOL y los Municipios. Se contempla la ejecucion del
manejo integral de residucs, en el que se describen I&s acciones que se realizardn
para el manejo y disposicién final de los residuos que se generen durante las
distintas etapas del proyecto, por lo que se sugiere remitirse al capitulo Il del
presente estudio para su consulta. , .

A070. Reali I de col
en la zona a para su disp

Y concentracion de residuos soélidos urbanos
icién final.

De acuerdo con el Anexo € del POERM, el cumplimiento de esta accion compete g
SEDESOL y los Municipios. El proyecto durante su construccion, prevé la imparticion
de pldticas de capacitacion al personal de obra en materia de gestion integral de
residuos. R

Anidlisis: En relacion al manejo de residuos sélidos se proponen entre otros las siguientes medidas:

« Losresiduos generados en por las diversas actividades del proyecto se clasificardn e identificarédn en términos de la Ley General para la l?fevencién Y Ggs'cién Ingegral de
los Residuos y su reglamento y normas oficiales mexicanas aplicables, clasificando los residuos en: Residuos Sdlidos Urbanos (RSU); Residucs de Manejo Especial (RME)

v Residuos Peligrosos (RP).

» Para la separacién de los residuos se contara con una estacién con contenedores con tapa, etiquetados por tipo de residuos a depositar.

°

La generacidn de residuos sera registrada mediante bitdcora de generacién por parte del supervisor ambiental.

» Los residuos acopiados serdn entregados al servicio recolector de limpia municipal. Los residuos valorizables serén colocados en los centros de acopio y para los residuos
peligrosos se contratard empresa autorizada para su recoleccién, transporte y disposicion final,
« Se daré capacitacion periddica al personal que labore en el proyecto en relacion a la gestién integral de ios residuos.

Dado lo anterior, se consideran acciones de concientizacion para el manejo adecuado de los residuos sélidos urbanos, residuos de manejo especial y residuos peligrosos.

GO53. Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas
residuales tratadas.

De acuerdo con el Anexc 6 del POEMR, el cumplimiento de esta accidn compete ¢ la
SEMARNAT y los Municipios. No se prevé la reutilizacién de las aguas residuales
tratadas.

A021. Fortal los lismos de control de emisiones y descargas para
mejorar la calidad del aire, agua y suelos, particularmente en las zonas

industriales y urbanas del ASO.

Ef cumplirniento de esta accion compete a la SEMARNAT y los Estados. EJ predic de/
proyecto no se ubica dentro de zonas industriales. Es de sefialar, que la promovente,
plantea un programa de manejo integral de residuos, adicionado con ef uso de un
biodigestor autolimpiables y el usc de un humedal artificial para las descargas, con
estas medidas se previenen aspectos ambientales negativos al suelo y al manto
fredtico. En cuanto g emisiones a la atmosfera, el proyecto en su etapa de cperacion
plantea el uso de energia eléctrica -por medio de la CFE, lo cual cuenta con
certificados de  Industric  limpia  entregados por lo  PROFEPA,
(httpy/saladeprensa.cfe.gob.) maximizando el hecho de que cpcionalmente se prevé
la instalacién y puesta en operacién de un sisterna solar para Interconexién o Red
Ruablica a base de arreglo solor fotovoitaico a futuro y de acuerdo a jas necesidades
del hotel boutique (paneles solares).

A023. Fomentar la aplicacion de medid: prev ¥ correcty de
contaminacion del suelo con base a riesgo ambiental, asf como la aplicacién de

fones inmedi o de emer ia y tecnologias para la remediacién in situ,
en términos de Ia legislacién aplicabl

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, ef cumplimiento de esta accion compete a o
SEMARNAT y los Estados. El sitio del proyecto no se ubica en zonas con suelos
contaminados; ni se refociona con actividades que impliquen riesgo ambiental.

An.élisis: La promovente propuso en la MIA-P un sistema de tratamiento de aguas residuales conformado por 3 biodigestores de 3060 Titros cada uno; asi como humedal
artificial con la especie Typha dominguensis; por lo que no se considera el retiso del agua residual tratada {GO5B3). Se solicité mediante oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de
octubre de 2019; se solicitd informacion adicional en relacion al sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto en términos de lo siguiente:

“En la etopa constructiva se contempla un sistema de manejo de aguas residuales con biodigestor autolimpiable, humedaf artificial v cdmaras de fiftracién
(p 25} indicando que se requieren 3 bicdigestores de 3000 Jitros para cumplir con Io dinémica de aguas residuales que se generen er el proyecto. Al respecto
se deberé presentar, indicar y/o complementar la informacién con fo siguiente:r

Gso_tablo compargat;
Mexicanas agplicables.

2. Pr m monitoreo de/ efluente.

Con la informacion presentada, la promovente deberd garantizar que la ubicacién de las instalaciones sanitarias evita la contaminacion del ecosisterna

costero a causa de las actividades humanas, afectando lo calidad det agua.

De igual manera debera garantizar que las instalaciones propuestas tienen la

copacidad de manejor los aguas residuales generados tanto por los huéspedes como por el personal operativo..”.

Al respecto, y en términos: delanalisis realizado en el CONSIDERANDO IV del presente oficio, se observan inconsistencias en relacién al célculo del volumen de generacion de
aguas residuales en un dia en un escenario de maxima ocupacion; Ya que por un lado en la MIA-P se indica que se requieren 3 biodigestores de 3000 litros para tratar las

aguas residuales generadas; en la informacién adicional presentada se
de 243 [itros fgni

r habitante al dia, lo que signifi ergr

conside
3 casi K

ra una ocupacion total de 45 ocupantes y un consumo por habitante al dia para un clima célido
rmismo cantidod resid

"L mientras que en el plano de instalaciones sanitarias

(infon:nacién adicional), se advierte que el sistema consta de 8 biodigestores, 6 pozos de absorcién aguas jabonosas, Humedal Y manglar; 4 filtros de raices y un campo
de oxidacion. En dicho plano se indica que el NGmero méximo de huéspedes es de 36, de empleados 8; el Consumo de agua por huésped es de 200 L/DIA, por empleado es
de 100 L/DIA, con un Consumo total por dfa de 8 000 L/DIA; Capacidad filtrante del terreno 500 LX M3, Area de humedal 250 M?y capacidad filtrante del drea de hurnedal es
de 125 000 L/DIA, sin especificar y/o considerar los usuarios maximos del drea de restaurante.

Por otro lade, no se describen todos los componentes del sisterna y/o no hay claridad entre estos (por ejemplo, laguna de oxidacién, filtro de raices Yy Humedal), ni se indica la

superficie de desplante total del sisterna sugerido, ni dimensiones de cada uno de jos componentes.

. V03 ks,
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Dado lo anterior, esta Unida administrativa adwerte que si bien se propone un sistema de tratamiento de aguas residuales como medlda preventwa para evytar la.

contaminacion [AG23); no se garantiza el manejo intearal de las aquas residuales generadas estimacdas durante la etapa operativa del proye n_un esce o de
maxima ocupacién, pudiendo ocasionar 13 co@mnmcu&n de| suelo, manto fredtico v ggua marina en un Area Natura| Protedida en gmgg’a gg é;gg de D[oteccgén

e Flora y Fauna depominada Yum Bal

G055, La remocién parcial o total de vegetacion farml para el cambio de uso de De ocuerdo con ef Anexo 6 de! POEMR, el cumplimiento de esta accion compete a la

suelo en terrencs f for les, o para el aprovect de ow SEMARNAT, los Estados y los Municipios. Para levar a cabo el proyecte, no se realizar
en terrenos K y prefi for les, sélo podrd llevarse a cabode | Ja remocicn, poda ni el aprovechamiento de ningin efemplar presente en el predio,

conform_xdad con la Ley General de Desarrollo Forestat Sustentable y demas

juridicas aplicabl
AOS'I Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo i jal, | Deocuerdo con ef Anexo 6 del POEMR, el curnplimiento de esta accidn compete o la
zanas de riesgo ante eventos naturales, zonas ptibles de inundacién y | SEDESOL SEGOB, Municipiosy Estados. El proyecto na se pretende establecer zonas
derrumbe, zohas de restauracién 16 en h dales, dunas Y { urbcnos.
manglares

Andlisisi Tal y como ha sido sefialado se han modificado las condiciones naturales del predic; por lo gue se ha llevado a cabo el cambio de uso de suelo en una superficie
aproxireda de 7,000 m?, v de las documentales presentadas por la promovente para Justrﬂcar la rernocién de vegetacion, se desprende que, si la Resofucion administrativa
numero 0050/2018 de fecha 27 de marzo de 2019 emitida por la PROFEPA en materia de impacto ambiental no s ¢lara en cuanto & la afectacion o remocion de ejem plares
delas especies de mangieyel numercdeafecnacxon, el Acuerdo PFP, RL2C 2T 2(0372-2M8 de ; Q18 emitido por I2 Direccis:

a _Forestal (o)

ustennble,g,g reg! amggxugwmwwl
GOBl. La ccnszruc:wn deir uctura se debera oon p De ccuerdo con ef Anexo 6 def POEMR, el cumplimiento de esta aceién compete a lo
Y materiales que minimi Ia ion del biente marino. SEMARNAT, SCT7, los Estados y los Municipios. Los materiales o emplear en lc

construccion estan entremezclodos con concreto y madera, asi como techumbres
de pajc o zacate, acordes ol ambiente costero que existe en lo zono. Por la
separacidn gue existe entre e/ predio y la zona marinag el riesgo de contarmipacion es
nuika. Sin embaergo, se prevé la implermentocion def progroma de manejo de resicuocs
ofin de evitar la diseminacidn de residuos que pudieran llegar hacia fos ormbientes
marines en las distintos etopas def proyecto.

)

Andlisiss De acuerdo a lo declarado por la promovente en la MLA-P, como parte del proceso constructivo se contempla lo siguiente:

o Albarilleria planta baja y aita. Muros elaberados con block de conereto vibro cormprimido de 15x20x40 cm,, osentados con mortero (cemento, cal, polvo de piedra),
Acabado en muresy plofones o 3 copas (rich, oplanadeo y acebado fino). Firme de concreto paro recibir vitropiso rectificado, Meseta de concrete en cocing.

e Estructural plonta baja y alta. Lo estructura del edificio elaborodo con codenas de despionte, codenas de cerramiento de concreto y codenas de nivelocidn de
conicreto., todas de 15x20 cm,, costillos de 19x15 cm. de concreto y castillos de concreto de 15x20 cm, armodos con varilias de acerc de3/8" 'y estribos de " La loso de
vigueta y bovediifos con malia electrosoldado y capa de compresién de concreto.

«  Acabodos plonto baja y alto. Recubrimiento vidricdo y rectificado en pisos de 49x49 cm, asentado con pegozuiejoy junteado a hueso con cemento blanco. £n mures
de barfio, meseta de cocina y en peldaitos de escalera se recubriré con vitro muro (lambrin) rectificadlo, en medidas de 30x60 ¢m, asentado con pegazuiejo u junteado
a hueso con cemento blance, En fachada principal y posterior se recubrirdn dos elementos con lambrin de piedra de ticul pulido, asentade con pegozulejo y junteado
& hueso. A los mures interiores y exteriores en generaf se aplicard pintura blanca o color pastel a 3 capos de pintura y una de sellador.

« Lo excavacién del suelo arencse o una profundidad de 1 metro, ef proceso de excavacion se haré a mano con apeyo de pitos y palas procediendo ¢ la colocacisn de
fas columnas elevadas o manera de pilotes.

. £l sistema de cimentacion es a base de zapotas aisladas de concreto reforzado. La cimentacién queda desplantada por debajo del nivel de las aguos fredticas la
cual estd a 1 metro de profundidad aprommadcmente. La profundidad de las zapatas es de un metro y medio de profundidad, medido desde ef nivel natural del
suelo,
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Ademds de los materiales antes sefialados a utilizar en el proceso de construccion (cemento, cal, poivo de piedra, concreto, v'n:ropi§o. v:irilias d.e acero, eta}, la promovente
sefizla que entre los materiales a utilizar estd la madera y paje o zacate para las techumbres, proponiendo para mintmizar la contaminacién acciones para el manejo integral
de los residuos (GOSY).

No obstante, es preciso sefialar que mediante oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019 esta Unidad administrativa sol_ici‘té inforrmacion o_omp]ementaria en
cimentacion de ta edificacion en términos de lo siguiente: “Ingi ibir ef = i 0 0

del provecto de Q

Q construccionas, presentande

L & X NG edifrieacion o NI PHOTELICHK e 2 IR0
e Qal meng M SN respecto ai pive 3 a lo que la promovente rmanifests: “INFORMACION COMPLEMENTARIA: La naturalezo del proyecto
es lo construccicn de un desarrolio inmobiliario paro servicios de hospedaje en lar zono urbana de Isic Hofbex,, se vigilord ef cumplimiento de le presente regla en los procesos
de construccidn. De tal manera que el flujo flujo superficial del agua no se vea aiterade”.

La promovente no indicé ni describié el tipo de cimentacién de las edificacianes y/o construcciones; no cbstante, adjunté piano denominado PLANTA BAJA DE CIMENTACION
ESC 1150 PROYECTO PARA UN HOTEL donde se sefiala ZAPATA 120, CIM 60 y 20 sin descripcidn alguna de fas estructuras, -indicando por otro lade: “CORRIENTES
SUBTERRANEAS DE AGUA A 6 M DE PROF™.

En este contexto, se advierten inconsistencias con respecto al tipo de cimentacion a utilizar, profundidad del agua subterrdnea; asi como la profundidad de las zapatas aisladas
¥2 que por un lado en la MIA-P se indica ques “La cimentacidn queda desplantada por debajo del nivel de ios aguas fredticos ia cual estd a 1 metro de profundidad
aproximadamaente. La profundidad de las zopatos es de un metro y medic de profundidad, medido desde ef nivel natural del terrenc” Yy peor otro en el plano presentado se
indica: "CORRIENTES SUBTERRANEAS DE AGUA A 6 M DE PROF”, con una zapate escalonada de base de concreto cicldpeo de 090y 030 (sin indicar unidades de medida),
CiM B0 Y CIM 20 de concreto de piedra de 120, indicando la distancia con respecto al nivel natural del terrene sin sefialar medida. De igusl manera, y confarme el plano
presentado se advierte una cimentacién con el uso de zapatas aisladas tnicamente en el Srea de recepcidny drea de restaurante y una cimentacion distinta para el érea de
las unidades de alojarniento, almacén, bodega y lavanderia. Tal y como se observa a continuacién:

OO T ST N AT I NN Y.

SAAAAAANANAAAAA~

CHAENTACION

Extracto de plapo denominado PLANTA BAJA DE CIMENTACION ESC 1150 PROYECTO
se observa la cimentacion propuesta (Informacion adicional). Se observan zapatas aisladas tinicamente en ef drea
de recepciony area de restaurante

b RIS RG0S O ey QS b L & e
Al12. PromuvLe_r Ia ?rservai:i_ de las dunas Y su vegetacidn natural,a | £l proyecto se ubica en I zono Urbanga de fsia Holbox, cabe mencionar que la duna
través de fa 1 delair uctura ded del cordon de d frontales. | costeraesindefiniday la obra ne afectord este tipo de relieve. Asf rismo, ef proyecto,
plontea una superficie de reforestacion en sitio de proyecto en 531.95 ¥, el cual se
" introducirén especies propias del matorral costero que predoming en I zona.
AQI5. Promover e impul [a reubicacién de instalaciones que se encuentran |

El proyecto, no serd desplantado sobre dunas arenosas, 17 impfica lor remocion de
vegetacion osociada ¢ estas. El proyecto se ubico en la zona urbana de fsia Holbox,
e proyecto no contempla actividad sobre dunas arenocsas.

De acuerdo con el Anexc € del POERM, ef cUmplimiento de esta accion compete olo
SEMARNAT, SEMAR, SCT, Estados y Municipias. L construccion de/ proyecte estard
fuera del drea de playas y dunos definidas.

sobre las dunas arenosas en la zona costera del ASO,

AO028. Pron:aover las medidas necesarias para que la instalacion de infrapstructura
de ocupacién permanente sobre e} primerc o segundoe cordén de dunas evite
generar efectas negativos sobre su estructura o funcién ecosistémica.
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AQ32. Promover ¢] mantenimiento de las 7 r les, fisicas y | De ocuerdo con él Anexo 6 del POERM, el curnpliriento de esta accidn compete ola
quimicas de pl yd SEMARNAT, SEMAR, £stades y Municipios. El proyecto no serd desplantado sobre
dungs costeras ¢ zongs de ployes.

Analisiss En relacion a la descripcion ambiental y sefalamiento de ia problermética ambiental detectada en el area de influencia del proyecto, esta Unidad Administrativa
advirtié la existencia de omisiones e inconsistencias en la informacién presentada, por io que se soficits al promovente informacion adicional a través del oficio 04/SGAS2340/18
de fecha 24 de octubre de 2019 en términos de lo siguiente:

“Capitulo V. Descripeién de O ectoda en del proyect
H. £nla pagina 54 de ja MIA-P se indicé que: “El proyecte se ubica en Ja zona urbana de Islo Holbax, cabe mencionar que lo duna costera es indefinido yla
obra no afectors este tivo org presentar Plano de fve ok g i i

de relieve.”. Dodc jo anterior,
oL G 4

En respuesta a la soficitud realizads, la promovente respondio lo siguiente:

“Caracterfsticas def relieve.

De ocuerdo a los caracteristicas del refieve, e drea de estudio corresponde a una planicie con ondulaciones apenas perceptibles derivadas de fos proceses de
agcumulacién de cordones de dunas y paleocanales de inundacién. La aitura sobre ef nivel del mar es de openos 110 m. porlo que el terreno se considera PLANO,
¥ porsu ubicacion ne ofectara drews de dunas costeras™

En el plano denominado “PLANTA BAJA DE CONIJUNTO N+0.00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL” con Resumen de areas, se indica que: “EL. TERRENO NO PRESENTA
RELIEVES, NO SE PUEDEN REPRESENTAR CURVAS DE NIVEL”; por 1o que e se presenté el plano de curvas de nivel con el desplante del provecto impreso v en formato
debi > it X i fsti erreng en extensid el pe: longj g i i\ 3 i

glectronico lag caracteristi

nauet

GO59. El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debers ser consistente | De acuerdo con el Anexo 6 del POEMRB, &l cumplimiento de esta occion compete o lo

con la legislacién aplicable, el Prog de Manejo y el D de creacién | SEMARNAT, SEMAR, SCT, Estados, Municipios. Es de observancia este criterio yia

correspondi promovente acotara los precepros aplicables of desarrolio del proyecto.

GOES. La realizacién de obrasy actividades en Areas Naturales Protegidas, deberd || De acuerdo con el Anexc & del POEMRB, cumplirniento de esta accion compete o fa
ir con 1a opinién de Ja Direccion del ANP ¢ en su caso de |2 Direccion Regional | SEMARNAT ¥ ia CONANP. Lo promovente del presente proyecto sornete a evaluacion

que corresponda, me [o blecido en el Decreto y Programa de Manejo | el preserite proyecto ante Ia autorided cormpetente fa cual definird Ia resolucién que

del drea respectiva. asi convenga en courdinacién con Ias distintas dependencios.

Anslisis: Esta Unidad administrativa solicits a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) opinion 16cnica: a traves del ohidio 04/SGANI975/19 de fecha
12 de septiernbre de 2019, respecto a la congruencia y viabilidad de las obrasy actividades def proyacte con los inearnientos que regulan el Area Natural Protegida con cardcter
de Area de Proteccion de Fiora y Faunaz, 12 regidn conocida come Yum Balam, declareda mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de
1924, autoridad encargada de la administracion y manejo del Area Natural Protegida, conforme lo sefialado en la Accidn General namero GOGS,

En respuesta a lo anterior, dicha auteridad emitié el oficio nimere DRPYYCM.UTCMR.- §74/2019 de fecha 30 de octubre de 2013, en el cual determind gue: “Conforme al
cuadro de construccidn contenido en la MIA, ja superficie soficitada en concesion se ubice dentro de la poligonal del Area de Proteccidn de Flora y Founa Yum Balom, en lo
Subzona de Asentamientos humanos Holbox.. Derivado de lo importancia y fragilidad deldrea donde se ubice la superficie solicitada para concesidn, ef personal técnico
adscrito of ANP, realizé une visita de campo ¢l sitio, donde se obsens que el predio se encuentra ol noroeste def centro de lo localidad llamada Holbax ¥ que colindc af
suroeste cor: fa Calle Corocol, al noroeste, sureste y af noreste colinda con predios en fos que sojo se observa vegetacion. Al momento de Ia visito se observe que el precio en

el que se pretende desarrollor el proyecto esta desprovisto de veg iva en un 99%; sin embargo, existe vegertacicn herbéeea perteneciente ¢ o familic de fos
pastos (Pooceae). Se registraron algunos individucs de Siricote de Ploya (Cordia sebestenc), Verdologa de playa (Sesuvium portulacastrum,), timoncilio (Bonellic
macrocorpa), Paima chit (Thrinas rodiote) y con reb de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) ... también tocones de Palmc chit, la vegetacion que fue

removida se quemd dentro def predio_~

La CONANP concluye que el proyecto NO ES VIABLE, “por contravenir regulaciones establecidas en ef Programa de Manejo del APFFE Yum Balam, tales como fa Regia 80
en cuanto a lo altura del proyecto y el ndmera de niveles, adernds de que no se encuentra informacién clara y precisa del uso, dimensiones y superficies por unidad respecto
a los “médulos’, andadores, humedal, alberco, ni demds efernentos que contemplo el proyecto, que muestre cloridod en las medidas de desplante, uso de suelo, ocupacion
del suefo, entre otros datos refevantes.. y carece de informacién suficiente que dé certeza at cumplimiento de otras requlaciones contenidas en ef Programa de Manefo..
humedal de importoncio internocionsl..". !

Al respecto esta Unidad Administrativa solicito informacion adicional a Través det oficic 04/SGA/ZI40N9 de fecha 24 de octubre de 2019; realizando el analisis vinculatoric con
el Decretoy Programa de Manejo ¢l ANP en el CONSIDERANDO VIl inciso C del presente oficio, e iIncorporando al expediente técnico-administrativo los comentarios emitidos
por la CONANP {CONSIDERANDO IX}, derivado de lo cual se advierte que el proyecto contraviene los esquemas de manejo y conservacién que rigen la vida juridica del APEE
Yum Balam. .

riterios de requlacio ara.i
La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 131 indica la obligacion de vincular los criterios de regulacién ecoldgica
para islas. El POEM establece una seria de criterios de regulacién para la conservacién de los recursos naturales de
estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México y Mar Caribe con dos condiciones distintas desde el
punto de vista de manejo:

+ La primera condicion se refiere al conjunto de islas relativamente grandes, que se han constituido como UGAS
independientes. En estos casos las UGAS pueden tener una zona emergida o una zona emergida cQm.Una

extension de aguas territoriales. Tal y como se ¢ita & continuacion: S hed *;%
i et
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“En primer lugar, se encuentra un conjunto de Islas relativomente grandes, las cuales se han constituido pora efectos del POEMy_f-?CMyMC
en UGA independientes, ya sed I parte correspondiente & lo porcion emergide como en el caso de Cozumel o en afgunos cases junto con
alguna extensién de oguas territoricles inmediatas como es ef caso de Isla Contoy e Islo Pérez, en estos dos casos 1as Islos son parte de un
Area Natural Protegide, de modo que fa UGA se define en términos del poligonc que se ha decretadc para el ANP. Este es ef caso de las UGA
No. 141y la 137 (Ver Fichas de UGAS)"

« La segunda condicién se refiere al conjunto nurméricamente mayor de pequefias islas (reconocidas por _el INEGI)
que no tienen asignadas un UGA en particular para cada una de ellas, por lo que se han agrupado y asignado a
UGAS con caracteristicas similares, tal y como se cita a continuacion:

“En segundo lugar, hay un conjunto numéricarmente-mayor de pequefias islas que no tienen osignada una UGA en porticular pera cada
una de elfos y que al compartir una gran cantidad de atributos entre sf hace posible el agruparlas para la asignacién de acciones especificas
para la salvaguarda y proteccidén tonto de los recurscs naturales asociados o ellas como por su naturaleza de extension territoriol
mexiconos.. en el caso de los islas sin UGA se aplicardn los siguientes criterios de regulacion ecologica: IS-04-IS-06, 1S-07, IS-08, IS-11 0/ 1S-16",

En este contexto, siendo que el prayecto se ubica en la Isla de Holbox, esta no tiene asignada una UGA particular y ha
sido agrupada en la UGA 131 denominada “Area de Proteccidn de Elora y Fauna Yum Balam” conforme la Tabla del
Anexo 7 del POEM, por lo que el caso que nos compete se encuentra en la segunda condicidn sefialada por el
instrumento gue se analiza. '

Tomando en cuenta lo ya descrito con respecto a las acciones generales y especificas, se sefiala que el proyecto no
contempla servicios acudticos o de buceo (IS-07y 08), ni actividades en zonas arrecifales (I5-06), ni la intreduccién de
especies no nativas (1S-12), ni la realizacidn de estudios poblacionales y de pesquerias (IS-16), ni obras o sistemas de
potabilizacion, marinas o muelles (I5-04, 71, ) y la isla tiene una poblacion aproximada de 2, 483 habitantes {IS-14), por
lo que se resalta lo siguiente conforme la vinculacion realizada por la promovente en la MIA-P:

Criteric de r lacién ecolégica para islas Promovente
1S-13. Se debers mantener ta cobertura vegetal nativa de la isla al menos en | Actualmente ef predio donde se pretende el desarrolic def proyecto hotel boutique
un §0%. Rincon de las Emociones, no cuenta con ung vegetacion refevante, 1odo ver que se

encuentra altarmente perturbade dado al constonte crecimiento en la zona urbena de
la Isla, sin embargoe el disefic del proyecto, plantea un programa de reforestacion en
una superficie de 531.95 metros cuadrados del drea propuesta para el prayecto, con
esIg geritn se sumnaric este Gree g Ja conservacion de la cobertura vegeto/ nativa de
lo isla dado ¢ que se contemplon especies propias del ecosistema costero que
predoming en la zong.

Analisis: Al respecto se fienen las siguientes observaciones |

* EneclAcuerdo PFPA/42/2C.27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 emitido por la Direccidn General de Inspeccidn y Vigiiancia Forestal se désprende que en
las coordenadas X 458567, Y.Z579313; X.045958], Y2379298; X.0459548, Y 2379260 se llevd a cako la remocidn de vegetacion de manglar de la especie Conocarpus
erectus, Thrinax rodiatay Coccoloba uvifera, se registraron restos de vegetacidn quemada; asf como drboles cortades con el uso de motosierra al ras del suelo de
dichas especiesy remocion total de Ia vegetacién herbicea, estimando mediante ef contes directo de lostoconesde los drboles femovidos de la especie Conocarpus
erectus (Mangle botoncilio] un volumen total drbol (RTA en 1000 7} de 1.053 m?, sefislendo tembién que en dicha superficie sa dejaron en pie relictos de manglar

e« En lg Resolucién administrativa nimero 0050/201% de fecha 27 de rmarzo de 2019 emitida por la Pr durfza Fed: de P ién al Ambi {PROFEPA),
relativo al exp_edxente numero PFPA/29,3/2C27.5/004219 en materia de impacto amblental se sefiala que: “realizaron ef combio de uso de suelo en una superficie

. _En el Acuerdo de Tramite: 039'1_12019 de fecha 14 de junio de 2019 en materia de impacto ambiental correspondiente at Expediente PFPA/293/2027.5/0042-19, se
indica que at momento de la Visita d? inspeccién se registraron 10 ejernplares de Palma chit {Thrinax radiata}'y & ejemplares de mangle botoncillo (Conocerpus |
erectus) en buen estado, especies enlistadasen la NOM-Q59-SEMARNAT-2010 bajo la categorfa de amenazadas, : )

+  Envisita _te‘cnia realizada por [a Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas se registré que: “ef predio en el que se pretende desarrollar el proyecto estg
desp isto de i arbustiva en wry 99%; sin embargoe, existe vegetacion herbdcea perteneciente a la formilia de los pastos {Pooceae). Se registraron
algqnos indlividuos de Siricote de Playq {Cordiar sebestenay), Verdolaga de playa (Sesuvium poartuiacastrum), Limoncillo (Bonellia macrocerpa), Paima chit (Thrinas
radiata) y tocones con rebrotes de Mangle Botoneillo {Conocarpus erectus] . también tocones de Paima chit, ia vegetacion que fue removida se quems dentro
del predio..” foficio ntimero DRPYCM.UTCMR.- 474{2019 de fecha 30 de octubre de 2019). o

« De acuerdo alo seﬁ_elado por la Promovente en la MIA-P, el terrenc ha perdido fa cobertura vegetal originat; no obstante, se registré la presencia de manglaren €|
predioy otras especies; por lo que a través del oficic 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019 se solicit6 informacién adicional en relacidn a la caracterizacidn
de la vegetacién remanente en el predio con objeto de ubicar la-vegetacién de manglary plama chit con respecto a) desplante del proyecte. Detivado de lo cual la

PROFEPA emitid el acuerdo No. - PFRPA/42/"C 27.2/0372-2018; Donde sefiala en su Acuerdo Quinto el CIERRE y archivo del presente procedimiento administrativo

come asunto totalmente conclulde. Actuaimente se ha ejecutado un procedimiento administrativo en materia de impacto ambiental mediante ef Expediente
PFPA/293/2C.27.5/0042-19, Resolucidn 0050/2019_"
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ubicacidn de los ejemplares de manglary palma chit sefialando un drea genérica denominada “HUMEDAL Y MANGLAR'; tampoco se present6 la caracterizacion de
iz vegetacitn remante del predio; ni el plano con el desplante del proyecto en planta baja donde se indique la ubicacién del relicto de manglar existente en el predio;
asf como el poligono identificado por la PROFERA en Acuerdo PFPAV4.2/2C27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 sefalando fa superficie y componentes del
proyecto que inciden en dicha poligonal; ni se presentaran elementos técnicos para garantizar que por la construccion del proyecto no se llevard @ cabo la poda yfo
remocion de vegetacién de manglar existente, presentando imagen de seccion longitudinal donde se indican las altures de la edificacion por nivel, no obstante,
dicha documental no corresponde a un plano donde de manera clara se indiquen las dimensiones, alturas y superficies de la edificacion en comparacion con la
estructura de la vegetacion de manglar existente. En consecuencia, esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos de Juicio confiables para valorar la
viabilidad del proyecto, en 1érminos de las disposiciones sefialadas en los articulos 30 primer parrafo de Ja LGEEPA Y12 fracciones I, 1), iV, V y VI de su REIA, dado
que no se presentaron las aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la informacién solicitada 2 través del oficio O4/SGA/2Z40M1O de fecha 24 de
octubre de 2019, en relacion con lo afectacion, remocion y/o poda de vegetocion de manglary palma chit en ef Grea de desplante del proyecto.

» Delo a{a{:erior se desprende que los pianos denominados “PLANTA BAJA DE CONIUNTO N+C.00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL" no Son claros en sefalar la

. Por otro lado, Ia promovente sefiala Una superficie de ocupacion total de 443. 88 m?, que corresponde a la superficie ocu pada por las unidades de alojamiento (257
m?); superficie de ocupacion del drea de recepcion (S3.80 m?) y superficie ocupada del drea de senvicios (133,08 m3). No obstante, en el rlano denominado “PLANTA
BAJA DE CONJUNTO N+0,00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL" nose indica la superficie ocupada par el sistema de tratamiento de aguas residuales, sisterna
de captacién pluvial, dreas de circulacion, dreas ajardinadas y dreas verdes, En consecuencia, esta Unidad Administrativa no cuenta con |os elernentos de juicio
configbles para valorar 12 viabilidad de! proyecto, en términos de las disposiciones sefialadas en tos articulos 30 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraceidn !| de su
REMA, dado que no se presentaron las aclaracignes, rectificaciones o ampliaciones sl contenido de la informacién soliciteda 2 través del oficio D4/SGA/2340M18 de
fecha 24 de octubre de 2019, en refacién con lo superficie de aprovechamiento, superficie de dreas techadas y no techadas, superficie de dreas verdes (ajardinadas
Y dreas de conservacion); superficie de dreas permeables y no perrneobles superficie de despiante por nivel: componentes y equivalencios de fas unidadies de
alojariento; asf como en refacicn al sisterna de tratamiento de agues residuales. En consecuencia, la descripcion del provecto no es clara, ni precisa, por lo que
no es posibie identificar las caracteristices principales, que permitan identificar los posibles impactos ambientales en los componentesy procesos ambientales.

En este contexto, se tiene gue la superficie total del predic es de 1,012 m?, por lo que aplicando ¢! principio de proporcionalidad se advierte que se ha aprovechado una
superficie mayor al 40% de la superficie total del predio, habiéndose removido la vegetacidn en unz superficie aproximada de 980 m? conforme Resolucién de PROFEPA
narmere 0050/2019. )

15-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabe en islas que se encuentren | El presente proyecto se ubica en IsleHolbox, Quintana Roo, y se solicita la autorizacion

dentro de un ANP debers llevarse a cabo conforme 2 la normatividad | en materia ambiental conforme of articulo 35 de fa Ley Cenerol def Equilibrio Ecoldgico

aplicable, asi como con cansentimi por escrito de la Direccion del | y /o Proteccion al Ambiente.

ANP y [a SEMAR. .| Porotra parte, para el desarrclio del prayecto, ifevardn a cabo rodes las gestiones que
: sean necesarias paro obtener los permisos, licencias y otros documentos que sean

requisitos para el desarroilo def proyecto.

Andlisis: £l proyecto se encuernitra dentro del ambito de aplicacion-del Area Natural Protegida de érea de oroteccion de flora y fauna de Yum Balam, ubicada en ol Municipio
de Lazaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo, cuyo decreto fue publicado en el Diario Cficial de Iz Federacion &l & de junio de 1994. El curnplimiento de jo establecids en

dicho Decreto de creacién y Programa de Manejo se analiza en spartados siguientes del presente CONSIDERANDO.

En conclusidn, de acuerdo al analisis realizado 'con el POEM, se advierte que el proyecto propone medidas preventivas
para minimizar las afectaciones producidas a los ecosisternas costeros por efecto de las actividades humanas (GOTI);

no obstante, esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos de juicio confiables para valorar |a viabilidad
del proyecto, en términos de las disposiciones sefialadas en los articulos 30 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraccidn
i 1L 1V, Vv VI de su REIA, dado que no se presentaron |as aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de
la_informacién solicitada 2 través det oficio 04/S e fecha 24 de octubre de 2019, en relacidn con o
superficie de gprovechamiento total (IS-13). superficie de dreas techadgs v no techadas, superficie de dreas verdes
fajiordinadas vy dregs de conservacion): superficie de dreas permeables y no perrneables; superficie de construccion
por_nivel: componentes. vy equivalencios de las unidades de alojarniento; asf como _en relacion ol sistema de
tratamiento de oguas residugles (A023). Adernés los planos denominados “PLANTA BAJA DE. CONIUNTO N+Q.Q0 ESC
1250 PROYECTO PARA UN HOTEL”™ no son glaros en sefiglar la ubicacion de los ejemplares de.manalary palma chits
tampoco se presentd la carocterizacion vegetal rermanente: ni ef plang con el desplante del provecto en planta bajo
donde se indique la ubicacion del relicto de mangalar existente en el predio v poligono identificado por la PROFEPA

en Acuerdo PEPA/4.2/2C27.2/0372-2018 de fecha de ma Aglando lg superficie y componentes de
provecto que inciden en dicha poligongl: ni_se presentaron elementos técnicos para qgarantizar que por g

construccicn del prove no _se llevard a cobo la poda v/o remgocion de vegetacion de manglar existents.
presentando imagen de seccidn longitudingl donde se indicon las alturas de la edificacion por nivel: no obstante,
dicha documental no corresponde o un plano donde_de manera clarg se indiquen las dimensiones, aituras v

superficies de lg edificacion en comparacidn con o estructura de ja vegetacion de managlar existente (GOS55, AOS7),
ni se presenté plano de curvas de nivel con el desplante del proyecto gue permita identificar fas caracteristicas del

! O L ™ e - L S A 2
de manejo vy conservacién que rigen [a vida juridica del APFF Yum Balam; por [0 que se incumplen os criterios GO59
e 1S-15.

Aunado a lo anterior, se tiene que el predio ha sido modificado en sus condiciones naturales; por lo gue del analisis

realizado en el CONSIDERANDO V del presente oficio, se concluve que el dafic ambiental ha sido determinadgv

tipificado a través del Acuerdo PFPA/42/2C272/0372-2018. de fecha 23 de marzo de 2018; Rgs%ﬁgg} oign
<
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administrativa nimero 0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2019 v ACUERDO DE TRAMITE niimero 0367/2019, de
fecha 14 de junic de 2019; por lo que se tiene evidencia fehaciente del dafio ambiental ocasionado en el predio de

interés, efectuando /o remoecidn de la cubjerta vegetal sin_autorizacidn en una cubierta continda IIevands; gcobo el
cambio de usc de suelo en terrenos forestales dedicodo o actividades diferentes g las forestales (materig forgg;_g' iin
o} j fo! Ji e e is

zamblio_ge suelo en un predio que ncuentra inmerso en un ecosistema de vegetocic

secundaria grbdreg con Qzesencg de mangiar (materia de Impacto ambientol}.
Deviene inconcuso que es dable afirmar que en el predio donde se pretende construir v operar un hotel con 18

idades lofamiento y servicios asociados, existia iste vegetacién de manglar en pie v en buen estado

exi
ROFEPA); asi como rebrotes en tocones de la especie Conogorpus erectus (Mang t illo) (CONANP], situacicn

aue es de interés al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, va_gue en _caso contrario se estuvieran
alentando practicas viciosas, haciéndose participes de conductas irrequlares que quedan tipificadas en el articule 420
Bis del Cédigo Penal Federal que sefiala como un ilicito dafar, desecar o rellenar humedales. mangliares. estercs o

antanos v 60 TER de la tey General de Vida Silvestre gue sefiala que: “Queda prohibido_la_remocian, refleno
transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del fiujo hidroldgice del manglar; del
ecosistermna_y su zona de influencia: de su productividad natural; de la capacidad de carga notural del
ecosistema parg los proyectos turisticos; de fas zonas de gnidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y

glevinaje; o bjen de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la_zona maritima adyacente y Jos

corales, o que provoque cambios en las carocteristicas y servicios ecolégices...™ resultando gue si un acto o

diligencia estd viclando los actos derivados de &I, o que en alguna forma estén condicionados por él, resyftan también
inconstitucionales por su origen.

vegetacidn forestal v pérdida de los servicios ambientales inherentes: las cuales fueron realizadas sin acreditar contar
con gutorizacién ambiental, pues las obras vy actividades asociadas son de tracto sucesivo Y ho pueden ser
desvinculadas de su origen, siendo interés legitimo de Secretaria garantizar el derecho humanoe de toda personza
a un embiente sano para su desarrolio v bienestar sefialado en el articulo 4 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en un escenario en el cual no se garantiza que [as acciones a realizar a futuro resultan en su
conjunto sustentaples vjuridica v ambientaimente nroc ; Jdaall i I

Y los Instrumentos de bolitica ambiental.

Respecto al DECRETO por el que se declara como drea natural protegida, como &nrécter de Area de Proteccién
de Flora Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en ef Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de

Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 dejunio de 1994 (en adelante el Decreto), se resalta
o siguiente: 3

Decreto Promovente

ARTICULO PRIMERO. - Por ser de interés plublico se declara coma 3rea natural
protegida, con el cardcter de Ared de ProtecciSn de Flara y Fauna, la region
conocida como “Yum Bakam®, con una superficie de 156,052-25-00 Has., ubicada en
el Municipio de Lizaro CArdenas, Estado de Quintana Roo, cuya descripcion
analitica-topogrifica es [a sigui 2 (o) :

El proyecto, se encuentra inserto dentro de Io ANP “Yurn Balam™. Lasiquiente imogen,
nos muestra la poligonal de o ANP y Ia ubicacicn del proyecto dentro de la misma.

ARTIC!_JLO SEXTO.~Las obrasy qu reali en el Area de Proteccidn
de Flora y Fauna “Yum Balam®, d 3j 2 los lineami stablesids
en el programa de manejo del drea y a las disposici juridicas

Todo proyecto de obra piblica o privada que se pretenda realizar dentro det Area
ge" idn, debera previ a su ejs 16N, con la autorizacion de
1 , en Jos términos de la Ley General del
al Ambi: ¥ su Reglamento en materia de

h

p vtal cor
Equilibrio Ecolégico v Ia Pr
Impacto Ambiental.

E proyecto se sujeta a los disposiciones que se analizan en €l presente capitulo, asi

mismo no se efecutard el proyecto, hosta en tanto no se cuente con Ja cutorizacicn
de impacto amblental, motivo por el cual se somete o evaluacion y dictamen ante
esta M. Autoridad,

dicho instrumento que regula el drea natural protegida.

Anéﬁsi_s: El 05 de octubre de 2018 se publicd en el Diario Oficial de 13 Federacién el ACUERDO por el que se daa
Protegida con tegoria de Area de Proteccisn de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cérdenas, Quintana Roe; el cual conforme el TRANSITORIO
UNICO entra en vigor al diz siguiente de su publicacién; por lo que a partir del 08 de octubre de 2018, diz en que inicia su vigencia surten efectos legales Jas disposiciones de
En este sentido, a través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de las obras y/o
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N rativas.en g al Ccnforrne esta Su nzomf‘ icacion se tiene que ei proyecto se
ubkz enla subzona xm Subzona de. i k 0 Holbox, la cua{ comprende una superﬁcxetoml de 30,042-3864 hectéreas conforrmada por un solo poligeno.

Tampoco es posible garantizar que el proyecto, sean consistentes con el Programa de Manejo del APFF Yum Ba!am yse lleven a cabo dentrode Ics esquemas de conservacién

y manejo que gobierna la vida juridica que rige en el ANP, conforme el analisis realizado en el presente oficio (CONSIDERANDC VIH INCISO CJ, por lo que no se cumple con el
ARTICULO SEXTO.

- ARTICULO SEPTIMO. - En el Area de Proteccitn no se autorizara fa fundacion de f £l proyecto no realizara nueves centros de poblacion.

nueves centros de pobl;

Anilisis: El Programa de Manejo® sefiala que la ccrnunldad de Holbox se establecié con anterioridad ai Decreto de estableom\ento del area natural protegida (p TI5). En este

contexto, de acuerdo con el contenido en la MIA-P, se advierte que el proyecto no corresponde a fa fundacion de un nuevo centro de poblacién, toda vez que la obra cerresponde

a la operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en un eccsistermna costere con presencia de manglar dentro de un ANP.

ARTICULO OCT‘AVO. La realizacién de actividades de prmrvacxon de los | E/ proyecto no se ejecutord, hasta en tanto no se cuente con las qulorizaciones
vasy sus eler , de investigacién cientifica y de ed d logit aplicables.

en el Area de Proteccitn de F!ora ¥y Fauna “Yum Balam®, requenrﬁ autonzac:én de

la Secretarfa de Desarrollo Social.

Andlisis: Tal y comeo ha sido mencionado [a presente resolucrén seem rte en refarencia a los aspectas ambtental&c del proyecto consistente en la construccién, operacion y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario para servicios de hospedaje ; por lo gue no se contemplan actividades cientificas

ARTICULO DECIMO SEGUNRDO, - E! uso, ! 6 Jo} de las | El proyecto no conternpia el aprovechomiento de aguas nhacionales. '
aguas nacnonales ubicadas en e Area de Protecclﬁn. se regularan por |as
P Jjuridicas aplicable< en ia materio y se sujetaran a:

"1. Las normas oficiales mexicanas para la conservacién Yy apravechamiento de la
flora y fauna acuaticas y de su hibitat, asf como las destinadas a evitar Ia

i6n de las aguas;
It Las politicas ¥ restricci para la proteccion de las especies acuiticas que se
establezcan en el programa de mane;o del Area de Prot&cclén, y .
. Les convenios de de de p i6n de los T na:
acugticos que se celebren con los es productivos, las comunidades de fa
regién e instituciones démicas y de investigacisn.

Andlisis: De acuerdo con Iz informacién presentada por la pramovente, no se pretende e uso, explotacion y aprovechamiento de las aguas nacionales, en virtud, 4e Gue el
servicio de agua potable serd proporcionado por {a Comisidn de Agua Potabley Alcantariliado {CAPA).

ARTICULO DECIMO TERCERQ. - Dentro del Area de Proneccnén, queda prohibido | Por su naturalezo, el proyecto no contempla actividod alguna que ponga en riesge
modificar las ocndxcuons naturales de los acuiferos, de contarninacidn y modificacion de los acufferos, El proyecto contempla ef use de
naturales de corri I Y V2505 ex 17 ﬁl'vo que sea | ecolecnologias consistentes en un biodigestor outolimpiables y energia elécirica de
necesario para el cumplimiento de! presente decreto; verter o descargar | unc empresa o industria que cuenta con certificados por parte de lo PROFEPA como
corrtaminantes en el suelo, subsuelo y en cualquler clase de corriente o depésitos | /ndustric Umpia (CFE].

de agua, y desarrollar actividad

Analisis: La promovente propuso en la MIA-P un sistema de tralamiento de aguas residuales conformado por 3 bicdigestores de 3000 litros cada una; asf como humedal artificial
con la especie Typha dominguensis; por la que no se considera el reliso del agua residual tratada (GOS3). Se solicité mediante oficio 046/SGA/2340A9 de facha 24 de octubre de
201%; se solicitd informacion adicional en relacidn al sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto en términes de o siguiente:

“En i etapa constructiva se conternpla un sisterna de manejo de oguas residuales con biodigestor autolimpioble, hurnedof artificialy edmaras de filtracion (p 25)
indicando que se requieren 3 biodigestores de 3000 litros para cumplir con la dindmico de aguas residuales que se generen en el proyecto. Al respecto se deberd
presenzar, indicar y/o complementar la informacion con lo siguiente:

{olaz)* : £ 2 N
2). - Progromg de nizoreo del re. p

Con ls informacién presentado, la promovente deberd garantizar que la ubicacion de los instalaciones sanitanas evita la contamingacion del ecosisterna costerc
a causa de las actividades humanas, afectando lo calidod del ague. De igual manera deber@ garantizor que los instolaciones propuestos tienen la capocidad de
manejar fas aguas residuales generadas tanto por los huéspedes coma por el persondl operative...”.

Al respecto, y en términos del analisis realizado en el CONSIDERANDO IV del presente oficio, se observan inconsistencias en relacion al caleulo del volumen de generacitn de
aguas residuales en un dia en un escenario de maxima ocupacion; ya que por un lado en la MIA-P se indica que se requieren 3 biodigestores de 3000 litrus para trater fas aguas
residuales generadas; en la informacidn adicional presentada se considera una ocupacion total de 45 ocupantes y un consumo por habitante al dia para un clima célido de 243

tiros par habitante al dig, o gue sianificyy gue se generard casi fo mismg contidad de oguos resigugles”: mientras que en el plano de instalaciones sanitarias {informacién
adicional), se advierte que el sisterna consta de 8 biodigestores, 6 pozos de absorcidn aguas jabonosas, Humedal y manglar; 4 filtros de raices y un campo de oxidaciéh, En
diche plane se indica que el Nimero maximo de huéspedes es de 36, de empleados 8; el Cansumo de agua por huésped es de 200 L/DIA, por empleado es de 100 L/DIA, con un
Consumo total por dia de 8 000 L/DIa; Capacidad filtrante del terreno 500 LX M3 Area de humedal 250 M2 y capacidad filtrante del drea de humedal es de 125 000 L/DIA, sin

L Dlspombje en el link htipsd i sonanp.oeh.muinroerarmncimar AT LR A IR I e SR el i LA e Gl
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especificar y/o considerar fos usuarios maximos del area de restaurante. Por otro [ado, no se Aescriben todos 10s cornponentes del s_istema y/o no hay claridad entre estos (por

ejemplo, laguna de oxidacién, filtro de raices y Humedal), ni se indica la superficie de desplante total del sistema sugerido, ni dimensiones de cada uno de los componentes,

Dadol nida ad sisterna de tratamiento
o se ejo in 1 12 | acks la etapa

oS de. 2K 3) 1ci3 o . . —
ICULO DECIMO SEXTO. - Los ejidatarios, propietarias y poseedores de predios | Lo noturoleza del proyecto es la construccion de un desarroflo mmcb:hcnc} para
ubicados en el Area de Proteccion, estén obligados a la conservacién del drea, | servicios de hospedaje en la zona urbana de isla Holbox, de'obrenerse la autonzaf:ron
conforme a [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la | en materia ambiento! el promoventes darén total cumplimiento a lo quela augorzdg_d
Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo y demds disposiciones juridicas | determine para el desarrolio del proyecto, dentro del cual se plantean refo!fzac:on
aplicables. ’ programas de reforestacicn de vegetacion dentro del ANP, favoreciendo fes
ecosistemas presentes en dicha zond.

Analisis: De acuerdo con lo establecido por el articlo 35 de la LGEEPA, esta Unidad administrativa, evaita 10s posibles efectos de las obras y actividades del proyecto en un
ecosistema costero iderando el 1 de eler que los conforman y ne Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan suj de ap LA ]
afectacién. Dado lo anterior se advierte que no es.posible garartizar el cumplimiento del ARTICULO DECIMO TERCERO en relacidn al manejo de lasaguas residuales, violentando
el ARTICULO SEXTO Y DECIMO SEXTO. - . -

C. ACUERBDQ por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo_del Area Natural Protegida_con

Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en_el Municipio de Lizaro Cardena
Quintana Reo publicado en el Diario_Oficial de Ia Federacién el 05 de octubre de 2018 v version extensa del
Programa ejo disponible en https://simec.conanp.gob.mx/pdf libro praf4d4 libre prpdf (PM) -
De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del drea natural protegida y con la finalidad de asegurar a
mediano y largo plazos la conservacién de los ecosistemas presentes, asi como de llevar a cabo acciones de manejo
especificas bajo la nermatividad vigente y aplicable, en el Programa de Manejo se establece la subzonificacién del rea,
‘ fa cual régulard fas actividades y usos permitidos conforme a la legislacién aplicable en la materia v, las reglas
administrativas de este Instrumento, en concerdancia con los objetivos de proteccién del drea, por lo que cada subzona
estara sujeta a regimenes diferenciados en cuanto al manejo vy a las actividades permisibles en cada una de ellas.

Conforme esta Subzonificacién se tiene que el proyecto se ubica en la subzona Xlil Subzona de Asentamientos
Humanos Holbox.

Considerando la naturaleza, extensidn y ubicacién de las obras y actividades sujetas al Procedimiento de Evatuacion
de Impacto Ambientzl, se tiene que el proyecto:

na contempla reglizar actividodes turlsticos como ef buceo libre o autenormo, campismo, ciclistne, kayok, kite surf. observacion de flora ¥ faunag,
nado con tiburdn balfleno, paddie board, pesca deportivo- recrestive, recorridos en vehiculos terrestres y ocudticos, senderismo, tablas motorizadas
de surf o wind surf; ni pretende lo prestacion de servicios turisticos que invalucren el uso de guias y lo organizacidn de grupos de visitantes con ef
obyjeto de ingresar of ANP con fines recreativos y/ culturales; ni lleva a cabo el aprovechamiento de agua superficiol y subterrdned: vertimientos af
mar; asi como Ja construccién de muelles, embarcaderos o atracaderes o pistas cérews; ni reolizo lo extroceién de recursos naturales pare su
aprovechamiento en subsistencia © comercio y el aprovechamiento forestal de productos maderables o no maderables; ni tempoco incluye
andadores de accesos o la ploye sobre vegeracion costera; ni sitios de disposicion final! de residucs sélidos.

Por otra parte, esta Unidad Administrativa encontré inconsistenciasy omisiones en lo presentado por la promovente
en la MIA-P, por lo que solicité informacion adicional respecto al cumplimiento de las Reglas administrativas del

Programa de Manejo del ANP a través del oficio 04/SGA/2340/19. de fecha 24 de octubre de 2019, en términos de lo
siguiente:

-t
- La Regla 73:_Al respecto lo promovente manifestd que: “La naturaleza del proyecto es la construccion de un desarrolle inmobiliario para servicios
de hospedaje en lo zona urbano de isla Holbex, para lo operacion del proyecto se utilizardn equipos ahorredores de energiay consume de ogua,
mismos que serén adquiridos en las cosa comercializadoras slernpre y cuando cumplan con o normetividad correspondiente. No obstante o
anterier, la Regla 73 es de cardcter obligatorio; por lo que debers indicor de gu i A
erigfes e it Sutice

proyecto do cumplimiento g lg Regla 73, sefalondo

il

progiCTos en 1os instalociones hio

- La Regla 82 Al respecto, se advierte que ef proyecto contempla tres biodigestores pora ef tratamiento de las aguas residuales cada uno de 3000
s ndicar y Py

litros; por Io que maners [as) N (1 e! pr Je manejo, contande con wng solg planta de
fento de oo idueles (nivel terciari r e lgfitos

- Lo Regla 90:_Al respecto la promovente manifesté ques “La naturdlezo del proyecto es la construccion de un desarrolle inmobiliario pora servicios
de hospedgje en la zona urbana de Iske Holbox con una alture mdxima de 12 metros o portir del nivel nature! del sueio y consta de dos niveles”,
La Regla 842, Al respecto o promovente ranifestd que: *Lo noturaleza def proyecto es la construccion de un desarrolo inmobiliario para servicios
de hospedaje en ia zona urbango de Isia Holbox, se vigilard el cumplirniento de fa presente regla en Jos procesos de construccidn”.

82 L,

P 0,
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.5 odvierte gue la cimentacicn o base de zapatas oisiadas no corresponde o infraestructura de bajo impacto embiental sostenida a base de
pilares o estacas y elevada con respecto al nivel del suelo, ni se garantiza que no se rebasa la oltura mdxime de 12 m. en consecuencia ia
promovente deberd indicar, presentar y/o amplior ef contenido de ia informecién en términos de lo siguiente: '

o)

- Lo Regla 102:..57 bien lo promovente sefiald que el prayecto se centra en el interior del pradio, medionte médulos separados a une distoncia
' considerable de construcciones colindontes; no obstente, conforme plano PLANTAS CONJUNTO, clave AOD], se observa que las edificaciones 87

construcciones no quedan separadas del limite de o propiedad en todas sus colindancias. En consecuencia, deberd indicar de gué manerg
ngle con ig Reale 102 indicando o dj: i de la fos g ft i e

olindantes

- La Regla 104: Al respecto la promovente manifesté que: “La noturaleze def proyecto es lo construccion de un desarrollo inmobiliario para servicios

- de hospedaje en la zena urbane de Islo Holbox, el disefio y jos limites establecidos se ojustan a lo que deterrning lo presente regia de ccuerdo o

los planos orquitecténicos Y Topograficos cnexo ¢ lo presenté manifastacion de impocto ambiental. Siendo que io prornovente no indica el indice
mdxime de ocupacién del suele e indice de utilizacion del suelo del proyecto, se deberd presentar /o indicor lo siguiente:

b} Presentartoblo de stuperfick yecicn por nivel de edificocion...”

Asi, una vez analizada tanto la informacién presentada en la MIA-P como en la informacién adicional, se tiene lo

siguiente:
Regla . Promovente MIA-P
Regla 8. El uso, expiotacitn y aprovechamiento de les recursos naturales que se Lo noturoleza del proyecto es fa CoNsStruccion de un desarrolio Inmobiiarc pera
pretenda realizar dentro del APFF Yum Balam, se suj 1asu D decreacién, | servicios de hospeduje en fa zona urbono de Isia Holbox, respecte ol
al presente instrumento y demds disposiciones juridicas apficables. Por o que curnplimiento de lo presente reglo, lo promovente somete ¢ evaluacion ante fa
qui pr dan realizar obras o actividades dentro de la misma, deberdn contar, | SEMARNATef presente proyecto, con ef fin de obtener la auterizacién en mareric
€N SU Caso ¥ previamente a su gjecucion con fa autorizacién en materia de impacto de impacto ambiental, toda vez que dicho proyecto se encuentra dentro de los
ambientz! correspondiente. demarcacion del poligono def Grea naturo! protegida Proteccicn de flora, yfauna
Yum Baiam.

Andlisis: A través del presente Procedimiento de Evaluacidn de Impacto.Ambiental este Unidad Administrativa evaita que le proyecto se ajuste a [as formalidades prevista
en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacte ambiental, normas oficiales mexicanas y dispesiciones sefialadas en los programas de desarrolio urbang, de
ordenamiento ecoldgico, las declaratorias de #reas naturales protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, en relzcién a los aspectos ambientales
derivados de la construccion, operacion y mantenimiento de las cbras sefialadas en el CONSIDERANDO Il de! presente oficio en un ecosisterna costerg, en la unidad
hidrolégica con presencia de manglary dentro de un Area Natural Protegida en la categorfa de Area de Proteccion de Flora y Fauna.

g ¢
> ristic P s ~ .

Regia 9. Cada hotel es responsable de hacer la separacidn correcta de sus residuos, La neturaleza del proyecto es la canstruccion de un desarrolic inmmobiliario para
debiendo almacenarlos en su predio por no mis de una semana. Postericrmente | serviciosde hospedaje en la zona urbano de ik Holbox, y mantendrd en funcicn
deberdn ser retirados del APFF Yum Balam a sitios de transferencia destinades por | un programa de manejo integral e los residuos que el hotel boutique genere,

la autoridad competente. ;

Anallsis: En relacidn al manejo de residuos sélidos se proponen entre otros [as siguientes medidas:

» Los reslduos generados en por las diversas actividades del proyecto se clasificardn e identificaran en términos de la Ley General para la Prevencion y Gestién integral de
los Residuos y su reglamento y normas oficiales mexicanas aplicables, clasificando los residuos en: Residuos S6lides Urbanos (RSU); Residuos de Manejo Especial (RME]
Y Residuos Peligrosos (RP).

¢ Para la separacidn de los residuos se contard con una estacion con contenedores con tapa, etiquetados por tipe de residuas a depositar.

» La generacion de residuos sera registrada mediante bitdcora de generacion por parte del supervisor ambiental.

« Las residuos acopiados serdn entregados al servicio recolector de limpla municipal. Los residucs valorizables seran colocados en los centros de acopio y para los residucs
peligrosos se contratard empresa autorizada para su recoleccion, transporte y disposicion final

» Se dara capacitacion periddica al personal que labore en el proyecto en relacién a la gestién integral de los residuos.

Dado lo anterior, se consideran acciones de concientizacién para el manejo adecuado de los residuos sélidos urbanos, resicuos de rmanejo especial y residuos peligrosos.

Regla 15. Se requerira la autorizacién emitida por SEMARNAT, a través de sus | Lanoturaleza déf proyecto es la construccion de un desacrollo inmobiliario oara
disti Unidades Admini: ivas, para la I de las siguis actividades, | servicios de hospedaje en la zonc urbana de Isiar Holbox, por ser una actividad
de conformidad con las disposici legales ap que se especifica en la Ley Generol el Equilibrio Ecolégice, requiere de ia

manifestacion de impocto ambiental, por lo que la promovente somete o
i. Aprovechamiento de recursos forestales maderables en terrenos forestales o evolucceidn ante la SEMARNAT para que determine lo conducente en términos
preferentemente forestales; de Ley dando al mismo tiempo el cumplimiento al numerol X @g&d“presente
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1. Aprovechamiento de recursos for fes no derables; regia.
1il. Aprovechamiento extractivo de ejemplares, partesy derivados de la vida silvestre;
IV. Aprovechamiento no fvo de vida sify e
V. Aprovechamiento para fines de subsistencia (vida sih )

V1. Colecta de recursos biolégicos forestaless
VII. Colecta de ejemplares, partes y derivades de vida silvestre con fines de
investigacidn cientffica y propdésitos de ensefi ‘en todas sus modalidades;
Viil. Manejo, control y T diacié probj iados 2 ejempl y
pobiaciones que se tomnen perjudiciales, dentro de UMA; l
X. Obras y actividades que requieren de presentacién de una manifestacion de
impacto ambiental;
X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales,y

XJ. Registro de Unidades de M jo para la Conservacion de Ja Vida Silvestre.
Andlisis: A través gel presente Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental esta Unidad Administrativa evalie que le Proyecto se ejuste a fas formalidades prevista
en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas oficiales mexicanas y disposiciones sefialadas en los programas de desarrollo urbano, de
ordenamiente ecoldgico, las declaratortas de dreas naturales protegidas y demds disposiciones juridicas que resuiten aplicables, en relacién a los aspectes ambientales
derivados de Ia construccion, operacidn y mantenimiento de las obras sefialadas en ef CONSIDERANDO It del presente oficic en un ecosisteme costero, en la unidad
hidroldgica con presencia de mangiary dentro de un Area Natural Protegida en {a categoria de Area de Proteccion de Floray Fauna.

Regla 6. Cualquier obra o actividad que pretend? realizarse dentro de fas dreas de La naturaleze del prayecto es la construccion de un desarrolfe inmobiliario para
manglar estars sujeto a lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida servicios de hospedgje en la zont urbana de Isia Holbox, el desplante del
Silvestre, y demis disposiciones legales y reglamentarias aplicables. proyecto no ofectaro o ningin efemplar de manglar, sin embargo por I
cercania de olguncs ejempiares al dreo del proyecto se ha gjustodo o jo

establecido en el articuio 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.
[ 5 »

£29.3/2C 27 4 e erier_ de cto ami v A Di E. 2078 ji 0 por. I
! ral de Proteccion af Ambiente (Pi A) relotive of expedi urmnero PEP, 0042197 por lo qu iene evidencia fehaciente que en el predio de
5 uo la ocidn de | ibie ) O nga cubiena. conting cabo ol ca i d ! &) icad

Aunado a lo anterior, mediante oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019 se solicité informacion adicional, con objeto de garantizar dentro del Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental la integralidad del humedal costero, y dimensionar los efectos negativos de alteraciones cercanas o a distancia por lasactividades humanas
o naturales, mantenlendo el valor ecolégico, econdmico directo e indirecto, cultural, cientifico y recreativo de los hurmedales costeros (numerales 037 y 819, NOM-022-
SEI_VEARNAT-Z(_JOS.'I_)e lo cual se desprende que, /os planos denominades “PLANTA 8AJA DE CONIJUNTO N+0.00 £SC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL" no son claros en
sefialar }a.ubrcamon qe !95 ejemplgres de manglar y poime chit; tompoco se presents la caracterizacion vegetol del predic; ni el plonc con el desplante del proyecte en
planta baja donde se incfique la ubicacion del relicto de manglar existente en el predic; osicomo ef poligono identificado por la PROFEPA en Acuerdo PFPA/4.2/20.27.2/0372-
2018 de fecha 23 de marzo de 2018 sefialando lo superficie y compenentes del proyecto que inciden en dicho poligonal: ni se presentaron elementos técnicas pare gerantizar
que por fa construccion def proyecto no se lievard o cobo la poda yfo remocicn de vegetacién de manglar existents, presentando imagen de seccién longitudinal donde se
indican {os afturas qe la e_a’dmcacio’n por nivel; no obstante, dicha docurnental no corresponde a un plono donde de manera clara se indiquen las dimensiones, aituros y
s$pen7cres ge./q gdlﬁqcc:or; en comparacion con fa estructura de la vegetacion de mongliar existente. En consecuencia, esta Unidad Administrative c con los
7 slo confia > i Aal I Q primer pd ) BA i
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-

Regia 62. La emisi6n de aguas residuales y sistema de alcantarillado debera cumplir | La noturaleza del proyecto es la construccion de un desarrofio inmobiliario para
con los lineamientos previstos en la Norma Oficial Mexica NOM-001-SEMARNAT-1996, | servicios de hospedgje en ia zona urbana de Isla Holbox, no se contemplarn
Que establece los limites méximos permisil de i en las d gas | actividades relocionadas con la emision de aguas residucies af sisterna de
deI ag:las residuales en aguas y bi ionales, y d dispasici legal aicontariliodo dado @ que fa red no cubre el drea donde se ubica ef proyecto.

' aplicables.
Regla TI0. Se prohibe atrofar ¢ d gar aguas residuales, st Tas quimicas, o || Lo noturaieza del proyecto es la construecion de un desarrollo inmobiliario parg
resid: cor i en la porcidn marina, cuerpos de agum, suelo y subsuelo, asf | servicios de haspedaje en lo zono urbang de fsio Helbox en la que no se
como lodos o cualquier otra clase de resicd que p q © puedan provocar | descorgan aguas residuales u otras sustoncios gue provoquen trastornas al
nos, impedi o alt i en el funcionamiento del ecosistema. ecosisterna, el proyecto contempla el uso de biodigestor avalados por fas

normos oficiales mexiconas.

Andlisis: La promovente propuso en la MIA-P un sistema de tratamiento de aguas residuaies contormado por 3 biodigestores de 3000 litros cada uno; asi como humeda)
artificial con la especie Typha dominguensis; por o que no se considers ef redseo del agua residual tratada (GOS3). se solicité mediante oficio 04/SGAf2340/19 de fecha 24 de
octubre de 2019; se solicitd Informacién adicional en relacion al sisterna de tratamiento de aguaes residurales propuesto en términos de jo sigulente:

"En la etopo constructiva se contemple un sisterma de manejoe de oguas residuaies con bicdigestor autolimpicble, humedal artificial y edmaras de filtracién (o
25} indicando que se requieren 3 biodigestores de 3000 fitros para cumplir con la dinémica de aguas residucies que se generen en ef proyecto. Al respecto se
deberd presentar, indicar y/o complementar fa informacion con lo siguiente:

Con la informacién presentada, fo promovente deberd garantizar que la ubicacion de Jas instalociones sanftarios evite la contaminacion def ecosistema castero
@ causa de os actividades humaonos, afectondo la cafidad del agua. De igual manera deberd garantizor que las instalaciones propuestas tienen la capacidad
de manejor las aguas residuales generadaos tanto por los hudspedes como porel personal operativo..”,

Al respecto, y en términos del andlisis realizado en el CONSIDERANDO IV del presente oficio, se observan inconsistencias en refacién al caiculo del volumen de generacion de
aguas residuales en un dia en un escenario de maxima ocupacion; y2 que por un lado en l2 MIA-P se indica que se requieren 3 biodigestores de 3000 litros para tratar las
aguas residusles gereradas; en la informacién adicional presentada se considera una ocupacion total de 45-ocupantesy un consumo por habitante al dia para un clima célido
de 243 litros por habitante al dig, [ fonifice se generarg i fg me i i [ mientras que en el plano de instalaciones sanitarias
{inforrmacion adicional), se advierte que el sistema consta de 8 biodigestores, 6 pozos de ab i6n aguas jab , H dal y mangiar; 4 fiitros de raices y un campo
de oxidacién. En dicho plano se indica que el NUmero méximo de huéspedes es de 36, de empleados 8; el Consumo de agua por huésped es de 200 L/DIA. por empleado es
de 100 L/DIA, con un Consumo total por dia de 8 000 L/DIA; Capacidad filtrante del terreno 500 LX M% Area de humedal 250 MR vy capacidad filtrante del 4rea de humedai es
de 125 000 L/DIA, sin especificar y/o considerar los usuarios médimos del drea de restaurante. Por otro lado, no se describen todos los compaonentes del sistema y/o no hay
claridad entre estos {por ejermnplo, laguna de cxidacidn, filtro de raices y Humedal}, ni se indice fa superficie de desplante total del sistema sugeride, ni dimensiones de cada
uno de los componentes.

Dado lo anterior, esta Unida administrative advierte que si bien se propene un sistemna
contaminacién; no se garantiza el maneio integral de las aquas residuatles generadas est)

2 K D B e sWee X8 com
i imen it n neio] ient | {54 v T epte.
Regia 65. La construccion de infraestructura, asi como la ejecucién de cualguier obra La noturaleza del proyecto es io construccion de un desarrclio inmobiliario para
publica o privada solo podra realizarse en las subzonas permitidas para tales efectos, servicios de hespedaje en lo zona urbano de Isia Holbox, por su ubicacion del
previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Dichas obras o infraestructura dreo, se tiene que se asienta en la subzono de asentamiento humane, por tol
deberdn ser acordes con el entorno natural del APFF Yum Balam, empleando motivose somete @ evoluaeion la presente manifestacion de impacto ambiental
prefi te vas y materiales tradicionales de construccién propios de para que Ia autoridod derermine fo conducente en términos de Ley.
la regién que respeten la fragifidad de los ecosistermas de gue se trate, asf como
disefios que no destruyan ni modifiquen sustanciak el pajsaje ni la T6n. )
Regla 68. En el APFF Yum Balam, s6le se permitirs el desarrollo y la construccién de | La naturalezo del proyecto es Ja construccion de un desarrollo inmobiliario para
infraestructura en las sub en las )] dicha actividad se e | servicios de hospedaje en o zona urbang de isla Holbox, subzona de
expresamente permitida. asentornientos humanos, ef desarrolfo del proyecto se giusta a lo establecido en N
. Je presente regiao toda vez que se trata de una obro privada como se establece .
La construccién, op 60 y funci i de las obras de infraestructura que en ef programe de monejo de la APFF Yum Balarm. E X\
expresamente se permitan en [as sub delimitadas en el pr e Programa de \ :
N 2jo debers itarse per: ente a los fines, uses y destinos para los N
cuales fueron desarroltadas. . . N
Regla 87. Dentro de las St de A jentos H podra I acabo | Lo noturcleza del proyecto es la construccion de un desarrollc inmobifiorio pare
fa 1ecion, i lacién o mar i de infraestructura turfstica, | servicios de hospedaje en la zona urbana de Isla Holbox, por su ubicacion en fa
habitacional, - ial, mixta (de il ivienda), de servicios, de | subzono de asentarniento humano, se gjusta o las especificociones de lo
equiparmni de i6n ecoldgica y de dreas verdes. presente reglc numerc 87. .
Anslisis: Al respecto esta Unidad administrativa tiene las siguientes observaciones:
« Laregla 3 del programa de manejo del APFF Yum Balam, define lo siguiente:
Xil. instalaciones tipo palafito para alojamiento de visitantes. Infroestructura de bajo impacto ambiental sostenida sobre pilares ¢ estacasy que

funcionan comeo unidades destinadas ai haspedaje de visitontes y el personal de apoyo operativo, integradas por CUartos y SUtes en cuyo caso se
dispondrd de mdaximo un borio por cada uno, y en su caso, por ia disponibilidod de servicios complementarios come espacios sociales, restaurantes o

piscinas;
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Froccion Xii. infraestructure privada para usos habitaci les o gsti¢ Toda obra material, construc;:ién,_q Instalocion nece;qria para ef
desarrolio de una actividad econdémica o pare que un luger pueda ser hablitodo, incluyends, en su caso, servicios bdsicos como fa provision de ogue
potable, el tratarmiento de aguos residuales, efectricidod y ef monejo de residuos”™

El proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, en la cual come una actividad permitida se encuentra la QQMMM
v privada; por lo que el uso Turistico hotelero, restaurante y servicios asociadps, corresponde a una actividad que puede ser desarroliada en el ANP. En el mismo
orden de ideas, se tiene que el uso habitacional y la infraestructura turistica pueden ser desarrolladios en la subzona de asentamientes humanos Holbox conforme
la Regla 87 del PM (Regla 68).

Por otro ladlo, en cuanto a fa Regla 65 del PM, que sefala que cualquier obra privada solo podrd reatizarse en las subzonas permft}das, acordes al entorno natu ral de] ANP,
empleando preferenternente ecotecnias y materiales tradicionales de construccidn propios de la regién que respeten Ia fragilidad de los ecosisternas de que se trate,

con disefios que no destruyan ni modifiguen sustancialimente el paisaje ni la vedetacion se tiene [o siguiente:
De acuerdo a lo declarado por la pramovente en la MIA-P, como parte def proceso constructivo se contempla lo siguiente:

- Albarifleria planta bajo y ofta. Murcs elaborades con block de concreto vibre comprimide de 15x20x40 cm., asentados con mortero (cermento, cal, polvo
de piedra), Acobado en mures y plafones a 3 copas (rich, aplanodo y acobade fino). Firme de concreto para recibir vitropise rectificado. Meseto de
concreto en cocine.

«  Estucture! plenta baja y alta, La estructura def edificio efaborado con cadenos de despiante. codenas de cerramiento de concreto y cadenas de
nivelacion de concreto, todos de 15x20 cm., castillos de 15x75 ¢rn. de concreto y costillos de concreto de I15x20 cm, armadas con varillas de acero de 3/8"y
estribos de 34", La losa de vigueta y bovedillas con malla electroscldada y capa de cornpresicn de concrato.

s Acobades planta baje y ofta. Recubrimiento vidriado y rectificodo en pisos de 49x49 cm, osentado con pegazulejo y junteado o fiueso con cemente
blanco. En mures de bario, meseta de cocina y en peldarios de escolera se recubrird con vitro muro (lambrin) rectificado, en medidas de 30x60 cm,
asentado con pegazulejo u junteade a hueso con cemento blanco. En fachada principol y posterior se recubrirdn deos elernentos con lambrin de piedra
de ticut pulido, asentade con pegazulejo y junteatio a hueso. A los muros interiores y exteriores en general se aplicard pintura blanca ¢ color paste/ 0 3
<opas de pinturo y unag de sellader.

- La excovacion del suelo arenoso o una profundidad de 1 metro, el procese de excavacion se haré a mano con opeyo de picosy palas procediendo a o
colocacicn de los columnas elevadas 0 manerg de pifotes. .

»  Elsistema de cimentocidn es o base de zapatas aisicdas de concreto reforzado. Lo cimentacitn queda desplantada por debajo del nivel de las oguas
fredticos la cual estd a T metro de profundidad oproxiradarmente. La profundidad de las zapatas es de un metro y medio de profundidad, medide desde
el nivel natural def suelo.

Ademds de los materiales antes sefialados a utilizar en el proceso de construccion (cemento, ¢al, polvo de piedra, concreto, vitropise, varillas de acero, ete), la promovente

sefiala que entre los materiales a utilizar estd fa madera y paja o zacate para las techumbres, proponiendo para minimizar fa contarminacién acciones para el manejo
integral de {os residuos. .

No obstante, es preciso sefialar que mediante oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019 esta Unidad administrativa solicitd informacion complementaria en
relacion al proceso de cimentacion de la edificacidn en témines de lo siguiente: Jnglicor ibir ef tf imentocion de & Fosleegert con: ia%e)
- pover < > D 7

S
presentands plong de entacion de os obros del proyvaecto, de

A =1: [ ® Co QU L0 B2 d 3 25T

sostenida g base de pilares o estocos v elevada ol menos 15 m con respecto of nivel del suelo”, a lo que fa promovente manifesté: “NFORMACION COMPLEMENTARIA:
La naturaieza del proyecto es la construccion de un desarrollo inmobiiiario para servicics de hospeduje en o zona urbana de isfa Hothox, se vigilord el cumplimiento
de lo presente regla en los procesos de construccion. De tal maonere que ef flujo flujo superficial del agua ne se vea alterado”.

La promovente rio indics ni describié el tipe de cimentacién de las edificaciones y/o construcciones; no obstante, adjunté plano denomina&o PLANTA BAJA DE
CIMENTACION ESC 1150 PROYECTO PARA UN HOTEL donde se sefiala ZAPATA 120, CIM 80 y 90 sin descripcidn alguna de las estructuras, indicande por otro fado:
“CORRIENTES SUBTERRANEAS DEAGUA A 6 M DE PROF.

Ep este CONTexto, se advierten inconsistencias con respecto al tipo de cimentacién a utilizar, profundidad del agua subterrdnea; asi corno la profundidad de las zapatas
aisladas ya que por un fado en la MIAP se indica que: “La cimentacin queda desplantada por debajo del nivel de las agues fredticas la cual estd a T metro de
profundidad aproximadarmente. La profundidad de las zopatas es de un metro y medio de profundidad, medido desde ef nivel netural def terrenc™ Y por otro en ef
pl ano presentado se indica: “CORRIENTES SUBTERRANEAS DEAGUA A 6 M DE PROF”, con una zapata escalonada de base de concreto ciclépeo de 0.30y 03¢ {sin indicar
unidades de medida), CiM 60 Y CIM 90 de concreto de piedra de 120, indicando la distancia con respecto al nivel natural del terreno sin sefalar medida. De igual manera,
v F:opforme el plano presentado se advierte una cimentacién con el uso de zapatas aisladas dnicamente en el area de recepcidn y drea de restaurante y una cimentacion
distinta para el drea de [as unidades de alojamiento, almacén, bodega y lavanderla, que no representa una cimentacion elevada del nive! del suele, que respete la fragilidad
de los ecosisternas, con disefios que no destruyan ni modifiquen substancialmente el paisaje {Regia €5). E

2 as {m: ca
ria arbérea con presench nglar {materia de im ¢ ambientaf),
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Regla 70. La construccisn de infra ctura en las Suk 1as de Ap) o ¢ Lo neturaleza del proyecto es la construccion de un desarrollo inmobiliario para
Sustentable de los Recursos Naturales Franja Marina frente a Ista Grande, de Isla | servicios de hospedaje en o zone urbana de isio Helbox, el desarrolio del proyecto
Grande y Fracturas de Heolbox y en las Sub de Asentamientos Hurnanes Holbox | no medificora fa linea de costo y tampoco tendrd efectos directos sobe el potrén
Y Chiquild, se permitird slempre y cuando se respete el patrén de corrientes iy el | de corrientes toda vez que no se encuentran adyacentes af proyecto.

proceso de sedimentacion, sin afectar los pr de i6n de Ia linea de

costa adyacentes, ello con el fin de preservar el flujo y patrén hidroldgico de la zona
deberd idas en su sitio las especies vegetales incluidas en la Norma

1 Ser
©Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como la palma chit (Thrinax radidta) y
palma nakas {Coccothrinax readii), ambas en cat fa de armr d:

En caso de requerirse proyectos de infraestructura ¢on Ia finalidad de rehabilitar los
ecosisternas de Ja subzona que de ejecutarse tengan efectos directos sabre el patrén
de corrientes o p de sedi i6n, 0 promuevan la modificacion de la linea
de costa, solo se autorizaran si se acompaiia de una justificacion téenica y ambientat
en ia que se acredite que la rehabilitacién en los términos propuestos, cumple con
los objetivas del Area Natural Protegida. .

Andlisiss Como ha sido sefizlado dentro del predio se llevé a cabo la remocién de vegetacién con presencia de palma chit (Thrinax raodiata), dejandc relictos de vegetacion
en érminos de lo siguiente:

*  Acuerdo PFPA/4.2/2C272/0572-2018 de fecha 23 de marzo de 2018: se lievs a cabo la remocidn de vegetacion de manglar de fa especie Conocarpus erectus, Thrinax
radiata y Coccoloba uvifera, se registraron restos de vegetacion quemads; asi como 2rboles cortados con ef uso de motosierra ai res del suelo de dichas especies y
remocion total de 1a vegetacion herbécea, estimando mediante ef conteo directo de [os tocones de los drboles removidos de ks especie Conocorpus erectus (Mangle
botencillo) un volumen tota! arbol (RTA en 1000 m3) de 1.053 mPy de la especie Thrinox radiata (palma chit) un volumen de 0207 m¥/RTA en 1000 m, sefizlando
también que en dicha superficie se dejaron en ple relictos de manglar de la especie Conocorpus erectus y paima chit (Thrinax radiata).

*  Resolucién administrativa ndmero 0050/2019 de fecha 27 de rmarzo de 2018: “reclizaron ef cambio de uso de suelo en una superficie de 980 m?2 mismo predio que
se encuentro inmerso en un ecosisterna de vegetacion secundoria arborec de mangior y dentro del drea natura! protegida con caréeter de Area de Proteccion de
Flora y Founae, fo Region conocida como Yum Balam en isia Holbox, Municipio de Lézaro Cardenas, estados de Quintana Roo, encontréndese infraestructura de lo
Comisicn Fédero! de Electricidad en o parte de inicio y medic del predio inspeccionado”.

« Acuerdo de Tramite: 0367/2019 de fecha 14 de junio de 2012: se registraron 10 ejemplares de Palma chit (Thrinax radiota) y 6 ejemplares de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) en buen estado, especies enlistadas en la NOM-052-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de amenazadas.

» oficio nGmero DRPYCMUTCMR.~ §74/2019 de fecha 30 de octubre de 2019: En visita técnica realizada por la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas se
registrd que: “e/ predio en el que se pretende desarrolicr el proyecto esta desproviste de vegetocion arbustive en un 99%; sin ermnborgo, existe vegetacion herbdcea
perteneciente ¢ la familia de los postos (Poocece) Se registraron algunos individuos de Siricote de Ploya (Cordia sebestena), Verdolaga de playa (Sesuvium
portufacastrumy), Limonciflo (Baneliia macrocarpa), Pairma chit (Thrinas radiata) y tocones con rebrotes de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) .. también
tocenes de Palmao chit, ia vegetocidn que fue rermovida se quemnds dentre del predio..” :

De acuerdo a lo sefialado por la promovente en la MIA-P, el terreno ha perdido la cobertura vegetal originak; no obstante, se registré lo presencia de mangiar en el predio; asi
como palma chit (Thirnex rodicta) en pie; por lo que 3 través del oficiao D4/SGA/Z34019 de fecha 24 de octubre de 2019 se sclicit informacion adicional en relacién a la
caracterizacion de la vegetacion remanente en ef predio con objete de ubicar la vegeracion de manglar y plama chit con respecto ai desplante del proyecto. Derivado de [o
cual la promovente manifestd o sigulente: “SE ACLARA que el predio actualmerite se encuentra con lo presencia de relictes de manglar {Conocarpus erectus) mismos que
fueron sefiaiados en el procedimiente administrativo instaurade por PROFEPA. Lo anterior, deriva o desmontes reglizados con antelacion, por lo que se instaurs el
procedimiento administrative al promovente con ndmero PFPA/%.2/2C27.2/0265-2018 de facha 22 de febrero 2018 y con fecha 23 de moarzo de 2018 la PROFEPA emitic el
ccuerdo No. - PFPA/4.2/"C27.2/0372-2018; Donde sefiala en su Acuerdo Quinto ef CIERRE y archivo def presente procedimiento administrativo como asunto totalmente
concluide. Actuoimente se ha gjecutado un procedirniento administrativo en materia de impacto ambiental mediante ef Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0042-19, Resoluciony
0050/2019.." X

N
Por otre lado, de la informacién adiclonal solicitada se desprende que fos planas denominados “PLANTA BAJA DE CONFUNTO N+0.00 ESC 12250 PROYECTO PARA UN HOTEL” K
no son claras en sefiglar la ubicacion de los ejermpiares de monglar y palma chit seficiando un drea genérica denominada “HUMEDAL Y MANGLAR tampoco se presente
la caracterizocion de la vegetacion remante del predic; ni el plana con el desplante del proyectoen plante baja donde se indique fa ubicocicn del relicte de rmanglar existente
en el predio; asi cormo el poligenc identificado por ia PROFEPA en Acuerdo PFPA/4.2/2C27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 serialando fa superficie y cormponentes
del prayecto que inciden er dicha poligonal; ni se presentaron lementos técnicos para garantizor que por o construccion del proyecto no se !levgrd a cobe la poda y/o
remocicn de vegetacidn de manglar existente, presentando imagen de seccion longitudinal donde se indican Jas olturas de jo edificacidn por nivel; no obstante, dicha
documental no corresponde a un plono donde de manera clara se indiquen fas dimensiones, alturas y superficies de la edificocicn en comporacion con la estructura de la
vegetocion de manglor existente. En consecuencia, esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos de juicio confiables para valorar Ja viabilidad dei proyecto, en
términos de las disposiciones sefialadas en los articulos 30 primer parrafo de [z LGEEPA y 12 fracciones 1, i, [V, Vy VI de su REIA, dado que no se presentaron las aclaraciones,
rectificaciones o ampliaciones al contenido de ia informacidn solicitada a través del oficic 04/SGA/2340/13 de fecha 24 de octubre de 2019, en relacidén con lo ofectacion,
remocicn y/o poda de vegetacidn de manglory pelma chit en el drea de desplante del proyecto,.

En consecuencia, no se garantiza el cumplimiento de la Regla 70 que indica gque se deberd mantener en su sitio las especies vegetales incluidas en la Norma Oficial
it ) “

Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como la pal ¥ )y pal ks (Coccothrinax readir), bas en ia de
: ) R . S At
Aunado a lo anterior, se tiene que el predio ha side modificado en sus condiciones natural lo que del andlisls realizado en ol CONSIDERANDO V del preéféateoficio, se
5 Tt %
N 5
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i e i i AT & % 2018, _emitide por Ja Direccidn
Juye que el daifo ambiental ha sido determinado vy Upifi Vi )_Acuerdo PEP, a3 Q. ) e m de
- . jon ol ji relativo of ignte _nurmerg PP, 7.2/000° > 018;

SE RN
Regl
destinada a la investigacion clentffica, el

eo del ambi

Vigilangia, {_de la Procuraduria Federal de P
005042019 de de me . itic

a 71. Las actividades y obras relacionadas con |a construccién de infraestructura
, la operacién del
» Area de Protecci6n de Flora y Fauna, los uscs habitacionales, el turismre de bajo

impacto ambiental, el apoyo a las actividades productivas, y Iquier otra permiti

enlas corresp , e sujetarsdn 2 las siguientes disposiciones:

dobars)

i. Las obras y i para la i6n de Iinf
preservar el paisaje y entorno natural de la subzona en la cual se realicen,
evitande en todo caso la fragr i6n de jos isternas del APFF Yul
Balam, incluyendo los sitios de anid: , reprod refugio y ali

de las especies de vida sitvestre, asf como la interrupcién de los corredores

biolégicos por los tr 1, ni obstaculizar el pasc y anidacién de las
‘tortugas marinas;

I1. Deberd evitarse [a remocicn de la vegetacion de los diferentes estratos, por
o cual, iz uccion de infraestructura dek Ik preferentemente

en las Jreas desprovistas de vegetacion, o en su caso en el camino no
pavimentado a que hace referencia ta regia 69y
Il Las obras y actividades para Ia construceion de infrsestructura permitida en

las sut correspondi N T utitizand lusivamente
los caminos existentes en el APFF Yum Balam;
IV. Las activi Y obras relacionadas con la construccién de infraestructura

deberdn evitar la obstaculizacién de la infiftracién del agua al subsuelo, asi
como 1a cién, el di do o rell de los cuerpos de agtra temporales y
permanentes, asi como la obstaculizacion, el desvio, o a interrupcion de fos
catces y las corrientes de agua per ntes o inter
V. Los materiales empleados para las obras y acciones de construccién de
infraestructurz en el Area Naturat Protegida deberdn preservar o reestablecer
la permeabilidad del suelo y no alterar los flujos hidroldgices, asf come utilizarse
quéllos que rapr una mayor eficiencis y ' ki 1
Vi. Les tecnologias utilizadas para la construceion, la operacién v el
funcionamiento de Ia infraestructura en el APFF Yurm Balam debersn promover
la mayor eficiencia ¥ el menor impacta ambiental, asi como fomentar la
captacion de agua de fluvia v el uso de energias alternativas;
Vil Durante fa construccion, operacién y utilizacitn de la infraestructura debers
evitarse en todo 1r depost i de iquier tipo en los cuerpos
de agua en el Area de Proteccion de Flora y Fauna;

VI La dispesicién final de los residucs ger dos como cor de [a
construccion, op 6N v la utilizacién de la infra debers I a
caboen los sitios designados para tal fin por las idad P , fuera
del drea natural protegida;

IX. Las aguas residuales g das di la ién, op i6n y la
wtilizacion de la infraestructura debers 3 a un tratami adecuado

en términos de la normatividad aplicable, y
X. La conduccidén del suministro de energia, sanitatio y de agua potable para las
instalaciones en el mar, debera conectarse hacia la porcién terrestre contigua,.
encofrade por debajo de los andadores...

OFEPA) relative af

La naturaleza del proyecto es la construccidn de un desarrollo inmobiliario para
servicias de hospedaje en ia zona urbana de Isic Helbox, por su diseric, ef proyecto
no contraviene a fo qu se establece err lo presente regla todo vez que se
‘mantendré un programa de manejo de residuos, se utilizaran biodigestores
autolimpicbles, se utilizaran equipos ahorradores de energia y se aplicara un
progroma de reforestocion en el sitio toda vez que el drea del proyecto presenta
una perturbacion en funcicn de lo vegetacién que presenita dicha drea.

Regla 88. El tipo de arquitectura deberd estar en armonia con l2 naturaleza, mediante
elementos unificadores arquitecténicos urbanes considerando el entomo natural y

debiendo conservar las caracteristicas fisico-ambientales axi: En i

subzonas de Asentamientos Hur donde

nas de duna, manglar

La noturaleza del proyecto es i¢ construccion de un desarrollo inmobiliario parc
servicios de hospedaje en la zona urbana de Isla Holbox, el diserio del proyecto
va de acorde o Id zona costera que predoming, {ver planos arquitectonicos).
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© playas, cualquier tipo de obra o actividad permitida se realizard sin remover, alterar |-
© fragmentar la dindmica estructural de playas, dunas o manglares.

Ana‘f?sis En lo que se reﬁe{e ala pj—eservacién del paisaje’y entone natural, evitando ja fragmentacion de jos ecosisternas del APFE YU Balam; la remocidn de vegetacion de
los diferentes estratosy la infiltracion de} agua al subsuelo (Regla 71 fracciones 1, iy [Vy Regla 88) se debe precisar lo siguiente:

= Deacuerdo al analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogrifica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGELA) herrarnienta de andlisis
espacial de geometrias @ informacién cartografica desarroliada en conjunto por la Subsecretarfa de Gesticn para la Proteccién Ambiental con la Direccién General

de Imp cto y Riesgo Ambi | (DGIRA), que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o 2mbientales, asi como los diferentes instrumentosjuridicos que le aplican

a un espacio dado en donde se pretende construir y/o operar un proyecto en materia de impacto ambiental. Para lo anterior, se obtuvo el archivo de ublcacién del
prediio en formato kmi (Google Earth@®), visualizando las imdégenes satelitales a través del Google Earth (fecha de imégenes 7/16/2003, 3/28/2005, 3/7/2009 y 2/13/2017),

o o ot e /2 ni injstrativa, el an la estructura vegetal del predio a través del fiempo, observando

& 2 dad agdministra
para jos aﬁos_zoos, 2005 y 2009 n el sisterna ambiental se encontraba fragmentado a causa de le conformacion de vialidades, e} predio mantenia una cubierta
vegetal continua, cbservando modificaciones en la cobertura ¥ estructura vegetal para el afic 2017, tal y como se observa a continuacion:

X : 4 3 iy : MR § R (. o 0 2

Andiisis cronolégico. Visualizo del predjo en Ia platoforma del GOOGLE Earth conforme el archive kmf generodo en el SIGEIA

(R T R R S RIS L Gt o, z [(Fecho de imdgenes 7/16/2003 image®2020 Maxar Technologies; 3/28/2005 Image®@2020 Maxar Technologies:
3/7/2008 Image®©2020 Maxar Technologies y 2/13/2017 im age®2020 Maxar Technologies | donde se advierte que el predio mantenio una cubierta uniforme de
vegetacicn para los arios 2003, 2005 y 2009, con cambios en 1o estructura vegetal y dreas sin aparente cobertura vegetal para el oo 2017.

. La promovente presentd les siguientes documentales pare justificar ia remocion de vegetacion en ef predio:

- Acuerdo PFPA/42/2C27.2/0572-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 emitido por la Direccidn General de Inspeccién y Vigilandia Forestal de fa cual se desprende
gue en las coordenadas X459567, Y2379313; X.0450581, Y.2379298; X.0459549, Y2379260 se llevd a cabo [a remocion de vegetacion de manglar de la especie
Conocarpus erectus, Thrinax radiata y Coccoloba uvifera, se registraron restos devegetacion quemada; asi como drboles cortados con el uso de motosierra al ras
del suelo de dichas especies y remocién total de la vegetacién herbacea, estimande mediante el conteo directo de los tocones de los drboles removidos de la
especie Conocarpus erectus (Mangle botonciio) un volumen total arbol {RTA en 1000 m?) de 1.053 m®, sefialando también que en dicha superficie se dejaron en
pie relictos de manglar de Iz especle Conocarpus erectus y palma chit (Thrinax radieto).

9 Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Sernanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Lilbira XXV, Noviembre de 2013, Tomo 2 "
Materiafs): Civil
Tesisi 1.50.C35 K 10a)
Pégina: 1373

PAGINAS WEB © ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DESER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.
Los datos publicados en docurmentes o paginas situados en redes informdticas constituyen un hechos noterio per fermar parte del conocimiento piblico 2 través de tales medios al momanto en que
se dicta una resolucion judicial, de confarmidad con ef articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimierntos Clviles. El acceso al uso de irternet para buscar informacién sobre 1a existencia de personas

morales, establecimientos mercantiles, domicilios y en general cualquier date publicado en redes infor , Torma parte de 1a cuitura normal de sectores especifices de la sotiedad dependiendo
del tipo de informacién de que se trate. De ahique, si bien no es posible afirmar que esa Informacion se encuentra al alcance de todos lossectores da la sociedad, lo cierto es que sies posible determinar
si por el tipo de datos un hecho forma parte de la cultura normal de un sector de fa iedad y pueda ser iderado como netorio por el Juzgador y, consecuentermente, valorado en una decision

ibilidad, idn e fmparciali de este

Jjudicial, por tratarse de un dato U opinidn comun indiscutible, no por e} RUmero de personas que conogen ese hecho, slnp por la notoriedad,
conotimiento. Por tanto, el contenids de una pigine de Internot que refleja hechos propios de una de [as partes en cualquier juicio, puede ser tomade como prucbe elens, a menos que hayd una en
contrario que no fue creada por orden dol interesade, ya que se le reputans autory podrs perjudicarie lo que ofrezca en sus términos. & I

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCU(TO. . } . .
Arnparo en revisién 365/2012, Mardygras, S.A de CV. 7 de diciembre de 2012, Unanimidad de votos. Ponente: Neéfits Lépez Ramos. Secretariat Ana Lilia Osorno Arroya.”

%
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T Resolucien administrativa numers 005072019 de facha 27 de marzo de 2012 emitide por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (FROFEPA), relative
al expediente numero PFPA/29.3/2C27.5/0042-19 en materia de impacto ambiental en la cual se sefiala que: “realizaron ef comblo de uso de suelo en una
superficie de 980 2, mismo predio que se encuentre inmerso en un ecosistema de vegetecion secundaria arbérea de manglar y dentro del drea notural
protegida con carécter de Area de Proteccion de Flora y Foung, la Regicn conecida como Yum Balam en Isla Holbox, Municipio de Lézaro Cdrdenas, estados de
Quintona Roo, encontréndose infraestructura de lo Comisicn Federal de Electricidad en la porte de inicio y media del predio inspeccionado”.

OFICIO NUM.: 04/SGA/0583/2020

- Acuerdo de Trémite: 0367/2019 de fecha 14 de junio-de 2019 en materia de impacto ambiental correspondiente al Expediente PFPAJ293/2C275/004219, en la
’ cual se indica que al momento de la visita de inspeccidn se registraron 10 ejemplares de Palma chit (Thrinax radiatafy 6 ejemplares de mangle botoncilio
{Conocarpus erectus) en buen estado, especies enlistadas en ta NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categorfa de amenazadas.

»  Por otro lado, en visita técnica realizada por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas se registré que: “ef predio en ef que se pretende desarrollor el
proyecto esta desprovisto de veg arbustiva en un 99%; sin emborgo, existe vegetacion herbdcea perteneciente a o farnilic de los postos (Pogceae), Se
registraron algunos individuos de Siricote de Playa (Cordia sebestena), Verdolaga de playa (Sesuviurn portulacastrumn), Limoncillo {Bonellia macrocarpa), Paima chit
(Thrinas radiata) y tecones con rebrotes de Mangle Botoncillo {Conocarpus erectus) .. también tocones de Palma chit, la vegetacion que fue remavida se quema

v

dentro del predio..” (oficio nirmero DROYCMUTCMRL- 474/2019 de fecha 30 de octubre de 2019).

En este contexto, la promovente en la MIA-P, sefiald que el terreno ha perdido la cobertura vegetal original; no obstante, se registrs la presencia de manglar en el
prgd}o Y otras especies como la palma chit {Thrinax rodiata); por fo que a través del oficio 04/SGAS2340/18 de fecha 24 de octubre de 2019 se solicitd informacién
adicionalen relacfon 2 la caracterizacién de la vegetacion remanente en el predio con objeto de ubicar la vegetacién de mangiary plama chit con respecte al desplante
del proyecto. Derfvado de 1o cual [a promovente manifests lo siguiente: SE ACLARA que el predio actuaimente se encuentra con la presencia de relictos de manglar
{Conocqrpus erectus) mismos que fuercn sefiolados en ef procedimiento administrotive instaurado por PROFEPA. Lo anterior, deriva a desmontes realizados con
antelacién, por lo que se instaurd ef procedimiento administrativo al promavente con nimera PFPA/4.2/2C.27.2/0265-2018 de fecha 22 de Tebrere 2018 y con fecha 23
gz rr:;@ls'ro ’gtq 20078 la PQOFng‘; em[itid el czcuergo No.- PFP,?/42/'C272/O372—2078; Donde sefiala en su Acuerdo Quinto el CIERRE Y orchivo del presente procedimfento
Vo como asunto totaimente concluido. Actuaimente se ha gjecutado un procedimien inie 7 i 7 fe it
o2 O do, B T 2 proce ento adrninistrotivo en materia de impacte ambiental medionte el

Dela Tformaciéq presentada se desprende que /os plonos denominadas “PLANTA BAIA DE CONJUNTC N+0.00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL” no son claros
en senalgr la ubicacicn de fos'ey’emplcra de mangiar y palma chit sefialando un drea genérico denominada “HUMEDAL Y MANGLAR'": tampoco se presenté Jo
carocterizacion de rg vegetacidn remanente del predio; ni el plano con el desplante del proyecto en planta bajo donde se indique ia ubicacicn dei relictc de mangiar
existente en el predio; asfcomo ef poligone identificado por I PROFEPA en Acuerdo PFPA/4.2/2C 27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 sedalando o superficie
Yecomponentes del proyecto que inciden en dicha poligonal: ni se presentoron elementos técnicos pora garantizar que porld construccion del proyecto no se llevord
a cabe lo poda /o remocion de vegetacidn de manglar existente, presentando imagen de seccion longitudinal donde se indican las alturas de lo edificacién par
nivel rno ol?'stante, dicha documental ne corresponde a un plano donde de monera clora se indiquen los dimensiones, alturas y superficies de lo edificacién en
comparacion con la estructura de la vegetacion de monglar existente.

-

En consecuencia,
aladas e

Se ha llev.a_do acabo pue§,_la fragmenta(gién de los ecosiffemas existentes en el APFF Yumn Balam derivado de la cons;truccidn de vialidades en el sistema ambiental; asi come
la remocidn de vegetacidn en el predio. Fragmentacion que conforme Resolucién administrativa nGmero 0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2019 emitida por la

Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), relativo al expediente numero PFPA/29.3/2C.27.5/0042-19 en materia de im i
. d 2 cto ambientat
al determinar la gravedad de la infraccién y dafios producidos: I e rentel queds sefialads

()

Al hcbers_e realfzaqo las activid_cda descritas dentro o sebre ef ecosisterna antes sefialado, sin haber-. sido sometidas o la evaluacion de impacto cmbienta!
Gue pudlera_ ocasionar los mismas, se_estd_contribuyendo g lg_destruccisn_de dichos ecosistem e fa elimingcicn de vegetacidn cred
ios, Ia pérdida de hdbitat es fo n mes i te de lo extinch 7 ¥z, i isminir
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- €5 importante entender la importancio de los ecosisternas, mismo que se define como la unidad funcional de interaccion de los organismos vives entre si Yy
de éstes con el ambiente, en un espacio y tiempa determinados. Po r lo que, en el caso no Que nos ccupa ef Grea afectada se encuentra en un ecosistemna d
etacidn secundaria arbérec de manalk dentro det & Notural P, ido con cardeter de Arew de Proteccicn de flora Fauno, lo Regisn
> ! tona Roo, y que la importoncia de estos radica en son
ecosistemas que son utilizados come zona de refugio, alimentacion Y reproduccidn de una gron diversidad de especies como peces, Crustaceos, aves, etc.., y
cuyw ofectacion puede originar un desequilibrio ecolbgice, deterioro o dario o los recursos naturoles..”.

En conclusién, se advierte que las acciones realizadas en el predio contravienen ia Regla 7ty 88; toda vez que no se preservo el paiseje y entorno natural, tampoco se evité |a
fragmentacion de los ecosistemas, ni la remocion de vegetacldn. alterando y/o modificando servicios ambientales como la infiltracién y recarga de los mantos acuifercs, En el
mismo sentido, no es posible garantizar que con el desplente def proyecto se mantenga ef relicto de manglar existente; asi come ejemplares de palma chit (Thinax radfiata)
especles que se encuentran en categoria de riesgo "Amenazada”; ya que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando
los factores que Inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su hébitat o disminuir directemente el tamario de sus poblaciones; se
observan inconsistencias con respecto a la su perficie de aprovechamiento vy proceso de cimentacion de las edificaciones; por [o que no se garantiza que el proeyecto evite
obstaculizar la infiitracion delagua al subsuele.

Regla 73. La construccion y operacion de los servicios de 2gua potable ysaneamients | Loncturaleza del proyecto es ja construcclén de un desarrolic inmobiliario pora
asociados a la infraestructura permitida dentro de las subzonas de Aprovechamiento | servicios de hospedaje en la zona urbang de Isla Holbox, para Ia operacicn def
Sustentable de los Recursos Naturales Franja Marina frente a Isla Grande (SASRN- | proyecto se utilizaran equipos chorradores de energia y consumo de aguo,
FMFIG), de Apr hami table de los Recursos Naturales Isfa Grande | mismos que seran adquirides en las casa comercializadoras siempre y cuondo
{SASRN-IG) ¥ en las Sub de Aser lentos Humanos Holbox y Chiquila debers cumplan con la narmativided correspondiente.
sujetarse a las disposicit dei pr Capitulo de Reglas Administrativas, asf
como a las siguientes:
L Todos los materiales y prod que se empleen en las instalaciones hidriulicas,
deben estar certificados con base en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

3. NOM-005-CONAGUA-1996, Fluxémetros —Especificaciones y métodos de

prueba. .

b. NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas empleadas en al aseo corporal-

Especificaciones y métodos de prueba. .

< NOM-009-CONAGUA-2001, Inodores para uso itario- Especi jones

y métodes de prueba.

d. NOM~010-CONAGUA-2000, Vilvula'de admisién ¥ vélvula de descarga

para tanque de inodore. Especificaciones y métodos de prueba.
1. El disefio del sistema hidriulico de la edificacién debe lograr una reduccion en et
consumo de agua de al menos 20%, con respecte al consumo de una edificacion
equivalente, caleulado segiin el Apéndice Informativo 8 Norma Mexicana NMX-AA-
164-SCF1-2013 ~ Edificacién Sustentable. Criterios v R imientos Ambientales
Minimos;
IHl. Las edificaci ‘deberi tar con una instalacién para la captacién,
aln riento y aprovect i del agua de lluvia y los escurrimi pluvial
que le permita reducir al mencs un 25% la descarga pluvial de la edificacisn calculada
Para una tormenta con un periodo de retorno de disefio de 2 afiosy con una duracién
de 24 horas. Ademds de abastecer al menes un 5% del consumo anual de agua
potable de la edificacién demostrado a partir de los métodos de cileuls indicad enr
los Apéndices Informativos 8 vy 9 de la Norma Mexicana NMX-AA-164~-SCF1-2013. —
Edificacion Sustentable. Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos. Para
conseguirlo se puede:

a. Promover su Infiltracién local para la recarga de acufferos;

b. Enviar a una red de distribucidn para usos no potables, tales como riego

q

de areas verdes, d gas itarias, o lavado de patios, entre otros, y

<. ST se cuenta con un i que g tice el cumpliri de Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-127-SSA1-194- Salud ambiental, agua para uso
y consumo h Limites permisil de calidad y tr ientos a gue

debe someterse el agua para su potabilizacién, se puede utifizar en usos
que requieren agua potable.

V. No deberdn arrojarse o deposi en los cuerp P Y zonas federales,
lodos provenientes del tratami deag residualesy d - hos o resid
que por efecto de disolucién © arrastre contaminen las aguas de los cuerpos
receptores;

V. Se debe contar con un correcto tratamiento de jos escurrimientos pluviales, que
elimine fos sélidos, aceites y grasas;

VI Durante el proceso de construccién se deben llevar a cabo acciones que eviten la
erosidn por agua y/o viento y l2 contaminacién del suelo y los acuiferos;

Vil. Durante la construccidn de la infraestructura no deberdn arrofarse aguas
residuales o extraidas para abatir jos niveles fresticos, al arroyo de la calle ni a las
redes de alcantarillado sanitario, ésta debe ser utilizada, al da o reiny d
al subsuelo de acuerdo a Ja normatividad aplicabte, y

VIIl. El suministro de agua en estas subzonas no podra realizarse mediante la
apertura de pozos o la extraccién de aguas subterrineas.

Anilisis: A través def oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019, esta Unidad Administrative solicitd informacion adicional con objeto de garantizar ef cumplirmiento
de l2 Regla 73, en términos de |o siguiente:

"

L; Regla 73 dice: Lo construccion y operacion de los serviclos de agua potable y saneamiento asociados g Ia infraestructura permiridg dentro de las SUPEONGS
de Aprevechamiento Sustentable de jos Recursos Naturales Fronjo Moring frente o isla Gronde (SASRN-FMFIG), de Aprovechamiento Sustentatds Teyos~,

faf ez
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Recureas Naturales fslo Grande (SASRN-IG) y en las Subzonas de Asentomientos Humanos Holbox y Chiquila debera sujetarse o Jas disposiciones del presente
Capituio de Reglas Administrotivas, asi come a las siguientes.. .

Al respecto la promovente monifesté que: "La naturaleza del proyecto es la construccién de un desarrollo inmobiliario pam_serw‘cios de ht_)spedcu's:- en la zono

urbana de Isla Halbox, para la operacion def proyecto se utilizardn equipos ahofradores de energiay consumo de agua, mismaos que serén adc':umdo's.en las

casa comercializadoras siempre y cuando-cumplan con la normatividad correspondiente. No obstante fo anterior, la Reglq 73es d_e ca?ten: obligatorio; por o
PR de ot - [ ") & n [ SN Qs Cartmicy

ecto do cumplinnento o Jg Req 5, 5 &

A consecuencia de la informacion solicitada la promovente declaré lo siguiente:

“El proyecto LIDTUPY, en su disefio de construccicn ha contemplodo para su operacian, instolociones hidrdulicas que cump?lan con Jas Normas Oficiates ‘Mexicc'qc_ts, Y
que estén ¢ disposicién en las cosas comercializadoras de la zona. Esto es con ef abjetiva de tener un apravechamiento eficiente del agua (Ver plano de cimentacion)”.

De lo anterior se desprende que fa promavente no indicé los materiales y productos en fos instalaciones hidréulicas certificadas por la_s normas oﬁ&_:ia!a mexicqna§ (U3
tampoco indice ni presentd fos célcuios para determinar ia reduccion en & consumo de agua de al menos el 20%, con respecto de una edn‘icccm_n eguivalente en términos
del Apéndice informativo 8 de lg Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013~ Edificacién Sustentable. Critericsy Requerimjentes Ambientales Minimos (if). Tompeco justificd
la manera en que lo instalacién para la captacion, almacenamientoy aprovechamiente del agua de fluvia y escurrimientos pluviales, reducen al menos un 25% lo descarga
pluvial de Ja edificocion colculada para una tormente con un periodo de retorno de disefio de 2 crios y con una duracién de 24 horas, cde_més de abastecer af menos un
5% def consurmo anual de cgua potable de lo ediffcacion demostrado a partir de ios métodos de célculo indicado en los Apéndices informotivos 8y 9 de fo Normd Mexicona
antes sefialade (/il);y se desconocen los métodos de retencion de sélidos aceites y grasas del sisterna pluvial (V). En consecuencia, no se cuentan con {os elementos técnicos
pata garantizar el cumplimiento de la Regla 73.

Regla 82. La inf: uctura i lada debera contar con una sola planta de | LoAaaturaleza del proyecto s ia construccion de un desarrolio inmqbilial:io pare
tratamiento de ag {nivel iario) por complejo de paiafitos. servicios de hospedaje en la zona urbana de Isia Holbox, por su ubicacicn en la

subzona de gsentomiente hurmonc, se ajusta a las especificaciones de dicha
zong.

Analisis: A Uravés del oficic 04/SGAS2340/19, de facha 24 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa solicitd informacién adicional con objeto de garantizar el cumplimiento
de la Regla 82, en términos de o siguiente: .

La Regla 82 dice: “La infraestructura instaloda deberd contor con una sola planta de tratamiente de aguas (nivel terciorio] por ccmp!ejo de palafites”, a lo que
la promovente manifests que: “La noturaleza def proyecto es lo construccién de un desarrolle inmobiliario pora servicios de hospedaje en fa zono urbana de
Isla Holbox, por su ubicacion en la subzona de asentamiento humano, se gjusta a fas especificaciones de dicha zona”.

Al respecto, se advierte que el proyecto contempla tres biodigesteres para el tratamiento de las aguas residuales cada uno de 3000 Jitres; por lo que se deberd
indi & 10 R , i fof ol fé agquas resid fvel terciari

D
Rorcomplefo de palafites™

A consecuencia de la informacion solicitada la promovente declars lo siguientes

“El disefio propuesto para ef tratormiento de fos aguas residuales del Proyecto LIDTUPI, busco en todo momento ser sustentable y por lo tanto el diserio de las
camares de filtracidn y humeda! artificial hardn un tratamiento de las aguas residuales hasta el punto de que puedon ser reutilizados para el riego de las drecs
verdes del desarrollo para servicios de hespedaje Esto se justifica ya que lo lineo de drenaje de le isie no aborea lo zone donde se asienta el proyecto, osi mismo
ef sistema de tratamiento con que cuenta Isia Holbox, no tiene la capocidad para atender las descargas de aguas residuales en toda la isla. ANEXC 4"

Al respecto se tiene lo siguiente:

» La Regla 82 sefizala que se deberd contar con una sola planta de tratemiento de aguas {nivel terciaric) por complejo de palafites o desarrollo hotelere; no obstante,
conforme plano denominade "RED DE DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL" adjunto a fa Informacién adicional, se observan 8
biodigestcres, 6 pozos de ahsorcién aguas jabonosas, Humedal y manglar; 4 filtros de rajces y un campo de oxidacion; por lo que se contraviene la Regla 82

Por otre lado, en términos del andlisis realizado en el CONSIDERANDO IV del presente oficio, se observan inconsistenciasen relacién al céleulo delvolumen de generacién
de aguas residuales en un dfa en un escenario de maxima ocupacién; ya que por un lado en la MIA-P se indica que se requieren 3 biodigestores de 3000 litros para
tratar las aguas residuales generadas; en la informacién adicional presentada se considera una ocupacién total de 45 ocupantes y un consumo por habitante al dfa para
un clima célido de 243 fitras por habitante al div, Io que significo. que se generord cast o misme contidod de aquas residuglas’ mientras que en ¢ plano de |
instalaciones sanitarias (informacidn adicional), se advierte que el sistema consta de B biodigestores, 6 pozos de absorcion aguas jabo H dal y rr lar; 4
filtros de raices y un campo de oxidacién. En diche plano se indica que el Ndmero méximeo de huéspedes es de 36, de empleados 8; el Consumo de agua por huésped
es de 200 L/DIA, por empleado es de 100 L/DIA, con un Consume total por dia de 8 000 L/DIA; Capacidad filtrante del terreno 500 1LX M?% Area de humedal 250 M2y
capacidad filtrante del érea de humedal es de 125 000 L/DIA, sin especificar y/o considerar Jos usuarios méximos del drea de restaurante.

No se describen todos los componentes del sistema y/o no hay claridad entre estos (por ejemplo, laguna de oxidacion, filtro de rafcesy Humedal}, ni se indica la sz.iperﬁcie
de desplante total del sistema sugeride, ni dimensiones de cada uno de los componentes. N -

Dado Io_ anterior, esta Unida administrativa advierte que si bien se propone un sistermna de tratamiento de a2guas residuales como medida preventiva para evitar fa
contarninacion); no se garantiza el manejo integral d aguas residuale i o iva d escenario d

Ala a 7 LI %, At s LA e T LK A LO L Gt
méixima ocupacién, pudiendo ocagianar i3 contaminacisn del suelo, manto fredtico vy agua marina_en un Area Natyral Protegida en, cateqoria_de Area de

Proteccion de Flora Y Fauns s_jenominada Yum Balam.

interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via piiblica, de 12 metros a partir def nivel noturol del suelo y consta de das niveles.
exceptuando a fas edificaciones ubicadas en l2s zonas de riesgo por inundacidn por :
marea de tormenta las que no deberdn rebasar los 12 metros.

Regla 90, La altura méxima de las edificaciones no deberi exceder de tras (3) niveles Lo noturaleza del proyecto es io construccion de un desarroilo inmobiliario pora
©10.50 metros de altura. La determinacisn de la altura se considerard a partirde la | servicios de hospedgje en lo zona urbana de fsla Holbox con una altura méxima

Regla 94, En las dreas bajas con riesgo de inundacién por marea de tormenta dentro La noturaleza del proyecto es Jo construccion de un desorrollc inmebiliario pora
de las Suk 1asde A i Humanes, la el ion de [as constr

ode | servicios de hespedaje en fo zona urbanc de Islo Holbox, sawvigilard el

Ta infraestructura se establecerd a 1.5 metros como minime con respecto al nivel del cumpliriento de lo presente reglo en 108 procesos de construcc ef
. i e
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terreno patural. Dicha infraestructura deberd ser de bajo impacto, sin que altore of
flujo superficial del agua, sobre pakfitos, con materiales locales, y con senderos a
través de veredas flotantes, evitando la ctacion del sustrato.

Andlisis: A través del oficlo 04/SGA/2340019, de fecha 24 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa solicite informacion agiuonal con objeto de garantizar el
cumplimiento de fa Regla 90y 94, en términos de lo siguiente:

Lo Regla 90 dice: “La altura mdxima de las edificaciones ne deberd exceder de tres (3) niveles 0 1050 metros de cltura. La determinacion de la afturc se
considerard o partir de Jo interseceién del perfil natural del terreno con ef nivel establecido de la via pablica, exceptuande ¢ las edificaciones ubicadas en los
zonas de riesgo por inundacion por marea de tormenta jas que no deberdn rebasar los 12 metros”. Al respecto ja promovente manifesté que: "La naturaleza
det proyecto es fa construccidn de un desarrollo inmobilicrio para servicios de hospedaje en la zona urbane de isia Holbox con una cltura méximea de 12 metros
a partir del nivel natural del suelo y consta de dos niveles”,

Por su parte lao Regla 84 dice: “Ers las dreas bajos con riesgo de inundacion por marea de tormenta dentro de fas Subzonas de Asentamientos Humaonos, la
elgvacion de fas construcciones o de lo infraestructura se establecerd o 1.5 metres como minimo con respecto ol nivel del terrenc natural. Diche Infraestructura
deberd ser de bajo impacto, sin que aitere ef flujo superficiol del agua, sobre paiafitos, con materiales locales, y éon senderos o través de veredas flotantes,
evitendo la compactacicn del sustrato”. Al respecto a promovente manifests que: “La naturaleza del proyecto es la construccion de un desarrollo inmobiliario
para servicios de hospedgaje en la zona urbonea de Isia Holbox, se vigiloré el cumplimiento de lo presente regla en los procesos de construccién”.

Dodo lo arnterior se tienen las siguientes observociones
- La promovente seriol6 que el proyecto es fa construccicn de un desarrolio inmobiliario para servicios de hospedaje con une aftura maxime de 12
metros a partir del nivel notural def suelo y consta de dos niveles (p 144); no obstante en plena denominadoe ALZADO TIPICO, clave ACOT, se indican
' 4 niveles (Planta baja, Primer nivel, Segundo nivel y Techos), siendo ifegibles las alturas por nively cltura de la edificacién con respecto ¢l nivel de!
suele; ebservando en planto baja el desplante de obras techadas, tol y corno se observe @ continuacion...

. Porctro ladé en la pégina 16 se indics que: “El sistema de cimentaocidn es o base de 2apatas asiladas de concrete reforzado. Lo cimentacién queda
desplantada por debqjo def nivel de las aguas fredticos la cual estd o T metro de profundidad aproximadamente. Lo profundidod de los zapatas
es de un metro y medic de profundidad, medido desde el nivel noturo! def suelo”.

Dodo lo anterior, esto Unidad Administrative advierte que lo cimentacidn o base de zapatos aisladas no corresponde a infroestructure de bajo impocto
embiental sestenida o base de pilares o estacos y efevade con respecto af nivel del suelo, nise garantiza que ne se rebasa la oltura méxima de 12 m. en
consecuencia io promovente deberd indicar, presentar y/o ompliar ef contenide de fa informacion en términos de fo siguiente:

ro .
de lo vig ptiblica (impre: rchivo electrdnice formato pdf v dwv

2]
estableci

A consecuencia de ta informacion solicitada la promovente declars lo siguientes

“Lo noturaleza del proyecto es la construccidn de un desarrolio inmobiliario pora servicios de haospedaje en fa zona urbona de Jsia Holbox, se vigilord el
cumpiimiento de Ia presente reglo en los procesos de construccion, De tal manera que el flujo flujo superficial del agua no se veq aiterado”.

Adjuntando imagen de seccion longitudinal, en ef cual se indican 4 niveles de Ia edificacién: Planta baja, Primer nivel, Segundo nivel y nivel azotea, con altura de +9,000 (no
se indican referencias, ni unidades de medida), tampoco se Indica la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido en la via publica, ni se indica la elevacion
de 15 m como minimo con respecto al nivel del terreno natural, observando una plataforma corride de cimentacion por debajo del nivel +0.000.:

SRR LI

1bié i if ¢] i i i i} 1l NTACION ESC 1150
La promovente tampoco describié el tipo de cimentacicn de las edificaciones y/o construcciones; adjuntando pJg no_denommado PLANT, ? BAJA DE CIME
PROYECTO PARA UN HOTEL donde se sefiala ZAPATA 120, CIM 60 y 90 sin descripeion alguna de las estructuras, indicando por otre lado: “CORRIENTES SUBTERRANEAS DE

AGUA A 6 M DE PROF”.

O e,
Tl %

r
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CORRIENTES SUBTERRANEAS DE AGUAA 6 M DE PROF
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PLANTA
ZAPATA 120

e e - cp: e e szl

Extracto de plano denominade PLANTA BAJA DE CIMENTACION ESC 1150 PROYECTO PARA UN HOTEL, en fa cual
se observa detalle de |2 cimentacion propuesta

En este contexto, se advierten inconsistencias con respecto al tipo de cimentacidn a utilizar, profundidad delagua subterrdnea; asf come la profundidad de laszapatas aisladas
y& que por un lado en la MIAF se indica que: “Lo oimentocidn queda desplentada por debajo det nivel de las oguas fredticas Io cual estd a 1 metrs de profundidod
aproximadamente. La profundidod de Jas zapatos es de un metro y medio de profundidad, medido desde el nivel natural del terreno™y por otro en el plano presentado se
indica; "CORRIENTES SUBTERRANEAS DE AGUA A 6 M DE PROF”, con una zapate escelonada de base de concreto ciclépeo de 0.80 y 030 (sin indicar unidades de medida},
CIM 80 Y CIM 9C de concreto de piedra de 120, sin indicar la medida de la elevacidn de la edificacién con respecto al nivel naturat del terreno. De igual manera, y conforme el
planc presentado se advierte una cimentacitn con el uso de zapatas aisladas Gnicamente en el drea de recepcidn y drea de restaurante y una cimentacion distinta para el srea
de las unidades de zlojamiento, almacén, bodega y lavanderfa. Tal y como se observa a continuacién:

Extracto de plano denominado PLANTA BAJA DE CIMENTACION ESC 1150 PROYECTO PARA UN HOTEL, en la

LA L e b s D ol

ctal
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preci: e n i i i caracteristicas principales, g
componentes y procesos ambientales v no es posible garantizar si el provecto cumnple con la Regla 94,
Regla 102. Con objeto de reducir el riesgo de prop on de i dios, las | El proyecto se centra en el interior del predio mediante modulos separados, o

construcciones quedarin separadas del limite de propiedad. una distancia considerable de construcciones colindantes al predio donde se

pretende desarrollar dicho proyecto.

Analisis: Através del oficio 04/SGA/2340/19, de fecha 24 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa solicite informadion adicional con objeto de garantizar el cumplimiento
de la Regla 102, en términos de lo siguiente: .

“-)
- La Regla 102 sefiala que: “Con objeto de reducir el riesgo de propagacién de incendios, las construcciones quedaran separadas del limite de propiedod”,
al respecto la promovente manifests que: “ef proyecto se centra en el interior del predio medionte médulos separados, a una distancia considerable de
construcciones colindantes af predio donde se pretende desarroliar dicho proyecto™

Si bien la promovente serialc que el proyecto se centra en el interior del predio, mediante médulos separados a una distancia considerable de
construcciones colindantes; no obstante, conforme plano PLANTAS CONJUNTO, clave A0O], se observa que las edificaciones y/o construcciones no
qQuedan separadas del limite de la propiedad en todas sus colindancios. En consecuencia, deberd indicor Ué m rg cumple con lg Regla 102,
indicando lo distancia de lg; ras con respecto o los predi lindgntes” '

Al respecto, la promovente no respondié el requerimiento de informacién; por 1o que no es posible garantizar el cumplimiento de la Regla 102.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarrollo debe Lo naturaleza del proyecto es la construccion de un desarrollo inmobiliario para
disefiarse tomando en cuenta las caracteristicas de tamafio minimo de lote y los | servicios de hospedaje en la zona urbana de Isla Holbox, el diserfio y los limites
indices de ocupacién y utilizacisn del suelo siguientes: establecidos se ajustan a lo que determina la presente regla de acuerdo o los
planos arquitecténicos y topogrdfico anexo a la presente manifestacicén de
) impocto ambiental.
Superfi Frente Indice indice de
cie deijote | maximode utilizacién del
minima minim ocupacion suelo
de lote o (m) del suelo
para
desarro
far
(m2)*
Turistico hotelero 800 20 0.60 1.80
Turistico residencial 1000 19 0.50 1.20
Habitacional 150 10 0.60 130
unifamiliar
Mixto {comercio y 250 10 0.60 180
vivienda)
Comercial y de 250 10 0.60 120
servicios
Equipamiento - 0.60 120
Areas verdes o de - 020 020
conservacidon
ecolégica
*La superficie del lote no podra ser subdividida
Analisis: A través del oficio 04/SGA/2340f19, de fecha 24 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa solicitd informacién adicional con objeto de garantizar el cumplimiento

de la Regla 104, en términos de lo siguiente:

“

L; Regla 104 dice: En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, tode desarrolfo debe disefiarse tomando en cuenta las caracteristicas de tarmario minimo de

Al respecto la promovente manifestd que: “La naturoleza del proyecto es la construccion de un desarrollo inrmobiliario para servr:cios r.:le.hospedaje en la zono urbana
de Isla Holbox, gl disefioy los limites establecidos se ajustan a lo que determina la presente regla de acuerdo o los planos arquitectonicosy rogg;grqf_icos anexo d la
presente manifestacion de impacto ambiental”. Siendo que la promovente no indica el indice mdaximo de ocupacion del suelo e indice de utilizacion del suelo del
proyecto, se deberd presentar y/o indicar lo siguiente:

Al respecto, la promovente NO RESPONDIO EL REQUERIMIENTO DE INFORMACION, por [o que se tiene lo siguiente:

Superficie minima de lote R o . .
1. El proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de un hotel; por o que el uso corresponde al Turistico Hotelero, la superficie minima para

desarrollar este uso es de 800 m?, siendo que el predio tiene una superficie de 1.019 m? se curmple con la superficie minima para el uso de suelo.

Frente de lote minimo . . . . )
2. La promovente omitié vincular con este pardmetro; por o que considerando la Imagen 3 de la MIA-P, se tiene que el predio colinda con la calle Caracot]‘ gn&fss& m;

et
por lo que se cumple con el frente de lote minimo.

o

lote y los indices de ocupacion y utilizacién del suelo siguiente... ’ 1

A
% = &
i i &
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indice Méximo de Ocupacién del Suelo (COS) e indice de Utilizacién del Suelo (CU S o . .
El Programa de Manejo no define los conceptos indice de Ocupacicn del Suelo e indice de Utilizacién del Suelo, por lo que de manera supletoria se aplican los

conceptos sefialados en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA Y EXPIDE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA SUBREGIONAL DE D_ESARROLLO URBANO
DE LA REGION CARIBE NORTE DEL ESTADO DE QUINTANA ROO publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de dic_aembre de 2019 .(P.SDU
RCN); toda vez que conforme la Delimitacion del Ambito de aplicacién del Programa comprende Ia franja costera del noroeste del estado e incluye al municipio de

Lazaro Cardenas.

"

1.4. Delimitacién del Ambito de Aplicacisn del Programa (VER PLANO D7)

“Dentro de o RCN, se encuentra el Corredor Turfstico Cancdn-Tulurn, que en la ditima década se ha convertido en la zona turistico mds dindmico e
importante en el pais (ver Figura 2}, y que no tan solo ha sido pieza fundamental en el desarrollo econdmico y social de;l estado de Quint(_)na Rooy
de primordial importancia en el pais, sino que adernds, ha sentado precedente por los avances en materia de planeacidn urbana y ambiental que
las administraciones municipales y estatales en turno han logrado.

El Corredor conforma gron parte de Ia subregidn “Riviera Maya”, definida junto con la subregidn Cancdn-isia Mujeres por el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano (PEDU).

Este instrumento sefialo que la RCN comprende a la franjo costero del noreste del Estado y esté formada por los municipigs de Benito Judrez, Isla
Mujeres, la zona costera de Solidaridad y Cozume, @ la cual la zona se agrega Ia zona costera que se encuentra en el subsistema conformado por

Vicente Guerrero, Kantunilkin, Solferino, San Angel, Chiquilé Y Holbox del municipio de Ldzaro Cdrdenas.

La zonificacion del suelo del Programa Subregional de Desarrollo Urbano establece plena congruencia con los Programas de Ordenamiento Ecolégico Territorial y de
Desarrollo Urbano vigentes. En este sentido el PSDU RCN, sefiala lo siguiente:

‘L. se estirna conveniente aclarar que serdn los Prograrnas de Desarrollo Urbano vigentes para fas localidades que se localizan dentro de la RCN, los
instrurnentes reguladores de los usos e intensidades del aprovechamiento del suelo, normando este instrurnento en las dreas exteriores al
cubrimiento de dichos PDU’s, en congruencia y complementariedad con los POE vigentes”

Siendo que la comunidad de Holbox no cuenta con un centro de poblacién legalmente constituido mediante declaratoria expresa en términos de la Ley General de
Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 14 de mayo de 2019 y demas disposicion
Jjuridicas federales, estatales y municipales aplicables en la materie, en el sitic de interés aptlican las normas sefizladas en el PSDU RCN por encontrarse fuera de un
Programa de Desarrollo Urbano local, en congruencia y complementariedad con los Programas de Ordenamiento Ecoldgico, que para el caso corresponde al
Drograma'de Ordenamiento Marino y Regional del Golfo de México ¥ Mar Caribe (POEM). En este contexto se retoman los siguientes conceptos:

Coeficiente de ocupacién del suele {COS)
“El Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la relacisn aritmética existente entre la superficie construida en plante beaig v fa superficie total

del terreno”. (PSDU RCN)

Coeficiente de utilizacién del suelo {(cus) .
“El Coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS) es lo relocion aritmética existente entre lo M&mwmmm@
edificacidn y la superficie del terreno™ (PSDU RCN)

Subrayado por parte de esta Secretaria

El célculo de los coeficie!

edificacién para el CUS. Siendo que el Programa sectorial de Desarrollo Urbano de la Regidn Gran Caribe no sefiala la forma de calcular ambos coeficientes, conforme
el glosario de Términos del PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO QUE CONSTA DE IV TOMOS QUE SE PUBLICARAN
POR SEPARADC TOMO | DE IV, TOMO it DE IV, TOMO Uil DE IV cuyo decreto de creacisn se publicé en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 22 de abril de

3

2002 (PDU ESTATAL), se tienen que:

Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (cos):

Corresponde a la parte proporcional del terreno que se asigna al drea de contrato, sobre lg cual se desplantg o superficie cubiertq, con respecto

a la superficie total del predio; lo superficie restante corresponde o los espacios descubiertos que forman parte del mddulo tipo respectivo, Parg
QCic / /o) fvit e figie ien fzg ung

btener el coeficient: U] lo (COS) se ide o erficie de contacto entre lo superficie def terren e regli reglo
de tres” osignondo el 100% ¢! terreno, el resultado que se expreso en términos obsolutos v porcentugles, permite requicr v/o reglgmentor lo
ecupacién horizontal len plonta) de los predios (PDU ESTATAL) ‘

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUs): Establece la parte proporcional que le corresponde @ la superficie construida total indicada, en

relacicn con las (sic) superficie total def terreno, en consideracién de la altura recomendable en ndmero de pisos para cada médulo tipe. En
consecuencia, parg colcular ef CUS de. médule tipo, se divide lo superficie construida cubierty total entre lo superficie del terreno, o bien, se
establece ung “regla de tres” donde se asigno valor de J00% o terreno, £l resultado se expresg en 1érminos absolutos y porcentygles, y se orientg
grequlary reglomentor el agrovghgmien:o de los predios en cuanto o ndmero de pisos v volumetria de los edificaciones (PDU ESTATAL)

Subrayado por parte de esta Secretaria

Dg manera njotivada y fundarnentada esta Unidad Administrativa realiza el célculo del Coeficiente o [ndice méximo de Ocupacidn del Suelo (COS) como la relacion
aritmetica existente entre la superficie construida en planta baja {cubierta) y la superficie total del terreno, la superficie restante corresponde pues, a los espacios
descubiertos que forman parte del proyecto. Para el Caso del Coeficiente o Indice de Utilizacién del Suelo (CUS) se realiza el célculo como la relacion aritmética-existente

Seang
pertanae,
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entre la superficie total construida (cubierta) en todos los niveles de la edificacion y la superficie del terreno.®

> Precisado lo anterior, se tienen que la promovente no presentd los planos por nivel, i indicé la superficie de construccidn por nivel, incluyendo en plano denominado

“PLANTA BAJA DE CONJUNTO N+0.00 ESC 1:250 PROYECTO PARA UN HOTEL" una tabla de Resurnen de areas una superficie total de cuartos de 665 m?, sin sefialar

con claridad la superficie de construccidn por nivel, por lo que no se tienen los elernentos técnicos para determinar el CUS del proyecto, ya que no se presentaron las
laracio: rectificacion mpliaciones al contenido de Ia informacién solicitada a través del oficio 04/S 9 de fecha 24 de octubre de 2019,

En consecuencia, y siendo que la promovente no réspondié el requerimiento de informacion sdlicitada a través del oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019; no
es posible garantizar el cumplimiento de |a Regla 104, en [0 que respecta al indice maximo de ocupacion del suelo e Indice de utilizacién del suelo. -

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, q P ite prohibido: La naturaleza del proyecto es la construccion de un desarrollo inmobiliario para
. servicios de hospedaje- en la zona urbana de Isla Holbox, por su disefio y
I. La fundacién de nuevos centros de poblacién; . ubicacién no contraviene a lo dispuesto en el decreto en mencion.

Il Modificar las condicionés naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces
naturales de corrientes, manantiales, riveras y vasos existentes;

lil. Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de
corriente o depdsitos de agua;

V. Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvo para investigacion cientifica, operacién, manejo,
administracién, y difusién sin fines de lucro;

VI. Instalar o bl pigones o cualquier estructura que modifique las
corrientes marinas o provoque erosién de la costa; . :

Vil. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer finalmente, enterrar o verter
residuos de cualquier tipo de material, incluyendo contenedores, recipientes,
envases, bolsas, utensilios o cualquier otro elemento contaminante;

VIiil. Introducir especies exéticas, incluyendo las invasoras, asi como las especies que
se tornen ferales tales como perros y gatos, y

X, No se permite la disposicién final de residuos tanto liquidos como sélidos dentro
del drea natural protegida. .
Andlisis: La Regla 123 es prohibitiva, por tanto, su observancia es obligatoria. En relacién con la generacion de residuos liquidos, el proyecto contempla un sistema de
tratamiento de aguas residuales; no obstante en términos del andlisis realizado en el CONSIDERANDO IV del presente oficio, se observan inconsistencias en relacién al célculo
del volumen de generacidn de aguas residuales en un dia en un escenario de maxima ocupacién; ya que por un lado en la MIA-P se indica que se requieren 3 biodigestores
de 3000 litros para tratar las aguas residuales generadas; en la informacidén adicional presentada se considera una ocupacién total de 45 scupantes y un consumo por
habitante al dia para un clima célido de ‘243 Iitros por habitante of dig, jo iQnifice nerarg i la mismo cantidod de aguas residugles™ mientras que en el
plano de instalaciones sanitarias (informacién adicional}, se advierte que el sistema consta de 8 biodigestores, 6 pozos de absorcién aguas jabonosas, Humedal y manglar;
4 filtros de rafces y un campo de oxidacién. En dicho plano se indica que el NUmero maximo de huéspedes es de 36, de empleados 8; el Consumo de agua por huésped es
de 200 L/DIA, por empleado es de 100 L/DIA, con un Consumo total por dfa de 8 000 L/DIA; Capacidad filtrante del terreno 500 LX M% Area de humedal 250 M2y capacidad
filtrante del drea de humedal es de 125 000 L/DIA, sin especificar y/o considerar los usuarios maximos del drea de restaurante.

Por otro lado, no se describen todos los componentes del sisterna y/o no hay claridad entre estos (por ejemplo, laguna de oxidacién, filtro de raicesy Humedal), ni se indica l2
superficie de desplante total del sistema sugerido, ni dimensiones de cada uno de los componentes.

Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte que si bien se propone un sistema de tratamiento de aguas residuales como medida preventiva para evitar l2

contaminacién; no. se garantiza el manejo integral de las agquas residuales, lodos v/o biosélidos generados estimadas durante {a_etapa operativa del provecto en un
M P Py ~ S ! = e

ico ¥ agua marina en un Area Natural Protegida en cateqoria de Area de
Proteccidén de Flora v Fauna denominada Yum Balam, siendo que en el ANP se consideran actividades prohibidas las siguientes:

» MODIFICAR las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riveras y vasos existentes.
« VERTER O DESCARGAR CONTAMINANTES en el suelo, subsuelo y en cuzlquier clase de corriente o depdsitos de agua.

e DESARROLLAR ACTIVIDADES CONTAMINANTES

« La DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS tanto liquidos como sélidos dentro del drea natural protegida.

En conclusién, de acuerdo al andlisis realizado con respecto al Decreto y Programa de Manejo del Area Natural
Protegida. con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte que no se garantiza el
cumplimiento del ARTICULO SEXTO, DECIMO TERCERO y ARTICULO DECIMO SEXTO de la Declaratoria de creacién ‘
del ANP; toda vez que no se puede garantizar el manejo integrdl de las aguas residuales a generar durante la etapa O
operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto fredtico y agua marina (Regla 62, 110 o
vy 123). Tampoco se garantiza el cumplimiento de la Regla 61y 70 (mantener en su sitio especies vegetales incluidas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 como la palma chit y manglar), Regla 65, 71y 88 (cualquier
tivo de obra o actividad se realizard sin fragmentar la dindmica estructural de playas, dunas o manglares;
preservando el pasaje y entorno natural, evitando la remocién de vegetacion y sin obstaculizar la infiltracion del
agua al subsuelo); Regla 73 (Consumo de agua en términos de la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013-
Edificacion Sustentable. Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos}); Regla 82 (contar con una sola planta de

P

© Para mayor abundamiento ver PROCEDIMIENTO TECNICO PT-CAS PARA EL CALCULO DE AREA SY SUPERFICIES EN INMUEBLES publicado en el Diari\gfg_ﬁgta,l,‘
de la Federacidn el 28 de septiembre de 2015. i

)
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tratamiento de aguas); Regla 94 (en Greas bajas con riesgo de inundacién la elevacién de las construcciones se
establecerd a 1.5 metros como minimo con respecto al nivel del terreno natural), Regla 102 (Las construcciones
quedaran separadas del limite de propiedad) y Regla 104 {indice mdximo de ocupacion del suelo e indice de
utilizacién del suelo) del Programa de manejo. -

Aunado a lo anterior, se tiene que el predio ha sido modificado en sus condiciones naturales; por lo que del analisis
ealizado en el CONSIDERANDO V del presente oficio. se ¢oncluye qgue el dafic ambiental ha sido determinado
tipificado a través del Acuerdo PFPA/4.2/2C.27.2/0372-2018, de fecha 23 de marzo de 2018: Resolucién
g@dministrativa niimero 0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2019 v ACUERDO DE TRAMITE numero 0367/2019, de
fecha 14 de junio de 2019; por o que se tiene evidencia fehaciente del dafio ambiental ocasionado eri el predioc de
interés, efectuando la remocién de la cubierta vegetal sin autorizacién en una cubierta continva llevando a cabo el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales dedicado a actividades diferentes a las forestales {materia forestal): ast
como el cambio de uso de suelo en un predic que se encuentra inmerso en un ecosistema de vegetacién secundaria

arbérea con presencia de manglar (materia de Impacto ambiental).

Deviene inconcuso que es dable afirmar que en el predio donde se pretende construir Y operar un hotel con 18
unidades de alojamiento v servicios asociados, existia v existe vegetacién de manglar en pie v en buen estado; asi
como rebrotes en tocones de la especie Conocarpus erectus (Mangle botoncillo), situacién que es de interés al

ici i i 3t ¢ i digo Penal
Federal que sefiala como un jlicito dafiar, desecar o rellenar humedales, manglares, esteros o pantanosy 60 TER de la
Ley General de Vida Silvestre que sefala que: “Oueda rohibida la remocién, relleno, transplante. poda. o cualguier
obra o gctividad que afecte Ia integralidad del fluio hidrolégico del manglar; def ecosistema v su zona de influencia;
de su productividad natural: de la capacidad de carga natural def ecosistemna para los proyectos turisticos: de las
zonas de anidacién, reproduccién, refugio. alimentacion y alevingje: o bien de las interacciones entre el manglar. los
rics, la dung, la zona maritima advacente los corales, o que provogue cambios en las caracteristicas v servicios

€colégicos..”: resultando que si un acto o diligencia estd viciando {os actos derivados de él. 0 gue en alguna forma
estén condicionados por €I, resuitan también inconstitucionales por su origen.

a, impone destacar que esta Unidad administrativa no puede pasar por

desapercibido_ni ser omisa en las condiciones existentes de manera previa a las actividades de remocién de

los servicios ambientales inherentes: [as cuales fueron realizadas sin acreditar contar
con autorizacién ambiental, pues lag obras v actividades asociadas son de tracto sucesivo v no bueden ser

desvinculadas de su origen, siendo interés legitimo de esta Secretaria garantizar el derecho humano de toda persona
aun ambiente sano rrollo v bienestar sefialado en el articulo 4 de | Constitucién Politica de los Estados

D.
\,
\“\\\
N
‘\‘

En el Capitulo IV de la MIA-P, no se identifican especies en Categoria de riesgo sefialando que: “De acuerdo al Conjunto
de dat.os vectoriales de Uso de suelo y vegetacion, escala 1250 000, Serie IV... El predijo del proyecto se ubica en un
espacio definido como urbano construido... No obstante a lo sefialado con antelacion, el predio actualmente se
" MODIFICACION del Anexo Normativo IIt, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Pre ién arnbiental-E: ies nativas de México de flora v fauna

silvestres-Categorias de rlesgo y especificaciones para su inel usién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de st
N -4 !J"*;—

2 edaragion
el 14 de noviembre de 2019 Y Fe de erratas publicada en el mismo medic el 04 de marzo de 2020. =%

i
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encuentra desprovisto en su totalidad de vegetacidn nativa_.”. Por o que a través del oficio 04/SGA/2340/19 de fecha
24 de octubre de 2019 se solicité informacién adicional la caracterizacion vegetal del predio sefialando la ubicacidn
dei relicto de manglar en el predio; palma chit y demas vegetacion existente.

En respuesta a lo solicitado, la promovente manifesté o siguiente: “SE ACLARA que el predio actualmente se
encuentra con Ja presencia de relictos de rnanglar (Conocarpus erectus} mismos que fueron sefalados en el
procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA. Lo anterior, deriva a desmontes realizados con
antelacién, por lo cual se instauro el procedimiento administrative al promovente con numero
PFPA/4.2/2C.27.2/02652018 de fecha 22 de febrero 2018) y con fecha 23 de marzo del 2018 ia PROFEPA emitis ef
acuerdo No.- PFPA/4.2/2C.272/0372-2018; Donde sefigia en su Acuerdo Quinto, el CIERRE y archivo del presente
procedimiento administrativo como asunto totaimente concluido. Actualmente se ha efecutado un procedimiento
admzistrctivo en materia de impacto ambiental mediante el Expediente PFPA/29 3/2C27.5/0042-19, Resolucion
0050/2019". '

Sibien la promovente sefialé que la especie Mangle botoncillo en categoria de riesgo Amenazada conforme la NOM-
059-SEMARNAT-2010 se encuentra en el predio, se observaron inconsistencias con respecto a la informacion
presentada ya que en el Cuadro 6 denominado Resumen de jos impactos identificados conforme a las actividades o
realizar 8Inofrmacién adicional) se indica que se llevara a cabo el rescate de plantulas de palma chit (Trhinax readi} y
nakés (Coccothrinax readii), las cuales se encuentran en categoria de riesgo amenazada.

. - CATEGORIA DE RIESGO O PROTECCION
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN (NOMO59- SEMARNAT-201 0)
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada (A)

Por otro lado, la opiniéh de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas {CONANP); a través de la Direccién
Regional Peninsuia de Yucatén y Caribe Mexicano oficio nimero DRPYCM.UTCMR.- 474/2019 de fecha 30 de octubre
de 2019 (Ver CONSIDERANDO IX), aporta elementos de prueba; no solo de |a vegetacion en pie que existe en el predio,
sl no de la regeneracion de la vegetacién de mangiar que fue removida, evidenciando lo siguiente “Al momento de ia
visita se observé que el predio en el que se pretende desarroilor el proyecto esta desprovisto de vegetacion
arbustiva en un 93%; sin ermbargo, existe vegetacion herbdcea perteneciente a la familia de los pastos (Poaceae).
Se registraron aigunos individuos de Siricote de Playa (Cordia sebestena), Verdolaga de playa (Sesuvium
portulccastrumy, Limoncitio {Bonellia macrocarpa), Palma chit (Thrinas radiata) y tocones con rebrotes de Mangle
Botoncillo (Conocarpus erectus) . también tocones de Palrma chit, Jo vegetacion que fue removida se quemnd
dentro del predio_". De igual manera en las actuaciones de PROFEPA se registro en el predio la presencia de relictos
de palma chit y Mangle botoncillo,

En este contexto, se tiene que no se cuentan con los elementos de juicio confiables para valorar la viabilidad del

proyecto, en términos de las disposiciones sefialadas en los articulos 30 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraccién IV
de su REIA, dado gue la promovente no presents las aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la

informacién solicitada, en relacién a la caracterizacién vegetal resencia de vegetacion en categor

Aunado a lo anterior, de las docurmnentales de prueba presentadas por [a promovente se tiene evidencia fehaciente
del dafio ambiental ocasionado en el predio de interés, habiéndose efectuado la remocidn de la cubjerta vegetal sin
autorizacién en una cubierta continta flevando o cabo ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales dedicado o
actividades diferentes a las forestales (materia forestal; asi como ef cambio de uso de suelo en un predio que se
encuentra inmerso en un ecosistema de vegetacion secundaria arbdrea con presencic de mangiar (materia de
Impacto ambiental) en un drea natural protegida competencia de ia federacion. .

Deviene inconcuso que es dable afirmar que en el predio donde se pretende construir y operar un hotel con 18
unidades de alojamiento y servicios asociados, existia vegetacion de manglar, situacién que es de interés al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, ya que en caso contrario se estuvieran alentando practicas
viclosas, sin perder de vista la peculiaridad que distingue el dafio ambiental, que en ocasiones no es consecuencia de
una sola accién, sino que es producto de todo un proceso extendido en el tiempo y espacio, cuyos efectos pueden
exteriorizarse de tal manera que el tiempo se convierte en un aliando del degradador ambiental®, haciéndose
participes de conductas irregulares que quedan tipificadas en &l articulo 420 Bis de! Cédigo Penal Federal que : sefiala
como un licito dafar, desecar o rellenar humedales, manglares, esteros o pantanos y 60 TER de Ia Ley G?zgra_f‘c%e

& S el e 8
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Vida Silvestre que sefala que: “Queda prohibida la remocién, refleno, transpiante, poda, o cualquier obra‘o
actividad que afecte la integrafidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zong de inflyencla;
de su productividad natural; de Ia capacidad de carga natural del ecosistema para Jos proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos...”; resultande que si un acto o diligencia esta viciando los actos d.erivados
de él, o que en alguna forma estén condicionados por &l, resultan también inconstitucionales por su origen..

Dada la naturaleza del asunto que nos ocupa, impone destacar que esta Unidad administrativa no puede pasar por
desapercibido ni ser omisa en las condiciones existentes de manera previa a las actividades de remocion de
vegetacidn forestal y pérdida de los servicios ambientales inherentes; las cuales fueron realizadas sin acreditar contar
con autorizacion ambiental, pues las obras y actividades asociadas son de tracto sucesivo y no pueden ser
desvinculadas de su origen, siendo interés legitimo de esta Secretarfa garantizar el derecho humano de toda persona
a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar sefialado en el articulo 4 de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, en un escenario en el cual tampoco se garantiza que las acciones a realizar a futuro resuitan en
SU conjunto sustentables y juridica.y ambientalmente procedentes en términos de lo dispuesto por las Leyes
ambientales y los instrumentos de politica ambiental

NOM-022-SEMARNAT-2003, _Que establece las especificaciones para la _preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el
Diario_Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mavo de 2004

Afin de colmar el requisito del presente acto con la debida fundamentacién y motivacién es preciso sefialar el precepto
normativo que define el objeto y campo de aplicacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece |as especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar,. publrcada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 (en
adelante La Norma): ‘

1. Lo Norma sehola que lo definicicn internacional de bumedal costero SE BASE EN (A INTEGRIDAD DEL ECOSISTEMA, QUE INCLUYE LA
N i de transicidn entre aguas continentales, marinasy la comunidod vegetol que se ubico en ellas, asi

corno las regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relocidn o nivel medio de Jo marea mds baja (Numeral 0.7),

El objeto y campo de aplicacién es determinado por fo propia Norme, siendo obligatoria para TODO USUARIC DE LA CUENCA

HIDROLOGICA dentro del marco de plan global de manejo de la cuenca hidrolégica (Numeral 1.0).

Lo Norma tiene por objeta establecer ks especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentcble en HUMEDALES COSTEROS para

prevenir su detefioro, fornentando su conservacion y, en su caso s restauracion (Numeral 1)

Paro efectos de la Norma se entien: r b N HIDR! i e contengan comunid f

mangjores (Numerol 12).

Sus dispasiciones son de observancia cbligatoria para los responsables de la realizacidn de obres o actividades que se pretendan ubicar

en humedoles costercs o que, por sus coracteristicas, puedan influir negotivamente en éstes (Nurneral 13).

De esto dltimo, se desprende que para poder vincular las disposiciones y_especificaciones de preservacién
conservacion, aprovechamiento sustentable v restauracidn de la Norma Oficia Mexicana en cita, se debe colmar, el
requisito de ffevarse o cabo obrgs o gctividades en humedal costero o que por sus caracteristicas puedan influir

negotivamente en €stos, 1o aue trae aparejada la PRESENCIA DE UN HUMEDAL COSTERO, situacién_gue gueda
justificada en los términos del presente oficio. Es asi que, conforme el -glosario de [a misma norma vy para efectos de

su aplicacion se entiende |o siguiente:

LA A A

En este contexto, confarme e| analisis espacial realizado a través del Sistema_de Informacién Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEJA) herramienta de analisis es) pacial de deometriag e informacién

cartogréfica desarroliada en conjunto por la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental con |a Direecién
General de Impacto v Riesgo Ambiental {DGIRA), aue avuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales,

asi como los diferentes instrumentas juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir v/o
operar un provect materia de impacte ambiental, se ob: cormo un hecho evidente que el predio incide sobre
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vegetacion de humedal costero con presencia de manglar conforme Ia capa de Uso de Suelo v Vedetacién Serie [V
- del INEG! 12010}’

Teimitos Cablens. Q
Ma;m .

Prupfodadnv de Ly caps

Goomotelas dol proyacto @ | 3] ERCINNE
Sarie v INESI 2010
Arbol de capas O

um c.sv

-
L3 HOgIonos Mannas imantIna:
Q Regiones Terrestsoz Priotitarias
Q Sitios RAMSAR
Q Unidados do Manwejo Amblontal o
B Law ae s p vageRenn
. O Sorke Vi INCGI 2017
£ Sorle v INEG| 2013
=1 =
@ Vulnorabllidad Climdtica

(@ Mapa bazo Andfisis ozpaciol '@
ATOIEd de. @ Ubleacldn det proyecto @

Visualizacidn e la platafora del SIGEIA del Poligono de aprovechamiento (Q1T05// M a0as.semaroat,gokmx/s i datos de mapas@ZOZO
INEG] imé&genes ©2020 CNES) sobre Ia capa del INEGH, Serie |V (2010).Es posible advertir como un hecho evidente la incidencia del proyecto sobre
vegetacion hidréfila de tipo Mangiar con vegetacion secundaria

El area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam ha sido designada como sitio RAMSAR incluido en ia Lista de

Humedales de Importancia internacional {Ramsar, 1971)'2 v Sitio de manglar con relevancia bioldgica y con
necesidades de rehabllitacion eccldgica por la CONABIO®™:

Fotografia aérea panordmica. Manglares de Ym Balam, Quintana Roo. CONABIO-SEMAR/], Acosta-Veldzquez {2008)%

Rhttps://rsisramsar.org/es/aboutianguageses o o
Bhttpy/www.conabio.gob.mx/conocimiento/manglares/doctos/caracterizacion/PYBI_Yumbsalzn_caracterizacion.pdf

* Vazquez-Lule, A D; J. R. Diaz-Gallegos y M. F. Adame. Caracterizacién del sitio de manglar Yum Balam, en Comisién Nacional para el Corocimiento Mb‘?@
Biodiversidad (CONABIO). 2009, Sitios de manglar con relevancia bioldgica y con necesidades de rehabilitacion ecolégica. CONABIO, México, D.F.
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La promovente presentd las siguientes documentales; toda vez que el predio pexjdié la cobertura vegetai natural, en
las que se sefiala |0 siguiente: ’ :

. En el Acuerdo PFPA/4.2/2C.27.2/0372-2018 defecha 23 de marzo de 2018 emitide por ta Direccidon General de Inspeccion y Vigilencia Forestal
se desprende que en fas coordenadas X.459567, Y2379313; X.045958], Y.2379298; X.0459549, Y2379260 se llevd a cabo la remocion de
vegetacion de manglarde la especie Conocarpus erectus, Thrinax radiotay Coccoloba uvifera, se registraron restos devegetacidn quemada;
asicomo drboles cortados con el uso de motosierra al ras del suelo de dichas especiesy remocion total de la vegetacidn herbaces, estimando
mediante el conteo directo de los tocones de los drboles removidos .de la especie Conocarpus erectus (Mangie botoncille) un volumen total
&rbol {RTA en 1000 m?) de 1.053 3, sefialando también que en dicha superficie se dejaron én pie relictos de manglar de la especie
Conocarpus erectus y palma chit (Thrinox radiata). . . .

. En Iz Resolucién administrativa niimero 0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2018 emitida por la Procuradurfa Federal de Prot al
Ambiente (PROFEPA), relativo al expediente numero PFPA/29.3/2C275/0042-19 en materia de impacto ambiental se sefialz que:
“reclizaron el cambio de uso de suelo en uno superficie de S80 m?. rismo predio que se encuentro inmerso en un ecesistemo de vegetacion
secundaria arbdrea de manglar y dentro del érec notural protegida con cardeter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la Regicn
conocida como Yum Balam en isla Holbox, Municipio de Lazaro Cdrdenas, estados de Quintana Roo, encontréndose infraestructura de la
Comisién Federal de Electricidad en la porte de inicio y media del predio inspeccionado”

. En el Acuerdo de Tramite: 0367/2019 de fecha 14 de junio de 2019 en materia de impacto ambiental correspondiente al Expediente
PFPAS293/2C.27.5/0042-19, se indica que al momento de la visita de inspeccién se registraron 10 ejemplares de Palma chit (Thrinax radiata)
Y & ejfemplares de mangle botoncilic (Conocorpus erectus) en buen estado, especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la
categoria de amenazadas. : . '

Conforme la aclaracién realizada por la PROFEPA mediante Acuerdo de Trimite: 0367/2019; autoridad competente para realizar los actos
de inspeccién y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones contenidas en |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteceisn al
Ambiernte (LGEEPA), y €n su caso imponer las medidas de seguridad, sanciones administrativasy medias correctivas o de urgente aplicacion
para subsanar las irregularidades detectadas o cumplir con las abligaciones derivadas de los procedimientos administrativos, se tiene que

conforme 2 la revisién def Acta de Incpeccién niimers PEPA/2S /2C 27 5/0042.19 de fecha 15 de febrero de 2018, los inspectores

sefiaian baber observa en el predic bajo ins i6n, 10 ejemplares de Pal Chit (Thrinax radiota) v € ejemplares de mang]
betoncillo {Conocarpus erectus), en buen estado: g Ig vez que pudo notarse, en of predio colindante Norte y Sur. o presencio de

papgle y palmg chit entre la vegetacion.

Por su parte, en visita técnica reatizada por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas se registrd que: “ef
predio en el que se pretende desarrollar el proyecto esta desprovisto de vegetacion arbustiva en un 95%; sin
embargo, existe vegetacién herbdcea perteneciente o la familia de los pastos (Poaceae). Se registraron algunocs
individuos de Siricote de Playa (Cordia sebestend), Verdolaga de playa (Sesuvium portulacastrum), Limoncilfo
(Boneliia macrocarpa), Palma chit (Thrinas radiata) y tocones con rebrotes de Mangle Botoncillo {Conocarpus
erectus) ... también tocones de Palma chit, la vegetacicn que fue removida se quem©d dentro del predio..” {oficio
ndmero DRPYCM.UTCMR. - §74/2019 de fecha 30 de octubre de 2019). ’

Au nado_a lo anterior, conforme la caracterizacién vegetal realizada por |2 promovente, se reconoce en el predio fa
presencia de vegetacidn de manglar consistente en relictos de-vegetacion de Conocarpus erectus {mangle
botoncillo), los cuales, se contempila, formaran parte de las dreas verdes del proyecto. '

Es_, asique 19 sefalado por la PROFEPA, se robustece con el analisis espaéial reafiiadq por esta Unidad Administrativa;
e informacidn presentada por la misma promovente, donde se advierte sin |lugar a dudas que el predio se ubica

en [a unidad hidrolégica con presencia de manglar, registrando_relictos de_Conocarpus erectus dentro del
peligono de aprovechamiento; sisterna ambiental que ha sida afectado por las procesos de urbanizacién del
asentamiento humano ocasionando un proceso de fragmentacién de ecosistemas y pérdida de vegetacidn;
por lo que se presenta ef siguiente andélisis,_bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para la Norma
humedal costero corresponde a una UNIDAD. HIDROLOGICA QUE CONTIENE COMUNIDADES VEGETALES DE
MANGLAR y cuyas disposicicnes son obligatorias. para quienes realicen OBRAS ACTIVIDADES EN HUMEDALES
COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERISTICAS. PUEDAN INFLUIR NEGATIVAMENTE EN ESTOS: considerando que
el proyecto no pretende llevar a cabo la construceién de canales y/o bordos, no se pretenden introducir ejemplares
o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o exdticos, no se contempla el aprovechamiento del agua
subterranea, ni obras de infraestructura en la zona marina, nuevas vias de comunicacién, tampoco se contemplan

actividades acuicolas, industriales, extraccién de sal, turismo nautico, ecoturismo, ni actividades de restauracién de
manglar: ' o

Especificacién ) lacion del nte

4.0 El n:ranglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la Cormpete o fas outoridades correspondientes o aplicacicn de esta especHicacion.
evaluacién de las solicitudes en materia de impacto ambiental se

deberd garantizar en todes los casos la integralidad del mismo, para
elle se contemplardn {os siguientes puntos:
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« La integridad del flujo hidrolégico del hx dal = ]
« La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la
plataforma continental;
® Su productividad natural;
« La capacidad de carga natural del ecosistemna para turistas;
« Integridad de las Zonas de anidacién, reproduccidn, refugio,
alimentadén yalevinaje;
« La integridad de las i i @ les entre los
humedales costeros, [os rios {de superﬁcm ysubtefréneos),
duna, la zona marina ady ylos
« Cambie de las TSt égicass
« Servicias ecolégicos;
« Ecoldgicos y eco fisiolégi (estructurales del ecosistemz
como el agotamiento de los procesos primarios, estrés
fisiol6gico, toxicidad, altos indices de migracién y mr lidad,
asi como Iz reduccién de las poblaci principal de
aquellas especies en esmtus,entre otros).
Andlisis: A través del presente resolutivo, esta Unidad Administrativa evalta que el manglar se mantenga como cormunidad vegetal Y se garantice su integralidad; por lo

que se tlene lo siguienter

- El Area de Proteccién de Flora ¥ Fauna Yum Balam fue incluida en {a lista de humedales de i mpomncxa internacional de la Convencion sobre los hurmedales, firmada
en Ramsar, irdn, en 19715, es un Area de importancia para la Conservacién de las Aves {AICAY®y es un regién rmarina y terrestre prioritaria para la CONABIC; lo que le da
al sisterna ambiental una mayor relevancia ecolégica.

La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicidn de Unidad hidrolégica entendida como aquella:“_constitvida por:el cuerpe lagunar costerc y/0 estuarino,
y kr comunidad vegetal asociada o & {rmanglares, marismas y pantanos), los unidades ambientales terrestres circundantes, lo ¢ los bocas que pueden ser
permanentes o estacionales, o barrerc y playa, los aportes externos (rics, erroyes permanentes o temporales, oportes del manto fredtico) ¥ fa zonao de mﬂuencrc de
la rareaq, olegje y corriente licoral”.

3

Conforme Acuerdo PFPAJ42/2C27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018, emitido por ia2 Direccién G 2l de [nspeccidn y Vigilancia Forestal de la
Procuraduria Federat de P i6n al Ambi , €5ta Unidad Administrativa parte del hecho-de que el daio ambiental en el predio de interés quedé debidamente
acreditade fundado y motivado en el propio acto senalado como “caso grave de deterioro grave a fos ecosistemus forestales™ por lo que se tiene conocimiento,
mediante evidencia fehaciente del dafio amibiental ccasionedo; sin que obste que se haya ordenado el derre del procedimiento; toda vez que no existe identificacion
plena de quien o quienes pudiesen resultar responsables en la comisién de la infraccién que para el caso corresponde a Ja rermocion de vegetacion forestal, de lo
siguiente:

* Queelpredio calmda en su limite Norte v Sur con terrenos partis es que pr tan ’ Y stica de fary al Este colinda
con otro predio gue contiene vegetacién de manglar.
- Que se llevd a cabo la rernocidn de veg i6n de manglar, mangle botoncille {Canocarpus erectus), Palma chit {Thrinax radiata) y uva de

mar (Coccelobo uvifera).
*  Quealmomento de [a visita de inspeccidn reafizada en el afio 2019 (IS de febrero de 2019) se tegxstraron restos de vegetacion quernada, asi
como arboles cortados con el uso de motosierra al ras del suela, de las especies antes
- Que se observélar i6 total dela 36N herbdcea; asi como a presencia de refictos de vegetacién de manglary de pzima chit que
despuésde lar .
. Que el predio de interés se encuerrtra cercado con mailla borreguera de 1.5 metros deaitumyseobservaron obras de infraestructura eléctrica
dentro del predio.

*  Que se realizé el conteo directo de ios tocones de Jas especies removidas dentro del predio, en donde se midié el dismetro de cada uno de
ellos para obtener el volumen y el drea basal para establecer el daio causado, registrando un total de 22 individuos de la especie Conocarpus
erectus en 1000 mr?, con un drea basal/hz de 0.539 m? y un volumen de 1.053 rY’/RTA en 1000 m? 7 individ de [a espacie Thri radiota
con un drea basalfha de 030 m? y un volumen de 0.207 m*/RTA en 1000 m? y T individuo de Coccolaba uvifera, con un area basal de 0.07 m?
Yy un volumen de 0.070 m*/RTA en 1000 m?, Dicha asociacién presenta 30 drboles en 1000 metros cumdrados con didmetros normales iguales
mayores a 10 centimetros y un drea basal por hectdrea de 0.73 metros cuadrados.

- Que los terrenos donde se localizan el predic, son terrencs forestales tipo hurnedal que contiene vegetacién de manglar, mezclado con uva
de mary Palma chit.

« Que dentre dei conteo directo de [os tocones se observaron algunos que no alcanzan el didmetro de 10 cm.

»  Que se caracterizé la vegetacion en pie, observando que, durante el procese de remoc:én, se dejaron unos refictos de palma chity de mangle
botoncillo y que en su mayeria no alcanzan dimensiones para tener valor ial; sin emk el valot
significativo por ka importancia de Jos servicios ambil | o
refugio de fauna silvestre entre otros.

+ Que el Predio inspeccionado, dentro del drea de proteccion de flora yfauna la reg i6n conocida como Yum Balam, son terrenosfcrstala que

jenen ia veg ién de humedal, P por 1 lar y otras x jadas y las vidades no for Jles como son el
o corte, limpi y de i6n en 1000 m? modifican el i 1a de humedat, y construccion de infraestructura
eléctrica (transformador eléctrico), por lo cual se concluye que se efectué Ia remocioén de la cubierta | sin autorizacién en una

continua en el drea donde se localiza el predio inspeccionado por lo que se observa cambio de uso de suelo en terrenos forestales dedrcado
2 actividades diferentes a las forestales.
e  Que no existe identificacion plena de quien y/o quienes llevaron a cabo la ion de ion forestal.

- Conforme Resolucién administrativa nimero 0050/2019 de fecha 27 de malzé de 2019 emitida por la Pracuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA},
relative al expediente numero PFRPA/293/2C27.5/0042-19 en materia de impacto ambiental, esta Unidad administrativa parte del hecho de:

> de este es Y
ue se p en el mismo como r lacit Li ion de agua, R
q L A

® Canvencién sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Iran, en 1971 Tratado intergubernamental que sirve de marco para la acciéon nacional y la cooperacion
internacional en pro de la conservacion y uso racional de los humedales y sus recursos. httpi/Awww.ramsar.org/ wassbaog,
*® hitpy/avesmx.conabio.gob.mx/AICA RtmI
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«  Que se lleyé a cabo el cambio de uso de suelo en una superficie de 980 m* sin contar con autorizacién en un predio que se encuentra en un

na de i6n secundaria arbérea de manglar y dentro del drea Natural Protegida con caracter de Area de Proteccian de Flora y
Fauna Yum Balarn; por lo que se sanciond a la C. DENISE OLGA KALAF SAHD por dicha infraccion.
+  Que se encontrs infra ira de la Comisién Federal de Electricidad en [a parte de inicio y media del predio.
*  Que se contribuyé a la destr i6n de dicho ist Proy do frag i6n y pérdida de habitat.
¢  Que la importancia de los mangiares radica en que son ecosistemas muy productivos, con una alta biodiversidad, h&bitat de muitiplicidad
de especies de fauna, funci como controlad de i dacil , estabilizan Ia linea , COr lan la i6n, retienen sedimentos

¥ sustancias téxicas, entre otros.

- Por su parte conforme Acuerdo de Trdmites 0367/2013 de fecha 14 de junio de 2019 en materia de impacto ambiental correspondiente at Expedignte
PFPAR9.3/2C275/0042-19, en el cual se realiza aclaracion con respecto al alcance de la Resolucion ndmero 0050/2019 de fecha 26 de marzo de 2012, esta Unidad
Administrativa parte del hecho de: '

*  Que en la Resolucién Administrativa 0050/2018 se figuré el sup de infraccion por et Cambio de uso de Suelo que se encontré en un
¥ de on daria arbérea con presencia de raanglar.

*  Que al momento de [a visita de insp se regi: on 10 ejemplares de Palma chit (Thrinax radiota) y 6 ejemplares de mangle botoncitlo
(& pUS er ;) en buen d pecies enlistadas en [a NM-059-SEMARNAT-2010 bajo Ia categoria de amenazadas.

*  Que el predio colindante a Norte y Sur tiene manglar y palma chit entre sut vegetacion.

«  Que si la resolucion administrativa no es clara en ala i6nor i6n de ejemp de las especies de le y los nimeros
de los les se afecté a los mi: =i fue: reft: iva en sefialar que el predio inspeccionado forma parte de un ecosistema en el cuaf se

distribuyen entre otras especies mangle y palma chit, las cuales se asocian también a la vegetacién secundaria arbérea de manglar.
= Que los ejemplares en pie dentro del predio no presentan afectacion. .
¢ Que no esdable afirmar que en fas obras y actividades sancionadas se incluye la remociGn de mangie, ya que nada en ese sentido se advierte

del acta de inspeccidn.

~ La opinidn de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP); a través de la Direccidn Regional Peninsula de Yucatin v Caribe Mexicano oficio nGmero
DRPYCM.UTCMR.- 474/2019 de fecha 30 de octubre de 2019 {Ver CONSIDERANDO [X), aporta elementos de prueba; no solo de la vegetacion en pie que existe en el
predio, sino de [a regeneracion de la vegetacidn de manglar en los tocones, evidenciande lo siguiente “Al momento de fo visita se observé que ef predio en el que se
pretende desarrollar ef proyecto esta desproviste de vegetacicn arbustiva en un 99%; sin embargo, existe vegeracion herbécea perteneciente  lo familic de los
pastos (Rogcedas). Se registraran aigunas individuos de Siricote de Ploya {Cordia sebestenc), Verdoicga de playa (Sesuvium portulacastrumy), Limoncillo (Bonellic
macrocorpa), Palma chit (Thrinos radiata) y con reb de Mangle 8 cillo (Conocarpus erectus) . también tocones de Palma chit, la vegetacidn que
fue removide se quemié dentro del predio.”.

- La remocidn de vegetacién en el predio se corrobora con el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogrifica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental {SIGEIA) herrarnienta de andlisis espacial de geometrias e informacion cartografica desarrollada en conjunto por la Sub taria de Gestidn
para la Proteccitn Ambiental con [z Direccién General de impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales,
asi como los diferentes instrumentos juridices que le aplican 2 un espacio dado en donde se pretende construir y/o operar un proyacto en materia de impacto
ambiental. Para lo anterior, se obtuve el archivo de ubicacién del predio en formato kml (Google Earth®), visualizando las imdgenes satelitales a través del Google
Earth {fecha de imégenes 7A16/2003, 3/28/2005, 3/7/2063 y 2/13/2017}, donde es un hecho notorie?; susceptible de ser valorado por este Unidad administrativa, el
cambig en 15 estructura vegetat del predio a través del tiempo, observando para los 2fics 2003, 2005 ¥ 2009 si bien el sistema ambiental se encontraba fragmentado

a causa de [a conformacion de vialidades, el predic mantenia una cubierta vegetal continug, observando modificaciones en la cobertura y estructura vegetal para
el afio 2017, tal y como se observa a continuacion:
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Andlisis cronoldgico. Visualizacion del predio en la plataforma del GOOGLE Earth conforme el orchive kmi generado en el SIGEIA
(AT RS IMZROS SRIMEIITT Goh. mysiasiysiveia fFecha de imdgenes 7/16/2003 Image®2020 Maxar Technologies; 3/28/2005 Image®2020 Maxar
Technologies; 3/7/2009 Image®2020 Maxar Technologies y 2/13/2017 Image@2020 Maxar Technologies ) donde se advierte que ef predio mantenia una
cubierta uniforme de vegetacion para los ancs 2003, 2005y 2009, con cambios en la estructura vegetal y Sreas sin aporente cobertura vegetal para e afio
2017.

Como ha sido sefalado, el predio incide sobre vegetacién de humedal T n cia d nalar conforme la capa 9] Vegetagidn Seria [V def

Framites . Coblerto o

© Maps  Sawlie Propledados de la capa

o]

Sorie IV INECT 2030

Coomotrias do! proyocto

OG5 om senrmme
$ly Sommanann
Bl B rrtan
(23

)
>
Arbol de capas e
Suncor @]
W KOQIDNOS MINAIT MAGITANIL -
O Rogionos Torrestros Proritarias
O Siios RAMSAR
O Unfgades de Manejo amblantsl .
@ uint S0 uboln y sRGIOSIER
O Serlovi NECL 2017
O Sorlov INEGI 2011

& TR
@ vunorabilicad Glimaties ~
D Mapa base Anglisls ezpacial &
Acarea don @ ! Ubleagion dol proyecto S

V‘s.zahzac:on enia plataforma del SIGElAdel Dohgono de aprovechamlento oy TraDES SRME . mx,f fodl) datos de
mapas®2020C, INEG! imagenes ©2020 CNES) sobre a capa del INEG!, Serie [V {2010).Es posible advertir corno un hecho evidente la incidencia del
proyecto sobre vegeracion hidréflla de tipo Manglar con vegetacion secundaria

£l drea de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam ha sido designada como sitio RAMSAR incluide en Ja Lista de Humedales de Importancia Internacional {Ramsar,
19717 y Sitio de manglar con relevancia bicldgica y con necesidades de rehabilitacidn ecolbgica por la CONABIO™:

6s 2. 3 N Q YOGS Rrov: en QS Q
tand i un al iligencr: viciando los s derivad 3] ye en algu a‘f 4 estén ondrcronad S oré! &cuftantambl n incons ional

4. Toda obra de 1k én, interrupcién de flujo o desvio de agwa | £/ proyecto, no pretende realizor n:ngun tipo de obra de canalizacion, interrupeion de flujo ©
que ponga en riesgo la dmérmm ° integridad ecolégica de los | desvio de agua que ponga en riesgo lo dindmica e integridad ecolégica de humedales
dales costeros, qued: pto en los cases en los | costeros; pues estas condiciones ambjentales ne se encuentran presentes dentro de lo zona

que las obras descritas sean dusenadas para restaurar la circulacion y | deinfluencio del proyecto.
asi promover la regeneracion del humedal costero.

Analisis: A traves del oficio 04/5GAJ2340/19, de fecha 24 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa solicité informacion adicional en termincs de 1o siguiente:

hitps//rsis.ramsar.org/es/about?language=es
» httpy//www.conabio.gob.mx/conocimiento/manglares/doctos/ceracterizacion/PY8L.Yurnbalan_ca recterizacion.pdf
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“Lo especificacion 4.1 dice: “Toda obra de canolizacion, interrupcion de fiujo o desvio de ogua que ponge en riesgo (o dindmico e integr{'g’ad ecqldglca de los
humeddles costeros, quedard prohibido, excepto en los casoes en los que fas obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion y asi promover !a
regeneracion del humedal costero”. Al respecto o promovente manifesté que: “El proyecto, no pretende realizer ningdn tipe de obra de ca{:a//zac:on,
Interrupcicn de flujo o desvio de aguo que pongd en riesgo Io dinémice e integridad ecoldgica de humedales costeras; pues estas condiciones ombientales no

se encuentran presentes dentro de g zona de influencia del proyecto”

a lo am

mRe el i o
de manglor”
Al respecto, el promovente manifests lo siguiente:'
“Con respecto al presente punto, se aclara que mi representada Rincén de las Emociones SA de CV,, ha diseriado un proyecto en la cual no se verd
interrumpidio el flyjo de agua superficicl y subterrénec y no pondrd en riesgo lo dinérnica e integridad ecoldgica de los zonas que cuentan con cobe{tura
vegetal de manglor toda vez que la obra se osentara sobre una cimentacidn que no modifica e interrumpe el flujo hidroldgico superficial, asf mismo dichas
estructuras dado o su magnitud no interferirdn de igual manera en ef fiujo hidroldgico subterréneo, {se anexo plano de cimentacién) ANEXO 57

£n relacidn
inte

En este contexto se tiene [o siguiente:

1. Mediante oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 201
de la edificacién en 1érminos de lo siguiente: “indicor. 1.
A . e = £l Q &S 4
elevodo al menos 1.5 m con respecto gl nivel def suelo” a lo que la promovente manifestd: “NFORMACION
construccién de un desarrollo Inmobiliario para servicics de hospedaje en la zona urbana de Isic Holbox , se vigitaré el cumplimiento de lo presente regia en los

praceses de construccion. De tol manera que ef fiujo flujo superficial del agua no se veo alterado”
En consecuencia, la premovente no indicd ni describié ¢l tipo de cimentacion de las edificaciones y/o construcciones; no obstante, adjunts plano denominado PLANTA
BAJA DE CIMENTACION ESC 1150 PROYECTO PARA UN HOTEL donde se sefiala ZAPATA 120, CIM 60 y 90 sin descripeion algunz de las estructuras, indicands por otro
lade; “CORRIENTES SUBTERRANEAS DE AGUA A 6 M DE PROF", observando Inconsistencias con respecto 3l tipo de cimentacién a utilizar, profundidad del agua
subterrdnea; asi como Ia profundidad de las zapates 2isladas ya que por un lado en la MIA-P se indica ques “La cimentacion queda desplantada por debajo del nivel de
Ios vguas fredticos ja cual estd a T metro de profundidad aproximodamente. Lo profundidad de las zapatas es de un metro y medio de profundided, medido desde
el nivel natural def terrenc” y por otro en el plano presentado se indica: “CORRIENTES SUBTERRANEAS DE AGUA A & M DE PROF", con una zapata escalonada de base
de concreto cicldpeo de 0.90 y 030 {sin indicar unidades de medida), CiM 60 Y CIM 80 de concreto de piedra de 120, indicando la distancia con respecto al nivel natural
del terreno sin sefialar medida. De igual manera, y conforme el plane presentado se advierte una cimentacidn con el uso de zapatas aisladas Gnicamente en el drea de
recepcion y drea de restaurante y una cimentacion distinta para el drea de las unidades de algjamiento, almacén, bodegs y lavanderfa. Tal y como se observa a

continuacion:

0450

LML R WNCAS € athin AW 2y

CIMENTACION

B T B O S e R T

Extracto de plano OYECTO PARA UN HOTEL, en la cual
se observa la cimentacidn propuesta {Informacién adicional}

ey
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2.

Politica dolos Btados Umdos efxt g e galizar >

juridica v ambients memmme_ss:_. _.OS_C!.'?.LQQLSQLLM rl ves ambiental I ftica amibi
46 Se _deb_e evitar la degradacion de loz humedales costeros por | No se reglizaré ninguna occién en zonas de humedales costeras, por Ja gue no existe riesgo
contaminacidn v asclvamiento. de que las obras propuestas obstruyan los drenajesy escorrentias naturales y/o que pudieran

acasionar asclvarniento en dichas zonas; asf como tampoco se llevarGn o cabe obras o

actividades fuera del drea de aprovechamiento que seo la estrictomente cutorizada por las

autoridades competentes. Se ejecutaran medidas para evitaro prevenir lo contaminccién del

medio (Moneje integral de residucs, platicas ambientales, etc.).

47 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniernte de la | £ proyecto. no utilizara ogua que provenga de las cuencas o humedales.

cuenca que ali 1ta a los hur les costeros, deberd restituirla at

cuerpo de agua y asegurarse de que ef volumen, pH, salinidad, oxigeno
¥ Ia calidad del agua que liega al humedal castero

gamntu:en Ia viabilidad de este.

4.8 Se debers prevemr que el verum:ento de aguz que contenga | Las gguas residuales que se generen son def tipo domestice y tendrén un manejo especial.

contammantes org Yy quil X carbén m Paro ello se instalara un sistema de tratamiento de aguas residuales (biodigestor-humeda!
ivent grasas, ftes comk Jbles .0 modifiquén la | artificiol).

temperatura del.cuerpo de agup; alteren el equilibric ecolégica, danen .

€] ecosistema o 3 SUs compenentes Vivos. Las 'Gas p

de granjas acuicolas, centros pecuarics, mdustnas centros urbanos,

desarrollos turisti v otras tvidades p ivas que se vierten a

los humedales @ ser dasy cumplir cabal: con

las normas establecidas segan el caso.
Andlisis: La proemavente propuso en fa MEA-P un sistemz de Tratamiento de aguas residuales conformado por 3 bxodlges:ores de 3000 ftros cada uno; asi como humedal

artificial con |a especie Typho dominguensis; por (o que no se considera el redso del agua residual tratada (GO53). Se soficité mediante oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de
octubre de 2019; se sclicitd informacién adicional en relacion al sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto en términes de lo siguiente:

“En o etapa constructiva se conternpia un sisterna de manejo de aguas residucles con biodigestor autofimpiable, hurmedal artificialy camaras de fiftracién
{p 25) indicando Gue se requieren 3 biodigestores de 3000 litros para cumplir con la dindmica de aguas residuales que se generen en el proyecto. Al respecto
se deberd presentar, indicar y/o complementar o informacian con lo siguiente:

con umentacion técnico o biblicarafice:.

b). - Plane de instalaciones sanitorios y de desplonte del sistema de tratomiento de oques residugles donde de manerg o YR/
e entes del siste; d: e i nes v ubicogion.

py -

reven .
n S tably comparativer la calidad eraga del efluern Or) L a fos limit IXTO; isibles de las Normas Oficiol
Mexicangs aplicables. -

&l - Progroma de monitoreo def efluente.

Con I informacidn presentada, la promovente deberd garantizor que fo ubicacion de fas instalaciones sonitarias evita la contaminacion del ecosistema
costero o causa de las actividades humanas, afectandoe fo calidad del ague. De igual manera deberd garantizar gue fas instalaciones propuestas tienen ia
capacidad de manejar las aguas residuales generadas tanto per los huéspedes como por ef personal operctivo.”.

Al respects, y en términos del andlisis reafizado en el CONSIDERANDO IV del presente oficio, se observan inconsistencias en relacion al caleulo del volumen de generacion
de aguas residuales en un dia en un escenario de maxima ocupacion; ya que por un lado en la MIA-P se indica que se requieren 3 biodigestores de 3000 litros para tratar A
lasaguas res:duales generadas en la informacién adicional prsenmda se consxdera una ocupacion total de 45 ncupantes ¥ un consuma por habitante al dfa para un clima
calido de ros por hobitante al dig, lc gue significy g ST G GRSt IQ rnis 5 m'fem:ras que en el plano de instalaciones sanitarias
(mfon*nacton adicional), se advxen'.e que el sisterna consta de & bmdl es, 6 deat 16 jab \yT lar; 4 filtros de raices y un campo
de oxidacion. En dicho plano se indica que el NGmero maximo de huéspedes esdess deem pleados g el ‘Consumo de agua por huésped es de 200 L/DIA, por empleado
5 de 100 L/DIA, con un Consumo total por dia de 8 000 LIDLA, Capacidad filtrante del terreno 500 LX M¥% Area de humedal 250 M2y capacidad fiitrante del area de humedal
es de 125 000 L/DIA, sin especificar y/o considerar los usuarios miéximos del drea de restaurante.

Por otro lado, no se describen todos los componentes del sisterna y/o no hay claridad entre estos (por ejemplo, laguna de oxidacién, filtro de raices y Humedal), mi se indica
la superficie de desplante total del sisterna sugerido, ni dimensiones de cada uno de fos componentes.

Dado lo antenor, esta Unida administrative advierte que si bien se propone un sistema de tratamiento de aguas residuales como medida preventiva para avitar ja
© se garantiza el manejo inteqgral de las aquas reslduales eneradas estvmadas urante la etapa o emt:va del pro; © en un escenarig.e Sxima
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Fauna denominada Yum Bakam.

416 Las actividades productr como la agropecuaria, acuicola | El/ drec de desplante dei proyecto, nc cumple con la qisrcncr'c de srtio del proyecto, cqlr’nda
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que | 100 m, con respecto g Ja vegetacion de muanglar existente en la zona. Por lo onterior, e{
sea aledaiia o colind; con la veg i6n: de un hurmedal costero, | proyecto se opegy a lo que establece el numeral 4.43 de Ja presente norma.
deberan dejar una distanc: inima de 100 m resp al iimite de 1a
vegetacion, en fa cual no se permitira ividades producti o de

|2Boye. = sl Fw) p— -
Anilisis: A través del oficio 04/SGAI2340/19, de fecha 24 de octubre de 2019, esta Unidad Adrmimistrative SOIGiS INformacian adiconal entermmos dalo siguiente:

" La especificacicn 4.16 dice: “Las cetividades productives como lo agropecuaria, acuicold intensivo o semi-intensiva, inﬁa&srructurcr‘ urbang, o c!gun_q otre
que sea aledafia o colindante con la vegetacidn de un humedal costero, deberd dejor una distancia minime de 100 m respecto ol limite de la vegetacion, en
{0 cual no se permitiré cctividades preductivas o de apoyo”, a fo que lo promovente manifests que: “El drea de desplante del proyecto, no cumple con la
distancio de sitio del proyecto, colindo 100 m. con respecto ¢ la vegetacion de mangldr existente en lo zona Por jo anterior, el proyecto se gpega a io que
estoblece e/ numeral 4.43 dé la presente norma”. .

La promovente manifestd lo siguiente:

“Con respecto al presente punto es preciso manifestar que la presencia de mongler en las colindancias del predio es principaimente poria &e_cfe Conoc_arpus
erectus, y estos se presentan en la zona @ manera de parches de vagetocion toda vez gue por ef creciente desarroflo urbanc que presenta la isla este tipo de
vegetocion se encuentra muy fragmentada. .

Con esto se tiene gue fas dreas de manglar colindantes es de 60 metros en direccién sur Y45 metros en direccién norte.

De igual manera, se solicitd informacién adicional con respecto a la caracterizacién vegetal y ubicacion del relicto de manglar en el predio en relacion al desplante del
Proyecto; no obstante, en términos de la informacion adicional solicitada, se desprende Qque los planos denominados “PLANTA BAJA DE CONJUNTO N+G.00 ESC 1:250
PROYECTO PARA UN HOTEL" no son claros en seialar la ubicacién de los ejemplores de manglary polma chit; tampoco se presentd lo carocterizacion vegetal def predio;
ni el plano con el desplante del proyecto en plonta bajo donde se indique ia ubicacién del relicto de ranglot existente en ef predio; asf como el poligono identificado por

o PROFEPA en Acuerdo PFPA/4.2/2C.27.2/0372-2018 de fachc 23 de marzo de 2018 senalando la superficie y compenentes def proyecto que inciden en dicha poligonof: ni
se presentaron elementos técnicos pera garantizar que por Ia construccion del proyecto no se Hevard a cabe lo poda y/o remocicn de vegetacisn de mongiar existents,
presentandoe imagen de seccidn fongitudinal donde se indican fas alturas di e la edificacion por nivel; no obstante, dicha documental no corresponde a un plans donde de
meanera clare se indiquen las dimensicnes, alturas y superficies de la edificacion en comparacion con la estructura de lo vegetacicn de manglar existente en ef predio.

a chi o que_se dese i
referencia a Ia distancia del m: [; j i lindan:

418 Queda prohibido el relieno, desmonte, querna y desecacion de | £/ proyecto ne implica ef rellenc, desrnonte, quema y desecacicn de vegeracion de humedal
vegetacién de humedal costero, para ser transformado en potreros, | costero. .

rellenos sanitarios, i h s, bordes, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido autorizada
Por medio de un cambio de utilizacién de terrenos forestales y
especificada en el informe preventivo ©, N su casq, €] estudio de .
impacte ambiental.

Andliss: A través del oficio 04/SGAT2340/19, de fecha 24 de octubre de 2018, esta Unidad Adrministrativa solicité informacion adicional en terminos de 1o siguiente:

“La especificacién 418 dice: "Queda prohibido el refleno, desmonte, quems y desecocién de vegetocion de humedo! costero, pare ser transformado en
potreros, rellencs sanitarics, asentamientos humanas, bordos, o cusiquier otra obra que implique pérdida de vegetacidn, que no haya sido cutorzada por
medio de un cambio de utilizacidn de terrencs forestales Yy especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacte armbiental”. Al respecto fo
Promaveste maonifestd que: “El proyecto no implica el reilenc, desmonte, querna y desecacién de vegetacién de humedal costero”.

Nci obstante que lo promovente sefialé que el proyecto no implica el relieno, desmonte, querna y desecacién de vegetacion de hurnedal costero; come ha sico
seridfado se llevd o cabo ja remocion de mangor en el predio, y se observan inconsistencias con respecto a la presencia y coracteristicos de la vegetacicn de
manglor existente en el predio; por fo que deberd jUstificar de ques C f I len con Jk ecificacion 4.18 ez.q !

dasi 3 dese it ior de

i 18; todo

Qnte. g

Al respeto ef promovente manifests lo stguiente:

“Con respecto ol presente punto mi representada cuenta con ia resolucién de PROFEPA en moteria de impacto ambiental mediante ef Expediente
PFRPA/29.3/2C27.5/0042-19, Resolucidn 0050/2019. AST mismo se emiti el acuerdo de trémite 0367/19 en relacion o lo inspeceidn realizodo.

Por otra parte se ha llevado o cabo el cambio de uso de suelo dentro del predio en una superficie de 1000 mz2; Lo cual se instouro procedimiento administrative
al promovente (PFPA/42/2C27.2/0265-2018 de fecha 22 de febrero 2018) y con fecho 23 de marzo del 2018 la PROFEPA emitic el acuerdo No-
PFPA/4.2/2C.27.2/0372-2018; {Se anexa oficio } Donde sefiala en su Acuerdo Quinto, el CIERRE Y archive del presente procedimiento cdministrativo como asunto
totaimente concluido. Situacicn que se menciona en ef ACUERDC QUINTO dado a que no existe identificacion plena de guien o quienes pudieran resuitar
responsables en la comisicn de infracciones administrativas ambientales {remocicn de vegetocién forestal).

Estos documentas figuron en el expediente de la Secretaria dentro del proceso de evaluacion que se fleva @ cabo para ef presente proyecto™.

De acn._merdp atanalisis realizado en el CONSIDERANDO V del presente oficio, g dable afirmar gue en el predic donde se grétenxggnssm‘[y Qperar un hotel con 18 unidades
de alojamiento y servicips asociado i d 1 i6n gue es de interds a C S 2 } 3l
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£n congecuencia se incumple con la especificacion 438 que sefiala que: ‘queda prohibido el rellenc, <« g yd iGn de v ién deh daf costera,
pcra ser transformado en ... cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacxon. que nohaya side zada por dio de un bio de utilizacién de terrenos
for y ig en el informe prevennvo O, e s-u casa, el de imp "

442 x.os estudios de img y biental y order te deberd En el capitule cuatro, se presenta un estudio de Jo unidad hidrolégico donde se ubican 105

un dio int: | de la unidad hidrolégica dondese ubican | humedales costeros o vegetacion ecosisternas de vegetocion de rmanglar.
los humedales costeros. :

Analisist Através del oficio 04/SGA/Z340/13, de fecha 24 de octubre de 2019, esta Unidad Adrministrativa solicité informacien adicional en termincs de 1o siguiente:

‘La especificacion 4.42 indica que: "Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberén considerar un estudio integral de la unidad hidroldgica
donde se ubican los humedales costeros”, a lo que la promovente manifesté que: “En el capitulo 4 se presento un estudio de lo unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros o vegetac:dn de eccsisternos de vegetacion de manglar”.

No obstante lo rmanifestado por l¢ promovente, en el capztula 1V se describe muy brevemente Ia comunidod de manglar presente en ef s:stema amblenra/
cbservando mcons:stenc:os con respecto a Ia pracenac de mcng]aren ef predxo* por loque rg ook rI m rQGion presentgn.
ld unidad hidrolégica del_h

> T = A > cosist
del ecos:ggmg © gue se provogquen cambios en fos corgcteristicas v servicios ecoldqicos”.
Al respeto el promovente manifestd 1o siguiente:

“Como se ha mencionade anteriormente, Para la clasificacicn de los tipos de vegetacion presente en el Sisterna Ambiental, se tomdé como fuente oficial el
Conjunto de datos vectoriales de Usc del suelo y vegetacion, escaia 1:250 0CO. Serie Vi. Capa Unidn edicion 2016 INEGI. La siguiente imagen, nos muestra Jos
uso de suelo y vegetacidn presentes en el sistema ambiental, los cucles corresponden ¢; vegetacion de Manglor, vegetacion de dunas costeros y vegetacion
secundaria arbérea de manglar y entre los usos de suelos identificados, se ebserven los asentamientos humanos y Io clasifica come urbono construido
{conglomerado demogréfice, considerando dentro del misrnce los elementos naturales y las obras materiaies que o integran] y de acuerdo a lo guia pare o
interpretacion de cartografic escaia 1:250 000 Serie Vi INEC! 2017 Esta ccregoria (Urbane construide), se encuentra agrupa en Otro Rasgo (Aqui se incluye
informacicn de elementes que no formaon parte de ia cebertura vegetal ni de los areas manejadas, pero que inciden sobre elias, se consideran el ague, Urbano
construide, drew desprovista de vegetacion y sin vegetacion aparente).

Los tipos de vegetacicn identificados en el sistema arnbiental, de acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacidn del INEG.

* Manglar. - Es una comunidad densa, dominada principalmente peor un grupo de especies arbdreas cuya aitura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta
los 30 m. Una coracteristica que presenta los mangles son sus raices en forma de zancos, cuya adaptacién le permite estar en contacto directo con ef
agua salobre, sin ser necesariornente plantas haléfitas. Se desurrolic en zonas bojas y fangeosas de los costas, en lagunas, esteros y estuarios de ios rios.
Lo composicidn floristica que lo forman son ef mangle rojo (Rhizophora manglej, mangle saiado [Avicennia germinans), mongle blonco (Laguncularia
racernosa) y rnangle botoncillo {Conccarpus erectus). £l uso principal desde ef punto de viste forestal es lo obtencidn de tonines para Io curtiduria, la
moedera para la elaboracicn de carbén, operos de labranzay ernbalses. Una caracteristica importante que presenta Ia maodera de maongle es la resistencia
o lo putrefaccidn. Pero quizé ef usc mas importante que presenta el manglar es el alberge de muchas especies de invertebrados como los moluscos y
crustdceos, destacando e camaren y el estién cuyo valor glimenticio y econdmico es aito.

+ Vegetacion de duna costera (VU). Comunidad vegeral que se establece a lo lorgo de las costas, se caracteriza por plantas pequefias y sucu/entos. Las
especies que io forman juegen un papel importante como pioneras y fljadoros de arens, evitando con eflo que sean arrastradas por el viento y ef ofegje.
Algunas de las especies que se pueden encontror son nopal (Opuntia diflenil), rifoning (ipomoee pes-caprae), alfombrilla (Abronia maritima), (Croton
spp.), verdologa (Sesuvium portulacastrum), etcétera. También se pueden encontrar algunas leffosas y gramineas como ef uvero (Coccoloba uvifer), N
pepe (Chrysobalancs icacos), cruceto (Rondia sp.), espino biance (Acacia sphoerccephala), mezquite (Prosopis juliflora), zecate salodo (Distichiis spicatc), R
Zocate (Sporobolus sp.) entre otros.

« Vegetacién secundaria arbdreo de manglor. (VSAAM). - De acuerdo o la guia para lo interpretocién de cartografia escala 12250 000 Serie Vi INEGI 2017,
este tipo de comunidad vegetal el INEGI, lo closifica como; Comunidades vegetales en forma natural donde existen elementos de disturbio que alteran o
modificon lo estructura o incluse cambian lo composicién floristica de lo comunidad, entre ciguno de esas elementos podemos citar: Incendios,
huracanes, erupciones, heladas, nevadas, sequios, inundaciones, deslaves, plogas, variaciones climdticas, etcdtera. Asi, los comunidades vegetales
rasponden & estos elernentos de disturbio o cambio modificando su estructura y composicion floristica de manera rmuy heterogénea de acuerdo también
a fa intensidad def efermento de disturbio, la duracion del misimoy scbre todo a (& ubicacion geogréfica del tipo de vegetacién. £n general cado comunidad
vegeto! tiene un grupo de especies que cubren el espacio olterado, son pOcas las especies que tienen un amplic espectro de distribucion y aparecen e
cualquier drea perturboda. Estas especies forman fases sucesionales conocidas como “Vegetacisn Secundaria” que en forma noturel y con el tiernpo
pueden favorecer fo recuperacion de Jo vegetacidn original.

Con respecto of drea de proyecto, la presencia de manglary en genergl el matorral costero presente en las colindancios del predio se presentan a manero de
parches, toda vez que por ef creciente desarrolio urbane que presenta fsla Holbox, este tipo de vegetacidn se encuentra muy fragmentada”.
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os ¢ Qre auna silve : !
{a} o1 identificacion de diciones ambiental i St i mbientak ! far componen ] i ) i 1.
4443 La prohibician de obras y actividades estipuladas en los nu \? Debido o que el proyecto no cumple con la distancio de 100 metros %t_cblec:da en el numeral
44y 422 v Tos limites blecidos en los ales 414y 4.16 podran | 4.76 de o presente norma, y con ef objete de apegarnos a lo seficlado en lo presente

exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la | especificacion, lo promovente propone como medida de compensacion en benefjcio de los
manif ion de imp ambi i, segln sea el caso se establezean | humedales, la aplicacion de un programa de soneamiento de manglar en las orillas de fos
medidas de pensacién en beneficio de los b dales y se obteng humedales en la isla de Holbox.

la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondis _—
Andlisis: A través del oficio 04/SGAJ2340/19, de facha 24 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa solicits informadion adicional en termincs de 1o siguiente:

‘Lo especificacién 443 dice: “La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y les limites establecides en los numerale; 4.4y
4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacién de impocto arnbiental, seguin sea el coso se smbh_azccn m«_edn:lgs de
compensacicn en beneficio de Jos humedalesy se obtengo o auterizacién de carnbio de uso de suelo correspondiente. A lo que ia promovente manifestd quer
‘Debido o que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros estoblecide en el nurnerc! 4.16 de lo presente norma, y con el objeto de apegarncs ¢ lo
serialado en ja presente especificacicn, i prormovente propone como medida de compensacidn en beneficio de los humedales, la oplicocion de un programa
de saneamiento de manglor en las orillas de los humedales en la ista de Holbox"™. : .

Al respecto, la promovente propuso un programa de sanearniento de manglar en las orillas de los humedales en Ja isla de Holbox: no obstante io anterior
deberd presentar una medida compensatoria en beneficio de los humedoles que justiique come dichas acciones contribuird o aumentar la superficie de
rmanglar en beneficio de fos recursas naturales. De igual manera deberd indicar fa ubicacicn de las acciones:por realizar, kas cuales deben reclizorse en un
espacio gecgrdfico distinto ol afectado directamente por el proyecto.

Lo anterior, toda vez que en los considerandos del Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a lo nerma, indica: “Que Ia compensacion permitird
cumentor, la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales Y les personas por los servicios ombientales que dichos ecosistemas proveen®,
debiendo entender como medidas de compensacién ot “Conjunto de acciones a través de los cunles se pretende recuperar lo funcionalidad ecologica de
ambientes dajiados peor impactos residuales o garantizar lo continuidod de aquelios otros que presentan aigdn grado de conservacion, cuande ambes estén
ublcades en espacios geagrdficamente distintos al afectado directamente por una obra o octividad™.

La promovente manifests lo siguiente:

“Con'respecto of presente punto mi representada anexa un programa de reforestaciGn con vegetocidn de manglar en un drea naturel Protegida dentro del
Estado de Quintana Roo, con el objetivo de recuperar lo funcionalidad ecofbgica de los ambientes dafiados en especifico las zonas de manglar. ANEXC 6%,

Al respecto se tiene lo siguiente:

- Dicho “PROGRAMA DE REFORESTACION CON VEGETACION DE MANGLAR”, tiene como meta “Reforestar una superficie de 1000 rm? con glemplores de Rhizophera
mangle (Mangle rojo)y Lagunculoria racemoso {Mangle blanco), dentro de Ie regicn conacido come Areo Natural Protegida Yum Balam, ubicodea ¢l Norte del Estado
de Quintana Roo, Mexico™. Del mismo, se destacan los siguientes puntos:

= El proceso de reforestacion se llevard a cabo a través de 3 etapas: Erradicacion de especies exdticas, reforestacién con ejemplares de Rhizophorg mangle
{Mang lg r¢jo} y Laguncularia racemosa {Mangle blanea), y finalmente el mantenimiento ¥ monitorec del drea reforestada.
» latécnica elegida pars el proceso de reforestacion de mangle es |2 “siembre directo™ La aplicacion de la técnica consta basicarnente de tres etapas:

Preparacign del sitio: se retiraran las malezasy residuos séfidos, Se conservaran, in situ, las plantulas producto de la regeneracidn natural de les especies
propias de manglar y especies nativas del sitio. .

Tmzado: se emplearé ef sistema de Trazado “Tres Bolilos™. Este sisterna de trazado consiste basicamente en sembrar dos hileras de plantas de forma de
uidngulo manera paralela, dejando un espacio entre cada hileray entre cada planta, a la distancia deseada.

Sembrado: pare desarrollar esta etapa, se aplicara el método de “cepa corndn". Come paso final se realizard fa “rodajea”, que consiste basicamente en
realizar una lmpieza al ras del suelo alrededor del hoyo (cepa) donde se realizé fa plantacion. Adicionaimente se realizaran nuevas plantaciones en intervales
de 30 dias para reponer fas pldntulas que mueran Y conservar asi la densidad programada. '

.

L2 obtencién de plantas se realizars a través de viveros autorizados (Unidades de Aprovechamiento de kx Vida Silvestre), el aprovechamiento de los propagulos,
plntulas, esquejes y/o semillas que sean producidas por las plantas existentes en la zona que ain conserva manglar en pie. En caso de ser necesario se
producirdn plantas en vivero; para o cual se realizaran los tramites correspondientes para obtener la autorizacién de una UMA.

Para el mantenimiento del sitio en reforestacién, se propone &l riego, deshierbe y pode periédica.

Se contempla realizar nuevas plantaciones cuando se registren pérdidas en el nimero de individuos sembrados.

Una vez concluida la plantacién en el sitio propuesto, este debers delimitarse en su acceso principal a fin de impedir el paso hacia dicha zona, de igual manera
sefoolocaéa‘n estratégicamente letreros alusivos al trabajo de reforestacion, asi como las restricciones que permitan promover fa conservacién del drea
reforestada.

Se realizard el monitoreo de 12 calidad ambiental del sitio reforestado mediante muestreos durante un periodo de tres afios consecutivos. Se registrardn una
serie de variables, dependiendo de la especie que se trate: los datos obtenides serdn condensados en una bitdcera y serdn analizados mediante gréficas
comparativas, con [a finalidad de determinar el estado de desarrolio de las plantas sembradas y de Ia reforestacion en general.

.

.

Con dicha medida se_cgntn'buye al incremento de la superficie de manglar en beneficio de los humedizles, conforme lo sefialado en el Acuerda de adicidn ¥ se ubica en un.
espaclq geegrafico _dxs_txnto al afectado directarnente por el proyects, buscando recuperar fo funcionalidad ecoldgica de ambientes dofados por impactoes residuales o
garontizar la continuidad de aquellos otros que presentan algdn grade de conservacion®; por lo que dicha medida se ajusta a los supuestos de excepcién de la
especificacién 443 de la Norrna Oficial Mexicana. No obstante, lo anterior, esta Unidad administrativa, or d rgib Lser omisa en las condich

Vi ién estal it pérgid: Q rvigios ambientales inhe al

gxistentes de manera previa a las actividades de remocién de vege Qrestal con prege

» https:/_/wvwvsemarnatgobmx/temas/g estion-ambiental/impacto-ambientaky-tipos/criterios-de-evaluacion
20 Medxda compensatoria: Conjunte de acciones a trovés de jos cuales se pretende recuperar lo funcioncfidad ecolégica de ambientes dofiados por impactos
residuales o garantizar fa continuidad de equellas otros Gque presentan algln gredo de consarvacion, cuando ambos estén ubicodos en espuciosgeogrdficamente
distintos ol afectado directomente por una obra ¢ actividad” (http://vwvw.semarnat.gob.mx/temas/gation-ambiental/impacco—ambientai-y-tfpos/cr@guﬁésv‘de_
evaluacion). é

4
<

g .
F3 %
2 (r oo
) F
N N

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México, e, '-“:":(.o\’
Tel: (C1983) 8350201 www.semarnat.gob.mx .
Péagina 66de 92




Delegacién Federal en_ el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

PECID AMBIENTE ¥ PECURSOS NATURALES

ique pérdidy de vegetacian

gque ne haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacion de terrencs forestales v especifi en el ini ore ivo o, en su caso, el estudio de
impocto ambiental”. .

En conclusién, se advierte que el proyecto se ubica en la unidad hidroldgica con presencia de manglar, concluyenda
que no se puede garantizar ia integralidad del ecosisterna de mangiar en términoes de la especificacién 4.0,41y
4.18; tampoco se puede garantizar el manejo integral de las aguas residuales a generar durante la etapa operativa
del proyetto, pudiendo ocasionar la contaminacion del suelo, manto freatico Yy agua marina (Especificaciones 4.7 y
4.8). Presentando medida compensatoria en beneficio de los humedales que se exceptls [a restriccidn seftalada en

especificacion 4.16. No obstante, esta Unidad administrativa, no puede pasar por desapercibido nj ser omisa en lag
condiciones existentes de manera previa a las actividades de remocion de vegetacion forestal con presencia de

mandla érdida _de los servicios ambientaies inherentes: las
autorizacién ambilental, pues las obras v actividades asociadas son de tracto sucesivo v no pueden ser desvinculadas
de su origen. siendo interés legitimo de esta Secretaria garantizar el derecho humano de toda persona a un
ambiente sano para su desarrolio v bienestar sefialado en el articulo 4 de la Constitucién Pdlitica de los Estados
Unidos Mexicanas, en un escenario en el cual tampoco se garantiza que las acciones a realizar a futuro resultan en
su_conjunte sustentables v juridica v ambientalmente procedentes en términos de lo dispuesto por las Leves
ambientales y los instrumentos de politica ambiental.

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo pén;afd al articule
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién e} 01 de febrero
de 2007, la promovente manifesté lo siguiente (MIA-P):

Especificacion Promovente

Articulo 60 TER.- Queda prohibida Ia remocisn, relieno, t poda, o | Considerando que, en el Sistema Ambienta] delimitado, se tiene presencia de vegetacion de
cualguier obra o actividad que af ia integ| d del flujo hidroidgi: mangiar en predios o menoes de 100 metros de la zone de desplante del proyecto; ias obras
del manglar; del ecosistema y su zona de influencia: de su productividad | y actividades o realizor con el proyecto, se ajustaran @ les especificaciones sefiaicdos con
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos | antelacion.

turisticos; de las zonas de anidacion, repreducceisn, refugio, alimentacidny
alevinaje; o bien de las i entre el lar, los rics, la duna, la
Zona maritima adyacente ¥ los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se 1 de la prohibicién 2 que se refiere el parrafo anterior las

P
obras o actividades que gan por proteger, v , in g
0 conservar las areas de manglar.

Articulo 99.- El aprovechamiento nc Ivo de vida silvestre requiere | £l proyecto. no realizare obrasy actividades de aprovechamiento no extractive.
una autorizacion previa de la Secretaria, que se otorgara de conformidad !
con las disposiciones blecidas en el presente Capitulo, para garantizar
el bienestar de los ejempl 7 il es, [a continuidad de sus

de
poblaciones y la conservacion de sus hiabitats.

La2s obras y actividades de aprovect Y! no ext fvo que se lleven a
cabo en manglares, deberan sxije 2 las disposici previstas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién ai
Ambiente.

Analisis: Como ha sido sefialado ne es posible garantizar la integrafidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia: de su productividad natural
de la capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacidn y alevinaje; o bien de las
interacciones entre ef manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y [os corales, 0 gue provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgices; dado que no se
presentarcn las aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la informacién solicitada a través del oficio 04/SGA/2340/19 de fecha 24 de cctubre de 2019, en
relacidn con la afectacion, remocion y/o poda de vegetocion de manglary paima chit en el drea de desplante defl proyecto; por lo gue esta Unidad Administrativa no cuenta

con los elementos de juicio conflables para valorar la viabilidad del proyecto, en términos de las disposicipnes sefaladas en los articulos 30 primer parrafo de la LGEEPAY 12 |

fracciones U, i}, IV, V¥ VI de su REIA,

Aunado a lo anterior, conforme el analisis espacial realizado en el CONSIDERANDO V, se tiene evidencia fehaciente del dafio ambiental ocasionade en el predio de interés,
efectuando la remocion de la cubierta vegetal sin autorizacion en una cublerta contina llevando a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales dedicado a actividades
diferentes a las forestales {materia forestal}; asi como el cambic de uso de suelo en un predio gue se encuentra inmerso €n un ecosistema de vegetacién secundaria arbéres
con presencia de manglar {materia de Impacto ambiental) en un drea natural protegida competencla de la federacion. Deviene inconcuso que es dable afirmar que en el
predio donde se pretende construir y operar un hotel con 18 unidades de alojamiento y servicios asociados, existia vegetacion de manglar, situacién que es de interés al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, ya que en caso contrario se estuvieran alentando practicas viciosas, sin perder de vista la pecu_tiaridad que distingue el
daRo ambiental, que en ocasicnes no es consecuencia de una sola accidn, sino que es producto de tode un proceso extendido en el tiempo y espacio, cuyos efectos pusden
exteriorizarse de tal manera que el tiempo se convierte en un aliando del degradador ambientalé, haciéndase participes de conductas irregulares que quedan tipificadas en el
articulo 420 Bis del Codigo Penal Federal que sefiala como un ilicito danar, desecar o rellenar humedales, manglares, esteros o pantanosy 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre que sefiale ques "Queda prohibjda la remocion, relfeno, tronsplante, poda, o Iquier obra o uctivided que la imtegralidad dei flujo ":' 0 Iogico del
manglar; def ecosisterna y su zona de infl iy de su productividod natural; de la capacidad de carga natural det ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccion, gio, ali 7 levingje; o bien de los interacciones entre el manglar, los rios, Ia dunag, la zona maritima adyocente y fos
corales, ¢ que provogue cambios en las caracteristicas y servicics ecolégices...”; resultando gue si un acto o diligencia estd viciando los actos derivadoes de ¢l, 0 que en
alguna forma estén condicionados por &), resultan también inconstitucionales por su origen®. ""7“ “fm,
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ONES DE NOTIFI

IX. Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) a
través de [a Direccién Regional Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano, en su escrito refiere en el.
RESULTANDO XViil de la presente resolucién, esta opindg lo siguiente:

-~ -
Me reflero al oficio No. 04/5GA/1975/19 de fecha 12 de septiembre de 2019, recibido en esta Direccién Regional el 20 de septiembre del rmisme afio,
medio por el cual solicita opinién téenica sobre o Manifestacicn de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P) del Proyecte deneminado
“LIDTUPH’ promovido por fo €. OLGA DENISE KALAF SAHD en su cardeter de administrodera Gnica de “RINCON DE LAS EMOCIONES, S.A. DE C.V.”%,
¢on pretendide ubicacién en calle coracol, Lote ndmero 7T, monzona 122, 02, ublcodo en o catle Coguama entre las calles Montarraya y Cornude en

la Isla Chica de Holbox, municipio de Ldzaro Cérdenas, Estodo de Quintana Roo.

Sobre este asunto, y con'base en las coordenadas geograficas proporcionadss, fas cuales fueron cornparadas con la informacion existente para las
dreas naturales protegidas, ubicadas en ef Estado de Quintana Roo a través del Sistema de informacidén Geogréfica de la CONANP, se determind
que dicho superficie se encuentra di -1 ligono de! de P, idn de Flara y Fauna m Jo cual fue declorado peor
decreto presidencial de fecha 06 de Junic de 1994, asi como declarada Sitio RAMSAR No. 1360.

Por lo antes expuesto ¥ teda vez que esta Direceidn Regional Peninsula de Yueatdn y Caribe Mexicane, unidad administrativa dependiente de lo
Comisién Nocional de Areg Naturales Protegidas, Organo Administrative Desconcentrodo de ia Secretoria de Medio Ambiente y Recursos Noturales,
€s competente por materia y territorio para emitir Ios dictémenes técnicos Y opiniones que corresponden ¢ esta Comisidn, conforme a ia
disposiciones juridicos aplicobles, y con fundamento en Jos articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, Articulo Prirmerc del
DECRETG por ef que se declora drea notural protegida, con el cardcter de Area de Proteccidn de Flora y Faung, la regién conecido como Yum
Balam, con una superficie de 154,052.00 hectéreas, ubicade er el rmunicipic de Ldzarc Cérdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Dioric
Oficia! de lo Federacicn e 06 de junic de 1994, que en 2004, el Area de Proteccicn de Flora Y Fauna [APFF} Yum Bolom fue incluida en 1o lista de
humedales de importancic internacional de lo convencion RAMSAR en donde se establece &f corpromiso de ios Partes de fomentar o conservacién
de las hiimedes y de las oves acudticas creando reservas natursles en los humedoles, estén o no inscritos en Ja fista del mismo Convenio, asf corme
atender de manera adecuada o su manejo y cuidado, en efercicio de las atribuciones que me confieren los Articulos 7° Y 2° fraceiln XXXt Inciso b), 19,
41, 43 Ultimo pdrretfo, 70, 71 fraccicn Vil ¥ 79 frocciones IX y XXXVidel Reglamento Interior de lo Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturgles,
Y considerando el Dictamen Técnico de soporte del ANP presentade medionte OFICIO No. DAPFFYBNG2/2018, estw Direccidn Regional, CONSIDERA
NO VIABLE la soficitud en comento, de ccuerdo o lo siguiente:

QPINION TECNICA

PRIMERO. - De conformidad con el Decreto de establecimiento del APEE Yurn Balamy su Programa de Manejo, conforme af cuadro de construceidn

contenido en ia MIA, la superficie soficitada en concesién se ubica dentro de la poligonal del Area de Proteceidn de Flora ¥ Fauna Yumn Balam, en lo
Subzona Asentamientos Humanes Holbax, ... :

SEGUNDO. - Derivado ja fmporrf:ncia yTragilidod del rea donde se ubiea o superficie solicada para concesién, el personal técnico adscrite al AN,
realizé una'visita de campo al sitio, donde se observs que el predio se encuentra of noroeste def centro de Ia localidad ilarmade Holbox y que colinda
al suroeste con jat Calle Coracol, af noroeste, sureste Y ¢l noreste colinda con predios en los que solo se observa vegetocion. Af momento de lo visito

vegetacidn herbdcea perteneciente a lo familia de los pastas (Poacede). Se registraron alguncs individuos de Siricote de Ploya (Cordio sebestenc),
Verdologa de Playe (Sesuvium portulacestrum, ), Limoneillo (Benelfio macrocarga), Paima Chit {Thrinax radiata}y tocones de rebrotes de Meangle
Bot, J.llo (C PUS erectus), estos dos Ultimas especies se encuentran en estatus de amenozados segun la NOM-059-SEMARNAT-2070,
Proteccicn ambiental-Especies nativas de México de flora yfauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclysién, exclusicn o
cambio-Lista de especies en riesgo, v la vegeracisn de manglar estd protegida por lo NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable Y restaurocion de Jos hurnedcales costeres en zonas de ran, glar. Se observe que fo
vege{acién del predio fue r ida cosi en su fic se observaron varios tocones de Mangle Botoncillo los cuales tienen pequefios rebrotes,
también tocones de Palma Chit, Ia vegetacisn que fue removida se quems dentro del predio.
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En relacion a la fauna se observs ia presencio de Zanate Mayor (Quiscalus rmexicants), Cenzontle Tropical (Mimus gilvus), Calandria Dorso Negra
Menor ficterus cuculfotus), Luisito Comiin {Mylozetetes sirilis) y la presencia de jguana Rayada (Ctenosaura sirmilis) especie armenazada dentro de
o Nom-053-SEMARNAT-2010. Ei Grea en lo que se pretende desarrollor el proyecto representaba ung importante zona de descanso, refugio y
alimentacion parc aves migratorias y residentes tofes como Calandria Castaio (Icterus spunus), Cardenc! Rejo (Cardinalis cardinalis), Chipe de
Magnolia (Setophoga magrnolia), Chipe Azulnegro (Setephaga coerufescens), Picogordo Azul (Pussering coerulea), Colorin Sietecolores [Passering

crisi), Chipe Rabadillo Amarilic (Setophaga coronata), entre otras especies.

Al respecto, o Promovente sefiala que “Actucimente se ha efecutado un procedimiento administrativo en moteria de impacto ambiental mediante
el Expediente PFPA/293/2C.27.5/0042-19, Resolucion 0050/2019. Asi mismo, se emitic el acuerdo de wrémite 0367/13 en relacisn a lo inspeccién
reclizade (se anexa acuerdo)’, y que “se ha llevado o cobo el combio de uso de suelo dentro del predic en una superficie de 1,006 m? io cual se
instaurd procedimiento administrotivo al promovente (PFPA/4.2/2C27.2/0265-2018 de fecha 22 de febrero 2018) y con fecha 23 de marzo de 2018 Io
PROFEPA emiti6 el acuerdo No. PFPA/42/2C27.2/0372-2018, Donde sefiola en su Acuerdo Quinto ef CIERRE y orchivo def presente procedimiento
administrativo come asunto totalmente concluide”, sin embargo no se encontraron los docurnentas mencionadoes, dentro de o informacidn
recibida, por lo que se desconoce el cicance, terminos y condicionantes de dichos resolutives.

TECERO. - Que el 6 de junio de 1984, se publics en el Diaric Oficicl de lo Federocién *Decreto por el que se declara Area Natural Protegida con el
caréeter de drea de Proteccion de Flora y Faung, la region conocida como Yum Balamn”, ubicado en el Municipio de L.dzaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo, en ef que se menciona fo siguiente en su orticulo sexto:

- Sexto: Las obras y actividades que se redlicen en ef Area de Proteccion de Flora v Fauna “Yum Balam”, deberdn sujetarse ¢ los N
liry it staplecides en el programa de manejo del drea y a fas disposiciones juridicos aplicables.

al  Alrespecto, y en vinculacién con el Programo de Manejo que se enlista a continuacion las reglos administrativas que se contravienen con el
pretendideo Proyecto, ademds de no contar con informocién especifica y clara en la MIA para un odecuado andlisis tales como:

Regla 90. La altura méxima de las edificaciones no deberd exceder de tres (3) niveles 0 10.50 metros de altura. Lo deterrninacion de o oltura
se considerard a paortlr de o interseccién del perfil natural cel terreno con el nivel establecido de la via publica, exceptuando a las
edificaciones ubicadas en los zonas de riesge per inundacion per mared de tormenta las que no deberén rebasar los 12 metros.

Regla 94. En los dreos bojas con riesgo de inundacion por marea de tormenta dentro de las Subzonos de Asentomientos Hurmaonos, o
elevacidn de las construcciones o de la infroestructuro se establecerd o 1.5 metros como minimo con respecto al nivel del terreno nat‘ymLA.’
Diche infroestructurg deberd ser de bajo impacte sin que altere el flujo superficial del aguo, sobre palafitos con materiales locoles_e‘y:qqu"' ke

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01883) 8350201 www.semarnatgob.mx
Pagina 62 de 92 : é 3

S
e
D




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

GTE Y RLSUNREOE NATURALES

MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: OAISGA/OSSBDOZO“ 01298

' senderos o través de veredas flotantes, evitando o compactacion del sustrato.

La Promovente seficla que “El dre de despiante de la obra serd de 531.85 metros cuadrados (52%) y una superficie para destinorlo o dr'ecs
verdes de 487.05 metros cuadrados; fo aftura madma serd de 12 metros o partir del nivel natural del suela. Cada médulo constard de
dos habitaciones, cada habitacién contord con badio propic, drea de serviciosy olberca®, sin embargo tal como comenta en el numeral 2.3.7
Descripcicn del proyecto, “La Informacién detaliada de ia arquitectura de todo el proyecto y sus componentes se presentan en los plonos en
lo seccidn de cnexos, donde se detollan los especificaciones de las obres”, mismos que no se encuentra en lainformacion rec:bld-a, por lo que
no es posible verificar el cumplimiento de las reglos inj: vas. Ademds de que se reb Ia aituro de 10.50 metros indicada en
la Regla 90.

De iguatl manero, se presento en lo pdgina 14, un esquemna (Unico imagen con la que se cuenta para ubicar y qr’ferenclor fos obrgs e
infraestructuras del proyecto), con 4 “niveles” representadas comeo: “planta Baja, primer nivel, segundo nivel y techos”, sin mostrar las medidas
arquitectonicas de cada uno de elios, y en su caso, contraviniendo el inicio de fa Regla 80, gue indica que no se deberd exceder de (3) tres
niveles.

Respecto a este mismo esquemna, no se ohserva congruencia con lo indicodo en el numeral 231014 de lo MIA relotiva a que “ef proyecto
pretende la construceidn de 8 mddulos y por cada méduio 2 habitaciones’, dando en toral 16 habitaciones, mienias gue el esquerna muestra
un ndmerc superior de habitaciones, Tampoco se identiffee ef area del humedal artificial referido en ef numeral 23.70.1.2, mismo que debe
contar con dimensiones minimaos de acuerdo ¢ fg informacicn de la MIA, ni las dimensiones de los demds efementos utilizados que son
necesarios para un adecuado andglisis por parte de esta Comision;

b) Por otra parte en la MIA no se encontré infor 7 pecifica de P imdg ;, andlisis, car it de los ele 3
dil i : P arqui 512 listados de especies, programa de manejo, entre otros, que den certeza def cumplimiento de lo
plasmado en Jas regilas admini: ivers del Prog de Manejo, tales comao:

. Regla 65. Lo construccion de infraestructura, asicorno /g efecucion de cudlquier cbra pidblica o privada.. Dichas obras o infraestructura
deberdn ser gcordes con el entorno naturaf del APFF Yurn Bak ipleando prefer ecotécnicas y materiafes de
construccién propios de la regién que respeten la fragilidad de los ecosistemnas de que se trate, asf como disefios que no
destruyan ni modifiquen st i ef paisaje ni lo vegetacion.

. Regla 70. Lo construccién de infraestructura_deberdn ser idas en sur sitio fas especie les incluidas en Ja Normo
Oficial Mexicany NOM-059-SEMARNAT-2010, corno Io palme chit (Thrinax radiata) y palima nakds (Coccothrinax readii), ambas en
categoria de amenozadas. Al respecto, y dado que en [a visita, por parte def personal técnico de Jo CONANP, ol predic en el que se
pretende desarrollo el proyecto, se registraron varies individuos de Palma CRIt (Thrinex radiata) y tocones con rebrotes de lo especie
de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus), se tendria que contar con sy ubicacidn especifica, asi como con la informacion suficiente
que indique que estos individuos no serdn removides de su sitic, yo que son especies gue hon sufrido una severa disminucién en sus
poblaciones, debido o los desarrolios inmobiliarios del drea. :

. Regla 71. Los actividedes y obras relaci das con ia co icn de imfraestructura._, se sujetardn g las siguientes disposiciones:
L X3

. Regia 73. Lo construedion ¥ operacion de los servicios de ogua potoble y sonearniento de energia asociados a la infraestructura
permita..deberd suj a las disposici ded Capitulo de Reglos Admini: ivas, asi come a las siguientess 1..VIII™

. Regia 74. L.a construccicn y operacicn de las servicios pora fa generacién y el suministro d energia asociodos a lo infroestructure
permitida.., deberd suje a fos disposicit del pr C fo re Reglas Administrativas, asi como las siguientess L.V”

- Regla 91. Las materioles ¢ utilizor deberdn ser de propiedades térmicas, evitando el uso de materiales peligrosos, contaminantes y/o
de manejc especial, con aberturas superiores que permitan o salida de aire caliente. )

. Regla 93. ..Asimismno, por lo menos el 50% de la superficie pavimentada debe irse con pavii que permitan lo infiltracién
del agua af subsuelo. :

- Regla 104. £n io Subzona de Asentarmiento Humanaes Holbox, todo desarrolio debe disefiarse termande en cuenta fas caracteristicos
de tamaiic minimo de iote y los indit de ocupacion y utiliracién del suefo siguientes:

Superficie minimo o Frente de fote indice maximo de Indice de utilzacién
Jove pare i {m) Ipacisn de suelo def sucio
{raj*
Turistico hotelero 800 20 060 180
ico residencial 7000 % 0.50 120

. Entre otros.

Al respecto, se comenta que derivado del andlisis presentado en la MIA para la generatidad de las Regias administrativos de! Progroma de
Maneje, dnicomente se mencicna que: ‘el diserio y los lfmites establecidos se gjustan a lo gue determina la presente regla” o que ‘se vigilard
el curnplimiento de la presente regla en los procesos de construccion”, o que “se gfusta de acuerdo a los plonos arquitectdnices y topograricos !
anexo a /o presente manifestacion de impacto amblental’, mismo que no se localizan en la informacion recibida. .

Ny

c) L& Promovente en lo pdgina 12, capitulo I, del documento MIA-P menciona que “El proyecto contempia fa dispasicidn temporal de los \\

residuos sdlidos que se generen dentro de los instalaciones del desarrollo inmobilidrics. Todos los residucs domésticos serén clasificodas de \
acuefdo @ su narursieza y fos residucs valorizables se dispondrdn en centros de reciclaje debidarnente outorizados: Ios residuos no Y
vaionz.ables sera‘n.recolecbados por el servicio de recoleccién de residuocs municipal que se tiene en la isla”. Y n la péigina 16, capRulo If, A
menciona lo siguiente: “Los residucs sélidos generados en esta etapa [creparacion del sitfo, ). serdn clasificades de ocuerdo o su tipo, los
residuos valorizables seran llevados ¢ sitios de reciclaje y los resicduos no valorizobles serdn recolectadas por el servicio municipal que presta
la empresa”. Mientas que en lo pdgina 23, itulo I, menciona que “todes los residucs acopiades en Ja estacion de residucs o excepcich oe
los peligrosos, serdn en los af ion r I de residucs sélidas urbones plbilicos de lo isla e Holbox", y en lo pdgina 51, capitulo
11, se menciona fo sigulente: “se prevé la implementecidn del programe de manejo de residuos o fin de eviter lo diserninacién de residucs
que pudieran llegar hacia los ombientes marinas en fos distintas etapas del proyecto”. En lo pdging 87, 64, 102, 103, 107 ¥ 126 cal capituio
i, se mencione nuevamente la implantocion de un programa de muanejo ntegral de- residucs. Referente g todo lo mencionado
m_:?eriormenta, fa Promovente no presenta ol programa integral de residucs sélidos. Si bien ja Promovente propone separar los residuos
sdlidos y aprovechor oquelfos que se puedon reciclar o sean valorizables, mismas que serdn llevados a sitias de acopio que se encuentren
dentro de fa isle, tal como Jo menciona en lo pégina 23 del capitulo /i, “los residucs valorizables, serér colocadas en los centros de acopio que
se localizon en la comunidad, colocodos por ja alealdic municipal”, respecto ¢ esto, es importante sefialar que estos sitios no cuentaEesdit,
un sisterna de recoleccion eficiente, por lo que mucheos de los residuos sdlidos que se depositan en estos centras de acopio, temﬁ;@:eﬁ‘{

. 3 o

"

i
e ¢\

kY
S

Y
©pay

Av, Insurgentes Ne. 445 Col. Maglsterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pégina 70 de 92




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

IENTE Y RESUSECE NATURALES

AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/5GA/0583/2020-¢ () 1 298

las cailes, en los humedgles, o en las playas, por lo que se deben entregar directamente estos residucs o empresas que les derdn un destino
final. Ademds, deben cumplirse las reglas que marca el programa de mansjo del ANP, entre elic a la Regla Sy 119, respectivamente, gue a
su letra dice: *Cada hotel es responsable de hacer o separacion correcta de sus residuos, debiende almacenarios en su predio por no més
de una semana. Posteriormente, deberdn ser retirados del APFF Yum Balom a sitios de transferencia destinados por la autorided
competente’, “En el APFF Yurm Balam deberd realizarse separacién de residucs de los sfguientes Tipos arganice, inorgdnico, papel, pldstico,
merted, vidrio, madera y tela”. Es importante mencionar que Holbox dctuaimente sufre un serio probh biental relaci lo con fa
generacicn y manejo de residuos ya que el servicio brindodo por el ayuntamiento no se do abosto pare atender a todos los usuarios de
este servicio en o isfa, por fo que se debe contar con medidas citemativas para el traslado de sus residuos hacio el sitio de transferencio o
fuera de la isle.

d)  Elprogroma de manejo en jo Regla 62 menciona que "L emisién de oguas residuaies y sistema de alcantariliodo deberd cumplir con los
lineomientos previstos en la Norma Oficial Mexicana NOM:Q0I-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximes permisibles de
contaminantes en las descorgas de aguas residuales en oguasy bienes nacionales, y demés disposiciones legales aplicables”y la Regla 71,
en ef apartado X, menciona que “Las Vi Y obras relaci Jas con Ia ién de infraestructurd..,se sujetardn o las
siguientes disposiciones..IX. Las aguas residuales generadas durante ia construccidn, operacion'y la utilzacién de o infraestructure
deberdn someterse a yn tratamiento adecuado en término de fo normatividad aplicable. La promovente en ef capitulo I, apartado 2.3.10.1
MANEJODE AGUAS RESIDUALES, describe que en Ja etapa de Preparacién del sitio y Construccidn se rentardn barios portdtiles a una
empresa certificada la cuat serd respansable del destino final de las aguas negras que se generen, y se propone 1 badc por code 20
trabajodores. Mientras que en la etapa de operacion del proyecto, propone la implementacidn de 3 biodigestores con capacidad de 3000
litros cada une, los cudles tratardan las aguas residuales que genere el prayecto, mismas que serdn infiltradas hocia un humedal artificiol.
Sin embargo se debe incluir algin estudio que sustente la eficacia def biodigestor y def humedal artificicl, eloborade por algin iaboratorio
certificado. £n cuants a fos Jodos que se generardn en ef proceso del tratarniento de aguas residuales, Ia promovente no menciona ef man efo
Y/o la emprese que se hard responsable del destine final, mismos gue deberdn ser sacados fuera del APFF Yurn Balam. No se cuenta con ef
estudio que sustente ef buen funcionamiento del biodigestor, humedal artificial ni con la descripeién de cud! sera el destino finol de los fodos
provenientes de los aguos residuales, yo que es inportarite evitar la contaminacion del suelo. Hay que tornar en cuente que lu isfa de Holbox
sufre severas inundaciones en fas temporadas de Jluvios, huracanes y frentes frios, por lo que un mal trotamiento de Jas aguos
residuales podric estar poniendo en peligro ef equilibrio ecolégico del ecosisternay se-estaria inando los humedalesy las
subterrdneas. La Promovente deberd apegorse a Ia Regla 110 que o sy letra dice: “Se prohibe arrojar o descargar oguas residuales,
sustancias quimicas, o residucs contaminantes en Jo porcin marine, cuerpes de agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier tras
clase de residuos que provogquen o pueda pr , impedis tos o af it en ef funcit ie del ecasr: Al
respecto, no se especifica el manejo y destino final que tendrén Ios fodes generadas en el proceso del trotarmiente de las aguas residuales.

e} El Programa de Manejo del Area de Proteccion de Floray Founa Yum Balarn en la Regla 63 menciona fo siguiente: "Cualquier reforestacion
o repeoblacién de founa se realfzard exclusivamente con especies natives de la region”, y la Regla 93 dicta que “los espacios libres de cada
predio deberdn arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con especies nativas...” Dentro del documento MIA-P del proyecto en
comento, en e pdging 39, 44, 46, 50, 54, 55y 63, lc promovente menciona que se implementard un progrome de reforestacién en el sitio del
proyecto en un drea de 531.95 m? como medida de compensacidn ambiental..medionte el trasplante de especles propics def ecosistema
costere que predoming en la zona”. AL respecto, no se encuentra con ef listado de especies con las que pretende Hevar o cabo Ja
reforestacion demtro del predio en ef que se plonea desarrollar el proyecto, que s¢ certeza del cumplimiento de dicha Regla, con el
abjetive de evitar la imtroduceidén y propagacion de especies de no nativas a la isia, que con ef paso def tiempo se pueden
tornar perj yles y repr on un riesgo pora fo jén de os i pr dentro la isfa de Holbox, por lo que se
recornienda no implementar programas o iniciar con la reforestacion sin la correspondiente evaluacion def listade de flora. En cuanto of
tema de que se favorecerd /o eleccion de especies enlistadas en fo NOM-059-SEMARNAT-2010, se debe contar con los permisos
correspondientes pora poder aprovechor tales organismos, © en su caso adquirirles en UMA autorizadas por ia Secretaria.

b7 EN la pdgina 147, capitufo ifl, en la vinculacién del proyecto o esta regla 89 menciona Jo siguiente: “ia naturaleze del proyecto es lo
.construccidn de un desarrollo inmmobiliario para servicios de hospedgje en la zona urbana de isla Holbox, Subzona de Asentamientos Urbarnos,
de acuerdo a su ubicocion fa promovente accatard todas las didas que d: ine la direccicn de pre civil def municipio Lézaro
Cdrdenos toda vez que la zona estd expuesta a los INternperismos severos gue se presenton orios con arc”. Es importante menciona que o
isla de Holbox en los ultimes afios ha sufride Jo inclemencio de diferentes fendmenos meteorolégices, entre los mds severos el hurocdn
Gilberto en 1988 y el huracan Wilrma en 20085, este ditimoe inundo précticamente toda lo islo causando la evacuacion de los pobladores, y
apenas en enero de 2018, se registrd un frente frio que provocd inundaciones en gron parte de fsio Holbox, por estos cntecedentes es
importante apegarse a las especificaciones que marca el programa de ranejo respects al plan de contingencia con el que debe contar.

g} Lo MIA indica que “La NOM-022-SEMARNAT-2003 es oplicable al proyecto en farma directa, siendo que al interior def predio se identificé
vegetacion de manglar..” Bt proyecto no cumple con la distancia de 100 metros establecido en el numeral 4.J6 de la NOM-022-SEMARNAT-
2003, por lo que i Promovente propone como medida de cormnpensacion en beneficio de los humedales, lo oplicacidén de un programa de
saneamiento de manglar en las orillas de fos hurnedales de tslo de Holbox” sin presentar el mismo.

CONCLUSION

Derivade del andlisis realizade ol proyecto “LIDTUPI” esta Direccién Regional opina que dicho proyecto es NO VIABLE, por contravenir regulaciones
estoblecidas en el Programa de Manefo de!l APFF Yum Balarn, tales como la Regla 90 en cuanto ¢ o altura del proyecto y ef ndmero de niveles,
ademds de que no se encuentro informacién clara y precise del uso, dimensicnes y superficies por unidad, respecto « los “mdédules”, andodores,
humedal, alberca, ni demas elementos gue conternpla el proyecto que muestre ciaridad en las medidos de desplante, uso def suelo, ocupacion del
suelo, entre otros datos relevante para el andlisis del proyecto, y carece de informacién suficiente que dé certeza def cumplimiento de otras

lacicnes idas en el Programa de Manejo de esta ANP, humedal de Importancia internacional, corno se mencioné pdrrafos arriba..”

eg

Al respecto, esta Unidad administrativa considerd e integro ios comentarios emitidos por la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA]} en el expediente técnico~-administrativo instaurado para el proyecto.
Sobre el particular es preciso resaltar lo siguiente:
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A través del oficio 04/SGA/S 2340/18 de fecha 24 de octubre de 2019, esta Unidad administrativa solicité informacion
adicional en relacién con la: Tabla de superficies por nivel que incluya todes los componentes del proyecto (Planta
baja, Primer nivel, Segundo nivel y techos); Superficie de dreas gjardinadas y dreas de conservacion); Planos de
desplante del proyecto por nivel; Componentes, superficies y distribucién de las unidades de alojamiento en
términos de la tabla y equivalencias sefialadas en el Programa Subregional de Desorrollo Urbano de la Regidn
Caribe Norte; Plano con la superficie de aprovecharmiento y conservacién; Plano de obras techadas y no techadas,
Plano de dreas permeables y no permeables. De igual manera se solicitd informacién en relacion al sistema de
tratamiento de aguas residuales; Caracterizacién de la vegetacion remanente en e predio indicando las
caracteristicas y ubicacion del relicto del ranglar, asf como ejernplares de Palma chit; Plano de desplante en panta
baja con la ubicacién del relicto del manglar; asi como en relacion con el polfgone identificado por la PROFEPA en
Acuerdo PFPA/4.2/2C272/0372-2018 donde se evidencié la remocion de vegetacion de mangior, indicando
componentes que inciden en dicha superficie; también se solicitaron los elementos técnicos para garantizar que
con la construccion del proyecto no se llevard a cabo Ia poda o remocion de vegetacion caracteristica de mariglar,
anexando planc de cortes y elevaciones donde se indiquen las alturas, superficies de fas edificaciones en
compQracién con la estructura de la vegetacion. También se requirié informacién complementaria para gorantizar
el cumplimiento de las Reglas 73, 82, 90, 94, 102 y 104 del Programa de Manejo del APFF Yum Balam;
Especificaciones 4.1, 4.16, 4.18, 4.42 y 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003; Plano de curvas de nivel con ef desplante
def proyecto y en su caso, adecuaciones o los Capitulos V y Vi en relacion o los impactos ambplientales ocasfonados
a los ecosistermas derivado de las obras y/o actividades del proyecto.

No obstante lo anterior; la promovente no presentd las aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de
la_informacidn solicitada a través del oficio 04/SGAS2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019, en relacidén con la
superficie de gprovechamiento, superficie de dreas techados y no techadas, superficie de dregs verdes (ajardingdas
y dreas de conservocion) superficie de dregs permegbles v no permeables: superficie de desplante por nivel:
componentes en términos de los equivalencias de las unidades de glojiamiento; asi como en relacion gl sistema de
tratamiento de gaugs residugles. En consecuencia, la descripcién del provecto no es clara, ni precisa, por lo que no
es posible identificar las caracteristicas principales, que permitan idéntificar los posibles impactos ambientales en los
componentes v procesos ambientales. '

Por otro lado los planos denominados “PLANTA BAJA DE CONJUNTO N+0.00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HOTEL"
no _son claros en sefialor ja ubicacién_de los efemplores de manglor v _palma chitr tompoco se presentd (o
cargcterizacién vegeta! del predio; ni el plano con el desplante del proyecto en plantg boja donde se indigue lo
ubi io [ reli nalar existente en el predio; asi como el poligono identificado por ia PROFEPA en
Acuerdo PFPA/4.2/2C27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 sefialando lo superficie v componentes del
provecto gue inciden en dicha poligongl ni se presentaron elementos técnicos para garantizar que por lg
construccion del provecto no se llevard a cobo lo poda v/o remocion de vegetocién de manglar_existente,
presentando imagen de seccidn longitudinal donde se indican las afturgs de lg edificacion por nivel: no obstonte,
dichg docurnental no corresponde a un plano _donde de manera clara se indiquen las dimensiones, alturos v
superficies de la edificacién en comparacion con lg estructura de la vegetacion de manglar existente en el predio.
Tampoco se presentd el plano de curvas de nivel con el desplante del proyecto impreso v en formato electrénico
debidamente georreferenciado que permita observar las caracteristicas del terrenc en extensién que incluya perfiles
longitudinales para identificar elevaciones vfo depresiones en el terreno.

En consecuencia, gsta Uridad Administrativa no _cuenta con los_elementos de juicio_conflables para valorar la
viabilidad del provecto, en términos de las disposiciones sefialadas en los articutos 230 primer parrafo de la LGEEPA

12 fracciones 11, {ll, IV, V v V| de su REIA, caracterizar de manera_inteqral, los componentes v procesos del sistema

ambienta| gue permita hacer una correcta identificacidn de las condiciones ambientales: asi como el prondstico de
s im fen os diferen n istem iental

En este contexto, de acuerdo al andlisis realizado con respecto al Decreto y Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con @tegor{a de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte que no se garantiza el
cumplimiento del ARTICULO SEXTO, DECIMO TERCERO y ARTICULO DECIMO SEXTO de la Declaratoria de
creacion del ANP; toda vez que no se puede garantizar el manejo integral de las dguas residuales a generar durante
fa etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto fredgtico y agua maring
{Regla 62, 10 y 123). Tampoco se garantiza el cumplimiento de la Regla 61 y 70 {mantener en su sitio especies
vegetales incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 como la palma chit ymanglar), Regla
65, 71 y 88 (cualquier tipo de obra o actividad se realizard sin fragmentar la dindmica estructural de playageupnas
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© manglares; preservando el pasaje y entorno natural, evitando ia remocién de vegetacion y sin obstaculizar ia’

infiltracién del agua al subsuelo); Regla 73 (Consumo de agua en términos de fa Norma Mexicana NMX-AA-164-
SCFI-2013- Edificacion Sustentable. Criteriosy Requerimientos Ambientales Minimos); Regla 82 (contar con una sola
plantc de tratarniento de aguas); Regla 94 [en dreas bajas con riesgo de inundacién o elevacidn de fas
construcciones se establecerd a 15 metros como minimo con respecto al nivel del terreno natural), Regla 102 (Las
construcciones quedaran separadas del limite de propiedad) y Regla 104 (Indice mdximo de ocupacion del suefo e
Indice de utilizacin def suelo} del Programa de manejo.

En cuanto se refiere a [a NOM-022-SEMARNAT-2003 y demés disposiciones juridicas aplicables se advierte que el
proyecto se ubica en la unidad hidrolégica con presencia de manglar, concluyendo que no se puede garantizar la
integralidad del ecosisterna de manglar en términos de la especificacion 4.0, 4.1y 4.18; tampoco se puede garantizar
el manejo integral de las aguas residuales a generar durante la etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la
contaminacién del suelo, manto fredtico y agua marina (Especificaciones 4.7 y 4.8). Presentando medida
compensatoria en beneficio de los humedales que se exceptiia la restriccion sefialada en especificacion 4.16.

No obstante, se tiene que el predio ha sido modificado en sus condiciones naturales; por lo que del andlisis realizado
en el CONSIDERANDO V del presente oficio, se concluye que el dafid ambiental ha side determinado y tipificado a
través del Acuerdo PFPA/4.2/2C.27.2/0372-2018, de fecha 23 de marzo de 2018: Resolucién administrativa nimere
0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2019y ACUERDO DE TRAMITE ndmero 0367/2019, de fecha 14 de junio de 2019;
por lo que se tiene evidencia fehaciente del dafo ambiental ocasionado en el predio de interés, efectuando |a
remocién de la cubierta vegetal sin autorizacién en una cubierta continta lievando a cabo el carmbio de uso de suelo
en terrenos forestales dedicado a actividades diferentes a las forestales {materia forestal); asi como el cambio de uso
de suelo en un predio que se encuentra inmersoc en un ecosisterna de vegetacion secundaria arbdrea con presencia
de mahglar (materia de Impacto ambiental). )

La opinidn de la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP); también aporta elementos de prueba;
no solo de fa vegetacidn en pie que existe en el predio, si no de Ia regeneracion de la vegetacion de manglar gue fue
removida, evidenciando lo siguiente “Al momento de Jo visita se observé que ef predio en ef que se pretende
desarrollar el proyecto esta desprovisto de vegetacion arbustive en un 99%; sin embargo, existe vegetacion
herbdcea perteneciente a la famifia de Ios pastos {Poaceae). Se registraron algunos individuos de Siricote de Playc
{Cordia sebestena), Verdolaga de playa (Sesuvium portulacastrurm ), Limoncilfo (Bonellia macrocarpa), Palma chit
(Thrinas radiata)y tocones con rebrotes de Mangie Botoncillo {Conacarpus erectus} . también tocones de Palmct
chit, la vegetacion gue fue removida se quem© dentro del predio_".

Al respecto, se advierte que conforme el Cédige Federal de Procedimientos Civiles {CFPC} de aplicacion supletoria
a la LGEEPA, el oficio niimero DRPYCM.UTCMR.- 474/2019 de fecha 30 de octubre de 2019 corres ponde a documental
publica en términos del articulo 122 que hacen prueba plena de los heches legalmente afirmados por la autoridad
que lo emitié {Articulo 93 Capitulo | PRUEBA y articulo 202, Capitulo IX, Valuacién de la prueba; por tal motivo, esta
Unidad Administrativa parte de! hecho de:

e Que en ia visita realizada por la CONANP al sitio de interés, se registré en el predio Ia presencia de tocones
con rebrotes de Mangle Botoncille {Conecarpus erectus)
»  Que Ja vegetacion que fue removida se quemé dentro del predio.

viene inconcuso gue es dable afirmar en el predio donde se pretende construir v operar un_hotel con 18
unidades de alojamiento v servicios i isti; ( ife! le y en buen estado: asi

como rebrotes en tocones de la especie Conocarpus erectus (Mangle botoncill), situacién que es de interés al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, ya que en caso contrario se estuvieran alentando practicas
viciosas, haciéndose participes de conductas irregulares gue quedan tipificadas en el articulo 420 Bis del Cédigo

Penal Federa ilicito dafiar, desecar o rell u ales, manglares sy 60
ER de la Ley General de Vida Silvestre g S e hibic emocic ranse

o cuclquier obra o actividad que i I f flujo i fCo o anglar: del f: o

de influencia; de su productividad notural: de g copacidad de carga natural del ecosistema para ios proyectos

turisticos; de los zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién v glevinaje: o bien de las interacciones

entre el manglar, los rios,_la dung, lo zong maritima adygcente y 1os corales, o_que provoque combios en las
cargcteristicas v servicios ecolégicos..” resulta s un acto o diligencia esté viciando los actos derivados de &
ogue en alguna forma estén condicionados por él, resultan también inconstitucionales por su origen.
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Dada ia naturaleza del asunto que nos ocupa, impone destacar que esta Unidad administrativa no puede pasar por

desapercibido ni ser_omisa_en las condiciones existentes de manera previa a las actividades de renjocién de
vegetacién forestal v pérdida de los servicios ambjentales inherentes; las cuales fueron reajizadas sin acreditar contar

con_autorizacién ambiental, pues las cbra actividades asociadas son de tracto sucesivo o _puede
desvinculadas de su origen, siendo interés legitimo de esta Secretaria garantizar el derecho h ano de toda persona
a un ambiente sano para su desarrollo v bienestar sefialado en el articulo 4 de la Constitucién Politica de los Estadas
Unidos Mexicanos, en_un_escenaric en el cual no se garantiza que las acciones a realizar a futuro resultan en su
conjunto sustentablesy juridica y ambientalmente procedentes en términos de o dispuesto por. las Leves gmbi_entafes
v los instrumentos de politica ambiental, asi como los esquemas de manejo ¥ conser\/aqén aue rigen la vida ]urfd_aca
del APFF Yum Balam en perjuicio a los ecosistemas v biodiversidad existente en el Area Natural Proteqgida, sitio
RAMSAR, AICA v drea marina y terrestre importante para la conservacién segin la CONABIO.

X. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regiopal
y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XIX de la presente resolucion, esta opind
lo siguiente:

éoiw relacion ol oficio 04/SGA/I1974/19/04229, recibide en esto Direccidn General el 25 de septierntre de 2019, en que solicita o opinion técnica en
materic de ordencmiento ecoldgico a o manifestacion de impacto ambiental para ef proyecto “Lidtupi™, ubicado en e] Municipio de Lézaro
Cdrdenas, en el Estado de Quintanc Reo, en cumplimiento of articulo 35 de Io LCEEPA y con base en el Articulo 23, fraccién XIi, def Reglamento
Interior de la SEMARNAT, le inforrmo. :

Conforme con fas coordenadas UTM reportadas en o MIA-P, ef proyedo incide en las Unidades de Cestion Ambiental {UGA.) 131 “Area de Proteccién

de Flora y Fauna Yurn Balam”™ (APFF Yum Balaim), de acuerda con Programa de Ordi o Ecolb inoyn ! del Goifo de México
¥ Mar Coribe (POEMR-GMyMC]} vigente.

Desde lg perspectiva técnica, se recomienda que la evaluadion de impacto ambienta! del proyecro, se abogue a volorar ef cumplimiento de fos
siguientes criterios:

UGA-131- ADS7.- “Evitar el estoblecimiento de zonas urbanas en 2onas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventes noturales, zonas susceptibles
de inundacicn y derrumbe, zonas de restouracion ecoldgico, en humedales, dunas costeras y manglares”: y 1S-0%- “Se deberd evitar la
sobrepoblacidn en la isla™

Es importante sefiafor que los criterios antes sefialadas se sustenton en éstudios (Silva, R, Villatoro, M.M., Ramos, FJ, Pedroza, D, Ortiz, MA,
Mendoza, E, Delgadillo, MA., Escudero, M.C, Félix, Ay Cid, A 2074. Carocterizacion de o zona costera y plantearniento de elernentos técnices para
la elaboracion de criterios de regulacion y manejo sustentable, Instituto de Ingenieria, UNAM, México, 177 pp.), que sefickan que ja Isia de Holbox en
su conjunto corresponde @ una isla de Barrere, formaciones geomarfoldgicamente muy dindmicas con una aita vulnerabllided ¢ la erosién y o
inundaciones, por fo que se recomienda que la evaiuacién de impacto ombientaf debe tener especial cuidado en aspectos come:

A partir del andlisis reafizado, se puede concluir que la poblacion y fos ecesisternas de Jas dos dreas de estudic anclizodas son vuinerables o la
inundacién y eresién costera provocoda por eventos hidrometeorolégicos extremnas, por lo que esimportante planeary actuar ahora para establecer
criterios de regulocién para el desarroflo de cbros y/o actividodes dentro de la zona cesera gue permitan prever 1o generacién de impactos que
puedan ser producidos por futuros eventos hidrometecroiogicos extremos. Es importante mencionar que el fendmeno erosién no estd fimitodo a ka
ocurrencia de eventos extremos, sino que se puede presentar de manera reguiar, aun durente condiciones de calma (por disminucién del aporte
natural de sedimentes, por ejemplo), y presentar mareadas incrementos en las tasos de erosion durante condiciones extrernas.”

“La Unidad de quejo Holbox 1, corresponde & ios ambient&£24y25 segdn ja clasificacién de ambiantes propuests. £5%as estdn caracterizados por
formaciones tipo t§las de barrero, con presencia de dunas o manglares y dorninencia del oleaje. £n el caso de esta Unidad de Manejo en particular,
fas pocas edificaciones existentes a lo largo de la costa no han respetodo las consecuencios de las problermas de erosion; Se recomienda,

Remover el campo de espigones existente, pues este atrapa el transporte litorai, Unica fuente de material pora lo isie de barrera, generando erosion
aguda corriente abajo. )

Reubicar las construcciones tierra adentro, limitor el tamanio y densidod de éstasy continuor con la politica de no pavirmnentocion de colles, fa cua!
permite la percolacién natural o través del subsuelo, evitando problemas mayores de erosion e inundacion durante la temporada de tormentas.

En el caso de los ecosisternos de dunasy mangtar ubicadas sobre la isla de barrera y dodo que estos estdn ligados al adecuado funcionamiento ‘\
tanto de la isla de barrera come de la laguna, no se debe permitir la construccion sobre Jas dunas o a menos de 200 rm de los zona de manglar,
asegurdndose de no obstruir de ninguna forma el fiujo hidrico hacia estos ditimos..”

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integrd los comentarios emitidos por [a DGPAIRS
en el expediente téénico-administrativo instaurado para el proyecto, no obstante, dadas las observaciones
realizadas se considera oportuno considerar lo siguiente:

1. Bl articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, sehala
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articuio 28 de la misma Ley, 2 Secretaria se

. z - Py - . - AN S,
sujetars a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi come los programas de desarrdio

i
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urbano, decretos de dreas naturales protegidas v les demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables. En
este sentido esta Unidad administrativa realizé la vinculacién correspondiente con las acciones y criterios
ambientales correspondientes a la Unidad de Gestidén Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de Proteccion
de Flora y Fauna Yum Balam” incluyendo {a accién especifica AO57, criterios de regulacion ecolégica para Islas
(clave 1S), incluyendo criterio I1S-01 y demés acciones y criterios sefialados en la ficha técnica del POEM.

Del andlisis realizado con el POEM, se advierte que el proyecto propone medidas preventivas para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosisternas costeros por efecto de las actividades humanas (GOTI); no obstante,
esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos de juicio confiables para valorar la viabilidad del
royecto, en términos de (as disposiciones senaladas en [os articulos 30 primer pdrrafo de la LGEEPA v12 fraccidn
LIV, V. v Vi de sy REIA dado gue no se presentaron las aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones a|
cont nid informacién solicitada a través del oficio 04/SG 4019 de fecha 24 de octubre de 207, en
relacién _con o superficie de aprovechamiento totgl (IS-13), superficie de dregs techodos v no techodos,
superficie_de dreas verdes {afordinados v dreas’ de conservacion): superficie de dre ermegbles vy no
permeabies; superficie de construccion por nivel. componentes y equivalencias de las unidades de aloiamiento;
asi como en relacién gl sistema de trotormiento de ggugs residuales (A023) Ademas fos planos denominados
‘PLANTA BAJA DE CONJUNTO N+0.00 ESC 1250 PROYECTO PARA UN HQTEL” no son claros en sedalar Ia
ubicacion de_los ejemplares de manglar y palma chit tampoco se presentd la caracterizocién vegetal
remanente: ni el plano con el desplante del proyvecto en planta baja donde se indigue g ubicacién del relicto
de manglar existente en el predio y poligono identificado por la PROFEPA en Acuerdo PFPA/4 2/2C.27.2/0372-
2018 de fechg 23 de marzo de 2018 seriglando la superficie y componentes del provecte que inciden en dicha
poligonagl: ni se presentaron elementos técnicos parg ggrantizar que_ por la construccion del proyecto no se
flevard o cabo lg poda v/o remocién de vegetacion de manglor existente, presentondo imagen de_seccion
longitudinal dond indi las altur a_edificacién por nivel: no obstonte, dichg documental no
corresponde g un planc don gnerg clarg se _indiguen lgs dimensiones, glturgs v superficies de lg
edificacidn en _comparacién con ko estructurg de fa vegetocion de manglar existente (G055, A0S7)L ni se
presentd plano de curvas de nivel con el desplonte del provecto gue permita identfficar jas caracteristicas del
terreno en extensién v/o presencig/qusencia de dunas costeras (A0I2, AOTS5, A28, A032), omitiendo describirel
proceso de cimentacion de lgs edificgcion v observando ademds inconsistencios en relacion g proceso de
cimentacién {GO61). Se desprende también del andlisis realizado en el CONSIDERANDO VHI incisos By € en
relacién al Programa de Ma g]gyg Decreto de creacion gel ANP APFF Yum Balam, gug el proyecto contraviens
los esquemas de maneijo v conservacion gue i vid Idica de!l APFF Yum Bala or lo que se incumplen
los criterios GOS9 e 1S-15.

Por otro lado se advierte gue el proyecto se ubica en la unidad hidroldgica con presencia de manglar, dentro de
un Area Natural Protegida en categorfa de Area de Proteccién de Flora y Fauna; sitic RAMSAR, AICA y Area
marina y terrestre importante para la conservacion segan la CONABIQ; por [o gue esta Unidad administrativa
reconoce la importancia ambiental del sisterna ambiental en el que se encuentra inmerso €l proyecto en &l
entendido que: “la Isla de Holbox en su conjunto corresponde a una Isla de Barrera, formaciones
geomorfolégicamente muy dindmicas con una alta vulnerabilidad a la erosion y @ inundociones, por fo gue se
recomienda gue la evafuacién de impacto ambiental debe tener especiaf cuidado en aspectos como... En &l
caso de los ecosisternas de dunas y manglar ubicados sobre la isia de barrera y dado que estos estdn ligados
al adecuado funcionamiento tanto de la isla de barrera como de la laguna, no se debe permitir la construccién
sobre las dunas ¢ a menos de 200 m de las zona de manglar, asegurdndose, de no obstruir de ninguna forma
el flujo hidrico hacia estos ditimos.-” (DGPAIRS).

De igual manera y en concordancia con la opinién de la DGIRA esta Unidad administrativa considerd vincular
y sujetar el proyecto con las disposiciones sefialadas en el Decreto y Programa de Manejo del APFF Yum
Balam, garantizando que se cumplan los esquemas de manejo y conservacién que rigen la vida juridica del
APFF Yum Balam, con el interés legitimo colectivo de garantizar el derecho humano de toda persona a un
ambiente sano para su desarrollo y bienestar, evitando impactos ambientales adversos en perjumo a los
ecosisternas y biodiversidad existente en el Area Natural Protegida (Ver CONSIDERANDO Vi inciso B).

Dada la naturaleza del asunto gue nos ocupa, impone destacar que esta Unidad administrativa no puede .
pasar por desapercibido ni ser omisa en las condiciones existentes de manera previa a las actividades de
remocién de vegetacién forestal y pérdida de los servicios ambientales inherentes; las cuaies fueron
realizadas sin acreditar contar con autorizacién ambiental, pues las obras y actividades asociadas son de
tracto sucesivo vy no pueden ser desvinculadas de su origen, siendo interés legitimo de esta Secreﬁma\,
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garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrolio y bienestar sefialado
en el articulo 4 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en un escenario en gl gu.al no
se garantiza que las acciones a realizar a futuro resultan en su conjunto sustentables y juridica y
ambientalmente procedentes en términos de lo dispuesto por las Leyes ambientales y los instrumentos de
politica ambiental (Ver CONSIDERANDO V). :

Xl. Que mediante oficio 04/SGA/1973/19 de fecha 12 de septiembre de 2019, esta Unidad adm inigtrathxa nofch’_: 96
el ingresd del proyecto al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA), solicitando opinién
a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en términos de lo siguiente:

E(I Lresente es emitido en referencia q ja Manifestacién de Irmpacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado
“OPERACIGN Y AMPLIACION HOTEL CASA SANDRA” con pretendida ubicacidn en Avenida Plutarco Elfas calles S/N, Hotel Casa Sandra, isla Holbox,
Municipio de Lézaro Cardenas, Estodo de Quintana Roo, promevido por la €. SANDRA PEREZ LOZANO en sy cordcter de Administradora Unica de
la sociedod HOLBOX PARATSO, S.A. DE €.V

Sobre el porticular, y de acuerdo a lo que establecen Jas Articulos 53y 54 de lo Ley Federal de Pr dimi Administrativo, asi como el 24 primer
pdrrafo del Regl to dela Ley Gt I del Equilibrio Ecolégicoy Ia Pr idn al Ambie en M iar de Evali ion del Imp Ambie i,
me permito informar o usted del ingresc del proyecto referido al Procedimiento de Evaluecion en Marteria de Impacte Ambiental; por lo anterior,
atentamente le solicito que indique si existen antecedentes odministrativos o intervendiones en materia de su competencic pora las obras v
actividodes ingresadas a evaluacién.

Es preciso sefialar que lo pr presentd Jucion No. 0194/2019 de fecha 29 de agosto de 2019 en materia de impacto ambienta! eritido
porla PROFEPA en el estado de Quintona Roo correspondiente al Expediente Adrninistrativo PFPA/4.2/2C.27.5/0061-19: por lo cual se solicita indigue
el estatus def procedimiento administrativo instaurade. De igual manera se solicita copia del Acta de inspeccion namerc PFPA/293/2C27.5/0061-
19 de fecho 08 de mayo de 2018 en materic de impacto ambiental en la cual se circunstancioron los hechos y omisiones en el predio de interés (en
su caso adjuntar anexo fotogrdfice de la visita en formate electrénico). . -

le

informo  que podrd descargar o  MIA-P del proyecto o Tavés de o siguiente  direccidn:
. ’t'cf'l(;vr,e"dr:‘-:*-:me.’:‘z‘-::@’l::rv“:o/e O RSO R 20T odf

Finglmente, ogradeceré que su respuesta lo exponga antes de 15 dias, tal como lo marca el Articulo 55 de o Ley Federal de Procedimiento
Administrative, o in de que esto Delegac:_'én Federal considere sus observaciones en o resolucidn que emita al respecto”.

Al momento de elaborar el presente la PROFEPA no emitié comentario alguno; por lo que asta Unidad
administrativa con objeto de llevar a caboc una completa, exhaustiva ¥ congruente fundamentacién y
motivacién en 'la emisién del presente acto, considerd todo el acerve documentsal presentado por Ia
promovente gue incluye las documentales de prueba siguientes:

a) Copla simple cotejada con original de Acuerdo PFPAS4.2/2C.272/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018, emitido por |2 DirecciSn Genera!
. de Inspeceidn y Vigilancia Forestal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente con respecte al predio ubicado en las
coordenadas geograficas LN 21°30'56.8" y LW 87°23725.7" dentro def Area de proteccién de flora y fauna, en la regién conocida como Yum

Balam en la isla de Holbox, Municipio de Ldzaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

) Copia simple cotejada con original de Resolucién administrativa namero 0050/2019. de fecha 27 de marzo de 2018 emitida por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambi (PROFEPA), refativo al expediente numero PFPAS29.3/2C.27.5/0042-19 en materia de
impacto ambiental; toda vez que se llevaron a cabo obras y actividades sin contar con autorizacion o exencion en materfa de impacto
arnbienta!l para realizar el cambio de uso de suelo que se llevs a cabo en el predio ubicado entre fas coordenadas UTM 16Q, X=459547, Y=
2379263, X=459579, Y= 2379302, X=459568, Y= 2379317 Y X= 459535, Y= 2379280 con referencia en el Datum WGS 84, Regién 16 México, at
interior del Area Natural Protegida con cardcter de Area de Proteccidn de flora y Fauna, la Regién conocida como Yurn Balam en Isla Holbox,
Municipio de Lizaro Cédrdenas, Estado de Quintana Roo, encontréndose infraestructura de ta Comisién Federal de Electricidad en la parte
de inicioy media del predio inspeccionado, conforme lo circunstanciado en acta de inspeccidn nimero PRPA29.3/2C27.5/0042-19 de fecha
quince de febrero del afio dos mil diecinueve en contravencién de lo establecido en el articulo 28 fracciones VI|, Xy X! de la Ley Genera! del
Equilibrio Scolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo S Incisas. Q), R} y S} del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

<) Acuse de recibo por parte de la Pr durfa Federal de Pr ion al Ambi {PROFEPA] de escrito de fecha 12/06/2019; a través del
cual la C. OLGA DENISE HALAF SAMD, solicita se aclare si ef Resolutivo 0050/2019 de fecha 27 del mes de marzo de 2019, sanciono la
afectacién o remocién de efemplares de la especie de Mangley en su caso, establezca el nimeroy ubicacion de estos ejemplares.

d) Criginal de Acuerdo de Trdmites 0367/2019 de fecha 14 de junio de 2019 en materia de impacto ambiental correspondiente al Expediente
SFPA/293/2(:27.5/0042-‘19, en el cual se realiza aclaracidn con respecto at alcance de Ia Resolucin nimero 0050/2018 de fecha 26 de marzo
e 2012 (sic). .

Documentales que conforme el Cédige Federal de Procedimientos Civiles {CFPC) de aplicacién

supletoria a_la LGEEPA, dichas documentales corresponden a_documentales publicas en términos del
articule 129 gue hacen prueba plena de-los hechos legalmente afirmados por Iz autoridad gue lo emitié
% P

{Articulo 93 Capitulo | PRUEBA v articulo 202, Capitulo IX. Valuacidn de la prueba.

m‘“*

Y
“1us,
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Es asi gue conforme el andlisis realizado en el CONSIDERANDO V del presente oficio. v dejadd a un lado,
que en [as actuaciones de PROFEPA, causs extraieza la definicién de la responsabilidad de quien llevd a
cabo la_remocién de vegetacidn en el predio de interés? se conciuye que el dafio ambiental ha sido
determinado v tipificado a través del Acuerdo PEPA/4.2/2C.27.2/0372-2018, de fecha 23 de marzo de 2078,
emitido por lo Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Forestal de [a Procuraduria Federal de

eccion_al _Ambiente, relativo al expediente numero PEPA/4.2/2C.27.2/0007-2018; Resolucion
administrativa ntimero 0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2019 emitida_por la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA). relotivo gl expediente numero PEPA/29.3/2C.27.5/0042-19 en
materia de impacto ambiental y ACUERDO DE TRAMITE ndmero 0367/2019, de fecha 14 de junio de 2019,
emitida por /o Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) relative gl expediente
numero PFPA/29.3/2C.27.5/0042-19; por lo que se tiene evidencia fehaciente del dafio ambiental
ocasionado en el predio de interés, efectuando la remocién de la cublerta vegetal sin autorizacién en una
cubierta continda llevando a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales dedicado g actividades
diferentes a las forestales (materia forestal); asi como el cambio de uso de suelo en un predio gue se
encuentra inmerso_en_un _ecosisterma de vegetacidn secundaria arbdrea con presencia de manglar
(materia de Impacto ambiental) en un drea natural protegida competencia de la federacion.

Deviene inconcuso gue es dable afirmar que en el predio donde se pretende construir vy operar un hotel
con 18 unidades de alojamiento v servicios asociados, existia v existe vegetacidén-de manglar situacion gue
es de interés al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, va que en caso contrario se estuvieran
zlentando practicas viciosas, sin perder de vista la peculiaridad que distingue el dafio ambiental, que en
ocasiones no es consecuencia de una sela accidn, sino que es producto de todo un proceso extendido en
el tiempo v espacio. cuyos efectos pueden exteridrizarse de taf manera gue el tiempo se convierte en un
aliando del degradador armbiental’, haciéndose participes de conductas irregulares que guedan tipificadas
en el articulo 420 Bis del Cédigo Penal Federal gue sefiala comeo un ilicito dafiar, desecar o rellenar
humedales, manglares, estercs ¢ pantanos v 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre gue sefiala gue;
“Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte Ia
integralidad_del flujo_hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad naturgl: de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccién. refugio, alimentacién y _alevingje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, fa duna, la zona maritima adyacente y los cordales, o que
provoque campios en _las_caracteristicas y servicios ecoldgicos...”_ resultando que si un acto o

diligencia esta viciando los actos derivados de él, o que en alguna forma estén condicionados por él,
resultan también inconstitucionales por su origen’.

Dada la naturaleza del asunto gue nos ocupa, impone destacar gue esta Unidad administrativa no puede

pasar por desapercibido ni ser omisa en las condiciones existentes de manera previa a las actividades de
remocidn de vegetacidn forestal v pérdida de los servicios ambientales inherentes; las cuales fueroq
realizadas sin acreditar contar con autorizacion ambiental, pues las obras v actividades asociadas son de \\ N
tracto .sucesivo v no pueden ser desvinculadas de su origen, siendo interés legitimo de esta Secretaria \\\
garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrolio v bienestar sefialado
en el articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en un escenario en el cual
1aMmpoco se garantiza gue las acciones a realizar a futuro resultan en su conjunto sustentables y jurfdica v
ambientalmente procedentes en términos de [o dispuesto por las es ambientales v los instrumentos
de politica ambiental.

7. ANALISIS TECNICO

2 En materls forestal “no existe identificacion pena de quien, y/o quienes llevaron o cabs la remocién de vegetacion forestol’y en mater.ia de_ impacto am)g,ée;gﬁ‘t’e;?sag
sanciona a la C. DENISE OLGA KALAF SAMD por llevar a cabo el cambio de uso de suelo en una superficie de 980 m?sin contar con autorizacidn. s
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Xil. Que de conformidad con lo establecido por ef articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad administrativa procedié a realizar el siguiente anélisis técnico:

Xilk.

Impactos ambientales

Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, Iz
identificacion, descripcién y evaluacién de jos impactos ambientales. Es asi que a través del oficio
04/SGA/2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019 se solicité informacidn adicional en relacidn a los impactos
ambientales ocasionados a los ecosistemas derivados de las obras y/o actividades del proyects; asi como
aquellos impactos ambientales que resulten y que no hayan sido considerados en la MIA-P derivado de la
informacidn solicitada, a lo que la promovente sefiala que no se realizaron cambios significativos a os ya
manifestados; por lo que se tiene lo siguiente:

“.)

Para efectos de jo evoluacién del impacto ambiental se entiende por accion a la parte activo que interviene en la relacion causa-efecto que define un impaocto
ambiental (Gémez-Oret, 2002), y para o cuc! es clave la déscripeion de las obras y actividades del proyecte. Dudo que éste pretende llevar o cabo la
construccion y operacion del proyecto, las acciones del proyecto susceptibles de producir impoctos se presentan en el cuodro siguiente:

Cuadro 1. Acciones del proyecto susceptible de producir impactos

Fase Actividad Acciones concretas
Ahuyentamiento y rescate de fauna (en su caso)
e s Limpieza
Preparacicn del sitio Ceneracicn de Residues Sélidos Urbanos
Preparacicn def Trabgjos de topografia
sitio Excavociones def suelc

Obra civil Generacion de Residuos Sdfidos Urbanosy de Manejo Especiai~Residucs Peligrosos

Estructura de apoyo
- Demanda de recursos naturaies fagua, madera y motericles pétreos)

Cimentacion
Construecién del proyecto

Edificocion Ceneracicn de )_Qesiduos Sclides Urbanosy de Manejo special-Residqos Peligrosos
Instalaciones higréulicosy eléctricos

Fose de Equiporniento del proyecto
construccion Trabgjos de pinturas, acobados, ete.

Generocion de Residuas Sdlidas Urbanos y de Manejo especiol-Residuos peligrosos
Uso de energia .

Arabodos Reforestacion in situ
Monejo de residuos sélidos

Fase de Operaciony Z’;”io:’iﬁggas residuales
operacian mantenimiento Demanda de recursos naturoles (agua)

£n el siguiente cuadro, nos muestra Jos factores ombientales del entorne susceptibles de recibir impactos identificados para el proyecte.

Sisterng

Cuadro 2. Componentes susceptibles de recibir impactos
= s A pe

Servicio

Medio bistico

Biodiversidod

Reguiacion de la temperoture
Generacidn de oxigenc
Captecion de CO2

Reduccion de refugio de fauna

Flora {c?:lindonte al proyecto}

Fauna Biodiversidod

Medio abiético

Alre Calidod del dire

Aumento de temperaturg

Suelo Permeabilidad

Productividad y fertilided

Agua Calidod de agua

Disponibilidad para consumo

Medio socioecondmico

Infraestructura y servicio Demaonda de ague
Demonda de energia eléctrica
Dernanda de drengje

Generodidn y manejo de residuos

Poblacion Calidad de vida

Economia Generocion de empleo

Activa la econcrnia leca!

Paisaje Calidad del paisaje
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En totel se identificaron 10 actividades que potencialmente pueden afectar a aigan foctor o componente ambiental en cado una de los tres etopos def
prayecto, Es evidente gue algunas octividades se repiten en las distintas etapas del proyecto, de ahi que generorén efectos continuos en e ambiente, tales
como la presencic def personal en ef Grec del proyecto. Sin embargo, otras son puntuaies a cada una de las etapas, como las actividades particuiores de
construccion de las obras. De ahi que habrd actividades cuyo efecto se evaltie de maonera puntuat en una etapa, pero la de otras se repitc en los tres fases de
desarrollo variando en su intensidad,

De acuerdo a los resuitados de la Matriz de Leopold, a continuacién, se describen jos impactos registrados en codo etapa.

- Preparaocion def sitio .
£n la etapo de preparacién del sitio se presentaron un total de 16 impoctos, de Jos cuales 71 son adverses no significatives, y 4 impactos son benéficos no
significativos.

Los impactos que se pudierarn generor en esto etapd estin relacionados con io reduccion de lo cubierta vegeta! (son adversos no significativos derivado de
que en el sitio de proyecto, solarmente se quitara lo vegetacién herbdcea exdtica invasora que existe, no obstante al quitarka se ve afectado los demds servicios
ambientales) y desplazamiento de fauna, que conlfevan afectaciones sobre los ejemplares de founa, provocando su desplozemiento, sin embargo, se
consideran ceciones de rescate de manera previa al inicio de Jas actividodes.

Se realizard ef rescate de los efemplores susceptibles de elle, jos cuales postericrmente serdn incorporados o las dreas ajardinadas (drea donde se establecerd
vegetacién pivnera del lugar). También se lievarén o cabo Jas actividades de chuyentamientoe de founa y reubicacion de fa fauna.de fento desplazamiento
que se detecte.

Otros impactos adversos, pero de cardcter tempordl, son Jos derivados de la presencic de los trabgjodores. De Jo misma forma la presencia de empleados
implica lo generacién de residuocs séfidos derivados del consumo de alimentos, lo generacion de aguas residuales, y ofectaciones a la flora y la fauna

. Etopa de construccion .
En este etgpa se contabflizaron 24 intercceciones, de los cucles 1 es adverso, 3 son odverscs mederadamente significatives y 14 son impactes adversos no
significativos, por Io que se produicen un rmayer ndmere de impactes que en lo etapa de preparacion def sitio. Las impactas adverses ne significativos estan
relacionados con la presencia de trabajadores, actividades de excavacion, nivelacicn y compactacion, lo construccidn del proyecto, Io cuat conlleve lo
generacicn de ruide y porticuios contaminantes; asf como la produccion de deseches s6lidos, liquides y residuos peligrasos.

Durante esta etapa, la instalacién de los obros no implica una afectacicn direcra de los ejemplares de floro y founa, sin emborge, pueden ocurrir darics por
cortey podo, asi como el desplazamiento Oe la fauna por lo generacicn de ruido.

Par otra porte, €f propio movirniento de persornial representa un riesgo para la conservacion de los ejernplares de flore y faunea bajo proteccion, yo que los
trobajadores pueden dariarlos, rmedicnte su corte, derribe, coptura o saqueo, por lo que se tomardn las medidas necesarias poro eviter que se redlicen estas
octividades. )

Para lo construccion de fas obras se realizarén actividades de reflenc y nivelation, lo cual tendré un efecto sobre los potranes de escurrimiente e indices de
absorcion y pautas de drenaje. .

Las actividodes de construecion de las obras, implican por si mismas la generacién de residuocs derivados de la construccidn, residuas sslidos y peligresos que
conlflevan problernas de contominacién sinc se realize un manejc odecuado de estos, asi como afectaciones en fa founa por la generacion de ruide,

En cuonto a los impactos bengéficos, estos estdn relacionados con la cofonizacién de nuevos hdbitats para Ja fauna, ya que se conformardn Greas ajardinadas
que pueden ser utilizodos por esta. También se tendrd un efecto sobre o economic de fa regién por lo edquisicicn de insumosy por la generacion de empleos.

. Operacion y mantenirniento del proyecte :
A medida que avanza el desarrolio de un proyecto, los impactos generades disminuyen, de tal monera gue en Ja etapa de operocion ios impactos adversos
son menores gue en /as etapas anteriores. En este caso se determinaron 14 impactos pora la etapa de operacion del proyecto, de los cuales 9 son impoctos
adversos moderadamente significativos, 5 son adverses no significatives. En esta etopa también es el mayor ndmero de impactos benéficos, que estdn
relacionados con la generacion de empleos permanentes, de forma directa e indirecte, contribucion a Jos arcas municipales por el pago de servicies v
octivacion de ia economia local por la afluencia de turistas a la zona. .

Los impactos adversos estdn relocionados con el menejo inadecucdo de los residuos solidos, de manejo especiol o peligroso derivades de les actividades de
mantenimiento del proyecto, io generacisn de aguas residuales, la demaonda de energic. -

En cuonto ol incremento en el consumo de agua, e proyecto se conectard a la red municipal, por lo que se gjercers presion sobre este recurso, dependiendo
de le dernando duronte coda temporada. Asimismoe, cumentaré la demanda de servicios de energia eléctrica, telefoniar @ internet, los cuales estan presentes
enla zona”. .

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, fas
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, Es asi que a través del
oficio 04/SGAS2340/19 de fecha 24 de octubre de 2019 se solicitd informacién adicional; por [o gue se tiene
lo siguiente:

Plgticos de capocitacion

“Dicha medide es de carécter preventivoy enfocade o prevenir impactes @ los ecasisternas por la generacion de residuos, defecacion o miccion al aire libre,
fo ofectacién de especies de florc y fauna circundante al proyecto. Los pidticos, se llevaran a cabo durante la fase de preparacion del sitio y construccion.
La finalidad de dicha capacitacién, sera establecer y plantear de forma concreta el desarrollo del proyecto, tomando en cuenta, las rqed)das preventivas.y
de mitigacion que se proponen en &l presente capitulo, asf como de los términos y condicionantes que se establezean en lo autorizacion” <% o,
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“La instalacicn de letreros alusives, es una medido de prevencién y de reforzamiento  las p_ldticos de copacitacion que de cie_r;c forrrjc nes rect{e{do en
forma grdfica lo que deberncs evitar o hacer o lo que debemes proteger. Su instalacicn serd en la etape de preparacién del sitio previo a los actividades
del proyecto y se mantendrén en la zono de trabajo hasta que dure la fose constructive det proyecto...”.

“Pora separar los diferentes residuocs generados, se contard con una estacicn de residuos, la cual contendrd botes o conrenedqlfes con tapa, que permitirG
depositar los residucs que se generen del diario, Dichos contenedores, presentordn etiquetas o rétulos de identificocion de! tipo de residuo a depositar y
estardn sobre una estructura metdlica desarmable con sefalética alusiva al resido a depositar. Asf mismo, se contard con un tombo de 200 its con topa,
para depesitar los residuos de ranejo especial {concrero)..

Con las pldticas de capacitacion, la sefialético alusive, fa supervision ambiental en.ja zona y la colocacidn de co_n;enedoras acor'ds anlos tipes de residuos
que se generen por las actividades propics del proyecto, se preve olconzor e 100 por ciento de éxito en ef rmanejo integral de residuos”

Ahuyentamiento de faung

“La medida es de cordcter preventivo y se enfoco bésicamente o reducir el efecto del impacto por fa perturbacién del hdbitat ¥ ef desplazomiento de o
fauna. Dicha medida se efecutard a la par en la instalocicn de lo barrere perimetral con mallo dei predic, y con elfo evitar que fauna de fento
desplazamiento pudierae entrar al predio. :

La medide, consiste en lo efecucion

de geciones de rescate y reubicacion de fauna de lente desplazamiento, que pudiera encontrarse en ef sitio, asfcomo

de sacar fuerc de la zona defimitado fo presencio de founa de pasc que pudiera existir en ja zona"™.

roigs recolectoras, bidon:

sequri rgmientas tr de combustibl

“Dicha medida, es de cardcter preventivo y se Utilizora cf momento de usar o tener hidrocarburos en el lugar, Dicho medida se complemeqta. con el uso
de bidones de seguridad y bombas de reloj y supervisién arnbiental, para prevenir afectaciones al suelo o cuerpos de agua por derromes accidentales. Con
dichas medidas preventivas se alcanza el 100 % de éxito en ef manejo de ias sustancias quimicas peligrosas (hidrocarburos)..”.

Agquas residugles

“Como se ha mencionado con antelacion, ef proyecto empleara baties portdtiles en refacion 1 por cada 20 trabajodores y fos efluentes, serdn manejados
por empresas cutorizadas en la moteria.

En Jd etapa operativa, se empleard biodigestores autolimpiables que realizoran ef proceso de tratamiente de Jas effuentes def proyecto”.

ervisi icg
“A continuacion, se describen cada
establecido en ef presente estudio:

une de las actividades ¢ realizar para lo verificacicn del cumplimiento de las cociones o desorrotiar conforme en lo

. El téenico supervisard que las actividades plarteadas se realicen conforme o fo plenteade.
. Se dord Aviso de inicio de actividodes ante la PROFEPA y la SEMARNAT. .
. £l técnico responsable del proyecto flevard un control y revisidn de las octividades realizadas def trozado Y lo delimitacion fisica def Srea del

proyecte.

. &l Técnico y Ia Promovente realizardn unea reunisn con ef personal que laborard en ef desarrollo del proyecte, pare copacitarios sobre las rmedidas
de prevencicn que deberdn consideror para el cuidado defl ecosistema.

= e 0 0

hidrocarbures.

..

Veerificara la instalacion de

Se capacitord ol persono! sobre la proteccion del medio ambiente.

Verificara que seon despiozadas las especies de fauna del sitic del proyecto antes de la colocacion de la malla perimetral.

Verificarca que el personal utilice los barics portdtiles y no reclice necesidades fislologicas fuera de estos.

Verificara, que, af momento de realizor los llenados de combustible a los equipos de combustién, cuenten con charola recolectora de

Verificara el hobilitado de un Grea de trasferencia de residuosy la colocacion de contenedores para les tipes de residuos sefialados con ontelacién.

letreros alusivos al cuidado del medio ambiente er ef sitio del proyecto. -

. Verificora que antes de que Jos equipes de combustién entren ol sitio, estos no presenten fugasy que cuenten con los debidas mantenimientos
{trasportes de materioles af sitio del proyecto).

Verificara el manejo integral de los residuos que se generen en el proyecto, en case de generar residuos peligroscs, estos se contendrdn en

reclpientes cuyas formas y moteriales puedan contener al tipo de residucs generado y verificora la disposicion finol de los mismos.

. Verificara que, ol finalizar Ia cbre, e sitioc se encuentro libre de residuos Y de tener las bitGcoras de generacién de residucs, para ser incluidas en
los repertes de cumplimiento de condicionantes. )

. £ltéenico responsoble y la Promovente vigilaran y verificarén el desarroilo de coda une de las etapas del proyecte conforme o lo establecide en el

presente estudio”.

PROGRAMA DE REFORESTACION CON VEGETACION DE MANGLAR. Reforestar una superficie de 1000 m? con ejemplares de Rhizophora mangle (Mangle
rojo) y Laguncularia racemosa {Mangle blanco), dentro de la region conocida como Area Natural Protegida Yurn Balam, ubicada al Norte del Estado de

Quintana Roo, México.

Area de importancia para la Riodiversidad
Qge como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacidn de regiones
prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conacimiento y Uso de la Biodiversidad

(CONABIO) de lo cual esta

« La CONABIO ha impu

autoridad resalta lo siguiente:

Isado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,

considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y

acudtico epicontinental

(regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las &reas de mgyor

o

relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayo;‘r}}veji"eiﬁe

iap  dmE

I = 7
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integridad ecolégica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacidn en funcidn a aspectos sociales,
econdmicos y ecoldgicos.

La CONABIO identifics, delimité y caracterizé 70 areas costeras Y ocednicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad biolégica, por el uso de sus recursos Y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma
forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las
costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencién, mitigacion, control o
cancelacidn. Se elaboraron fichas técnicas para cada érea prioritaria identificada, las cuales contienen informacién

general de tipo geografico, climatolégico, geoldgice, oceanografico, informacion biolégica, de uso de los recursos,
aspectos econdmicos y problemdticas de conservaciéon y uso.

° El proyecto incide en la Regién Marina Priotitaria (RMP}2 nimero 62 denominada Dzilam-Contoy.categorizada
como un Area de alta biodiversidad (AB) (Ver p 103, MIA-P). :

Maring Prioritara 62

econémicos

Extension i 31,143 km? :
Poligono | Latitud N:22° 50' 24" a Z1° 5' 24"
| _Longitud W: 88°52' 48" a 86° 31 12" -
Chima_| Calido semidrido a subhomedo con liuvias en verano, Temperatura media anual de 29-26°C. Ocurren huracanes, tormentastropicales, nortes.
Descripeién | Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes
Oceanografia | Afloramientos; corriente de Yucatdn. Hay aporte de agua dulee por rios subterranecs y fagunas,
Blodiversidad | Zona de transicién entre la biota del Golfo de México y 1a del Mar Caribe; pianctoh, moluscos, poliquetas, equinodermas, Crustacecs, TOrtugas,
peces, aves, mamiferos matinos, manglares. Hay endemismos de plantas (Memmiliaria spp. Coccothrinax readli, Echites yucatanensis,
Hylocereus undatus, Krugiodendrum jeneum, Nopalia gournerii) y moluscos [Octopus rmaya). Eszona migratorfa, de reproduccién, anidacion,
crecimiento y refugio de aves, crusticeos (langosta y camarén) y peces.
Aspectos | Pesca muy activa, organizada en cooperativas, Industrial, cultivos y |ibres, se explotan moluscos {pulpoe), peces (escribanc, escama), cemarén

¥ langosta. Zongs turisticas pequefias pero de relevancia {turismo de alto impactoy ecoturismo).

Problemiatica

- Medificacién del entorne: fractura de arrecifes, remocién de pastos marinos y dragado.

- Contaminacion: en los muselles y puertos, per petréles, embarcacicnes pesqueras, turisticasy de carga.

- Uso de recursos: presién sobre las langostas y ef caracol rosado. Hay pesca ilegal, arrastres, trampas no selectivasy colecta de especies
exGtcas.

Conservacion

Probablemente exista un CAB [Centro de Actlvidad Bioldgica) en esta zona. Es de importancia ecolégica por presentar ecosistemas de
sostenimiento para muchos organismos. incluye dos reservas: Ria Lagarros y Yum-Balam.

. E| proyecto incide, de igual manera en la Region Terrestre Prioritaria (RTP)® nimero 146 denominada Dzilam-
Ria lagartos-Yum Balam. ctiya ficha técnica es Ia siguiente:

Reqién Terrestre Prioritoria 146

Ubicacion Geogréfica | Coerdenadas extremass Latitud N: 21° 10" 48" a Z1° 37 48"

Longitud Wi BE® 47' 24" a 89° 56 24"
Entidadest Quintana Roo, Yucatdn
Municipioss Baca, Benite Judrez, Chiexulub Pueblo, Dzemul, Dzidzantn, Dzilam de Brave, Dzilam Gonzilez, Hunuema, Isla
Mujeres, Ixil, Lizaro Cérdenas, Mérida, Progreso, Rio Lagartos, San Felipe, Sinanché, Telchac Pueblo, Telchac Puel rto, Tizimin,
Ucu, Yobain

Localidades de referencia; Cancin, Qroo. Progreso, Yuc, Dzilam de Braco, Yuc., Rla Lagartos, Yuc.

Superficie | 3204 km?

Caracteristicas generales | Esta RTP comprende ios humedales del norte de Yucatan; posee un aito valor tante bIogeogranco Cormo ecosistermico v

constituye un érea homogénea desde el punto de vista topogréfico. El principal tipo de vegetacion representado en esta
region es el manglar. Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP: Isla Molbox y Ria Lagartos.

Diversidad ecosistémica | Principalmente manglares, vegetacion acudtica y otras vegetaciones de afinidad tropical.

Integridad ecologica funcional | Marismas, selvas bajas y comunidades dulceauicolas

Fenémenos naturales | Para sitios de anidacion del flamenco rosade. Sitio de concentracion excepcional de Limulus polyphemus (cacerolita de

Pr i

extracrdinarios | mar).

de end: Algunas especies como Pseudophoenix sp. Las 554 especies reportadas en Ria Lagartos mcluyen 142 endemicas de

Mesoamérica, de las curles 15 son endémicas de México y una de Yucatén,

Riqueza especifica | En la zona de Ria Lagartos, en cuanto a flora, podemos encontrar especies de gran importancia como Ia fior de mayo

(Plumneria obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentii), chit (Thrinox radiata), tasiste (Acoelorrhaphe wrightii), palma real
(Roystonea sp.) y Coccothrinax sp. Se han reportado varias especies de mamiferos en peligro de extincidn como el mono
arafia, el jaguar, el ocelote, el tigrillo, el leoncillo y el oso hormiguero; entre ias aves encontramos al flamenco rosa, el
cormoran, la garza, [a ciglefia y 1a gallinita de agua, entre otros. Ademds, podemos encontrar ung gran variedad de peces
e invertebrados de interés comercial como recursos pesgueros.

Problemdatica amblental: | Los principales problemas que existen son el crecimiento urbano desordenado en la zona costera, las actividades

Industriaies con poca regulacién incluyendo la pesca, |a sajinera y el sobrepastoreo de ganado.

22 Arriaga Cabrerg, L., E. Vazquez Dominguez, J. Gonzélez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Muioz LL6pez, V. Aguilar Sierra {coordinadores). 1998. Regionhes marinas
prioritarias de México. Comisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México. . o ) . .
23 Arrlaga, L, .M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gomez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones terrestres prioritarias de México. Comisidn Nacwonﬁl‘pﬁia el

Conocimientay uso de la Biodiversidad, México. F et %
iatp
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Nivel de fragmentacidn de la | Se mantiene la conectividad entre fas comunidades de vegetacion costera.
region

Cambios en ia densidad | Para la zona de ria Lagartos se tiene una poblacion de 6,900 habitantes aproximadamente. En la zona de Yum Balam se
pablacional | calculan masde 10,000 habitantes, la mayoria de los cuales son mayas y se encuentran en la parte oeste y en la costa.

Pricticas de manejo | En |2 zoha ria Lagartos los problemas de quemas mcontroladas en las seivas, caceria furliva, explotacion forestal

inadecuadas | incontrolada, proyectos futuros de acuacultura extensiva, ganaderia, planes para el desarrollo de megaproyectos de
fornento turistico, pesca incontrolada, presién urbana sobre ia parte alta de fa regién, caminos nuevos que puedan cruzar
el érea v el establecimiento de una salinera. En la zona de Yum Balam los problemas son la tala de la vegetacidn nativa, la
fragmentacién del hdbitat, ja disminucién de especies acudticas, la disminucion de poblaciones de mamfferos y aves, la
disminucién de poblaciones de arboles maderables, la alteracion de los flujos de agus, la contaminacion quimica, la
disminucién de las poblaciones de palma, la contaminacidn organica y por desechos solidos, el azolve, el cambio en la
salinidad, los impactos a las poblaciones de tortugas marinas, la eutroficacién, la disminucion de las poblaciones de
mangle, la disminucién de cocodriles, Ja introduccidn de especies exdticas, perturbacién a aves y la disminucién en la
cobertura de la vegetacion subacudtica.

Area de importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS)

Que la seleccion de las dreas de importancia para la Conservacién tienen sélidos principios biolégicos.
Algunos sitios son extraordinarlamente importantes para preservar las especies que dependen de los
habitats que en ellos' se encuentran; en consecuencia, [a proteccidén de estes sitios de crucial relevancia,
constituye una alternativa de conservacién para numerosas especies de aves. Los patrones de distribucién
de fa avifauna son tales que con frecuencia los sitios seleccionados como AICAS albergan no sélo a una sino
a varias especies importantes. Las AICAS pueden, en conjunto, conformar una red gque proteja a muchas
especies de aves a través de sus zonas de distribucién biogeografica. Es posible que estos sitios incluyan los
mejores ejemplos del habitat natural de una especie, ya sea en términos de densidades o poblaciones
notablemente elevadas {en particular cuando se trata de habitats degradados), o bien por tratarse de
“muestras caracteristjcas” {sobre todo en habitats apenas modificados); pero, en la medida en que todos
los sitios AICAS son; o pueden convertirse en refugios, las consecuencias de la pérdida o destruccién de
cuzalquiera de ellos pueden revestir magnitudes desproporcionadas. Por otra parte, dado que [as aves son
a2 menudo indicadores efectivos de Ja biodiversidad en otros grupos de especies vegetales v animales, la
proteccién de una red de AICAS reporta el beneficio adicional de contribuir a la supervivencia de muchos
otros raxones.

Al igual que los demas grupos de vertebrados, Jas aves en México v en el mundo estdn sujetas a fuertes

presiones gue ponen en riesgo_su supervivendia, Las més afectadas son aquellas especies con zonas de

distribucidn restringidas, va gue Ia principal amenaza gue enfrenta hoy dia la diversidad bioldégica es la
pérdida de hébitats.

El sitio del proyecto ha sido seleccionado como un sitio AICA dado que contiene una poblacién de una
especie en peligro, amenazada o vulnerable mundialmente como Sterna antillarum (Charrén chico) y
Charadrius mefodus (playerito), estd Gltima se encuentra en la Lista Roja de Especies Amenazadas de la
IUCN?* ya gue su poblacién ha ido disminuyendo significativamente desde los afios cincuenta; no obstante
debido a las actividades de conservacién del habitat tiene la categoria de Casi amenazada {NT), en categoria
de “En peligro de extincién” (P) conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el listado potencial de especies
de aves se registra la presencia de las siguientes especies de charrdn Sterna dougalii, Sterna hirundo y
Sterna fosteri; asi como las siguientes especies en categoria de riesgo Crypturellus cinnamorneus, Crax
rubra, Meleagris ocellata, Phoenicoptera ruber, Jabiru mycteria, Mycteria arnericana, Botaurus pinnatus,
Avetigre mejicano, Egretta rufescens, Cathartes burrovianus, Sarcoramphus popa, Chondrohierax
uncinatus, Leptodon cayanensis, Rostrhamus sociabilis, Hadpagus bidentatus, Ictinia plambeaq,
Geranospiza caerufescens, Buteogallus urubitinga, Geranoaetus albicaudatus, Buteo swainsoni, Buteo
albonotatus,Aramides axillaris, Aramus guarauna, Antigone canadensis, Charodrius wilsonia, Charadrius
melfodus, Falco perefrinus, Amaxona xantholora, Eupsittula nana, Vireo pallens, Campylorhynchus
yucatanicus, Melanoptila glabrirostris, Lanio aurantius y Passerina cyaneaq.

#UICN: Unidn Internacional para la Conservacién de la Naturaleza (httpy//wvww.iucnredlist.org/details/2269381/0 )
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La CONANP, por su parte en visita realizada al predio observé la presencia de Zanate Mayor (Quiscalus
mexicanus), Cenzontle Tropical (Mimus gilvus), Calandria Dorso Negra Menor (lcterus cuculiatus), Luisito
Comun (Mylozetetes similis) indicando que el drea en la que se pretende desarroliar el proyecto
representaba una importante zona de descanso, refugio y alimentacion para aves migratorias y
residentes tales como Calandria Castario (Icterus spunus), Cardenal Rojo (Cardinalis cardinalis), Chipe de
Magnolia (Setophaga magnolia), Chipe Azulnegro (Setophaga caerufescens), Picogordo Azul (Passering
caerulea), Colorin Sietecoiores (Passerina crisj), Chipe Rabadilla Amarilla {Setophago coronata), entre
otras especies (CONSIDERNADO IX).

De acuerdo al listado de fas AICAS para México, el proyecto se encuentra en el AICA ndmero 187

denominada Yum Balam, categoria G-1:

AICA 1875
‘Yum Balam, Quintana Roo

Categoria | G-k El sitio contlene una poblacion de una especie en peligro, amenazada o vulnerable mundialmente. La lista de
especies ha de adecuarse a Ia lista mundial de aves amenazadas de BirdLife International, Birds to Watceh 2- The World
Ust of Threatened Birds (Coliar, Crosby y Stattersfield, 1994). En situaciones excepcionales, pedran incluirse en esta
categoria subespecies conocidas amenazadas mundiaimente; la determinacién dependera delcaso especifico de que
setrate. Es mas probable que esta categorfa se aplique a formas aisladas, bien definidas tal vez especies validas que se
encuentran, por ejempio, en islas ocednicas. Ef umbral para identificar un sitio como area de importancia mundial para
la conservacién de las aves debe corresponder al ya definido de 1% de la poblacisn total, aunque éste puede flexibllizarse
sise toman en consideracion datos ecolégicos y biogeograficos de las especies.

Descripcion | La regién abarca a2 Laguna de Yatahauy, los humedales y las selvas bajas y medianas de la porcién norte del estado de
Quintana Roo. Es |a reserva de acuiferos mas importante del norooeste de la peninsula.

Vegetacion | Selvas medianas subperennifolias, tintales, sabanas, y dreas de humedales con vegetacion hidréfita. Bosgue tropical
- | subcaducifolio, pastizal, vegetacion acudtica y subacuatica.

Aves | Crypturellus cinnamormeus (TinamG Canelo), DEndrocygna autumnalis (Pijife Alas Bfamcas), Cairina moschota (Poto
Reaql), Spatula discors (Cerceta Alas Azules), Aythya offinis (Pato Boludo Menor), Ortalis vetula (Chachalaca Oriental i’
Penelope purpurascens (Pove Cojolita), Crox rubra (Hocofaisdn), Colinus nigrogularis {Codormiz Yucateca), Dactylortyx
thoracicus (Codorniz Silbadora), Meleagris ocellate (Gugjolote Ocelado), Phoenicopterus ruber (Flomenco Americanc),
Tachybaptus dominicus (Zambullidor Menor), Podilymbus podiceps (Zambullidor Pico Gruesc), Cofumba Jivia {Palorma
dornéstico), Patagicenas speciosa (Paloma Escamoso), Patagioenas leucocephola (Paloma Corona Blanca),
Patogioenas flavirostris (Paloma morada), Columbing passerina (Tortolita Pico Rojo), Columbing talpacoti (Tortolite
Canela), Claravis pretiosc (Tértola Azulj, Geotrygon montana (Paloma Canela), Leptotila verreouxi (Paioma Arroyera),
Leototila farnaicensis (Paloma Caribefia), Zenaida aurita (Huilota Caribefia), Piaya cayana {Cuclilio Canelo), Coccyzus
americanus (Cuclilfo Pico Amarilio), Coccyzus minor (Cuciiito Manglero), Dromococcyx phasianelius Cuclitio Faisdn),
Geococcyx velox (Correcaminos Tropical), Crotophuoge sulcirostris (Garrapatero Pjjuy), Chordeifes acutipennis
{Chotacabras Menor), Chordeiles minor (Chotacabras Zumbdn),” Nyctidrormnus albicollis (Chotacabros Pourogue ),

(Pdjaro Estaco Nortefio), Chaetura vauwd {Vencejo de Vaux), Anthracothorax prevostii (Colibri Garganta Negre,
Archilochus colubris (Colibri Garganta Rubi), Chiorostitbon canivetii (Esm,eralda Oriental), Campylopterus curvipennis
{Fandanguero Mexicono), Amazila candida {Colibri Candido), Amozilia yucatanensis (Colibri Vientre Canelo), Amazilia
rutita (Colibri Canelo), Laterallus ruber (Polluela Canela)}, Aramodes albiventris (Rascon Nuca Conela), Porzana caroling
(Polluela Sora), Porphyrio martinicus (Gallineta Morada), Gallinula galeata (Gallineto Frente Rojo), Fulica americanca
(Gaolloreta Americana), Aramus guarauna (Carroo), Himantopus mexicanus (Montfia Americana), Recurvirostra
americana (Avoceta Americana), Haermnatopus palliotus (Ostero Americano), Pluviglis squatarofa (Chorlo Gris),
Charadrius nivosus (Chorlo Nevado), entre otros. 4

Nyctiphrynus yucatanicus (Tapacarninos Hull), Antrostormus badius (Tapacaminos Yucateco), Nyctibius jarmaicensis.

XVIL.

importancia de los humedales costeros en Yum Balam . :

Que Iz Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transicién entre los sistemas
acudticos y terrestres que constituyen dreas de inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la
influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen ef tipe de
vegetacién hidréfila de presencia permanente o estacional, las dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos permanentemente himedos por fa
descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccion XXX} vy la NOM-022-SEMARNAT-2013 los define a los
humedales costeros como ecosistemnas de transicién entre aguas continentales y marinas, cuyw

= Areas Importantes para la  Consernvacion de las Aves de Américe del Norte (1999). Comision pars la  Cooperacion \@gﬁ‘fdfwawi,
[t s AT acpds enrmiio b mxiaieas oo SR AT MM, hrsriaesrey ainm o ot roxdEsnecies B asinn nTonisalc s TEY PP et e
2
i<
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vegetacién se caracteriza por ser haldfitas e hidrofita, estacional y permanente, y que dependen de la
circufacion continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomds de
6 m de profundidad en relacion al nivel medic de la marea mds bgja (3.36).
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Por otra parte, la Convencién Ramsar® hace uso de una definicién mas amplia ya que ademés de
considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios
artificiales como embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea baja
no exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglaresy arrecifes de coral

Los humedales costeros se caracterizan pbr tener funciones hidrolégicas, de contigtidad, de regulacién
climatica, de estabilizacién_costers. de produccién primaria_que mantiene la biodiversidad marina v
terrestre gue depende de ellos. El manglary los suelos de los humedales costeros desempefian una funcién
importante en la depuracién del agua eliminando las altas concentraciones de nitrégeno, fsforo v en
algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen a recargar acuiferocs subterrdnecs; aminoran [a
velocidad de la corriente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la deposicidn de sedimentos y
asimilacién de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas comunidades
humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza v desove de poblaciones de especies
marinas de interés comercial y de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempefan una funcién critica en la proteccién v estabilizacién de la costa contra
las mareas de tormenta y otros fendémenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas v ias corrientes
Intrusién salina, vy de la erosidn costera, desempefiar una funcién critica en el control de las inundaciones.

En términos ecolégicos, la diversidad biolégica de una zona de manglar no se puede considerar de manera
aislada, va gue el manglar es el sitio de forrajeo, caza, refugio. anidacién, crecimiento v alimentacidn para

muchas especies de fauna de los ecosisternas con los cuales hace conexidn, v de esta manera constituyen
corredores biolégicos que dan continuidad a [os ecosistemas. .

Mientras el manglar forme parte de una unidad hidrolégica, también forma parte de una unidad ecoldgica
en la cusl el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de [a conservacion Vv aprovechamiento

sustentable de los ecosistemas terrestres v acudticos que se encuentran contiguos al manglar. Dada su

localizacién costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que tienen un papel
importante como zona de transicién, conexién y amortiguamiento entre el medio acustico v terrestre, v
SUs ecosistemas respectivos.

. Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en general,
han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacién costera indispensables para
el mantenimiento de la integridad del ecosistema, de la biodiversidad y la estabilizacién costera.

Conforme el Programa de manejo en el drea de proteccién? se ha identificado una superficie de 7,453.3875
hec:té reas que se extienden por todo el norte de la Laguna Conil o Yalahau. Estd integrada por tres \
poligonos de caracteristicas similares, al Este dos poligonos estén divididos por el canal de Santa Paulay al \c

N
cies-te los divide el canal de navegacién que comunica a las comunidades de Chiquild y Holbox, cerca del \\‘k‘\\k
limite este d!a[ area natural protegida. En ella se incluyen las partes mas someras de la seccién norte de la
Laguna Conil correspondientes a los humedales de Isla Grande e Isla Chica, con extensas praderas de R

pastos marinos (Thalassia testudinum), asi como de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle rojo
{Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicennia germinans)
estas especies en categoria de Amenazada de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental Especies nativas de México de flora Y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

26 Convencion sobre los Humedale.s‘, firmada en Rarnsar, wran, en 1971 Tratade intergubermamental que sitve de marco para la sceién nacional Y |2 cooperacién
internacional en pro de la conservacioén y uso racicnat de los humedalesy sus recurso En vigor a partir de 1975. o Lo,

¥ Programa de manejo consulta al plblico disponible en wrrve/inssin Som frcian Baktei-DEaniz

eslein,

&
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especificaciones para su inclusién, exclusion o combio-Lista de especies en riesgo, ya que podrian llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden
negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir
directamente el tamafic de sus poblaciones.

Representa una de las porciones con mayor dindmica de ambientes y mas importantes para la
reproduccion, crecimiento, repoblamiento, resguardo de alevines y reclutas de especies que sustentan la
pesca riberefia y comercial en la regién como el camardn (Farfantepenaeus brasiliensis), parge (Luajanus
sp.), jurel (Caranx sp.}, ademas de tiburones (Carcharhinus sp.) y rayas. El mangle rojo (Rhizophora mangle)
se localiza en la franja del limite de la Laguna Conil ¥ algunos brazos de la misma, el mangle blanco es el
menos abundante y se encuentra en zonas con menor gradiente de salinidad, el mangle negro abunda en
humedales intermitentes en donde la salinidad del suelo es mayory finalmente el mangle botoncilic en el
area de transicion entre el humedal, el matorral costero y la selva baja subcaducifolia.

Por otro lado, en la porcién central del poligono del area natural protegida se han identificado humedales
que circundan el margen sur de la Laguna Cenil, también conocida como Yalahau, con una superficie
aproximada de 16, 803.8742 hectéreas. La zona presenta un sistema de fallas o fracturas que propician la
combinacidn de flujos de diferentes cuerpos de agua, lo que determina un drea de acuiferos importante y
parte de la principal reserva de acuiferos del noreste de la peninsula de Yucatén. Presenta superficies
importantes y densas de manglar de franja tanto marine como lagunar y de cuenca baja en excelente
estado de conservacion, distribuidas en diferente conformacién el mangle negro {Avicennia germinans),
mangle rojo (Rhizophora mangle}, de manera menos abundante mangle blanco (Laguncularia racermosa)
y ocasionaimente mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

Dada la importancia ambiental gue estos ecosisternas representan, nuestro pais ha suscrito y ratificado
acuerdos internacionales para la conservacion de jos humedales costeros, lo cual hace necesario
instrumentar mecanismos que hagan compatible el aprovechamiento sustentable de estos ecosistemas
con su conservacion y restauracién. Para el caso del sitic del proyecto, en el afic de 2003 se incluyd en la
lista de sitios Ramsar la zona denominada Area de Proteccién de Flora v Fauna Yum Balam.

RAMSAR
AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM™

Ubicacion | En la esquina nordeste de la Peninsula de Yucatén, se encuentra en el extrerno norte del Municipio de Lazaro
Cardenas, Quintana Roo; colindando al este con el Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo; al ceste con el
Municipio de Tizimin, Yucatdn y al norte con el Golfo de México.

Area | 154, 052 hectdreas

Descripcién general | El Area de Proteccién de Floray Fauna Yum Balam colinda en su parte oeste con la Reserva de la Biosfera de Ria
Lagartos (Sitio Ramsar desde 1988), por lo que da continuidad al sistema de humedales del norte de Ia Peninsula
de Yucatan. Esta zona presenta caracteristicas geolégicas, bioldgicas, hidrolégicas y geomorfoldgicas poco
comunes en México y conserva las selvas tropicales mas nortefias existentes en un drea natural protegida (ANP)
en nuestro pais. El APFFYB incluye la [sla de Holbox, un drea de mar, la Laguna Conil, asi cormo un gran sistema
de humedalesy un mosaico de selvas bajasy medianas. El érea protege alrededor del 20 % de las aves endémicas |,
de la Peninsula, quedando incluidas algunas como el pavo ocelado (Agriocharis ocefata), la codorniz yucateca
{Colinus nigrogularis), el loro yucateco [Amazona xontolora), el carpintero de vientre rojo {(Melanerpes
. | pygmaeus)y la calandria naranja flcterus auratus), entre otras. E] APFEYB, junto con el Area de Proteccidn de
Flora y Faune Laguna de Términos, son las Gnicas dreas protegidas en el sureste del pais que cuentan con
delfines en sus sistemas lagunares. En la zona se captura aproximadamente el 31% de ia produccién estatal de A
pescado

Justificacion | En cuanto a su biodiversidad, la vegetacion del APFFYB estd constituida por elementos de la denominada
Provincia de la Peninsula de Yucatdn (Rzedowski 1983; Durdn et al. 1298), con afinidades antillanas,
centroamericanas v del sureste de México, ademds de numerosos elementos endémicos y algunos de ellos con
estatus de riesgo como: el botoncille (Conocarpus erecta var. tipica), Mangle blanco (Laguncularic racemosay,

ei mangle rojo (Rhizophora mangle), el mangle negro {Avicennia germinans), el Kulin che' (Astronium

htrpy/framsar.conanp.gob.mx/docs/sitios/FIR_RAMSAR/Quintana. Roo/APFF_Yu m_Balarm/%C3%81rea%20de%20Protecti®CI%BIn%20de%20F [ora%ZOy%ZgEra‘&Hs},’iz
oYum%20Batam.pdf :..{e,. ey
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graveolens), el macuili amarillo (Tabebuia chrysantha), el nakax (Coccothrinax readii),y la ku‘ka 'h(Pseudophoer.)fx
sargentil). Estdn representadas selvas bajas y medianas, subcaducifolias Y subperennifolias, selvas bajas
inundables, pastizales inundabiles, y diferentes tipos de manglares y palmares (Olmsted et al. 1995).

Aproximadamente, 150 especies (35%} son migratorias estacionales o de paso, principalmente en ef fnviernp y
unas pocas como Vireo flavoviridis, que llega en verano. Mas de la mitad de especies acudticas son migratorias,

ante la pérdida del hébitat de sus rutas migratorias (Terborgh 1989). Esta regidn tiene gran importancia para mas
de 30 especies de aves migratorias terrestres (principalmente de la subfamilia Paruiinae), las cuales migran por
la ruta Transgolfo, cruzando el Golfo de Meéxico desde Louisiana Y el Oeste de la Florida hacia el norte de la
Peninsula de Yucatan (Rappole 1983). El APFFYB es sumamente importante para el flamenco como drea de
alimentacion '

La laguna de Conil es un drea de alimentacidn, proteccién y crianza de varias especies de peces de Importancia
comercial local e internacional. La laguna también €s zona de crianza de la langosta Panulirus argus, cuya
explotacion comercial es de cardcter internacional. En la zona se Captura aproximadamente el 31% de la
produccidn estatal de pescado.

Valores hidrolégicos | Las cas 60,000 hectdreas de seiva conservada en el APFFYR, favorecen fa captacion y recarga de agua dulce en
. los mantos acuiferos de la regién, posiblemente (se requiere realizar los estudios de flujo subterrdneo) sean parte
de los acuiferos utilizados por la ciudad de Cancin. -

Lz Isla de Holbox es unza isla de barrera, que retiene jos sedimentos, acarreados por las corrientes provenientes
de Ja parte norte del Mar Caribe, lo gue ha permitido quea fo largo del tiempo se forme una laguna (casi cerrada),
en cuya orilla norte se han establecido comunidades de manglar que estabilizan Iz finea de costa. Asimismo, la
gran “cama” de pastos marinos de la laguna interviene en la captursg, estabilizacién y formacidn de sedimentos.
Esta vegetacién acustica estd cum pliendo con |2 funcién de estabilizar los sedimentos con sus sisternas
radiculares de rizomas Y estolones fuertes y ramificados o de largas y extendidas raices fibrosas, (0 cual evita |a
erosidn de la costa. )

NO ES FACTIBLE su autorizacién en materia de impacto ambiental: toda vez que la promovente no

i i i ido de la informacién solicitada a través
2 24 de gctubre de 2019, en relacidn con la superficie de
aprovechamiento, superficie de dreas techadas y no techadas, superficie de dreas verdes {(ajardinadas y
dreas de conservacién ) superficie de Greas permeables y no permeables; superficie de desplante por nivel:
componentes en términos de las equivalencias de fas unidades de alojamiento; asi como en relacion al
siste{na de tratamiento de aguas residuales. En consecuencia, la descripcion del proyecto no es clara, ni

caracterizacion vegetal def predio; ni ef plano con ef desplante del proyecto en planta baja donde se
indique la ubicacién del reficto de manglar existente en el predio; asi comno el poligono identificado por la
PROFEPA en Acuerdo PFPA/4.2/2C27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018 sefialando ja superficie y
componentes del proyecto que inciden en dicha poligonal: ni se presentaron elementos técnicos parc
georantizar que por Ig construceicn del proyecto no se llevard a cabo fa poda y/o remocion de vegetacion
de manglar existente, presentando imagen de seccidn longitudinal donde se indican las alturas de la
edificacion por nivel- no obstante, dicha documental no corresponde a un planc donde de manera clara
se indiquen Jas dimensiones, alturas Y superficies de la edificacién en comparacién con la estructurg de
fa vegetacisn de mangilar existente en ef predio. Tampoco se presentd el plano de curvas de nivel con el
desplante del proyecto impreso y en formato electrénico debidamente georreferenciado que permita
observar las caracteristicas del terreno en extensién que incluya perfiles longitudinales para identificar
elevaciones y/o depresiones en ej terreno. '

Es asi que del anélisis realizado con el POEM, se advierte que si bien en el proyecto se proponen medidas
preventivas para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efectodd‘e,,‘jas
. &

P
%
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actividades humanas {(GOTI); esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos de juicio confiables
para valorar [a viabilidad del proyecto, en términos de las disposiciones sefialadas en los artfculos 30 primer
parrafo de [a LGEEPA y 12 fraccién I, [ll, IV, V y VI de su REIA, dado que no se presentaron las aclaraciones,
rectificaciones o ampliaciones al contenido de la informacidn solicitada a través del oficio 04/SGA/2340/19
de fecha 24 de octubre de 2019, en relacidn con /a superficie de aprovechamiento total (IS-13), superficie
de dreas techadas y ne techadas, superficie de dreas verdes (ajardinadas y dreas de conservacion);
superficie de dreas permeables y no permeables; superficie de construccién por nivel: componentes y
equivalencias de las unidades de alojamiento; asi como en relacion al sistema de tratamiento de aguds

residuales {A023). Ademas Jos plonos denominados “PLANTA BAJIA DE CONJUNTO N+0.00 ESC 7250 -

PROYECTO PARA UN HOTEL” no son claros en sefialar la ubicacion de los ejfemplares de manglary paima
chit; tampoco se presentd la caracterizacién vegetal remanente; ni el plano con el desplante del proyecto
en planta baja donde se indique la ubicacion del reficto de manglar existente en el predio y poligono
identificado por la PROFEPA en Acuerdo PFPA/42/2C.27.2/0372-2018 de fecha 23 de marzo de 2018
sefAalando la superficie y cormponentes def proyecto que inciden en dicha poligonal; ni se presentaron
elementos técnicos para garantizar que por la construccion del proyecto no se llevara a cabo la poda y/o
remocion de vegetacion de manglar existente, presentando imagen de seccién longitudinal donde se
indican las alturas de la edificacion por nivel; no obstante, dicha documental no corresponde a un plano
donde de manera clara se indiquen las dimensiones, alturas y superficies de la edificacion en
comparacion con la estructura de la vegetacion de manglar existente (GO55, A0S57), ni se presenté plano
de curvas de nivel con ef desplante del proyecto que permita identificar las caracteristicas del terreno en
extension y/o presencia/ausencia de dunas costeras (A012, AOI5, A028, A032), omitiendo describir el
proceso de cimentacion de las edificacion y observando ademds inconsistencias en refacién al proceso
de cimentacion (GOB1). Se desprende también del analisis realizado en el CONSIDERANDO VIl incisos B
y € en relacion al Prograrna de Manejoy el Decreto de creacion del ANP APFF Yum Balam, que el proyecto
contraviene los esquemas de manejo y conservacion que rigen la vida juridica del APFF Yum Balam; por
lo que se incumplen los criterios GO59 e IS-15. :

En el mismo sentido y con respecto al Decreto y Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte que no se garantiza el
cumplimiento del ARTICULO SEXTO, DECIMO TERCERO y ARTICULO DECIMO SEXTO de la Declaratoria
de creacién del ANP; toda vez que no se puede garantizar el manejo integral de las aguas residuales a
generar durante la etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto
fredtico y agua marina (Regla 62, TI0 y 123). Tampoco se garantiza el cumplimiento de Ia Regla 61y 70
(mantener en su sitio especies vegetales incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 como la palma chit y manglar), Regla 65, 71 y 88 (cualquier tipo de obra o actividad se realizard sin
fragmentar lo dindmica estructural de playas, dunas o manglares; preservando el pasaje y entorne
natural, evitando la remocion de vegetacién y sin obstaculizar la infiltracién del agua al subsuelo); Regla
73 (Consumo de agua en términos de la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCF|-2013- Edificacion
Sustentable. Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos); Regla 82 (contar con una sola planta de
tratamiento de aguos); Regla 94 (en dreas bajas con riesgo de inundacion la elevacion de las
construcciones se establecerd a 1.5 metros como minimo con respecto al nivel del terreno natural), Regla
102 (Los construcciones quedaran separadas del fimite de propiedad) y Regla 104 {indice méximo de
ocupacién def suelo e indice de utilizacién del suélo) del Programa de manejo.

En cuanto se refiere a la a la NOM-022-SEMARNAT-2003 QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA
LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS
HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE MANGLAR publicada en el diario oficial de la federacion el 10 de abril
de 2003 se advierte que el proyecto se ubica en la unidad hidrolégica con presencia de manglar,
concluyendo que no se puede garantizar la integralidad del ecosistema de manglar en términos de ia
especificacion 4.0, 4.1 y 4.18; tampoco se puede garantizar el manejo integral de las aguas residuales a
generar durante la etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la contaminacion del suelo g_.:ag’fo
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fredtico y agua marina (Especificaciones 4.7 Y 4.8).

No obstante, lo antes sefialado, se concluye que el dafio ambiental ha sido determinadoy tipificado a través
del Acuerdo PFPA/4.2/2C.27.2/0372-2018, de fecha 23 de marzo de 2018; Resolucion administrativa
ndrinero 0050/2019 de fecha 27 de marzo de 2019 y ACUERDO DE TRAMITE niimero 0367/2019, de fecha
14 de junio de 2079; por lo que se tiene evidencia fehaciente del dafio ambiental ocasionado en el predio
de interés, efectuando la remocién de la cubierta vegetal sin autorizacién en una cublerta continda
llevando a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales dedicado a actividades diferentes a las
forestales (materia forestal); asi como el cambio de uso de suels en un predio que se encuentra inmerso en
un ecosistema de vegetacidén secundaria arbdrea con presencia de manglar (materia de Impacto
ambiental).

Deviene inconcuso que es dable afirmar que en el predio donde se pretende construir Yy operar un hote}
con 18 unidades de alojamiento y servicios asociados, existia y existe vegetacién de mangiar en pie y en
buen estado; asi como rebrotes en tocones de la especie Conocarpus erectus (Mangle botoncillo), situacién
que es de interés al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, ya que en caso contrario se
estuvieran alentando précticas viciosas, haciéndose participes de conductas irregulares que quedan
tipificadas en el articulo 420 Bis del Cédigo Penal Federal que sefiala como un ilicito danfar, desecar ¢
rellenar humedales; manglares, esteros o pantanosy 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre que sefiala
que: “*Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte ia
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; def ecosisterna Ysu zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para fos proyectos turisticos; de fas zonas de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevingje; o bien de las interacciones entre ef manglar,
los rios, la duna, la zona marftima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas
Y servicios ecoiégicos..™ resultando que si un acto o diligencia ests viciando los actos derivados de &}, o que
en alguna forma estén condicicnados por &, resultan también inconstitucionales por su origen.

Dada Iz naturalezra del asunto gue nos ocupa, impone destacar que esta Unidad administrativa no puede

pasar por desapercibido ni ser omisa en ias condiciones existentes de manera previa a las actividades de.

remocién de vegetac

garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrolle y bienestar sefialado
en el articulo 4 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en un escenario en el cual
nho se garantiza que las acciones a realizar a futuro resultan en su conjunto sustentables v juridica Y
ambientalmente procedentes en términds de lo dispuesto por las Leyes ambientales ylosinstrumentos de

politica ambiental, asi como los esquemas de manejo y conservacién que rigen la vida juridica del APFF _

Yum Balam en perjuicio a los ecosisternas Y biodiversidad existente en el Area Natural Protegida, sitio
RAMSAR, AICA y drea rharina Y terrestre importante para la conservacidn segdn la CONABIO.

Lo anterior, conforme a lo analizado en los CONSIDERANDOS 1V, V, VI ¥ Villincisos A, B, C, D v E de la
presente resolucién.

Cor} I?ase en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de }os Estadqs Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debers recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlc conocer en breve término al

peticiohario; Jos articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente que se citan

Yy restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de

competencias previstas en dicho instrumento Juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I,

el cual dispone que es facultad dela Federacién ta aplicacion de jos instrumentos de politica ambiental pravisios
S Pl
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en dicha Ley, en los términos en ella.establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacidn y
restauracion del equilibrio ecolégicoy la proteccion alambiente que se realicen en bienesy zonas de jurisdiccién
federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de‘esta Leyy, en su caso, la expedicién
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en e articulo 28, primer parrafo que dispone que la
Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras o actividades que cita en las fracciones 1 al Xll|, requerian previamente la.autorizacién en materia de
impacto ambiental; fracciones 1, IX, X y X1 del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que tratdndose de
las obras y actividades a que se refieren las fracciones 1V, VI, IX y XI del articulo 28, {a Secretarfa notificara a los
gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convengs; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una ver
presentada la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para
lo cual revisarad que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo ne mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 gue determina que para la autorizacién de las obrasy actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecolégicos del
territorio, las declaratorias de las éreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; dlitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se
referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, fraccién [l incise a) del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, emitira
debidamente fundaday motivada la resolucidn correspondiente en la que podré negar la autorizacidn solicitada
cuando se contravengda lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demds
disposiciones aplicables e inciso b) cuando la obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds
especies sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincion o cuando se gfecte o una de dichas
especies; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental que se citan a2 continuacion:
articulo 2, que establece que. [a aplicaciéon de este Reglamento compete al Ejecutive Federal por conducto de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Regiamento a través del cuzl se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn I, que
dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitlr las resoluciones correspondientes
para la realizacion de proyectos de cobras o actividades a qgue se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il
del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinidon de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en
sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de [a Secretaria;
articulo 5 incisos A) fraccidn V1), Q), R) v S); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone
_ la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impactoc Ambiental, en

la modalidad.que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto |

de la que solicita autorizacidn; articulo 11, Gltimo pérrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de
Impacto Ambiental deberd presentarse en la medalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre
la informacién que debe contener la Manifestacion de Impactoc Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Pablica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obrasy actividades incluidas
en las fracciones IV, VIlI, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la Secretarfa notificard a los goblernos estatales y municipales dentro de los diez dias
siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del
procedimiento de evaluaciéon hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37y 38 a
través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la particj;gfw;j,g'm
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pdblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45 fraccion HI, 46, 47, 48 vy 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir Ia
resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad
por parte de la promovente, en el articulo 57 que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacién que
proceden a las obras y actividades que hayan sido realizadas sin contar con la autorizacion correspondiente en
materia de impacto ambiental; de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal en el articulo 18 que
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el
Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26
de [a misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia
del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de Ja rmisma Ley que establece los asuntos que son competencia
de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl [a
relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; fa Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a tas diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd vélido hasta en tanto
su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea €] caso, articulo 13,
en el que se establece que la actuacidn administrativa se desarrollard con arregio a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X gue dispone que la
Administracién PGblica Federal en sus relaciones con ios particulares, tendrd la obligacidn de... dictar resolucidn
expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto

Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA {(CONTINUAEN LA SEGUNDA SECCIéN},
publicacjo en el Diaric Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; DECRETO POR EL QUE SE DECLARA
COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA
REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE
QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn de fecha 06 de junjo de 1994; ACUERDO POR
EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA
CON CATEGORJA DE AREA DE PROTECCION DE FLORAY FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL. MUN ICIPIO
DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, publicado en e Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de
2018; [@ Norma Oficial Mexicana NOM-OSS-SEMARNAT—ZO!O, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS
DE MEXI_CO DE FLOR:A Y FAUNA SILVEST RES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SuU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO lII, LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM—OSQ-SEMARNAT-ZOlO, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEX!CO DE’FLORAY FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA
SuU INCLUSY@N, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE
2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 20138, FE DE ERRATAS A LA
MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO Hil, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-OS9—SEMARNAT—30]O, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-

QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICAC] ONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACIO N, APROVECHAMIENTO
Sl:JSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE MANGLAR, publicada en el
Diario Oficial dfa la Federacion el 10 de abril de 2003; el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA
ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER;
Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA
SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién ‘el Ol de febrero de 2007; lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
N .;(V
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de la Federacién el 26 de noviembre de 20712, articulo 2, que establece que para el estudic, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos Yy unidades administrativas que se
enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de
la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federaly el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facuitades que se sefalan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccidn XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al gjercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcidn territorial... fraceién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo jos lineamientos internos de cardcter técnico'y administrativo, sistemasy procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa. en las siguientes materias..
manifestaciones de impacto ambiental en sirmodalidad particular. '

Por todo lo antes ex'pues't'd,fcoh sustento eh lasdisposiciones y ordenamientos.invocados y dada su aplicacion
en este casoy para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio.desus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto deé la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por
lo tanto: R . e :

. _RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién 111 incisos a) y b) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyectc denominado “LIDTUPI”, con
pretendida ubicacion en Calle Caracol, Lote ndmero 11, Manzana 35, Zona Urbana nGmero 1 de Isla Holbox,
Municipio de Ldzaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo; promovido por la sociedad “RINCON DE LAS
EMOCIONES, S.A. DE C.V.” por conducto de la C. OLGA DENISE KALAF SAHD, en su caricter de
Administradora Unica, de conformidad con lo sefialado en el CONSIDERANDO XVIll de ia presente resolucion,
en relacion con los CONSIDERANDOS IV, V, V1, y Vil incisos A), B), C), D) vy E).

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para [z evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccidn 1 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyectc que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientalesy legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.~- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacién de [a suspension del
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acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA v 3, fraccién XV de la ‘Ley Federal
del Procedimiento Administrativo. i

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contt_enxdo de la presente
resolucidn.

SEXTO. - Notificar el presente oficio a la promovente por conducto de su Administradora Unica la C. OLGA
DENISE KALAF SAHD; por alguno de los medios legales previstos por los artfculos 35 y 36 y demds relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y/o al C. José Liberato Pool Canul, quien fue
debidamente autorizado en los términos del articulo 19 de la misma Ley.
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Ceep.- C.P. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional de} Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enere s/ndm., Colonia Centro,
C.R77000, Chetumal, Quintana Roo. despochedelejecutivo@qroo.gob.rmx
C.JOSUE NIVARDO MENA VILLANUEVA. - Presidente municipal Lszaro Cardenas. ~ Palacio municipal, Kantunilkin, Quintana Roo.
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ. - Subsecretaria de Gestion para ia Proteccién Ambiente. - Sergio.sanchezm@semarnatgob.mx
UIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. - cristing. prarin@ssmarnar.aot. o
DR, ARTURO FLORES MARTINEZ. - Encargado de} despacho, Direccién General de Politics Ambiental e Integracién Regionaly Sectorial (DGPAIRS).~
LIC. RAULALBORNOZ QUINTAL - Encargado dei despacho, Procuradurfe Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), s iornor@ininfens.oab mix .
M. en C CRISTOPHER GONZALEZ BACA. ~ Encargado Direccidn Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, Cristopher.genzafez@conanp.gob.mx

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0080/07/19
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2019TDO6S
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'En los términos del articulo 17 Bis en relacion cor los articulos Octavo ¥ Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan yderogan diversas
disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el'30 de noviernbre de 2018,
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