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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora Ia version publica de la Resolucién de

la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nimero
23/MP-0095/10/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de
teléfono celular de persona fisica en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccién | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacidn, asi como para la elaboracién de Versiones PUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucién
132/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el 14 de octubre de 2020.
f/ f .
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Firma del titular: NN A |
Biol. Aracegi Gémez Herrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de Ia Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte™ *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

“o o ua?
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequitibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan levar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requerirén previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacidén de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢}, del Reglamento interior de |2 SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lincamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
-unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que enh cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de [a LGEEPA, antes invocados, el C. ARTURQG
BIAGI QUINTANILLA en su calidad de apoderado general de NOVATERRA CARIBE S.A.P.L. DE C.V,, sometié a
evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particutar (MIA-P), del proyecto denominado “SENDEROS
PONIENTE”, con pretendida ubicacién en el denominado Lote 15, del Plan Maestro “El Ximbal", en el Poligono
de Actuacion el “Jesusito”, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la rmisma LGEEPA en su articulo 35, respecto.a que, una vez presentada la

Manifestacién de Impacto Ambiental, 1a Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisaré .
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion \\
del impacte Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién \

de impacto ambiental, la Secretaria, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente. \
8 1

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de [a Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,

siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de Ia Secretaria de Medio Am biente y Recursos

Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,

Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye

actividad altamente riesgosd, como el gue nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro

de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
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Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el artfculo 38 primer péarrafo del Reglamento [nterior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 21 de enero de 2003, en relacidén con los
articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificidndose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, Yy gque en lo conducente indican: Articulo 42. El territoric nacional comprende: [...]
fraccidn 1. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacién son
los Estados de [..], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la Federacisn conservan la.extensién y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
Vil y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIlI, que sefiala que se podrén
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones Yy aquellos que les sean sefialados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particuler,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de Ia
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de Ia unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme cficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretariz de. Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto
“SENDEROS PONIENTE" con pretendida ubicacién en el denominado Lote 15, del Plan Maestro “El Ximbal”, en
el Poligono de Actuacién el “Jesusito”, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo (en o sucesivo el proyecto), promovido por el C. ARTURO BIAGH QUINTANILLA en su calidad de
apoderado general de NOVATERRA CARIBE, S.A.P.I DE C.V,, (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

L Que el 21 de octubre de 2019, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 15 del mismo mes y afo, mediante el cual el C. ARTURO BIAGH
QUINTANILLA en su calidad de apoderado general de NOVATERRA CARIBE S.AP.L DE C.V., ingress fa
MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacte Ambiental,
asigndndole la clave 230R201STD109.

H. Que el 24 de octubre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual la promovente presenté la publicacién del extracto del proyecto en el periddico QUEQU/ de
fecha 24 de octubre de 2013, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

1. Que el 24 de octubre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion [, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/O53/19, de su Gaceta Ecoldgica
y en la pagina electrénica de su portal www.semnarnatgob.myx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el perfodo del 17 al 23
de octubre de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presenté la promovente, para que
esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccidn X inciso ¢
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del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA} del proyecto.

V. Que el 31 de octubre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 25 del mismo
mes y afio, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, solicité abrir a consultay poner a disposicién del piblico la MIA-P del proyecto, conforme
al articulo 34 fraccién il de la LGEEPA y 40 del REIA

V. OQue el 04 de noviembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se pusc a disposicidén del pablico
en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77032 de la ciudad de Chetumal, Municipic de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcén kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo. :

VI.  Que el 07 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio nimero 04/SGA[2408/19, a
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo {SEMA) el ingreso del proyecte, para que manifestara lo que a
su derecho convenga en relacién con el mismo, ctorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulg 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VH. Que el 07 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/2409/19, a
“través del cualy con fundamento en el articulo 25 del REIA, notific 2| Gobierno Municipal de Solidaridad
el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dfas, de conformidad con Jo establecido en el articulo 55 de [a LFPA de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIH. Que el 07 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04[SGA/2410/19, 2
través det cual, con fundamente en [os articulos 53y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia
de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 07 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nGmero 04/SGAS2411/19; a
través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidn
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roeo publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, y; Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo. de México y Mar Caribe y se da
a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012 '

X. Que el 07 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAS2412/19, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de fa LFPA,y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT su opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de
ubicacién del mismo presenta especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
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en riesgo.

Xl Que el 07 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGAf2413/19, a
través def cualy con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 dela LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de'la LGEEPA en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, solicité & ia Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT (DGIRA), su opinidn técnica en relacién al
proyecto, toda vez que se encuentra dentro del proyecto “EL XIMBAL" autorizado de manera
condicionada por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental a través del oficio
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013; otorgandole un plazo de quince dias contados a
partir del dia siguiente a fa fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo estabiecido en el
Articulo 55 de Ta LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xil.  Que el 07 de noviembre de 2019, esta Unidad ‘Administrativa, emitié el oficio nGmero AC/079/19,
correspondiente al Acta Circunstanciada mediante la cual se puso a disposicién del ptblico la MIA-P del
proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA. -

Xt Que el 07 de noviembre de 2019, esta unidad Administrativa emitié el oficio O4/SGAS241419 a través del
cual se informéd al miembro de la comunidad afectada Ia determinacién de dar inicio al proceso de
consulta pdblica y disposicion al pablico de Ja MIA-P con fundaments en el articulo 34 de |2 LGEEPA,

Xiv. Que el 12 de -febrero de 2020, se recibi® en esta Unidad administrativa el oficlo nUmero
SEMA/DS/0232/2020 de fecha 05 del mismo mes y afio, a través del cual la Secretaria de Ecologia y
Medio Amtbiente, emitis comentarios en relacién ai proyecto.

XV. Que el 21 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficioc nlmero
DGPAIRS/045/2020 de fecha 17 del mismo mes y afio, a través del cual la Direccidn General de Politica
Ambiental e Integral Regional y Sectorial, emitid opinién en relacién al proyecto.

XVI. Que al momento de emitir la presente resolucién no.se han recibido comentarios por parte de la
Direccién General de Impacto ¥ Riesgo Ambiental de }a SEMARNAT {DGIRA}, ni 3 Direccién General
de Vida Silvestre de la SEMARNAT {DGVS), por lo que se considera que dichas dependencias no
Presentan objecién en relacién al proyecto. - .

CONSIDERANDO:

—f
b

GENERALES.

. Que esta Unidad administrativa es competente para revisar, evaluary resolver la MIA-P de] proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Iy X, 28, primer parrafo y fraccién Vi + 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién I} y'Uftimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xit, XVI Y XVIl, 4
fracciones |, il y VI, 5 incisa O} fraccién I;12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion il del REIA; 14, 26 y
32-bis, fracciones I, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracién Piiblica Federal; 38 primer parrafo,
39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y

Federacidn el 24 de noviembre de 2012 {POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE
EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
‘SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
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mayo de 2009 {(POEL MS); PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO publicado en el Periédico Oficiat del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010 (PDU); ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL
29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA,
CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO); NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE
RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciemnbre de 2010, MODIFICACION del
Anexo Normativo Hii, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 14 de
noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en
riesgo de fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de Méxice de flora y fauna silvestres-Categorias de riésgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicado en el Diaric Oficial de dela Federacién el 14 de noviembre de 2019.

Conforme a Io anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercerc de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrclio y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones
gque se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiete a la preservacion y restauracion del
equitibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccidn |, 28 fraccién V11 y 35 de fa LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

II. Que coino fue sefidlado en el Resultando Il del presente oficio resofutivo, la promevente pablico un
extracto del proyecto en el periddico QUEQUI de fecha 24 de octubre de 2019. .

. Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del publico el 07 de noviembre de 2019 mediante e kY
Acta Circunstanciada AC/079/19. - .

IV. De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccién IV del LGEEPA “Cuafquier interesado dentro del
plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicion del publico la
rnanifestacidn de impacto ambiental en los términos de la fraccidn |, podrd proponer ef establecimiento
de medidas de prevencién y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere
pertinentes”, en virtud de lo anterior y siendo que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicidn del
publico el dia 07 de noviembre de 2019, por lo que el plazo de 20 dfas a gue se refiere la fraccién IV del
articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacién el 08 de noviembre de 2019, feneciendo el dia 10 de

diciembre de 2019.
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V. Que a la fecha emisidén del presente oficio resolutive no se presentaron observaciones en relacién al
proyecto. A : ‘

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

ll.  Que la fraccidn It del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente d_e inciuir’en la M"i‘fp
que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez anahzapia la informacidn
presentada y de acuerdo a lo manifestado el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

» Cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas sridas (CUS) derivado de la remocién
de vegetacién caracterizada como selva mediana subperennifolia con desarrollo secundario para destinarloa la
posterior construccién de un fraccionamiento habitacional, el cual estarad compuesto por 555 viviendas
distribuidas en 385 Unidades para vivienda, vialidades internas, dreas verdes naturales, corredor biolégico,
ademas de una fuente Y una caseta en el acceso def predio. ' )

Elementos del proyecto Senderos Poniente

Elementos del proyecto Superficie {(m?)
Aregs verdes naturales 1535514
Caseta ) 12.60
Corredor biolégico 36315.72
Fuente 94.07
Arriates 6,356.57
- Unidades multifomiliares 16,626.13
Unidades unifamifiares. 76,696.50
Vialidades 27,705.71
Total general - 178,162.39

> Cabe sefialar que, dentro de la superficie destinada a las Unidades mu Itifamiliares, se conservara la vegetacién
en al menos un 25% de la superficie; de las Unidades unifamiliares, se conservarg al menos el 20% de la
vegetacion; y dentro del drea destinada a arriates, se mantendra al menos el 30% de la superficie con la

vegetacion original, por lo que las superficies de remocién de vegetacién que plantea el proyecto, se muestra
en fa siguiente Tabla:

Elementos del proyecto Superficie (m3) Remocién de
_ vegetacién.{m?)
Aregs verdes natyrales 15,355.14
Caseta 12.60 12.60
Corredor bioldgico . 3631572
Fuente ) 24.01 - 94.01
Arriates 6,356.57 4,449.60
Unidades multifamiliares 16,626.13 12,469.60
Unidades unifamiliares 76,696.50 61,.357.20
Vialidades 27,705.71 . 27,705.71
Total general 179,162.39 . 106,088.72
¢ De acuerdo con lo anterior, tie ue el proyecto ntea la r i6n de v 16 a3 erficie

de 10.0688 ha (106.088 m?) de 105 179,162.39 m? con los que cuenta el predio en el que se inserta.

La huella de aprovechamiento y superficie sujeta a conservacion se observa en la sigutente imagen:
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Figura Ii: 5. Ubicacién y distribucidn de la clasificacion de use. NOTA: En esta imagen, no se muestra la superficie permanecerd intacto dentro de code
Unidad, ya que fo distribucion depende de cado odquiriente.

M. Que en relacién a la situacidn juridica del predio del proyecto, es importante sefialar que el 19 de junio
de 20713 la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales {DGIRA) emitié el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219, a través del cual autorizd
en materia de impacto ambiental y de manera condicionada el desarrollo de [as obras y actividades del
proyecto “EL XIMBAL’, con pretendida ubicacidn a la altura del kildmetro 298 de la Carretera Federal 307,
Reforma Agraria- Puerto Judrez, en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, estado de Quintana Roo en un predio con una superficie total de 409.25 ha (en adelante el
Plan Maestro). '

Es asi que el predio donde se pretende realizar el proyecto se ubica dentro del Plan Maestro el cual
considera el aprovechamiento de 79.32 ha, de las cuales 40.92 ha quedan como superficie sujeta a
conservacién.y 12.26 ha para destinarlas como area verde. Lo anterior, conforme lo acordado en el
TERMINO PRIMERO de dicha resolucién, el cual se cita a continuacion: - ‘

“PRIMERQ.- Lo presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia o /os aspectos ambientales derivados
de las obras y octividades del proyecto denominado “El Ximbal', osi como del impacto ambientll derivado de la remocion de vegetecién de sefva baja con
desarrolio secundaric y vegetacidn secundaria en una superficie de 73.41 ha y 3.36 ha, respectivamente, promovido por io empresa Huoribe, SA de C.V, con
pretendide ubicacicn en el Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.. .

1. £l proyecto consiste en ja lotificacicn, teniendo una densidad mdxima de 17,167 viviendas, comprendiendo ios siguientes usos: habitocional, residencic!
.y comercicl, con uno superficie total de 222.09 ha, de las cuales 54.2 serdn pora su copservacion ef resto para su aprovechamiento. Adicionalmente,
54,60 ho serdn destinadas para su donacisn al Municipio de Soiidaridad. Se autorize la prepardacion del sitio y la construccicn de las obras
correspondientes @ la infraestructura para el desarrofio urbano que son: una plante de tratamiento de aguas residuales, und pianto descladora de
dsmaosis inversa (se ubicardn en los lotes denominados carrio servicios existentes) y servicios futuros (servicios eféctricos, bodegosy estocionamientos);
vialidades, campo de goif (incluye lagos, casc dub y talfer de montenimiento), vivero y cesidn de CFE, taly como se describe en fa siguiente tabla:

Tipe Usa Superficie total Aprovechamiento Conservacién
Obras ha 9% Ha % Ha %
. Colf o 63.70 1857 40.74 . 6395 2296 36.05
8 viglidades 42.58* 10.40 26.69 64.88 15.89 3572
Vivero 270 0.66 0.95 35.03 175 64.97
Servicios existentes 2.71 0.66 27 106G - j 0.00 0.00
Servicios Futuros 158 039 126 . 80.00 032 20,00
Cesion de 704 172 7.04 100 0.00 0.00
CFE/Derecho de via
Total 2031 30.05 7939 ° 66,72 40.92 3328

~Se resté 2.66 ha que es ja superficie de donacion por sobre ancho para evitar duplicacion

Para lo realizacién de las obros ontes citadas se qutorizan las actividades enunciadas en los péginas 247 ¢ 263, 4.78 @ 2T, 2117 ¢ 2149 delo MIA-RYS
@ 5, 24 a 47 de ja informacién adicional,

Derivado de lo anterior, Ia promovernte considera una superficie de 40.92 ha de conservacion, 7933 ha para oprovechamiento y adicionalmente 12.26
ha serén para destinarios como drea verde,

2 Se outerizo la Fase J, correspondiente of desarrollo de ia Zono ll y o los lotes de servicios situados en la zonc 18, siendo_8246 ho {qs glesorrolladas
on esta Fase en 32 lotes de la Zona 11y 5 lotes de lo Zono 18, concluyendo en el afic nueve (9), considerando que o partir de éste iniciaric 1o Fose Qaw w,

S el

l¥¢
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{conforme ¢ lo manifestado por & promovente en la pdgina 2112 g 2114 del copituio 2 de la MIA-R y retornado en el Considarando 6 del presente
oficio)..

Lo desc-ripcidn ¢ detalle por etapos, se encuentro en las pdginas 2112 a 2113 de/ capitulo 2 de lo MIA-R.

En cuante a la efecucidn porticular de las obros y actividodes de cada uno de los lotes con los pardmetras autorizados para ef proyecto y los de
donacidn, y que no serén realizodos por I promovente, queda sujetc a la presentacion previa o su desarrollo, de manifepzst_aczones de impacto
ambientai, en lo modalidad correspondiente, para cada una de ellas, mismas que hobrén de opegarse a los parémerros_ urbaonisticos por uso gel sgefo
establecidos por ¢ promovenrte pora cado uno de los lotes del proyecto (considerande 7, inciso B.). conforme o o r‘ndrca_do en las tablas o incluidas
en lo MIA-R e informacion adicional, con el fin de ser evaluadasy obtener lo autorizacion para cado una de las manifestaciones que se sormetan en su
momento ol procedimiento de evaluacidon en la moteria. '

Cabe destacar, que para los lotes 36, 40 57y 62 con uso de suelo MC-2, correspondientes o un total de 124 vivfendas, no se gutoriza su iot‘iﬁcocién, en
tonto Ja promovente no presente, previo of inicio de cualquier obra o actividad, una tabla con fos superficies ajustados respecto del Coeficiente de Uso
de Suelo (CUS] establecida en el PPDU-J". ‘

Es asi que para lievar a cabo las actividades del proyecto; asi como el uso posterior gue se pretenda dar
al sitio se hara uso de [ infraestructura construida para la urbanizacién del desarrollo; toda vez que el
drenaje sanitario se conectara a la red interna del plan maestro para su tratamiento y disposicién final
en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del sistema operador; se haréd uso de las
vialidades, sistema pluvial, glorietas entre otros servicios autorizadas porla DGIRA.

El plan maestro resalta la distribucién de los macrolotes y los parametros urbanisticos como el
Coeficientes de Modificacién del suefo (CMS), Coeficiente de Ocupacién del Suelo (CCS), Coeficiente de
Utilizacién el Suele (CUS), Densidad y Niveles mdéximos de los proyectos a-desarrollar en un futuro, los
cuales deberdn contar con la autorizacién en materia de im pacto ambiental correspondiente, tal y como
estatuye el TERMINO PRIMERO del oficio resolutivo ndmero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio
de 2013 que dice que: *En cuanto a la ejecucion particular de las obras y actividades de cada uno de los
lotes con los pardmetros autorizados para el proyecto y los de donacidn, y que no serdn realizados por
la promovente, queda sujeta a la presentacion previa a su desarroifo, de manifestaciones de impacto
ambiental, en la modalidad correspondiente, para cdda una de ellas, mismas-que habrdn de apegarse
a los parGmetros urbanisticos por uso del suelo establecidos por la promovente para coda uno de fos
lotes del proyecto (considerando 7, inciso B.), con forme a lo indicado en las tabias o incluidas en la MiA-
R e informacién adicional, con ef fin de ser evaluadas Yy obtener la autorizacién para cada ura de las
manifestaciones que se sometan en su momento al procedimiento de evaluacion en la materia”

Es asi que con respecto al Plan Maestro el sitio del proyecto se ubica en la Zona |Ay corresponde al lotes
ndmeros 44, 43, 42 y 41 con una superficie de 1448 ha con Uso Mixte Comercial clave HC-5. La DGIRA
identificé que para la zonificacién HC-5 de ia zona IA, el Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS)
propuesto estaba por encima de lo establecido en ef PPDU El Jesusito; por lo que no se autoriza ia
lotificacién para los lotes 44, 43, 42 Y 41 con uso de suelo HC-5 con un total de 376 viviendas “en tanto lo
promovente no presente, previo al inicio de cualquier obra o actividad, uno tablo de las superficies
ajustadas respecto del Coeficiente de Uso de suelo (COS) establecido en el PPDU-J”,

Por otro lado y en materia forestal, se tiene que la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de
Recursos Naturales de esta Secretaria; a través del Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
de esta Unida administrativa emitié el oficio nimero 03/ARRN/1476/13 de fecha 06 de noviembre de
20713, con’el cual se autorizé por excepcidn el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una
superficie de 74.33 ha para el desarrollo del proyecto denominado “EL XIMBAL” a ubicarse en el predio
el Jesusito identificado como lote 34, en el kildmetro 298 de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria-
Puerto Judrez, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Ecosisterma costero

Que resul’;a oportuno sefialar que el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) indica las obras y/o actividades que son de competencia federal Yy
que requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi

o,

S

L )
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como sus caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se
establecen en el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto Ambiental (REIA}.

Bajo este contexto, se tiene que el 23 de abril de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el
Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) el cual se establece lo que se entiende como
ecosisterna costero y se reforma la fraccién X del articulo 28 en términos de lo siguiente:

“articula Bnico.~ Se reforma el inciso h} de la fraceién il del articulo 11 ¥ la fraceidn X del articulo 28; y se adiciona una fraceién Xitl Bis of articulo
3a. de la Ley Generol del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccisn al Ambiente, para quedor como sigue: .

ARYICULO 3o0.- Pora los efectos de esta Ley se entiende por:

L~ & Xl .

XA Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, los dunas costercs, los acontilados, franjas intermarecles; los hurmedales costeros tales como las
logunes interdunarias, ias lagunas costeras, los esteros, los marismas, los pantancs, las ciénegas, los manglares, las petenes, los oasis, los cenotes,
Jos pastizales, los paimares y las selvas inundobles; fos arrecifes de coral; los ecosistemas formados por cormnunidades de macroglgas y de postes
marines, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en lo zong costero pudiende comprender
porciones marinos, acudticas y/o terrestres; que obarcon en el mor o partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra
adentro © 50 m de elevacitn. ' '

Lo Secretario, en colaboracicn con les entidades federativas y los municipios, deterrninard lo zona costera nacional tomondo en. consideracion
las interacciones fisiogrdficas y biolégicas porticulares de fa zona que se trate y lo publicard en el Diorio Oficia! de fo Federocién mediante
Acuerde.. .

ARTICULO 28-...

b 0 X e

X.- Obrasy actividodes en humedales, ecosisternas costercs, lagunas, rios, [agosy esteros conectados con el mor, aslcomo en sus litorales o zonas
federales. En el caso de actividodes pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estaré a lo dispueste por lo fraceién Xif de este articulo;

Xi. = a XM - "

- Conforme la caracterizacion vegetal realizadz por la promovente, el predioc se encuentra cubierto ensu

totalidad por selva mediana subperennifolia con vegetacion secundaria arbdrea, en etapa sucesional
avanzada de recuperacion {en buen estado de conservacién) (p 30, Capitulo 4). En consecuencia, se
advierte que, si bien el proyecto corresponde a un desarrollo inmobiliario, el sitio no se caracteriza como
“Ecosisterna costero” en términos de la fraceién Xili bis de la LGEEPA.

No obstante lo anterior, en vista de que el sitio del proyecto se ubica dentro del proyecto denominado
“CIUDAD MAYACOBA™ (antes el “EL XIMBAL") autorizado de manera condicionada por la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales
(DGIRA) a través del oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04218 de fecha 19 de junhio de 2013,_cambiz la
situacion juridica del sitio del proyecto; por lo gue esta Unidad administrativa evalda el provecto en
términos de [o solicitado por {a promovente v que corresponde al cambio de uso de suelo de areas
forestales, selvas v zonas aridas derivado de Ja remocién de 10.6088 ha de selva baja subperennifolia con
vegetacién secundaria_arbdres, en el entendido de gue las obras v/o actividades asociadas al uso
posterior deberan someterse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental [(PEIA) ante esta
unidad admiinistrativa, conforme al sustento legal que motivé v fundamento la conformacién del lote

en el gue se localiza v gue corresponde a los artfculos 28 primer parrafo fracciones VIl v [X de fa LGEEPA

v 5 inciso O) fraccidn 1} v Q) del REIA.

Se dice lo anterior, toda vez que el TERMINO PRIMERO y TERMINO TERCERQO del oficio
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 indican lo siguiente:

“PRIMERQ.- Lo presente qutarizacién en moteria de impacto ambiental, se emite con referencic a los aspectos ombiengales derjvados de las obras y
actividades del proyecto denominado “El Ximbal', asf como del impacto ambiental derivade de lo remocidn de n
vegelecion secyndoria

i en una superficie de 73.41 ha y 336 ho, respectivornente—

48 1O @n_rect £ edg suietq ” 5 anifestqciones de impag! £ en fg

medalidad correspondiente. parg code una de ellgs, mismas que hobrdn de cpegorse o fos pardmetros urbanisticos por use de suelo estab/gcidos por {c
promovente paro coda uno de los lotes del proyecto (Considerando 7, inciso B), conforme o lo indicado en las tablas incluides en la MiA-Re mformswg‘olg
a,
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adicional, con el fin de ser evaluadas y obtener la autorizacion parc coda una de los manifestaciones que se someton en su memento of procedimiento de
evaluocion en fa materio.”

“TERCERO.-- La presente resolucion se emite Unicamente en materia de impocto ombientoal PO
oficio y que corresponden a lo eveluacion de Jes impactos ambientales derivados de la remog
it lac ceidn de un des H{o%] itigri e JsTe

{Subrayado por parte de esta Secretaria}

La fraccidn [l y . IV del articulo 13 del REIA dispone la obligacién de la promovente de incluir en las
Manifestaciones de Impacto Ambiental modalidad Regional {(MIA-R) una descripcién del proyecto y del
Sisterna Ambiental Regional (SAR); por lo que se ha definido la_competencia federal dentro del
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental aue dio como resultade el oficio resolutive nimero
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 v a través del cual se autorizé el megaproyecto “El
Ximbal” (ahora CIUDAD MAYACOBA) y en el cual se establecen términos v condiciones a los cusles debe
sujetarse dicho proyecto con fundamento en el articulo 47 del REIA Es asi que entre las obligaciones
derivadas ests, el sujetar al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental a través de Ia

correspondiente manifestacién de impacto ambiental la ejecucion_particular_de_las_obras y
actividades en cada uno de los lotes que conforman el plan maestro.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccion [V del articulo 12 del REIA impone Ia obligacion a la promovente de incluir en ia MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental, por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacion del Sistema Ambiental

El articulo 10 del Reglamento de Iz Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacidn Ambiental
(RELA) establece que el “sistema ambiental corresponde @ un conjunto de elementos bidtices, abidticos y sotioecondmicos que
interactan en el espacio geogrdfico del proyecta, Yy donde se monifiestan los Impactes ambientales del proyecto, su limite de
distribucidn terminaré hastao donde los componentes sean influenciodas por su desarrofio (zona de influencia)”. ]

Por lo anterior, se hace necesario delimitar el drea de estudio del sisterna ambiental; es decir, el espacio geografico del proyecto. En
este sentido, es de mucha utilidad el concepto de paissje, planteado desde un enfoque Interdisciplinario, con sus origenes en la
geografis, pero considerando las convergencias entre ésta y otras ciencias tales como la biofogfa, la antropologia v la arquitectura; ya
que se concibe como “un sistema espacio-ternporal, complejo y abierto, que se origina y evoluciona en Iq.interfase naturaleza-
sociedad, en un constante intercambio de energla, materia e informacion, dohde su estructura, funcionamjiento, dindmico y
evolucion reflefan la interaccidn entre los componentes maturales {abidticos y bibticos), técnico-econémicos Y socio-culturales™
(Mateo-Rodriguez, Valdivia , & Bollo-Manent, 2008)18. :

Figura IV:1. Sistema Ambiental def proyecto “Senderos Poniente”
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Aspectos bidticos
De acuerdo o la guia para fa MiA para Cambio de Uso de Suelo, los aspectos bidticos serdn descritos, tanto para el Grea de estudio
del sisterna ambiental.del proyecto, como para la zona de influencia; la que se delimité utilizandoe la Microcuenca Joaquin Cetica

. Casca,
Vegetacidn terrestre
Segtin la Carto de Uso dle suelo y vegetacicn Serie Vi del INEG), el drea de estudio del sisterna ombientat y la zona de influencia, se
componen de cinco usos de suelo y de cinco tipos de vegetacion.

Cuadro [V: 2 Superficie ocupada por uso de suelo y tips de vegetacidon del sistemna ambiental del proyecto “Senderecs Poniente”.

Tipo | Arecennm? | Porcentaje
Uso de suelo
Desprovisto de vegetacion 10,530,258.090 0.815
Sin vegetacion aparente 1,521,204.496 Q.18
Urbano construida 70,137,024.220 5437
Pastizal cultivado 1.846,792.630 0.143
Agua 12,835,486.880 0.994
Vegetacicn
Manglar ' 5.,872,893.258 0.455
Tular ) 1258,988.780 0.701
Selva mediana subperennifolia 698,749,657.800 54,109
Vegetacién secundaria arbbrea de selve 434,487,385.400 33.645
medianc Subperennifolia
Vegetacion secundcria arbustiva de selva 54,095,049.7110 4.189
mediana Subperennifolia
Total 1,291,374,650.664 100.000

Se observa que los tipos de vegetacién ocupan mayor superficie que jos usos de suelo; siendo la vegetacion de selva mediana
subperennifolia la que ocupa mayor porcentaje de superficie del drea de estudio y de la zona de influencia, Por otra parte, si bien se
presenta vegetacién de manglary de tular, dnicamente ocupan el 0.556% de fa superficie total. A continuacion, se describen los tipos
de vegetacidn que se presentan, La distribucién espacial de los tipos de vegetacion.

: j
Tipos de vegetacion en el érea de estudio del sistema ambiental y zona de influencia

Para caracterizar las formaciones vegetales presentes en ef drea de estudio del sistema ambiental y zona de influencia, se '
seleccionaron nueve puntos de muestreo, compuestos por 26 sitios testigos; con una moda de tres sitios por punto,

En cada punto de muestreo, los sitics testigos fueron ubicados mediante muestreo sistemdtico, donde se selecciond aleatoricmente
un elemento de Jos primeros K elementos en un marco (punto de rmuetreo) y despugs se selecciona cada k-€simo elemento. Pora lo
anterior, el punto de muestreo se subdividié en cuadrados iguales.y un sitio testigo se tomé del centro de cada cuadro, de tal manerc
que las muestras a lo largo del limite exterior estan o la mitad de la distancic de la frontera como fo estdn de o muestra mds cercano
(Navarro, 200439,

El muestreo sistemdtico, en comparacion con los muestreos cleatorios, es fécil de llevar @ campo, estd menos expuesto a errores de
seleccidén que cometen los investigadores en el campo, y puede proporcionar mayor informacién por unidad de costo (Navarro Op.

cit.). . i
o ; o i e
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En el presente estudio, o ubicacion de los sitios testigos se realizé con ayuda def Sistema de Informacicn Geogrdfica ArcGis 10.1y la
extensién Howth “s Analysis Tools, con la herramienta de generacién de cuadricula {Creote Vector Grid). .
Con respecto a cada sitio en particular, se subdividieron en tres parcelas circuiares. En cada parcela se registré el ndmero de especies
Yy de individuos. Ef disefio de cada parcela, los pardmetros de muestreo v las variobles registradas.

La lista completa de las 128 especies inventariadas en 1os sitios testigos, con la cantidad de individuos registrados, para el drea de
estudio del sistemo ambiental y zono de influencia del proyecto Senderos Poniente.

Clase Subclose Ordern: Familia Genero Especie Nombre 3, IStro-
. . Dendropanax Tsiimin che’ 70
Apiles Araliccece Dendropanax arboreus
caryophylalles Nyctaginacea Neex g:ye;, otrioides Tatss s
Coccoloba Toon yaul 2
gcapuleensis :
Coccoloba Boob ch'iich 2
barbadensis
Coccolobo Chliich’boob 1
Coccoloba diversifolic
Caryophylalfes Polygonacece Co_ccolobc Bock 26
spicata
: Gymnopodium Ts'iitsiiche #
Gyranopodium floribundurry .
diospyros Kagkaiche” &
5 anisandra
Ebenacece Diospyros Jiospyros Uchulche 75
yucatanensis A
Ardisicr pimienta de 7
Primulccece Ardisio escallonicides monte
Ardisic revoluto arroyan 2
. Chrysophylium coimito 2
Eudicotyledonece Asteridoe Ericales Chrysophyllum coimito -
N manifkarg chicozapota 104
Manilkara sapata
Pouteriz Kaniste’ el
Sapotocede . campechiana
Pouteria = -
pouteria Sapotillo 4
reticulata
¢ Sideroxylon Zapote E)
Sideraxylon salicifoliunm
Aspidosperma Asprdosperma Bayo 8
spruceanum
Camerara Camereria Cheechen 2
latifolia blanco
Apocynacede  ~eompae Cascabaia Carnpariie o
gaumeri
Pentalinon Pentalinon Contrayerba 3
Gentionales andrieuxil
Asemanantha Asemmantha Juzn de noche I
pubescens -
Chiocacea Chicocca alba Huele de noche 2
Rubiaceae Exosterna Exostema Palo de rosa 2
mexicanum
guettarda Guettarda Tasta'ab 14
coombsil
Gentianoles Rubiacece Mornindg Merinda royoc Priq de monte 3
Psychotria Psychotria Retomo 7
nervosq
Randia Randia aculecta Tinta che' 34
Aconthocede Apheiandra Aphelondro Cola de gaflo 7
scobra
Cydista Cydista AKXUX,  bejuco 3
cequinoctalis dos hojas
Eudicotyledonece Asteridoe . Godmania Godmania Ajowanche’ 7
Bignoniaceae aesculifolic
Leamisles Tabebula Tabebuio Mauche’ 7
chrysontho
Tobebula rosea Jok'ab makulis 2
Cordr . Siricote 3
" 5 dodecandra
Boraginaceae Cordlia Cordia Boom 7
gerascanthus
Lamiacece Caliicarpe Vitex gaumneri Yaaxnik 15800 14|
it eE
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Ve Pétrea volunbilis Tostada de 1
caballe
. Caricaceae Jacaratia Jacaratia Bonete . 6
Brassicales FHAKIGERE
Celastraceae Semialarium Semialarium Cascarrillo 3
mexicanum grueso
Celastrales lcacinaceae Ottoschuizia Ottgschuliza?a Uvas che’ 10
; pallida
. . Pauillinia cururu Cheen aak’ 1
Sepindsiceae Paglini Pauliinia pinnata Sakan aak’ 13
Rosidae Acacia cormnigera Subin 2
Acacia Acacia gaumeri Catzim 15
Acacia pennatula Ch'lmay 1
& . Caesalpinia Kitim che’ 1
Fabeles Fabaceae Caesalplnia gaumeﬁl
f Canavalia Habas T
Canavalia brasillensis
Centroserna Descanocido k]
Centrosema MACIocarpUm
Chololeucon Chloroleucon Ya'ax eek’ 17
mangense
Dalbergia Dalkergia glabra Muk
Diphysa Diphysa Ruda de monte 3
carthagenesis
Erythrina Erythrina Chak mo'ol che’ 2
standleyana
Gliricidia Gliricidia sepium Cacahuanache 3
Lonchagarpus Lonchacarpus Desconocide 3
luteomaculatus
Lonchocarpus Klanasin 34
rugosus
Fabales Fabaceae Lysiloma Lysiiorna Tsalam 294
latisiliquum
Mariosousa Mariosausa Xaax 2
dilichostachya
Mimose Mimosa Sak kaatsim 4
bahamensisi
Phitecelloblum Pitheccellobium kakawche 17
stevansenil
Piscidia Piscidia piscipila Ha'abin 83 -
Platymiscium Platymiscium Granidillo 2
yucatanum
Pterocarpus Pterocarpus rohrii { Liora sangre 4
Swartzia Swartzia cubensis | K'aatal cox 48
Eudicatyledoneae Rosidae Couepitr Couepia Us plib 1
Chrysobalcnaceae polyandra
Erytrhoxylum Enytrhoxylum Boak soots’ 20
Enythraxylacege PRRoR rotundifolium
Croton Crotén orboreus Pe'es K'uuch 2
Crotén Ko'ok che’ 2
reflexifolius
Euphorbiacece Cymnanthes Gyrnnanthes Ya'ay tik 3
Malpighicies lucida
Jotropha Jatropha Pornol che’ 7
goumeri
P D tes Drypetes Ekulub 2
Putranjivaceae pe! P a?g;iﬂora
Casecria Casearic Ts'iu che’ 4
y aculeata
Saficaceae Zueloncic Zuelonia Ta'may 16 \
guidonia : £
. Ceibct Pochote T4 VYN
ea cesculifolia S
- ; Hampea majuc 24 %
meolvocece Harmpea wrilobota Y N
Malvales Luehea Luehea speciosa K'askdat 7
. Malvaviscus Manzanilla 7
Malvaviscus orboreus
Muntingiaceae Muantingic );'g;ggg;g Cepuiinciio !
Calyptranthes Desconccido 7
eudicotyledonege Rosideae Myrtales Myrtacesea colypranthes | milispaughii
Eugenia Eugenia axillaris ich hun 5
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< /re s uayabifio (]
Myrcianthes ;:g g‘f::;h < Guay:
' & i Psidium Pichiche’ 3
psidium sartorianum
5 5 : ) Alvoradea Alvaradoa Falo de hormige 9
Picromnicles Prcrammacege amorphoides
Connabaceae Celtis Celtis iguangea Ts'T muk. muk 22
Brosimum Brosimum "Oox 5
alicastrurm
Ficus Ficus cotinifolic Alarmo o8
Moraceae .
Rosales Ficus maximoa Higo grande n
) Fleus padifolio Amatillo 6
. Maclura Maciura tinctoria | Moro 7
Colubrina Colubring Amole 2
Rhamnaceae elliptica
Urticaceae Cecropic Cecropia peitoto Guarumbo 7
Astronium Astroniurm K'ulensiis 3
groveofens
Metopium Metopium Cheechem 56
5 brownei
Anoreardiocece  rgsars Soondias Ciruela Z
. mombin
Spondias Ciruela de
purpurea huesite
BESEPHGEAGE Bursera E ursero Chaca 182
simorubo
Mejigceda Trichillo Trichiliia glabra Ch'obers che’ 2z
Amyris Amyris sylavatica | Palo de gas 4
" Esenbeckia Esenbeckia Naranjo che’ 3
Sapindales pentaphyllo
Zonthoxylum Zonthoxylum K'ek'en che” 7
caribgeum
Allophyius Allphylus Nanchillo 12
carmptestachys
Rutacece Allophyium’ Lik’ baach 2
cominia
Cardiospermuim Cardiospermum Tronadora 10
grandiflorurn
Cupania Cupanic dentata Sak poom 16
Exothea Exothea diphyila Guaye 3
Melicoccus Melicoccus Huayo 18
oliviformis
Segania Serjania Chéen peek’ 2
yucatanensis
Eudiicotyledoneae | Rosidae Sapindacece Sapindocece Thouinia Thouinia Kan chuunup n
poucidentate i
Unrvilleo Urvillea uimdcea Lot sak' &

Especies protegidas porla N OM-059-SEMARNAT-2030.

De fas especies registradas en los sitios testigos paro ef para el dreo de estudio del sisterno ambiental ¥ zona de influencia, cuotro se encuentron fistages
en la Normea Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especie nativas de México de flora y fauna silvestres-Categoric de fiesgo v
especificociones para su inclusicn, exciusicn o cambio-Lista de especies en riesgo.

Especies presentes en el 6rea de estudio déf SA y Zong de Influencia. listades en Ja NOM-059-SEMARNAT-2010.
Especies protegidos Nombre comiin Caotegoria j Distribucion :
Astronium graveolens K'ulensiis Amenazada No endémica
Coccothrinax reodii Naoj k" aax Armnenazada Endémica
Tabebula crysontha Mouche” Amenazada No endemica
Thrinax radiata Chit Amenazada No endémica

Fauna:

Para el inventario faunistico del sitio det proyecto, se levé a cabo un muestreo a través de observaciones directos en campo, para lo
cuol se aprovechoron las brechas existentes en Jas zonas aledofias a jos poligonos de aprovechamiento; ef monjtorec incluyd reptiles,
anfibios, rmamiferos y aves, E/ registro de las especies se realizé o través de muestreos directos e indirectos. Parg la ejecucién del
muestreo indirecto se empled trampas tipo Sherrman y Tomahawk, principalmente para la identificacién de mamiferos. £l muestreo
directo consistié en recorridos diurnos Y NOCturnos en transectos de 100 m, para el avistamiento Yregistro de ja fauna. Las actividades
de compo se complementaron con o observacion de’ huellas, excretas, zonas de anidacion, identificacion auditiva, madrigueras,
entre otros. A cont{'nuacién, se describe la metodologia empleada para cada grupo faunistico: T
o

Fot
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Aves

Para lo identificacion de especies de aves presentes en el predio y sus alrededares, se emplearon mallas de niebla con dimensiones
de 5x 2,50 rn, apertura de malla 30 mm. Estas se colocaron en brechos o camines existentes, asi como en dreas con vegetacion alta.
Las redes fueron colocadas en un horaric de 6:00 ¢ 10:00 hrs con una revision pericdica cada 30 minutos, los individuos capturados
fueron identificados y fiberados.

Reptites y anfibios

Para la visuaiizacion o captura de reptiles y anfibios se realizé a través de recorridos sobre el predio. Los recorridos fueron realizados
en turnos diurnosy nocturnos, mediante el uso de transectes lineales al azar, en zonas principalmente con presencia de vegetacion
con folloje denso y dreas con acumulacion de hojarasca y rocas. £l registrd de fas especiés fue por ef medio visual, auditivo © con
busquedo directa con el uso de ganchos herpetolégicos.

Marniferos

Para lus actividades muestreo de mamiferos pequefios se emplearon trampgs tipo Sherman, en el interior de esta se colocd un cebo
de concentrado devainilla, crema de cacahuatey avena porg obtener la captura de roedores. Se colocaron 10 trampas en transectos
lineales cada 20 metros. Las trompas se colocaron en ef ocaso y estas fueren revisadas al siguiente dia. Los mamiferos rmedianos
fueron capturados con trampcas tipo Tormahawk empleondo cebos de fruta, carne y pescado. Se colocaron 6 trampas en transectos
cada 50 metros. Estas fueron revisadas al dia siguiente de su instalacion. Una vez identificadas las especies, estas fueron liberadces
para evitar que el individuo se estrese o se lastime.

Se tuvo registro de 66 especias en el sitio del proyecto, destacando el grupo de jas aves; [o cual se corrobora con el indice de Margaief,
donde las aves obtuvieron un valor de 6.657, el grupo con el menor indice fue el de los anfibios con 1.214

Se concluye que el grupo con mayor riqueza es el de las aves, , ya que presenta ef nldmere mds alto de &:peczes obseryadaos en el drea
del predio y el grupo de los anifibios presenta una riqueza menor.

Distribucion.

La mayoria de los individuos identificados en el predto corresponden o especies nativas. La fauna es habitual encontraria en la zona
norte de Quintanca Roo. No se obtuvieron registros ferales ni silvestres que hayan ampliado su distribucion dentro del érea de interés.
Se identificaron especies de mamiferos y reptiles vincuiados a zonas urbanjzadas; tales como: tiacuache nortefio (Didelphis
virginiana), merece {Anolis pardo) y besucona {Hemidactylus frenatus); estas especies se han extendido en ambientes impactaodos
por el hombre y af paso def tiempo se han podido adaptar a los nuevas condiciones en espec:cl parg sus procesos de alimentaocidn,
reproduccitrry resguardo.

Con referencia o la estocionalidad, se registré un ave con estacionalidad migratoria lo cudl es porula nortefia (Parula ermericana),
su presencic en la Peninsula de Yucatdn es en el periodo de septiembre a marzo.

Especies protegldcs por la NOM-058-SEMARNAT-2010

De las especies registradas, 18 se encuentran listadas en la Norma Of' cial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2070, Protecaon
ambientai-Especial nativas de México de floray fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones pora su inclusicn, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Especies listadas en ig NOM-OSQ—SEI\MF?NATQOJO

Clase Especie Nombre cornun . Categoria Distribucion

Triprion petasatus Rang de drbol yacateca ) Protegida No endémica
Anfibios Gastrophryne elegans Sapo boca angosta elegante Protegida No endémica
Lithobates berfandieri Rana leopordo Protegida No endemico

Bolitoglosso yucatana Safamandra lengua hongueada Protegida Endémica
. Aves Meleagris oceflata Guajolote acelado Amenazada No endémica
) Patagloenas speciosa Paloma escamosa Protegida No endémica
Melanoptillo giabrirostris | Maullador negro Protegida No endémica
Amazona albifrons Loro de frente blanca : Protegida No endémica
Aratinga aibifrons Perice pecho sucio Protegida No endémico
Maniferos Coendou mexicanus Puercoespin mexicano Amenazada No endémico
Ateles geoffroyi Mono arafia - En peligro de No endémica

d extincién
Reptiles - Boa constrictor “Boa Amenazada. No endémica
; Leptophis mexicanus Culebra perico mexicang Armenozada No endémica
Thamniophis proximus Culebra listonada occidental Amenagzada No endémica
Ctenosaura similis lguana espinosa rayada Amenazada No endémico
Rhinoclemmys areolata Tortuga de monte mojina Amenazada ., No endémica
Laemanctus serratus Lemuocto coronado Amenazada . _No endémica
Spahaerodactylus Geco enano collorejo Amenozada No endémica
glaucus
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De las especies listadas, solo una es endémica. Por otra parte, siete especies fistadas en Iq A{crma Qﬁc:‘al NOM—OSS»SEMARNAT—?O?O,
corresponden con reptiles, cinco como aves, cuctro con anfibios y dos con mamiferos. Asimismo, dxetz poseen estatus de protegidas,
siete de amenazada y una de un peligro de extincién; jo que representa el 7,5, y 1% del total de especies registradas.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccién (il del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacidn de la promovente de realizar ia vinculacién
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con fa
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacidn juridica obligatoria entre
las obras y actividades qué lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi [as cosas y conforme las
coordenadas geogréficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes

instrumentos normativos:

DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE Diario Oficial de la 24 noviembre 2012
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR Federacidn
CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTIN(IA
EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM)
B. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL | Periédico Oficial de} 25 mayo 2009
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIRIO DE SOLIDARIDAD, Estado de Quintana
QUINTANA ROO, MEXICO (POEL MS) Roo
Cc. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, Periddico Oficial del 20 dicilembre 2010
QUINTANA ROC (PDU) ) Estado de Quintana

Roo

D ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA . ) 10 marzo 2016
PARCIAL DEL DESARROLLC URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR | Periédico Oficial del
PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA Estado de Quintana
SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 {PPDU EL Roo
JESUSITO) ; ’
E. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccion ambiental-| Diario Oficialdela | 20 diciernbre 2010
especles nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y Federacidn
especifitaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo. . .
MODIFICACION del Anexo Normativo l1i, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Diario Oficial de la 14 de noviembre de
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Federacidn 2012
México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre
de 2010
FE de erratas a Ja Médificacion del Anexe Normativo 111, Lista de especies en riesgo de Diarie Oficial de i1a 14 de noviembre de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies Federacion 2019
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diclembre de 2010

Nota: §e hace notar que de acuerdo al SIGEIA e! proyecto incide en s UGA Regional nimero 139 del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de
noviemnbre de 2012; sin embargo, i Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento marino, solo da a conocer
la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Rov, y dernés entidades federativas que forman parte del
drea regional, quien expida mediante sus $rganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marine %
Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion no es considerada en el andlisis

Vil.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ia Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordepamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
de Areas Naturalées Protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Unidad administrativa realizs el andlisis de la
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cengruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al
mismo, los cuales se refieren a continuacion:

A. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento

Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial
de| Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL MS)

El proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 14 denominada RESERVA URBANA

NORTE- SUR DE PLAYA DEL CARMEN, cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable definida
como “La utilizacién de recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forma parte dichos recursos por periodos
indefinidos”. Es asi, que esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente
ficha técnica correspondiente a la UGA 14:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 14 | RESERVA URBANO NORTE-SUR DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA AMBIENTAL : Aprovechamiento Sustentable

SUPERFICIE 744813 hectreas | PORCENTAJE MUNICIPAL | 3.75%

ESCENARIO INICIAL Leas zoras propuestas se ubican dentro del drea afectada por ios incendios de 1989, por lo que la

vegetacion es de tipo secundaric en su mayor parte. Asimismo, la zona presenta en lo general una
aptitud baja para la conservacion, ya que son dreas que han sufrido una degradacion ambiental por
actividades antropogénicas. La carencia de vivienda genera inequidades sociales y propicia el
surgimiento vy proliferacién de asentamientos no regulares, teniendo cormo resultado un
crecimiento andrquico en los centros urbanos, yel aumento del rezago en infraestructura urbanay
de servicios. : ;s

TENDENCIAS En ia actualidad existe la necesidad por parte de las autoridades municipzles y estatales, por dotar
de terrenos aptos para desarrollos de diferentes tipos econdmicos, ya que las su perficies planeadas
para la reserva urbana préicticamente se han agotado, por ello es importante establecer una
planeacién acorde z las expectativas de crecimiento poblacional que actualmente se tienen,
generando zonas aptas para este desarrollo.

LINEAMIENTO AMBIENTAL La zona se desarrollara de manera armonica, de conformidad a los planes © programas a plicables.
Los servicios urbanos se estableceran de manera oportuna, ofreciendo espacios urbanos dignos y
confortables. .

ESTRATEGIAS AMBIENTALES| Los usos previstos en ef presente Instrumento, quedan sujetos 2 las disposiciones normativas de
carécter ambiental y urbane, con el objetivo de incentivar y reforzar las actividades com patibles,
fomentar la instalacién del equipamiento requerido y proponer zonas habitacionales y actividades
productivas de manera conjunta y equilibrada, buscando a si el desarrollo sustentable de la regidn.

VOCACION DE USb DEL URBANA

SUELO -
USOS CONDICIONADOS Ecoturistico, turistico, industrial, mineria, UMA’s, deportivo, pargue recreativo, comercia I, reserva
natural, equipamiento. |
USOS INCOMPATIBLES . Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, marina. :
' Uso CRITERIOS EXPECIFICO!
ECOTURISTICO 08, 09,18, 29, 31, 38, 52, 54, 57,59, 60, 77, 80, &1, 86, 25, 100.
SUBURBANO 26, 39, 52, 54, 80, 85, 86, 95,100.
URBANO 23,24, 116,
INDUSTRIAL 28,39, 53, 54, 70, 72,73, 74, 75, 78, 80, 95, 100, 102, TIO.
MINERC 10,28, 39, 42, 43, 44, 52, 54,58, 70, 71, 72,73, 74,75, 78, 95,110, 111, T2. ~
CRITERIOS DE | UMA’'S 04,07, 09,16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 80, 82, 86,100.
REGULACION ECOLOGICA DEPORTIVO 06, 09,13, 25, 37,32, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 80, 85, 86, 24, 95, 100.
PARQUE 06, 08, 03, 11, 28, 31, 39, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 80, 85, 86, 95,100, 102, 108.
RECREATIVO
RESERVA 07,186, 30, 80, 86,100.
NATURAL
COMERCIAL 28,39, 53,54, 63,70, 71, 72,73, 75, 80, 95,102, 109.
EQUIPAMIENTO | 32 53, 54, 85, 86.

Los criterios de regulacién de cardcter general y especificos determinan los pardmetros y esténdares que deberan
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particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcion de cada uno de los usos del suelo permitidos en las uni_dacfes
de gestién ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacion ecoldgica de cardcter general, 33 criterios
de regulacién aplicables a las &reas urbanas y 116 criterios de cardcter especifico cuya aplicacién particular depende
del uso de suelo pretendido. La aplicacidn de los criterios estd en funcién de lo siguiente:

» Criterios de regulacién ecolégica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totalidgq del 'cerrijcorio
ordenado fuera de los centros de poblacion ‘legalmente constituidos en el" Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

> Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las areas urbanas {CU), que son aplicables a la tota%idac_ﬂ del
territorio ordenado dentro de los centros de poblacién legalmente constit i
independientemente de! uso del suelo que se pretenda dar a Jos predios particulares.

> Criterios de regulacién ecolégicé de cardcter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad del territorio
ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacién
esta en funcién del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a Jos predios particulares.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa determina vincular el proyecto con los criterios de regulacidn

ecoldgica aplicables a las dreas urbanas (CU): ue el sitio se ubica dentro del poligono denominado “EL JESUSITO"

cuyo Programa Parcial de Desarrollo se public en_el Periddico QOficial del Estado el 29 de marzo de 2013 v cuva
actualizacion sustituve al programa_antes sefalado mediante el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA

AQIUAL@QIQ'N DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, &ROGA’NDOSE EL
ANTERIOR PUBLICADO El 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION
ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NQVIEMBRE DEL ANQ 2015 publicado en el Periddico Oficial de| Estado de
Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO). Este (ltimo, instrumento que por especialidad regulas
los uses de suelo dentro de los centros de poblacidn y cuya finalidad es reglamentar la distribucién equilibrada

ysustentable de la poblacién y de las actividades econémicas en las dreas constituidas por las zonas urbanizadas
'y con vocacién urbana.

Lo anterior, es concordante con gl PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN, QUINTANA
ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 {(PDU PC). que identifica

sitio del proyecto dentro de ia e cimiento a futuro del centro de pobilacién de la Cludad de Plava d
Carmen. ’

En consecuencia, se aprecia que con la entrada en vigor del PPDU EL JESUSITO, opera un cambio en la situacién
juridica del sitio del proyecto; por lo que no se analizan los criterios generales Yy especificos sefialados en laficha técnica
de la UGA 14 sino con [os criterios de reguiacién ecoldgica_aplicables a_las dreas urbanas. De manera que,
considerando fa naturaleza, ubicacion y condiciones ambientales def sitio def proyecto; no se evaldan obras de
canalizacién de drenaje pluvial o drengje sanitario; ni disefio de dreas verdes; que no se contempla campamento
para la pernocta; ni se contempla el uso de fuego en ninguna etapa ni actividad: que los materiales utilizados pard
lo construccion def proyecto serdn adquiridos de proveedores outorizados; no se contempio en ninguna etapa el
aprovechamiento extractivo de especies vegetales o animales silvestres o nativas; en su caso se hard uso en las dreas
verdes solo de productos orgdnicos biodegradables y autorizados por la CICOPLAFEST: no se reportan vestigios
arqueoldgicos en el predio; ni cenotes, cuevas © cavernas; ni el aprovechamiento de cuerpos de agua continentales
u otras formaciones cdrsticas; ni se reporta la presencia de vegetacion de manglar; tampoce se considera fa
instalacién temporal de plontas de premezclade; que por otro lado el proyecto contempla la instalacion de una
malla en el perimetro de las dreas de aprovechamiento para reducir el impacto visual y la emision de poivos y
particulas hacia el exterior de las dreas de trabajo y durante el transporte de materiales éstos serdn humedecidos v
cubiertos con una lona anti dispersante, se resalta lo siguiente:

CRITERIO ) VINCULACION y

TLa promovente vinculd e} proyecto con los criterios da regulacién ecoldgica aplicables a las dreas urbanas (CU), asf como los de cardcter especificos para el uso urbano
(Cg:') Y eriterios de regufacxén ecolégica de aplicacién general {CGJ; no obstante, €stos Gitimos son aplicables fuera de (os centros de Roblacién; dado que se reconoce la
existencia y vinculo juridico del proyecto con el PPDU EL JESUSITO; no se aplican dichos criteries. o

Av. lnsurgéntes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pédgina 18 de 72




MEDIO AMBIENTE |

¥ RECURSSE NATURALES

CECRETARIA DE MEBIS AMBIENTE

Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

01258

OFICIO NUM.: 04/SGA/0530/2020

,-.B

CU-01 Las actividades, obras y proyectos que se
pretendan desarrollar dentro del @rea municipal,
deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en el
marco normativo ambiental vigente, considerande de
manera enunciativa pero no [imitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México, Leyes Generales,
Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental, urbana, manejo de
residuos, proteccidn de flora y fauna y emision de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Maritimo
Terrestre; por {0 que no se describen como criterios las

A lag presente Manifestacion de Impacto Ambiental se
anexa el Programa de Rescate y Reubicacion de
Vegetacion, que serd implementado una vez haya sido
autorizado por la autoridad competente, previo al inicic
de operaciones del proyecto. En dicho programa se
identifican fas especies a rescatar, clarificande los
criterios de seleccion, asi como Ia determinacién del
namero de efernplares a rescatar por especie (por medio
de lo cual se establecerd la densidad minima de
rescate). Asimismo, se establecen fas técnicas de
rescate, el manejo de los individuos rescatados, y el areda
y densidad de plantacién de las especies rescatadas
{reubicacion), y finalmente, se establecen las acciones
que permitirdn garantizar la supervivencia de Jas

plantas rescatadas.

Con esta serie de acciones gque llevard a cabo el
Programa de Rescate y Reubicacion de Vegetacion, se
considera que el proyecto da un correcto curmnplimiento
a lo establecido en el presente criterio,

obligaciones, limites maximos permisibles o cualquier
otro parametro establecido por estos instrumentos de
caracter obligatorio.

ANALISIS: A través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental esta Unidad administrativa verifica que el
proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas
Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y -ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciendo las
condiciones 2 que se sujetara la realizacién de las obras y/fo actividades gue puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los [imites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

Dentro de este marco legal se evalua el presente proyecto en materia de impacto ambiental, advirtiendo que debera
atender todas las disposiciones legales vigentes establecidas y que ocurren en el sitio que nos ocupa. En este sentido,
es importante advertir que el proyecto se localiza dentro del proyecto denominado “CIUDAD MAYACOBA™ (antes el “EL
XIMBAL") autorizado de manera condicionada por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales {DGIRA) a través del oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de
fecha 18 de junio de 2013, por lo que se deberan atender y respetar las disposiciones que se establecen en la citada
autorizacién.

De acuerdo con lo anterior, reviste importancia la remocién de vegetacién para el elemento identificado “VIALIDADES",
toda vez que éste se localiza en un espacio identificado y autorizado por ef oficio nimeroc SGRPA/DGIRA/DG/04219 de
fecha 19 de junio de 2013, para "CORREDOR BIOLOGICO", de acuerdo con lo siguiente:

e El oficio resolutivo nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 en el cual se autorizd el
megaproyecto “El Ximbal” {ahora CIUDAD MAYACOBA), sefiala en la pdgina 43 de 55 incisos d) lo siguiente:
Se garantiza lg conservacion de los 4 cenotes (restriccion marcadg por el POEL-S}, con ung franja de
proteccién _de 25, 26, 29 y 215 m. respectivamente; asimismo. se garantiza la_existencia v

mantenimiento de corredores biolégicos como son los pargues lineales vy dreas verdes.
Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

De acuerdo ¢on lo anterior, @l plantearniento del proyecto pretende remover parte de la vegetacion existente en os
sitios identificados como “CORREDOR BIOLOGICO™, como se muestra:
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De acuerdo con la informacidon proporcionada en el Capitulo'll de la MIA-P, se pudo determinar que |a superficie gue
pretende removerse de dentro del “CORREDOR BIOLOGICO” es de 48012 m? quedando lz tabla de superficies a
remover comeo se muestra a continuacidén:

Elementos del proyecto Superficie de
' Remocion de
vegetacion.(m?)
Areas verdes naturales -
Caseta 12.60
Corredor biolégico
Fuente 94.01
Arriates 4,449.60
Unidades multifamiliares 12,469.60
Unidades unifamiliares 61,357.20
Vialidades . | 2722552
Total general 105,608.53

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto puede remover Unicamente las
superficies que fueron autorizadas previamente para su intervencién mediante oficio resolutivo ndmero
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 1@ de junio de 2013, por lo que solo se permite remover 105,608.53 m? de superficie
para todo el proyecto. Asimismo, considerando que se pretende remover una seccién de 48019 m? en el CORREDOR
BIOLOGICO, para ser destinado a parte de las “VIALIDADES”, dicha superficie no puede ser autorizada, toda vez que no
resento ningiin documento que acredite gue puede reali r actividad remocion de vegetacion o bi

de uso de suela en tal superficie, por io tanto, de acuerdo con el TERMINO PRIMERO, la presente autorizacién se
emite de manera parcial condici ionada, no autarizando la remocién de los espacias de vialidad pretendidos schre
el CORREDOR BIOLGGI con el objeto de atender lo lecido en el pr te criterio.

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se | A ia presente Manifestacion de Impacto Ambiental se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacidn en el | anexa el Programa de Rescate Y Reubicacion de
area de aprovechamiento proyectada. La selecciéndelas | Founa, que serd implementado una vez haya sido
especies, el nimero de individuos Por especie arescatar | autorizado poria autoridad com petente, previo af inicio
y la densidad minima de rescate, los métodos Y técnicas | de operaciones def proyecto. En dicho programa se
aplicables, asi como el monitoreo del programa se | enlistan los criterios de sefeccién de las especies que
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determinaran y propondran en un estudic técnico o
programa que debera acompariar al estudio de impacto
ambientai aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacién deberdn obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

serdn motivo de rescate, la seleccion de los sitios para
efectuar el rescate de especies, /as técnicas de rescate
(diferenciando entre técnicas de ahuyentarniento y
técnicas de captura, privilegiando fas primeras) y ef
destino previsto para Jas especies rescatadas,
destacando los criterios técnicos para la seleccion de
los sitios destinados para la reubicacion y liberacicn. De
igual manera, se establecerdn fos indicadores de éxito
que determinen Ja eficiencia del rescate por lo que ef
proyecto da un correcto cumplimientoe al presente
criterio.

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacién
se deberan utilizar preferentemente las dreas
perturbadas por usos previos o con vegetacién
secundaria o acahual.

£l predio de interés se desarrollc un Gnico tipo de
vegetacion: selva mediana subperennifolio; lo que lo
hace una zona ambientalmente homogénea; no siendo
posible una zonificacion con distintos grados de calidad
ambiental. Adicionalmente, el PPDU del poligono de
actuacion “El Jesusito”, dentro del que se encuentra e/
predio, establece Jus superficies que deberdn
conservarse «af interior del predio, denominadas
corredores  biologicos, mismos que nos serdn
susceptibles al aprovecharniento Las dreas a utilizar, los
establece el PPDU asignando superficies y porcentajes
de modificacién donde han de desplontarse obras,
mismos que el proyecto cumple a cabalidad.

CU-24 En las areas de aprovechamiento proyectadas se
debera mantener en pie [a vegetacién arbérea y palmas
de la végetacion original que por diseho del proyecto
cofncidan con las dreas destinadas a camellones,
parques, jardines, areas verdes, areas de donacion o
areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecto.

La superficie que no estd destinadao a la urbanizocién
serd conservada con sus condiciones originales;
conformando areas verdes noturales compuestas por
vegetacién secundaria arbérea derivada de selva
rmediana subperennifolic; mismas que mantedrdn en
pie la vegetacién arbdreq, palmas, y el resto de la
vegetacion presente. £l proyecto cumple lo establecido
en el presente criterio debido a que estos dreas veres
naturales mantendrdn en pie la vegetacion existente.

CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio
del proyecto los arboles con diametro normat (1.30 cm del
suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a fas raices
deberi establecerse un radio de proteccién de 5m
alrededor del tronco del arbol.

Durante ia construccién, se mantendrdn en pie los
arboles con didrmetro mayor a 40 cm dentro del predio.
La vegetacion forestal presente es coracteristica de
Vegetacidn-Secundaria de Selva Media Subperennifolia,
donde los digmetros normales son mayormente de
menos de 40 cm; y durante el muestreo de vegetacion
reaglizado para el presente estudio, se encontré
Unicamente un individuo de la especie con didmetro
mayor a este digmetro correspondjente o la especie
Lysifoma latisifiquum, el cual se prevé que seqa
mantenide dentro de un drea verde natural insertada
dentro del fraccionamiento habitacional, dando osi un
correcto cumplirmiento al presente criterio.

Adicionalmente, la especie Lysitoma latisiliquum es de
las que se registré en mayor ndmero dentro del predio,
con abundantes individuos en todos los rangos de
diametros menores a 40 cm, muchos de los cuoles serén
rescatados par la implementacion del Programa de
Rescate y Reubicacién de Vegetacion. Esta especie no
es considerada una especie prioritaria por fo que se
llegase a removerse el individuo registrado que supera
el didmetro mencionado, no mermaria la diversidad de
la vegetacion presente en la zona; sin embargo, se prevé
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que dicho drbol se locofice dentro de un drea verde
natural.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ubica dentro del desarrolio denominado “CIUDAD
MAYACOBA” f(antes el “El Ximbal") autorizade de manera condicionada mediante e oficio ndmero
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 v en el cual se establecié un Sistema de Manejo y Gestién
Ambiental {SMGA} conformado por 8 programas y 20 subprogramas que atienden los impactos ambientales
identificados y evaluados del Plan Maestro.

Entre estos programas se contempla el Programa de rescate y reubicacion de vegetacion, programa de rescate y
reubicacion de fauna, . =

Bajo este contexto se tiene que de acuerdo a la caracterizacion vegetal presentada en el Capitulo 4 de la MIA-P (Ver
también apartado V221 MIA-P, Vegetacidn terrestre?); el tipo de vegetacién con desarrollo secundario presente en el
predio del proyecto cerresponde en su totalidad a Selva mediana Subperennifolia con vegetacién secundaria; siendo
que el proyecto contempla et cambic de uso de suelo de dreas forestaies, asi como en selvas y zonas dridas (CUS)
derivado de la remocidn de vegetacién forestal con desarrollo secundarico para destinarlo a un fraccionarniento
habitacional, vialidades internas y dreas verdes naturales, se contempla un Prograrma de rescate vy reubicacion de
vegetacion, cuyo objetivo es:

Contribuir con la conservacién de la diversidad genética de las especies forestales que se desarrollan en el predio donde
se pretende el proyecto Sendero Ponfente, con énfasis en las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Lo
anterjor, por medic de su rescate y reubicacidn hacia las dreas que se establecerdn como area verdes dentro del
proyecto. :

Criterios de seleccion para determinar las especies o rescatar

T~ La especie estd Incluida en ja Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 con alguna categoria de
proteccidn {impartancia legai) o tiene forma de vida epifita.

2- La especie representa una fuente de alimento o hdbitat para la fauna local por lo que ef rescate de la misma
contribuye a la conservacion de las poblaciones de animales silvestres (importancia ecoldgica).

3.- La especie es importante desde ef punto de vista estético o de ornato o por lo tanto es susceptible de ser
incorporada al proyecto (importancia ornamentai). ’

4.- La especie es importante como medicingl o construccién por fos pobladores de la region; por tanto, es susceptible
de ser incorporada al proyecto (importancia cuftural). : .

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto espera alcanzar un porcentaje de sobrevivencia def 90% del total
de las plantas rescatadas hasta su reubicacién final; es decir se espera la sobrevivencia de al menos 10,600 individuos
al final del periodo. Para el registro de las acciones del programa, se llevard una bitdcora en la que se registraran las
incidencias de los trabajos realizados, asf como del mantenimiento de las plantas y de los resultados de su
‘reintroduccién.

En el caso de gue se presenten factores adversos cormo sequia, o el paso de meteoros atmoesféricos como tormentas
tropicales, huracanes y nortes, asi como plagas como las de langostas o similares, se descontaran los individuos
afectados y se mantendran ios remanentes con un porcentaje de sobrevivencia def 90%.

En relacidn al cumplimiento de los criterios CU-24 y CU-27, dentro del programa de rescate y reubicacion de
vegetacién:

* Una de las principales limitantes para ef rescate de fndividuos es Ja talla, ya que los individuos con aituras
mayores a 4 m y didmetro superiores a los 5 e, son muy susceptibles a la translocacidn o un desarrollo
Limitado.

El rescate de individuos de especies forestales de selvas representa un reto Ya que son especies que No estdan
adaptadas al manejo y, por lo tanto, no es posible garantizar una sobrevivencia superior al 80%. Lo anterior

debido a que algunas especies no toleran la extraccion y reubicacién al vivero.

2 Pagina IV-33 del caphitule IV de la MIA-P *‘j:e)::,?‘a
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+ La promovente sefiala para determinar el nUmero de individuos a rescatar Por especies, primero se
consideraron las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categorfa de proteccion
seguidamente, se considerd el ntmero total de individuos vegetales pertenecientes a los tres estratos
{(herbaceos, arbustivos y arbéreo) presentes en el predio, para establecer el porcentaje de individuos a rescatar,
en funcién de la viabilidad técnica y econémica, asi como logistica. Con dicha informacion, se analizaron ias
densidades de individuos por especie, privilegiando la seleccion de especies con mayores densidades.
Finalmente, se aplicaréd la regla 50-30-20, que consiste en rescatar 50% de individuos correspondientes a
plantas de talla chica (con altura total de hasta 60 cm), més el 30% de planta de talla mediana (con alturas de
entre 60 ¢cm a 1.2 m), mas el 20% de plantas de talla grande (con alturas de entre 60 cm a 12 my), mds el 20% de|
plantas de talla grandes (con alturas de entre 12 m a 4 m, y didmetros de troncos menos o iguala S cm). Es
importante mencionar que, para establecer las cantidades de individuos a rescatar solo se considerd la
abundancia de especies solo en el estrato herbéceo ya que para cumplir con el criterio mencionado es en éste

donde se identificarian dichas tallas de plantas (chicas, medianas y grand es).

De acuerdo con lo anterior el proyecto se ajusta a los criterios en cita.

CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de
cada proyecto se deberan ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccién de los individuos de fauna
silvestre presentes en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de los métodos vy técnicas a
| aplicarse determinara con base en un estudio técnico o
programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberin
obtener de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente. '

A la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se
anexa el Programa de Rescate y Reubicaclon de
Fauna, que serd implementado una vez haya sido
autorizado por la autoridad competente, previo af inicio
de operaciones del proyecto. En dicho programa se
enlistan los criterios de seleccidn de ias especies que
seran motivo de rescate, la seleccion de los sitios para
efectuar el rescate de especies, las técnicas de rescate
{diferenciando entre técnicas de ahuyentamiento v
técnicas de captura, privilegiondo las primeras) y el
destino previsto para las especies rescatadas,
destacando los criterios técnicos para la sefeccion de
los sitios destinados para la reubicacién y liberacién. De
igual manera, se establecerdn los indicadores de éxito
gque determinen lo eficiencia del rescate por fo que el
proyecto da un correcto cumpiimiento af presente
criterio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior Ia promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Rescate y reubicacion
defauna, se enfoca en mitigar los impactos ambientales quese ocasionaran en las eta pas de preparacidn, construccion
Y operacién del sitio, ademds del mantenimiento de las instalaciones dei proyecto, particularmente, se aboca a mitigar
los impactos que ocasionaran la perdida de habitat de las especies de fauna, haciendo énfasis en las especies de fauna
bajo régimen de proteccion legal, y en agquellas de lento desplazamiento. A través de este programa, se garantizara
que se hayan identificado y localizado en mayor ndmero posible de individuos que pueden ser objeto de rescate, de
manera previa a la operacion de la maquinaria para la realizacion del despalme y desmonte.

Se considerara efectiva la medida si el nimero de animales rescatados cumple cierta cantidad determinada con base
en las condiciones del sitio y caracteristicas de los organismos en cuestidn, y su abundancia observada. E| ntimero de
organismos rescatados debe ser mayor en la etapa previa a los inicios de los trabajos de desmonte que los rescatados
durante la gjecucion de estas actividades (desmonte y despalme).

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacién nativa propia
del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exética gue no
esté inciuida en el listado de flora exética invasiva de Ia
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies a
incluir en las dreas verdes, asi como el disefio de jardines
debera sustentarse en un programa de arborizacion y
ajardinado que debera acompafiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera emplear una

-proyecto que no sea susceptible de aprovechamiento ni

No se prevé |a conformacién de dreas verdes
gjardinadas debido a que la superficie del predio def

modificacion, serd conservada en sus condiciones
originales dentro de los corredores bioldgicos y las dreas
verdes naturales. Todos Jas dreas verdes que
conformardn el proyecto conservardn fa vegetacion
nativa propia de selva mediana subperennifolia y seran
enriquecidas con las plantas rescatadas durante la
efecucion del Programa de Rescate y Reubicacion de
Vegetacion. Debido a que fas dreas verdes naturales del
proyecto conservardn la vegetacion nativa propia o.'aei
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proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y | sitio, no se hace necesaria la ‘elatr)oracldn de un
especies ornamentales, excluyendo los pastos. programa de reforestacion y jardineria, yo que no se
contard con dreas ajardinadas; por fo que el presente
criterio no tiene aplicacidn sobre fas actividades def
. proyecto.

CU-06 En el desarrolic de los proyectos se debe realizar | £/ proyecto contempla las actividades de recuperacién
el aprovechamiento integral de los recursos naturales | de Ja madera resu{tante del desmonte, 05!_ como la
existentes en el predio, por lo que serd obligatorio | Seporacidn de la tierra vegetal del material pétreo
realizar la recuperacién de tierra vegetal en las resuftante del despal_rrye por medio de una cr.:ba Tonte
superficies que se desmonten, asi como el triturado y la madera como la tierra vegetal, serdn triturados y

. alimacenados temporalmente dentro del predio, en un
composteo de la madera resultante del desmonte que se s N p
. N . » rea destinada para tal fin osteriormente serdn
autorice. Los materiales obtenidos no podran ser i ! P Y P

- . .. - usadas pora el enriquecimiento de las dreas verdes
come.r clalizados _sahfo autor::zacxon expresa de la naturales que se conservardn dentro del predio. De
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el haber excedentes se notificard o lo  outoridad
mejoramiento de dreas verdes, de equipamiento o de | cympetente para conducirse de fa manera en que la
donacion. misma establezca. Con estas acciones se considera que
se da un correcto cumplimiento al presente criterio.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como
en selvas y zonas dridas {CUS) derfvado de fa remocién de 10.6088 ha de vegetacién caracterizada como selva baja
subperennifofia con desarrollo secundario para destinario a un uso posterior consistente en la construccién de un
fraccionarmiento habitacional con 55 viviendas, vialidades u dreas verdes naturales; et cual contempla una superficie
de 1535514 m? de dreas verdes naturales.

En este sentido, se tiene que el disefio de las &reas aja rdmadas no es materia del presente oficio; el cual debera ser
evaluado como parte de ios componentes del desarrollo inmobiliario; sin embarge, se hace notar que ¢! proyecto
contempla reubicar especies vegetales derivadas dei rescate en las éreas verdes naturales del uso postericr que se
pretende dar al cambio de uso de suelo; asi como la recuperacion de tierra vegetal.

No obstante lo anterior, se tiene que el proyecto involucra la conservacion de espacios identificado como
“CCRREDORES BIOLOGICOS” al interior del predio, los cuales se encuentra autorizados previamente por esta
Secretarfa’, .

En este sentido, el proyecto puede remover dnicamente las superficies que fueron autorizadas previamente para su
intervencién, por lo que considerando que se pretende remover una seccidn de 48019 m? en el CORREDCR
BIOLOGICO, para ser destinado a parte de las “VIALIDADES", dicha superficie no puede ser autorizada, toda vez que no

resento ninguin ento que acredite que puede realizar actividades de remocién de vegetacién o cambic
de uso de suelo en tal superficie, por lo tanto, de acuerds con el TERMINO PRIMERO, ia presente autorizacién se
emite de manera parcial condicionada, no autorizando la remocién de los espacios de vialidad pretendidos sobre
el CORREDOR BIOLOGICO. con el obieto de atender lo establecido en los criterios en cita.

CU-Nl Los residuos derivados de las obras no sel| Los residuos derivados de obras no se dispondrdn en
dispondran sobre la vegetacién remanente dentro del| nindn momento sobre la vegetacion dentro del predio
predio, ni sobre la vegetacion circundante, debiéndose | ni fuera de/ mismo, dando asi un correcto
trasladar al sitio de disposicion final de residuos de! cumplimiento al presente criterio. Estos residuos de
manejo especial que establezca el municipio o el estado. | obras, serdn almacenados temporalemente dentro de
. Greas que ya hayan sido modificadas por Jas
actividades del/ proyecto, y posteriormente serdn
entregados a recolectores autorizados por la autoridad
competente de acuerdoe af tipo de residuos generado y
dispuestos en sitios debidamente autorizados.

8 Oficio resolutivo nimero SGPA/DGIRA/DG/04212 de fecha 19 de junio de 2013 en el cual se autorizd el megaproyecto “El
Ximbal” (ahora CIUDAD MAYACOBA), sefiala en la pagina 43 de 55 incisos d) lo siguiente: Se garantiza fa conservacion de los
4 cenotes (restriccion marcada por el POEL-S}, con una franja de proteccion de 25, 26,29y 215 m, respectivamente; gsimismo,

se garantiza la existencia y mantenimiento de corredores bioldgicos como son los parques lineales y dreas verdes. »;:‘ “‘;

&
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CU-12 Los campamentos para trabajadores de |a
construccion deberdn ser dignos para la vida humana,
contar con servicios sanitarios, agua potable, un
reglamento para el manejo de residuos sélidos, asi como
una estrategia de proteccién civil para atender las alertas
por fenémenos hidrometeorolégicos. La proporcién de
servicios sanitarios serd de al menos 1 por cada 25
trabajadores.

| medidas de mitigacién en el presente estudio. Por o

El proyecto se encuentra cerca de /g ciudad de Playa de/
Carmen, dentro de una reserva urbana de crecimiento
por lo que no se prevé la instalacion de camparentos
para trabajadores. No obstante, durante jas actividades
de construccién, se colocordn barios portdtiles para el
uso de los trabajadores a razén de un bofio por cada 25
personas. Asirmnismo, se establecerdn estrategias para el
manejo, almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos generados por la
presencia de los trabajadores durante las actividades el
proyecto. Estas estrategios se describen dentro de las

anterior, el presente criterio no tiene aplicacion sobre las
octividades del proyecto, ya que no se hard la
instalacion de un camparnento para trabajadores.

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos
deberan contar con un almacén de residuos peligrosos y
disponerios a través de una empresa autorizada en el
manejo de los mismos, conforme a la legislacion y
normatividad ambientatl aplicable en la materia.

E! proyecto comprende las actividades inherentes a fa
construccion de un fraccionamiento habitacional, en ef
que se requerira del uso de maquinaria, que se verificard
constantemente gue se encuentre en -Gptimas
condiciones de funcionamiento, para evitar fugas de
combustibles, lubricantes, grasas y oceites hacia ef
suefo.

Por otra parte, durante Ja efecucién de los Programas de
Rescate y Reubicacion de Vegetacién, cabe la
posibilidad, aunque minima, de que se requiera del uso
de plaguicidasy/o agroquimicos en el manejo def vivero
temporal. De darse el caso, las sustancias o utilizarse,
serdn los que estén auterizadas por la Comisicn
Intersecretarial para el Control def Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas
{CICOPLAFEST).

En este sentido, se prevée se generen resituos peligrosos
en cantidades minimas, compuestos por envases y
materiales impregnados de combustibles, lubricantes,
grasas y aceites; asfi como de ploguicidas y/fo
agroquimicos. Para el acopio de este tipo de residuos, se
contard con almacén temporal que contard con piso
impermeable, muros de malla electrosoldada
perimetral para evitar la dispersién de los residuocs por
el viento y otros, y techo de Iamina para el resguardo de
fos residuos ante los elementos. Asimismo, el almacén
estard debidamente sefializado y tomarg en cuenta las
condiciones requeridas por el Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos. Su
disposjcion final se llevard a cabo con recolectores
autorizados por la federacion, por lo que el proyecto
cumple o dispuesto en ef presente criterio.

CU-T5 En los términos que establece la Ley para la
Gestién Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, los promoventes deberdn aplicar ef Plan de Manejo
de residuos correspondiente durante las distintas etapas
de desarrolio y operacion de las obras o actnvndad&s que
se le autoricen.

Durante las actividodes inherentes a lo construccién del
fraccionarmiento habitacional, se prevé se generen
Residuos de Manejo Especial;y durante su operacion se
preveé la generacidn de residuos séfidos urbanos. Por elfo
se implementard el Plan de Manejo de Residuocs, ef cual
serd sometido para su evaiuacidn.ante la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo
conforme a lo establece Ja Ley para la prevencion,
gestion integral y economia circular de los residuos del
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estado de Quintanag Roo; dando asi un correcto
cumplimiento of presente criterio. '

ANALISIS: De acuerdo con o anterior el proyecto se ubica dentro del desarrollo denominado “CIUDAD MAYACOBA”
(Antes El Ximbal™) autorizado de manera condicionada mediante el oficio nimero SGPA/SGIRA/DG/04219 de fecha 19
de junijo de 2013,

Por otro lado el proyecto sefiala en fa pagina 30y 31 del capitulo il de la MIA-P, se prevé se generen residuos sé!idps de
carécter urbanos, de manejo especial y peligrosos. Los residuos séiidos urbanos serdén generados por la presencia del
personal encargado de efectuar la construccion, y consistirdn en residuos de alimentos, aluminio, tereftalato de
polietileno, polietileno de alta densidad, policloruro de vinilo, polietileno de baja densidad, polipropileno, poliestireno,
otros plésticos, residuos de textiles y residucs sanitarios. Los peligroses consistirdn en envases de grasas, aceites
lubricantes gastados y combustibles. Y materiales impregnados con hidrocarburos.

Los residuos de manejo especial serdn generados directamente por causa del proyecto y consistirdn en residuos
vegetales producto de desmonte, integrade por ramas, troncos, raices, hojas, ete; y en residuos eddficos y pétreos,
consistentes en capaos de tierra y piedra que seran removidos durante el desplante. :

Los residuocs quedaran contenidos en bolsas colocadas al interior de cada contenedor para facilitar su manejo. Los
contenedores que se pretende utilizar, los cuales tendrén la caracteristica de ser herméticos al cerrarse, para evitar la
proliferacién de fauna nociva.

Asi mismo, se habilitaran sitios de acopio y almacenamiento temporal para los residues sélidos guie se generen; de
manera que diariamente se vaciaran los contenedores en dichos sitios, en espera de su disposicién final, para facilitar
la recoleccidn interna de tos residuos, los sitios de acopio se seleccionaran por su proximidad za las fuentes generadoras.

De acuerdo a lo anterior se tiene que el presente se refiere a los aspectos ambientales del cambio de uso de suélo de
dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS) derivado de la remocidn de vegetacién caracterizada como
selva mediana subperennifolia con desarrolle secundario para destinarlo a un uso posterior; sin perjuicio sobre e|
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permiscs, concesiones o ficencias y/o sus medificaciones, que fuere
necesario obtener ante las diferentés unidades de la Administracidn Piblica Federal, estatales y/o municipales en
materia de transporte y almacenamiento de combustibles, residuos sélidos Y residuos peligrosos, por lo que no se
contraviene io establecido por los criterios en cita.

CU-16 Para los fines de aplicacion de este instrumento,
en particular para la definicion de competencias para la
evaluacién en materia de impacto ambiental, la zona
costera o ecosistema costere del Municipio Solidaridad
al interior de Ios centros de poblacién con programa de
desarrollo urbano decretado incluye Gnicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre, '

El predio del proyecto no cofindo con la zona federal
maritimo terrestre, por /o que no es considerado como
2ona costera ni como ecosistema costero por ef
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de
Solidaridad. Sin embargo, el predio del proyecto
Senderos Poniente se encuentra dentro del poligono def
plan maestro EI Ximbal, con autorizacion en el Oficio
nidmero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de
2073 emitido por la Secretaria de Medic Ambiente y
Recursas Naturales; mismo que durante la evaluacién
en materia de Impacto Ambiental fue vincufado con o
fraccion X del articulo 28 de ia Ley General def Equilibrio
Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente [X- Desarrollos
inmobiliarios que ofecten los ecosistemas costeros, %
estos términos fue autorizodo por la Secretaria. Por esta
razén, el proyecto Senderos Poniente acata fo dispuesto
en o’ LGEEPA en mqteria de impacto ambiental para la
construccion de fraccionamientos habitacionales que
afecten ecosisternas costeros.

ANALISIS: El sitio donde se pretende desarrolia ol proyecto se encuentra regulado por ¢l ACUERDO MEDIANTE EL
CUAL SE_' APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANGC EL JESUSITO,
ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA
ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMERE DEL ANO 2015 publicado en el Periédico Oficial del Estado

SECCION

de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO), si bien el criteric CU-16 sefiala que la competencia en
materia de evaluacién del impacto ambiental al interior de los centros de poblacién que cuenten con Programa de

°
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Desarrollo Urbano decretado, incluye Unicamente a los predios colindantes con la ZOFEMAT, tal definicién artificial de
ecosistema costero tiene como consecuencia que el predio que nos atafie no se incluye dentro de la zona costera o
ecosisterna costero.

El articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA\) sefiala las obras y/o
actividades que son de competencia federal y que requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental.
Dichas obras y/o actividades, asi como sus caracter(sticas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para
cada una, se establecen en el articulo 5 de! Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental (REIA).

Es asi que el articulo 28 incisc IXy X de la LGEEPAYY 5 inciso Q) y R) del REIA establecen lo siguiente:

“ARTICULO 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual ja secretaria establece
Jas condiciones a las que se sujetard la realizacion de obrasy actividades que puedan acusar desequilibrio ecoldégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposicicnes aplicables para proteger el ambiente y preservar
Y restaurar los ecosisternas, ¢ fin de evitar o reducir al minimo sus efectos:-negativos sobre ef ambiente...

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten {os ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus fitorales o zonas federales. £n ef caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard
a lo dispuesto por la fraccién XIf de este articulo..”.

“ARTICULO 5. Quienes pretendan llevar o cabo alguna de las siguientes obros o octividades, requerirdn previamente
la autorizacion de ia Secretario en materia de impacto ambientat: ... 3

Q) DESARROLLOS IMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacién de hoteles, .condominfds,-‘f;villas, _desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general,smarinas, ruelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de: ¢ n E 9

a) Las que tengan como propdsito la proteccidh, émbellééimients y ornate, imediante fa utilizacion de especies
nativas; S ! '

b} Los actividodes recreativas cudndo - no requieran ‘de algin tipo de obra civil
¢) La construccion de viviendas unifarniliares para las comunidades asentadas en fos ecosistemas costeros.

R} OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RiOS, LAGOS Y ESTERQS CONECTADOS
CON EL MAR, AS{ COMO EN SUS LITORALES Y ZONAS FEDERALES:

I Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de fa construccion de viviendas unifamifiares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas;y . .

Il. Cualquier actividad que tenga fines u ohjetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesgueras que no
Se encuentran previstas en la fraccion Xii del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca
Y Acugcultura sustentables y su reglamento, no requieren de la presentacidn de una manifestacion de impacto
ambiental asi como de las de navegacién, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos
ecosistermnas..” (Negritas por parte de esta Secretaria).

Lo anterior, como resultado de que el 23 de abril de 2018 se publicé en el Diario oficial de la Federacion el DECRETO
POR EL QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, consistentes en: “Se reforma el inciso h )} de la fraccién 11l del articulo 77
ylafraccion X del articulo 28; y se adiciona una fraccién Xt Bis al articulo 3o. de ja Ley General del Equilibrio Ecoldgico
Y fa Proteccion al Ambiente™. En consecuencia, al momento de emitir el presente oficio y, de manera previa al ingresé
del proyecto al PEIA, se incorpord el concepto de “Ecosisterna costero” en términos de lo siguiente:

“ARTICULO3.~ Para los efectos de esta Ley se entiénde por:

f-a XHI.~ ...

Xl Bis. - Ecosisternas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acontilados, franjas intermareales; los humedales
costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, Jas marismas, los pantanos, las

ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; [@swl,
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arrecifes de coral: los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marines, fondos marinos
o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en Ja zona costera pudiendo comprender
porcicnes marinas, acudticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200
metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracién con las entidades federativas y los municipios, determinard la zona costera nacional
tomandc en consideracién las interacciones fisiogrdficas y bioldgicas particulares de la zona que se trate y la
publicard en el Diario Oﬁctal de la Federacion mediante Acuerdo

Con el fundamento jundxco antes citado, se tiene que las obras y/o actividades que afecten ecosisternas costeros,
corresponden & obras de competencia federal, y requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental.
Para e} caso que nos atafie se tienen |as siguientes observaciones:

Conforme la caracterizacion vegetal realizada por la promovente (Capitulo 4), el predio se encuentra cubierto en su
totalidad por selva mediana subperennifolia con desarrolio secundario con arbérec que no excede los 17 metros
entre 12 m y 152 m de altura promedioc, en cuanto a la dominancia para el estrato arbdreo, arbustivo y herbaceo son:
Bursera simaruba, Nectandra coridcea y Adenocalymma inundatum respectivamerite. En cuanto su estructura de
la vegetacién presenta un dosel heterogéneo en donde las especies estdn en etapa de desarrollo, para el estrato
arbustivo su estructura de composicion en aitura promedio de 0.1 a los 0.09 m; para el estrato herbdceo, conformado
par plantulas, rebrotes, y diversas herbdceasy arrosetadas. También se encuentran sak loob (Eugenia foetida) y uva
cheé (Ottoschulzia pallida Lundell).

En la siguiente imagen se observan las condiciones del sitio de pretendida ubicacion del proyecto:

poligono de aprovechamiento conforme las coordenadas UTM, Zona 16N, WGS&4 proporcnonadas en la MIA-P (Capitulo 3 del capitulo
Vil

Referente histdrico del Poligone del actuacion del “El Jesusito”, afio 2010.

»  Enconsecuencia, se advierte que, si bien el uso posterior que se pretende dar al cambio de uso de suelo (CUS)
corresponde a un desarrollo inmobiliario, el sitio no se caracteriza como “Ecosisterna costerc” en términos de
la fraccion Xl Bis, Articulo 3 de la LGEEPA, toda vez que no corresponde a una playa, duna costera, acantifado,
franja intermareal, humedal costero, laguna costera, estero, marismas, pantano, Ciénega, manglar, Petén, casis,
pastizal, paimar o selva inundable, tampoco se reporta la presencia de cenctes en la poligona!l del predio.

+ No obstante siendo que el sitic del proyecto se ubica dentro del proyecto denominado “CIUDAD MAYACOBA”
(antes el “EL XIMBAL"} autorizado de manera condicionada por la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (DGIRA) a través del oficio nimero
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013, cambia la situacién juridica del sitio del proyecto: por 1o
MM&A@Q@Q@DM&MQM&M&Q*&mmm@lmm.wfpmmwﬂte
corresponde al cambio de uso de suelo de areas forestales, gglvag y.zonas dridas derivado de | g mgg An

va_mediana_subperennifolia con v secundaria ar |_entendido d
actividades asociadas al uso posterior deberdn someterse al Procedrmxento dLLHMM* acién del |
Ambiental (PEIA) ante esta unidad administrativa, conforme al sustento legal que rmotivé v fundamento |z

conformacién Idel lote en el gue se localiza y que corresponde a los articulos 28 primer parrafo fracciones Vil y
X de la LGEEPA v 5 inciso O) fraccién 1) v O) del REIA.
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Se dice lo anterior, toda vez que e TERMINO PRIMERO y TERMINO TERCERO del oficic SGPA/DGIRA/DG/04219 de
fecha 19 de junio de 2013 indican lo siguiente:

“PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a jos aspectos
ambientales derivados de las obras y octividades del proyecto denominado “El Ximbal”, asi como del impacto

ambiental derivado de la remocion de selva baja con desarroflo secundario vy vegetacgion secundaria en una
superficie de 73.41 ha y 3.36 ha, respectivamente...

= = Qrie @,
garor ccrdo una de eflcs; mismas que habrcrn de crpegorse a los parametros urbanfstlcos por uso de suelo
establecidos por la promovente para coda uno de Jos lotes del proyecto (Considerando 7, inciso B), conforme a
lo indicado en las tablas incluidas en la MIA-R e informacién adicional, con el fin de ser evaluadas y obtener la
autorizacion para cado una de las manifestaciones que se sometan en su momento al procedimiento de
evaluacién en fa materia...”

“TERCERO.~ Lo presente resolucion se emite tnicamente en materia de impacte ambiental por las obras
descritos en ef Término PRIMERQ del presente oficic y que corresponden a la evaluacion de los impactos
ambientales derivados de la remocién de ve_q__tacron forestal gue propicia el cambio de use de suelo, asi como

or lg truccion arrollo in ifiari a costero de gcuerdo con fo dispuesto por
los articulos 28, frac ione Vil v IX de fo PA ingi fraccio desu REIA."

(Subrayado por parte de esta Secretaria).

Hecha esta salvedad, y reconociendo gue el iote 15 sitio de pretendida ubicacién del proyecto, forma parte de la

integratidad que implica el provecto “CIUDAD MAYACOBA™ (antes “El Ximbal), autorizado de m nera condicionada
or la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) a través del oficio numero SGPA/D DG/04212
ech de juni O 3.V e el cualse h def'mdo la com etenua federal en term:nos de las. obra a thldad

de suelo derivado de vegetacion caracterizada cormo selva mediana subperennifolia con desarrollo secundario se ajuste
a las formalidades previstas en la Ley, su Reglamento v las normas oficiales mexicanas aplicables, sujetandolo a lo gue
establezcan los programas de desarrollo urbano v de ordenamiento ecoldgico del territorio. las declaratorias de dreas

naturales protegidas v las demss disposiciones juridicas que resulten aplicables.
CU-18 Las reservas ‘territoriales’ destinadas a | £f predio del proyecto se sittia dentro de und reserva

aprovechamiento urbano y las areas de preservacion | urbana y mantiene su cobertura vegetal original
ecolégica establecidas en el programa de desarrolle | (Figura il:4), que no serd removida sino hasta que se
urbano deberan mantener su cobertura vegetal original | obtenga lo autorizacion a la presente MIA, dando asi
mientras no se incorporen al desarrolio y se autorice su | UN correcto cumplimiento of presente criterio.

aprovechamiento por las autoridades competentes.

CU 19 El desarrollo de proyectos en las dreas de reserva | E/ predio del proyecto se encuentra regulado por el \
urbana se realizara de acuerdo con la programacién | Programa Parcial de Desarrofio Urbano def poligono de 2
prevista en el plan o programa director de desarrolfo | actuacion “El Jesusito”, que establece los parametros de
urbano que le corresponda. aprovechamiento, los cuales seran cumplidos a
cabalidad como se describe en el apartado
correspondiente; dando asf un correcto cumplimiento of
presente criterio.
ANALISIS: Tal y como se analiza en el CONSIDERANDO Vil inciso C del presente oficio, ei sitio del proyecto se
encuentra dentro del uso de suelo Habitacional Plurifamiliar 1344viv/ha clave HP3, reconocido come una zona ge
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crecimientoa futuré en el Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, Quintana Boo pub[i(faf:fo en el Pgriédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010. Al respecto esta Unidad administrativa tiene las
siguientes observaciones:

El articulo 31 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy Desarrollo Urbano del Estad_o de
Quintana Roo publicada en el Periddico Oficial del Estado el 16 de agosto de 2018, sgﬁala que el qrdenamiento
territorial, ecolégico y la planeacidn y regulacién de los asentamientos humanos se lleévara a cabo a través de:

La Estrategia Estatal de Ordenamiento Territorial :

El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial, Ecoldgico y Desarrolio Urbano Sustentable

Los Programas de Zonas Metropolitanas y Areas conurbadas

Los Programas Municipaies de Ordenamiento Territorial, Ecoldgico vy Desarrolio Urbano

Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Paoblacién :

Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano y

Los esquemas simplificados de Planeacién del Desarrollo Urbano y de Centros de Servicios Rurales.

AN N N N VAN

Por su parte el articulo 58 de la misma Ley, establece que los Programas Parciales de Desarrolio derivan de los
Programas de Desarrolic Urbano de Centros de Poblacion Yy tendran por objeto:

. Precisar la zonificacion secundaria de las dreas que forman parte de un centro de poblacién:

. Reguiar en forma especifica las acciones de urbanizacién, edificacion o para la conservacién de las obras de
arquitectura, derivadas de las acciones de crecimiento, conservacion, consolidacion o mejoramiento, previstas
en los programas del que se deriven, tomando en cuenta la preeminencia det espacio piGblico, el equipamiento,
la escala humana, la integracidén del paisaje urbano, la imagen urbana, el cambio climético, la convivencia
respetucsa con el medio ambiente natural, la infraestructura, ¥ la movilidad, mediante ejes compositivos
vertebradores; para la dignificacién del ser humano, sus relaciones sociales y la sustentabitidad socioambiental
que promuevan la serenidad vivencial, la paz, la solidaridad y el bien comun, y :
Regular tas acciones dirigidas al desarrolic de elementos sectoriales de un centro de poblacién o de un érea del
misme, en materias de equipamiento, infraestructura, espacio publico, movilidad, servicios, ecologia urbana,
patrimonic cultural urbano, entre otras.

Bajo este marco Juridico, el 29 de marzo de 2013 se publicé en el Periddico Oficial del Estado <! Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de El Jesusito, y posteriormente ¢/ 10 de marzo de 2016 se publics en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL
DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2073,
AEROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL
ANO 2015 (PPDU EL JESUSITO) el cual toma en cuenta los instrumentos de planeacién urbana vigentes que
corresponde al Programa de Desarrotio Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen (2010) y el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano {2010).

El PPDU EL JESUSITO, satisface las necesidades de crecimiento poblacional de la ciudad de Playa del Carmen,
previniendo un desarrolio urbano orientado al producto de vivienda media pturifamiliar. Dicho Programa Parcial se
encuentra delimitado en un poligono con una superficie de 17916239 hectdreas, el cual contara con el equipamiento
necesario para su funcionamiento.

- Es asi que, como queda seRalado en el criterio CU-19, esta Unidad administrativa de conformidad con {o esta blecido por
el articulo 35 de la LGEEPA, evalla que las actividades asociadas al cambio de uso de sueio se ajusten a las formalidades
previstas en la Ley, su reglamento y las normas oficiales aplicables sujetdndolas a lo que establezcan los programas de
desarrollo urbano v de ordenamiento ecolégico y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio,
asi como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del
suelo (COS), estardn en funcisn de lo que determine el
programa o plan de desarrcllo urbano vigente que le
aplique. ) :

Sélo se permite el desmonte de la superficie que resuite
de multiplicar el Coeficiente de Modificacién del Suelo
por la superficie total del predio, para lo cual debera

El predio del proyecto, esté regulado por ef Programa
Parcial de Desarroflo Urbono def poligeno de “gf
Jesusito”, el cual define los pardmetros de
aprovechamiento, incluyendo el COS, e CUS y ef
Coeficiente de Modificacién; mismos que serdn
cumplidos a cabalidad, como se describe en ef apartado
correspondijente. £l proyecto curmple con el presente
criterio yo que se respetardn los pardmetros de
aprovechamiento aplicables

Loy
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obtener de manera previa la autorizacién por excepcion
del cambio de uso del suelo en terrenos forestales y las’

autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera
obligatorio mantener la superficie remanente con la
vegetacion original. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca de

La superficie que no es aprovechable, seré mantenida
con su vegetacion original, y no se presentan
actualmente dreas desmontadas ni carentes de
vegetacion, por lo que no se requeriran de la aplicocion
de medidas de restauracién ambiental.

Finalmente, debido a que el predio estd regulado por

vegetacién, el promovente debera procurar su
restauracion o reforestacion.

un Programa Parciof de Desarroffo Urbano, no es
necesaria la gutorizacion por excepcion del cambio de
uso del suelo en terrenos forestales.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte los siguientes que e Coeficiente de
Ocupacidn del Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS); se relacionan con las obras que se pretenden
desarrofiar de manera posterior a la remocién de vegetacion forestal, no son materia del presente Procedimiento; toda
vez que el presente tnicamente se refiere al cambio de uso de suelo de dreas forestes, asf como en selvasy zonas éridas
en términos del articulo 28 fraccion V| de la LGEEPA y 5 inciso O del REIA.

De lo anterior, se desprende que |a superficie de aprovechamiento méxima permitida en el sitio del proyecte, queda
definlda por el Coeficiente de Modificacion def Suelo (CMS), tal y como queda sefialado en el criterio CU-25 del POEL
MS que indica que Ja superficie maxima que se permite desmontar serd el resultado de multiplicar el Coeficiente de
Maodificacién del suelo (CMS) v la superficie total det predio. En este sentido y conforme el andlisis realizado en el
CONSIDERANDO iX inciso D del presente oficio, se advierte que no se rebasa el Coeficiente de Modificacion del Suelo
(CM5) (80%) sefialado en el PDDU EL JESUSITO, respetando de igual manera Ila superficie sujeta a conservacion (40%).

Se reitera que el presente es en relacion a los aspectos ambientales derivados de la remocidn de vegetacién forestal
de 10.6088 ha de selva mediana subperennifolia/desarrofio secundario, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener ante las
diferentes unidades de ta Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales previo a la realizacion, ejecucion y
operacién de ias obras que pretendan desplantarse de manera posterior a la remocidn de vegetacion, asi como
aquellas obligaciones derivadas en materia forestal.

No se omite sefialar, que el proyecto se encuentra dentro de la integralidad de! plan maestro “CIUDAD MAYACOBA”
(antes “El Ximbal” autorizado en materia de impacto ambiental de manera condicionada mediante oficios No.
SGPA/DGIRA/DG[04219 de fecha 19 de junio del 2013, asighando este Gltimo al lote 18 los mismos pardmetrosy normas
de edificacion establecidas en el PPDU El Jesusito y que son los siguientes:

CUS Vivienda Altura CMS Total
Sup % Niveles Metros Sup. %
const Ha Ha

Zona No Sup Viv por COS Vivienda
de Ha macrolote Sup. %
lote Ha

HP-3 5 1429 1344 75 .50% 2858 20 ) 24 10.72 75%

Habitacional
Plurifamilfar

Por otro lado esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto pretende realizar la remocién de parte de la
vegetacion sobre el “Corredor Bioldgico”, para el desarrollo del elemento identificado como vialidades del proyecto, tal
como se observa en la siguiente imagen
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No obstante lo anterior a través del oficio resolutive nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 en
el cual se auterizé el megaproyecto “El Ximbal” {ahora CIUDAD MAYACORBA), sefiala en la pagina 43 de 55 incisos d) lo
siguiente: Se gorantiza lo conservacion de los 4 cenotes (restriccién marcada por ef POEL-S), con una franja de
proteccion de 25, 26, 29 y 215 m, respectivamente; asimismo, se garantiza la existenciay mantenimiento de corredores
biolégicos como son los parques fineales y dreas verdes. .

De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que [a promovente debera mantener en estado de conservacién el

“Corredores Biolégicos™, a efecto de garantizar la existencia y mantenimiento de la superficie del CORREDOR
BIOLOGICO ublcada en las periferias del lote 15.

B. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se encuentra regulado por e PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en_ el

Periddico Oficial del Estadp de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 {(PDU). En tal virtud, se tiene

lo siguiente:

De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal- de Desarrollo Urbano el ordenamiento
territorial, que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea de aplicacién
del Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el

Periddico Oficial dé la Federacién el 20 de diciembre de 2010 (PDU MS). Derivado de lo anterior se tiene
que:

» Lafuncién de la zonificacidn primaria es ordenar, regulary planear el desarrollo urbano del Municipio, acorde a las

estrategias planteadas; por lo que el territorio se dividid en diferentes dreas, entre éstas se definieron las “Zonas N
turisticas”.

Estas zanas Urbanas: “Corresponde o la mancha urbana de cada centro de poblacién, con servicios de \

infraestructura, equipamiento; construcciones e instalaciones urbanacs y turisticas. Se han clasificado en: dreas
de urbanizacién progresiva, objete de acciones de mejoramiento socialy en el drea de renovacion urbana, que
requieren de acciones de mejoramiento social Y en drea de renovacion urbana, que requieren de acciones
técnicas de acondicionamiento de suelo, mejoramiento, soneamiento, reposicidn, y complernento de Jos
elementos dentro dej centro de poblacién. Estas dGitimas podran implicar nuevas modalidades o intensidades
para su utilizacién, por lo tanto, en esta clasificacicn estdn todas fas zonas construidos y equipadas y todas

aquellas dreas construibles o susceptible de desarrollarse. de forma inmedicata. Las regulaciones se indicarén
en la zonificacién secundaria de coda centro de poblacién”. (PDU MS).

PV Lagy
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. E! proyecto se ubica en la zonificacién primaria “ZONA Urbana™ con clave ZU, conforme el plano de
"ZONIFICACION SECUNDARIA, USOS Y DESTINOS DEL SUELO" con clave E-14. Tal y como se observa en la
siguiente imagen presentada por la promovente:

Mapa de ubicacidn del proyecto con el PDDU

+ En esta zonificacién del desarrollo, se deben respetar los criterios establecidos en el POEL. Las zonas
Urbana se consideran de Plava del Carmen, Ciudad Aventura v Akumal, v su normatividad esta
contenida en los Programas de Desarrollo Urbano correspondiente; por lo gue se regiran en su
totalidad por lgs criterios establecidos en las mismas.

® De acuerdo a lo anterior, y dado que el PDU MS no establece parémetros urbanos al usc de suelo’
“Zona Urbana”, para determinar si un proyecto es compatible con la clave de uso de sueio ZU, debera
verificarse el cumplimiento de los criterios que el POEL MS establece para la UGA correspondiente,
en este caso la UGA 14, los cuales fueron analizados en el CONSIDERANDO IX inciso A del presente
resolutivo. .

« No obstante, lo anterior y gue la Tabla [ll denominada NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE
EDIFICACION EN ZONA DE APROVECHAMIENTO URBANO, establece los criterios de uso y
parémetros urbanos asociados al uso de suelo HABITACIONAL PLURIFAMILIAR 1,344 VIV/HA clave
HP-3, el Municipio de Solidaridad consideré la factibilidad de incorporar al desarrollo urbano el sitio
deriominado “EL JESUSITO" a través de un programa parcial de desarrollo el cual ha sido publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 mediante el ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO
URBANO EL 3E§USITO, ABROGK’\NDO,S’E EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APRQBANDO EN
LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015; por
lo que, esta Unidad Administrativa vincula el proyecto con los parametros, superficies de aprovechamiento y
porcentajes de conservacion sefialadas en dicho instrumento juridico, el cual resulta ser el instrumento urbano
vigente en el sitic de pretendida localizacidn de las obrasy actividades del proyecto.

e Es oportuno sefialar que, conforme el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL
CARMEN, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010 (PDU PC), el proyecto se ubica en el drea de crecimiento futuro, tal y como se
observa en la siguiente imagen: ’

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, % 51*;'""‘5,} ,
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Ubicacién del proyecto dentro del PDU PC en 1a zona de crecimiento a futuro {Plano de Estrategia del suelo, clave E-14) visuzlizado
en la plataforma del Sistema de Informacidn Geogréfica para fa Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGE[A,
Ditps/nanassemarmat gob my/sigeisisiaaia) conforrme las coordenadas proporcionadas por lz promovente (UTM, WGS 84, 16Q
México) "

EL PDU sefiala que la ciudad de Playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de
crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan répidamente, ocasicnando que dia a
dia se incremente la mancha urbana. De acuerdo con las estimaciones realizadas este centro urbano
seguird creciendo por lo que se requiere prever la dotacién de nuevas reservas urbanas para contener y
controlar de manera eficiente el crecimiento urbano. El acelerado desarrolio del centro urbano de Playa
det Carmen reguiere prever las tendencias de crecimiento de la ciudad, por ello se considerd viable la
promocién de dreas de dotacién urbana a futuro, con_Jg finalidad de poder atender la creciente
demanda de viviendas por parte de los diferentes sectores de pobiacién v abatir el rezago habitacjonal
de la zona, como lo establece el Programa Estatal de Desarrollo 2005-201). con ciudades dignas que
tengan un crecimiento ordenado. la carencia de vivienda genera ineguldades sociales v propicia el
surgimiento v proliferacién de asentamijentos no_regulares, tenjendo comao resultado un crecimiento
anarguico en los centros urbangs, v el aumento del rezago en infraestructura urbana v de servicios.

El proyecte no se encuentra regulado por los normas de edificacidn del PDU; no obstante el poligono
denominado “EL JESUSITO” se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA
LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO,
ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA
QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015,
el cual es integrado a la imagen objetivo de la ciudad de Playa del Carmen, tal y como se analiza a
continuacion.

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA _ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL D

DESARROLLO URBANO EL JESUSITO ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO E 29 DE MARZO
2013. APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CEL EBRADA EL 26 DE

NOVIEMBRE DEL. ANO 2015 PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
EL 10 DE MARZO DE 2016 (EN LO SUCESIVO “PPDU EL JESUSITO").

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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El predio se encuentra dentro del poligono de actuacidén urbanistica denominada “EL JESUSITO",
ubicado en las coordenadas 20°40' norte y 87°02'y 87°03’ oeste, scbre la Carretera Federal 207 Chetumal-
Puerto Judrez a la altura del km. 298, dentro del Centro de Poblacién de Playa del Carmen, Municipio de
solidaridad, Quintana Roo, con una superficie de 409.25 ha. El poligone “EL JESUSITO" por su ubicacion
se encuentra dividido en dos zonas, la zona urbana dentro del Centro de Poblacién de Playa del Carmen
y la zona ubicada dentro de la reserva de crecimiento norte del centro de poblacidn con una vocacién de
uso del suelo urbana. Tal y como se observa en las siguientes iméagenes:

ErCNITR

poosoo

izquierda. Ubicacion del poligono denceminado “El Jesusite” con resbecto al centr’oAde poblacidn Playa del Carmen (Figura 1 PPDU EL Jesusito,
POE10 marzo 2016)). Derecha. Programa Parcial de Desarrollo Urbaneo denominado “EL JESUSITO (Figura 23,
PPDU EL Jesusito, POE 10 marzo 2016)%

De lo anterior, se desprende lo siguiente:

» E| predio donde pretende llevarse a cabo el proyecto se ubjca en el lote 15, en el uso de suelo HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR con clave (HP-3) con una superficie de 17.916239 ha.

» De acuerdo a la Tabla de normatividad nimero 76 del PPDU EL JESUSITO, a dichos usos de suelo le aplican los
siguientes pardmetros:

TABLA 76. TABLA DE NORMATIVIDAD
Zona No Sup Viv por COS Vivienda CUS Vivienda Aitura CMS Total
de Ha racroiote Sup. % Sup % Niveles Metros Sup. %
lote Ha const Ha Ha

kP %29 . 1344 735 50% 2858 20t 8B 24 1072 T5%

Habitaclonal
Plurifamiliar
[
®

El plan Parcial también sefiala que “La altura méxima de fas edificaciones serd fa que resulte de aplicar el coeficiente
de ocupacion y utilizacién def suelo... Para determinar la altura, esta se considera a partir del nivel establecido en ja
via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de la cumbrera de techos inclinados

* EI de Junio de 2018, se publico en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo ea la SESION EXTRACRDINARIA NUMERO 78 el “Acuerdo mediante ¢/ cual se apruebe la nueva zaniﬁaacx:dn ¥ Uso
de Suelo de un Poligene en el Terrtoria del Municipic de Solidoridad, Quintana Roo, aprobade en lo Trigésima Octava Sesién Ordinaria el Honorable Ayuntomiento del Municipio de gabdqrmué
Quintcno Reo, Administracion 2016-2018, Celebroda el O de Abnf de 2018" (en adelante referido como El Atuerdo), en lo6 términos dictaminades mediante el oficio nimero
DGISUMAYCC/DDU/SPU/ND-0S85/2018 emitido por iz Direccidn de Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintna Roo, por medio del cual se recrganizan los lotes y superficies al interior de

Ia Zona 1B del Programa Parcial de Desarrollo Urbano el Jesusito.
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o del pretil de azotea en techos planos. £l ndmero minimo de cajones de estacionamiento por vivienda s_efc’: de7
cajén, y para el drea comercial serd el que marque ef uso de suelo en el Reglamento de Construccion. Las
restricciones tle estos lotes seran: frontal 6.00 m, lateral 1.50 m de un solo lado y 2.00 m posterior”.

Por su parte la promovente presentd la Figura 3.7 Ubicacion del Proyecto dentro del Programa Parcial de Desarrolio
Urbano El Jesusito; la cual se inserta a continuacion:

A

mST: % X LAk Rk RSk, d
Ubicacion del lote 15 dentro del Programa Parcial de Desarrolio Urbano “EL JESUITO™

» Esta Unidad Administrativa se avoca al analisis de los pardmetros relacionados al cambio de uso de
suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas (CUS), no siendo materia del presente los
parametros urbanos relacionados a las obras del desarrollo inmobiliario como 1o son el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS), Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), alturas, densidad, cajones de
estacionamiento, emplazamiento de fas edificaciones y caracteristicos de las vialidades.

» Una vez precisado lo anterior, se tiene lo siguiente;

. USO DE SUELO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR (HP-3)

ANALISIS: E| PPDU El Jesusito, sefiala que los [otes ubicados en el HABITACIONAL PLURIFAMILIAR (HP-3), estan ubicados
estratégicamente en la zona residencial para dar UNIFAMILIARES O PLURIFAMILIAR.

En este contexto, la tabla de Compatibilidad de Usos namero 77 del PPDU EL JESUSITO sefiala dque en el USO

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR, clave HP-3, el género ALOJAMIENTO Y HABITACIONAL en su modalidad Unifamiliar,
Plurifamiliar Horizontal y Plurifamiliar Vertical corresponde a un USO PERMITIDOS.

En este sentido el uso posterior correspondiente a la construccién de 555 viviendas, distribuidas en 385 unidades para
vivienda y 5 unidades multifamiliares, con servicios asociados: es un uso compatible con el PPDU El Jesusito.

Por otro lado, y como ha sido mencionado el 19 de junio de 2013 la DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES {DGIRA) emitic el oficio nimero
SGPA/DGIRA/DG/04219, a través del cual autorizé en materia de impacto ambiental y de manera condicionada el desarrollo
de [as obras y actividades del proyecto “CIUDAD MAYACOBA” (antes el “El Ximbal”, con pretendida ubicacién a la altura del
kilérnetro 298 de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria- Puerto Judrez, en |a zona norponiente de la Ciudad de Playa del

Carmen, Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo en un predio con una superficie total de 40925 ha.
Posteriormente, el 12 de mayo de 2016.

En |2 sigulente imagen se muestra el plano de conjunto del proyecto, en el que se advierte e| planteamiento de las obras

que se desarrollardn posterior a las actividades de remocion ‘de vegetacion, motivo del presente procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental. )

A g
g ¢

Yiny et
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Areas de donacion PPDU El Jesusito prI‘lca?:lo en el P.O.E el 10 marzo de 2016 {Por parte de esta S;;retarfa se resalta en
circulo la ubicacion del ahora denominado lote 15).
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De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto es congruente con el uso de suelo que se e asigna al sitio en el que se

propone.

CONCEPTO : NORMA ~ PROMOVENTE
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL ' 75% ; - 10.6088
SUELO (CMS) o g 1343717925 @ (106,088.00 m?)

ANALISIS: El PPDU EL JESUITO, no define el concepto del COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO {CMS); no
obstante, siendo que el sitic se ubica en la zona de crecimiento a futuro del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del
Carmen, se considera de manera complementaria la siguiente definicion (Closario general de términos del PDU CP); toda
vez que el plan parcial que se analiza derivada del Programa de desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Playa del
Carmen (Ver numeral 19, Glosario Ceneral de Términos, PDU PC).:

“c| coeficiente de modificacién def suelo [CMS] cor%esponderd al total del predio. En esta drea modificada se
incluyen:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Vigiidades y circulaciones

- Areas verdes y ;

- Cuaiquier obra o servicio relativo al uso permitido

La superficie restante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural y 50% como
drea verde modificada respetando el estrato arbdreo de mds de 10 cm de didrmetro.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, .
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De acuerdo con o anterior, se tiene que las obras y actividades gue implican la remocion de vegetacion en el proyecto, se
muestran a continuacién.

Elementos del proyecto Superficie de
Remocién de
; vegetacion.{m?)
Areas verdes naturales
Caseta 12.60
Corredor biolégico
Fuente 94.01
Arriates 4,442.60
Unidades multifamiliares 12,468.60
Unidades unifamiliares 61,357.20
Vialidades 2722552,
Total general 105,608.53 i

Es importante aclarar que la superficie de “VIALIDADES" que se observa en la tabla, corresponde a la superficie autorizable,
toda vez que se elimina las secciones de “VIALIDADES™ que pretendfan ser desplantadas en las secciones de “CORREDOR
BIOLOGICO" en e predio.

En virtud de fo anterior, se tiene que la superficie total del predio corresponde a 17916239 m? equivalentes a 17.916239 ha;
por tanto la superficie que puede ser modificada en el lote 15 es del 75% equivale a 134,371.7925m> (1343717925 ha). De
acuerdo con la tabla anterior se puede observar que fa superficie de aprovechariento de 105,608.53 m? (10.56 ha). Por o

qQue no se rebasa el Coeficiente de Modificacion del Suelo establecido en el PPDU EL JESUSITO.

Los pardmetros de Coeficiente de Ocu pacién de Suelo, Coeficiente de Utilizacién de Suelo, Densidad, Estacionamientos, etc, |

no son objeto de esta valeracién, toda vez que las obras y actividades sometidas al Procedimiento de Evaluacidon de Impacto
Ambiental, corresponde a la remocion de vegetacion en selva que conlleva el cambio de uso de suelo. :

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v _fauna
i i6 io-Lista de

silvestres-Categorias de riesgo v es ecificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-

especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesqgo de fa Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambientgl-Especies nativas de México de
ora y fauna silvestres-Categorias de riesqo especificaciones paro su inclusién, exelusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario
Oficial de Ta Federacién el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a Ia Modificacién del Anexo

Normativo HI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental- ecies nativas de México de flora v fauna silvestres-c;at orias de riesqo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora yfauna silvestres en riesgo
en la Repiblica Mexicana, mediante la integracion de fas listas correspondientes, asf como establecer los criterios de
inclusion, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
evaluacion de su riesgo de extincién Y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas
fisicas 0 morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna
de las categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma. ‘

La promovente identifics las sigulentes especies sujetes a alguna categoria de riesgo conforme la NOM-059-

SEMARNAT-2010:
Especies presentes en el drea de estudio del SA y Zona de Influencio, listadas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010.

Especies protegidas Nombre cornin Categorio Distribucién

Astronium graveolens Kulensiis Amenazada No endémica

Coceothrinex readi Nagar k' aax Amenazada Endémica

Tabebula crysantha Mauche’ Amenazada No endémica

Thrinex radiota Chit Amenazada No endémica "'.’f‘{: “;-».0

; :: . ,‘1}.
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Especies listadas en la NOM-0S9-SEMARNAT-2010

Clase . Especie Nombre comun Categoria Distribucion
Triprion petasatus Rana de drbol yacateca Protegida No endémica
Anfibios Gastrophryne elegans Sapo boca angosta elegante Protegida No endémica
Lithobates berlandieri Rano leopardo : Protegida No endémica

: Bolitoglossa yucatana * | Salamandra lengua hongueada Protegida Endémica
Aves Meleagris acellota Guagjolote acelodo Amenazada No endémica
Patogloenas speciosa Paloma escarmosa Protegida No endémica
Melanoptilio glabrirostris | Maullador negro Protegido No endémica
Amazona albifrons 'Loro de frente blanca Protegida No endémica
Arotinga albifrons Perico pecho sucio Protegido No endémica
Maniferos Coendou mexicanus Puercoespin mexicano Amenazada No endémice
Ateles geoffroyi Mono arafa En peligro de No endemica

extincion
Reptiles Boa constrictor, Beoa Amenazada No endémica
Lo Leptophis mexicanus Culebra perico mexicona Amenazada No endémica
Thamnophis proximus Culebra fistonada occidento! Amenazada No endérnico
Ctenosaura similis lguanc espinesa rayada Armenozada No endémica
Rhinoclemmys areolata Tortuga de monte mojing Amenozada No endémica
Laemanctus serratus Lemacto coronado Amenazade No endémica
Spuhaerodactylus Geco enano collarejo Amenazada No endémica
glaucus

Al respecto, la promovente prevé fa aplicacidn de medidas de mitig
atencion al rescate y reubicacion de aquellos ejemplares de flora

Norma bajo alguna categoria de atencién especial 6 proteccion.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

acion y prevencién en las que se pone especial
y fauna que se encuentran referidos en la presente

Que [z Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en su escrito referido en el RESULTANDO XV de ia
presente resolucion comentarios lo siguiente:

4 _5

Del andtisis de los criterios ambientales con respecte of planteamiento del proyecto se tiene que:

I~ Que de acuerdo con el-articulo 132 de la LEEPAQROO, fos predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante,
proporcionaran comno drea verde el 40% como minimo. Ademds, dicha condicion estambién estoblecida por el POEL -Solidaridod
en su criterio ecoldgico CE-26. En el documento presentado ante la autoridad, el promovente declora ern la pagina 11-13 que se
designaran comeo drea de conservacién y dreas verdes (permeables) una total 73,073.67 i, es decir 42% de Ja superficie total del

predio, las cuales se encontrardn distribuidos en dreas comunes, asi como af interior de cada lote
el cumplimiento de este articuio no se puede delegar a un tercero,

particutar. Considerando que

el promovente deberd garantizar que los futuros propietorios

de las viviendas mantengan siempre permeable el drea verde dentro de su propiedad, toda vez que, de verse afactadas dichas
dreas, el drea permeable dentro del proyecto se podria reducir o un minimo de 51,670.86 m?, lo cual, por ias dimensiones del sitio
del proyecto, estaria incumpliendo con lo establecido por la ley.

Il.- Se deberd definir el surninistro de ogua potable, asi come el tratamiento de las aguas residuales generadas en la etapa de
operacién del proyecto, toda vez que en la MIA-P se estoblece que el proyecto estard conecrado a los red de drenaje y
alcantarillado municipal, sin embargo, en ef documento digital presentado no se cuenta con o factibilidod de conexién a dichos
servicios.

/1.~ Se deberd dor especial proteccién y cuidado a las especies listadas en ja NOM-059-SEMARNAT-2010, propiciando su crecimiernito
Y reproduccicn en lugares adecuados para su desarrolfo. En e caso de la flora, el promovente deberd implementar.sefalizacion
en lo que se indique cudles son los individuos dentro del predio que requieren proteccidn especial, y el promovente deberd
asegurar la supervivencia de minimo el 80% de los individuos susceptibles de rescate. En el caso de la faunao, dentro def predio se
encontraron 18 especies listadas en la NOM-059-SEMARNTA-2010, entre las cuales se encuentren especies endémicas ¥y una
especie en peligro de extincion. Previo a cualquier actividad dentro del predio, el promovente deberd asegurar Ja proteceion de
dichas especies, especialrmente de los mamiferos Y reptiles, toda vez que, al encontrarse dentro de un rmedio urbano, es poco
proboble que encuentren otro sitio seguro en e/ cual puedon continuar con su desarroilo. £/ rescate ¥ reubicocién de dichos
individuos serd responsabilidad del promovente y deberd coordinar dichas acciones con las autoridades pertinentes para
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procurar la preservacion de [as especies halladas en el sitio def proyecto. Ef promovente deberd indicor de manera precisa los
sitios de reubicacicn de todos los individuos listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por jo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que el proyecto “SENEERO
PONIENTE", con pretendida ubicacién en el denominado Lote 15, DEL Plon Maestro “E] Ximbal”, en el Poligono de Ac‘tuac:qn “El
Jesusito”, Playa del Carmen, Solidaridad, PODRIA SER VIABLE, siempre que el proyecto garantice la permanencia de los dreas
permeables en la etapa de operacién del proyecto, de conformidad en el articulo 132 de o Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente, ademds gue se ‘condicione & cumplimiento de los medidos de prevencién, control, mitigacién y compensacién
propuestas en la Manifestacion de ImpactoAmbienw/.

COMENTAR[D POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

Respecto a los comentarios vertidos por esa instancia, esta Unidad Administrativa sefala que la presente
autorizacién se refiere a los aspectos ambientales del cambio de uso de suelo en una superficie de 10.599
ha de selva mediana subperennifolia con desarrollo secundaric dentro de un proyecto previamente
autorizado por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante oficio
SGPA/DGRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 correspondiente al proyecto “CIUDAD MAYACOBA"
(antes el “El Ximbal"; sin perjuicio sobre el otorgamientc o ne de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Pablica Federal,
estatales y/o municipales, por Io que se determinando su viabilidad con cada uno de los criterios
aplicables al proyecto, por lo que dicho anilisis Considerando Vi inciso A y C del presente oficio
resolutivo.

Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial en su escrito
referido en el RESULTANDO XV de la presente resolucion opiné lo sigufente:

“(....}

£} proyecto incide en el drea regufoda por el Programa de Ordencmiento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad (POEL-Sol), publicade en el Pericdico Oficial del Estado de Quintana Roo ef 25 de mayo de 20089, y que
en particular le aplica las reguladiones establecidas en la Unidad de Gesticn Ambiental (UGA} 14 “Reserva Urbana
Norte-Sur de Playa def Carmen”, que tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable. Asimismo, of
proyecto le aplica ef Prograrma de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfe de México y Mar Caribe
(POEMR-GMMC), publicado ery el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre del 2012 y que, en particular, le
aplicarian fas regulaciones establecidas en Iia UGA 139 “Solidaridad”. Al respecto, el proyecto no contraviene las
disposiciones de fas UGA de ambos Ordenamientos Ecoldgicos y se concluye que es congruente.

No o{:stante, es pertinente sefialar que el proyecto se encuentra dentro de un drea que esta regulada por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano denorminado “El Jesusito 2015-2042", decretado en ef 2016 y por lo tanto, se sugiere
corroborar fas disposiciones establecidas en ef mismo. :

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:
Respecto a los comentarios vertidos por esa instancia, esta Unidad Administrativa coincide con respecto
a la ubicacidn del sitio del proyecto, se ubica en la Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad {(POEL-Sol), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25
de mayo de 2008, y que en particular e aplica las regulaciones establecidas en la Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA) 14 “Reserva Urbana Norte-Sur de Playa del Carmen”, asi como en el cumplimiento de
los criterios asignados a dichas Unidades de Gestidn Ambiental, en cuanto al Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficjal de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, coincide de que el proyecto indice en la UCGA Regional
nimero 139, asi mismo la presente autorizacién se refiere a los aspectos ambientales del cambic de uso
de suelo en una superficie de 10599 ha de selva mediana subperennifolia con desarrolto secundario
dentro de un proyecto previamente autorizado por la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental (DGIRA) mediante oficio SGRA/DGRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 correspondiente
al proyecto “CIUDAD MAYACOBA” (antes e] “EI Ximbal™; sin perjuicio sobre el otorgamiento o node otras
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autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la
Administracion Pblica Federal, estatales y/o municipales, por lo que se determinando su viabilidad con
cada uno de los criterios aplicables al proyecto, por lo que dicho analisis Considerando Vi inciso AycC
del presente oficio resolutivo.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debers evaluar los posibles

efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto

de los elementos que los conforman v no dhicamente los recursos que., en su caso, serian sujeros a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente anélisis técnico:

Impactos ambientales _
Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, |2

-identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se

identificaron los siguientes impactos .
-

La evaluacién de impacto ambiental (EIA) es un procedimiento  jurldico-administrative, tal como lo establece él Articulo 28
de /o LGEEPA {Op. Cit.): procedimiento a trovés del cudl o Secretaria establece las condiciones o que se sujetard la
realizacion de obrasy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en los disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar Y restaurar fos ecosistemnas, a fin de evitar o reducir of
minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Por otra parte, ja EIA tarmbién atiende la elaboracién de un on Glisis
encaminado a predecir fas alteraciones que el Proyecto o actividad puede producir en la salud humano (Conesa, 1997}

Con base en lo anterior, lo EIA que se realizé en la presente Manifestacion, estuvo encaminada a identificar, predecir,
interpretar, valorar, prevenir y comunicar los impactos ambientales significativos ¥ potenciales que pudiesen generarse por
causa def proyecto Senderos Poniente, interpretado en términos de salud y bienestar humanos Y embiental; asf como lo
prevencion y correccién dé los mismos.

METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La metodologia sefeccionada para lfevar a cabo la EIA es la desarroilada por Vicente Conesa Fdez-Vitora (Op. Cit.}, gue tiene
corne linea de octuacion conocer a priori la alteracion que va a conllevar sobre el ambiente una actuacién determinada. Su
objetivo principo! es realizar un estudic del impacto que sobre el ambiente ocasionard la puesta en marcha de un proyecto,
obra o octividad; para intentar predeciry evaluor las consecuencios que la ejecucion de dichas actividades puedo ocasionar
en ef contexto en el que se localiza.

Asimismo, se pretende que la identificacion y evaluacion de los impactos sirva para indicar las posibles medidas correctoras
o minimizodoras de sus efectos, de ser prdcticamente imposible la erradicacion por cornpleto dé un impacto negativo (lo
que suele ser lo normay).

Lo estructura general del EIA desarroflado por Conesa (Op. Cit.} estd compuesta por las siguientes fases:

1. Andlisis del proyecto. Se recogié en un esquema las diferentes etapas del proyecto, asimismo se tuvo en cuentd ef tipo de
material, maquinaria y equipe que se utilizardn pora todus los fases; asi corno la contaminacién y otros pardmetros de
interés. )

2. Definicion def entorno del proyecto y posterior descripcion y estudio del mismo. Se realizé o delimitacion geogrdfica de
los impactos con base en fa ocupacicn del suelo por el proyecto. :

3. Prevision de los efectos que el proyecto generard sobre el medio. En esta fase se desarrolié una primera aproximacion al
estudio de acciones y efectos, sin entrar en detalfes.

4. Identificacién de las acciones del proyecto potencialmente impactantes.
5. identificacion de los factores del medio potencialmente impactados.

6. Identificacion de relaciones causa-efecto entre acciones del proyecto y factores del medio. Elaboracion de la motriz de
Importancio y valoracion cualitativa del impaocto.

7. Prediccion de la magnitud del impacto sobre caoda factor.
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8. Valoracién cuontitativa del impacto ambiental: incluyendo transforrmacidn de medidas de impactos en u_nidcdes
inconmensurables a valores conmensurables de calidag ambiental, y suma ponderada de ellos para dbtener el impacto
total.

9. Definicién de las medidas correctoras (en el apartado de medidas de mitigacién).

m.df:quézesggi_m_p_qm

Dado que el impacto ambiental comprende aquelios efectos sobre el ambiente, sus componentes y sus procesos naturales;
se deberdn considerar factores fisico~quimicos, biolsgicos, paisajisticos, refativos al uso de suelo; sociales, culturales y
hurmanos, y econémicos, en el proceso de evaluacion ambiental (Perevichtchikova, 2013).

Lo anterior, se traduce en una gran cantidad de dotos por analizar, por lo que suelen sintetizarse en indicadores que
permitan Interpretar un fendmeno o un proceso de forma mds simple y sistérmica, representando un modelo empirice de lo
realidad y posibiiitando cuantificar y comunicar la informacion o diversos sectores (Perevochtchikova, Op. Cit.). En este
sentido, llamamos indicador de impacto ambiental, ol elemento o concepto asociado a un factor que proporciona la medida
de lo magnitud del impacto, al menocs en su aspecto cudlitativo y, sies posible, cuantitativo.: .

Definicidn del entorno del provecto .

Se pretende el desarrolle y establecimiento del proyecte en un predio privado ubicado en el poligono de actuacion del

Programua Parfciol de Dearrollo Urbano “El Jesusito”, dentro de una reserva urbana de crecirniento, contigua a-la localidad

de Playa del Carmen. Tanto la reserva urbana de crecimiento, como fa focalidad de Playa def Carmen, conforman el entorno

del proyecto (ver Capitulo Il del presente documento).

£l predio se locoliza dentro de una microcuenca que presenta climas calidos debide a su posicién geogrdfica: contenida en

la zona intertropical; por lo que recibe una gron cantidad de precipitacion pluvial anual, Lo que le confiere una frecuencia

medic de tormentas tropicales y huracanes. Con respecto a otros tensores ambientales, no se encuentra en zona de riesgo

sismico, ni de deslaves, debido a su relieve relativamente plano y o la relativa carencio de fallas y fracturas geoldgicas, y

otros elernentos estructurales. .

Con respecto a su composicion litolégica, e! predio se compone de calizas, lo que condiciona los demds componentes def

ambiente fisico: a) su disolucién origina suelo poroso y muy delgado; b} la carencia de una formacién geoldgica que

preduzca arena o arenilla, que sature y clerre los poros, disminuye lo permeabilidad desarrollada; v ¢) la ausencia de

sedimentos superficiales determina la ausencio de corrientes superficiales.

En general e acuifero es de buena calidad; la farnilia de agua predominante es célcica magnésica-bicarbonatoda y sédico-
. clorurada. El acuffero recibe la descarga de aguas residuales de la ciudad de Canciin, del municipio de José Morelos y de

Solidaridad, por lo que presenta una vulnerabilidad alta a la contaminacién. ;

Lo vegetacién se conforma por una dnica comunidad: selva mediano subperennifolia. El ndrmero total de individuos por

especie y por estrato, es relativamnente bgjo, con un par de excepciones. Por su parte, la fauna asociada of ecosistema de

selva mediana subperennifolic que existe en el predio de interés ostenta una biodiversidod baja en cuanto especies de

aves, reptiles y mamiferos. ;

Por su parte, fa founa asociada af ecosisterna de sefva medianc subperennifolia que existe en ef predio de interés ostenta

una biodiversidad baja en cuanto a especies de aves, reptiles y mamiferos.

Descripcion de Jos impactos potenciaies

Etapg de prepargcion

Al Disminucién de naturalidad del paisaje por colocacién de estacas y balizas para marcar longitudes i
cadenamientos

El impacto Disminucién de naturalidad del paisaje por colocacién de estacas y balizas para marcar lon gitudes y
cadenamientos, es provecado por la.occién Disminucion de naturalidad del pdisdje, produciendo un impacto perjudicial.
Este impacto presentard un efecto directo (EF=4), y por el tiempo que continuard manifestdndose, presentard ung
persistencia fugaz (PE=1j, ademds de que se presentard en un plazo inmediate (MO=4). Se estima que o intensidad serd
baja (I=1), y que ef drea de influencia o extension del impacto Disminucién de naturalidad del paisaje por colocacion de
estacas ¥ balizas para marcar longitudes y cadenamientos, tendrd una extensién puntual (EX=1) debido o que los efectos
c;’&l~ Impacto se manifestardn en una zona puntual. La regularidad de la manifestacicn de Disminucion de naturalidad del
paisaje, se presentard irregularmente o discontinuarmente (PR=1), contribuyendo a un incremento simple del efecto (AC=T).
Lc_v regularidad de la manifestacion serd sin sinergismo (SI=1), y presentard una posibilidad a corto plazo de revertirse (RV=]).
Finalmente, este impacto presentard una récuperabilidad que se clasifica como recuperable de manera inmediata (MC=T),
por lo que, ol evalyar todos los componentes, ef impaocto Disminucion de naturalidad del paisaje por colocacién de
estacas y balizas para marcar longitudes y cadenamientos, presentard ung importancia de -19.

5 £ [SFDEN MO+ PE RV ST+ AL EFE- PRA-ME)
75 = [B(IH2(1)+ 4T+ THTET+4+THT] = =19
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A2 Generacion de residuos de manejo especial por colocacién de estacas y balizas para marcar longitudes y
cadenamientos.

- £l impaocto Generacion de residuos de manejo especial por colocacion de estacasy balizas para marcar longitudes y
cadenamientos, es provocado por la cccién Generacién de residucs de manejo especial, produciendo un impocto
perjudicial. Este impacto presentard un efecto indirecto {secundario) (EF=1}, y por el tiempo 'que continuard
manifesténdose, presentard una persistencia fugaz (PE=T), ademds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se
estima que o intensidad serd baja (I=1), y que el drea de influencia o extension def impacto Generacién de residuos de
manejo especial por colocacién de estacas y balizas para marcar longitudes y cadenamientos, tendrd una extension
parcial (EX=2) debido o que los efectos del impacto se manifestardn en una zona parcial. La regularidad de la manifestacion
de Generacién de residuos de manejo especial, se presentard irregularmente o discontinuamente {PR=1), contribuyenrido
@ un incremento simple del efecto {AC=1). Lo regularidad de la manifestacion serd sin sinergismo (Sf=1}, y presentard una
posibilidad irreversible de revertirse (RV=4). Finalmente, este impacto presentard una recuperobilidad que se clasifica como
recuperable de manera inmediata (MC=T), por lo que, of evaluor todos Jos componentes, el impocto Generacién de residuos
de manejo especial por colocacion de estacuas y balizas para marcar longitudes y cadenamientos, presentard una
irmportancia de -21. .

/= & [BI2EN- MO+ PE-RY SPAC+ EF-PR-ME]
= B 2A2 #4144 THTHTHIT] = 21

AZ. Generacion de barreras fisicas por colocacion de estacasy balizas para marcar longitudes y cadenamientos.

El impacto Generacién de barreras fisicas por colocacion de estacas y balizas para marcar longitudesy cadenamientos,
es provocado por ja accién Generacién de barreras fisicas, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard
un efecto indirecto (secundario} (EF=1), y por el tiempo que continuard manifestdndose, presentard una persistencia fugoz
{PE=T1), adernds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que Ia intensidad serd baja (=1}, y que ef
Srea de influencia o extension del impacto Generacién de barreras fisicas por colocacion de estacas y balizas pard
marcar longitudes y cadenamientos, tendré una extension parcial (EX=2} debido a que Jos efectos del impacto se
manifestardn en una zona parcial. La reguloridad de la manifestacion de Generacién de barreras fisicas, se presentard
irreguiormente o discontinuomente (PR=T), contribuyendo a un incremente simple def efecto (AC=1}. La regularidad de la
manifestacion serd sin sinergismo (S#=1), y presentard una posibilidad a corto plaze de revertirse {RV=1). Finaimente, este
impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica como recuperable de monera inmediata (MC=]), por lo que, af
evaluar todos fos componentes, el impacto Generacién de barreras fisicas por colocacion de estacas y balizas para
marcar longitudes y cadenamientos, presentard ung importancia de -18.

1=+ [BH2EF MO PERPFSHACY, R PR AT
/5 = BUH2(2)+4+ T+ HT+T+]] = -18

A4. Reduccion de biomasa por remocién de la vegetacion.

El impacto Reduccién de biomasa por remocién de-la vegetacion, es provocado por la accion Reduccién de biomasa,
produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto directe (EF=4), y por el tiermpo que continuard
rmanifesténdose, presentard una persistencia permanente (PE=4), ademds de que se presentard en un plazo inmediato
(MO=4). Se estima que la intensidad serd muy cita {1=8), y que el drea de influencia o extension del impacto Reduccion de
biomasa por remocién de la vegetacion, tendrd una extension extensa (EX=4) debido ¢ que fos efectos del impacto se
manifestardn en una zona extensa. La reguloridad de la manifestacion de Reduccién de biomasa, se presentard
irregularmente o discontinuamente (PR=T}, contribuyendo a un incremento simple del efecto (AC=1). La regularidad de la
manifestacién serd sin sinergismo (SI=1), y presentard una posibilidad irreversible de revertirse (RV=4). Finalmente, este
impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica cormo irrecuperable (MC=8), por lo que, al evaluar todes los
componentes, el impacto Reduccion de biomasa por remocion de Ila vegetacion, presentard una importancia de -58.

15 2[BAD L B O+ PE- RV 5P AL+ EF- PR MC]
= ~[B(8)+ 2] +hrt bt AT 1444148 ] = 53

A5, Desplazamiento de la faung por remocion de la vegetacion.

El impacto Pesplazamiento de la fauna por remocién de la vegetacion, es provocado por o accién Desplazamiento de
Ia fauna, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto indirecto (secundario) (EF=1), y por el
tiemnpo que continuard manifestdndose, presentard unao persistencia permanente (PE=4), adernds de que se presentard en
un plazo inmediato {MO=4). Se estima que la intensidod serd muy alta (I=8), y que el drea de influencia o extension de/
impacto Desplazamiento de la fauna por remocion de la vegetacién, tendrd una extension extensa (EX=4) debido a que
{os efectos del impacto se manifestardn en una zona extensa. La regularidod de la manifestacién de Desplazamiento de la
fauna, se presentard irregularmente o discontinuamente (PR=1), contribuyendo a un incremento simple del efecto (AC=T).
La regularidad de lo manifestacion serg sin sinergismo (SI=T), y presentard una posibilidad a mediano plazo de revertirse

{RV=2). Finalmente, este Impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica como mitigable (MC=4), por lo qg?«a{%
& el
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evaluar todos Jos componentes, el impacto Desplazamiento de Ia fauna por remocion de lfa vegetacion, presentard una
Importancia de -50. . :

1= % [BH2EX MO+ PE RIS AL+ EF+PR+-ME]
7= (BB 2(4 4+ 4t 2414141 4]44] = -50

A6. Disminucién de naturalidad del paisaje por remocién de fa vegetacion. B
El impacto Disminucién de naturalidad del paisaje por remocion de fa vegetaeion, es provocodo por fa aceion
Disminucidn de naturalidad del paisaje, produciendo un impuocto perjudicial. Este impacto presentard un efecto directo
(EF=4}, y por el tiempo que continuard manifesténdose, presentardg una persistencia permanente (PE=4), odemds de que
se presentard en un piazo inmediato (MO=4}. Se estima que la intensidad seré alta (1=4), y que ef drea de influencia o
extension del impacte Disminutién de naturalidod del paisgje por remocién de la vegetacion, terndrd una extensicn
extensa (EX=4) debide a que los efectos del impacto se manifestardn en ung zona extensa. Lo regularidod de lo
manifestacién de Disminucién de naturalidad def paisaje, se presentard irregularmente o discontinuamente (PR=T),
contribuyendo a un incremento simple del efecto {AC=1). La regularidad de fa manifestacion serd sin sinergismo (SI=1), y
presentard una posibilidad a corto plazo de revertirse (RV=1). Finalmente, este impaocto presentard una recuperabilidad que
se closifica como irrecuperable (MC=8), por lo que, ol evaluar todos los componentes, el impacto Disminucién de
naturalidad del paisgje por remocion de Ia vegetacion, presentard una importancia de ~44.

= [3/+2£X+/1{0+PBKV+.S’[+A£’+£‘FFPRI~MC]
S5 = [B4J2(4 )44t THT+T+441+8] = 44

A7. Generacidn de residuos de manejo especial Ppor remocisn de fa vegetacién.Ef impacto Generacion de residuos de
manejo especial por remocién de fa vegetacion, es provocade por la accién Generacién de residuos de manejo especial,
produciendo un.impacto perfudiciaf. Este impacto presentard un efecto indirecto {secundario) (EF=T}, y por e tiempo que
continuard maonifestandose, presentard ung persistencia temporal (PE=2). ademds de que se presentard en un plazo
inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd alta (I=4), y que ef drea de influencia- o extensién def impacto
Generacion de residuas de manejo especial por remocion de la vegetacion, tendrd una extension-extensa {(EX=4) debido
a que los efectos del impacto se manifestardn en una zona extensa. La regularidad de la manifestacion de Generacién de
residuos de manejo especial, se presentard irregularmente o discontinuamente {PR=1), contribuyendo o un incremento
simple del efecto (AC=1). La regularidad’ de lo manifestacién seréd sin sinergismo (SI=1), y presentard unag posibilidod
irreversible de revertirse (RV=4). Finalmente, este impacto presentard una recuperabifidad que se clasifica como
recuperable a medio piazo (MC=2}, por fo que, af evaluar todos los componentes, ef impacto Generacion de residuos de
manejo especial por remocion de ja vegetacién, presentard una importancic de -36.

I= % [SI42EX+MO+PE+RV+SI+AG+EF+PR+MC]
= —[BAH2{4)+ 44244414141 4142] = -36

AB. Generacién de gases de efecto invernadero por remocion de lag vegetacion.

El impacto Generacién de gases de efecto invernadero por rermocion de la vegetacion, es provocado por la accién
Generacién. de gases de efecto invernadero, produciendo un impacto pefjudicial. Sste impacto presentard un efecto
indirecto (secundario} (EF=1}, y por el tiempo que continuard manifesténdose, presentard una persistencia fugaz (PE=1),
ademds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4)}. Se estima que jo intensidad serd afta {I=4), y que ef drea de
influencia o extensidn del impacto Generacion de gases de efecto invernadero por remocidn de Ja vegetacion, tendrd
una extension parcial (EX=2) debido a que los efectos del impacto se manifestordn en una zong parcial. Lo regularidad de
la manifestacion de Generacién de gases de efecto invernadero, se presentard irregularmente o discontinuamente (PR=1),
contribuyendo o un incremento simple de/ efecto {AC=1). La regularidad de la manifestacion serd sinérgico (S1=2), y
presentard una posibilidad a corto plazo de revertirse (RV=). Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad que
se clasifica como recuperable de manera Inmedjata (MC=1), por o que, al evaluor todos fos componentes, el impacto
Generacidn de gases de efecto invernodero por remocién de fa vegetacién, presentard una importancia de ~28.

£ % [SR2LEN O+ PE R+ SH-AL 7+ PIovME)
/= = [B4)42(2 )+ 4a TH+2+T+T+1+]] = -28

A8. Pérdida de suelo por eliminacién de Ia capa superficial del suelo.
Elimp acte Pérdigla de suefo por eliminacion de jo capa superficial del suelo, es provocado por fa accicn Pérdida de suelo,
prod_ucrendo un impacto perjudicial. Egte impactp presentard un efecto indirecto (secundario) (EF=1), y por el tiernpo que

(MO=4). Se estima que la intensidad serd muy olta {1=8}, y que ef Grea de infiuencia o extension del impacto Pérdida de
suelo por eliminacién de la capa superficial def suelo, tendrd una extensicn extensa (EX=4) debido o que los efectos del
impacto se manifestardn en una zona extensa. La regularidad de o manifestacién de Pérdida de suelo, se presentard
Irregularmente o discontinuamente (PR=1}, contribuyendo o un incremento simple def efecto (AC=T). La regularidoad dedq,
. it )t
Av. [Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica, "ﬁ‘,}:-;.._-“

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat Rt

Piginz 44 de 72

e,




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

; 202 0 Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0530/2020

IETASUN OE MEDID AMBIGNTE ¥ RECURSOS NATORALES

manifestacicn serd sin sinergismo (SI=1), y presentard una posibilidad a corto pfazo de revertirse (RV=1). Finalmente, este
impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica como irrecuperable (MC=8j, por lo que, af evaluar todos fos
componentes, el impacto Pérdida de suelo por eliminacién de la capa superficial del suele, presentard una importancia
de -50.

F= 2B A2EX MO PERRV* S AL+ EF+ PREYE]
5 ~[3(8)+2(4 )4+ T+ T+]+1+1+8 | = -50

AT0. Disminucion de naturafidad del paisaje por eliminacion de la capa superficial del suelo.

El impacto Disminucién de naturalidad def paisaje por eliminocién de la capa superficial del suelo, es provocade por la
accién Disminucion de naturalidad del paisaje, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto
directo (EF=4), y por ef tiempo que continuard manifestdndose, presentard una persistencia permanente (PE=4), ademds
de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad sera alta (I=4), y que el drea de influencia
o extensién del impacto Disminucion de naturalidad del paisaje por eliminacién de Ia capa superficial del suelo, tendrd
una extension extensa (EX=4) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en ung zona extensa. La regularidod
de la manifestacion de Distninucién de naturalidad del paisaje, se presentard irregularmente o discontinuamente (PR=1),
cantribuyende a un incremento simple del efecto (AC=1). La regularidad de la manifestacion ser¢ sin sinergismo (SI=1}, y
presentard una posibilidad a corto plazo de revertirse (RV=1). Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad que
se clasifica como irrecuperoble (MC=8), por lo que, al evaluar todos los cormnponentes, el impocto Disminucién de
naturalidad del paisaje por eliminacién de la capa superficidl del suelo, presentard una importancia de ~44.

£5 £ [3H2EX MO+ PEF RV ST+ ACHEF+PR-MC]
[ = [3(4 )32 (4 Gt Gt 1+]+ ] +4HT+E] = ~44

AV Generacién de residuos de manejo especial por efiminacion de la capa superficial del suelo.

El impacto Generacian de residuos de manejo especial por eliminacion de la capa superficial def suelo, es provocado
por la accién Generacion de residuos de manejo especial, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard
un efecto indirecto (secundario) (EF=1), y por el tiempo que continuard manifestdndose, presentard una persistencia
termporal (PE=2}, adernds de que se presentard en un plaze inmedicto (MO=4). Se estima que fa intensidad serd afta (I=4), y
que el drea de influencid o extension del impacto Generacion de residuos de manejo especial por eliminacién de la capo
superficiol del suelo, tendrd una extension extensa {EX=4} debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una
zona extensa. La regularidad de ia manifestacién de Generacion de residuos de rnaneje especial, se presentard
irregularmente o discontinuamente {PR=T}, contribuyendo o un incremento sirnple del efecto (AC=T). La regularidad de la
manifestacién serd sin sinergismo {SI=1), y presentard unco posibifidad irreversible de revertirse (RV=4). Finaimente, este
Impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica como recuperable o medic plaze (MC=2}, por lo que, af evaluar
todos los componentes, el impacto Generacion de residuos de manejo especial por eliminacion de la capa superficial del
suelo, presentard una importancia de -36.

/= [B/2 LR O+ PEHRY ST+ ACH £+ PR MC]
== [3(4)+2(4)+4+2+4+7+7+7+7+2] =-35

Al2. Generacién de gases de efecto invernadero por eliminacion de la capa superficial del suelo.

El impacto Generacién de gases de efecto invernadero por eliminacién de la capa superficial del suelo, es provocado
por la accidn Generacién de gases de efecto invernadero, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard
un efecto indirecto (secundario) (EF=1), y por el tiempo que continuard manifestdndose, presentard una persistencia fugaz
(PE=1), ademds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd alta {I=4), y que el
Srec de influencia o extension del impocto Generacion de gases de efecto invernadero por eliminacién de la capa
superficial del suelo, tendrd una extension parcial (EX=2) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una zona
parcial, La regularidod de Jo manifestacién de Generacién de gases de efecto invernadero, se presentard irregularmente
o discontinuamente [PR=1), contribuyendo a un incremento simple del efecto (AC=1). La regularidad de la manifestacion
serd sinérgico {S1=2), y presentard una posibilidod o corte plazo de revertirse (RV=I). Finalmente, este impacto presentard
una recuperabilidod que se clasifica como recuperable de manera inmediata (MC=1), por lo que, al evaluar todos los
componentes, ef impacto Generacion de gases de efecto invernadero por eliminacién de la capa superficial del suelo,
presentard una importancia de -28. :

/= E[BA2ER MO PEF RV SIAC EF-PRHC]
2 ~[B(4)42(2)+4+1+1+2+]+]+1+] | = -28

AI3. Generacion de residuos de manejo especial por retiro de residuocs, escombro y hierba. .
El impacto Generacién de residuos de manejo especial por retiro de residuos, escombro y hierba, es provocado per lo
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efecto indirecto (secunddrio} (EF=1), y por el tiempo que continuard manifesténdose, presentard una pe_rsistencia temporal
{(PE=2}, ademds de que se presentard en un plazo inmediato {MO=4]. Se estima que la intensidad serd a{tct (I=4), y que e/
drea de influencia o extension del impacto Generacién de residuos de manejo especial por retiro de residuos, escombro
¥ hierba, tendrd una extension extensa (EX=4) debido a que los efectos del impacto se munifestordn en una zona extensa.
La regularidad de la manifestacion de Generacion de residuos de manejo especial, se preserntard Jrrqgu!arm’ente ©
discontinuamente (PR=1), contribuyendo o un incremento simple del efecto (AC=1). La regularidad qe la mamfesrawon_sercr
sin sinergisrno (Si=1), y presentard una posibilidad irreversible de revertirse {RV=4)}. Finalmente, este impacto presentard una
recuperabilidad que se clasifica como recuperable a medio plozo (MC=2), por io que, al evaluar todos fos cormponentes, ef
impacto Generacién de residuos de manejo especial por retiro de residuos, escombro y hierba, presentard ung
importancia de -36. : .

= $[B 2R MO PRV ST AL+ PREAEC]
/= =[3(4 +2(4)+442+4+14]+]+142 | = -36

' Al4. Generdcion de residuos de manejo especial por construccidin de bodega para resguardo de materiales.

El impacto Generacién de residuos de manejo especial por construccién de bodega parda resguardo de materiales, s
provocado por Ja accién Generacién de residuos de manejo especial, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto
presentard un efecto indjrecto (secundario} (EF=1}, y por el tiernpo que continuard rmanifestdndose, presentard ung
persistencia temporal (PE=2}, adernds de que se presentard en un plfazo inrmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd
baja {I=7}, y que el drea de influencia o extension del impacto Generacién de residuos de manejo especial por construccion
de bodega para resguardo de materiales, tendrd undg extension porcial (EX=2} debido & que Jos efectos del impacto se
manifestardn en una zona parcial. La regularidad de la manifestacion de Generacion de residuos de manejo especial, se
presentorG irregularmente o discontinugmente {PR=1), contribuyendo a un incremento simple del efecto fAC=1). Lo
regularidod de lo manifestacion serd sin sinergismo (SI=1), y presentard una posibilidad irreversible de revertirse (RV=4).
Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad gue se clasifica como recuperable de manerag inmediata MC=7),
por lo que, al evaluar todos fos cormnponentes, ef impacto Generocién de residuos de manejo especial por construccion de
bedega para resguardo de materiales, presentard una importancia de -22. ’

I=+ [3I+2£X+Mo+PE+RWSI+AC+EF+PR+MC]
I= — B2 +4+ 2441 +H+T+14] = 22

AIJS. Modificacion de caracteristicas quimicas y fisicas def suelo por cortes y reflenas del terrena.

El impacto Modificacién de caracteristicas quimicas y fisicas def suelo por cortes y rellenos def terreno, es provocado
por la accion Modificacion de caracteristicas quimicas y fisicas del suelo, produciendo un impacto perjudicial. Este
impacto presentard un efecto indirecto (secundario) (EF=1), y por el tiempo que continuard manifestdndoese, presentard
una persistencia fugaz (PE=1), ademds de que se presentard en un plazo inmediato {MO=4). Se estima que la intensidad
serd afta {I=4), y que el drea de influencia o extensién del impacto Medificacion de caracteristicas quimicuas y fisicas def
suelo por cortes y reflenos def terreno, tendrd una extension porcial (EX=2} debido o que fos efectos del impacto se
manifestardn en una zona parcial. La regularidad de (o manifestacion de Modificacién de caracteristicas quirnicas 'y
fisicas del sueld, se presentard irregularmente o discontinuamente (PR=1), contribuyendo a un incremento simple del efecto
(AC=1]. La regularidad de o manifestacicn serd sin sinergismo (SI=1), y presentard una posibilidad irreversible de revertirse
(RV=4). Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica como irrecuperable (MC=8), por lo que, al
evaluar todos los compenentes, el impacto Modificacion de caracteristicas quimicasyy fisicas del suelo por cortesy relienos
del terreno, presentara una importancia de -37. ]

L= & B2 LV YO PEF RV ST+ A+ LR PR MC)
/= = [B(4)+2(2) #4414 44 141+ ]+1+8] = =37

Al6. Disminucion de naturafidad def paisaje por cortes y rellenos del terrenc.

El impacto Disminucion de naturalidad del paisagje por cortes y rellenos def terreno, es provocado por la accién
Disminucién de naturafidad def paisaje, produciendo un impacte perjudicial. Este impacto presentard un efecto directo
(EF=4), y por el tiempo que continuard manffestdndose, presentard una persistencia fugoz (PE=1}, ademds de que se
presentard en un plazo inmediato {(MO=4). Se estima que la intensidad serd media =2}, y que ef drea de influencia o
extension del impacto Disminucién de naturalidad deéf paisaje por cortes y reflenos del terreno, tendrd una extension
parcicl (EX=2) debido ¢ que los efectos del Impacto se manifestardn en una zona parcial. La regularidad de lo manifestacién
de Disminucién de naturalidad del paisaje, se presentord irregularmente’o discontinuamente {(PR=1), contribuyendo a un
incremento simple def efecto (AC=1). Lo regularidad de la manifestacicn serd sin sinergismo (SI=1), y presentard una
posibilidad a corto plazo de revertirse {RV=I). Finaimente, este impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica
como recuperable de manera inmediata (MC=1), por lo que, al evaluar tados los componentes, el impocto Disminucién de
naturalidad del paisajé por cortes y rellencs del terreno, presentard uno importancia de -24.
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= t[3ﬂ2£’1+ﬂ0*ﬂ£+x?7+5/+d€+£ﬁ*ﬁ/?*Mé]
= —[3 (2)+2(2 )+ G+ T+T+]+T+4+]+] ]=-24

Al7. Generacicn de gases de efecto invernadero por uso de maquinario.

£l impacto Generacién de gases de efecto invernadero por uso de maquinaria, s provocado por la accién Generacién
de gases de efecto invernadero, produciendo un impacto perjudicial Este impacto presentard un efecto indirecto
(secundario) (EF=1), y por ef tiempo que continuard manifesténdose, presentard una persistencio fugaz (PE=1), ademds de
que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd baja (I=1), y que el drea de influencia o
extension del impocto Generacién de gases de efecto invernadero por uso de maquinaria, tendrd una extension parcial
(EX=2) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una zona porciol. La regularidad de la rmanifestacion de
Generacion de gases de efecto invernadero, se presentord irregularmente o discontinuamente {PR=1}, contribuyendo a un
incremento simple del efecto (AC=1). Lo regularidad de lo manifestacion serd sinérgico (SI=2), y presentard una posibilidod
a corto plazo de revertirse (RV=1). Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica como
recuperable de manera inmediata (MC=1), por lo que, af evaluar todos fos componentes, el impacto Generacion de gases
de efecto invernadero por uso de maquinaria, presentard una importancia de -19.

1= £[B R L YO PE R+ ST+ A+ EF PR MC]
£= = [B(H2(2JH 4 THIH24T+T+T+] | =19

AI8. Inversion de capital por renta de maquinaria y adquisicién de combustibles e insumos quimicos.

El impaocto inversidn de capital por renta de magquinaria Yy adquisicion de combustibles e insumos quimicos, es
provocedo por la accidn Inversién de capital, produciendo un impacto beneficioso, Este impacto presentard un efecto
directo (EF=4), y por ef tiempo que continuerd monifesténdose, presentard una persistencia permanente (PE=4), ademds
de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estirna que la intensidad serd alta (I=4), y que el drea de influencia
o extension del impacto Inversién de capital por renta de maquinariay adquisicion de combustibles e insumas quimicos,
tendrd una extension extenso (EX=4) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una zona extensa. Lo
regularidad de la manifestacién de Inversidn de capital, se presentard continuamente {PR=4), contribuyendo a un
incremento ocumulative del efecto {AC=4). La regularidad de la manifestacion serd sinérgico (§I=2), y presentord una
posibilidad a mediano piazo de revertirse (RV=2). Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad que se closifica
comeo recuperable de manera inmediata (MC=T), por lo que, al evaluar todos los componentes, el impacto Inversion de
capital por renta de maquinaria y adquisicion de combustibles e insumos quimicos, presentard una importancia de 45.

’ = :[3/+2£X+/!/0+P£+4?V+.5'ﬁ/!£‘+£ﬂP/P*/le]
7= B JH2A G4 Gt bt 242+ 4 +44+44] | = 45

AIS. Generacion de empleos por contratacion de personal.

El impacto Generacién de empleos por contratacién de personal, es provocado por lo accién Generacién de emplecs,
produciendo un impacto beneficioso. Este impacto presentard un efecto directo (EF=4), y por el tiempo que continuord
manifestdndose, presentard una persistencia permanente (PE=4), ademds de que se presentard en un plazo inmediato
(MO=4}. Se estima que Ia intensidad serd muy aita (I=8), y que el drea de influencia o extensisn del impacto Generacion de
empleos por contratacion de personal, tendré una extension extensa (EX=4] debido o que Jos efectos del impacto se
manifestardn en una zona extensa. La regularidad de la manifestacién de Generacién de empleos, se presentord
continuamente (PR=4), contribuyendo a un incremento acumulativo del efecto (AC=4). La regularidad de la manifestacién
serd sinérgico (SI=2),.y presentard una posibilidad o mediano plazo de revertirse (RV=2). Finalmente, este impacto
presentard una recuperabilidad que se closifica cormno recuperable de manera inmediata (MC=1), por lo que, af evaluartodos
los componentes, ef impacto Generacién de empleos por contratacion de personal, presentard una importoncia de 57.

= £[SI2E MO PE RIS ACHEF-PRHE]
/5 HB(B G G+ G DDl et it 1 | = 5T

A20. Generacién de aguas residuales por adquisicién y uso de sanitarios portdtiles. .

Ef impacto Generacion de aguas residuales por adquisicién y uso de sanitarios portdtifes, es provocado por la accién
Generacién de aguas residuales, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto directo (EF=4), y
por el tiempo que continuard manifestdndose, presentard una persistencia fugaz (PE=1), ademnds de que se presentard en
un plazo inmediato (MO=4). Se estima que Ja intensidad serd baja (I=1), y que el drea de influencia o extensidn del impacto
Generacion de aguas residuales por adquisicién y uso de sanitarios portdtiles, tendrd una extensién puntuci (EX=1}
debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una zona puntual. La regufaridad de la manifestacidn de
Generacion de aguas residuales, se presentard Irregularmente o discontinuamente (PR=1), contribuyendo a un incremento
simple del efecto {AC=1). La regularidad de la manifestacion serd sin sinergismo (SI=1), y presentard uno posibifidad a
mediano plozo de revertirse (RV=2). Finoimente, este impacto presentard unc recuperabilidod que se clusifica como
recuperable a medio plazo (MC=2), por lo que, af evaluor todos fos componentes, el impacto Generacién de aguas
residuales por adquisicion y uso de sanitarios portéatiles, presentard una importancio de <21,
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I= 2[B[+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC]
I= ~[B)+2(T)+4+1+2+T+1+4+142 ] = 21

Etapa de construccion

BI. Generacién de residuos de manejo especial por obras de conexién a servicios bdsicos.

El impacto Generacién de residuos de manejo especial por obras de conexién a servicios bdsicos, es provocado por la
accién . Generacién de residucs de manejo especial, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un
efecto indirecto {secundario) (EF=1), y por el tiempo gue continuard manifestdndose, presentard una persistencia fugaz
(PE=1), adernds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la. intensidad serd baja {I=1), y que el
drea de influencia o extension del impacto Generacion de residuos de manejo especial par obras de conexién a servicios
bdsicos, tendrd una extension parcial (EX=2} debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una zona porcial. La
regularidad de la manifestacién de Generacion de residuos de manejo especial, se presentard irregularmente o
discontinuamente (PR=1), contribuyendo a un incremento simple def efecto (AC=1). La regularidad de la manifestacion serd
sin sinergismo (SI=1), y presentard unda posibilided irreversible de revertirse {RV=4). Finalmente, este impacto presentard una
recuperabilidad que se closifica como recuperaoble de manerg inmediata {MC=1), por lo que, al evaluar todos los
componentes, el impacto Generacion de residuos de manejo especial por obras de conexion a servicios bdsicos,
presentord una importancia de -21. :

5 HSA2 LN MOHPEHRV+SHACHEF+ PR ML)
7= ~B(1j+2(2)+4+1+4+T+I+T+]4T | = =21

B2. Modificacion de caracteristicas quimicas y fisicas del suelo por cortes y compactacidn del terreno.
El impacto Medificacion de caoracteristicas quimicas y fisicas del suelo por cortes y compactacion del terreno, es
provocada por la accion Modificacién de caracteristicas quirnicos y fisicas del suelo, produciendo un impacte perjudiciol.
. Este impocto presentard un efecto indirecto. {secundario} (EF=1), y por el tiempo que continuard manifestdndose,
presentard una persistencio fugaz (PE=1), ademds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la
intensidad serd afta (I=4), y que el drea de influencia o extensién del impacto Modificacién de caracteristicas quimicas y
fisicas del suelo por cortes y compuactacion def terreno, tendrd una extension parcial (EX=2} debido o que los efectos del
impacto se manifestarén en una zona parciol. La regularidad de la manifestacién de Modificacién de caracteristicas
quimicas y fisicas del suefo, se presentard irreqularmente o discontinuamente {PR=1), contribuyendo a un incrermento
simple del efecto [AC=1). La regularidad de lo manifestacién serd sin sinergismo (SI=T), y presentard -una posibilidad
irreversible de revertirse [RV=4). Finalmente, este impocto presentard una recuperabilidod que se clasifica como
irrecuperable (MC=8], por lo que, af evaluor todos fos compornentes, el impacto Modificacion de caracteristicas quimicas y
fisicas del suelo por cortes y compactacion del terreno, presentard una importancia de -37.

5 H[ZAQEN MO PE RIS ACH EF* LA MT]
/= ~[Bl4]2(2)4 441444111+ 148 ] = 37

B3. Disminucion de naturalidad del paisaje por cortes y compuactacion del terreno.

El impacto Disminucién de naturalidad del paisgje por cortes y compactacién del terrena, es provecado por lo accidn
Disminucién de naturalidad del paisdgje, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto directo
{EF=4]). y'por el tiempo que continuard manifestdndose, presentard una persistencia fugaz (PE=T), ademds de que se
presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd media (I=2), y que ef drea de influencio o
extension del impacto Disminucion de naturalidad del paisaje por cortes y compactacién def terreno, tendrd una
extension parcial (EX=2) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una zena parcial. La regularidad de la
manifestacion de Disminucién de naturalidad del paisaje, se presentard irregularmente o discontinuamente (PR=7),
contribuyendo o un incremento simple del efecto (AC=1). Lo regularidad de la manifestacién serd sin sinergismo (SI=1), y
presentard una posibilidad a corto plazo de revertirse (RV=1). Finolmente, este impacto presentard una recuperabilidad que
se clasifica como recuperable de manera inmediata (MC=1), por lo que, af evaluar todos los componentes, el impacto
Disminucién de naturalidad del paisaje por cortes y compactacién del terreno, presentard una importancia de -24.

1= H[BA2EXMO+PEF RY+ S ACHEF+ PR (]
£ ~[3(2) P22 M 4ATHIHIHT+44TH] [ =24

B4, Mcedificacion de caracteristicas quimicas y fisicas del suelo por vertido y adecuacién de capa asfaltica.

El impacto Modificacion de caracteristicas quimicas y fisicas del suelo por vertido y adecuacién de capa asfdltica, es
provopado por la accidn Modificacion de caracteristicas quimicas y fisicas del suelo, produciendo un impacto perjudicial.

Este impacto presentard un efecto indirecto (secundario) (EF=1), y por el tiempo que continuard manifesténdose,

presen_tcrd una persistencia fugaz (PE=T}, ademds de que se presentard en un piazo inmediato MO=4). Se estima que Ja

intensidad serd afta (I=4), y que el Grea de influencic o extension del impacto Modificacién de caracteristicas quimicas y
ﬁ’stqas del suelo por vertido y adecuacién de capa asfdltica, tendrd una extensicn parcial (EX=2) debido o que los efectos

del impacto se manifestardn en una zona parcial. Lo regularidad de la manifestacion de Modificacion de caracteristicas,
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quimicas y fisicas del suefo, se presentars Irregularmente o discontinuamente (PREU, contribuyende a un incremento
simple del efecto (AC=J). La regularidad de la manifestacion serd sin sinergismo (SI=1), y presentard una posibifidod
irreversible de revertirse (RV=4). Finaimente, este impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica cormo
irrecuperable (MC=8}, por fo que, al evaluar todos los componentes, el impacto Modificacion de caracteristicas quirnicas y
fisicas del suelo por vertido y adecuacion de capa asfdltica, preserrtard una importancia de <37,

1= EBI2EN+ MO+ PES RIS AL EF-PRHL]
£ = BlaH2(2)+4+T+4+]141+1+1+8 | = -37

B5. Disminucién de naturalidad del paisaje por vertido Yy adecuacion de capa osfiltico

El impacto Disminucién de naturalidod del pdisaje por vertido y adecuacién de capa asfditica, es provocodo por la accicn
Bisminucién de naturalidad del paisaje, produciendo un impocto perjudicial. Este impacto presentard un efecto directo
(EF=4), y por el tiempo que continuard manifestdndose, presentard una persistencia fugaz (PE=1}, odemds de que se
presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que Iq intensidad serd media (I=2}, y que el drea de influencia o
extensién del impacto Disminucion de naturalidad del paisaje por vertido y adecuacion de capa asfdltica, tendrd una
extension parcial (EX=2) debido a que las efectos del impacto se manifestardn en una zona parciol. La regularidad de lo
manifestacién de Disminucién de noturalidad del paisgje, se presentard irreguicrmente o discontinuagmente {PR=T),
contribuyendo a un incremento simple del efecto (AC=1). La regularidad de la manifestacion serd sin sinergismo (S1=7), y
presentard una posibilidad o corto plozo de revertirse (RV=]). Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad que
se clasifico como recuperable de monera inmediata {MC=1), por.lo que, al evaluar todos jos cornponentes, ef impacto
Disminucion de naturalidad del paisaje por vertido Yy adecuacién de capa asfditica, presentars una importancia de -24.

: /= i[3/+2&!’*M0*PE*£Vf-fﬂA€*EFFPﬁJI{£] .
/= ~[B2}42(2)+44T+ 1141444 T4] | = 24

B6. Generacion de gases de efecto invernadero por uso de magquinaric.

El impacto Generacicn de gases de efecto invernadero por uso de maquinaria, es provocado por ja accion Generacion
de gases de efecto invernadero, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto indirecto
{secundario} (EF=1), y por el tiempo que continuard manifestdndose, presentard una persistencia fugoz (PE=1}, adernds de
que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd baja (=1}, y que el drea de influencic o
extensicn del impacto Generacion de gases de efecto invernadero por uso de maquinaria, tendrs una extension parcial
{EX=2) debido a que Jos efectos def impuacto se manifestorén en una zona parcial. La regularidad de la manifestacién de
Generacion de gases de efecto invernadero, se presentard irregularmente o discontinuamente {PR=1), contribuyendo a un
incremento simple del efecto (AC=1). La regufaridad de jo manifestacidn seré sinérgico (SI=2), y presentard una posibifidad
a corto plazo de revertirse (RV=I). Finalmente, este impacto presentaré unc recuperabilidad que se clasifica como
recuperable de manera inmediata (MC=1), por lo que, af evaluar todos los componentes, ef impacto Generacién de gases
de efecto invernadero por uso de maquinaria, presentard unc importancia de -19.

I= £[3I2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC]
I= ~[B{)2(2)+4+T+142+141414+1 = -T9

B7. Generacion de residuos de manejo especial por cofocacion de zapatas.

£l impacto Generacién de residuos de manejo especiaf por colocacién de zapatas, es provocado por la accidn Generacion
de residues de manejo especial, produciende un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto indirecto
(secundario} (EF=1), y por el tiempo que continuard manifesténdose, presentard unca persistencia fugoz {PE=]), adernds de-
que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que fa intensidad seré media {I=2), y que el drea de influencia
o extension del impocto Generacién de residuos de manejo especial por colocacién de zapatas, tendrd una extensicn
parciol (EX=2) debido a que Jos efectos del impacto se manifestardn en una zona parcial, Lo regularidod de la rmanifestacicn
de Generacién de residuos de manejo especial, se presentard irreguiarmente o discontinuamente {PR=1), contribuyendo
@ un incrernento simple del efecto {AC=1). La regularidad de la manifestacion serd sin sinergismo (SI=T), y presentard ung
- posibilidad irreversibie de revertirse (RV=4}. Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad que se clasifica como
recuperable de manera inmediato {(MC=1), por lo que, of evafuartodos los componentes, el impacto Generacion de residuos
de manejo especial por colocacién de zapatas, presentard una importoncia de -24. ' :

15 HBF2EN MO+ PRI SF+ ACHEF+ PRAME]
15 ~[B2)2(2)H G+ TH4ATFI+T+I4] | = 24

B8. Modificacion de caracteristicas quimjcas y fisicas del suefo por colocacién de zapatas.

El impccto Modificacién de caracteristicas quitnicas y fisicas del suelo por colocacion de zapatas, es provocado por la
accion Modificacion de caracteristicas quimicas y fisicas def suelo, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto
presentard un efecto indirecto (secundario) (EF=1), y por el tiempo gue continuard manifesténdose, presentard una
persistencia fugaz (PE=T), ademds de que se presentard en un plozo inmediato {MO=4). Se estima que lo intensidad serd
aita (I=4), y que el drea de influencia o extensién del impacto Modificacién de caracteristicas quimicas Y fisicas del f»gelqy
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por colocacion de zapatas, tendrd una extension parcial (EX=2) debido ¢ que los efec_xos del ‘im.pccto se.manffesrardn en
una zona parcial. La regularidad de la manifestacién de Modificacion de curacfeﬁstlcas quimicas y fisicas del suelo, se
presentard irregularmente o discontinuamente (PR=1), contribuyendo a un incremento s:mp_le def efecto_ {AC=1). La
regularided de la manifestacion serd sin sinergismo (SI=1}, y presentard una posibifidad irreversible de revertirse (RV=4).
Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad que se clasifico como irrecuperable (MC=8), por lo que, al e'v’aiucr
todos los componentes, el impacto Modificacién de coracteristicas quimicas y fisicas del suelo por colocacién de
zapatas, presentard una importancia de -37. ‘

= £[BIDEX MO PERV+ S+ ACHEF PRFME]
/= =[3(4)2(2) 44T+ 44141+1+1+8 | = -37

B9. Disminucion de naturalidad del paisaje por colocacién de estructura de muros. .

El impacto Disminucién de naturalfidad del paisaje por colocacion de estructura de muros, es provecado por la accion
Disminucion de naturalidad del paisaje, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto directo
(EF=4), y por el tiempo que continuard manifesténdose, presentard una persistencia fugaz (PE=T), ademds de que se
presentard en un plozo inmediato (MO=4}. Se estima que lo intensidad serd baja {I=1), y que el drea de influencia o extension
del impacto Disminucién de naturalidad del paisaje por colocacién de estructura de muros, tendrd una extension
puntual {EX=T} debido a que los efectos del impacto se manifestarén en una zona puntual Lo regularidod de la
manifestacién de Disminucién de naturalidad del paisaje, se presentard irregularmente o discontinuamente (PR=I),
contribuyendo a un incremento simple del efecto {AC=1). La regularidad de la manifestacion serd sin sinergismo (SI=1), v
presentard una posibifidad a corto plazo de revertirse {RV=1). Finalmente, este impacto presentard und recuperabilidad que
se clasifica como mitigable (MC=4), por lo que, al evaluar todos los componentes, el impacto Disminucion de naturalidad
del paisaje por colocacion de estructura de mures, presentard unag importancia de -22.

1= B2 EX MO PERV SHACHEF PR
o B2 4ATHIHH T4 AL | = 22

BJO. Generacion de residuos de manejo especiaf por colocacion de estructura de muros.

Elimpaocto Generacidn de residues de monejo especial por colocucion de estructura de muros, es provocado por la accién
Generacion de residuos de manejo especial, produciendo un impocte perudicial. Este impacto presentard un efecto
indirecto {secundario] (EF=1), y por el tlempo que continuord manifesténdose, presentard una persistencia fugaz (PE=T),
ademds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4]. Se estima que la intensidad seré media (I=2), y que el érea de
influencia o extensién del impacto Generacién de residuos de manejo especial por colocacion de estructura de muros,
tendrd. una extension parcial (EX=2) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en ung zona parciol. Lo
reguiaridad de la manifestacion de Generacion de residuos de manejo especial, se presentard irregulormente o
discontinugmente (PR=T}, contribuyendo a un incremento sirmple del efecto {AC=1). La reguiaridod de ia manifestacion serd
sin sinergismo (SI=1), y presentard una posibilidad irreversible de revertirse (RVi=4), Finaimente, este impacto presentard una
recuperabifidad que se clasifica como recuperable de manera inmediota (MC=1), por lo que, ol evaluar todos los
componentes, el impacto Generacion de residuos de manejo especial por colocacion de estructura de muros, presentard
una importancio de -24. ’

15 2[BA2LHe I ORPE RV SH ACHEF-PRC ]
/= ~[B(2)42(2)+4A THEF T AT | = -24

BTI. Generacidon de residuos de manejo especial por colocacion de firmes de concreto

Elimpacto Generacidn de residuos de manejo especial por colocacién de firmes de concreto, es provocado por la occién
Generacién de residuos de manejo especial, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto
indirecto (secundario} (EF=1), y por el tiempo que continuard manifesténdose, presentard una persistencia fugaz (PE=T),
ademds de que se presentard en un plozo inmediato (MO=4). Se estima que fa intensidad serd media {1=2), y que el drea de
influencia o extension del impocto Generacién de residuos de manejo especial por colocacion de firmes de concreto,
tendrd una extensién parcial (EX=2) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una zong parcial, Lo
regularidad de la manifestacion de Generacién de residuos de manejo especial, se presentard irreguiormente o
discontinuamente (PR=T), contribuyendo a un incrémento sirmple del efecto (AC=1). La regularidad de lo manifestacion serd
sin sinergismo {Si=1), y presentard una posibilidad irreversible de revertirse (RV=4). Finalmente, este impacte presentard una
recuperabilidad que se closifica como recuperable de manerc inmediata {MC=1}, por lo que, al evaluar todos los
componentes, el impacto Generacién de residuos de manejo especial por colocacién de firmes de concreto, presentard
una importancia de ~24. . -

= 23 2ER MO+ PE- RIS ACHEF P+ M)
12 ~[3(2)42(2)#4ATH4HATHHTHIH] | = 24
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B12. Generacion de residuos de manejo especial por instalacion de redes y tuberias.

El impacto Generacién de residuos de manejo especial por instalacién de redes y tuberias, es provocado por lo aceion
Generacion de residuos de manejo especial, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto
indirecto (secundario) (EF=1), y por el tiempo que continuard manifestdndose, presentard ung persistencia fugaz (PE=T},
ademds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd media {1=2), y que el Grea de
influencia o extensién del impacto Generacion de residuos de manejo especial por instalacion de redes y tuberias, tendrd
una extension parcial (EX=2) debido a que los efectos def impacto se manifestardn en una zona parcial. La regularidad de
fa manifestacion de Generacién de residuos de manejo especial, se presentard irregularmente o discontinuamente {PR=1),
contribuyendo o un incremento simple del efecto (AC=1). La regularidad de lo manifestacion serd sin sinergismo (Si=1), y
presentard una posibilidad irreversible de revertirse (RV=4). Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad que
se clasifica como recuperable de manera inmediata (MC=J), por lo que, al evaluar todes los componentes, el impacto
Generacion de residuos de manejo especial por instalacicn de redes y tuberias, presentard una importancia de -24.

1= 2BH2EX YO+ PELRI+ S AL EFv- PR+ MC]
15 —[32+2(2)+4+TH4ATHTHIHTH] | = 24

BI3. Genergcion de residuos de manejo especial por trabajos de carpinterio, canceleria, etc.

El impacto Generacion de residuas de manejo especial por trabajos de carpinteria, canceleria, ete., es provocado por la
oceién Generacion de residuos de manejo especial, produciendo un impacto petjudicial. Este impacto presentard un
efecto indirecto (secundario} (EF=1), y por ef tiermpo que continuard manifesténdose, presentard una persistencia fugaz
(PE=T), ademds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd media {1=2), y que ef
dreq de influencia o extensién del impacto Generacién de residuos de manejo especial por trabgjos de carpinteria,
canceleria, etc., tendrd una extension parcial (EX=2) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una zong
© porcial. La regularidad de la rmanifestacion de Generacion de residuos de manejo especial, se presentard irregularmente
o discontinuarnente (PR=1j, contribuyendo a un incremento simple del efecto (AC=1). La regularidad de lo manifestacion
serd sin sinergismo (SI=1), y presentard una posibilidad irreversible de revertirse (RV=4). Finalmente, este impacto presentard
una recuperabilidad que se clasifica como recuperable de manera inmediata (MC=Tj, por lo que, al evaluar todos los
componentes, gl impacto Generacién de residuos de manejo especial por trabgjos de carpinteria, canceleria, etc.,
presentard una importancia de -24. . ‘

/= 2 [BF2 LR MO PE+ RV* SH AL+ EFHPRE #z]
55 ~B(2H2(2) 4 144411+ I+T4] | = 24

B14. Generacion de residuos de manejo especial por instalacion de servicios auxiliores

El impacto Generacibn de residuos de manejo especial por instalacion de servicios auxiliares, es provocodo por la accion
Generacién de residucs de manejo especial, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto
indirecto {secundario) (EF=1), y por ef tiernpo que continuard manifesténdose, presentard una persistencia fugaz (PE=T),
ademds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd media (I=2), yque el drea de
influencic o extensién del impacto Generacion de residucs de manejo especial por instalacion de servicios auxiliares,
tendrd una extension parcial (EX=2) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en una zona parcial, La
regularidad de la manifestacién de Generacién de residuos de manejo especial, se presentard irregufarmente o
discontinuamente {(PR=1}, contribuyende a un incremento simpfe del efecto {AC=1). La regularidad de la manifestacién serd
sin sinergismao (S1=1), y presentard una posibilidad irreversibie de revertirse {RV=4}. Finalmente, este impacto presentard una
recuperabilidad que se clasifica como recuperobleé de manera inmediota (MC=1), por lo que, al evaluar todos los
componentes, e impacto Generacién de residuos de manejo especial por instalacion de servicios auxiliares, presentard

una importancia de -24.

£2 3B 2 LN O+ PE BRI+ 5[+ AL+ EFv Pl 4C]
£ ~BRN2(2)4HT14+ 1141+ 1+] | = -24

BI15. Inversian de capital por adquisicion de insumos, materiales y equipe

El impacto Inversion de capital por adquisicion de insumos, materiales y equipo, es provocado por la accidn Inversién de
capital, produciende un impacto beneficioso. Este impacto presentard un efecto directo (EF=4), y por el tiempo que
continuard manifestdndose, presentard una persistencia permanente (PE=4}, adernds de que se presentard en un piazo
inmediate (MO=4}. Se estima que lo intensidad serd alta {I=4), y que el drea de influencic-o extension del impacto Inversién
de capital por adquisicién de insumos, materiales y equipo, tendrd una extension extensa (EX=4) debido c que los efectos
del impacto se manifestarén en una zona extensa. La regularidad de la manifestacion de Inversion de capital, se
presentard continuamente {PR=4), contribuyendo a un incremento acumulativo del efecto (AC=4). La regularidad de la
manifestacion serd sinérgico (S1=2), y presentard una posibilidad a mediano plazo de revertirse (RV=2). Finalmente, este
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evaluar todos los componentes, el impacto Inversién de capital por adquisicion de insumos, materiales y equipo,
presentard unc importancia de 45.

15 £[ZP2EN MO P R+ ST+ A+ EF- PR HE]
1 HB(GJH2AG G4t 24 2 b it 4] ] = 45

Bl6. Generacion de empleos por contratacion de personal. 3 iy

El impacto Generacion de empleos por contratacion de persondl, es provocado por I accién Generacion de enfpleos‘,
produciendo un impacto beneficioso. Este impacto presentord un efecto directo (EF=4), y por el tiempo que continuard
manifestdndose, presentard una persistencia permanente (PE=4), ademds de que se presentard en un plazo mmc_admtc
(MO=4). Se estima que jo intensidad serd muy alta (I=8), y que el drea de influencia o extensién del inpocto Generacion de
empleos por contratacién de personal, tendrd una extension extensa (EX=4) debido a que los efectos del impacto se
manifestarén en una zong extenso. La regularidad de la manifestacion de -Generacion de -empleos, se presentard
continuamente {PR=4}, contribuyendo a un incrermento acumulativo del efecto {[AC=4). L.a regularidad de la manifestacion
serd sineérgico (SI=2), y presentard una posibifidad a mediano plozo de revertirse (RV=2). Finalmente, este impacto
presentard una recuperabilidad que se clasifico como recuperable de manera inmediata (MC=1), por lo que, al evaluar todes
los componentes, el impacto Generacién de empleos por contratacién de personal, presentard ung importancia de 57.

1= B A2 EN MO PE RV SP-ALEF-PReMC]
= +[3(BN2 4] 4444 24D+ 44 bk 4T | = 5T

B17. Generacion de aguas residuales por adquisicion y uso de sanitarias portdtiles.

El impacto Generacidn de aguas residuales por adquisicién y uso de sanitarios portdtiles, es provocado por la accion
Generacion de aguas residuales, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto directo (EE=4), y
por el tiermpo que continuard manifestdndose, presentard una persistencia fugaz (PE=1), ademds de que se presentard en
un plaze inmediato (MO=4). Se estima que o intensidad seré baja fI=1), y que e Grea de influencia o extensicn del impacto
Generacién de aguas residuales por adquisicion y uso de sanitarios portdtiles, tendré una extensicn puntual (EX=T)
debide a que los efectos del impocto se manifestardn en una zona puntual. La regularidad de lo manifestacion de
Generacién de aguas residuales, se presentard irregularmente o discontinuamente (PR=1), contribuyendo a un incremento
simple del efecto {AC=Y). La reguiaridod de lo manifestacién serd sin sinergismo {SI=I), y presentard una posibilidad a
mediano plazo de revertirse (RV=2). Finalmente, este impacta presentord una recuperabilidad que se clasifica como
recuperable o medio plazo (MC=2}, por lo que, of evaluar todos los componentes, ef impacte Generacion de aguas
residuales por adquisicion y uso de sanitarios portdtiles, presentaord una importancia de -21.

I= (B 12 BN O+ PE- RV S AL+ EFe PR M '
£ —B(1)R2(1)+4+T+2+1+T+4+T+2 | = =27

Etopa de operacion ’

CL Generacion de residuos sélidos urbanos por ocupacién de viviendas.

El impacto Generacién de residuos sélides urbanos por ocupacion de viviendas, es provocado por la accién Generacién
de residuos sélidos urbanos, produciendo un impacto perjudicial Este impacto presentard un efecto indirecto
(secundario} (EF=1), y por el tiempo que continuard monifestdndose, presentard una persistencia fugaz {PE=T), odemds de
que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que I intensidad serd media (1=2), y que el drea de influencia
o extension del impacto Generacién de residuos sélidos urbanos por ocupdacion de viviendas, tendré una extensién parcial
(EX=2) debidc a que los efectos del impacto se manifestorén en una zona parcial. La regularidad de la monifestacion de
Generacién de residuos sélidos urbanos, se presentard irregularmente o discontinuamente (PR=1), contribuyendo a un
incremento acumulativo del efecto {AC=4). La regularidad de la menifestacion serd sin sinergismo {Si=1), y presentard una
posibifidad @ mediano plaze de revertirse (RV=2). Finaimente, este impacte presentard una recuperabilided que se clasifica
como recuperable de manera inmediata (MC=1), por lo que, af evaluar todos los componentes, el impacto Generacion de
residuos sélides urbanes por ocupacion de viviendas, presentard una Importancic de -25.

1= 2 [BR2EX MO+ PE+ RIS AL+HEFH PR M)
1= ~[3(2J42(2)H 4 TH2H T4+ T4] } = 25

C2 Consumo de agua por ocupacion de viviendas .

El impacto Consumo de agua por ocupacién de viviendas, es provocado por la accién Consumeo de agua, produciendo un
impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto indirecto {secundario} (EF=1), y por el tiempo que continuard
manifestdndose, presentard una persistencic permanente [PE=4), adernds de que se presentard en un plazo inmediato
{MO=4). Se estima que la intensidad seré media (I=2), y que el Grea de influencia o extensicn def impacto Consumo de agua
por ocupdcién de viviendas, tendrd una extensién parcial {EX=2) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en
una zona parcial Lo regularidad de fa monifestacion de Consumeo de agua, se presentard irregularmente o©

discontinuarnente (PR=T), contribuyendo a un incremento acumulativo del efecto {AC=4). Lo regularidad cLe.-la,,
S e
rz3 0
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manifestacion serd sin sinergismo (SI=T), y presentard una pesibilidad irreversible de revertirse (RV=4). Finaimente, este
impacto presentard una recuperabilidad. que se clasifica como irrecuperable (MC=8), por fo que, al evaluar todos los
* componentes, el impacto Consumo de agua por ocupacion de viviendas, presentord ung importancia de -37.

1= 2[BA2EX e MO+ PERV+ SF+ ACHEF PR MC]
12 ~[B(2)#2(2)+4+ 444144414148 | =37

C3. Consumo energético por ocupaciéon de viviendas.

El impacto Consumo energético por ocupacion de viviendas, es provocado por la occion Consumeo energético,
produciendo un impuacto perjudicial. Este jmpacto presentard un efecto directo (EF=4), y por ef tiempo que continuard
manifestdndose, presentard una persistencio permanente (PE=4), adernds de que se presentard en un plazo inmediato
(MO=4). Se estima que g intensidad serd media 0=2), y que el drea de influencia o extensién del impacto Consumo
energético por ocupacicn de viviendas, tendrd una extension parcial (EX=2) debido a que los efectos def impacto se
manifestardn en unag zona parcial. La regularidad de lo manifestacién de Consumo energético, se presentard
continuamente (PR=4), contribuyende a un incremento simple del efecto (AC=1). La regularidad de la manifestacion serd
sinérgico {SI=2), y presentard una posibilidad irreversible de revertirse (RV=4). Fincimente, este impacto presentard una
recuperabilidad que se clasifica como' irrecuperable (MC=8}, por fo que, af evaluar todos los componentes, el impacto
Consumeo energético por ocupacicn de viviendas, presentard una importancia de -41.

= 2B P2 MO PE RV S ACHEF+ PR+ MC]
15 = [B(2)2(2) 44444241+ 444+8 ] = 4]

C4. Generacién de aguas residuales por ocupacion de viviendas.

El impacio Generacion de aguas residuales por ocupacion de viviendas, es provocado porla accién Generacion de aguas
residuales, produciendo un impocto perjudicial. Este impacto presentard un efecto directo (EF=4]}, y por el tiempo que
continuard manifesténdose, presentard una persistencia perrmonente (PE=4}, ademds de que se presentard en un plazo
inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd media (=2}, y que el drea de influencia o extension del impaocto
Generacién de aguas residuales por ocupacién de viviendas, tendrd una extension parcial (EX=2} debido a que los efectos
del impacto se manifestardn en una zone parcial. Lo regularidad de la manifestacion de Generacidon de aguas residuales,
se presentard continuamente (PR=4), contribuyendo a un incremento simple del efecto {AC=1). La regularidad de [a
manifestacién serd sinérgico (51=2), y presentard una posibilidad irreversibie de revertirse (RV=4). Finclmente, este impacto
presentord una recuperabilidad que se clasifica como recuperable a medio plazo (MC=2}, por lo que, al evaluor todos los
componentes, el impacto Generacién de aguas residuales por ocupuacion de viviendas, presentard una importancia de -
35.

1= B A2 LA MO PE RV SF-ACH EF- PR ME]
/= —[B(2R2A2p et bt 2H A 442 | = <35

C5. Generacién de residues sélidos urbanos por mantenimiento de viviendas y dreas verdes.

El impacto Generacién de residuos sélidas urbanos por mantenimiento de viviendas y dregs verdes, es provocado por lo
accién Generacicn de residuos sélidos urbanos, produciendo un impacto perjudicial, £ste impacto presentard un efecto
indirecto (secundario) (EF=1), y por el tiempo que continuard manifesténdose, presentard ung persistencia fugaz (PE=T),
ademds de que se presentard en un plazo inmediato (MO=4). Se estima que o intensidad serd baja {I=1), y que el drea de
influencia o extension del.impacto Generacién de residuos sdlidos urbanos por mantenimiento de viviendas y dreas
verdes, tendrd una extension puntual (EX=1) debido a que Jos efectos del impacto se manifestardn en una zona puntual. La
régularidad de la manifestacién de Generacién de residuos sélides urbanos, se presentard continuamente (PR=4),
contribuyendo a un incremento simple del efecto (AC=1}. La regularidad de la manifestacion serd sin sinergismo (SI=1), y
presentard una posibilidad irreversible de revertirse (RV=4}. Finalmente, este impacto presentard una recuperabilidad gue
se clasifica como recuperable de manera inrnediata (MC=1), por lo que, al evaluar todos fos componentes, el impacto
Generacion de residuos sélidos urbanes por mantenimiento de viviendas y dreas verdes, presentard unc importancia
de -22,

= iBﬂZEX*ﬂO*PE*ﬂV*Sﬂéfi-EF*PE*ML]
£ =BT+ 4T+ 4+ T+]+]+4+] | = -22

C6. Generacién de residuos sélidos urbanos por mantenimiento de infraestructura

Ef impacto Generaci6n de residuos sélidas urbanos por mantenimiento de infraestructurd, es provocado por la accion
Generacion de residues sélidos urbanes, produciendo un impacto perjudicial. Este impacto presentard un efecto indirecto
(secundaric) (EF=1), y por el tiempo que continuard manifesténdose, presentard una persistencia fugaz (PE=1), ademnds de
que se presentard en un plozo inmediato (MO=4). Se estima que la intensidad serd baja (I71), y que el drea de influencia o
extension del impacto Generacion de residuos sélidos urbanos por mantenimiente de infraestructura, tendrd una
extensisn puntual (EX=1) debido a que los efectos del impacto se manifestardn en unc zona puntual. La regularidad desla,

Pas N
' . st i€ e
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manifestacién de Generacién de residucs sélidos urbanos, se presentard continuamnente (PR=4), contribuyendo a un
incremento simple del efecto (AC=1). La regularidad de la manifestacién serd sin sinergismo (Si=1, , ¥ presentarg uno
posibilidad irreversible de revertirse (RV=4). Finalmente, este impacto presentard ung recuperabiiidod que se clasifica como
recuperable de manera inmediota (MC=1), por lo que, af evaluar todos los componentes, el impacto Generacién de residuos
sdlidos urbanos por mantenimiento de infraestructura, presentordg una importancia de -22.

1= £ B2 B MO+ PEY RV SH-ACHEF PR HC]
L5 =B F2(1)+ G T+ T+ +44T | = =22

C7. Inversidn de capital por adquisicion de insumos, materiales.y equipo.

Elimpacto Inversién de capital por adquisicién de insumos, materiales y equipo, es provocado por la accidr Inversion de
capital, produciendo un impacto beneficioso. Este impocto presentoré un efecto directo (EF=4), y por el tiempo que
continuard manifestdndose, presentard una persistencic permanente (PE=4), ademds de que se presentard en un plazo
inmediato (MO=4). Se estima que fa intensidad serd alta (I=4), y que el drea de influencia o extension del impacto Inversion
de capital por adquisicién de insumos, materialesy equipo, tendrd una extensicn extensa (EX=4) debido a que los efectos
del impacto se manifestardn en una zona extensa. La reguloridad de la monifestacicn de Inversién de capital, se
presentard continuamente (PR=4}, contribuyendo @ un incremento acumulativo del efecto [AC=4). La regularided de Ia
manifestacion serd sinérgico {SI=2}, v presentard una posibilidad a mediano plaze de revertirse (RV=2). Finaimente, este
impacto presentord una recuperabilidad que se clasifica como recuperable de manera inmediata (MC=1), por lo que, af
evaluar todos los componentes, el impacto Inversion de capitaf por adquisicion de insumos, materiales ¥y equipo,
presentord una importancia de 45,

= tBﬁZé'X*MO*PﬂKI#SfFAC*mPﬁ”Q
£ HBA 2 4] 444242+ 44544 | = 45

C8. Generacidn de empleos por contratacicn de personal.
El impacto Ceneracién de emplecs por contratacion de personal, es provecado por la accién Generacién de empleos,
produciendo un impacto beneficiose. Este impacto presentaré un efecto directo (EF=4), v por el tiempo que continuard

empleos por contratacion de personal, tendrd uno extension extensg {EX=4) debido o que los efectos del Impacto se
manifestardn en una zono extensa. La regularidad de Ja manifestacién de Generacién de ermnpleos, se presentard,
continuamente (PR=4}, contribuyendo o un incremento acumulative def efecto (AC=4). Lg regularidad de la manifestacion
serd sinérgico (8I=2}, y presentard una posibilidad o mediono plozo de revertirse {RV=2}. Finalmente, este impacto
presentard una recuperabilidad que se clasifica como recuperable de manero inmediata (MC=1), por o que, af evaluartodos
los componentes, el impacto Generacién de empleos por contratacion de personal, presentard una importancia de 57,
1= 2[Z A2 B MO+ PEF R+ 57+ A FLF LR Y]
L= HB(BIH2 G )4+ G424 2+ Gt b 4T J=57

Matriz de importoncia

Se identificaron 45 impactos, de los cuales 39 son impactos negativos, y 6 beneficiosos; ademds, 27 de elios son irrelevantes,
18 moderados, y 6 severos. Estos incluyen o los impactos beneficiosos. :

XH. Que {a fraccion Vi del articulo 12 del REIA, impone 2 obligacién al promovente de inciuir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por |o anterior, se
propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P.

()

J_De ag:uerdo a la valoracion cuantitativa de Io Importancia estimado para cada une de los impactos ambientales
{dent:ﬁccdos para el proyecto se definieron medidas de prevencion, mitigacién y compensacién pora cada uno de los
impactos potenciales
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Conservar dreas que permitan o permanencia de la faunc
silvestre en las inmediaciones def predio.
Conservar dreas que permiton la continuidad de Ja
Estg medida surge en contrapartida de las acciones  naoturalidad del paisaje.
impactantes del proyecto: Reduccidn de biomasa, Conservar dreas que permitan la permanencia de I
Disminucién de naturaiidad del paisaje, Consumo de  vegetocion dentro del predio.
agua, Modificocion de caracteristicas quimicas y fisicas  Mantener dreas para la infittracién de agua

del suelo, y Pérdida de suelo Objetivos: Mantener las caracteristicas del suefo en las dreas a
conservar

Factor objeto: i Pérdida del acuifero, pérdida de floro, deterioro del paisaje,
deterioro de suelo, pérdida de suelo

fmpacto objeto: A4, Al, A6, A10, AT6, B3, B5, B9, C2, A75 B2 B4, 88 A9

Tipo: Compensacion.

Aplicacién: Se realizard previo al inicio de obras, antes del delimitado.

Mecanismo: Previo ai delimitado, se acotardn las dreas que se excluirdn

de/ proyecto de desmonte, donde se mantendrdn en
condiciones originales lo vegetacion; es decir, el habitat de
founa. En estas dreas no se realizard el delimitado, ni
ninguna de sus subetapas (hab/lltaaén de brechas,
instalacion de estacas, etc), asf como tampoce ef desmonte
ni el despalme. Esta acotacion serd sefialoda en los planos
autorizados.

Supervision: Se readlizardn evaluaciones periddicas en campo,
registrondolas en una bitdcora ambiental. Asimismo, se
elaborarén informes internos, asi come a lo autoridad
competente, con evidencia fotogrdéfica.

El encargado de llevar o cabo estas evaluaciones, seré ef
supervisor de obra o el supervisor ambiental contratado pard

. este fin.
Eficiencic:” Las obras proyectadas se apegan a jo establecide en los
) planos autorizados, conforme a focalizacion y dimensiones.
Duracién: : La medida se iniciara a aplicar desde el diserio del proyecro,

plasmaéndose en fos planosy efectudndose antes del inicio de
obras (antes del delimitado); su supervision se reollzarcr
durante todo ef proyecto).

Enriquecimiento de dreas verdes noturales

Esta medido surge en contrapartida de las geciones  Conservar dreas que permitan la permanencia fisico del

impoctantes del proyecto: Modificocién  de suelo, y de su estructura y propiedades, asi como o

caracteristicas quimicasyfisicas delsuelo, Pérdidade permanencia de la cobertura vegetal, y de la noturalidod del

suelo, y Disminucion de naturalidad def paisaje. Esta  paisaje; que fe brinden proteccion y fijacion al suelo.

medida consiste en Il incorporacion del material .

vegeta! triturado, asi como de la tierra vegetal

recuperadd con el fin de enriquecer la vegetacién de

las areas verdes naturaies. Objetivo:

Factor objeto: Pérdida del suelo, deterioro de suelo, deterioro del paisaje §

Impacto objeto: AlS, B2, B4, B8, A9, Al, A6, Al0, ATs, B3, B5S, B9 ":‘\;

Tipo: Compensacion. @

Aplicacion: Se realizar previo al inicio de obros, antes del delimitado. ‘%\\\

Mecanismo: . Coda que se desmonte y despaime un Grea, e material \ \
vegetal resuftante serd triturcdo y Ja tierra vegetal se .
recuperard, y se almacenardn en el almacén temporal \

Ambos, serdn usados como mejorador de suefos en las dreas
naturales verdes que se conservardn, asi CoOmo SUStrato pora
la siembra de los plantas rescatadas

Supervision: Se realizardn evaluaciones pericdicas en campo,
registrandolas en una bitacora ambiental. Asimismo, se
elaborarén informes internos, asfl como a la autcridad
competente, con evidencia fotogrdfica.
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El encargado de llevar a cabo estas evaluaciones, serd el
supervisor de obra o e supervisor ambiental contratado para

este fin.

Eficiencia: Su eficiencia se medirG en lg medida en gue no se observe
material vegetal mezclado con tierra vegetal, acumulado en
ninguna zona del predic.

Duracién: El triturado y cribado de las dreas desmontadas y
despalmadas se extenderdn por lo que dure la remocion de
la vegetacién

Estrotegias para el manejo adecuado de residuos .
Esto medido surge por lo accidn impactante del  Fvitar Id liberacion de residuos de manejo especial y sélidos
proyecto: Modificacion de caracteristicas quimicasy  urbanos ol paisgje.

fisicas del suelo, Generacién de residucs sélidos

urbanos en operacion y construccién, Ceneracién de

residucs de manejo especial, y Disminucion de

naturalidad del paisaje.

Factor objeto: Deterioro del paisaje, deterioro def suelo :

Impacto objeto: AlS, B2, B4, 88, C, C5, C6, A2, A7, ATl, A3, Al4, Bl, B7, B10, BT},
BIZ, B13, Bi4, Al, A6, ATO, A16, B3, B5, B9

Tipo: Preventivo.

Aplicacion: Durante toda lag duracién del proyecto

Mecanismo: Definicién:

a} Residuos de manejo especial: Aquellos generades en los
procesos productivos, gue no retinen las caracteristicas para
ser considerados como peligrosos o como residuos solidos
urbanos, o que son producidos por grandes generadores de
residuos sélidos urbanos.

b} Residuos sdlidos urbanos: Los generados en duronte lo
obra por los trabajaderes, asi como en fos casas habitacicn,
que resuftan de {o eliminacién de los materiales que utilizan
en sus actividodes domésticas, de Jos productos que
consumen y de sus envases, embalgjes o empaques; los
residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de
establecimientos o en la vig plblica gue genere residuos con
caracteristicas domiciliarias, y los resuftantes de lo limpieza
de las vias y lugares puablicos.

Identificacién:

a) Residuos de manejo especial: Residuas pétreos Y residuos

de maodera. | '

bj Residucs sdlidos urbanos: Residuos de afimentos, envases

Y empaque de bebidas y alimentos; y residuos sanitarios.
Infraestructura contemnplada para su manejo: .

aj Residuos de manejo especial (RME): Areas de aceopio y
almacenamiento temporal para residucs pétrecs y para LY
residuos de madera. .

bj Residuos sélidos urbanos (RSU): x

DDArea de acopio y almacenamiento temporal con piso firme
impermeable para minimizor filtraciones de lixiviados of
subsuelo, paredes de malia electrosoldada perimetral y A
techo de Ildmina para el resguardo de los residucs de los
elementos, evitondo su dispersion. Al interior se colocarén
contenderos con tapa y rétulos de identificacion, tantos
como tipo de residuocs sdlidos urbanos sean generados. &/
almacén estard debidamente sefializado.
> Contenderos con tapa y rétulos indicativos ubicados en
sitios estrotégicos de generacicn dentro de Jo obra; para
el acopio por separado de los residuos sélidos, segun fa
clasificacion que establece lo Ley aplicable:
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> Orgdnicos: restos de comidas; frutas, verduras y sus
cdscaras; otros [norgdnicos: vidric; pldstico, metales,
papel y cartén, y residucs no reciclables,

> Contenedores de bagja copacidad rotulados para el
acopio de residuos sanitorios; uno en cada sanitario.

Acciones para propiciar la separacion de residuos y su ufterior reciclaje o disposicion: Con Io ﬁnalldad de recuperar
subprodictos susceptxbles de reciclaje o redso, los contenedores dispuestos para el acopio temperal de RSU, estardn
rotulados segin el tipo de residuos destinados o contener. L.os rétulos estardn cormpuestos por dos elementos primordiales:
el color y la leyenda. En este sentido, serdn del color que marca ela Ley: verdes porg los orgdnicos, blanco para el vidrio, azul
pora el plastico, gris para fos metales, omarillo para el popel y cartén y negro para lo no reciclables. Por parte de la leyenda,
deberdn tener escrito el tipe de residuc a contener

Acciones para facilitar la recoleccion de residucs: | os sitios de acopio serdn ubicados estratégicamente conforme af
avance de ja obra, seleccionandolos por su proximidad o los frentes de trabagjo donde se generardn residuos peligrosos. Los
contenderos a colocarse en los sitios de acopio, serdn visibles en todo momento. Con respecto of almacén, serd ubicado en
- sitios cercanos & los ingresos de la obra para facilitar la recoleccion por los recolectores outorizados por la federacion.
Acciones para prevenir fugas y/o liberacion de residuos al paisaje: Las diferentes empresas deberdn asignar personal
para el barrido y recoleccion de residuos que se generen en los diferentes frentes de obra, trasladando diariomente los
resjduos resultantes de fas dreas de acopio o al almacén temporal, segidn sean residuos de manejo especial o residuos
sélidos urbanos.

Los residuos orgdnicos se almacenardn siermpre en bolsas pldsticas cerradas y dentro de contenderos con tapa, ya sea que
se encuentren en dreas de generacion, en las de acopio o en el almacén temporal. Lo anterior para avitar ja proliferacién de
fauno nociva y ja dispersion de los residuos por parte de la fauna silvestre. La disposicién de estos residuos no seré mayor o
48 horas ¢ partir de su generacion.

Disposicion final de los residuos:

a) Residuos de manejo especial: recolectores autorizados por el gobierno def estado o transporte directo al rellfeno sanitario
de la ciudad de Plgya def Carmen.

b} Los residuocs sélidos urbanos se dispondrdn de acuerdo a su tipo:

» Residuos sélidos urbanos reciclobles: empresas especiclizadas y autorizados por e gobierno del estado para Ia

recoleccién de subproductes reciclables.

>  Residuos sclidos urbanos no reciclables y residuos sanitarios: sistema de recoleccién, transporte y dispaosicién final

muunicipal o transporte directo al refleno sanitario de la ciudod de Playo del Carmen.

Supervision: Se redlizorén evaluaciones periddicas en  campo,
registrandolas en una bitdcora ambiental Asimismo, se
elaborardn informes internos, asi como a lo autoridad
competente, con evidencio fotogrdfica. Finalmente, en
todos los casos se documentard lo disposicion final de fos
residucs, archivando los rmanifiestos, recibos o
comprobantes resultantes de las acciones que se lleven o
cabo en este sentido; que serdn anexados o la bitdcora
ambiental.

Ef encargado de llevar a cabo estgs evaluaciones, serd el
supervisor de obra o ef supervisor ambiental contratado
para este fin.

£l indicador de eficiencia pora la implementacién de esto
medida de mitigacion, es la existencio del Plan de Mangjo
de Residuos de cormpetencia estatal para el proyecto, asi
como la implementacion def mismo

La medida se aplicard durante todo el proyecto.

El personal de obra deberd estor consciente de la
existencia de Ja presente medida y deberd conocer las
acciones que deberan seguir para el acopio,
almacenamiento y disposicion final de Jos RSU y RME, que
e corresponde gjecutar para la adecuada aplicacion de fa
misma; lo que se relaciona con la sigufente medida.

Eficiencia:

Duracion:
Especificaciones:

Programa de rescate y reubiocacién de vegetacion

Esta medida surge en contrapartida de la accién
impactante del proyecto: Disminucién de naturofidod del
paisaje, y Reduccién de biomasa por efiminacion de fo
vegetacion. Serd implementado previo o las labores de
desomonte, y tiene como objetivo la reubicacion de lo

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Rescatar y reubicar lo mayor cantidad posible de
individuos vegetoles presentes en las dreas sujetas
desmonte.
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vegetacion susceptible de ser rescotada en las dreas

destinadas of desmonte. : . o

Factor objeto: Pérdida de flora, deterioro del paisaje

Impacto objeto: Al, A6, A0, Al6, B3, BS, BS, A4

Tipo: Mitigacién.

Aplicocion: Se realizard previo af inicio de obrags, antes del delimitado y
del desrmonte. .

Mecanismo: El programa de rescate y reubicacion de vegetacion serd el
eje rector de la presente medida, y se estructurard corno
sigue:
Objetivos:

1. Rescatar individuos de especies forestales presentes en ef
predio 'y que sean representativas del ecosistema a
modificar, con especial énfasis en las registradas en o
NOM-059-SEMARNAT-2070.
2. Prormover la conservacion de fos individuos de especies
forestales de importancié legal, ecoldgica, ornamental o
cultural; lo gue, a su vez, contribuya a la conservacion de la
biodiversidad.
3. Reubicar a fos individuos rescatados a las dreas verdes
naturoles que se conservardn dentro del predio def
proyecto.
ldentificacion de las especies que serdn motivo de
rescate: Se enlistardn Jas especies que cumplan con Jos
siguientes criterios: : :
L La especie estd incluida en la Norma Oficial Mexicana
NOM-058-SEMARNAT-2070 con alguna cotegoria de
proteccion (importancia legol) o tiene forma de vida epifita.
2. Lo especie representa una fuente de alimento o hdbitat
para la fauna local por jo que el rescate de la mismo
contribuye a la conservacién de las pobiaciones de
animales silvestres (importancia ecolégica).
3. La especie es importante desde el punto de visto estético
o de ornato y por lo tanto es susceptible de ser incorporada
ol proyecto (irmportancia ornemental).
4. La especie es importante como medicingl o construceidn
por los pobladores de la regién; por tanto, es susceptible de
ser incorporada al proyecto (importancia cufturai),
Establecimiento de un vivero provisional: Previo al rescate de vegetacion, se habilitard un vivero temporai donde se
conservardan los individuos rescatados antes de su reubicacion.
Técnicas de rescate de vegetacion:
a) De bangueo: es fa mds adecuada pora individuos -jovenes: se extrae fa plonta realizando una excavacion o su alrededor
@ una distoncia minima de 20 cmn del tronco, evitando dafar la raiz primaria.
b) De estacado: aplicable o especies que poseen Jo capacided de generar raices nuevas o partir de una parte vegetative;
consiste en el corte de estacas utilizondo tijeras de podar o machete (dependiendo del grosor de la estacy). Los cortes
deberdn ser diagonales para que fos extremos terminen en punta, procurando que se obtengan de ramas lignificodas
que contengan yemasy presenten un aspecto vigoroso y saludable de acuerdo o los'carocteristicas del individuo del cual
provengan, y que estén libres de manchas 0 mareas que indiquen alguna enfermedad. A
Manejo de los individuos rescatados: \
1. Durante siembro; se reclizord en bolsas plasticas de tornafio congruente con el individuo rescatado. Estarén perforadas \\
en su base. Las bolsas se rellenardn con sustrato ¢ un tercio de su capacidad, para evitar pérdidos. I
2. Durante estancia en vivero: \
> Los plontas serdn colocadas en platabandas de 5 cm por 10 cm, con separacidn minima entre ellos de 40 e, Cada %
platabanda contendrd 50 individuos. Una vez colocadas en los platabandas, las plentas recibirdn su primer riego.
> El surninistro de agua serd frecuente Yy abundante, realizéndose muy temprano por la meriang o o media tarde,
evitando pérdidas por evaporacidn.
> Aplicacién de estimulontes de crecimiento radicular, una vez por semana.
> Af)licdcién de acciones para Ja prevencisn y control de plagas y enfermedades; evitando el hacinamiento de jos
plontos. :
3. Durante trasfado: £l tiempo de traslado serd corto, dependiendo de la distancia, podrd realizarse o pie o en vehiculo.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat o 4

Pdgina 58 de 72

.



MEDIO AMBIENTE

CERCTARIA BT MEDIC AMSIENTE ¥

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

+ 01258

OFICIO NUM.: 04/SGA/0530/2020

£ 2020

_“" LEONA VICARIO
ERA % )

HENESURUTA SADIE

Destino previsto para los individuos rescatados: Los criterios técnicos para la seleccion de los sitios destinados para la

reubicacion son:

1. Seran zonas conservadas, dentro del pred:o que estén relativarnente alejadas de actividades antropogénicas que

pudieran representar un riesgo.

2. Una alternativa, serén los zonas o reservas denominadas corredores biolégicos.

Supervision:

Eficiencia:

Duracion:

Programa de rescate y reubicacion de faunca esta medida
surge en contrapartida de las occiones impactantes def
predio. Desplozamiento de la fauna, y Disminucion de
naturalidad del paisdaje, producto del retiro de la cobertura
vegetal del predio, y corte de individuos arbustivos y
arborecs.

Factor objeto:
Impacto objeto:

Tipo:

Aplicacion:

Mecanismo:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Se llevard un registro de Jos individuos rescatados, que
reflefe el desarrollo y adaptacion en el vivero, evafuando la
efectividad del rescate y la respuesta de cado especie con
respecto al maneJo que se les dard. La supervisicn se
realizard como minimo dos veces por semang, realizando
un informe que se anexard a la bitdcora ombiental,
contando con evidencia fotografica.

El encargado. de flevar a cabo estas evaluaciones, serd ef
supervisor de obra o el supervisor ambiental contratedo
para este fin.

Sobrevivencia del 80% de Jos individuos rescatados
durante su manejo: Las acciones que se tomardn para
garantizar la sobrevivencia de organismos, comenzordn
desde la correcta aplicacién de las técnicas de rescate.
Cuando se realice ef rescate por banqueo, se evitard la
exposicion de las raices desnudas; en caso de no ser
posible, no se expondrdn por mds de dos horas. Con
respecto ol rescate por estaca, ung vez obtenidas las
estacas, serdn trasladadas ol vivero provisiornal donde
serdn sumergidas, por dos horas, en una solucién de cgua
con enraizador; adernds, se les proveerd de un soporte. Por
otra parte, durante todo el proceso, se controfardn los
rangos de luz, temperaturo, humedad, agua y aire, a las
que los plantas serdn expuestas. Asimismo, se realizardn
actividades de mantenimiento y control, corno ia poda de
hojosy ramas secas, la fertilizacién regufar de las piantas y
la posible deteccion de plagas o enfermedades de maonera
opertuna para evitar la propagacion de los mismas. El
riego se realizard tres veces por semand, con volumen
directamente proporcional al tamario del individuo.

Se utilizarg un indicador de probabilidad de sobrevivencio:
ot= (olort} =100 gt= probabilidod de supervivencia pl =
poblacién liberada, prt= poblacién rescatada, Donde [a
pobabilidad serd igual af 80%

La medida tendrd una duracién aproximada de 48 meses,
Evitar que fa fauna que habite en las dreas sujetas a
desmontes, sec dafiada en su integridad fisica.

Desplazamiento de fauna.
A5, Al, A6, AT0, AT6, B3, BS, BS.
Prevencion.

Se realizarg previo ol inicio de obras, antes def delimitado
y desmonte.

El prograrma de rescate y reubicacion de founa serd el gje
rector de la presente medida, y se estructurard como sigue:
Objetivo: Proporcionar unda metodologic que defina
actividades de rescate, reubicacion y liberacion de fauna
silvestre que se encuentre al interior del predio del proyecto
Senderos Poniente, asegurando la sobrevivencia del 100%
de los individuos rescatados.

Identificacion de las especies que serdn motivo de
rescate: Se enlistardn las especies que se encontraron en
ef predio.

Técnicas de rescate de fauna silvestres
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Recuperacién de tierro vegetal

Esta medida surge en contrapartida de la occicn
impactante del proyecto: Modificocién de caracteristicas
quimicas y fisicas del suelo y Pérdida de suelo; debido al
retiro de capas de suelo, producto del retiro de vegetocion
herbdceaq, piedras y capa de suelo de espesor aprox. de 30
cm. .

Factor objeto:

Impacto objeto:

Tipo:

Aplicacion:

Mecanismo:

Supervision:

Eficiencia:

Duracion:

Renta de maquinaria en éptimo estado

Esta medida surge en contrapartida de fa accidn
impoctante del proyecto: Modificacién de caracteristicas
quimicas y fisicas del suelo fen caso de derrame), y
Ceneracion de gases de efecto invernadero; que, podria
originarse del uso de maquinoria con motores de
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a] De ahuyentamiento: se propiciard el desplazamiento de

los anirnales silvestres en las zonas de afectocién, hacio

otras de mayor calidod ombiental, mediante ruido y/o

persecucion.

b) De captura por grupo zooldégico:

» Anfibios se capturardn a mano

e Reptiles: se capturardn a mano o con apoyo de pinzas
herpetoldgicas

s Aves busquedo y monitoreo de nidos, ¥ remocion
responsables de nidos

*»  Mamiferos: trampas Sherman y Tomaohawk

Destino previsto para las especies rescatadas: Los
criterios técnicos para la seleccién de los sitios destinados
para fa reubicacion y liberacion de especies de fauna son:
1. Serdn zonas conservadas, que estén relativamente
alejadas de actividodes ontropogénicas que pudieran
representarunr

iesgo para la fauna a liberar en el corto o mediano plazo.
2. La distancia para establecer un sitio de reubicacién serd
menor a5 km de distoncia con respecto ol sitio de rescate,
Yy el tiempo de trasiado serd menor a una horo

3. Una alternativa, serdn las zonas o reservas decretadas ya
sean privadas, estatales o federales (como los corredores
biolégicos dentro del predioy.

Procesar el material resultante del retiro de vegetacion
herbdceo, piedras y capa de suelo de espesor aprox. de 30
cm, de manera gque pueda ser reintroducido ol ciclo de
materia del ecosistema que se veria afectado.

Deterioro de suelo, y pérdida de suelo.

Al5, B2, B4, B8, A9

Prevencién.

Conforme se vaya retirando vegetacion herbdcea, piedras
Yy copa de suelo (despaime). '

Cada que se despalme un drea, se obtendrdn residuocs de
vegetacion herbdceq, piedras y copa de suelo: por lo que
serdn cribados para seporar el materiaf pétreo de la tierrq
vegetol. Una vez se haya seporado la tierro vegetal, se
almacenard en el vivero temporal para ser utilizado como
sustrato en las plantas rescatadas. £ cribado se realizarg
con maquinario o con mollas metdlicas

Se realizardn evaluaciones periddicas en campo,
registréndolas en uno bitdcora ambiental. Asimismo, se
elaborarén informes internos, asi como a lo autoridad
competente, con evidencia fotogrdfica.

El encargado de llevar a cabo estas evaluaciones, serd el
supervisor de obra o el supervisor ambiental contratado
para este fin.

Su eficiencia se medird en la medida en que no se observe
materiol vegetal mezclado con tierra vegetal, ccumulados
en ninguna zona de! predio.

El cribado pora lo recuperacién de lo tierra vegetal se
extenderd {o que dure el despalme del predio

Prevenir la liberacidn de gases con efecto invernadero,
suprimiendo los impactos derivados del uso de
maquinaria; y evitando ef deterioro de la atmésfera, por
contaminacion.

i
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combustion interna, que podrion fiberar mondéxido de
carbono (CO), dSxido nitrico (NOx), hidrocarburo ro
quemado (HC), didxido de azufre (SO2) vy particulas de
hollin (MP).

Factor objeto:

Impacto objeto:
Tipo:
Aplicacién:
Mecanismo:

Supervisién:

Eficiencia:

Duracion:

Especificaciones:

Sensibilizacién y capacitacion del personai

Esto rmedida surge en contrapartida de lo accidn
impactante del proyecto: disminucién de la naturafidad
del paisaje; debido o que la presencia de trabajadores
puede provocar la mala disposicién de residues sélidos
urbances sobre dregs inadecuados pora este f' in. Objetivor
Factor objeto:

Impacto objeto:

Tipo:

Aplicacion:

Mecanismo:
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Deterioro de lo atmdsfera y modificacidn de las coracteristicas
fisicas del suelo.

Al5, B2, B4, B8, A8, Al2, A17, B6

Preventiva.

Previo @ la renta de maquinaria.

Se verificara que la magquinaria empleada en el proyecto, no
emitan gases de escape, ni fugas de combustibles y otros
aditamentos quirnicos, ni particulas de hollin.

Se redlizardn  evaluaciones  periédicas en  campo,
registrandolas en una bitécora vehicular. Asimismo, se
elabororan informes internos, asi como « la autoridad
competente, con evidencia fotogrdfico.

El encargado de llevar a cobo estas evoluaciones, serd el
supervisor de obra o el supervisor ambiental contratado para
este fin.

La eficiencia se medird en campo, per medio de la ousencia
completa de gases de escape y de particuias de hoffin en ef aire,
asi como de fugas en el suelo; asi como la comprobacion def
mantenimiento de la maquinaria utifizada.

La medida se aplicard desde la subetapa de desmonte, hasta
la de despalme, durante todo el pericdo en gue se utilice
maguinaria.

En caso de detectarse la liberacion de gases de escape de la
magquinaria, se exhortard a lo arrendadora darle el servicio
mecdnico correctivo necesario. De no atender o soficitud en
tiempo y forma, se procederd a prescindir de sus servicios y
hacer el cambio de proveedor def servicio.

Prevenir la disposicién de residuos sélidos en el terreno.

Deterioro del paisaje.

Al A6, A0, Al6, B3, B5, BS

Preventiva.

Cuande se reguiera def uso de servicios sanitorios y
durante Ja generacicn de residuos sélidos urbonos por los
trabajodores.

Se reafizardn los siguientes acciones para o
sensibilizacion y capacitacién del personat con respecto of
manejo adecuado de aguas residuales domésticas:
Acciones de induccién al manejo de residuos:

o) Realizacién de junta informativa previo ol inicio de obras
del proyecto Senderos Poniente con la empresa a lo que se
le asigne lo realizacién de las obreos, con la participacion
del gerente de obrg, los supervisores y el responsable
técnico de la supervision ambiental, para dar ¢ coniocer fas
estrategias o seguir en materio de prevencién de impactos
ambientales vinculados af manejo de residuos y sanitarios
portatiles.

b) Colocacion de letreros en dreas estratégicas dentro del
predio, que induzean a buenas prdcticds en el monegjo de
aguas residuales domésticas, con los mensajes
Mantengamos llmpyo el ambiente, no defeques al cire
libre.

Los sanitarios portdtiles estan para tu use.

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Supervisién:

Eficiencia:

Duracion:

Trituracion def material vegetal

Esta medido surge en contrapartida de la gccion
impactante del proyecto: Disminucion de naturalidad del
paisaje, Generacion de residuos de manejo especial, y
Modificacion de caracteristicas quirnicas y fisicas del suelo.
Se realizard con el material producto del retiro de Ia
cobertura vegetal del predio, del desbroce, separacion del
fuste y el follaje, y corte de individuos arbustivos y
herbdceos. Objetivo:

Factor objeto:

Impacto objeto:

Tipo:
Aplicacion:
Mecanismo:

Supervision:

Eficiencia:
Duracion:

Estrategias para el ahorro de agua

Esta medida surge en comtrapartida de I accion
impactante del proyecto: Consumo de agua. Se deriva de
la necesidad de mitigar la afectacién a o disminucion de
los reservas del acuiferc por Jo operocién del
fraccionmiento haobitacional, asi como al deterioro del
agua por el uso de la misma dentre del proyecto; por lo que
se considera la instalacién de tecnologios que optimicen el
uso de este recurso. Objetivo:

Delegacién Federal en el
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Colocacién de letreros en dreas estratégicas dentro del

predio, que induzcan a buenas prdcticas en el manejo de

residuos peligrosos, con los siguientes mensajes

Lo basura deberd ser depositada en Jos contenedores y no

liberada al ambiente.

Se realizardn evaiuaciones periddicas en campo,

registréndolas en una bitdcora ambiental. Asimismo, se

elaborardn informes internos, asi come a la autoridad

competente, con evidencia fotogrdfica. .

El encargado de llevar a cabo estas evaiuaciones, serd el

supervisor de obra o el supervisor ambiental contratado

para este fin. .

> La eficiencia se medird en campo, por medio de la
aqusencia de materia fecal fuera de los sanitarios
portatiles dispuestos en la obra.

> Las dregs de trabajo estan libres de residuos.

> Los residuos se encuentran depositados en fos
contenderos dispuestos para este fin.

Durante todo el proyecto.

Procesar el material resultante del desbroce, separacion
del fuste y el follaje, y corte de individuos arbustivos y
herbdceos, de manera que pueda ser reintroducido ol ciclo
de materia del ecosisterna que se veria afectado.

Deteriore de paisgje, deterioro def sugio.

Al, AB, AT0, Al6, 83, 85, B9, A2, A7, ATl A3, A14, B1, B7, BIG,
B, BiZ, BI3, Bl4, Al5, B2, B4, 88

Prevencion.

Conforme se vaya retirando la vegetacion (desmonte}.
Cada que se desmonte un drea, se obtendrd material
vegetal que  serd triturcdo vy  olmacenado
provisionalmente dentro dei vivero rastico

Se reglizardn evaluaciones periddicas en  campo,
registrdndolas en una bitdcora ambiental. Asimismo, se
elaborardn informes internos, asi como a la autoridad
competente, con evidencia fotografica.

Ef encargado de llevar a cabo estas evaluaciones, serd el
supervisor de obra o el supervisor ambientat contratodo
pora este fin.

Su eficiencia se medird en la medida en que no se observe
materiol vegeta! acumulado en ninguna zona del predio.
£l triturado del material vegetal se extenderd lo que dure
el desmonte def pradio.

Reducir el consumo de ogua en las tomas de cgua
presentes en el predio.

Instalacion de infroestructura eficiente que eviten posibles
fugas de agua.

Factor objeto: Pérdida del acuiferoy Deterioro del aguad
impacto objeto: 2
Tipo: Mitigacion .
Aplicacién: Durante toda o construccién y operacion del proyecto.
Mecanismo: Instalar sisternas economizadores de agua. d,‘\m o,

S P
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Supervision:

Eficiencia:

Duracion:

Sefializacion

Esta medido surge en contrapartida de fa accién
impactante del proyecto: Disminucién de naturalidad del
paisgfe. Estd enfocada en la colococion de letreros y
senales para la correcta conducta del personal en lo que
se reflere o la disposicién de residuos, af trdnsito en dreas
indebidas, asi como para prevenir el fecalisrmo al oire fibre.
Objetivo:

Foctor objeto:

Impacto objeto:

Tipo:

Aplicacion:

Mecanismo:

Supervision:

Eficiencia:

Duracion:

Uso de letrinas portdtiles

Delegacién Federal en el
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Verificar que la instalacién de red hidrdulica no presente
fugas; en su caso, hacer las reparaciones necesarias.
Verificar, después de lo instalacion, que la red hidréulico
no presente desperfectos; en su caso, hacer [as
reparaciones necesarias

Se realizardn evaluaciones en campo pora verificar que los
prestadores de servicios cormpetentes efectuen la
instalacién de los equipos ahorradores.

Que fas obras cuenten con tecnologios que aseguren el
ahorro y use eficiente del agua.

Se llevard a cabo durante toda la duracién de! proyecto.

Prevenir la contaminacion de laos Greas verdes naturales
destinodas al proyecto, por residuos sélidos, aguas
residuales y fecalismo al aire libre.

Prohibir la caza y perturbacién a la fauna circundante

Disminucion de la calidod del paisaje

Al, Ag, AT0, A16, B3, B5, B9

Prevencién

Durante toda la preparocion y construccion

Para todas fos etapas contempladas en el proyecto, se
instalardn letreros en dreas estratégicas dentro del predio,
con la finclidad de fomentar las buenas prdcticas de
manefo de residuos solidos, con los siguientes mensajes:
La basura deberd ser depositada en los contenedores y no
liberada ol ambiente (todos las etopas) y se debe
mantener limpias las dreos de trabajo

Se -efectuardn visitas de campo para verificar el
cumplimiento del procedimiento de aplicacion de fo
medida y que los seficlamientos se encuentren en
condiciones adecuadas y sitios visibles.

Se Hlevard el registro en la Bitdcora Ambiental que estard
sustentado con evidencia fotogrdfica.

- Se reqalizan buenas prdcticas de manejo de residuos
s6lidos.

- No se generardn tiraderos itegales de residuos sélidos.

- No habrd reportes de perturbacién o caza de fauna.

Se llevard a cabo duronte toda la preparacion y
construccion del proyecto.

Esta medida surge en contrapartida de la accién impactante def proyecto: Ceneracion de aguas residuales. Consiste en
lo renta de sanitarios portétiles o razén de 1 por coda 20 trabajodores para evitar el fecalisrmo ol aire libre y la disposicién

de residucs en zonas incdecuadas
Objetivo:

Factor objeto:
Tipo:
Apflicacion:
Mecanismo:

Av. Insurgéntes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quinta_na Roo, México, ne

Evitor la prdctica de!l fecalismo af aire libre, asi como la
consecuente contarinacion del medio por aguas
residuales de tipo sanjtorio.

Deterioro def agug

Prevencion

Cuando se requiera del uso de servicios sanitarios.

Se deberd contar con el uso de un sanitario portdtil por
coda 20 trabajadores, asi mismo se debe garantizor o
limpieza diaria y el manejo de los residuos generados por
el uso del sanitario, esto estard o cargo de la empresa
contratado, la cual debe contar con los permisos
necesarios para los servicios sanitarios.

Los sanitaros serdn colocados en lugares estratégicos, en
donde cubran las necesidades de [os trabajadores, y que
se encuentren bajo la sombro, en lugares donde no
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interfieran con las actividades de los obras y dentro de la
superficie autorizada para desmonte.
Infraestructura contemplada para su manejo:
Sanitarios portdtifes, a rozén de unc por coda 25
trabajodores ‘
Acciones para facilitar la recoleccién de residuos: Los sanitarios portdtiles serdn ubicados estratégicomente conforme
al avance de Ja obra, sefecciondndolos por su proximidad a los frentes de trabajo, perc también en sitios donde sea facil
su recoleccion para su disposicién final. Los sanitarios portdtiles serdn visibles en todo momento.
Acciones para prevenir fugas: La disposicion de las aguas residuales domésticas se realizard, al menos, cada que la
capacidad de los sanitarios portdtiles llegue al 80%.
Disposicion final de las aguas residuales domésticas: Lo disposicién final se realizard a través de la empresa
arrendadora de los sanitarios portdtiles o a través de pipas especiolizadas del sindicato de transportistas local, hacia una
planta de tratemiento de aguas residuales .
Supervision: . Se verificard en campo que Jos sanitarics cuenten con las
condiciones de calidad e higiene para su-uso.
Verificar que la empresa prestadera de servicio realice los
actividades de limpieza y transporte de aguas residuales.
Se registraré lo observado en campo en la Bitdcora
Ambiental, asi como se documentard evidencia
fotogrdfica.
Eficiencia: e La -eficiencia se medird en campo, por medio de
indicadores de desemperio:
« No existe materic fecal fuera de Jos sanitarios
dispuestos en obra. ’
« FEl ntmero de sanitarios portdtiles en la obra son
congruentes con el ndmero de trabajadores.
. El contenido de los sonitarics portdtiles es vaciado
cuando llegan al 80% de su capacidad totai.

Existen manifiestos, recibos o facturas que amperon i
: disposicion de residuos conforme ¢ la presente medida.
Duracion: ’ Durante toda la preparacién y construccion

Equipamiento con instafaciones eléctricas ahorradoras de energia

Esta medide surge en contrapartida de la accion Reducir el consumo de energia eléctrica en las viviendas,
impactante del proyecto: Consumo energético por vialidades, bonquetas y cameilones

ocupacion de las viviendas. Objetivo: -

Factor objeto: Deterioro de lo atmadsfera

Impacto objeto: c3

Tipo: Mitigacion

Aplicacion: ' Durante la instalacién de la red eléctrica

Supervision: Se reglizardn evaluaciones en campo pora verificar que los

prestadores de servicios competentes efectien la
instalacidn de los equipos eléctricos e hidraulicos
ahorradores de energia.
Se llevard el registro en la Bitdcora Ambiental que estard
sustentado con evidencia fotogrdfica.
Duracion Toda el proyecto
. IMPACTOS RESIDUALES
. Se identificaron 45 impactos, de los cuales 39 son impactos negativos, y 6 beneficiosos; ademads, 21 de ellos
son irrelevantes, 18 modorados, y 6 severos
. De un total de 45 impactos potenciales identificados, para cada una de las etapas del proyecto, se prevé
gue algunos sean de cardcter residuol. Los impactos que serian residuales sor: ’
. Reduccion de biomasa por remocion de la vegetacion
. Disminucién de naturalidad del poisaje por colocacién de estacas y balizas para marcar longitudes y
cadenamientos ‘ :
Dismninucion de noturalidod del paisaje por remocién de la vegetacion
Disminucién de noturalidad del paisaje por eliminacién de la capa superficial del suelo
Disminucién de naturalidad del paisaje por cortes y rellenos del terreno
Disminucién de naturalidad del peisaje por cortes y compactacion def terreno
Disminucién de naturalidad del paisaje por vertido y adecuacion de capa asfditica
Disminucién de naturafidad del paisaje por colocacién de estructura de muros
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. Pérdida de suela por efiminacion de la capa superficial del suelo
. Modificacion de caracteristicas quirnicas y fisicas del suelo por cortesy rellenos del terreno
Modificocién de caracteristicas quimicas y fisicas del suelo por cortes y compactacion del terreno
. Modificacion de caracteristicds quirnicas y fisicas del suelo por vertido y adecuacion de copa asfdftica
° Modificacion de caracteristicas quimicas y fisicas del suelo por colocacién de zapatas

. Ahora, estos impactos serdn mitigados y compensados mediante la aplicacion de medidos. De esta manera,
qungue no se recuperardn por completo los factores ambientales, se permitirg su permanencia y continuidad.

De igual manera el promovente presento anexo a la MIA-P e Informacién adicional los siguientes
programas ambientales:

s PROGRAMA DE RESCATEY REUBICACION DE VEGETACION.
PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA.

XHI. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto vy con base a los razonamientos
técnicos y jurldicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
es factible la autorizacidn del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién
de manera oportuna y mediatg, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefaladas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucidn, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar a los ecosistemas, en o gue se refiere a las
actividades de cambio de uso de suelo en selva médiana subperennifolia con desarrollo secundario para
un uso posterior para destinarlo a la construccion de un fraccionamiénto habitacional; tcda vez que éstas
son congruentes con lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION]) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 {POEM);
DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLGGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado
el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 {POEL MS}, PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 {(PDU}; ACUERDO MEDIANTE EL CUAL
SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL
JESUSITO, ABROGANDOSE EL LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL
26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 20175 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de
marzo de 2016 ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN (PPDU EL JESUSITO);
NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRES—CATEGORiAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diario Oficial de la Federacién

" el 30 de diciembre de 2010, conforme 2 lo citado en el CONSIDERANDQ VI incisos A, B, C y D del
presente resolutive. g

Con base en'fo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de {a autoridad a guien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve térming al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién H, el cual dispone que es facuitad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo gue dispone que es facultad gﬁ_&l.a,’
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Federacion la evaluacidon del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulg 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... ¥
guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIli, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién VI del mismo articulo 28; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y {as Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas
de desarrollo urbanc y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Glitimo parrafo del mismo articulo 35
gue dispone gque la resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obrasy
actividades de que se trate, y fraccién 1l del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente en la que podréa autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente Yy Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fracceién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere ¢l presente reglamento, en la fraccisn Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretarfa solicitar {a opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5, inciso O) fraccién
I); en el articulo 8, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidén de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra ¢ actividad respecto de la que solicita autorizacién;
articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demiés casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debers
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de.evaluaciény en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrative, ja opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion 1, 46, 47, 48y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto arnbiental del proyecto sometido a la consideracidn de esa
autoridad por parte de la promovente; en ¢l articulo 18 de ia Ley Organica de la Administracién Pdblica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de fa misma Ley que dispone que la Secretaria dé Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medic Ambiente ¥ Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
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tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso;
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrolfard con arreglo a los principios de
economig, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracion PGblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de... dictar resolucion
expresa sobre |2 peticion que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE
Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION)
publicado en el Diario Cficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO
DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL MS); PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010 (PDU}; ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE
MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2075 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de
2016 (PPDU EL JESUSITO); NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE
MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en e| Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normativo lli, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de
dela Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative I, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado
en el Diario Oficial de dela Federacidn el 14 de noviembre de 2019; lo establecido en Reglamento Interior de [a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se en
listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, gue sefiala que el Secretario de Ia
Secretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas
servidores pUblicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 38, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraceién XX, establece que los Delegados Federales podrdn suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo
40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otergar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internocs de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretariz; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seréan suplidas por los servidores pUblicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y ei articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo, esta Unidad administrativas de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacidn gue se dlctamma con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tante,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién H de [a LGEEPA Y 45, fraccién |l de su
REIA, AUTORIZAR DE _MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrolio del proyecto denominado
“SENDEROS PONIENTE” con pretendida ubicacidén en el denominado lote 15, del Plan Maestro “El Ximbal”, en
el Poligono de Actuacién el “Jesusito”, Ciudad -de Playa del Carmen, Municipio de Sclidaridad, Estado de
Quintana Roo promovido por €] C. ARTURO BIAGI QUINTANILLA en su calidad de apoderado general de
NOVATERRA CARIBE, S.A.P.I de C.V,, por los motivos gue se sefialan en el CONSIDERANDO XV en relacidn
con et CONSIDERANDO Vi incisos A, B, Cy D de la presente resolucion.

La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite' en referencia a los aspectos ambientales
derivados del cambio de uso de suelo de dreas forestales, derivado de la remocidon de una superficie de
105,608.53 m? (1056 ha) de vegetacidn caracterizada como selva mediana subperennifolia con desarrollo
secundario, al interior del Lote 15, del Plan Maestro “El Ximbal”, en el Poligono de Actuacién el “Jesusito”, Ciudad
de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

No se autoriza la remocién de vegetacion de 480.19 m2 para desarrollar "VlALlDADES” ya que el mismo
corresponde a el elermnento “CORREDOR BIOLOGICO” de acuerdo a lo establecido en la resolucién nimero
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013, emitida por Ia Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental, en cumplimiento con lc establecido por el criterio CU 1, del DECRETO DEL EJECUTIVO DEL
ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 25 de mayo de 20089.

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “SENDERO PONIENTE”, tendra una vigencia de 10 aios
para llevar a cabo las actividades de remocion de vegetacion forestal. Dichos plazos comenzardn a partir del dfa
siguiente habil de la recepcidn del presente oficio. -

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gitimo péarrafo de la LGEEPA v 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa
de la SEMARNAT. conforme al Reglamento Interno de la mismag, la presente resolucién se refiere tnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de Ia actividad descrita en su TERMINO PRIMERC para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las
demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la

legitima propiedad y/o tenencia de Ia tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO. -La presente resclucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacidon de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
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oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad administrativa,
atendiendo lo dispuesto en e! término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, {ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas refativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulp 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

- SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarte del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird ta resoluciéon correspondiente en fa
gque podra autorizar de manera condicionada la obra ¢ actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articuio 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental
que establece que Iz ejecucion de la obra o ia realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucidn respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacién, mantenimiento y
abandono de las obras y actividades autorizadas de! proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en ef articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerandoc que el articulo 44 dei Reglamento de l2a LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidn il establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podréa considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que fa
promovente deberd cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencion y mitigacién que

propuso en la MIA-P del proyecto: asi como las medidas adicionales sefialadas a continuacién.

2. A efecto de o anterior, el promovente deberad presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente para su seguimiento, en un plazo que no excederd de 6
meses 3 partir del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio, un PROGRAMA DE
CALENDARIZACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente
resolucién.

3. Debera presentar los resultados de la ejecucion de los programas anexos en la MIA-P e informacion
Adicional denominados PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE VEGETACION Y PROGRAMA DE
RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA mismo que debera ser complementados con la memoria

088 Lay,
.
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fotogréfica y/o video de Jas acciones realizadas, como parte de los informes sefialados en el Termino
Octavo de la presente resolucién.

4. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentitimo parrafo de la LGEEPA Yy 51, fraccion |l de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que [a Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros ¢ garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas,
en peligro de extincién o sujetas a proteccidn especial y siendo que el sitio del proyecto es hdbitat de
Coccothrinax readii (N&aj K'aax), Polioptila piimbea (Perlita tropical) y Buteo albicaudatus {Aguililla cola
blanca) todas ellas en la categoria de riesgo conforme la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2071; de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de Ja LGEEPA el cual faculta 2 la Secretaria para aplicar
las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia
LGEEPA y otras leyes; |a promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa la_propuesta de
garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimlento-

o Debers definir el tipoy monto de la garantfa, soportdndolo con los estudios técnicos-econémicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de gjecucién de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, informacién adicional; asf
como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucidn Y que representen
acciones con costo econdmico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de {a LGEEPA en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental vy 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

@ Una vezvalidado el tipoy monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser implementada
a través de la contratacién de una pdliza o instrumento de garantia emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacion v a favor de [a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la
promovente en original a esta Unidad administrativa, de manera previa al inicio de obras y actividades
del proyecto v hasta entonces se dara por cumplida Ia presente Condicionante. Dicho instrumento de
garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio vy construccidén del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53
del REIA. En adicidn a lo anterior se le comunica a [a promovente que para el caso de que dejara de
otorgar el instrurmento de garantfa o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspensién temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpila con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado
en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

5. Quedsa prohibido a la promovente realizar Jas siguientes acciones durante las etapas de operacidn Y o
mantenimiento del proyecto:

El usa de explosives.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la

-L.ey General de Vida Silvestre prevea.

La introduccidn de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo y/o CUGI;?O%%
ol

e e ¢ ¢ o
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de agua.
- e Dar alimento a la Fauna silvestre. _
e Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraceién de
agua.
¢ Desecacién y/o dragado de cuerpos de agua.

OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion vy mitigacién, asi como de los resultados de los programas

implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad trimestral durante las actividades del cambio de uso de suelo forestal. Los informes deberan

presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una
copia def informe Unidad administrativa. El primer informe debera ser presentado en un plazo de tres meses
contados a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se_havan o no iniciade las obrasy
actividades del proyecto. '

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Unidad administrativa del inicio y la conclusién del proyecto,
" conforme lo establecido ‘en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria yala
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la
operacion, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 48, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debers dar aviso a Ja Secretaria del
cambio en ia titularidad del proyecto, esta Unidad administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, deberg comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia hotariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplirmiento de lo aqui dispuesto. Evaliada ta documentacion ingresada, esta Unidad
administfativa determinaré.fo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente: sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordard (inica y exclusivamente en-el-caso de que el intergsado-en.céntinuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio‘ante esta Secretaria; la decisidén de sujetarse y résponsabilizarse de los derechos y obligaciones

impuestos a fa promovente en'el _px‘és,énte‘ resolutive.

DECIMO PRIMERO. - L'a promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por {os terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrolle de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacidén, dafic o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en e} presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademads de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilars el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en rmateria de
impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del
Reglamento de fa LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.
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DECIMO TERCERO. - La promovente deberad mantener en su domicilic registrado en fa MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, as{ como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asf lo reguiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o gjecucidén de las obras,
como es el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DECIMO QUINTO- Se hace def conocimiento de la promovente, que la presente resclucién emitida, con motivo
" de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad
administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fracc:on XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativa.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, &l contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. ARTURO BIAGI QUINTANILLA en su calidad de apoderado general de
NOVATERRA CARIBE S.A.P.I. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 v
. demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo ¢ en su caso a los CC. Gerardo
Miguel Gomez Nieto, Néstor Heraclio Robles Garc;a y Jorge Loépez Hernandez quienes fueron autorizados
conforine al articulo 19 de la misma Lay.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lodish laSecretarra de Medio ASBERETARIA DE MEDIO AMBIENTE
v Recursos Naturales, en Federa[‘ de la SEMARNAT en ﬂECURSOS N ATURALES
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