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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién pablica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero
23/MP-0116/05/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de
teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccidn Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Pdblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y nuimero de acta de sesidon: Resolucion
132/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el 14 de octul;)/;e de 2020.

/

I

Firma del titular:

+

Biol. Araceli/Gémez Herrera.’

ot
P

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte™ *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo. 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras Yy actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites Y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el arnbiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que.dicho lineamiento lista, requerirén previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de Ja SEMARNAT. : ‘

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de im pacto
ambiental de las pbras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico ad ministrativo, sistemas y procedirnientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 Y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. JOSE
GABRIEL TOMMASI COLOME por su propioy personal derecho, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través
de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “DEPARTAMENTOS SIERRA MAR” con pretendida
ubicacién en el lote nimero lote 1-:01 de la Manzana 195, frente al Malecén Costero Oriente y el Mar Caribe en
Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, estado de Quintana Roo. .

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento. de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables'y que, una vez evaluada la manifestacién A
de impacto ambiental, la SEMARNAT, & través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,- emitira i}
debidamente fundada y motivada; 1a resolucién correspondiente. ) . . N \\
Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y

- Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere g una

Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisteri;l, Chetumal, Quintana Roo, México, 5 ]
Tel: (01983) 8350201 wWww.sermarnat.gob.mx ) g ;
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encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
pérrafo del Reg lamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero
de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que com prenden la Federacién, especificdndose los limites
y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: [..] fraccién I El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién
conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

- Adminiculdandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
Vil y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, los articulos 39 det Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamentd el cual en su fraccién XX!iI, que sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion 1X,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018. . ’ . '

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P del proyecto denominado “DEPARTAMENTOS SIERRA MAR” con
pretendida ubicacién en ei lote nimero lote 1-01 de la Manzana 195, frente al Malecdn Costero Oriente y el Mar
Caribe en Isla Mujeres, I\_/luniciipio de lsla Mujeres, estado de Quintana Roo (en o sucesivo el proyecto),
promovido por el C. JOSE GABRIEL TOMMASI COLOME por su propio y personal derecho {en lo sucesivo el
promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 14 de mayo de 2019, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo
el escrito de fecha 05 de marzo del 2019, mediante el cual el promovente, ingresd la MIA-P del proyecto, -
para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental, asignéndole la clave
230R2019TDO4S.

. Que el16 de mayo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la SEMARNAT publicd a través de la separata nimero DGIRA/026/19, de su Gaceta Ecolégicay en la pagina
electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 09 al 15 de mayo de 2019,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presenté el promovente, para que esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccidn [X, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental (PEIA) del

proyecto.
Ve hbq,'
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. Que el 17 de mayo de 2019 se recibié en esta Unidad administrativa el escrito de fecha del 16 de mayo de
2015 (sic); a través del cual el promovente presentd la publicacion del extracto del proyecto en el periédico
NOVEDADES de fecha 16 de mayo de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 28 de mayo de 2019, esta Unidad administrativa emiti6 el oficio nimero 04/SGA/1103/19 mediante
el cual solicitd al promovente subsanar las insuficiencias detectadas durante la integracidn del expediente,
con base en lo establecido en los articulos 17-A de la LFPA y 21 del REIA, suspendiéndose el plazo para la
evaluacién del mismo hasta contar con la informacién solicitada.

V. Que el 12 de junio de 2019, se recibié en esta Unidad administrativa el escrito de fecha 11 de junio de 2019; a
través del cual, se ingresé la informacion solicitada a través del oficio de prevencién 04/SGA/1103/19 de fecha
28 de mayo del 2019.

VI. Que el 12 de junio de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av.
Insurgentes nlim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipic de Othén P..
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

VIl. Que el 13 de junio de 2019, se recibié en-esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través del
cual el promovente solicité la devolucidn del recibo original de pago por concepto de derechos por la
recepcion, evaluacion y resolucion de la MIA-P.

VIII.  Que el 19 de junio de 2019, esta Unidad administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGAf1275/19, a través del
cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia
v Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA] el ingreso del proyecto, para que manifestara lo
gue a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el19 de junio de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1276/19, a través del
cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de
Isla Mujeres el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con
el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 19 de junio de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/1277/19, esta Unidad administrativa, con
fundamento en los articulos 24 del REIA vy 53 y 54 de la LFPA, solicité a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo \
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XIl. Que el 19 de junio de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/1278/19, esta Unidad administrativa, con
fundamento en los articulos 24 del REIA y 53 y 54 de la LFPA, solicité a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitiera opinién técnica sobre el proyecto,
particularmente con el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008;y Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
publicado en e} Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, otorgéndole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la chi%%
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Que el 19 de junio de 2019, mediante. el oficio nimero 04/SGAf1279/19, esta Unidad administrativa, con
fundamento en los articulos 24 del REIA y 53y 54 de la LFPA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), su opinién respecto emitiera opinién técnica sobre el proyecto, otorgandole un plazo de

quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la,

LGEEPA. o

Que el 17 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1456/19 se le informé
al Servicio de Administracién Tributaria (SAT), que no aplicé el pago de derechos, por concepto de
derechos para la recepcidn, evaluacién y resolucién de la Manifestacién de Impacte Ambiental en su
modalidad particular (MIA-P).

Que el 17 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1457/19 se le informé

al promovente, que no se aplicé el pago de derechos, por concepto de derechos para la recepcidn,

evaluaciony resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular (MIA-P); toda
vez que al ingresar el tramite se realizé de forma errénea.

Que el 22 de julio de 2019, ingresé a esta Unidas ad ministrativa, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1561/19 de fecha
18 de julio del 2019, a través del cual ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinién en relacién al proyecto. '

Que ei 01 de febrero de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio ndmero SEMA/DS/2237/2019
de fecha 12 de julio de 2019, a través del cual Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMA) emitié su opinién en relacién al proyecto.

Que el 06 de agosto de 2019, mediante el oficic niimero 04/SGA/TTI6/19, esta Unidad administrativa con
fundamento en lo establecido en los articulos 35 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA)} y 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), solicité al promovente presentar informacién adicional en relacién al proyecto.

Que el 04 de noviembre de 2019, ingres6 a esta Unidad administrativa, el escrito de fecha 31 de octubre del
2019, a través del cual el promovente presenté la informacién adicional solicitada a través del oficio
04/SGANT716/19 de fecha 06 de agosto de 2079, :

Que el 14 de noviembre de 2019, esta Unidad administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2437/19,
mediante el cual y con fundamento. en lo dispuesto en los afticulos 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente Y 46, fraccidn | del Reglamento de Ia LGEEPA en materia de

Evaluscion del Impacto Ambiental, acords ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacidn de Im pacto
Ambiental del proyecto.

Que el 10 de diciembre de 2019, ingresé a esta Unidad administrativa el oficio nimero DGPAIRS/415/2019
de fecha 03 de diciembre de 2019; a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitié su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 20 de enero de 2020, ingress a esta Unidad administrativa el oficio ndmero DGPAIRS/016/2020 de
fech_a 16 de enero.de 2020; a través del cual la Direccién General de-Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS) emiti6 su opinién en relacién al proyecto.

Queala fe?ha de emisidn del presente i’esolutivo, no se ha recibido opinién por pdrte del H. Ayuntamiento
de Isla Mujeres y Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) en relacién al proyecto.

K
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CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

I.  Que esta Unidad administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones ll y X, 28, primer parrafo y fracciones VIi, IX y
X 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xl!l, XVl y XV!I, 4
fracciones |, lll y Vi1, 5 incisos 0), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion 1l del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, {1l y X], de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo, 39,y
40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030 publicadoen el Periddico
- QOficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010; Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO L,
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORAY FAUNA SILVESTRE- CATEGORIAS
DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO- LISTA DE ESPECIES EN
RISGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
noviembre de 2019; FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO i, LISTA DE ESPECIES
EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO,
PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADA EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2019 publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales, costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federaciéon el 07 mayo de
2004 y el DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO
PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en el

Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007. \\)\\
Conforme a lo anterior, ésta Unidad administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente ?ajo s
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, \

para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, péarrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de _apropiuat‘:ién,
con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrolio equilibrado del pais y el mejoramlent?»*‘,g’e;{}%s

A
. . . 3 e &
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condiciones de vida, en todo o que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolég_icg, para
evitar la destruccidén de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad.

Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién 1I, 28 fracciones VII, IXy X y 35 de
la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del pablico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar Ia
presente resolucién, esta Unjdad administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de
informacién, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de.la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto. Al respecto esta Unidad administrativa solicitd
informacion adicional en relacién a la descripcién de las obras sefialadas en el Capitulo Il de Ia MIA-P; a
través del oficio 04/SGA1716/19 de fecha 06 de agosto de 2019; por lo que una vez analizada [a informacion
se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacién de impacto
Ambiental son las siguientes:

* El proyecto consiste en la construccién y operacién de un conjunto habitacional multifamiliar conformado por un
edificio de cuatro niveles con 10 unidades de alojamiento, dreas comunes, estacionamiento, areas verdes y demas
servicios asociados en un predio con una superficie total de 1,770.54 m?, asi como el cambio de uso de suelo en una
superficie de 1,026 m? de vegetacién caracteristica de selva baja caducifolia. :

e Ladistribucién de superficies es la siguiente:

USOS DE SUELO |__SUPERFICIE (m3 | PORCENTAJE (%)
‘AREAS PERMEABLES
ESTADO NATURAL 56.71 331
AREAS AJARDINADAS 368.68 2155
ADOPASTO ‘ 28658 16.75
TOTAL _ 7N.97 41.61
NO PERMEABLES ’
DEPARTAMENTOS : 598.88 - 35.01
ALBERCA 6152 359
ASOLEADERO 338.17 19.76
) TOTAL 998.57 5836
SUPERFICIE TOTAL 1,710.74 100.0

¢ El proyecto contempla tres tipos de habitaciones (MIA-P):

- Tipo A con una superficie de 178.50 m? que incluye: estancia, comedor, cocina, lavanderia, 3 recdmaras, 3 bafios Y medioy 4
terrazas (Ver Figura 7 Disefio y distribucién de las unidades habitacionales tipo A del proyecto Departamentos Sierra Mar)

- Tipo B con una superficie de 178.50 m? que incluye: estancia, comedor, cocing, lavanderia, 3 recémaras, 3 bafios Y medioy 4
terrazas (Ver Figura 8 Disefio y distribucién de las unidades habitacionales tipo B del proyecto Departamentos Sierra Mar)

- Tipo C (Pent house) con una superficie de 363 m? que incluye: comedor, cocina, lavanderia, 3 recamaras, 3 baniosy medio, 1terraza
Y dos balcones y roof terrace con medio bano, grill y bodega.

PR

i€ >F
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e La distribucién de las unidades de alojamiento es la siguiénte (p 8212, MIA-P):
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ROOF TERRACE

PLANTA BAJA NIVEL.1 " NIVEL2 NIVEL 3
TIPO A 2 2 2 ] (0]
TPOB 1 i 1 [¢] ]
TIPO C Q [¢] ) 0 1 (0]
TOTAL ’ 10 unidades de alojamiento

* Eldesplante de [as obras se observa a continuacion:

P I R e e o e e ——

(Informacién adicional)

Que de la descripcién el proyecto y planos presentados en respuesta a la informacién adicional solicitada
mediante oficio 04/SGA/1716/19 de fecha 06 de agosto de 2019, se advierten inconsistencias con respecto

al proyecto en términos de lo siguiente:
- . En la MIA-P se indican las caracteristicas y distribucién de las 10 unidades de alojamiento del proyecto; no obstante, del plano
denominado “PLANO DE DISENO ESCALONADO” se consideran 2 departamentos en PLANTA NIVEL 3 + 18.90; asi como 2
4,»“‘""‘?7»

&

s
&
“tusg ot

&
i<

departamentos/lobby en PLANTA BAJA NIVEL +/- 9.90, o cual no corresponde a lo descrito en ja MIA-P.
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- El promovente indica que el proyecto tiene una altura de 4 niveles/l4 metros; no obstante, del plano denominado “PLANO DE
DESPLANTE Y CORTES" se observan 5 niveles indicando una altura de 13 metros, sin considerar la altura referenciado al paramento
-edificado de mayor altura hasta el pretil de la azotea; por otro lado, en el plano denominado “PLANO DE DISENO ESCALONADO" se
indica una altura de 18.90 m; por lo que no es posible determinar con precisidn la altura de fa edificacion.

- De acuerdo a la descripcién del proyecto, el departamento en el Nivel 3 (Pent house) cuenta con roof terrace con tnedio baho, grilly
bodega; no obstante, la superficie de construccién de estos componentes, no se contémpla en el plano dgnommado "PLANC? DE
DISENO ESCALONADO", ni en la Tabla de cumplimiento de disefio escalonado, ni en la altura de la edificacion y en la superficie de

construccion. . )

En consecuencia, esta Unidad administrativa determina imponer medidas adicionales en los términos del
presente resolutivo en relacién con la distribucion, componentes y superficies de las unidades de
alojamiento del proyecto, superficie de construccion por nivel y altura de la edificacion. Ver
CONSIDERANDO VI inciso C, en relacién a la vinculacién del proyecto con.respecto a la superficie de
construccidon y altura de la edificacién y demds pardmetros urbanos. {TERMINO PRIMERO,

CONDICIONANTE 4).
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al pl;omovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacién del drea de estudio/Sistema ambiental -

“_Se presenta la delimitacién del Sistema Ambiental identificado para el proyecto con base en los criterios previamente descritos, el cual corresponde a una
superficie total de 4,200,983 m? es decir 420.10 hectdreas. De las cuales el 58.8% corresponde a las aguas def Mar Coribe y la Bahfo de Mujeres; el 24.7%
corresponde a la zona urbana de Isla Mujeres; el 7.2% son fragmentos aislados cublertos con vegetacion secundaria de selva baja caducifolia, el 4.0%
corresponde a los cuerpos de agua interiores como las lagunas Salina Grande.y Salina chice; el 3.6% de este sisterna arnbiental estd ocupado por las franjas
de manglar que bordean la Laguna Macax y en los extremos de la Salina Grande; el 15% corresponde al litoral rocosey dreas sin cobertura vegetal y por
ditimo el 0.3% corresponden a diversas dreas con algdn grado de intervencion humana dispersas entre la zona urbanizoda™.

Vegetacién
“_De acuerdo con los resuftados de caracterizacion del sitio del proyecto, se identifics que la vegetacién de este predio corresponde a un fragmento aislado

con vegetacién secundaria derivado de una selva baja con predorninancia herbdcea ia cual ocupa aproximadamente el 65% de la superficie total de este
predio y la vegetacidn secundaria arbustiva ocupc el 29% de o superficie del predio con un fragmento sin vegetacién aparente que representa el 6% de la
superficie def predio donde se han acumulado residucs sélidos urbanos de los predios colindantes por lo que se representa sin cobertura vegetal...

_..De acuerdo con el listado floristico de este predio ubicado en Ia porcién oriente de Isla Mujeres se identificaron en total 7 especies de plantas vasculares.
Estas especies son comunes en la vegetacién secundaria de la selva baja, aunque algunas de estas especies también se registran en la vegetacién de duno

costera.
Tabla 17. Listado de plantas identificadas dentro del predic donde se pretende establecer el proyecto Departomentos Sierra Mar
FAMILIAS NOMERE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
BORAGINACEAE Cordia sebestena Siricote de playa
ACANTHACEAE Bravasio berlandieriana Julub
AMARYLLIDACEAE Hyrmenocallis littoralis Lirio de mar
CARICACEAE Carica popoya . Put ch'iich )
RUTACEAE Esenbeckia pentaphylla Naranja ché
EUPHORBIACEAE Ricinus cormunis Higuerilla
BURSERACEAE Bursera simarubd . Chakaj
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Botoncillo
SAPOTACEAE Sideroxylon americanum Xmuyche
FABACEAE Pithecellobium keyense Yaax kaax
VERBENACEAE - Lantona involucrata . Orégano xiw

Entre las categorfas de rie_sgo que tiene establecida la NOM-059-SEMARNAT=2010 pora los especies de plantas qz;re habitan el territorio nacional en el sitio
del proyecto solo se identifics una especie de flora enlistada por la citada norma, el botoncillo (Conocarpus erectus) representado por algunos individuos
arbustivos que se encuentran en la esquing noreste del predio y que serdn incorporados a las dreas comunes que se pretenden ajardinar”.

Fauna .

“Por las condiciones propias de un terreno urbanizado, la constante presencia humana en los predios colindantesy el paso frecuente de vehiculos; en el predio
de este proyecto la presencia de la fauna silvestre es muy limitada. Durante ef trabajo de campo se observaron de paso por el predio algunos ejemplares de
aves como el cenzontle (Mimus gilvus), zanate mexicano (Quiscalus mexicanus)y la palora de alas blancas (Zenaida asiatica) De acuerdo con la identificacion
d.e k'I:‘ f)auna, Yy su compulsa con la NOM-058- SEMARNAT-2010, en el sitio del proyecto, dnicamente se registrd la presencia de la iguana rayada (Ctenosaura
similis). .
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Por otra parte, a través del oficio ndmero 04/SGAN17IE/19, de fecha 06 de agosto de 2019, se solicitd
informacién adicional con respecto a la caracterizacion vegetal del sitio. Derivado de lo anterior el
promovente manifests lo siguiente:

Justificacién de qu. etacis! istente coj de bayji ducifolia y nno a duna

“.Se afirma que la vegetacion de este predio corresponde a un fragmento aislado con vegetacion secundario derivade de una selva baja coducifolia con
predominancia herbdceo y con manchones de una vegetacion de tipo arbustivo. Asimismo, se confirma que esta vegetacion presenta evidencias de
alteraciones severas debido @ que se encuentra dentro de una zona urbanizada; se comprueba que carece de elementos de tipo arbdreo y presenta
alteraciones del sustrato superficial por acumulacién de residucs. ’

En la siguiente tabla se presentan los porcentajes de ocupacion de las condiciones de la vegetacion del predio de este proyecto donde se aprecio que la
vegetacion de tipo herbdceo ocupa aproxirmadamente ef 70% de la superficie total de este predio, la vegetacion arbustiva ocupa poco mds del 23% de la
superficie del predio y el fragmento sin vegetacién aparente que representa casi el 6% de lo superficie del predio es donde se han acumulado residuocs sclidos
urbanos de los predios colindantes por lo que se representa sin cobertura vegetal. Asimismo, se sefigla que en la esquina noreste del predio entre la vegetacion
arbustiva se identificaron,alguncs ejernplares de botoncillo Conocarpus erectus.

Tabla 6.- Condiciones de la vegetacién del predio del proyecto Departamentos Sierra Mar.
M

CONDICIONES DE LA VEGETACION %
SELVA BAJA CADUCIFOLIA 121158 70.83
. HERBACEA )
SELVA BAJA CADUCIFOLIA 39811 2327
ARBUSTIVA .
SIN COBERTURA VEGETAL 100.85 590
' SUPERFICIE TOTAL 1,710.54 : 100.00

Por Jo tanto, se considera que las condiciones actuales de la vegetacion de este predio corresponde ¢ agrupaciones de plantas que se restablecieron luego de
la eliminacién de la cobertura original de tipo arbéreo de la selva baja caducifolia que probablemente existié en este predio, por las actividades
antropogénicas que histéricamente se han desarrollado en esto zona urbanizada de la isia, se abrieron clarosy espacios que utifizaron las especies tipicas de
los otros ecosistemasy que en la actualidad forman parte de lo vegetacion secundaria presente y que corresponde entre otras a las 11 especies incluidos en .
el listado floristico de este predio que se presentd en la pdgina 78 de la MIA-P de este proyecto. Sin que por este motivo se pueda considerar que la vegetacion
de este predio se transformd en una mezcla de ecosistemas totalmente diversos como lo son la selva baja, la vegetacién de dunas costerasy el manglor..”

)

' Estudio de Mecdnica de Suelo

Al momento de realizar los trabajos de campo en el predio indicado por e cliente, este se observa completamente cubierto de vegetacion tipo pastizal, es
importante mencionar que existe un desnivel en lo parte sur de la isla junto al mar caribe, y presenta diversgs variaciones, por lo que topogréficomente el
predio se considera semi accidentade y de dificil acceso para Ja maquinaric de perforacion

- Al inicio de los sondeos exploratorios, se detecta una capa material de relfeno, con un espesor de -0.30 m tomando comoe nivel 0.00 la efevocién de brocal de
cada sondeo, el ndimero de golpes de acuerdo ¢ la prueba de SPT mediante Ia norma NMX-C-431-ONNCCE-2002, tiene valores de N=6, en el drea donde existe
tierra vegetal se registra un nimero de golpes de N=2. -

Enseguida se detecta una capa de arend en la cual su grado de cementacién se incrermentaba a medida que se profundizé la perforacion, registrando un
numero de golpes promedio de N=20, alcanzando algunos lentes de mayor compacidad en donde ef nirnero de golpes se eleva hasta N=50, extendiéndose
a una profundidad promedio de -4.00 m. Posteriormente le continda un material de arena fina de menor grado de cementacion, con un ndmero de golpes.
promedio de N=28, el cual se extiende hasta la profundidad méxima de explorocién que fue de 15.00 m.

Durante Id reclizacién de estos sondeos no se detectaron anomalias en la estratigrafia registrada en la exploracién, esto debido a lo zona elevada que

presenta un bloque de arenas, cuyo espesor se extiende a grandes profundidades.
El nivel de aguas fredticas (N.A.F.] no se pudo detectar ya que, debido al tipo de arenas que existen, el barreno se cierra casi de manera instanténeo, debido
a Jos caidos que tiene a través del barreno, no obstante, el NAF, de acuerdo a la pesicion del Nivel def Mar, debe ubicarse g una profundidad mayor a 10.00

m..

En General se realizarbn 28 sondeos exploratorios de los cuales 2 son del tipo Penetracion Estdnqary 26 sondeos tipo avonce controlado en cada uno de los
principales puntos de apoyo de la estructura. ' . . . : . . .

~ .

El tipo de cimentacién podrd resolverse mediante una.cimentacion superficial, ya sea mediante zapatas disladas de concreto reforzado o mediante Losas

de Cimentacicn apoyada en la copa de arenas compactas a fa profundidad de 120 m (SAC 02) en donde se caiculé una Qadm= 23258 ton/m? oen la capa

_de arenas cementadas con Qadm= 43.517 ton/m? a la profundidad de 240 m {SAC 07) @ portir del nivel de cada sondeo, siempre y cuando se atiendan las
recomendaciones emitidas en este informe...". .

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

J
VI. Que la fraccion I del articulo 12 del REIA, sefialala obligacién del promovente de realizar la vinculacion
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre ias
obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerando que
el proyecto se ubica en la zona insular de Isla Mujeres dentro de un ecosistema costero con presencia de
manglar, conforme las coordenadas UTM proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los

siguientes instrumentos normativos: e,
o
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: ' DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLGGICO MARING | Diario Oficial de fa 24 noviembre 2012
Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIEE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO Federacién :
PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM) : oo
DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, Periédié:OIOﬁcial 09 abril 2008
1 A ROO, MEXICO (POEL IM el )
QUINTANA ROO, ® ) Estado de Quintana Roo
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO UREANOG ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA | Periédi;:oioﬁcial 05 octubre 2010
ROO 2010-2030 (PPDU 1 el
® M Estado de Quintana Roo
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE Diario Ofictal de la . 30 diciembre 2010
MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIEICACIONES PARA SU INCLUSION, Federacién
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO i
MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO Iff, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM- Diario Oficial de la 14 noviembre 2019
059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES- Federacién
CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN )
RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010 .
FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO HiT, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA Diario Oficial de la 04 marzo 2020
OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Federacién
Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADA EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2019
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA| Diario Oficial de la 10 abril 2003
CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN Federacién
ZONAS DE MANGLAR.
ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Diario oficial de la 07 mayo 2004
QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACIGN, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, Y Federacién
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTERCS EN ZONAS DE MANGLAR
DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER YSE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO Diario oficial de la O1 febrero 2007
99 DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE Federacion .

VIl.  Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala gue
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Unidad administrativa realizé el andlisis de Ia congruencia del
proyecto con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO Qque antecede, de Jo cual se desprende lo
siguiente: ) ’

Ordengmiente ecoldgico dél territorio
A. Acuerdo 1

ublicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POE -
El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo
en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 137 denominada “Isla Mujeres™. No obstante lo anterior, la UGA en la que
incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que
el Acuerdo por el que se expidé la parte marina del Programa de Ordenamient old i i !
de México y Mar Caribe (PO foi] onocer egional de dicho pr. ma; siendo el Goblerno del Estado
de Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del Area regionali, quienes expedirén mediante sus
organos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad
de gestion (UGA 137) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente andlisis; toda

ez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS
PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA gue sefala [0 siguiente:

“Los quiernos de las entidades federativas, en los términos de Jas leyes locales dplioab/es, podrdn formular y expedir programas de ordenamiento
ecolégice regional, que abarguen lo totalidad o una parte del territorio de una entidod federotiva. .
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Cuargc[o_una regién ecolégica se ubique en e territério de dos o mds entidades federativas, el Gobierno Federal, el de las entidades federativas y

itoriales de la Ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrén formular un programe de

ordenamiento ecolégico regional. Para tol efecto, la Federacicn celebrard los acuerdos o convenics de coordinacién procedentes con los gobiernos
locales involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluya un drea natural protegida, competencia de la Federacién, o parte de ello, el
programa.deberé ser elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretaria y los gobiernos de las entidades federdtivas y Municipios o
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México en que se ubique, segiin corresponda”.

I =C g k21 _IVILET] >

o de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 (POEL IM
El proyecto se ubica dentro de la UGA 7 denominada “Isla Mujeres”. Dicha Unidad de Gestién Ambiental tiene una
politica de “Aprovechamiento Sustentable” la cual se define como “La utilizacién de fos recursos naturales en forma
€en que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemnas de los que forman parte

dichos recursos por periodos definidos” {Articulo 3 de Ja LGEEPA). La tabla de usos, lineamientos, estrategias y criterios
ecoldgicos son los siguientes: .

POLITICA RECURSOS Y RECURSOSY USOS PREDOMINANTES USOS INCOMPATIBLES
PROCESOS PROCESOS USOS COMPATIBLES
. PRIORITARIOS PRIORITARIOS USOS CONDICIONADOS ,
Aprovechamiento Paisaje y playas Los establecidos en las Los establecidos en las Los establecidos en Aquellos que se contrapongan
sustentable Sueloyagua regulaciones juridicas regulaciones juridicas las regulaciones alos usos establecidos en las
Areas verdes de desarrollo urbano de desarrollo urbano Jjuridicas de desarrolio

para la zona insular de

para la zona insular de

urbano para la zona

regulaciones juridicas de
desarrollo urbano para la zona

isla Mujeres Isla Mujeres insular de Isla insular de Isla Mujeres o bien
Mujeres los que causen un deterioro a
los recursosy procesos
prioritarios
. . [X] i
- Crear dreas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes. )
- Conservar lasdreas verdes existentes.
- Proteger los manglares presentes en la isla.
- Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicades en zonas urbanas.
- Mantener las condiciones visuales del paisaje hacia Ja zona litoral.
] ias
1 Promover el alcance del indicador de & m?de 4reas verdes por habitante,
2. Nohay cambios de uso de suelo en dreas verdes.
3. Se miantiene la cobertura actual de manglares.
4. No hay asentamientos humanos dentro de la zona federal maritimo tetrestre de los cuerpos de agua interiores {Salina Grande, Chica).
5. Lasriveras de las lagunas Salina Grande, Chica y laguna Makax recuperen sus condiciones ecoldgicas.
6. Sealcanzan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua establecidos en las normas oficiales mexicanas aplicables.
7. Nose régistra contaminacién visual hacia la zona litoral. . '
Ademas de los criterios generales, aplican los sigui terios & Hicos
U7-1 U7-2 u7-3 U7-4 : ' U7-5 U7-6
U7-7 u7-8 U7-8 U710 U7-T1 . U7-12
U713 | U7-14 U7-15 U716 U747 U7-18
U7-19 U7-20 U7-21 U7-2 U7-23 U7-24
U7-25 U7-26 U7-27 U7-28

Conforme la informacién presentada por el promovente, es preciso sefialar que:

No se contemnpia ef uso de agroquimicos (CG-05, CG-22), la construccién de vialidades o caminos (€G-12, CG- .
- 23), la transferencia de superficies de aprovechamiento (CG-30), el proyecto no corresponde a un uso industrial, N

hotelero, centro comercial, de restaurante y/o de mercado (U7-15}; no se identificaron ejemplares exéticos en el

predio (CG-16); el sitio no corresponde a una zona de anidacién de tortugas marinas (CG-19, CG-29, U7-9), no se

hara uso de quimicos que no estén autorizados por la CICOPLAFEST) para el tratamiento de plagas y

enfermedades (CG-21); la politica de la UGA no corresponde a una UGA con politica ambiental de preservacion

Y Proteccién (CG-27, U7-2); tampoco se contempla el pago de servicios ambientales (CG-Z??}; ni reporta la

presencia de vestigios arqueolégicos (CG-34); no es competencia del promovente instrurmentar programasy

proyectos de equipamiento urbano (U7-1, U7-11, U7-13, U7-14, U7-19, U7-20, U7-21, U7-22, U7-26); ] el sitio del

Pproyecto no se ubica en la porcién Norte de la Isla, ni en la zona conocida como Punta Sur, ni colinda con la

zona federal maritimo terrestre (U7-4, U7-5, U7-6, U7-7); ni relacion alguna con actividades industriales (U7-8;

no se contemplan actividades de rehabilitacién en los humedales conocidos como Salina Grande y Salina Chica

Nad Lap,
Y 7

v,

'Se repite clave de UGA en POEL IM.

ot
6

sigont

=

gy

Awv. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.sermarnat.gob.mx
. PaginaTldeS3 -
TS 2 AN D= e, o
I I =SS
ESONNNNEIEEESS W PZR RN R

o
oy o ue?




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

2 02 O Unidad de Gestién Ambiental

:MEDIO AMBIENTE | & 2020
+ 01260

A DE MEDIOC AMBIENTE ¥ RECURSCS NATURALES [ BINEMIIITA MADILE DT LA PATRIA

OFICIO NUM.: 04/SGA/0532/2020

(U7-24)y no se registran cenotes y cuerpos de agua en el predio (U7-25).

Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:

‘ CRITERIO OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE
CG-01. Para la recarga de los acuiferps, en las superficies de predios que se pretendan El lote donde se pretende construir este proyecto tiene una superficie total de
utilizar para obras e i debers permitir la filtracién de aguas pluviales al | 7710.54¢ m? y se pretende mantener sin modificacién del suelo el 40% de la

suelo y subsuelo. Por tal rnotnvc, las personas fisicas o morales quedan obligadas a | superficie total del predio.
proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verdg, lo
que en su caso siempre serd permeable, con los siguientes porcenmajes: .

2 P’

a) En predios con drea menor a 100 drades se como minimo 10 %
de la superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se d
la superficie total del predio, |

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinard como minime 30 % de la
superficie total del predio, ¥

d) Enlos lotes de 3,001 cuadrados en adel se destinard como minimo 40%
de Ta superficie total del predio.

como minimo 20 % de

U7-23 Con la finalidad de conservar la permeabilidad del sustrato en las dreas que | Las dreas de uso comun ajardinados de este proyecto permanecerdn sin
permaneceran cubiertas con veg éstas deben excluirse de las zonas de rellenoy | modificacién del suelo para mantener la permeabilidad del sustrato.
compactacion.

Andlisis: Esta Unidad administrativa solicits informacién adicional a través def oficio 04/SGA/ 1716/19 de fecha 06 de agosto de 2020 en relacion a las dreas permeablesy areas
verdes del proyecto. En consecuencia, se tiene que la superficie total del predio es de1,710.54 m? por tanto, se debe proporcionar un 30% del terreno como superficie permeable,
lo cual es equivalente a 513.162 m™. E! proyecto, contempla una superficie de 7T.97 m? de dreas permeables de las cuales 56.71 m? corresponde a superficie en estado natural;
368.68 m? de Areas ajardinadas y 286.58 m? de adopasto. La distribucién de las mismas se observa a continuacién:
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Plano de Areas perrneables y no permeables (lnforrnacién adicional)

Dado lo anterior, el proyecto mantiene una superficie mayor al 30% como su ormi i
perficie permeable, preferentemente como drea verde, con lo cual se permite la filtracién de agu
pluviales al suelo y subsuelo, en cumplimiento al criterio.CG-01. ' ° e

A

CG-02. Sehdebe favorec.eLIanptacuo:n _del agua de lluvia como fuente alterna para el | Este proyecto contempla la captacidn del agua de lluvia de su azotea y su
consumo humano y ica almacenamiento en una cisterna para su uso en actividades dethésticas.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ST
Tel: (01983) 8350201 www.semarnatgob.mx
Paginai2de 53




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

2020 Unidad de Gestién Ambiental
<A\ LEONA Vicario
. 1 BENTMEATTA MAZRE DY LA PATHIA

. e * 01260

OFICIO NUM.: 04/SGA/0532/2020

MEDIO AMBIENTE (

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS RATURALES

CG-4. Se promovera la reutilizacion de las aguas residuales previo cumplimiento de las | Este proyecto promoverd la reutilizocion  del T er i
disposiciones legales vigentes en materia de calidad de aguas. habitacionales. P ogue en las unidades
CG-10. Loi t:sos autornzadgs deb inc!ugr X ] para el ahoi:ro del recurso agua, asi | Este proyecto contempla acciones para el ahorro def aguay con medidas para
como de pr de inacién del manto fredtico, prevenir la contarmninacién del manto fredtico. )

Anlisis: Como parte de las estrategias para el manejo integral del agua se tiene lo sigliiente:

- E sjtio dongiese pretende reali.nr el Pproyecto oorresponde: 3 un predio urbanizado y cuenta con el servicio de agua potable y alcantarillado, entre otros; porlo que existen
aguas residuales municipal.

- Durante. la_ etapa de construccién se contard con bafios portatiles a razén de 1 por cada 25 empleados, contratando una empresa prestadora del servicio de
mantenimiento. Se contard con un almacén techado el cual contara con depdsito de agua.

-  Sepromueve e} rediso por parte de los usuarios; del agua proveniente de los lavabosy del enjuague de las lavadoras para rellenar el tanque de los inodoros con lo cual, se
pretende disminuir el volumen de agua potable (Informacién adicional).

~  Sehard uso de regaderas e inodoros; entre otros equipos, de bajo consumo de agua.

=~  Elproyecto contempla un sisterna de captacién y almacenamiento de agua de lluvia de las azoteas de las edificaciones, para su uso posterior en actividades domeésticas.
La infraestructura del drenaje pluvial sera disefiada de conformidad con la normatividad en la materia en términos de lo siguiente:

Red pluvial. -Ef proyecto contempla la perforacion de pozos-pluviales de 12" de diémetro y 33 m de profundidad aproximadamente o lo que al respecto
indiquen las autoridades estatales. Incluye movimiento de equipc, suministroy colocacion de tuberia PVC para ademe de 10" clase 5de 12 m de largo. Cada
pozo contard ¢on dos registras areneros de 0.50 x 2.00x 1.20 m (interior}y estarén construidos & base-bloques de 15x 20 x 40 cm, con acabado pulido. incluye
colocacion de rejifla tipo Irving, cadena de enrase, plantilia de grava limpie y malla de proteccion en tuberia.

~  Secuenta con un Programa de Manejo Integral de Residuos donde se establecen estrategias preventivas para evitar la contaminacién del manto acuifero por el manejo
de maquinaria y vehiculos de transporte. ’

Dado lo anterior, esta Unidad administrativa advierte que el proyecto promueve la captacion del aguade liuvia en atencién al criterio €G.02, yse incluyen acciones para el ahorro
del recurso agua; asicormno medidas para prevenir la contarninacién del manto Frestico; no obstante, loanterior, i r medidas adicionales en cuant
e refi Ia infit i ificial de ag | i { acciones de mantenimiento de be minacion L i

laal ICIONA|
CG-03. No se permite verter hidrocarburos Y prod I no biodegradables, al | Este proyecto cuento con medidas para evitar que se viertan hidrocarburcs 1%
suelo, cuerpos de agua, ni al mar. productos quirnicos no biodegradables ol suelo y cuerpos de aguag.
CG-11. Durante todas las pas de las actividades autorizadas, se debera contar con un | £ste Proyecto cuenta con un programa integral de manejo de desechos slidos

programa integral de rnanejo de desechos sélidos y liquidos {minimizacién, separacién, | y liquidos que incluye medidas preventivas para el manegjo y disposicion
Y leccién y disposicién final), que incluya medidas preventivas para el manejo ¥ | odecuados de grasas, aceites e hidrocarburos.

disposicién adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho programa debers ser
previ; aprobado por fa autoridad P e. .
CG-32. La disposicion final de residucs solidos tinicamente podra realizarse de acuerdo | La disposicién final de residucs sélidos de este proyecto se realizard de acuerdo
con la normatividad aplicable y en los sitios Y condiciones que determine la autoridad | con Jo normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que determine la
responsable. autoridad responsable. .
Andlisis: El promovente present® el programa denominado “PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS"; cuyo objetive principal es: “disminuir ef riesgo de

contaminacién del suelo, aguay ecosistemas poraguas residuales o basura,y reducir las fuentes generadoros de aguas residuales, desechos sélidos .y erisiones a la atrmdsfera,

las diferentes etapas del proyecto, el procedimiento para el manejo, almacenamiento,y disposicidn final: asi cormo [a separacion de residuos organicos, inorganicos, papel, plastico,
metal, vidrio, madera y tela, ademds del acopio temporal de aceites, grasas, estopas, lubricantes, solventes y productos quimicos para su disposicién final mediante sitio
autorizado.

No se omite sefialar que el manejo Integral de los Residuos incluye las actividades de reduccién en fuente, separacién, reutilizacion, reciclaje, co- procesamiento, tratamiento
biolégico, quimico, fisico o térmico, almacenamiento, transporte y disposicién final de residi ues, individualmente realizadas o combinadas de manera apropiada, para adaptarse
a las condicionesy necesidades de cada lugar, cumpliendo objetives de valorizacién, eficiencia sanitaria, ambiental, tecnolbgica, econémica y social {Articulo 5, fraccién XViI, Ley
General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos). Es asf que el promovente es la responsable de la disposicién final adecuada de los residuos bajo el esquema de
responsabilidad compartida.

La presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacidn de un conjunto habitacional en un ecosisterma costero con
presencia de manglar; asi como el cambio de uso de suelo de sreas forestales, selvasy zonas &ridas en términos del articulo 28 de la LGEEPAY 5 de su REIA, sin perjuicio sobre
el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o ficencias y/o sus modificaciones, que fuere necesaric obtener previo a Ia realizacisn, ejecucién y operacion
de las obras ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales, como-es el caso de las obligaciones derivadas de [a Ley General para Ia
Prevencién y Gesti6n Integral de los Residuos publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 08 de octubre de 2003, su Reglamentoy demds disposiciones juridicas aplicables
en materia de residuos,

el

C€G-13. En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberan plantearse | Este proyecto se pretende realizar en un terrenoc baldio urbanizado con
como primera opcién de aprovechamiento aquellos sitios que ya estin abandonados, por | vegetocion secundaria herbdcea Yy arbustiva de selva baja caducifolia con
ejemplo: potreros, bancos de materiales para la construccidn, asi como las sreas | evidenciosde a!t‘eracicnes por actividades antropogénicas.

desmontadas o con vegetacitn secundaria u otras sreas afectad: , salvo dispesicién legal
en contrario. .

€G-14. Cuando se pr da la i6n total o parcial de la veg i6n de los terrenos | Este proyecto se pretende realizar en un terreno urbano, diverso de lo forestal,
forestales para destinarlos a actividades no for les Se debe obtener Ia autorizacién | ya que se encuentra dentro de un PDU vigente.

para el cambio de uso del suelo en terreno forestal, en los términos que indica la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/I7TI6/2019 de fecha 06 de agosto de 2019s, se solicitd informacion adicional en lo que se refiere a la vegetacion existente en el sitio del proyecto,
caracterfsticas, composicidn y estructura vegetal. En consecuencia, se tiene lo siguiente:
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- De acuerdo a la caracterizacion vegetal realizada el promovente reitera que la vegetacion existente en el predio de interés corres;_’onde aun fragm.ento aislado de
vegetacién secundaria derivado de una selva baja caducifolia con predominancia de herbiceas y con manchones de una vegetaciéon de_ tipo arbustivo, ausente @e
vegetacién arbérea. La vegetacién presente evidencia de alteraciones severas debido a que se encuentra en una zona urbanizada, con alteraciones del sustrato superficial
por acumulacién de residuos.

"~ La distribucién y superficies de la vegetacion existente se observa a continuacion:

Yol MY N0

Y03, 342,160

2
3z
>
~
T

Yol MY AN

Vo2 342,160

Yol 32010

W26

oo o e _— y —— e

Plano denominado “MAPA DE VEGETACION?” (Informacién Adicional) donde se observan las dreas sin cubierta vegetal; asi como la distribucién de
los tipos de vegetacién registrados

* _CONDICIONES DE LA VEGETACION - M? %

SELVA BAJA CADUCIFOLIA HERBACEA 121.58 70.83%

SELVA BAJA CADUCIFOLIA ARBUSTIVA ) 39811 2327

SIN COBERTURA VEGETAL 100.85 590 \
SUPERFICIE TOTAL 171054 100.00 3

. A\
De acuerdo a lo anterior, se tiene que para el desarrollo de los usos de suelo se aprovechard una superficie de 100.85 m? afectada a causa de la acumulacién de raiduc%
solidos en atencidn al criterio CG-13.

sin perjuicio

paliza

~ Las condiciones del predio se observan en las siguientes imdgenes:

3

A 4
VS
2

Av. lnsurgenies No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.sernarnat.gob.mx
Paginal4 de 53

SO TSR N L;’\*:;;:*—‘\—:Jnng’,g 3
AFE RSy TS NSO/ AT

SRR




: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0532/2020

Delegacion Federal en ef
Estado de Quintana Roo
0 Unidad de Gestidn Ambiental

202

ADQ DL

LEONA VICARIO .

RENTMERITA MADVE DT LA PATIIA

.8

01260

(p. 77d a IA-P)

grises, jab
pred

CG-06. Las aguas residuales (negras, as), no deb I a

pozos de absorcién de agua pluvial. Deb a de! si: ded i

municipal o bien a través de algiin sisterna de tratamiento de aguas residuales
i con la nor ividad vigente aplicable.

cumpliendo en todo

Este proyecto cuenta con sistemas separcdos de Ia conduccion de fas aguas
residuales hacia el alcontarillado municipal y para la descarga de aguas
pluviales excedentes hacia los pozos de absorcién.

CG-07. La ubicacién de fosas sépticas debe dar cumplimiento a la NOM-ODG-CNA-1§97.-
Fosas sépticas prefabricadas, especificaci y métodos de prueba.

Este proyecto no conternpla la utilizocion de fosas séticas ya que se conectard
alsisterna municipal de aicantarillade.

U7-10. Para evitar riesgos de contaminacién y dafios a la salud humana, la descarga de

aguas residuales derivadas del uso doméstico sélo p realizarse a través de la red

municipal de drenaje y al iflado, Yy cuando estas aguas cumplan con lo
- dispuesto en las disposiciones legales aplicabl ) -

La descarga de aguas residuales derivadas del uso dormeéstico de Ias unidades
habitacionales de este proyecto se realizaré a través de fo red municipol de
drenaje 'y alcantarillado, en cumplimiento de laos disposiciones legales
aplicables.

U7-12. En que ya con el servicio dé drenaje sanitario el usuario esta
obligado a conectarse a dicho servicio.

Este proyecto hobitacional se pretende conectar de manera provisional af
servicio de drengjey alcantarillado municipol desde fas etapas de preparacion
Yyconstruccion y de menera permanente duronte la etapa de operacion.

topogrificas lo j:lsti‘ﬁquen, podra el municipio autorizar el empleo de letrinas y/o fosas
sépticas para que en los domicilios particulares se realice un tratamiento de aguas negras

U7-16. Cuando no sistemn; icipales para evacuacion de las aguas residuales, | Este proyecto habitacional se pretende conectar a la red municipal de drengje
los propietarios de hoteles, fi =7 i N dominit ind ias vy similares, | yalcantarillodo.

deb i far si de tratami iclaje de las id , de acuerdo

a las normas oficiales mexicanas aplicabl

U7-17. Sélo en llos casos P les en que las dici ] S ¥y | Este proyecto habitacional se pretende conector a o red municipal de drengje

Y aleantarifiado y no contempila la construccicn de letrinas o fosas sépticas.

domiciliarias. Estos d an estar aprot por la autoridad ambiental
comp ey deberin r con certificacién ambiental.

U7-28. En las pl de de ag iduales y de d ctivacién de lodos
deb bl franjas de veg i6n arbdrea deal 30 mde ancho que presten

el servicio de barreras disp de

Este proyecto habitacional no contempla o instalacion de plantas de
tratamiento de aguas residuales y de desactivacidn de Jodos por o que no
requiere de la franja con vegetacién arbdrea.

Andlisis: El sitio donde se pretende realizar el proyecto corresponde a un predio urbanizado y cuenta con el servicio de agua potable y alcantarillado, entre otros; por lo que
existen las instalaciones para su conexién al servicio. Las aguas residuales generadas serdn vertidas al drenaje sanitario del sisterna municipal para ser conducidas a la planta de
aguas residuales municipal {CG-06, U7-10, U7-12). Durante la etapa de construccién se contars con bafios portdtilesa razén de 1 por cada 25 empleados, contratando una empresa
prestadora del servicio de mantenimiento. Se contara con un almacén techado el cual contara con depésito de agua.

oy

CG-08. La constr de ob e i para el drenaje pluvial deberd ser
disefiada y autorizada de conformidad con la normatividad de la Comisién de Agua
Potable y Alcantarillado.

La construccion de las obras e infroestructura para el drenaje pluvial de estE\
proyecto serc disefiada y autorizada de conformidad con la normatividad de
la Comisién de Agua Potable y Alcantarillodo. -

CG-09. En todas las obras y/o actividades se debe separar [a canalizacién del drenaje
pluvial del drenaje sanitario. -

En este proyecto se cuenta con sistemas separados para el alcantarillado y de
la red de pozos pluviales.

Andlisis: El proyecto contempla un sistema de captacion y almacenamiento de agua de lluvia de las azoteas de las edificaciones, para su uso posterior en actividades domésticas.
La infraestructura del drenaje pluvial seré disefiada de conformidad con la normatividad en la materia (CG-08) en términos de o siguiente:

Red pluvial. -El proyecto contempla Ia perforacion de pozos pluviales de 72" de aidrnetro y 33 m de profundidad aproximadamente o lo que ol respecto indiquen
las autoridades estatales. Incluye movimiento de equipo, suministro y colocacion de tuberfa PVC para ademe de 10" clase 5 de 12 m de largo. Cada pozo contord
con dos registros areneros de 0.50 x 200 x1.20 m (interior) y estarén construidos o base bloques de 15 x 20 x 40 cm, con acabado pulido. Incluye colocacién de rejifla
tipo Irving, cadena de enrase, plantilla de grava limpia y malla de proteccién en tuberfa.

Al respecto, esta Unidad administrativa resalta que la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007, Infiltracién ortificial de agua a los acuiferos- Caracten’stica:s y
especificaciones de las obras y del agua publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 18 de agosto de 20089, aplica para aquellas obras o actividades para la infiltracién
mediante disposicién de aguas pluviales y escurrimientos superficiales al suelo y subsuelo en obras o conjunto de obras que tengan una capacidad mayor a.so [ltros por segupdo
(Ips), siendo que la promovente sefialé que la infraestructura de drenaje pluvial sera diseftada de conformidad con la normatividad en la materia, Mr?murmmr__m;ecﬁ@
adicionale la K e A objeto de prevenir ia i i ] 2_Vez que itié indicar capacidad del sistema, ubi
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Se reitera que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales derivad
costero con presencia de manglar; asi como el cambio de uso de suelo de dreas fores‘r.a!es. se
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licenci;

os de la construccion y operacién de un conjunto habitacional en un ecosisterqa
lvas y zonas dridas en términos del articulo 28 de la LGEEPA'y 5 de su .REI{\, sin
as y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o

ejecucion de las obrasy/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, &atal&sy/o»municipale§ como seria e_l caso'de}a_s obligaciones derivadas
de la Ley de Aguas Nacionales publicada en el Diario oficial de la Federacidn el 01 de diciembre de 1992; y su Reglamento pubticado en el mismo medio el 12 de enero de 1994

CG-15. De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA Y en su reglamento en materia
de Imp Ambiental, se det realizar los estudios ambientales que a juicio de Ia
autoridad evaluadora, se necesiten para identificar y val los img P jales de
las obras y actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o
idades de flora y f: a fin de determinar las medidas de prevencién, mitigacién
y/o compensacién correspondientes y en consecuencia dictaminar su viabilidad,

comt

La presente manifestacién de impacto ambiental se realiza en cumplimiento
de fo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA y en su reglamento en materic de
Impacto Ambiental, para identificar y valorar los impactos potenciales de las
obrasy actividades sobre.los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones
o comunidades de flora y fauna, a fin de determinar las rnedidas de
prevencién, mitigacién y/o compensacién correspondientesy en consecuencia

poniendo especial énfasis en las deop i6n ¥y mantenimiento. _diétaminars«; viabilidad, poniendo especial énfasis en las etapas de operacidn
- N y mantenirniento.
CG-19. Previo al desarrolio de obra o actividad se deb un Progl Este proyecto contemnpla lo ejecucidn de un programa de chuyentarniento y
de r y reubicacién selectiva de fauna, p d pecial i6n a las esp rescate de la fauna silvestre con especial atencién a los _ejemplares de la
protegidas y las de lento despiazamiento. iguana rayada gue se encuentren en las dreas de construccion.
CG-20. Para las ividades proy que impliquen Ia afe iGN o alt ion de | Laefecucion de este proyecto con sus medidas de prevencién y rnitigacién en
blaci de ies incluidas en los ki de la Norma Oficial Mexicana NOM-059- | tiempo y forma no implica la ofectacidn o alteracién de poblaciones de

monitoreo de dichas

SEMARNAT-2001, se debe elaborar y ejecutar un programa de
iento o eliminacién defds asi

poblaciones a fin de prevenir riesgos de despi;

it

especies incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2001.

como alt de las que hareen posible su prese

CG-26. La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la superficie de aprovechamiento
autorizada podra ser liberada en las Unidades de Gestién Ambis I con politica
ambiental de Preservacién y Proteccién, en - 1tes a los de su habitat
natural, siempre y cuando no presenten dafies severos de salud y no hayan permanecido
en cautiverio prolongado. Para lo anterior se deberd contar con la aprobacién de la
autoridad ambiental competente.

De acuerdo con el Programa de ahuyentamiento y rescate de fauna silvestre
de este proyecto durante Ja preparacion del sitio y construccién se buscard

" favorecer el desplazamiento de lo fauna hacia los predios colindantes. En caso
de requerirse la coptura defaunasilvestre en la superficie de aprovechamiento
aqutorizada podrd ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental con
politica ambiental de Preservacion y Proteccidn, en ecosisternas semejantes a
los de su hébitat natural, siempre y cuando no presenten darfios severos de
salud. - :

CG-28. Con la. finalidad de que la fauna silvestre se despl

Iib

, No

Este proyecto habitacional no contempla la construccion de barreras fisicas

establecerse barreras fisicas u ok ifos que impidan el paso entre las sreas naturales que impidan el paso de fa fauna silvestre hacia las dreas naturales de los
de predios colindantes. predios colindantes. )

CG-33. Para el desarroilo de usos condici dos se debe elab v ejt un programa | E/ uso de suelo habitacional de este proyecto es el autorizado por el PDU
de monitoreo ambi I sobre los ¥ P prioritarios. Los resultados deberdn | vigente.

entregarse a la autoridad ambi I correspondi para su incorporacion a la biticora R

ambiental, bajo la periodicidad que determine dicha autoridad.

Anilisis: A través del oficio 04/ASGA/1716/1S de fecha 06 de agosto de 2019, esta Unidad admini

istrativa solicité informacién adicional con respecto a losimpactos potenciales de

las obrasy/o actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/o poblaciones o comunidades de flora yfauna incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2001 {CG-15). En este contexto se tiene lo siguiente:

De acuerdo a la caracterizacion de fauna realizada en el predio, se reportan las siguientes espetiest Ctenasauria similis figuana-gris}, Mimus gilvus (Cenzontle

tropical), Quiscalus mexicanus (Zanate), Zenaida asidtica (Paloma de alas blancas Por tanto, se presenta el documento denominado “PROGRAMA DE
AHUYENTAMIENTO Y/O RESCATE DE FAUNA SILVESTRE", cuyo objetivo fundamental consiste en: “ahuyentar, rescatary reubicar a aquelios ejernplares de especies

de fauna silvestre .. y que pudieran estar en riesgo por las acciones del desmo
tendientes a ahuyentar a la fauna; Captura de ejemplares de acuerdo al
cumplimiento al criterio CG-19.

El promovente presenté el programa denominado “PROGRAMA, DE MONITOREQ

rite del proyecto..”). El programa contempla Métodos, Acciones de proteccién

grupo taxondmico {Aves y reptiles); Liberacion y Elaboracién de Informe. Lo-anterior en

DE LA IGUANA RAYADA (Ctenasauria similis) especie identificada en el sitio del

proyecto y la cual se encuentra en la categorfa de Amenazada (A) en términos de la NOM-059-SEMARNAT-2010 {Modificacién y Fe de erratas publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y 04 de marzo de 2020 respectivamente); toda vez que podria llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a
corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidod, al ocasionar el deterioro o modificacién de su hébitat o

disminuir directamente el tamario de sus poblaciones.

Considerando que las especies rescatadas deben ser liberadas en ecosistemas semejantes a los de su habitat natural se establecen condiciones adicionales en

términos del presente oficio, con objeto de garantizar que el sitio de liberacién de los ejemplares de Ctenosaurio similis se realice en sitios con uso de suelo destina

para la preservacion y conservacion (Ver CONDICIONANTE 8).

La presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacién de un conjunto habitacional en un ecosistema

costero con presencia de manglar; asi como el cambio de uso de suelo de Sreas forestales, selvas y zonas aridas en términos del articulo 28 de la LGEEPA ySdesu
REIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias Y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo

a la realizacién o ejecucion de

las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Pablica Federal, estatales y/o municipales como seria el

caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 03 de junio de 2000 Y su Reglamento

publicado en ef mismo medio el 30 de noviembre de 2006, por el manejo de especies de flora y fauna silvestre en categorfa de riesgo.

CG-17. En la superficie del predic autorizada para su aprovechami en forma previa al
desmonte y/o a la nivelacién del terreno, debe reali: un Prog der
selectivo de flora y recolecta de material de propagacién, a fin de aprovechar el material

vegetal que sea susceptible para obras de reforestacién, restauracién /o jardinerfa.

Este proyecto conternpla la ejecucién un Programa de rescate selectivo de
flora y recolecta de material de propagacién en lo superficie del predio
autorizada pora su aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a la
nivelacion del terreno, con el fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para la reforestacidn y jardineria.

CG-24 Solo se permite la utilizacién de materiales les de especi i en la
NOM-059-SEMARNAT2001, cuando sean obtenidas a través de Unidades de Conservacién,
Manejo y Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre {UMAs), u otro esquema
regulado por la autoridad competente. :

En caso de requerir plantas nativas citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
para las actividades de reforestacién y ajardinado para este proyecto, serén
obtenidas de una UMA autorizada.

Jond Lay,
el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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U7-3. Para re'cupe'ra.r el paisaje y compensar la pérdida de vegetacién en las zonas Este proyecto conternpla Ia ejecucion de urn progroma de reforestacion con
urbanas, en las actividades de reforestacion se deben usar de prioritaria especi especies nativas en sus dreas comunes ajardinadas.

.nativas acordes al entorno natural circundante.
Andlisis: Al respecto se tiene lo siguiente:

o De acuerc.io a {a_ caracterizacion vege:cal realizgada el promovente reitera que la vegetacién existente en el predio de interés corresponde a un fragmento aislado de vegetacién
secundaria derivado de una selva baja caducifolia con predominancia de herbéaceasy con manchones de una vegetacion de tipo arbustivo, ausente de vegetacion arbérea.

D_adp lo.anterior, el promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA” (CG-17) cuyos objetivas particulares son los
siguientes:

¥".  Prevenir y mitigar os impactos admbientales generados por el desmonte de la vegetacion secundaria derivada de una selva baja caducifolia de las
dreas de desmonte.

v Rescatar ejemplares sanos y vigorosos de especies vegetales de importancia ecolégicay econémica de las dreas de desmonte para reubicarlos en sitios
con condiciones que resulten favorables pPara su recuperacion y posterior restablecimiento. )

v Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de .poder salvaguardar las plantas rescatadas Y de mantenerias en Sptimos
condiciones, para poder reubicarlas en las dreas verdes propuestas en el proyecto.

v Asegurar al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las especies vegetales de interés del presente programa de rescate y reubicacion.

e

El programa considera el nimero de Pplantos por especie propuestas a rescate, Método de sembrado y densidad de plantacicn; Sitio de reubicacion; Acciones que aseguren
la supervivencia de las especies al menos en un 80%; Técnicas; Programa de actividades; Resultadoes esperados. Entre las especies registradas susceptibles de ser rescatadas
son las sigulentes: Cordia sebestena (Siricote de playa); Hymenocallis littoralis (Liric de Mar]; Essenbeckia pentaphyila {Naranja ché); Bursera simaruba (Chakaj}; Conocarpus
erectus (Botoncilloj; Pithecellobiumn keyense (Yaax kaax): Lantana involucrata (Oregano xiw}, por lo que en las actividades de reforestacion se hace uso de especies nativas
acordes al entorno natural (U7-3). . .
Dado que se contemplaba el rescate de 5 ejerplares de Conocorpus erectiss y siendo que en la pagina 27 de la MIA-P, se indicé que: “.En el sitio del proyecto se registraron
algunos individuos de botoncillo Conocarpus erectus, que serén incorporados a los. jardines_.” y en la pagina 78, se indicé que esta especie se encuentra representado por
algunos individuos arbustivos que se encuentran en la esquina noroeste del predio, esta esta Unidad administrativa solicité informacién adicional mediante oficio
6/2019 de fecha 06 de agosto de 2019 con respecto al cumplimiento de la NOM-022, SEMARNAT-2002; Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 y
Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

En consecuencia, el promovente considera la prote J cie 0CQrp ] S los dentro de areas verdes
proyecto, por |o que no formaran parte del programa de rescate de vegetacién. En este contexto se considera oportunc establecer medidas adicionales en los términos del
presente oficio, de tal manera que se elimine del programa la especie Gonocarpus erectus {mangle botoncillo), integrando al mismo et plano de distribucién de las sreas
verdes (dreas permeables), indicando las areas de. reubicacién de los ejemplares rescatados; asf como las dreas que permaneceran en su condicién natural; que incluye el
manglar presente en el predio en congruencia con fa Tabla de superficies del proyecto (Ver CONDICIONANTE 7).
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derivadas de |a Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 03 de junio de 2000 y su Reglamento publicado en el mismo medio el 30 de
noviembre de 2006, por el manejo de especies de flora ¥ fauna silvestre en categoria de riesgo.

CG-25. Toda la infor i6n bi ] da por las actividades autorizadas en sus | La informacion ambiental generada por este proyecto podrd ser incorporada

diferentes etapas, incluyendo las que se realicen dentro de los limites de las Areas | o la bitdcora ambiental de conformidad con la normatividad vigente.
Naturales Protegidas, debers ser incorporada a la b bi I, con Ia frect iay

organizacién gue establ el Comité de Seguimi del POEL,

CG-31. El uso de ial pétreo, b, caliza, tierra negra, tierra de despaime, madera, Los materiales pétreos y los materiales derivados de g construcaion que se
materiales vegetales y/o arena, deberd p ir de ft v/o b de ial | utilicen en este proyecto deberdn provenir de fuentes Y/o boneos de material
autorizados por la autoridad competente conforme a Ia legislacion vigente en la materia | autorizados conforme a la legislacién vigente en la materia correspondjente.
correspondiente. . ) )

Andlisis: La presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de un conjunto habitacional en un ecosiste_ma costero
con presencia de manglar; asi como el cambio de uso de suelo de areas forestales, selvas y zonas 4ridas en términos del articulo 28 de la LGE;PAyS dg su REIA, sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias yfo sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de

las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.

€G-35. Los campamentos de construccion o de ap yo debent a) Contar con al menosuna | Este proyecto no contempla la instalacién de campamentos de construccié
letrina y una regadera por cada 15 trabajad b) Incluir un Srea especifica y delimitad; toda vez que los trabajadores serén contratados en la localidad.

para la elab iGny dealim <} Un prog de manejo, al i
retiro, t porte y disposicién final de los resid sélidos urb ger dos. d) Un
programa de manejo, all i , retiro, t porte y disposicién fina! de los
residuos sélidos peligrosos, avalado por la autoridad competente y por la Direccién
Municipal de Pr iGn Civil. €) Garantizar techo y servicios basicos para la totalidad de
los trabajadores. f) Garantizar el transporte para los trabajadores que se trasladan fuera
del drea de aprovechamiento, una vez concluida la Jjornada laboral.

Anglisis: ST bien no se contempla un Eampamento de construccién para la pernocta de los empleados durante la etapa de pfeparadép el_sitioycor}strucciéh, como parte de las
obras de apoyo se pretende instalar un almacén de obra, comedor de empleados y oficina de obra; por lo que se contara con sanitarios portétiles a razén de 1 por cada 25
trabajadores, asi como un Programa de Manejo Integral de Residuos. !

CG-36. La superficie de ap } i prevista en otros instrumentos, cuando sean | Lo superﬁcie de aprovecharmiento de este proyecto se cjusta a los esfablecidos
diferentes o en casos especiales a los contemplados en este programa de ordenamiento, | en e/ PDU vigente de conformidad con los lineamientos establecidos por el
podra incrementarse siempre y do se d re en forma fehaciente a través de | POEL i
estudios técnicos y cientfficos que los img i 1 a por dicha e g,
modificacién, son es a los previ: En estos casos, los estudios té se Mo, ,.e: -
2
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someteran al analisis y aprobacion por parte de las autoridades correspondientes en el
ambito de su competencia.

rficie de aprovechamiento serialada en el
CG-37. La superficie de aprovechamiento sefialada para cada Unidad de Gestién | Este proyecto cumple con la supe:
Ambiental serd aplicada a nivel de predio de manera proporcional a su superficie, y debe | PDU vigente para la Unidad de Gestién Ambiental 7 donde se pretende

considerar e incluir la presencia de vialidad . ‘| establecer este proyecto.

CG-39. Se permite el blecimiento de ie h ani e o Este proyecto se pretende construir en lo zona urbana de Isla Mujeres dentro
estén relacionados con las ividades producti autorizadas y usos de suelo | del poligono del PDU vigente

2:-40 Se prohibe la creacién y establecimiento der de poblacién fuerade | Este proyecto se preter]de construir en la zona urbana de Isla Mujeres dentro
Jos limites de los prog| de d ollo urbano vigentes. del poligone del PDU vigente.

U7-2. Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantesala | Este proyecto Thabitacional es congruente con el uso de suelo asignado por le
zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona federal marftimo terrestre | PDDU vigente.

otorgadas por Ia Fed ben ser congruentes con la conservacién de los recursos
|y procesos naturales pnormnos de la zona.

Andlisis: El sitio del proyecto se encuentra regulado por ol PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA
ROO 2010-2030 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, por lo que mediante oficio 04/SGANTIENS de fecha 06 de agosto de 2019,
se solicits informacién adicional con respecto al cumplimiento de dicho programa. En consecuencia, se llevé a cabo vinculacién del proyecto con dicho instrumento juridico en
el CONSIDERNADO VI INCISO C del presente oficio, deterrrinando condicionar el proyecto 2 la modificacién y al establecimiento de rnedidas adicionales de prevencién y
mitigacién a fin de que se eviten, atenten o compensen los impactos ambientales adversos.

CG-38. En predios donde sé d 1i; i de lar, se debe dar | E/ predio donde se pretende construir este proyecto no corresponde a un
cumplimiento a lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y {a Ley General de Vida | ecosistema de manglar. El ecosisterna de manglar mds cercano al predio se
Silvestre. ' encuentra a poco mds de 500 metros de distancia y corresponden a Ia franjo
que bordea la Laguna Macax.

U7-27. Dentro de los de poblacién, los si: ambientales relevantes por | Este proyecto habitacional se pretende realizar en un predio urbanrzado que
contener condici de microhébitat r idos como Uni por el tipo y diversidad | carece de micro hdbitats reconocidos como dnicos por el tipo y diversidad de
de especies que contienen, tales como Ics manglaros de Sac Bajo y Laguna Makax, especies que contienen. Este predio cuenta con una vegetacion secundaria de
matorral costero de Punta Sur y la veg e del parque urbano Haci Selva bgjo con predominancia herbdcea y arbustiva.

’ Mundaa, deberdn destinarse a dreas de p i6 Igica en lostérminos de la Ley
de Aser He del Estado de Quintana Roo, cuya superficie se debe
determinar a través de un estudio ecolégico que justifique la persxstencw de [a integridad
del si: si bell paisajistica y su funcionalidad como drea

Andlisis: Dado que se contemplaba el rescate de 5 ejfemplares de Conocarpus erectus ys:endo que en la pagina 27 de la MIA-P, se indicé que‘ En el sitio del proyecto se
registraron algunos individuos de botoncillo Conocarpus erectus, que serdn incorporados a les jardines.."y en la pagina 78, se indic6 que esta especie se encuentra representado
por algunos individuos arbustivos que se encuentran en la esquina noroeste del predio, esta esta Unidad administrativa solicité informacién adicional mediante oficio
04/SGAN716/2019 de fecha 06 de agosto de 2018.

En consecuencia, el promovente ¢onsidera la protecc
esasique dicha superficie no puede ser modificada y seré cons1derada como érea de'conservacion garantlzando los bxenesyservxcxos amblentalsque proveen. En este contexto,
se realiza la vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que sefiala que /as disposicicnes de la norma son de observancia obligatoria para los responsables de la realizacién
de obras o actividodes que se prendan ubicar en humedales costeros © que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, asi como las disposiciones de la Ley
General de Vida Silvestre {LGVS) en el CONSIDERANDO Vi inciso E del presente resolutivo; toda vez que el sitio forma parte de la unidad hidrolégica con presencia de manglar,
determinando establecer medidas adicionales conforme los términos del presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 9).

Se reitera que la presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacion de un conjunto habitacional en un ecosistema
costero con presencia de manglar; asf como el cambio de use de suelo de dreas forestales, selvas y zonas dridas en términos del articule 28 de la LGEEPA y 5 de su REIA, sin
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatalesy/o municipales como serfa €l caso de las obligaciones derivadas
de l2 Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 03 dej junio de 2000 y su Reglamento pubhcado en el mismo medio el 30 de noviembre de
2008, por el manejo de especies de flora y fauna silvestre en categoria de riesgo.

U7-18. Para la construccion de obra urbana y turistica que se ubique en Ia porcién sur de Esfeproyectoseloca[iza en Ja parcidn oriental deJa Isiay contard con el estudio
fa costa oriental de isla Mu;ens (aantdado) se deben realizar estudios especiales de | de mecdnica de suelos para garantizar la estabilidad de las obras de

anica de los y su i de aprobacién por parte de la Direccién - | conformidad con las autorizaciones municipales correspondientes.
de Pr i6n Civil Municipal, a fin de a

derivados de eventos meteorolégicos.

Gl que no exi riesgos b . §

\

Andlisis: Si bien el proyecto no se ubica-en la porcién sur de Ia costa orientai de Isla Mujeres en'‘la zona de acantilados, ! promovente presentd el estudio de Mecénica de suelos
a fin de conocer las caracteristicas estratigréficas, recomendaciones de cimentacién'y capacidad de carga del subsuelo.

N

De acuerdo al andlisis realizado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto es compatible con el Decreto del

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado en el -
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09'de abril de 2009 (POEL IM); no obstante; se determina imponer
medidas adicionales al proyecto con objeto de evitar la contaminacién del acuffero ocasionado por la infiltracién

artificial del agua pluvial; aprovechamiento sustentable del agua asi como en relacién con las acciones de rescate y

reubicacién de flora y fauna silvestre en categorfa de riesgo.

C. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA

ROO 2010-2030, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010 (PPDU IM)
A través del oficio 04/SGA/1716/19 de fecha 06 de agosto de 2019, esta Unidad administrativa solicité informacién
adicional en relacién a la vinculacién del proyecto con respecto al PPDU IM, por lo gue se tiene lo siguiente:

eas
¥
A
i

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, . 1’«,‘?’ A
Tel: (01983) 8350201 www.semarnatgob.mx e
Paginal8des3
\ e W RO AN AN I S S N TS T
\ \ \ < 7 . K




SECRAETARIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

MEDIO AMBIENTE |

Delegacién Federal en e}
Estado de Quintana Roo
2 2 Unidad de Gestion Ambiental

T ANO DK e

LEONA VICARIO

BENEMERSTA MADRE BT LA PATIIA

4
OFICIO NUM.: 04/SGA/0532/2020 01260

¢ Conforme el plano con clave E-14 denominado “ZONIFICACION SECUNDARIA USGOS Y DESTINGS DE SUELO" del

PPDU IM, el proyecto incide en el uso de suelo H4P denominado ‘ZONAS HABITACIONALES, PLURIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA” y tal Y como se observa a continuacion: .

:

Xw328,500 AXm 328,600

Y2, 347,50 Ye2 47400

Y=2.347,200

Yu2 347,000

Y2,347,000

\MAR carigE

Ubicacién del proyecto dentro del PPDU IM {Informacion adicional)

* En relacién al uso “ZONAS HABITACIONALES, PLURIFAMILIAR, DENSIDAD ALTA", con clave H4P, se tiene lo

siguiente:

NORMA

ANALISIS

Compat'ibilidad por Usos/Clasificacion de usos y destinos

EI PPDU no divide su drea de aplicacion en zonas con usos homogéneos, sino
que establece los usos predominantes y los lineamientos que cada uso debe
cumplir de acuerdo a los impactos que puede generar en el medio ambiente,
en el contexto o en la estructura, para evitar que dichos efectos causen dafic o
molestias inaceptables a terceras personas o el funcio namiento del area
urbana.

En este sentido se tiene que conforme la Tabla de Clasificacién de Usos y
Destinos del PPDU M, en el GENERO HABIT, ACIONAL, Uso H4P (Plurifamiliar
horizontal densidad alta) queda sehalada Ia Actividad o giro
“DEPARTAMENTO" por tanto, se advierte que la construccién de un conjunto
habitacional para dar lugar a 10 departamentos corresponde al uso
habitacional, el cual es el uso predominante en el uso de suelo H4P.

La densidad méxima serd de 240 habitantes por hectdrea, lo
que representa 60 viviendas por hectirea.
!

La superficie total del predio es de 171054 m? (0171054 ha); por lo que la
densidad méxima corresponde a 1026 viviendas, siendo que el proyecto
consiste en un conjunto habitacional para dar lugar a 10 unidades de

alojamiento en la modalidad de departamento, se cumple con la densidad
AXil mitida. '

Lo anterior en el entendido que Vivienda plurifamiliar se entieoudg,a’como:
“aquella que se construye en un lote plurifamiliar que olBergeq Vigrias

-t
5

S
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\/ivienaas Puede estar dispuesta en forma horizontal o vertical (Glosario,
PPDU IM). )

No se omite sefialar que'en la MIA-P se indican las caracteristicasy distribucién
de las 10 unidades de alojamiento del proyecto; no obstante, del plano
denominado “PLANO DE DISENO ESCALONADO” (Informacion adicional) se
consideran 2 departamentos en PLANTA NIVEL 3 + 1890; asi_ como 2
departamentos/lobby en PLANTA BAJA NIVEL +/- 990, distribucién que no
corresponde a lo descrito en la MIA-P; por lo que se establecen condiciones
particulares del proyecto en los términos del presente resolutivo (TERMINO
PRIMERO, CONDICIONANTE 4).

La superficie minima del lote sera de 1500 metros cuadrados.

'

De acuerdo a lo seﬁéladb por el promovente la superficie total del predio es
de 1,710.54 m?, con lo cual se cumple con la norma.

El frente minimo del fote no seré menor a 60 metros lineales.

Al respecto se tienen las sigulentes observaciones:

e - El predio colinda al Norte en 46.72 metros con Calle Sierra, al Este en 32.95
m con fa Avenida perimetral Oriente y al Oeste en 4174 m con la calle
Pargo. Siendo que el frente minimo de lote no debe ser menora 60 metros
lineales, esta Unidad administrativa advierte que no se cumple con el
pardmetro; toda vez que todas las colindancias con via publica son
menores a 60 metros.

Dado fo anterior, el [.Sromoven‘te manifesto:

“El presente proyecto incumple de manera parcial con los
pardmetros urbanos: frente minimo y tamano del lote; sin
embargo, esta obra ha 'sido autorizada por-la autoridad
‘municipal ya que no rebasa de manera significativa los
parémetros urbanos establecidos en el Programa Parcial de
desarrollo urbano Zona Insular del municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo 2010- 2030 por Jo que se le ha otorgadc la Licencia
de uso de suelo con fecha de 24 de abril de 2019, folio: LUS-
ZI/017/2019..".

En efecto presenté copia simple de Licencia de Uso de Suelo Folio LUS-
Z1/017/2019 de fecha 24 de abril del 2019 emitida por la Direccién General
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente en referencia al proyecto
denominado “Sierra Mar” del predio localizado en Av. Perimetral Oriente
No. 124, esquina con calle Sierra, Sm 006, Mza 195, Lote 00}, Colonia La
Gloria, Zona Insutar. En el cual se ingh } fren: i

de 4872 m (Calle Sierra) sefialando lo siguiente:

“El presente proyecto incumple en los siguientes pardmetros
urbanos: frente minimo, sin erbargo, se autoriza ya que no rebasa
de manera significativa Jos pardmetros urbanos establecidos en el “1.‘
Prograrma Parcial de Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio ;

Se observan inconsistencias con respecto al frente de la edificacién, ya que
por un lado la Licencia de Uso de Suelo Folio LUS-ZI/017/2012 de fecha 24
de abril del 2019, indica que el frente del predio corresponde a la
colindancia con la vialidad Calle Sierra que es de 46.72 m, considera por
otro lado que la restriccidn frontal o via piblica es de 835 m (20% de fondo
cuya longitud es de 41.74 my); restriccion lateral de 4 m (10% del frente)
cuando debe ser 4.67 m y restriccidn de fondo o posterior sefiala 835 m
{20% del fondo).

Por su parte, el promovente presentd PLANO DE RESTRICCIONES, en el
cual se indica la franja libre de obras del proyecto en todas sus
colindancias, considerando una restriccién frontal de 695 m; una
restriccion lateral de 4 m y una restriccién posterior de 13.78 m; no
obstante, la ubicacién de las franjas de restriccion no corresponde a lo

de Isla Mujeres...". _ \ \

sefialado en la tabla 3 de vinculacién del proyecto con los pttémetros

F N

ia ez
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urbanos (p 9, Informacién adicional), ya que los célculos se realizaron
considerando que el frente del lote corresponde a ia colindancia con la
Avenida perimetral.

e En el caso del proyecto, dadas las inconsistencias con respecto al frente

de la edificacion; y en el entendido que el alineamiento de la edificacion
es la delimitacion sobre un lote o predio en el frente a la via publica, que
define la posicién permisible del inicio de la superficie edificable (Glosario,
PPDU IM); esta Unidad administrativa considera que el frente de la
edificacion corresponde a la’ colindancia del predio con la Calle Pargo
{41.74 m), considerando para ello las caracteristicas de la edificacién; asi
como plano de Estructura vial, clave E-13; que indica que la Calle Sierray
Calle Pargo corresponden a vialidades secundarias. |

e En este contexto se tiene que, si bien el oficio namero LUS-Z1/017/2012 de

fecha 24 de abril de 2012 emite la Licencia de Uso de Suelo ya que el
parametro de frente minimo “no se rebasa de manerg significativa”, de
conformidad con 1o establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégicoy Ia Proteccién al Ambiente, el cual
sefiala que para la autorizacidén de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de
ul no, ret: Sreas_naturales protegid lag demas
debe ajustarse al frente minimo de predio asignado _al uso de suelo
H4P que _corresponde a 60 m; por lo_que_se_ establecen medidas
adicionales en los términos del presente oficio (Ver TERMINO PRIMERO v
CONDICIONANTE 4. .

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) no sera mayor a’
0.45 y consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas de 45 por ciento de la superficie total del lote.

Al respecto se tiene lo siguiente:

e Ej Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): indica el porcentaje
- mdximo de la superficie del Iote que puede ser ocupada por
construcciones techadas. (Glosaric de Términos, PPDU IM).

e Eneste contexto setiehe que la superficie del predic es de 1,710.54 m3; por
lo que la superficie edificable no debera ocupar mas del 45% de la
* superficie total del lote que es equivalente a 769.743 m?.

e El promovente manifestd que el proyecto tiene un COS de 723 m? sin
indicar de qué manera realizd el calculo del ‘coeficiente; no obstante,
siendo que, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) corresponde al
porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser ocupada por
construcciones techadas; de conformidad con la tabla de superficies y
plano denominado “PLANO DE DISENO ESCALONADO" presentados en
Informacién adicional, la superficie techada en planta baja es de 598.88,
m? correspondiente al despiante de los departamentos y lobby. \

o En este sentido, se tiene que el proyecto no rebasa la superficie maxima
por construcciones techadas.

El Coeficiente de Utilizacion del suelo (CUS) no deberd ser
superior a 1.4, consecuentemente, ia superficie edificable no

debers ocupar mas del 140 por ciento de la _superﬁcig total del
lote. o .

Al respecto se tiene lo siguiente:

e El Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo (CUS): indica el drea maxirma que
puede construirse en el lote, incluidos todos los niveles de construccién,
con respecto al drea total del Jote: CUS= (La suma construida en todos los
niveles/ superficie total del predio (Glosario de Términos, PPDU IM ).

e Eneste contextose tiene que la superficie del predio es de 1,710.54 m3 por
lo que la superficie de construccién maxima en todos los niveles es de
2,394.756 m? (1.4).
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© El promovente manifesté que el proyecto tiene un CUS de 2,379.76 m3
(P9, Informacién adicional) sin indicar de qué manera se realizé el calculd
del coeficiente; no obstante, de conformidad con la tabla de superficies y
plano denominado “PLANO DE DISENO ESCALONADO” presentados en
Informacién adicional, se reporta una superficie de construccién en todos
los niveles de 2,205.92 m2 conforme lo siguiente:

NIVEL SUPERFICIE
(M)
PLANTA BAJA . 598.87
PLANTA NIVEL 1 359049
PLANTA NIVEL 2 59049
PLANTA NIVEL 3 426.07
TOTAL 2,205.92

De acuerdoa lo anterior, se tiene una superficie de construccién en todos
los niveles de 2,205.92 m?; lo cual no corresponde al CUS sefialado por el
Promovente en la vinculacién del proyecto cori los parametros del PPDU
IM (Tabla 3).

Por otro lado, de acuerdo a la descripcién del proyecto, el departamento
en el Nivel 3 (Pent house) cuenta con roof terrace con medio bafio, grill y
bodega; no obstante, la superficie de construccién de estds com ponentes,
No se contempla en el plano denominado “PLANO DE DISENO
ESCALONADO?”, ni en la Tabla de cumplimiento de disefio escalonado, ni
se considera en I3 altura de Ia edificacién.

Dado lo anterior, si bien el Promovente indica que el CUS corresponde a

2.379.76 m?, lo cual no rebasa el CUS miximo, se Yienen inconsistencias
con /] ion_por ni

e_constr (] vel, por tanto, s

esta condiciones adicionales en los & del presente oficio

con objeto de garantizar que Ia superficie de construccién ma’gima por

nivel .no _rebasa el CUS de 14 (Ver TERMINO PRIMERO y
4).

CONDICIONANTE 4).

El coeficiente de modificacion del suelo no deber3 ser superior
al 60 por ciento del total dej lote, debiendo tener un minimo del
40 por ciento como drea verde del total del lote.

El Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS) indica el porcentaje maximo
de la superficie del iote que puede ser modificada y ocupada por
construcciones no cubiertas que eviten la permeabilidad del suelo, asl como
las albercas, terrazas descubiertas, pasilios, etc.

Considerando pues, que Ia superficie total del predio es de 1,71054 m?, el
‘Coeficiente de Modificacién del Suelo {CMS) maximo es de 1,026324 m?
(60%).

De acuerdo a lo manifestado por el promovente el proyecto tendra una
superficie de 6152 m? para la alberca y 33817 m2para el asoleadero haciendo
un total de 399.69 m? de co strucciones no techadas, por o cual el proyecto \

fe con el porce e Ia cie del lote que puede ser\
O ocupada r cciones no_cubi ue_evitan |
permeabilidad del suelo.

Como drea verde se debe mantener una superficie de 40% lo que es |
equivalente 2 684.216 m= E| Proyecto considera una superficie de $6.71Tm2en
estado natural, 36868 m? de dreas ajardinadas y 28658 m2 de adopasto
haciendo un total de 797 m? equivalente a 41.62%, cumpliendo con el

Porcentaje de dreas verdes en el predio.

La altura méxima de las edificaciones no debera exceder de
cuatro niveles o 14 metros de altura exceptuando los casos de
palapas o elementos en los edificios artisticos o escultéricos...

Para determinar Ia aitura, esta se considerars a partir de Ia
interseccion del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via puablica referenciado al paramento

' Deacuerdo a lo sefialado por el promovente [a altura méxima de la edificacion
es de 4 niveles/14 metros. No obstante, conforme plano denominado “PLANO
DE DESPLANTE Y CORTES" se indica una altura de 13 metros sin considerar |a
altura hasta el pretil de la azotea del elemento mds elevado que corresponde
auna bodega y sanitario; por otro lado, en el plano denominado “PLANO DE
DISENO ESCALONADO" se indica una altura méxima de 1890 m. De igual
manera se observan inconsistencias en relacién al ndmero de niiveles del
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f.-dif_icadodemayoraltura hasta el nivel de cumbrera entechos | proyecto; ya que en el plano antes sefalado se observan 5 niveles de
inclinados o al pretil de azotea en techos planos. edificacion.

Conforme las normas de zonificacién del PPDU IM se indica que “En los
predios con uso de suelo habitacional Y turistico residencial, el solarium no
podrd construirse por encima del nivel permitido y deberd integrarse en e/
dltimo nivel”.

ot hos inclinados o al preti otea .echos planos. igyal |

jona a_ct fir, con el d
{i n via pdbli m A as adelan; indica que
nivel tien ltura m; | rmite un total de 4 niveles (Ver

TERMINO PRIMERO v CONDICIONANTE 4).

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con | El PPDU IM sefala que toda nueva construccidn debera satisfacer el nimero
la capacidad minima especificada en la Tabla Normativa. minimo de espacios para estacionamiento que se indica en la Tabla normativa.
La medida de los cajones serd de 5 metros de fondo por 2.4 metros de ancho,
pudiendo, cuando se trate de més de diez estacionamientos en un solo predio,
permitirse que hasta e 30% del total de cajones tengan medidas de 42 de
fondo por2.2. de ancho.

Entérminos de la Tabla IiL]. Tabla Normativa de Espacios de Estacionamiento
se asigna al uso Habitacién Densidad alta plurifamiliar lo siguiente:

Requerimiento No. Minimo de espacio para
estacionamiento
Hasta 50 m? Thivienda
Hasta 100 m? 15 vivienda
50 m? adicionales o fraccién 1

Conforme el disefio y distribucién de las unidades de alojamiento sefalado en
la MIA-P, se indica que a habitacidn Tipo Ay B tienen una superficie de 178.50
m?y la Tipo C tiene una superficie de 363 m?; considerando esas superficies se
advierte que todas las unidades de alojamiento son maydres a 100 m*

En este contexto se tiene que para las unidades de alojamiento de 178.5 m?se
requiere un total de 35 por departamento dando un total de 31.5 cajones de
estacionamiento por 9 departamentos Tipo Ay B. La unidad de alojamiento de
363 m? requiere un total de 65 cajones.

| Dado lo anterior, tas di i ) risti Aal n
2 MIA- ebe t T T 1} un area estacionamiento con la
i ink cajones en término: Ia Tabla normativ. | PPDU Y

IM, por lo que se establecen medidas adicionales en los términos del presente
resolutivo con objeto de apegarse a la norma de estacionamiento (Ver
TERMINO PRIMERO y CONDICIONANTE 4).

RESTRICCIONES

Es necesario precisar que el lote 1-01 de la Manzana 195, frente al Malecén Costero Oriente Y el Mar Caribe, colinda al Norte en 46.72 metros con calle
Sierra; al Sur en 37.75 metros con lote 002 al Este en 39.95 metros con la Av. Perimetral Oriente, al Oeste en 41.74 con la calle Pargo; tal y como se

observa en la siguiente imagen:

ey,
A
0
1o oW

4,
Hagry
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PLANO DE RESTRICCIONES (informacién adicional)

Como ha sido mencionado, en el caso del proyecto, dadas las inconsistencias con respecto al frente de la edificacion; y en el entendido que el
alineamiento de la edificacién es la delimitacién sobre un lote o predio en el frente a la via pablica, que define la posicidén permisible del inicio de
la superficie edificable (Glosario, PPDU IM}); esta Unidad administrativa considera que el frente de la edificacion corresponde a la colindancia del
predio con la Calle Pargo (41.74 m), considerando para ello las caracteristicas de la edificacién y colindancias del predio; asi como plana desEstryictura
vial, clave E-13; que indica que Ia Calle Sierra y Calle Pargo corresponden a vialidades secundarias. s

“b

.
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La restriccion frontal o a la via publica minima sera del 20% del

fondo del lote. :

La restriccién frontal corresponde a la superficie que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde fa linea del limite del lote con
la via ptblica o Grea comin, hasta el alineamiento de la edificacion portodo’
el frente del mismo.

EI PPDU IM sefiala que Ia restriccién frontal es del 20% del fondo del lote. Para
el caso del proyecto como ha sido sefialado se considera que el frente del lote
corresponde a la colindancia con la Calle Pargo, por tanto, el fondo tiene una
longitud de 46.72 m con Iz calle Sierra porlo que la restriccién frontal debe ser
de 934 m, tal y como se observa .en el PLANO DE RESTRICCIONES
(Informacién adicional).

Conforme el plano denominado “PLANO DE RESTRICCIONES”, se tiene una

restriccion frontal minima de 6.95 m; por lo que ecen iciones
icion n &rminos del nte_oficio (Ver TERMI PRIMER
CONDICIONANTE 4).

Las restricciones laterales minimas seran del 10% del frente en
todas las colindancias literales; esta superficie sera conservada
totalmente como area verde.-

La restriccién lateral corresponde a la superficie que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde la linea de la colindancia
lateral hasta el inicio permisible de Ia edificacién portoda la lengitud de dicho
lindero o por una profundidad variable segun se sefiale en el plan parcial de
urbanizacién.

El PPDU M, sefala que la restriccion lateral minima serd del 10% del frente,
siendo que el Iote tiene un frente de 41.74 m el 10% corresponde a 4.174 m.

Conforme el plano denominado “PLANO DE RESTRICCIONES” {Informacion
adicional), se tiene una restriccién lateral de 4m; mientras que en plano
denominado “PLANTO DE DESPLANTE Y CORTES” se observan componentes
como escaleras, siendo que el 100% de la restriccion lateral debe ser
conservada como area verde.

En consecuencia, le ndici; icionales en los términos

presente oficio {(Ver TERMINO PRIMERO v CONDICIONANTE 4),

La restriccion posterior minima sera del 20% del fondo del iote.

La restriccién posterior es la superficie en la cual se restringe la aftura y/o la
distancia de la construccidn dentro de un lote, con objeto de no afectar la
privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas medida desde Ia linea
de propiedad de la colindancia posterior.

El PPDU IM, sefiala que Ia restriccion posterior es del 20% del fondo del lote.
Para el ¢aso del proyecto como ha sido sefialado se considera que el frente del
lote corresponde a ia colindancia con la Calle Pargo, por tanto, el fondo tiene
una longitud de 46.72 m con Ja calle Sierra por lo’' que la restriccién posterior
debe serde 934 m,

El proyecto tiené una restriccién posterior de 13.78 m, por lo que se cumple

Ia restriccion erior.

En las areas de restriccién por colindancia con la via pliblica
podran construirse elementos no sélidos como pérgolas,
respetando siempre el minimo de drea verde indicada a
conservar. .

Porcentaje de frente jardinado 20%.

El promovente no vincula con el pardmetro; no obstante, se tienen las
siguientes observaciones:

* Elfrente del lote tiene una longitud de 41.74 m por lo que un porcentaje
del 20% se debe mantener como érea ajardinada lo cual equivale 2 8348
m.

e Conforme el plano AREAS PERMEABLES Y NO PERMEABLES se advierte
que toda la longitud del frente del predio se mantiene como area verde
(drea ajardinada y adopasto); por lo que se cumple con el frente
ajardinado.

NORMA DE IMAGEN VISUAL

La reglamentacién de zonas habitacionales busca salvaguardar la

privacidad con el control de separacién y altura de las construccionej",a§g’gurar
o : P
un acceso adecuado de luz, sol, aire a Ios espacios interiores que generen un ambiente sano. En este sentido conforme las normas parfieulards “Se
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busca una imagen visual con movimiento, por loque es importante mantenerune escalonamiento sobre la fachada del lote; por tanto el esquema
de disefio.. es de cardcter normativo no sugerido”y “En el caso de terrenos que tengan-colindancia en el frente y fondo con ZFMT y vialidad se
deberdn cuidar las 2 fachadas, manteniendo un escalonamiento en ambas, para una imagen visual con movimiento”.

b

Para el uso de suelo H4~P, la imagen visual de la edificacidn sefiata un escalonamiento sobre la fachada del lote, con una edificacién de 4 niveles
de 3.5 m de altura para alcanzar un méxima de 14 m, un nivel con 45% maximo; dos niveles con 35%y un nivel con 25%.

El Programa parcial no sefiala como aplicar la norma de imagen visual; no obstante, se advierte que el Coeficiente de Ocupacidén del Suelo (COS)
asignado al uso de suelo H4-P es del 45% de la superficie total del predioy corresponde a la superficie construible en planta baja (Ver imagen visual
normativa) y la suma de los porcentajes maximos en todos los niveles corresponde al Coeficiente de Utilizacion del Suelo {CUS) permitido que es
de 1.4. En este sentido esta Unidad Administrativa aplica la norma considerando que en el primer nivel se puede tener un maximo del 45% de la
superficie total del predio y de 35% en los niveles 2y 3,y de 25% en el nivel 4, con objeto de contar con un escalonamiento visual en la edificacién,
sobre la fachada frontal colindante con la via plblica; toda vez que el predio no colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre.

En respuesta al oficio de informacidn adicional 04/SGANTI6/19 de fecha 06 de agosto de 2019, el promovente declaré lo siguiente:
“£n [ tabla siguientes se presenta la distribucién de las superficies de construccién por nivel mediante la cual se dernuestra que este

proyecto cumple con la proporcién correspondiente asignada @ cada nivel en la tabla normativa del uso de suelo H4-P asignado a este
predio por el Plan Parcial de desarrollo Urbano de la zona insular de Isla Mujeres:

Disefio escalonado Norma Permitido Proyecto Cumplie
Planta bgja 45% 770 59887 Si
Primer nivel . 35% 599 58049 Si N
Segundo nivel 35% 599 59049 Si
Tercer nivel 25% 428 426.07 Si

En la Figura siguiente y en el anexo P5 se representa e/ eéquema de disefio escalonado que cumple con los porcentajes establecidos por
la normatividad de edificacién asociada al uso habitacional clave H4P Zona Habitacional Densidod Alta Plurifamiliar en términos del
PPDU-IM, el cual se presenta en formato impresoy en archivos electrénicos en los formatos pdfy dwg. De esta manera se demuestra que
el proyecto cumple con los porcentajes de ocupacion correspondientes cada nivel: siendo del 35% para la planta baja, 34.5% pora el
primery segundo nivel y de 24.9% para el tercer nivel.
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2 departamenton / lobby 3 departamentos
PLANTA BAJA, NIVEL 29.20 PLANTA NIVEL 2, NNVEL «15 90
59043 m2

598387 m2

3 departamentos 2 departamentos
PLANTA NIVEL 1. NIVEL +12.80 PLANTA NIVEL 3. NIVEL +18.8C
53049 m2 ' 426 07 m2
el promovente en respuesta a la informacion adicional solicitada, en el cual se indica la

PLANO DE DISENO ESCALONADO presentado por
superficie de construccion por nivel

‘Dado lo anterior se tiene lo siguiente:
El promovente manifestd que el proyecto tiene un CUS de 2,379.76 m? sin indicar de qué manera se realizé el calculd del coeficiente; no
“DLANO DE DISENO ESCALONADO" presentados en

L ]
obstante, de conformidad con la tebla de superficies y plano denominado

Informacién adicional, se reporta una superficie de construccién en todos los niveles de 2,205.92 m? con la siguiente distribucién:

NIVEL SUPERFICIE
. (M9
PLANTA BAJA 598.87 .
PLANTA NIVEL 1 50049
PLANTA NIVEL 2 59049
PLANTA NIVEL 3 426.07
TOTAL - 2,205.92

05.92 m3 lo cual no corresponde al CUS

De acuerdo a lo anterior, se tiene una superficie de construccién en todos los niveles de 2,2
sefialado por el promovente en la vinculacién del proyecto con los pardmetros del PPDU IM (Tabla 3).

(g oW
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. Por otro lado, de acuerdo a la descripcién del proyecto, el departamento en el Nivel 3 (Pent house) cuenta con roof terrace con medio
bafio, grilly bodega (MIA-P); no obstante, la superficie de construccion de estos componentes, no se contempla en el plano denominado
“PLANO DE DISENO ESCALONADO", ni en la Tabla de cumplimiento de disefio escalonado, ni se considera en la altura de la edificacidn.

for, si bien el promovente indica que el CUS corresponde a 2,379.76 m?, lo cual no rebasa el CUS maximo, se tienen
as = = 3 13 S ," _- ‘~

CoOnNSt

° En el mismo sentido, y si bien se advierte que el terreno tiene una topografia escalonada natural, el PLANO DE DISENO ESCALONADO
no ejemplifica de manera ¢lara si en la fachada de la edificacién se cumple et disefio escalonado; observando inconsistencias en relacién
al nlimero de niveles del proyecto; ya que en el “PLANO DE DESPLANTE Y CORTES" se observan 5 niveles de edificacién, lo cual no cumple
con el esquema de disefio escalonado en la fachada e imagen visual de la edificacion, el cual tiene cardcter normativo. Lo anterior puede
observarse en la siguiente imagen presentada en el estudio de mecénica de suelo, donde se observan cinco niveles de departamentos
de 3 m cada nivel: '

Fig. 01). .

4

lI

i i
| i

S T

I
- ,1‘ )

i

— [ ——— ===

. i.k
or | I
il M=
b =S I
'S =l CETE et
= R | o] !
B
o - “‘\ﬂ'H"'»‘ :QTE—&H&‘”

!

T e e e . o

Corte de planta arquitegtérjica del proyecto donde se observan 5 niveles de departamentos de 3 m cada nivel, sin observar un esquema
de disefio escalonado al frente del predio (Estudio de mecénica de suelos, Informacién adicional)

En consecuencia, se

L m| b
ficial de la Federacién el 14 de novi e 201 de er licada en el mismo io el 04
de marzo de 2020 i

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora yfauna silvestres en riesgo
en la R§p0blica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
mc‘lusxop’,‘exclusié.n © cambio de categorfa de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
exaluac;on de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para ias personas
fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna

de |as categorias de riesgo, establecidas por esta Norma. s L
g *
. P o Gt
. i =
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Considerando lo anterior, y conforme los listados de la norma, el promovente identific las siguientes especies en
categoria de riesgo: '

Nombre cientifico Nombre comiin . Categoria de riesgo
NOM-059-SEMARNAT-2010
Conocarpus erectus | Mangle botoncillo ____Amenazada, No endémica
Ctenosaura similis lguana rayada ___Amenazada, No endémica

Como parte de las medidas propuestas se contempila, en el caso de la Iguana rayada, la ejecucion del Programa de
Ahuyentamiento y Rescate de Fauna, Programa de Monitoreo de las Poblaciones de lguarnia Rayada (Ctenosaura
similis), y Programa de Saneamiento de humedal Urbano y Conservacion def manglar; considerando oportuno
establecer medidas adicionales en los términos del presente resolutivo con objeto de garantizar la proteccién y
conservacion de las especies enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme las norma oficiales mexicanas
aplicables.

NOM-022-SEMARNAT-2003 ue establece las especificaciones ra_la eservacion, conservacién

aprovechamijento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43,
publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 7 de mayo de 2004 '

A través del oficio 04/SGAN1716M19 de fecha 06 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa solicité informacién

adicional en relacién con los instrumentos normativos antes sefnalados, derivado del cual el promovente manifesté lo
siguiente:

“..De acuerdo con los resultados del estudio de caracterizacicn de la vegetacicn y la mecénica de suelos del predio de este proyecto, se reconoce que
el suejo es somero, estd conformado por arenas superficiales que ya estén totalmente cementadas.y en proceso de ser una roca arenisca, que ef
terreno presenta una pendiente pronunciada y que el nivel de aguas fredticas, de acuerdo con Ia posicion del nivel del mar, debe ubicarse a una
profundidad mayor a 10.00 metros. Por fo tanto, el sustrato de este predio corresponde al suelo de una selva baja caducifolio; no se trata de un suelo
plano ya que presenta una pendiente pronunciada que desciende hacia el litoral; no corresponde o un terreno inundable, ni presenta agua sclobre
superficial por lo que no puede corresponder @ un ecosisterna de manglar y no presenta dunds de areng tpicas de una playa, por lo que no
corresponde o una vegetacion de duna costera.

De esta manera se ratifica que fa vegetacién de este predio corresponde a un fragmento aislado con vegetacion secundaria derivada de una selva
baja caducifolia con predominancia herbdcea y con manchones de una vegetacion de tipo arbustivo. Asimismmo, se confirma que esta vegetacicn
presenta evidencias de alteraciones severas debide a que se encuentra dentro de una zona urbanizada; se comprueba que corece de elementos de
tipo arbéreo y presenta alteraciones del sustrato superficial por acumulacion de residuos. .

Por lo que podemos afirmar que la vegetacicn de este predio no corresponde con las caracteristicas descritas para los hurmedales costeros en zonas
de manglar.

Sin embargo, en atencién al presente requerirmiento a continuacién se presenta la vinculacion de este proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
Zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43,
publicado en el diario oficial de Ia federacion el 7 de mayo de 2004, a continuacion, se reciiza ja vinculacion del proyecto con la citada NORMA.

El promovente manifiesta que luego de demoastrar que el predio donde pretende desarrollar este proyecto no corresponde o un humedal costero en
zonas de manglary que el predio de este proyecto se encuentra a mds de 186 metrosdel manglar mds cercano al predio; en atencién al requerimiento
Y a peticién expresa por parte de la autoridad a continuacién se realiza Ia vinculacién del proyecto con las especificaciones de dicha norma y propone
corno medida de compensacion ejecutar un Programa de saneamiento de hurnedol urbano yconservacion de manglar, en el humedal més cercano,
en una superficie similor a la del predio de este proyecto, asi como la proteccién de los individuos de lo especie Conocarpus erectus que serdn
mantenidos dentro de las Greas verdes de este proyecto”.

Al respecto, y a fin de colmar el requisito del presente acto con la debida fundamentacion y motivacién, es preciso
sefialar lo siguiente:

e El precepto normativo que define el objeto y campo de aplicacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costéros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 10 de abril de 2003 (en adelante La Norma) considera lo siguiente: '

1. La definicién internacional de humedal costero INTEGRIDA | MA, QUE INCLUYE L.A UNIDAD
El 1 NUN y de transicidn entre aguas continentales, marinasy la comunidad vegetal que se ubica en ellas,

asi como las regiones marinas de no més de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de la marea mas baja (Numeral
o ’ .‘"§: e
>
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2. Elobjetoycampo de aplicacion es determinado por la propia Norma, siendo obligatoria para TODO USUARIO DE LACUENCA
HIDROLAGICA dentro del marco del plan global de manejo de la cuenca hidrolégica (Numeral 1.0).’

3. La Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentable en HUMEDALES
COSTEROS para prevenir su deterioro, fomentando su conservacién y, en su caso, su restauracion (Numeral 1.1).

4. Para efectos de la Norma se entiende por humedal costero las U S HI ngan comunid

vegetales de manalares (Numeral 12).

5. Sus disposiciones son de observancia obligatoria para los responsables de la realizacién de obras o actividades que se
pretendan ubicar EN humedales costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos (Numeral 1.3).

En opinién de esta Unidad Administrativa, habiendo considerado las caracteristicas del sitio conforme las
documentales que obra en expediente administrativo y citado el precepto normativo antes sefialado, se realiza la
vinculacién de las obras y actividades del proyecto bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para
la Norma humedal costero corresponde a una UNIDAD HIDROLOGICA que contiene comunidades vegetales de
manglar y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes realicen OBRAS ACTIVIDADES EN HUMEDALES
COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERISTICAS, PUEDAN INFLUIR NEGATIVAMENTE EN ESTOS.

De esto Gltimo, se desprende que para poder vincular las disposiciones y especificaciones de preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable v restauracién de la Norma Oficial Mexicana en cita, se debe colmar
el requisito de llevarse o cabo obras o actividades en humedal costero o que por sus caracteristicas puedan
influir negativamente en éstos, lo.que trae aparejada la presencia de un humedal costéro, situacion que queda
analizada en términos de los preceptos normativos existentes, . o

e Esasique, conforme el glosario de la misma norma y para efectos de su aplicacién se entiende lo siguiente:

Numeral 3.69. “Unidad hidroldgica: Esté constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal
asocioda a &l (manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que
puedan ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos permanentes o temporales,
aportes del manto fredtico} y fa zona de influencia de la mareaq, olegje y corriente litoral™. .

Numeral 3.36. “Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicién entre aguas continentales y rmarinas, cuya
vegetacién se caracteriza por ser haléfita e hidréfita, estacional o permanente, y que dependen de Ia circulacion continua
del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacién al
nivel medjo de la marea mds baja’. .

e Conforme la caracterizacién realizada por el promovente, se presentd el plano denominade MAPA DE
VEGETACION, en el cual se identifics la especie Conocarpus erectus (mangle botoncillo) en la esquina nereste del
predio; asi como plano de ubicacién del predio con respecto a la zona de playa y zona marina y vegetacién de
manglar, donde se indica una distancia de 186 metros del manglar ubicado al borde de la laguna Salina Grande:

A
-
%"Ilu?:e\\‘
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Representacién del plano de ubicacién del predio donde se pretende desarrollar el proyecto Departamentas Sierra Mar en el que se indican las
distancias de las edificaciones con respecto a la zona de playay zona marina; asi como con respecto a o vegetacién de manglar (Figura &,
Informacién Adicional)

En consecuencia, esta Unidad Administrativa procedi6 a analizar el cumplimiento de la norma antes citada, bajo
un enfoque integral y sistémico considerando que el proyecto empleara material de construccién de fuentes o
bancos autorizados {4.17); y que no se pretende llevar a cabo la construccion de canales (4.1-4.3, 423, 426 y 4.33),
_infraestructura marina (44} o bordos colindantes a la zona de manglar (4.5) readlizar algin tipo de
aprovechamiento hidrico (4.10) o el vertimiento de aguas residuales a la unidad hidroldgica (4.9); introducir
ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o exéticos (4.11 y 4.40}); tampoco se pretende
realizar huevas vias de comunicacion {4.13, 4.14 y 4.32) o proporcionar servicios que utilicen postes ductos, torres
o lineas (4.15); usar la zona de manglar como zoria de tiro © disposicién de material dragado (4.19); ni actividades
productivas y acuicolas, de produccién de sal o de turismo educativo o ecoturismo {4.16, 4.21, 422, 424, 425y
4.27-4.31); y realizar obras de restauracion dentro del manglar (439 y 4.41). Bajo este contexto, se resaltan las

siguientes especificaciones:

Promovente AN
NOM-022-SEMARNAT-2010 (informacién adicional) \
4.0 El manglar deber@ preservarse como comunidad vegetal. En la | El proyecto “Departarmentos Sierra Mar” consiste en la
evaluacion de las soficitudes en materia de impacto ambiental se deberd construccién y . operacién -de un conjunto habitacional N

garantizar en todoes los casos la integralidad del mismo, para ello se

contemplardn los siguientes puntos:

« La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

« La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental;

« Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje;

« La integridad de ‘las interacciones funcionales entre los humedales
costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la dung, la zona marina

multifomilior que contempla la construccién de 10 unidades
habitacionales, con dreas comunes, cajones de estacionamiento, A
alberca, y dreas comunes gjardinadas, dirigidas- al sector que
requiere de vivienda tipo residencial vacacionai.

Este proyecto habitacional no considera la realizacion de obras de
canalizacién, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dindmica e integridad ecoldgica de los humedales
costeros
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adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecolégicos;

« Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad,
altos indices de migracién y mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principalmente dé aquellas especies en estatus, entre
otros).

Andilisis: A través del presente acto administrativo, se considerd preservar el manglar como una comunidad vegetal y garantizar en todos los casos
la integralidad del mismo. En el entendido que la integridad funcional’® se considera como el conjunto de mecanismos que permiten el
mantenimiento del equilibrio ecolégico y la permanencia del ecosisterna, entendiéndose como mecanismos jos sucesos intermedios entre cause
Y efecto. Es asi que se presenta el siguiente andlisis de vinculacién con las especificaciones de la norma oficial mexicana, en la que se considers la
hidrologia del humedal costero, la zona de influencia, la productividad natural, capacidad de carga, zonas de procesos ecoldgicos de fauna silvestre,
interacciones funcionales entre los ecosistemas, el estado de la vegetacién actual ylos servicios ambientales del mismo. Resaltando lo siguiente:

- La Norma Ofictal Mexicana que se analiza incluye la definicién de Unidad hidrolégica entendida como aquella: “._constituida por: e/ cuerpo
lagunar costero y/o estuarinoe, y la comunidad vegetal asociada a &f (manglares, marismas y pantaonos), fas unidades ambientales
terrestres circundantes, Id o las bocos que puedenser permanentes o estacionales, la barrera Y playa, los aportes externos (rios, arroyos
permanentes o temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de la marea, oleaje y corriente litoral.

Con este enfoque ecosistémico, se tiene que en la zona insular de sla Mujeres se tiene una superficle de 402.71 hectéreas de los cuales 22.84
ha corresponden a la lagunas interiores con presencia de vegetacién de manglar, humedales como Salina Grande y Salina Chica; asf como
los manglares de Sac Bajoy Laguna Makax se reconocen como sistemas ambientales releva ntes por conténer microhébitats Gnicos por el
tipo y diversidad dé especies que contienen. Si bien Ia mayor parte de la unidad ambiental muestra una condicién de ocupacion humana
en la rayor parte de la superficie, como parte de la politica de aprovechamiento sustentable de la Unidad de Gestion Ambiental 7 se deben
proteger los manglares presentes en la isla, rehabilitar ¥y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas y mantener las
condiciones visuales del paisaje hacia la zona litoral®.

Por otro lado, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del municipio de Isla Mujeres {PPDU M), sefiala que la mayor parte del
drea de estudio se encuentra sin vegetacién aparente, seguido por selvas bajas, dunas costeras Yy manglares, adjuntando el siguiente mapa
de vegetacion:

SIMBOLOGIA

Torer

VEGETACION

S ACREIXTURADERIECO {NCLLYS RECO EVENTLAY
APEASNVEGETACIN ARARENTE

B ASETARTOHRING
CUEPODE AT

Y WA -

D PASTIZR, CUUTRADO

QU PASTIR, NOUCTO

A

B Sabwan

T SRS ACTA Y NEDUNA SUBPEREIHFOX 1A

B SELYR ALTA Y NEDXA SLEPERENKIFOLIA GON YEGETACION SECUMOARA ARGLSTIVA Y HERGACEA
4 T SELYA BADK CADUCF QLA Y SUBCADLGIFOUA

R 5:1VA BAA SUSPERENNIOLIA
{3 SELYA MEDUNA CADUCIFOUA Y SLECATICREIA

En este contexto, se ti?ne que el sitio c}el proyecto se ubica en la unidad hidrolégica constituida por los cuerpos lagunares, cormunidades
vegetales asociadas a él, unidades ambientales terrestres circundantes, las barreras, las playas, aportes externos v la zona de influencia de la

2wy Sernarnatgon.mx (criterios de evaluacion). o L,
3 ~ P . . hd

Programa Parcial de Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (POE, 5 Octubre 2010). # b v‘e
i »t
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marea, olesje y corriente litoral, ecosisternas Que se encuentran-fragmentados y modificados en sus condiciones naturales, en un ambiente que

interacttan ecosisternas costeros con actividades turisticas y urbanas,

- Conforme la caracterizacion vegetal realizada el promovente reitera que la vegetacion existente en el predio de interés corresponde a un

fragmento aislado de vegetacién secundaria derivado de una selva baja

caducifolia con predominancia de herbaceas Y con manchones de

una vegetacion de tipo arbustivo, ausente de Vvegetacidn arbdrea. La vegetacién presente evidencia de alteraciones severas debido a que se
encuentra en una zona urbanizada, con alteraciones del sustrato superficial por acumulacién de residuos. Registrando la presencia de
individuos de la especie Conocarpus erectus (Mangle botoncillo) en la esquina sureste del predio, los cuales sgrén integrados a las dreas

verdes.

- El prefjio de int_erés Se encuentra inmerso en un ambiente urbanizado, que cuenta con los servicios de agua pétable, alcantarillado, energfa
eléctrica y servicio de limpia municipal; por Io que ha sido modificado y fragmentado en sus condiciones naturales, derivado del proceso de

urbanizacién, tal y como se observa en las siguientes imagenes

Condiciones que prevalecen en las inmediaciones del predio del

o

e 5 e
| proyecto Departamentos Sierra Mar (P. 77 de

et

a MIA-|

- En este contexto se tiene que no se pretende llevar a cabo Ia remocién, poda, relleno, trasplante, o cualquier obra o actividad sobre vegetacion
de manglar, ni afectar la productividad natural de las comunidades y/o ejemplares de manglar existentes en el sistema ambiental. Tampoco se
pretenden realizar actividades de ecoturismo que puedan rebasar la capacidad de carga del ecosistema de manglar, por lo que no se tendran
cambios en las caracteristicas ecoldgicas, ni servicios ecoldgicos, preservando las comunidades vegetales de manglar existentes en la unidad
hidrolégica; toda vez que se conservan los ejemplares de manglar existentes en el predio en las dreas verdes del proyecto.

4.6 Se debe evitar Ia degradacién de ios humedales costeros por
contaminacién, y asolvamiento.

Este proyecto habitacional contemnpla ia ejecucién de medidas
preventivas y de mitigacién como la constante limpieza y
eliminacién de residuos sdlidos y liquidos durante Ias diferentes
etapas; para garantizar Ia no coritaminacién Yo asofvamiento,
por lo que no representa riesgo de degradacion de los
humedales costeros.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que conténga
contaminantes orgénicos y quimicos, sedimentos, carbén, metales
pesados, solventes, grasas, aceites combustibles modifiquen Ia
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, daiien el
ecosistemma o a sus componentes Vivos. Las descargas provenientes de
granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades productivas que se vierten a los
humedales costeros deberan ser tratadas ¥y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segtin el caso.

Este proyecto no contempla el vertimiento de agua que
contenga contaminantes orgdnicos o quimnicos, sedimentos,
carbén, metales pesados, solventes, grasas, aceites comestibles,
o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el,
equilibrio ecolégico, dafien el ecosisterna o a sus componentes
vivos.

La descarga de aguas residuales derivadas del uso doméstico de

las unidades habitacionales de este proyecte se realizargd a

través de la red municipal de drengje y alcantarillado, en
. cumplimiento de las disposiciones legales apiicables. '

4.7 La persond fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de Ja
cuenca que alimenta a los humedales costeros, deberd restituirla al
cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno
disuelto, temperatura y la calidad del agua que Hega al humedal costero
garanticen la viabilidad de este.

En este proyecto no se pretende extraer, ni se verterd agua
proveniente de la cuenca que alimente al humedal costero, no
se verterd ningun tipo de liquido que pueda afectar el
ecosisterna de manglar.

Andlisis: El proyecto contempla el programa denominado “PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RES_IDUOS"; cuyo objetivo princiipal es:
‘disminuir el riesgo de contaminacién del suelo, agua y ecosistemas por aguas residuales o basura, y reducir las fuentes generadorasi¥étrguos
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residuales, desechos solidos y emisiones a la atm

la normatividad”. El programa contempla la clasificacion de los residuos generados en las diferentes etapas del Qro-yecto, oce
ast como la separacién de residuos organicos, inorganicos, papel, pldstico, metal, vidrio, mac!e ray tgl_a,
solventes y productos quimicos'para su disposicién final mediante sitio

manejo, almacenamiento, y disposicion final;
ademaés del acopio temporal de aceites, grasas, estopas, jubricantes,
autorizado.

Como ha sido mencionado, el sitio donde se pretende realizar el

potable y alcantarillado, entre otros; por lo que existen las instalaciones para su conexién al servicio. s 21t
la planta de aguas residuales municipal. Durante la etapa de construccion se

contara con bafios portétiles a razén de 1 por cada 25 empleados, contratando una empresa prestadora del servicio de mantenimiento.

al drenaje sanitario del sistema municipal para ser conducidas a

El proyecto contempla un sistema de captacion y almacenamiento de agua de

actividades domésticas. La infraestructura del drenaje pluvial sera disefiada de conformidad con la normatividad en la materiay contex:npla un pozo
el cual contara con registros arenososy rejillas de retencién de sélidos.

pluvial de 12" de didmetroy 33 m de profundidad aproximadamente,

Ssfera, asi como, prever el tratarniento y disposicion adecuada de cada'uno de ellos conforme a

proyecto corresponde a un predio urbanizado y cuenta con el servicio de agua

el procedimiento para el

Las aguas residuales generadas seréh vertidas

lluvia de las azoteas de las edificaciones, para su uso posterior en

416 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva
o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o
colindante con la vegetacién de un humedal costero, deberan dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, -t-:l;i,'lal cual
no se permitira actividades productivas o deapoyo. - = s

“Las actividades productivas de este proyecto se pretenden

- no es colindante con la vegetacién de humedal costero. Dentro

ejecutar en un terreno urbanizado con vialidades en operaciény

del predio se identificaron’ individuos aislados de Conocarpus
erectus que se desarrollan sobre sustrato superficial rocosoy de
arenas compactadas, entre un fragrmento dislado de vegetacion
secundaria derivada de una selva baja tipica de la vegetacion
remanente en la zona urbana de Isla Mujeres.

Analisis: De acuerdo al desplante del .prtjyécto se advierte que ne se cumple con el Timite establecido en la especificacién 4.16 de la norma; por lo

que el promovente se acoge a la especificacion 4.43: .

%438 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de
vegetacién de humedal costero, para ser transformado en’ potreros,’
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra
que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido autorizada por
medic de un cambio de utilizacién de terrenos forestales y especificada en
el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

Este proyecto no pretende el reileno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacién de hurmedal costeroy tampoco implica
perdida de vegetacién caracteristica de los humedales costeros.

Analisis: La especificacion es prohibitiva y por tanto de observancia obligatoria.
vegetacion caracteristica de mangtar, relleno, desmonte, quema y
otorgamiento ¢ no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o

desecacién de vegetacion de manglar.
licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la

Al respecto se advierte que el proyecto no implica la remocion de
Lo anterior sin perjuicio sobre el

realizacién o ejecucién de [as obrasy/o actividades ante las diferentes unidades de fa Administracién Piblica Federal, estatales yfo municipales como
seria el caso de las obligaciones derivadas de [a Nueva Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 05 de junio de 2018y Regiamento de [a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable {RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

4.20. Queda prohibida la disposicién de residuos sélidos en humedales
costeros.

- | costeros.

La disposicion de residuos sélidos se realizard conforme a lo
establecido por las autoridades municipales. Este proyecto no
contempla fa disposicion de residuos solidos en humedales

Anilisis: Especificacion prohibitiva; por tanto, su observancia es obligatoria.

4.43 La prohibicion de obrasy actividades estipuladas en los numerales 4.4
y 422 y los limites establecidos en los numerales 434 y 4.16 podrdn
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion

En virtud del presente requerirniento y en compensacion por la
presencia de efemplares aislados de especies protegidas en este
predio como parte de este proyecto se propone realizar las

de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de
compensacién en peneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién
de cambio de uso de suelo correspondiente.

siguientes actividades:

- Ejecutar un programa de saneamiento de hurnedal urbano
y conservacién de manglar en una superficie similar a la de
este predio por un periodo de 24 meses como medida de
compensacién en atencién al presente requerimiento. Para .
lo ejecucién de estas, actividades se contaré con Ia
autorizacion y coordinacion de la autoridad municipal.

- Ejecutar un programa de monitoreo de la iguana rayada
durante las etapas de preparacién del sitio y construccion de
este prayecto.

Analisis: El promovente presenté el documento denominado “PROGRAMA DE SANEAMIENTO DE HUMEDAL URBANO Y CONSERVACION
MANGLAR", en dicho programa se indica lo siguiente:

DE

‘La glgc_cién del sitio‘ donde se _pretende realizar la limpieza del manglar se realizé luego de una consulta en la Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del
M unicipio qe Isla M ujeres, para integrar a su programa de conservacion de manglares los trabajos de limpieza propuestos para este proyecto.
La Direccion de Ecologia del Municipio de Isla Mujeres nos indicé una zona que se encuentra inmersa en la mancha urbana de la porcién insular def municipio,

Justo al frente de Ia.entrada dg la Hacienda Mundaca. Este predio corresponde @ la manzana 147 localizada sobre la Avenida Paseo de los Peces, entre lgg colles
3y7, frente al Hospital Cormunitario de Isla Mujeres... 4-": ;” <,
N TN %
i< >F
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Se adjunta al programa, acuse de recibo de'la Direccion de Medio Ambiente
presenta Programa de saneamiento de humedal costero y consérvacion.

En este predio la difeccidn de Ecologia ha realizado trabajos de reforestacién con mangle botoncillo; se trata de una depresion natural del terreno que se extiende
sobre una superﬁc:g tqtal de 3]153.61 mg, la cual se inunda periédicamente por lo que resulte en un ambiente lacustre con una laguna al centro que se mantiene
todo el ario con variaciones significativas del nivel de agua. La mayor parte del sitio se encuentra cubierta por el tule (Typha domingensis) .

Para rediizar las labores de limpieza se seleccionard una superficie similar a la del predio donde se pretende realizar el proyecto Departamentoes Sierra Mar,
alrededor de la aguada en su porcién Sur, sobre la Av. Paseo de los peces... -

En la actualidad la porcion insular _del municipio de isla Mujeres presenta una cobertura de mangle muy escase, como resultado de su ontigua colonizacién.
Solamente unas pocas dreas de la isla conservan algunas franjos con lo cobertura del ecosistema de mangier, mismas que se restringen principalmente a las
mdrgenes de Jo laguna Makax, asf como algunas pequencs manchones aislados en su costa occidental.

Por lo anterior, cuolquier esfuerzo dirigido a la limpieza del mangle en Greas propicias para su desarrollo, son de gran valor ambiental en la busqueda de restaurar
en jo posible las condiciones noturales en esta isla...”. '

Los objetivos particulares son los siguientes:,

. 1

1. Llevar o cabo trabgjes de limpieza de basura y retiro de malezas que permitan acondicionar una superficie del terreno de forma que favorezea ef éxito del
programa de reforestacion que realizé en este predio el municipio de Isla Mujeres.

2. Realizar la limpieza de un predio con mangle botoncillo {Conocarpus erectus), en una superficie equivalente o la que ocupard el proyecto Departamentos Sierra
Mar que le dan origen al programa, es decir 1710.54 m2, airededor de una aguada que se locoliza en la porcién insular del municipio de Isla Mujeres.

y Ecologia de escrito de fecha 24 de octubre de 2019; a través del cual se

- Enrelacidén con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de
2007, esta Unidad Administrativa solicité informacién adicional a través del oficio 04/SGAAITIENY, de fecha 06 de

agosto de 2019, derivado del cual el promovente manifesté lo siguiente:

alevinaje; o bien de las inter
zona maritima ad, y los
caracteristicas y servicios ecolégicos.

s entre el lar, los rios, la duna, ta
» © que provedque cambios en las

Se exceptuarin de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las
obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o
conservar las dreas de manglar.

Especificacis , Promovente .
Articulo 60 TER.- Queda prohibida la i6n, reli k poda, o | Al respecto y con base en este senialamiento, se manifiesta que este proyecto no
cuaiquier obra o actividad que afecte Ia integralidad del flujo hidrolSgico contempia fa remocién, refleno, trasplante, poda u otra actividad que afecte la integridod
del lar; del it y su zona de influencia; de su productividad | del flujo hidroldgico del ecosistermna de manglar y de su zono de influencia, de Ia
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistemna para los proyectos productividad natural, de lo capacidad de carge natural def ecosistema y de los proyectos
tur ;yde las de anidacién, reproc i6n, refugio, alimentaciény | turisticos, de las zonas de anidacién, produccin, refugio, alimentacién y alevingje ¢ bien

de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, lo zona federal maritimo terrestre
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracterfsticas ¥ servicios
ecolégicos, toda vez que la totalidad de Jas obras de este proyecto se pretenden realizor
en un predio urbono rodeado de vialidadés pavimentadas en operacién, el terreno
corresponde @ un sustrato superficial rocoso y de arenas compactadas, cubierto con
vegetacion secundaria de tipo herbdceoy arbustivo derivado de una selva baja caducifolia
Yy que no corresponde a la descripcion de Jos hurnedales costeros, que no forma parte del

™ = -y

0 no ivo de vida silvestre requiere
Secretarfa, que se otorgard de conformidad

Articulo 99.~ El ap
una autorizacién previa de la

con {as disp idas en el p Caj o, para garantizar
el bienestar de los ejemplares de especi ik es, la inuidad de sus
poblaci yia iSn de sus hiabitats.

Las obras y actividades de apr t i no extractivo que se lleven a
cabo en manglares, deberén a las disposiciones previ por el

articulo 28 de la Ley General del

Equilibrio EcolSgico y Proteccién al
Ambiente. .

ecosisterna de manglar y que el proyecto cuenta con medidas de prevencion, mitigocién

con lo sefialado por la vigente Ley General de Vida Silvestre.

- oficial mexicana, es de destacar, que adn en aquellas especificaciones cuya aplicacién es
indirecta, este proyecto, se gjusta a la estricta observancia de ellas. En este sentido, se
concluye que el proyecto Departarentos Sierra Mar cumple y se apega @ lo sefialado por
los mismas.

En el anexo D3 se presenta el Programa de sanecmiento de humedal urbano y
conservacion de manglar, que se propone gjecutar como medida de compensacicn por la
presencia de efemplares de botoncillo en el predio de este proyecto para lo cual se cuenta
con la autorizacién y coordinacion por parte de lo autoridad municipal tal como se
demuestra en el oficio que se presenta como el anexo DS.

Yy compensacion que formaran parte integral del proyecto, por lo que no se contravieni\

\

\
Después de complementar el andlisis de concordancia y cumplimiento de esta norma

ecolégicos de las comunidades de manglar presentes en el sistema ambiental.

Andlisis: Esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no implica la remocion, relleno, trasplante, poda o realizar obras o ac_t‘rvidades que _a_fecte la i_nteg_;ralidad Sjel
ecosistemay su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema; de las zonas de anidacién, r_eproducclon, refug_;lq, allmentapl.én
y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona marftima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES
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VIIl. - Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de medio Ambiénte {SEMA\), en su escrito referido en
el RESULTANDO XVI de la presente resolucién, esta opiné lo siguiente:

E{;groyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental UGA 7 del Programa de Ordenamiento Eccldgf_co Local del Municipio de Isla Mujeres.
Con politicas de aprovechamiento sustentable y uso predominante: “los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona
insular de Isla Mujeres.” En donde no contraviene con los criterios establecidos en esa UGA. .

Asfmismo se ubica en la UGA H4-P habitacional Plurifomiliar densidad alta, en el programa parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio
de Isla Mujeres, sujeto al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La densidad mdxima serd de 240 habitantes por hectdreq, lo que representa 60 viviendas por hectdrea; el proyecto cuenta con una superfic:ie del,
710.54 m?{0.171 has} por lo que podria construir hasta 1026 viviendas, dado que el proyecto pretende construir 10 viviendas, el proyecto se ajusta a
la densidad.

La superficie minima del lote serd de 1,500 metros cuadrados; el proyecto cuenta con una superficie de 1,710.54 m? por lo que cumple con la superficie
minima. .

£l frente minimo del lote no serd menor de 60 metro lineales; el proyecto cuenta con un frente de aproximadamente 40 metros, porlo que no cumple
con este lineamiento.

£l coeficiente de ocupacicn del suelo {COS) no serd mayor de 0.45 y consecuentemente, la superficie no deberd ocupar mds del 45 por ciento de la
superficie total del lote; el proyecto pretende una superficie techoda.de 587.64 7, que representa el 34.4% por lo que eumple con el COS.

£l coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberd ser superior a 140, consecuenternente, fg superficie edificable no deberd de ocupar mds del
140 por ciento de la superficie total del lote; el proyecto pretende una superficie de construccion de 1,969.5 mque representa el 715.13%, por lo que
cumple con el CUS. . :

El coeficiente de modificacidn del suelo no deberé ser superior ol 60 por ciento del total del Jote debiendo tener un minimo del 40 por ciento cormo
drea verde del total del lote; el proyecto pretende una superficie de 7, 025.74 m?, que incluye la superficie de desplonte de los edificios, la zona de
alberca y los estacionamientos, que representa el 59.95%, por lo que cumple con el CMS.,

Lo alture méxima de las edificaciones no deberd de exceder de cuatro niveles o 14 metros de altura exceptuando los casos de palapas o elementos
en los edificios artlsticos o escultdricos Jos cuales no podrdén rebasar los 4.00 metros de altura sobre el ultimo nivel-permitido. Para determinar la
altura, esta se considerara a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publica referenciado al pardmetro
edificado de mayor altura hasta el nivel estdblecido de fa via publica referenciado al parémetro edificado de mayo oltura hasta el nivel de cumbrera
en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos; ef proyecto no manifiesta la atura en metros, ademds pretende construir 9
departamentos, distribuidos en3 niveles y un pent house en el cuarto nivel, donde aprovecharan la azotea para un roof terrance que contara con
asoleadero, grill, mesa con sillas, escaleras de acceso, bario y bodego. Estas obras no se describen a detalle por lo que se advierte que si las obras
serdn techadas con losa, se considera un nivel adicional, por lo que no g izcr ef plimie de la altur

- Se deberd tener dentro del lote un drea de estocionamiento con la capacidad minima especificado en la table normative; ié tabla establece que
para viviendas pluriforniliar de hasta 7100 m? deberdn dejar 15 cajones de vivienda y un cojén por cada.50 rm? adicionales o fraccidn, dado que el
proyecto pretende 9 unidades habitacionales de 178.5 m?deberia dejar un total de 31.5 cajones ademds los 8.5 cgjones que corresponden al pent
house, para un total de 38 cajones, dado que la pdgina 9 del estudio se puede observar un total de 12 cajones, el proyecto no cumple con los cajones
de estacionarniento, cabe mencionar que no se manifiesta en el estudio el nimero de cajones y que la tabla deja en manifiesto lo siguiente: estd
estrictamente prohibido cambiar el uso del espacio destinado para estacionamiento o cochera en las dreas de restriccion, los establecimientos
deberdn destinar un ndmero determinado de espacios para uso exclusivo de personas con capacidades diferentes, ubicados lo mdés cerca posible
de la entrada a la edificacién o a zona de efevadores, de acuerdo a lo siguiente: De 25 a 40 cajones deberdn destinar el 5%, pero no menos de 2.

El proyecto cuenta con algunos individuos arbustivos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus): por lo que deberd cumplir lo establecido en el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre que establece: “Queda prohibido la remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integridad del flujo hidrolSgico del mar; del ecosistema y su zona de infiliencia; de su productividad natural: de la capacidad
de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de
las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracterfsticas y
servicios ecolégicos, se exceptuara de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tenga por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las Greas de manglar”. Al respecto el proyecto carecer de informacién importante paro garantizar el cumplimiento
de este qrticulo; no cuenta con un plano del drea de los individuos de mangle botoncillo respecto al desplante de las obras y la distancia que los

Zeparc: ademds no presenta el porcentaje de cobertura de esta vegetacion respecto al terreno, por lo que el proyecto no garantiza el cumplimiento N
e este articulo.

Por lo ar?teriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina que el proyecto “Departamentos Sierra Mar”, con
prgtendlda ubicacicn en Isia Mujeres, NO CUMPLE con el frente minirno de lote, ademds no garantiza el cumpliriento de la aitura, y el nimero de
cgjones de estacionamientos; de igual manera, no garantiza el cumplimiento del Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre; por lo que con
la informacion presentada el proyecto NO ES VIABLE en los térrninos planteados...”

Al respecto, esta Unidad Administrativa consideré e integré los comentarios emitidos por la SEMA en el
expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto, resuitando oportuno sefialar lo siguiente:

° Através del oficio 04/SGAN716/19 de fecha 06 de agosto de 2019 se solicité informacidn adicional con respecto a
las dreas verdes del proyecto (dreas ajardinadas, dreas de conservacion) asi como superficie permeagie sy, no

¢
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permeable; aclaraciones con respecto al destino de las aguas residuales generadas; asi como la vinculacion del
proyecto con respecto al PPDU IM en cuanto se refiere a la densidad, COS, CUS, Superficie minima de lote, Frente
minimo, Altura, Restricciones, Coeficiente de Modificacién del Suelo, Norma de estacionamiento y restriccién
frontal, lateral y posterior. De igual manera se solicito informacién adicional con respecto a la caracterizacién de
la vegetacién y vinculacién del proyecto con respecto a la NOM-022- SEMARNAT- 2003. Que establece Jas
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003y
Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2 003
publicado en el Diario Oficia | de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo
60 TER X se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de fa Ley Genera} de Vida Silvestre. publicado
en el Periddico Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; entre otros.

. A consecuencia de lo anterior y del analisis de vinculacidn del proyecto con respecto al PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010 (PPDU IM) es preciso
sujetar el proyecto a su modificacién y/o al establecimiento de medidas adicionales en lo que respecta a la
distribucién, componentes y superficies de las unidades de alojamiento; Niveles de edificacién y altura (4 niveles/
14 metros), Esquema de disefo escalonado en la fachada con la via pablica (PB: 45%, Nivel Ty 2: 35%, Nivel 3: 25%;
altura por nivel 35 m); Frente minimo del predio (60 m); Norma de Estacionamiento, Restriccidn frontal y lateral
Y Superficie de construccién por nivel; asi como en relacién’ con las acciones de proteccién y contingencia
ambiental ante eventos meteorolégicos extremos en zonas de alta vulnerabilidad; y précticas de edificacién
sustentable. . :

. Por otro lado, y siendo una atribucién de la de la Federacion incorporar en los instrumentos de politica ambiental:
como lo es la Evaluacion del Impacto Ambiental, criterios de mitigacién y ada ptacién al cambio climatico (Articulo
7 fraccién Vil Ley General de Cambio Climdtico), se establecen medidas adicionales con respecto a las acciones
de proteccién y contingencia ambiental ante eventos meteoroldgicos extrernos en zonas de alta vulnerabilidad;
asi como en relacién a practicas de edificacién sustentable.

~
l

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el
RESULTANDO XV de la presente resolucién, manifesté lo siguiente:

“

Hago referencio a su oficio citado af rubro, mediante el cual solicita la informacion respecto de la existencia de procedirmientos administrativos
instaurados por esta delegacion en relacién al proyecto DEPARTAMENTOS SIERRA MAR, con pretendida ubicacién en el lote nimero lote 1-01 de la
manzana 195, frente al malecdn costero oriente y el mar caribe en Isia Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, prornovido por ef C. JOSE GABRIEL
TOMMASI COLOME. -

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de lo busqueda en fos archivas de esta delegacicn, no se encontrd
_ antecedentes admirativos del proyecto y el sitio de ubicacién referido en su oficio de solicitud...”.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambienital,
por lo cual se da certeza al caricter preventivo del Procedimients de Evaluacién del Impacto Ambiental. A\

. . . e - e x . \\!
Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional \{'\
Y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XIX de la presente resolucién, esta opind \
lo siguiente: - \

“

Con relacién al oficio 04/SGA/1278/19/02979, recibido en esta Direccién General el 01 de Julio de 2019, en que solicita la opinién técnico en materia de .
ordenamiento ecoldgico a lo manifestacién de impacto ambiental para el proyecto “Departamentos Sierra Mar” ubicado en el Municipio dfa Isla
Mujeres, en el estado de Quintana Roo, en cumplimiento al Articulo 35 de la LGEEPA y con base al Articulo 23, fraccion XiI, del Reglamento Interior de
la SEMRNAT, le informo: . .

. ) )
Conforme con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de G_estidn Ambiental (UCA) 7 “isla Mujeres”, de
ccuerdo con Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Municipio de Isla Muje (POELMIM) vigente.

Con base a lo anterior, esta Direccion General concluye que el proyecto ES CONGRUNTE, por lo que se sugiere a la DGIR{\ Y la Delegocicn verifiquen
en su evaluacién la aplicacion de los criterios, asi cormo el apego del proyecto a lo expuesto por el promovente en la MIA...".
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Al respecto, es preciso sefialar que €l proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental 7 denominada
“SLA MUJERES” del POEL IM, cuyos criterios generales y especificos son analizados en el
CONSIDERANDO VIi INCISO B), determinando imponer medidas adicionales con objeto de evitar la
contaminacién del acuifero ocasionado por la infiltracién artificial del agua pluvial y manejo del agua dela
alberca; asf como en relacién con las acciones de réscate y reubicacién de floray fauna silvestre en categoria
de riesgo. '

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional

y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XX de la presente resolqcién, esta opind *

lo siguiente:

C(o)n relacién al oficio 04/SGA/I278/19/02979, recibido en esta Direccidén General el 01 de Julio de 2079, en-que solicita la opinién técnica en materia de
ordenamiento écoldgico a la manifestacién de impacto ambiental para ef proyecto “Departamentos Sierra Mar” ubicado en el Municipio de Isla
Mujeres, en el estado de Quintana Roo, en cumplimiento of Articulo 35 de la LGEEPA y con base al Articulo 23, fraccion XiI, del Reglamento Interior de
la SEMRNAT, le informo que conforme con las coordenadas UTM reportadas en fa MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de Gestiénn Ambiental
(UGA) 7 “Isla Mujeres”, de acuerdo con Programa de Ordi i Ecoldgico Local de Municipic de Isia Muje (POELMIM) vigente.

En \}irtud de que el uso del suelo del proyecto coincide con lo establecido en la UGA del POELMIM, esta Direccicn General concluye que el proyecto ES
CONGRUNTE, por lo que se sugiere a la DGIRAy la Delegacion verifiquen en su'evaluacion la aplicacién de los criterios, asf como el apego del proyecto
o lo expuesto por el promovente en la MIA..". : .

Al respecto, es preciso sefialar que el proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental 7 denominada

_%ISLA MUJERES” del POEL IM, cuyos criterios generales y especificos son analizados en el

CONSIDERANDO VII INCISG B), determinando imponer medidas adicionales con objeto de evitar la
contaminacién del acuifero ocasionado por la infiltracién artificial def agua pluvial y manejo del agua de la
alberca; asf como en relacién con [as acciones de rescate y reubicacion de floray fauna silvestre en categoria
de riesgo.

7. ANALISIS TECNICO.

Xil.

XIil.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales ) '
Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién.al promovente de incluir en la-MIA-P, la
identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, asi como la

informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/T7T16/19 de fecha 06 de agosto de 2019, se resaltan
los siguientes impactos: ’ '

“..En la etapa de preparacicn del sitio se identificaron 35 impactos potencicles de los cuales 23 son negativos y 12 son positivos; en la etapa de construccion se

identificaron 37 impactos potenciales de los cuales 31 son negativos y 6 son positivos; en lo etopa de operacién se identificaron 16 impactos potenciales de los
cuales 2 son negativos y 14 son Positivos... .

Tabla 27. Descripcion de los impactos potenciales previstos para la etapa de preparacidn del sitio, derivados dela implermnentacicén del proyecto
Departamentos Sierra Mar X

\

ACTIVIDADAD | _copico | DESCRIPCION
" AIRE
Desmonte y Despalme 2-CA Durante la ejecucion de estas actividades en una superficie de 1025.74 3, se afectard temporalmente
la calidad del aire por la generacién de polvos y emisiones atmosféricas (sélidos suspendidos).

Trazo y Nivelacién 3-CA Durante la ejecucion de estas actividades en una superficie de1025.74 rr?, se afectard temporalmente
la calidad del aire por la generacién de polvos y emisiones atmosféricas (sélides suspendides) por el
movimiento de materigles pétrecs (piedra, sascab, etc.).

Operacion de maquinaria 4-CA Durante la ejecucicn de estas actividades en una superficie de 1025.74 m?, se afectard temporaimente

la calidad de! aire por lo generacién de emisiones.atmosféricas de combustion (ej. humos y gases de

combustion por la operacién de maquinaria pesada y vehiculos que consumen gasoling’® ditsel para
. e N

i 2
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, su funcionamiento]y ryido {operacién de la maquinaria, equipo y transito vehiculor). El aumento en Jos
nivelessonoros se reflejaré principalmente sobre los vecinos, transedntesy los trabajadores del proyecto
durante los dias y horas hdbiles.

Generacién de residuos 5-ca La disposicion inadecuada de Jas aguas residuaies sanitarias de los trabgjadores derivada de ia
‘carencia de sanitarics suficientes y funcionales {buen estado, limpios y con un mantenimiento
adecuado) y a la de falta de costurnbre de los trabgjadores en usarles, puede afectar temporaimente
la calidad del aire por la generacién de malcs olores. X

SUELOS
Desmonte y Despalme 2-ER La calidad del suelo en las dreas de despalme sufrirGn afectacion por la remocion de o vegetacion -
[desmonte}y extraccion y retiro de lo capa fértil superficicl (despalme) en una superficie de 1025.74. m?2.
Trazo y Nivelacion 3-RE Se afectard el suelo por excavaciones, cortes, relleno, nivelacién y compactacion, es decir, modificacion

puntual de la topografia (relieve} debido a la conformacién de la plataforma del edificio, asi cormo de Ia
superficie que ocupardn la alberca y el asoleadero.

Operacion de maquinaric 4-CS Se contempla el riesgo de la contaminacion del suelo por residuos derivoda de posibles fugas de aceites,
gasolina, aditivos, lubricantes, etc. Asimismo, por acciones de mantenimiento de lo maquinaria v
vehiculos de transporte, son generados aceites, grosas yestopas que podrdn afectar el suelo superficial.

Generacién de residucs 5Cs Por la presencia de trabgjaderes en el sitio del proyecto, se generardan residucs sélidos orgdnicos e
inorgénicos provenientes principalmente del consumo de viveres del personal que labora en el sitio del
proyecto los cuales estardn constituidos principalmente de restos de alimentos y su empaque
{envolturas de celofan, pldstico, cartén, recipientes), y bebidas (envases de cartén, cristal, aluminio,’
latas). £l manejo inadecuado de fo bosura puede afectar de manera negativa lo calidod def suelo por
su dispersion. ’

La defecacicn al aire libre en el Grea de trabajo Y zonas aledanas al sitio def proyecto, se originaria por
la cerencia de banos suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un maontenimiento
adecuado)} y o la de falta de costumbre de fos trabajadores en usarlas. Dicho personal puede realizar
sus necesidades fisiclégicas al gire libre, afectando con esta accidn a fa calidad del suela.

¥ reubicacion de especies vegetales 8-ER Una parte del rnaterial vegetal residual, como troncos, ramas, arbustos, ¥ hojas producto del desmonte
: del predio, serd triturado y revuelto con Ja tierra negra del despalme pora generar composta y ser
utilizado en las dreas comunes gjardinadas del proyecto. Se reafizarg lo reforestacién con plantas
nativasen los dreas afardinadas lo que generard que la calidad del suelo se mejore considerablemente,
evitondo con ello Ja erosion del suelo. -

, AGUA

Trazo y Nivelacién 3-RA Se afectaré fa infiltracion al acuifero por las actividades de nivelacion Y compactacion en una superficie
de 102574 m? equivalentes al 60% de lo superficie del predio, mientras que fa superficie restante se
mantendrd sin modificocién del suelo.

Operacion de maquinaria 4-AS Se contemplo el riesgo de contarinacicn del suelo y por infiltraciones Ia contarminacion del manto
: ' acuifero, derivado de posibles fugas de aceites, gasolina, aditivos, etc, asimismo, por acciones de
/ mantenimiento de la maquinaria y vehicules de transporte, serdn generados aceites, grasas y estopos
que pueden afectar atin mds Jo calidad del acuifero.

Generacion de residuos 5-AS La miccion ol aire libre en ef drea de trabgjo y zonas aledanas ol sitic del proyecto, se originaria por la
carencia de sonitarios suficientes y funcionales {buen estado, limpios y con un mantenimiento
adecuado)y a fo de falta de costumbre de los trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar
sus necesidades fisiolégicas ol aire libre, afectando con esta accidn o la colidad def suelo, y por
filtraciones la contaminacién del manto acuffero.

FLORA
D ¥ Despal, 3-DF "En cuanto a los impactos sobre la biodiversidad, esto se verd impactada por o remocién de I
. vegetacion de las dreas sujetas o desmonte en unag superficie de 102574 m? equivalentes al 60% de la
superficie del predio.
R y bicacién de especit B-EP £l proyecto “Departomentos Sierra Mar, previo o 1as actividades de desmonte implementarg el

Progroma de Rescate y Reubicacion de plontas nativas dando especial atencién a las especies
| protegidasy con uso potencial de ornato para su incorporacion a los Greas gjardinadas del proyecto.
De acuerdo con el listado floristico de este predioy su compulsa con la NOM-053-SEMARNAT-2010, en
este predio se registraron individuos de una especie que se reporta como dmenazada, el botoncillf
(Conocarpus erectus) los cuales serdn incorporados a las dreas comunes ajardinadas del proyecto. 5
‘ Y

FAUNA
Desmonte y Despalme . 2-FD El desmonte y el despaime en el sitio del proyecto afectardn Ia presencia de Ja escasa faund siIvestre,\ﬁ}. \
. reduciendo su presencia pora llevar a cabo la implementacisn del proyecto, , \
D vy Despali ) 2-FE Eldesmonte y el despalme en el sitio del proyecto afectaran principaimente a Jos ejemplares de iguana | ‘ e
rayada que serdn desplazodoes hacia los predios colindantes. \
D y Despalmi 2-FH El desmonte y el despalme en €] sitio del prayecto afectardn principaimente el hébitat de Ia faunao, 3
reduciéndolo paro llevar a cabo la implementacién del proyecto. N
Generacién de Residuos 5-FD Por la mala disposicién final de la basura orgénica e inorgdnice, se puede generar Ia proliferacion de

fauna nociva (ratas}y feral {perros caliejeras). Esto no sofo representa una peligrosidad de los animales
hacia Ids trabajadores del proyecto y predies colindantes, sino en la posibilidad de transmisién de
? . enfermedades. La fauna nativa puede ser desplazada por la fauna feral, o en su defecto, por consumo
de residuos sdlidos se puede provocar mortandad.

Generacién de ruido i 6-FD Lo operacidn de lo moquinaria y Ia frecuencia de vehiculos y los trabajos que se realiceq generan ruidos
. que afectardn de manera negativa a la fauna, ya que sera ahuyentada hacia los predios colindantes.

y reubicacién de es fe 8-FE El proyecto, previo a Jas actividades de desmonte y despaime implementard un Progroma de

. Ahuyentamiento y Rescate de Foung, cuyo objetivo principal ser& minimizar los posibles impactos
ambientales negatives hacia la fauna de vertebrados del predio donde se desarrollard el proyecto, con
especial énfasis hacia los organismos de lento desplazamiento, crias en nidos o aquellos que ocupan
hdbitats muy particulares (cuevasy tronco huecos, principaimente]} y especies protegidas > Rar, Ia NOM-

055-SEMARNAT-2010. o L‘:f"’
' i =t
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MEDIO AMBIENTE

En relacién cor la fauna en el predio de este proyecto se registré Ja presencia de la iguana rayada
Ctenosaura similis que tiene estatus de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

y reubicacién de i 8-FD Ta reforestacion con plantas nativas y Ia incorporacion de la vegetacion nativa en las SSreas comunes
i ojardinadas del proyecto recuperard hébitat natural para la fauna presente en el predio.
- MEDIO CONCEPTUAL ”
Desmonte y Despolme 2-NA TLas actividades de desmonte y despaime afectan la naturalidad de la zono, al remover la vegetacion
presente en el sitic.

Trazo y Nivelacién 3-NA Sa afectard Ia naturalidod de la zona debido a I& contemplacion de maquinaria operando durante las
presentes actividodes.

Operacién de maquinaria i 4-NA Se afectard Ia naturalidad de la zona debido @ la contemplacion de maquinaria operando durante las
) presentes actividades.

Contratacion de mano de obra 7-EP LG contratacion de personal para redlizar labores de limpieza y recoleccion de la basura acumulada

7-vP en el predio, asi como por la presencia permanente de una cuadrilla de trabajaderes de limpieza

durante las labores y la consecuente disposicién final de la bosura orgdnica e inorgénicg por parte de
los trabajadores del proyecto, se evita que pueda ser dispersada por vientos a las dreas colindantes al

proyecto, con lo gue se mejora el paisaje urbano.
- HUMANOS

4

La operacién de la maquinaria y la frecuencia de vehiculos y los trabajos que se reqlicen enel predig
generan ruidos e inconvenientes que afectardn de manera negativa a los vecinos por lo que se verd
afectada su calidad de vida de manera temporal.

Operacién de maquinaria

5

Generacién de Residuos Por la mala disposicion de la basura orgénica e inorgdnica, se puede generar la proliferacién de fauna
nociva {ratds) y feral {perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los animales hacia
los trabgjadores del proyecto y para los habitantes de los predics colindantes, sino que implicon

también la posibilidad de transmision de enfermedades

Contratacién de rmanc de obra 7-cv Lo contratacién de personal para reclizar labores preliminares y de preparacién del sitic del proyecto
7-SS genera empleos temporales que beneficiarén a los trabajadores locales y se generan beneficios en su
calidad de vida y seguridad social. .

ECONOMIA

Trémites y gestiones -EM Para la implernentacion de este proyecto se requiere de la eloboracion de estudios y trarnites para
obtener autorizaciones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion del
presente proyecto ante las dependencias gubernamentales correspondientes (federcles, estatales y/o
municipales), para lo cual se necesita de la contratacién de mano de obra calificada para realizar estos
estudios y tramites, lo cual generaré emplecs temporales

Contratacién de manc de obra 7-EM La contratacion de personal pora realizar labores preliminares y de preparacion del sitio del proyecto
7-EL genera empleos temporales que beneficiordn a los trabajodores locales y se generan beneficios en su
calidod de vida y seguridad social.

Durante los actividades de preparacién del sitio entre Ias gcciones y actividades que se consideran estdan: la realizacién de traémites y gestiones, desmonte y
despalme, trazo y nivelacion, operacion de maquinaria, generocion de residuos, generacién de ruido, contratacicn de mano de obra y rescate y reubicacién
de especies. En esta etapa se afectard de manera minima y temporal el suelo, el aire, el agug, la flora y fauna principalmente por el desmonte y despalme y
por la presencia de maquinario y trabajadores en el sitio del proyecto.

Tabla 28. Descripcion de los impactos potenciales previstos para la etapa de construccion derivades de la in;)plementacién del proyecto Departamentos

Sierra Mar
ACTIVIDADAD ] _copiGo | DESCRIPCION
R AIRE
Cimentacién y terraplenes 9-CA Duronte la ejecucién de estos actividades se afectaré temporalmente la calidad del aire por la
generocion de polvos y emisiones atrnosféricas (sélidos suspendidos).
Constr ion de Ia edificacit _Toca Durante Ia ejecucién de estas actividades se dfectard temporalmente la calidad del aire por la

generacién de polvos y emisiones atmosféricas (sélidos suspendides) por ef movimiento de materiales
de construccion {sascab, cemento, grava, poivo de piedra, bloques, etc.).

Operacién de maquinaria TI-CA Durante la construccion del edificio y las obras complementarias se afectard temporalmente la calidad
del gire por la generacién de emisiones atmosféricas de combustion (gj. humoesy gases de cormnhbustién
por lo operacién de maquinaria pesoda y vehicules que consumen gasolina o diesel pora su
funcionamiento) y ruido {operacidén de la maquinario, equipo y trénsito vehicular). £l aumento en los
niveles sonores se reflejard principalmente sobre los vecinos, transetintesy los trabajadores del proyecto
durante los dias y horas hébiles.

Generacién de residucs séfidos 12-CA La disposicion inadecuada de Jos residuos sélidos de Ia obra y la generada por los trabajadores de la
construccion, puede afectar temporalmente la calidad del aire por la generacion de malos olores.
Obras de apoyo 14-CA Durante la construccion de las obras de apoyo se afectard temporalmente la calidad del aire por la

generacién de emisiones atmosféricas de combustién (ej. humos y gases de combustién por fa
opefacidn de maquinaria pesada y vehlculos que consumen gasolina o diesel para su funcionamiento)
Yy ruido (operacién de la maquinoria, equipe y trénsito vehicular). -

Generacion de residuos liquidos y gases 76-CA La disposicién inadecuada de los residuos liquidos y la dispersion de gases generada durante Ia
censtruccion puede afectar temporalmente la calidod del aire por lo generacion de malos olores.
SUELOS
Cit ién y terraple 9-ER Durante la ejecucidén de estas actividades se ofectard ternporaimente el suelo por su exposicién y
OCuUPacion. .
Operacién de moquinaric n-cs Se contempla el riesgo de la contaminacion del suelo por residuos derivada de posibles fugas de aceites,

gasoling, aditives, lubricantes, durante la construccién. Asimismo, por acciones de mantenimiento de |

la maquinaria y vehiculos de transporte, son generados aceites, grasas y estopas que podrdn afectar el
suelo superficial.

Generacion de residuos sélides 12-CS Por la presencia de trabajadores en el sitio del proyecto, se generaran residuos sélidos,anggnicos e
inorgdnicos provenientes principalmente del consumo de viveres del personal que labogtly ep.gf Sitio del

' H <’ m}g':g
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proyecto los cuales_estar_én. constituidos principalmente de restos de alimentos”y su empaque
(envolturas de Fe!ofan, pléstico, cartén, recipientes), y bebidas (envases de cartén, cristal, alurninio,
Iatgs} El n::sqnqo inodecuado de la basura puede afectar de manera negativa lo calidad del suelo por
Su dispersion. :

La defecacién al gire libre en ef drea de trabajo y zonas aledanas al sitio del proyecto, se originoria por
la carencio de borics suficientes y funcionales {buen estado, limpics y con un montenimiento
adecuadoly o la de fafta de costumbre de los trabajadores en usarios. Dicho personal puede realizar
Sus necesidades fisiolgicas al aire fibre, afectando con esta accién a la calidad del suelo.

Obras de apoyo 14-CS Durante la construccidn de las obras de opoyo se afectard temporaimente of suslo per la ocupacicn y
r el riesgo de contaminacién durante ef gimacenomiento y uso de los materiales de construccion.
 Generacion de residuos Hquidos Y gases 16-CS La disposicién inadecuada de Jos residuos liquides y lo dispersién de gases generada durante Ia
. construccién puede afectar temporalmente Ia calidad del aire porla generacién de malos olores,
Utilizacién de productos quimicos 18-CS El uso de sustancias quirnicas durante la construccion representa un riesgo de contaminacion delsuelo
por lo que se tendrén las medidas de prevencion para su manejo.
AGUA
Operacién de maquinaria -AS Se contempla €l riesgo de contaminacion del suelo y por infiltraciones la contarminacion del manto

acuifero, derivodo de posibles fugos de aceites, gasoling, aditivos, etc, asimismo, por acciones de
mantenirniento de la maquinaria y vehiculos de transporte, serén generados aceites, grasas y estopas
que pueden afectar aun mdés la calidad del acuifero.

Generacién de residuos séfides 2-AS Por la presencia de trabgjadores en el sitio def proyecto, se generaran residuos sélidos orgénicos e
Inorgénicos provenientes principalmente del consurno de viveres del personal que labora en ef sitio del
proyecta los cuales estardn constituidos principalmiente de restos de alimentos Y su empaque
fenvolturas de celofan, pldstico, carton, recipientes), y bebidos (énvases de corton, cristal, olurninio,
latas). Ef manejo inadecuado de la basura Ppuede afectar de manera negativa la calidad det agua por
Su infiltracién. N

G ion de residi Iquidosy 16-AS La miccion al aire libre en el Grea de trabgjo y zonas afedafias al sitio del proyecto, se originaria por la
<arencia de sanitarios suficientes y funcionales {buen estado, limpios y con un mantenimiento
adecuado)y a ia de foita de costumbre de los trabajadores en usarios. Dicho personai puede realizar
sus necesidades fisiolégicas al aire libre, ofectando con esta accién a la calidad del suelo, y por
filtraciones la contaminacién del manto acuifero.

Utilizacion de productos quimicos . p 18-AS Eluso desustancias quirnicas durante la construcaion representa un riesgo de-contaminacicn del agua
i - subterrénea por lo que se tendrdan las medidas de prevencién para su manejo.
FAUNA S
Generacién de residuos sélidos 12:-FD Por lo mala disposicién final de Ia basura orgdnica e inorganica, se puede generar Ia proliferacion de
R2-FE founa nociva (ratas)y feral (perros callejeros) Esto no solo representa una peligrosidad de los onimales

hacia los trabajadores del proyecto y predios colindantes, sinc en Ia posibilidad de transmisién de
enfermedades. L.a fauna native puede ser desplozada per ia fauna feral, o en su defecto, bor consumo
de residucs:sgilidos se puede provocar mortandad.

Generacién de ruido B-FE La operacion de la maquinaria y Ia frecuencia de vehiculos y los trabajos que se reclicen generan ruidos
i que afectarén de manera negativa ¢ Ja foung, ya gue serd ahuyentada hacia fos predios colindantes.
Armonfa visual 17-FH Las labores de construccion y Ia presencia de los trabgjodores en el sitio del proyecto aofectorén
. principalmente el hébitat de la fauna, reduciéndolo para llevar a cabo Ia implermnentacidn del proyecto.
MEDIO CONCEPTUAL . -
Generacién de residuos sélidos 12-EP Por la mala disposicion de Ia basura orgaénica e inorgénica, se puede generar Ia proliferacion de fauna

nociva (ratas) y feral (perros callejeras). Esto no solo representa una peligrosidad de los animales hacia
los trabajadores del proyecto y para los habitontes de Jos predios colindantes, sinc que implicon
también la afectacicn del paisaje. -

Armonfa visual 17-EP Las labores de construccion y Ia presencia de los trabajadores én el sitio del proyecto afectaran la
17-VvP armnonia visual del predio por la implementacion del proyecto.
. : . HUMANOS ° S
Generacién de residuos sélidos »-cv Por o mala disposicicn de lo basurg orgdnica e inorgdnica, se puede generar Ila proiiferacion de fauna
| 12-88 nociva (ratas) y feral (perros callejercs). Esto no solo representa una peligrosidad de los animales hacio

los trabojadores del proyecto y pora los habitantes de jos predios cofindantes, sino que implicon
también la posibilidad de transmisién de enfermedades fo que podria afectar la calidad de vida de los

vecinos. . .
Generacién de ruido 13-CV La eperacién de la maquinariay la frecuencia de vehiculos, y los trabajos que se realicen generan ruidos
que gfectardn de manera negativa a los vecinos de los predios colindantes.
Contratacicon de mano de obra . 5-CVv La contratacion de personal para realizar Ias labores de construccion de este proyecto genera empleos
’ 1588 temporales que beneficiarén a los trabajadores locales y se generan beneficios en su calidad de vida.

El personal contard con las prestaciones de ley entre los mds importantes destoca el servicio de Seguro
Social garantizando el bienestar y salud tanto de las trabgjadores como de sus respectivas familias. Es
importante sefialar que se contard ademds con el equipo indispensoble de primeros cuxilios para
eventuales accidentes Iaborales. Por otro lado, se cumplird con las normas referentes @ seguridad e
higiene durante todas las etapas del proyecto, por lo tanto, los trabajadores contarén con equipo de
proteccidn personal (botas, guantes, cubrebocas, orejeras, cascos, etc. ) de acuerdo con las actividades

que desarrollen. . -
Generacién de resi Iiquidos y g ' 16-Cv La miccién al aire libre en el 6rea de trabajg Y zonas aledarnios al sit{'o dgl’ proyecto, se or:ginarfg por la
: 16-SS carencia de sanitarics suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un mantenimiento

adecuado) y a la de falta de costumbre de los trabajadores en usarlos. Dicho personal pueqe realizar
sus necesidades fisiolégicas al aire libre, afectando con esta accién a la calidad de vida de los
1 habitantes de los predios colindantes y de los mismoas trabajadores.

Armonia visual 17-EP La construccion de un conjunto habitacional con un concepto de dis.eﬁo arquitectdnico que respeta la
17-vP imogen urbana con un cardcter de integracién al entorno y un disefo conternpordne® sifidugar o
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dudas representard una mejoria dela armonia visual del predio baldio que se utiliza como tiradero de
basura en la actualidad.

. ECONOMIA
Contratacién de mano de obra 15-EM La contratacion de personal para reclizar labores prelimincresy de preparacion del sitio del proyecto
15-EL genera empleos temporales que beneficiarén a los trabajadores locales y se generan beneficios en su
calidad de vida y sequridad social.

Es importante resaltar que durante la construccion del conjunto habitacional se presentard el mayor nal:nero de irnpacrc_s ambientales previsro§ para este
proyecto, se destaca la generacion de residuos el movimiento de moterioles y la presencia dq maquinaria y de_ los trabgjadores. Durante la reahzac:_én del

" proyecto se generardn desperdicios de materiales producto de las actividades de la construccién como son residuos de_ blocks, mezcla de cernento, piedras,
varillas, clavos, pedaceria de madera, alambres, bolsas de papel, entre otros. Los desperdicios de material de construccidn en un proyecto por’lo general son
abandonadoes o arrojades en las éreas aledaiiasy de esta manera afectar la calidad de la vegetacién de Jos predios vecinos. Al respecto, se estarian generando
Unicamente emisiones a la atmdsfera por los vehiculos de transporte encargadas de transportar. los materiales al sitio del proyectoy ﬁna_lmgnte, se afectard
la noturalidad del sitio por la presencia de un conjunto habitacional plurifarniliar de calidad con todos los servicios urbanos que beneficiarén al menos a 10
farnilias al mismo tiempo.

Tabla 29. Descripeidn de los impactos potencioles previstos para la etapa de operacidn derivados de la implementacid'n del proyecto Departarmentos Siefra

Mar
ACTIVIDADAD [ _copico | DESCRIPCION
SUELOS
Operacién de habitaciones 19-CS Se contempla el riesgo de Ia contaminacién del suelo por el manejo de productos de limpieza yia
presencia de residuos sélides y liquidos en las viviendas.
AGUA
Operacion de habitaciones 19-AS Se contempla el riesgo de contarninacion del suelo y por infiltraciones la contaminacion del manto
acuifero, derivado de posibles fugos de productos de limpieza, dsimismo, por acciones de
mantenimiento de las instalaciones y vehiculos de transporte serdn generados aceites, grasas y
estopas que pueden afectar la colidad del acuifero
HUMANOS
Op i6n de habitacit i 9-cv La operacicn de un conjunto habitacional con 10 viviendos con todos los servicios urbonos
19-8S proporcionard una mejoria de la calidad de vida, salud y seguridad parg lgs fomilios gue las habiten.
Generacién de servicios 20-Ccv [a operacién de un conjunto habitacional con 10 viviendas con todos los servicios urbanos
proporcionard ung mejoria de fa calidad de vida, salud y seguridad para las familias que las habiten.
Satisfacer Ia demanda de vivienda 21-CV La operacién de. un conjuntc habitacional con 10 viviendas con todos los servicios urbanos
. 2I-SS proporcionard una mejoria de Io calidod de vida, salud y seguridad para las familias que las habiten.
N ECONOMIA
Operacién de habitaciones 19-EM La contratacion de personal para realizar las labores de mantenimiento de las instalaciones genera
I9-EL empleos permanentes que benéficiarén a los trabajadores localesy se generan beneficios en su calidad
de vida y seguridod social.
Generacion de servicios 20-EM En cuanto a la economia local, estd se reactiva al proporcionar beneficios indirectos derivados de o
20-EL prestacién de servicios adicionales para los nuevos usuarios del conjunto habitacional quienes pagardn
por el suministro de viveresy materiales diversos hacia el desarrollo habitacional.
i T d da de viviend 21-EL Lo operacién de un conjunto habitacional con 10 viviendas con todos los servicios urbanos
21-RE proporcionard una mejorfa de ka calidad de vida, salud y seguridad para las farnilias que las habiten.

Durante la Operacién, los impactos negativos estardn relacionados principalmente con la mala disposicion de residuos sélides y liquidos y su potencial
dispersién en la zona. Por su parte, entre las medidas de prevencién se contempla llevar a cabo la limpieza y mantenimiento de todas las instalaciones para
garontizar la operacisn eficiente de un conjunto habitacional de 10 unidades habitacionales con todos los servicios urbancs con los que se proporcionard una
rmejoria de la calidad de vide, salud y seguridad para las farnilias que las habiten...”

. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales
XIV. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Derivado de lo anterior,

asi como la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/1716/19 de fecha 06 dé agosto de 2019,
se resaltan las siguientes medidas: W

-

Medida de mitigacién al imp ionado por el d despall . X
El desarrolio del proyecto, contempla previo o las actividodes de desmonte y despalme, la implementacién de un Programa de Rescate de Floray un Programa

de Ahuyentamiento y Rescate de Fauna los cuales se basaron en Ja caracterizacion de la vegetacion y los individuos que se identificaron en el predio durante
el trabajo de campo.

En re.flccién con la fauna presente en el predio se registré la presencia de una especie citada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y se presume la presencia
ocas:ona! de otras especies de aves de acuerdo con los resultados de la caracterizacion de fauna. Seré primordial que ef desmonte se realice en un solo frente
de zraba_jo, con la finafidad que o mayor parte de la fauna se desplace libremente hacia los predios colindantes con vegetacion nativa. Lo anterior facilitard
ef _trgbajo de rescate ecoldgico, ya que los esfuerzos se concentrardn hacia los organismos de lento desplazarmiento, crias en nides o aquellos que ocupan
hdbitats muy particulares (cuevas y tronco huecos, principalmente). '

Una vez liberadas Ias_drecs que serdn aprovechadas por el proyecto, se procederd con el desmonte y despalme del sitio. Todo el materia vegetal, como troncos,
ramas, arbustos y hojas producto del desmonte del predio, serd trituradoy revuelto con la tierra negra del despalme para generar composta, misma que serd

utiliz_cda en las dreas gjardinadas del proyecto para beneficior a lo calidad del suelo haciéndolo mds fértil para la proliferacién de vegetacién lo que generard
habitats para la fauno presente en la zona.
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Medidq qe mitigacién al impacto ocasionado por los cortes, nivelacién y operacién de la maquinaria .

Las emisiones de los vehiculos automotoresy maquinaria serén vertidas directamente a la atmdsfero, por lo que se utilizardan vehiculos, maquinario.y equipo
con el sistema de escape y silenciadores en buenas condiciones de operacicn, asi cormo, adecuoda afinacicn de los motores de combustidn interna. Los gases
resultantes serdn dispersados en la atmdsfera porla accion de los vientos dominantes. Todas Tas ernisiones estardn debajo de los niveles mdximos permisibles

Durante todo'e_fl proceso constructivo se utilizarén lonas en los vehiculos de transporte de materiales pétreos para evitar la dispersién de polvos, y mientras
stos no se utilicen se procuraré mantenerios himedos para disminuir af mdéximo su dispersién. '

Medida de mitigacisn al imp it fo por Ia generacién de residuos
. Emisiones atmosféricas: Las emisiones a lo atmdsfera, serén minimizadas mediante la adecuado afinacién de los motores de combustién interra de la

maquinaria y de los vehiculos. Los gases resultantes serén dispersados en la atmdstfera por lo accién de los vientos dominantes.

- Reimgm Qurante la etapa de preparacion del sitio y construccion, las excretas generadas por el personal, primeramente serdn depositadas
en sonitarios provisionales conectados a la red municipal de alcantarillado, para su posterior conduccién a la planta de tratamiento de aguas negras
rrids cercana. Los sanitarios provisionales recibirdn mantenimiento periddicamente por personal contratado para lo limpieza de la obra.

Durante la etapa de operacion, las aguas residuales generadas por los usuarios del conjunto habitacional (negrasy grises) serén canclizadas a la planta
de tratemiento de eguas negras municipales por medio de la red de drenaje. .

Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados (“quemados”), serdn depositados en recipientes especiales para ser entregados a.personal autorizado
para su reciclarmiento o disposicién final. . : . . .

‘e RESLMS_&!LQ’QS Los residuos iregétales, como troncos, ramas, arbustos y hejas producto del desmonte del predio, serén triturados.y revueltos con la

tierra negra del despalme para generar compoasta, misma que serd utilizada para las actividades de reforestacién y ajardinado.

Del ééoombro de la construccion se separordn los materiales pétreos de los metdlicos, para utilizar los primeros en zonas que requieran ser niveladas
como relleno, los metdlicos y otros residucs serdn trosladados al centro de acopio municipal o ol lugar que disponga la autoridad para su disposicion
final.

Asl mismo, y para evitar el impacto genergdo por la basura orgdnica e inorgdnico, durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se
instalarén contenedores rotuladoes (basura orgdnica e inorgdnica) en lugares estratégicas dentro del predio para depositar la basura generada. Los
contenedores serdn vaciodos periédicamnente. trasladondo los desechos, en camiones recolectores autorizados.

Durante la operacién del conjunto hdbitacior;al, la basura generada por los habitantes serd recolectoda por el servicio pdblico municipal con cierta
periodicidad, por lo que los habitantes deberdn almacenarla en el rea de contenedores con lo que cuenta el proyecto. Esta basura tendrd como destine
final el relleno sanitario municipal. . -

Medida de mitigacién al imp jonado porla g ion de ruido

La maquinaria empleada durante el desarrolio de! proyecto deberd contar con siste mas de reduccion de ruido {mofles y/o silenciadores) para no rebasar los

limites permitides por la NOM-OBESEMARNATJS% para fuentes méviles y ajustarse ol horario permitido por esta Norma.
Medidas de mitigacién al imp i do por la cimentacién y iplenes; truccion del edificio, la alberca y las obras de apoyo

Al personal que labore en las distintas etapas del proyecto se les prohibirs: molestar, copturar y cazar los individuos de especies de aves marinas que se
observen, asf como permitir el libre trénsito de la fauno duronte estcs trabaojos, ademnds de informarles de la prohibicidn de comercializar con los especies de
animales presentes en toda el drea del proyecto. : ‘ .

Los ruidos serdn rminimizados mediante el uso de silenciadores instalados en toda ia maquinaria de construccidn y en los vehiculos de transporte.

Para evitar la dispersicn de polvos se humedeceran los dreas de nivelacién, rodamiento ¥ volcarniento de material pétreo y de construccicn, para evitar la
contaminacion hacia la atmdésfera. ‘ .

Los camiones de los pa}ticulares en los que se transportard el material pétreo (sascab), se deberdn cubrir con una lona, y estar en buenas condiciones
mecdnicas para evitar que contaminacion por ruido (NOM-080-SEMARNAT-1994} y emisiones de humo (NOM-045-SEMARNAT-1996), a la atmdsfera, asi como
también los vehfculos que transporten el material para Ia construccion, lo cual corresponde ¢ los propietorios. .

Se deberd dar la afinacién y el mantenimiento periédico a lo maquinaria para asegurar su correcto funcionarniento y cumplir con la NOM-045-SEMARNAT-
1996 evitando con estos las emisiones de humo a la atmdsfera. No se deberd realizar reparaciones mayores en el érea del proyecto. .

Medida de mitigacién al impdi jonado sobre la fa visual )
Para evitar la afectacién o la armonia visual, el conjunto habitacional cumpliré con los lineamientos de diserio Y construccién gstablecidos tanto en el
Progrema Parcial de Desarrolio Urbono Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo como en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Isla Mujeres entre los cuales se encuentran los siguientes:

. No rebasor la altura méxima permitidea. .

3 El material para su elaboracién deberd ser provenientes de lo regién.

. Se evitardrel uso de colores de pinturas contrastantes con el medio.

Se evitard Ja introduccion de vegetaciéh y fauna exdtico.

Medida de mitigacién al imp jonado por lu utilizacién de prod q o .
La utilizacién de productos quimicos para la limpieza y el mantenimiento de equipo, puede causar contaminacién en el sqbsuelo y manto fredtico, yo que
tienen un alto rango de toxicidad y tardan en degradarse. Por lo antes mencionado, se manejarén de manera preferencial productes biedegradables en

superficies previamente impermeabilizadas. ;w.g: :2:.,’ o
' i >
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lida de mitigacion al imp i do por fa op ién delf di ollo habi ) . o
El promovente implementard medidas para el aprovecharmiento racional del agua en el cual se contemplaré para Ia operacién del desarrollo habitacional el
uso de muebles bajos en consumo de agua (regaderas, inodoros, etc. ) . .

Asfmismo, se invitord a los usuariosy habitantes del conjunto habitacional para que apliquen prdécticas de aprovechamiento racional de'l agua como ?I usar
un solo vaso de agua para el cepillado de dientes, cerrar las llaves de agua mientros se en jabona al momento deducharse, et’c., mantener_llm pias SUS viviendas
yen buenas condiciones sus dutomdviles para evitar la produccidn de gases de combustidn. Asicomo disponer la basura el dia que pasard el camidn recolector
¥ ho antes.

Se contard con sisterna colector de agua de lluviay una cisterna de almacenamiento, pard ser utilizada en los servicios de Jas unidades habitacionales con la
finalidad de ahorrar agua potable.

Se le dard mantenimiento periédico a las obras, instalaciones y equipos contra el intemperismos, resistencia a la salinidad y humedac{, para mantgner la
calidad y condiciones de seguridad de las instalociones y proteger o los usuarios. Se promoverd el buen manejo de la basura doméstica en las unidades
habitacionales, con el objeto de conservar-la calidad escénica del sitio, promoviendo la disminucion yseparacién de la basura.

Para mejorar la calidad escénica del Grea se reforestardn las dreas cornunes gjardinadas con vegetacién nativa (haldfila), caracterfstica de zones costeras
que mitiguen el impactoy mejoren la calidad escénica delsitio. Se contempla la realizacion de trabgjos de mantenimiento permanente para la conservacion
de los jardines. Se instalardn letreros alusivos a ka conservacién de entorno y de la flora y fauna. Asf como del correcto manejo de la basura, pora manteneren
buenas condiciones de limpieza las distintas dreas del conjunto habitacional, lo que favorecerd a la calidod escénica del sitio..”

Programas ambientales :

.- PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA (Anexo P1de la MIA-P).

- PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA {(Anexo P2 de la MIA-P).

-  PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS {Anexo P3 de la MIA-P). .

-  PROGRAMA DE MONITOREO DE LAS POBLACIONES DE IGUANA RAYADA {CTENOSAURA SIMILIS) {Anexo D1 de
Ia Informacién adicional). .

- PROGRAMA DE SANEAMIENTOG DE HUMEDAL COSTERO Y CONSERVACION DEL MANGLAR (Anexo D3 de la
Informacion adicional).

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto vy con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad administrativa concluye que ES
FACTIBLE la autorizacién del proyecto; siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacién
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resoluciéon, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar a los ecosistemas, toda vez que el proyecto es
congruente con lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA {(CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION]) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO
DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
QUINTANA ROO, MEXICO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 02 de abril de
2008; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010; MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO 11, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE
FLORA Y FAUNA SILVESTRE- CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,
EXCLUSION O CAMBIO- LISTA DE ESPECIES EN RISGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019; FE DE ERRATAS A LA
MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO llI, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE
FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010,
PUBLICADA EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2019 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo
de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL S
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ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA: OFICIAL MEXICANA NOM-O&-SEMARNAT—2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO POR EL QUE SE
ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS
ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 01 de
febrero de 2007, estableciendo medidas adicionales con respecto a las caracteristicas particulares del
proyecto, sistema de drenaje pluvial; Rescate de flora y fauna silvestre; conservacién Y proteccién del
manglar. Asi mismo, es preciso sujetar el proyecto a su modificacién y/o al establecimiento de medidas
adicionales en relacién con el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL
MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030 publicado en el Peridédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 05 de octubre de 2010 (PPDU IM).

Lo anterior, conforme lo citado en los CONSIDERNADOS i, IV y Vil incisos A, B, C, D y E del presente
resolutivo. .o .

Con base en lo expuestoy con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidon ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservaciény restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidn al-ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de ia
Federacién la evaluacién del impacto ambiental.de las obras Y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que disponé que Ia Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion - de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones-establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al X, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones VII, IX y X de! mismo articulo 28: en
el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, Ia
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo. cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pdarrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que sé refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan Jos ordehamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; tltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria s6lo se referira a los.aspectos ambientales de
las obras.y actividades de que se trate, y fraecién !l del mismo, Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del
proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacidon
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglarrwgt_‘?{»w‘el

& -

E.( Eé
» %N, e

)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pégina 45 de 53

RS TaE
S NN PRSP S SN




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

2 o 2 O Unidad de Gestién Ambiental

E MEDIO AMBIENT LEONA VICARIO
+.01260

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES

AENTMERITA MADKE DE LA PATRIA

_ OFICIO NUM.: 04/SGA/0532/2020

cual determina que cornpete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
miateria para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarig; articulo 5 incisos 0), Q) vy
R); en el articulo 9, primer péarrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacidén del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién;
articulo 1, Gltimo pérrafo que indica los demds casos en que fa Manifestacién de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que Ia
Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y ern los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal;
en los articulos 37 y 38 a través de los cualés establece €l procedimiento que debe seguir la Secreta ria respecto
de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién H, 46, 47, 48 'y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Pablica
Federal que dispone que en el Reglamento ‘Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccién Xl [a relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiente Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de
manera supletoria a [as diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrative estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacidon
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economig, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
vy buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracidén Publica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendra la obligacidn de.. dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que
en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A'CONOCER LA PARTE REGIONAL
EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION), publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008; PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL
MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Fgoo el 05 de octubre de 2010; la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS
DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION DEL ANEXO
NORMATIVO i, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-
2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-
CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION; EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 14 de noviembre de 2019; FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO I,
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS
DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADA EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2019, publicada
en el Diario Oficial de la Federacidn el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 QUE ESTABLECE

LAS'ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTEWLE
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Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE MANGLAR, publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el 10 de abril de 2003; el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43
A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-OZZ—SEMARNAT—ZO(B, publicado en Periédico Oficial de |a Federacién
el 07 mayo de 2004 y el DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN
SEGUNDO_ PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado

noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contaré con los servicios publicos ¥ unidades administrativas que se en
listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de
la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas -
servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los docurmentos relativos al ejercicio de sus atribuciones Yy aquellos
que les sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo,
sistemasy procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84,
que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de Ia Delegacién Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de Ia Jjerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes
titulares de la unidad; como es el caso de Ia ausencia del Titular de la Delegacién Federal de [a SEMARNAT en
el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y
el articulo 16, fraccién X, de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de 1a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones Y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
€n este caso y para este proyecto, esta Unidad administrativa en =l ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por
lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO. - €on fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion It de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado
“DEPARTAMENTOS SIERRA MAR” con pretendida ubicacién en el lote niimero lote 1-01 de la Manzana 195,
frente al Malecén Costero Oriente y el Mar Caribe en Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, estado de
Quintana Roo, prornovido por el C. JOSE GABRIEL TOMMASI COLOME por su propio y personal derecho, por
los motivos que se sefialan en el CONSIDERNADO VIl de la presente resolucién, en relacién con el
CONSIDERANDO Vil incisos A, B, C, Dy E. . :

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccidn Yy operacién de un
conjunto habitacional multifamiliar conformado por un edificio de cuatro niveles con 10 unidades de
alojamiento, dreas comunes, estacionamiento, dreas verdes en un predio con una superficie total de 1,710.54
m? asi como el cambio de uso de suelo en una superficie de 1,026 m? de vegetacion caracteristica de selva
baja caducifolia.
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El desplante y distribucién de superficies queda sujeta a la modificacién del proyecto, con objetq de cumplir
con la restriccién frontal y lateral; altura/nimero de niveles de la edificacién; Norma de estacionamiento;
Frente minimo del lote, Superficie de construccién por nivel y Esquema de disefio escalonado, conforme lo
sefialado en las CONDICIONANTE 4 del presente oficio resolutivo. :

Superficies sujetas a modificacion y validacion por parte de esta Secretaria
USOS DE SUELO | SUPERFICIE (m?) | PORCENTAJE (%)
AREAS PERMEABLES
ESTADO NATURAL 56.71 3.31
AREAS AJARDINADAS 368.68 21.55
ADOPASTO 286.58 , 16.75
TOTAL . . TNO7 41.61
NO PERMEABLES 5
DEPARTAMENTOS 598.88 ) 35.01
ALBERCA 6152 359
ASOLEADERO 338.17 19.76
TOTAL 998.57 58.36
SUPERFICIE TOTAL 1,710.74 100.0

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra una vigencia de 24 meses para las actividades de preparacion
del sitio y construccién; y tendra una vigencia de 50 afios para la etapa de operacion y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de [a SEMARNAT conforme al Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridadées municipales y/o estatales, asi como de los de més autorizaciones, permisos, licencias entre otras
que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que

determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

. CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacidén de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasarah los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién.
Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las ghyas
.y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda, confé)rrde"'@
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lo establecido en su fraccién il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no
se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion corréspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia dé evaluacién del im pacto
ambiental que establece que la gjecucién de la obra o la realizacién de ia actividad de que se trate debers
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del
sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras Y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacién conforme a las siguientes ' '

CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer péarrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara‘la realizacién de obras Yy actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccién Ili establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente, esta Unidad administrativa determina que el promovente debers cumplir con todas v cada una
de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, la informacién adicional. asi

como las gue se encuentran sefialadas en la presente resolucién. :

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un Programa
de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de rehabilitacién del
sitio. .

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA vy 51, fraccién |l de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir
el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan cuerpos
de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas
a proteccién especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de la especie Ctenosaura similis (lguana
rayada) y Conocarpus erectus (Mangle botoncillo) especies sujetas a la categorfa de riesgo Amenazada (A)
conforme las Normas Oficiales Mexicanas, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre

establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, el_promovente deberad presentar a esta Unidad
administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

» Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportédndolo con los estudios técnicos-econémicos que respalden las
estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por ‘el
promovente en el MIA-P, Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucién y que representen acciones con costo econdémico.

» Elariterior estudio debera ser presentado a esta Unidad administrativa para su revisién y validacién, de confor.midad con
lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50,
parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad administrativa, debera ser implementada a través de la
contratacién de unia péliza o instrumento de garantia emitida por una afianzadora oaseguradora, la cual deberd estara
nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por el promovente en original a esta Unidad administrativa, de
manera g;e\ﬁa al_inicio_de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente

. Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del artfculo 52y parrafo primero del
articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica al promovente qué para el caso de que dejara de otorgar el
instrumento de garantia o flanza requerida, la Secretarfa podré ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra
hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el pérrafo tercero del articulo 52 del
REIA. .

4. De manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, el promovente debera presentar para su

validacién v en un _plazo no mayor a 3 (tres) meses, la Tabla de superficies y componentes del proyecto en
planta baja. Para lo anterior, se debera considerar, cumplir y/o adjuntar lo siguiente:

a) Elfrente minimo de la edificacién, el cual no serd m‘ enor de 60 m en congruencia con el PPDU IM.

b) Presentar plano arquitectdnico con el desplante de las obras en planta baja debidamente georreferenciados
{coordenadas UTM, Zona 160, Datum WGS 84) en formato impreso v electrénico {pdf y/o dwg, indicando las
colindancias del predio. en congruencia con la Tabla de superficies, de tal manera que se respete la restriccién
frontal o a la via ptblica minima gue debe ser del 20% del fondo del lote; asi como las restricciones laterales

minimas del 10% del frente, superficie que deberd ser conservada totalmente como d&rea verde en
cumplimiento al PPDU IM. '

¢c) Presentar plano arquitecténico definitivo de desplante de los niveles 1 con tabla de componentes
superficies de_las unidades de alojamiento U icies d nstruccion total por nivel. El Coeficiente de

Utilizacién del Suelo (CUS) no debe ser superior a 1.4; en congruencia con el PPDU IM.

d) Preséntar plano de corte transversal donde se indique la altura de la edificacién debidamente
eorreferenciados {coordenadas UT] na 16 atum WGS 84) en formato impreso v electrénico (pdf v/o

dwa) contada a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via pUblica
referenciado al paramento edificado de mavor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil

de azotea en techos planos. La altura no debera rebasar los 4 niveles/14 metros en congruencia con el PPDU

M.

e) Presentar plano arquitecténico de la fachada del lote (con via publica) donde se observe la edificacién -
escalonada de 4 niveles de 3.5 m de altura cada nivel, un nivel con 45% méximo; dos niveles con 35% v un nivel
con 25%. ' :

f) Presentar’ plano de distribucién de fos cajones de estacionamiento con tabla de superficies, tipo_de

estacionamiento v dimensiones. La capacidad minima sers la especificada en la Tabla normativa del PDDU IM,
en términos de lo sigujente: . . i

Requerimiento No. Minimo dé espacio
para estacionamiento
Hasta 50 m? Nivienda
Hastalo0m? 1.5 vivienda
50 m? adicionales o 1
fraccién

No podra dar inicio a las obras v/o actividades del proyecto hasta en tanto. no se valide el cumplimiento de la

condicionante.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses y de manera previa al inicio de las obras y actividades del proyecto
deberd presentar plano debidamente georreferenciado (unidades UTM, referidas a la Zona 16Q Norte yiSa#lm

I w2
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, . :*'u,%:' ‘,a‘r
Tel: (01983) 8350201 www.semarnatgob.mx et
Pdgina 50 de 53

3 LTI AT A O SR, NI =D, T
N =y /1] R TS Y oy N e TE
N COMNNSE RSy P T AT

o




10.

.

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

02 O Unidad de Gestién Ambiental

ARG DL

\ LEONA VICARIO

ATVEMERITA MADRE DL LA TATIIA

OFICIO NUM.: 04/SGA/0532/2020 01280

WGS84) donde se indigué la ubicacién. ndmero de los pozos v esquema de disefio de los 0z0s de infiltracidn

donde se indiguen las dimensiones v caracteristicas, el cual debe contar con filtros gque garanticen la captacién
de sélidos v otros contaminantes.

El tratamiento que se le dé al agua de la alberca debers estar libre de desinfectantes quimicos Yy productos
quimicos oxidantes nocivos, para evitar la contaminacién del suelo; por lo que previo al inicio de las obras del

proyecto debera presentar un manual de operacién, limpieza y mantenimiento de la alberca, que incluya el
manejo y disposicién final adecuada del agua de recambio. :

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses y de manera previa al inicio de las obras Y actividades del proyecto
deberd presentar el Programa de Rescate v Reubicacién de Flora, de tal manera que se elimine del programa
de rescate la especie Conocarpus erectus (mangle botoncillo. Integrar al mismo el

asi como las dreas gue permaneceran en su condicién natural; que incluye el manglar presente en el predio en
congruencia con la Tabla de superficies del proyecto.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio y
de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la_promovente debers presentar el
Programa de ahuyentamiento v/o rescate de fauna silvestre. de tal manera gue el sitio de liberacién de los
ejemplares rescatados tenga un uso de conservacidn v/o proteccién en ecosistemas semejantes a los de su
habitat natural. El sitio de liberacidén debera ser intearado al Programa de Monitoreo de la Iguana ravada

(Ctenosaguria similis),

En relacién al Programa de Saneamiento de Humedal Urbano Yy Conservacién del Manglar, el promovente
debers integrar los indicadores de éxito que evidencien el incremento de la superficie de manglar derivado de
las acciones de limpieza, retiro de maleza v reforestacién llevada a cabo en coordinacién con las autoridades
municipales. :

En uh plazo no.mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion-del presente oficio

y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto la promovente debers presentar el Plan
de contingencias contra huracanes, sismos, incendios. inundaciones. plagas o tsunamis con acciones de

prevencion con objeto de promover la gestidén integral del riesgo.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacidén del sitio,
construccién, operacién y mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida
Silvestre prevea. . .

La introduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas. .

El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o suelo.

Dar alimento a la'Fauna silvestre. . i

El relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal costero; asi como la remocion, trasplante,
poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar.

e Ladisposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO.- El promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, asi como de los resultados de los programas
implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante las etapas de preparacién y construccién del proyecto y anual durante;é}_egg%a
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de operacién. Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambi?nte
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Unidad administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer- informe debera ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo,

se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENGO. -El promovente debera dar aviso a esta Unidad administrativa del inicioy la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglarmento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacién de dichas obrasy actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor'del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberad dar aviso a la Secretarfa del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo agui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad
administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisidon de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuéstos a la promovente en el presente resolutivo. ‘

DECIMO PRIMERO. - El promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, o por los tercefos asociados
al proyecto la realizaciéh de las acciones de mitigacidn, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del, proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre {os elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretarfa podréa exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como Ia
instrumentacién de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA. ‘

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaré el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental. .

. y

DECIMQ TERCERO. -El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de

suelode terrenos forestales. ’ S e,
’ . L e O
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DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de Ia LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo. ‘

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. JOSE GABRIEL TOMMASI COLOME, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o a los CC. Roberto Tommasi Martinez, José Gabriel Tommasi Martinez, Antonio Herniandez
Boitano, Juan Pablo Estrello y Julio Rafael Castillo Espadas, quienes fueron autorizados para oir y recibir
notificaciones conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto pol o, mamento Interior de ia Secretaria

8 SEMARNAT enwgmamaﬁ%o, pré’v??diseflg:gé'?;,??A?ECREQL‘}‘RAS%% :E%%irgéENTE
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00 AMBIENTE DELEGACION FEDERAL EN EL

Ceep- CP. CARLOS JOAQUIN GON%ﬁ REESWAT LR EBucional del Estado de QuIntR S RADGDEQBINFANRARDGIe enero s/nim. Colonia
Centro, C.P.77000, Chetumal, Quiry X £ blejecutivo@qroo.qob.mx
C.JUAN LUIS CARRILLO SOBERANIS.-Presidente municipal de Isla Mujeres.- Palacio municipal. juancarrillo@islamuieres.gob.mx
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ.- Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiente.- Serqio.sonchezm@semornat.gob. mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramite@sermarnat.gob.mx
DR. ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado del despacho, Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).-
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL- Encargado del despacho, Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
roul.alborno: rofena.gob.mx
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' En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto porelquese refor_man, adicionan y derogan diversas
di ?siciones de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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