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Unidad administrativa que clasifica: Delegaciéon Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora |a versiéon pablica de la Resolucidn de

la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero
23/MP-0152/02/19.

Las partes o secciones clasificadas: L3 parte concerniente a el nimero de
teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de I informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de Ia
Informacién, asi como para la elaboracién de Versiones PUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y namero de acta de sesion: Resolucién
132/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el 14 de octubre de 2020.

/C,

Biol. Araceli Gémez Herrera.
“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de Ia Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

Firma del titular:

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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A MW R
En ac%;ai??’ﬁ’ignto a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Prdfecg:iLé‘ﬁ‘aE AT
2@,ﬁ?’imer pérrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es &l
a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservary
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
regueriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que fa misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢}, del Reglamento [nterior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambientat de las obras y actividades publicas o privada de competencia de ia Federacién vy expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 v 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
GUILLERMO GASTON DIAZ MIER Y TERAN (en lo sucesivo el promovente), sometié a evaluacién de Ia
SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “VILLA SOLIMAN” (en lo sucesivo el
proyecto), con pretendida ubicacién en el inmueble identificado catastralmente como Tankah IV, Lote 08,
Fraccidn It, Municipio de Tulum, Estade de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, ia SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Tulum,; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de fa SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre
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de 2012, en relacion con 10s articulos 42 fraccion |, 43y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites
y extensiéon territorial de dichas entidades Federativas, y gue en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: .. fraccion L £l de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo, ..Articulo 45. L.os Estados de la Federacion
conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por l0s articulos 17, 26, 32 bis fraccién
Vil y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion pablica Federal; e articulo 32 del Reglamento interior
de la SEMARNAT, que sefiala que ai frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cusl en su fraccién XX, establece que los Delegados
Federales podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacion. En el mismo sentido, el articulo 40, fraceién IX, inciso c), del Reglamento en comento
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacién Federai de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; v el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el

Estado de Quintana Roo,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la documentacién de la MIA-P,
del proyecto “VILLA SOLIMAN”, con pretendida ubicacion en el inmueble identificado catastralmente como
Tankah IV, Lote 08, Fraccion Il Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el €. GUILLERMO
GASTON DIAZ MIER Y TERAN, y;

RESULTANDO:

. Que el 27 de febrero de 2019 se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha dei 15 de febrero
del mismo ano, a través del cual el C. GUILLERMO GASTON DIiAZ MIER Y TERAN, ingreso la MIA-P del
proyecto denominado “VILLA SOLIMAN" {en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el
inmueble identificado catastralmente como Tankah IV, Lote 08, fraccién !, Municipio de Tulum, Estado de
Quintana Roo, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién de! Impacto Ambiental, asignandole la

clave 23QR2019TDO12.

i. Que el 28 de febrero de 2019, en cumplimiento a lo establecide en el articulo 34, fraccién |, de la LGEEPA,
que dispone que la SEMARNAT publicar la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en
su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé a través de la separata numero
DGIRA/010/19, el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia de impacto
Ambiental (PEIA} en el periodo del 21 al 27 de febrero de 2019 {incluye extempordneos) dentro de los
cuales se incluyé el proyecto que presento el promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de
fas atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccidn X, inciso ¢ del Reglamento interior de la SEMARNAT,
diera inicio al PEIA.
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Que el 07 de marzo de 2019 ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 04 de marzo del mismo
afio, a través del cual el promovente presentd la publicacién del extracto del proyecto publicado en el
periédico “Novedades de Quintana Roo” de fecha 01 de marzo de 2019, de acuerdo & io establecido en el

articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 13 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/O4TTNY, a través
del cuat y con fundamento en el articulo 21 det Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, previno al promovente para que presentara la informacion
faltante derivada del analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencion. Oficio
notificado el dia 20 de marzo de 2019,

Que el 15 de marzo de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 06 de marzo del mismo
afio: a través del cual un miembro de la comunidad del Municipic de Tulum, solicité poner a disposicion
del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 03 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/0639/19, a través del
cual notificé al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Tulum, Quintana Roo, que el
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) se encuentra suspendido; por lo que una vez
presentada la informacién que permita integrar el expediente se podra determinar lo conducente respecto
a la disposicidén al publico de la MIA-P.

Que el 03 de abril de 2019 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 29 de marzo de 2019,
a través del cual el promovente presenté informacion en respuesta al oficio 04/SGA/0477/19 de fecha 13

de marzo de 20719,

Que el 03 de abril de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio

de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 17 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/TIN/IY, a través del
cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno del Estado de
Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto
para que manifestara o que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgédndole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la

LGEEPA.

Que el 17 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio nimero 04/SGA/T2/19, a través del
cual, y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal de
Tulum, el ingreso del proyecto para que manifestaré lo que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA

Que el 17 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/N3/Y, a través del
cual y con fundarnento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del REIA, solicité a la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, su opinion
técnica sobre el proyecto respecto a congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de

A Cap,
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Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre
de 2012 en el Diario Oficial de la Federacién y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Region denominada Corredor Cancin-Tulum {POET) publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
estado de Quintana Roo el 16 de noviembre del 2001, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.
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Xil. Que el 17 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/MMA/9, a través del
cual y con fundamento en los articulos 53y 5S4 de la LFPA, articulo 24 primer pérrafo del REIA, solicit a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de
su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, otorgéndole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XilL. Que el 21 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el Acta Circunstanciada nimero AC/039/19
mediante la cual puso se determind dar inicio al Procedimiento de Consulta Publica de [a MIA-P del
proyecto y con fundamento en el articulo 41 fraccion del REIA, puso a disposicion del publico la MIA-P del
proyecto, para que cualquier interesado pueda consultaria.

XiV. Que el 21 de mayo de 20719, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero 04/SGA/MNBNY, a través del
cual se informé al miembro de la comunidad afectada que se determind poner a disposicion del publico la
MIA-P para que cualquier ciudadano pueda proponer el establecimiento de medidas de prevencion y/o
mitigacién adicionales; asi como las observacion que consideren oportunas.

XV. Que el 06 de junio de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la LGEEPA vy
en acatamiento a lo que establecen los articulos 40 y 41 del REIA, la Secretaria a peticion de esta Unidad
Administrativa publicé a través de la separata ndmero DGIRA/029/19 y en |a pagina electrénica de su portal
wiww gobh.amx/semarnar, la consulta piblica del prayecto, durante el periodo det 22 de mayo al 18 de junio
de 2019, a fin de que cualquier interesado pueda proponer el establecimiento de medidas de prevencion y
mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes, de conformidad con lo
establecido en el articulo 34 fraccion IV de la LGEEPA y 41 fraccion lll del REIA.

XVi. Que el 03 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/M74/19 a través del
cual solicitd al promovente, con base en lo estabiecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.
Oficio netificado el dia 14 de junio de 2019.

XVIi. Que el 17 de junio de 2019, ingresé en esta Unidad Administrativa el oﬁcio. numero
PFPA/29.5/8C.17.4/1271/19 de fecha 17 de abril de 2019, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinién en relacion al proyecto.

XVHIL. . Que el 18 de junio de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el cuestionario de consulta plblica
sin fecha, a través del cual se emitieron comentarios respecto al proyecto, con base en la fraccion |V del
articulo 34 de la LGEEPA. :

XiX. Que el 09 de julio de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio SEMA/DS/2178/2019 de fecha
03 de junio del mismo afio, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo (SEMA) emitid su opinidn en relacion al proyecto.

XX. Que el 06 de agosto de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/294/19 de fecha

e,
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01 de agoste de 2019, a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e Integracncn Regional y
Sectorial emitid su opinidn técnica en relacién al proyecto.

XX1. Que el 09 de agosto de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 02 de agosto de 2019,
através del cual el promovente presentd la informacién adicional solicitada mediante el oficio referido en
el Resultando XVi.

XXI.Que el 14 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGANT53N9, a través
del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer pérrafo del REIA, solicito
a la Direccién General de Vida Silvestre, su opinién técnica sobre el proyecto, ya que en el sitio de
ubicacién del mismo presenta vegetacion con especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XXIM. Que el 14 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/T754/[19,
mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 46, fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del iImpacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto

Ambiental del proyecto.

XXIV. Que a la fecha de la emisién de la presente Resolucién administrativa no se recibié opiniones u
observaciones alguna por parte del Municipio de Tulum y la Direccién General de Vida Silvestre con
relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I.  Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos
primero, segundo, cuarto fraccion 1li, inciso a) y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVIi, 4
fracciones |, [l y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién |1l del REIA; 14, 26y 32-bis,
fracciones |, Il y X|, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40
fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretada de Medio Ambiente y Recursos Naturaies,
publicado en el Diario Qficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecte bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEMYRGMYMC);
Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidn
denominada Corredor Canctin Tulum publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET Cancin - Tulum); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; Decreto por el que se
adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley Generai de Vida
Silvestre publicado en el Diario Oficial de Ia federacidn el 01 de febrero de 2007; Norma Oficial Mexicana

o Lay,
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NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 y Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que. establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de ta Federacidn el 07 de mayo de 2004.
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Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por ei promovente bajo
Is consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en l0s preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y gue se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamlento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrolio equmbrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a Ia preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para
evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 11, 28 primer parrafo
fracciones IX y Xy 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Ii. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicién del publico el dia
21 de mayo de 2018 conforme lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/039/19; por lo que el plazo de
veinte dias sefialados en el fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicio su contabilizacién el dia 22 de
mayo de 2019 y finalizé el 18 de junio de 2019. En este sentido siendo que los comentarios ernitidos y citados
en el Resultando XVili fueron presentados el 18 de junio de 2019 se determina gue los mismos fueron
presentado en tiempo y forma

. Que el articulo 34 fraccidn V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT consignard, en la resolucidon que
emita, el proceso de consulta publica y los resuitados de las observaciones y propuestas formuladas. En
acatarniento a tal disposicion, esta Unidad Administrativa, refiere a continuacidn el analisis de los
comentarios realizados a través del cuestionario presentado a esta Unidad Administrativa, mismos que

- fueron incorporados al expediente técnico administrativo del proyecto.

b. INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS VIGENTES
APLICABLES

Como parte de las obligaciones juridico ambientales que revisten a los proyectos que pretenden obtener
ante la SEMARNAT lo autorizacion en materia de Impacto Ambiental en cualquiera de sus modalidades,
existe la obligacion de cumplir cabalrmente con los preceptos normativos aplicables al casc especifico, elfo
con el fin de garantizar que el proyecto que se somete al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental no transgredu las politicas ambientales adoptadas por el Estado Mexicanae ni las diversas Leyes,
Reglamentos, Tratados Internacionales, Normas Oficiales, Planes, Programas y demds instrumentos
aplicables; asi como gorantizar que el desorrolio de las obras y actividades propuestos sean compatibles
con las especies de flora y fauna que habitan en el sitio pretendido y que los impactos ambientoles, directos
Yo indirectos, no pongan en riesgo ¢ dichas especies.

8
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El proyecto fue sometrdo a evcluac:on ante esa H. Aurondad medianre el tramite conoc:do como
"Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular (MIA-P)", con el fin de obtener la autorizacion
de Impacto Ambiental, para la “preparaciéon, coenstruccién y operacién de una villa de descanso
unifamiliar” con pretendida ubicacién dentro del inmueble conocido comeo Tankah 1V, lote 08, fraccion 1),
ubicado a 15 Km de la ciudad de Tulum, municipio de Tulum, Quintana Roo, manifestando que no se
realizoran obros en la Zono Federal Maritimo Terrestre (Cap. 11, pdg. 1 de la MIA-P).

Al respecto, se exponen las siguientes observociones:
(i) Confusién en ja descripcién del proyecto

En la paging 1, del Capitulo 1, de la MIA-P, el promovente manifesto lo siguiente:

"La villa es de 3 pisos y cuenta con 6 recamaras cada uno con bafio completo, saola, comedor, cocing,
estacionarniento, Srea de servicio, dreas de esparcimiento, asi como dreas verdes.

La planta baja consta de un desplante de 197.41 m? y cuenta con salw, comedor, cocina, medio bario de visitos y
bodega. En o pianta baja también se encuentra un edificio anexo con el drea de servicio con cocineta, sala y
bafio completo. También estd conformada por dreas de esparcimiento con terraza of aire libre y piscina. £/
segundc nivel con un drea oproximada de 190,14 m? cuenta con tres recamaras cada una con su borfio y una
terraza de esparcimiento. En el edificio anexo estd otra recamara con bafio completo y una terraza. El tercer
nivel con un Grea aproximaoda de 162.38 m? cuenta con dos recdmaoras y sus bafios, asl como una pequena
bodega. Todos fos niveles estdn comunicados por una escalera que se desarrolla hasta fa azotea.

El frente de playa de! predio es arenoso, se respetardn los ecosistemasy no se realizaran obras en la Zona Federal
Maritirna Terrestre” (Lo resaitado es propio).

Asimismo, en la pdgina 13y 16 del mismo Capitulo, el promovente refiere lo siguiente:

“11.2.3 Preparacion del sitio y construccion {.}

c) Excavaciones y/o nivelaciones

Se requiere de excavaciones para fa construceién de cimientos y ias zonas donde estard el biodigestor y cisterna.
La nivelocion se realizardg en prirera instancia con ef trazo topogrdfico para calcuiar los puntos donde serdn
sembrados los cimientos que sostendrdn el edificio.

El proyecto contempla instalociones hidrdulicas y eléctricas necesarios pora i operacion adecuodo de [os
departamentos [...]

11.2.5 Etapa de Operacién y mantenimiento. a) Programa de operacion {.]

Dado que la operacion de! proyecto generard residuos sdlidos y liquidos, se ha contemplado como parte del
preyecto lo instalocion de sistemas de tratamiente de aguas residuales de tipo Biodigestor. Los lodos son
resultado del tratamiento de los aguas residuc/es domésticas, éstos permanecen almacenados en el biodigestor
V sU extraccion serd cada seis meses {o de acuerdo @ jo frecuencia y ocupacion de uso de los departamentos).”

[.. Lo resaltado es propio].

Como se observa, la MIA-P es confusa en Jo que respecta o la descripcién del proyecto, ya que si bien menciona que
se trota de una villa de 3 pisos con 6 recamaras, refiere que "cada uno con bario completo, sala, comedor, cocing,
estacionamiento, Grea de servicio, dreas de esparcimiento, osi como dreas verdes" entendiéndose por “cada uno”
que cada piso o nivel contard con bafo, sala, comedor, etc, lo que representaria la construccion de tres espacios o
dmbitos fisico-espaciales independientes (uno en cada nivel) y no una "villa" como lo definen los instrumentos

normativos aplicables al sitio del pro ecto!, méxime cuando el promovente también menciona que “todos los niveles
proy:

/

20 F‘\ ‘V: £ noviembte de 2000 Villa Residencial Turistica.- S2 clefmecom
s (o6 Hiies urbanos de tos cantros de poblacién, su cansirucgian estsd cond
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fla hasta la azotea™ sin indicar si la escalera que comunicara
cada uno de los pisos es interior o exterior y en ef apartado de preparacion del sitio, construccion y operacion del
proyecto, menciona que operarg el proyecto como “departamentos’.

- A g o, AP 'i
estardn comunicados por uUnd escalerq que se desarro

Por otra parte, la descripcion de obras que realiza el promovente en el segundo parrafe, no coincide con e primero,
va que en esta ocasion indica que la planta baja o primer piso, solo hobrd sala, comedor, cocina, medio bafo de
visitas y bodega, y que las recdmaras se encontraran en el segundo y tercer nivel, mas una bodega, cada una con su
bano y una terraza. .

Por lo anterior, se sugiere solicitar ol promovente gue aclare la descripcion de su proyecto, a fin de tener claridad y
certezag en los elementos que fo conforman, asi como su distribucién en cada uno de los tres niveles, aclarando sila

escalera que conecta a cada uno de elfos es interior o exterior y si se trata de departamentos.

lanexos a la MIA-P se resalta lo siguiente:

» El proyecto consiste en la construccion y operacién de una villa de descanso unifamiliar de 3 (tres) niveles con 6
recamaras (cada una con su bafio propio) distribuidas; de igual forma la villa contaré con sala, comedor, cocina,
estacionamiento, drea de servicio, areas.de esparcimiento, asi coma dreas verdes, en un iote con una superficie
total de 747.94 m*

« La descripcion del proyecto a detzalle se realiza en el CONSIDERANDO 3 del presente oficie.

« De acuerdo con los planos de conjunto y cortes de fachada se advierte que las escaleras son interiores y comu nican

Observaciones de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion proporcionada por el promovente y planos

los tres niveles y azotea del proyecto.

(i) Uso Actual del Suelo en el Sitio del Proyecto y sus Colindancias

De gcuerdo con la informacion contenida en las pdginas 2 y 3 del Capitufo I de fa MIA-P, el proyecto se pretende
ubicar en las siguientes coordenadas geogrdficas:

Tabla 2. Coordenadas se encuentran en proyeccion UTM, Datum WG5S 84.

Vértices: - X . EOTREIR AN
1 460,607.0130 2,243,089.3441
2 460,564.5086 2,243 1255118
k3 460.553.4711 2243133473
4 460,589.9764 2,2473,079.1786
7 460,601.0130 22430893441
Superficie = 747.941 m2

De la proyeccion realizada a las coordenadas antes mencionadas, se observa que el proyecto gue se propone
desarroflar si bien se ubica en el municipio de Tulum, se encuentra fuera de los centros de poblacion de Tulum,
Chemuyil y Akumal definidos en los Programas de Desarrollo Urbano Vigentes en dicha Localidad, por lo que no
resuftan aplicables al sitio proyecto, quedando la zona sujeta a los usos y criterios de regulacion ecoldgica previstos
en los prograrnas de ordenamiento ecoldgico respectivos de conformidad con o establecido en los articulos 19 BIS,
20, 20 BIS 3 de la Ley de General de Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Observaciones de esta Unidad AdministrativaxQue de conformidad con lo establecido en el articulo 35,
segundo parrafo de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, el cual sefiala
que para la autorizacidén de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de

a Habitacion.- Vi Vivienda.- Se antiernds Cumo el aribado i es el (fal Bt el e

IR NI
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ue resulten aplicables, durante el Procedimiento de Eval Impacto Ambiental, al respecto esta
Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO 5 fraccién VI del presente oficio.

{iii}. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Corredor Cancun-Tulum.

Conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico de la region denominada corredor Cancin-Tulum, publicado
en el periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo (PO} el 16 de noviembre de 2001. Se definen los areas
sujetas a ordenamiento en Unidades de Gestién Ambiental (UGA), a las cuales se fes asigna una politica y use de
suelo determinado, asf come el potencial de aprovechamiento de cada zona. De acuerdo a este instrumento, el jote
en estudio se encuentra ubicado en ia UGA-8, con numero de clave CNs8. Conforme a dicha clave, se asigna al lote
de! proyecto materia de andlisis un uso predominante de Corredor Natural (CN), identificado con un grado de
fragilidad méxima (5) por su susceptibilidad o modificaciones antropogénicas en fos ecosistemas gue dependen
de su estructura y procesos?, asignado una politica de “proteccién” con uso compatible para flora y faunay un uso
condicionado para infraestructura de turismo. Dentro de los usos incompatibles para la UGA estd la acuocuitura,
agricultura, asentamientos humanos, industria, mineria, pecuario y pesca:

e . 1,
! P 7
POV - ERA-RENSE VLR )
’ SOOI AR TR SFI3T AN T A MAD AT M 4T 1
[ o wne | ICOkA'Y FAte AERICITROCTOA, | ARDUS AT O SEMANDS. 3 - -
Leowea aomuen Tl V| SCR AL Y FAYA. TN PO v e e ATRG M 221 e
H::; iand e R R LN TR
putlond e . .
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Es importante destacar, que el Glosario de Términos previsto en el Anexo 3, del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la regidn denorminada corredor Cancin-Tulum, define la politica de “proteccion” con ef conjunto de
politicas y medidas para mantener las condiciones que propicien la evolucion y continuidad de los
ecosistemas nativos que por sus atributos de biodiversidad, extension, particularidad © servicios
ambientales merezcan ser preservados, y en su caso, incluidos en Sisternas de Areas Naturales Protegidas en el
ambito federal, estatal o municipal: asimismo, define “Corredor Natural o Corredor Bioidgico” como ef espacio de
continuidad de ecosistemas que permite la conectividod entre dreas de conservacion o proyeccion mayores
y aisladas por lo fragmentacion del entorno. Estos espacios permiten Jos flujos genéricos entre poblaciones de
vida silvestre y de moteria y energia entre ecosisternas. -

Al respecto y en relacion a fa vinculacién realizada por el promovente con los criterios de regulacion ecolégica
aplicables al lote, se tiene los siguientes comentarios:

Criterios de equipamiento e infraestructura (El):

" . . . . Aungue el proyectc no es una obro de
Se prohibe la instalacin de cualquier tipo infraestructurc el presente documento le do

de infraestructura oy s
cumplirmiento o este criterio

Comentario: En relacion con este criterio, se observa que el promovente no considero en su vinculacion el texto
correcto del Ordenamiente publicado en ef PO el 16 de noviembre de 2007, ef cual establece lo siguiente:

[ El 1 2 | Solo se permite la instalacion de infraestructura de cardcter temporal i

? Glosario de Términos para ei Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Corredor CanctGn-Tulum, publicado en ei
Periddico Oficial del Gobierno de! Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001

:;‘ )
i< vE
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Al respecto y como se menciono en el proemro de este documento si bren el promovente inicialmente menciona
que su proyecto consiste en la preparacicn del sitio, construccion y operacion de una “villo de descanso
unifamitiar”, en diversos apartados de la MIA-P, refiere su intencion de construir y operar “departamentos” por jo
cual se sugiere solicitar al promovente aclare la descripcion del proyecto y su naturaleza, en los términos que ya
fueron mencionados.

Sin detrimento de lo anterior, €] criterio Ei-2 del Programa de Ordenamiento Ecolégico de la region denominada
corredor Cancun-Tulurn, establece que la UGA-8, con numero de clave CNs8, donde se ubica el lote en estudio
“Sofo se permite la instalacion de infroestructura de cardcter temporal’. Por o cual, si bien el promovente
manifiesta que su proyecto no corresponde o una obra de infraestructura, considerando que el proyecto pretende
ubicarse fuera de fos centros de poblacién identificados en el municipio de Tulum, no le aplican las disposiciones
relativas al Desarrolle Urbano y el articulo 20 BIS 4 de la LGEEPA establece que "Los programas de
ordenamientos ecolégico local... tendrdn por objeto... fl. Regular, fuera de los centros de poblacién, los usos
del suelo con el propésito de proteger el ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera
sustentable los recursos naturales...”.

En consecuencia, v toda vez que la doctrinag asi como diversas fuentes oficiales de consulta definen
infraestructura como cualquier “obra subterrdnea o estructura que sirve de base de sustentacion a otra’”,
dado que el proyecto.considera la construccion de obras subterréneas (que estan por debajo de la tierra como
ias instalaciones hidrdulicas eléctricas, sanitarias y el biodigestor para el tratamiento de aguas residuales), asi
como obras estructurales de cimentacién con obra civil medjante el anclaje de columnas, castillos, cadenas,
dalas, muros, etc. Los cuales g dicha def promovente serviran de base para sostener ef edificio (Cap. {l, pdg. 13y 14
de la MIA-P), resulta aplicable este criterio, ef cual establece que ‘solo se permite la instalacion de
infraestructura de cardcter temporal’, es decir, estructuras de vida Gtil corta, construidas con materiales
naturales cuyas caracteristicas permiten su remocion total como asoleaderos, palapas, entre otras, como /o
define el Diccionario de la Real Academia Espariola (RAE) y otras fuentes oficiales’.

Por lo anterior y dado que el promovente refiere que para lfevar a cabo el proyecto se requiere previamente
realizar obras de nivelacion y excavacion para el sembrado de los cimientos, anclaje de colurnnas y castillos,
colado de cadenas para el desplante de los muros de block y que “todos los elementos estructurales... se armaran
con acero de aita calidad... para que cumplan con-las resistencias requeridas”, manifestando que “reclizorg el
colado de firmes con concreto premezclado y reforzado con malia electro-soidada, aplanados con mortero hecho
en obra, mesetas de concreto, y todas la obras complementarias para recibir sus recubrimientos’, dichas obros
no corresponden a infraestructurg de cardcter temporgal, por lo que el proyecto propuesto contraviene fo
establecido en el Criterio EI-2 de este Ordengmiento, el cual solo permite la instalacién de infraestructura de
cardacter temporal, s decir, de vida dtil corta.

Criterios de “flora y fauna” {FF}
En los playas de arribazon de tortugas sofo se
permite la instalacicn de infraestructura fuera del
6 greq de influencio, ia cuc/ se deberd determinar por
estudios ecologicos.

Se respetaro el criterio, el proyecto no tiene
contemplodo construir ningun tipe de infroestructura
en la zona de influencia marina

Comentario: £n relacién con lo manifestado por el promovente, se observa que no fue considerado en su
vinculacion el texto correcto de Ordengmiento vigente, el cual corresponde af siguiente:

En las playas de arribozdén de tortugas sofo se permite la instalacidn de infraestructura fuera del Grea
FF 6 de infiuencia marina que serd de 50 metros después de lo line de marea aita ¢ 10 que, en su caso, *
determinen los estudios ecoldgicos \\\

\

z . . N o gt e
” Diccionario de la Real Atademia Espafiola: hitpsdidalrine.es/ sl Y3lhg

= Diccionario de la Real Academia Espanola: s/ deliaees/Tidsyaoe2as

5 piccionario de la Real Academia Espanola hitpsiideirseesid=2RDSOrziZ RERGCEge
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Es importante menc:oncr que este crrterio se wncufc con fo maLnffestado por ef promovente €n lo relativo df
criterio FF-9 del mismo Ordenamiento, en €l cual refiere que fas construcciones del proyecto se llevaran acabo g
una distancia de 38 metros. Por lo anterior y dado que en la MIA-P no se ofrece informacion referente o algun
estudio ecoldgico que determine un drea de influencio menor a los 50 metros que sefiala le criterio FF-6 que se
analiza, considerando que las playas del municipio de Tulum son internacionalmente conocidas como playa
indice de anidacion de tortugas moarinas y el criterio establece que “en los playas de arribazén de tortugas solo
se permite ia instafacion de infraestructura fuerda del érea de influencia marina que serd de 50 metros despugs
de la linea de marea alta o lo que en su caso determinen los estudios ecoldgicos” {infraestructura que como fue
mencionqdo en el andlisis del criterio EI-2 que antecede solo podrd ser "de cardcter temporal”} el proyecto
propuesto no cumple con lo establecido en este criterio.

()

20 No se permite lo extraccién de floro y fauna
gcudtica en cenotes, excepto para fines de
investigocién autorizados por Ia SEMARNAT.

No se cuenta con cenotes en el predio def
proyecto.

26 Se prohrb_@ el uso de expiosivos drggos Y El proyecto no llevara o cabo ningun tipe de
construcciones cercanas o orrecifes  y dragado ni explosivos.
manglares. g P

Criterios de “Manejo de Ecosistemas” (MAE)

Se prohibe lg desecacion, dragado y relleno de
3 cuerpos de agua, cenotes, laguneos, rejolladus y
mangiar.

El presente proyecto no tiene cbservancia en o
presente disposicion. En lazona no hoy cuerpos de
agug.

. - . El presente proyecto tiene observancia en lo
No se permite modificar o alterar fisica y/o presente disposicion yo que en el sitio no hay este

24
- escénicamente dolinas, cenote y cavernas. L : L
o ' otey cavernas tipe de formociones geologicas.
No se permitira el dragado, relleno, excavociones,
25 ampliocién de cenotes y la remocién de lo

vegetacion, salvo en coso de rescate, previo estudio
de impacto ambiental,

Se prohibe el desmonte despalme o modificaciones | El presente proyecto no tiene observancia en los
26 o la topografia en un radio de 50 m. alrededor de los | presentes disposiciones yo que ef sitio no existe este
cenotes, dolinos y/o cavernas. tipo de formaciones geoldgicos.

La utilizacién de cavernas y cenotes estard sujeta o
uno evaluacion de impacte ambienta! y estudio
ecoldgicos que permitan generar medidas que

27 garonticen el manteniendo de lo biodiversidad,
promoviendo adernds la autorizacion parg su use
ante o Comision Naciongl del Agua.
El presente proyecto no tiene observancia en las
30 En los zonas inundobles solo se permite la alteracion | presentes disposiciones ya que en el sitio no hay
de los drenagjes naturales principales.

zonos inundobles, ni monglores o© corrientes
pluviales. .

Los obros autorizadas sobre maonglores deberian
31 garontizor el flujo y refiyjo superficicl del agua o
trovés de un estudio geohidrologico.

Comentarios: E£n relacion con los criterios antes mencionados, el promovente menciona que en el sitio de/
proyecte no se cuenta con cenaotes, no existen cuerpos de agua, cavernas, zonas inundables, ni manglares ¢
corrientes pluviales, sin embargo, del andlisis reolizado mediante la proyeccion de Jas coordenadas de ubicacion
geogrdfica del lote donde desea realizarse el proyecto, con la informacicn contenida en el Geoportal del Sistema
Nacional de Informacion Sobre Biodiversidad de la Cornision Nocional para el Conocimiento y Uso de io
Biodiversidod {CONABIOJ, de acuerde con el "Mapa de uso de suelo y vegetacion de ia zona costera asocioda a

Carrusion intersane sl Sreaca en 980 v,
RNATY ias de Aquicuitur 3

& { + Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad [CONABIO] a8 ung
3 4o Medio Ambiente y Recursos Naturalas (SF R

(SFEPL Ene (SENER). H.Juf ncke v Credito Bublico {SH0) R
T [

|
5 clz la CONABIO estdn instrumentar v operar el Sistoma Nocicna

PRSI L%

o acron Voae la Lo Generdl del Equilibrio Ecoldgico y I Proteoecian & Ambeenie 5 Enr'-m. "‘“‘N'.
:. Pat ’i
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los manglares, Region Peninsula de Yucatan {2015)‘ escalar ]'SOOOO edrcron. A con fechcr de publrcac:on. 29-02-
2016, metadato 30-0302076, disponible para consufta en la pdgina bio.go acion/ais,

, si bien el sitio donde pretende Hevarse acabo el proyecto se encuentra en una zona identifi cadc como “desarrolto
antropico”, las obras quedarian ubicadas a una aproximacién de 20 metros de distancia del mangiar y a una
distancia de 263 metros de la zona identificada como “otros humedales”, como se ilustra en la siguiente imagen:

vt
< e Pmmn ot

viter mrim

Ptred
Rtreemyt

Imagen 1. Mapa de uso del sucko:y vegetacién delazons cosicra asociads a fos manglares,
Rypidn Pesinsuba de Yueatin {2015}
Por lo anterior y toda vez que la promovente no ofrece informacion ni estudios que acrediten que ¢/ lote no
cuenta con cenotes, dolinas o cavernas dentro del predio, considerande que este tipo de formaciones no siempre
se encuentran a techo abierto, el cumplimiento de estos criterios solo puede ser acreditado con la presentacion

de los estudios correspondientes.

No se realizaran octividades de despalime yo que
. el predioc nc presenta wvegetacion primaria,
39 Se prohibe el despalime Solomente se realizara lo tala de cientos
individuos y el rescate de paimas Chit

Comentarios: Con relacion al Criterio MA-39, el glosario de Términos que forma parte del Anexc 3, del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region denorminada corredor Cancun-Tulum, define despalme como
la “remocién masiva de vegetacion, que incluye a todos los estratos desde la raiz”, por o cual, si bien el
promovente menciona que no realizara actividades de despalime ya que el predio no presenta vegetacion
primaria, es importante resaltar que el criterio no discrimina entre el estado sucesional de lg vegetacisn.
Asimismo, se sabe de fo manifestado por el prormovente (Cap. IV pdg. 16, 17, 19 y 21 de la MIA-P) que el sitio def
proyecto cuenta con vegetacion forestal de diferentes, estratos, como se muestra en la siguiente tablg:
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desintornmacion nacivnalss ¥ mundisles sore s
ilad e Merion, ontre otrad. hipsiasaee g oburiaisonabiol

Cdler s A St st oo enntar las

fei ROt

cotnelaant e dinfon nag oni gy s S g,

[P SNIFHRISE N

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pégina 12 de 59
.w«« }\5 e
}uu AR “;-\": i..




2 2 0 Delegacién Federal en el
L o 0 Estado De Quintana Roo

i ARODE S e

. LEONAVICARIO Unidad de Gestién Ambiental

s,

MEDIO AMBIENTE ]

FroatyallA O METO AMSIERTT ¢ AOCUSSOT RATURALRS

T

- - FORNA DE VIDA

}

FAMRIA | NOMBRECIENTIFCO NOMORE: | news | arau [ ent |arad i ooy A
Aevaryliidacoze g ;:;'r‘»;f:o:aihs lirtoeniis {foeq ) Lirio de mar ¥ | ! : !
Aratean XaaiHosome 1oseusn Schoit Hola clegante COX T
MOCIODE Adonidic morrifii Bec, Palma Ketpis H X =
RArecarooe Chamaedorea seifrizil Burret Xiat i ¥ @ Eaddmica
Arncareat Coces mucifera L. Cocatero oy Exitica ;

eecsese ;fu":_"ﬁ'”"“”" Lodd. exSchlt. & 14 Chil | x x A
Burseraceae Buesera simosuba (L) Serg. Chaka i % o
fuphorbiacear | Codireum voriegotum (L. Bumph | Croton de fxrdin box ‘ '
tatzacear Ceiba pentandea (1) Goertacr., Criba . 5
Nalvacess Muatvaviscus arboreus Cov, ::::in ae

F-:vc':.a'gr;&;nao Boupainvilles sp, Buganvilia

“Otchidacnan | Physesolaefio dighyanag Orquidea
potygonacran | Coccotbawfera L [ demar 1'

Aunando ¢ lo anterior, en la MIA-P se menciona que de la visita realizada al sitio donde pretende llevarse a cabo
el proyecto, se identificé lo presencia de 33 especies de pulmas y que “En la parte interior del predio se desarrolla
principalmente vegetacién arbdrea y varios gjermplares de pldntulas de fa palma de chit, Al nivel del predio, se
desarrolian ejemplares de uva de mar (Coccoloba uvifera), lirie (Hymenocallis littoralis), polma de coco {Cocos
nucifera), y palma chit (Thrinax rodiato). A la entrada se encuentra un drbol de gran tamario de ceiba {ceiba
pentandra)’, refiriendo que se contabilizaron 188 individuos de los cuales 16 quedaron fuera del poligono del
predic y los demds pertenecen o las especies: 8 coco (Cocus nicifera), 1 almendro (Terminalia catappa), 2 chakds
(Bursera simaruba), 1 ceiba (Ceiba pentandra) y 160 palmas chit (Thrinax radiata), presentando la siguiente
imagen referente al censo de individuos arbdreos.
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Figqutr 1 Conya del epmein & indhidoes do1 eatrato aubdrer oo of prodie

Asimismo, el promovente aporto fas siguientes imdgenes en lo que se observa la existencia de vegetacion del
predio.
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Por lo anterior, dado que el criterioc MA-39 establece que en el sitio donde se pretende llevor a cabo el proyecto
“se prohibe el despalme”, que el Ordenamiento define despaime como la “remocién masiva de vegetacion,
que incluye a todos los estratos”, que como ya se menciond anteriormente existe evidencia de que el predio
cuenta con vegetacion forestal de diferentes estratos y que el promovente manifesté en la MIA-P que “realizara
la tala de cientos individuos y el rescate de palmas Chit”, asimismo, en la vinculacidn realizada con el Criterio
TU-24 de este mismo Ordenamiento, el prornovente reitera que “.. retirara la vegetacién que se encuentre en
Ia zona de construccion del proyecto”, lo cuai de acuerdo con fa tabla 4. Desglose de superficies del presente
proyecto corresponde a 316.79 m? tendiendo una superficie real de afectacién de 400.31 m? equivalente ol 53.52%
del predio (Cop. I, pdg. 5 de la MIA-P) si considerarmos la superficie destinada al estacionamiento, rampas y
pasillos, ya que de acuerdo a la informacion proporcionada por el prormovente, las Gnicas dreas que no serén
intervenidas y que respetaran todo ja vegetacion existente son las destinados a “dreas verdes” (que representan
34763

En consecuencia, y toda vez que ef criterio prohibe de factor la posibilidad de llevar a cabo cuaiquier tipo de

remocion _masiva de vegetacién [despalme) el proyecto propuesto raviene_lo_establecido r el
ordenamiento.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta autoridad coincide con fa opinién emitida por el miembro de la
comunidad, al sefialar respecto a la. ubicacion del predio dentro de la UGA-8, con ndmero de clave CNs8 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Corredor Cancin-Tulum, cuya vinculacidn con los criterios aplicables se realiza en el
Considerando 5, fraccién VI, inciso B del presente resolutivo. Al respecto tiene las siguientes observaciones

Respecto al criterio El-2 esta autoridad le solicito al promovente a través del oficio 04/SGAMT74A19 de fecha 03 de junio
de 2019, informacidn adicional con objeto de contar con la vinculacién completa y correcta de este criterio, en términos
de lo siguiente:

Respecto af criterio El-2 la promevente manifestd que el citado lineamiento establece que: “Se prohibe la instalacion de

cuolquier tipo de infroestructura”, siende que fa redaccion correcta del criterio El-2 establece: “Solo se permite Ig
infrgestructura de cordeter temporal”

a} Envirtud de to anterior, y a efecto de contar con la vinculacién completa y correcta, la Promovente deberd praseritar
Ia vincuiacion con ef texto correcto del criterio E1-2.

Alo que el promovente manifestd a través del oficio referido en el Resultando XXI de! presente documento lo siguiente:

Con el fin de presentar la vinculacion completa y correcta se presenta nuevamente el criterio E1-2 en la siguiente tabla:

Scap. i, pag. 5 de ja MIA-P. Areas verdes: “Estas son las dreas del terreno que no serdn intervenidas, se respetard todo lo vegetacion existente y Ja superficie de
arena existente. Hacia ef mar las dreos verdes san de 287.80 m* y hacia la vialidod son 58.83 m?2 de dreas verdes sobre la superficie de 747.94 m? de terreno”.

T
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Es importante precisar que & Decroto det POET
publicado en e PO st 16 d8 novambie de 2001 se
incluye ef Glosario de Féminos conespondientes. £n
este epatado se define “infragstiuciura Urbans:
Conjunto de obrtas maynres de ingenieria y fuentes de
engrgie que dan soperts a g movlidad v
funcionamienic  de  fag  eotividades  prodinctives.
Solo se pamite  1a | pasiendo posible el uso del suelo, a accesibiidsd of
2 inhaestiuctura  de  cardclel | yancporte, @ saneamiemo, & entausamiznio y
temporal. distibucitn de agua' y energia, 15 cormnicaionss
elefdnicas, ete.; fuorm de ssenlamigntos hurmanos ™

Dy geverdo con lo grtanior & proyacts ne plent2s, en
ningur de sus feses. la instalaciin de obras o9
ingenieria que encuathen en jos preceptos i
concibe el propio POET-CCT coma infragstristura.
Sio que se fralo de une vivienda residencial,

Andlisis: El proyecto no se encuentra closificado dentro de fos usos de suelo incompatibles para lo Zono, todo vez que no se
trote de instalaciones que realizan actividades complementarias a las de habitocicn; el proyecto NO corresponde o uno obro
de equipamiento e infraestructura, ni es una obra de ingenieric que de soporte ¢ las actividades productivas (caminos,
carretergs, puentes, presas, ocueductos, etc.} tampoco tiene comeoe objetivo producir un bien de consumo.

De tol manera que mds bien el uso de suelo y/o actividad del proyecto se clasifica Villo Residencial Turistica, definido en el
Glosario de Términos del POET-CCT como: “Se define corno aquelia caso habitocion de tipo residenciol que se ubica fuerc de
los limites urbanos de los centros de pobiacion, su construccion estarg condicionade a fos criterios ecoldgicos del presente

ordenamiento.”

De acuerdo a lo anterior y considerando la informacion proporcionada por el promovente en la MIA-P e informacion
adicional del proyecto, éste consiste en la construccidn y operacidén de una Villa Residencial Turistica, que si bien
requerira de la construccién de obras de apoyc para su adecuado funcionamiento, tal come drenaje sanitario &
instalaciones hidraulicas, no se trata de la construccion de infraestructura de acuerdo a la definicién del POET corredor
Cancdn - Tulum definida como: “un conjunto de obras mayores de ingenieria que dan soporte a la movilidad y
funcionamiento de las actividades productivas... Por tanto esta autoridad coincide con lo manifestado por el
promovente, va que |a construccion de una villa residencial no corresponde a obra de infraestructurs, por lo que el
proyecto no contraviene el criterio ER2 y FF-6

Esta Unidad Adminjstrativa en congruencia con las sbservaciones realizadas en el Cuestionario de Consulta PUblica en
relacion al cumnplimiento con el criterio MAE 39, advierte que el proyecto pretende actividades de despalme; el analisis

del criterio en cita se reairza en el CONSIDERANDO 5 Fraccuon VII mcnso B.

{lv) NOM-022-SEMARNAT-. 200'5

El 10 de abril de 2003, se publicé en el Diario Oficial de o Federocion, lo NORMA Oficial Mexicona NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de jos humedales costeros en zonas de manglar.

Al respeto, es importante destacar que, si bien el promovente refiere no haber identificado en sitio del proyecto
efemplares de alguno especie de mangilar, esta Norma Oficial Mexicana establece reglamentacion especifica para
las obras o actividades que pretendon realizarse de manera colindante g este tipo de vegetacion, considerando la
importancia de su papes cormo zona de transicidn, conexion y amortiguamiento entre el medio acudtico y terrestre,
Y SUS ecosistemas respectivos.

Por un lado, en la franja costera terrestre, hay una contiglidad directa entre los manglares y las selvas tipicas de
fas zonas tropicales generalmente con una zona de transicion (ecotono) entre ambos ecosistemas, en donde
efementos de los dos se encuentran entremezclados, a veces formando selvas inundables. Por lo anterior, en

"w-u._
5 ?"f "
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términos ecolégicos, la diversidad biolégica de una zona de manglar no se puede considerar de manero disiada,
ya que el manglor es el sitio de forrajeo, caza, refugio, anidacion, crecimientoy alimentacion para rmuchas especies
de fauna de los ecosistemas con los cuales hace conexion, y de esta manera constituyen corredores bildgicos qgue
dan continuidad a jos ecosistemas (Especificacion 0.27 de la Norma) que en los uitimos afios se ha visto fracturado
por la accién del hombre, generando costos invalucbles en términos de la perdida de los servicios ambientales que
estos provén y en detrirmento del medio ambiente.

E5 asi que, esta Norrma Oficial Mexicana establece en su Especificacién 4.0, que el "el manglar deberd preservarse
como comunidad vegetal y que en la evaluacién de las solicitudes en materia de cambio de uso de suelo,
autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los
casos la integralidad del mismo".

Por lo anterior, se presenta las siguientes observaciones:

Especificacion 416.- Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semintensiva,
infroestructuro urbanae, o alguna otra que sea aledalia o colindante con o vegetacion de un humedal costero,
deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto af limite de la vegetacion, en la cual no se
permitirdn actividades productivas o de apoyo.

Comentarios: El promovente omitié vincular su proyecto con lo establecido en esta norma oficial mexicana.
Considerando que del andlisis realizado mediante la proyeccion de las coordenadas de ubicacién geogrdfica del
Jote donde desea realizarse el proyecto, con la informacion contenida en e/ Geoportal del Sistemna Nacional de
Informacién sobre Biodiversidad de Ja Comisién Nacional Para ef Conocimiento y Uso de ja Biodiversidad
{CONABIOP, de acuerdo con el "Mapa de uso del suelo y vegetacion de la zona costera asociada a los manglares,
Regio Peninsula de Yucatan {2075)" escala: 1:50000, edicion: 1, con fecha de publicacién: 29-02-2016, metadato 30-03-
2016, disponible para consuita en la pdgina httoAwww.conabio.gob.mx/informacion/gis/, se observa que fas obras
vy actividades quedarion ubicadas a una aproximacicn de 20 metros de distancia del manglar, por lo cudi, el

proyecto propuesto no respeta la distancia minimd de 100 metros establecidos en la NOM-022-SEMARNAT-2003

y por lo tanto contraviene lo establecido en este criterio.

Es importante destocar que, si bien el 07 de mayo de 2004, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el
ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficiof Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los hurmedales costeros en zonas de manglar, permitiendo exceptuar el limite estabiecido en el numeral 416 en
comento, siempre que en la manifestacion de impacte ambiental se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente, dicha
excepcion no fue solicitada por el promovente, asimismo, la MIA no propone alguna medida de compensacion que
permita aumentar la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por 10s servicios
ambientales que dichos ecosisternas proveen en términos de los establecido en el citado Acuerdo.

Aunada a lo anterior, considerando el criterio El-2 del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Corredor Canciin-
Tulum aplicable al Lote, el cual establece que “soio se permite la instalacidn de infraestructura de caracter
temporal”, es decir, estructuras de vida Gtil corta, construidas con materiales naturales cuyas caracteristicas
permiten su remocion total, como asoleaderos, palapas, entre otras, como lo define el Diccionario de lo Real

para el Conocimiento y
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Accdem:a Espariola {RAE) y otras fuentes ofii ctales” supuesto que no se cumple en ef proyecto propuesto resu!tcr
ocioso solicitar compensacion por la realizacién de obras y actividodes que no son compatibles con los usos
permitidos en ef lote y que por o tanto no es viable autorizaria.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/MT4/19 de fecha 03 de junio de 2019 se solicitd
informacién adicional al promovente con relacién a fa Normga Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en
el Diagrio Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003.

Derivado de lo anterior, el promovente presentd la vinculacion del proyecto con (o establecido en NOM-022-SEMARNAT-
2003 sefialando que el proyecto se ubica a una distancia menor de 100 metros con respecto a la vegetacion de manglar
mas cercana; por o gue se incumple con la especificacion 416 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. No obstante lo anterior,
esta Unidad Administrativa sefala que el 07 de mayo de 2004 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo
mediante el cual se adiciona Ia especificacion 4.43 de [a norma en cita, el cual indica los supuestos de excepcion en
caso de incumpiimiento a la especificacién 4.16. Lo anterior es analizado en el CONSIDERANDO VIl inciso C del presente
resolutivo. Es asi que con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA esta Unidad Administrativa debe revisar que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en las Normas Oficiales Mexicanas y demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables, )

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

IV. Que la fraccidn [l del articulo 12 del REIA, impone Ja obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada
en la MIA-P, asi como la informacidn adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/1174/19 de fecha 03 de
junio de 2019 se tiene que:

+ El proyecto consiste en la construccién y operacién de una villa de descanso unifamiliar de 3 {tres)
niveles con 6 recamaras {cada una con su bafo propio) distribuidas; de igual forma la villa contara
con sala, comedor, cocina, estacionamiento, area de servicio, dreas de esparcimiento, asi como
areas verdes, en un lote con una superficie total de 747.94 m2. ’

+ Las 6 recamaras se distribuiran de la siguiente manera:
v Segundo Nivel: Tres recamaras y una terraza de esparcimiento.
v Edificio anexo: Una recamara y terraza.

v Tercer nivel: Dos recamaras y una pequefia bodega.

+ La distribucion de superficies es Ia siguiente:

AREAS SUPERFICIE {m?) PORCENTAJE

Area verde 34763 4648
Estacionamiento 27.00 495
Rampas 27.95 374
Pasillo 18.57 2.48
Obra civil 316.79 42.35

El elemento "Obra civil* esta distribuido de la siguiente manera
Area de servicio 3548 474
Plania baja 197.41 2639
Terraza exterior 37.76 5.05

13 el Arpcerria Eepanacia; prtesddleras esftid=7 ROSOre] ZREROQEas
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Alberca 4614 6.17
Total T47.94 100

» Eldesplante del componente del proyecto es el siguiente:

Areas verdes: Estas son las dreas del terreno que no serdn intervenidas, se respetard toda la vegetacion existente
y la superficie serd de arena existente. Hacia el mar las dreas verdes son de 287.80 m2 y hacia la vialidad son
59.83 m2. Con un drea total de 347.63 m2 de dreags verdes sobre la superficie de 747.94 m2 de terreno.

Estacionamiento: Se refiere a lo zona destinoda para estacionar automoviles, serd un ¢rea sin una delimitocién
fisica, Unicamente por el trazo de la violidad y la bardo perimetral. Lo superficie serG de arena existente. No
requiere de ninguna obra civil. Corresponde a una superficie de 37 m2 que representa el 4.95 % del total del predio.

Rampas: Se refiere a la primera ubicada en direccion a la entrada principal con una elevacion def 5% (14.20 m2)
v lo segunda en el pasiflo colindante con el predio fraceién | con una elevacion del 13% (13.75 m2). Se construirén
de material de madera. La superficie serd de arena existente. No requiere de ninguna obra civil. Corresponde a
una superficie de 27.95 m2 que representa el 3.74% del total del predio.

Pasillo: Este posillo de circulacion en ef exterior que cofinda con el Lote fraccion I, serd un drea sin una
delimitacion fisica y no requiere de ninguna obra civil. La superficie serd de arena existente. Este pasillo tiene un
drea aoproximada de 18.57 m2.

Area Servicio: Edificio anexo para drea de servicio de la residencia. Este estd conforrmado por una cocineta, una
recamaray un bafio completo, adernds cuenta con un espacio para contener la basura; todo tieneg una superficie
de 3548 m2. :

Barda: £n e perimetro del terreno con excepcion de la colindancia a la zona federal maritima, se requiere de
una barda a fin de delimitar el predio. Dicha drea estd conformada por un murete de block 34.67 metros lineales
hacia el Lote fraccidn Il y 6 metros lineales de barda de palos de bambti hacia la vialidad. El Lote fraccion |
cuenta con murete de block lineal.

Planta Baja: Se conforma por el drea de acceso, recibidor, medic bario de visitas, salfa de tv, comedor y bar,
cocina, lavanderia que cuenta con acceso desde el pasillo de servicio, y dreas de mdquinas para equipos de
bombeo. Es un dreo conformada por 197.41 m2.
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Segunda Planta: Con acceso por medjo de una escalera, esta planta en el edificio principal cuenta con un drea
de 162.17 m2, con un pasillo de distribucién y tres recdmaras con baiio cada una. En e/ edificio anexo sobre el Grea
de servicio también se encuentra Ia recdmara 6 con un bafic completo, esta drea tiene 27.97 m2. La segunda
planto tiene un drea total aproximada de 190.14 m?2.

Tercera Planta: Con acceso por medio de una escalerg, esta planta cuenta con un pasilio de distribucion y dos
recamaras con bario cada una y terrazo privada, odernds tiene una pequena bodega y ung escalera para lfegor
a lo azotea. La tercera planta tiene un drea total aproximada de 162.38 m2.

Terrazas: Estas son las terrozas que no estdn techadas, pero si tienen piso, la principal esté en la planta baja
entre la construccion principol y la piscing con un Grea de 37.76 m2. Y en 10 segunda planta se encuentrg la
terraza de 39.59 m2 frente a fas tres recamaras.

Alberca: Esta se conforma por dos dreas, el jacuzziy lo olberca principal Todo contenido en Ia misrma drea toto!
de 46.14 m2.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que lafraccion 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacion presentada por el promovente en
la MIA-P e informacidn adicional, las condiciones ambientales del sitio del proyecto, son las siguientes:

“..el sistemo ombiental se encuentra definido por ios limites de la UGA Cn5-8, del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Corredor Cancin ~ Tulum.

Lo actividad turistica ya que, por su cercania con el Mar Coribe, lo Riviera Maya es el destino de numerosos turistas
que visitan los atractivos naturales de la zona.

B Sistama Ambienzal
| UGACH- §-8

B or o gy . i

EY

Figura 2. Delirnitacion del sistemo ambiental en el cual se encuentra inserto ef proyecto. Debido  su ubicaciony o ler
regulacion del drea del prayecto por el POET corredor cancin-tulum, corresponde of reo de la UGA Cn5-8.

Dicho lo anterior, se delimita un Area de Influencia de 250 metros a la redonda de los limites del poligono. del
proyecto (ver Figura 3) tomando como referencica-los alcances que podrian tener las afectaciones ocasionadas por
el proyecto:

o das,
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1V.2.1 Medio abidtico.

Huracanes . '
La region en donde se localizard el proyecto de interés, asi como el resto del estado de Quintana Roo e inclusc e!

drea Neatropical de la Republica Mexicana, se encuentra ubicada dentro de la denominada Zona intertropical de
Convergencia, la cual es una franja larga y estrecha del océano situada en las proximidades del Ecuador. En esta
zona, afo con afo y desde mayo hasta noviembre, los rayos solares tienen una incidencia en forma perpendicular
provocando elevaciones significativas de la temperatura y por consecuencia calentariento de las aguas marinas.
En esta época, también se manifiestan jos vientos alfsios que, aunados a las condiciones anteriores, propician ia
formacién de fendmenas ciclonicos. Estos meteoros, por jos volumenes de agua y velocidades de viento que logran
acumular, son considerados intemperisrmos severos,

Los ciclones, ademds de propiciar cambios significativos en el paisaje de los sitios por donde pasan, aceleran ef
equilibrio hidrico del manto fredtico debido a los grandes volumenes de agua que acairean consigo. L.os meteoros
que arriban a la zona donde se localiza el predio, tienen su formacion en dos de fas cuatro matrices reportadas
como causantes de alteraciones por estos fenomenos en México.

Geologia y Geomorfologia

En lo Peninsula de Yucatdn, afloran los sedimentos calcdreos de origen marine, depositados durante la era
Cenozoica, el tipo de calizas de esta region es de constitucion dura, pero bajo esta capa en algunas dreos se
presenta otro tipe de caliza bianda denominada “sascab”. '

La zono donde se ubica el proyecto “Villa Soliman” pertenece a la subprovincio Costa Bajo de Quintana Roo, que
se extiende o lo largo del borde oriental; se caracteriza por su relieve escalonado que desciende de Este a Qeste,
en reducida elevacion sobre el nivel del mar. A lo largo de su borde sur y suroriental circula el Rio Hondo. En esta
subprovincia existen grandes cenotes; como & cenate Azul; varias lagunas: Bacalar, San Felipe, La Virtud, Chile
Verde y Laguna Guerrero, entre otras.

Av. Insurgentes No. 445 Coi. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pdgina 20 de 59

b ST NN iy T
RS

LR B Y =




3 20 2 O Dglegacién Federal en el
\ Estado De Quintana Roo
I-EONAVICARIO Unidad de Gestién Ambiental

PEROMPEIAMATIT UL s T

MEDIO AMBIENTE

SPLRATRG{L W MEDIS EMRIENTY ¢ RUCURSHY NATHRALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0066/2020 & 0 3 44

Fisiografia

£l drea donde se locolizard el proyecto predio de interés, de-acuerdo a su ubicacidn en la zona norte de Quintanc
Roo, pertenece o la provincia fisiogrdafica denominada Peninsula de Yucatdn, por lo cual todos los eventos
geologicos que aplican a algun sitio en particular, estdn referidos a toda la region peninsular en su conjunto. Por
otra parte, esta provincia fisiografica de Yucatdn se divide en tres subprovincios: Lianuras con dolinas, Plotaforma
de Yucatdn y Costa baja.

De acuerdo a lg subdivision antes referida, ef predio de interés se ubica dentro de Jo subprovincia Costa Bajo,
misma que se extiende a lo largo del borde centro-oriental del estado; se caracteriza por su relieve escalonado,
descendente de poniente a criente, con elevaciones reducidas sobre el nivel del mar. A lo largo de su borde sury
suroriental transita el Rio Hondo, Unica corriente superficial perrmanente de lo entidad.

Por otra parte, y de acuerdo con Miranda (1958), el proyecto se ubica dentro de la franjo costera del Nordeste de
Quintana Roo, la cual forma parte integra de la Provincia Fisiogrdfica denominada Peninsula de Yucatan, la base
sudoeste de esta Provincia se haila definida desde el punto de vista geogrdfico estricto, por una linea recta que se
extiende desde el fondo del Golfo de Honduras hasta el limite ceste de la Loguna de Términos, en el estado
mexicano de Campeche. Adicionalmente, dentro de esta Provincio el predio se localiza en la subregion
denominada Planicies del Caribe y Nordeste, que incluye practicamente todo el estado de Quintana Roo y el norte
del pals de Belice. De manera préctica, esta region se subdivide en tres microregiones correspondiendo entonces
a la del extremo norte y que se denomina Calizas

Relieve

La topografia de lo Peninsulo de Yucatdn tiene un cardcter de ondulada o sensiblemente plana. En el estado de
Quintana Reo de acuerdo con fos registros del INECI (1995), las principales elevaciones se localizan dentro de la
formacién del Petén, misma que se encuentra ubicada hacia fa zona sur del Estado; a monera de informacion,
éstas efevaciones corresponden al cerro del Charro, con una aititud de 280 msnm {18° 06 °N, 88° 53'W), ol cerro
Nuevo Bécar, con una altitud de 180 msnm (18° 44'N, 89° 07') y ef cerro del Pavo con una altitud de 120 msnm (18°
Z9'N, 880 47' W).

Las serranias anteriores se ubican totaimente fuera del drea de influencio del proyecto. Por otra parte, para la zono
de intergs, la topografia es de tipo ondulada a sensiblemente planao, por lo que se presenta un levantamiento del
manto terrestre que glcanza elevaciones entre los 8-10 msnm, mismas que se consideran pertenecientes a una
serie sucesiva de berma o antiguas lineas costa.

Suelos

En el sisterna ambiental se puede observar, segun dates del INEGI, la presencia de un tipo de suelo calificodor:
Rendzina. Perteneciente ol grupo de los Leptosoles {litico y rendzico), dentro de la clasificacion maya Tzekély Yox-
hom respectivomente, la vegetacion que cubre estos suelos ocasiona una rdpida filtracidn del agua, se
caracterizan por ser jovenes y un poco mas desarrollados4:

El suelo Rendzina, del poloco rzedzix: ruido, presenta suelos someros que producen ruido con el arado por su
pedregosidad. Se caracterizan por tener ung capa superficial abundante en materia orgénica y muy fértil que
descansa sobre roco caliza o moteriales ricos en cal. Generafmente Jas rendzinas son suelos arcillosos y poco
profundos, por debajo de jos 25 cm, pero llegan a soportar vegetacicn de selva aita perennifolia. A continuacion de
la capa de suelo se encuentra /g roca madre tipo kdrstica, fo que permite que el drengje interno sea eficiente. Son
moderadamente susceptibles a la erosion.

Hidrologia superficial y subterrdnea.

Lo Peninsula de Yucatan integro una amplia losa de origen calizo y de relativa reciente formacion, la cual se
caracteriza por poseer un suelo escaso y recibir importantes cantidades de precipitacion pluvial. Esto zona se
caracteriza por la cusencia de corrientes pluviales, por o que el agua de lluvia en realidad se infiltra libre y
rapidamente por su superficie, perdiéndose a través de las fracturas y cavernas existentes que integran el suejo y
subsuelo,
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En un sentido estricto y en lo que corresponde a la porcion norte de la Peninsula, se debe referir que no existen rios
ni corrientes fluviales, presentdndose éstas, hacia la porcion centro-sury que comienzan a manifestarse a la altura
del limite fronterizo con el vecino pais de Belice. De esta manerq, las fuentes de aguas disponible en la zona
corresponden con lagunaos, aguadas y cenotes (que se abasten a través de Jas corrientes subterraneas) y, desde

juego, la capa fredtica.

Lo Peninsula ha sido subdividida en 3 Regiones Hidroldgicas definidas bajo las claves RH-31, RH-32 y RH-33, De
acuerdo a esta distribucién, el estodo de Quintana Roo se encuentra dividido en dos de éstas regiones,
correspondiendo la zona Norte a la RH-32 que se denormnina Yucatdn Norte (Yucatdn), con un 3177 % de su territorio;
mientras que fa zona Sur se ubica dentro de la RH-33 denominada como (Yucatdn este} Quintana Roo, con un

68.23 % de su superficie.

Dada lg extension de la RH-32 {la cual alcanza a cubrir practicamente todo el estado de Yucatan, el Norte de
Campeche y el norte de Quintana Roo), ha sido subdividida en dos cuencas, definidas como 32A (Quintana Roo}y

328 (Yucatan).

En este caso, el Ifmite de estas Cuencas es correspondiente con las fronteras estatales establecidos en las
diferentes cartos geogrdficas. De esto forma, la Cuenca 32A (Quintana Roo) se encuentra delimitada hacia el Norte
por el Golfo de México; al sur por la porcién norte de los municipios de Felipe Carrifto Puerto y José Maria Morelos
(RH-33); al Este por el Mar Caribe; y al Oeste, por el estado de Yucatan.

De manera adicional, la Cuenca 324 (Quintana Roo) ha sido subdividida en 5 Subcuencas, correspondiendo a lo
zona de interés la que se denomino bajo la clave “d". Asimismo, esta Subcuenca cubre prdcticamente toda la
superficie de fos municipios de Solidoridad y Tulum, este ultimo, correspondiente lugar en el cuol queda enclavado
el proyecto motivo del presente estudio.

Hidrologia superficial

Dentro del Municipio de Tulum, se ubican lagunas de escasa importancia ya sea por sus dimensiones o la utilidacd
de las mismas. No obstante, se pueden resaltar: El Continente, La Unidn, Laguna Verde, Chuncopo, Nochakan, En
refacién af prayecto “Villa Soliman” se considera que todas ellas estan fuera de su drea de influencia.

Hidrologia subterranea

« Balance hidrornetearologico.

En la regitn municipal se precipita un vojumen medio anual del orden de 97.5 Mm?®, que en su mayor parte ocurre
durante los meses de mayo a octubre. De esta manera, el balance hidrometeoroldgico de la zona queda integrado
con una evapotranspiracién anual del orden de los 857 Mm?, que es equivailente af 88% def volumen de agua de
Hluvia que se precipita. Ef resto que es equivalente a los 21.6 Mm3 contribuyen a la recarga del acuifero, la cual
conformard el volumen se desplazard hacio el este y que descarga libremente ol mar superficial y
subterrdneamente. Asirismo, se debe considerar una fraceién insignificonte es aprovechada para diversos usos
mediante extracciones subterraneas.

El acuifero es de tipo fredtico, con marcoda heterogeneidad respecto a sus coracteristicas hidréulicas. En la region
municipal el acuifero presenta notable desarrolfo kdrstico, @ lo que se debe su gran permeaobilidad secundaria, a
lo vez cuenta con espectaculares manifestaciones en la superficie (cenotes de gran tamaiio) y formacidn de "rios
subterrdneos” {cavernas) de grandes fongitudes.

-Rivs subterrdneos.

El acuifero en la region municipal ha formado-a través la accién geoquimica del ogua de liuvia una vez que hace
el contacto con los carbonatos y bicarbonatos del subsuelo conductos de disolucion paro conformar los
denominados “cenotes y rios subterréneos”, que o su vez se relacionan con la formacion de cavernas y domos
subterrdneos; estas formaciones se ubican principalmente hacia lo porcién sur y el norte en relacicn a a ciudacd
de Tulum. Lo presencia de rios subterrdneos hace que el manto fredtico sea susceptible o contaminacién, por io
gue se tienen que aplicar medidas que permitan conservar sus condiciones noturales, ya que tienen,..u}

Sh
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extraordinario valor ambiental por sus especiales configuraciones de cenotes y corrientes subterréneas Y por su
gran belleza como sitios de turismo ecolégico especialmente para el buceo.

Las investigaciones realizados ¢ Ig fecha sefialan que el sistema de rios subterréneos de esta region podria ser uno
de fos mds largos def mundo, por lo que actualmente se tienen detectados dos subsisternas que cruzan por las
cercanias de la localidad: Ox-Belha en la paite norte y Sac-Actun en la parte sur. No obstante, esta ubicacion, Jos
rios subterrdneos se encuentran en el drea de influencia lejano del proyecto y lo propia ciudad de Tulum.

- Recarga del acuifero.

La precipitacion pluvial en lo regidn municipal es del orden de jos 1,257 mm anugles en promedio, lo cual conforma
un volumen de 97.5 Mm?. Debido a la gran permeabilidad del terrena, este caudal se infiltra en alrededor de 216
Mm?. Esto, aunado a la reducida pendiente topogrdfica, favorece la renovacion del acuifero o traves de toda o
zona de estudio.

- Descarga y explotacidon del acuifero.

Efvolumen anual de descargo que corresponde o estos componentes, se estima que alcanza los 10.2 Mm* anuales.
Asimisma, el acuifero se explota para uso publico urbano de la ciudad de Tulum por medio de 7 pozos ubicados en
la parte occidental y @ unos 7 km de la poblacion y 9 km de la costa. Ef caudal extroido es del orden de 1.1 MmS/afo:
adiciono/mente, se tienen registrados 1 pozos preponderantemente para uso en servicios, con un caudal de
extraccion del orden de 0.41 Mm¥/afo.

Para uso agricola se tiene registrado un solo pozo, con un volumen de extraccion de 6,000 rm3/orio y para uso
domeéstico se tiene registrado un pozo con un volumen de extraccién del orden de 493 m3/afio. De esta manera,
en la regidn municipal se redlizo una extroccion total del orden de 1183,181.5 m3/ario.

- Flujo subterraneo.

La circufacidn notural del ogua en el subsuelo es controlada por la estructura geologica, por la distribucion
espacial de la recarga y por la posicion del nivel buse de descargd. Partiendo de la porcién noroeste, que es donde
se origina el fiujo, el agua circula hacio el sureste y hacia el este buscondo su salida hacia ef mar Coribe.

- Calidad del Agua.

La salinidad total del agua subterrénea varia en un rango mayor a los 1,500 mg/ como sdlidos disueltos totales en
una fafa de 5 km a portir del litoral. Esta variacién espaciol de o concentracion de sales es producto de tres
procesos hidrogeoquimicos: el de disolucién, debido ol cual la salinidad de! agua agumenta en el sentido del flujo;
la mezcia del agua dulce con el agua salada subyacente, proceso predominante en esta zono de estudio yelde
dilucion, o causa del cual la recarga reduce temporaimente o salinided del ogua que circula por el acuifero.

La curia de ogua salada que subyace al acuifero dulce y la gran sensibifidad de la interfase saling al abatimiento
de los niveles fredticos, imponen severas restricciones a fa profundidad de los pozos de explotacion y al gosto que
estas pueden extroer sin deteriorar la calidad del agug, especialmente en la zona costera. 5in embargo, es vioble
el desarrollo de la localidad de Tulum ya que del agua dulce que se descarga subterrdneamente ol mar, son
susceptibles de poder aprovecharse 4.0 Mm3. No obstante, los nuevos proyectos deben fundamentar su
abastecimiento en la ceptacion de agua salobre, de i cual existe disponibilidad suficiente para satisfacer las
demandas que se planteen, permitiendo con effo que fas captaciones de agua dulce sean mantenidas en reserva
para el obostecimiento de agua potable para uso y consumao humano.

Usos principales.

A la fecha en la zona no se hoce uso de los recursos hidricos, por lo que prevajece un ambiente propio para ef
desarrolfo de ja vida natural,

IV.2.2. Medio bigtico.
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a) Vegetacion:
De acuerdo ¢ la Carta de uso del suelo y Vegetacion Serie VI del INEGI {2017}, el drea de estudio se encuentra

inmersa en und zona con uso de MANGLAR.

(..)Derivado de las visitas al drea del proyecta, se determind que no. presenta indicios de vegetacion original o
primaria, por el contrario, se observan especies inducias de uso ornamental en un estrato arbdreo predominante.
Cuenta con espacios desnudos @ nivel de suelo cubiertos de hojarasca. Debido al abandono del predio presenta

una recuperacion nuevas plantulas de palmao chit y actualmente sofo ha logrado establecerse especies pioneras

o secundarias.

Ei predio corresponde a un sitio que cuenta con afectaciones tanto naturales comao de tipo antropogénico, ya que
se trata de un sitio afectado por la actividad turistica y residencial, asi como también colinda con un camino
costero (calle privada bahia soliman) por lo que la vegetacién aledarfia a la misma ha sufrido meodificaciones
importantes de su condicion actugl, componiéndose de vegetacion secundaria con presencia de especies de

rdpido crecimiento y ornamentales.

CARACTERIZACION

(..JFueron registradas todas los especies observadas presentes en el predio, y se clasificaron también por formas
de vida findica la manifestacion final -etapa adufto- de-la especie en su entorno natural sin importor su etapa
de desarrollo en fa cual se encuentra ni su posicidn en el estrato de la vegetacién) de las plantas: Herbdcea,
Epifita, Enredadera, Arbustiva.

RESULTADQOS

Listado general de especies. De manera general, en total se observé en el PREDIO la presencia de 33 especies de
plantas pertenecientes a 13 géneros y 9 familias botdnices. Es importante mencionar que dentro del drea de
estudio del proyecto se observé una especie de palma chit (Thrinax radiota) catalogada bajo estatus amenazada
de ocuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asimismo, fueron observadas 2 especies endémicas (Chamaoedorea
seifrizii y Rhyncholaelio dighbyana) y de amplia distribucion en la regidn de la peninsuia de Yucatdn e inclusive
ofuera de sus limites, tal como se puede observar en la siguiente tabla:

Tabla 4. Listade floristico de las especies registradas en i predio.

11 ; R
Amaryllidaceas ?:;;b‘m‘ms lirtoralis iaca.] Licio de mar X
Araceat Xanthosome raseum Schott Hoja elegante X
Arecaceas Adonidia merifi Bece. Palma Kerpis X
Arecaceas Chomasdorea seifrizii Burret Xt X Endémica
Arecaceae Coros nucifera L Cocotero X Exdtica
Aretaceae ;ch;jz}fodmm Lodd. ex Schult. & -Palsra Chit X A
Burseracsae Bursera simaruba (1.} Sarg. Chaka X
Eoghorblageas | Codiaeum variegatum {L) Sumph | Croton] de jacdin X
Matvaceas Ceiba pentondra (L) Geertner. Ceiba X
Malvaceae Maivauiscus erbareus Cov. Tulipdn de x

monte

Nyctaginaceae | Bougoinvillea sp. Buganviia . X Exdtica
QOrchidaceas Rbyncholaelia dighyana Orquidea X Endémica
Polygonaceae Coceolobo uwifera (L} 1. Uva de miar X
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Asimismo, de acuerdo a kas formas de vida registradas en el predio trazados en el drea de estudio se puede indicar
que los especies arbdéreas (615%) fueron las mds representativas, seguidas de las arbustivas con una
representatividad de 23.1% y, por ditimo, las herbdceos y enredaderas con 7.7%...

En cuanto a fas familias botdnicas se tiene que las mds representativas fueron las Arecaceae (30. 8%) seguida por
Malvaceae (15.4%} entre las mds importantes:

(-]

. en el perimetro de la barda del predio se sermbraron algunos individuos que han alconzado el estrate arboreo
que alconzan talias de 3 m de aiturag, representados principalimente palma chit (Thrinax radiata).

En la parte interior del predio se desarrolia principalmente vegetacion arborea y varios ejemplares de plantuldas de
lo palma de chit. Al nivel del predio, se desarrolian ejempiares de uva de mar (Coccoloba uvifera), lirio (Hymenocallis
littoralis), paima de coco (Cocos nucifera), y paima chit (Thrinax radiata). A o entrada se encuentra un drbol de
gran tamano de ceiba (ceiba pentandra).

Debido a la ausencia en el predio de una asociocion vegetal primaria y Ia composicion a base de especies
secundarias, principalmente arbdreos, de escaso volor ambiental y sin servicios ambientales de importancia, no
se consideré necesario el levantamiento de datos ecoldgicos. Sin embargo, si se determind el numero y ubicacion
de estos efjemplares:
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Figura 14, Censo del nimero.de individuos del estrato arbéreo en ef predio.

Se contabilizaron 188 individuos de los cuales 16 quedan fuera def poligono del predio y fos demds pertenecen a las
especies: 8 coco {Cocus nucifera), T elmendro (Terminalic catappa} 2 chakas (Bursera simoruba),l ceiba {ceiba
pentandra) y 160 palmas chit (Thrinax rodiata).
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CONCLUSIONES PARTICULARES

La superficie del predio bajo estudio para el establecimiento del proyecto “Villa Soliman’, corresponde a una zona
anteriormente impactada, debido a la cercania del camino costeroy la constante presencia humana y transito de
vehiculos que se origina del continuo crecimiento de dicha zona turistica, asi como afectada también, por eventos
climdticos extremos como los huracanes, actualmente se encuentra cubierta por una vegetocién inducida

{ornamental) predominantemente arboreq.

No obstante, es importante comentar que el sitio estudiodo ho se considero un drea o zona critica para o
conservacion; asimisme, el proyecto no afectard ni comprometerd el ecosisterna presente en la zona.

b) Fauna:

Como ha sido sefialado con anterioridad, debido a jas condiciones ambientales degradadas en el sitio del proyecto
v sus alrededores, no se cuenta con la presencia de ejempilares de especies faunisticas singulares, y en cambio, se
distribuyen especies comunes, generalistas y de plasticidod amplia propias de sitios con perturbacion antropica,
dado que estas son copaces de soportar tales condiciones.

En los siguientes apartados se muestran las técnicas de muestreo y registro utilizadas para caracterizar la fauna
dentro def predio bajo estudio, asi come también las especies consideradas en alguna categoria de conservacion
de acuerdo a la normatividad ambiental y otros ordenamientos vigentes aplicables. A continuacion, se presentan
las metodologias aplicadas para cada grupo de fauna del drea de estudio:

Con el fin de conocer de manera precisa las especies de vertebrados presentes en el predio se procedio o realizar
una valoracion de fa fauna silvestre. Primeramente, se realizaron recorridos de prospeccion para la valoracion def
terreno y puntos de probable presencia de la fauna; mientras que en los dias siguientes se realizaron fos muestreos
utilizando el método de Transectos en franja para los grupos faunisticos de Anfibios, Reptiles y Marniferos; mientras
que para las aves se realizaron mediante lo técnica de Puntos de conteo.

CARACTERIZACION

Durante 2 dias se aplicé un recorrido para conocer las especies existentes en el predio. Primeromente, se realizd
un recorrido de prospeccion para la valoracion def terreno y de probable presencia de la fauna. Las metodologias
empleadas consisten en el registro directo de las especies talcomo la observacion directa o visual (anfibios, reptifes,
aves, mamiferos} y la auditiva (para el caso de aves). Los registros indirectos (huellas, excretas, madrigueras,
huesos, entre otros) se contemplaron Unicaomente para realizor fos listados totales y verificar la presencia de
aquellas especies que no pudieran ser registradas mediante métodos directos.

Para el grupo de anfibios, se considerardn los registros Unicamente en tas primeras horas del dia (07:00 a 10:00
hrs). Para ef caso de los reptiles, se establecieron recorridos diurnos (dia y torde} entre Jos horarios de 11:00 hrs a
14:00 hrs y de 15:00 hrs a 17:00 hrs. Durante los horarios de mayor actividod de fas aves, por las mafianos de fas
06:00 a 10:00 hrs y en las tardes de 17:00 a 19:.00 hrs.

RESULTADQOS

Como resultado de lo anterior, se encontraron un total de 13 especies: 2 especies de reptiles, 10 de aves y 1 de
mamiferos. A su vez, de todas las especies encontradas, en su mayor parte representan especies que son comurnes
de observar en el dia a dia a lo fargo de la region, y algunas incluso se encuentran relacionadas a la presencia
humana. Al respecto, se considera relevante indicar que Unicamente una especie de reptil fue encontrado listada
en la cotegoria de Amenazada de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguano espinosa
rayada (Ctenosaura similis), especie que es comun en lo region, y pora esta, osi como pora los demds especies
faunisticas, se tendrdn medidas o fin de prevenir y evitar afectaciones significativas.

De manera siguiente se indican el Orden, Familia, Especie, Nombre comun y Estatus en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 de los especies encontradas por medio de la carocterizacion faunistica realizada en el
predio en que pretende desarrollarse ef proyecto *Villa Soliman”. . .
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Especies existentes en el predio. Proporcionar nombres cientificos y comunes y destacar aquéllas que se
encuentren en alguna categoria de riesgo segtn la NOM-059-SEMARNAT-2010, en veda, en el calendario
cinegético, en otros ordenamientos aplicables (CITES; convenios internacionales, etcétera) en el drea de
estudio y de influencia, o que seon especies indicadoras de la calidad del Ambiente.

En cuonto o las especies catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, fue registrada la presencia de
una especie, ung amenazada (Ctenosaura similis).

CONCLUSIONES PARTICULARES

Por lo que se pude concluir que el sitio del proyecto y su drea de influencia directa no conforman alguna zona
de reproduccion y/o olimentacién significativa de founo terrestre relevonte o en riesgo, debido o la
perturbacion previo, asi como las octividades que tienen lugar en el drea y sus colindancias, se considera que
las especies de fuuna utilizan el drea como zona de paso. Por lo tanto, la afectacion que pudiera tener lo
implementacion del proyecto sobre ellas seré minima.

Por otro lado, las zonas de reproduccion y/o anidacién importante del Estado de Quintana Roo, asi como fos
ANPs, Corredores Bioldgicos, AICAS, Zonas RAMSAR de importancia se encuentran en direccion este y sur
respecto al predio.

IV.2.4 Paisaje

Se define al paisaje como un elemento que reline una serie de porticularidades del medio fisico. Existen tres
aspectos que lo influencian directamente: las caracteristicas bidticas, abidticas y antropogénicas, Conforme a
esto podermos mencionar que a partir del andlisis del paisaje podemos determinar el grado de alteracion en ef
que se encuentra.

La zona de Tankah donde se ubica el predio de interés estd en proceso de desarrollo, ya que cuenta con
relativamente pocos complejos turisticos, ademds de construcciones habitacionales de diversos tamanos,
destacando la colindancia de una de estas casas con ef drea de estudio. Cabe mencionar que las localidades
mas cerconas también albergan desarrolios turisticos de diferentes capacidodes.

Con base o ello, en conjunto con la informacion reportada y o los constantes recorridos @ compo realizodos,
podemos determinar que el paisaje en la zona se encuentra en proceso de deterioro ya que las actividades
antropogeénicas como construccion en los predios oledarios o han aiterado. Esta perturbacion se ve reflejada

en los condiciones que presenta la vegetacion principalmente inducidas fornato) y la escasa poblacion,
N ",
R - %
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founistica. Habrd que agregar las aiteraciones que ha sufrido la vegetacion y en general el paisaje por la
presencia de los huracanes.

Sin embargo, todavia se puede apreciar una belleza escénica dentro del predio, que se mantendra y mejorard
mediante la implementacicén de diversos programas, favoreciendo asi la estética paisgjistica del proyecto “Villa
Soliman”.

La visibilidad dentro del predio ofrece a la vista componentes biéticos y abidticos del paisaje. Referente a la
visibilidad a fa playe, no serd interrumpida con la presencia del proyecto.

Lo calidad paisajistica que ofrece el predio, son los atributes naturales que brinda el color def rmary la arena
en esta zond. De igual manera la claridad de la atmdsfera permite apreciar un cielo transparente, con un afto
valor intangible pero que se suma ol aprecio del paisaje yo que no existen en el drea hurmos o gases por
maquinaria. Otro componente intangible con un valor medio son los cantos, vocalfizacion y llamados de la

avifauna focal.
1V.2.5. Diagnéstico ambiental

El predio de interés donde se pretende realizar el proyecto “Villa Soliman" se encuentra en una zona que se ha
conservado en la mayor parte, pero en la barra arenosa, prevalecen las construcciones de hoteles, casas
habitacion y restaurantes con acceso a través de caminos rusticos; para la introduccion de servicio de energia
eléctrica por parte de la Comisién Federal de Electricidad.

Gran parte de la perturbacidn del ambiente que existe en la zona fue consecuencia de lo apertura del camino
de qcceso perpendiculor o la costa, puesto que dividié la zona de manglar, cortando todo flujo de escorrentia
de uno a otro lado, por otro lado, def camino hacia el frente del mar se construyeron viviendas, condominios,
hoteles y restaurantes en la zona, transformando rodicalmente el ecosistema de barra o duna costera.

Se considera que el presente proyecto no causard desequilibrios ecoldgicos ya que la zona donde se encuentra
el predio de interés, ya fue fuertemente impoctada por construcciones desde hace varios afios. Lus
comsecuencias ambientales de este impacto fueron la alteracion ecosisterna originagl, desplazamiento de
especies nativas y aumnento de residuos en lo zona; y @ la par se desarrolls infraestructura para servicio de
energia eléctrica y se abrié la posibilidad de actividades econdmicas.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VI. Que la fraccion |l det articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P la
vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso
con la regulacion sobre el uso de suelo; entendiéndose por esta vinculacion |a relacion juridica obligatoria
entre las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; por lo que conforme
las coordenadas geograficas proporcionadas, este se encuentra regulado por los siguientes instrumentos
normativos:

DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marine y Regional del Golfo de Diario Oficial de la 24 de noviembre
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion de 2012
propio Programa (continua en la Sequnda Seccién).

B. DECRETO por el cual se establece el Programa de Diario Oficial de la
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Federacién
denominada Corredor Cancan Tulum.

16 noviembre
2001
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C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, Diario Oficial de la - 10 de abril de
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion Federacién 2003
de los humedales costeros en zonas de manglar.

D. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece - .
las especificaciones para la conservacién aprovechamiento Dlarllzc;c?::ggiiéie la 07 dez(;%?’o de
sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar.

E. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se o .
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General Dzar;:o g:r‘:ail ’de la Ol de ;E%::?ro de
de Vida Silvestre. ceeracion

F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray L . -~
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para Dnar::c;gggca:il éie I3 30 dg g ;:6?81 ore
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
(NOM-059-SEMARNAT-2010}

VH. Que de conformidad. con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de Ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para.la autorizacidn de las obras
y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, [a_Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldqicos delterritorio, los prodgramas de desarrollo urbano, asi como
las_declaratorias _de Areas Naturales Protegidas v demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental, al respecto esta Unidad
Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
{Continua en la Segunda Secciéon) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012 (POEM).

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sisterma de informacién Geografica para la
Evaluacidon del impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra ubicado dentro del poligeno del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestidén Ambiental
{UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe
(POEM), solo da a conocer |a parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha unidad de gestidén ambiental (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en
consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO
Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulc 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefala lo siguiente:
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“ os Gobiernos de los entidodes federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdan formulary
expedir programas de ordenamiento ecologico regional, que abarquen ia totalidad o una porte del territorio
de una entidad federotiva.

Cuando una regién ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas, ef Gobierno
Federal, el de las entidades federativas y Municipios ¢ demarcaciones territoriales de la Ciudad de México
respectivas, en el admbito de sus competencias, podrdn formulor un programa de ordenarniento ecolégico
regional. Para tal efecto, la Federacion celebrard los acuerdos o convenios de coordinacion procedentes con

los gobiernos locales involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional inciuya un drea natural protegida, competencia
de la Federacién, o porte de ella, el programa deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunta por fa
Secretario y los gobiernos de las entidades federativasy Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad

de México en que se ubique, segun corresponda’.

8. Decreto por el cual se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regidén
Denominada Correder Canciin - Tulum publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana

Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET).

El sitio donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) UGA CNs8 denominada PUNTA CADENAS, YALKU Y PLAYA AVENTURAS PUNTA YANTEN, la
cual presenta una politica ambiental de PROTECCION, que "mantiene las condiciones que propicien
la evolucién y continuidod de los ecosistemnas nativos que por sus atributos de biodiversidad,
extension, particularidad o servicios ambientales merezcan ser preservados”.

Las obras del proyecto inciden en la UGA Cns8 cuya ficha técnica es la siguiente:

CRITERIOS ECOLOGICOS
UGA CnsB
USO PREDOMINANTE Corredor natural
USOS COMPATIBLES Flora y Fauna
USOS CONRICIONADOS Infraestructura Turismo
USQS INCOMPATIBLES ‘Acuacultura, Agricultura, Asentamientos humanos, Forestal, Industria, Mineria, Pecuario, Pesca.
- CRITERIOS
[+ 2,8,10,11.32,713, 14,16, 18
El 2,3.5,8,9,13,19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 36, 37, 38, 43, 49, 50, 5], 53
FE 1,5.6,7.8,8,10,11,12,13, 14, 16,17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 26, 32, 34, 36
MAE 1,4,5,6,7,9 7, 12,13,17,18, 22, 23, 24,25, 26, 27, 30, 31, 32, 33, 50, 54, 55
TU 5,10, 11,12, 13, 14,18, 20, 22, 24, 34, 40, 43, 44

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto es preciso seftalar que el proyecto no contempla el
uso de explosivos (C10, FF 26); ni el aprovechamiento de palmas de las especies Thrinax radiata,
Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax readii corno material de construccion (Cl4); no se considera
el abandono del proyecto (C 8); ios materiales pétreos que se utilizardn provendrén de fuentes y/o
bancos de préstamo de materiales pétreos autorizados (C16); no se contempla la canalizacion del
drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua (EI 13); no se contempla’la quema para el
mantenimiento del derecho de via {El 21}; el proyecto no contempila la construccidon de nuevos
caminos de acceso, caminags costeros, caminos laterales, caminos rural o vecinal (El 22, EI23, EIZ4, EI25,
EI26); no se contempla infraestructura para la disposicién final de residuos sdlidos (El 28); ni tiene
relacion alguna con la construccion de mulles o embarcaderos, obras sobre areas marinas o cuerpos
de agua, campos de golf (El 36, EI37, El 43, El 50); no se considera la instalacion de infraestructura de
comunicaciones en ecosistemas vulnerables (Ef 49); no se considera el aprovechamiento de tefia para
uso turistico o comercial (FF 1); ni el aprovechamiente comercial de flora y fauna silvestre, viveros,
invernaderos o Unidades de conservacidn, Manejo y Aprovechamiento sustentable de la Vida Silvestre

et la,
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(UMAs) (FF 16, FF 17, FF 19, FF 21}; nose considera el uso de compuesto guimicos para el control de
malezas o plagas (FF 18); no se reporta la presencia de cenotes, dolinas y cavernas (FF 20, MAE 24,
MAE 25, MAE 26, MAE 27); no contempla actividades de dragado, apertura de canales, boca y cualquier
obra o accién gue afecte a la comunidad coralina vy la linea de costa (FF 32, FF36); no se considera obras
yfo actividades en la playa (MAE 1, MAE4, MAE 7, MAE9, MAE T1); no se considera la utilizacion de
humedales {MAE 12); no se contempla la construccién de cuartos hoteleros (TU 5); ni contempla
actividades recreativas o de espeleobuceo o acuicolas (MAE 55, TU 10, TU T, TU 12, TU 18, TU 22, TU 24,
TU 34); no considera alimentar a la fauna silvestre (TU 40); no corresponde a un sitio arqueoldgico (TU
43, TU 44) y no ceolinda con alguna area natural protegida (TU 21). Dado lo anterior se resaltan los
siguientes criterios:

CRITERIO ECOLOGICO PROMOVENTE {MIA-P)

C2.- Previo a la preparacion y construccion del terreno, | £/ proyecto se apegord a este criterio mediante la
se debera llevar a cabo un programa de rescate de | aplicacion del Programaua de rescate y reubicacion
ejemplares de flora y fauna susceptibles de ser | de fauna y flora silvestre {(Ver Anexo 3).

reubicados en areas aledanas, o en el mismo predio

MAE 23.- La reforestacién deberd realizarse con flora | Se cumplird con el presente criterio.
nativa.

FF 34.- En zonas donde exista la presencia de especies | £/ proyecto cuenta con un Programg Rescate y
incluidas en la NOM ECOL-059-1994, deberan realizarse | Reubicacién Flora y Fauna, el cual se enfoca
ios estudios necesarios para determinar las estrategias | primordialmente en las especies catalogadas
que permitan minimizar el impacto negativo sobre las | dentro de esta NOM.

poblaciones de las especies aludidas en esta norma.

Andlisis: La promovente presentd como programa anexo a la MIA-P el documento denominado “PROCGRAMA DE
RESCATE Y REUBICACION DE FLORA Y FAUNA" en cumplimiento al criterio € 2; no obstante, a través del oficio de
informacion adicional 04/SGA/N74/19 de fecha 03 de junio de 2019 se solicité al promovente ampliar la informacion
en refacidén con dicho programa, derivado de lo cual se tiene lo siguiente:

El objetive general del programa es el siguiente:

e Rescatey reubicacion de la flora y fauna existente dentro de la superficie para la implementacion
del proyecto.

Objetivo particular:

« |dentificar las especies que se encuitentran bajo alguna categoria de riesgo de acuerdo a la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

« Identificar sitios adecuados para la reubicacion de las especies dependiendo de los hébitos de las
mimas

+ |dentificar, capturar, ahuyentar y/o reubicar las especies de fauna que se encuentren ubicados
dentro de las dreas sujetas a la obra civil.

+ Extraccion y trasplante de las especies de flora “protegidas” ubicadas dentro de las areas de obra
civil.

+ Llevar un registro detallado de las especies reubicadas.

Dicho programa contempla entre otros, los criterios de seleccién de las especies a rescatar, la seleccion del sitio
para e acopio de los individuos provenientes del rescate, procedimiento y técnica para el rescate y trasplante de
los individuos de flora, mantenimiento del material vegetal {acciones, material, periodos de riego), indicadores de
seguimiento para la sobrevivencia de al menos 80 % del nimero de especies, equipo e insumo, evaluacion y
seguimiento.

En consecuencia, de lo anterior, el proyecto atiende lo sefialado en los criterios.
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MAE 39.- Se prohibe el despalme

No se realizardn actividades de despaime ya que el
predio no presenta vegetacion primaria, solarmente
se realizard lag tala de ciertos individuos y el rescate
de paimas Chit

Analisis: La presente especificacion es prohibitiva y por tanto de observancia obligatoria; sin embargo como parte
de 1a informacién adicional presentada, el promovente sefialé que “Los trabgjos de desmonte y despaime se
realizardn paulatinamente conforme al avance de la obra, para permitir una salida gradual de la fauna hacia
sitios menos perturbados”. Derivado de lo anterior se tiene que el proyecto incumple con lo establecido en el
criterio MAE 39 toda vez que se realizaran actividades de despalme.

C N.- No se permite la disposicién de materiales
derivados de las obras, producto de excavaciones o
rellenos sobre la vegetacion.

El material producto de la excavacién de lo
cirmentacion, de la cisterna de almacenarniento de
agua potable y de la cisterna impermeable del
sistema de tratamiento de aguas residuales serd
retirado del predio y serd enviado a los lugares
establecidos por la autoridad municipal. Por lo que
no se depositard en la vegetacion.

C 12.- Los Residuos Sélidos y Liquidos derivados de la
Construccién deben contar con un programa integral de
manejo y disponerse en confinamientos autorizados por
el Municipio.

Se aplicard un Programa de Manejo integral de
Residuos {Ver Anexo 3}.

C 13.- Deberan tomarse medidas preventivas para la
eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruidos provenientes de la maquinaria en

Toda lo maquinaria que se emplee durante la
construccion del proyecto se encontrard en los
niveles optimos de funcionamiento. En caso de

requerirse se le dard el mantenimiento adecuado
cuando muestren signos de disminucion de su
capacidad y calidod operativa. Es importante
manifestar que el mantenimiento se fe realizara
fuera del predio, es decir en talleres legalmente
establecidos y autorizados por la autoridad
municipal.

uso en las etapas de preparacion del sitio, construccién
y operacion.

No se trato propiamente de un asentamiento
urbano permanente ni de actividades turisticas
permanentes, sin embarge de acuerdo a los
lineamientos de construccion, esta villa de descanso
con fines vacacionales contempla ei fornento al
reclutamiento y prever estrategias para el manejoy
aprovechamiento de Jlos residuos solidos. Se
presenta el Programa de Manejo integral de
Residuos {Ver Anexo 3).

Ei 5- Los asentamientos humanos y/o actividades
turisticas deberan contar con un pregrama integral de
manejo y aprovechamiento de residuos sélidos.

No se realizardan vertimientos de hidrocarburos y no
se emplearan quimicos no bijodegradables en
ninguna etapg del proyecto:

MAE 6.- Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables.

Analisis: La promovente presentd come programa anexo a la MIA-P el documento denominado “PROGRAMA DE
MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS" el cual contempla los métodos, acciones y procedimientos para el manejo
integral y disposicién de los residuos generados en las distintas etapas del proyecto. Algunas de la acciones a
implementar son las siguientes:

e Separacidny almacenamiento temporal
+» Transporte al sitio de disposicion final
e Capacitacién al personal
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Por otra parte de acuerdo con la informacién contenida en fa MIA-P, el proyecto considera la instrumentacién de
medidas preventivas encaminadas a la eliminacién de grasas, aceites, emisiones y posibles vertimientos de
hidrocarburos provenientes de la maquinaria. .

En cumplimiento al criterio € 11, esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/M74/19 de fecha 03 de junio
de 2019 solicité inforrmacién adicional en relacidn a su cumplimiento. En consecuencia el promovente manifesté
lo siguiente:

“El matericl producto de la excavacién de ja cimentaocion, de la cisterna de almacenarniento de ogua potable y de
lo cisterna impermeable de/ sistema de tratamiento de aguas residuales tipo biodigestor serdn colocados en drea
designada como centro de acopio temporal de residuos, mismo que estard debidomente sefalizada y ubicada en
la zona de desplante pora posteriormente sean enviados ¢ 10s lugares establecidos por la autoridad municipal, por
lo que no serd utilizodo para ef relleno de cepas y linderos de la cimentacion def proyecto, yo que el “maoterial sano
{soscab/” se adquirird en sitios de venta autorizados que cuenten con los permisos de explotacién correspondientes”™.

Conforme lo anterior esta Unidad Administrativa considera oportuno resaltar que el criterio € 11 es prohibitivo y por lo
tante de observancia obligatoria por lo que no se permite la disposicidon de materiales derivados de las cbras, producto de
excavaciones a rellenos sobre la vegetacion.

Derivado de lo anterior se tiene gue, ef proyecto cumple con (o dispuesto en ios Criterios Ecoldgicos en comento.

C 19.- Se recomienda [a instalacidon subterranea de | £/ proyecto cumple con lo anterior ya que preciso un
infraestructura de conduccién de energia eléctrica y | sistema mixto pare el suministro de energia
comunicacién, evitando la contaminaciéon visual del | eléctrica.

paisaje.
El 38.- Se desarrollaran programas para la instalacidn de | No es e/ objetivo del proyecto el desarroliar
fuentes alternativas de energia. programas de estas indole, ya que le corresponde a

jas instancias gubernamentales el impulsarios. El
promovente instalara un sistermna de celdas solares
con esta medida se promueve los sistemnas alternos
de generacion de energia eléctrica.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/I174/19 de fecha 03 de junio de 2019 esta Unidad Administrativa solicitd
informacion adicional al promovente en relacién al cumplimiento con dichos criterios. En consecuencia el
promovente manifestd lo siguiente:

La energia eléctrica durante fa etapa de construccion, se preveé que sea empleada paro el funcionomiento de
equipos eléctricos necesarios durante esta etapa de tal formo que el uso del generador eléctrico se prevé que seg
intermitente, de igual forma cabe seficiar gue debido a que no se prevé el desarrofio de actividades de construccion
durante fo noche, se considera que el generador no serd empleado en este horario, reduciendo de esta forma fa
generacion de ruido, y evitando la iluminacién inadecuada en o zona.

Con respecto al suministro eléctrico durante lo etapa de operacién cabe mencionar que se han considerado dos
fuentes de energia uno fuente de energia olternativa que consiste en lo instalacién de celdas fotovoltaicas, los cuoles
estardn conectodos a un sistema de baterias que permitirdn el abasto de energia elféctrico durante todo el tiempo
de operacion; apoyado por una tercer fuente de energia consistente en un generodor convencionol de combustion
interna, ef cual tendrd fo funcion de planto de emergencia, permitiendo obaostecer de energia eléctrica o la viviendo
Y su equiparniento en el caso de que fos sistemas de energfa alternativa fallen o en caso que por alguna reparacion
o instalacién dentro de lo vivienda sea necesario la conexion de un equipo que demande mds energia de la que
puedan abastecer las celdas fotovoltaicas.

Los componentes del sistema de captacion de energia solar serdn: paneles © celdas solares fotovoltaicas
(generadores solares), regulador {protector de bateria contra descarge profunda y sobrecarga), inversor, moto-
generador (funcionara cuandoe las baterias estén agotadas, surministrando energic a los consumidores y al mismo
tiempo recargord las baterias, momento en el cual dejard de funcionar). £l sistema fotovoitaico (FV) hibrido brinda
una cierta cantidad de energia que puede incrementarse con el funcionamiento def moto-generador. Esta energia

,.
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extra es Ja denominada “energia pico”. Debido a que el motor generador no funciona constantemente, su
mantenimiento resulta relotivarmente de bajo costo.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto considera |a instalacién de un sistema de celdas solares
haciendo uso de fuentes alternativas de energia.

El 2.- Solo se permite la infraestructura de caracter
temporal.

Aunque el proyecto no es una obra de
infroestructura, el presente documento le da
cumplimiento a este criterio.

El presente documento se emite con el fin de
obtener la autorizacién de materic de impacto
ambiental requerida.

Analisis: A traves del oficio 04/SGA/NT74/19 de fecha 03 de junio de 2019 esta Unidad Administrativa solicitd
informacién adicional al promovente en relacién al cumplimiento del criterio en comento, por o que el
promovente manifestd lo siguiente:

El 3- La instalacién de infraestructura estara sujeta a
Manifestacién de impacto Ambiental.

Es ih'rportan te precisar que el Decreto del POET publicado en el PO el 16 de noviembre de 2001 se incluye el Glosario
de Términos correspondientes. En este apartado se define “Infraestructura Urbana: Conjunto de obras mayores de
ingenierio y fuentes de energia que dan soporte @ la movilidad y funcionamiento de las actividades productivas,
haciendo posible el use del suelo, la accesibilidad, el transporte, el saneamiento, ef encausamiento y distribucidn de
agua y energia, los comunicaciones telefénicas, etc. fuera de asentamientos humanos”.

De acuerdo con lo anterior el proyecto no.plantec, en ninguna de sus fases, la instaiacion de obras de ingenieria que
encuadren en los preceptos que concibe el propio POET-CCT como infraestructura. Sino que se trata de una vivienda

residencial.

Andiisis: £l proyecto no se encuentra clasificado dentro de los usos de suefo incompatibles pora lo zona, toda vez que
no se trata de instalaciones que reglizan actividades complementarias a fas de habitacion; el proyecto NO
corresponde a una obra de equipamiento e infraestructura, ni es una obra de ingenieria que de soporte a las
actividades productivas {caminos, carreteras, puentes, presas, acueductos, ete) tampoco tiene como objetivo
producir un bien de consurmao.

De tal manera que mds bien ef uso de suelo y/o actividad del proyecto se clasifica Villa Residencial Turistica, definido
en el Glosario de Términos del POET-CCT como: “Se define como aquelia casa habitacidn de tipo residencial que se
ubica fuera de los limites urbanos de los centros de poblacion, su construccion estarg condicionada a fos criterios
ecoldégicos del presente ordenamiento.

Derivado de lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto corresponde a la construccién y operacion
de un Villa Residencial Turistica por lo-que no pertenece a Infragstructura Urbana o Turistica™

EI8.- Se promovera el composteo de los desechos | &/ proyecto se apegard a este criterio.

orgéanicos, para su utilizacién como fertilizantes
organicos degradables en las areas verdes.

Analisis: El programa de Manejo integral de Residuos, considera el manejo de los residuos derivados de las
actividades del proyecto, sin embarge, no especifica la realizacion de composteo con los residuos organicos.

El 9.- Se promovera la instalacién de sanitarios secos
composteros que eviten la contaminacién del suelo y
subsuelo y la proliferacién de fauna nociva en las zonas
suburbanas y rurales.

Se contratardn sanitarios portdtiles para el uso de
Jos trabojadores durante la canstruccion de la obra;
el mantenimiento de los mismo  serd
responsabjlidad de lo empresa contratadg; la cual

1 nfraestructura Urbana: conjunto de obras mayores de ingenieria y fuentes de energia que dan soporte a la movilidad y funcionamiento de ias

actividades productivas, haciendo posible el usc de suelo, |a accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el encausamiente y distribucion de

agua y energig, las comunicaciones telefonicas, etc; fuera de jos asentamientos humanos (Closaric de términos POET).

infraestructura turistica: Comprende las obras basicas generalmente de accion estatal, en materia de accesos, comunicaciones,

abastecimientos de agua, eliminacion de desechos, pueros, aeropuertos, etc. (Glosario, SECTUR). e L,
a«.‘y_ -«f"
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se verificora fas autorizaciones

correspondientes.

tengas

El 19.- Queda prohibida |la descarga de aguas residuales
crudas al suelo y subsuelo.

Se contratardn sanitarios portdtiles para el uso de
fos trabajadores durante la construccicn de fa obrao;

e/ mantenimiento de Jos mismo  serd
responsabilidad de la empresa contratadao; la cual
se verificarg tengas fas autorizaciones
correspondientes.

Mientras tanto, en la operacion las aguas residuales
seran canalizadas a un sistema de tratamiento de
aguos residuales de tipo biodigestor.

Analisis: Al respecto se tiene las siguientes observaciones:

» El proyecto no contempla el uso de sanitarios secos composteros, Durante la etapa de preparacion del sitio y
construccion se instalard sanitarios portatiles a razdn de 1 por cada 15 trabajadores, cuyo mantenimiento y
limpieza estara a cargo de una empresa quien le dara disposicion final adecuada a los residuos.

Durante la etapa operativa del proyecto la descarga general de aguas residuales se enviaran a un bicdigestor

de 7,000 It de capacidad el cual realizard un tratamiento primario para posteriormente ser enviadas a una
cisterna Rotoplas de 10, 000 litros adecuada como fosa, donde seran acumulados y posteriormente retirados
del sitic mediante una empresa recolectora autorizada {pag.15, capitulo il, MIA-P). .

De acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el uso de biodigestor Ginicamente corresponde

a un proceso preparatorio en la depuracién del agua residual por lo que el efluente no posee las caracteristicas
fisico-quimicas ni microbiclégicas adecuadas para ser descargado directamente en un cuerpo receptor.

No

aobstante, el proyecto no considera la descarga de las aguas residuales al suelo o subsuelo toda vez que sera una
empresa auterizada la encargada de la recoleccion de las aguas residuales generadas.

FF 5.- Los usos del suelo en las dreas adyacentes a las
playas de anidacién de tortugas estardn sujetos a
autorizacion de impacto ambiental que demuestre la no
afectacién de las nidadas.

La construccion de la villa se realizara fuera de la
finea de costa, por lo que los octividades de
construccion y operacion no afectaran lo zona de
playa. Durante Ja temporada de anidocion, el
promovente coadyuvara con el comité de
proteccion a las tortugas marinas. Se colocaran
letreros informando de la temporada de anidacion.
Se prohibira cualquier actividad en fa zona de playa.

FF 6.- En las playas de arribazén de tortugas sélo se
permite [a instalacién de infraestructura fuera del drea
de influencia marina que seri de 50 metros después de
la linea de marea aita o lo que, en su caso, determinen
los estudios ecolégicos.

Se respetara el criterio, el proyecto no tiene
contemplado  construir  ningun tipo de
infraestructura en la zona de influencia maring.

FF 7.- Durante el periodo de anidacion los propietarios
del predio deberdn coordinarse con la autoridad
competente para la proteccién de las dreas de anidacién
de tortugas.

Se realizarén ocuerdos de coordinacion para la
proteccién de las tortugas, en caso de ser necesario.
Como se ha manifestado, ef promovente de manera

voluntaria colocara letreros alusivos a la proteccion
de Jas tortugas marinas, de los nidos y de las crias

eclosionadas.

FF 8.- La autorizacién de actividades en sitios de
anidacion de tortugas, estard sujeta al programa de
manejo.

Como se ha mencionado el promovente norealizara
actividad alguna en la ZOFEMAT. Las actividades
que realice estardn encaminadas a la proteccion de
las hembras anidantes, de !os nidos y de las crias
eclosionadas.
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FF 9.- Se prohibe alterar las dunas y playas en areas de
arribazén de tortugas

El proyecto no modificarg la linea de costa ni
afectard Jla topografia de la playa, ya que se
construird a ung distancia de 38 metros. ...

Las caracteristicas fisicas y ambientales dela
ZOFEMAT se protegerdn y cuidaran.

FF 10.- En playas de arribazén de tortugas se prohibe la
fluminacién directa al mar y la playa.

£n el proyecto no se prevé la jluminacién directa
hacia la playa y el mar. Es importante manifestar
gue en la ZOFEMAT no habrd Idmparas instaladas.

FF 1l- En las areas adyacentes a las playas de arribazon
de tortugas, de requerirse iluminacién artificial, ésta serd
ambar, para garantizar la arribazén de las tortugas,
debiendo restringirse alturas e inclinacién en funcién de
estudios especificos.

Se tornard en cuenta este criterio para su aplicacion.

FF 13.- Se realizara la sefalizacion de las dreas de paso y
uso de las tortugas marinas durante la época de
anidacién y desove de la tortuga marina.

La aplicacion de este criterio les corresponde a las
gutoridades. El promovente se cormpromete a
colocar un letrero en el cual se informe gue la zona
federal maritimo terrestre colindante es parte de ia
zona de arribazon.

FF 14.- En playas de arribazéon de tortugas no se permite
el acceso a ganade vacuno, porcino, caballar, ovino o.de
cualquier otra indole, la introduccién de especies
exdticas, ni el acceso de perros y gatos, asi como fa
permanencia de residuos fecales de los mismos en la

playa.

Por lo naturaleza del proyecto, no se tendrd ningun
tipo de gonado. No se introducirdn especies exdticas
ni de flora ni de fauna. Cualquier indicio de la
presencia de este tipo de animales serd reportado a
g autoridad municipal.

Analisis: A traves del oficio 04/SGA/TI74/19 de fecha 03 de junio de 2019 se le solicitd informacidn adicional al
promovente en relacion al cumplimiento del criterio FF-6. En consecuencia, el promovente manifests lo siguiente:

El proyecto no corresponde a la instalacion de infraestructura, sino a una villa residencial turistica.

No obstante, lo anterior, el proyecto se establecerd por atrds de ja duna en donde se dejarc la vegetacion existente,
con lo cual no solo no interferira en la conservacion de la duna costera, sino que taMpPoco incidiré en la eventual
anidacion de tortugas marinas, poblaciones que se reportan para el drea de interés.

Asimismo, las obras y actividades del proyecto, no implican obras o actividades en la zona de playa, por lo gue no se

prevé el uso de fogatas ¢ vehiculos en esas zonas.

La distancio total que quedard entre el limite de marea alta y el desplante de la vivienda serd igual a 34 m por lo
que no tendrd una incidencia directa sobre fas dreas de arribo o anidacién de tortugas marinas. Ver Figura 8.

} Figora 8. Distancee T R finea op massa aia hata & &g o inkuenca Mmanna Lo respecio al predho.

Y

{informacisn adicional)
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De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto corresponde a la construccion y operacion de una Villa
Residencial Turistica por lo que, como ya ha sido mencionado no corresponde a obras de infraestructura; por otra
parte las obras del proyecto se encuentran a una distancia aproximada de 34 metros del limite exterior de la Zona
Federal Maritimo Terrestre, lo cual permite gue en caso de avistamiento de tortugas marinas se pueda lievar a cabo
los procesos de arribo y anidacion de las tortugas marinas. Ademas, el promovente presenté el documento
denominado “Programa de Participacidn para la Proteccién de las Tortugas Marinas” el cual tiene la finalidad
de dar a conocer las estrategias que se seguirdn durante la vida Gtil del proyecto, con la finalidad de coadyuvar con
las autoridades correspondientes para proteger la playa colindante con el predio procurando la conservacion y
proteccidn de las tortugas marinas.

FF 12.- Se prohibe e} transito de vehiculos automotores | E/ promovente no requiere de introducir vehiculos
sobre la playa salvo el necesario para acciones de | en /a zona federal maritimo terrestre.

vigilancia y mantenimiento autorizados.
Andlisis: El criteric es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria; por lo que el promovente no podré realizar
el transito de vehiculos automotores sobre la playa salvo el necesario para acciones vigilancia y mantenimiento
autorizados.
TU 5.- Se prohibe la construccién de cuartos hoteleros. El presente proyecto no tiene observoncia en lo
presente disposicion ya que no contempla la
construccion de cuartos hoteleros.

TU 14 Solo se permite la practica del campismo, rutas | £/ proyecto consiste en la construccion y operacicn
interpretativas, observacién de flora y fauna y paseos | de una villa de descanso unifamiliar por lo que este
fotograficos. criterio no tiene observancia en la presente
disposicion.

Analisis: E[ criterio TU 14 sl permite la practica del campismo, rutas interpretativas, gbservacion de flora y fauna
¥ paseos fotograficos.

En este sentido se tiene gue el POET Cancun-Tulum contiene fas siguientes definiciones:

Ecoturismo cormo: ‘Aquella modalidad turistica ambientalimente responsable, consistente en viajar o visitar
areas naturales relativamente sin disturbio con e/ fin de disfrutar, aprecior y estudiar los atractivos naturales
{paisaje, flora y fauna silvestres) de dichas Greas, asi como cualquier manifestacion cultural {del presente y
del pasado} que puedan encontrarse alli, a través de un proceso que promueve la conservacién, tiene bgjo
impacto ambiental y cultural y propicia un involucramiento activo y socioeconémicarnente benéfico de las
poblaciones focales.”,

Campismo: Accion de establecerse de manera temporal en espocios naturales, af despoblado con fines recreativos
o de descanso, generalmente se emplean tiendds de campaia o se pueden establecer barracas.

Contemplacion de la Naturalezo: Actividad turistica asociada ¢ ia observacion e interpretacion de espacios
naturales, incluyendo la flora 'y founa.que en ellos habito, sin causar impactos negativos significativos en el entorno.

Esta modalidad turistica implica visitar destinos en el cual se privilegia la preservaciéon y apreciacién del medio tanto
natural como cultural; a través de procesos que promueven la conservacion; por lo que implica contar con areas
naturales relativamente sin disturbio con un bajo impacto ambiental. En este contexto, se advierte gue el proyecto
no involucra un minimo impacto ambiental, ni la participacion activa de las comunidades locales; ni promueve el

contacto con [a naturaleza a través de un proceso de conservacién; por io que el proyecto no cumple con lo :
sefialado en el criterio TU 14. \

Aunado a |lo anterior si bien el promovente menciond gue no contempla la construccion de cuartos hoteleros; si se
considera fa construccién de una Vivienda Residencial Turistica que es equivalente a 2.5 cuartos de hotel conforme
lo establecido en el criterio Tu 48%; por lo tanto siendo que la densidad establecida es través de la unidad de cuarto

" No es aplicable a {a UGA en la que se ubica el proyecto

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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hotel se ratifica que la UGA Cns8 no establece dernsidades con lo que se ratifica que el proyecto no es compatible
con el uso de suelo asignado a la UGA.

Con base al analisis de vinculacion realizado, esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto no
1

es congruente con el uso establecido para la UGA, toda vez gue de acuerdo a_lo establecido en e
criterio TU 14 Unicamente se permite la practica del campisimo, rutas interpretativas, observacion de

flora v fauna y paseos fotograficos; asi como de igual manera pretenden realizar actividades de
despalme activada gue se encuentra prohibida conforme lo sefalado en el criterio MAE 39.

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
proteccidn, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los humedales
casteros en zona de manglar, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 10 de abril v
Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 07 de mayo de 2004.
A través del oficio 04/SGA/MNT4/19 de fecha 03 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa solicitd

informacién adicional en relacion a lo siguiente:

{..)3.2 En tenor de lo indicado en los numerales anteriores, la Promovente deberd aclarar la distancia a fa
que se encuentra el manglar con respecto del proyecto. Toda vez que de conformidad con la CARTA DE USO
DE SUELO Y VEGETACION SERIE VI INEGI (2017), el sitio se encuentra inmerso dentro de la vegetacion de
manglor.

n} Una vez aclarado lo anterior y de ser aplicables, la Promovente deberd Vincular € proyecto con io

dispuesto per los siguientes instrurmentos NormMativos:

i Norma Oficial Mexicano NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de jos humedales costeros en
zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003,

ii, ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Periédico Oficial de la Federacidn el 07 de mayo
de 2004.

i, DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO
AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en el Diario Oficial

de ia Federacion ef 01 de febrera de 2007.
Al respecto, ¢l promovente manifesto o siguiente:

Se reitera lo seRalado en el inciso anterior respecto a que la Carta de Uso De Suelo y Vegetacion Serie VI
INEGI (2017) tiene una escala 250,000 lo que significa que la escala grdfica es demasiado amplia para el
tamanio del predio donde se desplanta el proyecto, y qué a través de Ja caracterizacion ambiental del predio
de interés, se determind que en el interior no existe una comunidad de manglar. Los gjemplares que se
haliaron de manglar se desarrollan hacia el noroeste cruzande la calle de terraceria "Privada Bahia
Soliman” a una distancia de 12 m con respecto al predio.

Se analizé el Sistema de Informacién Geogrdfica para la Evaluocion del Impocto Ambiental (SICEIA), de la
paging oficial de la SEMARNAT/Arbol de copas/Bidticos/importancia ambiental especificamente en
Manglares CONABIO Escala 150000, y se observa que el predio se encuentra fuera de esta zona.

i

R S .
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{Informacion adicional}

()

En el predio no existe un humedal, y tampoco una comunidad de manglar, sin embargo, debido o la
cerconia del mangle no se cumple con el inciso “4.16 Los actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensivo, infraestructura urbang, o alguna otra que sea aledafia o colindante
con la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto of limite
de la vegetacidn, en la cuol no se permitirg octividades productivas o de apoyo”.

Por tal motivo se realiza el andlisis de la NOM-022-SEMARNAT-2003, para dar cumplimento y para permitir

exceptuar el limite establecido {100 metros).

Con base en lo anterior, se presenta el siguiente andlisis considerando que el promovente manifesté
que no pretende llevar a cabo la construccidon de canales y/o bordos; ni el establecimiento de
infraestructura en la zona marina; ni se contempla el aprovechamiento del agua subterranea; ni el
vertimiento de aguas residuales tratadas al hurnedal costero; ni la introduccion de vegetacion exdtica;
ni ta construccion de vias de comunicacion o nuevos caminos de acceso, tampoco se contempla
actividades acuicolas, industriales, extraccion de sal, turismo nautico, ecoturismo, ni actividades de

restauracién de manglar.

50340

NOM-022-SEMARNAT-2003

PROMOVENTE
{Informacién adicional)

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales
costeros por contaminacién y asolvamiento.

El proyecto “Villa Soliman” corresponde a o
construccion de uno vifla de descanso unifamiliar en el
cual no se encuentra inmersa en humedales costeros,
sin embargo se tomardn las medidas necesarias para
garantizar ila no contaminacion, implementando
medidas como la constante eliminacién de residuos
solidos que pudiera contaminar el drea

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que
contenga contaminantes orgdnicos y quimicos,
sedimentos, carbén, metales pesados, solventes,
grasas. Aceites combustibles modifiquen Ia
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico dafien el ecosistema o a sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas

El proyecto “Villa Soliman" no se encuentra inmerso en
humedales, sin embargo, no se contempla el
vertimiento de agua que contenga contaminantes
orgdnicos o quimicos, sedimentos, carbon, metales
pesados, solventes, grasas, aceites comestibles, o de
cualquier otro tipo toda vez que dada la ubicacion del
predio _donde se pretende desarrollor. Contara con

Av. Insurgentes No. 448 Col. Magisterial, Chetumali, Quiritana Roo, México,
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acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrolios turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segtn el caso.

todos los servicios de instalacidn de sanitarios portatiles
al inicio de las actividaodes y posteriormente el
tratamiento de las aguas residuales durante la
operacicn a través de un sistema biodigestor, el uso de
cornpuestos grgdnicos antes que los agroquimicos
autorizados, la verificacion continua de los equipos que
se utilice para evitar derrames accidentales de aceites
0 cornbustibles.

Andlisis: Al respecto es conveniente precisar lo siguiente:

« Lapromovente presentd como programa anexo a la MIA-P el documento denominado “PROCGRAMA DE
MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS" el cual contempla los métodos, acciones y procedimientos para el
manejo integral y disposicién de los residuos generados en las distintas etapas del proyecto. Algunas de

la acciones a implementar son las siguientes:

v Separacion y almacenamiento temporal
v Transporte al sitio de disposicién final
¥ Capacitacion al personal

« Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se instalara sanitarios portatiles a razén de 1 por
cada 15 trabajadores, cuyo mantenimiento y limpieza estard a cargo de una empresa quien le dara final
adecuada a los residuocs. Durante a etapa operativa del proyecto se contempla el uso de un biodigestor

de 7,000 It de capacidad.

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana
o colindante con la vegetacion de un humedal
costero, deberéd deiar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

En el proyecto “Villa Soliman” en cuestién, dentro del
predio no se ubica ninguna superficie con vegetacion
de manglar.

Hacia el noroeste de la propjedad, se presenta una
superficie de manglar que forma parte del humedal
costero. Dado que este manglar esta fuera de la
propiedad y no serd afectado de forma alguna, por fo
anterior permanecerdn todos los procesos bicticos
importantes.

Analisis: De acuerdo a la caracterizacion vegetal descrita en el capitulo IV en el sitio del proyecto no se encuentra
vegetacion de humedal costero; no obstante de acuerdo con la informacicn adicional presentada por el promovente

la vegetacion de manglar més cercana se encuentra a una distancia de 12 metros.

Dado lo anterior, se tiene que la distancia con respecto a la vegetacion de manglar es menos a 100 metros, por lo

| que no se cumple con la restriccion sefialada en la especificacién 4.16 de la norma en cita.

420 Queda prohibida la disposicién de residuos
sélidos en humedales costeros.

En el proyecto en cuestién, no se contempla la
disposicién de residucs sélidos en el humedal costero
puesto que en el predio donde se pretende desarrollar
el proyecto no hay humedales.

Analisis: La presente especificacion es prohibitiva y por tanto de observancia obligatoria; por lo que el promovente
no podré realizar la disposicién de residuos sélidos en humedales costeros.

4.43 La prohibiciéon de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos
en los numerales 4.4 y 4.16 podrian exceptuarse
siempre que en el informe preventive o en la
manifestacion de impacto ambiental, seglin sea el
caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la

En virtud de que el desplante de las abras del proyecto
“Villa Soliman” se encuentran a una distancia menor a
aquella indicada en los numerales 4.14 y 4.16 de esta
Norma, se implementardn medidas de prevencion y
mitigacion en beneficio de fa vegetacion del predio y de
manera particular en beneficio del manglar:

Av. Insurgentes
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autorizacion de cambic de uso de suelo | ./ Se aplicard la reduccion, separacién y disposicion
correspondiente, final de del manejo adecuado de residuos sdlidos
mediante el PROGRAMA DE MANEJO INTECRAL DE
RESIDUOS {Anexo 3 de la MIA-P en evaluacion).

v Se llevard a cabo acciones de limpieza diariamente
durante lg preparacion, construccion y operacion def
proyecto, para evitar que los residuos se dispersen hacia
las dreas verdes del proyecto y de los de manglar,
aplicando el PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE
RESIDUOS (Anexo 3 de la MIA-P en evaluacion).

v Rescate de especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
en las zonas de desmonte aplicando el PROGRAMA
PARA EL RESCATE Y REUBICACION DE FLORA Y FAUNA
(Anexo 3 de la MIA-P en evaluacion).

vSe realizardn acciones de reforestacion de los claros
en las dreas verdes empleando especies ejfemplares
producto de rescate a realizar en el predio con ef
propdsito de incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono.

Vv'Se mantendrdn como conservacion con la vegetacion
en estado natural una superficie de 34763 m2 que
representa 46.48 % del total del predio, favoreciendo su
conservacion, mantenimiento del valor escénico y la,
calidad del paisaje en el sitio del proyecto.

v La captacion de agua de lluvia en techos en beneficio
del humedal.

v’ Se aplicardn para todas las etapas del proyecto el
PROCEDIMIENTO PARA LA SUPERVISION AMBIENTAL
FAUNA {Anexo 3 de la MIA-P en evaluacion).

De acuerdo a la propuesta, se considera que debido o
la magnitud y af tipo de proyecto (villa de descanso
unifamiliar, sin objetivos comerciales] que se esta
proponiendo, la rmedida propuesta es razonable para
permitir exceptuar ef limite establecido (100 metros)
conforme a lo sefialado en la especificacion 4.43 y poder
realizar las -obras y actividades del proyecto en la
ubicacion propuesta, ya que de antemano no se estd
afectando ningun humedal costero.

Se proponen medidas de compensacion en beneficio del
humeddal, fos cuales consisten en:

* Lo medida de compensacion fundamental es la de
sembrar en los terrenos nocionales contiguos hacio el
noroeste del predio del proyecto con 100 individuos de
mangle botoncilio en un drea semejante a lo que fmphca

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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a remocion de vegetacion en ef proyecto “Villa Sofirnan”, es
decir 400.31 m2, en o dispuesto por el articulo 124 fraccicn !
del Reglamento de o Ley General de Desorrolio Forestal
Sustentable:

ACUERDO mediante el cual se emiten los costos de
referencia para reforestacién o restauracion y  su
compensacicn ombiental por el combio de uso de suelo en
terrenos forestales y la metodologia para su estimacion
{DOF: 25/02/2011):

IV.4.2. Actividades de reforestacion. Los manglores son un
tipo vegetacién que tiene una muy olta densidad de
drboles por hectdrea; por lo cual la reforestacion buscard
igualar las condiciones naturales en cuanto a densidad de
vegetacién, situacién por la cual la densidad de
reforestacion minima es de 2500 plantas por hectdrea. La
reforestacion se hace en arregio topoldgico a tresbolillo,
espaciando las plantas 2 m entre ellas. La reforestacion se
hace de forma manual con talacho o pala plantadora,
segun lo permitan las condiciones de humedod del terreno.
e La siembra de mangle botoncillo se hard en espacios
desprovistos de vegetacion hasta cubrir un drea
aproximadamente de 400 m2 con 100 individuos,

o Lo sefalizacion del drea de plantacién mediante la
instalacion de malla pidstica perirnetral en la zona de
compensacién y la instalacion de letreros alusivos o la
proteccién de la superficie reforestada.

« El monitoreoc de las plantas establecidos para registrar
evidencias de su crecimiento y los porcentajes de
sobrevivencic.

« L@ vigilancia continua de la superficie reforestada para
prevenir y evitar situaciones que pongan en peligro las
gregs reforestadas.

« Realizar campanas de limpieza permanente en
beneficio del humedal para recoleccion de los residuos
urbanes y de manejo especial que son arrojados desde
el camino Privada Bahia Soliman.

s Colocar letreros con medidas de conservacion limpios
del sitio y sefializando la importancia del mangle.

Analisis: Tal y como ha sido sefialado, el proyecto no respeta el limite establecido en la especificacion 4.16 de ia
NOM-022-SEMARNAT-2003: no obstante, el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 8 Ja norma, sefiala
que dichas cbras o actividades podran ser exceptuadas, cuando se proponga en la MIA-P medidas de
compensacion en beneficios de los humedales.

En consecuencia las medidas propuestas son las siguientes:
+ La siembra de mangle botoncillo en Jos terrenos nacionales contiguos hacia ef noroeste del predio def

proyecto con 100 individuos de mangle botoncillo en un drea semejante o la gue implica la remocion de
vegetacién en el proyecto “Villa Soliman”, es decir 400.31m2.
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+ Realizar companas de limpieza permanente en beneficios del humedal para recoleccién de los residuos
urbanos y de manejo especies que son arrojados desde el camino Privada Bahia Soliman.

Al respecto, se tiene que las actividades reforestacion, aumentan la superficie de manglar en beneficio de los
recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen, aumentando la
superficie de amortiguamiento frente a tormentas y favoreciendo la conservacion de la biodiversidad, entre otros.

Con base en lo anterior, esta autoridad considera que las medidas en beneficio del humedal propuestas se ajustan
a |los supuestos de excepcién establecidos en la especificacidon 4.43 de la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003.

D.

En relacidon con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo

parrafo al articulo 99 todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidén el 01 de febrero de 2007, se tiene lo siguiente

Ley General de Vida Silvestre

Promovente (Informacién adicional) -

Articulo 60 Ter.- Queda prohibida la remocién, relleno,
trasplante, poda; o cualguier obra o actividad gue
afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre e! manglar, los rios, Ia duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambiosen las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar fas
areas de manglar”

No se reglzard ninguna accion de relieno, trasplante,
poda o cualquier actividad que afecte Ja integridad
del flujo hidrolégico. Con esto no se afecta lo
dindmica natural de fa zona. EJ proyecto no afecta af
Sisterma Ambiental en forra significativa gracias a
las medidos de mitigacién y prevencion o
integralidad del ﬁLUO hidroiégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de lo capacidad de cargo
natural del ecosistema. £/ proyecto no propone el
aprovechamiento del acuifero subterrdneo ni de
cuerpos de agua superficiales, asi como tampoco io
descarga de contaminantes g través de pozos de
absorcién;, ademds propone un sistema de
tratamiento de aguas residuales de tipo Biodigestor.
Los fodos son resuftado def tratamiento de las aguas
residuales domésticas, éstos permanecen
almacenados en el biodigestor y su extraccion serd
cada seis meses (o de acuerdo a la frecuencia y
ocupacién de uso). La recoleccion la harg una
empresa dedicada a este servicio quien serd la
responsable de darle disposicién final de acuerdoa la
normatividad aplicable.

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre requiere una autorizacién previa de Ia
Secretaria, que se otorgara de conformidad con las
disposiciones establecidas en el presente Capftulo,
para garantizar el bienestar de los ejemplares de
especies silvestres, la continuidad de sus poblaciones
y la conservacién de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no
extractivo que se lleven a cabo en manglares, deberan
sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28
de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién
al Ambiente.

No se realizard ningln aprovechamiento extractivo
de ningtin ejemplar de flora ni de fauna presentes en
los ecosistemas de manglar pora la preparacion,
construccion y operacion def presente proyecto. Los
ecosisternas de manglar se encuentran a ung
distancia de 12 metros de distancia de acuerdo
Sistemma de Informacion Geogrdfica para o
Evaluacion del impacto Ambiental (SIGEIA), de la
pdgina oficial de [la SEMARNAT/Arbol de
capas/Bisticos/Importancia ambiental
especificamente en Manglares CONABIO Escala
1:50000.

Analisis: Tal y como ha sido manifestado en el sito del proyecto no se encuentra vegetacion de manglar. En
consecuencia, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no implica la remocion, relleno trasplqof.e,
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poda ¢ realizar obras o actividades que afecte la integridad del ecosistema y su zona de influencia; se su
productividad naturai; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para‘los proyectos turisticos; de las zonas
de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones ecoldgicas entre el
manglar, los rios, la duna, |2 zona maritima adyacente y los corales.

Normas Oficiales Mexicanas

E.  NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestre en riesgo en la Republica Mexicang, mediante la integracion de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion ¢ cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un metodo de evaluacidn de su riesgo de extincidon y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusion, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P en el predio se reporta la presencia de las
siguientes especies de flora y fauna silvestre en categoria de riesgo conforme la norma en cita:

ESPECIE . NOMBRE COMUN CATEGORIA
Thrinax radiata Chit Amenaza
Ctenosqura similis Iguana espinosa rayada Amenazada

6. OPINIONES RECIBIDAS.

Viil. Que de acuerdo a lo manifestado por [a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el estado de
Quintana Roo {SEMA} en su escrito referido en el RESULTANDO XIX de |la presente resolucién, esta

opind lo siguiente:
Después de haber realizado g revision técnica del proyecto, tengo a bien comentarfe lo siguiente:

A De acuerdo con el Criterio Ecolégico MAE-39 del POET Corredor Cancun-Tulum, estd prohibido el
despalme en la UGA Cs8. El promovente declara que no se realizarg actividades de despaime dentro del
predio en cuestion, sin embargo, se mencionan que se llevaran a cabo actividades de cimentacion y
excavacion pora el desplante de las obras. Asi mismo, se declara que se realizara &l relleno de cepas y
linderos de cimentacién con “Sahcab”. Por lo cual, el despalme serd necesario para poder llevar a cabo el
proceso de construccion, incumpliendo con el dictado por el Criterio Ecoldgico previarmente mencionado.

B. Que el Criterio Ecolégico FF 6 establece que en las playas de arribazdn de tortuges solo permite {2
instalacion de infraestructura fuera del area de influencia marina que sera de 50 metros después de [a linea
de marea aita lo que, en su caso, determinelos estudios ecolégicos. En ta MIA se declara que el desplante
de las instalaciones se realizara a 38 m de la linea de costa, y aungue se podria encontrar fuera del area de
influencia marina, el promovente no entrego los estudios pertinentes para comprobar y evidenciar dicha
afirmacién.

C. Respecto a la generacion y tratamiento de aguas residuales, el respensable del proyecto especifica que la
villa contara con un biodigestor, el cual utilizaran para resguardar las aguas residuales generadas. En la
pagina 16 del capitulo I, se declara a |2 letra que “Los lodos son resultados del tratamiento de las aguas
residuales domésticas, estos permanecen almacenados en el biodigestor y su extraccion serd cada seis
meses (o de acuerdo a la frecuencia y ocupacidn de uso de los departamentos). La recoleccién la hara una
empresa dedicada a este servicio quien serd la responsable de darle disposicidn final de acuerdo a la )
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normatividad aplicable. Los propietarios de los condominios serén los responsables de contactar a la
empresa y contactar este servicio en la periodicidad mencionada.”, mientras que en la pagina 16 del
Capitulo 11, se dice a la letra que “La villa en operacién contara con un sistema de tratamiento de aguas
residuales que le dard tratamiento al agua a nivel primario por medio de un biodigestor {Anexo 6). El agua
tratada serd canalizada finalmente a un campo de infiltracion donde las plantas existentes utilizaran el agua
para sus procesos bioldgicos. Con estas medidas se reutilizara el agua para el riego de planta.”. Dicha
informacién es contradictoria, y el promovente debers aclarar esta situacion. Sin embarge, de acuerdo al
articulo 85 del Reglamento en materiz de Prevencién y Control de la Contammacmn Ambiental, de la
LEEPA, el uso de biodigestores esta estrictamente prohibido.

D. Dentro de las imagenes provistas por el promovente, asi como lo que se puede observar por medio del
programa Google Earth, el predio ya ha sido afectado. Dentro del mismo se puede apreciar la construccion
de dos palapas con frente de playa, a la altura de un segunde piso. De acuerdo con el criterio FF-54, que
dice “Las dreas que se afecten sin autorizacion, por incendios, movimientos de tierra, productos o
actividades que eliminen y/o modifiquen lo cobertura vegetal no podrdn ser comerciclizodas o
aprovechadas parda ningun uso en un plazo de 10 arios y deberdn ser reforestados con plantas nativas por
sus propietarios, previa notificacion ol municipio”, cualquier actividad dentro del predic deberé quedar
estrictamente prohibida durante los proximos 10 anos, toda vez que el promovente no menciona dichas
construcciones y tampoco menciona que se cuente con una autorizacién para las mismas.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretario de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opino que el proyecto
denominado “VILLA SOLIMAN", con pretendida ubicacidn en el dentro del Inmueble identificado
catostraimente (clave 108019000003003-80), Tankah IV, lote 08, fraccidn H, en el municipio de Tulum, en el
estado de Quintana Roo NO ES VIABLE, todu vez que incumple con lo establecido en el Programa de
Ordenarniento Ecoldgico Territorial de la Regidn denominada Corredor Cancun-Tulum, y ef Reglamento de ia
Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccitn del Ambiente del Estado de Quintana Roo, en materia de Prevencion
y Control de la Contaminocién Ambiental.

Al respecto, esta Unidad Administrativa considerd e integro los comentarios emitidos por la SEMA en
el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto, resultando oportuno sefealar fo

siguiente:

1. Esta Unidad Administrativa en congruencia con la autoridad estatal advierte que el proyecto
realizara actividades de despalme por lo que se incumple con lo sefialado en el criterio MAE 39
del de POET Cancun - Tulum.

2. Atraves del oficio 04/SGANIT74/19 de fecha 03 de junio de 2019 se solicité informacion adicional
en relacion con dicho criterio. Al respecto cabe sefialar que el proyecto corresponde a la
construccion de una Villa Residencial Turistica por lo que conforme al glosario del POET
Cancin Tulum el proyecto no corresponde a infraestructura, por otra parte el promovente
presents el documento denominado “Programa de Participacion para la Proteccion de las
Tortugas Marinas” ¢l cual tiene Ia finalidad de dar a conocer las estrategias que se seguirdn
durante la vida Gtil del proyecto, con la finalidad de coadyuvar con las autoridades
correspondientes para proteger |a playa colindante con el predic procurando la conservacion y
proteccion de las tortugas marinas.

3. En cuanto al manejo de las aguas residuales generadas durante la etapa de operacién del
proyecto el promovente sefnald que se hara uso de un biodigestor con capacidad de 7,000 litros
el cual hara un tratamiento primario y posteriormente las aguas residuales se enviaran a una
fosa septica de capacidad de 10,000 litros y finalmente ser retiradas por una empresa autorizada
quien sera la encargada de la disposicion final de los residuos.
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4. A traves del oficio 04/SGAJ04T7/19 de fecha 13 de marzo de 2019, se previno al promovente
toda vez gue se advirti6 la presencia de obras dentro del predio del proyecto, otorgando un
plazo de 10 (diez) dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta efectos la
notificacién del oficio; oficio notificado el 20 de marzo de 2019,

En respuesta el 03 de abril de 2019 el promovente presento la documental publica, consistente
en Escritura PUblica nimero 478 de fecha 30 de marzo de 2019 consistente en una FE DE
HECHOS solicitada por el sefior GUILLERMO GASTON DIAZ MIER Y TERAN respecto a la legitima
propiedad, ubicacion y descripcion del estado fisico actual del inmueble identificade como
TANKAH 1V, LOTE CERO OCHO, FRACCION CERO DOS, Municipio deTulum.

Derivado de la informacion presentada se tiene que al interior del predio del proyecto no existe
la presencia de obras, por lo que se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental y se procedid a integrar el expediente.

IX. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitio su
opinién en relacién al proyecto a través del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2768/18 de fecha 17 de diciembre
de 2018, referido en el Resultando XVII de |a presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

“Hogo referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual se solicita informacion respecto de fu existencia
de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacidn al proyecto "VILLA
SOLIMAN?, con prendida ubicacién en un inmueble identificado catastralmente (clave 109019000003003-80),
Tankah IV, lote 08, fraccién 1, | Tulum, Quintana Roo, promovido por el C. Guillermo Gastén Diaz Mier y Terdn,

Propietario del predio.

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de jo bdsqueda en fos
archivos de esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion
referido en su oficio de solicitud”.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

X. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS) a
través de su escrito referido en el RESULTANDO XX de la presente resolucion emitié su opinién en
refacion al proyecto, en el cual refiere lo siguiente:

Con relacién al oficio No. 04/SGA/TN3/19-02612, recibido en esta Direccidn General el 26 de junio de 2018, y en
cumplimiento al articulo 35 de la LGEEPA y con base en el Articuio 23, fraccion Xil, del reglamento Interior de
la SEMARNAT, me permito informarie que después de haber sido revidada la informacion correspondiente o
la Manifestacion de impocto Ambiental, modalidad particular (MIA-P) del proyecto “Villa Soliman”, la
opinion técnica es congruente con respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de lo
Regidn denominada Corredor Cancun-Tulum (POET-CCT), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 200], donde en porticular, le aplican las regulaciones
establecidas en la Unidad de Gestion Ambiental (UCA) CN 5-8 “Punta Cadenas, Yalku, Playa Aventuras,
Punta Yanten”, que tiene una Politica Ambiental de Proteccién y un uso condicionado a la Infraestructura y
el Turismo, asimismoa, el proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino \
y Regional del Golfo de Méxica y Mar Caribe {POEMR-GMMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion ;
el 24 de noviembre del 2012, donde en particular, la aplicarian las regulaciones establecidas en o Unidad de
Gestion Ambiental UGA 139 “Solidaridad”, asf como las correspondientes a la UGA 178 "Zona marina de
competencia federal”
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Al respecto, esta Unidad Administrativa considers e integrd los comentarios emitidos por la DGPAIRS
en el expediente técnico — administrativo instaurado para el proyecto, resultando oportuno sefialar lo
siguiente:

1. En el CONSIDERANDO Vi inciso B del presente oficio, esta Unidad Administrativa realizo el
andlisis vinculatorio con el Decreto por el cual se expide el Programa de Ordenamiento

Ecoiégico Territorial de la Reqién Denominada Corredor Canciin — Tulum publicado en el

Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET]). Derivado

de lo cual se advierte que el provecto no cumple con lo establecido en los criterios MAE 39 Y TU
14

2. En el CONSIDERANDO VIl inciso A del presente oficio, esta Unidad Administrativa realizé el
analisis vinculatorio con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa {Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM) concluyendo que el predio se ubica en la
UGA de tipo Regional ntimero 139 denominada “Solidaridad” por [o que no es considerada en
el presente oficio, dade que el Acuerdo Unicamente da a conocer la parte Regional del mismo
siendo las entidades federativas quienes publiquen en sus érganos difusién oficial, 1o cual no
ha sido llevado a cabo.

7. ANALISIS TECNICO.

Xl.

XL

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, y la fraccidn |
del articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos gque los conforman v no Unjcamente los recursos gue, en sy caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente analisis
técnico:

Impactos ambientales.
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en [a MIA-P

ta identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene [o siguiente

V.1 Identificacion de impactos.

En este capitulo se realizard una breve identificacidn y evaluacién de los impactos ambientales gque
potencialmente podrian presentarse duronte las diferentes etapos del proyecto, relacionando las acciones y
octividades que produce lo realizocion del proyecto hacia el ambiente, evaluando dichos impactos bajo
algunos criterios, asigndndoles una valoracion a cada uno scbre determinado componente identificodo.

En cuante a los indicadores de impacto ambiental seleccionados para el presente proyecto, se consideraron
las caracteristicas fisicas propios del predio en donde se pretende desarrolfar la obra, los actividodes
representativas y otros datos particulares de las diferentes etapas de la obra y las restricciones legales
estoblecidas en lo normatividad vigente. Los indicadores se establecieron para los siguientes aspectos
ambientales: agua, aire, suelo, flora y fauna; asf como los no ambientales, ya sea por su importancia
socicecondmica, tales coma las oportunidades de empleo temporal y la calidad de vida de los pobladores en
fas dreas de influencia del proyecto.

La identificacion de los impactos ambientales generados por la implementacién de dicho proyecto, serdn
fundamentodas con la experiencia en la evaluacion de impactos ambientoles, mediante la metodologio de
Leopold (1971), el cual consiste en la elaboracién de uno motriz en la que se disponen como filas los factores

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo; México,
Tel.: {(983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pégina 47 de 59

\‘ \‘ Js‘}‘r‘\\\t\\‘—“\;‘

XN \:4»»%\ -

/,'}-




: 202 O Delegacién Federal en el
#a\J £a\J Estado De Quintana Roo
LEONAVICARIO Unidad de Gestion Ambiental

PATAS LA B

MEDIO AMBIENTE |

SrEAETARIA DE MEDIG AMBIENTE ¥ SECURSOD MATURALEL I

4

. : Yy F
OFICIO NUM.: 04/SGA/0066/2020 - & %} Ak

ambientales que pueden ser afectados, tanto del medio natural como del medio socioecondmico que
potenciclmente se verfan impactados y con columnas las acciones derivadas de la efecucion del proyecto en
sus diferentes etapas y que serén causa de los posibles impactos.

Se admiten valores que corresponden a la evaluacidn de cada interqecion de acuerdo o dos criterios:

Magnitud: Se refiera al grado de incidencia de la accicén sobre el factor, en el ambiente especifico en que
actia, precedido por un signo (-} o de (+) para indicar si los efectos probables de las interacciones son

positivos 0 negativos.

Importancia: Pondera (juicio de valor) el peso relativo de la interaccion. En la matriz de impocto
ambiental se incluyen unicamente aquelias etopas de proyecto gue interaccionan de ranera benéfica o
perjudicial con el medio ambiente.

A continuacién se clasifican los indicadores ambientales
1. Fisico-quimicos:

« Atmésfero: (calidad del aire). Debido a las particulas suspendidas ol aire, resuftantes de la
maquinaria y vehiculos utilizados para el transporte de materiales para la construccion.

o Ruido: Debido a la utilizacién de magquinaria y equipos, es considerada una prolongada generacion
de ruido. :

« Agua: Se verd un cambio en la calidad del agua debido ala construccion del proyecto.

» Suelo: £l suelo se verd impactado debido a fa nivelacion y excavacion, asi como Ja com pactacion del
mismo por el paso de maquinaria pesada en el drea del proyecto.

2. Biolégicos:
« Cobertura vegetal: Debido la talo y deshierbe se modificard la cobertura vegetal, eliminando clertas

especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Fauna: Se modificard el habitat natural de la fauna, y como consecuencia ef desplazamiento de la
misma.

3. Aspectos culturales:

« Se modificaré el paisaje del predio, debido a los cambios que se efectuaran en el mismo por ia
construccion de la villa de descanso unifarniliar.

V.2.1. Preparacion del sitio.

Tala y deshierbe.- durante io actividad de tala y deshierbe se afectard el suelo debido a la remocicn de lo
capa superficial, al igual que en los procesos de erosion habrdn algunas rmodificaciones, con respecto a la
flora y fauna se consideran impactos, yo que se realizarg remocion de la cobertura vegetal afectando con
esto el habitat natural de las distintas especies de fauna habitante en el predio.

Durante esta etapa también son considerados la generacidn de impactos positivos, como lo son la paisajista
del predio, y los empleos temporales, junto con la generacion de servicios.

!:Txcavacio‘n.- en la excavacion se afectard la cobertura del suelo, yo que este sufrird modificaciones
fisicoquimicas, y Ia calidad del aire por la generacion de gases, polvos provenientes del equipo y maquinaria
utilizada. Con respecto al ruido se generard una contaminacion sonora producto de los quipos y maquinarias
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utilizadas dutante la actividad, Otro impocto que se considera negativo durante la excavacion es la
afectacion o la fauno, ya que esta sufrird un desplozamiento y modificacion de su habitat natural,

Al igual en esta actividad se consideran los impactos positivos como o son la generacion temporal de
empleos y generacién de insumos.

Compactacién y nivelacion.- lo modificacion se acentuard en el use de aguas, y en la calidod del suelo por
el paso de vehiculos. Con respecto a los impactos positivos se muestran Ja el interés estético, la generacion de
empleos temporales la generacién de insumos y servicios.

Empleo de vehiculos.- durante el emplec de vehiculos se presentan impactos en la tierra debido o la
compactacion ocurrente, al igual que en lo colidad de aire por lo generacion de polvos incontrolados
provenientes de la actividad y los vehiculos, con respecto al ruido se generara una leve contaminacion sonora,
impactando igual la vegetacion y fauna destruyendo el habitot natural y obligando ol despiazamiento de lo
fauna existente en el predio, otro impocto generado es en la paisajista del predio por el paso incontrolado de
vehicuios.

Se generan igual impactos positivos como Io son la generacién de empleos e insumos.

Generacion de residuos sélidas.- se generardn residuos vegetales, resuftado de la limpieza de malezo,
chapeo y tala afectandoc a la flora en su destruccion directo y a la fauna en la destruccién de su habitat. Lo
dispersion de os mismos podria afectar la calidad del agua, asi mismo la generacicén- de lixiviados que se
infiltren en el subsuelo, también el manejo inadecuado de los residuos podria afectar la colidad de aire,
coptaminacicon del suelo. Para la fauna este mol manejo se refleja en la abundancia y proliferacién de fauna
nociva. La vista escénica de la zona se veria ofectada.

Durante esta actividad también son generados impactos positivos por la generocion de empleos temporales
y fijos, ol igual que generacion de insumos y servicios.

Generacion de aguas residuales.- la afectocién se veria reflejada en lo calidad de agua, por lo
contaminacién del manto fregtico por la infiltracion de liquidos no deseados,

V.2.2. Construccion.

Transporte de materiales y empleos de vehiculos.- en estas octividades se generacicn impactos en el suelo,
yen la calidad de aire por la generocidn de particulas un poco excesivas y en la calidad sonora, creando una
leve contaminocion temporal del ruido. Se generan iguol impoctos en la flora y founa.

Cimentacion y edificacion de la construccién.- el uso de aguas en Jas dos actividades presenta un impacto
negativo leve, generando igual impactos en lo tierra y en la colidad de aire. En el caso de la cimentacion, ia
reduccion de la erosion se presento como impacto positivo. En Ia edificacion se generard ruido con una
importancia un poco elevada. Con respecto a la fauna se afectard por la modificacidn del hébitat natural.

Ademds, se generaran empleos y servicios.
Instalacién eléctrica, hidrdulica y acabados.- se genera un uso de aguas y generacion de ruido.

Generacion de residuos sélidos y aguas residuales.- en ambas actividades se impacta la calidod de agua
por la defecacién al aire libre o infiltraciones al manto fredtico, ol igual que en lo etapa anterior los residuos
sdlidos afectan al suelo y a lo atmdsferq, afectando también o la fauna y lo colidad escénica del fugor.

V.2.3. Operacién y mantenimiento.

Funcionamiento de la construccién.- en el caso de esta actividad se presentard un impacto en ef uso de
oguo, af igual que se afectard lo fauna por que tendrdn que desplozarse hacia otro lugar. En cuante a lo
calidad escénica se presentard una mejora.
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Empleo de vehiculos.- durante esta etapag se afectard la calidad del aire por fa generacién de particulas y
gases, asicomo las caracteristicas def suelo, también se afectard la calidad sonora por la generacion de ruido.
Con respecto a la founa se notard una afectacion debido a la actividad, se manifestaran desplazomientos de
la misma. Otro factor que se verd afectado es la poisgjista del lugar por el paso continuo de vehiculos.

Generacion de residuos sélidos y aguas residuales.- en la generacion de residuos sdlidos se generan

impactos en la calidod de agua, suelo y atmdsfera, estos |

mpactos podrian presentarse por el inadecuado

manejo de los residucs por parte de jos trabajadores del lugar, afectando de la misma manera a fa fauna y
o cafidod escénica.

En la generacion de aguas residuales se manifestardn impactos COmo son en usoy calidad de aguas.

Mantenimiento.- en el mantenimiento se verd reflejado en uso en el agua, asi como afectaciones a la fauna,
ya que estas por ternor al paso de los humanos se irdn desplazando de un lugar a otro. y cormo impactos
benéficos se tienen la generacion de empleos temporales y generacion de los insumos y servicios.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

Xill. Que la fraccion VI del articulo.12 det REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente: :

Las medidas preventivas y de mitigacion estan orientadas a la aplicacion de cualquier estrategia, politica,
obro o accién encarminada a prevenir, minimizar oeliminar impactos negativos af ambiente provocados por
el desarrollo de diversas actividades de origen antropogénico. Estas medidas se plantedan una vez que se han
identificado y evaluodo los principales impactos ambientales que traerdn consigo ef desarrollo de unag
actividad o un proyecto (Weitzenfeld, 1996 y Conesa, 1995). ‘

Por lo anterior, las medidas que se exponen en el presente capitulo, estan orientadas a prevenir y reducir los
posibles impactos ambientales que se generardn por la construccion del proyecto en sus diferentes etapas.

Las medidas se agruparan en funcion de su naturaleza:

Medidas preventivas: Conjunto de disposiciones y actividodes anticipadas para evitar o prevenir cualquier
accién que pueda afectar adversamente un recurso o atributo ambiental,

Medidas de mitigacién: Implementacion o aplicacion de cualquier politica, estrategio, obra y/o accidn
tendiente a eliminar o minirmizar los impactos odversos que pudieran presentarse durante las etapas de
ejecucion de un proyecto y mejorar la calidad ambiental aprovechando las oportunidades existentes.

Medidas de compensacion: Acciones que no eluden la aparicion del efecto, ni fo anulan o-lo atendan, pero
contrapesan de olguna manera en la alteracién del ambiente, yao sea reemplazando o sustituyendo fos
recursos afectados (dreas de conservacion, odecuacion de dreas verdes, pago por compensacion).

En la siguiente tabla se presentan las medidas mencionando su tipo, los factores ambientales afectados, los
etapas del proyecto en donde ocurrirdn y el seguimiento que se le dard.

FACTOR TIPO DE DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIO DE EFECTO
IMBPACTADO MEDIDA VERIFICACION
Prevencion Estara prohibida la quema de basura y Fotografiasy
material orgdnico resultante de o bitacora de cbra
limpieza del sitio :
AIRE Prevencion Durante todo el procese de Fotografias y Se controlard o

construccion se utilizarén lonas en los bitacora de obra dispersion de poivo

vehiculos de transporte de maoteriales
pétreos para evitar lo dispersion de
POIvos,

durante lg etapo de
preparacion del sitio
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ayudara a mantener
la calidad del aire en
el drea de trabgjo.
Prevencion Durante las actividades compactacion Fotografias y

Las emisiones de los vehiculos
outomotores y maquinaria  serdn
vertidas directamente a fa atmdsfera,
por lo que se utilizarén vehiculos,

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento de

unidades y bitacora

Se controlara o
emision de gases y
particulos de
combustion fo cual

maquinaria y equipo con el sistema de de obra. reducird el impocto
escape y silenciadores en buenas hacia lo calidad del
condiciones de operacion, asi como, aire en el drea de

P . adecuada afinacion de los motores de trabajo y en la zona

revencion PR
combustion interna por lo que las en general.
ermnisiones estardn debajo de fos niveles
maximos permisibles establecidos por
las Normas QOficiales Mexicanas.
De manera notural, los gases
resuitantes seran dispersados en lo
atmdsfera por la occién de los vientos
dominantes.

Prevencion Estard prohibida la quema de basuro y |  Comprobontes de Se controfarg  la
otros materioles orgdnicos resulftantes | entrega de residuos | emision de gases que
de la limpiezo y talo del predio de | vegetolesositiode | causan el efecto
interés. disposicicn final, invernadero 3%

fotografios del también Jos que
trozado de este destruyen el ozono.
material y Bitdcora
de obra.

Prevencidn Lo superficie desmontodo deberg Fotografias y Se controlord o
permanecer expuesta ef menor tiempo bitdgcora de obra dispersion de polvo
posible, para evitar el tronsporte de durante la etapa de
polvos por el viento., preparacion del sitio.

Mitigacicn Para evitar la erosion del suelo se debe Fotografias y Se reducira la erosion
reducir el tiempo entre el retiro de la bitacora de obra. ocosionada  por el
infroestructura existente y la nueva, con viento asi como o
el fin de evitar la exposicion prolongada dispersion de polvo.
de lg capa orgdnico.

Prevencién Para prevenir la contominacion del Fotografias y Se evitard fo
suelo por hidrocarburos, se bitdcora de obra. contominacion  del
establecerdn sistemas de control de suelo 1% manto
derromes de combustibles y lubricantes fredtico per

SUELO de lo maquinaria pesado, y no se infiltracion de
deberd realizar reporaciones mayores lixiviodos,
en el area del proyecto.
Prevencion y Para evitar el impuocto generado por la | Fotografias, recibos | Se evitarg la
mitigacién basura orgdnico e inorgdnica, durante de traslado de contaminacion  del
lo etapa de preparacion del sitio se | residuosy bitdcora | suelo  y monto
instalaran contenedores rotulados en de obro. freatico por
lugares estratégicos dentro del predio infittrocion de
para depositor la basura generada. sustancias
provenientes de Ia su
descomposicicn.
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Los contenedores seran vaciados

periddicarmente, trasiadando los Se evitarad fa

desechos, en camiones recolectores proliferacion de

autorizados. insectos U otros
organismos
que pudieran afectar
la sajud.
Se montendrd el drec
del proyecto fibre de
residuos s6lidos
urbanos.

Prevencion Todos los vehiculos y equipos que se Fotografias, Se evitard la
utilicen para este proyecto deberdn comprobantes de contaminacién  del
estar en buenas condiciones mantenimiento y suelo vy maonto
mecdnicas, con el fin de evitar fugas de bitacora de obra fredtico por
Jubricantes y combustibles evitando la infiltrocion de
posible contaminacion a cuerpos de lixiviados.
ggua.

RPrevencion No se permitira el almacenamiento de Fotografias, Se mantendra el drea
sustancios combustibles, lubricantes, comprobantes de del proyecto libre de
pinturas, solventes, dcidas, bdsicas o mantenimientoy residuos peligrosos.
cualquiera otra que poseda bitdcora de obra.
caracteristicas de peligrosidad en Se evitard o
recipientes que presenten fisuras o contaminacion  del
grietas por donde se ocasionen suelo y manto
derrames. fredtico por

infiftracion de

Se habilitard en el drea de almacén lixiviados.
contenedares con tapa, para el depdsito

de residuos sélidos peligrosos, deben

estar bagjo techo, los cual se

almacenaran de maonera temporal,

hasta su trastado a dispasicion final. Los

contendores deben estar rotulados.

Prevencion No se realizarda mantenimiento de Fotografias, y
vehiculos ¢ equipo en el drea, bitgcora de obra.

Mitigacion Los residuos derivados de la tala y Supervision en Minimiza los cambios
deshierbe serdn utilizados para las | campo,y memoria | en la continuidad de
labores de relleno en donde fo ameritey | fotogrdfica del retiro | la  superficie  del
para las actividades de reubicacion de de materiol. terreno manteniendo
individuos rescatados. No se dispondre fa estabilidod de!
el material sobre vegetacion nativa. suelo y la reabsorcion

de agua hacia el
manto fredtico.

Mitigacion Al concluir la obra se deberd limpiar y Fotografias y Se mantendra el Greo
retirar todo el material utilizado, este bitécora de obra, del proyecto libre de
serd dispuesto en los almacenes de las residuos.
constructoras y en el caso de los
residuos se dispondrdn en el sitio de
disposicion final autorizado por lo
gutoridad municipal.

CALIDAD DEL Prevencion Se establecerGn sisternas de control de Fotografiosy Se evitarg flo
AGUA derrames de combustibles y lubricantes bitdcora de obra. liberacion de
de la maquinaria pesadg, y no se particulas
contaminantes
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deberd realizar reparaciones mayores
en el drea del proyecto.

Prevencion Se instatardn letrinas portdtiles para el | Fotografias, recibos | Se evitard lo
uso inmediato de los trabgjadores | de contratacion del | contaminacién  de
empleados en la obra. servicio y bitGecora agua subterrdneq.

de obra.

El responsable de la obra deberd de

comunicar sobre este dispositivo o

todos sus trabgjadares.

£l contratante del servicio deberd de

solicitar o esta empresa sus permisos
correspondientes para realizar tal

actividad.

Mitigacicn Deberg emplearse unicamente el agua Fotografias y Se evitara ef
que se requiera.segun las necesidades bitdcora de obra, desperdicio y mof uso
de la obra. del recurso

formentando el buen
usc y si es posible e/
rehuso del mismo.

Mitigacion Se habilitardn dreas verdes en el 46.88 Fotogrofiasy Con el hecho de

Compensacién | % del predio, éstas mantendran los bitdcora de obra instalar Greas verdes
procesos de fijacién del suelo, captacion se mejora la calidad
de aguo pluvial y  regulacién ambiental def
microclimatica. Ademds; proveerdn de misrno.
sitios de refugic para fauna nativa.

Al conservor una
En estgs dreas se favorecerd el superficie del predio
establecimiento de especies nativas. en sus condiciones
originales el impacto
serd minimo.

Prevencion No se afectord la hidrologia local debido | Fotogrofios, recibos
o ja ausencia de comentes superficiales de la compra del
y subterraneas. material y bitGcora

de obra.

Mitigocién Dentro de la casa se instalardn llaves | Fotografias, recibos | Se evitard ef
ahorradoras de agua, para evitar un de la compra del desperdicio y mal uso
uso irracional del recurso. material y bitdcora | del recurso

de obra. fornentandc el buen

Mitigacion En el sisterna de sanitarios se realizarG | Fotografias, recibos | uso y si es posible el
la instalacion de sistemas de bajo de la compra del rehuso del mismo.
consumo de agua a fin de minimizar el | material y bitécora
uso del recurso. de cbra.

FLORAY Prevencion Se realizard el rescate y reubicacién de Fotografias, y
FAUNA los individuos de palma chit (T. radiata) bitdcora de cbra.
Yy otras especies de uso ornamental a fin
de ser reubicados en las dreas verdes
del proyecte o de donacién al municipio.
Prevencion Se [llevaran o cabo pidticas de | Fotografios, listas de | Se minimiza o

educacion ambjental  con fos
trabajadores de ja obra, en donde
planteen los seriglomientos de evitar
molestar o las especies de faung
sifvestre que puedan deambuiar por la
zona, y evitar su afectacion por la mala
disposicion de los residuos sélidos.

asistencia y bitdcora
de obra.

posibilidad de
afectacion a ia flora y
fauna silvestre.

Con el hecho de
instalar dGregs verdes
se mejora la colidad
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Compensacion

verdes (347.63 m2), como medida de
compensacién por la pérdida  de
vegetacion por el proyecto

bitdcora de obra.

Prevencion Se establecerd como prohibicién ia | Reglamento interno ambiental del
caza, maltrato,  extraccién  y/o de la obra. mismo.
comercializacién de las especies de
flora y fauna notivas.

Se mantendrd una superficie de dreas Fotografias,y Al conservar una

superficie del predio
en sus condiciones
originales el impacto
serd minirmo.

Eucalyptus spp., Gmeling sp., Ficus sp.,
Delonix regia y Terrninalia cattapa, las
cuales estdn catalogadas como
especies introducidas ¢ exdticas. Por
elfo solo conformardn las dreas verdes
con flora nativa u otra que no afecte la
vegetacion de la zona

Prevencion Durante la construccion, se Fotografias. Se mantienen o
implermentard und sefializacion mayoria de ia
adecuada para promover fa superficie del predio
preservacién de las dreas verdes. Asi libre de
mismo, evitar la disposicion de basura construcciones lo que
en el interior de las mismas. ayudard a reducir el

impacto.

Prevencion No se redlizaré Ja quema o o Comprobantes de Se evitarg la
aliminacion de los residuos vegetales | entrega de residuos acidificacion del
rmediante e empleo de productos | vegetales asitiode | suelo, erosién  del
quimicos. disposicion finai, suelo y reduccion de

fotografias del ja humedad.
trozado de este
material y Bitacora
de obra.,

Prevencion En la actividad de jardineria se deberd Fotografias,y Se evitard fa
evitar el sembrado de las siguientes bitgcora de obra. reduccion de
especies: Casuarina equisetifolia, biodiversidad de flora
Schinus terebinthifotius, Melaleuca y fauna nativa.
quinquenervia, Colubrinag  asiaticq,

Prevencion y Previo a la octividad de maquinaria Fotografias, y La fauna se
mitigacion pesada e incluso durante su labor, se bitdcora de obra. desplazarg
realizar@n revisiones en el drea a naturalmente hacia
afectar, para chuyentar a la fauna otros sitios.
susceptible de afectacion.
Prevencion y En las dreas de conservacion se podrd Fotogrofia y Se cuidara fle]
mitigacion reubicar a las especies que se capturen bitdcora de obra comunidad de flora y
a traves def rescate de especies. fauna garantizando
asi su continuidad en
Los trabajos de desmonte y despaime el predio.
se realizardn paulatinamente conforme
al avance de la obra, para permitir una e} fauna se
salida gradual de lo fauna a sitios desplazard
menos perturbados naturalmente haocia
otros sitios.
PAISAJE Mitigacion Se deberdn instalar  sanitarios | Fatografias, recibos | Se minimiza la

.

portdtiles, y se hard del conocimiento de
los ermpleados de la obra para evitar
practicas inadecuadgs y defecacion en
el suelo.

de lg compra del
material y bitdcora
de obra.

posibilidad de
afectacion ala florad y
fauna silvestre.
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Prevencicn Para evitar el impacto generado por la | Fotograofias, recibos | Se mantendrd el drea
basura orgdnica e inorgdnica, durante de ja compra def del proyecto libre de
las etapas de preparacidén del sitio y | material y bitdcora | residuos selidos
construccién se instalaran de obra. urbanos y/o residuos
contenedores rotulados en lugares peligrosos en su caso.

estratégicos para depositar la basura
generada, se vaciaragn Jos contenedores
periédicamente, trasladando los
desechos en camiones autorizados. -

De acuerdo con lo definide por la SEMARNAT en la gufa para la Elaboracion de fa Manifestacion de
impacto ambiental, se conoce como impacto residual al efecto que permanece en ef ambiente
después de aplicar las medidas de mitigacion.

Definido lo anterior, se identificaron los impactos residuales que el proyecte generard son los
siguientes:

1. Pérdida de la cobertura vegetual. _
Es importante mencionar que esta superficie corresponde o las dreas que serdn intervenidas en fa

realizocién def prayecto. Para mitigar lo anterior, se mantendrd la vegetacién nativa de la superficie
restante no ocupada del predio y se rescatardn y reubicardn especies en las dreas verdes.

2. Pérdida de hdbitats naturales de fauna nativa

Se implementard un Programa de Rescate y Reubicacion Fauna que evitard lo afectacion a las
especies que se encuentren cercanas d las dreas donde se talora y reubicara (Anexo 3), poniendo
énfasis en aquellas protegidas, endémicas o de importoncia ecoldgica.

X1IV. Como resultado del andlisis y la evaluacion de la- MIA-P y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, estz Unidad Administrativa concluye que NO ES PROCEDENTE
OTORGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, en virtud de que el proyecto no es
concordante con el usc establecido para la UGA Cns8 del Decreto por el cual se expide el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidn Denominada Corredor Cancin - Tulurm publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, asimismo el proyecto no es congruente con el
criterio TU 14 el cual Unicamente permite la practica del campismo, rutas interpretativas, observacién de flora y
fauna y paseos fotogréfices, siendo que el proyecto pretende la construccion de una villa residencial turistica esta
no corresponde a ninguna de las actividades descritas y permitidas en el criterio en comento; asi comao en el criterio
MAE 39 que prohibe realizar el despalme y toda vez que e proyecto considera realizar dichas actividades pars el
desarrollo de la obras se contraviene o establecido en dicho criterio. Lo anterior conforme a lo citado en el

Considerando 5 fraccion VI, inciso B) del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de fa Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidn deberd recaer en un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con ia distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién 1l
el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulaciéon de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
Jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su
caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
gue dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
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establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades gue puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones apiicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al X, requerfan previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas los ecosistemas costeros; fraccién X Obras y actividades en humedales, ecosisternas costeros,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 33 que establece que
tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, Vil IX y Xi del articulo 28, [z Secretaria
notificaréd a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de Impacto Ambiental
respectiva, a fin de gue estos manifiesten fo que a su derecho convenga; articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento
de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obrasy actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi comno a los programas de desarrolio urbano y
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demaés
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretaria sdlo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que
setrate,y fraccién ii del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, emitiré debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra
sutorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental gue se citan a continuacion: articulo 2, que establece gue la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién 1l del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en Ia
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraceion Vil del mismo articulo 4 gue generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q) que
establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosisternas costeros y R} Que establece que obrasy
actividades en humedales, manglares, lagunas, rics, lagos y esteros conectados con el mar, asi Como en sus
litorales o zonas federales; requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de (a
Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares
para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo T, Litimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que Ia
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal;
en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones iV, VIil, IXy XI
del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion
del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 v 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacidn publica y del derecho a Ja

. Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a traves de los cuales
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se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir [a resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracidn de esa autoridad por parte de la promovente; de
la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
gue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraceién X1 la relativa a la evaluacidén y
dictaminacidén de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd vélido hasta en tante su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en el gue se establece que
la actuacion administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacidn de... dictar resolucién expresa sobre fa peticién que le
formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacidon del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Acuerdo por el que se expide [a parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regicnal del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(Continua en la Segunda Seccidn) publicado en e} Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEMYRGMyMC); Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Region denominada Corredor Cancin Tulum publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; Decreto por el que se adiciona un articule 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial
de la federacion el 01 de febrero de 2007; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003
y Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de mangiar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo
de 2004; lo establecido en Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los siguientes
articulos: articulo 2, que establece que para €l estudio, planeacidn y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen
las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente
y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los dermnads servidores publicos, las facultades que se sefialan
en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos refativos al gjercicio de sus atribuciones y aguelios que les sean sefialados por
delegacidn; articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contard con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal
y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su.cargo, las facultades gue se sefialan
en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los docurmentos relativos al gjercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las
Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccién 1X inciso ¢
que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas maodificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
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previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular;
articulo 84, que sefiala que por ausencia temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de Ia
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndamero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposicionesy ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se d ictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por

lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn Ill inciso a), de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién 1/l de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION el proyecto denominade “VILLA SOLIMAN" con
pretendida ubicacién en el inmueble identificado catastralmente como Tankah |V, Lote 08, frgccién Il, Municipio
de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. GUILLERMO GAST ON MIER Y TERAN, por los motivos
que se sefalan en el CONSIDERANDO 5, FRACCION Vi inciso B).

SEGUNDO. - Se pone fin af procedimiento administrativo instaurado para ia evaluacién en materia de impacto
arnbiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto

totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, gue la presente resoluciéon emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurse de revisién, dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo establecido.en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de ia Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, ¢l contenido de la presente resolucién.

SEXTO. - Notificar el presente oficio al C. GUILLERMO GASTON DIAZ MIER Y TERAN, por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
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Administrativo y/o a los CC. Sandra Araceli Garcia Peregrina, Eglé May Herrera, Carmen Cecilia Torres Tapia
y Cristina Novelo Méndez quienes fueron autorizados en los términos del articulo 19 de la misma Ley.
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ATENTAMENTE
“Con fundamenta en Iqdispuesto por el articulo
det Tituiar de la Deleggdlion Federal de {3 SEMAR
Zona Norte™ * 2

B¢ del Reglamento Interior de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia
A&' EET] al esaafo de Quintana Roo, previa designacion. firma ef presente la Jefa de fa Unidad de Gestién Ambiental
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