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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de

la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nimero
23/MP-0155/05/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y nimero de teléfono celular de persona fisica, en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion |l y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y namero de acta de sesién: Resolucion
132/2020/SIPOT, en la sesidn celebrada el 14 de octubre de 2020.

Firma del titular: S —
Biol. Aracel}/bémez Herrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacidn con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Pblica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equifibrio @col@‘i‘é@i\&kiﬁraecé}oh al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
@ que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a elios quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requerirén previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de Ia
SEMARNAT.
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Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. YAACOUB
EL RAMLAOUI en su calidad de representante legal de los SRES. MICHEL MOUSSI LEON Y JESUS EDUARDO
MOUSSI LEON sometié a evaluacién de Iz SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién de impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“QUINTA SAN CHARBEL" con pretendida ubicacidn en el lote 218, manzana O, regidon 15, ubicado sobre el
Boulevard Aarén Merino Fernandez a 9.5 km de la Jocalidad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de
Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccidn IX, inicio ¢, del Reglamento interior de la SEMARNAT se
establece la atribucidn de las Delegacidn Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la federacion y expedir, causar
proceds, la autorizacidn para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimientc se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en o relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcién,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No i'\rgﬁg?lg

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ’.,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. 3
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actividad altarnente riesgosa, COMo el gque nos ocupa, ya gue este se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipic de
Bacalar, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer pérrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los
articulos 42 fraccién |, 43y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en io conducente de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de
la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con o dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VI y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XX, establece que los Delegados
Federales podran suscribir 10s documentos relfativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacion. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y Ssus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en 1as disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas Yy procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad: como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de
pProcedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturates en el Estado de Quintana Roo, analizdy evalud la MIA-P, del proyecto “QUINTA
SAN CHARBEL” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién en el lote 218, manzana O, region 15,
Ubicado sobre el Boulevard Aarén Merino Fernandez a 9.5 km de la localidad de Bacalar, Municipio de Bacalar,
Estado de Quintana Roo, promovido por el C. YAACOUB EL RAMLAOUI en su calidad de representante legal
de los SRES. MICHEL MOUSSI LEON Y JESUS EDUARDO MOUSSI LEON (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 16 de mayo de 2019, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, el escrito de fecha del 07 del mismo mesy afo, a través del cual el promovente remitio 1a MIA-P del
proyecto, para su correspondiente andlisis y dictaminacion en Materia de Evaluacién del Impacto
Armbiental, asignédndole la clave 23QR2019TDO47.

il.  Que el 22 de mayo de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 21 del mismo mesy
' afio, mediante el cual la promovente remitic el extracto del proyecto publicado en el periédico “DIARIO
DE QUINTANA ROO, fecha 21 de mayo de 2019.

7

e

i. Que el 23 de mayo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccién |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica vy, en acatamiento a o que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del impactolwla

o
o ool )
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SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/027/19, de su Gaceta Ecoldgicay en la pagina
electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 06 al 22 de mayo del
2019, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd el promovente, para gue esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

V. Que el 30 de mayo de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primero pérrafo de la
LGEEPA, esta Delegacién Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion al
publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcan km. Zona Hotelera, Cancln, ambos en el Estado de

Quintana Roo.

V. Que el 30 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAMOBAY, a través
del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia‘'y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a
su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VL Que el 30 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/M07/19, a través
del cualy con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de Bacalar el ingreso
del proyecto para que manifestara o que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articuio 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

VIl.  Que el 30 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/T108/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articule 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitdé a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién Laguna de Bacalar (publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2015, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIil.  Que el 30 de mayo de 2019, mediante el oficio ndmero 04/SGA/1109/19, esta Unidad Administrativa, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 30 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio niimero 04/SGA/1T10/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Eveluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccidn General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mismo,
presenta vegetacién de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con [o establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

oNO%8 Lag,,
o,
CET

5

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, L e

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. 4 4«*
Pagina 3 de 57

R Sy iy 1 SR T e
SRR TN SR
o T S A R R PG AU R BB

<




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

YE Y ASCHRSOE RATUAALLS

ESRETARNIS D SR A

p0G4A!

X. Que el 17 de junio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio PFPA/29.1/8C.17.4/1280/19 de
fecha 12 del mismo mes y afo, a traves del cual la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo, emitié su opinién en relacién al proyecto.

XI. OQue el 09 de julio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio SEMA/DS/2180/2019 de fecha
04 del mismo mes y afio, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), emitié

sus comentarios en relacion al proyecto.

Xll. Que el 25 dejulio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1595/19, mediante
el cual se solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de
su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del
mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacion de acuerdo con lo establecido
en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Xll. Que el 06 de agosto de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficioc DGPAIRS/290/2019 de fecha
01 del mismo mes y afio, a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitio sus comentarios en relacién al proyecto.

XIV. Que el1lde noviembre de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 de octubre
del mismo aho; a través del cual el promovente ingresd la informacidn adicional solicitada mediante el
oficio 04/SGAMNS595/19 de fecha 25 de julio de 2019.

XV. Que el 22 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2233/19 a través del
cual se acordd AMPLIAR el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

XVI. Que alafecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios u observaciones por
parte del Municipio de Bacalar, Quintana Roo.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA- P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion |1y X, 28, primero parrafo y fracciones |, IXy X, 35 parrafo
primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccién |l de la LGEEPA, 2, 3 fracciones 1l1, IX, Xii, XIV y XVII, 4
fracciones 1, Il y VI, 5 incisos A) fraccion 111, Q) y R}, 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion ili del
Reglamento de ia LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 14,26y 32-bis, fracciones
I, Il'y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 38 primer pérrafo 39 y 40 fraccion IX
inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo o establecido; en el Programa de
Ordenamiento Ecolégica Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario 5\
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se establece el Programa de \
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, México,
publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005; Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos.
(3T,
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Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la promovente bzjo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a jo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién |1, 28
fracciones |, IXy Xy 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO 1V del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacidn, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobiernc u organismo no
gubernamental referentes al proyecto. '

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccién 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que

someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion

presentada, se tiene lo siguiente:

- El proyecto consiste en la construccién y operacién de una casa habitacién conformada por 3
mddulos unidos y una palapa abierta, conformados de la siguiente manera: primer médulo, por sala,
vestibulo, escaleras, un medio, jardin interior, recdmara, bafio, vestidor, escalera, cisterna y
biodigestor, modulo dos: comedor, bar, escalera con medio bafio, jardin interior, sala de juego,
escalera de pasillo, cisterna y biodigestor, modulo tres: cocina, desayunador, escalera con bodega,
recédmara, bafio, vestidor, escaleras, cisterna y biodigestor, el proyecto se desplantara en una
superficie de 520.18 m?, de los cuales 180.35 m? ocupara la vivienda, el predio cuenta con superficie
total de 1,7892.93 m?,

- Enla Zona Federal lagunar {ZOFELAQG) se prevé la instalacion de 3 escalones de acceso al muelle de
madera, con una superficie de aprovechamiento de 1.5 m?2

- Area Lagunar se pretende la construccién de un muelle de madera en forma de “L" de 12 x 3 metros
y de 5 x 3 metros de ancho con palapa abijerta en su extremo, siendo una superficie de
aprovechamiento de 51.0 m2

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Distribucion de dreas de servicios del proyecto “QUINTA SAN CHARBEL”

OBRAS AREAS PLANTA BAJA PLANTA ALTA
SUP. M2 SUP. M2

SALA 2519
VESTIBULO 14.22
ESCALERA ¥ BANO 5.85

MODULO1 JARDIN INTERIOR 1 : 16.67
RECAMARA 2556
BANO 4.21
VESTIDOR 79
ESCALERA 7.59
CISTERNA , j 40
COMEDOR 24.33
BAR 15.08
ESCALAERAS-1/2 BANO 585

MODULO 2 JARDIN INTERIOR 2 16.67
SALA DE JUEGOS 2394
ESCALAERA-PASILLA 10.54
DOBLE ALTURA 10.8
CISTERNA 4.0

MODULO 3 COCINA 24.33%
DESAYUNADOR : 15.08
ESCALERA-BODEGA 585
RECAMARA 2556
BANO 421
VESTIDOR 79
ESCALERAS 7.59
CISTERNA 4.0

AREAS COMUNES | ANDADORES 22213 ' 16.86
FACHADA ENTRADA 16.02 268
COCINA PALAPA ABIERTA .81
BANO PALAPA ABIERTA 16.74
CISTERNA 40
PALAPA DE MADERA 5756

BIODIGESTORES 4 UNIDADES 4.80

HUMEDALES 2 UNIDADES 6.0

ARTIFICIALES

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION POR NIVEL 180.35 135.78

SUPERFICIE DE OCUPACION EN EL PREDIO 520.18
OBRAS EN AREA ZONA FEDERAL Y AREA LAGUNAR

ZONA FEDERAL 3 ESCALONES DE MADERA PARA 15
ACCEDER AL MUELLE RUSTICO

AREA LACGUNAR MUELLE DE MADERA RUSTICOCON | - 5]
PALAPA-COMEDOR ABIERTA EN
UN EXTREMO |

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

Delimitacion del drea de influencia

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 6 de 57




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

’ ' Y oY YAl A
OFICIO NUM.: 04/SGA/0181/2020 *~ ’@é}@ % L

A continuacion, se presenta una delimitacidn y diagndstico del sistema ambiental; para efio se han tomado en cuenta; el tipo de
obra, sus dimensiones, las caracteristicos terrestres y lagunares; para elfo se ha ubicodo ef denominado predio 218 el cual se localiza
sobre Boulevard Aardn Merino Ferndndez a 9.5 km del poblado de Bacalar, Quintana Roo. Donde se construirdn las obros
denominadas “Quinta San Charbel”, asi como con base & la zonificacién propuesta por ef Progroma de Ordenamiento ecoldgico
territorial Laguna de Bacalar que identifica a las unidades de gestion ambiental (UGAS), de com petencia, asi como sus usos de sueio
en concordoncia a la compatibilidad de fos ecosistemas que se desarrolian. :

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL Caracteristicas del sistema ambiental Se puede apreciar que la vegetacion
nativa corresponde o una selva mediana subperennifolia propia de la zona de la cual aun existen macizos forestales con algun grado
de perturbocion debido o que e drea ho sido utilizada con regicn parg establecimiento de ranchos ganaderos y cultivos
principaimente de temporal. Lo vegetacion seivdtica se extiende ampliarnente por toda la regién denomincda Loguna de Bacalor.
Sin embargo, tombién es evidente que esta distribucién se encuentra fragmentoda ya que existe una via de comunicacion
establecida desde hace muchos afios denominada carreterd 307 y mds recientemente las vias de terraceria que comunican o la
carretero con el litoral costera norte, mismea gue se ubica hacia la colindancia ceste de la propiedad y que se ha convertido en una
via con transito vehicular..

PERFIL BATIMETRICO EN EL AREA LAGUNAR DE INFLUENCIA AL PREDIO DE INTERES.

Asimisrno, en el predio de interés se realizd el levantamiento batiméntro del drea de influencia de las obra proyectada, paro ello se
zonifico o una distancia de 84 m de lo linea de costa usando medicidn directa cada 5 m. Posteriormente los datos fueron procesados
mediante el método de red triangular TIN para generar un modelo de profundidades DMT a partir del cual se extrajeron las curvas
de nivel cada 10 m del fondo marine que se presentan a continuacion en forma cartogrdfica. .

Se infiere del modelo resultonte que presenta coracteristicas someras con profundidades de la linea de costa de 0.20 m hosta 2.30
m a una distoncia de 84’ m por o cual se considera que esta dentro del drea de laguna en su porcidn mds continenta.

MARA DE LEVANTAMIENTQ BATIMETRICO
EN EL PREOIO DE INTERES PARTE LAGUNAR
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stria del area de influencia lagunar en el predio “Quinta San Charbel”

Maba de batim

MEDIO ABIOTICO

GEOLOGIA ¥ GEOMORFOLOGIA La Peninsula de Yucardn estd constituida por sedimentos calcdreos de origen marino del periodo
Terciario y Reciente; las rocas mds antiguas se localizan af sur y centro de la misma, en tanto que en el estado de QUINtana Roo se
encuentran al suroeste y corresponden o calizas dolomitizadas, silicificadas o recristalizadas del Poleoceno- Eoceno Indiferenciado,
que incluye a rocas evaporitas de lo formacion lcaiché, constituido por yeso y anhidrita ricas en sulfatos. Sobre estas rocasy aflorando
en la porte centro occidental de la entidad, se encuentran calizas fosiliferas del Eoceno Medio. Una secuencia de rocas del Mioceno
Superior-Plioceno, se encuentra expuestas en la region de Bacalar-Rfo Hondo; margas, yeses y cretas constituyen lo porte inferior de
fo secuencia, mientras que lo parte superior estd conformada por coquinas y calizas. Sedimentos arcillosos y depdsitos evaporiticos
rellenaron las depresiones entre el Terciario Superior y el Cuaternarie.

Los rocas jévenes depositadas en el Pleistoceno y el Reciente afloran en dreas dispersas y corresponden o coquinas, calizas y
depdsitos de litoral areno-arciliosos en la fajo costera y material residuol arcilio-calichoso producto de afteracicn. Las rocas presentan
una dispasicion practicamente horizontal en toda lo entidad, excepto en las inmediaciones del Rio Hondo, donde se encuentran
plegadas y en lo porcién meridional de aguéllo, donde fo continuidad de fos estratos es interrurmpida por fallas normales que dan of
terreno configuracion escalonada. Las fallas tienen longitud de varios kildmetros y se manifiestan en escarpes con desnivel de 10 o
100 m; algunas de ellas han originado fosas, graduaimente convertidas en pantanos, lagos y lagunes, siendo la mayor de ellas ia
Loguna de Bacalar.

°"M"“e\°‘w
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ;
Tel.; (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 7 de 57

TR S SRR AT W
RE=H R .';‘Z;}% 0 SR i S “dh
At mm%:\. Draha B Il




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

LPCHETARA E MUDIT AMRIHNTE ¥ REQUHEDE NATWRALEY

MEDIO AMBIENTE |

; 4
OFICIO NUM.: 04/sca/o181/2020 B 06 4 1

Cuando el agua se filtro por el suelo se enriquece con didxido de carbono y se vuelve ligeramente dcida, actua entences comoe agente
erosivo de la roca caliza, ia cual se debilita en extremo y se producen hundimientos que dejon al descublerto las aguas subterrdneas.
De este modo se forman los caracteristicos cenotes def estado. Las principales formas cdrsticas que se presentan en el estado son
geomorfologias que aparecen en cavidades subterrdneds.

Las sales disueltas por el agua pueden volver a cristalizarse en determinadas circunstancias; por gjemplo, al gotear desde ef techo
de un cenote o cueva se forman estalactitas y estalagmitas, © si el agua se estanca en una cavidad se pueden producir geodas.

MEDIO BIOTICO

USOS DE SUELO Y VEGETACION IDENTIFICADOS EN EL SISTEMA AMBIENTAL Y EL PREDIO

Lo vegetacion original predominante def sistema ambiental es Selva mediona subperennifolia, cuyas caracteristicas son fas
siguientes: Se constituye de estratos arbéreos con aituras que van de 4-7 m, con estrato arbustive, herbdceo, gran cantidad de
trepadoras y epifitas, suelo calize, somero con roca afforante y relativamente con poca materia orgdnica.

Conforme a los datos del INEGH, esta selva estd dominada en el estrato arbdéreo de fos 12 a los 30 metros por Chicozapote (Manitkara
zapota), ramdn {Brosimum aflicastrum), amapola (Pseudobombax eliipticum), caoba (Swietenia macrophylia), huaya (Talisia
olivaeformis}); en el estrate de los 7 a los 12 metros estdn los elementos de: ts'its'iiche (Gymnopodium antigonoides), box catsim (Acacia
gaumeri), chakd (Bursera simarubay), y en los estratos menos o 5 metros abundan: cordoncillo (Piper sp.), palma xiat (Chamaoedorea
sp.), tanché (Ardisia escallonioides). ik'iche (Erythroxylum rotundifolium) que es una palma endeémica de la peninsula. En el estrato
herbdceec abundan los helechos (Pteridium aquilinum). ’

El predio conforme o la capa del INEGI, 2010, deberia presentar un tipo de vegetacion de selva mediana subperennifolia, sin embargo,
debido o los usos del suelo antropogénicos que se han reclizado en lo zona desde tiempos anteriores, se observa gue los predios
circundontes cuentan con algunos individuos arbéreos de fa selva mediana subperennifolia y no se cuenta con estrato herbdceo, ni
arbustivo, debido o /o sustitucion de este por pasto.

£l factor principal de cambio de la selva es al parecer las actividades humanas y puede observarse de acuerdo con la corta temdtica
de INEG 2015, que la vegetacion en la parte noroeste del camino de terracerio se caracteriza por ser secundaria arbdérea y mds aof
norte existen aun macizos forestales de vegetacion primaria de selva mediana subperennifolia.

Debido a su ubicacion el predio se encuentra ol noreste de la via de terraceria y de acuerdo o esta carta ei predio se ubica dentro de
la vegetacidn de tipo Selva Mediana Subperennifolia con caracteristicas de estrato secundaria arbustiva...

Andlisis de la vegetacién en el predio de interés con énfasis en riqueza, cobertura, estructura, composicion y diversidad de las
comunidades terrestres.

De acuerdo al censo realizodo en ef predio de interés se encontraron un total de 13 especies para el estrato arboreo de las cuales
Thrinax radita, Pseudophoenix sargentiiy Beaucarnea pliabilisse encuentran dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2010; Asimismo se
cuenta con la presencia de Piscida piscipulo, Cocos nucifera y Bursera simaruba, fas cuales son especies caracteristicas de zonas con
cuerpos de agua presente en sus alrededores.

ESTRATQ ARBORE
Familia Especie Nombre Comun Num. De ind
Asparagaceae : Beaucaornea pliabilis Despeinada S
Burseraceae Bursera simaruba Chaca 4
Apocynaceae Stemmadenia donnell~smithii Cojones de burro 1
N/ Desconocido 1 N/I 4
Meliaceae Azadirachta indica Neem 2
Myrtaceae Pimenta dioce Pimienta 5
Fabaceae Riscidia piscipula Makin 2
Pseudophoenix sargentii Palma kuka [3
Sabal mexicand Huano/Apachite 2
Sabal yapa Huano 3
Cocos nucifera Cocotero 8
Thrinax radiata Chit 2
Adonidia merrillii Palma kerpis 3
Registro de especies herbdceas en el predio, destacan en amarillo especies de importancia comercial.
' ESTRATO HERBACEO
Fabacea Bahuinia divaricata ts'ulubtok 15
PRiscidia piscipula Habin 2
Caricaceae Carica papaya Papaya 1
Rubiceae Hamelia patens X-K'anan 3
Sabal yapa Guang 4
Thrinax radiota Chit 5

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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{ Commelinaceae | Tradescontia spathacea [  Maguey morado | 2 |

De acuerdo a los resuitados obtenidos en la evaluacidn de campo, referente o lo cobertura y diversidad vegetal que presenta el
predio. Se encontraron un total de 17 especies vegetales de las cuales dos permanecieron sin identificar, dichas especies se
encuentran ubicadas en ocho ordenes biolégicos y nueve familias vegetales. Desde la perspectiva de los estratos vegetales se tuvo
dos diferentes tipos de formas de vida considerando como herbdceo y arbéreo.

Para el estrate arbdrec aquel que presento lo vegetacion mdas robusta y antigua del predio, se encontré un totol de 13 especies,
ubicadas dentro de seis drdenes y seis familias biolégicas. En el estrato herbdceo donde ademds de poder encontrar ejemplares de
hierbas-arborescentes también se puede encontrar pidntulas de drboles mayores que segtin su ndmero y salud podrian indicar uno
buena regeneracicn def estrato arbdreo, se encontré un total de siete especies ubicadas dentro de cuatro drdenes y cinco familias
bioldgicas. Desde la perspectiva taxondmica y estadistica se podria argumentar que el estrato herbdceo presento une mayor riqueza
toxondmica que ef arbéreo dada la jerarquizacion de los taxas orden y famifia dentro de la taxonomia cldsica.

La especie que presento mayor abundancia de individuos en el estrato arbdreo fue la perteneciente o C. nucifera (coco), encontrando
ocho individuos dentro del predio ia basta presencio de esta especie a diferencio de las otras puede atribuirse a las odoptaciones
fisiologicas que posee el coco dado que suele proliferar en entornos con olta solinidad, baja materia orgdnica en fos suelos y un
entorno de suelos kdrsticos (Gomes et ol, 2008; Gomes et al; 2010), caracteristicas que presentan [os suelos de las inmediaciones de
lo laguna de Bacalaor donde el suelo en su mayor constitucion estd compuesto por pxedra coliza generando el tipe de suelo conocido
como Sahkab (tlerra bianca) (Villena, 2003; GémezPech et al; 2018).

Lo segunda especie mejor representoda fue P. sargentii (polma kukajcon seis individuos observodos y volorados bioldgicamente,
dicha especie se caracteriza por Sptimo desarrotio en entornos rocesos, con una luminosidad de entre 70 a 80% es decir incidencic
solar afta, tiende a desarrollarse tanto en suelos arcilloses, Arenosos o rocosos, AUNQUe en estos Ultirmos su desarrollo es muy reducido,
dado que se limita la profundizacidn de los roices, lo que puede causar problemas en temporodas solecdos de déficit hidrico
(Quesada, 1997; Raygada, 2005), por otra parte el pH del suelo debe estor comprendido entre 4.5y 7.5 (Forde, 1972). En el predio se
encontré esto especie con una bajo abundancio y los plantas presentabon un desarrolfo lente con caracteristicas de debilitamiento
en las frondas es decir amarillamiento prematuro en las hojas, esto se debe o las caracteristicas del predio dada o abundante
presencia de suelos rocosos y arcillosos por o que tanto el tipo de suelo no resulta beneficioso para la proliferocién de esta palma.
Lo especie con fa menor presencia resulto ser S. donnell-smithii (cojones de burro), que se caracteriza por tener pPocos requerimientos
para establecerse, suele soportar temperaturas fluctuantes, secas y plagas, ademds de suelos con déficit de nutrientes (Meave y Luis
Martinez, 1999). Dado que el predio presenta cloros abiertos o la lurninosidad y radiacidn solar aunado o un suelo tonto arcilloso
coOmMo rocoso, resuita evidente que fa vegetacion del predio estd sometida o estrés hidrico. Por otra parte dicha especie dentro del
predio tiene un bajo aporte de materia orgdnica debido a o bajo cantidad de foliolos que posee y que ademds es una especie
perennifolia por lo que no tiende a dejar un gran numero de hojas en sus cerconias de tal forma que no contribuye con la formacion
de materia ocrgdnica en el suelo..

De acuerdo ol censo realizado en el predio de interés se encontraron un total de siete especies para el estrato herbdceo de fus cuales;
T. rodiota, se encuentran dentro de la NOM-052-SEMARNAT-2010; Asimismo se cuenta con la presencia de C. popaya y H. patens, las
cuales son especies caracteristicas de dreas perturbadas con bajo cobertura foliar y suelos ligados a procesos antropogénicos.

Para el estrato herbdceo aquel que presento la vegetacion mds joven y con coracteristicas mixtas desde el punto de visto boténico
{vegetacion lefiosa y serni-fefiosa) del predio, se encontré un totol de siete especies, ubicadas dentro de ¢inco ordenes y seis farnilias
bioldgicas. En el estrato herbdeeo donde ademds de poder encontrar ejempiares de hierbas-orborescentes también se puede
encontrar pldntulos de drboles mayores que segtin su ndrnero y salud podrian indicar uno buenc regeneracion del estrato arboreo.
Desde la perspectiva taxondémico y estadistica se podria argumentar que el estroto herbdceo presento una mayor riqueza
taxondmica que el arbdreo dada la jerarquizacion de los taxas, orden y familic dentro de /o taxonomia cldsica,

Lo especie mejor representada para este estrato vegetal fue B. divaricato, dicha especie pese a ser una planta de consistencia fefiosa
se agrupo dentro del estrato herbdceo debido a sus talias minimas, puesto que se encontré como plantulo es decirse encontrd en
una etopa de desarrolfo tempano, la abundancio de esta especie dentro del predio se atribuye a los requerimientos ambientales y
de nutriente que presenta la especie en cuestidn, puesto que dado que se encuentra dentro de la familia de las fabdceas sus semillas
tienden o germinar en entornos carentes de nutrientes y suelos esteparios, como todas las especies de la fomilia fabaceae esta
especie tienden a cumplir un papel ecoldgico come captadora de nitrégeno otmosférico nutriendo los suelos oledofios o ella (Crews,
1999; Santi et al, 2013). £l haber encontrado 15 plantulas de esta especie tarmbién puede atribuirse ol ciclo reproductivo de la especie
pues se indicon que en Yucatdn florece todo el afio por lo que es usual encontrar la especie en diferentes etapas de desarrollo (Torres
et af, 2009).

La segunda especie con mayor cantidad de individuos fue H.patens una especie vegetal perene y con una alta resistencia o cambios
tanto en el suele como en las condiciones otrmosféricas, soportando desde sequias hasta inundaciones, tiende o formar unag roiz
central robusta, por fo cua! pese a ser cortada puede reverdecer desde la roiz (Elias, 1976) en el predio se encontrd en tallas pequerios
porfo que se atribuye con pldntulas de esta planta dado que usualmente esto especie florece todo el afio y por ende todo ef ofic hay
germinacicn de las semilias {Villasefior y Espincsa, 1998) por otra parte esta planto usualmente puede encontrorse en suelos
urbanizodos y zonas perturbadas como potreros, acahuales, y zonas de cultivo (Valdés, 1989; Bravo-Bolafios et al, 2016), el haber
observodo esta especie dentro del predio puede dar hincapié a que se piense que el predio ha sido en anteriores afios perturbado
con rigor dado lo mencionado anteriormente, por otra parte la funcidn ecoldgica de esto especie es muy importante ya ?_ua.cf

v
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permanecer todo el afio con flores y frutos, sirve de alimento para especies como las aves que consumen sus frutos, o mds

especificarnente ef caso de Jas abejos y colibris que se alimentan del néctar de las flores de la H. patens durante temporadas en fos
que otras plantas ni poseen flores (Colwell, 1995; Florez et al, 2002; Lasso y Naranjo, 2003).

L especie peor representada resuito ser C.papaya puesto que en el predio solo se tuvo {a presencic de un individuo con una talla
pequeria, cabe destocar que se encontrd carente de flores asi como de, La presencia de esta especie en dicho predio se atribuye
un suceso estocdstico derivado de la dispersicn mediante excretas de aves gue pueden tener las semillas de esta planta puesto que
usuaimente son consumidas por las aves como tucanes, calandrias entre otros (Arias-Campos, 2075), por lo que su solitaria presencia
puede inferirse que sa debe a que una semilla flego hasta ef predio mediante la excretd de un animal, y esta semifia debido a fos
nutrientes gue poseen las heces de jos animales (Mernandez-Ladron, 2012} logro geminar pese @ encontrarse en un terreno carente
de nutrientes y rico en suelos rocesos, dado gue {a planta se encontrc con cierto amariliamiento en las hojas se considera gue padece

de aiguna enfermedad virica (Rojos-Martinez et al., 2071).

FAUNA
En el drea de influencia se reporta lo presencia de founa asociada o la zona costera lagunar. De las observaciones de campo

realizadas en las inmediaciones del predio, y con base o la inforrmacién oral proporcionada por fos propietarios dei predio y los vecinos,
se reconocio la presencia de poblaciones de insectos, reptiles, aves. No se reporta la presencia de pequefios mamiferos, debido al alta

influencia antropogénica en la zona.

Los reptiles y anfibios se reducen al sapo comun (Buffo balliceps), lagartija {Anolis sagrei), el tolok (Basiliscus vittatus) y la serpiente
ratonero (Elaphe triaspis).

Las aves mds comunes son el zanate (Quiscalus mexicanus)y el Luis gregario (Myozetes similis).

La fauna que integra o los insectos estd representada principalmente por avispas, chinches, hormigas, mosquitos, tdbanos,
mariposas y escarabajos.

Andlisis de fauna en el predio de interés, composicién y diversidad de las comunidades terrestres
Listado de especies y abundancias de las especies de fauna encontradas en el predio, resalta en amarriflo las especies con volor

comercial.

Familia Especie Nom. Coman Abundancia
Cichlidae Thorichtys sp. Maojarra k1
icteridae ) Quiscalus mexicanus Zanate/Kahuis 8
Tyrannidag Myiozetetes similis Luis grande " 2
Corytophanidge Basiliscus SanJuan 1
Polychrotidae Anolis sagrei Lagartija 4
Columbidae Zenaida asigtica Palorma torcaza 2
Ardeidae Ardea alba Garza blancg 2
Picidae Melanerpes pygmaeus Pdjaro carpinterc 1
Charocidae Astyanax bimaculatus Sardina 5
Ampullariidae Pomacea flagellata Caracol chivitd 12

De acuerdo con los dartos recabados en ef estudio de campo s obtuvieron un total de 10 especies, repartidas en 10 famitias bioldgicas,
Por otro lado se tiene la presencia del caracol chivita (P. flageliato), especie que actuaimente no se encuentra dentro de fa NOM-059-
SEMARNAT-2010, pese a lo anterior muftiples investigadores, académicos e instituciones . han sugerido se incluyo en esta
normatividad, cdemds el que esta especie este fuertemente explotada y ademds sea parte fundamental de la dieta serni-selective
de R sociabilis especie que si se encuentra dentro de esa ley de proteccién ambiental, resulta ser un sustento robusto para que en
futuros combios esta especie sea adicionada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

La especie mds abundante fue P. flageliata con 12 individuos, dicha especie se encuentra muy representada en fa laguna de Bacalar
(Olivia-Rivera et af, 2016), y dado que el predio colinda directamente con la laguna la presencia de esta especie resufta comun. Dicha
especie cumple un papel importante en el ecosistema desde el punto de vista tréfico funge tanto como depredador como presa,
puede presentar tres tipos bdsicos de alimentacion, aunque usucimente se consideran herbivoros cuando se alimentan de
macrdfitas o de hojas verdes. En algunos casos tienen hdbitos carrofieros, debido a que se les ha observado alimentdndose de peces
o animoles muertos o en su defecto cozar bivalvos {Rangel-Ruiz, 1988}, aigo que resufta sumamente importante en esta especie de
molusco es su intrinseca refacion bidtica que presenta con el ave de ja especie R. sociobilis (gavildn chivero) puesto gue dicha ave se
alimenta en un 75% de ja especie P. flageliata (Reed y Janzen, 1999; Herndndez-Vdzquez et ol, 2013; Olivia-Rivera et al, 2016).

Lo segunda especie mejor representada en el predio fue Q. mexicanus (zanate) con una cantidad avistamientos de ocho individuos,
este organismo representa una de fas aves mejor adaptadas para {os ecosisternas urbanos y a su aita tolerancia a las condiciones
urbanas, ademds de ser una especie que se ve favorecida por los cambios antropogénicos (Gurrola-Hidalgo et al, 2008; MacGregor-
Fors, 2010}, La presencia de la especie mencionada anteriormente en el predio en cuestion es atribuible a los condiciones ambientales
del predio y sus inmediaciones puesto que se ubica dentre de! ndcleo poblacional de la franja costera de la loguna de Baocalar.
Pesulta interesante la abundante presencia de esta especie dentro de! predio dado que este organismo podria indicar el altoimpacto
antropogénico que ha sufrido y sus inmediaciones. Cabrera, 1992 menciona como la ausencia de Q. mexicanus, podria ser ingﬁmdgr
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directo de un bajo impacto antropogénico en un sistema ambiental, y como la presencia de esta ave puede indicar cambios tanto
en lo cobertura vegeto! como en sistermao en general, pudiendo otribuir esos cambios @ procesos antropoegénicos o naturales pero
que sin duda causan impacto en ef ambiente.

Lo categoria de fa especie menos representada es compartida por dos especies Bvittatus y M. pygmaeus, las cuales pertenecen of
grupo de los reptiles y aves respectivamente, coda una de estas especies presento un sofo individuo. ] B. vittatus es uno especie de
lagartija comun de las zonas tropicaies de tamario mediano, comunmente es encontrada esto especie en lds cercanias de cuerpos
de aguo dodo que en estos sitios usualmente se alimentan de moscos de la humedad (Castafieda-Herndndez et of, 2011), debido a
o onterior se atribuye que esta especie se encontrd en el predio puesto que dicho sitio colinda directamente con las aguas de la
laguna de Bocalor.

Por otra parte la especie M. pymaeus resulta ser un ave de hdbitos diurnos con predileccion alimenticia por los insectos como fas
lorvas de escarabaje que usuolmente consume extrayéndolas de los arboles mediante su pico (Philips, 2007, Castilio y Reyes, 2009;
Chablé-Santos et al, 2014), lo baja presencia de esta ave en ef predio se otribuye o la poca cobertura vegetol arborea que posee el
predio pues presenta un tipo de vegetacion de acahual joven, Guerrero-Gonzdiez, 2007 menciona que los acahuales de mayor edad
tienen un gran potencial para conservar una parte de la avifauno, ya que proporcionan refugio, alimento y diversidad de recursos
para gron voriedod de especies de picidos y troquilidos.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de acuerdo a la ubicacién del sitio, la informacidn proporcionada por el promovente en la MIA-P e
informacidn adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son:

Que la fraccién 11l del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con [a regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién de! sitio, la informacién de la MIA-P e informacion adicional
ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

et ’m‘m’ ‘ «é t7e ;5,:

Decreto por el cual se establece el Programa de Der:odsco Ofcna! del

Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la region de Gobierno del Estado de 15 de Marzo de 2005
Laguna Bacalar, Quintana Roo, México. Quintana Roo

B. Acuerdo por el que se expide la parte marina del

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional Diario Oficial de la 24 noviembre 2012
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer [a parte Federacién

regional del propio Programa (POEM]}.
E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora Diario Oficial de la 30 diciembre 2010
y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especif‘-ciones Federacién

para su inclusién, exclusién o cambm-Llsta de especies en

riesgo.

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional numero 152 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento
marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds
entidades federativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus érganos de difusién oficial, Ja parte
regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad
de gestion no es considerada en &l analisis

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para |a autorizacion de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a Secretaria se sujetard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta

Delegacién Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
Considerando VI del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:
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ién de Laguna Bacalar (POET Bacalar

A. Queesta Delegécién Federal procedié a ingresar las coordenadas del proyecto presentadas en la MIA-
P, en el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA)
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 7 denominada “Costa Bacalar Norte” del Programa

de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regidén de Laguna Bacalar. Asimismo, la zona lagunar

Inmediata al predio corresponde a la UGA FF-20 denominada “Laguna Bacalar”,

Bajo este contexto, esta Delegacidn Federal realizé el anélisis de vinculacién del proyecto con el POET

Bacalar conforme lo siguiente:

Ficha Técnica UGA Tu-7

Nombre: | Costa Bacalar Norte

identificador: Tu-7

Politica: | Conservacién

Usos

Predominante

Compatibles

Turismo hotelero intensivo,

Turismo Alternativo, Equipamiento,

Condicienados

Incompatibles

Acuacuitura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura, Aprovechamiento acuifero,

Infraestructura, Asentamiento humano, Caza, Centro de poblacién, Corredor natural, Extraccion pétrea,
Forestal, Ganaderia, Industria, Manejo de flora y fauna, Pesca, Silvicultura,
Criterios

TA Turismo Alternativo 01, 02

Ma Marinas 02, 03,04

CG Campos de Colf 02
Den Densidades 01, 02, 03, 04, 09

BM Bancos de Materiai 02, 04, 08
Man Manglares 01, 04, 05, 06
Gan Canaderia 02
ZFEMT ZoFeMaT 01, 02, 03, 04
Fa Fauna 02,03

MRS Manejo de Residuos Sdlidos

01, 04, 05, 06, 07, 08, 02

MRL Manejo de Residuos Liquidos

01, 02, 03, 04, 05, 06

Flo Flora 02, 03,08, 06,07,08,09,10, T
Urb Areas Urbanas 01, 03
Ind Industria 04,05 .
CyC Carreteras y Caminos 01, 02, 03, 04, 05, 06
iBS Infraestructura Basica y de Servicios 01,02, 03
Cons Construccion 03, 04, 05, 06, 08, 09,10, 1,12,13,14, 15,16
AA Aprovechamiento del Acuifero 01,02,05
CoCo Control de la Contaminacion 07,03
ZLC Zona Litoral y Costera 01, 02, 03, 04,
AN Actividades Nauticas 03
Ecoex Ecosistermas excepcionales 01

Ficha Técnica UGA FF-20

| Nombre: | Laguna Bacalar

Identificador: | Ff-20 |

' Esta autoridad advierte una inconsistencia con respecto al uso de suelo de la ficha téenica correspondiente a la UGA Tu-7, ya que se indica
que el uso de suelo predominante es "Turismo hotelero intensivo”, lo cual es congruente con la politica ambiental de Conservacién. Sin
embargo, el modelo de ordenamiento ecolégico (Mapa de Usos de suelo, POET Bacalar) establece un uso de suelo correspondiente a “Turismo

de bajo impacto”.
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Politica: | Conservacién [ |
Usos
Predominante Compatibles
Manejo de flora y fauna, Corredor natural, Turismo Alternativo,
Condicionados Incompatibles
Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura, Aprovechamiento acuifero,
Caza, Pesca, Asentamiento humano, Centro de poblacidn, Equipamiento, Extraccion pétrea,
Forestal, Ganaderia, industria, Infraestructura, Silvicultura, Turismo hotelero intensivo,
Criterios

TA Turismo Alternativo 02

Pe Pesca 01, 02

Ma Marinas 01

BM Bancos de Material Q4

Manglares 04, 05

Fa Fauna 01,06

MRL Manejo de Residuos Liguidos 04

Flo Flora 12

IBS infraestructura Basica y de Servicios 04
Cons construccion 01

AA Aprovechamiento del Acuifero Q1, 03, 04, 05
CoCo Control de la Contaminacién 02, 03

ZILC Zona Litoral y Costera 01, 04, 05

AN Actividades Nauticas 01, 03
UMA UMA 01

Criterios Ecoldgicos Generales {CG) vy Especificos

Que en relacién a la vinculacién realizada por el promovente con los criterios ambientales generales y
especificos, esta Delegacién Federal advierte que en el predio no se reporta la presencia de cenotes,
dolinas y cavernas (CG-1, CG-2, CG-3, CG-4, CG-5), no corresponde a la construcciéon de un asentamiento

humano (CG-17), no corresponde a un tiradero a cielo abierto, ni relleno sanitario {CG-T1, MRS-07), se
considera el composteo de desechos organicos (CG-12), no se pretende la construccidon de nuevos
caminos ni el mantenimiento del derecho de via (CG-21, CG-22, FLO-09, CYC-01, CYC-02, CYC-03, CYC-04,

CYC-05, CYC-06), no se pretenden llevar a cabo acciones de restauracion de bancos de préstamos, ni

bancos de materiales (CG-23, CG-24, CG-25, BM-02, BM-04, BM-08), en caso de utilizar palmas de coco

serd conforme lo indicado {CG-29), no se contempla la instalacién de viveros o UMA's (CG-28, FLO-02), no

se pretende llevar a cabo el aprovechamiento de lefia (CG-30), el proyecto no corresponde a un nuevo

centro de poblacién (CG-31, CG-32), no se pretenden llevar a cabo actividades recreativas especializadas,

turistico alternativas o nauticas (CG-34, TA-01, TA-02, AN-03), se evitara el uso de sustancias quirmicas que
contengan compuestos organoclorados, carbamatos o metales pesados (CC-35), el sitio no corresponde

a un sitio arqueoldgico (CG-38, CG-39), no se prevé llevar a cabo el uso de compuestos organofosforados,

fosfatos o nitrogenados (CG-40), no se pretende llevar a cabo la captura de rmamiferos acuaticos ©
actividades de caza (CG-41), no se prevé llevar a cabo |la desecacién, dragado o relleno de humedales o

cuerpos de agua residuales en servicios publicos (CG-43), tampoco se pretende realizar construcciones,
demoliciones, marinas, campos de golf, gasolinera, plantas de tratamiento, infraestructura de servicios,
instalaciones industriales, subestaciones eléctricas o estaciones o depdsitos de servicio {(MA-02, MA-C3,

MA-04), URB-01, MRL-03, IND-04, IND-05, IBS-O1, 1BS-02, IBS-03), no se pretenden llevar a cabo
actividades de pesca comercial o deportiva (CG-46), no se contempla llevar a ca bo actividades ganaderas \
(Ga-02), no se prevé la apertura de acceso vehiculares a la zona costera y por su ubicacién la zona federal )
no corresponde a la Zona Federal Maritimo Terrestre, ni a dreas urbanas (ZFMT-01, ZFMT-02, ZFMT-03,
ZFMT-04, URB-03), el proyecto no corresponde a un asentamiento humano (MRS-04}, no se requieren
campamentos de construccién (MRS-06, CONS-10, CONS-12), ni el manejo de residuos bioldgicos
infecciosos (MRS-08), no se prevé la generacién de agua de sentinas ni residuos sanitariog..gle
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embarcaciones (MRL-06), no se requieren actividades de desmontes (Flo-08, CONS-14), no se rebasan los
2 niveles ni los 20 metros de altura ya que la casa tendrd una altura de 7.J0 metros (CONS-13, CONS-15),
no se pretende el abandono del sitio (CONS-05), no se pretende realizar el aprovechamiento no extractivo
de los cuerpos de agua, ni la captacién de agua subterrdnea para la transferencia de una unidad a otra
(AA-O1, AA-02, AA-OS), y se haréd uso de bronceadores y blogueadores solares de tipo biodegradable
(CoCo-03), no se pretende llevar a cabo la construccidn del proyecto en un sitio con ecosistermnas

vulnerables o de alto valor escénico, cuitural o histérico (Ecoex-01).

Es asi que se resaltan los siguientes criterios generales de aplicacidn a todas las unidades de gestién
ambiental:

Criterios Generales Promovente

CG-6. Se prohibe la remocién de la vegetacién acuética | En Ja parte lagunar se construiré un muelle de madera
nativa. piloteado, misma que no afectard los manchones
dispersos d vegetacion acudtica en su instalacion, toda
vez que [os pilotes se instalardn en superficie carente de
vegetacion.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/1595/19 03556 de fecha 25 de julio de 2019, esta Unidad administrativa le solicito
informacién adicional al promovente, para que presente elementos que garantice de qué manera el proyecto se ajusta
al presente criterio, asi mismo deberd presentar el plano de vegetacién debidamente georreferenciado sobre el
desplante del proyecto que incluya los porcentajes de cobertura vegetal afectar por tipo de vegetacidn.

“A continuacidn se presenta un plano impreso de la vegetacion acudtica en ef cual se observa el drea de
establecimiento del muelle de madera asi como la vegetacion circundante caracterizada pcra el drea de influencia

lagunar de las obras de muelle de madera (Figura 9).

Plano donde se identifican los géneros de plantas acudticas existentes en ef drea de establecirmiento del muelle de madera rusticoy
en el drea de influencia fagunar de las obros,

Se puede inferir varias superficies con vegetacion acudtica; dos superficie s de 4.15 y 5.43 m? que se caracteriza por la
presencia de la Cyperacea denominada Eleocharis spp., asi como cinco superficies estimadas de cobertura del fondo
lagunar con dreas de 119.53 m?, 2.65 m2, 33.21'm?, 5.93 m? respectivamente con presencia de una comunidad de aigas
de los géneros Oscillatoria spp, Nostoc spp y Penium spp principalmente.

Asimismo se puede observar que el areq directa de desplante de Ia obra de mueile es de tipo rocoso, sin presencia de
estromatolitos y de vegetacion acudtica, esta drea es la propuesta para establecer el muelle y evitar la remocién de
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Tel.: (01283) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 14 de 57




Delegacion Federal en e}
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

2020

e B

LEONA VICARIO :
bL’yMthi\A L PTTA

0641

: E
OFICIO NUM.: 04/SGA/0181/2020

Criterios Generales
cualquier tipo de vegetacion acudtica lagunar, se anexan al presente fotos y videos, asi como las poligonales en
formato shapefile.

| Promovente

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, no se prevé la remocion de vegetacion acuatica en el drea lagunar,
por la instalacién del muelle de madera, asi mismo se puede observar en el plano presentado que la vegetacion existen

en el drea lagunar se encuentra dispersa con manches de
proyecto se ajusta al presente criterio.

Cyperacea denominada Eleocharis spp, por lo que el

CG-7. Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos solidos.

No aplica, en ningdn momento se quemardn residuos.

Se instalaran tambos de 200 litros para la disposicion
temporal de los residuos generados en las diversas
etapas del proyecto, mismo que serdn traslados en
donde seriale el H. Ayuntamiento de Bacalar.

CG-8. No se permite la disposicién de materiales derivados
de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa.

Actualmente el predio presenta escasa vegetacion,
misma que no serd afectada por los materiales que se
deriven de las obras, toda vez que se almacenara
temporalmente en las dreas del predio que no tenga
vegetacion. El material que serd dispuesto donde senale
el H. Ayuntamiento de Bacalar.

CG-9. La disposicién de baterias, acumuladores, plaguicidas
y fertilizantes asi como sus empaques y envases, debera
cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA en materia de
residuos peligrosos.

Se dard cumplimjento a este criterio, en caso de
generacion de este tipo de residuos, se contratardn a
una empresa autorizada por la SEMARNAT para la
recoleccion de las mismas.

CG-10. Se prohibe enterrar los desechos sélidos provenientes
de asentamientos humanos.

En ninguna etapa del proyecto se enterrardn residuos.

CG-13. Se prohibe la quema de corral o traspatio de desechos
sélidos {basuras).

En ninguna de las etapas del proyecto se pretende la
quema de desechos sofidos.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior el promovente presentd anexo a la MIA-P, el Plan de Manejo Integral de Residuos
Solidos y de Manejo Especial, en el cual establece que los residuos se colectardn por medio de bolsas plasticas, lascuales
se colocaran en cubetas en las &reas de operacién, dicho contenedores seran rotulados con las leyendas Residuos
Organicos y residuos inorganicos, asi como con respectivos colores.

Asf misme los residuos se transportaran por medio de camionetas o camiones tipo volquete (segun se requiera) hacia
el basurero de Mahahual, en cuanto a los residuos de construccion seran transportados con camiones tipo volquete

hacia su destino final. s
Por otro lado el promovente propone estrategias reduccién, reciclaje y/o reusé a imprentar.

El presente Plan de Manejo, se tiene como objetivo cumplir la normatividad amblental aplicable en materia de residuos
sélidos, por lo que se pretende implementar acciones y estrategias innovadoras para mantener la operacién y

construccion del proyecto.

1.  Nombrar un encargado de los RSU generados en el area del proyecto.
2. Colocacion y Homologacién de contenedores conforme al calor y nombre de los residuos, de acuerdo a .
la legislacién ambiental vigente.
- Se colocarén contenedores de residuos debidamente homologados, considerando la produccién de los
mismos, los cuales serdn:
I. Contenedor color verde el cual se colocard en el Area de Comedor, en el cual se depositaran los residuocs
de comida, cdscaras de frutas y jerdineria.
ii. Contenedor color Azul en cual se colocaré en las Areas de Construccién, Abastecimiento y Comedor, en
el cual se depositaran botellas de PET y PEAD, mismos que corresponden a botellas con nimerc 1y 2
respectivamente, es decir, botellas de refresco y botella de leche o jugo respectivamente. Dicho residuos
tiene impreso la siguiente nomeclatura:
iil. Contenedor colar Gris el cual se colocara en el Area de construccién y Abastecimiente, en el cual se
depositaran todos los residuos metalicos.
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Criterios Generales l Promovente

iv. Contenedores color Negro el cual se colocaran en las Areas de Construccidon, Abastecimiento y
Comedor, en el cual se depositarén residuos que no son susceptibles a reutilizarse y/o reciclarse.

Con estas medidas se lograra tener una adecuada separacién de fos residuos, se facilitaré la separaciéon por

parte de los colaboradores, asi como se podra otorgar un valor econémico a los residuos vaiorizables en un

corto plazo.

3. Capacitacién al personal en materia de residuos solidos
Se implementara capacitacién a los colaboradores del proyecto, el cual tratara los conceptos'y conocimientos
basicos acerca del manejo adecuado de los RSU y RME, incentivando la separacién y su adecuado manejo. Asi
mismo, se capacitara al personal acerca de los residuos dafiinos para la salud y el medio ambiente.

4. limpieza general y Organizacién del predio. El objetivo de mantener limpio y ordenadas las dreas de
operacidn, lo cual proporcionara una mejor calidad laboral para los trabajadores y se evitara cualquier tipo de
contaminacién ambiental. Asi mismo, mediante esta estrategia-actividad, se prevendré la propagacion de
enfermedades en la comunidad circundante.

5. Establecer sitio de acopio de Llantas dafiadas. En caso de producirse una llanta dafada, se deberd acopiar
en el Area de Abastecimiento, misma gque se donaran a jardines de nifios o escuelas para su reutilizaciéon como
area recreativas en comunidades cercanas o en Mahahual.

6. Colocar los residuos ferrosos sobre un contenedor. Se deberan colocar los residuos ferrosos sobre un
contenedor plastico o metélico, para evitar que estos materiales se esparzan y no sean aprovechados, mismo
que debera estar en un sitio debidamente techado.

7. Incentivas a los trabajadores para reciclar PET y Residuos Ferrosos. Se incentivara a los trabajadores en el
RECICLAJE de los residuocs valorizables, tales como el PET y los Residuos Ferrosos.

Por otro lado el promovente sefiala gue durante la etapa de construccion se estima una generacién total de 1.900 Kg,
dia, por los 20 trabzjadores de la obra, de los cusles se prevee que 700 g seran residuocs organicos y 1200g residuos
inorganicos. La disposicién final de estos residuos serd en el basurero municipal. Se considera que por cada jornal que
se requerird para la construccion y operacién del proyecto, se generaran 0.095 kg/hab/dia de residuos sdiidos, io
anterior se fundamenta en que los trabajadores por el tipo de jornada laboral que realizan consumen mas productos
envasados y eso ocasiona tener un mayor porcentaje en los residuos s6lidos Inorganicos,

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta al presente criterio.
Los residuos liquidos que se generen en la etapa de
operacion de la vivienda serén enviadas a 4
CG-14. Las casas habitacién que no puedan conectarse al | biodigestores autolimpiables de 600 litros de la marca
drenaje, deberan contar con una fosa séptica para disponer Rotoplas, mismos que cumple con la NOM-006-
de las aguas residuales propias. CONAGUA-1997  ‘“Fosas  sépticasprefabricadas -
* especigciones y métodos de pruebas”. Los biodigestores
estardn conectados a humedales artificiales.
Durante la etapa de operacién se instalaran 4
biodigestores autolimpiables-bles de 600 litros de la
. . . ; marca Rotoplas, mismo que cumple con la NOM-006-
EG;S’J %%a]g?ﬁfg l\? :TEE%;EGS residuslesdébera cUmplirean CONAF? UA-1997 “Fosas sépticasprefabricadas-
; ‘ especificaciones y métodos de pruebas”. Cabe sefialar
’ que las aguas generadas en este sistema seran
enviadas dos humedales artificiales.
CG-16. No se permite la descarga directa de ningun tipo de ;5/ proyecto ndo contemplg /C.’ desca,rgcr ze. magun Gpca
drenaje en los cuerpos de agua y humedales. 0s cuerpos ge agua, asimismo, &l predio no presenta
vegetacion de humedales.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se prevé la instalacion de 4 biodigestores para
el tratamiento de aguas residuales de la vivienda unifamiliar.

El biodigestor que se pretende instalar estd fabricado en politetino de alta densidad (HPDE), obtenido a partir de
politetileno 100% virgen, debido al consumo de agua estimado en 900 litros/dias se ajusta el nimero de biodigestores
a 4 unidades de 600 L, con una didmetro de 0.85m, una altura de 1.64 m?

En un escenario de maxima ocupacién de la vivienda, asf como los célculos formulados para calcular el volumen del
caudal y la generacién de lodos. Se calcula mediante la poblacién méaxima del proyecto que son 6 personasy un caudal
especifico de 150 litros por dia por persona.
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Escenario de méxima ocupacion de la vivienda, asf como los cdlculos formuiados para calcular el volumen de caudal y la generacion de
lodos.

Poblacién 6

Caudal especifico 150 L/D por personal
Calculo

Volumen promedio de agua residual 0.9

Q

Tiempo de retencién hidraulica (THR} 2.5 dias

Volumen  requerido para los | 225 | m?

biodigestores {(Q*THR)

Con un volumen promedio de aguas residuales de 900 litros al dia y se estima que el tiempo para la retencién y
bicdegradacién de las aguas de forma anaerdbica es de 2.5 dfas se requiere un volumen de 225 m?* en biodigestores,
Esto se traduce finalmente al uso de cuarto biodigestores de 600 litros cada uno en virtud que la carga se dividira entre
4 sanitarios independientes, las aguas residuales pasaran a los blodigestores de 600 L para su tratamiento anaerobioy
el agua tratada posteriormente sera conducida a un humedal artificial para un tratamiento posterior y retiro de los
nutrientes presentes en el efluente del biodigestor.

En el caso de la generacién de los lodos generados en el interior del biodigestor seran retirados por medio de una
empresa autorizada en la materia para el manejo de aguas negras, quien seré encargada de la recoleccion, transporte
y disposicién final, las aguas residuales generadas en ia vivienda serd tratadas mediante un sistema de biodigestores y
humnedales artificiales, siendo finalmente el efluente del humedal usado para el riego de drea verde.

El humedales artificiales de flujo subsuperficial HAFS: Se trata de dos estructuras de forma rectangular de la menosTm
de ancho por 3 m de largo y 70 m de profundidad con una pendiente de 1° que son excavadas en el suelo,
posteriormente se colocara malla geotextil HPDE o PVC para cubrir la superficie excavada incluida las paredes se
colocara la tuberia de descarga de las aguas en un extremo y tuberia de salida hacia jardin, se rellenara el lecho usando
una mezcla de grava fina y arena de calibre ya establecidos, en la superficie se utilizara vegetacion nativa consistente

en typha spp. Para la aireacion del drea.

Por otro lado el promovente prevé medidas de prevencién en caso de infiltraciones al subsuelo; asi como las medidas
de mitigacién.

Durante la etapa de construccién e instalacién del sistema sanitario, estas se realizara utilizando material adecuado
tales como selladores, acabados pulidos € impermeabilizantes que aseguren la proteccién contra filtraciones.

Para prevenir filtraciones durante la etapa de operacidn los biodigestores y humedales artificiales; se realizaran pruebas
deteccién de fugas; estos mediante el llenado de dichas obras conagua a st maxima capacidad y observando descensos
en el nivel de la misma o posibles humedecimientos en las estructuras.

En el caso de que durante el funcionamiento se detectaran fugas se suspendera el uso de os sistemas y se procederé a
su mantenimiento correctivo, aplicando impermeabilizante y reparaciones con el objeto de eliminar las infiltraciones.
Durante la etapa de operacién el biodigestores y humedales artificiales; se realizarén pruebas de deteccidn de fugas;
estos mediante el llenado de dichas obras con agua a su maxima capacidad y observando descensos en el nivel de la
misma o posible humedecimientos en las estructuras. Asf mismo es importante sefalar que debido a la ubicacién de
las obras aguas arriba vy a la topografia del predio que presenta una altura mayor a 9 metros de elevacion del nivel
fredtico, lo cual disminuye la probabilidad de contaminacién del manto fredtico ante alguna fuga por dano mecanico
del biodigestor.

Parédmetros fisicoquimicos por cumplir:

PH: De 5210 unidades
Coliformes Fecales: Entre 1000 y 2000 NMP/100 mL.
De uno a cinco huevos de helminto por litro.
Grasas y aceites: 15 (Promedio Mensual) a 25 {Promedio Diario)
Material flotante: Ausente
Solidos sedimentables: 1-2 ML/L.
«  Solidos suspendidos totaies: 40-60
Por lo que el proyecto se ajusta al presente criterjo.

» ¢ & 2 9 0
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Criterios Generales

Promovente

CG-18. La extraccién de agua en los pozos artesianos debera
sustentarse mediante los estudios que solicite |a autoridad
competente y deberd monitorearse constantemente la
conductividad del agua para evitar la sobreexplotacion
{intrusidn salina).

Se contempla la extraccidon de agua mediante fla
perforacién de un pozo, previa anuencia de la
CONAGUA. Asimismo, el proyecto tiene 4 cisterna para
el uso de ggua de lluvia ademds que se solicitaran los
requerimientos necesarios para llevar g cabo la
extraccion de agua.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por e promovente sefiala que se pretende la perforacion de pozos
para la extraccién de aguas y por otro lado el proyecto contara con 4 cisternas para el almacenamiento de aguas liuvia.

CG-19. Se promovera en las areas urbanas, turisticas ¢ casas
habitacion Ia instalacién de infraestructura para la captacion
del agua de lluvia.

Se dard cumplimiento a este criterio, la vivienda tendrd
instalaciones para la captacion de agua lfuvia, misma
que se almacenaran en 4 cisternas.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por
captacion deagua ||UVJB yserén almacenados en 4 cisternas,,
criterio.

el promovente la vivienda tendra instalaciones para la
por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente

CG-20 Los estudios o manifestaciones de impacto ambiental
que se requieran, deberédn poner especial atencién en el
ahorro, el abasto del recurso agua y las medidas de

Se presenta en el Capitulo Vil el programa de ahorro de
agua, y en el Capitulo VI las medidas de prevencion de
la contaminacion al manto fredtico.

prevencién de contaminacion al manto fredtico.
ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/1595/19 de fecha 25 de julic de 2019, esta Unidad administrativa le solicito al
promovente, para que presentara el programa de ahorro de agua.

Alo que el promovente sefalo;

Se anexa al presente el programa de ahorro de agua, donde se establecen el tipo de instalaciones ahorradoras que
se implementaran en la vivienda, asi como las medidas de prevencién del manto fredtico se encuentra Jo siguiente:

« Seinstalardn trampas de grasas y Jas instalaciones se acoplardn a biodigestores que tiene la particularidad de
formar lodos gue son extraidos de forma anual. Asimismo, mediante la implementacion del tratariento del
tratamiento de agua de Humedal artificial se cumpla con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la
materia. Cabe sefialar que para el primer humedal ocupard un sisterna de 2.67 metros de ancho y 8.02 metros
de largo con una superficie de 19.81 metros cuadrados. Para el segundo humedal se tendrd un sistema de 1.6
metros de ancho por 4.5 metros de largo con una superficie de 7.28 metros cuadrados. Finalmente, las
especificaciones de profundidad se contemplan 0.4 metros y una pendiente del 1%.

« Se instalardn biodigestores ROTORLAS de 600 L mds humedales artificiales para tener un cumplimiento de la
normativa, asi como un effuente con una carga menor de coliforrmes, DBO, fosfato y nitrégeno. Ademads, como
complemento a los biodigestores se monitoreardn los humedales artificiales creados para recibir las aguas
tratadas mediante la revisién de su integridad, limpieza, poda de vegetacion excedente y monitoreo def efluente
para medir su efectividad en la reduccién de fosfatos, DBO (demanda bioquimica de oxigeno), sélidos totales
disueltos y nitrégeno presentes, en concordancia a la normatividad vigente.

Por otro lado el promovente presento anexo a la informacion el Programa de Ahorro de Agua, con énfasis en tecnologias
ahorradoras para el proyecto Quinta San Charbel.

Implementacién de grifos ahorradores.

Los grifos han desarrollado nuevas tecnologias que son més eficientes para el ahorro de agua y apoyo a la ecologia, en
este sentido, el proyecto contempla instalar los denominados grifos infrarrojos, gue cuenta con las sigulentes
caracteristicas.

Ahorro de agua en el inodoro:

Ademas, se instalaran dispositivos economizadores como los dispositivos con tecnologia denominada perlizador o
aireadores, que seran instalados en tomas de agua lavabos y regaderas siendo un total de 10. Los pelizadores son
elementos dispersores que mezclan aire con agua apoyandose en la presién, reduciendo de este modo el consumo de
agua.
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Dado lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-26. No se permite la utilizacién de las palmas Thrinax | Se dard cumplimiento ¢ este criterio; se priorizard el uso
radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (paima kuka), | del zacote.

Coccotrinax readii (nakas), como material de construccién,
excepto aquellas gue provengan de UMAS autorizadas.
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior no se emplearan ningan tipo de palmas para construccion incluidas en ta NOM-059-
SEMARNAT-2010.
CG-27. £l Uso del manglar estara sujeto a las disposiciones de | En e/ predio de interés no hay zonas de manglar.
1a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, NOM- .
022-SEMARNAT-2002 y |a Ley General de Vida Silvestre.
ANALISIS: De acuerdo con la informacion adicional presentada por el promovente sefala que: el predio sujeto a
evaluacién donde se construira la Quinta San Charbel, no presenta vegetacion de ma nglar, tal como en su momento se
seRald en la manifestacion de impacto ambiental. Asimismo, para verificar la vegetacion de los predios colindantes, se
realizé una inspeccion visual del borde lagunar en aproximadamente doscientos metros de distancia de las colindancias
del predio en los siguientes sentidos: de Norte a Este en 39°14/29.41, de sur a Este en 58° 4'48.15, de Sur a Oeste en
48°34'4819" y de Norte a Oeste en 59°4216.66, donde no se observd la presencia de ningun individuo de manglar. Sin
embargo, del otro lado de la laguna aproximadamente a 1377.82 metros se encuentra presencia de manglar, misma
informacién que concuerda con lo publicado en la seria VI del INEGl y la informacién publicada por CONABIO, donde
se indica que la vegetacidén de manglar se ubica en los [imites de la laguna, pero del otro lado del predio, a2 una distancia
aproximada de 1377.82 metros.

ey s

] ! i e N
Figura 16, Informacion tomada de ja CONABIO, gue coincide con lo serie Vi del INEG! de! donde se establece que lo distancia def predio o la zona de
manglar es de 1.377.82 m?

Por lo anterior al proyecto no resulta aplicable la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y el DECRETO por ef
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006.

CG-33. Se recomienda la utilizacion de fertilizantes organicos | Se dard cumplimiento a este criterio. Sepriorizard el uso
biodegradables en dreas verdes, jardinadas y campos de{de composta orgdnica pard jas dreas verdes del
cultive. proyecto. . .
ANALISIS: De conformidad con lo indicado, se advierte que en el proyecto se utilizard composta organico en las éreas
verdes, por lo gue el proyecto se ajusta al presente criterio.
CG-36. Se prohibe la extraccion, captura o comercializacién | Se cumplira ese criterio, no se realizard la extraccion,
de especies de flora y fauna incluidas en la NOM-059- | captura o comercializacion de ninguna especie.

SEMARNAT-2001.

ANALISIS: De acuerdo con [o anterior {a promovente no pr
ninguna especie, es importante sefialar gque el criterio es de

evé realizar la extraccién, captura o comercializacion de
caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

CG-37. El aprovechamiento de aguas subterrdneas, no
debers rebasar el 15% del volumen de recarga del acuiferoy

Para abastecer a la vivienda se compraran pipas de
agua en la cuidad de Bacalar. Asimismo se plantea la

garantizard la no intrusién salina.

perforacién de un pozo para abastecer a la vivienda en
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la etapa de operacién, previa autorizacion de ia
CONAGUA.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto sefiala que para abastecer a la vivienda se compraran pipas de agua,
por otro lado se plantea la perforacidn de un pozo para abastecer a la vivienda en [a etapa de operacion, previa
autorizacién de la CONAGUA, por lo que no deberd rebasar el 15% del volumen de recarga del acuifero. (Ver
condicionante 3).

CG-44. Los desechos de las construcciones o demaliciones | Se dard cumplimiento a este criterio. El material
{envases, empagues, cemento, cal, pintura, aceites, bloques, | generado serd dispuesto donde la autorice el H.
losetas, herreria y canceleria, etc) deberdn manejarse | Ayuntamiento de Bacalar.

apropiadamente y disponerse, en los sitios designados por la
autoridad correspondiente

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Manejo Integral de Residuos
sslidos y de manejo especial en el cual se contempla las estrategia reduccion, reciclale y/o reusé a implementar: Los
RSU se colectaran por medio de bolsas plésticas, las cuales se colocan en cubetas en las dreas de operacién. Dichos
contenedores serdn rotulados con las leyendas Residuos Orgénicos y Residuos Inorgdnicos, asi como sus respectivos
colores.

Los RSU se transportarén por medio de camionetas o camiones tipo volguete (segln se requiera) hasta el basurero de
Mahahual, por lo cual e| proyecto se ajusta al presente criterio.

CG-45. Los materiales calificados como no permanentes
tales como la palma chit, madera para la construccién de | Todos fos materiales no permanentes que se utilizardn

muelles, etc., debera provenir de UMA's, ejidos o fuentes con | en el proyecto (madera) serdn obtenidos de empresas o
autorizaciéon de explotacidon vigente al momento de la | gjidos con autorizacion ambiental.

compra.
Analisis: De acuerdo con la informacién proporcionada por ¢l promovente en la MIA-P, se tiene que el proyecto
empleard materiales cormo madera'y materiales temporales por lo que dichos materiales deberdn ser adquiridos por
provéngan de Unidades de Manegjo y comercios formales, por o cual el proyecto se gjusta al presente cr[teno en
comento.

CG-47. En la construccion de instalaciones e infraestructura | Se cumple a este criterio. Durante el disefio de la
turistica, urbana, de comunicaciones y de servicios, se | vivienda se tomé en consideracién estos factores.
debera considerar la erosién y la alta probabilidad de
incidencia de fendmenos hidrometeorolégicos para calcular
la resistencia necesaria de la infraestructura, su programa de
mantenimiento, las acciones de prevencidn y correccidn
necesarias ante dichos fendmenos asi como los programas
de contingencia correspondientes.

Andlisis: A través del oficio 04/SCA/1595/19 de fecha 25 de julio de 2019, esta Unidad administrativa le solicito al
promovente Informacién para que justificara de qué manera se considera el fendmeno de erosion en el proyecto; asi
como las medidas de prevencién y correccidn ante la erosidn y fendmenos hidrometeoroldgicos y los programas de
contingencia... '

A lo que el promovente sefialo:

"Al respecto es importante mencionar que en el capitulo 5 (Identificacion de los impactos a realizar en las obras en
relacion al sistema ambiental) se puede mencionar que en el aspecto de erosion el impacto mds grande serd por la
pérdida de cobertura vegetal y modificacién de la estructura del suelo, esto visto desde la perspectiva ambiental.
Ahora bien, el impacto mds importante que podria originar el fenémeno de erosién durante ef impacto de un
fendmeno hidrometeoroldgicos en la lluvia, ya que puede deslavar la estructura y ocurrir desfizarmientos. Sin embargo,
los dafios mas visibles y mds catastrdficos son originados por accién del viento, a continuacién, se presentan algunos
darios que pueden sufrir las estructuras durante un evento hidrometeorolégicos

- Fuertes vientos que gjercen presiones positivas (hacia el interior) y negativas (hacia el exterior) sobre la cubiertas
Y toda la estructura externa, ocasionando darios a los elementos estructurales y sus conexiones.

1.“"”’{‘“‘ K
> \
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "4"“
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. Xap!

Pagina 20 de 57

N T
‘\"Q




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

GTABEGA DF MEDYD AMDITRYE Y RECURSON KATURKLER

| e/ 1
OFICIO NUM.: 04/SGA/0181/2020 * 00641

Criterios Generales l Promovente

La fuerza de levantamiento puede desprender objetos o proyectar aquellos que estdn sueltos a velocidades
superiores a los 100 kilémetros por hora, convirtiéndolos en proyectiles cuyo impacto es capaz de perforar la
envoltura externa de una edificacion y provocar graves darios.

Lo precipitacién pluvial que acomparia a los huracanes puede penetrar af interior de una edificacion que haya
perdido ventanas, puertas, o techos bajo el efecto de la tormenta, deteriorando equipos costosos, muebles y otros
enseres.

La lluvia puede ser tan intensa que cause inundaciones, erosién y deslizamientos de terrenos, que entrarien
cuantiosos darfios.

Las repentinas tormentas y marejadas que surgen en algunas ocasiones, especialmente cuando los huracanes
coinciden con la fase de marea alta, pueden perjudicar a las instalaciones construidas cerca de las costas, porque
a la vez que socavan la estructura también el ingreso del agua al edificio, dejéndola sin apoyo y con riesgo de
hundirse.

La ubicacién de una edificacién frente al embate de fuertes vientos, asi como la presencia de otras edificaciones
de menor tamanio, pueden contribuir a acelerar la velocidad del viento y suscitar turbulencias que afectan tanto
la seccién frontal (muros a barlovento} comeo la seccién posterior de Ja casa (muros a sotavento), con un
consiguiente aumento considerable de la presién edlica bdsica. Otros factores, como aberturas en la parte inferior
de los edificios, conllfevan un inusual incremento de la velocidad del viento (y de las turbulencias en la parte
paosterior del edificio.

La presion que ejerce el viento sobre el sistema estructural es una funcién de la parte dindmica de la ecuacion de
Bernoulli, conocida como presién bdsica, que se ve modificada por una serie de factores, entre otros:

La rugosidad del terreno; la altura de la edificacion; la topografia del entorno; la direccionalidod del viento, fa
velocidad del viento; la turbulfencia; las aberturas en fachadas, entre otras variagbles.

La rugosidad del terreno es un factor muy importante ya que esta incide sobre la velocidad del viento y la
turbulencia. Mientras mds irregular sea la superficie, menor serd la velocidad, pero mayor la turbulencia. £/
tamaro y la densidad de los objetos que se encuentran en la superficie, tales como edificios y drboles, inciden
sobre la rugosidad del terreno. La longitud de la rugosidad del terreno indica la magnitud de la influencia de ésta
sobre la velocidad del viento y la turbulencia longitudinal: cuanto mds escarpado sea el terreno mayor serd la
rugosidad y, por consiguiente, mayor serd el efecto de friccién que retarde la velocidad del viento. Debido a que el
terreno donde se pretende construir el proyecto “QUINTA SAN CHARBEL" se encuentra rodeado de vegetacion y
ademds presenta un pendiente la cual conduce a la laguna de Bacalar, se puede inferir que el efecto del viento
sobre la construccion serd menor, ya que la velocidad de este tendrd tendencia a disminuir al ser una superficie
bastante rugosa.

La altura que tendrd o casa, juega un papel importante debido que a medida que aumenta la altura, también
aumenta la velocidad del viento, sin embargo, dado que la altura mdxima para Quinta San Charbel es de 7.20 m,
v conjugado con el factor de rugosidad, el riesgo para la casa en menor. Ademds, se propone como medida de
prevencién ante la erosidn hidrica producida por la escorrentia de la lluvia, mantener la vegetacion existente a lo
largo del predio debido ol importante papel ecolégico de las plantas en la retencién del suelo a través de sus
raices.

Algunas medidas de prevencién ante el embate de un fenémeno meteorolégico son las siguientes:

 Durante la fase de notificacion, mantenerse informado de [os posibles eventos a suceder.

s Preparar un plan de evacuacion de emergencia contemplando las rutas seguras para llegar a los refugios,
en caso de ser necesaric evacuar.

e Elaboracién de un plan para mantenerse comunicado incluyendo procedimientos para brindar informacion,
comunicacién con servicios de emergencia.

» El plan de emergencias debe contemplar la falta de servicios puUblicos como suministro de agua y
electricidad.

+  Es necesario hacer caso de las indicaciones emitidas por las autoridades.

e Se debe resguardar todo mobiliario y objetos que pueden ser proyectados por los vientos tempestuosos y
causar dafies a la casa, personas o instalaciones.

« Se debe hacer una limpieza adecuada de las bajadas pluviales y drenagje para evitar inundaciones y

humedad en el edificio.
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e Se deben proteger los cristales del edificio para evitar que puedan romperse. Es necesario cortar las ramas
débiles de los Grboles que puedan ser arrancadas por el viento.

¢ Asegurartodo objeto que pueda ser proyectado por el viento pero gue no pueda ser resguardado en el interior
de la casa.

e Proteger los equipos electrénicos e informacién importante, como documentos personales. Hacer respaldos
de informacion vital y llevarlos a un sitio seguro. Los equipos que no sean indispensables deberdn ser puestos
fuera de servicio.

e Preparar documentacion importante que serd requerida después del evento como puede ser la pdliza de
seguro, escritura, registros de propiedad, etc.

»  Una vez que el evento haya pasado, se debe hacer una revisién minuciosa de las instalaciones para detectar
fugas de gas y de existir deberdn ser reportadas de inmediato a las aqutoridades.

« Antes de poner en servicio el sistema eléctrico de nuevo, se deberd revisar que no existan dafos que
representen algun riesgo.

De acuerdo con la informacién proporcionada por el promovente prevé acciones de correccidon durante un evento o
fenémenos hidrometeoroldgicos, por lo cual el proyecto se ajusta con lo establecido en el criterio.

CG-48. Para la edificacion de cualquier infraestructura se | Se acatara ef presente criterio.

deberd dar preferencia a la utilizacion de materiales de la
region.

ANALISIS: De acuerdo con 1o anterior esta Unidad Administrativa advierte que el disefio arquitectdnico y estructural de
las obras del proyecto, los aspectos técnicos que considera el Reglamento de seguridad estructural de H. Ayuntamiento
de bacalar como parte de las medidas preventivas, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.
CG-49. La cimentacion de las construcciones no debe | La cimentacion no interrumpird la circulacidn del agua
interrumpir la circulacion del agua subterrdnea. subterrdneaq, debido a su escasa profundidad.

Analisis: A traves del oficio 04/SGA/N595/19 de fecha 25 de julio de 2019, esta Unidad administrativa le solicito al
promovente informacion, para que presente los elementos técnicos que considere aproplados para asegurar el
cumplimiento del criterio.

“Dara describir de mejor manera como es que el Ja cimentacién no interrumpird el flujo del agua subterrdneaq, se
describe a continuacion la profundidad a la que se encontrardn los cimentados (se anexa plano de cimentacion), ya
que el proyecto “QUINTA SAN CHARBEL" estd compuesto por 3 médulos, estos a su vez se dividieron en ejes ‘A", “B" y
“E" cormo se muestra en las siguientes imdgenes.

MODULO 01 MODULO 02 MODULO 03

Se muestra los tres mddulos del proyecto y sus respectivos ejes “A", "B" y “E".

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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MODULG 0 MODULOD 02 MODULO O3
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REVEL] PORRCTOR FREATICA, o 2l td ol 2.

Vista de la profundidad de cimentacién de los médulos con respecto at nivel de saturacion del manto fredtico, donde se observa no se compromete el flujo de
agua subterrdnea,

Es importante resaltar que el nivel de saturacién del manto fredtico se encuentra a 9 m de profundidad, en tanto la
profundidad que fos cimentados tendrdn para la entrada principal asi como el primer médulo serd de Tm, ja entrada
contard con un cimiento de apoyo, mientras el médulo 1 contard con dos cimentos de apoyo y uno de carga; es
importante mencionar que entre los mdédulos 1y los mddulos 2 y 3 existe una pendiente natural de 3 m por lo que los
cimientos del sequndo y tercer médulo se encuentran a 1 metro de profundidad partiendo de esta pendiente, odemds
ambos tendrdn al iguel que el moduio uno, cimentos de apoyo y carga, o cual garantiza la no afectacidn del nivel de
saturacion fredtica.

Considerondo el andlisis anterior se confirma que llegar al nivel del manto fredtico aun faltarian 4.75 m, tomando en
consideracion la cimentacién del proyecto, por lo que de ninguna manera se compromete la circulacidn de agua
subterrdneq con lo cimentacion de las obras.

Asi mismo, se describe a detalle cémo serd la cimentacidn, por lo que se realizardn dos tipos de cimentacion Jos cuales
pertenecen a: 7 cimentos.de mamposteria que corresponde g cimentos de apoyo, asi como 3 cimentaciones de zapata
cisioda las cuales son de carga.

Los cimientos y desplantes de mamposteria de piedra de la regidn serdn de las siguientes dimensiones: corona = 30
cm; base = 30 a 130 cmy; peraite = 50 emy; dichos cimientos y desplantes serdn entrafiados o una cara y Jjunteado con
mortero de cemento y polvo en una relacién de 1:5. La plantilio para desplante de mamposteria es de 5 cm de espesor
de concreto ligero con F'C = 100 kg/em?2. Adicional a esto se propone una bose y corona de 0.45 m ya que puede ser
inestable el terreno en la zona. La cimentacién de zapata aislada tendré muero de block de 15x20x40 cm junteado
con mortero de cemento y poivo en relacién 1:3; la cadena de desplante serd de 15x20 cm e3 seccidn de concreto F ‘cC
= 200 kg/cm2, reforzada con 4 varillas de 3/8" y estribos de 1/4": dado de zapata armada con varilla & 12" acada 20
cm en ombos sentidos, concreto F C= 250 kg/em? y por ultimo una plantilla para desplante de zapota de 5 cm de
espesor concreto ligero F "C= 100 kg/cm?.

DETALLE DE CIMIENTO
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Detalle de como se elaborardn los cimientos de mamposteria y de zapata aisiada.

De acuerdo con la informacién presentada por el promovente se advierte que el proyecto no se vera afectado o
interrumpirg fa circulacién del agua subterranea, toda vez durante la actividad de excavacion, compactacion y
nivelacién, esta se realizard exclusivamente en las areas de desplante de cimentacion y zapatas.

Por lo gue no se prevé la realizacion de rellenos, dragados ni desviacién de cauces, principaimente porgue en el predio
no hay sefales de escorrentfas horizontales debido a la configuracion del terreno y a la alta permeabilidad del mismo

I
&

por lo cual el proyecto no prevé la afectacion a las escorrentias horizontales.

Esta autoridad resalta los siguientes criterios especificos de aplicacion diferencial a la UGA Tu-7.

CRITERIOS ESPECIFICOS

Turismo Alternativo

Promovente

Den-0l. Bl numero total de cuartes que es posible construir
en un predio, se obtiene al multiplicar la densidad {cuartos
por hectarea) asignada a la unidad de gestién ambiental
en donde se encuentra el predio por la superficie total del
mismo (hectareas).

Se tomard en consideracién lo establecido en este criterfo.
Cabe sefialar que el proyecto se trata de una casa
habitacién de tipo residencial, misma que es definida por
el presente Ordenamiento como:

Villa Residencial Turistica: Se define como Villo
Residencial Turistica aquella casa habitacién de tipo
residencial que se ubica fuera de fos limites urbanos de
jos centros de poblacidn, los lotes deberdn tener como
minimo una superficie 1000 m?, y su construccidn estardn
condicionada o los criterios ecoldgicos del presente
ordenarniento.

Al respecto, el predjo tiene una superficie total de 1,789.93
m? gjustandose a la superficie que debe tener una villa
residencial. Cabe sefialar que la vivienda planteada es de
tipo unifamiliar.

Den-02. La densidad no podra transferirse entre UGA™s ni
entre predios

No aplica, el proyecto se trata de una vivienda residencial
donde no se contemplan transferencia de densidades.

Den-03. Se considera equivalente dos y medio cuartos de
hotel con una vivienda residencial turistica.

Se cumple con este criterio, toda vez que el proyecto
contempla la construccion del proyecto contempla o
construcclidn de una vivienda residencial en un predio con
una superficie total de 1,789.93 mz2, donde af aplicar la
densidad de 18 cuartos por hectdreas establecida en el
criterio Den 9, da como resuitado que se pueden construir
hasta 3.22 cuartos. Asimismo, considerando que una
vivienda residencial turistica equivale a 25 cuartos de
hotel como se sefiala en el criterio Den-3, por o que el
presente proyecto cumple con esa densidad asignada en
esta Unidad de Gestion Ambiental.

Cabe sefalar que lo casa Unicamente tendrd dos
recamaras, y que es de tipo unifamiliar.

Den-04. La cuantificacion del total de cuartos por predio
incluye los cuartos hotelerosy las habitaciones del personal
de servicio.

El proyecto se trata de una vivienda residencial
unifoamiliar con dos recamaras, ya que es de tipo
unifamiliar.

Den-09. Los desarrollos turisticos establecidos en esta drea
no excederan una densidad de 18 cuartos por hectéarea.

Se cumple con este criterio, el proyecto contempla ia
construccién de una vivienda residencial en un predio con
una superficie total de 1, 789.93 m? donde al apficar Ia
densidad de 18 cuartos por hectdrea establecida en el
presente criterio Den 9, da como resuitado que se pueden
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construir hasta 3.22 cuortos (el proyecto sélo contempla
dos recdmaras)

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto se encuentra regulado por la UCA Tu-7, por lo cual no se realizara
transferencia de UGA’s.

£n relacién con lo que se establece el criterio Den-03 que considera equivalente dos y medio cuarto de hotel con una
vivienda residencial turistica. Sin embargo, el proyecto consiste en la construccidn de un desarrollo para alojamiento,
no asl a una vivienda residencial turfstica, por 1o que no resulta vinculante el criterio

De acuerdo con la densidad establecida por el criterio Den-09, en el cual considera que los desarrollos turisticos no
excederan de una densidad de 18 cuartos por hectarea, si tiene o siguiente:

- Ei predio cuenta con una superficie de 1,789.93 m? |0 cual corresponde a 0.178993 ha

- La densidad permitida es de 18 ctos/ha.

= El nimero total de cuartos que es posible construir en el predio, con base en lo establecido en el
criterio Den-01, se obtiene de muitiplicar la densidad asignada por la superficie del predio, para el caso
{0.178993 ha x 18 ctos/ha), lo que en términos practicos equivale a 3.22 cuartos.

= El criterio Den-04 que indica gque la cuantificacidn total de cuartos por predio incluye los cuartos
hoteleros y las habitaciones del personal de servicio, se tiene gue el proyecto tiene permitida una densidad de
3 cuartos en total.

De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no corresponde a un desarrollo turistico hotelero, siendo que se
pretende la construccidon de una casa habitacién conformada por 3 médulos de 2 niveles, asi mismo la casa tendra 2
recamaras, por lo gue se tiene que se ajusta a los siguientes criterios.
Man-01. Los caminos que se construyan sobre manglares | No aplica, el proyecto se trata de una vivienda residencial
deberdn de realizarse sobre pilotes, en concordancia con lo | que no incluye caminos, asimismo el predio no presenta
dispueste en la NOM-022-SEMARNAT-2003. vegetacion de manglar.
Man-04. Se permite el uso ecoturistico del manglar y los | No aplica, el proyecto se trata de una vivienda residenciol
humedales para la contemplacién de la naturaleza, paseos | gue no incluye caminos, asimismo el predio no presenta
fotograficos y senderismo. vegetacion de manglar.
No aplica, el proyecto se trata de una vivienda residencial,
el predio no presenta vegetaciéon de manglar. Asimismo,
. N Gt ; _ el proyecto tendrd 4 biodigestores autolimpia-bles de 600
:gangfr'aEan dans”;?\ue? r?waasnogIZ? permiticd la disposicion e fitros de la marca Rotoplas, mlsn’zo que cumplg con la
’ NOM-006-CONAGUA-1997 "Fosas sépticas prefabricadas ~
especificaciones y métodos de prueba” por lo tanto, se
cumple con este criterio.
Man-06. Las obras de Ingenieria que ‘se realicen sobre | No aplica, el proyecto se trata de una vivienda residencial,
humedales deberan contar con autorizacién en materiade | e/ predio no presenta vegetacion de humedales o
impacto ambiental. La Manifestacidn de Impacto | mangiar.
Ambiental deberéd considerar las acciones para garantizar
el flujo y reflujo de agua superficial y subterrédnea.dentro y
entre los ecosistemas, apegandose a la NOM-022-
SEMARNAT-2003,
ANALISIS: De acuerdo con la informacidn adicional presentada por el promovente sefiala que: e predio sujeto a
evaluacion donde se construird la Quinta San Charbel, no presentd vegetacion de manglar, tal como en su momento
se sefiald en la manifestacion de impacto ambiental. Asirmismo, para verificar la vegetacion de los predios colindantes,
se realizé una inspeccion visual del borde lagunar en aproximadamente doscientos metros de distoncia de las
colindancias del predio en los siguientes sentidos: de Norte o Este en 39°14°29.41, de sur o Este en 58° 4'48.15, de Sur @
Oeste en 48°34'48.19" y de Norte a Oeste en 59°42'16.66, donde no se observé la presencia de ningun individuo de
manglar. Sin embargo, del otro lado de la laguna aproximadamente a 1377.82 metros se encuentra presencia de
manglar, misma informacion que concuerda con /o publicado en la seria VI del INEGI y lg informacidn publicada por

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
P&gina 25 de 57 -




Deiegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

T4V RLIQUESIE RATVOHALES

o RETE R4 D ST A Bl

=tk

s

®

_’
OFICIO NUM.: 04/sca/otgr/2020 3363 4 3

CONABIO, donde se indica que la vegetacion de manglar se ubjca en fos fimites de la laguna, pero del otro lado del
predio, a una distancia aproximada de 1377.82 metros.

Figura 16. informacicn tomada de ia CONABIO, que coincide con fa serie Vi del INEC! del donde sa:'éstabrece que la distancia del predio a la zona de
manglar es de 1.377.82 m?2

Por lo anterior al proyecto no resulta aplicable la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, por lo que el proyecto
se ajusta con los siguientes criterios.

Fa-02. Las actividades que se realicen deberan poner | No se contempla el impacto en especies enlistadas en la
énfasis en causar el menor impacto posible a poblaciones | Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNTA-2010.

de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001

it _ . | En la zona lagunar no se tienen registros de poblaciones
-03. g S n 5 . =
Fa-03. Los desarrollos turisticos y habitacionales deberd de cocodrilos, Sin embargo, en caso de tener algun

garantl_zarla permgnencia el ha‘b]tatylefs pablaginngs de avistamiento se le informara a la PROFEPA para que
cocodrilos (Crocodilus morelleti y Crocodilus acutus). resuelva lo que proceda.

ANALISIS: De acuerdo a la informacion presentada por el promovente en |a MIA-P, se tiene gue no se advirtié la
presencia de fauna listada en la Norma-059-SEMARNAT-2010. Por otro lado en dado caso tener algln avistamiento se
ie informara a la PROFEPA. En virtud de lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con los siguientes criterios.
MRS-01. Los asentamientos humanos Yy desarrolios|Se cumple con este criterio, se implementard un
turisticos deberan contar con un programa integral de | programa de reduccion, separacion y dispesicion final de
reduccién, separacion y disposicion final de desechos | residuos sélidos, mismos que se anexa en la presente MIA.
solidos.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en la MIA-P ¢ informacién adicional, se
advierte que el proyecto prevé durante el desarrollo de sus diferentes etapas, la implementacion el Plan de manejo
integral de residuos sélidos y de manejo especial, por lo que se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio, ya
gue sé que se pretende un manejo adecuado de los residuos a generarse por el proyecto.

Se cumple con este criterio, los residuos inorgdnicos gue
se generen en la vivienda serdn almacenados
termporalmente, para su posterior trasiado al relleno
sanitario del municipio de Bacalar. ‘
ANALISIS: De acuerdo con la informacion proporcionada por el promovente en la MIA-P, se advierte que el proyecto
prevé el establecimiento de un espacio destinado al acopio termporal de los residuocs, previos a su disposicion final, por
Jo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.
MRS-09. No se permite la quema de desechos vegetales | Se dard cumplimiento con este criterio, no se realizara la

MRS-05. Se deberd contar con dreas acondicionadas para
almacenar temporalmente la basura inorganica, para
posteriormente trasladarla al sitio de disposicion final.

proc_iucto del desmonte gquema de ningun tipo de residuocs. 5
ANALISIS: E| presente criterio es de caracter prohibitivo y por lo tante de observancia obligatoria. \

n r3 Iy N . NS
MRL-01. La construccion de obras e infraestructura para el No se considera la iImplementacion de drengje pluvial, yo "

que se dejard una superficie de 1, 269.75 m2 equivalente af
70.94% corno drea permeable, lo que garantiza la Y
. infiftracion por percolacion y por escurrimiento, - ’
MRL-02. Toda obra urbana, suburbana y turistica deberd | No se contard con drenaje pluvial, debido a que la mayor
contar con drenaje pluvial y sanitario separados. parte del terreno serd permeable (1.269.75 m2 equivalente
al 70.94%) y el drengje sanitario serd solamente ,pasg

: D N

drenaje pluvial debera contemplar el maximo historico de
‘| tormentas para la zona.
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transportar las aguas residuales que se generen durante
la operacidn del proyecto hacia el biodigestor.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en Ja MIA-P, se tiene que el aporte pluvial y el
drenaje sanitario serd manejado de manera separada € independiente, toda vez que el primero serd manejado de
manera separadc e independiente, toda vez que el primero sera infiltrado de manejard natural en el suelo y por
escurrimiento, debido a la topografia del terreno.

Por otro lado el promovente se prevé la instalacién de 4 biodigestores para el tratamiento de aguas residuales de la
vivienda unifamiliar. Siendo que el bicdigestor que se pretende instalar esta fabricado en politetino de aita densidad
{HPDE), obtenido a partir de politetileno 100% virgen, debido al consumo de agua estimado en 900 litros/dias se ajusta
el nmero de biodigestores a 4 unidades de 600 L, con una didmetro de 0.85m, una altura de 1.64 m2

En un escenario de méaxima ocupacion de la vivienda, asi como los célculos formulados para calcular el volumen del
caudal y [a generacién de lodos. Se calcula mediante la poblacién maxima del proyecto que son & personasy un caudal
especifico de 150 litros por dia por persona.

Escenaric de maxima ocupacion de la vivienda, asf como los célculos formulados para calcular el volumen de caudal y la generacion de
lodos.

Poblacion 6

Caudal especifico 150 L/D por personal
Calculo

Volurmen promedio de agua residual 09

{Q)

Tiempo de retencién hidraulica (THR) 2.5 dias

Volumen requerido para los | 225 | m?

biodigestores (Q*THR)

Con un volumen promedio de aguas residuales de 900 litros al dia y se estima que el tiempo para la retencién y
biodegradacién de las aguas de forma anaerdbica es de 2.5 dras se requiere un volumen de 225 m* en biodigestores,
Esto se traduce finalmente al uso de cuarto biodigestores de 600 litros cada uno en virtud que la carga se dividira entre
4 sanitarios independientes, las aguas residuales pasaran a los biodigestores de 600 L para su tratamiento anaerébioy
el agua tratada posteriormente serd conducida a un humedal artificial para un tratamiento posterior y retiro de los
nutrientes presentes en el efluente del biodigestor.

En el caso de la generacién de los lodos generados en el interior del biodigestor seran retirados por medio de una
empresa autorizada en la materia para el manejo de aguas negras, quien sera encargada de la recoleccidn, transporte
y disposicién final, las aguas residuales generadas en la vivienda sera tratadas mediante un sistema de biodigestores y
humedales artificiales, siendo finalmente el efluente del humedal usado para el riego de area verde,

El humedales artificiales de flujo subsuperficial HAFS: Se trata de dos estructuras de forma rectangular de la menosTm
de ancho por 3 m de largo y 70 m de profundidad con una pendiente de 1° que son excavadas en el suelo,
posteriormente se colocara malia geotextil HPDE o PVC para cubrir la superficie excavada incluida las paredes se
colocara la tuberfa de descarga de las aguas en un extremo y tuberia de salida hacia jardin, se rellenara el lecho usando
una mezcla de grava fina y arena de calibre ya establecidos, en la superficie se utilizara vegetacion nativa consistente

en typhao spp. Para la aireacion del érea.

Por otro lado el promovente prevé medidas de prevencion en caso de infiltraciones al subsuelo; asf como las medidas
de mitigacion.

Durante la etapa de construccién e instalacion del sisterma sanitario, estas se realizard utilizando material adecuado
tales como selladores, acabados pulidos e impermeabilizantes gue aseguren la proteccién contra filtraciones.

Para prevenlr filtraciones durante la etapa de operacion los biodigestoresy humedales artificiales; se realizaran pruebas
deteccidn de fugas; estos mediante el llenado de dichas obras con agua a su méxima capacidad y observando descensos
en el nivel de la misma o posibles humedecimientos en las estructuras.

En el caso de que durante el funcionamiento se detectaran fugas se suspendera el uso de los sistemas y se procederd a
su mantenimiento correctivo, aplicando impermeabilizante y reparaciones con el objeto de eliminar las infiltraciones.
Durante la etapa de operacion e! biodigestores y humedales artificiales; se realizarédn pruebas de deteccion de fugas;
estos mediante el |lenado de dichas obras con agua a su maxima capacidad y observando descensos en el nivel de |a
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misma o posible humedecimientos en las estructuras. Asi mismo es importante sefialar que debido a la ubicacidn de
las obras aguas arriba y a la topografia del predio que presenta una altura mayor a 9 metros de elevacién del nivel
freatico, lo cual disminuye la probabilidad de contaminacién del manto fredtico ante alguna fuga por dafio mecanico

del biodigestor.
Parametros fisicoquimicos por cumplir:

PH: De 5210 unidades
Coliformes Fecales: Entre 1000 y 2000 NMP/100 mL
De uno a cinco huevos de helminto por litro.
Grasas y aceites: 15 (Promedio Mensual) a 25 (Promedio Diario)
Material flotante: Ausente
Solidos sedimentables: 1-2 ML/L

e  Solidos suspendidos totales: 40-60
Por lo que se advierte gque el proyecto se ajusta al presente criterio.
MRL-04. Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y | Se cumple con este criterio, no se reaqlizarG descarga a
desechos sélidos sin tratamiento en los cuerpos de aguas | cuerpos de agua o zonas inundables.
y zonas inundables.
MRL-05. Queda prohibida la construccidn de pozos de
absorcién para el drenaje domeéstico como sistema unico
de tratamiento.
ANALISIS: Los criterios MRL-04 y MRL-05 son de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria. El proyecto por su
parte no llevaré a cabo actividades de descarga del drenaje sanitario y desechos sélidos sin tratamiento a los cuerpos
de agua o zonas inundables, asl mismo, no se preve la construccion de pozos de absorcion, por lo cual el proyecto se

ajusta al presente criterio.

Flo-03 Las areas donde se mantenga la vegetacion nativa
dentro de |os predios que sean empleados para la creacidn
de desarrollos turisticos, estardn sujetas a conservacion,
mantenimiento y en su caso restauracion, las que seran
responsabllidad de los promoventes del desarrollo.
ANALISIS: De acuerdo con [a informacion presentada por el promovente en la MiA-P, donde se prevé el desarrolio de
las obras no existen plantas arbustivas o arboreas, por otro lado en las areas de conservacidn designadas dentro dei
predio seran reforestadas con la vegetacion que sea rescatada del drea de desplante.

Flo-05. £l aprovechamiento de las hojas de las palmas | No se contempla el uso de hojas de palmas, la palapa serd
Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (palma | realizada con zacate, asi mismo, la madera ocupada para
kuka), Coccotrinax readii (nakas), Chamaedorea seifrizii | el muelle y palapa serén de UMA's autorizadas por la
(xiat), Beaucarnea ameliae (despeinada) y dernés plantas | autoridad ambiental comperente.

silvestres sdlo se permitirdé en las unidades de
conservacion, manejo y aprovechamiento de la vida
silvestre (UMAS), autorizadas por la SEMARNAT.
ANALISIS: E| criterio es de cardcter restrictivo, sin embargo la promovente no contempla el uso estas especies para la

construccion.

* @ o o

Se cumple. No se construir de pozos de absorcion.

El proyecto se trata de una vivienda residencic unifamiliar,
no obstante, las dreas de conservacion designadas dentro
del predio serdn reforestadas con la vegetacion que sea
rescatada del area de desp/ante de las cbras.

Flo-06. La decisidén de la forma y tipo de reforestacion en
las adreas de conservacion y proteccién, después de
fendmenos naturales como fuego © ciclones y los
antropogenicos, guedara a cargo de l[a SEMARNAT,

En caoso de presentarse algin fendmeno natural que
afecte las instalaciones (muelfe), el promovente informard
a la SEMARNAT para que sefiale lo que proceda para la
restauracion de las obras.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto contempla acciones que pudieran ocurrir durante un evento

hidrometeorolégicos

enseres,

Fuertes vientos que gjercen presiones positivas (hacia el interior) y negativas (hacia el exterior) sobre la cubiertas
Yy toda la estructura externa, ocasionando dafios a los elementos estructurales y sus conexiones.

La fuerza de levantamiento puede desprender objetos o proyectar aquellos que estdn sueltos a velocidades
superiores a los 100 kilometros por hora, convirtiéndolos en proyectiles cuyo impacto es capaz de perforar la
envoltura externa de una edificacién y provocar graves darios.

La precipitacién pluvial que acompa#ia a los huracanes puede penetrar al interior de una edificacion que haya
perdido ventanas, puertas, o techos bajo el efecto de la tormenta, deteriorando equipos costosos, muebles y otros
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Lo Huvia puede ser tan intensa gue cause inundaciones, erosion y deslizamientos de terrenos, que entrafien
cuantiosos dafios. :

Las repentinas tormentas y marejadas que surgen en algunas ocasiones, especialmente cuando fos huracanes
coinciden con la fase de marea alta, pueden perjudicar a las instalaciones construidas cerca de las costas, porque
a la vez que socavan la estructura también el ingreso del agua al edificio, dejandola sin apoyo y con riesgo de
hundirse.

La ubicacién de una edificacién frente al embate de fuertes vientos, asi como la presencia de otras edificaciones
de menor tamario, pueden contribuir a acelerar lo velocidad def viento y suscitar turbulencias que afectan tanto
la seccién frontal (muros a barlovento) como la seccién posterior de la casa (muros a sotavento), con un
consiguiente aumento considerable de la presicn edlica bdsica. Otros factores, como aberturas en la parte inferior
de los edificios, conllevan un inusual incremento de la velocidad del viento {y de las turbulencias en la parte
posterior del edificio. g

La presién que ejerce el viento sobre el sistema estructural es una fun cién de la parte dinémica de la ecuacion de
Bernoulli, conocida como presicn bdsica, que se ve modificada por una serie de factores, entre otros!

La rugosidad del terreno; la altura de la edificacion; la topografia del entorno; la direccionalidad del viento, la
velocidad del viento; la turbulencia; las aberturas en fachadas, entre otras variables.

La rugosidad del terreno es un factor muy importante ya que esta incide sobre la velocidad del viento y la
turbulencia. Mientras mds irregular sea la superficie, menor serd la velocidad, pero mayor la turbulencia. El
tamario y la densidad de los objetos que se encuentran en la superficie, tales como edificios y drboles, inciden
sobre la rugosidad del terreno. La longitud de la rugosidad del terreno indica la magnitud de la influencia de ésta
sobre la velocidad del viento y la turbulencia longitudinal: cuanto mds escarpado sea el terreno mayor serd la
rugosidad y, por consiguiente, mayor serd el efecto de friccion que retarde Ia velocidad del viento. Debido a que el
terreno donde se pretende construir el proyecto “QUINTA SAN CHARBEL” se encuentra rodeado de vegetacion y
ademnds presenta un pendiente la cual conduce a la laguna de Bacalar, se puede inferir que el efecto del viento
sobre la construccidn serd menor, ya que la velocidad de este tendrd tendencia o disminuir al ser una superficie
bastante rugosa. .

La gitura que tendrd la casa, juega un papel importante debido que a medida que aumenta la gltura, también
aqumenta ja velocidad del viento, sin embargoe, dado que la altura mdxima para Quinta San Charbel es de 7.20 m,
y conjugado con el factor de rugosidad, el riesgo para la casa en menor. Ademds, se propone como medida de
prevencién ante la erosién hidrica producida por la escorrentia de la lluvia, mantener la vegetacion existente a fo
largo del predio debido al importante papel ecolégico de las plantas en la retencién del suelo a través de sus
raices.

Algunas medidas de prevencién ante el embate de un fenémeno meteoroldgico son las siguientes:

. Durante la fase de notificacién, mantenerse informado de los posibles eventos d suceder.

«  Preparar un plon de evacuacién de emergencia contermplando las rutas seguras para llegar a los refugios,
en caso de ser necesario evacuar.

o Elaboracién de un plan para mantenerse comunicado incluyendo procedimientos para brindar informacion,
comunicacién con servicios de emergencia.

« El plan de emergencias debe contemplar la falta de servicios publicos como suministro de agua y
electricidad.

s Es necesario hacer caso de las indicaciones emitidas por las autoridades.

+  Se debe resguardar todo mobiliario y ohjetos que pueden ser proyectados por los vientos tempestuosos y
causar dafios q la casa, personas o instalaciones. ’

« Se debe hacer una limpieza adecuada de las bajadas pluviales y drenaje para evitar inundaciones y
humedad en el edificio.

« Se deben proteger los cristales del edificio para evitar que puedan romperse. £s necesario cortar las ramas
débiles de Jos drboles que puedan ser arrancadas por el viento.

»  Asegurartodo ohjeto que pueda ser proyectado por el viento pero que no pueda ser resguardado en el interior
de la casa.

e  Proteger los equipos electrénicos e informacion importante, como documentos personales. Hacer respaldos
de informacidn vitaly llevarlos a un sitio seguro. Los equipos que no sean indispensables deberdn ser puestos
fuera de servicio.

A Lo,
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. Preporar documentacién importante que serd requerida después del evento como puede ser la pdliza de
seguro, escritura, registros de propiedad, etc.
. Una vez que el evento haya pasado, se debe hacer una revisién minuciosa de las instalaciones para detectar
fugas de gas y de existir deberdn ser reportadas de inmediato a las autoridades.

Antes de poner en servicio el sistema eléctrico de nuevo, se deberd revisar que no existan dafios que représenten algdn
riesgo.
Flo-07. Los proyectos a desarrollar deberan garantizar la | E/ predio se encuentra en un ecosistema segmentado,
conectividad de la vegetacién natural entre las|delimitado por bardas y cercas de vecinos colindantes af
colindancias de los predios para asegurar la permanencia | predio, sin embargo, se realizard actividades de
y continuidad de las comunidades y poblaciones naturales | reforestacion con especies nativas para que la fauna
y endémicas del drea asi como la posibilidad de|regrese.
movilizacién de la fauna silvestre. Esta vegetacion deberd
estar distribuida en una reticula en todo el predio.
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en el sitio donde se pretende desarroliar el
proyecto ecosisterna segmentado, delimitado por bardas y cercas de vecinos colindantes al predio, asi mismo existen
vegetacién extracto arbéreo y arbustiva la cual corresponde a selva mediana Subperrennifolia, en este sentido no se
verd afectado la conectividad de la vegetacion natural entre las colindancias de los predios y las poblaciones naturales
y endémicas, por lo cual el proyecto se gjusta con el presente criteric.
Flo-10. Se promoverd la erradicacién de las plantas exdticas | No aplica. En el predio no se encuentran especies exdticas.
perjudiciales a la flora nativa, particularmente el pino de
mar (Casuarina equisetifolia), framboyan (Delonix regia),
tulipan africano (Spathodea campanulata) y almendro
(Terminalia cattapa). Se restablecerd la flora nativa.
Flo-N. Exclusivamente para areas verdes jardinadas se | Se cumple, en el drea verde jardinadas scio se
permite el uso de especies exdticas cuya capacidad de | reforestardn con especies nativas.
propagacién natural esté suprimida (consultar lista en
aNexos).

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se advierte el promovente no realizara la erradicacion de plantas exdticas, por lo
cual el proyecto se ajusta a |o estabiecido con los criterios.
Cons-03. Se permite la construccidon de vivienda | Se cumple con este criterio, el proyecto se trata de una
residencial turistica. vivienda residencial.

ANALISIS: De acuerdo con |o anterior el proyecto corresponde a la construccién de una casa habitacional con formada

por 3 mddulos de dos niveles, por o cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

. Se cumple con este criterio, el proyecto contempla dejar
- 0, (2

Cons-04. Todo desarrolio deberd conservar el 60% de la en estado natural una superficie de 126975 P

superficie total del terreno en estado natural. equivalente af 70.94% de la superficie total del proyecte.

Cons-06. En los proyectos de desarrollo deber dejarse una | No aplica, no hay ecosistema excepcional que colinde con
franja minima de 20 m de amortiguamiento con | el drea sujeta a evaluacion.

vegetacidn sin desmontar alrededor de los ecosistemas
excepcionales. Se consideran como  ecosistemas
excepcionales: manglares, selva bien y medianamente
conservada, playas, duna, cenotes, cavernas, rejolladas, etc.
{articulado de la LEEGEPA)

ANALISIS: De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, se tiene que el proyecto conservarg el 70.94% de la
superficie del predio, la cual serd sujeta a conservacion y mantenimiento. Adicionalmente, se advierte que al Interior del
predio no se desarrollan sitios con ecosistemas excepcionales tal como indica el criterio.

Cons-08. En areas sujetas a inundaciones, la| No aplica. La vivienda no se encuentra en una zona sujeta
infraestructura deberd construirse sobre pilotes, | @ inundacion.

garantizando el flujo laminar del agua.

ANALISIS: De acuerdo con el plano denominado planos arquitectdnicos, conjunto, cortes, fachadas con clave Plano 1/,
se advierte las elevaciones del predio, la cual indica que el predio no presenta zonas inundadas, dado que el terreno
decrece en el sentido de Noroeste - Surveste, hasta llegar al vaso de la laguna Bacalar. Adicionalmente se prevé la
instalacion de un muelle de madera que se desarrollard sobre la laguna sera pilotes de madera. En virtud de lo anterior,
se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido con los criterios.

Cons-09. Para toda obra que se realice deberadn tomarse | Se tomard en consideracién este criterio, las medidas
las medidas preventivas o correctivas necesarias para el | preventivas y correctivas se senalcn en el capitulo VI def

manejo y la disposicién de grasas, aceites, emisiones | presente estudio. T

?"*4
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atmosféricas, hidrocarburos y ruido provenientes de la
maquinaria en use en las etapas de preparacion de sitio,
construccién y operacién.

ANAL{SISE De acuerdo con lo manifestado, la promovente llevard a cabo acciones de manejo de equipe, vehiculo y
magquinaria en las diferentes etapas del proyecto, a efecto de atender lo establecido por el criterio, por lo que el proyecto
se ajusta con el presente criterio.

Cons-1. ;l almacenamiento y manejo de materiales de | Los materiales de construccidn serdn cubiertos de lonasy
construccidn debera evitar la dispersidn de polvos | humedecidos para evitar dispersién de polvos.
fugitivos.

ANALISIS: En la MIA-P del proyecto, se prevé la instrumentacién de medidas a efecto de atender lo dispuesto por el
criterlo, tales como mantener los materiales dentro de la bodega temporal, para el trasiado de los materiales se realizara
una fase hlimeda con el fin de evitar la dispersién de polvos y afectar a la vegetacion circundante y la columna de agua
adyacente al predio, por lo que el proyecto se ajusta con el presente criterio.
En esta zona los principiales escurrimientos son
horizontales de Noroeste a Suroeste; por ser relativamente
pequefia la superficie que guedard sellada, se garantiza
Cons-16. Se prohibe la obstruccién y modificacién de R T8 B afectora jos escgrrimlentos PILKRIGE Yo Guie {a
escurrimientos pluviales pend_repte natural del predio favorece a que la escorrentia
contintde su curso natural desernbocando en la laguna y
por ello no hay bordos, bardas ni obras permanentes
hacia el frente del predio y/o la zona federal de la laguna
que puedan interrumpir el escurrimiento.
ANALISIS: De acuerdo con el plano denominado planos arquitecténicos, conjunto, cortes, fachadas con clave Plano 11,
se advierte las elevaciones del predio, la cual indica que el predio no presenta zonas inundadas, dado que el terreno
decrece en el sentido de Noroeste - Suroeste, hasta llegar al vaso de la laguna Bacalar. El escurrimiento seguira
manteniéndose de manera natural en sentido horizontal desde el camino hacia laguna de bacalar, sin que los
elementos del proyecto lo eviten U obstruyan.
Coco-01. Se debera captar y recuperar los aceites, grasas, | No apiica, el proyecto no contempla el uso de aceites,
combustibles y otro tipo de hidrocarburos vertidos en el | grasas combustibles e hidrocarburos en la zona lagunar.
agua para su reciclamiento o disposicién final.
ANALISIS: De acuerdo con las caracteristicas y naturaleza del proyecto, no se prevé el vertimiento de aceites, grasas,
combustibles u otro tipo de hidrocarburo al agua. Adicionalmente la promovente prevé la instrumentacién de medidas
preventivas con el fin de minimizar los posibles riesgos de vertidos accidentales. Lo anterior se advierte que el proyecto
se ajusta al presente criterio.
ZLC-01. Las acclones tendientes a establecer medidas para | No aplica, el proyecto no contempia acciones para evitar
el control de |a erosién en la zona costera estaran sujetas a | la erosién de la zona costera
autorizacién en materia de impacto ambiental.
ZLC-02. No se permiten los dragados, espigones, la|Se cumple. No se reglizardn dragados, espigones ©
apertura de canales o cualquier obra o accién gue cualquier obra o accién que modifique el contorno
modifigue el contorno del litoral. lagunar
ANALISIS: Que de acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que la zona litoral
del predio no presenta erosién, ni las obras o actividades del proyecto implican la realizacién de dragado o la
construccién de espigones, apertura de canales o cualquier otra obra o accion que modifique el contorno del literal, de
acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con |os siguientes criterios.
ZLC-03. Se permite la construccidon de muelles of Se contempla la construccion de un muelle piloteado de
atracaderos, piloteados o flotantes, solamente con|muaderadura de la regién, en la presente manifestacion se
materiales temporales y autorizados por la SEMARNAT y | presenta e/ Jlevantamiento batimétrico, caracterizacion de
SCT. La Manifestacién de Impacto Ambiental debera incluir | la diversidad biolégica.
los estudios especificos sobre: Levantamientos de
secciones de playa o costa, Levantamiento Batimétrico y
Estudio de Caracterizacién de la Diversidad Biolégica. Los
desarrollos en unidades cuya costa sea marina deberan
presentar ademas los estudios sobre: Transporte Litoral y
Estudio de Mareas.

lizara la

ANALISIS: Que si bien el presente criterio aplica a la porcidn terrestre del proyecto deonde Unicamente se rea
construccién de una pasarela de maders, se advierte gue el mismo es congruente con las acciones que se pret?mae,n

-
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realizar en la UGA Ff-20, correspondiente al cuerpo de agua lagunar en la cual se pretende el desarrollo una pasarela de
madera con palapas (obra que por sus caracteristicas coincide con la definicién de muelle rustico contenida en ei
glosario del POET) los cuales serén construidos con materiales temporales. Por |o anterior se considera que el proyecto
es congruente con dicho criterio.

ZLC-04. No se permitira la remocién de la vegetacion | Se cumple. El drea lagunar presenta manchones de
acuética de lagunas, rios y zona federal maritima terrestre. | vacaciones disperso, misma que no se verd afectada por
los pilotes.

ANALISIS: De acuerdo con el plano impreso de la vegetacién acuatica en el cual se observa el drea de establecimiento
del muelle de madera asi como la vegetacion circundante caracterizada para el drea de influencia lagunar de las obras
de muelle de madera.

Plano donde se identifican los géneros de plantas acudticas existentes en ef drea de establecimiento del muelle de maderoa rustico y
en el drea de influencia lagunar de las obras.

De acuerdo con la siguiente imagen se puede observar que la superficies con vegetacion acuética; dos superficie s de
415y 5.43 m? que se caracteriza por la presencia de la Cyperacea denominada Eleocharis spp., asl como cinco superficies
estimadas de cobertura del fondo lagunar con areas de 119.53 m? 2.65 m2, 33.21 m? 5.93 m? respectivamente con
presencia de una comunidad de algas de los géneros Oscillatoria spp, Nostoc spp y Penium spp principalmente.

Por otro lado se puede observar que el area directa de desplante de {a obra de muelle es de tipo rocoso, sin presencia
de estromatolitos y de vegetacidn acuética, esta drea es la propuesta para establecer el muelle y evitar [a remocién de
cualquier tipo de vegetacién acuatica lagunar, se anexan al presente fotos y videos, asi como las poligonales en formato
shapefile.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, no se prevé la remocidn de vegetacion acudtica en el area lagunar,
por fa instalacion del muelle de madera, asi mismo se puede observar en el plano presentado que la vegetacion existen
en el drea lagunar se encuentra dispersa con manches de Cyperacea denominada Eleocharis spp, por [0 que el proyecto
se ajusta al presente criterio.

Criterios Ecolégicos Especificos aplicables a la UGA Ff-20

Que en relacidén a la vinculacidn realizada por el promovente con los criterios ambientales especificos
aplicables a la UCA Ff-20, esta Delegacidn Federal advierte que el proyecto no contempla ofertar actividades
recreativas, cientificas, de turismo alternativo o campismo (TA-02), no contempla realizar actividades
pesqueras (Pe-01, Pe-02), no contempla la instalacidén de marinas (MA-01}, no contempla la extraccién de
materiales pétreos (BM-04), que de acuerdo con lo manifestado por el promovente el sitio no presenta
manglares (MAN-04, MAN-05), no se contempila llevar a cabo actividades ganaderas (Can-01, Gan-04), no se
pretende la extraccidn, captura, caza o comercializacién de fauna (Fa-01, Fa-06), el proyecto ho gen@xara
et
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aguas residualeg (MRL-04), el proyecto no pretende introducir flora exética (Flo-12), el proyecto no requiere
el uso de explosivos (Cons-01), no se pretende realizar el aprovechamiento del acuifero (AA-O1, AA-04, AA-

05), para el aprovechamiento del area lagunar

presentd la presente MIA-P (AA-03), no se reqguiere la

c_onstruccién de canales de navegacidn (CoCo-02), se haréd uso de bronceadores y bloqueadores solares de
tipo biodegradable (CoCo-03), el proyecto no corresponde a acciones tendientes al control de la erosidon
costera (ZLC-01), no se pretende el uso de embarcaciones o realizar actividades nauticas (An-01, An-03), no

se pretende el desarrollo de UMA (UMA-0T).

Es asf que se resaltan los siguientes Criterios Especificos de aplicacién a la UGA Ff-20:

Criterio

Promovente

1BS-04. Se prohibe la construccion de cualquier tipo de
infraestructura basica y de servicios.

En la rivera lagunar en el sitio del proyecto no se edificardn
obras que se consideren como infraestructura bdsica o de
servicio. El POET de Bacalar define infraestructura como:
Conjunto de obras mayores de ingenieria y fuentes de energia
que dan soporte a fa movilidad y funcionamiento de las
actividades productivas, haciendo posible el uso del suelo, la
accesibilidad, el transporte; el saneamiento, el encauzamiento
y distribucién de agua y energia, las comunicaciones
telefénicas, etc, fuera de asentamientos humanos. (Fuente:
Glosario de Términos del Decreto del POET del Sistema
Lagunar Bacalar) vy, que no proporciona la definicion de
infraestructura bdsicd.

Por fo tanto y en apego a esta definicidn la infraestructura
bdsica es la que podria dotar de los servicios bdsicos para la
movilidad y funcionamiento de fas actividades productivas; no
siendo este el caso pues la obra en la laguna consisten
exclusivamente en un muelle de madera construido sobre
pilotes con una palapa abierta en uno su extrerno lagunar.

aplicable al proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con las obras y actividades descritas en el capitulo Il de la MIA-P, se tiene que el proyecto no
considera llevar a cabo la construccién de infraestructura® de ningan tipo. Por 10 gue el presente criterio no resulta

 ZLC-04. No se permite la remocidn de la vegetacion
acudtica de lagunas, rios y zona federal maritimo
terrestre,

No se removerd ningun tipo de vegetacién acudtica, el
hincado de pilotes se realizara en dreas carentes de

vegetacion. .

de muelle de madera.

ANALISIS: De acuerdo con el plano impreso de la vegetacién acuética en el cual se observa el drea de establecimiento
del muelle de madera asf como la vegetacién circundante caracterizada para el drea de influencia lagunar de las obras

2 Infraestructura: Conjunto de obras mayares de ingenieria y fuentes de energia que dan soporte a la movilidad y funciocnamiento de las actividades productives, haciendo posible el uso de suelo, ta

accesibilidad, 2! transporte, el saneamiento, el encauzarmiento y distribucién de agua y energla, las comunicaciones telefénicas, etc., fuera de asentamiento humanos, GLOSARIO DE TERMINOS del
Periddi
el"mgglga‘uco
! R

DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DE LA LAGUNA DE BACALAR, QUINTANA, MEXICO. Publicado en

Oficial det Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de marzo de 2005.
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Plano donde se identifican los géneros de plantas ocudticas existentes en el drea de establecimiento def muelle de madera rustico y
en el drea de influencia lagunar de las obras.

De acuerdo con la siguiente imagen se puede observar gue la superficies con vegetacién acuatica; dos superficie s de
415y 543 m? que se caracteriza por la presencia de la Cyperacea denominada Eleocharis spp., asi como cinco superficies
estimadas de cobertura del fondo lagunar con dreas de 119.53 m? 2.65 m2, 3321 m? 593 m? respectivamente con
presencia de una comunidad de algas de los géneros Oscillatoria spp, Nostoc spp y Penium spp principalmente.

Por otro lado se puede observar que el drea directa de desplante de la obra de muelle es de tipo rocoso, sin presencia de
estromatolitos y de vegetacién acutica, esta area es la propuesta para establecer el muelle y evitar la remocién de
cualquier tipo de vegetacién acuética lagunar, se anexan al presente fotosy videos, asi como las poligonales en formato

shapefile.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, no se prevé la remocién de vegetacion acuética en el area lagunar,
por la Instalacion del muelie de madera, asi mismo se puede observar en el plano presentado gue |a vegetacidn existen
en el &rea lagunar se encuentra dispersa con manches de Cyperacea denominada Eleocharis spp, por lo que el proyecto
se ajusta al presente criteric.

ZLC-05. En los cuerpos de agua interiores se prohibe la | Se cumple. En ef drea de la laguna se construird un muelle de
instalacién o construccién de plataformas flotantes no | madera ligado a la tierra (zona federai)

ligadas a tierra, fijas o moviles, para atracaderos,
restaurantes, etcétera.

ANALISIS: De conformidad con la informacion proporcionada por el promovente en |a MIA-P las obras del proyecto
estaran ligadas a tierra y pilotadas. Ast mismo se tiene que de acuerdo con el glosario del POET de Bacalar una plataforma
flotante es cualquier estructura flotante y mévil en el agua, sobre cuyo piso se puede reunir cierta variedad de mercancia,
servicios y actividades recreativas. Al respecto se tiene gue el proyecto no encuadra en dicha definicidn y por tanto no
contraviene el presente criterio.

B. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas _de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesge para las especies 0
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia \
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para ias personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, \
-exclusidn o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.
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Considerando lo anterior, y conforme los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010, el promovente
identifico las siguientes especies en el poligono de aprovecharmiento.

Nombre cientifico Nombre comin Categoria de riesgo
NOM-059-SEMARNAT-2010
Thrinax radiata Palma chit Amenazada

Pcr otro lado el promovente presenta anexo a la MIA-P el Programa de Reubicacion de Flora Silvestre
el cual se prevé las acciones de rescate de flora, conservar y proteger a las especies de vegetacion gue
seran afectadas por el desarrollo del proyecto.

e Elaborar y aplicar un Plan de Reubicacién de Flora Nativa, con la descripcion de las técnicas
apropiadas para evitar algln dafio a cualquiera de las especies susceptibles de rescates dentro del
area del Proyecto.

o Identificar los sitios idéneos para el trasplante de las diferentes especies, dentro de las areas
destinadas para este fin en el rea de influencia del proyecto.

e Verificar los sitios de reubicacién, donde presentan las condiciones ambientales equivalentes a las
del area donde fue extraidos y realizar los trasplantes evitando en la medida de los posible, una
sobrecarga en el nuevo sitio.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), mediante el escrito referido en el Resultando
Xl de la presente resolucion opiné lo siguiente:

“(.)

Después de haber realizado la revision técnica del proyecto, tengo a bien comentar lo siguiente:

El proyecto “QUINTA SAN CHARBEL2 consiste en la construccion de una casa habitacién conformada por 3 maodulas,
una palapa abierta y un muelle rustico de madera con palapa comedor en su extremo.

El primer mddulo estd conformado por sala, vestibulo escaleras, un medio, jardin interior, recamara, bario, vestidor,
escalera, cisterna y biodigestor. El mddulo dos presenta coredor, bar, escaleras con medio bafio, jardin interior, sala
de juegos, escalera de pasillo, cisterna y biodigestor. El modulo tres estd conforrado por cocina, desayunador,
escaleras con bodega, recamara, bario, vestidor, escaleras.

fiea
E‘.‘“é

Nombre: Lagund Bacalar Identificador: Ff-20
Politica: conservacion
USOS DE SUELO
Predominante Compatibles
Manejo de flora y fauna Corredor natural, Turismo alternativo
Condicionados. Incompatibles
Caza, Pesca Acuacultura, Agriculture, Agroforesterfa, ANP, Apicultura, Aprovechamiento  dcuifero,

Asentamiento humano, centro de poblacion, Equipamiento, Extraccion pétreq, forestol,
Ganaderia, Industria, infraestructura, Silvicultura, Turismo hotelero intensivo,

Entre los principoles criterios ambientales que aplican en la UGA antes mencionada se tienen los siguientes:

Z2

o

v

UGA CRITERIO DESCRIPCION .

Tu-7 y Ff-20 CG-15 Toda emision de aguas residuales deberd cumplir con la NOM-0071-SEMARNAT-1996.

Tu-7 MRS-07 Tos asemtamientos humanos y desarrollos turisticos deberdn constar con un programa
integral de reduccidn, separacién y disposicion final de desechos solidos.

Tu-7 DEN-09 Los desarrollos turisticos establecidos en esta drea no excederdn una densidad de 18 cuartos
por hectdrea.

Tu-7 CONS-04 Todo desarrolio deberd conservar el 60% de la superficie total de terreno en estado natural.

Tu-7 CONS-15 Los edificaciones en las zonas no costeras que excedan los 2 plantas o los 10 metros de altura,
deberdn sustentarse en estudios especificos de caracteristicas fisicas del suelo y el potencial
de disolucion cdrstica. 008 L,
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Tu-7 ZFMT-03 En la Zona Federal Marftima Terrestre solo se permite la construccidn de estructuras
temporales, como palapas de madera o asoleaderos.

Tu-7y Ff-20 ZLC-04 No se permitird Ia remocién de la vegetacién acudtica de lagunas, rios, y zona federal
maritimo terrestre.

Derivado del andlisis de estos criterios con respecto af planteamiento del proyecto se tiene:

» Las aguas residuales que se generen en la etapa de operacion del proyecto serdn enviadas a cuatro
bioligestores autolimpiables Rotoplas conectados a humedales artificiales para el tratamijento de las
aguas, por lo tanto, se da cumplimiento con el criterio general CG-15, aplicable a ambas Unidades de
Gestion Ambiental.

« El proyecto contempla un programa de reduccién, separacion y disposicion final de residuos sdlidos, por lo
tanto, se qjusta a jo establecido en e criterio MRS 01 que establece que se deberdn contar con un programa
integral de reduccicn, separacién y disposicion final de desechos sdlidos aplicable a la Unidad de Gestion
Ambiental Tu-7

e £l proyecto consiste en la construccién de una vivienda residencia turistica que equivale a 2.5 cuartos de
hotel de acuerdo al criterio Den 3, un predio con una superficie total de 1,789.93 m2, donde al aplicar ia
densidad de 18 cuartos sefialado en el criterio Den 9 por hectdrea da como resultado que en el predio se
puede construir hasta 3.22 cuartos, dado lo anterior se da cumplimiento a la densidad aplicable a la Unidad
de Gestién Ambiental Tu-7.

« En un predio con una superficie total de 1,789.93 m2 se pretende aprovechar 520.18 mz2 equivalente a 29.06
%, dejando en estado natural 1,269.75 m2 equivalente al 70.94 %, por lo tanto, se cumple con el criterio CONS
04 que establece que el predic deberd conservar una superficie del 60 % en estado natural aplicable a la
UGCA Tu-7.

« Laedificacién mds aita del desarrolio turistico corresponde al edificio principal tendrd una aftura maxima
de 7.10 metros, por lo tanto, el proyecto se gjusta a la altura establecida en el criterio Cons-15.

« En la zona federal lagunar y en la laguna de Bacalar, se construirg un muelie de madera, por fo tanto, el
proyecto se gjusta a lo establecido en el criterio ZFMT-03 que solo permite fa construccion de estructuras
temporales, aplicable a la UCA Tu-7.

e« Deacuerdo con lo manifestado por el promovente al realizar las obras en el drea acudtica no serd afectada
vegetacién, dado lo anterior, se cumple con el criterio ZLC-04.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que el proyecto
“QUINTA SAN CHARBEL” con pretendida ubicacién en lote 218 Manzana 01, Regidn 15, ubicado sobre el boulevard
Aarén Merino Fernandez. Ubicado a 2.5 km de la localidad de bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana
Roo, cumple con los criterios CG-15, MRS-01, DEN-09, CONS-04, CONS-15 Y ZFMT-03 de la Unidad de Gestién

* Ambiental Tu-7, y con el criterio ZLC-O4 aplicable a la Unidad de Gestion Ambiental Ff-20 del Programa de

Ordenamiento Ecoldgico Territorial de fa Regidn de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, por lo tanto el proyecto puede
considerarse como VIABLE, siempre y cuando se implementen las medidas preventivas y de mitigacion de los
impactos ambientales propuestos en la manifestacion de impacto ambiental.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

Respecto a los comentarios vertidos por esa instancia, esta Unidad Administrativa coincide con respecto
a la ubicacidén del sitio del proyecto, se ubica en la UCA Tu 7 y Ff-20 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de la Region Bacalar asi como en el cumplimiento de los criterios asignados a dichas
Unidades de Gestidon Ambiental de conformidad con el andlisis presentado en el Considerando VI, Inciso

A del presente resolutivo.

Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS),
mediante el escrito referido en el Resultando Xl de la presente resolucion opind lo siguiente:

“f..)

Con relacion al oficio No. 04/SGA/1108/19-02617, recibido en esta Direccion General el 26 de junio de 2019, y en
cumplimiento af articulo 35 de la LGEEPA y con base en el Articulo 23, fraccidn X!, del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, me permito informarfe que despues de haber sido revisada la informacién correspond:ente q Ic
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Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P] del proyecto “Quinta San Charbel”, en el
municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, la opinién técnica es congruente con respecto al Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidn Laguna de Bacalar (POET-Regién Laguna de Bacalar), cuyo
decreto fue publicado en el periédico oficial del Estado de Quintana Roo, el 15 de marze de 2005, donde en particular
le aplican Ias regulaciones establecidas en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Tu-7 “Costa Bacalar Norte " que
tiene una Politica Ambiental de Conservacidn y un use predominante de Turismo Hotelero Intensivo, asi como las
regulaciones establecidas en la UGA Ff-20 “Laguna de Bacalar”, que tiene una Politica Ambiental de Conservacion.
Asimismo, esta drea también se encuentra regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC), le aplicarian las regulaciones establecidas en la UGA 152

“Bacalar”,
Es pertinente sefialar que este proyecto, al estar ubicado en la Zona Federal del cuerpo lagunar, se sugiere contar

con la opinién de las autoridades correspondientes.
Esta opinién se emite con base en el documento que fue enviado para su evaluacion, por lo que la veracidad de fa

informacién recibida es responsabilidad del promovente.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

Respecto a los comentarios vertidos por esa instancia, esta Unidad Administrativa coincide con respecto
a la ubicacién del sitio del proyecto, se ubica en la UGA Tu 7 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de la Regién Bacalar asi como en el cumplimiento de los criterios asignados a dichas Unidades
de Gestién Ambiental de conformidad con el anélisis presentado en el Considerando VI, Inciso A del

presente resolutivo.

IX. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Delegacién del Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), mediante el escrito referido en el Resultando X de la presente resolucidon opind lo siguiente:

)

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto de la existencia de
procedimientos administrativos instaurados por esta delegacicn en relacion al proyecto “QUINTA SAN CHARBEL”",
con pretendida ubicacién en el lote 218, manzana 0], regidn 15 ubjcado sobre el Boulevard Arén Merino Fernandez a
9.5 km de la Localidod de Bacalar, Municipio de Bacalar, promovido por el C. YAACOUB EL RAMLAOUI en su cardacter
de Representante legal de los SRES. MICHELL MOUSSI LEON Y JESUS EDUARDO MOUSSI LEON.

Sobre el particular, me permjto informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los archivos de
esta Delegacidn, no se encontré antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacién referido en su oficio
de soficitud.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:
De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto

Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y fa Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar Jos posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su ¢aso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnicoe:

Impactos ambigntales
XI. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la

identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se

identificaron los siguientes impactos: nei
e ™
Sk

}
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Existe una gran diversidad de modelos y procedimientos para realizar la evaluacion de impactos sobre el medio
ambiente o sobre algunos de sus componentes, algunos generales, otros especificos para situaciones o aspectos
concretos, otros de tipo cualitativo u operando con amplias bases de datos e instrumentos de cdlculos sofisticados,
los hay de cardcter estdtico o dindrnico, etc. Es importante sefialar que la afectacion serd de intensidad variable
sobre los diversos componentes ambientales durante la ejecucion de las obras del proyecto, incluyendo los
actividades que correspondan a la etapa de operacion mantenimiento.

Para el proyecto “Quinta San Charbel” que consiste en una casa habitacidn conformada por 3 médulos de dos
niveles a base de concreto, con jardines interiores que conectan a dichas dreasy en su porte exterior cuenta con un
andador para recorrer el predio y llegar a la palapa abierta de madera con barnios y finalmente en la zona de
JOEELAG contara con un muelle de madera con una palapa de madera comedor; por lo tanto se analizaran las
actividades para la descripcidn de los impactos ambientales y su evaluacion,

IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO CAPACES DE PROPUCIR IMPACTO

A continuacién, se presentan una lista de chequeo de las principales acciones del proyecto que generan impactos en
los componentes del ecosistema y sobre las cuales se desarrollara la metodologla matricial para la evaluacion posterior

de impactos.
Lista de las principales acciones del proyecto que generan impactos en los componentes del sistema.
ETAPA ACTIVIDAD REALIZADA PRINCIPAL FACTOR AFECTADQ EFECTO

Despalme del predio, retiro, | Bidtico (Flora) %« Pérdida de la coberturo
rescate y reubicacion de la | Abidtico (Suelo) vegeta/

Acondicionamiento vegetacion < Estructura def suelo

del predio instalacion de la bodega | Abidtico (Suelo) Abidtico (Agua) %  Erosién laminar del suelo
provisional  y sanitarios <  Contaminacion por residuos
portdtiles sanitarios
Nivelacidn y excavacion de los | Abidtico (Suelo) Abidtico {Agua) | %  Erosidn laminar dei suelo.
cimientos, colado de zapatas | Abidtico {Aire) <+  Contaminacion del suelo
y dados, cadenq, muros, por residuocs sdfidos y de
cadenas, castiflos y losa de manejo especial.
planta baja. < Pérdida de drenaje natural
Construccién de [us dreas def suelo. Captacién meno

: cormunes de la casa planta de agua. .

Construccién alta %  Dispersion de polvos

figitivos.

Construccién de  palopa | Abidtico (Suelo) Abidtico (Agua) % Erosion laminar del suelo.
abjerta. < Modificacion de la

gecforma y reduccién de los
microclimas.

<  Contaminacion del suelo
por residuos sdlidos y de
manejo especial.

< Pérdida de drenaje natural
del suelo,

%+ Captacicn menor de agua.

%  Dispersion de polvos

figitivos
Construccion del muelle de | Abidtico (agua) *  Contaminacicn por
madera rustico con palapa Bidtico (vegetacion acudtica) sedimentos.
Bidtico {Fauna acudtica) &  Pérdide de  cobertura

vegetal acudtica.
+  Muerte o desplazamiento de
fauna acudtica.
Construccion de andador y | Abidtico (Suelo) Abidtico (Agua) “  Erosion laminar del suelo.
fachada principal <  Modificacion de la geoforma
y reduccion de fos
microclimas.
Contaminacion del suefo
por residuos sdlidos y de
manejo especial.
Pérdida de drenaje natural

2
5

¢,
e

del suelo. ol
Pt
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ‘“(‘
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. ’ﬂ%j::'

Pagina 38 de 57




SHROVEIARIA DA METD 08T

MEDIO AMBIENTE

Y RECHRFOR BATURRALEN

2020

LEONA VICARIO

HLMEMRNEI :

Delegacién Federal en el
Estadoe de Quintana Reo
Unidad de Gestion Ambiental

0

OFICIO NUM.: 04/SGA/0181/2020 - %:? @ (2 fffL

< Coptacion menor de ogua.
<  Dispersién de polvos figitivos

Construccion del pozo para
extraccion de aguda

Abidtico (Suelo) Abidtico (Agua)

< Modificacion de la geoformo

vy reduccion de  Jos
microclimas.
%  Contaminacion del suelo

por residuos solidos y de
manejo especial.

< Pérdida de drenaje naturai
del suelo.

< Sobre explotacion
manto fredtico,

det

Instafacion de biodigestores y
cisternas.

Abidtico (Suefo) Abidtico (Agua)

< Perdidag de lo estructurd del
suelo.

<  Perdida de infiltracion de
Huvia.

<«  Contaminacion por efluente
de oguas sanitarios.

Instalaciones eléctricas,
hidraulicas y sanitarias

Limpieza y entrega de la
obra- con desmantelamiento
de la bodega de construccion

Abidtico  (atmosfera)  Abidtico

(suelo)

<  Generacion de ruido
% Contaminacién por residuos
de manejo especial.

Construccion de humedales
artificiales y restauracion de
duna

Abldtico (Suelo) Abidtico (Agua)

% Se modifica la estructura del
suelo pero se gana un
microclima.

Se mejora el tratamiento de
aguas residuales y es apto
para riego

3

-
*

Operacion

Limpieza y mantenimiento
de instalaciones

Abidtico  (atmosferal  Abidtico

fsuelo)

Generacion de ruido
Contaminacicn por residuos
de maonegjo especial.

*,
e o

Actividodes de uso def aguo,

Abidtico (Agua)

<  Contaminacion con

residucs fosfatados, grasasy

lavanderia, uso sanitario y
cocing aceites,
< Contaminacion con aguas
negras y grises,

Manejo de residuos sdélidos y
liquidos

Abidtico (Suelo) Abidtico (Agua)

+ Se evite lo dispersicn de
residuos sdlidos y de manegjo
especial.

<+ Se evita la contaminacidn
de los cuerpos de aqgug,
superficiales y subterrdneos,

Qbras de reubicacion de flora

Bidtico (Flora terrestre)

<  Permite ia formacidn de un
drea con vegetacion natural
se contintan los procesos de
fotosintesis y produccién de
suelo fértil,

casa,

Mantenimiento

palapa

de
y

muelle de madera.

Mantenimiento de la casa,
cisternas, palapa y muelle,
instalaciones hidrdulicas y
sanitarias

Abidtico  (Atmosfera)  Abidtico

(Suelo) Abictico (Agua)

<  Generocion de ruido

%  Contaminacién por residucs
de manejo especial.

«  Elmantenimiento de
instalaciones hidrdulicas
puede evitar la

contaminacion por fugas.

1

=

..Como resuitado del andlisis se ha registrado que los principales impactos se pueden derivar del acondicionamiento
del predio, que puede generar afectaciones como cambios corno alteracion del escurrimiento superficial, estructura
y composicidn def suelo, el microclima, fa flora terrestre, la belleza paisajistica natural y el estado acdstico notural
también es importante mencionar.
Asimismo, se observa que las actividades de construccion son aquelios que pueden incidir tarmbién en el
escurrimiento supertficial del agua, cambios en la geomorfologia debido a que se requiere de retirar suelo, hacer
excavaciones y construir con muros de block.Dado que también en la construccién se han incorporado las
actividades de disefio de humedales, Manejo de residuos sdlidos y liquidos estas obras influyen en la reduccign.gle
P P
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los impactos derivados de las excavaciones, obras civiles y modificaciones de la geomorfologia del Grea de influencia
donde han de realizarse las obras sobre todo en la etapa de operacién de las obras y sobre el suelo y agua
principalmente.

Durante la operacion el consumo de agua considerada para realizar las actividades se prevé minimos impactos en
cuanto al agua residual jabonosa, sin embargo, también en esta etapa existe ef manejo de residuos sdlidos y liquidos
gue se llevara a cabo y el cual debe generar un aspecto positive def proyecto. De igual manera las obras de
reubicacion de flora, cisternas, hurmedales artificiales y su mantenimiento presentan impactos positivos que infiuyen
en la viabilidad del proyecto.

Labores del hogar como la cocina y lavanderia ocasionard mayores impactos sobre el factor agua, debido a gue se
requieren de grandes cantidades de agua comparadas con las demds labores del hogar, y se generan tambien
grandes cantidades de agua. Por lo anterior, se propone como medida, el lavado en seco o en su caso el uso de
suavizantes de tela que requieren de menor cantidad de agua para el enjuague asi que las aguas presenten un
tratamiento adicional mediante el uso de humedales artificiales.

Durante las labores de mantenimiento de las obras casa habitacion, se generardn impactos por los residuos, gue se
formardn por esta actividad.

En cuanto a los impactos positivos, se observa que la construccion de humedales artificiales, y el enriquecimiento de
dreas con vegetacion reubicada, jardines interiores, que proveen de resiliencia ol viento y tanto a las obras como af

ecosistema local.

IMPACTOS AMBIENTALES A SER GENERADOS
En lo tabla que se presenta a continuacién se observan los impactos ambientales negativos que ef proyecto,

generard, asi como una jerarquizacion de los mismos, realizada a través de la ponderacion de la matriz de Leopold.

¢G64

ETAPA ACTIVIDAD FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO VALOR
GENERADORA AMBIENTAL ASIGNADO
AFECTADO

ACONDICIONAMIENTO DEL PREDIO

Despalme def
predio, retiro,
rescate y
reubicacion de
fa vegetacion

Suelo erosion

La excavacion deja af descublerto el suelo se reduce al
humedad y por accion edlica se desprenden particulas def
suelo.

Caracteristicas
fisicoquimicas

Al excavar el suelo hay rmezcla de las capas y se modifican
tas propiedades del suelo original.

7

del suelo
Escurrimiento Se incrementa el escurrimiento superficial de dicha dreo -1
superficial pues cambia la topografia.

Estructura  def
suelo

Se modifica lo estructura de! suelo en la zona de
excavacion.

-1

Microclima

Al excavar el suelo se pierde humedad

-7

Flora terrestre

La vegetacion es removida de sus sitios originales, se
mantendrd en cuarentenq pero aun asi se presentara
stress hidrico y puede haber perdida de las pfantas.

-1

Faunao terrestre

Al reatizor fos actividades se ahuyentan y hay stress en las
especies de fauna asi como pérdida de sitios.

-1

Bienestar social
yempleo

Durante esta etapa se generan empleocs locales, se provee
derrama econdmica por adquisicién de insumaos.

Instalocion de la

bodega humedad y por accidn edlica se desprenden grancs de
provisional y arena.

sanijtarios Caracteristicas Al realizar fa siembra se excava el suelo hay mezcla de las -7
portdtiles fisicoquimicas capas y se modifican las propiedades del suelo original en

Suelo erosion

Lo excavoacion deja al descublerto el suelo se reduce of

-1

‘del suelo

especial el mantilfo con micorrizas.

Caracteristicas
geomorfologicas

Al colocar fas maderas que serviran de columnas se
cambian las caracteristicas del suelo natural, su hurmedad

~1

del suelo y su aporte de nutrientes al ecosistema.
Escurrimiento Se incrementa el escurrimiento superficial de dicha drea -1
superficial pues cambia la topografia.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina 40 de 57

“
&
ot




Delegacion Federal en &l
Estado de Quintana Roc
Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE i

SUCEY TS 0 MUDID AMBIENTS v ROCUNGOR RATLRRALEX

OFICIO NUM.: 04/SGA/0181/2020 {* 9 ﬁ 4 i

Estructura  del | Se modifica la estructura del suelo en la zona de -1
suejo excavacion. '
Visibilidad La colocacion de la bodega representa un obstdculo a la -7

visibilidad del ambiente costero.

Estado acustico
natural

Las actividades humanads representan perturbacion
sonora temporal.

Microclima

Al excavar ef suelo se plferde humedad.

=1

Florg terrestre

Al retirar la vegetacion se pierde coberturo.

-1

Fauna terrestre

Al realizar las actividades se ahuyentan y hay estrés en las
especies de fauna asi como pérdida de sitios.

-1

Bienestar social
yempleo

Durante esto etapa se generan empleos locales, se provee
derrama econémica por adquisicion de insumos.

7

CONSTRUCCION

Nivelacion ¥
excavacion de
los  cimientos.

Suelo erosion

La excavacion deja al descubierto el suelo se reduce af
humedad y por accién edlica se desprenden particulas de!
suelo.

Colado de | Caracteristicas Al reglizar los obras se excavo el suelo hay mezcla de las -1
zapatas y dados, | fisicoquimicas capas y se modifican las propiedades del suelo original

cadena de | delsuelo sobre todo su fertifidad.

desplante, Caracteristicas Se modifica el relieve topogrdfico al colocar estructuras, -1

muros, castiflos y
losa de planta
baja.

geomorfoldgica
as del suelo

muros, ete, el suelo natural, su humedad y su aporte de
nutrientes al ecosistema.

Escurrimiento
superficial

Se incrernenta el escurrimiento superficial de dicha dreo
pues cambia la topografia.

Estructura  del
suelo

Se modifica la estructura del suelo en fa zona de
excavacion.

Calidad del aire Pueden suponer suspension de particulas a aire, ol mezclfar
los materiales de construccion y durante su trasiado.
Visibilidad Durante los trabagjos de construccion se presentan el -1

fevantamiento de obstdculos como muros que dificuftan
apreciar el paisaje costero.

Estado acustico
natural

Lo construccion de las obras implica g generocién de

ruidos de hasta 100 db crean contaminacion auditiva.

5]

Microclima

Se modifica el suelo y vegetacicn por obras y octividades se
pierde humedad y suelo con lo cual cambian las
condiciones microambientales.

Flora terrestre

Cuando se construyen obras se tienen que reubicar
especies vegetales por lo tante durante esta reubicacion
estdn sujetas a estrés y a cambios por ef traslado por lo que
puede existir

-1

Fauna terrestre

Al realizar las actividades se ahuyentan y hay stress en las
especies de fauna asi como pérdida de sitios.

Bienestar sociol

Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee

yempleo derrama econémica por adquisicién de insumos.
Construccion de | Caracteristicas Al relfenar se cambiaron fas caracteristicos del suelo -1
las dreas | fisicoquimicas natural, su humedad y su aporte de nutrientes al
comunes de la | delsuelo ecosistema.

casa planta alta.

Drenaje vertical

Se modifica el patron de infiltracion del agua de lluvios
debido al relleno colocado.

Escurrimiento
superficial

Se incrementa el escurrimiento superficial de dicho drea
pues cambida la topografia.

Estructura  del
suefo

Los capas del suelo orgdnico plerden humedod y
nutrientes limitando su disponibilidad.

-7

Calidod det aire

Durante las obraos se generan polvos dispersos queé se
mezclan en el aire.

-1

Visibilidad

Debido a los obras a realizor se obstruye el paisaje y se
limita observar ef ecosistemnd costero.

-1

Estado acustico
natural

Existe generacion de ruido.
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Microclima Se modifica el microclima con una considerable pérdida de -7
humedad y materia orgdnica. )
Fauna terrestre Se modifica el nicho ecoldgico de lo microbiota asociada o -7
dicha drea.
Paisaje terrestre | £l cambio del paiscje terrestre plerde sus condiciones -1
naturafes, aunque dicha drea ya se encuentra sometida o
impacto ambientaf previo debido a que se encuentra a un
costado de ia via de c¢omunicacion y presentaba
vegetacion propia de un drea perturbada.
Biemestar social | Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee 2
yempleo derrarma econdmica por adquisicion de insumos.
Construccién de | Caracteristicas Al excavarse el suelo se pilerden el mantiilo orgdnico af -1
palapa abierta fisicoquimicas mezciarse con las capas interna del suelo.
del suelo
Escurrimiento Duronte lo excavacion y construccidn se pierde drea -1
superficial permeable y se modifica el escurrimiento por perdida del
relieve natural
Caracteristicas Se pierde la topografia def suelo af existir elementos ajenos -1
geomorfoldgica al mismo.
as del suelo
Estructura  del | Se modifica la estructura del suelo por excavacion y -1
suelo construccion de obras.
Estado acustico | Se generan ruides af existir obreros y equipo laborando. -1
natural
Bienestar social | Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee 2
yermpleo derrgma economica por adguisicion de insumos.
Construccion del | Agua superficial | Durante la construccién del muelle de madera se
muelle de resuspenden sedimentos del fondo lagunar que se vierten
madera rustico en el agua de fa faguna.
con palapa Estado acustico | Se generan ruidos af existir obreros laborando. -1
natural
Microclima Se modifica el microclima debido o cambios en fa -1
estructura del fondo acudtico en el sitio de piloteado
Visibilidad Se pierde visibilidad en ef ecosistema por Ia suspension de -1
sedimentos del fondo lagunar.
Flora acudtica Los sedimentos en suspension pueden ser depositados
sobre la vegetacion acugtica cercana cubriéndola.
Fauna acudtica Durante las obras se ahuyenta a la faund local por ruido y -1
praesencia humana.
Paisgje lagunar El paisaje lagunar se ve afectado por las obras, la presencia -1
de los pilotes,
Bienestar social | Durante esta etapa se generan empleos focales, se provee 2
yempleo derrama economica por adquisicion de insumos.
Construccion de | Suelo erosion La excavacion deja of descubierto ef suelo se reduce af -1
andador 3% humedad y por accién edlica se desprenden particulas del
fachada suelo,
principal Caracteristicos Al realizar las obras se excava el suelo hay mezcia de fas .
fisicoquimicas capas y se modifican las propiedades del suefo original
del suelo sobre todo su fertilidad.
Escurrimiento Se incrementa el escurrimiento superficial de dicha drea -7
superficial pues cambiag la topografia.
Estructura del | Se modifica lo estructura del suefo en la zona de -1
suelo excavacion.
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Microclima

Se modifica ef suelo y vegetacion por obros y actividades se -1
pierde humedad y suelo con lo cual cambian las
condiciones microambientales.

Flora terrestre

Cuando se construyen obros se tienen que. reubicar
especies vegetales por lo tanto durante esta reubicacion
estdn sujetas a estrés y a cambios por el traslado por lo que
puede existir

Fauna terrestre

Al realfizar fas actividades se ahuyentan y hay stress en /as
especies de fauna asf como pérdida de sitios.

Puaisaje terrestre Se evita contaminacion visual def ecosistema por residuos 7
s6lidos.
Bienestar social | Durante esta etapa se generan empleos focales, se provee 2

yempleo derrama econdmica por adquisicion de insumos.
Construccion del | Agua El manto fredtico queda expuesto o fa extroccion de agua 7
pozo para | subterrdnea la cual puede llevar a la sobreexplotacién de la misma
extraccion  del
qgua Suelo erosion La excavacion deja al descubierto el suelo se reduce al -1
humedad y por accién edlica se desprenden particulas del
suelo.

Caracteristicas Al reatizar las obras se excava ef suelo hay mezcla de las -1

fisicoquimicas capas y se modifican las propiedades del suefo original

del suelo sobre todo su fertilidad.

Escurrimiento Se incrementa el escurrimiento superficial de dicha drea -1

superficial pues cambia I& topografia.

Estructura del/ | Se modifica la estructura del suelo en lo zona de -7

suelo excavacion.

Calidad del aire Durante la construccion se generan gran cantidod de -1
polvos que pueden dispersarse por toda fa vegetacion
circundaonte

Drenaje vertical Se afteran las propiedades estratigrdficas y se somete af -7
agcuifero a perdida de su cauce

Escurrimiento La superficie intervenido pierde las caoracteristicas de -1

superficial infiltracién ai subsuelo

Caracteristicas Al efectuar las excavaciones se do pérdida de {as capas -1

geomorfoldgica naturajes del suelo por fo cual se pierde la naturaleza de/

as mismo y quedo sujeto a un mayor riesgo de
contaminocion.

Estadeo acustico | Se generan ruidos al existir obreros faborando. -1

natural

Microclima Se modifica el microclima debido a cambios en lo -1
estructura del fondo acudtico en el sitio de piloteado.

Visibilidad Se pierde visibilidad en el ecosistema por la suspensidn de -1
sedimentos del fondo lagunar

Paisaje terrestre | Se evita contaminacion visual del ecosisterna por residuos li
s6lidos.

Bienestar social | Durante estg etapa se generan empleos locales, se provee 2

yempleo derrarma economica por adquisicidn de insumos.

Instalocion  de | Agua superficial | Al existir sistemas de tratamiento secundorio de las aguas 2

biodigestores y
cisterna

residuales esas pasan de ser contaminantes a inocuas y ser
Utiles para ef riego de dreas jardinadas, por otra parte ef
uso de cisternas permite el almacenaje de ogua de lluvia
para el uso domestico,

Agua
subterrédnea

No existe infiltracién de lixiviados producidos por aguas 2
negras debido al proceso de tratomiento, al existir una
cisterna por otra parte se puede establecer un sistema
para recolecta de agua de luvia.

Caracteristicas
geomorfoldgica
as del suelo

Se pierde lo topografia del suelo al existir elementos ajenocs -1
al mismo.
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Eetado acustico | Se generan ruidos al existir obreros iaborando. -1
natural
Bienestar social | Durante esta etapa se generan empleos focales, se provee 2
yempleo derrarma econdmica por adquisicién de insumos.
Instalaciones Fetado acustico | Se generan ruido durante las actividades de instalacion pot -]
eléctricas, natural equipo gue representa contarmninacion aquditiva temporal.
hidrgulicas y
sanitarias. Bienestar social | Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee 1
yempleo derrama econdmica por adquisicion de insurmaos.
Limpiezc v | Aguasuperficial | Al retirar las obras se reintegra la superficie disponible para 1
entrega de la permeabilidad del suelo restableciéndose en parte el fiujo
obra con de agua superficial en lluvias.
desmantelomie | Agua Se beneficia la infiftracion producto de la fluvia. 1
nto de la bodega | subterrdnea )
de construecion. Drenaje vertical Se mejora el drenaje vertical pues existe mayor infittracion 1
del agua producto de lluvia.
Escurrimiento Al retirar las obras temporales se va restableciendo la 1
superficial topografia natural y el escurrimiento en temporada de
uvigs.
Visibilidad Se mejora lo vista del predio costero y regresa la belleza de 1
Ja zona costera y la playa.
Estado acustico | Durante las actividades de remocion de las obras -1
natural temporales se genera ruido que ahuyenta a la fauna
principalmente aves y reptifes.
Microclima Se mejora el microclima el suelo vuelve o sus condiciones 1
previas y puede existir nuevamente sucesion ecolégica.
- Flora terrestre Existen nuevos espacios paro el desarrolle de la flora 1
pionera en el predio
Fauna terrestre Con la llegada de las plantas se comienzan la flegada de 1
fauna en forma de microbiota y posteriormente
macrofauna.
Biepestar social | Durante esta etapa se generan empleos locales. i
yempleo
Construccidn de | Agua superficial | Al ser sistemas ecolégicos enfocados en la reduccion de la 2
humedales carga de fosfatos, nitratos y solidos totales suspendidos e/
artificiales agua tiene un saneamiento superior al indicado por la
s normatividad y puede ser empleada en jardin.
Agud El agua trotada por los humedales artificiales puede 2
subterrdnea infiltrase sin ser un riesgo de contaminacion y se promueve
el jardinado en el predio.
Caracteristicas Al no  existir contaminacién con aguas trotadas 1
fisicoquimicas dnicarnente por biodigestor las caracteristicas del suelo se
del suelo mantienen no hay percolacién de aguas negras.
Drenaje vertical El agua tratada por los humedales artificiales puede 2
infiltrase sin ser un riesgo de contaminacion y se promueave
el jardinado en ef predio.
Escurrimiento El efluente puede ser descargado en dreas de jardin para li
superficial su riego por lo cual el escurrimiento de estas aguas ne
representa un dafo ecoldgico sino mds bien un redso del
agua tratada.
Caracteristicas Durante la excavacion para colocor la geomernbrana -1
geomorfolégicas | impermeable se remueve suelo y se afecta su composicion
as del suelo de forma local,
Estructura  del | Se modifica la estructura pues existe alteracién de las -1
suelo capas def suelo parg colocar las obras,
Bienestar social | Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee ]
yempleo derrama econdmica por adquisicién de insumos.
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Limpieza 3%
mantenimiento
de instalaciones

Cualidad del aire

Durante operaciones de pintura, y limpieza se pueden dar
emisiones de particulas de polvos y aerosoles al ambiente.

Estado acustico
natural

Se genera ruide durante las actividades de mantenimiento.

Bienestar sociaf

Se generan empleos focales temporales.

yempleo
Actividades de | Superficiol Durante favado, cocing y uso sanitario se consumen -1
uso def aguag, grandes cantidades de ogua que resujtan contaminadas
lovanderia, uso con grasas, aceites y quimicos empleados.
sanitario y
cocing Subterrdnea Si las octividodes de lavado y sanitario no  son -1
correctamente tratadas se pueden infiftrar contaminando
e/ manto fredgtico.
Drenagje vertical Si los actividades de lovado y sanitario no  son -1
correctamente tratadas se pueden infiltrar contarninande
el manto fregtico.
Bienestar social | Se pueden generar empleos locales para desemperiar 1
g yempleo estas actividades.
3
Ej Manefo de | Superficial El plan integral de manejo de residuos sélidos permite 1
Q residuos sélidos evitar lo formacion de Jixiviados producto de la basura al
0 vy liquidos separar, reducir y reutilizar los residuos.
Subterrdnea El plan integral de manegjo de residuos sdlidos permite 1
evitar la formacién de lixiviados producto de la basura af
separar, reducir y reutilizar los residuos.,
Drenaje vertical El plan integral de monejo de residucs sdlidos permite 1
evitar la formacidn de lixiviados producto de la basura af
separar, reducir y reutilizar los residuos.
Estructura del | Se evita fo contaminacion del suelo por residuocs urbanos. 1
suefo
Calidad del aire Se mejora af no existir generacicn de los malos olores de la 1
basura cuando no es separada.
Visibilidad Se evita contaminacion visual del ecosisterno por residuos 1
sélidos.
Paisaje terrestre | Se evita contaminacicn visual def ecosistema por residuos 7
sélidos.
Bienestar social | Se mejora la calidad de vida de los habitantes de la cosa y 1
yempleo de los pobladores locales.
Mantenimiento Escurrimiento L.os obras de mantenimiento tienen un efecto beneficioso li
de [a cosa y | superficial pues permiten detectar fallas en sistemas sobre todo
cabanas pluvial, sanitario y de aguas grises
instalaciones
hidraulicas y | Agua Mantener los humedales artificiales en perfectas 7
sanitarios subterrénea condiciones permite garantizar las descargas jnocuas
hacia las dreas verdes y la conservacion de la laguna
aledaria.
E Erosion del suelo | El mantenimiento de las dreas jardinadas y dreas verdes en 1
uz.: optimo evita la erosién laminar del suelo sobre todo por la
§ pendiente def mismo
3 Drengje vertical Lo mejora y continuacicn del plan integral de mangjo de
u residuos sélidos permite evitar lo formacién de lixiviados
Z producto de la basura al separar, reducir y reutifizar los
§ residuos.
Estructura  del | Seevita la conteminacion del suelo por residuos urbanos al
suelo darle un mantenimiento generaly evitar ia degradacion de
las obras.
Visibilidad Al darle mantenimiento o la obras se integra un paisgje
ordenado y en armonia con fa politica ambiental de la UGA
Microcfima Se beneficia al dar mantenimiento a jardines interiores,

dreas jardinadas y de reubicacion de florg
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Flora terrestre Se identificon durante el mantenimiento posibles plagas, 7
drboles enfermos y también vegetacion exdtica

Fauno terrestre Al mantener en condiciones dptimas las dreas se permite 1
e/ libre transito de la fauna.

Bienestar social | Generacion de empleos locales y compra de instimos. 1

yempleo

CONCLUSIONES
De lo anterior, se observa que los principales impactos generados por las actividades de acondicionamiento del

predio, que son: o )
Despalme del predio, retiro, rescate y reubicacion de lo vegetacidn; Instalacién de la bodega provisional y sanitarios

portdtiles.

Hay que considerar que se afecta la vegetacion en su estructurd y cobertura, sin embargo esta drea ha sido ya
sometida o fragmentacion del ecosistema natural al abrir ef camino y crear el boulevard Aarén Merino Ferndndez,
por lo tanto la vegetacion con la que cuentq es secundaria con predorninancia de palma de coco, paima chiit, entre
otras.

Construccién de las obras excavacién de la cimentacién, pilotes, muros, cadenas y losa de planta baja, asi como
durante la excavacién de la piscina y pilotes de la palapa abierta de madera.

Durante la construccién se remueve el suelo, se pueden generar particulas al medio ambiente y se rmodifica el relieve
costero, se genera ruido y desechos de materiales de construccicn por lo cual se afectan la integridad def ecosistema.
Debido a lo anterior manifestado se deberdn establecer medidas de mitigacion y compensacion de estas
actividades lo cual puede ser mediante manejo de los polvos fugitivos, establecimiento de horarios laborales, uso de
sanitarios portdtiles, rescate del mantillo de suelo fértil, reubicacién de las especies vegetales y las acciones de
reforestacién, tratamiento del agua residual por medio de humedales artificiales asi como ef permitir una superficie
permeable de 72.43% de la totalidad del predio.

XH. Que ia fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se
propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P.

“r

Impactos ambientales detectados y medidas de mitigacién, prevencién y/o compensacion propuestas
DESCRIPCION DEL IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA PERIODICIDAD DE APLICACION
Despaime del predio, retiro, rescatey | Previo al desplame se realizard la El rescate, reubicacion de la fauna serd
reubicacién de la vegetacion reubicacion de las paimas y demds plantas | de acuerdo a lo que indique el programa

que se ubiquen en el sjtio donde se | de rescate de flora y fauna
desarroliard el desplante de fa obra, para elfo | correspondiente antes de iniciar obra.

se realizard un programa de rescate de flora
y ahuyentamiento de la fauna colocéndose
en un drea sefalizada para su cuarentena y
posterior reubicacion.

Instajacion de la bodega provisionai | La bodega y los sanitarios serdn instalados | Alinicio de obra y regularmente durante
y sanitarios portdtiles dentro del drea de despalme para la bodega | su mantenimiento

los materiales serdn colocados sobre tarimas
de madera sin contacto con el suelo y se
verificara en el caso de los sanitarios
portdtiles su capacidad adecuada para el
personal sus fechas de limpiéza y que no
presenten fugas.

Nivelacion y excavacion de fos | Durantela excavaciony desarroffodelaobra | Durante  toda la  actividad  de
cimientos, Colado de zapatas y | se colocard un muro anti dispersion de | construccion de las obras.

dados, cadena de desplante, muros, | poivos, se regard las tolvas para evitar
castillos y losa de planta baja. desprendimiento del material y se realizard
la mezcia sobre estructuras de madera que
evite el contacto del cemento y otros
materiales en el suelo.

¥

2355 O
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Construccién de las dregs comunes
de la casa planta afta.

Se controlord lo  dispersion de polves
mediante el mojado de polvo y grava que
pudiesen  desprender  particulas, se
condicionara la generacion de ruido en un
horatrio laboral de 8 am a 5 pm buscaondo no
interferir en fauna nocturng

Diariamente durante la etapo de
construccion y terminacicon de las obras.

Construccion de palapo abierta,

Nivelacion del terreno en su nivel natural con
suejo del mismo siticy manejo de residuos de
construccion.

Durante todo el periodo de construccion
y unag vez terminadas las obras de
construccion.

Construccién del muelle de madera
rustico con palapa

Se instalara una maila geotextil fastrada y
aboyada durante ias obras de piloteado del
muelle esto para evitar la suspension de
particulas del sedimento sobre la vegetaocion
cercanda.

Antes de iniciar las obras y se retirara una
vez estén concluidas.

Construccion de
fachada principat

la  andador y

Durante lo excavacion se retirara el suelo
~orgdnjce del mineral , se controlara g
dispersion de polvos y se condicionara lo
generacion de ruido en un horario laboral de
8am a5 pm, la arena se regresara af sitio of
concluir las obras y serd utilizoda para la
nivelacion de las obras

Al inicio de los obros y duronte las
mismas.

Construcciéon para el pozo de

extraccion del agua

Duronte la excavacion se retirara el suelo
orgdnico del mineral, se controlora o
dispersion de polvos y se condicionara la
generacién de ruido en un horario faboral de
8am a5 pm; una vezterminado se procedera
a soljcitar la factibilidad de metros cdbicos a
concesionar con ja autoridad competente y o
medir de manera periddica la conductividad
del agua para establecer porametros de
intrusion salina.

Durante todo ef lapso de tiempo que se
extraiga agua del mante fredtico.

instalacién de  biodigestores y

cisternos

comoe humedecer el dreq para evitor lo
dispersién de los polvos producte de la
excavacion. Se recomienda usar el mismo
materiol que existia en el sitio para el refleno
y apisonamiento de la excavacion,

Utilizor maita geotextil o de polietileno asi

Durante lo excovacion de los obras, la
instalacion y una vez terminada la
instalacién.

Instalaciones eléctricas, hidrdulicas y
sanitarias,

Limpieza y entrego de fa obra con
desmantefamiento de lo bodega de
construccion

Se buscara recolectar todos fos residuos que
hayan quedado y se asignara su manejo de
acuerdo al programa de manejo de residuos
solidos y de manejo especial, al finalizar el
desmantelamiento de la bodega se
acondicionara el suelo a su naturaleza
usando para eflo el suelo removido cuando
fue instalado.

Una vez terminadas las obras de
construccion.

Construccion de humedales

artificiales

Los humedales artificiales se construiran de
manera sellada wusando malla HPDE o
pldastica de polietilenc de alta densidad para
evitar la salida de las aguas tratadas
asimismo se monitorea efluente y offuente
para registro de pardmetros fisico-quimicos
de las gguas tratadas,

Una vez terminadas las obros de

construccion.

Limpieza y mantenimiento de
instalaciones

Se utilizaran materiales biodegradables y
amigables con el medio ambiente, asi como
el uso racional del agua para evitar su
L desperdicio.

Cada vez que se reqlicen la limpieza de
las construcciones y mantenimiento de
las mismas.
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Actividades de uso del agucg, | Se instalardn trampos de grasd y las | Una vez instaolada el sistemo de
javanderia, uso sanitario y cocind instalaciones se acoplardn a biodigestores | tratamiento de fas aguas residuales.
que tiene la particularidad de formar lodos
que son extraidos de forma anual. Asimismo
se espera que con el apoyo del tratamiento
mediante el Jecho bioiégico (Humedal
artificial} se cumpla con la NOM-001 y 002 asi
como la NOM-ECQOL-003 el humedal artificial
con vegetacicn de 1 metro de ancho y 3 de
largo con geomembrana y lecho de grava-
arena.

Etapa de Construccion:

Residuos sdlidos: Estos se dispondrdan en fos
botes que se encontrardn en el drea de
trabajo, diariamente se dispondrdn en la
bodega de materiales. Los orgdnicos se
entregaran al sistema de recoja municipal,
tos inorgdnicos que no sean reutilizables se
entregaran al sisterma de recoja municipal,
fos inorgdnicos reutilizables se acopiaran
Manejo de residuos sdlidos y liquidos | semanalmente y se enviaran a sitios de | Diariamente durante la etapa de
acopio cercanos. construccion y terminacion de fas obras.
Residuos de construccion: Estos se acopiaran
junto a la bodega de materiales y
semanalmente o cada tres dias serdn
enviados a disposicién final donde la
autaridad municipal fo indique

Etapa de Operacion:

Residuos sélidos: Estos se dispondrdan en fos
botes que se encontrarén en la casa,
diariamente se dispondrdn en un sitio donde
se pondrd a resguardo. Los orgdnicos
composteables se acopiaran junto con los
residuos de jardineria para la creacicn de
composta.

Los inorgdnicos que no sean reutitizables se
entregaran al sistema de recoja municipal,
los inorgdnicos reutilizables se acopiaran
semanalmente y se enviaran a sitios de
acopio Cercanacs.

Mantenimiento de ia casa, palapa y | Se llevara a cabe medidas de cuidado del | Cada que se requiera mantenimiento o
muelle instalaciones hidrdulicas v | agua, restos de recipientes de solventes, | cambio de las instalaciones y techos de
sanitarias pinturas serdn depositados en lugares | zacate palapero en la palapa o cambio
seguros y aquellos materiales ya dafiados | de tablones en muelle de madera.
como lao madera y zacate palapero

reciclados mediante composteo y trituracicn.

Otras medidas que son indispensables para el desarrolfo del proyecto y que mejoraran en gran medida la calidad
del ambiente en el sitio, son:

«  Colocacidn de letreros y sefialamientos en el perimetro del predio como en la avenida Aardn Merino Ferndndez
sobre el cuidado por cruce de fauna silvestre para evitar los recurrentes atropellamiento que suceden de
jguanas y otros organismos en ese tramo carretero.

« Se monitorean humedales artificiales creados para recibir las aguas tratadas mediante la revision de su
integridad, limpieza, poda de vegetacion excedente y monitoreo del efluente y afiuente para medir su
efectividad en la reduccién de fosfatos, DBO (demanda bioguimica de oxigeno), sdlidos totales disueltos y
nitrégeno presentes en concordancia a la normatividad vigente.

s Seinstalardn biodigestores ROTOPLAS de 600 L mds humedales artificiales para tener un cumplimiento de la
normatividad aceptable, asi como un efluente con una carga menor de coniformes, DBO, fosfato y nitrégeno.

4
§

Se considera que las medidas antes listadas, junto con fos programas de Vigilancia que incluye un programa de

mantenimiento, vigilancia, de manejo de residuos sdlidos y liquidos, entre otros que se anexan ol Programa de
vigilancia, se estard mitigando la mayor parte de los impactos generados por el proyecto.
IMPACTOS RESIDUALES
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En fo que se refiere a los impactos residuales estos serdn los que permanecen en el ambiente después de aplicar fas
medidaos de mitigacion y en el caso del proyecto, estos serdn por los efectos sobre el paisaje, mismos que han sido
afectados desde hace varias décadas y durante el desplante de la obra. Pues, aunque se propone {a conservacion y
mejoramiento de las Greas verdes que propicien la reversion de los efectos de la erosidn, fas condiciones naturales

no podrdn ser las mismas, de fa original.

De igual manera el promovente presento anexo a la MIA-P e Informacién adicional los siguientes
programas ambientales:

PLAN DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y DE MANEJO ESPECIAL

PROGRAMA DE REUBICACION DE FLLORA SILVESTRE
PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA, CON ENFASIS EN TECNOLOGIAS DE AHORRADORAS PARA

EL PROYECTO QUINTA SAN CHARBEL

*,
o

.

s,
S

X

*

Rediones Prioritarias por la CONABIO

Xlll. El promovente no consideré como parte de la importancia ambiental del sitio el programa de
identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

v Lo CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los drnbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acudtico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor
relevancia en cuanto o o riqueza de especies, presencia de orgonismos endémicos y dreas con un mayor nivel
de integridad ecolégica, asi como aquélias con mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos

sociales, econdmicos y ecoldgicos.

La CONABIO identifics, delimitd y caracterizé 152regiones prioritarias terrestres para {o conservacion de la
biodiversidad en México las cuales destacan por la presencia de una riqueza ecosistémica y especifica
comparativamente mayor que el resto del pais, asi como una integridod ecoldgica funcional significativa y
donde adernds se tenga una oportunidad real de conservacion.

v De acuerdo al Sistema de Informacion Geogrdfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) el
proyecto incide en lo Regidn Terrestre Prioritaria (RTPF numero 149 denominada Zonas forestales de
Quintana Roo, consideradas como tal por poseer masas forestales continuasy bajo manejo probablemente de
mayor importancia del México tropical, el drea es relevante por su papel como corredor bioldgico y por
favorecer la presencia de especies propias del ecosistema, de selva mediana subperennifolio en extensiones
grandes y con alto grado de conservacion.

v Lo RTP 149 sefiala en lo particular lo siguiente:

Region Marina Prioritaria 64

Extensién: 17,994 km?
Poligono: Latitud 18° 04’ 12" a 19° 57' 00"
Longitud 87° 49" 12" a 83°18' 00"
Biodiversidad Comunidades de selvas bajas medianas.
ecosistémica: Los principales tipos de vegetacion y uso del suelo representados en esta regién, asi

como su porcentaje de superficie son:

- Selva mediana subperennifolia (78%). Comunidad de 15 a 30 m de altura en
donde un 25% a 50% de las especies tiran hojas.

- Selva baja subperennifolia (16%). Comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura en
donde un 25% a 50% de |as especies tiran las hojas.

3 Arriogo Cabrero, L, E. Vdzquez Dominguez, J. Gonzdlez Cano, R, Jiménez Rosenberg, £ Murioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones mg{inos
o g,
& o vr

prioritorias de México, Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidod. Méxice
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- Agricultura, pecuario y forestal {6%). Actividad que hace uso de los recurses
forestales y ganaderos, puede ser perrmanente o de temporal.
Problematica | El principal problema es que se encuentra en riesgo de incendios forestales.

ambiental:

XIV. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
es factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacién
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion sefialadas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucidon, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto es
congruente con fo establecido en el Decreto por el cual se establece el programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicado el 15 de marzo de
2005 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, conforme a lo analizado en el

Considerando VI incisos A y B de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de |la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidon a que a toda peticidn debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauraciéon del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como ia regulaciéon de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de fa
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacidon del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. vy
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al X!il, requerian
previamente la autorizacidén en materia de impacto ambiental; fracciones 1 y IX del mismo articulo 28; articulo
33 que establece que traténdose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VI, IX y Xl del
articulo 28, la Secretaria notificaréd a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacidn, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo \
urbanoy ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas X
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la N\
resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que

se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria; de lo dispuesto en los Articulos

del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de

N
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Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos gue aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en [a fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyoc a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A} y Q);
articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demés casos en que la Manifestacidn de Impacto Ambiental deberd
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que [a
Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién publica y del derecho a la Informacién; en los articulos 44, 45 fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir ia Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas,
y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xi la relativa a la evaluacién y
dictaminacién de fas manifestaciones de impacto ambiental; Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrative estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segiin sea el caso; articulo 13, en el que se establece
que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal
en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que
le formulen: lo establecido en el Decreto por el cual se establece el programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién de Laguna de Bacalar, Quintana Roo publicado el 15 de marzo de 2005 en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Dia rio Oficial
de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefnala que
el Secretario de Ia Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a
los demds servidores publicos, 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 39, tercer parrafo,
que establece que el delegado federal y el cocrdinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
establece que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién articulo 40 fraccidn IX inciso ¢ que establece
entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y
sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria; articulo B4, que sefiala gque por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegag}?n
:*d‘?:* A
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Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pUlblicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndmero 01250 de fecha
28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacidon que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il parrafo segundo, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion,
AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “QUINTA SAN CHARBEL”,
con pretendida ubicacidn en el lote 218, manzana 01, region 15, ubicado sobre el Boulevard Aaron Merino
Fernandez a 9.5 km de la localidad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido por
el C. YAACOUB EL RAMLAOUI en su calidad de representante legal de los SRES. MICHEL MOUSS! LEON Y
JESUS EDUARDO MOUSSI LEON, por los motivos gue se sefalan en el Considerando XIV de la presente
resolucion, en relacién con el Considerando VI, incisos Ay B.

La presente resolucidon en Materia de impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la preparacion, construccién y operacion de las siguientes obras.

- Construccién y operacién de una casa habitacion conformada por 3 médulos unidos y una palapa
abierta, conformados de [a siguiente manera: primer mddulo, por sala, vestibulo, escaleras, un medio,
jardin interior, recamara, bafio, vestidor, escalera, cisterna y biodigestor, modulo dos: comedoy, bar,
escalera con medio bafio, jardin interior, sala de juego, escalera de pasillo, cisterna y biodigestor,
modulo tres: cocina, desayunador, escalera con bodega, recamara, bano, vestidor, escaleras, cisterna
y biodigestor, el proyecto se desplantara en una supeificie de 520.18 m?, de los cuales 180.35 m?
ocupara la vivienda, el predio cuenta con superficie total de 1,789.93 m2

Distribucién del proyecto "QUINTA SAN CHARBEL"

OBRAS’ AREAS PLANTA BAJA PLANTA ALTA
SUP. M2 SUP. M2

SALA 2519
VESTIBULO 14.22
ESCALERA 2 BANO 5.85

MODULO? JARDIN INTERIOR ] 16.67
RECAMARA 25.56
BANO 4.21
VESTIDOR 7.9
ESCALERA 7.59
CISTERNA 4.0
COMEDOR 24.33
BAR 15.08
ESCALAERAS-1/2 BANO 5.85

MODULO 2 JARDIN INTERIOR 2 16.67
SALA DE JUEGOS 2394
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ESCALAERA-PASILLA 10.54
DOBLE ALTURA 10.8
CISTERNA 4.0

MODULO 3 COCINA 24.33
DESAYUNADOR 15.08
ESCALERA-BODEGA 5.85 ]
RECAMARA 2556
BANO 4.2
VESTIDOR 7.9
ESCALERAS 759
CISTERNA 4.0

AREAS COMUNES | ANDADORES 22213 16.86
FACHADA ENTRADA 16.02 2.68
COCINA PALAPA ABIERTA 11.81
BANO PALAPA ABIERTA 16.74
CISTERNA 4.0
PALAPA DE MADERA 57.56

BIODIGESTORES | 4 UNIDADES 4.80

HUMEDALES 2 UNIDADES 6.0

ARTIFICIALES

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION POR NIVEL 180.35 135.78

SUPERFICIE DE OCUPACION EN EL PREDIO 520.18
OBRAS EN AREA ZONA FEDERAL Y AREA LAGUNAR

ZONA FEDERAL 3 ESCALONES DE MADERA PARA 15
ACCEDER AL MUELLE RUSTICO

AREA LAGUNAR MUELLE DE MADERA RUSTICO CON 51
PALAPA-COMEDOR ABIERTA EN
UN EXTREMO

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyeéto, tendra una vigencia de 2 (dos) afios para llevar a cabo las
actividades de preparacién del sitio y construccién; y de 70 (setenta) aios para la operacion y mantenimiento
de las obras proyectadas. Dicho plazo comenzara a correr al dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable v su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi
como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término Primero del presente
oficio; sin embargo, al momento en que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo o dispuesto en el Término siguiente.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 53 de 57

oo
]

P R R P e By
R e e
AN RSALNRS Tty BB

o S TR




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

2020 Unidad de GCestion Ambiental

LEGNA VICARIO

B BUNEAOIRITA MKTEG OF LNDAETIR

MEDIO AMBIENTE

CLRATRNNL DE MEDIQ AUDIEMIT Y RECURIDE RATURSLES

QUINTO.- £l promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asl como lo establecido en los TERMINOS vy CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién.
Para lo anterior, £l promovente debera notificar dicha situacidén a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- E] promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 det Reglamento
de ia LGEEPA en materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece que la gjecucidn de la obra o la realizacion de la actividad de
que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal determina que
la preparacién, construccion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en el MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes: .

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a gue se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando gue el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién lil establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién que propuso en el MIA-P del
proyecto, asi como las sefialadas en el presente oficio.

2. A efecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo que no excederd de 6
meses a partir del dia siguiente de la recepcidén del presente oficio,b un PROGRAMA DE
CALENDARIZACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente
resolucion.

3. Debera presentar los resultados de la ejecucidon de los programas anexos en la MIA-P e Informacién
Adicional denominados PLAN DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y DE MANEJO ESPECIAL,
PROGRAMA DE REUBICACION DE FLORA SILVESTRE Y PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA, CON
ENFASIS EN TECNOLOGIAS AHORRADORAS PARA EL PROYECTO QUINTA SAN CHARBEL mismo que
deberéa ser complementados con la memoria fotografica y/o video de las acciones realizadas, como parte
de los informes sefialados en el Termino Octavo de la presente resolucién.

W Laty,
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Con respecto a la colocacion de la malla geotextil propuesta como medida para mitigar la contaminacion
del agua, se deberd considerar lo siguiente:

1. Colocar una malla de proteccion alrededor de |a obra, con el fin de disminuir el efecto visual.

2. Se llevaran a cabo actividades de limpieza diariamente.

3. Se colocara el nimero suficiente de recipientes para basura, los cuales debera contar con tapas y ser
colocados en sitios estratégicos dentro del predio.

4. Inmediatamente terminadas las principaies labores de construccion se debe dar inicio a las actividades
de paisajismo con los individuos propios de selva mediana subperennifolia, no se permitira la introduccion
en especimenes exdticos en zonas de conservacion ni cuya capacidad de reproduccidon no esté suprimida
ni la creacién de dreas verdes o jardines que requieran agregar suelos que alteren el paisaje original.

5. La jardineria deberd considerar exclusivamente a las especies presentes originalmente en el sitio e
integrar las edificaciones a las mismas para una homogeneidad de paisaje.

De conformidad con lo establecido en fos articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA y 5], fraccion | de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podré exigir el otorgamiento de seguros o garantfas para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por [a promovente en
la MIA-P, en el sitio del proyecto que las obras se desarrollaran en un cuerpo de agua como es la Laguna
de Bacalar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria
para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de [as especies de la biota establezcan la propia

LGEEPA vy otras leyes; el_promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de
garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

s Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de tas medidas de prevencion,
mitigacidn y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidas en la presente resolucién y que representen acciones con costo
econdémico.

» Elanterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de la contratacién del instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza emitida
por una afianzadora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria de la Federacion y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por ia promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de
obras v actividades del proyecto y hasta entonces se daréd por cumplida la presente Condicionante.
Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del
sitio y construccidn del proyecto, conforme a 1o establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento
a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.
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6. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto:

Utilizar explosivos

Disponer de materiales derivados de las obras, sobre la vegetacion nativa.

Disponer desechos en cuerpos de agua. :

Utilizar fuego para desmontes o para la quermna de basura.

Capturar, cazar, consumir, colectar a la fauna silvestre.

e Realizar dragados en el drea del proyecto sin contar con autorizacién correspondiente.

o El uso de madera tratada mediante sustancias téxicas o metales pesados en la construccion del
muelle.

OCTAVO.- E| promovente debera presentar informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en el MIA-P. El informe citado debera ser presentado a fa
PROFEPA en forma semestral durante las etapas de preparacion del sitio y construccion y en forma anual
durante la etapa de operacién y mantenimiento, el cual debera incluir una memoria fotogréfica cronoldgica,
salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de este informe debera ser
presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe sera presentado seis
meses después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades gue se autorizan.

NOVENO.- El promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicioy la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicioc, asi como la fecha de
terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion ocurra debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacién Federal
determinara lo procedente y, en su caso, acordard la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordaré Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por |os terceros asociados
al proyecto la realizacidén de las acciones de ritigacién, restauracion y control de todos aguelios impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados
en la descripcidn contenida en el MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el sitio del proyecto, asi como en su érea de influencia, la Secretaria
podrd exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacioén, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

b Lus,
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DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilarad el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- El promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas del
expediente, del propio MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras que se autorizan.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley General
de Desarrolio Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demads previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordaré su
admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspensidn del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccidn XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. YAACOUB EL RAMLOUI en su calidad de representante legal de los SER.
MICHEL MOUSSI LEON Y JESUS EDUARDO MOUSSI LEON, por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso
a las CC. Damaris Sineyda Vega Heredia y Alicia del Socorro Coronado Avila, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 19 de la LLFPA.

ATENTAMENTE
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M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unfdad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx,
DR. ARTURO FLORES RAMIREZ - Encargada del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de
la SEMATNAT,
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'En fos términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del De_.\creto por el que se rgforman.
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018,
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