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SRLRETAR[A DE MEDIC AMBUENTE Y RECURSOS NATURALES

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de

la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora ndmero
23/MP-0177/04/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 13,
fraccidon | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Hll y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la
Informacidn, asi como para la elaboracién de Versiones PUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucidn
132/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 14 de octubre de 2020.

Firma del titular:

7 i &
- ¢ k &

Biol. Aracelixgémez Herrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte™ *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Ptiblica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.Teléfono:
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TELEFONO: I

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizaciéon en materia de
impacto ambiental de |a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. JORGE
JAVIER BASTIDAS ACUNA, en su calidad de apoderado legal de BANCO VE POR MAS S.A. FIDEICOMISO 321,
sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo,
la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado “SEVEN", con
pretendida ubicacion en la Unidad Privativa Cuarenta, Lote 1-01, Manzana 20, Avenida Boulevard El Cid, con
calle sin nombre de la Supermanzana 03, de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, \
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos \
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, \
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada den\:grg de

w4 ..g

Sy H

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, A « i
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx My ¢t

Pagina1de 107




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

2020

LEONA VICARIO

MEDIO A bR s

0
OFICIO NUM: 04/SGA/O137/2020 0641

la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Puerto Morelos: lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion
con los articulos 42 fraccion 1, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ..fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, que sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefnalados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sehala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de Ia Delegacion Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niumero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto “SEVEN"
(en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la Unidad Cuarenta, Lote 1-01, Manzana 20, Avenida
Boulevard El Cid, con calle sin nombre de la Supermanzana 03, de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. JORGE JAVIER BASTIDAS ACUNA, en su calidad de apoderado legal de BANCO VE POR
MAS, S.A. FIDEICOMISO 321 (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 30 de abril de 2019, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa el escrito de fecha 25 de abril de 2019, mediante el cual el C. JORGE JAVIER BASTIDA
ACUNA, en su calidad de apoderado legal de BANCO VE POR MAS, S.A. FIDEICOMISO 321, presento la
MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacion en materia de evaluacion del
impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2019TDO041.

Il. Que el 02 de mayo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/023/19, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 25 al 30 de abril de 2019,
dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presentdé para que esta Unidad Administrativa, en uso de
las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso c del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

3
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Que‘el 07 de mayo de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 05 de mayo de 2019, a
través del cual la promovente remitié el extracto del proyecto publicado en el periodico Diario de
Quintana Roo de fecha 04 de mayo de 2019.

Que .EI‘ 14 de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 de mayo de 2019,
me.dlante el cual un miembro de la comunidad afectada del municipio de Puerto Morelos, solicité poner
a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 fraccién |l de la LGEEPA.

Que el 15 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0996/19, mediante
el cual solicité a la promovente subsanar las insuficiencias detectadas durante la integracion del
expediente, con base en lo establecido en los articulos 17-A de la LFPA vy 21 del REIA, suspendiéndose el
plazo para la evaluacion del mismo hasta contar con la informacion solicitada.

Que el 24 de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 23 de mayo de
2019; a traves del cual, se ingreso la informacion solicitada a través del oficio de prevencion 04/SGA/0096/19
de fecha 15 de mayo de 2019,

Que el 24 de mayo de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del ptblico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 03 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el Acta Circunstanciada nimero AC/042/19
mediante la cual puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier
ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 34
de la LGEEPA y 41 de su REIA.

Que el 03 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1075/19, a través del cual se
le informa a un ciudadano de la comunidad afectada que se ha dado inicio a la consulta publica conforme
lo establecido en el articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA).

Que el 03 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/M24/19, a través
del cual, con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico a la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo
que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el O3 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1125/19, a través del
cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de
Puerto Morelos el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion
con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1126/19, a través del
cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integraciéon
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre‘gﬁap}Z,
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para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de junio de 2019, mediante el oficio numero 04/SGA/M12719, esta Unidad Administrativa, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les
otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/128/19, a través del
cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS), emitiera
opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo
de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

Que el 03 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1129/19, a través del
cual y con fundamento en lo establecido por los Articulos 53 y 54 de la LFPA, asi como por el Articulo 24
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, para lo
cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/M30/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), emitiera
opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referido a las posibles afectaciones que podria
tener el proyecto sobre la hidrologia de la zona, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 28 de junio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio BO0.922-1605/19 de fecha 26 de
junio de 2019, a través del cual la Direccion Local Quintana Roo de la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA), emitio su opinion en relacion al proyecto.

Que el 01 de julio de 2019, ingres6 a esta Unidad Administrativa, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1421/19 de
fecha 27 de junio de 2019, a través del cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinion en relacion al proyecto.

Que el 18 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/1545/19, mediante el cual se
solicito al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo
hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion de acuerdo con lo establecido en el
segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Fecha de notificacion: 13 de agosto de 2019.

Que el 19 de julio de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el oficio SEMA/DS/2187/2019 de fecha 08
de julio de 2019, a traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMA), emitio
su opinion en relacion al proyecto.
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Que el 06 de agosto de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nimero DGPAIRS/289/2019
de fr?*-cha 01 de agosto de 2019; a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e integracion
Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS), emiti6 opinion técnica en relacion al proyecto.

Que el 23 de septiembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 de
septiembre de 2019, a través del cual la promovente remitio informacion adicional solicitada al proyecto
a través del oficio 04/SGA/1545/19 de fecha 18 de julio de 2019.

Que el 07 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2187/19,
mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 46, fraccion || del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental del proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por parte

del H. Ayuntamiento de Puerto Morelos, la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) y la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA).

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones |, VII,
IXy X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y dltimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVII,
4 fracciones |, Il y VII, 5 incisos A) fraccion VI y XII, 0), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion
Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de |la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38
primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO publicado
en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO DE PUERTO MORELOS publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 28
de febrero de 2019; CUARTO PUNTO DEL DIiA.- ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE SOMETE A LA
CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO, LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS, EN LOS TERMINOS DEL
PROPIO ACUERDO publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
mayo de 2009; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el ACUERDO MEDIANTE EL
CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004,DECRETO POR EL QUE SE

ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99; FOROS
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ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de |la Federacion el 01 de
febrero de 2007 y Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2002, que establece Ias
especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas
en su habitat de anidacion publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2013.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evaluo el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion |I, 28 primer parrafo fracciones |
y VIL IX y Xy 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
mediante el Acta circunstanciada AC/042/19 de fecha 03 de junio de 2019; por lo que los veinte dias
senalados en el articulo 41 fraccion Il del REIA, iniciaron su contabilizacion el 04 de junio de 2019 y
concluyeron el 01 de julio de 2019. No obstante, dentro de dicho plazo no se recibio escrito alguno en el
que se proponga el establecimiento de medidas de prevencion y mitigacion adicionales u otras
observaciones que se consideren pertinentes en relacion a las obras ya actividades del proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Al respecto esta Unidad Administrativa solicito
informacion adicional en relacién a la descripcion de las obras senaladas en el Capitulo Il de la MIA-P; a
través del oficio 04/SGA/1545/19 de fecha 18 de julio de 2019; por lo que una vez analizada la informacion
presentada se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental son las siguientes:

Descrlmlo_gene[a! del proyecto
El proyecto consiste en |la construccion, operacion y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario consistente en
un hotel “Todo incluido”, para dar lugar a 407 habitaciones distribuidas en un conjunto modular de 4 niveles cada
uno, lobby recepcion, acceso, estacionamiento, restaurantes, modulos de habitaciones, spa y servicios asociados,
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) y Planta de Osmosis Inversa (POI) para la potabilizacion del
agua de servicios. En la parte exterior se consideran albercas, terrazas, andadores, areas de circulacion,
estacionamientos, areas de conservacion y jardines; ademas del cambio de uso de suelo de areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas de 2.61 ha de vegetacion rastrera de duna costera’, lo anterior en un poligono con
una superficie de 81,461.85 m?, conformado por los lotes 3, 5,7 y 9 que forman parte del Plan Maestro denominado
“EL CID DE CANCUN" (autorizado por la entonces Direccién General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto

La superficie de aprovechamiento corresponde a 4.41 ha, menos la superficie de dreas sin cobertura vegetal que es de 1.8 ha, se tiene que se considera la rem_pmon

de 2.6] ha de vegetacion rastrera de duna costera (Ver p 16, 92 y 178. MIA-P).

’rw‘?
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Ambiental (DGOEIA), ahora Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental) v los lotes denominados 31, 32 y
33% que en conjunto forman parte del Régimen de Propiedad en Condominio Maestro El Cid de Cancun.,

Sk g OV T4

i WON VRS LM See N

Mar
Caribe

Figura 14. Desplantado del proyecto sobre los lotes de los proyectos “El Cid de Cancin” y “Caribbean Reef Village™.

Los lotes 3,5, 7y 9 forman parte del Plan Maestro denominado “EL CID DE CANCUN" autorizado de manera condicionada mediante oficio res

D.0.0. DGOEIA.-GOSSSS de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D.0.0,.DGOEIA.-008178 de fecha 13 de diciembre de
1999, 5.G.P.A./DGIRA.DEI 1262.04 de fecha 10 junio 2004, 5.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, S.G.P. A./DGIRA.DELD213.06 de
fecha 07 de febrero de 2006, 5.G.P.A/DGIRA.DEL 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006, 5.G.P.A./DGIRA.DEI.1B00.06 de fecha 13 Jepllt"”h“‘ y
S.G.P.A/DGIRA/DGN005/08 de fecha 23 abril 2008, 5.G.P.A/DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19 diciermbre 2008), mientras gque los lotes
formaban parte del proyecto denominade “CARIBBEAN REEF VILLAGE" autorizado de manera condicionada
S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 de febrero de 2008; no obstante el acto admini

mrﬁcll.m!n,- C
strativo se extinguié de pleno derecho por expiracidn de plazo

Concepto Superficie (m?) Porcentaje (%)
Aprovechamiento del proyecto 4414918 5420
Vegetacion nativa por conservar (sin intervencion) 37.312.67 45.80
Total 81,461.85 100

» Los componentes y superficies del proyecto se muestra a continuacion:

COMPONENTE SUP{E::;ICIE
AREAS TECHADAS
AREA DE HOTEL SUITES
Habitaciones totales 255657

?Los lotes 31, 32y 33 no forman parte integral del Plan Maestro autorizado por DGIRA; no obstante forman parte del Régimen de Propiedad inmueble en C OruirJH‘unu
Maestro denominado £l Cid de Cancun (p 6, MIA-P). Escritura Publica namero 18,967 de fecha 19 de octubre de 2017

Av. Insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Terrazas cubiertas habitaciones 836.01
Roperias de piso (1 cada 40 llaves) €68.14
Pasillos y circulaciones habitaciones 951.94
Elevadores huespedes 29.75
Elevadores servicios 32.04
Escaleras FOH 75.46
Escaleras BOH 6.86
Subtotal 6,601.17
AREAS COMUNES
Himitsu (Oriental) 250.02
Portofino (Italiano) 307.62
Market Café (Buffete) 836.53
Seaside Grill (Carnes) 200.00
Oceana (Pescados y mariscos) 257.88
Sport bar / Discoteca (Desire) 284.40
SPA (Bafios, vestidores, lockers, areas comunes, BOH, y circulacion) 1,245.50
Sala de juegos 24927
Recepcion concierge 169.92
Barracuda (Beach bar) 127.65
Suggar Reef (Pool bar) 56.87
Armstar / Avis / Representantes mayoristas y UVC 77.91
Subtotal 4,063.57
AREAS DE SERVICIOS*
Cocinas y servicios restaurantes 1,522
Caocina de preparacion 116.20
Lavanderia 62327
Almacenes (3) 1,650.14
Anden de carga y descarga 113321
Compras / Salida y recepcién de mercancia 76.64
Basura 7828
Almaceén de mantenimiento ] 189.35
Sala de maquinas 557.02
Cisternas 12958
Planta de ésmosis inversa 88.00
Circulacian de area de servicios 1,610.59
Subtotal 7,774.49
AREA DE PERSONAL
Oficinas de recursos humanos 17.45
Aulas de capacitacion 12502
Comedor de colaboradores 21519
Banos / Vestidores de mujeres | 199.28
Banos / Vestidores de hombres 199,28
Subtotal 856.22
AREAS NO TECHADAS
AREAS EXTERIORES
Anden de carga y descarga 232 RS
A principal elevado y planta de tratamiento de aguas residuales* 588.37
Cancha de tenis 260.87
Jacuzzi 4500
Qutdoor water features 708,02
Albercas y swimouts | 439823
Piscina deck (Area para 600 camastros) 6,333.19
Subtotal 12,566.53
AREAS PERMEABLES
Circulacion servicio vehicular 53707
Circulacion servicio golf kart (adopasto) 702.75
Estacionamientos 85563
Areas de jardineras* 998167
Circulaciones peatonales 210.08
Subtotal 12,287.20
i AREAS VERDES POR CONSERVAR
Area de conservacion de playa | 4,599 .09 o g,
o
Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, :- ' ™3
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Areas de conservacion de mangle | 32,N358
Subtotal | 37,312.67
SUPERFICIE TOTAL | 81,461.85

Notas:

*En respuesta al oficio de informacion adicional 04/SGAN545M9 de fecha 18 de julio de 2019, se propuso la reubicacion de
la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) con objeto de mantener una franja de 15 m de ancho alrededor de la
planta en términos de |o siguiente:

- La PTAR ser reubica en la parte baja del camino de acceso elevado, el cual se conecta al motor lobby descubierto.
Se incrementa el drea de jardineras de 9,704.59 m? a 998167 m?, que es el resultado de adicionar los 277.08 m* de la
planta de tratarmiento.

- La superficie del acceso principal queda sin cambio y se le adiciona el concepto de Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales, ya que esta se construird en la parte inferior del tramo elevado del acceso.

“Wer planos:
- PLANO “Planta conjunto nivel 17
- PLANO “Nivel 1 PTAR 15 m vegetacién y estacionamiento con drboles”

¢« Lasuperficie y componentes por nivel es el siguiente:

SUPERFICIE DE LOS COMPONENTES POR NIVEL (m?)
COMPONENTE T I 3 I - ] % [ Aacken
AREAS TECHADAS
AREA DE HOTEL SUITES
Habitaciones totales 4,600.97 4,975.41 6,721.62 6,725.24 -
Terrazas cubiertas habitaciones 836.01 905.38 117484 | 117484 ==
Roperias de piso (1 cada 40 llaves) 6814 68.14 68.14 6814 .84
Pasillos y circulaciones habitaciones 951.94 1,032.54 127218 127218 am
Elevadores huespedes 29.75 295 255 255 425
Elevadores servicios 32.04 32.04 26.7 267 -==
Escaleras FOH i 7546 82.32 68,6 68.6 | 6.86
Escaleras BOH 6.86 6.86 686 6.86
AREAS COMUNES
Himitsu (Criental) 250.02
Portofine (Italianc) | 30762 -
Market Cafe (Buffete) 83653 e
Seaside Crill (Carnes) 200.00 - . Y :
Oceana (Pescados y mariscos) 25788
Sport bar / Discoteca (Desire) 284.40
SPA (Bahos, vestidores, lockers, areas comunes, BOH, y circulacion) 1,245.50
Sala de juegos 24927
Recepcion concierge 169.92 dis Ked e i
Barracuda (Beach bar) 12765 | - - ey
Suggar Reef (Pool bar) 56.87 e — -
Amstar / Avis / Representantes mavoristas y UVC 77N . -- i -
Bordeaux (Frances) s 307 . - —
Coco heladeria b 68.67 Fos o
Rendezous (Lobby bar) = 29768 e Son g
Salon de eventos (Ballroom) p— B800.63 G =
Pasillo de servicio 173,23
Bodega de equipo de servicio y montajes 81.26 e
Cabina & Bodega de AV 49 86
Foyer [Ballroom y Teatro) L 321.67 i o i
Sala de consejo 4816 o
Sala de juntas (3) 99,97 —
Sanitarios 3256
| Ballroom circulaciones 94,68 R\

Teatro y sala de juegos . 493,01
Salon de belleza [SPA) 170.69 )
Gimnasio | 12167 \
Recepcion Lobby 9382
Estancia 164.94 ‘
UVC (Unlimited Vacation Club) Lounge y Servicios - 96,08 e =
Preferred recepcion club i 779 e —

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) B350201 www.sermarnat.gob.mx
Pagina 9 de 107




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

2020

LEONA v:camo

'MEDIO AMBIENTE

' (A DE MEDID AMEBIENTE ¥ HECURSDS NATURALES ,,m““.,\u,\ DY LA PAT
OFICIO NUM.: 04/sca/or37/2020 (35640
Bodas showroom 67.38
GCaleria y tienda . 125.38 S it -
Centro de negocios === 63.52 - w2k e
Banos publicos - 36.87 | A P =
Area de resguardo para concierge 32.87 |
Consultorio medico - 5412 e gk e
Motar lobby - 1447 . - -
Circulaciones exteriores peatonales --- 934.03 - i
AREAS DE SERVICIOS
Cocinas y servicios restaurantes 1,522.21
Cocina de preparacion 116.20
Lavanderia 623.27
Almacenes (3) 1,65014
Anden de carga y descarga 1133.21
Compras / Salida y recepcion de mercancia 76.64
Basura 78.28
Almaceén de mantenimiento 189.35
Sala de maguinas 557.02
Cisternas 12958
Planta de 6smosis inversa 88,00
Circulacion de area de servicios 1,610.59 o i e .
AREA DE PERSONAL
Oficinas de recursos humanos N7.45
Aulas de capacitacion 125.02 s
Comedor de colaboradores 21519 i =
Banos / Vestidores de mujeres 199.28 =
Banos / Vestidores de hombres 19928
Oficinas de ventas 107.94
Oficinas de contraloria . 30694
Oficinas administrativas circulaciones == === 973 27.08 ---
Oficinas de direccion - - - 107.94 ---
Oficinas de alimentos y bebidas, entretenimiento, central de - - --- 21B.42 .
telefonos y representante
Sanitario y empleados . e --= 7116
AREAS NO TECHADAS
AREAS EXTERIORES
Anden de carga y descarga 232.85 -
Acceso principal elevado y planta de tratamiento de aguas residuales 588.37
Cancha de tenis 260.87 == e =5 =
Jacuzzi 45.00 sas — R
Qutdoor water features 708.02
Albercas y swimouts 439823
Piscina deck (Area para 600 camastros) 633319
Motor lobby 173930
Estacionamientos - 220655 == e —
Circulaciones exteriores peatonales 1,673.28 ==
Terraza roof top == e --- - 1,534.13
AREAS PERMEABLES
Circulacion servicio vehicular 537.07 A FET e -
Circulacion servicio golf kart (adopasto) 702.75
Estacionamientos 855,63
Areas de jardineras 998167 P = — —
Circulaciones peatonales 210.08 ---
AREAS VERDES POR CONSERVAR
Area de conservacion de playa 459909 -
Areas de conservacion de mangle 32713.58
Superficie total | 81,461.85 | 17,803.93 9,789.12 9,792.66 1,557.08

» Elresumen de las superficies totales del proyecto queda de la siguiente manera:

| Concepto | Superficie (m?) | Proporcién (%) |
Maad lQ‘
'\‘*. 4 W‘
s L |
— . o jafp ez
Aw. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, % ]
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*Areas techadas 19,572.53 24,03
Areas exteriores 12,566.53 15,43
Areas permeables 12,010.12 14.74
Areas de conservacion 3731267 4580
Total 81,461.85 100

*Sobre losa elevada por pilotes a 3.2 msnm que implican una superficie de contacto con el suelo de 0.09 ha.

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)

* La planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) de aireacion extendida de lodos activados tiene una
capacidad para un gasto promedio de 8.08 lps (aprox. 1500 personas equivalentes). Con una calidad de agua
tratada para riego de areas verdes y/o disposicion en el pozo de rechazo de la Planta potabilizadora. Los volumenes
de agua a tratar en la PTAR y su destino se presentan en la siguiente tabla:

Volumen de agua (m')
Tratamiento de Agua Residual
Diario Anual
Agua residual generada 698.12 254,811.46
Agua residual tratada 7784 2,854.46
Agua descarga riego o pozo de rechazo de agua tratada 620.28 224,950.44

* Los componentes de |la PTAR son los siguientes:

- Tratamiento primario; Utiiza un microtamiz (abertura de paso aproximada de 1.5 - 2.0 mm), construido en acero inoxidable con una eficiencia
de remocion aproximado de 5-10% de DBOS y 10-20% SST.

- Hemocion de grasas y aceites: Serd a base de una trampa de grasas de operacicn manual. Se previenen pasos de aceite gue pudieran afectar
el reactor bioldgico e incrementar la carga organica.

= Carcamo de bombeo: Incluye tuberia, valvulas y piezas especiales para interconexién con la unidad depuradora de agua.

- Tratamiento biclégico aerdhico: Proceso de lodos activados [mezcla completa), siendo éste un eficiente tratamiento bioldgico, representando
una efectividad de remocion del 85-95% de DBOS.

- Sedimentador secundario; £l cuerpo de este equipo serd rectangular atolvado y estara construido en concreto estructural,

- Desinfeccign: De acuerdo con la normativa, se utilizard hipoclorito de sodio. Se estima el contacto con dosis de 6-8 mg/l de hipoclorito de sodio,
lo que garantiza un efluente de agua tratada, con una calidad bacteriolégica por debajo de los limites permisibles de descarga indicados por
las normas coficiales mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997. Lo anterior permite, ademads, su uso posterior para
riego de dreas verdes y lavade de patios, osi como la inyeccion de excedentes a pozo profundoe.

- Fase solida: Los lodos excedentes del tangue de aireacion son separados por sedimentacion, en un sedimentador de alta carga superficial, de
forma rectangular y azolvade, el lodo producido se estabilizard en un digestor aercbico (oireadores centrifugos sumergibles tipo difusor) y se
deshidrataran para preparacion de suelos.

« Enlasiguiente tabla se presentan los parametros estimados a obtener por el tratamiento de las aguas residuales
en la operacion de la PTAR a instalar:

Parametro Calidad de agua cruda Calidad de agua tratada

DBOS (mg L) 301 30

SST (mg L) 260 30

Grasa y AC. (mg L-) 35-40 15

pH 65-8.0 510

Coliformes fecales (NMP 100 ml-) 2.4x10.4 240-1000

Materia flotante Ausente

Olores - Practicamente nulos

Eficiencia i6n Tratamiento Primario

DBOs 5-10%

SST | 10-20%
Tratamiento biolégico (Lodo activo mezcla completa)

Tiempo de retencion Aprox, 638 h

Paotencia 10 HP

Aireacion aprox. U (KG DBOWJ/SSVLM.Dia) 0.308

Carga (Kg DBOs m*'reactor) 1.08

Potencia demandada aproximada

0.084 HP m*'reactor (0.026 para un
buen mezclado)

Eficiencia aproximada 85-20% DBO:
Calidad de agua tratada a la salida del sedimentador

DBOS (mg L-} I 30

5ST (mg L-) | 30

Planta de Potabilizadora de Osmosis Inversa (PPOI)

aresd Lagy,

:_\. -2 ,‘E

i z
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El agua de abastecimiento del hotel se obtendra de dos pozos de aprovechamiento de aguas salobres (324, 347.76
m* ano™ de cada pozo). Se requiere un total de 254, 810.69 m* afo” distribuido de |a siguiente manera:

Osmosis inversa Proporcién (%) Volumen diario (m’) Volumen anual (m?)
Agua cruda requerida 100.0 1,745.28 637,027.89
Agua producto | 40.0 69811 254,810,69
Rechazo de dsmaosis inversa 60.0 104717 382,217.20

El volumen total extraido de ambos pozos sera de 648,695.52 m® ano”;, los cuales pasaran primero por un filtro
multimedia de donde se obtendran los 637,027.89 m® ano™ de agua salobre para el equipo de osmosis inversa y
los 11,667.63 m® afo™! restantes se uniran a los 382,217.20 m® afio” del rechazo del equipo de osmosis inversa y se
enviaran al pozo de absorcidn a través de la descarga uUnica (rechazo de ésmosis inversa), con un volumen de
descarga total de 393,884.83 m® ano’.

- Capacidad: 69811 m* dia”
- Sélidos en suspension en agua bruta: < 500 ppm,
Salinidad de agua bruta: < 36,000 ppm
- Filtracién, incluye circuitos hidraulicos y valvulas para realizar secuencias de servicios, retrolavado y enjuague
- Microfiltracidon
- Equipos de presurizacion con bomba centrifuga
- Banco de membranas
- Sisterma de filtraciéon por medio de KDF para remocion de dcido sulfhidrico disuelto en agua de permeado
- Instrumentacion para el control y monitoreo
- 2 pozos de aprovechamiento con -25 m y 300 mm de didmetro con capacidad de 16 Ips/cfu
- 1 pozo de rechazo con -80 m de profundidad y 300 mm de diametro

El desplante de las obras en planta baja es el siguiente:
S ae el e s S

TEET S T—
i T3
NI n i
i .
B E O
Y .
S
aidd
ld 2
s -
B TR
FEF ST
<-'-' o
= e "
1 ACCES0 PRINCIPAL ELEVADO 58337 m2 i
[ ¥ DEBAJD PTAR 128 2 ¥
£ CAVENO DE SERVICIO 5
DESCUBERTO 83707 m

O CROUACIONES DE SERVCIO
DESCUBERTAS GOLF 70278 w2

[ ESTACIONAMENTO
B m

B ANCEN CARGA Y OESCARGA
EXTERIOR CUBERTO 119321 m3
ANDEN CARGA ¥ DESCARGA
EXTERIOR DESCUBIERTO 212 84 m2 —r——
B CIRCULACIONES CUBIERTAS —vr———— s
HABITACIONES 081 64 m2 it
1 TERRAZAS CUBIERTAS e r——
HABITACIONES §34.01 m2 fp——
W ROPERWA DE PISO 98 14 m2
B T T
T

B CANCHA DE TENIS 200 47 m2

O
e
NIVEL 1 - 80 LLAVES S — |

Desplante de obras en planta baja conforme plano denominado PLANTA CONJUNTO NIVEL 1, escala 1:750 con la reubicacion de la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales {Informacién adicional)
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La promovente presenté los siguientes planos del proyecto (Informacién adicional):

IP-01 AZOTEAS (IP-01 AZOTEA rev2. dwg)

1P-02 PLANTA BAJA (IP-02 PLANTA BAJA rev2, dwg)

|P-02A DETALLE POZO ABSORCION (IP-02A DETALLE POZO ABSORCION. dwg)

SEVEN & LOTES CID & PARADISE (LOTES cid & Paradise & Seven PLANTILLA. dwg)

PLANTA CONIJUNTO MIVEL 1 (Mivel 01- Areas 180919 rev. dwg)

Nivel 01- Ptar 15 m vegetacion y estacionamiento arboles (Nivel 01- Ptar 15 m vegetacion y estacionamiento arboles, dwa)
NIVELTLANDSCAPE {Nivel 1 LANDSCAPE PLANTILLA. dwg), Escala 1:750

No obstante, se omitio presentar el desplante en planta baja considerando todos los componentes del proyecto
considerando las areas ajardinadas y areas de conservacion con la reubicacion de la Planta de Tratamiento de
Aguas residuales, tal y como se observa a continuacion:

ot e 1
Proyesie B T UTM Zone 10N
Escala 1:2.000

Nivel 1 |
Simbologia i|

P Patigene genorad

Plano de desplante de los componentes gue conforman el nivel 1 del proyecto SEVEN (MIA-P, p 31} sin considerar la reubicacion de la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales

Situacion juridica de los lotes 3, 5,7 v 9 del Plan Maestro “EL CID DE CANCUN" (en adelante E| Plan Maestro)

IV. Que el 15 de septiembre de 1999, la entonces Direccién General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto
Ambiental (DGOEIA) (ahora Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental), emitio el oficio resolutivo
D.0.0.DGOEIA.-005955, a través del cual autorizé, de manera condicionada, el desarrollo del proyecto “EL
CID DE CANCUN” promovido por la empresa "CARIBE PARADISE, S.A de C.V." a desarrollarse en una
superficie de 283.04 ha. En lo general, las obras y/o actividades autorizadas son las siguientes:

- Lotificacion de 22 lotes en una superficie terrestre de 74.7022 ha para el aprovechamiento turistico (Mixto hotel y Villas, servicios,
condominios y villas, Mixto condominios-Villas-Comercial, Estacionamiento y Reserva para servicios),

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gab.mx
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Lote Num. Aprovechamiento Turistico Superficie
(ha)

1 Mixto hotel y villas 3.142

2 Servicios 2.056

3 Condominios y villas .17

4 Condominios y villas 1.629
5 Condominios y villas 0.908

6 Condominios y villas 0.875

7 Condominios y villas 0.808

8 Condominios y villas 1.830

9 Mixto condominios-villas- 1.786

comercios

10 Mixto hotel-villas-condominios 3284

n Hotelero 1.252

12 Vivero 11812

13 Hotelero 1.403

14 Villas 2805

15 Hotelero 7.324

17 Mixto-hotel-comercial 8.225

17 bis Estacionamiento 1.292
18 Condominios y villas 237

19 Hotelero 6.707
20 Hotelero 7.999

21 Hotelero 5690

74 Reserva para servicios 1.675
Vialidad 9.343

Total 74.7022
Se resaltan lotes de interés.

Para el lote 16 se autorizo para uso comercial y de servicio para la marina en una superficie de 1.347 ha,

Las afectaciones maximas por ecosistema en la zona de aprovechamiento son: un coeficiente de ocupacion del suelo de 27 544,
para manglar danado de 5194 ha, manglar en buen estado 22.445 ha, de cuenca intermitente 15.018 ha y de barra arenosa 6.26 ha.
Una densidad maxima de 3,024 cuartos de acuerdo a los criterios de densidad establecidos en el Programa de Ordenamiento
Ecolagico del Corredor Cancun- Tulum en el Estado de Quintana Roo, especificamente para las unidades de gestion ambiental T-
37-Ay T-41.

- Un camino de acceso en dos secciones, una de 2.0415 ha y 887.65 m de |ongitud (prolongacion avenida Nifios Héroes) y la otra de
46026 ha y 3,287.54 m de longitud (Boulevard el Cid y calles secundarias).

Un hotel denominado el cid en el lote 15 con un total de 348 cuartos en 12 edificios en una superficie de 1.3070 ha, asi como
vialidades internas del lote, estacionamientos, conexiones entre edificios, albercas y asoleaderos, planta de tratamiento, torres de
enfriamiento y areas deportivas y un area sin construccion (areas verdes, manglar y cuenca) en una superficie de 6.017 ha.

- Una marina turistica con una escollera este de 100 m de longitud y una escolera oceste en forma de “L" de 226 m de longitud
perpendicular a la linea de costa y 124 m de longitud perpendicular en el brazo paralelo a la costa, 313 posiciones de traque y 168
atracaderos o slips.

Dos tanques para almacenamiento de diesel, un tanque para almacenamiento de gasolina (20 m’), ramificaciones de los tanques
a pie de muelle, vaciado de sentinas y un pozo de extraccion de agua, asi como el sistema de tratamiento para agua potable y de
las aguas residuales (sistema anaerdbico y aerdbico), red de drenaje y carcamos de bombeo.

Entre otros, mediante oficio S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, se resolvié modificar
el numeral 6 del TERMINO PRIMERO del oficio D.0.0.DGOEIA.- 005955 de fecha 15 de septiembre de 1999
el cual sefala:

“Los proyectos efecutivos para la construccién de cada lote deberdn respetar en su formulacién las restricciones urbanas y ambientales previstas
en cada una de las fichas técnicas incluidas en la Manifestacion de Impacto Ambiental y respetar el Plan Maestro previsto en ellas.

Las empresas o personas fisicas que adquieran cada lote deberan avisar a la Delegacién Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, en los términos
de la reglamentacion ambiental vigente, su propdsito de edificar en el Jote de que se trate, acompariado de la copia de la ficha técnica
correspondiente debidamente sella por ésta Direccion General, y especificar la forma en que el proyecto ejecutivo da cumplimiento a las
restricciones urbanas y ambientales previstas en el Plan Maestro de *EL Cid de Cancun™ y en el presente oficio resolutivo.

En Iqs lotes que se ubiquen en dreas con presencia de vegetacion de manglar, serd necesaria la presentacion de una Manifestacion de Impacto
Ambiental para la evaluacion y dictaminacién correspondiente..”.

-
&

De lo preinserto, se desprende que los proyectos a ejecutar en cada lote quedan sujetos a las restrjif_:j?oes
0 “l
<~ {"5
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urbanas y ambientales previstas en cada una de las fichas técnicas selladas por la entonces Direccion
General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental (ahora DGIRA), debiendo dar aviso del proyecto
a edificar a la Unidad administrativa de la SEMARNAT en Quintana Roo, indicando ademas que para los
lotes que se ubiguen en areas con presencia de vegetaciéon de manglar, es necesaria la presentacién de
una Manifestacion de Impacto Ambiental para la evaluacién y dictaminacion correspondiente.

Las fichas técnicas para los lotes 3, 5,7 y 9 presentadas por la promovente como parte de los anexos a la
MIA modalidad especifica sefialan lo siguiente:

FICHAS TECNICAS
Lote 9 7 5 3
Destino Mixto Condominios y Condomini Condominios y
villas villas villas
Superficie 17,856.78 8,077.83 9.076.42 11,166.47
Densidad 90 ctos 40 ctos 45 ctos 55 CTOS
cos 0.45 0.45 045 0.45
cus 1.00 1.00 1.00 1.00
RESTRICCIONES
FRENTE 10 10 10 10
FONDO 10 10 10 10
LATERAL 10 10 10 10
Lote 3 Lote 5 Lote 7 Lote 9
CARATERIZACION | Superficie | Areamaxima | Superficie | Areamaxima | Superficie | Areamaxima | Superficie | Area maxima
AMBIENTAL en has de en has de en has de en has de
afectacion afectacion afectacion afectacion
por por por por
ecosistema ecosistema ecosistema ecosistema
ha ha ha ha
Manglar dafiad 0.259 0.186 0.390 0.257 0.568 0.341 1128 0.677
Manglar en buen estado 0.806 0.484 0.480 0.288 0238 0144 0.657 0.395
Barra arenosa 0.050 = 0.036 [ 2] ] 0 ]
1.115 0.670 0.906 0.545 0.806 0.485 1.785 1.072

No obstante lo anterior, mediante ooficio S.G.P.A./DGIRA/DEL0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, se
resolvié modificar el numeral 6 del TERMINO PRIMERO del oficio D.0.0.DGOEIA.- 005955 de fecha 15 de
septiembre de 1999, al tenor de los siguientes argumentos sefialados por la promovente:

Ell El desarrollo turistico y de conservacion (proyecto) presentd una manifestacion de impacto ambiental con un Plan Maestro, el cual fue
aprobado de manera condicionada en materia de impacto ambiental el 15 de septiembre de 1999, asi como también fueron aprobados
mediante el selle requerido, las fichas técnicas de los lotes involucrados en el mismo, en las cuales se marcaron las superficies aprovechables y
de conservacion, asi como los instrumentos internos a los cuales se sujetara el desarrollo de acuerdo a la normatividad ambiental

correspondiente.

b) El proyecto aporta un total de 180 ha para la creacion del Parque Estatal Ecoturistico, entre otras medidas como el "Programa permanente de
rescate floristico" y registro y operacidn de la UMA vivero Caribe Paradise enfocada al rescate y reproduccion de mangle,
c) Los lotes que cuentan con vegetacion de manglar ya cuentan con la autorizacion y los niveles de impacto ambiental ya fueron evaluados y
dictarminados mediante oficio D.0.0.DGOEIA.- 005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, asi como las fichas técnicas de los lotes, selladas
mediante oficio D.0.0.DGOEIA.- 008178 de fecha 13 de diciermbre de 1999,

Considerando que el Plan Maestro contempla superficies de afectacion por ecosistema presentes en cada
lote y Coeficientes de Ocupacion del Suelo, habiendo sido regulados los impactos ambientales que
pudieran generarse en cada lote, considerando los posibles impactos ambientales al ecosistema de

manglar, asi como la forma de evitarlos o atenuarlos se resolvio modificar el numeral 6 para quedar de la
siguiente manera:

“Los proyectaos ejecutivos para la construccion de cada lote deberdn respetor en su formulacidn las restricciones urbanas y ambientales previstas

fi incluidas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, respetar el Plan Maestro previsto en ella, principalmente
respecto a la superficie aprovechable y de conservacion de cada uno de los lotes, asf como cumplir con lo establecido en el Reglamento Interno de
Construccion del proyecto, el Reglamento interno en materia de impacto ambiental, con respecta al cumplimiento de los términos y condicionantes
establecidos en la autorizacién D.0.0.DCOEIA.- 05955 de fecha 15 de septiembre de 1999 y el Reglamento de Control Ambiental que contiene el
Manual de Procedimientos en materia ambiental, asi como los lineamientos y criterios ecolégicos para la construccidn, operacion y mantenimiento
del proyecto” (Subrayado por parte de esta Secretaria).

en cadg un
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Es asi que los proyectos ejecutivos de los lotes con presencia de manglar; como lo son el 3,5, 7 y 9 del Plan
Maestro, no requieren de la presentacion de una Manifestacion de Impacto Ambiental, debiendo
respetar en su formulacion las restricciones urbanas y ambientales previstas en cada una de las fichas
técnicas, respetando las superficies aprovechables y de conservacion de cada lote, asi como lo establecido
en el Reglamento Interno _de Construccion del proyecto, Reglamento Interno en Materia de Impacto
Ambiental v Reglamento de Control Ambiental. En mérito de lo anterior, los proyectos a desarrollar en
cada uno de los lotes cuentan con autorizacion vigente, bajo las premisas antes senaladas.

Con las modificaciones realizadas en el Plan Maestro mediante oficios S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 de
fecha 11 de mayo de 2005, S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006 Yy
S.G.P.A./DGIRA.DEI.1485.06 de fecha 13 de septiembre de 2006, las superficies para los lotes 3, 5, 7 y 9,
densidad y Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) quedan de la siguiente manera, sin que implique la
modificacion _en las superficies _de aprovechamiento y conservacion autorizadas, Unicamente una
redistribucion de superficies.

Lote 9 7 5 3
Superficie 1.987 0.919 0.998 1.21
COS (45%) 0.894 0.413 0.449 0.545
Densidad 99 45 50 60
(50 c/ha)
. La distribucion de los cuartos se desarrolla en el area maxima de afectacion de
acuerdo a cada ecosisterna senalado en el numeral 3 del oficio 005955. Misma area
de afectacion autorizada.

En este contexto, y conforme los argumentos previamente senalados, se advierte que las obras vy
actividades a ejecutar en los lotes 3,5, 7 y 9 forman parte del Plan Maestro de EL CID DE CANCUN, que ya
cuenta con autorizacion en materia de impacto ambiental emitida por |la SEMARNAT mediante oficio
D.0.0.DGOEIA.- 005955 de fecha 15 de septiembre de 1999 v modificaciones subsecuentes.

No se omite senalar, que al momento de emitir el presente vy de las constancias que cbran en expediente
no se cuenta con la autorizacion para modificar el Plan Maestro El Cid de Cancun, de tal manera que los
lotes 3, 5,7y 9 sean fusionados y ampliada su superficie; asignando a los lotes 3,5y 9 el uso “CONDOMINIOS
Y VILLAS" v para el lote 9 "MIXTO CONDOMINIOS-VILLAS- COMERCIOS"; por lo gue no se tiene autorizado
un uso Hotelero.

Situacion juridica de los lotes 31, 32 y 33

Que el 11 de febrero de 2008, mediante oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, se autorizé en materia de
impacto ambiental el proyecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE™ en un conjunto predial con 56,278.49 m? de
superficie que incluyd a los lotes 31, 32 y 33, asi como otros tres lotes que flanquean a los primeros hacia el
norte y sur, promovido por la empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V. Lo anterior, conforme
lo sefalado en el TERMINO PRIMERO y SEGUNDO:

"PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los impactos arnbientales que generaran
las obras del proyecto denominado “Caribbean Reef Village”, promovide por la empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A de C.V.

El proyecto se desarrollara sobre un predio formado por 5 lotes cuya superficie suma 56,278.49 m?, ubicados en la zona turistica del poblado
de Puerto Morelos, a 2 kilémetros del centro de dicho poblado, entre el municipio portuario de la AP, v el desarrollo turistico El Cid de Cancun,
en el municipio de Benito Judrez, Quintana Roo..

..El proyecto estara conformado por fa construccién de 140 departamentos distribuidos en 12 médulos (2 de 2 niveles ¥ 10 de 4 niveles),
ademas de viglidades, casa de madquinas, albercas, canchas, palapas de servicio y el edificio de dreas publicas, en el cual se instalardn la
planta potabilizadora y la de tratamiento, Las obras ocupardn una superficie de 25306.86 m? que equivale al 44.97% de la superficie del
predio. En el siguiente cuadro se indica fa distribucidn de superficies destinadas para las obras del proyecto:

Cor to/El el = Superficie de Porcentaje del
al S aprovechamiento (nm?) predio (%)
Estacionamiento y vialidad 11,700.00 2079

' Disponible para su consulta en hittp: ppslsematnatgotymeBasdiconsultatramite/estada.php, clave de proyecto 23QR2007T0024, é"‘.w—?-,
L o 4
H -
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Edificios departamentos 9.02586 16.04
Areas publicas 1,401.00 2.49
Bar/Grill 500.00 089
Palapas serv. Playa 500.00 0.89
Baros 120.00 0.21
Alberca 2,060.00 366
TOTAL 25,306.86 44,97

La distribucidn de las cbros deberd de gjustarse a lo establecido en el plano "Planta Baja conjunto’, anexo en la MIA-P, por lo que o
promovente debera de mantener una franja de 1° m de ancho, colindante con la ZOFEMAT, libre de construccion a lo largo del predic
destinado al desarrollo del proyecto..

Las vialidades internas tendran un ancho de 7.4 m a fin de que sean de dos sentidos. La jardineria en el predio sera parte del programa de
reforestacion tomando en cuenta que el 80.6% del mismo estad sin vegetacion...

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd vigencio de 4 afies para llevar a cabo las obras y actividades del proyecto, de acuerdo con o

establecido en la pagina 11-16 de lo MIA-P y de 75 afios para la operacidn del proyecto. £l primer plazo comenzard a partir del dio siguiente
de la recepcion del presente oficio y el segundo, una vez que haya vencido el primero..”

En la MIA-P, se indica lo siguiente:

“El predio donde se pretende construir el proyecto estd conformado por 5 lotes cuto superficie suma 64,241.64 m’. En el lote | opera un
condominio que consiste de tres edificios, jardinera y estacionamiento, que ocupa un lote de 7,963.15 m?. Por ello esta superficie se descuenta
de lo solicitado en este proyecto donde unicamente se contempla una superficie del predio de 56,278.49 m’.

Tabla 1. Superficie de cada lote gue conforma la superficie del predio disponible para el proyecto CARIBBEAN REEF VILLAGE

Lote Superficie m* Escritura
D inacién oficial

Smza 3, mzallote la 796315 No. 18201
Smza 3 mzallote lb 204623 No. 18201
Smza 3, mza 2 lote ] 9,608.96 No. 204
Smza 3, mza 3lote | 9,752.11 No. 8027
Smza 3, mza 4 lote ] 19,914.25 No. 8027
Smza 3, mza 6 lote | 14,956.94 No. 8458

~ Total 56,278.49

No obstante lo anterior, el acto administrativo se extinguié de pleno derecho por expiracion de plazo.

Actos administrativos por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)

Que el 19 de diciembre de 2014 se emitio el Acuerdo No. 558/2014 emitido por la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente derivado de las obras y/o actividades ubicadas en los lotes 3, 5,7 y 9, Manzana
20, Supermanzana 03, Boulevard El Cid, Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez circunstanciadas en
Acta de inspeccion PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14 de fecha 18 de septiembre de 2014 y correspondiente al
Expediente Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14 en materia de impacto ambiental.

Conforme lo sefalado en el Acta de inspeccidon se registro la remocion de la cobertura vegetal en un
ecosistema costero, matorral costero (vegetacion secundaria) y vegetacion de humedal costero con
presencia de manglar, el cual se encuentra compactado con material pétreo y con vegetacion secundaria
oportunista e invasora en una superficie de 10,135.98 m?, distribuida de la siguiente manera:

Aw. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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De igual manera se advierte la presencia de vegetacion de manglar al norte y oeste en pie y en buen estado
de conservacion de las especies: C. erectus, R. mangle y L. racemosa.

Por su parte el 15 de diciembre de 2014 se emitié el Acuerdo No. 0561/2014 emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente derivado de las obras y/o actividades ubicadas en los lotes 31,32 vy 33,
manzana 20, supermanzana 03, Boulevard El Cid, Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, circunstanciadas en Acta de inspeccion PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14 de fecha 20 de octubre
de 2014 y correspondiente al Expediente Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14 en materia de

impacto ambiental.

Conforme lo senalado en el Acta de inspeccion se registré una superficie de 7,254.50 m? desprovista de
vegetacion y se encuentra compactada con material pétreo y con vegetacion secundaria oportunista e
invasora, distribuida de la siguiente manera:

Lote Superficie m* Superficie afectad
kL 962113 212350
32 9,758 60 252950
33 19,545 260150
Total 38,924.73 7,254.50

¥ \ '/
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A 120 m de distancia de los predios, se observé vegetacién de humedal con presencia de vegetacién de
manglar de las especies: R. mangle, L. racemosa y C. erecta.

No se omite resaltar que la superficie de 7,.254.50 m? carente de vegetacion en los lotes 31, 32 v 33 se llevd a cabo
en la colindancia noroeste, compactada con material pétreo con vegetacion secundaria oportunista, lo cual

coincide con las unidades paisajisticas registradas en el predio del proyecto SEVEN de la pagina 178 de la MIA-
P.

4, CARACTERIZACION AMBIENTAL

Vil Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, una descripcion del sisterna ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacion del Area de Estudio

"Para la delimitacion de la descripcion de los elernentos del sisterna ambiental del area de estudio, se considerd de una manera replicable y legalmente valida.
lo establecido en la delimitacidn de la UGA 28 del POELBJ 2014, toda vez que se determind un andlisis espacial a una escala 1:225000 el cual brinda una
aproximacion adecuada para la descripcion general de la zana en la que se ubica el predio del proyecto. El entorno urbano ocupa una superficie de 574085
ha, la cual se delimité con base a la poligonal decretada para el Centro de Poblacidn de Puerto Morelos, de acuerdo con la actualizacion del PDUCPPM de
2009, tal y comao se establece en el POEL para la UGA 28...

Las unidades de paisaje determinadas para la UGA 28 permiten mostrar que, si bien el espacio estudiado comprende grandes dreas con espacios naturales
con vegetacion.., tambien se advierten zonas ccupadas por asentamientos humanos, dreas sin aparente vegetacion, pastizales cultivados y zono urbana

Este conjunto de elementos implica, en el sistema armbiental analizado, que éste cuenta con espacios naturales que abarcan 86,68%, de los cuales el 62.96%
se encuentran en buen estado de conservacion de las 5740.85 ha de lo UGA 28,

En relacion con los espacios que implican intervenciones humanas, éstos corresponden a 13.32% de la superficie total de la UCA, espacio estudiada. Cabe
sefialar que, dentro de los espacios urbanos se encuentra el predio...”

Caracterizacion y andlisis del Si:

“En este marco de referencia se orientd el ejercicio para identificar y determinar, precisamente, las unidades de paisaje.. A continuacion, se muestra el Sisterma
Ambiental delimitado artificialmente, sélo para este ejercicio sobre la percepcion remaota utilizada que expone los Unidades de Paisaje, predominando el mar
Caribe y la barra arenosa artificial,

Lo imogen aérea 2015%, permite visualizor que, en términos de cobertura geografica con una superficie artificial de 49.7 ha, el espacio delimitado y analizado
coma Sistema Ambiental, corresponde a un sitio en el que prevalece la naturalidad. No obstante, esta percepcion debe de ser considerada con atencion ya
que corresponden al mar Caribe y al Corredor de humedales, con uso intensivo en la zona costera por hoteles, comercios y residenciales y en el centro la
ocupacion por la zono urbana de Puerto Morelos..Tal y como lo muestra la siguiente imagen

3 £ C FIETERE gl imErAL

’\.u l““‘
“INEGI y Google Earth 2016 o ,:. il "
i b
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Por otro lodo, y a nivel de predio, se tiene una superficie de 815 ha con unidades de peisaje correspondientes a manglar, Greas desprovistas de vegetacion,
vegetacion rastrera y playa arenosa..

De manera particular, el predio cuenta con dreas perturbadas previamente..representadas por una superficie sin vegetacion de 1.80 ha que corresponden a
carminos con infraestructura eléctrica y lo que anteriormente fue el vivero del desarrollo denominado EIf CID... Sin embargo, al sur del drea afectada se ubica
un area que actualmente empieza o diferenciarse por una mayor densidad de pasto fibroso (Panicum amarum).

A modo de parches, paralelo a la costa y aledario al boulevard Ei Cid, se cuenta con dreas con vegetacion de mangle rojoen 322 haen estado de recuperacion;
asi mismo, se cuenta un gran parche con vegetacion herbdcea y rastreras representada por un ensamble, relativamente homogeéneo, en el que domina
Distichlis spicata y Chloris inflata cuya distribucion es @ modo de franja y dispersa, cuya cobertura alcanza 2.66 ha. Al frente ocurre una barra de arena con
bajo densidad y cobertura vegetal herbdcea y rastrera y con pendiente suave que forma playa de 0.46 ha.

Es en el contexto anterior, en el drea de estudio se observa, de forma inmediata, que el espacio utilizado para el desplante de los componentes del proyecto
se propone efectuar sobre una unidod de paisaje carente de vegetacion..Las obras que componen el proyecto hotelero..se situon sobre dreas sin vegetacion
v sobre el desarrollo de graminoides...”

Unidad de Paisaje Manglar

“El manglar que ocurre dentro de los limites del terreno corresponde a un bosque dominado por mangle rojo (Rizophora mangle|] y con algunos elementos
aislados de mangle botonciflo (Conocarpus erectus)y el cual se extiende hacia el norte-noroeste formando, aunque de manera fragmentada parte de la zona
de humedales que integran el sistema Puerto Morelos. La composicion monoespecifica se presenta bajo una estructura moderadamente densa formando
islas de formas irregulares con bordes redondeados, esta unidad cuenta con 3.22 ha del predio”.

Unidad de Paisaje Sin Vegetacion
“En esta unidad de paisaje cuenta con 1.80 ha del predio, se muestran los caminos de acceso y dreas de relleno y nivelacion existentes desde el boulevord El
Cid. Corresponde a un sitio sin vegetacién, con afecciones adicionales...

En estos sitios se observa parches minimos de vegetacién correspondiente a Pennicetum setosum y Paspalum blodgetti, y uno mas notorio con mayor
densidad de pasto fibroso (Panicum amarum)..no ofrece recursos a la fauna silvestre por lo que se encuentra sin fauna®,

Unidad de Paisgje Ve
“Esta Unidad de Paisgje tiene una cobertura de 266 ha o nivel predial, lo que representa el 32.66%..51 bien no corresponde @ un ensamble diverso si es de
importancia ambiental va que fija el sustrato...

En el predio se presenta en forma de franja irregular en fos 390 m del frente de/ predio, en amplitudes variables que van de los 5 a los 40 m de sureste a este
en la colindancia norte donde un parche formado por rifionina (lpomoeg pes-caprae) se presenta entremezclado con la graminea Sporobolus virginicus,
siendo esta dominante, En esta franja encontramos ejemplares de palma chit (Thrinax radiata), asf comoe ejemplares aislados de pino de mar (Casuoring
equisetifolia) En el gque, lo presencia de esta ultima especie es un claro indicador de la ofectacidn levada a cabo en el predio afos atrds, ya que se trata de
ung especie iNvasora y oportunista que crece en dregs alteradas, Mds al sur el crecimiento es en franja muy angosta y en la cobertura deming otra graminea,
el pasto Distichlis spicata,

La franja en la que esta vegetacion prospera es altamente inestable dada su proximidad con el mar. Se sujeta periddicamente a los vientos y eventualmente
a fencmenos hidrometearoldgices de mayor magnitud que al ocurrir desplazan, por marejaoda o erosién edlica, o la vegetacion instalada.

A nivel predial puede considerarse que esta vegetacion es de cardcter pionero, o primario, ya que carece de elfementos consolidados como la verdolaga de
plava (Sesuvium portulacastrum), uva de mar (Coccoloba uvifera), Cordia sebestena y sikimay {Tournefortia gnaphalodes)”,

Unidlad de Paisale Playa
“Esta geoformorma es particularmente dindamica derivado de las mareas, asf como fendmenos extraordinarios como el sargazo..

La condicion de inestabilidad mencionadas y lo homogéneo de su constitucion hacen de esta unidad paisajistica un espacio carente de vegetacidn y de vida
silvestre salvo por algunas aves playeras.. ",

Vegetacién en la Unidad de Pai: etacio £

"El método de muestreo consistic, en levantar 15 sitios rectangulares de 250 m? donde se muestred el estrato arboreo de la vegetacicn, para el estrato arbustivo
se levantaron 15 subsitios de 50 m, mientras que para el estrato herbdceo se levantaron 15 subsitios de 25 m?,

Del muestreo realizado se obtuvo.. 44 especies de flora silvestre pertenecientes a 22 familias y 42 géneros. La familio con mayor numero de especies presentes
fue la Poaceae con 10, seguida de fa Fabaceae con 6 especies..

Del listado qfe especies identificadas.. dos esglecies se encuentran listadas como especies exdticas segun el acuerdo por el que se determina la lista de las
especies exdticas invasoras para México, siendo estas la higuerilla (Ricinus communis) y el zacate Agustin (Stenotaphrum secundatum)..

e las 44 especies identificadas, solo la palma chit (Thrinax radiata) se encuentra incluida en el listado de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010..Dicha especie se encuentra clasificada en lo categorio de amenazada (A)...

..5i bien se encontraron 44 especies diferentes, las especies grama (Distichlis spicata) y el Chioris inflata..representaron el 79.18% de la abundancia total, con
13,737 y 13,637 individuos, respectivamente....

St bien la franja costera no es un espacio particularmente biodiverso..esta vegetacidn provee de cobertura a ciertas especies como las lagartijas escamosas.

Abundancia relativa e Indice de diversidad Shannon - Wiener en flora

| ) ; Valor de las variables en el predio
No. Familia Nombre comun Especie Cﬂ:fs go* de Total | Abundancia LN (pi) {pi) x Ln
i absoluto | relativa (pi) (pi)
! Alzogceae Suculenta gruesa Sesuvium portulacastrum | - 4 0.00040512 781130 {us -0.0031
& *'-{ "‘1
3 .
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2 Amaryllidaceae Lirio de mar Hymenocallis littoralis - 133 0.0038486 -55600 -0.0214
3 Anacardigceae Chechén Metopium brownef 3 8.6811E-05 -9.3518 -0.0008
4 Araliaceae Aralia Polyscias scutellaria 2 5.7874E-05 -9.7572 -0.0006
5 Arecacege Chit Thrinax radiata A 70 0.00202558 -6.2019 -0.0126
6 Epazote Flaveria linearis 422 0.01221135 -4.4054 -0.0538
7 Asteraceae Palmeada Ambrosia hispida - 15 0.00043405 -7.7423 -0.0034
8 Tajonal Viguiera dentata - “ 0.000011575 -9.0641 -0.0010
9 Bataceoe Suculenta Batis maritima - 24 0.00069448 -7.2723 -0.0051
10 Boraginaceae Siricote de playa Cordia sebestena 54 0.00156259 -6.4614 -0.0101
1 Casuarina Pino de mar Casuarina equisetifolia 14 0.00040512 -7.8113 -0.0032
12 Combretaceae Almendro Terminalia catappa -- 3 8.6811E-05 -9.3518 -0.0008
13 Higuerilla Ricinus cormmunis - 3 8.6811E-05 -9.3518 -0.0008
4 Euphorbiaceae Chipilin de playa Euphorbia mesembrya - 65 0.0018809 -6.2760 -0.0118
15 Lecherillo Euphorbia serpens 148 0.00428266 -5.4532 -0,0234
16 Frijol de mar Canavalia rosea 33 0.00095492 -6.9539 -0.0066
17 Cuaje Leucaena leucocephala - 28 0.00081023 -7.182 -0.0058
18 o . Jabin Piscidia piscipula “ 0.00011575 -9.064]7 -0.0010
9 Katzin ek Pithecellobium keyense - 5 0.00014468 -8,8410 -0.0013
20 Sak katzin Mimosa bahamensis 1 2.8937E-05 -10.4504 0.0003
21 Tzalam Lysilorna latisiliquum 3 8.6811E-05 -9.3518 -0.0008
22 GCentianacege Cenizo EFustoma exaltatum 290 0.00839169 -4.7805 -0.0401
23 Lamiaceae Salvia Vitex trifolia 6 0.00017362 -8.6586 a.0015
24 Lauraceae Enredadera Cassytha filiformis - 14 0.00040512 -7.8113 -0.0032
25 Malvaceae Margarita amarilla Waltheria indica 839 0.00257538 -5.9618 -0.0154
26 Erizo Cenchrus incertus - a8 0.00254644 -5.9730 -0.0152
27 Espina | Boutelova americana - 22 0.0006366] -7.3594 -0.0047
28 Grama Distichilis spicata - 13737 0.39750564 -0.9225 -0.3667
29 Pasto 1 Chleris inflata - 13637 0.39461196 -0.9299 -0.3663
30 Pasto 2 Paspalum notatum - 47 0.00136003 -6.6002 -0.0010
31 Poaceae Pasto espina Paspalum blodgettii -- 489 0.01415012 -4.2580 -0.0603
32 Fasto fibroso Panicum amarum .= 1649 0.04771688 -3.0425 -0.1452
33 Pasto macollo Eragrostis prolifera - 1456 0.04213207 -3.1669 -0.1334
34 Zacate Jhonson Sorghum halepense - 35 0.00101279 -6.8950 -0.0070
35 Pasto estrella Cynedon nlemfuensis = 32 0.00092598 -6.9847 -0.0065
36 Zacate Agustin Stenotaphrum secundatum == 417 0.01206667 -4.4173 -0.0533
37 Rubiceae Noni Morinda citrifolio -~ i 2.8937E-05 -10.4504 -0.0003
38 Scrophulariaceage Campanilla roja Russelia sarmentosa 41 0.0011864] -6.7368 -0.0080
39 T — Salanum Cestrum schlechtendalii -- 900 0.02604317 -2.6480 -0.0950
40 Solanum 2 Solanum hazeni == 5 8.6811E-05 -9.3518 -0.0008
&1 Crégano Lantano inveolucrata - 43 0.00124428 -6.6892 -0.0083
42 Verbenaceoe Te verde Phyla nodifiora 490 0.01417906 -4.2560 -0.0603
43 Pukied Callicarpa acuminata 3 8.6811E-05 -9.3518 -0.0008
44 Zygaophyllaceae Mimosa Zygophyllum pterocarpum 35 0.00101279 -6.8950 -0.0070

Total 34572 100 15833

*Categoria de riesgo con base a lo establecido en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010: A = Amenazada,

it r /] I}
“La coracterizacion de la fauno silvestre se desarrolld en el contexto del Sisterna Ambiental definido...

En cuanto al sitio objeto de la intervencidn, éste no representa un habitat que provea cobertura, refugio, alimento o drea de crianza para la fauna silvestre, ya
que no posee vegetacion y sus propiedades naturales han sido eliminadas...

En contraste con lo anterior, los espacios que no seran intervenidos, que corresponden al manglar gue en él se desarrollo, son fuente de agua y recursos para
la faung. Destaca la presencia de aves, principalmente, ya que es un sitio que se inunda de manera intermitente.

El muestreo se realizé de manera directa e indirecta. El directo consistié en observacion durante recorridos diurnos y crepusculares..y el indirecto fue realhizado
con lo busqueda de rastros como huellas, excretas, pelo, egagropilas y cantos,

Para el muestreo de mamiferos se aplicaron tres métodos diferentes; para estimar la densidad y registrar las especies de roedores se colocaron cuadriculas
con 30 trampas tipo Sherman por dos dias las cuales fueron cebadas con una mezcla de avena y crema de cacahuate para atraer y garantizar la captura de
los roedores, acumulando un esfuerzo total de 48 h por trampa. Para el registro de especies de mamiferos de talla mediana y grande se dispusieron de 3
camaras trampa por 5 dias, acumulando un esfuerzo de trampeo de 360 h, Las camaras se colocaron a una altura promedio de 35 cm y fueron programadas
para hacer dos disparos al momento de detectar el movimiento de cualquier tipo de organismo. Unas camaras fueron cebadas con frutas comao atrayente
para especies frugivoras y herbivoras v, otras fueron cebadas con visceras de pollo como atrayente para especies carnivoras. El tercer método empleado fue
el identificar rastros que evidenciaran la presencia de especies de mamiferos como huellas de pisadas, excretas, piel, pelo, osamentas, principalmente.

Para caracterizar la avifauna se utilizé el método de conteo por puntos, para ello se seleccionaron sitios aleatoriamente, en cada punto se realizaron
observaciones con duracidn de 30 minutos cada una por tres dias. Se observaron y anotaron todos los individuos que se percharon a los alrededores y los que
pasaron volondo, Las observaciones se realizaron entre las 06:00 a 08:00 h, Estos muestreas directos realizados para cada grupo taxonomico de acuerdo con
Jones (1986) y Cherkiss et al. (2005), fueron complementados con recorridos diurnos mediante el uso de transectos lineales aleatorios v el registro de huellas y
cualquier otro signo que evidencie la presencia de fauna vertebrada, de tal manera que fue determinado cualquier taxon avistado.

sas L
a7 e,
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Para la herpetofauna se realizaron recorridos buscando los individuos directamente o evidencias de su presencia, como mudas de piel. Los recorridos se
hicieron por la mariana entre las 06:00 a 10:00 h, cuando es mas facil observarlos y capturarlos para su identificacion, en caso de ser necesario. Se buscaron
en los lugares que usan como madriguera, entre ellos debajo o entre piedras, en o debajo de troncos © ramas y entre hojarasca,

Lo herpetofauna se determino mediante la recopilacion de claves dicotomicas de Flores-Villelo et al. {1995), los cambios taxondmicos fueron sigulendo a Flores-
Villela y Canseco-Mdrquez (2004), Frost et al. (2006), Wuster et al. (2005) y Smith (2005). La mastofauna fue determinada segun Medellin et al. (1997, Wilson y
Reeder (1993), Arita y Ceballos (1997] y Reid (1997), mientras que los cambios taxondmicos fueron siguiendo a Ceballos et al, (2005)y Ramirez-Pulido et al. {2005),
Las aves fueron identificadas mediante las guias de Howell y Webb (1995) y Edwards (2003), la taxonomia y nombres actuales se realizaron segun la American
Ornithologist Union {AOU) (1998, Para el caso de la herpetofauno, las especies endémicas se registraron segun Flores-Villela (1993); Ceballos et ol. (2005} para
los mamiferos; Howell et al. (1995) para las aves y, la NOM-059-SEMARNAT-2010 para tadas las clases”,

Grupo faunistico Aves
"Cabe destacar que se observo la presencia de 17 especies diferentes de aves, pertenecientes a 16 géneros y 15 familias...

Abundancia relativa e indice de diversidad Shannon- Wiener para el grupo faunistico “aves”

Variables para descripcion de abundancia
No. Nombre comun Nombre cientifico Estatus Abundancia Abundancia LN (pi) {pi) x Ln
absoluta relativa (pi) {pi)
! Aguila pescadora Pandion haliaetus 7 0.0070 -4.9558 -0.0349
2 Carpintero cheje Melanerpes aurifrons 4 0.02817 -3.5695 -0.1006
3 Cenzontle tropical Mimus gilvus 5 0.0634 -2.7586 -0.1748
4 Chipe charquero Parkesia noveboracensis 2 0.0141 -4.2627 -0.0600
5 Chotacabras Chordeiles acutipennis 3 0.0211 -3.8572 -0.0815
6 Fragota tijereta Fregata magnificens 6 0.0423 -3.1641 -0.1337
7 Garza azul Egretta caerulea ! 0.0070 -4.9558 -0.0349
&8 Carza blanca Egretto thula i 0.0070 -4.9558 -0.0349
0 Cavicta Thalasseus maximus E] 0.1338 -2.0014 -0.269]
10 Gaviotilla Charadrius vociferus 26 0.183] -1.6977 -0.3109
il Colondring Progne subis 1 0.0775 -2.5579 -0.198]
12 Luis bienteveo Pitangus sulphuratus 8 0.0564 -2.8764 01620
13 Paloma de collar Streptopelia decaocto 7 0.0493 -3.0099 -0.1487
14 Pelicano Pelecanus occidentalis A 6 0.0423 -3.1641 -0.1337
15 | Tirano pirriri Tyrannus melancholicus 15 a.1056 -2.2478 -0.2374
6 Tordo cantor Dives dives 10 0.0704 -2.6532 -0.1868
17 Zanate mayor Quiscalus mexicanus 13 0.0915 -2.3909 -0.2189
) Totall 1 142 1.0000 25207

Dentro de la norma se identifico unicamente a una especie de aves denominada pelicano (Pelecanus cccidentalis) en la categoria de amenazada (A)".

Gr f st il
Abundancia relativa e indice de diversidad Shannon- Wiener grupo faunistico/reptiles
[ Variables para descripcién de abundancia
No. Nombre comun Nombre cientifico | Estatus Abundanci Abundanci LN (pi) {pi) x Ln
bsolut relativa {pi) (pi)
1 lguana Ctenosaura similis A 7 0.3684 -0.9985 -0.3679
2 Lagartija Anolis tropidonotus 8 0.4737 -0.7472 -0.3539
3 Toloc Basiliscus vittatus 3 0.1579 -1.8458 -0.2914
Totales 1 19 1.0000 1.0133

Dentro de lo norma se identificd unicamente a una especie de reptil denominada iguana gris (Ctenosaura similis) en la categoria de amenazada”

ESTUDIO GEOHIDROLOG

licional)

“El modelo conceptual def acuffero de la zona de estudio es el siguiente; el acuifero es de tipo libre en su mayor extension, ya que en la costa se encuentra
confinado y prueba de ello es la existencia de los manantiales en las lagunas costeras y en el mar (Figura 2). £l acuifero se recarga con el agua de Ja lluvig
ol ® 1i0.¢ 1CtUras o ha an Ve[ . los pc avidades, y descarga
en las lagunas costeras y mar (ubicadas en el Este del estado de Quintana Roo). Se considera que su porosidad es de tipo dual, es decir, que el agua fluye
tanto por medio de los poros de la matriz rocosa asi como a través de las grietas, fracturas y conductos de disolucion. Por tanto, la velocidad del flujo varia,
dependiendo si ésta se mide en zonas preferenciales de fracturas o en el medio matricial poroso y fisurado...

Los cenotes son parte muy importante en el comportamiento hidrodindmico del acuifero cdrstico del Estado de Q. Roo. Farman parte del sistema que
conforma la estructura o gparato que gobierna el flujo del agua subterranea. Entre otras geoformas tipicas existentes se tienen: dolinas o depresiones
carsticas, fracturas, conductos de disolucion, las cavernas, pasajes subterrdneos, caletas, manantiales submartinos u ojos de agua y las cuevas submarinas.
Debe de entenderse por sistema o aparato cdrstico a todo el conjunto de geoformas en las cuales cada una cumple con una funcion especifica, esto es: los
cenotes, las dolinas o depresiones cdrsticas y las fracturas en el terreno funcionan como medios de infiltracion de agua al acuifero: los conductos de
disolucion, las cavernas y los pasajes subterrdneos son las formas de conduccion a través de las cuales se mueve y circula el agua subterrgnea hacia las
zonas de descarga, y las caletas, manantiales submarinos u ojos de agua, las cuevas submarinas y toda fractura o fisura dentro del mar o en las partes
bajas inundables cercanas a la costa son las formas de emisidn o descarga del sistema cdrstico.

Finalmente, aunque no menos importante, en este sistema cdrstico costero se presenta el fendmeno de la intrusion salina, en el cual el mar contamina
con sales al acuifero de agua dulce. Lo intrusién salina se basa en el principio de que el nivel piezométrico de las aguas subterrdneas estd regido por la
posicion del nivel medio del mar, y el agua dulce que fluye por el acuifero ejerce un empuje en contra def agua salada del mar. A fa vez, este concepto se
basa en que, por diferencia de densidades, el agua dulce flota sobre el agua salada.
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Dada la ausencia de afloramientos cercanos que nos indiquen la secuencia estratigrafica del lugar, se programaron cinco perforaciones exploratorias en

el area de estudio con el objeto de obtener la secuencia geolégica del subsuelo y asi definir la mecanica que sique la circulacion del aguo subterranea o
continuacion se indica su ubicacion....

Los sondeos exploratorios quedaron distribuidos como se flustra en la imagen siguiente, se perforaron a 18 metros de profundidad para conocer
formaciones que yacen en la zong, obteniendo los siguientes resultados:.

En términos generales en la zona de estudio se pudo detectar tres horizontes de sedimentos diferentes por su color, dureza y composicion petrologica que
fue analizada y detectoda directamente durante las perforaciones exploratorias

La primero unidad encontrada se refiere a unas calcarenitas color crema semipermeables con sedimentos ferriginosos que confinan (g infiltracién notural
del ggug pluvial dando origen a grandes extensiones de humedales gue finalmente se han ido afectando por lg influencia de la mareq, alcanza hasta 3
mts de profundidad, pero en la mayoria de su extension estd a nivel del mar guardando espesores de 1 mt como se detectd en los sondeos exploratorios

La segunda unidad encontrada se refiere a una calcarenita color blanca, bien clasificada y con abundante fauna de tipe arrecifal que alcanza hasta 8 mts
de profundidad, de acuerdo a los sondeos se distribuye ritmicamente en toda el drea presentando un pequerio deslizamiento cortical de la base en lo zona
norte entre los sondeos No. 1y No, 2, sin embargo, se observa que continuaba la depositacidn de acuerdo a la cuenca de la costa

La tercera unidad perforada constituye una roca caliza color crema con abundantes fésiles de braquidpodos de edad geologica del cuaternario, similar a
la parte superior de la formacidn Felipe Carrillo Puerto, que aflora al poniente del drea...

Dado las caracteristicas de solidez de estos paquetes de sedimentos se sugiere que las cimentaciones se apoyen a profundidades mayores a los 12 mts yo
que va gumentado la solidez de la roca caliza a mayor profundidad como se puede observar en las graficas de penetracion de cada uno de los sondeos

Seccion Geologica
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Transportando la informacidn geoldgica a una seccion y apoyandonos en las referencias de las cotas obtenidas en los brocales de codo sondeo exploratorio,
podemos observar que existe una concordancia en lo depositacion de los tres horizontes entre los espacios establecidos entre los sondeos No.2 al sondeo
No.5 pero entre los espacios del sondeo No. 1y No. 2 se observa un ligero desplazamiento del contacto de la roca caliza y la calcarenitas a la profundidad
de los 8-9 mts de una diferencia de 3 mts aproximadamente, indicando un desplazamiento de la corteza en ese tiempo geolégico mismo que viene a

corrobaorar los que se presenta en la superficie al poniente

Para el ob;envo del estudio la informacion obtemda nos infiere que Wmmmmﬂm g mayor sustento
onde por lo

on
que hobraa que considerar las cargas de este punto para el proyecm en genercu'

En virtud de que la zona en estudvo se encuentra en fcr Zona costera, Nos avocaremaos en nuestras observaciones y medicrones a la relacién hidroldgica que
Il

como con los niveles de agua encomrodos en Jos sondeos exp!oratonos, para csf determrncr Ios mowmremos que se presentan con respecro a los efectos
de la marea y evaluar los escenarios de inundacion en los pequenos espacios libres...

Habiendo tomado las alturas de los espejos de agua del hurmedal en sus dos variantes de acuerdo a la influencia de la mareq, los comparamos con las
cotas de los puntos mds altos que son los sondeos No. 2 y No.3 y observamos que existe un desnivel con las alturas de 1.087 mts en su altura maxima y 1.243
en su nivel bajo, sin embargo, en promedio dichos niveles andan en 0.486 mts en el nivel alto y 0.642 mts en el nivel bajo, gsta diferencia en los niveles del
ague es importante considerarlos ya que influyen en la inundacion de las pocas dreas secas.,

Como se mencrono en el capitulo O‘E QGOIOQKJ Mmﬂmimmwmmm formon confinomiento para un Hbre movimiento del
il { I

ormm racion, s ovimie rrc:a d_e fo marec enel mve! de sarumcmrr En virtud que estomos en Ic zona cosreru los mgefes de
saturgeion se ven afg:todos por vqnos facror hi A
subterrgneo, elc

tenemos glturas piezomeétricas por abajo del nive_Q&c_ugmos de aguas como son en Ics sondgos No. 4y No 5 en re!ac.lon a los humedo g

£n el corte hidraulico anterior se (lustra las condiciones hidraulicas en que se encuentra la plataforma de calcarenitas que forma el pequeno espacio seco
que se encuentra en la zona de estudio y su interaccién con los niveles de saturacion, el corte perpendicular a la costa uniendo los sondeos No. 2 y No. 3 nos
ilustra gue W&W hac:a los humeda_gsﬂn_e_mbamo como ne corre i Lb_mgnre por los intersticios granuylares

I mengr tiempo, provoca

Se procedio a realizor la distribucion espacial de los datos de piezométrica y profundidad del nivel estético para verificar el movimiento que realiza el manto
freatico de la zona. En la grafica de profundidad del nivel estatico smbwwmﬁmmfmgm Q‘g,[ mgn(g angg
perfectamente g la fig natural d ne me nds al ntra fi d 3

menor_profundi i 1 En Ia grcf ica def flujo subrerraneo se observa que E'Sl’E’ se desp!azo de
noroeste a suroeste siguiendo la morfologia del terreno hasta llegar a los niveles del humedal..

Los valores que resultaron del andlisis fisco-quimico de la muestra tomada en los terrenos de la zona de estudio reflejan que se trata de agua salada, los
valores del parametro de conductividad electica arriba de 11,000 m mhos/cm y el de Cloruros arriba de 7,000 mg/! asi lo definen, inclusive los demds
parametros reflefon mas del 900 % arriba del limite permisible..".

CONCLUSIONES

» £l area de estudio estd conformada por depdsitos carbonatados como arenas, calearenitas, calizas arrecifales, lodos calcdreos, arcillas entre otros
componentes caracteristicos locales.
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o Los caracteristicas del subsuelo, los sondeos exploratorios nos reflejaron que los primeros 9 m de profundidod se encuentra uno calcaremta

semicompacta baja o la resistencia de esfuerzos y presiones, por lo que mi lcanzar para algun proyecto constructivo profundidades
mayores g los 12 m, de profundidad en i mds sdlida y resistente 3
« Existen en la regidn alineamientos como parte de una red de fracturamiento subterrdneo con una direccion preferencial de ceste hacia la linea de

costa, con una carga hidraulica de aproximadamente 0.5 m tendiendo a 0m cuando se acerca a la playa.
» Pordebajo de las calcarenitas se identificé una unidad de calizas arrecifales formada por restos fosiles y horizontes arenosos.
» En las calizas arrecifales identificadas, a partir de los 15 m de profundidad, se localizaron zenas cdrsticas (cavidades) por donde circula agua
continental o de mezcla.
Geoeléctricamente se identificé una capa somerg con valores de baja resistividad eléctrica con un espesor entre 5y 8 m. £stas bajas resistividades se
asocigron gl escurrimiento natural del agua salobre del humedal
« Conforme se profundizé en el subsuelo la resistividad eléctrica se incrementd por la presencia de agua de menor salinidad (agua continental)
La temperatura del agua del acuifero a nivel fredtico oscila entre 26.72 y 28.92°C, los valores decrecieron a profundidad y a los -40 m la temperatura
fue de 2509 °C.
La conductividad eléctrica del agua del acuifero presentd valores a nivel fredtico entre 652 y 7100 uS em-1. El valor minimo corresponde al sitio mas
alejado de lo costa y el mayor el mas cercano a la linea de costa.
« Eloxigeno disuelto del agua del acuifero registré valores a nivel fredtico entre 0.20y 2.81 mg L-1. A profundidad el oxigeno disuelto decrece hasta valores
menores de 0.12 mglL-1.
« Por medio de la concentracién de oxigeno disuelto, se identificd a partir de los -25 m un incremento hasta 537 mg L-], para después volver a registrat
valores minimos. Este incremento abrupto se asocio a la presencia de un flujo subterrdneo de agua de diferente calidad que circula en un medio muy
permeable,
A los -15 m de profundidad en la zona costera del predio los sdlidos totales tuvieron un incremento llegando a 6,000 mg L-1.
Se tiene en la zona mds alejada de la costa un espesor de 15 m de agua dulce con un mdximo de 1,100 mg L-1 de sélidos totales disueltos, mientras que
en la costa se tienen entre 15 y 20 m de agua dulce a salobre con concentraciones de sélidos totales disueltos entre 2,300 a 6,000 mg L-1.
£l potencial hidréulico del acuifera oscila entre 113y 0.86 m con respecto al nivel medio del mar, sin considerar el efecto de la marea.
Los potenciales hidrdulicos mayores estdn hacia el continente y los menores hacia la costa dando un flujo de agua subterranea en esa direccion,
« Elcomportamiento de la marea es similar ol del potencial hidrdulico de los barrenos exploratorios con un desfase o tiempo de retraso no mayor a 40

minutos.
« Lg zong de manglar no mostraron una correspondencia con lgs fluctuaciones de la marea, ni siquiera una tendencia de disminucidn del potenciat
hidraulico en el tiempo.

e q an entre el agua del hu , ado a esta situgcio 7
los primergs metro: los bar i incid i | agug medidg en manglar al norpeste del predio,

« Los tiempos de retraso de las mareas en los barrenos fueron de 40 minutos, respectivamente, determindndose amplitudes de maorea de 4.4 y 49 em
« La conductividad hidraulica del acuifero se estimé en un rango entre 80 y 8 500 m d-1y para efectos de cdlculos en 2470 m d-1, considerado como
valor representativo del estrato de calcarenitos.

e & - ol : U 245 -7 e L g CQ L 2 IS = = )
« Unicamente, cuando existan niveles estdticos extraordinarios, situaciones de olegje extraordinarios o lluvias extraordinarias ocurriran inundaciones
superficiales. Dadas estas condiciones se debe considerar el correcto diseno del nivel de desplante del proyecto para situaciones de inundaciones
(promedio y extraordinarias). Se recomienda el uso de pilotes para la cimentacion ya que contribuye a que exista el flujo subterraneo; asi como el

superficial que pueda generarse por eventos extraordinarios..” {Subrayado y negrita por parte de esta Secretaria).

VIl Que de la caracterizacién ambiental realizada al poligono de aprovechamiento se advierte que la
superficie de manglar de 3.2 ha se encuentra distribuida Unicamente en los lotes 3,5,7 y 9 del Plan Maestro
EL CID DE CANCUN, mientras que en los lotes 31,32 y 33 que conformaban el extinto proyecto “CARIBBEAN
REAF VILLAGE" se presentan areas sin vegetacion, vegetacion rastrera y playa.

De lo anterior se desprende que la vegetacion de manglar en una superficie de 4,051.8 m<en el poligono
de aprovechamiento del provecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE" ha sido removida, la cual debio
mantenerse en pie conforme lo sefalado en la autorizacién SGPA/DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 de
febrero de 2008. acto administrativo gue si bien se extinguié de pleno derecho, expone las condiciones
ambientales del sitio de interés en un momento determinado advirtiendo la presencia de vegetacion
de manglar. En las siguientes imagenes se observa la presencia y distribucion de vegetacion reportada
en la MIA-P del proyecto CARIBBEAN REAF VILLAGE:
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Arriba. Distribucion de la vegetacion de manglar en el proyecto denominado "CARIBBEAN REEF VILLAGE" (Figura 6, MIA-P, 23QR2007T0024), Abajo.
Condiciones del sitio de interés después de limpiar el manglar muerto (figura 5, fotografia aérea 2007, MIA-P, 2Z3QR2007T0024)

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

IX. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, |a
vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su caso con la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, sequndo pérrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefala que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con
los siguientes instrumentos de politica ambiental:

DECRETO Y/O FECHA DE
IPETRYMEN RESHLADGR PUBLICACION PUBLICACION

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO | Diario Oficial de la 24 noviembre 2012
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER Federacion
LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM)
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DECRETO MEDIANTE LE CUAL SE MODIFICA EL PROCRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

Periddico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

27 febrero de 2014

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO DE PUERTO MORELOS

Periédico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

28 febrero 2019

CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE SOMETE A LA
| CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO, LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS, EN LOS
TERMINOS DEL PROPIO ACUERDO.

Periodico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

20 mayo 2009

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO.

Diario Oficial de
la Federacion

30 diciembre 2010

MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO lIl, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA
OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS
DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30
DE DICIEMBRE DE 2010.

Diario coficial de
la Federacion

14 noviembre 2019

NORMA  OFICIAL MEXICANA  NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, Y
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Diario Oficial de
la Federacion

10 abril 2003

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-
SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN
ZONAS DE MANGLAR.

Diario oficial de la
Federacion

07 mayo 2004

DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER Y SE ADICIONA UN SEGUNDO
PARRAFO AL ARTICULO 99 DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Diario oficial de la
Federacion

01 febrero 2007

NORMA  OFICIAL MEXICANA  NOM-162-SEMARNAT-2002, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PROTECCION, RECUPERACION Y MANEJO DE LAS POBLACIONES

Diario oficial de la
Federacion

01 febrero 2013

DE LAS TORTUGAS MARINAS EN SU HABITAT DE ANIDACION

X. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales proteqgidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

Ordenamiento ecolégico del territorio

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM)
El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo
en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito Juarez”. No obstante lo anterior, la UGA en la
que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando
que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe (PO 5lo da a conocer |la parte regi icho programa; siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demads entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad administrativa determina que
dicha unidad de gestién (UGA 138) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente
analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusion correspondiente.

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que senala lo siguiente:
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“L os Gobilernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdn formular y expedir programas de erdenamiento
ecoldgico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio de una entidad federativa.
Cuando una regién ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Gobierno Federal, el de las entidades federativas y
Municipios o demarcaciones territoriales de la Cludad de México respectivas, en el ambito de sus competencias, podran formular un programa
de ordenamiento ecolégico regional. Para tal efecto, la Federacion celebrard los acuerdos o caonvenios de coordinacion procedentes con 10s
gobiernos locales involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluya un drea natural protegida, competencia de la Federacion, o parte de ella, el
programa deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretaria y los gobiernos de las entidades federativas y Municipios o
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México en que se ubique, segun corresponda’

Robustece lo anterior, lo sefalado en los ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO del Acuerdo por el que se
expide el POEM, que sefalan que se expide la parte marina, solo se da a conocer la parte Regional; y correspondiente
i i i i 5 difusid icial rt i | iento, en

términos de lo siguiente;

“Articulo Primero.- Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
que corresponde o las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonos federales adyacentes, en términos de/l
documento adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo.- Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, en términos del docurmento adjunto al presente Acuerdo, para que surta los efectos legales a que haya lugar.

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenic Marco de Coordinacion para la instrumentacicn de un proceso de planeacion
conjunto para la formulacicn, expedicion, ejecucion, evaluacidn y modificacion del Programa de Ordenomiento Ecoldgico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe”, los Gobiernos de los Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, Veracruz y Yucatdn
expediran, mediante sus érganos de difusidn oficial, la parte Regional del Programa de Ordenomiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de Meéxico y Mar Caribe”,

Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ)®
Conforme el analisis espacial realizado por esta Delegacion Federal, el proyecto se pretende ubicar en |a Unidad de
Gestién Ambiental (UGA) 28 denominado “CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS" cuya delimitacion se
realizé con base a la poligonal decretada para el Centro de Poblacion de Puerto Morelos, de acuerdo al Programa de
Desarrollo Urbano de 2009, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado. La ficha Técnica correspondiente
es la siguiente:

UGA 28 - CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS

Superficie:

5740.85 HA

Politica Ambiental:

Aprovechamiento Sustentable

% de la UGA que posee vegetacion en buen estado de

62.96%

Superficie de la UGA con importancia para la recarga
de acuiferos:

51.81%

Recursos y Procesos Prioritarios

Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos, Biodiversidad

Parametros de Aprovechamiento:

Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos Compatibles:

Los gue se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos incompatibles:

Los gue se establezcan en su Programa de Desarrolle Urbano Vigente

Recursos y procesos prioritarios

Clave | Criterios de Regulacién Ecolégica

Agua

Q1, 02, 03, 04, 07, 08, 09,10, 11,12, 13,14, 15,16, 17,18

Suelo y Subsuelo

19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29

Flora y Fauna

URB 30731, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 40, 41, 42

Paisaje

43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecolégico se tiene lo siguiente:

« La UGA 28 tien_e una politica de Aprovec iento sustentable la cual fue asignada a unidades ambientales que
presentan F:c_md:c:’ones aptas para el desarrollo sustentable de actividades productivas eficientes y socialmente Utiles,
dichas actividades contemplardn recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcion

" La poblacion de Puerto Morelos formaba parte de los limites municipales de Benito Juarez, y si bien el 06 de noviembre de 2015 se publicod en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el DECRETO NUMERO:342 POR EL QUE SE CREA EL MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; no se ha
llevado a cabo el proceso de modificacion del ordenamiento ecoldgico; por lo que, esta Unidad administrativa aplica el instrumento en lo que cerresponde' al centro
de pablacion de Puerto Marelos; sin que obste que en |a actualidad esta poblacién pertenece al municipio del mismo nombre.
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o tasa de cambio del uso de suelo actual. Esta politica cubre el 25.48% del territorio y se refleja principalmente en las
de reserva urbana futura y zonas urbanas, como es el caso del proyecto.

El objetivo de la UGA 28 es regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva
para el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacién, con el fin de mantener los ecosistemas

relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provee la zona, previo al
desarrollo urbano futuro.

La problemadtica general que presenta la unidad de gestién ambiental consiste en la presion de los recursos naturales
y riesgo de contaminacién al acuifero por el incremento de asentamientos irregulares; incremento en | incidencia y
recurrencia de Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccion y disposicion final de los Residuos Sélidos
Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de planeaciéon urbana y ambiental; necesidades de infraestructura en
zonas urbanas del municipio; Cambios de uso suelo_no autorizados.

Los lineamientos ecoldgicos establecidos para la UGA son los siguientes:

L4 Contener el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacidn, propiciando una ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano
de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores ol 70% de acuerdo a los plazos establecidos
en el programa de desarrollo urbano de la ciudod de Puerto Marelos, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales,

v Propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciende al menos 12 m* de areas verdes accesibles por habitante, acorde
a la normatividad vigente en la materia.
v Propiciar el tratamiento del 100% de las aguas residuales domésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos sdlidos generados

en esta localidad.
Centros urbanos con sitio de disposicicn final de Residuos Sdlidos Urbanos (RSU).
v Mantener como drea de conservacion el 100% de los manglares que se encuentren dentro del PDU Puerto Morelos.

<

» Tal y como se indica en la Tabla, el POEL BJ remite los parametros de aprovechamiento, usos compatibles e
incompatibles al Programa de Desarrollo Urbano vigente, lo cual es analizado en el INCISO C del presente
CONSIDERANDO.

+ E| POEL BJ extrae como area de ordenamiento la Zona Federal Maritimo Terrestre, por tanto, dicha superficie se
encuentra fuera del ambito regulatorio del ordenamiento ecolégico.

Los criterios de regulacién ecoldgica son entendidos como aquellos criterios que se establecen para orientar las
acciones de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales y la proteccion al ambiente, determinan los pardmetros y estandares que deberan cumplirse, asi como los
parametros para aprovechar sustentablemente el territorio y las condiciones particulares a que deberan sujetarse los
desarrollos de los proyectos que pretendan establecerse en el Municipio de Benito Judrez, en funcion de cada uno de
los usos de suelo permitidos en las unidades de gestion ambiental.

En su caso los criterios de regulacion ecoldgica de aplicacidén general son de observancia en todo el territorio municipal
de Benito Judrez, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad.

» Dado lo anterior, se resalta lo siguiente:

Criterio de Regulacién ecoldgica Promovente

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la | Primero, el planteamiento constructivo del proyecto respeta el COS
captacion de agua y la conservacion de los suelos, la superficie del predio | (coeficiente de ocupacion del suelo) y el CMS (coeficiente de modificacion
sin vegetacion que no haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe | delsuelo), establecidos en el PDUCPPM, dejando el 45.80% de la superficie
ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido | total del predio cubierto con vegetacion nativa, a la que se suman !a}\
afectado. areas con jardines (11.91% de la superficie del predio) mismas que‘\
cumpliran con la funcion de ser dreas de captacion de agua, Y, en \
segundo lugar, el proyecto contempla implementar un programa de
conservacion de especies nativas en el area de conservacion del predio.
Las dreas definidas a reforestar son el resultado de un analisis paisafistico,
fas cuales también resaltan ser dreas con previa afectacion
antropogénica.

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas y el | En cumplimiento al presente criterio, para lo seleccion del sitio del
aislamiento de las poblaciones, se deberan agrupar las areas de | proyecto se determino su localizacion en una zona prevista para
aprovechamiento preferentemente en dreas “sin vegetacién aparente” y | desarrollo urbano. En el estudio de zonificacion ambiental adjunto se
mantener la continuidad de las dreas con vegetacion natural. Para lo cual, | muestra en el andlisis de las unidades de paisaje a nivelde terreno, del
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el promovente debera presentar un estudio de zonificacion ambiental que
demuestre la mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas por usos

cual se tiene la existencia de superficies con intervenciones
antropogénicas licitas previas a este estudio (1.74 ha), por lo que se
utilizaran dreas sin vegetacion aparente, asi como zonas en desarrollo de
halofitas costeras (2.7 ha).

previos o con vegetacién secundaria o acahual.

CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de
agua superficiales, presentes en los predios deberan ser incorporados a las
areas de conservacion.

El relicto de humedal costero con vegetacion de mangle permanecera
como parte de la superficie de conservacion 3.27 ha, equivalente al 40.16%
del terreno. Con lo anterior, se da cumplimiento el presente criterio
ecologico.

URB-10 Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes en
los centros de poblacién deben formar parte de las dreas verdes,
asegurando que la superficie establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones ecolégicas de dichos
ecosistemas.

En el sitio del proyecto no existen cenotes, rejolladas inundables o cuerpos
de agua.

URB-30 En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales
de los ecosistemas y garantizar la conservacién de las poblaciones
silvestres que la habitan. Por lo que las actividades recreativas de
contemplacién deben ser promovidas y las actividades de
aprovechamiento extractivo y de construccién deben ser condicionadas.

La superficie de 32 ha correspondiente al relicto de manglar se
establecera como drea de conservacion del proyecto, previendo su
mejoramiento y mantenimiento de las condiciones naturales del relicto y
garantizar esa drea como parte del habitat, no se preve su utilizacion o la
remocion de vegetacicn o relleno alguno. Por lo que se da cumplimiento
al presente criterio.

URB-36 Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los
centros de poblacién deberan ser consideradas como Areas de
Preservacién Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los bienes y
servicios ambientales que proveen por lo que no podran ser modificadas,
con el fin de proporcionar una mejor calidad de vida para los habitantes
del municipio; con excepcién de aquellas que cuenten previamente con un
plan de manejo autorizado por la autoridad ambiental competente.

El proyecto considera la conservacion del reficto del manglar existente en
el predio y no se preve su utilizacion, remocion de vegetacion de mangle
o relleno alguno atendiendo lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece
las especificaciones para fa preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar,; ello, con la finalidad de garantizar los bienes y
servicios que este tipo de vegetacion brinda.

Analisis: De acuerdo a lo senalado por la promovente el proyecto mantiene el 45.80% (37,312.67 m2) de la superficie total del predio (815 ha) con vegetacion
nativa, manteniendo como conservacion el 100% del area de manglar y playa con vegetacion herbacea de matorral costero, a la que se suma la superficie
de areas ajardinadas del proyecto cumpliendo con la funcidn de captacion del agua, proponiendo un Programa de conservacion de manglar y acciones de

reforestacién en areas con previa afectacion antropogenica.

Al respeto esta Unidad administrativa tiene las siguientes observaciones:

« Elllde febrero de 2008, mediante oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08,

se autorizé en materia de impacto ambiental el proyecto “CARIBBEAN REEF

VILLAGE"" en un conjunto predial con 56,278.49 m’ de superficie que incluyd a los lotes 31, 32 v 33, asi como otros tres |otes que flanguean a los
primeros hacia el norte y sur, promovido por la empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V., otorgando cuatro afos para la etapa de
preparacion del sitio y construccion, mismos que fenecieron en el afio 2012 (p 7, capitulo |, MIA-P), en consecuencia el acto administrativo se

extinguid de pleno derecho por expiracion del plazo.

Con la finalidad de fundar y motivar debidamente la presente resolucién, si bien el acto administrativo antes sefialado se extinguid, las actuaciones

permiten identificar las condiciones ambientales del sitio de interes,

por lo que conforme la caracterizaciéon ambiental realizada para obtener la

autorizacion en materia de impacto ambiental se tiene lo siguiente: “La mayor parte del predio se encuentra sin vegetacion (80.6 5), mientras que

el mangle vivo que esta en proceso de recuperacion ocupa un area

0.7% de la superficie del predio. La franja de manglar muerto en donde se

realizara un programa de reforestacion ocupa el 6.5%, el matorral costero se distribuye en el 12.2% de la superficie. En la siguiente tabla se indica

la superficie de distribucion por tipo de vegetacion en el predio.

Area del proyecto Superficie m* Porcentaje (%)

Mangle vivo 366 0.7

Mangle muerto 36858 6.5

Matorral costero 6,874.0 12.2

Sin vegetacion 4535269 80.6 N
Total 56,278.49 100.0

. [P 9, Resolutivo 5.G.P.A/DGIRA/DG/0082/08).

Las unidades de conservacion del extinto proyecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE" sefialado en la MIA-P (Figura 32, p 153) se observan a continuacién
(lzquierda), donde las areas en blanco dentro del poligono son areas sin vegetacion lo que ahora queda caracterizado por la promovente como

areas sin vegetacion, matorral costero y playa:

disponible para su consulta en https/iappsl semarnat. gob rmx8443/consyltatramite/est

ado php, clave de proyecto 23QR2007T0024,
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lzquierda. Unidades de vegetacion del proyecto "CARIBBEAN REEF VILLAGE" (23QR2007T0024). Derecha. Plano de vegetacion del proyecto “SEVEN"
[23QR2019TDO4Y)

Figura 5. Fotografia aérea 2007, se observa que el predio despues de limpl , luce sin

vegetacion, la arena cubrié gran parte del predio

Condiciones reportadas en la MIA-P del extinto proyecto "CARIBBEAN REEF VILLAGE" (23QR2007T0024) despues de
limpiar el manglar muerto

De acuerdo a lo anterior, se registraba la presencia de vegetacion de manglar en una superficie de 4,051.8 m’, superficie que no fue autorizada para l
su aprovechamiento, proponiendo un programa de reproduccion y reforestacion de manglar y matorral costero al interior del predio, en las zonas
afectadas y donde no se contemplaba algun tipo de construccion. De igual manera se registré que el predio perdio la cobertura vegetal en un 80.6
% (45,352.69 m?), sehalando en la Figura 5 (Fotografia aérea 2007 que en el sitio de interés se llevo a cabo |a remocion de yegetacion muerto. )

De acuerdo a la caracterizacién en el predio del proyecto "SEVEN" (p178, MIA-P), se tiene que la vegetacion de mangar se ubica unicamente al
Oeste del predio, por lo que los lotes 31,32 y 33 y que formaban parte del extinto "CARIBBEAN REFF VILLAGE" perdieron la cobertura de manglar
existente.

Lo anterior se robustece con lo sefialado en el Acta de inspeccién PFPA/29.3/2C.27.5/084-14 de fecha 20 de octubre de 2014 emitida por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), en donde se registré una superficie de 7,254.50 m’ desprovista de vegetacion
compactada con material pétreo, superficie ubicada vy distribuida de la siguiente manera:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CROGIAS DEL SITIO REFERIDO

Lote Superficie m? Superficie afectada
n 962115 212350
32 9,758 60 452950
33 19,545 2,60150

Total 38,924.73 7,256.50

No pasa desapercibido que de acuerdo a las fichas técnicas autorizadas por la ahora DGIRA para el Plan Maestro denominado “EL CID DE CANCUN",
la vegetacion existente en los lotes 7 y 9 era del 100% de manglar con 0.806 ha y 1.785 ha respectivamente, del 95.5% para el lote 3 con 1.065 ha y
de 96.02% para el lote 5 con una superficie de 0.87 ha, formando parte de la unidad hidrolégico con presencia de manglar, que en téerminos de la
NOM-022-SEMARNAT-2003 corresponde a un humedal costero (Ver INCISO E del presente CONSIDERANDO).

En consecuencia, se tiene que gj_gmyect_ommmmauupmﬂgﬂs_qug contenian vegetacién de manglar; sitio que sj bien se encuentra
fragmentado y disminuido en sus cara g 2 le |a unidad hidrologica con presencia
de manglar; por lo que, si bien amuﬂmnﬂmmmmnmnmﬂmﬁmpﬂji&sm de vegetacion caracterizada como
rastrera, est estigevmugngg_uunmgl_m_mmm_gugﬁmmdﬂuﬂmmmm no nue_d_e_p_asar por d&.ﬁmﬁ:lbldo las condiciones existentes
3 _ug_ma.e_qgugr

icesivo y

e[ ] 2 ,.aumﬂzad.a
el derecho hgmano de toda persona a

En este contexto, y con respecto al criterio general CG-03 y CG-06, no es dable autorizar el desplante del proyecto en las areas sin vegetacion. y
conforme el objeto y campo de aplicaciéon de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que sefiala que las disposiciones de la norma son de observancia
obligatoria para los responsables de la realizacion de obras o actividades que se prendan ubicar en humedales costeros o que por sus
caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, en el presente CONSIDERANDO inciso E se realiza la vinculacién con la NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; asi como con el Acuerdo mediante
el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicado en Periddico Oficial de |la Federacién
el 07 mayo de 2004 vy el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 01 de febrero de 2007.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se debera separar el drenaje pluvial del
drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de un
decantador para separar sélidos no disueltos, podra ser empleado para la
captacion en cisternas, dispuesto en areas con jardines o en las areas con
vegetacion nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados, asi como de talleres mecanicos
debera contar con sistemas de retencién de grasas y aceites.

El proyecto plantea un drenaje pluvial separado del drenaje sanitario el
cual descargara al manto acuifero mediante pozos de rechazo, previa
autorizacion de la CONAGUA. Para ello, se instalara una red de tuberias
externas a los edificios que conectaran directamente a la poza de
sedimentacion del tragante del pozo de infiltracion. Los tubos de
conduccion del agua pluvial de los techos a los pozos de absorcion s
instalaran coladeras y trampas con canastas para solidos.

En este caso, cada pozo se construira como quedo descrito en el apartado
112.3, inciso b), del capitulo Il de esta MIA-P. Diserio propuesto con base a
los resultados arrojados por el estudio geohidroldgico realizado
especificamente en el predio del proyecto como sustento para la
elaboracicn de la presente MIA-P.

Por otro lado, con las dreas no selladas por la obra, las dreas, permeables,
verdes y de conservacion se favorecerd la infiltracion natural al subsuelo
de las aguas pluviales. Con estas alternativas se dard cumplimiento con
el presente criterio.

URB-13 La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios verdes, cuerpos
de agua superficiales o pozos de absorcién, debe realizarse previa filtracién
de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas de grasas y sélidos, u

El proyecto plantea un drenaje pluvial separado del drenaje sanitario que
favorecera la infiltracion natural al subsuelo de las aguas pluviales. Se
colocardn coladeras y trampas en el sistema de drensje,pluvial. Las
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otros que garanticen la retencion de sedimentos y contaminantes. Dicha | aguas pluviales seran trasladadas al manto freatico de manera natural,
canalizacién debera ser autorizada por la Comisién Nacional del Agua. siendo asistida, en sitios especificos, por pozos de absorcion autorizados
porla CONAGUA.

Analisis: La promovente manifesté que se instalara un sistema de captacion, conduccion y descarga final especial para las aguas pluviales, con la finalidad
de drenar toda el agua pluvial que se capte en |as areas abiertas en el predio del proyecto, incluyendo azoteas, patios, terrazas, estacionamientos abiertos,
excedentes de jardines, principalmente. El sisterma es independiente del sistema del sistema de captacion, conduccion y descarga de aguas residuales y de
aguas tratadas. La canalizacién pluvial filtrara el agua con sistema de decantacion, trampas de grasas y solidos, u otros que garanticen la retencién de
sedimentos contaminantes. El sistema de captacion y conduccion de agua en las azoteas estara conformado por pendientes que juntara y dirigira el agua
captada hacia tuberia lisa de descarga de PVC sanitario DWV Ced-40 o Similar colectora principal de agua que desembocara a coladeras pluviales tipo
cupula o a coladeras pluviales planas para exteriores (Figura 1), Las coladeras estaran conectadas a un sistema de bajada de aguas pluviales vertical por las
tuberias de iguales caracteristicas a las colectoras.

Figura 1. Diseno y conformacion del sistema de captaciéon y conduccion de agua pluvial en
las azoteas de las obras que conforman el proyecto (Informacion adicional)

La tuberia de las bajadas de agua pluvial estara conectado a un sistema de conduccién de una red de tuberia de ramas secundarias que se conectaran a un
sistema tuberia primaria que desembocara a uno de los pozos de absorcién de agua pluvial que se habilitaran (Figura 2). Este sistema de conduccion de
agua pluvial conducira agua captada de las azoteas, de las terrazas, estacionamientos y demds areas libres del proyecto.
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Figura 2. Diseno y conformacion del sisterma de captacion y conduccion de agua pluvial en el nivel 1 del proyecto

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos
deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO a la
disposicién juridica que la sustituya.

El diserio del proyecto cumple con lo indicado en el presente criterio y se
ajusta a lo sefialado en el articulo 13211 de la LEEPAQROO. Toda vez que
el 60.55% (4.93 ha) del predio serd una superficie que permitirg la

infiltracion del agua de lluvia hacia el manto acuifero. Asi mismo, al
pretender un desarrollo en una plataforma sobre pilotes, se dejarg el
85.89% del predio como drea permeable.

Analisis: En relacion con el criterio €G-05, se tiene que el articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

"ARTICULO 132.- Para lo recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracion de
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente
como area verde, o que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios
con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde ef 40% como minimo”,

En relacién a lo anterior se tienen las siguientes observaciones:
- El criterio CG-05 se refiere a la “superficie de predios”; considerando la superficie total del poligono de aprovechamiento que es de 815 ha, se tiene que

se debe proporcionar una superficie como preferentemente como area verde del 40% como minimo, lo que en su caso siempre sera permeable, lo cual
corresponde a 3.26 ha.

[

El proyecto contempla mantener una superficie de conservacion de 3.73 ha; permitiendo la recarga del manto acuifero en términos de lo senalado en el
criterio general CG-05.

- No obstante lo anterior, se reitera que los lotes 3,5, 7 y 9 forman parte del Plan Maestro EL CID DE CANCUN autorizado de manera condicionada por la
ahora DGIRA mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-008178 de
fecha 13 de diciembre de 1999, 5.G.P.A./DGIRA.DEI. 1262.04 de fecha 10 junio 2004, S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005,
S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006, 5.G.P.A./DGIRA.DELI. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006, 5.G.P.A./DGIRA.DEI.1800.06
de fecha 13 septiembre 2006, S.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008, 5.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19 diciembre 2008 para los cuales
han sido autorizados superficies de aprovechamiento, conservacién y parametros urbanisticos por lote y por tipo de vegetacién en términos de cada una
de las fichas técnicas validadas por la ahora DGIRA y que forman parte integral del desarrollo “EL CID DE CANCUN", asignando un uso/destino
“CONDOMINIOS Y VILLAS" para los lotes 3,5y 7 y “MIXTO CONDOMINIOS, VILLAS ¥ COMERCIOS" para el caso del lote 9.

CG-11 El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera
estar acorde a cada uso compatible y no debera exceder el porcentaje

La UGA 28, en la que se inserta el proyecto, corresponde al poligono
regulado por el PDUCPPM, entre cuyas normas generales y restricciones

establecido en el lineamiento ecolégico de la UGA, aplicando el principio
de equidad y proporcionalidad.

de edificacion se establece el CMS y del que el proyecto pretende utilizar
4.41 ha de las 4.48 ha maximas posibles, acorde al uso de suelo aplicable
al predio THM, al cual se gjusta el presente desarrollo.

CG-12 En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el
mismo predio, los porcentajes de desmonte asignados a cada uno de ellos
solo seran acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecolégico.

Este criterio no es aplicable al proyecto. El predio del proyecto se ubica, en
su totalidad, en una zona clasificada como “turistica hotelera media’, de
acuerdo con la zonificacion del uso del suelo considerada en el
PDUCPPM,

CG-14 En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en el caso que
exista una superficie mayor desmontada a la sefialada para la unidad de
gestion ambiental ya sea por causas naturales y/o usos previos, el proyecto
sélo podra ocupar la superficie maxima de aprovechamiento que se indica
para la unidad de gestion ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

El proyecto se ajusta a la superficie maxima permitida en el CMS
(coeficiente de modificacion de suelo) aplicable al uso de suelo THM del
PDUCPPM, en el que se inserta el proyecto, utiliza dreas previamente
desprovistas de vegetacion con relleno existente (de origen licito); asi
como dreas con matorral costero. De acuerdo con el POUCPPM, al predio
del proyecto le corresponde un CMS de 4.48 ha, y el planteamiento del
proyecto implica 4.41 ha. Por lo que se demuestra el cumplimiento
PDUCPPM y, por ende, al presente criterio ecologico.

Analisis: Conforme la ficha técnica de la UGA 28 del POEL BJ, se remiten los parametros de aprovechamiento, usos compatibles e incompatibles al
Programa de Desarrollo Urbano vigente, el cual corresponde al CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE SOMETE A LA
CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO, LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE PUERTO MORELOS, EN LOS TERMINOS DEL PROPIO ACUERDO publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 20 de mayo de 2009 (PDU PM); ubicando el sitio de interés en su totalidad en la zona Turistico Hotelero de Densidad Media clave THM, densidad
de 50 cuartos por hectérea; superficie minima de 500 m?; Frente minimo de lote 20 m, Coeficiente de Ocupacion del suelo de 0.45; Coeficiente de Utilizacion

del suelo (CUS) de 1.00; Coeficiente de Modificacion del Suelo de 0.55; altura de 4 niveles/12 metros; porcentaje de frente ajardinado de 0.7%, restricciones
frontal y posterior de 5 m y restriccién lateral de 3 m.

Al respecto se tiene lo siguiente:

"ﬂuﬁ Iu_’-’
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» Considerando la superficie de 8.15 ha que conforman la unidad privativa 40 del Condominio Maestro se advierte que el Coeficiente de Modificacion del
suelo no debe ser mayor al 55% del total del lote que equivale a 4.48 ha. E| proyecto contempla una superficie de aprovechamiento de 4.41 ha por lo que
no se rebasa dicho coeficiente.

« No obstante lo anterior, esta unidad administrativa advierte que los lotes 3, 5, 7 y 9 forman parte del Plan Maestro denominado “EL CID DE CANCUN",
autorizado de manera condicionada mediante oficio D.0.0.DGOEIA.- 005955 de fecha 15 de septiembre de 1999 por la entonces Direccién General de
Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental (ahora DGIRA) modificado mediante oficios D.0.0.DCOIEA.- 008178 de fecha 13 de diciembre de 1999,
S.G.P.A./DGIRA.DEI.1262.04 de fecha 10 de junio de 2004; S.C.P.A/DGIRA/DEI0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005; S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha
07 de febrero de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006; S.G.P.A./DGIRA.DEL1B00.06 de fecha 13 septiembre 2006,
S.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008 y S.G.P.A./DGIRA/DESPyS/0687/08 de fecha 28 de mayo de 2008; S.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de

fecha 19 diciembre 2008, asignando a los lotes 3, 5,7 y 9 |os siguientes parametros:

La distribucion de las unidades de alojamiento se desarrolla en el drea maxima de afectacion de acuerdo a cada ecosistema senalado en el numeral 3

S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006
S.G.P.A./DGIRA.DEL.1485.06 de fecha 13 de septiembre de 2006
Lote 9 7 5 3
Uso/destino Mixto Condominio | Condominio | Condominio
Aprovechamiento | condominios, y villas y villas y villas
turistico villas y
comercios
Superficie 1.987 0.919 0.998 1.21
COS (45%) 0.894 0.413 0.449 0.545
Densidad 99 45 50 60
(50 c/ha)

del oficio D.O.0.DGOEIA -005955, Misma area de afectacién autorizada, superficies que se senalan a continuacion:

Lote 3 Lote 5 Lote 7 Lote 9
CARATERIZACION | Superficie Area Superficie Area Superficie Area Superficie Area
AMBIENTAL en has maxima de en has maxima de en has maxima de en has maxima de
afectacién afectacién afectacién afectacion
por ‘ por por por
ecosistema | ecosistema ecosistema ecosistema
ha ha ha ha
Manglar dafado 0259 0186 0.390 0257 0.568 0.341 1128 0.677
Manglar en buen 0.806 0.484 0.480 0.288 0.238 0144 0.657 0395
estado
Barra arenosa 0.050 - 0.036 8] 0 o} 0 0
115 0.670 0.906 0.545 0.806 0.485 1.785 1.072

En este contexto, se advierte que al momento de elaborar el presente no se cuenta con la modificacién al Plan Maestro para fusionar los lotes 3, 5, ? Y 9,
nise ha modificado el uso de suelo/destino autorizado por la ahora DGIRA (Ver andlisis vinculatorio del CONSIDERANDO X INCISO C del presente oficio).

CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo
de cualquier obra o actividad, se debera de ejecutar un programa de

rescate de flora y fauna.

de preparacicn del sitio y construccion del proyecto.

estudio.

Como parte de las medidas ambientales propuestas en la presente
manifestacion de impacto ambiental, se considera la presentacion, para
su implementacion, de un programa de rescate y reubicacion de flora
silvestre y otra de fauna silvestre. La ejecucion del programa de rescate y
reubicacion de flora silvestre se ejecutarad previo al inicio de la etapa de
preparacion de los sitios y, el de fauna silvestre previo y durante las etapas

Las propuestas de ambos programas se presentan anexos al presente

CG-37 Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacion y el
despalme del suelo deberan realizar acciones para la recuperaciéon de la
| tierra vegetal, realizando su separacién de los residuos vegetales y pétreos,
| con la finalidad de que sea utilizada para acciones de reforestacién dentro
del mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad competente en la

materia, dentro del territorio municipal.

se requiera formar y enriquecer el suelo.

Se atenderad lo indicado por el criterio. En caso de que se llegue a remover
suelo, todo el volumen obtenido serd acopiado en un vivero temporal, a
efecto de ser empleado posteriormente en el proyecto inmobiliario,
principalmente en las dreas de fardines y de conservacion, o bien, donde

URB-34 En los programas de rescate de fauna silvestre que deben
elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacién de la cobertura
vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de reubicacién de los

ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental competente.

dareas donde se llevaran a cabo las actividades constructivas.

Se presenta programa de manejo de fauna mismo gue (ndica las
acciones a realizar en funcion de la caracterizacion del sitio, asi como la
propuesta de los sitios de reubicacion de los ejemplares rescatados de las
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URB-45 Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacién en
las zonas urbanas, en las actividades de reforestacién designadas por la
autoridad competente, se usaran de manera prioritaria especies nativas
acordes a cada ambiente.

El proyecto ocupard siempre especies nativas en las tareas de jardineria
que pudieran resultar aplicables.
Se dara cumplimiento al presente criterio.

URB-48 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener
en pie la vegetacién arbérea y palmas de la vegetacién original que por
disefio del proyecto coincidan con las areas destinadas a camellones,
parques, areas verdes, jardines, areas de donacién o areas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

Para el cumplimiento de este criterio hay gue tener en cuenta gue, el
predio del proyecto cuenta con caracteristicas de intervencion
correspondiente a caminos: uno que cruza longitudinalmente en
direccion surceste-noreste y, dos caminos de acceso mas que lo cruzan
de oeste a este. También, se tienen dreas compactadas y con desarrollo

de pasto cortadera, desarrollo de pioneras o vegetacion rastrera de duna
y matorral costero ubicadas al oeste en la parte media del terreno hacia
el este; asi como un parche de mangle que se distribuye al oeste en un
40.16% del predio del proyecto.

Conforme con lo anterior, el proyecto hotelero que aqui se presenta solo
pretende ocupar las dreas que cuentan con intervencion previa, asi como
las dreas donde se desarrolla vegetacion de herbdceas de matorral
costero y rastreras, con una superficie de 4.41 ha, dejando bajo
conservacion el drea de mangle, asi como el drea de playa con
vegetacion herbdcea. Todas afectaciones antes mencionadas fueron
bajo el amparo de autorizaciones previas obtenidas por la promovente
para ello, tal cual estan mencionadas en el capitulo | de la presente
manifestacion.

Sin embargo, se incorporard el presente criterio en el disefio de la
Jjardineria del proyecto de darse el caso de encontrar la presencia de las
especies aqui mencionadas. Se considera, en particular en el disefio de
jardineria, mantener en pie el arbolado y ejemplares de palmas
existentes en las dreas destinadas a jardineria, con la finalidad de
integrarlas.

Adicionalmente, se preve gue los efemplares de palma chit (Thrinax
radiata) presentes en las dreas constructivas, serdn rescatados y
reubicados en el drea de conservacion o jardines del proyecto.

Analisis: El proyecto propone los siguientes programas:

- PROGRAMA DE MANEJO DE FLORA SILVESTRE cuyo objetivo es establecer los métodos y técnicas que seran empleadas para el rescate, manejo y
reubicacion de la flora silvestre susceptible de ser afectada por el desarrollo del proyecto, con énfasis en las especies incluidas en alguna categoria de
riesgo de acuerdo con lo establecido en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

De las 44 especies registradas, se propone el rescate y reubicacion de seis de ellas, siendo estas mismas las que formarian parte del programa de
plantacion. Se seleccionaron las mas representativas de la vegetacion presente en el drea de estudio, comunidad vegetal presente en el predio y area de
influencia del proyecto. Se dejé fuera a especies exdticas, introducidas y/o oportunistas abundantes de amplia distribucién, como el almendro (Terminalia
catappa), guaje (Leucaena leucocephala), pino de mar (Casuarina equisetifolia) y la higuerilla (Ricinus communis); asi como especies herbaceas y
arbustivas de gran abundancia y distribucién en la region y, ademads, que se caracterizan por ser especies oportunistas, tales como el paspalum (Paspalum
notatum vy P. blodgettii), gramas (Distichlis spicata y Chloris inflata), tajonal (Viguiera dentata), zacate Jhonson (Sorghum halepense), y solanum
(Solanum hazenii). De esta forma, el esfuerzo se enfocara a rescatar y reubicar especies nativas relevantes y representativas de la comunidad vegetal, en
categoria de riesgo de acuerdo como la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y/o especies de dificil reproduccion, entre ellas la palma chit
(Thrinax radiata), siricote de playa (Cordia sebestenal, jabin (Piscidia piscipula), el chechén (Metopium brownei), Sak katzin (Mimosa bahamensis) y
Tzalam (Lysiloma latisiliquum).

El programa contempla criterios de seleccion de las especies sujetas a rescate; las técnicas de rescate, traslado, manejo de ejemplares en vivero, colecta;
indicadores de seguimiento y eficiencia; Medidas preventivas como colocacién de carteles, platicas con trabajadores, prohibicién del uso de herbicidas y
fuego; reubicacion de ejemplares rescatados}, densidad y diserio de la plantacién; estrategias de monitoreo y seguimiento.

- PROGRAMA DE MANEJO DE FAUNA SILVESTRE cuyo objetivo general es establecer los métodos y técnicas que seran empleadas para el rescate y
reubicacion de la fauna silvestre susceptible de ser afectada por el desarrollo del proyecto, con énfasis en las especies de lento desplazamiento, aquella
incluidas en alguna categoria de proteccién de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de aquellas con distribucién restringida. &

Como resultado del esfuerzo realizado al respecto, solo se identificaron especies representativas de los grupos taxonémicos aves y reptiles, siendo las aves
el grupo mas ampliamente representado. En total se observo la presencia de 17 especies diferentes de aves, pertenecientes a 16 generos y 15 familias. Las
unicas familias que presentaron dos especies diferentes fueron: Ardeidae, con las especies Egretta caerulea y E. thula; Icteridae, con Dives dives y

Quiscalus mexicanus y, Tyrannidae, teniendo a las especies Pitangus sulphuratus y Tyrannus melancholicus. E| resto de las familias de aves estuvieron
representadas por una sola especie.

\
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Por otro lado, los reptiles identificados pertenecieron a tres especies pertenecientes a tres géneros y mismo numero de familias. La lagartija (Anolis

tropidonotus) fue el reptil con mayor abundancia con nueve de los 19 ejemplares observados, seguida de la iguana (Ctenosaura similis) con siete
individuos.

El programa _contempla tecnicas de ahuyentamiento de fauna; rescate, captura, manejo, traslado vy reubicacién de organismos para el grupo de los
anfibios, reptiles, mamiferos y avifauna, asi como busqueda, monitoreo y remocion responsable de nidos; se contemplan actividades asociadas al
programa como cursos ambientales, instalacion de carteles alusivos a la proteccién de la fauna; estrategias de monitoreo y seguimiento.

PROGRAMA DE ARBORIZACION Y JARDINADO cuyo objetivo general es establecer los métodos y técnicas que serdn empleadas para laimplementacion
de las acciones de plantacion a desarrollarse como parte del desarrollo del proyecto y reducir el impacto ambiental paisajistico. El area donde se
implementara este programa de areas jardinadas del predio del proyecto implica una superficie de 9,704.59 m’ de jardines y 708.02 m‘ de adopasto. Para
ello, se usaran especies rescatadas de flora silvestre y seran adquiridas plantas en viveros autorizados. Los criterios a utilizar en la seleccion de las especies
seran: que sean especies nativas; representativas del sistema ambiental seleccionado, principalmente arbéreas; de facil propagacion y, resistentes a plagas
y enfermedades. Ademas, la jardineria se realizara siguiendo un arreglo aleatorio para evitar alineaciones entre individuos considerando su conformacion
morfolégica de copa.

El programa contempla requerimientos, métodos y técnicas de plantacién; acondicionamiento de espacios para la siembra de arboles y especies,
adquisicion y manejo de las plantas, Manejo de plantacion; Monitoreo de ejemplares plantados; establecimiento de medidas preventivas como colocacion
de carteles, platicas con trabajadores, entre otros.

El programa contempla el rescate de tierra para su posterior uso en las actividades de areas ajardinadas.

No se omite sefalar que como parte de las CONDICIONANTES establecidas en la resolucion D.0.0. DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999
mediante el cual se autorizé el proyecto “EL CID DE CANCUN?", se resaltan las siguientes en materia de preservacion y proteccion a las superficies de
aprovechamiento y conservacion de manglar, aplicables a los lotes 3, 5,7 y 9 que forman parte del Plan Maestro:

E 10. Respetar las superficies destinadas para la proteccicn y conservacion ecoldgica, para lo cual deberd presentar para su autorizacion, el
Programa de Manejo de dicha superficie.

- 11. Inscribir las superficies mencionadas en el inciso anterior, al Registro Publico de la Propiedad como drea de conservacicn y proteccion.

= 25. Modificar el trazo del camino de tal forma que se afecte la menor superficie de manglar y se apegue a la normatividad ambiental vigente.
Presentar dicha propuesta ante esta Direccion General para su validacion, previo inicio de las obras del camino (Aclaracion oficio D.O.O.DGOEIA -
008178 de fecha 13 de diciembre de 1999).

- 31. Mantener el drenaje natural en la cuenca y en el manglar, construyendo puentes de 3 m de longitud, con una separacion madxima de 50 m
entre cada uno, a todo lo largo de la vialidad, incluyendo las calles secundarias (aclaraciones oficio .0.0.DCOEIA -008178 de fecha 13 de diciernbre
de 1999).

- 36. Realizar un monitoreo constante sobre el efecto que pudiera ocasionar la construccion de la vialidad sobre el régimen hidrologico en las
zonas de inundacion a largo de la vialidad.

" 65. Coordinarse con una institucion académica o de investigacion para instrumentar un Programa de Rescate y Proteccion de individuos de
especies de flora y fauna silvestres marinas y terrestres, que se encuentren en alguna categoria de conservacion de las consideradas en la NOM-
059-ECOL-1994...

= 67. Instrumentar un Programa de Reforestacion con las especies nativas adecuadas a cada ecosistema a fin de no alterar la composicion
original de la vegetacion y la disminucion de la superficie de distribucion del humedal en el drea. Dicho programa tendra como finalidad restituir
la vegetacion en malas condiciones en las dreas de construccion y desarrollo del proyecto, manteniendo su heterogeneidad y estructura..

" 70. Estimar, cuantificando el material vegetal a remover durante la preparacion del terreno para las diferentes obras a desarrollar, en particular
de las especies de drboles y arbustos considerados como parte del manglar, tomando en cuenta lo siguiente: a) El volumen por especie, b £/
numero de individuos afectados, por especie, ¢) La ubicacion del material removido, por obra causante de la remocion

CG-25 En ningun caso la estructura o cimentacion de las construcciones | La construccion del proyecto es sobre una plataforma de concreto
debera interrumpir la hidrodindmica natural superficial y/o subterranea. elevada a 3.2 msnm de la superficie del suelo soportada por pilas. Dadas

las caracteristicas constructivas y ubicacion, tampoco se interrumpira la
circulacion del agua subterrdnea entre el humedal y el mar, en el
entendido gue este proceso ocurre a una escala regional.

URB-16 Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas | En el predio del pretendido proyecto no se identifico la localizacion de
deberan tomar en cuenta la existencia de las bocas de tormenta que de | alguna boca de tormenta o drenaje natural del humedal, por lo que no
manera temporal desaguan las zonas sujetas a inundacién durante la | es aplicable el criterio.

ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser tales
sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y privados se deben de
realizar obras de ingenieria permanentes que en una franja que no sera
menor de 20 m conduzcan y permitan el libre flujo que de manera natural
se establezca para el desagle.

Analisis: La promovente manifesto lo siguiente: "De acuerdo con la memoria técnica, el sistema estructural de lo edificacion se encuentra disenado a
partir de pilas de concreto armado que sirven de cimentacion para columnas del mismo material y las que sobresalen 3.2 msnm. Para el disefio de las
estructuras se consideraron todas las condiciones particulares de la zong, teniendo especial cuidado en las cargas producidas por el viento en caso de
huracanes, tomando en cuenta todos los esfuerzos adicionales a los que se verdn sometidas las estructuras de los modulos verticales cuando se presente
una situacion de esta naturaleza. Se disend la estructura, la cual estd calculada para soportar los modulos de 4 niveles, para ser formqqg‘j)sqgtem'da por

) ol
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pilas de concreto armado que soportaran las cargas gravitacionales de la plataforma y de los edificios hasta el sustrato resistente de roca a ung
profundidad promedio de 15m” (p22, MIA-P).

Por otro lado, la promovente presento el documento denominado "ESTUDIO GEOHIDROLOGICO" en respuesta al oficio numero 04/SGA/1545019 de fecha
18 de julio de 2019, de lo cual se resalta lo siguiente:

1 En el estudio de referencia se presentd la siguiente imagen donde se observa como un hecho evidente la presencia del humedal costero interrumpido por rellenos,
desmontes y desarrollo infraestructura, desarrollos turisticos y vialidades, de lo que antes formaba parte de la unidad hidrologica con presencia de manglar disminuida
por la construccion de vialidades (Imagen satelital Goggle earth, fecha de imagen 9/29/2004), donde es posible advertir las condiciones de la vegetacion al interior del
sitio de interés,

2. Sibien el area ha sido fragmentada y modificada sus condiciones naturales, se tiene el drea con presencia de manglar aun interactda con las areas y zonas colindantes,
lo cual queda de manifiesto en el estudio geohidrolégico al sefalar:

"Habiendo tomado las alturas de los espejos de agua del humedal en sus dos variantes de acuerdo a la influencia de la marea, los comparamos con las cotas
de los puntos mds altos que son los sondeos No. 2 y No.3 y observamos que existe un desnivel con las alturas de 1.087 mts en su altura maxima y 1.243 en su
nivel bajo, sin embargo, en promedio dichos niveles andan en 0.486 mts en el nivel alto y 0.642 mts en el nivel bajo, ésta diferencia en los niveles del ggug es
importante considerarios ya que influyen en la inundacion de lgs pOcas dreas secas...

Como se menciond en el capitulo de geologia los sedimentes que han dado origen a los humedales forman confinamiento para un libre movimiente del agua
pluvigl en sentido vertical v ung prueba de ello lo vermos en fa perforacidn de pozos que se realizan en la zona parg diferente uso, ya seg de explotacion o
infiltracion, se observa el movimiento de la influencia de la marea en el nivel de saturacion, En virtud que estamos en la zona costera [os niveles de saturacion

por abajo del nivel de cuerpos de gguas come son en los sondeos No, 4 y No. 5 en relgcidn g los humedales..

£n el corte hidrdulico anterior se ilustra las condiciones hidraulicas en que se encuentra la plataforma de calcarenitas que forma el pequerio espacio seco que
se encuentra en la zona de estudio y su interaccidn con los niveles de saturacion, el corte perpendicular a la costa uniendo los sondeos No. 2 y No. 3 nos ilustra
que el gradiente hidraulico es mayor hacia la costa que hacig los humedales, sin embarge, como no corre libremente por los intersticios granulares de la
ale nita este gradiente se observa que fluye hacia los humedales en donde fa influencia de la mareg que es continug y de menor tiempo, provoca ef
movimiento del manto fredtice dia con dig...

El potencial hidraulico observado en el manglar fhumedal} es correspondiente con ef observado en los barrenos explorglorios lo que significa gue
hidraulicamente puede existir una conexion entre ef ggug del humedal y el agua del acuifero; gunado a esta situacion la calidad del agua subterrgnea de los
primeros metros de los barrenos exploratorios es coincidente con lg calidod del agua medida en manglar al noroeste del predio...

El predio se encuentra ubicado en la cuenca de manglor denominada Humedales de Puerto Morelos; particularmente la zona noroeste del predio se
encuentra relacionada con esta unidad hidroldgica; donde, del punto de vista regional, se observa que tiene influencia desde la zona de Punta
Petempich hasta Punta Brava. El agua contenida es agua de acumulacion de precipitacién y agua del acuifero que affora debido a las cotas que se
encuentran por debajo del potencial hidrdulico del agua subterrdneg; existen descargas de esta cuenca hacia el mar de forma superficial y subterranea.
La calidad del agua de esta cuenca es una mezcla entre agua de precipitacién, agua del acuifero y agua marina (la conexién puede ser por medio de
las descargas superficiales o subterranea por medio de la carstificacion de las unidades acuiferas)...”.

g —
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Arriba, Imagen proporcionada en el estudio geohidroldgico donde se indica la ubicacién de los sitios de sondeo en el 4rea de interés. Abajo. Imagen satelital visualizada
en la plataforma del Google earth en el ano 2004 (Fecha de imagen 9/29/2004) donde se observa como un hecho evidente la continuidad de la veq ian al interior
del poligono de aprovechamiento interrumpida por la presencia de las vialidades paralelas a la zona costera, formando parte de la unidad hidrolégica con p ncia de
manglar, situacién existente previa al paso del huracan Wilma en el afio 2005,

ncuentra

Taly como lo senala la promovente el poligono de aprovechamiento se ubica en la cuenca de manglar denominado humedales de Puerto Morelos, el cual se
disminuido en sus condiciones naturales derivado de |a fragmentacién ocasionada por rellenos y desmontes; no obstante existen interacciones hidrologi
agua contenida es agua de acumulacién de precipitacién y agua del acuifero que aflora debido a las cotas que se encuentran por debajo del potencial hidraulico del
agua subterranea; existen descargas de esta cuenca hacia el mar de forma superficial y subterranea. La calidad del agua de esta cuenca es una mezcla entre agua de
precipitacion, agua del acuifero y agua marina (la conexion puede ser por medio de las descargas superficiales o subterranea por medio de la carstificacion de las
unidades acuiferas.

3. Deacuerdo al oficio 5.G.P.A:/DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 de febrero de 2008 a través del cual se autorizé el extinto proyecto "CARIBBEAN REEF VILLAGE" se c
que: "..debido a que la zona de estudio se localiza en la zona de arena especificamente entre la playa v el manglar: y con base a la direccion del f
cualquier construccion que se realice en [gs terrenos mientras notenga una profundidad de mds de 10 m, no afectard la alimentacion del manalar,
dulece del flujo subterrdneo continental y agua salada de la intrusion salina que se presenta en la zona de estudio”. De igual manera se indica que: "
por el huracan Emily y Wilma en 2005, los cuales cubrieron una franja paralela a la costo con arena y en consecuencia la vege on P
perturbacidn debido a que el matorral costero quedo cubierto de arena, y el mangle completamente seco, Después de 2 arios se observa una pc
costero en el limite sur, con palmas chit y mangle botoncillo y rojo. Al norte solo se observa la cobertura de pasto, con algunas palmeras y rastreras en el centro del
predio. La mayor parte del predio se encuentra sin vegetacion (80.6%), mientras que el mangle vivo que esta en procese de recuperacion ocupa un dr la
supe e del predio, la franja de manglar muerto en donde se realizara un programa de reforestacion ocupa el 6.5%, el matorral costero se distribuye en el 12.2% d la
superficie...”,

un alto grado de

de matorral

t
{C

-ambios en la estructura vegetal se pueden observan en las siguientes imagenes satelitales visualizadas en la plataforma del Google earth para los anos 2005, 20
2003, 201, exportando las coordenadas UTM proporcionadas por la promovente en la MIA-P a formato kim, lo cual permite advertir como un hecho evidente los cambios
ocurridos en el territorio y en complemento con otras técnicas y metodologias entender los procesos de cambio incluyendo la sucesidn ecolégi

Google
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Del analisis espacial realizado transformando las coordenadas UTM proporcionadas en la MIA-P por la promovente a formato kim en la plataforma del SIGEIA, se
observa como un hecho evidente que para el ano 2005 (Superior izquierda, Fecha de la imagen: 10/24/2005) el poligono de aprovechamiento presentaba cobertura
vegetal en la mayor parte de la superficie con las mismas caracteristicas estructurales y con la presencia de sustrato arenoso en los terrenos colindantes a la Zona
Federal Maritimo Terrestre, Posteriormente en el afo 2006, se advierten los cambios en la coloracién de la estructura vegetal (Superior derecha, Fecha de imagen:
&/5/2006) que coinciden con las afectaciones senaladas por el huracan Wilma, Entre los anos 2009 y 2011 al interior del poligono de aprovechamiento se perdio la
continuidad vegetal con evidencias de desmontes y rellenos que derivan en un cambio en la estructura vegetal (Fecha de imagen: 7/22/2009), (Fecha de imagen

2/24/20m)
De acuerdo a lo anterior se tienen elementos de conviccion suficientes para establecer I d lante del proyecto si bien plantea una cimentacion a base de pilotes

(a una profundidad de 15 m}, este pretende desplantarse sobre areas que contenian vegetacién caracteristica de humedal costero con presencia de managlar; dreas que

droldgicos de las areas que aun conservan la

si bien han perdido su cubierta vegetal original forman parte de la unidad hidroldgica e interactuan con los procesas
vegetacion nativa; siendo gue la autorizacién condicionada del proyecto dengminado "CARIBBEAN REEF VILLAGE" o

$.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de fecha 1] de

ebrero de 2008
puede pasar de
» |leva

xtinguit de pleno derecho por expiracién de plazo, sin haber autorizado la remocion de manglar. En este contexto, esta unidad administrat
rcibidas las condiciones existentes de manera previa a las actividades de remocion ylo relleno realizadas; toda vez que estas son de tracto sucesivo
 cabo sin acreditar contar con autorizacion en materia de impacto ambiental en un sitio con presencia de mandglar, Por lo anterior, y atendiendo

35 _~,-,run'gfamemov expuestos no es dable autorizar el desplante del proyecto en los térmings manifestados,

CG-33 Todos los proyectos deberan contar con areas especificas para el
acopio temporal de los residuos sélidos. En el caso de utilizar el servicio
municipal de colecta, dichas dreas deben ser accesibles a la operacion del
servicio.

El proyecto tendrd contenedores para la recoleccicn temporal de RSU en
todas las etapas de desarrollo del proyecto, para su posterior manejo y
disposicién final donde la autoridad encargada lo indique. Para facilitar
la recoleccién para la disposicién final, estos se concentraran un sitio
especifico para el acopio temporal de los residuos sdlidos, con ubicacion
accesible para el servicio municipal de colecta, siguiendo asi el objetivo
de este criterio ecoldgico.

“URB-24 Los generadores de residuos de manejo especial y los grandes
generadores de residuos sélidos urbanos deberdn contar con un plan de
manejo de los mismos, en apego a la normatividad vigente en la materia.

El proyecto pretende realizar el programa de manejo de residuos sdlidos
urbanos y solicitar la autorizacion a la dependencia estatal.

Analisis: E| proyecto contempla la ejecucion de un PROGRADMA INTEGRAL DE MANEJO AMBIENTAL entre cuyos objetivos esta el contribuir al manejo
adecuado y racional de los procesos que involucran el desarrollo del proyecto mediante la aplicacion de un Programa que facilite la gestion de los residuos
generados por las obras y70 actividades derivadas de la preparacidn, construccion y operacion del proyecto, el cual contempla la clasificacion de los residuos
a generar por etapas; Estrategias de manejo; Almacen temporal de residuos; entre otros.

CG-35 En la superficie en la que por excepcion la autoridad competente
autorice la remocidn de la vegetacion, también se podra retirar el suelo,
subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se afecten los rios
subterraneos que pudieran estar presentes en los predios que seran
intervenidos.

El proyecto utilizara en la medida de lo posible ef suelo y rocas obtenidas
unicamente de los espacios autorizados para su aprovechamiento en las
diferentes autorizaciones que se obtengan. Bajo ninguna condicion se
utilizard material como suelo, subsuelo o rocas de sitios no autorizados
para su aprovechamiento. De esta forma, se cumple el objetivo del
presente criterio.

CG-39 El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el
cambio de uso de suelo de la vegetacion forestal, solo podra realizarse
cuando la autoridad competente expida por excepcion las autorizaciones
de cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

Se prevé el cumplimiento del presente criterio. La superficie propuesta de
cambio de uso de vegetacion forestal se ajusta al Coeficiente de
Modificacién del Suelo aplicable previsto en la actualizacion de
PDUCPPM para la zonificacion aplicable (THM); por lo que, el proyecto
respetard los porcentajes de desmonte que indique la autorida

competente en las diferentes resoluciones obtenidas y por obtener. [N
Aunado que conforme a lo indicado en el Diario Oficial de la federacién
05 de junio de 2018 de acuerdo con la definicién de terrenos forestales,
senalada en el articulo 7 fraccion LXXI; Terreno forestal; es el que estd
cubierto por vegetacion forestal y produce bienes y servicios forestales. No
se considerard terreno forestal, para efectos de esta Ley, el que se localice
dentro de los limites de los centros de poblacion, en términos de la Ley
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Ceneral de Asentamientos humanos, ordenamiento territorial v
desarrollo urbano, con excepcion de las dareas naturales protegidas,

Analisis: El predio cuenta con una superficie de 1.8 ha sin cobertura vegetal la cual contaba con presencia de vegetacion de manglar; que a decir de |a
promovente corresponde a los caminos de acceso y dreas compactadas con material pétreo con materiales como sascab, piedra, cascajo y basura diversa
con parches minimos de vegetacion correspondiente a Pennicetum setosum, Paspalun blodgetti y pasto Panicum amarum, senalando que es un area
deforestada (p 183), tal y como se observa a continuacion:

e
;i i -

Areas sin cubierta vegetal compactadas (MIA-P) en las imdgenes del lado derecho se observa en las colindancias la presencia de manglar,
fragmentando el humedal costero

| De igual manera se reporta una superficie de 2.7 ha caracterizada como Vegetacion rastrera (area ubicada en la colindancia con la Zona Federal Maritimo
Terrestre) que a decir de la promovente si bien no corresponde a un ensamble diverso, si es de importancia ambiental ya que fija el sustrato de manera que
permite la formacion de la acumulacién de finos, En dicha area se registra la presencia de pino de mar (Casuarina equisetifolia) indicadora de afectaciones
llevadas a cabo en el predio afios atrds (p 184, MIA-P); asi como la especie Distichlis spicata zacate caracteristico de pastizales haldfitos’, especies
consideradas como exdéticas invasoras para México de acuerdo al ACUERDO por el que se determina la Lista de las Especies Exoticas Invasivas para México
publicada en el diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016: Ricinus communis (higuerilla) y Stenotaphrum secundatum (zacate Agustin),
especie Terminalia cattapa (almendro) considerada como exdtica por la CONABIO® sefalando en la MIA-P que: “es considerada una especie invasiva que
ha afectado y degradado la condicién del manglar en la regién de estudio”. Conforme la caracterizacion ambiental realizada el 79.18% de la abundancia
corresponde a las especie grama Distichlis spicata y pasto Chloris inflata seguidas del pasto fibroso y pasto macollo (Eragostis prolifera). Las condiciones
de esta unidad ambiental se observa en las siguientes imagenes:

*hit 1abio.gob.my/malezasdemexico/poaceae/distichlis-spicata/fichas/ficha.htm
mi/fotoweb/archives/5023-Plantas/Plantas/ETR0036%20Terminalia%20catappa jpa.info
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Superficie caracterizada como vegetacion rastrera (MIA-P)

Tal y como indica la promovente en la superficie caracterizada como “VEGETACION RASTRERA" y “"AREA SIN VEGETACION" se tienen indicios de
afectaciones previas, lo cual gueda como un hecho evidente en las siguientes imagenes, donde se advierte el mosaico de habitats en el paisaje, el cual varia
en el espacio y en el tiempo como resultado de la influencia de fluctuaciones ambientales, eventos de perturbacion y procesos de regeneracion y sucesion
ecologica derivando en cambios en la estructura (altura, estratificacion vertical, densidad, apariencia o fisonomia de la cubierta vegetal) y composicion de
la vegetacion, es asi que para el ano 2004 se advierte |la presencia del humedal costero fragmentado y disminuido en la conectividad a causa de la presencia
de caminos y vialidades; no obstante el poligono de aprovechamiento se observa con una densa cobertura vegetal, Posteriormente y como resultado del
paso del huracan Wilma se observa para el ano 2006 cambios en la densidad y apariencia de la vegetacion con cambios en la coloracion (De verde a marrén)
aue coincide con areas secas de vegetacion de manglar:

Imagenes obtenidas del proyecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE" clave 23QR2007T0024, al centro y a la derecha (Fecha de imagen: 03/09/2007) se registra la regeneracién de
vegetacion de manglar entre el denominado mangle muerto; asi como el relleno del humedal costero. Al fondo en la imagen izquierda se observa el manglar denominado muerto y
condiciones arenosas con vegetacion rastrera de duna costera al frente de la imagen.
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eriores al paso del
25 que la mayor parte

zquierda. Imagen satelital de fecha 9/29/2004 condiciones previas al paso del huracan Wilma. Derecha. Imagen satelital de fecha 6/5/2006 condiciones pos
huracan Wilma, donde si bien se observan dreas con sustrto arenoso y parches de vegetacion en la colindancia con zona Federal Maritimo Terrestre, |o ciert
del poligono mantiene una densa cobertura vegetal

L .\'n’)::h' ear

struccion de un carmino,
2getales que definen la

lzquierda, Para elano 2009 se observa la eliminacién de componentes estructurales del habitat, alteracién de la vegetacion e impactos dervados de la
rellenos y desmontes (Google earth, Fecha de imagen: 7/22/2008). Derecha. Las afectaciones contintian en el sisterna ambiental, derivando en sucesione
composicion y distribucién de la vegetacién en el sitio de interés (Google earth, Fecha de la imagen:2/24/2011)

Como ha sido mencionado los lotes 3, 5, 7 y 9 forman parte del Plan Maestro denominado “EL CID DE CANCUN", autorizado de manera condicionada
mediante oficio D.0.0.DGOEIA.- 005955 de fecha 15 de septiembre de 1999 por la entonces Direccién General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto
Ambiental (ahora DGIRA) modificado mediante oficios D.0.0.DGOIEA.- 008178 de fecha 13 de diciembre de 1999; S.G.P.A./DGIRA.DEL.1262.04 de fecha 10
de junio de 2004, 5.G.P.A/DGIRA/DEIO464.05 de fecha 11 de mayo de 2005; S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006; S.G.P.A./DGIRA.DEI.
1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006; 5.G.P.A./DGIRA.DEL1800.06 de fecha 13 septiembre 2006; S.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008 v
S.G.P.A./DGIRA/DESPyS/0687/08 de fecha 28 de mayo de 2008: S.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19 diciembre 2008, para los cuales han sido
autorizadas superficies de aprovechamiento y conservacion ¥ parametros urbanisticos por lote en términos de cada una de las fichas técnicas validadas por
laahora DGIRA y que forman parte integral del desarrollo denominado “EL CID DE CANCUN", asignando un uso/destino “CONDOMINIOS Y VILLAS" para los
lotes 3,5y 7 y "MIXTO CONDOMINIOS, VILLAS Y COMERCIOS" para el caso del lote 9.

Por su parte los lotes 31,32 y 33 formaban parte del proyecto denominado “CARIBBEAN REEF VILLAGE" autorizado de manera condicionada mediante

oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 de febrero de 2008, promovido por la empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V., otorgando cuatro |

anos para la etapa de preparacion del sitio y construccién, mismos que fenecieron en el afio 2012 (p 7, capitulo |, MIA-P), en consecuencia e| acto
administrativo se extinguio de pleno derecho por expiracién del plazo.

D

En términos de los antecedentes antes sefalados, se tiene que el desplante del proyecto se pretende construir sobre areas que contenian vegetacion de
manglar; sin acreditar contar con autorizacion en materia de impacto ambiental en lo que corresponde a |os lotes 31, 32 v 33, por lo que las obras asociadas
son de tracto sucesivo v no es dable autorizar el aprovechamiento de dichas superficies, siendo interés legitimo de esta Secretaria garantizar el d
humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar, como es mantener la integralidad del humedal costero con presencia de
manglar (Ver INCISO D del presente considerando),

K

o |

El presente se refiere inicamente a los aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario hotelero, cambio de
uso de suelo, planta de tratamiento de aguas residuales y dsmosis inversa en un ecosisterna costero con presencia de manglar en términos del articulo 28

de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones,
que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de |la Administracién Publica
Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Suste le (LGDFS)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Péagina 43 de 107



MEDIO A BLEaE N5

OFICIO NUM.: 04/SGA/0137/2020

Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

2020

LEONA V ARIO

00640

publicada en el Diario Oficial d eracion e e Des Fo ntable (RLGDFS)
publucadlemmﬁgmwmﬂ_mmm deusodes errenos forestales

CG-38 No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel,
residencias campestres, cabafias rurales y/o cabafas ecoturisticas de una
unidad de gestion ambiental a otra.

El proyecto no implica transferencia de densidades entre unidades de
gestion ambiental, toda vez que el predio se encuentra inmerso en una
sola unidad de gestion ambiental (THM).

Analisis: EI POEL BJ remite los parametros de aprovechamiento al Programa de Desarrollo Urbano vigente, el cual corresponde a la actualizacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el 20 de mayo de 2009 y el cual asigna al sitio de interés una densidad de 50 cuartos por hectarea.

Si se considera la superficie de 815 ha que conforman |la unidad privativa 40 del Condominio Maestro se advierte que la densidad maxima permitida es de
| 4075 cuartos, pretendiendo el proyecto contar con 407 cuartos de hotel distribuidos en un conjunto modular de 4 niveles cada uno; por lo que no se rebasa
la densidad maxima permitida.

No obstante lo anterior, y como ha sido mencionado los lotes 3,5, 7 y 9 forman parte del Plan Maestro autorizado por la ahora DGIRA denominado “EL CID
DE CANCUN" mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-008178 de
fecha 13 de diciembre de 1999, S.G.P.A./DGIRA.DEL 1262.04 de fecha 10 junio 2004, S.G.P.A./DGIRA/DEIL0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005,
5.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006, 5.G.P.A./DGIRA.DEI. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006, 5.G.P.A./DGIRA.DEI.1800.06 de
fecha 13 septiembre 2006, 5.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008, 5.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19 diciembre 2008, para |os cuales han
sido autorizados superficies de aprovechamiento y conservacion y parametros urbanisticos por lote en términos de cada una de las fichas técnicas validadas
por la ahora DGIRA y que forman parte integral del desarrollo denominado "EL CID DE CANCUN?", asignando un uso/destino “CONDOMINIOS Y VILLAS" para
los lotes 3,5 y 7 y "MIXTO CONDOMINIOS, VILLAS Y COMERCIOS" para el caso del lote 9.

En consecuencia, al momento de emitir el presente no se cuenta con la autorizacion para fusionar los lotes 3, 5, 7 y 9 ni modificar el uso/destino del suelo
asignado a los mismos. La densidad asignada a cada uno de los lotes es la siguiente;

S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006
S.G.P.A./DGIRA.DEL.1485.06 de fecha 13 de septiembre de 2006

Lote 9 7 5 3
Uso/destino Mixto Condominio | Condominio | Condominio
Aprovechamiento | condominios, y villas y villas y villas
turistico villas y
comercios
Superficie 1.987 0.919 0.998 1.21
COS (45%) 0.894 0.413 0.449 0.545
Densidad 99 45 50 60
(50 c/ha)
Donde:

habitantes =1 vivienda
1 vivienda= 2.5 cuartos
(oficio resolutivo)

URB-01. En tanto no existan sistemas municipales para la conduccion y
tratamiento de las aguas residuales municipales, los promoventes de
nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya sean individuales o
comunes, para satisfacer las condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en la
materia.

Las descargas de aguag residual se conduciran a través de una red
hidrosanitaria que serd colocada por debajo de las losas piloteadas. Las
descargas serdn conducidas por gravedad hacia la PTAR con que
contard el proyecto. Por la naturaleza del proyecto, las aguas residuales
serdn de tipo doméstico, es decir, serdn aquellas servidas en sanitarios,
duchas y cocinas. Las aguas tratadas serviran para riego de dreas verdes,
lavado de banquetas y dreas exteriores y, las aguas tratadas excedentes
se descargaran en el subsuelo. Para las descargas se tramitard la
autorizacion para la perforacion de dos pozos de rechazo para enviar
todas las aguas excedentes, incluyendo tratadas, pluviales y de proceso.
Lo anterior en concordancia con las normas oficiales mexicanas
aplicables y bajo las regulaciones correspondientes aplicadas por la
CONAGUA.

URB-02. A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o riesgos a la salud
publica y sélo en aquellos casos excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones financieras,
socioeconomicas y/o topogréficas necesarias para la introduccién del
servicio lo ameriten y justifiquen, la autoridad competente en la materia
podra autorizar a persona fisicas el empleo de biodigestores para que en
sus domicilios particulares se realice de manera permanente un
tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberan estar
aprobados por la autoridad ambiental competente.

Se generardn aguas residuales durante la etapa de construccion del sitio. '\
Para minimizar el impacto ambiental de estas se construirdn sanitarios
semifijos conectados a un biodigestor]2 con capacidades diferenciadas
de 1300 y 7,000 L Estas instalaciones son de cardcter temporal y serdn
retiradas al momento en que inicie operaciones la PTAR.

Se combinard con la instalacion de banos portdtiles, 1 por cada 20
trabajadores. EI mantenimiento estard a cargo de empresas
especializadas.
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URB-03. En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el
usuario estara obligado a conectarse a dicho servicio. En caso de que a
partir de que un dictamen técnico de que el organismo operador resulte
no ser factible tal conexién, se podrdn utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la autorizacién para las descargas
por la CONAGUA

El proyecto propone para su etapa de operacion que las descargas de
agua residual se conducirdn a través de una red hidrosanitaria que sera
colocada por debajo de las losas piloteadas. Las descargas serdn
conducidas por gravedad hacia la PTAR con que contard el proyecto.

URB-07. No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo
tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo y
| subsuelo, por lo que se promovera que se establezca un sistema integral
de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

El proyecto no considera la disposicion de las aguas residuales sin previo
tratamiento hacia cuerpos de agua, zonas inundables y/o suelo y
subsuelo. El proyecto propone para la etapa de operacion y
mantenimiento que las descargas de agua residual se conduciran a
través de una red hidrosanitaria que serd colocada por debajo de las
losas piloteadas. Las descargas serdn conducidas por gravedad hacia la
PTAR con que contard el proyecto donde serdn tratadas para su reuso y,
solo el agua tratada excedente se descargard al subsuelo previa
autorizacion y cumplimiento de las especificaciones de la CONAGUA

URB-12 En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de
desactivacién de lodos deberan implementarse procesos para la
disminucion de olores y establecer franjas de vegetacion arbérea de al
menos 15 m de ancho que presten el servicio de barreras dispersantes de
malos olores dentro del predio que se encuentren dichas instalaciones.

El sistema de tratamiento propuesto, pretratamiento microtamizado-
lodos activados en mezcla completa y desinfeccion, se selecciono por
considerarlo el mds adecuado para el tipo de instalacion y localizacion de
la PTAR, ya que la produccion de malos olores es practicamente
despreciable, asi como la de ruidos e insectos. Ademds, el poco fodo
producido que se obtiene es practicamente estabilizado al provenir del
digestor aerdbico, con lo que se reducen los problemas de disposicion
unicamente finalizando el proceso con estabilizacion con cal, pudiendo
ser utilizado como mejorador de suelos, previa deshidratacion a base de
filtro prensa y dando cumplimiento a las especificaciones indicadas por
la NOM-004-SEMARNAT-2002 Proteccion ambiental.- Lodos y biosolidos.-
Especificaciones y limites maximos permisibles de contaminantes para
su aprovechamiento y disposicion final. La PTAR se ubicara dentro del
drea de servicios del desarrollo

Analisis: De acuerdo a lo sefalado por la promovente en la MIA-P e informacion adicional se tiene lo siguiente:

- Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién se contempla la instalacion de sanitarios temporales a razon de 1 por cada 20
trabajadores, estando el servicio de mantenimiento a cargo de una empresa prestadora del servicio,

Los sanitarios temporales estaran conectados a un biodigestor con capacidad diferenciada de 1,300 Ly 7,000 L, los cuales cumplen con la norma
oficial mexicana NOM-006-CONAGUA-1996 Fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y métodos de prueba publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 29 de enero de 1999. Las principales caracteristicas del biodigestor a instalar son las siguientes:

Tabla 1 Caracteristicas descriptivas de los biodigestores a instalar durante las etapas de
preparacion del sitio y construceion del proyecto.

Biodigestor
isinics RP-3,000 RP-7,000
Usuario rural (aportacion diana 130 L persona) 25 60
villsz an 0 u;hmu; Ea;p(n tacion diaria 2[;“ L p;rrvrma 1y h ) 10 S ;'}i .
Usuario aficina (aportacion diaria 30 L persona™) 100 233
Dimensiones i
Altura méaxima con tapa (m) 210 260
Diametro méxime (m) 2.00 2.40
Diametro boca de entrada (cm) 4572 4572
[liametro para aguas negras (cmj 10,16 10.16
E’fi’m@"o’ salida de aguas ne-graf; (cm) 5.08 5.08
iametro salida de lodos fcm) 1016 10.16 \

- Durante la etapa operativa se contempla la construccion y operacién de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales mediante aereacion
extendida, el cual consiste en un proceso biolégico convencional de lodos activadas con capacidad de 8.08 Ips, El efluente sera utilizado en
actividades de riego de areas verdes y limpieza de areas publicas y los excedentes seran descargados al manto acuifero mediante pozo de
infiltracion (Ver caracteristicas generales en CONSIDERANDO lil del presente oficio).

4
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Con la finalidad de dar cumplimiento al criterio URB-12 respecto a la franja arborea de al menos 15 m de ancho como aislante de la planta de
tratamiento de aguas residuales y que funcione como barrera dispersante de malos olores dentro del predio, se propone un cambio de ubicacion
de la planta de tratamiento de aguas residuales a construir. En el proyecto sometido a evaluacion, ésta se encuentra ubicada al norte del predio

- y del area de construccién, rodeada de cajones de estacionamiento sin techar, y tiene una dimension igual a 277.08 m? Por lo que, se presenta su
reubicacion hacia un area del predio que permite establecer la franja de los 15 m de ancho alrededor de la planta. Su nueva ubicacion es en la
parte baja del camino de acceso elevado, en la unidad hidroldgica con presencia de manglar, el cual se conecta al motor lobby descubierto,
manteniendo la misma capacidad, disposicion y volimenes manifestados en la MIA-P, el area que estaba ocupada por la planta pasa a ser area
ajardinada, tal y como se observa a continuacion:

Mar
Caribe
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Excaia 1:2.000
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Loy wretey

@ Consurmion

Figura 8. Ubicacion de la planta de tratamiento de aguas residuales y la conformacion de la franja de la barrera con vegetacion para
dispersar los malos olores con 15 m por lado.

La promovente senala que el camino de acceso mantiene la vegetacion en ambos lados del camino y a todo lo largo vy no sera afectada por las
obras y/o actividades del proyecto

URB-25 Para el caso de desarrollo residencial en condominios | EI presente proyecto es de naturaleza turistico hotelera y no preve la
habitacionales, el fraccionador debera construir a su cargo y entregar al | construccion de viviendas, por lo cual este criterio no es aplicable el
Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el proyecto de | criterio.

desarrollo residencial en condominio, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes dreas jardinadas y arboladas con una

superficie minima de 5,000 metros cuadrados, mismos que podrin ser L\
relacionados a las dreas de donacién establecidas en la legislacién vigente W\

| en la materia. Tratdndose de fracciones en el numero de viviendas \‘\q
previstas en el desarrollo residencial en condominio, las obras de

p

equipamiento urbano serdan proporcionales, pudiéndose construir incluso
en predios distintos al desarrollo residencial en condominio

URB-44 Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios | E/ diserio del proyecto va en congruencia con el destino planteado en la
colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona | actualizacion del PDUC PPM, publicado en el Periodico Oficial el 20 de
federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacién, deberdn ser | mayo de 2009, el cual confiere al drea donde se localiza el predio con el
uso de suelo THM (turistica hotelera con densidad medigl .,

i o
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congruentes con los usos de suelo de la zona que expida el Estado o | Por otro lado, la zona federal se encuentra en apego a la normatividad
Municipio. aplicable.

Por lo antes mencionado, se da cumplimiento a lo establecido en el
presente criterio.

Analisis: Tal y corno senala la promovente el proyecto tiene un uso hotelero; no obstante esta Unidad administrativa advierte que los lotes 3,5, 7 v 9 forman |
parte del proyecto denominado "EL CID DE CANCUN" autorizado de manera condicionada por la entonces Direccién General de Ordenamiento Ecolégico
e Impacto Ambiental (DGOEIA) (ahora Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental), con oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de
septiembre de 1999, el cual corresponde a un desarrollo inmobiliario con usos: Mixto hotel y Villas, servicios, condominios y villas, Mixto condominios-Villas-
Comercial, Estacionamiento y Reserva para servicios, manteniendo como area de conservacion ecologica una superficie de 179.61 ha y una superficie de
conservacion y proteccion considerada en el Plan Maestro de 28.7278 ha.

Por su parte, se tiene que la sociedad CARIBE PARADISE, S.A. DE C.V, constituys el Régimen de Propiedad inmueble en Condominio Maestro denominacdo

EL CID DE CANCUN, modificando el Régimen de propiedad el 19 de octubre de 2017 mediante Escritura publica nimero 18,967 fusionando los lotes 3,5, 7,9 |

31,32 y 33 que dan lugar a la unidad privativa 40 con una superficie total de 88.795 3461 m?, de los cuales se destina como area comun una superficie de
7,333.4929 m’, contando con oficio MPM/DGDU/059/2017 de fecha 22 de enero de 2017 emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano mediante el
cual se autoriza la modificacion al régimen de propiedad en condominio maestro; asi como oficio SEDUVI/SSDU/DUA/0403/2017 de fecha 03 de marzo de
2017 a través de la cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda emite la constancia de compatibilidad urbanistica para modificar el Régimen de
propiedad.

No obstante, se tiene que al momento de emitir el presente y de las constancias que obran en expediente no se cuenta con la autorizacion para modificar
el Plan Maestro autorizado por la ahora DGIRA EL CID DE CANCUN, de tal manera que los lotes 3,5, 7y 9 sean fusionados y ampliada su superficie; asignando
a los lotes 3, 5y 9 el uso “CONDOMINIOS Y VILLAS" y para el lote 9 “MIXTO CONDOMINIOS-VILLAS- COMERCIOS™": por lo que no se tiene autorizado un uso
Hotelero

URB-38 Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos y | £/ criterio no es aplicable, toda vez que los estacionamientos se ubican
privados deben ser disefiadas en forma de camellones continuos y deberd | dentro de las dreas de servicios en los niveles uno ¥, mayoritariamente, en
colocarse por lo menos un drbol por cada dos cajones de estacionamiento. | el nivel dos.

Analisis: E| proyecto contempla la construccién de 53 cajones de estacionamiento, En cumplimiento al criterio URB-38 |a promovente senalo que el area
donde se encontraba la planta de tratamiento de aguas residuales pasa a ser area ajardinada en la cual se sembraran ejemplares de vegetacion nativa, en
el area de estacionamiento se sembraran ejemplares arbéreos en la parte lateral del estacionamiento, en el espacio de area verdes que queda junto a los
cuartos del nivel 1 del 76 al 8], asi como en el estacionamiento sin techar que esta aledano al camino de acceso, y en el espacio que gueda entre el
estacionamiento y los cuartos del 60 al 7. En esa area se plantaran 30 ejemplares, lo que representa 177 cajones de estacionamiento por arbol plantado. La
distribucion de dichos ejemplares se observa a continuacién:

e

gura 9. Ubicacion esquematica de los ejemplares arboreos a plantar en el &rea de estacionamientos

Sin techar del proyecto.

A
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URB-54 En las dunas no se permite la instalacién de tuberias de drenaje | No es aplicable este criterio considerando que al interior del predio del

pluvial, la extraccién de arena, ni ser utilizadas como depésitos de la arena | proyecto no se desarrollan dunas costeras.

o sedimentos que se extraen de los dragados que se realizan para | £n el sitio se presenta una suave pendiente en la barra arenocsa de
mantener la profundidad en los canales de puertos, bocas de lagunas o | oriente a poniente y no es evidente la existencia de dunas costeras o

lagunas costeras. embrionarias.

URB-55 La construccion de infraestructura permanente o temporal debe | Este criterio no es aplicable considerando que, al interior del predio de/

quedar fuera de las dunas pioneras (embrionarias). proyecto, no se desarrollan dunas pioneras o embrionarias.

Analisis: |]a promovente senala que no existe duna costera en el predio, sin que se presentara plano topografico con las curvas de nivel donde se pueda
observar el terreno en extension y permitan identificar la presencia o ausencia de estas formaciones, registrando la presencia de rifionina (lpomoea pes-
caprae); Sesuvium portulacastrum (verdolaga de playa); Canavalia rosea (frijol de playa), Ambrosia hispida (margarita de mar) y Lantana involucrata
(oregano de playa); asi como Metopium brownei (Chechen), Coccoloba uvifera (Uva de mar), Thrinax radita (Palma chit), Cordia sebestena (Siricote] v

Flaveria linearis (escobilla) las cuales son caracteristicas de duna costera®.

Por otro lado, la SEMARNAT a través de la Direccién de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) publico el documento
denominado “MANEJO DE ECOSISTEMAS DE DUNAS COSTERAS, CRITERIOS ECOLOGICOS Y ESTRATEGIAS" en el cual se sefala que entre las especies mas
frecuentes de la duna costera consideradas como especies pioneras o embrionarias se encuentran Sesuvium portulacastrum (Verdolaga de playa) y

sporobolus virginicus (zacate salado), las cuales fueron registradas por la promovente.

Las condiciones del frente del predio se observan a continuacion:

Condiciones de la zona de playa (verano) donde se observan las condiciones arenosas,
asi como la vegetacion rastrera caracteristica de duna costra (MIA-P)

Dado lo anterior,
pioneras (embrionarias) c.uxamgﬂanga_tamsa_en_l_ﬂgwgmg

“Las dunas costeras son sistemas altamente dinamicos que dependen principalmente del transporte de sedimentos por el viento y, en menor grado, del efecto

combinado de la marea de tormenta, de la marea astronomica, y del olegje, por lo tanto, son vulnerables a las variaciones de cualquiera de estos elementos o procesos.
Tanto los procesos naturales comeo las actividades humanas que se desarrollan en estos sistemas pueden alterar el equilibrio dinamico que los caracteriza, Con

frecuencia, el efecto de estos cambios no es visible de inmediato, por lo que las consecuencias de modificar o interrumpir el flujo del viento, del agua o el aporte de los

sedimentos no son visibles hasta que fendmenos hidrometeoroldgicos extrermos y/o geotectdnicos (tsunamis) ponen a prueba la resiliencia {capacidad de recuperar
su estructura y funcionalidad en el corto plazo, después de la perturbacion) y resistencia de estos sistemas”

la linea de costa, en particular la de las playas arenosas, depende en gran medida de la presencia de los dunas costeras
Ntos ya que reciben, proveen y almacenan arena transportada de y hacia playas adyacentes (Ranwell v Boar, 1995), El s
wona dela duna a la playa es un ciclo de retroalimentacion que reduce la erosion costera debido a que disipa la energia del oleaje. La interrupcion o aistminudic
nee de arena puede provocar fa desaparicion de las playas (Nordstrom et ol, 1990), (p 9).

s un compg
ornes amblenta

nente vital de las mismas, debido a que desempena un papel importante en la acumulacion v consc
al proporcionar materia orgdanica y sombra, lo cual facilita el establecimiento de otras especies [de M L,

odiversidad, xmbnw ecosistemasidunasCosterashtmb hitps/fwww. cicy.mx/Documentos/CICY/Desd

hitpsfiweww.cicy.rx/Sitios fFlora
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Rodrigues et af, 2011)° (P22)

Con base en £

pejel

al e fas

etal, (20012} lo fiora vascular de playas y dunas de México consta de 163 familios, 921 géneros y 2,219 especies,
ulias de plantas vasculares reqistradas para México. Las familias con mas reqistros ¢ e, Fabaceae y Poaceds. |
el 3254 de los generos de plantas vasculares de México, Los generos con mas registros v especies son Cupharbia, Ipomoea vy Atriplex. (s esp
Sesuvilm portulacasttum, pomoea pes-caprae, Sporobolus virginicus, Abronia maritima, Jouveo pilosa v Scaevola plumier Esta nquesa se dep
liradas de e dur as frecuentemente estan en contacto con comunidades vegetales que se establecen tierrq adentro vy que abarcan desde |
1 pastizales y mato,

clel e

anas tropical z| Mar Caribe se reconoce que las especies asociadas a las playas y dunas embrionarias ¢ ploneras son Sporobolus virginwie v S v
m En 2lernentos del sistema playa - duna costera de dunas primarias y secundarias, la vegetacion asociada e punctetu

. Surinng maritima, Scoevola plumerl, Chiysobalanus icaco 1, Chrysobalanus icaco y para las dunas estabilizadas o terciarias Thrmnax rodate. |
readl, Pseudophoerniy sargenten, Coesalpinia vesicaria, Pithecellobium keyense, Bravaisia berlandieriang, Coccoloba uvifera, Cordica sebastena, Metogen B

LY a5t

tema playa-cdunas costeras, las zonas mds dinamicas y vulnerables son la supraplaya, las dunas embrionarias, las dunas primoarias v las

aleqje, carnentes slones, principalmente) y tsunamis. Dado que estas dunas son moviles, lo que se construya sobre elffas eventualmente se vera (i oo roe

v las mareas v en consecuencia se puede perder fa ploya por erosién, Los efectos tambien podran vanar dependiendo de lo ubicac

ias dw erasion ¢ ﬂrm.pnru.h N a pmlndw de (JI'r’CIjP de mayor ennrqla c umbmudﬂ en ufrJurm ocasiones, con maredas altas!
sedimentos acurren en condiciones de oleaje de menor energia, £n condiciones de tormento, los danos son mayores en 2
side eliminadas o madificadas, porque las construcciones actuan como ‘mures’ donde se produce el fenomeno de reflexion del oleje, 1o que o 1 ver

promueve ia concentiacdn de energia sobre la playa y aumenta la erosidn of pie de las construcciones

A la fecha ta unica forma de poder establecer el estado de equilibrio del sistema playa-dunas costeras es por medio de un monitores de large plazo, tont
olucion del sistemea playa-dunas costeras, como de las diferentes variables ambientales. Esto, debido o que pequerios comibies en el trempo pueden dar la prern
de ser parte de un equifibrio dindmico. o bien grandes cambios puntuales ser parte de un equilibric dinamico de largo plaro v considerarse como of
LEnmanentes Ecosistemas de Dunas Costeras, Criterios Ecologicos y Estrateaias, DGPAIRS, Primera Edicion 2013, www.semiarnat.gob.my|

anejo de

C. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO DE PUERTO MORELOS PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO

DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EL 28 DE FEBRERO DE 2019 (PDUMUN)Y CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL Di
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE SOMETE A LA CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO, LA
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PUERTO
MORELOS, EN LOS TERMINOS DEL PROPIO ACUERDO (PDU PM)
El Plan Municipal de Desarrollo (PDUMUN) es el instrumento normativo de largo plazo, rector del proceso para el
desarrollo municipal en las que se expresan las estrategias y lineas generales de accion que promuevan y fomenten
el desarrollo integral y el mejoramiento de la calidad de vida la poblacion. El eje rector 2 corresponde a Turismo e
impulso econémico y el eje 3 Puerto Morelos Verde, desarrollo urbano sostenible e infraestructura, senalando |o
siguiente;

£l desarrollo econdmico de Puerto Morelos se sustenta en el turismo, actividad que se concibe como el aprovechamiento racional de los
recursos naturales... se requiere de la proteccion y conservacion de los ecosisternas, de la correcta planeacidn y ordenamiento de los centro
de poblacidn, de un desarrollo urbano y una operacién de los sistemas de servicios publicos amables con la naturaleza.. el municipio
cuenta con varios ecosistemas que en conjunto representan una fuente de recursos naturales... El ecosistema marino, que se caracterzo
por la presencia de Arrecifes, actualmente considerado como drea natural protegida con categoria de parque nacional.. Los manglares
50N ecosisternas que se forman a partir de suelos inundables préximos a las costas, son humedales en condiciones de mediana salinidad,
resultado también de factores naturales como el microrelieve,... el viento y los huracanes..,

..en la localidad de Puerto Morelos, predominan los usos de suelo mixtos, para viviendas y pequenos comercios., en el puerto, la franja
turistica que corre paralela a las playas, en el que se han desarrollado conjuntos hoteleros, rstaurantes y zonas residenciales campestres..
requiere de obras de infraestructura,..”,

Como parte de la planeacién estratégica del programa se considera la formulacion del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local (POEL); no obstante al momento de emitir el presente no ha sido elaborado; siendo que la poblacion
de Puerto Morelos formaba parte de los limites municipales de Benito Juérez; y si bien el 06 de noviembre de 2015 se
publicd en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el DECRETO NUMERO:342 POR EL QUE SE CREA EL
MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; esta Unidad administrativa aplica el
instrumento en lo que corresponde al centro de poblacidn de Puerto Morelos; sin que obste que en la actualidad esta
poblacion pertenece al municipio del mismo nombre.

El centro de poblacién de Puerto Morelos queda definido en el PDUMUN, estando regulado por la Actualizacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién de Puerto Morelos publicado en el periédico oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009 (PDU PM), por lo que se tiene lo siguiente: T
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« |a zonificacion secundaria del PDU PM establece la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial, especificando los usos y destinos que deben predominar y susceptibles a aplicar a nivel de
manzana o en areas homogeéneas, a través del uso predominante que se presenta dentro de las distintas
zonas del centro de poblacion. Es asi que conforme el plano denominado EQUIPAMIENTO URBANO
numero 14, el poligono de aprovechamiento incide en el uso TURISTICO DENSIDAD MEDIA clave THM, tal
y como se observa a continuacion:
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Plano denominado EQUIPAMIENTO URBANGC namera 14 del PDU PM, sobre el cual se ha identificado el area de interés (circulo
en rojo) incidiendo en el uso TURISTICO DENSIDAD MEDIA clave THM

® | os objetivos de las zonas industriales son los siguientes (PDU PM):

Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que puedan tener sitios de atractive natural,
previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas naturales del areqa.

Senalar la minima dotacion de espacios ablertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso
u recreacion.

Proteger zonas turisticas contra riesgos hidrometereoldgicos ocasionados por fenémenos naturales; tambien protegerias
de riesgos urbanos por la incompatibilidad de usos urbanos que generen danos al contexto e imagen urbana.

Asegurar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales comparte del atractivo de este tipo de zonas.

® Las normas especificas en cuanto a densidad, coeficiente de edificacion, alturas, estacionamientos y
restricciones para el uso de suelo TURISTICO DENSIDAD MEDIA (THM), asignadas conforme la tabla de
NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION son los siguientes:

TIPO TURISTICAS/ ZONAS TURISTICA HOTELERA MEDIA, CLAVE THM

Densidad Superficie Frente cos cus CMS ALTURA %DE FRENTE | RESTRICCION | RESTRICCION | RESTRICCION
Minima de| minimo MAXIMA JARDINADO FRONTAL LATERAL (M POSTERIOR
terreno de (M LINEALES) LINEALES) (M LINEALES
(m?) terreno
(m?)

80 hab/ha 500 20 0.45 1.0 0.55 12m 0.7 5 3 5
50c/ha 4 niveles
20 viv/ha
Notas:

- Las hipotesis de crecimiento poblacional consideran el parametro de 4 habitantes por vivienda, de conformidad con los resultados del Segundo
Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, INEGI, por lo que para el establecimiento de las densidades permitidas normadas en este instrumento
regira la misma cifra: 4 habitantes por vivienda.

- Por area verde se entenderan tanto las areas que permanezcan en estado natural, como las areas jardinadas.

- Elindice o Coeficiente de ocupacion (COS) indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser ocupada por construcgjones, El

;""k ,"{ ; 4'/’
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indice o Coeficiente de construccion (CUS) indica el area maxima que puede construirse, en el ote, incluidos todos los niveles e construccion, con
respecto al area total del lote.

|

Conforme las normas particulares del uso THM se indica que: “En toda la franja costera solo se podra
construir sobre terrenos firmes quedando prohibido el desmonte del manglar y el relleno de
humedales”, de igual manera el PDU PM indica que: “No se permite la construccion de obras
arquitectonicas y de ingenieria permanentes sobre la duna costera, aunque la duna este ubicada
sobre terrenos privados”.

® Dado lo anterior se tiene el siguiente andlisis:

NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION

CONCEPTO NORMA PROMOVENTE

Densidad neta

La densidad maxima es de 50 cuartos 407
hoteleros por hectarea o 20 viviendas
por hectarea

Analisis:

De acuerdo al PDU PM cuarto hotelero se entiende como: “una unidad de alojamiento estandar con una o dos camas y bano; o una unidad
de alojamiento tipo suite con una o dos camas y bario mds estancia-comedor y bario. El numero de unidades de alojamiento tipo suite para
efectos de calculo de densidad no podrd ser mayor al 30 por ciento del total de cuartos en el predio”.

El proyecto contempla la construccion de 407 distribuidos de la siguiente manera:

Nivel 1: 86
Mivel 2: 93
Nivel 3: 115
Nivel 4: 13

No se indica los componentes de las unidades de alojamiento,

Considerando la superficie de 815 ha que conforman la unidad privativa 40 del Condominio Maestro se advierte que la densidad maxima
permitida es de 407.5 cuartos, pretendiendo el proyecto contar con 407 cuartos de hotel distribuidos en un conjunto modular de 4 niveles cada
uno; por lo que no se rebasa la densidad maxima permitida.

A pesar de lo anterior, esta los lotes 3, 5, 7 y 9 forman parte del Plan Maestro autorizado de manera condicionada por la ahora DGIRA
denominado “EL CID DE CANCUN" mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores
modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, S.G.P.A./DGIRA.DEIl. 1262.04 de fecha 10 junic 2004,
5.G.P.A./DGIRA/DEL.0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, S.G.P.A./DGIRA.DEL.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006, 5.G.P.A./DGIRA.DEI.
1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEI.1800.06 de fecha 13 septiembre 2006, 5.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23
abril 2008, 5.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19 diciembre 2008; para los cuales han sido autorizados superficies de aprovechamiento v
conservacion y parametros urbanisticos por lote en términos de cada una de las fichas técnicas validadas por la ahora DGIRA v que forman
parte integral del desarrollo denominado “EL CID DE CANCUN?", asignando un uso/destino "CONDOMINIOS Y VILLAS" para los lotes 35 v 7 v
“MIXTO CONDOMINIOS, VILLAS Y COMERCIOS" para el caso del lote 9.

En consecuencia, al momento de emitir el presente no se cuenta con la autorizacion para fusionar los lotes 3, 5,7 v 9 ni modificar el uso/destino

del suelo asignado a los mismos; por lo que el uso hotelero no corresponde a un uso_permitido_para dichos lotes dentro del Plan Maestro
autorizado. La densidad asignada a cada uno de los lotes es la siguiente:
S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006
S.G.P.A./DGIRA.DEL.1485.06 de fecha 13 de septiembre de 2006
Lote 9 7 5 3
Uso/destino Mixto Condominio | Condominioy Condominio y
Aprovechami | condom y villas villas villas
ento turistico inios,
villas y
comerci
os
Superficie 1.987 0.919 0.998 1.21
COS (45%) 0.894 0.413 0.449 0.545
Densidad 99 45 50 60
(50 c/ha)
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Donde:

habitantes = 1 vivienda
1vivienda= 2.5 cuartos
(oficio resolutivo)

Superficie minima | 500 m? | 81, 461.85 m?

Analisis: De acuerdo a lo sefalado por la promovente |a superficie total del poligono de aprovechamiento es de 815 ha; lo cual es mayor a la superficie
minima senalada en el PDU PM.

Frente minimo del terreno l 20 mlineales l 397 m

Analisis: el terreno tiene 397 m lineales de frente de playa; por lo que se cumple con el parametro.

Coeficiente de Ocupacion 0.45 1.96 ha
del Suelo (COS)"™

Analisis: Considerando la superficie de 815 ha que conforman la unidad privativa 40 del Condominio Maestro se advierte que la superficie edificable
no debe ocupar mas del 45% de la superficie total del lote, lo cual corresponde a 3.67 ha, siendo que el proyecto contempla una superficie de obras
techadas de 1.95 ha, no se rebasa el COS maximo permitido.

No obstante lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

- Los lotes 3, 5, 7 v 9 forman parte del Plan Maestro autorizado por la ahora DGIRA denominado “EL CID DE CANCUN" mediante oficio
D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-008178 de fecha 13 de diciembre
de 1999, S.G.P.A/DGIRA.DEl. 1262.04 de fecha 10 junio 2004, S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005,
5.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006, S.G.P.A/DGIRA.DEl. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006,
5.G.P.A./JDGIRA.DEI.1800.06 de fecha 13 septiembre 2006, S5.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008, 5.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de
fecha 19 diciembre 2008, para los cuales han sido autorizados superficies de aprovechamiento y conservacion y parametros urbanisticos por lote
en términos de cada una de las fichas técnicas validadas por la ahora DGIRA y que forman parte integral del desarrollo denominade “EL CID DE
CANCUN", asignando un uso/destino “CONDOMINIOS ¥ VILLAS" para los lotes 3,5 y 7 y “MIXTO CONDOMINIOS, VILLAS Y COMERCIOS" para el
caso del lote 9, asignando a cada lote el siguiente coeficiente:

S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006
S.G.P.A./DGIRA.DEL.1485.06 de fecha 13 de septiembre de 2006
Lote 9 7 5 3
Uso/destino Mixto Condominio | Condominio | Condominio
Aprovechamient | condomi y villas y villas y villas
o turistico nios,
villas y
comercio
s

Superficie 1.987 0.919 0.998 1.21
COS (45%) 0.894 0.413 0.449 0.545
Densidad 89 45 50 60
(50 c/ha)
Donde:
habitantes =1 vivienda
1vivienda= 2.5 cuartos
(oficio resolutivo)

Asignando a cada lote superficies de aprovechamiento y conservacion maxirmas a cada ecosistema en términos de |o siguiente:

Lote 3 Lote 5 Lote 7 Lote 9
CARATERIZACION | Superficie Area Superficie Area Superficie Area Superfici | Area maxima de
AMBIENTAL en has méaxima de en has maxima de en has méaximade | eenhas afectacién por
afectacion | afectacién afectacién ecosistema ha
por por por
ecosistema ecosistema ecosistema
ha ha ha
Manglar dafado 0,259 0186 0390 0.257 0,568 0.34] 1128 Q.677
Manglar en buen 0.806 0.484 0.480 0.288 0.238 0144 0.657 0.395
estado
Barra arenosa 0.050 - 0.036 o} ] o] o] 0
LRAES 0.670 0.906 0.545 0.806 0.485 1.785 1.072

Elindice de Ocupacién (COS) indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser ocupada por construcciones.
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El Plan Maestro asigna un COS de 0.45 conforme las fichas técnicas autorizadas; no obstante al momento de emitir el presente resolutivo no se
cuenta con la autorizacion por parte de la DGIRA para fusionar los lotes 3, 5, 7 y 9 asignando nuevos parametros al lote producto de la fusion, ni
se cuenta con las superficies de aprovechamiento por |lote del proyecto en términos del Plan Maestro autorizado.

- Sin que obste lo anterior, esta unidad administrativa advierte que gmmﬂmg_mﬂwmimpmmﬁn vegetacion de manglar;

sitio que si bien se encuentra fr n ismin esmontes y rellenos) forma parte de |a

nudad hldrolgglga cgn pr gggng iade maggla[, WMWW sin cobertura veqetal asi como la presencia de

& | tiva no puede pasar por

degapermbldo Ias condlcpomgn;gsgmrmmmmmgﬁ de remocnon v/o reileno pues Ias obras y actw|dad§§_a.$9f;1§|das_son

e ob i pacto ambiental

enloslotes 3,5.7 y 9 (Plan h mmﬂqmmmmmmg&mmwﬂgzoos expirg de

pleno derecho por expiracion del plazo, sin haber sido autorizada la remocion total o parcial de vegetacion de manglar, siendo interes legitimo

de esta Secretaria garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar; por lo que no es dable
autorizar el desplante del proyecto,

Robustece lo anterior lo senalado en el PDU PM que a la letra senala la siguiente prohibicion: "En toda la frania costera solo se podra constrisir

sobre terrenos firmes quedando prohibido el desmonte del manalar v el relleno de humedales”
Coeficiente de Utilizacién 1 513 ha
del Suelo (CUS)"

Analisis: Considerando la superficie de 8.15 ha que conforman la unidad privativa 40 del Condominio Maestro se advierte que la superficie maxima
que puede construirse es de 815 ha; siendo que el proyecto contempla una superficie de construccion en todos los niveles de 1513 ha, no se rebasa
el CUS maximo permitido.

Por su parte el Plan Maestro autorizado mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1399 y posteriores modificaciones,
asigna también un CUS de 1; no obstante se omiti¢ indicar la superficie de construccion por lote en términos del Plan Maestro autorizado.

Coeficiente de Modificacion 55% 441 ha
del suelo (CMS)

Analisis: E| PDU PM asigna un CMS del 55% por lo que considerando la superficie de 815 ha, se tiene que es posible modificar una superficie de 4.48
ha: siendo que el proyecto considera una superficie de aprovechamiento de 4.41 ha que incluyen la superficie de desplante de las obras techadas,
areas externas y areas permeables, se advierte que no se rebasa el coeficiente de modificacion.

Sin embargo, y conforme el Plan Maestro EL CID DE CANCUN autorizado mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999 |
y posteriores modificaciones, se asignan superficies de conservacion y aprovechamiento para cada uno de los lotes 3,5, 7 y 9 y que corresponde a
0.690 ha, 0.545 ha, 0.485 ha y 1.072 ha respectivamente, por lo que los proyectos quedan sujetos al cumplimiento de las fichas técnicas siguientes,
incluyendo las superficies de afectacion autorizada por ecosistema (superficies maximas de aprovechamiento):

ARACTEE T2 A

' £l indice de Construccion (CUS) indica el drea maxima que puede construirse, en el lote, incluidos todes los niveles de construccion, con respecto al area total del lote

Ly,
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advierte que el proyecto | mﬂagmgﬂmwmmm
eﬁuirara;tejﬂwmmmmﬁmummm:a con ore;gnqa de manglar; por lo que, si bien
actualmente se presentan zonas sin cobertura vegetal; asi como la presencia de vegetacion caracterizada como rastrera, éstos devienen de un
humedal cogero gg lo gug esta unldid adm_mratwa no puede Dﬁm_dﬁiam@m&mw&m de manera_ prewa a Iis

cmx_lsm_cm G
numero S.G.P.A./DGIRA
total o parcial de veqetamon de mmﬁ%ﬂi@ﬂi&ﬂﬁaﬁmﬂ.ﬂﬂﬁjﬂ_ﬂm&nnzar e_d_QLeCho humano de todmgmm_e_m_

sano para su desarrollo y bienestar; en consecuencia no es dable autorizar el desplante del proyecto en los términos manifestados,

Robustece lo anterior lo sefalado en el PDU PM gue a la letra senala |a siguiente prohibicién: “En toda la franja costera solo se podrg construir sobre
terrenos firmes quedando prohibido el desmonte del manglar y el relleno de humedales”

Altura 1Zm 12 m a nivel de piso terminado (NPT)
4 niveles 4 niveles

Analisis: E| PDU PM indica que La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacicn y utilizacién de/
suelo, no debiendo exceder de 12 metros de altura. Para determinar la alturg, esta se considerara a partir de la interseccién del perfil natural del
terrenc con el nivel establecido de la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos
inclinados o al pretil de azotea en techos planos”.

De los planos presentados en la MIA-P, se reporta una altura a Nivel de Piso Terminado (NPT) de 12 m; no obstante el PDU PM senala que la altura
debe ser considerada a partir de la interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido en la via pldblica, En consecuencia, considerando

la elevacion de la cimentacion piloteada se tiene que se rebasa la altura maxima permitida para el uso de suelo que sefiala que no se debe exceder
de cuatro niveles ni de 12 metros exceptuando los casos de palapas o elementos artisticos lo cual no podra rebasar los13.5 m,
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Arriba. Extracto de plano denominado CORTES Y FACHADAS, Escala 1:760 (MIA-P) donde se observa la altura de 12 m en el edificio de habitaciones
medido a Nivel de Piso Terminado (NPT) mas 3.2 m de la elevacién piloteada. Abajo. Altura de 17 m medida desde la referencia TERRENO NATURAL
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Imagenes de Cortes y fachadas del proyecto SEVEN (p 36, MIA-P),

RESTRICCIONES

FRONTAL 5 5
LATERAL 3 3
_POSTERIOR 5 5
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Analisis: Considerando el poligono de aprovechamiento de la unidad 40 que corresponde a 8.15 ha; asi como el desplante del plano denominado
PLANTA CONJUNTO NIVEL 1, escala 1:750 (Informacién adicional) su mantiene una franja libre de obra techada de 3 m en las colindancias laterales;
una franja de 5 m libre de obra de restriccién posterior y una distancia aproximada de 60 m de la restriccion frontal (colindante a vialidad mayor) a las
areas de servicios (lavanderia y sanitarios y Planta de Tratamiento de Aguas Residuales). Dado o anterior, se cumple con las restricciones sefaladas en
el PDU PM.

No obstante lo anterior, se tiene que los lotes 3, 5, 7 y 9 forman parte del Plan Maestro autorizado de manera condicionada por la ahora DGIRA
denominado “EL CID DE CANCUN" mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones
(D.0.0.DGOEIA.-008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, 5.G.P.A./DGIRA.DEI. 1262.04 de fecha 10 junio 2004, S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 de fecha
11 de mayo de 2005, 5.G.P.A./DGIRA.DEL.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006,
S.G.P.A./DGIRA.DEL1800.06 de fecha 13 septiembre 2006, 5.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008, 5.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha
19 diciembre 2008; para los cuales han sido autorizados superficies de aprovechamiento y conservacion y parametros urbanisticos por lote en términos
de cada una de las fichas técnicas validadas por la ahora DGIRA ¥ que forman parte integral del desarrollo denominado “EL CID DE CANCUN,
asignando un uso/destino “CONDOMINIOS Y VILLAS" para los lotes 3,5 ¥y 7y "MIXTO CONDOMINIOS, VILLAS ¥ COMERCIOS" para el caso del lote 9,
asignando a cada lote las siguientes restricciones:

FICHAS TECNICAS
Lote 9 7 5 3
Destino Mixto Condominios | Condominios | Condominios
y villas y villas y villas
RESTRICCIONES

FRENTE 10 10 10 10

FONDO 10 10 10 10

LATERAL 10 10 10 10

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta al Plan Maestro autorizado por la DGIRA, toda vez gque se asigna a cada uno de |os lotes una

restriccion de 10 m en las colindancias laterales y posteriores.
Conforme el analisis realizado se concluye que el proyecto no justa a la altura maxi ermitida en el PDU PM, v

siendo gue los lotes 3, 5, 7 v 9 forman parte del Plan Maestro EL CID D CUN autorizado iante oficio
D.0.0.D I1A.-0 e fech septiembr 1999, con posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-
008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, S.G.P.A./DGIRA.DEIl. 1262.04 de fecha 10 junio 2004,
S.G.P.A./D DEI. defechal ayode .P.A./DGI 0213.06 de fecha 07 ebrero de 2006
S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEI.1800.06 de fecha 13 septiembre
2006 S.G.P.MQQ!RAIDQ&QQ&OB de fecha 23 abril 2008, S.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19 diciembre 2008, al

moment emitir el pr te, no se acon la autorizacion para llevar la fusion ampliacion de |os |otes

3,5,7y9, no se cumple con el uso de suelo asignado, ni con las restricciones laterales y posteriores y no es posible
garantizar que se respetan las superficies de aprovechamiento por tipo de vegetacién y parametros asignados a cada
tes,

uno deloslo

Aunado a lo anterior, esta unid inistrativ. vierte que el proyecto pretende ocupar superfici ue contenian
vegetacion de manglar; sitio que si bien se encuentra fragmentado y disminuido en sus caracteristicas naturales
huracanes, desmontes vy relleno na parte de la unidad hidrologi n presencia de manglar; por ue, si bien
actualmente se presentan zonas sin cober vegetal; asi como la presencia de w tacion caracterizada como
rastrera, estos devienen de un humedal costero; por lo que esta unidad administrativa no puede pasar por

desapercibido las condiciones existentes de manera previa a las actividades de remocién y/o relleno, pues las obras vy

actividades asociadas son de tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de su origen, sin que obste la existencia

de una_autorizacion en materia_de impacto_ambiental en los lotes 3, 5, 7 v 9 (Plan Maestro), ya que el acto

administrativo_oficio numero S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 febrero 2008 correspondiente al proyecto
e

"CARIBBEA EEF VIL " (Lotes 31 iré de pleno derecho, sin haber si orizada la remocion total o
arcial egetacion anglar, sie interé iti sta Secretarf. izar el derecho humano de toda
naauna iente sano para su desarrollo ienestar; en cons ncia no es dable autorizar el desplante del

proyecto en |os términos manifestados,
Resaltando que el PDU PM consigna |a siguiente prohibicién: "En toda la franja costera solo se podrd construir

sobre terrenos firmes quedando prohibido el desmonte del manglar y el relleno de humedales'.
Normas Oficiales Mexicanas
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D. NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA
DE ESPECIES EN RIESGO
Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en
la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion,
exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo
de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

De acuerdo a la caracterizacion realizada en el predio se tiene lo siguiente:

- La promovente manifestd que: “El manglar que ocurre dentro de los limites del terreno corresponde a un bosque dominado por mangle rojo
(Rizophora mangle) y con algunos elementos aislados de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y ef cual se extiende hacia el norte-noroeste
formando, aunque de manera fragmentada parte de la zona de humedales que integran el sistema Puerto Morelos. La composicion monoespecifica
se presenta bajo una estructura moderadamente densa formando islas de formas irregulares con bordes redondeados, esta unidad cuenta con
322 ha del predio.. El muestreo realizado en el sitio presenta una baja diversidad floristica, por lo gue valores de densidad indican la distribucion de
una intensa dominancia de la especie mangle rojo (Rhizophora mangle)".

El manglar Rhizophora mangle (mangle rojo) y conocarpus erectus (mangle botoncillo) son especies que se encuentran en categoria de riesgo
"Amenazada” (A) en términos de la norma; toda vez que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir directamente el
tamano de sus poblaciones.

Por su parte en las actuaciones realizadas por la PROFEPA se registré la presencia en pie de las especies Conocarpus erectus, Rhizophora mangle y
Laguncularia racemosa en los lotes 3, 5,7 y 9y a 120 m de los lotes 3], 32 y 33, Por su parte, en la resolucidn D.0.0.DGOEIA.- 095955 de fecha 15 de
septiembre de 1999 se registré la presencia de las especies Avicennia germinans {mangle negro), laguncularia racemosa Brmangle blanco),
Rhizophora mangle (mangle rejo) y Conocarpus erectus (mangle botoncillo) referida en la entonces NOM-059-ECOL-1994 en categoria de riesgo
sujetas a proteccion especial (PR).

>

Vegetacién de manglar presente en el poligono de aprovechamiento (MIA-P)

- De las 44 especies identificadas en la unidad de paisaje VEGETACION RASTRERA, solo la palma chit {Thrinax radiota) se encuentra incluida en el
listado de la norma en la categoria de amenazada (A).

En cuanto a la fauna se reporta la presencia de Ctenosaura similis (Iguana gris) y Pelecanus accidentalis (pelicano), ambos en la categoria de
Amenazada (A).

No se omite resaltar que la promovente considera medidas preventivas en caso de arribazdn y anidacién de tortugas marinas, sefalando que: “los
sitios con mayor anidacion en la zona costera de Puertos Morelos son Punta Brava y Punta Petempich, al sur y norte de la ubicacion del predio,
respectivamente”, proponiendo un Programa de Manejo de Tortugas marinas cuyo propésito es proteger el habitat donde anidan las tortugas marinas
Caretto caretta (tortuga caguama) y Chelonia mydas (tortuga blanca), especies que se encuentran en la categoria "EN PELIGRO DE EXTINCION" toda
vez que sus areas de distribucion o tamano de sus poblaciones en el Territorio Nacional han disminuido drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad
biologica en todo su habitat natural, debido a factores tales como la destruccién o modificacion drastica del habitat, aprovechamiento no sustentable,
enfermedades o depredacion, entre otros.

E. NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR
PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 10 DE ABRIL DE 2033 Y ACUERDO EL POR E .SE

alcang
e 5
A'

iy o0

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx "o, 4.«"’)
Pagina 58 de 107 b




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Cestion Ambiental
E 20 20

£ f GECURSON ATURALE

- MEDIO AMBIENTE i

OFICIO NUM.: 04/SGA/0137/2020 9 0 ﬂ 4 0

ZA%CJQN_A_Q_ES_EEEJEIQACION 4.43, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 07 DE MAYO DE
004

Considerando que la promovente manifestd que: “en el predio existe un relicto de humedal con vegetacion de
mangle... se entiende como humedal la cuenca completa de los Humedales de Puerto Morelos y no especificamente
la porcion en la que se encuentra el predio de interés" y a fin de colmar el requisito del presente acto con la debida
fundamentacion y motivacion es preciso senalar el precepto normativo que define el objeto y campo de aplicacion de
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 (en adelante La Norma):

a Norma senala que la definicién Internacional de humedal costero SE BASE EN LA INTEGRIDAD DEL ECOSISTEMA, QUE INCLUYE LA UNIDAD
FISIQGRAF ga TR Isl] T TING T M | QM!JN DAQVEGETA QUE SE UBICA EN ELLAS, asi
as de s de & de pro idad en relaci i e la n
e aplica es determinado por la a a NCA HIDROLOGICA
QMW@&L@M&WM@W N 11.0
memmﬁmmmﬂ RECULEN EL APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE EN HUMEDALES COSTERQS PARA

PREVENIR SU DETERIORO, fom: u uracidn
Para efectos de la Norma se entiende por humedal costero |a A ROL

MANGLAR! Nu ral 1.

W@M&W@iﬂﬁb—t_’% o actividades que se pretendan ubicar EN humedales
costeros © gue pos sus caracter(sticas, puedan influir negativamente en éstos (Numera| 1.3},

En opinién de esta Unidad administrativa, habiendo considerado las caracteristicas del sitio conforme las
documentales que obra en expediente administrativo; actuaciones administrativas en los predios de interés; asi como
caracteristicas ambientales del sisterna ambiental y citado los preceptos normativos antes senalados se realiza la
vinculacion de las obras y actividades a desplantarse en la Unidad privativa 40 conformada por la fusion de siete lotes,
los lotes 3, 5 7 y 9 que forman parte del Plan Maestro “EL CID DE CANCUN" autorizado mediante oficio
D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-
008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, S.G.P.A./DGIRA.DEl. 1262.04 de fecha 10 junio 2004,
S.G.P.A./DGIRA/DEL0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006,
S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEI.1800.06 de fecha 13 septiembre
2006, 5.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008, S.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19 diciembre 2008;
asf como los lotes 31, 32 y 33 que formaban parte del proyecto "CARIBBEAN REEF VILLAGE” cuya autorizacion numero
S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 febrero 2008 expiré de pleno derecho, bajo un enfoque integral y sistémico,
en el entendido que para la Norma humedal costero corresponde a una UNIDAD HIDROLOGICA QUE CONTIENE
COMUNIDADES VEGETALES DE MANGLAR y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes realicen OBRAS
ACTIVIDADES EN HUMEDALES COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERI[STICAS, PUEDAN INFLUIR NEGATIVAMENTE
EN ESTOS.

De esto Ultimo, se desprende que para poder vincular las disposiciones y especificaciones de preservacion
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de la Norma Oficial Mexicana en cita, se debe colmar el

requisito de llevarse a cabo obras o actividades en humedal costero o que por sus caracteristicas puedan influir

negctrvamente en éstos, o que trae aoareqada la PRESENCIA DE UN HUMEDAL COSTERO, situacion gque queda
n_los términos del presen Es asi que, conforme el glosario de la misma norma y para efectos de

su aplicacic’m se entiende |o siguiente:

nanglares,
Ia

En este contexto., los humedales de Puerto Morelos han quedado definidos por la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) como un sitio de relevancia biolégica y con necesidades de
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rehabilitacion ecoldgica® de tipo @mbito marino- costero de sistema estuarino con subsistema intermareal de clase
humedal arbustivo con los siguientes impactos y amenazas:

Impactos directos

. Tala de manglar y pérdida de
superficie original

. Alto grado de fragmentacion en el
area

Impactos indirectos

Modificaciones hidrolégicas e interrupcion de la circulacion del agua por la
construcciéon de caminos. En el sitio es la principal afectacion de manglar.

Relleno y azolvamiento de areas inundables

Impactos por desarrollos y actividades turisticas y urbanas
Contaminacion por descargas y filtracion de aguas
alcantarillado)

Remocion de pastos marinos

Cambios de uso de suelo

Impactos por fenémenos naturales como huracanes y tormentas tropicales
Cambios en las densidades de poblacion

Presion sobre especies clave

residuales (falta de

Fenoémenos naturales

. Nortes, huracanes y tormentas

tropicales

Amenazas

Incremento de desarrollos urbanos y turisticos

Construccion de caminos y pérdida de conectividad hidrolégica
Incremento de la poblacién permanente y flotante

Impactos naturales provocados por tormentas tropicales y huracanes
Fragmentacion del paisaje

Ampliacion del muelle de Puerto Morelos

En la siguiente imagen se observa como un hecho evidente la unidad hidrolégica con presencia
www.conabio.gob.mx/conocimiento/manglares/doctos/anexos/PY69_Anexo_2.pdf:

disponible en http://

de manglar,

i
i
1
!
H

lzquierda. Manglares de Puerto Morelos- Punta Maroma, Quintana Roo-CONABIO-SEMAR/]. Acosta Veldzquez (2008). Fotografia aérea, Derecha, Manglares
de Puerto Morelos- Punta Maroma, Quintana Roo-CONABIO-SEMAR/]. Acosta Velazquez (2008). Fotografia aérea panoramica

Conforme el Mapa de Uso de Suelo y Vegetacion de la zona costera asociada a los manglares, Regién Peninsula de
Yucatan (1981) de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) no solo se delimita
la unidad hidrolégica, sino también es posible ver los procesos de cambio del humedal costero:

“ Vazquez-Lule, A D, y M. F. Adame. Caracterizacion del sitio de manglar Puerto Morelos - Punta Maroma, en Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la

Biodiversidad (CONABIO).
consulta en HiToy s

SO P O

INIEN

2009, Sitios de manglar con relevancia biolégica y con necesidades de rehabilitacion ecoldgica. CONABIO, México, D.F, dis

OMANCLARES/ DOCTOS/

ARNCTERIZACION/PYES PUERTO MORELGS MAROMA CARACTESIZATHIN BOE,
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de rchuﬁllllaeléu rcnldglca Puerto Morclos-Punta \Iaroma. Quinlafm Roo (1981)

i

Uso On sueto y vegetacitn 1581

3
§ 25 Deaarro astedgus
{ Agricets - Peciaa
! [ Re——,

H S Vegetacion

j [T

| § Ovos humedales

] B Cuerpos de agua

|

1

Parimotums e una by vk y vrgetscon 1341

Uso de suelo y vegetacian en el sitio de manglar con relevancia bicldgica y con necesidades de rehabilitacion ecoldgica Puerto Morelos-
Punta Marama, Quintana Doo l981] sobre la cual se identifica el area de interés (circulo por parte de Psta Secretaria). Disponible en
httpdfvnnnn conabioaob.mx/conocimiento/manalares/doctos/caractenzacion/PYed Buerto Moreld laroma_caracterngzacion.pdf

Cambios de manglar de 1981 a 2005 en el sitio con relevancia hiologica v con necesidades
de rehabilitacién ecologica Puerto Morelos-Punta Maroma, Quintana Roo

T

a

| Cambion de muargles 1981-2008

W Conances de Wangie
Mangiar s Camdem

B Peetia ce Mg

Posotas e L e angias b
.2
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Cambios de ranglar de 1981 a 2005 en el sitio con relevancia bioldgica y con necesidades de rehabilitacion ecolégica Puerto Morelos- Punta
Maroma, Quintana Roo, registrando la pérdida de manglar en el sitio de interés {senalado por esta Secretaria en circulo) Disponible en

kg

voonabiogob.msfconacimiento/manglaresdoctos/caracterizacion/PYe9. Puerto Morelos Maroma caractenzacion pdf

Robustece lo anterior, la siguiente imagen:

£

= L&

4 7 e phan

IR?N PO}‘TU !0]/

LA LS A
4

Plano denominado “CARACTERISTICAS NATURALES", clave 08, Actualizacién del Prograra Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Puerto Morelos (2009), sobre el cual se identifica la zona del proyecto con presencia de manglar mixto {en verde) y areas sin vegetacion aparente

{morado)

Bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para la Norma humedal costero corresponde a una UNIDAD
HIDROLOGICA que contiene comunidades vegetales de manglar y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes
realicen OBRAS ACTIVIDADES EN HUMEDALES COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERISTICAS, PUEDAN INFLUIR
NEGATIVAMENTE EN ESTOS, se presenta el siguiente analisis:

E: ificacion

v ion del promovente

P
4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la

ludcién de las soficitudes en ia de imp s I sa
deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mi: para
ello se plardn los sigui P

G La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

1 La integridad del i ¥ su zona de influencia en la
( Su productividad natural;

i La capacidad de carga natural del para H

G Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje;

i La integridad de las i i funci I
humedales costeros, los rios (de superficie y sub ai
duna, la zona marina ady ylos les;

G Cambio de las caracter légicas;

[t Servicios ecolégicos;

[ Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema
como el agotamiento de los procesos primarios, estrés
fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad,
asi como la reduccién de las poblacil principalmente de

quell pecies en , @ntre otros).

entre los
) la

Integralidad del flujo hidrolégico del humedal costero

Los resultados del estudio geohidroldgico demuestran que estructuralmente no se han podido
reconocer, en superficie, escorrentios importantes, Sin embargo, el apayo de informacidn de las
secciones geoeléctricas realizadas en la zona reveld que el gradiente hidraulico es mayor hacia
la costa que hacia los humedales, sin embargo, como no corre libremente por los intersticios
granulares de la calcarenita este gradiente se observa que fluye hacia los humedales en donde
la influencia de la marea, que es continua y de menor tiempo, provoca el movimiento del manto
fredtico dia con dia..

el proyecto que se propone sobre una plataforma piloteada no ha de afectar, en ningun sentido,
este flujo subterraneo entre el humedal y el mar con lo cual se asegura, precisamente, la
integralidad del funcionamiento hidrdulico y la relacién existente, entre el segmento analizado
del humedal costero y el mar Caribe.

La siguiente imagen muestra los caminos que segmentan la cuenca del humedal costero, su
cierre al norte por una obra de gran envergadura y los taponamientos que se presentan a lo largo
de la linea costera también consecuencia de obras y actividades hurnanas que estan fuera del
alcance geogrdfico y de la conservacion de la cuenca relacionados con este proyecto.
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Laimagen muestra fa Cuenca de manglar dentra del Sistema Ambiental Regios
fronteras de flulo nulo denvado de los camings de acceso (flechas amarilas)

en el gue 6 presentan

La imagen anterior muestra como la cuenca de manglar "Humedales de Puerto Marelos” ho sido
seccionada por caminos de acceso a la playa. Esto da como resultado un cambio en el sisterna
de flujo superficiol ya que se interrumpe a causa de los bordos o escalones g
superados por el flujo laminar sélo en situaciones extraordinarias y en las zonas donde
caminos tengan cotas menores @ las inundaciones comunes

rse

En particular, el predio se inserta en una zona con presencia de caminos paralelos a la playa que
fungen como barreras de flujo para el agua determinando el movimiento e intercam
superficial lo que elimina el paso directo del agua hacia el frente costerc. £n la grafica de
profundidad del nivel estatico se observa que las curvas de isovalores reflejan la profundidad del
manto freatico perfectamente a la topografio natural del terreno mostrando la parte mas olta
en donde se encuentra mayor profundidad, desplazandose las curvas de menor profundidod
hacia el poniente hasta donde afloro al nivel del humedal....

En virtud de la evidencia arrojada por los estudios realizados, se puede determinar que el
proyecto hotelero, al estar construido sobre una plataforma elevado a 3.2 m de la s 2
suelo por pilos de concreto armado, no serd causal de afectaciones ni de interfe as que
pudieran afectar los fiujos del humedal costero en un grado superior ol actualmente existente.

+ Integralidad del flujo hidrolégico del humedal costero
.. de acuerdo con lg condicion ambiental existente en el sistema ambiental delimitado (Cap IV
de la MIA de referencia), el ecosisterna no es integéerrimo ni en la escalo propia del predio ya que
se observan segmentaciones e intervenciones humanas. Esta condicion que, sl bien ha implicado
la resta o disminucion de partes, no han madificado, aun, fos macro procescs naturale
sistema.

Estas intervenciones van desde la ampliacion de la traza urbana de Puerto More como fa :
costera de Puerto Morelos Playa, v, desde luego, la presencia de una barrera infranqueable para
los vertebrados terrestres que es la carretera federal 307, la cual en su concepto constructivo es
antigua y no considero drenajes para las escorrentias superficiales ni pasos de fauna

Por otra parte, la presencia de caminos costeros segmenta el humedal E
restricciones a fos flujos del agua superficial, bloquean la conexidn al mat, dismint
los nutrientes lo que en conjunto implica ademas de la perdida de la vegetacion (o «
del humedal. Estas interrupciones del flujo superficial repercuten, tam
salinidad mismos que son un factor determinante y limitante para la distribucion y abundancia
de las comunidades vegetales y animales dentro del humedal,

implican

en el flujo de

. la construccion y operacién del proyecto que se pretende no afectara la integralic
ecosisterna en el que se pretende en virtud de que el ecosistema, aungue funcionol, carece ya de
partes entendidas estas como procesos y espacios naturales que formaron antes parte de un
todo. La siguiente imagen ilustra el grado de fragmentacion de la cuenca del humedal de Puerto
Morelos.

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) B350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 63 de 107




MEDIO AMBIENTE |

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

2020

L‘!-ZONA VI CARIO

Productividad primaria
.. en virtud de que el drea donde se pretende el proyecto se encuentra desprovista de vegetacion
con desarrolio aislado de vegetacién rastrera y matorral costero no fe es aplicable el concepto,

. la cuenca del humedal de Puerto Morelos implica que, asl estimada, la productividad primaria
se encuentra entre 60 y 80 g m2-1,
Para el caso del Sistema Ambiental determinado para este trabajo, en funcion de las fronteras
de no flujo existentes y ya previamente argumentadas y analizados bajo el estudio
geohidrolégico, se obtiene que la productividad primaria puede estimarse entre 32 y 35 g m2-1

. la productividad primaria en el area del predio que sera intervenida es o tiende a cero. Lo
anterior en virtud de que el drea del relicto de mangle dentro del terrenc estara bajo
conservacion.

Esta conclusidn es importante porque, precisarmente, el objeto de esta NOM es la preservacion
del manglar como comunidad vegetal y en el drea que serd intervenida por la cublerta de
ésta es inexistente.

Asi, a la luz de esta MIA-P, la autoridad normativa al evaluar este documento esta en posibilidad
de determinar con certeza que, por la preparacion del sitio, construccion y operacion del
proyecto, no se implica, en ningln momenta, la afectacion o posibilidad de dario a la integralidad
del manglar en el sentido de incidir negativarmente en su productividad natural,

Capacidad de carga natural del ecosistema para turistas

- la capacidad de carga en Puerto Morelos ha quedado establecida en el PODUCPPM, mismo que
indica que para el uso THM, la carga es de 80 habitantes por hectdrea y 50 cuartos por hectarea.
Por otro lado, la MPOELBI indica especificamente a lo correspondiente a densidades, alturas y
carga constructiva entre otros lineamientos y pardmetros netamente urbanisticos a lo que
establezcan los Programas de Desarrollo v/o parciales de Desarrollo Urbano.

- 5e analiza la presencia de un hotel de 407 habitaciones con una carga maxima de afluencia
de B52 turistas en una ocupacion del 100% por dia. No obstante, por lo anteriormente expresado,
se asume que la estimacion capacidad de carga natural del ecosisterna para turistas de este
proyecto que se desarrolla bajo los lineamientos y especificaciones principalmente del PODUCPPM
es una condicion qgue no implica la merma de otras posibilidades de carga de las porcicnes, aun
funcionales, de los humedales de Puerto Morelos ya que estos turistas no son usuarios de los
recursos del humedal.

Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje

.. El sitio para el proyecto propuesto al sur y este del predio es utilizado eventualmente por aves
playeras y lagartijas. Fuera de estos grupos no se encuentra una alta diversidad de fauna
silvestre, lo cual puede obedecer a la total ausencia de vegetacion y las afectaciones existentes
en dreas aledanas al predio del proyecto, empezando por la barrera que representa el boulevard
ElCid.

- que el sitio se encuentra fragmentado en todas sus partes. Al mismo tiempo, puede
considerarse como un indicador de que el sitio no corresponde a un ecosistema bien conservado
¥ con relevancia para la anidacidn, reproduccidn, refugio, alimentacidn y alevinaje.

En cuanto a la avifauna, el estudio realizado arrojé la presencia de un total de 17 especies queéy
pertenecen a 16 géneros y 15 familias en las dreas de estudio de manglar colindante, asi como en
la franja costera. En total se avistaron 142 ejemplares, siendo la gaviotilla {Charadrius vociferus)
la de mayor abundancia con el 18.31% de los individuos totales observados, sequida de la goworo
(Thalasseus maximus) con el 13.38% y el tirano piriri (Tyrannus melancholicus) con el 10.56% del
total observados... .

En el predio, en particular, la distribucion y abundancia de aves resulté diferenciada, en la zona
fragmentada se observé una baja diversidad y abundancia de individuos, tal vez debido a las

condiciones de poca proteccidn que ofrece el predio, ya que esta zona h montada y
4 TN ¥
2 s [
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€ terit Asimismo, se consideran los factores de alta
irradiacion solar e intensidad del viento. Ademas de que las especies encontradas correspanden
de manera evidente con aquellas que son propias de las zonas costeras come sen pelicanos,
playeritos, gaviotas, etc. En contraste, con la zona de manglor de la zona ceste del predio, con
inferencia del drea de influencia, mostré menor abundancia de aves y se identifican aves de
ambientes perturbados como zanate (Quiscalus mexicanus) y cenzontle tropical (Mimus gilvus),
los que fueron observados constantemente sobrevolando y perchando en el predio de estudio.

« Integridad de las il i funcii les entre los humedales costeros, los rios (de

superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales

« en el contexto de las obras y actividades que se pretenden, no se implica ni compromete la
integralidad del flujo ya que siendo que el proyecto se soporta sobre pilas no se interrumpe el
flujo del agua subterranea y, por eflo tampoco se afectan las interacciones funcionales entre el
humedal costero, ln zona marina y los corales

+ Cambios en las caracteristicas ecolégica

Los cambios de las caracteristicas ecologicas de un sitio determinado ocurren en dos vertientes:
las naturales que ocurren por fencmenos naturales estocdsticos que pueden ser, o No,
catastréficos y que ocurren con mas o menor frecuencia, como es el caso de huracanes, asi comao
por afectaciones causadas por el hombre.

El humedal de Puerto Morelos se encuentra sujeto a distintas presiones que han incidido en la
composicion y distribucion de los diversos ambientes que lo componen. Desde o perspectiva
antropogénica, la cuenca presenta actualmente modificaciones diversas. Destacan, pot su
impartancia en relacién con las variaciones de las caracteristicas ecologicas, las construcciones
hoteleras con amplias excavaciones o formadores de taponamientos que han modificado las
salidas de agua y la conectividad de este humedal con los manglares del sisterna y los caminos
De estos Ultimos el seccionamiento del macizo forestal continental que representa lo carretera
federal 307 y, caminos que le seccionan de este a oeste y que constituyen barreras para el flujo
hidraulico superficial y en mayor o menor medida para la fauna silvestre terrestre..

En este contexto, el predio se encuentra embebido en un sitio costero modificado en el que se
plantean las intervenciones para la construccion y operacidn de un hotel objeto de esta MIA-P.

A nivel de predio no pueden esperarse cambios adicionales a los descritos en el contexto de este
humedal costero. Lo anterior con base en que, al momento que se presenta esta MIA-P las
condiciones noturales del espacio que se ha de intervenir son nulas. La vegetacion es incipiente
ya que la original fue removida ol amparo del resolutivo de cambio de utilizacion de terrenos
forestales ndmero 03/ARRN/1222/08 otorgado por la SEMARNAT el dia 12 de noviembre de 2008,
Asi como por lo indicado en los acuerdos de fecha 18 de septiembre de 2014, mediante los que se
resolvié procedente dar por terminado el procedimiento administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0079-
14, al no encontrar infracciones en razon de que las modificaciones a los ecosistemas presentes
en los lotes 3, 5, 7y 9 que conforman el predio fueron realizados de manera licita por la propietana
inicial Caribe Parodise S.A de C.V. al amparo de la autorizacidn condicionada en materia de
impacto ambiental No D.O.O.DGOEIA-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999
Adicionalmente, se concluyé que las modificaciones existentes en lo lotes 31, 32 y 33 fueron
realizados en 2009 al amparo de la autorizacién No 5.G.P.A/DGIRA/DG/0082/08, de fecha 11 de
febrero de 2008...

De acuerdo con lo anterior, es posible sostener que, por la construccion y operacion de un hotel,
dadas los condiciones prevalecientes en el sitio en el que el proyecto se pretende no pueden
causarse mayores variaciones negativas al humedal por actividad humanao, ya que no se
considera la ejecucion de acciones que pudieran representar un cambio en la estructura y
camposicion.

Lo anterior, en el claro entendido de que las caracteristicas ecoldgicas de un humedal son la
estructura y las relaciones entre los componentes bioldgicos, quimicos y fisicos, ¥ que estas
derivan de las interacciones entre los diversos procesos, funciones, atributos y valores del
ecosistema,

Bajo este marco de referencig, lo intervencion pretendida y su consecuente manterimiento no
involucra un cambio en las carocteristicas ecoldgicas entendiendo, 'cambio en las
caracteristicas ecoldgicas"” de un humedal como el deterioro o el desequilibrio en cualquiera de
esos procesos y funciones que sustentan al humedal y a sus productos, atributos y valores,

» Servicios ecolégicos

.. en el contexto particular del predio los servicios ambientales fueron evaluados y asumidos por
las resoluciones que autorizaron el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y en materia
del impacto ambiental  O03/ARRNN222/08 y  D.O.ODGOEIA-005955 vy No
5.G.PA/DGIRA/DG/0082/08 reiterada mediante acuerdos en los que procede dar por terminado
el procedimiento administrative PFPA/29.3/2C.27.50079-14, en virtud de no encontrar afecciones
toda vez que las modificaciones se realizaron de manera licita y al guardar conexidad e identidad
de hechos y omisiones con diversos procedimiento instaurados por la PROFEPA. Lo que
constituye un impacto ambiental regulado.

N
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En consecuencia, de lo anterior, se considera que por la construccion y operacion de un proyecto
hotelero sobre una superficie previamente modificada no se provocaran cambios en las
caracterfsticas y servicios ecoldgicos del humedal No se prevén mermas de los servicios
ambientales que presta el manglar y los humedales de Puerto Morelos ya que estos se
encuentran ausentes en ef drea que serad ocupada por el proyecto que se plantea,

Analisis: A traves del presente acto administrativo, se considerd preservar el manglar como una comunidad vegetal y de acuerdo a la vinculacion y analisis realizado garantizar en
todos los casos la integralidad del mismo. Entendiendo come integridad funcional” el conjunto de mecanismos que permiten el mantenimiento del equilibrio ecologico y o
permanencia del ecosisterna, entendiéndose como mecanismos los sucesos intermedios entre causa y efecto. Es asi gue se presenta el siguiente analisis de vinculacion con las
especificaciones de la norma oficial mexicana, en la que se consideré la hidrologia del humedal costero, la zona de influencia, la productividad natural, capacidad de carga, zonas
de procesos ecolégicos de fauna silvestre, interacciones funcionales entre los ecosistemas, el estado de la vegetacion actual y los servicios ambientales del mismo, Resaltando lo
SICJUIGI"IL'E'Z

La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicién de Unidad hidroldgica entendida como aquella: "..constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuaring, y la
comunidad vegetal asocioda a él {[manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser permanentes o
estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos permanentes o temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de la marea, oleaje y
corriente fitoral",

- Confarme la delimitacién y caracterizacién del sistema ambiental se reporta la presencia de 3.2 ha de vegetacion de manglar en el predio, distribuidas en la porcion noreste
del paligono de aprovechamiento; por lo que conforme el objeto y campo de aplicacién de la Norma de manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades
hidrolégicas que contengan comunidades vegetales de manglares, por lo gue no se protege solo a la vegetacion de manglar, sino también a los ecosisternas, habitats, especies
y poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacién,

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para los responsables de la realizacién de obras o actividades que se
pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en €stos, tal es el caso del proyecto.

La unidad ambiental identificada como AREA SIN VEGETACION correspondiente a aproximadamente 1.8 ha fue registrada por la PROFEPA como parte de los procedimientos
administrativos sigulentes:

Acuerdo No. 558/2014 de fecha 19 de diciembre de 2014 emitido por la Procuraduria Federal de Pr ién al Ambi derivado de las obras yfo
actividades ubicadas en los lotes 3, 5, 7 ¥ 9, Manzana 20, Supermanzana 03, Boulevard El Cid, Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez circunstanciadas en
Acta de inspeccién PFPAS29.3/2C.27.5/0079-14 de fecha 18 de septiembre de 2014 y correspondiente al Expediente Administrative No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14 en materia de impacto ambiental.

Acuerdo No. 0561/2014 de fecha 15 de diciembre de 2014 emitido por la Procuraduria Federal de P ion al Ambiente derivado de las obras y/o
actividades ubicadas en los lotes 31, 32y 33, manzana 20, supermanzana 03, Boulevard El Cid, Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, circunstanciadas en Acta de inspeccién PFPAS29.3/2C.27.5/0084-14 de fecha 20 de octubre de 2014 y correspondiente al Expediente Administrativo
No. PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14 en materia de impacto ambiental.

La remocién de vegetacion se identificd en los predios 3,5, 7 y 9 que forman parte del "CID DE CANCUN" y lotes 31, 32 y 33 del extinto proyecto "CARIBBEAN REEF VILLAGE"
conforme lo siguiente:

Lt
Y £ -

o ’:«t:»’/'

” i

IZQUIERDA. Unidades ambientales identificadas en el predio (Unidad privativa 40 resultado de la fusién de 7 lotes) (MIA-P) con 3.2 ha de manglar (verde
oscuro), 27 ha de vegetacion rastrera (Verde claro), 0.45 de playa (amarillo) y 1.8 ha sin vegetacién {en blanco). CENTRQ. Areas sin cobertura vegetal y areas
con vegetacion de manglar Acta de inspeccién PFPAS29.3/2C.27.5/0079-14 de fecha 18 de septiembre de 2014 y correspondiente al Expediente
Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14 en materia de impacto ambiental, LOTES 3,5, 7 y 9 del Plan Maestro EL CID DE CANCUN, DERECHA, Areas
desprovistas de vegetacién compactadas con material pétreo y con cubierta vegetal Acta de inspeccién PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14 de fecha 20 de
octubre de 2014 y correspondiente al Expediente Administrativo No. PFPA/29.3/2€.27.5/0084-14 en materia de impacto ambiental.

>

sernamatgon m (criterios de evaluacion).
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- Si bien los lotes 3, 5,7 y 9 forman parte del plan maestro EL CID DE CANCUN autorizado de manera condicionada mediante oficio D.0.0,DCOEIA.-005955 de fecha 15 de
septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D,0.0.DGOEIA.-008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, S.G.P.A/DGIRA.DEI. 1262.04 de fecha 10 junio 2004,
5.G.P.A./DGIRA/DELD464.,05 de fecha 11 de mayo de 2005, 5.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006, 5.G.P.A./DGIRA.DEI. 1485.06 de fecha 13 septiembre
de 2006, 5.G.P.A./DGIRA.DEIL.1B00.06 de fecha 13 septiembre 2006, S.G.P.A./DGIRA/DG/M005/08 de fecha 23 abril 2008, 5.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19 diciembre
2008; para los cuales han sido autorizados superficies de aprovechamiento y conservacién y parametros urbanisticos por lote en términos de cada una de las fichas técnicas
validadas por la ahora DGIRA y que forman parte integral del desarrollo denominado "EL CID DE CANCUN", asignando un uso/destino "CONDOMINIOS Y VILLAS" para los lotes
35y 7y "MIXTO CONDOMINIOS, VILLAS Y COMERCIOS" para el caso del lote 9, no corresponde al uso hotelero, ni se cuenta con autorizacion para fusionar los lotes de interes,

Por su parte el 11 de febrero de 2008, mediante oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, se autorizé en materia de impacto ambiental el proyecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE""
en un conjunto predial con 56,278.49 m? de superficie que incluyd a los lotes 31, 32 y 33, promovido por |a empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V., otorgando
cuatre anos para la etapa de preparacién del sitio y construccién, mismos que fenecieron en el afo 2012 (p 7, capitulo |, MIA-P), en consecuencia gl acto administrativo se
extinguié de pleno derecho por expiracién del plazo.

Si bien el acto administrativo antes sefalado se extinguié, las actuaciones permiten identificar las condiciones ambientales del sitio de interés, por lo que conforme la
caracterizacién ambiental realizada para obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental se tiene lo siguiente: "La mayor parte del predio se encuentra sin
vegetacion (80.6 5), mientras que el mangle vivo que esta en proceso de recuperacion ocupa un drea 0.7% de la superficie del predio. La franja de manalar muerto en donde
se realizard un programa de reforestacion ocupa el 6.5%, el matorral costero se distribuye en el 122% de la superficie. En la siguiente tabla se indica lo superficie de
distribucion por tipo de vegetacion en el predio.

Area del proyecto Superficie m* Parcentaje (%)

Mangle viva 366 Q.7

Mangle muerto 36858 6.5

Matorral costero 6,874.0 12.2

Sin vegetacion 45,352.69 80.6
Total 56,278.49 100.0

P 9, Resolutivo 5.G.P.A/DGIRA/DG/0082/08).

Las unidades de conservacion del extinto proyecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE" sefnalado en la MIA-P (Figura 32, p 153) se observan a continuacién (lzquierdaj:

n

2

Figura 32. Unidades de conservacion actuales en el predio CARIBBEAN REEF. VILLAGE.

“SEVEN" (23QR2019TDO41)

“ disponible para su consulta en hitps/fappsl.semarnat.aobmxBasdfconsultatramite/estado.php, clave de proyecto 23QR2007T0024.
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Fig a 5. Fotogratia a 007, se observa que el predio d es de limpiar el manglar muerto, luce sin

vegetacion, la arena cubrié gran parte del predio

Condiciones reportadas en la MIA-P del extinto proyecto "CARIBBEAN REEF VILLAGE" {23QR2uO]T0024] despues de limpiar el manglar muerto
(disponible en ht ffappslsemarnat.gob.mx:8443)

Je acuerdo a lo anterior se tiene la presencia de vegetacion de manglar en una superficie de 4,051.8 m*, superficie que no fue autorizada para su aprovechamiento proponiendo
un programa de reproduccion y reforestacion de manglar y matorral costero al interior del predio, en las zonas afectadas y donde no se contemplaba algun tipo de

construcc De igual manera se registrd que el predio perdid la cobertura vegetal en un B0.6 % (45,352.69 m’}, senalando en la Figura 5 (Fotografia aérea 20072 que en
sitio de interés se |levd a cabo la remocion de vegetacion muerto.

Condiciones que quedan en evidencia en las siguientes imagenes:
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Arriba. Imagen proporcionada en el estudio geohidrolégico donde se indica la ubicacion de los sitios de sondeo, donde de igual manera se observa la fragmentacion
del humedal costero. Abajo. Imagen satelital visualizada en la plataforma del Google earth en el afno 2004 (Fecha de imagen 9/29/2004) donde se observa como un
hecho evidente la continuidad de la vegetacidn al interior del poligono de aprovechamiento interrumpida por la presencia de las vialidades paralelas a la zona
costera, formando parte de la unidad hidrolégica con presencia de manglar, situacién existente previa al paso del huracan Wilma en el ano de 2005

Mo pasa desapercibido gue de acuerdo a las fichas técnicas autorizadas por la ahora DGIRA para el Plan Maestro denominado "EL CID DE CANCUN", la vegetacion
existente en los lotes 7 y 9 es 100% de manglar con 0.806 ha y 1.785 ha respectivamente, del 95.5% para el lote 3 con 1.065 ha y de 96.,02% para ¢l lote 5 con una

superficie de (.87 ha, formando parte de la unidad hidrolégico con presencia de manglar, que en términos de la NOM-022-SEMARNAT-2003 corresponde a un
humedal costero

Taly como lo senala la promovente el poligono de aprovechamiento se ubica en la cuenca de manglar denominado humedales de Puerto Marelos, el cual se encuentra
disminuido en sus condiciones naturales derivado de la fragmentacion ocasionada por vialidades, rellenos y desmontes de vegetacion, no obstante existen
interacciones hidrologicas ya que el agua contenida es de acumulacién de precipitacion y agua del acuifero que aflora debido a las cotas que se encuentran por debajo
del potencial hidraulico del agua subterranea; existen descargas de esta cuenca hacia el mar de forma superficial y subterranea. La calidad del agua de esta cuenca

de la carstificacion de las unidades acuiferas.

es una mezcla entre agua de precipitacion, agua del aculifero y agua marina (la conexién puede ser por medio de las descargas

De acuerdo a lo anterior se tienen elementos de conviccion suficientes para
auna profundidad de 15 m, este pretende desplantarse sobre dreas que contenian vegetacion caracteristica de humedal costerg con presen

si bien han perdido su cubierta vegetal original forman parte de la unidad hidrolégica e interactuan con los procesos hidrolégicos de las dreas que aun co
vegetacion nativa; siendo que |3 autorizacion condicionada del proyecto denominado “CARIBBEAN REEF VILLAGE” oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de

superficiales o subterranea por medio

tabl |desplante ecto si bien plantea una cimentacion a base de pilotes

de manglar

febrero de 2008 se extinguio de pleno derecho por expiracion de plazo, En este contexto, esta unidad administrativa no puede pasar desapercibidas las condic
existentes de manera previa a las actividades de remocién y/o relleno realizadas; toda vez que estas son de tracto sucesivo a las que se llevaron

cabo sin acredit

contar con autorizacion en materia de impacto ambiental en un sitio con presencia de manglar, Por lo anterior, no es dable autorizar el desplant

el proyecto en los

términos manifestados,

46 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por
| contaminacién y asolvamiento.

La degradacion por azolve no es impacto adverso sobre el humedal que pudiera ser causado por g
construccion y operacidn del proyecto soportado sobre pilas. Esta condicion de diseno permite que
el 80% del predio infiltre el agua de manera natural y lo presencia de jardines evitara la erosion
edlica

Por otra parte, v bajo la definicidn de azolve del diccionario de la real academia espanola de la
lengua, se establece que éste es "Lodo o basura que obstruye un conducto de agua’, y azolvamiento
es lo "accidn y efecto de azolvar”. Por lo anterior, y en virtud de que no se realiza ninguna accion
sobre el humedal o su espejo de agua ni su fondo, el azolvarmiento no es posible

En lo relativo @ la contaminacién, porque el tipo de construccidn a base de pilas de concreto,
material estable quimicamente, no implica variaciones en el equilibrio fisicoquimico del suelo,
subsuelo o agua subterranea.

Por lo anterior, no se espera ni se prevé la degradacién del humedal costero por contaminacion ni
azolvamiento, toda vez que el proceso constructivo y de operacién implica la utilizacion de una
superficie previamente autorizada para su intervencion,

Se proponen, en el capitulo correspondiente, medidas precautorias mismas que se incluyen en un
programa integral de manejo ambiental en el que se consideran medidas de proteccion
Actualmente, el predio se describe como un sitio previamente intervenido v la que no ha demeritado
la calidad ambiental del manglar.

No se considera desprendimiento de taludes, porque no se realizaran, ni mucho menos
azolvamientos del humedal.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la
cuenca que alimenta a los humedales costeros, debera restituirla al
cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno
disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad de este.

El proyecto no usa agua de la cuenca del humedal ni vierte aguas servidas en el mismo.

Se operard una planta de tratamiento de aguas residuales que permitira la reutilizacién del agua
para riego bajo las especificaciones de la NOM-003-SEMARNAT-1997. El excedente se inyectara a un
pozo prefundo de acuerdo con las especificaciones de la norma oficial mexicana NOM-00]-
SEMARNAT-1996.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga
contamlnantes orgénicos y quimicos, sedimentos, carbén metales
p I es, grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temporalura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafien
el ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenientes
de granjas icolas, centros p los, industrias, centros urbanos,

Las aguas trataodas que no se utilicen en el riego y que sean excedentes, se enviaran a un pozo de
rechazo, cumpliendo con la calidad conforme a la normatividad NOM-001-SEMARNAT-1996. Las
utilidades para lavado y riego se regularan con la norma oficial mexicana NOM-003-SEMARNAT
1997,

oo Lag,
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Tidad.

desarrollos turisti y otras productivas que se vierten a
los humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con
las normas establecidas segun el caso.

El proyecto turistico no involucro una actividad productiva que deseche sustancias peligrosas o
toxicas, contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carbdn, metales pesados, solventes,
grasas, aceites, combustibles, ni modificardn la temperatura del cuerpo de agua del humedal.

4.9 El permiso de vertimi de ag residuales a la unidad
hidrolégica debe ser solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las diciones de calidad de lad gay
el monitoreo que debera realizar,

No se verterd agua a la unidad hidroldgica. Los permisos correspondientes o los pozos de rechazo
seran regulados, en su momento, por la CONAGUA, una vez autorizado el presente proyecto.

410 La extraccion de agua subterranea por bombeo en areas
colindantes a un manglar debe de garantizar el balance hidrolégico en
el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la intrusién de la cufia salina
en el acuifero.

Como parte de los monitoreos se realizaran los balances del cuerpo de agua con la extraccion
pretendida para evitar la intrusidn de la cuna salina al acuifero. Esta condicién se establecera en el
titulo de concesién que otorgue la CONAGUA.

4.4 La construccién de vias de comunicacién aledanas, colindantes o
paralelas al flujo del humedal costero, deberd incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz. Se debera dejar
una franja de proteccién de 100 m (cien metros) como minimo la cual
se medira a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos.

de acceso.

Esta especificacion no es aplicable, Las vialidodes ya existen y no se tiene planeado construir vias

Analisis: E| proyecto contempla un sistema para tratar el agua residual generada cuyo efluente sera utilizado en actividades de mantenimiento y/o riego de areas verdes, cuyo
excedente serd infiltrado mediante pozo de absorcion a B0 m de profundidad, estimando un volumen de 620.28 m* diarios, Los parametros estimados a obtener por el tratamiento

de las aguas residuales es el siguiente:

Parametro Calidad de agua cruda Calidad de agua tratada
DBOS (mg L-'} 301 30

SST (mg L) 260 30

Grasa y AC. (mg L-) 35-40 15

pH 65-8.0 510
Coliformes fecales (NMP 100 ml-') 2.4%10.4 240-1000
Materia flotante Ausente

Olores | Practicamente nulos
Eficiencia remocién Tratamiento Primario

DBO. | 5-10%

SST | 10-20%
Tratamiento biolégico (Lodo activo mezcla completa)

Tiempo de retencion Aprox. 638 h

Potencia i 10 HP

Aireacion aprox. U (KG DBO4/SSVLM.Dia) 0.308

Carga (Kg DBOs m*'reactor) 1.08

Potencia demandada aproximada

0.084 HP m*'reactor (0.026 para un

buen mezcladao)

Eficiencia aproximada B85-30% DBO.
Calidad de agua tratada a la salida del sedimentador

DBOS (mg L-) 30

SST (mg L-) | 30

El sistema genera lodo practicamente estabilizado por lo que se reducen los problemas de disposicién final, los residuos son estabilizados can cal, pudiendo ser utilizados como
mejorador de suelos, previa deshidracion a base filtro prensa dando cumplimiento a las especificaciones indicadas por la NOM-004-SEMARNAT-2002 Proteccién ambiental, - Lodos
v biosdlidos.- Especificaciones y limites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final,

Par otro lado, si bien la promovente manifestd que: "El proyecto na usa agua de la cuenca del humedal ni vierte aguas servidas en el mismo. ..No se verterd agua a la unidad
hidroldgica..”; esta Unidad administrativa senala que el proyecto contempla la construccion y operacién de una Planta Potabilizadora de Osmosis Inversa (PPOI), obteniendo el
agua de abastecimiento de dos pozos de aprovechamiento de agua subterrdnea a 25 m y un pozo de rechazo a 80 m de profundidad, disefio que se observa a continuacion:
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lzquierda. Dimensiones de pozo de aprovechamiento. Derecha, Dimensiones de pozo de rechazo (MIA-P)
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Aunado a lo anterior, el proyecto contempla un sistema de captacién, conduccién y descarga de aguas pluviales; con la finalidad de drenar toda el agua pluvial que se capte en las
areas abiertas en el predio, mediante 9 pozos pluviales (Conforme figura 2, Informacién adicional).

La promovente manifestd lo siguiente

“El sistema de captacion, conduccidn y descarga del agua pluvial del proyecto estd diseriado tomando como base una lluvia mdaxima de 240 mm h-1, de 5 minutos
de duracién, un periodo de retorno de 10 aros y con un coeficiente de escurrimiento mdximo igual @ 0.95, Estos valores se tomaron con base a las isoyetas de
intensidad para el estado de Quintana Roo elaboradas por la SCT (Figura 3), y de la tobla de coeficientes de escurrimiento para el método racional de las normas
de la misma SCT (ver: https//normas.imt.msx/normativa/M-PRY-CAR-1-06-003- 00.pdf]..

La tuberia de conduccién del agua de lluvia coptada se conectard al sistema de decantacién, trampas de grasas y sélidos, u otros que garanticen la retencién de
sedimentos

contaminantes, el cual tendrd en promedio 2.0 m de ancho por 3.0 m de largo y, en su interior contard con un registro de 0.80 m X 0.80 m y una divisién irreguiar
en lo parte central que permitird el paso gradual de agua y la retencién y una primera sedimentacién de sdlidos arrastrados por el agua...”

El diseno de los pozos pluviales se observa a continuacion

Tramgs da grasat

Tubos Farurados oo I SEINEE g 3 plovi s

Figura 5. Representacion esquematica de los componentes de los pozos de absorcion de aguas pluviales
captadas durante el desarrollo del proyecto {Informacién adicional)

Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

1. Sibien se cuenta con una vialidad de acceso al predio, el proyecto contempla la construccién de una vialidad piloteada, reubicando la planta de tratarmiento de aguas
residuales de 277.08 m’ en la parte baja del camino de acceso elevado el cual conectara al motor lobby, tal y como se abserva en el siguiente corte de acceso al lobby (MIA-
P

s | |p—

= ULI--—Hh*v_H

L= =} |=} 1"} o o

Conforme la caracterizacion ambiental realizada el camino de acceso se encuentra dentro del humedal costero con presencia de manglar, senalando la promovente que
no se contempla la contaminacién por asolvamiento; toda vez que el tipo de construccion es a base de pilas de concreto, haciendo uso de una superficie previamente
autorizada para su intervencion.
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AREA JARDINADA. 9,704 88 m2

\

HIVEL 1 - EXTERIORES
LANDSCAPE

lzquierda. Plano denominade PLANTA CONJUNTO LANDSCAPE NIVEL 1 donde se abserva el desplante de las obras del proiyecto con respecto a las dreas de conservacion
{manglar y playa) (MIA-P). Derecha. Ubicacién de la planta de tratamiento de aguas residuales en el camino de accreso dentro del humedal costero (Informacion adicional)

La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales y camino de acceso se ubican al noroeste del predio en el humedal costero con presencia de manglar; no obstante lo anterior,
se reitera que los lotes 3,5, 7y 9 forrman parte del Plan Maestro EL CID DE CANCUN autorizado de manera condicionada por la ahora DGIRA mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-
005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1262.04 de
fecha 10 junio 2004, 5.G.P.A/DGIRA/DEL0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, 5.G6.P.A./DGIRA.DEL.0213.06 de fecha 07 de febrero de 2008, 5.G.P.A./DGIRA.DEI 1485.06 de
fecha 13 septiembre de 2006, 5.G.P.A./DGIRA.DEL1B00.06 de fecha 13 septiembre 2006, 5.G6.P.A/DGIRA/DGN005/08 de fecha 23 abril 2008, 5.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08
de fecha 19 diciembre 2008; para los cuales han sido autorizados superficies de aprovechamiento, conservacion y parametros urbanisticos por lote y por tipo de vegetacion
en términos de cada una de las fichas técnicas validadas por la ahora DGIRA y que forman parte integral del desarrollo; sin embargo el use/destino asignado corresponde
a “CONDOMINIOS ¥ VILLAS" para los lotes 3, 5y 7 y “MIXTO CONDOMINIOS, VILLAS ¥ COMERCIOS" para el caso del lote 9.

En este contexto y conforme lo senalado en el oficio 5.6.P.A/DGIRA/DEL0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, se resolvié modificar el numeral 6 del TERMING PRIMERO
del oficio D.0.0.DGOEIA.- 005955 de fecha 15 de septiembre de 1993, al tenor de |os siguientes argumentos:

a)  Eldesarrollo turistico y de conservacion (proyecto) presentd una manifestacion de impacto ambiental con un Plan Maestro, el cual fue aprobado de
manera condicionada en materia de impacto ambiental el 15 de septiembre de 1999, asi como también fueron aprobados mediante el selle requerido,
las fichas técnicas de los lotes involucrados en el mismo, en las cuales se marcaron las superficies aprovechables y de conservacion, asi como los
instrumentos internos a los cuales se sujetara el desarrollo de acuerdo a la normatividad ambiental correspondiente,

b)  El proyecto aporta un total de 180 ha para la creacién del Parque Estatal Ecoturistico, entre otras medidas como el “Programa permanente de rescate
floristico™ y registro y operacion de la UMA vivero Caribe Paradise enfocada al rescate y reproduccidn de mangle.

c) Los lotes que cuentan con vegetacion de manglar ya cuentan con la autorizacién y los niveles de impacto ambiental ya fueron evaluados y
dictaminados mediante oficio D.0.0.DGOEIA.- 005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, asi como las fichas técnicas de los lotes, selladas mediante
oficio D.0.0.DCOEIA- 008178 de fecha 13 de diciembre de 1999.

Considerando pues, que el Plan Maestro contempla superficies de afectacién por ecosistema presentes en cada lote y Coeficientes de Ocupacion del Suelo, y habiendo
sido regulados los impactos ambientales que pudieran generarse en cada lote, considerando los posibles impactos ambientales al ecosisterna de manglar, asi como la
forma de evitarlos o atenuarlos se resolvid modificar el numeral 6 para quedar de la siguiente manera:

“Los proyectos ejecutivos para la construccidn de cada lote deberdn respetar en su formulacion las restricciones urbanas y ambientales previstas en
cada una de [as fichas técnicas incluidas en la Manifestacidn de Impacto Ambiental, respetar el Plan Maestro previsto en ello, principalmente
respecto a la superficie aprovechable y de conservacién de cada uno de los lotes, asi como cumplir con lo establecido en el Reglamento Interno de
Construccidn del proyecto, el Reglamento interno en materia de impacto ambiental, con respecto al cumplimiento de los términos y condicionantes
establecidos en la autorizacién D.0.0.0CGOEIA.- 05955 de fecha 15 de septiembre de 1999 y el Reglamento de Control Ambiental que contiene el
Manual de Procedimientos en materia ambiental, asi como los lineamientos y criterios ecolégicos para la construccién, operacion y mantenimiento
del proyecto” (Subrayado por parte de esta Secretaria).

En consecuencia, los proyectos a ejecutarse en los lotes 3, 5 7 y 9 cuentan con autorizacién en materia de impacto ambiental, estableciendo como parte de las

CONDICIONANTES establecidas en la resolucion D.0.,0. DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999 lo siguiente en materia de preservacion y proteccion a las
superficies de aprovecharmiento y conservacién de manglar, aplicables a los lotes 3, 5, 7 y 9 que forman parte del Plan Maestro:

10. Respetar las superficies destinadas para la proteccién y conservacién ecoldgica, para lo cual deberd presentar para su autorizacién, el Programa de Manejo de
dicha superficie.

Il Inscribir las superficies mencionadas en el inciso anterior, al Registro Publico de la Propiedad como drea de conservacion ¥ proteccion.
25 Modificar el trazo qef cc_:mmo de tal forma que se afecte la menor superficie de manglar y se apegue o la normatividad ambiental vigente. Presentar dicha
propuesta ante esta Direccion General para su validacién, previo inicio de las obras del camino (Aclaracién oficio D.0.0.DGOEIA -008178 de fecha 13 de diciembre de

e

1999).
T
& -y
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- 31 Mantener el drenaje natural en la cuenca y en el manglar, construyendo puentes de 3 m de longitud, con una separacién maxima de 50 m entre cada une, o tode
lo largo de la vialidad, incluyendo las calles secundarias (aclaraciones oficio .0.0.DGOEIA.-008178 de fecha 13 de diciembre de 1999).

- 36. Realizar un monitoreo constante sobre el efecto que pudiera ocasionar la construccidn de fa vialidad sobre el régimen hidrolégico en las zonas de inundacicn o
largo de la vialidad.

- 65, Coordinarse con una institucién académica o de investigacién para instrumentar un Programa de Rescate y Proteccidn de individuos de especies de flora y
fauna silvestres marinas y terrestres, que se encuentren en alguna categoria de conservacidn de las consideradas en la NOM-059-ECOL-1994...
67. Instrumentar un Programa de Reforestacidn con las especies nativas adecuadas a cada ecosistema a fin de no alterar la composicidn original de la vegetacién y
la disminucion de la superficie de distribucién del humedal en el drea. Dicho programa tendrd como finalidad restituir la vegetacién en malas condiciones en las
dreas de construccion y desarrolfo del proyecto, manteniendo su heterogeneidad y estructura...

- 70. Estimar, cuantificando el material vegetal a remover durante la preparacién del terreno para las diferentes obras a desarroliar, en particular de los especies de
drboles y arbustos considerados como parte del manglar, tomando en cuenta lo siguiente: a) El velumen por especie, b) £l numero de individuos afectados, por
especie, ¢) La ubicacién del material removido, por obra causante de la remocién

No obstante lo anterior, al momento de elaboracién del presente n autorizaci a fusi Jalados, ni el cambio de yso de

suelo "HOTELERO",

2. Conforme el estudio hidrolagico realizado se tiene que hidraulicamente puede existir una conexién entre el agua del humedal y el agua del acuifero, encontrando gue la
calidad del agua subterranea en los primeros metros de los pozos exploratorios coincide con la calidad del agua del manglar al noreste del predio. De igual manera se
senala; “En el corte hidrdulico anterior se ilustra las condiciones hidrdulicas en que se encuentra la plataforma de calcarenitas que forma el pequeno espacio seco que se
encuentra en la zona de estudio y su interaccién con los niveles de saturacion, el corte perpendicular a la costa uniendo los sondeos No. 2y No. 3 nos ilustra que ef gradiente
I ico e fi ii i orre [ibremente os intersticios qranulares de la calcarenita este gradiente se
el manto fredtico dig con dia..”.

En este contexto se tiene que las obras de extraccion de agua subterranea; la emisién de aguas de rechazo tanto de la planta de tratamiento de aguas residuales; asl como
de la planta de 6smosis inversa y sisterna de drenaje pluvial maodifican de algin modo la hidroldgica del humedal costero, estableciendo medidas preventivas que eviten la
contaminacion del humedal costero.

416 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola | La vegetacion de un manglar con respecto a las obras gue se proponen se encuentra a menos de
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que | 100 m de distancia, por lo que, el proyecto se acoge a la especificacién 4.43 de esta norma,
sea aledafia o colindante con la vegetacién de un humedal costero, | proponiendo medidas de compensacian.

deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la

vegetacion, en la cual no se permitira actividades p o de
apoye.

Analisis: De acuerdo al desplante del proyecto se advierte que no se cumple con el limite establecido en la especificacion 4,18 de la norma; por lo que la promovente se acoge a la
especificacion 4.43,

1acion caracteristica de humedal
ocesos hidrologicos de
3 AGE~_aficio
ad administrativa no puede pasar
acto sucesivo a las gue se llevaron a

4.8 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién de | Ef proyecto que se plantea no pretende relleno, desmonte, quema ni desecacion de humedal
getacion de h dal , para ser transformado en potreros, | costero; al contrario, pretende la conservacién de 3.2 ha de manglor,

rell itarios, ientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de veg ién, que no haya sido autorizada
por medio de un cambio de utilizacién de terrenos forestales y
especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de
1 i, PRrHBI,

Analisis: E| presente se emite en relacion a los aspectos ambientales, derivados de la construccion y operacién de un desarrollo inmabiliario hotelero, planta de tratamiento de
aguas residuales, planta de 6smosis inversa y cambio de uso de suelo en un ecosistema costero con presencia de manglar en términos del articulo 28 de la LGEEPA v 5 del REIA,
sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales como es el caso de las obligaciones en materia
forestal derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y sus Reglamento.

No obstante lo anterior es preciso senalar que, el sitio de pretendida ubicacion del proyecto ha sido modificado en sus condiciones ariginales; por lo que el predio presenta areas
carentes de vegetacion y zonas con vegetacion rastrera, que contenian vegetacidn caracteristica de manglar, y que fueron rellenadas y compactas, lo cual se encuentra prohibido
en términos de la especificacion 4.18.

Como ha sido sefalado, el oficio $.G.P.A/DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 de febrero de 2008, mediante el cual se autorizé de manera condicionada en materia de impacto ambiental
el proyecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE" en un conjunto predial con 56,278.49 m* de superficie que incluyé a los lotes 31,32 y 33, se extinguio de pleno derecho por expiracion
del plazo; autorizando en su momento el aprovechamiento de 02893 ha de matorral costero y 2.24 ha de areas sin vegetacion; sin autorizar la remogion de vegetacion caracteristica
este i ini iva le pasa ibidas la i exi esd evia a las actividades d mocion y/o relleno

i jental; por lo que no es dable

%4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, | El proyecto no considera el establecimiento de infraestructura como la descrita, ni ninguna otra
rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane | obra civil que gane terreno a la unidad hidrolégica.

terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuanto tenga por objeto el mantenimiento o restauracién de
esta.

= Disponible para su consulta en hiips//appsisemarnatgob.mx8443/consultatramite/estado php, clave de proyecto 23QR2007T0O024,
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Analisis: s bien |a promovente manifesto que no considera el establecimiento de infraestructura sefalada en la especificacion 4.4, ni ningan obra civil gue gane terreno a la unidad
hidralogica; como ha sido ya senalado se tiene que el desplante del proyecto se ubica en la unidad hidroldgica constituida por el cuerpo lagunar costero y/o estuaring, y la
comunidad vegetal asociada a él (manglares), unidades ambientales terrestres circundantes, la barrera la playa, los aportes externos como los del manto freatico y la zona de
influencia de la marea, oleaje y corriente litoral, tal y como se observa en la siguiente imagen satelital del ano 2004, donde se observar al interior del predio como un hecho evidente
la continuidad y estructura de las unidades ambientales existentes, fragmentadas por la presencia de caminos y vialidades paralelos a la linea de costa.

Google

Imagen satelital visualizada en la plataforma del Google earth en el ano 2004 (Fecha de imagen 9/29/2004) donde se observa como un hecho evidente la
continuidad de la vegetacion al interior del poligono de aprovechamiento interrumpida por la presencia de las vialidades paralelas a la zona costera, formando parte
de la unidad hidrolégica con presencia de manglar, situacion existente previa al paso del huracan Wilma en el afio 2005.

que han sido modificadas, ganado terrenoc a la unidad hidrologica en zonas de manglar, lo cual se encuentra prohibido en términos de la especificacion 4.4; tal y como
1 d conunuacion

Estudio gechidrolégico (Informacion adicional)
Ell de febrero de 2008, mediante oficio S.G.P.A/DGIRA/DG/0082/08, se autorizé en materia de impacto ambiental el proyecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE"" en un conjunto
predial con 56,278.49 m‘ de superficie que incluyd a los lotes 31,32 y 33, promovido por la empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V,, otorgando cuatro anos para la etapa
de preparacion del sitio y construccion, mismos que fenecieron en el afno 2012 (p 7, capitulo |, MIA-P), en consecuencia el acto administrativo se extinguié de pleno derecho por
expiracion del plazo. De acuerdo al oficio previamente sefialado, se registraba la presencia de vegetacién de manglar en una superficie de 4,051.8 mé superficie que no fue
autonizada para su aprovechamiento, proponiendo un programa de reproduccion y reforestacion de manglar y matorral costero al interior del predio, en las zonas afectadas y
donde no se contemplaba algun tipo de construccién. De igual manera se registré que el predio perdié la cobertura vegetal en un BO.6 % (45,352.69 m¢), senalando en la Figura §
(Fotogratia aerea 2007 que en el sitio de interés se llevé a cabo la remogion de vegetacién muerto.

De acuerdo a la caracterizacion en el predio del proyecto “SEVEN" (p178, MIA-P), se tiene que la vegetacién de mangar se ubica Gnicamente al Oeste del predio, por lo que los lotes
51,52y 33y que formaban parte del extinto “CARIBBEAN REFF VILLAGE" perdieron la cobertura de manglar existente. En consecuencia, se tiene que el proyecto pretende ocupar
superficies que contenian vegetacion de manglar; sitio que si bien se encuentra fragmentado v disminuido en sus cara cteristicas naturales (huracanes, desmontes v rellenos) forma
parte dela unidad hidrologica con presencia de manalar; por lo que, sibien actualmente se presentan zonas sin cobertura vegetal; asicomo la presencia de vegetacion caracterizada

como tastrera, estos devienen de un humedal costero; por lo que esta unidad administrativa no puede pasar por desapercibido las candiciones existentes de manera previa a las
actividades de remocion yfo relleno, pues las obras v actividades asociadas son de tracto sucesivo y no pueden ser desyinculadas de sy origen, sin que obste |a existencia de una
autorizacion en materia de impacto ambiental en |os lotes 3, 5, 7 v 9 (Plan Maestro), va que el acto administrativo oficio numero 5.6.P.A/DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 febrero

2008 expiro de pleno derecho, sin haber sido autorizada la remocidn total o parcial de vegetacién de manglar, siendo interés leqitimo de esta Secretaria garantizar el derecho
humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo v bienestar, —

" Disponible para su consulta en bt pelsemarnat

tatramite

ado php, clave de proyecto 23QR2007T0024.
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Dadolo anterior, se incumple con |a especificacién 4.4 de la norma oficial mexjcana.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero | Esta norma precisa, en la definicion 3.8, el termino "bajo impacto”. A la letra se indica lo siguiente:
debe ser de bajo imp con iales locales, de pref ila en | "Cuando la obra o actividad que se pretenda llevar a cabo no causard desequilibrio ecoldégico, ni
palafitos que no altnun el flu]o superficial del agua. cuya conexion sea | rebasard los limites y condiciones senalados en los reglamentos y normas técnica ecoldgicas
a través de veredas flotantes, en dreas lejanas de sitios de anidacién y | emitidas por la federacién para proteger al ambiente, antes de dar inicio a la obra o actividad de
percha de aves acudticas, y requiere de zonificacién, monitoreo y el | que se trate”.

informe preventivo. De acuerdo con lo anterior, y para la correspondiente valoracion, se presenta esta MIA-P con el
objeto fundamental de valorar los impactos ambientales, se exponen en el capitulo
correspondiente.

Se observa, de los resultados obtenidos, que, por las dimensiones, olconces, localizocion y
caracteristicas de las obras y actividades que se pretenden, éstas no implican impactos
ambientales que rebasen los limites y condiciones seralados en los reglamentos y normas tecnicas
ecoldgicas emitidas por la federacidn para proteger al ambiente. Adicionalmente, se presenta el
estudio antes de dar inicio @ lo obra o actividod. Ademds de que se cuenta con estrategias
ambientales en materia del impacto ambiental.

Las obras y actividades que se proponen se realizan en funcién del espacio estudiado y no implican
afeccion al manglar existente en el predio mismo que se encuentra fragmentado previamente por
la urbanizacidn y plan maestro denominado El Cid. Asi mismo, este proyecto se ajusta o parametros
ylineamientos indicados por diferentes instrumentos de regulacion territoriol y ambiental cormo se
| muestra en la vinculacion juridica que se presenta en este capitulo.

El drea del proyecto no corresponde a un sitio de anidacidn y percha de aves, toda ves que estas se
refugian en la zona del humedal colindante perteneciente a los humedales del corredor de Puerto
| Morelos.

Anilisis: Como ha sido mencionado los lotes 3, 5,7 y 9 forman parte del Plan Maestro EL CID DE CANCUN autorizado de manera condicionada por la ahora DGIRA mediante oficio
D.0.0.DCGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, 5.G.P.A./DGIRA.DEI.
1262.04 de fecha 10 junio 2004, S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, 5.G.P.A/DGIRA.DEL0213.06 de fecha 07 de febrero de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEL. 1485.06
de fecha 13 septiembre de 20086, S.G.P.A./DGIRA.DEL1800.06 de fecha 13 septiembre 2006, S.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008, S.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 e
fecha 19 diciembre 2008; para los cuales han sido autorizados superficies de aprovechamiento, conservacién y pararmetros urbanisticos por lote y por tipo de vegetacion en terminos
de cada una de las fichas técnicas validadas por la ahora DGIRA y que forman parte integral del desarrollo “EL CID DE CANCUN", asignando un uso/destino “CONDOMINIOS ¥
VILLAS™ para los lotes 3,5y 7y "MIXTO CONDOMINIOS, VILLAS ¥ COMERCIOS" para el caso del lote 9.

Por otro lado, el 11 de febrero de 2008, mediante oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, se autorizd en materia de impacto ambiental el proyecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE" en un
conjunto predial con 56,278.49 m? de superficie que incluyd a los lotes 31, 32 y 33, promovido por la empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V,, otorgando cuatro anos
para la etapa de preparacion del sitio y construccion, mismos que fenecieron en el afo 2012 (p 7, capitulo |, MIA-P), en consecuencia gl acto administrativo se extinguio de pleno
derecho por expiracion del . De acuerdo al oficio previamente sefialado, se registraba la presencia de vegetacién de manglar en una superficie de 4,051.8 m’; superficie que
no fue autorizada para su aprovechamiento, proponiendo un programa de reproduccién y reforestacién de manglar y matorral costero al interior del predio, en las zonas afectadas
y donde no se contemplaba algun tipo de construccidn. De igual manera se registréd que el predio perdid la cobertura vegetal en un 80.6 % (45352.69 m’), senalando en la Figura 5
(Fotografia aérea 2007 que en el sitio de interés se |levé a cabo |a remocion de vegetacidon muerto.

De acuerdo a la caracterizacion en el predio del proyecto "SEVEN" [p178, MIA-P), se tiene que la vegetacidn de mangar se ubica unicamente al Ceste del predio, por lo que los lotes
31,32y 33y que formaban parte del extinto "CARIBBEAN REFF VILLAGE" perdieron la cobertura de manglar existente.

En este contexto, se tiene que la infraestructura turistica dentro de un humedal costero debe ser de bajo impacto, con materiales locales, de preferencia palafitos, que no alteren
el flujo superficial del agua, cuya conexidn sea a través de veredas flotantes y dreas alejadas de sitios de anidacién y percha de aves acuaticas, siendo que el proyecto cansiste en la
construccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo Inmobiliario consistente en un hotel “Todo incluide”, para dar lugar a 407 habitaciones distribuidas en un conjunto
modular de 4 niveles cada uno, lobby recepcidn, acceso, estacionamiento, restaurantes, modulos de habitaciones, spa y servicios asociados, Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) v Planta de Osmosis Inversa (POI) para la potabilizaciéon del agua de servicios, En la parte exterior se consideran albercas, terrazas, andadores, areas de
circulacion, estacionamientos, areas de conservacion y jardines; ademas del cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas de 2.61 ha de vegetacion |
rastrera de duna costera.

Dado lo anterior, ng se cumple con la especificacion 4,28 de la norma.

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales | £l proyecto se acoge a la especificacion y propone la medida de compensacion que implica la
4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 414 y 416 podran | conservacion, el mejoramiento y limpieza de las 3.2 ha de manglar existente en el predio y se anexa
exceptuarse siempre que en el informe preventive o en la | el programa al presente estudio. Finalmente, y en relacién con el cambio de uso de suelo, el predio
manifestacién de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan | de interés no se considera terreno Forestal de acuerdo con la modificacién publicada el 05 de junio
medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga | de 2018; toda vez que el proyecto se ubica dentro de la Medificacién al Programa de Ordenamiento
la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente. Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez (MPOELBI), publicada en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, No obstante, cabe mencionar que fa
fraccién del predio conté con la autorizacidén 03/ARRN/1222/08, de fecha 12 de noviembre de 2008,
para efectuar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para 2.53 ha.

Analisis: De acuerdo a lo senalado por |a promovente se tiene una distancia menor de 100 m con respecto a la vegetacion de manglar colindante al sitio del proyecto; por lo que
no cumple el limite establecido en el numeral 414 y 4,16 de la norma; asi como la prohibicién de obras y actividades senaladas en la especificacidn 4.4, al ganar terrenos a la unidad
hidrolagica de manglar.

Es asi que en atencion a la especificacion 4.43 de la norma se propuso se propone implementar acciones de compensacién en 3,000 m? dentro de la zona de copeervgcion existente

5 '
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antre la carretera Federal Cancun - Tulum y las zonas con uso de suelo “Turistico Hotelero", “Desarrollo industrial-portuario” y “Actividades turisticas nauticas”, de acuerdo con lo
ind N la “Actuali ion del I)rog;raw;ahlmctm de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos” (Figura 10), El drea indicada esta considerada como area de
protecc gun el programa director de desarrollo urbano, y predominan los tipos de vegetacion manglar mixto y manglar chaparro, ademas de tener pequenas areas con selva
mediana subperennifolia, selva baja subcaducifolia y pantanos de zacate. La zona propuesta para llevar a cabo la medida compensatoria se observa a continuacion:

Vista del area propuesta para la medida compensatoria {Figura 13, Informacién adicional)

cia de un elevado nivel de agua imposibilita el establecimiento de propagulos de mangle rojo; por lo antes se propone desarrollar acciones como
de microambientes edaficos donde se sembraran las plantas de mangle que tengan mayores posibilidades de establecerse y desarrollarse. Las acciones
500 propagulos de mangle rojo (Rizhopora mangle) en el sitio acondicionado edaficamente. Se establecera un sistema de monitoreo biclégico que permita

de la medida en mediano y largo plazo

Debido a la existe

acondicionamic

implican dispe

evaluar el éxit

En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, se
tiene lo siguiente (MIA-P):

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural;
de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona marftima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras
o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las areas de manglar.

Sobre el particular se parte de lo informacicn recabada a través del estudio
geohidroldgico. Se realizaron mediciones del agua superficial del predio de nivel
piezométrico y de calidod del agua observdndose que el potencial hidraulico del
manglar es coincidente con el potencial hidrdulico del acuifero; la calidad del
agua del humedal ubicado al Noroeste del predio es coincidente con la calidad
del agua medida en los barrenos exploratorios hechos en el predio. Por lo tanto,
se puede inferir que el agua del humedal es agua del acuifero que aflora. Debido
a esta particularidad el humedal se encuentra inundado y su nivel depende
directamente de la carga hidrdulica estacional del acuifero que, finalmente se
relaciona con las precipitaciones pluviales.

Adicionalmente, el estudio expone que se realizé un monitoreo en las descargas
existentes en lo zona de estudio y se compararon con los datos recopilados en el
estudio de 2007 realizado por Grupo de Ingenieria Sogitario S.A. de C. V. y del
Geohidroldgico realizado en el 2016 particularmente se monitored la descarga 2
Y se observé una coincidencia con la calidad del agua de entre 12.60 mS cm-1y
14.45 mS em-1 (una variacidn de 2 mS ecm-1). Se coincide en que la salinizacién de
estas descargas se debe al contacto directo con el agua marina que forma un
gradiente de salinizacion. Si agregamos que el grado de desarrollo turistico en la
zona si ha cambiado pero las condiciones del acuifero no se pueden, entonces,
definir que por esta obra y sus actividades tampoco han de ocurrir cambios
negativos en el acuifero.

Es concluyente, en refacién con la esta vinculacién juridica, que el potencial
hidrdulico observado en el manglar es poco correspondiente con el observado en
los barrenos exploratorios. Lo anterior es relevante porque permite determinar
que, hidréulicamente, es decir en términos de la integralidad del flujo hidrolégico
del manglar, no existe conexidn entre el agua del humedal que sostiene el
manglar y el acuifero y que estos humedales no tienen influencia de las mareas.
El estudio geohidroldgico realizado determina que con respecto a la estimacién
del flujo subterrdneo se tiene, primeramente, en la red de flujo, que el agua
subterrdnea fluye perpendicular a la linea de costa, con direccidn NW-SE, se
define un tubo de corriente utilizando un gradiente hidrdulico promedio de 1.01 X
10-4, con un espesor acuifero de 4 m y la conductividad hidrdulica ya
determinada. Como resultado se obtuvo que la descarga del acuifero es de 394
m3 dia-]1 o su equivalente de 4.56 L s-1 o 1.1 m3 dia-] por cada me:‘gpufr'neuf de

,

acuifero o el equivalente de 0.01 L s-1 por cada metro lineal de acudiro. .
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Lo anterior es particularmente relevante en virtud de que las obras y actividades
que se pretenden, no implican, en términos geohidroldgicos, afectacién alguna a
lo integralidad del flujo hidroldgico del manglar y por lo que tampoco puede
representar una interferencia con el funcionamiento de la cuenca del humedal
de Puerto Morelos entendido éste como el ecosistemna que protege el articulo que
se vincula y, tampoco representa posibilidad de afeccion sobre la zona de
influencia del humedal con respecto a la selva que se encuentra al poniente dado
que ese limite lo establece la carretero, que es claramente una barrera
hidrolégica.

Por otra parte, y en relacién con la productivided natural, entendida esta como
la generacién de biomasa, el proyecto que se pretende y se presenta a evaluacion
del impacto ambiental, no representa merma alguna sobre este componente ya
que se plantean, en su totalidad, sobre una superficie carente de vegetacion. Este
aspecto ya fue descrito en la vinculacién realizada con la NOM-022-5EMARNAT-
2003.

La zona de influencia de este proyecto no rebasa las barreras existentes al flujo
* superficial que existen y que corresponden a boulevard existente. En este
contexto, la obra propuesta, en ningun caso, ha de representar cambios
negativos en los atributos ecoldgicos a la cuenca del humedal de Puerto Morelos,
entendidos estos como lo capaocidad de carga natural del ecosisterna, la
capacidad de cargo natural del ecosistema para los proyectos turisticos,
afectacion a zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje
ni en las interacciones entre el manglar, la duna, la zena maritima adyacente y
los corales ni provocardn cambios en la caracteristicas y servicios ecoldgicos ya
que no se interferirdn los flujos subterrdneos ni se modificaran salidas del agua
superficiales.

Finalmente se asevera que el proyecto que se analiza en esta MIA-P no implica,
en ningun momento, remocidn, relleno, trasplante, poda o la construccion de
cualquier obra o realizacién de actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar, de ecosistema y su zona de influencia, de su
productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosisterma para los
proyectos turisticos;, de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacidn y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rics, la
duna, la zona maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en la
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una | No se vincula,

autorlzncién pr.vla de la Secretaria, que se otorgara de conformidad con las

idas en el p ite Capitulo, para garantizar el
hionomr dc los ejemplares de i il s, la continuidad de sus
poblaciones y la conservacién de sus hablnu.
Las obras y actividades de ap hami no ivo que se lleven a cabo
en gl , deberan suj a las disposiciones previstas por el articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Pr ién al Ambient

Analisis: Como ha sido senalado el proyecto incumple las especificaciones 4.18 y 4.28; ya que se llevo a cabo el relleno y desmonte de vegetacion de humedal costero

ganando terrenos a la unidad hidrolégica, sin acreditar contar con autorizacién en materia de impacto ambiental, en cansecuencia se tiene que el proyecto pretende

ocupar superficies ggg conteni QD gggtaggn gg mgnglgr Siti era frggm_entado y disminuido en sus caracteristicas naturales (huracanes,

desmontes y rellen Imente se presentan zonas sin cobertura vegetal, asi
ig dad administrativa no puede pasar por
. d d ;

aqueel

' 5 v ] ' .z . . e %
m tivo ofici fech 1 f 33) ggm[g dep gang[g;ho.sm habE[ sido autonzada la rernocion
IQ;gIoggrc-a[devggetggé gewndomte{e_s_l_ag_urnodegsjaﬁgg[gm ria garantizar elderecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo
acion que queda expresamente prohibida en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,

vy bienestar, situ ued eral ihv

F. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-162-SEMARNAT-2012, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
PROTECCION, RECUPERACION Y MANEJO DE LAS POBLACIONES DE LAS TORTUGAS MARINAS EN SU
HABITAT DE ANIDACION PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 01 DE FEBRERO DE
2013
Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones para la proteccion, recuperacion
y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion y es de observancia obligatoria
en todo el territorio nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento
no extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas marinas. Por lo tanto, siendo que de acuerdo con la
descripcion del sisterna ambiental, la zona de playa colindante al predio presenta condiciones aptas para la
arribazon de tortugas marinas, esta unidad administrativa realizé la vinculacién con la norma antes citada, por
lo que se resalta lo siguiente:

5.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de apr hamii no extractivo en el hdbitat de anidacion de tortugas marinas, deben cumplir con lo

hloeid,

en las siguil P i

Andlisis: Como ha sido mencionado el campo de aplicacion de la Norma Oficial Mexicana es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas
y morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas marinas. Bajo este contexto y conforme el arl[g.rjg3 fraccion

k"‘?“l
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Il de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS| se entiende que el aprovechamiento no extractivo se refiere a: “Las actividades directamente relacionadas con la vida silvestre
en su habitat natural que no impliquen la remocidn de ejemplares, partes o derivados, y que, de no ser adecuadamente reguladas, pudieran causar impactos significativos
sobre eventos biologicos, poblaciones o habitat de las especies silvestres”, por tanto, siendo que la promovente considera acciones de inspeccion y vigilancia para la proteccion
de hebras anidadoras, nidadas y crias de tortugas marinas; asi como la generacion de informacion acerca de la biologia reproductiva, entre otros, se debe dar cumplimiento a
las especificaciones generales siguientes;

5.2 El cumplimiento de las especiﬂcaclones de la presente Norma Oficial Mexicana, no exime el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, en
los casos en que r li

Analisis: La promovente presento la Manifestacion de Impacto Ambiental para someter las obras y/o actividades del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental. Por lo anterior esta Unidad administrativa evalia y resuelve mediante el presente procedimiento lo referente a los aspectos ambientales derivados de la
construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario hotelero y servicios asociados, PTAR, PPOI y cambio de uso de suelo en un ecosisterma costero con presencia de manglar
de acuerdo con lo establecido en el articulo 44 y 45 del REIA.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precuutorms:

5.4.2 Favorecer y propiciar la reg ién natural de la comunidad vegetal nativa y el i de la dir ica de lacién de del habitat de

anidacién.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas

anidadoras y sus crias

5.4.4 Eliminar, reorientar o madlﬁcur cuu!quhr lnstolm:idn o equipo que dumnu la noche genere una emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause

resplandor detrds de la ge d a, dur la ép de y emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se i len cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la

playa, usando alguna de las sigui didas para la mitigacién del i

a) Luminarias direccionales o provi. de nparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluor de luminosidad ival

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las Mmpqms de vapor de sodlo de baja pmién

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la porada de , @l transito vehicular y el de Iquier animal que p

perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tams de itoreo y los correspondi para el manejo y
_proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

IT?

6.1 Las personas fisicas o morales que r 1 actividades de jo con tortugas marinas y sus derivados en el habitat de anidacion, deben tramitar previamente
la Autorizacién de aprovechamiento no nm:ﬂvo do vida sl:vnm corrcspondimtc ante la Secretaria de acuerdo a lo establecido en la Ley General de Vida Silvestre

y su Reglamento, sin perjuicio de las d Jur

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen uctivldades de mcmejo con tortugas marinas, deben tomar las medidas necesarias para evitar o disminuir el estrés,

sufrimiento, traumatismo y dolor que pudiera i a los ejemplares.

[P y—— Py T,

6.4 La incubacion en las playas de sélo p realizarse de dos formas:
a) Natural o in situ

b) Vivere o Corral (per P )

6.5 En las playas de la incub 1 debe darse de manera nmuml' {in -l’fflt), y sélo por pcién (depredacién, saqueo, i dacién fuera de control) se

realizarad la reubicacion de nidadi mvfwroacormr.sncusaderiugu . Iégicos extraordinarios y cor inacién), se aplicard lo previsto
en las medidas de ¢ i ia del Plan de Manejo, en cumplimiento con la Autorizacién de ap F i no extractivo de vida silvestre otorgada por la
Secretaria.

6.6 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deb tabl las siguis Jid

6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo a lo largo de la playa de anidacién con d fin de dflm.fnuir la probabilidad de p-rd-r nldqdas, de gcuerdo a lo serfialado en el
Plan de Manejo correspondiente, Los recorridos deben llevarse a cabo por los responsables de la Autorizacién de apr no extr ivo de vida sily e o0

a quienes designen para tal fin.
6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer recorridos de itoreo, éstos deben tener un peso bruto vehicular mdximo de 300 kg, la velocidad mdxima de

circulacion debe ser de 20 km/h y utilizar llantas de baja presién (menor a 5 libras por pulgada cuadrada o 35 kPa). La circulacién del vehiculo debe ser por fuera de
la zona de anidacién o, en su caso, en una zona donde no se perturbe la integridad de los nidos.

6.7 Incubacién natural o in situ

6.7.1 Para la proteccién de nidos in situ debe contarse con un Plan de Manejo en limi con la Autorizacién de apr hami no extr ivo de vida sil
otorgada por la Secretaria, en el cual se pr las did ias para imp di la pérdida de nidadas.

6.7.2 En el caso de incubacién in situ, se debe valorar la pertinencia de realizar el marcaje de los nidos con estacas o algun otro sistema, asegurando que no se
dariaran los huevos y que permitird el nacimiento de las crias. En el caso de utilizar estacas, éstas deben ubicarse cerca del borde del nido, una vez que la tortuga
marina termine el desove y antes de que empiece a tapar el nido.

6.7.3 En playas que pr probl: por depredadores deben didas dirigidas a evitar la pérdida de los huevos y las crias; de conformidad con el Plan
de Manejo.

| 6.7.4 Para disminuir la depredacién de huevos y de crias durante la emergencia hasta la entrada al mar, se debe tener un monitoreo constante.

6.7.5 D.bc permitirse que l'as cr.‘as sigan su proceso natural de emergencia y desplazamiento por la playa hasta llegar al mar. Podrd haber intervencién humana
para ahuy a los depr es.

6.7.6 En la medida de lo posible, una voz transcurrido el tiempo estimado para que hayan emergido todas las crias, debe sacarse todo el contenido de los nidos y de
darse el caso, rescatar las crias r

6.8 Incubacién en vivero o corral (por excepcién) ...

Andlisis: Si bien no se contemplan obras en la zona de playa, la promovente presenté el documento denominado “PROGRAMA DE MANEIO DE TORTUGAS MARINAS" toda
vez que el predio colinda en 397.41 m con la Zona Federal Maritimo Terrestre, sefalando que existe base documental sobre la anidacién de tortugas marinas en ésta zona
Dado lo anterior los objetivos particulares del programa son |os siguientes,

I. Generar e integrar informacion de caracter fisico, biolégico y socioecondmico del drea.
2 Implementar acciones de inspeccion y vigilancia para la proteccion de hembras anidadoras, nidadas y crias de tortugas marinas.

4. Detectar las areas prioritarias en las que es necesario continuar monitoreando y generar informacion acerca de la biologia reproductiva y badsica de tortugas
marinas para su manejo y conservacion,
4. Mantener el equilibrio

Entre la acciones y actividades propuestas se resaltan las siguientes:

Establecer y tramitar los permisos correspondientes para el establecimiento de un Campamento Tortuguero.
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Registrar el numero de rastros para evaluar el numero de hembras que salio la noche anterior.

Eliminar obstaculos fisicos que impidan la anidacién de las hembras, como sombrillas, camastros etc.

Vigilar que no existan redes de pesca en las aguas adyacentes a la costa, durante la época de anidacion.

Mediante patrullajes durante la temporada de anidacion, detectar y cuantificar el nimero de hembras anidadoras,
Ubicar las principales zonas de la playa donde se presenta la mayor densidad de hembras anidadoras.

Mantener la vigilancia de la playa para evitar la perturbacién de las hembras durante la anidacion.

Establecer un programa de marcaje de hembras y recoleccién de nidos durante la temporada de anidacién.

La iluminacion debe de ser de bajo perfil y baja densidad en los senderos que estén adyacentes a la playa.

Durante la época de anidacion se debe prohibir en la parte marina adyacente a la playa el uso de motores fuera de borda y molastar a los organismos que se
encuentren en esta zona.

Estrategias de manejo en caso de nidos naturales o in situ,

Estrategias de manejo en caso de reubicacion de nidos.

Evitar la desaparicion de la vegetacion adyacente a la playa, lo cual puede influir de manera directa en el desarrollo embrionario de los nidos
Prohibir el uso de vehiculos en la playa que pudieran compactar la arena y evitar el adecuado intercambio gaseoso del huevo con el medio.
Monitoreo de hembras y tamano poblacional.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

Xl Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito
referido en el RESULTANDO XX de la presente resolucion, esta opiné lo siguiente:

e,

En respuesta a la solicitud realizada mediante su oficio No. 04/SGA/1124/19 02738, recepcionado en esta Secretaria de Ecologia y medio Ambiente el dia
20 de junio del presente ario, en la cual solicita la opinicn técnica correspondiente a la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P)
del proyecto denominado “Seven”, con pretendida ubicacidn en la Unidad Cuarenta, Lote numereo 1-01, Manzana 20, Boulevard £l Cid con calle sin nomtre
de la Supermanzana 03, Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo. Promovido por el C. Jorge Javier Bastidas Acuna, en su caracter de apoderado legal
de BANCO VE POR MAS, 5.A. FIDEICOMISO 321.

Al respecto me permito informarle lo siguiente, Considerando a:

a) Ley de Equilibrio Ecoldgico y la proteccicn del Ambiente del Estado de Quintana Roo articulos 1 fraccion I, I 5 fracciones |, 1, XIX, XX, XX1.

b)  Ley General de Vida Silvestre articulo 60 TER adicionado en la publicacicn del Diario Oficial de la Federacion el 14 de octubre de 2008.

c) Programa de ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014.

d) Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacicn de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez, Quintang Roo 2008-
2023, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Reo ef 20 de mayo de 2009.

el Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categoria de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, Publicado en el Diario Oficial de la Federacicn el 30 de
diciembre de 2010.

f] Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacicn el 10 de abril de 2003

El proyecto cosiste en la preparacion, construccién y operacidn para un Hotel todo incluido con 407 habitaciones, distribuidas en n conjunte modular de 4
niveles cada uno, el hotel contarad con drea techados y no techadas. Las dreas techas (impermeables) estaran conformadas por el area de habitaciones,
areas comunes, de servicios y administrativas (para el personal). Las dreas no techadas se constituyen por areas exteriores y dreas permeables, incluidas
las dreas verdes, jardines y las dreas de conservacion. La superficie de totol del proyecto que se somete a evaluacion es de 81,461.85 m' (814 has). £1 predio
colinda con ZOFEMAT, presenta 397 m lineales de playa, sin embargo no se pretenden realizar obras en esta zona.

La edificacicn de los mddulos de habitaciones se encuentra disefiado a partir de pilas de concreto armado que sirven de cimentacion para columnas el
mismo material que sobresalen 3.2 msnm. Esta zona esta compuesta por bloques de diferente dimensicn gue concentraran fos 407 cuartos hoteleros y se
distribuyen a lo largo del predio, con mayor concentracion en la parte noreste y sur del predio. Se describen de manera general los diferentes elementos
que componen el proyecto por nivel.

Nivel 1, en este nivel [planta baja), se ubicardn, como parte de las dreas comunes, cuatro restaurantes de alta cocina, el restaurante de alberca, comercios
v los mddulos con 86 habitaciones, asi como la estacion de piso. Las dreas de servicio alojan cuartos de mdquinas, de bombas y cisternas, asi como la
planta de tratamiento de aguas residuales v la planta de ésmosis inversa, las cocinas, los almacenes, bodegas y dreas de administracion, La huella de los
mdadulos de habitaciones, servicios de restaurante y mddulo de servicios en general las dreas techados, implican una superficie de 19,572.53 m’. misma que
se realizard sobre losas soportadas por pilas gue sobresalen 3.2 msnm. Las dreas exteriores estan formadas por asoleaderos, albercas y swimouts, fuentes,
el acceso principal, cancha de tenis, jacuzzi y terraza, implicando una superficie de 12,566.53 m’. Ademas 12,101.12 m‘ como dreas permeables que incluyen
circulaciones en ecocreto vy adopasto, estacionamiento de ecocreto y dreas ajardinadas. Como parte de las dreas del conjunto arquitectonico se
encontraran dreas sin intervenir que suman 37,312.67 nv, las cuales comprenden dreas nativas de manglar y matorral costero, asi como dreas de jordines,
que representan el 45.80% del terreno sin intervenir.

Nivel 2, que este nivel se encuentran ubicados, ademds de 93 habitaciones, el restaurante francés, el lobby bar Rendezous, la coco heladerio, las salas de
reuniones y banquetes, un teatro, un saldn de belleza con su recepcicn (perteneciente al SPA), el gimnasio y dreas publicas (recepcion lobby, estancia,
Unlimited Vacation club, recepcién Preferred club, boda showroom, centro de negocios y barios publicos, concierge, consultorio médico, motor lobby,
estacionamientos y circulaciones exteriores. Este nivel comprende una superficie techada igual a 12,184.20 v, y las areas sin techar abarcan 561913 m', en
la gue se contemnplan las plazas de acceso, el motor lobby y estacionamientos, En total, en este nivel se construirdn 17,803.93 m’, entre areas techadas y no
techadas.

Nivel 3, los componentes en este nivel tienen la caracteristica de que todas las dreas son techadas. Aqui se pretenden construir 115 habitaciones distribuidas
entre los mddulos del hotel en 9,364.51 m?, que implican las habitaciones, terrazas cubiertas, roperia de piso (1 cada 40 llaves), pasillos y circulaciones,
elevadores para huéspedes, elevadores para el servicio y escaleras (FOH y BOH), componentes que se encuentran en los cuatro niveles en el area de
habitaciones. Ademds, en este nivel se tienen oficinas de ventas, oficinas de contraloria y oficinas administrativas circulares, abarcando 424,61 m-*.

Nivel 4, en este nivel, al igual que en el nivel 3, todos los componentes son techados. Se ubican 113 habitaciones distribuidas entre los mddulos c{gj‘fg‘gie! en

-'.v h‘ 'ﬂ L
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9.368.06 m°, que implican habitaciones, terrazas cubiertas roperia de piso (1 cada 40 llaves), pasillos y circulaciones, elevadores para huéspedes, elevadores
para el servicio y escaleras (FOH y BOH). Las oficinas administrativas, conformadas por oficinas de direccicn, de alimentos y bebidas, teléfonos y
representante, oficinas administrativas circulares y sanitarios comprenden 424.60 m*

Azotea, el proyecto contempla utilizar 1,534.13 m’ de la azotea para la terraza roof top, drea sin techar para asoleadero. Ademds, para que se tenga acceso
al sitio y se brinde servicio al publico, se prolongaria el servicio de efevadores y se habilitaria un drea como roperia de piso, estos componentes en 22.95 m*
techados. Cabe serialar que no se describe el drea de roperia y los servicios de elevadores que se mencionan en este nivel, pero se advierte que si estas
obras son techadas con losa u otro moterial permanente, se considera otro nivel y por tanto no cumpliria con la altura. Cabe mencienar que no se describen
los cuartos y en la copia electronica del estudio no se incluyen los planos para conocer la distribucidn y los componentes de las habitaciones.

A continuacion se resumen las superficies que componen el proyecto:

Descripcion Superficie (m?) Porcentaje (%)
Areas techodas 19,572.53 24.03
Areas exteriores 12,566.53 15.43
Areas permeables 12,010.12 14.74
Areas de conservacion 3731267 4580
TOTAL 81,461.85 100

Respecto a los servicios que se requiere el proyecto: La dotacion de energia eléctrica es factible v serd suministrada por la CFE. El suministro de agua
potable es factible y bien podria estar a cargo de la Comisicn de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA). No obstante, el promovente opta por instalar y
operar una planta de 6smosis inversa (POI) con la finalidad de abastecer al proyecto con agua potable. Para esto, se tramitara ante la Comision Nacional
del Agua la concesidn de aprovechomiento de aguas subterraneas y, una vezo obtenida, se perforaran dos pozos para la extraccion a 25 m de profundidad
y otro de rechazo para inyectar la salmuera a 80 m de profundidad, para el cual también se tramitard su autorizacion ante la misma dependencia federal.
Las descargas de agua residual se conduciran a través de una red hidrosanitaria y serdn conducidas hacia la planta de tratamiento de aguas residuales
con que contard el proyecto, ubicada al norte del predio. Las aguas tratadas serviran para riego de dreas verdes y limpieza de areas publicas. Los
excedentes de agua residual tratada se descargardn al manto acuifero, para lo cual se tramitard la perforacion del pozo para la descarga de aguas
residuales o un bien nacional ante la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA). Lo anterior en concordancia con las normas oficiales mexicanas aplicables
v bajo las regulaciones correspondientes oplicadas por esta dependencia federal. Para los residuos sélidos, ol servicio de recoleccion de basura municipal
durante la etapa de operacidn y mantenimiento del proyecto estard a cargo de la autoridad competente, quien brinda el servicio en la zona. Los residuos
serdn separados v almacenados de manera temporal, para ello, se contara con un plan integral de manejo de residuos, mismo que deberd ser sometido
a consideracion ante la autoridad competente. El mencionado plan no se encuentra en la manifestacion de impacto ambiental para su consulta.

A nivel de predio, se tiene una superficie de 815 ha con unidades de paisaje correspondientes o manglar, areas desprovistas de vegetacion, vegetacion
rastrera v playa arenosa. El manglar que ocurre dentro de los limites del terreno corresponde a un bosque dominade por mangle rojo (Rizophora mangle)
v con algunos elementos aislodos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y el cual se extiende hacia el norte-noreste, esta unidad cuenta con 3.22 ha
del predio. Vegetacicn rastrera, esta unidad de paisaje tiene una cobertura de 2.66 ha a nivel predial, corresponde principalmente a plantas pioneras que
se desarrollan de manera primordial en el frente costero; el muestreo realizado arrojo que, en total se identificaron 44 especies de flora silvestre
pertenecientes a 22 familias y 42 géneros. La familia con mayor numero de especies presentes fue la Poaceae con 10, seguida de la Fabaceage con & especies,
v con tres especies estuvieron las familias Asteraceae, Euphorbiaceae y Verbenaceae, destacan la rifionina (lpomoea pes-caprae), Sporobolus virginicus,
palma chit (Thrinax radiata) asi como ejemplares aislados de pino de mar (Casuarina equisetifolia).

Lo franjo en lo que esta vegetacion prospera es altamente inestable dada su proximidad con el mar. Se sujeta periddicamente a los vientos y
eventualmente a fenomenos hidrometeoroldgicos de mayor magnitud que al ocurrir desplazan, por marejada o erosion eclica, a la vegetacion instalada.
Unidad de paisa sin vegetacicn, cuenta con 1.80 ha del predio, se muestran los caminos de acceso y dreas de relleno y nivelacion existentes desde el
boulevard £l Cid. Corresponde a un sitio sin vegetacion, con ofecciones adicionales ya que cuenta de manera regulada con compactacion y cubierta de
material pétreo como sascab, piedra, cascajo y basura diversa. En estos sitios se observa parches minimos de vegetacicn correspondiente a Pennicetum
setosum v Paspalum blodgetti. Unidad de paisaje de playa con una superficie de 0.47 ha, particularmente dindmica derivado de las mareas, que modifican
constantemente la amplitud de lo playa que varia de acuerdo con la época del ario.

Dentro del predio se encuentran tres especies enlistadas dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, estas son: palma chit (Thrinax
radiata), mangle rojo (Rizophora mangle] y mangle botoncillo (Conocarpus erectus), todas estas en la categoria de amenazadas.

El proyecto se ubica dentro de la UGA 28 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, con politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable con usos compatibles e incompatibles: "Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente" destaca que
uno de sus lineamientos ecoldgicos establece: Se mantiene ) i - o .
2] M y Livi

ome greqgs de ! e S8 e ntran dentro

Ademads destaca la aplicacicn de los siguientes criterios:

URB-12.- Que establece “En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion deberan implementarse procesos para la disminucion de
olores y establecer franjas de vegetacion arbdrea de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro del
predio que se encuentren dichas instalaciones”. El prayecto no describe esta barrera de 15 m para lo planta de tratamiento, de igual manera la vinculacién
con este criterio no menciona esta barrera de vegetacion de 15 metros, por lo que con la informacicn presentada no se garantiza el cumplimiento de este
criterio

URB-36.- Que establece "Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de poblacion deberan ser consideradas como Areas de
Preservacion Ecoldgica para garantizar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que proveen por lo que no podrdn ser modificadas, con el
fin de proporcionar una mejor calidod de vida para los habitantes del municipio; con excepcion de aquellas que cuenten previamente con un plan de
manejo autorizado por la autoridad ambiental competente”. £l proyecto considera la conservacicn de las 3.22 has de manglar existente en el predio, sin
embargo, mediante la ayuda de la herramienta Google Earth y la comparacién con el plano “Desplante de los componentes que conforman el nivel | del
proyecta SEVEN" en la pagina 31 del estudio. Se puede apreciar que la cancha de tenis y almacén o parte de este, serdn desplantados sobre la zona de
humedal, por lo que no garantiza el cumplimiento de este criterio.

URB-38.- Que establece “Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos y privados deber ser diseriadas en forma e camellones continuos
1% det{erd colocarse por lo menos un drbol por cada dos cajones de estacionamiento”. No se manifiesta en el estudio la cantidad de cajones de
estacvonam{enta previstos para el proyecto, respecto a la vinculacion con este criterio se manifiesta que el criterio no le aplica, toda vezr que fos
estacionamientos se ubican dentro de las dreas de servicios en los niveles uno y dos, mayormente en el nivel dos. Sin embargo, en el plano presentado en
la pagina 31 del estudio, se puede observar zonas de estacionamiento exterior, por lo que el proyecto no cumple con este criterio.
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Asi mismo, el proyecto estd regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Puerte Morelos, dentro de la UGA THM Turistico
Hotelero densidad media, en donde le aplican los siguientes pardmetros: Densidad mdxima es de 50 cuartos hoteleros por hectdreas, dado que el proyecto
cuenta con una superficie de 814 has, el proyecto puede desarroliar hasta 407 cuartos y en vista que el proyecto pretende desarroliar 407 cuartos, el
proyecto se ajusta a la densidad. Cabe mencionar que define como cuarto una unidad de alojamiento estdndar con una o dos camas y bario; o una
unidad de alojamiento tipo suite con una o dos camas y bario mds estancia-comedor y bario. El numero de unidades de alojamiento tipo suite para efectos
de calculo de densidad no podra ser mayor al 30% del total de cuartos en el predio. La superficie minima del lote sera de 500 m?, sin que pueda dividirse en
fracciones menores. £l proyecto cumple con la superficie minima de lote, ya que cuenta con una superficie de 81,461,685 m-.

El coeficiente de ocupacion di suelo (COS) no serd mayor de 0.45 y, consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mas del 45% de la superficie
total del lote; al respecto el proyecto pretende un drea de desplante techado de 1.96 hectdreas que equivale al 24.03%, por lo que cumple con el COS. £/
coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS) no deberd ser superior a 1.0 y, por tanto, la superficie construida maxima no excederd al 100% de la superficie total
del lote; el proyecto pretende la construccicn de 51,339 m’ que representa el 63%, por lo que cumple con el CUS. £l coeficiente de modificacion del suelo no
debera ser superior al 55% del total del lote; debiendo tener un minimo del 70% como drea verde total del lote; al respecto el proyecto pretende la
modificacion de 4.41 has, que representan el 54.2%, por lo que cumple con el coeficiente de modificacién del suelo; sin embargo, la superficie de area
verde es de 4.70 has, que representa el 57.76%, por lo que no cumple con el drea verde minima.

La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacidn del suelo; no debiendo exceder de cuatro
niveles ni de 12 metros de altura, exceptuando los casos de palapas o elementos artisticos o escultdricos en los edificios los cuales no podran rebasar los 13.5
metras de altura. Para determinar la altura, esta se considerard a partir de la interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via
publica referenciado al parametro edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos; £l
proyecto manifiesta que no pretende rebasar los 12 m o 4 niveles; sin embargo, no se menciona la altura en metros, informacion importante, toda vez que
se pretende construir sobre pifotes a 3.2 msnm, por lo que no garantiza el plimi de la altura.

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima equivalente en cajones de estacionamiento al 30'% del numero de
cuartos en el predio para los primeros 30, el excedente se proveerd a razdn de un estacionamiento con capacidad minima equivalente en cajones de
estacionamiento al 30% del numero de cuartos en el predio para los primeros 30, el excedente se proveerd a razon de un estacionarmiento por cada dies
cuartos; por lo que el proyecto debera contar con 46.7 cajones, sin embargo esta informacidn no fue manifestada por lo que no garantiza el cumplimiento
de lo establecido para los cajones de estacionamiento.

En el predio cuenta con vegetacion de humedal dominado por mangle rojo (Rizophora mangle] y con algunos elementos aislados de mangle botoncillo
{Conocarpus erectus), por lo que para dar cumplimiente con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los hurnedales costeros en zonas de manglar. En dicha norma se
encuentra la especificacion4.16 que dice “Las actividades productivas como lo agropecuaria, acuicela intensiva o semintensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledana o colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de
vegetacion, en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo.” Dado que el proyecto no cumple con la distancia minima, se apega al acuerdo
que adiciona la especificacion 4.43 "La prohibicicn de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 v los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas
de compensacidn en beneficio de los humedales v se obtenga lo autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente. Al respecto el proyecto se acoge
a la especificacion 4.43 y propone la medida de compensacicn que implica la conservacion, el mejoramiento y limpieza de las 3.2 ha de manglar existente
en el predio y se anexa el programa, sin embargo en la copia electronica del estudio, este programa no se incluye para su analisis, ademas el proyecto no
manifiesta la distancia que hay de la vegetacion de manglar a las obras mas cercanas, por lo que no garantiza el cumplimiento de esta norma.

Asi mismo el proyecta deberd cumplir lo establecido en el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre que establece: "Queda prohibida la remocion,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosisterna y su zona de influencia;
de su productividad natural: de lo capacidod de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion refugio,
alimentacion v alevinaje; o bien de los interacciones entre el manglar, los rios, las dunas, la zona maritima adyacente y los corales, o que provogue cambios
en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar los dreas de manglar”. El proyecto no presenta una imagen comparativa de las condiciones actuales del
humedal en el predio v las construcciones que se pretenden desarrollar. Sin embargo, ol comparar el plane de las obras, en la pagina 31 del estudio, con la
imagen de satélite de la herramienta de Coogle Earth, se puede aprecior que parte de las obras seran desarrolladas sobre una zona de humedal, por lo
que el proyecto no garantiza el cumplimiento de este articulo,

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que el proyecto “SEVEN", con pretendida ubicacion en el
Municipio de Puerto Morelos, no garantiza el cumplimiento del articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, no garantiza el cumplimiento de la
norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, ademds, no cumple con el criterio URB-38 y no garantiza el cumplimiento de los criterios URB-12 y
URB-36 de lo UGA 28 del Programa de Ordenamiento Ecaldgico Local del Municipio de Benito Juarez, asi mismo, no cumple con la superficie de area
verde minima y no garantiza la altura en metros y el numero de cajones de estacionamiento establecidos para la UGA THM Turistico Hotelero densidad
media del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Puerto Morelos. Por lo tanto el proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados

Al respecto, esta Unidad administrativa considero e integré los comentarios emitidos por la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto.
Sobre el particular se tienen las siguientes observaciones:

1. Talycomo senala la SEMA el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA 28) conforme
el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Judrez publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ); por lo que
esta unidad administrativa realizé el analisis vinculatorio en el CONSIDERNADO X INCISO B del presente oficio,
solicitando informacién complementaria en relacion al cumplimiento del criterio URB-12 con objeto de garantizar
que se cuenta con franjas de vegetacion arborea de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores. En consecuencia y en respuesta al oficio 04/SGA/1545/19 de fecha 18 de julio de 2019,
se propuso la reubicacién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales en la parte baja del camino de acceso
elevado, el cual se conecta al motor lobby descubierto.
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De igual manera se solicito informacion adicional en relacion al cumplimiento del criterio URB-38 que senala que
las areas verdes de los estacionamientos descubiertos deben ser disenadas en forma de camellones continuos,
colocando al menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento. En consecuencia, se contempla plantar 30
ejemplares para los 53 cajones de estacionamiento propuestos (Ver Figura 9, Informacion adicional)

2.  Deacuerdo al analisis realizado por esta Unidad administrativa se tiene que los lotes 3,5, 7y 9 forman parte del Plan
Maestro denominado "EL CID DE CANCUN" autorizado de manera condicionada mediante oficio resolutivo
D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-
008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, S.G.P.A./DGIRA.DEl. 1262.04 de fecha 10 junio 2004,
S.G.P.A./DGIRA/DEIL.0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, S.G.P.A./DGIRA.DEL.0213.06 de fecha 07 de febrero de
2006, S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEI.1800.06 de fecha 13
septiembre 2006, S.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008, S.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19
diciembre 2008), y han quedado sujetos al cumplimiento de las fichas técnicas selladas por la ahora DGIRA,
habiendo sido evaluados los impactos ambientales de los proyectos ejecutivos a desplantarse en los lotes con
vegetacion de manglar.

Sin embargo, se advierte que al momento de emitir el presente no se cuenta con la autorizacion para llevar a cabo
la fusién de los lotes antes senalados, ni el cambio de uso de suelo de CONDOMINIOS Y VILLAS" v para el lote 9
“MIXTO CONDOMINIOS-VILLAS- COMERCIOS" al uso "HOTELERQ", omitiendo la vinculacion del proyecto en
términos de las superficies de aprovechamiento autorizadas por tipo de vegetacion y por lote y sin haber recibido
respuesta al oficio de opinién 04/SGA/1129/19 de fecha 03 de junio de 2019 solicitado a la Direccion General de
Impacto y riesgo Ambiental (DGIRA).

3. Por otro lado, el 11 de febrero de 2008, mediante oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, se autorizd en materia de
impacto ambiental el proyecto “CARIBBEAN REEF VILLAGE"” en un conjunto predial con 56,278.49 m* de
superficie que incluyd a los lotes 31,32 y 33, promovido por la empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V,,
otorgando cuatro afos para la etapa de preparacion del sitio y construccion, mismos que fenecieron en el afo 2012
(o 7, capitulo |, MIA-P), en consecuencia el acto administrativo se extinguié de pleno derecho por expiracion del
plazo.

De acuerdo a lo anterior, se registraba la presencia de vegetacion de manglar en una superficie de 4,051.8 m?
superficie que no fue autorizada para su aprovechamiento, proponiendo un programa de reproduccion vy
reforestacion de manglar y matorral costero al interior del predio, en las zonas afectadas y donde no se
contemplaba algun tipo de construccién. De igual manera se registré que el predio perdio la cobertura vegetal en
un 80.6 % (45,352.69 m?), sefalando en la Figura 5 (Fotografia aérea 2007 que en el sitio de interés se llevd a cabo la

remocion de vegetacion muerto.

En consecuencia, se tiene que el proyecto pretende ocupar superficies que contenian vegetacion de manglar; sitio
ue si bien n ntra fragmentado y disminuido en sus caracteristi natural uracanes, desmontes
rellenos) forma parte de la unid idrologi cia_de manglar; por lo que, si bie | te se
presentan zonas sin_cobertura vegetal; asi como |la presencia vegetacion caracterizada como rastrera, éstos
devienen de un _humedal costero; por | a uni administrativa no puede pasar por d ercibido las

condiciones existentes de manera previa a las actividades de remocion y/o relleno, pues las obras vy actividades
asociadas son de tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de su origen, sin que obste |a existencia de una
autorizacion en materia de impacto ambiental | S 9 (Plan Maestro | acto administrativo
oficio_ numero_S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 febrero 2008 expiré de pleno derecho, sin haber sido
autorizada la remociéon total o parcial de vegetacién de manglar, siendo interés legitimo de esta Secretaria
garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar, por lo que no es
dable otorgar la autorizacion solicitada en los términos manifestados.

4. Enlorespecta ala altura de las edificaciones y conforme el andlisis realizado en el CONSIDERANDO X INCISO C del
presente oficio, se advierte que se rebasa la altura maxima permitida que sefiala que no se debe exceder de cuatro
niveles ni de 12 metros exceptuando los casos de palapas o elementos artisticos lo cual no podré rebasar los 13.5 m:
toda vez que no se considerd la elevacion del proceso de cimentaciéon propuesto alcanzando; conforme los planos
presentados, alturas de 17 m,

" Disponible para su consulta en hitps//appslsemarnataob.mx 844 3/consultatiamite/estado.php, clave de proyecto 23QR2007T0024. o
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5. En lo que respecta a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, se solicito informacion adicional a
través del oficio 04/SGAN545/19 de fecha 18 de julio de 2019 en relacién al cumplimiento de la especificacion 4.43,
proponiendo acciones de reforestacién en una superficie de 3,000 mZ Sin embargo, se advierte el incumplimiento
a las especificaciones 4.18 y 4.28; ya que se llevé a cabo el relleno y desmonte de vegetacion de humedal costero
ganando terrenos a la unidad hidrolégica, sin acreditar contar con autorizaciéon en materia de impacto ambiental.

6. Se reitera que el presente se emite en relacién a los aspectos ambientales, derivados de la construccion de un
desarrollo inmobiliario hotelero, planta de tratamiento de aguas residuales, Planta potabilizadora de ésmosis
inversa y cambio de uso de suelo en un ecosistema costero con presencia de manglar en términos del articulo 28
de la LGEEPA y 5 del REIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones
o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras y/o
actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales como es el
caso de las obligaciones en materia forestal derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y sus
Reglamento.

XIl. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XVIII de la presente resolucion,
esta opino lo siguiente:

“fond

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacicn respecto de la existencia de procedimientos administrativos instaurados
por esta Delegacion en relacion al prayecto "SEVEN", con pretendida ubicacion en la Unidad Cuarenta lote 1-01, manzana 20, Boulevard El Cid con calle sin
nombre de la Supermanzana 03, de Puerto Morelos, Quintana Roo, promavido por el C. JORGE JAVIER BASTIDAS ACURNA, en su caracter de Apoderado
legal de BANCO VE POR MAS, S.A. FIDEICOMISO 321,

Sobre el particular, me permito informa de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los archivos de esta Delegacion, no se encontro
antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacidn referido en su oficio de solicitud...”.

No obstante lo anterior, la promovente presenté las siguientes actuaciones por parte de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA):

e El 19 de diciembre de 2014 se emitié el Acuerdo No. 558/2014 emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente derivado de las obras y/o actividades ubicadas en los lotes 3, 5, 7 y 9, Manzana 20,
Supermanzana 03, Boulevard El Cid, Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez circunstanciadas en Acta de
inspeccion PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14 de fecha 18 de septiembre de 2014 y correspondiente al Expediente
Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14 en materia de impacto ambiental.

Conforme lo sefialado en el Acta de inspeccion se registrd la remocion de la cobertura vegetal en un ecosistema
costero, matorral costero (vegetacion secundaria) y vegetacion de humedal costero con presencia de manglar,
el cual se encuentra compactado con material pétreo y con vegetacion secundaria oportunista e invasora en
una superficie de 10,135.98 m?, distribuida de la siguiente manera:

Lote Superficie m* | Superficie afectada
3 2943 61559
5 1.800 750.61
7 10,017 537.09
9 21,658 B,232.69
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De igual manera se advierte la presencia de vegetacion de manglar al norte y oeste en pie y en buen estado
de conservacion de las especies: C. erectus, R. mangle y L. racemosa.

En el Acuerdo nimero 0558/2014 se senala lo siguiente:

“I.- Vistas las constancias que integran el expediente en que se actuo, y analizadas las mismas, asi como lo asentado en el acta de
inspeccién numero PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14, se desprende lo siguiente:

..Esde indicar que previa a la realizacion de las actividades inspeccionadas se obtuvo la autorizacion en materia de impacto ambiental
de manera condicionada para la construccion y operacion del proyecto denominado El Cid de Cancudn, mediante el resolutivo con
numero de oficio No. D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, emitido por la Direccion General de Ordenamiento
Ecoldgico e Impacto Ambiental del Instituto Nacional de Ecologia, de la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y
Pesca.

Asimismo, del andlisis practicado al acta de inspeccidn que nos atane, se desprende que la persona inspeccionada manifesto que las
actividades detectadas durante la visita de inspeccion, fueron iniciadas en el ario dos mil uno; consecuentemente, se presume, bajo el
principio de buena fe, que las actividades y obras autorizadas en la resolucion en materia de impacto ambiental No. 0.0.0.DGOEIA -
005955, para el prayecto denominado El Cid Cancun, fueron iniciados en el ano referido...

..Bajo estas circunstancias, es dable tomar lo resolucion en materia de impacto ambiental No. D.0.0.DCOEIA.-005955 come fundarmento
Jjuridico para cerrar el presente procedimiento administrativo, ya que previa a las actividades inspeccionadas y que implicaron el cambio
de uso de suelo en areas forestales se obtuvo dicha autorizacion, y por ende, las mismas fueron realizadas al amparo de la multicitada
autorizacion, pues se insiste, dicha autorizacion fue obtenida de forma previa antes de iniciar dichas obras y actividades en el afio 2001..

~Envirtud de lo expuesto, se concluye que en el presente caso, no se desprenden irregularidades que pudieran constituir infracciones
QJMMAM&M&M&E@L}W lo que, con fundamento en los articulos 14, parrafo segundo, 16,
parrafo primero, y 23 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como los diversos 13,57, fraccidn |, de la Ley Federal

de Procedimiento Administrativo, esta Autoridad ordena el E R DI iy

De acuerdo al analisis realizado por esta Unidad administrativa se tiene que los lotes 3, 5,7 y 9 forman parte del
Plan Maestro denominado "EL CID DE CANCUN" autorizado de manera condicionada mediante oficio resolutivo
D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, con sus posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-
008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, S.G.P.A./DGIRA.DEl. 1262.04 de fecha 10 junio 2004,
S.G.P.A./DGIRA/DEIL.0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de febrero
de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEL1800.06 de fecha 13
septiembre 2006, S.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008, S.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19
diciembre 2008}, y han quedado sujetos al cumplimiento de las fichas técnicas selladas por la ahora DGIRA,
habiendo sido evaluados los impactos ambientales de los proyectos ejecutivos a desplantarse en los lotes con
vegetacion de manglar.

Sin embargo, se advierte gue al momento de emitir el presente no se cuenta con la autorizacion para llevar a
cabo la fusion de los lotes antes senalados, ni el cambio de uso de suelo de CONDOMINIOS Y VILLAS" v para el
lote 9 "MIXTO CONDOMINIOS-VILLAS- COMERCIOS" al uso "HOTELERQ", omitiendo la vinculacién del proyecto
en terminos de las superficies de aprovechamiento autorizadas por tipo de vegetacion y por lote

Por su parte el 15 de diciembre de 2014 se emitio el Acuerdo No. 0561/2014 emitido por la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente derivado de las obras y/o actividades ubicadas en los lotes 31, 32 y 33, manzana 20,
supermanzana 03, Boulevard ElI Cid, Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,
circunstanciadas en Acta de inspeccién PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14 de fecha 20 de octubre de 2014 y
correspondiente al Expediente Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14 en materia de impacto
ambiental.

Conforme lo senalado en el Acta de inspeccion se registrd una superficie de 7,254.50 m? desprovista de
vegetacion y se encuentra compactada con material pétreo y con vegetacion secundaria oportunista e invasora,
distribuida de la siguiente manera:
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cRoQUIS DEL IO REFERIDO o

Lote Supetficie m' | Superficie afectada
31 962115 212350
32 97758 60 252950
33 19545 260150

Total 38,024.73 7,254.50

A120 m de distancia de los predios, se observé vegetacion de humedal con presencia de vegetacion de manglar
de las especies: R. mangle, L. racemosa y C. erecta.

Conforme el Acuerdo No. 0561/2014 se sefalo lo siguiente:

“I1.- Vistas las constancias que integran el expediente en que se actua, destaca la documental publica consistente en el acta de
inspeccién numero PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14 al que de acuerdo a los articulos 93 fraccion I, 129 y 130 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, asi como lo sefiala en el articulo 8, de la Ley Federal de Procedimientos Administrativos, que establece que el
acta de inspeccién que nos ocupa serd valido hasta en tanto su invalidez seo declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional,
en consecuencia y, con fundamento en el articulo 202 del referido Codigo Federal, esta autoridad confiere valor probatorio pleno al acta
de inspeccidén en cuestidn, ya que fue levantada por servidores publicos en legal ejercicio de sus atribuciones y reuniendo tedos los
requisitos que la Ley establece para tales efectos, por lo que hace fe y prueba plena..

..Del mismo meodo, destaca la documental publica consistente en el oficio S.C.P.A/DGIRA/DG/0082/08, relativo a la autorizacion en
materia de impacto ambiental para el desarrollo del proyecto Caribbean Reef Village, promovido por la empresa denominada
Desarrollos Turisticos Morelos S.A. de C.V, asi como el escrito relativo al aviso de inicio de obras y actividades del proyecto en cuestion,
con fecha de recepcidn por parte de la PROFEPA el dia 19 de noviembre de 2009, a los que de acuerdo o los articulos 129, 133202 y 203
del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, se les otorga pleno valor probatorio.

En ese sentido, tomando en consideracion dichas documentales, es de indicarse que después del andlisis realizado a las mismas, no se
desprende irregularidad alguna que pueda ser sancionada por esta autoridad, lo anterior es asi, en virtud de que si bien al momento de
la visita de inspeccidn que nos atarie se circunstancio que la superficie de afectacion por las obras y actividades inspeccionadas es de
7.254.50 metros cuadrodos, la cual se encuentra compactada con material pétrea y con vegetacién secundaria oportunista e invasora,
también lo es que exhibid el oficio 5.G.P.A/DGIRA/DG/0082/08 o través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
autorizé de manera condicionada en materia de impacto ambiental el desarrollo del proyecto Caribbean Reef Village, asi como el
escrito relativo al Aviso de inicio de obras y actividades del proyecto en cuestion, con fecha de recepcion por parte de la PROFEPA el dia
19 de noviembre de 2009, evidencidndose con ello que al momento de iniciar las actividades para el proyecto contoba con su
autorizacion vigente, ademds no se circunstancio afectaciones recientes, puesto que al momento de la visita de inspeccion no se
constato trabajos o actividades constructivas recientes que impliquen la remocicn de cobertura vegetal, advirtiendo que si bien hubo
afectacion se derivd en primer lugar al amparo de una autorizacién en materia de impacto ambiental otorgada por la autoridad federal
normativa competente, ya que demostro fehacientemente contar con el oficio antes aludido y, en segundo término, la afectacion que
existic fue en virtud de las actividades tendientes a desarrollar el multicitado proyecto, es decir, para las etapas de preparacion del sitio,
sin embargo, no se continud con los obras de construccién ya que el capital no fue suficiente, tal y como lo senalo el inspeccionado al
momento de la visita de inspeccidn. Aunado a lo anterior, el inspector actuante plasmaé que por los caracteristicas fisicas observadas se
advierten que no son de reciente afectacion, pues la superficie que se encuentra compactada con material pétreo se observo con
vegetacion secundaria oportunista e invasora..”

“PRIMERO.- Visto lo vertido en el CONSIDERANDO Il de que consta el presente proveido, con fundamento en lo dispuesto en el articulo
57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se ordena el CIERRE DEFINITIVO DEL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO en que se actua, consecuentemente previa notificacién de la presente resolucién y una vez que cause ejecutaria fa
misma, archivese el expediente al rubro como ASUNTO TOTAL Y DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO, sin necesidad de ulterior acuerdo..”

De acuerdo a lo anterior, se tiene que la PROFEPA registré una superficie de 7,254.50 m? carente de vegetacion
en los lotes 31, 32 y 33 distribuida en la colindancia noroeste, compactada con material pétreo con vegeEaﬁién
.,l.l 1

A
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secundaria oportunista, presentando el oficio nimero S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 de febrero de
2008, mediante el cual se autorizé de manera condicionada en materia de impacto ambiental el proyecto
“CARIBBEAN REEF VILLAGE" en un conjunto predial con 56,278.49 m? de superficie que incluyd a los lotes 31,
32y 33, promovido por la empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V., otorgando cuatro anos para la
etapa de preparacion del sitio y construccion, mismos que fenecieron en el ano 2012 (p 7, capitulo |, MIA-P), en

consecuencia el acto administrativo se extinguio de pleno derecho por expiracion del plazo.

Si bien el acto administrativo antes senalado se extinguid, las actuaciones permiten identificar las condiciones
ambientales del sitio de interés, por lo que conforme la caracterizacion ambiental realizada para obtener la
autorizacion en materia de impacto ambiental se tiene lo siguiente: “La mayor parte del predio se encuentra sin
vegetacion (80.6 5), mientras que el mangle vivo que esta en proceso de recuperacion ocupa un drea 0.7% de
la superficie del predio. La franja de manglar muerto en donde se realizara un programa de reforestacion
ocupa el 6.5%, el matorral costero se distribuye en el 12.2% de la superficie. En la siguiente tabla se indica la
superficie de distribucion por tipo de vegetacion en el predio.

Area del proyecto Superficie m? Porcentaje (%)

Mangle vivo 366 0.7

Mangle muerto 36858 6.5

Matorral costero 6,874.0 122

Sin vegetacion 4535269 80.6
Total 56,278.49 100.0

. |p 9, Resolutivo $.G.P.A/DGIRA/DG/0082/08).

Las unidades de conservacion caracterizadas en el proyecto "CARIBBEAN REEF VILLAGE" serialado en la MIA-P
(Figura 32, p 153) se observan a continuacion (lzquierda):

en el predio CARIBBEAN REEF, VILLAGE.

lzquierda, Unidades de vegetacion del proyecto "CARIBBEAN REEF VILLAGE" (23QR2007T0024). Derecha, Plano de vegetacion del proyecto
“SEVEN" (23QR2019TD0O41)

“’uod ‘“Q’“
FD e
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Figura 5. Fotografia aérea 2007, se observa que el predio después de limpiar el manglar muerto, luce sin

vegetacidn, la arena cubrié gran parte del predio

Condiciones reportadas en la MIA-P del extinto proyecto "CARIBBEAN REEF VILLAGE" (23QR2007T0024] después
de limpiar el manglar muerto

De acuerdo a lo anterior se tiene la presencia de vegetacion de manglar en una superficie de 4,051.8 m%
superficie que no fue autorizada para su aprovechamiento proponiendo un programa de reproduccion y
reforestacion de manglar y matorral costero al interior del predio, en las zonas afectadas y donde no se
contemplaba algun tipo de construccion. De igual manera se registro que el predio perdio la cobertura vegetal
en un 80.6 % (45352.69 m?), senalando en la Figura 5 (Fotografia aérea 20079 que en el sitio de interés se llevo

a cabo la remocidon de vegetacién muerto.

Es asi que si bien se presenta el oficio numero S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 de febrero de 2008,
con dicha documental no se acredita que se cuenta con la autorizacion para llevar a cabo la remocion de
vegetacion de manglar; toda vez que en su momento, se autorizé Uunicamente aprovechar las areas sin
cobertura vegetal en una superficie de 224 ha y de matorral costero en una superficie de 0.289 ha,
manteniendo el resto de la superficie sujeta a un programa de reforestacion intensivo. En consecuencia, de
acuerdo a la caracterizacion en el predio del proyecto "“SEVEN" (p178, MIA-P), se tiene que la vegetacion de
manglar se ubica Unicamente al Oeste del predio, por lo que los lotes 31, 32 y 33 y que formaban parte del
extinto “CARIBBEAN REFF VILLAGE" perdieron la cobertura de manglar existente.

Xlll. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccion General de Politica Ambiental e integracién Regional
y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XXI de la presente resolucion, esta opino
lo siguiente:

oy
[eef
A

Con relacion al oficio No. 04/SGA/1126/19-02740, recibido en esta Direccion General el 26 de junio de 2019, y en cumplimiento al articulo 35 de la LGEEPA
con base en el Articulo 23, fraccion X!, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, me permito informarle que después de haber sido revisada la informacic
correspondiente a la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P) del proyecto "Seven", ubicado en la Unidad Cuarenta, Lote
numero 1-01, Manzana 20, ubicado en Avenida Boulevard El Cid con calle sin nombre de la Supermanzana 03, municipio de Puerto Morelos, Estado de
Quintana Roo, la opinion técnica es congruente con respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez (POEL-BJ),
modificade y publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, correspondiéndole las regulaciones de la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 28 “Centro de Poblacién de Puerto Morelos”, con Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable, asi mismo, el proyecto
también se encuentra requlade por el Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC)
publicado en el Diario Oficial de la Federacicn el 24 de noviembre del 2012 y que, en particular, le aplicarian las regulaciones establecidos en las Unidades
de Cestion Ambiental (UGA) 138 “Benito Judrez”, asi como las correspondientes o la UGA 178 “Zona Marina de Competencia Federal..”

)

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considero e integré los comentarios emitidos por la DGPAIRS
en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular se considera
oportuno resaltar que el proyecto incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 138 denominada
“BENITO JUAREZ" y no en la UGA 178 “ZONA MARIAN DE COMPETENCIA FEDERAL" del POEM,:
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No obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEM), s6lo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad administrativa
determina que dicha unidad de gestion (UGA 138) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en
el medio de difusion correspondiente.

XIV. Que de acuerdo a lo manifestado por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), en su escrito
referido en el RESULTANDO XVII de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

lod

En relacion a su Oficio con el folio numero 04/SCA/M3019.-02744 de fecha 03 de junio de 2019, presentado ante esta Direccion Local Quintana Roo de o
Comision Nacional de Aguo, el 20 de junio de 2019, relativo a emitir opinion técnica en lo referente a los posibles afectaciones que podria tener el
funcionamiento del proyecto denominado “SEVEN", con pretendida ubicacién en la Unidad Cuarenta, Late numera 1-01, Manzana 20, Boulevard Ef Cid con
calle sin nombre de la Supermanzana 03, Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, sobre la hidrologia de la zona, promovido
por C. Jorge Javier Bastidas Acufia, en su cardcter de Apoderado legal de BANCO VE POR MAS, 5.A. FIDEICOMISO 321.

Por este conducto informo a wusted que de la revision realizada de la informacion que se obtuvo de la pagina Web
frtndanpsl semarnat gob mye8a4 dgirgDocs/docymentosiqroo/estudios20I9230R2019TR04] pdf, de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular (MIA-P).

El promovente manifiesta que las CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO son las siguientes:

El proyecto “SEVEN", localizado en fo Unidad Cuarenta, Lote numero 1-01, Manzana 20, Boulevard El Cid con calle sin nombre de la Supermanzana 03,
Puerto Marelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, se encuentra, conforme a la modificacién del programa de ordenarmiento Ecoldgico
Local Municipio de Benito Judrez (MPOELBI]) dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 28 (UGA 28), con aprovechamiento Sustentaoble con uso
predominante Turistico, asi mismo segun el Programa de ordenamiento Ecoldgico General del territorio (POEGT), se encuentra en la Regicn Ecoldgica 17.33
yen la Unidad Ambiental Biofisica 62 (UAB 62) denominada Karst de Yucatan y Quintana Roo, el proyecto en cuestion se encuentra dentro de la cuenca
Humedal costero de Puerto Morelos y con una Superficie Total de 81,461.85 m? (8.15 has), en el cual se pretende la Construccion y Operacién de un Hotel de
4 niveles, 407 habitaciones, con una altura total de 12 metros, en una superficie de desplante de 4,41 ha y una superficie de Conservacion considerada de
3.73 ha, en lo cual se pretende la perforacion de DOS pozos de aprovechamiento de agua subterrdnea salada con una profundidod de diseno de 25 metros,
UNA Pianta de Tratamiento de Aguas Subterrdneas, DOS pozos de Rechazo con una profundidad de diserio de 80 metros, UN pozo de Absorcion de aguas
Pluviales y la Instalacion de UNA Planta de Osmosis Inversa paro la Potabilizacién del agua.

Por lo antes expuesto, informo a Usted que el promavente tendra que observar:
. El cumplimiento de las Normas y Ordenamientos Juridicos aplicables a Politica Ambiental.

. En caso de una concentracion media 15,000 parte por milldn de sélidos totales disueltos, se observara el cumplimiento de las disposiciones y
requisitos para la desalinizacion de agua salada publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 11 de mayo de 2017,

. El cumplimiento y seguimiento de las Normas Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996 y NOM-004-CNA-1996, referente a los requerimientos
durante la construccion de pozos para la extraccion de agua para prevenir la contaminacion de acuiferos y los requisitos para la proteccion de
aculferos durante el mantenimiento, rehabilitacion y cierre de pozos.

. El cumplimiento y seguimiento a la Normas Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

. Lo realizacion de un balance hidraulico completo de los volumenes de aguo utilizada y descargados.

. De igual manera y previo al inicio de la etapa de construccion, se debera tramitar y obtener el titulo de concesién para aprovechar Aguas

Nacionales Subterrdneas y/o Permiso para Descargar Aguas Residuales, correspondientes, expedidos por esta Direccidn Local de la
CONAGUA, una vez que se tenga el resolutivo ambiental donde se determine la no afectacion del sistema hidroldgico o en su defecto se
establezca mediante resolutivo, las medidas preventivas o de compensacion al impacto de la hidrologia del lugar.

Por o antes expuesto y m:’emms se cumpla lo observado, es de manifestarle de que el proyecto proporciona informacidn técnica confiable en su
Manifestacion de impocto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), y es opinidn de esta autoridad de que el proyecto en cuestion es ACEPTABLE en sus
aspectos relacionados con el agua...”.

De lo anterior, esta Unidad administrativa consideré e integré los comentarios emitidos por la CONAGUA
en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto, resaltando que el presente se refiere
unicamente a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacién de un desarrollo
inmobiliario y servicios asociados, cambio de uso de suelo, sistema de tratamiento de aguas residuales y
planta potabilizadora de agua, en términos del articulo 28 de la LGEEPA v 5 del REIA; sin perjuiciqwe el
- » .‘
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otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacidén o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes
unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las
obligaciones derivadas de |la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento.

7. ANALISIS TECNICO

XV. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad administrativa procedi6 a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales

XVI. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, |a
identificacion, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

En la siguiente tabla se presenta una descripcion de la afectacion que tendria cada uno de los atributos ambientales a afectar,
relacionandolos de manera general a las obras y actividades a ejecutarse como parte del desarrollo del proyecto:

Componente

Factor

Atributo

Descripcion

Abidtico

Fisiografia

Relieve

Alteracidn de la geomarfologia prevaleciente en la superficie especifica donde
se tendrdn que realizar obras del proyecto que no hayan sido ya afectadas o
que tengon que modificarse por carnbios de diseno del proyecto,

Suelo

Alteracion de las
propiedades fisico-
quimicas

Degradacidn del suelo derivade de la compresion mecanica de las particulas y
agregados del suelo, en este caso especifico por el constante paso vehiculos y
maquinaria pesada.

Erosion (pérdida)

La pérdida delfos) horizonte(s) del suelo por escorrentia, viento y mecanica en
dreas especificas. Para el caso que nos ocupa, la mds relevante seria la
remocidn fisica o manual de suelo (rescate) en area de desplante en caso de
que no hayan sido completamente afectadas.

Alteracion de lo
calidad

Cambios de las propiedades fisicas y quimicas del suelo debido a fuerzas
externas v fugas v derrames de sustancias quimicas y residuas peligrosos

Aire

Calidad

Incremento de la concentracion de particulas y sustancios contaminantes
criterio en la atmdsfera derivado de las emisiones de los automotores derivado
de la operacién de vehiculos y maguinaria pesada y movimientos de tierra.

Confort sonoro

Incremento de las ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables para
el sentido provenientes de la operacion de vehiculos automotores, equipos y
durante el hincado de pilas, principalmente.

Agua

Disponibilidad

La disponibilidad de agua hace referencia al volumen total de liquido que hay
disponible a nivel local o regional para los diversos usos de la poblacion. £
requerimiento y aprovechamiento de 637,027.89 m* anuales para la operacion
del proyecto incide en la disponibilidad medio anual de agua del subsuelo para
un acuifero que tiene una disponibilidad de 2,842.72 mm’ anuales,

Calidad

Cambio en la concentracion de compuestos organicos e inorganicos en el agua
subterrdnea por la descarga de agua de rechazo y tratada residual no reusada

Madificacion del
flujo superficial

Modificacion de la escorrentia existente durante la época de lluvias por el
desplante de las obras v el encauzado del agua de lluvia al manto acuifero

Bidtico

Flora

Abundancia

Se refiere ol numero de individuos de una especie determina por unidad de
drea, lo gue hace referencia a la densidad. En este caso especifico, considerando
que las obras del proyecto se desplantaran sobre dreas ya impactadas, con
autorizaciones ambientales previas, las variables diversidad y obundancia
floristica son bajas y de especies herbdceas oportunistas.

Cobertura

La capa de vegetacidn natural que cubre lo superficie donde se planea lo
construccién de las obras civiles es baja, debido al grado de alteracién que hubo
anteriormente, y estd conformadas por el crecimiento de especies oportunistas
invasoras de baja relevancia ambiental a largo plazo.

Especies en
categoria de riesgo

Considerando los tipos de vegetacion en el predio del proyecto, se tiene lo
probabilidad de encontrar alguncs pocos individuos juveniles (retonos o
plantulas), de especies que se encuentren en alguna categoria de riesgo segun
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna

Abundancia

Disminucion del numero de individuos que se desplazan en los sitios oledanos
en las dreas en construccion.

Movilidad

Interrupcidn de dreas de desplazamiento, principalmente de mamiferos
pequerios, reptiles y anfibios. o
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Disponibilidad de
habitat

Disrminucion de dreas potenciales de ser usadas como refugio, alimentacion,
anidacidn y desplazamiento para fauna silvestre.

Rompimiento de la armonia estructural de los componentes del medio

Catidad estético- ambiente originales por efecto de la construccién de las obras que componen
Cualidad paisgyistiea el planteamiento del proyecto.
Peisgje estética Contraste que representa la construccion artificial de las obras a la percepcion
Impacto visual visual con los componentes ambientales y el impedimento que estos
representan para la observacion del medio ambiente.
v Demanda de mano de obra calificada y no calificada, directa e indirecta, para
Gene;racaon L la construccion y realizacion de las obras y actividades derivadas por lo
Calidad de vida Bipgtes ejecucion del proyecto.
Derrama ecolégica Incremento del intercarbio comercial a nivel local y regional.
Socioeconomico local y regional
Los 407 cuartos que constituyen la construccion del hotel vienen a representar
Incremento de ; ; : ] d
Infraestructura y lorta dacarisies un incremento 'de la rn!raestru;rgra hotefery a nivel regional, representando
servicios tiistidos una opcién mds, con caracteristicas especificas, ambientalmente amigable,

para el fortalecimiento del turismo nacional e internacional,

" .Se identificaron 118 relaciones actividades del proyecto — atributos ambientales que son susceptibles de recibir un cambio. Del total
de interacciones potenciales identificadas, 51 se consideran benéficas y 67 adversas, La etapa de construccion es donde se identifica
una mayor relacion causa — efecto con 86 interacciones, de las cuales 47 son adversas y 39 benéficas. Mientras que, en las etopas de
preparacion del sitio y operacion y mantenimiento se tiene igual numero de interacciones totales (16), con la diferencia de que en la
primera etapa se tendrian mayores interacciones adversas que la operacion y mantenimiento (13 vs 7).."

..Del onalisis de la valoracion de los impactos ambientales potenciales a generarse por la ejecucion del proyecto, se encontro que, de
los 67 impactos adversos identificados, tres se clasifican como severos, 21 como moderados y 43 compatibles. Los tres adversos severos
se tendrian en la etapa de construccion. Por otro lado, de los 21 adversos moderados, seis en la etapa de preparacion del sitio y tres
durante la operacion.

Por otro lado, de los 51 impactos benéficos, cinco se clasifican como altamente benéficos, 35 como medianamente y 11 con beneficio
bajo. Durante la etapa de construccion se tendra la mayor cantidad de impactos benéficos, basicamente relacionado por el efecto
positivo gue se tendria en el componente socioeconomico. Los impactos altamente beneficos se tendrian principalmente durante la
etapa de operacion (4 de ellos), por efecto socioecondmico y sobre el agua debido al tratamiento del agua residual y reuso del agua

tratada...”

En la siguiente tabla se describen las relaciones adversas moderadas y severas, su impacto ambiental, descripcion del mismo y

relevancia:
No. Relacio Imp biental Descripcion del impacto Relevancia
identificado
Preparacidn del sitio
7 Re-nivelacion / Modificacion de la Se trata de un impacte ambiental que implica la conformacion de la base de Se considera  un impacto
relieve topografia del sitio los sitios donde se llevaria el desplante de obras especificas, como el caminoe de ambiental de relevancia

acceso y andadores. Sin embargo, este impacto se clasifica como moderado v moderada, ya que, como ya se
no severo bdsicamente porque esta accidn ya se dio bajo la autorizacion menciond, sus efectos directos
ambiental, solo que con el paso del tiempo y ligeros cambios conceptuales de e indirectos principales al suelo,
proyectos es necesario hacer una re-nivelacion y, asi, corregir afectaciones flujos hidroldgicos v a la flora
naturales que se han tenido por el paso del tiempo o lo ya realizado. silvestre ya se dieron. Ahoro, al
Es un impacto puntual, de large plazo, acumulativo no sinérgico, permanente tratarse de una re-nivelacion
¥ muy seguro que se va g dar, ya que es algo requerido para el proceso sus efectos seran menores.
constructivo.

2 Re-nivelacion / Peérdida de suelo del Las nivelaciones del terreno para la conformacion de las bases de desplante En el predio, este impacto es de

erosion de suelo harizonte organico implican, la mayoria de las veces, quitar elfos) horizonte(s) superficialles) del relevancio moderada, a pesar

suelo para dar el nivel requerido, o bien, para quitar parte del material gue no de que el suelo es un
tiene las caracteristicas de consistencia, resistencia y estabilidod requerida componente ambiental muy
para la construccion, En este caso el impacto que se tendra se clasifica como relevante y no renovable,
moderado debido a que, como ya se menciond anteriormente, este impacto ya debido a que de presentarse
se dio en la mayor superficie de desplante de obras que lo requieren, ahora, en serd en un drea pequeria,
caso de efectuarse seria en pequeras dreas. tomando en cuenta que la
Dado lo anterior, este impacto se clasifica como puntual, de large plazo, no mayor superficie de desplante
acumulativo, permanente v probable de que ocurra. va fue nivelada.

3 Re-nivelacion / Madificacion del La nivelacién implica cambios en el relieve del terreno y, con ello, cambios en el

modificacion
del flujo
superficial

patron de
escurrimiento del
agua de (luvia

patrén de escurrimiento del agua de lluvia. El grado del impacto radica,
primero, en la superficie nivelada; segundo, la topegrafia de la superficie
nivelada y, tercero, el volumen de la escorrentia. Del andlisis realizado resulté
que este impacte se clasifica como moderado debido a que la nivelacidn ya fue
realizada, lo que ahora seria es un arreglo de las dreas afectadas por el paso y
efecto del tiempo, y en aquellas dreas que cambian por efecto de modificacién
del diserio del proyecto. Ademds, de que de las 8.15 ha del predio, solo se tendreé
un CMS en 4.41 ha, 54.20% de la superficie total, y de que en el predio del

Este impacto tiene unag
relevancia moderada porque
en el predio no existen cuerpos
de agua permanentes nif
temporales que afectar, se
conservara el 4580% de la
superficie  total, la  cual
corresponde @l relicte  de
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proyecto no existen cuerpos de agua superficiales permanente ni temporales.
Se trata de un impacto ambiental que se clasifica como local, de largo plazo,

mencionado, el mayor efecto
en el predio ya se dio, ahora

simple, que no es sinérgico y permanente. solo se trata de ung re-
: o - nivelacion.
Deshierbe / Disminucion del Aquino se habla de desmonte porque la remocién de los drboles y arbustos ya Tiene una relevancia

abundancia de
flora

numero de
ejemplares de flora
silvestre

se dio bajo las autorizaciones ambientales previas, Ahora se habla de deshierbe
porque lo que hay que quitar son los individuos de especies herbdceas
oportunistas como lo son las gramineas Distiglis spicata y Chloris inflata, que
resultaron ser las especies mas dominantes y que han crecido en las dreas que
fueron previamente afectadas para el desplante de las obras. El crecimiento de
este tipo de individuos es parte de un proceso de sucesidn ecoldgica natural
que se encuentra en los inicios del proceso. Se trata, por lo general, de especies
de rdpido crecimiento e indicadoras de un proceso de alteracion prewvio;
posteriormente, estos individuos van desopareciendo pora dar origen a otras
especies arbdreas y arbustivas.

Se clasifica como un impacto ambiental adverse, puntual, de largo plazo,
permanente e irreversible,

moderada, y no severa, debido
a que el impacto es local en el
54.20% del predio, esto
incluyendo el dreo para
fardines, pero sequro de que se
daria,

Deshierbe /
cobertura
vegetal

Incremento del area
terrestre sin
cobertura vegetal

El deshierbe conlleva a la pérdida de cobertura del suelo, lo que implica
reduccidn de la proteccion contra los efectos de la lluvia y el viento, propiciando
la pérdida de suelo del horizonte superior, reduccién del aporte de materia
organica y la disminucién de la calidad del suelo en general. En el caso que nos
ocupa, si bien se trata de un impacto ambiental adverse, también es de
considerar de que se trata de un impacto puntual, de corto plazo y temporal,
va que la superficie de suelo desprotegida seria cubierta, y protegida, por las
obras del proyecto,

Tiene una relevancia
moderada por los efectos que
tiene sobre la degradacton v
peérdida de suelo, sin embarqgo,
dado que el terreno
desprategido sera
rapidamente cublerte por las
obras del proyecto, el impacto
sobre otros  componentes
arnbientales seria
rdpidarmente mitigodo,

Deshierbe /
calidad estético
- paisajistica

Pérdida de la
uniformidad escénica
de la cobertura
vegetal

A nivel de sistema ambiental, se puede ver que el paisaje esta conformado por
un mosaico de componentes y colores. Por un lado, hay infraestructura
hotelera a ambos lados del predio y, en la parte trasera se tiene una serie de
vias de comunicacion que impactan y cambian la calidad estético - paisajistica
y el area de playa sin vegetacidn, Ahora, en el predio del prayecto ese mosaico
estd conformado por dreas con vegetacion arbdrea — arbustiva, dreas con
vegetacion de bajo porte y areas sin vegetacidn o con una cobertura muy baja,
aparte de la playa. Al darse el deshierbe sobre las dreas con vegetaocion de bajo
porte y con baja cobertura se tendria un mosaico conformado salo por dos
componentes, el drea con vegetacion arbdrea - arbustiva y el area descubierta,
aparte de la playa. Esto implicaria un cambio perceptual y colorido del paisaje
a nivel de predio.

Este impacto se clasifica como adverso, por la pérdida de la cobertura vegetal
ylo que ello implica en el paisaje; local, porque estaria distribuido en el 54.20%
del predio; de largo plazo y, permanente.

Se considero como moderado
dado de que se trata de un
impacto ambiental que  es
seguro que se tendria que dar,
siendo permanente, pero local
v parcialmente reversible con
medidas como lg conservacion
y cregcion de jardines con
especies nativas de los tres
estratos

Construccion

Transporte /
confort sonoro

Alteracion del confort
sonoro

El ambiente sonoro esta conformado por las ondas que constituyen el sonido y
ruido generado por diversas fuentes en un punto y tiempo dado. Sonido y ruido
olgunas veces se utilizan indistintamente, como sindnimos, sin embargo, existe
una diferencia entre ellos. Mientras sonido se refiere, en sentido general, al
efecto auditivo que es agradable para el oido, como sentido del ser humano, el
ruido hace referencia a los ondos acusticas fuertes, no deseadas y
desagradables para el sentido o sonidos que interfieren con uno de interés,
Bajo este entendido, el ruido que emiten los automotores, en este caso (os
vehiculos que transportan los diversos materiales requeridos para la
construccion y retiro de residuos, asicomo del transporte del personal, alterario
el ambiente sonoro en el predio del proyecto, teniendo como principal fuente
emisora los vehiculos que circulan por el boulevard El Cid, en la parte opuesta
a la zona federal maritimo terrestre,

Este impacto se clasifica como adverso por el nivel de disturbio que se llega a
alcanzar con el paso de algunos vehiculos pesados, regional, por las distancias
que tienen que recorrer para dar servicio al proyecto, pero de corto plazo,
simple, no es sinérgico y temporal, solo durante la etapa de construccion del
proyecto.

Su relevancio se considero
meoderado dado que es un
impacto que es probable que
se dé y a que se presente a nivel
regional ol mvel que se
considera de afectacion. Lo que
ayuda a que no se considere
como  severo es que es
intermitente {corta duracidn) y
totalmente reversible.

Hincado de
pilotes / confort
50N0ro

Alteracion del confort
sonoro

Tomando en cuenta que el proceso de hincado de estas estructuras sera con
un martillo hidrdulico, se tienen dos fuentes emisoras de ondas acusticas que
Negan a clasificarse como ruido y no sonido, considerando la diferencia descrita
arriba. La primera fuente emisora es la operacién de la maquinaria {martillo
hidraulico), que es una fuente constante durante el tiempo de lo operacion. Y,
la segunda, es el impacto del martillo sobre el pilote para enterrarlo, que es
intermitente pero constante durante el tiempo de trabajo. En suma, se tiene un
efecto aditivo en las ondas acusticas de las dos fuentes emisoras durante el
tiempo de operacién afectando el confort o ambiente sonoro.

Este impacto se clasifica como adverso, local y a veces puntual, de corto plazo,
acumulativo, ya que llega a afectar a la fauna siflvestre también, sinérgico y
temporal,

Este impacto Nega a
considerarse moderado debido
a que la perturbacion e
importancia que llega @
alcanzar se considera regular o
media, por el efecto que
tendrio en la fauna silvestre y
en los trabajodores, ademas,
de ser un impacto que es
seguro que se tendria a nivel de
predio, por corto tiempo, siendo
totalmente reversible.

Colocacion de
plataforma /

Incremento del
consumo de agua

Lo demanda de agua para esta actividad se divide en dos, la requerida por el
personal, que es minima, y la necesaria para la preparacién del montadeo de

Lo que llevo a clasificar a este
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disponibilidad
de agua

para la realizacion de
la actividad

las platoformas, loa mds demandante. Considerando que durante la
construccién el proyecto no tendra su fuente de abastecimiento propia de
agua, esta serd obtenida de la disponible a nivel municipal, lo que no implica
reduccion de la demanda.

Es un impacto ambiental adverso, por lo que implica la demanda misma de
agua, regional, por la fuente misma de agua, de corto plazo y que nNo es
sinérgico.

relevancia es la extension del
impacto, ya que el consumo de
agua impacta a nivel regional y
a que es un impacto que se da
por si mismo como parte def
proceso constructivo.

10 Colocacion de Cambios en el patron La colocacion de la plataforma como parte del proceso constructivo de las Su relevancia es moderada
plataferma / de escorrentia del obras; cuartos, restaurantes, lobby, entre otras, funcionard como una cabertura considerando  que es  un
maodificacion de agua de luvia para la superficie que impedird que el agua de lluvia, y lo escorrentio que impacto que se da como parte
flujo superficial forma, siga el proceso natural dado por la topografia en el terreno. En este caso, del proceso constructivo del
de agua el ogua es direccionada hacia sitios definidos durante el proceso constructivo, proyecto, es permanente, pero

pero no interrumpido el flujo de agua. Al final, el agua de lluvia llega al manto de manera local %
fredtico o corre a otros sitios, dentro o fuera del predio o se pierde por parcialmente reversible.
evapotranspiracion,

Este es un impacto adverso, local, de largo plazo, simple y permanente,

n Colocacion de Pérdida de armonfa Como se explico anteriormente, se puede ver que el paisaje, a nivel de sistema Es uno de los tres impactos
plataforma / paisajistica ambiental, estd conformadeo por un mosaico de componentes y colores. Por un ambientales clasificado con
calidad estetico fado, hay infraestructura hotelera a ambos lados del predio y, en la parte una relevancia severa, Para

paisafistica trasera se tiene una serie de vias de comunicacion que impactan y cambian la ello se tomd en consideracion
calidad estético - paisgjistica y el drea de playa sin vegetacidn. Ahora, en el que seria  un  impacto
predio del proyecto ese mosaico estd conformado por dregs con vegetacion ambiental que es  muy
arbdrea - arbustiva, dreas con vegetacidn de bajo porte y dreas sin vegetacion probable que se dé es
o con una cobertura muy baja, oporte de la playa. Un primer cambio de la permanente e irreversible, pero
calidod paisajistica del predio se daria con el deshierbe sobre las areas con de impacto local y con
vegetacion de bajo porte y con baja cobertura, lo que conlleva a un cambio perturbacion regular, dado el
perceptual y colorido del paisaje a nivel de predio. El siguiente seria la nivel de afectacion en el
instalacion de los estructuras artificiales sobre las dreas limpiadas, generando sistema ambiental.
un mayor contraste estético entre los componentes esceénicos del predio.
Este impacto se clasifica como adverso, por la instalacion de estructuras
artificiales y lo que ello implica en el paisafe; local, porque estaria distribuido
solo en dreas de desplante de obras del proyecto; de largo plazo y, permanente.

12 Conformacton Cambio de las Derivado de las actividades constructivas, el personal y los materiales usados, Se considera un impacto de
de obra civil / propiedades del suelo es en esta etapa y en este proceso donde se genera una mayor cantidad de relevancia moderada por su
contaminacion ¥ contaminacidn residuos de manejo especial, peligrosos y, en menor grado, sélidos urbanos. Los caracteristica de darse a nivel
del suelo por ambiental residuos de manejo especial que se producen estdn directamente gsociados al local, de mediana duracién y
residuos proceso constructivo: cascajo, corte de madera usada para cimbrar y chatarra por ser uno de los impactos gue

producto de los cortes de varillas, alambre, alambrén y lamina, principalmente. se do derivado del proceso
Por otro lado, entre los residuos peligrosos que mds se generan en esta etapa constructivo.
es el suelo contarminado por fugas y derrames de hidrocarburos (aceite, grasas

¥ combustibles), y sustancias quimicas {desmoldantes, principalmente]. Por

otro lado, del mantenimiento a la maquinaria, equipos y vehiculos también se

genera aceite quemado y filtros y trapos contaminados con hidrocarburos,

pero esto serd realizado en talleres mecdnicos especializados que tiepen su

propio manejo de residuos. Por dftimo, estan los residuos sdlidos urbanos que

se generaran por el personal que laborara en el proyecto, quienes llevarian sus

alimentos y bebidas refrescantes al sitio de trabajo.

Este impacto se clasifica adverso, por la contaminacién ambiental que

representa, local, de mediano plazo, no sinérgico y temporal.

13 Conformacion Incremento del Al igual que en la conformacion de la plataforma, la demanda de agua para Lo que lleve o clasificar a este
de obra civil / consumeo de agua esto actividod se divide en dos, la requerida por el personal, que es minima, y la impacto como moderado es la
disponibilidad para lo realizacion de necesaria para los procesos constructivos de la obra civil, la mas demandante, extension del impacto, ya que
de agua la actividad Considerando que durante la construccion el proyecto no tendra su fuente de el consumo de agua impacto a

abastecimiento propia de agua, esta serd obtenida de la disponible a nivel nivel regional y a que es un
municipal. impacto que se da por s/ mismo
Es un impacto ambiental adverso, por lo que implica la demanda misma de como  parte del proceso
agua, regional, por la fuente misma de agua, de mediano plazo y que no es constructivo de la obra civil,
sinérgico.

14 Conformacion Pe’rdiqa de armonia Sa'gyiendo el proceso constructivo, se tiene que la primerg afectacion a este Este es otro de los impactos
de obra crw{/ paisajistica atributo ambiental se da durante el deshierbe, seguido después por el ambientales clasificados como
cuhqaq veszencc montado qe la plataforma como primer elemento artificial, después le sigue el severos, dado que se trata de
- paisafistica levantamiento de la obra civil. Las dos primeras tienen un impacto mds a nivel una afectacion irreversible,

de mosqﬁco estructural dentro del predio visto desde una vista aérea o dentro permanente, muy probable
d_er_ predio mismo; y, el levantamiento de la obra representa un impacto mds que suceda, pero que se da a
vas:brg desde la perspectiva horizontal del escenario. Este impacto se reducird nivel local y su perturbacion se
considerando que se trata de construcciones que seran espaciadas, no una considera como regular,
obra continua de componentes estructurales, y que tendrd una altura de 12 m basicamente,

(4 niveles), como lo estable el PDUCPPM y corresponde a la altura promedio del

dosel en la regidn.

Se considera un impacto ambiental adverso, local, de largo plaze, sin sinergia,

¥ permanente.

15 Canfo;chgo’n Disquucno’n la El levantamiento vertical, y la altura que alcanzan, representarian una barrera Este es el tercer impocto
de obra civil / capacidad que impediria contemplar el paisaje que se tendria frente a los observadores o

impacto visual

contemplativa del
paisaje

n{ve!_de ;uelo. Sin embargo, esta barrera no seria continua de acuerdo con la
distribucidn de las obras (edificios) en el predio del proyecto.
Se considera un impacto ambiental adverse, local, de largo plazo, simple y

ambiental que se clasifica con
una relevancia severa, debido a
que se trata de un impacto que

se da debidosmttutipo de
5y
H oo
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permanente.

proyecto, es rreversible v
permanente, aunque sea o
manera local.

16 Insrqigcm‘n de Cambio de las Una vez construida lg obra civil tiene que ser dotada de servicios, como uz, Se considero moderado debido
servicios en propiedades del suelo aguag, aire acondicionado, telefonia, sistema contra incendios, entre otros, y a su muy probable ocurrencia,
obra civil / 1% contaminacién todas estas obras son generadoras de residuos de manejo especial y, en menor como parte inherente del
cantaminacion ambiental grado, de sdlidos urbanos, sin esperarse o siendo minimos, los residuos proceso constructivo,
del suelo por peligrosos. Si estos no se manejan apropiadamente pueden llegar a convertirse | reversible, que es local y de
residuos en contaminantes ambientales y del suelo, directamente. corta duracion,

Se considera un impacto adverso, loca, de corto plazo, acumulativo, y temporal.

17 Acabados de Cambio de las De manera similar al impacto ambrental anteriormente descrito, se do una vez Se clasifico como moderado
obra civil / propiedades de/ suelo que se termina el proceso constructivo de los obras del proyecto y se por  su muy  probable
contaminacion ¥ contaminacion acondicionan las habitaciones y areas de servicio para el uso de los clientes y ocurrencia, como parte
del suelo por ambiental el personal con la instalacidn de ventanas, puertas, muebles, pintura, entre inherente del proceso
residuos otros. Todo ello genera residuos de manejo especial, peligrosos (ejemplo: botes constructivo, reversible, que es

de pintura, latas de barniz, y trapos, guantes, brochas y otros utensilios local y de corta duracion.
impregnados de estas sustancias), y, en bajo escala, residuos sélidos urbanos.

Si estos no se manejan apropiadamente pueden llegar a convertirse en

contaminantes ambientales y del suelo, directamente.

Es considerado un impacto adverso, local, de corto plazo, no sinérgico y

temporal,

8 Uso de Cambio de las El uso de maquinaria pesada, como trascabos, moto con formadoras, gruas Lo que llevo a clasificar a este
maquinaria, propiedades del suelo fijas @ mdéviles, bobeats; vehiculos pesados, ollas de concreto, camiones bomba impacto como moderado es su
vehiculos y y contaminacién para mezcla y camiones de volteo; vehiculos pequerios del personal que labora muy probable ocurrencia,
equipos ambiental en el proyecto; asi como equipo que se usa en actividades constructivas, como como parte inherente del
autormotores / mavilights, soldadoras, fuentes de energia, bombas de agua, etc, llegan a tener proceso constructivo,
contaminacion fallas mecdnicas o accidentes que implican derrame o fuga de hidrocarburos reversible, que es puntual, baja
del suelo por que contaminan el suelo. De hecho, este tipo de contominacidn en el suelo es perturbacion y de corta
residuos de los problemas ambientales mds comunes que se tienen en proyectos civiles duracién.

de este tipo durante la etapa de construccion. Los accidentes que mayormente
se presentan son por derrames de combustible o aceite de transmisién al
momento de recargar la maquinaria pesada o equipos, por rompirmiento de
mangueras accidentalmente durante horas de trabajo, y por fugas de partes
mal selladas. El impacto es mds relevante porque el material que es
contaminado con estos compuestos se convierte automadticamente en un
residuo peligrose, implicande que tenga que atender de manera inmediata y
dar un manejo mds cuidadose al residuo rescatado.

Este es un impacto que se clasifica como adverse, local, de mediono plazo,
simple y temporal.

19 Uso de Alteracion del confort El ruido que emiten fos automotores aqui considerados alteraria el ambiente Su relevancia se considera
maquinaria, sonoro sonoro en el predio del proyecto, teniendo como principal fuente emisora el moderada dodo que es un
vehiculos y movimiento del agua marina, en el frente del predio, y, en la parte trasera, los impacto que es muy probable
equipos vehiculos que circulan por el boulevard Ef Cid. que se dé a nivel local. Lo que
automotores / Este impacto se clasifica como adverso por el nivel de disturbio que se llega a ayuda a que no se considere
confort sonoro alcanzar por la operacién de la maquinaria y equipo dentro del predio, local, como severo es que es

porque estos operardn directarmente en las obras dentro del predio, pero de intermitente (corta duracion) y
mediano plazo, simple, no es sinérgico y temporal, solo durante o etapa de totalmente reversible.
construccion del proyecto.

Operacion y mantenimiento

20 Aprovechamien Disminucidn del Como parte de la operacion del prayecto se va a demondar agua para el Se considero como un impacto
to de agua volumen de agua del servicio de los trabajadores, huéspedes y mantenimiento de los fardines. Para de relevancia  moderada
salobre / acuifero abastecerse de ella se tendrdn dos fuentes, el agua tratada proveniente de la considerando su extension, ya
Disponibilidad PTAR, la cual se reusard comeo aguo de riego en los jardines y para lavar que el consumo de ggua
de agua banquetas y caminos de comunicacién y, la que sobre serd enviada al manto impacto a nivel regional y a

acuifero. La segunda fuente serdn los dos pozos de aprovechamiento de agua que es un impacto que se da en
salobre que serdn solicitados en concesidn a la CONAGUA. El volumen de agua proyectos de este tipo por la
estimado a solicitar es de 324,347.76 m’ ano-' de cada pozo, a extraer de un demanda de este recurso
acuifero que tiene una disponibilidad de agua de 2,842.72 mm’ anuales, lo que natural no renovable del
representa el 0.023% del volumen de agua total anual disponible. sistema.

Este impacto se puede considerar como adverso, regional, de largo plazo,

simple y permanente.

21 Actividad Contaminacion Ya durante la operacion del proyecto, los residuos solidos urbanos seran los que Aunque es un impacto gue se
turistica / ambiental se generen mayoritariamente por la actividad turistica. Estos provendran, en presenta en este tipo de
contaminacion su mayoria, de los restaurantes y los que se generen en los cuartos por los proyecto  permanentemernte,
por residuos huéspedes. Los residuos de manejo especial y peligroso serdn en cantidad baja se clasificd como de relevancia

por las actividades de mantenimiento de las instalaciones. moderada por ser un impacto
Se clasifica como un impacto adwverso, local, de lago plazo, simple, no sinérgico reversible que se presenta
¥ permanente. localmente con escasa
F perturbacion por el manejo

que se tiene planeado darles.

22 Actividod Alteracion del confort El movimiento vehicular continue y las actividades de entretenimiente que De relevancia moderada por su
turistica / sonoro lfevan a cabo en lugares comunes y determinados del hotel son emisoras de muy probable generacidén de
confort sonoro sonido que puede llegar a tonarse molesto para cierto sector de la poblacion, ruido a lo largo de operacion

mas si se llegan a rebasar los limites maximos establecidos en el "ACUERDO
por el que se modifica el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-081-

del proyecto, es reversible con
un grado bajo de perturbacion

SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emisién de e importanciaeptie., por la
TR
jly 2
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intensidad que se podria llegar
a alcanzar.

ruido de las fuentes fijas y su método de medicion”.
Por la forma de presentarse esta afectacion ambiental se considera como
adverso, puntual, corto plazo, temporal, ni sinérgico y acumulativo.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

XVII. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo
siguiente:

()

Medidas ambientales propuestas para impactos ambientales moderados y severos identificados durante la etapa de identificacidn y evaluacidn de impactos, por

etapa de desarrollo del proyecto

Inter

(No.)

Medida ambiental

Preparacidn del sitio

Modificacion de
la topografia del
sitio

Peérdida de suelo
del horizonte
organico

La actividad de re-nivelacion se va ir dando paulatinamente conforme se diserie el plan constructivo de las obras para evitar
tener areas desprotegidas por un periodo largo de tiempo.

Los edificios estaran ubicados en un paisaje conformado por dreas verdes y conectados entre s/ por medio de andadores al
aire libre, sierpre respetando la morfologia general del sitio. Esto significa que, el concepto modular del proyecto se llevara
a cabo respetando la morfologia del sitio, por lo que la afectacidn en esta etapa se hard sole en las dreas que se tienen
asignadas para el desplanta de las obras.

La capa de suelo vegetal se rescatard para ser usada en las dreas verdes del proyecto que mas lo demanden, asi como en
el vivero temporal que se habilitara para manejar los ejemplares de flora rescatados de los sitios de afectacién, o en el
proceso de reproduccion de aquellas especies que no tengan individuos viables para el rescate pero que se consideran
representativas de la vegetacidn presente en el predio.

Solo se nivelarad y rescatara el suelo de aquellas dreas en las que se tiene proyectado realizar el desplante de obras, por
ningun motivo se nivelardn sitios dentro del drea de conservacion.

Modificacion del
patrén de
escurrimiento
del agua de
Huvia

El hotel se construira sobre una plataforma de concreto elevada o 3.2 m de la superficie del suelo soportada sobre pilas de
concreto para mantener el flujo gechidroldégico natural, asi come para cuidar la calidad del manglar que crece aledario al
drea general de construccion.

En esta etapa de desarrollo del proyecto, y en caso de que se dé durante la época de lluvias, las aguas pluviales serdn
trasladadas al mante fredtico de manera natural, siende asistida siguiendo la pendiente y escurrimiente natural del agua
hacia sitios especificos de no afectacidn.

R

Disminucian del
numero de
ejemplares de
flora silvestre

Los residuos vegetales generados par las actividades de deshierbe deberan ser triturados o picados, mezclados y enviados
a algun sitio cercano para que sean esparcidos y actuen como mejoradores de suelos.

La remocidn de la vegetacidn se realizara de manera manual, sola con ayuda de herramientas, como machetes, azadones,
cortadoras manuales, entre otros de este tipo. No se usard la aplicacién de herbicidas desecantes o retardadores del
crecimiento, fuego o algun otro de este tipo para el deshierbe.

Previo a la remocion de la cobertura vegetal se revisardn las dreas a afectar para verificar la presencia de individuos
susceptibles de ser rescatados y reubicados. Entre estos individuos tendrdn prioridad los pertenecientes a especies listadas
en alguna categoria de riesgo de acuerdo con el listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Entre los criterios a considerar
para seleccionar los individuos a rescatar para su reubicacién se consideraran, ademds de su categoria de riesgo:
representatividod de o especie, estado de madurez del individuo y condicidn fisica del ejemplar (salud: que esté libre de
plagas, enfermedades y que tenga una buena condicién nutrimental).

En caso de no poder rescatar ejemplares para su reubicacidn, se colectard germoplasma para su reproduccion, ya sea
sexual o asexual. Esta actividod podrd llevarse a cabo en el vivero temporal que se habilitara en una de las dgreas afectadas
dentro del predio, que tendra como finalidad manejar los ejemplares rescatados y reproducir aquellas especies en las que
no sea posible rescatar los ejemplares presentes en las dreas de afectacidn.

Incremento del
area terrestre sin
cobertura
vegetal

Perdida de la
uniformidad
escenica de la
cobertura
vegetal

Para compensar la pérdida de cobertura vegetal de las dreas de desplante de las obras del proyecto, se llevard a cabo un
programa de manejo de flora en el drea de conservacién del predio, en el que, para elflo, se utilizaran los ejemplares
rescatados de las dreas de afectacion, los reproducidos o, como otra opcidn, adquiridos en viveros legalmente establecidos
en la regidn. Aclarando que, unicamente se utilizaran individuos de las especies presentes en el predio del proyecto y de
aquellas especies que sean representantes de las comunidades vegetales presentes en la region. NO se utilizaran especies
exdticas ni invasoras como parte del programa de manejo de flora a implementar.

Entre los mddulos del proyecto se tendrdn jardines, sumando un total de 9,704.59 m’ de los 81,461.85 m’ totales del predio,
en los que se sembraran especies caracteristicas de zonas tropicales, no exdticas ni invasoras, para mitigar la pérdida del
valor paisajistico en la zona de desarrollo. Ademas, se tendrdn 1,239.82 m’ de circulacién con adopasto que ayudaran a
mitigar el impacto visual que tendrd la infraestructura de desarrollo en el predio.

Alteracion de/
confort sonoro
por el transporte
de material

Para mitigar este impacto generado por la operacion de la maquinaria, vehiculos y equipos automotores que se usen para
el transporte de materiales (que en esta etapa es menor que para la construccidn, pero que se pueden dar al mismo tiempo,
por dreas del proyecto), acondicionamiento de caminos internos, re-nivelacion, levantariento de estructuras, hincado de
pilotes, colados, y otras actividades, seran sometidos a un programa estricto de mantenimiento preventivo para evitar las
fallas mecdnicas. Ademds, se supervisard que la maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las
emisiones sonoras durante su operacidn. Para ello, se verificard que no se rebasen los limites mdximos permisibles de
emisién de ruido para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, los cuales son: 86 dB(A) para
vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para vehiculos con un peso bruto mayor de 3,000 kg y menor a 10,000
kg y. 99 dB(A) para vehiculos automotores con peso bruto superior a los 10,000 kg.

Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas;

Las medidas ambientales propuestas mitigan los impactos ambientales que pudieran ser ocasionados por la preparacién de las dreas donde se desplantarian las
obras del proyecto. Ello, tomando en cuenta las condiciones actuales del predio del proyecto y las actividades que se llevarian a cabe en esta etapa del proyecto.
Las medidas propuestas van encaminadas a mantener el patrdn de escurrimiento de agua hacia el manto fredtico, rescatar el suelo organico para ser reusado, en
caso de que se encuentre, prevenir la contarninacion del suelo y agua por la aplicacién de agentes quimicos para el deshierbe ¥ mitigar el impacta por la
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:‘ k"'( ‘f‘!
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, .;;; 4 ;«;
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx i kij

.

Pagina 94 de 107




o MEDIO A

MBIENTE

Y RECURSOS NATURALES i

Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

2020

LEONA VICARIO

. 00649

OFICIO NUM.: 04/SGA/0137/2020

contaminacion del aire por la suspension de particulas en aire, principalmente, que fueron valorados como los impactos ambientales moderados o severos a

generarse en esto etapa.

Construccion

Alteracion del
confort sonoro
por el hincado
de pilotes

Para evitar alterar en menor grado la octividad diurna de la fauna silvestre, asi como a los pobladores yvisitantes de areas
aledarias al predio, esta actividod se realizard preferentemente entre las 7 am y las 6 pm. £n ningun caso se realizard entre
las 10 pm y 6 am.

Para la proteccién de los trabajodores, en caso de que las emisiones sonoras que se generan durante el proceso de hincado
de pilotes llegquen a rebasar los 890 dB(A) por mds de ocho horas de exposicién continua, deberén usar su equipo de
proteccidn especial como medida preventiva de afectaciones a su salud.

Incremento del
consumo de
agua para la
realizacién de la
actividad de
conformacién de
la plataforma,

Incremento def
consumao de
agua para la
reolizacidn de
las actividades
de la obra civil.

Tomando en cuenta que durante esta etopa aun no estard en operacion la PO! para el abastecimiento de agua del

proyecto, el agua necesaria para la construccién se obtendrd mediante pipas. No se abastecerd el agua de pozos no

autorizados por la CONAGUA ni de otras fuentes de agua superficial o subterrdnea sin autorizacidn pora su

aprovechamiento.

5! a“gua pgra el consumo humano serd abastecida por una empresa abastecedora de agua potable para consume humano
e la regidn.

Cambios en el
patrén de
escorrentia del
agua de lluvia
por la
conformacidn de
la plataforma
(obras)

El hotel se construira sobre una plataforma de concreto elevada a 3.2 m de lo superficie del suelo soportada sobre pilas de
concreto para mantener el flujo geohidrolégico natural, asi como para cuidar la calidad del manglar presente cerca de las
dreas de construccion.

Los escurrimientos de agua de lluvia seran conducidos ol subsuelo, ya que la permeabilidad actual se mantendrd en el
60.55% de la propiedad. Por otro lado, el agua de lluvia captada en las zonas de azoteas se conducird mediante un sisterna
aislado de otros de conduccidn de agua hacia el manto acuifero mediante pozos de absorcién. En el sistema de conduccidn
del agua hacia el acuifero se instalardn coladeras y trampas con canastas para sdlidos, la cual descargara al pozo de
absorcién para pasar al mante aculfero. Este procese implica que en ningun momente el agua pluvial tendria contacto con
aguas servidas.

En las obras se instalard un drenaje pluvial separado del drenaje sanitario que favorecerd la infiltracién natural al subsuelo
de las aguas pluviales, colocando coladeras y trampas en el sistema de drenagje pluvial Las aguas pluviales serdn
trasladadas al manto fredtico de manera natural, siendo asistida, en sitios especificos, por pozos de absorcion autorizados
por la CONAGUA, operando como se describié anteriormente.

Se privilegiard el uso de materiales permeables en drea de banquetas, vialidades internas, patios, andadores y, en general,
dreas abiertas.

Pérdida de
armonia
paisajistica por
la plataforma

Pérdida de
armonia
paisajistica por
la obra civil

Como medidas de mitigacion a implementar para mitigar la pérdida de armonia paisajistica se considero el disero modular
del conjunto de obras del proyecto, dejando entre ellas jardines y otras dreas que ayuden a combinar con el tipo de
vegetacion presente en la regidn y en el drea de conservacién ubicada en la parte opuesta a la zona de playa.

Se implementard un programa de manejo de flora en la zona de conservacién con especies representes del humedal
existente en esa zona.

Cambio de las
propiedades del
sueloy
contaminacion
ambiental por la
conformacién de
la obra civil

Considerando que las principales fuentes contaminantes del suelo por esta actividad son los derrames de sustoncias
quimicas, residuos de mezcla, dispersion de residuos de los tres tipos, para prevenir y mitigar este impacto ambiental se
implementaran las siguientes medidas:

Para evitar la creacidn de diversos sitios de disposicién de residucs de mezcla y de lavado de ollas, se habilitardn fosas de
lavado y disposicién de me:zcla residual. Las fosas serdn construidas con una capa plastica para evitar la infiltracidn de
lixiviados al subsuelo y manto acuiferoy, una vez llena, el material dispuesto se dispondrd como residuos de manejo especial
donde la autoridad lo dictamine.

Se habilitardn dreas especificas para la disposicién separada de los residuos de manejo especial que se generen: pedazos
de madera, chatarra y cascajo, principalmente, para su posterior disposicidn final. Estas dreas estardn debidamente
acondicionadas y serializadas. Estardn en drea de futura construccion, quedando fuera del drea de conservacion.

Para la disposicién de los residuos sdlidos urbanos se habilitardn contenedores en cada frente de trabajo. El manejo estard
a cargo de una empresa contratada para ello, la cual deberd contar con la autorizacién emitida por la autoridad respectiva
para el manejo y disposicidn de este tipo de residuos.

En caso de generarse residuos peligrosos, lo mds comun por uso de desmoldantes, se acondicionard un almacén temporal
para su disposicién, en tanto se concentran en el almacén temporal de residuos peligrosos. £stds dreas tendrdn una capa
aislante o base de concreto con bordo contenedor de derrames y estardn techados.

Cambio de las
propiedades del
sueloy
contaminacidén
ambiental por la
instalacién de
servicios en obra
civil

Esta actividad es generadoro de residuos de manejo especial, en su mayoria. Por lo que, para su manejo se actuara de
manera similar a la descrita para el monejo de estos residuos durante la construccion de la obra civil. Es decir, se habilitaran
dreas para la concentracion temporal de los diferentes tipos de residuos de manejo especial que se generen. Estas dreas
estardn fuera del drea de conservacion, en dreas de afectacidn. Al final de la etapa no quedarad ningun residuo de este tipo
disperso en el predio del proyecto.

Cambio de las
propiedades del
sueloy
cantaminacién
ambiental por
los acabados en

La generacicn de residuos de manejo especiol como pedaceria de fierro y aluminio, vidrio, plasticos, fibra de vidrio y material
de construccidn, se manejardn por separado en dreas habilitadas especificamente para cada tipo de residuo dentro de las
dreas de afectacién. Una vez que se terminen de retirar cada uno de los residuos, por empresas autorizadas por la autoridad
competente, estas dreas serdn rehabilitas y usadas para el uso asignado en el diserio del proyecto.

Los residuos peligrosos que se generen, principalmente en el proceso de pintado, como botes, brochas, trapos y suelo
contaminado por derrames accidentales, serdn concentrados y dispuestos en el almacén temporal de residyespeligrosos.
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la obra civil

Una vez que se tenga un volumen considerado de este tipo de residuos o una vez que se cumplan los seis meses de
almacenamiento, como lo marca el articulo 56 de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, se
retiraran por una empresa autorizada por la SEMARNAT para el manejo, traslado y disposicidn final de residuos peligrosos.

18 Cambio de las s Las areas compactadas por el movimiento constante de maquinaria y vehicular en procesos de manicbra y
propiedades del estacionamiento seran estrictarnente delimitadas, solo a aquellas dreas que seran destinadas a desplante de obras,
sueloy quedando estrictamente prohibido usar el drea de conservacion para su circulacion o ser usado como estacionamiento.
contaminacion « La maquinaria, volteos y todo vehiculo que circule dentro del predio como parte del proceso constructivo recibiran el
ambiental por el mantenimiento preventivo bdsico para evitar la fuga de hidrocarburos y la contaminacicn del suelo.
uso de » Se estoblecerd un procedimiento de carga de combustible y de relleno de aceites en campo para evitar los derrames y
magquinaria, contaminacidn del suelo.
vehiculos y » Toda maquinaria pesada, gruas, camiones y equipo que tenga depdsitos con hidrocarburos que esteén estacionados por
equipos periodos prolongados deberan tener una proteccion contra fugas para evitar contaminar el suelo.
automotores

5 Disminucion de o Serespetard la altura mdxima de construccion permitida por el PDUCPPM, que es de 4 niveles o 12 m, altura que fue definida
la capacidad para mitigar el impacto que pudieran ocasionar alturas mayores al paisaje de la region.
contemplativa « Eldiserio modular de las obras y el establecimiento de dreas verdes intercaladas mitigard el impacto que pudiera ocasionar
del paisaje por la una sola construccion continua de tales dimensiones en el predio contra el paisaje en general.
conformacion de
obra civil

19 Alteracion del «  Para mitigar este impacto generado por la operacion de la maguinaria, vehiculos y equipo automotor que se usen para ef

confort sonoro
por maquinaria,
vehiculos y
equipos
automatores

transporte de materiales (tanto en la etapa de preparacicn del sitio como en la construccidn), acondicionamiento de
caminos internos, re-nivelacion, levantamiento de estructuras, hincado de pilotes, colados, y otras actividades, seran
sometidos a un programa estricto de mantenimiento preventivo para evitar las fallas mecanicas. Ademas, se supervisara
que la maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las emisiones sonoras durante su operacicn. Para ello,
se verificard que no se rebasen los limites maximos permisibles de emision de ruido para vehiculos automatores
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, los cuales son: 86 dB(A) para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92
dB{A) para vehiculos con un peso bruto mayor de 3,000 kg y menor a 10,000 kg y, 39 dB{A| para vehiculos automotores con
peso bruto superior a los 10,000 kg.

Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas:

Las medidas ambientales propuestas han sido efectivas en prevenir y mitigar los impactos ambientales que se presentan en proyectos en construccion de este tipo.
Estas estan orientadas en prevenir los impactos que se tiene en el ambiente por el mal manejo de los residuos, de diversos tipos, que se generan en esta etapa.
Tambien, se incluyen medidas efectivas para prevenir y mitigar el impacto que se tiene a la fauna silvestre, y al ser humano, por las emisiones de particulas de polvo
v de ruide al medio ambiente.
En este caso, también se tienen efectos adversos al medio ambiente que son dificiles de evitar que se presenten, como el ocasionado al paisaje, los cuales son
permanente, sin embargo, se incluyen medidas que ayudan a mitigar en cierto nivel la severidad del impacto.

Operacién y mantenimiento

20

Disminucion del
volumen de
agua del
acuifero

Para mitigar el impacto que se pudiera ocasionar al manto acuifere por el aprovechamiento de agua de dos pozos, se
construird y operara una PTAR, todo esto previa tramitacion y autorizacion ante la CONAGUA. Toda el ogua residual que se
genere como parte de los servicios del hotel se conducird a través de una red hidrosanitaria que sera colocada por debajo
de las losas piloteadas hacia la PTAR para su tratamiento. Las aguas tratadas serviran para riege de dreas verdes, lavado
de banquetas y dreas exteriores y, las aguas tratadas excedentes se descargaran en el subsuelo,

Para las descargas de agua al manto aculfero se tramitard la autorizacion para la perforacién de un pozo de rechazo para
enviar los excedentes. Lo anterior en concordancia con las normas oficiales mexicanas aplicables y baja las regulaciones
correspondientes aplicadas por la CONAGUA.

La conservacidn de vegetacicn nativa mds el aumento en forestacicn y jardineria del proyecto, minimizan el impacto que
se pueda causar g lo permeabilidad del suelo, aunado a que el diserio constructivo permite la continuidad de lg
permeabilidad del suelo,

21

Contaminacion
ambiental con
residuos sclidos
urbanos por la
actividad
turistica

Los residuos que se generan como parte de la actividad turistica son, en su gran mayorio, los sélidos urbanos. Para evitar
su dispersion y se conviertan en un problema de contaminacién ambiental, se instalaran contenedores en diversas dreas
estratégicas dentro del predio para su colecta. Los residuos dispuestos en estos colectores por los empleados y clientes seran
concentrados en unos colectores de mayor capacidad que estardn ubicados en un drea de facil acceso para el personal del
servicio de limpieza municipal, quienes se encargardn de su transporte y disposicion final,

Alteracion de/
confort sonoro

El efecto del ruido que se generard por el movimiento vehicular de los empleados, servicios, huéspedes, asi como por
actividades recreativas en dreas especificas del hotel, se mitigardn con la conformacicn de las dreas verdes, va que la
vegetacion funciona como una barrera contra luz, viento y dispersidn de las ondas acusticas.

La mayor actividad vehicular se dard entre las 6 am y las 10 pm, periodo en el que se permite una mayor emision de ruido
(55 vs 50 dB (A), en zonas residenciales (exteriores)].

En caso de tenerse actividades nocturnas, se respetard el limite mdxime permitido de ruido establecido para fuentes fijas,
de acuerdo con lo establecido en el acuerdo por el que se modifica el numeral 5.4 de la norma oficial mexicana NOM-08]-
SEMARNAT-1994, adecuando las instalaciones para reducir la dispersin del ruido que se genere en las instalaciones
destinadas a eventos.

Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas:

En estas etapas c{e! proyecto, los impactos ambientales adversos mas significativos y diversos ya se ocasionaron, y los que se generan tienen medidas ambientales
eﬁcrenteslpara mitigarlos. Estas medidas ambientales se consideran de accion rutinaria, por lo que, se facilita su implementacion, como lo es el manejo de los residuos,
la operacion de la PTAR para tratar las aguas residuales y as/ evitar la contaminacién del manto acuifero, y controlar las emisiones de ruido en las fuentes generadoras

del hotel,

Medidas ambientales para prevenir y mitigar impactos ambientales evaluados como compatible o de baja relevancia

Impacto ambiental

Fuente Medida ambiental

Afectacion de lo colidad del

aire por

la emision de

Uso de automotores | e

1 0 Durante la operacion de maquinaria en la re-nivelacion se aplicaran riegos en las dregs de
en la re-nivelacicn.

trabgjo con la finalidad de mitigar la suspensidn de particulas de polvo.

particulas contaminantes. . Trr.msporte de | « Los vehiculos que transporte material suelto que pueda ocasionar su dispersion durante ef
o ) matena_fgs. traslado deberdn cubrirlo con una fona.
(Explicacion: Este impacto _se | «  Operacidn de | « Todos los frentes de trabajo en los que haya material sueito v vehiculos g movimiento

&
k]
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considerd compatible porque su
perturbacidn e importancia se
considerd  baja doda las
caracteristicas ambientales de la
regién; y porque es reversible, de
corta duracidn y de impacto
local).

maquinaria,
vehiculos y equipos

deberan permanecer se aplicaran riegos de acuerdo con la demanda del lugar.

Toda la maquinaria y vehiculos que se encuentren operando seran sometidos a un programa
de servicio y mantenimiento preventivo para evitar altas emisiones de gases con particulas
contaminantes.

. Afectacion a especies de
flora silvestre en categoria
de riesgo,

(Explicacién: Este impacto se
evalud como compatible dado las
dreas de desplante ya fueron
afectadas, con previa
autorizacién ambiental, y ahora
lo que se realizaria es la remocidén
de los ejemplares de especies
herbaceas que haon crecido
durante el tiemmpo que ha estado
parado el proceso constructivo).

automaotores.
Rermocion de
individuos de

especies en categoria
de riesgo.

En caso de que se llegaran a encontrar rebrotes o plantulas de palma chit (Thrinax radiota),
o de alguna otra especie en categoria de riesgo sequn el listado de la NOM-059-SEMARNAT-
2010 que no haya sido identificada durante el muestreo realizado, seran rescatados y
reubicados en el drea de conservacién del predio como parte del programa manejo de flora y
Jardineria.

Se implementara medidas en el drea de conservacion como el aumento de la cobertura
vegetal y la colidad ambiental del sitio, incluyendo individuos de especies en categoria de
riesgo pertenecientes al tipo de vegetacién presente en el predio,

Estard estrictamente prohibido la extraccidn de individuos de flora silvestre del predio para
uso personal o comercializacion.

. Disminucion de la
presencia de individuos de
fauna silvestre,

. Reduccién de la movilidod
de o fauna silvestre en ef
predio.

. Afectacién de la
disponibilidad y calidad de
habitat para la fauna
silvestre.

(Explicacicn: El impacto
ambiental ocasionado a los
atributos de lo founa silvestre
resultaron moderados por la baja
presencia de fauna silvestre en el
predio).

Transporte de
materiales.
Deshierbe.

Hincado de pilotes.
Conformacion de
estructuras
temporales,
plataferma y obra
civil.

Cperacidn de
maquinaria ¥
vehiculos.

Se implementara el programa de manejo de fauna silvestre, incluyendeo individuos de
especies en categoria de riesgo como el pelicano (Pelicanus occidentalis| y la iguona gris
(Ctenosaura similis), o individuos de olguna otra especie en categoria de riesgo no
identificados durante los muestreos, en caso de que se llegaran a encontrar en las areas de
afectacion.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion, la actividad de la maquinaria,
vehiculos y equipos automotores estara restringida entre las 10 pm y 6 am, para evitar
afectaciones a individuos de especies diurnas,

Se favorecerd la permanencia de los habitats presentes, de su conectividad y de las
poblaciones animales que los habitan.

Ya en lo etapa de operacidn y mantenimiento, se compensarad fa reduccidn de habitat por la
construccidn del hotel mediante implementacién del programa de manejo de jardineria para
mejorar sus condiciones. A esta drea se le agrega el acondicionamiento de las areas de
jardines dentro del predio que ayudard a desemperiar esta funcidn.

Afectacidn a lo calidod del aguo.

Contaminacion  del
agua por descarga de
aguas residuales al
manto freatico.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, se sanitarios semifijos conectados
a un biodigestor con capacidades diferenciadas de 1,300 y 7,000 L. Se elige sistema porque
tiene un alto control de los efluentes al contar con una valvula de extraccién de lodos, lo que
facilita su mantenimiento dade por empresas especializadas. Estas instalaciones son de
cardcter temporal y seran retiradas al momento en que inicie operaciones la PTAR.

Para la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, se construird y operaro una PTAR,
previa tramitacidn y autorizacién por pare de la CONAGUA.

Las descargas de agua residual se conducirdn a través de una red hidrosanitaria que sera
colocada por debajo de las losas piloteadas. Las descargas seran conducidas por gravedad
hacia la PTAR con que contard el proyecto. Por la naturaleza del proyecto, las aguas residuales
serdn de tipo domeéstico, es decir, seran aquellas servidas en sanitarios, duchas y cocinas. Las
aguas tratadas servirdn para riego de dreas verdes, lavado de banquetas y dreas exteriores y,
las aguas tratadas excedentes se descargaran en el subsuelo, Para las descargas se tramitara
la outorizacién para la perforacién de un pozo de rechazo para enviar los excedentes. .o
anterior en concordancia con las normas oficiales mexicanas aplicables y bajo las
regulaciones correspondientes aplicadas por la CONAGUA.

Se propone la implementacion y efecucion del siguiente Programa Vigilancia Ambiental (PVA), el cual engloba 6 subprogramas:

s b=

Area de importancia para la Biodiversidad
XVIIl. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion de regiones

Programa de manejo de flora,
Programa de manejo de fauna.
Programa de manejo de tortugas.
Programa de manejo de jardineria.
Programa de manejo de conservacion de manglar.
Programa integral de manejo ambiental.

prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

5‘. (e

i b
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° La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acuatico epicontinental (regiones hidrologicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel de
integridad ecologica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales,
economicos y ecoloégicos.

La CONABIO identifico, delimitd y caracterizd 70 areas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad biologica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma
forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las
costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o
cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada area prioritaria identificada, las cuales contienen informacion
general de tipo geografico, climatolégico, geolégico, oceanografico, informacién biolégica, de uso de los recursos,
aspectos economicos y problematicas de conservacion y uso.

De igual manera la CONABIO identifico 110 regiones hidroldégicas prioritarias por su biodiversidad, de las cuales 82
corresponden a areas de uso y 75 a areas de alta riqueza bioldgica con potencial para su conservacion; dentro de
estas dos categorias, 75 presentaron algun tipo de amenaza.

. El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)"® nimero 63 denominada Punta Maroma-Punta Nizuc,
categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area que presenta alguna amenaza para la para la
biodiversidad (AA) y Area de uso por sectores (AU).

Regién Marina Prioritaria 63

Extensién | 1005 km’
Poligono | Latitud. 21°1124" a 20°32'24"
Longitud. 87°7'48" a 86°4012" )
Clima | Calido subhumedo con lluvias en otofio. Temperatura media anual 22-26°C, Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.
Descripcién | Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.
Ocegnografia | Predomina la corriente de Yucotdn. Olegje variable. Aporte de agua dulce por lagunas. Hay giros v contracorriente.
Biodiversidad | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, esponjas, corales, artrépodos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva
bagja inundable. Zona de reproduccidn de tortugas y merostomados. )
Aspectos | Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explatan crustdceos y peces. Crianza de peces en la laguna Michupté. Turismo
Smis de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.
Problemdtica | -Modificacidn del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables (pérdida de permeabilidad de la barra), remocion de pastos
marinos, construccién sobre bocas, modificacién de barreras naturales. Dafo al ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y
turisticas. Existe desforestacién (menor retencidn de agua) e impactos humanos (Canctin y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de
corales.
-Contaminacidn: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.
-Uso de recursos: presién sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna Chakmochuk: campamentos irregulares en el drea
continental del Municipic de |sla Mujeres.
-Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.
Conservacién | Ya estan protegidos los orrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso a su plan de manejo y a su bonificacion, La loguna de
Nichupté deberia estar sujeta @ normas de uso y proteccién.

. De igual manera, se corresponde a la Regién Hidrolégica Prioritaria (RHP)® numero 105, denominada Corredor
Cancun-Tulum, categorizada como Region de alta biodiversidad (AAB), Regién de uso por sectores {AU) Y Region
amenazada (AA).

Regidén Hidroldgica Prioritaria 105

Extension: 1,715 km?
Poligono: Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N
Longitud 87°2812" - B6°44°24" W
Recursos hidricos lénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
principales Iéticos: aguas subterrdneas
Geologia/Edafologia: Suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial abundante en humus y fértil, que
descansa sobre roca caliza.
Caracteristicas Clima cdlido subhumedo con lluvias en verano. Temperatura promedio anual 26-28 °C. Precipitacion total anual 1000-2000 mm.
varias Principales poblados: Cancun, Playa del Carmen, Pto. Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha.
Actividad econdmica principal: turismo, forestal y pecuaria.

18 Arriaga Cabrer.a.‘ L., B: Ve’lzquez Dominguez, J. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufoz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones Marinas
Prioritarias de México, Comisidn Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.

19 Arniaga, L, V. Aguilar, J, Alcocer, R. Jiménez, E. Munoz y E. Vdzquez (coordinadores). Regiones Hidrolégicas Prioritarias. Comisién Nacional para el Conacimjignto
vy Uso de la Biodiversidad. México. \,"m P
. ;'4*-1?'1?
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Indicadores de calidod de ogua: ND.

Biodiversidad: Tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable, manglar, sabana, palmar inundable
y vegetacidn de dunas costeras. Diversidad de hdbitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora
caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata, Bactris balanoidea, ramaén
Brosimum alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C.
incana, Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readii, Cordia sebestena, Crescentia cufete, Curatella americana,
Cyperus planifolius, Calbergia glabra, Eugenia lundellii, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena
winzerlingii, lIpomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiana, P, chiricana,
palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiato. La flora fitoplancténica de los cenotes
generalmente estd dominado por diatomeas como Amphora owvalis, Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella
turgida, Diploneis puella, Eunctia maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, G, lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna y
Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustdceos como el misiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumella
unidens; el palemdnido Creaseria morleyi; los decdpodos Typhlatya mitchelli y T. pearsei; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis,
Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana,
Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus sstr., los ostrdcodos Candonocypris serratomarginato,
Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris
cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris americana, Stenccypris fontinalis, Strandesia intrepida, S.
obtusata; de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspifum, C.
urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki; los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria
bimaculata, Poecilia mexicana, P. orriy P. petenensis; la anguila americana Anguilla rostrata, el cardgcido Astyanax aeneus y el bagre
Rhamdia guatemalensis. Endemismos del isépodo Bahalana mayana; de los anfipodos Bohadzia bozanici, Mayaweckelio cenaticola,
Tuluweckelia cernua; del ostrdcodo Danielopolina mexicana; del remipedo Spelecnectes tulumensis; del termosbendceo Tulumella
unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax altior, la brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon
infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el loro yucateco Amazona xantholora, que junto con el manatf
Trichechus manatus se encuentran amenazados por lo reducido y aislado de sus hdbitats, por la contaminacién y navegacion
respectivamente. Zona de reproduccién de tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, laoud Dermochelis cariacea y
el merostornado Limulus polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico rayado
Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctencsaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito Kinosternon scorpicides, maojing
Rhinoclemmys areclata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro yucateco Amazona xantholora, garceta de alas ozules Anas discors,
caroo Aramus guarauna, aguililla cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisdn Crax rubra, el trepatroncos alileonado
Dendrocincla anabating, garzita alazana Egretta rufescens, halcdn palomero Falco columbarius, el gavildn zoncudo Geranospiza
coerulescens, el bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado |. cucullatus, zopilote rey Sarcoramphus papa, golondring
marina Sterna antillarumm, Strix nigrolineata y los mamifercs mono aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi, griscn
Galictis vittata y osc hormiguero Tamandua mexicana.

Aspectos Pesquerias de caracal y langesta. Cultive de peces en la laguna de Nichupté. Turismao y ecoturismo. Porcicultura en Pto, Morelos.

Problemadtica: . Modificacion del entorno: perturbacién por complefos turisticos, obras de ingenieria para corredores turisticos, desforestacion,
modificacién de la vegetacidn (tala de manglar) y de barreras naturales, rellenc de dreas inundables y formacidn de canales.

. Contaminacién: aguas residuales y desechos sdélidos.

. Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos nucifera tasiste.

Conservacion: Se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacién de acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuales. Se desconace Ja
influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estdn considerados Parques Nacionales Punta Cancun,
Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional Tulum estd siendo afectado por la construccién urbana, el saqueo de material vegetal, la
construccidn de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanfas para los turistas y la gran cantidad de basura
arrgjada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

XIX.

Area de importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)

Que la seleccién de las areas de importancia para la Conservacion tienen sélidos principios biologicos.
Algunos sitios son extraordinariamente importantes para preservar las especies que dependen de los
habitats que en ellos se encuentran; en consecuencia, la proteccion de estos sitios de crucial relevancia,
constituye una alternativa de conservacion para numerosas especies de aves. Los patrones de distribucion
de la avifauna son tales que con frecuencia los sitios seleccionados como AICAS albergan no sélo a una sino
a varias especies importantes. Las AICAS pueden, en conjunto, conformar una red que proteja a muchas
especies de aves a través de sus zonas de distribucién biogeogréfica. Es posible que estos sitios incluyan los
mejores ejemplos del habitat natural de una especie, ya sea en términos de densidades o poblaciones
notablemente elevadas (en particular cuando se trata de habitats degradados), o bien por tratarse de
“muestras caracteristicas” (sobre todo en habitats apenas modificados); pero, en la medida en que todos
los sitios AICAS son; o pueden convertirse en refugios, las consecuencias de la pérdida o destruccion de
cualquiera de ellos pueden revestir magnitudes desproporcionadas. Por otra parte, dado que las aves son
a menudo indicadores efectivos de la biodiversidad en otros grupos de especies vegetales y animales, la
proteccién de una red de AICAS reporta el beneficio adicional de contribuir a la supervivencia de muchos
otros taxones.

Al igual que los demas grupos de vertebrados, las aves en México y en el mundo estan sujetas a fuertes
presiones que ponen en riesgo su supervivencia. Las mas afectadas son aquellas especies con zonas de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob,mx
Pagina 99 de 107




XX.

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

2020

/ KECURSOS WATURA 7, LEONA VICARIO

P e E .

OFICIO NUM.: 04/sGA/0137/2020 . (3 36 4D

distribucion restringidas, ya que la principal amenaza que enfrenta hoy dia la diversidad bioldgica es la
pérdida de habitats.

El sitio del proyecto ha sido seleccionado como un sitio AICA dado que contiene poblaciones de especies
que se consideran como globalmente amenazadas, en peligro o vulnerable (segun el libro rojo de Birdlife)
como Icterus auratus, Agriocharis ocellata y Amazona xantholora; asi como poblaciones de especies
consideradas en las listas oficiales del pais como amenazadas, en peligro o vulnerables como
Sarcoramphus papa (Zopilote rey), Amazona xantholora (Loro yucateco), Geranospiza caerulescens
(Gavilan zancon) y Dendrocincla anabatina (Trepador cola lisa). De acuerdo al listado de las AICAS para
Meéxico, el proyecto se encuentra en el AICA namero 177 denominada Corredor Central Vallarta-Punta
Laguna?’, clave AICA SE-32 cuya ficha técnica se presenta a continuacion:

AICATT
Corredor Central Vallarta-Punta Laguna, clave AICA SE-32

Categoria | G-2: El sitio mantiene poblaciones significativas de un grupo de especies de distribucion
restringida (menor a 50 000 km?) (EBA).
Descripcién | Es una zona de remanentes de selvas medianas subperennifolias v Akalchés (selvas
inundables) continuos. Es el drea mas nortena de ocurrencia de especies incluidas en la
NOM-053 y CIPAMEX con registros recientes, como Ciccaba nigrolineata.
Vegetacién | Segun Rzedowski (1970): (a), b, en parte la v la k. Bosque tropical perennifolio, subcaducifolio

Aves | Crax rubra, Meleagris ocellata, Aramus guarauna, Geranospiza caerulescens, Notharchus
hyperrhynchus, Ramphastos sulfuratus, Amazona xantholora, Crypturellus cinnamomeus,
Tachybaptus dominicus, Zenaida aurita, Mycteria americana, Ixobrychus exilis, Tigrisoma |
mexicanum, Cathartes burrovianus, Elancides forficatus, Rostrhamus sociabilis,
Butecgallus anthracinus, Buteogallus urubitingo, Buteo albonotatus, Trogon collaris,
Pteroglossus torquaotus, Campephilus guatemalensis, Micrastur semitorquatus, Falco
peregrinus, Eupsittula nana, Amazona albifrons, Dendrocincla anabating, Platyrinchus
cancrominu, Tunchiornis ochraceiceps, Pachysylvia decurtata, Vireo pallens, Polioptila
plumbea, Melanoptila glabrirostris, Passerina ciris, Eucometis penicillata, entre otros.

Importancia de los humedales costeros

Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transicion entre los sistemas
acudticos y terrestres que constituyen dreas de inundacion temporal o permanente, sujetas o no a la
influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de
vegetacion hidrdfila de presencia permanente o estacional, las dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos permanentemente humedos por la
descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccion XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-2013 los define a los
humedales costeros como ecosistemas de transicion entre aguas continentales y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidrofita, estacional y permanente, y que dependen de la
circulacion continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomds de
6 m de profundidad en relacion al nivel medio de la marea mads baja (3.36).

Por otra parte, la Convencion Ramsar?' hace uso de una definicion mas amplia ya que ademas de considerar
a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios artificiales
como embalses y salinas y zonas marinas proximas a las costas cuya profundidad en marea baja no exceda
los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidroldgicas, de contiguidad, de reqgulacién
climatica, de estabilizacién costera, de produccién primaria que mantiene la_biodiversidad marina v
terrestre que depende de ellos. El manglar y los suelos de los humedales costeros desempefian una funcién
importante en la depuracion del agua eliminando las altas concentraciones de nitrégeno, fésforo y en
algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterraneos: aminoran la
velocidad de la corriente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la deposicién de sedimentos y

20 Benitez, H,, C. Arizmendi y L Marquez, 1999, Base de Datos de las AICAS. CIPAMEX, CONABIO, FMCN y CCA. México. [hitpiiwmanw
21 Convencion sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Iran, en 1971. Tratado intergubernamental que sirve de marco para la

internacional en pro de la conservacion y uso racional de los humedales y sus recursos. h sarorgl. En vigor a partir de 1975, \s"h__{ .
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asimilacion de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas comunidades
humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza y desove de poblaciones de especies
marinas de interés comercial y de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempenan una funcién critica en la proteccidn y estabilizaciéon de la costa contra
las mareas de tormenta y otros fenémenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas y las corrientes,
intrusion salina, y de la erosion costera, desempefar una funcién critica en el control de las inundaciones.

En términos ecolégicos, la diversidad bioldgica de una zona de manglar no se puede considerar de manera
aislada, ya que el manglar es el sitio de forrajeo, caza, refugio, anidacioén, crecimiento y alimentacion para
muchas especies de fauna de los ecosistemas con los cuales hace conexién, y de esta manera constituyen
corredores biologicos que dan continuidad a los ecosistemas.

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidrolégica, también forma parte de una unidad ecologica
en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de |la conservacion y aprovechamiento
sustentable de los ecosistemas terrestres y acuaticos que se encuentran contiguos al manglar. Dada su
localizacién costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que tienen un papel
importante como zona de transicion, conexion y amortiguamiento entre el medio acuatico y terrestre, y
sus ecosistemas respectivos.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en general,
han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacion costera indispensables para
el mantenimiento de la integridad del ecosistema, de la biodiversidad y la estabilizacion costera.

Bajo ese contexto, conforme al Estudio para la Caracterizacion y Diagnéstico de Humedales en Puerto
Morelos?, se senala lo siguiente:

. Los humedales son ambientes de importancia critica para el ecosistema costero, como el arrecife del Parque Nacional Arrecifes de Puerto Morelos
{PNAPM), por brindarle productividad, refugio, criadero y como estabilizadores de costa, pudiendo ser indicadores del potencial y también de la
condicién de los ecosistemnas costeros debido a que demuestran una alta vulnerabilidad al deterioro ambiental.

. Entre los servicios ambientales que brindan estos ambientes, podemos mencionar que actuan coma grandes sistemas de purificacidn de agua. Al
retener y conservar por largo tiempo el agua de las lluvias sirven también para que la misma infiltre lentamente y recargue los mantos subterrdneos.
. £l “Complejo de Humedales Costeros de Puerto Morelos’, presenta 4 especies de mangle, y, reportada en este estudio, una subespecie de Conocarpus

erectus, variedad sericeus. Estas especies son considerablemente importantes por estar en peligro de extincion, y porque recientemente se les aumento
los niveles de proteccién en la NOM 059 SEMARNAT 2010,

. Como principales agentes de perturbacidn en la zona estdn la expansién urbana, el turismo, la construceién de caminos, la alteracidn del flujo hidrico
y la desecacidn o relleno de zonas inundables.
. Herrera y col. (2009F* iniciaron, en 2006, un monitoreo en 2 sitios de los Humedales de Puerto Morelos (El Cid y La Ceiba). Como resultado de su

investigacidén, mencionan que la extensidn, tipo y caracteristicas del manglar en Puerto Morelos, no se encuentra en otra focalidad de la zona que se le
conoce como “Riviera Maya', por lo que su proteccién y restauracion es una prioridad desde el punto de vista de la integridad ecoldgica y de la
conservacidn de la belleza escénica del arrecife al que estd asociado.

Por su parte, el PDU PM describe el sistema de humedales de Puerto Morelos en términos de lo siguiente:

“El rasgo fisiogrdfico mds caracteristico del poligono del fundo legal de Puerto Morelos es el humedal que separa a la zona de selva de la zona de
playa. Este humedal es parte de una microcuenca, inundada en gran parte de manera permanente con agua dulce o salobre, formada por una
laguna arrecifal fésil identificada como Sistema de Humedales del Corredor Aeropuerto-Puerto Morelos, Los aportes de agua del sistema de
humedales llegan por tres fuentes distintas.

La primera fuente es una corriente de flujo subterrdneo que llega directamente desde la subcuenca Centrol Vallarta, a unos 35 kifometros al Oeste
de la costa, a través de conductos de disolucién y cavernas subterrdneas hacia las zonas de descarga que desembocan en palecbermas y en
surgencias en el humedal y en manantiales submarinos. En la zona de descarga se producen variaciones fisicoquimicas importantes, ya que el
caudal de agua dulce es abundante y varios grados mds frio que el agua circundante en la laguna del humedal. La descarga de agua dulce
subterrdnea en el humedal de Puerto Morelos se concentra en la parte norte y media del sistema del humedal.

£l segundo aporte de agua dulce son las precipitaciones. El humedal funciona como un colector del agua de lluvia, que se reparte de manera mds
o menos homogénea en su superficie, y cuyas inundaciones dan lugar a una corriente de circulacion superficial hacia el sury hacia la costa.

22 Elizondo, C., E. Barba Macias, M.A. Castillo Santiago, H. Hernandez Arana, D. Hoil Villalobos, H. Lépez Adame, D. Lapez-Merlin, H, Medina Quijanc, J. Mendoza, J.
Novwelo, C. Tovilla y G, Velasquez Soliman. 2011, Estudio para la Caracterizacién y Diagnostico de Humedales en Puerto Morelos. Jardin Botanico de ECOSUR, "Dr.
Alfredo Barrera Marin™. México. —_—
23 Herrera Silveira, J A; Andueza, B T; Teulli, H C. 2009, Monitoreo de los manglares de Puerto Morelos 2009. CINVESTAV - CONANP, Diciembre 2009.12 p. _\f','_ b
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Por dltimo, la tercera fuente la constituye el aporte de agua marina que llega al humedal a través de la barrera arenosa que (o separa del Mar
Caribe. La influencia de las mareas, el funcionamiento y el comportamiento hidrdulico de los sisternas marino y continental, hace que al aumentar
la marea, aumente la infiltracién de agua salada a través de la barrera arenosa hacia el cuerpo del humedal, aumentando as( la salinidad del agua,
y viceversa, El intercambio de agua dulce y salada del humedal viene condicionado por el grado de compactacién de la barrera arenosa.
Ocasionalmente, la intensidad de las precipitaciones puede originar escurrimientos superficiales denominados "bocas de tormenta”. Esta situacién,
ayudaria a explicar la presencia de especies haldfitas dentro de los limites del humedal, especialmente en las dreas circundantes a los puntos de
infiltracién del agua salada.

En el drea del humedal se pueden distinguir dos flujos principales de agua dulce por encima de la interfase salina. El primer flujo inundaria la turba
y proviene de los aportes de agua superficial y de los aportes de los “ofos de agua’, a fos que se suma el agua de origen pluvial, ¥ que juntos generan
una corriente superficial de agua dulce que recorre el humedal de norte a sur. Dicha corriente se explica por el mayor aporte de agua subterrdnea
a la mitad norte del sistema y por variaciones topogrdficas.

Concretamente el Corredor Aeropuerto-Puerto Morelos se localiza en una zona de transicidn entre el ecosistema marino-costero y los ecosistemas
de interior...

Actualmente existen 12 caminos identificados que cruzan el humedal y lo fragmentan en mayor o menor grado, ya que la mayoria no cuenta con
pasos de agua, lo que obstruye totalmente el flujo hidrdulico original y sélo algunos estdn hechos de terraplenes con tubos, fo que también obstruye
mds del 90% del drea de seccidn transversal del flujo, todo lo cual limita gravemente la conectividad del sistemna. Los trabajos de campo, en los que
se realizaron mediciones de salinidad del agua con una sonda Hydrolab, han demostrado que el gradiente de salinidad del agua del humedal
aumenta drdsticamente desde la zona norte hasta el extremo sur. En concreto, los gradientes varian entre valores de 3 a 30 ppm (partes por millar)
aproximadamente.

La zona sur del humedal, a partir del camino a Crococun, presenta un estado de deterioro que coincide con los mayores valores del gradiente de
salinidad, donde se evidencia una mayor degradacién del ecosisterna del manglar conforme se avanza hacia el sur, existiendo grandes dreas de
vegetacion muerta. Se estima que, de mantenerse las actuales condiciones, el proceso de degradacidn llevard a la total destruccion de la mitad sur
del humedal en el corto y medio plazo, y la posible destruccidn del resto del humedal a largo plazo.

Asi, se puede concluir que existe una corriente principal de cardcter superficial presente en el humedal {lo recorre de norte a sur) y que es el fruto de
lo suma de los distintos aportes del sistema, entre los que destaca el aporte de agua dulce subterrdnea de origen continental que llega a la parte
norte e intermedia del humedal. La parte sur del humedal, que incluye la parte que corresponde al fundo legal de Puerto Morelos, dependiente de
la influencia del agua dulce que proviene de la parte norte, presenta unos niveles muy altos de salinidad, como efecto mds evidente de la
fragmentacién del ecosistema por parte de los caminos que comunican con la playa, y que no han respetado o previsto medidas eficientes para
permitir fa libre circulacién del caudal de agua dulce necesario para mantener las condiciones éptimas de conservacidn del ecosisterna.

Diogndstico de Problemas
En el ambito del Sistema de Humedales def Corredor Aeropuerto-Puerto Morelos se identifican los siguientes problemas:

Problema 1: Degradacién del ecosisterma de manglar

Problema 2: Ocupacidn y transformacion del humedal

Problema 3: Contarmninacion de aguas superficiales y subterréneas

Problema 4: Alta afluencia de inmigrantes e incapacidad de la administracion para satisfacer sus necesidades bdsicas
Problema 5: Déficit de viviendas

Problema &: Red deficiente de abastecimiento de agua potable, saneamiento de aguas residuales y gestién de residucs sélidos
Problema 7: Conflicto de intereses entre la conservacidn ambiental y el desarrollo econdmico y social

Problema 8: Pérdida de valor del paisaje como recurso

Problema 9: Graves danos periddicos sobre ecosistemas, infraestructuras y edificaciones por huracanes y tormentas tropicales

Situacié | del i de manglar en el sistema de humedales
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Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
tecnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad administrativa concluye que el

proyecto, en su concepcion y en los términos propuestos, NO ES FATIBLE; toda vez que no se cumple con
la altura maxima permitida sefialada en el PDU PM.

Por otro lado los lotes 3, 5,7 v 9 forman parte del Plan Maestro “EL CID DE CANCUN" autorizado de manera
condicionada mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 18 de septiembre de 1999 emitido por la
entonces Direccién General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental (DGOEIA) (ahora
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental), con sus posteriores modificaciones (D.0.0.DGOEIA.-
008178 de fecha 13 de diciembre de 1999, S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1262.04 de fecha 10 junio 2004,
S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 de fecha 11 de mayo de 2005, S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06 de fecha 07 de
febrero de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1485.06 de fecha 13 septiembre de 2006, S.G.P.A./DGIRA.DEL1800.06
de fecha 13 septiembre 2006, S.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08 de fecha 23 abril 2008,
S.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08 de fecha 19 diciembre 2008; para los cuales han sido autorizados superficies
de aprovechamiento, conservacion y pardmetros urbanisticos por lote v por tipo de vegetacidén en términos
de cada una de las fichas técnicas validadas por la ahora DGIRA v que forman parte integral del desarrollo
“EL CID DE CANCUN" asignando un uso/destino "CONDOMINIOS Y VILLAS" para los lotes 3,5y 7.y "MIXTO
CONDOMINIOS, VILLAS Y COMERCIOS" para el caso del lote 9, sin que al momento de elaborar el presente
se cuente con la autorizacién para llevar a cabo la fusién y/o ampliacion de los lotes 3,5, 7 v 9, no se cumple
con el uso de suelo asignado, ni con las restricciones laterales v posteriores y no es posible garantizar que
se respetan las superficies de aprovechamiento por tipo de vegetacion vy parametros asignados a cada uno
de los lotes en términos del Plan Maestro.

Tampoco es posible garantizar el cumplimiento del criterio URB-55 del POEL BJ, que sefala que el
desplante del proyecto debe quedar fuera de las dunas pioneras (embrionarias).

Sin importar lo senalado con anterioridad, esta unidad administrativa advierte que el proyecto pretende
ocupar superficies que contenian vegetacion de manglar; sitio que si bien se encuentra fragmentado vy
disminuido en sus caracteristicas naturales (huracanes, desmontes y rellenos) forma parte de la unidad
hidrolégica con presencia de manglar; por lo que, si bien actualmente se presentan zonas sin cobertura
vegetal; asi como la presencia de vegetacion caracterizada como rastrera, éstos devienen de un humedal
costero; por lo que esta unidad administrativa no puede pasar por desapercibido las condiciones existentes
de manera previa a las actividades de remocioén y/o relleno, pues las obras v actividades asociadas son de
tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de su origen, sin que obste la existencia de una autorizacion
en materia de impacto ambiental en los lotes 3, 5,7 v 9 (Plan Maestro), ya que el acto administrativo oficio
numero S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 de fecha 11 febrero 2008 correspondiente al proyecto "CARIBBEAN
REEF VILLAGE" (Lotes 31, 32 Y 33) expiré de pleno derecho, sin haber sido autorizada la remocién total o
parcial de vegetacién de manglar, siendo interés legitimo de esta Secretaria _garantizar el derecho
humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo vy bienestar.

Con lo anterior, se violenta la prohibicidon senalada en el PDU PM que consigna que: "En toda la franja
costera solo se podrd construir sobre terrenos firmes quedando prohibido el desmonte del manglar
y el relleno de humedales”; asi como las especificaciones 4.18 v 4.28 de |la NOM-022-SEMARNAT-2003

que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003; ya que se llevé a cabo el relleno v desmonte de vegetacion de humedal costero
ganando terrenos a la unidad hidroldgica, sin acreditar contar con autorizacién en materia de impacto
ambiental, situacion que queda expresamente prohibida en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre. Lo anterior conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO IX incisos A, B, C, D, E y F de la
presente resolucion.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley vy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone gue la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XIll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones I, VII,
IX v X del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se
refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y
municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo que a
su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion
de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, fraccién Il inciso a) del mismo Articulo
35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra negar la autorizacion
solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demds disposiciones aplicables; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo
3, del mismo Reglamento a traves del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades
a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades: |a fraccién
Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A) fracciones VI
y Xll, 0), Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacion; articulo 11, ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el artieulo
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24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracion Publica Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras y actividades
incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de
los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos,
dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccién I, 46, 47, 48 y 49 de|
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de
esa autoridad por parte de la promovente; de |a Ley Organica de la Administracion Puablica Federal en el
articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito
del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta
en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que
la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de.. dictar
resolucion expresa sobre la peticion que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE
MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO
Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO
MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 27 de febrero de 2014; PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO DE PUERTO MORELOS publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 28 de febrero de 2019; CUARTO PUNTO DEL DIA.- ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE SOMETE A LA CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO, LA
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PUERTO
MORELOS, EN LOS TERMINOS DEL PROPIO ACUERDO publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003;
el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de
2004;DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO
AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 01 de febrero de 2007 y Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2002, que establece
las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas
en su habitat de anidacion publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2013; lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, pubu@ado
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en el Diario Oficial de la Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y
Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 5 indica las
facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo,
que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa
a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones...; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de
su circunscripcion territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente
viable; por lo tanto:

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |ll incisos a) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Ill de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “SEVEN" con
pretendida ubicacion en la Unidad Cuarenta, Lote 1-01, Manzana 20, Avenida Boulevard El Cid, con calle sin
nombre de la Supermanzana 03, de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JORGE
JAVIER BASTIDAS ACUNA, en su calidad de apoderado legal de BANCO VE POR MAS, S.A. FIDEICOMISO
321, de conformidad con lo senalado en el CONSIDERANDO XXI de la presente resolucion, en relacion con los
CONSIDERANDOS X incisos A), B), C), D), E) y F)

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental
en esta Delegacion Federal, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; vy las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante«esta
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Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3, fraccion XV de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental v a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el
contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar el presente oficio a la promovente por conducto de su apoderado legal el C. JORGE JAVIER
BASTIDAS ACUNA; por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y/o a los C.C. Lourdes Quiroz Quiroz, Melina
Armenta Quiroz y José de Jesus Martinez Rodriguez, autorizados de conformidad con el articulo 19 de la

ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion
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