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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resoluciéon de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nimero

23/MP-0002/11/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacioén, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resoluciéon 012/2021/SIPOT
en la sesion celebrada el 13 de enero de 2021.

Firma del titular: - Y2l :
Biol. Aracéli Gome

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa desighacion, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién PUblica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

ad L
e Lagg,
N
B

3, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roe, C.P. 77500.Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/serns

Boulevard Kukulcdn K.

Pagina 1 de 1



<

20 o DELEGACION FEDERAL EN EL
ot Wi € \F  £STADO DE QUINTANA ROO
LEONAVICARID  UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

% MEDIO AMBIENTE

BECREYARIA D MEDIQ AMBIGHTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0544/2020 4 01 3 95

CANCUN, QUINTANA ROO A B 2020

PROFEPA

PROCURADURIA FEDERAL BE
PROTECCION AL AMBIENTE

G;\L DE LA EMPRESA :
e 11100 01
ECIBI]

OFICIALIA .

n acatarniento a lo que dispone Ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA}
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
aquesesujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégice o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones: aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas; a‘fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente: la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre ottas funciones; en el articulo 40, fraccion 1X, inciso.c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Fedérales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; siguiendo los
linearmientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
admiinistrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. JOSE
MABUEL CASTILLON BORBOLLA en su caracter.de Representante Legal de la empresa INMOBILIARIA COCO
BEACH, S.A. DE C.V., someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, através de esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto. Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “PLANTA DESALADORA DEL HOTEL REEF CLUB COCO BEACH” con pretendida ubicacion en
Manzana 007, Regidn 06, Lote 1, en la Localidad de Playa del Carmien, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesté por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisaré
que la solicitud se ajuste-a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiernital y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de'la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resoluciéh correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta‘a lo que dispone el articulo 3, de |2 Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa-en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y'Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que-éste se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacién geogriafica correspondiente al Estado de Quintana Roo,; por encontrarse en ‘el Municipio de

. 4,
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Solidaridad; lo anterior en térmiq%;aé lo dispuesto por el articulo 38 primer pdrrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial dela Federacién el 21 de enero de 2003, en relacién con los-articulos
42 fraccion |, 43y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limitesy extensidn territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..] fraccidn 1. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..],
Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han
‘tenido, siempre que no"haya dificuttad eh thanttia éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
Villy XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de
1a SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado por
el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXlll, que sefiala que se podran suscribir

- los documentos relativos. al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion,

encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢} del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
inforimes preventivos y las manifestaciones de impacto. ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que
sefiala que por-auserncias temporales o definitivas del titular de la Delegaciéon Federal de la SEMARNAT, serén
suplidas por los servidores pblicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares
de la unidad; como es el caso de Ja ausencia del Titular de la’ Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado
de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P del proyecto denominado “PLANTA DESALADORA DEL HOTEL REEF
CLUB COCO BEACH" {en lo sucesivo ¢l proyecto} con pretendida ubicacién.en Manzana 007, Regién 06, Lote 3,
en la Localidad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado .de Quintana Roo, promovido por ¢l C.
JOSE MABUEL CASTILLON BORBOLLA en su caricter de Representante Legal de la empresa INMOBILIARIA
COCO BEACH, S.A. DE C.V,, (en lo sucesivo la promovente); y

RESULTANDO:
I Queel Olde noviembre de 2019 se recibié en esta Unidad Administrativa el éscrito de fecha 05 de julio de
2019, mediante ef cual la promovente ingresé la MIA-P dél proyecto, para ser sometida al Procedimiento
de Evaluacion del Impacto Armbiental, asignandole la clave 230QR2019TDT14.

1L Quie el dia Q7 de noviembre de 2019, en. cumplimiento a lo establecido en los Articulos 31, Glitimo parrafo
de la LGEEPA y 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental (REIA), esta
‘Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicé en la Separata Niim. DGIRA/055/19 de su
Caceta EcolSgicay en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx; el listado de las solicitudes
de autorizacién de los Informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental ingresados en el
periodo del 31 de octubre al 06 de noviembre de 2019, en el cual se encuentra incluida la-fecha de ingreso
del proyecto. |

1 Que el 11 de noviembre de 2019, se recibié en esta Un‘i':d-ad, Administrativa el extracto de la péagina del
periédico “POR ESTO! de fecha 06 de noviembre de 2019, mediante el escrito de fecha 05 de noviembre
de 2019, a través del cual se publicé el extracto del proyecto en un periédica de amplia circulacién en la
entidad, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA. ‘

. Que»,el 14 de noviembre de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficic nimero 04/SGA/2444/19 a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 del REIA y17-Ade:la LFPA previno a la
promovente a que en un plazo no mayor de 10 dias habiles presente informacién derivada.del analisis de

N L,
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la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, mismo gue fue notificado el 26 de noviembre de 2019

V. Que el 22 noviembre de 2079, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 del mismo
mes y afo, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicité se: ponga a disposicion del
publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

VI. Queel 03 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2530/19, notificado el
23 de enero de 2019, a través del cual da contestacion a la solicitud de consulta publica, con el mismo se.
informé que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental se encontraba.suspendido a causa de
una-prevencion realizada a la promovente.

VII.  Que el 04 de diciembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 del mismo
mes y afio, a través del cual la. promovente desahogé la prevencion de solicitada mediante oficio
04/SGA[2444]19, referido en el RESULTANDO IV.

VHI. Que &l 04 de diciembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico
en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn
P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

1), & Que el 13 de diciembre. de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié ¢l oficio namero 04/SGA/2832/13, a
‘través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacién de la Procuraduria ‘Federal de Proteccion al Ambiente en ef Estado de Quintana Roo
{PROFEPA), su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos o intervencionesen materia de
su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo-cual ¢ les otorgd un plazo de quince dias
de conformidad con lo establecido en el.articulo 55 de la LFPA,; deaplicacién supletoria a la LGEEPA.,

X. Que ¢l 13 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/2833/19, a
través del cual, con fundamento ‘én jos articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA, solicitd a la
Direccién ‘General Politica Ambiental e Integracion Regional y ‘Sectorial (DGIRA), emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente refeérida a la congruencia y-viabilidad del mismo con el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado
‘el 24 de nowembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacién, con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Mumclplo de Sohdarldad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo-el 25 de mayo de 2009 y demés-instrumentos de politica ambiental aplicables; para lo
cual se le otorgd un plazo de.quince dias,; de conformndad con Io establecrdo en el articulo 55 de LFPA de
aplicacién supletotia a la LGEEPA. - "

XI. Que el 13 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio-nimero 04/SGA/2834/19, 2
traveés del cual'y con fundamento enlo establecido en los Articulos 53 y-54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del REIA, solicitd a la Comision Nacional de Agua (CONAGUA] en el estado de Quintana Roo, su opinion Y.
técnica sobre dncho proyecto, en relacién, con las posibles afectaciones sobre la hidrologia de la zona, para
o ‘cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establemdo en el articulo 55 de la
LFPA, de aphcacxon supletona a la LGEEPA.-

- XIh Queell3de dlClembre de 2019, esta Umdad Administrativa levanto el ACT A CIRCUNSTANCIADA namero
: AC/088/19, a través del cual puso a disposicion la-MIA-P del proyecto, para que en un plazo.de 20 dias
habiles se establezcan medidas de mitigacién adicionales y comentarios por parte de cualquier interesado.

Xil.  ‘Que el 13 de'diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04ISGA/2835119 a traves del
cual riotifics al tercer interesado que se puso a disposicién el proyecto, por lo que se establece un plazo

Av. Insurgentes-No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039 Qumtana Roo, México,
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de 20 dias habiles para que se establezcan medidas de mitigacién adicionalesy cornentarios.

XIV.  Que el19 de diciembre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion I, dela LGEEPA,
quedispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en
su Gaceta Ecoldgica, y-en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su REIA, esta Secretarfa publicé
através de la separata himero DGIRAJO63/19, el aviso de inicio del proceso de la consuita poblica, asi como
de la disposicion-al publico de la MIA-P para.su consulta, acordada en.el Resuftando XH.

XV.  Que el 28 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 13 de agosto de
2019, a través del.cual el Centro Mexicano del derecho Ambiental presenté comentarios en relacién al
proyecto, con fundamento en lo establecido por el articulo 34 de la LGEEPA.

XVI.  Que el17 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nimero BO0.922-0044/20
de fecha 12 del mismo mes y afio; a través del cual la CONAGUA emitié su. opinién en relacién con el
proyecto.

XVIl.  Que al momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibido opinién en relacion al proyecto por
parte de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo'y la DGIRA.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

L. Que-esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluary resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1, IX y X, 28; primer parrafo y fraccién |, 35
parrafos. primero, segundo, cuarto fraccién |l y Gitimo de la LGEEPA: 2, 3 fracciones: XH, XV1 y. XV, 4
fracciones I, Il y VI, S inciso A) fraccidn XII; 12, 37, 38, 44 y 45, primier parrafoy fraccion 1l del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Evaluacién del impacto Ambiental {REIA); 14, 26'y 32-bis, fracciones |, Il y
Xl, de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IXinciso
C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, :

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo.establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina delf Programa de -Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012;
el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad (POEL-SOL), publicado en el Periddics Oficial del Estado
de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Playa del Carmen, Quintana Roo 2010-2050 (PDU PC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 20.de diciembre de 2010; la- Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,. aprovechamiento
‘sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
- Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004; y la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México.de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre.de 2010.

,*";;f%"z
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Conforme'a o anterior, esta Unidad Administrativa evalué-el proyecto presentado por la promovente
bajo (@ consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento-a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
‘parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
que tiene toda pefsona a un ambiente adecuado para su desarrollo.y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector: privado usen’ en beneficio general los
recursos: productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido. para regular, én beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir-en perjuicio de:la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccién 1I, 28 fracciones | v 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

.  Que comofue sehalado én el Resultando Nl el 07 de noviembre de 2018, esta Secretaria publicé a través de
la:separata namero DGIRAJO55/19, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al PEIA en el periodo
del 31 de octubre al 06 de noviembre de 2019, dentro de los cudles sé incluyd la solicitud que presento la
promovente, conforme alo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

M. Que como fue sefialado en el Resultando 1l del presente oficio, la promovente publicd el dia 06 de
noviembre de 2019 un extracto del proyecto en el periddico “POR ESTOY, conforme a'lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

IV. Quecomofue sefialado en el Resultando Xl ¢l 13 de diciembre de 2019, esta Unidad Adm»ihistrativa’ puso
a disposicion del pablico la MIA-P del proyecto, mediante el acta circunstanciada AC/088/19.

V. Que el articulo 34 de la LGEEPA establece un plazo de 20 dias para que-cualquier interesado presente
comentarios en relacion al proyecto, por o que se advierte que dicho plazo inicid el 14 de diciembre de

2019.v concluyé €l 28 de enero de 2020,

VI. Que el 28 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 13 de agosto de
2079, a través del cual una asociacion civil de la comunidad, referido en el.Resultando XV, presentd sus
obsetvaciones en relacion al proyecto, con fundamento en lo establecido por el articulo 34, fraccion IV de
la LGEEPA, por lo que considerando que el plazo para recibir comentarios inici6 el inicié el 14 de diciembre
de 2019 y concluyé el 28 de enero de 2020, se advierte que escrito se presentd en tiempo y forma.

Vil. Siendo que el articulo 41, fraccion IV del REIA establece que “La secretaria consignard en la resolucién que
ernita, ef proceso de consulta publica y jos resuitados de las observaciones y propuestas formuladas..”,
en acatamiento atal disposicion, esta:Unidad Administrativa, cita a continuacién el comunicado medlante
el cual fueron externadas observaciones al proyecto, incorporando las observaciones de esta Unidad e
integrandolas al expediente técnico administrativo-correspondiente:

Comentario de la Asociacion:
(i)- Normas Gficmles Mex:canas

2 : . . o >
SEMARNAT hmrtandose a vmcular su proyecto con normas oﬁcraies mexrcanas relatwas a !c generac:on de residuos
peligros y emisiones a la atmésfera (aire y ruido), indicando que tramitard ante la CONAGUA los permisos de
aprovechamiento y descargas de los pozos.

W
:’e ?n’“f.éz o‘z ﬁ
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Por lo dnterior, si bien compete a la CONAGUA emitir el permiso o autorizocion correspondiente parael aprovechamiento

y descarga, también es ciento que, compete a la SEMARNAT evaliiar 1os i impactos ambientales que pudiera ocosionar la
construccion y operacién del proyecto {art. 28 de la LGEEPA y 5 dei REIA), debiendo revisar que las solicitudes que
presente.los promoventes se q(usten a lo previsto en las Leyes, Reglarnentos y normas oficiales mexicanas aplicables, y
en caso.de contravenir los mismos negar la autorizacién solicitada (art. 35 de la LGEEPA y45 del RE IA}

Observaciones de esta Unidad Administrativa:

Esta. Unidad Administrativa advierte .que las Normas Oficiales Mexicanas son regulaciones técnicas de observancia
obligatoria a los interesados a realizar-actividades con reférencia a dichos instrumentos normativos.

Comentario de la Asociacion: '

AGUA DE RECHAZO COMO UNA FUENTE DE CONTAMINACIéN EN EL ECOSISTEMA MARINO

Los porcentajes de agua aprovechados y rechazados en un proceso de 6smaosis inversa se calculan en un 40%, lo.que
quiere decir que; si son extraidos 100 litros de agua por medio del pozo de extraccién, serdn filtrados 40-litros y los otros
60 litros serdn descargados corne agua de rechazo a través del pozo. Esta agud de rechazo presentard una mayor
cancentracion de sales, comparada con el agua de abastecimiento extraida debido af proceso de fi Itrad6 a través de las
membranas de la dsmosis inversa. Dentro de los impactos considerados por ef promovente, se expone una afectacion
minima en la calidad de agua- subterrdnea por la myecc:on del agua de rechazo de] ststema de osrnosis inversa, s:n
embargo, no presenta valores fisic DS e

minima. Ademds, es necesario conocer las camctenst:cas del mecﬁo donde serdn myectada I salmuera, a fin de
.evaluoar el impacto que causara, asi como las.caracteristicas del pozo de rechazo y fas medidas preventivas.y de .
mitigacién.que realizard el promovente a fin de que no representen una fuente de contaminacién de la cota de
agua dulce del acuifero de Yueatdn, aospectos que no son descritos con-claridady profundidad en la MIA-P dei proyecto.

Observaciones de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa advierte que el desarrolio del proyecto se encontrard sujeto al cumplimiento de
condicionantes relacionados con el Condicionante 6y 7.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Vill.  Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcidon del prayecto, por lo que una vez analizdda la informacidn
presentada en la MIA-P, se tiene que el proyecto cuenta con las siguientes caracteristicas:

¢ El proyecto consiste en la instalacién y operacién de una planta desaladora por ésmosis inversa para el
proyecto “Hotel Reef Club Coco Beach', la cual se encontrard dentro del area de servicios Y.
mantenimiento del hotel, ocupando una superficie de 40 m?, por lo que el desarrollo del proyecto no
aurmentara superficies de aprovechamlem:o.

Figura 7. Ub«cacnén de los pozos de:captacién y rechazo ubicados en: las vialidades aledanas al drea de servicios y
mantenimiento. (MIAP, pég. 24).

! Autorizado de manera condicionada en materia de i impacto.ambiental por ta Secretarfa-de Medio Ambiente y'Recursos Naturales. {SEMARNAT),
atraves de la Direccion General dé Impacte y Riesgo Ambiental (DGIRA), a través del oficio resolutivo nldmero S.G.P.A.-DGIRA-DIA-0677/02 de
fecha 08 de agosto de 2002.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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* La planta desaladora contara con .un pozo de captacion o aprovechamiento ubicado en el drea de
vialidades ocupando una superficie de 4 m2, el pozo tendrs una profundidad de -15 m, con didmetro de.
ademe de 10"y contraademe de 12”.

* El'pozo de descarga o rechazo sé destinara hacia un pozo, con profundidad de -80 m, con didgmetro de
ademe de 8"y contraddeme 14”. | g
Elvolumen de aprovechamierito de agua.salada serad de 345,290 m*/afio,

El volumen de agua de rechazo sera de 207,374 m¥/afio.

La planta contara con los siguientes elementos: .~
Sistema de pretratamiento (filtros multimedia, dosificador de inhibidor de incrustaciones y filtro pulidor de
cartuchos). - e

> Sistemagt)ie bombeo de alta presion y.equipo de‘recuperacién de energfa.

> Sistema de potabilizacién de agua salada através de dsmosis inversa {banco de'membranas).

> Unidad de limpieza de membranas (CiP).

> Instrumentacion y control.

. El proyecto se ubicara en las siguientes coordenadas:

Coordenadas de la planta desaladora
(UTM, Datum: WGS84, Zona 16 Q)

VERTICE . X Y

493691.0609 | 22819793459
4936943364 | 2281978.0423
4936903200. | 2281967.8630
4936867746 | 22819692388

RN R

Coordenadas de los pozos
(UTM, Datum WGS84, Zona 16 Q)

POZO X Y
1(captacion) | 493664.4148 | 22819438345
2 (rechazo) | 4937001684 | 22819193724

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IX.  Que fa fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la Promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

1.1 CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DEL SA.
El sistema ambiental (SA) del predio se refiere al drea.que puede influenciar al proyecto y ser influenciada por ef
mismo de manera directa. Con la finalidad de obtener informacion de cardcter territorial sobre:el sitio donde se
encuentrd inmersa el drea de estudio. Cabe sefialar-que el predio doride se. propone el proyecto corresponde o un
drea urbanizada que forma parte del centro de poblacion de Playa del Carmen, de ahi que la modificacién del .
ambiente por el desarroffo urbano antropogénico representa la mayor superficie del sistema.
Para Ja delimitacion del Sistema Ambientdl, se hizo uso def Software ArcMap 10.5, en el cual se realizé el sobre posicidn
de una imagen de satélite obtenida de la plataforma: de ArcgisOnline, World Imagery 2018 sobre la cudl, se
-ohservaron 1os criterios de delimitacién del sistema ambiental, mismos que se enlistan a continuacion:

1. Discontinuidadesen la cobertura vegetal,
2: Presencia-de estructuras.antropogénicas,.
3. Interaccion con el medio social ‘predominante.

Av.insurgentes. No. 44_5, Col. Magisterial, Chetumal..C.P. 77039, Quintana Roo, México, 1N
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat %
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Considerando los limites establecidos para términos de andlisis del SA, este contempla tnicamente la:zona terrestre
con unia superficie de 519,632 m2 (51.96 ha).

En cuanto o las condiciones ambientales y de infraestructura del SA este se encuentra inmerso en el centro de
poblacicn de-Playa del Carmen por lo que se puede observar la fragmentacion y perturbacion de la-vegetacion por
el desarrolio urbano queinvolucro, entre otras cosas, la apertura de caminos ligados a la delimitacion.de los lotes de
propiedad privada, vialidades de trénsito vehicular principales de'la zona-urbana, lotes con diferentes grodos de
desarrotlo en su infraestructura; o bien, que ya cuentan con desarrollos turisticos operando.

2. ASPECTOS ABIOTICOS.

3.4 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

Ld Peninsuld de Yucatdn se formé por sedimentacidn calcdreq, encontrdndose en un principio cubierta por un mar
de poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco; unos centimetras cada siglo, adquiriendo und forma de
relieve piana, con escasa elevacion sobre el nivel del mary una ligera inclinacion general de-sus pendjentes y de sus
leves contrastes topogrdficos: Las unidades fitoidgicas del-estado estdn compuestas por rocas sedimentarias
originadas desde el Terciario (Poleccenc) hdsta el Cuaternario, aflorando las mds-antiguas en el suroeste y conforme
se avanza rumbo al norte y este; se van haciendo mds jévenes.

Con base en la caracterizacién amnbiental para-el municipio de Solidaridad y.a la carta geoldgica del INEGH, la mayor
parte del territorio tiene arigen geoldgico en el Terciario Superior con tipo de roca.caliza abarcando principalmente
fa porcidh-continerital, mientras que en la costa se diferencion dos orfgenes geoldgicos mds, los cuales se refieren al
Cugaternario y-al Plioceno, con cuatro diferentes origenes para los suelos que prédominan en la zong, los cuales son:
palustre (pa), fitoral {ii}, edlico (eo} y lacustre {la). De acuerdo con o anterior en el municipio de Solidaridad el 98.76%
de la. superficie tiene un origen geoldgico en el Tefciario Superior, donde el 5.19% se closifica dentro de la época del
Plioceno, esta drea se refiere a la porcidn continental del municipio bdsicamente; respecto a la costa que tiene un
origen mds reciente en el Cuaternario; en conjunto suman apencs el 124% de la superficie de este municipio,-con
diferentes.orfgenes de suelo.

Especfficamente para el SA, se presentan dos tipos de rocas la primera corresponde al tipo Tpl (cz) que se refiere o
rocas calizas sedimentarias de-origen Nedgeno dentro de la época del Plioceno (Figura 5), este tipo de rocas se
forman cuando los sedimentos ‘arrastrados de las rocas por meteorizacion o erosién se unen entre si' y forman
cumulos que alcanzan corisiderable espesor hasta que se convierten en nuevas rocas: Todo el proceso es un poco
mds complejo. Los materiales arrancados suelen depositorse en ef fondo de cuerpos de agua,y con el paso del tiemp

se acumulan en varias capas. E peso de las capas superiores aplasta o fas inferiores, y por ende; se compoactan
Posteriormente los fragmentos se unen en un proceso llamado cementacion, ef cual origina las rocas sedimentarias.

3.5 SUELO.

El territorio del municipio de Solidaridad en fa mayor parte de su superficie continental presenta suefo de tipo Litesol
como suefo primario, mientras que en la porcién Oriental; donde existen ecosistemds costerosy de manglar, Ios suelos
primarios presentes son Litosol con Rendzina, Solonichak értico, Solonchak gléyico, Gleysol mdlicoy Regosol calcdrico.
De acuerdo con la caracterizacién ambiental de Solidaridad, el 85.92% de la superficie del municipio presenta un
suelo primario de Litosol, del cual ef 82.57% tiene suelfo secundario de Redzina de clase texttral media (+E2); las

aow L
s
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Redzinas como suelos primarios ocupan una superficie del 12.96%, el Solonchak e 0.88%, e! Regosol el 0.17%y el Gleysol
0.08%. ,

Los suelos encontrados en el Sistema Ambiental corresponden a-Rendzinas y Regosol, mientras que en la superficie
del predio se preserita Unicamente. el suelo de tipo Regosol (Figura 6); por o que a contintacion se describird de
manera mas amplia de acuerdo con INEGI(2005):

Rendzina: estos suefos se presentan en climas semidridos, tropicales o templados. Se caracterizan portener una capa
superficiol abundante en: materia-orgdnica.y muy fértil que descansa sobre roca caliza o materiales ricos en cal.
Generalmente las rendzinas son suelos arciflosos y poco profundos por debajo de Jos 25 cm pero llegan. a scportar
vegetacion de selva alta perennifolia.

Regosol: son suelos con poco, désarrollo y por.ello no presentan capas muy diferenciadas: entre si, en general son
claros o pobres en materia rica, pareciéndose siempre a la roca que les da origen. Ern México, este tipo de suelos
‘constituyen el segundo tipo de suelo-mds importante por su‘extension. Muchas veces estan asociados con Litosofes
Yy con afioramientos de roca o tepetate. Frecueriternente son someros, su fertilidad es variable y su productividad esta
condicionada a la profundidad y pedregosidad. Se incluye en este grupo los suelos arenosos costeros y que son
empleados para el cultivo de coco y sandia con buenos rendimientos.

3.6 HIDROLOGIA SUPERFICIAL.. ‘ _

El SA se ubica'en la Region Hidrologica 32 {como se muestra en la figura 7), Cuenca 324 Quintana Roo, I cudl ocupa
31% de g superficie estatal e incluye practicamente toda ia zona norte del estado, asi como las fsias Cozumnel, Mujeres
¥y Contoy; recibe una precipitacion anual que va desde 800 -mmi en'el Norte a mds de 1,500 al Sureste de la cuenca,
presentando un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que la abarca practicamente toda-ia porcion continental, excepto
las franjas costeras que tienen de 5:a 10°% o 10 a:20%.debido a la presencia de arcillas y limos. En esta cuenca no
existen corrientes superficiales, asi como tarmnpoco clierpos de agua de gran importancio; sélo pequefias lagunas
como la de Cobd, Punta Laguna y La Unién, asi cormno lagunas costeras como la de Conil, Chacmochuch y Nichupt&
Figura 7. El SA se encuentra.en la Region Hidrologia 32;-denominada Quintana Roo.

totemperatura !
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La temperatura medic anual es de 26°C con una precipitacion que va de 800 mm en el Norte a mdsde 1500 mm al
Sureste y con un rango de escurrimiento de 0'a 5 % que la obarca practicamente toda, excepto en:las fronjas costeras
que tienen de 5 a 10 % o 10 a 20 % debido a la presencia de arcillasy limos {INEGI, 2002)2(Figura 8);

MEDIO AMBIENTE
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|

3.7 HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

Con base en la carta de hidrologia subterrdnea del INEGI, existen 4 unidades geohidroldgicas, las cuales se clasifican
de acuerdo a sus caracteristicas fisicas e hidroldgicas en dos grupos: consolidados y no consolidados, ¥ conforme con
su factibilidad de funcionar como acuifero en tres grupos: con posibilidades aitas, medias y bajas.

Siguiendo con la cartografia mencionada, se tiene que parte del Sistema Ambiental se-encuentra en la zono
denorninada, material consolidado con posibilidades altas, mientras que.el predio del proyecto se ubica dentro.de la
unidad-geomorfoiégica denominada comeo, material no:-consolidado con posibilidades bajas: de comportarse como
un acuifero (Figura 9j, siendo una zona sujeta d inundacion temporal y que por su cercania a la costa no es epta para
el desarrollo del acuifero.. . .

Material no consolidado con posibilidades bajas: Se encuentra distribuido en una franja cerca de la.finea de costa,
por lo que correspondert 4 zonas de inundacion, palustre.y litorales, estq compuesto por arcilla; limos y Greds con
gran contenido de. materia orgdnica y lodo calcdreo. Su.espesor es reducido por fo que no conforman-acuiferos,
aungue se encuentra sobre rocas calcdreas que forman parte-del acuifero libre.

T suoworeata
RUSTERFANGA

Ahora bien, se gener6 un Estudio Geohidrolégico {Anexo 1 de la presente MIA-P) en el predio, con el objetivo primordial
de detgrminar la no afectacién del aculfero por la instalacién de un sistema de Osmosis para la potabilizacion y
tratamiento de aguas y considerando los valores registrados-en el estudio geohidrolégico, asi como la.demostracion
de ‘que‘el‘ drea de-estudio predomina un sistemarcdrstico que determina un balance hidrdufico favorable debido al
ﬂfJJO subtgrréneo ¥ la gron transmisibilidad del acuifero existente en la zona. De acuerdo con dicho estudio, se hace
viable Ia mstalacio’n del sistemo de Osrnosis ya que no-aféctard al acuffero en ninguna forma la derrama de
excedentes del agua de rechazo al inyectarla a-un pozo profundo debidamente disefiado para este fin. Algunos
puntos que resaltan del Estudio Geohidroldgico son:

JuEd e,
Bl - e B
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» Los rasgos estructurales geoldgicos. mds notables en esta zona se exhiben en dos direcciones: una gue corresponde
principalmente d fracturas subterrdnéas que se afinea de noreste a surceste, y otra, con una orientacion. de noreste
O sureste, muestra cloramente fracturas de dimensiones diversas y estructuras cavernosas normales, ademds que
por regla general los cenotes se encuentron en estos accidentes o en su interseccién. En el drea de estudio se
encuentra una unidad de mdterial consolidado ampliamente distribuida en toda el drea, estd constituida por caliza
de textura mudstone, wackstorie, packstone ygrainstone; en estratos delgados, gruesos y masivos; en ocaosiones se
presenta alto:contenido de coguina, con contenido fosilifero obundante y variado, e intercalaciones de horizontes y
lenglietas orcillosas en estratificacion cruzada, en posicion casi horizontal y gran fracturamiento:ya que.en esta
unidod se han desarrollcdo caverndas por disofucion.

=.5e realizaron 3 sondeos eléctricos verticales (SEV), mismos que tuvieron alcances de 100 m cada uno, mediante la
colocacidn de los electrodos de potencialy dé corriente colocadas en ia superficie del terreno, paraefectuar la lectura
de la diférencia petencial y de Ia corriente que circula en-el subsuelo. De jos resuitados obtenidos con el Modelo Geo-
eléctrico en el sitio las condiciories resistivas prevalecientes bajo la superficie del terreno, reflejan de manera
Indirecta tanto las caracteristicas litoldgicas, como las relaciones con el agua subterrénea que se mueve g través de
lasrocas, lasizonas altamente conductoras.se asocian.con la.intrusion del agua marina hacia el continente, con los
valores de resistividad menores de 100 ohm-m y por.consiguiente la roca-caliza presente un alto grado de carsticidad
o disolucion, ya que permite un flujo sin resistencias. Con base en estos criterios se interpretd la seccién.geo-eléctrica
dentro del dreo de estudio, lo cual se presento a-continuacion en fa figura 10.

—

« Del flujo.subterrdaneo, debido a la gran permeabilidad del acuifero el movimiento del agua es inducido por un
gradiente hidrdidico surnamente pequerio. de 2 a 20 cm por km; en consecuencia, la carga hidraulica sobre el nivel
del mar es menor que dos metrps dentro de una faja de 10.a'50 km de ‘ancho a partir de la costo, de 10 g 20 men ix
porcién alta de fa llanuray de 20 a 30 m en-el borde sur-occidental del estado. A escald regionai no se ha provocado
cambios.apreciables.en.las direcciones principales.de flujo ni en la efevacion de los niveles def agua, lo-cual se debe,
por una parte,.a que.el volumen de agua-extraido del suelo es despreciable en comparacion con la recarga. En la
figura T se muestra el diagrama'de flujo preferencial del acuifero en la zona estudio.

:"‘ ﬁ'”f{ "'»
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- Que degcuerdo con la medicién del nivel estdtico, se visualiza que la variacion del nive! del mar si afecta en la
variacién del nivel del acuifero de dcuerdo al comportamiento de Jds mareas, sin embargo, el nivel del agua del mar
norebosa el nivel del.acuifero en ninguno de los puntos que fueron monitoreados.

- El modelo de Ferris supone que el efecto observado tierra adentro por efecto de la marea (eficiencia de la marea y
variacion periédica del nivel estdtico), se traduce en el resultado de fa oposicidn del medio poroso (transmisibilidad
y almacenamiento) a que ésta'se transmita reduciendo su amplitud y retrasando su efecto. Con base este modelo,

mostré que el acuifero regional alojado en su. mayoria en Ja zona de estudio tiene un espesor. de caliza de 5m de
éspesor confinado por un-acuitardo de calcarenita impermeable. Debido a'las condiciones hidrdulicas que imperan
se supusieron valores: de dimacenarnientos de entre 1:X 10-1 y 1.X 10-3 {suponiendo que. el dcuijfero de calizas
arrecifales estd semi-confinado por el espesor de calcarenita; esta Gltima. aloja un acuitardo Ilbre o semi-libre
colgado); estos mismos almacenarmientos fueron utilizados para simular en los sondeos el comportamiento del
deuifero y la influencia de la marea como se muestran-en-los registros.

= Referente al cdiculo def caudal subterréneo; se estimo el gasto unitario, es.decir, el gasto en-metros ctubicos por dia
o litros por segundo que atraviesa por cada metro lineal de acurfero de espesor de 15 m. Los resultados son que
ingresan 0.77 m3/dia por cada metro lineal de acuitero.

» Al hacer el balance de Entradas-Salidas {disponibilidad), se observa que el balance es positivo y muestra una
disponibilidad de agua de 188.98 m3/dic; sin embargo, este balance incluye Unicamente-el agua dulce del predio
atrapada en la duna de arena y-el acuitardo-de caolcarenitas; despreciando ef agua sajobre y el acuffero de agua
maring.por lo que el aprovechamiento de agua salobre estard disponible ¢ las necesidades del usuario.

% VEGETACION DEL SISTEMA AMBIENTAL.

Como resuftado del andlisis-de fotointerpretacion se determind que para el SA se distinguen 4 unidades ambientales
por el tipo de cobertura vegetal, siendo en orden de mayor g menor superficie: vegetacion secundaria de seiva
mediand subperennifolia con el 13.20%, matorral costero con 5.32%, vegetacion herbdcea con el.4.14%, y-por Gitimo el
manglar con 2.30% (Figura13). Asimismo, hay otras coberturas de indole natural como una zona inundable ocupando
el 344%, continuando con una playa arenosa misma que representa el 3.32% dentro del-SA (Cuadro 7).

En cuante a otras coberturas, la que preﬁen'té mayor superficie con un porcentgje de ocupacion fue los
asentarnientos humanos con56.96%, seguido del uso desprovisto de vegetacion con un porcentgje de ocupacion de
6.90%, drea perturbada con 4.42%, zona inundable con 344% y por tftimo playa arencsa ¢on.3.32%:

Con base « los resultados obtenides.de la fotointerpretacién se puede notar que el sisterna arnbiental estd cubierto
en su. mayor parte por los asentamientos. humanos, seguide por vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia.

i FOYGINYORRREYACION 1 HfAS
DOBEL OSTETEMA AMBINNTAYL

e e

Figura 13. Mapa do vegetaciin y usos de suelo, resultade.de 1o
SA.
-
§ETR
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4.2 METODOLOGIA.

En Octubre. de 2018 se recorrié el predio- para el reconocimiento. preliminar def drea. En este reconocimiento se
tomaron las coordenadas, de fos Vértices del lote y se hizo un levantamiento. de jos puntos que definen las dreas
gjardinadas y el desplante del proyecto.

Resuito de suma importancia mencionar que de acuerdo a ias condiciones ambientales del predio del proyecto, no
se realizo riingdn método de muestreo especifico, sino dnicomente un listado de Ias. -especies nativas y ornamentes:
presentes en sus dreas verdes.

4.3 RESULTADOS EN EL PREDIO.

Eldespiante de la planta Desalddora se encuentra en una superficie construida, el predio corresponde al “Hotel Reef
Club Coco Bedch™ En o s siguiente Imagen se puede -apreciar las condiciones def predio, en fas que las dreas verdes
corresponden a.los jardmes def Hotel.

i
"l

R RS TR TR TV TN

A continuacion, se presentan unas imdgenes.de Ids condiciones ambientales del predic donde ‘es evidente ef dito
grado de perturbiacion que presenta:

Desplante del Hotel Reef Club Coco Beach y Greas verdes.

En el predio donde se preteride: estcblecer la Planta Desaladora actuaimente se encuentra operando el “Hotel Reef
Club Coco Beach”, consistente en 8 edificios, cuartos hoteleros y con los servicios de restaurante, vestibulos sports bar,

gtmnas:o—spa teatro, lobby y recepcion, motor fobby; albercas (aquabar, Jacuzzi, chapoteadero, Jago, asoleaderos) y
dreas verdes gjordinadas. En la stgu:ente ﬁgura se Ppuede visualizar'el “Hotel Reef Club Coco Beach”en operacion.

En el siguiente Cuddro 2se enlistan las especies identificadas en las dreas verdes ajardinadas del “Hotel Reef Club
Coco. Beach” en operacién:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, s
Teléfono: (983)83 50233 www .gob.mx/semarnat «%:«-i(« &
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Conclusiones

Las condiciones ambientales del predio donde se pretende establecer el Prayecto “Planta Desaladora dei Hotel Reef
Club Coco Beach” indicdn que sé trata de un sitio ya construido, que és donde se-encuerntra operando el proyecto
Hotel Reef Club Coco Beach..

Como. se menciond anteriormente, el Hotel Reef Club Coco Beach se aprobd. con Oficio resolutive S.G.PA-DGIRA.-
DIA-0677/02 de fecha 8 de agosto de 2002 y se ajustd a fo establecido con el Plan Director de Desarrolfo Urbano de
Playa del Carmen, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, €l 29 de marzo de 1996, asf como del
cumplimiento con el Ordenamiento Ecoidgico de la Regién denominado Corredor Canctn-Tulum (2007).

Ahora bien, a pesar de que el proyecto “Planta Desaladora del Hotel Reef Club Coco Beach” se pretende desarroliar
en un sitio ya construido, éste tambieén se apega la normatividad vigente como lo es: el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de solidaridad, Quintana Roo publicado en €l Periddico Oficial el de 25 de mayo de 2009
y el Programa de Desarroflo Urbano de Playa del Carmen 20102050 publicado en el Periédico Oficial el 20 de
diciembre el de 2070.

5. CARACTERIZACION DE LA FAUNA DENTRO DEL AREA DONDE PRETENDE DESARROLLARSE EL PROYECTO.
5.2 METODOLOGIA.
Pora llevar a cabo fa caracterizacion de Ia fauna dentro de ias instalaciones. del hotel de. interés, se realizaron
recorridos dentro del mismo para el registro de manera directa e indirecta de individuos. La técnico empleada se
denoming busqueda activa y consiste én hacer recorridos por el drea de interés para registrar durante ef recorrido a
los efemplares o las evidencias de su presencia, tales como excretas, huellas, mudas, restos dseos, nidadas, rasgurios
en el piso o troncos, etc.

Durante el trabajo de carmpo se identificaron las especies observadas en el drea de muestreo, anotando su nombre
comitin, nombre cientifico, coordenadas.de los sitios de avistamiento y tipo de vegetacion donde fueron observadas.
Al mismo tiemnpo, se tomaron fotografias de.los efemplares tanto paro corroborar la identificacién preliminar como
para archivo fotogrdfico.

La identificacion de fas especies registradas en campo se logré utilizando claves especializadas para cada grupo
cormno son: Aves comunes de la Peninsula de Yucatdn {2008).

5.3 RESULTADOS.
Durante los.recorridos realizados dentro del predio del proyecto y sus-colindancias, dnicamente se registraron dos
especies de aves las-cuales se enlistan en ef cuadro

5.3.1 Especies en Ia NOM-OSQ—SEMARNAT -2010. 4
Durante el recorrido realizado no-se -encontrarorny especres de fauna incluidas en e Noerma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-20T0.

6 PAISAJE. ’

Existen numerosas deﬁntc:ones de paisaje, que han: ido evolucronando hasta determinarioy centrarlo como un valor
estético, como un recurso y-come una oornbmac;én de elementos fisicos, bicecoldgicos y humanos (citando o
Lowenthal 1962; Gonzdlez 1981a, Benayas 1992). Si considerameos af paisaje comno el escenario de la actividad human
cualquier accicn drtificial repercute inmediatamernite en los factores perceptuales. El paisaje puede identificarse

como el conjunto de interrelaciones derivadas de la interaccion entre. geomorfologia, clima, vegetacion, fauna, agua
y-modificaciones antrépicas (citando a Dunn, 1974, MOPT 1993). Se puede considerar como Ia expresion espacial y \
visual del medio y entenderlo como un recurso-natural escaso.y valioso.

Conforme a lo anterior, en el SA se encuentran seis unidades ambientales, Ia primera corresponde a vegetacion
natural formada por vegetaocién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia, lo segunda a vegetacion
herbdcea; la tercera corresponde a vegetacién de matorral costero v I cuarta 'a vegetacion de manglar. Asimismo,
se registraron otras coberturas de indele natural como una zona inundable y Ia playa arenosa. La Gitima corresponde
@ fos elementos antropicos.conformados por asentamientos humenos y, dreas sin vegetacion.

Hev L,
R
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Con base en la descripcion de la vegetocion Y elandlisis del paisaje con base en los nucleos de observadores, se define
gue las obras del proyecto se integrardn ol paisaje urbanizado que. presenta el drea; y que ha ido desarroildndose
pauldtinarnente en apego a Jos usos de suelo y parémetros urbanos especificos.

7 DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

El drea del SA que se definié para el proyecto presenita un estado de conservacion bajo, debido.a que en-su mayoria
el-SA se encuentra cubierto por asentamientos hUumanos, y fas escasas dreas con vegetacion natural cuentarn con
uso de suelo y potencial de desarroflo asignado por los instrumentos de planeacion urbana, por lo.que se visudfiza
que tras et paso del tiempo serdn-desarrollados. ' e

‘De ahique el sistema tiene un alto grado de fragmentacion y pérdida de ecosisternas, razon poria cual la vegetacion
naturol que hay se observa como islas, en los:cuales atn habita fauna silvestre. Sin embargo, fas dreds que yo han
sido construidas y urbanizadas, forman un habitat para especies altamente tolerantes a'la perturbacion.

Sinembargo, dentro de tginfraestructura se conoce que hay dreas de conservacion que han'marntenido los diferentes

desarrofios turisticos que porla-escala del andlisis escapan a su determinacion. Por lo cual hay un margen de dreas
con vegetacion natural que no se-estdn detallardo, sin embargo, por fa proporcion que ocuparian aun el uso de
asentamientos humanos seguiria siendo mucho mayor. :

De lo anterior se asume que el lote del proyecto se encuentra en un sistema urbanizado, modificado por la
construccion, misma del hotel donde se ubicard, y preésenta un aito trénsito de personas y vehiculos, por lo que los
niveles de ruido y perturbaciones mecdnicas no coadyuvan al mantenimiento de las condiciones ambientales

adecuadas para ef establecimiento de la fauna.

Las dreas de playus: que presenta el sistema son utilizadas por los desarrolios: turisticos parg sus actividades
recreativas, y al igual-que la generalidad de los ecosisternas costeros, estdn siendo impoactados por los procesos
erosivos naturoles que hay a nivel global, por.lo.que su estado de conservacion es medio. Sin emborgo, aun presentan
cobertura vegetal en muchas de las dreas y fungen como hébitat parala fauna. .

En el sistema ambiental es susceptible de registrarse un mayor numero-de especies exdticas y alguna invasora en
las-dreas verdes ¢ ya desmontadas come es ef caso de jos gfemplares arbdreos de Casuarina equisetifolia, debido a
que muchos-desarrollos tienen muchos arfics en 'su conformacion. Esta especie-se ubica en el predio colindante af
horte del Hotel Reef Cocobeach, sinembargo no ha invadido sus dreds verdes.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS,

X. Quelafraccidn lil del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realizar la vinculacion
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las
obrasy actividades que lo:integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerando Ja
ubicacién del proyecto éste se encuentra regulado por los siguierntes instrumentos normativos:

Ry T TR e "DECRETO Y/O - - FECHA DE
P INSTRUMENTOREGULADOR ' . i) . APUBLICACION: .. ' PUBLICACION
A. Acuerdo por-el que se expide la parte marina del Programa

Diatio Oficial de la

de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Federacisn 24 noviembre 2012
México y Mar Caribe (POEM). _ ‘ _ sk

B. Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se | . Pericdico Oficial del ‘
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local | Gobiernodel Estadode | 25 demayo de 2009
del Municipio de Solidaridad (POEL-SOL). Quintana Roo

‘ et ‘ o : Periddico Oficial del ‘
C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Gobierno del Estadode | 20 dediciembre de 2010

Playa del Carmen, Quintana Roo 2010-2050 (PDU PC). Quintana Roo

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Diario Oficial de la 30 diciembre 2010
Proteccion ambiental-Especiés nativas de México de floray Federacién

W 1,

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magjs;eria!, Chetumal. C:P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 ; R rnat’
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v o sl DECRETOYION L FECHA DE

, INSTRUMENTOREGULADOR | puBLICACIGN . | . PUBLICACION
fauna snlvestres-(:ategorfas de riesgo y especlﬁcaclones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

E. Norma Oﬁcnal Mexicana NOM-O&-SEMARNAT—ZOOS,
Que establece las especificaciones para la o » )
preservacién, conservacién, aprovechamiento Diario Oficialde la 10 de abril de 2003

e ! i : Federacion ]

sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar '
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que &stiblece las esggcnﬁcacnones‘ para la Diario Oficial de la 07 de mayo de 2004
preservacion, conservacion, aprovechamiento Federacién
sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar

Xl. Quedeconformidad conlo establecido enel articulo 35, segundo péarrafode la LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacion de las obras yactividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos.del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demés disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis: de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales
se refieren a continuacién:

A. Acuerdo por el que se expide 1a parte marina del Programa de Ordenamiento- Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa {(Continua en la
Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre.de 2012 (POEM..

El sitio donde se pretende Hlevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro.del poligono regulado
por el POEM; incidiendoe en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No obstante lo anterior, la UGA 139 en la gue incide el proyecto corrésponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, consideranda que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golifo de México v Mar. Caribe, s6lo da a conocer ia
parte regionai de dicho programa: siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y:demas entidades
federativas que forman parte del Area Regional, quienes expediran mediante sus érganos de difusién
oficial la parte Regional del Programa; en virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa determina que
dicha unidad de gestion (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y consecuencia no es considerada en el
presente analisis.

A fin de robustecer lo anterior, es conveniente tener en cuenta que el POEM define una “Zona Costera
Inmediata”, acotada por el nivel de pleamar en su porcién costera y la isobata de 60 metros en su porcion
marina; por consiguiente, considerando que las obras que se pretenden realizar se ubican dentro del Hotel
Reef Club Coco Beach 'y no'en el drea marina, por lo que se tiene que no resulta vinculante los Criterios de
Regulacién Ecolégica para las zonas costeras inmediatas.

SR
Av. Insurgentes. No.445, Col. Magisterial, Chetumal. C. P. 7’7039 Qumtana Roo, México, é‘(‘ ‘}33
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B. Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento

Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad {POEL-SOL), publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.

De acuerdo a al POEL-SOL; el predio del
b

técnica:
_UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL . | ) 10
NOMBRE . ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento sustentable
SUPERFICIE 9,343.99 hectireas | PORCENTAJE MUNICIPAL ] 393 %

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con. ia mayor tasa de
crecimiento’ del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan rapidamente,
ocasionando que dia a dia se incremente la mancha urbana. Esta dindrnica responde
al crecimientoy diversificacion de la oferta turistica del ‘municipio, la cobertura de los
ESCENARIO INICIAL servicios bdsicos es buena, no obstante existe un importante rezago en el manejoy
dispoesicién final de los residuos sélidos. Deé acuerdo con las estimaciones realizadas
este centro urbano seguird. creciendo por lo que se requiere prever la dotacién de
nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manera.gficiente el crecimiento
urbano

Se considera que la zona urbana llega a una saturacidn en el lapso de tiempo
comprendido ‘entre los 5 y 10 afios, por lo.que se han adicionado zonas de reserva
urbana suficientes que permitan contener-el acelerado crecimiento de la ciudad, el
cual continuara en la medida que se continte ampliando €l sector turistico del
municipio. La ciudad tiende -hacia la ecoeficiencia con la aplicacién de diferentes
acciones, técnicas, procedimientos y equipo para la redticcitn de la.contaminacion

TENDENCIAS

La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director de

EAMIEN: P desarrollo. urbano, el manejo de las aguas residuales, asi como fa disposicion de los
LINEAMIENTO AMBIENTAL residuos se realiza con estandares por encima de lo establecido eh la normatividad
- Vigente. La ciudad presenta dreas verdes suficientes

» Sedeberd llevar a cabo una bitacora ambiental del cambio de uso del suelo para
este centro urbario. ‘
-« Seinstalan oportunamente plantas de tratamiento y la red'de drenaje sanitarioen
las nuevas dreas de crecimiento.
Lasiaguasresiduales se tratan con una eficiencia del 95%.
) s Se establece un adecuadd sisterma de récoleccion, acopio ¥y disposicion final de
ESTRATEGIAS AMBIENTALES residuos sélidos. »
¢ Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (@ m? de area verde por
persona). :
* Se instalan sistemas alternativos para la geneéracién de energia eléctrica para el
. Uso'publico (alumbrado piiblico y de oficinas gubernamentales).
* Laciudad cuenta con un sisterna vial modernoy eficiente:

VOCACION DE USO DEL SUELO | Urbana i

« _Laciudad mantiene fa.cobertura actual dé manglares.

| Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 {P.O.1
‘de-abril de 2002} y el Plan Parcial de Desarrollo. Urbano nimero 1 del Centro Urbano
| de Pablacion de Playa del Carmen 2008-2013; Municipio Solidaridad, Quintana Roo,
‘denominado."del fuego v del agua”. (P.0. 29 de mayode 2008).

USOS CONDICIONADOS

: ‘Los gue establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urba no 2002-2026 {P.0.1

W ; . de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano nimero 1 def Centre Urbano
USOS'INCOMPATIBLES ‘de Poblacion de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo,
denominado “del fuego y del agua”. (P.0. 23 de mayo de 2008).

vk L,
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Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio:Solidaridad han sido organizados en tres grupos:

e« Los criterios de regulacion ecolégica’ dé aplicacion general (CG), son aplicables a fa totalidad del terri;orio
ordenado. fuera de los centros de poblacion legolmente . constituidos en el Municipio Solidaridad,
Iindependientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

»  Los criterios de regulacién ecoldgica aplicables a las dreas urbanas {CU), son aplicables o la totalidad del
territorio -ordenado dentro de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente.del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

e Los criterios de regulacion ecolbgica de cardcter especifico (CE), son aplicables .o la totalidad del territorio
-ordenado fuera de los centros de poblacicn legalmente constituidos en el Municipio:Solidaridad, cuya aplicacicn
estd en funcion del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

Por lo tanto, los criterios aplicables a la UGA 10, corresponde‘n_ a los CU:de dreas urbanas, no obstante, la
ficha de la UGA sefiala algunos criterios especificos aplicables, como se observa a continuacién;

Urbano

Uso : CRITERIOS ESPECIFICOS
Urbano 39,79, 95,98, 103,104, 105,106

En relacién con los criterios de regulacion ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU) y de cardcter
especifico (CE}, esta-Unidad Administrativa realiza el anélisis con base a a vinculacién realizada por la
promovente, considerando que el drea donde se ubicard el proyecto corresponde a una obra
complementatia del proyecto “Hotel Reef Club Coco Beach”, que servird para abastecer de:agua potable
al mismo, quedando situado dentro det area de servicios y. mantenimiento del'hotel; por lo que conforme
a la naturaleza del proyecto se vincula con la:Normatividad vigente y aplicable, a efecto de atender lo
dispuesto en ellas {CU-01) la planta se ubicara en undrea ya'construida y autorizada, por lo que no im plican
la remocion de vegetaciéon o desmonte, por lo que no se requiere ejecutar actividades de rescate y
proteccion de la vegetacion y fauna (CU-02, CU-03, CU-06, CU-13) no incorporard areas vegetacion nativa
ya que [as obras ya estén construidas (CU-04), no pretende realizar obras nuevas, por lo que o se requiere
desplante (CU-0S, CU-T6}, el hotel donde se encontraré el proyecto cuenta con la canalizacién de aguas
separadas (CU-07, CU-08), los materiales a emplear provendran de fuentes o bancos autorizados (CU-09),
no requerird la utilizacién de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas {CU-10), no construira
campamentos para trabajadores (CU-12), En el predio del proyecto no se encuentran cuerpos de agua,
cavernas; vestigios arqueolégicos , cenotes, lagunas u otras formaciones cérsticas {CU-17, CU-20, CU-21), ni
se encuentra dentro de una reserva territorial, de preservacion ecolégica o reserva urbana (CU-18 CU-19),
no generara lodos y otras residuos provenientes del tratamiento de aguas residuales (CU-23), el proyecto
no incluye el aprovechamiento de nuevas dreas del predio (CU-24, CU-25, CU-27), no contempla e
aprovechamiento o uso de espécies vegetales o animales:silvestres o nativas, recursos forestales {CU-26),
no instalara plantas de premezclado, dosificadoras o similares {CU-28, CU-29), en el predio no existe \
manglar (CU-32); el predio del proyecto no estd dividido por dos o mas UGA's {CE-39), las areas que
comprenden el desarrolio del proyecto no cuentan con vegetacién exdtica o cobertura vegetal original
>(CE-95, CE-98), el proyecto no se ubica en zona de duna costera {CE-103, CE-104), no contempla la
construccion de andadores de acceso a la playa (CE-105, CE-106); por lo que se destaca los siguientes
criterios;

L

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA I ’ PROMOVENTE |
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CU-T. Los residuos derivadas de las obras no se
dispondran sobre la vegetacion remanente dentro del
predio, ni sobre la vegetacién circundante; debiéndosé

manejo especial que establezca el municipio o el
estado. ‘ T

Se tiene previsto que los residuos derivados de jas obras se
“dispongan en 105 contenedores.y sitios de acopio.con los que
wcuenta el hotel, donde serdn almacenados y. posteriorrente

trasladar al sitio de disposicién final de residuoes de | seran trasladados of réflenc sanitario:

Serealizard un mangjo adecuado de los residuos de acuerdo
conloestablecidoenel Programa de Manejo de Residuos, que
se adjuntd af presente como Anexo técnico.2.

CU-14. Todos los proyectos que en q:dﬁl’guiera de sus

y disponerlos a través de una empresa autorizada en el
manejo de los mismos, conforme a fa legislacién y
normatividad ambiental aplicable en Ia materia.

etapas de desarrollo generén residuos peligrosos .
deberin contar con un almacén de residuos peligrosos |
| tanto.en la etapa de construccién combo de operacion.

Los posibles residuos peligrosos que se generen tendran un
manejo ‘adecuado mediante su colecta, almacenamiento
temporal y entrega o uno empresa autorizada en su manejo’

Se colocardn contenedores para fa disposicion de residuos
peligrosos provenientes de la planta desaladora, 0§ cuales se
trasiadaran al almaeén de residuos. peligrosos con ef que
cuento el hotel, y estos periddicamente serdn entregados o
una empresg autorizadd en su manejo.

Gestidn integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de
Manejo de residuos correspondiente durante las
distintas etapas de desarrollo y operacién de fas obras
o actividades que se le autoricen.

CU-15. En. los términos que establece la Ley para la
' Residuos, en el que se describen los procedimientos para

En el Anexo técnico 2 se presenta el Programa de Manejo de

manefar adecuadamente los residuos que se generen en cada
una de las etapas del proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con Ia informacion anexa a Ia MIA-P, y a lo manifestado por la
promovente, se considera que aplicar el Programa de Manejo de Residuos, €l cual tiene como objetivo general el “Mitigar
elimpacto sobre el ambiente derivado de Ja generacién, manejo y disposicién de Residuos sélidos urbanos, Residuos de
Manejo. Especial y Residuos Peligrosos que se generen.en las etapas de construccion yoperacion de Ia Planta Desaladora -
del‘Hotel Reef Club Coco Beach™. :

Enrel mismo programa los residuos se clasifican para sumansjoy disposicion final en Residuos Sélidos Urbanos, de Manejo
Especial y Pelfigrosos; los cudlesison contemplados para las diferentes etapas de‘desarrollo del proyecto (preparacion del
sitio, conistiuceion y operacion). En virtud de lo anterior el proyecto se ajusta a lo establecido enilos presentes.criterios.

CU-22.. Las-aguas residuales deberin canalizarse hacia
las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas por fa Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado o el organismo operador autorizado por
esta instancia. En el caso de que no existan plantas de
tratamiento que puedan atender la demanda del
proyecto, el promovente deberd instalar una planta
que cumpla con las condiciones establecidas en Ia

-ellos utilizarGn:fos.sanitarios.con 165 qué cuenta el hotel, que

£l Hotel Reef Club Coco Beach estd conectado o la red de
drengje municipal, que conduce los aguds. residudles o una
planta operada por Aguakan, por lo que se cumple.con este
«criterio. .

Durante fa construccion del proyecto, se-espera ia generacion
de-agua residual por parte de los trabajadores, sin embargo,

estdn conectados o la red de drenagje interna del hotel.

Durante la operacién de lo planta desaladora, se producird
agua residual derivada de Ja etapa de retrolavado, fa cual serd
canalizada a la red de drenaje interna del hotel, que estd

) conectada a la red de drenaje municipal.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por ia promevente y por la naturaleza del proyecto,
contempla la generacién de aguas residuales por parte de los trabajadores yrdel retrolavado de la planta, las cuales son "
dirigidas-a.la red de drenaje municipal. .

normatividad vigente en materia de aguas residuales
tratadas.

Esta Secretaria advierte que el proyecto generard 207,174 m® de agua de rechazo (salmuera), la cual'se inyectara por medio
pozo con una profundidad de 80 m'al mantoe salino: ‘

Teléfono: (983)83 502 33
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-Figura’7. Ubicacién de'fos pozos de captacién y rechazo Qbicados\'en las vialidades aledaiias al &rea de servicios y
mantenimiento. (MIA-P, pag: 24). ) _
Por o que se tiene:que el agua reésidual generada es dirigida a.la red de drenaje municipal y que el agua de rechazo es
inyectada a un pozo con profundidad:de 80 m. En virtud de todo lo anterior-el proyecto no contraviene el presente criterio.

CU-30. Se deberd instalar una malla perimetral para
reducir la emisidn de polvos hacia el exterior de las
adreas de trabajo y reducir el impacto visual:

Dado que parte de proyecto se pretende construir en el-Grea
de: mantemmlento dentro del edificio de servicios, el cual tiene
paredes, la emisicn.de polvos hacia el exterior serd minima. En
el caso de la construccién de pozos que se-llevard a cabo en
fas vidlidades interiores actualmente construidos se
establecerdn lds medidas consideradas en este criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, considera .que para el
establecimiento de la planta se instalarden un drea previamente construido, por lo que la emisién de polvos hacia el-exterior
serd minima, sin.embargo, en la construccion de fos.pozos se establecera lo indicado en el presente criterio. Por lo-que &l

proyecto se ajusta a lo establecido.

CU-31. Durante el transporte de materiales pétreos
éstos deberan humedecerse y cubrirse con una lona
antidispersante, la <que se debe sujetarse
adecuadamente y éncontrarse en buen estade, con
objeto de minimizar la dispersion de particulas de
polvo.

Dada la naturaleza del proyecto, solo se contempia el uso de
materigles pétreos para la construccidn de les-pozos -en un
volumen - minimo, por lo que eh el momento que sea
transportado se cumpliran con las medidas sefialddas para
evitarla 'dispersién ‘de' po!vos

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo-manifestado por la promovente, considera el establecimiento
de medidas para evitar la dispersién particulas de poivo, conforme lo indicado en-el. presente crxteno. Por loque el proyecto

se ajusta a lo establecido.

CU-33. En el desarrollo.u-operacion de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo.o cuerpos
de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debers evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus recipientes.

En este sentido el promovente deberd manifestar el
tipo de sustancias’ potencialmente contaminantes que
se empleara en las distintas -etapas del proyecto, asi
como las medidas de prevencién, mitigacién y, en su
caso correccién, que aplicara:

Para el almacenamiento de este tipo de sustancias se
debera .contar con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en Ia normatividad
aplicable y se debera llevar el registro de su manejo en
la bitacora del almacén.

'serdn dispuestos en ‘el almacén destinado para tal fin con el

'se utifizard los inhibidores de incrustaciones, hipoclorito de

‘cubetas y cartones para. contener derrames, en caso de

-serie. de medidas tendientes al manejo odecuado de

Dentro' del predio del proyecto se realizarg el manejo
adecuado delas sustancias peligrosas, yo que se colocardn en
un sitio destinado para tal fin en el sétanc del edificio. Los
residios derivados del empleo de -estos sustancias se
manejardn adecuadomente en contenedores. especificos y

que cuenta el hotel. ’
Se prevé el uso de sustoncias peligrosas como solventes, Y.
envases de pegarmento, impermeabilizante:y pmtura durante
fa instalacion de la planta, y durante la-operacién de la planta

sodi_o ¥ carbonato de sodio. Se realizard el suministro de estas
sustancias utilizando el equipo adecuado y se coritard con

escurrimientos accidentales..
Asi, de esta manera, la promovente pondfd en marcha una

sustancias peligrosas.
i,
Av.insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México, i ‘5‘“’;3
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con [o manifestado por la promovente considera acciones para la
prevencion de derrames:de sustancias al suelo ¢ cuerpos. de agua. Asimismo el manejo de las sustaricias peligrosas se
considera en el Programa de Manejo de Residuos; en &l-cual establecé las medidas inclinadas al manejo adecuado de
sustancias peligrosas asf como sus residuos. Por lo gue el proyecto no contraviene lo establecido en el presente criterio.

CE-79. Los proyectos. que pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas para la
anidacién de tortugas marinas deberin incorporar
medidas preventivas que minimicen el impacto
negativo a estos animales tanto durante la temporada
- de arribo y anidacién de las hembras como durante el
periodo ‘de desarrollo de los huevos y eclosion de las
crias.
Dichas medidas deberin manifestarse en el estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto, para su
valoracién y en su caso, validacién y autorizacion por Ia
Direccién de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

El predio de interés colinda con playa, no obstante, el
desarrollo del proyecto que se propone, no considera la
afectacion a estos ejemplares debido o que se desplantard
sobre un érea previamente impactada.

En cuanto a los sitios potenciales de anidacion, es
caracteristico el sitio en lo playa giie cada género escoge para
anidar y parece ‘estar relacionado con la tolla y el peso .
promedio del animal. ‘

Comno se ha mencionodo ef proyecto propuesto.corresponde a
una obra complementaria que ser¢ desplontada dentro de
uno de los.edificios del Hotel Reef Club Coco Beoch y en parte

- delasvialidades interiores con que cuenta actualmente, por lo.

que se ‘encontrard’  a- ung distancia minima de
aproximadamente 134 m dondeinicia la zona de playa, por fo
que los sitios potenciales de anidacién no se veriah afectados.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con fa

ubica”cjén del proyecto (figura 7}, se encuentra dentro del-area

deservicios y manteni

miento del hotel, potlo.que no se ubica la zonade play'a deanidacién de tortugas marinas.

O3

SIMBOLOGIA

E:j Listisis ot Prta

ngura 7. Ubicacién de los pozos de captacion y rechazo ubicados en lasvialidades aledaias al drea de

UBICACION DE POZOS DEL PROYECTO

—

servicios y

A—— -

mantenimiento, (MIA-P, pag. 24).

Perivado a que el hotel ya se encuentra construido y en operacion, el proyecto ho contempla obras en fas playasaptas para
la anidacién de tortugas marinas, en virtud de lo anterior el proyecto. no ¢ontraviene lo establecido en el presente criterio.

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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C. Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen, Quintana Roo 2010-
2050 (PDU-PC), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado. de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010.

Que de acuerdo con el PDU-PC, se establecen las normas de control de aprovechamiento o utilizacion del
suefo en las dreas y predios que lo integran y delimitan, asi como las normas aplicables a la accién
urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento que se
proyecten y realicen en el mismo,

Dentro de-sus poligonos: de actuacién se encuentra la zona costera y urbana, donde se ubica el predio
donde se desarrollard el proyecto. El uso del suelo del sitio donde se encuentra el predio, es el Mixto
Comercial (MC)-, tal como se muestra a continuacion: '

Figurg 1. Se muestra.que al prédio le corresponde-un. uso de suelo
cornercial mixto de acuerdo con el PDU de Playa del Carmen (2010} (MIA-P).

De acuerdo con lo-establecido en el PDU, las Normas Particu!éres p‘éfa este uso del suelo son:

Los predios, lotes y edificaciones construidds en. estos zonds; es_tjcirdh sufetos al'cumplimiento de fos
sigufentes lineamientos:

~ Lo densidad mdxima serd de 216 habitantes por hectdrea, lo que representa 60' viviendas por
hectdrea 6 100 cuartos por.hectérea;

-~ Elndmero de viviendas mdximas en el lote. minimo serd de 1 vivienda;

-  Lasuperficie minima del fote serd de 110 metros cuadrados;

—  Elfrente minimo del lote serd de 7.2 metros linedles;

=~  Elcoeficiente de‘ocupacién (COS)del suelo no serd mayor de 0.50y, consecuentemente, la superficie
edificable no deberd ocupar mds def 50 por ciento de la superficie neta del lote;

~  Elcoeficiente de utilizacién (CUS) del suelo no deberd sersuperior a 1.70y, por tanto, el drea edificable,
incluyendo todos Ios niveles de construccion, no deberd ocupar mds del 170 por ciento de la superficie
neta def fote.

— Lo altura mdaxima de las edificaciones serd la que resuite de aplicar 1os coeficientes de ocupacicn y
utilizacién del suelo; no debiendo. exceder de cuatro niveles ni de 16 metros de ditura. Para

o
i e G
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal..C.P. 77039, Quintana Roo, México, 5\;‘4 b
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determinar o altura, ésta'se considerord a partir de fa interseccién del perfil natural del terreno con
&l nivel éstablecido de la vid publica referenciado-al paramento edificado-de mayor aitura hasta el
nivel de‘cumbrera en techos inclinados o af pretif de azotea en. techos.planos;

— Sedebergtenerdentro del lote un‘drea de estacionamiento con la capacidad minima especificada
en el Reglarmento de Construccion del Municipio de Solidaridad.- ' '

= Larestriccion frontal o'a la via publica serd de 6.0 metros.

-  Sin restricciones laterales en las colindoncias del lote;

- La restriccion posterior serd.de 2.0-metros.

Que con base a la vinculacién de la promovente, en relacién a las Normas Particulares el uso del suelo MC
del PDU-PC, manifestd lo siguiente: : '

“Para fines del proyecto, y'toda vez que se instalard en un edificio ya construido, no le gplican los
parametros gstablecidos, sin embargo, su instalacion es acorde con fos usos permitidos.” (MIA-P, cap. Il
pag. 12).

De acuerdo con ¢l promovente justifica que no se vincula el proyects con el PDU-PC, ya que la planta
desaladors, asi como los pozos {captacioén y rechazo) que sesometen-a evaluacion, se ubican dentro de las
instalaciones de servicios y mantenimiento del “Hotel Reef Club Coco Beach?”, mismo que cuenta’ con
autorizacion en materia de impacto ambiental a través dél oficio resolutivo nirmero S.G.P.A.-DGIRA-DIA-
0677/02 de fecha 08 de agosto de 2002. Y dado que [& opéracion de la planta desaladora no im plica el
incremento en el nimero de cuartos de hotel, en el drea de desplante, en el &réa de construccion o fa.altura
con gue cuenta el edificio, porlo que no se modificara el COS, CUS o altura previamente ya autorizada. En

virtud de lo anterior el proyecto no incumple lo establecido en el PDU-PC,

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones ‘de flora v fauna
silvestres en riesgo en [a Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer-los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es-de observancia obligatoria
‘en:todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusién o
- cambio-de las especies:o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

Conforme la caracterizacion realizada, en el predio del proyecto se identificé fas siguientes especies
enlistadas en la Norma Oficial Mexicana, las cuales estaran sujetas a un programa de monitoreo
ambiental: :

Nombre cientifico | Nombre comuin , Categoria
Roystonea regia Palma real ‘ - Pr

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10/ de abril de 2003; y'el Acuerdo
que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable v

ond bay,
:‘ﬁ'k'{igb‘;’
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restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 07 de mayo de 2004.

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana y derivado de quela promovente no realizé la vinculacion,
esta Unidad Administrativa procede a realizar el andlisis de la vinculacién de la Norma con relacion al
proyecto, por lo gue se enlistan primero las especrﬁcacnones que no resultan vinculables con el proyecto
en razén de no afectard a la vegetacion de manglar (4.0, 4.42) no requiere obras de canalizacion (4.1, 4.2,
4.3, 4.23, 4.26, 4.33), no contempla infraestructura marina (M) ni'bordos (4.5), no contaminara o azolvara
humedales costeros (4.6), no empleard agua proveniente de humedales (4.7}, no contempla el vertimiento
de aguas residuales a la unidad hidroldgica (4.8, 4.9), no se contempla la extraccién de agua subterrénea
(410), no se introducira ejemplares o poblaciones perjudiciales (4.11), no se considera el balance entre el
aporte hidrico y mareas {412}, no construira vias de comunicacion o caminos.(4.13,4.14, 4.32), no empleara
postes, ductos y torres (4.15), no se realizard extraccion de material para construccion (417}, no realizard
actividades de relleno, desmonte, quema, desecacién de humedal costero, asi como zonas de tiro o
disposiciones de material de dragado {4.18, 4.19), no dispondra residuos sélidos en humedales costeros
(4.20), no.corresponde a creacién de granjas camaronicolas, ni infraestructura acuicola {4.21, 4.22, 4.24,
4.25), no corresponde a salinas (4.27), no construira infraestructura turistica que altere el flujo superficial
del agua, al igual no realizara actividades de turismo educativo, ecoturismo.y de observacidn (4.28, 4.31)
no realizard actividades de turismo nautico, ni usara motores fuera deé borda (4.29, 4.30), no contempla la
compactacién del sedimento en marismas (4.34), no se contempla realizar actividades de restauracion de
manglares, humedales; ni la introduccion -de especies, ni restauracién de humedales costeros y no
introducird especies exéticas (4.35, 4.36, 4.37, 4.38, 4.39, 4.40, 4.41) por lo que a continuacion se presenta
el andlisis con las especificaciones vinculantes:

ESPECIFICACION PROMOVENTE
4.6 Las actividades productivas como la agropecuaria, | No presenté la vinculacién.
acuicola intensiva ‘© semiintensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacién de
un humedal costero, debera dejar una distancia minima de
100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.
| Anadlisis: De acuerdoal capitulo IV [pag. 271) de la MIA-P, se tlene que la: promovente presentd la caracterizacion delsistema
ambiental en relacion al tipo de vegetacion, lo siguiente:

“(..} Como resuitado del andlisis de fotointerpretacion se deterrminé que para el SA se distinguen 4 unidodes ambientales
por.el tipo de cobertura vegetal siendo en orden de mayor a menor superficie: vegetacion secundaria de selva mediana
subperennifolia-con el 13.20%, matorrof costero con 5.32%, vegetacion herbdcea con el 4.14%, y por ditimo el manglar con
2.30% (Figura 13}. Asimismo, hay ‘otras coberturas de Indele. natural como una zona inundable occupando el 3.44%,
continuando.con una playa arenosa misma que representd el 332% dentro del SA.[Cuadro 7).

Enfasis afiadido por esta Secretaria.

En cuanto.a.otras coberturas, la que presenté rnayor superficie con un. porcentaje de ocupacién fue los asentamientos
humqnos con 56.96%, seguidodel uso desprovisto de vegetacién con un porcentaje de-acupacion de 6.90%, Grea perturbada |y,
con 4.42%, zond inundable con 3.44% y por dltimo playa arenosa con 3.32%.

Cc“a‘n basea ,I_os resultados: obt'enidos'de lafotointerpretacion se puede notdr que el sisterna ambiental estd cubierto en su
mayor parte por Jos asentamientos humanos, seguido por vegetacion secundaria de seiva mediana subperennifolia.

w.-‘tn‘
F ?’“éf i
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- fotiadro 1,

X 0l SA Cubiertos por losm HANIES UPOS-de vagel y
asodiaciones vegetales, segin la Tolointerpretacién. . .

953" 68 566.00'| ¢
T 63200

1724800 | 172

Subtotal.| 389,969.00 | 33.99 |
Total - §19,632.00 | 51.96

Con base al cuc_rd;'o presentodo
sistema ambigntal”.. .

L3

C FOTOINTERPRETACION
L. FISTEMA AMEITHTAL

oo

kot Nyt wn-sory, |
[ Boomannn. o g Sasoites “losites 3. Snonpmass &
[t 1o oyl AT IR

s 5 o et e " 2

Figura mmpaamgmymaa&pwaammm&w

Con base en la informacidn que la promovente manifests, esta autoridad adviérte la que el predio del proyecto colinda con
vegetacion de-manglar (11,996.00 m?). ” ’ ' ‘

No obstante:a lo anterior, esta Unidad Administrativa-realizé el analisis a través del SIGEIA? coriforme las coordenadas (UTM,
DATUN WGS84, Z16Q) presentadas por la promovente en el desahogo de-ia prevencion®, en donde se puede observar las
condiciones del predio én interés: k. - .

2 Andlisis espacial cronolégico a través de a plataformia del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion dél Impacto Ambiental [SIGEIA),
herramienta técnica para la evaluacion del impacto ambiental a través del analisis, espacial. de geometrias desarrollado por a Subsecretaria de:
Gestion para la Proteccion Ambiental.con Ja Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de [a SEMARNAT.

3 Referido en el RESULTANDO Vi1,
oty
Av: Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, f;_‘(’h
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Visualizacién enla plataforma del'SIGEIA: del predio
(hitpsfimapassemarnataobm x[ggg@,{#& igeia, Datos: del ma pPat2020 INECGI iméagenes
©2020 Maxar Technologies).

Asimisrio esta Unidad Administrativa, procedlé a exportar laigeometria al formato KMLen el SIGEIA para su visualizaciénen

la plataforma del Google Earth, realizando ia sobreposicion de 1a figura 13 en el poligone dél predio: Comeo resultado del
analisis se advierte que el predno del proyecto.se encuentra a una distancia aproximada de 35:98 m respecto a ia vegetacién
de manglar, identificado por la promovente en el sisterma’ amb_lental.

OTOINTERPRETACICeS
DEL SISTEMA AMBIENTS

Simbologia

oo

1) stitema Ambicraat
Categoria

m Aseaterverios humenos
T Desrovsis de vegataciin
B vangle:

R vowrro: doméns

B eoetacion wbores au ssiva
B vegewcion werbtcen
T Amgetnoon pertirtins

B Senivuntabie

Visualizacién en la pkatafvorrna del Google Earth Pro-det Pallgono del predxo en la
imagen de fecha 4/9/2017 {©2020INEGI, ©2020 Google, Image®©2020 Maxar Technologxes)
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Es posible advertir que el predio del proyecto se encuentra.a.una distancia
aproximada de 35.98 m respecto a la vegetacion de manglar.

.Por todo lo anterior, se advierte que el proyecto no se ajusta a la distancia minima indicada por la-éspecificacidn 4.16, toda

vez que no acata la distancia minima de 100 m respecto a la vegetacion de humedal costero,

Envirtud de lo antetior la promovente se tendra que adherirsea fa excepcién deila distancia minirma conforme lo establecido
en el Acuerdo que adiciona la especificacion 4,43 a Ia Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para fa preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauraciéri de los humedales
costeros en zonas. de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004; analizado en el
| siguiente apartado. ) .

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en | No presento la'vinculacion.

los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los
numerales 4.14.y 4.16 podrin exceptuarse siempre que en
el informe preventivo o en la manifestacién de impacto
ambiental, segtin sea el caso se establezcan medidas de:
compensacion en beneficio de los humedales y'seobtenga
la autorizacién de cambio de ‘uso de suelo
correspondiente. :

Andlisis: Con base a lo sefialado por esta Secretaria en el analisis de la especificacion 4.16, se advierte que 2l predio del
proyecto se encuentra-a una distancia aproximada de 35.98 m respecto a la végetacion de rmanglar. Derivado a que la
presente especificacion es de observancia obligatoria. y con la finalidad de que el proyecta se apegue a la excepcion
mediante el establecimiento medidas de compensacién en beneficio de los humedales;, y asegurando que el proyecta no
contravenga la normatividad vigente, la promovente debera dar cumplimiento a lo establetido en la Condicionante 3.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

XH.  Que la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), en su escrito referido en el RESULTANDO XVI de Ia
presente resolucién manifesté lo siguiente;

T4 Por fo antes expuesto &s de manifestarie de que el proyecto proporciona informacion técnica confiable en
la Manifestacidn.dé Impacto Ambiental, modalidad Particuiar (MIA-P), y es opihion de esta autoridad de que
el proyecto encuestion es Hidrol6gicamente aceptable, y considerado sin impacto para ef sistema hidroldgico
local. -

No-omito manifestarle que el promovente tendrd que cumplir con lo siguiente:

- El cumplimiento de fas Normas, criterios Ecolégicos'y Ordenomientos Juridicos aplicables o la Politica
Ambiental vigente. .

- El cumplimiento y seguimiento a la Normas Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996 "y NOM-~-004-CNA-1996,
referente a fos requerimientos durante Ia construccién de pozos para la-extraccién de agua para prevenir la
contaminacion de acuiferos y los requisitos para la proteccion de acuiferos durante ef mantenimiento,
rehabilitacion y cierre de pozos.

- En caso-de una extraccion de agua con-concentracion media >15,000 pdrtes por milion {ppm} dé solidos
disueltos totales (SDT)se deberdn observar fos lineamientos para el otorgamiento de concesiones o
asignaciones dé agua subterrdnea salada proveniente de captaciones ubicadas en la proximidad def litoral,
publicada en Diario Oficial de la Federacién et dia 11 de mayo de

2017,

< El cumplimiento y seguirniento g la. Normas Oficial Mexicana NOM-007- SEMARNAT-1996, "Que establece los
limites' mdximos permisibles de contominantes en. las descargds. de .aguas residuales en dguas y bienes
nacionales.” ‘

- La proteccion; preservacion y cuidado de las Areas Naturales Protegidas, dentro y/o cercanas al Proyecto.

s&“m““"e
o
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- La aplicacion y observancia de.la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas

de manglar.

« De igual manera 'y previo ol inicio de lo etapa de construccion deberd realizar en el Sistema de Tramites
Electrénicos Con@gua en line@, a través de la direccion hitps/buzondeioguoicongauagob.my, los trdmites
para obtener los permisas de concesion para Aprovechamiento de Aguas Nacionales Subterrdneas, permiso
para.obras de infraestructura hidréulica y' Permiso parg Descargar Aguas Residuales correspondientes,
expedidos por esta Direccién Local de la CONAGUA, una vez gue tenga el resolutivo ambiental donde se
determine la no afectacion del sistema hidrolégico o en su defecto se establezco ‘mediante resolutivo, las
medidas preventivas o de compensacion al impacto de la hidrofogia del lugar.™

Comentario de esta Unidad Administrativa: Al respecto, esta Unidad consideré e integré los:.comentarios
emitidos por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA} en el expediente técnico-administrativo
instaurado para el proyecto la cual considers que el proyecto es Hidrolégicamente aceptable, al respecto
esta Autoridad -concuerda con lo indicado por la CONAGUA. Asimismeo, se advierte que esta Unidad
Administrativa se refiere a los aspectos ambientales derivados de la'instalacion.y operacién de Una planta
de ésmiosis inversa en un ecosistema costero, sin petjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones: o licencias yfo sus modificaciones, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucidon de las obras yfo actividades ante las diferentes unidades de la
Administracién Pdblica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas
de la Ley de Aguas Nacionales publicada en el Diario oficial de la Federacién el 01 de diciembre de 1992; y
su Reglamento publicado en &l mismo medic el 12 de enero de 1994.

7. ANALISIS TECRICO.

Xill. Que de conformidad con le establecido por el articulo 35, pérrafo tercero de Ja Ley General-del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cualindica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Gnicamenté los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente andlisis técnico:

Impactos ambientales

XIV. Que lafraccion V del articulo 12 del REIA, impone la.obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, [a
identificacién, descripcion y evaluacidn de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
identificaron los siguientes impactos:

21 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La efectividad de la metodologia utilizada para la evajuacién de los impactos ambientales depende de fa informecion
ambiental con la que se cuente, del tipo de proyecto, y principalmente de la identificacion de los principaies factores
en los que incidirg el proyecto en cada una de ias etapas def desdrrollo. . !
Para evaluar los impactoes potenciales de desarrollarse con la construccion del proyecto “Planta Desaladora del Hotel
Reef Club Coco Beach’, se usaron tres metodologlas diferentes, primero la matriz de interaccion simple, la matriz de
identificaciérn de impactosy o matriz de valoraciény jerarquizacion. Por medio de estas se identificaron y analizaron

flos_ fm;:jactos provocados-en las diferentes etapas de desarrollo, con el fin de no obviar ningdn efecto que pueda ser
mitigado. ;3 ‘

Es comdn limitar la evaluacion de impacto-ambiental s6lo a aquellos impactds “palpables”, gue por su magnitud o
trascendencia son faciles de-identificar, sin embargo; Jos impactos indirectos traenconsigo consecuencias queson, en
aigunos casos, mayores af impacto que Ifas generd.. No es facil identificar este segundo nivel de impactos y mucho
menos cuantificarlos, el reconocimiento de éstos queda en muchos casos en funcién de la experiencia del trabgjo de
campo o en las actividades de seguimiento. de condicionantes ambientales de proyectos en desarrolio u operacion,
en los que se pueden reconoter los efectos de un impacto directo e indirecto d través del tiempo.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, é*‘ ‘}”‘;5
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Para evaiuar de manera puntual los aspectos citados ariteriormente; primeramente, es importante definir: A J cudles
serdn {as’ actividades a redlizar en cada uric de los etapas. del proyecto y su impacto en el ambiente y, B los
componentes ambientales sobre los cuales incidirdn, parade esta forma poder analizar los efectos de las actividades
sobre Jos componentes.

a} ldentificacién de actividades que impactardén of ambiente.

Las actividades del proyecto que se identificaron como fos posibles agentes de cambio en el sistema se enlistan-en el
cuadro siguiente.

Cuadro’l Principalésgaﬁridadgqqe se llevaran a cabo poraeldesarrolio del proyecta en tada una de sub etapas.

> personal
. Limpieza dei draa donde se instalard la planta y donde
. se construirén los pozas.
. 3. Presencia de personal.
.Awwdadescepadomomyoonswmtmdem

— 1y e
3 lnstnlacsomsdo 105 equ:pus de"0smosis inversy
tinoos de conduccidn aléctricas ¥ hatia os pozos,

3. VALORACION DEL TIPO Y CARACTERISTICAS DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS.
3.1 EVALUACI(SN DE I..OS IMPACTOS AMBIENTALES.

La M atriz de Identifi cacxén de Impadctos Ambientales consiste en una tablo que confronta: cada actividad prevista por
el proyecto con. ef factor sobre el que incide y el impacto que provoca-en-él. Los impactos fueron identificadds
previarnente. En la matriz se clasifican los impactos como negativos o positivos. Segun Gomez-Oreq (2002), el signo
de un impacto mide ia gravedad de éste cuando es negativo y el “grado de bondad” cuando es positive; en unou-otro
caso, el valor se refiere d lg contidad, caf dad, grado y forma en que.un factor arbiental es aiterado y al significado
ambiental de dicha alteracion.

Matriz-de Evalugcion de Impactos Ambientoles

Para calcular-fa significanicia o relevancia deé un. impacto se considerd Ia incidencia. La mcrdencra se refiere o la
severidad, grado y forma de la alteracion, definidos por su intensidad y por la siguiente serie de atributos de tipo
cudlitativo: consecuencia, acumulacién, sinergia, mommento, reversibilidad; periodicidad, permanencia y
recuperabilidad {Gomez-Oreq, 2002). Para calcular la incidencia se le asigné a cada uno de dichos atributos un valor
entre Ty 3 segan las definiciones que se muestran en fa tabla

Con base en lo anterior, se generd una Matriz de Evaluacién de Impactos Ambientoles en donde se califica cada
impacto.y de acuerdo con el factor ambiental y sus propiedodes afectadas. Con fos resuftados de dicho andiisis se
pudo calctiar et Indice de' Incidencia pdra cada impacto, mediante la aplicacién del modelo propuesto por Gémez-
Oreaq {2002) y cuyos pasos se describen a continuacion:

1. Se atribuyd un cod:go numérico a cada cardcter del atributo, acotado entre un valor mdximo para la mds
desfavorable y uno minimo para la mds favorable:

2. Ei indice de incidencia de cada impacto se evalud a partir del siguiente algoritma. sirple, que consiste .en o
surnatoria de fos valores asignados a los atributos de cada impacto y sus rangos de valor o escala:
1=C+A+S5+T+Rv+ Pi+ Pm+Rc 5Expresion V.1

3. Se estandarizé coda valor de cada impacto entre Oy 1 mediante la expresion V.2,
Incidencia = t-Imin /. Imax— Imin Expresion V.2

Imin=elvalor de o expresion.en caso. dei que los atributos se manifiesten con el menor valor; que para-el caso de esta
evaluacién serd 8, por ser 8 atributos con un valor minimo cadg uno de 1.

Siendo:
I = el valor-de incidencia obtenido por un impacta.

g™,
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Imax=-el valor de fa-expresion en el'caso de que los atributos.se manifestardn con ef mayor valor, que para el caso de
esta evaluacion serd 24, por ser 8 atributos con un valor mdximo cada uno de 3.

)

Esta matriz permitié evaluar los impactos ambientales generados en términos de su importancia, conocer los
componentes ambientales mds afectados por el proyecto e identificar y evaluar los impactos acumulgtivos. y
residuales, asociados directamente con los atributas de -acumulacicn v recuperab:lldad Es importante aclarar que
esta evaluacion se realiza considerando los impactos sin aplicar medidas de mitigacién.

De ocuerdo con Gémez-Orea (2007) para los impactos positivos: no se les asigna valor de reversibilidod y
recuperabilidad, ya que estos valores carecen de sentido:para estos impactos.

Posteriormente, se integrard esta informacion er-una Matriz de Jerarquizacion de Impactos Ambien;al&s que tiene el
objetivo de ordenar Jos impactos de muayor a renor para una mejor visualizacion de la jerarquia de fos mismos,
asigndndoles un cadigo de color para facilitar su valoracion.

Es necesario realizar una jerarquizocion de fos impactos, asi como una valoracion global gue permite adquirir una
visiérin tegrada ycompleta dela incidencia ambiental del proyecto. La primera exigencia requiere determinar el valor
de cada impacto en unidades conmensurables; en ésta metodologia el valor se atribuye a partir de Jos vailores de
incidencia entre Oy el valor de cada impacto también se-hace variar entre 0y 1, ese vailor es quien marca la j Jjerarquia
engtda

4. RESULTADOS DEL ANALISIS DE EVALUACION.
4.1 IMPACTOS GENERADOS DURANTE LAS TRES ETAPAS DEL PROYECTO (PREPARACION DEL SITIO,
CONSTRUCCION Y OPERACION).

Matriz de interacciones simple
Con esta matriz se-identificaron 24 interacciones entre los factores ambientales y las actividades del proyecto.que

pueden producir algdin tipo de impacto, de las cudles 20 son adversas. v-4 son benéficas {Cuadro, 8).

Cuddro 8. Matriz de intéracciones simples del proyecto.
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4.2 DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS PORETAPA.

En la matriz de identificocién de impactos ambientales se registroron un total de 31 interacciones.que corresponden
a posibles impactos que pueden generarse en las tres etapas def proyecto. Del total de impactos, 26'son adversosy 5
benéficos. A continuacion, se describen losimpactos registrados en cada etapa.

El proyecto “Planta Des_aladbm;dei Hotel Reef Club Coce Beach” se trata de una obra complementaria del Hotel y'
servird parg abdstecer 200 habitaciones del hotel, asf como sus dreas publicas y de servicios. El hotel cuenta con
‘restaurantes, vestibulo sports-bar, gimnasio-spa, teatro, lobby y recepcién, motor lobby, alberca y Greas .cy‘qrdinadas.

La planta desaladora que se propone tehidrd una capacidad para preducir 500m3/dia de agua potable derivada del
proceso de Ssmosis inversa, que equivale d 5.79:1ps, mientras que para ef proyecto se requiere de un volumen de 378:4
m3/dia de aguaq, que equivalé a 4.37 Ips, por lo que tendrd la capacidad necesaria para abastecer al proyecto.
Asimismo, se enfatiza en que es recomendable manténer un margen de 25%. entre la capacidad mdxima de
produccion de la planta y el volumen de produccién requerido. En este sentido, se estima que se mantendria un
marger: de 24.32% con respecto.a Ja planta que se propone. Asimismo, se.manifiesta que, para efectos de. operacisn
de la planta, se habilitard un pozé de captacién con capacidad para extraer hasta 1.00 Ips, sin embargo, se
mantendrd operando arazon de 10.95 Ips.

[ rante | 1 de preparacion del sitio,
Enja etapa de preparacion del sitio se presentaron.un total de 2 impoctos negativos v 1 positivo, los cuales derivan por
las actividades de limpieza del sitioy Ia presencia de personal;

De tal manera que derivado de. estas. actividades solo se prevé la generacion de residuos sélidos derivados del
consumo de'alimentos por parte de los trabajadores'y fa generacion de residuos derivados de falimpieza del sitio para
i instalacién y habilitacion de o planta-desaladora.

Impactos durante Id etapd de construccion

En éstd etapo se contabilizaron Hinteracciones de impactos negativos y 2 impactos positivos. Los principales impactos
negotivos que se generardn en esta etapd, estdn relacionddos con las actividades dé presencia de personal,
perforacion y construccion de los pozos, asi como por la instalacién de los equipos de dsmosis inversay fas lineas de
conduccion de energia eféctrica y del agua de los pozos yla modificacion al paisaje.

En lo que reflere.al pozo de captacién o aprovechamniento, se considera una profundidad de’ 15 m a partir del terreno
natural, ef didmetro de perforacién-corresponderd a 12 pulgadas, én tanto que el digmetro del ademe considerado es
de 10 pulgadas.

En las actividades de construccion, existe ef riesgo de que durante Jas obras de-perforacion 'y antes de que se hayan
colocade los.ademes de los pozos, éstos permitan la infiltracion a los aculiferos de materiales contarninantes de Io
superficie, corno sustancias y materiales suspendidos, io cual puede afectar fa calidad dél agua.del acuifero.

Las actividades de construccion de las obras e instalacion de equipos implican por stmismas la generacion deresiduos
defivados deio construccién y residuos derivados def.consumo-de alimentos, los cuales tendranun manejo adecuado.

En cuanto a fos impactos benéficos téndrdri un efecto sobre la econornia por la-generacion de empleos.y la.compra
de insumos para el proyecto.

{mpactos en la.etapa de opergcion del proyecto

En esta etapa sé determinaron 15 impactos para lo etapa de operacién del proyecto, de los cuales 13 son negativos y \
2 son positivos. Los impactos negatives estan refacionados con o operacion de lo planta desaiadora y las actividades

de mantenimiento; lo cual confleva actividades de extraccion y descarga del agua, emisiones de gases, ruido, la
'generacion de residuos y la generacién de empleos. N

Durante la operacion del proyecto se realizardn las actividodes de extraccion de agua saloda y la descarga de
salmuera derivada del proceso de dsmosis inversa. Las actividades de extraccion podrian genérar cambios en la
disponibifidad de agua del acuifero. Las actividades de descarga, también podrian afectar fo calidad del agua del
acuifero, ya que la salmuera que se inyecta tiene rmayores concentraciones de sales.
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Las actividades de mantenimiento implican actividodes de retrolaovado y desinfeccion, las cuales se realizardn de
manera periddica e involucran la generacion de aguas residuales, las cualés se conducirdn a la red de drengje interna

del hotel.

Asimismo, se espera g generacion de residuos sélidoé por parte del personal que opere la planto, cuya generacicn
serd minima. También se prevé la generacién de residuos peligrosos derivado del uso de sustancias peligrosas en
envases.

Por otra parte, el ruido que genere la plonta serd minimo, ademds las.instalaciones recibirdén el mantenimiento
preventive para que funcionen-conforme a o norimatividad aplicable.

Los impuactos benéficos que se dardn en la operacién del proyecto, estan relacionados con la generacicry de empleos
Y la compra de insumos para €l proyecto, lo cual beneficiard la economia local.

4.2.1 impactos residuales.

Estos impactos son los:que persisten después de la aplicacion de medidas de mitigacién. Dado que la valoracién de
fos impactes se realizé sin considerar la aplicacién de medidas de mitigacién, a continuacion, se identifican los
impactos recuperables {aguelios que con la aplicacién.de medidas de mitigacion por parte del promovente podrdn
recuperar €n la medida de lo posible sus condiciones. originales) y los irrecuperables (aquellos que atn y con la
aplicacion .de medidas de mitigacion. el impacto seguira presente por lo que deberdn aplicarse medidas de
compensacion). Estos Uftimos son considerados como impactos fesidudles puesta que aun y con la aplicacicn de
medidas de mitigacién, permanecerdn sus efectos. La valoracién de irrecuperabilidad de los impactos se realizé en el
entendido de que el proyecto estard causando impactos hosta que se concluyan sus tres etapas: preparacion del sitio,
construccion, operacién y mantenimiento.

Cuadro 12. Capacidad de recuperacién de los impactos.
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Para este factor se definié un. impacto relacionado con la modificacion del paisaje, el cual se calificé como
despreciable, ya que éste se verd modificado de manera negativa durante las actividades de preparacion def sitio 3%
construccion de los pozos, la.entrada y solida de vehiculos con material, manejo de residuos, etc.

Las actividades se llevarén a cabo realizando en todo momento ur manejo adecuddo de los residuos y manteniendo
./ mayor orden posible para evitar dar un mal aspecto a la-obra. \

XV. ue la-fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, las
‘miedidas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se
propuso lo siguiente en el Capituic VI, MIA-P.

MEDIDAS DE MITIGACION.

Después. de evaluar las condiciones que presenta actualmente el predio, asi como el sistema ambiental, con base en
el trabajo de campo, y al conocimiento especifico de sus atributos ambientales, se analizé el impacto de las
actividades que se desarrollarén en el predio del proyecto, bajo lo cual se considers que la mayor parte de las
afectaciones potenciales son factibles.de ser mitigadas y prevenidas si se toman las siguientes disposiciones:

i,
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. Medidas generales aplicables a'las tres etapas del proyecte {preparacion del sitio, construccién y operacion).
- Aplicacion de medidas de prevencion y mitigacion para.cada etapa de desarrollo del proyecto.

3 MEDIDAS GENERALES.
Afinde lograr una disminucion en los xmpactos que jpudieran generarse durante el desarrollo del proyecto se tomardn
en consideracion medidas preventivas.y se ejecutard el programa de mdanejo de residuos anexo d fa presente MIA-P.

Durante el desarrolfo.del proyecto se Hlevardn a cabo actividades comunes en mas de una etapa-del proyecto, como
€l empleo de la mano de obra, que representd la presencia de personas en el drea en la que se pretende instalar la
planta desaladora, asi como la adquisicién y. almacenamiento. de materiales y'la generacion de residuos. sdl:doS'
urbanos derivadios del consumo.de’alimentos y bebidas por pdrte de los colaboradores; por lo que se incluyen las
medidas para regular estas actividades partiendo de’ la importancia que tiene la concientizacién y educacion
amnbiental en la puesta en marcha de las medidas de mitigacion que se proponen para las diferentes etapas del
proyecto y:los impactos generados durante ld ejecucion de-sus actividades relacionadas. Las medidas generales
establecidas para el proyecto se presentan a.continuacion:

3.1 DE LA PRESENCIA DEL PERSONAL.

Desde un enfogque econdmico, la presencia.de personal se considera un impacto positivo, toda vez que, durante lo
etapade construccion del proyecto, se'prevé la contratacion'de la mano de obra local, mismos que en st mayoria sor
originarios de Jos estados de Yucatdn, Chiapas y Tabasco,sin embargo esto también-trae consigo la generacién de
impactos negativos-duronte las diferentes eétapas del- proyecto ya que la mayoria de fos colaboradores cuentan con
un nivel de educacion minimo, lo cuales un factor potencial en la contribucion de una serie de impactos entrelos que
se encuentran fos l:stados acontinuacion.

- Residuos sdlidos dispersos en la superficie en la.gue se llevan a cabo las obras, asf corno en zonas aledadas, fo que
causa mal aspecto en el centro de trabajo.
- Fecalismo’y micciones en-dreas de obra o aledarias, generando malos olores.

A fin de mitigor estos impactos, Jo Educacion-Ambiental y ia aplicacion de un reglamento interno de trabajo son
bdsicas para atenuar algunos de losimpactos ambientales que generard el proyecto. Educar af personal-en cuanto
af uso.correcto de la infroestructura de apoyo {(barios y contenedores de residuos).

Asimisrno, el mal manejo de la-infraestructura de apoyo antes mencionada, vuelve propenso el.establecimiento de
fauna nociva como ratas, ratones, moscas.y cucarachas; asi como la contarninacion del mante fredtico; lo que puede
resultar nocive tanto ambientalmente; como en ef dmbito de seguridad e higiene para el mismo personal que labore
ervel proyecto, es por lo anterior que se proponen las siguientes medidas a objeto de evitar que esto suceda.

- Concientizar al personal de la importdncia de usar adecuadarmente. la infraestructura de apoyo, lo que se
recomjenda’ hacer pericdicamente mediante un programa de capacitacion, asi’ cormo pldticas .matutings o
briefing, misras que serdn impartidas durante el t:empo que duren ias obras.

Colocar letreros informativosy letreros prohibitivos para prormover buenas prdcticas ambientales.

Colocar estratégicamente contenedores para los residuos; a fin de evitar que se depositen de mdnerainddecuddo;
dichos recipientes deberdn estar debidamente rotulados, preferentemente con grdficos que muestren el tipo de }
residuo que se colocard en cada uno-de.ellos y deberdn contar con tapa para evitar la dispersion de residuos o
bien, la generacién de fauna nociva.

- Promover entre el personal el uso de los sanitarios con que cuenta el hotel.

Mantener los bafios en buenas condiciones sanitarias para evitar que el personal incurra en la defecacicn 2%
miccién alaire libre.

Mantener.una continua vigilancia sobre las actividades de los trabajadores para supervisar que se esté haciendo
uso de la infroestructura de apoyo.

.

.

.

.

3.2 CONCIENTEACI@N AMBIENTAL DE LOS TRABAJADORES.

Las actividades de- concientizacion arnbiental son-fundamentales en el desarrolio del proyecto, pues es importante
que los traba}adores comprendan los impactos:o repercusiones. ya sean negativas o positivas que pueden tener sus
dgcciones durante su estancia en el centro de trabajo. A continuacion, se presentan algunas de las acciones que se
llevaran: a cabo como parte de fas actividades: de concientizacion ambiental.
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1. Considerando que la expresién grdfica es la forma mds adecuada para hacer llegar la informacion ambiental a
todos los involucrados, ya que sin importar su nivel de educacion los.grdficos son de fécil. comprension, se colocardn
letreros, informativos, indicativos y restrictivos en- sitios estratégicos dentro de ia obra, los.cuales se manejardn en
espafioly en lengua maya, a consideracion de que pudiera haber trabajadores que no hablan bien espariol.

~ Indicativos: ubicacion de botes de basura, utilizacién de sanitarios, entre otros.

- Restrictivos: sefialardn las actividades no. permitidas como la defecacion o miccion -en-éreas no permitidas.
Recordardn el no abandonar desechos sélidos o.liquidas en cualguier parte de la obrd, especificardn el tipo de
basura que se depositard en talo cual contenedor. ‘

- informativos: Sefialardn la ubicacion de las dreas dentro de la obra fbarios, bodegas), etc.

3. Pericdicamente se impartirdn pidticas durante las etapas def proyecto, con la finglidad de sensibilizar al personal
de la importancia de usar la.infraestructura de apoyo, reqlizar la separacion de los residuas, etc.

Para que dichas actividodes den resultado se recomienda. poner la. informacion ambiental af alcance de fos -
trabajadores; considerando su nivel de educacién, de modo que sea de fdcil comprension.

4 MEDIDAS ESPECIFICAS PARA CADA ETAPA.

A continuacion, se desglosan de manera detallada-las medidas de mitigacién, prevenciéiy compensacion para cadgo
una. de las etapas de desarrollo del proyecto. Se presentan los impactos-ambientales identificados por coda factor
evaluado.

Cuadro 1. Relacion de impactos armibiéntales por coda factor evaluodo:

Lambiosdelacalidaddelaqua
Higrolegia Cambios en ia disponibilidad del agua el
acuifero
Alre

Residuos

- Demanda de infraestructura de setvicios

Economia “Demama economica. por 13 compea - de |
- v e ... ...BQUIpOS. insumos;pagode derechos,
Salud hu Exposicion a. personas-a resgos de salud

Paisaje

4.1 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS GENERADOS AL FACTOR HIDROLOGIA. .
Durante Ja etapa de construccion de los pozos existe el riesgo fotente de que en 1a realizacién de las actividades. de
perforacién y antes de que se hayan colocado los ademes de los pozos, éstos permitan la infiltracién al acuifero de
sustancias contaminantes relacionadas con un manejo inadecuado de fos residuos séfidos, liquidos o peligrosos y la
generacion de lixiviados., \

Durante la operacién de la planto desaladora se prevé un efecto negativo minimo en las condiciones de los acuiferos,
toda vez que se preténde extraer 946 m3/dia del acuifero y reinyectar aproximadamente 567.60 m3/dia con el doble
desalinidad en el acuifero profundo. Cabe mencionar gue estas cantidades rio-conternplan quela planta desaladora
se encuentre trabgjondo a capacidad pleng, en cuyo caso el volumen a extraer no representaria una gran variacion
Ya que equivaldria a 1,250 m3/dia, en tanto que el volumen a reinyectar seria de 750m3/dic.

[

Un ,impggtO’ positivo importante en los acuiferes es que la potabilizacion de agua salada permite aumentar la oferta
de servicios, en este caso turisticos, con las correspondientes consecuencias de empleo € invérsion, sin necesidod de
aumentar-la extraccion de aogua dulce. de fos dcuiferos que surten.a la'poblacién, lo que contribuye a prevenir su

sobreexplotacion.
:“‘é}:% L
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Cuadro 2. Medidas a implernentarse para la mitigacion de los impactos generados al factor hidrolégico:

fion  establecigos
: mammwmhm x fen o NOMDOS.
! :mmmcemmoem | CNAL1995.
. Se 70 Jos andles s |

F a
;mmmﬂmmmmssy ®
. 21 TR0 B8 TONCesION Que Bionue 1Y i
! comu&mprwem |
i Se reakZuti ¢l monsoreo vl agua o

i rechale €3G Tres afios o partic deka x
: - Tomia de Mussings smpies, .

ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS GENERADOS AL FACTOR AIRE,

Durante la etapa constructiva, se identifican tres formas principales de océciones que afectan negativamente o
atmdsfera:

» La.generacidn de ruide, debido-al uso simultdneo de equipo de bornbeo y de maquinaria de rotacion y martifteo para

la perforacicn de los pozos el cual no resulta significativo toda vez que el drea en la que se utilizaran estos equipos es \
‘una zona en lo que-actualmente se genera ruido.

* La generacion de polvos a causa dei movirmniento de los materiales que son extraidos para formar el pozo, y-que al
quedar a cielo abierto en las fosds de perforacion pueden quedar suspendidos en el aire.

« La emision de humos producte de 1o combustion de- hidrocarburos por la maquinaria que' se utiliza para fa
perforacicn.

El primer impacto es el mdas importante en magnitud, gunque su duracion es merior, ya que cesa encuanto se terming
de utifizarla magquinaria de perforacién;-entanto que, los dltimos dos impactas descritos se consideran limitados en
su magnitud y tiempo, sin embargo, los. poivos y humos permanecen en el gire aun después de que han terminado
fos trabgjos.

Por otro lado, en la etapa operativa la forma de afectacion que predomina es la generada a partir dei uso de energia
eléctrica ya que se incluye el uso de equipos de bombeo de afta presion i6 cual implica una contribucion a las
emisiones d ia atmgsferd de tas plantas generadoras de energia de lo Comision Federal de Electricidad. Este consumo
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de energia eléctrica representa el tinico impocto permanente significativo de la operacion de la plonta, por contripyir
a la-emisién de gases de efecto invernadero, principaimente CO2, que varia segtn la forma de generacion que utitice
el proveedor. Los efectos de este impacto ocurririan en la atmdsfera, pero no.en el sitio del proyecto.

4.3 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS GENERADOS AL FACTOR RESIDUOS. )
Durante la etapo de preparacion del sitio, construccion y operacion cabe la posibilidad de que se pueden generar
eventos potenciales de contaminacion por residuos sdlidos y/o liquidos dispuestos inadecuadamente. dentro de Jas

instalaciones del hotel.

Particularmente- en la etapa de construccion se prevé la generacién de. residuos peligrosos taies como estopas
impregnadas, solventes, etc, aunado a ello ef manejo inadecuado de productos o residuos derivados def uso de
combustibles tales como diéset y gasoling, utilizados en.Ja maquinaria pesada, asi como-el mail funcionomiento de los
mismos puede ocasionar la contarminacion de otros residuos,
generacion de material pétreo producto de

perforacién.

Por otro lado, en la etapa de operacion debido a que los filtros pulidores de cartucho utilizados durante la etapa de
pretratamiento son desechables, deberdn ser sustituidos periddicamente, por lo que se generardn residuos sélidos
derivados de este proceso. Asimisirio, se generardn envoses impregnados con los quiticos requeridos como parte del
proceso de pretratamiento y postratarniento, entré los que se ericuentra los inhibidores de incrustaciones, hipoclorito
de sodio ¥ carbonato de sodio.

En lo que respecta o los residues Hiquidos, se consideran las aguas residucles generadas en las tres etapas o partir del

uso-de los sanitarios con que cuenta el hotel. Ademds, como parte de este rubro se incluye el agua de rechozo
{salmuera) generada durante la operacion de Ia plantad desaladora como. parte del proceso de.osmosis inversa.
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Cuadro 4. Medidas aimplementarse para la mitigacicn de jos impactos generados al foctor residuos.
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44 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS GENERADOS A LA DEMANDA DE INFRAESTRUCTURA.
En refacion con la demanda de energia eléctrica, ésta incrementard con fa operacion de la planta desaladora, no
obstante, serd suministrada a través de la red interna del hotel Reef Club Coco.Beach alimentada por CFE.

En cuanto a ia demando de agua para consumo humano, el principal impacto sobre el equipamiento es positivo, ya
que podrd disponerse de agua patable sin.necesidad de aumentar la carga para lfas autoridades encorgadas de
proporcionar el servicio a la pobiacion.
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Cuadro 5. Medidas @ implementarse para la mitigocion de fos impactos generados por la. demanda de infraestructurg

4.5 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS GENERADOS AL FACTOR EC,ONOM[A.
Lo actividad proyectada generarg empleos para su desarrollo, y también-al mejorar lo operacicn del hotel.

Cuadro 6. Medidas a implementarse para la mitigacin de fos impactos generados af factor economia.
ms———— AT
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4.6 ESTRATECGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS GENERADOS AL FACTOR SALUD HUMANA.
A pesar de que la instalacion y construccién de la planta desaladora no implica trabajos que puedan categorizqgrse
como de aito riesgo, debido a que ésta pertenece a Ur proyecto mayor el cual permanece actualmente en eperacion,
se corre el riesgo de que al realizor las actividades ocurran -accidentes que atenten contra la integridad fisica de los
trabgjadores; asi mismo, el mal manejo de los residuos'y Id falta de higiene por parte de fos trabajadores puejien
ocasionarles enfermedades. Ademds, la ubicacién del proyecto corfesponde a una zona susceptible de impactos por
causa de eventos climdticos, per lo que habrdn de tomarse fas medidas necesarias a fin de evitar un accidente.

Cuadro 7. Medidds a.implementarse paraio mitigacion. delos impactos generados al factor safud humana.
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4.7 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS GENERADOS AL FACTOR PAISAJE.

‘La presencia del equipo necesario’ para la construccion de fos pozosy el sedimento generado por la perforacicn de

pozos alterard negativamente la-calidad def paisaje de manera temporal, durdnte el tiempo que se-encuentren en e/
sitio, reduciendo significativamente su valor escénico.

Cuadro 8. Medidas @ 1mplementame paralo mmgac:én de losimpactos: genercdos por fa modificacion ol paisaje.

INDICADOR

Mariténer en orden e Ia medida de o T ‘-lUmcamenleseobsewaﬂ
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; i Conservar en’ el centro de trabajo ‘ e instalacion de la
' Modificacion ;umwmente el equipo y maquinaria . 'y planta.

‘del paisaje | fequerido  para  los trabajos de
perforacnm y construction de pozos.

e L e equipo ¥
5 La maquinarie y ‘equipo que no ise | -herramientas se

. encuentre en uso deberd mantenerse % mantiene  resguardad
| ardenada en un solo sitio. . eq fanto no se utiliza,

Adicionalmente, la promovente pr-esenté-anexo a la MIA-P los siguientes PROCEDIMIENTOS:

« PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS.
PROGRAMA DE VIGILANCIAAMBIENTAL.

Que como resultado del analisis y la evaluacion: de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundads y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
es factible Ia’ autérizacion del proyecto, siempre y'cuando la promovente aplique durante su realizacion
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevericion, mitigacion y compensacién sefialadas tanto
en la documentacion: presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo  se advierte que el proyecto es
congruente con lo establecide en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe {POEM), publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto del Ejecutivo del estado mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad
(POEL-SOL), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quiintana Roo el 25 de mayo de 2009;
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen, Quintana Roo 2010~
2050 (PDU PC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno dél Estado de Quintana Roo, el 20 de
diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna snlvestres-Categonas de riesgo yespeclﬁcac:ones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especues en riesgo, publicado en el Diario Cficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicada.en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril
de 2003; el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentablé y restauracién de los humedales costéros en zonas de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004; conforme’ a lo citado en el
CONSIDERANDO Xl incisos A, B, C, D y E del presente resolutivo.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo.segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a.que atoda peticidon deberd recaer un acuerdo escriito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiehe obligacién de hacerlo congcer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en matetia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridicoy en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién | el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previsf:os
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracion del equilibrio ecoldgico yla proteccién al ambiente que se realicen en bienesy zonas de ju risdiccion
federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacidn del
impacto ambiental de las obras y.actividades a que se refiere el articulo 28.de esta Leyy, ensu caso, a expedicién
de las autorizaciones corréspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condi dione}s a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y-condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... Yy quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental; fracciones I del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion,
paralo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas enesta Ley,su Reglamentoy las N'orrrflas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrars el ‘expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obrasy actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35, ast comoa los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del
territorio, las declaratorias. de las dreas naturales protegidas y las demsds disposiciones juridicas qué resulten
aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone-que la resolucién que emita la Secretatia sélo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que setrate,y fraccion Il del mismo-Articulo 35,
que se refiere.a que la Secretarfa unavez evaluada la manifestacién de impacto . ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada Ja resolucién correspondiente en la que podra autorizar de'marniera condicionada las obras
y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que |a aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de fa Secretaria de
Medio-Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3; del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este casoy para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn |; que dispone que compete
a la Secfetaria evaluar el impacto ambiental ¥ emiitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de
proyectos de obras:o actividades a que se refiere el presente reglamento, én la fraccion I del mismo articulo 4
del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de
expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5
inciso A) fraccién XII; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacion dél proyects de 1a obra o actividad respecto de la que solicita

autorizacién; articulo T, Gitimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental debers presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener Ia Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretarfa podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Piblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién publica y del derechoala Informacion, en los articulos 44,
45, fraccién I, 46, 47, 48y 49 del mismo Reglamento a través de los cualés se-establece el procedimiento qbé
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto
sometido a la‘consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de Ia Ley Organica

s,
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de la Administracion Pablica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la. misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, -l cual indica quelaley
se aplicara de manera supletoria & las diversas: leyes-administrativas; articulo 3 que indica que es el elementoy
requisito-del actp administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en-el que se establece.que la actuacion
administrativa se:desarrollara conarreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buenafe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que'la Administracién Publica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendré la obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticién que Je formulen y que en
este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo ‘establecido.en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Catibe {(POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el
Decreto del Ejecutivo del:estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad {POEL-SOL), publicado en el Periddico Oficial del Estado.de Quintana Roo
el 25 de ‘mayo de 2009; Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen,
Quintana Roo 2010-2050 (PDU PC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros. en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril'de 2003;
el Acuerdo que-adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la’ preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable vy
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 07 de mayo de 2004;y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciernbre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la:Federacion el 26 de noviembrede 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece'que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los
servicios publicosy unidades administrativas que se-en listen y'en su fraccidn XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de'la Secretaria de Proteccién-al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus. funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que‘le har sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades Tederativas en la circunscripcion territorial que-a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal Yy el coordinador regionaltendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraceién XXl establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al gjercicio de-sus atribuciones y aquellos que lesisean sefalados por delegacion; articulo 40 fraccion 5
IX inciso ¢.que establece éntre otras, las atribuciones-de:las Delegaciones Federales para otorgar permisos;
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto-en las disposicionesijuridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos: de carédcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos ‘establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen‘los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la. Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y.el articulo 16, fraccién X, de la Ley‘Federa_l de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Armbiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo.

Av. Insurgentes.No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P: 77039, .Quintana Roo, México,
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus:atribuciones, determina que
el proyecto, objeto-de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por to
tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién |l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado
“PLANTA DESALADORA DEL HOTEL REEF CLUB COCO BEACH”, promovido el C. JOSE MABUEL CASTILLON
BORBOLLA en su caracter de Representante Legal de la empresa INMOBILIARIA COCO BEACH, S.A. DE C.V.,
con pretendida ubicacién en Manzana 007, Region 06, Lote 1, en la Localidad de Playa del Carmen, M unicipio de
Solidaridad; Estado de Quintana Roo; por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XVi en relacién con
el CONSIDERANDO Xl incisos A, B, C, Dy E de la presente resolucion.

La autorizacion.en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales derivado
de la instalacién y operacion de una planta desaladora por ésrosis inversa para.el proyecto “Hotel Reef Club
Coco. Beach”, la cual se encontrard dentro del &rea de servicios y mantenimiento del hotel, ocupando una
superficie de 40 m2 »

s
488908

UBICACION DE POZOS DEL PROYECTO

DR N S .3
" Sontiens e Commton st an, WK O0F T im0

Figura 7. Ubicacién de los pozos de captacién y rechiazo ubicados en lasvialidades aledanas al drea de \
servicios y mantenimiento. (MIA-P, pag. 24).

* La planta desaladora contard con un pozo de captacién o aprovechamigento ubicado en el drea de
vialidades ocupando una superficie de'4 m? el pozo tendra una profundidad de -15 m, con didmetro de
ademe de 10"y contraademe de 12", ’ v

* El pozo de descarga o rechazo se destinara hacia un pozo, con profundidad de -80-m, con didmetro de
ademe de 8” y contraademe 14”.

El volumen de aprovechamiento de agua salada sera de 345,290 m>/afio.
El volumen de agua de rechazo serd de 207,174 m3/afio.
* La planta contara con los siguientes elerentos:

M Lag,
R
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial; ‘Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, 5’;“(‘ %’?
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Sistema de pretratamiento (fittros muitimedia, dosificador de inhibidor ‘de incrustaciones y filtro pulidor de
cartuchos). ;

Sistemas de bombeo dealta presién y equipo de recuperacién de energia.

Sistema de potabilizacion de agua salada a través de Ssmosis inversa (banco de membranas).

Unidad'de limpieza de membranas (CIP). '

_Instrumentacionycontrol. © -

I proyecto se ubicard en las siguientes coordenadas: -

myYyvyvyy

Coordenadasde la planta desaladora

{UTM, Datum WGSB4, Zona 16 Q)

.. | VERTICE X Y
’ 1 493691.0609. | 2281979.3459
2 4936943364 | 2281978.0423
"3 | 4936903200 | 2281967:8630
& 4936867746 | 22819692388

Coordenadas de'los pozos
{UTM, Datum WGS84, Zona 16 Q)

POZO X Y
1{captacion) | 493664.4148 | 2281943.8345
2 {rechazo) 493700684 | 22819193724

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “PLANTA DESALADORA DEL HOTEL REEF CLUB COCO
BEACH”, tendra.una vigencia de 2 afios y 6 meses, para la etapa de preparacién-dsel sitio y construccién, y de 30
afios para la etapa operacién y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente habil de la
recepcion: del presenite oficio. .

TERCERO.~ De.conformidad con el articulo 35 Gitimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de'su Reglamento-en materia
de evaluacion delimpacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de
la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién. se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto,
sin perjuicio: de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales; asi como de las demas
autorizaciones, permisos, ficencias entre otras que sean requisito para llevar a‘cabo el proyecto.

Por ningiin ‘motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que guiedan a salvo las acciones que-determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia. \

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura, ni.el desarrolio de actividades que no-estén listadas.en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el Términe siguiente. ‘

QUINTO.- La promovente, en ¢l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran: desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran fos limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al armbiente que le sean aplicables, asi:como
lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la

. :',,,*‘;"f;%’v‘i
Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C:p. 77039, Quintana Roo, México, %’(‘ ) ‘3”‘5
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promovente deberd notificar dicha situacion a'esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccidn Il y en su caso, determine las medidas. que deban adoptarse a efecto de que no se
proeduzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto.del articulo 35 de Ja LGEEPA gue establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto:ambiental, la' Seécretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada Ja obra-o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en
la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacion, mantenimiento y-abandono de las
obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion lil establece que, una vez concluida la-evaluacion de la‘manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demias que
sean propuestas de manera veluntaria por la promovente. para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir con

todas y cada una de las medidas de prevencién y rnitigacidn aue propuso en ia MIA-P_del proyecto e
informacién adicional; asi como las medidas adicionales sefialadas a continuacién. :

2. A efecto.de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Protecciénal Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir
del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
Cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucién, asi como de las medidas
preventivas, de mitigacién y compensacién, segun sea el caso, que fueron propuestas en la MIA-P.

3. De conformidad con lo.establecido en la. Especificacion 4.43%, la promovente debers. presentar ante esta
Unidad Administrativa, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de. larecepcion del presente
oficio y previo al inicio de obras y actividades del proyecto, la. medida de compensacion® en beneficio de
los humedales, , el cual debera incluir cuando menos lo siguiente:

1. ‘Objetivos.. ,
2. Localizacion del drea, incluyendo cuadro de coordenadas geograficas (UTM, DATUM WGS8, Z-16Q).
3. ‘Metasy resultados esperados de la medida de compensacion. .

“ Acuerdo mediante el cual adiciona la especificacion 4.43 a la NOM-022- SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de |3 Federacién
de fecha 07 de mayo de 2004. : ‘

5 Mf-dida de;ompensacién: Al conjunto de acciones a través de las cuales se-pretende recuperar la funcionalidad ecoldgica. de ambientes
dafiados por impactos residuales'c garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algin grado de conservacién, cuando ambos estan

ubicados en espacios geogréficamente distintos al afectsdo directamente por-una obra o:actividad {https/Amww.gob.mx/semarnat/acciones-y-
programas/crtiterios-de-evauacion-de-impacto-ambienta :
e
:\ k‘“’éﬁt v1
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Propuesta de acciones.

Monitoreo y seguimiento (establecrendo {a durac;on)

Resultados obtenidos.

Acciones a realizar en caso de no lograr Jos objetivos de éxito esperados.

Noo

Los resultados e informes. de fa medida de compensacién se deberén contemplar en el Término Octavo.

4. De conformidad con lo establecido en los articuios 35, penultimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fraccién I de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exigirel otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento.de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemnas en lugares donde existan
cuerpos de aguas, especies de flora y fauna silvestre o. especies endémicas, amenazadas en peligro de
extincidn o sujetas a proteccién especial y siendo.que el sitio del proyecto se encuentra la especie Roystonea
regia (Pr) deacuerdoalo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar
las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA

y-otras leyes; por lo anterior la_promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de
garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

= Deberd definir eltipo y monto de la garantfa, soportandolo con los-estudios técnicos-econémicos que
respalden las -estrategias de control, mitigacién y .compensacién -ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de egjecucién de las medidas de prevencion,
‘mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P; asi como en los Términos.y
Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que representen acciones: con .costo
econdmico.

+ Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacién, de
conformidad ¢ton lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

o Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a través de la contratacion de una péliza o instrumento de garantia emitida por una
afianzadora o aseguradorg, la cual deberd estar a riombre de la Tesoreria dela Federacioény a favor de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) Dicho documeénto debera sér
presentado por la promovente en. ongmal aesta Unidad Admnmstratnva Qg_mg_qgg_gr_e_\_r_l_a_alml_g:_lggg

bras y acti | ect : :

Dicho instrumento ‘de garantia debera renovarse:- anualmente durante las etapas de preparacion del
sitio y- construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente gue

_ para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra "
ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefalado.en el parrafo tercero.del articulo 52 del REIA.

5. la presente autonzac:on no Uy amie| -
bterran: realizar des cyerpos de-agua o bienes naciones. por lo que se deja a-salvo el

‘otorgamlento de Ias autonzacnones, permisos, concesiones o hcencnas que fueran necesarios obtener previo
a la-construcciény operacién de los pozos de éxtraccion y de rechazo.que contempla el proyecto, conforme
alo sefialado en los Términos Terceroy Décimo Cuarto de este resolutivo.

6. En un plazo de 30 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la presente
resolucioén, la promovente: deberd presentar ante esta Unidad Administrativa para su validacién, un

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintang Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 45 de 48

S SN R 93 SN Y SSST
i)ﬁ%%$ X% w\%mﬁ&m ,,@& ’**Effifix \&”{Z‘x\z m,u,j INERS {;)«é \’»‘ﬁ% ‘%??3%?5




2020 DELEGACION FEDERAL EN EL
ol At ™ ESTADO DE QUINTANA ROO
\ EEQNAVICARIO  UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

OFICIO NUM.: 04/SGA/0544/2029 U 1 3 g 5

MEDIO AMBIENTE }{

SECHETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ SESORSQS NATURALRS

PROGRAMA DE MONITOREO DE LA CALIDAD DEL AGUA SUBTERRANEA‘ EN LA ZONA DE DESCARGA,
dicho programa se establece como medida de control para-evitar la degradacion del acuifero subterraneo
sujeto a su aprovecharniento. El programa debera contener la metodologfa que serd aplicada para realizar
dicho monitoreo; la frecuencia del monitoreo, asi como los resultados esperados durante los muestreos; asi
mismo, debera contener un calendario de actividades e indicadores de éxito que sustenten 10s resultados
obtenidos, mismos que deberan estar avalados por un laboratorio acreditado en la materia.

7. Considerandoc que es necesario conocer las caracteristicas de Jos- acuiferos, asi como actualizar
regularmente sus indices de recuperacion y recarga para poder lograr una explotacién sustentable de los
mismos; asi como' una'adecuada planeacion del recurso, marcando las amenazas que pueden poner en
riesgo su aprovechamiento; deberd presentar anualmente ante esta Unidad Administrativa, un ESTUDIO
DEL BALANCE HIDRICO DEL ACUIFERO presente en la zona de aprovechamiento, con el objeto de
determinar su calidad y capacidad de recuperacidn por uso o explotdcidn, incluyendo el Balance hidraulico
de los volimenes de agua aprovechada e inyectada a los pozos de abastecimiento y rechazo propuestos en
el proyecto. El estudio deber& contemplar tanto el acuifero de agua dulce, como la interface salina y el
-acuifero salobre que serd explotado; afin de evaluar los eéfectos de la cufia salina, y asegurar el confinamiento
de la salmuera en la zona de descarga. ’

8. Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el Término Octavo, la
promovente debera remitir los resultados de la ejecucién de los programas-incluidos en la MIA-P.

9. Queda prohibido a' la promovente realizar las siguientes acciones durante las ‘etapas de operacin y
mantenimiento del proyecto:

e« El uso de explosivos.

» Las guemas de desechos sdlidos y vegetacion.

+ Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

» Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos'sslidos,

*  La extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo quela Ley
General de Vida Silvestre prevea.-
La introduccién.de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

* Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes:del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacidn, que propuso en la MIA-P del prayecto, asi como
de la medida de compensacion; los informes deberan ser presentados con una periodicidad anual durante todas
las etapas del proyecto, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA]} para su seguimiento, y-una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA. debera ser
presentado a esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado
en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente résolutivo, se haya o no

iniciado la operacién de las obras del provecto.

NOVENO.- La promovente debers dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluaci6n del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, [a fecha de inicio de la
operacion, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -La preserite: resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido &h el

ool 2,
::‘yk. m:&?w'z-
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articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debers dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera
comunicarla porescrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente v, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién ala quese refiere el parrafo anterior, se acordara
unica y exclusivamente-en el.caso de que el interesado en continuarcon el proyecto, ratifique en nombre propio
ante esta Secretarid, 1a decxsno 1de suje'arse ¥y responsabilizarse ‘de 1os derechos y obligaciones impuestos a la
promovente emel presente resolu .'o. by A g

DECIMO F‘RIMERQ -:l:a promovente se' \Gnica responsable de garantrzar por si, o por los terceros asociados al
proyecto a’ rei izacnon de’ las accnone& de mitigacién, restauracién y Control.de todos aquellos impactos
ambientales’ atnbmbles al desarrollo de las ‘obras y actividades del proyecto que no hayan sido considerados, en
la descrlpcxon conte ida en'la !\ilA

En caso de que fas obras y"actlwdades autonzadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tlpo de afectacién, dafio o deterioro
sobre {os elementos abidticos presentes en.el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presénte oficio asi.como la instrumentacion
de prograrnas de compensacion, ademds de alguna o-algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en miateria de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55; 52y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera. -

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgarniento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de las obras,
como es el caso de la concesion que para tal efecto debe obtenerse por parte dé la Autoridad competente para tal
fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucidn emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision, dentro de los quince dias hdbiles ‘siguientes a fa fecha de su notificacién ante esta Unidad
Administrativa, conforme alo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccidén XV, de |a Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMO_ SEXTO.~ Higase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, ! contenido . del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese el presente oficio a C. JOSE MANUEL CASTILLON BORBOLLA en su calidad de
apoderado general de la empresa INMOBILIARIA COCO BEACH, S.A. DE C.V, por-alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de.la LFPA, o en su caso a fos C. PEDRO MIGUEL
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AGUIRRE GALVAN, ERIKA DEL.CARMEN. PEREZ, AIDA RUBI' CAUICH YAH y CLARA CARIDAD ALVAREZ VEGAS,
persona autorizado para oir y recibir notificacionésien términos del Articulo 19-de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

“Con fundamento en lo dispuesto. por el articulo 84 del' Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales, en:suplencia, por ausencia del
Titularde la Delegaci OF FederaF dela SEMARNAT en: el estado de:Quintana Roo, previa
designacion, firma-el 3 Ambiental Zona Norte™"

- SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
RECURSOS NATURALES

j s imcssssoig
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ional del Estado de QRELEGAGION EEDERALENBRYY: 22 de enero s/ndim.,
Colonia Centro, €:P.77000, Che i-z}r hodelsiecutivo@iarooESTABO DE QUINTANA ROO

C. LAURA BERISTAIN NAV. esigar ipal de Solidaridad, Quintana Roo.- Palacio Municipal de Solidaridad. .

ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ - Subsecretana de Gestidn para la'Proteccidn/Ambiente- sergicsonchezmasemarnangnbimy

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de'la Unidad’ Coordmadora de Delegaciones- ucd tramite@semarmat.gohbmy

DR. ARTURO FLORES MARTTNEZ— Encargado del despacho, Direccion General de Pofitica:Ambiental e Integracnon ‘Regional y Sectonal
(DGPAIRS}-

LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL~ Encargado de! despacho;: Procuraduria Federal dée Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo (PROFEPA). randnlbornoz@nrelenageb.ms

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0002/11/19
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2019TDTI4

Cc.e.p-C.P. CARLOSJOAQUIN Gi

1 En los términos del articulo 17 Bis en relacidn con los artsculos Octavoy: Dec:mo Tercero Transitorios del Decreto por el que se réformian, adicionan
y derogan diversas disposiciones de'la Ley-Organica de la Administracidn Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de i Federacién el 30 de
noviembre de 2018,
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