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SECRETARIA DI MEDUS AMBIEMTE Y RICUREOS NATURALES

Unidad administrativa que clasifica: Delegacidon Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versidon publica de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Bitdcora numero 23/MP-

0004/11/20.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular de persona fisica en pagina 2.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fracciéon Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificaciéon de la
Informacioén, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y himero de acta de sesién: Resolucién-012/2021/SIPOT,

en la sesion celebrada el 13 de enero de 2oz1j //

Firma del titular:

Biol. Arac I| G6méz Herrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

[.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

[.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO
DESARROLLO CARACORAL

.1.2 UBICACION (DIRECCION) DEL PROMOVENTE.

1.1.3 DURACION DEL PROYECTO

El proyecto contempla un término para la etapa de preparacion y desmonte dg deafi9safios
para la etapa de operacion.

I.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL
FIDEICOMISO CIB/3282

[.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE
FCI19060615A

[.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL
LIC. EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE (apoderado legal)

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEG PARA
RECIBIR NOTIEICACIONES

|.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL )
CARLOS HUMBERTO CEBALLOS CANCHE

1.3.2 NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
ING.CARLOS HUMBERTO CEBALLOS CANCHE
BIOL. GABRIEL ROBLES MEDINA

1.3.3 DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO

N |
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ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
I.1.  INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
I.1. 2 NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto pretende desarrollar un proyecto inmobiliarion porul, cse realiza el
presente documento para solicitar la autorizacion en mateniapdeto ambiental para el
cambio de uso de suelo, referente a Unicamente el desmonte de la vegetacioneYdde a
a las competencias, se tramitara la construccion de lasastieasl Gobierno del Estado a
través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA QROO).

La propuesta del proyecto esta fundamentada en las consideracaagaaer ambiental
definidas por los criterios de regulacion ecolégica y urbanoblesidos por el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintang&uwado
en el periodico oficio del Gobierno del Estado el 25 de mayo del 260Rrograma de
Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, publicaddPeni@dico Oficial
del Estado de Quintana Roo, el dia 20 de diciembre del 2010.

La empresa promovente desarrollara lotes habitacionales para la aoéstdecviviendas
con los estandares de mercado, sin dejar de ser competitivas ea auprdcio y
accesibles para el comun de las personas. El producto que seirafoepera tecnologia
digital incluida, servicios de valor y equipamiento totalmente hathdit areas
residenciales y comerciales.

Desarrollo Caracoral, promovera una alta calidad urbana, integsamiat y de vivienda
media en un ambito habitacional dirigido a fomentar la escalabilidad sagéalrdlidad y
la convivencia armonica a la par de los conjuntos de vivienda del primer mundo.

En el Capitulo Ill de la presente MIA modalidad “Particuleaferente a la Vinculacion
con los Ordenamientos Juridicos, se hace un analisis completo deplatibditad y el

cumplimiento del proyecto con los criterios establecidos en dichosamientos
regulatorios.

Otra consideracion importante para promover el proyecto “Desafaltacoral”, esta la
definicion de caracter socioecondémica, ya que con este pregepi@tende atender parte
del déficit que actualmente se tiene en la demanda de viviendal pagmento con nivel
de ingreso medio, por lo que la promovente basa la decision de inversiGampente en
el parametro econdémico, sin perder de vista su viabilidad ambiental.

La empresa Promovente FIDEICOMISO CIB/3282 pretenden estabédcproyecto
‘“DESARROLLO CARACORAL", el cual se encuentra dentro de un prezbn una
superficie de 153,456.96 M2, ubicado, Playa del Carmen en la Ciudad de delay
Carmen, Municipio Solidaridad, Estado de Quintana Roo.
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El proyecto estara debidamente urbanizado y contara con vialiddgesrado publico,
drenaje sanitario y pluvial, dreas comunes, areas verdes tadioajems como de
conservacion.

En lo que se refiere a la densidad de ocupacion, el proyecto tiermmptado el
establecimiento de 1,040 viviendas verticales (departamentos) y l160ndasie
horizontales unifamiliares, para un total de 1,200.

En lo particular, es preciso identificar la distribucion de laasague ocupara cada uno de
los elementos del proyecto, lo cual se indica en la siguiente tabla:

% dentro total del

SUPERFICIES M2 HA predio del proyecto
SUPERFICIE SUJETA A
DESMONTE 82,920.30 52 i

SUPERFICIE DE

CONSERVACION 1 54,999.50 5.49 35.84
SUPERFICIE DE

CONSERVACION 2 16,137.16 1.61 10.52

AREA TOTAL PREDIO 153.456.96 M2 15.3 100

Tabla 2.1.-Areas que integran el proyecto “DESARROLLO CARACORAL”

El sembrado del plan maestro del proyecto se indica en la siguiente imagen:

TERRENO SUP.: 153,436.96 M2
['_' ‘1 USO DE SUELO MB = 1€,137.16 M2

USO DE SUEO H4= 137,319.50 M2

- AREA DE CONSERVACION = 54,995.50 M2

D AREA DESMONTE= 82,320.30 M2

Figura 2.1.- Areas que integran el proyecto “DESARROLLO CARACORAL”

Una superficie de conservacion 1 se refiere a la superficie gumasitendra con
vegetacion en el uso de suelo H$ y la superficie de conservacidrefse ala superficie
gue se mantendré con vegetacion en el uso de suelo MB.
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I1.1. 2 UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO

El terreno en el que se desarrollara el Conjunto Urbano “DESARR
CARACORAL", se ubica en el Lote 007-102, Manzana 021, Region 004, MEya
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, en un predio con unaicepetal de
153,456.96 M.

El proyecto se ubica dentro de las siguientes coordenadas UTM:

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA | V Y X
1 2,288,289.1329 492,542.2149
1 2 S 38°22'39.25" W 283.587 2 2,288,066.8187 492,366.1525
2 3 S 56°50'47.75" € 543.485 3 2,287,769.5960 492,821.1636
3 4 N 38°22'39.25" e 283.483 4 2,287,991.8285 492,997.1613
4 1 N 56°50'08.36" w 543.476 1 2,288,289.1329 492,542.2149

SUPERFICIE = 153,456.96 M2

Tabla 2.2.-Ubicacion en coordenadas UTM del proyecto.

[* cooRDENADAS |

I3 el T .
" S/E | Metros I?gg‘go C00-01 I

Figura 2.2.- Poligono del proyecto “DESARROLLO CARACORAL”

El area solicitada para el desmonte correspondiente a 8.23 hagalacion secundaria
arborea de selva mediana subperennifélia.
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El predio del proyecto, se encuentra en una zona de alta presigpogetrica y con un
sistema ambiental fraccionado debido a que se encuentra en una zonasel@stiéEn
creando diversos fraccionamientos inmobiliarios cercanos al sltralgecto, ya que es
una zona con un proceso de crecimiento urbano bastante dinamico.

? AR i RS - Sl
il 3 '3 S i g : 3" b, ‘ _ é?f-‘la'ﬂlyn Azul
Figura 2.3.- Sobre posicion del predio sobre la zona de ubicacion del proyecto. D.

d

Figura 2.4.- Condicion del predio. Nétese la mancha urbana y desarrollo de lal deda
Playa del Carmen, Quintana Roo en donde la presion de la zona urb&énég hana del

proyecto es evidente.
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Con el andlisis de campo y revision de imagenes de satéldergdicaron los tipos de
vegetacion, el antecedente histérico denota que el predio ha sido samnptaizesos de

extraccion de materiales de forma menor por parte de los poblaliotes alrededores,
asi mismo se detectan zonas donde se ha desmontado vegetacion yidizaser como

lefia y algunas areas utilizadas como tiradero de basura, emlgeder la superficie
cuenta con cobertura vegetal de diametros menores, también es mteporeacionar que
el predio ha sido afectado por fendmenos meteoroldgicos y aunado ctivadades
antropogénicas de los alrededores se puede apreciar que el predio ndagiene

caracteristicas de una selva conservada.

El predio donde se pretende realizar el proyecto tiene en loagjenarvegetacion de tipo
vegetacion secundaria arborea de selva mediana subperennifolia dagamtéenomenos
hidrometeoroldgicos de alto impacto como lo fueron el huracan Gilkartt988 y el

huracan Wilma y Emily en el 2005.
La superficie con vegetacion secundaria arborea de selva mesligoperennifolia

corresponde a una superficie de 15.3 hectareas.

A partir de éste andlisis se ha generado el plano en el cudkrs#fican las areas
consideradas para la remocion de vegetacion, en este caso fisupgeta a desmonte

esta sefialada en color rojo.

| ||

monte

N o

e . 5 e
Figura 2.5.- Superficie correspondiente al des
***En |a seccidn de anexos se encuentran todos los planos correspondientes al proyecto.

11.1.3 INVERSION REQUERIDA

Para la ejecucion del proyecto que se somete a evaluacion; queaimpleste caso
Unicamente la preparacién de sitio, es decir, la etapa de desieordggetacion, se tendra
una inversion total de $10°000,000.00 (Son: diez millones de pesos 00/100 M.N).
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11.1.4 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERDOS

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto correspondetiad Ge poblacion de
Playa del Carmen dentro del Municipio de Solidaridad, uno de los principales atdéutos
predio refiere al libre acceso a los servicios basicos, dado qregentra ubicado sobre
una avenida, asi mismo la zona cuenta con servicios como:

e El acceso al predio colinda con la avenida Smyrna, por lo cual eg|sene apertura
de caminos de acceso.

e El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se lo@inaa zona que se cuenta
con los servicios de electricidad, agua, alcantarillado, telefonia e internet.

Accesos
El predio cuenta con un solo acceso por la Avenida Smyrna allaecliega tomando la
avenida Universidades desde la carretera Chetumal-Cancun.

Pt ]

Figur 2.6.- Acceso al rdiel pryecto.
Servicios a requerir

Combustible

Para el funcionamiento de la maquinaria y vehiculos que se emplearars atavidades
se requerira de diesel, gasolina y aceites para motor duaargéapas de preparacion del
sitio.

Agua

El agua que se utilizara en este proyecto es de dos tiposycpadable (purificada). Para
los diferentes procesos de preparacion de sitio se requera@pdéo de agua cruda,
misma que sera suministrada durante los primeros 24 meses mauljzagey sera

almacenada en cisternas prefabricadas con capacidad de 10,000.00rlgrpeste se
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suministrara por medio de la red municipal mediante la solicitubntratacion del
servicio hasta el término del proyecto.

El agua potable se utilizara para el consumo humano de los trabajgdsera comprada
en botellones.

Drenaje Sanitario

Se requerira del servicio de alcantarillado, durante la etapaeg@aracion del sitio se
contratara una empresa arrendadora de sanitarios portétiles gespsesabilizara del
mantenimiento y de la descarga de las aguas residuales.

Durante la etapa de operacion las aguas residuales se demtaapsistema de drenaje
municipal

Energia eléctrica y gas

En la etapa de Preparacion del Sitio; no sera necesario d@istnonde gas, en el caso de
la energia eléctrica se requerira de una conexion provisita& EE para el desarrollo de
esta etapa del proyecto y posteriormente en la etapa de Opesacicontara con un

sistema eléctrico que alimentara al proyecto.

Servicio de telefonia e internet

La instalacion de este servicio no requerird de obras adicipgalgse esta en funcién de
la disponibilidad de lineas fijas. Sera durante la etapa de Qpergque se solicitara el
servicio.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El Desarrollo caracoral, tendra un total de 1200 viviendas en loteamilidfes y
verticales. Las viviendas del fraccionamiento seran construidasl gmomovente con
base a lo establecido en las restricciones plasmadas ebJald?Qentro de Poblacién de
Playa del Carmen, el proyecto contara con los siguientes servicios:

e Areas comunes y/o recreativas: Consistira en la creacioreds de juegos y areas
jardinadas mismas que seran permeables para la aportar en la recactgdetel a

¢ Vialidad interna: Vialidades, banquetas y guarniciones seran de concréidibar

e Agua potable; el agua potable se tomara de la red municipaléstde red de
distribucion subterranea por debajo de banquetas y toma domicikarcada
vivienda.

e Drenaje sanitario; las descargas de cada lote se conduciraméa de una red
subterranea debajo de las vialidades, llevandolas por gravedad al puot@xiérc
indicado de la Red Municipal.
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e Escurrimiento pluvial sera conducido a un vaso regulador y posteri@rnestar
su infiltracion natural.

e Energia eléctrica la suministrara la CFE, la conduccioa sebterranea, con
acometida a cada vivienda, para iluminacién publica los postes serviran para coloca
las luminarias.

Todo el proceso constructivo y arquitectonico se describira en lafédt@uion de
Impacto Ambiental que se Ingresaré a la Autoridad Estatal Responsable.

Obras provisionales

Bodega General: este espacio temporal sera utilizado durante todo el proceso de
preparacion de sitio y es en el cual se concentraran laslantta todos los materiales a
utilizar durante esta etapa, esta se instalard dentro sigéaficie de aprovechamiento
solicitado.

Comedor: Este espacio temporal sera utilizado durante todo el proetgvoyecto y el
cual los trabajadores de la etapa de preparacionde sitio yipastnte para la etapa de
construccion consumiran sus alimentos y tendran agua freschgheta esta se instalara
dentro de la superficie de aprovechamiento solicitado.

Sanitarios: Se contratarA una empresa encargada del arrendamiento deiosanita
portatiles para el personal que labore en el proyecto, 1 por cada 25 trabajadiones mi

Caracteristicas técnicas del sanitario:

Construida en polietileno de alto impacto, con capacidad de almaeetae 300 litros
en el tanque.

Uso sugerido: servicio a 300 usos o0 75 personas por 8 h de trabajo.

Especificaciones:
WC con tapa, mingitorio, Indicador de casetas para hombres yesiumtimenea de
ventilacion de olores, Indicador de uso de abierto/cerrado en la puerta deda caset

11.2.1 PROGRAMA DE TRABAJO
Para las actividades del proyecto “DESARROLLO CARACORAL",mads del desmonte
del predio, se prevén las siguientes acciones:

e Tramitar todos los permisos ambientales y de desarrollo urbano ante el Gobiatab E
y Municipal antes de iniciar los trabajos de Remocion de vegetacion.

e Notificar el inicio de las actividades con motivo del proceso dpgracion de sitio a la
PROFEPA y SEMARNAT previo al inicio de las actividades.

¢ Delimitacion fisica de las areas de desmonte; Se delimiféis@amente las areas de
desplante con respecto al area arbolada que se dejard como area verdeén.donaci
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Se colocaran letreros informativos y preventivos relacionados soactavidades de
seguridad, peligro, respeto por la flora y la fauna, limites teidad y otros que se
consideren necesarios para el buen desarrollo de la obra.

Se colocara sefalizacion a través de cintas precautoriasdpatdicar las areas de
conservacion y estas sean identificadas y respetadas durarteesiopde preparacion
de sitio.

Preparacion y rescate de especies de flora a rescatarelRascate de individuos de
flora se procedera a su identificacion, marcado y proceso eE@rh y traslado hacia
un &rea del predio donde se instalaré el vivero provisional.

Antes de iniciar las obras se instalara un vivero temporal tdim ele que los
ejemplares de la vegetaciébn que se rescaten se mantenganpesdio hasta su
reforestacion, la cual se planea llevar a cabo cuando se concluya etqroyec

En caso que en las areas a desmontar existan especies quidgser de crecimiento,
estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010, endemismo o utilidad, seréataeias y
conservadas en un vivero.

Una vez delimitadas las areas de desplantes y de conservaqiocesdera a realizar
el rescate de vegetacion. El rescate estara dirigido paotesipnal en la materia con
amplio conocimiento de la flora nativa, se encargara de marcarir@nde color
visible las plantas que deberan ser rescatadas, tomando comosbdspdaiciones
establecidas en el oficio de autorizacién y en su caso de laPV#-rescate de
vegetacion incluirda tanto individuos completos como partes vegetatregsaaluctivas
(frutos y semillas).

Rescate de fauna (solo en caso de detectarse); En caso de detelitedses de fauna
silvestre se procedera a implementar el programa de eegcat reubicacion en areas
aledanas al predio o donde la autoridad juzgue conveniente.

En el caso de la fauna, un Bi6logo se encargara de localizaspesimenes que por
diversas razones no tengan posibilidad de desplazamiento cuando inisigaéingede
la vegetacion. En estos casos se emplearan técnicas adecueaaisiidey transporte,
segun el grupo al que pertenezca la especie (reptiles, aveamifenos), para
reubicarlos en las zonas que aseguren al maximo su sobrevivencia.

Desmonte y despalme de las areas de desplante previametimadaSaEl desmonte
del predio sera dirigido por personal debidamente capacitado de acuesdcriterios
ambientales que se emitan en las disposiciones oficiales y en esta MIA-P.

En las areas autorizadas para la remocion de vegtacion, saratiiachete, hacha y
motosierra para el corte de la vegetacion en las areas cwéadeon las areas de
conservacion o reserva y con maquinaria pesada en el restoaledssautorizadas.
Los individuos arbéreos de mayor talla se derribaran hacia las #denaerte de

vegetacion y en ningun caso se realizara hacia las zonas devegita. En el caso de

10
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los troncos de arboles, seran seccionados en dimensiones que permdataga por
trabajadores hacia zonas de acopio temporal.

Los arboles con potencial de aprovechamiento como producto de escupdiizada
seran seleccionados para aprovecharse en estructuras constraotivsmismo
proyecto.

El Despalme del terreno, se realizara con tractor de orwhanaterial producto del
despalme se almacenara para su uso futuro en las areas wertdgsograma de
reforestacion y ajardinado, de aqui se seleccionara el nhajagasea factible de
triturado y utilizacion y el restante sera enviado a centrodigpmsicion final que
establezca la autoridad competente.

Durante el proceso de despalme, se realizara acopio de tieetalvdgnde las
condiciones de abundancia y/o espesor de la capa del suelo lo peEstieamaterial

sera concentrado temporalmente en el sitio y transportadeoadade vivero para su
uso en la propagacion de plantas o produccién de composta.

En los sitios donde se ubicaran las instalaciones de apoyo, comeémanb@dega
también se haran los trabajos necesarios para que el terrencequeEateliciones para
establecer esta infraestructura de apoyo al proceso de construccion.

Acopio y triturado del material vegetal resultante del desmohtss troncos
seleccionados obtenidos del derribo direccional se trasladaran aicuniositie se
almacenaradn para su uso posterior en la construccion o bien serétides a un
triturado. El sitio de almacenamiento tendr4 un acceso reswirgara evitar que
puedan presentarse accidentes o posibles incendios por descuido o negligencia.

Los troncos que no sean seleccionados para su uso en la construcqéoyeeio
seran triturados con la ayuda de un molino a fin de obtener conpaoatgrdinados y
otra parte del material se retirara a sitios de disposdgdaresiduos solidos autorizado
por la autoridad municipal.

Manejo de las especies vegetales para su conservacion dentrecealeleérvivero
provisional en el predio; El vivero provisional contara con las condiciadesuadas
para el mantenimiento de las especies rescatadas y posttiestacion en sitios que
se usaran para jardineria o para restauracion dentro del predio.

Entrega del informe final del desmonte. Una vez terminado el gpate despalme se
precederad a presentar el informe final de la remocion de ackgetrealizada a la
Delegacion de la SEMARNAT y de la PROFEPA en Quintana Rooed@sectaran los
informes que a Autoridad considera necesarios durante el procescateltte del
proyecto.

Dado que la presente MIA-P Unicamente se refiere a la adlielh materia de impacto
ambiental por el cambio de uso de suelo, solamente se procedataa la remocion de
vegetacion, el proceso constructivo y de operacién seran sometidosea dmtienpacto
ambiental ante el Gobierno del Estado.

11
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El proyecto requiere de un calendario de trabajo que implicara uondpede
aproximadamente 6 afios. El proyecto de construccién de las casasneira, por
competencia, a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambient&aleierno del Estado de
Quintana Roo, a quien le corresponde dictaminar el impacto ambientalogietto, ya
que con la presente MIA-P solo se solicita la autorizacion esriaale impacto del
cambio de uso del suelo de terrenos forestales para el proyedtejre$nicamente para el
desmonte delpredio.

Para la etapa de operacion, debido a que el proyecto estadtestirestablecimiento de
casas para vivienda, se prevé una duracion de 99 afios con los mantesiprErgntivos
y correctivos que cada propietario otorgue a sus casas.

ACTIVIDADES PARA LA ETAPA CUATRIMESTRE
DE PREPARACIONDE SITION 1l 2| 3|l 4 5 & 4 38 g 1| 1| 2| 21| 1| 1| 1| 1| 1
(DESMONTE) 1ol 1] 2] 3] 45| 6|7]8

Tramites y permisos

Notificacion de inicio de
actividades

Delimitacion del Area

Capacitacién a los trabajadores

Preparacién y rescate de espec
de flora a rescatar

Instalacién de vivero

Rescate de Fauna (solo en caso ¢
se requiera)

Desmonte y despalme de las argas
de desplante previaments
sefializadas

Manejo de las especies vegetal
para su conservacion dentro d
vivero

Retiro del material vegeta
resultante del desmonte

Entrega del informes del desmontg.
(0 en la temporalidad que |
autoridad determine)

Tabla 2.3.- Programa general de trabajos, la parte constructiva se saragtenceso de
evaluacion de impacto ambiental ante la autoridad Estatal competente.

Se plantea una temporalidad de 6 afios, ya que se planea reéalezsmente por etapas,
con base a la demanda de las personas que vayan adquiriendo su vivierad&natdad
de cumplir en tiempo y forma con los tiempos de ejecucion del desmnsenpéantea este
plazo.

1.2.2 REPRESENTACION GRAFICA LOCAL

El terreno donde se desarrollara el proyecto tiene ventajas divapemportantes que
definen la viabilidad ambiental y la toma de decisidn para que dieh@nos sean
incorporados a la actividad habitacional, de acuerdo al objetivo del twoykales
criterios son los siguientes:

12
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El predio muestra una vegetacion parcialmente deteriorada derleadmpactos de
fendmenos meteorologicos como el huracan Gilberto (1988) y el Huracan Wilma (2005).

La zona esta fragmentada por lo que la condicién ecosistémicdaedetel predio esta
limitada ya que la presion antropogénica es evidente en el drgabgecto, al encontrar
infraestructura que rodea la zona del predio.

Ubicacion del Proyecto

PROYECTO:
Desarrollo Caracoral

Zona Urbana, Playa del Carmen,
Solidaridad, Quintana Roo.

0017835 07

LEYENDA: Comisién Nacional
) para el conocimiento de la
Predio Proyecto Biodiversidad (CONABIO)

Elaboracion Propia @

ArcGIS

Figura 2.7.- El predio del proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana de la ciBtiagde
del Carmen, Quintana Roo.

Existe un Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Cafpuémana Roo en el cual,

se contempla a la zona del predio como parte del area de crecimiento de la ciudgal de Pla
del Carmen, creado para el desarrollo habitacional de esa ciudad) oso de suelo de
area habitacional y mixto barrial.

Por su parte, el Programa Ecoldgico Local del Municipio de Sa@admestablece que la
ubicacion del predio se circunscribe dentro de la UGA 10, con politea
Aprovechamiento sustentable (urbano).

Una de las consideraciones importantes que el sitio tiene exigtendas condiciones
propicias de logistica que requiere un proyecto de esta naturaleeacontrar la
infraestructura para dotar de inmediato de servicios al pmysmno es la energia

13
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eléctrica, agua potable y drenaje sanitario municipal, la cuah@eentra disponible por
ser parte de la planeaciéon y desarrollo de la ciudad de Plegameen ya que es la zona
donde se estan desarrollando diversos proyectos de caracter inmobiliario.

Una de las consideraciones importantes que la propia LGEEP®#eesta®n el tema de
Regulacion ambiental de los asentamientos humanos es precisaredatr fas
tendencias a la suburbanizacion y evitar la afectacion de Gpaalto valor ambiental.
De ahi que el predio del proyecto esté alineado con estososrigarque el uso del predio
esta destinado e identificado para el crecimiento de la ciudBthge del Carmen; existe
una fragmentacién ecosistémica puesto que la vegetacion chahifesta impactada y
por tanto, no se considera una zona de alto valor ecoldgico.

La cercania a la ciudad reducira la presion en las areadafesey el riesgo de
fragmentacion de otras areas con mayor valor ecolégico ya goiedib se localiza
inclusive fuera de areas consideradas por la CONABIO como deoriesgiterrestres
prioritarias”.

40 Ksomexo

GUATEMALA

Figura 2.8.- Ubicacion del predio con respecto a las Areas Terrestres &iasi{CONABIO)
ATP representadas en color verde.

En el proceso de largo plazo, se reduciran costos a la poblacéénrgduciran las
emisiones de carbono por movilidad en distancias cortas, comparado woipiayecto
que quede alejado de la ciudad y que requeriria mayores consumosgi@ eiempos
aplicados para llegar al destino dentro de la ciudad de Playa del Carmen.

1.2.3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Como se ha sefialado la presente MIA-P Unicamente se refispeetos relacionados con
la preparacion de sitio o remocion de vegetacion, no se someterdcedlipriento de
impacto ambiental el proceso constructivo dado que esa es compeehaidutoridad
Estatal, a continuacion se sefialan las actividades contempladak gaeparacion del
sitio:

14
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Trazo y nivelacion:

Se realizara revision fisica del terreno a trabajar,\vedrde una cuadrilla topogréfica, la
cual realizara los levantamientos correspondientes con la ayuotea dsstacion total y los
planos previamente revisados y autorizados.

- 1

Figura 2.9.- ejemplo de trabajo de novelacion y trazo para delimitacioracion de areas.
Desmonte:

Proceso en el cl se realiza el desmonte y deshierbe del terreno natural, |, esto con el fin de
retirar la capa olanica hasta de 35 cm, para poder realizar los mejoramieentos de acuerdo a
la estructura de wimentos. En primera instancia una vez realizado la nivo laidivglaazo de

la superficie poidesmontar, se procedera al rescate de vegetacion de foorma manual y se
realizara el desnnte via manual en las areas que colindan con areas de ceonservacion, esto
con la finalidad e no desmontar superficie que no se encuentre autorizad#iQposterior a este
desmonte manu, se procedera al desmonte con maquinaria en las areas ds are@sldelimi

Figura 2.10.-ejemplo de trabajo de desmonte y mejoramiento para dejar lista @ladeeel
proceso constructivo.

15



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
DESARROLLO CARACORAL

1.2.4 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
En esta etapa solamente se apegara al mantenimiento dedss da@emontadas,
manteniéndolas sin vegetacion para que sean utilizasas parala etapa o@struct

Referente al vivero, este tendra un mantenimiento y funcionamiert dnuzes finalicen
todas las etapas del proyecto y se hayan reubicado todos |qdaegmule vegetacion
rescatada.

11.2.5 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

El promovente no tiene contemplado el abandono del sitio del proyectasede decidir
hacerlo, se dara aviso a la autoridad competente y se procedezgentqr lo que la
autoridad le requiera.

1.2.6 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS
En ninguna etapa del proyecto se pretende utilizar explosivos.

11.2.7 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLID OS, LIQUIDOS
Y EMISIONES A LA ATMOSFERA

Como medida de mitigacion para el manejo de los residuos se propon&lanude
Manejo de Residuos que incluye: Manejo de residuos soélidos urbanos (BSt)ps de
Manejo Especial (RME) y Residuos Peligrosos (RP). El cudlyacun diagnaostico, asi
como las estrategias de minimizacién, aprovechamiento y digposiei residuos que se
aplican para alcanzar los siguientes objetivos y metas:

Objetivos
e Prevenir la contaminacion ambiental generada por el inadecuado manejo de
residuos.

Ejecutar acciones que permitan disminuir la generacion de residuos.

e Optimizar y aumentar la separacion de los residuos en fracdifiesdas para
lograr un mejor manejo.

e Controlar el almacenamiento de residuos en los sitios dispuestoiptnapara
agilizar su traslado a reciclaje, tratamiento o disposicion final.

e Mejorar las practicas ambientales de colaboradores del progeetatadas al
manejo de los residuos solidos, mediante la difusion del Plan y ascitEne
educacién ambiental y capacitacion.

Fomentar la valorizacion de los residuos entre los colaboradores.
Vigilar la correcta ejecucion de las acciones del Plan deejdacon ayuda de los
parametros o indicadores que se establezcan.

Los residuos generados durante la etapa de Etapa de preparaciofio dgersin
principalmente:
e Residuos organicos: hilos, estacas, cal, material vegetal.
e Aguas residuales: generara por el uso de los sanitarios.
e Particulas suspendidas: emisiones de gases emitidos por vehicabmpuinaria,
polvos dispersos por el movimiento de suelo.
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[l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABL ES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO
DE SUELO

l1l.1. PLANES DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto quedara ldcaiizzl Lote 007-102,
Manzana 021, Region 004, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quirdargu&
corresponde a la zona destinada para crecimiento urbano de la cuB&d/a del Carmen,
Quintana Roo. Por tanto, considerando la ubicacién del proyecto el instouapdicativo es
el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio del&alad, mismo que se
ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 10 (UGA 10).

POEL-Solidaridad

PROYECTO:
Desarrollo Caracoral

Zona Urbana, Playa del Carmen,
Solidaridad, Quintana Roo.

LEYENDA: Comision Nacional
Predio Proyecto NAME, NAME_UGA, VOCACION para el conocimiento de la
Biodiversidad (CONABIO)
Areas Poel [:] 10, Zona urbana de Playa del Carmen, Urbana
[ ] 11, Reserva urbana de Solidaridad, Urbana Elaboracion Propia
l:] 14, Reserva urbana Norte-Sur de Playa del Carmen, Urbana ArcGIS

Figura 3.1.- Ubicacion del proyecto dentro del POEL del Municipio de Solidaridad, QRoo.

El uso del suelo en la zona donde se habra de establecer etps®/eige por el Acuerdo
de Coordinacién para el Ordenamiento Ecoldgico local del Municipio dielagdad,
Quintana Roo, por lo que dicho Ordenamiento ubica al proyecto dentroldadad de
Gestion Ambiental (UGA) 10, denominada Zona Urbana de Playa dekeGapara la cual
se ha delineado que debe tener una politica ecologica de Aprovechamibatm:Ua
ocupacion del territorio al interior de los centros de poblacicelrtegnte establecidos, para
el desarrollo de proyectos que cumplan con los usos y destinos ldetisdes términos que
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indiquen en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano vigente y delacuda Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Quintana Roo.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

| 10

NOMBRE ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
AE/I%II_IIE-II-\:CT:QL Aprovechamiento sustentable
. PORCENTAJE
SUPERFICIE 9,343.99 hectareas MUNICIPAL 3.93%
La ciudad de playa del Carmen representa el cemb@no con la mayor tasa de crecimier|to
del estado, por lo que las reservas urbanas samagijtidamente, ocasionando que dia a|dia
se incremente la mancha urbana. Esta dinamicardepal crecimiento y diversificacion de
ESCENARIO la oferta turistica del municipio, la coberturalde servicios basicos es buena, no obstante
INICIAL existe un importante rezago en el manejo y dispgpsifinal de los residuos soélidos. De
acuerdo con las estimaciones realizadas este certamo seguira creciendo por lo que |se
requiere prever la dotacién de nuevas reservaiashgara contener y controlar de mangra
eficiente el crecimiento urbano.
Se considera que la zona urbana llega a una saturac el lapso de tiempo comprendido
entre los 5 y 10 afios, por lo que se han adiciozadas de reserva urbana suficientes que
permitan contener el acelerado crecimiento deudad, el cual continuara en la medida que
TENDENCIAS se continle ampliando el sector turistico del mpidcLa ciudad tiende
Hacia la ecoeficiencia con la aplicacion de difezsracciones, técnicas, procedimientos y
equipo para la reduccion de la contaminacion..
La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apegmgrama director de desarrollo
LINEAMIENTO urbano, el manejo de las aguas residuales, asi odisposicion de los residuos se realiga
AMBIENTAL con estandares por encima de lo establecido earfaatividad vigente. La ciudad presenta
areas verdes suficien
e Se debera llevar a cabo una bitacora ambientalagebio de uso
e del suelo para este centro urbano.
e Se instalan oportunamente plantas de tratamielstoed de drenaje
e sanitario en las nuevas areas de crecimiento.
e Las aguas residuales se tratan con una eficierti2bdo.
e Se establece un adecuado sistema de recolecciipac
ESTRATEGIAS e disposicion final de residuos s6lidos.
AMBIENTALES e Se ofrecen espacios verdes suficientes a los h&dstéd m2 de area
e verde por persona).
e Seinstalan sistemas alternativos para la generdei@nergia
e eléctrica para el uso publico (alumbrado public®eyoficinas
e gubernamentales).
e Laciudad cuenta con un sistema vial moderno yesiie.
e Laciudad mantiene la cobertura actual de manglares
VOCACION DE Urbana

USO DEL SUELO

Los que establezca el Programa Director de Fontailesto Urbano 2002-2026 (P.O. 1 de abril de 200

2)

Usos y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano nimero 1G#itro Urbano de Poblacion de Playa del Carnjen
CONDICIONADOS 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo,atemado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de mayo
de 2008).
Los que establezca el Programa Director de Fortalecto Urbano 2002-2026 (P.O. 1 de abril de 2002)
uUsoSs y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano niimero 1Gsitro Urbano de Poblacion de Playa del Carmern
INCOMPATIBLES 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo,alemado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de mayo

de 2008).

CRITERIOS DE
REGULACION
ECOLOGICA

Uso CRITERIOS DE REGULAC|ON ECOLOGICA
APLICABLES A LAS AREAS URBANAS
Urbano 1al 33.
USQO CRITERIOS ESPECIFICOS
Urbano 39, 79, 95, 98, 103, 104, 105, 106.
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A continuacion se realizara la vinculacion del proyecto con la UGA 10

CRITERIO DESCRIPCION APLICACION AL PROYECTO

CU - 01 | Las actividades, obras y proyectos que se
pretendan desarrollar dentro del a
unicipal, deberan dar cabal cumplimiento
a lo establecido en el marco normatj
ambiental vigente, considerando
manera enunciativa pero no limitatiy Se cumple.
Tratados Internacione$ suscritos po
México, Leyes Generales, LeyiEs por ello que se realiza
Estatales, Normas Oficiales Mexican| Manifestacionde Impacto Ambient
Reglamentos Federales, Estatales| Modalidad Particular yposteriormente lo
Municipales, Declaratorias y Decret( tramites para obtener las autorizacio
Planes y Programas de Manejo aplicablEstatales y Municipalesambientales, e
en materia ambiental, urbana, manejo|l dengruencia del proyecto con |
residuos, proiion de flora y fauna | legislaciones vigentes.
emisién de contaminantes, uso y goce de
la Zona Federal Maritimo Terrestre; por|lo
que no se describen como criterios
obligaciones, limites maximos permisibles
0 cualquier otro parametro establecido por
estos instrumentos de caracter obligatofio.

CU-02 | Antes del inicio de cualquier obra | Se cumple.

actividad se debera ejecutar el res
selectivo de vegetacion en el éarea
aprovechamiento proyectada. La selecq
de las especies, el nUmero de individ
por especie a rescatar y la densil
minima de rescate, los métodos y técn
aplicables, asi como el monitoreo
programa, se determinaran y propond
en un estudio técnico o programa (
debera acompafar al estudio de impg
ambiental aplicable al proyecto. L]
actividades de rescate de vegetad
deberan btener de manera previa a
inicio la autorizacion correspondiente.

Para ello se anexa a la presente el Progi
iole Rescate de Vegetacion que tiene ¢
uobjetivo  fundamental  promover
conservacion de las especies vegetale
cakbo valor ecologico, presentes en el area
proyecto. Asi mismo minimizar Ig
rémpactos sobre la vegetacion a causa
proyecto y compensar el deterioro ambie
\@enerado por el mismo proyecto.

Previo a la preparacion del terreno
identificara en las areas deltadas y
consideradas para el desmonte, para mg
aquellos ejemplares que son susceptible
ser rescatados, especialmente la U
especie que se encuentra en la NOM-(
SEMARNAT-2010

esta

ama
DMO

del

ntal

arcar
s de

59-



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
DESARROLLO CARACORAL

Cu-03

Previo al inicio de cualquier obra
actividad de cada proyecto se debe

Se cumple.

ejecutar medidas preventivas orientadasla Rescate de Fauna tiene como obje

la proteccion de los individuos de fau
silvestre presentes en el area
aprovechamiento proyectada. La selecq
de los métodos y técrds a aplicar s|
determinard con base en un estu
técnico o programa que debera acompa
al estudio de impacto ambiental aplica
al proyecto. Las medidas deberan obte
de manera previa a su inicio
autorizacion correspondiente.

nundamental promover la conservacion
las especies faunisticas presentes en el
idlel proyecto, mediante actividades
rescate a desarrollar, minimizando
impactos sobre la fauna a causa del proy
ajacompensar en alguna medida el deter
bmbiental generado por el mism
neermitiendo orientar esfuerzos hacia
manejo y conservacion de la fauna local
areas aledafas del mismo.

Un especialista en manejo de fal
recorerd las areas de desmonte, con
finalidad de rescatar animales de p
movilidad y de trasladarlos a las areas
conservacion de vegetacidicsta medidg
minimiza al maximo posible la pérdida
fauna poco movil durante la etapa
preparaciorde sitio

Para ello se anexa al presente, el Programa

area

ecto
oro

en

de

de

Cu-04

Los proyectos de cualquier indole debe
incorporar a sus areas verdes vegeta
nativa propia del ecosistema en el cua
realice el proyecto. Unicamente
permite el empleo de flora exdtica que
esté incluida en el listado de flora exot
invasiva de la Comisién Nacional para
Conocimiento y Uso de la Biodiversids
(CONABIO). La seleccion de especies
incluir en las areas verdes, asi comd
disefio de jardines debera sustentarse
un programa de arborizacion y ajarding
que deberd acapanar al estudio d
impacto ambiental aplicable al proyec
Se debera emplear una proporcion de
1 entre plantas de especies nativaj
especies ornamentales, excluyendo
pastos.

r&e cumple.

cion

E¢ proyecto, contempla que en las ar
verdes se manteaglos arboles que ¢
nencuentran actualmente, por lo que previ
cdesmonte se delimitaran claramente e
dreas verdes proyectadas para no afectg
h@drboles que se encuentren en estas area
Bn algunas é&reas verdesgl doroyecto se
colocara especies deornato comune
obtenidas de viveros de la zona.

1do

Se anexa al presente estudio el program
tarborizacidn y ajardinado.

4a

o al

r los

~

a de

CU-05

Para el desplante de cualquier obrg
instalacion se deberan utilizj
preferentemente las areas perturbadag
usos previos 0 con vegetacion secund
0 acahual.

Se cumple.

Como ya se menciono anteriormente, ¢
pooyecto forma parte de un ar
adantemplada para el desarrollo de la ciu
y por ende destinada a la construccién
viviendas, es decir, forma parte de un H
de Desarrollo Urbano, y la vegetacion

predio es homogénea por lo que

sembrado del proyecto no derivo de |\

los usos de suelo estableci.

dad
de

lan

del

zonificacibn ambiental pero si se respeta‘ron
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CU-06

En el desarrollo de los proyectos se d
realizar el aprovechamiento integral de

recursos naturales existentes en el prg

por lo que serd obligatorio realizar
recuperacion de tierra vegetal en
superficies que se desmonten, asi com
triturado y composteo de la made
resultante del desmonte que se autol
Los materiales obtenidos no podran
comercializados salvo  autorizacior

eBe cumple.
Iddna vez que ha sido efectuado el rescat

desmonte y limpieza del predio. La tie
vegetal y los

temporalmente en alguna area prevista

verdes.

expresa de la autoridad correspondiente-,

sino aprovechados en el mejoramientg
areas verdes, de equipamiento de
donacion.

de

diora y fauna, se realizan las actividades

restos vegetales se
oirlurados mecanicamente 'y dispues

e de
de

para

su acopio. Esto con el fin de ser utilizados
posteriormente para la creacion de af

Cu-07

En cualquier obra debera estar separadesk cumple.

canalizacion del d

drenaje sanitario.

drenaje pluvial

Se acatara este criterio, si bien este est
solamente contemplala
vegetacion en etapas de construccion

al Gobierno del Estado) la instalacion
drenaje sanitario estara conectada a la
municipal y el drenaje pluvial

absorcion, estas serdn separadas en
momentc

remocion de

sel
independiente y se canalizasapozos de

udio

operacion (que se someteran mediante MIA

Hel
red

Cu-08

La canalizacién del drenaje pluvial ha

Ci8e cumple.

el mar o cuerpos de agua superficialesDe igual forma esta actividad se desarrol

pozos de absorcidén, podra realizar

previa filtracién de sus aguas con sistemagencionada que | edrenaje pluvial

de decantaciéntrampas de grasas
sélidos u otros que garanticen la reteng

de sedimentos o contaminantes y debgréevenir

ser aprobada por la Comision Naciol

en la etapa de construccidbn pero

S6

ara

canalizara a pozos de absorcion. El sistema

i@ontemplar4d trampas de sdlidos p
la contaminacién del man

acuifero. Para la implementacion de dic

del Agua (CONAGUA), de conformidadpozos se acatard la normatividad y

con la normatividad aplicable.

obtendran los permisos ante la CONAGU
para la apertura de los pozos de absor
de aguas pluviale

N0S

A,
cion

CU-09

Los materiales calizos y los recurg
naturales que seutilicen durante Ig
construccion de un proyecto debel
provenir de fuentes o bancos de mate
autorizados.

Se cumple.
Los materiales utilizados

para |g
ridé materiales debidamente autorizag
también se hard uso del material produ
del despalme. Este sera triturado y usad
las labores nivelacion de la superficie

aprovechamiento.

preparacion de sitio se obtendran de bancos

cto
D en
de
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Cu-10

En el manejo de &reas verdes, cam|
canchas, pistas, viveros, plantacione!
sembradios y para el control de peste
plagas, s6lo se permite el uso

sustancias autorizadas por la Comis

Intersecretarial para el Control d CICOPLAFEST.
Proceso y Uso de Plaguicidg

Fertilizantes 'y Sustancias Toxic
(CICOPLAFEST).

Se cumple.

sEy el caso de que se vea la necesida

d de

emplear productos para control de pestes y

plagas, se manejaran los autorizados pq

Cu-11

Los residuos derivados de las obras n

dentro del predio, ni sobre la vegetac
circundante, debiéndose trasladar al g
de disposicion final de residuos de man

D Se cumple.
dispondran sobre la vegetacion remanente

dmos residuos generados por la ejecucior]
ifi@ remocién de vegetacion, se procedel
ejeutilizar 1o que se pueda y lo resta

especial que establezca el municipio ¢ @épositarlo en un lugar establecidq
estado. legalmente por el municipio.
CU — 12 | Los campamentos para trabajadores deSa cumple

construccion deberan ser dignos pare
vida humana, contar con servici
sanitarios, agua potable, un reglame
para el manejo de residuas®lidos, asi

Si bien no existirA un campamento
trabajadoresporque el personal que

rla

de

contratara sera gente de playa del Carmen,

se contaran con servicios sanitari

como una estrategia de proteccion c| portatles a razon de 1 por cada |25

para atender las alertas por fendme| trabajadores, tendran ademas servicio

hidrometeoroldgicos. La proporcion ( agua potable a través de pipas de agua que

servicios sanitarios sera de al menos 1|mrrtirdn los tinacos de almacenamiento y se

cada 25 trabajadores. acataran todas las medidas establecidas por
la Direccién de Proteccion Civil Municipal
ante la presencia de un Huracan.

CU-13 | En ningdn caso se permite el uso | Se cumple

fuego para el desmonte de prediq Para el desmonte y despalme del predio sera

urbanos o suburbanos, ni para | utilizada maquinaria pesada (tractor

disposicion de residuos soélidos en ar| retroexcavadora) para  remover

abiertas. vegetacion que posteriormentena parte
sera triturada para generar composta y ptra
se enviara a sitios de disposicion fif
autorizados por la autoridad competente.
En ninguna etapa del desmonte se hard uso

de fuego
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Cu-14

Todos los proyectos que en cualquiera
sus etapas de desarrollo generen resi

&= cumple.
jl@s promovente no cuenta con maquing

peligrosos deberan contar con un almagcpropia, si no que esta serd rentada, pqQ

de residuos peligrosos y disponerlos
travésde una empresa autorizada en|
manejo de los mismos, conforme a
legislacién y normatividad ambientg
aplicable en la materia.

cual no se contempla realizar ningun tipo|
mantenimiento dentro del predio. Tampg
se almacenaran hidrocarburos como ace
gasolina o diesel. Toda maquinaria que
encuentra en mal estado serd retirada
predio y sera solicitado el remplazo
magquinaria en buenas condiciones.

Considerando que aun y cuando no
almacenen combustibles, lubricantes
aceites dentro del predio, la maquinarig
equipos puedengenerar residuos gras
(trapos y estopas principalmente). Aung
estos seran minimos, se contara con
almacén disefiado para atender los crite
de seguridad, disponiéndolos
contenedores temporal para este tipo
residuos peligrosos. La promovente se |
cargo de canalizar los residuos peligro
que llegasen a acumularse a una emp
especializada y debidamente autorizada
el manejo de los mismos.

Sin embargo se tomaran las medi
necesarias para en dado caso se preser
incidente demb del predio, los cuales
desarrollaran dentro de las medidas
mitigacion.

rlo
de
co
ites,
se

rios

ara

Dara

te un

CU-15

En los términos que establece la Ley p
la Gestidn Integral de Residuos del Est
de Quintana Roo, los promoventy
deberan aplicar el Plan de Manejo
residuos correspondiente durante |
distintas etapas de desarrollo y operag
de las obras oactividades que se |
autoricen.

aBe cumple.

adiste  criterio  ser4  atendido  por
promovente del proyecto. Asi mismo,
presente MIA-P contempla medidas d
prevencién, migacién y compensaciq
ipara los impactos ambientales identifica
por la generacion de residuos liquid
sélidos y emisiones atmosféricas dentro|
la etapa de preparacion de sitio, las cu
son puestas a consideracion de la autor
para su autorizacién correspondiente.
Adicionalmente se implementara
Programa de Manejo Integral de Resid
Solidos y Liquidos, el cual considere p
su elaboracion las disposicion
establecidas en la Ley General para
Prevencion y Gestién Integral de |
Residuos

Hos

de
ales
dad

UOS
ara
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CU-16

Para los fines de aplicacion de ¢
instrumento, en particular para
definicion de competencias para |
evaluacion en materia de impac

ambiental, la zona costera o ecosistert@armen, Municipio Solidaridad 2010-2085

costero del Municipio Solidaridad |
interior de los centros de poblacion ¢
programa de desarrollo urbano decret
incluye Unicamente a los predi

terrestre.

Se cumple.
El predio, se encuentra dentro de una Z

Urbano del Centro de Poblacién Playa
no colinda con la Zona Federal Maritir

onherrestre.
affor este motivo dentro de este estu

cambio de uso de suelo (desmonte)

CUu-17

Para el aprovechamiento de predi
cuerpos de agua o cavernas en los qu
detectenvestigios arqueoldgicos, debe
obtenerse de manera previa al inicio
obras la autorizacion del Institutc
Nacional de Antropologia e Histor
(INAH). Si el hallazgoarqueoldgico s¢
realiza durante el desarrollo del proye
se debera informar de manera inmediat]
INAH.

Se cumple.

eDseacuerdo a los recorridos realizados €|
predio no existen cuerpos de agua
cavernas y tampoco vestigi
arqueoldgicos.

En caso que durante el desarrollo
claroyecto se registre la presencia de vesti
aaatjueoldgicos, se informard de man
inmediata al INAH

CUu-18

Las reservas territoriales destinadag
aprovechamiento urbano y las areas
preservacién ecoldgica establecidas e
programa de desarrollo urbano debe
mantener su cobertura vegetal origi|
mientras no se incorporen al desarroll
se autorice su aprovechamiento por
autoridades competentes.

Se cumple.

& sitio del proyecto se encuentra dentro
nles limites del centro de poblacién regulg
r@or el PDU de Playa del Carmen, fuera
las reservas territoriales el proyecto
Drgspetara la superficie destinada con
superficie de conservacion y los manten|
con su cobertura forestal duranteddola
vida del proyecto.

Cu-19

El desarrollo de proyectos en las areag
reserva urbana se realizara de acuerdog
la programacion prevista en el plan
programa director de desarrollo urbg
que le corresponda.

5 8e cumple.

&m acuerdo a laonificacién primaria de
Programa Municipal de Desarrollo Urba
de Solidaridad, el predio se localiza der
de Zona Urbana (ZU), por lo que no apl
este criterio, ya que el proyecto a desarrd
no estad dentro de una reserva urbana.
tiene aplican ningln Programa Directc

CUu-20

Alrededor de los cenotes y acceso:s
cuevas se deber4d mantener una fr;
perimetral deproteccidén constituida p¢
vegetacion natural, con una anchi
equivalente a la anchuraédxima del
espejo de agua. En estanja solo se

permitira el aclareo de hasta el 10 % de su

cobertura y la remocion de arbol
jévenes de hasta 10 cm de didme
siempre y cuando la autoridad compete

por excepcion otorgue el cambio de yso

Se cumple.
De acuerdo a la caracterizacion realizada
sitio del proyecto no se registra la preser
de cenotes 0 accesos a cavernas.

nte

de suelo en e< superficie

solamente se estéa solicitando la autorizaci
colindantes con la zona federal maritimen materia de impacto ambientpbr el

ona

urbana, aplicable al Programa de Desarrpllo

de
0;

on

n el

gios

de
1do
de

dra

no
tro
ca
llar
No

A, el
1cia
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Cu-21

En el aprovechamiento de los cuerpos
agua continentales (cenotes, cue

carsticas (cuevas secas, rejolladas
chuntunes) so6lo se permite el
establecimiento de estructuras ligeras Y
tipo temporal fuera del cuerpo de agu
estructura céarstica y de la franja
proteccion.

a O

& cumple.

De acuerdo a la caracterizacion realizada, el
inundadas o lagunas) y otras formacionegio del proyecto no se registra la presencia

de cenotes 0 accesos a cavernas.

de

CuU-22

Las aguas residuales deberan canaliza&ecumple.
uRgra la etapa de preparacion de sitio

hacia las plantas de tratamiento de agd
residuales operadas por la Comision
Agua Potable y Alcantarillado o |
organismooperador autorizado por es
instancia. En el caso de que no exig
plantas de tratamiento que puedan aten
la demanda del proyecto, el promove
debera instalar una planta que cumpla
las condiciones establecidas en |
normatividad vigente en materia de agu
residuales tratadas.

aelr

dentaran con sanitarios moéviles mismos

seran limpiados y retirados los residy
una empre
espe@lizada para posterior envio a u

liquidos a través de

RTAR.

"E€h la etapa de construccion y operad
e se sometera a evaluacién ante

Gobierno del Estado), el proyecto cont
@dn la factibilidad por parte de C.A.P.A.
AGUAKAN para el

las aguas residuales generadas en la eta
operacion.

otorgamiento  d¢
servicio de Agua Potable y Alcantarillag
guien serd la encargada del tratamientd

que

Cu-23

El manejo y disposicion final de los lod
y otros residuos generados en
tratamiento delas aguas residuales
responsabilidad del propietario ¢
sistema de tratamiento que los gene
quien debera presentar un repd
semestral ante la autoridi
correspondiente, turnando una copia &
SEDUMA para la inclusion de Ig

indique el volumen de agua tratado, tip
caracteristicas de los

y sitio o forma de disposicion final.

pSe cumple.

lodos y ot

residuos generados, tratamiento aplicad@gicio de Agua Potable y Alcantarillad
los lodos, resultados del andlisis CRET E’q

Para laetapa de preparacion de sitio,
contaran con sanitarios moviles mismos

seran limpiados y retirados los residy

fteguidos a través de una emprg
especializada para posterior envio a
PTAR.

i la etapa de construccién y operag
(que se someter@ evaluacion ante ¢

Ddon la factibilidad por parte de C.A.P.A.
ORGUAKAN para el otorgamiento d&

uien sera la encargada del tratamientg
las aguas residuales generadas en la eta

fue

operaciol
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CU-24 |En las areas de aprovechamie| Se cumple.

proyectadas se debera mantener en pjeElste criterio estd considerado dentro
vegetacion arborea y palmas de | disefio del proyecto, principalmente en [las
vegetacion original que por disefio ( zonas donde no interfieran con el desplante.
proyecto coincidan con las &areaSe mantendrd en pie la vegetacion, en| las
destinadas a camellones, parqy areas donde no se realice alg
jardines, areas verdes, areas de donaciéappovechamientoasi mismo en las are
areas de equipamiento, de tal forma gdende se realizada el aprovechamientq se
estos individuos se integren al proyecto, rescataran individuos de vegetacion
posteriormente seran integrados dentro
las areas verdes de las viviendas.

CU - 25 | La superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus aueBoie uso (CUS
y ocupacién del suelo (COS), estaran en funcién de lo que determpiregyelma o plan
de desarrollo urbano vigente que le aplique.

~"

Sélo se permite el desmonte de la superficie que resulte diplivad el Coeficiente de
Modificacion del Suelo por la superficie total del predio, pareual debera obtener de
manera previa la autorizacion por excepcion del cambio de uso dielesu¢errenos
forestales y las autorizaciones estatales y municip@sgectivas. Sera obligatorjio
mantener la superficie remanente con la vegetacion orifinadl caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca de vegetagd@malente deber|
procurar su restauracion o reforestac

O

Se cumple.

Las superficies del proyecto y disefio del mismo son congruentegl dnstrumentg
urbano aplicable, asi como las autorizaciones con las que sa @oenparte del H.
Ayuntamiento de Solidaridad, referente a este punto de aprovechamiensugerfeie.

Con fecha30 de septiembre de 2015, se publico en el Periddico Ofidel Estado de
Quintana Roo el Tomo Ill, Nimero 18 Ordinario, Octava Epoca,donde mediantg
sesidn de cabildo del H. Ayuntamiento de Solidaridad, se abfarinodificacion de la
restricciones y limitantes para el predio del proyecto, quedandoesjestsiguientes:

U\

e ZONA HABITACIONAL DENSIDAD ALTA , CLAVE H4

Habitantes por hectarea 360 habitantes/hectarea
Densidad permitida 100 viviendas/hectarea
Cuartos por hectarea | a-mee-

Superficie minima del lote 110 nf
Frente minimo del terreno 7.2m
C.0.S 0.60
C.U.S 2.00
cmMs 0 e
Coeficiente de areas jardinadas 0.10
% de frente jardinado |  --mee-
Restriccién frontal 6m
Restricciéon lateral |  -meee-
Restricciéon posterior |  -meme-
Restriccién via publica | -
Altura maxima 14 m
Niveles permitidos 4 niveles
Cajones de estacionamiento Segun reglamento de construccion vigente

Caracteristicas y limitaciones dég$o de Suelo H4modificado para el desarrollo del
proyecta

11
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e MIXTO BARRIAL DENSIDAD ALTA , MB

Habitantes por hectarea 360 habitantes/hectarea

Densidad permitida 100 viviendas/hectarea

Cuartos por hectarea | —-mee-

Superficie minima del lote 110 nf

Frente minimo del terreno 7.2m

C.0.S 0.60

C.U.S 2.00

cMs e

Coeficiente de areas jardinadas 0.10

% de frente jardinado |  --mee-

Restriccién frontal 6m

Restriccién lateral | -

Restriccién posterior |  emmee-

Restriccién via publica |  -mm-

Altura maxima 14 m

Niveles permitidos 4 niveles

Cajones de estacionamiento Segun reglamento de construccién vigente
Caracteristicas y limitaciones dé$o de Suelo MBmodificado para el desarrollo del

proyecto.

De acuerdo a la modificacion de las restricciones de los dsosuelo, elproyect
guedode la siguiente manera:

v

<y

NORMATIVIDAD

" DESMONTE
GOS SUPERFIGIE o oo

Uso de suelo| COS Superficie Desmonte Proyecto
permitidc
H4 .6C 137,319.80 m 82,391.88 m 82,320.3m2
MB .60 16,137.16 m2 9,682.30 m2 0m2

12
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De aqui que el proyecto cumple compl

DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION PLAYA DEI
CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD 2010-2050.

etamente con lo estableciddP&OERAMA

Para el aprovechamiento o uso de espe
vegetales o animales silvestres o nati
partes de ellas o subproductos de
mismos, asi como de los recurs
forestales, se requiere que éstos produ
provengan de UMA’'s o Productori
Forestales autorizados y d
cumplimiento a lo establecido en
normatividad aplicabl

egaso de requerir madera, se aprovec

ciscumple.

&9) ninguna etapa del proyecto se pretende

realizar el aprovechamientde la faung
aslvestre y en caso de las especies de f{
ctpge sean rescatadas se utilizaran solo e

n

lora
las

areas a reforestar dentro del proyecto. En el

tramos de madera dura rolliza, producto
desmonte

Se deberan mantener en pié e integrargd cumple.

disefio del proyecto los arboles ¢

diametro normal (1.30 cm del suelo) igyajyelo natural de manera que conservara

0 mayor a 40 cm. Para evitar dafio a
raices deberé&stablecerse un radio (
proteccion de 5 m alrededor del tronco
arbol.

dslempre y cuando no interfieran con

del

Las areas verdes del proyecto mantendran el

Iafe los arboles mas desarrollados de
vegetacion original. En el resto del pred

disefio del proyecto o pongan en riesgo
estructuras, se pondria dejar dicho arbolg

Se permite la instalacién temporal
plantas de premezclado, dosificadoraj
similares dentro del &rea de desmor
permitida en el interior de predios pg
abastecer al proyecto, Unicamente dura
su construccion. Debiendo ser retiral
una vez que se concluya la construcg
del mismo. El area ocupada por la plal
debera integrarse al proyecto.

Se cumple.

Se pretende desarrollar un desarr
inmobiliario habitacional por etapas, por
que si ensu momento se requiriera
amtstalacion de una planta de premezcladg
tomarian las medidas pertinentes parq
i@nilizacion, sin embargo ya en la etapa

nen

i0,

las
do.

pllo

lo

, S€

de

ntanstruccion, se tiene contemplado comprar

el concreto a algun proveedor legalme|
establecido.

CU-26
CuU -27
Cu-28
CU-29

Las plantas de premezclado, dosificadd
0 similares deberan contar con
programa de cumplimiento ambienta
autorizado por la SEDUMA para
regulacion de emisiones a la atmdsfe
ruido y generacion de residuos peligrog
gue dé cumplimiento a la normativid
vigente. Este programa se deb
presentar junto con la manifestacion

rbi® aplica.

El proyecto no contempla la instalaci
temporal de plantas de premezcla

rrdosificadoras o similares durante la etapa de

gsreparacion de sitio.
ad

de

impacto ambiental de la plar
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CU-30

Se debera instalar una malla perime

para reducir la emision de polvos hacia ebe colocara una malla perimetral con el
rag disminuir

exterior de las areas de trabajo y reduc
impacto visual.

Se cumple.

la emision de particul

fin

productos de los trabajos de desmonte & las

areas aledafnas del proyecto, ademas de
posterior al desmonte las areas que
encuentren sin cubierta vegetal se
regadas aostantemente para evitar
dispersién de las particulas de polvo.

Cu-31

Durante el transporte de materia
pétreos éstos deberdn humedecers
cubrirse con una lona antidispersante
que se debe sujetarse adecuadamen

encontrarse en buen estado, con objetp seadquirirh humedecido y se solicitara 4

minimizar la dispersion de particulas
polvo.

Se cumple.

Gomo parte de las medidas preventivas |
el control de polvos todo el material pétr

casas de materiales, que se transporten
lona anti-dispersante.

CU-32

En predios urbanos en los que exig
manglares, debera  cumplirse
establecido en ld.ey General de Vidg
Silvestre 'y las Normas Oficialg
Mexicanas aplicables

No aplica.

De acuerdo al inventario realizado, en
predio no se reporta vegetacio
caracteristica de manglar, la asociag
vegetal presente en el predio es vegeta
secundaria arboreade Selva median
subperennifolia.

que

ara

eo
las
con

cion

CU-33

En el desarrollo u operacién de cualqy
tipo de proyecto se debe evitar el derrg
al suelo o cuerpos de agua

combustibles, lubricantes, grasas, ace
contaminantes. De

igual manera,

debera evitar la disposicion inadecuada deedidas necesarias para evitar el derr

materiales  impregnados con es
sustancias o de sus recipientes.
En este sentido el promovente deb
manifestar el tipo de sustanci
potencialmente contaminantes que
empleard en las distintas etapas
proyecto, asi como lasmedidas d¢
prevencién, mitigacibn y, en su ca
correccion, que aplicara.

Para el almcenamiento de este tipo

sustancias se debera contar con
almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en

normatividad aplicable y se deberé lle
el registro de su manejo en la bitacora
almacén.

i&e cumple.
me

tessiduos peligrosos, toda vez que comag
pinturas u otras sustancias potencialmerge indicé anteriormente se pretende re

ar
del

El proyecto no contempla la generacién

las maquinas. Sin embargo, se tomaran

de sustancias que puedan dafar el suelg
manto freatico, asi como también se pr

de
ya

las

y el
eve

la infraestructura de contenedores rotulados

y con tapa para el almacenamiento
residuos impregnados con sustan(
peligrosas, que estaran situados en
almaceén temporal de residuos, para lu
disponerlos mediante los procedimien
autorizados

tos
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CRITERIO DE APLICACION ESPECIFICOS

CG-39

Si un predio esta dividido en dos o n
UGA, la superficie méaxima d
aprovechamiento de cada porcidén ser
que se establezca para cada uso y un
La superficie maxima de aprovechamie

no es acumulativa entre usos o unidades la Unichd de Gestion Ambiental

de gestion.

&e cumple

De acuerdo al POEL del Municipio (
A $mlidaridad, Quintana Roo, se confirmd @
deldpredio donde se pretende desarrolla
nfroyecto se localiza en su totalidad der
1
“Zona Urbana de Playa del Carmen” ¢
una politica ambiental de Aprovechamie
Urbano

CG-79

Los proyectos que pretendan realizarsg
predios que colinden con playas ap
para la anidacion de tortugas maril
deberanincorporar medidas preventivi
que minimicen el impacto negativo a es
animales tanto durante la temporada
arribo y anidacion de las hembras co
durante el periodo de desarrollo de
huevos y eclosién de las crias. Dicl
medidas deberan manifestar en el
estudio de impacto ambiental aplicable
proyecto, para su valoracion y en su c4
validacion y autorizacion por la Direccig
de Vida Silvestre de la SEMARN/

2 en

No aplica.

rd2e acuerdo al POEL del Municipio (
olidaridad, Quintana Roo, se aprecia

mo?e Desarrollo Urbano del Centro

%lerrestre y/o playas aptas para la anida

e tortugas marinas.
S0,

n

CG-95 | En los predios en los que exis| Se cumple
vegetacion exética o invasora deb{ En el area de estudio no se detectq la
llevarse a cabo un programa | presencia de vegetacion exotica.
erradicacion de dichas especies. vegetacion existente es propia de la s¢
mediana subperennifélia, en caso
encontrar durante los trabajos
preparacion de sitio, se implementara |un
programa de erradicacion de la mis
CG—-98 | Las reservas urbanas destinadas| Se cumple
aprovechamiento urbano debel El &rea de estudio se encuentra dentro de los
mantener su cobertura vegetal original| éimites del centro de poblacién regulado por

tanto no sean urbanizadas.

aprovechamiento urbano. Adicionalmen
el sitio del proyecto mantendr& su cobert
vegetal original, en tanto no se cuente
las autorizaciones para realizar el desm(
del mismc

CG-103

En el caso de que el ecosistema de d
costera se encuentre afectado o carezg

vegetacion, ésta se deberd restaurg
reforestar con la finalidad de promover
proteccién de las playas, de la zona
anidacion de las tortugas marinas y par
mantenmiento de la vegetacién coste
Para el cumplimiento de este crite

Uxa aplica
a de

No es aplicable en vista de que el predig
lpresenta duna costera o berna y no
encuentra en la costa
a el

ue

tro

nto

jue
este predio se localiza al norte del Programa

Poblacién de Playa del Carmen (2010-2050)

y no colinda con la Zona Federal Maritimo
Cion

el PDU de Playa del Carmen, destinadas a

ura
con
nte

no
se

deberd presentarse de manera conj
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con el estudio ambiental correspondief
el programa de restauracion de vegeta
costera. La restauracion se realizara e
primer afo a partir de la fecha de inicio
obras del proyecto autorizado. L
actividades de restauracion debe
obtener de manera previa a su inicig
autorizacién correspondiel

nte,
Cion
n el
de

CG-104

La estructura de la duna costera o ber
rocosas, asi como la vegetacion que

ocupa se debe mantener en estado natiMales aplicable en vista de que el predia

en por lo menos el 75 % de su superf
dentro del predio.

mde aplica

cpesenta duna costera o berna y no
encuentra en la costa

CG -105

Se permiten los andadores de acceso
playa de conformidad con lo establec
en la normatividad vigente, los cual
siempre tendrdn un trazo que atravies
franja de vegetacién costera en for
diagonal con la finalidad de evitar

erosion de la duna o playa. Los andad(
0 accesos a la playa tendran una anc
maxima de tres metros y se po(
establecer uno por cada 100 metros
frente de playa de cada pre

aNla aplica
do
No es aplicable en vista de que el predid
edeesenta duna costera o berna y no
encuentra en la costa

hres
nura

CG -106

Los andadores de acceso a la playg
estableceran sobre el terreno natural,
rellenos, ni pavimentos, sélo se permit
la delimitacion del mismo con rocas
otros ornamentos no contaminantes.
permite el establecimiento de andadc
elevados que respeten el relieve naturg
la duna

No aplica
sin
indo es aplicable en vista de que el prediq
presenta duna costera o berna y no
encuentra en la costa

| de

Por todo lo anterior podemos concluir que una vez realizada la Vinculdeialtada del
proyecto, con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del MimiSblidaridad,
Quintana Roo (POEL Solidaridad)” de UGA 10 denominada como Zona UrbaRkayke
del Carmen y politica de Aprovechamiento Urbano, y el Prograrbesirollo Urbano del
Centro de Poblacion de Playa del Carmen, por lo que el proyectchentaimente viable
en base a las normas y criterios técnicos aplicables paualarey controlar el

Tabla 3.1.-Vinculacion del proyecto con el POEL-SOL (UGA 10).

no

no

no

aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas de suscripc@hochds instrumentos
normativos

l.2. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS
AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

Dentro del predio no existen decretos o programas que limiterrinjeesel desarrollo del

proyecto, ya que el predio no se encuentra dentro de los limitesglea area natural
protegida.
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Areas Naturales Protegidas

PROYECTO:
Desarrollo Caracoral

Zona Urbana, Playa del Carmen,

Solidaridad, Quintana Roo.

LEYENDA: Comision Nacional
para el conocimiento de la

Predio Proyecto [l caribe Mexicano (1) Biodiversidad (CONABIO)

Elaboraciéon Propia @

ArcGIS

Figura 3.2.- Ubicacion del proyecto con respecto a las ANP Federalestatales de
Quintana Roo.

Como ya se menciono anteriormente la Area Natural Protegisaenéanas al proyecto se
ubican en la zona marina de playa del Carmen, mismos que no tiegenalvinculacion
con el proyecto.

[11.3. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Playa d€larmen, Municipio
de Solidaridad.

El PDU de Playa del Carmen fue publicado en el Periddico OfielaEstado de Quintana
Roo el 20 de diciembre del 2010 (PDU Playa del Carmen).

Tal y como se establecié en el POEL Solidaridad, los usos del ptopuestos para las
diferentes unidades de gestion ambiental se subdividieron en dosctpokcionados e
incompatibles. A pesar de lo anterior, los usos de suelo condicionadosngpatibles

determinados para la UGA 10, no son establecidos por el POEL Solifjssida a través
del PDU Playa del Carmen; tal y como se indica en la Tddlanismo POEL llamada
“Asignacion de compatibilidad de usos del suelo a las unidades dengastibiental en que
se divide el territorio del Municipio Solidaridad, Quintana Roo del POEL".
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Por tanto, de acuerdo al POEL Solidaridad la UGA 10 tiene una voocacisa de suelo
Urbano y de acuerdo a la zonificacion primaria del Programa Muahicie Desarrollo
Urbano de Solidaridad, el predio se localiza dentro de Zona UrBahay(de acuerdo a la
sobreposicion establecido en el &rea donde se desarrollara el proyectcecalrPis Playa

del

BARRIAL (MB) Y PARQUE LINEAL (PL).

S

Carmen esZONA HABITACIONAL DENSIDAD ALTA (H4-P),

MIXTO

Figura 3.3.- Ubicacion del proyecto dentro del PDU del Centro de Poblacién ccion del Bé

Carmen, Qintana Roo.

MODIFICALCION DEL USO DE SUELO
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Figura 3.4.- Portada de publicacion

en el Periodico Oficial del Estado uetdha Roo donde se

modifica el uso de suelo el predio donde se pretende desartpltayecto. (En la seccion de anexos
se presenta la publicacion y anexo, asi como las licencias de uso de suelo quelregoldel suelo

del predio del proyecto)
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Con fecha30 de septiembre de 2015, se publico en el Periddico Oficial Estado de
Quintana Roo el Tomo llI, Nimero 18 Ordinario, Octava Epocagdonde mediante sesion
de cabildo del H. Ayuntamiento de Solidaridad, se autoriz6 la moddicade las
restricciones y limitantes para el predio del proyecto, quedando vigentegiiastss:

e ZONA HABITACIONAL DENSIDAD ALTA , CLAVE H4

Habitantes por hectarea 360 habitantes/hectarea
Densidad permitida 100 viviendas/hectarea
Cuartos por hectarea |  --mee-

Superficie minima del lote 110 nf
Frente minimo del terreno 7.2m
C.0.S 0.60
C.U.S 2.00
cmMs e
Coeficiente de areas jardinadas 0.10
% de frente jardinado |  a-mee-
Restriccién frontal 6m
Restriccién lateral | -meee-
Restriccién posterior |  -meme-
Restriccién via publica |  -meee-
Altura maxima 14 m
Niveles permitidos 4 niveles
Cajones de estacionamiento Segun reglamento de construccion vigente

Caracteristicas y limitaciones dg$o de Suelo H4nodificado para el desarrollo del proyecto.

e MIXTO BARRIAL DENSIDAD ALTA , MB

Habitantes por hectarea 360 habitantes/hectarea
Densidad permitida 100 viviendas/hectarea
Cuartos por hectarea | -mee-

Superficie minima del lote 110 nf

Frente minimo del terreno 7.2m

C.0.S 0.60

C.U.S 2.00

cMs L
Coeficiente de areas jardinadas 0.10

% de frente jardinado |  —=mee-
Restriccion frontal 6 m
Restriccion lateral | emmee
Restriccion posterior |  -=eee-
Restriccion via publica | -meee-

Altura maxima 14 m

Niveles permitidos 4 niveles
Cajones de estacionamiento Segun reglamento de construccién vigente

Caracteristicas y limitaciones dé$o de Suelo MBmodificado para el desarrollo del proyecto.

De acuerdo a la modificacion de las restricciones de los usageltte el proyecto quedo de
la siguiente manera:
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\

NORMATIVIDAD

DESMONTE
PERIMITIDO

GOS SUPERFIGIE

Figura 3.5.- Usos de suelo aplicables al proyecto (PDU)

Uso de suelo COS Superficie Desmonte
permitido
H4 .60 137,319.80 m2 82,391.88 m2
MB .60 16,137.16 m2 9,682.30 m2
Total 153,456.96 m2 92,074.18 m2

USODEL DESMONTE  SUPERFICIE  COS
SUELD €05 SUPERFICE eqinmioo  DESMONTE EQUIVALENT
| osxf

e [ oeo| 1w3es0f saavies] 8232030

.30}
0.00]

Figura 3.6.- Superficie de aprovechamiento del predio (COS) en uso de suelo H4
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Las superficies del proyecto y disefio del mismo son congruesres! instrumento urbano
aplicable, asi como las autorizaciones con las que se cuenta tgodgiaf. Ayuntamiento
de Solidaridad, referente a este punto de aprovechamiento de la superficie.

ZONA HABITACIONAL DENSIDAD ALTA , CLAVE H4

1%

e

RESTRICCION PREDIO PROYECTO
13.73 ha 8.23 ha
Habitantes por hectarea 360 habitantes/hectarep 4,943 4,800
Densidad permitida 100 1,373 1,200
viviendas/hectare:
Cuartos por hectaree | - | eeee= | e
Superficie minima del lote 110 n* Cumple Cumple
Frente minimo del terrenc 7.2n Cumple Cumple
C.0.S 0.60 82,391.88 m 82,320.3rm2
C.uUs 2.00 274,639.6 m2 Se cumplird al momento de
construir el proyecto
cMs | e e e
Coeficiente de areas jardinadas 0.10 Se cumplira al momento d
construir el proyecto
% de frente jardinado | - | e | e
Restriccién frontal 6m Cumple Cumple
Restriccién lateral | e | e
Restriccién posterior | -————- | e e
Restriccién via publice | - | e e
Altura maxima 14 m Cumple Se cumplira al momento d
construir el proyecto
Niveles permitidos 4 niveles Cumple Se cumplira al momento ¢
construir el proyecto
Cajones de estacionamiento Segun reglamento de Se cumplira al momento de
construccion vigente construir el proyecto

Caracteristicas y limitaciones dé$o de Suelo H4nodificado para el desarrollo del proyecto.

MIXTO BARRIAL DENSIDAD ALTA , MB

Habitantes por hectarea

360 habitantes/hectarea

Densidad permitida

100 viviendas/hectarea

Cuartos por hectarea

Superficie minima del lote 110 nf
Frente minimo del terreno 7.2m
C.0.S 0.60
C.U.S 2.00
cmMs | e
Coeficiente de areas jardinadas 0.10
% de frente jardinado |  --me
Restriccién frontal 6m
Restricciéon lateral | e
Restriccién posterior | -meee-
Restriccién via publica | -
Altura maxima 14 m
Niveles permitidos 4 niveles

Cajones de estacionamiento

e

Segun reglamento de construccién vigent

EL PROYECTO NO
CONTEMPLA EL
APROVECHAMIENTO
DE SUPERFICIE EN
ESTE USO DE SUELO

Caracteristicas y limitaciones dd$o de Suelo MBmodificado para el desarrollo del proyecto.
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De aqui que el proyecto cumple completamente con lo estableciddP&OEGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION PLAYA DEICARMEN,
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD 2010-2050.

[11.4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Se dard una breve descripcion de las normas que son aplicables edtqrgyque
garantizaran la viabilidad ambiental del desarrollo y la intedritéd personal que ahi labora
y/o de usuarios.

NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites maximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes provenientes del escape dedo®yehitomotores en
circulacion que usan gasolina como combustible

NOM-045-SEMARNAT-2006, Proteccion Ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan
diésel como combustible. -Limites maximos permisibles de opacidadedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion

Vinculacion: Ambas normas tienen vinculacién con el proyecto, debido a quersa esa
las etapas de preparacion de sitio por la maquinaria y vehipakeslos, que estaran
operando en esta etapa.

Cumplimiento: Previo al inicio del proyecto el encargado de obra aplicara emnsidn
fisico- mecanica a los vehiculos para su correcto funcionamientoisAsd, se aplicara la
verificacion vehicular a los vehiculos, de tal manera que se aseghtena operacion en el
frente de trabajo.

NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de
emisiones de ruido provenientes del escape de los vehiculos automommscletas y
triciclo motorizados en circulacion, y su método de medicién

Vinculacion: El uso de maquinaria y vehiculos pesados en el frente de trabdgostapa
de preparacion de sitio, hacen que esta norma se vincule, ya quaageaéyan tipo de
ruido.

Cumplimiento: El encargado de obra aplicara una revision fisico- mecanosaveehiculos
para detectar alguna falla que motive un aumento de ruido y dpaserdos limites
normados.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental- Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificacionasspainclusion, exclusion o
cambio — Lista de especies en riesgo

Vinculacion: Esta norma se vincula ya que fue consultada para revisaist@negspecies
normadas.
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Cumplimiento: Una vez consultada la norma fueron identificadas especiesienestatus
(tanto de flora como de fauna), mismas que se reportan en el cdyitdkl presente
estudio. Sobre las cuales se aplicara lo siguiente:

1. Antes de realizar el desmonte se debera ejecutar un prograescde y reubicacion
de flora, poniendo especial cuidado para aquellas especies con dagius e
proteccion dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

2. Se debera realizar el desmonte de forma gradual para permitir el abandafaude.l

3. Antes de realizar el desmonte se debera ejecutar un prograescd y reubicacion
de fauna, poniendo especial cuidado para aquellas especies con siljus de
proteccion dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los hunuedtdess en
zonas de manglar.

Objeto de la norma: Establecer las especificaciones que meg@ll@provechamiento
sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentaoedservacion y
en su caso, su restauracion.

Campo de aplicacion: De observancia obligatorio para los responsalidesedbzacion de
obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o qs@s por
caracteristicas, puedan influir negativamente en estos.

No Vinculable con el proyecto debido a que dentro del predio no se encuentra ningun tipode
vegetacion de manglar.

[11.5. OTROS INSTRUMENTOS A CONSIDERAR

e La Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambientepublicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 establece:

ARTICULO 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimia través del cual
la Secretaria establece las condiciones a las que ser&upeteealizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasanites b condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para reducir al aonguisnefectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que detelrReglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de lastsgjoleras o actividades
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental declarse

VII. Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

Por su parte la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Amtbiedel Gobierno del
Estado de Quintana Roo establece en el articulo 24 fraccion X lo siguiente:
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“Articulo 24. La realizacion de las obras o actividades a que se rediste articulo,

se sujetara al procedimiento de evaluacion de la manifestacién de impactngathbi
mismo que sera autorizado por la Secretaria conforme al procedimientotpremis

el Reglamento correspondiente.”

“X Fraccionamientos y unidades habitacionales, desarrollos inmobiliarios que no se
encuentren en ecosistemas costeros y nuevos centros de poblacion;”

De esta manera, quedan debidamente delimitadas las atribuciesy competencias para
la parte federal y para la parte estatal.

De esto se deriva que la presente MIA-P__esté consideradsaastnte para cumplir con el
articulo 28 de la ley federal en cita por lo que la evaluaciénrefdrida al tema de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales y sus impactos especificos.

De acuerdo a lo anterior, el proyecto “Desarrollo Caracorabeth ser sometido a la
Evaluaciéon de Impacto Ambiental para evaluar los posibles togpaambientales que
pudiera generar durante el cambio de uso del suelo del proyecto paed $& solicitara la
respectiva autorizacion a la SEMARNAT, a través del presente estudio.

e Ley General de Vida Silvestre

VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY GENERAL DE VIDASILVESTRE Y
EL DECRETO QUE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER Y EL SEGUDO PARRAFO
DEL ARTICULO 90 DE LA MISMA LEY.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico delgtzendel ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural, de la capacidad de watgral del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de é@mjdagroduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entneaerblar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios eardateristicas y
servicios ecoloégicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parraftoatdés obras o actividades
gue tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areaslde mang

No aplica esta disposicion en virtud de que el area del proyemo cuenta o limita con
humedales.

Articulo 70. Cuando se presenten problemas de destruccion, contaminacion, degradacion,
desertificaciéon o desequilibrio del habitat de la vida silves&reSdcretaria formulara y
ejecutara a la brevedad posible, programas de prevencion, de atenermerdencias y de
restauracion para la recuperacion y restablecimiento de las iomedioque propician la
evolucion y continuidad de los procesos naturales de la vida silvestemdoran cuenta lo
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dispuesto en los articulos 78, 78 BIS y 78 BIS 1 de la Ley GeawdrBlquilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, y de conformidad con lo establecido esgkimento y las
demas disposiciones aplicables.

Actualmente el habitat de |la fauna silvestre en la regidralé® con un impacto muy alto a
causa de los fendmenos meteoroldgicos vy la urbanizacién de ldsdaires ha causado un
fuerte impacto en la flora y fauna de la region; No obstante & Badnportancia de la
recuperaciéon en los procesos naturales el Promovente se pone a idispdsiclas
autoridades para colaborar _en las acciones de prevencion, atelei@mergencias,
restauracion para la recuperacion y restablecimiento de las iomedicde |os procesos
naturales y demas que consideren pertinentes.

Articulo 73. Queda prohibido el uso de cercos u otros métodos, de conformidad con lo
establecido en el reglamento, para retener o atraer ejemgal@$auna silvestre nativa que

de otro modo se desarrollarian en varios predios. La Secretariard@peblestablecimiento

de cercos no permeables y otros métodos como medida de manejejgraptares y
poblaciones de especies nativas, cuando asi se requiera para prdgetosperacion y
actividades de reproduccién, repoblacion, reintroduccién, traslocacion o preliberacion.

En el Proyecto no se contempla la colocacién de cercos panaret atraer ejemplares de
fauna silvestre. En ningln _momento se prevé la realizacion de adéivsidde
aprovechamiento y/o extraccion de especimenes de fauna silvestre.

Articulo 99, parrafo segundo.-Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo
que se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a lagidispsrevistas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion ddiémte.

No aplica esta disposicidon en virtud de que el area del proyemo cuenta o limita con
humedales
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO
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V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFL UENCIA
DEL PROYECTO

El sistema ambiental del proyecto, se encuentra ubicado englé@nRdidrologica 32

Yucatan Norte (RH-32). Esta region abarca, ademas de la Idarte del estado de
Quintana Roo, también parte de los estados de Yucatan y Campechatayatueuna
superficie total de 56,443 Kmz?; en Quintana Roo comprende la porcion bldsteendo

un area que equivale a 31.77 % estatal; sus limites en la entidad son:

i. Al Norte, el Golfo de México;

ii. Al Este, el Mar Caribe;

iii. Al Sur, la Region Hidrolégica 33 (RH33); y

iv. Al Oeste, el estado de Yucatan donde continda.

De acuerdo con el Cédigo de Cuencas y Subcuencas de las Regiod2sl&1Cuenca
32A Quintana Roo se subdivide en seis subcuencas hidrologicas: Sub@&ieBzmnito
Juarez; Subcuenca “b”: Zona continental de Isla Mujeres; Subcuericd dzaro
Céardenas; Subcuenca “d”: Solidaridad; Subcuenca “e”: Tihosuco;yblzu€nca “f": Isla
Cozumel.

A nivel de Subcuenca el predio en estudio se encuentra ubicado en la Sabdlienc
Solidaridad, en esta cuenca 32 A, no existen corrientes superfigaieasomo tampoco
cuerpos de agua de gran importancia; solo pequefas lagunas comodbadg Runta
Laguna, asi como las lagunas costeras de Conil, ChacmochucBistesha Lagunar
Nichupté. La temperatura media anual es de 26 °C con una precipfjaeiaria desde
800 mm en el Norte a mas de 1,500 mm al Sureste y con un rangadaresato de 0 a

5 % que abarca practicamente a toda la cuenca.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA

Para la delimitacién del area de influencia del proy&osarrollo Caracoral”, se ha
considerado la vinculacion entre los sistemas ecolégicos o0 natyrales fisicos
particulares. Ademas de que se citan algunas de las activetadesnicas y los procesos
sociales cercanos al sitio de intereés.

Asimismo, dicho predio colinda hacia el norte, sur y oeste con zonas coohertura de
vegetacion natural propia de la selva mediana con vegetacion secusdeiea y
arbustiva. Al norte, este y oeste colinda con propiedades privadasiiycon una avenida
principal que es la via de acceso al predio. En el sentido, eldeteproyecto aun forma
parte de una amplia zona en donde se lleva a cabo el desarra@lgida hatural aunque
bajo la presion propia del desarrollo urbano. Por lo anterior, a continuseidiescriben
los componentes a través de los cuales se determind la zona de influencia d&d.proye
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En la delimitacion del area de influencia del proyecto, tambg puede considerar el
sistema social. De esta manera, se debe precisar que y&ctproesta disefiado
exclusivamente para promover acciones de vivienda en apoyo de losteabda la

ciudad de Playa del Carmen. En este sentido, se considera que en el aspetaondiéral
se tendra un area de influencia local, ya que los beneficios dedcprono se pueden

extender a otras comunidades establecidas en el norte de la Entidad.

Es por esta razon que el proyecto contempla el cambio de uso det¢isuel terreno con
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia en el quteselgrobtener la
autorizacion para su uso urbano, con el fin de que se lleve a cabastauccion de un

desarrollo Habitacional.

Por su ubicacion, el proyect@ésarrollo Caracoral”, se localiza dentro de una zona en
donde el uso del suelo se encuentra regulado por el Programa de Orden&cwdgico

Local del Municipio de Solidaridad (Periédico Oficial del Estado dmt@na Roo a 25 de

mayo de 2009), y sujeto al Programa de Desarrollo Urbano. De codéoliroon dicho
Programa y aplicando las coordenadas geograficas correspondieptedio de interés,

se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 10, mismsegdefine como

una unidad donde aplica una politica de Aprovechamiento Sustentable denominada Zona

Urbana de Playa del Carmen.
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Figura 4.1.-. Ubicacion de la UGA 10 considerada como area de influenciaseham

predio, en la cual se localiza el proyecto “Desarrollo Caracoral”.
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IV.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

A continuacion se describe el Sistema Ambiental que paratianues practicas
corresponde a la UGA 10. Este sistema ambiental abarca unéicseigetal de 9,272.2
hectareas y corresponde a la UGA 10 que comprende el area deciafldeecta e
indirecta del proyecto, que abarca practicamente la totalidedpadecion urbanizada de la
ciudad de Playa del Carmen Cancun, municipio de Solidaridad y las/assde
crecimiento urbano que se encuentran cubiertas de vegetacion siecdadzlva mediana
subperennifolia del tipo arboreo y arbustivo.

Los criterios aplicados para la delimitacion del area dedestionde pretende establecer
este proyecto, son los siguientes:

1.- Se incluye la totalidad de la superficie sujeta a cambigsdalel suelo (remocion de
vegetacion) y por lo tanto la superficie total del predio.

2.- La totalidad del area de influencia directa de los impacten@ates derivados de la
remocion de la vegetacion forestal en este predio para el desarrollo éetproy

3.- Las areas colindantes al sitio del proyecto donde se prevémpactos ambientales
indirectos, asi como las areas urbanas que resultan benefmiadalsestablecimiento y la
operacion eficiente de este proyecto.

4.- De acuerdo al Plan Estatal de Desarrollo de Gobierno 2016-2022ardea la
necesidad de impulsar el desarrollo social de la zona norte de Quintana Rangoesse
asocia a la mejora en la calidad de vida y servicios queesiarmfa los habitantes de la
region, siempre respetando los recursos naturales.

5.- El ambiente terrestre dentro de la zona donde se desareblfa@yecto, comprende
un area cubierta con vegetacion de selva mediana con vegetacion sacarsea, con
evidencia de afectaciones por el paso de Huracanes.

6.- La zona no se encuentra ubicada dentro de ningin Area Natural ®&rajagi haya
sido decretada por la SEMARNAT o por el Gobierno del estado de Quintana Roo.

7.- En la zona existe un Programa de Ordenamiento Ecolégico migbil@y que ubica
al sitio de referencia dentro del area en la que aplica un&@al# Aprovechamiento
Urbano y un uso predominante propio para el uso habitacional.

8.- Que en la zona aplica Programa de Desarrollo Urbano del @enRoblacion Playa
del Carmen, Municipio de Solidaridad 202050 (Peridédico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 20 de diciembre de 2010), con un destino Habitacional, densidad alta.
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Figura 4.2.- Ubicacion del predio, delimitacion del
ambiental.

area de influencia y siltema

En la tabla 4.1, se presenta la superficie expresada en metdoadnsay por hectareas,
asi como el porcentaje de ocupaciéon de cada una de las condicitmesgktacion y los

usos de suelo de las condiciones que prevalecen en este SistémeatAinde acuerdo
con la carta de Vegetacion y uso del suelo serie VI del INEGI.

Uso de suelo Su(prﬁrzf;ue Su?ﬁ;;'ue %
Asentamientos humanos 38,600,949.29 3,860.1 41.63%
Cuerpo de agua 10,407.67 1.0 0.01%
Selva mediana subperennifc 2,613,936.68 261.4 2.82%
Mangla 321,191.48 32.1 0.35%
Vegetacion secundaria arborea de selva
mediana subperennifo 49,228,352.77 4,922.8 53.09%
Zona urban 1,946,794.56 194.7 2.10%
Total 92,721,632.4 9,272.. 100.00%

Tabla 4.1.- Superficie y porcentaje de ocupacion de las condiciones que prevateet

sistema ambiental.
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La vegetacion secundaria arborea ocupa la mayor parte @ehaiambiental (53.09%),
los asentamientos humanos representan poco mas del 41.6% de este SiEBptras que
la vegetacion de selva mediana subperennifolia con el 2.8% y en matidadda zona
urbana aporta el 2.1%.

Como se ha referido, el proyecto se ubicara hacia el noroedecdelad de Playa del
Carmen y en un sitio en donde aun prevalecen condiciones naturales. &ueplsdra
esta zona existe una importante vialidad de acceso que colinda camelzra federal
Cancun-Chetumal. Esta vialidad es de dos cuerpos asféalticos y asntzamellén
central, ademas se presentan em la periferia una serieateoties habitacionales como,
Fraccionamiento Galaxias, Fraccionamiento Palmar, Fraccionanm@atalufia, Colonia
Guadalupana, Residencial Velamar, Residencial Corales, Univedgd@diintana Roo,
Universidad Tecnoldgica de la Riviera Maya. Asi mismo, ak eatro de una zona de
crecimiento urbana, se presentan tiendas, gimnasios, gasolinscaglas, centros
comerciales y una gran cantidad de vialidades como avenidasarrigtera federal.
Ademas de que por su incorporacion al desarrollo urbano contribuye alsamgeil
desarrollo socioecondmico sostenido de la misma y garantiza laddotie servicios
publicos que eviten y pongan en riesgo los recursos y procesos prioritarios.

IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.3.1. CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA E&LIDAD
AMBIENTAL DEL SA.

El andlisis retrospectivo de la calidad ambiental del sistanimental donde se ubica este
proyecto, se describe en funcion de la evolucion de la zona urbanizada y los as¢ogami
humanos en las ultimas décadas y el impacto que ocasionaron enusturasty su
funcionamiento, por efecto de los cambios que han experimentado sus componentes
fisicos, biolégicos y socioeconomicos de mayor importancia. Asimsaraescriben las
tendencias de desarrollo y/o deterioro que registra el sistetbintal de la cuenca y que

han incidido de manera determinante en la calidad ambiental queseataractualmente

en este sistema ambiental.

La mayor parte del area correspondiente al sistema ambitngdte proyecto, estuvo
cubierta por una vegetacion de selva mediana subperennifolia en hado ee
conservacion.

Los efectos de la urbanizacion sobre los componentes biol6gicosog figicambiente en
esta zona, han sido ampliamente documentados en los instrumentos aeiq@afROEL-
SOL). Este proceso de transformacion que se aprecia por ebdetefragmentacion del
habitat para la vida silvestre, se inicia con la apertura dancam vialidades, seguida por
labores de desmonte y despalme, con lo que se elimina la végejase retira la capa
superior del suelo hasta la roca firme, con frecuenciealé&zan cortes con fines de
nivelacion, para posteriormente rellenar y compactar los asidattss obras. Entre los
principales impactos ambientales acumulativos de la urbanizaciceceaocen: la
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transformacion del paisaje natural, la disminucion del habitatlparala silvestre y el
incremento del riesgo de contaminacién del acuifero por la d@tservicios en los
asentamientos humanos.

En este sistema ambiental existen extensos terrenos cdacrégesecundaria colindantes
a los asentamientos humanos donde se presenta con frecuenciadeid@xide recursos
forestales, por lo regular, se extrae de manera furtiva palgadala construccion de
palapas asi como piedras y tierra.

En la actualidad, en el sistema ambiental de este proyecteygt@ntes los procesos de
urbanizacion, se continua promoviendo el desarrollo turistico, existeukspéc de
terrenos y la proliferacion de asentamientos irregulares, sistatlas principales causas
del deterioro ambiental y en conjunto constituyen la principahargepara la diversidad
biolégica y la conservacion del agua como recurso, si no se ajustaa de un marco
legal de regulacion para la conformacion de unidades urbanas susteqtebtadindan
con areas naturales en recuperacion.

Entre los factores ambientales que han provocado la degradacionsdiwdaen este
sistema ambiental destacan los huracanes y los incendiodaliesesLos ciclones
tropicales Gilberto y Wilma, se encuentran entre los mas $uegige han afectado de
manera reiterada los ecosistemas del norte de Quintana Roaosddivestudios
documentan que los vientos fuertes alteran de manera drastgmntaniia y la estructura
de la vegetacion costera. Entre los dafios mas evidentes en las debtacan la
defoliacion, ruptura de ramas vy tallos, caida de arboles y laastaierte de algunos
arboles. Por sus efectos de aclareo induce pocos cambios en la cimpuiEsiespecies y
la recuperacién de la mayoria de las plantas afectadascseevidente luego de pocos
meses después de la afectacion (Sanchez, 2000). Sin embargo, sesrguergldmpacto
de los huracanes, se incrementa de manera significativa cuammesenta asociado a
otros factores de disturbio como los incendios forestales yalodios de uso del suelo
provocados por las actividades productivas.

Una consideracion importante es que resulta evidente que la végetiec selva con
desarrollo secundario se extiende ampliamente por toda la peritete de la ciudad.
Aunque se debe referir que hacia el sureste ésta interrungbieatréente su distribucion,
debido precisamente al crecimiento de la mancha urbana de la ciudad de IRlayande.
Por lo anterior, se considera que el sistema natural en la zoiméedss se encuentra
fragmentado o en vias de ello, y de alguna manera, se ha interruapdiribucion
natural del ecosistema de selva, modificando de nueva cuentausiuesty funcion. En
vista de la situacion actual de la vegetacion de la zona, por kequesde considerar que
el proyecto tendra un area de influencia de tipo local.

De manera fisica, el predio de interés se ubica en una zona dondst&¢aepresencia de
rios o escurrimientos fluviales, ademas de que se manifiestaopogrdfia de tipo
ondulada a sensiblemente plana. Bajo esta situacion, el agua gequsze para el
desarrollo de la vida natural que se desarrolla en la zonag&siéla exclusivamente con
los aporte del agua de lluvia, misma que manifiesta una estagah&n los meses de
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verano y parte del invierno. Para el desarrollo del proyecto sesdare la eliminacion de
la vegetacion de selva mediana con desarrollo secundario, considegaeice realiza
debido a la dominancia de especies arboreas y arbustivas en laadagui® el cambio
de uso de suelo (desmonte) solicitado para el proyecto ocuparéaude 7.48 hectareas,
lo cual implica afectaciones que deben ser minimizadas sobre la hidroldgizote.

En el predio de referencia se presenta una gran heterogearitl@obertura vegetal, lo
cual es propio de las zonas que estan sujetas a régimen riz¢ueata manera, en el sitio
se favorece las condiciones para la distribucion de un solo tiptierdstico de vegetacion.
Para el predio de interés, la vegetacién secundaria de selvenanediaistribuye en dos
condiciones, una con dominancia arbdrea y otra arbustiva, que se extieraleelhaci
poniente.

En todo caso se confirma que los impactos hacia el ecosisteseavdesn la region estan
dados por el deterioro que provocan los distintos eventos naturales, qleezmra tienen
que ver de manera directa con los fendmenos hidrometeorolégicos.sisimen los
alrededores de las ciudades existe una creciente presién delsidzialiento que estas
manifiestan.

Por lo anterior, se debera reconocer que aunque las caracternisticeales se habran de
modificar sustancialmente, se promovera la persistencia de lasidaey cierta densidad
vegetal como areas verdes contempladas en el proyecto, danfeiermi@a a especies
nativas de la region.

IV.3.1. Medio Abiotico del Sistema ambiental

A) Clima y fendmenos meteoroldgicos

El régimen climatico caracteristico en toda la Peninsulaw&tén, corresponde con el
tipo calido subhimedo (Aw), afectado localmente por su vecindad con € avibe y las
bajas elevaciones del terreno sobre el nivel del mar.

En el sistema ambiental definido se pueden observar 2 tipos deat@dif climatica de
Koppen modificado por Garcia (1981), se manifiesta el subtipo clonatéido
subhumedo Awl (x’), La Ax indica que el clima pertenece al grugosdelimas calidos,
con temperatura media anual mayor a los 26 °C y la del mefimasayor a los 18 °C;
la wl lo define como clima subhimedo con lluvias repartidas en todo el afo.

Una caracteristica que sirve como referencia para ldicdasdn en este grupo climatico es
gue la temperatura media del mes mas frio es mayor de 18 °C. Por otra patgetas se
encuentran cercanas a los 1,500 mm, estando los valores medios de hetagdadcn un
rango del 80 al 90 % como consecuencia del régimen de lluviadgmienée y su cercania
al mar. El balance de escurrimiento medio anual es de 0-20 mdémeientras que el
déficit por evapotranspiracion para la zona es de 600 a 700 milimetros anuales.
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Con base en los registros para el lapso 1981-2010 de la estac&oraidgfica de la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA) en Playa del Carmermréipitacion media
anual es de 1,276.3 mm y se concentra principalmente de junio hasta octubre (69.3%).
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Figura 4.3.-Vinculacién del proyecto con la carta de unidades climaticas diedlé-uente
INEGI.

Una caracteristica que sirve como referencia para ldickason en este grupo climéatico es
gue la temperatura media del mes mas frio es mayor de 18 °C. Por otra paagetas se
encuentran cercanas a los 1,500 mm, estando los valores medios de heta@dacn un
rango del 80 al 90 % como consecuencia del régimen de lluviadgmiengée y su cercania
al mar. El balance de escurrimiento medio anual es de 0-20 mdgmeientras que el
déficit por evapotranspiracion para la zona es de 600 a 700 milimetros anuales.

Con base en los registros para el lapso 1981-2010 de la estacEoratdgfica de la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA) en Playa del Carmemrézipitacion media
anual es de 1276.3 mm y se concentra principalmente de junio hiagieed69.3%); y la
temperatura promedio anual es de Z&8a cual alcanza su maximo nivel en el mes de
agosto (Fig. 4.5). La época de lluvias comprende los meses de mayabee amn
precipitaciones en forma de aguaceros, mientras que la temporagguia con lluvias
ocasionales y aisladas se presenta de marzo a abril y los nortelloviznas de tipo
pertinaz, que por lo general se presentan de noviembre a febrero.
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TEMPERATURA Y PRECIPITACION MEDIA MENSUAL . ESTACION PLAYA DEL CARMEN
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ENE | FEB | MAR| ABR | mMAY | Jun | JuL | aco| sep| oct| Nov| Dbic
TEMPERATURA 23'8 23&;)51 2432 | 2622 | 2737| 2783 2797 281p 27, 222'1 2‘;'0 2?3"4
- I 306. | 134.
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Figura 4.4.- Marcha anual de la temperatura y precipitaciéma pgzona de estudio. Fuente: Datos obtenidos
por la CNA en la estacién meteorolégica Playa daih@&n. Precipitaciéon (1981-2010); Temperatura (1998

2011)

En relacién con los factores de riesgo hidrometeorolégico, ladmestudio se encuentra

se encuentra en la franja de paso de huracanes que se formasgeimlael Atlantico. Lo
anterior determina que exista un elevado riesgo a este tipmamdaos meteoroldgicos.
De acuerdo a CENAPRED (Zepeda y Gonzéalez, 2001), la zona nortestddb ede

Quintana Roo se cataloga como de alto riesgo a la incidencia de ciclones.

Los huracanes son frecuentes durante la ultima parte del velnmgienzo del otofio

(AgostoOctubre e

incluso Noviembre).

Cuando se generan estas perturbaciones
atmosféricas afectan a las costas de Quintana Roo. Los fuertéss, el oleaje generado

por los mismos y las ondas de tormenta que elevan considerablemnaivel el mar
causan con regularidad efectos destructivos en los ecosistms@sos. Los vientos
generados por estos fendmenos suelen alcanzar velocidades supefid@esudos (222

km/h).
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No. de ciclones tropicales

Agosto
Mes

Septiembre Octubre

Figura 4.5.- Distribucion mensual de los ciclones tropicales en el Océdiamtibo, Golfo de
México y Mar Caribe en el afio 2009.

En la tabla siguiente se presentan algunas caracteristipagantes de los huracanes que
se han presentado en la region de 1988 a 2012 y que han ocasionado alguna afectacién en la
costa del Estado de Quintana Roo.

" FECHA VEL.MAX
NOMBRE | CATEGORI ESTADOS AFECTADOS N VIENTOS
A ANO MES
(KM/H)
Ernest: H1 Sur de Quintana R 2012 Agostc 15C
Ring T Norte de Quintana Ri 2011 Octubre 12C
Paule H1 Norte de Quintana Ri 201C Noviembre 16C
Ida H2 Norte de Quintana R 200¢ Noviembre 16C
Peninsula de Yucatéan, Veracruz
Dean HS Estado de Méxic 2007 Agosto 280
. Quintana Roo, Yucatan, .
Emily Ha Tamaulipas, Nuevo Leén, Coahu 2005 Julio 250
Stan Tl Quintana Roo, Veracruz, Chiapas, 2005 Septiembre 75
Tabasco, Oaxa

Wilma H4 Quintana Ro 200¢ Octubre 27E
Ivan H5 Quintana Roo, Yucati 200/ Septiembr 27C
Claudett H1 Quintana Roo, Yucati 200¢: Julic 14C

. Quintana Roo, Yucatan, Campeche, .
Isidore H3 Tabasc 2002 Septiembre 205
Chantal RE Quintana Roo, Yucatan, Campeche, 2001 Agosto 115

Tabasc

Gordor DT Quintana Roo, Yucatan, Campe 200( Septiembr 55

. Centroamerica, Peninsula de .
Mitch H5 Yucatar 1998 Noviembre 250
Roxanni H3 Campeche, Quintana Roo, Tabe 199t Octubre 16C
Opal DT Campeche, Quintana Roo, Tabasco 19 9§ %’;ﬁ?ﬁre' 35
Gilberto H5 Peninsula de Yucatan, Tamaulipas, 1988 Septiembre 296

Monterrey

Tabla 4.2.-Lista de algunos de los huracanes que se han presentado en la regién de la

Peninsula de Yucatan.
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Debido a la ocurrencia de este fendmeno en esta region del Ip&IENAPRED ha
definido que el grado de peligrosidad para el Municipio de Solidaridad, deretafgaza
el proyecto y el Sistema Ambiental esta en la categlerigeligro muy alto por presencia
de ciclones tropicales.

Grado de peligro por presencia de ciclones tropicales

o A Golfo
g de
- ( ‘ Mexico
Simbologia i _—i° I I
- Muy alto ! i SA .
Alto _ ' : <
i Ocgano » '
Bajo Pacifico > .I
Muy bajo R
¢ 125 250 500 750 1,000 5 o S
™ ™ ey F— e, PR 1 : .
(> CENAPRED

Figura 4.6.- Mapa de Grado de peligro por presencia de ciclones tropicales.
Fuente: CENAPRED. 2012. Atlas Nacional de Riesgos.

Mientras que en lo referente al grado de riesgo, el nivetsEmenta a muy alto ya que
este indicador se construye con base en tres indices: densidad ateopolel indice de
vulnerabilidad social asi como el peligro por presencia por ciclén tropical.

En conclusién, a partir de la informacién analizada se puede sefalal @& se
caracteriza por presentar tasas de precipitacion, tempeyatwaporacion relativamente
homogéneas, siendo los ciclones tropicales y los “nortes” los galesi eventos
meteoroldgicos que definen una marcada estacion de lluvias, la cual comprende 5 meses

B) Hidrologia superficial

El area de estudio forma parte de la region hidrologica RH32t&uddorte y la cuenca
denominada 32A Quintana Roo que por su potencial aprovechamiento corresponde a
material consolidado con posibilidades altas. De acuerdo con el &sliddologico del
Estado de Quintana Roo (INEGI, 2002) en el municipio de Solidaridpdesentan dos
condiciones de escurrimiento. El rango menor del 5%, se preseoésidioda la porcion
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continental, mientras que los coeficientes de escurrimiento mas altos (1) dekd6 a la
presencia de arcillas y limos, se presentan en porciones aisladas cealdediasa de costa.

Los cuerpos de agua superficiales mas representativos emitelibedel Municipio de
Solidaridad se refiere principalmente a afloramientos de aguarsgiAnea alumbrados por
procesos naturales de disolucién de la roca caliza por efectagdel de lluvia que se
infiltra al subsuelo y erosiona, quimica y fisicamente, la focaando grutas y cavernas,
algunas de las cuales presentan desplomes en su techo formandmiomaeos cenotes.
El sitio del proyecto se ubica en las areas con coeficientes de esauideed a 5%

C) Hidrologia subterraneas

Con base en la Carta de hidrologia subterranea (INEGI, 2002) ladanda se ubica el
predio, asi como la mayor parte del Municipio de Solidaridadesponde una unidad
geohidrolégica conformada por material consolidado con posibilidades dka
comportarse como un acuifero. La zona presentan condiciones difeitealizan en la
angosta franja costera donde se intercalan areas con maiesalidado con posibilidades
bajas y areas compuestas con material no consolidado con posibilidgdetambién. En
ambos casos, estas ultimas coinciden con areas ocupadas por humedales.

En la region el agua subterranea, se mueve de las zonas de pregpitacion hacia la
costa. La porosidad primaria puede alcanzar valores hasta del 16n%g si principal
almacenamiento del agua en el karst, y las fracturas el painconducto para su
transmision. La porosidad de estos medios se clasifica comovelaas, de fracturas y de
matriz; y de acuerdo a su comportamiento hidraulico funcionan seguresotipos de
medios siguientes: medio de almacenamiento, que corresponde aitapmi@sa; medio
de transporte constituido por fracturas, que se comparan a los pasajess de los cuales
se establece la circulacion del agua subterranea y como medomtte!, el cual conecta
cavernas desarrolladas total o parcialmente a travésrdedacarstica dando lugar a una
superficie fredtica estable.

La unidad geohidrologica presente en la zona del proyecto corresptmdir@ominada
Material consolidado con posibilidades altas de funcionar como acuifero.

13



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
DESARROLLO CARACORAL

450,000 475,000

1
2,325,000

=)
=
w0
N
43
o~

1
2,300,000

Ubicacion
del proyecto

2,275,000
1
2,275,000

T
475,000 500,

: 450,000 00,000 525,000 ,
Figura 4.7.-Vinculacién del proyecto con la carta de Hidrologia subterranataekc250,000.

C) Edafologia

La descripcion edafologica del sistema ambiental se elabond base en la carta
edafoldgica escala 1:250,000 serie Il del INEGI, la cual indichstribucion geogréfica de
los suelos, clasificados de acuerdo con las descripciones de unid&feENESCO 1968,
modificada por DETENAL en 1970. Asi mismo, se tomaron en cuenta $asipigones
incluidas en el Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo (INEGI, 2002).

Los suelos dentro del area de estudio corresponden a los LitoEstes suelos que
presentan un color negro a café oscuro con menos de 20 cm seregpeen sobre rocas
calcareas que afloran frecuentemente y son poco evolucionados, panelal gestan

sometidos a frecuentes alteraciones que determinan su bajalafrtiSon suelos

pedregosos a causa del basamento rocoso y calcareo, sin embatdpsueloses muy

permeable y permite la infiltracion de lluvia que disuelve lospmmantes de las rocas
calizas, dando origen a los cenotes, grutas y cavernas.

Los suelos de la zona de estudio corresponden a la asociacion |+HBkblds mas
Rendzina de clase textural media (asociacién Tzekel — Kankap)(F). Esta asociacion
de suelos jévenes son poco evolucionados, permeables y con un pH neutrareefigera
alcalino. Asi mismo, el tipo de suelo Leptosol (L®el gr. leptos: delgado; connotativo
de suelos poco profundos, poco desarrollados. Nombres equivalentes: LitosalzinRe
(FAO), Tzek'el y PusLu'um (Maya). Suelo sin horizontes de diagndstico, limitado par un
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estrato duro, continuo y coherente, de poco espesor, menor a los 10 cm, tienéstaecter
muy variables, pues pueden ser fértiles o infértiles, arencmadlosos, su susceptibilidad
a la erosion depende de la zona en donde se encuentren, de la topadghfiasyno Su
drenaje interno y superficial es eficiente. Debido a esta textse favorece el
almacenamiento de elementos nutritivos en su delgado perfil. Son sugyosicos en
materia organica.

Edafologia

PROYECTO:
Desarrollo Caracoral

Zona Urbana, Playa del Carmen,
Solidaridad, Quintana Roo.
0017835 07 105 14

- . I

- — e KilOMefros

LEYENDA: Comision Nacional
Predio Proyecto Edafologia para el conocimiento de la
Biodiversidad (CONABIO)
DESCRIPCIO, DESC_TEX
- LITOSOL, MEDIA (1) Elaboracién Propia @
I RENDZINA, FINA (1) ArcGIS

Figura 4.8.- Carta edafoldgica. De acuerdo con la carta edafologica escala 1: 250,008GEkE! |
D) Pendiente media

La zona norte de la Entidad presenta en su parte media y oatidiegprtesiones pequefas
de menor relieve, casi planas, con altitudes de hasta 10 msnnelatbrordecremento
hacia la costa. La zona de estudio tiene una pendiente entre @isitlecandola como
poco significativa (INEGI 2009).

El predio presenta una topografia plana con ligera pendiente descedrat@at costa y
presenta una altura promedio de 8 a 10 metros sobre el nivel médmadénsnm) y
relieve ondulado en el que se alternan pequefios lomerios con hondontetasnelse
aprecia como una planada con pequefias depresiones y lomerios con pengliégate m
menor al 5%. Asi como también, se detectaron depresiones de dimemsaywes a 15
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metros de diametro por lo que se considera un terreno semi-acdaleota pendiente
hacia su lado Sur-Este, en varias zonas se puede observar el aflore del mamto rocos

E) Hidrografia

En el predio como en el Municipio de Solidaridad se carece de cesielet agua
superficiales. Los cenotes, lagunas y aguadas son las Unicdestagiones de agua
superficial, los dos ultimos tienen su origen en zonas donde se foramama# de

inundacion, que permanecen temporal o permanentemente inundadaseilde aon la

clasificacion de la CONAGUA, este predio y sus inmediacionggmnexen a la Regidn
Hidroldgica 32, Yucatan norte y corresponde a la cuenca 32-A Quintana Roo.

CUENCAS CNA

PROYECTO:
Desarrollo Caracoral

Zona Urbana, Playa del Carmen,
Solidaridad, Quintana Roo.

0017835 07 105 14

™ ™ ™ e Ki16MENTOS

LEYENDA: Comision Nacional
5 | imiento de |
—— Predio Proyecto Cuencas CNA p;gzs;g&z%?gonﬁ/\;(;
REGION, CUENCA, ID_RH . i
) . Elaboracién Propia @
- Yucatan Norte, Quintana Roo, 32 (1)
ArcGIS

Figura 4.9.- Ubicacion de la cuenca CNA presente en la zona del proyecto.

Al igual que en gran parte del Norte de la Peninsula de Yucat@gnedib de estudio
presenta caracteristicas cérsticas, lo que permite queialdegprecipitacion pluvial se
infiltre de manera rapida sin permitir la existencia de eotes superficiales (Gutiérrez y
Cervantes, 2008). Derivado de esto, se tiene que los coeficientesudaneento
presentes en el predio son de 0 a 5%, lo cual sefiala que superfitdgapunede escurrir
méaximo el 5% de la precipitacion total que se presente derreino. Acorde a lo
mencionado, la carta de geohidroldgica del INEGI (escala 1:250,000}rangese el
predio en estudio se encuentra ubicado sobre un material consolidado ¢ordadss
altas de formar un acuifero.
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Asi mismo, Gutiérrez y Cervantes (2008) sefalan que de acuerdo estudio realizado
por la Comisién Nacional del Agua en el 2001, el flujo del escurrimsurtterraneo en la
zona Norte del Estado de Quintana Roo se da en direccion perpenditaldnea de
costa, aunque a una escala de detalle se ha determinado qups$oddlagua subterranea
de esta regiobn son mucho mas complejos, incluso con entrada y salidguae
simultaneamente en la zona mas cercana a la costa.

F) Aire

Las condiciones naturales tipicas de los ecosistemas costdeopaténsula de Yucatan,
con un relieve plano, con brisa marina constante, vientos dominanteeredes que
facilitan la dispersion de particulas y por consiguiente impidencawcentracion,
determinan que la calidad del aire en este sistema amhigmeicticamente en toda la
Peninsula de Yucatan) sea satisfactorio.

Los impactos ambientales previstos por la remocion de la vegefsara este proyecto se
refieren a la emisién de gases por la combustion de los hidrocafbiess) que generan
la maquinaria y los vehiculos durante el desmonte, asi como l@mermdés polvos a la
atmosfera derivados del movimiento de tierras. Este impacto sé&aeransemporal,
adverso e irreversible con medidas de prevencion, de escasautha&nitportancia; ya
gue se aplicaran los lineamientos establecidos en las normasntabelsieaplicables
(emisiones de fuentes moviles) y los polvos generados no se dispersesmalla de los
limites del predio. De acuerdo al Inventario Nacional de Emisionddiékéco, en la
entidad las emisiones originadas por fuentes fijas o0 moviles noossideradas como
significativas, puesto que no rebasaban los niveles permisibles dmicaaian (INEGI,
2011). A lo anterior se debe considerar el hecho de que en la zona geplas
constantes del este y sureste que alcanzan velocidades dg Yy mmds¢éa 20 m/seq, lo que
se considera fuerza suficiente para la dispersion de los coataes que se pudieran
generar.

IV.3.2. Medio biotico
A) Vegetacion en el predio

El procedimiento para elaborar el Mapa de vegetacion de esto medietermind
tomando como referencia el mapa georreferenciado con el poligon@reidio
proporcionado por la empresa promovente, se lleva a cabo en gabinete aso mec
analisis e interpretacion de imagenes aéreas y se obtiengrameesta preliminar de
rodalizacion de la vegetacion a escala del predio.

Mediante comparacion de rodalizaciones previas y la verificaci@ameo, se identificd
un solo rodal predominante dentro del predio por lo que luego de readizartacciones
pertinentes se obtiene el mapa de vegetacion final que reprdéagntandiciones y
caracteristicas actuales de la vegetacion dentro de losdid@ este predio. Los puntos de
verificacion fisica y los sitios de muestreo de la vegetaadregresentan en la figura
4.11.
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Al iniciar el trabajo de campo se realizaron recorridos exdosnos de acceso y brechas
para identificar los limites del predio. Luego de la verificacion de losgsréixtremos del
poligono irregular que representa el predio, se procedio a realidastribucion de los
sitios de muestreo y se empez6 a elaborar el listado depksassvegetales presentes en
el predio. Durante el estudio de vegetacion los cuadrantes de mussttdicaron en
campo con la ayuda de un GPS Marca Garmin en coordenadas UTM Datum WGS-84.

La colecta de datos para la caracterizacion de la vegetaziéstel predio, se realizd en
dos etapas. El trabajo de gabinete consistio en la recopilacionodmacion técnica en
fuentes secundarias, la revision de estudios de vegetacion realeadelsnorte de
Quintana Roo, asi como una revision detallada de la normatividad amhigyaiale
aplicable al &rea de estudio. Durante el trabajo de campo wéenbh fotografias del
predio, se realizaron recorridos en brechas que ya existiarteaneelo para verificar los
limites de la propiedad, reconocer los tipos de vegetacion presergagir de sus
diferencias fisondmicas y para identificar evidencias de ygm@sturbaciones previas en
la vegetacion.

El listado de las especies observadas dentro del predio seOpoepacuerdo con la
nomenclatura propuesta por Carnevalli et al., (2010), avalado por CONABrdeno
alfabéticamente por familias y especies. Se incluyercdésgorias de forma de vida
correspondientes a cada especie y las categorias de proteceiémed#o con la NOM—
059-SEMARNAT-2010. Asi como el listado reportado para la Peninsula dealucat
(Sosa, et al. 1985) y el mapa de Uso de Suelo y vegetacion/$dekINEGI disponible

en las plataformas digitales de la CONABIO como se muestra en la sagiigema.

-y Uso de Suelo y vegetacion
INEGI Serie VI

PROYECTO:
Desarrollo Caracoral

Zona Urbana, Playa del Carmen,

Solidaridad, Quintana Roo.

LEYENDA: —— Predio Proyecto Comisién Nacional
MANGLAR (1) para el conocimiento de la

I scLvA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA (1) Clodtiersiac (CONABI)

[ ursano consTRUIDO (1) Elaboracién Propia
VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA (1)

(X% AREA DESPROVISTA DE VEGETACION (1)

Figura 4.10.-Ubicacion del predio dentro de la zona urbana de Playa del Carmen de acugrdo a la
zonas de Uso de Suelo y Vegetacion INEGI Serie VI

ArcGIS
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e Formay tamafo de las unidades de muestreo

Para la caracterizacion de la vegetacion en el predioaygaécular la densidad relativa,
frecuencia relativa, dominancia relativa, el valor de impoiéae indice de shannon—
wiener se utilizaron 10 sitios de muestreo en donde se regsthaiduos de los estratos
herbaceo, arbustivo y arbdreo. Las unidades de muestreo consistreronidades
circulares o sitios circulares con subunidades concéntricos de diferentesatie®ns

El tamafio de cada unidad de muestreo consisti6 en una unidad de?5@®nm
subunidades concéntricos de 10byn% nt, la forma del muestreo fue iniciando direccién
norte y siguiendo el sentido de las manecillas del reloj. Los pam@snque se
establecieron para la toma de datos de cada unidad, con sus corresesrsdieunidades
de muestreo se presentan en la siguiente tabla.

Tamafio de unidad y sub- Parametros para la toma de datos
unidad

Sitio de 500 m2 Se tomaron los datos de todos aquellos individuos |con

Radio de 12.6 m didmetro normal mayor igual a 10 cm. (Estrato arbéreo).

Sitio de 100 m2 Se tomaron los datos de todos aquellos individuos

Radio de 5.64 m juveniles y arbustos que tengan didmetro normal ep el
rango de 3 cm y menor a 9.9 cm. (Estrato arbus

Sitio de 5 m2 Se registra la informacion correspondiente a

Radio de 1.26 m regeneracion natural de las especies presentes que se
encuentren desarrollando a nivel de estrato herbéceo.

Tabla 4.3.- Parametros establecidos para la toma de datos en cada uno itiedages
muestreo.

Los sitios de muestreo de este predio que se seleccionaron ahbzarrel andlisis
comparativo de: valor de importancia, diversidad y riqueza, entre l&fisigppropuesta
para aprovechamiento (desmonte), como se ha mencionado, se realizsiteos18n la
tabla 4.4, se presentan las coordenadas de ubicacion de dichos sitios de muestreo.

, Coordenadas geogréficas (UTM, GWS-84
Num.
Sitio 16Q)
X Y
1 492473 2288090
2 49255¢ 228803!
3 49264 228798:
4 492735 2287912
5 49282¢ 228785!
6 492552 2288179
7 49262¢ 228813.
8 492699 2288072
9 49278 228800!
1C 49288" 228795.

Tabla 4.4.- Coordenadas en UTM de los sitios de muestreo empleados durante el
levantamiento de datos en campo dentro del predio. Datum WGS-84 México.
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*@

.Ifigura 4.11.- Distribucién de las 10 unidades de muestreo para evaluar la dacersi
floristica dentro del predio.

Con los datos que se obtuvieron de los sitios de muestreo se estima:

e La densidad relativa (DR = numero de individuos de cada especiet(otedrde
individuos x 100).

e La frecuencia relativa (FR = frecuencia de cada espeszaéncia total de todas las
especies x 100).

e La dominancia relativa (DMR = dominancia de cada especie / domandat¢odas
las especies x 100) se calculd el area basal de cada especter de la sumatoria
del area basal de cada individuo (diametro al cuadrado x 3.1416/4).

e Por ultimo, se estimé el valor de importancia relativa de eagecie (VIR = DR +
FR + DMR).

Se analiza la diversidad de especies por estrato para obseraaatadn de la riqueza y
la abundancia de las especies de los grupos diamétricosadassen las unidades de
muestreo. Para este analisis se utilizé el indice de Shannoei€), este indice refleja
la relacién entre riqueza y uniformidad (Magurran, 1988; citado por Moreno C., 2002).

Formula para calcular el indice de Shannon Wiener (H’):

H'=-> pi In pi
Donde:

H’= contenido de la informacion de la muestra.
Pi=proporcion de la muestra que pertenecen a la especie i.
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Para conocer la distribucion de los individuos entre las especistraggs por grupo
diamétrico se calcul6 el indice de Equidad de Pielou (Moreno, 2001).

indice de Equidad de Pielou.
E= H/Hmax,
Donde:
E=Equidad
H=Diversidad de especies
Hmax= Diversidad de especies maxima= logS

Area basal

El area basal es la superficie de la seccién transwagbtadllo de un arbol a la altura del
pecho. El area basal (AB) se calcula mediante el diamédralaura del pecho, segun la
siguiente férmula:

AB=D**Vany

En donde:

AB = Area basal
D2 = Diametro a la altura del pecho (en metros) al cuadrado
Yam =Un cuarto de Pi (3.1416)

El area basal de una categoria diamétrica, de un grupo d@onetdie todo el predio es
igual a la suma de las areas basales de todos los arboles considerados en.cada cas

Los factores ambientales y antropogénicos que han afectado ,abéraaalizaron para
evaluar el estado actual de la vegetacion. Este analisis sirvasdepara respaldar las
recomendaciones sobre las medidas de mitigacion que se proponen en @entién

condiciones de la vegetacion y de las especies seleccionadas, enmientran dentro del
predio.

e Descripcion fisondmica de la vegetacion identificada.

El predio estudiado se encuentra cerca de las areas urbanizadasqyey este tipo de
vegetacion carece de volimenes aprovechables de madera con firgsiales) pero
puede contener recursos forestales no maderables, actualmemayda parte de este
predio, se encuentra afectado principalmente por el desarrollo dadasig obras de
infraestructura urbana en construccion de la ciudad de Playa del Carmen.

La vegetacion forestal que se encuentra presente correspongetacid secundaria
arbérea de Selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ), cubriendo taugdaficie del

predio, con evidencias de perturbaciones de tipo antropogénica; sal¥stén@a de

arboles muertos en pié o derribados, aunque muy escasos; y otroaidussvivos, o

cual es sefial de perturbaciones ocurridas por fuertes vientos, depvadgslmente por

la incidencia de huracanes en la zona (en los planos anexos seapetsplano de

vegetacion del predio).
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La comunidad que integra la cobertura vegetal del predio, presenta upasgzmom
floristica joven, en donde algunos arboles adultos sobresalen de| drstiendo
espacios para la entrada de luz, que es necesaria paracehdmlelesarrollo de las
plantulas durante el proceso de regeneracion natural de la vé@gefaaivel del suelo es
evidente la materia organica en descomposicion, originada poyaelso de regeneracion
vegetativa (ramas, hojas, etc.) de las distintas especies aqueigantran presentes; asi
mismo, se pueden observar bejucos, lianas y bromelias creciendofdtajel de la
vegetacion.

Los individuos arboreos generalmente presentan contrafuertes ere ldebbs troncos,
siendo esta, una caracteristica peculiar de las selvas enifs#a de Yucatan, ya que les
permite alcanzar grandes alturas en suelos poco profundos. En el gxestie una gran
cantidad de especies forestales cohysiloma latisiliguum, Lonchocarpus rugosus,
Swartzia cubensis, Sideroxylon salicifolium, Bursera simaruba, Ficus maxiiex, V
gaumeri, Piscidia piscipula Lonchocarpus rugosusHampea trilobata, Pouteria
campechiana, Ficus maxineatre otras especies

e Estructura de la vegetacion secundaria en el predio

La selva en estado natural esta compuesta de una variedaglgents alta de especies
forestales arbdreas, arbustivas y aun herbaceas. En el prediodee pligtinguir tres
estratos, cuyo orden de importancia por masa forestal, sefiath esteato arbéreo es el
mas importante y evidente, seguido del estrato arbustivo con arpustasies de rapido
crecimiento que se mezcla con el estrato arbéreo en algunas y@aagiltimo tenemos
el estrato herbaceo bien representado, debido a los espacios gqee @€sm Su
crecimiento, aunque existe la competencia del espacio y ukincurre en los niveles
superiores del dosel.

De manera general se presenta una descripcion de los pris@p#tetos de cada estrato
como su composicion y tamafio de los individuos que la componen que fueron
identificados en la vegetacion secundaria de selva mediana subpdi@ngife se
presenta en el predio en el siguiente orden;

* Estrato arbodreo. Los resultados obtenidos durante el analisis de los datos tomados del
inventario forestal al interior del predio; arrojan un diametro pdionge 13 cm para las
especies que componen éste estrato, siendo el diametro maywadegisn un individuo

de 21.2 cm correspondiente a la especie Tzélgsiloma latisiliquumcon 7.5 metros de

altura, en tanto que el diametro menor fue de 10 cm correspondiente a 10 individuos de las
especiesLonchocarpus rugosus, Swartzia cubensis, Sideroxylon salicifolium, Bursera
simaruba, Ficus maxima, Vitex gaumeritre otras. Cabe mencionar que los individuos
gue integran este estrato presentan un follaje reducido por lo dogeglgeneralmente no

se encuentra cerrado.
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La altura promedio del arbolado es de 7.1 metros, siendo la alturmmanéegistrada en

los sitios de muestreo de 9 metros correspondiente a 6 individuosedpéases Piscidia
piscipula, Sideroxylon salicifolium, Ficus maxima, Bursera simaruba y Lonchocarpus
rugosus mientras que la altura menor registrada fue de 3 metrogespondiente a 2
individuos Hampea trilobatay Pouteria campechianaen este estrato se encontraron
aproximadamente 300 individuos por hectarea con un area basal d&ha0Hntre las
especies con mayor importancia de éste estrato destacarzatm (Lysiloma
latisiliquum), y el CopohchichKicus maxima

N. de arboles por intervalo diamétrico
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Figura. 4.12-Numero de especies arboreas por intervalo diamétrico (cm)
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Figura. 4.13.NUumero de especies arbéreas por intervalo de altura (m)
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« Estrato arbustivo. Este estrato es el mas abundante en el predio y se encuentra
compuesto por individuos jovenes de distintas especies que componen laiéegetac
donde la especies presentan diametros menores a 10 cm. Se tratiwideos jovenes
delgados que se encuentran entremezclados con los individuos arbérelogidbstrile
manera dispersa interactuando con el estrato arbéreo. Se puederotpseria altura
promedio es de 4 metros, siendo la altura méaxima registradandeo&espondiente a 7
individuos de 3.onchocarpus rugosus, Dendropanax arborguslbizia tomentosay la
altura minima de 2 m perteneciente a las especie TZhigitoma latisiliquun), la mayor
parte de los individuos se encuentra entre la clase de 4 a 6 detibsra, se encontré un
total aproximado de 3,790 individuos por hectarea con un area basal d&a3Entre

las especies con mayor importancia de éste estrato destachacei Calyptranthes
palleng, el chaca Bursera simaruba)el kanasin (Lonchocarpus rugosus) y el uchuche
(Diospyros verae-cruc)s
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Figura 4.14.NUmero de especies arboreas por intervalo de diamétrico (cm)
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Figura 4.15-Numero de especies arbustivas por intervalo de altura (m)
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« Estrato herbaceo Se trata del estrato mejor representado compuesto generalmente por
un alto numero de individuos con aproximadamente 13,000 individuos por hectarea, esto
es, debido principalmente a los espacios que existen paracighierdo de plantulas
durante el proceso de regeneracion natural. La altura promeégtedestrato no va mas

alla de 30 cm. Entre las especies mas representativas quelsntean en estadio
herbaceo sorNectandra cariacea(Ochokche),Psychotria nervosa(Café) y Chacni
(Calyptranthes pallens

Por lo que a continuacion se presenta en la siguiente tablartdecaticas de las
variables dasometricas de la vegetacion localizada en el predio.

Valores Estratos

Promedio Herbaceo | Arbustivo Arbéreo
Individuos/ha 13,000 3,790 300
Especies/Muestreo 16 44 20
Altura maxima (m) 0.6 8 9
Altura promedio (m) 0.30 4 7
DAP promedio ( cm) 0 5 13
DAP maximo ( cm) 0 9.8 21
AB m2/ha 0 8.3 4.4

Tabla 4.5.-Valores del nimero de individuos por hectérea, altura méxima, altura
promedio y DAP por grupo diamétrico de la Vegetacion secundaria de sehamanedi
subperennifolia.

e Estimacioén del Area basal.

En la siguiente tabla, se presenta el area basal por sitioefreo y por hectarea de cada
grupo diamétrico considerando Unicamente los arboles vivos.

Con respecto al area basal, considerando tanto los totales, como pordenidadstreo,
se estima que existen en promedio 12.4 metros cuadrados por hdetéweacuales 8.4
m2/ha corresponde a los individuos con diametros de 3 cm a 9.9 cm queeequival
67.7%; y para los individuos de 10 cm en adelante se estima upa&esdgpromedio de 4
m2/ha que equivalen al 32.3% del area basal total por hectarea.

. , AB/HA/GPO AREA BASAL
Especie Nombre comun
3-9.€ | 1G-ADELANTE TOTAL/HA

Cascabela gaumeri AKITS 0.01( 0.01¢(
Aphelandra deppeana BIHICHE 0.021 0.021
Coccoloba spicata BOB 0.46¢ 0.0¢ 0.52(
Chrysophyllum mexicanum CAIMITO 0.039 0.039
Canella winteran CANELA CUYO 0.02¢ 0.02¢
Bursera simaruba CHACA 1.858 0.35 2.210
Calyptranthes pallen CHACNI 0.19¢ 0.19¢
Metopium brownel CHECHEM 0.010 0.12 0.127
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Ficus maxima COPOH CHICH 0.148 0.47 0.614
Sabal yapa GUANO 0.17 0.172
Ficus sp. HIGO 0.048 0.048
Hippocratea voluvilis HOJA DURA 0.090 0.090
Malpighia glabra HUAYAKTE 0.022 0.022
Ficus pertusa HUNCHICH 0.039 0.039
Piscidia piscipula JABIN 0.114 0.27 0.385
Lonchocarpus rugosus KANASIN 1.307 0.24 1.550
Thouinia paucidentata KANCHUNUP 0.209 0.209
Pouteria campechiana KANISTE 0.04 0.037
Swartzia cubensis KATALOX 0.248 0.06 0.307
Caesalpinia gaumeri KITAMCHE 0.012 0.012
Hampea trilobata MAJAHUA 0.226 0.02 0.247
Esenbeckia pentaphylla NARANJACHE 0.103 0.103
Simaruba amara NEGRITO 0.031 0.031
Nectandra coriacea OCHOKCHE 0.116 0.116
Randia longiloba PALO CRUCETA 0.008 0.008
Bahuinia divaricata PATA DE VACA 0.017 0.017
Randia aculeata PECHKITAM 0.018 0.018
Croton glabelus PEREZ CUTZ 0.084 0.084
Ceiba aesculifolia PIM 0.161 0.02 0.184
Protium confusum POM 0.008 0.008
Jatropha gaumeri POMOLCHE 0.018 0.02 0.035
Coccoloba diversifolia SAKBOB 0.047 0.047
Dendropanax arboreus SAKCHACA 0.528 0.07 0.597
Byrsonima bucidaefolia SAKPAH 0.018 0.018
Albizia tomentosa SAKPICH 0.075 0.03 0.103
Gliricidia sepium SAKYAB 0.112 0.11 0.218
Diospyros tetrasperma SILIL 0.156 0.156
Pilocarpus racemosus TANKASCHE 0.010 0.010
Guettarda combsii TASTAB 0.152 0.152
Neea psychotrioides TATSI 0.148 0.148
Lysiloma latisiliguum TZALAM 0.285 1.60 1.886
Diphysa yucatanensis TZUTZUK 0.034 0.05 0.088
Diospyros verae-crucis UCHUCHE 0.914 0.03 0.943
Ottoschultzia pallida UVASCHE 0.028 0.028
Vitex gaumeri YAAXNIK 0.147 0.25 0.393
Sideroxylon salicifolium ZAPOTE FAISAN 0.069 0.08 0.146
8.375 4.043 12.419

Tabla 4.6.- Area basal por especie y por hectarea segun el grupo diamétrico.
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Figura 4.16.-Clase diametrica y area basal segun grupo diametrico

Para la distribucion de la vegetacion en el predio se represenégpalde vegetacion para
determinar las condiciones de la vegetacion que se detectarcamteddi interpretacion
de imagenes de satélite y recorridos de campo, en este @reigetacion predominante
es el ecosistema de vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia.

En la tabla 4.7 y figura 4.17 del plano de la vegetacion actual debmedepresenta la
distribucion y las superficies que ocupan las comunidades vegedaleggeltacion arborea
de selva mediana subperennifolia ocupa practicamente la superficie tqiaddiel

Distribucion de la vegetaciol m? Has %

Vegetacion secundaria arborea (VSA/SI 153,456.9¢ 15.3¢ 10C
Tabla 4.7.-Superficie y porcentaje de ocupacion de las condiciones de la vegetacion en el
predio del proyecto.
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Uso de Suelo y vegetacion
INEGI Serie VI

PROYECTO:
Desarrollo Caracoral

Zona Urbana, Playa del Carmen,
Solidaridad, Quintana Roo.

LEYENDA: —— Predio Proyecto Comisién Nacional
253 MANGLAR (1) para el conocimiento de la
[ SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA (1) Biodiversidad (CONABIO)
] URBANO CONSTRUIDO (1)
VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA (1)
AREA DESPROVISTA DE VEGETACION (1) ArcGIS

Elaboracién Propia

Figura 4.17.- Distribucion espacial de las condiciones de la vegetacion secundaria arborea
de selva mediana subperennifolia.

La vegetacion secundaria arborea derivada de selva mediana subperennifolia se desarrolla 1
en toda la superficie de este predio. Esta comunidad vegetal presenta un dosel en 1
formacidn a una altura de aproximadamente 6 a 8 m, con algunos arboles sobresalientes 3
de hasta 9 m de altura total. Por debajo del dosel se presenta un estrato arbustivo con una 1a
altura media de aproximadamente 5 m formado principalmente por las mismas especies S
dominantes del dosel y el estrato herbaceo presenta una altura promedio de 30 cm y
representa el potencial de regeneracion de los estratos superiores.
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Figura 4.18.- Vista de la vegetacién secundaria arbérea derivada de uva
subperennifolia presente en el predio.

Entre los arboles de rapido crecimiento que forman la vegetacionades®can por su
abundancia el tsalanbysiloma latisiliquun), el copoh chichKicus maxima)y el chaca
(Bursera simaruba). Entre los arbustos predominan el cliigzsefa simarubp el
uchuche Diospyros verae-cruc)sy el kanasinl{onchocarpus rugosis
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e Composicion de especies

Con el propésito de conocer el estado que guarda la cobertura vegetal ydes egpese

distribuyen en el area de interés, se realizaron recorridosterreno para registrar las
especies arboreas, arbustivas y herbaceas mas conspicuas obskrvetdasente, con el
fin de conformar un listado floristico de la vegetacion que intggiaen el predio de
interés.

La lista de especies vegetales observadas dentro de este prpisenta en la siguiente
tabla, se identificaron en total 81 especies, de las cualesi@ngii¢ca al nivel de género y
las restantes al nivel de especie. Se encuentran agrup&@tsaenlias, de las cuales las
Fabaceae (12) y Euphorbiaceae (5) son las mas abundantes. La meyagaspecies
identificadas presentan una forma de vida arbérea (59), 9 espenieamtaistivas, 7

especies son herbaceas y 4 son palmas, 2 son rastrerasdoragp®lo se registro
ninguna especie en peligro de extincidn, 2 especie se reportan coamazada: el chit

(Thrinax radiatg y el nacax Coccothrinax read)i de acuerdo con la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

NOMBRE FORMA .

No FAMILIA COMUN ESPECIE BIOLOGICA PROTECCION
1 ACANTHACEAE Bihiche Aphelandra deppeana | Arbusto

2 AGAVACEAE Chelem Agave angustifolia Herbacea

ANACARDIACEA )

3 E Checher Metopium browne Arbol

4 ANNONACEAE Elemuy Malmea depressa Arbol

5 APIACEAE Sakchac Dendropanax arborel Arbol

6 APOCYNACEAE Akits Cascabela gaumeri Arbol

Anthurium

7 ARACEAE X-Boobtun schlechtendalii Herbacea

8 ARECACEAE Chit Thrinax radiate Palme A
9 ARECACEAE Guano Sabal yapa Palma

10 | ARECACEAE Nakay Coccothrinax readi Palm¢ A
11 | ARECACEAE Xiat Chamaedorea seifrizii Palma

12 | BIGNONIACEAE Anik Ak' Arrabidaea floribunde Trepador

13 | BIGNONIACEAE K'an Ak’ Stizophyllum riparium Trepadora

14 | BROMELIACEAE | Ts'alba Bromelia alsode Herbace

15 BROMELIACEAE X-Cinta ku'uk| Aechmea bracteata Herbacea

16 | BURSERACEAE Chaci Bursera simarubi Arbol

17 | BURSERACEAE POM Protium confusum Arbol

18 | CANELLACEAE Canela cuy Canella winteran Arbol

19 | CECROPIACEAE Guarumbo | Cecropia peltata Arbol

20 | COMPOSITAE Santa Mari Pluchea odorat: Arbustive

21 EBENACEAE Silil Diospyros tetrasperma | Arbol

22 | EBENACEAE Uchuch:e Diospyros vera-crucis Arbol

23 | EUPHORBIACEA Perezcruz Croton glabelus Arbol

24 | EUPHORBIACEA Pomolchi Jatropha gaumel Arbol

25 | EUPHORBIACEAE| Chay Cnidoscolus chayamansaArbustiva
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Copalchi )
26 EUPHORBIACEAE| blanco Croton niveus Arbol
Euphorbia
27 EUPHORBIACEAE| Sakiits mesembriantifolia Herbacea
28 | FABACEAE Jabin Piscidia piscipula Arbol
29 | FABACEAE Kakawche Zygia stevensonii Arbustiva
30 | FABACEAE Kanasin Lonchocarpus rugosus | Arbol
31 | FABACEAE Katalox Swartzia cubensis Arbol
32 | FABACEAE Kitamche Caesalpinia gaumeri Arbol
33 FABACEAE Pata de vaca | Bahuinia divaricata Arbol
Pata de
34 | FABACEAE venadt Bauhinia jenningsi Arbustive
35 FABACEAE Sakpich Albizia tomentosa Arbol
36 FABACEAE Sakyal Gliricidia sepiun Arbol
37 | FABACEAE Subinche Acacia cornigera Arbol
38 | FABACEAE Tzalan Lysiloma latisiliquur Arbol
39 FABACEAE Tzutzuk Diphysa yucatanensis | Arbol
40 | GRAMINEAE Siit Lasiacis divaricate Herbace
HIPOCRATEACEA )
41 | E Hoja dur: Hippocratea celestroidc | Arbol
42 ICACINACEAE Uvasche Ottoschultzia pallida Arbol
43 | LAMIACEAE Yaaxnik Vitexgaumer Arbol
44 LAURACEAE Ochokche Nectandra coriacea Arbol
45 | MALPIGHIACEAE | Huayakit Malpighia glabre Arbol
46 | MALPIGHIACEAE | Sakpah Byrsonima bucidaefolia | Arbol
47 | MALVACEAE Majahuz Hampea trilobate Arbol
48 | MALVACEAE Pim Ceiba aesculifolia Arbol
49 | MALVACEAE Tulipar Malvabiscus arboret Arbustive
50 | MORACEAE Alamo Ficus cotinifolia Arbol
51 | MORACEAE Copoh chic Ficus maxim Arbol
52 | MORACEAE Higo Ficus carica Arbol
53 | MORACEAE Hunchict Ficus pertus Arbol
Pico de )
54 MYRSINACEAE paloma Parathesis cubana Arbol
55 MYRSINACEAE Plomoche Ardisia escallonioides Arbol
56 | MYRTACEAE Chacni Calyptranthes pallens Arbol
57 MYRTACEAE Eugenia Eugenia axilaris Arbol
58 | MYRTACEAE Saklobche Eugenia foetida Arbol
NYCTAGINACEA )
59 | E Tatsi Neea psychotrioides Arbol
60 ORQUIDIACEAE Orquidia Oeceoclades maculata | Herbacea
61 | POLYGONACEAE | Bob Coccoloba spicata Arbol
62 POLYGONACEAE | Sakbob Coccoloba diversifolia | Arbol
Gymnopodium )
63 POLYGONACEAE | Ts'i'ts'ilché floribundum Arbol
64 | RUBIACEAE Café Psychotria nervosa Arbustiva
65 | RUBIACEAE Palo curceta | Randia longiloba Arbol
66 RUBIACEAE Pechikitam Randia aculeata Arbustiva
67 RUBIACEAE Tastab Guettarda combsii Arbol
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68 | RUTACEAE Naranjache | Esenbeckia pentaphylla| Arbol
69 | RUTACEAE Taskasche Pilocarpus racemosus | Arbol
70 | SALICACEAE Ximche Casearia corymbosa Arbol
71 | SAPINDACEAE Huaya Talisia olivaeformis Arbol
72 | SAPINDACEAE Huayancox | Exothea diphylla Arbol
73 | SAPINDACEAE Kanchunup | Thouinia paucidentata | Arbol
74 | SAPINDACEAE Xkanka Cupania dentata Arbol
Chrysophyllum )
75 | SAPOTACEAE Caimito mexicanum Arbol
76 | SAPOTACEAE Chicosapote | Manilkara zapota Arbol
77 | SAPOTACEAE Kaniste Pouteria campechiana | Arbol
78 | SAPOTACEAE Zapote faisan Sideroxylon salicifolium | Arbol
79 | SIMARUBACEAE Belsinik Alvaradoa amorphoides| Arbustiva
80 | SIMARUBACEAE Negrito Simaruba amara Arbol
81 RHAMACEAE Colubrina greggii Arbustiva

Tabla 4.8.- Listado de especies vegetales identificadas dentro del predio de skonde

pretende el proyectoesarrollo Caracoral

FORMAS DE VIDA

u Trepadoras

® Palma

u Herbécea
Arbustiva

= Arbol

Figura 4.19.-Representacion porcentual de la riqueza por forma de vidavdgegacion presente

en el predio
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e Categorias de alturas y clases diamétricas

En la tabla siguiente, se presenta el numero de individuos por hectérespondiente a
los principales grupos diamétricos y categorias de alturagoasd, el porcentaje con
respecto al total de individuos estimados a partir de los datosudstreo. En la categoria
diamétrica de 3 a 9.9 cm de DAP, el 77.6% de las plantas tienattureade 3ma6é6 my
el 16.4 % de las plantas tienen una altura de 1 a 3 m; en ¢@éatdiamétrica de 10 cm
en adelante de DAP predominan los arboles de 6 a 9 m de altura (7E:3%)s
cuadrantes de muestreo no se registré ningan individuo vivo con mas ded22mAP,
ni mayor de 9 m de altura total.

Categorias Grupos diamétricos
de altura 3cma9.9 cm DAP 10 cm a 21.5 cm DAP
(m) Ind / ha % Ind / ha %
1-3 620 16.4 4 1.3
3-6 294( 77.€ 58 19.:
6-9 230 6.1 238 79.3
TOTAL 3,790 100.0 300 100.0

Tabla 4.9.- Numero de individuos por hectarea y porcentajes por categoriaude yalt
grupo diamétrico.

En este predio de 153,456.96 eyuivalente a 15.34 hectareas se estima que existen en
promedio 4090 individuos por hectarea de las especies arboreas y arlregfistaadas
contabilizando todos los individuos a partir de 3.0 cm de diametraysdeubles 3,790
(92.7 %) corresponden al estrato juvenil arbustivo (de 3 cm hasta 9.9diémaro; y se
estima que existen en promedio 300 arboles por hectarea (7.3 %) cotralid@sde 10

cm hasta 22.5 cm.

E . Nomb , D/ HA /GPO
Shecie Ombre Comtin "3 9 9 10-ADELANTE | TOTAL/HA

Cascabela gaumeri AKITS 10 10
Aphelandra deppeana BIHICHE 10 10
Coccoloba spicata BOB 240 6 246
Chrysophyllum mexicanum CAIMITO 30 30
Canella winterana CANELA CUYO 10 10
Bursera simaruba CHACA 68C 36 71€
Calyptranthes pallens CHACNI 170 170
Metopium brownel CHECHEN 10 6 16
Ficus maxima COPOH CHICH 50 38 88
Sabal yapa GUANO 6 6
Ficus carica HIGO 10 10
Hippocratea voluvilis HOJA DURA 8¢ 80
Malpighia glabra HUAYAKTE 20 20
Ficus pertusa HUNCHICH 20 20
Piscidia piscipula JABIN 30 18 48
Lonchocarpusrugosu: KANASIN 51C 24 534
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Thouinia paucidenta KANCHUNUP 13C 13C
Pouteria campechiana KANISTE 4 4
Swartzia cubensis KATALOX 80 6 86
Caesalpinia gaumeri KITAMCHE 10 10
Hampea trilobate MAJAHUA 13C 2 132
Esenbeckia pentaphylla NARANJACHE 80 80
Simaruba amara NEGRITC 20 20
Nectandra coriacea OCHOKCHE 10C 10C
Randia longiloba PALO CRUCET# 10 10
Bahuinia divaricata PATA DE VACA 20 20
Randia aculeal PECHKITAM 20 20
Croton glabelus PEREZ CUT: 60 60
Ceiba aesculifolia PIM 40 2 42
Protium confusum POM 10 10
Jatropha gaumer POMOLCHE 20 2 22
Coccoloba diversifolia SAKBOB 10 10
Dendropanax arborel SAKCHACA 23C 8 23¢
Byrsonima bucidaefolia SAKPAH 10 10
Albizia tomentosa SAKPICH 10 2 12
Gliricidia sepium SAKYAB 3¢ 10 40
Diospyros tetraspern SILIL a0 90
Pilocarpus racemosus TANKASCHE 10 10
Guettarda combs TASTAB 80 80
Neea psychotrioides TATSI 70 70
Lysiloma latisiliquur TZALAM a0 96 18¢€
Diphysa yucatanens TZUTZUK 1C 6 16
Diospyros verae-crucis UCHUCHE 47¢C 2 472
Ottoschultzia pallida UVASCHE 20 20
Vitex gaumeri YAAXNIK 40 20 60
Sideroxylon salicifolium ZAPOTE FAISAN 10 6 16
379( 30C 409(

Tabla 4.10.- NUmero de arboles por especie por hectarea segun el gruporid@amét
Grupos diamétricos: I=3 a 9.9 cm de diametro, y lI= 10 a 22.5 cm de diametro.
frecuencia

e Densidad relativa, dominancia relativa,

importancia ecoldgica

relativa y valor de

En la categoria diamérica de menos de 3cm de DAP, en totas, @nidades de muestreo

se registraron 16 especies herbaceas. Entre las especigisadagi en este grupo
diamétrico sobresalen como especies dominantes por su abundancia el Ochokdhg, el caf
el chacni con los valores de valor de importancia relativa rtess Bin conjunto suman el
37% con respecto al total.

ESPECIE CLAVE D DR F FR VIR
Psychotria nervos CAFE 8 12.31 5 13.8¢ 26.2(
Calyptranthes pallens CHACNI 5 7.69 4 11.11 18.80
Metopium brownel CHECHEN 1 1.5¢ 1 2.7¢ 4.3
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Thrinax radiata CHIT 1 1.54 1 2.78 4.32
Eugenia axilaris EUGENIA 3 4.62 3 8.33 12.95
Sabal yapa GUANO 1 1.54 1 2.78 4.32
Hippocratea voluvilis HOJA DURA 2 3.08 2 5.56 8.63
Malpighia glabra HUAYAKTE 1 1.54 1 2.78 4.32
Lonchocarpus rugosus KANASIN 1 1.54 1 2.78 4.32
Hampea trilobata MAJAHUA 1 1.54 1 2.78 4.32
Nectandra coriacea OCHOKCHE 31 47.69 7 19.44 67.14
Bauhinia jenningsii PATA DE VENADO 2 3.08 2 5.56 8.63
Randia aculeata PECHKITAM 4 6.15 3 8.33 14.49
Croton glabelus PEREZCUTZ 2 3.08 2 5.56 8.63
Malvabiscus arboreus TULIPAN 1 1.54 1 2.78 4.32
Diospyros verae-crucis UCHUCHE 1 1.54 1 2.78 4.32
TOTALES 100 36 100 200.0

Tabla 4.11.- Densidad, frecuencia, dominancia y valor de importancia relativagrglo
diamétrico menor a 3 cm. de DAP.

En la categoria de 3 a 9.9 cm de DAP, en las unidades de muestesmpsgaron 44
especies. Entre las mas importantes de acuerdo al VIR estéimacni Calyptranthes
palleng, el chaca Bursera simaruba)el kanasin (Lonchocarpus rugosus) y el uchuche
(Diospyros verae-cruc)s En este grupo diamétrico, en su mayoria corresponden a
individuos juveniles de los arboles dominantes del dosel y en menor proporcién por
arbustos y arboles caracteristicos de los rodales en recuperacion.

DM
ESPECIE CLAVE D DR F FR DM R VIR
Cascabela gaumeri 0.00
AKITS 1 0.2¢€ 1 0.81: 1 0.11 1.1¢
0.00
Aphelandra deppeana BIHICHE 1 0.26 1 0.813 2 0.25 1.33
Coccoloba spicata 2 0.04 17.5
BOB 4 6.33 7 5.691 6 5.54 6
Chrysophyllum 0.00
mexicanum CAIMITO 3 0.79 2 1.626 4 0.47 2.89
0.00
Canella winterana CANELA CUYO 1 0.26 1 0.813 3 0.32 1.39
Bursera simaruba 6 0.18 47.4
CHACA 8 17.94 9 7.317 6 22.17 3
1 0.02 11.7
Calyptranthes pallens CHACNI 7 4.49 6 4.878 0 2.37 3
Metopium brownel 0.00
CHECHEM 1 0.26 1 0.813 1 0.11 1.19
0.01
Ficus maxima COPOH CHICH 5 1.32 3 2439 5 1.76 5.52
0.00
Ficus carica HIGO 1 0.26 1 0.813 5 0.57 1.65
Hippocratea voluvilis 0.00 _
HOJA DURA 8 2.11 5 4,06t 9 1.07 | 7.2t
0.00
Malpighia glabra HUAYAKTE 2 0.53 1 0.813 2 0.26 1.60
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Ficus pertusa HUNCHICH 2 0.53 0.813 OfO 0.46 1.80
Piscidia piscipula JABIN 3 0.79 1.626 Ofl 1.36 3.78
5 0.13 35.5
Lonchocarpus rugos! KANASIN 1 | 13.4¢ 6.50¢ 1 15.6( 6
Thouinia paucidenta KANCHUNUP é 3.43 2.43¢ sz 2.4¢ | 8.3€
Swartzia cubensis KATALOX 8 2.11 1.626 ng 2.95 | 6.69
Caesalpinia gaumeri KITAMCHE 1 0.26 0.813 OfO 0.14 | 1.22
1 0.02 11.0
Hampea trilobata MAJAHUA 3 3.43 4.878 3 2.70 1
Esenbeckia pentaphylla | NARANJACHE 8 2.11 2.439 0.81 1.23 5.78
Simaruba amara NEGRITO 2 0.53 0.813 0.300 0.37 1.71
Nectandra coriacea OCHOKCHE é 2.64 4.065 0'201 1.39 | 8.09
Randia longiloba PALO CRUCETA | 1 0.26 0.813 0.100 0.10 1.17
Bahuinia divaricata PATADE VACA | 2 0.53 0.813 0'200 0.20 | 154
Randia aculeat PECHKITAM 2 0.5¢ 0.81: 0'200 0.2z | 1.5¢€
Croton glabelu PEREZCUT: 6 1.5¢ 2.43¢ 0.;)0 1.0C | 5.0z
Ceiba aesculifolia PIM 4 1.06 0.813 Ogl 193 | 3.79
Protium confusum POM 1 0.26 0.813 OfO 0.09 1.17
Jatropha gaumeri POMOLCHE 2 0.53 0.813 0.200 0.22 1.56
Coccoloba diversifolia SAKBOB 1 0.26 0.813 0.500 0.56 | 1.63
2 0.05 17.2
Dendropanax arboreus | SAKCHACA 3 6.07 4.878 3 6.30 5
Byrsonima bucidaefolia | SAKPAH 1 0.26 0.813 0-200 0.22 1.29
Albizia tomentosa SAKPICH 1 0.26 0.813 0-;0 0.90 1.98
Gliricidia sepium SAKYAB 3 0.79 0.813 Ofl 1.34 2.94
Diospyros tetrasperma SILIL 9 2.37 5.691 Ogl 1.86 9.93
Pilocarpus racemosi TANKASCHE 1 0.2¢ 0.81: 0-100 0.1z 1.2C
Guettarda combsii TASTAB 8 2.11 1.626 O.é)l 181 | 5.55
Neea psychotrioides TATSI 7 1.85 3.252 O.é)l 1.77 6.87
Lysiloma latisiliquum TZALAM 9 2.37 2.439 ng 3.40 8.21
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0.00
Diphysa yucatanensis TZUTZUK 1 0.26 1 0.813 3 0.41 1.49
Diospyros verae-crucis 4 0.09 314
UCHUCHE 7 | 1240 | 10 8.130 1 1091 4
0.00
Ottoschultzia pallide UVASCHE 2 0.5¢ 1 0.81: 3 0.34 | 1.6¢
Vitex gaumeri 0.01
YAAXNIK 4 1.0€ 4 3.252 5 1.7¢ | 6.0€
ZAPOTE 0.00
Sideroxylon salicifolium | FAISAN 1 0.26 1 0.813 7 0.83 1.90
100.0 | 12 | 100.00 | 0.83 300.
TOTALES 0 3 0 8 100 0

Tabla 4.12.-Densidad, frecuencia, dominancia y valor de importancia relativgrded
diamétrico de 3.0 cm a 9.9 cm de DAP.

En la tabla 4.13, se presenta el valor de importancia relativauge diamétrico arboreo
que corresponde a individuos que presentaron didmetros de 10 hasta 212 lam, e
unidades de muestreo de 500 m2. En total se registraron 20 especies, eseduunelie
observar que el Tzalamysiloma latisiliquumy el copochichKFicus maximay el chaca
(Bursera simaruba) poseen los valores de importancia relatwaltog, seguidos por el
kanasin Lonchocarpus rugosiiy el yaaxnik Vitex gaumeii

ESPECIE CLAVE D DR F FR DM | DMR VIR
Coccoloba spicata BOB 3 2 3 4,918 0.03 1.37§ 8.296
Bursera simaruba CHACA 18 12 6 9.836 0.18 8.722 30.558
Metopium brownel CHECHEM 3 2 2 3.279| 0.06 2.897 8.17"

12. 11.47 11.52

Ficus maxima COPOH CHICH 19| 7 7 5 0.23 3 35.665
Sabal yapa GUANO 3 2.0 3 4918, 0.09 4.253 11.171
Piscidia piscipula JABIN 9 6.0 4 6.557| 0.14 6.709 19.26]
Lonchocarpus rugosus| KANASIN 12 8.0 5 8.197 0.12 6.0027 22.199
Pouteria campechiana | KANISTE 2 1.3 1 1.639| 0.02 0.926 3.89¢
Swartzia cubensis KATALOX 3 2.0 1 1.639 0.03 1.465 5.105
Hampea trilobata MAJAHUA 1 0.7 1 1.639| 0.01] 0.523 2.829
Ceiba aesculifolia PIM 1 0.7 1 1.639| 0.01 0.559 2.865
Jatropha gaumeri POMOLCHE 1 0.7 1 1.639] 0.01 0.404 2.710
Dendropanax arboreus| SAKCHACA 4 2.7 3 4.918 0.03 1.71¢ 9.301
Albizia tomentosa SAKPICH 1 0.7 1 1.639| 0.01 0.677 2.983
Gliricidia sepium SAKYAB 5 3.3 4 6.557| 0.05 2.607 12.49
Lysiloma latisiliquum TZALAM 48 32. 7 11.47| 0.80| 39.61 83.08
Diphysa yucatanensis | TZUTZUK 3 2.0 2 3.279| 0.03 1.32¢ 6.608
Diospyros verae-crucis| UCHUCHE 1 0.7 1 1.639 0.01 0.719 3.025%
Vitex gaumeri YAAXNIK 10 6.7 6 9.836 | 0.12| 6.091 22.594
Sideroxylon salicifolium ZAPOTE FAISAN 3 2 2 3.279| 0.04 1.890 7.16¢8

TOTALES 100 61 100 2.02 100 300.0

Tabla 4.13.- Densidad, frecuencia, dominancia y valor de importancia valadiel grupo
diamétrico de 10 cm a 21.2 cm de DAP.
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¢ indice de Shannon-Wiener

En los siguientes cuadros se presentan los valores de diversidepates (indice de
Shannon-Wiener) por grupos diamétricos en los tres estratos encontnaglogredio. La
equitatividad (E) puede entenderse como que: tan uniformemente estduidss los
individuos entre las especies (Newman, 2003). Esto es, reflejarlawti®n de individuos

entre especies (Clements y Newman, 2002). Se puede medir comparatiderdalad
observada en una comunidad contra la diversidad maxima posible de una cdmunida
hipotética con el mismo nimero de especies.

De esta forma, el indice se expresa como H’' y contemglaniiadad de especies presentes
en el area de estudio (riqueza de especies), y la cantidadarela individuos de cada una
de esas especies (abundancia). Este indice normalmente s aefiam nimero positivo,
que en la mayoria de los ecosistemas naturales varia entse Hxcepcionalmente puede
haber ecosistemas con valores mayores (bosques tropicalegesrdeccoral) o menores
(algunas zonas deseérticas). Entre mayor es el indice, mayor es laldiversi

N CLAVE D pi -(pi)( Lnpi) (LNpi)
1 CAFE 8 0.123 0.258 -2.095
2 CHACNI 5 0.077 0.197 -2.565
3 CHECHEM 1 0.015 0.064 -4.174
4 CHIT 1 0.015 0.064 -4.174
5 EUGENIA 3 0.04¢ 0.142 -3.07¢
6 GUANO 1 0.015 0.064 -4.174
7 HOJA DURA 2 0.031 0.107 -3.481
8 HUAYAKTE 1 0.015 0.064 -4.174
9 KANASIN 1 0.015 0.064 -4.174
10 | MAJAHUA 1 0.01¢ 0.06¢ -4.17¢
11 | OCHOKCHE 31 0.477 0.353 -0.74C
12 | PATA DE VENADO 2 0.031 0.107 -3.481
13 | PECHKITAM 4 0.062 0.172 -2.788
14 | PEREZ CUTZ 2 0.031 0.107 -3.481
15 | TULIPAN 1 0.015 0.064 -4.174
16 | UCHUCHE 1 0.015 0.064 -4.174
65 1 2.C 0
H= 2.0
Hmax= 2.8
Equitabilidad= 0.7
Tabla 4.14.-Diversidad (H’), Equidad de las especies por grupo diamétric&§iato
herbaceo
N CLAVE D pi -(pi)( Lnpi) (LNpi)
1 AKITS 1 0.003 0.016 -5.938
2 BIHICHE 1 0.003 0.016 -5.938
3 BOB 24 0.06° 0.17¢ -2.75¢
4 CAIMITO 3 0.008 0.038 -4.839
5 CANELA CUYO 1 0.003 0.016 -5.938
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6 CHACA 68 0.179 0.308 -1.718
7 CHACNI 17 0.045 0.139 -3.104
8 CHECHEM 1 0.003 0.016 -5.938
9 COPOH CHICH 5 0.013 0.057 -4.328
10 HIGO 1 0.003 0.016 -5.938
11 HOJA DURA 8 0.021 0.081 -3.85¢
12 HUAYAKTE 2 0.005 0.028 -5.244
13 HUNCHICH 2 0.005 0.028 -5.244
14 JABIN 3 0.008 0.038 -4.839
15 KANASIN 51 0.135 0.270 -2.006
16 KANCHUNUP 13 0.03¢ 0.11¢ -3.37:
17 KATALOX 8 0.021 0.081 -3.858
18 KITAMCHE 1 0.003 0.016 -5.938
19 MAJAHUA 13 0.034 0.116 -3.373
20 NARANJACHE 8 0.021 0.081 -3.858
21 NEGRITO 2 0.005 0.028 -5.244
22 OCHOKCHE 10 0.026 0.096 -3.635
23 PALO CRUCET/# 1 0.00: 0.01¢ -5.93¢
24 PATA DE VACA 2 0.005 0.028 -5.244
25 PECHKITAM 2 0.005 0.028 -5.244
26 PEREZCUTZ 6 0.016 0.066 -4.146
27 PIM 4 0.011 0.048 -4.551
28 POM 1 0.00: 0.01¢ -5.93¢
29 POMOLCHE 2 0.005 0.028 -5.244
30 SAKBOB 1 0.003 0.016 -5.938
31 SAKCHACA 23 0.061 0.170 -2.802
32 SAKPAH 1 0.003 0.016 -5.938
33 SAKPICH 1 0.003 0.016 -5.938
34 SAKYAB 3 0.008 0.038 -4.839
35 SILIL 9 0.02¢ 0.08¢ -3.74(
36 TANKASCHE 1 0.003 0.016 -5.938
37 TASTAB 8 0.021 0.081 -3.858
38 TATSI 7 0.018 0.074 -3.992
39 TZALAM 9 0.024 0.089 -3.740
40 TZUTZUK 1 0.00: 0.01¢ -5.93¢
41 UCHUCHE 47 0.124 0.259 -2.087
42 UVASCHE 2 0.005 0.028 -5.244
43 YAAXNIK 4 0.011 0.048 -4.551
44 ZAPOTE FAISAN 1 0.003 0.016 -5.938
379 1 3.0 0

H= 3.0

Hmax= 3.8

Equitabilidad= | 0.8

Tabla 4.15.- Diversidad (H’), Equidad de las especies por grupo diamétkgo Estrato

arbustivo
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N CLAVE D pi -(pi)( Lnpi) (LNpi)
1 BOB 3 0.0z 0.0¢ -3.91
2 CHACA 18 0.12 0.25 -2.12
3 CHECHEM 3 0.0z 0.0¢ -3.91
4 COPOH CHICH 19 0.13 0.26 -2.07
5 GUANO 3 0.0z 0.0¢ -3.91
6 JABIN 9 0.0¢ 0.17 -2.81
7 KANASIN 12 0.08 0.20 -2.53
8 KANISTE 2 0.01 0.0¢ -4.32
9 KATALOX 3 0.02 0.08 -3.91
10 MAJAHUA 1 0.01 0.0¢ -5.01
11 PIM 1 0.01 0.0¢ -5.01
12 POMOLCHE 1 0.01 0.03 -5.01
13 SAKCHACA 4 0.0¢ 0.1C -3.62
14 SAKPICH 1 0.01 0.03 -5.01
15 SAKYAB 5 0.0: 0.11 -3.4(C
16 TZALAM 48 0.32 0.36 -1.14
17 TZUTZUK 3 0.0z 0.0¢ -3.91
18 UCHUCHE 1 0.01 0.0< -5.01
19 YAAXNIK 10 0.07 0.18 -2.71
20 ZAPOTE FAISAN 3 0.0z 0.0¢ -3.91
150 1 2.3 0
H= 2.3
Hmax= 3.C
Equitabilidad= 0.8

Tabla 4.16.-Diversidad (H’), Equidad de las especies por grupo diamétrico (Extd&arboreo

De acuerdo con los resultados, la diversidad floristica de lo®mliés estratos es muy
similar, siendo el estrato arbustivo el que presenta la mayosidiad de especies con un
valor H de 3, seguido del estrato arbéreo con 2.3 y el estrato herlbdwenos diverso
con un valor H de 2. Lo anterior nos indica que la vegetacion se eracaanin proceso
de recuperacion del dosel arboreo con una marcada predominancia desedpéallos
delgados.

La equitatividad (E) puede entenderse como que: tan uniformementelisgiénidos los
individuos entre las especies (Newman, 2003). Esto es, reflejastabutiion de
individuos entre especies (Clements y Newman, 2002). Se puede megarando la
diversidad observada en una comunidad contra la diversidad maxima pmesiblea
comunidad hipotética con el mismo nimero de especies.

Respecto a la flora del predio, la equidad presente en los estratissivo y arbéreo es
de 0.8, cercana a 1 lo cual significa que la distribucion de pexies es homogénea, no
asi en el caso del estrato herbaceo que presenta un indice unagdeajorde 0.7 debido
a la dominancia principalmente de una espédexiandra coriacen

Como resultado del trabajo de analisis e interpretacion de datassfeetes, asi como de
la colecta y procesamiento de datos en campo, se concluye que:
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La vegetacion que se localiza, se distribuye y forma una foesstal sobre el predio
corresponde a una vegetacion secundaria de selva mediana suligpere&m términos

generales, se puede concluir que la vegetacion secundaria derivagtvalenediana
subperennifolia se desarrolla en todo el predio, por sus caracasriestructurales se
aprecia como un rodal, formando una masa forestal homogénea, en elegpedia de

Tzalam el chaca, copochich, kanasin entre otras son las esgeciesantes. Solo se
registraron individuos con tallos delgados (DAP < 21.2 cm) y el dodegre alcanzar la
altura de los rodales con vegetacién madura de selva mediana subperennifatite s

recorridos de campo en este predio no se observaron fragmentos deigrggtie

destaquen por su desarrollo o por su estado de conservacion, a excepeciarrajellada

gue se incorpora a las areas de proteccion del proyecto. .

B) Fauna en el predio

La caracterizacion de la fauna en el sitio del proye@esarrollo Caracoral, fue
realizada con el objeto de describir la fauna de vertebrados atienesn €l y determinar
la presencia de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Metodologia empleada.- La metodologia empleada para el reconucimie los
vertebrados terrestres se fundamenta en los trabajos de Adnsta-£2001), Aranda-
Sanchez (1981), Day et al. (1980), Gavifio et al. (1979), Manzanilla yuP¢2€00),
donde se indican formas de captura, observacion y andlisis de infammsaibre
vertebrados terrestres. En la corroboracion de los individuos se dezlisiados y guias
especializadas, particularmente en los trabajos de Berlanga ,(X3®&3)pbell (1999),
Howell and Webb (1995), Lee (1996), Mackinnon (1986), Peterson and Chalif (1993),
Lépez-Ornat (1990), NGS (1995) y Navarro et al. (1990).

El reconocimiento de la fauna de vertebrados terrestres se realizid dgpabiservaciones
directas e indirectas. En todos los casos, las observacionestyosege realizaron en un
area de mayor extension que la del predio; con la finalidad de phieaemayor
cobertura en los resultados. Con base en dichas técnicas, se dldistadcede la fauna
del predio y sus inmediaciones. Las técnicas especificas elaplpara la identificacion
de las especies por grupo de fauna (anfibios, reptiles, avesiferas) se describen a
continuacion.

Herpetofauna.- En el caso de la herpetofauna se realizaron recgreddevo a cabo un
método combinado de busqueda y deteccion. Este método permite desameollata de
especies de un tipo de habitat. No se realizaron capturas nicgzcudlie organismos, ya
que el objetivo del estudio implicé unicamente la identificacion erpaaie los mismos,
por lo que se recurri6 Unicamente al método de observacion directaal&mron
recorridos a pie, diurnos, a través de las brechas existentearea,gbara registrar todos
los anfibios y reptiles observados. Se llevo a cabo una busquedahiesanfeptiles en
los microhabitats a lo largo de los senderos establecidos end&, pevisando restos
vegetales, rocas, cuevas, troncos, etc. Durante los recorridbgia tlel area se trataron
de observar huellas caracteristicas que dejan algunos organisrdespkdzarse. Asi
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también se buscaron algunas sefales que indican la presenciasdergasnismos, tales
como mudas, restos 6seos, etc. Todas estas técnicas empleadten pegrificar la
ocurrencia (presencia) de especies en el area y son las masneadasepara tal efecto.

Avifauna.- Para las aves se utilizaron binoculares para su abgena distancia y para
determinar las especies se emplearon claves especializadgs método permite
desarrollar una lista de especies en un tipo de habitat. Searealtambién registros de
ejemplares observados durante todos los trabajos de campo relativos a floretiiEl dbj
este estudio es registrar la ocurrencia (presencia) dedasies en el area, para lo cual la
técnica empleada de observacion directa cumple tal fin. El méattiivado por
observacion directa corresponde tanto a observaciones con ayuda de bmogulare
fotografias, como al registro de sonidos como cantos y llamados égeda. Toda la
informacion fue verificada con la ayuda de guias de identificacion de aves.

Mastofauna.- Se utilizé el método de observacion directa, detedeiéastros y huellas.
Estos métodos permiten identificar la presencia de diversasesspaaun tipo de héabitat.
Al igual que para el muestreo de aves, se realizaron recorrjgiesaao largo de todo el
predio, para registrar los mamiferos observados. Sin embargo adselasibilidad de los
mamiferos para percibir la presencia humana por el olfato u es#tlos huyen o se
esconden rapidamente, lo cual dificulta o imposibilita su observacgngosipocos los
que logran ser observados y/o identificados. Es por ello que se ratumétodo de
muestreo a través de rastros y huellas. Considerando lo anteribey®ea cabo la
busqueda de rastros a lo largo de las brechas, durante los recbedims para la
observaciéon directa e indirecta de mamiferos, registrando todosaagaspecies que
pudieran identificarse mediante dichos rastros.

Para este estudio se realizaron jornadas continuas de trabdgrgolde 3 dias. Durante
este tiempo se cubrieron las poco mas de 22 hectareas que contorsugerficie del
predio estudiado. Diariamente se establecieron dos recorridos damtmen el interior y
la periferia del predio sobre las brechas ya trazadas, ¢d@sfaletar circuitos completos
que comprenden todo el perimetro y 7 brechas transversales. Bntrasisectos se
revisaron los sitios preferentemente utilizados por este tipo deisryzss, bajo troncos de
arboles caidos, entre la hojarasca, dentro de las copas dentas @pifitas, sobre troncos
y ramas de arboles, arbustos y palmas, asi como debajo de padtaéntse reBusqueda
e identificacion de rastros y huellas lizo la busqueda e id=difin de rastros y huellas y
determinacion visual.

Los resultados obtenidos del trabajo de campo se presentan en eltsiguidro, en
donde se observa que el grupo mejor representado son las aves corci28,esgguido
de los mamiferos con 4, y reptiles con 4 especies. De acuer@d liado se observa la
presencia de ciertas especies que se caracterizan pemegert a habitats perturbados,
encontrandose comunmente en los centros de poblacion, siendo el casagiatija |
(Anolis sagrei y el zanateQuiscalus mexicaniis

Con respecto a los mamiferos se observaron rastros de Wejgua(naricy, venado cola
blanca Qdocoileus virginianusy Puerco de montd>gcari tajac). Sin embargo, debido
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a las caracteristicas de la vegetacion del sitio aunque regiséra se puede inferir la
presencia de SerequBgsyprocta punctaja especie comdn en la region que pueden
tolerar la presencia de asentamientos humanos y que gustanedpda®s secundarias
por la abundancia de alimento y se sienten mas protegidos.

No. ESPECIE NOMBRE COMUN lTDEII??Ilzsch%O |EJE|G|R!§£$8
Reptiles
1 Anolis sagrei Lagartija X
2 Ctenosaura similis Iguana gris X
3 Sceloporus crysostictus| Lagartija escamosa X
4 Basiliscus vittatus Tolok X
Aves
1 Cathartes aur Aura cabecirroj X
2 Melanerpes aurifrons Carpintero yucateco X
3 Columbaflavirostris Palomi X
4 Columbina passerina | Tortolita X
5 Crotophaga sulcirrostris| Garrapatero pijuy X
6 Cyanocorax yucatanicus Urraca yucateca X
7 Cyclarhis gujanensis Vireon cejirrufo X
8 Dendroica petechia Gorrion dorsiverde X
9 Dives dives Tordo cantor X
10 Icterus auratus Bolsero yucateco X
11 Icterus cucullatus Bolsero cuculado X
12 Icterus gularis Bolsero de altamira X
13 Leptotila jamaicensis Paloma caribefia X
14 Mimus gilvus Cenzontle X
15 Myiarchus tyrannulus | Copetdn X
16 Myozetetes similis Luis gregario X
17 Ortalis vetula Chachalaca X
18 Pitangus sulphuratus Luis grande X Voz
19 Quiscalus mexicanus | Zanate mayor X
20 Tyranus melancolicus | Tirano X
Mamiferos
1 Nasua narica Tején X
2 Odocaoileus virginianus | Venado cola blanca EXCRETAS
3 Sciurus yucatanensis | Ardilla de tierra X
4 Pecari tajacu Puerco de monte X HUELLAS

Tabla 4.17.-Lista de especies de vertebrados terrestres obtenida en el predio para el
proyecto “Desarrollo Caracoral”.
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Cabe sefialar que la nomenclatura de las especies se estamdianizaonocida por ITIS
(Integrated Taxonomic Information System) por ser la autorittebnémica de
informacion a nivel mundial y a la cual México esta adherido pernmdiacion de la
Comision Nacional para Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO).

Con respecto a los mamiferos medianos so6lo se identifico la pigestn venado cola
blanca Qdocoileus virginianusdel cual se encontraron varias excretas, viejas y recientes,
a lo largo del predio y el puerco de morRecari tajacy reconocido por su olor.

e Abundancia relativa de las especies

Durante los recorridos hechos para la realizacion de la pressaigerizacion se pudo
constatar que en general la fauna silvestre no es muy abundante, siebddola a las
condiciones de perturbacion del predio y considerando su cercania con bamézadas
y en proceso de urbanizacion. Las aves que fueron las mas abundarges lasrmas
conspicuas, se observaron en su mayoria especies comunes en zonas\pgbltasen
sus recorridos por el lugar en busca de alimento. De total defdasi&s registradas, se
puede decir que los reptiles y los pequeiios mamiferos son resalentesor del predio
donde encuentran los recursos suficientes para vivir; las asesgto de las especies
registradas seguramente solo utilizan los recursos del prediopameode un area mas
grande que permite satisfacer sus necesidades basicas de subsistencia.

El analisis de datos se realiz6 a partir de la tabulacidlosdeegistros obtenidos y se
aplico la siguiente férmula para determinar la abundancia relativa (A.R).

NuUmero de registros para la especie “X” *
NUmero de registros de la especie mas abundaif0

AR.=

Con la finalidad de estandarizar el analisis de los datos pardiviesos grupos de
vertebrados terrestres, una vez que se calculdé la abundandiarskatasignaron las
siguientes categorias de abundancia de acuerdo a lo propuestwvgsaizor Petingill
(1969):

Abundante.- De 90% hasta 100% de abundancia relativa
Comun.- De 65% hasta 89% de abundancia relativa.
Frecuente.- Con 31% hasta 64% de abundancia relativa.

Escasa.- Con 10% hasta 30% de abundancia relativa

Rara.- Con 1% hasta 9% de abundancia relativa.
) NO. DE FRECUENCIA
No ESPECIE NOMBRE COMUN REGISTRO DE ABUNDANCIA
S REGISTROS RELATIVA
Reptiles % Clase
Anolis sagrei Lagartija chipojo 1 1 20 Escasa
Ctenosaura similis | Iguana gris 3 2 60 Frecuente
Sceloporus Lagartija escamo. 5 3 100 | Abundante
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crysostictus
4 | Basiliscus vittatus | Tolok 1 1 20 Escasa
Aves
1 | cathartes aura Aura cabecirroja 4 2 44.4 |  Frecuente
2 Me!anerpes Carpintero 3 3 33.3 Frecuente
aurifrons yucateco
3 Columpma . 1 1 111 Escasa
passerina Tortolita
4 | Columba 1 1 11.1|  Escasa
flavirostris Palomi
5 Crot.ophaga . 5 1 55.6 Frecuente
sulcirrostri Garrapatero pijL
Cyanocorax .
6 yucatanicus Urraca yucateca 6 3 66.7 Comun
7 Cy_clarhls. . . 1 1 111 Escasa
gujanensis Vireén cejirrufo
Dendroica petechia ~ Gorrién dorsiverd 1 1 11.1 Escasa
Dives dives Tordo cantor 4 1 44.4 |  Frecuente
10 | |cterus auratus Bolsero yucateco 3 2 33.3 | Frecuente
11 | |cterus cucullatus Bolsero cuculado 2 1 22.2 Escasa
12 . Bolsero de 1 1 11.1 Escasa
Icterus gularis Altamira
13 _Leptt_)tlla . . 3 1 33.3 Frecuente
jamaicensis Paloma caribefia
100.
14 Mimus gilvus Cenzontle 9 3 0 Abundante
15 Myiarchus . 2 1 22.2 Escasa
tyrannulus Copeton
16 | Myozetetes similis | Luis gregario 3 1 33.3 | Frecuente
17 | Ortalis vetula Chachalaca 6 3 66.7 Comun
1g | Pltangus . 2 1 222 |  Escasa
sulphuratus Luis grande
19 | Quiscalus 6 3 66.7|  Comdn
mexicanus Zanate mayor
o0 | TYranus : 1 1 11.1 Escasa
melancolicu Tiranc
Mamiferos
100.
1 Nasua narica Tejon 2 . 0 Abundante
2 O_dqc_oneus 1 1 50.0 Frecuente
virginianus Venado cola blanc
Sciurus
3 yucatanensis Ardilla de tierra 1 1 50.0 Frecuente
4 Puerco de monte 1 1 50.0 Frecuente

Pecari tajacu

Tabla 4.18.-Abundancia relativa de las especies registradas en la zonadie est
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El escaso numero de especies registradas en este estodémtra su explicacion en dos
aspectos fundamentales: el estado de deterioro de la vegeta@drado por las
perturbaciones meteorologicas y antropogénicas, por la presen@addebido a que la
zona de estudio se encuentra muy proxima a sitios habitados gsparidos continuos
gue se generan en las obras en construccion colindantes.

De acuerdo con los resultados obtenidos, en el predio habita la Ignsrf@tenosaura
similis) que cuenta con el estatus de especies amenazada en la NCBENBRNAT-
2010.

Con base en los resultados obtenidos de la fauna de vertebraddseteqes se registro
en el predio donde se realizaré la construccion del desarrollo latétese establecen las
siguientes conclusiones:

1. Debido a la condicion de la vegetacion del predio, la cual presenienees
notorias de actividades antropogénicas y secuelas de eventos hidrolbgieoe
recurrentes, la mayoria de las especies de fauna questearegien el predio toleran o se
ven favorecidas por el desarrollo de actividades humanas.

2. En el predio no existen sitios criticos que merezcan un trat@nespecial; sin
embargo, el registro de la Iguana g&gnosaura simillsrequiere se apliquen medidas
para evitar su captura, dafilo o muerte. A este respecto, sesarice@tmplementar un
Programa de Rescate y ahuyentamiento de Fauna Silvestremaepfrte de las medidas
de mitigacion del proyecto.

e Diversidad de especies

Al igual que en el caso de la flora, se utilizé el iadie Shannon-Wiener para estimar la
riqueza de especies registrada en el predio. Los resultados porsgrppesentan en los
siguientes cuadros.

Nombre -(pi)(

Reptiles comun D pi Lnpi) (LNpi)
Anolis sagre Lagartija 1 0.1 0.23( -2.30:
Ctenosaura similis Iguana gris 3 0.3 0.361 -1.204
Sceloporus Lagartija
crysostictus escamosa 5 0.5 0.347 -0.693
Basiliscus vittatus Tolok 1 0.1 0.230 -2.303

10 1 1.168 0.000
H= 1.2
Hmax= 1.4
Equitabilidad
= 0.8

Tabla 4.19.-Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Reptiles
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-(pi
Aves Nombre comur D pi L(npp)i)( (LNpi)
Cathartes aura Aura cabecirroja 0.06 0.17 -2.77
Carpintero
Melanerpes aurifrons | yucateco 3 0.05 0.14 -3.06
Columbina passerina Tortolita 0.02 0.06 -4.16
Columba flavirostris Paloma morada 0.02 0.06 64.1
Crotophaga
sulcirrostris Garrapatero pijuy 0.08 0.20 -2.55
Cyanocorax
yucatanicu Urraca yucatec 6 0.0¢ 0.2z -2.37
Cyclarhis gujanensis Viredn cejirrufo 0.02 0.06 4.16
Gorrion
Dendroica petechia dorsiverde 1 0.02 0.06 -4.16
Dives dives Tordo cantor 4 0.06 0.17 -2.77
Icterus auratus Bolsero yucateco 0.05 0.14 -3.06
Icterus cucullatus Bolsero cuculadc 0.03 0.11 47-3.
Bolsero de
Icterus gularis Altamira 1 0.02 0.06 -4.16
Leptotila jamaicensis Paloma caribefiz 0.05 0.14 3.06-
Mimus gilvus Cenzontle 9 0.14 0.28 -1.96
Myiarchus tyrannult Copetdi 2 0.0z 0.11 -3.47
Myozetetes similis Luis gregario 0.05 0.14 -3.06
Ortalis vetula Chachalaca 0.09 0.22 -2.37
Pitangus sulphuratus Luis grande 0.03 0.11 -3.47
Quiscalus mexicanus Zanate mayor 0.09 0.22 -2.31
Tyranus melancolicus| Tirano 0.02 0.06 -4.16
64 1 2.8 0
H= 2.8
Hmax= 3.0
Equitabilidad
= 0.9

Tabla 4.20.-Diversidad (H’) y Equidad de las especies p

or grupo de las Aves

-(pi
Mamiferos Nombre comun D pi L(r?p)i§ (LNpi)
Nasua naric Tejor 2 0.4 0.367 -0.91¢
Odocoileus Venado cola
virginianus blanca 1 0.2 0.322 -1.609
Sciurus yucatanensis|  Ardilla de tierra 0.2 0.322 -1.609
Pecari tajac Puerco de mon 1 0.2 0.322 -1.60¢
5 1.332 0.000

H= 1.3

Hmax= 1.4

Equitabilidad= | 0.96

Tabla 4.21.-Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Mamiferos
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Como es de esperarse, el grupo de las aves obtuvo el valor Httnésma2.8 que se
considera mediano, en tanto que los reptiles y los mamiferos obtuvierioice H de
1.3 y 1.2 respectivamente considerado bajo. La equitatividad resultoimmilar €n los

tres grupos.

IV. 3.1.3 MEDIO SOCIOECONOMICO

Las caracteristicas socioeconémicas que se detallan a coitimuamresponden al
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, en donde se ubica el predio del proyecto.

El 28 de julio de 1993 se expidi0 el decreto de la conformacion del Mimide
Solidaridad con cabecera en Playa del Carmen. Se cre6 con idnpooatinental del
Municipio de Cozumel, a excepcion de las zonas de Xel-ha y deaCakonstaba de una
superficie de 4,431.7 km2, que constituia el 8.63% de la superficiedwtélstado de
Quintana Roo.

Ocupando el sur del municipio de Solidaridad y el norte del de OthomaftcdBse localiza
la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, establecida por ageestidencial el 20 de
enero de 1986.

Hasta el 2008, Tulum formo6 parte del Municipio de Solidaridad, sin embdung
decretado como Municipio independiente en el 2008.

Poblacion

El Censo de Poblacion y Vivienda 2010 registré al 12 de junio de ese afresilian en
Quintana Roo un total de 1,325,578 personas. Comparando esta cifra con los 874,963
habitantes del censo 2000, se estima un crecimiento absoluto de ABE i nuevos
residentes en el estado.

Del total de residentes en Quintana Roo en 2010, se contabilizaron 673,220shgmbre
652,358 mujeres, lo que significa que hay 103 hombres por cada 100 mumgses.
municipios con mayor poblacion son Benito Juérez, Othon P. Blanco y &t&iiguntos
concentran 1,065,039 personas, es decir, 80.3% de residentes del total estatal.

Del total de la poblacion del estado, el equivalente al 12.02%, esl86¢#10 residia en el
municipio de Solidaridad (INEGI, 2010). La edad media en 2010 para el piandz=
Solidaridad, fue de 24, por lo que se considera que es un municipio confopmado
jovenes.

La tasa media de crecimiento anual de la poblacion del municipio de Solidaridades® expr
en 9.27% entre 2000 y 2010. El Municipio de Solidaridad es un centro decatrdec
migrantes. Como factores de atraccion podemos mencionar la amplia oferfalete emel
sector turistico y los servicios conexos, el crecimiento ecodsaistenido de los ultimos

48



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
DESARROLLO CARACORAL

15 afos y la conformacion de redes sociales de los primeros nsgoaeteacogen a los
recién llegados.

De acuerdo con las bases de datos del Registro Civil de Solidaridad (2007-2008), los padres
de los menores nacidos en este municipio son originarios de los edtad@sintana Roo
(quienes provienen de los Municipios de Othén P. Blanco, José Mariaok|oFdlipe

Carrillo Puerto y Lazaro Cardenas), Tabasco, Yucatan, Chiapas eracniz,
principalmente.

Por otra parte, segun datos del Instituto Nacional de Migracién,280@Ise calculaba que
la poblacién extranjera que residia de modo permanente en Solidaidddd 4,283; y
2,916 extranjeros estaban trabajando de manera temporal.

Salud y Seguridad Social

Quintana Roo presenta caracteristicas de morbilidad particatargselacionadas con las
condiciones de vida de la poblacion. Las principales causas de afddrmegistradas por
el sector salud son las infecciones respiratorias, enfermedatdstinales y diversas
parasitosis, que en conjunto representan el 75% de los casos.

La zona norte, con una poblacion flotante anual de 4 millones de personalsieeable a
enfermedades sexuales, farmacodependencia, traumatismos produatTickntes, y
enfermedades crénicas degenerativas como hipertension arterial, diatstispatias.

En el municipio de Solidaridad, el Instituto Mexicano del Seguro Batadidé durante
1999 a casi 38,000 pacientes en distintos niveles y tipos de afecciomesalida IV.25 se
observa la oferta de servicios de salud con que cuenta estepiojréni datos expresados
en 1999, segun origen de la prestacion del servicio.

Las inversiones recientemente reportadas en el sector saladpoomien a proyectos del
Instituto Mexicano del Seguro Social y a las autoridades debrsachivel estatal. En

relacion con ello, se invirtieron 56 millones de pesos en la ampligeida Unidad de

Medicina Familiar No. 11 del Instituto Mexicano del Seguro SAtlES) en Playa del

Carmen, asi como la ampliacién de su Unidad Administrativa. Leetaeger de Salud

rehabilito el Hospital Integral de la Ciudad de Playa del Carmen con unadnveescasi 5

millones de pesos, y en las comunidades rurales se ampliaron y egugsaicentros de

salud de Yalchen y Chachen.

Las enfermedades mas comunes entre la poblacién infantii en Rllata estan

relacionadas con el sistema respiratorio. Los hombres adultesnfae comunmente
problemas en el oido medio e interno, hipertensién y diabetes; lospridnsros

padecimientos se asocian con el buceo, actividad necesaria paralldedar pesca de
langosta. Las mujeres adultas presentan problemas en vias uriearigecciones
vaginales. El alcoholismo es uno de los principales factores quedsida salud de la
poblacién, en especial de los hombres (Solares-Leal y Alvarez-Gil, 2003).
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Lugar SESA Privados IMSS
Clinica (consulta 4 clinicas, 1 consultorio | Unidad médica

Playa del Carmen| externay (servicios specializados, | (medicina preventiva y

hospitalizacidn) quiréfano) familiar)

Tulum Centro de salud 2 consultorios No

(medicina preventiva y
familiar)

Chemuyil No No Un'd"’f‘d. medica .
(medicina preventiva y
familiar)

Puerto Aventuras No No Umd"?‘d. medica .
(medicina preventiva y
familiar)

Punta Allen No No U”'d?‘d. medica .
(medicina preventiva y
familiar)

Centro de salud

Coba (medicina preventivay| No No

familiar)
Centro desalud

Chanchén (medicina preventiva y| No No

familiar)
Centro desalud

San Silverio (medicina preventiva y| No No

familiar)
Centro desalud

Yalchén (medicina preventiva y| No No

familiar)

Tabla 4.22.-Servicios de Salud, Municipio de Solidaridad, 1999.
Aspectos urbanos

Urbanizacion, equipamiento e infraestructura

La consolidacion de la Riviera Maya como un destino importante esrileCha inducido
a un dindmico crecimiento demografico y urbano de la ciudad de B&y&armen,
definida como nudcleo de la actividad urbana vy turistica deJVerdi Maya y de mayor
importancia del Estado.

Actualmente Playa del Carmen representa el centro de poblaciémaymn dinamismo
sociodemografico del Estado, y por ende los requerimientos de equipaifviergnda,

instalaciones de salud y educacién, unidades deportivas, areas vermsltssyde

recreacion), infraestructura (energia eléctrica, agua potabtenaje, vias de
comunicacion), y servicios publicos indispensables (recoleccion ynteatto de residuos
sélidos, alumbrado publico, pavimentacion), cada vez se hacen mas urggreear de
los esfuerzos de las autoridades municipales y estatales.
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Las caracteristicas del crecimiento explosivo y desorganizadsegugistra en Playa del
Carmen, han generado una serie de procesos que dafian continuamente ahhbiedie,a
siendo importantes fuentes de contaminacion y de dafo a la salud de la poblacién.

Residuos solidos

En el municipio de Solidaridad actualmente se recolectan un proaed®72 toneladas
de basura por mes. Poco mas del 80% de estos residuos son recogidosnmareta
concesionaria del servicio y el 19% restante es recolectado porautoridades
municipales.

En los poblados Tulum, Akumal y Chemuyil se recolectan alrededod tiéoheladas al
mes. Los desarrollos turisticos ubicados en la Riviera Mayspoatan sus propios
residuos a través de vehiculos de carga en general, 0 con sus propios camiones.

En el afio de 2001, los tiraderos a cielo abierto ubicados en PlayardedrCcaptaron un
total de 52,252 toneladas. En Akumal recibieron un total de 17,264 tonelddasgeeo
de Tulim capt6 4,187 toneladas.

En la zona rural no se brinda este servicio y las comunidades dapsiss desechos en
terrenos aledafios y los incineran.

Vivienda y Reservas Territoriales

El acelerado crecimiento econdémico derivado del proceso turisticmalmente de
Cancun y posteriormente en la Riviera Maya, ha rebasado toddativaede planeacion
urbana y demografica. Ello ha provocado el desfasamiento de lo®smaribanos
reguladores cuya funcién, entre otras, es la dotacion de redemiariales para la
construccion de viviendas y servicios publicos.

Adicionalmente y como consecuencia de lo anterior, los aceleradmsspsomigratorios
gue se presentan en esta zona del Estado de Quintana Roo, han sidcsigsifitagivos

no sélo del Estado, sino de todo el pais, caracterizandose por una gramrecan de
poblacién hacia polos turisticos en desarrollo y una gran dispersids gebladores de
sus lugares de origen.

Ante este panorama, se evidencia un déficit de vivienda y adicionalrdenteservas
territoriales para la planeacion urbana del Municipio Solidaridsig. @&&ficit se calcula en
alrededor de 11,000 viviendas.

En el Corredor Cancun-Tulim, el Fideicomiso Caleta de Xel-haely @aribe
(FIDECARIBE), transferido por el gobierno federal en el misafio de la creacion del
Municipio de Solidaridad (1993) al Gobierno del Estado de Quintana Roo, seidogwi
el poseedor del mayor nimero de hectareas existentes en eloaCdneistico Cancun-
Tultm.
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FIDECARIBE puso a la venta lotes hoteleros que fueron adquiridos potaistmpresas
nacionales y extranjeras, pero el desarrollo que se produjo naruetwsdo en el marco
de un plan maestro, lo que ocasioné que problemas de urbanizacion comastisude
agua potable, el drenaje, la disposicion de los desechos sélidosngtdiadion de
infraestructura y equipamiento, quedaran a cargo del municipio.

La insuficiencia de reservas territoriales para la dotacionvidenda ha generado
invasiones territoriales, obligando a los pobladores a construir vigieddtcas que no
cuentan con los servicios minimos indispensables, en condiciones de niangipa
susceptibles de ser dafiados por cualquier fenbmeno meteoroldgico, deecoastituir

un elemento que impacta de manera considerable al suelo y al subsuelo.

En el afio 2000 se contaba con una cantidad aproximada de 1,300 hectarsasvds re
territoriales adquiridas para la planeacion urbana entredasiudades mas importantes
del Municipio Solidaridad: Playa del Carmen, Tulum y Akumal (Tabla 1V.26).

Localidad Total
Playa delCarme 155.2
Tulum 1,094."
Chemuyi 10.€
Akumal 8.2
TOTAL 1,268.¢

Tabla 4.23.-Servicios ddReserva territorial adquirida (Ha) 1999.

De conformidad con los datos del Censo Nacional de Poblacion y Viviende)95 el
Municipio de Solidaridad contaba con 6,937 viviendas particulares. Paii@ @080 se

lleg6 a la cifra de 16,832 viviendas particulares ocupadas. Elldisigan incremento del
58.78% en el periodo censal comprendido, con un indice de ocupantes de 3.76
habitantes/vivienda.

Aspectos culturales

En el Municipio de Solidaridad un alto porcentaje de la poblacion menedate (90%)
tiene acceso a educacion primaria. La atencién de los educandzaliza en planteles
localizados en las comunidades mas importantes. Esto implicalgares pobladores de
comunidades cercanas el traslado de los menores de edad hdo@gaeska zona maya
acapara el 50% de los planteles educativos.

En 1980 el grado promedio de escolaridad era de 2.3 afios; en 1990 seGRyol@s
datos de la Secretaria Estatal de Educacion de Quintana Rooamupst para 2002 el
grado promedio de escolaridad en Quintana Roo era de 7.9.

Es importante notar que los poblados de apoyo localizados en la Réagaacuentan con
la educacion hasta el nivel medio y los jovenes que pretenden imgtesiael medio
superior cambian su lugar de residencia hacia la ciudad de Playardeen, ya que es la
Unica opcion.
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El analfabetismo en el municipio de Solidaridad es de aproximadarae%, siendo
mayor en mujeres gue en hombres y en personas adultas que en jévenes.

El municipio de Solidaridad cuenta con infraestructura educativea lhmagel medio
superior. EI menor nimero de alumnos egresados con relacion al numdrondesa
inscritos se observa en el nivel basico o primaria (11.4%) y el medio superior o
bachillerato (11.3%). El nivel preescolar presenta el mas altentaje de egresados con
relacion al nimero de alumnos inscritos, con 49%. En el nivel medio o seawsgltasan
el 20.9% de los alumnos inscritos

Alfabeta Analfabeta Noespecificad:
@ 0 3 0 o 0
= @ = @ = @
Grupo deedad '§ g % (] '§ g Total

T = T = T =
Municipio 21,64 | 16,26+ | 1,297 2,01¢ 38 29 41,287
15 a 19aiic 3,56¢ 3,09¢ 81 10¢ 3 3 6,857
20 a 24aiic 4,96¢ 3,91¢ 134 224 7 4 9,25¢
25 a 29aiic 4,10( 3,27: 117 20C 6 7 7,702
30 a 34aiic 2,974 2,181 11€ 21¢c 4 7 5,501
35 a 39aiic 2,092 1,44¢ 141 272 3 3 3,96(
40 a 44aiic 1,42; 842 12C 222 5 1 2,611
45 a 49aific 92C 57¢ 14C 18¢€ 3 2 1,83(
50 a 54aiic 622 401 114 17¢€ 2 0 1,31¢
55 a 59aiic 401 224 95 134 1 1 85¢€
60 a 64airic 281 14kt 85 112 1 1 62¢
65 Yy masafic 29¢ 152 14¢ 17C 3 0 767

Tabla 4.24.- Poblacion mayor de 15 afios por condicion de alfabetismo. Municipio de
Solidaridad, 2000.

Actividades productivas

En el afio 2007 la poblacién econdmicamente activa en el municipio fd&.déPo del

total de los habitantes, ascendiendo a un total de 28,946 personas. lcedpaitapada
fue de 28,604 personas y representd el 98 % de la econdmicamente taietiva
Comparado con la media se encuentran condiciones muy favorables en el municipio.

Turismo
Sin duda, la actividad econémica preponderante del estado es el tytssraervicios que
lo rodean han registrado un crecimiento sostenido a lo largo de los dltimos afios.

En 1970, comenz6 el desarrollo turistico nacional del Corredor Cancun ,Tulum
particularmente de los predios costeros comprendidos entre étasscdé Xel-ha y Yalku.
Estos se designaron patrimonio inmobiliario de FIDECARIBE con etiebjprimordial

de lograr el desarrollo turistico de la zona con base en lagiategnaturales con que
cuenta. En 1973 FIDECARIBE increment0 ese patrimonio con terrenoa tialde
Cozumel, para perseguir los mismos fines.
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La cercania de las zonas arqueoldgicas de Tulum y Xel-haotrase influyd para que se
estableciera el primer centro turistico de la zona continentids playas de Akumal con
villas y club de yates. En sus alrededores se instalaron hotefgsg@onando el disfrute
de la naturaleza con la comodidad de sus exclusivas instalaciones.

En 1989, con la puesta en operacion de la Fase | del desarrolleduPlstyacar, en la
ciudad de Playa del Carmen, se inicio el crecimiento de cagqisivo de la ciudad y
del corredor turistico Cancun-Tulim. Actualmente este corredor direcemplia gama
de servicios y atractivos para satisfacer a los variadosesggsndel turismo nacional e
internacional.

Para fines del afio 1993 el Gobierno Federal hizo entrega al goldetnEstado del
patrimonio de FIDECARIBE, y es cuando se inicia una promocion intedsi los predios
para desarrollos turisticos hoteleros. En el programa dercaliEacion se lograron
objetivos muy importantes con la venta de terrenos para un total de 4 complejossurist

A partir de entonces el crecimiento de la infraestructura drateén el municipio
Solidaridad y la afluencia turistica, tanto de nacionales comxtdengros, ha ido en
constante aumento.

Un importante sector turistico que se ha desarrollado en la zotea dedrestado, en
especial en la Isla de Cozumel, es el de los crucerosadd ge colocar a Quintana Roo
como lider nacional. En 2001 los puertos de Cozumel, Playa del Car@estay Maya
registraron en su conjunto 1,294 arribos de cruceros, con una aflisatidet 1'918,445
visitantes.

El municipio de Solidaridad contaba hasta el mes diciembre de 1999 con 221
establecimientos de hospedaje y para el mismo mes del afio 2008sgatg@ba 378
establecimientos, lo que representd un incremento del 171% en un peripddiae Los

378 establecimientos de hospedaje con que contaba el municipio deidGadidar ese

afo, representaban el 49.34% de los 766 existentes en el estado.

En cuanto al numero de cuartos, en diciembre de 1999 Solidaridad contaba con 12,903
cuartos y para el mismo mes del afio 2005 ya contaba con 27,615, esentéprm
crecimiento del 114% en el numero de cuartos disponibles.

El municipio de Solidaridad contaba para el 2005 con 27,615, de los 63,948 cuartos
disponibles en el estado, lo que representaba el 43.19% de los cuartos disponibles.

Establecimiento: Cuartosdisponibles
Estadc | Municipio | Estadc | Municipio

Categoriaturistica

199¢

Total 574 221 45 ,48¢ 12,90:¢
Cincoestrella 81 20 26,21 6,53¢
Cuatroestrelle 74 22 8,58: 2,381
Tres estrelle 90 30 4 45; 1,172
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Dos estrelle 55 10 1,49¢ 204

Unaestrell 43 19 99¢ 542

SIN CATEGORIAc 231 12C 3,751 2,07(
200¢

Total 76€ 37¢ 63,94¢ 27,61¢
Cincoestrella 127 57 41,88’ 19,61¢
Cuatroestrelle 86 38 10,40: 3,56¢
Tres estrelle 122 59 4.91¢ 1,532
Dos estrelle 74 24 2,00¢ 491

Unaestrell 45 5 1,10( 11¢€

SIN CATEGORIAC 312 195 3,63¢ 2,297

Tabla 4.25.-Infraestructura hotelera en el estado y en el Municipio de Solidaridad.

Residencia Estado Municipio
199¢ 200~ 199¢ 200~
Residentes en elp: 1, 288,72 1, 563,78 177,19¢ 213,28:
No residentes en elp. 2,994,23 4,548,88 590,34 1, 981,48
TOTAL 4, 282,95 6, 112,67 767,54: 2,194,76

Tabla 4.26.- Origen de los turistas que visitan las zonas turisticas delcidimide
Solidaridad, en 1999 y 2005.

Otros establecimientos que han presentado un incremento signifieatieoanto a su
presencia son las Agencias de viajes y las empresas arresdddoaatomoviles, tal y
como se puede apreciar en el siguiente cuadro. Solidaridad contahd1 (28.8%) de las
420 agencias de viajes presentes en el estado hasta el masrdbrdiclel 2005, y con 33
(22%) de las 150 empresas arrendadoras de automoviles.

Estado Municipio
Concepto
1999 2005 1999 2005
Agencias de viaje 91 42C 1C 121
Empresag a_lrrendadoras 74 150 17 33
de automovile

Tabla 4.26.- Agencias de viaje y Empresas arrendadoras de automodviles esesanel
estado y en el municipio de Solidaridad, en 1999 y 2005

Empleo.

El sector terciario es el principal generador de empleos emmkipio de Solidaridad, ya
que es en éste donde se incluyen a los servicios turisticos coebesho¢staurantes y
comercios.

Poblacion ocupada por sector] Eneroa | Abrila Julio a Octubre a
de actividad economica marzo junio septiembre | diciembre

Total 492,35 | 512,56 523,25! 518,04(

Primaric 39,27 36.75¢ 43,29¢ 41.83.
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Agricultura, ganaderia,

silvicultura caza ' pesci 39,272 | 36,755 43,296 41,832
Secundari 69.94: 76.47¢ 84 52: 86.40¢
Industria extractiva y de

electricidad 3,490 3,028 4,039 4,831
Industrie manufacturer 29.83¢ 34.06¢ 37.28¢ 3527t
Construccié 36.62( 39.38: 43,19« 46.29.
Terciaric 381.69¢ 398.83¢ 394.60: 388.66¢
Comercic 92.63: 102,37 99.42: 94.32:
Restaurantes y servicios de

alojamiento 89,079 91,425 89,500 83,403
Transportes, comunicaciones,

correo y almacenamiento 33,382 | 35,173 34,388 32,973
Servicios profesionales,

financiero: y corporativo 38,511 37,136 37,629 39,003
Servicios sociale 37.59¢ 39.76: 36.05( 42.19¢
Servicio: diverso: 52.43: 57.33¢ 56.31: 55.36¢
Gobierno y organismos 38,068 | 35,628 41,298 41,404
internacionales

No especificad 1.441 50C 83¢€ 1.13¢

Tabla 4.27.-Poblacion econdmicamente activa, clasificada por sector de trabajo en los 4
trimestres de 2005.

IV. 3.1.4 PAISAJE

De acuerdo con el INEGI (2005), la zona donde se desea ubicar ettprtesarrollo
Caracoral”, se encuentra dentro de la Region Hidrologica RH-32, Cuenca 32A (Quintan
Roo 131), la Cuenca 32A Quintana Roo se subdivide en seis subcuencas ibafrolog
correspondiendo al predio en estudio la Subcuenca “d” Solidaridad, lalarala los
municipios de Solidaridad y Tulum.

Sin embargo el analisis de los estudios técnicos que se preserdsia €aracterizacion
del sistema ambiental donde se ubica el proydaesarrollo Caracoral’, incluyen las
descripciones del patrén de ocupacion en la zona urbana de Playaroheindas
condiciones y caracteristicas predominantes en las comunidadtaleggjue integran el
sistema ambiental, asi como los cambios que se han registrads @élirhas décadas
como consecuencia del crecimiento poblacional y por la expansiémuintzha urbana.
Esta caracterizacion se formula con la informacion de fusetashdarias y recorridos de
campo en el area de estudio.

Esta caracterizacién del sistema ambiental tiene por objetoldes| estado actual de los
componentes natural, social y economico del area de estudio yaet@res informacion
mesurable y en instrumentos cartograficos, habiéndose consideradu farmulacion,

las siguientes acciones: a) la ubicacion del predio y su relaciohos instrumentos de
planeacion aplicables, b) la naturaleza y magnitud del proyecta m@presentacion
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cartografica de la dispersion de los impactos ambientalesim®vd) la identificacion de
los limites de la zona urbana y los asentamientos humanos colindarggsla
identificacibn de las condiciones y caracteristicas de las cdades vegetales
predominantes.

Como premisas gue rigen este analisis y los resultados dekpaisstente en la zona del
proyecto, se sefiala lo siguiente:

1.- La riqueza bioldgica y la diversidad de los ecosistemas tegrestnstituyen la base de
recursos para el desarrollo de las actividades productivasigrab tiempo son fuente de
bienes y servicios ambientales de los que puede gozar la sociedad en general.

2.- La ubicacion de este sistema ambiental en la porcion Noreska BEeninsula de
Yucatan con un relieve casi plano, caracteristico de una platafdemsedimentos
calcareos de origen marino, compuestos de calizas blandas conocigdassasoab” y
afloramientos de rocas calizas, muy duras denominadas comb, ‘faje colinda con
franjas costeras de sedimentos lacustres vy litorales, cyestitel ambito geografico
donde se desarrollan las comunidades de flora y fauna de este sistema bmbienta

3.- La falta de corrientes de agua superficial, mantiene subslielo un acuifero karstico
con flujos subterraneos de las zonas de mayor precipitacion haaadtas. Estas aguas
afloran a lo largo de la franja litoral en esteros y lagaoageras. Como parte del proceso
de dilucion de las rocas calcareas se forman los cenotes, s dgpoljes, asi como
grutas y grietas de conduccién de agua subterranea en unadeadiifusion altamente
sensible a la contaminacion y la dispersion de contaminantes.

4.- Esta heterogeneidad ambiental relacionada con la variacioratich y las
caracteristicas de los suelos permiten el desarrollo y nemifpe de las diferentes
comunidades vegetales. La conservacion de la diversidad biologica peagsadad con
reconocimiento social, que se ve reflejada en las politicas asibicientes, pero que
requiere de consensos y negociaciones motivadas y fundamentadatoenirtereses
publicos y privados

5.- Los ciclones tropicales son fendbmenos meteoroldgicos que hardafdetananera
reiterada los ecosistemas del norte de Quintana Roo. Diversdgossiocumentan que
los vientos fuertes alteran de manera drastica la fisonotaiasfructura de la vegetacion
costera. Entre los dafios mas evidentes en las selvas destaedoliérion, ruptura de
ramas Y tallos, caida de arboles y hasta la muerte de alglmodssaPor sus efectos de
aclareo induce pocos cambios en la composicion de especies y peraetdn de la
mayoria de las plantas afectadas se hace evidente luggucae meses después de la
afectacion.

6.-. En el norte de Quintana Roo han sido frecuentes los incendioslEgesde gran
extension en las ultimas décadas, por lo que la vegetacion dsisstea ambiental
corresponde a rodales de vegetacion secundaria derivada de unamselizna
subperennifolia en recuperacion con condiciones distintas de desarrollo y ctnserva
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7.- En la zona de interés, la estructura de este sistemdagtdpor la presencia de un
ecosistema natural, mismo que corresponde con la selva mediana coacigaget
secundaria arborea-arbustiva. Esta vegetacion presenta una dominaasj@ecles de
baja altura, por lo que se alcanza entre los 5-8 m en promedio.

8.- El origen secundario de esta vegetacion en buena medida seefdeieal evento
acaecido en 1988 y que corresponde con la manifestacion del hurdlc@rioGque
alcanzé la categoria 5 de la escala Saffir-Simpson)og intendios de tipo catastréfico
que se presentaron un afo después (1989), mismos que se extenderés detitoda el
area de influencia del huracan hasta afectar una superficie celaar38,000 has.

9.- En este sistema ambiental aun existen grandes extensiongsgetarcion secundaria
de selva mediana subperennifolia donde se prevé el crecimiento urbasia deidad. El
tipo de vegetacion predominante que se reporta para el sistema ambiesilpdeyecto,
de acuerdo con la Carta de Vegetacion y Uso del Suelo, Settied WEGI, denominada
Zona Urbana de Playa del Carmen con politica de Aprovechamiententabt,
corresponde a vegetacion secundaria arbérea de selva mediana sulgbiererorif
4,922.8 hectareas, misma que ocupa el 53% del sistema ambientafjgticidn de selva
mediana subperennifolia con 261.4 hectareas que representa el 2.8% tafah sis
ambiental.

10.- Los procesos de urbanizacién, la disposicion de los empresadaavtir en estas
zonas del territorio de Quintana Roo en la construccion de nuevas qumaaporte
infraestructura de servicios y operacion a la actividad conhedela Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo son las principales causas del cambio del sseld que sin
duda es requerida por el pujante crecimiento de estas actividades en la zonaida.inse

11.- El desarrollo econémico y la modernizacién han traido nuevas falenesacion

entre los habitantes y su entorno. En un escenario futuro con la coidstrde viviendas
gue integran un desarrollo habitacional que cuenta con infraessrustuvicios publicos
y equipamiento urbano, dentro de la zona urbana de la ciudad de Rl&arden, Q.

Roo, donde existe una tendencia de crecimiento, se contribuye asfacsiin de las

necesidades béasicas de igual numero de familias y se geamsagran cantidad de
empleos temporales durante la etapa de construccion.

IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El proyecto pretende llevar a cabo el cambio de uso del suelovgemegetacion) en
15.34 hectéareas con la finalidad de construir a futuro un Desarrollodiahéiacon todos

los servicios basicos y el equipamiento necesario en un predio privade doealiza
dentro de la zona urbana de la ciudad de Playa del Carmen. En la vegetacién sateindaria
este predio se aprecian vestigios de afectaciones seveeasrgentes ocasionadas por
huracanes y actividades antropogénicas que se aprecian dentro del mismo.
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El area de influencia de este proyecto se tomoO en cuenta libsslide la Unidad de
Gestion Ambiental 10 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Hetahunicipio de

Solidaridad que regula y reglamenta el desarrollo del municipotidaridad, Quintana
Roo, (9,272 has), dentro de la cual se encuentra la totalidad de la dotigbpeedio.

Considerando que esta UGA se definio en base al acelerado desitaentro urbano
de Playa del Carmen requiere prever las tendencias de iergcirde la ciudad, por ello
se considero viable la promocion de areas de dotacion urbana a fatuta,finalidad de
poder atender la creciente demanda viviendas por parte de los tddesexctores de
poblacion y abatir el rezago habitacional de la zona, como lo establece ahixdtgtatal
de Desarrollo.

Dentro de esta superficie existen los asentamientos humanos cpralggcan con la red
de vialidades y donde existen amplias perspectivas de desarralocerto y mediano
plazo, tal y como lo establecen los instrumentos de planeacion sgigentes
caracteristicas geologicas que prevalecen en este siatebi@ntal lo definen como una
estructura relativamente joven, de origen sedimentario con formacmeessas sobre las
cuales se han depositado arenas y estructuras de origen organiom aoar han dado
forma a una losa caliza consolidada con fracciones en proceso deidami&ol La
porcion norte de Quintana Roo donde se ubica este sistema ambiedéatgogprendida
dentro de la Provincia Fisiografica Plataforma de Yucatan, pgudopresenta un relieve
de planicies ligeramente onduladas, con numerosas cavidades de disduaibme
favorece el drenaje subterraneo.

En el sistema ambiental de este proyecto son evidentes losgsrat®airbanizacion,
existen fraccionamientos urbanos, centros comerciales, vialidadgetion, asi como
especulacién de terrenos. Sin embargo, es necesario reconocer que aln ¢sisiemes
con vegetacion de selva en proceso de recuperacion dentro de lalmorede la ciudad
de Playa del Carmen.

La vegetacion predominante en el sistema ambiental, presentaedati@as que
corresponden con una vegetacion secundaria derivada de una selva mediana
subperennifolia. La selva mediana subperennifolia es el tipo de viégetaas extenso en

el municipio, esta comunidad vegetal se desarrolla sobre suelos gogamente
planos y con buen drenaje, presenta los individuos de mayor talla, @ mayero de
especies y el mayor nimero de especies protegidas en compacacloa demas tipos de
vegetacion de este municipio.

Para prevenir y controlar los impactos irreversibles y/o aatma$, que genere este
proyecto por la remocion de la vegetacion en una superficie de 15.34 hectardasiée de
respetar las disposiciones que sefiala el Programa de OrdeoaBueidgico Local de
Solidaridad, asi como los parametros establecidos por el Progeasarrollo Urbano
vigente. De esta manera, mediante el cumplimiento ambientalaatiga que el proyecto
no pone en riesgo los servicios ambientales, no compromete la biodidersidaasiona

la erosion de los suelos del area de estudio. Por las tendencias del crecimieotemnedda
area de estudio y la necesidad de dotar de servicios publicgmohbld&ion, se considera
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que la construccion y operacion de este proyecto es una altermagivgenera mayores
beneficios a la sociedad que los que proporciona este predio baldio en la actualidad.

Las presiones previstas por la expansion de la mancha urbana rlas sgfaa corto

plazo se presente una tendencia de incremento en el cambio de uselaelestro de

este sistema ambiental hacia los usos urbanos como lo prevén tlosnéméos de
planeacion vigentes, por lo que se esperan condiciones que indican que no e pueda
encontrar las condiciones adecuadas para el desarrollo de poblacidiea gefauna
silvestres que son sensibles a la presencia humana. Ademaspie gueéncorporacion al
desarrollo urbano contribuye al impulso del desarrollo socioeconémicenituside la
misma y garantiza la dotacion de servicios publicos que eviten y pargaesgo los
recursos y procesos prioritarios.

Ademas se ha de mencionar que en el area de influencia exiséerollies habitacionales

en expansion como son Fraccionamiento Galaxias, Fraccionamientmarpal
Fraccionamiento Cataluiia, Colonia Guadalupana, Residencial VelareaigeRtial
Corales, Universidad de Quintana Roo, Universidad Tecnoldgica deitaeRViaya. Asi
mismo, al estar dentro de una zona de crecimiento urbana, se presentan tiendsissgimna
gasolineras, escuelas, centros comerciales y una gran dawckdavialidades como
avenidas y la carretera federal. Ademas de que por su incofpoedalesarrollo urbano
contribuye al impulso del desarrollo socioecondmico sostenido de lamgigiarantiza la
dotacion de servicios publicos que eviten y pongan en riesgo los reguposesos
prioritarios.

La puesta en marcha del proyecto en este caso la remocidéa degétacion vy
posteriormente la construccion del desarrollo habitacional, traesfgo que en esta zona
y sus alrededores se complemente la oferta de casas raquemada creciente poblacion
de Playa del Carmen.
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CAPITULO V

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IM PACTOS
AMBIENTALES.

El impacto ambiental se define como la modificacion del ambierdsi@m@ada por la
accion del hombre o de la naturaleza (Articulo 30, Fraccién XIXdadeey General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente); en este sentigiiquier cambio que el
proyecto ocasione sobre el ambiente, sera considerado como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacion del impacto ambiental es un proceswligsaque sirve para
prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogéniceradgsnpor el
mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alterndgvproyecto cuyo desarrollo
maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya losdtopano deseados; por lo
tanto, el término impacto no implica en si mismo negatividad, ya o tasnbién pueden
ser positivos.

V.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS

Para la evaluacién del impacto ambiental se ha seleccionadétetionde Matriz de
Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologf@equée identificar los
impactos ambientales a través de la interaccién de cada ursmattivddades del proyecto
con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una detlizble entrada, en
cuyas filas se desglosan los elementos del medio que pudierafestdos (fisico
abidtico, fisico bidtico y socioecondmico), y estos a su vez seéedivpor factores
ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, floraa, fa@mografia, sector
primario y sector secundario); en tanto que las columnas contienactigidades del
proyecto causales del impacto.

V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Este método fue seleccionado debido a que estd confeccionado con el dodete
adaptarse a todo tipo de proyectos por su caracter generaldddoyque permite la
integracion de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo congdaraoel
trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmehtg githctico como
herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que eb reedbhstante
completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente dehasiatebiental, hacer
una evaluacion tanto cualitativa como cuantitativa del impacto arabi¢ogrando esto
altimo mediante el empleo de funciones de transformacion. Ademas, ipgsibihparar
los impactos del proyecto en los escenarios del medio, sin impkmneadidas protectoras
y con la aplicacién de ellas.

Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citaguantes: 1) permite la
obtencion de un indice global de impactos; 2) se adapta a diferentedetipasyectos; 3)

pondera los efectos mediante la asignacién de pesos; y 4a neadi2valuacion cualitativa
y cuantitativa del impacto.



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
DESARROLLO CARACORAL

V.2 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS
e Valoracion del Impacto Ambiental a Nivel Cualitativo

Para la valorizacion del impacto ambiental se presenta lazMirCribado o Matriz de
Causa-Efecto propuesta para la evaluacién de los impactos anesieafdicada a cada
etapa del proyecto. En dicha matriz se estableceran lascicitares accion-factor
ambiental, en donde las acciones se incluiran en las columnas, @muanios factores
ambientales se desglosaran por filas; en este sentido, cuandoidnaafexte uno o varios
factores ambientales, se marcaré la celda comun a ambasméab®nar que en esta
etapa de la evaluacion de los impactos, la valoracion de los mesnalestipo cualitativa, y
servira de base para establecer la valoracion a nivel cusotile se presenta en
apartados posteriores.

ETAPA DE PREPARACION DE SITIO (DESMONTE)
MATRIZ DE CRIBADO
MATRIZ DE CAUSA- EFECTO

En las columnas se colocaron tog
aguellas actividades involucradas en
preparacion del sitio, y en las filas
incluyeron todos y cada uno de |
componentes del ambiente que se ve

D
=

Cdhtrgacion d&personal
Compra o renta de materiales y equipo,

Trazo y delimitacion de Superficie a
Rescate de vegetacion y fauna
Triturado de residuos de madera
Cuidado y mantenimiento de plantas de

(%]
[}
©
>
s
(]
afectados por dichas actividades. S S
celda que indicaba una posit g g2l § E
interaccion entre ambos componentes 9 S |5 = 5
la matriz, fue marcada rellenada la celd @ 21 9 2 o
Componente Ambiental o 0|0 u >
Aire
Abiotico Suelo
Hidrologia
. . Flora
Biodiversidad
Fauna

Provisién de agua
Proteccion de suelos
Proteccion de la
Servicios biodiversida
ambientales | Captura de carbono
Generacion de oxigeno
Paisaje
Amortiguamiento
Socioeconémica Sector social
Sector econémico

Tabla 5.1.-Resultado de la Matriz de identificacion de interacciones de impachosraates del
Desmonte.
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De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron Riegasteracciones entre
los diferentes componentes del medio y las obras y actividadesadsgsi durante la etapa
de preparacion del sitio. De los componentes del medio, el sualdayra, asi como el
servicio ambiental de proteccion de los suelos, seran los elenmueosendrd mayor
interaccion con el proyecto, por lo que se prevé que seran los requesescibiran el
mayor nimero de impactos ambientales.

e Valoracion del Impacto Ambiental a Nivel Cuantitativo

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del miadi@agtividades del
proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a travéstelosrde valoracion
(descritos mas adelante). A cada criterio se le asigmnaravalor numeérico y
consecuentemente se realizard la sumatoria de los valoneadasigaplicando el algoritmo
propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), modificado, el cual se immhoa sigue:
Valor de importancia (VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + RvRc). El
resultado obtenido en la aplicacion del algoritmo, permitira detarnrmas adelante el
valor de importancia de cada impacto identificado. Como paso finagseltado sera
ponderado con una escala de referencia (definida mas adelamejeafitablecer aquellos
impactos relevantes o significativos que generara el proyecto.

Criterios seleccionados para la valoracién de los impactos

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracidausooorrespondientes
atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto amlidemigficado.

Criterio de valoracién de Impacto ambiental
No | Criterio Atributo
1 Carécter Positivo/ Negativo
2 Intensidai Alta/ Media/ Baij:
3 Caus-Efectc Directo / Indirect
4 Extension Puntual/ Extenso/ Parcial
5 Momentc Corto plazo/ Mediano plazo/ Largo pli
6 Persistencia Fugaz/ Temporal/ Permanente
7 Periodicida Irregular/Periédicd Continuc
8 Reversibilidad Reversible/ Irreversible
9 Recuperabilida | Preventivo/ Mitigable/ Recuperak Irrecuperabl

Tabla 5.2.-Criterios de valoracion para los impactos ambientales.

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacion cuantitivapacto, se
utilizaran 9 criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:

Caracter (+ 6 -).-Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si es
beneficioso o dafino, lo cual suele indicarse con un sumsitivo (+) 0 negativo (-),
respectivamente. Con el impacto positivo las condiciones del medioig¢abibidtico,
perceptual y socioecondmico) se benefician y mejoran, mientrasaquel negativo se
dafian o deterioran.

Intensidad (In).- Si por definicidn la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de
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la intensidad del impacto nos referimos a su nivel de destruccg@antsata de un impacto
negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un propésito practico el gratistieccion o
beneficio se define como alto, medio o bajo, para identificar ditegarniveles de dafio o
mejora en las condiciones del medio (abidtico, bidtico, perceptual y socioecondémico)

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destasciotal
del factor ambiental afectado, y si es baja hay una modtitacinima del factor afectado.
En un sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio maxinemtras que si es
baja solo indicaria una cierta mejora. En ambos casos, la dddnsiedia representa una
situacion intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.

En relacion a éste criterio, para el presente estudio se considergradotsi

e Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccion total o qaodnz
beneficio maximo sobre el recurso, con respecto al estado ceroegeatprantes de la
puesta en marcha del proyecto.

e Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso stnacdén o un
beneficio mayor al 50 % con respecto al estado cero que presestel@mepuesta en
marcha del proyecto, pero no su destruccién total o un beneficio maximo.

¢ Intensidad baja: cuando el impacto ocasione una destruccion o produzca fisiobene
menor al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero queepesdestde la
puesta en marcha del proyecto.

Relacion-causa efecto (Ce)Hace alusion a la inmediatez del impacto y su posicion en la
cadena de efectos. Si el impacto tiene un efecto inmediato $gbnefactor del medio se
habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a través diéstema de relaciones mas
complejas y no por la relacion directa accidén-factor entoncessayde es indirecto. Los
impactos directos son también llamados primarios, son los mas obvsequueen casi al
mismo tiempo que la accion que los causa, mientras que los indissctodamados
secundarios, terciarios, etc.

Extension (Ex).- La extension permite considerar algo tan importante como las
caracteristicas espaciales del impacto, es decir, hasta dégdesu efecto. Bajo este
criterio los impactos se dividen en puntual, cuando afecta un espagidonalizado;
extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecespacio intermedio, al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores sRacziterio es necesario
establecer una escala espacial relativa, referida &irfgue se analiza, que a su vez
ayudard a precisar las areas de influencia directa e indirecta dettoroy

Para fines del presente estudio, la escala espacial enidacapl de éste criterio, se
considerara como se indica a continuacion:
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e Puntual: cuando el impacto soélo afecte la superficie donde seeakr@mdo la obra o
actividad de que se trate.

e Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayati@ldende se esté realizando
la actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema ambiental.

e Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alla dmikes ldel sistema
ambiental.

Momento (Mo).- Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo
transcurrido desde que la accion se ejecuta y el impacto skestaniEste tipo de impacto
puede ocurrir a corto plazo, si se manifiesta inmediatamente o al poco tiemporizada
accion; a largo plazo si se expresa mucho tiempo después dedadarraccion; o a
mediano plazo si se manifiesta en un momento después de ocurratiolague resulta
intermedio al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores.

Para fines practicos y metodoldgicos del presente estudio, enclacapl de éste criterio
se considerara lo siguiente:

e Corto plazo: si el impacto ocurre un mes después de que se pretifiacer que lo
genera.

e Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un perayado a un
mes, pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

e Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un penaglr a tres
meses de haberse producido el factor que lo genera.

Persistencia (Pe).Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, eslaecir
duracién que tedricamente tendra la alteracion del factor ejuestda valorando. Asi, se
considera permanente aquel impacto que provoca una alteracion daleimel tiempo;
temporal aquel que causa una alteracion transitoria; y fugakqaopieausa una alteraciéon
breve. Para este tipo de criterio es necesario establecerscala ¢emporal relativa,
referida al factor que se analiza y para ello se tomaré dmse el cronograma del
proyecto, el cual permitira establecer un tiempo concreto deidr@castado a la realidad
del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial enidacapl de éste criterio, se
considerara como se indica a continuacion:

e Fugaz: si el impacto deja de manifestarse al término d&pa del proyecto en la que
se genero.

e Temporal: si el impacto se manifiesta en las etapas subseselat etapa en la que se
genero, pero desaparece antes de la operacion del proyecto.

e Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.
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Periodicidad (Pr).- Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un
periodo de tiempo. Se define como irregular al que se manifiedarma discontinua e
impredecible en el tiempo, periddico si se expresa de forma reuutaintermitente en el
tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o permareren el tiempo.
Este ultimo, en su aplicacion tiende a confundirse con el impacto panteasin embargo,

el impacto permanente concierne a su comportamiento en el tieehporntinuo al tiempo

de actuacion.

Reversibilidad (Rv).- En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar de
forma natural a su situacioén inicial cuando la accion cesa; habkammsces de impacto
reversible. Cuando al desaparecer dicha accién, no es posible mb r@t@stado original

de manera natural, decimos entonces que el impacto es irreveEstdecriterio no se
considera para evaluar los impactos al medio socioecondémico, puestosgelementos

gue lo integran no son de tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).- No siempre es posible que el medio alterado por alguna accion
pueda regresar de forma natural a su situacion inicial cuandoida @esa. En tales casos
debemos tomar medidas para que esto ocurra. Definimos entonces@binmgzuperable
cuando éste desaparece al cesar la accion que lo causa; prevaatido se aplican
medidas que impiden la manifestacion del impacto; mitigable como agunee la
aplicacion de medidas correctoras solo reducen el efectoadeita impactante, sin llegar
a la situacion inicial; e irrecuperable cuando al desapal®@acion que lo causa no es
posible el retorno a la situacion inicial, ni siquiera a travésnddidas de proteccion
ambiental, por lo que ademas de medidas mitigadoras para reddebtomos aplicar las
llamadas medidas compensatorias para remediarlo. En los casostipoeyemitigable,
aplican las llamadas medidas preventivas o de mitigaciéncadées nos referiremos en el
proximo capitulo.

La categoria de Recuperabilidad no aplica a los impactos posipives, su definicion
abarca el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias quse sgiican a los
impactos negativos. Para los impactos positivos se manejan alaadhs medidas
optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandinelidde del impacto
positivo; sin embargo, para el presente estudio estas medidas nodoesaieradas, ya
gue no afectan ni deterioran a los elementos del medio.

Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion

De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactbseatales a través del
algoritmo propuesto por Domingo Gomez Orea (1988), a continuacion se peodade
asignacion de rangos para los criterios de valoracion por caddeusis atributos, segun
corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacion para los inagaciados al
cambio de uso de suelo (ver tabla siguiente).
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Criterio de valoracién de Impacto ambiental
Criterio Rang( Valor
. Positivo +
Caracter -
Negativc -
Alta 3
Intensidad (In) Media 2
Baje 1
Indirecto 1
Causa-Efecto (Ce) Directc >
Puntua 1
Extension (EX) Parcia 2
Extens: 3
Corto plazo 1
Momento (Mo) Mediano plaz 2
Largo plazo 3
Fuga: 1
Persistencia (Pe) | Tempora 2
Permanente 3
Irregulal 1
Periodicidad (Pr) | Periédico 2
Continuc 3
Reversibilidad (Rv) |Roversible 1
Irreversible 2
Preventivi 0
. Recuperable 1
Recuperabilidad (Rc) Mitigable >
Irrecuperable 3

Tabla 5.3.- Criterios de valoracion para los impactos ambientales.
Célculo del valor de importancia de los impactos ambientales
A continuacion se presentan los calculos realizados para la vatorde los impactos
ambiéntales identificados (nivel cuantitativo), utilizando el d&ligar seleccionado
(modificado de Gémez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
Donde:
VIM = Valor de importancia del impacto

(+/-) = positivo 0 negativo

Ce =Causa-efecto
Pr = Periodicidad

Ex = Extension
Pe =Persistencia
Rc =Recuperabilidad

In = Intensidad
Mo = Momento
Rv = Reversibilidad
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A continuacion, se presenta la valoracion cuantitativa de los iogpaminbientales
identificados, tomando como base las interacciones establecidasnesirlz de causa-
efecto, descrita anteriormente.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO:

Para esta etapa se evallan los impactos ambientales que sdtaidps con el cambio de
uso de suelo propuesto, a través de la remocion de la vegetacioral fpast la
conformacion de los lotes y desarrollo del fraccionamiento, dentroteledlisis no se
contempla la parte de construccion, ni operacion, ya que esossatdaados dentro de la
Estudio de Impacto Ambiental que sea sometido a evaluacion ante el Gobiernodtel Esta

e Impacto ambiental identificado: Generacidén de emples
Elementos del medio que seran impactadoSocioeconémico (sector social)

Descripcion del impacto ambiental: Segun la matriz de causa y efecto, una de las
primeras actividades que se realizaran, incluso antes de ioariael desmonte, serd la
contratacion de personal especializado para realizar los trammaphscrados. La accion de
contratar personal, influye de forma directa en el sectorlsdadrecer fuentes de empleo
de caracter temporal.

Andlisis del impacto ambiental:

Caracter (+/-) | Positivo (+)

El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al corsgtittdomo una fuente de
empleos directos e indirectos.

Intensidad (In) || Baja (1)

()

La cantidad de personal requerido para el desmonte es baja, yaase sédjuieren 4
trabajadores para llevarlo a término, incluyendo al responsablgdes/sar la ejecucio
del desmonte.

=]

Extension (EX) || Extenso (3)

El personal que ser& contratado, serd aquel que radique en Pl@ardeh o en zonas
cercanas como Puerto Morelos; por lo que se considera que etioepefila generacio
de empleos, se ubicara fuera de la superficie de aprovechamiehieg iftera de 1os
limites del sistema ambiental.

>

Causa-efecto (Ce) || Directo (2)
Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion de estdadtppayecto.
Momento (Mo) || Corto plazo (1)

La contratacion del personal sera inmediata, ya que sin ello podsé dar inicio a
cambio de uso del suelo.

Persistencia (Pe) | Temporal (2)

Al finalizar la etapa de preparacion del sitio, también cedaréntrato de los trabajadores
involucrados en esta etapa del proyecto.

Periodicidad (Pr) | Periédico (2)
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Los trabajadores se mantendran empleados mientras tanto noefilzalietapa de
preparacion del sitio, por lo que su empleo sera constante a lodargooceso; sir
embargo, al finalizar esta etapa, también cesara el conteatdosd trabajadore
involucrados, por lo que no sera continuo

Reversibilidad (Rv) | | No aplica para impactos positivos (0)
Consultar caracteristica del criterio y tabla 5.3
Recuperabilidad (Rc) | | No aplica para impactos positivos (0)

Consultar caracteristica del criterio y tabla 5.3

Célculo del valor de importancia:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+2(3)+2+1+2+2+0+0)

VIM= +16

e Impacto ambiental identificado: Activacién de la eonomia local
Elementos del medio que seran impactadoSocioecondmico (sector econémico)

Descripcion del impacto ambiental:De acuerdo con la matriz de causa y efecto, una de
las primeras actividades que se realizaran, incluso antexide con el desmonte, sera la
compra de material y equipo, asi como la renta de maquinaresanies para el desarrollo
de esta etapa del proyecto. Esta actividad influye de forma directaesoglessconémico al
activar la economia de la localidad donde seran adquiridos.

Andlisis del impacto ambiental:

Caracter (+/-) || Positivo (+)

El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al activeoldomia y produci
fuentes de ingresos mercantiles.

Intensidad (In) | Alta (3)

La inversion que se tiene estimada para el desarrollo delgiwoge de 220 millones de
pesos, por lo que se considera un impacto alto, de eso se contempleri€srde peso
para la etapa de preparacion de sitio.

[2)

Extension (Ex) | ] Extenso (3)

El material, equipo y maquinaria que se requiere para el desmont&,seoddquirido e
la zona urbana de Playa del Carmen, que sin embargo, se enauerardef los limites de
la superficie de desmonteero dentro del sistema ambiental; no obstante, el ben
econdmico y social por la inversion del proyecto, podra versgaddl a nivel Estatal, de
tal manera que rebasa los limites del SA.

-

Causa-efecto (Ce) || Directo (2)

Sin la inversion inicial, asi como la compra de material y equifeyenta de maquinaria
para llevar a cabo el desmonte, resulta imposible la ejecudigmmayecto en sus etapas
iniciales.

Momento (Mo) || Largo plazo (3)

La inversion total del proyecto se vera reflejada hasta fardbzejecucion del proyecto én
todas sus etapas, que se estima, sera en aproximadamente, @laafiogue se ir

10
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desarrollando el proyecto por etapas.

Persistencia (Pe) || Permanente (3)

La inversion del proyecto se vera reflejada a lo largo de los 6 afios que serepaiarsty
ejecucion, y seguira generando beneficios econdmicos durante laopiyadiva de
fraccionamiento, es decir, sera continuo a lo largo de toda la vida util del proyecto.

Periodicidad (Pr) | Continuo (3)

La inversion del proyecto se vera reflejada a lo largo de los 6 afios que serepaiarsy
ejecucion, y seguira generando beneficios econdmicos durante laopiyadiva de
fraccionamiento, es decir, sera permanente a lo largo de toda la vida Gtil @ek@roy

Reversibilidad (Rv) | | No aplica para impactos positivos (0)
Consultar caracteristica del criterio y tabla 5.3
Recuperabilidad (Rc) | | No aplica para impactos positivos (0)

Consultar caracteristica del criterio y tabla 5.3

Célculo del valor de importancia:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+(3(3)+2(3)+2+3+3+3+0+0)

VIM= +26

e Impacto ambiental identificado: Perturbacion del hditat

Elementos del medio que seran impactadoBiodiversidad (fauna)

Descripcion del impacto ambiental:De acuerdo con la matriz de causa y efecto, todos los
trabajos que se realizaran en las zonas de aprovechamiento, tendrdaraneion directa

con la fauna del sitio. Al realizarse dichos trabajos, se&stanoduciendo factores
perturbacion del habitat, ademas que se prevé que en esta faseyeeliopse realizara
rescate selectivo de fauna silvestre.

Andlisis del impacto ambiental:

Caracter (+/-) | ] Negativo (-)

Los trabajos a realizar en las areas de aprovechamients,agtimidades de rescate
fauna, al ser actividades de tipo antrépica, producirdn un elementaltetacion
(perturbacion) en el habitat de la fauna en sentido negativo.

Intensidad (In) | Baja (1)

Las actividades referidas tendran un tiempo de duracion estidea@oafios, ya que
realizaran en forma gradual, y por etapas, por lo que se cansidersu intensidad n
alcanzara niveles alt(

Extension (Ex) || Puntual (1)

Las actividades referidas se llevaran a cabo en forma puptudh que se prevé que
efecto del impacto se limitard a la superficie de desmonte.

Causa-efecto (Ce) | Directo (2)

Las actividades a realizar en las areas de aprovechamemntantes de perturbacid
forman parte directa del desmonte.

de
el

de

o

el

11



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
DESARROLLO CARACORAL

Momento (Mo) | Corto plazo (1)

La perturbacién del habitat ocurrird en forma inmediata cuandonsimid® los trabajos)
puesto que involucran la presencia humana en el medio desde su comienzo.

Persistencia (Pe) || Continuo (3)

Las actividades referidas tendrén un tiempo de duracion equivalérdea la vida util del
proyecto, por lo que al término de la etapa de preparacion deb sitaonbio de uso de
suelo, no cesard el impacto.

Periodicidad (Pr) | Permanente (3)

Las actividades referidas tendréan un tiempo de duracion equivalérdea la vida util del
proyecto, por lo que al término de la etapa de preparacion deb stamnbio de uso de
suelo, no cesard el impacto.

Reversibilidad (Rv) | Irreversible (2)

Al cesar el cambio de uso del suelo en las areas de aproventmnas condiciones de
estabilidad en el habitat para la fauna no se podran restablefmmennatural, ya qu
requiere medidas de restauracion.

D

Recuperabilidad (Rc) || Mitigable (2)

Se mantendran areas de conservacion dentro del predio, mismo que efui6a36% de
la totalidad del predio respetando en todo momésgoparametros establecidos por
instrumento de planeacion aplicable, dichas areas albergararesspivas producto dg
rescate de vegetacion, y que en su caso, serviran como zona (e odfdbitat para la
especies de fauna que seran desplazadas; Asi mismo, en esasezty@zara a cabo

reubicacion de la fauna que se encuentre en riesgo por las activiamasradas en I
etapa de preparacion del sitio.

{

Célculo del valor de importancia:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(31)+21)+2+1+3+3+2+2)

VIM= -18

e Impacto ambiental identificado: Reduccién de la coértura vegetal

Elementos del medio que seran impactadosBiotico (flora y fauna); Servicios
ambientales (proteccion del suelo, proteccion de la biodiversidadaceggulclimatica,
amortiguamiento de fendmenos naturales, generacion de oxigeno, chpttaeono); y
Abidtico (Suelo).

Descripcion del impacto ambiental:El origen de éste impacto, de acuerdo con la matriz
de causa-efecto, sera el desmonte durante la preparacion dejasitiee dicha actividad
implica la remocién de vegetacion natural dentro en las zonas de dmomento
propuestas para el proyecto, lo que también trae como consecuencia el déspiazima
fauna, la pérdida de la cobertura vegetal que a su vez es una proteaitical para el
suelo, asi como de las poblaciones de flora silvestre existgntasmodificacion del
entorno natural, alterando también el medio perceptual.
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Andlisis del impacto ambiental:

Carécter (+/-) || Negativo (-)
El impacto ocasiona la pérdida del recurso.
Intensidad (In) || Baja (1)

Se aprovechara el 59.9% del uso de suelo H4 del predio, mismo que repets&64%

de la totalidad del predio, se dejara en estado natural elod@i8btotal del predio, asi

mismo se integraran mas areas que seran permeables démiroygeto como son la

areas comunes y las restricciones establecidas por el £©&da lote habitacional del
predio, de igual forma se considera baja porque dentro del crecindiera ciudad en ¢l

mismo PDU se tiegn contemplado el aprovechamiento de este predio para des
habitacional.

Extension (Ex) || Puntual (1)

Se limita solo a la superficie propuesta de cambio de uso de suelo.

Causa-efecto (Ce) || Directo (2)

Esta etapa del proyecto implica la remocion de vegetacion forestal fde$(mo

Momento (Mo) || Largo plazo (3)

El desmonte se llevara a cabo en forma gradual, con un tiempo dédaaximada d
4 afnos; por lo tanto, el efecto del impacto en toda agnitud o intensidad, se ve
reflejado hasta el Ultimo mes.

Persistencia (Pe) | Continuo (3)

La pérdida de la vegetacion y la alteracion del paisaje, serdrapentes durante toda
vida util del proyecto.

Periodicidad (Pr) || Permanente (3)

Se considera periodico, ya que el desmonte se realizara de rpank&tna durante ¢

plazo establecido en el calendario de actividades, pero seraneetmalurante toda
vida util del proyecto.

11°)

14

a

Reversibilidad (Rv) || Irreversible (2)

En caso de cesda actividad, la vegetacion removida no puede recuperar su ¢
original por medios propios, ya que para ello se requiere aplicar medidas decasta

Recuperabilidad (Rc) || Mitigable (2)

Se llevara a cabo un rescate de vegetacion y fauna, asi coenbitzacion de las especi
rescatadas, dirigido a recuperar un porcentaje de su poblacion; camdbuson ello 3
salvaguardar su germoplasma, en especial de aquellas listadda NOM-059-
SEMARNAT-2010; asi mismo, se realizara el rescate del suelo.

1S4

Célculo del valor de importancia:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)

VIM= -20

e Impacto ambiental identificado: Reduccién y pérdidadel habitat

Elementos del medio que seran impactadosBiotico (flora y fauna); y Servicios

ambientales (proteccion de la biodiversidad).
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Descripcion del impacto ambiental:El origen de éste impacto, de acuerdo con la matriz
de causa-efecto, sera el desmonte durante la preparacion defasijiee dicha actividad
implica remover la vegetacidon natural dentro de las zonas propu@sta el
aprovechamiento y desarrollo del proyecto (pérdida del habitat);rfisigee que
actualmente fungen como habitat para la flora y la fauna dsgp@hcual se vera reducido
en superficie.

Andlisis del impacto ambiental:

Carécter (+/-) || Negativo (-)
El impacto ocasiona la pérdida del recurso.
Intensidad (In) || Baja (1)

Se perdera el 53.64% de la totalidad del predio ohdeéitat para el desarrollo d
proyecto, sin embargo se dejara en estado natural el 46.36% delddbtaredio
manteniendo todo un corredor natural en estado de conservacion, finalstenpeedio
esta considerado para aprovecharse dentro de las estrategesrd&oto de la ciudad de
playa del Carmen, razén por la cual, si bien se genera un ingstetes necesario para el
desarrollo de la ciudad.

Extensién (EX) | Puntual (1)
Se limita sélo a la superficie propuesta de cambio de uso de suelo.
Causa-efecto (Ce) | Directo (2)

D

Esta etapa del proyecto implica la remocion de vegetaciortdbyegor lo cual la pérdid
del habitat.

Momento (Mo) || Largo plazo (3)

El desmonte corresponde a la etapa del proyecto donde se perddviéatl KMéa obstante,
la magnitud total del impacto se manifestara al término de dicthadad, es decir, hasta
los 6 afios aproximadamente después de haber iniciado el proyectde@mto que €l
desmonte se realizara en forma gradual.

Persistencia (Pe) || Continuo (3)

La pérdida del habitat sera continua durante toda la vida Gtil del proyecto.

Periodicidad (Pr) || Permanente (3)

La pérdida del habitat sera permanente durante toda la vida Gtil del proyecto.

Reversibilidad (Rv) || Irreversible (2)

El habitat para la flora y la fauna no podra recuperarse por mealiosales en caso de
cesar la actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas dea@dta

Recuperabilidad (Rc) || Mitigable (2)

Dentro del predio del proyecto se mantendra una superficie equivalelie36%, la cual
podra fungir como habitat para la flora y la fauna.

Célculo del valor de importancia:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
VIM=-20
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e Impacto ambiental identificado: Pérdida del suelo

Elementos del medio que seran impactadogbiotico (suelo)

Descripcion del impacto ambiental:Este impacto sera producido durante los trabajos de
preparacion del sitio, cuando se realicen las actividades ddrdesya que ello implica la

remocion del suelo dentro de las zonas de aprovechamiento.

Andlisis del impacto ambiental:

Carécter (+/-) || Negativo (-)
El impacto ocasiona la pérdida del recurso.
Intensidad (In) | Baja (1)

La pérdida de suelo ocurrird en el 53.64% del predio, sin embardeja@ en estad
natural el 46.36% del total degiredio, finalmente este predio esta considerado

aprovecharse dentro de las estrategias de crecimientocdedéal de playa del Carme
razon por la cual, si bien se genera un impacto este es neqesa el desarrollo

crecimiento de la ciudad para albergar a mas ciudadanos.

Extensién (EX) | Puntual (1)
Se limita solo a la superficie propuesta de cambio de uso de suelo.
Causa-efecto (Ce) || Directo (2)

La pérdida del suelo ocurrird durante el despalme, por lo qutes@ona en forma direc]
con esta atapa del proyecto.

Momento (Mo) | Largo plazo (3)

El despalme corresponde a la etapa del proyecto donde se reelcugzfo. No obstante
la magnitud total del impacto se manifestara al término de dicthadad, es decir, has
los 6 afios aproximadamente de haber iniciado el proyecto, considerandorgabzarg
en forma gradual y a la par del desmonte.

Persistencia (Pe) || Continuo (3)

El suelo sera removido de su sitio natural en forma permanent®, goe el impacto s
manifestara en forma continua a lo largo de toda la vida Gtil del proyecto.

Periodicidad (Pr) || Permanente (3)
El suelo sera removido de su sitio natural en forma permanente.
Reversibilidad (Rv) || Irreversible (2)

El suelo no podra restablecerse por medios naturales en casorda eesigidad, ya qus
para ello se requiere aplicar medidas de restauracion.

a

1%

[a

()

D

Recuperabilidad (Rc) | Mitigable (2)

La tierra vegetal (sustrato con materia organica) sera resgateid@orporada en las are
gue se conserven con vegetacion natural dentro del predio, y una miactiarnfrse
utilizara para el rescate de las plantas y su mantenimgentovero. La capa de suelo §
materia organica, sera utilizada para la nivelacion dedrteren la etapa constructiva (
fraccionamiento y en la nivelacion de los lotes, por lo que serd apan@ en el mism

as

5in
el

sitio.
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Célculo del valor de importancia:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)

VIM= -20

e Impacto ambiental identificado: Suspension de sediemtos

Elementos del medio que seran impactadoébiotico (Aire)

Descripcion del impacto ambiental: Durante el desmonte, despalme y triturado del
material vegetal, se prevé la generacion de sedimentos gupestique podrian quedar
suspendidas en el aire debido a la accion del viento, lo que en syadsa, ocasionar
afectaciones al medio circundante.

Andlisis del impacto ambiental:

Caracter (+/-) || Negativo (-)

Se considera un impacto negativo, debido a la afectacion que podrianacalsi
suspension de sedimentos y particulas sobre el medio circundante.

Intensidad (In) || Media (2)

El volumen de sedimentos que podrian generarse es ,ntediando en cuenta que
remocion total de la vegetacion, se llevara a cabo en el 53.64% de la superficie del predi

Extensién (EX) | Puntual (1)

La accion del viento podria aislar las particulas y sedimentgersdislos, pero seris
retenidos en forma inmediata dado que en las inmediaciones se achs&getacion e
estado natural; por lo que no se extenderdn mas alla de los Idmitessuperficie d
desmonte por lo tanto, el efecto del impacto ocurrira dentro de la superfie
aprovechamiento del proyecto.

>

D

Causa-efecto (Ce) | Directo (2)

El desmonte, despalme y triturado del material vegetal, forpzate de las fases
desarrollo de la etapa de preparacion del sitio.

Momento (Mo) || Corto plazo (1)

El desmonte, despalme y triturado del material vegetal, ocurmaforma inmediats
cuando se inicié con el cambio de uso de suelo.

Persistencia (Pe) || Periddico (2)

El desmonte, despalme y excavaciones, se llevaran a cabo engfadnal, por lo tantq,
la suspension de sedimentos también ocurrird en forma graduakiesebénpacto se
manifestara en forma periodica.

Periodicidad (Pr) || Temporal (2)

Los trabajos de desmonte, despalme vy triturado, tendran un tiempo de duracion equivalente
al tiempo que dure la etapa de preparacion del sitio, puesto que se llevaran a caba en for
paralela; sin embargo, al término de estas actividades, también cesgractd.

16



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
DESARROLLO CARACORAL

Reversibilidad (Rv) | Reversible (1)

Las particulas suspendidas en el aire, debido a su peso molecular, gredigitarse a
suelo, cuando cese la accion del viento, o en su caso pueden llegaip@ape por Ia
accion de la lluvia, o ser retenidos en el follaje de la vegetagiénse mantendra ¢
estado natural, por lo que éste impacto puede ser revertido

Recuperabilidad (Rc) || Preventivo (0)

Se aplicaran acciones especificas encaminadas a suprigfecéd del impacto, con
finalidad de evitar la alteracion del medio por suspension de sedimentos.

Célculo del valor de importancia:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-32)+2(1)+2+1+2+2+1+0)

VIM= -16

e Impacto ambiental identificado: Reduccion de la catlad visual del
paisaje

Elementos del medio que seran impactadoServicios ambientales (Paisaje)

Descripcion del impacto ambiental: Durante los distintos trabajos involucrados e

2N

a

n la

etapa de preparacion del sitio, y principalmente durante la remdeifm vegetacion, asi

como la presencia de trabajadores, se agregaran elementos dmpiénuen el paisaje,
gue reducira su calidad visual.

Andlisis del impacto ambiental:

lo

Caracter (+/-) || Negativo (-)

Se considera un impacto negativo, debido a que produce una alteracion diel
(perturbacion), que reduce la calidad visual del paisaje.

Intensidad (In) | Media (2)

La remocion de vegetacion total se llevara a cabo en el 53.64% diel; grel nUmero de¢

trabajadores que seran empleados, es medio; por lo tanto, la intendidiagbadto se

considera medio, puesto que en el predio se conservaran areas cociéregetaral que

equivalen al 46.36% del predio.

174

Extension (EX) || Parcial (2)

La alteracién de la calidad visual del paisaje se extendsta lws limites del area (
influencia del proyecto, pero dentro del sistema ambiental.

e

Causa-efecto (Ce) || Directo (2)

El impacto esta directamente relacionado con la percepcion queeikenbaervador e
relacion a las unidades que integran el paisaje, que en su cpsdriaever afectada por
presencia de los trabajadores y la eliminacion de la ve@efgmdr o que se trata de
impacto ambiental que se generara por el proyecto mismo.

-

a
LN

Momento (Mo) | Mediano plazo (2)

La contaminacion visual ocurrira desde el inicio de los trabajos implicadbsamigio de

uso del suelo. No obstante, la magnitud total del impacto se marifesteermino de

A
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dicha actividad, es decir, aproximadamente hasta la$io8 de iniciado el proyect
considerando que la remocién de la vegetacion (principal factor curégda al impacto),
se llevara a cabo en ese periodo de tiempo.

Persistencia (Pe) || Continuo (3)

Al término de la etapa de preparaciéon del sitio, los efectoe €l paisaje derivados del
desmonte, permaneceran durante toda la vida util del proyecto, y eecwemsa, e
impacto seguira manifestdndose.

Periodicidad (Pr) | Permanente (3)

Al término de la etapa de preparaciéon del sitio, los efectoe €l paisaje derivados del
desmonte, permaneceran durante toda la vida util del proyecto, y eecwemsa, e
impacto seguira manifestdndose.

Reversibilidad (Rv) | Irreversible (2)

Al cesar esta etapa del proyecto, se agregara al paisajemento de perturbacion de tipo
antropico, considerando que en el sistema ambiental, la vegetacioral na§
predominante sobre los elementos antrépicos.

Recuperabilidad (Rc) | Mitigable (2)

Al cesar esta etapa del proyecto, se agregara al paisajemento de perturbacion de tijpo
antropico, considerando que en el sistema ambiental, la vegetaciéral nag|
predominante sobre los elementos antrépicos; sin embargo, en el mramaservara
areas con vegetacion natural que equivalen al 46.36% del predio, porde qaesiders:
mitigable.

oD

Célculo del valor de importancia:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-32)+2(2)+2+2+3+3+2+2)

VIM= -24

e Impacto ambiental identificado: Contaminacién del nedio

Elementos del medio que seran impactadogbiotico (suelo e hidrologia subterranea)
Descripcion del impacto ambiental:Un manejo inadecuado de los residuos sélidos y
liquidos que se generen durante esta etapa del proyecto, podriardeademi la
contaminacion del suelo y del acuifero subterraneo, principalment@ generacion de
aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el aguzaseate

Andlisis del impacto ambiental:

Caracter (+/-) || Negativo (-)
Ocasiona la contaminacion del recurso.
Intensidad (In) || Bajo (1)

(@)

La contaminacion no ocasionara la destruccion total de los recungastauos, ni much
menos rebasara el 50 % de los mismos.

Extensién (EX) | Extenso (3)

La contaminacion del recurso puede alcanzar una superficie mayjarqae sera
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intervenida durante el cambio de uso de suelo, incluso mas abié mites del sistema
ambiental, debido al flujo hidrolégico subterraneo.

Causa-efecto (Ce) | Indirecto (1)

Los trabajos de preparacion del sitio no seran los factoresntesiske la contaminacian
del recurso, mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de los reélitlossy
liquidos que se generen.

Momento (Mo) || Mediano plazo (2)

\"2J

Una posible contaminacién de los recursos naturales, ocurrira en (oo teayor a tres
meses, por lo que se considera un impacto que ocurrird a mediano plazo.

Persistencia (Pe) | Irregular (1)

Se considera irregular, ya que la @minacion podria ocurrir en forma impredecible en el
tiempo.

Periodicidad (Pr) || Temporal (2)

Un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado de residuos §¢
liquidos (aguas residuales), podria permanecer en el medio por pgriokbrgjados d¢
tiempo, peroal cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del med
elementos biolégicos como las bacterias y plantas.

A} %4

Reversibilidad (Rv) || Reversible (1)

Los agentes contaminantes podrian llegar a ser biodegradados cepn depdempo,
por lo tanto podrian ser suprimidos del medio.

Recuperabilidad (Rc) | Preventivo (0)

Se aplicaran medidas preventivas especificas para evitar que el impactoifiksta.

Célculo del valor de importancia:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(3)+1+2+1+2+1+0)

VIM=-16

e Impacto ambiental identificado: Reduccion de los swicios
ambientales

Elementos del medio que seran impactadoServicios ambientales (regulacion climatica,
captura de carbono, proteccion del suelo, generacion de oxigeno, proteccian de
biodiversidad).

Descripcion del impacto ambiental:La eliminacion de la cobertura vegetal del predio en
la superficie de aprovechamiento, ocasionard una reduccion de lososeariddientales
que presta actualmente el ecosistema que se vera afectado.

Andlisis del impacto ambiental:

Caracter (+/-) | ] Negativo (-)

Ocasiona la pérdida del recurso.

Intensidad (In) || Medio (2)
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La reduccion de los servicios ambientales del ecosistema acemrigl 53.64% del predi

es decir se reducirian los servicios ambientales de %2 paitpsedio; sin embargo, aun se

conservarian el 46.36% del predio con vegetacion en estado natural,|ésssegaiirarn
prestando dichos servicios.

Extensién (EX) | Parcial (2)

La reduccion de los servicios ambientales se vera reflejadaliéadel predio, pues se
trata de recursos cuya influencia no es de caracter puntuakensirmrgo, aun se

conservarian el 46.36% del predio con vegetacion en estado natural,|léassegairar
prestando dichos servicios, por lo que este impacto no rebasamites éstablecidos d¢
SA.

Causa-efecto (Ce) || Indirecto (1)

La reducciéon de los servicios ambientales esta directamerdeiorelda con la
actividades que se llevaran durante esta atapa del proyectoipanrente por e
desmonte.

Momento (Mo) || Largo plazo (3)

La magnitud total en la reduccion de los servicios ambientalpsasgestara al términp

del desmonte, es decir, aproximadamente a loafiés de iniciado el proyect
considerando que dicha actividad se realizara en forma gradual.

Persistencia (Pe) || Continuo (3)

La reduccion de los servicios ambientales serd permanente dindata vida Gtil de
proyecto, por lo que el impacto seguira manifestdndose en forma coatiadargo de
tiempo.

Periodicidad (Pr) || Permanente (3)

La reduccion de los servicios ambientales serd permanente dindati vida Gtil de
proyecto.

Reversibilidad (Rv) || Irreversible (2)

Los servicios ambientales no podran recuperarse por medios propios afe cassar la

actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de restauracion.

Recuperabilidad (Rc) | Mitigable (2)

La tierra vegetal (sustrato con materia organica) seGatada y reincorporada al pre

D

-

o

concesionado en las areas verdes, y una minima fraccion seapiéarel rescate de las

plantas y su mantenimiento en vivero. La capa de suelo sin natgdigica, serda utilizad
en trabajos futuros para la nivelacion del terreno. Se llevardoaetaescate de la flora
la fauna. Se conservaran el 46.36% con vegetacidbn en estado naturab, quis
permanecera en todo momento como area permeable; entre ouwladasmque s¢
implementardn para mitigar el efecto del impacto sobre IoscEes ambientales de
ecosistema que sera afectado.

Célculo del valor de importancia:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(312)+22)+1+3+3+3+2+2)

VIM= -24

S< Q@
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V.3. VALORACION DE LOS IMPACTOS.

Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactostatabes identificados, asi
como la valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los misoomso paso final en
su evaluacion, se procede a realizar la jerarquizacion de todos y cada una de ellos

La jerarquizacion se realizar4 con base en los resultados obteleidasaplicacion del
algoritmo propuesto por Gémez Orea durante la valoracion cuastitddi cada impacto
ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impabientah sera
jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) sifioatelevante, 2)
moderado y 3) bajo o nulo, las cuales se describen a continuacion.

Impacto significativo o relevante.-Es importante precisar que el rango mas alto en la
jerarquizaciéon de los impactos, correspondiente a la categoriapdetarsignificativo o
relevante, sera para los impactos ambientales cuya inténsielatraduzca en una
destruccién casi total del factor ambiental (intensidad alta) easo de aquello negativos,
0 en un beneficio maximo cuando sean de caracter positivo; y que ddegers un efecto
inmediato sobre el medio ambiente (directo); afectando un espagiamplio (extenso),
mucho tiempo después de ocurrida la accion (largo plazo); provocandotenaai@h
indefinida (permanente) y continua en el tiempo. Asimismo, al desagrda accion que
provoca dicho impacto, no sera posible el retorno del componente arhbientastado
original de manera natural, ni por medios o acciones correctorgaperdel ser humano
(irreversible e irrecuperable). De acuerdo con esta descrip@agticando el algoritmo de
Gomez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia
Vim=+/-3lI+2E+C+M+P +Pr+R +Rc)
Vim=+/-3@3)+2(3)+2+3+3+3+2+23)
Vim = +/- 31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o mtdesera aquel que
obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Impacto moderado.-Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante
y el impacto bajo o nulo, se ubica la categoria de impacto numjeza decir, aquellos
impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificaedia (intensidad
media) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando sonagéecaositivo; con un
efecto que tiene lugar a través de un sistema de relag@agsomplejas y no por la
relacion directa accion-factor (indirecto), afectando un espa@anietlio (parcial), al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (puettahso); su efecto
ocurrird después de sucedida la accion en un nivel intermedio (mguaaa) al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (dargm\plazo), con una
duracion transitoria (temporal) y en forma regular pero intentet en el tiempo
(periédico). Asimismo, cuando al desaparecer la accién que provinecpageto, es posible
el retorno del componente ambiental a su estado original, ya seangea natural o por
medios o0 acciones ejecutadas por el ser humano (reversible yreddepmemitigable). De
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acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de GOmez s@reatiene lo
siguiente:

Valor de importancia:
Vim=+/-3I+2E+C+M+P +Pr+R +Rc)
Vim=+/-3((2)+2(2)+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado sera aquel que obtengdomumev
importancia igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Impacto bajo o nulo.-Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizdeion
los impactos, correspondiente a la categoria de impacto bajo oerdl@asa los impactos
ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacién n{intevasidad baja) del
factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de caractemopasih un efecto que
tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas canplegapor la relacién directa
accion-factor (indirecto); afectando un espacio muy localizado (pynitualediatamente o
al poco tiempo de ocurrida la accion (corto plazo), cuya duracionyebnmene (fugaz) y en
forma discontinua e impredecible en el tiempo (irregular). Asmoi al desaparecer la
accion que provoca el impacto, es posible el retorno del componententaindisu estado
original, ya sea de manera natural o por medios 0 acciones ejscptadal ser humano,
que en todo caso impiden la manifestacion del impacto (reversiplewentivo). De
acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de GoOmez s@reatiene lo
siguiente:

Valor de importancia
Vim=+/-3lI+2E+C+M+P +Pr+R +Rc)
Vim=+/-3(1)+2(1)+1+1+1+1+1+0)
Vim = +/- 10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo sera aquel que obtengdoumle
importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se agnsidgalor de importancia
igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; lon @a +/- 20 a +/- 30 para
los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impmgtsso nulos. En
la siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categonpactel.

Jerarquizacion de impactos
Categoria Valor
Bajo o nulo 10-19
Moderado 20-30
Significativo o relevante Igual o mayor 31

Tabla 5.4.-Jerarquizacion de los impactos ambientales.
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Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impagtbgentales, se describe como
sigue:

Significativo o relevante.-Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza,
que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos saturate la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los dmresvivos, asi como

la continuidad de los procesos naturales.

Moderado.- Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafio sobre algun elemento del
ambiente, pero sin producir un desequilibrio ecolégico o un dafio gravesitema, o

bien, aquel impacto de caracter positivo que tiende a mejoraritiaccale vida y la
productividad de las personas, propiciando la preservacion del equililoliagieo, la
proteccion del ambiente y el aprovechamiento de los recursos natdeateanera que no

se comprometa la satisfaccion de las necesidades de Emaenes futuras. En ambos
casos, los impactos modifican la condicion original del componenteeatabide que se
trate.

Bajo o nulo.- Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacion sobre algun element
del ambiente; o bien, aquel impacto de caracter positivo aperapiiae, que representa

un beneficio para algun elemento del ambiente. En ambos casos,plsadsnocurren
modificando la condicidn original del componente ambiental de quatseen forma casi
imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en la sigutabla se presenta la
clasificacion de cada impacto ambiental identificado de acuerdo cloasdtategorias, por
componente ambiental dentro de la etapa de preparaciéon de siticomesponde al

desmonte del proyecto.

ETAPA DE PREPARACION DE SITIO
No Impacto ambiental Elemento del Valor de Clasificacion
medio importancia
1 Generacion de empl Socioecondémic +1€ Bajc
2 Activacion de la economia local Socioeconémicg +26 Moderado
3 Perturbacion del hbii Bidtico. -18 Bajc
4 Reduccion de cobertura vegetal | Bidtico, servicios -20 Moderado
ambientale:
5 Reduccion y perdida del habitat | Bidtico, servicios| -20 Moderado
ambientale:
Pérdida de suelo Abidtico. -20 Moderado
7 Suspensién de sedimer Abidtico. -16 Bajc
8 Reduccion decalidad visual de| Servicios -24 Moderado
paisajt ambientale:
9 Contaminacion del medio Abidtico. -16 Bajo
10 | Reduccibn de los serviciq Servicios -24 Moderado
ambientales ambientales.

Tabla 5.5.-Resumen de Jerarquizacion de los impactos ambientales.
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V.4 CONCLUSION

A patrtir de la evaluacion de los impactos ambientales que gemtrardyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se cogaklyen total se
generaran 10 impactos ambientales, donde todos corresponden a la ei@padeion de
sitios ya que este estudio Unicamente se refiere al desmofids,amles 8 seran negativos
(5 con categoria media 0 moderados y 3 de categoria baja oasilajismo, se prevé la
generacion de 2 impactos positivos (1 con categoria media 0 moderade galegoria
baja o nula).

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede @nsineo viable de
acuerdo con lo siguiente:

A partir de la evaluacion realizada para los impactos amhesngale seran generados por
el desarrollo del proyecto, se puede concluir categéricamentel qaenbio de uso del
suelo (desmonte) no producira impactos ambientales significativele\antes, es decir,
no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursosesatrah la salud, ni
obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y dediogs seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.

No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, peestdlguara a cabo el
rescate de un porcentaje de la poblacién de las especies incluidigiea categoria de
riesgo que fueron registradas en el predio, los cuales seracadndien las areas de
conservacion.

No implica aislar un ecosistema, puesto que se mantendra végegacestado original en
el predio, lo que permitira la continuidad de la cobertura vegetal con los predigmaleda

Se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos tuslag especies de dificil
regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a la extinoidgida por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones pgyeoduacion.

No se determind la posibilidad de que ocurra inminente dafio ambientatecuencia del
presente proyecto; y no se esperan dafos graves al ecosisstonan virtud de que las
dimensiones del proyecto son inferiores a las dimensiones esiabletentro de los
instrumentos regulatorios aplicables, en este caso el PDU niebCle Poblacion de Playa
del Carmen.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no Sdetancausal de
desequilibrio ecoldgico, ya que no se preveé que genere alguna alteracidécasignifie las
condiciones ambientales, que deriven en impactos acumulativos,icigéogresiduales,
gue en su caso ocasionen la destruccion o aislamiento de los ecosistemas.

Finalmente, por el tipo de proyecto y por el alcance de los impastgados, no se
anticipa la pérdida del valor ambiental para la zona, y no obs@@llia existencia y
desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, ni de la contirdedbis procesos
naturales.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V1.1 DESQRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS D E LA
MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

El disefio coherente y la objetividad de las medidas correctivas roitig@cion para
reducir, eliminar o compensar los impactos ambientales megats el objetivo de este
capitulo. La MIA Modalidad Particular se orienta a identifimrcoherencia entre el
impacto que se pretende prevenir o mitigar, y la medida propuesttabpfina asi mismo
se debe considerar que la ejecucion de la misma sea viable (econémicaay.técnic

A continuacion se describen las medidas de mitigacion para lostospambientales
identificados para las etapas que comprenden el cambio de uso dddssetonte en la
etapa de preparacion de sitio) del proyecto.

e Medidas para la proteccion de la biodiversidad

De acuerdo con la evaluacion de los impactos ambientales, presentabcapitulo 5 del
presente estudio, se concluye que los impactos que incidiran solwdiletsidad son los
siguientes:

— Perturbacion del habitat
— Reduccion de la cobertura vegetal
— Reduccion y pérdida del habitat

Por lo tanto, el proyecto propone las siguientes medidas preventraasvidar la pérdida
de la biodiversidad, y en su caso, medidas de mitigacion para reteéac® de los
impactos ambientales sobre dicho componente a fin de no ponerlo en riesgo.

Rescate de fauna silvestre

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar la pérdida de las micropoblaciones de los diferentes
grupos faunisticos asociados al ecosistema que subsiste en  bicisupde

aprovechamiento. Con esta accién se suprime la reduccion y pérdidibidat, pues los
ejemplares rescatados seran reubicados a un sitio que posesness roaracteristicas
gue el ecosistema que sera afectado con el desmonte, es dduieaa de conservacion
propuestas.

Etapa de aplicacibn De manera previa al inicio de cualquier trabajo o actividad
relacionada con el desmonte

Descripcién de la medidaConsiste en la ejecucion de un programa de rescate enfocado
a la proteccion de la fauna silvestre (se anexa al pressotéad, por lo tanto, en él se
contemplardn acciones que favorezcan el libre desplazamiento despesies
encontradas en cada uno de los procesos que implica el desmontes, ademiéén
contempla el uso de técnicas de ahuyentamiento, asi como témicagtura y traslado
de individuos que asi lo requieran. Su ejecucion consiste en lacaplicke diferentes
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técnicas y métodos de rescate, aplicados a un grupo faunisticdieunlgra para evitar
que el cambio de uso de suelo afecte en forma directa a ladsociada al predio. S
prohibira cualquier tipo de aprovechamiento o afectacion a la faunstilyese evitarg
el sacrificio de la fauna que quede expuesta durante los trabajesrdente y aunque n
es estudio de este analisis, también se prohibira esto erapas ete construccion Y/
operacion del fraccionamiento.

D

[en)

Accion de la medida Se rescataran todos y cada uno de los ejemplares de fauna si
que se ubiquen dentro de la zona de aprovechamiento y cuya intesgridaduentre ef

riesgo durante el cambio de uso de suelo, poniendo particular é@rfdsis especies de

lento desplazamiento. Posteriormente, las eepecéscatadas seran reubicadas
acuerdo con lo propuesto en el programa anexo correspondiente.

Ivestre
s

Eficacia de la medida El rescate de fauna es una practica probada con gran eficaci
salvaguardar la integridad de la fauna durante el desarrollo peyecto, sin embargc
depende de la capacidad del personal que se contrate para l&rjeeulas técnicas \
meétodos que se proponen en el programa respectivo; por lo que ers@ste cantratars
los servicios de un técnico especializado para llevar a cabo la ejecucioa thedsia.

a para
D

Rescate de flora silvestre

Tipo de medida: Mitigacién

Objetivo de la medida: Reducir la pérdida de las micropoblaciones de flora silve
nativa que subsiste en el predio del proyecto. Con esta accion se eédupacto por la
reduccion de la cobertura vegetal, pues lo ejemplares rescataéilogeghicados a uf
sitio que posee las mismas caracteristicas que el ecasigigenserd afectado con
desmonte.

stre

el

Etapa de aplicacion De manera previa al inicio de cualquier trabajo o activi
relacionada con el desmonte.

dad

Descripcion de la medida:Consiste en la extraccion, previo al inicio del desmonte
especies vegetales susceptibles de ser rescatadasorealdas por sus caracteristicas
valores de importancia de acuerdo con distintos criterio como apacidad de ornatg
alimento potencial para la fauna, talla y estado de madurezaplicando diferentes
técnicas y métodos de rescate, para evitar que el procesomideoade uso de suelg
afecte en forma directa a la flora asociada al predio. Elaragse encuentra anexo en
presente estudio.

, de
> Y

]

el

Accion de la medida Se rescataran los ejemplares de flora susceptibles de sabaév
trasplante y reubicacion, y que se ubiquen dentro de la zona de aproemtba
poniendo particular énfasis en las especies listadas en la NOM-059-SEMARNA.

ivi
mi

Eficacia de la medida El rescate de flora en una practica probada con gran eficaaizg
salvaguardar la integridad de la vegetacion durante el dksade un proyecto, sir

embargo depende de la capacidad del personal que se contrafe gjaicion de las

técnicas y métodos que se proponen en el programa respectivo (anpraseaite
estudio); por lo que se contratara los servicios de un técnico @@t para llevar 3
cabo la ejecucion de esta medida.

1 pa

D
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Instalacion de letreros alusivos

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida:Evitar la afectacion de la flora y la fauna que se encuérdra
de las areas de aprovechamiento proyectadas.

Etapa de aplicacion De manera previa al inicio de cualquier trabajo o activi
relacionada con el desmonte, constituyéndose como un medio de difutadradeiones
de conservacion de la flora y la fauna que propone el proyecto. Gomedida se
suprime el impacto por la perturbacién del habitat.

dad

Descripcion de la medidaEsta medida de caracter preventivo, consiste en la instal
de letreros alusivos a la proteccion de la flora y la faunassigsedirigidos al persona
involucrado en el desarrollo del desmonte, a fin de evitar que seaactor fle
perturbacion o afectacion a dichos recursos.

Acion
|

Accién de la medida Se instalaran letreros alusivos a la proteccion de la fléaana.
Los letreros se colocaran estratégicamente para que pwedasusilizados por cualquig
persona, y estardn dirigidos al personal responsable de llevabaa las trabajos
implicados en el cambio de uso de suelo. Entre las leyendaspphascique serat
rotuladas en los letreros se citan las siguientes:

— No alimentar, cazar o capturar fauna silvestre. -- Respetar la flarfayria.

— No extraer flora silvestr¢-- Respetar las areas con vegetacion nai

=

-

Eficacia de la medida La sola instalacion de los letreros no resulta eficaz al 1989
gue sélo implica la difusion de algun tipo de informacion, dirigida aeatoso publico
en especifico, por lo que requiere ser reforzada con las platidasntales para advert]
su cumplimiento; asi como trabajos de supervision por parte gehseble de dirigir 13
ejecucion del cambio de uso del suelo.

[=)

=

Colocacion de cinta precautoria

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Delimitar las areas que no seran aprovechadas con el cdenl

uso de suelo o desmonte, a fin de evitar la afectacion de layfl@afauna que se

encuentre dentro de las mismas. Con esta medida se suprimepagtanpor la
perturbacion del habitat.

DIO

Etapa de aplicacion De manera previa al inicio de cualquier trabajo o activi
relacionada con el cambio de uso de suelo, constituyéndose como urparadiaprimir
el impacto por la perturbacién del habitat.

dad

Descripcion de la medida:Se colocara cinta precautoria con la leyenda “Prohibid
paso” en el perimetro de las zonas que no estaran sujetasba danuso de suelo, co
la finalidad de que sean respetadas en todo momento.

o el
n

Accién de la medida Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccion

conservacion de la flora y la fauna dentro de las areas de canéeyrwaestablecer los

limites de las areas de aprovechamiento para que el desmoafect® superficies
adicionales a las que en su momento autorice la SEMARNAT.

D

Eficacia de la medida La eficacia de la medida depende del grado de disciplif

conciencia ambiental que tenga el personal al momento de llevho sus actividades;;

por lo que esta medida sera reforzada con platicas ambientetgdodi a todo el
personal que labore dentro del proyecto; y con la permanenciecithtaldnasta finalizar
el desmonte.
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Areas de conservacion

Tipo de medida: Mitigacién

Objetivo de la medida: Preservar durante toda la vida atil del proyecto, una supetficie

con vegetacion natural que permita albergar a la flora yleafgue sera afectada con
cambio de uso de suelo

el

Etapa de aplicacion Durante toda la vida Util del proyecto

Descripcién de la medida: Se conservara una superficie de 71,136.66 m2
vegetacion en estado natural, que servira para preservar el aceatcaele las

poblaciones de flora y fauna que seran afectadas con el cambio desussal asi como

servir de refugio para albergar las especies de flora yafque seran rescatadas dura
el cambio de uso de suelo propuesto.

con

nte

Accion de la medida Conservar una superficie de 71,136.66 m2 con vegetacign en

estado natural, durante toda la vida Gtil del proyecto.

Eficacia de la medida La conservacion de areas con vegetacion natural, se congtituye

como una de las principales medidas implementadas para prdsebvadiversidad de

los ecosistemas, por lo tanto, esta medida es 100% efectavanfigyar el impacto que
ocasionara el proyecto por la pérdida del habitat, y por ladzéd# un porcentaje poco

significativo de las especies de flora presentes dentro de la superfi@sndente.

e Medidas para la proteccion de los suelos

De acuerdo con la evaluacion de los impactos ambientales, se eogukiyos impactos

que incidiran sobre la proteccion de los suelos son los siguientes:

— Reduccion de la cobertura vegetal.
— Pérdida del suelo.

— Suspension de sedimentos.

— Contaminacion del medio.

— Sellado del suelo.

Por lo tanto, el proyecto propone las siguientes medidas preventiaasvitar la pérdida
del recurso, y en su caso, medidas de mitigacion para redefeotd de los impactos

ambientales sobre dicho componente a fin de no ponerlo en riesgo.

Humedecimiento de las areas de aprovechamiento

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar que las particulas de polvo o aquellas que resulter
desmonte, sean dispersadas por el viento y afecten al suelo pén ed@sgia. Con esta
medida se suprime la erosion del suelo

n del
A

Etapa de aplicacion Desmonte y despalme

Descripcion de la medida:Consiste en el humedecimiento de las zonas que ¢
desmontadas y despalmadas, con la finalidad de evitar la suspensédidentos g
particulas, y en su caso, la erosion del suelo por accién edlica.

seran

Accidn de la medida Evitara que la accion del viento suspenda sedimentos y partic
del suelo durante las distintas actividades involucradas en el cambio de uso del sug

ulas
b0,
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Eficacia de la medida EI humedecimiento de las zonas de trabajo, son prac
comunes dentro de la industria de la construccion, ya que se ha probadxiswa
efectividad para evitar la suspension de sedimentos, por lo que se akperzar el
100% de efectividad en la medida propuesta.

ticas

Rescate de la capa fértil del suelo

Tipo de medida: Mitigacion.

Objetivo de la medida: Evitar que el proyecto ocasione la pérdida de la capa férti
suelo (sustrato con materia organica). Con esta medida se rédifeet@ del impacto
por la pérdida del suelo.

del

Etapa de aplicacion Durante el despalme

Descripcion de la medida:Esta medida consiste en el retiro de la capa de suelo
(sustrato con materia organica) durante el despalme; y su postsgaardo dentro de
vivero provisional.

fertil

Accion de la medida La capa de suelo fértil (tierra vegetal), proporcionara utnasas
rico en nutrientes que beneficiara a la vegetacién que se wardsen estado naturs

dentro del predio y de aquella que sera rescatada, favoreciendértaghlproceso de

regeneracion natural del ecosistema.

=

Eficacia de la medida La cantidad de materia organica en una comunidad veg
determina la calidad del suelo y de los nutrientes que éste coritieogal actla en
beneficio de la flora y la fauna que alberga; por lo tanto,imtagorar dicho materia
dentro del mismo sitio, se estard promoviendo su conservacion en lzedefiechedio

ambiente, al enriquecer las areas que se mantendran con vegesiei@npor lo que se¢

prevé alcanzar el 100% de efectividad de la medida.

jetal,

Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Esta medida preventiva est4 enfocada a prevenir derram
hidrocarburos provenientes de la maquinaria que sera utilizada dwajeeucion del
cambio @ uso de suelo, suprimiendo de esta manera, el impacto al suel
contaminacion del medio

es de

Etapa de aplicacion Durante el despalme y desmonte

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar maquinaria que cuente con
mantenimientos preventivos adecuados para su Optimo funcionamiento, hevaiolo en
talleres especializados para tales fines. Se hara obliggt@rioada maquinaria que ope
durante el cambio de uso de suelo, cuente con recipientes y un equipo ypoevgrdi
permita colectar los hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo por fugdsnalas.

Accion de la medida Se verificara que la maquinaria que entre en funcionamiento

durante el cambio de uso de suelo, cuente con los mantenimientos preventivos adé
lo cual se registrara en bitacora; asi mismo, se revas@&&ada operador de maquinar
cuente con el equipo preventivo para la contencion de derrames accidentales.

rcuados,
ia,

Eficacia de la medida Esta medida es una practica probada con gran eficacia durg
desarrollo de un proyecto, de tal manera que si se cuenta corelataaplicacion de |z
misma, se puede alcanzar el 100% de efectividad.

nte el

1S4
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Programa integral de manejo de residuos solidos y liquidos

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar la contaminacion del suelo durante la ejecucion
desmonte, suprimiendo de esta manera el impacto a dicho recurso por contaminac

Etapa de aplicacion Durante todo el tiempo que € la preparacion de sit

Descripcion de la medida:Esta medida consiste en la aplicacion de un progr
integral de manejo de residuos sélidos vy liquidos, el cual se ahéral alel presente
estudio.

Accion de la medida Consistird en ejecutar cada una de las medidas propuestas
programa para lograr una recoleccion, manejo, separacion,adecigl minimizacion
adecuada de los residuos sdlidos y liquidos (incluyendo posibles dercan
hidrocarburos) que se generen durante el cambio de uso del suelo.

Eficacia de la medida El cumplimiento de la medida sera verificado por el respons
de supervisar el cambio de uso del suelo, quien determinara el graficadéa de las
técnicas de recoleccidon, manejo, separacion, reciclado y minigrizede los residuos
sélidos y liquidos que se generen, acorde al programa propuesto. Calbenaremaee el
grado de eficacia de la medida depende del grado de participaaiiciaéivia de los
trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervisior quetsnda aplica
para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidasoadies como |a
capacitacion continua en materia de separacion de residuosalpamnaar el 100% de
éxito esperado.

del
ion

ama

en el

able

D

Aprovechamiento del material triturado

Tipo de medida: Mitigacion.

Objetivo de la medida: Aprovechar el material vegetal producto del desmonte pa
elaboracion de composta, y el recubrimiento del suelo en las &eamskervacion, Ig
que reducira el efecto de los impactos relacionados con la pérdida y selladeldel

ra la

Etapa de aplicacion Durante todo el tiempo que dure la preparacion de sitio.

Descripcion de la medida:Esta medida consiste en el uso del material vegetal tritu
producto del desmonte, para ser utilizado en la elaboracion de congiistaendo un
sustrato rico en nutrientes que sera utilizado para el enriquatinie las areas verde
ajardinadas; asi mismo, se el material triturado se uélipara cubrir el suelo en |3
areas donde seran transplantadas las plantas provenientes del rescataciéneget

rado

S
1S

Accion de la medida La composta que se formara con el material vegetal triturado
suficiente para proveer de un sustrato organico rico en nutrientesl pasmtenimiento
de las areas verdes ajardinadas del proyecto; asi mismo, datbdamresulta ser uf
buen cubridor de suelo en las areas donde se realizara el tansplante de |z #itadaes

se

N

Eficacia de la medida La cantidad de materia organica en una selva, determir
calidad del suelo y de los nutrientes que éste contiene; lo dual et beneficio de |z
flora y la fauna que alberga; por lo tanto, al reincorporar dicheriaben forma de
composta dentro de los jardines; y en forma pura dentro de lasdéré@nsplante, s
estara promoviendo su conservacion en beneficio del medio ambiente, por lo que s

na la

a)

C

e prevé

alcanzar el 100% de efectividad de la medida.
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e Medidas en beneficio de la captacion de agua en cantidad y calidad

De acuerdo con la evaluacion de los impactos ambientales, se eoqukiyos impacto
gue incidirdn sobre la captacion del agua en calidad y cantidad, son los siguientes:

— Reduccion de la cobertura vegetal.

— Contaminacion del medio.

— Reduccion de la superficie permeable del suelo.
— Sellado del suelo.

Por lo tanto, el proyecto propone las siguientes medidas preventixaseytar la

S

afectacion a la captacion de agua en calidad, y en su caso, nmaglidaggacion para

minimizar la reduccion en la captacion del agua en cantidad.

Areas permeables

Tipo de medida: Mitigacion.

Objetivo de la medida Se garantiza que 71,136.66 m2 de la superficie del predio,

permanecera como area permeable, a fin de favorecer la 6apiecagua al subsuelo.

Con esta medida se reduce la afectacion a la captacion deregaiatidad derivado de |
reduccion de la cobertura vegetal del predio y del sellado del suelo, princialme

Etapa de aplicaciéon Durante todo el tiempo que dure la preparacion de sitio.

Descripcin de la medida: Esta medida consiste garantizar la conservacion
78,632.69m2 como area permeable de la superficie total del predio.

Accién de la medida La superficie destinada como é&rea permeable, permitir
captacion de agua hacia el subsuelo alimentando los mantos aclofguespeneficia la
captacion de agua en calidad, maxime si consideramos que la zlanguense ubica €
predio se clasifica como material consolidado con posibilidadesddtéuncionar comg
acuifero.

Eficacia de la medida Las areas permeables que propone el proyecto, seran resp
como tales, incluso durante la operacion del proyecto, por lo que séizgata captacion
de agua en cantidad dentro del predio y a nivel del sistema ambiental.

a

del

a la

etadas

Instalacion de sanitarios moviles

Tipo de medida: Preventiva.

Objetivo de la medida Evitar el impacto originado por la contaminacién del meg
para no comprometer la calidad del agua captada en el sistema.

i

0,

Etapa de aplicaciéon Durante todo el tiempo que dure la preparacion de sitio.

Descripcion de la medida:Previo a cualquier actividad implicada en el cambio de
de suelo, se instalaran sanitarios portatiles (tipo Sanirerdy@ de 1 por cada 2
trabajadores.

uso

Accion de la medida Evitara la miccion y defecacion al aire libre, asi comadelscarga
directa de aguas residuales al medio. Con la medida se eyitardichos residuos
penetren al subsuelo y alcancen el acuifero; por lo que se elidatéreoro de la calidad

"2

del agua pluvial que sera captada.
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Eficacia de la medida El uso de sanitarios moviles dentro de la superficie sujeta a

desmonte, es una practica comun en el desarrollo de cualquier proyesitaso
adecuado de los mismos permite alcanzar el 100% de efectividkd ndedida; sin
embargo, ello depende del grado de disciplina y conciencia ambiehnpargenal de la
obra, por lo que sera reforzada con capacitacion a través deagplatitbientales
reglamentos que indiquen la restriccion y sanciones de quienes inowuoplé medida
agui citada.

Instalacién de contenedores para residis

Tipo de medida: Preventiva.

Objetivo de la medida Evitar el impacto originado por la contaminacion del meg
para no comprometer la calidad del agua captada en el sistema.

i

0,

Etapa de aplicacion Durante todo el tiempo que dure la preparacion de sitio.

Descripcion de la medida:Se instalaran contenedores debidamente rotulados pg
acopio de basura para cada tipo de residuo que se genere (residasosy
inorganicos, etc.), los cuales estaran ubicados estratégicamenéefinalidad de que los

trabajadores, asi como el personal involucrado en el cambio de usoajg@sadhn usar

dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura de acuesdg
naturaleza, con la posibilidad de recuperar subproductos reciclables.

ra el

JJ

con

Accion de la medida Los contenedores servirdn de reservorios temporales p4d
basura (residuos sélidos) que se genere durante las distintasdelgmayecto, y dado €

grado de hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sEamsatios por

el viento y otros factores, evitando también que sean arrojadosadiegite al medio
impidiendo que se conviertan en residuos potencialmente contaminante$ geautero
subterraneo.

ra la
I

Eficacia de la medida El grado de eficacia de la medida depende de la cultura ambjental

que tengan los trabajadores que seran contratados; ya quecssa@ineque los obrerg
hagan un uso adecuado de los contenedores, para que estos puedan cunmgiidrsy
como reservorios temporales de residuos; por lo que esta medidareedai otras
adicionales como la capacitacion constante en materia de mamegidi®s, asi como €
establecimiento de un reglamento de obra que incluya puntos espesdbre el manej
de residuos generados, sin dejar de fuera las sanciones a que setemdores los qu
lo incumplan; lo anterior a efecto de poder alcanzar el 100% de éxito en su aplicaci

S
h f

O ©

e Medidas para no poner en riesgo los servicios ambientales

De acuerdo con la evaluacion de los impactos ambientales, se eogukiyos impactos

que incidiran sobre los servicios ambientales que presta el ecosistema, sguidasesi

— Reduccion de la cobertura vegetal

— Reduccion y pérdida del habitat

— Pérdida del suelo

— Sellado del suelo

— Reduccioén de la superficie permeable

— Reduccion de la calidad visual del paisaje
— Contaminacion del medio

— Reduccion de los servicios ambientales
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Por lo tanto, el proyecto propone las siguientes medidas preventraasvidar la pérdida
de los servicios ambientales, y en su caso, medidas de mitigacgneducir el efecto de
los impactos sobre dichos recursos a fin de no ponerlos en riesgo.

Desmonte gradual

Tipo de medida: Mitigacion.

Objetivo de la medida Reducir la magnitud de los impactos sobre la proteccion de los
suelos y la proteccion de la biodiversidad

Etapa de aplicacion Durante el desmonte.

Descripcion de la medidaEsta medida es de caracter mitigante, y consiste en regliza
desmonte de manera paulatina para evitar que la accion del viemta buvia afecte las
zonas de aprovechamiento y en su caso, origine la erosion delagietomo evitar I3
pérdida de especies de flora y fauna debido a un avance descontrolado del desmonte.

Accion de la medida Consiste en la remocion de la vegetacion de tal manera gue se
brinde el tiempo necesario para que la accion del viento y devia o afecte las zonas
de aprovechamiento, mientras se aplican las medidas de conservasi@odeasi como
el tiempo necesario para llevar a cabo las acciones de dexdlera y fauna que se
proponen en el presente estudio.

Eficacia de la medida ElI desmonte gradual de la vegetacion permite que no queden
expuestas a las condiciones del medio (viento o lluvia), grandesiextes de terreno, 1p
gue en su caso podria ocasionar la erosion del suelo. Asi mismmitepiévar a cabg
todas las acciones en los tiempos previsto, incluyendo el resdatéata y la fauna, por
lo que se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida.

Platicas de concientizacion ambiental

Tipo de medida: Preventiva.

Objetivo de la medida Evitar que el desarrollo del proyecto ocasione impactos|que
pongan en riesgo la proteccion de los suelos y de la biodiversidad.

Etapa de aplicacion Previo al inicio de las actividades de desmonte.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de plati
ambientales dirigidas a todas y cada una de las personas téue dasctamente
relacionadas con el proyecto en sus diferentes etapas. Seran impartidasguecialista
en la materia; y tendran como obijetivo principal, hacer del conationied personal
involucrado en el cambio de uso de suelo, los términos y condicionelodajoales se
autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que canyaela sector para
su debido cumplimiento. De igual forma las platicas ambientatés sndispensables en
la aplicacion del programa integral de manejo de residuos.

Accion de la medida La ejecucion de las platicas ambientales se llevara aeteboa
sola fase que consistira en una platica ambiental dirigida sdr@drinvolucrado en el
cambio de uso de suelo; cuya finalidad sera promover el desarrofimogletto en apegc
a las medidas preventivas y de mitigacién que se proponen en elt@reapitulo, as
como en los diferentes programas que lo complementan.

o

Eficacia de la medida El grado de eficacia de la medida depende de la calidad de las
platicas ambientales, el grado de participacion e iniciativibgslérabajadores para su
aplicacion; asi como el nivel de supervision que se pretenda apdicarverificar su

10
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cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100%od

esperado. Esta medida refuerza la colocacién y uso de letrerosiectomés de residuos

sanitarios moviles y programas diversos.

Supervision del cambio de uso de suelo / desmonte

Tipo de medida: Preventiva.

Objetivo de la medida Evitar que el desarrollo del proyecto ocasione impactos
pongan en riesgo la proteccion de los suelos y de la biodiversidadimasaquellos que
comprometan la captacién de agua en calidad y cantidad

Etapa de aplicacion Durante todas las etapas implicadas en el cambio de uso de s

Descripcién de la medida:Se contrataran los servicios de un profesional capacitad
la materia para que lleve a cabo labores de vigilanciapgreision durante todas Ia
etapas de desarrollo del desmonte, con la finalidad de prevedwestir sobre alguné
eventualidad que ponga en riesgo los recursos forestales dey giticsu caso, propone
medidas adicionales a las ya descritas para subsanaetaddridades que se presents
Asi mismo, tendra la funcion de supervisar el cumplimiento de caddeulzes medidas

propuestas en el presente capitulo, asi como de aquellas quetabkatidas por esta H.

Secretaria, en caso de considerar viable la realizacion del presestgq@roy

Accion de la medida El Profesional asignado a esta tarea realizara recoerdetsitio
del proyecto y vigilara que el proceso de cambio de uso del seelealice en apego
programa de vigilancia y seguimiento ambiental que se implememtaigproyecto; vy er
Su caso, indicara aquellas actividades que se encuentren fuarbl@lenla para que seg
subsanadas en forma inmediata. Asi mismo, se encargara de relatooraes sobre e
cumplimiento de los términos y condicionantes bajo los cuales seabhyazado el
proyecto, de ser el caso. Estas acciones se fundamentan emguamprae vigilancia y
seguimiento ambiental.

Eficacia de la medida La supervisién es una de las medidas mas adoptadas er
proyecto que implique el cambio de uso de suelo, ya que permiter @iguma
eventualidad que ponga en riesgo su desarrollo y propone medidas aglcipaed

subsanar afectaciones no previstas. Asi mismo, asegura latzoapicacion de las

medidas propuestas en éste capitulo, y que las mismas se ll@ao &in omision
alguna, por lo que se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion deléa medi

VIl.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA, SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENT AL

el éxi

Py

1 todo

Accion Desmonte y Despalme del area de aprovechamiento @
proyecto.

el

Etapa del proyecto Preparacion de sitio

ASPECTOS A LOS QUE| DESCRIPCION DE LA | SUPERVISION Y GRADO DE
VA DIRIGIDA LA MEDIDA DE PREVENCION, | CUMPLIMIENTO

ACCION MITIGACION Y/O

COMPENSIOM
e Cambios en lay e Los residuos vegetalf e Se contratara a una perso
topoformas. resultado del desmonte ser| encargada de la  supervisi

retirados de forma inmediata | ambiental en obra, que verifique
e Pérdida de suelo (capa canalizados a las zonas de acopiopuntual cumplimiento de |

HNn
el
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RAL

vegetal y mineral).

e FErosiéon del suelq
(hidrica o edlica).

e Generacion de
residuos solidos e

grandes cantidades.

e Residuos depositadqg
sobre la vegetacion.

e Almacenaje de
residuos.

e Afectacion en 4
escorrentia superficial.

e Cambio en la
abundancia de algun

especie de flora y fauna.

e Cambios en P
diversidad biologica de
sitio de flora y fauna.

e Afectacibn a especie
bajo proteccion q
endémica de flora.

e La pérdida de habitg
de flora y fauna.

e Fragmentacion dg
ecosistemas

e Creacibn de nuevo
habitats para la fauna.

e Cambiara una Vvist
escénica 0 un panoran
abierto al publico

mismas que deberan encontral
en areas desprovistas

vegetacion y contar con letrer
que indiquen que se almacena.

e Se colocard una zona ¢
acopio de material veget;
debidamente sefalizado, en
cual se llevara a cabo el tritura
de troncos y demas materi
vegetal, para posteriormen
utilizar el triturado en las areg
verdes del proyecto, o para
donacion al municipio.

e Las actividades df
construccion del proyecto ser:
programadas de manera que és
se realicen inmediatamen
después del desmonte, con el
de disminuir los tiempos d
exposicion a la intemperie d
mismo.

e Rescate de la vegetacion
mayor importancia ecolégic|
como son las enlistadas en
NOM-059-SEMARNAT-2010,
plantas jévenes y semillg
(germoplasma).

e Antes de iniciar cualquie
actividad de relleno o nivelacié
se procedera al rescate de la ¢
fértil de tierra, la cual ser
acopiada para su posterior uso
las areas verdes y éareas
reforestacion.

e Las actividades de desmonte
despalme se realizara inician
con las zonas mas impactadas
predio, con lo cual se permitira
la fauna desplazarse hacia zof
mas seguras.

e Previo a las labes de
preparaciéon se realizara |
recorrido con el fin de localizar
los organismos de lent
desplazamiento, para permitirli
trasladarse a otros sitios antes
iniciar con las actividades d
preparacién del sitio.

rsemedidas propuestas en el prese
documento.

o

te

stas

i

n

[}

apa

en

del
a
nas

de

12



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

DESARROLLO CARACORAL

e Con dos dias de anterioridad
al desmate con maquinari
pesada y después de realizadg
rescate  de vegetacion,

desmontaran franjas C
vegetacion con motosierras pg
provocar una gran cantidad |
ruido y provocar el
desplazamiento de la fauna.

el

e Se colocaran letreros qu

indiquen a los trabajadores y |
visitantes que no se molest
capture o dafe la fauna q|
pudiese transitar en el area
influencia, asi como también ¢
debera permitir el libre paso a |
areas aledafas menos perturba

S
las

Accién

Rescate de Vegetacion y Reforestacion de areas verdes (
plantas nativas producto del rescate

Etapa del proyecto

Preparacion de sitio

con

ASPECTOS A LOS QUE| DESCRIPCION DE LA | SUPERVISION Y GRADO DE
VA  DIRIGIDA LA MEDIDA DE PREVENCION, | CUMPLIMIENTO
ACCION MITIGACION Y/O
COMPENSION
e Cambio en la e Rescate de vegetacibn (| e Se contratard a una perso
abundancia de algung importancia biolégicg encargada de la  supervisi
especies. principalmente las enlistadas en ambiental en obra, que verifique |el
la NOM-059-SEMARNAT-2010, puntual cumplimiento de Iq
¢ Cambios en I§ plantas jovenes y semillf medidas propuestas en el prese
diversidad biolégica de (germoplasma). documento
sitio.
e |Instalacion de un Vviver
e Propiciard condiciones provisional, para e
de establecimiento d mantenimiento de plante
especies exoticas producto del rescate.
invasoras.
e Mantenimiento de planta
e Afectacién a especig rescatadas.
bajo proteccion q
endémica. e Reforestacion de las ére
verdescon plantas producto d¢
e La pérdida de habitat | rescate

Accién

Excavacion, Relleno, Nivelacién y Compactaciéon del predi

del proyecto.

O

Etapa del proyecto

Preparacion de sitio

ASPECTOS A LOS QUE

VA DIRIGIDA LA

DESCRIPCION DE LA
MEDIDA DE PREVENCION,

SUPERVISION Y GRADO DE
CUMPLIMIENTO
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ACCION MITIGACION Y/O

COMPENSION
e Cambios en lay e Antes de iniciar cualquief e Se contratara a una persg
topoformas. actividad de relleno o nivelacién, encargada de la  supervisi

e Pérdida de suelo (cay

vegetal y mineral).
Erosiébn del suelg
(hidrica o edlica).

Cambios en log
indices de absorcién
pautas de drenaje.

Afectacion en g

escorrentia superficial.

e Cambios en la calida
del aire del area causad
por la emisibn  de
particulas de polvo, CO2

otras particulas.

a

oS

se procedera al rescate de la ¢
fértil de tierra, la cual ser
acopiada para su posterior uso
las areas ajardinadas.

El material de relleno debe
ser transportado humedo y |
camiones cubiertos con lon
evitando llenar excesivamente |
mismos para evitar el desbor
por malas condiciones en

camino 0 maniobras bruscas.

e La maquinaria y equip!
deberé estar afinada y en éptini
condiciones para evitar emision
contaminantes al aire fuera de |
niveles permitidos por las norm

correspondientes.

e Bitadcora de mantenimiento @

la maquinaria presente en la obr
e Llas areas desmontad
deberan ser regad:

constantemente para evitar
dispersion de particulas de polv(

e Se vigilara todo el tiempo qu

el personal en obra cuente con
equipo de seguridad necesa
para salvaguardar su vida.

e Se colocaran letreros qu
indiquen la velocidad maxim
para circulacién de los vehicul
y camiones que ingresen a la zq
de desarrollo del proyecto. L

velocidad maxima permitida se

apambiental en obra, que verifique
puntual cumplimiento de |4

enmedidas propuestas en el prese
documento.

0S

el

DS

ra

de 20 km/h.

VI.3. INFORMACION NECESARIA PARA LA FIJACION DE MONTOS PARA FIA NZAS

Valoracién econdmica

el

Para la estimacion de los costos de las actividades de reginwran motivo del cambio

de uso del suelo determinados en funcién de lo que costaria la recupeata la

vegetacion secundaria derivada de una selva mediana subperennifoliacanditaon
similar a la que presenta actualmente este predio, se camsldsrsiguientes precios de
campo, cantidades y porcentajes:
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El analisis de costos que a continuacion se presenta implic@édpileegion de costos
actuales, tanto de servicios como de productos necesarios pana dlevabo las
actividades de restauracion propuestas. Para ello se cotizatos cos empresas de la
construccion, fleteras, jardineros, agricultores, consultores ambgnéaltre otros y se
compard con los establecidos con la Comision Nacional Forestal AEOR) siendo
estos muy similares, con la finalidad de obtener una estimaci@osies con mayor
precision, apegada a tarifas reales y actuales de los progusérsicios involucrados.
Los datos antes mencionados han sido también considerados en elepegsdisis
econdémico.

El andlisis econdmico de las actividades de restauracién covondeticambio de uso de
suelo en terrenos forestales, representa solamente una estigk@dos costos necesarios
para devolver al terreno su condicion actual. Asimismo, la tstaactividades de
restauracion que se ha determinado es enunciativa mas no limiyaivae se han
tomado en cuenta actividades generales para llevar a cabo laa@sét® sin embargo,
también se han tomado en cuenta las porciones superficiales, yacantidades maximas
necesarias para lograr una exitosa recuperacion vegetativd abjete de alcanzar una
estimacion de costos con un margen de error mirgoroida financierg.

La restauracion de la superficie implicaria la implemeatade una serie de actividades
dirigidas a restablecer las condiciones y caracteristichgrales que la superficie
actualmente presenta. A continuacion se enlistan y desglosantiladades para la

restauracion:

Preparacion del terreno
Deshierbe

Apertura de cepas

Compra de planta

Transporte

Reforestacion

Mantenimiento del area restaurada
Chapeo de malezas

Reposicion de plantas (replante)
Monitoreo

Asistencia Técnica

Preparacion del terreno

Existen diferentes maneras de preparar el terreno donde sadpretstablecer la
plantacién, para mejorar las condiciones del suelo y aseguranaywa sobrevivencia de
la planta. La elecciéon del método estd en funcion de diversos facsuperficie a
reforestar, disponibilidad de recursos (humanos, econdmicos, maquireaapp), tipo

de suelo, pendiente del terreno y acceso al mismo.

Por lo general los trabajos de preparacion del sitio se neatipa la ayuda de
herramientas basicas como azadoén, pala, talacho, barreta, pico, dwa,oha@chete,
entre otras. Con este método sélo se trabaja el area donde seadalqaianta, evitando
alteraciones innecesarias y la pérdida de suelo por leci@moo requerida. La presente
estimacion parte de las acciones minimas necesarias para tenerauragiest exitosa.
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Limpieza o Deshierbe.Para cualquier actividad relacionada con la preparacion del
terreno implica mano de obra la cual puede variar en funcion de Idicepg el trabajo

a realizar. Para actividades que implican remocién de malezas, dbrcontencion de
suelo, mejoramiento de la textura del suelo.

Apertura de cepas.La practica mas comun en la preparacion del terreno consiste e
intervenir solo el sitio especifico en donde se trasplantarablestra la planta. Para la
reforestacion se utilizaran dos métodos para la preparacion de apertura de cepas

El método de cepa
El método a pico de pala

El método de cepa es el mas empleado. Consiste en un hoyo de dinsewartaddes
segun la calidad del terreno, puede ser cubico o cilindrico, generaldef x 30 x 30
cm. Aunque esto varia de acuerdo a la calidad del terreno. La fornaaelela cepa es la
siguiente:

1) Se abre un hoyo de las dimensiones deseadas con ayuda de uia g#las con
suelos muy compactados se tendra que auxiliar con pico o barreta.

2) La tierra que se extraiga de la cepa se amontona a un |a&kiaglgpara permitir el
oreado de la tierra y de las paredes de la cepa.

El método a pico de pala, se utiliza cuando el suelo conserva condiade®egmdas para
recibir las plantas de reforestacion, por o que no se nepesfiarar mayor espacio del
terreno para introducir la planta. EI método consiste en abril snedo el espacio

suficiente para introducir la plantula, por medio de una pala regiarda o pico. Con la

pala recta de punta el hueco se hace hendiéndola y palanqueandokbhgarihasta que
se deja un espacio suficiente para introducir la plantula. Estedonés aplicable en

aquellos terrenos manejables y no pedregosos.

Reforestacion.

Material vegetativo. Para continuar con las actividades de rasi@ny una vez que se
prepare el terreno, se debera lleva a cabo la reforestaci@ sigpérficie afectada, es
importante considerar que la distancia entre planta y planta depateleespaciamiento
que la especie demande al ser adulta, tomando en cuenta que erpasigugtniles.
Segun el Manual Basico elaborado por la Comision Nacional Foredtadreke de
Conservacion y Restauracion el cual propone para areas tropinaleensidad minima
de 625 plantas y maxima de 900 plantas por hectarea.

Ecosistema (desidad por [
Titulo Bosques de Selvas medianas| Selvas bajas Zonas aridas y
coniferas y altas semiaridas
Con planta de maximo 1,600 maximo 900 maximo 900 maximo 2,000
vivero minimo 1,10C minimo 62¢ minimo 62f minimo 80(
C\(/)ggggt?\fgl No aplica No aplica No aplica No aplica

Tabla 6.1.- Densidades promedio recomendadas por tipo de ecosistema por la
CONAFOR, (Reglas de Operacién ProArbol).
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Para este caso se propone una densidad de 816 plantas por hectar@5§8)5eX marco
real y que esta corresponde al porcentaje minimo de sobrevivksgable del 80 %.
Considerando que la superficie total a reforestar es de 7.drdwst se estima que se
requeriran un total de 6,038 plantas para la reforestacion de dichaficsiper
contemplando un 15% mas de plantas para el mantenimiento de las @d@W®aplantas
para sustitucion por muerte fisiologica).

La planta sera adquirida en viveros autorizados, se requiere de una planta de ordminim
30 cm de altura que se estima suficiente para la reforestaoidmn eje central y raices
laterales bien distribuidas, sin raices envolventes o creciendo lkadm, sin
malformaciones o nudos.

Transporte. Previo al transporte de las plantas al sitio de reforestaestis seran
sometidas a un riego ligero, para evitar su deshidratacion. Busaocarga y descarga de
las plantas se amarraran las puntas de las hojas evitando dadoscas@n el caso de
individuos con alturas mayores a los 30 cm., y que presentaron tddtisammente
fragiles estos seran atados a una vara de madera para kwdtHioeal tallo de los
individuos.

Reforestacion. EI conocimiento de la época adecuada de trasplante es un aspecto de
mucha importancia para el establecimiento exitoso de las pldatasforestacion. La
reforestacién debe coincidir con el momento en que la humedad del sitio es ideal.

Para el caso del presente programa esta se presentépacdade lluvias, el trasplante se
debe realizar una vez que el suelo se encuentra bien humedecidtagidnede lluvias se
ha establecido, es decir una o dos semanas después de inicipeedale lluvias. Se
reconoce que este es el mas adecuado, porque la planta cuenta coniemgo para
establecerse, antes de que el medio ambiente la someta cawslestresantes, como
pueden ser temperaturas extremas y sequia.

El trazo sera en marco real, ya que esta permite obten@oblaion uniforme vy facilita
el acceso en operaciones de mantenimiento, manejo y proteccion,ptss estaran
marcadas con balizas para su localizacion e identificacion.

Se utilizara una densidad de 816 plantas/ha, el espaciamienforagaezomo la distancia
entre los arboles, dentro y entre las lineas o a veces comamero de arboles por
hectarea, subentendiéndose un determinado espaciamiento, de tal foeharcpgto que
se utilizara entre cada una de las plantas sera de 3.5 x 3.flastechileras. Las plantas
se distribuiran de manera homogénea en cada una de las lineas.

Mantenimiento y Monitoreo
Mantenimiento del &area restaurada. En la etapa inicial deefarestacion y
posteriormente, sera necesario controlar la maleza con el objefoed®s ejemplares

plantados tengan mayor probabilidad de subsistencia. Lo que se mad&spulrés de un
periodo de dos afios o que los ejemplares plantados presenten una altudiopdeme
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aproximadamente 1.5 metros. El control de la maleza o chapeo de taci@yese
realizara unicamente a un metro de radio alrededor del sitio damdpldntado cada
ejemplar, y se llevara a cabo con una periodicidad cuatrimesdrdecir, se realizara el

chapeo 3 veces por afio.

Asistencia técnica. Las actividades mencionadas anteriormeatéogear la restauracion
del area, deberan ser dirigidas por personal capacitado, durgméeicelo de tiempo
necesario para restaurarla completamente, estimado para odopee 20 afos. El
mantenimiento y seguimiento se realizara hasta que ekst@dotalmente restaurada, es
decir aproximadamente 20 afios, costos que implican la preparaci@mreiebt compra
del material vegetativo, siembra o establecimiento, riegosrgemes, cultivo y
mantenimiento, proteccién y vigilancia, contrataciéon de un técnicotdbrestre otras

labores de manejo.

Con este tiempo de mantenimiento se espera que la vegetadiégaalal la edad de 20
anos, estara en condiciones similares a como se encontraba amakzee el cambio de
uso del suelo y se habrian establecido diversas especies de fauas gebpéabitat. Por lo
tanto y en el supuesto que se quisiera restaurar una superfiteg sirta solicitada de
desmonte (8.23 hectéareas), el costo para restaurar esta seipesfania alrededor de

$374,465 pesos M.N.

A continuacién se presenta en el siguiente cuadro, en forma resemidaalisis
econdmico realizado, el cual contiene los montos que seran requeracsgamactividad
de restauracion, los costos unitarios, el importe total que sigéifezada actividad y el
importe total de la actividad de restauracion estimada en $ 45566 p0/100 M.N. por

hectarea.
CONCEPTO UNIDADES COSTO NUMERO MANO MATERIALES COSTO
DE DE
UNITARI UNIDADES OBRA Y/O TOTAL/H
o MAQUILA A
1.- ESTABLECIMIENTO 12,300.0 8,442.0( 20,742.01
1.1.- Preparacion del terreno 3,000.00 3,000.0(¢
Limpieza Jornales 200.00 5 1,000.00 1,000.00
Despiedre y desenraice Jornales 200.00 4 800.00 00.0®
Guardarray Jornale 200.0( 4 800.0( 800.0(
Combate de insect Jornale 200.0( 2 400.0( 400.0(
1.2.- Material vegetativo 8,442.00 8,442.0(C
Costos de planta Plantas 8.00 938 7,504.00 0604
Transporte de plantas Plantas 1,00 938 938.00 .0038
1.3- Plantacion 4,400.0( 4,400.0(
Trazo y alineacion Jornales 200.00 4 800,00 &00.0
Apertura de pocetas Jornales 200/00 6 1,200.00 20010
Plantacion y fertilizacién Jornales 200.00 8 1,600. 1,600.00
Replantacio Jornale 200.0( 4 800.0( 800.0(
1.4.-Riegos emergentes 3,200.00 3,200.0¢
Cercado Jornales 200.00 8 1,600.00 1,600.00
Riegos Emergentes Jornales 200/00 8 1,600.00 0.0®
1.5- Materiales 1,700.0( 1,700.0(
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Picos o Coa Lote 150.00 4 600.00 600/00
Palas y carretillas Lote 550.00 2 1,100.00 10m0.
2.- CULTIVO Y 6,200.00 2,758.00 8,958.00
MANTENIMIENTO
2.1.- Labores culturales (mano de 6,200.00 6,200.0(¢
obra)
Deshierbe Jornales 200.00 4 800,00 800.00
Aplicacion de herbicidas (afio 1 al Jornales 200.00 1 800.00 800.00
4)
Aplicacion de fertilizantes (afio 1 al Jornales 200.00 800.00 800.00
4)
Podas Jornales 200.00 4 800.00 800.00
Aclareos Jornales 200.00 5 1,000.00 1,000.00
Cajete Jornale 200.0( 7 1,400.0( 1,400.0(
Prevencion de plagas Jornales 200.00 600.00 600.00
enfermedades
0.00
2.2.- Adquisicién de insumos 2,758.00 2,758.0C
Compra de fertilizan Kilogramc 3.8C 11C 418.0( 418.0(
Compra de insecticidas Kgy lts 1,800.00 1 1,800.0 1,800.00
(lote)
Compra de herbicidas Litros 150.00 2 300,00 300.0
Compra de  combustible Litros 120.00 2 240.00 240.00
lubricante
3.- PROTECCION Y VIGILANCIA 1,800.00 0.00 1,800.00
Mantenimiento de Brechas Jornales 200.00 4 800.00 800.00
Vigilancia Jornale 200.0( 5 1,000.0( 1,000.0¢
4.- DIVERSOS 13,000.00 1,000.00 14,000.00
Adquisicion de equipo y Lote 1,000.00 1,000.00 1,000.00
herramiente
Administracion y Asistencia técnice Contrato 3,000 2 6,000.00 6,000.00
Asesoria especializada Contratg 7,000.00 1 7,000.00 7,000.00
TOTAL DEL COSTO POR HA 33,300.00 12,200.0¢ 45,500.00

Tabla 6.2.- Conceptos y costos para las actividades de forestacion para facsupe

desmonte.

Con esta idea, lo que costaria llevar el sitio a una condiciérasindomo se encontraba,
bajo el supuesto de que ya se hubiera efectuado el cambio de sselaledesde la
perspectiva de analisis de estructura y funcionalidad del soosigjue se afectaria, se

tiene;

Con este tiempo de mantenimiento se espera que la vegetadégaalal la edad de 20
afos, estara en condiciones similares a como se encontrabdeargabzar el desmonte y
se habrian establecido diversas especies de fauna propias del Rabitattanto y en el
supuesto que se quisiera restaurar una superficie similasoidéada de desmonte (8.23
hectareas), el costo para restaurar esta superficieaegtadedor de $374,465 pesos M.N,
aungue este monto seria el minimo requerido y tendrian que actwalasmiontos de
acuerdo a la inflacion dado el incremento de los precios con eldsstiempo y el
aumento del costo por la contratcion de un personal profesional pagetaision de las

tareas.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO.

El predio donde se pretende establecer el proyecto “Desarrold@dtal’, con tipo de
vegetacion secundaria arborea de selva mediana subperennifélia dani@federivada
de eventos meteorologicos y por la cercania de algunos demsarafihes a la zona
urbana.

Para el caso del predio sOlo se detectaron especie de flo@ dtmnax radiata y
Coccothrinax readii, las cuales son especies enlistadas NON&059-SEMARNAT-
2010.

El predio ha sido afectado y debido a que se encuentra rodeado poolideskr
proyectos en las inmediaciones en los que se ha realizadcsrebrite de predios
colindantes, es por ello que carece de fauna Silvestre de impartgaaue esta ha ido
emigrando hacia areas mejor conservadas.

Debido al crecimiento de la poblacion y a la demanda de trabajxigte eén la zona, por
los desarrollos turisticos, es impredecible llevar a cabo dédeactomo el proyecto, ya
gue sin este proyecto el predio pudiera traer consigo fuertestospde fenémenos
meteoroldgicos o bien antropogénicas.

Sin el desarrollo del proyecto en el sitio, no se genera camdardn por particulas de
polvo y por gases procedentes de maquinaria empleada en la obrabarge el predio
del proyecto se encuentra inmerso en una zona urbana en laangdatr vehiculos que
generan gases que contaminan el aire.

El predio cuenta con suelo natural el cual permite la filtracibagiea pluvial al subsuelo
y no afecta la escorrentia superficial. Sin el desarrollopd®fecto, no se cuenta con
vertidos de aguas residuales a sistemas publico o privado parmesnignto y no se
generan contaminantes que pudieran afectar el manto freatico.

VIl.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO

Cuando se desarrollan proyectos sin la aplicacion de medidasveeqéa y mitigacion,
viene una seria de impactos ambientales que pueden ser consideradpsrcoamentes e
irreversibles, ya que no hay ningun tipo de actividad que minimiefecto. Entre los
impactos que podrian presentarse en los diferentes factores aheieastan los
siguientes:

1. El proyecto no realizara la recuperacion de la capa tatisuelo por lo que no sera
aprovechado dicho recurso.
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2. Por las maniobras del proceso constructivo del proyecto se camgratis suelos de
las &reas no previstas para el aprovechamiento.

3. Por el mal manejo de los residuos urbanos y peligrosos existitansinacion del
suelo.

4. La maquinaria y equipo en obra no se encuentra en buena estado, porhimbgue
accidentes de fugas de residuos peligrosos como es aceite qugmatios
combustibles.

5. Se incrementaran los niveles de erosion en areas colindantesaddgss de desmonte
del proyecto, donde la afectaciéon por el transito de personal sin opdgahaquinaria
podria compactar el suelo y cambiar la topografia.

6. El personal realiza sus necesidades fisioldgicas dentres dmihes de conservacion y
otras areas dentro del sitio, por lo que dichos residuos se infdtraubsuelo y
contaminan las aguas subterraneas.

7. Por los trabajos de relleno y nivelacion se compactara el saloiando con esto los
indices de infiltracion del suelo.

8. La vegetacion se desmontara sin control y en toda la supeicpgedio del proyecto.
Ademas, no se llevara a cabo el rescate de especies ddeflorgportancia ecolégica
gue se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

9. El sitio podria ser susceptible para el establecimiento deiesmeticas e invasoras,
toda vez que se podrian emplear especies no indicadas por la CONABIQas
actividades de arborizacion y ajardinado.

10.EIl personal de obra dafara la flora por impactos directos talaanmoderada y la
extraccion de especies.

11.La presencia de trabajadores en la obra provocara la contaimimi los ecosistemas
ya gue dispondran los residuos en cualquier sitio, lo que a su vez prolacara
proliferacion de fauna nociva y muerte de fauna silvestre.

12.No se contara con areas de conservacion que sirvan como zonas tiguamaanto
para especies nativas de flora y fauna.

13.Gran parte de la fauna nativa que habita actualmente en el pradicasafectada por la
pérdida de la vegetacion, lo que provocara su desplazamiento haciareassy una
mayor competitividad por habitat y alimento, tomando en cuenta quesalgae
circunda al proyecto ya se encuentra urbanizada.

14.Los obreros molestaran e incluso cazaran fauna nativa, por lo qusdagiaede ésta
disminuira, aun en el caso de las especies tolerantes.
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15. Seqguiran depositandose residuos dentro del predio del proyecto.

16.Se generaran focos de infeccién y de contaminacion al ambiente lg faomto las
condiciones ambientales del predio seran deterioradas cada vez mas.

17.La salud de los obreros, visitantes asi como de la fauna, se feetada por la
acumulacion de residuos que representan focos de infecciones.

18.La generacion de residuos liquidos generaran lixiviados que provocaran |
contaminacion del manto freético.

19.No se contaran con sitios apropiados para el almacenaje residdos sdlipeligrosos,
por lo que seréa foco de infecciones, atraccion de fauna nociva, y malos olores.

20.Ya en operacion, las casas no se conectaran correctamergrag dpor 1o que podria
haber escurrimientos de aguas residuales provenientes dedasdies hacia el suelo
y manto freético.

21.No se contar& con personal que realice el mantenimiento de las areas verdes.

VII.3. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERAN DO LAS
MEDIDAS DE MITIGACION

Cuando se lleva a cabo la aplicacién de medidas de prevenciorggaditi los impactos
que se presentan por el desarrollo del proyecto, pueden verse zadono incluso
mitigado en su totalidad. A continuacién se presenta el escepna se tendria dentro del
sitio del proyecto con la aplicaciéon de medidas compensatorias.

1. La capa fértil del suelo sera almacenada en un areaifespaitel proyecto, para
después ser incorporada a las areas ajardinadas del proyecto.

2. Se delimitara la zona de aprovechamiento con malla ciclérp&stico, para no causar
un gran impacto visual al publico y para no ocasionar el movimienjpedsbnal hacia
otras areas.

3. Se llevara a cabo un manejo adecuado de los residuos soélidosigdique se generen
en la obra, para lo que se contara con contenedores debidamente rotulados y nn almacé
temporal, ademas de que se daran platicas de inducciéon ambieatal parsonal en
obra. Con lo anterior se pretende mantener un adecuado manejo deidoesres
evitando que se dispongan en el suelo.

4. Unicamente se permitira entrar al area del proyecto, a la maquinasea gaeuentre en
buen estado, por lo que esto disminuira los riesgos por fugas deoaceitéustibles
hacia el suelo.
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5. Se llevara un seguimiento de la bitacora de mantenimiento de la maquirguipo/en
talleres autorizados localizados fuera del area del proyecto.

6. Durante la etapa de preparacion de sitio, se mantienen regadasdasde desplante
gue son desmontadas y posteriormente rellenadas con material gateevitar el
levantamiento de polvo.

7. Se cuenta con horario de trabajo de 07:00- a 18:00 horas, por lo quspe® tes
hébitos nocturnos de la fauna local circundante.

8. Se contaran con bafios portatiles en la etapa de preparacidiodetsnstruccion para
garantizar el manejo adecuado de los residuos sanitarios.

9. En la etapa de preparacion del sitio, el suministro de agaageaivés de pipas y sera
almacenada en contenedores tipo rotoplas de 5,000 litros.

10. Antes de iniciar las actividades de desmonte el proyecto pondrarehanun Programa
de Rescate de Flora, que se enfocara al rescate de flol@s dgeas que seran
susceptibles de aprovechamiento.

11.Durante el rescate de vegetacion, se estableceran medidgargogcen un 80% de
sobrevivencia de las plantas rescatadas y reincorporarlas @&meds de conservacion y
reforestacion del proyecto, ubicandolas de acuerdo a su habitat natural.

12.Se rescatard la capa fértil del suelo, misma que sera daqgaaa su posterior uso en
las actividades de arborizacion y ajardinado.

13.Se acondicionara un vivero temporal para el resguardo de las sspexiecto del
rescate, mismas que seran reubicadas posteriormente en dasarlinadas del
proyecto.

14.Se vigilara que el proyecto desmonte Unicamente lo que la autoagtadahbtorizado
como superficie de aprovechamiento.

15.Se vigilara que las actividades que desarrollen los trabajatmdssien a la vegetacion
aledana al predio del proyecto.

16.Se implementara platicas de induccion ambiental para el pesoaira, en el que se
estableceran acciones y medidas en pro de la conservacios e@kistemas, el buen
manejo de los residuos sélidos y liquidos, tanto peligrosos como no peligebsos
cuidado a la fauna, el uso de los sanitarios portatiles por parte de los trabajaclores, e

17.Se aplicaran medidas para el manejo adecuado de los residdos dél modo que se
evite la dispersion de estos dentro y fuera del area del proyecto.
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VIl.4. PRONOSTICO AMBIENTAL.

Derivado del analisis anterior, en donde se plante el escenariedi pon proyecto con
y sin medidas de prevencién, se determind que el proyecto no afsigiaificativamente
las condiciones ambientales locales y del sistema ambientalnterior se determiné ya
el proyecto “Desarrollo Caracoral” se encuentra inmerso eona urbana de la ciudad de
Playa del Carmen y ha sido altamente impactada por los trad@jagbanizacion que
rodean al sitio. Adicional, el sitio donde se pretende desarrolfaogécto se encuentra
dentro de las areas por expandirse de la ciudad y rapidamenter&ecpothr con los
servicios sanitarios, de abastecimiento de agua potable, @tkatri transporte, etc.
necesarios para su desarrollo.

VII.5. EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Elproyectono contempla alternativas extras a las medidas prageseiialadas, dado que
el promovente no cuenta con otro sitio para poder desarrollar su p;@g®amnismo, este
cumple con el uso de suelo y los parametros permitidos paraaelalesde eeste tipo de
proyecto al enconrarse dentro de la manhca urbana de playa deenCy ser
debidamente compatible con el Programa de Desarrollo Urbano deb @enfoblacion
de Playa del Carmen.

VII.6. CONCLUSIONES.

Considerando que el proyecto se ubica en un area destinada pafia estetro del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Plagaeén y que este

se ubica dentro de un centro de poblacidn con presion urbana, los impactos ambientales no
son significantes y que para mitigarlos se propusieron una senedidas, se prevé que

su desarrollo no afecte significativamente al ambiente.

Ademas se conjugan una serie de factores que permiten quendé&uccion de la
infraestructura sea adecuada y que provoque el menor nimero déosnpegativos al
ambiente, de manera resumida se enlistan las principales rasbpes qué se considera
viable el proyecto.

« La remocion de vegetacion y la posterior construccion no afeabargprbcesos
ambientales presentes en la zona.

« Se considera que la mayor parte de los impactos ambientalevoegatienciales de
generarse, son reversibles, puntuales y de poca magnitud, paraléss saiproponen
una serie de medidas de mitigacion que ayudaran a disminuirlos.

- El predio se encuentra dentro de un centro urbano donde cuenta convicssser
necesarios para el correcto manejo de las aguas residuales y retmlesiauos.

e Se implementaran los siguientes programas que junto con ladasetli mitigacion y
compensacion propuestas, se aumentara el esfuerzo encaminado arleacidonsde
los recursos.
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1. Programa de Rescate de Flora y Fauna
2. Programa de manejo de residuos.
3. Programa de Ajardinado y areas verdes.

Por lo anterior, el apoderado general de la empresa promovente socomsideracion de
la autoridad ambiental competente, la presente Manifestacion plactim Ambiental
modalidad Particular del proyecto Desarrollo Caracoral, comaldique sea evaluada y
autorizada, con base en el analisis técnico y juridico de su vidbiédatérminos
ambientales.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VIII.1 PRESENTACION DE LA INFORMACION.

De acuerdo al articulo 19 del Reglamento de la Ley Gedek&quilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Anahieet entregan dos
ejemplares impresos de la Manifestacion de Impacto Ambientalldad&articular y 4
tantos en archivo electrénico (Cd). De los cuales, uno de los impresos3 copias en
archivo electronico seran los utilizados en la evaluacion y kiantes seran utilizados
para consulta publica, en cuyo caso se eliminara la informacididexcial. Asimismo, a
la MIA-P debera incluir en el archivo electronico, las imagepkanos e informacion que
complemente el estudio.

XVI1.2 CARTOGRAFIA.

Para la ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios y la delimitaciqunalaa
en la que se pretenda realizar el cambio de uso de suelo (désnesnteecesario
identificarlos mediante planos georreferenciados. Se presentgialuss en el anexo

correspondiente todos estan debidamente georreferenciados y comtaandory escalas
pertinentes.

XVI1.3 FOTOGRAFIAS

Se remite en formato impreso y en electronico una memorigréditca de la vegetacion
presente en el predio.

XVIl.4 VIDEOS
No se genero video para este proyecto.

XVII.5 OTROS ANEXOS

Anexo legal: Se incorpora la documentacion de caracter legal del promoyetae
propiedad del predio.

Anexo Programas

a) Programa de rescate de Flora

b) Programa de rescate y ahuyentamiento de Fauna
c) Programa Arborizacién y jardinado del proyecto.
d) Programa de manejo y control de residuos.
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