II.

III.

Iv.

VI.

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DU MEDIUD AMBIENTE Y RECURIOS NATURALES

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucion de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora ndmero
23/MP-0006/12/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celular y direccién particular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacioén, asi como para la elaboracién de Versiones PUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificaciéon y nimero de acta de sesién: Resolucion 012/2021/SIPOT
en la sesion celebrada el 13 de enero de 2021.

/M

T— X i
Biol. Araceli wra.
“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

Firma del titular:

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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TELEFONO:

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer pérrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condicicnes a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibric ecolégice o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar jos ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT. ’ oo T

Que la misma LC:EEPA ensu am'culé 30, establece que para obtener la autorizacién a gue se refiere el articulo
28 de diche Ley; los interesados deberén presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de 1a SEMARNAT, se
establece [a atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver tas mza nifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privada de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, ia autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposicicnes juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. Marcos
Eshkenazi Smeke en su carécter de representante legal de INMOBILIARIA BIN KiIN, S.A. DE CV. (en lo
sucesivo la promovente), sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el
Estado de Quintana Roo, [& Manifestacién de Impacto Ambiental modzlidad Particuiar {MIA-P), del proyecto
denominado “HOTEL MIRADA” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la SM-008, MZA-
060, LOTE 005 de la carretera al garrafén, con frente a la playa bahia Mujeres, Municipio de Isla Mujeres,
Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacidén, para lo cual
revisarad gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién detl Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundaday motivada, |a resolucién correspondiente. .

Asl mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de 12 Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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Ambiente y Recursos Naturales, competente por territoric para resolver en definitiva el tramite SEMARﬂAT—
04-002-A -Recepcion, Evaluacidn Y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modc//dad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que Nos ocupa, ya que este se refiere a una

especificandose [os |limites ¥ extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ... fraccién . El de las partes integrantes de [a
Federacidn; Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados de..., Quintana Roo, .. Articulo
45. Los Estados de fa Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Delegados Federales pedran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que

licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con o previsto en las disposiciones Juridicas aplicables, siguiendo Ios
fineamientos internos de carécter téenico y administrativo, sistemas ¥ procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacién Federal de |3 SEMARNAT, serén suplidas por los servidores pablicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de Ja unidad; como es el caso de Ia
ausencia del Titular de Ia Delegacién Federal de Iz SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio

de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de Ia Secretar
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Con los lineamientos antes citados vy una vez que esta Unidad Administrativa de |a Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizs Y evelud la documentacién de la MIA-P,
del proyecto denominado “HOTEL MIRADA", con pretendida ubicacién
la carretera al garrafén, con frente a la playa bahia Mujeres, Municipio de Isla Mujeres
promovido por el C. Marcos Eshkenazi Smeke en sy caracter de representante leg
KIIN, S.A. DE C.V.

RESULTANDO:

L Que el 02 de diciembre de 2019 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 29 de
noviembre del mismo de afio, a través del cual el C. Marcos Eshkenazi Smeke en su caricter de
representante legal de INMOBILIARIA BIN KIIN, S.A. DE C.v., ingress la MIA-P del proyecto denominado
“HOTEL MIRADA” (en lo sucesivo el Proyecto), con pretendida ubicacién en la SM-008, MZA-060, Lote
005 de la carretera al garrafén, con frente a Ia playa bahia Mujeres, Municipio de isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, asigndndoie la

clave 23QR2019TD131,

o o
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il. “ Que el 05 de diciembre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de [a
LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé a través de la separata
nimero DGIRAJ059/19, el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacion en Materia de
Impacto Ambiental (PEIA) en el pericdo del 28 de noviembre al 04 de diciembre de 2019 {(incluye
extemporaneos) dentro de los cuales se incluyé el proyecto que presentd la promovente para que esta
Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccién X, inciso ¢ del
Reglamento interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

. Que el 06 de diciembre de 2019 ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 05 de diciembre
de 2019, a través del cual la promovente presents la publicacién del extracto del proyecto, publicado en
el periddico “Novedades” de fecha 06 de diciembre de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34
de la LGEEPA.

IV. Que el 16 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/2836/19, a
través del cual y con fundamento en el articulo 21 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA} vy
articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo, previno a ia promovente para que
presentaréd la informacién faltante derivada del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el
expediente, suspendiendo ef Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se
desahogara la prevencién. Oficio notificado el dia 09 de enero de 2020.

V. Que el 21 de diciembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual la promovente presentd informacion en alcance a la MIA-P.

VI. Que el 21 de enero 2020 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha de su presentacion,
a través del cual la promovente presents informacién en respuesta al oficio 04/SCA/2836/12 de fecha 16
de diciembre de 2019.

VIl. Que el 21 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 13 de enero de
2020 a través del cual la promovente solicité la devolucion de pago gue no fue aplicado en el PEIA.

Vill. Que el 21 de enero de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue se puso a disposicidon del publicc en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de [a ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, vy en Boulevard Kukulcdn kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juérez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

IX. Que el 04 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAS0434/2020, a
través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del
Estade de Quintana Roo, a través de Ia Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del
proyecto para que manifestaré o que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgédndole un
plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de fa LFPA de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 04 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa emitiS el oficio nimero 04/SGA/0435/2020, a
través del cual, y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno
Municipal de Isla Mujeres, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga
en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el

Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 04 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nlmero 04/SGA/0436/2020, 2
través del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del REIA,
solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
{PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de
Su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LEPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xll. Que el 04 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0437/2020, 2
través del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LEPA, articulo 24 primer parrafo del REIA,
solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la
SEMARNAT, su opinién técnica sobre el proyecto respecto 2 la congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de Ia Federacién y el Decreto del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, otorgéndole un plazo de quince dfas, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xill. Que a la fecha de la emisién de la presente Resoiucidn administrativa no se recibié opiniones,
comentarios U observacién alguna por parte de SEMA, H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, PROFEPA,
DGPAIRS en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver [a MIA-P del proyecto, de
conformidad con los articulos 4, 5, fracciones (| Y X, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 pérrafos
primero, segundo, cuarto fraceién i, inciso a) y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones X, XV y XV, 4
fracciones |, il y Vi, 5 incisos Q) vy R}, 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién lil del REIA; 14, 286y 32-bis,
fracciones |, il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40
fraccidn IX inciso C) del Reglamento Interior de Ia Secretada de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide [a parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regionat del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en Ia Segunda
Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM); Decreto del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU)
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v
fauna silvestres-Cotegorias de riesgo Y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010; NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la  preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable Y restauracion de los hurmedales costeros en zona de mang/ar publicada

en el Diario Oficial de la Federacidén el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la A
\“"w‘“" A ‘[

s,
IS

-l 1
Q(i};-ﬁ‘ & A

st

ekag
g en

Z

o

Ayv. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983} 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pdgina 4 de 55 .
TS A NN ST, WA S IR T N NN R N A T ) 2 A N S R A0 ,‘»ﬁ‘x_\_lwﬂ;ﬁ
ARSI S EAEEST T SIS

ki 3 2 'l e A
NI RS Sy NN S OO SOt T B M A N LD AP LG Y B R ESN R




132,

N

53

2.

fl.

3.

.

¥ MEDIO AMBIENTE

Sz

e

Delegacién Federal en el

i 2020 Estado De Quintana Roo

T T

| LEONA VIGARIO Unidad de Gestion Ambiental

B IENESTOLISA MARITS 3718 KA

i Y

2
SECRETARIA DE MGG AMBIENTE ¢ RECURFQAS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GA/0584/2026 1817

especificacion 4.43 a [a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicado en el Periédico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y ¢l DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; ¥y
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, pérrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficic general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarroflo equilibrado del pais y
ef mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equiiibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccién |}, 28 primer parrafo fracciones IXy Xy 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion del pulblico
conforme a lo indicado el RESULTANDO VHI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Brocedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de [a LGEEPA y 40 v 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion

de informacisn, quejas o denuncias o manifestacion alguna por parte de algdn miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccién [l del articulo 12 del REIA, impone [a obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
gue someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto, por o que una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de
Evaluacidn del Impacte Ambiental son las siguientes:

Descripcién general del proyecto
e El proyecto consiste en la construccién de un desarrolio hotelero con un total de 120 habitaciones en
una superficie 12,021.47 m2, integrado por 6 edificios destinados a hospedaje (edificios con habitaciones);
zonas publicas, restaurante, bar de alberca, bar de playa, salén de convenciones, area de spa, gimnasio y
diversos cuerpos de agua, estacionamientos, asi come cocinas, comedor de empleados, cisternas de
agua pluvia, planta de tratamiento.

» Areas comunes:

TIPO DE AREA SUPERFICIE {m?)
AREAS COMUNES 2,7776.90
AREAS DE HABITACIONES 9,004.67
5 ‘fd;”:"a
e N
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, %.@’?E:"ifﬂ &

Tel.: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 5de 55

L WA

A R R AN e TR N S TR A5 R e AN e e ii7 )
S TN S AN S SN

ZRRasSThnesss

DI A MBI BN SR Wk

ISR




onc

6 deral |
2020 Ectado pe guintans oo

LEONAVICARIO Unidad de Gestién Ambiental

L3 SONEMIITIA WARIS D LA (ORI

OFICIO NUM.: 04/5GA/0584/2020 118172

CIRCULACIONES VERTICALES 672.00
CIRCULACIONES HORIZONTALES 331055
AREAS DE SERVICIO 4,000.32
TOTAL 19,764.44

¢ La superficie de construccién es de 19,764.43 ma,

Suelos (CUS) de 164.40%, distribuidos de la siguiente manera:

equivalente a un Coeficiente de Utilizacién dei

NIVEL SUPERFICIE (m?)'

01 5,799.08

o2 3,734.75

03 2,864.85

04 2,524.91

05 254315

06 1,621.66

o7 4822

SUPERFICIE TOTAL 19,764.44

« Areas exteriores no cubiertas

[ TIPO DE AREA SUPERFICIE {m?)

| AREAS EXTERIORES, ALBERCA. PPAL. LAGOS Y DECKS 397145

| AREAS DE JARDINES Y PERMEABLES 3,694.47
TOTAL 7,665.9

+ Eldesplante de las obras del proyecto es el siguiente:

1 Superficies conforme el Planc A-MP-030

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal,

Quintana Roo, México,
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Antecedentes del provecto
« La promovente presentd Resolucién administrativa nimero 0270/2019 de fecha 30 de octubre de

2019, correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/01i2-19 en materia de impacto ambiental
instaurado a la promovente derivado hechos y omisiones circunstanciados en el acta de inspeccién
PEPA/293/2C.27.5/0112-19 de fecha cuatro y siete de octubre de 2019 en cumplimiento de [a orden de
inspeccién nidmero PFPA/29.3/2C27.5/0T12-19 de fecha 04 de octubre de 2019, se observaron hechos y
omisiones que posiblemente configuran los supuestos de infraccion.

En vista de que la PROFEPA, en cumplimiento a la legislacién ambiental y en el ejercicio de sus
facultades de inspeccién y vigilancia, Inicid procedimiento administrativo correspondiente al Expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0112-19 en materia de impacto ambiental esta Unidad Administrativa evalUa las obras
y/o actividades dei proyecto en términos del articulo 57, para las obras y/o actividades que ho han sido
realizadas como lo es la construccidn y operacién de un hotel y servicios asociados en un ecosistema
costero con presencia de manglar.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacién presentada por la
promovente en la MIA-P, [as condiciones ambientales del sitio del proyecto, son las siguientes:

n(’. )

El predio donde se pretende realizar ef prayecto se ubica SM-008, MZA-06Q, fote 005 de fa carretera al garrafén,
con frente a la playa de Bahia Mujeres, municipio de isia Mujeres, Quintana Roo.

Para delimitar el drea en la que el proyecto tendrd influencia se utilizé la definicion establecida por la
SEMARNAT en donde se menciona que ef drea de influencia es “ef espacio fisico asociado af alcance mdximo de
los impactos directos e indirectos ocasionados por el proyecto en el Sisterna Ambientol y que afterard afgdn
elermento ambiental.” Dado lo anterior, se tomd en cuenta jas posibles afectaciones provocadas por el proyecto
en distintos niveles:

* AFECTACION BIOLOGICA: Ef desplozamiento de la fauna del predio y la remocion de la cubierta vegetal
al suelo en la zona de desplante de infraestructura.

* AFECTACION EISICA: Por la ubicacion del predic donde se desarroliard el proyecto (isla), se prevé que la
afectacion fisica se considerard desde el transporte de los insumos para la construccion hasta el drea
puntual en donde se edificardn las infraestructuras.

» AFECTACION AUDITIVA: £l ruido generado por la construccidn def proyecto provocard dfectocion
aquditiva tanto para las zonas urbonas circundantes como para la fauna, en esta ditima posiblemente
provocard efectos secundarios como desplazamiento y reduccion de Gregs de actividad.

* AFECTACION VISUAL: De acuerdo con la zona y el grado de impacto del predio donde se desarroliord el
proyecto se considera que la afectacién visual serd minima y puntual, la cual se dara principalmente en
su fase de construccion.

Con base a lo anterior, se estimo un &rec de influencia derivada de un buffer de una distancia de 250 m a Ja
redonda del predio; en dicha drea se prevé que Jas afectaciones tengan mayor impacto, obteniendo asi, una
superficie de 315,971.87 m* (31.59 has).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice, "*«,3;' Y4
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FIGURA 4.1 AREA DE INFLUENCIA DELIMITADA PARA EL PROYECTO

()

Para la defimitacién del Sistema Ambiental del presente proyecto, se analizaron las regionaiizaciones
estoblecidas, decretadas y pubiicadas en ef Diario Oficial de ia Federacidn, encontrando que el predio estd
regulado tanto por un Programa de Desarrollo Urbano, como por un Programa de Ordenamiento Ecoidgico
Local (POEL).

En el caso del POEL del Municipio de Isia Mujeres, el drea del prayecto se encuentra dentro la UGA 7. Sin
embargo, con el propdsito de precisar los limites del drea de estudio y de influencia del proyecto, asi como
identificar los impactos que se pudieran generar en el ecosistema costero derivado de su cercania af fitordl, se
decidic ampliar el Sistema Ambiental aplicande un buffer de 250 m a la UGA establecida, para integrar los
impactos ambientales marinos; obteniendo un drea total de 9,857,223.65 my? (985.72 has).

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ’*.%39'* 4
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FIGURA 4.2 SISTEMA AMBIENTAL DELIMITADO PARA EL PROYECTO

S50

()

1V.3.1.2.2 DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO

Actualmente la vegetacién del predio se encuentra alterade y no corresponde a lg original, esto es debido a
cambios generados por diversos factores naturales y principalmente por actividodes humanas. De acuerdo con
informacion histdrica consultada, en el sitio existieron previamente franjas de selva baja subcaducifolia asociado
¢ duna costera derivado de la cercanfa con io linea de playa. Sin embargo, actucimente con base a lg
clasificacién de uscs de suelo y vegetacion elaborada por fotointerpretacion, el drea donde se pretende
desarrolfar el proyecto corresponde en general g vegetacidn secundaria. No obstante, pora particularizar los
tipos de comunidades vegetales presentes se realizé una clasificacién en el predio medicnte fotografias aéreas
tornadas en el mes de septiembre de 2019 (Figura 4.14), obteniendo tres categorias: vegetacion secundario de
selva baja subcaducifolia (42.67%), ornate (Cocos nucifera} (33.25%} y sin vegetacidn aparente (24.08%).

FIGURA 4.14 USOS DE SUELO Y VEGETACION DEL PREDIO

ey
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Para realizor la caracterizacidn de la vegetacion y los levantamientos de muestreo, se realizarcn diversas visitas
de campo al predio, observando lo siguiente: la franja de vegetacidn secundaria de selva baja subcaducifolia se
encuentra en la parte norte del predio, la estructura de esta asociacién se conforma de 3 estratos: arbdreo,

arbustivo y herbdceo.

En el estrato arbdreo (mayor de 3 m de altura) el elemento mds importante es Ficus tecolutensis {amatifio)
presentando troncos robustos y copas amplias siendo asi fa especie dominante, a pesar de no ser propia de la
selva baja caducifolia pudo ser introducida por cultivo en el predio, también se observaron individuos de Cordia
dodecandra (siricote), Bursera simuraba (chaka), Simarouba glauca (negrito), Leucaena leucocephala (hudje),
Bumelia retusa (sak ts'iits'il che’), Coesalpinia gaumeri {K'itamché), Coccoloba wvifera (uva de mar), Gymnanthes
lucida (ts'iitii) y Esenbeckia pentaphylia (naranja che’).

£n el caso de/ estrato arbustivo {mayor de 0.5 my menor de 3 m de aitura) se observaron las siguientes especies:
Malvaviscus arboreus (tuliponcillo), Pithecellobiurm dulce {tsinche), Ficus tecolutensis (amatillo) Cordia
dedecandra (siricote), Asclepias curassavica {pool kuuts'), Delonix regie (franboydn), Washingtonia robusta
{palma blanca) y Thrinax radiota (palma chit). Cabe mencionar que esto Uftima especie se encuentra enlistada
en la NOM-058-SEMARNAT-2010 con categoria de Amenazada.

Para el estrato herbdceo (menor de 0.5 m de altura) se observé una mayor riqueza en diversidad de especies qgue
incluye las siguientes: Asclepias curassavica (pool kuuts'j, Hyrmenocadllis littoralis {lirio de mar), Lasiacis divaricata
{siit), Malvaviscus arboreus (tulipancillo), Passiflora foetida (pochiil), Cakile lanceoiata (suculenta blanca),
Euphorbia cozumelensis {xanabmukuy), Acalypha gaumeri {chilibtux), Canello winterana (canela che’),
Caesalpinia vesicaria (marefiq), Pithecelfobium dulce (tsinche), Melanthera nivea (levisa xiiw), Lontana
canescens (orégano de mar) y Lonchocarpus guatemalensis (chakte); sin embargo, la vegetacion del estrato
bajo esta dominada por Sporobolus virginicus {zacate peludo}y Panicum maximun (zacate guineq), asi mismo,
también se encuentro un gran ndmero de diversas especies de tipo ornoto que posiblemente fueron
introducidas por cultivo al predio tales como: Catharanthus roseus fteresita), Eustomna grandifiorum (violeta),
Acanthocereus pentagonus (cardén), Agove americana (ogave americono), Agave sp. (agave) y Sansevieria
trifasciata (lengua de vaca).

La franja de ornato esta principalmente constituida por Cocos nucifera {cocotero), y se distribuye una parte af
norte del predio adyacente a la vegetacién secundaria de selva baja subcaducifolia, y otra en el centro y hacia el
sur colindando con la Zona Federal Marftimo Terrestre, en esta dltima franja se encuentran tambidn diversos
gjempicres de Casuaring equisetifolia (pino de mar); especie que se considera como exdtica invasora por la
Cornisién Nacionaf para ef Conocirmiento Y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), ya que cousa ef desplazamiento
de /o flora nativa e inhibe su crecimiento al expulsar sustancias téxicas de sus ramas muertas tiradas af suelo.
Dado lo anterior, y una vez aprobado el proyecto se plantea aplicar un Programa de Erradjcacion de Especies
Exdticas con el objetivo de controlar Ia propagacion de esta especie. También se observaron alguncs ejfemplares
de Thrinax rodiata (paima chit) y Sporokolus virginicus (zacate peludo).

A pesar de que Jos datos histdricos de uso de suelo Yy vegetacién no evidencian la existencia anterior de manglar 9

en ef predjo, durante los recorridos se pudieron identificar 13 individuos aistados de Conocarpus erectus (mangle \
botoncillo) (Figura 4.15) distribuidos en la franja correspondiente o vegetacidn secundaria de selva baja N
subcaducifolio. Esta especie se encuentra dentro de fa NOM-059-SEMARNAT-2010 en categoria de Amenazada, \
ademds de considerarse dentro de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece fas especificaciones para la . \

preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable Y restauracion de los humedales costeros en zonas de

manglar;, sin embargo, es importante mencionar que estos individuos dispersos no se encuentran en

ecosistemas de tronsicidn entre aguas continentales y marinds, no presenta vegetacion haldfita e hidréfita,

estacional o permanente, ni depende de circulacidn continua de agua salobre y marina, y finalmente no se

te;nc_:uentra en regiones marinas de no mds de 6 m de profundidod en relacién al nivel medio de la marea més
aja.

No obstante, debido a su importancia fos mangles fueron considerados para el disefio de las edificaciones que
conforman el proyecto, contemplando su ubicacién original y preservando su integridad ecoldgica, asi mismo, se
incluird un Progroma de Proteccion af magle Conocarpus erectus (mangle botoncillo) para su conservacion.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ".,,}’—‘?P‘f
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FIGURA 4.15 UBICACION DE LOS EJEMPLARES DE Conocarpus erectus DENTRO DEL PREDIO PROYECTO HOTEL MIRADA

{-)

IV.3.1.2.6 DESCRIPCION DE LA FAUNA DENTRO DEL PREDIO

Para la coracterizacion de fa fauna terrestre presente en el predio se reolizé un muestreo medionte 7 puntos de
conteo, de radio de 10 m en el que se registraron todes los individuos vistos y escuchados de los diferentes grupos
de vertebrados terrestres; estos puntos de conteo coinciden con los ermnpileados en e/ muestreo de vegetacidn

(Figura 4.26).

En el caso de Jo fauno marina se tomaron como referencia los tronsectos y puntos de muestreo para pastos
marines.

Av""“dt%&
o Y
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FICGURA 4.26 PUNT QS DE CONTEQ PARA EL MUEST! REO DE FAUNA DENTRO DEL PREDIC

Se registraron un total 22 ejermplares correspondiente a 8 especies; 5 especies de la clase aves, una a la clase
Reptilita, y dos especies marinas. Se observd Ctenosoura similis (iguana rayada) una especie enlistada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 en la categoria Sujeta a Proteccion Especial (Pr).

TABLA 4.7 ABUNDANCIA DE LAS ESPECIES DE FAUNA RESGISTRADAS EN EL PREDIQ POR PUNT O DE CONTEO
T B g T

Terrestre Mimus gifvus Mimus gitvus cenzontle 7 =1
Terrestre Actitis macularius Actitis macularius playero manchado 7 1
Terrestre Egretta thula Egretta thula garza nivea 3 2
Terrestre Larus atricilla gaviota 7 7
Terrestre Polioptita caerulea Polioptilo caerulea perlita 7 7
Terrestre Ctenosaura similis Ctenosaura similis iguana rayada 7 3
Marino Cchetostorna sp. Ochetostorma sp. ochetostorng 2
Marino E£chinometrg lucunter Echinometro lucunter erizo roca 1 0 Y
TOTAL 22
IV3.1.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL
N
Con base a la descripcién y caracterizacién del Sistema Ambiental antes expuesta, es posible integrar una \

sintesis objetiva y congruente del estado actual, conservacion, deterioro y calidad del ambiente. Dicho andlisis se
desarrofla baséndose en indicadores normativos, de diversidad, roreza, naturalidad, grado de aisiamiento y
calidad. Asi como, la identificacidn de las zonas mds vulnerables a los impactos ambientales, tajes como
ecosisternas frdgiles o de alta biodiversidad (todos los humedales continentales y costeros); tipos de vegetacion;
dreas de distribucion de especies amenazadas con alto nivel de endemismo o en peligro de extincion.

De acuerdo con el PDU Zona Insufar del Municipio de Isla Mujeres, la zona de estudio presenta actualmente
diversos problemas ombientales como las ofectociones a diversos ecosistemas por cousas naturales,
fundamentaimente por los huracanes y tormentas tropicales que se han registrado con frecuencia en Ia region,
asi como por Jos incendios por actividades antropogénicas. Los huracanes afectaron casi la totalidad de los
ecosistemas presentes como la duna costera, humedal costero {manglar de franja), sabana y selva baja, o través
de inundaciones, derribo de drboles, desgajamiento de ramas e intrusion de agua saling; la c:fectacron por esto
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tipo de eventos se estima en el 52% de fa superficie territorial con respecto del estado original de sus ecosistermnas.
Afortunadamente el manglar de franja y la selva baja son fos ecosistemas que mds resistieron los efectos de
estos huracanes; sin embargo, han sido los ecosisternas mds afectados por octividades humanas y o/

incremento de la infraestructura que crece dia a dia. Los principales efementos del estado actual del Sistema
Amblental se reflejan en:

» Deforestacién y erosién: Lo deforestacién de los maongiares Yy la pérdida de postos marinos en zonas
costeras, provocan la modificacién de los patrones de circulacién del agua Y variaciones en la
profundidad, que se troducen en un aumento en la termperatura def agua y el incremento de la turbidez,
aumento de las poblaciones de algas y bacterias, disminucion de fa flora ¥ fauna acudtica. Asf mismo, ia
perdida de otras cubiertas vegetales disminuye lo biodiversidad y aceleran Drocesos erosivos,

¢ Contaminacion: Impacto directo sobre los cuerpos de agua por el derrame de combustibles o lubricantes.
La mala disposicién de los desechos sdlidos urbonos y lo baja cobertura de la red de alcantarillado
ocasiona descargas directas al subsuelo y/o a los cuerpos de agua terrestres (lagunas).

* Calidad def agua: Existe un impocto directo entre los cuerpos de agua por el derrame de combustible ¢
lubricantes.

¢ Deterioro del paisaje: Rejacionado con el incremento de la mancha urbana y la disminucién de
comunidades vegetales.

¢ Disminucién de la biodiversidad: Entre las principoles actividodes que generan este impacto se
encuentran fas extracciones forestales y marinas. Dentro de Ias primeras cabe mencionar el uso intensivo
de plantas nativas en construcciones y con fines ornamentales.

Con la finalidad de identificar las zonas mds vulnerables Yy fragiles a los impactos ombientales anteriores se
procedié a calcular un indice, basado principalmente en ef tipo de suelo, vegetacion actual, estado de
conservacion del ecosisterna, biodiversidad y /a presencia o ausencia de infraestructura urbano; todos estos
elementos fueron ponderados y evaluados resultando el siguiente mapa (Figuro 4.33).

525000000 SZIS00.000 S530UGLA0 .
MANIFESTACION DEIMPACTO
AL
HODALIDAD PARTIGULAR:
PROYVECTO: “MUTEL MIRADA™

SUBDLOGL

| 2 Predio Provecto po Mirode
ndee de vimerabinicad

TSN ST ; SRDICOIIT
FIGURA 4.33 INDICE DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL EN EL SIST! EMA AMBIENTAL

Las zonas con bagjo indice de vulnerabilidad ambiental fueron dreas perturbadas, urbanas construidas, sin
vegetacion aparente y con bgjo biodiversidad, que no presentan carocteristicas y servicios ambientales de
cafidad, por lo que su deterioro es significativo.
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Las zonas con nivel medio de vulnerabilidad principaimente fueron zonas con comunidades vegetales que hgn
sido impactadas o perturbadas, reflejdndose en la sucesion de fo vegetocién primaria y de las especies
founisticas originales

Finalmente, las zonas con alto indice de vuinerabilidad ambiental se atribuyeron a jos manglares y humedales,
selvas medianas subperennifolias que conservan la mayor parte de su vegetacion primaria, los cuerpos de agua
terrestres y toda fo zona marina circundante que forma parte del Sistema Ambiental, debido principalmente a
su grado de conservacién tanto de flora como de fauno.

El proyecto se encuentra inmerso en la zonificacion con vuinerabilidad media;, dado que es un terreno
previamente impactado que presenta en su mayoria vegetacion secundaria. Para reafirmar lo anterior se
procedié o evaluar el sitio con una metodologia fundamentoda en diversos criterios.

NORMATIVOS: ALTO E/ predio donde se pretende fievar a cabo el proyecto estd
ASPECTOS QUE ESTAN REGULADOS regulado por diversos disposiciones juridicas o nivel
O NORMADOS POR INSTRUMENTOS federal, estatal y municipal. Toda esta normativided tiene
LEGALES DE LOS TRES ORDENES DE por objeto regular las acciones en moteria ambiental y
COBIERNO. urbana de los diferentes proyectos que se pretendan

desarrollar.

Ef proyecto no provoca en ninguna de sus fases
desequilibrios ecoldgicos o dafios irreversibles al medio
ambients, ya que cumple con fa normatividad vigente en
materio de impacte emblental, asi corno la zonificacién
del PDU zona insular del Municipic de Isla Mujeres.

DE DIVERSIDAD: MEDIO Ef sftio donde pretende llevar a cabo ef proyecto se ubica
CRITERIOS QUE UTILIZAN A ESTE en una zona de Vegetocién Secundaric; que evidencia el
PARAMETRO EQUIPARANDOLO A LA alto impacto que ho percibido el sitie, asf como la
PROBABILIDAD DE ENCONTRAR UN fragmentacién de Jos ecosisternas originales.  Sin
ELEMENTQO DISTINTC DENTRO DE LA embargo, se observaron dentro del predic tres especies
POBLACION TOTAL. ) enlistadas en lo NOM-059-SEMARNAT-2010: Conocarpus

erectus (mangle botoncillo), Thrinax radiata (palma chit) y
Ctencsaura sirnilis {iguana rayada) £n el coso de fos
efemplares de Conocarpus erectus se conserverdn y
protegerdn, prueha de ellc es que el disefio de los
edificaciones se fundamenté en lo preservacion de su sitio
actual, asi como la implementocién de un Programa de
Proteccién al Mangle. Para Thrinax radiata y Ctenosaura
similis se aplicard el Programa de Reubjcacion de Flora y
Fauna; los ejemplares de Thrinax radiota se colocardn en
los zonos wverdes def hotel y serdn monitoreadas
constantemente.

Dado lo anterior, el proyecto no cormpromete un dafio
grave gl entornoe y las especies que lo habitan.

RAREZA: ALTO De la caracterizacion de Ja biota, se determind que dentro
INDICADOR DE LA ESCASEZ DE UN del sitio del proyecto se encuentran 3 especies enlistodas
DETERMINADQO RECURSC. SE en o NOM-059-SEMARNAT-2010, todas incluidas con
CONSIDERA QUE UN RECURSQ TIENE categorio de Amenczada. El sitio del proyecte no presenta
24;8 VALOR CUANTO MAS ESCASO un alto porcentaje de especies con poca dominancia.
NATURALIDAD: BAJO El predio donde se pretende desarrollar el proyecto “Hotel
ESTIMA EL ESTADO DE Mirada” fue previamente impactade y modificado, por lo
CONSERVACION DE LAS BICCENOSIS que no conserva la biocenosis original ni servicios
E INDICA EL GRADC DE ambientales de calidad.
PERTURBACION DERIVADO DE LA
ACCION HUMANA.
GRADO DE AISLAMIENTO: BAJO El sitio del proyecto cofinda con otros proyectos ya en
MIDE LA POSIBILIDAD DE operacion, derivado a que ka zonificacion del PDU Zonc
DISPERSION DE LOS ELEMENTOS Insular del Municipio de fslo Mujeres destiné esta drea
MOVILES EN EL ECCSISTEMA, para el desarrollo de proyectos turisticos y/o hoteleros.
CALIDAD: BAJO El proyecto cumplird con todas y cada unc de los
CALIDAD DEL AGUA Y/O SUELO disposiciones ambientales de los tres niveles de goblerno.
o -l v,
L
i oE
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r No provocard daric irreversible al ecosistemao al formar
porte de un proyecto en una zona perturbada.

Los impactos generados por el proyecto se mitigardn y

compensgran con o ejecucidn de los Programas

Ambientales que se incluyen en este documento.

El proyecto “Hotel Mirada” no ocasionard impactos adversos debido o que of sitio donde se desarrolfard se encuentrd
previomente impactado y ya sancionado. £n el sitio se han registrado especies tanto de flora como de fauna que serdn
protegidas por medio de los Programas Ambientales propuestos para el proyecto y de los cuales se presentard evidencia
ante lgs autoridades.

En sintesis, se puede conciuir con la informacién descrita en el presente capitulo, que el Sisterna Ambiental
corresponde a unag zona con modificaciones de cardcter antrépico en una gran extensién de su superficie, lo que
resulta similar en el sitio donde se pretende ubicar el proyecto.

Muchas de las zonas con actividad humana dentro del Sistema Ambiental se encuentran fragmentadas, y el
sitio del proyecto no es ja excepcidn, evidencia de ello es la vegetacién secundaria encontrada en el predio y ia
baja diversidad de especies faunisticas.

En cuanto o las tendencias del sistema ambiental, claramente se encaming hacia un incremento en ef impacto
de Il actividad humano en fa zona. La mancha urbana continva extendiéndose, terminando poco a poco los
ecosistemas conservados gue aun sobreviven. En la zona costera se continua con la construccion de nuevos
desarrolios turisticos, que suman mds cuartos a la oferta existente. Este aspecto no es necesariamente negativo
siempre y cuando se ubiguen las actividades acorde ¢ la ploneacion que previomente ja autoridad determino
mediante ef Programa de Desarrollo Urbano, efemplo de esto es que se mantienen procesos como la anidacion
de tortugas, lo que indica que, aplicando las medidos apropiadas, se pueden mantener los procesos ecolégicos
aun con el desarrolio de actividades turfsticas, lo cual este proyecto se dispone a conseguir mediante fa
apiicacion de las acciones que se detailan en el Capitulo VI de este documento.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. OQue la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone [a obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P [z
vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso
con la regulacién sobre el uso de suelo; entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria

entre las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; por lo que conforme
las coordenadas geograficas proporcionadas, este se encuentra regulado por los siguientes instrumentos

normativos:
P DECRETO Y/O EECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional . . .
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Dia rp’zgr';ﬁis:e la |24 dedg%‘gfzm bre
regional del propio Pregrama (continua en la Segunda
Seccion).
8. DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local peri¢dico Oficial del 0o dé abril de
del Municipio de isia Mujeres (POEL iM). Estado de Quintana 2008
. . Roo
C. Programa de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio | Periédico Oficial del 05 octubre de
de Isla Mujeres 2009-2030 Estado de Quintana 2010
Roo
D. Norma Oficial Mexica.n_a N_OM-022-SEMARNAT-2003, 9,“‘3 Diario Oficial de la 10 de abril de
establece las especificaciones para la preservacion, Federacion 2003
eonservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién
’ 0 bas,
S
iy
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de los humedales costeros en zonas de manglar.

Acuerde que adiciona la especificacién 4.43 a Ia Norma
Oficial M.e)_clcar:na NOM-022-SEMARNAT_-?003, Que esta?lece Diario Oficial de Ia 07 de mayo de
las especificaciones para la conservacion aprovechamiente Federacion 2004
sustentable y restauracién de los humedales costeros en
Zonas de manglar.

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Diario Oficial de la Ol de febrero de
adiciona un segunde parrafo al articulo 99 de 1a Ley General Federacién 2007
de Vida Silvestre.

Norma  Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray Diario Oficial de I 20 de diciembre
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federacién de 2010
Para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo. (NOM-OSB-SEMARNAT—ZO‘IO)

VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las
obras y actividades a Que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a o que
establezcan los ordenamientos ecolSgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi
como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas v demds disposiciones juridicas gue resulten
aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental, al respecto esta Unidad
Administrativa realizé el anslisis de |a congruencia del proyecto con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficto, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

Acu
del

erdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
Golfo de México y Mar Caribe Yy se da a conocer la parte regional del propio programa

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogréfica para Ia
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) 137 denominada “Isla Mujeres”.

expedirdn mediante sus érganocs de difusién oficial la parte Regicnal del Programa; esta Unidad
Administrativa determina que dicha unidad de gestién ambiental (UGA 137) no es vinculante al
proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos
Juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS
PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERQ del POEM).

Lo anterior fundamentado en e| articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefala lo siguiente:

‘Los Gobiernos de ias entidades federativas, en los términos de Jas leyes locales aplicables, podrdn
formular y expedir programas de ordenamiento ecolégico regional, que abarquen la totalidad o una
parte del territorio de una entidad federativa.
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Cuando una regién ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Cobierno
Federal, el de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de Mexico
respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrén formular un programa de ordenarmiento ecolégice
regional. Para tal efecto, la Federacion celebrard los acuerdos o donvenios de coordinacién procedentes
con los gobiernos locales involucrodos.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluya un drea natural protegida,
competencia de ja Federacién, o parte de ella, el programa deberd ser elaborado y oprobado en forma
conjunta por la Secretaria y los gobiernos de fas entidades federativas Y Municipios o demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México en que se ubique, segiin corresponda”.

B. Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de lIsla Mujeres,

Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de
abril de 2008 (POEL IM)

De acuerdo a la cartograffa disponible del POEL IM, el proyecto incide en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA 7) denominada “Isla Mujeres”. Dicha unidad de gestién ambiental tiene una politica
de “Aprovechamiento Sustentable” la cual se define como “La utilizacidn de los recursos naturales en
forma en que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosisternas de los
gue forman parte dichos recursos por periodos definidos (Articulo 3 de la LGEEPA). Lz tabla de usos,
lineamientos estrategias y criterios ecoldgicos son los siguientes:

POLITICA RECURSOS Y RECURSOS Y USOS PREDOMINANTES Usos
PROCESOS PROCESOS USOS COMPATIBLES INCOMPATIBLES
PRIORITARIOS PRIORITARIOS USOS CONDICIONADOS
Aprovechamiento Paisaje y playas Los establecidos en | Los establecidos | Los establecidos Aguellos que se
sustentable Sueloy agua las regulaciones en las enlas contrapongan a [os
Areas verdes Jjurfdicas de regulaciones regulaciones usos establecidos en
desarroflo urbanc Juridicas de Jjuridicas de las regulaciones
para la zona insular desarrollo desarrollo Jjuridicas de desarrollo
de Isla Mujeres urbano para la urbano para la urbano para la zona
zona insular de zona insular de insuiar de Isla Mujeres
Isla Mujeres Isla Mujeres o bien |os que causen
un deterjoro a los
recursos y procesos
prioritarios

Lineamientos
- Crear &reas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes.
- Conservar las dreas verdes existentes,
- Proteger los manglares presentes en [a Isla.
- Rehabilitar y canservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas.
- Mantener las condiciones visuales del palsaje hacia la zona litoral.
Estrategias
Promover el alcance del indicador de 9 m?de 4reas verdes por habitante.
No hay cambios de uso de suelo en dreas verdes.
Se mantiene la cobertura actual de manglares.
No hay asentamientos humanos dentro de la zona federal maritimo terrestre de los cuerpos de agua interiores {Salina Grande,
Chica).
Las r'r\)/eras de las lagunas Salina Grande, Chica y laguna Makax recuperen sus condiciones ecoldgicas.
Se alcanzan los limites méaximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua establecidos en las normas oficiales
mexicanas aplicables.

7. _No se registra contarninacidn visual hacia |la zona litoral.
Ademis de fos criterios generales, aplican los siguientes criterios especificos

R NN

U7-1 U7-2 U7-3 U7-4 U7-5 U7-6
UJ7-7 u7-8 U709 U7-10 U7-11 U7-12
U7-13 U7-14 U7-18 U7-16 U7-17 U7-18
U7-18 U7-20 U7-21 U7-22 U7-23 U7-24
U7-25 U7-26 U7-27 U7-28
\o5d Lap,,
:ng "";
i
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ' “%‘3—-—'(@‘. A
Tel.: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat A 1‘ k
Pdgina 17 de 55 %
T R S T N A B A S R S N\ L T S
e SNSRI NS DS




5 Delegacién Federal en el
ggzg Estado De Quintana Roo

LEONA VICARIO Unidad de Gestién Ambiental

TIPS MADIE BT LA PAZRI G

: MEDIO AMBIENTE

o SELRETARIA DE MEDIO ANMPEIENTE ¥ HRLURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0584/2020 10812

Bajo este contexto, conforme la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se tiene
gue el proyecto contempla la captacién de agua lluvia (€CG-02);, no considera el vertimiento de
hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables (CG-03, CG-05, CG-21, CG-22), no se
pretende la construccién de vialidades o caminos (CG-12, CG-23); se considera la efiminacién de las
especies exdticas (CG-16); se contempla la ejecucion de un programa de monitorec para las
pobiaciones de especies incluidas en Ja NOM-053-SEMARNAT-2001 (CG-20); el proyecto no se
encuentra en una UCA con politica de Preservacién y Proteccidon (CG-27, CG-27%; no se contempla
flevar a cabo la transferencia o traspaso de superficies de aprovechamiento (CG-30); todo el material
de construccién serd adquirido de establecimientos autorizados {CG-31); no se registraron vestigios
arqueoldgicos (CG-34); no se contempla campamentos de construccidén (CG-35); no pretende el
establecimiento de asentamientos humanos o centros de poblacién (€G-39, CG-40}; no corresponde
2 la promovente elaborar o instrumentar los programas de equipamiento e imagen urbana {U7-1); ni
la emisidn de autorizaciones municipales (U'7-02); el proyecto no se ubica en la porcidn norte ni la
zona conocida como Punta Sur de la isla (U7-4, U7-5, U7-6, U7-7, U7-18); no se llevardn a cabo
actividades industriales {U7-8); queda estrictamente prohibido la introduccién de vehiculos
automotores, el encendido de fogatas, ni luces dirigidas a la playa durante los meses de anidacion
(U7-9); no corresponde a la promovente dotar de servicios y equipamiento para manejo de residuos
sélidos, ruido, aceites, grasas, ni dotar de parques © espacios recreativos para mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en general, ni llevar el control de [os registros de las dreas verdes,
ni dotar de equipamiento las dreas verdes, (U7-11, U7-19, U7-20, U7-21, U7-22); no corresponde a un
sitio de transferencia y/o disposicién final de residuos sélidos (U7-13); no corresponde a la
promovente promover los sistemas de maneje de residuos sdlidos (U7-14); no corresponde al
proyecto la rehabilitacién de os humedales conocidos como La szlina Grande y Salina Chica (U7-24);
el area del proyecto no existe la presencia de cenotes ¢ cuerpos de agua (U7-25); no corresponde a la
promovente otorgar o facilidades o ventajas administrativas y/o econdmicas a guienes incrementen
la superficie minima de dreas de verdes (U7-26); bajo este contexto se ressaltan los siguientes
criterios generales y de aplicacién especifica a la UGA:

CRITERIO ECOLOGICO PROMOVENTE {MIA-P)
CG-01 Para la recarga de los acuiferos, en las superficies | NO SE VINCULO
de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracion de aguas
pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terrenc a construir preferentemente como
drea verde, lo que en su caso siempre sera permeable,
con los siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados
se destinara como minimo 10 % de la superficie total
del predio,

b} En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se
destinara como minimo 20% de la superficie total
del predio,

¢) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se
destinara como minimo 30 % de la superficie total
del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante
se destinara como minimo 40% de la superficie total
del predio.

2 EIPOELIM repite el criterio General CG-27 aplicable 2 fas UGAS con politica de Preservacion y Proteccién. Esta Unidad Administrativa respeta el orden de los
criterios generales tal y como quedan sehalados en el instrumento de politica ambiental.
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Aniélisis: La superficie total del predio en el que se ubica el proyecto corresponde a 12,021.47 m? por lo gue debera
mantener como minimo 40 % de la superficie total del predio; debiendo dejar como superficie permeable una
superficie de 4,808.588 m? en el entendido que dicha superficie deberd mantenerse preferentemente como érea
verde, lo que en su caso siempre serd permezble. No obstante, de acuerdo con las superficies presentada en el
Capltulo Il de la MIA-P el proyecto contempla una superficie de 3,694.47 m? (dreas de jardines y permeables); en

consecuenciz, el proyecto no cumple con lo dispuesto en el criterio CG-01.

CG-04 Se promovera la reutilizacion de las aguas
residuales previo cumplimiento de las disposiciones
legales vigentes en materia de calidad de aguas.

No se vinculd

CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, grises,
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de absorcion de
agua pluvial. Deberan disponerse a través del sistema de
drenaje municipal o bien a través de algin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo
momento con la normatividad vigente aplicable.

No se vinculé

CG-07 La ubicacion de fosas sépticas debe dar
cumplimiento a la NOM-066-CNA-1997.- Fosas sépticas
prefabricadas, especificaciones y métodos de prueba.

No se vinculé.

U7-10 Para evitar riesgos de contaminacién y danos a la
salud humana, la descarga de aguas residuales derivadas
del uso doméstico sélo puede realizarse a través de la red
municipal de drenaje y alcantarillade, siempre y cuando
estas aguas cumplan con Ilo dispueste en las
disposiciones legales aplicables.

Las descargas residuales generadas en el proyecto
seran dirigidas a la planta de tratamiento de
gguos residuales, los excedentes serdn dirigidos a
la conexion con el sistema de drengje municipal
como medida preventiva, en caso de saturacion de
la planta de tratamiento de oguas residuales.

U7-12 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuaric esta obligade a conectarse a2 dicho
servicio.

Las descargas residuales generadas en el proyecto
seran dirigidas o la planta de tratamiento de
aguas residuales, los excedentes serdn dirigidos o
la conexién con el sistema de drenaje municipal
como medida preventiva, en caso de saturacién de
ia planta de tratamiento de aguas residuales.

U7-16 Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales, los propietarios de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberdn instalar sistemas de tratamiento y
reciclaje de las aguas residuales, de acuerdo a las normas
oficiales mexicanas aplicables.

Las descargas residuales generadas en el proyecto
serdn dirigidas o la planta de traotamiento de
aguas residuales, los excedentes serdn dirigidos a
la conexion con el sisterna de drenaje municipal
como medida preventiva, en caso de saturacion de
la planta de tratamiento de aguas residuales.

U7-28 En las plantas de tratamiento de aguas residuales y
de desactivacion de lodas deben establecerse franjas de
vegetaciéon arbdrea de al menos 30 m de ancho que
presten el servicio de barrera dispersantes de malos
olores.

La planta de tratamiento de ocguas residuales
disefioda para el proyecto estard ubicada en el
nivel 01, inmersa dentro de las zonas de dreas
verdes.

Andlisis: El proyecto contempla la instalacion de una planta de tratamiento para las aguas residuales generadas
durante la etapa operativa del proyecto la cual tendré una capacidad de tratamiento de 712 metros clbicos por
hora equivalentes a 1.98 litros por segundo. La cual cuenta con las siguientes caracteristicas:

Componentes sisterna estdndary funciones:

» Separacién primaria: Utilizando separadores ODIS Hidrocictén. Proporciona una separacion primaria de las arenasy

los sdlidos pesados de las aguas residuales entrantes.

« Filtracion Principatl: Utilizando una serie de filtros de medios militiples, con cémara doble de lecho profundo, para
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una [impleza excepcional a baja velocidad de filtracién. Eliminar las particulas orgénicas e inorganicas del agua.
o Desinfeccién: Mediante la inyeccién de hipociorito de sodio. Eliminacién de bacterias, virus y agentes patégenos.

s Automatizacién y control: controlado mediante un PLC que gestiona todos los aspectos de la filtracidn, lavado y
enjuagues del proceso. El proceso de retrolavado se activa automdticamente por la diferencia de presién o en

intervalos predefinidos.

Sin embargo, la promovente sefialé en la MIA-P que, para la etapa de preparacién del sitio y construccién se
implementaré el uso de fosa sépticas.

Conviene resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para recibir las
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado
(tiempo de retencidn) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccidn de la
rmateria orgénica presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas. El biodigestor
tiene una mayor eficiencia de tratamiento, es resistente a fisuras gue pueden provocar contaminacion del
suelo y cuerpos de agua y es completamente herm#ético.

La fosa séptica o biodigestor efectla solamente un procesc preparatorio en la depuracién de las aguas
residuales, por lo tanto, el efluente no posee las caracterfsticas fisico-quimicas ni microbiclégicas adecuadas
para ser descargado directamente a un cuerpo receptor; por lo cual se requiere un tratamiento adicional al
efluente con el propésito de disminuir los riesgos de contaminacién de perjuicio a la salud pdblica.

Si bien el biodigestor es una alternativa tecnoldgica para la depuracién de aguas residuales; el agua
generada requiere tratamientos adicionales, que garanticen que estas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe; es asi que los diferentes
procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son lo que determinan la calidad de agua del
efluente y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa

advierte gue no se garantiza el manejo inteqgral de las aguas residuales generadas durante las etapas de

preparacién del sitio y construccién, pudiendo ocasionar la_ contaminacién del suelo, manto freatico v
agua marina.

CG-T1 Durante todas las etapas de [as actividades | No se vinculd.
autorizadas, se deberd contar con un programa integral
de manejo de desechos sélidos y liquidos (minimizacién,
separacion, recoleccidn y disposicién final), que incluya
medidas preventivas para el manejo y disposicién
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho
programa debera ser previamente aprobado por la

autoridad competente.

U7-14 Con la finalidad de disminuir el volumen de los
residuos sélidos municipales, asi como su capacidad de
contaminacién, la autoridad competente promovera el
uso de los mejores sistemas para su separacién,
reutilizacién y reciclaje.

Este criterio es de competencia de las autoridodes;
sin embargo, en caso de solicitario el promovente
apoyard en cualquier actividad que se le solicite.

El proyecto contempla la implementacion de
Programa de Manegjo Integra! de Residuos Solidos
Urbanos.

U7-15 Las actividades industriales, hoteleras, de centros
comerciales, de restaurantes, de mercados que generen
residuos sélidos no peligrosos estin obligados a
establecer programas de minimizacion, separacién,

El proyecto contard con un Programa de Manegjo
Integral de Residuos Sélidos Urbanos para cada
una de sus etapas, el cual establecerd medidas
enfocadas en el manejo, reduccién, separacion,
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reutilizacién, reciclaje y disposicion de los mismos, antes | reutilizacién,  almacenamiento  temporal vy
de ser calectados por el servicio de aseo urbano | disposicion final por medio de un tercero
municipal. autorizado.

Anilisis: Se presentd el documento denominado “Programa de Manejo Integral de Residuos Sdlidos Urbanos” el
cual tiene como abjetivo el estabiecimiento de acciones para el adecuado manejo de los residucs generados en
desarrollo del proyecto, basade en los principios del maneje integral de los mismos

Es asi que la promovente pretende la implementacién de un programa para promover ia gestién, prevencion y le
minimizacion de los residuos sdlidos encaminandolo con acciones que permitan disminuir, dar un mejor manejo
de la cantidad de residucs para una eficiente gestion y por ende el cumplimiento de la normatividad vigente, lo
anterior bajo un esquema de supervisién y vigilancia.

CG-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la | Nosevinculd.
LGEEPA y en su reglamento en Materia de impacto
Ambiental, se deben realizar los estudios ambientales a
juicio de la autoridad evaluadora, se necesitan para
identificar y valorar los impactos potenciales de las obras
y actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/o
las poblaciones o comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién y en consecuencia dictaminar su
viabilidad, poniende especial énfasis en las etapas de
operacién y mantenimiento.

Andlisis: A través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Unidad Administrativa verifica que
e| proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental,
Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecoldgicos aplicables,
estableciendo las condiciones a que se sujetard la realizacion de las obras y/o actividades que puedan causar
desequilibric ecoldgico o rebasar [os limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente.

CG-17 En la superficie del predio autorizada para su | No se vinculé
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a la
nivelacién del terreno, debe realizarse un Programa de
rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que
sea susceptible para obras de reforestacién, restauracion
y/o jardineria

CG-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se | No se vinculé
deberi ejecutar un Programa de rescate y reubicacién
selectiva de fauna, poniendo especial atencién a las
especies protegidas y las de lento desplazamiento.

CG-18 Las actividades recreativas que se desarrollen en | No se vinculd.
zonas de anidacién y reproduccién de la fauna silvestre
con status de proteccidén sefialadas en la normatividad
federal aplicable, requieren de un programa cuyoc
objetivo sea el de preservar estos sitios.

CGC-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la | No se vinculé
superficie de aprovechamiento autorizada podrdn ser
liberada en las Unidades de Gestion Ambiental con
politica ambiental de Preservacion y Proteccién, en
ecosistemas semejantes a los de su habitat natural,
siempre v cuando no presenten dafnos severos de salud y

S
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no hayan permanecido en cautiverio prolongado. Para lo
anterior se deberd contar con la aprobacién de la
autoridad ambiental competente.

CG-28 Con l2 finalidad de que la fauna silvestre se | No se vinculd
desplace libremente, no deben establecerse barreras
fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las dreas
naturales de predios colindantes.

Anailisis: De acuerdo con la descripcién de los elementos bidticos realizada en el Capitulo IV de la MIA-P 2| intericr
del predio se identificaron 22 ejemplares correspondiente a 5 especies de la clase aves, una a la clase reptilita, y dos
especies marinas, observandose al interior 1a iIguana Rayada (Ctenosaura similis).

Derivado de lo anterior se presenté el documento denominade” PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE
FLORA 'Y FAUNA" el cual tiene como objetivo general el ahuyentamiento, rescate y reubicacién de los gjemplares
de flora y fauna gue se encuentren en el sitio a través de diversas acciones.

CG-38 En predio donde se desarrollan ecosistemas de | Nose vinculd
manglar, se debe dar cumplimiento a lo establecido en Ia
NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida
Silvestre.

Analisis: De acuerdo con la caracterizacion vegetal al interior del predio se registrd la presencia de 13 ejemplares de
la especie Conocarpus erectus; por lo que esta Unidad Administrativa realiza el andlisis vinculatorio del proyecto
con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona
de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; e} Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacidn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos elios de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007 (Ver CONSIDERANDO V}, inciso G del presente resolutivo).

En _conclusion, de acuerdo con la vinculacidn con el POEL IM se tiene gue no se cumple con el criteric
CG-01 toda vez gue no mantiene la superficie minima_destinada como drea verde que _en su ¢aso
siempre serd permeable; no se garantiza el cumplimiento del criteric €G-04, CG-06. CG-07. U7-10, U7-12,
U7-16. toda vez que no se puede garantizar el manejo integral de las aguas residuales a generar durante

las etapas de preparacidn del sitio v construccién del proyecto.

C. Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010 (en \

adelante PPDU) oo

De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente se advierte que el proyecto se
encuentra en el uso de suelo Zona Turistico Hotelera clave Th como se muestra en la siguiente
imagen:
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MANTFPE STACKIN DE IMPACTO AMBIERTAL.
BODALIDAD A
PROYECTO: "HOTEL MIRADA™

SIMBOLOGIA

[ Hae! Miracla.

<HS) Hatmclonal Baja Desuntad 20 vivms
TFA. Noskacloral Madia Done/dnd 40 vivihe:

(3% Turtwtics Hotetern 100 covti
&€ Zona do Conseamcén Ecclégion

Sigtemar de Refersrcic Elipsolde: WESHH
Propeceiin UM 16 1

300

160 00 400

PPDU | VINCULACION PROMOVENTE (MIA-P)
Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas turistico hotelera, tipo Th, estaran sujetas al
cumplimiento de los siguientes lineamientos:
Densidad
La densidad maxima sera de 160 habitantes por hectdrea, lo | Considerando que e predic donde se pretende

que representa 100 cuartos por hectdrea; construir el proyecto tiene una superficie de
1202147 m? su densidad permitida es de 120

habitaciones, dondo cumplimiento a esta
norma.

Analisis: Al respecto se tiene lo siguiente:

e La superficie del predio es de 12,021.47 m? por lo que la densidad maxima expresada en habitantes y cuartos es
la siguiente:

- 192 habitantes
- 120 cuartos

Conforme Ios planos y la descripcién del proyecto realizada en la MIA-P se contempla 120 unidades de |
alojamiento distribuidas de la siguiente manera: \\

\Q\'

i 3t
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En este orden de ideas el PPDU presenta la tabla de conversién de unidades basicas para la equivalencia de un
cuarto hotelero con los demas productes inmobiliarics. Dicha tabla sefiala lo siguiente:

TABLA DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD
Una Vivienda 2.5 cuartos de Hotel
Una Residencia Turistica de mas de 3 recamaras 4 cuartos de Hotel
Una Villa 3.5 cuartes de Hotel
Un Cuarto de motel 1 cuarto de Hotel
Una Master Suite 1 cuarto de Hotel
Una Janior Suite 1 cuarto de Hotel
Una Suite estandar 2 cuartos Hotel
Un departamento, estudio (Loft) o llave hotelera 25 cuartos de Hotel
Un cuarto de clinica hotel 2 cuartos de Hotel
Un camper sencillo 2 cuartos de Heotel

Conforme la tabla anterior se tienen las siguientes definiciones:

L.~ Vivienda: espacio de uno ¢ vorios niveles delimitade normalmente por paredes y techos de cualquier material, con entrada
independiente, que se wutiliza para vivir, ests es, dormir, preparar los climentos, comer y protegerse del medio ambiente. Se

considera con dos habitaciones, bafio, cocina y estancia
2.- Vivienda unifamilior: aquella que se construye en un lote en fo que habita una sola familia.

3.- Vivienda Plurifamiliar: cquella que se construye en un lote plurifamiliar que alberga verigs viviendas. Puede estor
dispuesto en forma horizontal o vertical.

4.- Residencia turistica: aquella que se construye en Zonas o sectores con uso residencial turistice,

5. Villa: aquella vivienda que forma parte de un grupa de viviendos y construcciones complementarios distribuidas en una «
zZona abundante de dreas verdes. Se considera con tres habitaciones, barios, cocing y estancia.

6.- Cuarto Hotelero: unidad bdsica de glojamiento con un bafio.

- Cuarto de motel: aquel ubicado en el alojomiento turistico caracterizado por estar préximo a carreteras y que ofrecen
alqamvenro Yy garaje o aparcamiento independiente para estoncias de corta duracion.

8.~ Junior Suite: aquelia habitacién doble con saidmn.

8.- Mdster Suite: habitacién principal de hotel conformada generaimente de ung coma, un bario, cocineta, patic, terrazo,

vestidor. .
10.- Suite Estdndar: Conjunto de dos o mds habitaciones con sus respectivos cuartos de bafio, y al menos un salén comdn.

11.- Departamento, estudio o llave hotelera: Dependiendo del ndmero de bafios, cocinas o cocinetas y habitaciones se
closificard de acuerdo « la tabla de equivalencics.

De acuerdo con lo anterior la promovente presenté los planos en cual se observan las caracteristicas de las unidades de
alojamiento, sin embargo para la unidades denominadas “Junior suite N5-B" y "Master Suite” conforme los planos A-MP- .
065 y A-MP-066 respectivamente no se indicaron los componentes de cada habitacién por lo que esta Unidad L
b
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Adrministrativa no cuenta con los elementos para determinar la equivalencia a cuartos hoteleros y consecuentemente
para poder determinar la densidad en términos de la tabla de equivalencia o convertibilidad,

SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE

La superficie minima del lote serd de 5000 metros cuadrados

El predio donde se pretende construir el
proyecto tiene una superficie de 12,021.47 m~.

superficie minima.

Andlisis: Tal y como sefiala la promovente, y conforme los pianos presentados el predio cumple con la norma de

FRENTE MINIMO

El frente minimo del lote no serd menor de 50 metros lineales

El frente del predio tiene una longitud de 118.85
metros lineales.

frente minimo.

Analisis: 7al y como senala [a promovente, y conforme los planos presentados el predio cumple con la norma de

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)

El coeficiente de acupacién del suelo (COS) no seréd mayor de
0.60 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 60 por ciento de [a superficie total del lote;

El proyecto tendrd una superficie de ocupacion
de 636283 m2Zcorrespondiente ol 52.92%,

dando cumplimiento o la normativa.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado en {a MIA-P y conforme los planos presentados el proyecto tendra un COS
de 6,362.93 mA

Al respecto se tiene el siguiente analisis:

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) aplicable al predio del proyecto es de 0.60, establecido en el PPDU
como: el porcentaje mdximo de la superficie del lote que puede ser ocupada por construcciones techadas.

Dado lo anterior y considerando que la superficie 12,021.47 m? la méxima superficie del lote que poder ser ocupada
por construcciones techadas corresponde a 7,212.882 m2 Es asi que el proyecta cumple con el COS de 0.60
asignado al no rebasar los 7,212.882 m=

Coeficiente de utilizacion del suelo {CUS)

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no deberd ser
superior de 1.80 consecuentemente, la superficie edificable no
debera ocupar més del 180 por ciento de |a superficie total del

£l disefio del proyecto esta determinado en 07
niveles o una sumatoria de 1976443 m2
equivalente al 164.40%, dando cumplimiento a

lote fa normatividad.

Analisis: El parémetro de CUS aplicable a! predio del proyecto es de 1.8, definido por el PPDU como: ef drea
mdxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los niveles de construccion, con respecto al dreg total
del lote. Dado lo anterior y considerando gue la superficie total del predio es de 12,021.47 m?, la méxima superficie
construida corresponde a 21, 638.646 m=

El proyecto tiene una superficie de construccion en todos los niveles de 19,764.44 m* equivalente a un
coeficiente de 1.64; por lo tanto, no se rebasa el CUS méxima permitido

Coeficiente de Modificacién de Suelo

El coeficiente de meodificacion del suelc no deberé ser | Tomondo en cuenta la superficie total del
superior al 70 por ciento del total del lote, debiendo tener un predio se tendrd unag superficie de
minimo del 30 por ciento como érea verde del totai del lote; modificacién del suelo de 402817 m2
equivalente af 30.50%, asimismo el drea verde
corresponde a 3,694.47 mz2 que equivale al

30.73% del total del predio, dando
cumplimiento a lo requerido en el instrurmento
normative.

Analisis: El Coeficiente de Modificacion de suelo no debera ser superior al 70 por ciento de total del predio,
definido por el PPDU come ef porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser modificada y ocupada
por construcciones no cublertas que eviten la permeabilidad del suelo, asi como las albercas, terrazas

descubiertas, pasillos, etc, .
iy CA
e
fe 2
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Dado lo anterior y considerando que la superficie total del predio es de 12,021.47 m? la superficie méaxima que
puede ser ocupada por construcciones no cubiertas que eviten la permeabilidad del suelo corresponde a 8,415.029
m? [70%) debiendo tener un minimo del 30 % como &rea verde lo que corresponde a 3,606.441 m?2

La promovente indica que se tendrd una superficie de modificacion del suelo de 4,028.17 m? (33.50%) y una
superficie de drea verde de 362447 m? (30.73%). En consecuencia, no se rebasa dicho coeficiente. Dichas

superficies se distribuyen de la siguiente manera

AREAS EXTERIORES, ALBERCA PPAL, LAGOS Y DECKS 39745
AREAS DE JARDINES Y PERM LE: 3,8624.47
il S TOTALY ! 7,665.2

ALTURA

La altura maxima de las edificaciones no deberd exceder de | £/ proyecto cuenta con 4 niveles sobre el nivel
cuatro niveles 4 14 metros de altura exceptuando los casos de | de  carretera, como exige la presente
palapas o elementos en los edificios artisticos o escultdricos los | normativa, mds 3 niveles de bajo del mismo,
cuales no podrén rebasar los 4.00 metros adicionales a la altura | con un total de 7 niveles, en ef cual en la azoteg
maxima permitida. Para determinar la altura, esta se | delnivel 6se encontrard un piano bar.
considerard a partir de la interseccién del perfil natural del
terreno con el nivel establecido de la via piblica referenciado al | En /o seccidn de anexos se podrdn consultar los
paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de | planos Serie 200 Y Serie 300 en los que se
cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos puede apreciar la altura del proyecto, hociendo
planos; mencién que, de acuerdo con el PDU, los
elevadores no son incluides en lo aitura final.
Anélisis: La altura méxima estd definida por el PDDU como: el numero de pisos o metros lineales madximos
permitidos, tomandc en cuento todos los espacios techados, no se incluyen cubos de elevadores, de
circulaciones verticales y tinacos.

En este contexto se tiene que el proyecto contempla el desplante de edificaciones de 7 niveles alcanzando una
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Dado lo anterior, se tiene que el proyecto rebasa la altura maxima permitida que corresponde a 4 niveles 0 14
metres; toda vez que el proyecto cuenta con 7 niveles y una altura de 18.60 m.

RESTRICCIONES
La restriccion frontal o a [a via publica minima serd de 15 % | A partir del nivel de la via pdblica (Nivel 3) todos
del fondo del iote. los niveles cumplen con. las restricciones
Las restricciones laterales minimas seran de 10% del frente del | establecidas en esta normativa, mismas que
Jote en todas las colindancias laterales; esta superficie seré | pueden ser consultadas en los planos anexos.
conservada totalmente como area verde;
La restriccidon posterior minima sera de 10% del fondo del
lote.
Anadlisis: De acuerdo con lo manifestado por (2 promovente y conforme los planos presentado se observa que el a
partir del nivel 3 se respeta las restricciones establecidas en el PPDU; no obstante, no es asi para los niveles 1y 2
toda vez que se observan obras al interior de las restricciones sefialadas por el PDU.

Estacionamiento
Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento | £/ proyecto contard con 37 cajones de
con la capacidad minima especificada en la Tabla Normativa; | estacionamiento, 15 en e/ exterior carretera
(Nivel 03), 18 en e! edificio B exterior (Nive! 02) y
4 en el edificio B (Nivel 03) dando
cumplimiento a fa normativa.
Anilisis: De acuerdo a [a tabla {ll.1 Tabla de Normatividad de Espacios de Estacionamiento para los hoteles se
deberd considerar para los huéspedes 1 ¢cajén de estacionamiento por cads 2 cuartos, esto es aplicable para los
primeros 20 cuartos y por cada cuarto excedente se deberd mantener 1 cajén por cada 4 cuartos; considerando
que el proyecto pretende ia construccién de 120 cuartos debera destinar un minimo de 35 cajones para
estacionamiento para los huéspedes. '

Por otro lado la norma establece que debera satisfacerse un nUmero minimo de lugares de estacionamiento para
los empleados del hotel lo que corresponde a 1/30 m? construidos; considerando que el proyecto tiene una
superficie de construccidn de 19,764.44 m* deberd satisfacer un nimero minimo de lugares de estacionamienta

para empleados de 658 cajones de estacionamiento.

Dado lo anterior se tiene que el proyecto no cumple con la norma de estacionamientos toda vez que no satisface
el ndimero minimo de estacionamientcs para empleados.

Del andlisis de vinculacién del provecto con respecto con el PPDU se concluyve gue el proyecto NO CUMPLE
con los niveles v altura méaxima permitida toda vez gue se rebasa dicho pardmetro gque corresponde a 4
niveles o 14 metros; toda vez gue el proyecto cuenta con 7 niveles v una altura de 18.60 metros: no se tiene los
elementos técnicos para determinar la equivalencia de las unidades correspondientes a “Junior Suite N5-B" vy
“Master Suite” v _consecuentemente la posibilidad de determinar la _densidad en términos de la tabla de
equivalencia: v por ultimo no se cumple con el nimero minime de estacionamientos para empleados.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ia
preservacién, conservacién aprovechamiento, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004.

De acuerdo con la caracterizacidn vegetal descrita en el Capitulo |V de la MIA-P |a promovente
manifestd lo siguiente:

A pesar de que fos datos histdricos de uso de suelo y vegetacicn no evidencian lo existencia anterior de
manglar en el predio, durante los recorridos se pudieron identificar 13 individuos aisiados de Conocarpus
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erectus (mangle botoncillo) (Figura 4.15) distribuidos en la franjo correspondiente a vegetacion secundaria
de selva baja subcaducifolio. Esta especie se encuentra dentro de fa NOM-059-SEMARNAT-2010 en
categoria de Amenazada, ademnds de considerarse dentro de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece
los especificaciones para la preservecicn, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar; sin embargo, s importante mencionar que estos individuos
dispersos no se encuentran en ecosistermas de transicidn entre aguas continentales y marinas, no presenta
vegetacion haldfita e hidréfita, estacional ¢ permanente, ni depende de circulacion continua de agua
salobre y moaring, y finalmente no se encuentra en regiones marinas de no mds de € m de profundidod en
relacion af nivel medio de lo marea mds bajo.

No obstante, debido a su importancia los mangles fueron considerados para el disefio de las edificaciones
que conforman el proyecto, contemplando su ubicacitn original y preservando su integridad ecolégica, asf
mismo, se incluirg un Programa de Proteccion al magle Conocarpus erectus (mangle botoncifio) para su
conservacion.

KARIFESTACION OF: IMPACTO
13
MODALIOAD: PARTICULAR,
PROYECTX “HOTEL MIRADA™

i

UBICACION DE EJERPLARES OF
inh | MANGLE OOTONCILLO OENTRO
P DEL PRERIO

BIMBOLOGLA
[ 1 sarmmo paovecronorer wmaon
B swoccnormone

(E2LA D REFERENCUY
ELIPSCICE WESES
PROYECCICN UTIL 2ORA A N

o b + 4

0.0

FIGURA 4.15 UBICACION DE LOS EJEMPLARES DE Conocarpus erectus DENTRC DEL PREDIO PROYECTO HOTEL MIRADA.

Derivado de lo anterior esta Unidad Administrativa considera que es preciso sefialar el precepto
normativo que define el objeto y campo de aplicacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de mangtar,

publicada en Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 (en adelante La Norma):

- La_Norma sefiala gue la definicién Internacional de humedai costero SE BASE EN LA INTEGRIDAD DEL
ECOSISTEMA, QUE INCLUYE LA UNIDAD FISIOGRAFICA INUNDABLE Y DE TRANSICION ENTRE AGUAS
CONTINENTALES, MARINAS Y LA COMUNIDAD VEGETAL QUE SE UBICA EN ELLAS, asi como [as regiones

marinas de no més de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de la marea mas baja (Numera} 0.1},

~ El objeto v campo de aplicacién es determinado por la propia Norma, SIENDO OBLIGATORIA para TODO
USUARIO DE LA CUENCA HIDROLOGICA dentro del marco del plan global de manejo de la_cuenca
hidrotégica (Numerai 1.0),
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-~ La Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que REGULEN EL APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE EN HUMEDALES COSTERQOS PARA PREVENIR SU DETERIORO, fomentando su conservacién

Y, en su caso, sy restauracidn (Numeral 1.1).

- Para_efectos de Iz Norma se entiende por humedal costero las UNIDADES HIDROLOGICAS OUE
CONTENGAN COMUNIDADES VEGETALES DE MANGLARES (Numerai 1.2).

us disposici e cbservancia_obili le_para los responsables de |a realizacién de obras o
actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que pos sus caracterfsticas, puedan Influir

negativamente en éstos (Numeral 1.3).

De esto dltimo, se desprende que para_poder vi ar_las disposiciones v _especificaciones de preservacion

conservacién, aprovechamiento sustentaple v restayracion de la Norma Oficial Mexicana en cita, se debe colmar
el requisito de Hevarse o cabo obras o actividades en humedal costero o gue por sus ¢gracteristicas puedan
influir negativamente en éstos, lo que trae aparejada la PRESENCIA DE UN HUMEDAL COSTERO, situacidn aue
aueda justificada en los términos del bresente oficio. Es asi que, conforme el glosario de la misma norma y para

efectos de su aplicacién se entiende lo siguiente:

- Numeral 3.69. “Unidad hidrolégica: Estd constituida por; ef cuerpo lggunar costero y/o estuarino, v ja

comunidad vegetal asociada a él {manglares. marismas v pantonos), las unidades ambientales terrestres

circundantes, fo o lgs bocas gue puedan ser permanentes o estacionales, la barrera v playa. Jos aportes

externos (rios, arroyos permanentes o temporales, aportes def manto fredtico) v la zona de influencia de ia
marea. olegje y corriente litoral”.

- Numeral 336. “Humedales costeros: Ecosisterngs costeros de transicidn entre aquas continentales y

marings, cuyg vegetacion se coracteriza por ser haldfita e hidréfito, estocional o _permanente, v que
dependen de la circulacidn continug del ggug salcbre v maring. Asimismo, se incluven las regiones
marinas de nog mds de 6 m de profundidad en relacicn al nivel medio de lo marea mds baja™.

En este contexto esta Unidaed administrativa advierte que el proyecte se ubica en la unidad
hidrologia con presencia de manglar registrando 13 ejemplares de Conocarpus erectus dentro del
poligoneo de aprovechamiento por lo que se realiza en andlisis vinculatorio en el entendido que para
la Norma humedal costero corresponde a una UNIDAD HIDROLOGICA QUE CONTIENE
COMUNIDADES VEGETALES DE MANGLAR y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes
realicen OBRAS ACTIVIDADES EN HUMEDALES COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERISTICAS,
PUEDAN INFLUIR NEGATIVAMENTE EN ESTOS.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y asolvamiento

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes orgdénicos y quimicos,
sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura del
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosistemna o a sus componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarroilos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten o los humedales costeros deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente
con las normas establecidas segtin el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser solicitado directarnente a la
autoridad competente, quien le fijard las condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo que deberd
realizar.

Analisis: Para la etapa de operacion el proyecto considera un sistema de tratamiento de aguas residuales con
capacidad de tratamiento de 7.12 metros clbicos por hora equivalentes a 1.98 litros por segundo.

Sin embargo, la promovente sefiald en la MIA-P que, para la etapa de preparacién del sitio y construccion
se implementara el uso de fosa sépticas.

Conviene resaltar gue una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construide para recibir
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[as descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado
(tiempo de retencidn) es capaz de separar parcialmente los sdlidos suspendidos, digerir una fraccion de la
materia orgédnica presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas. El biodigestor -
tiene una mayor eficiencia de tratamiento, es resistente a fisuras que pueden provocar contaminacidn
del suelo y cuerpos de agua y es completamente hermético.

La fosa séptica o biodigestor efectia solamente un proceso preparatorio en la depuracién de las aguas
residuales, por lo tanto, el efluente no posee las caracteristicas fisico-quimicas ni microbiologicas
adecuadas para ser descargado directamente a un cuerpo receptor; per lo cual se requiere un
tratamiento adicional al efluente con el propdsito de disminuir los riesgos de contaminacién de perjuicio

a la salud publica.

Si bien el biodigestor es una alternativa tecnoldgica para la depuracién de aguas residuales; el agua
generada requiere tratamientos adicionales, que garanticen que estas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe; es asi que los diferentes
procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son lo que determinan la calidad de agua
del efluente y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta Unidad

Administrativa advierte que no_se garantiza el manejo integral de las aguas residuales generadas

durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, pudiendo ocasionar la contaminacion del
suelo, manto freatico v agua marina.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier

otra obra que gane terrenc a la unidad hidrolégica en Zonas de manglar queda prohibida excepto cuando tenga

por objeto el mantenimiento o restauracion de ésta.

Andlisis: Al respecto se advierte que el proyecto se ubica en la unidad hidroldgica con presencia de manglar; por tanto
no se cumple con la prohibicién sefialada en la especificacién 4.4

4.16 Las actividades productivas cormo la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura

urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con Ig vegetacion de un humedal costero, deberdn dejar

una distancia minima de 100 m respecto gl Iimite de la vegetacion, en ia cual no se permitird actividades

productivas o de apoyo.

Analisis: De acuerdo al desplante del proyecte se advierte que no_se cumple con el [imite establecido en Ia

especificacién 4.16 de la norma.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecuacién de vegetacion de humedal costero, para ser

transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humaonos, bordos, o cualquier otra obra que

implique pérdida de vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utifizacion de terrenos

forestales y especificada en ef informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

Andlisis: Le promovente sefiald que no se llevard a cabo la remocidn de vegetacién de manglar toda vez que seran \,

integrados al disefio del proyecto; por otra parte, anexé el documento denominado “Programa de Proteccion al | ',

Mangle {Conocarpus erectus)” el cual tiene como objetivos los siguientes: \

- Evitar el deterioro de los 13 ejemplares de Conocarpus erectus (mangle botoncillo), a través de su proteccién y 5
conservacion en cada una de las etapas de! proyecto. '
- Especificar las acciones y estrategias que deberd seguir la promovente para asegurar la preservacion de los
ejemplares.
4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segtin sea el caso se establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales
|y se obtenga la gutorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.
Andlisis: Tal y como ha sido sefialado, el proyecto no respeta la prohibicién sefialada en la especificacion 4.4 y IImite
establecido en |a especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 ; no obstante el Acuerdo por el que se adicinoa la
especificacidn 4.43 a la norma, sefiala que dichas obras o actividades podran ser exceptuadas, cuando se propongan
en la MIA-P medidas de compensacién en beneficlo de los humedales.

Al respecto se tiene las siguientes observaciones:
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ambientales que dichos ecosistemas proveen”.

establecido en la especificacién 4.16 de la Norma

« E| Acuerdo por ef gue adiciona la especificacién 443 a la norma indica que: “Que Ja compensacién permitird
aumentar, la supérficie de moanglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios

« Entendiendo como medida compensatoria: “A/ conjunto de acciones a trovés de las cuales se pretende recuperar la
funcionalidad ecolégica de ambientes darfiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos
otros que presentan clgun grado de conservacion, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente
distintos af afectado directamente por una obra o actividad™

En este contexto se tiene que la promovente no propusc medidas compensatorias en beneficio de los humedales
para estar en los supuestos de excepcidn por no respetar ia prohibicién sefalada en la especificacion 4.4 y limite

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01

de febrero de 2007; el promovente manifesté |o siguiente:

Especificacion

Vinculaciéon promovente

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de [a capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien
de [as interacciones entre el manglar, los rfos, la duna, 1a
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
camnbios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar.

De acuerdo con la informacidn de uso de suelo y
vegetacién de INEGI, en lo serie Il de 1997 el drea del
proyecto se enhcuentra catalogoda como vegetacion
secundaria arbérea de selva baja caducifolia;
posteriormente Ia serie il del 2003 clasifica ef terreno del
predic como vegetacién secundaria de selvo mediana
subcaducifolia, actualmente la serie Vi identifica a toda la
isla con un uso de suelo Urbano Construide. Debido a o
anterior, se generé um mapa detallado con o
identificacion de usc de suelo actual mediante o
fotointerpretacion de imdgenes satelitales disponibles en
Google Earth, identificando al predio como un drea con
presencia de vegetacidn secundaria, con base en lo
anterior Ja zona identificoda en dicha clasificacion como
manglar se encuentra @ una distancia de 426 m del
predjo como se aprecia en la siguiente figura.

Ademnds, el predio no cumple con Jas caracteristicas para
ser considerado como un humedal costero de ocuerdo @
la definicion de ia NOM-022-SEMARNAT-2002, ya que no
se encuentra en una zong de transicién de goguas
continentales y marinas que dependan de la circulacion
continua o en una regién marina de no mds de 6 m de
profundidad. Evidenciando asi que el predic no es
considerado urn humedal costero.

No obstante, dentro del predic se encuentra 13 individuos
aislados de fa especie de Conocarpus erectus (mangle
botoncillo) que como se mencioné anteriormente el
proyecto fue disefiado tomando en cuenta las
caracteristicas de la vegetacicn de fa isla y la ubicacidn de
dichos ejemplares los cuales serdn incorporados al
proyecto.

Articulo 99.- El aprovechamiento no_extractivo de vida

El proyecto no realizard aprovechamiento extroctivo de

ramasicrtzerios-de-eva

3 hrtps/www.gob mx/sermarnat/accionas:y:
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silvestre requiere una autorizacién previa de la
Secretaria, que se otorgard de conformidad con las
disposiciones establecidas en el presente Capitulo, para
garantizar el bienestar de los ejemplares de especies
silvestres, [a continuidad de sus poblaciones y la

especies de flora y faunc. Sin embarge, e desarrollo def
prayecto implica acciones que podrian afectar el hébitat
natural de algunas especies gue pudieran encontrarse en
e/ sitio, por lo que antes de iniciar cualquier actividad se
oplicard el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y

Fauna, en ef caso de la vegetacidn, los 13 gjempiares de
Conocarpus  erectus  (mangle  botoncillo]  fueron
contemplados en el disefio del proyecto, por.lo que
conservardn su ubicacion original tal como se presenta en
los planos A-MP-010 y A-MP-101. Los individuos de otras
especies que cumplan con los criterios de rescate se

incorporardn en las dreas verdes del proyecto.

conservacién de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no
extractivo que se lleven a cabo en manglares, deberin
sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente.

Andlisis: De acuerdo con la informacién y planos presentados se advierte que |as acciones a llevar a cabo no Implican la
remocion, relleno, trasplante, poda de manglar u obras o actividadss que afecte la integralidad del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural de la capacidad de carga natural: de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugdio, alimentaciény alevinaje.

Del andlisis de vinculacion del proyecto con respecto a la NOM-022-SEMARNAT-2003 y demds
disposiciones aplicables para la preservacion del manglar, se concluye que no se tienen los
elementos técnicos para garantizar el cumplimiento de los supuestos de excepcidn de la
especificacion 4.43 de la norma y no se puede garantizar el manejo integral de las aguas residuales
durante las etapas de preparacién del sitio y construccidn, pudiendo ocasionar la contaminacidén del
suelo, manto fredtico y agua marina {Especificaciones 4.6y 4.8)

E. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 20 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
sifvestre en riesgo en Iz Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusidn, exclusidn o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidén y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inciusion, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P en ¢l predio se reporta la presencia de
las siguientes especies de flora y fauna silvestre en categorfa de riesgo conforme la norma en cita:

CATEGORIA

ESPECIE NOMBRE COMUN
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Thrinax radiata Paima chit Amenhaza
Ctenosaura similis lguana rayada Amenazada

6. OPINIONES RECIBIDAS.

VIl. Que al momento de la emisién de este resolutive no se recibié opinidn alguna por parte de Ia
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el estado de Quintana Roo (SEMA), Gobierno
Municipal del Municipio de Isla Mujeres, Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA), Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.
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7. ANALISIS TECNICO.

VIil. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, y la fraccién
[ del articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los

elementos gue los conforman v no Unicamente los recursos gue, en_su_caso, serfan sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente andlisis

técnico:

Impactos ambientales.

iX. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promavente de incluir en la MIA-
P la identificacidn, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo
siguiente:

Las acciones que se identificaron como posibles agentes que causaran cambios en el sistema son las
siguientes:
TABLA 5 ACTIVIDADES DEL PROYECTO EN LAS TRES ETAPAS DEL PROYECTO

ETAPA DEL
PROYECTO ACTIVIDADES

. Demolicién de elementos existentes en e/
predio

- FEliminacién de la vegetacion y de ja capda
vegetal

- Vallado

- instalaciones  hidrdulicas, saniftarios y
eléctricas

PREPARACION . [luminacion temporal de la cbra

DE SITIO - Instalacion de oficings, vestuarios, Barios

comedor, enfermeria, bodega y almocén de
RP

- Transporte de materiales

- Compra/Renta de material y equipo

- Contratacion y transito del personal

- Preparacién y acciones de rescate de fauna
y flora

- Operacién de maquinarias y equipo

- Transito del personal

. Cimentacion

- Construccion del Hotel

- Tronsporte de materiales

. Albanileria, fachadas y cubiertas

. Mantenimiento de maquinaria
Contrgtacion y trénsito del personal
Operacion del Hotel y obras
cormplementarias

. Funcionamiento de Instalacion eléctrica e
hidréulica

- Funcionamiento de colectores solares

- Presencia de turistas y empleados

- Mantenimiento  del  Hotel |y  obras
complernentarias
Mantenimiento de dreas verdes. s,

CONSTRUCCION

OPERACION

‘:«g .,
*
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Como se puede apreciar en la tablg, se realizardn actividades comunes entre las etapas del proyecto; sin
embargo, su intensidad tendrd un variacion. Asimismo, habrd octividades que provqc_ardn un efecto
puntual en Unicamente una etapo, como Jo es la rernocion y trasplante de la vegetacion en la fase de

preparacicn del sitio.
V.1.2.2 ACTIVIDADES QUE IMPACTARAN EN LA ZONA MARINA ADYACENTE AL PREDIO

Se identificaron las actividades del proyecte que podrian producir efectos a los factores ombientales en la
zona marind. :

TABLA 5.2 ACTIVIDADES DEL PROYECTO EN LA ZONA MARINA

ETAPA ACTIVIDADES DEL PROYECTO
Limpieza constante def drea
Preparacion del sitio ¢ Monitoreo de las condiciones ambientoles

o Ejecucidn de estudios periddicos de Programas
Construccién del sitio Ambientales

e [Ljecucidn de estudios periédicos de Programas
. Ambientales

Operacion s Actividodes de mantenimiento

Presencia de turistas y personal

Se identificaron 24 octividades en las tres etapas del proyecto: Preparacién del sitio, Construccién y
Operacion; que pudieran ccasionar un impocto en un factor o componente ambiental en el entorne como:

- Cambios en la forma de terreno

- Dispersicn de especies de founa

- Afectacion al microclima

- Generacion de residuos sélidos, liquidos y peligrosos
- Cambios en el habitat de flora y fauna

Los factores o componentes ambientales identificados que se desprenden de las actividades del proyecto
que generen impoctos se enlistan o continuacién:

TABLA 5.3 FACTORES AMBIENTALES
\CTORAMBIENTAL

Calidad del aire
Calidad de agua
Formas del terreno v suelo
Flora-Habitat
Fauna-H&bitat
Paisaje
Generacion de residuos sdlidos
v liguidos )
Generacién de residucs
peligrosos
Transporte
Economfa
Creacion de infraestructura
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Salud humana
Cultura
Poblacién

V.1.3.7 FACTORES AMBIENTALES EN LA ZONA MARINA ADYACENTE AL PREDIO

En base al listado de actividades realizadaos en la zona marina se identificaron los componentes abiéticos,
bigticos y socioecondmicos que pueden ser afectados en rmenor o mayor grado durante la reclizacién de

dichas actividades.

TABLA 5.4 COMPONONENTES E INDICADORES AMBIENTALES IDENTIFICADOS
Calidad def aire
Calidad y estructura del suelo
marino

Cobertura de vegetacion
Presencia de fauno

Calidod del paisaje

Paisgje :
Demanda de bienesy servicios

(]

De acuerdo con los 44 indicadores derivados de los factores ambientales ~ socioecondmicos que serdn
afectados por las actividades de las etapas def desarrolio del “Hotel Mirada™: la Check list mostré un 30.43%
correspondiente o los posibles impactos nules, es decir, que no generan algin efecto en jos componentes
ambientales. Mientras que, Jos impactos identificados comeo adversos obtuvieron un 56.52 % de jos cuales
solomente oche tienen un efecto directo cuyo fuente principal es el proyecto evaluado, dado que se
identificaron impactos adversos debido a las condiciones actuales que presenta el sitio. Por otra parte, los
posibles impactos beneficiosos analizados fueron 13.04% (Figura V.31 Cabe destacar que de los 17
indicadores evaluados se caracterizan por ser reversibles y ocho fugaces con la posibilidad de regresar a sus
condiciones originales rmedionte fa aplicacion de medida correctivos.

FIGURA 5.1 PORCENTAJE DE TIPQ DE IMPACTOS IDENTIFICADOS EN EL METODO DE CHEK LIST

& lmpactos nulos
@ Impactos beneficiosos o,

# Impactos adversos - \\\
X

IMPACTOS NULOS
s,
DAt B
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Dado que el proyecto es un desarrollo turistico, la ubicacion pretendida corresponde a un uso de suelo Th
Turistico Hotelero 100 Cto./ha de acuerdo con el Programa de Desarrofio Urbano Zona Insular de/
Municipio Isias Mujeres, Quintana Roo 2009-2030, es por eso que el presente indicador se califica como
nulo, ya que no se pretende cambiar el uso de suelo. La topografia del terreno es principalmente regular
con plataformas aislodas de 120 m/N.M. de alturo y un talud de material rocoso y arcilloso, del nivel
0.60m/N.M. hasta el nivel de calle, a los 650 m/N.M. de altura, con un ancho promedio de 20 m af interior

del terreno; sin embargo, no se generan terraplenes elevados que ocasionen riesgos.

[ErasH bt

F

Afe : 1
del sitio do por actividades antropogénicas, no se
provocard una fragmentacién de ecosisternas.
Las especies que se encuentran bajo alguna categoria de proteccion se integraran al proyecto, ademdas
de la aplicacién de Programas para su rmonitoreo y proteccion por ese motivo este indicador presenta un
efecto nulo.

5 i £ X (5 RY
No se afectard a espec por lo que el indicador es
censiderado como nulo.

nbienta, 3 AR A R i R
Durante las actividades en las distintas etapas del proyecto se generardn elementos de perturbacion en
el paisaje; sin embargo, estos efectos se dardn de manera puntual sin causar un cambio significativo.
Una vez que el proyecto se encuentre en la etapa de operacion formara parte de la zong urbanizada ya
que, se trata de un dreg con desarrollo turistico. N\

S

o

g H
e HART ke

Al ser un proyecto de infraestructura turistica no afectard Jas circulaciones de vehiculos o bicicletas; no
obstante, dentro del predio, sobre la colindancia este, hacia la carretera, existe una rampa de terraceria
que permite el acceso vehicular al terreno desde el nivel de calle.

Hotel.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Péigina 36 de 55

T S N A N Y S R B D S VAR S
ERNRIESTESEIEN s

R ANANNY BRI GRS




2 0 20 Delegacion Federal en el
s & Estado De Quintana Roo
LEONAVICARIO Unidad de Gestion Ambiental

HONIPRTIE MADTR 0! LR VZITIA

OFICIO NUM.: 04/SGA/0584/2020" B 16 1 2

]

iz Hith

Ninguno de los indicadores ambientales establecidos en Jos factores ambientales cultura y poblacion
serdn afectados debido a su ubicacién y caracteristicas del proyecto.

IMPACTOS ADVERSOS

i

; e A
EAmblentc i reBsicridehsielalihionCoio ealicaiiv ;& b f:h&éﬂiﬁ%ﬁ‘ﬂf ﬁ?%m"?
&) desarrolio del proyecto se construird en una superficie en 6362 m? (52.92 %) de dio, correspondiente
o 201 % al Area de Influencia; sin embargo, solo algunas especies serdn trasplantadas y reubicadas

dentro del proyecto.
Debido a los actividades del proyecto en las etapas de preparacién y construccion del sitio, como

nivelacidn, excavaciones y compactacion del suelo criginan ia modificacion del suelo, esta permanecerd
solo hosta la vida Gtil del proyecto.
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Derivado de las actividades de construccion se generaran residuos peligrosos y se almacenardn en
tiempos no prolongados. Un manejo inadecuado podria ocasionar ka contarninacion de susio /agua o &f

contacto de la founa por tal motivo se aplicaran Programas ambientafes para evitar la posible
contamingacion.

-2 35 a8 i v..h‘;‘
D n y la circufacion del p io,
[ riesgos, por ende se establecerd un Programa de Vigilancia Ambiental parg aplicar medidas preventivas.

} it kolzilgelsizlan IHOT i i i e

Durante las etapas de preparacion y construccion | sitio, se prevé la generacidn de particulas que
podrian quedar suspendidas en el aire debido o la accién del viento y que podrian causar afectaciones al
medio, sin embargo tienen un periodo corto de duracion en el medio, y al cesar fos trabajos que lo
generan o por fa accidn de lo fiuvias tienden o precipitarse y suprirnirse.
Asimismo, precedente del uso de maquinaria y vehiculos se originard un aumento en los niveles sonorosy
vibraciones en el drea Unicamente en {as dos primeras etapas del proyecto, por consiguiente se tomardn
en cuenta los especificaciones de fa magquinaria de acuerdo con las Normas mexicanas para disminuir
tales efectos.
La construccion del Hotel, posiblemente cambié el clima de los alrededores inmediatos del lugar debido a
la remocién y trasplante de especies; sin embargo, los efectos pueden minimizarse por Ja inclusion al
proyecto de vegetacion notiva presente en el sitio y estableciendo zonas ajardinodas.
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[ E7 consumo de agua en Jas distinta etapas del proyecto proc derd de la red municipal y de pip:
suministra el Municipio para consumir fo

menos posible de la red. La obra tendrd un consumo de agua
do medio 6 m* en la etapa de preparacién y Construccion de! sitio, para la etapa de operacion

L - et dé“f
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aproxima
se requiere una demanda diaria total de 189, 900 lts/dia.
e‘ﬁ“:{’a
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Respecto al tratomiento de aguas residuales durante lo etapa de preparacion y construccion del sitio se
establecerdn fosas sépticas para los trobajadores y en la etapa de operacion se usard una planta de

tratamiento de aguq.

T
.

19

gfemplares que se encuentran en proteccion y solamente algunas especies se trasplantardn y reubicardn
dentro del proyecto. Las especies @ mantener serdn cuidadas pora garantizar su vida ya que, son
elermentos vitales en el Hotel. Respecto ol establecimiento de vegetacion invasiva, en el predio existen
efemplares de Casuarina equisetifolia (pino de mar} y de ornato gue serdn erradicadas y se evitard el
crecimiento de otras especies que pudieran establecerse en el sitio.

I : A sty {
LiAmbiep) b e ; iR
Durante |

5y

as etapas de preporacién y construccién del sitio, principalmente en las actividodes de
demcficicn de elementos existentes, cimentocion ¥ generacion de residuos se reducird o calidad visugl
del poisgje. Al cesar la etapa de construccion el paisaje formard parte de los unidades de paisajes
existentes, considerando que se trata de una zona turfstica.

) AR

3 Wit A DA A 51 oAl It Y&l 3
Se generardn residuos sdlidos urbanos y derivado de actividades que se realicen en todas las
etapas del proyecte, y almacenados en contenedores especiales temporalmente; un mal manejo de los
residuos puede provocar la contaminacién del suelo o ogua por lo que se implementardn Programas
Ambientales para evitar la contaminocion. Lo generacicn de residucs no rebasard fos limites del Area de
Influencia.

i POMtSaNs TR A i i i
hotel es posible el aumento de flujo de vehiculos para ef transporte de
materiales pero éste no serd significativo, asimismo la llegoda de turistas al hotel podria ocasionar un
impacto en los sistemas de tronsporte, ya que ef proyecto se situard en un drea de circulocién vehicular
constante por /o que o se considera un impacto significative.

IMPACTOS BENEFICIOSOS

A i k'
Hbisnte g
El proyecto contempla un drea de 3,694.47 m?
permitirdn g infiftracién del agua y aire.

e
i€ >E
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El proyecto generard un beneficio o la sociedad por la contratacion del personal indispensable para
llevar a cabo las obras del proyecto, de igual manera en la etapa de operacion del sitio se generardn

fuentes de empleo hasta la vida dtil del proyecto, esto causard un aumento en la economia local.

EIEGCIORNAEH TICHSWI .,ef’m{. i3t

En lo etapa de preparacion y construccién del proyecto se contempla la instalacion de fosas septicas
(biodigestores autolimpiables) para los servicios sanitorios de los trabajadores que tiene corno objetivo
mejorar el tratamiento de las aguas residuales, permite extraer Unicamente los lodos o material digerido,
haciéndolo higiénico, econdmico, sin malos ofores ni contaminacion, en la etapa de operacién se usard
una planta de tratamiento de agua.

Referente a la red de aguas pluviales durante la construccién del hotel, las aguas pluviales filtraran
parcialmente al terreno; en tanto que en lo etapa de operacién serdn captadas por medio de coladeras
instaladas en la azotea y conducida por tuberias hacia una cisterna pluvial que posteriormente y una vez
filtrada serd usada pora el riego de las dreas verdes.

El sisterna solar térmico tiene la capacidad de convertir la energia luminica en calor y serd habijlitado
para el calentamiento de agua de servicics generales de hotel cubriendo al menos un promedio anuaf de
90% de aportacién energética, referida of volumen necesario para abastecer fas 120 habitaciones del
hote! disminuyendo el consumo de gas LP.

LI

POR EL MOMENTO EN QUE SE MANIFIESTA

Los posibles impactos potenciales que producird el desarrollo del Hotel son 3], de jos cuales se identificaron
26 indicadores que se manifestardn de manera inmediata, y pueden ser percibidos por los indicadores de
pérdida del suelo {capa vegetal y mineral], permeabifidad de suelo, afectacion de los niveles sonoros,
afactocion of microclima, generacidn de vibraciones, alteracién de la flora por presencia de particuias de
polvo u otras, generacién y almacenamients de residuos sdlidos en grandes cantidades, cambios por ia
emisién de particulas de poivo, CO2 y otras particulas; y por los indicadores ambientales correspondientes
a jos factores de residuos peligrosos, calidod de agua, fauna-hdbitat, paisaje, transporte y creacion de
Infraestructura.

En tanto, los impactos que se manifiestan al cabo de cierto tiempo desde el inicio de la actividades def
proyecto son cugtro, erosién del suelo (hidrica o edlica), exposicion de riesgos potenciales (accidentes de
trabajo, otropellamientos, accidentes vehiculares, etc) establecimiento de vegetacién invasiva,
contaminacién de suelo con residuos sélidos, liquidos o lixiviades; asf como el factor de calidad del aire.

EXTENSION ~
De los posibles impactos el 87.10 % tendrdn un efecto puntual en la zona del proyecto, rmientras que solo e/ \’x\\
72.90% de los impactos tendrdn una incidencia parcial en el Sistema Ambiental y destacan los cambios por \

la emisién de particulos de polvo, CO2 y otras particulas, aftos consumos de agua, ya que se abastecerd por \
medic de la red municipal de Islas Mujeres, alteracién de la flora por presencia de particulas de polvo u AN

otras, efecto sobre las condiciones econémicas focales y/o regionales.

PERSISTENCIA

Los impactos temporales obtuvieron un valor de 54.83% en los que se encuentran la erosién de suelo,
contaminacién del agua/suelo por residuos séfidos, contacto humaneo y fauna por residuos peligrosos,
almacenaje, exposicién del personal a riesgos potenciales, calidad de aire, afteracion de la flora por
presencio de particulas de polvo u otras, establecimiento de vegetacién invasiva, perturbacion de la fauna
silvestre, movimiento adicional de vehiculos y lo creacidn de planta de tratamiento o fosas seépticas;
mientras que los impactos permanentes estén mds relacionados con los indicadores como ia pérdida def
suelo {capa vegetal y mineral), permeabilidad de suelo en una superficie de 3,694.47 m? afectacion al
microclima, oftos consumos de agua, vertidos en un sisterna de aguas publico o privado de aguos
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residuales, perdido de hdbitat, combio en la vista escénica, generacion de residuos sélidos en grandes
cantidades, Impacto sobre los sistemas actuales de transporte, oferta de empleos,_ efecto sol?re las
condiciones econdmicas locales v/o regionales, red de aguas pluviales e Implermentacién de un Sistema

Solar Térmico.

RECUPERACION DEL AMBIENTE

De Jos 31 impactos potenciales identificados, 18 se evaluaron como reversibles, 5 irreversibles que
repercutieron en la afectacién al microclima, perdida de hdbitat debido a las actividades que desarroflaran
en los etapas de preparacidn y construccidn del sitio; mientros que en Ja etapa de operacion se contemplan
vertidos en un sisterna de aguas publico o privado de aguas residuales, impacto sobre [0s sistemos octuales
de transporte y alftos consumos de agua; Y 8 fugaces que corresponden a permeabilidad de suelo, ef
contacto humano con residuos peligrosos, almacenamiento de residuos peligrosos, afectacién de los niveles
sonoros, generocién de vibraciones, afteracién de la floro por presencia de particulas de polvo u otras,
perturbacion de fa fauna silvestre y oferta de empleos.

EFECTO

Et andlisis dermostrd que de los impactos potenciales el 41.93 % corresponde o efectos directos que implican
lo perdido de suelo, permeabilidad, afectacién of microclima, perdida del hdbitat, cambié en la vista
escénica, generacidn de grandes cantidades de residuos sélidos, oferta de empleos, efecto sobre las
condiciones econdmicas ocasionados lo mayoria de estos por actividades de cimentacidn, estructura,
albafiileria, fachadas y cubiertas. Para la etapo de operacién aumentard el consumo de agua y se llevaran
a cabo lo separacion de oguas residuales mediante una planta de tratamiento esta serd tratada y
bombeada para ser infiltroda al subsuelo.

Los impactos valorados come indirectos obtuvieron el 58.06 % de fos impactos potenciales, tienen gran
importancia ambiental debido a que se incluyen la generacicdn de residuos peligrosos y su almacenamiento
que provendrian principalmente por fugas de combustible, lubricantes de la operacidn de la maqgquinaria,
desechos de limpieza impregnados con solventes asi como reciplentes; un mal manefo podria provocar o
contaminacidn def suelo y/o egua sino no se aplicon medidas preventivas y mitigacion, también se incluyen
fa emisién de particulas, ofectacidn de los niveles sonoros, erosién def suelo, exposicion del personal a
riesgos potenciales y generacicn de vibraciones.

POR LA INTERACCION DE ACCIONES

En cuanto a la interaccién de acciones, se encontrd que 14 indicadores ambientales se identificarcn en dos
tipos de impactos, acumulative y sinérgico; esto se debe a que la Zzona donde se pretende desarrollar ef
proyecto es urbanizable afectada principalmente por octividades antropogénicas especialmente de tipo
turistico, ademds de que en el predic ya se encontraban edificaciones que provocaron un impacto en gf
entorno. Algunos factores ambientales tales como, Flora-Hébitat, Fauna-Hdbitat, Paisdje, Formas de -
terreno y suefo, Calidad del aire fueron afectados en el SA y los posibles impactos ocasionados por ef
proyecto se sumardn a los producidos. En tanto que o los impactos simples tres indicadores se encuentron
dentro de este tipo, los cuales son permeabilidad del suelo, generacién de vibraciones e implementacién de
un sistera sofar térmico.

()

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POR ETAPA
Derivado de los resultados de fa Matriz, se describen los impactos registrados en cada etapa

PREPARACION DEL SITIO

Los posibles impactos que se pudieran generar en esta etapa del proyecto estdn relacionados con fa
eliminacion de la vegetacidn y lo copa vegetal y la preparacion y acciones de rescate de fauna y flora
provocando desplazomiento de especies; sin embargo, se consideran las acciones de rescate de manera
previa al inicio de actividades para no ofectar a la faunag; en cuante al suelo, previo a las actividades se
colectard la capa de materia orgdnico la cual serd incorporada en las dreas verdes.
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El rescate y trasplante de efernplares susceptibles se reclizard en dreas ajardinadas, las especies de mangle
Conocarpus erectus (botoncillo} no se verdn afectadas debido a que el proyecto se desarrollord respetando
Ja ubicacion de dichas especies, adermnds se aplicard un Programa de Monitoreo para su proteccion.

Otros impactos temporales son los derivados por las actividades de demolicion de las infraestructuras
existentes y por la presencia de trabgjodores. Estas actividades se realizaran a mono con el fin de no
generar residuos peligrosos y contaminacién por maquinarias y equipos; sin embargo, fa presencia de

trobajadores implicara ia generacién de residuos sdfidos y liquidos, generacidn de aguas residuales.

En cuanto los impactos benéficos se encuentran la contratacién del personal y ja compra/renta de materioi
yequipo que tendrd un aumento en la economia en la regién por la adquisicidn de insumos.

CONSTRUCCION DEL SITIO

Los posibies impactos derivan mayormente de la construccion del Hotel y estdn relacionados con la
operacicn de maoquinaria y equipo, presencia de trabajadores, cimentacidn, transporte de materiales, /o
cual conlleva la generacién de particulas suspendidos, asf como la generacién de residuocs sélidos, liquidos y
peligrosos.

A fin de evitar la afectacion de locs efemplares de vegetacion por la circulacién de personal y maquinas se
tomardn medidas preventivas mediante el Progroma de Proteccion al Mangle y el Programa de Vigifancia
Ambiental para evitar dichos posibles impactas.

OPERACION DEL SITIO
Para esta etapa disminuiran los efectos del proyecto, y aumentaran los impactos benéficos relacionados a la
economfa; tales como, la generacién de empleos permanentes de manera directa e indirecta.

Los impactos adversos estan relacionados con el alto consumo de agua, generacion de residucs solidos y
liquidos; sim embargo, se llevarén a cabo medidas preventivas para la correcta disposicién de residuos en
contenedores debidamente tapados y rotulados, con respecto al consumo de agua se operarad una planta de
tratamiento que se reutilizard para el lavado de vehiculos y riego de dreas verdes disminuyendo su

requerimiento.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

X. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en ia MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo gue se
tiene lo siguiente:

En el presente capitulo se describen las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién gue seran
aplicadas durante ias etapas del proyecto, De acuerdo con Conesa (1995} y el Reglamento de fa Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental
(articulo 3, fraccion Xl y XIV), las medidas pueden clasificarse en prevencidn, mitigacién y compensacion.
Dichas medidas se definen como oquellas que se pueden ser implementadas para reducir los efectos
negativos, ya sea al no realizar clerto tipo de actividades, limitar el grado de magnitud, rectificar el impacto
repardndolo, rehabilitando o restaurando el medio afectado ¢ bien compensar el impacto al reemplazar ©
proporcionar recursos am bientales sustitutos.

Las medidas de mitigacién ademds de las caracteristicas antes mencionadas pueden clasificarse de
acuerdo a sus alcances de acuerdo a los sigujentes tipos:

e« Preventivds {Pr): Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para evitar efectos
previsibles de deterioro del ambiente.

« Control (Co): Son el conjunto de occiones que fimitan el impacto.
Atenuocion (At Es ef conjunto de acciones de prevencién, que disminuyen lo intensidad def

impacto.

£

3

3
&

}?‘%
ES
&

writee,
A
¥
v
B
Y, ¥
g 3

0
§

H

.

s

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (9683) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 41de 55
S R A A S S N A R AT VISR S
B \%Q‘wﬁi‘gﬁ%ﬁ' SRS RN

e B T R N Y RN S (U e
\\3‘:"*}"? ‘-‘_aﬁﬁJ w&g&%\;’kﬁiﬂ‘%\“ 25 ‘j{’ S‘Q-:‘; R ‘%’S‘:"’i
K% bSNQ e W 3

S -, 4
R Wb S AN o 2 S




Delegacién Federal en el
ZQZO Estado De Quintana Roo
$\ LEONA VICARIO Unidad de Gestién Ambiental

N C LG DAYHEY.

: MEDIO AMBIENTE

SECRETARA L MACIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0584/2020 {11812

. Mitigableé {Mt): Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para atenuar los
impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de /o perturbacion
que se cause con ld realizacidn de un proyecto en cuaiquiera de sus etapas.

Remediacién (Rm): Acciories que reparan el impacto causado al ambiente.

Compensacion (Cm): Acciones que no eluden o aparicién del efecto, si no que contrarrestan de
alguna manera en fo alteracién del ambiente, ya sea reemplazando o sustituyendo fos recursos
afectados.

Es importante mencionar que ademds de aplicar las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
por cada uno de los componentes ambientales, se llevard a cabo el Programa de Vigilancia Ambientaf
contemplard lo siguiente:

e Todo el personal involucrado en el Proyecto deberd tener conocimiento de las medidas de
prevencion, mitigacion y cormpensacion, asi como de fos pregramas que se implementordn.

» Se capocitard y concientizard a todo el personal involucrado en las actividades que conlleva el
desarrollo del Proyecto sobre el cuidado de los componentes ambientales presentes en e SA.

¢  El personal involucrado en el Proyecto deberd cumplir con las medidas implementadas en materia
ambiental, de salud y de seguridad que se llevardn a cabo.

A partir de la identificacién y evaluacidon de impactos reciizada pora el proyecto en el capitulo anterior yven
apego al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Loco/ de Isla Mujeres, se disefiaron programas enfocados o
la conservacién de los recursos naturales presentes en el drea de estudio y a la proteccidn del SA, mismos
que forman parte de la presente MIA-Particular del praoyecto los cuales se mencionan o continuacién:

Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Faung

Programa de Erradicacion de Especies Exéticas

Programa de Manejo de Residuos Peligrosos y de Manejo Especial
Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos

Programa de Vigilancia Ambiental

Programa de Monitoree de Ecosistemas Costeros

Programa de Proteccién af Mangle

® ¢ @ 8 & 6 ¢

Se vigilara que los vehiculos particulares y
de empresas subcontratadas cumplan con
las  Normas Oficiales Mexicanas que
regulen las emisiones a la atmosfera.

Cambios por Ia Registro en bitdcora de los mantenimientos | Pr

Calidad del emisién de particulas | de cada vehiculo que ingrese a la obra.
aire depolvo, CO;y 0tras " 35 Zreas en donde se observe ef suelo | Pr
particulas. desnudo, descubiertas o sin presencia de

vegetacién deberdn ser humedecidas para
evitar la suspension de particulas en la
atmdsfera.

Con [a finalidad de evitar el consumo | Pr
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excesivo de combustible y la consecuente
emisidn de gases, los vehiculos que no
estén en uso se mantendrdn apagados
aunado a que los trabajos serdn planeados
para evitar la acumulacion excesiva de
unidades en un solo punto.

la maquinaria pesada que transporte | Pr
material de construccién deberd emplear
lona para evitar la dispersién, asi como los
contenedores donde se almacenard el
material.

Se procuraréd el uso de equipos eficientes | Pr
en el uso de combustible v el uso de
combustibles mas limpios.

Queda prohibida la quema de residuos de | Pr
cualquier indole, asi como la realizacién de
fogatas en el sitio del Proyecto.

El proyecto contempla el 30.72 % (3,694.47 | Cm
m?) de la superficie total del predio como
drea verde, en estos sitios se colocaran los
ejemplares rescatados mediante I3
ejecucion del Programa de Rescate vy
Reubicacion de Flora y Fauna.

Afectacion al
microclima

Los trabajos que requieran de maquinaria | At
que genere vibraciones deberdn estar
planeados vy ejecutarse en horarios
diferenciados a fin de minimizar los
impactos.

Generacién de
vibraciones

Se deberd llevar registro de los | Pr
mantenimientos de cada maquinaria vy
equipo.

Los horarios de trabajo serédn diurnos de | Pr
Alteracion de los 7:00 a 18:00 horas.
niveles sonoros.

Reportar el mal funcionamiento de equipo, | Pr
maquinaria o vehiculo, para asegurar que
trabajen con eficiencia.

Revision del uso adecuado de Equipo de | Pr
Proteccidn Personal (EPP) haciendo énfasis
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tos generadores de electricidad a base
Diésel se instalarén en zonas donde no se
encuentren trabajadores o se aislarén
mediante carcasas de mitigacion acUstica.

Se colocard un tapial metélico alrededor
del predio para minimizar el ruido hacia el
exterior.

At

Y

Los trabajos de demolicién de las obras
existentes se haran por medios manuales
para minimizar Jos impactos sonoros.

At

Calidad de
agua

Altos consumos de
agua

Vertidos en el sistema
de aguas piblico o
privado de agua
residual.

Durante los trabajos de preparacidn del
sitio y construccién se emplearan pipas de
agua para satisfacer la demanda del
recurso.

Pr

Se sancionara a los trabzjadores que sean
sorprendidos  realizandc  necesidades
fisioldgicas fuera de la zona de sanitarios.

Pr

Durante la etapa de preparacién del sitio y
construccién, se emplearan dos fosas
sépticas una para uso de los trabajadores
de obra y otro para usuarios de oficinas, en
ambas se instard un  Biodigestor
autolimpiable para contener los residuos
provenientes de las descargas sanitarias de
la cbra. El servicio que ofrece un solo
producto es de hasta 60 personas y de
hasta 233 usuarios en oficina.

Pr

El mantenimiento del biodigestor se
realizard de acuerdo a las especificaciones
del fabricante, [a cual estd en funcion del
modelo y nimero de usuarios.

Pr

Durante la operacién se empleard una
planta de tratamiento de agua, cisterna de
agua tratada y una cisterna que almacenara
dos dias de consumo mads la reserva contra
incendios, el consumo diaric de cada
huésped, comensal y empleados se

Pr
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contempla de acuerdo a lo establecido en
el Reglamento de isla Mujeres.

El proyecto contempla la creacién de un | Pr
sistema de captacion de aguas pluviales.

Los lodos y el agua tratada (Biodigestor y | Pr
planta de tratamiento) que se generen por
el uso del biodigestor tendrdn disposicion
final mediante una empresa especializada.

Se implementard el Programa de Manejo | Pr
de Residuos Sélidos Urbanos, con la
finalidad de detectar la tasa de generacion
de residuos en cada etapa y remitirlos a
sitios autorizados.

Se realizardn capacitaciones constantes al | Pr
personal sobre la correcta clasificacion de
los residuos sélidos urbanos, ademds de
que se explicardn acciones enfocadas en el
redso, reciclado y reduccién de los mismos.

Los contenedores ubicados en el almacén | Pr
temporal deberdn estar sobre suelo
protegido de la posible caida de algin
material que Jlo pueda contaminar, asi

Residuos Generacion de ‘ 0
solidos y residuos sélidosen | MISMO deberdn estar tapados Yy
liquidos grandes cantidades etiquetados de acuerdo al residuo

generado que contengan.

En cada frente de trabajo, en dreas | Pr
impermeables se colocaran botes con tapa
rotulados de acuerdo con el tipo de residuo
sélido urbano.

Se realizaran limpiezas periddicas en la | Pr
zona de playa y drea marina.

Se colocardn carteles informativos en la | Pr
zona marina para concientizar a los
usuarios, sobre la generacion de residuos
solidos.

Los residuos generados en cada una de las | Pr
actividades que contempla el Proyecto
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fa jornada de trabajo.

Realizar inspecciones periddicas en las
dareas de trabajo con el fin de detectar
cualquier anomalfa o incumplimiento.

Pr

Almacenamiento de
residuos

Se establecerd un almacén temporal de
residuos sélidos urbanos dentro del drea
del proyecto.

Pr

Contaminacién del
suelo con residuos
solidos liquidos o
lixiviados.

No se permiten reparaciones mecénicas, ni
mantenimientos mayores dentro  del
predio.

Pr

En caso de ser necesaria una reparacién
menor (ajustes de elementos tales coma
tuercas, cambios de llantas o de apoyo para
que algin elemento salga del predio) se
colocardn artesas con la finalidad de
contener posibles derrames o infiltraciones
al subsuelo de sustancias contaminantes,
los residuos serdn etiquetados y remitidos
a disposicién final por empresas
debidamente autorizadas.

Pr

Cada maquinaria o equipo que ingrese al
predio deberd contar con Kit antiderrames.

Pr

El drea de recarga de combustible estara
ubicada sobre una plancha de concreto.

Pr

Se llevardn registros de incidentes,
derrames accidentales de aceites o de
sustancias contaminantes.

Pr

El drea de comedor se colocard sobre una
plancha de concreto para evitar |a
contaminacién del subsuelo.

Pr

Se prohibe arrojar o abandonar desechos
de combustibles y lubricantes en el mar

Pr

Residuos
Peligrosos

Contaminacién de

agua con residuos

sélidos liquidos o
lixiviados.

Cada generador de residucs deberd tener
el control del manejo de residuos, e
identificar quién serd el receptor de los
residuos. Se exigird a todos los Contratistas
y Subcontratistas un formato llenado con

Pr
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datos de los residuos que salgan del predio,
por cada dia de actividades en obra.

Si la promovente hace uso de servicios de
empresas contratistas estas serdn las
encargadas de obtener los permisos
necesarios para la disposicion final de los
residuos generados y almacenados de
manera temporal en el sitio del Proyecto.

Pr

Contaminacion del

suelo con residuos

solidos, [fquides o
lixiviados

Cada contratista deberd contar cuando
menos con un contenedor diferente para
cada tipo de residuo peligroso en la obra,
claramente identificado, en area ventilada
y protegida de la intemperie.

Pr

Ef contacto humano
con residuos
peligrosos

El manejo de las sustancias que generen
residuos peligrosos debera ser con previa
autorizacién del encargado de seguridad e
higiene.

Pr

Contacto de fauna
con residuos
peligrosos

En obra se implementard un almacén de
residuos peligrosos, lo anterior con la
finalidad de contener los residuos en sitos
cerrados y evitar el contacto con la fauna.

Pr

Almacenamiento de
residuos peligrosos

Se implementara un almacén temporal de
Residuos Peligrosos y de Manejo Especial

en donde se almacenardn los residuos
generados pertenecientes a2 ambas
categorias, para posteriormente ser

retirados de la obra mediante empresas
autorizadas.

Pr

En los casos en lo que se autorice acopio de
sustancias peligrosas en obra, el contratista
deberd asegurarse que estén fuera del pasc
de vehiculos y del drez de trabajo principal,
para evitar dafios parciales o totales.
También, se evitara el sobre
almacenamiento en sitio de los insumos
aplicando la politica de entrega de material
conforme se emplee.

Pr

No se permite fumar en la cbra ni el uso de
elementos facilmente flamables.
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Se empleardn obligatoriamente empresas
acreditadas para el manejo de residuos
peligrosos. No saldran de obra residuos sin
previo registro y sin que la empresa que los

retire acredite previamente sus
autorizaciones gubernamentales.

Delegacion Federal en el -
Estado De Quintana Roo

Pr

Formas del
terreno y
suelo

Perdida del suelo
(capa vegetal y
mineral)

El suelo con presencia de materia organica
serd removidc y almacenado para ser
empleado en las dreas ajardinadas del
proyecto.

Cm

Erosion del suelo
(hidrica y edlica)

Durante las actividades de movimiento de
material para nivelacién, se humedecer3 el
suelo periddicamente para evitar el
arrastre de particulas y polvos por accién
del viento.

At

Durante la operacidn de la magquinaria se
planificard el trafico tanto peatonal como
vehicular.

Pr

Flora-Habitat

Perdida dela
cobertura vegetal

Durante la etapa de preparacién de sitio:
las especies de flora que se encuentren
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, serdn rescatadas y reubicadas a un
viverc temporal para posteriormente ser
integradas en las dreas verdes del proyecto.

Pr

Implementar el Programa de Rescate vy
Reubicacion de Flora y Fauna previo a las
actividades de desmonte y despaime y
durante todas las actividades del Proyecto.

Pr

Afectacion de
especies bajo
proteccién

Se aplicard el Programa de Proteccidon al
Mangle, con la finalidad de monitorear los
ejemplares que permaneceran el predio.

Cm

Se prohibirad al personal la colecta de las
especies de flora y fauna. Se pondra mayor
atencién  en las especies que se
encuentren.

Pr

Se implementard el Programa de
Erradicacion de Especies ExGticas presentes
en el predio.

Pr

No se realizard la introduccién de especies
exdéticas o invasivas.

Pr
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Se llevara a cabo el Programa de Monitoreo | Cm
de Ecosistemas Costeros.

Fragmentacién de
ecosistemas Se promoverd la conectividad de fa | Pr
vegetacion.

Durante los trabajos de preparacién del | Pr
Alteracién delaflora | sitic y construccién, se colocardn

por presencia de protecciones perimetrales a los elementos
particulas de polvo u | arbéreos que permanecerdn dentro del
otras. predic a efecto de evitar que dichas

acciones pudieran generarles dafios.

En la etapa de preparacién del sitio se | Pr
aplicard el Programa de Rescate vy
Perturbacion de la Reubicacidn de Flara y Fauna, en el que se

fauna silvestre dard énfasis en las especies que se
encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Los trabajos serdn diurnos y en horarios | At
establecidos para permitir a la fauna

desplazarse durante horarios nocturnos.
Perdida de hébitat

Ya que el proyecto contempla la | At
permanencia de vegetacién nativa de la
region, la fauna podra acceder al sitio.

Todas las luces que se cologuen en cada | At
Fauna-habitat una de las etapas del proyecto estarin
orientadas hacia al suelo a fin de minimizar
la perturbacién a [as especies aledanas.

Durante las etapas de preparacién del sito | Pr
y construccién se capacitard al personal
para captura o trasladar ejemplares de
fauna que se lleguen a encontrar en el sitio
para su posterior reubicacion.

Afectacion de
especies bajo
proteccién

No se permitird la introduccién de fauna | Pr
exdtica.

Se colocardn letreros informativos en el | Pr
area de playa, para informar a los usuarios
de la posible zona de anidacién de

tortugas.
5.,,»’ :.{*z_:
Dy
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El disefio del proyecto se sumaré al paisaje
Cambio en la visita turistico de la regién, ademds se empleardn

Paisaje escénica colores del edificio parecidos al entorno y
se incluird vegetacién nativa.
El Programa de Vigilancia Ambiental | Pr
aplicard criterios enfocados en acciones
preventivas contra los efectos del cambio
climatico.
Exposicion de riesgos | Los trabajadores recibiran capacitacién en | Pr
potenciales materia de seguridad y de impacto
{accidentes de amnbiental.
Salud Humana trabajo,
atropellamientos, Se colocardn sefialamientos informativos | Pr
accidentes para el conocimiento de la poblacién en
vehiculares, etc.) general sobre el desarrollo de la obra.
Dentro del predio se colocarén letreros de | Pr
advertencia y prohibicién durante y al
finalizar la obra, asi como durante la etapa
de operacion.

Xl. Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transicién entre los
sistemas acudticos y terrestres que constituyen dreas de inundocidn temporal o permanente,
sujetas o no a la influencia de mareas, como pantanos, ciénegas Y marismas, cuyos limites fos
constitiyen el tipo de vegetacién hidréfila de presencia permanente o estacional, las dreas en
donde el suelo es predominantemente hidrico; y las Greas lacustres o de suelos permanentemente
hamedos por la descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccion XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-
2003 los define o los humedales costeros como ecosistemas de transicion entre aguas
continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidréfita, estacional y
permanente, y que dependen de la circulacion continua del agua salobre y marina. Asimismo, se
incluyen las regiones marinas de nomds de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de la
marea mds baja (3.36).

Por otra parte, la Convencién Ramsar* hace uso de una definicién mas amplia ya que ademas de
considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera
sitios artificiales como embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en
marea baja no exceda los seis metros, [os cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de contiglidad, de
regulacion_ climatica, de estabilizacién _costera, de produccién _primaria__gue mantiene la
biodiversidad marina v terrestre que depende de ellos. El manglar y los suelos de log humedales
costeros desempefian una funcién importante en la depuracién del agua eliminando las altas

4Convencién sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Irdn, en 1971 Tratado intergubernamental que sirve de marco para la accién nacional y la
cooperacidn internacional en pro de fa conservacién y uso racional de los hurnedales y sus recursos. hitp:fwww.rarmsar.org/. En vigor 2 partir de 1975. i,
o
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concentraciones de nitrégeno, fosforo y en algunos casos productos quimicos toxicos, contribuyen a
recargar acufferos subterrdneos; aminoran_la velocidad de la corriente de agua proveniente de la
cuenca y estimulan la deposicidon de sedimentos y asimilacidén de nutrientes acarreados por ellg,

roveen sustento alimenticio a numerosas comunidades humanas establecidas en la costa, ya que
son habitat de crianza v desove de poblaciones de especies marinas de interés comercial v de
subsistencia, son sumideros de carbono. son excelentes gvapotranspiradores; desempefian una
funcién critica en la proteccién v estabilizacién de |z costa contra las mareas de tormenta y otros
fendmenos climaticos; reducen la fuerza del viento, fas olas y las corrientes, intrusién salina, v de la

erosién costera, desempefiar una funcién critica en el control de las inundaciones.

En términos ecoldgicos, la_diversidad bioldgica de una zona de manglar ne se puede considerar de

manera_aislada, ya gue el manglar es el sitio de forrajeo, caza, refugio, anidacién. crecimiento v
alimentacidn para muchas especies de fauna de los ecosistemas con los cuales hace conexidn, v de
esta manera constituyen corredores bioldgicos que dan continuidad g los ecosistemas.

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidroldgica, también forma parte de una unidad
ecoldgica en la_cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de la conservacién y
aprovechamiento _sustentable de los ecosistermas terrestres y acudticos gue se encuentran
contiguos al manglar. Dadea su localizacién costera, los humedales costeros de tipe manglar son
ecosisternas que tienen un papel importante como zona de transicién, conexidén v amortiguamiento
entre el medio acuatico v terrestre, ¥ sus ecosistermnas respectivos.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en
general, han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacidon costera
indispensables para el mantenimiento de la integridad del ecosistema, de la biodiversidad y la

estabilizacién costera.

Xil. Que como resultado del andlisis v la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE su autorizacién en materia de impacto ambiental;

toda vez gue de acuerdo al andlisis realizado con respecto al Decreto del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado

en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008se tiene que no se cumple
con el criterio €G-01 toda vez gue no mantiene la superficie minima destinada comeo drea verde que
en su caso siempre serd permeable: no se garantiza el cumplimiento del criterio €G6-04, CG-06, CG-

07. U7-10. U7-12, U7-16, toda vez gue no se puede garantizar el manejo integral de las aguas &

residuales g generar durante las etapas de preparacion del sitio v construccién del proyecto. ‘Q\

b

W
Por otro del anélisis con_respecto Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona insular del \\
Municipio_de Isla Mujeres. Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Estado de "

Quintana Roo, ef 05 de octubre de 2010 (en adelante PPDU se concluye gue el provecto NO

CUMPLE con los niveles v altura maxima_permitida toda vez gue se rebasa dicho pardmetro gue
corresponde a 4 niveles o 14 metros; toda vez gue el provecto cuenta con 7 niveles v una altura de

18.60 metros. |

Tampoco se puede garantizar el manejo integral de las aguas residuales a generarse durante las
etapas de preparacién del sitio y construccidn del proyecto pudiendo ocasionar la contaminacion
del suelo, mante fredtico y agua marina {Especificacion {4.6 y 4.8} y no respeta la prohibicion
sefialada en la especificacién 4.4 y limite establecido en la especificacién 4.16; toda vez que no se
presentaron los elementos técnicos para garantizar el cumplimiento de los supuestos de excepcion
de la especificacién 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidn deberd recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidén de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones
en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente, de conformidad
con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, e cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de
poiftica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en elia establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacidn y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impactoc Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece [as condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de fas obras o actividades que cita en Jas
fracciones | al Xill, requerfan previamente la autorizacidén en materia de impacto ambiental; fracecién IX
Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros; fraccion X Obras y actividades
en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales; requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretarig; articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones
IV, Vill, IXy XI del articulo 28, ta Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la
Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo gue a su derecho convengs;
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada [a Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Secretarfa iniciaréd el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las
dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos
ambientales de Jas obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a
gue la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada N
motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién:
articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articule 3, del mismo Reglamento a través del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en Ia fraccién I, que
dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en ia fraceién
Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de
otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias
de la Secretaria; articulo 5 inciso Q) que establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros y R) Que establece que obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rics, lagos y esteros
conectados con el mar, asf como en sus litorales o zonas federales; requerirdn previamente la autorizacién en
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materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el artfculo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo Tl, Glitimo pérrafo que indica los demds casos en que
la Manifestacidn de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento scbre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podrd solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, X y XI del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacidn del impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias sigulentes g la integracion del expediente, que ha
recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 z través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe segulr la Secretaria para emitir Ia resolucidn sobre la evaluacidn del
impacto ambiental def proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; de
la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal en el articulo 18 que dispone gue en el Reglamento
interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de fa misma Ley que dispone
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de fas cuales destaca en su fraccidn XI la relativa a la evaluacidon y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gque es el elemento y requisitoc del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo seré valido hasta en tanto su invalidez
no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se
establece que la actuacidn administrativa se desarroflard con arreglo a los principios de economfa, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion
Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre
la peticidn que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto amblental del
proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte Marina del Programa de Ordenamiento

Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el . .
propio Programa {Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de N

noviembre de 2012 (POEM); Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008; Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo 2010-2030 {PDU)} publicado en el Periddico Cficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010;
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciermnbre de 2010; NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicado en el Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo
de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de Ia Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el
01 de febrero de 2006; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medioc Ambiente y
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Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el publicado el 26 de noviembre del 2012:
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacidn y despacho de sus
asuntos, la Secretarfa contard con los servicios publicos y unidades administrativas gue se enlistan y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccidn al Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas servidores pUblicos,
las facultades gue se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIill, establece
que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contaré con las delegaciones federales en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
pérrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendrédn respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccidon XXIll, establece que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al gjercicio de
sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro
de su circunscripcién territorial... fraccién IX inciso ¢ gue establece gue las Delegaciones Federales podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los [ineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; articulo 84, que sefiala que por ausencia temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Fédéral dé Ta SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de- Medic Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos. in\(o’(:ados y dada su aplicacidén
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el-gjercicio dé sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este mstrumento no es ambientalmente
viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién |l inciso a), de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Ill de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “HOTEL MIRADA”
con pretendida ubicacién en la SM-008, MZA-060, LOTE 005 de la carretera al garrafén, con frente a la playa
bahia Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por el €. Marcos Eshkenazi
Smeke en su cardcter de representante legal de la empresa INMOBILIARIA BIN KIIN, S.A. DE C.V. por los
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO 5, FRACCION Vi inciso A}, B), C} y D)

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con io establecido en el articulo 57, fraccién I de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para sormeter al Procedimiento de Evaluacidon en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.
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CUARTO.- Se hace del conocimiento a [a promovente, que |a presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicaciéon de [a LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; vy las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias hibiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad
Administrativa, guien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspensidn del
acto recurrido, conforrme a lo establecido en Jos articulos 176 de [a LGEEPA y 3, fraccidn XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. -~ Hagase del conocimientc a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, ¢] contenido de [a presente resolucion.

SEXTO. - Notificar e| presente oficio al C. Marcos Eshkenazi Smeke en su cardcter de representante legal de
la empresa INMOBILIARIA BIN KiIN, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos
35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative y/o a los CC. Manuel
Mercado Bejar, Luis Manuel Lépez Martinez; Claudia Bolafios Sanchez y Gabriela Rivera Ojeda y Roberto
Carlos Caballero Pavén guienes fueron autorizados en los términos del articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
*Con fundamento en io d)spuesto pRrgl adicUle 84 de mento [nterior de la Secretarl’a de Medxo Amb rales, en suplencia, por
ausencia del Titular de /a:DeIegaCIér& 3 fﬁﬁﬁﬁﬁ%&m el estado de QuintanaGREG Ji%tﬁhg gm la Jefa de la Unidad de
Cestién Ambientai Zona Norte™  ~ZRY| [ji INT ﬁ,fhé‘ RGO RECURSOS NATURA P
N\
@Eﬂ. 1ERY f\\ﬂ
» 'm'\ VE
—
“Oficio 01250/dle fecha 28 de noviembre de : \ i) 13} U / B
Ccep-  LIC.CARLOS :IOAQUI Sope clonal del Estado de QWE&ACMI&&Q% g@"f&e enero s/nim., Colonla
Centro, C.P.77000, Ch od Gjecutivo@groo.gob.mx DE CUINTANA ROO
C.PJUAN LUS CARR!LLO Viumcrpal del Honorable Ayun mIento e [sla Mujeres - Palacic Municipal de isla Mujeres

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA, -Trtular dela Umdad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx_
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL ~ Encargacio del despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. -
rautolbornoz@profepa.gob.mx
NUMERO DE BITACORA: B/M P-0006/12/12 -
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QFZ20'19TD'131 >

En los térmmos del artfculo 17 Bls en relac16n con Ios artfculos Qctavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el gue se reforman adicionan y derogan
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