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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resoluciéon de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdacora numero
23/MP-0029/01/20.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y T13,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de Ia
Informacién, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 012/2021/SIPOT
en la sesidn celebrada el 13 de enero de 2021.

Firma del titular: — i M/
“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Intefior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

 Biol. Araceli Gomez e
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administraciéon Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotel

a, Cancun Quintana Roe, C.P. 77500.Teléfono: (998) 8 91 48 04.wn
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su artfculo
28, primer pérrafo, que dispone que fa evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establecelas condiciones a que se sujetaré
la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a gue se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberén presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar ¥ resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de lg Federacidn y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por ias
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. EMILIO
ZAMUDIO MAYA en su calidad de gerente administrative de la sociedad STRUD DESARROLLO, S.A. DE C.v,
sometio & evaluacidn de Ja SEMARNAT, s través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo,
la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P}, del proyecto denominado “CONDO
HOTEL TAKH”, con ubkicacién en el Boulevard Kukulcan, calle cerizontle ndm, 22y 26, Zona Hotelera de Cancin,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una vez presentada la
Manifestacidén de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciars el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacidn de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de [3*inidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resotucién correspondieqt{l:. .

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone €l articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, N
siendo esta Delegacién Federal en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, o
competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A -Recepcidn, Evaluacién y
Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, come ef que nos ocupa, ya gue este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Egg{go

”,
-

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, % gt
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. o o i
Pégina lde 54
AP WS — A ,-.,‘, - D, m'w".ﬁ,«q:&) —.:5— e} *\-g,. N :-gs-::;a ‘fgﬁ" **\\U' b -.,‘
INESTINSSEANTESTINES RS

(RSN &0 A PRS2 18 T SR B Sy TS e PRSI




)

Delegacion Federal en el

202 Estado de Quintana Roo

IEONA VICARIO Unidad de Gestién Ambiental

IR MATHIE DI IR FAXTN

. MEDIO AMBIENTE 1[

SECHETARIA DE MEDIS AMEIEKTE ¥ RECURSCS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SCA/I84/2020 ' .

Judrez ; Jo anterior en términos.de lo dispuesto por i articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacidén con los
articulos 42 fraccién 1, 43 y 45 de la Constitucién Politica de tos Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificéndose los limites y extensidn territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Eederacidén son los Estados de...Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la extensién
y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién

Vil y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, gue sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estaré un Delegado gue sera nombrado
por el Secretario, como es el case del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha
06 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn
XXIll, sefala gue los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, e! articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resclver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Delegacién Federal de ia Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto “CONDO HOTEL
TAKH" (en lo sucesivo el proyecto), con ubicacidn en el Boulevard Kukulcan, calle cenzontle ndm., 22 y 26, Zona
Hotelera de Cancln, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. EMILIO
ZAMUDIO MAYA en su calidad de gerente administrativo de la sociedad STRUD DESARROLLO, S.A. DE C.V,
(en lo sucesivo promovente}, y

RESULTANDO:

l. Que el 16 de enero de 2020, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 15 del mismo mes y afio, a través del cual presentd la MIA-P del
proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacion en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2020TDOO3.

il. Que el 20 de enero de 2020, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante
ef cual remitid el extracto del proyecto publicado en el periddico “Novedades” de fecha 20 de enero de
2020, de acuerdo al articulo 34 fraccidn || de la LGEEPA.

. Que el 23 de enero de 2020, en- cumplimiento a lo establiecido en ef articulo 34, fraccién [, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, gue dispone que la SEMARNAT publicaré la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldégica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de fa separata nimero DGIRA/005/20, de su Cacete
Ecoldgica y en la péagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 16 al 22 de enero de 2020, dentro de los cuales se incluys la solicitud que presentd, para que esta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccidn 1X, inciso C) del

Reg!gmento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01383) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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IV.  Que el 30 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0152/2020 2
través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de |a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), previno a la promovente para que presentar la informacién faltante derivada
del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara ia prevencién. El oficio fue notificado el
dia 10 de febrero de 2020.

V. Que el 21 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escritco de misma fecha,
mediante el cual la promovente remitié la informacién solicitada mediante oficio 04/SGA/0152/2020
de fecha 30 de enero de 2020.

Vi. Que el 21 de febrero de 2020, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de Iz
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso z disposicidn
al pUblico en las oficinas ubicadas en Av. {nsurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Bivd. Kukuledn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun, ambos
en el Estado de Quintana Roo.

Vil. Que el 18 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa, emitis el oficio nimero 04/SGA/0429/2020 =
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificacion a la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA), e! ingreso del proyecto, para gue manifestara
lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el artfculo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a [a LGEEPA.

VIii. Que el 18 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativo emitié el oficio nGmero 04/SGA/0430/2020, a
través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal Benito
Judrez el ingreso del proyecto parz gue manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con e
mismo, otorgéndole un plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de a
LFPA de aplicacién supletoria a fa LGEEPA.

IX.  Que el18 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativo emitié el oficio nimero 04/SGA/0431/2020, =
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de [a LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a [a Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera su opinién respecto a la congruencia del
proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014,
otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del
mismo, lo anterior con base en |o establecido en el articulo 55 de [a LFPA, de aplicacién supletoria a Ia
LGEEPA.

X. Que e{ 18 de marzo de 2020, esta Unidad Administrative mediante el oficio nGmero 04/SGA/0432/2020,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitdé a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién,
para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dies de conformidad con |o establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xl.  Queel18demarzo de 2020, esta Unidad Administrativo mediante el oficio nimero 04/SGAf0433/2020,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), su
opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de

U."
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XIl. Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0568/2020 &
través del cual solicité al promovente, con base en |o establecido en los articulos 35-BIS de |a LGEEPA
y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecideo en el segundo parrafo del articulo
35-BIS de la LGEEPA. ‘

Xl Que el 17 de septiembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 del
mismo mes y afio, el cual el promovente ingresé la informacion solicitada a través del oficio
04/SGA/0568/2020 de fecha 24 de agosto de 2020.

XIv. Que 2 la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibid opinién U cbservaciones por
parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo. (SEMA).

XV. Que za la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibidé opinidn U observaciones por
parte de Iz Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roc
{PROFEPA).

XVi. Que a ia fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinidn u cbservacicnes por
parte de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).

XVilL Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinidn u observaciones por
parte del H. Ayuntamiento de Benito Juirez.

XViil. Que a3 |la fecha de la emisién del presente oficio resolutive, no se recibid opinidn u observaciones por
parte de la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS).

CONSIDERANDO:
1. GENERALES. '

L. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer parrafo y fraccién IX, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn 1l y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xl|, XVI y XVII, 4
fracciones i, Il y VI, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracién Plblica Federal; 38 primer pérrafo, 39, y 40
fraccidn IX inciso C} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en ei Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de novierpbre de 2012, PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 27 de febrero de 2014; el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CANCUN 2014-2030, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 16 de octubre de 2014, Norma
Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgos;
MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO I1I, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO

\“‘w‘ “"’.,
$ %’*{:; )
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DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicada el 30 de diciembre de
2010 publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 Y FE de erratas a Ia
Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el
Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidén el 10 de abril
de 2003; el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA
OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07
mayo de 2004, NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en e
Diario Oficial de la Federacién, DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER de la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006,

Conforme a lo anterior, esta Unjdad Administrativa evalud el proyecto presentadc por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercerc de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacion Y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones
que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrolio equilibrado del pafs y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracidn del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales Y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en (o dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccidn |, 28 primer pérrafo fraccidn Xy Xy 35 de la LGEEPA, gue a la letra establecen:

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicién del publico
conforme z lo indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacidn social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, guejas, denuncias o manifestacién
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobjerno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que [a fraccién [l del articuls 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcién def proyecto, por lo que unz vez analizada la informacién
presentada tanto en la MIA-P, se tiene que:

El proyecto consiste en la construccién y operacidn de un condo hotel de 7 niveles con 23 unidades de
alojamiento, con sala, terraza, cocina y bafics, 4 locales comerciales, estacionamiento techado y zij,bezgg
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v jardines en un predio cuya superficie total es de 1,682.40 M2,

Cuadro de distribucidén por nivel

NUMERO DE .
NIVELES UNIDADES DE DESCRIPCION.
ALOIAMIENTO

Planta Baja o} Locales comerciales, cajones de estacionamiento, Areas verdes, lobby,
rampa de acceso,

Ter Nivel 0 Estacionamiento; también se cuenta con areas de bodega para Las
unidades de algjamiento y locales comerciales; asf como bodega para
el drea administrativa y bafio.

2do Nivel 6 Unidades de alojamiento del 201 2l 206

3er Nivel

4to Nivel S Unidades de alojamiento del 307 al 312,

5to Nivel 6 . Unidades de alojamiento del 413 A al 418

6to Nivel 5 Unidades de alojamiento del 518 al 522

Roof top 0 Alberca, drea comunes, barios, bar, ajardinadas, terrazas.

Total unidades de Alojamiento 23

Distribucién de las superficies de desplante y aprovechamiento de! proyecto:

Componentes Superficie
m2 | %
Area no techadas
Acceso 72.412 4.72%
Rampa de acceso 39887 2.37%
Andador 8631 5.13%
Pasillo 27138 - 1.61%
Circulacion 210192 12.49%
Estacionamiento abierto 132.446 7.87%
Subtotal 1,085.341 64.51%
Area techada
Elevador 7.858 0.47%
Escalera 6188 037%
Lobby 31.528 1.87%
4 Locales comerciales 551.475 3278%
Subtotal 597.059 35.49%
Area permeable

Area ajardinada 509.956 3031%
Subtotal 508.956 20.21%
Total 1,682.40 100.00%

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccidn iV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sisterna ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental

Considerando fo antes mencionado, se optd por definir el sisterna ambiental conforme a la superficie que ocupa la
Unidad de Gestion Ambiental ndmero 21 denorninada “2ona Urbana de Cancidn”, conforrme o lo establecido en e/
Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo (POEL B3}, publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
de Quintana Roo. La superficie que abarca el Sistema Ambiental propuesto (UGA 21) corresponde a 34,937.17
hectdreas, de acuerdo con la ficha técnica de dicha UGA propuesta en el POEL de referencia.

"-,ullq"'

_,-"\ X “4
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Criterios de planeacién

Se considera que el proyecto serd desarrofiado dentro de fa zona urbana de lo ciudad de Cancin, Municipio de
Benito Judrez especificamente en Ia Zona Hotelera, por o tanto, sus efectos sociales Y econdmicos se circunscriben
a ese entorno geogrdfico, por consiguiente, la delimitacién del SA se centra exclusivamente dentro de fos limites
establecidos de dicho Municipio, algo que se cumple al elegir a ia UGA 21 como SA, ya que sus limites se ubican en
la zona urbana del mencionado Municipio de Benito Judrez.

Criterios ambientales

En este rubro se identifican unao serie de criterios que se relacionan con los diferentes componentes ambientales del
SA, particularmente estan relacionados con los diferentes ecosisternas presentes, asi como la interaccidn que estos
tienen con la zona delimitada; ademds de los zonas impactadas por usos previos y que han ocasionado fa
fragmentacion del medio o propiciado sus tendencias de deterioro.

Como primer punto se considerd la cartografia digital disponible en el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informdtica (INEGI), particuiarmente la Carta de Uso de Suelo Y Vegetacién, Serie V (escalo 1:250000) ta cual
establece que en e/ SA delimitado, existen diferentes tipos de vegetacion o ecosistemas, a saber: Manglar, Selvg
Mediana Subperennifolia, Tular, Asentamientos Humanos, Zona Urbana, Cuerpos de Agua y Desprovisto de
vegetacion; es decir, la delimitacion ecosistémica se acota o nivel de dos grandes comunidades vegetales manglor
Yy Selva Mediang Subperennifolia, seguin la cortografic de referencia, asi como un efemento de deterioro queinfiuyen
directamente en el SA (dreas sin vegetacicn aparente).

Considerando la distribucién homogénea de estos ecosisternas, es que se optd por delimitar el SA de la zona urbana
de Ja Ciudad de Cancin, ya que cualquier cambio que pudiera ocurrir en el medio, se hard notar en gran medida
como procesos de fragmentacion, pues dicha distribucién ocurre en forrma de franjos paralelos a lo linea de costa,
Co/mo se menciond anteriormente.

En otro orden de ideas, tenemos que ef SA posee caracteristicas fisicas (medijo abidtico) que son homogéneas o Jo
fargo y ancho de sus fimites, pues de acuerdo con las cartas temdticas del INEGI, posee el mismo tipo de suelo en
toda su extensién {arenosol); el mismo tipo de hidrologia superficial (coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%); el
mismo tipo de hidrologia subterrdnea (material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar cormo acuifero 7
un solo tipo climdtico (AwWO(x’); la misma unidad geoldgica (sistermna Q(If), suelo litoral de/ cuaternario); y se encuentra
dentro de la misma regicn hidrolégica (RH32). Entonces asumimos que fos limites y extensién del sistema ambiental,
poseen las mismas caracteristicas abidticas, de tal modo que permitiré un andlisis mds preciso sobre los impactos
ambientales que generard el proyecto sobre los elementos fisicos que integran el SA. Estas caracteristicas
particulares se describen a detalle en el siguiente apartado.

Medio bistico

Vegetacién en el sistema ambiental

De acuerdo con ia carta de uso de suelo y vegetacién (escola 1:1250,000) serie V del INEG, el Sistema ambiental
presenta un usc de suefo de Zona urbana.

No obstante, a una escala mds grande, como la observada en ef POEL-Benito Judrez, podemos observar que en
realidad el sistema ambiental presenta diversos tipos de usos de suelo Y vegetacion.

La mayor parte Ja conforman las dreas con vegetacién de Zong Urbana con una superficie de 10,622.07 has (30.40
% del SA), Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Mediana Subperennifolia en recuperacicn con una superficie
de 9,666.56 has (27.67% del SA), Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Mediana Subperennifolia con una
superficie de 524170 has (15.00% dei SA), Vegetacion Secundaria Arbdrea de Seiva Mediona Subperennifolia en buen
estado con una superficie de 2,647.59 Has (7.58% del SA), Sin vegetacién aparente una superficie de 230220 Has
(6.59% del SA), Asentamiento Humano con una superficie de 210827 Has (6.03 % del SA), Manglar con una superficie
de 102316 Has (2.93% del SA), Selva Baja Subcaducifolia con una superficie de 693 Has (1.98% del SA), Mangle
Chaparro y graminoides con una superficie de 363.84 Has (1.04% del SA), Cuerpo de agua con una superficie de 156,52
Has (0.45 del SA, Tular con una superficie de 76.68 Has (0.22% del SA) y Matorral Costero con una superficie de 36.18
Has (0.10% del SA).

La vegetacicn de selva mediana subperennifolia se desarrolla en climas cdlido-himedos y subhim edos, Aw para
las porciones mds secas, Am para las mds himedas y Cw en menor proporcién. Con temperaturas tipicas entre 20
Y 28 grados centigrados. Lo precipitacion total anuol es def orden de 1000 a 1600 mm. Se fe puede Jocalizar entre los
0 a 1300 metros sobre el nivel medic def mar.

Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mds rdpido o bien en regiones plonas, pero

ligeramente mds secas y con drendgje répido, como en la Peninsula de Yucatdn. El material geoldgico que sustenta
o
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a esta comunidad vegetal son predominantemente rocas cdrsticas. Sus drboles de esta comunidad, al iguol que los
de ia selva afta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas epifitasy fianas. Los drboles tienen
una altura media de 25 a 35 m, alcanzando un didmetro a la aftura del pecho menor que los de la selva alta
perennifolia aun cuando se trata de Jas mismas especies. £5 posible que esto se deba al tipo de suefo y o ia
profundidad. En este tipo de selva, se distinguen tres estratos arbdrecs, de4al2m,dei2a2Z2 myde22a35m.
Formando parte de los estratos (especialmente del bajo y del medio} se encuentran las paimaos.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramdn, capomso), Bursera simaruba (chaka,
palo mulato, jiote, copal), Manitkaro zapota (ya'zapote, chicozapote), Lysilorna spp. {tsalam, gudje, tepeguadje), Vitex
goumeri [ya'axnik), Bucida buceras (pukte'), Alseis yucatanensis (Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas
de los rios se nota a Pachira aquatica (k'uyche'). Las epifitas mds comunes son algunos helechos y musgos,
abundantes orquideas y bromelidceos y ardceas.

Por su parte e mangliar es ung comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arboreas
cuya altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son sus
raices en forma de zancoes, cuya adaptacién fe permite estar en contocto directo con el agua salobre, sin ser
necesaricmente plantos haoldfitas. Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y
estuarios de los rios. La composicidn floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle salado
(Avicennia germinons), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botonciflo {Conocarpus erectus). El uso
principal desde el punto de vista forestal es la obtencién de taninos pora la curtiduria, la madera para la elaboracion
de carbdn, aperos de labranza y embalses. Una caracteristica importante que presenta la madera de mangle es la
resistencia a la putrefaccidn. Pero quizd el uso mds importante que presenta el manglar es ef alberge de muchas
especies de invertebrados como jos moluscos y crustdceos, destacando ef camardn y ef ostién cuyo vafor afimenticio
Yy econdmico es alfto.

El tular estd conformado por comunidades de plantas acudticas, cuya fisonomia estd dada por monocotifeddneas
de 1 a 3 m de aito, de hojas angostas o bien, carentes de Srganos foliares. Estos vegetales estdn arraigados en el
fondo poco profundo de cuerpos de agua de corriente lenta y estacionarios, tento dulce como salobre. Forman
masas densas que cubren a veces importantes superficies de dreas pantanosos y lacustres y se encuentran también
en orilias de zanjas, canales y remansos de rios, en lugares de ciima caliente, y otros climas, ascendiendo hasta 2,750
m de altitud.

Los tulares son cosmopolitas en su distribucién y muchas de sus especies, o al menos géneros, tienen dreas
igualmente omplias. En México las asociaciones mds frecuentes son las dominadas por Typhe spp., Scirpus spp., y
Cyperus spp. Las de Phragmites communis y de Cladium jomaicense estdn restringidas mayormente o dreas
cercanas a litorales o de cfimo cdiido en general. Con frecuencia son comunidades purds o casi puras.

Vegetacion en el drea del proyecto
No existe vegetacidn, mds que algunas dreas verdes con gjempiares de especies inducidas como el almendro, jos

cuales forman parte de Jas actividades de demolicién para ia conformacién de nuevas dreas verdes con especies
nativas.

& : - R
Vegetacién del Sistema Ambiental del proyecto

Fauna en el sistema ambiental
Si blen no existe un estudio faunistico confioble que determine el ndmero de especies que se distribuyen

especiﬁcgmente dentro del sistema ambiental propuesto, se optd por considerar lo citado en i fiteratura respecto
« fos registros de fauna reportadas a nivel municipal.

De acuerdo con los resultados, la riqueza faunistica del munjcipio se estima en 566 especies, siendo ef grupqaedgs
; e 5
S g
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aves ef que presenta ef mayor ndmero con ef 71% def total de los especies. Asimismo, es sobresaliente que 123 especies
(21%) se encuentran incluidas en fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categorio de
riesgo, trece de fas cuales son consideradas endémicas para la Peninsula de Yucatdn, tal como se presente en la
siguiente tabla y grdéfica.

Faung en el predjo

Como ya ha sido sefialado en este documento, ias condiciones del terreno han sido modificadas por su cercania con
el Boulevard Kukulcdn, asi como por proyectos ‘que han incidido en los aifrededores. Producto de estas
modificaciones el drea del proyecto carece de vegetacién en algunas zonas y otras se observa vegetacion inducida.
En virtud de la pérdida de cobertura vegetal original producto de usos previos, el ecosisterna se encuentra
fragmentado. i

Esta falta de conectividad ecosistémica ha ocasionadoe que actualmente solo hagan uso del terreno especies que se
caracterizan por prosperar en ambientes modificados y con buena tolerancia a la presencia humana.

Un ejemplo de esto io constituye la iguana gris, Ctenosaura similis, la cual si bien se trata de una especie en categoria
de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria gmenazada), es probablemente el reptil que
mejor se ha adaptado a las modificaciones del ambiente en la regién. No es raro cbservar o individuos de esta
especie en dreas verdes de los desarrollos turisticos, refugidndose entre oquedades o en madrigueras que excavan
en ef sue/fo.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccidn lil del articulo 12 del REIA, impone fa obligacién a la promovente de incluir en Ia MIA-P,
fa vinculacion con los ordenarmientos jurfdicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que parza la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de [a misma Ley, la Secretaria se
sujetard a o gue establezcan [os ordenamientos ecoldgicos del territorio. asi como los programas de
desarrollo ur o, decretos de dreas naturales protegidas isposiciones juridicas gue

las_demsds di
resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizd el andlisis de la congruencia del
royecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION

B. Acuerde por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe vy se da a conocer la parte regional del
propio Programa {POEM).

Dlarjo Oflcial de la Federacién 24 noviembre 2072

N Re¥
08404

Pregrama de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez. .

Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo

27 de febrero de 2014

Programa Municipal de Desarrollo Urbane de Benito Judrez,
Quintana Roo 201B-2030

Periédico oficial

17 de abril de 2019

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la Federacion

30 diciembre 2010

MODIFICACION del Anexo Normativo 1ll, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
florm y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de la Federacién

14 de noviembre de 2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative Ill, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de
México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y

Diario Oficial de la Federacién

14 de noviembre de 2019
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especificaciones para su inclusién, exclusién ¢ cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Nerma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que | Diario Oficlal de la Federacion 10 de abril de 2003
establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los
humedales costeres en zonas de manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial | Diario Oficial de la Federacion 07 de mayo de 2004
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece Ilas
especificaciones para la conservacién, aprovechamiento
sustentable, vy restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Decreto por el que se adiciona un artfeulo 60 TER y se adiciona Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General Federacion
de Vida Silvestre.

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGELA el proyecto incide en [a UGA Regional niimero 138 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Goifo de México y Mar Caribe, publicado en el Diarlo Oficial de la Federacion el 24de noviembre
de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide (a parte marina del Programa de Ordenamiento Marino, solo da a conocer la
parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte
del drea regional, quien expida mediante sus érganos de difusién oficial, la parte regionzl del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
y Regional del Galfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha unidad de gestién no es conslderada en el andlisis.

VL. Que de conformidad con [o establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiale gue para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a_lo que establezcan
los ordenamientos ecoldaicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demaés disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realizd el anélisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO gue antecede del presente oficio, def cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Esta Unidad Administrativa procedié a realizar la sobreposicidén de las coordenadas del proyecto
presentadas en ioa MIA-P, en el modelo cartegréfico del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Judrez (POEL-MRBJ) advirtiendo gue una fraccidn de las obras que se
proponen gjecutar por el proyecto, se ubica en la Unidad de Gestién Armbiental {UGA) siendo la UGA 21
“Zona Urbana de Cancln” teniendo los siguientes usos de suelo, dicha informacién fue corroborada
por la promovente en la informacién adicional presentada por lo que procedid a realizar 1a vinculacién
del proyecto con lo establecido para dicha unidad de gestién ambiental:

Superficie: 3493737 HA
Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Recursos y Procesos
Prioritarios
Parametros de
Aprovechamiento:

Suelo, Cobertura Vegetal

Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrolloc Urpano Vigente
Usos incompatibles: Los gue se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
E;ﬁ‘:ﬁi?isoﬁ procesos Clave Criterios de Regulacién Ecolégica

Agua ) 01,02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 03,10, 11,12, 13, 14, 15,16, 17

Suelo y Subsuelo URB 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25,26, 27,28,29

Flora y Fauna 30, 31,32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41

Palsaje 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,57, 58, 59
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Que Iz Unidad de Cestién Ambiental 21 tiene una Politica de Aprovechamiento sustentable, y que los
Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, serdn los establecidos en
su Programa de Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
seria el Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030, publicado
en el Periédico Oficial el T7 de abril de 2079.

A continuacién se presenta la vinculacién que la promovente realizé del proyecto con los criterios
establecidos en el POEL-MBJ, asi como el andlisis de esta Unidad Administrativa:

CRITERIOS GENERALES.

En relacion a la aplicacidn de los criterios generales y considerando que no se hars uso de fertilizantes ni
agroquimicos (CG-01, CG-02), que no se contempla la construccion de caminos, bardas o cualquier tipo
de construccién que pueda interrumpir la conectividad ecosistémica {CG-07, CG-10, CG-19, CG-24), el
proyecto no se ubica en un humedal, rejolladas Inundables, petenes, cenotes, cuerpo de agua (CG-08), el
sitio se ubica dentro de la Zona Federal Marftimo Terrestre del sistemna lagunar Nichupté por lo que no
tiene asignados porcentajes de aprovechamiento o desmonte, ni usos compatibles o incompatibles (CG-
09, CCG-1, CG-12, CC-14, CG-39}, en el sitio del proyecto no presenta ejemplares de especies exdticas
considerados como invasoras por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO} (CG-15), que los ejemplares de palma de coco existentes son resistentes al “amarillamiento
letal del cocotero™ (CG-16), que no se pretende [levar a cabo el manejo de especies exdticas (CG-17), que
no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales {CC-18, CG-36), de
igual manera se mantiene inalterada la estructura geoldgica del cuerpo fagunar, rejolladas, humedales
{CG-13y CG-20), que en el drea del proyecto no existen evidencias de vestigios arqueoldgicos (CG-21), que
no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22), que tampoco
contempla la construccién de infraestructura de conduceidn de energia eléctrica ni para disposicidn final
de residuos sdlidos urbanos (CG-27, CG-31), de igual manera no se contempla la generacién de residuos
peligrosos biolégico infecciosos (CG-30), que el sitio del proyecto ha perdido la cobertura vegetal original,
por lo que no requiere llevar a cabc remocién de vegetacidn {CG-35, CG-37), y se resalta el andlisis de los
siguientes criterios generales:

CG-03 Con la finalidad de restaurar Ia

vegetal que favorece [a captacién de agua y la | Lo reforestacion de las dreas verdes del proyecto se
conservacién de los suelos, la superficie del prediosin | realizord con especies nativas caracteristicas de/ Greq.
vegetacién que no haya sido autorizada para su

aprovechamiento, debe ser reforestada con especies

nativas propias del habitat que haya sido afectado.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por Iz promovente en 15 MIA-P, se advierte |z reforestacién de
dreas verdes cuya finalidad consiste en |z realizar actividades que permitan aumentar fa superficie de vegetacidn en
el predio y que funja como sitios de resguardo de fauna local, con la aplicacién del riego constante en época de
sequia, asl como la vigilancia periédica del crecimiento de los individuos trasplantados, se garantizara una
sobrevivencia del 80% de los individuos trasplantados, de acuerdo con lo anterior el proyecto se ajusta con el presente
criterio.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrolle urbano, | £/ proyecto sometido a evaluacién tiene techos que
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se presentan con pendientes para la direccidn del aguc de
debera separar el drenaje pluvial del drenaje | ffuvia g las dreas verdes. £/ agua pluvial, no se pretende
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso captar en cisternas.

a través de un decantador para separar sélidos no | Lo precipitacién pluvial, en la franja del predio donde se
disueltos, podrd ser empleado para la captacidn en | ffevardn las obras que se someten a evaluacién, se
cisternas, dispuesto en dreas con jardines o en las | infiltrard de manera natural en lo superficie de dreas
éreas con vegetacion nativa remanente de cada | verdes que se mantendrd.

proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos | £/ drengje sanitario se manejarg a través de la red de
publicos y privados asi come de talleres mecanicos drenaje municipal, por lo que estard en todo momento

separagdo de las aguas pluviales. i,

B k-‘{;‘«‘
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debera contar con sistemas de retencion de grasasy
aceites.
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ANALISIS: De acuerdo con fa informacion presentada por la promovente se tiene que el proyecto tl tiene techos que
presentan con pendientes para la direccldn del agua de (luvia a las areas verdes. Asl mismo no se pretende captar
en cisternas y con referencia 2l drenaje sanitario, este captara la totalidad de las aguas a través de la red de drenaje
municipai de la Zona Hotelera, por lo cual se tiene gue el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-05 Para permitir [a adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar jo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica

El Artlcu!o 132 de la LEEPAQROO estcblece lo siguiente:
ARTICULO 132.- Para ia recarga de mantos acufferos, en
los superficies de predios que se pretendan utilizar para

obras e instalaciones, se deberd permitir o filtracion de
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicos o morales quedan obligadas o
proporcionar un porcentaje del terreno g construir,
preferentemente como drea verde, fo que en su caso
siempre ser@ permeable.

Para los efectos def pérrafo anterior en los predios con un
drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como drea verde el 10% como minime; en
predios con superficie mayor de 101 o 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya
superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como
minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,007
metros cuadrados en adelante, proporcionardn como
drea verde el 40% como minimo.

Toda vez que el predio del proyecto cuento con und
superficie de 1,682.40 ?, le corresponde mantener como
drea verde ef 30% del mismo, equivalente o una
superficie de 504.72 rm?

Conforme a lo anterior, ef proyecto considera mantener
como &reas verdes permeables una superficie de 509.956
m?, equivalente al 30.371% de la superficie total del predio,
_ apegdndose g lo establecido en el criterio en comento.
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente, el articulo 132 de la LEEPAQROO, para el
proyecto se deberd proporcionar el 30% de la superficie del terreno como superficie permeable ya que la superficie
del lote en donde sé pretende desarroilar el proyecto tiene una superficie de 168240 m? preferentemente como
drea verde. Se pretende destinar e 509.956 m?2 de areas verdes los cuales corresponde a 3031%. Con base en o

anterior, se advierte ro) ecto se aJusta con eI D resente criterio. :

El sitio de proyecto no presenta vegeracxon mds que la

que la sustituya.

CG-06 Con la F nahdad de eVItar Ia fragmentac:on de

los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones,
se deberan agrupar las dreas de aprovechamiento
preferentemente en ireas “sin vegetacion aparente”

conformacion de dreos verdes con ejemplares de
especies Inducidas, tales como Terminalia catappa
(Almendreo), maguey morado {ccec); sin embargo, dichos

y mantener [a continuidad de
vegetacién natural. Para lo cual, el promovente
deberd presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de Ia
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las &dreas perturbadas por usos
previos o con vegetacion secundaria o acahual. .
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se tiene que donde se
pretende desarrollara el proyecto el sitio cuenta actualmente con obras que fueron construidas en 1983 de acuerdo

con la documental presentada, por lo que el sitio carece de vegetacién, por lo cual el proyecto se ajusta con el
presente criterio.

las &areas con | obras forman parte de las obras que se pretenden
demoler, por lo que no existen espacios sin vegetacion

aparente que deban ser priorizados.

]

seany
A
&
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L CRITERIOS GENERALES Y ESEECIEICOS i i
CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, petenes, | Dentro def p
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en
los predios deberin ser incorporados a las dreas de
conservacion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada porla promoventeen la MIA-P, se advierte que en el sitlo donde
se pretende el desarrollo del proyecto no se ublcan rejolladas inundables, cenotes, sin embargo el predio colinda con
la Laguna Bojdrquez, Y en ias afueras puede observarse Ia presencia de ejemplares de Conocarpus erectus (Mangle
botoncillo), los cuales no serén afectados por el desarrollo del proyecto, por 1o que de acuerdo con lo anterior se tiene
gue el proyecto se ajusta con el presente criterio.

ACION. DELA PROMOVENTE
def proyecto nc se ubican rejolladas
inundables, petenes, ni cenctes,

%

EERIOS GENERAT e PECIEK Nl R henag T,
CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada 10 vegetacion, mds que ja

previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se conformacién de dreas verdes con efemplares de

debera de ejecutar un programa de rescate defloray | especies inducidas, tales como Terminalia catappa

fauna. (Almendro), maguey morado (ccecy; sin embargo, dichas

i obras forman parte de los obras que se pretenden

demoler, por lo que existe vegetacion susceptible de ser

rescatada y reubicada,

En cuanto a la founa, ef hecho que el drea se encuentre

inmersa en la mancha urbana Y junto a una vialidad

muy transitada como es ef Boulevard Kukulcan propicia

SU escasez af interior de la ZOFEMAT. Sin embarge, se

pueden observar individuos de iguanc  rayodo,

Ctenosaura simnilis, los cuales serdn rescatados conforme

of programa de rescare de fauna que se presentqa anexo

con la MiA-P.

ANALISIS: De acuerdo con [a ] nformacion se presentsd anexo a 13 MIA-P, el Programa de Reubicacién Yy rescate de

Fauna, pars llevar a cabo las actividades de proteccidén y preservacién de las especies presentes en ef sitio y a su vez

sean susceptibles a ser afectadas durante |2 etapa de operacidn del proyecto “Condo Hotel Takn”. En este sentido se

ha determinado enfatizar el interés en los ejemplares de iguana rayada Ctenosaura similis, especie listada en la

Norma Oficial que en el rea de infiuencia del proyecto es posible que se pueda advertir la presencia de este tipo de

organismos.

Objetivo:

* Evitar ias afectaciones directas o indirectas de las especies de fauna presentes en el drea de ejecucion del

proyecto.

» Favorecer la concientizacién del personal & cargo de la operacidn del proyecto y los clientes.

* Reubicar los individuos que no reacciones ante una espera pasiva o el Ahuyentamiento.

‘_De acuerdo con lo anterior, se atiende y cumple con io establecido por el criterio en cita.

LA PROMOVENTE

los predios donde no exista cobertura | £/ drea donde se pretende desplantar el proyecto se
arbérea, o en el caso que exista una superficie mayor | ubica dentro de la UGA 21, misma que no cuenta con un
desmontada a la sefialada para Ia unidad de gestién | //mite en cuanto af porcentaje de aprovechamiento o
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos | desmonte, )

previos, el proyecto sélo podra ocupar la superficie

maxima de aprovechamiento que se indica para la N
unidad de gestiSn ambiental y la actividad \\\
compatible que pretenda desarroliarse. RN
ANALISIS: S| bien esta UGA no indica cual es el coeficiente de modificacidn del suelo, si indica que el coeficiente de \;\

ocupacion del suelo (COS) es del 60%, establecido en e Programa Municipal del Desarrollo Urbano de Benit? %,
Judrez, Quintana Roo, 2018-2030, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 17 de abril
de 2019, sin embargo el andlisis del cumplimiente de dicho instrumento se realiza en los Incisos sigujentes del

resente Considerando.
0""""“”"
H .éH. %
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Todas las instalaciones refacionadas con conduccion de
energia eléctrico de baja tensién o de comunicacion
pora el restaurante se realizardn de manera subterrdnea
en apego a lo estabiecido en el presente criterio.

CG23 La instalacién de infraestructura de
conduccién de energfa eléctrica de baja tension y de
comunicacion debera ser subterranea en el interior
de los predios, para evitar la contaminacién visual del
paisaje y afectaciones 2 Ia misma por eventos
meteorolégicos extremos y para minimizar la
fragmentacion de ecosistemas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto prevé gue la instalacion de conduccién de energia
eléctrica de baja tensién se realizaran de manera su bterranea, de acuerdo con (o anterior se tiene que el proyecto se J
ajusta con el presente criterio.

SN it pLiikY
CG-25 En ningun caso la estructurao cimentacién de las
construcciones debera interrumpir la hidrodindmica
natural superficial y/o subterrinea.

by Fabae by

Las obras o realizorse se ubjcardn dentro de Jas
cimentaciones previamente ya realizadas. Por lo
anterior, se considera que las cimentaciones no
constituyen barreras fisicas que interrumpan la
circulacién. Aunado a fo anterior, cabe sefialar que ef
sitio del proyecto se ubico en ung zona totalmente
) urbanizada, rodeada por construcciones y avenidos.
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior las cimentaciones no constituyen barreras fisicas que interrumpan la circulacion.
Aunado a lo anterior, cabe sefzlar que el sitio del proyecto se ubica en una zoha totaimente urbanizade, rodeada por

construcciones y avenlidas, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

T St RS

CG-28 La disposicion de materiales derivados de obras, | £/ material residual de las obras sera retirado, por una

exeavaciones o dragados sélo podrd realizarse en sitios | empreso  que cuente con autorizacién para  tal

autorizados por la autoridad competente, siempre y | octividad por parte de la SEMA estatal, quien es la
cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi | autoridad cormpetente para la gestién de este tipo de
como aquellos que puedan ser catalogados comeo | residucs de obra, considerados de manejo especial.
peligrosos por la normatividad vigente. Se verificard que se encuentren libres de residuos
sélidos urbancs y/o peligrosos, previo a su entrega pard
disposicion final.

CG29 La disposicion final de residuos sélidos | Los residuos sélidos urbanos que se generen durante ef

Gnicamente podra realizarse en los sitios previamente desarrolic del proyecto serdn trasiadados al relfeno

aprobados para tal fin. sanitario de lo ciudad de Cancin por parte del servicio

_ municipal gue se encorga de la recofeccion de basura.

A:ALIS]S: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexoa la M IA-P, el Plan de Manejo de Residuos cuyo

objetivo:

1. Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Loca!l del Municipio de Benito Judrez, a
través del establecimiento de metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residucs
sélidos v lfiquidos que se generen durante el desarrollo del proyecto.

2. Evitar la generacién de impacto ambiental refacionados con la produccién de residuos sélidos y liquidos durante
la ejecucién del proyecto.

3. Prevenirydisminuir la generacion de residucs sélidosy liquidos, adoptando medidas de separacién, reutilizacién,
reciclaje y fomentando la recoleccién selectiva y otras formas de aprovechamiento.

PROCESO DE RECOLECCION Y TRASLADO DE RESIDUOS S@LlDOS.‘

Todz aquel residuos de tipo sélido que se genere durante el desarrollo dei proyecto, independientemente de la etapa
en la se encuentre, sera recolectado de acuerdo con las siguientes especificaciones técnicas:

1. Identificary separar los residuos sélidos de acuerdo consu naturaleza, antes de ser retirados def sitio donde fueron
originados, de acuerdo con las siguientes categoria:
* Residuos orgénicos

Residuos [norgdnicos

e ot o5
XX

Residuos sanitarics o,
o . . id
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e

2 Residuos de construccion.

% Residuos organicos producto del deshierbe.

2. Retirer del sitio los residuos sélidos previamente clasificades, con el uso de recipientes factores durante su
traslado. ‘

3. Eltraslado de [os residuos debers realizarse en forma manual o con el uso de herramientas manuales (carretillas).
Eltiempo de traslado deberd ser el minimo requerido de acuerdo con las distancias que se tengan desde la fuente
generadora hasta el sitio de disposicién temporal.

4. Los recipientes que se utilicen para el traslado de los residuos seran lienados hasta las 3% partes de su capacidad,
con la finalidad de evitar derrames accidentales por rebosamiento.

5. Dentro de las dreas de trabajo, se contard con un tambo de 200 litros para el acopio de los residuos de
construccién, mismo que al término de la jornada laboral, serd depositados en los remoiques que se ubicaran en
frente de trabajo.

6. Los residuos orgdnicos o vegetales resultantes del deshierbe, se acopiarédn temporalmente en las areas
destinadas como éreas verdes, donde se triturardn y se compontearan.

ALMACENAMIENTO TEMPORAL DE RESIDUOS SOLIDOS

Todos los dias se realizaran labores de limpieza dentro de la zona de aprovechamiento con la finalidad de manteneria
en 6ptimas condiciones de higienes; se consumirdn alimentos y bebidas; y se realizaran trabajos diversos en
determinados periodos o cuando asf se requiers; aunque de manera; en las distintas etapas del proyecto, se
produciran residuos sélidos urbanos. De esta manera, para tener cada ti po de residuos que se generen (lastas, papel,
vidrio, residuos orgénicos, etc.), los cuzales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores
encargados de ejecutar el proyecto, puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de |z basura
para un posible reciclaje de la misma.

La basura quedard contenida en bolsas colocadas al interior de cada contenedor para facilitar su manejo. Los
contenedores que se prevé utilizar, los cuales tendrén las caracteristicas de ser herméticos al cerra rse, para evitar la
proliferacién de fauna nociva.

itk R

CG-33 Todos los proyectos deberdn contar con dreas | E/ predioc contard con sitios especificos para el acopio

especificas para el acopio temporal de los residuos | temporal de residuos séfidos, mismo que serd accesible

sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de para el servicio de colecta que se tiene contratado,

colecta, dichas dreas deben ser accesibles a [a

operacion del servicio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Manejo de Residuos cuyo

objetivo; d

1. Cumplir con lo reguerido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, a
traves del establecimiento de metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos
sélidos y liguidos que se generen durante el desarrollo del proyecto.

2. Eviter ia generacién de impacte ambiental relacionados con la produccidn de residuocs sélidos y liquidos durante
la ejecucién del proyecto.

3. Preveniry disminuir fa generaclon de residuos sélidosy Ilquidos, adoptando medidas de separacidn, reutilizacidn,
reciclaje y fomentando la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento.

Por otro lado el plan de Manejo de Residuos consideran un el almacenamiento temporal de residuos: Todos los dias
se realizardn labores de [impieza dentro de la zona de aprovechamiento con la finalidad de mantenerla en éptimas
condiciones de higienes; se consumirdn allmentos y bebidas; y se realizarén trabajos diversos en determinados
periodos o cuando asl se requiera; aunque de manera; en las distintas etapas del proyecto, se producirén residuos
sélidos urbanos. De esta manera, para tener cada tipo de residuos que se generen (lastas, papel, vidrio, residucs
orgénicos, etc.), los cuales estarén ubicades estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores encargados de
‘ejecutar el proyecto, puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacién de la basura para un po§ible
reciclaje de la misma. La basura quedard contenida en bolsas colocadas al interior de cada contenedor para facilitar
su manejo. Los contenedores que se preveé utllizar, los cuales tendrdn las caracteristicas de ser herméticos al cerrarse,
para evitar la proliferacién de fauna nociva.
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ESP) G HACIONIDEL BROMOVENT
CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra | Los materiales pétreos,_ sascab, polvo de Q{edra,
negra, tierra de despalme, madera, materiales | maderq, etc, que se requieren para la construccion del

proyecto, serdn obtenidos de sitios que cuenten con jos
autorizaciones correspondientes, fo cual podrd
comprobarse con la foctura que al respecto emita
dicho establecimiento.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, los materiales que se requerirén
para la construccion del proyecto, serdn obtenidos de sitios que cuenten con las autorizaciones correspond ient_es, fa}
cual podréd comprobarse con la factura que al respecto emita dicho establecimiento, por lo cual el proyecto se ajusta
con el presente criterio.

vegetales y/o arena, que se utilice en la construccion de
un proyecto, deberd provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados.

31

El! predio del proyecto no pretende reafizar la
transferencia de densidades, solamente se encuentra
reguloda por la UGA 2.

HERITERIOS GENERALES Y ESPECIEICOS i R
CG-38 No se permite Ia transferencia de densidades de
cuartos de hotel, residencias campestres, cabanas
rurales y/o cabafas ecoturisticas de una unidad de
gestién ambiental a otra.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiéne que el proyecto no se contempla ni requiere ia transferencia de
densidades de cuartos de hotel desde otra UGA, por lo cual no se contraviene el presente criterio,

CRITERIOS URBANOS.

De acuerdo con la naturaleza, alcances y dimensiones de las modificaciones propuestas, se tiene que no
se requiere del uso de biodigestores (URB-02), no corresponde al sector de produccién agricola intensiva
{invernaderos, hidroponfa y viveros) (URB-04), no corresponde a campos de golf o deportivos (URB-05,
URB-086), no se prevé la disposicién de agua residuzles sin previo tratamiento (URB-07), no se modifica
los espacios verdes del proyecto (URB-08), el proyecto no se localiza en cenotes, rejolladas, zonas
inundables y cuerpes, zonas inundables y cuerpos de agua {URB-10, URB-20, URB-30}, no corresponde a
crematorio, ni a cementerios (URB-14, URB-13), no se localiza en bocas de tormenta (URB-16), no se prevé
el aprovechamiento de recursos bioldgicos forestales, tales come semilla (URB-17), no corresponde a
sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos {UBR-18), no implica la explotacién de bancos de
materiales pétreos (URB-19, URB-21, UBR-22, URB-23), no corresponde a fraccionamientos habitacionales
{URB-25, URB-28, URB-23), no se localiza en alguna de las etapas de crecimiento de la mancha urbana
{URB-26), no se localiza en zonas industriales o centrales de abasto (URB-32), no implica introducir o
liberar fauna exdtica en parquesy/o dreas de reservas urbanas (URB-35), no se localiza en zonas de reserva
territorial para el desarrollo urbano (URB-37), no se colinda con algtn poligono de ANP (URB-40, URB-
41), el sitio no corresponde a un espacio que se presente condiciones para existencia y desarrollo de mono
arafia (URB-42), no corresponde a una autorizacién municipal (URB-44), no corresponde a actividades de
reforestacion (URB-45), no corresponde a obras industriales (URB-46), asi mismo no se modifican los
accesos a zona federal (URB-47), no se desarrolla vegetacién arbdrea en el sitio de modificacidon {URB-
48), no colinda con playas propicias a la arribazén de tortugas marinas o playas arenosas (URB-49, URB-
52, URB-54, URB-57, URB-58), no corresponde a reforestacién de dunas, ni alguna otra que afecte las
dunas (URB-50, URB-51, URB-53, URB-55, URB-56), por lo gue a continuacién se presenta el anélisis con
los criterios vinculantes.

‘Debido o du “I predio’ donde’ se-“ aesarrollcrd ef

URB-01 En tanto no existan sistemas municipales para

la conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberdn instalar y operar pos su propia
cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las
aguas residuales, ya sean individuales o comunales,

proyecto se encuentra en una zona urbana (Zona
Hotelera de Cancdn), /as aguas residuales generadas
durante la etapa de operacion del hotef se canalizardn
al drenaje sanitario pdblico, mismo que conduce a una
planta de tratamiento de aguas negras. Por tanto, no
se requiere lao instalacion de un sistema propio de

tratamiento de aguas negras”. e o,

Sk
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para satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las normas
oficiales aplicables en la materia.
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URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara a conectarse a dicho
servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico
del organismo operador resulte no ser factible tal
conexién, se podran utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la autorizacién
para la descarga de agua por fa CONAGUA.

‘Es interés de la promovente conectar la red
hidrosanitaria interna del hote! o Ja red de drenaje
municipal que estd g pie del iote”.

ANALISIS: De acuerdo a |0 anterior se tiene en €| proyecto se cuenta con el suministro del servicio de drenaje sanitario,
por lo gue no se contraviene lo establecido en el presente ¢

riterio.

URB-13 La canalizacién del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos
de absorcién, debe realizarse previa filtracién de sus
aguas con sistemas de decantacién, trampas de grasas
y sdlidos, u otros que garanticen la retencién de
sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacién
deberd ser autorizada por [a Comisién Nacional del
Agua.

Lo canalizacion del drengje pluvial dej proyecto Haote/
La Isla Canctin serd hacia Jas dreas verdes de/f predio y
se realizard previa filtracién por medio de trampas de
arena.

ANALISIS. De conformidad con lo establecido, se tiene que el
canallzacion del drenaje pluvial, el cual estara direccionade hacia las dreas verdes del predio, previa filtracion. E|
sanitario, el cual se canalizaréd a |z planta de tratamiento de
no se contraviene lo indicado por el criterio.

sistema de aguas pluviales serd separado del drengje
aguas residyales, En virtud de lo anterior, se tiene que

proyecto plantea el establecimiento de un sisterma de

URB-24 Los generadores de Residuos de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de Residuocs
Sdlidos Urbanos deberan contar con un plan de manejo
de los mismos, en apego a Ia normatividad vigente en
la materia.

Durante lo etapo de construccicn se generaran
residuos de manejo especial (escombros), por Jo que
conforme a la legislacién local se elabord un plan de
rmanegjo de residuos sélidos que se ha sometido a fo
consideracién de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente (anexo). Asimismo, durante Ia etapa de
operacion del hotel se anticipo la generacidén de
residuos de manejo especial constituidos por residuos
sdlidos urbanos en un volumen entre 27.4 ¥ 200 kg/dia,
por lo que, conforme a fa legisiacidn local, de manera
previa al .inicio de operaciones, se deberd elaborar un
plan de manejo de residuos sdlidos que serd sometido
a Ja consideracicn de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo.

ANALISIS. De acuerdo con la informacién proporcionada

residuos de manejo especial (escombros), por lo

indicado por el criterio en comento.

, se tlene que en la etapa de construccidn se generaran
que el promovente elabord un plan de manejo de residuos sélidos
que se ha sometido a la consideracidn de lz Secretaria de Ecologie y Medio Ambiente. De igual manera, se tiene que
durante la etapa de operacién del hotel, se anticipa la generacién de residuos de manejo especial constituidos por
residuos sélidos urbanos en un volumen entre 27.4 y 200 kg/dfa, por lo que, conforme a la legislacion local, de manera
previa al Inicio de operaciones, se debera contar con un plan de manejo de residuocs sélidos que serd sometido a la
consideracién de la Secretarfa de Ecologfa y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, por lo que se atiende lo

URB-36 Las dreas con presencia de ecosistemas de
manglar dentro de los centros de poblacidon deberin
ser consideradas comoc Areas de Preservacion
Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales que proveen por lo que

“Debido a que el proy
ubicard en Ja misma drea autorizada para levantar ef
Edificio 1 incluido en ef prayecto La Isla Canctn, el cual

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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no podran ser modificadas, con el fin de proporcionar
una mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio; con excepcién de aquelias que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por la
|_autoridad ambiental competente.

URB-37 Para minimizar los impactos ambientales y el | “E/ predio del proyecto se encuentra en la Zona
efecto de borde sobre los ecosistemas adyacentes a los | Hotelera de Cancdn, gue forma parte del Centro de
centros urbanos, la ocupacién de nuevas reservas | Poblacidn de Cancdny no enuna reserva territorial, por
territoriales para el desarrollo urbano, solo podrd | /o que no le es aplicable este criterio”,
realizarse cuando se haya ocupado el 85% del territorio
de la etapa de desarrolio urbano previa.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se tiene que el proyecto es colindante al
sitio se cuenta con vegetacién de manglar, misma que no se verd afectada por el desarrolio del proyecto toda vez gue
no se pretende realizar ninguna actividad sobre dicho espacio. J

S LT

HSHY h A PO B TS i SRRRARE
modificacién  del  dre de conservacion ya
comprometida y establecida en fa citada resolucion’”.

dewldherst B

B. Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030 (PMDU B3J),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 7 de abril del 2019

De acuerdo a lo anterior el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo Programa Municipal de
Desarrolio Urbano de Benito Jusdrez, Quintana Roo 2018-2030 (PMDU B1), publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 17 de abril del 2019, el proyecto se ubica en el uso
de suelo “Comercial Turistico (CT)” de acuerdo con el plano denominado “R2.8.08. Zonificacién
Secundaria Distrito 8a”, tal como se muestra en el plano de la pagina siguiente, que incluye Hotel,
Condominal, Condominio Tiempo Compartido, Casas de Huéspedes y posadas y Marinas o Club
Nautico, tal como se muestra en la Tabla L *“Usos permitidos y prohibidos en Zona Hotelera del PDUCPC
(2014 -2030)", tal y como se muestra a continuacién:
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En el mismo sentido, conforme a la tabla denominada “Tabla 1.-Normas de edificacién y
restricciones en Centro de Poblacién de Canclin”, se presentan los siguientes parametros
urbanisticos aplicables al uso de suelc Comercial Turistico (CT):

TABLA DE PARAMETROS DE USOS DEL SUELO
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TABLAS PARA USC DE SUELO TURISTICO HOTELERO
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En este sentido, conforme a la tabla denominada “Tabla 1.-Normas de edificacién y restricciones en
Centro de Poblacién de Cancin’, se presentan los siguientes parédmetros urbanisticos aplicables al uso
de suelo Comercial Turistico (CT):

COMERCIAL TURISTICO
DENSIDAD SUPERFICIE FRENTE NIVELES ALTURA cos cus RESTRICCIONES MINIMAS (m)
NETA MINIMA DEL MINIMO MAXIMO MAXIMA
LOTE (m?) DEL LOTE DE
ENTREPIS
as (m)
FRENTE FONDO LATERALES
140 ctos/ha 1000 30.00 10 I 45 ' 60% | COSx 5 -
niveles

Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA0690/2020 de fecha 24 de agosto de 2020, le solicito
informacidn adicional a la promovente para que aclarar e cuantificacién del CUS del proyecto, indicando
y desglosando las superficies que se consideraron para realizar dicho calculo, una vez corroborado lo

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01283) 83502071 www.gob.mx/semarnat.
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anterior, presentar nuevamente la vinculacién con el paramento de CUS, garantizando de qué manera
el proyecto se ajusta al [imite maximo permisible de dicho parametro.

A lo que la promovente manifesté:

Considerando la superficie de obra techada a continuacidn se presenta lc_r distribucion de fa superficie de
construccion por nivel.

Cuadro 5. Distribucién de las superficies de construccidén del proyecto.

Componentes Superficie
m? I %
Area no techodas
Acceso 79.412 4.72%
Rampa de acceso 39.887 2.37%
Andador 86.31 5.13%
Pagsillo 27138 1.61%
Circulacion 210192 12.49%
Estacionamiento abierto 132446 7.87%
) Subtotal 1,085.341 64.51%%
Areo techada
Elevador : 7.858 047%
Escalera 6.198 0.37%
Lobby 31.528 1.87%
4 Locales comerciales 551475 32.78%
Subtotal 597.059 35.49%
Area permeable

Area gjardinada 508.956 30.31%
Subtotal 509.956 30.31%
Total 1,682.40 7100.00%

| a superficie que ocupan las obras del Estacionamiento no se contabilizan para efectos de] COS y CUS de acuerdo
del Programa Municipal de Desarrolio Urbano, de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030

Es importante sefialar, que el estacionamiento techado no aplica para el cdiculo del CUS, COS, conforme a lo
sefialado en ef Progroma Municipal de Desarroflo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030, publicado en
el Periédico Oficiol de fecha 17 de Abril 2019 Ndrnero 33 Extraordinario, que se menciona..El estocionamiento se
puede realizar sétano, al fondo del predio, en la planta bagja o en los niveles necesarios para cumplir con el
Reglamento de Construccién y su superficie no aplica para el cdiculo def CUS, COS y niveles. (Pag. 120}

De manera adicional en el Articulo 82 Reglamento de Construccién para el Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo, las dreas de estacionamiento cubiertas contardn como superficie construida pero no aofectardn o los
coeficientes COS y CUS.

Articuio 82.- La superficie construida mdxima permitida en los predios serd la que se determine de acuerdo con las
intensidades de uso del sueio y densidades mdximas establecidas en los Programas de Desarrollo Urbano en funcién
de los siguientes rangos:

1.- Coeficiente de usc de suelo (CUS) que es el factor que multiplicado por ef drea total del lote o predio determina la
maxima superficie construida que puede tener la edificacion en ef lote.

1~ Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) que es el factor que muitiplicado por el dreqa total de un lote o predio
determinard la mdxima superficie de desplante del mismo.

Para efectos de este articulo, las dreas de estacionamiento cublertas contardn como superficie construida pero no
afectardn a los coeficientes COSy CUS.

Una vez corroborado lo anterior, presentar nuevamente la vinculacién con el paramento de CUS, garantizando
de qué manera el proyecto se ajusta al limite mdximo permisible de dicho pardmetro.

Considerondo_/o solicitado en este apartado, se menciona que ef PMDU le asigna af predio def proyecto el uso de
suelo Comercial Mixto con clave CT con los pardmetros y densidades que

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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De acuerdo con el glosario de términos del Programa Municipal de Desarrolio Urbano, de Benito Juj rez, Quintana
Roo 2018-2030, e| Coeficiente de utilizacién def suelo (CUS) es...Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS).~ Relacién
aritmética existente entre |2 superficie total construida en todos los niveles de iz edificacién Y la superficie total de|
terrenc y se calcula con la siguiente expresion: CUS = La suma construida en todos los niveles/superficie total del
predio. En el Reglamento de Construccidn del Municipio de Benito Judrez se establecen los pardmetros para su
cuantificacion. :

Por otra parte, en la fraccién 1 del Articulo 82 def ef Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito
Judrez, Quintqna Roo, sefiala... Coeficiente de ocupacidn del suelo (COS) que es ef factor que multipficado por el

Considerando que ef predio del pProyecto tiene una superficie de 168240 m? o continuacion se procede a la

Cuadro 6. Cuadro de vinculacion def proyecto con los parametros aplicables parc ef uso de suelo Comercial Mixto
con clave CT.

PARAMETRO NORMA
FACTOR i PERMITIDO PROYECTO CUMPLE
Superficie del lote 1,000.00 168240 m? s7
Densidad (Ctos/Ha) | 140 Ctos/h 2354 23 unidodes de si
clojormiento
COS 0.60 1,009.44. m? 0.354=597.059 m? si
cus COS x Niveles 1,009.44 x 10= 5,199.285 m# si
10,094.40 m?

Niveles 10 8 s/
Altura madxima 4.5 metros 3.00 metros si
entrepiso

Frente minimo 5 48 si ]

£n resumen, de acuerdo con e/ PDU vigente, ef predio de/ proyecto tiene asignado un COS de 0.60, que, considerando
la superficie def predic (1.682.40 m?3), equivale g 1009.44 m2 Considerando la superficie de aprovechamiento de las
dreas techadas en planta baja ef COS def proyecto es de 0.354 que equivale a 537.059 m? por io que se cumple con
este parametro.

Ahora bien, en cuanto af CUS, e/ PDU permite 10 niveles y considerando el factor de COS permitido, lo superficie de
CUS mdxima permitida es de 10,094.40 ™ no obstante, el proyecto sojo considera un CUS de 5,799.285 m?2 distribuido
en & niveles; es decir, una Planta bajo, niveles1, 2.3, 4,5 6 Yy un Topo roof; por lo que se cumple con e/ CUSy jos niveles

En tal virtud, a continuacién esta Unidad Adminsitrativa presenta la vinculacién de] proyecto con
refacién a los pardmetros aplicables de conformidad con ia Tabla F del PDUCPC “Clasificacion de usos
Comerciales y pardmetros de intensidad de construccién™

Normas de usos e intensidad de construcciones para la zonificacion CT-(Comercial-Turistico)

CONCEPTO NORMA PROYECTO
. De acuerdo con Io anterior se tiene que el predio cuenta
Superﬁclezdel 1000 con una superficie de 1,682.40 m? por lo cuzl se ajusta
lote (m?) con el pardmetro establecido. %,

De acuerdo con Iz informacién presentada por la
promovente se tiene que el predio tiene un frente de
lote de 39 m, tal como se puede observar en el planc
30m denominado 2do nivel (6 unidades de alojamiento)

Frente minimo

del lote Planta Baja. AU 201-208 presentado znexo a Ia
informacién adicional, por lo cual se ajusta con el
presente parémetro.
. . De acuerdo con Ia informacién presentada por la
Reftflcc10nes Frente promovente se tiene que el predio tiene un frente de 48
L rinimas (m) Sm m, Lor lo cual se ajusta con el presente pardmetrowi,
it

-
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equivalea 0168240 ha, para lo gue tiene permitido 23.57
cuartos.
Densidad 140 ctos/h De acuerdo con la informacién presentada por la
promovente se tiene que el proyecto pretende la
construccién de 23 unidades de alojamiento, por o cua
el . p
De acuerdo a lo sehalado en el PMDU BIJ la altura
maxima: dimensién establecida como tal en esta
declaratoria; se reglamenta conforme al nimero de
niveles y los metros que mida la construccion desde el
nivel de suelo hasta ef punto mds alto def techo ©
parapeto. Dicha altura se deberd determinar tomando
Niveles 10 ‘ como punto de referencia el nivel medio de banqueta.
De acuerdo a lo manifestado por la promovente el
edifico tendra 7 niveles hasta el (Roof Top) tal como se
puede observar en el plano denominado fachada
principal presentado anexo a la informacidn adicional,
por lo que el proyecto se ajusta con el parametro de
alturas.
De acuerdo con lo anterior se tlene que el proyecto
Altura Maxima tendra una altura de entrepisos de 3.00 m, tal como se
de entrepisos 45 . puede‘ observar en el plano qenomln?go faic‘hada
(m) posterior presentado anexo a la Informacién adicional,
por lo gue el proyecto se ajusta con el parémetro de
alturas.
| Considerando Ia superficie del predio es de 168240 m?,
para lo cual se establece un COS de 1,009.44 m?2
Coeficiente de permitidos.
Ocupacion del 60% De acuerdo con ia Informacién presentada por |a
Suelo {COS) promovente se tiene que el proyecto pretende ocupar
un COS de 597.059 m?, por lo cual ovect ajust
| n grémetro.
De acuerdo con la informacién presentada por 1@
promovente se tiene que el predio tiene una superficie
de 168240 m?% de acuerdo con lo anterior, le
corresponde un CUS x nivel, {1,009.44 X 10)= es decir
10,094.40 m? permitido.
por lo gue el proyecto pretende ocupar un CUS de
5199285 m? de acuerdo con el siguientes cuadro
distribucién de las superficies de construccién del
. proyecto: '
Coeficiente de Distripucion de tas superficies Supetficie (m?)

: de construccion
Uso del Suelo COS x niveles Planta baja 557.058

{(CUs) vel ] (estacionamiento) 14,056
vel2 820226
vel 3 311.836
vel 4 SN.B36
vels ST.B26 %

vel€ 311,656 &

r Conslderando la superficie del predio es de 1,682.40 m2,

ZtZ

lz'z z|z

Total 5,199.285

2 e et

Estacionamiento 808.17Q

MMM@MMM

«"‘“"_"_'(f%
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NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y_fauna
silv 1

estres-Categorias de riesqo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo Ill. Lista de es; ecies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna_silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones ara_su _inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial
e Federacidn el 14 de novie e de 2019 v FE de erratas a la Modificacién d exo Normative |11

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepGblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para Jas especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion,
exclusidn o cambio de las especies o poblaciones silvestres en zlguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

Que lz promovente sefialo en la pdgina Capltulo [V pagina 50 de la MIA-P, ‘se puede encontrar especies que emplean
el predio y su &rea de Influencia como &rez de refugio, alimentacidn y/o anidacién, dentro de las cuales podemos
mencionar:

Nombre cientifico Nombre comiin Estatus
Ctenosaurg similis Iguana rayada Armenazodo

La iguana rayada se ha observar en las colindancias del predio con los lotes vecinos, donde se resguardan entre las
oquedades de las rocas. Siendo que estas zonas no serdn aprovechadas por ef proyecto, no se esperg que su
desarrolfo implique afectaciones a las poblaciones de esta especie. Sin embargo, se aplicard el prograrma de rescate
de fauno encaminado a estos crganismos previos a las labores de demolicidn, y durante las actividades de
construccion de caonstruccion. Se anexa el Programa de Rescate y Reubicacién de Faunao.

Por lo que la promovente propone la siguiente medida:
Programa de Rescate y Reubicacidén de Fauna.

o Evitar las afectaciones directas o indirectas de las especies de fauna presentes en el area de
ejecucion del proyecto.

e Favorecer la concientizacién del personal a cargo de la operacién del proyecto y los clientes.
Reubicacién los individuos que no reacciones ante una espera pasiva o el Ahuyentamiento.

1. Previo al iniclo de cualquier actividad se realizard la busqueda de nidos o madrigueras en la superficie de
aprovechamiento,y en caso de un resultado positive, el nido o la madriguera seréd marcado con estacas y cinta
precautoria; y posteriormente serd georreferenciado y registrado en bitacora.

2. Toda madriguera o nido registrado, permanecerd bajo observacion durante un lapso de 48 horas, con la
finalidad de determinar si se trata de un refuglo activo o en estado de abandono.

3. Sila madriguera ¢ el nide resulta estar activo, se procedera a la aplicacién de las técnicas de rescate que se
proponen en el apartado 102 del presente decumento.

4. Se colocaré cinta precautoria con la leyenda “PROHIBIDO EL PASO” en forma perimetrai a las @reas que serén
conservadas en estado natural y que servirdn para el resguardo o reubicacidn de la fauna rescatada durante la

realizacion de las obras. ing,
2,

P o
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5. Se establecerd en el contrato de cualquier persona que labore en la ejecucion del proyecto, las siguientes
cléusulas:
e  Queda estrictamente prohibida la extraccién, captura, caza, comercializacion, alimentacidn y en general
cualguier actividad que ocasione un dafio directo o indirecto sobre cualguier ejemplar de fauna silvestre,
esté o no dentro del &rea de aprovechamiento.

s Cualquier persona gue sea sorprendida causando dafios a la fauna silvestre, ya sea al interlor del predio o
en sus inmediaciones, serd amonestada verbalmente y por escrito; y en caso de reincidencia sera
suspendido del cargo que le fuera encomendado.

6. Los residuos orgénicos que se generen, principaimente restos de comida, serdn almacenados en los
contenedores que se instalaran para tal fin, con la finalidad de evitar que dichos residuos resuiten un atractivo
para la fauna silvestre, reduciende asi, su probabilidad de incidencia dentro de la superficie de
aprovechamiento.

7. Se elaborara un triptico informativo dirigide 2 todo el personal de la obra en donde se describirén todas y
cada una de las medidas aqul propuestas. Asi mismo, en dicho documento se informara de |as especles con
mayor probabilidad de incidencia en el predio y su zona de influencia, a través de fichas técnicas
complementadas con imagenes fotogréficas.

Por otro lado a promavente sefiaio capitulo IV pagina 3 de la MIA-P, “.Dentro del Grea de influencia de este
ecosistema pues a menos de & metros se observé un ejemplar de fa especie Conocarpus erectus (mangfa botoncifio)’,
Dentro del predio del proyecto donde se llevardn o cabo las obras del proyecto, no se ubjca ningdn individuo de
mangle, toda vez que ef proyecto se disefis dentro del drea que se encuentra desprovista de este tipo de vegetacion.
Por tanto, para la gjecucion de este proyecto no se requiere remover, rellenar, trasplantar, podar o realizar cualquier
otra actividad que afecte e/ mangfar o lo integralidad de su flujo hidrolégice.

Por lo que fa promovente propone las siguientes medidas:

- Realizar la limpieza de los residuos sélidos y escombros, de una superficie de 200 m2 que se
encuentran en las dreas de manglar dentro del Area Naturai Protegida estatal de la Regién
denominada Sistema Lagunar Chacmochuc, con la categoria de Zona Sujeta a Conservacién
Ecoldgica, refugio estatal de Floray Fauna, ubicada en los Municipios de Benito Judrez e Isla Mujeres,
Quintana Roo, publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de
agosto de 1993.

1. Al retirar los residuos sdlidos y escombros, ef drea volverd a servir como sitio de refugio v
alimentacion para la fauna silvestre, principalmente pequefios reptiles e insectos, que adn habitan
en la zona, con lo cual se recupera la funcionaiidad de un ambiente dafado.

2. Elarea donde se retiraran los residuos sdlidos y escombros corresponde a los sitios colindantes con
el drea dei proyecto, por tanto, estas acciones se llevarén a cabo en un espacio geografico distinto al
afectado por el proyecto.

3. Elretiro de residuos sélidos y escombros descubriran el suelo natural, dejéndolo libre de obstaculos
para que en superficies donde actualmente no crece la vegetacion, germinen semillas y propagulos
de los arboles de mangle ubicados a sus alrededores. Estas pequefias pléntulas con el tiempo
creceran y en consecuenma, se aumentara la superficie cubierta con mangle.

Adicionalmente la promovente propone el aumento de la cobertura de manglar de forma natural y a
garantizar su funcionalidad ecoldgica.

El drea que se pretende sanear corresponde a una vegetacién de manglar mixto compuesto
principalmente por las especies mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), y mangle blanco (Laguncularia racemosa), la cuat presentan cierto grado de afectacion por la
presencia de residuos sélidos urbanos y residuocs de construccién (escombros).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Con las acciones de saneamiento del &rea y reforestacion con especie de manglar, se propone una
medida de compensacion que se gjusta [0 que establece |a especificacion 4.3 y cumple con
especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; por el simple hecho de
ubicarse en un espacio geografico distinto al directamente involucrado por las actividades del proyecto;

El sitio donde se propone realizar la medida de compensacion, se ubica en el camino vecinal que lleva a
antiguo relleno sanitario de la localidad de Cancun, dentro de las 4reas de manglar dentro del Area
Natural Protegida estatal de Ia Regidén denominada Sistemna Lagunar Chacmochuc Y que hoy forma
parte del ANP Reserva de la Biosfera del Caribe Mexicano.

En caso de que esta autoridad, asf lo requiere se présentara de manera posterior a la emisién de la
aytorizacion de impacto ambiental el Programa de reforestacién de Manglar, por lo que se pide que este
sea condicionando en la resolucién correspondiente.

Polfgono del drea donde se rea lizaran las acclones de saneamiento
Y

Vértices X
1 S17,935.79 2,346 42626
2 517.923.59 234544070
3 51791567 2.345433.80
4 517,928.09 2,345,413.05

D. NOM-On-SEMARNAT-2003, Que establece Ias especificaciones para Ia preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentahble Yy restauracion_de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 vy Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la2 Federacién el 7 de mayo de 2004.

La promovente sefialo capitulo IV de la MIA-P, que en Ias afueras del predio a una distancia no mavor de
100 metros se observ: etacidén de mangiar: Mangle botoncillo (Conocarpus erectus); por lo que se
procede a realizar el anslisis del proyecto a fin de demostrar el cumplimiento de las observaciones y
restricciones contenidas en |a Normatividad de referencia.

Mapa 17.-Ubicacién de la vegetacidn de anglar mas cercana respecto al sitic de proyecto

Dado lo anterior, y considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo |a construccién de canales,
bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar algln tipo de aprovechamiento
hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas
Vvias de comunicacién, ni implica llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas, de extraccion de sal o
granjas de camardén y por otro lado, no se contempla introducir ejemplares de floray fauna que puede_m
tornarse perjudiciales, tampoco contempla servicios que utilice postes, ductos, torres y lineas, el n?‘gzexg’fl

S
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que se utilice se obtendra de sitios autorizados, ni la compactacion de sedimento en marismas, se

resaltan las siguientes especificaciones:

Especificacion

Vinculacion del premovente

%.8 Sec debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes orgénicos y quimicos,
sedimentaos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico, dafien el ecosisterna o a sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrolios turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas seguin el ¢aso.

El proyecto dirigird sus aguas residucles o Ja red de
drenaje municipal. Adicionaimente, se verificard que no
existan en la zona del proyecto residucs que puedan
afectar al manglor o lo zona logunar.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecte dirigiré

cual no se afectaran la zona del proyecto residuos que puedan afectar al manglar o la zona lagunar, por lo cual se
tiene que e| proyecto se ajusta con la presente especlficacién.

sus aguas residuales 2 la red de drenaje municipal, por lo

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana
o colindante con la vegetacién de un humedal
costero, deberdn dejar una distancia minima de 100
m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

El proyecto se ubica a una distancia menor de 100
metros de la vegetacién de manglar que existe, por
tanto, no se cumple este limite. Sin embargo, s¢ solicita
sea aplicada la excepcidn que sefRala el numeral 443 de
esta Norme, dado que se ofrecen medidas de
compensacién en beneficio del humedal.

ANALISIS: De acuerdo al desplante del proyecto se advierte que nao se cumple con ef imite establecido en ta
especificacién 416 de [a norma; por lo gue el promovente se apegaa la especificacidn 4.43.

4.18 Queda prohibido el reileno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacién de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetaciéon, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

El drea que ocupard el proyecto no presenta
vegetacion de manglar, por tanto, no se requiere
rellenar, desmontar, quemar y/o desecar vegetacion de
humedal costero para su desarrolio.

ANALISIS: £l proyecto no contempla realizar la actividad

de rellenc, desmonte, quemay desecacion de vegetacion
de humedal costero, los individuos de manglar existentes serén mantenidos en su totalidad dentro del proyecto
como vegetacién de conservacion, por lo cual se tiene gue el proyecto se ajusta con la presente especificacion.

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos
so6lidos en humedales costeros.

Todos los residuos que sean generados en las distintas
etapas del proyecto, serdn entregodos a la autoridad
municipal en el caso de lo sclidos urbanos © empresas
autorizadas en el caso de los de manejo especial, y en
su caso, los peligrosos. Nunca se dispondrdn estos
residuos en el hurnedal costero.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no pretende la
disposicion de residuos sélidos sobre la vegetacién de manglar en el predio, s importante sefialar que el presente
especificacion es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria.

435 Se dara preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre trinsito de la fauna silvestre.

Esta no es la naturaleza del proyecto, su finalidad es la
construccién y operacion de un condohotel.

436 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores

encuentra dentro de una zona urbana y rodeadg de

El dnico ejemplar que se observd cercano al predio se

EE
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de las bahfas,
cuerpos de a

estuarios, lagunas costeras y otros
Qua que sirvan como corredores
biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

vialidades, toles como eof Boulevard Kukulean;
ejemplar no se ubjca en olgdn cuerpo de agua.

7]

4.37 Se debera favorecer Y propiciar la regeneracion
natural de Ja unidad hidrolégica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento
de Ja dindmica hidrolégica y flujos hidricos
continentales (rfos de superficie y subterrineos,
arroyos permanentes y temporales, escurrimientos
terrestres laminares, aportes del manto fredtico), la
eliminacién de vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello.

El drea donde se desarroflarg ef proyecto no presenta
rios de superficie o subterrdneos, arroyos permanentes
0 ternporales, escurrimientos terrestres /ominores o
aportes del manto fredtico. Como ya se menciong
anteriormente, las aguas residuales, se enviardn g Jq
red municipal.

4.38 Los programas proyectos de restauracién de
manglares deberan estar fundamentados cientifica v
técnicamente y aprobados en la resolucién de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocelo que sirva de Ifnea de base para determinar
las acciones a realizar.

Esta no es jo naturaleza del proyecto, su finafidad es /o
construccion y operacién de un condohotel.

439 La restauracién de humedales costeros con
Zonas de manglar debers utilizar e mayor niimero de
especies nativas dominantes en el drea a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal local, los
S|

d

uelos, hidrologia y las condicjones del ecosistema
onde se encuentre.

Esta no es lo naturalezg del proyecto, su finalidad esfa
construccion y operacién de un condohotel/,

Realizar la limpleza de los residuos s6
de manglar dentro del Area Natural

Al retirar los residuos sélidos
fauna silvestre,
la funcionalida

° Y escombros, el drea vo
principalmente pequefios reptitese in
d de un ambiente dafizado.
proyecto, por tante, estas acciones se llevaran a ca
proyecto.

El retiro de residuos sélidos Y escombros
en superficies donde actualmente no ¢
mangle ubicados a sus alrededores,
aumentard la superficie cubierta con mangle.
Adicionalmente la promovente
funcionalidad ecoldgica.

El area que se pretende sanear co
las_especies mangle rojo (Rhizophora mangle),

lidosy escombros, de una superficie de 200 m?
Protegida estatal de

El drea donde se retirarsn los residuos sdlidos y escombros corresponde z los sitios colindantes con el

descubrirdn el suelo natural, deja
rece la vegetacion, germinen semi
Estas pequefas plantulas con el tiem

propone el aumento de la cobertura de mang!

rresponde a una vegetacién de mang!
mangle botonci

440 Queda estrictamente prohibido introducir | £/ proyecto no contempla introducir especies exéticas—’
especies exdticas para las actividades de | de flora o fauna, su finaglidad es g construccién y
restauracién de los humedales costeros. operacion de un condohote!.

ANALISIS: E| promovente propone dentro de las med idas compensatorias:

que se encuentran en las dreas
Ia Regién denominada Sistema Lagunar Chacmochuc,
Flora y Fauna, ubicada en los

o Oficial del Gobierrio del Estado

Ivera a servir como sitio de refugio y alimentaci
Sectos, que adn habitan en [a zona, con lo cual

Sn para la
se recupera

drea del

ko en un espacio geogréfico distinto al afectado por el

ndolo libre de obstaculos para que
llas y propagulos de los arboles de
PO crecerdn y en consecuencia, se

ar de forma naturaly a garantizar sy

ar mixto compuesto principalmente por
llo {Conocarpus erectus), v mangie blanceo
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(Laguncularia racemoso), la cual presentan cierto grado de Sfectacion por la presencia de residuos sélides urbanos
y residuos de construccién (escombros).

Con las acciones de saneamiento del @rea y reforestacién con especie de manglar, se propone una medida de
compensacién que se ajusta lo que establece la especificacion 4.3 y cumple con especificacion 4.43 de Ig Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; por el simple hecho de ubicarse en un espacio geogréfico distinto al
directamente involucrado por las actividades del proyecto; con la acciones propuesta se liberan las 4reas que
mantienen residucs y escombros; mismas due seran reforestadas; lo que se vera reflejado en un incremento dela
vegetacion de manglary se contribuira a mantener la funcionalidad ecolégica del manglar.

El sitio donde se propone realizar [a medida de compensacion, se ubica en el camino vecipal que lleva g antiguo
relleno sanitario de la localidad de Cancun, dentro de las dreas de manglar dentro del Area Natural Protegida
estatal de |z Regién denominada Sistema Lagunar Chacmochuc y que hoy forma parte del ANP Reserva de la
Biosfera del Caribe Mexicano.

E£n caso de gue esta autoridad, asf lo requiere se presentara de manera posterior a la emisién de la autorizacion de
impacto ambiental el Programa de reforestacién de Manglar, por lo gue se pide que este sea condicionando en la
resolucidén correspondiente.

Poligono del drea donde se realizaran las agclones de saneamiento
Vértices X Y
1 517.935.78 234542626
2 517,923.52 2.345,440.7Q
3 517.915.67 2.345433.80
4 - 517,928.09 2.345419.05

J

Acuerdo el por el que se adiciona _la_especificacién 4.43, publicado_en el Diario_Oficial de [a
Eederacién el 7 de mayo de 2004

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con la presente especlficacion.

Lz adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, gstablece lo
siguiente:

Especificacion

Prormmovente

4.43 La prohibicién de obrasy actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 4.22 ¥ fos [imites establecidos
en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacién de impacto ambiental, segin sea el
caso se establezcan medidas de compensacién en
beneficic de los humedales y se obtenga Ia
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

De acuerdo con lo establecido en este numeral, se
pueden exceptuar las prohibiciones y limites
contenidos en los numercles 4.4, 422, 414 y 416,
siempre y cuandoc se establezcan medidos de
cormpensacién en beneficios de los humedales. Dado
que el proyecto no cumple con la distancia de 100
metros que establece el numerc! 4.16, @ continuacion,
se ofrece una medida de compensacidn con fa
finalidad que resulte aplicable esta excepcion.

Una medida de cormpensacién es el conjunto de
gcciones a través de las cuales se pretende recuperar la
funcionalidad ecoldgica de ambientes darfados por
impactos residuales o garantizar la continuidad de
oquellos otros que presentan aglgin grado de
conservacion, cuando ambos estdn ubicados en
espacios  geogrdficos  distintos  al afectado
directarmente por una obra o actividad.

Por su parte, el acuerdo por el que se adiciona el
numeral 4.43 sefiala que lo compensacidn permitird
aumentar la superficie de mangiar en beneficio de los
recursos naturales y las personas por los servicios
ambientales que dichos ecosisternas proveen.

En consecuencia, una medida de compensacion en

beneficio del humedal serd aquelfa que busgue
recuperar la funcionalidad de un ambiente dafiado,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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por el proyecto, aumentaondo la superficie de manglar.
Lo medida que se propone para hacer vdlida fa
excepcion contenida en este numeral es la de realizar
la limpieza de los residucs sélidos y escombroes, de una
superficie de 200 m2 que se encuentran en las dreas de
manglar dentro del Area Natural Protegida estatal
de la Regién denominada Sistemna Lagunar
Chacmochuc, con lg categoria de Zona Sujeta a
Conservacién Ecoldgica, refugio estatal de Flora y
Fauna, ubicada en los Municipios de Benito Judrez e
Isla Mujeres, Quintana Roo, publicada en el Periddico
Oficial del Gobierno def Estado de Quintana Roo e/ 09
de agosto de 1999; en una sitio donde las afectaciones
por la urbanizacion dej sitio son evidentes. Esta es una
medido de compensacién en beneficio del humedc),
dado quer

ubicado en un espacio geogrdfico distinto al afectado }

1. Al retirar los residuos sélidos y escormbros, el drea
volverd a servir como sitio de refugio y alimentacién
para la fauna silvestre, principalmente pequerios
reptiles e insectos, que alin habitan en ia zona, con lo
cual se recupera la funcionafidad de un ambiente
dariado.

2. £l drea donde se retirardn los residuos solidos y
escombros carresponde a los sitios colindantes con ef
drea del proyecto, por tanto, estas gcciones se
llevardn a cabo en un espacio geogrdfico distinto af
afectado por el proyecto.

3. El retiro de residuos sélidos y escombros descubrirgn
el suelo notural, dejéndolo libre de obstéculos para
que en superficies donde actualmente no crece la
vegetacion, germinen semilias y propdgulos de los
drboles de mangle ubicados a sus alrededores. Estas
pequerias pldntulas con el tiempo crecerdn y en
consecuencia, se aumentard la superficie cubierta
con mangle.

Por lo anterior, se solicita que se exceptie el

cumplimiento del numeral 4.76.

ANALISIS: De acuerdo con 1o anterior esta Unidad Administrativa le solicito al promovente informacion adicional a

través del oficio 04/SGAJ0690/2020 de fecha 24 de agosto de 2020, para que justificar de qué manera las medidas

propuestas por ia promaovente corresponden a medidas de compensacién conforme a la siguiente definicién “Que
la compensacién permitird qumentar, o superficie de mangiar en beneficio de los recursos naturafes y las
personas por jo servicios ambientales gue dichos ecosistemas proveen”.

Lo promovente deberd entender como medidas de compensacién: “Al conjunto de acciones a través de las cuales
se pretende recuperar fa funcionalidad ecolégica de ambientes dariados por impactos residuales o garantizor fa
continuidad de aquellos otros que presentan algun grado de conservacion, cuando ambos estdn ubicados en
espacios geogrdficamente distintos al afectado directamente por una obra o actividod".

O en su caso se podrd proponer la ejecucién de medidas de compensacién adicionales, justificando los mismos
aspectos ya sefialado,

A lo gue la promovente sefialo:
De acuerdo a lo indicado por esta Secretarfa, la medida que propone mi representada no cumple con las

consideraciones que se establece para exceptuar ef cumplimiento def numeral 4.16 t;!e; la NOM-022-SE MARNAT-
2003. Por lo anterior, se complementa o medida propuesta ya gue de manera gdicional a fgs acczone‘sap‘é:fg

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 5*;%3«__{_‘,
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limpieza de los residucs sdlidos y escornbros, de una superficie de 200 m2 que se encuentran en Jas Greas de
manglar dentro del Area Natural Protegida estatal de la Region denominada Sistema Lagunar Chacmochuc; Se
realizara la reforestacién dentro de los 200 m2 con ejemplares de mangie botoncillo (Conocarpus erestus).
También se colocardn sefializaciones y letreros para fornentar ef cuidado de fos manglares y prohibiendo que se
continde depositando residuos en la zona.

Con esta medida de contribuird al aumento de Ja cobertura de manglar de forma natural v a garantizar su
funcionalidad ecoldgica. .

£l drea que se pretende sanear corresponde a una vegetacion de manglar mixto compuesto principolmente por
las especies mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncilio (Conocarpus erectus), y mongle blanco
{Laguncularia racemosa), la cual presentan cierto grado de afectacién por la presencia de residuos sdlidos
urbanos y residucs de construccion (escombros).

Con las acciones de saneamiento del drea y reforestacién con especie de manglar, se propone una medida de
compensacion gue se qjusta fo que establece la especificacion 4.3y cumple con especificacion 4.43 de ia Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; por ef simple hecho de ubicarse en un espacio geogrdfico distinto af
directamente involucrado por las actividades def proyecto; con fa acciones propuesta se fiberan las dreas que
mantienen residuos y escombros; mismas que serdn reforestadas; o que se verd reflejado en un incremento de Ia
vegetacidn de manglar y se contribuird a mantener la funcionalidad ecolbgica del manglar.

El sitic donde se propone realizar fa medida de compensacion, se ubica en ef camino vecinal que lleva a antiguo
rellenoc sanitario de fa localidad de Cancdn, dentro del dreas de manglar dentro del Area Natural Protegida estatal
de la Region denominada Sistema Lagunar Chacmochuc Yy que hoy forma parte del ANP Reserva de la Biosfero
del Caribe Mexicano.

En caso de que esta autoridad, asf fo requiere se presentara de manera posterior a la ernision de la autorizacién
de impacto ambiental el Programa de reforestacion de Manglar, por fo que se pide que este sea condicionando
en la resolucion correspondiente.

Poligono del drea donde se realizaran {as acclones de saneamiento

de medidas de compensacién en beneficio
tiene a bien exceptuar los Iimites
Lzooz.

De acuerdo con |o anterior, se tiene que e proyecto no prevé la afectacion del manglar localizado afuera del predio
a una distancia no mayor a 100 metros, por lo que en cumplimiento a e especificacion 4.43, propone la ejecucion
de la vegetacién de manglar, por lo que esta Unidad Administrativa
prohibitivos que establece la especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-

E. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un artfculo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre, publicade en el
Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

Articulo 60 TER

Vinculacién de la promovente

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para ios proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, Ios rios, la duna, la zona maritima
adyacente y ios corales, o que provogue cambios en
las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el

El proyecto no se pretende desarroilar en un Grea con
presencia de vegetacidn de manglar. Sin embargo, se
considera que se ubjca dentro del dreo de influencia de
este ecosisterna pues @ menos de 6 metros se observe
un ejempilar de lo especie Conocarpus erectus (mangia
betonciiio), cormo se observa en la siguiente imagen:

08 L ag,

P o Y
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Vértices X Y
1 S517,935.79 234542626
2 517,823.59 2,345440.70 -
3 517215.67 2.345.433.80
4 517,928.09 2,345,419.05
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parrafo anterjor [as obras o actividades que tengan
por objeto Proteger, restaurar, Investigar o conservar
las superficies en metros cuadrados de manglar.”

Mapa T2-Distancia a ta zona de T al sitio del p

¢4

En este sentido se procede a vincular e/ prayecto con lo
que senala ef articulo citado:

Queda prohibida Io remocion, reileno, transplante,
poda, o cualquier obrg © actividad que afecte Ia
integralidad det flujo hidrolsgico def manglar, del

ecosistema y su zona de influencia.

Dentro def predio ge/ proyecto donde se flevarén o cabo
las obras del proyecto, no se upbica ningan individuo de

De su productividad natural.

La productividad se define en términos biolégicos como
la produccién de biornasa por unidad detiernpoy dreq.
Asuvez lo produccicn de biormasa estg determingdo

con nutrientes, como pudiera ser jas oguas residuales,
con esto se tiene que no se modifica el balance de
nutrientes con ef desarrolio de/ proyecto, Finalmente se
tiene que ia disponibilidad de juz solar no serd afectada
de manera significativa, pues si bien ias obras que se
pretenden  constryjr pueden generor sombra
dependiendo def dngulo del sol, esta no es suficiente
comoe para interrumpfr el proceso fotosintético %
disminuir Ia produccion de biomasa.

Con esto quedyg demostrado que no se ofecta a
productividad natural del manglar, el ecosisterna o sy
zZona de influencia,

De lo capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos.

c‘w“"'fa

__i(‘}. =
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E7 concepto de capacidad de carga se define como el
nimero mdximo de visitantes que puede contener un
determinado espacio / recurso / destino turistico; en
otras palabras, el limite mds aild del cual la explotacion
turistica de un recurso / destino es insostenible por
perjudiciall. Como puede advertirse de lo anterior
definicién, este pardmetro estd relacionade con la
cantidad de visitantes que hacen uso de un espacio,

recurso o destino turistico. Por loque, considerando que
el manglar existente en el drea de influencic def
proyecto se mantendrd como sitic de conservacion y
que las obras no se ubicardn dentro de esta zona, s€
considera que Jo capacidad de carga de este
ecosistema no serd afectada por el proyecte, pues

dentro de este ecosistema no s¢ recibirdn visitantes.

De los zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
aiimentacién y alevindje.

En cuanto o lo ofectocion de estos servicios del
ecosistermnua, podemos considerar que su permanencia
depende de factores como lo permcnencia de la
vegetacion, fa extension y calidad del ecosisterna y su
conectividad.

En cuanto o la permanencia de la vegetacion, como s
ha explicado, el proyecto no contempia reaiizar la
rermocion de mangiar, por lo que este aspecto
permanecerd inatterado. £n cuanto g la extension y
calidad del ecosistema, se advierte que en ef sitio el
manglar estd conformado por individuos dispersos de
mangle. Con esto se concluye que el ecosistemd de
manglar es de poca extension y baja calidad.

Finalmente, en el aspecto de conectividad, se advierte
que el manglar estd fragmentado en el dreq, pues
existen manchones de estd vegetacion ¢ lo fargo del
iitoral de la Laguna Nichupté, existiendo en algunas
»onas un manglar mas completas.

En conclusion, el manglar del sitio y en general e
ecosisterna, no presenta condiciones para ser
empleado como sitio de anidocién, reproduccion,
refuglo, alimentaciony mucho menos alevinaje, ya que
sus dimensiones son menores en relacién con otros
dreas de rnanglar cercanas, como Jas que se ubicon
dentro del Area de Proteccién de Fiora y faund
Mangiares de Nichupté cercana al proyecto, por lo que
el proyecto no afectard ninguna de estas capacidades.

O bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, ¢
que provogque cambios en las caracteristicds y
servicios ecolégicos.

Como se ha mencionado, el proyecto no se construird
sobre las dreas con presencia de individuos de mangle
¥ su cimentacion en la zona fagunar serd a bose de
pifotes, lo cual permitird que exista continuidad en fas
interacciones hidrolégicas que existen entre el
manglar, la Laguna Nichupté, asl cormo con laduna, la

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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zona maoritima y el mar. Tampoco existen rios en la
zona.

Con todo o anterior queda clare que el proyecto no
provocaré cambios en Jas caracteristicas y servicios
ecoldgicos del manglar y su zona de influencia, ya que
este ecosisterna se encuentra fragmentado y con
algunas afectaciones por la presencia humanag en fa

. zona.

ANALISIS: De acuerdo con las caracterfsticas, dimensiones y alcances de las acciones del proyecto, se tiene gue éste
no implicara la afectacién en la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosisterna ¥ su zona de influencis;
de su productividad natural; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, allmentacién y alevinaje; o bien de lag|
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provogue cambios
en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, por lo que no se contraviene la prohibicién indicada por ef articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre. )

6. OPINIONES TECNICAS.

Vil. Que a 1a fecha de ia emisidn del presente oficio resolutivo no se ha recibido comentarios por parte de
la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, Gobierno Municipal de Benito Judrez, Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional
¥ Sectorial (DGPAIRS) y Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, por lo que se entiende
que dichas instancias no presentan objecién en refacién al proyecto que nos ocupa.

7. ANALISIS TECNICO.

VIiL. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafo tercero de la Ley General def
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cua! indica que la Secretaria debera evaluar los
posibies efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los efementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
andlisis técnico:

Impacto ambiental
IX. Que lafraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, |2
identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

El impacte ambiental se define como la modificacidn del ambiente ocasionada por la accién def hombre o de o
naturafeza (Articule 3o, Fraccion XIX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente); en este
sentido, cualquier cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, serd considerado como un impacto
ambiental.

Por otro lodo, la evaluacidon del impacto ambiental es un proceso de andlisis que sirve para prever los futuros
cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el mismo ambiente; asimisrmo, permite elegir
aquella afternativa de proyecto cuyo desarrolffo maxirnice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los
impactos no deseados; por lo tanto, ef término impacto no implica en si rmismo negatividad, yo que estos también
pueden ser positivos.

V.11 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales. \%

h, (O,
En este gportado se aborda la metodologia que se utilizard para realizar un diagndstico ambiental del SA con ef V\% p
objeto de identificar cada une de [os factores y subfactores que pueden resuftar afectados de manera significativa
por alguno o algunos de los componentes del proyecto [obra o actividad), de manera que, analizando las
interacciones que se producen entre ambces, se alcance gradualmente una interpretacion del comportamiento def
sistema ambiental.

Para este diagndstico ambiental se ha seleccionado ef método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efectp. S E\
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trate de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de la interaccion de cada una
de las actividades del proyecto con las distintes factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de d?t':le
entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, flSJ?O
bidtico y socioecondmico), y estos a su vez se dividen' por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomqrfolog/a,
paisaje, flora, fauna, demogrofia, sector social y sector econémico); en tanto que lds columnas contienen las
actividades del proyecto causales del impocto.

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 31 posibles interacciones entre los diferentes
subsectores del medio y las obras y actividades implicadas durante las distintas etapas def proyecto. De dichos
subsectores, la calidad del agua subterrdnea y lo calidad del suelo, serdn los elementos que tendrd mayor
interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que serdn los recursos que recibirdn el mayor numerc de impactos
ambientales que se generen en esta etapa.

V.2 Carocterizacion de los impactes ambientales.

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio (subfactores) y las actividades del proyecto,
se procede a caracterizar los impactos o trovés de criterios de valoracién. A cada criterio se le asignard un valor
numéricoy consecuenternente se realizard la sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo propuesto
por Domingo Gémez Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue: Vaior de importancia (VIM = +/- (3in +
2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc}. El resultado obtenido en la aplicacién delf algoritrmo, permitird determinar mas
adelante el valor de importancia de cado impacto identificado. Como paso final, el resultado serd ponderado con
una escala de referencia (definida mds adelante), a fin de establecer aquetios impactos relevantes o significativos
que generard ef proyecto.

En relacién a este criterio, para el presente estudio se considerard la siguiente escala de referencia:

1. Intensidad alta: cuondo el impacto ocasione una destruccidn total o produzea un beneficio mdximo sobre el
recurso, con respecto of estado cero que presente antes de la puesta en marcha del proyecto.

2 Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recursc una destruccion o un beneficio mayor af 50 %
con respecto al estado cerc que presente antes de lo puesta en marcha del proyecto, pero no su destruccion
total o un beneficio maximeo.

3. Intensidod baja: cuando el impacto ocasione una destruccidon o produzca un beneficio menor al 50 % sobre ef
recurso, con respecto al estado cero que presente antes de Ja puesta en marcha del proyecto.

A continuacidn, se presenta la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tomando como base

las interacciones establecidas en las matrices de causa-efecto, descritas anteriormente.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION:

1) impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que Jo genera: Contratacion de persona!

Apartado que se verd influenciado: Sociocecondmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacién)

Descripcién del impacto: Derivado de o controtacion dei personal, indispensable para llevar a cabo la preparacion
delsitio del proyecto, se generardn fuentes de empieo temporales, gue beneficiard o ja pobiacion local, influenciondo
directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: £/ proyecto generard un beneficio para la sociedad, af constituirse come una fuente de
empleos directos que favorecen o la poblacién local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarrolio
del proyecto en su etapa de preparacién del sitio y construccion es de orden de 50 trabajadores; por lo tanto, se
considerg que el impacto tendrd una intensidad media, yo que el ndmero de empleos a generar serd temporal,
consideraondo un plazo de 12 meses para esta etapa (in: Media=2).

El personal que serd contratado serd aquel que radique en la Ciudad de Cancin, por lo que se considera que ef
beneficio por o generacién de empleos rebasard los limites del sistema ambiental, es decir, se trata de un impacto
extenso (Ex: Extenso=3).

Sin la contratacién de personal, resulta imposible la ejecucién del proyecto en sus distintas etapas, pues los
trabajadores son indispensables para lo efecucion de las obras y actividades proyectadas; entonces el impacto es
generado directamente por el proyecto {Ce: Directo=2). Lo controtacién del personal serd inmediata, ya que sin efio
no se podrd dar inicio con los trabajos proyectados en la preparacion del sitio; entonces se considera que el impacto

ocurrird en forma inmediata, inclusc antes def inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Me: Corte
plazo=7).
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(Pe: Temporal=2). L os trabgjadores se mantendrén empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y
la siguiente, por jo gue su empleo serd constante a lo largo def Proceso, pero no continuard durante toda la vida dtif
del proyecto (Pr: Periédico= 2). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no apfican pora fos impactos
ambientales al medio socioecondémico {consultar apartado V.2.1).

Valor de importancio dei impacto:
VIM = 4/ (3]n + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc}
VIM=+3(2) +2(3)+2+]+2+2 + 0+0
, VIM=+19

2} Impacto identificado: DERRAMA ECONOMICA )

Actividad que fo genera: Compra y renta de materiales y quipo ]
Apartado que se verd influenciado: Econdémico
Factor y subfactor del medio que serG impactado: Derrarng econdmica (Compra-venta y
Larrendamiento)

Descripcién del impacto: Para flevar O cabo los trabajos de nivelocidn Y excavaciones del terreno donde construirg
e/ proyecto, se requiere /a compra de materiales diversos, asi como ia renta de equipo menor; lo que beneficia la
economia local, debido a que se hard una inversién estimada de 2,000,000.00 (dos millones 00/100) pesos mexicanocs,
Evaluacion del impacto: £/ Proyecto generard un beneficio para fa sociedad, af activar la economia Y producir
derrama econdmica (positivo +) gue permeard a distintos sectores publicos y privados. La inversicn que se tiene
estimada para le compra de matericfes y equipo, el pago de permisos y el pago de salarios de jos emplecdes, es de
2,000, 000.00 (dos millones 00/100) pesos mexicanos fo que se considera una inversién media para ia zong turistica
en la que se ubica (in: Baja=j)

La ciudad de Cancun cuenta Con comercios especializados en o venta del material y equipo que se requiere para
esta etapa, es decir mds alld de fos limites delsisterna ambiental {Ex: extenso=3). Sin Ia compra de material y equipo,
resufta impaosible la efecucidn del proyecto en su etopa inicial (Ce: directo= ). La compra de material Y equipo serd
inmediata, ya que sin ello no se podrdn inicior los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=7). Lo com pra de materiates
Y equipo se lfevard o cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd
continue a fo largo de esta etapa (Pe: temporal=2). Estas actividodes se flevardn o cobo cuando se requiera, por jo
que se anticipa que ef efecto del impacto serd intermitente Pero no se extenderd a jas etapas siguientes (Pr:
Irregular=1). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales af medio
socicecondmico.

Valor de importancia
VIM = +/- {3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Ry + Rc)
V/M=+3(7)+2(3)+2+7+2+7+O+O

VIM = + 15

3} impacto identificado: INCREMENTOS EN LA EMISION DE PARTICULAS SUSPENDIDAS.
Actividad que Io genera: Demolician, nivelacion y trazo

Apartado gue se verd influenciado: Abictico

Ector ¥ subfactor del medio que serg impactado: Atmdstera (calidad del aire).

Descripcion del impacto: Durante ias distintas actividades implicadas en la preparacidn def sitio y construccicn, se
preve la generacién de particuias que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accidn del viento, lo que,
en sy caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+-) (negativo -), pues se considera que podria ocasionar la suspension de
particulas sobre el medio circundante. Intensidad (In: Medio=2), ya que el volumen de sedimentos que podrian
generarse es moderado, tornando en cuenta que la superficie total intervenida incluye toda la superficie del p_redio,
Y que se realizard la demolicién de ja infraestructura antigua en ef predio solo durante la Jornada de trabajo. De
extension (Ex: Parcial=2), considerando que los particulas suspendidas pueden trasladarse mds aliG de fas zonas de
trabajo por accién del viento. Causa-efecto (Ce: Directo=2), pues [a nivelacion, excavociones Y compactocidn,
forman parte de ias fases de desarrollo de la etapo de preparacion del sitio y construccion. Momento (Mo: Corto

plazo=i), jos octividades de preparacion del sitio ocurrirén en forma inmediata cuando se jnicié con esta et’ggg_gg/
frr : foi i€ ¢
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proyecto. Persistencia (Pe: Fugaz=1), pues las particulas en suspension tienen un perfodo corto de dyrqci_én en el
medio, pues al cesar los trabajos que lo generan, tienden a precipitarse vy suprimirse del medio. Penogiicxd_crc{ (Pr:
Periédico=2), las actividades de preparacién del sitio se llevardn a cabo dentro de la jornada de trabgjo diario, es
decir, el impacto se man ifestard en forma intermitente. Reversibilidad (Rv: Reversible=1), las par:icu}ossuspend:dos
en el aire, debido a su peso molecular, podrdn precipitarse ol suelo, cuando cese la accion del viento, 0 en su cQso
pueden llegar a precipitarse por la accién de la fluvia, o ser retenidos en el foliaje de la vegetacion c:rcundante:, por
lo que éste impacto puede ser revertido. Recuperabilidad (Res Mitigable=2), pues se aplicardn acciones especificas
encaminadas a reducir el efecte del impacto, con la finalidad de evitar la alteracion del medio por suspension de
sedimentos.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe # pr + Rv + Re}
VIM=-3(2)+2(2) #2+T+1+2+1+2

VIM =-19

4) impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Limpieza del sitio, nivelacién, compactacion, cimentaciény
construccion de infrgestructura

Apartado que se verd influencicdo: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterrdnea (Calidad); suelo
(calidad); paisaje (calidad visual)

Descripeion def impacto: Durante jas actividades mencionadas se tendrd la presencia de trabajadores que
requerirén de consumir alimentos, generando residuos sélidos urbanos y reafizar sus necesidades fisioldgicas,
generando residuos liquidos. Asi mismo se utilizardn materiales que vendrdn empagquetados, con o cualse generard
mds residucs sélidos por el desecho de sus embalajes, asi como restos de moateriales no utifizados, como cables,
tubos, etc. Un manejo inadecuado dé estos residuos que se generen durante la etapa del proyecto podria traducirse
en lo contaminacién del suelo, principalmente por la generacién de aguas residuales que podrian fiitrarse al
subsuelo y contaminar el agua subterrdnea; asi como la generacion de residucs sélidos que pueden contaminar el
medic.

Evaluacién del impacte: Cardcter (+/~) (Negativo-), pues ocasiona ia contaminacién de los recursos naturales no
sujetos o su aprovechamiento. Intensidad (In: Baja=1), ya que i contaminacién no ocasionard Id destruccion total
de los recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extensién (Ex: Extenso=3),
considerando que la contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a {a que serd intervenida
durante esta etapa del proyecto, incluso mds ailé de los limites del sistema ambiental, debido o flujo hidrolégico
subterrdneo y la qccidn del viento. Causa-efecto (Ce: Indirecto=1), ya que los trabgjos proyectados no serdn los
factores causantes de la contaminacion del recurse, mds bien se relaciona con un manegjo inadecuado de los
residuos que se generen. Momento (Mo: Mediano plazo=2), una posible contaminacicn de Jos recursos ocurrird en
un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe: Temporal=2), pues un foco de contaminacién originado por un
manejo inadecuado de residuos podria perrmanecer en el medio por perfodos prolongodos de tiermnpo, perc al cesar
Ja fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y
p[antgg (productores primarios), por las condiciones climdticas o mediante la aplicacisn de medidas de
remediacion.

De periodicidad (Pr: Irregufar=1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo.
Reversibilidad (Rv= Irreversible=2), considerando que los focos de contaminacion originados por octividades
antrépicas requieren de la aplicacién de medidas de restauracién. Recuperabilidad (Re: Preventivo=0), pues se
aplicarén medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste. \
(9

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(3)+1+2+2+1+2+0

. VIM =-17

%
f

5) Impacto identificado: Modificacién de las condiciones Hel suelo

Fl o N
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Actividad que lo genera: Nivelacion, trazo y compactacion
Apartado que se vera influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Suelo {Calidad, relieve)

Descripcion del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de preparacion del sitio y construccidn,
cuande se realicen las actividades de nivelacién, trazo, compactacién que originardn la modificacién del relieve
natural del suelo.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/~) (Negative-), el impacto ocasiona la pérdida del recurso Y su moedificacién a
un estado no natural. intensidod (In: Baja=1), pues /a pérdida y modificacidn del suelo ocurrird en un drea de 1,679.550
metros cucdrados, que es una pequeiia fraccicn del sistema delimitado [0.00048073 %). La extensicn (Exz Puntual=])
dado que solamente verd modificado el relieve de la superficie que ocupa el proyecto. Causa-efecto (Ce: Directo=2),
Yya que fa modificacién de las condiciones del suelo ocurrird durante la nivelacidn, trazo y

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3()+2(1}+2+1+3+3+2+]

VIM =-17

6) PERTURBACION DEL HABITAT .
Actividad que o genera: Procesos constructivos en general
Apartado que se verd influenciaodo: Bidtico
Factor y subfactor def medio que serd impactado: Flora (calidad def hdbitat), fauna (calidad
def habitat y micropoblaciones) '

Descripcion del impacto: Derivado de la demolicidn de fa infraestructurc y la limpieza del sitio, se efiminard la
vegetacion herbdcea de tipo secundario, la cual, si bien no proporciona los mismos servicios af ecasisterna, atrae
insectos y pequerios reptiles. Asi mismo generard perturbacion en ef hdbitat de esta fauna silvestre, principalmente
por ja presencia humanda.

Evaluacion def impacto: La demolicion de las obras del sitio al ser una actividad de tipo antrépica, producird un
elemento de alteracién (perturbacién) en el hdbitat dentro de fas dreas de trabajo en sentido (Negativo - ). La
modificacion del habitat ocurrird en una superficie de 1,679.550 metros cuadrados, los cuales representan apenas el
0.00048073 % del sistema ambientaf delimitado, por tanto, of ocasionar una pérdida menor al 50% se considera de
intensidad baja (In: Baja=1), pues no se extenderdn a las etapas subsecuentes. .

Las actividades referidas se llevardn a cabo s6lo en la superficie de aprovechamiento proyectada, sin embargo, el
efecto del impacto puede extenderse mds alld de sus limites, por lo que se prevé que el efecto del impacto alcanzard
una superficie mayor al drea de desplante, pero sin rebasar los limites del sisterna ambiental regional (Ex: Parcial=2).
Las actividades para realizar en las dreas de aprevechamiento causantes de perturbacién forman porte directa de
la preparacion del sitic donde se desarrollard del proyecto (Ce: Directo=2).

La perturbacion del habitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos de preparacion del sitio,
puesto que involucran ia presencio humana y otros elementos de perturbacién en el medic desde su comienzo (Mo:
Corto plazo=1). Las actividades referidas tendrdn un tiempo de duracién equivalente a 6 meses, sin embargo, sus
efectos durardn durante toda la vida Gtil del proyecto (Pe: Permanente=3). La perturbacién def hdbitat ocasionado
por esta actividad se mantendrd en los etapas subsecuentes (Pr: Continuo=3). Al cesar la preparacién del sitio en
las dreas de aprovechamiento, las condiciones de estabilidad en el hébitat pora la flora y la fauna no se podrdn
restablecer, por fo que en consecuencia, se seguirdn generando elementos de perturbacidn en el héabitat y en el
medio (Rv: Irreversible=2), y en ese sentido no se recuperardn las condiciones del medio relacionadas con la
estabilidad del hébitat; por lo que se tendrdn que aplicar medidas pora patiar el efecto det impacto (Re:
Mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + R¢)
VIM=-31)+2(2)+2+71+3+3+2+2

VIM = - 20
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7) Impacto identificado: REDUCCION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE
Actividad que lo genera: Nivelacién, trazo y compactacion
Apartado que se verd influenciado: Perceptual
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisaje (calidad visual).

Descripcién del impacto: Durante los distintos trabagjes involucrados en fa etapa de preparacién de sitio y
construccion, principalmente en la demolicién, nivelacidn, trazo y compactacion, asi como por la generacién de
residuos que se agregardn elementos de perturbacion en el paisaje, lo que reducird su calidad visual.

Evaluacion del impacto: Cardeter (+/-) (Negativo -}, pues se considera un impacto que preduce una alteracién del
medio {perturbacion), que reduce la calidad visual del paisgje. intensidod (In: Baja=1) pues los trabajos que se
Hevardan a cobo representan ef 0.00048073 % del sistema ambiental. Extensidn (Ex: parcial=2), ya que la aiteracién
de la calidad visual del paisaje se extenderd hasta los limites de lo cuenca visual, pero sin rebasar el sistema
ambiental. Causa-efecto (Ce: Directo=2), el impaocto estd directamente relacionado con la percepcidon gue tenga ef
observador con refocidn a las unidades que integran el paisaje, que, en su case, se podria ver afectada por la
presencia de los trabajadores, maquinaria y residucs, por lo que se trata de un impacto ambiental que se generard
por el proyecto mismo. Momento (Mo: Mediano plazo=2), pues la contaminacion visual ocurriré desde el inicio de
los trabajos implicados en la preparacidn del sitio, pere alcanzard toda su magnitud hasta finalizada esta etapa del
proyecto que se estima en 12 meses. Persistencia (Pe: Temporal=2), considerando que ef término de la etapa de
preparacion del sitio, los efectos sobre el poisaje continuardn hasta lo etapa de construccidn, pero no durante toda
la vida dtit def proyecto. Periodicidad (Pr: Periédico=2), yo que €l término de la etapa de preparacion del sitio, los
efectos sobre ef paisaje derivados del proyecto se presentardn de forma intermitente durante la etapa constructiva.
Reversibilidad {Rv: Reversible=1); al cesar esta etapa del prayecto y la siguiente, ef paisaje se integrard a Jas unidades
de paisgje existentes, considerando que se trata de un dreg urbana, por jo que se concluye que el paisgje tiene una
moderada capacidad pora absorber ef proyecto considerando el entorno en el que se insertq. Recuperabifidad (Re:
Mitigable=2); se colocard tapiales clrededor de'las Greos de trabajo que paliardn la perturbacién en la percepcién
que tenga el observador scbre ef paisgje.

Valor de importancia def impacto:
VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3(1}+2(2)+2+2+2+2+1+2

ViM =-18

8} impacto identificado: REDUCCION DE LA CAPACIDAD DE INFILTRACION

Actividad que lo genera: Cimentacién

Apartado que se verd influenciado: Abictico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterranea (superficie
permeable).

Descripeion del impacto: Derivado de la cimentacion para la construccién de las obras, se tendrd una pérdida en
la capocidad de infiltracién del terreno y en consecuencia uha disminucidn en la captacion de agua, afectandeo /o
hidrologia subterrdnea.

Evaluacion del impacto: Cordcter (+/-) (Negative -), pues se considera una disminucion de jo captacién de agua
puede a{rerar el balance hidrico en el sistema ambiental. Intensidad (In: Baja=T) dado que la superficie del drea a
intervenir es de pequerias dimensiones 1679.550 metros cuadrades, que es una pequedia fraccidn del sistema \
ombiental delimitado (0.00048073%). Lo extension (Ex: Puntual=i) dodo que solamente se verd reducida fa
permeabilidod en ja superficie que ocupen las obras; ademds de que serd de tipo directo (Ce: Directo=2), siendo que A
la pérdida de capacidad de infiltracién ocurre inmediatarmente que se ha construido en su superficie.

Es un impacto ambiental de corto plazo (Mo: Corto plazo=1) ya gque se genera de manera inmediata a que se haya

dado inicio la actividad impactante, en este caso, la cimentacion y la construccicn de las obras. Su persistencia y
periodicidad en el ambiente serd (Pe: Permanente=3, ) v (Pr: Continua=3) respectivamente, yo que ia superficie que

se ocupe por obfaS civiles se mantendrd a lo largo de ja vida Util del proyecto. Asi mismo es un impacto rex,@}g?{e

Seava,
211G oW
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dodo que de retirarse /as obras se volveria en poco tiempo a las condiciones iniciotes (Rvz Reversible=1) y en
consecuencia resulta también recuperable (Re: Recuperable=1}

Valor de importancia del impocto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+Rv+Rc)
VIM=-3()+ 20} +2+2+3+3+1+7
VIM =-17

ETAPA DE OPERACION:

9) Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

| Actividad que Jo genera: Contratacién de personal

| Apartado que se verd influenciado: So civeconémico

Lfcctor Y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacién

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion def personal, es indispensable para Hevar o cabo ef
mantenimiento de las instalociones durante lo operacicn del proyecto, se generordn fuentes de empleos
Permanentes, que beneficiard a la poblacisn influenciondo directamente af medio social,

Evaluacién del impacto: Ef proyecto generard un beneficio para fa sociedad, al constituirse como ung fuente de

El personal que serd contratado serg aquef que radique en la localidod de Cancdn de preferencia y en su caso de
fas focalidades cercanas, por lo que se considera que el beneficio por fa generacicn de empleos no rebasard los
limites del sisterna ambiental, es decir, se trata de un impocto parcial (Ex: Parcial=2).

Sin la contratacién de personal, resufta imposible ja efecucién del proyecto en sus distintas etapas, pues los
trabgjadores son indispensables para la ejecucion de las obras Y actividades proyectadas; entonces el impuacto es
generado directamente por el proyecto (Ce: Directo=2). La contratacion del personal serd inmediata, ya que sin elfo
no se podrd dar inicio con fos trabajos de operocion y mantenimiento proyectados en fa etapa operativa; entonces
se considera que ef impacto ocurrirg en forma inmediata, incluso antes def inicio de obras Y actividades, es decir, a
corto plazo (Mo: Corto plazo=]).

Las Iabores de operacicn y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se flevardn a cabo durante toda la vida
atil de proyecto, entonces ef impacto tendrd una persistencia permanente (Pe: Permanente =3). Los trabajadores
se mantendrdn empleados rmientras tanto no finalice la vida Util def proyecto, por lo que su empleo serd constante
{(Pr: Continuo=3). L os criterios de reversibifidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambien tales ai medio
socioecondmico (consultar apartado v2i)

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Reg)
VIM=-3(1)+2(2})+2+1+3+3+0+0

VIM =- 16

10) iImpacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL
Actividad que Jo genera: Operacion def proyecto, Mantenimiento y retoque de pintura

Apartado que se verd influenciado: Socioecondmico
Factor y subfactor del medio gue sera impactade: Sociedad (Poblacién)

duos que se generen durante esta etapa del proyecto podria traducirse en la
contaminacion del suelo, princioalmente por la generacidn de residuos sélidos urbanos, de manejos especiales o
peligrosos que pueden contarninar ef medjo.
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Evaluacién del impacto: Cardcter (+/~) (Negativo -), pues ocasiona la contaminacién de los recursos naturales no
sujetos a su aprovechamiento. intensidad (in: Baja=1), ya que ia contaminacidn no ocasionard la destruccion total
de los recursos impactades, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extension (Ex: Puntual=1),
considerando que el volumen de residucs generado serd minimo y que en su mayor parte se trota de residuocs
vegetales que son biodegradables, ia contaminacion de los recursas no rebasard los limites del sistera ambiental.
Cousa-efecto (Ce: Indirecto=1), ya que los trabajos de mantenimiento no serdn los factores causantes de la
contaminacién del recurso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen.
Momento (Mo: Mediano plazo=2), una posible contaminacién de los recursos ocurrird en un tiempo mayor o tres
meses. De persistencia {Pe: Temporal=2), pues un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado de
residuos podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante,
podrian ser suprimidos del medio por elermentos piolégicos como las bacterias, hongos y plantas (productores
primarios), por las condiciones climdticas o mediante la aplicacién de medidas de remediacién. De periodicidad (Prs
Irregular=1), yo que la contaminacion podria ocurrir en forrma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv:
Irreversible=2), considerando que jos focos de contaminacion originados por actividades antrépicas requieren dela
aplicacién de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Re: Preventivo=0), pues se aplicarén medidas preventivas
especificas para evitar que el impacto de manifieste.
Vaior de importancia del impacto: -
VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce+ Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1j+1+2+2+1+2+0
VIM=-13

11) INCREMENTO EN LA DEMANDA DE SERVICIOS

Actividad que la genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento
Apartado que se verd influenciade: Socioecondmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcion del impacto: El impacto propicia un incremento en la operacién de jos servicios publicos requeridos,
ademnds del agua (energia eiéctrica, drenaje sanitario, telefonia, internet, etc.), o que se traduce en un incremento
de servicios en ko localidad de Canctin.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), La magnitud del impacto es bajo para la etapa de operacion
dado que sélo se contempla la construceidn de ... habitaciones en el proyecto (in: Bdjo=1). Lo demanda de servicios
serd puntual dentro del sistema ambiental (Ex: Puntual=1). Sin |a prestacién de los servicios publicos no es posibie
Ia operacion def complejo hotelero (Ce: Directoz2). Una vez en operacion el proyectc empezarg con el incremento
de la demanda de los servicios (Me: Corto piazo=1). Lo demanda ocurrird durante toda la vida dtil dei proyecto (Per:
Permanente=3), por lo tanto se hard de forma continua durante su operacion (Pr: Continuo=3)}, pero no se relacicna
en forma directa con los recursos naturales presentes en el sistema ambiental, de tal modo que no se considera la
posibilidad de recuperacién por medios naturales (Rv:irreversible=2). Se aplicardn medidas para el ahorro del agua,
lo energia eléctrica y demds servicios que se requieran durante esta etapa def proyecto (Re: Preventivo=0).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + R¢}
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+3+3+2+0

ViM=-16

V.4 Valoracién de los impactos
Una vez hecha ia identificacidn y descripcidn de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto, asi como la
valorgctén tanto cudiitativa como cuantitativa de Jos mismos, como paso final en la evaluacién de los impoctos
cmq:entcles, se procede a realizar la jerarquizacién de todos y cada uno de elics, a fin de determinar su grado de
s:gqiﬁcan c_ia, es decir, con el objeto de determinar aquelios impactos considerados como significativos.

Lo Jerarguizacion se reaiizard con base en los resuftados obtenidos de la aplicacion del algoritmo propuesto por
Goémez Orea durante la valoracién cuantitativa de cada impacto ambiental identificado. Con base en dichos
resultados, cada impacto ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1} significativo o
relgvante, 2) moderado y 3) bajo o nulo, las cuales se describen a continuacion.

Es importante precisar que el rango mds alto en la jerarquizacicn de fos impactos, correspondiente fa categoria
de impocto significativo o refevante, serd para fos impactos ambientales cuya intensidad se traduzcao.eg
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destruccion casi total def factor ambiental {intensidad oita) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio
maximo cuando sean de cardcter positive; y que ademds tengan un efecto inmediato sobre el medio ambiente
(directo); afectando un espacio muy amplio {extenso}, mucho tiempo después de ocurrida o accidn {largo plazo);
provocando una alteracién indefinida (permanente) y continua en el tiempo. Asi mismo, al desa parecer la accién que
provoca dicho Impacto, no sera peosibie el retorno del companente ambiental a su estado original de manera natu ral,
ni por medios ¢ acciones correctoras por parte del ser humano (irreversible e Irrecuperable). De acuerdo con esta
descripciény aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene o siguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante
Vim = +/« (31 + 2E + C+ M+ P+ Pr+ R+ Rc)
Vim=+/-(3(3)+2(3)+2+3+3+3+2+3)

Vim = +/- 31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante serd aquel que obtenga un valor de
importancia igual a +/31.

Como un rango intermedio entre ef impacto significativo o refevante y el impacto bajo o nulo, se ubica ia categoria
de impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacién

{indirecto), afectandc un espacio intermedio {parcial), af ser comparado de manera relotiva con los dos niveles
anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrird después de sucedida Jo accién en un nivel intermedio (mediano
plazo) al ser comparado de manera relativa con fos dos niveles anteriores (corto y largo plazo), con una duracién
transitoria (temporal) y en forma regular pero intermitente en el tiempo (periddico}. Asi mismo, cuando af
desaparecer /o accidn que provoca e! impacto, es posible ef retorno del componente armbiental a su estado originai,
ya sea de manera natural o por medios © acciones gfecutadas por el ser humano (reversible Y recuperable o
mitigable). De acuerdo con esta descripcidny apticando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:
Valor de impertancia del impacto moderado
Vim = +/- (31 +2E+ C+ M+ P+ Pr+ R+ Rc)
Vim=+/-(3(2)+2(2J+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado serd aquel que obtenga un valor de importancia igual o mayor g +/-
20, pero menor que +/- 31.

Por otra parte, ef rango minimo considerado en la jerarquizacién de los impactos, correspondiente a la categoria de
impacto bajo o nulo, serd para los impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacion minima
(intensidad bajaj def factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardcter positivo; con un efecto que
tiene lugar a través de un sistermna de relaciones mds complejas y no por fa relacicn directa accicn- factor (indirecto);
afectando un espacio muy localizado {fountual), inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accidn (corto
plazo), cuya duracién es muy breve {fugazjy en forrma discontinug e impredecible en el tiempo (irreg ular). Asi mismeo,
al desaparecer /o accidn que provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado
original, yo sec de manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano, que en todo caso impiden
la manifestacién def impacto (reversible Y preventivo). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de
Gdmez Orea se obtiene lo siguiente:

Vator de importancia del impacto bajo o nulo
Vims +/- (31 +2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+~(3M+2(1)+1+1+1+71+7+0)
Virn = +/- 10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo serd agquel que obtenga un valor de importancia igual o mayor o +/-
10, perc menor que +/- 20.
Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considers un valor de importancic igual a +/- 31 para los
impactos significativos o relevontes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para jos impactos moderados; y un valor de +/- 10 a
+/- 19 para fos impactos bajos o nulos. En g siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categorfa def
impacto.
V.8 Conclusiones .
A partir de la evaluacién de fos impactos ambientoles que generard el proyecto sobre los componentes del medio
que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generaran 71 impoctos ambientales en fas etcpai de
preparacion def sitio y construccién, asicomo en la operacién del proyecto, de los cuales 8 son negativos v3 pe)ﬁf
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Asf mismo, se conciuye que la mayorfa de los impactos ambientales identificados son bajos 0 r?ulos, debido o que se
estard afectondo de manera puntual e sitic donde se desarroliard ef proyecto, ¢ que Ias acciones por reatizar son
de pequefia envergadura y a que no presema las condiciones ambientales originales.

La mayoria de los impactos ambientales ocurrirdn en la etapa de preparacion def sitio y construccion, mientras que
en la etapa operativa apenas y existirdn modificaciones en el ambiente, sin embargo, se requiere de una estricta
vigitancia del cumplimiento de acciones preventivas a fin de evitar que esos minimos impactos puedan causar
grandes deterioros.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar comao viable de ccuerdo con lo siguiente:

s A partir de la evaluacion realizada pora los impactos ambientales que serdn generados por ef desarrotio del
proyecto, se puede concluir categdricamente que el proyecto no producird impactos ambientales significativos
o relevantes, es decir, no provoca aiteraciones en [0S ecosisternds y SUs recursos naturales o en la salud, ni
obstaculizard la existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vives, asi como la continuidad de los
pracesos naturalfes.

+ No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que no interactuard con las poblaciones de
las especies incluidas en alguna categoria de riesgo que fueron registradas en lo zona de influencia, puesto que
cuenta con procedimientos para la conservacion y proteccion de estas especies.

«  Noimplica aislar un ecosistema, puesto que este ya se encuentra aislado en I actualidad, por ef desarroffo de la
zong hotelera de la Ciudad de Cancuin, Quintana Roo, con sus desarrolfos hoteleros, vialidodes, equipamientos,
etc, que han interrumpido la continuidad de los relictos de vegetacién original que atin se mantiene.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

X. Que la fraccidn Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de inciuir en [a MIA-P,
las medidas de prevenciény de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por io que se tiene
Jo siguiente:

V1.7 Descripcidn de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por componente ambiental

En el presente capitulo sélo se proponen medidas de prevencion o mitigacion a los impactos ambientales adverscs
identificados en el capituio V del presente manifiesto, con particular énfosis en aquelios considerados refevantes,
residuales y acumulativos., Las medidos se proponen siempre con la prernisa de evitar que los impoctos se

manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que, en algunos casos, las medidas que se tormardn solamente reduciran
su efecto en el ambiente,

Medidas pora ja etapa de preparacién del sitio y construccion

1. Medida propuesta: DELIMITACION DE AREA DEL PROYECTO

Naturaleza de la medida: Preventiva '

Momento de aplicacién de fa medide: Previo al inicio de las actividades de preparacion del sitio hasta el término
de la etapa de construccicn.

Descripeién de la medida: Se colocord cinta precauteria con la leyenda “Prohibido el poso”. La cintd se colocard
considerando en primera instancia, los limites del drea del proyecto; en segundo término, la cinta delimitard fas
dreas de vegetacion que serd conservada.

Esta medida evitard el paso de maquinariay personal o las dreas que no serdn intervenidas por cbras; esto permitird
delimitor las dreas que no serdn desmontadas y que proporcionar refugio a ja fauna despiazada dentro del drea
por las actividades necesarias para la gfecucion de estas etapas.

Accion de la médida: Delimitar el drea del proyecto; asi como ias dreas que serdn intervenidas durante los etapos
gg A;/J’zel,?oﬁr?—cién del sitio y construccién, para evitar que los impactos se extiendan o superficies que no auterice la
IAT. '
Eficacia de la medida: La eficacia de ia medida depende de que los responsables del proyecto establezcan dentro
del regiamento de obra que estd prohibido el paso de personal y maquinaria o los éreas defimitadas. sta medida

se complementard con las pldticas de concientizacion.

2. Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE TRABAJO

e,
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Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estd enfocada a evitar o reducir ef efecto de/ impacto identificado
como aumento de suspensidn de particulgs.

Mormento de aplicacidn de la medida: Durante los trabajos de demolicién nivelacién y cimentacién.

Descripcién de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que serdn intervenidas, con la finalidad de
evitar la suspensién de particulas.

Accién de Ia medida: Evitard que fa accion del viento suspenda particulos del suelo durante fas distintas octividades
involucradas en la preparacion del sitio Y construccion.

Eficacia de la medida: £/ hurnedecimiento de las zonas de trabajo, son prdcticas comunes dentro de la industria de

la construccién, ya que se ha probado su mdxima efectividad para evitar la suspensicn de particulas, por o quese’
espera alcanzar el 100% de efectividad en lo medida propuesta. :

3. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Noturaleza de lo medida: De cardcter preventivo, estard enfocada o evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacién ambiental, particularmente por fa generacién de residuos séfidos.

Momento de aplicacién de Ia medida: Previo af inicio de los trabajos invelucrados en la etapa de preparacion def
sitio y construccion. .

Descripcion de la medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residucs que se generen
{orgdnicos e inorgénicos), los cuales serdn de facil acceso para los trabgjadores de la obra dadas las pequerias
dimensiones def drea de trabajo, Y en consecuencia su uso.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios tem porales para fos residuos séfidos que se generen
durante esta etapa def proyecto, y dado ef grado de hermeticidad que tendrdn, impedirén que dichos residuocs sean
dispersados por el viento y otros factores del medjo, evitando que se expandan hocia las dreas de conservacion;
favoreciendo ia NO contamingacion de tales recursos.

Eficacia de fa medida: £f grado de eficacio de la medida depende del grado de supervisidn que se tenga sobre las
octividades de preparacién del sitio; ya que serd necesario que fos obreros hagan un uso adecuode de los
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios tem porales de residuos.

4. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de Ia medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacte ambiental
identificado como contaminacion del medio, particularmente por Ia generacion de aguas residuales.

Momento de aplicacién de la medida: Previo af inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacién def
sitio.

Descripcién de la medida: Se instalard un sanitario por cada 20 trabajadores, por lo que se requerird al menos de 3
sanitarios, considerando el mdximo de 50 personas trabajando en obra.

Accion de la medida: E/ sonitario funcionard como reservorio temporal de las aguos residuales que se generen por
la miccion y defecacién de los trabajadores; evitando que estos se produzcan of aire libre, Posteriorm ente, las aguas
residuales serdn retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd lo responsoble de su manejo 2%
disposicién final,

Eficacia de la medida: £n la industric de la construccién, Ia instalacidn de sanitarios méviles resuita ser Ja medida
mds efectiva, pora evitar fa miccidn y defecacion al aire fibre, y por ende, la contaminacion del medio en sitios donde
no existen las instalaciones adecuadas para atender estas necesidades propias de la obra. Por otra parte, se
verificard que estos sean limpiados constantemente, solicitando a las empresas arrendadoras la limpieza adecuada
y diaria o semanal de fos mismos, a fin de evitar el derrame de los liquidos y por otra parte enfermedades entre Jos
trabajadores.

5. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: Preventiva

Momento de oplicacién de la medida: Preparacion del sitio y durante toda la vida dtil del proyecto.
Descripcion de la medida: Esta medida de cardcter preventivo, consiste en la instalacion de letreros en el drea de
proyecto; estos estardn dirigidos a los trabajadores de Jas primeras etapas del proyecto, asi como aquelics que
laborardn durante lo etapa de operacion; asi como a los huéspedes. Ef contenido de estos letreros, tendran temas
alusivos a proteccion y respeto de la flora y la fauna silvestre; asf como a la correcta disposicion de los residuos.
Algunas de las leyendas que se utilizaran serén las siguientes:

Prohibido el paso.

“

No alimentar, cazar o capturar fauna silvestre.
Respetar las dreas de conservacion.
Depositar fa basura en jos contenedores.
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Prohibido tirar basura.
Sepora la basura usando los contenedores.

Accién de la medida: Evitar la afectacion de los factores bidticos y abiéticos dentro del drea def proyecto (hidrologio
superficial, flora y fauna, tanto terrestre, como acudtica, sueloy paisaje). )
Eficacia de lg medida: Este medio de difusicn necesita ser reforzado con pidticas de concientizacién ambiental
para que sea una medida eficaz.

6. Medida propuesta: MANTENIMIENTO Y USO ADECUADO DE LA MAQUINARIA

Naturaleza de la medida: Preventiva

Momento de aplicacién de la medida: Preparacién del sitio y construccion

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar moquinaria que cuente con jos mantenimientos preventivos
adecuados para su Sptimo funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados para tales fines. Se hard
obligatorio que cada maquinaria que opere durante ef proyecto cuente equipo preventivo para la contencion de
derrames accidentales. .

Accién de la medida: Prevenir derrames de hidrocarburos provenientes de lo maquinaria que serd utifizada en las
zonas donde se realizard la remocién de vegetacién evitando el impacto al suelo por contarminacion.

Eficacio de lo medida: Esto medida es una prdctica probada con gran eficacia durante el desarrolio de un proyecto,
de tal manera que, si se cuenta con la correcta aplicacion de la misma, se puede alcanzar el 100% de efectividod.

7. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTC DE FAUNA SILVESTRE

Noturaleza de la medida: De cardcter mitigante, estd enfocoda o reducir los impactos ambientoles sobre la fauna
silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aguel identificado como perturbacion del
hdbitat.

Momento de aplicacién de la medida: Previo of inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion def
sitio y de manera recurrente durante el desarroilo del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en realizar actividades que permitan chuyentar a ia fauna silvestre,
en caso de que exista en ef predio.

Accion de fa medida: Las acciones ¢ reaiizar consisten en el uso de silbatos y otros instrumentos que generen ruidos,
se hard un recorrido todos los dias, antes del inicio de la jornada laboral, para ehuyentor a fa fauna silvestre.
Eficacia de fa medida: Con el ahuyentamiento de la faung, se asegura su permanencio dentro del sistema
ambiental, por ic que no se verdn reducidas sus poblaciones, ni habrd pérdida de especies, de tal manera que se
espera alcanzar el 100 % de efectividod en la aplicacién de lo medida.

8. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: De cardcter mitigante, estd enfocada a evitar afectaciones al paisaje y de igudi forma ¢
ia flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento; esto permite reducir el efecto de los impactos por la
reduccion de la calidad del paisaje, perturbacién del hdbitat y la dispersicn de particulas suspendidas.

Momento de aplicacién de la medida: Una vez conciuidos los trabajos de limpieza del sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la instakacion temporal de un conjunto de paneles de madera en forma
perimetral o la zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la construccién como “tapiales de
proteccion”.

Accidn de la medida: Estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que reducird el impacto visual de o
obra. De igual forma contendrd los residuos sélidos que se generen durante la preparacion del sitio, asf como los
porticulas en suspension; evitando que se dispersen fuera de la zona donde se realizardn los trabajos, io cual
facilitard su manejo y posterior retiro. También impediré que los trabajadores se introduzcan dentro de las dreas de
trobajo, evitando que se afecten los recursos naturaies presentes en los predios colindantes.

Eficacia de fa medida: La colococidn de tapiales de proteccion, se ha destacado como una de las medidas mds
efectivas para reducir ef impacto visual de las obras, asi como contener y evitar la dispersion de residuos durante los

trabajos involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar et 100% de éxito en ja aplicacién de esta medida
preventiva.

8. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada reducir los efectos de los impactos ambientales
identificado como contaminacién armbiental y perturbacién del hébitat (en algunos casos al grado de evitar que se
manifiesten), particularmente por o generacién de residuos sélidos y aguas residuaies; asi como afectaciones al

hdbitot de la faunao.
Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio y construccicon. ot
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Descripeion de la medida: Esta medida consiste en fa imparticién de pidticas ambientales dirigidas af personal
responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio y construccién. Serdn impartidas por un especialista en la
materia; y tendrdn como objetivo principal: hacer def conocimiento af personal, los términos y condicionantes bgjo
los cuales se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete o coda sector para su debido
cumplimiento.

Accion de fa medida: La plética ambiental se llevard o cabo de manera previg a la etope de preparacion del sitio y
construccion; cuya finalidad serd promover ef desarrolio del proyecto en apego a fas medidas preventivas y de
mitigacion que se proponen en ef presente capftulo, asi como de fos términos Y condicionantes que se establezcan
en la autorizacién del proyecto.

Eficacia de la medida: E| grado de eficacia de o medida depende del nivel de participacion e iniciativa de fos
trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar su
cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionaies para aicanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida
refuerza fa instalacion de los contenedores de residuos Y los sanitarios mdéviles.

10. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a fo rermediocidn por derrames accidentales de
sustancias potenciaimente contaminantes def medio, que pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa def
proyecto. Esta enfocada a evitar que ef impacto ambiental identificado como contominacion del medio se
manifieste.

Momento de aplicacion de lo medida: en caso de que ocurra algdn derrame accidental de sustoncias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algun derrame accidental que pudiera ccasionar
la contominacicn del medio, se contard con material Y equipo especiolizado tipo barrera absorbente, para retirar
fas sustancias vertidas. Dada la particular caracterfstica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estdn
especialmente disefiados para ef control de derrames. Ef equipo estard disponible en Ia obra durante tode momento.
Accién de fa medida: En caso de que ocurra algdn derrame gccidental durante la construccion de la obra, se seguird
un plan de accion (descrito en el plan de menejo de residucs) utilizando productos de la marca Crunch Oil® o similar,
especificamente el Loose Fiber® o similar, o en su caso, poivo de piedra.

£l Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturaies Biodegradables que actidan sobre cualquier tipo
de Hidrocarburo o aceite vegetal. Producto biodegradable no téxica e imerte que tiene Ja capacidad de absorber y
encapsuliar todo tipo de hidrocarburos y aceites derramadas (cualquiera sea su volurnen)} mucho mds répido’ que lg
mayoria de los productos que existen hoy en el mercado, tanto sew sobre superficies de tierra o agua. Despuéds de
absorber y de encapsular, tiene Ja capocidad de biodegradar jos hidrocarburos mediante un proceso con bocterias,
luego de un periodo de tiempo que dependerd de!l hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante fa ocurrencia de un derrame de sustancias liquidas, descrito
en ef plan de manejo de residucs, se espera alcanzar el 100% de éxito en ja aplicacién de esta medida.

1. Medida propuesta: IMPLEMENTACION DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo,

Momento de aplicacion de la medida: Preparacion del sitio y construccion

Descripcian de la medida: Se contratordn los servicios de un especialista para que lleve o cabo fabores de vigiloncia
Y supervision durante todas las etapas de desarrofio del provecto. Esta medida tiene la finalidad de prevenir o
advertir sobre alguna eventualidad que ponga en riesgo los recursos naturales def sitio; y en su caso, proponer
medidas adicionales o los ya descritas para subsanar las irregularidades que se presenten.

Asi mismo, tendrd la funcién de supervisar el cumplimiento de cada una de las medidas propuestas en el presente
capitulo, asi como de aquellas que seon establecidas por esta H, Secretaria, en coso de considerar viable ja
reafizacion del presente proyecto. Asi mismo, se encargard de elaborar informes sobre el cumplimiento de los
términos y condicionantes bagjo fos cuales se haya autorizado ef proyecto, de ser el caso. Se anexa un Programa de  »,
vigilancia y seguimiento ambiental para consuitar con detenimiento las actividades que ejecutard el supervisor.

Accién de la medida: Vigilar el cumplimiento de las medidas de mitigocién que se propusieron en este capitulo;
asi como de las condicionantes que establezea la Autoridad en caso de aprobar este proyecto.

Eficacia de la medida: La supervisicn es una de las medidos mds adoptadas en todo proyecto, ya que permite
asegura la correcta aplicacion de las medidas propuestas en este capitulo, prever alguna eventualidad que pongd
en riesgo su desarrollo y propone medidos adicionales para subsanar afectociones no previstas; por lo que se espera
alcanzar el 100% de éxito en su aplicacidn.
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12. Medida propuesta: REFORESTACION DE AREAS VERDES

Naturaleza de Ia medida: De cardcter mitigante, estd enfocada o reducir los impactos ambientales y visuales sobre
el poisaje, la floray lo fauna, dado que ef sitio actuaimente carece de vegetacion casi en su totalidad.

Momento de aplicacion de la medida: Durante fa etapa de construccion

Descripeién de la medida: Esta medida consiste en realizar octividades gue permitan aumentar la superficie de
vegetacion en ef predio y que funja como sitios de resguardo de fauna focol.

Accién de Ia medida: Las acciones o realizar consisten en fa aplicacion del programa de Arborizacidn que se anexa,
que incluye la adquisicion de los individuos, siembra, riego y mantenimiento periédice de las dreas reforestadas.
Eficacia de la medida: Con la aplicacién del riego constante en spoca de sequia, asf como la vigilancia periédica
del crecimiento de los individuos trasplantados, se garantizard una sobrevivencia del 80% de los individucs
trasplantodos.

V1.1.2. Medidas para la etapa operativa

1. Medida propuesta: Plan de manejo de residuos

Descripcion de la medida: Se elaborard y efecutard un Plan de manejo de Residuos Sdlidos urbanos, de manejos
especiales y peligrosos, mismo que serd sometido a las autoridades competentes para su aprobacion. Este plan
estard complementado con la instalacicn de contenedores de residucs, mismos que obedecerdn o la clasificacion
establecida por la normatividad estatal, asi come por el correcto manejo de los residuos en las cdmaras de basura,
mismas que estardn adaptadas para ef resguardo de los residuos por tipo.

Se verificard que los residucs sean recolectados por empresas autorizadas en la recoleccién y acopio de residuos.
Medida preventiva, enfocada a evitar gue el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio,
particularmente por la generacién de residuos sdlldecs, se manifieste.

2. Medida propuesta: Mantenimiento de fos instalaciones

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estd enfocada a reducir los irpactos ambientales sobre la
calidad del agua, suejo y el impacto visual. '

Momento de aplicacion de la medida: Durante lo etapa de operacidén del proyecto, cada seis meses o un afio,
dependiendo de las condiciones de las instalaciones y durante todo el tiempo de vida Util del proyecto.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en el mantenimiento preventivo de las instalaclones hidraulicasy
eléctricas.

Accién de la medidy: Consistird en el retiro y sustitucion de piezas, asi como en la aplicacicn de sustancias
limpiadores y pintura.

Eficacia de la medida: Con el mantenimiento preventivo de las instalaciones hidrdulicas, aplicéndole de manera
periddica, se espera que se aumente la vida Gtil del proyecto.

De igual manera presentd los siguientes programas ambientales:

PROGRAMA DE ARBORIZACION

PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

PROGRAMA DE REUBICACION Y RESCATE DE FAUNA

Que como resultade del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto la Informacién Adicional
presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es factible la autorizacién del prayecto, siempre y
cuando el promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, [as medidas de
prevencion, mitigacidn y compensacién sefaladas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar,
asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en e PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; el PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN 2014-2030, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 16 de octubre de 2014, NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-
2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-
?species nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normagj;::_u&u;

ll
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Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de Ja Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lIl, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn ef 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante ef cual se adiciona Ia especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el
07 mayc de 2004, NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo Y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en
el Diario Oficial de la Federacién, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de |a Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006; conforme a lo analizado en el Considerando Vi,
incisos A, B, C, D y E de ia presente resolucién.

Con base en [o expuesto y con fundamento en o que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de [a Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberéa recaer un acuerdo escrito
de Ja autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve términc al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y [a Proteccién al Ambiente que se ¢itan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracién del equilibric ecoldgico y ia proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento jurfdico v en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
pelitica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como la regulacién de las
acciones para la preservacidn y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que serealicen
en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en las fracciones IX y X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion ia evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a gue se refiere el
articulo 28 de esta Leyy, en su caso, [a expedicidn de ias autorizaciones correspondientes: a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los [imites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
Xl requerfan previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental; fraccién X del mismo articulo
28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gque una vez presentada la Manifestacién de Impacto
Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste
a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara
el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo articule 35 que
determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; dGitimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone gue la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a [os aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que Ja Secretarfa una
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecj:“g;mdq’el
N
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Reglamento de Ja Ley General del Equilibrioc Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del impacte Ambiental que se citan a continuacion: articule 2, que establece que la aplicacién de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales: articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en ia fraccidn 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir tas resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraceién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso Q); en el
articulo 8, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar
ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
altimo pdrrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impactc Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en
los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién puUblica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién ll, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento gue debe seguir la Secretarfa para
emitir 1a resolucién sobre la evaluacidn del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la
Secretaria sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que adn no
hayan sido iniciadas; en el articuio 18 de la Ley Organica de la Administracién Pabfica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente
de la RepUbilics, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntes gue son competencia de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X! ia relativa a
ta evaluacidn y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental: Ia Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articule 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarroliard con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccién X que dispone que la Administracién Piblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la
obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticidén que le formulen y que en este caso tal peticién se
refiere a fa evaluacién del impacto ambiental del proyecto; Jo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficiat del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin
2014-2030, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 16 de octubre de 2014, Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010,
Protec;cién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna sijvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo
Normati.\fo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, R
Prote?clon.ambientaI-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y W
egpemﬁcacwnes para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de A
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a
la Modificacion del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exelusién o cambio-Lista de especies en riesgo,

S e,
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publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial
de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER;
¥ se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley Genera! de Vida Silvestre, publicado
en el Diarfo Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006; en lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que
para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen Ias Delegaciones Federales; articulo
4, que sehala gue el Secretario de |a Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demds servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que ia
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendrén respecto
2 la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 12 del mismo Reglamento el
cual en su fracecién XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articule 40 fraccién IX incise ¢
que establece entre otras, las atribucicnes de [as Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo los [ineamientos internos de
cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de [a Secretarfa; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de |2
Delegacion Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores plblicos de'la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de [a SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatoric ndmero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo.

Por todo o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados vy dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto:

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién il de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgice y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccidn |l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacidén, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “CONDO HOTEL TAKH”, promovido por el €. EMILIO
ZAMUDIO MAYA en su calidad de gerente administrativo de la sociedad STRUD DESARROLLO, S.A. DE C.V,,
con ubicacién en el Boulevard Kukulcén, calle cenzontle nGm,, 22 y 26, Zona Hotelera de Cancidn, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando Xi de |a presente
resolucién, en relacién con el Considerando Vl incisos A, B, C, DY E.

La presente autorizacidn en Materia de impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados consiste en |a construccion y operacion de un condo hotel de 7 niveles con 23 un[dagg._’;fgg
~ 7 %
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alojamiento, con sala, terraza, cocina y bafios, 4 locales comerciales, estacionamiento techado y alberca y
jardines en un predio cuya superficie total es de 1,682.40 m?

Cuadro de distribucién por nivel

NUMERO DE
NIVELES UNIDADES DE DESCRIPCION.
ALOJAMIENTO

Planta Baja o} Locales comerciales, cajones de estacionamiento, Areas
verdes, lobby, rampa de acceso,

Ter Nivel o] Estacionamiento; también se cuenta con dreas de bodega
para Las unidades de alojamiento y locales comerciales; asf
coma bodega para el drea administrativa y bafo.

2do Nivel 6 Unidades de alojamiento de! 201 al 206

3er Nivel

4to Nivel 6 Unidades de alojamiente del 307 af 312,

5to Nivel 6 Unidades de alojamiento del 413 A al 418

6to Nivel 5 Unidades de alojamiento del 519 al 522

Roof top 0 Alberca, drea comunes, bafios, bar, ajardinadas, terrazas.

Total unidades de Alojamiento 23

Distribucion de las superficies de desplante y aprovechamiento del proyecto

Componentes Superficie
m* ] %
Area no techadas
Acceso 7S.412 4.72%
Rampa de acceso 39.887 237%
Andador 86.31 513%
Pasillo 27138 1.61%
Circulacion 210192 12.42%
Estacionamiento ablerto 132,446 7.87%
Subtotal 1,085.341 64.51%
Area techada
Elevador 7.858 0.47%
Escalera 6.198 037%
Lobby 31528 1.87%
4 Locales comerciales 551.475 32.78%
Subtotal 597.059 35.49%
Area permeable

Arez ajardinada . 509.956 30.31%
Subtotal 509.956" 30.31%
Total 1,682.40 100.00%

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “CONDO HOTEL TAKH", tendra unza vigencia de 12 meses
para las etapas de preparacidn del sitio y construccién y 50 afios para la operacidon y el mantenimiento. Dichos
plazos comenzaran a partir al dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con ef articulo 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a fas Unidad Administrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere tnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mds autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

“.‘aml.‘...’
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Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de [a tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrencs forestales conforme establece |z Lev General de rollo Forestal Sustentable v su Reglamento
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades
federales, estatzles 0 municipales en el 8mbito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza ta construccién, operacidn y/o ampliacién de ningtn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en e TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida lievar a cabo cualquier actividad diferente a Iz
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debers indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente. :

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asf como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resofucién. Parz lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacidn a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién I y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la
que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que
establece que la gjecucidn de la obra o [a realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacidn del sitio, construccion,
operacidn, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, la informacidn adicional, asf como a lo dispuesto en la presente autorizacién
conforme g las siguientes
CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articuio 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LCEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién |l establece que, una vez concluida la evaluacién de Iz
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demdés que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que el
promovente deberd cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencién v _mitigacidén, que
propuso en la MIA-P del provecto, Ja informacién adicional, asi como las que se encuentran sefialadas
en la presente resolucion.
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A efecto de lo anterior, ia promovente deberd presentar ante esta Delegacidn Federal; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucidn.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizarén las labores
de rehabilitacién del sitio.

. Deberd presentar los resultados de'la gjecucién de los programas anexos a la MIA-P e Informacién

Adicional denominados PROGRAMA DE ARBORIZACION, PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS,
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL ¥y PROGRAMA DE REUBICACION Y RESCATE DE FAUNA
mismo que deberd ser complementados con la memoria fotogréfica y/o video de las acciones realizadas,
como parte de los informes sefialados en el Término OCTAVO de la presente resolucién.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penuitimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fraccidn |l de
su REIA que establecen que la Secretaria podrd exigir el otorgamiente de seguros ¢ garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autcrizaciones, cuando puedan producirse
dafios graves a los ecosistemnas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccidn especial, y siendo que de acuerdo
a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en e| sitio del proyecto colindante se ubican ejemplares
de flora listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo estabiecido en el articulo 86 de Ia
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre |z preservaciéon de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la promovente debers presentar
a esta Unidad Administrativa fa propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento.

© Deberad definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos que respalden
las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios
deberén presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion, mitigacidn y/o compensacién
propuestas por la promovente en el MIA-P, as/ como en los Términos y Condicionantes establecidas en la
presente resolucion y gue representen acclones con costo econdmico.

e Ef anterfor estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

@ Una vez validado &/ tipe y monto de ia garantfa por esta Unidad Administrativa, debers ser implementada a
través de la contratacién del instrumento’de garantiz, o en su caso, de [a pdliza emitida por una afianzadora, la
cual deberd estar a nombre de la Tesorerla de la Federacion y a favor de |2 Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en original a
esta Unidad Administrativa, de manera.previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces
se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente,
durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo
segundo del articulo 52 y parrafo primero del articuio 53 del REIA. En adicidn a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podra ordenar la
suspension temporal, parcial o total de ia obra hasta en tanto no se cum pla con el requerimiento, en acatamiento
a lo sefialado en el parrafo tercero del artfculo 52 del REIA.

Queda prohibido al promovente rezlizar las siguientes accienes durante las etapas de construccidn,
operacion y mantenimiento del proyecto:

»  E|uso de explosivos.

¢ Las quemas de desechos sélidos y vegetacion. ey
;‘(k-ﬁ ‘;
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* |2 instalacién de infraestructura para la disposicidn final de residuos sélidos.

La extracc.ién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que Ia Ley General
de Vida Silvestre prevea.

La introduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualguier otro tipo de hidrocarburos a la laguna o el suelo.
Canallzar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesiancs o de extraceidn de agua.
Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

°

* ® e 9o

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién itigecién. asf como de los resultados de los prodramas
implementados, que se propusieron en la MIA-P del Proyecto; [os informes deberdn ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacién y construccién del proyecto y durante la etapa de
operacion, los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente para su
seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Delegacidn Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de un
afio contado a partir del dia sigulente de Ia recepcién del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y
actividades del proyecto.

NOVENO.-Ei promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Para (o cual debera comunicar por escrito @ esta Secretariay a la Delegacién
de [a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asf como la fecha de
terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-L.a presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con [o establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Iimpacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debersd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra,
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentas que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqul dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordars la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de |z autorizacién a la gue se refiere el parrafo anterior, se
acordaréd (nica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifigue en
nombre propio ante esta Secretarig, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, o por |os terceros asociados
al proyecto [a realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrcllo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algidn tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Zrea de influencia, la
Secretarfa podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaréd el cumplimiento de los Térmiqos Yy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en mat%;—m;e
I

. L. e
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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OFICIO NUM.: 04/SGA/MI84/2020 A2 1/
impacte ambiental. Para ello gjercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y €1 del -
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberda mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de |a presente resolucidn, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que |a presente resclucidén emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dfas héabiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de Ja LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley
Federal del Rrocedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, ¢l contenido del presente resolfutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar al C. EMILIO ZAMUDIO MAYA en su calidad de gerente administrativo de ia
sociedad STRUD DESARROLLO, S.A. DE C.V,, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y
36 y demés relativos vy aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC.
Mauricio lvdn Espadas Alcocer, Karina Lépez Cendejas, Isidro Becerra de la Rosa, Aldn Armin Torres
Zamudio y Fernando Odette Corona Aguirre guien fue autorizado para olr y recibir notificacién conforme a lo
establecido en el articulo 19 de la misma Ley. :
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