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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versiéon puUblica de la Resolucidon de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora ndmero

23/MP-0053/07/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular, correo electrénico de persona fisica, en
pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccién | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién 1l y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
Informacidn, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 012/2021/SIPOT
en la sesion celebrada el 13 de enero de 2021.

Firma del titular: <
Biol. Ara‘c\?ﬂi Gémez W

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrioc Ecoldgico y [a Proteccién al-Am iente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, gue esta blece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a gue se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégice o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho linearniento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que fa misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto

Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de ia LGEEPA, antes Invocados, el C. JAIR
JUAREZ ZAGO (en la sucesivo el promovente), sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta
Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular {MIA-P), del proyecto denominado “{OTEL BAAY KA’AN” (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicacién en calle Pez Vela, Mza. 082, Predio 02, Zona 02, CP. 77310 de Ia isla de Holbox,
perteneciente al Municipio de Lazaro Cardenas en el Estado de Quintana Roo

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto 2 gue, una vez presentada
lz Manifestacion de impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para fo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, sy Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacte Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad
Administrativa de Quintana Roo, emitiré debidamente fundada y motivada, Ja resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién [X, inicio ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucién de las Delegacién Federales para evaluary resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades plblicas o privadas de competencia de la federacion y expedir, causar
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caricter técnico administrativo, sistermas y procedimientcs aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asf mismc y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de [a Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), en Io relativo a gue es expedido por el drgano administrative
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de le Secretaria de Medio **
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite *
SEMARNAT-04-002-A. Recepcidn, Evaluaciony Resolucidn de la Manifestacidon de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particuiar-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere
a una superficie situada dentro de la dernarcacién geogréfica correspondiente al Estade de Quintana Roo,
por encontrarse en el Municipio Lazaro Cardenas, [0 anterior en términos de lo dispuesto por los ar!:j,;:ugps
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diarlga@;fscial dela Fed‘irac;ép 4
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintané@o@ih@i%& =EPA -’-%.‘:“‘f{}ve
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el 26 de noviembre de 20712, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
de la Federacién: Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados de.., Quintana
Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adrminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Vil y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; el articulo 39 del
Reglamento Interior de l[a SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un
Delegado que serd nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn
XX, que sefiala que se podrén suscribir los documentos relativas al gjercicio de sus atribuciones y aquellos
gue les sean sefialados por delegacién, encormienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido,
el articulo 40, fraccién IX, inciso ©) del Reglamentc en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y fas manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de [a Delegacién Federal de la SEMARNAT, serédn suplidas por los servidores pUblicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia
del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados vy una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, “HOTEL BAAY
KA’AN” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en calle Pez Vela, Mza. 082, Predio 02, Zona
02, CP. 77310 de la Isla de Holbox, perteneciente al Municipio de L&zaro Cardenas en €l Estado de Quintana
Roc, promovido por el €. JAIR JUAREZ ZAGO {en a sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

i. Que el 12 de julio de 2018, se recibid en el Espacio de Contacte Cludadanc (ECC} de esta Unidad
Administrativa, el escrito fecha 11 de julio de 2019, a través del cual el promovente presentd [a MIA-P del
proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole Iz clave 23QR2019TDOES.

. Que el18 de julio de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT publicara Ja solicitud
de autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental,
la SEMARNAT publicé, a través de la separata nimerc DGIRA/038/19, de su Gaceta Ecolégica y en la
pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.my, el listado del ingreso de los proyectos sometidos
al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 1 al 17 de julio de
2019, dentro de [os cuales se incluyd la solicitud que se presentd, a la cual se asigné la clave de proyecto
23QR2019TDO65, para que esta Unidad Administrativa, en usc de las atribuciones que le confiere en
articulo 40 fraccién IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento
de Evaluacion de impacto Ambiental (PEIA) del proyecto. :

Hl. Que el 18 de julic de 2079, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa el escrito de misma fecha, a través del cual el promovente, presentd la publicacidn del
extracto del proyecto en el periddico Diario de Quintana Roo, con fecha 18 de julic de 2019, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 34 fraccidn | de la LGEERA.
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Que el 24 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa ef escrito de fecha 22 de julio de 2019, a
través del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Lazaro Cérdenas, solicité poner a
disposicion del pablico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 fraccién 1l de la LGEEPA.

Que el 26 de julio de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa integré el
expediente del proyecto, mismo que puso a disposicidn al plblico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial, C. P. 77038, Chetumal, Municipio de Othén P. Blancoy en Blvd.
Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana
Roo.

Que el 31 de julic de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficioc nimero 04/SGA/1613/19 03574, a
través del cual, con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé a la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo {SEMA) el ingreso del proyecte para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el &mbite de su competencia,
otorgandole un plazo de guince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacion: 12 de agosto de 2019.

Que el 31 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1614/19 03575, 5
través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno
Municipal de Lazaro Cardenas el ingreso del proyecto para que manifestara Jo gue a su derecho
convenga en relacion con el mismo, en el ambito de su competencia, otorgdndole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimerc 04/SGA/1615/19 03576, =
través del cual y con fundamento en lo establecide por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPRA en
Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, solicitd a la Direcciéon General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que se expide Ia
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer ia parte regional del propic programa publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacion: 08
de agosto de 2019.

Que el 3t de julio de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/1616/19 03577, esta Unidad Administrativa,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, 53 y 54 de [a LFPA, solicitd a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obrasy actividades
ingresadas a eyaluacién; para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacién: 08 de agosto de

2018,

Que el 31 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGA/I617/19 03578, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de [a LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a |a Direccion General de Vida Silvestre (DGVS)
emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que en el sitio de ubicacién del mismo se distribuyen
especies clasificadas en alguna categoria de riesgo Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, vy la presencia de
manglar para su vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especifi cac10ne§,,para
la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracidén de los humedales eb%terés

fafp o2
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en zonas de manglar, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAM164419 03932 | a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas {CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, referido a la congruencia y
viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos gue regulan al Area Natural Protegida con caracter
de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, declarada como Area Natural Protegida mediante
Decreto publicado en el Diarfo Oficial de la Federacién el 06 de junio de 1994; cuyo Resumen del
Programa de Manejo se publicd en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de octubre de 2013, otorgdndole
un plazo de 15 dfas de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacion: 06 de

septiembre de 2019.

Que el 31 de julic de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el Acta Circunstanciada ndmero AC/054/19
mediante la cual puso a disposicién del piblico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier
ciudadano de la comunidad pueda consuitarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 34
de la LGEEPA y 41 de su REIA.

Que el 31 de jullo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficic 04/SGAS1618/19 03579, a través del
cual se le informa a un ciudadano de la comunidad afectada que se ha dado inicio a la consulta plblica

conforme lo establecido en el articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al

Ambiente (LGEEPA). Fecha de notificacion: 15 de agosto de 2019.

Que 2l 01 de agosto de 2019 en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |l, de la LGEEPA
y en acatamiento a lo que establecen los articulos 40 y41del REIA, la Secretariaa peticién de esta Unidad
Administrativa publicé a través de la separata nUmero DGIRA/041/19 v en la pagina electrénica de su
portal www.gob.mx/semarnat, ia consulta piblica del proyecto.

Que el 10 de septiembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio nimero
SEMA/DS/2988/2019, de fecha 05 de septiembre de 2013, a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMA) emitié su opinién en relacién al proyecto.

Que el 18 de septiembre de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/19T1/19,
de fecha 12 de septiembre de 2019, a través del cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinion en relacién al proyecto.

Que el 23 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2085/19 04484, a
través del cual se solicité a el promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA
y 22 de su REIA, informacién adicional de Iz MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la
evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Fecha de hotificacién: 15 de
octubre de 2012.

Que el 17 de diciembre de 2012, se recibid en. esta Unidad Administrativa el oficio NGmero
I?RPyCM.UTCMR.—SBB/ZO‘IS, de fecha 16 de diciembre de 2019, a través del cual la Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y
Caribe Mexicano, emitié opinién técnica en relacion al proyecto.

Que el 08 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nGmero DGPAIRS/45Q[_2919.
de fecha 16 de diciembre de 2019, a través del cual la Direccién General de Politica Amb_ié"nta_f"‘g
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integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS), emitié opinién técnica en relacién al
proyecto.

Que el 11 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0221/2020,
mediante el cual y con fundamento en |o dispuesto en los articulos 35 de fa Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 46, fraccidn |l del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, acordd ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto.

Que el 27 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 17 de enero de
2020, a través del cual el promovente remitid la informacién adicional solicitada al proyecto a través del
oficio 04/SGAS2085/19, de fecha 23 de septiembre de 2012.

Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarics por parte del Gobierno
del Municipio de Lazaro Cardenas y de la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) en relacién con

el proyecto.

. CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluary resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciéri Il y X, 28, primero parrafo y fracciones IX, Xy
X1, 35 parrafo primero, segundo y Ultimo, asf como la fraccidn Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, X3,
XIV y XVII, 4 fracciones i1, Il y VI, 5 incisos Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion 1 del
REIA: 14, 26 vy 32-bis, fracciones I, Il y Xi, de [a Ley Organica de la Administracion Puablica Federal; 38
primer pérrafo 39, 40 fraccién IX inciso ¢ y 84 del Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 26 de noviembre de
2072

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el Acuerdo por el gue
se expide la parte marina del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIOMNAL del propio Programa
(POEMYRGMyMC), publicado en el Diarto Oficial de la Federacion el 24 de noviembre 2012; DECRETO
POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de la
federacidn el 06 de junio de 1994; PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON
CATEGORIA DE AREA DE PR_OTECCIGN DE FLORAY FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO
DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 05 de octubre
de 2018, DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA
SILVESTRE publicado en el Diario Oficial de la federacion el O1 de febrero de 2007, NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en.zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo que adiciona la
ESPECIFICACION 4.43 a la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004; NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-
SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION ©

AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicada en el Diario Oficial de la federacién el 30 de
diciembre de 2070

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por el promovente bajo fa
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos tra nscritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 pérrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privade usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se curnplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo gue se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio
ecolégico, para evitar la destruccidn de los elernentos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién Ii,
28 fracciones IX y Xy 35 de la LGEEPA

2 CONSULTA PUBLICA.

. Como se indicé en el Resultando I del proemio de la presente resolucién, el 18 de julio de 2019, en
cumplimiento a lo establecido en e| articulo 34, fraccién 1, de la LGEEPA, que dispone gque la SEMARNAT
publicara [a solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica vy, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de! Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidn
del Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/JO38/19, de su Gaceta Ecolégica
y en la pagina electrénica de su portal www.gob. mxisermarnat , el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiente de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 11al 17 de
julio de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd el promovente.

. Como seindicéd en el Resultando Hi de la presente resoiucion, el 18 de julio de 2019, ingresd a esta Unidad
Administrativa el escrito de la misma fecha, mediante el cual el promovente remitid el extracto del
proyecto publicado en el peridédico Diario de Quintana Roo de fecha 18 de julio de 2019.

IV. Como se indicé en el Resultando IV, el 24 de julic de 2019, ingresd a esta Unidad administrativa el escrito
de fecha 22 de julic del mismo afio, mediante el cual, un miermnbro interesado de la comunidad del
Municipio Lézaro Cérdenas solicité poner a disposicidn del piblico la MIA-P del proyecto.

V. Como se indicé en el Resultando XH del presente oficio, el 31 de julio de 2019, mediante acta
circunstanciada AC/054/19, esta autoridad federal determind dar inicio al Procedimiente de Consulta
Publica de la MIA-P del proyecto y con fundamento en el articulo 41 fraccién del REIA, puso @ disposicién
del ptblico la MIA-P del proyecto, para que cualquier interesado pueda consultarla y en un plazo de
veinte dias hébiles presentar sus comentarios y observaciones con relacién al proyecte.

VL. Como se indicé en el Resultando Xill, esta Unidad administrativa, a través del oficio 04/SGA/1618/19
03579 de fecha 31 de julio de 2019, informé al miembro interesado de fa comunidad del Municipio Lazaro
Céardenas, la disposicién del plblico la MIA-P del proyecto.

! MODIFICACION del Anexo Normativo ITL, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental~
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclasién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo 111, Lista de especies en riesgo deJa
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauma silvestres-Categorias de,tiesgo ¥y

especificaci para sa inclusié lusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2810, publicada el 14 de noviemb\"&@ge?gmg, =
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020. FC IS ]
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, :‘.,, fﬁ,j {
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VH. Que a la fecha de la emisidn de la presente Resolucién administrativa no se ha recibido en esta Unidad
Administrativa alguna denuncia, queja o comentario alguno vertido por la comunidad del Municipio de
Lézaro Cardenas, con relacién al proyecto, a través del proceso de Consuita PUblica, por lo que se
entiende gue no se tiene objecidn alguna con respecto a su desarrollo y operacion.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Vill. Que la fraccién 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de inciuir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por jo que de acuerdo con la descripcién
manifestada en la MIA-P y la informacidn adicional, se tiene lo siguiente:

o El proyecto pretende la construccién y operacidon de un hotel de tres niveles conteniendo areas
ajardinadas, 18 habitaciones, piscing, restaurante, recepcidn, cuarto de lavado, y bafos.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, es un predio tipo Solar Urbano con una syperficie
de 1,003.70 m?, ubicado en la Calle Pez Vela Mza. 082, Predio 02, Zona 02, C.P. 77310 de la Isla de Holbox,
Municipio de Lézaro Cardenas, Q. Roo, México, cuya ubicacién geografica corresponde al siguiente
cuadro de construccion de coordenadas geogréficas UTM (Daturm WGS 84):

' 2837-2838 2018 459831.226 2379484.92
2838-2832 20281 459844.768 2379499.8
2838-2855 24941 459858.42 23795148
2855-2854 40175 . 459875627 2379496.74
2854-2837 25.00 459848.639 237946698

El proyecto, incluye los siguientes componentes:

A ¢ L m
SERVICIOS 1 7 - 8868
RECEPCION 1 2 - 4426
RESTAURANTE i 3 N 107.86
ABITACIONES TIPO ! 2 14125
SJAE%‘?R N 2 8 2 14125
3 2 14125
1 2 67.213
gggl:éscm\xes TIPO > 6.7 > o
3 2 67213
HABITACIONES TIPO ! 45 2 67213
SENCILLA 2 2 €7.213
3 2 G713
ALBERCA SUELC - - 8339
' TOTAL 18 115142

Para el tratamiento de aguas residuales, el promovente propone un sistema de tratarmiento aerobio
de aguas residuales que trabaja en cuatro etapas: Registros de recoleccién de aguas residuales, filtrado
de gruescs e inorgénicos, tanque de incorporacién de reactor primario, tanque de oxidacién y tanque

wosd Ly,
“"*\,.. pec
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de maduracién y almacenamiento, el cual, sera soportado para una mejor eficiencia con un sistema de
tratamiento ABG2. La construccidn del sistema se ubicars debajo del &rea de servicios.

ANTECEDENTES.
De acuerdo con la informacién presentada en el Capitulo |l de la MIA-P el promovente indica:

Actualimente, debido a que el predio se encuentra desprovisto de la vegetocitn original, el promovente se
sometié al Procedimiento de Regularizacién ante fa Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), aun cuando el predio, fue adquirido en ias condiciones como se describe en el capitulo
pertinente y el propietario no reqiizé las actividades de deforestacion. Anteriormente, se habia ingresado
ante la SEMARNAT la evaluacién de este proyecto, sin ermbargo, no procedié por no haber “podido
comprobar” la ejecucidn de las actividades refativas a la deforestacion del fugar, entre otros.

Bajo este tenor, y @ pesar de todas Ias pruebas sometidas ante la SEMARNAT y PROFEPA, en base y con
fundamento af Art. 8 constitucional y articulo 83 fracciones 4, i, VI, Vil y Vil del Cédige Federal de
Procedimientos Civiles, no fueron suficientes pruebas a segin criterio de la autoridad, motivo por e/
cual, el promovente decidié someterse af procedimiento de regularizacion mediante la solicitud de visita
segin Acta de inspeccion. No. PFPA/29.3/2C.27.5/0148-18 redlizado el dia 14 de septiembre de 2018,
allanéndose a dicho procedimiento, para fo cual, la PROFEPA emitié la Resolucion No. 0220/2018 de
fecha 23 de octubre de 2018, en donde el promovente, dio cumplimiento mediante la contéstacion ol
CONSIDERANDO Fraccisn VIl Numeral TRES de las medidas correctivas; Numerol primero, segundoy
tercero del RESUELVE de dicha resolucion. Con ello, el predio se encuentra regularizado y es menester
someter de nueva cuenta dicho proyecto ante la outoridad competente para su evalugcion y
dictaminacion.

Cabe sefialar, que la vegetacién de mangle que se sancioné corresponde o un dnico drbol, del cual
se circunstancié la existencia del tocén y que la superficie restante del predio, correspondié a los
otros tipos de vegetacién que también fueron sancionados. Por otro lado, los individuos de mangle
existentes en el predio, se quedardn como ornate, como parte integral del proyecto y como medida
de compensacion.

De acuerdo con lo anterior, es importante destacar lo referido en las paginas 9 y 10 de 18 del Acta de
inspeccién No PFPA/29.3/2C.27.5/0148-18 de fecha 14 de septiembre de 2018, la PROFEPA indica que: »

Ejemplares dispersos de Humedal costero con presencia de manglar: se observd la existencia de 7
ejemplares de mangle botonciflo (Conocarpus erectus), 4 ejemplares adultos en el limite norte def predio,
2 efemplares adultos y un ejemplar en desarrollo dentro_del predio de mapale botoncillo {Conocarpus
erectus), asi mismo se observd jg existencia de un tocén de ejemplor de mongle decolorado o bfanguecing,
esta especie se encuentran eniistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en
categoria de Amenazadas ...

Lo subrayado es propic de esta Unidad Ad ministrativa.

o Entenor de lo anterior el predio cuenta con la Resolucién 0220/2018 de fecha 23 de octubre de 2018,
por medio de la cual se sancioné a el promovente én materia de impacto ambiental por el cambio
de uso de suelo en una superficie total de 1,003.071 metros cuadrados, en tenor de lo siguiente:

Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 197 del Cédigo Federal de Procedirmientos Civiles de
aplicacién supletoric, esta Autoridad se avoca af andilisis de los cuestiones de fondo para resolver en
definitiva el procedimiento administrativo que nos ocupa, de esta manera se refiere que en ef acta de
inspeccién nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0148-18 de fecha catorce de septiembre de dos mil dieciocho,
levantada en cumplimiento de la orden de inspeccion nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0148-18 de fecha seis de
septiembre de dos mil diecioche, se observaron hechos y omisiones que posiblemente configuran los
supuestos de infraccion, por los que se instaurd el presente procedimiento administrativo o la persona de

od
e\‘:‘%:-—l:??.’i
" . . - . g 00N % iy
2 sistema de tratamiento de aguas residuales para fosas sépticas a base de cilindros, que oxigena, degrada y clarifica el agua. fetp a2 y,
. . . 2 N b
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referencia, ya que al constituirse fos inspectores actuantes adscritos a esta Delegacién de la Procuradurfa
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, al predio 002 ubicado sobre la colie Pez
Vela entre Pedro Joaquin Coldwell, Manzana 082, zona 002, localizado dentro del Area Natural Protegida
con cardcter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, en la Regidn conecida carmo Yum Balam, en fa Ista
de Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdencs, estado de Quintana Roo, aavirtieron que se llevd a cabo ef
cambio de uso de suelo en ung superficie aproximada de 1003.72 metros cuadrados, def predio con
ubicacion antes referida, encontrdndose dentro de un ecosistema costero conformado por ecotono de
duna costera con presencia de matorral costero y hurnedal costero con presencia de manglar, en el cual
se observé con motivo del recorrido realizado por el personal de inspeccion que se Hlevaron a cabo
actividades de limpieza, poda, tala y corte de ejemplares de plantas que conforman lo vegetacion de
matorral costero y vegetacién de manglar, actudndose en contravencion de Jo sefialado en el articulo
28 fracciones Vil y IX, y X, 46 froccicn Vil y 54 pdrrafo segundo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
lo Proteccion ol Ambiente y articulo 5 incisos O), Q) y R) del Reglamento de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Derivado de lo anterior se impusieron las siguientes medidas correctivasy en cumplimiento a la MEDIDA
correctiva TRES de [a Resolucién 0220/2018 de fecha 23 de octubre de 2018, citada a continuacién se
somete la construccidén y operacién del proyecto al Procedimiento de Evaluacion del Impacto

Ambiental (PEIA):

TRES.- En ef caso de tener interés en fa continuidad de las actividades de cambio de uso de suelo ya
realizada sin autorizacién, las cuales se encuentran circunstanciadas en ef acta de inspeccion namero
PEPA/29.3/2C.27.5/0148-18 de fecha catorce de septiembre de dos mij dieciocho, por ende para su
permanencia deberd sujetarse af procedimiento de evaluacicn del impacto ambiental, a fin de obtener
la debida autorizacion en materia de impacte ambiental, expedida por iq Secretaria de Medic Ambiente
v Recursos Naturales, en términos de lo previsto en fos articulos 28 de ja Ley Generof del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion af Ambiente; y 5 del Reglamento de dicha Ley en Materic de Evaluacion del

Impacto Ambiental.

En ese orden de ideas, y para posibilitar ia obtencién de lo autorizacién en materia de Impacto Ambiental,
se le otorga, un términc de 10 dias hdbiles de conformidad con el articulo 32 lo Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, contados a partir de que surta efectos la notificacion de la presente
resolucién, a efecto de someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental respecto o fa
operacion de las obras y actividades citadgs, atendiendo lo previsto en el articulo 57 del Reglamento de
Ja Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion def Impacto
Ambiental, mismo que deberd dar aviso por escrito a esta Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en el término concedido a efecto de manifestar su

pretension.

Lo anterior a efecto, de que, en su caso, le sea otorgada la autorizacion respectiva, para lo cual se e
concede su plazo de 70 dias posteriores a Ia presentacicn de dicha manifestacién, con lo salvedad de

que si la emisién de la resolucion de evaluacién de impacto ambiental se retardard, o se acordard aiguna
ampliacién de plazo durante tal procedimiento, deberd acreditarlo ante esta qutoridad.

{-)

De conformidad con lo anteriormente eéxpuesto, se tiene que con base en el Acta de inspeccién No
PFPA/29.3/2C.27.5/0148-18 de fecha 14 de septiembre de 2018 y la Resolucién 0220/2018 de fecha

23 de octubre de 2018, se advierte que la afectacién a la vegetacién al interior del predio
( ejem i

corresponde a emocién de vegetacion de matorral costero y un lar de mangle boto io
C. erectus). Al respecto la promovente indica en la MIA-P e informacién adicional que el individuo
de mangle izado al interior del predio, asi como el tocén de mangle cortado se conservaran al
interior de las areas verdes del proyecto, por lo que se advierte que el desarrollo de las obras
actividades pretendidas, no afectan los espacios en los que se desarrolla desarrollaba los

ejemplares de manglar, al interior del lote de pretendida ubicacién del proyecto.
CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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IX. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a el promovente de incluir en ta MIA-
P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

IV.DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA
EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1. Delimitacién del drea de estudio donde pretende establecerse el proyecto

Debido a que el dreo del proyecto no se encuentra regido por ningdn Programa de Ordenamiento Ecologico que
nos permita atender al primer criterio propuesto en fa “Gula para la presentacion de la manifestacion de impacto
ambiental del sector turistico modalidod particulor” que se publicé en agosto de 2002 la Subsecretaria de Gestion
pora la Proteccion Ambiental de SEMARNAT, para utilizar la regionalizacion establecida por el POET y poder asi
determinar la delimitacion del Grea de estudio.

Por ello, para establecer el Sistema Ambiental a nivel Macro, estaremos hablando del ANP conocida como “Area
de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam” la cuol es Unica a nivel naciondl, regional y local, por sus failas
geoldgicas, su hidrofogia, asi corno por su biota. Por otro lado, a nivel de proyecto, estarenos haciendo referencia
al predio propiedad def promovente que se encuentra inserto dentro de la Isla de Holbox como regidn Micro.

()

IV.2. Caracterizacion y andiisis del sistemna ambiental (SA}
El objetivo de este apartado se orientd en ofrecer una caracterizacion del medic en sus elementos bicticos y
abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los componentes del sistemna ambiental del sitio donde se

establecerd ef proyecto, todo ello con ef ohjeto de hacer una correcta identificacion de sus condiciones ambientales
v de ias principales tendencias de desarrolfo y/o deterioro. '

IV2.1 Caracterizacion y andlisis retrospectivo de lo calidad ambiental del SA

1IV.2.1.1 Medio abiético

Se realizé el estudio o trovés de un levantamiento de campo y recopilocicn bibliogrdfica actualizada de o zona,
determinando “in situ”, el tipo de flora y fauna silvestre encontrada en ef fugar de estudio y su drea de influencia.

Geologia

La Peninsula de Yucatdn es una plataforma calcdrea que se extiende hacia el norte y oeste ai Golfo de Méxijco. Las
tierras de esta zona emergieron desde el paleoceno y la mayor parte del drea oriental se profundizé rapidamente
a causa de ja erasién provocada por las corrientes marinas del canal de Yucatdn (Wilhelm y Ewin, 1972). "

-

La ubicacién del Area de Proteccicn de Flora y Fauna Yum Balam le confiere atributos particulares desde el punto
de vista geohidrolégico. Se encuentra sobre el borde de lo Formacién Carriflo Puerto donde los proceses de
fracturado han dejado un sistema sumamente discontinuo y en el cual son visibles microvailes con orientacion de
sur a norte pero con anchuras menores al corresponder o la porcién donde el desarrollo dendritico de fas fracturas
es mds evidente y sobre una grueso capa de sedimentos de reciente formacién ya que corresponden al periodo
Mioceno-Pleistoceno, éstos basamentos se pueden identificar a partir de una distancia de alrededor de cuatro a
cinco km desde la costa hacia el sur, forman el sustrato bdsico de la geoformo de planicie cercana a la costa que
caracteriza toda la parte sur de Laguna Conil.

En la parte norte del Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, particularmente en la porcion denominada

_Isla Holbox, se pueden apreciar de manera clora procesos de erosién y acrecién de la linea de costa; no asf sobre fa
parte continental, particularmente sobre la costa sur de la Laguna Conil donde se pueden apreciar etapas de
consolidacion de suelos y maduracién consiguiente de la cobertura vegetal

S e,
() il
i e
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Fracturas

En el ANP existen fallas geoldgicas que se orientan paralelamente al fitoral def Mar Caribe, que ha tenido
hundimientos, formando lagos alargodos. Aplicaciones de sensores remotos por parte de Southworth en 1985,
indican la extensién def sisterma de fracturas Holbox, de cerca de 100 km, desde [a costa norte hacia el sur. Esta
zona se observa compuesta por zanjas inundadas o depresiones lineales. Al parecer esta formacion es sirilar a la
. fallo del Rio Hondo (Ishphording, 1975), en donde se notan también alineamientos de corrientes, lagos y zanjas.

.

El drea de fracturas de Holbox, ubicado inmediatamente al sur de la Laguna Conil, (Tuloczyk et ol. 1993), presenta
una serie de formaciones geoldgicas (fallas) @ manera de zanjas denominadas también corredores de disolucion.
Estas fallas son de forma elongado y estdn orientadas en direccién norte-sur, miden hasta casi 40 km. de largo, son
estrechas y poce profundas, por lo gue mantienen cuerpos de agua casi todo ef tiempo (Weidie, 1985; Southworth,
7985}, La combinacidn de flujos de diferentes cuerpos de agua y la laguna en un drea cdrstica con flujos
subterragneos, hace que esta zona constituya un drea de acuiferos muy importante para el noreste de Quintaena
Roo. La importancia de esta zona de fracturas sobre la hidrogeologia del drea es descrita por Tulaczyk et al. {1993).
A nivel focal son conocidas como “zanjas’.

Edafologia

Los suelos son jévenes, delgados y poco desarrollados, sujetos a movimiento continuo de maoterial por accién edlica,
pluvial y mareal. Debido a ia porosidad de la roca coliza y a la alta permeabilidad del karst, no se producen
corrientes de agua superficial ni se da ja acumulacion de agua en superficie, promoviendo un drendje subterrénec
hacia e Golfo de México...

Todos los tipos de suefos del drea se caracterizan por ser poco evolucionados, descansan sobre feché de roca
colcdrea o de saskab (calizas amorfas blanquecinas) poco profundos, con efevada pedregosidad y rocosidad,
generaimente permeables, carentes de horizonte By con pH neutro a ligerarmente alcalino

El lecho calcdreo soporta el saskab, una tierra blanca deleznable de origen sedimentario y composicion calize.
Contiene pedaceria de conchas y corales, £l porcentgje de CaCO3 varia del 77% al 93%, posee pequenas cantidades
de Sxidos e hidréxidos de fierro, arcilla y feldespato, asi como un contenido variable de materia orgdnica (2.5% a
9%). Por su capiiaridad presenta buena permeabilidad y retencion de agua (Lépez-Ornat, 1883). '

Climatologia

()

El clima cdlido subhtmedo con lluvias en verano se distribuye en toda la zona continental de Quintana Roo y en
las islas Contoy y Mujeres; su temperatura media anual varia entre 24° y 28°C y la precipitacion total anual, éntre
700 y mds de 1,500 milimetros. Este amplio rango de precipitacién, junto con la temperatura, hace posible
diferenciar zonas por su grade de humedad; de esta forma, lo mitad occidental y una angosta franja que va del
norte de Kantunilkin ol norte de Playa del Carmen, tienen una humedad media, la precipitacion total anual varia

entre 1,100 y 1,300 mm (Tabla 1, Fig. 4).

El drea tiene dos tipos diferentes de climas célidos subhimedos con fluvias en verano: AXwo, )i w'y AX(WT'NiY)g, de
acuerdo a la clasificacion de Kéeppen rmodificada por Garcia (1964), €l primero ocupa una pequena franja costera
v el segundo todo e/ drea restante (Orellana et-al. 1999). \:\

Ef climd Ax'fwo) es el mds seco de los climas cdlido subhdmedo con jluvias en el verano con un cociente P/T menor \
de 43.2, con canicula y con una oscilacidn de fa temperatura media anual menor de cince grados C. El clima Ax'(wl)
es mds himedo que el otro con lluvias en el verano y alto porcentaje de Jluvia invernal mayor de 102 de la anual,

también con coniculay un P/T >553.1999).

Hidrografia

De acuerdo con la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), el Instituto Nacional de Ecologia (INE} y el !ngLGJ Ia it
Peninsula de Yucatdn esté closificada dentro de la Regién Hidroidgice Administrotiva X/, a la cual corresbonden \5
!
\

tres regiones hidrolégicas, Yucatan Este, Oeste y Norte. E! estado de Quintana Roo comprende dos, Iag:é(iJcatagr
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "u,,;":“”::g\,e\"\ )\
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Norte y Yucotdn Este. En la zona norte del estodo de Quintana Roo se localiza la Region Hidrolégica denominada
RH 32 Yucatdn Norte. Esta regién comprende dos cuencas, la RH 32 A Quintana Roo y la Cuenca RH 32 B Yucotdn

{CONANP, 2003; INEG, 20T1).

El APFFYB recibe Ia influencia de la Cuenca RH 32 A Quintana Roo, que cuenta con aproximadamente /a tercera
parte de o superficie estotal y los cuerpos de agua Laguna de Nichupté, Laguna Chakmochuky Laguna Conil. La
Cuenca BH 32 B Yucatdn se presenta en pequefias porciones def Estado, una de eilas hacia la zona de Kantunitkin
(INEG!, 2071). Lo temperatura media anual es de 26°C con und precipitacién que va de 800 mm en el norte @ mds
de 1500 mm al sureste de la cuenca y con un rango de escurrimiento de 5 a 10%, o 10 a 20% debide a la presencic

de orcillas y limos (CONANP, 2003).

Erl el APFFYB, tanto en la parte terrestre como en la acudtica, se observan numeroscs cenotes y gjos de agua de
diversos digmetros. Estos “Ojos de Agua” dan lugar a variaciones fisicoquimicas en el sitio de descarga y sus

alrededores, ef agua del manontial es varios grados mds fria que el agua circundante en la loguna arrecifol. Ef

impacto de estas descargas del acuifero no ha sido estudiado a profundidad en el APFEYB, su andlisis permitird
conocery evaluar tanto los beneficios como lo riesgos ambientales ya que, dadas las condiciones cdrsticas de tierra
firme, los flujos de descarga podrian transportar contaminantes de los centros de poblacion asentades en fo costa.
Es posible también gue debido a la excesiva deforestacicn costera, se puedan acarrear sélidos en exceso que, por
sedimentacién, podrian impoctar negativarnente la calidad del agua en la zona (CONANP, 2003).

La porcidn del agua de precipitocion que resta a la evaporacidn, es absorbida por las plantas y suelos, y el resto
satura el terreno, colma el bajorrelieve y se infiltra en el subsuelo, dando origen a las aguas subterraneas en
cavernosidades de desarrollo muy complicado, trabajo efectuado por las reacciones quimicas del aguo de lfuvia
que diluyen el subsuelo cdrstico. En consecuencia, el drenaje del flujo hidrolégico es subterrdneo y se manifiesta en
la superficie por los pozos naturales conocides como “cenotes™ El caudal subterraneo resulta en una lente de agua
dulce, con columnas de espesor variable (menor a 70 metros), que debido o las diferencios de densidad, flotan sobre
una gran masa de agua de mar. £ contacto entre estas dos masas de ggua se conoce como “‘interfase salina™. £n
general se considera que toda la superficie de la Peninsula de Yucatdn es una zond de recarga de acuiferos

(CONANP, 2003).

En lo que respecta @ aguas subterrdneas, dentro de lo Peninsula de Yucatdn se localizan cuatro acuiferos ©
unidades gechidroldgicas (CONAGUA, 2010). Los flujos de aguas dulces subterrdneas fluyen hacia el mar con
coudales de descarga promedio anual estimadas en 8.6 millones de metros cubicos por kilormetro de costa
guintanarroense al afio, en los paralelos superiores o fos 20° de Latitud Norte (Back, 1985).

En el APFF Yurn Balam no se pueden delimitar cuencas y subcuencas hidroldgicas superficiales, sin embargo es
posible detectar o inferir redes de drenaje subsuperficiales {drenes permanentesy estacionales), surgencias, dofinas
inundadas, recurrentes y secas, valles ciegos, zonas de recarga de acuiferos. Se considera que el flujo de agua
subterrdneo estd o poca profundidad, ya que affora ocasionalmente en cenotes y lagunas intermitentes. Formado
por calizas de caracteristicas variadas y depdsitos de [itoral, el acuifero de Lazare Cdrdenas tiene espesor maximo

defl orden de 250 m.

La configuracién de fallasy fracturos con direccidn preponderante Noroeste-Sureste y Noreste-Suroeste tienen una
influencia directa en la dindmico hidroldgica del APFF Yum Balam, que finalmente descarga al sistema de la
Laguna Conil y Ria Lagartos, dande lugar a ias comunidades vegetales higrofilas (sabonas y pantanos) y
posteriormente a la zona de petenes y manglares.

qu F_allas Norte-Sur, controlan el sistema de planicies onduladas y niveladas y permiten la formacicn de valles
kdrsticos de inundacién semipermanente que desermnbocan finalmente en la porcidn oriental de fo Laguna Conil.

Ef ,fireo de Proteccicn de Flora y Founa de Yurn Balam, protege ecosistenas costeros y grandes ecosistemas de
bajos y zonas inundables, los cuales dependen fuertemente del mantenimiento de /o salud tanto por valumen
como por calidad del acuifero ubicado tierra adentro. )

Uso de Suelo y Vegetacion.

Distribucién de las comunidades vegetales con base en el reconocimiento de sus variantes definidas por elementos

-,

ecolégicos, floristicos y fisondmicos distintives, definidos con base al sistema de clasificacién de los éff;;é.ok;"d_e
. i me
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vegetacién de México def INEG! y ordenados por grandes grupos de vegetacion. Conjunto de datos vectoriales de
uso del suelo y vegetacion, Escala 1250 000, Serfe V (INEGH, 2013).

Con base en el resultado de esta sobre posicidn se considerd como sistema ambiental el drea de locafidad rural,
que corresponde al poblado de Holbox, y para realizar una mejor delimitacion se realizé fa sobre posicion de la
cartografia estadistica urbana y rural amanzanada, con lo cual se obtuvo un Sistem aAmbiental con una superficie
de 1.45 km2, lo gue permite un marco espacial para determinar la relacion y cuantificacion de los posibles impactos
por las obras y actividades del proyecto (Fig 6).

1v.2.1.2 Medio bidtico.

Caracteristicas biblégicas

La regién conocida como "Yum Balam' o “Yalohau”, constituye una extension de los ecosistemas selvaticos y
humedales de ia Reserva de lo Biosfera "Ria Lagartos”. £ drea de estudio del Plan de Conservacion de Areas de lo
Zona Noreste de la Peninsula de Yucatdn, ocupa una extensién aproximada de 737,631 hectdreas localizadas aof
noreste de lo Peninsula de Yucatdn. La iniciativa de planeacicn comprende una parte continental (499,808 ha) y
otra maritima (252,010 ha). (Rodriguez y Garcia, 2007)

(-]
Tipo de vegetacion en el predic.

Fisicamente en ef Jugar, la comunidad vegetal ha sufrido el impactao recurrente de fenémenas hidrometeoroldgicos,
por lo que en el predio se logré encontrar relictos evidencias de desarrolio de vegetacicn con predominancia de
pastos y 2 drboles de mangle y palma chit de talla chica y mezcldndose con abundantes plantas rastreras como
cuscuta y otras especies graminoides, por o que corresponde en fa actualidad a Pastizal inducido (Pl).

En toda lo extension del predio predominan especies propias de ambientes costeros de dunas y matorrales en
etapa secundarios como se ha mencionado con anterioridad el conglomerado forestal que representa este predio,
corresponde en la actualidad o una vegetacion graminoide gue se encuentra en recuperacion, luego del efecto de
perturbaciones severas recurrente en afios anteriores. En esta vegetacion se aprecian evidencias de darios
provocados por los vientos fuertes de fos huracanes y tormentas que afectaron esta zona, asi como cambios de uso

de suelo sin o qutorizacion pertinente.
Descripcion fisonémica de Ia vegetacion identificada.

Los resultados obtenidos del trabajo de campo sefialan que el tipo de vegetacién que se desorrolla en ef predjo que
serd afectado con el desarrolfo del proyecto presenta vegetacicn graminoide o pastizal inducido como evidencias
de afectaciones debido o factores naturales y antropegénicos. Es por esta razén, que predominan graminecs,
especies exéticas como cuscuta, mezcldndose con escasos arboles maduros dispersos que se localizan en los

predios cledafios

A nivel del suelo es evidente lo materia orgdnica en descomposicion, originada por el proceso de regeneracicn
vegetativa (ramds, hojas, etc.) de ias distintas especies que se encuentran pfesentes; asi mismo, se pueden observar
procesos de sucesion ecoldgica en las primeras fases con especies pioneros de ambientes degradados de duncs y

matorrales costeros. \

Cabe sefialar, que también se han encontrado evidencias de que el predio, al no estar cercado el frente, ha sido
utilizado como sitic para el pastoreo de caballos, lo que se pone de manifiesto por las heces fecales encontrodas
en el sitio asi como las huellas (Fig. 17a y b). -

Aeas
sy
s o,
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Figura 17 a y b. Evidencias de pastoreo en el sitio del proyecto.

Estructura de la vegetacion secundaria en el predio.

EI predio comprende un solo mosaico no tiene estructura vertical causados por distintos tipos ¥y grados de
perturbacion, como se evidencia el grupo herbdceo conformado por las mismas especies de los grupos anteriores,
las cuales cornpiten por los espacios de luz y el escaso suelo que se forma entre Jas rocas que predominan en &l tipo

de suelo.

Este tipo de vegetacion presenta comunmente dos zonas, una dominada por especies pioneras, y otra por especies
que se desarroflan a manera de matorral. Las plantas pioneras se encuentran creciendo sobre la arena mdvil y
tipicamente estdn conformadas por las siguientes especies: Sesuvium portulacastrum, Ageratum fittoralis,
Portulaca oleracea, Conavalia roseq, [pomoea pes-caprae. En este remanente de piaya donde en antafic hubo
extensiones litorales compuestas por grandes acumulaciones de arena calcdreq, cuyd forma y tamaho dependen
en gran medida de la velocidad y direccion del viento. Otra caracteristica es la presencia de particulas de arcilla,
las cuales debido a su forma laminar contribuyen a la retencién de humedad y nutrientes. Las especies presentes
estdn adaptadas a factores limitantes como salinidad, omplitud de jas mareasy fuertes vientos. La vegetacion que
se desarrolla en las dunas costeras que forman el borde litoral de fas lagunas costeras, estd compuesta
principalmente por palmas, matorrales y pastos, plontas de tipo rostrero, xerofito tropical y suculento, ahora se
encuentran especies moespecificas que indican un fuerte proceso de regeneracién del sitio que se encuentra
degradado.

Los elementos que representaban a un matorral costero han desaparecido completamente y actualmente
sustituido por especies pioneras de ambientes degradados de zonas costeras.3 Entre las primeras plantas y mds
abundantes se encuentran Cenchrus insertus, Cyperus sp. Canavalia rosea, sobre las que crece o especie parasita
Cuscuta Sp y en la periferia Cocos nucifera, Trinax radiata y algunos indjviduos aisiados de mangle Conocarpus
erectus (Fig18a, b,cy d)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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F' gura 18. Ccrac‘tensncas de la vegetac:on pastizal mduc:do o graminoide,
Composicion de especies.

Con el propésito de conocer la cobertura vegetal y las especies que se distribuyen en el Grea de interés, se realizoron
recorridos en la superficie propuesta de CUSTF y en general, en toda la zona. Durante fos recorridos de campo
realizando registro y con base en el apoyo bibliografico y el conocimiento previo de personal conocedor de fa
vegetacion forestol, se registraron las especies arboreas, arbustivas y herbdceas observadas directamente, con e/
fin de conformar un listado floristico de la vegetacion que interactia con el predio y conspicuas en las colindancias.
Lo vegetacion af interior del predio alcanza una riqueza de 14 especies, de las cuales 2 especies son drboles, 9 son
herbdceas, 3 son rastreras De acuerdo con el espectro deformas de vido, se puede observar que la mayor parte de
las especies registradas por su compaosicion y estructura son herbdceas (Tabla 6, Fig. 20).

Tabla 6. Riqueza floristico registrada en el predio objetd de estudio y su correspondiente forma de vida y categoria de

proteccion

B .. Familia o Especies Formade Vida .. |. . Nombrecomdn ... .| Estatus . .
ACANTHACEAE Blechum brownej Hierba

Dicliptera assurgens Hierba
AIZOACEAE Sesuvium portulgcastrum Hierba rastrero Verdologo de playc
AMARANTHACEAE Alternanthera Sp Hierba Sak mui

Amaranthus greggii Hierba Xtes
APOCYNACEAE Rhabdadenia biflora Rastrera Bejuco de manglar .
COMPQSITAE Parthenium hysterophorus Hierba Altonisa
CONVOLVULACEAE Ipomoeu pes caprae Rastrera Rifionina

Cuscuta Spp Rastrera Cuscuta
CYPERACEAE Cyperis sp. Hierba
GRAMINEAE Cenchrus echingtus Hierba Colg de zorro

Distichiis spicato Hierbo Zacote salado
ARECACEAE Thrinax rodiota 'gfgggtolfo Palma Chit Amenozada
COMBRETACEA Conocarpus erectus Arbol Mangle botoncilic Amenazada

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 835 02 01 v . QoD MX/SeMarnat.
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“ Hierba = Rastrera = Arbol

Figura 20. Distribucion porcentual de las formas de vida presentes en el predio.

Especies protegidas.

Entre las categorias de riesgc que tiene estaplecida la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNA T-2010
Proteccion Ambiental Especies Notivas de México de Floray Fauna Silvestres categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién o cambio de lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de a Federacion el 30 de
diciembre de 2010, para los especies de flora que habitan el territorio nacional (SEMARNAT, 2010} en este predio solo
se identificaron especies de plantas que corresponden a la categorfa de Amenazadc.

Amenczada (A)- Aquelic especie, o pobliaciones de fo misma, que podrian llegar o encontrarse en pefigro de
desaparecer a corto o mediano plazos, sisiguen operondo los factores que inciden negativomente en su viabilidad,
al ocasionar el deterioro o madificacidn de su hdbitat o disminuir directamente ef tamafo de sus poblaciones. (Esta
categoria coincide parciaimente con fa categoria vulnerable de la clasificacion de la Unidn internacional pora fa
Conservacion de la Naturaleza, UICN).

De acuerdo con la informacién recopilada en este predio, se observaron dos especies, que se reportan como
Amenazadas. Las especies citadas con estatus de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 son: palma chit
(Thrinax radiata) y Mangle botoncillo (Conocarpus erectus) (Tabla 7).

Al respecto se observa que estas especies presentan un escaso ndmero de individuos en el predio. Ante tal situacion,
se tiene conternpiada dar prioridad o estas especies, ademds se contemplan otras especies nativas para su rescate

y reforestacion.

05:

- Tabla 7. Especie boja estatus de amenazada observada en.el predio listada en.ig.
S o L SEMARNAT-2010. L

T - SR NOM-055-SEMARNAT 2010 -

. Nombre cientifico Nombre comun S catu) L
Thrinox rodiata Paima Chit Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botoncilfo Amenazada |

Fauna

El sitio donde se pretende desarroliar el presente proyecto se encuentra conformado por vegetacion de pastizal
inducido, ubicado en la zona urbang de Holbox, donde las principales amenazas d la fauna silvestre han sido
preducto del crecimiento urbano. Es importante destacar que el sitio propuesto para el proyecto se encuentra
dentro del drea natural protegida (ANP) de dmbito federal Flora y fauna Yuum Bolam.

La zona conlieva actividades de modificaciéi del hdbitat, lo cual origina que muchas especies de fauna silvestre
emigren a sitics mencs perturbados y con recursos disponibles. Otras especies de fauna, en cambio, son tolerables
o las perturbaciones propias de la implementacion de los proyectos urbanos. Adernds, es importante considerar
que la distribucién de fa fauna dentro de un drea es influencioda por varios aspectos, tales como fa disporzigf;q ‘d

%
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y heterogeneidad de los recursos, las intergcciones intra e inter especificas, las perturbaciones naturales y
antropogenicas.

Resuftados.

2
£l predio tiene una superficie total de 1003.70 m, superficie pequefia para que la fauna silvestre reqlice sus procescs
pioldgices, esta condicion pudo haber influido para que en ef prédio no se registre la presencia de ninguna especie
ya sea reptil, mamifero silvestre presente en el predio toda vez que la superficie no Je brinda las condiciones
necesarias para llevar a cabo sus procesos biologicos.

Ef grupo founistico mds presente en la zond es el de las aves, esto es por individuos, sin embargo, en ef predio de
interés no es comin ver la presencia de estos organismos toda vez que la vegetacion existente no les brinda refugio
/o alimento para seguir con sus actividodes bioldgicas ademds gue se ubjca en una zona en constante desarroilo
urbane.

o .. Tabla 8a. Fauna encontrada alrededor del predio. ... . ... ...
i .. -Nombreé cientifiés . ... .. INombre.comun T 2 Nowde individuos -
Ctenosaura simijlis Iguana rayada . i
Basifiscus vitatus Totoc 1
Sceloporus chrysostictus Lagartija comdn 7
Quiscalus mexiconus4 Zanate 2
Total 6

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

X.

Que la fraccién NI del articulo 21 del REIA impone la obligacidén a el promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, Iz informacién proporcionada en la MIA-P e
informacion adicional ingresada, los instrumentos de politica am biental aplicable al proyecto son los
siguientes:

Decreto'y/o -

ublicacion - e e _ngl,'q 3 ton

A. ACUERDO por él qgue se éxpide la parte marina del

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marine y Diario Cficial de la 24 de noviembre de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe yseda a Federacién 2012

conocer la parte regional del propio Programa.

B. Decreto por el cual se declara como drea natural
protegida, con caracter de areas de proteccién de
flora vy fauna, la regién conocida como Yum Balam,

Diario Oficial de la 06 de junio de 1994

ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado Federacion
de Quintana Roo.
C. Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con Categoria de Area de Protéccién de Flora y Diario Oficial de la
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Federacion 05 de octubre de 2018

Lizaro Cardenas, Quintana Reo
D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que”establece las §pectﬁcaclones para la Diario Oficial de la
preservacién, conservacion, aprovechamiento

10 de abril de 2003

sustentable y restauracién de los humedales Federacion
costeros en zonas de manglar.
E. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- Diario Oficial de la
2003, Que establece las especificaciones para la Federacién 07 de mayo de 200{:_““

o

o D

B

preservacién, _conservacién, aprovechamiento
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-"Instrumento regulador - " publicacién Fecha de publicacién

sustentable y restauracién de los humedales
costeros para el manglar.

F. DECRETO por ¢l que se adiciona un articulo 60 Diario Oficial de ta € 2007
TER de la Ley General de Vida Silvestre. : Federacion Ot de febrero d 2

G. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2O L roreccion a;"b'e“t?l‘"EZ't’ec‘eg nativas :e Diario Oficial de la 30 de diciembre de
Meéxico de flora y fauna silvestres-Categortas de Federacion 2010

riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo®.

XI. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy la Protecciéon al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el artfculo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a [o que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
dreas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el Considerando X del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE.

El promovente en el Capitulo il de la MIA-P indicé que conforme al Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino ¥ Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMyRGMyMC) v se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, el provecto se encuentra dentro la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) 131, denominada Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, que corresponde
a una UGA Marina (ANP-Federal).

Al respecto y conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la
pretendida ubicacién del proyecto, esta unidad Administrativa concuerda en gue el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar -
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental 131 denominada
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam. kS

Durante el proceso de formulacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico en comento, se obtuvo
un total de 203 unidades de gestidn ambiental clasificadas como Marinas y Regionales, las cuales
guedaron definidas de la siguiente manera:

v Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo zonas

federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26 Areas Naturgles Protegidas,
de competencia Federgl con parte de su extensidn en g zona moaring.

7 MODIFICACION del Anexo Normativo HI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Azexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Pre 6. J-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias dgswri(sgo Yy
especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de dicicmbre de ’010 publicada el 14 de nowemFre,“ﬂe‘Q,Oi’é)_
publicado en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020, ¢ g

1
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v Area.Regional: abarco una regién ecoldgica ubicada en 142 municipio con influencio costera
(SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatdn, Campeche, Tabasco,
Veracruzy Tamaulipas}

La ficha técnica de la UGA 131, establece:

Tipo g6 UGA __ |wanna (ANP — Federal) Mapa

Nombres srea de Proteccidn de Flora y Feuna Y i i
Balam

Municipio: Lazaro Cardenas

Estado: Quintena R

Poblacion: = 483 Habiantes

Superficie: 152,583.258 Ha.

- | Subregion:

Islasg: Pregentas: Aplicar criterics pam islas

Puerto Turistico {Presente

Puerto

Comercial

Puerto Prasente

Pesquerc

Nota: Aplicar Deceto ¥ Progmma de Maneje del .“..:
ANP 3.

Las acciones especificas aplicables a la UGA 131 son las siguientes:

Acciones Especificas
Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accién Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA
A-Q02 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA
A-00S APLICA A-030 APLICA A-056 APLICA
A-0Q6 APLICA A-031 APLICA | 'A-057 APLICA
A-QQ7 APLICA A-Q032 APLICA A-058 APLICA
A-008 APLICA A-033 APLICA A-052 APLICA
A-008 APLICA A-034 APLICA A-060 APLICA
A-O10 APLICA A-037 APLICA A-061 APLICA
A-OT1 APLICA A-038 APLICA A-062 APLICA
A-012 APLICA A-039 APLICA A-063 'APUICA
A-Q13 APLICA A-040 APLICA A-Q64 APLICA !
A-014 " APLICA A-041 APLICA A-065 APLICA
A-015 APLICA A-042 | APLICA A-066 APLICA
A-016 APLICA A-043 APLICA A-067 APLICA
A-017 APLICA A-044 APLICA A-068 APLICA
A-O18 APLICA A-04S5 APLICA A-068 APLICA
A-019 APLICA A-046 APLICA A-Q70 APLICA
A-020 APLICA A-047 APLICA A-Q71 APLICA
A~021 APLICA A-048 APLICA A-072 APLICA
A-022 APLICA A-049 APLICA A-074 APLICA
A-023 APLICA A-050 APLICA A-Q74 APLICA
A-024 APLICA A-051 APLICA A-Q78 APLICA
A-025 APLICA A-052 APLICA
A-026 APLICA A-058 APLICA

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 835 02 01 www.gun. me/samarnat.
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Acciones Especificas
Accion Aplicacion Accidn Aplicacion Accion Aplicacion
A-027 APLICA A-059 APLICA

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e informacion
adicional, se procede a listar las acciones generales que no son vinculantes conforme a lo siguiente:

corresponde a las autoridades como SEMARNAT (CONAGUA), SAGARPA, Estados y no a el promovente,

promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos (GOO2}, no se pretende la
creacién de alguna UMA (GOO3), no se realizaran actividades extractivas de flora o fauna silvestre (GO04),

el proyecto no pretende la producc:on o aprovechamiento de semillas, por lo que no es procedente
establecer bancos de germoplasma (GOOS), corresponde a las autoridades como SEMARNAT y SAGARPA
v no af promovente fortalecer los programas econdmicos de apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccién de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbono (G008,
G007), el proyecto no versa sobre el uso de organismos genéticamente medificados (G008}, no implica
la construccién de infraestructura, ni infraestructura costera, casas habitacidén, cultives, caminos,
carreteras, puentes, vias férreas o proyectos de ingenieria terrestre (G009, G035, G046, GOS0, G059, G060,
G061, GO64), el sitio no corresponde a actividades agropecuarias ni pretende la produccidn de cuitivos, ni
parques industriales o proyecto industrial (G010, GO12, GO17, G025, G036, G037, G040, G042, GO54, G062},
tampoco contempla realizar actividades de introduccién de especies potencialmente invasoras o el uso
de tecnologias extractivas, productivas intensivas o extensivas con especies nativas (G013, G021, G022,
G025, GO30, G047}, en el sistema ambiental definido no existen rios ni mentafas, ni colinda.con un
sisterna lagunar (G014, GO15, GO16, G018, G020}, en el sitio del proyecto no se identificaron especies de
flora o fauna que puedan convertirse en plagas {G023) el sitic del proyecto no presenta gradientes
altitudinales (G026), no se hard uso de energfa a base de hidrogeno (G032}, corresponde a la SENER, CFE,
Estados y Municipios y no al promovente promover la investigacién y desarrollo de tecnologfas limpias
(G033), corresponde a las autoridades como SEMARNAT y SAGARPA, evaluar la potencialidad del suelo
para {a captura de carbono y no a el promovente (C038), corresponde a las autoridades como
SEMARNAT, estados y municipios y no a el promovente, lza promocion y formulacidn de los
ordenamientos ecolégicos vy Programas de Desarrollo Urbano en el ASC (G019, G039, G041), no se
pretenden realizar actividades acuicolas, pesqueras (G043, G044}, corresponde a las atribuciones de las
autoridades y no a el promovente la consolidacién de sistemas de transporte pUblico, realizar campaias
de concientizacién sobre el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos, ni. campafias de limpieza en
asentamientos suburbanos, la construccién, fortalecer y apoyar campanas para la prevencién ante la
eventualidad de desastres naturales y fortalecer o consolidar los comités de Proteccién Civil y adecuada
operacién de sitios de disposicién final de residuos sdlidos urbanos, peligrosos o de manejo especial asf
como el promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del cambio
climético (G045, G048, G049, G051, G052, G056, GO57), no se realizara la construccién de infraestructura
costera sobre vegetacidn acuitica sumergida (GO60, GOB1), corresponde a fa SAGARPA e INAPESCA Y no
a el promovente, promover la elaboracidon de ordenamientos pesqueros y acuicolas (GO63).

De acuerdo a Io anterior se continta con el andlisis de las acciones generales que si son vinculantes con
el proyecto advirtiéndose lo siguiente:

-VINCULACION DEL PROYECTO

El proyecto contara con instalaciones que ahorran agua
y hacen un uso eficiente del recurso, las cuales se
describen a continuacion.

’ACCIONES GENERALES -

G001 Promover el uso de tecnologias y practicas

de manejo para el uso eficiente del agua en L .

coordinacién con la CONAGUA y demds Sistema ‘duc:l para WC, que perm/&? el ahorro de agua

autoridades competentes. por medio de un sisterma que usa 3 litros para descargas
liquidas y 6 litros para sélidos. Entre las ventojds de esta

tecno!og;a se encuentrcn la no corrosién, no w_&;

Av. Insurgentes No. 445 Col. Maglsterzal Chetumal, Quintana Roo, México,
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- ACCIONESGENERALES - VINCULACION DEL PROYECTO -

permft/rc el ahorro mensual de $25 73 pesos mexrcan 0s,
10.56 m3 de agua al mes y evitard la emisién de 0.007493
toneladas de CO2 al mes.

Cebolleta con obturador el cual contard con una cabeza
giratoria para el ahorro de agua durante e/ enjabonadc
y fiujo de 9 fitros por minuto. Este sistema permitird ef
ahorro mensucl/ de $25.49 pesos mexicanos, 495 m3 de
agua of mes y evitard la emision de 0.001493 toneladas
de CO2 al mes.

Perlizadores, conocidos como  dispersores  que
incrementan la velocidad de salida versus la disminucion
de drea hidraulica y al agua de salida. Este sistema
permitird el ahorro mensual de $23.79 pesos mexicanos,
4.62 m3 de agua Qf mes y evitard la ernision de 0.007493
toneladas de COZ af mes. -

Liaves chorradoras de agua (monomandos). Este
sisterna permnitira el ahorro mensual de $53.5 pesos
mexicancs, 20.13 m3 de agua al mes y evitard la ermision
de 4.47 kg de CO2 af mes.

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente manifestd que el proyecto contard con instalaciones para
el aherro y uso eficiente del agua, como sanitarits y llaves ahorradoras de agua De lo indicado se prevé el
cumplimiento a la presente accidn.

De acuerdo con el anexo 6 def POEMR, Jos responsables
de realizar esta accion sen la SEMARNAT, SEDESOL,
SAGARPA, SECTUR, fos Estados y los Municipios, por 1o
tanto, son los encargados de instrurmentar las medidas
de control para minimizar las afectaciones producidos o

GOT1 Instrumentar medidas de control para | fos ecosistemnas costeros por efecto de las actividades
minimizar las afectaciones producidas a los | humanas.
ecosistemas costeros por efecto de las

De manerg voluntario, en el presente estudlo se
describen a detalle las medidas que se pretenden
implementar parg evitar o reducir ef efecto de los
impactos ambientales que derivenn del proyecte
propuesto, con el fin de minimizar las aofectaciones
producidas a Jos ecosistemas costeros.

actividades humanas.

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con gl Programa de Manejo de la regidn concecida como Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Estade de Quintana Roo, el proyecto en cuestién se ubica en
la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, donde se encuentran permitida la construccion, instalacion o
mantenirniento de infraestructura turistica, habitaclonal, comercial, mixta {de comercio y vivienda), de servicios,
de equipamiento, de conservacion ecoldgica y de dreas verdes. Al respecto esta autoridad observa que dicho
instrumento normativo considerd que la zonificacion establecida en el referido Programa de manejo aborda las
circunstancias ambientales y de infraestructura pertinentes requeridas para el establecimiento de los Usos de
suelo asignados por dicha zonificacion, siempre que las obras y actividades se ajusten a las reglas previstas en
diche instrumento normativo. Adicionalmente, el promovente propuso la Implementacidn de diversos
Programas y procedimientos aplicables al proyecto, que se anexaron a la MIA-P, y otros como parte de la
informacién adicional, tales como: Programa de Reforestacién, Programa de Rescate de Flora, Programa de
Rescate de Fauna, Plan de Manejo de Residuos y Plan de contingencias; cuya implementacién plantea minimizar
las afectaciones producidas a |os ecosistemas costeros. Al respecto se prevé el cumplimiento a lo indicado en la

presente accién.

G024 Promover la realizacién de acciones de
forestacién y reforestacién con restauracion de
suelos para incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como medida

De ocuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Goifo de México y Mar Caribe,
compete o la SEMARNAT, SACARPA, los Estad@S“‘&”-lgs
Municipios, promover Ia realizacion de accp_ﬂes e

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de mitigacion y adaptacién de efectos de cambio | forestacion y reforestacion con restauracion de suelos
climatico. para incrementar el potencial de surnideros forestales de
carbono, corno medida de mitigacion y odaptacion de
efectos de cambic climdtico. Sin embargo, para el
presente proyecto a regularizar se propone ef rescate y
reubicacion de especies de flora que se encuentren
dentro del despiante del proyecto, dichas especies
podrdn ser colocadas en las dreas gjardinadas dentro del
. mismo poligono del proyecto.

Anilisis de la Unidad Administrativa: En la informacion adicional el promovente menciona que “fos individuos
de Mangle y Palma Chit, tal como fue mencionado en la MIA-P, estos Unicarnente serdn conservados dentro del
predio, ya que el disefio del proyecto, fue realizado de tal forma que estos manglesy paimas queden dentro del
Grea gjardinada def mismo, tal como fue mencionade en la MiA-P en su Cap. 1l Descripcidn def Proyecto en {as
pdg. 8y 9 de 28. .

De igual manera como parte de la informacién complementaria de la MIA-P presenté un Programa de
Reforestacién para el proyecto cuyos objetivos son:

ORJETIVOS

General
Realizar acciones de reforestacién en Greas verdes y jardines en el predio propiedad def promovente, asi corno las Greas
que indique la autoridad para lo autorizacion de la MIA.

Especificos

1. Utilizar y aprovechor fas especies que fueron seleccionadas en el prograrma de rescate de floro gue se oplique en el sitio
de interés.

2. seleccionar los especies de flora nativa para fa reforestacion y orngmentacion de vialidades, bangquetos, jardinesy
Otros.

3. ldentificar (os viveros regionales que puedan proveer ol proyecto de plantas suficientes para la reforestacion
contemplando jos ejemplares dentro de los programas de rescate.

4. Aplicar las técnicas Sptirmas de reforestacion y mantenimiento para asegurar la sobrevivencia y aclimatacion de las
plantas.

5. Dar seguimiento a las acciones del programa de recuperacion de dreas verdes del desarrolio para asegurar el
cumplimiento de los anteriores objetivos.

De acuerdo con lo anterior se advierte el cumplimiento del proyecto respecto a lo indicado en |a presente accién.
Compete a la SENER, CFE, Jos Estaodos y los Municipios el
- Py cumplimiento de  esto accidn  (Anexo & def
origen fosil. POEMYRGMyMC).

GO 31 Promover la sustitucion a combustibles s Y
limpios, en los casos en que sea posible, por otros Compete o la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el

que emitan menos contaminantes  que cumplimiento de esta accion (Anexo 6 del

contribuyan al calentamiento global. POEMyRGMyMC).

Analisis de esta Unidad Administrativa: £ promovente indica que “Compete a fa SENER, CFE, jos Estados y los
Municipios el cumplimiento de esta accion {Anexo € del POEMyRCMyMC)”, de las diferentes etapas del prayecto
descritas en la MIA-P, no se prevé el uso de cantidades significativas de combustibies fésiles, por lo antes indicado,
no se prevé el incumplimiento los criterios en cita.

GO 27 Promover el uso de combustibles de no

La promocicon del uso de estas nuevas tecnologias no
compete ai presente proyecto, pues esto es el deber de la
SENER, CFE, los Estados y los Municipios. Sin embargo, el
presente proyecto podrd conternplar en la medida de lo
| posible la instalacién y uso de paneles solares pard la
generacién de energias limpiasy calentadores solares.

Compete ¢ o SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esto accién  (Anexo & del

0w Lapy

G028 Promover el uso de energias renovables.

G029 Promover un aprovechamiento sustentable

d ia. . "
e la energia POEMyRGMyMC). Sin_embeargo, en la medide’vde™io
<
N |
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posible el proyecto ¢ regularizar podrd implementar un
sisterna de aprovechamiento de la energia, mediante I
instalacion de paneles solares.

Analsis de esta Unidad Administrativa: En respuesta a la informacion adicional solicitada de acuerdo 2 10
indicado en el Resultando XVII del presente oficio, el promovente sefiala:

“Como se menciond en la MiA-P, el promovente tiene planeado en un tiermpo no mayor a 10 afios, establecer fuentes alternctivos
de energia, como es ia solar. Pora eifo, se propene construir lo totalidad del sistema solar fotovoltaico en 4 etapas, fa cual

guedard de la siguiente forma (Tabla 3j:

Tobla 3. Tiempo de instalocion del sistema solar fotovoliaico.

Se instolard ol octevo afic despug;?e 14
cutorizacion de la iiA-P.

Se instelorg ol novene chic después de
o cutorizocion de la MiIA-P,

Lfrea seccién tres (drea de servicios} Prirnars N Se instolard af quinto ¢fio después de ic
Area seccién 4 (recepcién v sanitacios) autorizacion de fa MIA-F.

Ares seecign S (restaursnte v cocina) Se instolore af sexto afic después de la
Area seccion 6 {edificio habitacionsl) autorizocion de o MiIA~P.

Quedaré concluida ol décimo afio
después de la autorizacidn de la MIA-P

rea seccién uno (edificio familiar)

Tercera ha

Area seccion dos (edificio habitacional)

Segunda 1

TOTAL &
Santos

Plantea ademas una iluminacién mediante Iémp'aras con tecndlogjl‘a LED para minimizar el consumao eléctrico.
Considerando que se proyecta el uso de un sistema alternativo para el suministro de energfa del proyecto se
observa el cumplirniento de estas acciones.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de : i g
, g : + - _ahorradoras de energia. Ef suministro de energid
energfa de viviendasy edificaciones a través de 14 eléctrica del proyecto, se realizard a través de la CFE y en

implementacién de disefos bioclimatico, el uso - ; ;
» o e e la medida de lo posible ot
de nuevos materiales y de tecnologias limpias. s i od;_'cn olocar paneles solares
en los techos de las construcciones.

El proyecro a regularizar contempia el uso de tecnologias -

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto considera el establecimiento de paneles solares para el
suministro de energia eléctrica alternativa en un future, como parte complementaria del suministro que se
obtendra de la red disponible en &l sitio. Adicionalmente las edificaciones del proyecto contempla un disefio
arquitecténico que favorecerd la iluminacién natural de las habitaciones, asi como la una ventilacion constante
para disminuir el uso de aire acondicionado. De acuerdo a lo anterior se atiende lo indicado en esta accion.

De acuerdo con el Anexc 6 del POEMyRGMyMC, el
cumplimiento de esta accidn compete a la SEMARNAT y
los Municipiocs. Sin embargo, para el caso particufar del
proyecto, se promoverd que las oguas residuales
& generadas durante lg construccion sean manejadas
GOs3 _lns!ir}xmentar programgt: y lmemmsdmos de mediante el uso de bafos portdtiles por un prestador de
reutilizacién de las aguas residuales tratadas. servicio con autorizaciones vigentes; durante la
operacién se contard con el sistema de tratarniento que
se utilizard en el proyecto (Ver Capitulo Il y en Anexos:
Planos y Sistema AGB), el cual seré el encargado de
tratar las aguas residuales.

AnZlisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo manifestado en la MIA-P del proyecto e informacion
adicional, el tratamiento de aguas residuales durante las dos primeras etapas se hara uso de sanitarios pertatiles
a razdén de 1 por cada 10 trabajadores, cuyos residuos seran retirados de manera periddica por la empresa
arrendadora del servicio. Mientras que para la operacién indica:

PO 20,
S Bl
“TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS O RESIDUALES: H _<’ 2 "\,_fz
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El proyecto final para el tratamiento de estas aguas residuales producto defas descargas sanitarios de bafos y cocinas se llevord
a cabo mediante una planta de tratamiento de aguas residucies equipado con 4 bombas Hiblow 120 v HP80 y 6 equipos ABG
OXIGENADORES, en la primera fose gerdbica instalados en fa primera cdmora de sedimentacion primaria con fodos activados;
seguidamente pasaro o la siguiente cédmara de sedimentacicn secundaria angerdhica, luego pasara o la siguiente camare de
filtrado y clarificacién y finalmente @ una cémeara provista de un fiitro U.V. como proceso final del tratamiento, el cual elimino
bacterias, microorganismos patdgenos o algdn virus, pudiendo reutilizar el aguo resultante de este tratamiento para riego de
plantas y Greas verdes implantados en el proyecto, cobe hacer mencién que con este sistema se descomponen y desintegron
{os sélidos provenientes de Jos muebles sanitarios {imagen 8). Con este sistema’ se acelera la descomposicion de la materia

orgdnica asi como la transformacion del gas amoniace en nitrégeno.

VINCULACION DEL PROYECTO -

ACCIONES GENERALES .- -

PLANTA DY TRATAMIOINTO ACTAS NLCRAS
CCAPACIDALT 220,000 TI)

La disposicidn final de las aguas residuales serd para riege de dreas ajardinadas y dreas de reforestacion dentro
del proyvecto. De acuerdo a lo anterior se atiende o indicado en esta accién.

Ef presente proyecto requerird de la remocion parcial de
vegetacion principalmente herbdcea, sin embargo,
dadas sus caracteristicos no se considera como un drea
con vegetacion forestal, ya que abundan las especies
herbdceas introducidas, y vegetacién secundaria de
mangiar, por lo que, los individuos de mangle existentes
y el tocdn, no se verdn afectados, por lo que en ningdn
momento se realizara poda, tala o cualguier otra
actividad que darie a estos ejemplares.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la pagina 12 del Capitule Il de ia MIA-P el promovente manifestd que
“se realizaran actividades de desmonte y limpiezo manualmente mediante equipo convencional..”. Al respecto
esta autoridad advierte que ¢l promovente propone un disefio del proyecto de acuerdo a la distribucién de la
vegetacién al interior de! predio, tal como lo indica la figura 2 de la informacion adicional del proyecto®. Se advierte
que el presente trémite es materia de evaluacidén de impacto ambiental y la presente resolucidn, no prejuzga
sobre el otorgamiento de otras autorizacionés, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesarioc obtener
previo a la realizacién ¢ ejecucidn de las obras, como es el caso de la autorizacion de cambio de uso de suelo de
terrencs forestales, que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

GO55 La remocion parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento de
recursos maderables en terrenos forestales y
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

G058 La gestién de residuos peligrosos deber3
realizarse conforme a lo establecido por Ia
legislacién vigente y los lineamientos de la

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional def Golfo de México y Mar Caribe, el
cumplimiento de esta accion compete a la SEMARNAT y

CICOPLAFEST gue resulten aplicables Jos Estodos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé que conforme a lo previsto en ¢l POEMyRGMyMC
“el curnplimiento de esta accién compete a la SEMARNAT y los Estados”. Presentd como anexo a la informacion
adicional el Plan de Manejo de Residuos donde indica el origen y manejo que le dara a los residuos peligrosos que
se generen durante la etapa de construccién y operacién del proyecto. De acuerdo a lo anterior se atlende lo
indicado en esta accidén.

4 Oficio niimero 04/SGA/2085/19-04484 de fecha 23 de septiermbre de 2019,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
Tel.: (983) 835 02 01 www.gob. mx/semarnat.
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Es bien sabido, que, como porte del procedimiento de
GO65 La realizacién de obras y actividades en | Evaluacién de impacto Ambiental, la SEMARNAT se
Areas Naturales Protegidas, debera contar con la | encarga de realizar la solicitud de opinién técnica a la
opinién de la Direccién del ANP o en su caso de la | direccién del ANP correspondiente, por o que omitimos
Direccién Regional que corresponda, conforme lo | este criterio, dejando a la autoridad la realizacion del
establecido en el Decreto y Programa de Manejo | procedirmiento establecido y no interferir o duplicar
del drea respectiva. acciones. En caso de que se sea requerida dicha opinion,
se realizard el trémite pertinente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Secretarfa y en el ambito de su competencia que le es conferida
por el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, 5° de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental en este tenor se realizé el analisis del proyecto advirtiendo su
cumplimiento y atencidn respecto a los instrumentos normativos aplicables al predio del proyecto, lo que queda
expuesto en el presente Considerando incisos B) y C).

Como parte del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT
solicité 1g opinién de la Direccidén Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas, a través del oficio citado en el Resultando XI, mismo que fue atendido, mediante
oficic indicade en el Resultando XVHI de! presente, y a través del cual la Direccidn Regional opiné que “En
conclusién, derivado del andlisis realizado al proyecto “Hotel Baay Ka'an” esta Direccién Regional determind
SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL, toda vez que, si bien la construccion de obra publica o privada es una
actividad permitida en la subzona de asentarmientos humanos Holbox, la MIA no aporta informacién
concluyente a efectos de evidenciar el cumplimiento a los instrumentos que rigen en el Area de Proteccion de
Flora y Faunao Yum Balam”.

Al respecto, esta Unidad Administrativa, a través del oficio 04/SGA[2085/19 04484, sefialade en el Resultando
XVIl, del presente oficio resolutivo, requirié a el promovente informacion adicional con respecto a puntos
especificos como el manejo de residucs sélidos urbanosy aguas residuzales, en razén de la especial problematica
gue presenta la Isla Holbox para el abastecimiento de insumos a sus habitantes actuales y turismo visitante; as!
mismo en el Capitulo Il de la MIA-P e] promovente realizé la vinculacion del proyecto con las reglas especificas
aplicables a la Subzonificacién de Asentamientos Humanos Holbox de acuerdo al Decreto del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lizarc Cirdenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Cficial de la federacion ef 05
de octubre de 2018, mismo que a la fecha se encuentra vigente para determinar cémo éste dard cumplimiento a
las mismas, lo cual se analiza en el inciso € del Considerando XI del presente oficio resolutivo, asi mismo se
requirié informacién especifica con respecto a la ubicacion de los ejemplares de flora con proteccién de acuerdo
a Ja NOM-059-SEMARNAT-2010 Conocarpus. erectus (mangle botoncillo) y Thrinax radiata {palma chit) que se
distribuyen en el predio, con refacion al pretendido desplante del proyecto, como se analiza en los incisos D, E,
Fy G del presente considerando y en ef Considerando XIV de este oficio resolutivo.

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e
informacién adicional se procede a listar las acciones especificas del POEMYRGMyYMC que no le son
vinculantes conforme a lo siguiente: No se pretende realizar la comercializacion ni uso de agroguimicos
ni pesticidas {ACOT, A0O2), no se pretende realizar actividades agropecuarias o forestales, o de cultivo, no
se localiza en alguna zona agricola, ni se plantea realizar actividades agricolas (AQO3, A0, A038, AO39,
A052, AOS5, AOSE), no se pretenden acciones de distribucién de agua {A005), compete a las autoridades
federales, estatales y municipales la promocién de constituir dreas destinadas a la conservacién o
restauracién de ecosistemnas naturales {A007), el proyecto no se inserta en playas de anidacion de
tortugas marinasy no le compete la inspeccion y vigilancia de las zonas de anidacion de estos quefonios
marinos (AQ08, AO09, A0T10), el predio no cuenta ni colinda con playas ni dunas costeras, ni barras arencsas
gue limiten sistemas lagunares costeros (AQ12, A028, AO3], A032) dada la naturaleza y sitio local dende
seran recibidos para su transportacion en lancha los pasajeros y visitantes del proyecto, no se prevé la
introduccién de especies por actividades maritimas (AO1Z), no se manifestd la existencia de pasivos
ambientales o suelos, aguas © zonas costeras contaminados por hidrocarburos o residuos que impliquen
acciones de remediacion (A019, AC22, A023), no se pretenden actividades industriales ni el yssow;ie
automotores (A024, AD25, A026), el proyecto no se localiza en zona de playas (A027), el proyecto rig gﬁ““‘lvd“g

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3 ‘” -:“
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en la linea de costa (A029, AD30), con base en la ubicacidén del proyecto, no es procedente [a generacion
de energia y no se pretende realizar actividades pesqueras, ni extractivas de especies marinas o de
acuicultura (8040, AD4L, AC42, A043, AD44, AD4AS, AD4T, A048), que no se llevard a cabo la produccion
comercial de harinas y complementos nutricionales (A045), no se prevé el uso de embarcaciones (A046),
no corresponde a la construccién u operacién de infraestructura portuaria (AD49), no compete a el
promovente el desarrollo de Programas de desarrollo Urbano o de conurbacién (A050), el sitio cuenta
con vialidad de acceso y no se pretende la construccién de caminos rurales que accedan al sitio (ACS51), no
se pretende operar una UMA extensiva (A053, AOS4), no se pretende el establecimiento de Una zona
urbana o de reubicacién de personas {(A057, AO58), no compete a el promovente, sinc a las autoridades
de SEGOB, Municipio v estado, identificar, reforzar o dotar de equipamiento bésico a las localidades
estratégicas para la conservacidn y/o el desarrollo sustentable, asi como el establecimiento de sistemas
de alerta temprana ante eventos meteorolégicos extremos (A060), el proyecto no corresponde a vivienda
o infraestructura social y comunitaria, s un proyecto privado (A061), corresponde & las autoridades federal
y estatal fortalecer consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura para el manejo adecuado
v disposicién final de residucs peligrosos y de manejo especial. (AC62), compete a los Municipios la
instalacidn de planta de tratamiento municipal (A063, ACG5), corresponde a las autoridades y no a el
promovente realizar campafias de colecta y concentracién de residuos sélidos urbanos en la zona costeta
- para su colecta y disposicién final (AQ70), asi como de la promocion del ecoturismo (AOT1), y la promocidn
de la operacién de desarrolios turisticos a través de certificaciones ambientales nacionales e
internacionales, U otros mecanismos (AO72), no se pretende la construccién, modernizacion,
mantenimiento o ampliacién de infraestructura portuaria o para actividades marinas (A074, A078, AO079).

A continuacién se presentan las acciones especificas aplicables a la UGA 131, en la que se ubica e/
proyecto:

- MINCULACION-DEL PROMOVENTE

De acuerdo con el Anexo € del POERM, el cumplimiento
de esta accién compete o la SEMARNAT, SEDESOL,
SECTUR, fos Estados y fos Municipios.

En las etapas de preparacién del sftic y construccion se
espera generar aguas residuales, sin embargo, estas
quedardn contenidas dentro de Jos sanitarios moviles
que se instalardn af servicio de fos trabajadores, y su
retiro y disposicién final correrd a cuenta y cargo de la
empresa arrendadora del servicio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a la vinculacién de este criterio esta autoridad federal solicito
informacién adiciona!l a el promovente en el oficio 04/SGA/2085/19 04484 de fecha 23 de septiembre de 2i09
citado en el Resultando XVH del presente oficio en tenor de lo siguiente:

ACCIONES ESPECIFICAS -+ =

AQ06 Implementar programas para la captacion de
agua de Huvia y el uso de aguas grises.

En virtud de lo anterior el promovente deberd:

a) _ Describir el sistemo de captacion de agua de lfuvia que pretende utilizarse, con la finalidod de garantizar que, desde
el disefio y hasto el mantenimiento del sistema sea efectuado correctamente y de esta manera montener una
calidad y contidod adecuada del liquido. De igual manera deberd describir ef uso que pretenda ddrsele durante fa
etapa de operacién del preyecto,

Al respecto el promovente indicd:

La fz{ncfo‘n de un sistema de captacién de egua de fluvia es lo de recofectar ef agua que se precipita de forma naturc,
med/cnte_ un proceso de filtracién se retienen las impurezas que pueda contener el agua, posteriormente tronsportaria a
un espacio de almacenamiento para distribuirla en el inmueble y utilizario pora diferentes actividades en el hotel.

En total son cinco los componentes de un sistema de captacidn de agua de fluvia: el modulo de recoleccidn, el de
conduccién, el sistema de filtracién, de almacenamiento y de distribucién, tedos ellos actdan de forma integral, de tal
manera que su instalacién asegure Ja disponibilidad de agua de manera continua. )

o
%l
Ll A

RITTN
A

t

[

i ‘
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 5 o ]
Tel.: (983) 835 02 01 vrnw gk rx/semarnat “ !

Pagina 26 de 107 i




MEDIO AMBIENTE

Delegacidn Federal en el
Estado de Quintana Reo

. 202@ Unidad de Cestién Ambiental

LEONA VICARIO

MOIENTI @ RECURET

OFICIO NUM.: 04/5GA/0669/2020 £ 15R3

‘ACCIONES ESPECI FICAS - VINCULACION DEL; PROMOVENTE "

.7—

Modu/o e recoleccion. Como su nombre I} Indrca el s:stema de captacron de oguao de Iluvta inicia a través del modulo
de recoleccion, éste se encarga de recaudar el agua que se precipita en los gzoteas de cada edificio y que desaguan
directamente en bajantes de tuberia de pve sanitario de 3"

No se puede tener un estimado de cudnta agua se obtendrd de une precipitacién porque depende de la fuerza de este
fendmeno natural, pero un aspecto importante que se debe de cuidar en la captacion de ogua de iluvia, son los bajontes
de tuberio de pvc sanitario por las que escurre el ogua, deben mantenerse lo mds limpics posible, para gue ef ogua no
se contamine y paro que se filtre de manera mds sencilla. Es comun que en estos bajantes hayo residuos de ogua y se
formen insectos por encontrarse en el exterior, por lo que es recormendable darle montenimiento constante. Cabe
serigiar que estos bajantes contaran con filtros para retener sélidos, Impurezas e insectos que pudiesen adentrarse a

los tuberios.

Médulo de conduccion. En el médulo de recoleccion ef agua se recauda, pero no se puede quedar ahi estancado, sino
que necesita moverse y es precisamente o traves del médulo de conduccian, éste consta de bajantes de tuberia de pve
sanitario de 3" que gyuda o que el agua se pueda trasiadar de donde escurre af lugar en ef que se va a aimocenar. Ef
médulo de conduccion tiene una pendiente que cyudao a que pueda escurrir de una manera mds sencilla puesto que
sin ésta habria derrame de agua, también es recomendable revisor la tuberia para que asi ef agua que coiga se

mantenga lo mds limpia posible.

Sistema de filtracién. Una de fos caracteristicas de fa captacion de agua de [luvia es que ésta se recolecta y no puede
ser utilizada pora ef consumo humano de manera inmediote; tinicamente para actividades domésticos como: lavar
ropq, los trastes, el aseo de interiores y exteriores, regar el jardin, el servicio del bafio, etc. Sin embargo, ef agua serd
conducida hasta un sisterma de purificacién a través del cual llega al lugaren ef que se va a almacenar. Una vez que ha
pasado por este proceso de purificacion estard listo para consumo hurmano y domeéstico.

Este sistema de filtracién, consistirg en las siguientes etapas:

a) Un sistema de prefilftrado y cucharas: consistentes en una bifurcacion de tuberias con una malla plastica fijada con
uno abrazadera y tres remaches o tornilios pasantes, que impide el paso de basure (material vegetal, insectos, ete.). £/
sisterna de cuchara es muy practico para eliminar [os sedimentos con el primer escurrimiento de las primeras lluvias. EI
agua sucic se deriva hacic el riego directo de las plantas en las dreas gfardinados y cuando el ague comienza o salir
fimpia se cierra y pesa ef agua limpia af depdsito de almacenamiento (imagen 1y 2).

()

Biofiltre. Para eliminar el inconveniente de tener que estar presentes en el momento de las Huvios para manefar los

cucharasy poder desviar el agua con sedimentos e impurezas, se usard un sistermna de fiftro de arena que no permite

el paso de esos sedimentos ni de cualquler otro elemento que pudiese haberse fiftrado en el prefiltro en conjunto con

uno cama de carbdn activado. £t corbon activado funciona a través de fo adsorcion, que no se debe de confundir con -
la absorcidn. La adsorcién ocurre cuando un material se adhiere o otro mientras pasa alrededor o o través de este,

gquedando retenide, mientras que, en la absorcién, un material es otraido, pero puede ser liberadoe. Ef carbdén activado

es un material poroso que atrapa las particulas y es bueno para la eliminacidn de cloro, cloroformio, productos quirnicos

agricolas, sustancias orgdnicas, sedimentos y magnesic (imagen 3.

Salida de agua : Entrada de agua

@ srena

@ gravilia

@ grava

@ aotrvado
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% Almacenamiento. En una temporada de lluvia en la que hay precipitaciones constantes, s posible que se pueda llegar
o un proceso de captacion de agua de lluvia de altos voldmenes, por lo cual, debe de mantenerse aimacenada para
asegurar el abastecimiento por una temporada. Es por eso que se estardn utilizando tanques con capacidodes de
almacenamiento de 5,000 litros. Estos depdsitos se encuentran reforzados para resistir inclemencias del tiempo, estdn

diseficdos pare instalarse en el exterior (Imagen 4).

5. Distribucion. Esto, en el proceso de captacion de agua de lluvia, significa que el agua estard lista para ser utilizada, solo

‘con abrir la jlave o a donde se vaya depositar para la actividad que se desee reglizor.

En lo que respecta ol tratamiento de las aguas pluviales que se captardn en las azoteas de cada edificioy que desaguan
directamente en bajantes de tuberia de pve sanitario de 3"y pase por las § etapas descritas, a continuacion, se presenta
una imagen que efemplifica dicho proceso (imagen 5} ,

Componentes de un sistema de aprovechamiento de
aguas pluviales

Area de
racogida de
tavis

Filtra

Beposito de
almacenaiy
Equipe de
conzrol
Imagen 5. Efemplo de proceso de sistema de aprovechamiento propuesto para el agua pluvial {i i con fines il )

Cabe sefalar, que en la MIA-P, se habia realizado la propuesta de contar con una cisterna bajo el restourante para el
almacenamiento del agua pluvial, sin embargo, a fin de poder darun aprovechamiento mds adecuado y considerando
que los servicios de agua potable proporcionados por la Comisién de Agua Potabley Alcontariflado en el Estado {CAPRA),
muchas veces son insuficientes, y en temporodas oltas ha colapsado el sistema, es que se reqiiza fo propuesta de
contar, aparte de la cisterna (uso exclusive para ogua potable proporcionado por fa CAPA), con 5 tanques de
aimacenamiente marca Rotoplas de 5,000 litros, los cuales seran dispuestos en la plonta baja, debajo de fas escaleras
de las secciones dispuestas pard las habitaciones (Ver Imagen &}

"~

Planta De conjurto

Tanque de 5,000 L para
el 2imacenamiento de
Agua Pluvig!

v
tmagen &, Distibucion de los tonques de almacenomiento de oguo pluvial en & proyecte,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 835 02 01 www.gon.maisernarnat
Pagina 28 de 107

i e




Delegacidn Federal en el
Estade de Quintana Roo

. 2020 Unidad de Gestidn Ambiental
AR g—:-w»b— .

LEON.

RN

MEDIO AMBIENTE

SERETARIS OO WMESIS AMBIENTD LURBOS RATURLLIR

o  OFICIO NUM.: 04/SGA/0669/2026¢  (J1 583

_ - /VINCULACION DEL PROMOVENTE .

ACCIONES ESPECIFICAS ’

Durante la etopa de operacion def proyacto, con estos tanques de almacenamiento se estard captande en temporadas
de iluvias hasta 25,000 it de ague, las cuales serdn conectadas a fa red de distribucion principal de los edificios pora ser
utilizadas en los bafios. De esta manera, se estard dejando de utilizar menos agua potable. Cabe sefialar que los
excedentes que se llegasen a presentar, serdn utilizados para riego de las dreas gjardinadas, a fin de propiciar su
infiltracion al manto acuffero.

Cabe sefialar que, con este sisterno de captocion de agua pluvial, asi corno el sistema de filtrocién propuesto, el agua de
Huvia, cumple con fos parémetros bdsicos para suU Uso Y consumo humano, segun o propuesto por fa Organizacién de
las Naciones Unidas para la Alimentacion y la Agricultura.

Aunado ¢ lo anterior, serd construida fa cisterna bajo ef restaurante, tal y como se mencions en la MIA-P para el
aimacenamiento del ogua potable proparcionada por fa CAPA, sélo que aclarando que fa capacidad seré de 50,000 It,
de acuerdo a lo siguiente:

INSTALACION HIDRAULICA:

El suministro de agua potable se hard mediante und toma domiciliaria tipo comercial de 134" tomada de la red de fa
CAPA y serd almacenada en una cisterna de concreto armado ubicado debdgjo del drea del restaurante, mismo que
funcionard como parte de la cimentacion de este edificio. De la cisterna se instalard una bormba de 2 HP conjuntamente
con dos hidroneumdticos adecuados a la red de distribucion principol o los edificios con tuberia de pve hidrdulico cedula
40 de 134" coda seccién yfo habitacién contara con vélvulas de poso que controfara el flujo de ogua; las derivaciones y
columnas de agua serdn con tuberia de cpve de 17 tanto para agua fria y para la coliente...

Al respecto y siendo que para el caso de isla Holbox, existe limitante con respecto a la provision de agua,
considerando que de acuerdo con la Ficha Técnica elaborada por la Direccién local en Quintana Roo de la Comisidn
Nacional de Agua, denominada “Accesibilidod ol aguea limpia vy saneamiento en el AREA DE PROTECCION DE
FLORA Y FAUNA YUM BALAM, principalmente en la Isia de Holbox™

a. Actualmente la Isla de Holbox presenta condicién de desabasto de agua potable, io cual ha requerido la
implementacién de medidas emergentes de transferencia de agua a través de pipas para -abastecer a la
poblacidn existente y sector turistico.

| b. Por razones hidrogeolégicas, la Isla de Holbox no presenta disponibilidat de agua dulce o potable subterranea
aprovechable por lo que su dotacion se realiza de la importacion de la parte continental, especificamente del
poblado de Chiquila’, a través de una linea de agua de conduccidén submarina.

Por otra parte, de acuerdo con el Programa Institucional de infraestructura hidraulica y sanitaria de la Direccion
General de Agua Potable y Alcantarillado de Quintana Roo (CAPA) emanado del Plan Quintana Roo 2011-2016, se
indica que en el periodo que va del afio 2002 al 2004 se caracterizé el agua extraida en el 80% de los
aprovechamientos en el Estado y conforme a ello, el agua disponible en la zona norte de la entidad presenta
predominancia de cloruros y supera los 250 mg/l del iimite normal.

Por o antes indicado con la implementacion del sistema arriba mencionado el promovente contribuye al
suministro y abastecimiento de las necesidades del proyecto, a2 efecto de no contribuir a incrementar la
problemética existente en la comunidad de Holbox.

De acuerdo con el Anexo 6 dej POERM, el cumplimiento
AOl4 Instrumentar campafias de restauracion, | de esta accién compete a la SEMARNAT, SEMAR,
reforestacién v recuperacién de manglares y otros | Estados, Municipios. ElI proyecto ya contempla o
humedales en las zonas de mayor viabilidad | efecucion de rmedidas de compensacién en beneficio
ecolégica. de Jos humedales, lo cucl viene en la seccion
. correspondiente.

Aniiisic de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion proporcionada por €l promovente al
interior del predio se encuentran dos individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) los cuales pretenden
conservarse como parte de las dreas verdes del proyecto. Asi mismo como se analiza en los incisos D y E del
presente Considerando, en la informacién adicional presentada por el promovente en atencidn a lo solicitado a
través del oficic nimero 04/SGAf2085/19 04484 de fecha 23 de septiembre de 2109, se propuso como medida de
compensacién en beneficio de los humedales, la reforestacion de una supetrficie de 1,003.70 m? al interior de la isla.
Para lo anterior deberé coordinarse con la CONANP.

Con lo anterior se prevé el cumplimiento a lo indicado en la presente accidn.
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De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, el
y P cumplimiento de esta occién compete a la SEMARNAT,
f\misit ab{?ie:‘:orreciloreﬁ t:o[oglc:;s p:raesct:r;ict:; SEMAR, Estados y Municipios. Sin embargo, el predio
as e.x}sz etf °d Ti;:) as en bue del proyecto ya se ubica dentro de un Area Naturol-
conservacion dentro de - Protegida (Yum Balam). Las dreas ajardinadas,
funcionardn a manera de corredores biolégicos.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd que el predic se ubica dentro de una ANP. Al
respecto propusc realizar la forestacion y reforestacién de las dreas destinadas a dreas verdes y ajardinadas del
proyecto, las cuales fungirdn como dreas de conservacion y amortiguamiento que faciliten la conectividad con las
areas colindantes que presentan algin grado de conservacidn, considerando que la zona se -encuentra
fragmentada por vialidades y usos existentes.

AO17 Establecer e impulsar programas de | De acuerdocon el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento
restauracién, reforestacién y recuperacién de zonas | de esta cccidn compete a lo SAGARPA, SEMARNAT,
degradadas. Estados y Municipics.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E) promovente indicod que “ef curnpiimiento de esta accidén compete a fa
SAGARPA, SEMARNAT, Estados y Municipios” y siendo que el predio del proyecto presentan evidencia de
afectacién a la vegetacién por causas ambientales y antropogénicas, propone llevar a cabo la aplicacién de los
Programa de rescate de flora y fauna, previo a cualquier actividad de construccién; una vez terminada la
construccion se aplicars el programa de reforestacion, con lo cual pretende contribuir al cumplimiento de esta ]
accién.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento
de esta accicn compete d o SAGARPA y fos Estados. El
proyecto contempla la ejecucion de medidas de
AO18 Promover acciones de proteccidon y | compensacién en beneficio de los humedoles, dentro

recuperacién de especies bajo algdn régimen de
proteccién considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo Yy Especificaciones para su Inclusién,
Exclusidn o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
{NOM-059 SEMARNAT-2010).

de las cuales destaca la reforestacion de dreas con
manglar de igual dimensién o la solicitada para ef
proyecto, ‘considerando que fos manglares se
encuentran listados en la categoria de especies
amenazadas dentro de fo Norma en comento. En.ef
caso de los ejemplares de Thrinax rodiata (palma chit),
fistada en la categoria de especie amenazada, e€s

Importante mencionar que serdn rescatados algunos
efemplares presentes en el predio y serdn reubicados
dentro de las dreas ajardinadas del proyecto. .

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que “ef cumplimiento de esta accién compete a la
SAGARPA Yy los Estados”, y en Capitulo IV de la MIA-P menciona “De acuerdo con la informacidn recopilada en este
predio, se observaron dos especies, que se reportan como Amenazodas. Las especies citadas con estatus de
amenazada en ia NOM-059-SEMARNAT-2010 son: paima chit (Thrinax radiata)} y Mangle botonciilo (Conocarpus
erectus)”, en la informacién adiciona] indica “Respecto of tipo de Manegjo que se le pretende dar a los individuos de
Mangle y Polma Chit, tal corno fue mencionado en la MIA-P, estos tinicamente serdn conservados dentro def
predio, ya que el disefic del proyecto, fue realizado de tal forma que estos mangles y palmas queden dentro del
drea gjardinada del mismo, tal como fue mencionado en la MIA-P en su Cap. Il Descripcién del Proyecto en las
pdg. 8y 9 de 28"

Es importante mencionar que en la opinién emitida por la CONANP respecto al proyecto en el oficio referidd en el
Resultando XVHI del presente resolutivo, se indica o siguiente:

SEGUNPO.— Derivado de lo visita de compo realizada por el personal técnico adscrito a esta Area Natural Protegida se
observé lo siguiente; que el predio se encuentra al noroeste del centro de la localidad llamada Hofbox. El predio estd
delimitado con postes de modera y alambres de plas sofo en ef lado sur def mismo.

de lado este colinda con la calle Pez Vela, mientras que de lado nerte, sury oeste colinda con predios, en jos cuales no
existen construcciones. En cuanto a la vegetacién presente dentre del predio en cormento, se observs que en un 80%
aproximadamente se encuentra desprovisto de vegetacién arbdrea, en su casi totalidad se encuentra cubierto por
individuos perteneciente ¢ la fomilia de los pastos, sin embargo, se registré o presencia de Palma de Coco (Cocos
nucifera), Fideo de Monte (Cassytho filiformes) lo cual es una hierba parasita rastrera, Cardo Santo (Flaveria linearis),

de los pastos (Poaceae), Manale Botoncillo (Conocarpus erectus) v Palma Chit (Thringx radiatg) estas dos ditimds

=
1‘ :
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especies se encuentran en estotus de amenazadas segun la NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de floro y fauna sifvestres-Cotegorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, y la vegetacion de manglar esta protegida ademds por la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones pdra preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restaurocion de los humedales costeros en zonas de mangfar. Con relacién a la founa se registré la presencia de
Cenzontle Tropical (Mimus gilvus), Zanate Mayor (Quiscalus mexicanus), Chipe Amarillo (Setophaga petechia) la cual
es una especie migratoria de invierno, Golondrina Tijereta (Hirundo rustica) que también es una especie rmigratoria de
inverno, Luisito Comun (Myiozetetes similis), Tirane Piriri (Tyrannus melancholicus), del orden reptilic, lo presencia de lo
Iguana Rayado (Ctenosauriq similis) y Culebro Perico Mexicana (Leptophis mexicanus) estas dos altimas son especies
amenazadas dentro de ia NOM-059-SEMARNAT-2070. El drea en la que se pretende desarroliar el proyecto representa
una importante zona de descanso, refugio y alimentacion para aves migratorias y residentes tales como Chipe de
Magnolia (Setophoga magnolia), Chipe Playero (Setophago pamarum), Picogordo Azul (Passerina caeruleo), Colorin
Sietecolores (Passering ciris), Vireo Manglero (Vireo palens), Chipe Rabadilla Amarilia (Setophago coronata) entre otras

especies.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto implica la instrumentacion de acciones en beneficio con la
vegetacion presente al interior del predio, al conservar la totalidad de los ejemplares de mangle baotoricillo
{Conocarpus erectus) presentes en el sitio. Asimismo, se prevé el rescate de los gjemplares de palma chit (Thrinax
rodiata), que pudieran interferir en el sitio. Al respecto se advierte el cumplimiento con lo indicado-en la presente

accion. :

AO02] Fortalecer los mecanismos de control de | Deacuerdo con el Anexo & del POERM, el cumplimiento
emisiones y descargas para mejorar la calidad del | de esta accion compete a lo SAGARPA y los Estados. £/
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas | predio del proyecto no se ubica dentro de zonas
industriales y urbanas del ASO industriales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente indico que esta accidn compete a la SACARPA y al Estado,
que el predic no se ubica en zonas' industriales. Al respecto esta autoridad advierte que por su naturaleza el
proyecto no generard emisiones a la atmdésfera, y respecto a la descarga de aguas residusies se propone &l uso de
sanitarios portétiles durante la etapas de preparacién del sitio y construccion, cuya disposicién final estarg a cargo
de la empresa contratada para tal fin, y en la etapa de operacién se dispondrén en una planta de tratamiento de
aguas residuales equipado con 4 bombas Hiblow 120 v HP80 v & equipos ABG OXIGENADORES, que se instalaran
en la primera cémara de sedimentacién primaria con lodos activados; seguidamente pasaran a la sigulente camara
de sedimentacion secundaria anaerébica, posteriormente pasara a la siguiente camara de filtrado y clarificacion y
finalmente a una cdmara provista de un filtro U.V. como proceso final del tratamiento, el cual elimina bacterias,
microorganismos patégenos o algin virus, Ef agua resultante de este tratamiento se utilizard para riego de plantas
y éreas verdes def proyecto.
:&‘;’; F Z’:::;f; iLzsézvzhﬂ:?:zer;i;egiz;: De acuerdo con el Anexo 6 def POERM, el cumplimiento
! N . M de esta qccion compete ¢ la SENER y la CFE.

afectar corredores de especies migratorias.
Analisis de esta Unidad Administrativa: El sitio colinda con la Subzona de conservacién de Humedales de Isla
Chica, la cual, la cual se indica en el programa de Manejo del ANP, como una drea importanteé para numerosas
especies de aves residentes, migratoriasy playeras, entre ellas, golondrina marina menor, charrén minime, gaviotin
{Sterna antillarum) sujeta a proteccion especial, de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, y el dguila pescadora (Pandion
haliaetus): por [0 gue no es congruente para diche sitio el fomento del aprovechamiento de la energia edlica.

La energia eléctrica que serd suministrada al proyecto,
provendra del tendido eléctrico de Ia Isla Holbox, la cual
se encuentra operada por i Comision Federal de
AO34 Promover mecanismos de generacion de | Efectricidad: asi mismo, es importante mencionar que
energia eléctrica usando la fuerza mareomotriz. la Isla no cuenta con las condiciones bidticas y
abidticas, ni con la infraestructura necesaria para el
aprovechamiento de energia eléctrica usando la fuerza
mareomotriz.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! predio donde se pretende la construccion del proyecto no esta cercano
a la costa para permitir el aprovechamiento de la fuerza mareomotriz, por lo gue no resulta vinculante esta aetidn,

G
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De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento
de esta accidn compete a lo SENER, CFE, Estados y
. P . | Municipios. La energia eléctrica que serd suministrada
A037 Propmover la generacién energética por medio al pro_)eecto, aparte de Ia proporcionada por CFE,
de energia sofar. provendrd de un sistema de paneles solores que se
ubicardn en los ozoteas de los edificios donde se
ubicardn las habitaciones.
Analisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto prevé el uso de la energia solar, a través de la instalacion de
celdas fotovoltaicas, de acuerde a lo indicado por el promovente la potencia total que se extraera de la instalacion
generadora, serd de 23,100 Watts. Para lo cual se instalaran 1 inversor centraly 7 inversores por edificio. De acuerdo
a lo anterior se atiende lo indicado por la presente accién.
;gf:m;:orr:jpeleta‘:o::c;ggem:: d:gf:s v"‘::;:i;:sl De acuerdo con ef Anexo 6 del POE.R{VJ,. ef cumplimiento
. . . de esta accion compete a los Municipios.
municipales y a las plantas de tratamiento. .
ADG6 Incrementar |a capacidad de tratamiento de fas | De gcuerdo con ef Anexo 6 del POERM, el cumplimiento
plantas para dar tratamiento terciario a los efluentes de esta accidn compete a los Municipios. En el capituld
e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico | 2 se describié a detalle el sistema de tratamiento que
en apoyo, en su caso, a la restauracién de humedales. | se utifizarg en el proyecto (Ver en Anexos Sisterna AGB).
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con o manifestado por el promovente el cumplimiento de
estas acciones compete a los Municipios,y manifiesta queenla operacién dei proyecto éste se conacta rédalaplanta
de tratamiento propuesta cuyo efluente se utilizard para el riego de las dreas verdes.

' ACCIONES ESPECIFICAS -

Con la finalidad de asegurar que el efluente del sistema de tratamiento de agua residual no conlfeva un riesgo de
contaminacién y riesgo para la salud pUblica, el promovente debera dar cumplimiento a lo indicado en la
Condicionante 4.
A068 Promover el manejo integral de los residuos | De acuerdo con e/ Anexo & del POERM, ef cumplirniento
sélidos, peligrosos vy de manejo especial para evitar | de esta accién compete a SEMAR, SEMARNAT,
su impacto ambiental en el mar y Zona costera. SEDESOL y los Municipios. £l proyecto no serd
: construido dentro de fa zona maring; sin embargo, se
AOG9 Promover el tratamiento ¢ disposicién final de | contempla el manejo de residuos, en donde se incluyen
los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo | acciones pard e/ manejo, almacenamiento y
especial para evitar su disposicién en el mar. disposicién final de residuos sdlidos y liquidos, asi como
residuos peligrosos.
Analisis de esta Umidad Administrativa: E| promovente presenté como anexo a la informacion adicional el Plan
de Manejo de Residuos donde indica. el origeny manejo que le dara a los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de
manejo especial que se generen durante la etapa de construccion y operacién del proyecto, cuyos objetivos y
alcances son los siguierites:

OBIETIVOS DEL PROGRAMA

General K

e Cumplir con lo estiputado en la normatividad vigente con el manejoy disposicidn de los residuos generados a K
través del plan de manejo. \‘

Especificos

s Reducir la generacidn de Jos residuos sélidos.

e Establecer estrategias que cumplan con los 3R reducir, reusar y reciclar.

« Buscorempresas registrodas ante SEMA paro disponer los residuoes valorizables.

« . Capacitar of personal para poder desarroliar una adecuada seporacién de fos residuos.

ALCANCES DEL PROGRAMA.

A continuacion, se enlistaran ios alcances de este trabajo:

« Elgborar el diagnéstico de residucs det hotel cuando se encuentre en operacion.

« Identificar los residucs que pueden ser aprovechados y establecer las aiternativas.
» Anaiizar las aiternativas.

El promovente debera seguir los lineamientos establecidos en el documento en mencién durante las etapas de
construccién y operacién del proyecte; asf mismo implementar las obligaciones que les correspondan en razép de
la naturaleza vy volumen de residuos peligrosos que se generen, de conformidad con lo previsto en el Ley Cepergt.
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para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos v su Reglamento; por o que se atiende lo indicado por las
acciones A068 y AOES. i

“/ACCIONES ESPECIFICAS . -

CRITERIOS PARA ISLAS.

De acuerdo con la informacién contenida en el Capitulo lil de [a MIA-P, se advierte gue el promovente
realizé Ia vinculacion del proyecto, con respecto a los criterios aplicables para ISLAS (1S), siendo que éstos
son aplicables para la UGA 131

Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el correspondiente analisis de la vinculacién presentada
por el promovente, presentando inicialmente los Criterios aplicables a Islas que en virtud de la naturaleza
y ubicacién con el proyecto no resultan vinculantes y posteriormente se analizan aguellos que si resuitan
vinculantes con el mismo:

Se procede a listar los Criterios para islas del POEMyRGMyMC que no le son vinculantes conforme z [0
siguiente: El proyecto no incidird en el incremento de la poblacién de la isla (I5-01), compete a [as
autoridades y no a el promovente establecer los centros o refugios anti-ciclonicos para el resguardo de a
poblacién en caso de contingencias (IS-02}, corresponde a las autoridades la promocién de inversién para
el usos de sistermas desalinizadores de agua de mar para [a obtencién de agua potable (IS-03), no se
pretende la construccién de marinas o muelles de gran tamano (1S-04), no se pretende el uso de productos
quimicos, {IS-05), en el sitio del proyectoy drea de influencia no se localiza algun arrecife y no se pretende
la extraccion de organisrmos vivos 6 muertos o materiales naturales (15-06), el proyecto no corresponde &
la prestacion de servicios acudticos (1S-07), no se pretende realizar actividades de buceo libre o autdnomo
{15-08), el proyecto no contempla el uso de em barcaciones que requieran anclaje o cabotaje(1S-09), no se
pretende realizar el vertimiento de desechos o materiales en la zona marina (IS-11}, nc se pretende la
introduccién de especies exdticas al sitic del proyecto (15-12), la poblacidn de la isla residente es mayor a
50 habitantes (IS-14), no se pretende la realizacion de actividades pesqueras (1S-16).

won i :CRITERIO'DE REGULACION ECOLOGICA: -, .. . i s VINCULACION DEL PROMOVENTE. - .. .

Dentro def poligone del proyecto debido a las diferentes
actividades antropogénicas que se realizan en la zong,
ya ne cuenta en su totafidad con una vegetacion
nativa, sin embargo, las especies que se encuentran
dentro de esta podrdn ser rescatadas y reubicadas,
dentro de las dreas gjardinadas del proyecto. Cobe
mencionar que los individuos de Chit y Mongle
botoncillo (especies consideradas de Importancia
dentro de lo NOM-059-SEMARNAT-2010), por lo que
estos no se verdn afectados en ningln momento por Ia
reclizacién del proyecto, sino que serdn conservados y
formarén parte de la vegetacidn de las dreas
ajardinadas del mismo.

IS-13 Se debera mantener la cobertura vegetal nativa
de la isla al menos en un 60%.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacion adicional, el promovente indicd que las
superficies que ocuparé el proyecto son las siguientes:

Porcentaje - -
L T (71 EARRRES
Area seccion uno fedificio familiar) 14.07%
Areg seccién dos (edificio habitacional) 72.52%
Area seccidn tres (drea de servicios) 8.77%
Area seccidn 4 (recepcién y sagnitarios) 6.97%
Areq seccion § (restaurante y cocing) 105 10.46%
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L CRITERIODE REGULACION. ECOLOGICA

Area seccion 6 (edificio habitacionol) - 65 6.47%
Area de piscinay barra bar 109 70.86%
Area verde (jardinesy plantas) 205 20.42%
Area libre pasilios y andadores (arena) 94.7 9.46%

Respecto a lo anterior se observa que el proyecto pretende el desplante de obras en un 70.12 % del predio, dejando’
como areas libres (drea verde, pasillos y andadores), el 29.88 %. Si bien el sitio donde se pretende la construccién del
proyecto no conserva la vegetacién nativa, una vez concluidas las obras se realizara la reforestacién en las dreas verdes
y ajardinadas con especies nativas. De acuerde a lo anterior el proyecto contribuye al cumplimiento a este criterio.

1S-15 Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas
que se encuentren dentro de un ANP deberd llevarse a
cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como
contar con consentimiento por escrito de la Direccion
del ANP y la SEMAR.

Ani3lisis de esta Unidad Administrativa: En el presente Considerando se realiza la vinculacién del proyecto con el
Decreto de creacidn del ANP y el Programa de manejo correspondiente. Adicionalmente como parte del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT sq!icité la opinion
de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisidn Nacional de Areas Naturales
Protegidas, a través del oficio citado en el Resultando X, mismo que fue atendido, mediante oficio indicado en el
Resultando XVIil de! presente, y a través del cual la Direccidén Regional opind que “En conclusidn, derivado del andfisis
realizado al proyecto “Hotel Boay Ka’'an” esta Direccién Regional determina SOLICITAR INFORMACIGN ADICIONAL, toda vez que,
si bien la construcceién de obra publico o privada es uno actividad permitida en la subzona de asentamientos humaonos Hojbox, la
MIA no aporta informacién concluyente o efectos de evidencior el cumplimiento a los instru- mentes que rigen en el Area de
Proteccidn de Floray Fauna Yum Balam”™.

El presente proyecto se encuentra dentro de un ANP, en
la seccién pertinente, se ha reolizado el andlisis
correspondiente a las reglas de operacion aplicables ol
ANP de Yum Balam.

Al respecto esta auteridad federal solicits Informacion adicional al promovente tal como se indica en el Resultando
XVH, v de conformidad con el andlisis que se realiza en los incisos B y € del presente Considerando, se verifica el
cumplimiento del Decreto de creacién del ANP y su respectivo Programa de Manejo.

En conclusién de acuerdo al andlisis realizado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto
atiende las acciones y estrategias establecidas en el POEMYRGMyMC presentando medidas de control
para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistermas costeros por efecto de las actividades
humanas; no obstante es preciso establecer condiciones adicionales en términos del mangjo de especies
exdticas invasivas; practicas de edificacién sustentable; manejoy disposicién de aguas y lodos residuales,
actividades de reforestacién con manglar, promoviendo acciones que contribuyan a disminuir las
presiones antropogénicas y naturales a [os ecosistemas costeros.

B. DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA N,
DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL ‘
MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO.

Conforme al andlisis espacial realizade a través del Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas manifestadas en la
MIA-P e informacién adicional de la pretendida ubicacién del predic, el sitio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto por el cual se declara como area natural
protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicadc en el Diario Oficial de
fa federacion el 06 de junio de 1994.

En virtud de lo anterior, a continuacién se presenta la vinculacién del proyecto en relacion al citado
Decreto: .

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 835 02 01 wyew gob.mxisernarnat
Pagina 34 de 107




BIENTE

SOS NATURALED

MEDIO AM

A DE MILIO AMBIGNTE Y

Delegacidén Federal en ef
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0669/2020 11 5R3
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ARTICULO PRIMERO. Por ser de interés
declara como drea natural protegida, con el cardcter de
Areq de Proteccion de Flora y Faune, la region conocida
corno “Yum Balam"”, con una superficie de 154,052-25-00
Has, ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas,
Estado de Quintana Roo, cuya descripcion analitica-

bab/ico vse .

Habla de la declaratoria del ANP APFFYB, por ser de
interés publico con lo superficie que actualmente
cuenta, su vinculacion con el proyecto, es que se
encuentra dentro de la misma, ya que, no tiene relacion
con fas obras y actividades del proyecto.

topogrdfica es la siguiente...

ARTICULO SEXTO. - Las obraos y actividades que se
reglicen en el Area de Proteccién de Flora y Fauna “Yum
Balam”, deberdn sujetarse a los lineamientos
establecidos en el Programa de manejo del drea y a las
disposiciones juridicas aplicables.

Actuaimente ya se cuenta con el Programa de Maonejo
de lo APFFYB, por lo que se pone g consideracion de la
Autoridad en materia de impacto ambiental la
autorizacion del presente proyecto el cual se gjusta a las
disposiciones juridicas aplicables como se describen en
el presente Capitulo.

Todo proyecto de obra plblico o privada que se pretenda
realizar dentro def Area de Proteccion, deberd contar
previamente a su gjecucién, con la autorizacion de
impacte ambiental correspondiente, en los términos de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion af
Ambiente y su Reglamente en materia de Impacto
Ambiental.

Andilisis de esta Unidad Administrativa: Que de acuerdo con la informacion presentada por ef promovente en la
MIA-P, se tiene que el predio donde se pretende el desarrolio de las obrasy actividades del proyecto se ubica dentro
del poligono de incidencia del Area Natural Protegida, Area de proteccién de Flora y Fauna Yum Balam; por tanto,
esta Unidad Administrativa; a través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental evalda gue éste se ajuste
a las disposiciones sefialadas en el Decreto de creacidn del ANP en términos del articulo 35 de la LGEEPA.

De esta manera, se analizan las disposiciones ambientales que resultan aplicables por el desarrollo del proyecto.
Particularmente en el apartado que nos ocupa, se expone fa vinculacién y cumplimiento de éste con respecto al
Decreto por el cual se declara como drea natural protegida, con caracter de areas de proteccidn de flora y fauna, la
regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de 1994.

El 05 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de L&zaro Cardenas, Quintana Roo; el cual conforme el TRANSITORIO
UNICO entra en vigor al dia siguiente de su publicacidn; por lo que a partir del 08 de octubre de 2018, dia en que inicia
su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regula el drea natural protegida. En
este sentido, a través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de jas obras y
actividades a lo que disponga dicho ordenamiento, dando certeza juridica al tramite que nos ocupa, con el interés
legitimo de preservar la sustentabilidad del entorno del area natural protegida y en cumplimiento del articulo 35 de
la LGEEPA que obliga a esta Secretaria a revisar que los proyectos se ajusten a las formalidades de la ley, entre las que
se encuentran las declaratorias de las ANPs y sus programas de manejo.

El Programa de Manejo es el instrumento rector de planeacién y requlacion que establece las accionesy lineamientos
bésicos para el manejo y administracidn del drea natural protegida, v en el cual se delimita la subzonificacién de
acuerdo a las caracteristicas, usos v necesidades del ANP v a través de las cuales se regulan las actividades v usos
cermitidos conforme la legislacién aplicable en la materia v las reglas administrativas en_concordancia con los
objetivos de proteccién del drea natural. Conforme esta Subzonificacion se tiene que el proyecto se ubica en la
subzona Xlil Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, la cual comprende una superficie total de 30,042-3864

hectareas conformada por un solo poligono.

En el inciso € del presente Considerando se analiza la vinculacién del proyecto con el Programa de manegjo del ANP.
ARTICULO DECIMO PRIMERO.- £l aprovechamiento de
flora y fauna silvestres dentro del Area de Proteccion,
deberd realizarse atendiendo a [las restricciones
ecoldgicas contenidus en el Programa de manejo, a las
normas oficiales mexicanas, al calendario cinegético v

El proyecto no contempla el aprovechamiento de floray
fauna silvestres. El proyecto no contemplo el
aprovechamiento de flora y founa silvestres. G e,

ey
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CVINCULACION PROMOVENTE -

 DECRETO 7 ™

demds disposiciones juridicas aplicables

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la naturaleza y alcance del proyecto, no se pretende realizar
aprovechamiento de flora y fauna dentro del ANP, por lo que el presente articulo no resulta vinculante con el
proyecto.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- El uso, expiotacién y
aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas en
el Area de Proteccidn, se regulardn por las disposiciones
juridicas aplicables en la materia y se sujetardn a:

i~ Las normas oficiales mexicanas para la conservacion
y aprovechamiento de la floro y fauna acudticas y de su
hdébitat, asi como flos destinadas a evitar la
contaminacion de las aguas; . " No tiene relacién con las obras y actividades déf
proyecto.

il.- Las politicos y restricciones para ja proteccion de las
especies que se establezcan en el programa de manejo
del Area de Proteccién, y

lll- Los convenios de concertacién de acciones de
proteccion de los ecosisternas acudticos que se celebren
con los sectores productivos, las comunidades de la
regidn e instituciones académicas y de investigacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la descripcién del proyecto del capituio |l de la MIA-P el promovente
indica que no se contempla el uso, explotacidn y aprovechamiento de aguas nacionales, ya que el agua necesaria
para las dos primeras etapas seré suministradas por pipasy en la etapa de operacion se conectard a la red de abasto
municipal, se complementa ademds la instalacién de un sistema de captacion de liuvia para disminuir el abasto de!
sarvicio plblico. Al respecto, esta autoridad Federal advierte que no se pretende la explotacion o aprovechamiento
de aguas nacionales enel ANP, por lo que el presente articulo no resuita vinculante.

- = c El proyecto no modificard Ios condiciones naturales de
ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del Area de los acuiferos, cuencas hidroldégicas, cauces naturales de

Proteccion, queda prohibido _modificar las condiciones 3 . . -
corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes ya

naoturales de los acuiferos, cuencas hidroldgicas, cau o Ay
noturgles de corrientes, _monantioles, riberqs y vasos gue para el ag uap otable serd suministrada p or o r.e,d
municipal ademds de que se contempla la reutilizacion

existentes, salvo que sea necesario para e/ cumplimiento - N P
. Vi Tolel
del presente decreto; verter o descargar contarminantes del agua pro eme;:zte de fos a/res~oc<<)nd1 cionados y de
ffuvia para su redso en los sanitarios. En cuanto af

en.el suelo, subsuelo y en cualquier clgse de corriente © . . <
depésitos _de _ogua, y desarrollar  actividades manejo de las aguas residuales, se contard con una

Js} . tivi ; M
planta de tratamiento con los cual se evitard verter al

contaminantes. "
' suelo o a Jos cuerpos de agua del sitio.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: En la informacién adicional el promovente indicé Io siguiente:

Nivelacion

Desde el trazado de Ja obra es conveniente tener en cuenta o que altura va a quedar el piso interior de la construccion con
relacién af nivel del terreno. Es necesario que este quede mds alto que ef nivel def terreno para evitar que se meta e agua
de lluvia o que se tengan humedades en los muros. Es por esto que ef piso interior debe quedar a 1.50 m, arriba del terreno.
Por eilo, es necesario fijar desde el principio de la obra este nivel.

)

La elevacién de los niveles de ia cimentacion se desplantard a una altura mdxima de 1.5 m con respecto ol terreno natural,
en ias dreas de Ias‘ diferentes secciones de los edificios no se utilizard relleno para alcanzar dichos niveles, se alcanzard
medionte una losa de cimentacién a base de vigueta y bovedilla anclada en las trabes perimetrales de figa y en algunos

casos sobre fa mamposterio de piedra con el fin de no obstruir fuentes de humedales v escurrimientos pluvigles noturales.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

Con loanterior se evitarad cualquier modificacién de los escurrimientos pluviales en la zona. Respecto a la excavaciones
ara la planta de tratamiento y la cisterna, se realizard una fosa de 2.35 my de 1.35 m de profundidad respectivameante,

e,

F Ptk

es¥eany
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e DECRETO i : o] e
o cual no implica la afectacién al manto fredtico de acuerdo a las conclusiones y recomendacicnes del Dictamen
técnico del estudio Geohidrolégico realizado en el predic®, en las que destacan las siguientes:

o i oo 'VINCULACION PROMOVENTE: . -

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

{-)

e Elestudio técnico se hizo con fines de estimar el nivel freGtico para la correcta ptaneacion de infraestructura urbana. En
resumen, se cubrié con el objetivo de dar una opinién técnica acerca de fa distribucion de fluidos en la zona de estudio.

« Sepropusieron localizaciones sufetas o comprobar mediante perforacién directa, la profundidad de perforocion mdxima
es o sugerida en las secciones geoeléctricos.

e El estudio técnico aqui mostrado fue concluyente en cuante a la profundidad de penetracién que debe olcanzar ef
borreno pora flegar o una zona de mayor compactacion donde se encuentra unamenar saturacion de fiuidos en ef suelo.

« Respecto a los sondeocs reallzados en los Prospectos Blanco, se puede concluir que las resistividades son relativamente
mds altas sin presencia de una saturacion significativa de fluidos. Cabe mencionar que io soturacion de fiuidos en los
primeros metros igucimente es asociada o las temporadas de lluvias y, o continuacion de su trayectoria descendente
depende de la edafoiogia, geologfa e hidrologia del lugar.

«  Envirtud de que la profundidad del horizonte geoeléctrico de baja resistividad se corresponde la profundidad entre los
15 y 20 metros de espesor a partir de la superficie asociode a una zona de transicidn entre ef punto de la costa y las
localizaciones de los SEVs dentro del Predio (120 m aproximadamente), se considera que no se alterard ef flyjo superficial
del agua y/o el fiujo subterrdneo. Asi mismo, no se prevé alguna posible ofectacion, desequilibrio o perturbacién al
humedal costero o sistema de manglor, debido a las condiciones geohidroldgicas def sitio.

s+ De.ccuerdo al tipo de cimentQcion proouesta, la cual consiste en zapatas corridas v aislodas con cimentacion v pilotes,

e tard a las edificaciones @ ung aftura de 1.5 m sobre el nivel def lo. no se visiurmbra ug fi J ol fiujo
hidroldaico para el caso de alqung posible inundacién por mareg de tormenta o hurgcones que gzoten g ja isla.

e No se prevé una gitergcidn o desequilibrio en itie pora la infil i carag del manto geuifero, de acyerdo o los

datos obtenidos en los sondeos de Ios prospectos.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

Por otre parte se prevé el manejo de aguas residuales en todas las etapas del proyecto para no_verter o descargar

contaminantes en el suelo, subsuelo vy con ello evitar la ¢ontaminacién del manto fredtico, por lo que se atiene o
establecido por el articulo en cita.

. . . . El proyecto se qjusta o lo estoblecido en fos
ARTICULO DECIMO SEXTO. Los ejidatarios, propietariosy instrumentos legales aplicables al sitio por lo que se

oseedores de predios ubicados en el Arec de Proteccién, . ) ! "
gstdn obligados a la conservacion del dreq, conformeala pone d c,:onszderaaén de la Autoridad correspondiente
e . o . la autorizacion en materia de impacto ambiental de
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al I S
Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
aneio ,demés dis osic;ones i dicas’a licables. ) Proteccion al Ambiente, asi como su Reglamento en
joy P J P . materia de Impacto Ambiental
Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: El articulo es de observancia obligatoria; por lo que dentro del
presente procedimiento esta Unidad administrativa sujeta el proyecto a las disposiciones sefaladas en el Programa
| de Manejo conforme se analiza a continuacién en el inciso gue precede.

C. PROGRAMA DE MANEJQ DE LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZARC CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROOC.

En la informacién adicional 2 la MIA-P, el promovente indicé que la zona del proyecto se encuentra
en una zona urbana que cuenta con los servicios basicos de acuerdo al nuevo Programa de Manejo det
&rea natural Protegida con categoria de drea de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam (PM), el

proyecto en cuestién se ubica en Ia Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, conformada por

un poligono, correspondiente a la localidad de Holbox.

5 Informacion proporcionada por el promovente Como p2 rte de la MIA-P del proyecto.
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Del andlisis espacial realizado por esta autoridad federal con las coordenadas de ubicacion del proyecto,
a través del Sistema de Informacidn Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA)de |z
SEMARNAT, esta Secretaria concuerda con el promovente en ¢ue el sitio del proyecto se ubica en la
Subzona de Asentamientos Humanos Holbox de acuerdo al Decreté del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacidn el
05 de octubre de 2018. Para la cual se establecen las siguientes politicas de manejo:

" Subzona de Asentamientos Humanos HotboX

Actividades permitidas = s Actlwdades no permltldas )
. 1. Destruir por cualguier medio o accién los sitios
1. Campismo de alimentacién, anidacidén, refugio o

reproduccion de fas especies de vida silvestre.
2. Colecta cientffica de ejemplares de la vida

silvestre 2. Alterar vestigios fésiles, arqueolégicos o©

culturales.

3. Colecta clentffica de recursos Dbiol6gicos | 3. Apertura de bancos de material.
forestales :

4. Establecer sitios de disposicion final de residuocs

4, Construccion de obra plblica y privada solidos.

5. Educacién ambiental 5. Establecimiento de campos de golf.

: o 6. Fragmentar ef habitat de anidacidén de tortugas

6. Establecimiento de UMA o donde existan ecosistemas de manglares.

7. Dafiar o apropiarse de cualquier sistema de

7. Investigacion cientifica 2 0 A L
boyeo, balizemiento o sefialamiento.

8. Mantenimiento de infraestructura 8. Desechar, abandorar, arrojar, descargar,
9. Senderos interpretativos disponer ﬁr_malmgnte, enterrar o verter residucs
- de cualquier tipo de material, incluyendo

10. Turismo de bajo impacto ambiental conte_n_edores, reg:ipientes, envases, bolsas,
utensilios o cualquier elemento contaminante.

1.  Uso de vehiculos terrestres 9. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar

los flujos hidrolégicos o cuerpos de agua.

10. Introducir ejemplares o poblaciones exdticas
incluyendo las invasoras, asi como las especies
que se tornen ferales tales como perros y gatos.

M. Introducir organismos genéticamente
modificados.

12. Introducir recipientes o envases desechables o
no biodegradables, incluyendo PET y bolsas de
pléstico.

13. Modificar la linea de costa, la remocién o
movimiento de dunas, asi como rellenar, verter
aguas residuales o taler zonas de mangiares o

humedales.

14. Remover, rellenar, trasplantar © realizar
cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidroldégico del mangiar
del ecosistemna, de su productividad natural; de
las zonas de anidacidn, reproduccién, refugio,
alimentacién; o bien de las interacciones entre \
el manglar, la duna, la zona marftima adyax:"'emte £

=

‘E/
Q¢

.

a&r.
%
e,
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: Subzona de Asentamientos Humanos Holbox ..

ctividades'permitidas oo oo Actwldades no permludas

fe) que provogue cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

15. Transito de mascotas v animales domésticos,
sobre la zona federal marftimo terrestre y la
zona intermareal.

16. Trénsito de vehiculos en las playas, salvo los
necesarios para la administraciéon, operacién y
vigilancia del area de Proteccidn de Flora y
Fauna Yum Balam.

17. Usar explosivos.

18. Utilizar reflectores y lémparas dirigidos hacla la
zona federal maritimo terrestre, salvo para
actividades de inspeccidn y vigilancia.

12. Verter.o descargar contaminantes en el suelo,
! subsuelo y cuslquier clase de corriente o
depdsito de agua.

Al respecto esta autoridad federal advierte que el proyecto és congruente con las actividades

permitidas de Construccion de obra privada (4} y Turismo de bajo impacto ambiental (10)8y nc se prevé
fa realizacién de algunas de las actividades no permitidas para dicha Subzona.

Considerando la naturaleza, extension y ubicacién de las obras y actividades sujetas al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambientai que el proyecto no contempla realizar actividades turisticas como el
buceo libre o auténomeo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observacidén de flora y fauna, ¢ nado con
tiburén baltena, paddle board, pesca deportivo recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos,
senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf; ni la prestacién de servicios turisticos gue involucren
la organizacién de grupos de visitantes con el objeto de ingresar at ANP con fines recreativos v/ culturales;
aprovechamiento de agua superficial y subterrénea; vertimientos al mar; asi como la construccidn de
muelles, embarcaderos ¢ atracaderos o aprovechamientos forestales de productos maderables o no
rmaderables; tampoco incluye andadores de accesos a la playa sobre vegetacion costera; ni sitios de
disposicion final de residuos sélidos y se contempla el sistema de captacidn de agua y de aguas negras
por separado, se resaltan las siguientes Reglas Administrativas las cuales son de observancia general y
obligatoria para todas aquellas personas fisicas o morales que realicen obras y/o actividades dentro del

ANP:

-Reglds’ generales S pelee e Vinculacién por el promovente -

Regla 8. El uso explotdc:on y cprovechamrento de Ios
recursos naturales que se pretenda realizar dentro def
APFF Yum Balam, se sujetardn a su -Decreto de
creqgcién, af presente instrumento y demds
disposiciones juridicas aplicables. Por lo que guienes | No lavincula
pretendan realizar obras o actividades dentro de la
misma, deberdn contar, en su caso y previamente a su
efecucion con la autorizacion en materia de impacto
ambiental correspondiente.

8 Turismo de Bajo Impacto: Es aquel turismo dende sus actividades e infraestructura respeta la capacidad de carga, intensidades de use estableudag,yjﬁ‘himges -~
de camblo accp'table determlnadcs para Ia zona o s:tlo donde se d&earrol[an Yy por consecuencia sus impactos negatives son controlados y-maﬁé d’es B

Pt ma rstniraa o Sl es wors] Gres
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Vinculacién por-el promovente

Regla 15. Se requerird ia aqutorizacion emitida por
SEMARNAT, o través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacién de las siguientes
actividades, de conformidad con las dispeosiciones
legales aplicables:

{. Aprovechamiento de recursos forestales maderables
en terrenos forestales o preferentemente forestales;

Il. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

/1. Aprovechamiento extractivo de ejempiares, partesy
derivados de la vida silvestre;

V. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre;

V. Aprovechamientc para fines de subsistencia {vida | No la vincula
silvestre);

VI. Colecta de recursos biclégicos forestales;

Vil Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida
silvestre con fines de investigacion cientifica y
propdsitos de ensefianzd, en todas sus modalidades;
Viil. Manejo, control y remediacion de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudicicles, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de presentacion
de uno manifestacion de impacto ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y

XI. Registro de Unidades de Manejo para fa
Conservacion de la Vida Silvestre.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: A través del presente Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental esta Unidad Administrativa evaita que el proyecto se ajuste a las formalidades prevista en la LGEEPA,
su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas oficiales mexicanas y disposiciones sefialadas en los
programas de desarrollo urbano, de ordenamiento ecoldgico, las declaratorias de areas naturales protegidas vy
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, en relacién a los aspectos ambientales derivados de la
construccidn y operacién de un desarrallo de uso turistico hotelero ubicado en un ecosistema costero con
presencia de manglar dentro de un drea natural protegida en la categorfa de Area de Proteccién de Flora y Fauna.
Regla 61. Cualquier obra o actividad que pretenda .

realizarse dentro de las dreas de manglar estard sujeto \
a lo previsto en ef articulo 60 TER de la Ley General de | No lavincula oo %
Vida Silvestre, y demds disposiciones legales y \'\_

reglamentarias aplicables. -
Analisis de esta Unidad Administrativa: En el capitulo IV dela M TA-P el promovente indica que la vegetacion que
se desarrolla al interior del predio es matorrai costero con evidentes impactos natura les y antropogénicos que han
producido cambios significativos en su estructuray composicién floristica. Dentro de [a lista de especies reportadas
incluye la presencia de Conocarpus erectus {mangle botoncillo). Por lo que esta Unided Administrativa solicité
informacién adicional a el promovente en relacion al nimero de individuos y ubicacién de éstos respecto al

desplante arquitecténico del proyecto, a través del oficio O /SGA/2085/19 04484 de fecha 23 de septiembre de
2019, notificado el 15 de octubre del mismo afio, en términos de lo siguiente:

Contrario a lo orriba mencionado por ef promovente, en el Acta de Inspeccién ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0148-18 de
fecha de 14 de septiembre de 2018 levantada por o Procuraduria Federal de Proteccion ol Ambiente (PROFEPA) en el
predio donde se pretende ia construccion def proyecto, pdgina 8 y 10 de 18, cuya copia simple fue anexa a la MIA-P, esta
auteoridad sefiala:

&l sitio inspeccionado forma porte integral de un ecosistema Costerc; confoermado por Ecotong de Duna costerd, con resencig_de
matorral costero, efernplares dispersos de humedal costero con presencio de mangiar y vegetacion secupdaria y herbdceg de selva
baja suboeducifolia, con Io pri i b iquien: i .
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-glas general ‘V'nculaclon por el promaovente .
'do dentro de io Norrma Qficial Mexicana Norm-059-SEMARNAT-20T0 en I QQOri US groen, esim nte menciongr gue

v idn gparentemente se Jelog buenas condiciones ombigntales..
fermplares gj Hyrmn: /_coster resenci naigr se observs ja existencia de 7. ej Qe ngle botencillo
[OCaroyUs erecty DA Jare: 2 f fimite n ol predio, femplore adulto upn ejemplor en desarrollo dentro d / = it

Considerando que no existe claridad acerca del ndmero de individuos y del manejo que se dard a estus especies con
estatus de amenazodo de acuerdo d o NOM-058-SEMARNAT-2010’, el promovente deberd:

b} Aclarar el nimero y ubicacién de fos individuos de palma chit (Thrinox radiata) y mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) ol interior def predio, para lo cual deberd presentor fotografias recientes de éstos.

¢} Aclarar el tipo de manejo que pretende darle a jos individuos de palma chit (Thrinax radiata] y mangle botoncillo
{Conocarpus erectus), durante los diferentes etapos del proyecto. .

Como parte de la informacién adicional presentadz, el promovente indicd lo siguiente:

Tal como se presento en lo figure 2 del presente capituio o gue hacen referencia, o vegetacién se encuentra en los
coordenadas descritas. Sin embargo, hay gue aclaror que, respecto ¢ los individuos de Mangle, Unicarmente existen 2
individuos dentro del predio, los cuales hon sido seficlodos en dicha figura. Por otro jado, respecto a los Palimas Chit,
existe Unicomente dos plantulas menores de 20 cm de aftura en fase brinzal, por fo que Unicamente se utilizé une ubica

SOLAR

]

TR D NRGT TN

Figura t. Veg'etadén existente en e predic.”

7 Diario Oficial de la Federacion 2* seccién, Jueves 30 de diciembre de 2010. NORMA Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccidn gu-tis?emal— T
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de by
riesgao.
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rocin de mongle y polmes chit dertro del predio.

Foto 3. Seholizaddn de los individucs de mangle, &

Figurc 1a. Sefiatizecidn mecignte fornas
geométricas de [os individues de Mongle, paima
chity ef tocon de mangle en wn axIredto de? plono
ge jz froure L

En este contexto este Unidad administrativa advierte que si bien el promovente reporta vegetacion matorral
costero dentro del predio, al interior del mismo existe und especie de mangle de acuerdo a io indicado en el

Capitulo IV de la MIA-P asi como lo indicade por la CONANP tal como se establece en el
determina que, el predio se ubica en fa unidad hidrolégica con

presente resolutivo. De acuerdo a lo anterior se

Resultando XVII del

presencia de manglar, por lo que se realiza el analisis vinculatoric con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo mediante el cual se adicionala especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el qgue se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de Ja Ley General de Vida Silvestre,

publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el 01 de febrero de 2007 {Ver CONSIDERANDO Xl incisos D, Ey F).

Regla 62. La emision de aguos residuales y sistema de
agleantarillado deberd cumplir con los lineamientos
previstos en la Normo Oficial Mexica NOM-007-
SEMARNAT-1996, Que establece los limites madximos
permisibles de contaminantes en fas descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales, y
demds disposiciones legales aplicables.

£l sisterna de tratamiento propuesto, cumple con la
NOM referida, de acuerdo a lo establecide en las
especificcciones del sisterna ABG (ver especificaciones
en Anexos).

Regla 110. Se prohibe arrojar o descargor aguas
residuales, sustancias quimicas, ©  residuos
contaminantes en ia porcién marina, cuerpos de agua,
suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier otra clase
de residuos que provoquen o puedan provocar
trastornos, impedimentos o alteraciones en el
funcionamiento del ecosisterna.

Durante la etapa de construccion, se implementardn
el uso de barios tipo SANIRENT y una empresa se
encargard de proveer el servicio y dar el destino final
adecuado a las aguas residuales resuftantes. Como
parte de las medidas de mitigacién, se solicitard o
dicha empresa proveer la hoja de disposicion final
adecuada en los sistemas de tratamiento de aguas
residuales autorizadas por la autoridad competante.
Por otro_lado, el sistema de tratamiento probuesto
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:R‘e’glaé génerales Vinculacién por el promovente ... .

para el proyecto, cumple con fa NOM referida, de
acuerdo ¢ lo establecido en las especificaciones del
sistema ABG (ver especificaciones en Anexos). El agua
resultante, serd utilizada para riego en las dreqas
ajardinadas del proyecto y los lodos residuales serdn
recogidos por una empresa autorizada para tal fin
para darle su tratamiento y su disposicidn- final
adecuada.

“Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion a la disposicion final de las aguas residuales, el promovente
indico el uso de letrinas portatiles en las dos primeras etapas del proyecto, cuyz disposicién final estara cargo de
la empresa contratada para tal fin; mientras que para la etapa de operacién en la informacién adicional, indica que
la colocacién 6 equipos del sistemna ABG dentro de la primera camars de la fosa séptica proyectada, pasando a la
segunda cdmara de sedimentacién secundaria anaerdbica, posteriormente a una siguiente camara de filtrado y
clarificacién y finalmente 2 una camara provista de un filtro U.V. como proceso final del tratamiento, el cual
climinara bacterias, microorganismos patégenos o aigin virus.

1A CONSYRUCCION DE ESTA PLANTA DE TRAYAMIENTO ST HARA DE CONCRETO REFORZADG

imagen 8. Disefio de la planta de tratamiento propuesta para ef proyecto (Ver plano anexo).

Si bien el promovente indica que el sistema cumple con las especificaciones de la NO M-001-SEMARNAT-1996, Que
establece los [imites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas
y bienes nacionales, y demds disposiciones legales aplicables, las especificaciones técnicas de este sistema
anexas 2 la MIA-P, no establecen el cumplimiento a fa normatividad vigente en materia de agua; por lo que para
asegurar el cumplimiento de esta Regla debera atender lo solicitado en la Condicionante 4.

Como parte de las medidas de compensacion, se
realizard un rescate de vegetacicn dentro del predio y
estas se reforestardn en las dreas gjardinadas del
mismo. Cabe sefialar que serdn usadas exclusivamente |
vegetacion nativa de la isla. Por otro lado, no se 3
realizard un repoblarmiento de fauna, puesto que no es
el objetivo del proyecto, sin embargo, se tomardn todas
Ilas medidas necesarias para su proteccion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente anexo 2 la MIA-P los Programa de rescate de flora y faung,
asi como el de Reforestacién para el proyecto cuyas metas son las siguientes:

Regla 63. Cualguier reforestacion o repobiacion de
fauna se realizard exclusivamente con especies nativas
de la region.

Programa de rescate de flora
OBIETIVOS

De manera general se puede seficior sobre la necesidad y la importancia de realizar estos programas ya que son sin
duda una forma de evitar lo pérdida total de la cobertura vegetal asi como de Ja riqueza floristica notiva de lc zona,

que se ven afectados por el constante desarrolio de infraestructuras que tan bien tienen su grado de necesidad PG,
W "oy

asegurar la calidad de o gente. S e
Lo
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Para ello con el objeto de mitigar todaos los efectos cdversos en el desarrollo del proyecto, se plantean los siguientes
objetivos.

. Con el programa de rescate de flora contribuir a la preservacion de la flora nativo preserite en e/ sitio de interés
donde se desarrollard el proyecto.

- Rescatar aque!los especies que tengan posibilidades de sobrevivencia y gue aunque no estén dentro de algund
de los categorias de proteccidn, puedan contribuir a la reforestacion y ornomentacion del futuro desarrollo.

° Establecer los lineamientos bdsicos que permitan efectuar el rescate de las especies de flora regional incluidos
en la Norma Oficial NOM-059-SEMARNAT-2010, que se distribuyen en la zona donde se ubicard el proyecto.

° Instalar un vivero rustico temporal en el sitio donde se acopiardn las plantas rescatadas.
Mantener un programa de supervisién y seguimiento que permita ef éxito del proyecto.

Prograrna de rescate de fauna
OBIETIVOS

Con fa finalidad de especificar las lineas de accidn que el Programa de Rescate de Fauna Silvestre realizard, en el -
predio donde se llevaré a cobo ja Ampliacion de la Zona Urbana que dard lugar al Proyecto, se plantearon los
siguientes objetivos.

. Identificar las especies de fauna silvestre que se distribuyen y hobitan el predio donde se ubicaré ef Proyecto.

e Rescatar las especies de founag incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2070,

- Aplicar lo metodologio de coptura, traslade y rescate de founa sifvestre que se distribuyen en el predio de
interés.

e Realizar io carocterizacidn de las especies existentes en el predio de interés

Programa de reforestacion

OBJETIVOS

General
Reqlizar acciones de reforestacicn en drecs verdes y jardines en el predio propiedad del promovente, asi como fas
dreos que indique la cutoridod para fa auterizocién de la MIA.

Especificos

1. Utilizary oprovechar las especies que fueron seleccionadas en el progrema de rescate He flora que se aplique en el
sitio de interés.

2. seleccionar jas especies de floro native pora la reforestacién y ornarmentacién de vialidades, banguetas, Jardmes ¥
otros.

3. [dentificar fes viveros regionoles que puedan proveer ol proyecto de plantas suficientes para la reforestacion
contemplando los efempiares dentro de los programas de rescate.

4. Aplicar las técnicas Sptimos de reforestacion y montenimiento pora asegurer la sobrevivencio y aclimatacién de
las plantas.

5. Dor seguimiento o las occiones oel programa de recuperacion de dreos verdes del desarrolio poro asegurar ef
cumplimiento de los onteriores objetivos.

Para asegurar el cumplimiento de esta Regla el promovente debera reportar los resultados de los programas arriba
mencionados en los informes solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

Regla 65. La construccion de infraestructura, asi como
fa efecucion de cualquier cbra pablica o privada solo

podrd realizarse en las subzonas permitidas para tales
efectos, previa autorizacién en materia de impacto
ambiental. Dichas obras o infraestructura deberdn ser
acordes con el entorno natural del APFF Yum Balom,
empleando preferentemente ecotécnias y materiaies
tradicionales de construccion propios de la regicn que
respeten la fragilidad de los ecosistemas de que se
trate, asi como disefios que no destruyan ni modifiquen
sustancialmente el paisaje ni la vegetocion.

Para este proyecto en particular, existe ja posibilidad
de realizar un proyecto de este tipo, puesto que fa
subzona lo permite, previa autorizacidn en materia de
impacto ambiental. Por otro lado, el material que se
utilizard para fa construccion, serd de la regién como
polvo de piedra, piedra, blokcs y modera dura de la
region.

Regla 68. En e/ APFF Yum Balam, s6lo se permitird ef
desarrollo y la construccion de infraestructura en /as

No la vincula
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subzonos en las cuales dfchcr actividad se encuentre
expresamente permitida.

La construccién, operacién y funcionamiento de lés
obras de infraestructura que expresamente se
permitan en las subzonas delimitadas en el presente
Programa de  Mangio  deberan  limitarse .
permanentemente a los fines, usos y destmos para los
cuales fueron desarroligdas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el promovente el proyecto contempla la construccidony
operacion de un desarrollo turistico hotelero dentro de un drea natural protegida, en términos del articulo 28 de
la LGEEPA y 5 del REIA, lo cual queda definido en el programa de manejo de la siguiente manera:

“Regla 3. Pora efectos de /o previsto en las presentes reglas admmrsrratn/os ademads de las definiciones contenidas en
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y su Reglomento en Materia de Areas Naturales
Protegidas, se entenderd por:..

Fraccion Xlii. Infraestructura privada para usos habitacionales o turisticos. Toda obro material, construccion, o
instolacién necesaric para ef desarrolfo de una actividad econdmica o para que un fugar pueda ser habitodo, incluyendo,
en su caso, servicios bdsicos corno la provisién de agua potable, el tratamiento de aguas residuales, electricided y e/
manejo de residucs..”.

Como ha sido mencionado el proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, en la cual
como una actividad permitida se encuentra la construccion de obra publica v privada (o 116, PM); por lo gue el
desarrollo del hotel por su ubicacidn, corresponden a actividades que pueden ser desarrolladas en el ANP, para [o
cual el promovente contempia edificaciones piloteadas; uso racional del agua promoviendo la captacidn de agua
pluvial, actividades de mantenimiento y celdas solares para el uso de energfa alternativa. No obstante es preciso
adoptar medidas adicionales para evitar que se sigan generando mayores impactos ambientales adversos en
perjuicio de los ecosistemas y biodiversidad existente en un drea Natural Protegida, humedales de importancia
internacional RAMSAR, sitic de importancia internacional para las aves zona AICA y regién prioritaria para la
conservacidn terrestre y marina por la CONABIO.

En el mismo orden de ideas, se tiene que la infraestructura turistica pueden ser desarrollados en la Subzona de
Asentamientos Humanos Halbox conforme la Regla 87 del PM que sefiala:

Regla 87. Dentro de los Suhzonas de Asentamientos Humanes podrd flevarse a cabo Ja construccidn, instajocion o
mantenimiento de infraestructurg turistica, habitacional, comercial, mixta (de comercic y vivienda), de servicios, de
equipamiento, de conservacion ecolégico y de drecs verdes.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

Para lo anterior, habra que observar lo indicado en la Regla 104 que indica:

Regla 104. En la Subzone de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarrolio debe disefiorse tormondo en cuenta fas
caracteristicas de tamanfo minimo de lote y los indices de ccupacion y utilizacion del suelo siguientes:

Su‘:.‘e:f:t[z fpl:a:ma Frente de lote indice maximo de indice de utilizacién
desarrolla‘:?nﬁ)' minimo (m) ocupacion del suelo del suelo
Turistico hotelero 800 PYe) 1Y) 55

“La superficle del lote no pedra ser subdividida

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que la superficie del lote para el uso Turistico hotelero cumple
coh lo permitido en ef Programa de Manejo.

Regla 70. Lo construccion de infraestructura en las
Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de [os
Recursos Naturales Franja Marina frente a Isla Grande,
de Isia Grande y Fracturas de Holbox y en las Subzonas
de Asentamientos Humanos Holbox y Chiquila, se

Esta regia es restrictiva de observancia obligatoria, sin
embargo, debido o que /o zona del proyecto se
encuentra o mds de 200 m de la finea de cgstaro
aplica al mismo. demeef
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permitird siempre y cuando se respete el patrén de
corrientes y el proceso de sedimentacién, sin afectar los
procesos de conformacion de la linea de costa
adyacentes, ello con el fin de preservar el flujo y patrén
hidrolégico de la zona y deberdn ser mantenidas en su
sitio las especies vegetales incluidas en la Norrma Oficial
" Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como la palma
chit (Thrinax radiata) y palma nakds (Coccothrinax
readii), ambas en categoria de amenazadas.

En caso de requerirse proyectos de infraestructura con
la finalidad de rehabilitar los ecosistemas de la
subzona que de ejecutarse tengan efectos directos
sobre el patrén de corrientes O procesos de
sedimentacion, o promuevan io modificacion de fa
linea de costa, solo se autorizardn si se acomparia de
una justificacién técnica y ambiental en o que se
acredité que la rehabilitacion en los términos
propuestos, cumpie con los objetivos del Area Natural
Protegidg.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto se tiene lo sigulente:

« El proyecto cuenta con una edificacién piloteada y elevada del nivel del suelo, con lo cual se reducen los
impactos a los ecosistemas, perrmitiendo la infiltracidén del agua, sin obstruir los flujos de agua naturales y
patrones de escurrimiento, evitando inundaciones, protegiendo de igual manera [a infraestructura turistica y/o
urbana.

« La Unica especie de paima reportada por e promovente en ta MIA-P es la especie Thrinax radiata {palma chit);
especie que se encuentra en la categorfa de amenazada conforme la NOM~-059-SEMARNAT-201Q; considerando
la opinidn técnica de la CONANP donde indica:

SEGUNDO.- Derivado de la visita de campo realizada por ef personal téenico adscrito a esta Area Natural Protegida se
observé lo siguiente; que el predio se encuentra al noroeste del centro de la localidad llomadea Holbox. Fl predio estd
delimitado con postes de madera y alambres de pdas sofo en el lado sur def mismo.

)

En cuanto o la vegetacion presente dentro del predio en comento, se observé que en un 90% oproximadamente se
encuentra desprovisto de vegetacion arbdrea, en su casi totalidad se encuentra cubierto por individuos perteneciente
a la familia de los pastos, sin embargo, se registrd lo presencia de Palma de Coco (Cocos nuciferq), Fideo de Monte
{Cassytha filiformes) lo cual es una hierba porasita rastrera, Cardo Santo (Flaveria linearis), Verdologa de Playa
(Sesuvium portuacastrum), Limongcillo {Bonellic maocrocarpe), individuos perteneciente o ja famiiia de los pastos
(Poaceae), Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus} y Palma Chit (Thringx rodiata) estgs dos Gltimas especies se
encuentran en estotus de amenazadas segdn lo NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, y lo vegetacion de manglar est§ protegida ademnds por la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece los especificociones pora preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
furnedales costeros en zonas de manglar. . )

Toda vez que estas especies podria llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, s
siguen operando los factores gue Inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro ¢ modificacidn
de su hébitat o disminuir directamente el tamaiio de sus poblacionés; en atencién a la Regla 70, el promovente
indica que esta especie sera conservada en las éreas verdes del proyecto; para asegurar el cumplimiento de esta
regla se deberd reportar su permanencia en los informes solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente
resclutivo. -

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con jo 1 I. Las obras y acciones para la construccion de
construccion de infraestructura destinada a la | infraestructura deberdn preservar el poisaje y entorno
investigacién cientifica, e/ monitoreo del ambiente, la | natural de la subzong en ia cucl se realicen, eg&:a@do

operacion del Area de Proteccién de Flora y Fauna, los | en todo caso Ja fragmentacion de fos ecosistemeside/
= %
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usos habitacionales, el turismo de bgjo impacto
ambiental, el apoyo a las actividades productivas, y
cuglquier _otrag  permitidag en Jas _subzonas
correspondientes, se sujetardn a las siguientes
disposiciones:

. Las obras y acciones para la construccion de
infraestructura deberdn preservar el paisgje y
entorno natural de la subzona en la cual se
realicen, evitondo en todo caso la fragmentacion
de Jos ecosistermas del APFF Yurm Balam,
incluyendo los sitios de anidacidn, reproduccion,
refugio y alimentacion de los especies de vida
sifvestre, asi como la interrupcion de los
corredores bioldgicos por los cuales transitan, ni
obstaculizar el paso y anidacion de las tortugas
marinas;

Il Deberd evitarse la remocion de la vegetacion de
fos diferentes estratos, por o cual, la construccion
de infraestructura deberd reqlizarse
preferentermnente en las dreas desprovistas de
vegetacion, © en su caso en el comino no
pavimentado a que hace referencia la regla 69;

Ill. Las obras y actividades para la construccion de
infraestructura permitida en las subzonas
correspondientes deberdn realizarse utilizando
ex¢lusivamente los caminos existentes en ef
APFF Yum Balam;

V. Las actividades y obras relacionadas con la
construccion de infraestructura deberdn evitar la
obstaculizacion de fa infiltracion del agua of
subsuelo, asi como la desecacion, el dragado o
relleno de los cuerpos de agua temporales y
permuanentes, asi como lo obstaculizacion, el
desvio, o la interrupcion de los cauces y las
corrientes de agua permanentes o intermitentes;

V. Los materioles ermpleados para las obras y
acciones de construccién de infraestructura en ef
Area Natural Protegide deberdn preservar o
reestablecer la perrmeobilidad def suelo y no
alterar los flujos hidrolégicos, asi como utilizarse
aguellos que representen una mayor eficienciay
menor impacto ambiental;

VI. Las tecnologias utilizadas para la construccion,
lo operacién y el funcionamiento de la
infraestructura en el APFF Yum Balam deberdn
promover la mayor eficienciay el menorimpacto
ambiental, asi cormno formentor la captacion de
agua de lluvia y el uso de energias alternativas;

APFF Yum Balam, incluyendo los sitios de amdacron
reproduccion, refugio y alimentacion de las especies de
vida silvestre, asi como la interrupcion de los corredores
bioldgicos por los cuales transitan, ni obstaculizar ef
paso y anidacion de las tortugas marinas;

Vinculacion al proyecto: esta regla es restrictivo de
observancia coblfigatoria, sin embargo, debido o gque la
zona del proyecto se encuentra a mads de 200 m de la
linea de costa, no aplica al mismo. Por otro lado, ef drea
del proyecto, ya se encuentra fragmentada debido o
los lotificaciones en la isla y la construccion de las calles
para acceder a {os predios, sin embargo, se tormaran
todas las medidas necesarigs para disminuir ef
impacto visual y del paisgje durante las etapas de
construccidon y de mantenimiento a la infraestructura
del proyecto.

. Deberd evitarse [a remocién de la vegetacion de los
diferentes estratos, por lo cual, fa construccion de
infraestructura deberd reafizarse preferentemente en
las dreas desprovistas de vegetacion, o en su case en ef
camino no pavimentado a que hace referencia lo reglc
69;

Vinculacién al proyecto: como se comenté en ef
apartado pertinente, el predio carece de vegetacion en
algunas partes del mismo y la vegetacion original fue
removida casi en su totalidad, Gnicarnente quedan
algunos ejemplares de mangle blanco y palmas chit, lo
cual se describe en el apartado pertinente, asi como la
situacién legal del mismo (Ver en anexos lo refativo af
procedimiento instaurado por la PROFEPA).

Ili. Las obras y actividades para la construccion de
infraestructura permitida en las subzonas
correspondientes  deberén  redglizarse  utilizando
exclusivamente fos caminos existentes en el APFF Yum
Balam;

Vinculacion al proyecto: esta reglo es restrictiva de
observancia obligatoria. Sin embarge, no se realizaran
apertura de nuevos caminos 0 accesos af predio, puesto
que el sitio se encuentra dentro def trazo de la mancha
urbana de la isla y por ende, existen calles para acceder
al mismo.

V. Las actividades y obras relacionadas con la
construccion de infroestructura deberdn evitar la
obstacuiizacion de la infiltracion del agua al subsuelo,
asi como la desecacién, el dragado o reflenc de [os
cuerpos de agua temporales y permanentes, os/ como
Ja obstaoculizacion, el desvio, o la interrupcién de los
cauces y Jas corrientes de ogua permanentes o
intermitentes;
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Vil. Durante Ja construccidn, operacién y utilizacion
de lo infraestructura deberd evitarse en todo
momento depositar residuos de cualquier tipo en
los cuerpos de agua en el Area de Proteccién de
Flora y Fauna;

VIIL. La disposicién final de los residuos generados
como consecuencia de la  construccion,
operacion y la utilizacion de la infraestructura
deberd llevarse a cabo en los sitios designados
para tal fin por las autoridades competentes,
fuera del drea natural protegida;

IX. Los aguas residuales generadas durante la
construccidn, operacién y la utilizacién de la

infraestructura  deberdn someterse o un

tratamiento adecuado en términos de Ja
normatividad aplicable, y

X Lo conduccion del suministro de energic,
sanitaric y de agua potable para las
instalaciones en el mar, deberd conectarse hacia
la porcidn terrestre contigua, encofrado por
debajo de los andadores.

Vinculacion al proyecto: dentro def predio, no existen
cuerpas de agua, por lo cual Udnicamente se mantendrd
bajo observancia esta reglo. Respecto af 40 % permitido
para dreas verdes y/o infiltracion, se respetard o
cabalidad, yo que no se hardn actividades de
construccién en las mismas. Por otro lado, toda el drea
relative a los techos, servirdn como sistemas de
captacién de agua luvia la cual serd dirigida a una
cisterna para su posterior.uso en las dreas qjardinadas
y dreas de bafios en el proyecto.

V. Los materiales empleades para las obras y acciones
de construccién de infraestructura en el Area Naturaf
Protegida deberdn preservar o reestablecer o
permeabilidad del suelo Pdgina 22 de 77 y no alterar fos
flujos hidroidgicos, asi comno utilizarse aquellos que
representen unc mayor eficiencia y menor impacto
ambiental;

Vinculacién al proyecto: los materiales que serdn
utilizados para el proyecto, serdn de la regicn: Por otro
lado, como se comenté en el punto anterior, toda el
dreqa relativa o los techos, servirén como sistemas de
captacion de agua Huvia la cual serd dirigida a una
cisterna para su posterior uso en las dreas gjardinadas
y Greas de bafios en el proyecto. Con eflo, no se perderd
la captacién de agua lluvia en el predio, {fo cuaf
disminuird los posiblés impactos que pudiesen
presentarse.

Vi. Las tecnologics utilizadas para la construccion, la
operacién y el funcionamiento de la infraestructura en
el APFE Yum Balam deberdn promover la mayor
eficiencia y el menor impacto ambiental, asi como
formentar la captacion de agua de fluvia y el uso de
energias alternativas;

Vinculacién al proyecto: los materiales que serdn |

utilizados para ef proyecto, seran de Ja region. Por otro
lado, como se coment6 en el punto anterior, toda e/
drea relativa a los techos, servirdn como sistemas de
captacion de agua lluvia la cual serd dirigida a una
cisterna para su posterior uso en las dreas gjardinadas
y dreqs de barios en el proyecto

VI, Durante la construccion, operacion y utilizacion de
la infraestructura deberd evitarse en todo momento
depositar residucs de cualquier tipo en los cuerpos de
agua en el Area de Proteccion de Floray Faung;

Vinculacion al proyecto: es compromiso del
promovente, que duronte Jas diferentes etapas del
proyecto, se redlice un manejo adecuado de los
residuos, tal como se comentd en el capitulo pertinente.
Por otro lado, existen las medidas de mitigacion para
disminuir los impactos que pudiesen presentargg«pec el
manejo inadecucdo de los residucs. F Feh

o
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Reglis generales ..

Vil Lo disposicion final de los residuocs generados como
consecuencia de la construccién, operacién y lo
utifizacion de la infraestructura deberd lfevarse a cabo
en jos sitios designados para tal fin por las autoridades
competentes, fuera del drea naturol protegido;

Vincufacion al proyecto: para este caso, se hard uso
del sistema de recoleccion que se provee en fa isfa por
fa autorided municipal. Para el caso de que este
servicio sea deficiente, es compromiso del promovente
flevar los residuos a los sitios destinados para tof fin.

IX. Las aguas residuales generadas durante la
construccién, operacicn y o utilizacion de la
infraestructura deberan someterse a un tratamiento
adecuado en términos de la normatividad aplicable, y

Vinculacién af proyecto: durante la etopa de
construccion, se implementardn ef uso de banios tipo
SANIRENT y una empresa se encargard de proveer e/
servicio y dar el destino final adecuado a las aguas
residuales resuftantes. Como parte de Jas medidas de
mitigacion, se solicitarad a dicha empresa proveer la
hoja de disposicion final adecuada en fos sistemas de
tratamiento de aguas residuales autorizadas por fa
gutoridad competente. Por otro lado, el sistema de
tratamiento propuesto para el proyecto, cumple con la
NOM referida, de acuerdo o lo establecido en las
especificaciones del sisterna ABG (ver especificaciones
en Anexos).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacidn a la Regla 71, esta Unidad Administrativa advierte que [as
disposiciones sefialadas son de observancia obligatoria para el promovente, resaltando lo siguiente:

e Se contempla la construcciéon de una edificacién piloteada y dreas libres permeables que permitan la
infiltracion del agua al subsuelo, sin interrumpir los flujos superficiales, con lo cual se preserva y reestablece
la permeabilidad del suelo y no altera los flujos hidroldgicos.

+ la vegetacién existente zl interior del predic serd conservada en sus condiciones naturales con lo cual se
mantiene el paisaje natural con la menor fragmentacion y se evita la perdida de servicios ambientales.

= No se requiere la construccién de nuevos caminos de acceso; ya que existen calles para acceder 2 la
propiedad, derivado del proceso de urbanizacion que conlleva la fragmentacién de la vegetacion derivado
de las actividades humanas.

No se requiere la desecacion, dragado o relleno de cuerpos de agua temporales o permanentes.
Se fomenta la captacion de agua de lluvia y el uso de energfas alternativas (fotoceldas solares).
Tratamiento del agua residual generada con un sistema ABG oxigenador.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto atiende |las prohibiciones establecidas por la regla 71.
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\ﬁnculacién}borjel promovente:

de cagua potable y saneamiento asaciados o la
infroestructura permitide dentro de fas subzonas de
Aprovechomiento Sustentable de los Recursas
Naturales Franjo Marina frente a Isla Gronde (SASRN-
FMFIG), de Aprovechamiento Sustentable de Jos
Recursos Naturales Isla Grande (SASRN-IG} y en las
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y
Chiquild deberd sujetarse a las disposiciones def
presente Capitulo de Reglas Adm inistrativas, asi como
o fas siguientes:

1. Todos los materiales y productos que se empleen en
las instalaciones hidrdulicas, deben estar certificados
con base en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas:

a. NOM-005-CONAGUA-1996, Fluxémetros -
Especificaciones y métodos de prueba.

b. NOM-008-CONAGUA-TS98, Regaderas
empleadas en al - aseo corporak-
Especificaciones y métodos de prueba.

. NOM-00S-CONAGUA-200], inodoros para uso
sanitario- Especificaciones y métodos de
prueba.

d  NOM-0I0-CONAGUA-2000, Vaéivula de
admisién y valvula de descarga para tanque
de inodoro. Especificaciones y métodos de
pruebaq.

Il. El disefio del sistema hidrdulico de la edificacién debe
lograr una reduccidn en el consumo de agua de af
menos 20%, con respecto al consumo de una
edificacién equivalente, calculado segin el Apéndice
Informativo 8 Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-
2013 ~ Edificacion  Susténtable. Criterios  y
Requerimientos Ambientales Minimos;

Ill. Los edificaciones deberén contar con und
- nstalacion pora la captacion, almacenarmiento ¥
aprovechamiento del agua de lfuvia y los
escurrirmientos pluviales que le permita reducir al
menos un 25% la descarga piuvial de la edificacion
calculada para una tormenta con un periodo de
retorno de disefio de 2 afios y con una duracion de 24
horos. Ademds de abastecer al menos un 5% del
consumo anual de agua potable de la edificacion
demostrado a partir de los métodos de cdiculo
indicados en los Apéndices Informativos 8y 9 de la
Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013. -
Edificacion Sustentable. Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos. Para conseguirio se puede:

a. Promover su infiltracién local para la recarga
de acuiferos;

b. Enviar a una red de distribucion para usos no
potables, tales como riego de dreas verdes,

Regla 73. La construccién y operacion de fos servicios

T Todos los materiales y productos que se empleen en
los instalaciones hidréulicas, deben estar certificados
con base en ias siguientes Normas Oficiales
Mexicanas:

o NOM-005-CONAGUA-1996, Fluxémetros -
Especificaciones y métodos de prueba.

b. NOM-008-CONAGUA-TI98, Regaderas
empleadas en al aseo corporal.-
Especificacionesy métodos de prueba.

c. NOM-009-CONAGUA-200], Inodores para uso
sanitario- Especificaciones y metodos de
prueba.

4 NOM-0I0-CONAGUA-2000, Vdivula de
admisién y valvula de descarga para tanque
de inodoro. Especificaciones y métedos de
prueba.

Vinculacién al proyecto: para este caso, el promovente
tiene el compromiso de usar equipamiento que cumpla
con la normatividad sefialada y en su caso, sean de
mayor eficiencia y ahorro de agua.

1. El diserio del sistema hidrdulico de lo edificacion debe
lograr una reduccidén en el consurno de agua de af
menos 20%, con respecto al consumo de una
edificacion equivalente, calculado segtin ef Apéndice
Informativo 8 Norma Mexicana NMX-AA-164-SCF1-2013
& Edificacién Sustentable. Criterios y Requerimientos
Ambientales Minirmos;

Vinculacién af proyecto: es compromiso def
promovente de usar equipamiento que cumpla con ja
normatividad sefialada y en su caso, sean de mayor
eficiencia y ahorro de agua. Por otro lado, el sistema de
captacién de agua liuvia propuesto, reducird en gran
medida el uso y abastecimiento de agua potable que
provee el servicio de la comisién de agua potable y
alcontaritlado de io isla.

lil. Las edificaciones deberan contar ton una
instolacién para la captocion, almacenamiento y
aprovechamiento  del agua de fluvia y los
escurrimientos piluviales que le permita reducir al
menos un 25% la descarga pluvial de la edificacion
caleuiada para una tormenta con un periodo de
retorno de disefio de 2 afios y con una dyracion de 24
horas. Ademds de abastecer al menos un 5% del
consumd anua! de agua potable de la edificacion
demostrado o partir de los métodos de cdlculo
indicados en los Apéndices Informativos 8 y 9 de la
Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013. Edificacion
Sustentable. Criterios y Requerimientos Ambientales
Minimos. Para conseguirlo se puede:

a. Promover su infiltracién local para la recg?ﬁ&:g* e
qculferos; ;. hee
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Viriculacién por el promovente - .

descargas sanitarias, o lavado de patios, entre
otros, ¥

¢. Sise cuenta con un tratamiento que garantice
el cumplimiento de lo Norma Oficial Mexicana
NOM-127-85A71-194- Salud ambiental, agua
para uso y consumeo humano- Limites
permisibles de calidad y tratamientos a que
debe someterse el agua para su potabilizacion,
se puede utifizar en Usos que requierert agua
potable.

IV. No deberdn arrojarse o depositarse en los cuerpos
receptores y zonas federales, lodos provenientes del
tratamiento de aguas residuales y demads desechos o
residuos que por efecto de disolucién o arrastre
contaminen las aguas de los cuerpos receptores;

V. Se debe contar con un correcto tratamiento de jos
escurrimientos pluviales, que elimine los sdlidos,
aceites y grasas;

VI. Durante ef proceso de construccicn se deben llevar
a cabo acciones que eviten la erosion por agua y/o
viento y la contaminacicn delf suelo y los acufferos;

Vi, Duronte fo construccion de [& infraestructura no
deberdn arrojarse aguas residuales o extroidas para
abatir fos niveles fredticos, al arroyo de fa calle nic las
redes de aicantariliado sanitario, ésta debe ser
utilizada, almacenada o reinyectada al subsuefo de
acuerdo a fa normatividad aplicable, y

VIiI. Ef suministro de agua en estas subzonas no podra
realizarse mediante la apertura de pozos o la
extraccién dé aguas subterréneas.

Vinculacién al proyector se tiene contemplado
establecer un sistema de captacion de agua lfuvia, en
todas las superficies de los techos, la cual serd

1 canalizada a una cisterna para su almacenamiento y

uso en dreas gjardinadas y baorios del proyecto, lo que
reducird en gran medida el uso y abastecimiento de
agua potable que provee el servicio de la comisicn de
agua potable y alcantarillado de fa isfa.

b. Enviar a una red de distribucion para usos no
potables, tales como riego de dreas verdes, descargas
sanitarias, o lovado de patios, entre otros, y

Vinculacion af proyecta: se tiene contempfado
establecer un sisterma de captacion de agua fluvia, en
todas fas superficies de los techos, la cual sera
caonafizada a una cisterna parda su almacenamiento y
uso en dreas gjardinadas y barfios del proyecto, lo que
reducirg en gran medida e/ uso y abastecimiento de

‘agua potable que provee el servicio de la comisidn de

agua potable y alcantarillado de fa isia.

¢. §5i se cuentag con un tratdmients que garantice el
cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-127-
SSAI-194- Salud ambiental, agua para uso y consumo
humano- Limites permisibles de calidad y tratamientos
o que debe someterse el agua para sy potabilizacién,
se puede utilizar en usos que requieren agua potable.

Vinculacién al proyecto: paro este caso, no se utilizard
el agua para consumo humaneo, por lo que no aplica
este inciso. Para to! fin, se hard uso de agua purificada
la cual serd obtenida de los sisternas de purificacion de
agua establecidos en la isla o provistos por las
empresas dedicadas a la venta por garrafones de 20 [t

IV. No deberdan arrojarse o depositarse en los cuerpos
receptores y zonas federales, lodos provenientes del
tratamiento de aguas residuales y demds desechos ©
residuos que por efecto de disolucién o arrastre
contaminen las aguas de [os cuerpos receptores;

Vinculacion af proyecto: para e/ ptesente caso, el
sisterma de tratamiento propuesfo, tiene ung minima
generacion de lodos residuales, sin embargo, para el
coso de ser necesario, se tiene contemplado la
contratacién de emprescs autorizadas para el menejo
adecuado de dichos lodos.

V. Se debe contar con un correcto tratamiento de los
escurrimientos pluviales, que elimine los sdélidos,
aceites y grasas;

Vinculacién al proyecto: para el caso de este proyecto
en particular, no existe un sisterna de captc@emde
aguas pluviales a nivel de piso, puesto que et
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dreas gjardinadas y andadores, serén a base del suelo
natural (tierra de jardin y arena, segun sea ef caso ).
Para el caso de captacion de agua liuvia en fos techos,
se contard con filtros a fin de detener material flotante
vy hojos que pudiesen obstruir las tuberias.

:’:Reg'las generales S

Vi. Durante el proceso de construccion se deben llevar
a cabo acciones que eviten la erosidn por agud y/o
viento y la contaminacicn def suelo y los acuiferos;

Vinculacién ol proyecto: se tiene contemplado que
durante lo etapa de construccién, se realizard un
encierro del drea del proyecto con tapiales de madera,
a fin de evitar una mala imagen y proveer una barrera
para evitar la erosidn edlica en el drea def proyecto.

VIi. Durante la construccion de Ja infraestructura no
deberdn arrojarse aguas residuales o extraidas parq
abatir los niveles fredticos, af arroyo de fa calle ni a las
redes de alcantarillodo sanitario, ésta debe ser
utilizada, aimacenada o reinyectada af subsuelo de
acuerdo a la normatividad aplicable, y )

Vinculacién al proyecto: durante la etagpa de
construccion, se implementardn el uso de barios tipo
SANIRENT y una empresa se encargard de proveer =
servicio y dar el destino final adecuado ¢ lus aguas
residuales resultantes. Como parte de las medidas de
mitigacién, se solicitara a dicha empresa proveer la
hoja de disposicién final adecuada en los sistemas de
tratamiento de aguas residuales autorizades per ia
qutoridad competente. Por otro lado, el sistema de
tratamiento propuesto para el proyecto, cumple con a
NOM referida, de acuerdo o lo establecido en laus
especificaciones del sistema ABG (ver especificaciones
en Anexos). Ef agua resultante, serd utilizada para riego
en las dreas agjordinadas del proyecto.

VIil. El surninistro de agua en estas subzonas no podrd
realizorse mediante la operturo de pozos o fa
extraccién de aguas subterrdneas.

Vineulacién al proyecto: no se tiene contemplodo
reglizar la operturc de pozos, ya que el agua, serd
suministrada por el organismo autorizado para
proveer el servicio de agua potable en la isla, asi como
por el sistema de captacion de agua de fuvia
propuesto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta regla es de observancia obligatoria para la construcciény operacién
de los servicios de agua potable y saneamiento asociados a la infraestructura permitida dentro de las subzonas de
Aprovechamiento suburbanoc de la ANP, por [0 que el promovente deberd cumplir con estas obligaciones en la
construccidn del sistema hidraulico del proyecto (Ver Condicionante 6).

De acuerdo con el sistema de captacion de agua pluvial propuesto para €l proyecto serd posible captar un total de
agua en el afo de 25 M3, lo que corresponde a 25,000 litros de agua por afo, generando un disminucién en el
consumo del servicio pUblico (.10 Informacién adicional). En caso de llegar @ presentar excedentes, serdn u:gj.yzadgs

& }33...«(5 -

para riego de las dreas ajardinadas, a fin de propiciar su infi itracién al manto acuffero. » X
; v r)))s
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Se procede a analizar fa vinculacidn aportada por el promovente en la MIA-P, con respecto a las Reglas
administrativas aplicables a la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox prevista en el Programa

de Manejo.

';Réglas:e"sbeciﬁcasi e

- =+ - Vinculacién del promovente -

Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos
Humanos podré llevarse a cabo la construccion,
instalacién © mantenimiento de infraestructurg
turistica, habitacional, cornercial, mixta (de comercio y
vivienda), de servicios, de equipamiento, de
conservacion ecolégica y de dreas verdes.

Es por ello, que se estd sometiendo a su evaluacion y
dictaminacién este prayecto, ya que este tipo de
infraestructura estd permitida en la islo y subzona
correspondiente.

lavado, bofos, entre otros servicios...

{)

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el Capitulo il de la MIA-P el promovente indica:

“El proyecto consiste en Ja construccion y operacion de un hotel de infraestructura eco-turistica con un desorrolio verticol
en tres niveles conteniendo dreas gjordinadas, habitaciones para huéspedes, piscing, restaurante, recepcion, cuarto de

.de acuerdo con la Clasificacion Mexicona de Actividades y Productos (CMAP) del INEGI3, ef proyecto se ubjca dentro del
Sector 9 “servicios comunales y sociales; hotefes y restourantes; profesionalés técnicos y personales. Incluye los servicios
relacionados con! fa agricultura ganaderia CoONsSTUCCion transportes financieros y comercio” y dentro de este sector se
ubica en el subsector 93 restaurontes y hoteles; en lo rama 9320 hotelesy otros servicios de alojamiento temporal, y en
la actividad 932007 servicio de hoteles de lujo. Tal como se observa en ef siguiente cuadro (1)

i
1
i
1
1
i
|
i
i

c&digo Descripcion
Sector  Subsector Ramma ! Xetividad Deazcripcibn dol zactor
1 Bt . 5310 .- | 'e32001 - HOTELES ¥ RESTANRAUTES; PROFESIONALES
2 22 §3%0 - | 1832002 TECNICOS Y PERSONALES. THCLNYT LOS
z ot 1 832012 SERVICIOS RELACIORADCS COM: L4
2 o | smms T eserlpclén dofsubsecror
S bt -} 920t RESTAURANTLS ¥ HOTELES
& % | 9mo15
i3 &7 1 A
g :_53 Descripcién do Ix rama

HDTELES ¥ OTRIS SERVICIOS DI ALOIAMIENTC
TEMPORAL
“

= gy

de Manejo que se analiza y vincula.

SERVICIO DE HOTELES OT LU

Y

Cuadro 1. Clasificacicn del proyecto de acuerdo al CMAP.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto corresponde a una obra de cardcter privado con
Uso turistico hotelero, at pretender lievar a cabo Ia construccién y operacion de turistas.

De acuerdo con o anterior, esta Unidad Administrative advierte que derivado de la informacién contenida en la
MIA-P, se tiene que el proyecto que nos ocCupa, implica dentro de la Subzona de Asentamientos Humanos la
construccion, y operacién de infraestructura de uso turistico, en apego a lo dispuesto por la Regla 87 del Programa

Regla 88. El tipo de arquitectura deberd estar en
armonia con la naturaleza, medjante elementos
unificadores arquitecténicos urbanos considerando el
entorno . natural y debiendo  conservar ka$
caracteristicas  fisico-ambientales — existentes. En
aquellas subzonas de Asentamientos Humanos dende
existan ecosistemas de duna, manglar o playas,
cualquier tipo de obra © activided permitida  se
realizard sin remover, alterar o fragmentar /a dindmica
estructural de playas, dunas o manglares

El tipo de infraestructura que se va Q utilizar, es la
caracteristica de fas nuevas construcciones en la jsla de
Hofbox, en donde se combina el uso de materiales de la
regién como blocks y piedras labradas con troncos de
drboles nativos de la regidn y palizadas para la
delimitacién de los predios. Por otro lado, ef proyecto no
se encuentra en zona de playas, duna costera o
manglar. S

&
&
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Analisis de osta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacion adicional proporcionada por el promovente
el disefio del proyecto combinard material de cemento con madera y zacate, y en la vinculacién indica el uso de
blocks, piedras labradas con troncos de drboles nativos de la regidny palizadas.

Se observa gue se consideran materiales propios de la region (madera dura, piedra caliza, zacate, palma, entre otros)
como elementos principales de una arquitectura organica que se caracteriza por la bdsqueda de armonfa entre la
naturaleza y la funcionalidad de! hdbitat humano, sin interrumpir el lugar de emplazamiento.®

Los principios basicos que gufan este tipo de arquitectura son:

e Materiales naturales: Tanto en la estructura, coimo en el cuerpoy la fachada, los materiales que se utllicen
deben estar lo meénos procésados posible. También pueden ser reciclados, en este caso su origen puede
ser nativo o industrial. El objetivo de esto es que los materiales hayan demandado un bajo nivel de energia
en su fabricacién, para asi respetar las leyes de la naturaleza.

e Concepcién espacial: La edificacidn debe estar en armonfa con su lugar de destino, por lo gue en los
disefios formales se aceptan cambios o modificaciones debido a:

1. Los materiales, que al ser naturales poseen distinta forma, dimensién o color.
2. Elentornoy la realidad fisica. La intencién es no deformar el hibkitat y evitar ir en contra del
ambiente natural.

e Habitabilidad de la obra: Los sistemas de calefaccion o ventilacidon deben ser de bajo consumo
energético. Idealmente, las fuentes deben ser naturales, usando sistemas de energla solar o geotérmica,
por ejemplo. Ademds, la aislacién en muros, ventanasy techos debe ser de buena calidad para evitar fugas
de calor o problemas de humedad.

De o anterior se prevé el cumplimiento a Jo indicado en la presente regla.

Para este caso en particular, si llegase o presentar un
fendrmeno hidrometeoroldgico pard fa isia, se seguirdn
tedasy cada una de las indicaciones que sean dictadas

Reglia 89. Toda construccidn o desarroflo con fines
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de
Asentamientos Humanos deberd contar con un pion
de contingencias para atender fenémenos
hidrometeoroilégicos, considerandec la categoria de
muy aito grado de peligro por ciclones tropicales
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos def Centro
Nacional de Prevencién de Desastres para esta dreaq,
asi como los demds instrumentos aplicables, a fin de
prevenir ef dafio a los ecosistemas y otorgar seguridad
de jos usuarios

por el Sisterna Estatol de Proteccién Civil del Estado de
Quintana Roo, asf como lo que determine la Direccidn
Municipal de Proteccion Civil del Municipio de Ldzaro
Cdrdenas. Por la ubicacién del predio a la linea de costa
(124 m Imagen g}, no se considera necesario contar con
un Plan de contingencias tal cual, sino dnicamente una
guia en lo que se indicard el procedimiento de
evacuacion, resguardeo y proteccion tanto de Jos
empleados, turistas, infraestructura y ja vegetacion y
fauna en su caso, gue se encuentren dentro def predio.
Dicho programa, serd enviodo a o outoridod
correspondiente para su aprobacion y autorizacion,
antes del inicio de operaciones del proyecto.

b R A T s S G RO
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Imagen a. Distancia def predic ¢ ja linea de costa.

Analisis esta Unidad Administrativa: Se indica que “.no se considera necesario contar con un Plan de
contingencios tal cudl, sino Unicamente una guia en lo que se indicard ef procedimiento de evacuacion,
resguardo y preteccion tonto de fos empleados, turistas, infraestructura y la vegetacién y fauna en su caso, que
se encuentren dentro del predio”. Al respecto esta autoridad federal solicito al premovente informacién adicional
a través del oficio 04/SGA/2085/19 04484 de fecha 23 de septiembre de 2073, notificado el 15 de octubre del mismo
ario, en términos de o siguiente:

Al respecto esta Unidad Adrninistrativo advierte que de acuerdo a lo indicado por ef promovente en (o MIA-P def
proyecto, éste se pretende construir en la Subzona de Asentamientos Humanos correspondiente a Isia HolboX,y
tiene fines turisticos, por lo que tiene /o obligacién de contar con un Plan de Contingencias de ocuerdo ¢ Jo
estipulado en fa Regla 89 del instrumento en comento. E£n ese sentido el promovente deberd:

d) Realizar de nuevo Ia vinculacicn de jo Regla 88, considerondo la elaboracién de un Pion de Contingencias
aplicable o lo noturaleza y alcance del proyecto, el cucl! en su momento deberd estar validado por fa
autoridad local de Proteccian Civil, en el que se podrd seguir los lineamientos técnicos establecidos en la Guia
para lg elaboracién de Programas de Broteccidén Civil y Planes de Contingencias® recomendado por la

Secretario de Gobernacion.

Al respecto el promovente indicé:

Vinculacion: para este caso en particular, si llegase o presentar un fenomeno hidrometeorolégico para la isia, se
seguirdn todasy cada una de los indicaciones que sean dictadas por ef Sisterna Estatal de Proteccion Civil del Estado
de Quintona Roo, asi como lo que determine lo Direccién Municipal de Proteccion Civil def Municipio de Lazaro
Cdrdenas. Por la ubicacion del predio a fo linea de costa, se contard con ef Plan de Contingencias mencionado en la
presenta reglo, el cual indicard el procedimiento de evacuacion, resguardo y proteccion tanto de los empleados,
turistas, infraestructura, (o vegetacion y fauna en su caso, gue se encuentren dentro del predio. Dicho programa, serd
enviado a las autoridades en materia de proteccion civil correspon diente paro su oprobacién y autorizacion, antes del
inicio de operaciones del proyecto. Para tol caso, se presenta en los anexos dicho programa.

El promovente anexo un de Pian de Contingencias para la atencién de fenémenos metearolégicos, cuyos objetivos
y alcances indican lo siguiente:

OBJETIVOS DEL PROGRAMA 3

General
e Curnplir con lo estipulado en la normatividad vigente en materia de Proteccién Civif para el caso que llegose ©

presentarse un fendémenao hidrom eteoroldgico en la Isla de Holbox.

Especificos
. Establecer un sistema de respuesta efectivo ante un fenémeno hidrometeoroiégico que contextualice e integre

capacidades, instrumentos y procedimientos aplicables al hotel, para mejorar ia gestidn del riesgoy ia reduccion de
los efectos de un desastre de tipo hidrometeorolégico.

L

s http://wvm.proteccioncivil.gob.mx/work/mode!s/P roteccionCivil/Resource/2118/1/images/GEPPL.pdf
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e Contar con un Plan de Contingencias que sirva como guio para afrontar un fenémeno hidrometeoroldgico en caso
de que llegase a presentar en la isla de Holbox.

ALCANCES DEL PROGRAMA. . .
Este docurnento estd desarrofiado para ser activado, utilizadoy ejecutado por ef Hotel Béay Ka'an, el mismo, estd basado

en los mejores précticos y en las foses operacionales del compo del monejo de emergencia, los cuales son:

1. Preparacién ~ incluye la planificacién, adiestramientos, efercicios, revisién de los planes y el mantenimiento de fos

mismos;
2 Prevencién / Mitigacion - incluye todas Jos esfuerzos plonificados para eliminar / minimizor el nivel de riesgo de fos
peligros que directa o indirectarnente omenazan y pueden ofector directo o indirectomente o los huéspedes,

empleados, flora, fauna e infroestructura;
3. Respuesta ~ fos esfuerzos coordinados y planificados para responder o incidentes © eventos desastrosos para salvor la

vida, estabilizor el incidente y proteger fo propiedad y el medio ambiente;
4. Recuperacion —son las tareas coordinadas para recuperorse luego de ser impactada directa o indirectamente por un

incidente o evento desastroso.

De acuerdo con lo anterior, se atiende lo indicado por la regla 89, al contar con un plan de contingencias para
atender fendmenos hidrometeoroldgicos.

Regla 90. Lo altura mdxima de las edificaciones no
deberd exceder de tres (3) niveles o 1050 metros de
altura. La determinacion de la altura se considerard ¢ | El proyecto tiene contemplado no pasar de la aftura
partir de la interseccion del perfil natural del terreno | mdxima permitida, por lo que la construccion def
con ef nivel establecido de fa via pdblica, exceptuando | proyecto, cumpliréd con esta regla a cabolidad (Ver
a las edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por | planos en anexos).

inundacién por mared de tormenta las que no deberdn
rebasar los 12 metros.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo indicado en la informacién adicional {pdg. 42) las
construcciones se desplantardan a una altura de 1.50 m sobre pilotes respecto al nivel del terreno, en relacién al
edificio familiar que es el elemento de mayor altura que forma parte del proyecto, e promovente indica: Lo
fachada principal del edificio farniliar, se despianta en una superficie de 14130 m2 y tendrd ung olturg totol de
11.90 m medidos desde el terreno natural hasta ef pretil de azoteq, en los interiores de cada nive! tendrd una altura
libre de 3.00 m y el nivel entre el terreno natural y el piso terrinado de o pfanta baja seré de 1.5 m™

i
1

[

Fig. 8 Fachada Principal Edificio Familiar (Ver Planos en MIA-P).

De acuerdo a lo sefialado por el Programa de Manejo, el Area Natural Protegida se caracteriza por tener ecosistemas

en los que la altura maxima del dosel no supera i0s10.50 m, por lo que con la finalidad de evitar la fragmen;ac:;oh
del paisaje, la altura de las edificaciones no deberd exceder esta altura. Ademas debe considerarse gornolim

i
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referente importante en materia de seguridad, pues como ha sido mencicnado el ANP integra subzonas con una
alta Incidencia de fenémencs meteoroldgicos, razén por la cual el dosel del arbolado constituye una barrera natural
que da proteccién a las construcciones en caso de presentarse tales fenédmenos. El PM de igual manera considera
que en las subzonas de asentamientos humanos contiguas a las zonas sujetas a inundacion, las construcciones
deben elevarse a una altura de 1.5 m ¢on respecto al nivel de! suelo con la finalidad de que al presentarse dichos
fenémenos, no se vean afectadas por la marea (Regla 94).

Bajo este contexto esta autoridad federal advierte que la altura del proyecto si bien es de tres niveles rebasa la
altura permitida de 105 m, considerando que la altura maxima del edificio familiar es de 109 m sumada a la
elevacion de la construccion sobre el nivel del suelo de 1.5 m, da unia altura total de 124 m; por lo que se observa
que se rebasa en 1.9 m la altura de 105 m permitida por la Regla 90. En virtud de lo anterior se advierte que el
proyecto debera atender o establecido en las condiciones al proyecto en los términos del presente resolutivo

(TERMINO PRIMERO y Condicionante 5).

Regla 91. Los materiales o utilizor deberan ser de
propiedades térmicas, evitando el uso de materiales
peligrosos, contaminantes y/o de manejo especial; con
aberturas superiores que permitan la salido de aire
cafiente.

Para el caso del proyecto, se utilizardn blocks con
aperturas centrales, asi como bovedilias para murosy
techos, cabe sefialar que en la parte de fos techos, estos
serdn protegidos con impermeabilizante, paora
difurninar el calor percibido; aunado a elfo, todas los
habitaciones, contardn con ventanales que permitan la
offusicn de la termperaturd. No se pretende hacer uso
de materiales peligroscs, asi como de contaminantes,
evitando en lo posible la géneracion de contarminantes.

Regla 92. El color del exterfor de las construcciones serg
definido por el impacto visual y por su capacidad de
reflejar calor por lo que podran utilizarse colores como
el blanco y diferentes tonos de arena.

Para el proyecto en particular, se utilizard el color
blanco para todas las paredes del mismo, asicomo en
fas azoteos.

Regle Tl4. En toda construccion se instalaran
preferentemente inodoros de un mdximo de 6 litros de
agua por descarga y se desarroliardn las medidas
necesarias para un uUso racional de este recurso.

Comio se ha comentado, se usardn equipos que den
cumplimiento o la normatividad que apfiqus, y se
buscard en todo momente que tanto las instalaciones
corno ef equipamiento, ahorre ef recurso hidrico.

Regla T15. Las ampliaciones de fas redes de suministro
eléctrico, telefénico y de television por cable d eberdn de
ser subterraneas.

No aplica esta regla para ef presente proyecto.

Regla N7. En el disefio de las construcciones se
favorecerd preferentemente la iluminacion natural de
los espacios interiores mediante ventanas, tragaiuces,
pérgolas y otros elementos arquitectdénicos.

No la vincula

Regla T8 En las edificaciones que requieran
climatizacién debe ofrecerse también opciones de
ventilacién natural y ventilacién mecdnica, en el caso
de que se usen aires acondicionados deberdn ser
individuaies por habitacién y no del tipo central

No la vincula

Analisis de esta Unidad Administrativa: El PM a través de estas reg las busca impulsar practicas de edificacion
sustentable que han demostrado beneficios en el desempefic ambiental y energético, por io que establece que en
las subzonas de asentarmientos humanos de Holbox, se deberan_utilizar materiales aislantes v no se podran usar

materiales peligrosos, taminantes

iga
transferencia y desarrollo de tecnologr: ajas e
cardcter indicativo v su observancia es obligatoria.

o un

o de manejo especial, las construcciones podrén contar con aperturas

superiores gue permitan la salida de aire caliente, con la finalidad de generar beneficios gue ha sido valorados por

iblicas para la

o_de los objetivos de las politicas

Al respecto el promovente ndice con relacién al proyecto que para su construccion se utilizaran blocks y bovedilla,
ademas del uso de impermeabilizante en techos, lo que permitird contar con un mayor confort térmico al interior
de la.construccion; se utilizara el color blanco para pintar las paredes, contempla la instalacién de un sistema de

captacién de agua pluvialy el uso de equipo en las instalaciones hidraulicas para disminuir el consumo deggiué“?de
la red ptblica. De igual manera en el trata miento de aguas grises, e! efluente resultante lo utilizara para e;&eg

a2,

> =
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areas verdes. En un futuro contempla la instalacion de paneles solares para complementar el requenmlento
energético del proyecto.

Con {a finalidad de impulsar las practicas de edificacién sustentable para la construccién y operacion del proyecto,
el promovente deberd observar lo indicado en a Condicionante 6.

Regla 93. [os espacios fibres de cada predio deberdn | Se tiene cortemplado las areas gjardinadas, las cuales
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con | cubren mds del 20 % de fa superficie total del predio.
especies nativas, y mantener los indjviduos cuyo tronco | Aunado a ello, Jos individuos de mangie y palmas chit
tenga minimo 10 cm de didmetro ¢ la altura del pecho. | existentes en el terreno, servirdn como serniflero pora su
Asimismo, por lo menos el 50% de lo superficie | posterior trasplante en las colindancias del predio, asfi
pavimentada debe cubrirse con pavimentos que | como en macetas dispuestas en pasillos y andadores
permitan la infiltracién del agua al subsuelo. (Ver planos en anexos).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la informacion adicional el promovente indicé que la superficie de
areas verdes sera de 205 m2 que corresponde al 20.42 % de la superficie total del terreno, donde se conservara la
vegetacién existente, ademas de promover |z reforestacién de ésta una vez concluidas las obras. De acuerdo a lo
antes indicado se tiene gue el proyecto se gjusta a la presente regla.

Regla 94. En las dreas bajas con riesgo de inundacion
por marea de tormenta dentro de las Subzonas de
Asentamientos Humanos, la elevacion de las
construcciones o de la infraestructura se establecerd a | No aplica ai proyecto, ya que, de acuerdo a la distancia
1.5 metros como minimo con respecto al nivel del | del predio a la linea de costa, es poco probable que
terreno natural Dicha infraestructura deberd ser de | exista -una aofectacion por marea de tormenta (Ver
bajo impacto, sin que aftere el flujo superficial def agua, | Vinculacidn con Regla 89 e imagen a).

sobre palafitos, con materiales locales, y con senderos
o trovés de veredas flotantes, evitando Ia
compactacion del sustrato.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la informacion adiciona! el promovente indicé que:

De acuerde a datos recabados por ef dictamen técnico para determinacion del estudic Geohidroldgico del predio
propiedad del promovente {ver en anexos), ef predio no se considera con riesgo de inundacién, sin embargo, se ha hecho
lo propuesta de que lo cimentacidn tendrd una elevacién de 15 m sobre el nivel del suelo y hasta el nivel de piso terminado,
en este sentido, la infraestructura propuesta no alterard el fiujo superficial y mucho menos el fiujo subterrdnes, debido o
las condiciones gechidroldgicas del drea de estudic (ver Plano de detalies de cimentacién en anexos).

Por otro lado, con la finalidad de garontizor lo permanencia de la infroestructura y evitar de esta forma alguna posible
contaminacién o riesgo para la poblacién en caso de tormentas y huracanes, se prevé el use de materiales locales en los
cimentacionesy zapatas hechas a base de polvo, grava y piedra de la regidn con mortero, de las giue emergerdn los pilotes
que sostendrdn las edificaciones o una altura de 1.5 m a nivel de piso terminado, con la finalidad de no evitar la dinémica
del flujo hidroldgico en el sitio, y de esta forma, contribuir a fa conservacion de los manglares y humedaies en la Isla de
Hoibox.

De acuerdo a lo antes citado la cimentacién se realizard sobre zapatas piloteadas a una altura de 150 ¢cm respecto
al nive! del terreno, para el riesgo de inundacién (pag. 50). De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto se
ajysta 2 1o indicado en la presente regla.

Regla 95. En e/ desarrollo de infraestructura deberdn
respetarse y dejarse libres de construcciones las riberas
o zonas federales en los términos previstos porla Ley de
| Aguas Nacionales

Regla 96. En [a Zona Federal Maritime Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, sélo se permitird el arranque
de muelles para uso de atracadero, asi como Ja
instalacion de infraestructura temporal para ef apoyo
a las actividades turistico recreativas. Los muelles
deberdn construirse con madera de la region d ser de
tipo flotante. En ningln caso se autorizordn espigones
o piedraplenes.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecte.

En el caso de /sla Chica de Holbox, no se permitird la
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Vinculacién'del promovente 7.

construccion de muelles particulares.
Regla 97. L.os andadores de acceso a la playa deberdn
redglizarse con un trazo que atraviese lo franja de
vegetacion costera en forma diagonal, con la finalidad
de evitar la erosién de la duna o playa, respetando el
relieve natural del sitio y se establecerdn sin rellenos, ni
pavimentos. Sélo se permitird lo delimitacion def
mismo con rocas U Oros ornagmentos  no
contaminantes. :

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la ubicacion del predio al interior de |a isla, éste no cuents
con zona federal nj terrenos ganados al mar, ni dunas costeras, ni frente maritimo, por lo que estas reglas no son
vinculantes al proyecto.

No aplica of proyecto.

FUENTE: hizpsdimagassemearnat oo mysiaeiz/z
Reglo 98. E/ disefio de los senderos interpretativos e
infraestructura de apoyo en las dreas verdes o de
conservacion  ecolégica de las Subzonas de
Asentamientos Humanos deberd minirmizar el impacto
ambiental y promover el uso de materiales propios de
la regién. En las otras subzongs que contengan
manglares y humedales, los senderos interpretativos
deberdn estar pifoteados y construidos con matericles
de la regién y no deberdn ser de mds de dos y medio
metros de ancho.
Regla 100. En Jas construcciones colindantes o la Zona
Federal Maritimo Terrestre Jas luminarios que se No aplica al proyecto.
encuentren al exterior deberdn ser dirigidas al piso
Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no mcorpora infraestructura de apoyo ni senderos
interpretativos en zonas de manglar, por [0 que estas reglas no resultan vinculantes.
-Regla 99. Se deben realizar acciones de mitigacion
para evitar que la iluminacion externa cause
alteraciones en e medio natural o en el
comportamiento de la fauna silvestre, las luces | Se tendrd en observancia esta regla, y se acataorg o
deberdn ser provenientes de fuentes que emitan | cabalidad.
pequefas cantidades de luz de Jongitud de onda corta
(luz ambar), asi corno pantatios opacas para ocultar fas

No aplica al proyecto.

fuentes luminosas, deberdn ser dirigidas al piso. ey
Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé en la Informacién adicional que agataré To
Y WS {
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inculacién del promovente -

establecido respecto a la iluminacién exterior del prayecto, de acuerdo a lo siguiente:

Vinculacion al proyecto: se tendré en observancia esta regla, y se acatard a cabalidad estas especificaciones respecto al

alurnbrado exterior. Para ello, se seguiran ias siguientes recem

Las lamparas serén dirigidas al pise.

a 9 0 s ¢ &

endaciones:

Las luces serdn de tipe LED color 6mber, las cuales emiten pequefias cantidades de luz de longitud de ondo corta.
Se empleardn pantolias opacas para ocultar las fuentes luminosas. .

Se deben encender las Idmparas sélo en caso de que sea necesario.
Se realizard la instolacién de luces de deteccion de movimiento en pasillos y andadores.
Se restringiran actividades o fin de no utilizar Huminaocién {uso de piscina).

Con las acciones de mitigacién arriba mencionadas el promovente da cumplimiento a lo Iindicado en la Regla 99.

Regla 101. Los productos y recursos forestales que se
utilicen en lg construccion o Instalacion de
infraestructura con fines turisticos deben acreditar su
legal procedencia y cumplir con ias disposicionés de la
Ley General de Desarroflo Forestal Sustentable y su
Reglamento, asi como la Ley General de Vida Silvestre.

Esta regla es restrictiva y de observancia obligatoria,
por fo gue se acotard o cobalidod, todos jos recursos
forestales que se utilicen serd bajo acreditacicn legal su
procedencia.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indica a fin de asegurar el cumplimiento de esta regla

que los recurses forestales contardn con ta acreditaciéon
deberd comprobarse enlos informes requeridos en el TE

correspondiente respecto a su procedencia. Lo anterior
RMINO OCTAVO del presente resolutivo.

Regla 102. Con ohkjeto de reducir el riesgo de
propagacion de incendics, fas construcciones
quedardn separadas del limite de propiedad.

Para el presente proyecto, no se considera necesario la
aplicacion de esta regla, puesto que la construccion
serd casi en su totalidad o base de bfocks y cemento,
Jnicamente se utilizardn materiales como madera y
zacate para techumbres que dornardn fa fachada def

e/ control de conatos de incendics y un programa de
atencién -pora ef caso de una emergencia como
incendics.

mismo. Asi mismo, se contard con equipamiento parq |

Analisis de esta Unidad Administrativa:

Esta regla es de cardcter indicativo y por lo tanto de observancia

obligatoria, por lo gue las construcciones deben estar separadas del limite de la propiedad. De acuerdo al plano de

conjunto Clave CONJU 0Ot anexo a la MIA-P, el proyecto n

o contempla la separacién de las construcciones respecto

a los limites del predio, por lo que para garantizar el cumplimiento con |a Regla 102, el promovente deberd atender

a o establecido en {a Condicionante 5.

Regla 103. Para lao construccién, ef trénsito pesado
carga y descarga, deberdn contar con espacios
suficientes dentro de su predio para evitar obstruir la
circulacion en la via publica.

Se tiene contemplado dejar todo el frente del predio,
para el acopio de materioles, asf como para la
realizacién de moniobras de cargo y descarga de
meteriates de jo construccion. Por lo que se evitard en
Jo posible, la obstruccién de la circulocion.

Andilisis de esta Unidad Administrativa: £ promovente indicé qué la carga y descarga de materiales se realizaré
al frente del predio para evitar la obstruccidn de la circulacion en el area, por 1o que se prevé el cumplimiento a lo

indicado en la presente regla.

Regla 104. £n la Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox, todo desarrolio debe disefiarse tomando en
cuenta Jos caracteristicas de tamanio minimo de lote y
Jos indices de ocupacién y utilizacién del suelo
siguientes:

para el presente prayecto, se tiene contemnplado dar
cumplimiento a lo sefialado en el cuadro anterior, por
lo que el desarrolio se ajusta a los limites permitidos
respecto a proyectos de tipo Turistico hotelero (Ver en
Anexos: Escritura pablica 1791, planos y capitulo 2). Para
sustentar lo anterior, tenemos lo siguiente:
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Superficie
minima de :ﬁ;i [ndice méxima de | [ndice de
lote para minimo ocupacién del | utilizacién Froms 96 Toe SR =
desamollar | Ty suelo dei suele Superfice toal 46 construcaen (indice | 60000 | 0.58 0,60
{m2)" miamo de ocupacion dol suelo)
Turistico hotelero 800 20 0.60 1.80 uperficio desinada pora areas verdes | ~200 | +0.20 .20 [
Turlstico residencial 1000 0.50 120 g‘e lgg;zeﬂ:l&vg o use do macelares )
Habitacional unifamiliar 150 0.60 30 ciona =
(Wiio (comercio y vivienda) 250 60 1.80 Ao loml db Sorswucdtn (ndce de | 1.551.92 | 1.95 i °
Comercial y de servicios 250 0.60 .20
E'gu_igamiemo - 0.60 1.20
veas verdes ] de
consarvacién ecolégica - 020 0.20

* La superficie det lote no podra ser subdividida,

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién proporcionada por el promovente en
relacién al uso gue pretende darle al proyecto en la etapa de operacién, al respecto esta Unidad Administrativa
advierte que el proyecto corresponde a una obra de carécter privado con un Uso turistico hotelero, al pretender
llevar a cabo la construccion y operacion de 18 habitaciones, érea de servicios, recepcuon restaurante, areas verdes
va ndadores

En tat virtud, a continuacién se analizan los parametros para el uso que se pretende para el proyecto:

s USO TURISTICO HOTELEROC.

Superficie minima de Frente de N o ) . .
Uso lote para desdrrollar léte minime | Indice méximade | Indice de utilizacién
I (m2y {m) ocupacion del suelo del suelo
Turfstico hotelero 800 20 0.60 1.80

SUPERFICIE MINIMA DE LOTE.

En este sentido, fa superficie total del lote es de ,003.70 m? siendo que la superficie minima del lote para desarrollar
debe ser de 800 m2 En virtud de lo anterior, se tiene que &l proyecto cumple con la Superficie minima del Lote,
toda vez que [a superficie con la que cuenta el Lote es mayor a la Superficie minima requerida para el uso
TURISTICO.

FRENTE DE LOTE MiNIMO.

El frente del lote del predio del proyecto es de 24.94 m en la calle Pez Vela, siendo gue el frente minimo de lote que
regulere la Regia, debe ser de 20 m. En tal virtud, se tiene que se cumple con lo dispuesto por la Regla, toda vez de
que el Lote cuenta con frente mayor al requerido.

INDICE MAXIMO DE GCUPACION DEL SUELO. (l.0.s)
Respecto al indice maximo de ocupacién del suelo la Regla estabiece que deberd ser de 0.60, por lo tanto,
considerando que la superficie de! predio es de 1,003.70 m?, se tiene que ef 1.O.S. corresponde a 60222 m?. (10.S.=

(1003.071 m?) (60} /100 = 60222 m?)

De acuerdo con la informacion proporcionada por el promovente las superficies techadas tendran un desplante
de 595 m? que implica la ocupacion de suelo en esta superficie (Tabla 4. Areas y espacios que contemnpla el
proyecto, pag. 49 informacién adicional), por lo tanto, se tiene que el proyecto cumple con el indice Maximo de
QOcupacién del Suelo, al desarrollar una superficie de construccién menor a la permitida por la Regla 104, para el

Uso TURISTICO.

INDICE DE UTILIZACION DEL SUELO. (l.US)
En relacién al Indice de Utllizacién del Suelo, la Regla estabiece que deberd ser de 1.8, por lo tanto, considerando

que la superficie del predio es de 1, 003.70 mZ se tiene que el L.U.S. corresponde a 1,806.66m? (LU.S.= (1,003.70 m?)
(1.8) = 1,806.66 m2)

Por su parte, el proyecto implica un Indice de Utilizacién del Suelo de 1,151.42 m? para las obras correspondientes
al proyecto (Tabla 1 Areas del proyecto, pag. 28, Capitulo 1 de la MIA-P). En virtud de lo anterior, se txene‘g,uwe el

provecto cumple al desarrollar un LU.S. menor al establecido con fa Regla 104, para el Uso TURISTICO. & .
RS
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En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que en conclusién, el proyecto cumple con los parametros
establecidos para el usc TURISTICO, por lo que se cumple con lo dispuesto por la Regla 104 del Programa de
Manejo en analisis.

Regla 105. No se permitird el establgcimieng/q ddesitios No aplica ol proyecto. Sin embargo, se realizard Io
para la disposicion final de residucs solidos. Los separacion y recolecta de los residuos y serdn

residuos deberan ser sep arados y rec?l ectados para trasiadados al sitio de disposicién finaf autorizado para
ser trasiadados al sitio de transferencia y evacuados tal fin

posteriormente de la isla. e e
; p o - Se dard cumplimiento o cabalidad con esta regla. Por /o
Regla 108. Estd prohibido descargar, depositar o e e
. - . s . que se evitard en todo momento redlizar descargos de
;Z@ggrycﬁgﬁi rg:rggzgdi;esjec;iig _f dgeigrgi residuos tanto en el suele como en cuerpos de agro
entregarse al serviclo municipal de reco Jeccidn de cercanos a_la zona def proyecto: Para eflo se contara con
basura, quien serd el responsable de gque sean un almacén temporal de_ _reszduo; para su ppgtenor
; recolecta por fos servicios plblicos municipales
trasfadados fuera del APFF Yum Balam. existentes en Ia islo v se les dé un destino final adecuado.

Regla 119. £n el APFF Yum Balam deberd realizarse
separacién de residuos de Jos siguientes tipos:
orgdnico, inorgdnico, papel, pldstico, metal, vidrio,
madera y tela.

No la vincula

Anilisis de esia Unidad Administrativa: La naturaleza del proyecto no implica el establecimiento de sitios para la
disposicién final de residuos sdlidos, por otra parte €l promovente presenté como anexo a la MIA-P un Plan de
Manejo de Residuos donde establece las estrategias que seguird para el adecuado manejo de los residuocs sdlidos,
de manejo especial y peligrosos que se generaran por el desarrollo del proyecto. Con lo anterior se prevé e
cumplimiento a lo indicado en las reglas arriba mencionadas.

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda
expresamente prohibido:

I. La fundacién de nuevos centros de poblacién;

1. Modificar las condiciones naturales de los acuiferos,
cuencos hidroldgicos, couces naturales de
corrientes, manantiales, riveras y vasos existertes;

il Verter o descargar contarninantes en el suelo,
subsuelo y en cucglquier clase de corriente ©
depdsitos de agua;

IV. Desarrollar actividades contaminantes;

V. Ef uso de drones, saivo pard investigacion cientifica,
operacién, manejo, administracién, y difusién sin
fines de Jucro;

Vi, Instalar o establecer espigones o cualquier
estructura que modifique las corrientes marinas ©
provoque erosion de la costa;

VII. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier
tico de material, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier
otro elementé contaminante;

Vil Introducir especies exdticas, incluyende las
invasoras, asi como los especies que se tornen
ferales tales como perros y gatos, y

IX. No se permite la disposicion final de residuos tanto
liquidos como sdlidos dentro def drea natural
protegida.

No la vincula

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La Regla 123 es prohibitiva por lo tanto de observancia obligateria, por lo
que la presente autorizacion se refiere a los aspectos ambientales de la construccién y operacién de un desarrotio
turistico con servicios e infraestructura asociada para el tratamiento de aguas residuales y cambio de uso ﬁg(eﬁp,
an un ecosisterma de matorral costero con individuos de mangle dispersos, al interior de una ANP, en tér ninos dél

- S
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el -_Reg[a_s:gspeciﬁcas’ Qe _...1.. Vinculacién del promovente

artféﬁié.zs de la LGEEPA y 5 del REIA, dentro de la Subzona dé Asentamientos Humanos Holbox; pof lo due no

corresponde a un nuevo centro de poblacion.
En relacién con la generacién de residuos liquidos, el promovente contempla un sistema de tratamiento de aguas
residuales cuyo efluente sera utilizado para el riego de @reas verdes. No obstante es preciso sefialar que en la ANP

se considera actividades prohibidas las siguientes:

e  MODIFICAR las condiciones naturales de fos acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riveras y vasos eXistentes; .

e VERTER O DESCARGAR CONTAMINANTES en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depésitos de agus;

e LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS tanto liquidos como sélidos dentro del area natural protegida.

En atencidn a lo establecido en el Programa de Manejo det ANP y con objeto de evitar que se modifiguen las
condiciones naturales del. acuffero: la posible contaminacion del suelo y subsuelo; asl como una inadecuada
disposicién de residuos, esta autoridad federal establece medidas adicionales a la ejecucion del proyecto conforme
a los términos del presente oficio (Ver Condicionantes 4y 7).

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

De acuerdo a esta Norma publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 se
tienen las siguientes observaciones:

Quela especiﬁcaciién 11,12, 1.3, 3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

1.7 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por ohjeto establecer las especificaciones que regulen el cprovechamiento sustentable
en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restaurocion.

1.2 Para efectos de esta Nerma se entiende por hurnedal costero los unidades hidreisgicas integrales que contengarn
comunidades vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de ja presente Normao Oficial Mexicana son de observancia obligotoria para los responsables de fa
realizacién de obras o petividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que porsus caracteristicas, puedan influir
negativamente en éstos.

3.36 Humedales costeros: Ecosisternas costeros de tronsicién entre oguas continentales y marings, cuya vegetacidon se
caracteriza por ser haldfita e hidréfita, estacional © permanente, y que dependen de la circulacion continug el agua salobre
ymaring. Asimisrno, se incluyen los regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacién al nive!l medio de lo marea
mgs bgja.

3.40 Manglar: Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestos por especies
halcfitas facultotivas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosiolégicas distintivas como ralces aéreas, viviparidad,
filtracién y fiiacién de algunos téxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades
que van desde 0 hasta 90 pom alcanzando su mdximo desarroflo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el dmbito nacional
existen cuatro especies Mm&gmwwma germinans, Logunculgria racemosa.

4.0 El manglar deberd preservarse corne comunidad vegetal. En la evaluocién de los solicitudes en moterio de combiode usc |
de suelo, autorizacién de aprovecharniento de la vida sifvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

- Lo integridad del flujo hidroldgico del humedal costero;

- Lo integridad del ecosistermna y su zona de influencic en la plataforma contipental;

- Su productividad natural;

- Le copacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- integridod de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, afimentacién y olevinaje;
- Lo integridad de las interacciones funcionales entre Jos humedales costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la
duna, fa zone marina adyacente y 10s corales;

- Cambic de las caracteristicas ecologicas;

- Servicios ecologicos;

- Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosisterna como el ogotamiento de los procesos primerios, estrés
fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asi como fa reduccion de las poblaciones principalmente
de aquellas especies en status, entre otros).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 835 02 01 www.gob.mx/sernarnat.
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Con base en la especificacién antes referida y considerando que al interior del predio se reportan
individucs de mangle botoncillo (Conocarpus erectus); lo cual coincide con fa opinidn emitida por la
CONANP referida en el Resultado XVili del presente resolutivo gue reporta la presencia de esta especie,
corno parte PEIA del proyecto, se realiza el siguiente analisis:

En el Capitulo Il y IV de la MIA-P, asi como la informacién adicional, el promovente adjunto en el escrito
de fecha 19 de julio de 2019 indicado en ef Resultando XX del presente oficio resolutivo, un plano
georreferenciado del predio donde muestra la ubicacidn de elementos arbustivos de rangle botoncillo
(Conocarpus erectus); si bien el predio se ubica en una zona de asentamiento humano, por lo que
conforme a lo previsto en el Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area
de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana
Roo, se encuentran las especies mangle botoncille (Conocarpus erectus), mangte rojo (Rhizophora
mangle), mangle blanco {Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicennia germinans), por lo que
al proyecto le aplica lo dispuesto por fla NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacidn, conservacién, aprovecharniento sustentable y
restauracién de los hurmedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diarfo Oficial de la Federacidn el 7 de mayo de 2004, de acuerdo con lo
siguiente:

Tomando en consideracién que el proyecto de acuerdo con la informacién manifestada durante el
PEIA, se tiene que entre las actividades y obras: no se bloquea el flujo natural {4, 4.5), no contempla la
construccién de canales o bordos (4.2, 4.3, 423, 426,4.33), no s&€ proyectan obras para ganar terrenos a
la unidad hidrolégica (4.4), no realizarg el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta
2l humedal (4.7), no se realizara el vertimiento de aguas que contenga contaminantes orgénicos y
quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibric ecoldgico, dafien €l ecosistema o a sus
componentes vivos (4.8), no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento (4.9), no se
realizard extraccién del agua (410, 412}, no se introducirdn ejemplares que se puedan tornar
perjudiciales (4.11), no se instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola ¢ alguna otra,
caminos de accesc a la playa y vias de comunicacidn sobre humedales costeros (4.13, 414, 415, 421, 422,
424 425 432, 4.34); no se extraerda material de construccién del manglar {(4.17), no se realizar el relleno,
guema, desmonte y desecacidn de vegetacidén de humedal costero{4.18), no prevé la disposicion de
material de dragado o residuos sdlidos en el manglar o humedal (4.19, 420), asi como obras o actividades
relacionadas con la produccién de sal {427), no se construird infraestructura turistica dentro de
humedales costeros {428), no se realizaran actividades de turismo nautico (429), no se utilizaréd ningdn
tipo de embarcacién con motor (4.30), no se realizaran actividades de turismo educativo o ecoturismo
(4.31), no se realizaran actividades de restauracién {435 — 4.41). Bajo este contexto, se resaftan las
siguientes especificaciones:

Especificacion - - o000 S LU Vineulacién del promovente

Como va se ha mencionado en e/ apartado pertinente, se
daré un especial cuidado tanto en la generacion de
residuos en todas sus modcalidades como en su acopio y
4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales | destino final, asf mismo, en este docurnento, se ahonda
costeros por contaminacién y asclvamiento. un poco mdas en cuanto a lo posible generacion tanto de
RSU como aguas residuales y el manejo adecuado que
se pretende implementar parc prevenir alguna posible
contaminacion.

Andlisis de la Unidad Administrativa: La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicién de’Ma'i‘:glar

entendida como aquella: “..Comunidad arbérea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y sutz%pzcofgs

Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magrstenal Chetumal, Quintana Roo, México, ‘,,.:""fﬂ,f
Tel.: (983) 835 C2 01 www gobh.mufsernarnat, .
P3gine 64 de 107




Delegacidn Federal en f

Estado de Quintana Roc
2020 Unidad de Gestion Ambiental
LEONA VICARIO

F\ G M e AT

01583

inculacion del promovente

OFICIO NUM.: 04/SGA/0669/2020°

v Especificacion - s : ]
compuestas por especies haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas
como raices aéreas, viviparidad, filtracion y fifacion de algunos toxicos, mecanismos de exclusién o excrecion de
sales; puedert crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm dlcanzando su mdximo desarrolio
en condiciones salobres (Aprox. 15 ppmj En el dmbito nocional existen cuatro especies Rhizophora mangle,
Co r erectg, Avicennia inans, Lagu i ”

Conforme la delimitacién y caracterizacion del sistermna ambiental se reporta la presencia de elementos vegetales
de manglar dentro de! sitio del proyecto, por o que conforme el objeto y campo de aplicacion de la Norma de
manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan comunidades
vegetales de manglares, por lo que no se protege sblo a la vegetacidn de manglar, sino también a los ecosisternas,
hébitats, especies v poblaciones de |a vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para los
responsables de ia realizacién de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por
sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

En el sistema ambiental (SA} en el que se encuentra inmerso el proyecto se tiene registros de la presencia de
cuatro especies: mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocorpus erectus) y mangle blanco
{Laguncuiaria racemosa).

En la MIA-P e informacién adicional, el promovente menciona que en el sitioc del proyecto existe la presencia de
individuos de Conocarpus. erectus los cuales serdn respetados e integrados al mismo, por lo que seran conservados
in situ sin afectacién, ademas de considerar la aplicacion del Plan de manejo de residuos sélidos para realizar un
manejo adecuado de éstos en todas las etapas, aunado al manejo de aguas residuales. De lo antes sefialado se
advierte el cumplimiento a lo indicado en el presente numeral respecto a esta especie.

' Este criterio se considera restrictivo de observancia
obligatoria, por lo cual oplica g todos los proyectos
establecidos en la zona, sin embargo, el drea cercana al
proyecto que se puede considerar como humedal, se
encuentra a una distancia mayor de 200 metros a la

436 Las actividades productivas como Ia

agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, debera dejar una distancia
minima de 100 m respecto al [imite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades productivas o

redonda, cabe mencionar que no se realizard ninguna
actividad de este tipo por fo que dnicamente se tendrd
bajo observacién esta seccién. Por otro lado, dentro del
predio se encuentran dos individuos de mangle y un
tocdn, por lo que, si se aplico estrictarnente este criterio,
ningdn proyecto o desarroflo se pudiese realizar dentro

de lag islo de Holbox, es por elfo, que se solicita [a
aplicacién de Jo establecido por la especificacion 4.43,
con el propdsito de exceptuar dichos fimites y
prohibiciones, a fin de dar cumplimiento o la
normatividad.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Este criterio establece la restriccion de un limite de 100 m para ia
ubicacién de algune infraestructura'® con relacion a la vegetacion del humedal costero. Por lo que la ubicacién del
proyecto en un predio con vegetacién de manglar, con la especie C. erectus (mangle botoncillo), a una distancia
menor de 100 m respecto al limite de la vegetacién en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo,
no se ajusta a la restriccién establecida en el presente criterio. Al respecto el promovente se acoge a la excepcidn
considerada en el numeral 4.43 de la presente norma. )

de apoyo.

Este criterio se considera restrictivo de observancia
obligatoria, para ello, en Ia parte correspondiente al MIA,
se ha demostrado, que la efecucion de este proyecto, por
ningun motivo modificard las condiciones de la region, y
gue de acuerdo a fo proyectado, traerd beneficios para la
zong como mds dreas con cobertura vegetaql, zona pard

442 Los estudios de impactc ambiental y
ordenamiento deberian considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican
los humedales costeros.

W \NFRAESTRUCTURA: Aquellas cbras de ingenierfa mayor que dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las actividades productivas, haciendgpdditie la .
accesibilidad y vialidad del transporte, el saneamiento, encauzamiento y distribucién de agua, la distribucién de energia, las comunicaciones teleférg?;ag?y'fqdq I
las demés obras necesarias que sean parte integral del proyecto. c(o g
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* Especificacion. . -

':.yinéulacién del promovente

proteccion de especies de aves, fauna y flora terrestre,
entre otras.

23 de septiembre de 2109, en razén de lo siguiente:

hidrologio de la Isia de Holbox. Sin embargo, @ fin
hidrolégicas del sitio del proyecto, T Jf

A lo que el promovente indicd:

Indican que:

ertyrbocion of humedal ¢ 7 fstem

Analisis de la Unidad Administrativa: Respecto 2 ia vinculacion de este numeral con el proyecto esta autoridad
federal solicito informacién adicional 2 el promovente a través de! oficio nidmero 04/SGA/2085/19 04484 de fecha

De acuerdo o lo anterior se tiene que en el Capitulo 4 de la MIA-P, el promovente presents uno descripcién somera de la
de contar con informacion que permita determinar ias condiciones
rlg descripngic) idrolpait itio, s rt i i i

con un estudio geohidroldaice del sitio del provecto y sy 2ona de influencio.

ha informaeeion

Se presenta en los anexos en formato digital e impreso, dictamen técnico para determinacién dei estudio Geohidrolégico
del predio propiedad del promovente en donde se determina la descripcion de o geohidrologic del sitic (Ver en Anexos).
Con ello, se da cumplimiento o esta solicitud de informacién [pag. 6 o 11 del dictamen).

En el mencionado documento se realiza la descripcidon de la cuenca hidrolégica en la que se ubica el predio
sefialando las caracteristicas bidticas y abidticas del sitio (péginas 6-11}, ademas de describir de manera puntual
tos resultados del modelo geoeléctrico utilizade detectar ia presencia de zonas de baja resistividad asociadas a
la presencia de agua subterrdnea, asi come estimar la superficie piezométrica del aculfero. Cuyos resu ltados

En virtud de que la profundidad def horizonte geoeléctrico de baja resistividad se corresponde la profundidad entre los
15 y 20 metros de espesor a partir de la superficie asociado o ung zona de transicién entre el punto de la costa y las
localizaciones de los SEVs dentro del Predio (120 m aproximadoments), se ¢

superficial del agua_v/o el flujo subterrdneo, Asi mismo. no se prevé algung posible ofectacion desequilibrio o

de managior, de

ider: ue no_se of rd el iy

a las condicion, hidroldgicos del sitio,

De acuerdo a lo anterior se cumple y atiende lo indicado en este numeral.

ACUERDO POR EL QUE SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43, A LA NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-022-SEMARNAT-2003.

La adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el

Diario Oficial de la Federacidn el 7 de mayo de 2004, establece [o siguiente:

Especificacion

Vinculacidén de el promovente

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.6 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacién de impacto ambiental, segdn
sea el caso se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.

Este criterio, se considera restrictivo de observancia
obligatoria, por ello, como ya se menciond ¢on
onterioridad, es compromisc del promovente, dar o
conocer la normatividad aplicable en materia de
humedales y mangiares, a los trabajadores que laboren
en el proyecto, mediante capacitacion en temas de
educacion ambiental. Cabe sefialar, que como medidas
de compensacién, se estdn incluyendo en el MiA
programas de vigilancia armbiental, el cual pondrd
especial interés en su aplicacion, en virtud de que se
evite en lo posibie la generacidn de algin posible
impacteo ambiental.

El proyecto pretende la construccion y operacion de un
Hote!f de bajo impacto el cual se ubicard en una zona
completamente modificada, presentando evidencias de
alteraciones naturales y antropogénicas; &l sitio cuenta
con algunas dreas que estd desprovisto de vegetacion

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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-Vinculacion de el premovente -

y un tocén los cuales se dejordn como parte def drea

agjardinada dentro del proyecto, por lo cual son de
aplicarse la prohibicién establecida en la especificacion
4.6, es por ello que se solicita lo aplicacién de lo
establecido por la especificacion 4.43, con el propdsito de
exceptuar dichos limites y prohibiciones de la siguiente
manera:

Establéciendo medidas de compensacion: dado que en
las obras y actividades del proyecto no se pretende
afectar la vegetacién de manglar en ninguna superficie,
el establecimignto de un programa de reforestacion, en
las zonas que serdn destinadas como drea verde del
proyecto asf como la conservacion y mejoramiento del
sitio, mediante ja siembra y reforestacion de especies
que fomenten Ja conservacion y mantenjmiento de /os
procesos naturales. Estas acciones compensan [os
impactos generados por las obras y actividades del
proyecto, yo que no se pretende realizar ningunc
actividad de desmonte, poda o remocion de ningtn
individuo de manglar, adernds de que por el tipe de
obras, no se modificaran los patrones de circulacion que
perrniten el mantenimiento de los procesos ecoldgicos
del sitio ni causord desequilibrios ecoldgicos o dafios
ambientales a los ecosisternas presentes.

Ademds de lo anterior se contempla aplicar las
siguientes medidas compensatorias:

Limpieza de residuos sélidos orgdnicos de una
superficie igudl a la del proyecto m2) en alguna parie
de la isla que determine lo SEMARNAT (1003.70

Erradicacién de especies exéticas invasoras y
oportumstas que se detecten en la superficie del
predio, asi como en las zonas pablicas adyacentes al
proyecto o en giguna parte de la Isla que determine Ia
SEMARNAT.

SeAulizacién promoviendo la disposicion adecuada de
residuos y de proteccion o la flora y fauna tanto de la
duna como del mangiar.

Se llevard a cabo un convenio de colaboracion con ia
Comision Nacional Areas Naturales Protegidas para
participar en acciones a favor de la proteccién y
conservacién de fos ecosistemas de manglor de la Isla
de Holbox y particularmente del Area de Proteccion
de Flora y Faund Yum Balam a través del “Proyecto de
Restauracion de dreas criticas” que actualmente
maneja dicha Area Natural Protegida, de una
superficie igual a la soficitada para el proyecto
(1003.70 m2) en alguna parte de la Isla que determine
Ia SEMARNAT y/o CONANP.

Analisis de [a Umdad Administrativa: Respecto a la vinculacion de este nu meral con el proyecto esta autoridad
federal solicito informacién adicional a el promovente a través del oficio nimero 04/SGAS2085/19 04484 de fecha

2% de septiernbre de 2109, en razdn de |o siguiente:

Respecto a lo anterior e! promoventé debera:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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o e Eepecificacién o T ] i Vinculacion de el promovente :

e) Presentar ung propuesta concreta del drea que pretende reforestor sefolande por lo menos: Objetive,
justificacién, superficie, ubicacion del drea propuesta para reforestacién (georeferenciada en unidades UTM
referidas al Datum WGS84 ZNI6), calendarizacion de actividades, resultados esperadosy demds especificaciones,
que considere permitan a esto unidad evaluar si la medida de compensacion incrementard la superficie de

maonglar.

Alo que el promovente indicé:

Que en la MIA-P sometida para su evaluacion y dictaminacion, se anexo el Programao de Rescate de Flora y el programa de

Reforestacién de florg, sin embargo, con la finalidod de dar cumplimiento a lo solicitado, asi como a la propuesta del

promovente de reforestar un drea similar of tomario del predio, se presentd en fos anexos lo solicitado.

La propuesta de reforestacién en una zona de humedal costera anexo a la informacién adicional establece los
siguientes objetivos:

OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Generaf
« Cumnplir con fo propuesta de reforestacion con vegetocion de humedal costero en un Grea de 1,003.70 m2 similar al

predio del promavente con la finalidad de incrementar fa cobertura vegetal de la sla de Holbox.

Especificos
« Recuperor un drec degroda con la reforestacién de vegetacion nativa del humedal costero de la isla de Hotbox o fin

de incrementar ja cobertura vegetal. R
« Erradicar especies invasivas y/o exdticas de un drea similar a la del prormovente en la Isia de Holbox mediante ef corte

manual {chapeo, desbroce), en toda ef drea.

()

£l sitic propuesto se puede ver en Jo siguiente imagen 1y 2):

v‘_» e g

O @ (2 M A O

It 2 Miredam Ty 2R S

De lo antes indicado, esta Autoridad Federal advierte que la medida propuests de reforestacion con vegetacién de
humedal costero en un érea de 1,003.70 m2 simnilar al predio se ajusta a las medidas de compensacién en beneficio

2ErT T

de los humedales, entendiendo como una medida de compensacién como el “conjunto de occiones g trovés de
/e > pretende recuperar ja funcionalidad ecoldgi ambie AQdos por. i Ctos resi ie.

garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algun grado de conservacion, cuando ambos estén

ubicados en acios geogrdficos Jdistin {_ofe do_directamente por ung obra o cctividad”. Asi mismo,

conforme al Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
“la compensacicn permitird aumentar fa_superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y fas
personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen”.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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i Especificacion . o .. .- Minculacién de el promovente -

De acuerdo con lo anterior, es posible excep‘cuaf los Ifmités eétablecidos por la especificacién 4.16 de la presente
NOM-022-SEMARNAT-2003, por io que se permite la ubicacion de la obra a una distancia no menor de 100 m con
respecto a la vegetacion de manglar.

Asimismo, y de manera complementaria, el promovente se deberé coordinarse con la CONANP (Condicionante
7) para la realizacion de las actividades. Los resultados obtenidos de los trabajos a realizar, se deberdn reportar en
los informes solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo. i

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con relacién a la presencia de vegetacién de manglar en el predio del proyecto, en el cual se distribuye
la especie de mangle botoncillo {Conocarpus erectus), el promovente realizd la vinculacion del
proyecto con respectc a [o establecido en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007, el cual a la letra establece:

Articulo 60 TER- Queda prohibida fa remocin, relleno, transplante. podg, o cualguier obra o actividad
gue ofecte g integralidad del flujo hidroldgico del manglar: del ecosistema y su zona de influencia; de su

productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre
el manglar, los rios, la duna, fa zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras ¢ actividades que tengan
por ohjeto proteger, restaurar, investigar ¢ conservar las dreas de manglar

Al respecto esta autoridad advierte gue aun cuando en el predio del proyecto se reportan gjemplares
de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), que de acuerdo al disefio arquitecténico propuesto y lo
indicado en Ila informacién adicional por el promovente, no se advierten obras que impliguen la
remocion, relleno, trasplante o poda u otra actividad gue afecte la integridad del fiujo hidroldgico del
humedal en el sistema ambiental definido y de su zona de influencia, de la productividad natural, de la
capacidad de carga natural del ecosisterna de los proyectos turisticos, de las zonas de anidacién,
produccién, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de las interacciones entre el mangiar, los rios, Iz
duna, la zona maritimo adyacente y los corales, que provoque cambios en [as caracteristicas y servicios
ecolégicos por la ejecucidn del proyecto.

Por otra parte las medidas propuestas para el manejo de residuos derivados del proceso constructivo,
como de la operacidn del proyecto se consideran viables en prevenir la alteracion de las caracteristicas
o servicios ecoldgicos del ecosisterma costero en el cual se inserta el predio.

De lo anterior se advierte que el proyecto no viclentara las prehibiciones establecidas en el presente
precepto normativo que se analiza.

NORMA _OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, Praoteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30

de diciembre de 2010,

Esta Norma Oficial Mexicana asi como la MODIFICACION del Anexo Normativo HI, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para, su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oﬁé’%ﬁ' e
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, -@i"_ﬁ@*’l
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Federacién el 14 de noviembre de 2019 y la FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lii,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de ftora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020, tiene por cbjeto identificar las especies ©
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de
las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de
extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en
alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En el Capitulo IV de la MIA-P el promovente indicé que al interior del predio se registraron dos
especies de flora que se distribuye en el sitio del proyecto enlistadas en categorfa de amenazadas en
la norma oficial mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la federacion
el 30 de diciemnbre de 2010.

Especies de flora en categorias de riesgo que se presentan en el predio del proyecto
Conocarpaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Palmae Thrinax radiata Palma chit Amenazada

Respecto a la fauna no se reportan especies listadas en esta norma.

Por lo antes sefalado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto da cumplimiento a la
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciem bre de 2010.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

XIk.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Sécretan’a de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), mediante el escrito referido en el Resultando XIV de Ia presente resolucién opind fo siguiente:

En respuesta a ja solicitud realizada mediante su oficio No.04/SGA/1613/19 03574, recepcionado en estd
Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente el dia 12 de agosto de 2019, en la cual solicita ja opinidn técnica
correspondiente o la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto denominado
“BAAY KA’AN”, con pretendida ubjcacion en o calle Pez Vela, Mza. 082, Predio 02, Zona 02, C.P. 77310, de il
Isla de Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, en un predio con una superficie
total de 1,003.701 m? de las cuales se pretende utilizar 600 m? para el desplante, construccion y operadion
de un hotel boutique; promovido por el C. Jair Juérez Zago.

De acuerdo a lo deciarado por el promovents, el proyecto que consiste en la construccion y operacién de un
hotel de infraestructura eco-turistico de 18 habitaciones, con un desarrolio vertical en tres niveles
conteniendo dreas ajardinadas, habitaciones para huéspedes, piscing, restaurante, recepcion, cuarto de
lavado, bafos, entre otros servicios. La zona en la que se encuentra el proyecto cuenta con todos los servicios
bdsicos, es decir, energia eléctrica, recoleccion de residuos sélidos, alumbrado publico y agua potable; sin
embargo, no cuenta con el servicio de alcantariliado sanitario por lo que el promovente propone el uso de
un sisterna de tratamiento de aguos residuales consistentes en fosas sépticas con el sistema ABG, lo que la
convierte en una pequeria planta de tratamiento de aguas resiquales.

Después de haber realizado lo revision técnica del proyecto, tengo o bien comentarle lo siguiente: Al
respecto me permito informarle lo siguiente, considerando a:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {983) 835 02 01 wvnw.gob.rnx/sernacnat
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a) Leyde Equilibrio Ecolégicoy la Proteccidn del Ambiente del Estado de Quintana Roo articulo 1 fracciones
11y I, el articulo 5 fracciones 1, #, XIX, XX y XXI, y articulo 132; publicada en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 14 de abril de 1989.

b) Reglamento de la Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo,
en materia de Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental, articulos 85y 87.

¢) Programa de Manejo del Area de Proteccion de Floray Fauna Yum Balam (APFF Yurn Balam); publicado
en el Diario Oficial de la Federqcion el 5 de octubre de 2018,

Del andilisis de fos criterios armbientales con respecto al planteamiento del prayecto se tiene que:

I El Reglamento de la Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintand Roo,
en materic de Prevencion y Control dé la Contarninacién Ambiental, en su articulo 85 establece que estd
prohibido ef uso de letrinas, fosas sépticas o biodigestores, y que Unicamente se podrd autorizar o
construccion o utilizacion de plantas de tratamiento de aguas residuales individuales o tipo paquete, al
respecto el promovente menciona en la pdgina 5 el uso de un sistema de tratamiento de aguas residuales
consistentes en fosas sépticas con el sistema ABG; preséntando inforrmacidn anexa, la cual no se incluye
en el estudio; asimismo, no presenta informacicn importante respecto af sistema de tratamiento como o
capacidad mdxima del sistema, el ndmero mdximo de personas que ocupardn ef sistema de manera
simuftanear, etc. Se debe recalcar la importantica de esta informacion ya que ef sistermt de acuiferos de
las zonas es de alta vulnerabilidad, debido af suelo kdrstico caracteristico de la regidn de fa Peninsula de
Yucatdn, por lo gue cualquier fuga y/o filtracion de las fosas sépticas podria ocasionar un desequilibrio en
el sistera ambiental de ja APFF Yum Balam.

fi. El Programa de Manejo del Area de Proteccidn de Flora y Founa Yum Balam, en la Regla 62 menciona
que la emisidn de aguas residuales y sistema de alcantarillado deberd cumplir con los lineamientos
previstos en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996. £l prormovente manifiesta que se dard
tratamiento a las aguas residuales mediante un sistema de tratarniento de aguas residuales consistentes
en fosas sépticas con el sistema ABG; sin embargo, no presentan un tratamiento terciario como la
cloracién, la desinfeccion con iuz ulftravioleta, o un sistema de hurnedal artificial para dar cumplimiento
con la NOM-001-SEMARNAT-1996, por fo que no se garantiza el cumplimiento de esta regla.

il La informacién presentada por ef promovente no permite determinar el cumplimiento del articulo 132 de
la Ley de Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo, ef cual indica que
para la recarga de mantos acuiferos las personas fisicas o morales quedon obligadas o proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente como dreq verde, /o gque en su caso siempre serd
permeable; para predios cuya superficie sea de 507 o 3,000 metros cuadrados, proporcionardn como
minimo el 30%. En la MIA-P presentada, no se manifiesta ia superficie permeable, ni fa superficie de dreas
verdes. Asirmismo ef estudio no fue vinculado con este articulo, por lo que no garantiza el cumplimiento

def rnismo.

IV. El promovente no plantea acciones especificas para el manejo de [os lodos generados de la produccion
de aguas residuales, en la pdgina 24 de 77 del Capitulo lil de la MiA-P presentada ef prormovente decfara
que <para el caso de ser necesario se tiene conternplade la contratacién de empresas autorizadas para
el manejo adecuado de dichos lodos>, sin embarge, dicha decloracion no asegura fa correcta disposicion

de los lodos.

No se presento algin estudio de capacidad de carga del sisterma que avale la viabilidad de esa densidad,
yo que el proyecto pretende 18 cuarto en una superficie de 0.1 hectdreas, que equivalen a una densidad de

180 cuartes por hectdrea.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente mi cargo opina que el
proyecto “BAAY KA'AN", con pretendida ubicacion en la calle Pez Vela, Mza. 082, Predio 02, Zona 02, C.P.
77310, de la Isla de Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo. NO GARANTIZA el
cumplimiento del.articulo 132 de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccicn del Ambiente del Estodo de
Quintana Roo, ademds, no garantiza el curnplimiento del articulo 85 del Reglomento de la Ley del Equilibrio
Ecoldgice y la Proteccidn del Ambiente del Estado de Quintana Roo, en materia de Prevencidny Control g‘?- Lo,
la Contaminacion Ambiental, asimismo no garantiza el cumplimiento de la Reglo 62 del Programc:{%e 4

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {983) 835 02 01 waw.Qob.mx,58rnarnat.
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Manejo de Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam. Por lo tanto, el proyecto NO ES VIABLE en los
términos plonteados.

Comentaric de la Unidad Administrativa: Esta autoridad coincide con lo sefialado por la Secretarig de
Ecologia y Medic Ambiente (SEMA) estatal, respecto a [a ubicacién del proyecto dentro del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo al cual le aplica el Decreto del Programa de Manejo esta
ANP, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 05 de octubre de 2018, mismo gue a la fecha se
encuentra vigente y que para el sitio del proyecto establece la Subzonificacién de Asentamientos
Hurmanos Holbox, cuya vinculacién del proyecto con las reglas especificas aplicables 2 dicha zonificacidn,
se analiza en el inciso C del Considerando X1 de! presente oficio resolutivo, donde se verifica el
cumplimiento del proyecto para el uso turistico. De lo anterior esta Unidad Administrativa considero e
integré los comentarios emitidos por la SEMA estatal en el expediente técnico administrativo del
proyecto; no obstante dadas las observaciones realizadas al respecto es oportuno considerar lo siguiente:

e Enrelacidn a la Regla 62, en Ja informacién adicional el promovente indicé que las aguas residuales
serdn tratadas con un sistema compuesto de varias camaras, la primera contaréd con un sistema ABG
(oxigena, degrada y clarifica el agua) con seis médulos, para posteriormente enviarla a un camara de
sedimentacidn secundaria anaerdbica, posteriormente a una siguiente camara de filtrado y
clarificacién y finalmente a una cémara provista de un filtro U.V. como proceso final del tratamiento,
el cual eliminara bacterias, microorganismos patégenos 6 algun virus. Este tratamiento de aguas
residuales permite su reuso, las cuales seran utilizadas para el riego de las areas verdes del proyecto.

Para asegurar el cumplimiento de la normatividad ambiental vigente en materia de agus, el
promovente debera atender lo indicado en ia Condicionante 4.

¢ En relacién a los sefialamientos respecto al cumplimiento del articulo 132 de la Ley de Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién del Ambiente del Estado de Quintana Roo, y el célculo de fa densidad
aplicable al sitio, es importante resaltar que la presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente
a los aspectos ambientales derivados del procedimiento de evaluacién de las obrasy actividades que
requieren de previa autarizacién en materia de impacto ambiental, de conformidad con lo establecido
en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y su articulo
5 del Reglamento en materia de Impacto Ambiental, por lo que el promovente es la responsable de
obtener las autorizaciones, permisos, licencias y concesiones que sean necesarias para el desarrollo .
del proyecto ante las instancias municipales, estatales y federales, de conformidad con la legislacién
aplicable.

e En concordancia con lo anterior, De igual manera, se advierte que en para la presente autorizacién de
las obras y actividades, la Secretarfa se sujeta a lo que establecen los ordenamientos vigentes y
aplicables al sitio del proyecto, tales como programas de desarrolio urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demés disposiciones
juridicas que resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacién de las obras, la Secretaria evalla los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que [os conforman y no Unicamente los recursods que, en su caso, serian sujetos
de aprovechamiento o afectacion.

Xiii. Que .!a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Delegacion del Estado de Quintana Roo,
mediante el escrito referido en el Resultando XV de la presente resolucion opind lo siguiente:

Hago referf_tm':ior a su oficio citado al rubro, mediante ef cual solicita informacién respecto de la existencia
de procedimientos administrotivos instaurados por esta Delegacion en relacion ol proyecto “BAAY
KA’ANT, con pretendida ubicacién en calfe Pez Vela Mza. 082, Predio 02, Zona 02, CP. 77310 de la Isla de

- e - 2 2 - 4 "““L‘. kY
Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, promovido por ef C. JAIR JUAREZ ZAGO. s X |
i !
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Derivadoe de lo anterior, me permito informar que tras fa busqueda en los archivos de esta Delegacion, se
encontré el procedimiento administrativo No. DPFPA/29.3/2C27.5/0148-18 en materia de Impacto
Ambiental, instaurada o la €. JAIR JUAREZ ZAGO, ef cua fue resuefto de manera sancionatoria, siendo
cubierto el pago de Ja sancién correspondiente.

Comentario de [a Unidad Administrativa: En vista de que la PROFEPA, en cumplimiento a la legislacion
ambiental y en el gjercicio de sus facultades de inspeccidén y vigilancia, inicio procedimiento
administrativo correspondiente al expediente administrativo No. PFPA/23.3/2C.27.5/0148-18 en relacion
al cambio de uso de suelo en una superficie de 1,000.70 m? que no cuenta con autorizacién en materia
de impacto ambiental hechos circunstanciados mediante el acta de inspeccidon No.
PEPA/29.3/2C.27.5/0148-18 de fecha 14 de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa evala las obras
y/o actividades del proyecto en términos del articulo 57 del REIA, para las obrasy actividades que no han
sido realizadas, conforme a las medidas correctivas impuestas en la Reseolucion 0220/2018 de fecha 23

de octubre de 2018.

XIV. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través de fa Direccidén Regional
Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano, mediante el escrito referido en el Resuitando XVH de la

presente resolucion opind Io sig uiente:

Me refiero ol oficio No. 04/SGA/1644/19, medio por el cual solicita opinion técnica en Materia de Impacto
Ambiental Modalidad Particular {MIA-P) del Prayecto “Hotel Baay Ka'an”, con pretendida ubicacién en la
Calle Pez Vela Mza. 082, Predio 02, Zona 02 de la Isia Holbox, Municipio L.Gzaro Cardenas, Quintana Roo,
promovido por el C.Jair Judrez Zago en su cardcter de propietario.

Sobre este asunto, y con base en [las coordenadas geogrdficas proporcionadas, las cuales fueron
comparadas con la informacion existente para los dreas naturales protegidas ubicadas en el Estado de
Quintana Roo a trovés del Sisterna de Informacion Geogrdfica de lo CONANP; se determiné que dicha
superficie se encuentra dentro del poligono del Area de Proteccion de Flora y Faung (APFF} Yum
Balam, la cual fue declarada por decreto presidencial de fecha 06 de Junio de 1994, asi como declarada

Sitio RAMSAR No. 1360.

Por jo antes expuesto, y toda vez gue estd Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Coribe Mexicano,
unidad administrativa dependiente de fa Comisién Nocional de Areas Naturales Protegidas, Organo
Administrativo Desconcentrado de la Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales, es competente
por materiay territorio para emitir los dictémenes técnicosy opiniones que correspondan a esta Comisién,
conforme a las disposiciones juridicas apficables, que le soliciten las unidades adrinistrativas de la
Secretaria dentro de los procedimientos parg el otorgamiento de fas auteorizaciones , permisos y
concesiones en materia de irnpacto ambiental, forestal, zona federal maritimo terrestre, vida silvestre,
cambio de uso de suelo en terrencs forestales y cualquier otra relativa o las dreas naturales protegidas de
la regién de su competencia, como es el caso del Area de Proteccion de Flora y Foung Yum Balam, y con
fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; Articufos Primero
del DEGRETO por ef que se declara drea natural protegida, con el caracter de Area de Proteccién de Flora %,
y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, con una superficie de 154,052-25-00 hectdreas, ubicada en Ny

. el Municipio de Ldazaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion \\
el 06 de junio de 1994; que en 2004 &l Area de Proteccion de Floray Fauna (APFF) Yurmn Balam fue incluida N
enlas lista de humedales de im portancia internacional de la convencion RAMSAR en donde se establece
el compromiso de las Partes de fomentar la conservacion de Jas hiimedas y delas aves acudticas creando
reservas naturales en los humedales, estén o no Inscritos en la lista def mismo Convenio, asi como atender
de manera adecuada su manejo y cuidado, en efercicio de los atribuciones que se confieren los Articulos
72 2° fraccién XXX! inciso b), 19, 41, 43 ultimo pdrrafo, 70, 71 fraccién Viil y 79, fracciones IX y XXXVI def
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en correlacicn con el
ACUERDO por el que se modifican Jos Articulos Segundo, Tercerc y se adiciona el Articulo Segundo Bis, del
Acuerdo por el que se establecen nueve direcciones regionales de o Comnisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas, publicado e 20 de Jjufio de 2007, entre las que se encuentra la Rireccién Regional i
Peninsula de Yucardn y Caribe Mexicano. con domicilio en la ciudad de Cancun, Quintana ROO, CUyQe ., i
circunscripcion territorial quedd comprendida por los estados de Quintana Roo, Yucotény Campeche, aéqrﬁ“ “"ﬂ::; |
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como la porcién marina, descrito toponimicamente, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn ef 20
de julio de 2007, esta Direccién Regional, esta Direccion Regional determina SOLICITAR INFORMACION

ADICIONAL, de acuerdo a la siguiente:
OPINION TECNICA

Caracteristicas del proyecto

De acuerdo al documento de referencia presentado (MIA-P) del proyecto *Hotel Baay Ka'an”, el proyecto
consiste en la construccion y operacién de un hotel de infraestructura ecoturistica con un desarrofto
vertical en tres niveles conteniendo dreas gjardinadas, habitacionales para huéspedes, piscina,
restaurante, recepcidn, cuarto de lavado, bafios entre otros servicios. La superficie que se pretende y
solicita para este proyecto es de 600 m? de una superficie total de 1003.72 m? el predio en el que se
pretende llevar a cabo ef proyecto cuento con los servicios de agua potable, energia eléctrica, vialidades

ytelefonia.

PRIMERO.- Con base a las coordenadas geogrdficas contenidas en la MIA, lus cuales fueron comparadas
con la informacion existente para ubicar las dreas naturales protegidas en ef Estade de Quintana Reo, o
través del Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG) de la CONANP, se determind que dicho superficie se
encuentra deniro del poligono del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balom, especificarmente
dentro de la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, al suroeste del centro de fa poblacion llamada

Holbox.

SEGUNDO.- Derivado de la visita de campo reclizada por ef personal técnico adscrito a esta Area Natural
Protegida se observé lo siguiente; que el predio se encuentra al noroeste del centro de Ja focalidad
lfamada Hofbox. El predio estd delimitado con postes de madera y alambres de plas sofo en ef lado sur

del mismo.

de lado este colinda con la calle Pez Vela, mientras que de lado norte, sury ceste colinda con prediios, en
los cuales no existen construcciones. En cuanto a la vegetacién presente dentre del predio en comento,
se observd que en un 90% aproximadamente se encuentra desprovisto de vegetacién arbéreq, en su casi
totalidad se encuentra cubierto por individuos perteneciente o la familia de fos pastos, sin embargo, se
registré la presencia de Paima de Coco (Cocos nucifera), Fideo de Monte (Cassytho filiformes) la cual es
uno hierba perasita rastrerg, Cardo Santo (Flaveria finearis), Verdolaga de Playa (Sesuvium
portuacastrum), Limoncilio (Bonellia macrocarpa), individuos perteneciente a la familia de fos pastos
(Poaceae), Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) y Paima Chit (Thrinax radiota) estas dos dftimaos
especies se encuentran en estatus de amenazadas segin ja NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y faunao silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, y ia vegetacién de manglor estd
protegida ademds por la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece los especificaciones para
preservacién, conservacion, aprovecharniento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar. Con relacion o la fauna se registré ia presencia de Cenzontie Tropical (Mimus gilvus);
Zanate Mayor (Quiscaius mexicanus), Chipe Amarilio (Setophaga petechia) la cual es una especie
migratoria de invierno, Golondrina Tijereta (Hirundo rustica) que tarmbién es una especie migrateria de
inverno, Luisito Corndn (Myiozetetes similis), Tirano Pirirf (Tyrannus melanchoiicus), del orden reptilia, la
presencia de la jguana Rayada (Ctenosaquria similis) y Culebra Perico Mexicana (Leptophis mexicanus)
estas dos Ultimas son especies omenazadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. El Grea en la que se
pretende desarroliar el proyecto representa una importante zona de descanso, refugio y alimentacidn
para aves migratorias'y residentes tales como Chipe de Magnolia (Setophaga magnolia), Chipe Playero
{Setophaga pamarum), Picogordo Azui (Passerina caeruleq), Colorin Sietecolores (Passerina ciris), Vireo
Manglero (Vireo palens), Chipe Robadilla Amarilla {Setophaga coronata) entre otras especies.

TERCERO.~ En cuanto a la viabifidad del proyecto, me permité comentarle Jo siguiente:

1).- El Programa de Manejo del APFFYB, menciona fas actividodes permitidas y no permitidas dentro de
fa Subzona de asentarmientos Humanos Holbox que son las siguientes:

.
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1. Campismo . Destruir por cualquier medio o accion 1os sitios de

2 Colecta cientifica de ejemplares de la vida alimentacidn, anidacion, refugio o reproduccion de
silvestre las especies de vida silvestre.

3. Colecta cientificc de recursos bicldgicos Alterar vestigios fésiles, arqueolégicos o culturales

2
forestaies 3. Apertura de bancos de moterial

4. Construccién de obra piblica y privada 4. Establecer sitios de disposicién final de residuos

5. Educacién ambiental sélidos

6 Estoblecimiento de UMA 5, Establecimiento de campos de golf

7. 6.

. Investigacion cientifica Fragmentar el habitat de anidacion de tortugas o

8. Mantenimiento de infraestructura donde existan ecosisternas de manglares

9. Senderos interpretativos 7. Dariar o apropiarse de cualquier sisterna de boyeo,
10. Turismo de bajo impacto ambiental ' bolizariento o sefialamiento

1. Uso de vehiculos terrestres 8 Desechar, abandonar, arrgjar, descargar, disponer

finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier
tipo de matericl, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier
otro elemento contaminante.

S, Interrurmnpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
flujos hidrolégicos o cuerpos de agua.

70. Introducir ejemplores o poblacicnes exdticas
incluyendo las invasoras, osi como las especies que
se tomen ferales tales comoe perros y gatoes

1. introducir organismos genéticamente modificados

12, introducir recipientes o envoses desechables o no
biodegradables, inciuyendo PET y bolsas de pldstico

13. Modificar la linea de costo, la remocion ©
movimiento de dunas, asf como rellencr, verter
aguas residuales o tolar zonas de manglares o
humedales

14. Remover, rellencr, trasplontar o realizor cualquier
obra o actividad que afecte la integralidod del fiujo
hidroldgico del manglar; del ecosisterng, de su
productividod naturcl; de las zonas de anidacién,
reproduccion, refugio, alfimentacion; o bien de las
interacciones entre el monglar, la duna, lo zona
maritima adyacente o que provogue cambios en las
carocteristicos y servicios ecolégicos

15, Trénsito de mascotas y animcles domésticos, sobre
lo zona federal rmeritimo terrestre y la zono
intermareal

16 Transito de vehiculos en las playas, salvo los
necesarios para lo administracién, operacion y
vigilancia del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Yurn Balam

17. Usar explosivos

18. Utilizar reflectores y lamparas dirigidos hacia la
zong  federal maritimd terrestre, salvo  pora
octividades de inspeccion y vigilancia

19. Verter o descorgar contarninantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o depdsito de
agua

CUARTO.- Que de acuerdo of Decreto del ANP, todo proyecto de obra publica o privada que se pretende
reqlizar dentro def Area de Proteccion, deberd contar previamente a su ejecucion, con la autorizacion de
impacto ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General del Equilibrio Ecofdgico y fa
DProteccién al Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

QUINTO.~ Dentro del Manifiesto de Impacto Ambiental, en la pdgina 5, del capitulo if “Descripcion del
Proyecto™y en las pdginas 18, 22, 25y 30 del capitulo I “Vinculacién con los ordenamieritos Jjuridicos
aplicables en materia ambiental y, en su cdso, con fa regulacion sobre uso del suelo”, se menciona}w o,

que “los aguas residuales, que se generaran durante la etapa de operacion del proyecto, serdn trartadas s %,

it
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mediante la incorporacién del sistema de tratamiento combinando el uso de un sistema de tratamiento
de aguas residuales consistentes en las fosas sépticas con el sisterna ABG, lo que [a convierte en una
pequefia planta de tratamiento de aguas residuales y que este sistema cumple con la NOM-007-
SEMARNAT-T998, de acuerdo a lo establecido en las especificaciones del sisterna ABG que vienen descritas

dentro del anexo’.

Es importante mencionar que esta direccién regional, no recibié dicho anexc en ef cual se describen las
caracteristicas del Sistema de tratamiento de aguas residuales mencionadas arriba, por io que se solicita
dicha informacién para poder conocer la capacidad (litros) y mecanismos del sistemna, ademds que el
promovente deberd calcular el volurnen de aguas residuales que se generard en la etapa de operacion
del proyecto en comento (huéspedes, trabajadores y drea de restaurant}y asf poder evaluar y conocer si
let planta tratadera de aguas residuales serd eficaz para el manejo de los aguas negras y grises que
generard el proyecto, al no conocer estos datos se podria estar poniendo en riesgo la sustentabilidad y
equilibrio ecoldgico del drea en la que se pretende desarrollar dichas obras, ya que el vertimiento de aguas
sin un adecuado trotamiento oftera la calided del ogua del manto fredtico contamindndelo con
patégenos y sustancias toxicas perjudiciales para la salud def ecosistema, provocondo eutroficacion def
manto fredtico y lagunas donde aflore, ademds del dafio que este ocasiona a jos humedales. Por todo lo
onterior es importante que el promovente se apegué a las especificaciones y regias del Programa de
Manejo del ANP que a su letra dice: Regla 62 La emision de aguas residuales y sistema de alcantariliado
deberd cumplir con los lineamientos previstos en g Norma Oficial Mexicana NOM-COI-SEMARNAT-1996,
Que establece los limites mdéximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales
en aguas y bienes nacionales, y demds disposiciones legales aplicables, Regla 71. Las actividades y obras
relacionadas con la construccion de infraestructura destinada a la investigacidn cientifica, el monitoreo
del ambiente, la operacién del Area de Proteccién de Floray Fauna, fos usos habitacionales, el turisrmo de
bagje impacto ambiental, ef apoyo a las actividades productivas, y cualquier otra permitido en las
subzonas correspondientes, se sujetardn a las siguientes disposiciones; IX. Las aguas residuales generadas
durante la construccién, operacion y la utilizacién de la infraestructura deberdn someterse a un
tratamiento adecuado en términos de la normatividad aplicable. Regia TI0. Se prohibe arrojar o descargar
aguas residuales, sustancias quimicas, o residuos contominarites en la porcién maring, cuerpos de agug,
suelo y subsuelo, asi como fodos o cualquier otra clase de residuos que provogquen o puedan provocar
trastornos, impedimentos o aiteraciones en el funcionamiento del ecosisterna.

SEXTO.- Dentro del documento MIA-P del proyecto en comento, en la pdgina 11, capitulo li, se menciona
que previo al inicio de cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, se lievard a cabo el rescate
de la flora y la fauna silvestre nativa que incida dentro del drea de aprovechamiento proyectada (Ver en
onexos programas de rescate y reforestacion de flora y rescate y reubicacién de fauna), y en la pdgina 16
del mismo capitulo se menciona fo siguiente: Se respetard la vegetacidn encontrada en sitio, como son
Jos individucs de mangle y chit y se sembraré vegetacion ornamental regional; y en la pdgina 6 del
capitulo lil se menciona que Ja zona del proyecto se reforestard con siembra de vegetacién nativa de duna
costerc.

Con el objetivo de evitar la introduccidn y propagacién de especies de piantas no nativas a la isla, que con
el paso del tiempo se pueden tornar perjudiciales y representar un riesgo para la conservacion de fos
ecosistermas presentes dentro de fa Isia de Holbox, es importante que el promovente proporcione el listado
de plantas que pretende utilizar en sus dreas de jardin, asi como el programa de rescate y reforestacion
de flora que pretende implementar, si bien, el promovente menciona que este progroma viene incluido
como anexos del documento MIA-P, esta direccidn a mi cargo no recibié dicho prograra ni ningin otro
anexo correspondiente, por lo que se recomienda no implementar dichos programas o utifizacion de
especies de plantas para la reforestacion hasta determinar que son fas adecuadas en el ANP.

Lo anterior de acuerdo a lo referido en ef Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Yum Balam, Regla 63 menciona lo siguiente: Cualquier reforestacion o repoblacién de fauna se realizard
exclusivamente con especies nativas de g region, y la Regla 93 dicta que los espacios libres de cada predic
deberdn arbolarse en por fo menos 20% de su superficie con especies nativas, y mantener los individuos
cuyo tronco tenga minimo 10 cm de didmetro a fa altura del pecho. Asimismo, por io menos ef 50% de la
superficie pavimentada debe cubrirse con pavimentos que permitan la infiftracién del aguo al subsuelo.

Y entre Jas actividades no permitidas de la subzona de Asentarnientos Humanos Holbox se prohibe
imtroducir efemplares o poblaciones exdticas incluyendo las invasoras, asicomo las especies que se torner; :1‘;_‘ o
ferales tales como perros y gatos. Asi mismo el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y F?eg/‘on:ég{
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del Golfo de México y Mar Caribe: CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS, IS-12 menciona
que se deberd evitar fa introduceion de especies no nativas de la isia y procurar la erradicacion de aquellas
que ya ha sido introducidas.

SEPTIMO.- Lo Regié 89 del programa de manejo del ANP menciona lo siguiente: “Todao construccion ©
desarroflo con fines turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de Asentamientos Humanos
deberd contar con un plan de contingencias para atender fendrmenos hidrometeoroldgices, considerando
la categoria de muy alto grado de peligro por ciclones tropicales indicado en el Atlas Nacional de Riesgos
del Centro Nacional de Prevencién de Desastres para esta drea, asi como los demds instrumentos
aplicables, a fin de prevenir el darfic a los ecosistemnas.y otorgar seguridad de los usuarios’.

£n la pdgina 22 capitulo i, en la vinculocidn def proyecto a esta regla del programa de manejo e/
promovente expresa que por la ubicacicn del predio a la linea de costa (124 m, no se considera necesario
contar con un Plan de contingencias tal cual, sino dnicarmente unag gula en la que se indicard el
procedimiento de evacuacion, resguardo y proteccion tanto de los empleados, turistas, infraestructura y
la vegetacién y fauna en su caso, que se encuentren dentro def predio. Dicho programa, serd enviado a la
auteoridad correspondiente para su aprobacion y qutorizacion, ontes del inicio de operaciones del
proyecto. Respecto a lo que ef promovente presenta en el pdrrafo anterfor, es importante mencionar que
lq isia de +Hojbox en los ditimos 35 arios ha sufrido ef impacto de diferentes fendmenos meteorolégicos,
entre los mds severos ef huracdn Gilberto en 1988 y el Huracdn Wilma en 2005, este ditimo inundc
practicamente toda o isla provocando la evacuacion de fos pobladores, y apenas en enero de 2018 se
registré un Norte que provoco inundaciones en gran parte de la localidad conocida como Isla Holbox, por
estos antecedentes es importante que el promovente se apegue a fas especificaciones que marca e/
programa de manejo respecto &l plan de contingencias con el que debe contar.

OCTAVO.~ Dentro del Progroma de Manejo, en la Regla 90 se especifica que lg oitura maxima de fas
edificaciones no deberd exceder de tres (3) niveles 0 10.50 metros de altura. La determ inacién de la altura
se considerard a partir de la interseccion del perfil natural del terrenc con ef nivel establecido de fa via
publica, exceptuando a las edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por inundacion por marea de
tormenta las que no deberdn rebasar los 12 metros, y la Regla 94 especifica que en las areas bajas con
riesgo de inundacién por marea de tormenta dentro de las Subzonas de Asentamientos Humanos, la
elevacion de fas construcciones o de la infroestructura se establecerd a 1.5 metros como minimo con
respecto al nivel def terreno natural. Dicha infraestructura deberd ser de bajo impacto, sin que alterg e/
flujo superficial del agua, sobre palafitos, con materiales locales, y con senderos a trovés de veredas
flotantes, evitando la compactacion del sustrato.

Respecto a la regla 90 del PM, el promovente menciona que el proyecto tiene contemplado no pasar de
la aftura mdxima permitida, por lo que la construccion del proyecto, cumplird con esta regla a cabalidad
{ver planos en anexos}y en o vinculacién con la reglo 94 en el documento MIA-P se menciona que esta
regla no aplica al proyecto, ya que, de acuerdo a jo distancia de! predio a la linea de costa, es poco
probable que exista unag afectacion por mared de tormenta. En cuanto al tema de [os anexos, en ef que
vienen los planos de construccion del proyecto, nuevamente se hace mencién a que esta direccion no
recibié dichos documentos, esto provoca una incertidumbre respecto a la altura totaf que tendrd la
construccion que se pretende llevar acabo, por lo que no se puede emitir opinién alguna respecto a que

si ef proyecto cumple con fo que dicta la regla 90.

NOVENO.- En la pdgina 20 del capitulo Jil, del documento MIA-P, en fa vinculacién de la regla 70 del
Programa de Manejo del Area de Proteccién de Floray Fauna Yurn Balam con el proyecto, el promovente
menciona lo siguiente: “esta regla es restrictiva de observancia obligatoria, sin embargo, debido a que la
zona dél proyecto se encuentra a mds de 200 m de Ja linea de costa, no aplica al mismo”. Es importante
que &l promovente se apegue a la regla en comento, ya gue si bien ef proyecto no se encuentra en la linea
de costa se debe respetar los patrones de corriente y el proceso de sedimentacion, y no se deberdn afectar
los procesos de conformacion de fa linea de costa adyacentes, ello con el fin de preservar el flujo y patron
hidrolégico de ia zona y deberdn ser mantenidas en su sitio las especies vegetales incluidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como fa palma chit (Ti hrinox radiata} y mangle botoncillo
{Conocarpus erectus), especies registradas dentro del sitio en el que se pretende desarrollar dicho .
proyecto. £l promovente dentro del documento MIA-P, en la pdgina 22, en la vinculacion de la regla 7], ]ﬁ .

4
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apartade VI, misma que a su letra dice: Las actividades y obras relacionadas con la construccion dg,ﬁ?““‘iw,
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infraestructura destinada o la investigacion cientifica, el monitoreo del ambiente, la operacicn del Areq
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de Proteccién de Flora y Fauna, los usos habitacionaies, el turisrno de bgjo impacto ambiental, e{ apoyo &
las actividades productivas, y cualquier otra permitida en las subzonas correspondierites, se sujetdrdn a

as siguientes disposiciones.

Vi. Las tecnologias utilizadas pora la construccion, la operacién y el funcionamiento de la infraestructura
en el APEF Yum Balam deberdn promover la mayor eficiencia y ef menor impacto ambiental, asi como
fomentar la captacion de agua de lluvia y el uso de energios alternativas. Con respecto @ esta
especificacién el promovente, en la pdgina 22, del capitulo llf del documento MIA-P, menciona que se
implementard un sisterma de captacion de agua de lluvia, Ia cual serd dirigido a una cisterna para su
posterior uso en las dreas gjardinadas y dreas de banos en el proyecto, asi mismo dentro del
documento MIA-P, en la pdgina 51y 52, capitulo iil, el promovente menciona que en la medido de lo
posible se instalaran paneles solares, sin embargo, ne especifica la cantidad de dichos paneles ni la
cantidad de energia que generard o través de estos, asi como tampoco el tamario de los misrnos, por
lo que se solicita dicha informacion, esto con el objetivo de evoluar que el promovente se apega a las
especificaciones que marca el Programa de Mangjo del ANP. Es importante utilizar energias
aiternativas, sobre todo en Isla Holbox, ya que aqui la energia eléctrica es generada a través de un
Generador que funciona con Diésel, y asi poder ayudar al buen funcionamiento de este servicio, ya que
se han registrado sucesos en los que el servicio eléctrico se ha visto rebasado por los usuarios y se ha
generado un colapso de este servicio, asi como el drenaje y agua potable.

VIl La disposicion final de fos residuos generados como consecuencia de la construccién, operacicn y la
utilizacién de la infraestructura deberd lievarse a cabo en los sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes fuera del Grea natural protegida.

Respecto o esta especificacion el promovente menciona Jo siguiente: “para este caso, se hard uso del
sistemna de recoleccidn que se provee en la isla por la autoridad municipal. Para el caso de que este servicic
seq deficiente, es compromiso del promovente llevar los residuos « los sitios destinados para tal fin”. Es
importante mencionar que Holbox octuaimente sufre un serio problema ambiental relacionado con fa
generacién y manejo de residuos ya que el servicio brindado por la autoridad correspondierte no se da
obaste pora atender o todos fos usuarios de Ja isla, por lo que el promovente deberd proponer medidas
afternativas para el traslado de sus residuos hacia el sitio de transferencia o fuera de fa isig, tal como I
marea el Programa de Manejo, esto con la finalidad de que los residuos no terminen en las playas o el
rmanglor y si evitar la contaminacion de los mismos, ademds que deberd apegarse o lo que dicta la regla
719 que su fetra dice “en el APFF Yum Balam deberd realizarse separacién de residuos de los siguientes
tipos: organico, inorgdnice, papel, pidstico, metal, vidrio, madera y tela”.

DECIMO.- Debido o que ef proyecto no cumple con la distancia de 100 metros establecida en ef numeral
416 de o NOM-022-SEMARNAT-2003, se contempla aplicar los siguientes medidas compensatorias; 1.-
Lirmpieza de residuoe sdiidos orgdnicos de una superficie igual a la del proyecto en alguna parte de la isla
que determine la SEMARNAT {1003.70 m2). 2-Erradicacion de especies exdticas invasoras y oportunistas
que se detecten en la superficie def predio, asi como en las zonas plblicas adyacentes al proyecto o en
alguna parte de la isla que determine la SEMARNAT. 3.- Sefalizacién promoviendo ja disposicién
adecuada de residuos y de proteccion a fa flora-y fauna tanto de la duna como del manglor. Se llevard a
cabo un convenio de colaboracién con la Comisién Nacional Areas Naturales Protegidas para participar
en acciones a fovor de la proteccién y conservacién de los ecosistemas de manglar de la Isla de Holbox y
particularmente del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balom a través del “Proyecto de
Restauracién de dreas criticos” que actualmente manejo dicha Area Natural Protegida, de una superficie
igual & la solicitada para el proyecto (1003.70 m?) en alguna parte de lo isla que determine ia SEMARNAT
/o CONANP. Al respecto cabe sefialcr que el promovente deberd solicitor los autorizaciones
correspondientes, asi como el visto bueno por parte de la Direccion del ANP.

CONCLUSION

En conclusion, derivado del andlisis realizado al proyecto “Hotel Baay Ka'an” esta Direccicn Regional
determina SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL, toda vez que, si bien ia construccicn de obra publicao -
privada es unc actividad permitida en la subzona de asentamientos humanos Holbox, la MIA no aporta
informacicn concluyente a efectos de evidenciar el cumplimiento a los instrumentos que rigen en ef Area
de Proteccién de Floray Fauna Yum Balam. A
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Finaimente, y una vez que esa Delegacién a su digno cargo haya concluido el procedimiento en cuestion
de Ja soficitud que nos ocupaq, le solicito gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
nos sea remitida una copia de su resolucién.

Analisis de la Unidad Administrativa: Esta Autoridad Federal coincide con la instancia consultada con
respecto a la ubicacién del predio al interior de la del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
especificamente dentro de la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, al cual le aplica el Decreto
del Programa de Manejo esta ANP, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion ef 05 de octubre de
2018, mismo que a la fecha se encuentra vigente, cuya vinculacion del proyecto con las reglas
especificas aplicables a dicha zonificacion, se analiza en el incise € del Considerando XI del presente
oficio resolutivo, donde se verifica el cumplimiento del proyecto para el uso turistico. De lo anterior esta
Unidad Administrativa considero e integrd los comentarios emitidos por la CONANP en el expediente
técnico administrativo del proyecto: no obstante dadas las observaciones realizadas al respecto es

oportuno considerar lo siguiente:

s Respecto al sisterna de tratamiento de aguas residuales propuesto, esta autoridad federal solicito
informacidn adicional al promovente en el escrito referido en el Resultando XVII del presente, en

relacion de a lo siguiente:

Respecto a fo anterior, esto Unidad Administrativa advierte que no existe una descripcion clara def
sisterna de tratamiento de agucs residuales que se pretende usar en o etapa operativa de/
proyecto, por [o que, para asegurar que no exista riesgo de contaminacion por el manejo
inadecuado de estos residuos hidricos, el promovente deberd:

g) Describir de manera detaflada el método de construccion, materiales a utilfizor, sistema de
conduccion, dimensiones (amplitud, fongitud, profundidad} de lo mencionada ‘“plantg de
trotamiento de concreto armado con tapa abierta” que menciona en la MIA-P.

k) Aclarar la cantidad de unidades cilindricas que pretenda utilizar para garantizar el dptimo
funcionamiento del sisterma propuesto.

i} Presentar o memoria de cdiculo de los voldmenes de aguas residuales que se esperg genere el
proyecto en la etapa de operacicn, que justifiguen las dimensiones de jo PTAR propuestq, en

este calculo se deberd considerar el recambio de agua de la alberca (piscing), y fa proveniente de
la cocina del restaurgnte.

j] Estrategios que seguird para asegurar el reusd del agua trateda y de qué manera dard
cumplimiente a la normatividad vigente en la materia. Estas deberdn vincularse a las Reglas 62
vy 71 del Resumen del Programa de Manegjo def Area Natural Protegida con Categoria de Area

de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam.

Al respecto el promovente indico:

1.4 en relacion al manejo de agua residual.-.
g) Describir de manera detallada el método de construccion...

TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS O RESIDUALES:
E! proyecto final para el tratarmiento de estas aguas residuales producto de jas descargas sanitarias de
bafios v cocinas se llevara a cabo mediante una plonta de tratamiento de aguas residuales equipado con
4 bombas Hiblow 120 v HP80 y 6 equipos ABG OXIGENADORES, en la primera fase aerébica instalados en
la primera cdmara de sedimentacion primaria con fodos activados; seguidamente pasara a la siguiente
camara de sedimentacion secundaria anaerébica, luego pasara a la siguiente cdmara de fittrado y
clarificacién y finalmente o una cdmara provista de un filtro UV. como proceso final del tratamiento, ef
cual elimina bacterias, microorganismos patégenos o algun virus, pudiendo reutilizar el agua resultante,,
de este tratamiento para riego de plantasy dreas verdes implantados en el proyecto, cabe hacer menciSp-—x
que con este sistemna se descomponen y desintegran los sélidos provenientes de Jos muebles sanitcr;‘o;_:%
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La recoleccién y conduccion de las aguas residuales, se hard por medio de rarmales con tuberia de pvec de
2" y 4" hasta registros sanitarios herméticos de 040 x 0.60 x 0.80 m ancho, largo y profundidad
respectivamente y registros recolectores de 100 x 100 X 120 m ancho, large y profundidad
respectivamente: en este Uitimo se instolaré una bomba de lodos de 3 HP el cual impulsard las aguas
residuales hasta la primera cdmara de la plonta de tratarniento, para asi reiniciar el ciclo, de esta forma,
los lodos generados serdn minimos y para ef caso de requerirse, estos serdn retirados por una empresa
autorizada para darle el destino final adecuado. )

h) Aclarar las unidades cilindficas que pretenda utilizar...

De acuerdo a lo imagen 8, se estardn utilizando 6 cilindros, cada uno con copucidad de tratamiento hasta
para 10 personas, lo que hace un tratamiento efectivo para 60 personas pudiendo ser hosta para 120
personds, de acuerdo o la capacidad de fas camaras propuestas y el tiempo de retencidn de los aguas
entrantes (Ver en Anexos de la MIA-P la ficha técnica del sistema de tratamiento).

i} Presentar la memoria de cdlculo de los voldmenes de aguas residudies que se esperd se genere...

Para la etapa de construccion, se estimé un total de 35 empleadosS, para o cual se dispondrdn de 4 bafios
portétiles tipo “Sanirent”, en proporcion de un bafio por cada 10 trabajadores, teniendo un margen de usc
de 5 personas para casos fortuitos.

Para el cdlculo de los volimenes de agua residual durante la etapa de operacion, este se realiza de
acuerdo a los voldmenes estimados de consumo, en este sentido, se tornardn los datos que fueron
descritos en la MIA-P en el capitulo il Descripcién del proyecto, en la pdgina 21y 22 de 28 y Tabia 2e (Tabla
1.

Tabla 1. Consumo de agua en el proyecto

No. de habitaciones 18 No. De Restaurantes | 1
Ocupacién maxima por | 4 personas Capacidad méxima 30 personas
habitacidn ’
Consumo 360 it/dia/persona Consumo 50 it/estadia/persona
Total 25,920 it/di2 Total 1,500 It/estadla
Gran Total de Consumo 27,420 It/dia

Para el cdiculo de aguas residuales, segtin la CONAGUA, se tiene una generacion de aguas residuales
entre el 70y 75 % de la dotacicn de agua potable.4 Con buse en lo anterior, la cantidad total de consumo
diario estimada en 27420 It/dia, se multiplica por el 75% que es ef rango mayoer segtn la CONAGUA, o fin
de obtener el agua residual que se estard generando en el proyecto, considerando una ocupacion .
maxima del hotel. X

GAR = 27,420 It/dia x 0.75%
GAR = 20,565 H/dia

Donde:
GAR: Generacién de Agua Residual en [t/dia

Cz?mo pudimos observar, la planta de tratamiento tiene un disefio para 720,000 it dividido en cuatro
cdmaras antes descritas (Imagen 8), lo que le representc un sobre disefio para el tratarmiento de las aguas
residuales para el proyecto, pudiéndose incrementor el servicio hasta para 3 veces lo que se generard en
ef hotel, ¥
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Jj) Estrategias que seguird para asegurar el retiso y de qué manera dard cumplimiento a la
normatividad vigente... .

Cormo se menciond en el inciso g de este escrito, el agua tratada resultante del sistema de tratamiento de
aguas residuales, serd para uso de riego, para ello, se realizardn los andlisis descritos en el proyecto de
modificacion de la Norma Oficial Mexicana NOM-00I-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales para
quedar como proyecto de modificacién de fa Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-001-SEMARNAT-2017,
que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas resjduales en cuerpos
receptores propiedad de la nacién y se solicitardn fos permisos ante la CONAGUA para realizar la
descarga. Bajo este tenor, se estard dando cumplimiento a fa Regla 62y 71 Fraccion IV y IX del resumen
del Programea de Manejo del ANP Yumn Baldm, respecto a la disposicion y tratamiento de las aguas
residuales, fa cuales, con el sistema propuesto, cumplirdn con Jos limites mdximos permisibles para el
riego, permitiendo de esta forma, fa infiftracicn de agua tratada al subsuelo, lo que incrementara fo
recarga del acuifero.

Con la finalidad de asegurar el cumplimiento de las Reglas 62, 71 fraccion [Xy T10 del PM de la ANP,
esta autoridad federal determino establecer medidas adicionzles para el cumplimiento de [a NOM-
001-SEMARNAT-1996 Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales y NOM-003-SEMARNAT-1997, Que
establece los limites méaximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas
que se reusen en servicios al piiblico (Ver Condicionante 4).

En relacidn a la aplicacidén del Programa de Rescate de Flora (Reglas 63, 70 y 93} los objetivos de este
indican que se rescataran las especies de flora que intervengan con el sembrado arquitecténico del
proyecto, las cuales se utilizarén para la reforestacion de areas verdes y ajardinadas, y no se realizard
la introduccién de especies exéticas invasivas. Respecto a las especies Conocarpus erectus {mangie
botoncillo) y Thrinax radiota (palma chit) el promovente indica que éstas se integraran al disefio
arquitectdnico del proyecto conservandolas in situ.

En relacién a la fauna a pesar de ser muy escasa al interior del predio, se proponen fas acciones que
se realizaran para la proteccién de las especies que lo utilicen como drea de alimentacidn, refugio, o
transito durante las diferentes etapas del proyecto, lo cual se establece en los objetivos del Programa
de Rescate de Fauna.

En la aplicacién de ambos programas se tendra especial atencidn a las especies de flora y fauna con
alguna proteccion legal enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En relacién al cumplimiento de la Regia 89, el promovente presentd como parte de la informacion
adicional un Plan de Contingencias para el proyecto en atencién a la presencia de fenémenos
meteoroldgicos, en cuyos alcances se incluyen cuatro etapas, la preparacién, la
prevencidn/mitigacidn, la respuesta y la recuperacion.

En relacion a la Regla 90 respecto a la altura maxima de las edificaciones se cond jciona al promovente
a ajustar al proyecto lo indicado en ésta (Ver Condicionante 5). En relacién al cumplimiento de la
Regla 94 respecto a la altura de las construcciones a partir del nivel del suelo, en la informacién
adicional el promovente indica que dara cumplimiento a ella, con la construccién de edificios
piloteados a una altura de 1.5 m scbre el nivel de piso.

En relacién a la problemética ambiental y de dotacion de servicios como agua, energia eléctrica y
rmanejo de residuos que actuaimente se presentan en la isla Holbox, al respecto ¢l promovente
propone en el disefio de! proyecto un sistera de captacién de agua de lluvia para complementar el
insumo requerido por el sistema de agua potable y el uso de fotoceldas para el abast‘ecimej,%@te de
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energia eléctrica, en razdn de la problematica existente en el sitio con relacién a la sobre demanda de
energla eléctrica proporcionada por CFE. i :

En ese sentido el promovente propone la aplicacién de un Plan de Manejo de Residuos donde se
establecen las estrategias a seguir para el manejo adecuado de residuos en tas diferentes etapas del
proyecto, con o cual se pretende entre otras acciones la reduccién de éstos y con ello contribuir a la
disminucién en la presién de los servicios urbanos de Isla Holbox.

¢ En relacién al cumplimiento de la medida de compensacion propuesta por el promovente en la
vinculacion del nurneral 4.43 de [a NOM-022-SEMARNAT-2003, en beneficio de los humedales,
debera coordinarse con la Direccién del ANP para su gjecucion (Ver Condicionante 8).

XV. Que la DIRECCION REGIONAL DE POLITICA AMBIENTAL E lNTE_GRACI()N REGIONAL Y SECTORIAL
(DGPAIRS), mediante el escrito referido en el Resuitando XVl de la presente resolucion opind lo siguiente:

Con relacién ai oficio No. 04/SGA/I615/19/03576, recibido en esta Direccién General el 25 de septiembre de
2079, en que solicita la opinidn técnica en materia de ordenamiento ecolégico a la manifestacion de
impacto ambiental para el proyecto “Baay Ka’an'’, ubicado en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, en el
estado de Quintana Roo, en curmplimiento ol articuio 35 de fa LGEEPA y con base en ef Articulo 23, fraceidn
Xil, def Reglamento Interior de la SEMARNAT, fe informo.

Conforme con Jas coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de Cestion
Ambiental (UGA} 131 “Area de Proteccion de Flora y Faunou Yum Balam™ {(APFFYB), de acuerdo con
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golifo de México y Mar Caribe (POEMR-
GMyMC) vigente.

Desde la perspectiva juridica la instancia competente para llevar a cabo el andlisis de congruencia es la
Comnisién de Areas Noturaies Protegidas a través de su evaluacion con respecto del decretoy ef programa
de manejo correspondiente.

Desde una perspectiva técnica, se recomienda que la evaluacion de impacto ambjental del proyecto, se
aboque a valorar el cumpliriento de los siguientes criterios: :

UGA-T3T: ADS7.- “Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo
ante eventos naturales, zonas susceptibles de inundacién y derrumbe, zongas de restauracion ecolégica,
en humedales, dunas costeras y monglares™y 1S-0L- “Se deberd evitar la sobrepoblacion en la isia™

Es importante sefalar que fos criterios antes sefialados se sustentan en estudios (Silva, R, Villatoro, MM,
Ramos, FJ, Pedroza, D, Ortiz, MA, Mendoza, E, Delgadillo, MA, Escudero, M.C, Félix, A. y Cid, A. 2074
Caracterizacién de la zona costera y planteamiento de elementos técnicos para la elaboracion de criterios
de regulacidn y manejo sustentable. Instituto de Ingenieria, UNAM. México. TI7 pp.), que sefialan que la isla
de Holbox en su conjunto corresponde a una Isla de Barrera, formaciones geomorfolégicamente muy
dindmicas con ung alta vulnerabilidad a lfa erdsién y a inundaciones, por fo que se recomienda que fa
evaluacion de impacto ambientol debe tener especial cuidado en aspectos como:

“A partir del andlisis realizado, se puede concluir que la poblacicn y jos ecosisternas de las dos dreos de
estudio analizadas son wulnerables a lo inundacion y erosidn costera provocada por eventos
hidrometeoroldgicos extremos, por lo que es importante planeary actuar ahora para establecer criterios
de regulacion para el desarrollo de obras y/o actividades dentro de la zond costera que permitan prever,
la generacion de impactos que puedan ser producidos por futuros eventos hidrometeorolégicos extremos.
_Es importante mencionar que el fendmeno de erosién no estd fimitado a la ocurrencia de eventos

extremos, sinc que se puede presentar de manera regular, aun durante condiciones de calma (por
disrminucién de aporte natural de sedimentos, por efemplo), y presentar marcados incrementos en fas
tasas de erosion durante condiciones extremas’.
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“ o Unidad de Manejo Holbox 1, corresponde a los ambientes 24y 25 segun la closificacion de ambientes
propuesta. Estos estdn caoracterizados por formaciones tipo islas de barrera, con presencia de dunos o
manglares y dominancia del olegje. En el caso de esta Unidad de Manejo en particular, las pocas
edificaciones existentes a lo largo de ia costa ho han respetado ja naturaleza migratoria de la isla de
barrera y estdan ahora sufriendo las consecuencias de Jos problemas de erosion. Se recomienda.

Rernover el campo de espigones existente, pues este atrapa el transporte Iitoral, Unica fuente de material
para ia isla de barrera, generando erosion aguda corriente abagjo

Reubicar las construcciones tierra adentro, limitar el tamafo y densidad de éstas y continuar con la
politica de no pavimentacion de calles, la cual permite lo percolacion natural @ través del subsuelo,
evitando problermnas mayores de erosidn e inundacion durante la temporada de tormentas.

En el case de Jos ecosisternas de dunasy manglar ubicados sobre la isla de barrera ydado que estos estdn
ligades al adecuado funcionamiento tanto de la isla de barrera como de la lagua, no se debe permitir fa
construccion sobre las dunas o a menos de 200 m de la zona de manglar, asegurdndose de no obstruir
de ninguna forma el fluje hidrico hacia estos ultimos”.

Comentario de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la opinién eritida por la DGPAIRS, esta
Unidad administrativa coincide en relacién a que en el sitio del proyecto, resuita aplicable al sitic el
DECRETO por el que se declara como #rea natural protegida, come caracter de Area de Proteccién
de Flora Fauna, la regién conecida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, publicade en el Diario Oficial de'la Federacién el 6 de junio de 1994, asl mismo,
conforme a lo previstc en el articulo 35 de la LGGEPA, para la evaluacién del presente proyecte, esta
autoridad federal se sujetara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
evaluacion del impacto ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables, asi como a los programas
de desarrolio urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Al respecto, en el Considerandg Xl incisos A, By C, se analiza la vinculacién del proyecto con el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenarniento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa , Decreto por el
que se declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccidén de Flora y Fauna, la
regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro C3rdenas, Estado de Quintana
Roo vy el Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de
Flora y Fauna Yum .Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roc,

respectivamente.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis

técnice;

Esta Unidad Administrativa solicito al promovente informacion adicional a través del oficio referido en el
Resultande XVill del presente resolutivo respecto a los capitulos V y VI de la MIA-P, respecto 2 lo
siguiente: '

37 Con respectoc o [a identificacion y descripcién de los impactos ambientales se_deberd
complementar lg_identificacion. v evailuacion de los impactos ambientales; en relacién con el .

tratamiento de las aquas residuales, ofectacicn de lo vegetacion existente en el predio, alo faung & 5.
v al flujo hidrolégico superficigl v al mante fredtico.
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A lo que el promovente complemento la informacién acerca de la identificacion y evaluacion de los
impactos ambientales de acuerdo a lo solicitado.

V.IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1 Identificacion de impactos.

Debido a que la evaluacidon del impacto ambiental (EIA), se concibe como un instrumento de la politica ambiental,
analitico y de alcance preventivo y que permite integrar al ambiente un proyecto o unda actividad determinada; en
esta concepcién el procedimiento ofrece un conjunto de ventajas al ambiente y al proyecto, invariablemente, esas
ventajas sélo son apreciables después de largos periodos de tiempo y se concretan en economias en las inversiones
v en los costos de Jos obras, en disefios mds perfeccionados e integrados al ambiente y en una mayor aceptacion
social de las iniciativas de inversién. Por ello, las acciones puntuales del proyecto, la naturaleza de las obras que en si
mismas constituyen, inducen la' necesidad de fragmentar el andlisis en etapas que corresponden af desarrollo del
proyecto (obras preliminares, construccién, operacion y mantenimiento).

Justificacién de la metodologia seleccionada.

En el presente estudio se eligié realizar la identificacion y la evaluacién por medio de la matriz de dobie entrada,
basada en Leopold, la cual permite una fdcil interpretacién de los resuftados y eficiente prediccidn de los impactos..

V.2. METODOLOGIA PARA EVALUAR IMPACTOS AMBIENTALES.

Para la identificacidn de los impactos ambientales por la construccion y operacion def proyecto, se utilizé el Método
de Leopold en el presente estudio. Este consiste en elaborar una matriz en donde se representan en las columnas fas
principales occiones derfvadas de la efecucidn dél proyecto en sus diferentes etapas (preparacion del sitio,
construccion y operacidn) y en sus filas las diferentes caracteristicas del medio ambiente (fisico, biolégico y
socioecondrmico).

V.4. IMPACTOS IDENTIFICADOS.
Medio fisico.

Los impactos detectados ol suelo durante las etapas de preparacion del sitio y construccién consistirdn en
afectaciones derivadas de la conformacién de ia cimentacidn y nivelacion de aquellos sitios donde se requiere como
son Cuarto Eléctrico, Cuarto de Mdquinas, Cuarto de Basura, que se desplantan sobre el nivel de terrenoc, y fos
espacios excavados; Alberca, Cisternas y Planta.de tratamiento, los que se desplantan 1.0 m bajo el nivel de terrenc.
Estos impactos se consideran permanentes, de escasd o mediana magnitud y de escasa importancia, ya que ef
predio se encuentra parcialmente afectado por diversas actividades antropogénicas corno naturales de fa zona.

La contaminacion del suelo derivada por la generacicn de residuos liquidos, producto de derrames accidentales de
hidrocarburos de la maquinaria utilizada durante fa preparacion del terrenc en ks etapas de desarrollo def proyecto,
se consideran como impactos temporales de escasa magnitud e importancio, ya que existen medidas de prevencion
para aminorar sus efectos.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento también existe o posibilidad de la contaminacion del suelo y
subsuelo ocasionado por lo generacidn de residuos sélides y generacion de aguas residuales, estos impactos se
consideran de alta y mediana magnitud pero de escasa importancia considerando que existen medidas de
prevencicn-aplicables. '

Los efectos para la atrndsfera mds adversos se presentardn durante las etapas de preparacion del sitio y
construccidn, derivados de la generacién de gases por la combustién de diesel principalmente de la maquinaria
pesada y camicn de volteo, asi como también poivos generados por el manejo def material de sascab para el reflenc;
odemds de los niveles de ruide generados por la maquinaria utilizada. Estos efectos serdn temporales de mediana
magnitud e importancia, debido que se respetardn las normas ambientales aplicables para no rebasar los /imites
mdximos permisibles y las especificaciones sobre manejo ademds de los horarios permitidos por la normatividad
vigente.
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Medio biolégica.

La afectacidn a la escasa vegetacién ocurrird principalmente durante la etapa de preparacién del sitio, con lo
limpieza del predio, ya que seré necesario el retiro de lo cublerto vegetal existente en el predio. Sin embargo, este
impacto se mitigard con la aplicacién con el rescate de flora bajo status en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Los Impactos benéficos derivan de/ establecimiento de Greas verdes en el proyecto, reforestadas con plantas nativas
y la conservacién de especies nativas en dreas verdes.

La afectacion a la escasa fauna existente se presentard durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto,
a raiz de la eliminacion de la vegetacion existente en el predio y por la generacion de ruido proveniente de la
magquinaria que se utilice en estas etapas, para lo cual se contempla el rescate de especies con estatus de proteccion
por la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Estos impactoes se consideran de escasa magnitud e importancia, la mayoria de ellos con medidas de compensacion
vy prevencion aplicables para aminorar su efecto. -

Medio socioeconémico.

En este medjo la mayoria de fos impactos detectados serdn benéficos, ya que la construccion del proyecto creard
fuentes de empleos ternporales durante las etapas de preparacion del sitio y construccion.

Adernés, durante la etapa de operacion, este proyecto pretende cubrir parte de la demanda de servicios hoteleros
en la Isla, brindando importantes beneficios a la misma a nivel local cormo regional por [os pagos respectivos (IMSS,
INFONAVIT, predial, Zopa Federdl, etc.)

Los impactos adversos en este medio son en cuanto al incremento del trafico vehicular en la zono cercana ol predio
adn se trata de vehiculos eléctricos, por el transito de vehiculos y raquinaria por la preparacién y construccion def

proyecto, asi como de Jos vehiculos que transporten los materiales. Todos estos impactos son de escasa magnitud e
importancia, ya que serdn temporales.

V.5. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS.

Medio fisico.

Los impactos detectados ol suele durante las etapas de preparacion del sitio y construccion consistiran en
afectaciones derivadas de fa conformacion de la cimentacion y. nivelacion de aquellos sitios donde se requiere como
son Cuarto Eléctrica, Cuarto de Mdaquinas, Cuarto de Basurq, que se desplantan sobre el nivel de terreno, y los
espacios excavados; Alberca, Cisternas y Dianta de tratamiento, los que se desplantan 1.0 m bajo el nivel de terreno.
Estos impactos se consideran permanentes, de escasa a mediana magnitud y de escasa importancia, ya que ef
predio se encuentra parcialmente afectado por diversas actividades antropogénicas como naturales de la zona.

Lo contarninacion del suelo derivada por la generacicn de residucs liquidos, producto de derrames accidentales de
hidrocorburos de la maquinaria utifizada durante la preparacion del terreno en las etapas de desarrollo del proyecte,
se consideran como impactos temporales de escasa magnitud e importancia, ya que existen medidas de prevencion
parg eminorar sus efectos. )

Durante la etopa de operacion y mantenimiento también existe la posibilidad de la contaminacién del suelo y
subsuelo ocasionado por la generacién de residuos sélidos y generaciér de aguas residuales, estos impactos se
consideran de alta y medicna magnitud, pero de escasa importancia considerando que existen medidas de

prevencion aplicables.

Los efectos parc lo atmdésfera mds adversos se presentaran durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién, derivados de la generacion de gases por la combustién de diesel principalmente de lo maquinaria
pesada y camién de volteo, asi como también polvos generados por el manejo del material de sascab para el rellenc;
ademds de los niveles de ruido generados por [a maquinaria utilizada. Estos efectos serdn temporales de rmediana
magnitud e importancia, debido que se respetardn lcs normas ambientales aplicables para no rebasar los lirnites
mdximos permisibles y las especificaciones sobre manejo ademds de los horarios permitidos por la norrr;a'l?ﬁ{?&q_c(

vigente. H
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Medio biolégico.

La dfectacion o la escasa vegetacton ocurrird principalmente durante la etapa de preparacién del sitio, con la
limpieza del predio, ya que serd necesario el retiro de la cubierta vegetal existente en e/ predio. Sin ermnbargo, este
impacto se mitigard con la aplicacion con el rescate de flora bajo status en ia NOM-059-SEMARNAT-2010.

Los impactos benéficos derivan del establecimiento de dreas verdes en el proyecto reforestadas con plantas nativas
v Ia conservacidn de especies nativas en dreas verdes.

La afectocién a la escasa fauna existente se presentard durante fo etapa de preparacion y construccion del proyecto,
a raiz de’la eliminacién de la vegetacion existente en el predio y por lo generacfo’n de ruido proveniente de la
maquinaria que se utilice en estos etapas, para fo cual se contemp/a el rescate de especies con estatus de proteccion
por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Estos irnpactos se consideran de escasa magnitud e importancia, lo mayoria de ellos con medidas de compensacion
y prevencion aplicables para aminorar su efecto.

Medio socioeconomico.
En este medio la mayoria de los impactos detectados serdn benéficos, ya que fa construccién del proyecto creard
fuentes de empleos temporales durante /las etapas de preparacién del sitio y construccion,

Ademds, durante la etapa de operacion, este proyecto pretende cubrir parte de la demanda de servicios hoteleros
en la fsla, brindando importantes beneficios a la misma a nivel local como regional por los pagos respectivos (IMSS,
INFONAVIT, predial, Zona Federal, etc.).

Los impactos adversos én este medio son en cuanto of incrermento del tréfico vehicular en la zona cercana al predio
atin se trata de vehiculos eléctricos, por el transito de vehiculos y maquinaria por la preparacién y construccion del
proyecto, asi cormo de Jos vehiculos que transporten los materiaies. Todos estos impactos son de escasa magnitud e
importancia, ya que serdn temporales.

V.5, DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS.
A continuocion, se describen los impactos identificados por etapas del proyecto:
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Limpieza dej bredfo
Limpieza del predio/suelo
Magnitud ~3, importancia 3, TAl+

Se registrardn afectaciones g la topografia def suelo derivadas de la fimpieza del terreno (retiro de la capa vegetal).
Este impacto se considera ternporal, adverso, irreversible, de mediana magnitud e importancia ya que se cuenta con
medidas de compensacion.

Limpieza del predio/flujo hidrolégice superficial
Magnitud -1, Importancic 7, TAR+

Afectaciones por eliminacién de la escasa vegetal, Este impuacto seconsidera temporal, adverso, reversibie, de baja
magnitud e importancia ya que solo se presentard en caso de fuertes Jluvias o inundaciones.

Limpieza del predio /manto fredtico
Magnitud -1, Importaoncia 1, TAR+

Este impacto se considera temporal, adverso, reversible, de baja magnitud e importancia ya quealno existir la
cubierta vegetal en el drea de desplante def prayecto, la infiltracion ol manto fredtico serd mds rdpida.

timpieza del predioffiora
Magnitud -3, Importancia 1, TAl+
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Afectaciones por eliminacion de la escasa vegetal. Este impacto se considera temporal, adverso, irreversible, de baja
magnitud e importancia y con medida de compensacién a través delPrograma de reforestacionde fas dreas

qjardinadas dentro def predio.

Limpieza del predio ffauna
Magnitud -3, Importancia 1, TAR+

Este impacto se considera temporal, adverso, reversible, de baja magnitud e importancia ya que en el predic la fauna
es de escasaa nula, principalmente del grupo de los reptiles y aves Jas cuales se desplazardn hacia otros fugares

menos afterados.

Limpieza del predio femplec
Magnitud +, Importancial, 78

Esta actividad generard empleos temporales que Beneficiardn a la poblacién local, considerdndose como un
impacto temporal benéfico, con magnitud e importancia escasa.

Limpieza del predio /calidad escénica
Magnitud -1, Importancia ], TAR+

Durante las actividades de limpieza se afectard la calidad escénico por la presencia de maguinaria pesada y la
generacién de residuos en el predio. Este impacto se considera temporal, adverso, irreversible, de magnitud e
importancia escasas ya que se cuenta cou medidas de mitigacion.

Cirnentacion
Cimentacion/suelo
Mognitud -3, Importancia 3, PAI+

Para cirmentar de manera tradicional a base de zapatas y trabes de concreto gue permitiran elevar los cuerpos 70
cm por encima del nivel natural del terreno, lo que implicard menor impacto amblental. Este impacto se considera
permanente, adverso, irreversible, de mediana magnitud e importancia, con medidas de mitigacion aplicables.

Cimentacidn/aire
Magnitud -1, importancia 1, TAR+

Lo maquinaria, equipo y vehiculos que transporten material que se utilizard en la cimentacion del predio del proyecto
generaran la emisién de gases por la combustion de fos hidrocarburos, osi como dispersion de polvos a o atmdsfera.
Este impacto se considera temporal, odverso, reversible, de mediana magnitud e importancia con medidos de
prevencion, ya que se aplicardn los fineamientos establecidos en las normas ambientales aplicables.

Cimentacién/ruido
Magnitud -1, Importancia 1, TAl+

La magquinarid, equipo y vehiculos de transporte de material que se utilizard en esta actividad, generardn ruido a la
atmdsfera. Este impacto se considera tempora), adverso, irreversible, de escasa magnitud e importancia, ya que no
se rebasardn los limites establecidos en la Norma Oficial Mexicana respectiva, y se generardn en lugares abiertos,
contdndose ademds con medidas de prevencion.

Cimentacién/flujo hidroldgico superficial
Magnitud -1, Importancia 3, TAR+

La cimentacién que ha sido propuesta para este proyecto, contempla la construccion mediante zapatas corridas,
aisladas y cimentacion con pilotes, con ello no se evitard y mucho menos se interrumpird ef flujo hidrolégico
superficial, en virtud de que la obra, estard sobre pilotes a 1.5 m sobre Id superficie del suele, dando cumplimiento o
las regias def plan de manejo del ANPYum Bafdm.

Cimentacién/manto fredtico
Magnitud -1, Iimportancia 3, TAR+
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Lo cimentacién que ha sido propuesta para este proyecto, contempla la construccion mediante zapatas corridas,
aisladas y cimentacién con pilotes, con ello no seé evitard y mucho menos se interrumpird la infiftracién del agua de
ltuvia al mante fredtico, en virtud de que o obra, estard sobre pilotes o 1.5 m sobre fo superficie del suelo, dando
cumplimiento a las regias del plan de manejo del ANPYum Baldm.

Cimentacién/emplieo
Magnitud +1, Impertancia ], T8

Durante esta etopa del proyecto, se requiere de mano de obra, por lo que el impacto serd benéfico y temporal en la
generacién de empleos parca el sector terciario de la Isla y zonas aledarios. Considerandose este tipo de impagcto con

escasa magnitud e importancia.

Obras y Servicios de apoyo
Obras y servicios de apoyo/empleo
Magnitud + 3, Importancia 3, T8

Esta actividad generard empleos temporales en la zona que benefician a la poblacién, considerandose como un
impocto temporal benéfico y con magnitud e importancia mediona.

Defecacion al ras del suelo
Defecacion ol ras del suelo/suelo
Magnitud -1, Importancia 1, TAR+

El monejo inadecucdo de las aguas residuales provenientes de fos sanitarios e incluso de la defecacicn of dire libre,
afectaria de manera directa el suelo. Este impacto se considera adverso temporal de escasa magnitud e
importancia, yo que se cuenta con medidas de prevencion.

Defecacion aof ros del suelo/aire
Magnitud -1, Importancia 1, TAR+

Se afectaria la calidad del aire por esta actividad. Se considera como impacto temporal, adverso, reversible, de escasa
magnitud e importancia por contarse con medidas de prevencion.

Defecacidn al ras def suelofflujo hidrolégico superficial
Magnitud -1, Importancia 3, TAR+

Este impacto se considera como temporai, adverso, reversible, de escasa magnitud y mediana importancia,
existiendo medidas de prevencién aplicabies.

Defecacion al ras del suelo/manto fredtico
Magnitud -1, Importancia 3, TAR+

Este impacto se considera como temporal, adverso, reversible, de escasa magnitud y mediana importancia,
existiendo medidas de prevencion aplicables.

Defecacidn af ras def suefo/agua

Es?e impacto se considera como temporal, adverso, reversible, de escasa magnitud y mediang importancia,
existiendo medidas de prevencion aplicables.

Generdacién de Residuos Sdlidos
Generacién de Residuos Sélidos/suelo
Magnitud -], Importancia 3, TAR+

En el desarrolfo y construccién def proyecto se generardn residuocs sélidos como escombros constituideos por concreto,
sobraontes de bolsas de cemento, polvo y cedaceria de retal, PVC y madera principalmente, asi corno la basura
generada por Jos trabajadores de la construccidn (orgdnica e inorgdnica); el manejo inadecuado de los;é.}j‘c_;f‘ugs

solidos podrd originar la dispersién y acumuilamiento de Jos mismos, en el drea del proyecto e incluso fuerg_:'r.{g”e éste,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, * "f’""ﬁ,.f
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consideréndose este un impacto termporal, adverso, reversible de escasa magnitud y mediang importancia, con
medidas de prevencion.

Generacion de Residuos Sofidos
Generacion de Residuos Sélidos/flujo hidrolégico superficial
Magnitud -1, Importancia 1, TAR+

En el desarrolio y construccién del proyecto se generordn residuos sélidos que al combinarse con las escorrentias
producto de las fluvias, puede ocasionar contaminacion a nivel superficialie! manejo inadecuado de Jos residuos
sélidos podrd eriginar la dispersion y acum ulamiento de los mismos, en el érea del proyecto e incluso fuera de éste,
considerdndose este un impacto temporal, adverso; reversible de escasa magnitud eimportancia, con medidas de

prevencion.

Generacién de Residuos Sélidos
Generacién de Residuos Soélidos/manto fregtico
Magnitud -], importancia T, TAR+

En ef desarrolio y construccion del proyecto se generardn residucs sélidos que,al estar en contacto con e agua de
lfuvia, provocard la lixiviacion de los mismos al manto freGtico, considerdndose este un impacto temporal, adverso,
reversible de escasa magnitud eimportancia, con medidas de prevencion.

Generacién de Residuos Sélidos/calidad escénica

Magnitud -1, Importancia 1, TAR+

Ef manejo inadecuado de Jos residuos sdlidos generados por fos trabajadores de Ja construccion podrd originar la
dispersion y acumularniento de éstos residuos, afectanda la armonia visual y escénica del lugar, considerdndose este
un impacto temporal, adverso, reversible, de escasa magnitud e importancia con medidas de prevencion.

Construccion de obra civil
Construccion de obra civil/aire
Magnitud -1, Importancia 1, TAl+

El rodamiento y trdnsito de maquinaria y vehicuios encargados del tronsporte de material de construccién originan
la emisién de polves y gases por la combustion de hidrocarburos hacia la atmdsfera. Este impacto se considera
temporal, adverso, irreversible, de escasa magnitud e importancia ya que no se rebasardn los {imites establecidos en
ia Norma Oficial Mexicana respectiva, contempldndose medidas de mitigacién para este caso.

Construccion de obra civil/ruido
Magnitud —J, Importancia 1, TAl+

La maquinaria, equipo y vehiculos encargados del transporte de moterial de construccion generardn emisiones de
ruide hacio la atmdésfera. Este impacto se considera temporal, adverso, irreversible, de escasas magnitud e
importancia, yo que no se rebasardn los limites permitidos, se generard en lugares abiertos y de nuevo desarrollo
urbono y tienen contempladas medidas preven tivas.

Construccicn de obra civilfflujo hidrolégico superficial
Magnitud -1, Importancia 3, TAR+

El material de construccion, asi como fos residuos provenientes de la misma, pueden ocasionar que, en temporado
de lluvias, si no se les da un manejo adecuado y resguardo, puede ocasionar (a escorrentia de aguas contaminadas
a nivel de flujo hidrolégice superficial. Este impacto se considera temporal, adverso, reversible, de escasa magnitudy
mediana importancia ya que existen medidas de mitigacion para este caso.

Construceidn de obra civil/manto fredtico
Magnitud -1, Importancia 3, TAR+ .

El material de construccién, asi como jos residuos provenientes de la misma, pueden ocasionar que, en termporada
de lluvics, si no se les da un mangjo adecuado y resguardo, puede ocasionar Ia infiltracion de aguas contaminadas
Py - - s -, 128 s
al manto fredtico. Este impacto se considera temporal, adverso, reversible, de escasa magnitud y ga\%gjb’vo
importancia ya que existen medidas de mitigacion para este caso. fef
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Construccion de obra civilfempleo
Maognitud +1, Importancia 3, TB

Lo construccion de la obra civil generaré empleos temporales que beneficiardn g una parte de la poblacién. Este
impacto se considera temporci, benéfico, de magnitud escasa e importancia mediana.

ETAPA DE OPERACION

Tratamiento de aguas residucies/flujo hidroldgico superficial
Magnitud +3, Importancia 5, 7B

El tratamiento de las aguas residuales durante esta etapa del proyecto, es muy importante en .virtud de que
incrementa la disponibilidad del recurso hidrico. Este impacto se considera temporal benéfico, de mediana magnitud

y afta importancia.

Tratamiento de aguas residuales/manto fredtico
Magnitud +3, Importancia 5, TB

El tratamiento de las aguas residuales durante esto etapa del proyecto, es muy importante en virtud de gue
incrermenta la disponibilidad del recurso hidrico y al ser dispuesto para riego, trae beneficios para ia vegetacion de
{as dreas ajardinadas del predio. Este impacto se considera temporal benéfico, de mediana magnitud y alta
importancic.

Tratamiento de aguas residuales/agua
Magnitud +3, importancia 5, TB

Ei tratomiento de Jas aguos residugles durante esta etapa del proyecto, es muy importante en virtud de gue
incrementa ia disponibilidad del recurse hidrico. Si no se diera tratamiento a las aguas, estas podrion representar
una posible contaminacién al recurso hidrico. Este impacto se considera temporal benéfico, de mediana magnitud
Vv alta importancia.

Generacion de residuos sélidos
Generacién de residuos sdlidos/aire
Magnitud -3, Importancia 3, PAR+

£I manejo inadecuado de residuos sélidos durante esta etapa puede ocasionor la emisién de malos olores por la
descomposicién de materia orgdnica (sobras de comida, restos de vegetales, etc). Es un impacte adverso,
permanente, reversible, de mediana magnitud e importancia, con medidas de prevencion.

Generacién de residuos solidos/calidad escénica
Magnitud -3, importancia 3, PAR+

El mal manejo de fos residuos sélidos puede originar la dispersién y acurmulacién de bosura en ef drea, afectando a
armonia visual y escénica del lugar no nada mds en ef drea del proyecto, sino que por fuera también. Este impacto
se considera adverso, temporal, reversible, de mediona magnitud e importancia, con medidas de prevencion.

Generacion de aguas residuales
Generacion de cguas residuaies/aire
Magnitud -3, importancio 3, PAl+

Las aguas residuales generadas en esta etapa, si no son manejadas adecuadarnente pueden llegar a generar mafos
olores, contaminando el aire en ef drea del proyecto. Este impacto se considera permanente, adverso, irreversible, de
mediana magnitud e importancia, con medidas de prevencion.

Generacién de aguos residuales/flujo hidrolégico superficial
Magnitud -3, Importancia -5, PAF+

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rco, México,
Tel: (883) 835 02 01 www.gobnmy/sernarnat.
Pigina 80 de 107




Delegacidn Federal en el
Estade de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

SICRETARIA 8 MESIS

: OFICIO NUM.: 04/SGA/0669/2020-© L1538 3

La generacién de aguas residuales durante estda etapa del proyecto, si no son dispuestas adecuadamente pueden
liegar a contgminar el flujo hidrolégico para el case de llegarse a presentar algun fenémeno hidrometeoroiégico y
convertirse en una escorrentia con aito contenido de nutrientes.Este impacto se considera permanente, adverso,
irreversible, de mediana magnitud y aita importancia, con medidus de prevencion.

Generacidn de aguas residuales/manto fredtico |
Magnitud -3, Importancia -5, PAl+

La generacién de aguas residucles durante esta etapa del proyecto, si no son dispuestas adecuadamente pueden
llegar a infiltrarse en el subsuelo, contaminando el manto fredtico. Este impacto se considera permanente, adverso,
irreversible, de mediana magnitud y afta importancia, con medidas de prevencion.

Generacién de aguas residuales/agua
Magnitud -3, Importancia -5, PA/+

La generacion de aguas residuales durante esta etapa del proyecto, si no son dispuestos odecuadamente pueden
llegar a infiltrarse en el subsuelo, cortaminando ef manto fredtico y el posible flujo superficial en caso de presentarse
alguna marea de tarmenta o in undacicn en la zona. Este impacto se considera permanente, adverso, irreversible, de
mediana magnitud y afta importancia, con medidas de prevencion.

Ver matriz de identificacién de impactos y de interaccién (Tabla 2y 3).
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V.6 Conclusiones.

Se observa en la matriz de evaluacion de irnportancia de impactos que el nimero de impactos negativosy de mayor
importancia se generan en la etapa de preparacion del sitio y construccion, es en estas etapas donde se afectara Ja
cobertura vegetal del drea destinada para el despiante del proyecto, se modifica en menor rango la topegrafia y con
ello la distribucion de la fauna fescasa o nula en el sitio), los escurrimientos horizontales y verticales de agua y ef
microclima.

De Ja misma forma en esta etapa comienza la llegada de trabajadores que requerirdn de Jos servicios bdsicos para
que no representen vectores de dafio al ambiente, sobre todo por los residuos sdlidos y sanitarios que generan.

Por la superficie de modificacién que plantea el proyecto, se retirara ia vegetacicn secundaria, lo que resulta ser ef
impacto mds significativo y severo, sin embargo, debido a las medidas de mitigacién que se proponen, esto serd
irrelevante. Aunado a ello, es importante sefialar que ef predio se ubica en una zona apta para la construccién de
este tipo de proyectos, puesto que en la zona es posible apreciar la cantidad de construcciones relativas a casas
habitacion y hoteles.

En este sentido es importante recordar que el predio ya se encuentra impactadol, por o que el predio mismo en
general con su ecosistema consistente en vegetacion secundaria arbérea de mangiar can severos impoctos y muy
deteriorada, con una pequefia drea en donde se encuentran 2 individuos de mangle y un toadn, y 2 individuos de
palma chit, los cuales serdn destinados para conservacion a fin de dar cumplimiento y observancia de la Ley
Ambiental y su normatividad.

Por otro fado, ef tipo de construccion propuesta respecto a la cimentacion, no serd un impedimento para frenar el
flujo hidroldgico superficial o su infiltracién al manto fredtico, de acuerdo a lo sefialado en el dictamen de estudio
geohidrolégico realizadeo para el sitio.

En las siguientes etapas, aunque se generan impactos, estos no serdn relevantes, por su intensidad y magnitud, asi
cormo por la temporalidad. Ef siguiente apartodo presenta las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
que se proponen pard evitary reducir /os efectos de los impactos antes mencionados.

Que de conformidad con lo establecido en ia fraccién 1ll del articulo 44 del REIA, el cual indic§q§:§~l§
Secretaria deberd considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds que sean pro?.(les't'gs
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de manera voluhtaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; el promovente propuso las siguientes medidas en la MIA-P e informacién adicional:

VI. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.
VILL Descripcién de Jas medidas de prevencion y mitigacién.

La forma de prevenir, mitigary corregir los impactos ambientales negativos derivados de fas actividades propuestas
que se pretenden, han sido consideradas para [as acciones especificas del proyecto, por Jo que se incorporan
elermentos que permitan la reduccion de riesgos ambientales por el efecto causado por las actividades que se

proponen.

Las medidas preventivas, correctoras y de mitigacion serdn dirigidas hacia los agentes causales de impacto con ef
objeto Unico de orientar acciones hacia el medio receptor para incrementar su homeostasis y resiliencia o bien para
paliar los efectos una vez producidos (Gornez Orea, 2003).

Criterios para la adopcion de medidas.
Lo odopcion de las medidas de los impactos potenciales identificados versa sobre los siguientes criterios:

« \iabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en el que se inserta la octuacion.
« Eficacia o capacidad estimada de la medida pora cubrir los objetivos que se pretenden.

« Eficiencia, o refacion existente entre fos objetivos que consigue y los medios necesarios para conseguirics.

»  Viabilidad econdomica de las medidas en el contexto de los costos de la actuacion.

« Aptitud de implermentacién, mantenimiento, seguimiento y control.

Medidas correctivas por impactos generados.

De la valoracion de impactos realizada se desprende que, por ef desarrolfo de las actividades del proyecto no se
causaran impactos ambientales negativos que pongan en riesgo especies o poplaciones silvestres, no se
desarroflarén octividades que pudieran poner en riesgo la salud humana o o integridad de los ecosisternas. De los
impactos negativos previstos se determinaron despreciables los que fueron cuantificados y admiten un corto periodo
de afectacicn por fo que las medidas correctoras de mitigacién y prevencién, cornpensacion pueden ser aplicados y
documentadas a través de un informe que permita dar cierre administrotivo o las condiciones actualies del predio y

se pueda otorgar la autorizacion respectiva.
Se estima, en funcicn de las valoraciones reolizadas y de la calidad ambiental existente en ef medio circundante, que

no se generardn impactos groves df sistema fisico natural, al subsistema perceptual y al socio econdmice, toda vez
que partiendo del contexto ambiental en el gue se presenta el predio, el cual, implica dreas desprovistas de
vegetacion, por acciones gjecutadas de manera previa, y sobre fas cuales se solicita se otorgue o autorizocion.

Medidas generales propuestas.
En el terreno se realizardn ios siguientes lineamientos basicos:

. El predio deberd permanecer limpio y ordenado en todo momento.

. No levantar poivo ni hacer ruidos innecesarios.

. Se situardn las instalaciones y acopios exclusivarmente en los espacios destinados para elfo.

. No se permite ningtn tipo de vertido.

. Los residuos de tipo doméstico deberdn de acopiarse y depositarios de la manera que disponga la autoridad

municipal.
. No estd permitido encender fuego, incinerar restos o quemar desperdicios cualquiera gue sea su origen y

composicion.

Ademds de lo anterior se contempla aplicar las siguientes medidas de compensacion, las cuales fueron propuestas
en la MIA-P, reiative a la normatividad aplicabie respecto al Mangle y humedal costero:
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Limpieza de residuos sélidos de una superficie igual a la del proyecto (1003.70 m2) en aiguna parte de ia Isla
que determine la SEMARNAT(Propuesta a realizaren coordinacién con el H. Ayuntamiento de Ldzaro cdrdenas).
Erradicacion de especies exdticas invasorasy oportunistas que se detecten en fa superficie del predio, asi como
en los zonas publicas adyacentes al proyecto o en aiguna parte de [a isla que determine la SEMARNAT
(Propuesta a realizar en coordinacion con el H. Ayuntarniento de Ldzaro Cardenas CONANP).

Sefalizacién promoviendo fa disposicion adecuada de residuos y de proteccidn @ la flora y fauna tanto de ia
duna como del manglar.

Se llevard @ cabo un convenio de colaboracién con la Comision Nacional Areas Naturales Protegidas parg
participar en occiones ¢ favor de lo proteccion y conservacion de los ecosistemas de manglar de la isla de
Holbox y particularmente def Area de Proteccion de Flora y Founa Yum Balom a través del “Proyecto de
Restauracién de dreas criticas” que actualrmente maneja dicha Area Natural Protegida, de una superficie igual
a la solicitada para el proyecto (1003.70 m2) en alguna parte de la Isla gue determine la SEMARNAT y/o
CONANP(Se ha hecho la propuesta del sitio de reforestacicn def humedal costero anexo en esta mismo
carpeta).

Medidas preventivas y de compensacion.

£/ promovente presenta las siguientes medidas de prevencion y compensacion de los impactes estimados en este
estudio. Las medidas propuestas se describen por impacto vailorade y se consideran aquellos relevantes.

Medidas Preventivas.

Se detallan los aspectos que involucra la medida pora efecutar adecuadamente los trabajos de delim ftacion y trazo.

®

Determinar la zonificacion de dreas de construccion.

Identificar y maorcar mediante maila y cintas las dreas que se destinarén a lo conservacion.

Seleccionar af personal adecuado y con conocirmientos que gjecutardn los trabajos.

Las defimitaciones de mallas se realizarén sobre suelo utilizando polines y maderas traidas af predio. No se podrd
utilizar la madera de jos drboles del predio.

Instrumentacion de acciones de manera ordenada.

Medida de Compensacion.

Se estima, que partiendo del contexto ambiental en el que se presenta el predio, y considerando un drea minima sobre
ja cual se solicita se otorgue la autorizacidn, Ia asignacidn de medidas de compensacién serd establecida de manera
general para los siguientes impactos, /os cuales se presentardn en la porcidn del predio que se pretende aprovechar
(Tabla 7).

~ Tabla I Impactos negativos identificados - - ..
Impacto " Clasificacion del impacto -

No. I: Afteracion de ja calidod del aire como consecuencia
de /as actividades de remocion de la vegetacion de una Desprecioble (-)
parte del terrenoc.

No. 2: Impacto sobre el confort sonoro producido por la
utilizacién de mogquinario y trabajadores.

No. 3: Impacto sobre el medic perceptual producido por
jos movirmientos, el uso de maquinaria y ef desorden que Despreciabie (-}
intrecducen los octividades de desmonte.

Despreciable (-}

No. 4: Impacto sobre la cublerta vegetal por los .
octividodes. ) Despreciable )
No. 5: impacto por el tratarmiento de aguas residuocles

sobre el flujo hidrolégico superficial e infiltracién al monto Despreciable {-}
fredtico.

Los impactos que se identificaron ocurrirdn en un periodo determinado que permitirdn atenuor su afectacion
mediante la aplicacién e instrumentacién de las siguientes medidas de prevencicn y mitigacion:
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Tabla 2. Medidas de Prevencion.:y Mitigacion de Impactos Ambientales por Etapa del Proyecto.

L o ETAPAS DE PREPARACION DEL: SITIO.Y CONSTRUCCION ‘- R AT
e CRTR, e MEDIO FISICO .t D Lo
Ta maquinaria empleada durante el desarrollo defl proyecto deberd contar con sisternas de reduccion
de ruido (mofles y/o silenciadores) pora no rebasar los limites permitidos por la NOM-081-SEMARNAT-
1994, para fuentes mdviles ademds gjustarse o Jos horarios permitidos.

Se deberd dar la ofinacién y el mantenimiento periédico o la maquinaria para asegurar su Correcto
funcionamiento y cumplir con fa NOM-045-SEMARNAT-1996 evitando con estos las ernisiones de humo

o la atmésfera.

Se deberdn instalar contenedores ubicados en lugares estratégicos dentro del predio, para depasitar fa
basura generada.

Los residuos generados deberén serd colectados al finalizor ef gia de trabajo.

Los residuos, conforme se vayon generande, deberan ser enviodos af sitio de disposicion final de fa isia,
previa valorizacion de los mismas (Se debe aplicar el Plan de maonegjo de residuos propuesto en /os
anexos).

Se deberén humedecer los matericles de construccion, para evitar Ia emision de polvos hacia la
atmdsfera.

Los residuos, conforme se vayon generando, deberdn ser enviades al relleno sonitario de lc jocalidad.

Se deberdn humedecer los carminos de acceso internosy externos, para evitarla ernision de polvos hacia
Ja atmésfera.

Los cajones de los vehiculos de carga que transporten materiales pétreos, deberdn estar estrictomente
equipados con fona de proteccicn.

£= oitamente recomendable que los actividades de preparacion del terreno se /leven deJa maneramas
rustica posible, sin el uso de maquinaria pesada.

El proyecto deberd contemplar s6io construcciones acerdes arquitecténicamente con el paisaje.

Conforme se vava fimpiando, se vaya también construyendo para dejar desprotegide el sustrato
arenoso el menor tiempo posible de expesicion al efecto de arrastre edlico, para evitar que demasiada
arena acelere el proceso de asolvamiento.

Fijar inmediatamente la crena descubierta en los espacios circundantes a jas instalaciones en primera
para evitar ja pérdida neta de material arenoso, reforestando con plantas pioneras o el tendido de
algdn tipo de malla o material que impida el arrastre edlice.

Aire Se deberd dar fo ofinacion y el mantenimiento periddico o la magquinaria paoro asegurar su correcto
funcionamiente y cumplir con Jo NOM-045-SEMARNAT-1996 evitando con estos las emisiones de humo
a la gtmosfera. )

Ruido Los comiones de los particulores en los que se transportard el material pétreo (sascab), se deberdn

cubrir con una fona, y estor en buenas condiciones mecdnicas para evitar que contaminocidn por ruido
(NOM-080-SEMARNAT-1984} v emisiones de humo (NOM-045-SEMARNAT-1996), u la atmdsfera, asi
como también los vehiculos que transporten el material para Ia construccion, lo cual corresponde a los

propietarios.
Agua Para evitar ia defecacion ol ras del suelo, se deberdn colocor suficientes sanitarios portdtiles a razén de
Flujo hidrolégico 1 por coda 15 trabajadores o fraccion /o sanitarics fijos conectados o una fosa séptica.
superficial
Manto fredtico Todos los trabajadores duronte fa construccion del proyecto, deberén utifizar los sonitorios portdtiles

que se instalaran temporalmente en la obra.

Los sanitarios o letrinas portdtiles deberdn recibir mantenimiento periddicamente por la empresa
prestadora del servicio.

£l material de construccion, asi como los residuos provenientes de fa misma, deberan mantenerse bajo
un buen manejo resguardo fin de evitar la infiitrocion de aguas contominodas al manto fredtico lo

contominacién del flujo hidroidgico superficial,
Deberdn construirse las cimentaciones a base de pilotes de ocuerdo a fos regias del ANP Yurn Baidm,

para garantizor el fluje hidrotdgico superficial v la infiltracién del recurso hidrico al manto fredtico,,, ~
> o,

5 %, I
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abla 2 .Medidas de Prevencian y Mitigacion de impactos Ambientales por . Etapq deI Proyecto.
: "ETAPAS DE PREPARACION DEL SITIO Y-CONSTRUCCION *

Se deberd evitar las excavaciones para construccién de c:mentcrc:ones o profundxdades mayores o los
3metros, a fin de garantizar el equilibrio del recurso hidrico en el humedal costero.

c - ~MEDIO BIOLOGICO
Flora E! proyecto deberd conservar lo flora original en /cs zZonas correspondientes a las dreas verdes del

proyecto.

Se deberd implementar lo Reforestacion del predio con especies nativas.

Queda prohibido ia utilizacion de especies exdticas pora la reforestacion de los dreos verdes.

Fauna Queda prohibido capturar, cazar, comercializor a Ia faunda presente en ef drec def proyecto.
Deberg permitirse el libre trénsito de founa principalmente de aquella de lento despiozamiento.

Con la finalidad de evitar la proliferocién de fauna nocive, se deberdn retiror periddicamente fos
residuos sélidos que se generen en todas fas dreas del proyecto.

En caso de contar con un drea de comedor para los trabajadores, deberd mantenerse limpia y contar
con tambos para basura con suficiente copacidad para la disposicion de los residuos generados
durante e/ consumo de alimentos. Dichos residuos deberdn ser retirados perisdicamente y dispuestos
en el sitio indicado por la autoridad competente.

Evitar el tendido de lineas eléctricas oéreas para evitar la mortalidad por choque de los aves migrotorias
que emigron de noche.

MEDIO SOCIOECONOMICO -
Generacion de Deberd colocar en las dreas de trobgjo una adecuada senalrzacton preventlva y restrictiva dirigida a la
empleos plantilia de trabajadoresy a fo poblacidn en general, en la que se haga referencia a las actividades del

proyecto.
Se deberd dar prioridad en la contratacion del personal que viva en la zona.

Se deberd proporcionar agua purificada suficiente a jos trabajodores, la cual se afmacenard en
recipientes gdecuados herméticamente sellados paro evitar su contaminacion y prever posxbles
enfermedades gastrointestinales.

Se deberd proporcionora los trabojodores el equipe de seguridad necesario durante su jornada faboral.

Deberd contarse con botiquines de primeros auxilios en lugares estratégicos de la obra, asi como los
numeros te!efomcos de emergenc:c para la oportunc ctencrén de algun qceidente grave.
o CETAPA DE OPERACION - e
'MEDIO FISICO N

Sueio Es gpremiante Ja necesidad de orgonizacion y ubicacidn de lugares estratégicos para lo recepcion de
residuos para su posterior separacion y reciclamiento. En e caseo de los desperdicios biodegradobles se
deberd implementar ia capacitacidn para separacidn y creacion de composteros para fomentar [os
huertos y porcelas familiares.

Se deberg evitar que los huéspedes tiren basura en la playa o durante sus paseos en la zona o través de
sefiales y mediante la supervisicn del personal del hotel. Aun cuando el municipio no cuenta con planes
ni infraestructura pora el manejo de diferentes tipos de residuos, el hotel fevard a cabe un programa
de esta naturcleza, separando los residucs cuya naturaleza seo factible de traslodar ¢ sitios de
reciclamiento.

Agua 3 3 Todas las aguas residuales generadas en el proyecto deberdn ser tratadas y cumplir con los maximos
Flujo hidrolégico permisibles de calidad establecidos en o NOM-001-SEMARNAT-1996.

superficial

Manto fredGtico Se prohibird Jo disposicidn de aguos residuales crudas a cielo abierto lodos, no podrén ser utilizadas

para riego sin previo tratamiento.

Se evitardn los descargas de aguas residuales o lodos provenientes del tratomiento de jas aguas
residuaies a Jos cuerpos de ogua, de cualquier quimico y/o sustancia no natural. ,f
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Tabla . -Medidas de Prevenciény Mitigacion de Impactos Ambientales por Etapa def Proyecto....
i ETAPAS DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION .. .- = S

Vegetacion nativa: onservar las plantas nativas que se encuentren localizodas adecuadamente en funcién de la
planeacién de su construccién y que puedion tener un uso ornarnental o bien removerios
cuidadosarmente con la finalidod de que se incluyan posteriormente en ef disefio del puoisaje.

Removery evitar la propagacion de las casuarinas, considerando que existen otras especies que pueden
cumpfir lo misma funcidén sin ocasionar tantos problemas, asf como de las siguientes especies exoticas:
cosuaring (Casuaring equisetifolia), piru (Schinus terebinthifolius), Melaleuca quinquenervio, Colubrina
asiatica, eucaiipto (Eucalyptus sp.), melina (Gmelina sp.j, ficus {Ficus sp).

Esquematizar el lugar designado para las dreas verdes marcando las reas ecolégicamente disponibles
para cada especie, sefeccione las dreos sin vegetacidn o con menor densidad de plantas para ubicar

las construcciones.

Utilizar cercas de modera como borrera protectora parg las nuevas com unidades de plontas y use un
soporte mecGnico para los arboles pequerios, hasta que las plantas estén bien estoblecidas.

Conservar la vegetacidn nativa del humedal costeropara evitar fa erosién edlicoy adecuarios proyectos
constructivos a fin de incorporar las especies normodas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010 af diserio de

las construcciones.

Se deberd reforestar con especies notivas provenientes de viveros autorizados © de instituciones
acodémicas o del H. Ayuntamiento.

Se deberd utilizar plantas de ia region, preferentemente de humedal costero, en los dreas verdes del
proyecto. :

VI.2. Impactos residuales.

Aun cuando fas medidas de prevencidn y mitigacion se apliquen en oportunidod, forma e intensidad, algunos
factores ambientales tendrén en menor medida y por menos tiernpo impactos, estos son los impactoes residuales,
o Bn sU Caso se pueden presentar impactos independientes al oprovechamiento forestal, por la influencia o
presencia de personas en el entorno natural, mismos que se describen a continuacion:

Suelo.- La reduccion temporal de la cobertura arbdreg tendrd como efecto la alteracién de la relacion
precipitacién/infiltracion, lo que se traduce en mayor escorrentia; esta finalmente puede ofectar al suelo con ef
arrastre de materiales, las acciones de controf de desperdicios reduce a un minimo los efectos, pero en las dreas
donde no se dispongan los residuos en forma perpendicular a la pendiente puede ocurrir pérdida de material. Este
efecto desaparece una vez que la masa forestal remanente se expanda y ocurra la regeneracion natural o

reforestacion y termine por cubrir ios espacios abierto.

Agua.- Como es sabido, la presencia del estrato arbéreo no produce la lfuvia, los bosques y selvas existen por las
condiciones climdticas en general, lo densidad o qusencia del estrato arbéreo juega un papel determinante en ef
curso que sigue e agua una vez que ésta precipita en forma de lfuvia; asi con la presencia de una cobertura arborea
Ia luvia se infiltra en el suelo recargando los mantes fredticos, por el contrario cuando no existe un dosel protector,
el proceso se altera, la luvia se convierte en escorren tio abundante y torrencial que arrastra material del suelo.

El aprovecharniento qun cuando se realice conforme a las prescripciones silvicolas, reducird la cobertura,
consecuentemente se aiterard ef grado de infiltracion y aumentard la escorrentia, esta situacion se subsanard con
la incorporacion de residuocs def aprovechamiento que protejon ol suelo, retengan el agua de lluvia y favorezcan Ia
infittracién, asi mismo con la entrada de luz al estrato bajo se tendré un oumento en la cobertura de plantos
anuales y arbustos que también regulan de forma positiva los patrones de retencién e infiltracion.

Vegetacion.-Siempre al realizar el desarrolfo de un proyecto, lo vegetacion se ve afectada, pero esto se subsana
con la reforestacion de dreas gjardinadas, zonas de conservacion con la vegetacion nativa y la incorporacion de
especies de alfte valor ecolégico, lo que viene a beneficiar los zonas parc la proteccion de especies de fauna. La
reforestacion con el uso de especies nativas y aquellas de interés permitird mantener la productividad de! sitio sin
olterarla estructura original de la vegetocion, la diversidad de especies presentes no corre riesgo.
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Fauna.- Ninguna medida preventiva o de mitigacion evitard que las poblaciones faunisticas sean ahuyentadas
temporaimente por el desarrollo de jas actividades del aprovechamiento, sin embargo se debe censiderar que esto
no ofectard de manera severa a este componente ambiental, esto considerando que de por si las poblaciones
animales tienen en gran medida movilidad; el cambio ternporal de hdbitat no reducirg ni la diversidad ni la
cantidad yo que el espacio afectade en cada etapa es reducide en relacién a la totalidad del drea de la region.

Que como resultado del andlisis y la'evaluacién de la MIA-P e informacién adicional del proyecto
presentadas por el promovente y con base en lo indicado en fos razonamientos técnicos y Juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que ES FACTIBLE SU
AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, siempre y cuando el promovente aplique
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn, mitigacién y
compensacién sefaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente resofucidn,
minimizando asi las posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con las
en materia de impacto ambiental, en virtud de la construccién y operacién del proyecto toda vez que
éste es congruente con lo establecido en el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL
PROPIO PROGRAMA (POEMYRGMYMC), publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre 2012; DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON
CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM
BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADC DE QUINTANA ROO,
publicado en el Diario Oficial de Ia federacién el 06 de junio de 1924; PROGRAMA DE MANEJO DEL
AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORAY FAUNA YUM
BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, publicadc en el Diario
Oficial de la federacidn el 05 de octubre de 2018, DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO
60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en el Diario Oficial de la federacién el O1
de febrerc de 2007; NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diaric Oficial de la Federacion el 10 de abril
de 2003 y Acuerde que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de mayo de 2004; NORMA. OFICIAL MEXICANA
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna -
silvestres-Categorias de riesgoe y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de [a federacién el 30 de diclembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de fa Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, conforme a lo citado en el
Considerando X|, incisos A), B), C), D), E), F} y G).

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente
gue se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia
de preservacidn y restauracion del equilibric ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidaghces fa
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientoéé%éj’%{é;s;
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articulo 5 fraccidn l, el cual dispone que es facuitad de la Federacién la aplicacidn de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacidn y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en

el articulo 28, primer parrafo que dispone gue la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones . establecidos en las
disposicicnes aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlli, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX que
establece que los desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros, Xl que
establece obras y actividades en dreas naturales protegidas de competencia de la federacién, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de [a Secretaria; articulo 30, tercer parrafo,
gue establece que si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan
modificaciones al proyecto de la obra ¢ actividad respectiva, los interesados deberédn hacerlas del
conocimiento de la Secretaria, a fin de gue ésta, en un plazo nc mayor de 10 dias les notifique si es necesaria

fa presentacidn de informacion adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales
modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley; del articulo 33 que establece gue tratéandose de las
obras y actividades a que se refleren las fracciones IV, VIIi, IXy X del articulo 28, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de
gue estos manifiesten lo que a su derecho convenga;en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisard que la solicitud se qjuste a tas formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 gue determina que para g autorizacidn de las obras y
actividades a gue se refiere el articulo 28, [a Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articule 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obrasy actividades de que

se trate, y fraccién N del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, emitréa debidamente fundada y motivada la resolucidn
correspondiente en la que podréd auterizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto;
articulo 35 BIS, parrafo segundo, que dispone que la Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones ©
ampliaciones al contenido de la manifestacién de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose

el término que restare para concluir el procedimiento; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de Ja
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental gue se citan a continuacién: articulo 2, que establece que [a aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales; articulo "y
3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para :
este proyecto; articulo 4 en la fraccién 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacidon de proyectos de obras o actividades

a que se refiere el presente reglamento, en la fraceién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete & la Secretarfa solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia

para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; [a fraccién

VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) que establece

que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosisternas costeros..., inciso R} que establece obras y
actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento gue dispone la obligaciénwglgw los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la moda?tfaek{g}ue
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corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacién; articulo 11, Giimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacidn, en los articulos
44, 45, fraccidn I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambientai del proyecto
sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promaovente; en el articulo 18 de la Ley Organica
de la Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarfas de Estado.., que seré expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gue la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X la relativa a la evaluacién y dictamihacién de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrative estar fundadoy motivado; articulo
13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarroilaré con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que
la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacion de ... dictar
resolucidn expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacidn
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en ef Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de [a Federacidn el 24 de
noviembre de 2012, o] Decreto por el que se declara como drea natural protegida, con caracter de Area de
Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en &l Diario Oficial de la Federacidn de fecha 6 de junio de
1994, el Decreto del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién
de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el
Diaric Oficial de la federacidn el 05 de octubre de 2018; la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Peridédico Cficial de [a Federacién el 07 mayo de 2004;
Acuerdo que adiciona el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicado en Periddico Oficial
de la Federacién el 1 de febrero de 2007: la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Nermativo llI, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de
2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative Il], Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado
en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020lo establecido en Reglamento Intericr de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion gl.26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, p]ar_}éfeeio""@ Y
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despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios pablicos y unidades administrativas que se
enlisten y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articule 4, que sefiala que el Secretario
de |a Secretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra defegar sus funciones a los
dernas servidores pUblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas
en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer pérrafo, que establece
que el delegado federal tendra respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan
en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XA, que establece que los Delegados
Federales podran suscribir Jos documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacién; 40, fraccion IX, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones
de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los inforrmes preventivos y las manifestaciohes de
impacto ambientat en su modalidad particular, articulo 84, que sefala que por ausencias temporales ©
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pablicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de Ia unidad; como es el caso de [a
ausencia del Titular de la Delegacidn Federalde la SEMARNAT en el estade de Quintana Roo, conforme oficic
delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientaimente
viable; por lo tanto, :

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién [l de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacion;
v 45, fraccién I de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion; AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo
del proyecto denominado “Hotel Baay Ka'an”, promovido por la C. €. Jair Judrez Zago, con pretendida
ubicacién con pretendida ubicacion en calle Pez Vela, Mza. 082, Predio 02, Zona 02, CP. 77310 de la Isla de
Holbox, perteneciente al Municipio de Lazaro Cardenas en el Estado de Quintana Roo, por los motivos que
se sefalan en el Considerande XVHI en relacién al Considerando XI, incisos A), B), C}, D} E), F), y G).

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de las siguientes actividades:

o Laconstruccién y operacion de un hotel de tres niveles contentendo dreas ajardinadas, 18 habitaciones,
piscina, restaurante, recepcion, cuarto de lavado, y bafios.

El predio cuenta con una superficie de 1,003.70 m?,y se ubica en la Calle Pez Vela Mza. 082, Predio 02,
Zona 02, C.P. 77310 de la Isla de Holbox, Municipic de Lazaro Cérdenas, Q. Roo, México, cuya ubicacion
geografica corresponde al siguiente cuadro de construccidon de coordenadas geograficas UTM (Datum

WGS 84): -
2837-2838 20718 459831226 2379484.92
2838-2839 20281 459844.768 23794998
2839-2855 2494] 459858.42 2379514.8
2855-2854 40375 459875627 2379496.74
2854-2837 25.00 459848639 237946628
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Componentes del proyecto:

SERVICIOS 1 1 - 88,68
RECEPCION 1 2 - 44.26
RESTAURANTE 1 3 - 107.86
1 2 141.25

}l\-{/@z};f'E.ARCIONES TIPO > a 5 Z5E
3 2 14125

1 2 67.213

ggglIéSCIONES TIPO 5 6.7 > =5
3 2 67213

HABITACIONES TIPG ! %3 2 67213
SENCILLA 2 2 67.213
3 . 2 67213

ALBERCA SUELO - - 8339
TOTAL 18 15142

Parz el tratamiento de aguas residuales, el promovente propone un sistema de tratamiento aerobio
de aguas residuales que trabaja en cuatro etapas: Registros de recoleccidn de aguas residuales, filtrado
de gruesos e inorgdnicos, tanque de incorperacidn de reactor primario, tanque de oxidacion y tanque
de maduracidn y almacenamiento, el cual, serd soportado para una mejor eficiencia con un sistema de
tratamients ABG™ La construccidn del sistema se ubicara debajo del drea de servicics.

SEGUNDO.~ La presente autorizacién tendrd una vigencia de 5 afios para las etapas de preparacion del sitio
y construccidn y de 45 afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Estos plazos entrarén en vigor
al dia siguiente habil de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA Y 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estataies, asi como de las demaés autorizaciones, permisos, licencias entre otras
que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningtn motivo la presénte autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo,

esta autorizacién no ampara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales conforme establece la
Lev General de Desarrolio Forestal Sustentable v su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones
que determine |a propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en

el Ambito de su competencia.

CUARTO. La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de
infraestructura, ni del desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicario a esta Unidad Administrativa,
atendiendc lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO. El promovente, en el caso que decida realizar medificaciones al proyecto (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento del esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA de la LGEEPA, con la informacién

T Sisterma de tratamiento de agues residuales para fosas sépticas a base de cilindros, que oxigena, degrada y clarifica el agua.
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suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizer si el o los cambios decididos no causarén
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y
CONDICIONANTES del presente oficio de resolucidn. Para Io anterior, el promovente debera notificar dicha
situacién a esta Unidad Administrativa, previo al Inicio de las actividades del proyecto que se pretenda
modificar.

SEXTO. El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA de la
LGEEPA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion,
para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a jo establecido en su fraccidn Il y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de lo que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEPTIMO. De conformidad con o dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resclucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considero lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA de la LGEEPA que establece que l2
sjecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a fo previsto en la
resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del sitio, construccién,
operacidn, mantenimiento y abandono de las abras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas
a Ja descripcién contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asf como lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base a lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la Secretaria
establecers las condiciones a que se sujetard la realizacién de cbras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA de la LGEEPA en su fraccién [l
establece que una vez concluida ia evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, l1a Secretaria
podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad
Administrativa determina que, el promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencién y mitigacién, gue propuso en la MIA-P dei proyecto. la informacion adicional, asi como las

.gue se encuentren sefialadas en la presente resolucion.

2. En caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual detalle la manera en que se realizarén las labores de
rehabilitacidn del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPAY 51, fraccion Il de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, gue establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en
peligre de extincién o sujetas a proteccién especial y siendo que el sitio del proyecto se ubica dentro de
una ANP y particularmente en el predio se identifico las especies de flora Thrinox rodiata y Conocarpus
erectus sujetas a proteccién con categoria de Amenazada, conforme las Normas Oficiales Mexicanas y,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta 2 la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA
y otras leyes; por lo anterior, el promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa la propugsta
de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento: it
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Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios técnicos-econémicos
que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas
para el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucion de las medidas de
prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por el promovente en el MIA-P,
Informacién adicional; asi cormno en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucién y que representen acciones con costo econdémico.

» E| anterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del

Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantfa por esta Unidad Federal, debera ser
implementada a través de la contratacién de una pdliza o instrumento de garantfa emitida por
una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacidn y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por el promovente en original a esta Unidad Administrativa,

de manera previa al inicio de obras y actividades del provecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantfa deberd renovarse

anualmente, durante las etapas de preparacién del sitioc y construccién del proyecto, conforme
a lo establecido en el parrafo segundo del articule 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA.
£n adicién a lo anterior se le comunica a el promovente que para el casc de que dejara de otorgar
el instrumento de garantia o flanza requerida, la Secretaria podrd ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero det articulo 52 del REIA.

En relacion al sisterna de tratamiento de aguas residuales propuesto, durante [a etapa de operacién del
proyecto debera incluir un programa de monitoreo de la calidad del efluente de acuerdo a los parametros
fisicoquimicos, orgdnicos v microbioldgices sefialados en la NOM-00I-SEMARNAT-1996 y NOM-003-
SEMARNAT-1997. Los resultados deberdn ser reportados en los informes solicitados en el TERMINO
OCTAVO del presente resolutivo.

En un plazo no mayor a 3 {tres) meses, contado a partir del dfa siguiente de la recepcion del presente
oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, el promovente deberd

presentar:

a) Plano arquitecténice impreso y en archivo electrénico {formato dwg y PDF} debidamente
georreferenciado (coordenadas UTM, Zona 16Q, Daturm WGS 84) con el desplante y corte transversal
de las obras donde se precise la altura de las edificaciones determinada a partir de la interseccién
del perfil natural del terreno con el nivel establecido en la via pUblica. La altura no podra exceder los
10.5 m.

b) Las construcciones deberdn quedar separadas del Iimite de la propiedad con objeto de reducir el
riesgo de la propagacidn de incendios.

Con objeto de impulsar practicas de edificacion sustentable para la construccién y operacidn del proyecto
y servicios asociados se pedrd considerar como referencia las especificaciones de la Norma Mexicana
NMX-AA-164 SCFI-2013 Edificacién Sustentable — Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de septiembre de 2013, Ja cual especifica los criterios
y requerimientos minimos de una edificacién sustentable para contribuir en la mitigacidn de impactos
ambientales y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. De igual manera se podré
considerar lo siguiente: F i

g,

gt
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Todos los materiales y productos que se empleen en las instalaciones hidraulicas, deben estar certificados
con base en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

a. NOM-005-CONAGUA-1996. Fluxdmetros-Especificaciones y métodos de prueba.

b. NOMOOS-CONAGUA-1298, Regaderas empleadas en el aseo corporal-Especificaciones y métodos de
prueba.

c. NOMOOS-CONAGUA-2000, Valvula de admisién y vélvula de descarga para tanque de inodoro-
Especificaciones y métodos de prueba.

d. NOMOO08-CONAGUA-2001, Inodoro para uso sanitario-Especificaciones y métodos de prueba.

e Los materiales a utilizar deberan ser de propiedades térmicas, evitando el uso de materiales
peligrosos, contaminantes y/o de manejo especial; con aberturas superiores que permitan la salida
de aire caliente.

» El color del exterior de las construcciones sera definido por ¢l impacto visual y por su capacidad de
reflejar calor por lo que podrén utilizarse colores como el blanco y diferentes tonos de arena.

s Entoda construccion se instalaran preferentemente inodoros de un maximo de 6 litros de agua por
descarga y se desarrollarén las medidas necesarias para un uso racional de este recurso.

e Lasampliaciones de las redes de suministro eléctrico, telefonico y de televis]
ser subterréneas.

&n por cable deberan de

» En el disefio de las construcciones se favoreceré preferentemente la fluminacion natural de los
espacios interiores mediante ventanas, tragaluces, pérgolas y otros elementos arquitectdnicos.

e En fas edificaciones que requieran climatizacién debe ofrecerse también opciones de ventilacidon
natural y ventilacién mecénica, en el caso de gque se usen zires acondicionados deberan ser
individuales por habitacién y no del tipo central.

Con objeto de preservar los ecosistemas contenidos en fa subzona de asenta mientos humanos de Holbox
y dreas circundantesy evitar la degradacion por acumulacién de residuos sélidos, incluyendo la formacion
de islas de basura en los cuerpos de agua, por lo que es necesario restringir el desecho de residuos sélidos,
incluyendo popotes, bolsas de plastico, envases © recipientes elaborados de unicel, PET, o plastico, debido
a que éstos representan la mayor cantidad de residuos abandonados por visitantes y usuarios, los cuales
no son biodegradables, y tienden a acumularse en los humedalesy playas del Area de Proteccién de Flora
vy Fauna, y son arrastrados por las corrientes marinas, lo cual provoca impactos a la fauna silvestre,
incluyendd a las tortugas marinas.

En relacién a la medida de compensacion propuesta en favor de los humedales, ¢! promovente debera
solicitar las autorizaciones correspondientes, asi como el visto bueno por parte de la Direccién del Area
Natural Protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la region conocida como
Yum Balam, para llevar a cabo la reforestacion con mangle.

Queda prohibido a el promovente rezlizar las siguientes acciones durante las etapas de construccién,
operacién y mantenimiento del proyecto:

Eluso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.
i a instalacién de infraestructura para la disposicion final de residucs solidos. S,
La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo io q%%}"aﬂi:g

® o & o

§
&
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General de Vida Silvestre prevea.

s Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

» Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar, cuerpos
de agua o suelo.

» Dar alimento a la Fauna silvestre.

o Elrelleno, desmonte, quemnay desecacién de vegetacion de humedal costero; asf como la remocion,
trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégice del
manglar.

o Ladisposicién de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO. - El promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resclutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién. asi como de los resultados de los
programas_implementados, que se propusieron en la MIA-P_del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de construccién del proyecto y anual durante
la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) para suU seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA
deber ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Reo. El primer informe debera
ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente
resolutivo, se hayan o ne iniciado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO. -El promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria
y 2 la Delegacién de Ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que
hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental, en el cual dichc ordenamiento dispone gue debera dar aviso 2 la Secretaria del cambio en Iz
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dlsbone gue en caso" de que tal situacién ocurra, deberz
comunicarla por escrito'a’ esta’ autoridad, anexando copia notariada- ‘da los documentos gue ofrezcan
evidencia del cumphrmento de lo aguf dispuesto. Evaluadd l‘a documentacuon ingresada, esta Unidad
Admmlstratlva deterfiinarslo procedente Y, €N suU caso, acordara x‘a transferencra-

i,

Es convemente sefialar el camblo ‘de titularidad de ia autonzacron a Ia que se refiere el parrafo anterior, se
acordard dnica s exciusivamente en el casc de que el mteresado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ‘ante esta Secretaria, la decisidén’ de quetarse v responsablhzarse de los derechos y
obligaciones |mpuestos a el promovente en €] presente resolutzvo. o

DECIMO PRIMERO. - El promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacidn de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido

considerados, en la descripcién contenida en {a MIA-P. -

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafic o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna ¢ algunas de las mamgas
de seguridad previstas en el articule 170 de la LGEEPA
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DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos apiicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Regiamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

A
DECIMO TERCERO. -El promovente deberd maritener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de [a presente resolucidn, para efectos de mostrarias

a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacidn no prejuzga scbre el otorgamiento © nc de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo
a la reallzacién o gjecucion de [as obras, como es el caso del manegjo de especies ¢ poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promoverite, que la presente resolucién emitida, con
motivo de [a aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambientaly las
demnas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
rmediante el recurso de revisidn, dentre de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacidn
ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion
XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién dé la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roe, el contenido del presente resoclutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notifiquese el presente oficio a la €. Jair Judrez Zago, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36, y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y/o al C. Francisco Javier Pérez Navarrete, quien fue debidamente autorizado para oir y
recibir notificaciones en los términos del articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo d:spuesto por el amculo 84 del Reglamento Interior de [a Secretaria de Medio Ambiente ¥
HepL b apncn FederaP® de la SEMARNAT en el estado de
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